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CAPITULO PRIMERO ‘

I'N TRODUCCION



1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

El anflisis de la problematica urbana en México, ne puede conaiderar de gran iupoztancla, dosde
¢l punto de vista de dos aspectos fundamentales:

a) La centralizaciln de log podere: politicoas en el DLF,
b) La concentracién de las grandes industrias en sdlo algunas zonas del gafs

Esto nos da la causs del desordenado crecimiento urbano en las ciudades, rorque si bien el cre-
cimiento de la poblacifn se ha viato incrementads en forma por dermis exagerada, también se sabe que -
se¢ le ha dado mSs importancia a las zonaw “centrales” como lugares de control pclftico, econSmico y -
social del pafs.

Es por ello que la poblacibn wconbzicamtnte activa du los diferentes poblados del {nterior de
la repGblica, al no contar con los mwdios asdecusdos para producir, se ven obligados a formar la servi
dumbre de los capitalistas en lan grandes urbes, a est¢ fenbmwno se le conoce comy ejfrcito industrial
de reserva, debido a la restriccibn de actividades dadas por la saturacién de obreros.

Ello agudiza en primera instancia e} problenma de la vivienda, que se remarca a(in mds en las ro-
nas metropolitanas del D.FY. por ser el principal foco de atraccién del pafs. Asf{, la poblacifn que -
llega con la idca de contar con mejores rarspectivas de vida, se ve obligada o formar zonas inhabita
das antertormente o inadecuadas pars e¢llo, ¢n zonas gue satisfagan sus necedidades de vivienda y scr-
vicios urbanos.

En base a los conceptos anteriorexs, la investigacidén rcealizada y tomando en consideracién quo -
la colonia "Las Cruces” se encuentra ubicada en el perimetro del Cerro del Judfo y ticne 14 afiosn de -
exinzencia, se desprenden las siguientes conclusiones:



El 407 de la poklacién provience del intericr d¢ la Pepiblica ¢ de actividadss campesinas, en
por cllo que aungue =e¢ ubicaron er una 2Cha siemfre considerada ¢Ome nO apta para desarrollo urba-
no, ahors con los ascntiamientos ya dados pe les Tiene jue dotar de elomontos ague la hagan habita-
ble, con ¢l consiguliente <0u0, a weres extraordinarice jvomo me puede observar en 1oy Planes Regu-
1adores de Vivienda de¢ la rona, que eladora la Doelegacidni, ello para disminuir riesjos por las -~
condiciones f£fsicas del lugar y dotar a4 la comunidad de serwicion urbanoe para su adecuado desarro
llo.

Pracisamonte esios dee Sltimos puntos nos dan la rexde o dustificaciln de niegtro trabajo de
tesis,



1.2. ANTECEDENTES FISICOS

El Distrito Federal es una entidad torritvorial, cuyos limites pollticos ¥y administrativos es=&r
bien definidos, cuenta con una superficie de 1,479 xm? y entd dividido en 16 Delegaciones Polfticas.
La Delegacidn Magdalena Contreraw,ubicads al ponfente de la Ciudad, ccupa una supecficie de aproxita-
damente 9G wnt v represcnta el Gv del total del DLP.

La colonfa lLas Cruces ulicada 3l Hororiente de la Delegacién Magdalona Contreoras comprende apro
ximadamente la tercera parte del Cerro del Judfo, con una superficie de 13)1 hectirecas, Estd localiza
da a los 19%19' de latitud norte y a los G4°le' do longitud cente, a 2,470 mta. sobre el nivel del -
mar. Tiene una temperatura media anual de 10*C.

La topograffa vs una condicionante myy importante, ya gue el 34,.8% del suelo ocupado &5 apto pa
ra desarrollo urkano (con pendientes que wan del 2 al 158) ¢ el 45,28 restante no es apto para desa-
rrollo urbano (con pendientes gue van del 15% en adelante) .

En cuanto & la carposicidn del swelo, ia probLlemiticva se agudiza aln mis, debido a que en su ma
yorfa son colapsables y potencialmente expangivos, aungue la inestabilidad en ollos no presenta gran
riesgo (sfiempre gue las pendientes sean del 2 al 15w},

La vegetacién en la colonia actualmente es nula. ya queo los asentamientos humanos lrregulares -
acabaron con la existente, debido a nu accelerado s desordenado crecimiento urbano., En el Proyecto -
Ejecutivo se propone una gran rona de Lonjue que cumpla la funcidn f{sica y recreativa que beneficie
a los habitantes,

La colonia sc¢ encuentra delimitada al norte con la barranca Oxaixtla y la Delegacién Alvaro Jtre
g6n; al sur con la colonia San Bernaké Ocotepec; al oriente con las colonifas El Tanque y Los Padreos y
por Gltimo al poniente con San Bernabé Ocotépec y la barranca Oxaixtla.



1.3. AHNTECEDENTES MONOGRAFICOS

El fenfmono urbano ¢z una scrie de compleias relaciones de varios elomentos que forman una uni-
dad llamada ciutad. Una Srca urbana para ser ciudad, dele tener actividades ccondmicas, politicas ¢
sociales ¢n escala, tamafo y caractor{sticas acordes con ol tamafio ¥ las necesidadoes fisicas de sus -
habitantes. As{, una ciudad debe proveer a sun habizantes de ecapacio para vivir, de Areas de recreo,

n, ot

servicios plrlicos, aMssntecimiento eh general, protoccidn, trabais, transperte ¥ comunicaciones (1),

La ciudad capitalista trajo consivye €l crecimiento tanto demografico como de volumon en las cluy
daden, dedido a la centralimaciln de produccidn, comersio y aparate yubernamontal, en eSlo algunos lu
gares estratégions de las grandes ciudates 170, ¥ w3
ducciédn {(coexistencia de un nisero altasmente diversif
tendrenos la respuesta del fendmenc conocido como sert

s es3to le aunaron la eupecialirzacién <de la pro-
7adc de obreros eupecializados y rrofesionales)
opelizacsdn (3),

S

En Yate a lo anterier, podemos afirrmar ue ol Area retropolitana 5o os pds que el aumento en di
mensifn y densidad de la, aglomeraviones urlanan existentes ‘4), donde laz diversas facetas del desa-
rrollo capital:ista lespeculac:iSn de da tierra, concentracidn e industrializacidn del capital) se con=-
fabulan para excluir a las poblaciounes de bajon irgresos a las ventajas de crecimiento vcondmico, ta-
les como chiencidn do vivienda, swiores ingreneos y servicios urbanos adecuadoy (5) .

A partir de 1935 el fendreno urbanoe de metropolizaci&n surge en la ciudad de Héxico, ya que de
470,65% habitantes en 1929, en 1939 se contaba con un millSn de habitantes y crecfla mucho mas con el
paso del tierpo, ya que en 1974 se contala con 1G,744,74) habitantes. As{ fue tal el aumento fque se
invadi{8 parte del Estado de MExico, como: Ciudad Satélite, Naucalpan, Ciudad NetrahualcSyotl y més -
recientemente la zona del Ajusco, e practicamente se lan copvertido en suburbios de la capital (6),
gue multiplican en varfas weces ¢l tamafio del Areca Metropolitana. En dichos suburbios ae ubica la -
poblacidn segregada urhana ¥ migrante agraria, gue modifican en forma daterminante la estructura y -
crecimiento urbano (7).



Caso caracter{ntico d¢ lo anterior cx la Imlegaci®n Magdalena Contreras al poniente de la Clu-
dad de MExico {(B), donde las zonas deutinadan a hatitacidn y serviclos non escasan, en contraposicidn
con las destinadas s espacios abicrtos, agrfcolas y forestaler (poro la habitacidn tiende a desarro-
llarse répidarente, delido a la escazes precisamente d¢ un espacio hahitable en la zona central de la
ciudad de MExico gue les permita desarrollarse social, fflnica ¥y pontalmente), Ello trae como conse-
cuencia gque esta zona contemplada como drca de reserva ccoldgica, al irse po:lando por el area urbana
tenga que enfrentar problemas de dotacibn de servicion gue no slempre eos wmuy sencillo,

Enlo pucde congrolarse ¢
ras ha tenido un crecimjento der
cindad ¥y el fenbmnno de metropol:
trarxa urbana, ¥y por consiguliente

te, ya gue en lox Sltimes 10 afown la Belegacifn Magdalena Contre
rAfico acelerado como consuecuencia principal da la migracidn campo-
acibn, originando la ifrregularaidad on la tenencia de la tierra y la
a woral carencia de servicios,

Es por ello gque la réordenacidn urlana de estas comunidades debwe sver tarea principal de los pla
nes de Desarrollo Urbane, pero siempre y cuande oo hayae intercses particulares que obstaculicen un --
proceso de integracidn adecuado.

ROTAS DE PIE DE PAGIRA

1.- An&lisis de la c¢conom{a urbana., Z. Mirsch, wWerner. Capftulo 1, pagina 15.

2,~- 1DEM, capftulo 1, pdgina 18,

1.~ El crecimiento demograflico de la mwtrdpoli ha originado y diversificado las actividades

industriales y culturales que a su ver requieren de mayor nlmero de servicios urbanos.
La Ciuvdad de MExico (sus orfgenes y demarrolle), FKElodia Torres, Mar{a.
4.- La Cuestidn Urhana. Castells, Manuel. Cap{tulo 2, plgina 28,

S.- Ciudades para campesinos. Hokorts, Bryan. Capftulo 4, p&gina 125.

6.- La Ciudad de MExico. Elodia Torres, Marfa. Capftulo 9, pdgina 96,

7.~ Para enterder 1 problema g migracadn y
pesinos de joberts Bryan, capltuelo 4.

ryctura agraria, consultar Ciuvdades para Cam-

6.- Todos lous datos gque wiguen, a partir de esta nota, {ueron obtenidos del Plan Parcial do
Desarrollo Yrhano de la [elegacidn Magdalena Cantreras on su versidn 1982,



1.4, PLAKES Y POLITICAS €N TORKO AL PROBLEMA

El principal documento que determina el nivel de dotaciébn urbana (el Plan Xacional de Desarro-

1lo Urbano y sus diferentes planes parciales) trata de alguna manera de subzanar el problema de equi
pamiento urbano. Rero posce grandes deficiencias y contradicciones en su contenido, tanto, que abar
ca grandes perfodos para estudio de lau xonan periféricas, elatoracién de planes roguladores de vi-
vienda y por consiquiente la dotacién de equipamtento urbanc., Ello lo pudimos notar al connultar ol
Plar parcial de Deuarrollo Urbano de la Doleqacidn Magdalena Contreras del afio 1982, donde todavia -
"o se contempla ¢l Cerro de¢l Judfo linclurendo la colonia las Cruces), como zona urbana, sino como -
zona do bosgues y Area silvicola de baja densidad poblacional, siendo que la comunidad tiene 14 afos
de existir,

El déficit de wvivienda y servicios en la Cludad de MExico y principalmente en las zonas perifé-
ricas ha sido citudiado por urbanistans, pero jor condiciones de interenes de clase sdlo we ha tocado
superficralmente, Rolerts Bryan on "Ciudades para campesinos” hace referencia a tales deficlencias:
La Vivienda en 1987 -afirmaba- tenfa un déficit de cinco millonens y lo que e85 peor, sefiala que para
renovar viviendas deterioradas ¥ elinminar condiciones de agylomeracién se requiere la construccién de
5.8 millones de viviendan en todo MExico. in cuanto a4 la eucaser de servicios se menclona que la ma
yorfa dc¢ calles y avenidas, principalasnte on la pertferia, s¢ encuentran sin pavimentar, para dota-
cién de agus potable, ue recurre a tomas putlicas gue utiliza un gran nimero de familias y low siste
rzac adccuados de drenaje dan servicic s8lo a una pequefia parte de la poblacidn urbana. Las {nstala-
ciones houpitalarias se hallan desigualmente concentradas en las Areas mis favorecidas de la ciudad,
en las &reas de bajon ingresos bien pucde Gourrir que oxista una sola clfnlca para 106,000 personas.
As imiseo, sucede que losz recursecs cducativosn, mientras gue en algunas zonas cuentan con escuelas -
privadas y buenas instalaciones escolares, on las ¢iudades pordidas no tienen mis que edificion esnco
lares rudimerntarios y aulas sobrepolladas. .

(*) .- Para mayor informacidn consultar el libro "Ciuvdades para Campesinos” de Roberts Bryan, Cap. 4
pdgina 105. Para detorminar ol dificit del nimero de viviendas an toda la Replblica Mexicana,
se basa en un estudio estadistico de organismos oficiales.
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1.5. OBJETIVOS

Con. ¢l desarrollo de¢l Centro Deportivo, Educatiwvo, Soszial ¢

¢ Cultural, so resolverd el problema
de la casi{ %total carcncia de equipamiento urbano en la zona. Para ello sec planteardn solucliones ar-

quitectSnices en los niveles de Bducacidn, Comercio, Recreacidn, Comunicacién y Salud, pero resolvién
dolos on una forma integral para un meior desarrcllo ffuaico ¥ social de la comunidad, Ademfs,
ello se ausentard la importancia de la rolonta, creando mas vias do acceso y transporte.
se resolverh en combiracidn con freas verdes tan neécesariaz en eata zona tan arida,

con --
El conjunto

La fpportancia principal del tesma radica on la participacidn activa du la comunidad con el con-
trel, rmanejo y cantenimiento del Centro, creando una comunicacidn directa entre autoridades y colo-
nos, para la realizacidn del Projecto. Esto auhque se logrard a largo plazo, sdle se podrd dar con
la concientizacidn de interés mutuo. Actualmente, €110 no se ha logrado por existir corrientes p-olg_
ticas en la comunidad, con intereses propios que izpiden la realizacién de cate objetivo,

11



CAPITULO SEGUNDO' .’

DIAGNOSTICO - PRONOSTICO-




2.1. MEDIO NATURAL

Auxilidndonos de las cartas de "Detanal™ y dol Plan Parcial do Désarrollo de la Delegacidn Magda
lena Contreras de 1982, se analizd ol medio natural que comprende los sigulentos aspoctos:

a) Topografia

b) Edafologia

c) Geologia

4} Usos 4ol suelo

Analizando cada uno d¢ los puntos anteriores, se¢ obtienen las siguientes conclusiones:

la Colonie Las Cruces se uhica en el Carro del Judfo, es por ello quo predaminan las zonas no ap
tas para desarrollo urbano (pundientos del 15% on adelants), quo abarcan cl 65.2% o sea 85.46 hectareas
del total de la celonia; mientras que ¢l otro 34.8% o sca 45.54 hectlirecas ui es apto para dosarrollo ur-
bano. Edafoldgicamente, el suelo ey duclarado como bosques y arcas silvicolas, sin ninguna capacidad
agrfcola (que no se puede dar en pendientes de mis del 0t); a su vez también los sueclos son colapsables
en su mayoria (cuando s¢ saturan con ayua), pero potencialmente tendorin a ser expansivos; csta proble-
matica se manifiesta ¢n deslizamientos de las construcciones o de cualquier elemonto de peso considera-
ble por dos aspectos: por la saturacién ds agua o s6lo por ¢l hecho de estar en pendientes de mis del
8%, La inestabilidad aungue se manificuta no presenta yran riesgo (a no ser quo se encuentren arcillas
monmorinolitas en el sub-suclo en proporcidn 2:1, que gensrarf{an una zona d@ alto rilesgo).

En cuanto a la Geologia, podemos decir gue no se hallan fallas ni fracturas en la zona., ol suelo
estd constituido por roca {gnea intrusiva intermedia (do alta consistencia), pero con la condicionante
de encontrarse a 2.00 metros de profundidad aproximadamente. El ugo del suclo nos manifiesta la presen
cia de viviendas en el 100% do la colonia (sin equipamiento urbano exiatents) y una zona de matorral -
inerme {(en la parte alta del corro).

13



Todo lo anterior nos permite eszablecer la necesidad de una reordenacién urbana, que permita apro
vechar las zonan aptas para desarrello urbano por Topograffa, Edafolog{a y Geologfa para vivienda; vy
las zonas no aptas (Que no podemos desecharlas por no tener una firea de reéncrva urbana), destinarlas
a Equipamicnto Urbano gue nos permitirfan justificar el costo extracrdinario de dotaciSn de infraes--
tructura. En cuanto a la zona de matorral {nermc, se preservar§ tal y como entd, y ndlo se buscarad -
integrarla racionalmente a la comunidad,

14



2.2. TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Es importante seflalar que el tipo de vivianda oxiutnnca on 1a conunldnd se determina en base al
siguiente anflisis;: ) :

a)

b)

c)

vivienda oedia:

Equivalente a una familia por vivienda, ae encuentran en el acceso principal a la comunidad
(al mur) y tienen de buena calidad sus cosponentes constructivos y en buen funcionamiento -
sus elementos de infraestructura. .

Vivienda popular:

Equivalente a una y media familias por vivienda, se encuentran alrededor de la colonia (al

norte, oriente y poniente) y tienen daficiencias en algunos de sus componches constructi-
wos o de inf{racstructura,

Yivienda precaria:

Equivalente a dos familias por vivienda, se encuuntran e¢n la parte mﬁs;altn de lg”comunidud
donde se ranifiesta el mayor problema de Topograffa y Edafologfa, en general todos sus com=~
ponentes son deficientes (viviendas elaboradas con materiales deé deshecho y sin infraestruc
tura en su totalidad},

Cabe mencionar gque la densidad poblacional se¢ manifiesta mds intensamente ©n la zona da vivienda
popular ¥ precaria. La vivienda popular es la predominante en la colonia con un total de 1,760 vivien
das que representa el 74.4% del total del centro de poblacidn.

Para cstablecer ¢l comportamicnto histdrico de la comunidad, se¢ tuvo que recurrir al Censo Pobla-
cional de la Delegacifn, porque debido a su reciente origen sdlo se contaba con el nimero de habitan~-

ten actual

(12,500 habitantes en 1980), El anflisis se hizo de la siguiente forma:



Censo Delcgacional:

75,429 habitantes en 1970
173,105 habitantes en 1980
Porcentaje de crecimiento: 130%

Censo de Barrio:

5,435 habitantes en 1970
12,500 habitantes en 1980
Porcentaje de crecimiento: 130t

Esto nos permite establecer las diferenzes tasas de crecimiento, optando por la tasa media que
equivale al 4.45% anwval, debido a que o5 el crecimiento normal ya que no sc¢ prevee un crecimiento -
cspontaneo por alguna causa de impacto.

El nimero de viviendas s6lo se¢ establece en 1980 por partir casi de cero en 1970, y tenemos un
total de 2,366

viviendas ¢n toda la comunidad. El promedio de habitantes por vivienda es 5.6°'

El dfficit de vivienda por hacinamiento se obtiene de la siguiente mancra:

1Gme ro
nNGmero
Nimero
nGmero
nime ro

DEficit de

de
de
de
de

cuartos promedio/vivienda = 2,75 cuartos

personas/cuarto = 5.6/2.75 = 2,03 personas
cusrtos Sptimos por vivienda = 5.6/1.5 = 3.73 cuartos
cuartos faltantes por wvivienda « 3,73 - 2,75 = 0,98 cuartos

Sptimo de wviviendas = 12,500/3.73 = 3,351 viviendas
péficit de cuartos = 0.98 cuartos/vivienda

viviendas = 3,351 - 2,366 = 985 viviendas.

Actualmente los organismos oficiales y privados no han dotado de vivienda a la colohid.

16



Porcentaje de viviendas, segin la calidad de nus compononteu:

Porcentaje do vivienda aceptable - 86 = 2,882 viviendas
Porcentaje de vivienda no aceptable = i - 469 viviendas
Total de viviendas = : 3,351 viviendas

Viviendas deficientes por carencia de clomentos ¢ inf{raestructura, dentro de la vivienda:

Viviendas sin agua

- 46N = 154 viviendas
Viviendas sin drenaje - 258 - 838 viviendas
Viviendas sin encrg{a eléctrica - 4.6% = 154 viviendas
Viviendas sin bafo con agua corriente = 50% = 1,676 viviendas
Viviendas sin cocina = 17% - 570 viviendas

17



2.3. INFRAESTRUCTURA

En este sub-capf{tulo se contemplan lon siquidm:cn nuxiocton relativos a la zona, tema de estudio:

a) “Alumbrado piiblico y electrificacién

b) - Agua potable

c) - Drenaje.y alcantarillado PR o

a) vialidad, transporte y pavimento. T s s -

10 que nos permite valorar ¢l nivel de funcionamiento de la infraestructura de la colonia Las -
Cruces .

En cuanto al alumbrado plblico y wlectrificacidn, la zona cuenta con el serviclo al 100% (calles
con alumbrado plblico y tomas domiciliarias cubjertas)., FEn el plano se ubica una zona problemitica -
por invasién de derecho de vfa {(zona federal) de los postesn de alta tensidn (que ¢s de 40 m a lo an-
cho de la 1fnea), dicha zona s¢ ubica en la ¢olonia lLos Padres abarcando aproximadamente 100 m. las
construcciones ¢n esta zona inadecuada. Este aspecto ne puede decir que la zona estd sub-utilizada
por este servicio (buen funcionamiento y cobertura del 100%),

El agua potable cuenta con red en toda la comunidad y si a &sto le aunamos el buen funcionamien
to vy la baja densidad de poblacién (95 hab/hectirea), el servicio actualmente ostd sub-utilizado.
El sistema lo catalogamos como de alto costo de dotacidn, en decir, para dotar a esta comunidad de -
agua potable (recordemos que €l 65.2% de la colonia tiene pendientes de mds del 15V), se tiene que -
recurrir primero a una fuente de cvaptacidn (con servicio ininterrumpido y ubicado en la colonia San
Bernab8 Ocotepeéc) gque bombea ¢l agua a los tanqueés de almacenamiento, ubicados en la parte mids alta
de la comunidad en interwvalos de cada & horas (son 3 tanques los que sirven directamente a Las Cruces:
shuatla, con capacidad de 100 m3, Las Cruces con 40 m> y Capulines con 300 m3) y por Gltimo, de los -
tanques se distribuye el agua por gravedad. Asf{, aunque el sistema funciona, su construccién y mante
nimiento es muy caro.
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El drenaje y alcantarillado culire al 100% de la cozmunidad, lo fque nosw permite establecer que
cstd sub-utilizada a corto y largo prlazo. ¥l aistema que en este cano lo catalogamos come de bajo
costo de dotacidn, se desarrclla su funcionamicnto por gravedad hacia el colector gencral (que va
bajo la Avenida San Bernabé) y por otro lado hacia la Barranca Oxaixtla (que aunque constituye un
foco de contaminacién importante, si entubamon exte cauce adecuadamente se solucionarf{a ¢l proble-
ma), el difdmetro de la red es de 0.71 m, Debido a la baja capacidad agr{cola de la comunidad no es
posible ni necesario utilizar aguas tratadas.

En cuanto al transporte, actualmente en la comunidad poirfamos establecer que os casi nulo, ya
que 8510 existe una 1{nea de camionez y taxis colectivos que pasan por la Av. San Bernabé (que estd
ya fuera de la cosunidad que castudiamos). La vialidad no presenta gran problema actualmente, va
que la relacidn de la cosunidad con la vialidad se da radialownte, ubiciAndose las avenidas y calles
mfs importantes en su per{metro (Av. didalgo, Capulines y Alizatlal, pero a futuro con la pavimenta-
cifn de la mayor parte de la comunidad, las calles principales del interior adoptaron otra fisono--
mia, con ¢l fendweno automcvwilistico, camliando la imagern de la colonia (contaminacién visual y au-
ditiva). Ello nos permite establecer fgue actualmente la wvialidad es 10v automovilfstica y 907 pea-
tonal (que se refuerza :=8: con la existencia de andadores). El pavimento viene a ocupar un proble-
ma muy importante, ya que s6lo et pavimentado el 6%V de laa calles del total de la comunidad que es
de 8.30 hectédreas, y se halla sin pavimentar el 21% también del total que es de 27.20 hectdreas. El
Area pavimentada se uhica pridcticamente en el acceso a la comunidad por la Av. Hidalgo,
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2.4, EQUIPAMIENRTO URBANO

El Nivel de Equipamiento Urkano en la comunidad, obhjeto de estudio, se detectd en base a trabajo
de campo, que constituyd en un recorrido de la totalidad del centro de poblacién y una encuesta con-
sistente en indagar hacia quf lugares s¢ trasladaba la gente a satisfacer sus necesidades de Educa-
cifn, Salud, Recreacidn y Comercio.

Ello nos permitié establecer que existe una carencia del 90% ¢n Equipamiento Urbano, por la ca-
rencia de los clementos y la consigulente Transportacidn vy desplaramiento de la poblacién hacia luga-
res mis alejados de la comunidadl para satisfacer sus necesidades indicadas anteriormente. Aquf cabe
aclarar que aunque hay ulementos de Eruipamiento Urbano que no estén en la comunidad (por cjemplo: -
Primaria y Secundaria Generall, ¢ posible tomarlo en cuenta en ¢l radio de influencia recomendable -
{por su facilidad de vfas de acceso y vialidad para la colonia Las Cruces, dando un servicio dirccto
a la comunidad).

La carencia o déficit de Equipamicnto Urkano, se Justifica si analizamos que la colonia es de -
origen relativamente recfente y las condiciones de los asentamientos son {rregulares en gu totalidad
(asentamiento ¢n terrenos ejidales en el 100% de la colonia).

De acuerdo al aspecto de compatibilidad de usos de los elementos de Equipamiento Urbano (afini-
dad de usos ¢ infraestructura), es posible organizarlos de la manera mids conveniente y de acuerdo a
terrenos disponibles (por no existir casi nada de Equipamiento Urbano), lo que nos permitird estable
cer relaciones Sptimas entre los elementos de Fquipamiento Urbano-Vialidad-Infraestructura-vVivienda.
Para una mayor objetivizacién de componentes de Equipamiento Urbano, se aconseja que la dotacién se
elabore en basge a necesidades futuras {afio 2000}, ello para no generar problemas de falta de ifdenti-
dad de la comunidad como Area Urbana.



2.5. MEDIO AMBIENTE Y SUELO

La colonia Las Cruces cuenta con diferentes tipos de contaminacidn, que afectan el medio ambien
te, por las siguientes coausan:

I.a Barranca Oxaixtla, utilizada como canal de deshechos a cielo abjerto, .y si a &sto le aunamos
los desgajamicntos del cerro por la precipitacién pluvial (que {nfluye {ndirectamente como agente na-
cural), la zona es susceptiblo a la cresifn por caracter{sticas del suvelo.

Las modificaciones que ha sufrido la comunidad y por lo tanto el medioc amblente f{s{co, se de-
ben a la tala de irboles (existontes antes de la ocupacifn de la zona para vivienda), formacién de te
rraplenes para un mejor uso del terreno, elaloracibn de caminos tipo hrecha para el paso de personas
y. por Gltimo, el aprovechamiento de zanjas naturales para infraestructura, o

Partiendo de establecer gque la comunidad es 1C0% para el uso de vivienda, el valor del suelo -
que establecimos se basd en el anfilisis siguiente; ar

a) Precarioc (de ¥501.00 a $1,000.00/m%}, donde ¢l suelo se caracteriza por su: marcada pan-
diente, diffcil acceso y deficiente infraestructura. . .

2
b) {(de $1,001.00 a Sl,SO0.00/m’).

Popular

c)  HMedfo (de $1,501.00 a §3,000.00/m°), con pendicntes Sptimas (del 2 al 5%)
en la vialidad principal (av. San Bernab@) y con las mejores condiciones:d
tura. :

En base a lo anterior, las condiciones de la comunidad son dcufnvorablus, loiquo‘pos;pormlto
afirmar que un replanteamiento urbanc a corto plazo es necesario, T
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HUMEDAD RELATIVA

%

MEDIA

aRo JeME | FEB | maRT ABR [ MaYI JUN T JuL * aGO| SEP | OCT [ MOV DIC
1966 so%49§4e§4745o;59!ss;69 66 64 55 |52
967}51 [4alasies 51 59 les ' 71 75 67 |55 |57
1968 | 56 ! 54 ' i; 56 59 65 Ti ‘iGT T2 677“6l 69
1969} 58 | 59 | {39 {43 55 |68 |77 {72 |62 |85 | s0
1970} 46 53 34 47 64 Ti TO {73160 {95! 46
VIENTOS DOMINANTES d. d.l.L.
ANO { ENE| FEB | MAR! ABR/ MAY] JUM | JUL | AGO] SEP | OCT|NOV | DIC
T e o L L L .l L
1980f o' e e W | w « je e de e
I;—GI e | s ‘ « e ‘. . . . . e . n!
282 e | e f nt - . e . ° . . n' .
wI;;; n' ! [ ?n‘ "‘.‘“ e . . . . [] . °
Coeal e o T T




TEMPERATURA  MINIMA (centigrados )

A“O ENE/FEB [MAR| ABR | MAY [JUN | JUL | ABO|SEP JOCT [NOV]DIC

1979] 00 10 20] 3.0 50§ 2.0{ 40| 40} Ol L0 0.0 00

1980 1.0} 0410530 |30:!30;30|40{30]|20(00100

198! J 02 00}20|40|30|30!30]40[40]| 3000 {00

1962 | 1.0 | 1.LO {1LO |40 |%5012.0{30}| 30}|30]10 |10 |{0.3

1983 | 00| 04| 00} 1.5 50[(50;60)} 40|40} 10 1O 0.0

i984] 24| 341 4516765173 73| 69T 6.4 3.1 |22

1988} 00| 0.0 10|30 {40150} 30({50}10 |1O |40 [-I.0

1986 |-6.0|-3.0(-50} 3.0 | 5.0 50| 3.0{ 3.0{30}{2.0{10 0.0

TEMPERA TURA MEDIA (centigrados)

ANO [ENE [FES [MAR] ABR [MaY |[JUN [JUL [ AGO[SEP |OCT | NOV] DIC

1979] 9.2} 9.4} 11.2}12.7|13.4]11.5[/12.0/10.7| 5.2}11.0} 9.3]| 8.0

1980) 82| 8 692! %8 95| 8.9| 92| 38| 92|9.3|91]|98

1981 | 87| 94| 91 88 | 35.0/82| 79| 3.7{9.2, 84|8.7!65

1982} 74| 8.3 |1i.4{ 140 | 128|129 110} 4]105]10.7|9.35| 6.8

1983) 37 60| 110]14.2 160 |14.912.9]11.8|11.9 [i1.3]10.6]| 9.9

19841 91 [ 10211201147 {12.5]12.3] 1.1 | 11.9}10.6{12.3]110.0] 9.1

1985} 86.8| 9.5 (1.0 1n2}{t25](128]11.5]{12.2(11.0| 1.0} 9.7 | &S

19868 | 7.2 | 10.2| 11.3] 12.8 IAGLIS.Z 1.8} t2.4 10.9 00.91 9| 8.8




TEMPERATURA EXTREMA (centigrados)

ANO T ENE . FEB WAR| 3R | MAY [ JUN JUL | AGO[seP [OcT[NoV/DIC
1979 znoi 200 230 240! zqc;: anof 210 180,170/ 210 210/ 199
1980 |zo 200 chf 190, 190 180 1 80! 1401';30 180 10| 210
1981 én.ot 190, (6.0 |ao' usb 1401 l';q 120 1 6.0 140 19.0| 16.0
1982 | 190! | 60 2?1; 250 230 24q 190! 210] 20d 200 200 190

1983 | 12 6@ 190 “iiB 2*2"07 i 70 E;b’i 220 2 LE | 190 21.0] 1 90| 19.0|
l984 157 li7o; ir9.7‘ 22.7 1'i 18.5 u}fs‘;'us" '6()1,_'_{8, 18.2]16.8 '16.0
1985 | 18.0] 210 210| 22. o} 24 250! 190 | 20019.0 | 20,0l 19.0 {180
1986 | 17.0 | 21.0! 24.0 ¢ 260} 260 2}.6‘?22_01 21'6%' L

PRECIPITACION PLUVIAL (en m.m.)
alo Jenelren manlamn wavlJunlud | uofsep [ocT Nov|oic
1979 | 00 ISO 0.0 60.4 327165 aunnu:qzzw 31e 29 zsq

80 (775 35 s0 937 7&5%24 Ti2T ‘u-.yzms: 83.8: 27.4] 0.0
19 81 ‘sa_s 491 3.1 67 3' 66. dsoas v 7132373557 69.6, 5.9 32.0)
1982 | 0.0 135' 117 2751790;2377240:;]2886!020 419 65! 8.4
1983 T; ".} 39, ol ssn ool zzellzs slsnsfzzasinan nzcm0 21.3| 2;:1
1584 | 234 32‘ 77 8. 7/180. 3,23&9358 L3IT 3!333 %45 03358

1988 | 1.0, 6. 0‘-l>08! 796$ 06,6366 8/196. a*zu l:ue Y a‘ 43‘76 5.6

1986 AooJ 60 ; 12 : 216 ;lss zlsuszu | meqsmstrssus,a Lro‘;




DIAS

DESPEJADOS

ANO {ENE | FEB {MAR| ABR | MAY! JUN| JUL | AGO| SEP ! OCT|NOV| DIC
1876 | 26 23 "Enw_;qu_ n 6 2 3 |
|977:20522520§|e ls%l 0 8
\973117313\5320 71 8l efiv I
rs79fzs,fzo 30|26 21 |26 |14 |18 9 zeizr‘ 21
1980 zziza%ze 21 zoiyn 9| of 4|16 25|23

DIAS  NUBLADOS

MAY

ANO "':5553 FEB | MAR| ABR JUN | JuL | aGO| SEP 957;('!3.!. DIC |
t976 | o iwq*,mgﬂ 5| sji12i21 2 2! 15 14 '; il
19774 2 ' ! 1 1A e 4, al 2| 6 8 )
1976 fl 2 ! 3 s ol e 2! 8 4 e ‘;; 4! o
979l of ol o] o 2} aj 3| sii2| 1 R
1980/ 4! 4 o] a| 4| s{11|20jl26|{10] 2| =&
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CORCLUSION DE LA CAJA SOLAR:

La cara orientada al norte, ve constantemento ¢l nol desde gque &éste nace, 5:30 hrs, hasta que se
pone, a las 18:30 hrs. el d¢fa 21 de junio., Deja ver también fue, del 17 de mayo hasta el 26 de julio,
Gsta ve el sol desde que nace hasta que se pone, Se observa que a partir do csos dfas, el grado de -
asoleamiento al norte se¢ empiera a disminuir hasta lleqar a O en los dfas 21 de marzo y 23 de septiem
bre.

La cara orientada al sur, comienza a tener 0l a partir del 26 de julio dende la hora meridiana,
tiempo de asoleamicnto que va aumcntando a diario de »odo sensible, hasta llegar a ser las 12:00 hrs.
el 23 de septiembre; dfa a partir del cual y durante todos los dfas de las estaciones de invierno y -
otofio, ve al sol desde que €ste nace, hasta que se pone; y a partir del 21 de marzo, se van reducien-
do scnsiblemente las horas diarfas de asolecamiento hasta volverse cero en ¢l instante de la hora meri
diana, ¢l 17 de mayo.

La cara Este del plano le da sol durante el afo, desde que amanece hasta su hora meridiana, Esto
quiere decir que la cara oeste en el desarrollo, ve el sol desde las 12:00 hrs. hasta la puesta, en to
dos los dfas del aho.

La cara orientada al noreste le da el sol en el transcurso del aflo, dosde su salida,:hasta las
12:20 hrs. el dia 21 de junio, hasta las l2x00 hzs., ‘el 17 de mayo y 26 de julio, y-hasta las 9:20 -
hrs. el 22 de dicicabre.

L.a cara orientada al suroeste, ve el sol desde las horas. de los‘QIas’anoﬁadou,an 18 cara anterior
hasta la puesta del sol. et e e L S e b i b £ . : o e

domde su aparicisn hasta
26vde jul1o; y hasta las

l.a cara orientada al sureste tienc sol durantc el transcurso de
iag 11:40 hrs. el dfa 21 de junio; hasta las 12:00° hra. el dxa 17 de ma
14:40 hrs. ¢l 22 de diciembre,

L.a cara orientada al noroeste, l¢ da ¢l sol a parC1: de lns horas anotadau en la cara sureste,
hasta la puesta del sol,



2.6. IMAGEN URBANA

El anfilisis de caracter{sticas formales de imagon urbana existente en ¢l lugar, nos indica que
la zona cuenta con elexentoa que podrfan darle una fisonomfa propia, no s86lo a la colonia Las Cruces,
sino a todo ¢l Cerro del Judfo.

En primer lugar se encucnZra la Barranca Oxaixtla que, como me expuso atiteriormante, sc uza co-
mo canal de dechechos, es posible darle vna Yisonomfa de atraccién snf el cauce de aguas negras se en=
tubara en una zona paralcla a la barranca y a ésta se le dotara de un cauce natural, convirtifndola -
an un rfo (para ello se podr{a establecer un cauce de captacidn de aguas pluviales en la parte alta -
del cerro), con las medidas de sequridad adocuadan, para evitar su contaminacién.

En seqgundo lugar tenemos la zona do matorrales de la parte alta del cerro, que por ese 8810 he-
cho resulta un espacio natural de atraccidn e importancia con vistas {ntraurbanas y extraurbanas, Esta
zona como ¢lemento de refaerencia hace necesario que se le prescerve, e¢llo para no considerarla como -
Area de expansifn o de crecimiento urbano,

En tercer lugar tenemos la gran importancia gue da la comunidad a los andadores para circulacién
pcatonal (gencralmente entre cada 4 lotes), gue surge como solucién obligada a las grandes pendientes.
Dichos andadores si ne complementan con plazas y jardfnes {que actualmente no existen), harfan de la
comunidad un lugar muy agradable.
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CAPITULO TERCERO

NORMATIVO



3.1. EQUIPAMIENTO URBANO Y VIVIEKNDA

En este capftulo sme establecerd qué determinan las normas de dotacidn de Equipamiento Urbano
v VYivienda para los centros de poblacidn, para €llo nos auxiliamoy de los dogumentos del Sistema
Rormativo de Equipamicnto Urbano, de la Secretarfa de Desarrolle Yrbano ¥ Ecologfa.

los horizontes temporales gue se ¢gtablecen, #on Lres: corto plazo®para ¢l afio de 1986 (que
servird@ a una poblacibn de 14,244 habitantes), mediano plazo para ol ado de 1992 {que servird a
una poblacién de 18,496 habitantes) » largo plazo para ¢l afio 2000 (que servird a una poblacién
de 26,204 habitantes).

(*)}. E) primer perf{odo, debido ‘al estudio exhaustivo roulizado, ‘8@ voncio, ipor: lo que al horlzon
te temporal se extiende hasta. 1992 (mediano plazo). NN NN .
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TABLA DE

DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO SEGUN NORMAS

SCLOUN

EQUIFLMIEN- wormns CorRTO ALAZD | MEDIANO |\ Apao pLAZO
EQUIPAMIENTO DEFICIT |(supgraviT | {1986) (1992) (2000)
ACTUAL ACTUAL | perxit [smensvt] ceFcr superavt| oemnciT |suseravel
JARDIN DE NINOS TAUA) 1 7 8 10 12
PRIMARIA Y 86 34 26 8 15
EDUCACION | SECUNDARIA GENERAL (axa: 36 25 24 20 i3
ESC. PARA CAP PARA
EL TRABAJO. e ! 1.5 2
SEC. TECNOLOGCA Y 1 10 i2
BIBLIOTECA LOCAL - 528 700 I 100
CULTURA | CcenTRO SOCIAL POPULARWa 200 - 000 | 500 2000}
CONASUPO 21 390 520 710
CONASUPER '8° (w2 508 776 982
COMERCIO
TIANGUIS | PLUESTD Y 120 i 40 200
TEPEPAN imz) 240 280 360
%m' AGENCIA DE CORREOS inz) 250 400 675
PLAZA CIVICA L2 2 800 4200 5600
JARDIN VECINAL 2 14 000 1 7000 27 000
RECREACION ;e60S INFANTILES (et 2 500 2780 3800
PARQUE DE BARRIO (n2) 11 000 22000 30800
CINE 1BUTACH 100 150 280
CANCHAS DEPORTIVAS (mz! 30010 35460 49 080
CEPORTE | ilon oEPORTIVO (21 768 940 | 377
SERVICIOS o 150 250 4
ORDANCS, | COMANDANCIA DE PULIGA (w2 0 J 50|
SALUD CLINICA { CONSULTORIO | NO WSTIFICA LA DOTACION 9 6




DOSIFICACION DEL SUELO

POB 14 244 HAD

PO8. 18 496 HAB

POB.26 204 HASB,

W AQUI NO HABRA

. ANO 1986 ARO 1992 ARO 2000
SUPERFICIE
CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO
INCRE - |SUPERFICIE [INCRE-|SUPERFICIE [INCRE-|SUPERFICIE
MENTO TOTAL MENTO TOTAL MENTO TOTAL
CONCEPTOS Ha e HA %o Ha o
VIVIENDA ( Serd disminuida area ) 867.2 | c6.a8 ga4 | sas2 76.9 | 6088
INDUS TRIAL -—— === = |- == ——}———
COMERCIOD b43ga| 033 0.4876| 037 07978 o6
RECREACION Y CULTURA 6 308] 48 a.534 6.5 1217 | 9.3
OFtCINAS Y SERVICIOS osila| o309 oeer2] 03I 0.8539| 063
TURISMO Y ALOJAMIENTO B T e P LT ] Lo ey PURE
EQUIPAMIENTO 104t | 080 | 421 i 2079} te
(Promedgio de 10—
TRUCTURA 107 s —_—— e —— _——————
INFRAESTRUCTURA " 5 as| 235
NO HAY| INCREMENTO, §0L0 REISOLVIENDO EL PROBLEMA DE
VIALIDAD (Primorias y secundorios) oy iuelraciol se RESUELVE EL SERVICIO
ESPECIALES —— === [ | —— = ——
o % % o
SE COLOCA EL AREA,A PESAR DE QUE NO
AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA| HA 70 ®m | ESTA CONTEMPLADA DENTRO DEL AREA DE
LA COLON!A,
TA ENTRO DE
AREA TOTAL DEL C 2 A
POBLACION

INGREMENTOQ SINO SE DENSIFICARA COMO TYODOS LOS SERVICIOS Y EQUIPA~—

MIERTO URBANO EMF:cZAN DE CERO ( DEBIDO A QUE NO HAY NADA ACTUALHENYE).T\&_@_ POR —

CENTAJE DE

INCREMENTO ES EL MISMO QUE EL PORCENTAJE DE LA SUPERFICIE TOTAL.




CAPITULO CUARTO

ESTRATETGIA




4.1. OBJETIVO

Este cap{tulo tiene como principal finali{dad establecer los lineamlentos y criterios para que el
desarrollo urbano de la comunidad sea acorde con las necesidades expuestas en los capftulos bDiagndsti-
co-Pron§stico y Normativo.

Como establecimos anteriormente, se¢ hace necesario un replanteamiento urbano que nos permita re-
lacionar coherentemonte &l uso del suelo con la vialidad, transporte, infraestructura, equipamiento -
urbano y medio ambiente f{sfico.

Para ¢llo elaboramos diversas opciones de crecimionto y estructura urbana que cumplieran con el
objetivo planteado, pero nos enfrentaros al problema inicial de tener que recorganizar a la comunidad,
dentro de las 131 hectdrcas ocon que cuénta actualmente, debido a que el 4rca circundante a Las Cruces
estd totalmente ocupada.

En dichas opciones, la estructura urbana contemplari que el centro de equipamiento urbano promo
verd y regird la reordenacibn del uso del suelo, evitando grandes recorridos de la poblacién, hacia -
sus diferentes desti-os. Los requerimfentos necesarios para dicho fin, son los siguientes:

a) Regularizacién de la tenencia de la tierra enh toda la comunidad.

b} Aprovechamiento al 1090% de terrenos baldfos o sin habitar.

c) Reordenacidn de vialidades vehiculares en el perimetro.

d) Remozamiento de andadores peatonales ya existentes, con la crcacién‘de'ﬁldznk y jaxdfnes
en ellos. - . "

e) El ecquipamiento urbano contemplarid los &rdenes necesarios de Educacidn, Salud, Comercio

y Recreacibn, con extensas areas de jardines, parques y juegos infantiles.
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£) Entubado de aguas negras que desemb:ocan a la Barranca Oxaixtla, con ¢l £in de cvitar la
contaminacién.

g) PavimentaciSn del 90%v de vialidades de la colonia y claboracidn de guarniciones, dotadas
de vegetacidn baja, de rafces cortas y suporficiales. ’

£n cuanto a los demfis aspectos de infraestructura, su compatibilidad de uso es adecuado a largo
plazo, por 1o que no se prevee ninguna modificacidn al estado actual.
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4.2, POLITICAS DE DESARROLLO URBAND

En bagse a los objetivos planteados inicialmente, las pol{ticas primordiales para que. el desa-
rrollo urbano sea ¢l esperado, son las siguientes:

a)

b)

<)

El Sres de matorrales en la parte alta del cerro se conservari sin ninguna modificacién

d8ndole el carficter de conservaciln zonal, por zu alto valor f{sico y de identidad para
la comunidad. -

Se egtablece como zona de mejoramiento aquella ocupada por vivienda precaria, con el fin
de darle una objetiva utilizacidn dentro del Plan de Dosarrollo Urbano. Dicho mejora-
miento scrd a todos los niveles de estructura urbana, para una adecuada integracidén, con
el resto de la comunidad,

Debido a que la reordénacidn urbana {nueva estructura urbana y crecimiento poblacional
esperado a largo plazo), se tiene que realizar dentro del area urbana actual, se propo-
ne la saturacién de manzanas o densnificacidn de viviendas en la zona con bajo costo de
dotacibén de infraestructura y equipamiento urbano. Esto es la que tiene las condicio-

nes naturales mis favorables, que aunadas a las condiciones viales y de transnorte pue-
da permitir a la poblacidn un desarrollo acorde con la realidad futura. Fn la zona con
alto costo de dotacidn de infraestructura y equipamiento urbano se conservard la densi-
dad actual (96 hab/hectarca en 1980} para con ello crear una zona de viviendas unifami-
liares que no agraven la supervivencia de la poblacién en dicha zona, nor condiciones =

topograficas y naturales. La zona con bajo costo de dotacién de {nfraestructura vy equi
pamiento urhbano, y como se explicd, de alta densidad futura, se ubicard al norte y --
oriente de la comunidad principalmente. Y la zona con alto costo de¢ dotacién y baja -

densidad, al sur y poniente, principalmente,
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4.3. DELIMITACION DEL CENTRO DE POBLACION

El centro de poblacidn se delimitd de acuerdo a los usos y dentinon previstos para Las Cruces,
pero dentro del drea urlana actual, cllo por no contar con zonas de reserva para crecimiento urbano.
Y 51 a ello aunamos que para el afio 2000 sc estima una poblacién de 26,204 habitantes que nos deter-
mina una densidad promedio de 200 hab/hectarea, ¢s obligado establecer un plan que nos permita sa-
tiasfacer ¢l futuro crecimicnto, sobre la base de las rolfticas analizadas en el capftulo anterior.

Es importante rccalcar que las caracter{sticas de la infraestructura a corto y largo plazo po-
demos catalogarla como subutilirada por kaja densidad y buen funcionamiento, pero se establece una -
zona con franco crecimiento en la parte oriente de la colonia, que abarca 5.2 hectareas (por inminen
te ocupacidn).

Ko es necesario hacer €nfasis en los limites de la poblacidn, ya que hay elementos ffsicos ya

descritos que logran este objetivo (barranca, vialidades existentes y ol Area de preservacidn ecold
gica, con recursos paisajisticos y de valor natural),
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4.4. ESTRUCTURA URBAKA, 1SS0S, DESTINOS Y RESERVAS

Debido a la relativamente pegucefla &rea de la comunidad, para la estructura urbana se considera
un parrio Ginico quc ticme capacidad suficiente para albergar a lon 26,204 habitantos estimados para

el afpc 2000. La proyeccién de poblaciSn sera

de la sigulente manera:

a? Tase de crecimiento promedio 4.45% anual
Poblacién 1980 = 12,500 hab.
1986 = 14,244 hab.
1992 = 18,496 hab.
2000 = 26,204 hab.

b) Densidad promedio:

1380 = 95
1986 = 109
1992 = 141
2000 = 200

Que se considera como densidad baja

hab/hectéarea
hab/hectarea
hab/hectéirea
hab/hectirea

en todos los horizontes temporales. -

Se respetari al maAximo la estructura urbana existente, que nos permite organizar la comunidad
en pequefos sectores (conjuntos de manrzanas) en base a la retfcula vial actual que reaponde a la -

accidentada tcpografia existente,

La vialidad que estructura a 1a comunidad es de tipo secuncaria, pero responde a los movimien
tos dc¢ origen y destino de los habitantes (desembocan a una vialidad principal), 86lo ege propone

el reforzamiento de dicho fin con el transito

de una l1{nca de autobuses urbanos por la Av. Hidalgo.
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El Egquipamiento Urbano se organi=d en base a varios Centros de Barrio, pero con la posibilidad
de fusionarse en uno solo, se consideran los servicios de comercio, educacién y salud, fundamental-
mente con servicio directo a la poblacidn del barrio. t.a ubicacién se dié eon base a la digponibili
dad de terrenos Sptimos para servicios por condiciones naturales y ubicacidn, para que la distribu-
cifén de satisfacteores sca uniforme v cumpla con los radious de influencia recomendableg.

£l Brea de preservacidn ecoldgica ne considerars como parrue naclonal, que reforzado con los
espacios abiertos y Areas verdes qgue se proponen,avudard a crear una imagen propia a la comunidad
del Cerro del Judfo.

I.as zonas de los usos del suclo se determinaron

i ane n los niveles bAsicos de vivienda y -
equipamiento urbano, lo que nos permite establecer como condicionantes que los usos predominantes
son: Vivienda Unifamiliar (donde no se pormite conutrufr mas de una vivienda vor lote) y vivienda
plurifamiliar (que serd de scuerdo a lan densidades de poblacién y limitadas por condiciones natu-
rales tales como resistencia del terreno e imagen urbana); los usos compatibles son: Comercio de
Barrio, espacios naturales aliiertos para recreacidn y nerviclos, abastecimiento, salud, educacisdn
y espectaculos; y por Gltimo los usos incempatibles son: Fspeciales ¢ Industriales (que no se con

sideran por el tamafio de la comunidad).

Los destinos del suelo se regularan por la tipificacidn y ubicacién Sptima de los mismos, pa
ra evitar grandes recorridos 7 ¢l beneficlo de una snla parte de la comunidad. Para ello estable
cemOs una propuesta nueva, ya que nunca se contemplo la adecuada distribucién de ugos y destinos -
en la comunidad. Las etapas para dicha propuesta {por incompatibilidad de usos y destinos), serén
a mediano plazo, para ello nos basaremos en la presente propuesta de Plan de Desarrollo, la expro-
piacibn de usos mBs criticos y reubicacidn de sectores que no cumplan con una funcién adecuada pa-
ra el correcto funcionamiento de la estrategia.

Las resecrvas del suelo no se contemplaron, por no existir Areas de. reserva urbana de creci-
miento para etapas futuras,



4.5. ETAPAS DE DESARROLLO URBANO

Debido a la variedad de acciones a realirar, creamos un programa que nos permita atacar la pro
blemdtica de la comunidad dentro de los horizontes temporales planteados dasde el infcio.

a) Horizontes temporales:

Corto plazo - 1986 . ) - ) .
Mediano plazo = 1992 W B -
Largo plazo = 2000

b) Programa de acciones: En orden de i{mportancia
l.- Corte plazo:

~ Regeneracién y pavimcn:ac16n de vialidadas ;

- Lotificacién de 2ona unifamiliax, de acuerdo a la denaldnd anallzada
- Lfnea de autobuses urbanos por: CRAV-, Kidulqo

- Ciinica

- Conasupo

2.- Mecdiano Plazo:

- Lotificacidn y disefo de zona plurlfamillar. dé,hcﬁcfdg a la:dannidéa analizada
- Totalidad del aspecto recreacién =~ - i--o : A :
- Primera etapa de ofjicinas. 7 aerviclos'

J.- Largo Plazo:

- Complemento de la zona de camercio
- Complemento de la zona de oficinas y servicios
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CAPITULO QUINTO

PROYECTO - 'EJECUTIVO.




5.1. OBJETIVOS

5.1.1, OBJETIVOS GEWERALES

La colonia Las Cruces fue tomada como zona de estudio por su marcada carencla de satisfactores
urbanos, gue impiden desarrollarse adecuadamente a la poblacidn obrera y migrante agraria en su mayo
rfa. El estudio urbano realizado tos parmitid conocer la comunidad en sus &mbitos: Social, Econdmi-
co y Natural, y al elaborar cl estudio Diagnéastico-PronSstico sé¢ preveen las condiciones' a las que -
nos enfrentamos actualmente y a futuro.

Para la elaboracidn de un plan estratégico, acorde con la comunidad, dos aspectos de referencia
fundamentales son:

a) Poblacién actual (12,500 habitantes), con sus diferontas proyccciones a corto plaro (14,244
habitantes cn 1986), mediano plazo (18,496 habitantes en 1992) y largo plazo (26,204 habj-~
tantes en el aRo 2000).

b) Normas de dotacién de servicios, consideradas en los mismos perfodos histSricos.

Dicho plan en su conjunto nos arrojdé varios resultados, de los cuales podemos observar que lo -
mis crftico es el aspecto Eguipamiento Urbano, debido a que los demis servicios (Linfraestructura y -
vivienda), aunque no funcionan Sptimaments, cumplen con su objetivo.

La idea de un Centro Deportiveo, Educativo, Social y Cultural surgié como respuesta a dicha nece

sidad de Equipamiento Urbano, que darad una fisonom{a promia a la comunidad y sanari la problemitica
de una poblacién predominantemente obrera.
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5.1.2. OBRJETIVOS PARTICULARES

1l.-

Participacidn activa de la poblacién en el control, manejo y mantenimiento del Cen-
tro, que le dard un carfcter prodominantemente comunitario, agilizando la realiza-
cidn del Proyecto. )

Los elementos del Centro se resolvardn A]tquf._tcct:&n_ica:!_:ntc en forma integral.

Croacidn de mis vias de acceso a la: comunidad vy 1fneas de transporte eficiente.

Lograr la relaciés difec:o entre cada 1\1}:\\9,:‘63 los ‘elemnton arquitectdnicos y medio
ambiente, por medio de andadores, plazas y dreas verdes.

propiciar que la solucién anfuitect&nicn: responda a las necesidades realcs de la -
poblacién de bajos ingresos que integra.la comunidad.
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5.2,

SROGRAMA ARQUITECTONICO

AREA: EDUCATIVA

AREA: EDUCATIVA

ALTURR MAX.

DE CONST ., =NIVELES =

METROS =

1
3

ALTORA

ELFMERTY : JARDIN DE NIKOS ELFMENTC : TRIMARIA
- 2 2 2 2
COMPONENTES UR1ISAD | =% pom UNID. =" TOTALES COMFGLINTES UNIDAD | m~ FOR UMID. |m- TOTALES
AULAS o 35,00 315.00 AULAS 15 56.00 . .840,00
ESPACIOS ABIERTOS R B P DIHECCION ¥ o
EDUCATIVOS , oo Ass.00 tas.o0 AGMINISTHACION ! 56.00- -56.00
SALON DE USOS S E T s ac SERVICIOS STUERALES o
PULTIFLES 1 i ’841..‘5 84,25  SANITARIOE 1 139.20 139,26
. CIRCULACIGHES A i )
?\1!3:?5?;9:,\&10:: 1 63,850 63.50 CUBIENTO, ESCALEPAS 1 $88.80. 588,80
! sas : Y VESTIBULO GENERAL )
SERVICIOS S
7.2 . AT 1 1 1,096.0 1,096.00
CENERALES 1 87,25 87.25% PATIO CIVICO f 6.00 ,096 .0
CIRCULACIOKES A - RS R
CUBIERTO Y VESTIBULY & 1 144500 144 .00 ARFA DEPORTIVA 1 f.212000 1,212.00
GENERAL R E
= : AREAS VERDES O
+ L 3 12784, 784,
PATIO CIVICO 1 193.80 393.@ Y LIBRES 1 84 .00 84.00
z - 1 7 DE_TERRENO - %,330.00
™% DE TEBREID 1,031.80 ™ , .
m? CONSTPUIDOS - 694,00 m? CONSTRUTDOS v 1.588.60

MAX . DE CONST.= NIVELESw 2

METPOS =» £




AREA: EDUCATIVA INCLUYE 2 TALLERES PA
FA CAPACITACION EN EL

ELEMENTO: SEC, TECNILITICA THEABAIC/ TURNO NIZTURNG

| .
COMPORENTES TNIDAD m;’ FOR URID.{=” TOTALES
AULAS 12 S6.00 672,00
LABORATORIO Y o A
SALON DE MUSICA ? . iz.00 225,00
PATIO CIVICO 1 672,00 672,07
SERVICIOS GENERALES 1 . 381.00 38100
DIRECCION 1 §7166.00 168,66
AREA DE TALLERES 1 280,00
ARER DEPORTIVA 1 1,760, 00 ©1,765.00
CIRCULACION A CUBIEB
TO, ESCALERAS ¥ VES- 1 677,40 677.4G
TIBULO GENERAL
AREAS VERDES 1 1,007.60 1,007.60
¢ LIBRES

=< DE TERHENRO = 4,900,00

ms CONSTRUIDOS - 2,382 40

ALTURA MAX,

DE CORST.~ NIVELES =
1 arulagad -

3

AREN: EDUCATIVA

CFUENTE DE IMFORMACION:

: DESARROLLO URBANO: SISTEMA NORMATIVO DE

EQUIPAMIENTO URBANQ

TOM) I.~ EDUCACION ¥ CULTURAS

" SECRETARIA DE DESARROLLO i’?—‘?,hfb,'
¥ ECOLOGIA EREE

"} SUPERFICIE CONSTRUIDA:

/supzxu-‘xcxs DEL 'rzmu-:no 'v

'4,665.00 n?

SUPERFICIE DESCUBIERTA = :'. 6,924.80 m?

2

OCUPADO : )0;_251.80 m




AREA: CULTURA AREA:T CULTUPRA
ELEMENTO: CENTRO $UCIAL POPULAR ELEMENTG : HIBLIOTECA LOCAL
~ 5 -

COMPONERTES UNIDAD | »T FOR UNID. }»” TOTALES COMPONENTES UNIDAD =" 2OR UNID. | m° TOTALES
SALON DE USOS s - . g 7 g
MULTIPLES 1 225,00 224,06 ALMACEN DE ACERVO 1 174 ’607 - 174.60
SALONES DE EDUCACICH )

FuPAEe COLAR 4 42.00 168.00 SALA DE LECTURA
. HECEPCION, ENTREGA
ADMIN 3 . .
ADMINISTRACION 1 28 og 26.00 DE LIBROS Y CLASIFL
CACION
R VESTIBULO ¥ AREA

T 3 {3
ESTAR IKFARTIL 1 . ,56..00, 56,00 DE F1CHEPOS
SANITARIOS b g 1,35.00 35.00 ADMINISTRACION
CIRCULACIONES A CU- S LOCAL PARA REPARA-

BIERTO, ESCALERAS Y 1 97,06 97,06 CToN DE LIBROS
VESTIBULO GENERAL e
AREAS VERDES Y 63.94 SERVICIOS GENERALES
LIBRES b3,
m$ DE TERKEID - ¢72.00 ml ggNg;{’ul:DgS - g;r{.gg
1 - 6o, 00 R
Em.%sg}f‘{f“ﬁ% CORST, ~ RIVELES= 1 ALTGRA MAX . DF CONST. » NIVELES =1
METROS = METPOS =7




FUENTE DE INFORMACION:

DESARROLLO URBANO: SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBANO

TOMO 1.- EDUCACION ¥ CULTURA

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA'

1,199.06 m°

63.94 u’

1,212.00 n?’
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AREA: COMERCIO ARFA: COMERCIO

ELEMENTO : CONASUPER B LLEMENTO : TIANGUIS

2 2
COMPONENTES TNIDAD| = POR UNID. | =™ TOTALRS COMPONENTES CHIDAD m-’ POR UNID. n‘.z TOTALES
AREAR DE ABARPOTEE ) 325.63 125,63 APEA DE VENTA L. i 2‘,‘030.070 v 12,030.0C

AREA DE CAJAS Y

47. 47. e 26
ACCESU Y SALIDA : 37.25 $7.25 AREA LIBRE o 195.26

FAPMACIA 1 -
BODEGA DE *! §

ABAFROTES

ADMINISTRACION G §

CARNES ¥ : 1

SALCHICHONERIA =

AREA DE CARGA ¥

DESCARGA
- ‘_»_4'3"'.,6 7] MOTA: ESTE ELPMENTO| SE UBICRRA EN EL ESTAFIONAMIENTO
SERVICIOS GENERALES 1 STOwE i GeNERAL LOS FEMES DE BEMANA; ELLO PARA QUE SEA
RENTABLE, CON] UNA FUNEION ININTERRUMPIDA DEL
ESPACIO ARQUIJFECTONICD.
7 DF TERREND - 694,08 =< DF TERRERQ z 7,295.00
23 nihurros - 63n.47 n? CONSTRUIDOS _ = o
ALTUPA MAX. DE CONST. = NIVFLES= 1 ALTUOMA MAX . DE COMST, « NIVELESe 3
METROS = 5 METFOS » 0




AKEA: COMERCIO

ELEMEY™C

TIENRDA TEPEPARN

ped a
COMPONENTES UHIDAD [T POR UNID =" TOTALES
ZOKA DE EXP :
IPKA OF EXPOSICION : 104,40 104,430
¥ VENTAS
ADMINISTPACION b 10,93 10.93
CAMAPA DE - L
REFRIGERACION 3 . 1.7 3117
ANDEN DE DESCARGAH 1 L 10750 10,50
LOCAL PARA CLASIFI-
CACION ¥ LIMPIEZA 900
DE PESCADO
PATIO DE P
MANIOBRAS - #45.50
SERVICIOS GENERALES 16,50
n¢ DE TERRENO - 228.00
=° CONSTRUIDOS a 228.00
ALTURA MAX. DE CONST.» WIVELES =» 1
METROS  «3.%

v

[¥]

AREA: OOMERCIO

FUENTE DE INFORMACION:

IDESARFQL!D UPBANO : SISTEMR NORMATIVO DE

EQUIPAMIENTO URBANO

TOMO I1L.- QOMERCIO ¥ ABASTO

SECRETARIA DE DESARme L’RBMD Y
ECOLOGIA

SUPERFICTE CONSTRUIDA -

“|" SUPERRFICIE DESCUBIERTA

SUPERFICIE DEL TERREtD
OCUPADO

-3,147.08 n?




RREA: OTMUNICACIONES

ELEMENTC : AGERCIA DT COrEDOS

- -
TP TES TRIDAD o POR UNID., m” TOTALES
ADMINISTRACTON 1 12.80 12,80 AREA: COMUNICACIONES
COHTAZILIDAD : 20.96 20.30 FUENTE DE I1NFOPMACION:
T T ... | DESARPOLIO URBANO: SISTEMA NORMATIVO DE
BODEGA DE PORMAS \ : ’ L EDUIPAMTIENTO URBANG -~
¥ ARCHIVO : 17.60 ; 17.60 _ oo
R - TOMO 1V.~ COMUNTICACIONES ° TRANSPORTES
APARTADOS FOSTALES 1 25,20 | 25 20 ; gy
— : : : SECRETARTA DE DESARROLLO UPRANO
AREA DE . R o S £ : ECOLOGIA SELE
VENTANILLAS : 2,3'?0, B ~
BODESA DE REGIS- e T
TPOS Y REEMBOL- : SUPERFICIE CONSTRUIDA . ' ‘266 .00m
sos T
AREA DE BULTOS : o
. . TA .
v DISTRIBUCION DE 1 SUPERFICIE DESCUBIERTA.. ..
CORPESPONDENCTA _ o
TS}t |'SUPERFICIE DEL TERRENO . w . 266.00m’
AREA DE PUBLICO 1 66.50 " £6.50 : | ocuraro o
GUARDA-VEHICULO
CUARTO DE ASED 1 55,40 55.00
Y SANMITARIOS
=< DE TERRENO - 266 .00
=2 CONSTRUIDDS - 26C..60
ALTUPA MAY. DE COMST.= RIVELES = 1
WMETIOS =
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NMREA: FECREACION AREX: RECREACION
ELEMERTO: CINE ELFMENTO : TARCUE DE BRARRIO
= 2

CONDPONENTES LHIDAD | m7 POR UNID. |m° TOTALES COMPORENTE UNIDAD | m° POR UNID. | m® TOTALES
AREA DE PLATEAS 1 309.23 109,23 AREA DE PABROUE 1 30,800.00 | 30,800.00
VESTIBULO 1 ‘99,60 99,60 JUEGOS INFANTILES 1 3,500.;&6 ‘1".'3,500.00
ADMINISTRACION Y e o
CABINA DE 1 48.62
PROYECCION
SERVICIOS GENEPALES 1 g 74.90
AREA DE ACCESO "1

Y TAQUILLA

w9 DE TERREND
m° CONSTRUIDOS
ALTURA boX. DE

ms  DE TERRERO -
CONSTRUI

m
CLTURA MAX

34,300.00
DOS =

.”DE CONST .=NIVELES =
METROS =




AREA: RECREACIONR~

FUENTE DE INFORMACION:

DESARROLLO URBANO: SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBARO

TOMO V.- DEPORTE, RECREACION Y SERVICIOS
URBANOS

SECRETARIA DE DESARFOLIO URBANC Y. EQOLOGIA

SUPERFICIE: CONSTRUIDA "
SUPERFICIE DESCUBIERTA -

SUPERFICIE DEL TERRENO
OCUPADO

-

©34,300.00 m

34, 874.35 m

" '5747;35 w2

2

2
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RELR T TYPORTIVA

ELIMENRT SALCH DEPIRTIVO

COMTONERTES UNIDAD | »° POR UNID: | m° TOTALES
AREA DE JUEGOS 1 1210.00 210.00
ADMINISTRACION Ul 5.46 5,46

CAFETERIA

SANITARIOS

VESTIBULO Y ACCESO .

AREA: DEFORTIVA

FUENTE DE INFORMACION:

1 ECOLOGIA

SISTEMA NORMATIVO DE

DESARPOLLD URBANO :
SR BRUIPAMIENTO URBANO

TOMO V.- DEPORTE, RECREACION Y SERVICIOS
E URBANOQS

"SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

~SUPERFICIE CONSTRUIDA =  378.00 m2

'SUPERFICIE DESCUBIERTA

" SUPERFICIE DE TERREH - 378.00 m°

ALTURA MAY.. DE CONST.

ms DE TERREND - 378,00
m® CONSTRUIDOS - 378,00
HIVELES= 1

METROS =10




AREA: SERVICIOE URBANOS AREA : SERVICIOS UPBANOS
ELEMENTO: COMARDANCIA DE POLICIA ELEMENTO: CLINICA
R
oM ONENTES unIoAD | @° ror uvnibAD{m? TOTALES COMPOMENTES UNIDAD | m? POR UNID. | m® ™TasEs
SALA DE ESPERA, “ES- . o
AREA DE ATENCION 1 30.00 30.00 TIBULO, RECEPCION 1 ‘L6010 L 1€7.10
AL PUBLICO Y ARCHIVO CLINICO R :
ADHINISTRAC 10
NS .
3‘3;1;5_*’;’;5};2’; ¥ 1 20.00 20.00 ¥ CHECADOR DE
Ehi PERSONAL -
SALA DE ESPERA - Y e
S AR e 1 36300 16.00 SERVICIOS GEMERALES
R v
SERVICIOS AL PERSO- | 1 “106.00 106.00 DODEGA DE MATERIAL
> 10¢ MEDICD
NAL .
' SULTORIOS DE
BODEGA 716,00 con os D

MEDICINA GENERAL

AREA DE CELDAS

URGENCIAS

AREA DE PATRULLAS

MEDICINA PREVENTIVA

"|AREAS VERDES Y ESTA- ik ‘ -

CIONAMIENTO DE AMBU- 1 12180 [ 121,85
LANCIAS

CIRCULACION DE ' S
PERSONAL 1 113,90 112,27

mZ DE TERRENO - 373.50 m3 DE Tznlx}rgg - 665 . gc

X " 50 m? CONSTRUI 543.5C
B Torn PAaIPE condT.« fivELEse ) ALTORA MAX. DE CONST.= NIVELESs 1
_METPOS ~ 3 METFOS = 4




A¥IA: SERVICIOS

UPBARQY ARFA ¢ SERVICIOS UKRBANDS
ELEMENTC: ADMINISTHACION GEXERAL ELEMENTO : »UBESTACION ELESTHICA
R .
COMPORENTES un1oap | &° POR UNID. | =7 TOTALES COMPONENTES un1oas | m% por unipn.| m? m'r;\r.r-:s]
AREA DE ACCESO Y :
i t b
POCALERA 1 28,00 z8.00 VESTIBULD 2 18.00_ 18.00
s ; BODEGA DE HERMAMIEN-
AHEA UE ESPERA - .
¥ SECRETARIAS 1 25.36 25.30 TA ¥ REFACCIONES 1
77777 CUARTO DE CONTROL i
S1TAR 5
SANITARIO 2.7 DF HADUTNAS X
SALA DE SUNTAS ta.00 SUBESTACION ELEC- 12000

TRICA

ADMINISTRACION
GENERAL

CUARTO DE MAQUINAS
DE BOMBEQ

0.00

SANITARIO ¥ CUARTO
DE ASED

9.00 "

DEPOSITO DE BASURA

GENERAL

ms DE TERRENO
m  CONSTRUIDOS
ALTURA MAX.

-
-
DE CONST.»

NIVELES = -

58

mg DE. TERRENO =
m® CONSTPUIDOS
ALTURA MAX.

- 360,00
DE CONST ,eNIVELES =
METROS =

360.00




VITING

UHIANOS

AKEA:

SERVICIOS UFBANGS

LEMENDD ESTACIONAMTIENTO GUEN., ELFMENTC: ESTACIONANIENTO GEN.
vrnnt | me 'ie 2 g cvr 2 2
THIDAD |m™ PO UNID. n” TOTAL COMPONENTES UNIDAD | m” POR UNID. | m” TOTALES
SAEDIN DE RISOS 0 20.00 200 .4 SALON DEPORTIVO 16 20:00 320.00
crIones . e ’ CAJONEY 109 240,
PRIMARIA 0 20.00 206 .50 comanpancta oE porrd .2 2000 i 120,00
) CAJONES : i AN Tt E s e
cIa = ,
SECUNDARIA 10 'M‘ yg o [ e
TECIOLOGTCA CAIONES 20.00 206,07 CLINICA exgonigs| o - 2900 . 40.00
8 - ADMINISTRACION 2
TECA A . LB . .
BIBLIOTECA LOCAL CAIONES 20,00 16,0 cERE CATONES 20.00 40,00
CENTRO SOCIAL s : SUBESTACION 4 .
. ! 20, 80,
FOPULAR caJoNnes 20.00 16050 ELECTRICA CAJONES 0.00 0.00
o R NOTA: 1.~ EN LOS METFOS CUAGQRADOS POR UNIDED, SE CON-
CONASUPER "8 12 20.00 L 240.50 SIDERA EL RREA PAHA CIRCULACION PE AUTOMOVI
CAJONES MR ST LES, N
gl S Sl 2.- LOS NUME OE CAXINES SE OBTIEMEN DE CADA
TEPEPAN CAJONES 20.00 12000 UNO DE LOS DS DEL SISTEMA| NORMATIVO
v : DE EQUIPA! ‘BANO DE LA S.H.D.U.E., -
o PARATCAUON a7 PRRTIVCOTRRL
AGENC1A DE gnm 20,00 160006 3.~ EL ABREA DF INAMIENTO GEMEPAL, TENDPA
COPREDS CAd - QUE SER M {ECESARIA PAPA| EL TIANGUIY
- ~ U SETVR T DTCIR RREN L TARX
oo E 1P P COC FMAS .
CINE 10 20.00 200,00 cuMbLL -
CAJONES

e

2
m

DE

TERREND o

2,540.00




AREA: SERVICIOS
URBANROS

FUENTE DE INFORMACION:

DESARROLLO URBANO: SISTEMA NORMATIVO DE

EQUIPAMIENTO URBANO
TOMOS IXI, V.- SALUD, ASISTENCIA PUBLICA,
DEPORTE, RECREACION Y
SERVICIOS URBANOS

SECRETARIA DE DESARROLIO URBANO Y BECOLOGIA

©1,361.00 m®

“2,701.50 w?

SUPERFICIE D .3,978.50 m°

OCUPADO 1.
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A SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE DE TERREN
CONGTRULTDA DESCUBIERTA OCLUPADO

. 2 2 2

EDUCATIVA 4,665.00 m 6,924 .80 m 10,251.80 m
‘ ; 2 ' 2 2

CULTURA : 1,199.06.m% .. 63.9¢. 0% | 1,212.00 m*
CONERCIO ©'2,280.61. % 3,147.08
COMUNICACIONES
RECREACION ©
DEPORTIVA
SERVICIOS URBANOS
AMDADORES GENERALES | - ..
Y PLAZAS DE’ CONJUNTO)
TOTALES E - %,309.088

SUPERFICIE DEL CENTRO DEPORTIVO,  EDUCATIVO; . )

SOCIAL ¥ CULTURAL - 67,734,173 m
2
SUPERFICIE DEL TERREND PROPUESTO - 76,523.00 m



5.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El
do, por

a)

5)
c)

El
para el
dos .

La

terréno definitivo se termind on base a que cs el min aconsejable para el conjunto proyecta-
las siguientes carxacteristicas: y L i R S .

Por topograffa:. Tienc pandiente del 2. al:. !
Por facilidad de acceso:::Se encﬁcf\ti:a :,pxi ,: Lgajdl a la
vialidad principal. - <o a6 . : R

Por ubicaciSn: Se encuentra en el centro de

vitar'los recorridos -
excesivos, S

terrenc que ocupa 76,523 uz, estd capacitado para alojar la. dotacidn’de Equipamiento Urbano
afio 2000 y una vanta rona de &recas verdes que beneficiarad a’la comunidad en todos los senti

idea de contar con un solo Centro Deportivo, Educativo, Social y Cultural, es la justifica-

cién econdmica de dotacibn, es decir no solo se conjuntard ArquitectSnicamente, sino tambifn la Fs-
tructura, las Instalaciones y los acabados se trataran en la f{orma mis homogénea posible, con el -
coneiguiente abatimiento de costos.

Bl

a)

b)

conjunto se resolvid en base a dos &reas claramente definidas:

Zona Educativa que cuenta con Jard{n de Nifos, Secundaris Técnica, Primaria, Biblioteca -
local y como local anexo la Subestacidn Eléctrica (que da servicio a todo el conjunto).,

Zona de Servicios Urbanos que cuenta con Cine, Comandancia, Correos, Salén Deportivo, Cen
tro Social Popular, Clfnica, Tienda Tepepan y Conasuper "B".

G2



Cada una de las zonas mencionadas anteriormente so conjuntan por medio de plazas, que a la vez
de servir como elementos de reunidn de la comunidad y enlace de los diferentes edificios, sirve como
espacioc para determinar accesosn Y nalidan do &xtos Gltimos. 7Todo el conjunto se halla integrado con
juntamente con una gran zona de areas verdes para evitar el exceso de ruido, dentro del conjunto, y
dar una fisonomfa mis natural al mismo.

El real valor de la plaza de acceso principal, radica en su ubicacidn estrat&gica en la vialidad
principal y un disefio agradable que permite obtener una primera impresidén del conjunto en forma posi-
tiva. Las circulaciones auvtomovilf{sticas se evita al maximo que se introduzcan en el conjunto, para
evitar la contaminacidn visual y auditiva de los usuarios, por cllo las necesarias se ubicaron cn el
&rea de servicios urbanos. La jidea de contar con dos estacionamientos generales y en el mismo aspa-
cio el Tianguis los fines de semana, e3 la de darle un real uso a este vspacio y que abarque una co-
bertura mayor. Las circulaciones peatonales tienen una jerarqufa muy importante en el conjunto, para
ello se hicieron anchas y con remates visuales para evitar la gran distancia visual,

El nGcleo de servicios urbanos fue ¢l Grca elegida para hacer el desarrollo constructivo y anali

sis de acabados, por presentar la suficiente compleiidad y entablecer una alternativa diferente a los
sistexas tradiclonales.

En el conjunto se manejaron las llamadas juntas constructivas, usadas cuando no es el mismo ais-
tema constructivo, cuando varfan las alturas entre los clemsntos arquitectdnicos o cuando el &rea -~
conastruida es excesiva y se desea evitar una ruptura estructural., Los sistemas constructivos utiliza
dos fueron zapatas aisladas y rzapatas corridas, depondiendo de los claros y elementos de carga utili-
zados, en estos Gltimos elementos se utilizaron 3 tipos: las trabes de carga y columnas, muros de cax
ga de tabique, trabes "TY" y columnas utilizadas solo e¢n la Conasuper "B" por las necesidades del gran
claro a cubrir en ¢l &rea de abarrotes; la losa utilizada fuo en general la losa “SPANCRETE" producida
por SIPSA, pero para el caso de la Conasuper "B", mencionado anteriormente, se utilizé 1amina de asbes
to estructural y alternandoc laminas translicidas, y en claros pequefios se utiliz&§ losa maciza.

En cuanto a los acabados, se busco que fucran de costo moderado y existentes en la zona, ademas

que se buscd la mixima homogeneidad de los mismos en el conjunto, s8lo en algunas zonas se utiliza-
ron acabados especiales por el uso y jerarqufa que requerfan.
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 CAPITULO SEXTO -

' ANALISIS DE COSTOS



6.1. OBJETIVO

El anflisis de coston del Centro Deportivo, Educativo, Social y Cultural, nos permite tener
una idea real del alcance ccondSmico quc debemos cubrir con ol proyecto ejecutivo propuesto.

cf{ficas:

a)

b}

Ante tode debemosn aclarar que el anflisis e¢s aproximado, cllo dobldo a dos cuastiones espe -

‘La inflacién e¢n el pals que deotermina que los procion de los materiales .y, ﬁmnq ‘de obra
varfen con mucha frecuencia. Aclarapos que se utllizaron precios y ‘salarios“del mes -
de julio de 1986, L :

El anflisis no estad totalmunte completo, debldo a cuentiones de alcance académico, Para
ejezplificar esto Gltimo, ue mostrard la manera en que se organizd dicho anflisis:

~ Arcas Generales, Cine, Comandancia de Policfa, Cllnica y Conasupar "B", donde éc rea~

1128 el anflisis completo porque se tenfa la {nformaciSn necesaria para ello, tanto -
gstructuralpente como ¢n cuanto a acabados.

Agencia de Correos, Saldn Deportivo, Centro Soclial Popular, Administracién General vy
Tepepan, donde @l anflinis no se realizd completo por no tener dontro del alcance aca
démico el asmpecto estructural y udlo el andlinis de acabados.

Jardi{n de U{fios, Secundaria Tecnolfgica, Primaria, Biblioteca y SubestaciSn Eléctri-
ca, donde el anflisis fue aproximado, porgue s»5lo se desarrolld arquitectSnicamonte

debido al alcance académico. Para e¢llo se tomaron costos por metro cuadrado de losa
espacios donde ne rcalizd el analisls completo, tanto para pisos, muros y plafones,

para as! tener una i{dea mds o menos real del costo por metro cuadrado construfdo.
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AREAS GENERALES

' PRECIO
T
CcC O N C e ?P [o] C‘JI\NTID{\D, . UNIVQAD UNI'I_' o IMPORTE TOTAL
Trazo y limpia de terreno $7,329.67 : :“2: . 710.58 40,737,316 .00
Excavacién, tendido, junteo y relleno con materia-
les de excavacidn para tubo de albaiial de cemento- e : e )
arena 0 15 cm. con mortero cemento-arena 1:5. 1,464.00 e n2,434.96 ... . 3,564,781 .40

Registro de 60x40x100 cm. de tabique recocido en
espesor de 13 cm., junteado con mortern de cemen-—
to-arena 1:5 acabado pulido interior, incluye -
plantilla, relleno y tapa de 40xG0 cm. con marco
y contramarco metflico tipo ligero, concreto

f'c - 150 kg/cm?.

Plexa
Pirme de concreto de 8 om. de espesor f'c = 150 0
xg/cm?, acabado escobillado, con impermeabili- FEEE 2
zante integral para concreto G '13’,567.01,_ DRI )
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Ci1IRE

cC o N C E P T O

Excavacién a mano eén terreno blandc do 0.00 »

1.50 m, s8in considerar acarreo

Plantilla de concreto {'c - 100 kg/anzdc S cm

dc espesor

Acero,de refuerzo en cimentacibn fy = 4000
, diimetro promedio

kg/cm” y fs = 2000 kg/c
1/2%, habilitado y armado

Cimbra en zapatas de cimentacién, considerando-

20% de desperdicio en 5 usos

Cimbra en contratrabes de cimentacidn, conside

rando 20% de desperdicioc en 5 usos

Concreto en cimentacibn f'c = 200 kg/cnz, agre

gando miximo de 0 3/4", cemento normal,
ye vibrado y curado con agua

Cimbra en columnas, considerando 20% de desper-

dicio en 7 usos

Firme_de concreto de 8 cm. de espesor f'c = 150 .
acabado comfin, con impermecabilizante in-

kg /cm
tegral para concreto,

Firme da concreto de 8 cm. de espesor acabado

escobillado, mismas especif{icaciones

Firme de concreto de 8 cm. de espesor acabado

pulido, mismas especificaciones

67

M PRECIO
CANTIDAD UNIDAD UNTTARIO
3
222,51 m> 967.65
02,194 60

IMPORTE TOTAL

215,311.80

464 ,443.19

©+1,189,287.90

396,983.25

1,795,799 .60

25,585.93 " 2,038,686.90
.3,805.74 215,252.65

“wm? 0 3,358.01  422,001.11
m? T 3,899.53 0 143,463.70
W 4,955.35  1,993,289.50
SUBTOTAL = 8,874,519.60



C 1 NXNE

C 0 N C & P T O CANTIDAD

Mosaico de terrazo de 2.5x30x30 cm. gsobre f{irme
de concreto, asentado con mortero cemento-arena

1:5 de 2 cm. de espesor, incluye lechada de ce-
mente blanco.

loseta vinflica de 0.1x30x30 cm. sobre firme de.
concreto pulido, asentado con pegamento tipo =
Binda {(polvo blanco)

Ioseta esmaltada de 0,.5x10x10 ¢cm, sobre {irme

de concreto, junteada con morterc cemento-arena
1:

Columna de 40x40 cm. en altura promedio de 5.05
m,, armada de B8 0 5/8" y estribos dﬁ 1/4" a ca=-
da 10 cm., concreto f'c = 200 kg/cm”, agregado
wlximo 0 3/4", cemento normal, incluye vibrado -
y curado con agua

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 en 13 om.
de espesor, junteado con mortero-cemento-arena
1:2:4 con espesor promedio de 1.6 cm.

Acabado de tirol planchado en muros, asentado

sobre una capa de yeso de 1 c¢m. de espesor 376033

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en
muros, sobre aplanado de mezcla de cemento-are s
na 1:4 acabado pulido de 1 cm. de espesor 182,60 -

Suministro y aplicacifn de pintura de esmalte en
muros, sobre aplanado de mezcla de cemento-arena-
confetillo 1:4:4 acabado rGstico de 2 cm.de espe-
sor 393.56

6B

UNIDAD

PRECIO
UNITARIO

. 2,322.02

© 2,472,779

3,458.73

SUBTOTAL

w

IMPORTE TOTAL

783,714 .52

303,430,108

5.1 222,865.23

1 794,594 .36

3,201,425.40

873,845,778

451,531.45

1,361,217.70

7,992,624.62



C I NE
PRECIO
C 0N C E P T O CANTIDAD DAD
UNL INITARYO

Azulejo csmaltado en muro d¢de 0,5x1lxll cm. asen- N 2
tado con pegazuleio o L2 165,74 0 . m 9,302.15

Suministro y colocacibén de cortina de lana en
muros A

m 5,500.00

Cimbra en trales, conciderando 20¢ da desperdl
cio en 6 usos -

$5,116.56
Concreto en trabes f'c = 200 kq/cnz, agxregado i i L ETE I e T o
mAximo O 3/4™, cemento normal, incluye vibrado 3 o e
y curado con agua R m . 28,329.84

Acero de refuerzo en trabes fy « 4000 kg/mz Y
fs = 2000 kg/cm?, diSmotro promedio 3/4" habi=

litado y armado, incluye estribos de 0 5/16" -
en separacién promedio de 15 cm. :

7223,539.51
Dala sobre 0.20x0.30 m., armada con 4 O 3/8" y :
eutribos de 1/4" a cada 20 cm., concreto f'c =
200 kg/cm?® con agregado mAximo de O 3/4",

Losa tipo SPANCRETE incluye capa de compresibn
£'c = 250 kg/c:m2 y armada con malla electrosol-
dada 66 - 66,

2,775.05

.48,655.81

Falso Plafén de placas de Eucatex, ligadas con i

perfiles de alwrinio y colgantes de alambre gal:.. [ ; ’

vanizado (suspensi®n visible) o, mT T 4, 500,00
Ventanas y puertas de aluminio anodizado vy crisf,, s 3 E - Lé

tal claro de 6 mm dc espesor = 120,910 T o G 24,681.90

SUBTOTAL =

69

IMPORTE TOTAL

1,541,738.30

2,387,330.00

1,273,460,60

1,175,971.60

744,1386.56

228,941.62

27,866,155.00

1,331,100.00

516,098.52

37,065,182.20



CINE

C O R C E P T O

Acabado de tirol rGstico en losa, asentado sobre
una capa de yeso de 1 cm. de espesor

Acabado de tirol rGstico en losa, asentado sobre
aplanado de mezcla de cemento-arena 134 de 1 cm
de espesor acabado pulido

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en
losa, sobre capa de yeso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en
losa, sobre aplanado de mezcla de cemento-arena
1:4 de 1 cm. de espesor acabado pulido

Acabado en azoteas para dar 2\ de pendiente,
incluye relleno, entortado, impermeabilirzacién,
enladrillado y escobillado en espegor promedio
de 12 cm,

PRECIO

CANTIDAD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL
140.02 - ‘me 2,422.02. 339,131.24
. 175,277.99

Y »
27.97 me 70,540.90
- g =

47.61 = 17,729.53
635.49 n? 2,820,813.00

3,523,492.66
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COMANDANRCIA DE POLICIA

cC O N C E P T O CANTIDAD UNIDAD

Excavacifn a mano en terreno blando de 0.00 a

1.50 m. sin considerar acarreo m3
Plantilla de concreto f'c = 100 )u;/cm2 de S cm. 2
de espescor m

Acero de refuerzo.cn cimentacldn Ly = 4000 kq/cznz.“
¢ 3 = 2000 kg/cm”, diadmetro promedio 1/2%,..ha
bilitado y armado. -

Cimbra en zapatas de cimentacidn, considerands
208 de desperdicio en 5 usos

Cimbra en contratrabes de cimentacién, conside -
rando 20% de desperdicio en 5 usos :

Corcreto en cimentacidén {'ec = 200 kg/mz, agre
gado mAximo de O 3/4%, cemento normal, incluye
vibrado y curado con agua

Firme de concreto de B8 cm.de eupesor {'c = 150
kg/cm2 acabado com@n, con impermcabilizante
integral para concreto

Firme de concreto de B cm.de espesor acabado es =~
cobillado, mismas especificaciones

Firme de concreto de 8 cm. de espesor acabado ... L0 ,,,‘,j‘

pulido, mismas especificaciones S 20025 B m
Mosaico de terrazo de 2.5x30x30 cm., sobre firme o

de concreto, asentado con mortero cemento-arena

1:5 de 2 cm. de espesor, incluye Lechada de ce- Lo 2
mento blanco 63.22 m
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PRECIO
UNITARIO

967.65

2,194 .60

3,349,556

25,585.93

e

7,768.,01

SUBTOTAL

168,454,330

2,670.77

. °3,899.53

g 95535

IMPORTE TOTAL

121,043.33

436,505.94

1,194,341,60

443,668.31

76,035.01

©1,227,357.00

289,695 52

250,583.79

"~ 992,308,831

491,093,59

5,522,632.92



COMARDANCIA DE POLICIA

C O N C BE P T O s

Loscta vinilica de 0.1x30x30 cm. sobre firme de
concreto pulido, asentado con pegamanto tipo -
Binda (polvo blanco)

Loseta esmaltada de 0.5x10x10 ¢m, sobre firme

dc concreto, junteada con MOYLere cepento-arena
1:5.

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 cm. eon 13
cm. de espesor, junteado con mortero-cemento-are
na 1:2:4 con espescor promedio de 1.6 cm.

Castillo de 15x)5 cm., armado con 4 ¢ 3/8" y es-
tribos de 1/4" a cada 20 cm., concreto {‘c = 200
kg/cm? con agregado miximo § 3/4",

Acabado de tirol planchado en muros, asentado
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en
muros, sobre aplanado de mezcla cemento-arena
1:4 acabado pulido de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura de esmalte
en muros, sobre aplanado de mezcla de cemento-
arena-confetillo 1:4:4 acabado ristico de 2 cm.
de espesor

Arulejo esmaltado en purc de 0.5xllxll cm. asen
tado con pegazulejo

Ventanas y puertas de aluminio anodizado y cris-
tal claro de 6 mm. de espesor
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CANTIDAD

95.20

19 .05 - :

452,05

189.00

322,65 -

25875

107.10 °

122.85

62.01 - '

PRECIO
UNITARIO

6,277.00

.77.968.01

2,378,085

. i2,322,02

'24,681.90.

SUBTOTAL =

IMPORTE TOTAL

597,570.40

151,790.59

2,062,631,.80

438 ,861.78

749,199 .75

639,834.41

7 370,429 .98

1,142,769.10

1,530,524.60

7,683,612.41



COMMANRDANCIA DE POLICIA

C O N C E P T O

Cimbra en trabes, considerando 20% de dasperdi-
cio en 6 ugos

Cencreto en trabes {'c = 200 kg/cmz, aqreqado
miximo #§ 3/4" cemento normal, incluye vibrado
y curado con agua

Aceroc de refuerzo en trabes £y = 4000 kg/cm2 y

f5 = 2000 kg/cm?, diimetro promedio @ 1/2% habi- -

litado y armado, incluye c¢stribos de ¢ 1/4" en
separacién promedio de 15 com.

Dala sobre muro de 0.20x0.30 m armada con 4 ¢
3/8™ y estribos de 1/4" a cada 20 cm., concreto
f'c = 200 kg/cm? y agregado =iximo de § 3/4%

Losa tipo SPANCRETE, incluye capa de compresidn
f'c » 250 kg/cm2 y armada con electromalla 66-66

Acabado de tirol ristico en losa, asentado so-
bre una capa de yeso de 1 cm., de espesor

Acabado de tirol rlstico en losa, asentado sobre
aplanado de mezcla de cemento-arena 1:4 de 1 cm,
de cspesor acabado pulido

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en
losa, sobre capa de yeso de 1 cm. de espesor

Pintura vinflica sobre aplanado de mezcla

Acabado en azotea para dar 2% de pendiente.

73

CANTIDAD

23,60

UNIDAD

223,839

PRECIO
UNITARIO

5,116.56

51

[ SUBTOTAL = =

2,a9279
4408 80

IMPORTE TOTAL

120,750.81

56 ,659.68

©.73,768.04

04;781.59

20,754,135 .00

61,292.72

.277,568.97

71,499 .27
259,840,77
1,912,590.10

24,392,886,95



AGENCIA DE

C O N C E P T O

Firme_de concreto de 8 cm.de espesor f'c ~ 150
kg/cm” acabado comiin, con impermcabilirante in
tegral para concreto

Firme de concreto de B cm. de espesor acabado
escobillado, mismas especificaciones

Firmeé de concreto de 8 cm. de espaesor acabado
pulido, mismas especificaciones

Motaico de Terraxo de 2.5x30x30 cm. sobre firme
de concreto, asentado con morteru cemgento-arena
1:5 de 2 cm. de espesor, incluye Lechada de ce-
mento bhlanco

Logeta vinflica de 0.1x30x30 cm. sobre firme de
concreto pulido, asentado con pegamento tipo
Binda (polvo blanco)

Logeta esmaltada de 0.5x10x10 cm. sobre firme de
concreto, junteada con mortero cemento-arena 1:5

Huroe de tabique rojo recocido de 6x23x26 en 13
cm. de espescr, junteado con mortero-cemento-
arena 1:2:4 en espesor promedio de 1.6 cm,

Acabado de tirol planchado en muros, asentado
sobre una capa de yaso de 1 cm. de espegor

Suministro y aplicaci8n de pintura vinflica en
muros, sobre aplanado de mezcla cemento-arena
1:4 acabado pulido de 1 cm. de espesor

CORREDS

74

CANTIDAD UNIDAD
17412 o2
73.67 a2
§7.60 sl w2

157.16 e

28.35

16 .96

302,507

277.35;

85.05 ' oom

PRECIO
UNITARIO

3,358.01

3,899,553

1 .74,955.35

‘7.768.01

6,277.00

7,968.01

4,562.84

2,322.02

2,472.79

SUBTOTAL

IMPORTE TOTAL

584,696 .70
287,278.37

285,428.16

1,220,820.40

177,952.95

135%,137.44

1,380,259.10

644,012,224

210,310.78

4,925,896.14



AGENCIA DE CORREDS

C O N C E P T O CANTIOAD '™NIDAD e o

UNITARIO IMPORTE TOTAL

Suministro y aplicacién de pintura de¢ esmaltc an
muros, sobre aplanado de mezcla de cemento-are-—
na-confetillo 1:4:4 acabado rGstico de 2 am., de

espesor 3,458.73 240,208.79
Azulejo esmaltado eon muro de 0.5x1lxll cm. ason

tado con pegazuleijo 9,302.15 549 ,757.06
Ventanas y puertas de aluminio anodizado y cris ’ -

tal de 6 mm. de espesor. 24,681.90 1,354,542.60
Acabado de tirol rfistico en losa, asentado gobre BRSPS -

una capa de yeso de 1 cm. de espesor 2,422 .02 454,056 .08
Acabado de tirol ristico en losa, asentado so-

bre aplanado de mezcla de cemento-arena 1:4 de ; oo

1l cm. de espesor acabado pulido L 2,372.79 162,986 .94
Suministro y aplicacién de pintura vinflica en .

losa, sobre capa de yeso de 1 cm. de espesor 2,522.02 39,545 .27
Suministro y aplicacién de pintura vin{lica ecn

losa, sobre aplanado de mezcla de cemento-arena :

1:4 de 1 cm. de espesor acabado pulido 2,472.79 74,876 .08

SUBTOTAL =  2,B875,972.82
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SAILON DEPORTIVO

cC o n ¢ E P T O

Firme de concreto de 8 cm, de espesor f£'c = 150
Xg/cm” acabado com@n, con impermeabilizante in-
tegral para concreto

Firme de concreto de 8 cm. acabado cscobillado

Mosaico de terrazo dec 2,5x%30x30 cm. sobre firme
de concreto, asentado con mortero cemento—arcna
1:5 de 2 cm, de espesor, incluye lechada de ce-
aento blanco

Loseta esmaltada de 0.5x10x10 cm. sobre firme

de concreto, junteada con mortero cemento-arena
1:5

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 en 13 cm.
de espesor, junteado con mortero-cemento-arena
1:2:4 con espesor promedio de 1.6 com.

Acabado de tirol planchado en muros, asentado
sobre una capa de yeno de 1 cm, de espesor

Suministro y aplicacisn de pintura de esmalte
en muros sobre aplanade de cemento-arcna-confe-
tillo 1:4:4 acabado rlstico de 2 cm. de espesor

Azulejo csmaltado en muro de 0.5x11x1ll cm. asen-—:

tado con pegazulejo

Ventanas y puertas de aluminio anodizado y cris—.-. .

tal claro de 6 mm. de cvapesor
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CANTIDAD UNIDAT
112,97 0T m?
31085 e w?

PRECIO
UNITARIO

3,358,01
3.899.53

~1.768.01

7.968.01

4,562.84

2,322.02

4 ,681.90

SUBTOTAL =

IMPORTE TOTAL

1,252,436.90
124,200.03

2,545,654 .50
360,632.13

2,649,184 .90

1,264,688 .10

627,759.49

1 2,722,739.30

3,092,642,.00

14,639,937.35



SAION DEPORTIVO

PRECIO
C O N C E P T O
CANTLDAD WIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL

Acabado de tirol ristico en losa, asentado sobre Lo . 2 .
una capa de yeso de 1 om. de espesor 327,71 m 2,422.02 - .7 793,720.17

Acabado de tirol risricn en losa, asentado sobre .
aplanado de mezcla de cemento-arena 1:4 de 1 cm.

de espesor acabado pulido v L mz"
Suministro y aplicaci&n de pintura vinflica en BTy
losa, sobre capa de yeso de 1 ¢cm. de espesor.

981,212.00
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CERTRO SOCIAL

cC o ¥ ¢ FP P T O

Firme _de concreto de £ cm. de espesor {'c « 150
kg/cm” acabado com@n, con impermeabilizante in-
tegral para concreto.

Firme de concreto de 8 cm. de espesor acabado
escobillado, mismas especificaciones

Firme de concreto de 8 cm. de espesor acabado ..

pulido, mismas especificaciones

Mosalco de terrazo de 2.5x30x30 cm. sobre firwe
de concreto, asentado con EITLCro cemento-arena
1:5 de 2 om. de espesor, incluye lechada de ce-
mento blanco,

loscta csmaltada de C.5x10x10 cm. sobre firme
de concreto, junteada con mortero cemento-arona
1:5

Muro de tabique rojo recocide 6x13x26 en 13 cm.
de espesor, junteado con mortero-cemento-arena
1:;2:4 con espesor promedio de 1.6 cm. '

Acabado de tirol planchadeo en muros, asentado
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espesor.

Suministro y aplicaciSn de pintura vinflica en

muros, sobre una capa de ycso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacidn de pintura vinflica en
muros, sobre aplanado de mezcla cemento-arena
1:4 acabado pulido de 1 cm. de espesor

POPULAR

CANTIDAD

78

UNIDAD

PRECIO
UNITARIO

S2,472.790

'SUBTOTAL =

IMPORTE TOTAL

1,813,594 .00

17503,819,27

120,117.68

3,797,003.20

" 408,599.55

.°2,685,459_40

1238,239,25

1'1,626,576.70

1145,029.13

11, 338,438.18



CENTFD SOCIAL POPULAR

cC O XN C E P T O

Suministro y aplicacidn de pintura dc esmalte
e muros, sobre aplanado de mezcla cemanto-are

na-confetillo 1:4:4 acabado rGstico de 2 ¢m.
de espesor.

Azulejo csmaltado en muros de O,5x1lxll cm,
asentado con pegazulejo

‘Ventanas y puertas de aluminio anodizado y
cristal claro de 6 mm. de espesox

Acabado de tirol ristico en losa, asentado
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura vinf{lica
en losa, sobre capa de¢ yeso de 1 cm. de
espesor

Suministro y aplicacifn de pintura vinflica
en losa, sobre aplanado de mezcla de cemen-
to-arena 1:4 de l.cm. de espesor acabado
pulido

CANTIDAD UNIDAD

189.10

132,80
145,50
488.80

51.28
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PRECIO
UNITARIO

3,458.73

9,302.15

-

6

IMPORTE TOTAL

654,045 .84

1,235,325.50

-~

591,216 .40




ADMINISTPACIOR GENERAL

- PRECIO
cC O ¥ C E P o
] T CANTIDAD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL

Firme_de coucreto de 8 cm. de espesor f'c = 150
kg/cm” acakado com@Gn, con impermeabilizante in-

tegral para concreto n.es 0 mwf ©3,388.01 107,268.41
FPirme de concreto de B8 ¢m., dec espesor acabado pu- T Lo 2 . i o ST o
lidc, mismas especificaciones f24.:70 ST em S ."4,955,35 122,397.14

Alfombra de lana marca Luxor gsobre firme de con- VR ey
creto, con bajo alfombra y grapa perimetral 135,850, 00
Mosaico de terrazo de 2.5x30x30 cm. sobre firme 3

de concreto, asentado con mortero cemento-arena
1:5 de 2 cm. de espesor, incluye lechada de ce
mento blanco

230,865.25
loseta esmaltada de 0.5x10x10 cm. sobre f{{iyrmo '

de concreto, junteado con mortero cemento-arena
1:5

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 en 13 cm.
de espesor, junteado con mortero-cemento-arena Supe
1:2:4 con espesor promedio de 1.6 cm. 562,598.17
Tirol planchado en muros sObre una capa de yeso .
Azulejo esmaltado en muro de 0.5x1lxil cm. asen '~
tado con pegazulejo i

Ventanas y puertas de aluminio y cristal claro .. 56’:0,‘279.13
Tirol rfistico en losa sobre una capa de yeso 131. 8p6.32
Pintura vinflica en losa sobre aplanado de mezcla. = ©.75,514.32

2,341,292.50
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CLINICA

PRECIO
C O N C E P T © CANTI
DAD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL
Excavacifn a mano en terrenc hlando de 0.00 a 2
1.50 m. sin considerar acarxreo 195,21 m 967.65 188,894 .95
Plantilla de concreto f£'c = 100 kg/n2 de S om. 2
de espesor 214.77

m . 2,194’.60: ~471,334 .24
Acerc de nfuctnzen cimantacién fy = 4000 )u;/t.'x2 RN SR
y f£s = 2000 kg/ce®, 4ifmetro promedio @ 1/2", ha

bilitado y armado 5.26 ' '886,070.09
Cimbra en sapatas 4e cimentacién, considerando s

20% 4o desperdicio en 5 usos 65.61 175,229.21
Cimbra en trabes de liga de cimmntacifn consi- o S L 2 S N T 2 ‘
derando 200 de desperdicio en 5 usos 197246 " o cE cmEl T T 3,349.056 7 661,404.11
Concreto en cimentacién f'c = 200 kq/mz. agre- . TELy L :

qado sfximo § 3/4", cemonto normal, incluye vi- T N

brado y curedo con agua 76.08 . L T L .25,585.93 1,946,577 .50

Firms _de concreto de 8 cm, de espesor f'c = 150
kg/em® acabado comin, con impermmabilizante in- -
tegral para concreto 457.84

3,358,011 1,537,431.20
rirus 4a concreto de 8 cm. de espesor acabado B co
ascobillado, misman eszpecificacicnes 161.9_@7 . 3,899.53 631,645 .86
Firme de concreto da 8 cm. de espesor acabado Cmg T :
pulido, mismas especificaciones 38,31 L im " 4,955.35 189,839.45
Mosaico de terrazo de 2.5x30x30 cm. sobre firme T e e
de concreto, asentado con moOrterc cemento-arena
115 de 2 cm. de sspasor, incluye lechada de ) 2 R :
cemanto blanco 404.70 mo : 7,768.01 3,143,713.60

SUBTOTAL = . 9,832,140.21
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CLINTICA

cC O N C E P T O

Loseta esmaltada de 0,.5x10x10 cm. sobre firme
de concreto, juntcada con mortero cemento-arena L1:5

Cimbra en columnas considerande 207 de desperdicio
en 7 usos

Columna de 30x30 cm., de 3 m. de altura, armada con
4 g 5/8% y eatribos &¢ 1/4" a cada 25 am., concreto
f'c = 200 kg/cmz, agreqado miximo ¥ 3/4%, cemento
normal, incluye vibrado y curado con agua

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 en 13 cm. do
espesor, junteado con mortceroscemento-arena 1:2:4
con espesor promedio de 1.6 cm.

Acabado de tirol planchado en muros, asentado so-
bre una capa de yeso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en mu-
ros,sobre aplanadoc de mezcla cemento-arena 1:4 aca
bado pulido de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en mu-~
ros, scbre una capa de Epoxicreto(impermeablilizante)

Suministro y aplicacién de pintura de esmalte en
muros, sobre aplanado de mezcla de cemento-arena-—
confetillo 1:4:4 acabado rlstico de 2 cm. de espe-
sor -

Cancelerfa de 4.21 cm. de espesor, formado por bas .

tidor de madera, triplay y formaica

CANTIDAD

56.22

105 .60
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URIDAD

PRECIO
UNITARIO

7,978.01

3,805.74

IMPORTE TOTAL

447,961.52

401,886 .14

364,994 .08

“2813,903.40

1,666,281.50

'353,485.33

S+ 131,042,285

600,781 .40

'363,063.79

7,143,399 .41



CLINICA

PRECIO
cC O N E P T O CANT. MPO

C 1DAD UNIDAD UNITARLO 1 KRTE TOTAL
Azulejo esmaltado en muro de 0.5x1lxll cm. asenta- 2
do con pegazulejo ) 172.90 m 9,302.15 1,608,341.70
vVentanas y puertas de aluminio anodirzado y cristal [ 2 o
claro de © gen. de espesor. 148,68 m : 24.681.90‘ 3,669,704 ,80
Cimbra en trabes, considerando 20% de desperdicio P e = o :
en & usos 428.94 come

:2,194,697.20

Concreto en trabes f'c = 200 kq/cmz, agregado mAxi
mo @ 3/4" cemento normal, incluye vibrado y curado R
con agua 75.89

27149,951.50
Acero de rsfuerm en trabes fy = 4000 kq/cmz y f8 = T
2000 kg/ecm”, didmetre promedio ¥ 5/8" habjilitado y

arzado, incluye estribos de ¢ 1/2% en separacidén - -
promedio de 15 cm. 7.29 ,“1,"629,603.00
Losa tipo_SPANCRETE incluye capa de compresidn f'c = *

250 kg/cm” y armada con malla electrosoldada 66-66 625,10

30,414,746 .00
Acabado de tirol ristico en losa, asentsdo sobre ENE
una capa de yeso de 1 cm. de espesor 480.76 -

64,410.30
suministro y aplicacién de pintura wvinflica en losa L
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espesor 40.36" 101,788.72
Suministro y aplicacidn de pintura vinflica en losa S
sobre aplanado de mezcla de cemento-arena 1l:4 de 1 ;
cm. de cspesor acabado pulido .38.31.

247279

.'943,732.58
Acabado en azotea para dar 2v de pendiente, incluye ‘
relleno, entortado, impermeabilizacidn, enladrillado } (o T e L o :
y escobillado en espesor promedio de 12 cm. 625,107 oo ST e 0 4,438,000 2;774,693.80
SUBTOTAL - = 45,802,669.60
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TIENDA TEPEPAN

PRECIO
C O N C B P T O CANTID,
AD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL

Fixrme de concreto de 8 cm. de espesor f'c=150 kq/cmz
acabado comfin, con impermecabilizante integral 22,88 . mT 3,358.01 412,632.26

Firme de concreto de 8 cm. de espesor acabado esco-

billado, mismas especificaciones 351, 386.64

170,513.59

3,899.53
Firme d¢ concreto de 8 cm. dec espesor acabado pulido ;

Mosaico de terrazo de 2.5x30x30 cm. sobre firme de e —
concreto, asentado oon mortero cemento-arena 1:5 ..918,178.78

Loseta esmaltacda de 0.5x10x10 om. sobre firme de con

creto, junteada con mortero cemento-archa 1:5 2'37,290.29
Muro de tabique rojo recocido 6x13x%26 en 13 cm. de o SHARTR
espesor, junteado con mortero-ceménto-arena 1:2:4 233.40 1,064,966 .80
Tirol planchado en muros, sobre una capa de yeso 143.85 .~ 334’,022.57
Pintura vinflica en muros, sobre aplanado de mezcla ) 18,30 . 4‘5,'252.06
Mosaico de granitc en muro, asentado sobre placas de e
poliuretano de 100x50 cm. y 3" de espesor, incluye Tt

metal desplegado en la uniésn de los dos materiales ) 77 704,342.16
Pintura de esmalte en muros, sobre aplanado de mezcla 1176.1'5 ©++401,731.48
Azulejo esmaltado en muro, asentado con pegazulejo 29;»25 272,087 .88
Ventanas y puertas de aluminio anodizado y cristal ) 26.76 ©660,487.64
Tirol rstico en losa, sokbre una capa de yeso 1}3".20 s ©286,282,76

i SUBTOTAL =, '5,659,174.91
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T1ENDA TEPEPAN

C O N C E P T O

Suministro y aplicacién de pintura vinf{lica en Losa.
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espesor

Suministro y aplicacibn de pintura vinilica en Losa,
sobre aplanado de mezcla de cemento-arena 1:4 de 1
cm, de espesor acabado pulido

Acabado de tirol rlistico en Losa, asentado sobre apla-
nado de mezcla de cempento-arsna de 1 ca. de espesor
acabado pulido

Acabado de cemanto blanco con polvo de marmol 1:4 de

1 ca, de esapesor acabado pulido, asentado sobre placas
de poliuretano de 100 x 50 cm. y 3™ de espesor, inclu-
ye netal desplegado en la unidn de los dos materiales

CANTIDAD

4.81

3,60

90.11

30.81

UNIDAD

PRECIO
UNITARIO

2,522.02

3,510.75

SUBTOTAL

IMPORTE TOTAL

12,130.92

8,902.04

-213,812.10

108, 166.20

343,011.26



CONASUPER "B"

C O N C E p T O

Excavacifn a mano en terreno blando de 0.00 a 1.50 m.
sin considerar acarrec

Plantilla de concretn f'c = 100 kg/cm2 e 5 cm. de
espesor

Acerc de refuerzo en ciwentacién fy = 4000 kq/cm® y
fs = 2000 kg/cm’, dikmetro promedio § 1/2%, habili-
tado y armado

Cimbra en zapatas de cimsntacién, considerando 20%
de desperdicio en 5 usos

Cimbra en trahes de liga y contratrabes de cimsnta-
ciSn, considerando 208 de desperdicio en 5 usos

Concreto en cimentacifn f'c = 200 kq/az. agregado
afiximo § 3/4°, cemento normal, incluye vibrado y
curado con agua

Pirme ds concreto de 8 ca. de espesor acabado comiin
Pirme de concreto de B cm. acabado escobillado
Pirme de concreto de 8 cm. de espesor acabado pul ido

Mosaico de terrazo de 2,5x30x30 ce». sobre firme de
oconcreto, asentado con mortero cesento-arena 1:5 de
2 ca. da espesor, incluye lechada de cemento blanco

lLosets esmaltada de 0.5x10x10 cm. sobre firme de con
creto, junteada <on mortero cemssnto-arena 1:5

154 .57

187.81

10010

165.51

59.97

527.06
77.24

54.71

133.53

13.40
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UNIDAD

PRECIO
UNITARIO

967 .65

2,194.60

168,454 .39
2,670.77

3,359.56

25,585.93

3,358.01
3,899.53
4,955.35

7.768.01

7,968_.01

SUBTOTAL =

IMPORTE TOTAL

149,569,686

403,389.42

859,117.38
267,344.07

554,385.67

1,534,388, 20

1,769.872.70
301,199.69
469, 321.19

1,037,262_.30

106,771.33

7,452,621.61



CONASUPER “B"

cC O N C E p T O

Cimbra en columnas, considerando 20% de  desperdicio en
7 usos

Coluxna de 25x35 cm. de 6.00 m. de altura, armada con
4f 3/4" y estribos de 1/4" a cada 25 cm., concreto
f'c = 200 kq/cm®, agregado miximo de ¢ 3/4™, cemento
normal, incluye vibrado y curado con agua

Muro de tabique rojo recocido 6x13x26 en 13 cm. de es~
pesor, junteado con mortero-cemento-arena 1:12:4 con
espesor promedio de 1.6 cm.

Castillo de 15x15 em., armado con 4 g 3/8" y eaEIibcn
de 1/4" a cada 20 cm., concreto f£'c = 200 kg/cm

Pintura vinflica en muros, sobre aplanado de mezcla

Tirol planchado ¢n muros, sobre una capa de yeso

Pintura de esmalte en muros, sobre aplanado de mezcla
cemento-arena-confetillo 1:4:4 acabado rfistico

Azulejo esmaltado en muro de 0.5x1lx 11 cm. asentado
con peqaguleio

Ventanas y puertas de aluminio anodirado y cristal
claro de 6 mam. de espesor

Cimbra en trates,

considerando 20N de desperdicio en
6 usos

Concreto en trabes f'c = 200 kg/cmz, agregado miximo
# 3/4° cemento -ormal, incluye vibrado y curado

PRECIO
CANTIDAD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL
26.25 m2 3,805.74 99,900.68

327611.93

652,238.60

751.40"
72.66
258.90.
678.35 "
380.80"

59:9(

+11,556,934.20

57116 56~ -1,227,309.20

28,329.84 1904,288.49
SUBTOTAL = 12,130,039.28

87



CONASUPER "B"

PRECIO
cC ¢ n C T
E P [s] CANTIDAD UNIDAD UNITARIO IMPORTE TOTAL

Acero de refuerzo ¢n trabes, di&metyro promedio # 5/8%
habilitado v armado, i{ncluye esatribos de ¢ 3/8" en’,
separacién promedjo de 20 cm,

TN o 00 223,539.51 912,041.20
Dala sobre muro de 20Ux30 cm. armada con 4 @ 3/3"‘ b4 _9# Ll n

tribos de 1/4" a cada 20 cm., concreto-f'c =.200 kg/cm
con agregado maximo de § 3/4%. s y

42,637.57 -
Trabe tipo®"TY™ de ancho mayor - 2.44 m. y ancho manor=’

0.215 m, y d = 1.20 m., incluye capitel reforudo'cln,lj:l}
desplante con columna, .

Losa tipo SPANCRETE incluye capa de compresién {'cie
250 kg/cm® armada con malla clectrosoldada 66-66

Losa de l&mina de asbesto estructural de 0.007x0.987x:
$.20 m., alternando laAmina translicida de fibra de. vi-
drio de las mismas dimensiones :

Acabado de tirol riistico en losa, asentado sobre una
capa de veso de 1 cm, de espesor g

Suministro y aplicacién de pintura vinflica en losa,
sobre una capa de yeso de 1 cm. de espenor

Pintura vinflica en Losa, sobre aplanado de mezcla: -
Acabado en azotea para dar 2% de pendiente, incluye

relleno, entortado, impermcabilizacién, enladrillado vy

escobillado en espesor promedio de 12 cm. 250,05 Cmdt - 4,438.80 1,109,921.90

SUBTOTAL - =  19,001,916.75
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ZDNA EDUCATIVA

: PRECIO
€ 0o % c T
E P o] ’ CMIDAD e UNIDAD UNITARIO IMPORTE TQTAL

JARDIN DE NINOS 83,520 .67 - 68,152,866.72

SECUNDARIA TBCNOLOGICA . 83,520.67 243,462,753.00

PRIMARIA

. 83,520:67 163,282,909 .80

BIBLIOTECA .. 57,002,857.27
SUBESTACION ELECTRICA 133,992,912.69

565,894,299.30
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COSTO TOTAL DE LA OBRA

AREAS GENERALES 98,737,928.00
cIng 57,455,819.08
COMANDANCIA DE POLICIA i l37y,5,959v,‘152.‘2er
AGENCIA DE CORREOS o 7. 501,668.96

SALON DEPORTIVO

-15,621,149.35
CENTRO SOCIAL BOPULAR - 18,192,178.83

ADMINISTRACION GENERAL

CLINICA e 62178.20922 o
TEPEPAN A 6.002,186.17 2
CONASUPER “B" RN “agisﬁaa‘,;ﬁisya”,

’ ZOKA EDUCATIVA ’ " 565,894,299.30

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION - . 911,008, 641.33

COSTO TOTAL DEL TERREND - 1229,569,000.06
TOTAL - 140 ,1'5’.1"}7.}‘64';71.3537
I.V.A. 15% - . 171,086,646.21
GRAN TOTAIL - 1,3‘11,66‘, 287.54

(MIL TRESCIENTOS ONCE MILLOKES SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 54/100 M.N.)
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