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"Por lo menos 1000 millones de personas morirán a temprana edad y vivirán vidas atrofiadas de 

bido a que habitan en viviendas insalubres. antiecon6micas y Ceas". 

La aseveración arriba expresada es a no dudar una realidad. 

HASOON FATHY 
Arquitectura para los pobres 
Editorial Ext~mpo~áneos. · 

Evidentemente no existe una en-

fermedad llamada "Vivienda Deficitaria". pero es también indudable que de dicha condici6n de déficit ~e de

rivan un sin número de situaciones degenerativas que conducen física y sicológicamente a la destrucción del 

individuo ó individuos que la padecen. 

No es fácil buscar una definición. en la~cual estén todos de acuerdo. de en qué consiste una· 

vivienda suficiente o en otros términos una vivienda no deficitaria. por una parte la Secretaría de Informa 

ción Censal en México. define a la vivienda como: Un conjunto de cuartos en donde una ó más.personas duer -

men y generalmente preparan sus alimentos en forma independiente. 

Cualquier tipo de construcción o instalación deberá considerarse como una vivienda para los

Cines del censo, siempre que se encuentre habitada. 

En contra posición al criterio censal que estima vivienda cualquier área idónea o no. que a 

estos efectos esté sirviendo como habitación. encontramos que Jesús Puentes Leyva seftala: 



Que si bien cualquier criterio que se adopte con el objeto de definir la vivienda "habitable 

resulta subjetivo a causa de los diCerentes niveles de exigencia de acuerdo a los niveles de desarrollo gen~ 

ral de cada país; sus patrones culturales, 

f1uenciada por el ejemplo de las regiones 

aspiraciones de mejoramiento que existan entre la pob1aci6n i~ 

más adelantada~. es posible adoptar como patr~de "habitalidad" 

cualquiera que sean los materiales de que estén construidas. el que posean techos. muros y pisos que no es 

tén ruinosos. 

Consideramos más clara la definici6n proporcionada por Horacio Landa que con el apellido que 

digna define: "Vivienda digna como un albergue que le proteja de las condiciones ambientales y que ·1e perm~ 

ta desarrollar salubridad y bienestar paicoaocial. que proporcionen a su vez. la superaci6n humana dentro -

del contexto comunitario. 

Si se toma en cuenta en particular el requisito de que la vivienda debe conatituir un alber 

gue que proteja a los individuos de las condiciones ambientales, podemos proponer que: La vivienda cuales 

quiera que sean sus materiales deberá estar construida en forma tal que sus techos y muros constituyen pr~ 

tecci6n suCiciente contra: frío. calor. lluvia y vientos. 

Es indudable que aún cuando ninguna de las definiciones anteriores lo seftalan es impresc!~ 

dible agregar q~e la vivienda deberá contar con estructurabilidad suficiente para que presente la necesa 

ria durabilidad y esté excenta de riesgos para sus habitantes en caen de sismos y otras contingencias. 

En lo referente a salubridad se puede precisar que la vivienda deberá contar con los serv! 

cios correspondientes: agua entubada. drenaje. luz eléctrica y suministros de combustible para que la Ca

milla que en ella habita pueda mantener los estándares de aseo personal, de preparaci6n de alimentos y en 

general lo necesario para su salud. 



Fina1mente dentro de1 contexto comunitario de interpretaci6n, eefialamoe: Que 1a vivienda debe de 

estar inscrita dentro de1 contexto urbano en forma tal que permita a 1a tota1.idad de sus miembros el acce

so a las actividades propias de sus edades y condic~ones dentro de u• radio de desp1azamiento cercano, - -

esto es: trabajo, escuelas, centros comerciales, centros recreativos, etc. 

A 1o anterior es necesario agregar como punto importante para e1 desarrol1o y subsistencia sico1ó

gica de sus habitantes que 1a vivienda deberá reunir condiciones estéticas no un inúti1 despliegue de -

"adornos" innecesarios y difícilmente costeab1es, sino 1a producción de espacios armónicos para la función 

que en ellos se llevará a cabo. Que por su misma simplicidad provocarán la relación estética entre el in

dividuo y su medio. 

El objeto de esta tésis, es proporcionar mediante la tipificación de1 sujeto y sus necesidades 

una solución ai problema de vivienda de los estratos de menores ingresos en busca de una dignificación de

sus formas de vida~ 



MECES\DJ\D Y DE.M/\ttDJ\ DE VIVIENDA EN MEXICO. 



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN NEXICO.-

Una parte importante del problema de vivienda. como en el caso de cualquier otro es la con -

cepci6n del mismo. 

El primer factor de importancia lo representa la diferencia entre necesidad y demanda efecti 

va. En este sentido la necesidad la componen todos aquellos individuos; 6 en este caso familias· que care 

cen de vivienda o poseen una que se encuentra por debajo de· los estándares mínim~s. Estos individuos por 

lo generai reciben ingresos inferiores a 2.5 v.s.m. constituyendo el 70% de la poblaci6n. 

Sin embargo la existencia de la necesidad por si sola no presupone una demanda. para que la 

demanda exista se requiere de una cierta capacidad de pago. por mínima que esta sea. y del deseo expreso 

de cambiar una situaci6n habitacional por otra. De esta manera no basta con diseftar los programas de vi 

vienda en funci6n del déficit. sino estructurar la manera de convertir dicho déficit en una demanda real. 

Adicionalmente debe tomarse en cuenta que el déficit total est• compuesto por distintos pr~ 

cesos que reflejan un desequilibrio entre la necesidad o inclusive la demanda y la producci6n de vivienda. 

En primer término aumenta la necesidad de viviendas por el crecimiento demográfico. Como 

segundo proceso e~tá el deterioro del inventario existente. incluyendo las viviendas perdidas por cambio 

de uso. Un filttmo elemento de cuantificaci6n del déficit lo constituye el nfimero de familias que no tie 

nen vivienda o que la comparten; considerando también la necesidad de algunas familias de contar con espa

cio adicional para satisfacer las normas de privacidad necesaria que mencionan 2 personas por cuarto. En

este sentido México posee uno de los más bajos niveles de bienestar habitacion~l del mundo estableciendo 

como aceptable 2.6. personas por cuarto. 



Estos diversos procesos de desequi1ibrio e~tre neeesidad, o inc1usive demanda y producci6n 

de vivienda dan como resu1tado un déficit que para 1970 era de 5.8 ai11ones de unidades representando e1-

69.9~ de las viviendas existentes en ese afto. A nive1 Naciona1 el 43~ de1 déficit total se debe a aque -

1las que tendrian que renovarse completamente debido a que están construidas con materiales no durab1es. 

Las viviendas necesarias por hacin~miento constitut~n~ e1 30.5% del déficit tota1, y por ú1timo el 26.4S

se debe a requerimientos de fami1ias que no .tienen vivienda propia o rentada y habitan.con otras. 

Para 1982 e1 déficit acumulado era de 6.2 mi11ones de vi~iendas y considerando e1 ritmo 

actual, para 1988 1legará a ser de 7.6 mi11ones. 

Es impor.tante considerar por separado el déficit habitaciona1 de los sectores urbano y ru 

ral dadas sus diferencias cuantitativas. Cuantitativamente en 1970 el sector rural reg~stra un mayor dé 

ficit que urbano y· engl.oba e1 72.7~ de 1os 5.8 millones que constituyen e.l déficit nacional. de viviendas. 

Esto sobrepasa. el 55.1S que represent6 en ese afto la pobl.aci6n rural respecto de 1a total, por lo que qu~ 

da c1aro que la situaci6.n en el. campo es aún más critica que en la Ciudad. 

No obstante diversas circunstancias hacen que al. problema habitacional se le considere en

escencia como problema urbano, un primer factor es la aceptaci6n de que los estándares de la calidad de 

l.as viviendas dehen ser menores en el ca•po que en la ciudad siendo una posici6n estrictamente ideol6gi 

ca. Un segundo factor que explica el descuido del problema habitacional. rural. hacen que loe programas de 

habitaci6n en el caapo resulten más costosos y dificil.es de realizar. Por último las prioridades de ate~ 

ci6n a loe diferentes grupos sociales dependen de su fuerza política respecto de la cual e1 campesino - -

po~ee menor poder de preei6n. 

LA PRODUCCION DE VIVIENDA.-

A1 ser 1a vivienda e1emento básico para el desarrollo social e individual, su producci6n

se real.iza por todos l.oe sectores que componen l.a col.ectividad: el sector público, e1 sector privado y -
el sector social. 



En México entre 1950 y 1970 el sector público Cinanci6 el 7.BS de: la_ vivienda, el privado 

el 27.SS y el 64.7S restante Cué realizado por el sector social •. Para 1970-1974 estos porcentajes habían 

variado de la siguiente •anera: sector público 18S, sector privado 16.SS y el sector social 65.SS. 

En términos generales se advierte que el sector privado ha perdido impoTtancia en la pro

ducción de vivienda si~ndo sustituido por el sector público, mientras que la partici~ci6n so~ial ha pe~ 

manecido igual. 

A contin~~ci6n se presentan las principales características y tendenci•s de evoluci~n de

cada uno de loa sectores en· lo que a producción, conservaci6n y mejoramiento de vivienda se refiere: 

SECTOR PUBLICO.-

El sector público se ha caracterizado tradicionalmente por la producci6n a través de sus-

distintos organismos ejecutivos de conjuntos babitacionalea_de dimensiones medianas y grandes. Así mis-

mo se ha intentado incidir mediante diversos mecanismos en la generación de lá vivienda cons~ruída por -

el sector social a través de procedimientos y regularización, introducci6n de servicios y •ejoramiento.

Los beneficiarios han sido, en las ár~as metrop6litanas, los sectore~ medio~ y medios bajos aún cuando -

estos programas iban dirigidos al sector popular. 

/ 

Los organismos que producen vivienda son de varios tipos. En primer término están los 

Condos que cuentan con recursos propios y producen vivienda para sus contribuyentes. En segundo lugar 

- -se-encuentran los organismos· dedicados a ate~der grupos específicos como los empleados públicos, y Cina! 

mente se encuentran las instituciories que ati~nden a toda la población en función de su rango de ingre -

so. 



En términos generales la habitaci6n producida por loa organismos públicos presenta una clara 

diarupci6n de la estructura social y Císica del reato de la ciudad y proble•~a de administraci6n y manteni 

miento de los conjuntos • 

. SECTOR PRIVADO.-
El sector privado ofrece vivienda básicamente a 'través de la acci6n de pro•otorea y constru~ 

torea que operan, en el caso de la vivienda de interés social, con creditos bancarios obtenidos a través 

del Programa Financiero de ·vivienda. Adicionalmente realiza vivienda o promueve lotea para ~11a en fraccio 

namientos de lujo y medios que no cuentan con financiamiento preCerencial. Este sector presenta otra moda-

lidad de producción de vivienda de interés social, media o de lujo como son los condominios verticales u·-

horizontales. 

Los problemas que presenta este tipo de vivienda es la inversi6n del'estado para fines de 

equipamiento así como mant.enimiento· de sus redes e infraestructura¡ la incapacidad existente. en algunos ca 

sos •. de continuaci6n y estructuraci6n de las principales vías e i~fraeatructura, y por último la tendencia~ 

a la saturaci6n de zonas. 

SECTOR SOCIAL.-

Su pr{ncipal forma de generaci6n de vivienda es •ediante la autoconstrucci6n o au~og~ati6n 

de su vivienda de manera progresiva ya sea de manera legal o por medios ilegales como ocupaci6n del auelo

en Craccionamientoa clandestinos o en vecindades antiguas en el centro de la ciudad. 

Es importante destacar que la vivienda producida por el Sector Social se encuentra por de

bajo de loa estándares mínimos de bienestar.· en materia' de salubridad,. tamaflo y seguridad Cíaica ·y legal, -

y dentro de ella existe una amplia oferta informal de vivienda en rent~. 



PLAN NACIONAL DE DESARROLLO.-

El Plan Nacional de Desarrollo 1983-1988 define a la vivienda como "Una necesidad básica cuya 

satisfacción condic~ona a la alimentaci6n. la salud y la educación". Especifica también que al ser un "Ele

mento clave del desarrollo social se ratificará explícitamente su carácter de derecho social de todos loe me 

xi canos",• 

Adicionalmente. concibe a la vivienda no sólo "como inmueble sino también en su dimensión co

mo elemento gene~ador de desarrollo del grupo social en su relaci6n· con las actividades económicas. sociales, 

polít~cas. culturales y recreativas". 

les de acci6n: 

· Los objetivos generales del Plan Nacional de Desarrollo en materia de vivienda son: 

!e.~l.~!: la superaci6n de las carencias de vivienda urbana y rural. a través de la ·acci6n -

directa pública en sus tres niveles de gobierno. 

Modificar las bases del proceso de desarroli9 de la vivienda supeditando ~u evoluci6n eco --------- ... 
n6mica al desarrollo social. así como orientando las acciones de los sectores público. 

privado y social por •edio de la acción popular concertada. 

Para el cumpliaiento de dichos objetivos el mismo Plan propone las siguientes líneas genera~ 

~.!!!!!!? . 
Sustraer el suelo urbano de la especulaci6n mediante la constituci6ri de reservas territo-

riales y el e~tableci~iento de la ofe~ta pública de tierra para vivi~nda de interés so- -

.cial. 



Autoconetrucción ----------------
Impulsar la construcción de 1a inCraeetructura de servicios y la autoconstrucci6n, a tra

vés de la participación organizada de la comunidad, así como la creación de cooperativas

de vivienda y de matria1ee de con$trucci6n. 

~~~~~!~&~~ 
Fomentar el desarrollo de sistemas y tecnologías constructivas adecuadas social y regio-

nalmente Cortaleciendo y reorientando 1a capacidad insta1ada de la industria de la cons

trucci6n. 

Financiamiento --------------
Rep1antear loe sistemas de Cinanciamiento para ampliar su cobertura social, buscando que 

se canalice un mayor vo1úmen de recursos a 1os sectores más desprotegidos. Canalizar el· 

otorgamiento de créditos preferentemente a 1os grupos sociales organizados, a la produc~ 

ci6n de componentes y materia1ee de construcción y a la vivienda en arrendamiento. Apo

yar e1 eetab1ecimiento de cajones Cinancieros preCerentes para la autoconetrucci6n y ei~ 

cooperativismo de la vivienda. 

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO 
DE VIVIENDA 1984-1988. 

El P1an Nacional de Desarro1lo incorpora·a1 hombre y la atención desµ ca1idad de vida co 

•o objetivo Cundamental; que se maniCiesta en sus ámbitos de convivenciá, e1 medio ambiente, 1a ciudad ~ 

1a vivienda. Es.en estos espacios donde habrán de copcurrir las acciones de nuestra sociedad, bajo la 

rectoría del Estado, para dar satisCacción a las necesidades básicas de· la pobl~ci6n. 

Los Programas de Desarro1lo Urbano y Vivienda, y de Bco1ogia, determinan políticas y estra 

tegias para atender las demandas de la sociedad y mejorar los niveles de vida; ratifican los principios 

políticos, del Proyecto Nacional, plasmados en nuestra Constitución en 1os artículos 4, •• 27• •• y 115t., 



que consagran e1 derecho de la vivienda; la rectoría del Estado sobre el suelo y los recursos naturales así 

como los pr6poaitos de descentralizaci6n de la vida nacional que se traducen en apoyo e impulso de loa nive 

les locales de gobierno; y responden a las disposiciones de la Ley de Protecci6n al Ambiente, de la Ley Gene

ral de Asentamierttos Humanos, y de la ley Federal de .Vivienda. 

El Desarrollo Urbano, la vivienda y la Ecología, constituyen las necesidades básicas en que se 

manifiesta la calidad de vida del mexicano. Cada uno de estos entornos afecta al ser humano y a su vez, es 

af~tado por el; asimismo, como reflej~ y c~ndici6n del desarrollo económico y social del pafs; en ellos se 

presentan persistentes muestras de desigualdad social agudizadas por la actual coyuntura econ6mica; pero 

también en ellos se sustentan las potencialidades para sentar las bases firmes del desarrollo nacional. 

EN MATERIA: DE :VIVIENDA SE DEBERA: 

Fortalecer la coordinación intersectoria1 y aumeritar la productividad de los recursos~ ge

~erando opciones para las diversas capacidades de ingresos: 

Ajustar los programas de vivienda a la estrategia general del d~sarrollo urbano del país y 

de los gobiernos de los estados: 

Hacer más estrecha la coordinaci6n entre el gobierno federai y los gobiernos de loa esta

dos, impulsando· la .descentralización de la vivienda al mismo ti~mpo que cuidando la unifi 

cación de criterios en materia~~~ ~olitica, la coordinación entre ni~eles de gobierno, ten 

diente a una mayor productividad en; la aplicaci6n·de los recursos; 

Apoyar los procesos populares mediante la autoconstrucci6n; 

Impulsar alternativas de vivienda rural mediante apoyos apropiados de naturaleza técnica 

y fianciera. 

Agilizar los procesos de simplificación de trámites para la ejecución de proyectos y pr~ 

gramas¡ 



Establecer un marco jurídico apropiado para la promoci6n y regularizaci6n de la vivienda 

en arrendamiento: y 

Sistematizar la determinaci6n de costos y especificaciones de acurdo a condiciones regi~ 

nales. 

Entre otras acciones. por primera vez en México, se introducen explícitamente los criterios 

de control y prevenci6n del deterioro ambiental y sobre todo, el ~provechamiento sostenido de los recursos 

·naturales con una visi6n de largo plazo. 

VIVIENDA.- (DIAGONOSTICO) 

Los requeri•ientos anuales de vivienda ·se estiman en más de 500 mil unidades, las princip~

les causas estructurales de la problemática de la vivienda s~n: recursos limitados.para la atenci6n de la

poblaci6n de menores ingresos; la distribuci6n del ingreso nacional, especulaci6n comercial con la tierra

para vivienda; irregularidad de la oferta de los insumos y componentes de la viviende y sus sistemas de 
comercializaci6n; elevado crecimiento demográfico¡ escaso fomento a la investigaci6n y aplicaci6n de ec~ 
técnicas; necesidad de mejorar los •ecanismos de coordinaci6n interinstitucio~al y escasa participaci6n 
socia1 organizada en la producci6n de vivienda. Así mismo. las más importantes causas coyunturales son: 
la subutilizaci6n de la planta productiva de ·la industria de la construcci6n; la tradicional orientaci6n 
de la inijersi6n h~ta ia vi~i~rida terminada y la escasa inversi6n en vivienda para arrendamiento; compli 
cados trámites y elevados costos en las licencias y permisos para la construcci6n¡ irregularidad de la 
ten_enci.a de la tierra. 

VIVIENDA.~ (OBJETIVOS) 

Los objetivos de vivienda son los siguientes: 

Establecer las condiciones necesarias para el cu•plimiento de la garantla constitucio 

nal que postula que to~os los mexicanos cuenten con vivienda digna y decorosa. 

Estructurar acciones de vivienda como factor de desarrollo econ6•ico y social, de orde

namiento territorial y eetructuraci6n urbana, propiciando la conservaci6n y mejoramien

to del medio ambiente. 



Garantizar 1a atención de 1a demanda de vivienda de 1os habitantes de1 medio urbano~ye·

rura1, bajo 1a promoci6n y rectoría de1 Estad~, con 1a ~articipaci6n de 1os sectores - -

púb1ico, privado y socia1. 

VIVIENDA.- ( ESTRATEGIA) 

Para su <apri-Cac-i.ón' se han estab1ecido cuatro proyectos estratégicos- y seis progra•as pa-

ra e1 sector. 

Proyectos Estratégicos: de Vivienda Rura1; de Fomento a 1a Autocostrucci6n,· de Fomento a-

1a Producci6n y Mejoramiento de Vivienda~ través de 1a Organizaci6n Socia1; de Fomento~ 1a uti1izacíón -

de Ecotécnicas para 1a Vivienda. Cada uno de e11os están interre1acionados. y orientados a f'orta1ecer 1a 

estrategia territoria1 para desa1entar 1a dispersi6n de 1a pob1ación, apoyar 1a edif'icaci6n y mejoramiento 

de 1a vivienda a través de 1a organización socia1 de 1a comunidad, y propiciar que se aprovechen 1os recur 

sos y características de1 •edio ambiente, 

Programas de1 Sector Vivienda: de P1aneaci6n y Programación de 1a Vivienda, Normas para 

1a Vivienda, Vivienda Ter•~nada, (en propiedad y en arrendamiento), Vivienda Progresiva, Mejoramiento de 

Vivienda y Apoyo a 1a Producción y Abasto de 1os Insumos. Dichos Programas tienen como f'ina1idad crear 

1os instru•entos necesarios para conducir, coordinar y f'oaentar 1a Po1ítica de Vivienda y desarro11ar 1as

norm~s socia1 y regiona1•ente.adecuadas. Las distintas •odalidades de vivienda están enf'ocadaa a abrir'y

amp1iar 1as 1íneas de acci6n, adecuar 1os cri ter.los técnic_oe, financieros y jurídicos, con el objeto de 

que los sectores de menores ingresos tengan acceso a este •ínimo de bienestar, reduciendo loa costos de 

construcci6n, f'omentando las organizaci6~ social y asegurando los insumos básicos. 

VIVIENDA.- (METAS DE RESULTADO) 

Las principales aetas a a1canzar en el periodo 1984-1988 consisten en: 

- Reorientar loe sistemas de f'inanciamiento ha~itacional para ampliar su cobertura socia1. 



Canalizar un mayor volúmen de recursos a los sectores de menores ingresos¡ 

Establecer la oCerta pública de tierra para vivienda¡ 

Lograr la producci6n y distribuci6n de materiales básicos para la conatrucci6n de vivien 

da bajo criterios de.equidad social y productividad: 

Desarrollar loa eietem~e y tecnol6giae coetructivas adecuadas social y regionalmente con 

eiderando la aplicaci6n de componentes y el desarrollo de prototipos. 

Establecer las bases que Comenten la construcci6n de vivienda de conformidad con las - -

prioridades territoriales. 

Mejorar la coor~inaci6n administrativa entr~ el sector y ios erganismos Cede~ale•, esta

tales y municipales proporcionando la mayor productividad de sus recursos~ 

Proponer y promover la simpliCicaci6n de trámites. 

El Programa de Mediano Plazo, pretende mantener los niveles de acciones de vivienda alcan

zados durante 1984, lograr una meta en el quinquenio de más de 1,3 millones de acciones. 

El 45" de acciones de vivienda progresiva,·el 35" de vivienda terainada y el 20" restan

te de mejoramiento de la vivienda, redenci6n de pasivos, construcci6n en terreno propio

Y adquisición a terceros. 

Las acciones de vivienda se orienta~ a impulsar las 59 ciudades medias y ·los 164 centros

de apoyo estatal, se consolidaran las áreas metropolitanas de Guadalajara, Monterrey y Puebla se procurará 

controlar el crecimiento de la zona Metrop~iitana de la Ciudad de México. 

En cuanto a la generaci6n de empleo, se pretende mantener el volúmen de eapleo ocupado en 

1984 que beneficiará a 438 mil tr.abajadores 0 así como aprovechar la capacidad instaiada de la industria de. 

l.a construcci6n. 



\ 

YIVIENDA·.:-1° . ( · COORDINACION) 

E1 Programa Naciona1 en materia de vivienda ea e1 productor de loa trabajos efectuados.por 

1a SEDUE, coordinados con 1aa Secretarias de Hacienda y Crédito Púb1ico, Programaci6n Y.Presupuesto y Trab~ 

jo Previsi6n aocia1 con la intervenci6n ~el Banco de México, del organismo coordinador de la Banca Nacional 

del INFONAVIT, FOVISSSTE, F~VI, Fondo de las Habitaciones Populares y del Secretariado Técnico de Gabine

tes. Dentro de estas entidades, cabe destacar además interre1aciones que en particular se tendrán con: 

·\ 

Secretarla de Hacienda y Crédi t.o Público: en cuanto a 1a _'coordinaci6n. instrumental de -

1as politlcaa y mecanismos hacendarioa y fiaca1ea; la integración y conducción operativa 

de loa sistemas financieros de 1a vivienda 7 la coordinaci6n de las transferencias de r~ 

curaos fiscales y financieros para.la promoci6n del desarrollo en las entidades federa

tivas ·y su aplicaci6n de acuerdo a las políticas sectoriales y a las prioridades del -

desarrollo regional. 

Secretaría de Programaci6n y Presupuesto respecto a·1a fonmulaci6n y coordinaci6n funcio-
' . nal de los programas sectoriales, institucionales, regionales y especiales; la conduc -

ci6n y supervisión instrumental del proceso de planeación, programaci6n, control y eva -
. --- . . •. 

1uaci6n de lo~' programas y de la gestión institucional de las dependencias y entidades 

de la Adainiatraci6n Pública Federal. 

Secretarla de Trabajo y Previai6n Social: respecto a la conducci6n de las actividades 

re1acionadaa con la· promoci6n del empleo, el foaento al cooperativismo y la ejecuci6n de 

1as acti~idadea relacionadas con la capacitaci6n y el adiestramiento de la fuerza social 

de trabajo. 

Adicionalmente, con la Secretaria de la Defensa Nacional, con relaci6n a la· instrumentación 

de programas de vivienda a favor de loa elementos de las :fuerzas armadas por conducto del ISSFl.11. Y con la Secretarla de Mari

na: para la cooridnaci6n de programas de Vivienda en Renta. La Secretaria de Energía, Minas e Industria Paraeata -



tal, por lo que respecta a la producci6n y abasto de insumos estratégicos de la construcci6n y en particu

lar en relaci6n a los programas habitacionales de PEllEX y CFE, la Secretaría de Educaci6n l?úb·J:i~ai, en part! 

cular con CAPFCE para la dotaci6n de escuelas en los desarrollos habitacionales. La Secretaria de Coaercio 

y Fomento Industrial, respeoto al abasto y el consumo popular de materiales de construcci6n. 

Se coordina así mismo. intrasectorialmente con los programas relativo~ a Desarrollo. Urbano 

~ Ecología. 

EL SUR DE LA CD. DE llEXICO.-

La concentraci6n demógráfica de la Ciudad, la inequitativa distribución de la riqueza y.

del equipamento urbano, y los diversos antecedentes etnicos y culturales de los millares de migrantes que

pr~ced~n de ~tro medio urbano y del medio rural son algunos de los factores que producen un mosaico humang 

en ~l que existen muy_ desiguales formas de percepci6n, conocimiento, entendimiento y cogceptualizaci6n de

la Ciudad. 

La Delegaci6n de Tlalpan es la más extensa en el D.F., en superficies no urbanizadas, las. 

que forman espacios abiertos y representan la parte central del lla•ado "Cintur6n Verde" de la Ciudad de -

Mtixico; por tanto, es necesario contemplar el desarrollo futuro de la Delegación, ya que la presi6n del 

crecimiento urbano del Distrito Federal sobre eáta será auy fuerte en los pr6xiaos .20 ailos, (sobre· todo en 

más de· un 50~ de la misma) situaci6n que agravará con eso el desequilibrio ecológico y de vivienda ya -

existente en· el Distrito Federal. 

La tendencia a la depauperisaci6n de la clase popular, provocará l~ imposibilidad de sa 

tisfacer las necesidades de vivienda, ocasionando el aumento de habitaci6n precaria y de tenencia irregu 

1ar de la tierra. 



Serequirirá igualmente controlar la tendencia a conurbaree, de loe poblados adyacentes dis

persos en la Delegación, o ee 11egará a una saturación de vivienda siñ que, cuente con la infraestructura ~ 

·adecuada. 

Lae perspectivas del desarrollo urbano en Tlalpan ee encuentran determinadas por la taea de 

crecimiento que en el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asigna a la Delegación, por el proce

so de aceleramiento del desarrollo urbano, al que ee enfrentan todas las De1egacionea del sur del D.F., 

por la ten~encia del desarrollo general ,de la mancha urbana de la ciudad hacia el sur; por la presión que

ejerce la expansión en l~s servicios y finalmente por ·1a industria. El crecimiento urbano sobre loa eepa

cioe abiertos de Tlalpan ocurre en función de la fuerte demanda de suelo urbano de la población del Valle

de México. De seguir eete patrón de comportamiento, las eecaeae áreae verdes con que cuenta"el Distrito 

Federal ee verán disminuidas. 

El impacto de este fenómeno repercutiría, en primer término, en su economía agricola, con

la transformación de loa poblados rurales cercanos a colonias urbanas; en segundo lugar en su vocación- -

foresta1, con la transformación de loe bosques en zonas urbanas y en tercer lugar, en su función de carga 

de aguas, con la desecación de.los mantos acuíferos. 

Por lo tanto, la Delegación de Tlalpan ubicada al sur de la Cd. de México, ·ea to•ada'como

eje•plo t~icocpara e1 análisis del problema de vi~ienda que acosa al Distrito Federal y a sus habitantes

de bajos recursos econ6•icos. 
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LOCALIZACION Y SUPERFICIE.-

La De1egaci6n de T1,1pan se loca1iza al Sur de1 Distrito Federa1, co1inda con 1as De1egaci~ 

nea de A1varo Obreg6n, Coyoacán, Mi1pa Alta y Magda1ena Contreras, asi como también con e1 Estado de More-

1os. Estas de1egaciones conCorman e1 cintur6n,verde de ·1a Cd. de México. 

Cuenta cori una extensi6n territorial de 311.2 K•2 1o que representa el,20.7" de la superC! 

cie tota1 de1 Distrito Federa1, ocupando e1 primer 1ugar en re1aci6n con 1as demás de1egaciones •. 

xocnnuo tt.r/\ /\lTf\ 

CO'r'OJ\U\tt 
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MAGDALttb\ COt11TIE ftl\S 



1.-ALVARO OBREGON 

2.-AZCAPOTZALCO 

3.-BENITO JUAREZ 

4.-COYOACAN 

5. -CUAJIMALP.I. 

6 • ..:.cuAUHTEMOC 

7.~GUSTAVO A.MADERO 

. 8. -IZTACALCO 

9.-IZTAPALAPA 
-·---- - -

10.-MAGDALENA CONTRBRAS 

11.-MIGUtL HIDALGO 

12.-MILPA ALTA 

13.-TLAHUAC 

14.-TLALPAN 

15.-VENUSTIANO CARRANZA 

16.-XOCHIMILCO. 

liORTE 



CLIMA, TOPOGRAFIA Y 
·uso DEL SUELO.-

Considerado dentro del aarco general de la meseta de Anáhuac, el clima de la Delegaci6n es 

teaplado sin estaci6n fría y estaci6n seca. La temperatura normal oscila entre los 10 y 20 grados centí

rados, la oscilaci6n térmica anual es de 10 centígrados y aenos. 

El régimen pluviométrico es de lluvias en verano y parte del otofio, en los meses de invier 

no se registran algunos días de lluvias por la altura de las mesetas, siendo extremoso de día ~la noche. 

La presi6n atmosférica media general oscila en menos de 760 am. por.su localizaci6n en la

cordillera ~eovolcanica también llamada sierra volcánica transversal. 

En la actualidad la clasificaci6n de los usos y destinos del suelo se encuentra desequili-. 

brada. Existen zonas habitacionales saturadas, con escaza infraestructura y equipamien~o en el área ur -

bana. También se encuent~an además zonas sub-utilizadas no adecuadas a actividades urbanas, el creciaie~ 

to urbano sobre espacios abiertos ocurre en :f'unci6n de la fuerte demanda del suelo urbano de la poblaci6n 

del Valle de México. 

De seguir así este patr6n de coapo~tamiento, las escasas áre~s verdes con que cuen~a ~l 

Distr.ito Federal se verán disminuidas considerablemente, el impacto de. este f'en6aeno repercuti.r6 priaero

en la economía agrícola en su vocaci6n forestal y en ~~ f'unci6n de carga de aguas de los mantos acuife- ~ 

ros. 

De 1~ superfic~e total de la delegaci6n 311.2 Km2. el 18.3S esta conformada de área urba

nizada, el 4.3S de poblados rurales y el 77.4S de zona de topografía con f'uerte pendiente zona que se --

propone como área de consevaci6n. 

les. 

Se propone también zona de· amortiguamiento el área de poblados rura -



. 
· Loe tipos de propiedad de tenencia de la tierra se ~ncuentran divididos en: PRIVADO 17S 

EJIDAL 3$, COMUNAL ?OS y FEDERAL lOS. 
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INFRAESTRUCUT~A Y ... 
· EQUIPAMIENTO URBANO.-

La Delegaci6n de Tlalpan es de las m4e eficientes en lo que respecta a infraestructura. 

Un 40S aproximado del total de la •isma es de alta cobertura y está localizada en el área del ce~tro y 

oriente de la Delegación. el 60S es insuficiente para las necesidades.demandadas. La cobertura actual 

de la infraestructura del total del area de asentamientos humanos tiene los siguientes, porcentajes: 

AGUA POTABLE 

DRENAJE Y ALCANTARILLADO 

ENERGIA ELECTRICA 

ALUMBRADO PUBLICO 

PAVIMENTACION Y TRANSPORTE 

61 

54 

71 

71 

86 

39 

46 

29 

29 

14 

El 'equipamiento de la delegaci6n para el comercio y la ad•inistraci6n es deficiente. pu~ 

to que es necesario hacer largos desplazamientos para cubrir estas necesidades. El equipamiento educa~ 

tivo satisface las necesidades aétuales de la delegaci6n. en el aspecto salud. los centros existentes 

átienden la de•anda local y la de•anda regional. pu6s se encuentran en esta delegaci6n varios Institu 

toe y Centros Médicos de gran i•portancia. 

/ 

En relaci6n con el equipamiento cultural y recreativo la de~eg~ci6n no adolece de este.- ~ 

se encuentra ta•bi6n en un nivel aceptable. aunque rio correctamente ubicado ya que ea necesario reco~

rre largas distancias para llegar hasta ellos. 

En la Delegaci6n de Tlalpa" no existe un equipamiento turístico adecuado a las neceeida 

des Y demandas que l~ zona exige. e~endo esto porque en ella se encuentra la Zona del Ajusto. que se ~ 

considera Parque Nac~onal 



Ea necesario que en esta delegaci6n se consolide completamente y reCuerce la inCraeatruc 

tura y equipa•iento urbanos que ya existen y así estar en condiciones de.aprovechar correctamente todo

lo que esta zona nos oCrece. 

POBLACION.-

Actualmente la Delegaci6n de T1alpan cuenta con una poblaci6n de 347,319 habitant~s~dis

tribuidoa en áreas urbanizadas y poblados rurales. 

Durante el periodo'1970 - 1980 existi6 una tasa de crec~miento de 7.2% y de 1980-1982 se 

maniCeat6 un incremento demográCico del 10.9S eaperandoae para los siguientes aftas un aumento de estos

porcentajes. 

. -
Con respecto a la poblaci6n del Distrito Federal, los habitantes de esta delegaci6~ re -

presentan el 3.5S del total del porcentaje de bajo nivel,. si lo comparamos con otras delegaciones. Por 

su bajo nú•ero de habitantes y su gran extensi6n territorial tiene una densidad de poblaci6n ta•bién de 

bajo riivel, siendo esta de 8380 habitantes por K•2. 

Cabe seftalar que Tlalpan tiene una poblaci6n joven con respecto a las edades, pu6s de l~ . ~ . . 
los 347,319 habitantes.~ el 58S son menores· de 18 aftas, o sea, un total de 195,646 j6venea adolecentes y 

niftos. As! •ismo su poblaci6n se divi~e en 175,406.·habitantes ~ujeres y 161,913 habitantes hombres - ~ 

52S y ~BS respectivamente. 

No todos son originarios de Tlalpan ya que •áa del 50S de la poblaci6n actual naci6 Cue

ra de ella. y se estima que este porcentaje irá en aumento debido al ~eaplazamientq demográCico que 

está ocurriendo del centro de la~ciudad, hacía su periCeria. 



Se estima que para e1 afto 2,000 si 1a tasa de crecimiento permanece invariab1e tendrá 1a 

de1egaci6n una pob1aci6n de 3'494,000 habitantes, de esto~ e1 78% se ubicará en 1a zona urbana, e1 9S -

en 1os pob1ados rura1es y e1 19% ~uera de1 área urbana. 

ranL~[\011 DEL D. F. 
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ASPECTO ECONOMICO.-

De1 tota1 de la poblaci6n de la De1egaci6n de T1alpan, e1 30.6S es econoaicamente activa 

o sea 106.279 habitantes de los cua1es e1 58% se dedica a actividades terciarias, e1 18S a actividades

secundarias, el 10S a actividades primarias, y ~n 14S a actividades no especificadas. 

Los habitantes de Tlalpan en su •ayoría tienen ingresos bajos, e1 45S percibe menos de1-

sa1ario mínimo, e1 15S e1 salario mínimo y e1 40S más del salario míniao, esto demu.estra que casi ·e1 

50% de la pob1aci6n es una población sin poder adquisitivo, lo cua1 repercute'directa•ente en 1a lnfi 

ma vida asl como sin poder para dar solución a1 prob1ema de vivienda en el que se encuentran~ 

Existen en 1a de1egaci6n mínimos centros de trabaj~. por lo cual el SOS apróximado. de la 

población economicamente activa debe trabajar fuera de la delegaci6n, cosa que imp1ica más .proble•as 

de todo tipo a esta pob1ación y su delegación. / 

FOD1./\[l0N t[OTIOM. ACT\VA 
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ESTRUCTURA HABITACIONAL.-

La Delegación cuenta con 73,220 viviendas con un promedio de 4.6 habitantes por vivienda -

Existen problemas de insuficiencia habitacional, se observan viviendas de tipo residencial en un 7S' apróx! 

maáo, ediCicios departamentales en un 75S y viviendas marginales en un 18%. 

La vivienda en la delegación ocupa 2,184 hectáreas que corresponden a1·7S del total del -

área dP. la delegación del total de la población entre las hectáreas ocupadas para vivienda, sabe•os que 

existe una densidad habitacional de 159 habitantes por hectárea. Si las condiciones existen~es permanecen 

constantes en su incremento poblacional para el afto 2000 serian necesarias 3,636 hectáreas para uso habita 

cional, las zonas comprendidas como rurales tendrían una área de 3.8 Km2. y no es conveniente que tuvieran 

una población de 350,000 habitantes. 

El problema de la vivienda es que no acepta densidades de población superiores a 200 babi -

tantea por hectárea bruta. 

Actualmente la imposibilidad ·de satisfacer las necesidades de vivienda a la población de 

bajos ingresos ~n la delegación, origina problemas de irregularidad en la tenencia de la tierra, así ais•o 

existen suelos no aptos para habitación al sur de la delegación dond~ faltan servicios, fraccionamientos -

carentes de infraestructura y equipamiento adecuados, se provocan también las invasiones y expansiones in

controladas. 

Las principales zonas de hacinamiento de la delegación son en los poblados de Padierna. Mi

guel Hidalgo, Tlalcoligía, Puente de Piedra y San Miguel Xicalco .• 



7 Y. J\ITEJ\ DE VJ\JIETID/\ 
4/ 7o Af\él\ f\E5TJ\t1TE 

tt/\ 5. DL: VIVI EílDA 

7 % VIV.ftESIDtl1E~ 

· . 10Jo VIV. MAft~lliAL · 

l} 7o E.D\f DEfT05. 

. T\FO DE \J\VJM/\ 



lM\/ettTJ\HIO 
1llAGliQjTl(0 y rnOt10STICO DE rl\D1Em1A. 



-LOCALIZACION Y SUPERFICIE.-

Siendo los problados de Padierna. Miguel Hidalgo. Tlalcología 0 Puente de Pi~dra~. y San -

Miguel Xicalco los de mayores problemas de hacinamiento en la Delegaci6n de Tlalpan; nos abocaremos al es 

tudio de uno de ellos. el que presenta el mayor número de problemas y así tener un panorama general de -

la problemática a este respecto. 

El poblado de Padierna es el que debemos estudiar ya que en los últimos años. es el que -

ha registrado el mayor número de acentamientos humanos regulares. irregulares y de paracaidismo: Esta

zona esta localizada al Norte de la Delegación de Tlalpan. es un area de 341 0 75 Has. de las cuales 

225.40 Has corresponden a la superficie lotificada y asentamientos. y las 116.35 Hs. restantes. corres 

po~d~n_a vialidades. 

Colinda con las Delegaciones de Magdalena Contreras. Coyoacán y Alvaro Obregón. 

mo con vías de comunicación principales como el Anillo Periférico y la Carretera al Ajusco. 

INVENTARIO 0 INFRAESTRUCTURA SOCIAL Y TECNICA.-

Asi mis-

Planificar significa dar un orden a la evolución de un espacio, que mejor puede servir 

a las generaciones futuras. La planificación. como continuación de un proceso de evolución. requiere 

que se este ampliamente informado sobre las circunstancias.los problemas y las posibilidades de mejora

miento de un lugar determinado. 

El inventario .persigue este prop~sito como colección de ~actores obj~tivos y como infor

mación de las características individuales.del sujeto de estudio. 

La existencia del terreno a planificar. estructura, forma. usos y de edificaciones. de -

terminan el campo de actuación y más limitaciones en cuanto a sus posibles transformaciones. 



La topografía pronunciada del terreno influye directamente sobre nuestros propósi

tos de accesibilidad. edificabilidad y uso de las superficies. Aprovechando los desniveles y pendie~ 

tes del terreno podemos lograr una configuración de paisaje y edificación natural a la vez agradable. 

Un subsuelo bueno y resistente asegura la estabilidad de los edificios. las calles 

y la canalización. Un subsuelo malo. no resistente. hace necesaria una cimentación costosa. al mismo 

tiempo que calles y tuberías también requieren una sub estructura. La estructura geológica del sub -

suelo puede suponer. por su resistencia. el nivel del agua subterránea y la calidad del suelo. 

Subsuelo bueno. de roca y grava. en algunos lugares. es el que tiene la zona. sin

ninguna dificultad de resistencia para la construcción. sin embargo. si manifiesta considerables·difi

cultades para las excavaciones. 

La conservación y protección de una vegetación rica y diversa es de interés para ~

unas condiciones de vida agradables y sanas. Por esto ea que en este inventario se menciona. Es por 

demás conocido el problema de la contaminación en la Ciudad de México y la falta de areas verdes que 

ayuden a purificar el ambiente. Es nuestro deber conservar al •áximo la naturaleza vegetal en esta 

zona de resientes asentamientos humanos para que no suceda lo que en otras. en las cuales ha dejado 

de existir el 11aaado cinturón verde de la Cd. de México. que se encuentra colindando a esta zona y 

es importante el no dejar penetrar la urbanización a este~ El Plan Parcial de Desarrollo Urbano y 

Ecología ya contempla medidas ·al respecto.por tanto: los grupos de arboles deben mantenerse como ta 

lea en caso necesario protegerse debidamente. 

El uso de.las superficies. que es netamente habitacional merece una reordenación 

~n ~en~ral. para satisfacer la demanda de areas comerciales y de servicios, así como recreativas y 

sociales en primer instancia. Esta zona cuenta con superficies sub utilizadas y mal distribuidas. 

sus asenta~ientos han sido sin ninguna planificación y espontán~os. Es asi como se formaron núcleos-

de servicios como propuesta se deb~n aprovechar los ya formados inter relacionandolos libremente y 

sin grandes distanc{as. Para zonas habitacionales se debe disponer de accesibilidad y circulaciones-
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seguras. 

Es muy importante. mantener el crecimiento de la poblaci6n que actualmente tiene y evitar la 

edificaci6n de elementos que aumenten el hacinamiento, la contaminaci6n, la destrucción de las areas verdes 

- Las construcciones que hay en la zona son en su mayoría casas - habitaci6n y en menor número 

aunque considerables las casas-comercio, existen también mercados, templo~ 1 sanatorios particulares, un cen

tro social y deportivo, centros educativos como: primarias, secundarias y jardín de niftos. 

- Como se puede apreciar, es necesaria una consolidación del equipamiento y a la vez. reforzar-

lo a futuro. 

L~s vías de acceso y de relación se encuentran en un~ etapa de formaci6n, afortunadamente se 

ha previsto su amplitud, forma y trazo. Solo será necesario hacer un planteamiento lógico y ordenado para

las circulaciones vehículaires de transporte público,privado y peatonal. 

- La infraestructura urbana es deficiente y muy lentamente se va conforma~do. La energía -

eléctrica domiciliaria es la más completa hasta el momento, telefónicamente y telegráficamente apenas se 

cubre' mínima parte de la demanda. Carencia total de drenaje provoca problemas de higiene y salud a lapo 

blación, asi como la escaza red de agua potable existente. 

~ Las características del terreno dificul~. las obras de instalaciones y esto tendrá solución

mediarite una colaboraci6n entre autoridades y colonos. 

- V I V r E N D A.-

El 50% de la población de Padierna tiene problemas de vivienda, son varias las razones: -

económica; para la construcción de una vivienda en forma es necesario tener una base económica de apoyo, 

es el principal de los pro~lemas de lQs usuarios, aunado a este, la topografía del terreno no es favorable

en los asentamientos más recientes y es en estos donde el número de habitantes es mayor por km.2. La tenen 



cia de la tierra es otro gran 

1as invasiones de terrenos. 

---h'I--..... __ .._._ ... ca, ea irregu:i.a..i:" y en algunos caeos hasta por paracaidismo se han dado 

- Los habitantes construyeron refugios con 1a piedra de1 1ugar y 1áminas de cart6n, y hasta 

con desechos industria1es. No se 1es puede 11amar vivienda, por 1as carencias que tienen. a1gunos, poco a.-

poco van construyendo más en forma, y de acuerdo a sus escasas posibi1idades,ccuartos con materia1es más -

adecuados como: tabique, tabicón y mezc1a, hasta concreto y acero de refuerzo. 

- Definitivamente 1a situaci6n de 1a vivienda en 1a zona de Padierna es grave, a 1.a vez es

necesario e1 auxi1io de 1as autoridades para regu1arizar 1os asentamientos y ia .tenencia de 1a tierra, en-

1as zonas de mayor prob1ema que se observan en ios p1anos, 1as Co1onias Cuchi11a de Padierna, Dos de Octu

bre, Be1vedere y parte de Ejida1 el Pedregal. 

- CUCHILLA DE PADIERNA.-

En esta co1onia de. pendientes pronunciadas existen asentamientcis irregu1ares, a1gunos care

cen de escrituras o títuios de propiedad, y so1o cuentan con pape1es de traspaso de propiedad ejida1. La

co1onia, dadas sus características de topografía, de po~1ación de infraestructura y equipamiento será aode 

1o ó típica para 1as otras co1onias de ia zona y en genera1 para todas 1as que tengan características siai 

1ares a ias de esta en 1a Ciudad de México y todo e1 pais. 

terminar 

Se ana1iza primeramente a1 usuario para conocer su situación y características y poder~de~~ 

sus a1cances, después saber de que ·manera puede obtener un financiamiento para 1a construcci6n 6 

mejoramiento de s~s viviendas~ 
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~ERFIL DEL USUARIO.-

Dadas 1as características de demanda de vivienda en Padierna nos avocaremos a la zona que -

presenta mayor deficit en cuanto a la calidad de vivienda. 

Con ei fin de establecer una imagen de las necesidades y elementos con los que cuentan los

usuarios nos hemos basado en un estudio socioeconómico mediante el cual delimitamos las características 

generales de su perfi1: 

- Actualmente se ha empezado la regularización de la tierra siendo que ya todos cuentan con 

títulos de propiedad o con escrituras. 

- Los predios cuentan con una superficie de 250 m2. son lotes regu1ares en su mayoría de 10 

Mts. de frente por 25 mts. de fondo y con una pendiente promedio del 20% en forma ascendente ó descendente 

a partir de la cal1e,·esto es dependiendo de 1a ubicación del lote. 

- La calidad de vivienda cumple con las siguientes características generales, la construc 

ción es a base de 1ámina de cartón, metá1ica ó de asbesto, madera, tabicón ó block, unicamente sobrepues 

tos debido a esto no ofrece ninguna protección contra el medio ambiente. Asi mismo hay deficiencias debi 

do a la carencia de espacios definidos, ya que act~almente se encuentran viviendo en un cuarto redondo, en 

el que tratan de satisfacer sus más elementales necesidades como: comer, dormir y asearse. Como no cuen -

tan con servicios ni un espacio definido para estos, se crea el peligro de contraer enfermedades dadas sus 

pésimas condiciones de higiene. Por último, carecen de una iluminación ·y ventilación adecuadas, pués a1 -

construir estos cuartos, no se tuvo el menor cuidado en necesidades de este tipo. 

- La familia esta constituida por un máximo de seis miembr~s y un mínimo de cuatro¡ La 

edad de los padres fluctura entre los 30 y 40 años, y laa de los hijos va desde los 3 a 17 años. Existen 

pocos censos de hijos casados. 



- La ocupación del padre obedece por io general. a dos grupos; El primero lo conforma un -

mínimo porcentaje en su mayoría obreros. que perciben a lo máximo 1.5 veces el salario mínimo, en este ca

so la situación de su trabajo es permanente, desarrollando su labor dentro de distintas delegaciones del 

Distrito Federal. El segundo esta formado por el porcentaje restante, son gente con diferentes ocupacio 

nes que trabajan por su cuenta, percibiendo de 0.5 a 1.0 veces el salario mínimo, las situaciones de su 

trabajo es eventual y desarrollan su labor dentro de la Delegación de Tlalpan. 
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PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA (!Q~!l·-

quisitos: 

Para ser sujeto de crédito en esta institución, el usuario debe cubrir los siguientes re -

Tener capacidad legal para obligarse 

Ser Jefe de Familia. 

Deberá habitar permanentemente en la vivienda. 

No ser propietario el adquiriente, su conyuge ó concubina, de otra casa hab~tación. 

Tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagos mensuales. 

Su ingreso mensual debe estar comprendido dentro de los niveles salariales que determi 
na el Banco de mexico. 

A este respecto establece el Banco de México que para el Distrito Federal. el ingreso men 

sual mínimo deberá ser de 2.2 a 3.3 V.S.M. (vigente) circunstancia por la cual nuestro usuario no puede 

obtener un crédito en esta institución, ni tendría capacidad de pago ya que percibe un promedio de 0.5 a 

1.5 V.S.M. 

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA 
PARA LOS TRABAJADORES (!~!Q!~!!!) 

Requisitos Generales para ser sujeto de crédito: 

Ser trabajadores Sindicalizados o no Sindicalizados. debidamente identificados. 

Ser derecho habientes del Instituto. 

La empresa ( ó Patrón) donde el trabajador preste sus servicios este aportando al Infona 

vit el 5% de su salario, dadas las condiciones de trabajo del usuario. queda fuera de e~ 



ser sujeto de crédito ya que la mayoría de estos trabajan por su cuenta. 

FONDO DE VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES 

DEL ESTADO (!Q!!~~~!~) 

Los trabajadores atendidos por el Fovissste son aquel1os que prestan sus, servicios en las -

dependencias del Poder Ejecutivo (Secretarias de Estado y Departamentos), de los Poderes Judicial y Legis

lativo y del Gobierno del Distrito Federal. 

Aqui se descarta por completo a esta Institución, ya que ninguno de los usu~riós poseen un

trabajo de este tipo. 

FIDEICOMISO DE VIVIENDA PARA EL DESARROLLO ----------
SOCIAL Y URBANO.-

Requisitos Generales para ser sujeto de créditó: 

Ser Jefe de Familia 

Habitar permanentemente en la vivienda. 

No.ser propietario d~ otra vivienda. 

Tener capacidad de pago para integrar el enganche··y cubrir los pagos ~ensuales. 

Ser persona perteneciente al Sector Popular, sin un trabajo Cijo. 

Ser personas aCectadas ya sea· por: construcción de obras públicas, erradicación de ciu -

dades pérdidas, daños por siniestros Císicos ó estar en peligro de derrumbe. 



Cabe aclarar que esta Institución capta a personas afectadas por alguno de estos casos pro

porcionándoles vivienda multifamiliar por autoconstrucción, por esto queda descartada, ya que nuestro usua 

rio no ha sido afectado por ninguno de los casos señalados, además de que cuenta con la regularización del 

predio• 

FONDO DE HABITACION POPULAR (!Q~~~~Q) 

Requisitos Generales para ser sujeto de crédito: 

No ganar más de 2.5 V.S.M. del lugar donde se res~da y pretenda adquirir una viviend~ p~ 

pular. 

No tener otra vivienda. 

Tener dependientes económicos 

Ser mayor de 18 años y menor de 55 años 

No tener prestaciones sociales 

Además, solo atiende solicitudes de crédito a grupos br~anizados en Cooperativa~, para lo -

.cual plantea, como requisito básico, no financiar menos de 50 acciones de vivienda. 

Dados estos requisitos, esta institución es la única que puede ofrecer una oportunidad de 

que ~uestro usuario sea sujeto de crédito-para obtener una vivienda. Por esto~ analizará con mayor deta 

lle a esta institución para precisar lineamientos generales a los cuales deberán los interesados en ser 

.sµjetos de crédito apegarse y seguir hasta obtener el crédito de financiamiento. 
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CONFORMACION DE COOPERATIVAS.-

Para obtener un crédito para 1a construcción de vivienda dentro del FONHAPO, es necesario 

que el usuario conforme una sociedad cooperativa para lo cua1 tiene que cumplir las siguientes condiciones 

Deben estar integradas por individuos de 1a clase trabajadora que se aprovisionen a tra

vez de 1a sociedad o utilicen los servicios que esta distribuye. 

Funcionar sobre principios de igualdad en derechos y ob1igaciones para todos sus miem 

bros. 

Funcionar con número variab1e de socios, nunca inferior a diez. 

Tener capita1 variable y duración indefinida. 

Conceder a cada socio un solo voto. 

No perseguir fines de lucro. 

Procurar el mejoramiento, social y económico de ·sus asociados, mediante la acción con- -

jun~a de estos en una obra colectiva. 

Repartir sus rendimientos a prorrata entre los socios de acuerdo con e1 monto de opera -

ciones rea1izadas con la sociedad. 

Además deben funcionar de acuerdo a la ley general de sociedades cooperativas, estar auto -

rizadas y registradas ante la Secretaria de Relacines Exteriores y 1a Dirección General de Fomento Cooper~ 

tivo y Organización Socia1 para el Trabajo. Para esto, primero deben solicitar permiso ante 1a Secretaria 

de Relaciones Exteriores, mediante 1a Dirección General de Asuntos Jurídicos y orientados por 1a Secreta -

ria del Trabajo. 



En la Dirección General de Fomento Cooperativo y Organismos Sociales para el T~abajo, les - · 

entregarán bases constitutivas, que contendrán~ 

Denominación y Domicilio social de la Sociedad. 

Objeto de la Sociedad 

Régimen de responsabilidad que se adopte 

Forma de Consti t.u..ir o incrementar· el Capital Social 

Requisitos para la Admisión, Exclusi6n y Separación Voluntaria de Socios. 

Forma de Constituir los fondos Sociales, su monto, su ·objeto y reglas para su aplicación. 

Secciones especiales que vayan a crearse y reglas para su funcionamiento. 

Duración del Ejercicio Social, que no deberá ser mayor de un año. 

Reglas para la disolución y liquidación de la sociedad. 

Forma en que deberá caucionar su manejo el personal que tenga fondos y bienes a su cargo 

Además queda prohibido: 

Conceder ventaja ó privilegios a los fundadores. 

Desarrollar actividades distintas a aquellas para las. que estén legalmente autorizadas. 

Que los extranjeros desempeñen puestos de Dirección ó Administración. 

Que las Socied~des pertenezcan a las C~maras de comercio 6 a las Asociaciones de Produc

tores 



Posteriormente acudirán a 1a Secretaria competente la cual dará un dictamen socio-econ6mico 

para poder solicitar el permiso de vialidad y finalmente de les otorga su registro. 

De manera general, la Sociedad Cooperativa. estará regida por la Asamblea General, El Con -

sejo de Vigilancia y Comisiones que establezca la Ley General de Sociedades Cooperativas, además de acatar 

se a las claúsulas expuestas en los machotes de las bases constitutivas. 

Una vez analizada la estructura interna de FONHAPO y los requerimientos. para formar una So -

ciedad Cooperativa, se pueden determinar los pasos a seguir para tramitar el crédito. 

ESTRUCTURA INTERNA Y NORMATIVA 
DEL FONHAPO. 

Para el caso de los grupos organizados el FONHAPO cuenta con los siguientes programas: 

Lotes y servicios; es decir la cooperativa puede obterter un crédito para la adquisici~n 

de su terreno 6 para la urbanizaci6n ó sin adquisición de tierra, de lotes familiares -

con los servicios básicos para la posterior construcción de la vivienda. 

Vivienda progresiva; que comprende la construcción de pies de casa. es decir un espacio 

de usos múltiples. cocina y,bafio considerando como el mínimo habitable por una fami1ia

y que le permite realizar la ampliación progresiva de su vivienda en la medida de sus -

posibilidades. 

Apoyo a. la. producci6n y distribución de insumos¡ que consisten en el otorgam~ento de un 

crédito para instalar unidades de producción, almacenamiento, distribución y venta de 

materiales de construcción que apoyan la edificación ó el mejoramiento de la vivienda 

popular. 



-Apoyan 1a edificación ó e1 mejoramiento de la vivienda popu1ar 1os programas de vivienda 

progresiva. mejoramiento de vivienda y apoyo a la producción y distribución de insumos, pueden rea1izar 

se a travez de la construcción por terceros ó mediante la incorporación directa de 1os miembros de1 grupo

ª la construcción de las viviendas que constituyen dos modalidades de línea de crédito: 

Edificación. 

apoyo a la Auto Construcción. 

Cabe considerar que estos programas pueden contemplar un financiamiento g1oba1, es' decir-

la adquisición de 1a tierra, la urbanización y 1a construcción de la vivienda. 

A su vez. existen otras dos 1íneas de credito importantes en el caso de los grupos: 

Estudios y proyectos; que implica otorgar un credito para apoyar al grupo de los estu

dios y proyectos arquitectónicos. de infraestructura y servicios, financieros. socia1es 

y jurídicos, necesarios para e1 desarrol1o de acciones de urbanización. construcción de 

pie de casa ó mejoramiento de vivienda popular. 

Promoción y apoyo a centros de asesoria; En el caso de que 1a organización conozca a al 

gún asesor que,no tiene suficientes recursos. e1 FONHAPO otorga créditos a los grupos -

asesores que, como equipo de participación profesional int~rdisciplinaria 0 tengan capa-

cidad de ori~ntar 0 instruir, asistir y apoyar en forma permanente a los grupos demandan 

tes de credito para la vivienda y materiales de construcción. 

En cuanto al sistema de financiamiento de FONHAPO, es importante mencionar que tanto 1os -·. 

recuros como las condiciones con 1as que presta, varían de acuerdo al tipo y al monto del programa. 



Dentro de un credito de vivienda, el factor determinante esta dado por el salario mínimo 

vigente en la zona a la que corresponde 1a solicitud. Esto significa que, para el otorgamiento de1 crédi-

to se toma en cuenta el salario mínimo que se encuentre en vigor, en e1 momento en que .sea contratado el -

financiamiento y para la recuperación el que se registre en el momento de1 pago, 

siguiente: 

Así el costo total máximo por acción se encuentra en función del tipo de programa, según lo-

TIPO DE PROGRAMA -----------------
Lotes y/o Servicios 

Vivienda Progresiva 

Vivienda Mejorada 

2Q~!º-~~!!~º-~Q~-~QQ!Q! 

535 

2,000 

868 

Ahora bien, en lo que se refiere al monto financiable, es importante mencionar que, el FOHA

PO nunca presta lo que corresponde al total del programa,. sino que este varia dependiendo del costo por 

acción y del tipo de promuente, siendo mayor en todos los casos el financiamiento que otorga a los grupos

que a los organismos de1 sector público como se aprecia a continuación. 

COSTO TOTAL POR ACCION 

DE O Hasta 500 

DE 500 Hasta.1,000 

DE 1,001 Hasta 1,500 

DE 1,501 Hasta 2,000 

MONTO FONANCIABLE POR EL 
FONHAPO (%) 

(GRUPOSSOOI:i.Üs_) __ (or-ifos) 

95%: 90S 

90% 85% 

85% sos 

80% 75% 



Fina1mente 1a ap1icación de 1as condiciones financieras de un crédito en términos de sus 

tasas de interés, p1azos y porcentajes de aCectación sa1aria1, estará determinado por e1 monto de 1a acci

c~ón•so1icitada como sigue: 

MONTO DEL CREDITO TASA DE ~..FECTACION DEL SALARIO ENGANCHE· 
__ 1!~-ª~-~~-1 ____ !~!.!!:~~ª-1!1 MININO REGION~.L ( % ) --------

DE o Hasta 475 9% 11S 10" 
DE 476 Hasta 900 9% 21S , 10" 

DE 901 Hasta 1,275 11% 31S 10S 

DE 1,276 Hasta 1,600 11% 45% 10% 

DE 1,601 y más ( 2 ) 55S 10% 

( 1) La tasa de interés se incr.ementará en un 10% anua1 

(2) La tasa de interés se incrementará en un 1% por cada 100 v.s.M. 

Los Créditos para acciones de vivienda que pueden imp1icar; adquisición de tierr.a, urbani 

zación, ediCiéación y/o mejoramiento de vivienda, se rigen por 1as siguientes po1iticas fundamenta1es: 

E1 monto de 1os enganches serán 1iquidados en e1 6ltimo mes de la obra. 

E1 monto de las amortizaciones será creciente, ~e acuerdo con 1os incrementos que se r~ 

·gistren en e1 sa1ario mínimo de 1a zona que se pagarán mensualmente a partir de 1a fir

ma del acta de terminación de obra. 

El interés pactado será C1exib1e y si hay modificaciones estas serán anua1es. 

Las amortizaciones a1 capita1 serán anuales y 1os intereses se calcu1arán sobre saldos

insolutos ~ 



Se estab1ecen dos tipos de seguros ob1igatorios, que serán cub¡ertos por e1 propio bene

ficiario durante e1 periódo de amortizaciones de 1as acciones; e1 de vida y e1 Ge protección contra daños 

En caso de que 1a organizac(ón acreditada no 1iquide a1 Fideicomiso una mensua1idad en 

vigor, entrará en estado de mora y deberá cubrir adiciona1mente una sobretasa de1 SS -
mensua1 sobre 1as amortizaciones que corresponden a1 peri6do moratorio, si esta situa 

ción se mantiene por 90 dias se puede 11egar a 1a cance1ación de1 contrato. 

E1 p1azo máximo de amortización para 1os financiamientos será de 20 aftos. 

En ningún caso e1 beneficiario aportará una c"antidad mayor a1 30% de sus ingresos nomi -

na1es para cubrir 1as cuotas de amortización, intereses y seguros. 

PROCESO DE INTEGRACION DE 
UN CREDITO. 

E1 proceso de tramitación de un crédito en e1 FONHAPO, esta di~idido en tres fases básicas, 

que exigen,e1 cump1imiento de una serie de requisitos de carácter jurídico, técnico, financiero y socia1, 

y que están especificados ~n 1os formatos de so1icitud de crédito para cada programa; adquisición de sue-

1o, urbanización, edificación y apoyo a 1a autoconstrucción. 

E1 tiempo idea1 de integración tota1 de 1a so1icitud esta ca1cu1ada en apróximadamente 3 -

meses, aunque en ocasiones puede reducirse o ampliarse dependiendo de 1a agi1idad con 1a que e1 grupo y

sus -asesores reunan 1os requisitos que e1 FONHAPO 1es solicita. 

A continuación se describen 1os pasos fundamenta1es que tienen que cubrir 1os grupos orga

nizados en cada una de 1as etapas de so1icitud de crédito: 



Etapa de solicitud de créditos¡ en esta Case el grupo rleberá empezar a aplicar la célula 

de est;udio socio-económico del FONHAPO. para determinar la capacidad de pago de sus -

miembros y con esto el tipo de programa por el que puede optar. Además deberá entregar

a! FONHAPO el Acta de Asamblea Constitutiva· de la organización. los antecedentes.técnicos 

planos ó croquis del terreno en conjunto con una carta en donde el grupo plantee su in -

tención de obtener un crédito y describa sus necesidades. 

Etapa de aprobación de la solicitud¡ dictada la Cactibilidad de que el solicitante pueda 

ser sujeto de credito, en esta Case se sólicita a nivel jurídico acreditar el trámite de 

registro de constitución de la cooperativa, el acta de asamblea ó bases constitutivas en 

donde se autorice a la organización a contraer pasivos y la forma de garantía a nivel 

financiero el llenado de la hoja 4 y 6 de la solicitud en donde se establece el mon~o 

del crédito y las características del programa. En lo qu~ corresponde a los aspectos 

sociales, el llenado de las; células socio-económicas del Cormato de declaración del -

cumplimiento del perfil de beneficiarios del FONHAPO y la realización de una asamblea 

inCormativa con los miembros de la organización para explicarles las condiciones del cr! 

dito y veriCicar la aprobación por parte de los socios de la cooperativa y en calidad de 

anteproyecto, los antecedentes técnicos ~ue son necesarios para deCinir el proyecto del

programa. 

Etapa de contratación del crédito¡ una vez aprobada la solicitud se inicia esta etapa, -

que constituye la filtiaa Case de la tramitación del crédito y tiene como objetivo básico 

recabar toda la documentación necesaria para amparar su otorgamiento siendo uno.de los 

aspectos fundamentales la realización del proyecto y el presupuesto, con el cual habrá 

de efectuara~ la obra, dicho proyecto estará regido por las ~armas de vivienda del INFO

NAVIT, el reglamento de construcciones del Distrito Federal y los tipos de vivienda que

marca el FOVI. 



De la etapa de aprobación del crédito a la de contratación se establece como límite para· la 

·entrega de documentación 60 días habiles, para que no se cancele la solicitud. 

mentales son: 

En lo que se refiere a los requisitos de carácter social, para esta fase 1os aspectos funda 

Verificar que los demandantes del crédito cubran con los requisitos considerados en el -

pérfil de beneficarios del FONHAPO. 

Verificar que los solicitantes acepten inro:-esar al programa. 

Verificar que el grupo social cuente con una estructura organizativa suf.icimt.Et1e1teaólida,

que le permita administrar y ejercer el financiamiento. 

Una vez que el crédito se contratare, empieza su etapa de ejercicio, que tiene como objeti

vo básico, otorgar el financiamiento para la realización de la obra. Dicho financiamiento se le. entrega

a1 grupo atravéz de administraciones mensua1es, que corresponden al avance de obra registrado por la su -

pervisión del FONHAPO. 

Para un adecuado ejercicio del crédito es fundamental que el grupo se asegure a travéz de -

sus asesores de respetar el calendario de obra propuesto, que se encuentre acorde con el sistema construc 

tivo elegido. 

En esta etapa toma un papel re1evante con el manejo financiero y coordinación técnica de la 

qbrª, lo que ~iene que ser asumido necesariamente por el grupo y sus asesores. 

Asi,el que el FONHAPO sea únicamente un organismo financiero ofrece posibilidades amplias a 

los grupos en términos del tipo d~'sistema constructivo que se adopte y de la forma de realizar 1~ obra,

con el objeto de que todas estas condiciones se adecuen a las necesidades y posibilidades de los g~pos. 



Aunque existen muchas variaciones dependiendo del tipo de programa de que se trate, se ca1-

·cu1a que 1a etapa de ejercicio de1 crédito tiene un periódo apróximado de 6 ó 7 meses de duración, que 

corresponde a 1a Case de ejecución de 1a obra. 

SISTEMA DE PROMOCION 
DE VIVIENDA.-

Para Comentar y 1ograr e1 desarro1lo y construcción de vivienda tanto en 1a zona de Padier~ 

na como en otras zonas con características simi1ares a 1as de esta, se deben seguir una serie de pasos y

cump1rr con ciertos requisitos jurfdicos-administrativos, que Cina1mente 11evan a 1ograr 1os créditos y -

construcción de vivienda, estos pasos que se sefta1an en orden y como siguen son: 

Primero, conformación de una cooperativa de consumo básandose en 1a Ley Genera1 de Soci~ 

dades Coopertivas, cuyos puntos principales ya han sido descritos anteriormente. (Ver 

Conformación de Cooperativas) 

Segundo, constituida 1a cooperativa, se procede a hacer 1a so1icitud de crédito ante .e1-

Fideicomiso Fondo de Habitaciones Popu1ares (FONHAPO) para 1o cua1 se deberá cump1ir con 

1os requisitos y procedimientos estab1ecidos por esta institución. (Ver Proceso de Inte

gración de un Crédito). 

Tercero, cump1ir con 1os requisitos correspondientes al aspecto técnico, donde se requi

ere de ante-proyecto, especificaciones#ante-presupuesto, ca1endario tentativo de obra y

financiamiento. 

Los dos primeros pasos deben ser cubiertos por los usuarios, mientras que e1 tercero será

desarro11ado en e1 siguiente capítu1o con e1 fin de facilitar la promoción de vivienda, .para los habitan 

tes de 1a Colonia Cuchi11a de Padierna y en genera1 para todos aquellos que habiten en zonas con caracte 

rísticas similares a las de esta colonia. 
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. TIPIFICACION D& VIVIENDA.-

La tipificación de 1a vivienda se hace con el fin de estab1ecer el prototipo de vivienda 

básico (pie de casa ) para esta zona en base al análisis del pérfil del usuario y tomando como factor 

principal sus ingresos para determinar que poder adquisitivo posee. 

También se tomará en cuenta la composición familiar ya que ·esta nos ayudará a definir el 

número de recámaras de cada vivienda, por último, el número de familias por lote determinando los casos 

en que sea necesario tener dos viviendas en un mismo 1ote. 

Para estos casos se tomará una percepción de 0.5 a 1.5 veces el sa1ario mínimo, una comp~ 

sición familiar de 4 a 6 miembros por familia y un promedio de 1.~ familias por lote, todos estos datos

son en base a encuestas socio económica~ en la colonia. 

Como especificaciones generales se establece que: 

Serán en base a 1as caracte~ísticas propias del suelo y de 1a zona. 

La duración de 1os materiales, estructura y construcción en general, será no menor de-

20 aftos ~~n un mantenimiento normal~ 

La construcción de.erá de cumplir con 1as condiciones de aislamiento térmico y acustí

co mínimos de habitabilidad 

Se utilizarán materiales de condiciones funcionales y económicas dandole 1a mayor uti

lidad posi~le a 1os materia1es,existentes en la zona. 

Se dará preferencia a1 uso de cubiertas inclinadas y de caída libre de las aguas p1u -

viales. 



Siendo favorable las dimensiones de los lotes, se manejará un solo nivel de construc -

ción. 

PROTOTIPO Y PROGRAMA 
ARQUITECTONICO.-

Para definir ~l prototipo se establece como base la vivienda mínima, que marca el FOVI 

como tipo 1 manejando esta como pie de casa, tomando en cuenta la composición familiar~ el n6mere de fa

milias por lote y la percepción de ingresos genera lo siguiente: 

En todos 1os casos se manejará viviendas unifamiliares. 

El prototipo será viviendas progresivas por Autoconstrucción. 

El prototipo in~~iará por el pie de casa para que posteriormente crezca la vivienda de 

acuerdo a sus posibilidades. 

Se manejará la posibilidad de sembrar dos viviendas en un lote con el fin de satisfa

cer los casos en que existan dos familias en un lote. 



Los aspectos Sociales, Económicos y Físicos de la zona en estudio, así como las necesidades 

de los habitantes nos define el Programa Arquitectónico del prototipo establecido. 

Z O N A 

SOCIAL 

PRIVADA 

SERVICIOS 
PRIVADOS 

SERVICIOS 
GENE~.LES 

ACTIVIDAD. 

Convivir, estar, leer, 
descansar, comer. 

Estar, descansar. dor
mir.vestirse, estudiar. 

·Aseo, evacuaciones 

Cocinar, Lavar, limpi~ 
zacgeneral. 

CARACTERISTICAS. 

Accesibilidad, confort, iluminación, 
articulación con area exterior 1iga
con la cocina y ventilación. 

Privacía, confort_ liga con bafio, 
closet ó vestidor, iluminación y ven 
tilación. 

Privacía, prot~cción, articu1ación -
con locales privados, ililminación y
ventilación. 

Accessibilidad, articulación con los 
servicios sociales y exterior, ilumi 
nación y ventilación. 

L O C A L 

EST~.NCIA:.

COMEOOR. 

RECAMARAS 

BAÑO 

COCINA -
PATIO DE SERVI 
ero. 

Los indicadores·del siguiente cuadro son resultado del análisis y evaluaciones realizadas a 

las normas y prototipos generales que indican los mínimos para cada espac~o de 1a vivienda minima unifami 

liar. 

Es indispensable aclarar que es un "Análisis de Espacios Mínimos Habitables" y el proyecto

de solución de vivienda puede tener areas mayores, por sus características de solución práctica y técni -

ca. 
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ZONA 

SOCIAL 

CUADRO RESUMEN DE AREAS MININAS. 

ESPACIO 

ESTANCIA 

CANTIDAD 

1 
2 
1 
1 

·1 

MOBILIARIO BASICO · 
( Muebl.e ) 

Sofá 
Sil.l.ón Individual. 
WJesa de Centro 
Mesa Esquinera 
Librer9,Consol.a ó sim.· 

AREA MININA 
( M2 ) 

7.29 

COMEDOR 1 Mesa 7. ;!9 
6 Sil.l.as 

___________________________________ ! _____________ !~!~~~~~~~-----------------------------

PRIVADA 

RECAMARA 
( 1 ) 

RECAMARA 
( 2 ) 

RECAMARA 
( 3 ) 

1 
1 

2 
1 
1 
1 

2 
1 
1 
1 

2 
·1 

1 
1 

Cama Matrimonial. 
Canastil.l.a, Cuna ó 
Ilesa. 
Buros 
Sil.la 
Tocador 
Cl.osej¡ ó Ropero 

Camas Individual.es 
Buró 
Sil.l.a 
Cl.oset ó Ropero 

Camas individual.es 
Buró 
Sil.l.a 
Cl.oset ó Ropero 

14. 58 

7.29 

0.72 

7.29 
0.72 

7.29 
0.72 

----------------------------------------------------------------------------------------
24.03 

----------------------------------------------------------------------------------------



SERVICIOS 

COCINA 

BAÑO 

PATIO DE 
SERVICIO 

1 
1 
1 
1 
1 

1 
1 
1 

1 
1 
1 

Estufa 
Fregadero 
Mesa de Trabajo 
A1acena 
Refrigerador 

regadera e/jabonera 
Lavabo e/botiquín 
Inodoro e/papelera 

Lavadero 
Calentador de Agua 
Cesto de Basura 

. . 

4.05 

3.24 

. 3.24 

---------------------------------------------------------------------
10.53 

TOTAL •••••••••••••••••• 49.14 K2. 

DESCRIPCION Y CRITERIOS 
DEL PROYECTO.-

El Proyecto Arquitect6nico propuesto consta. coao lo define el Programa Arquitect6nico 

de estancia-coaedor. tres recáaaras, bafto. cocina y patio de servicio. Todos estos locales conteni -

dos en un solo cuerpo que se va formando de acuerdo a las etapas de construcci6n propuestas, que son 

tres. 

La priaer etapa 6 pie de Casa es la de mayor area pués se construye la zona social.

de servicio y una recámara donde la estancia hace a la vez. el uso para doraitorio.

hasta que se completen las tres etapas de edificaci6n. 

Se propone construir hacía el frente del terreno, previniendo el espacio necesario pa-

ra 



el acceso. en un momento dado. de un automóvil. Edificando de esta manera. quedará una area del terr~ 

no en la parte trasera que se presta para la construcción de otra vivienda. 6 de un tal1er de trabajo

según 1a actividad del jefe de familia ó si las condiciones de 1a tierr~ son buenas para siembra de 

hortalizas y arbo1es frutales. 

La decisión para uti1izar e1 sistema constructivo de vigueta •. bovedi11a,y b1ock en e1-

proyecto estructura1. fué por su rápidez y sencil1ez de ap1icación. además de1 aná1isis de costos que 

se 11evó a cabo. La estructura se basa en cimentación corrida. muros de carga y 1osa auto sustenta -

b1e con 1os materia1es antes mencionados. que a la vez. nos permiten tener un acabado bueno para·rec! 

bir el terminado en muros y 1osas y asi hacerlo más sencil1o y económico e1 proyecto de acuerdo a1 

calculo estructural rea1izado. las especificaciones. secciones y materia1es a utilizar son los que 

aparecen en 1os planos estructurales. 

Las instalaciones hidraúlica. sanitaria y e1éctrica se proyectaron para que sean ocul

tas y suficientes p·ara las necesidades de los habitantes de· la vivienda. Por •ás características de

la zona. ésta carece de infraestructura sanitaria, es por esto que se propone la utilización de una 

fosa séptica prefabricada y un pozo de absorción para la instalación sanitaria. En cuanto a la ins 

talación hidraúlica es necesario contar con una cisterna para el acumulamiento de agua. asi como el 

equipo de bombeo para su.buen funcionamiento. 

La instalación eléctrica es bifásica de baja tensión dividida en dos circuitos. de 

de fuerza y de iluminación.con capacidad suficiente para el gasto y reserva. 

\ 

La administración de las obras que serán como mínimo diez viviendas. dependiendo del-

número de elementos que conformen la cooperativa.Estará~ a cargo de la propia cooperativa asesorada-



si asi 1o desean y 1o contratan, por persona1 técnico y profesiona1 privado. 

A 1a vez, es ob1igaci6n de FONHAPO proporcionar asesoramiento técnico y administrativo a 

1a cooperativa antes y durante 1a construcci6n 

Debido a 1a re1acion existente entre 1os vecinos de 1a co1onia y 1os grupos de trabajo 

de 1a Universidad¡ de 1a Facu1tad de Arquitectura se autoproponen estos ú1timos para el asesoramiento 

requerido para 1a construcci6n. 
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