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“Por lo menos 1000 millones de personas moriran a‘temprana edad y viviran vidas atrofiadas de

bido a que habitan en viviendas insalubres, antiecondémicas y feas"“.

) HASOON FATHY
Arquitectura para los pobres
Editorial Extemporéneos.

La aseveracidon arriba expresada es a no dudar una realidad. Evidentemente no existe una eh—
fermedad llamada "Vivienda Deficitaria'", pero es también indudable que de dicha condicién de déficit se de-
~rivan un sin nimero de situaciones degenerativas que conducen fisica y sicolégicamente a la destruccion del’

individuo 6 individuos que la padecen.

No es facil buscar una definicién, en la.cual estén todos de acuerdo, de en qué consiste una-
vivienda suficiente o en otros términos una vivienda no deficitaria, por una parte la Secretaria de Informa
cién Censal en México, define a la vivienda como: Un conjunto de cuartos en donde una 6 mas. personas duer -

‘men y generalmente preparan sus alimentos en forma independiente.

Cualquier tipo de construccidén o instalacién deberd considerarse como una vivienda para los-

fines del censo, siempre que se encuentre habitada.

En contra posicién al criterio censal que estima vivienda cualquier A&rea idénea o no, que a

estos efectos esté sirviendo como hébitacién, encontrames que Jesis Puentes Leyva sefiala:



Que si bien cualqu1er criterio que se adopte con el objeto de definir la vivienda "habitable
resulta subJetivo a causa de los dlferentes niveles de exigencia de acuerdo a los niveles de desarrollo gene
ral de cada pais; sus patrones culturales, aspiraciones de mejoramiento que existan entre la poblacién in -
fluénciada por el ejemplo de las regiones més adelantadas, es posible adoptar como patrénde "habitalidad" -
cualquiera que sean los materiales de que estén construidas, el que posean techos, mufos ¥ pisos que no es -

tén ruinosos.

Consideramos mas clara la definicién proporcionada por Horacio Landa que con ‘el apellldo que
digna define: "Vivienda digna como un albergue que le proteja de las condiciones ambientales y que le permi

ta desarrollar salubridad y bienestar psicosocial, que proporcionen a su vez, la superacién humana dentro -
del contexto comunitario.

» Si se toma en cuenta en particular el requisfito de que la vivienda debe constituir un alber
gue que proteja a los individuos de las condiciones ambientales, podenos proponer que: La vivienda cuales
quiera que sean sus materiales deberi estar construida en forma tal que sus techos y muros constituyen prom
- teccidn suficiente contra: frio, calor, lluvia y vientos.

~

. Es indudable que ain cuando ninguna de las definiciones anteriores lo seflalan es imprescin

dible agregar que la vivienda deberé contar con estructurabilidad suficiente para que‘pregente la necesa -~

ria durabilidad y esté excenta de riesgos para sus habitantes en caso de aiémos y otras cbntingenéias.

En l0 referente a salubridad se puede precisar que la vivienda deberé contar con los servi
cios. correspondientes. agua entubada. drenaje, luz eléctrica y suministros de conbustible para que la fa-
milia que en ella habita pueda mantener los estidndares de aseo personal, de preparacién de alimentos y en
general lo necesario para su salud. '



Finalmente dentro del contexto comunitario de 1n£erpretac16n. seifialamos: Que la vivienda debe de
estar inscrita dentro del contexto urbano en forma tal que permita a la totalidad de sus miembros el acce-
80 a las actividades propias de sus edades y condiciones dentro de un radio de desplazamiento cercano, - -

esto es: trabajo, escuelas, centros comerciales, centros recreativos, etc.

A lo anterior es necesario agregar como punto importante para el desarrollo yiéubsistencia s8icolé-
gica de sus habitantes que la vivienda deberd reunir condiciones estéticas no un initil despliegue de - -
"adornos" innecesarios y dificilmente costeables, sino la produccién de éspacios arménicos para la funcién
que en ellos se llevara a cabo. Que por su misma simplicidad prdvocaréﬁ la relacidén estética entre el in-

dividuo y su medio.

El objeto de esta tésis, es proporcionar mediante la tipificacidén del sujeto y sus necesidades -
una solucién al problema de vivienda de los estratos de menores ingresos en busca de una dignificaci6n de-

‘sus formas de vida.



NECESIDAD ¥ DEMATIDA DE VIVIENDA EN MEXICD.



- EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN MEXICO.-

Una parte importante del problema de vivienda. como en el caso de éualquier otro‘es‘la‘coh -

cepcidén del mismo.

El primer factor de importancia 1o representa la diferencia entre necesidad y demanda efect1
vae. En este sentido la necesidad la componen todos aquellos individuos; 6 en este caso familiaa que care -
ceh de vivienda o poseen una que se encuentra por debajo de los estandares minimos. Estos individuos por -

1o general reciben ingresos inferiores a 2.5 v.s.m. constituyendo el 70% de la poblacién.

Sin embargo la existencia de la necesidad por si sola no presupone una demanda, para que la
demanda exista se requiefe de una cierta capacidad de pago, por minima que esta sea, y del deseo expreso -
de cambiar una situacién habitacional por otra. De esta manera no basta con diseiflar los‘programas de vi -

vienda enlfuncién del déficit, sino estructurar la manera de convertir dicho déficit en una demanda real..

BAdicionalmente debe tomarse en cuenta que el déficit total estéa compuesto por distintos pro

ceaos Que reflejan un desequilibrio entre la necesidad o inclusive la demanda y la produccién de vivienda.

En primer. término aumenta la necesidéd de viviendas por el crecimiento demografico. Como -
.aegﬁnQO proceso esti el déterioro»del inventario existentg, incluyendo las viviendas perdidas por cémbip -
de uso. Un ﬁltimo eienento‘@e cuantificacién del déficit lo conatituye el nimero de familias que no tie -
‘nen viviénda o que la~cdmpaiten; considerando también la necesidad de algunas familias de contar con espa-
cio adicional para satisfacer las normas de privacidad necesaria que mencionan 2 personas por cuarto. En-
este sentido México posee uno de los mas bajos niveles de bienestar habitacional de; mundo estableciendo -

como aceptable 2.6. personas por cuarto.



ca. Un segundo factor que explica el descuido del

Estos diversos procesos de desequilibrio entre necesidad o inclusive demanda y produccidn

de vivienda dan como resultado un déficit que para 1970 era de 5.8 -illones de unidades representando el-
69.9% de las viviendas existentes en ese afio. A nivel Nacional el 43% del déficit total se debe a aque

llas que tendrfian que renovarse completamente debido a que estan conatruidas con materiales no durables.
Lgs ‘viviendas necesa:ias_por hacinamiento conastituyen- el 30.5% del déficit total, y por uGltimo el 26.4%-

se debe a requerimientos de familias que no tienmen vivienda propia o rentada y habitan .con otras.

Para 1982 el déficit acurulado era de 6.2 millones de viviendas y considerando el ritmo
actual, para 1988 llegard a ser de 7.6 millones.

Es 1mportante considerar por separado el déficit habitacional de los sectores urbano y ru
ral dadas sus diferencias cuantitativas. Cuantitativamente en 1970 el sector rural registra un mayor dé
ficit que urbano y'engloba el 72.7% de los 5.8 millones que constituyen'él déficit nécional de viviendas.
Esto sobrepasa el -55. 1% que representsd en ese aflo la poblaclén rural respecto de la total, por lo que que
da claro. que la situacién en el campo es alin més critica que en la Ciudad.

No obstante diversas circunstancias hacen que al problema habitacional se le considere en-

escencia como problema urbané, un primer féctor es la aceptacién de que»loé estiandares de la calidad de -

las viviendas deben_ser(nendres en el campo que en la ciudad siendo una posicién estrictamente ide916giA—
problema_habitacional rural hacen que los programas de
habitacién en el campo resulten mas costosos y dificiles'de realizar. Por Udltimo las prioridades de aten

cién a los diferentes grupos sociales dependen de su fuerza politica respecto de 1la cual el caupesino -

‘posee menor poder de presién.

LA PRODUCCION DE VIVIENDA.-

Al ger la vivienda elemento b&sico para el desarrollo social e individual, su produccién-
se realiza por todos los sectores que componen la colectividad:

el sector piblico, el sector privado y -
el sector social.



. En Héxico entre 1950 y 1970 el sector publico financié el 7.8% de.la vivienda, el privado
el 27.5% y el 64.7% restante fué realizado por el sector social. . Para 1970-1974 estos porcentajes habfan
variado de la siguiente manera: sector piblico 18%, sector privado 16.5% y el sector social 65.5%.

_ En términos generales se advierte que el sector privado ha perdido importancia en la pro-
duécién de vivienda siendo sustituido por el sector piblico, mientras que la participacién social ha per

manecido igual.

A continuac16n se preaentan las principales caracterfisticas y tendencias de evolucién de-

cada uno de los sectorea en 10 que a produccién, conservacién y meJorauiento de vivienda se refiere:

SECTOR PUBLICO.-

El sector piiblico se ha caracterizado tradicion§inenté por la préduccién a través de sus-
distintos organisnos ejecutivos de conjuntos habitacionales ‘de dimensiones medianas’ y grandes.{ Asi mis-
mo se ha intemntado 1nc1dir mediante diversos mecanismos en la generacién de la vivienda construfida por -
el sector social a través de procedimientos y regularizacion. introduccién de servicios y mejoramiento.-
Los beneficiarios han sido, en las areas metropélitanas, los sectores medios y medios bajos ain cuando -

estos programas iban dlrigidos«al sector popular. . o : ' , -

) Los organismos que producen vivienda son de varios tipos. En priner término estéan los -

vfondos que cuentan con recursos propios Yy producen vivienda para sus contribuyentes. En segundo lugar -
-ﬂse encuentran los organisuos dedicados a atender grupos especificos como los enpleados publicos, y final
" ‘mente se encuentran las instituciones que atienden a toda la poblacién en funcién de su rango de ingre -

80.

L



En términos génerales la habitaciénvproducida por los‘organisnos piiblicos presenta una clara
disrupcién de la estructura social y fisica del resto de la ciudad ¥y problemas dg administrac@én y manteni

miento de los conjuntos.

'SECTOR PRIVADO.-
El sector privado ofrece vivienda basicamente a través de la accién de pro-otores Yy construc

tores que operan, en el caso de la vivienda de interés social, con creditos bancarlos obtenidos a través -
del Programa Financlero de Vivienda. Adicionalmente realiza vivienda o promueve lotes para plla en fraccipo
namientos de lujo y medios que no cuentan con financiamiento preferencial. Este sector presenta otra moda-

lidad de produccién de vivienda de interés social, media o de lujo como son los condominios verticales u —--

horizontales;

Los problemas que presenta este tipo de vivienda es la invergién del’ estado para fines de -
equipanlento asf como mantenimiento de sus redes e 1nfraestructura, la incapacidad existente, en algunos ca
808, . de continuacién y estructuracién de las principales vias e 1nfraestructura, y por udltimo la tendencia-

a la saturacidén de zonas.

'SECTOR SOCIAL.- ' o . R
Su principal forma de generacidn de vivienda es -edxante la. autoconstruccién o autogestiGn
de su vivienda de manera progresiva ya sea de manera legal o por medios ilegales como ocupacién del suelo-

en fraccionamientos clandestinos o en vecindades antiguas en el centro de la,ciudad.

Eg ‘importante destacar que la vivienda producida por el Sector Social se encuentra por de-—
bajo de los estédndares minimos de bienestar: en materia de aalubridad..tamaﬂo y seguridad fisica’ y legal, -

y dentro de ella existe una amplia oferta informal de vivienda en renta.



PLAN NACIONAL DE DESARROLLO.-

El Plan Nacional de Desarrollo 1983-1988 define a la‘vivienda como "Una necesidad bésica cuya

satisfaccién condiciona a la alimentacién, la salud y la educacién". Especifica también que al ser un "Ele-
mento clave del desarrollo social se ratificari explfcitamente su caréficter de derecho social de todos los me
xicanos®. ' B

_ Adicionalmente, concibé a 1a vivienda ho s6lo “como inmuéble sino también en su dimensién co-
mo elemento generador de-désa;rollo del grupo social en su relaciédn con las actividadés econdmicas, sociales,

politicas, culturales y recreativas®™.
" Los objetivbs generales del Plan ﬂabional de Desarrollo en materia dé vivienda son:

i - ‘ﬁgglggﬂla superacién de las carencias de vivienda urbana y rural, a través de la accién -

directa pidblica eh sus tres niveles de gobierno.

némica al desarrollo social, asf como orientando las acciones de los sectores piablico, . -

privado y social por medio de la accién popular concertada.

‘ o Para el cumplimiento de dichos objetivos el mismo Plan propone las siguientes lineas genera-—
les de accidn: ‘ : . , . .

-riales y el establecimiento de la oferta pﬁblicé de tierra ﬁara-viviénda de interés so- -
.cial. '



— Autoconsgstruccidn
Impulsar la construccién de la infraestructura de servicios y la autoconstruccién, a tra-

vés de la participaczén organizada de la comunidad, as{ como la creacién de COoperativasf

de vivienda y de matriales de construccién.

Fomentar el desarrollo de éiatenas y'tecnblogiaa constrdctivas adecuadas social y regio—
nalmente fortaleciendo y reorientando la qapacidad instalada de la industria de la cons-

truccién.

- Financiamiento.

Replanteﬁr los sistemas de financiamiento para ampliar su cobertura social, Buscando que

se canalice un mayor voliimen de recursos a los sectofes mas desprotegidos. Canalizét el

) otorgamiento de créditos preferente-ente a los grupos sociales organizados, a la produc-—
t ‘ " ecién de componentes y materiales de construccién y a la vivienda en arrendaniento. Apo-—
v yar el establecimiento de cajones financieros preferentes para la autoconstruccién y el-

' cooperativismo de la vivienda. . ’

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO
DE VIVIENDA 1984-1988.

El Plan Nacional de Desarrollo incorpora al hombre y la atencién de su calidad de vida co -
no objetivo fundanental. que se manifiesta en sus Ambitos de convivencia, e1 medio ambiente, 1a ciudad y -
la vivienda. Es.en estos espacios donde habré&n de concurrir las acciones de nuestra sociedad, bajo la - -

rectorfa del Estado, para dar satisfaccién a las necesidades basicas de la poblqcién.

) Los Programas de Desarrollo Urbano y Vivienda, y de Ecologia, determinan politicas y estra
tegias para atender laé demandas de la sociedad y mejorar lo8 niveles de vida; ratifican los principios -

politicos, del Proyecto Nacional, plasmados en nuestra Constitucién en los articulos 42.,27¢., y 115t., -



qué boﬁsagréh el derecho de la vivienda; la rectorfa del Estado sobre el suelo y los recursos naturales asf -
como los prépositos de descentralizacién de la vida nacional que se traducen en apoyo e impulso de los nive -
les locales de gobierno; y responden a las disposiciones de la Ley de Proteccidn al Ambiente, de la Ley Gene-

ral de Asentamientos Humanos, y de la ley Federal de Vivienda.

E1l Desarrollo Urbano; 1a vivienda y l1la Ecologia, constituyen las necesidadés basicas en que se
manifiesta la calidad de vida del mexicano. Cada uno de estos entornos afecta al ser humano Yy a su vez, es -
afegtado‘por el; asimismo, como reflejo y condicién del desarrollo ecqnémiéo y social del pafs; én ellos se -~
presentan persistehtes muestfae de desigualdad social agudizadas por la actual coyuntura econémica; pero - -

también en ellos se sustentan las potencialidades para sentar las bases firmes del desarrollo nacional.

EN MATERIA DE :VIVIENDA SE DEBERA:

- Fortalecer la coordinacién intersectorial y aunentar la productividad de los recursoa, ge—

nerando opciones para las diversas capacidadea de ingresos'

- Ajustar los programas de vivienda a la estrategia general del desarrollo urbano del pais y

de. los gobiernos de los estados:

- Hacer més estrecha la coordinacién entre el gobierho federal 'y los gobiernos de los esta-
I . dos, impulsando la descentralizacién de la vivienda al mismo tiempo que cuidando la unifi
‘cacién de criterios en -ateria‘dé ﬁolitica, la coordinacién entre niveles de gobierno. ten

diente a una mayor productividad en: 1a aplicacién de los recursos;
- Apoyar los procesos populares mediante la autoconstruccién;

-~ Impulsar alternativas de vivienda rufal mediante apoyos apiopiados de naturaleza técnica
y fianciera.
- MAgilizar 1los procesos de Biiplificacién de trémites para la ejecucién de proyéctos y pro

gramas;



- Establecer un marco Jjurfidico apropiado para la promocién y regularizacidén de la vivienda

en arrendamiento: y

- Sistematizar la determinacién de costos y especificaciones de acurdo a condiciones regio
nales. '

Entre otras acciones, por prihera vez en México, se introducen explicitamente los criterios
de control y prevencxon del deterioro ambiental y sobre todo, el aprovechamiento sostenido de los recursos
'naturales con una visién de largo plazo. ' ‘

VIVIERDA .- (DIAGONOSTICO)

Los requeri-ientos anuales de vivienda ae estinan en mas de 500 nil unidades, las principa-
les causas estructurales de la problemédtica de la vivienda son: recursos linitados para la atencién de la-
poblacién de menores ingresos; la distribucidén del ingreso nacional, especulaciéh comercial con la tierra-—

para vivienda; irregularidad de la oferta de los insumos y componentes de la vivienda y sus sistemas de -
comercializacién; elevado crecimiento demogréfico; escaso fomento a la investigacién y aplicacién de eco -
técnicas; necesidad de mejorar los mecanismos de coordinacién interinstitucional y escasa participacién -
social organizada en la produccién de vivienda. Asf mismo, las mas inportantes causas coyunturales son: - _
la subutilizacién de la planta productiva de ‘la industria de 1la construcci6n. la tradicional orientacién -
de la 1nver516n hacia la vivienda terminada y la escasa inversién en vivienda para arrendamiento; compli -

cados trémites y elevados costos en las licencias y pernisos para la conatruccién'_1rregu1aridad de 1la -
tenencia de la tierra.

VIVIENDA .- (OBJETIVOS)

Los objetivos de vivienda son los siguientes.

- ‘Establecer 1as condiciones necesarias para el cumplimiento de la'garantia constitucio -

nal que postula gue todos los mexicanos cuenten con vivienda digna y decorosa.

= Estructurar acciones de vivienda como factor de desarrollo econémico y social, de orde-
namiento territorial y estructuracién urbana, propiciando la conservacién y me joramien-
to del medio ambiente. ' ' ‘



-~ Carantizar la atencién de la demanda de vivienda de los habitantes del medio urbanony: -
rural, bajo 1la promocién y rectorfa del Estado, con la participacién de los sectores - -

piblico, privado y social.

VIVIENDA.- ( ESTRATEGIA)
, - Para su apilbaciihg sé han establecido cuatro proyectos estratégicos y seis programas pa-—
ra el sector. o ’ : ' :

Proyectos Estratégicos' de Vivienda Rural4 dé fénento a léilutoéostruccién,-de Fomento a-—
la Produccién ¥y Mejoramiento de Vivienda 'a través de la Organizacién Social; de Fomento a la utilizacién -
de Ecotécnicas para la Vivienda. Cada uno de ellos estidn interrelacionados y orientados a fortalecer la' -
estrategia territorial para desalentar la dispersién de la poblécién. apoyar 1a'edifica¢i6n y mejorahiento
de la vivienda a través de la organizacidon social de la comunidéd, y propiciar que se aprovechen los recur

sos y caracteristicas del medio ambiente.

Programas del Sector Vivienda: de Planeacién y Progfamac16h'de la Viviehda, Nornaé para -7
-1a Vivienda, Vivienda Terminada, (en propiedad y en arrendaniento), Vivienda Progrésiva.'Hejoraniento'de -
Vivienda y Apoyo a la Produccién y Abasto de los Insumos. Dichos Progranaé tienen como finalidad crear -
108 instrumentos necesarios para conducir, coordinar y fo-edfar la Pdlitich{de Vivienda y desarrollar las-—
 nornas sogial y regionalnente;adécuadés. Laa-distintas'-odalidadea-devvivienda estan enfocadas~a'abrirﬁj-
anpliar las lfneas de accién, adecuar los'crifefioa técnicoé. financiefos Yy juridicos, con el objeto de -
- que los sectores de menores ingresos tengan acceso a este minimo de bienestar, reduciendo ioa_costos de -~

construccién, fo-entando las organizacidn social y asegurando los insumos baésicos..

VIVIENDA.- (METAS DE RESULTADO)

Las principales metas a alcanzar en el periodo 1984-1988 consisten en: '

— Reorientar los sistemas de financiamiento habitacional para ampliar su cobertura social.



- Canalizar un mayor volimen de recursos a los sectores de menores ingresos;

- Batablecer la oferta piblica de tierra para vivienda;

- Lograr la produccidén y distribucién de materiales béAsicos para la construccién de vivzen
da bajo criterios de equidad social y productividad:

- Desarrollai'los sistemas y tecnoldgias costructivas adecuadas social y regionalmente con
. s8iderando la aplicacién de componentes y el desarrollo de prototipos.

- Establecer las bases que fomenten la construccién de vivienda de conformidad con las - -
prioridades territoriales. . ‘ .

- Mejorar 1la coordinacién administrativa entre el sector y los érganismos'fedeqales, esta-

tales y municipales proﬁorcionando la mayor productivida& de sBus recursos.

- Proponer y promover la simplificacién de trémites.

El Programa de Mediano Plazo, pretende mantener los niveles de acciones de vivienda alcan-

‘zados dufante 1984, lograr una meta en el quinquenio de mas de 1,3 millones de acciones.

- E1 45% de acciones de vivienda progresiva,-el 35% de vivienda terminada y el 20% restan-

te de mejoramiento de la vivienda, redencién de pasivos, construccién en terreno propio-
, y adquisicién a terceros. '

Las acciones de vivienda se orientan a impulsar las 59 ciudades medias y los 164 centros-
de apoyo estatal, se consolidaran las freas netropolitanas de Guadalajara, Monterrey y Puebla a¢ prbcuraré‘
controlar el crecimiento de la =zona Hetropolitana de la Ciudad de México.

En cuanto a la generacién de empleo, se pretende mantener el volﬁmen'dé empleo ocupado en

1984 que beneficiard a 438 mil trabajadores, as{ como aprovechar la capacidad instaiada de la industria de,
la construccién.



VIVIENDA .-t .{- COORDINACION)

El Programa Nacional en materia de vivienda es el productor de los trabajos efectuados por
la SEDUE. coordlnados con las Secretarias de Hacienda y Créd1to Publico. Programacién y_Presupueato ¥ Traba
jo Previsién social con la intervencién del Banco de México, del-organisno,coordinador de la Banca Nacional
del INFONAVIT, FOVISSSTE, FQVI. Fondo de las Habitacionég Populgres y del Secretariado Técnico de Gabine— -

. tes, Dentro de estas entidades, cabe destacar ademés interrelaciones que en particular se tendrén con:

- Secretarfa de Hacienda y Crédito Pﬁblico: en cuanto a la coordinacién, instrumental de -
‘las politficas y mecanismos hacendarios y fiscaiea. la integracién y conduccién operativa
de 1los sistemas fxnancxeros de la vivienda y la coordinacién de las transferencias de re
cursos fiacalea y financleros para la promocidén del desarrollo en las entidades federa-
tivas 'y su aplicacidén de acuerdo a las politicas Bectoriales y a las prioridades del --

desarrollo reglonal.

—~ Secretarfia de Progrmmnuén y Presupuesto respecto a la fonmulac16n ¥y coordinacién funcio-
nal de log programas sectoriales, 1nst1tuc10na1ea. regionales y especiales; la conduc -
cién y supervisidn instrumental del proceso de planeacién. programacién. control y eva -
luacién de. los programas Yy de la gestién institucional.zz—ias dependencias y entidades -
de la Administracién Piblica Federal. ' ' |

— Secretarfia de Trabajo y Brévisién Social:7reapecto a la conduccidn de las actiiidades -
relacionadas con 1a'promoc16n’de1‘enpleo, el fomento al cooperativismo y la ejecuciéh de
las actividades relacionadas con la capacitacién y el adiestraniento de la fuerza social
de trabajo.

Adicionalmente, con la Secretaria de la Defensa Nacionai. coh relacién a la instrumentacién

de pfogramas de vivienda a favor de los elementos de las fuerzas armadas por conducto del ISSFAM. Y con la Secretarfa de Mari-

na: para la cooridnacién de programas de Vivienda en Bénta, La Secretaria de Energia, Minas e Industria Paraesta -



tal, por lo que respecta a la produccidn y abasto de insumos estratégicos de la conatruccién y en particu-
lar en relacién a los programas habitacionales de PEMEX y CFE, la Secretarfa de Educacién Pablica:, en parti
cular con CAPFCE para la dotacién de escuelas en los desarrollos habitacionales. La Secretaria de Comercio

y Fomento Industrial, respecto al abasto y el consumo popular de materiales de coﬁstruccién,

Se coordina asf mismo, intrasectorialmente con los programas relativop a Desarrollo Urbano

y Ecologfia.
EL SUR DE LA CD. DE MEXICO.-

La concentracién demografica de la Ciudéd. la inequitativa distribucidén de la riqueza y -
del equipamento urbano, y los diversos antecedentes etnicos ¥y culturales de los millares de nigranteé que-
_proceden de otro medié urbano y del medio rural son algunos de los factores que producen un mosaicé humane
en el que existen muy desiguales formas de percépci6n, conocimiento, entendimiento y conceptualizacidén de-
la Ciudad. | ' ' ‘

- La Delegacidn de Tlélpan es la mas extensa'énvel D.F., en superficieé no urbanizadas, las.
que forman espacios abiertos y represehtan la parte central del llamado "Cinturén Verde" de la Ciudad de -
México; por tﬁnto. es necesario contemplar el desarrollo futuro de la Delegacién, yg'que la pre§i6n del --
érécimiento urbano del Distrito Federal sobre e%ta seri -uy fuerfe en los préxi-oé 20 aﬂos, (sobre‘todo en
mé&s de un 50% de la misma) situacidén que agravaré con eso el desequilibrio ecoldgico y de vivienda ya - -

existente en el Digtrito Federal.

La tendencia a la depauperisacién de la clase popular, provocari la imboaibilidéd de sa -
tisfacer las necesidades de vivienda, ocasionando el aumento de habitacién precaria y de tenencia irregu -

lar de la tierra.



Se requirird igualmente controlar 1la tendencia a conurbarse, de los poblados adyacentes dis-—

persos en la Delegacién, o se llegarid a una saturacién de vivienda Siﬁ_que_puente con la infraestructura -

-adecuada.

Las perspectivas del desarrollo urbano en Tlalpan se encuentran determinadas por la tasa de
crecimiento que en el Plan de Desarrollo Urbéno del Diatrité Federal asigna a la Delegacién, por el proce-—
so de aceleramiento del dqsarrollo urbano, al que se enfrentan todas las Delegaciones del sur del D.F., -
por'la tendencia del desarrollo generél‘dg la mancha urbana de la ciudad hacfa el sur;‘pqr la presién que-—
ejerce la expansién en los sefvicios y Tfinalmente por la industria. El crecimiento u;bano sobre los espa-
cios abiertos de Tlalpan ocurre en funcién de la fuerte demanda de suelo urbano de la poblacidn del Valle-
de México. De seguir este patrén de comportamiento, las escasas éreas‘verdes con que cuenta’el Distrito -

Federal se veran disminuidas.

'El impacto de este fenémeno repercutirfa, en primer término, en su economia agricola, con-
1aut;agsform§cién de los poblados rurales cercanos a colonias urbanas; en segundo lugar en su vocacidén- -
forestal, con la transformaciém de los bosques en zonas urbanas y en tercer lugar, en su funcién de carga
de aguas, con la desecacién de los mantos acufferos. ' - ' B

Por lo tanto, la Delegacién de Tlalpan ubicada al sur de 1la Cd. de Héxico. es to-ada cono—
ejemplo tﬁﬂco -para el anadlisis del problema de vivienda que acosa al Distrito Federal y a sus habitantesé

de bajos recursos econénicos.‘
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ALOCALIZACION Y SUPERFICIE.-

La Delegacxén de Tlalpan se loca11za al Sur del Distrito Federal, colinda con las Delegacio
nes de Alvaro Obregdn, Coyoacéan, Milpa Alta y uagdalena Contreras, asi como tamblén con el Bstado de More-

los. Estas delegaciones conforman el cinturén verde de ‘1la Cd. de México.

Cuenta con una extensidn territorial de 311.2 x-z 10 que representa el 20.7% de la Buperfi
‘cie total del Distrito Federal, ocupando el primer lugar en relacién con las demés delegaciones.'

MLPA ALTA

MAGDALETIA. CONTRRERAS




. 8.-IZTACALCO
. 9.-IZTAPALAPA o
‘ ~ 10.-MAGDALENA CONTRERAS
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15.-VENUSTIANO CARRANZA ,




CLIMA, TOPOGRAFIA Y
‘USO DEL SUELO.-

Conasiderado dentro del marco general de la meseta de Andhuac, el clima de la Delegacién es
templado sin estacién fria y estacién seca. La temperatura normal oscila entre los 10 y 20 grédoa cenﬁi—
rados, la oscilacién térmica anual es de 10 centigrados y menos. '

El régimen pluviométrico es de lluvias en verano y parte del otoflo, en los meses de invier
no se registran algﬁnos dias de lluvias por la altura de las mesetas, siendo extremoso de dfa a la noche.

.

.

La presién atmosférica media general oscila en menos de 760 mm. portsﬁ'localizacién en la-
cordillera neovolcanica también llamada sierra volcédnica transversal.

En la actualidad la clasificacién de los usos y destinos'del sﬁelo se encuentra desequili-

- brada. Existen zonas habitacionales saturadés. con escaza infraestructura-yvequipaniehto_en el &4rea ur -

bana. También se encuentran ademds zonas sub-utilizadas no adecuadas a actividades urbanas, el crecimien

to urbano sobre espacios abiertos ocurre en funcién de la fuerte demanda del suelo urbano de la pob;gcién
del Valle de México. '

De~seguir asi.este'patrén de comportamiento, las escasas &reas verdes con que cuenta el
Distrito Federal se veran disminuidas considerablemente,

el inpacto de este fenéneno repercutiré pri.eroé>‘
en la econonia agricola en su vocacién forestal Yy en su funcién de carga de aguas de los nantos acuife- -

Tros. = . : S
De 1la superficie total de 1la delegacién 311.2 Km2. el 18. 3% esta confornada de érea urba-

el 4 3% de poblados rurales y el 77.4% de zona de topografia con fuerte pendiente zona que se -—-—
propone como area de consevacién.

nizada,

Se propone también zona de- amortiguamiento e1 area de poblados :qra -
les.



- Los tipos de propiedad de tenencia de lé tierra se encuen tran divididos en: PRIVADO 17% .
EJIDAL 3%, COMUNAL 70% y FEDERAL 10%.
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INFRAESTRUCUTRA Y
* EQUIPANIENTO URBANO.-

La Delegacidn de Tlalpan es de las més eficientes en lo que respecta a infraestructura. -
Un 40% aproximado del total de la misma es de alta cobertura y est& localizada en el Area del centro y -
oriente de 1la Delegacién. el 60% es insuficiente para las necesidades.demandadas. La cobertura aetual -

de la 1nfraestructura del total del area de asentamientos humanos tiene los siguientes, porcentajes-

REDES_Y_ SERVICIOS | .~ %_.DE_AREA_SERVIDA : %_DE_AREA_CON_DEFICIT.
AGUA POTABLE - o | S 61 ; ‘ : - 39

DRENAJE Y ALCANTARILLADO : 54 o : 46

ENERGIA ELECTRICA R 71 o - 29
ALUMBRADO PUBLICO . S ; 71 P L 29
PAVIMENTACION Y TRANSPORTE ERE ‘ - 86 . B, o .14 )

El equipaniento de 1a delegacién para el comercio y 1a adllnistracidn ‘es deficiente, pue
to que es necesario hacer largos desplazamientos para. cubrir estas necesidades. El equipamiento educa—
tivo satisface las necesidades actuales de la delegacién, en el aspecto ‘salud, los centros exlstentes,-

atienden la de-anda local y la de-anda regional, pués se encuentran en esta delegaclén varios Institu -
’ toa y Centros MWédicos de’ gran importancia.

En relacién con el equipamiento cultural y recreativo la delegacién no adolece de este.
se encuentra también en un nivel aceptable, aunque no correctanente ubicado ya que es necesario reco. -
- rre largas distancias para llegar hasta ellos.

En la Delegacién de Tlalpan no existe un equipamiento turfstico adecuado a las necesida’

des y demandas que la zona exige, siendo esto porque en ella se encuentra la Zona del Ajusto, que ge -
considera Parque Nacional :



Es necesario que en esta delegacién se consolide conpletdnente ¥y refuerce la'infréeatrug

tura y equipamiento urbanos que ya existen y asf estar en condiciones de_aprovechar correctamente todo-

1o que esta zona nos ofrece.

POBLACION.-

o B ~ Actualmente la Delegacién de Tialpan cuenta con una poblacién de 347,319 habitantes. dis-'
tribuidos en Areas urbanizadas y poblados rurales.

Durante el periodo 1970 - 1980 existidé una tasa de crecimiento de 7.2% y de 1980—1982 se
manifesto un incremento demografico del 10.9% esperandose para los Bigulentes afilos un aumento de estos-

porcentaaes.

Con respecto a la ﬁoblaci&n del Distrito.Féderal, los habitantes de esta delegacién re -
presentan el 3.5% del total del porcentaje de bajo nivel, si 1lo conphranos con otras delegacidnes."Pdr
su bajo nimero de habitantes y su gran extensién territorial tiene una deneidad de poblacién también de

.bajo nivel, siendo esta de 8380 habitantes por Km2. ' '

Cabe seﬂalar que Tlalpan tiene una poblac16n Joven con respecto a 1as edades, pués d' le
los 347,319 habitantes; el 58% son menores de 18 afios, o sea, un total de 195, 646 j6venes adolecentes Y

nifios. Asf mismo su poblacién se divide en 175 406 habitantes nujeres y 161,913 habitantes hombres - -
52% y 48% respectivamente. ' S

No todos son originarios de Tlalpan ya que méas del 50% de la poblacién actual nacié fue-
ra de ella, y se estima que este porcentaje irad en aumento debido al desplazamientq demografico Qque —-

estd ocurriendo del centro de la-ciudad, hacfia su periferia. ’ , )



. Se estima que para el afio 2,000 si la tasa de crecimiento pernanece invariable tendré la :
delegacién una poblacién de 3'494,000 habitantes, de estoa 1 78% se ubicaréa en la zona urbana, el 9% - ‘

en los poblados rurales y el 19% fuera del area urbana.
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ASPECTO ECONOMICO.-~-

Del total de la poblaéién de la Delegacién de Tlalpan, el 30.6% es economicamente activa
o sea 106.279 habitantes de los cuales el 58% se dedica a actividades terciarias, el 18% a actividades-

secundarias, el 10% a actividades primarias, y un 145 a actividades no especificadas.

Los habitantes‘de Tlalpan en su mayorfia tienen ingresos bajos, el 45%'percibe menos del—
salario minimo, el 15% el salario minimo y el 40X mAs del salario minimo, esto demuestra que casi el -
50% de la poblaclﬁn es una poblacién sin poder adqulsltlvo. lo cual repercute directamente en la fInfi -

.

ma vida asf como sin poder para dar solucién al problema de vivienda en el que se encuentrah,

Existen en la delegacién minimos centrds de trabajo, por lo cual el 80% aprdéximado. de 1la

poblaclon economicamente activa debe trabajar fuera de la delegacién, cosa que inpliéa més.ptoble-as -

de todo tipo a esta poblacién y su delegaclén. 4

FOSACON ECOVON. ACTVA ACTMIDAOES CCDMCAS FERCCFCIOT TCOMDMION
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ESTRUCTURA HABITACIONAL.-

La Deleéacién cuenta con 73,220 viviendas con un promedio de 4.6,habitaptes por vivienda -
Existen problemas de insuficiencia habitacional, se observan viviendas de tipo residencial en‘uq'?%'apréxi

mado, e€dificios departamentales en un 75% y viviendas marginales en un 18%.

La vivienda en la delegacidn ocupa 2,184 hectéireas que correéponden al -7% del total del - -
area de la delegacidn del total ﬁ; la poblacién entre las hectéreas ocupadas para vivienda, sabemos que -
existe una densidad habitacional de 159 habitantes por hectéarea. Si las condiciones existentes ﬁernanecen'
constantes en su increnento poblacional para el afio 2000 serian necesarias 3,636 hectiareas para uso habita
cional, las zonas comprendidas como rurales tendrian una area de 3.8 K-Z. Yy no es conveniente que tuvieran .

una poblacién de 350,000 habitantes.

E1l problema de la vivienda es que no acepta densidades de poblacién superiores a 200 habi -

tantes por hectérea bruta.

Actualmente la imposibilidad de satisfacer las necesidades de vivienda a la poblacién de -
béqu ingresos en la delegacién. origina'problenas de irregularidad en la tenencia de la tierra. asi mismo
existen suelos no aptos para habitacidén al sur de la delegacién donde faltan servicios, fréccioﬁélienfos -
éérentes dé infraestructura y equipamiento adecuados. se provocan también las ‘invasiones y expansionea 1n

controladas.

Las principales zonas de hacinamiento de 1la delegacién son en los poblados de Padierna. Hi?

guel Hidalgo. Tlalcoligia, Puente de Piedra y San Miguel Xicalco.
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-LOCALIZACION Y SUPERFICIE.-

Siendo los problados de Padierna, Miguel Hidalgo, Tlalcologia, Puente de Piedra:, y San -
Miguel Xicalco los de mayores problemas de hacinamiento en la Delegacién de Tlalpan; nos abocaremos al es
tudio de uno de ellos, el que presenta el mayor niimero de probleﬁas y asf tener un panorama general de -

la broblemética'a este respecto.

El poblado de Padierna es el que debemos estudiar ya que en los tiltimos ‘afios, es el que -
ha reglstrado el mayor numero de acentamientos humanos regulares, irregulares y de paracaidlsmo, Esta-
zona esta localizada al Norte de la Delegaéién‘de Tlalpan, e€es un area de 341,75 Has. de las cuales - - -
225.40 Has corresponden a la superficie lotificada y asentamientos, y las 116.35 Hs. restantes, corres -

ponden _a vialidades.

COIinda;con las Délegaciones de'uagdalena Contreras, Coyoacén y Alvaro Obregon., Asi mis-—

mo con vias de comunicacidn prxnclpales como el Anillo Periférico y la Carretera al Ajusco.
INVENTARJIO ,INFRAESTRUCTURA SOCIAL Y TECNICA.-

Planificar significa dar un orden a la evolucién de un espacxo. ' que me jor puede servir -
a las generaciones futuras. La planificacion. como continuacidén de un proceso de evoluéién. requiere -
que se este ampliamente informado sobre las circunstancias,los problemas y las posibilidades de me jora-—

miento de un lugar determinado.

El inventario persigue este propésito como coleccién de factores objetivos Y como infor—

macién de las caracteristicas individuales. del sujeto de estudio.

La existencia del terreno a planificar, estruétura,.forma, usos y de edificaciones, de —~

terminan el campo de actuacién y mas limitaciones en cuanto a sus posibles transformaciones.



.- La topografia pronunciada del terreno influye directamente sobre nuestros propési-
tos de accesibilidad, edificabilidad y uso de las superficies. Aprovechando los desniveles y pendien

tes del terreno podemds lograr una configuracidén de paisaje y edificacién natural a la vez agradable.

- Un subsuelo bueno y resistente asegura la estabilidad de los edificios, las calles
Yy la canalizacidn. Un subsuelo malo, no resistente, hace necesaria una cinentgcién costosa, al mismo
tiempo que calles y tuberias también requieren una sub estructura. La estructura geoldgica del sub -

suelo puede suponer, por su resistencia, el nivel del agua subterrinea y la calidad deél suelo.

- Subsuelo bueno, de roca y grava, en algunos lugareé, es el que tiene la zona, sin—
ninguna dificultad de resistencia para la construccién, sin embarge, si manifiesta considerables difi-

cultades para las excavaciones. !

- La conservacién y proteccidédn de una vegetacidén rica y diversa es de interés para -
unas condiciones de vida agradables y sanas. Por esto es que en este inventario se menciona. Es ppr'
demas conocido el problema de la contaminacidon en laHCiudad ae México y la falta de areas vgrdes»que
ayudeh a purificar el ambiente. Es nuestro deber conservar al méximo la naturaleza vegetal en esta -
zona de resientes asentamientos humanos para que no suceda lo que en otras, en las cuales ha dejado -
de existir el 1lamado cinturdén verde de la Cd. de México, que se encuéntra colindando a esta zona y -
es importante el no dejar penétrar la urbanizacién a este: El Plan Parcial de pesarrollo Urbano y -
Ecologia ya contempla medidas al respecto, por tanto; 1los grupos de arboles deben mantenerse como ta —

les en caso necesario protegerse debidamente.

- El uso de las superficies, que es netamente habitacional merece una reordenacién -
gn_ggngral. para satigsfacer la demanda de areas comerciales y de servicios, as{ como recreativas y -
sociales en primer instancia. Esta zona cuenta con superficies sub utilizadas y mal distribuidas, -
sus asentamientos han sido sin ninguna planificacién y esponténéos. Es as{ como se formaron niicleos-—
de servicios como propuesta se deben aprovechar los ya formados inter relacionandolos libremente y -

sin grandes distancias. Para zZonas habitacionales se debe disponer de accesibilidad y circulaciones-
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seguras. )
' — Es muy importante. mantener el crecimiento de la poblacién que actualmente tiene y evitar la

edificacidn de elementos que aumenten el hacinamiento, 1la contaminacién, la destruccién de las areas verdes

-~ Las construcciones que hay en la zona son en su mayoria casas — habitacién y en menor nimero
aunque considerables las casas—-comercio, existen tambiém mercados, tenplos}sanatorios particulares. un cen-—
tro‘spcial y deportivo, centros educativos como: primarias, sécundarias y jardin de niﬂbs.

— Como se puede apreciar, es necesaria una consolidacién del equipamiento y a 1la vez,refdrzar-
1o a futuro. '

- Las vias de acceso y de relacidn se encuentban en una etapa de formacién, afortunadamente. se
ha previsto su amplitud, forma y trazo. Solo sera necesario hacer un planteamlento l6gico y ordenado para-

las c1rcu1aciones vehiculares de transporte piiblico,privado y peatonzal.

- La infraestructura urbana es deficiente y muy lentamente se va conformando. La energia - -
Veléctrica domiciliaria es la mds completa hasta el momento, telefénicamente y telegréficamente:apenaé se -
cubre minima parte de la demanda. Carencia total de drenaje provoca~prob1euas de higiene y salud a la po -~

blacidén, asi como la escaza red de agua potable existente.

- Las caracteristicas del terreno dificulta las obras de instalaciones y esto tendra: soluczon-

mediante una colaboracién entre autoridades ¥ colonos.

- VIVIENDA BA.-

E1l 50X de l1la poblacién de Padierna tiene probleméé de vivienda, son varias las razones: - -~
econdmica; para la construccién de una vivienda en forma es necesario tener una base econdémica de apoyo, -
es el principal de los. problemas de los usuarios, aunado a este, la topografia del terreno no es favorable-

en los asentamientos mds recientes y es en estos donde el nimero de habitantes es mayor por km.2. La tenen



+ ran prebklcma, &8 irregular y en algunos casos hasta por paracaidismo se han dado
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nes de terreno

- Los habitantes construyeron refugios con la piedra del lugar y laminas de cartén, y hasta
con desechos industriales. No se les puede llamar iivienda. por las carencigquue tienen aigunos. poco a-—
poco van construyendo mads en forma, y de acuerdo a sus escasas posibilidades,ﬁcuart08>con materiales méas -

. adecuados como: tabique, tabicédn y mezcla, hasta concreto y acero de refuerzo.

- Definitivamente la situacién de la vivienda en la zona de Padierna es grave, a la vez es-—
necesario el auxilio de las autoridades para regularizar los asentamientos y la tenencia de la tierra, en-
las zonas de mayor problema que se observan en los planos, las Colonias Cuchilla de Padierna, Dos de Octu-

bre, Belvedere y parte de Ejiidal el Pedregal.
— CUCHILLA DE PADIERNA.- : .
En esta colonia de pendientes pronunciadas existen asentamientos irregulares, algunos care—

cen de escriturqs o titulos de propiedad, y solo cuentan con papeles de traspaso de propiedad ejidal. La-

colonia, dadas sus caracteristicas de topografia, de poblacién de infraestructura Y equipamiento seré mode

lo & tiplca para laa otras colonias de 1la zona y en general para todas las que tengan caracteristicas simi

‘lares a las de esta en la Ciudad de Hex1co y todo el pais.

Se. analiza primeramente al usuario para conocer su situacién'y éaracteristicas ¥y poder.ide:z#
terminar sus alcances, después saber de que manera puede obtener un financian:ento para la construccién é

mejoramiento de sus viviendas.
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PERFIL DEL USUARIO. -

Dadas las caracteristicas de demanda de vivienda en Padierna nos avocaremos a la zona que -

presenta mayor deficit en cuanto a la calidad de vivienda.

Con el fin de establecer una imagen de las necesidades y elementos con los que cuentan los-
usuarios nos hemos basado en un estudio socioecondmico mediante el cual delimitamos las caracteristicas -

" generales de su perfil:

— Actualmente se ha empezado la regularizacidon de la tierra siendo que ya todos cuentan con
titulos de propiedad o con escrituras. ’

- Los predios cuentan con una superficie de 250 m2. son lotes regulares en su mayoria de 10
'Mts. de frente por 25 mts. de fondo y con una pendiente promedio del 20% en forma ascendente & descendente

'a-parfir de la calle, esto es dependiendo de la ubicacién del lote.

- La calidad de vivienda cumple con las siguientes caraéteristicas geherales. la construc -

ciéh es a base de 1lamina de cartdén, metilica &6 de asbesto, madera, tabicdén & block.'unicamente'sobrepues -
tos debido a esto no ofrece ninguna proteccién contra el medio ambiente, Asi mismo haj deficiencias debi -
do a la carencia de espacios definidos, ya que aétualmente se encuentran viviendo en un cuarto redondo, en
el que tratan de satisfacer sus mads elementales necesidades como: comer, dormir y asearse. ComornO'cuén -
tah.con servicios ni un espacio definido para estos, se crearel peligro de contraer‘enfermedadeé dadas sus
pésimas condiciones de higiene. Por dltimo, carecen de una iluminacién y ventilaciénvadeéuadas. pués al -

construir estos cuartos, no se tuvo el menor cuidado en necesidades de este tipo.

- La familia esta constituida por'hn miaximo de sei miembrps y un minimo de‘cuatro} La - -
e}

8
v 40 afios, y las de los hii

- -

edad de los padres fluctura entre los 30 8 va desde los 3 a 17 afioa.

Existen -

pocos censos de hijos casados.



— La ocupacidén del padre obedece por o general, a dos grupos; El primero lo conforma un -
minimo porcentaje en su mayoria obreros, que perciben a lo maAximo 1.5 Qeces el salario minimo, en este ca-
s0 la situacidn de su trébajo es permanente, desarrollando su labor dentro de distintas delegaciones del -
Digstrito Federal. El segundo esta formado por el porcentaje restante, son gente con diferentesbocupacio -
nes que trabajan por su cuenta, percibiendo de 0.5 a 1.0 veces el salario minimo, las situaciones de su

trabajo es eventual y desarrollan su labor dentro de la Delegacién de Tlalpan.




o \NST\TUUOHEi QUt F‘RDMUEVEN
Y FIHATCIAN LA CDH&TRUEUDH DE VIVIEHDA



PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA (FOVI).-

Para ser sujeto de c¢crédito en esta institucidén, el usuario debe cubrir los siguientes re -
quisitos: ,

- Téner éapacidad legal para obligarse

- Ser Jefe de Familia.

-u‘Deberé habitar permanentemente en la viyiénda.

- No ser propietario el adquiriente. su conyuge 1) concﬁbiné. Ae.étra caéé-habitécién.

— Tener capacidad de pago para integrar el enganche y cuprir lés pagos mensuales.

— Su ingreso mensual debe estar comprendido dentro de los niveles salariales que determi -
na el Banco de mexico. -, .

: A este respecto establece el Banco de México que para el Dlstrlto Federal, el ingreso men -
sual minimo debera ser de 2.2 a 3.3 V.S.M. (v1gente) circunstancia por la cual nuestro usuario no puede -
obtener un crédito en esta institucién, ni tendria capacidad de pago'yavqueAperéibe un promedio de 0.5 a -~
1.5 V.S.M. o

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
,PARP LOS TR!BAJADORES (INFON#VIT)

_Requisitos Generales para,ser sujeto de crédito:

- Ser trabajadores Sindicalizados o no SihdiCélizados, aebidamehte identificados.
—  Ser derecho habientes del Instituto.

— .-La empresa ( 6 Patrdn) donde el trabajador preste sus servicios este aportando al Infona

vit el 5% de su salario, dadas las condiciones de trabajo del usuario, queda fuera de ==



-

ser sujeto de crédito ya que la mayoria de estos trabajan por su cuenta.

FONDO DE VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
DEL ESTADO {(FOVISSSTE)

Los trabajadores atendidos por el Fovissste son aquellos que pteétan SusQBervicios en las -
dependencias del Poder Ejecutivo (Secretarias de Estado y Departamentos), de los Poderes Judicialry Legis—

lativo y del Gobierno del Distrito Federal.

.

Agqui se descarta por completo a esta Institucién, yé-que ninguno de los usuariés poseen un- -

trabajo de este tipo.

FIDEICOMISO DE VIVIENDP PARP EL DESARROLLO

— o et e

SOCIAL Y URBANO.-
Requisitos Generales para ser sujeto,dé‘crédifo:L

- Ser Jefe de Familia o L R T .}if  ‘, - SR .

- Habitar permanentemente en la vivienda.

..~.. No . ser nropie Varic de -otra vivienda
<  Tener capacidad de pago para integrar el ehgahche?yjéubrirl10é»pagos_menSua1és.
~ Ser persona perteneciente al Sector Popular, sin un,tfabéjo fijo.

s  ; Ser personas afectadas ya sea por: construccién de obras piblicas, erradicacién de ciu -

dades pérdidas, dafios por siniestros fisicos 6 estar en peligro de derrumbe. .



'Cabe aclarar que esta Institucidén capta a personas afectadas por alguno de estos casos pro-
porcionéndoles vivienda multifamiliar por autoconstruccién. por esto queda descartada, ya que nuestro usua

rio no ha sido afectado por nlnguno de los casos senalados. ademas de que cuenta con la regularizacién del
'predlo.

" FONDO DE HABITPCION POPULAR (FONHAPO)

Requisitos Generales para'ser sujeto de crédito:
- No ganar méAs de 2.5 V.S.M. del lugar donde sé resida y pretenda adquirir una viviendé.pg

pular.
- kNo tener otrarv1v1enda.
-~ Tener dependientes econdémicos
- Sgr'mayor de 18 afios y menor de 55 afios
- No tener prestaciones soéiales

: _ Ademas, solo atiende solicitudes de crédito a grupos organlzados en COOperatxvas. para lo -
, cﬁé1 plantea, como requisito basico, no financiar menos de 50 acc1ones de vivienda.

Dadds estos requisitos, esta institucidn es la ilUnica que puede ofrecer una oportunidad de

qQue nuestro usuario sea sujeto de crédito.para obtener una vivienda. Por esto, analizaré éon mayor deta -

\\ILé éwesta institucién bara precisar lineamientos generales a los cuales deberé&n los interesados en ser

‘spjetoé de crédito apegarse y seguir hasta obtener el crédito de financiamiento.
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: DﬁTEHC\UH DE CREDITO PARA LA CONSTRUTOION DE V\V\EHDA



.CONFORMACION DE COOPERATIVAS.-

que el usuario

rxzadas y reglstradas ante la Secretaria de Relacines Exteriores y la Direccidn General de Fomento Coopera’

Para obtener un crédito para la construccidén de vivienda dentro del FONHAPO, es necesario

conforme una sociedad cooperativa para lo cual tiene que cumplir las siguientes condiciones

Deben estar ‘integradas por individuos de la clase trabajadora que se aprov1sionen a tra-~

vez de la socledad o utilicen los servicios que esta distribuye.

Funcionar sobre principios derigualdad en. derechos y obligaciones para todos sus miem

bros.

Funcionar con nimero variable de socios, nunca inferior a diez.

Tener capital variable y duracion indefinida.

Conceder a cada socio un solo voto.
No perseguir fines de lucro.

Procurar el mejoramiento . social y econémico de 'sus asociados, mediante la accién con-

junta de estos en una obra colectiva.

Repart1r sus rend1m1entos a prorrata entre los socios de acuerdo con el monto de opera

: ciones realizadas con la soc1edad.

Ademas deben funcionar de acuerdo a la ley general de sociedades cooperatlvaa, estar auto

tivo y Organizaclon Social para el Trabajo. . Para esto, primero deben solicitar permiso ante 1la Secpetaria‘

de Relaciones Exteriores, mediante la Direccién General de Asuntos Juridicos y orientados por la Secreta

ria del Trabajo.



En la Direccidon General de Fomento Cooperativo y Organismos Sociales para elﬂTfabajo, les - -
entregarén_bases constitutivas, que contendran:

- Denominacién y Domicilio social de la Sociedad.
-~ .Objeto de la Sociedad

,F',Régimen de responsabilidad que se adopte

- Forma de Constituir o incremeﬁtar'el Capital Social

Requisitos para 1la Adﬁisién. Exélusiéh Y Separacién Voluntaria de Socios.
”Eprmawde‘CQnstituir 1o§7fondos Sociales, su monto, su objeto y reglés para su'aplicaciéﬁ_
Secciones especiales que vayan a éfearsé j regiés para su‘funbionamienfo;”
.= Duracidon del Ejercicio Social, que novdéberé ser mayor de un aifio.

- Reglag para la disolucidn y liquidacidén de la sociedad.

Forma en que debera caucionar su manejo el personal que tenga fondos y bienes a su cargo

Ademas queda prohibido:

- Conceder ﬁentaja 0 privilegios a los fundadores.
Desarrollar actividades distintas a aquellas para las:que estén 1egalmenté»autorizadas.'
Que los extranjeros desempefien puestos de Direccién 6 .Administracién.

Que las Sociedades pertenezcan a las CaAmaras de comercio 6 a las Asociaciones de Produc- ~
tores . k



. Pos

para poder solicit

De

sejo de V1g11an01a Yy Comisiones que establezca la Ley General de Sociedades Cooperat1vas, ademés de acata

se a las cladsulas

‘Una

teriormente acudirsn a 1la Secretaria competente la cual dard un dictamen socio-econdmic
i

ar el permiso de vialidad y finalmente de les otorga su registro.

manera general, la Sociedad Cooperativa, estafé regida por la Asamblea General, El1 Con
expuestas en los machotes de las bases constltutivas.

v

vez analizada la estructura interna de FONHAPO Yy los requerimientosApara formar una So

ciedad Cooperativa, se pueden determinar los pasos a seguir paré tramitar el crédito.

ESTRUCTURA INTERNA
DEL FONHAPO.

Par

'Y NORMATIVA

a el caso de los grupos organizados el FONHAPO cuenta con los siguienteé'progrgmas:

Lotes y servicios; es decir 1la cooperatiﬁavpuede obtener un crédito para la adquisicidn

-

de su terreno 6 para la urbanizacién 6 sin adquisicidn de tierra, de lotes familiares -

'con los servicios basicos para la posterlor construccidén de la V1v1enda.

Vivienda progresiva; que comprende la construccién de pies de casa, €8 decir un espacio

‘de usos midltiples, coc1na y -baifio con81derando como el min:mo habitable por una familia-

¥ que le permite realxzar la ampllaclon progre51va de su vivienda en la medida de sus -

posibilidades.

Apoyo a la produccién y distribucidn de insumos; que consisten en el otorgamiento de un

crédito para instalar unidades de produccién, almacenamiento, distribucién y venta de -

materiales de construccién que apoyan la edificacién 6 el mejoramiento de la vivienda -

popular.

[+ ]

r



. ) ‘Apoyan la edificacién & el me joramiento de la vivienda popular los programas de vivienda

progresiva, mejoramiento de vivienda y apoyo a la produccidn y distribucién de insumos,

pueden realizar

se a travez de la construccidén por terceros 6 mediante la incorporacidn directa de los miembros del grupo-

a la construccidn de las viviendas que constituyen dos modalidades de linea de crédito:

~. Edificacién.

— apoyo a la Auto Construccién.

Cabe considerar que estos programas pueden contemplar un f1nanciam1ento global es”dgcirw—

la adquisicidén de la tierra, la urbanlzac1on y 1la construc01on de 1la v1v1enda.

A su vez, existen otras dos lineas de credito imporfantes en el caso de los grupos:

- Estudios y proyectos; que implica otorgar un credito para apoyar al grupo de los estu-

dios y proyectos arquitectdonicos, de infraestructura ¥y servicios, financieros,

¥y Jjuridicos, necesarios para el desarrollo de acciones de urbanizacidn,

pie de casa &6 mejoramiento de vivienda popular.

‘sociales

construccién de

- "Promocién y apoyo a centros de asesoria; En el caso de que la organizacién conozca a al

gﬁh asesor que :no tiene suficientes-récursos. el FONHAPO otorga créditos a los :grupos

asesores que, como equipo de participacién profesional interdiscipliharia;

cidad de oriéntaf, instruir, asistir y apoyar en forma permanente a los

. tes de credito para la vivienda y materiales de construccién.

En cuanto al sistema de financiamiento de FONHAPO, es importante mencionar que tanto 1os

recuros como las condiciones con las que presta, varian de acuerdo al tipo y al monto del programa.

tengan capa-

grupos demandan



Dentro de un credito de vivienda, el factor determinante esta dado por el salario minimo -
vigente en la zona a la que corresponde la solicitud. Esto significa que, para el otorgamiento del crédi-
to se toma en cuenta el salario minimo que se encuentre en vigor, en el momento en que sea contratado el -

financiamiento y para la recuperacidén el que se registre en el momento del pago,

Asi el costo total maximo por accién se encuentra en funcién del tipo de programa, segin. lo-

siguiente:

TIPO_DE_PROGRAMA_ . COSTO_MAXIMO POR_ACCION
Lotes y/o Servicios ' . 535
Vivienda Progresiva ' V : 2,000

. iivienda Me jorada ' ‘7868

Ahora bien, en 1o que se refiere al monto financiable, es importanté mencionar. que, el FOHA-”
PO nunca presta lo que corresponde al total del programa, sino que este'variabdependiendo del costo por -
accién y del tipo de promuente, siendo mayor en todos los casos el financiamiento que otorga a los grupos-

que a los organismos del sector piblico como se aprecia a continuacién.

COSTO TOTAL POR ACCION | ' ‘ MONTO FONANCIABLE POR EL
: ‘ FONHAPO (%)

e et s et s e e e L e

DE O Hasta S00 coe e » - E”"’ 95%: . 90%
'DE 500 Hasta 1,000 . ‘ 0% 85%
DE 1,001 Hasta 1,500 ' o T , 85% 80%

DE 1,501 Hasta 2,000 , ‘ ~ 80% 75%



Finalmente la aplicacién de las condiciones financieras de un crédito en términos de sus

fésas de interés, plazos y porcentajes de afectacién salarial, estari determinado por el monto de la acc:i-

ciénisolicitada como sigue:

'MONTO DEL CREDITO TASA DE - AFECTACION DEL SALARIO . _ ENGANCHE:

(V. S. M. ) ___ INTERES- (1) MINTMO REGIONAL ( %) -~ ____
DE O Hasta 475 - 9% ' Co11% S 10%
DE 476 Hasta 200 9% ‘ v . 21% N . 10% .
DE 901 Hasta 1,275 : 11% - 31% . _ 10%
DE 1,276 Hasta 1,600 11% o ' a45% o 10%

DE 1,601 y mas (2) : 55% | S 10%

- i _ (1) La tasa de interés se in@nenéntaré en un 10% anual

(2) La tasa de interés se incrementara en un 1% por cada 100 V.S.M.

Bos Créditos para acciones de vivienda que pueden implicar; ‘adquisicién de tierra, urbani -

zacién, edificacién y/o mejoramiento de vivienda, se rigen por las siguientes politicas fundamentales:

'~ E1 monto de los enganches serdn liquidados en el Gltimo mes de la obra.

~ El monto de las amortizaciones sera creciente, de acuerdo con los increnéntos qué se fe'
~gistren en el salario minimo ‘de la zona que se pagaran mensualmente a partir de 15 fir-

ma del acta de terminac1on de obra.
‘f El interés pactado serd flexible y si hay modificaciones estas serdn anuales.

-~ Las amortizaciones al capital seran anuales y los intereses se calcularan sobre saldos-
insolutos. ’



- Se establecen dos fipos de seguros obligatorios, que seran ch}ertos por el propio bene-

ficiario durante el periédo de amortizaciones de las acciones; el de vida y el de proteccién contra daifios

- En caso de que la organizacién acreditada no liquide al Fideicomiso una mensualidad en -
vigor, entraria en estado de mora y deberia cubrir adicionalmente una sobretasa del 5% - -
mensual sobre las amortizaciones que corresponden al peri6édo moratorio, si esta situa -

. cion se mantiene por 90 dias se puede llegar a la cancelacién del contrato.
- El plazo maAximo de amortizacidn para los financiamientos sera de 20 afios.

— En ningin caso el beneficiario aportara una cantidad mayor al 30% de sus ingresos nomi -

nales para cubrir las cuotas de amortizacidon, intereses y seguros.

PROCESO DE INTEGRACION DE
UR CREDITO.

El proceso de tramitacién de un crédito en el FONHAPO, esta dividido en tres fases bésicas,
que exigen. el cumplimiento de una serie de requisitos de caréacter juridico. técnico, financiero y social,
Y que estédn especificados en los formatos de solicitud de crédito para cada programa; adquisicién de sue-

lo, urbanizacién, edificacién y apoyo a la autoconstruccién.

4

-E1 tiempo ideal de integracién total de 1la solicitud esta calculada en apréximadamente 3 -
meses, aunque en ocasiones puede reducirse o ampliarse dependiendo de la agilidad con la que el grupo y-

' sus asesores reunan los requisitos que el FONHAPO les solicita.

A continuacién se describen los pasos fundamentales que tienen que cubrir los grupos drga-
nizados en cada una de las etapas de solicitud de crédito: ' . ' ‘



Etapa de solicitud de créditbs; en esta fase el grupo debera empezar a aplicar la célula
de estudio socio-econémico del FONHAPO, para determinar la capacidad de pago de sus - -
miembros y con esto el tipo de programa por el que puede optar. Ademas deberé entregar-
al FONHAPO el Acta de Asamblea Constitutiva de la organizacién, los antecedentes.técniéos.
planos 6 croquis del terreno en conjunto con una carta en donde el grupo plantee su in -

tencidén de obtener un crédito y describa sus necesidades.

Etapa de aprobacién de-ia solicitud; dictada la factibilidad de gue el solicitante pueda
ser»sujefo de éredito: en esta fase se solicita a nivel juridico acreditar el trémite de
regiétro de constitucién de 1la cdoperativa; el acta de asamblea & bases cohstitutivas en
donde se autorice a la organizacidon a contraer pasivos y la forma de garantié a nivel -
financiero el llenado de 1la hoja 4 y 6 de la solicitud en donde se establece elrmonto -
‘'del crédito y las caracteristicas del programa. En lo que corresponde a loé aspectos -
sociales, el llenado de las células socio—-econdmicas del formato de declaracién delr- -
cumplimiento del perfil de beneficiarios del FONHAPO y la realizacidén de una'asamﬁlea -
informativa con los miembros de 1a'organizacién para explicarles las condiciones del cré
dito y verificar la aprobacién por parte devlos socios de 1la cooperati?a y en calidad de
antéproyecto. los antecedentes técnicos que éon necesarios para definir el proyecto del-

programa.

Etapa de contratacién del crédito; una vez aprobada la solicitud Be_inicia esta etapa, -
que constituye la dltima fase de la tramitacién del crédito y”tiene como objétivo basico
‘recabar toda la documentacién necesaria para amparar su otorgamiento siendo uno de los -
aspectos fundamentales 1la fealizacién del proyecto y el presupuesto, c6n el cual habra -
de efectuarse la obra, dicho proyecto estara regido por las normas de vivienda del INFO-
NAVIT, el reglamento de construcciones del Distrito Federal y los tipos de vivienda que-
marca el FOVI.




De la etapa de aprobacidn del crédito a la de contratacion se establece como limite para la.

‘entrega de documentacién 60 dias habiles, para que no se cancele la solicitud.

En lo que se refiere a los requisitos de caracter social, para esta fase los aspectos funda

mentales son:

— Verificar que los demandantes del crédito cubran con los requisitos considerados en el -

f

pérfil de beneficarios del FONHAPO.

- Verifidar que los solicitantes acepten ingresar al programa.
-~ Verificar que el grupo social cuente con una estructura organizativa mﬂ&chmﬁmaﬂehélida.-

que le permita administrar y ejercer el financiamiento.

Una vez que el crédito se contratare, empieza su etapa de ejercicio, que tiene como objeti-
vo bidsico, otorgar el financiamiento para la realizacién de la obra. Dicho financiamiento se le entrega-
al grupo atravéz de administraciones mensuales, que corresponden al avance de obra registrado por la su -

pervision del FONHAPO.

Para un adecuado ejercicio del crédito es fundamental que el grupo se asegure a travéz de -
sus asesores de respetar el calendar1o de obra propuesto. que se encuentre acorde con el sisteﬁa construc

tivo elegido.

En esta etapa toma un papel relevante con el manejo financiero y coordinacién técnlca de la

~obra, 1o que tiene que ser asumido necesariamente por el grupo Yy sus asesores.

Asi, el que el FONHAPO sea tUnicamente un organismo financiero ofrece posibilidades amplias a
los grupos en términos del tipo de sistema constructivo que se adopte y de la forma de realizar la obra,-

con el objeto de que todas estas condiciones se adecuen a las necesidades y posibilidades de los grupos.



Aunque existen muchas variaciones dependiendo del tipo de programa de que se trate, se cal-
‘«cula que la etapa de ejercicio del crédito tiene un periddo apréximado de 6 3 7 meses de duracidén, que -

corresponde a la fase de ejecucidén de la obra.

SISTEMA DE PROMOCION
DE VIVIENDA.-

Para fomentar y lograr el desarrollo y construccion de vivienda tanto en la zona de Padigrn‘
na como en otras zonas con caracteristicas similares a las de esta, se deben seguir una serie de pasos y-
réumplir con ciertos requisitos juffdicos—administrativos. ﬁue finalmente llevan a lograr los créditos y -

construccion de vivienda, estos pasos que se sefialan en orden y como siguen son:

— Primero, conformacidn de una cooperativa de consumo basandose en la Ley General de Socie

dades Coopertivas, cuyos puntos principales ya han sido descritos anteriormente. (Ver -

Conformacién de Cooperativas)

- Segundo, constituida la cooperativa, se procéde a hacer la solicitud de crédito ante el-
Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares (FONHAPO) para lo cual se debera cumplir con
los requisitos y procedimientos establecidos por esta institucién. (Ver Proceso de Inte-

gracién de un Crédito).

-~ Tercero, cumplir con los requisitos correspondientes al aspécto técnico, ddnde se re@ui—
ere de ante—-proyecto, especificacioneé)ante—presupuesto; calendario tentativo de obra y-

financiamiento.

Los dos primeros pasos deben ser cubiertos por los usuarios, mientras que el tercero seré&-
desarrollado en el siguiente capitulo con el fin de facilitar la promocién de vivienda, .para los habitan
tes de 1la Colonia Cuchilla de Padierna y en general para todos aquellos que habiten en zonas con'caractg

risticas similares a las de esta colonia.



© PROPUESTA 'Y SOLUCIOM DE VIVIETDA.



. TIPIFICACION DE VIVIENDA.-

La tipificacién de la vivienda se hace con el fin de establecer el prototipo de vivienda

basico (pie de casa ) para esta zona en base al andlisis del pérfil del usuario y tomando como factor -

principal sus ingresos para determinar que poder adquisitivo posee.

nimero

en que

sicidn

son en

También se tomara en cuenta la composicién familiar ya que esta nos ayuéaré a definir el

de recaAmaras de cada vivienda, por (Gltimo, el nimero de familias por lote determinando los casos

sea necesario

tener dos viviendas en un mismo lote.

Para estos casos se tomarad una percepcion de 0.5 a 1.5 veces el salario minimo, una compo

familiar de 4

a 6 miembros por familia y un promedio de 1.2 familias por lote, todos estos datos-— ~

base a encuestas socio econédmicas en la colonia.

Como especificaciones generales se establece que:

- Serén en base a las caracteristicas propias del suelo y de la zona.

- La
-20
- La
co
- Se

duraciéh de los materiales, estructura y conatrucclén en general serid no menor de-—

aﬂoa con un mantenlmlento normal.

construccién debera de cumpllr con las condiciones de aislamiento térmico y acusti—
minimos de habitabilidad

utlllzaran materiales de condiciones funcionales y econdémicas dandole la’ mayor uti-

lidad posible a los materiales exzstentes en la zona.

- ‘se

dara preferencia al uso de cubiertas inclinadas y de caida libre de las aguas plu -

viales.



- Siendo favorable las dimensiones de los lotes, se manejara un'solo nivel de construc -

cidn.

PROTOTIPO Y PROGRAMA
ARQUITECTONICO .-

Para definir el prototipo se establece como base la vivienda minima, que marca el FOVI -
como tipo 1 manejando esta como pie de casa, tomando en cuenta la composicidn familiafg,el,nﬁnero de fa-

milias por lote y la percepcién de ingresos genera lo siguiente:

— En todos los casos se manejara viviendas unifamiliares.
- E1 prototipo sera viviendas progresivas por Autoconstruccidn.

"= El prototipo iniciara por el pie de casa para que posteriormente crezca la vivienda de

acuerdo a sus posibilidades.

~ Se maﬁejaré la posibilidad de sembrar dos viviendas en un lote con el fin de satisfa-

cer los casos en que existan dos familias en un lote.



. Los aspectos Sociales,

de los habitantes nos define el Programa Arquitecténico del prototipo establecido.

Econdmicos y Fisicos de la zona en estudio,

asi como las necesidades

LOCAL

" SOCIAL

Convivir, estar, leer,

descansar, comer.

Accesibilidad, confort, iluminacidn,
articulacién con area exterior liga—
con la cocina y ventilacidn.

ESTANCIA. —
COMEDOR.

PRIVADA

Estar, descansar, dor-
mir,vestirse, estudiar.

N

Privacia, confort liga con baiio, -

-

closet 6 vestidor, iluminacién y ven
tilacién.

RECAMARAS

SERVICIOS
PRIVADOS

‘Aseo, evacuaciones

Privacia, proteccidn, articulacién -
con locales privados, 11um1nac10n y-
vent11a01on.-

SERVICIOS
GENERALES

00cinar. Lavar, 11mp1e

za: general.

Accessibilidad, articulacién con‘los
servicios sociales y exterior, ilumi

. nacidén y ventilacién.

COCINA -
PATIO DE SERVI —
cI1o. ‘

Los indicadores: del sigulente cuadro son resultado del analisis y evaluaclones realizadas a

las normas y prototipos generales que indican los minlmos para cada espacio de la vivienda minima unifami

liar.

Es indispensable aclarar que es un

de s0lucidn de vivienda puede tener areas mayores,

‘ca.

"Anilisis de Espacios Minimos Habitables"

y el proyecto-

por sus caracteristicas de solucidn practica y técni -
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CUADRO RESUMEN DE AREAS NINIMAS.

ZONA ESPACIO CANTIDAD -MOBILIARIO BASICO AREA MINIMA
{ Mueble ) ( M2 )
ESTANCIA 1 . Sofa ¢ 7.29
2 S$i116n Individual
1 Mesa de Centro
1 Mesa Esquinera
SOCIAL -1 Librero,Consola & sim.’
COMEDOR 1 Mesa 7.29
6 Sillas
1 _ Trinchador
14.58
RECANARA 1 Cama Matrimonial 7.29
( 1) 1 Canastilla, Cuna 6 -
Mesa. -
2 Buros
1 Silla
1 Tocador . .
: 1 Closeit 6 Ropero 0.72
PRIVADA RECAMARA ! \
: (2) - Camas Individuales '
' . 1 - Buré o
1 Silla 7.29
1 Closet & Ropero 0.72
RECAMARA . :
( 3) -2 Camas individuales
1 Buréd .
1 Silla 7.29
1 Closet 6 Ropero 0.72




COCINA Estufa
Fregadero

Mesa de Trabajo
Alacena

Refrigerador

el

BANO - regadera c/jabonera
Lavabo c/botiquin

SERVICIOS
I : Inodoro c/papelera

e

PATIO DE
SERVICIO 1 Lavadero
- - ' ‘ 1 Calentador de Agua
: 1 Cesto de Basura

o —— o — .

TOTAL ® e s o evesnanspsonsecoe

. DESCRIPCION Y CRITERIOS
DEL PROYECTO.-

El Proyecto Arquitecténico propuesto consta, como lo define

el Programa Arquitéét&nico?‘

'debestanciafco-edor, tres recé-aias. bafio, cocina y pafio de servicio. Todos estos locales conteni -

dos en un solo cuerpo que se va formando de acuerdo a las etapas de construccién propuestas, que son

tres.

-~ La primer etapa 6 pie de Casa es la de mayor area pués se

construye la zona social,-

de servicio y una recémara donde la estancia hace a la vez, el uso para dormitorio,-

hasta que se completen lag tres etapas de edificaciédn.

Se propone construir hacfa el frente del terreno.'previniegdo el espacio necepario pa~—

ra




el acceso, en‘un momento dado, de un automdévil. Edificando de esta manera, quedard una area del terre

no en 1la parte trasera que se presta para la construccién de otra vivienda, 6 de un taller de trabajo-

‘segun la activ1dad del jefe de fam111a 6 si las condiciones de la tierra son buenas para siembra de -

hortallzas y arboles frutales.

La decisién para utilizar el sistema constructivo de vigueta,'bovedilla,y'block en el-—
proyecto estructural, fué por su rapidez y sencillez de aplicacidén, ademas del analisis de costés‘que.
se llevé a cabo. La estructura se basa en cimentacién corrida, muros de carga»y losa auto sdstenta -
blg con los materiales antes mehcionados. que a la vez, nos permiten tener un acabado bueno para'reci
bir el terminado en muros y losas y as{ hacerlo més sencillo y econémico el proyecto de acuerdo al -
calculo estructural realizado, las especificaciones, secciones y materiales a utilizar son los que -

aparecen en los planos estructurales.

Las instalaciones hidrailica, sanitaria y eléctrica se proyectaron para qué sean oéul—'

tas y suficientes para las necesidades de los habitantes de la vivienda; Por méAs caracteristicas de-

la zona, ésta carece de infraestructura sanitaria, es por esto que se propone la utilizacién de una -

fosa séptica prefabricada y un pdzo de absorcidn para la instalacidn sanitaria. En cuanto a la ins -

talacidén hidradlica es necesario contar con una cisterna para el acumulamiento de agua, asi como el -

equipo de bombeo para su buen funcionamiento.

La instalacién eléctrica es bifasica de baja tensién dividida en dos circuitos, de -

de fuerza y de iluminacidn.con capacidad suficiente para el'gastb y'reaerva;__

La administracién de las obras que seran como minimo diexz viviendas, dependiéndo del-~

numero de elementos que conformen la cooperativa.Estara. a cargo de la propia cooperativa asesorada-



si asi lo desean y lo contratan, por personal técnico y profesional privado.

L la vez, es obligacidén de FONHAPO proporcionar asesoramiento técnico y administrativo a
la cooperativa antes y durante la construccién o '

Debido a la relacion existente entre los vecinos de la colonia y los grupos de trabajo -

de. 1a Universidad; de 1la Facultad de Arqditectura se autoprop@nen estos ﬁltimos para el asesoramiento -
requerido para la construccién. ’ ' ' '
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