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INTRODUCCION

En una scveiedad complfefa y cambiante:-como Lo nuestra, ea L6~
gice pensarn que ef négimen futidico exdstente también Aufra Cransfor
macicnes de singulan trascendencia en el devenin histérnico de un. pue

bLe que s¢ encamina hacla el progresce y el bienestar comdn.

As{ dentro del panorama de nuesatro négimen Legal, Los valo--
nes y principdos de justicda y equidad que futelast Los Lnterneses --
colectives, adquieran vida y Eienen vigencla pea €a prdetica constan
te de diversas modidicacicnes a Los oadenamientos jurldicos que ~ni-.

gen nuestra vdida social en un estado de deaeche.

La nealizacidn del presente trabafo tiene La 5{qud de -
penet de mandi{cste ‘un Tema gque no obstante éu"bnpbwtaﬁua', Mo -ha e -
nide €a debdida atencifn en nuestia Leg<islacibn; es porn ello que se -
ha clegide La materdia de "COMPRAVENTA DE COSA AJENA FRENTE A LA TEO-
RIA PE LAS INEFICACIASY, Za que ademds de dar origen a diversas si--
tuacieones de ordon socdlal, presenta también una problemdtica desde -
el punte de vista juridico, amén de consdderar que La compraventa es
quizds La 5Lgu§a de mayon nelevancia juridica en todos Cos Srdenes

d¢ La vida humana.
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EL objao‘ sundamental de este estudio ey 28 deteminan el
grade de /;ncﬁx.'i:ao;a de que estd agectada La compraventa de cosa -

ajent en nuestro dereche.

dea Lesds p‘msu.}.’onaﬂ Liende a sen perfectible, es pon -
ello que, consdderande que en diversas ccasdoncs i por distintos_
motivos se encontharen LimitaccLones, ya pon causas asenas, ya . poi
circunstancdias 0 poa causas y errores Laputables al sustentante -
de esta Labou de Lnvestigacdibn, se pretende hacex wna mindma y --

sencilla aportacibn a £a ciencia furidica.

No obstante que existe precepto exphreso en ef cbdigo ci--
vl vigente en el sentido de considerar a La comgraventa de cosa
c_zjena come nula, consddena quien esto esandibe, gue 8 necesarnio -
no solamente Lnelinaxse ante tal disposicidn, S0 daéenmfzaﬁ su
sentido, tante desde el punto de visia del porque se Le considena
nula, como desde aquel que cuestiona esa conclusién por ne sern --
aconde con o0thod preceptos del mismo ordenamicite, y asd anallizar
algunos argumentos de awtores de neconecide y adnirado prestigic,
que consdderan que esa gdgura ne es nula, s4no dnexdstente ¢ ---
vilida.
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© O CAPITULO PRIMERO

ELEMENTOS ESENCTALES ¥ DE VALIDEZ DEL ACTO JURIDICO
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CAPITULO PRIMERO
ELEMENTOS ESENCIALES ¥ DE VALIDEZ DEL 570 JURIDICO

Debido a La impc&hn@é';dé(ob actes faridicos y en vintud
de que estos son causa de La 'ﬁxayd}i parte de Lzs noaciones entne --
Los hombrnes, nesulta complefo iniciarn el deszr-allo de este thabajo
sin hacer aunque sea en foima somera alusiby = Zos divensos hechos__
existentes en La vida del sen humano, asi comr 2z algunas teondias --

elaboradas ak nespecto.

EL hombre se endvuen,ma u:mmo en unz serde de acontecd-—-
mientos que Le permiten hacen posible 4& evol r{bn dentrwo der La --
sociedad de que forma pante; de esta manera, si presentan en £a vi-
da cotidiana distintos hechos que no tiener Izascendencia alguna -
para el derecho, es decin que carecen de efrziss junidicos. EL neu-
nirnse para estudiar, cscuchar misica, asistiz z una conferencia, --
feen un Libro, son actividades que no constizoien ninguna fuente de

creacdidn de consecuencias furnidicas.

Existe otra categonfa de hechos, gquc nc obstante que en --

algunos casos puede presentanse La: intervenzifa del hombre, fa vo--
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funtad de este no incide en su nealizacifn, pero que el ondenamien
1o Legakl Los atribuye determinados efectos. juridicos, es decin, tie
nen thascendencia para el mundo del Denecha. Como e.jerripﬂo :Vd_e, estos

hechos podemos eitar al terremoto, £a tempestad, Lé muente; siendo

estes, acontecimientos que crean, t/mmm.(’.tenu'mgdiﬁécdﬁ"o:;exﬁn—-

guen denechos y obligaciones.

la doctrina Francesa habla de. dos 'upe" connrespon
den af género hecho junidico que .san- k

a) hecho juridico en estricto sentido y bl ac.to Jw.d.«.co., .

Debemos /Lé,cah.da/r. que. de acuendo a Lo anterlommente apunta
do, en el hecho j'ulu(di.co en sentido ﬁmp&éo Las consecuencias de --
derecho pueden generarnse por un acc;ntec,émi.e.nto puramenie matenial
estc es, que ne se presenta actividad humana alguna. En cambio ef
hecho funidico e,n Ae}jﬁdo estrnicto, que pudiendo ser natural ¢ con
intervencidn  de una conducta humana produce consecuencias fjuridi--

cas .

En bpbuc,één‘a,c ,"aecho jwucb.co en bLntJ_do e

doctrnina anceéa habla de acx:a ju!ud,cco deC cu.a£ 10 :

en zsfte p/wne/r. cap(,mﬁc
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Todo acto- Julu_dcco mueMa esencialmente una deoewmuﬁn - :

de. voluntad, o sea una exterionizacitn de £a uofunmd puuada duu.—i ey

gdida a p'wvoccm. tna consecuencia jwu.ct(.ca

En sentido amplio se cn,uende por. acto jLU‘L(_dx.C.O un'ac,to -

humano nealizado conscente y voluntariamente por un éu,fe,to (poIL ta‘, '

genenal capaz de obrat), def cual awzge_n con{.gwg_p_z_c_;ga& _{wqu e

porque el sujeto al realizarko, quiexe determinan un nesubtado que

se Loma en consdderacibn pon el denecho.

Se considena entonces a £os actos ju/w:L«.COé como aque&ﬂm -

hechos voluntanios, e;ecu,tados con-La 4.ntenu6n de neatizan:conse=~- "

cueneias de derecho. De Lo anterion se desprende, segdn La Zteonla

Francesa que La dijerencia entre el hecho y el acto juridice no es
ta en La Ortervencibn del hembre, toda vez que 208 hechos qud,ccmsr
pueden sen natuwrales y del hombre, en estos exdisten Los voluntarios
Los involuntanios y Los ejecutados contra £a voluntad.

Divensos awtones han ceincidido en La definicién de acto == -
jurnidico, asi BONNECASE”’ dice que el acto jurnidico es una mandiges
tacion de uo-Eu.mtad bilateral ¢ unilateaal, cu _/o ob JZ»tO es egendran

fundado en una regla de. derecho o en una uu/totuudn Ju)u_dcca en
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contia o en favor de una o varias personas, un estado, es decin, una
s Ltuaeidn juJL;ZtLéca pemmanente y general, pon el conirario un - egfecto_
Junidico Limitado que se neduce a £a fermnacién, modificacibn ‘o extin
edlén de una nelacién de derecho; para RIPERT y BOLANGER(Z) actos jurl
dicos son aquellos actos que se LLevun a cabo para neallzan uno o --

vaties ofectos de denecho; ef maestro MANUEL BORJA SORTANo!PL conside
na que el acto junidico es una manifestacidn exterion de voluntad que

se hace con el §in de crean, thasmitin, modificar o extinguirn una --
obLigacidn o un derccho y que produce el efecto deseade por su auton,
porque ¢l dewecho sanciona esa voluntad; LECN DUGUIT(‘” considera que
es acto furidico tedo acto de veluntad que interviene con La Lnten--
cdén de que se produzea una modificacibn en ef ondenamiento jurnfdico,
tal cemo exisfe en el memento en qdé se produce, o tal como existind

en un momenio juture dado.

{1,2,3,4, ) Dommguaz Ma}ututez Ja‘r.ge Ats‘wdo ‘EL 54ducomu:o a.nte
ta' Teonia Genenal del:Negoeio Ju,u.dx.cc- Ed,c,t Pclvuia.. Wi
Méx.ico, 1975, P, 27. '
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A nuestro juicio La definicibn mds precisa y cauec,ta es ba
que da don RAFAEL ROJINA VILLEGAS'S), que nefirichdose ab acto juni-
dico dice: Que acto furldico es una manijestacidn de Vuc'&‘a.ntddv Qu.e se
hace con La intencibn de prodicir consccuencias de deﬁcclw,‘ Las .cua-

Les son reconoeidas pon el ondenamienteo. juridico,

De Lo anterion se desprende que en Lodo acts jurnidico eneait
tramos una maniiestacidn de voluntad, es decir, £a cx-tm,éon,ézac{énF
de un propésito que puede efectuarnse por una declaracibn de volun--
fad, o blen, por actos que nevelan en el sufeto £La Lntencibn de Lﬁe}
vat a cabo acclones que ef derecho neconoce y a Los cuales impuia -—i.".

determinadas consecuencias Legales.

Es {mpontante recaleanr que el acto ;u/u,d«.u no eA nacuwu,a

mente una declanacidn de voluntad, aun cuands esta -64_ Lomtotu,le T

goruma noamal; puesto que puede. extorlonizanrse La uoLumtad' mediante. -
actos que revelen claramente un propdsiio en eﬂ‘éujeta para )iwdum

detenminadas consecuencias de denecho.

(5) Denecho Civik Mex.ccano, Tomo 1. Tntroducein y Personas. Edit. -
Ponnia, México, 1975., P. 325. i P e '
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| ELBMENTOS DEL ACTO\JURIDICO.

Dos #ipos de clementos son Los que’canacterizan ab’ acto su

nidic

A) Los: uenc,(a,?.e,é ' Z&zmadoé .tamb.cen _e. exu enua, de de54.
nicifn o commavob ya que sin euob no Q)H,éte e& a.cto ju)ud-;co, )
Cuando un acto ju.McLLco es Linexistente para el derecho, es La nada
jurldica; en tal vintud podemos decin que £a inexistencia se produ
ce rper Lo falta de voluntad en el acto wiilateral o por falta de -
consentimiento en el acto bitateral o plurilateral, o bien por £a
fjafta de. objete que pueda ser maternia ded acte.

B) Les de validez, que no sdendo necesarnios para La exds--
tencia del acto &4 son Lndispensables para La validez del mismo, -
es decin, que 8L fatia alguvo de Los elemontos de validez ef asio
juridico de que se trate serd nulo pero no Lnexistente. Se define
entences La validez como La exdstencia penfecta ded acto, por met-
e sus elementos esencdales y no tener ndngun vicdo Lnterno o ex-
tewno . Puede existit el acto pero padecer de algdn vicelo de £a  --
veluntad, caso el el cual el acto tiene una exdstencia dmpengecia_
LLanada nulidad. AEn conclusiébn, La falta de un efemento de validez

pewmdte que el acto exdsta pere ajectado de aulidad.
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" ELEMENTOS ESENCIALES DEL ACTO JURTDICO

EL acto juridico se carnacteriza por tenern thes elementos -
cz»cnuw&eé tamb&én Leamados de fondo o existencia que son: A) Una -
manifestacibn de voluntad que puede sen expresa o thcita. Cs expiaesa
cuando se exterioriza a thavés del Zenguajfe oral, escrito o mimico;
es tdeita cuando se desprende de hechos u omisioncs que dc manera --
necesaria e indubitable nevelan en el sufeto, de que se trate,nun de-
terminade propdsdito. B) Un objeio {4sico y juridicamente posible. -
Se distingue en nuestro derecho un objeto directo y un objeto .indi-
necto. EE objeto directo consiste en crear, transmitin, modigicar, o

extinguin derechos u obligaciones.

- Cabz.aghregar que no en fodo acto juridico se realizan £as -
cuatho mandlfestaciones &4 no que algunos chrean derechos u obligaclo-

nes, otrod fas thansmiten y otros mis que modifican unod y otras.

EL objeto .4ndirecto, que se presenta principafmente en €08 _
conveindod Y en Los contratos condiste en La cosa o hecho materia de
Cos mLamos. . Un contrato cnrea obligaciones que pueden sen de dar, --
hacer o no hacenr, -y asi, cada cbfigacibn tiene su objeto. Este obje-

Lo dinecto de tas obligaciones ey el objeto {ndinecto del contrato.
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y C) EL heconocimicnto que haga La na)zma. _fuJu.dLCO a Los eéec/tob de-

seados por el autor def acto o coemo dice don RAUL ORTTZ URQUID{“ et
no desconacimiente por La Ley de £as consecuencias juildicas desea--

das pon el auton o Las partes.

Si La nomwma funidica no rr.econacé, uﬁa cienta mam'.&éataciéﬁ -
de uoe_untc_cd no hay acte furidice por alin de cujeto para producin -
condecuencias de derecho que esten amparadas pex el ordenamiento --
Legal. La votuntad del sujeto o sujetos de un acto juridico debe -
encuadran en cualquiera de Las hipitesds previsias en £a nowma para

que Los efectos del acto sean plenamente neconcedldos.

Hay segtn algunos autores, otno elemente que £e da existen-
ala af acte furdidico denomdinado "SOLEMNIDAD"” oue no ¢4 comin a todos
ellos sine undcamenty a aguellos que Lu reguicren, se considera, en
nebacidn a Le anterdior que el consenfiémiente, 28 obfeto y el no des-
conocimiente de Las consecuencias juridicas scn clementes de fonda,-

Yy 4La solemnidad es clemento de 6omna(7"

(6) Dencche Ciuvil, Edit. Ponuda, México, 1977., P. 291.
(7) Ontiz Unquéidi Ril. ob. =:t., P. 293,
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A) MANIFESTACION DE VOLUNTAD O CONSENTIMIENTO

A éﬁééto de vernddicanse una plena mandifestacion de voluntad,
el procese volitivo presente en ef {ueno {inteane del sufete, debe -
precederguna decfaracafn exteara que tenga cedncldencia con aquél. -
Se consddera que €a mandfestacddn de voluntad come elemento esencial
de un acte junidicu es un complego Lutegranle por una declaiacldin --
concondante con La voluntad intetna que €a orniginb, o como Lo afiuna
PuGLIATI(g) el acto fnteswio del quexer, una vez que e ha fonmado -
debe exteniornizanse; asi se presenta una voluntad y una manifesta---
cién o declanracidn de voluntad, un momente interion al que debe se-
guin un memente de exterloafzaciln., Esife momento exterior es el se-
Lec objetivo por el que £a voluntad puede sern ftomada en considera---
cifn per el ondenaniento junidice, ef momento interno se considera -

como base y apeyo del externo.

La man“es:taaéﬁh de voluntad apneciada individualemnte no -
es suficienfe para que se Llegue a 50/1;71@ el primen elemento . escn--
cial en Los actos p&vr.élaxe)cdu, en vintud de que se nequieran dos
o m&s voluntades por el ndmenc de sujetos que intenvienen en fa --

{8) Dominguez Mantinez Jorge Alinede, ap. cit. P. 30,



132
cuebmc,iéli do,e ac,to

Ahona. bLen, por conbcn&mcwta como efemento -esencial se en-
Liende el acuendo o unifn aconde de voluntades. UE GA.SPERIH) dx.ce --
que et canAenLum.ento adm.ite. dos acwuonu, una en Aewtcdo Zwto ,u,

otna en Awuda u«tuc/to

En sentido Lato, el consentimiento es el wnwo,wd ; de.
La voluntad de £as partes sobre un hecho que aprueban con pleno . --
conocaniento; y en sentdido estricte connota La Ldea de: adhe.sirﬁnﬂdd.
Qna a La voluntad def otnro. ' o ‘

En atencibn a Lo anta)uo‘: tenemoa doa c,&uu dc a.cto" Ju)u’.-

dicos tomando en cuenta el pimero dc voluntades qu.e uvthcenen en .-

su neallzacidn.

Estamos grente a un acto funidico wwilateral mientias este
4e pernfecceiona con £a intenvenecibn de una sofa voluntad; porn el con-
thando, se observarnd un acto jurnidice plurilateral cuande para su --

fenmacibén se nequiera la convengencia de dos o mds manifestaciones__

19) Domingucz Md)i;timy’.rzr jo;‘t'ge. Algredo. op. cit., P. 41.
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de voluntad ‘por £a.6 pa/btus qué intervienen, e&teacueﬂ de. volun

tades se taadice en consentimiento.

Exuten punumoa ju.’u:.ck_cob auraﬂt

se /LQéLE/LQn a,C momemto en que aque&ut Iy

de dan nac,wu.en.to a un a.c,to jw’u_d&. 0
Los p/u.nupwba que se nefiene et pdrralo ant
PRINCIPIO DE. LA ~AUTONOMIA DE 1A VOLUNTAD

Se nefienc este prinedipio a que toda persona u‘!}tbn" para

obligarse pon su voluntad en £a forma y 2&uminos que La ,cbn'\.{éﬁgan
s4n mds Limitaciones gue Las sefialadas pon La fey. s

PRINCIPIO DE LA LIBERTAD DE ACCION ~

En atencibn a este principio Los pa/x,tc.c:.waau puedcm lmcm

tode Lo que no esta prohibido pon 2a Ley.



B L A

_PRzuczprovaTLEGALiva

Se negx.eﬂe este pwzu

20 que £a £ey Le pefurute. E

Rupeoto de &a 5o)zmac4.6n de Los” ac,toa bdm‘:enalu Ae chtm—-

gen dos caAoA' Entre personas muentu y en,vza no p/cuemtu.

En La fonmacifn del comentc‘mi,ewta enue'#auehta hay cuatno
sdstemas; a) el de La declaracidn, b) el de 2a exped.cuﬁn o emisibn, -
c) e de La henepeibnu d) ef de &a Lnsonmaudn b cogruuefn. Nuestro
cidigo clvil acepta el de La )zecgpcwn, exeepelbn hecha en thatandose

de £a donacifn ecn gque ige el plz;énc,épto de La Lnformacibn.
EL OBJETO

Como se mcncc‘oﬁa ante/u_onmewte Ae duanguen dos c&wu de -

objetor (EL Dinecte v el Induzecta
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Don RAUL ORTIZ URQUIDI"O?f¢¢ﬁa;db44 que et objeto tiene -

tres acepclones:

La de,IL objeto cheoto 0 4.nmeduvta de£ ac,t: que &e ‘Laﬁx,mz

a La moducc,w'n de £as co;wecuenuas ;u)u.d,ccaé (c/z.ecv:. Manwmm/r.

modifican o extinguin derechos y ob&gauanu)-

La del objets indirecto o mediato del propio acto que es. el
objeto d‘u'Lec/to de fa obfigacibn creada, transmitida, modificada o=
ex/tc_ngu,cda es dec,un una pnestacuin de dan ‘de hace/z o de no hacm

La de obje,to coma Aéﬁém:mo de&z cosa o el hecho ma,telu.af_ i
del acto, . S e e e

Nuestro céaugo uvd e lw.@uwe al abjeto en su alutccuﬂo -
1794, phecepto que Lo seinla como elemento aéenu.a{ ReApeota a Za.
prestacidn de La cosa, a §in de que esta sea posible, ef anticulo -
1825 del cbdigo civil expresa que debe; exisiir en La naturaleza; _
sen detenminada o detewndnabfe en cuanto a su especde; estar en el

comencio.

{10} op. cit., P. 259.
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Ahona bien, né&spei&t&de%-bb&gdc{cnu de hacer o de no
hacen que consisten Los primenos en una acceidn o hecho positivo o
£as segundas en una omd{sifn 0 hecho negativo. Segun el articulo -
16§27 elhecho positivo o Aegaﬂ(;o debe aen: Posible y Licito. i

EL NO DESCONOCIMIENTO POR . LA LEY DE LAS CONSECUENCTAS JURIDICAS
DESEADAS POR EL AUTOR O LAS PARTES

A este nespecto dinemos que no basta fa sola voluntad def
autor o el consentimiento de fas partes para que se produzcan 2os
efectos deseados, sera neceswiio qQue esa pfwdb.cciﬁn de efectos --

descados sea £a conocida pon ef ondenamiento juridico.

De tal fomma que es un efemento esencial que La norma --
juridica neconozca zto/ta.é o parcialmente £o0s eﬁecIOé. del acto, o -
sea, que 84 La veluntad no necae en cualquiena de Las hipotesis -
proevistas en La noama, esq voluntad es Lnoperante en el dereche.
Ern conclusdldn; La voluntad debe condicionanse a £0s requisitosd -~

previstes en La nowma: juridica.



1e
LA SOLEMNIDAD

Se Le conmsidera a este elemento como una gormalidad, pero a

tal grado que 8L yﬁee'ga a faltan en La cdet{_nquftin dek acto este, -- _7_' i

no Llegand a nacen juridicamente. De ahi desprendemos entonces, que
se thata de otro elemento esencial, como e.je:rnpto‘ de este tipo de --
actos furnidicos solemnes, pode:ﬁaé citan al matrnimonio y al tu/twne_vir
to pablico abiento. B

ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL ACTO_JURIDICO. .

Hemos mencionado en £os parrdfos aMWohu 2os elementos -

que £e dan existencia a Los actos juridicos. A quu sensu de -
estos elementos, tenemos Los requisitos de validez def acto que no
sdendo indispensables para su existencia, su presencia Lcaotorga --
plena validez, esfos elementos son: a) Licitud en el abfeto, motivo,
gin ¢ condicibén del acto, b) Capacidad, ¢} Foama y d} Ausencia de -

viclos en el consentimiento.



pge
A) LICTTUD EN EL OBJETO, MOTIVO, FIN O CONDICION DEL ACTO.

Para- habZa/z. de La Licitud como .eﬁementa de validez del acto
debemos neﬂuu’)mob a Lo dispuesto cn Los cédigos civiles mexicanosd
de 1870 y 1884 en sus articulos, 1286 y 1396 nespectivamente, Los -
que expresaban; Ve,s Licite Lo que no es conthanio a La Ley o a £Las

buecnas costumbnes.

Aunque Los preceptes mencionados no dan una definicidn de -
tedtud, se desprende que ésta afecta a La velfuntad, que con {nten-
cidn se propone producin consecuencias furidicas; pon eso puede --
haber Leeitud en el objeto, en el motivo, en ef 4in ¢ en La condi-
ciln del acto. ‘

En el aeto junidico {&icito al autor del acte se propone un
objeto o §in contrarnios a fas Leyes de onden piblico ¢ a ZEaI.zs buenas

cestwnbres,

La Ley sanciona con nw&.dad tms ac/to.s _ywu.dx.co&, ‘é.!;(‘.c,c'/tals -

segun Lo c,uabCeudo en Los: écguc.en.teb pﬂ.eceptaé, de& cdda.go ;c(wx

que ccnwcndan con: £a e indicados.
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M/t 3 - Lo.s ac,toé qu.dccm ajecu,tadoa cowtm b& tanoi de;

Las Leyes pnohcbmuaa o de 4.}11‘2&65 publlcco 4wu£n rmCoA, axccpfo -‘v,.’

en Los ccwoa»"e quevrﬂarie_{ ndene Lo cont‘uuuo.,

A)ut 7830.-754 uLc.u,ta et hecha que es conmwu,a a Zas -.‘>- 

Loyes de o&den pLTb&cn o a £cu. baaim coéiumbn.u
Ant. 2225.- la (kicitud en el objeto, motive, §in o con-
dicddn del actv produce 5u“mLu‘dad, ya abwluta,. ya nelativa, se-

gan £a disponga £a Ley.

Debemos precisat tambidn que Las disposiciones de onden -

piblico son todas kas Leyes de deneche piblico, aqueflas que regba .

mentan £a organdizaciln y atribuciones de Los diferentes podernes y
de sus agentes, asi como Las obligacdioncs y dereches de £os parnti-
cularnes en maferia politica, electonal, de dmpuestos, serviclo --
nulitan, eteetera. Todas cstas Leyes que constituien el rdégimen -

politice del pals son superiores a £a voluniad privada.

En conclusdibn, £os actos furnidicos debenr sca Licitos en -
todas suws manifestaciones para que el derecho Los ampare y £es ne-

conozca consecuenclas furidicas.
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pon’ ek hecho de sento tendrd Este atributo. -
£a capacidad de goce es <inmanente y constitutiva

de fa pqud& ad yene& gondo se identifica con fasta.

A u}’t‘.ar Vﬁ;a;:yreorto atudinemos a Lo establecido en el anticulo .
22 dek cdd;égo“‘c,’éu.é& que expresa: La capacidad juridica de £as perso-
nas 54‘.6&46 ag. adquiene pon el nacimiento y e plende por La muente;
perno desde el -momento en que-un Lfndividuo-es cencebdido, entra baje.--
La ph.otecéi.&n de La Ley y se Le tilene por nacdide para L3 e{ec.tbé --
declarados en el presdente cbdigo.

Se desprende de £o anterion que La capacidad se tiene desde

el momento en que un sujeto ha sido concebido y mazea vivo y viable,

{11} Citado pon: Ontlz Unquidi Rail, op. cit. p. 297.



Debemos

ha sen z:d::.:,Ean. o. e)r.echob g Au;c/ta de ab&gauonu

Toda pwona. pon e hecho de senlo f.endrui eata at)ubwto

Segdn BONNECASE”” &1 capaudad de goce es uzmanente y can&amuua

de ga pe/usana,&.dad y en el fondo se identifica con ébta. -

A este nupec,to MLLdAJ‘LQJﬂCA a ko utab&euda en et afutccuf.o
22 det céd,cgo cluil que expreda: La capacidad ,'u)u.d,wa de- £as’ pmo—
nas 44sicas de adquiere pon el nacimiento y se plernde por-La mugnte,
peno desde el momento en que un {individuo es conceﬁ.édo, entha -bdjo -

La proteccidn de La Ley y se Le Ziene por nacido para Los efectos ~--

declanndos cn el presente cddigo.

Se dupunde de Lo antwon que_ “la capaudad se tlene desde

el momento en que u.n Aujeto ha u.do concebx.do g nazea v4ve Yy viabfe,

(11 Citade pon: Ontiz Unquidi Radl, op. cit. p. 297,
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Gnadoarg-_de_», zacapaudadde gqia‘:

EL gnado m.cm.mo de La capauda.d cormuponde al sen concebi-
do pero no na.c,(_dcr, a candx.ouin de que., ”dupnendx_do enteramente del
senec ma,te)uw vivo veinticuatno hofuu 0 u pnueniado_ vivo al negdis--

Tho civil”,

EL gnado sigulente corresponde a £os menores de edad.

uﬁ'ta;b.m‘ gf‘u‘qu'vér.’e pnuenta nedpecto de Los mayones de edad
en pleno uso de U ‘dacw&tddeé mentales que no estén sujetos a inten
diceibn ¥y que ho se encuentre en ninguno de £0s supuestos del ant. -
450 del cdigo civil.

Finafmente diremos que el fin de La capacidad de goce se - _
presenta con £a muerte.

Capacidad de Qj(’)lc(',uo.- Esta consdiste en £a aptitud que -

ticnen dezefunmadu peuomu pan.a hacen valer dirnectamente sus dere-

ches o pm awnpm'bws-ob&,gacwnu.



-23-

BONNECASSE“ 2 afinma; "es fa aptitud de una persona para -
participar por 8L en Ea vdida furnidica; ea capacidad de efercicio --
supene La de goce, es decdin, que como Lo expresa el maestrno ROJINA
VILLEGAS““ en donde no existe La capacdidad de goce menos puede --
cfsncense un dereche porque £a ey Lo .Ompide, quien ne puede contaa
en una obligacién no poednd cumplinéa, pengue no Lendrd £a capacddad
nequeadida pen £a Lewv. La incapacddad de jencicdo conslstind porn Lo

tanto en La fakta de aptitud para hacer valen directamente Los derne

chos o cumplin Las cbligaciores.

EL inicdo de €a capacidad dé efercicic tiene que seh refersd
da a una Epoca pesteidon-akl uac,inu.'q,_nto, ld cual se Liene con el ~--
comienzo de £a mayceiia de edad, scgin el arnt. 646 del cbdigo civif
que xeza: "la mayoria de edad ccmi.‘c'n:a a Los dieciocho afios crumpli-
dos y el anx. 647 ded mdsmo ondenamdente que dispone: "EL mayon de
edad dispone Libremente de su peasona y de sus bienes". Se conside-
na entonces que La capacidad de cjercicio nace cuande se adquicne -

£a mayonia de edad. S{ no hay dispcsdelbn cspresa en contranio, -+

toda peasena pedaa o ferces sus dereches ¢ cumplin sus, ebligaciones

(12} Citade pon Cutiz Urquidi Rad vb. cit., p. 297
(13) b, cit., Teme 1 éntvoduccedn, P, 364
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acorde af anticulo 1798 dek cbdige civil que dispone: Sen hdbiles -

para contratar {bdcu Las personas no exceptuadas poﬁ ea Loy,

LA FORMA

La fomnma en materdia junddica, se entiende como (o manena de
nealizar o celebran un acto junidico, La .inobservancia dv ella pro-
duce La nu€idad relativa de diche acto, atendiendo a €o dispuesto -
en el articulo 2228 def cbdigo civil que dice; "La falta de fowma -
establecida porn La Ley, 34 ne sc¢ thata de actos solemnes asd como -
el erren, el delo, La violencia, €a Lesibn y La incapacidad de ~-
cuafquiecar de £os autornes del acto, produce La nulidad xelaiiva del

misme .

. Juﬁidécod Ae.‘c,&zbiﬁ)ican:_‘

en: A} Consensuales, B) Formakes y C) Sofemned. -

gy .-‘k"Ac,_tb‘s‘ furidicos consensuales. Son aquelles actos pata_
cuya validez no e nequi'mé ninguna formalidad, es decit, que g =-
necesaréamente deban aevestin fa joma escndita para que puedan Aser. !

validos, porn Lo que toda manifestacién es vdlida, ya se haga verbal”
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mente, pon edciito o e dup&ér‘z'da'de actos que hagan presumin La ug -
Cuntad. Es decin, La voluntad puede sen ‘m'anlx:ga,stada expresa o tdu- B
tw"cmfe' . . . NN . B . - - . T

B) Aoto& Junidicos 5OMMM A efecto de que estos pu.edan =
suntin sus efectos valdidamente, es necesario que €a voluntad se --;' .
expresa mediante £a forma escnita. EL consentimicnto upn.uado a,vz.a

vls def fenguaje oral o mimico no seria suficiente pww. £La pengeg;--;-[

cibn de este tipo de actos,

Como ejemplo de actos le'b(.dA.(‘.OS 5anma£u, padwnoazum a.t f'

contrhateo de compraventa el cual se ﬁolzma&za a.vmuéa deﬂ dacumewto
pibtico ¢ del documento privado.

Es documento pdblico cf oforgads awte wn §uncionmmiento pd-
beico debidamente autonizado pon £d Loy, como es ed caso de la in--
Lenvanedon del Notardo PabLico ¢ autornidad fudicial. Un efemplo de
La celebracitn de un acto furidico fommal a través de un documento_
niblico es et relative a a compraventa de biencs Lnmuebles, nespec
to de La cual nuesatro cfdigo civil sciala en su anticubo 2316 " EL
contrato de compraventa ne requiere parna su validez 60)1ma£édad am
alguna especial, sine cuande secae sobace un imnucbéc". y )00'!. PYTRRs :

parte el articulo-2317 dispone gque "lLas enajenaciones de- buzne,é '--‘
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{nmuebles cuyo valoa convencional no sea mayor de quinfentos pesos y
Y £a constitueibn o transmisibn de derechos neales estimados hasta -
£a misma ecantidad o que garanticen un crédito no mayon de dicha suma
podran otongarse en documento privado 4inmado pos Los contratantes -
ante dos testigos cuya fiumas se ratifiquen ante notarnio, Juez. de --

paz ¢ Registo Piblico de £a propiedad,

Asimismo en nefacidn a Lo anterndon el articulo 7§& de-Ca Ley
de nbétaniade para ef Distnito Federal expresa: Las enafenaciones de
bienes inmuebles cuye valor segun avalido bancario Azd mayor de thein
ta mil pesos y La conatitucibn ¢ transmisidn de denechos reales, --
estimados en mhs de csa suma ¢ que garanticen un cnédito por, mayos
cantidad que £a  mencionada, deberdn constfar en escrnituna piblica, -
saluo Los casos de excepeidn a que se neglenen Los antifculos 2317 y

2917 dek c6digo civil para el Distrito Federal en vigon.

C) Actos jwb{dicoé_botmﬁuu.» Eg—fcai‘ actos mte‘u:vLér‘i paia. s -
validez de £a observancia dé'd'nd’ ﬁdhmmwd especial ¢ pon e&qu:;tof
EL grado de {neficacia )50.1-424 falta de ':g,éci ne.gu;s/;tbj es ka inexj;steﬂ
cia del acto mismo, el ma,t)uy(,'y_vnoh»{oykee’ taﬁ-tcuncnto aon @.6o$ de actos -

furidicos solemnes,
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La d'éaunc;édn entre el acto solemne y ae 4ommal es, que en
el puimeno of negocdio no £lega a existin juridicamente sin £a fomma
tidad nequerida y ef segundo el acto existird pero agfectade de null
dad refativa, perc thatandose de actos solomnes ne ed sufliciente -
que se observe £a foumalidad exigida por Lo Ley, sinc que ademfs --
debe otorgarse ante el funcionario que fa Zey sedale para esos efec

tos.

Podemcs mencionan al testamento y al matiimonio como actos
estiictamente solemnes, en vintud, de que deben celebrarfas ante La
presencia del Netarndio, el primenc y ante La del Juez del Registrno -

Civ.cl, el segundo,

AUSENCTA v'E' uxétQs"fEN'fé'L"‘coNs'ENf'iMiEkrrb =

La uolZumfad ma»usutada en '£a ce,tebmc,cdn de un acto ju)b(-
dice debe vtongaue, ubne u conuen«twnente a L5ecto de moduc,m --
vlena validez, - de .eo co»Ma £ deom LYs Leega a existin akgin_
victe, el acte cAta‘u.a aéectado de nw&cdad =

Taadicdonatmente Ac han considenado vicios del consantimien

to al erron, ak dele y a €a viclencia. AL aespecto nuesto efdigo -
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civil establece en su anticulo 1812, "EC consentimiento no es vd-.
Lido 34 ha.sdido dadeo pon ernncr, avwancade pon viofencia o sorpren

dido pon dofo.

No bastante £o eA.tabCec/éda‘ en el antiaule mencionado, com
Sidenramos que solanente ef erwnon y el miedo o tamon constituyen -
un autbntico vicio de La voluntad del o de Los sufetos del acto,-
en vintud de Lo siguiente; seiiala el articulo 15815 de nuestro cd-
digo;" se entlende por dofe en {os contratos cualgulen sugesdidn_
0 antigicio que se emplea para nduclt @ enror ¢ mantener en éL€ -
algune de Los contratantes y poxr mala 46 La disimulacidn def erron
de uno de Los contratantes una vez conocido; Se desprende de zal
ajfinumactién que el dole viedla La voluntad en tanto que Lnduzeca a -
ernon y que Este sea el motive detewninante de £a voluntad. V £a-
maka 4& no phrovoca el error sino que undcamente o disdmukba; Lie-
go entoices &84 en un momento dado ef dolo y La mala & no Logha--
rain su cbjetivo, o sea, que ven jausiada su intenciln de provocar
o desdimubarn el ernron de su caso, hace que se esté a un acto juni-

dico &ibrado de foda milidad por esas causas.

ASZ mismo-£a-v.ioLentia tampoco  ed un vicio’ propiamente de’



-29-

de £a vobuntad,-si no que se- entiende que es un medic pana vicianba
através def Zemox o méedo que se hace sentin a una de Las pantes --

pon medéo de fa vobuntad.

RI?ERT y BOULANGER“‘” dicen: EL temon expendinentado pesx -
La uiaewzc,éa ¢4 el que constituye el vdelo del consentimiento, mis
bien que Los actes exterdiores que Le dieron oigen. BEJARANO SAN--
CHEZ“s) se refilene a cllos diciendo: "Un elemente psdicofbgico como
es La voluntad no puede sen viciado por un hecho {isico. Consecuwt-
te La vicfencia que cornta La voluntad, Lo puede hacer mediante La -
nspinacibn de un mal future que acasdiona femon o también desespena
eidn causada ponr ol dofon gisice, Logrado pon esa clase de viclen--

cLa.

al EL ERROR

Se de5é11c el errnon como e«’l conoeimiento equivocade de una_
coaa o de un heche, creencia cowtjuvu.a a £a nealidad o galso conceg
to de catd. Es un estado au.bjetwa que catf en de,.sacuelcdo ‘con &1 -

realidad € erton vicio a La maniiestacidn de La voluntad, pc'c cuan

1(113)) Cf{?fado pon Domcngue Mantinez Jonge Al4nedo, ob. cit., p. 64:
5) Idem g e 2 0
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to ef sujeto se obliga partiendo de una creencia falsa.

" CLASES DE ERROR
EL e/t_)_wh.‘Que vicia ta voluntad adnite La Aigwéem_té clasigi-
cacién 2 deein dek maestro Dominguez Mantinez!'®l de Ra-siguiente --

manesa: canon de hecho, ernon de dereche, erron de cdleulo yf erron -

de cuenita,

GRADOS DE ERROR

EZ doctorn Ontiz un.qwéd,c“” se neflere a £os grados de --
ernon diciendo: Se distinguen thes cfoses de error: a) Earor obatd-
culo u cbstativo, b) Erron nulidad y c¢) Ewrnon Lndifenente a Los --
cuales Planivl clasdlfica segin £a natunaleza de sus efectos sobre -
La eiicacia de La voluntad junldica y que connesponde a Los errcones
nadicaics, £os enrones de gravedad media y £Los ennones Leves.

Evwn Obstdculo ¢ Radical.- Cuando se presenta se impdide -
La fesmacidn del consentindiento, debido a que Las pantes no se --
ponen de acuendo hespecto a La naturnaleza del contrhato o a La {den-
tidad del objeto, de ftal manena que mandifiestan su voluntad pensan-
do celebrarn consthatos diferentes, o blen que e regienen a cosas -
distinzas, Lo cual es impedimiento para el nacimiento d@(’. consenti-

{TeT ¢o. cit., pag. 67
(17} ob. cit,, pag. 317
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mienteo, porque. no. ex,(.é«te. £a mam.ﬁutau& _de vo&cwtad pma cdebm

detemuninade acto jwucho.

Ennon nubidad o de GlLauedad Med&a = Eéte [ icia Za vo
funtad y produce La nulidad nefativa, se pnuen,ta 'cua.ndo'u vo&m—-
tad se Blega a manifestarse, s decin, el acto ha nacido a £a u-cda
juridica, pero su autor o uno de £os contratanies sufre un errorn =-
neapecte ab motivo detenminante de La voluntad. ’ o

Ertor Indiferente o Enron Leve.- Se entiende en este grado
de evror una nocdibn jalsa respecto de clertas clrcunstancias acci--
dentates del acto juridico, o de £a cosa obfeto delf misme que no -
nubilican £a operacifn, el cbdige civil no Le neconoce efectos jurl

dices.

Evnion de Derecho.- EE ernch de denccho es el falsc conoci-
miento de £a Ley que detfeundina una foamacién erndnea de La voluntad
Se presenta, segin. el maestro ROJINA VILLEGAS“g) cuando La cauda -
deteaminante de L€a vofuntad def autcr ¢ autones del acto funidico -
se funda en una creencda jalsa rcspecto a £a exdistencia o a La  Ln-
Zenpretacibn de una noma fjuridica, se celebra el acto jurfdico., --

Nugstaa Legisfacibn neconvce a este ewron plenos efectos ijidiw&

[T&] ob. cit., Tome 1 Introduceibn, p. 379.



que nubifican e s aegdn el articulo T&I.’a‘de&c&d—égo c,c.w.t

EM:e e/uwm AP_ f:e.fume a. m SUpo

que una da laa pwutu pu.ede c}zea/we h.e.bpeota a l’.aa

cios que Le produzen £a cekebracibn de ciento acto.-

d) MIEDO 0 TEMOR

EL temon habido en £a celebaacién de un adto 'fdfpidiga puede
consideranse como fa inquietud que sufre el titular de una voluntad,
causada por La amenaza de un mal cuya trascendenedia, ya sea eén con--
sidenacidn del ondenamiento Legal y de quien Lo padece, o bien, 30Lo
de &stc ultimo, constriiie a £a victima a tomar fa decisilin de cele--
baan el acto planteado que ne nabria nealizado, sin fLa presencia de
tal Lnquietud al deliberar o deteruninarn. Es el miedo o Lemon es el -
verndaderno vicio de a voluntad y no violencia ya que en Fodo caso La

viofencia viene a sen La fuente del miedo, pero no el viecdo mismo.

Lecs Elementos que Confomman el Temorn son:
a) Inquietud mental; b) Amenaza de que un mal 4futwro pade--
cierna el titulan de fa veluntad de que se thate y c) E£ constreii---
miento de La voluntad.
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' CAPITULO SEGUNDO

LA COMPRAVENTA COMO ACONTECIMIENTO JURIDICO
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© . CAPITULO SEGUNDO"
LA COMPRAVENTA" COMO ACONTECIMTEN?O. JURIDICO

Las ww;m conductas de nuestra vida se ecaractenizan pon

fa constante actividad contractual en £a que nos encontramos Lnmes-
s0a. EE cfencdicdo de fos principios «ndividuales y de propiedad -~
privada a que se nefiene nuestna constitucibn en su parte dogmdiica
se efectda cotidianamente atravbs de Los contrates civiles; de tak

manera que se consddena al contrato un facton de cambie soclal,  --

satisfactor de toda clase de nccesidades sociales.

La no ogbservancia de Los divensos comvmzto& dentro de@ mas-
¢co de wta Aouedad modeqna, thaeria como comewenc,ca una am.vnqux.a

Lmperante que unped,Uu.a La mouu’,cdad en xodoa suUs ambutoa.

EL contrato de compraventa, en su aspecto estiictamente --
Jjunidico, adquiere gran nefevancia, en w','z,tud' de. q&g ademds de sen__
el medio mds eficaz de adquinin rniqueza, es tambien el contrato --
tipo de Los conthatos que tienen como principal caractenfstica ---
thansmitin La propiedad de £as cosas o La titularidad de Los dere~-

chos
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Se ha LRegade a consideran que se thrata sin duda el m&s -
impontante y 4recuente de todos Los contratos y constituye La fuen-
te mas copiosa de creacidn de oblLigaciones, a tal grado que como --

sefalan algunos autones como COLIN y CAPITANT (1)

, 8¢ ha afirmado -
con nazfn que s4 bien no todo mundo vende, puede decinse que todo -
ef mundo compra. ASE mismo se ha agnegado que por Lo menos el 70% -
de Los actos humancs se reduce a comprar o venden., la comphraventa,-
por otna parte, tiene como antecedente La penmuta o thueque, dado -
que en un princdpdc £os hombres negocdaban enthe 84 {ntercamblando_
una cosa poa otra, pero al aparecen La moneda se ornigina también La
compraventa. CLEMENTE DE DIEGO'Z!, ecacribe que £a compraventa en su
aspecto econdmico es el jactor mds Limpontante para £a cireulacidn -
de La niqueza; por ello comprar ef productorn £os elfementos necesa--
xios para La produccibn y a virtud de elfa PLegan al consumidcn £os
productos. De mode que por sucesivas transmisiones vienen a cumplir

se pon clla todas Las funciones de La vida ecomdémica.

[TT Cifado pan. Rajum U4LEegaA Raﬂaez op c,ot., Tomo AQXIIO p. 129.
(2} 1 dcm., p.713 e e
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1. CONCEPTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

las definicioncs de La compraventa formulada pon Los trata
distas suele tener como base el concepto Legal propio de esa Lnsti
-z:uu'dn, asi en dereche companado, se dan Los sigulentes conceplos,
a 2os cuales se ne§icre dom RAFAEL ROJINA vILLEGAS!3],

E¢ cbdigo Narcfebn sefiala a propodito de fa comprayenta en
su awtloulo 1582: "lLa venta es una convencidn en vintud de La cuak
una de Las partes se obliga a entregan una cosa y £a otﬁa a pagar-

La'.

EL cbdigo civil Eapariof seilala en su arnticulo 14575"’: Polp el
contrato de compraventa uno de Los contratantes se o'bLCg‘a. a entre
gan una cosa detenminada y el otno a pagar porn ella un "p);.éciéb cien

2o en dineno o sdigno que Lo nepresente”. R

Ef anticulo 1470 del cédigo civit Italiano dice: "La venta
es cf contrnato que tiene por obfeto La trhansferencia de La propie-
dad de una cosa o fa thansfenencia de ctho derecho contra La  com-

pensacibn de una prccio".

{3] op. cit. p. 131.
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La Legislacibn Angentina en el art. 1373 de su ebfdigo civil
se nefiene a La compraventa dieiendo: "Habrd compra y venia cuando -
una de £as pa)z,tu. se obligue a trhansgenin a La otha La pndpc‘edad de
una cosa Yy esta se obligue a fiec,éb,m.Ea Yy & pagar por ella un precio_

ciento de dinerno".

En ef derecho civil Afemdn se trata a £a compraventa en cf_
ant. 433 del cddigo civil que establece: "Por el contrato de venta -
se obliga el vendedon de una cosa a entregar €sta al compradon y --
transmitinte La propiedad. EL vendedon de un derecho se obliga a --
transmitin este al compradon y cuando el derecho {mplique £a pose--
s48n, a entregarfe La cosa. EL camp{nadon estand obligado a pagar at
vendedon el precio convenido y a an La entrega de La cosa vendi

da"”.

Como se puede aprecian en tas Legdsfaciones mencionadas, --
algunos cbdigos emplean el témmino compraventa y oinos el de venta.-
A nmuestho fjufcio La denominaciGn mds aproplada es La compraventa, --
toda vez que para que pueda danse ta venta es neeccsario que haya qui
en compre. La c}gmp/zauen/ta en Los cddigos civiles pana el Distrnito -
Fedenal de 1870 y 1864 se def<nib en fomnma agin. EL ant. 2811 del --

chdigo de 84 definc a {a compraventa de maitera semejante al Derecho_
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Romano: "lLa campndueydar es un contrato pon el cual uno de £0s contra
tantes se obaga@ umﬁem un denecho o a entregar una cosa y el

otro a pagar un precio eierts y en dinero. -

Dd ana.&au del precepto no se <infiere el efecto trhaslati-
vo de dominio de Las cosas materdia de £a compraventa, es menester -
hacen el ana&usus en conjunto de Las disposiciones relativas a £a. --.‘.
compraventa y asl encontramos diversos phreceptos de Los que se dedu-

ce el efecto traslativo de dominio del contrato en estuddio.

AsL, e anticulo 2818 estipufa; "lLa venta es perfectd y --
obligatonia para Las partes porn ef s0fo convenio de eflos en La cosa
y en el precio, aunque £a primera no haga side entregada ni el segun

do satisfecho”.

En el mdismo sentido, el arnticulo 2822 dijo: "Desde d‘kmomeﬂ
to que £a venta es perfecta confoame a Los arntloufos ‘1276",‘ 1436 Y-
2818, pentencce £a cosa al compradon y el precio al '\)endedoa, tenéeﬂ
do cada uno de ellod derecho de exigin dd,o/t‘wpe . cwanun.c.ento -
del contrato". ‘ IR

ER articulo 1276 ,,ex_‘m'eéyabd:;",lr.&& .‘.go-nmd‘to'g::‘ée‘gd}&ﬁén/te.}ceﬁe—
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brados obligan. no‘Ao&'z al cumpwiehzb dé Lo reip/:uamente pactado, -
84ino tambien a Zodas tas :cdnéeduer;&:ab que segiin su naturaleza son -
confonmes a ta buena &, wt’. wso o a La Ley".

Los antlcutos 2830, 2831 y 1436 son més contundentes af --
nespecto at e&W“heApewtéuahénte:’ "Ninguno puede vender sine Lo
que es de su ‘pnop.ée‘dad 0 aquetlo a qde tiene afgin derecho Legltimo™.

"la venta de cosa ajena es nuta y el vendedox es nuponéa--

ble de Los daiios y perfuiciod 84 procede con doto o mala §E".

EL altimo de 205 preceptos consagra el principio de que, en
Las enafenaciones de cosas cientas y detenminadas, fa i)uutau.ﬁn' de

La propiedad se opera por efecto dirnecto e {mmediate del contrato.

Visto desde esta panondmica, el tema en cuestibn, no Cabe -
Luger a dudas de que fLa cempraventa fué trandlativa de doméinio . desde
nuestho cédigo de 18790,

Nuestrno cédigo civif vigente no nos da un concepte de: com-
praventa, unicamente nos dice cuando fa hay; "Habra compraventa cuasn

do uno de Los contratantes se obtiga a Transferdin ta propiedad de --
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Atgunos vta,tadx,&m de{,uzen ‘a !;a comprw.ue)vm en Los IEIUHLHOA__
det mercionado articulo y entre eflos LEOPOLDO AGUTLAR carasaLl?),
RAMON SANCHEZ MEUAL‘” y FRANCISCU LOZANU NorTEGA'®! | estos uLtunoA -
con wx Lgena diaferencia al observar que en Iratdndose de derechos no

se dcbe hablan de transmisidon de prnopiedad sino de titularidad.

En atencidn a Lo antendion, ef auton de esta Lesis considena -
que Iz definicibn mas exacia de compraventa es que €sTa es un contrato
pon vistud del cual una persona LLamada vendedon se obliga a transmi--
n La propiedad de una cosa o La «tc,tu)laudad de un derecho a ta otra
contiatante, Leamada compradon, qux'}’w come contra-prestacién se obriga

a pagar un precdo ciento y en dinehrc.

{4} Contratos Civiltes, Edit. Powuda, segunda edicifn, MExico 1977 p. 75

(5) Do Los Conthatos Civiles, tdit. Ponntia, s6ptima edicifn, México -
1954 p. 113, o

t16) fuanto ciwso de Derecho Cévil. Contratos obra editada pon La Asgcia

cihn Necdonal def Netariade Mexd{cano, A.C., tercera edicibn, MExico
1282, p. 97,



-41-
7 CARACTERISTICAS VE LA" COMPRAVENTA

De éc‘:umda kcon ok cohcer‘tc dd contﬁata materia de este estu
dio, La compndbenta es pon naturakeza, més no por esencia Mmua
de dominio, siendo esta su praineipat caractenistica, es decin, que -
produce dos efectos dinectos: La transmisidn de propiledad de La cosa
o £a transmision de ta titucanidad det denecho objeto de £a misma y -
{a cneacién de obLigaciones entrne Las partes. No obstante tas carac--

tenisticas sefaladas tas pantes intervindentes tienen La posibildidad

§a,

de alfernin el edecto trhasfativo, haciendolo dependen del cumptimiento
de detemninadas obfigaciones, o de La neakizacibn de un acontecimien-
2ce Lo antendon sdngnifica que un conthato de compraventa existe --
vdlidamente a pesarn de que al momento de su celebracién no opere fa -
tuismisi6n de dominic, pero existe La peiibilidad de que ese egectfo
82 produzea con posterioridad. Lomo efjemplo de que Las carnacteristi--
cas principates, o sea, Los edectos traslativos de domini{o pueden --
cpenar validamente después de su cefebracidn, podemos mencionan a La -

compraventa con heserva de domindo como modatidad de este contrato.

3. ELEMENTOS ESENCIALES DE LA COMPRAVENTA

E¢ consentimiento.- EL consentimiento en {a compraventa como
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efemento de existencia es Za um6n o conjunu_ﬂn acoh_de de voluntades

3 I.a x‘,«,ﬁwa/u_dad da un dere--

para transmitin el domcm_o de una caéa
cho def vendedor at compmdon y pagan como canmapnuz:auén del com-

pradon 2L uendeda)z. un plae.uo c,cefl,to _/ en d&ne}za.

EL consentimiento debe iadpdhégimé‘):émp@e -£a.voluntad de Las -
s¢ nefdlena a cosa y precio.
"EL contenido de voluntad en este cahixatd*h sLem--
pre thansmitin porn una parte el doménio de una cosa ) echo

¥, por £a otra, pagan un precio clento y en d«.neﬁ.o

8& no se cumplen eAtaA doA mamée/sztluonu de la uoﬂuntad -
{7} :

noe hay compraventa".

17} Rojina V.ouegabRaﬁael cpu,t p.167
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- La gatta de consentimiento ocunrnida por erron e'h_‘ £a nazuna-
Leza o en La identidad del objeto, oiigina La inexistencia de £a com
praventa, técnicamente £0 que falia es La voluntad 0 unédn'écbndg' de
voluntades, pon £0 consiguiente no se produce £04 eﬁeé/to'a”‘canaé;te)pég_
ticos det contrato en cuestidn. A Lo antenlor atude el art. 2224 de
nuestrno cddigo civil expresado: “EE acto juridico Lnexistente porn La
salta de consentimiento o de obfeto no producind é&ecto tegal anww,
no es susceptible de valer poi confermacibn ni por prescripeién; su

inexdstencia puede {Lnuocarnse por todo interesade.

EI_ ob Je,to ‘duzec,to es ta conducta de tas pwu:u manifesiada_

como una pfcestauan de. hacm qua constste en transmitin el domindo -
de una caéa. [ Ca cum,ea/u.dad de un derecho , por una parte y en pa-

gan un ;szec;o ciento y en dineno pon £a othra.

Et’objwto'ind,anto en La compraventa Lo jouman La cosa iy -
et precio; La. awscnc«.a de anuno de eltos paoauce 2a cnexdistencia --

ded conbta«to.
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De acuendo con el wutccwlio 824 de,e codcgo uuu: u&gan,te -

son objeto dee coanuz,tO""

Sl La caaa. que el ob'

2 Ee hecho/ qué et ob&gado‘debe hac.e!cro no ‘hacelz..

PofL atlr.a pa/ute “fa-cosa como contenido de £a pautaudn de ~
dan, debe tcnen tas canactenisticas sefialadas en el art. 1825 dex -5
cbaigo c,éu—z:&; este es: a) existin en fa naturareza $alvo que se A~
flena a cosa futura, b) ser determinado o determinable en cdauft'_o a sit

espacio y el estarn en el comercio.

4 ELEMENTOS DE VALIDEZ ve LA COMPRAVENTA

Respecto a £os elementos de validez, nuestra fLegislacidn cf
vit en tratandose de fa compraventa regfamenta £a capacidad y £a fon
ma; Los dem@s clementos siguen Lxs reglas generales de Pos contratos.
E8 decin también son elementos de validez de La compraventa La ALici-
{ud en el objeto, motive, §in o condicibn del acto y La ausencia de: -

vicios en el consentimiento.
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La Capacidad: :

Debemes decin en nwaudn a £a. capaudad que £sta es diferen
te eatre Las pantes, Csto u, que a& vendedon nequerind siempre, ade-~
mds de £a capacidad general de una capacidad especial de tiempo perso
nal consistente en sen plcap/‘;.e/ta/r,éci; de La cosa o titulan def denrecho -
objeto def contralo; ya que 54 no duene proplietarnio o Titular no ‘esta
nla Legitimado pon ;mammim el dominio de £a cosa, Luego entonces -

no habria compraventa.

EL compradonr no nequiere sino de una capacidad general, por
sen este a quien se Le transmitind La propiedad y s0Lo deberd conter
con £a capacidad especial cuando, ademas de pagar el precio en dinero
£o paga con othos bienes, caso en qde necesaniamente debe sen propie~
tarnio. !

Respecto de La capacidad, La dectrnina en ef denecho Mex.icano
estudia dos aspectos: a) Los nequisites que deben observarnse para --
cfectuan detemninadas enajenacioncs y b) Las prohibiciones de vender
y de compranr. ‘

al Requ{,&da&" que deben neunirse para efectuar deteaminadas
cnagenacionesd. ... Q;j_

Se trata alwm &t cuestibn relativa a Zos requisitos que de

ben reuninse pafuz citan ena_;cnauaneé..
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En este aApéc/to, una de £as ﬁumcuonu que La Ley Lmpone
es La helativa a 'qtle Zoa; extronfernos solo estdn Legitimados parad ~-
adquinin bienes inmucbles fuera de La zona prehibida, |( u’én kilome--
1nos a Lo Lango de Ras fronternas y de cincuenta en playas) y requie-
nen previo penmdiso otorgado por Ea Secretaria de Relaciones Exterio-
nes, el cual send conceddido con £a condicién de que haya renunciado _
a {nvocar La photeceibn de su gobierno y considerarse Mexicano en --
nelacibén con dicho bien, seglin dispone el art. 27 constifucional.

Sobre este particulanr se plantean des opinlones: Una que -
dice que £a omisibn del peamiso produce fa Lnexistencia del contrato
y otra que considera que hay nulidad.

Sén embango, no obstante que se estd violando una nomma --
prohibitiva, Lo que serfia nulidad de pLeno derecho, af otongan La -
Secnetania de Refaciones Exteriores al permiso mencionado, quedaria
convalido y no habrf ya Lesidn a Los intereses del Estado, Luego --
entonces La adquisicidn send valida.

Otro nequisito que debe observarse respecto a La capacidad
en nelacifn con cieatas enajenaciones de blencs en ef que se refiene
a La compnraventa de derechos en £a copropiledad, ya que el condueiio -
que desee enajfenarn su parte alfcuota, de conforwmidad con el arnt. 973
de nuestrno cbdigo civil, debe notificanfo a sus copariicipes con -

el §in de que estos hagan ejencicio o nenuncien al derecho def tanto
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La negla antenior debe obau; wwa mmmen )aupeci:o de ta«s -

coherederos cuando a.zguno queﬂe t/zan&nwwz. AuA du.echaa hueduta
wios que Le ca'muponden en 20. hcmenua, 6egun .senwﬁa. ei_ alut 1292 -
del codigo clull. : : 7

ASL mesmo g en nekacién 'cdn‘» 2o antes .¢'eﬁa€qdq en matenia de
usufructo, ef usufructarnio goza det dé)zgcho dezfiqwto, segin dispone
2f ant. 1005 del propio cédigo que esiabfeces Eb aplicable Lo dis--
puesio en el artfcule 373 en Lo que se nefdiene ¢ La fomma para dar:

el avise de enafenacibv y al tiempo para hacer uso dek denecho ded -
tanko.

Ent tratandose de venta eﬂﬂle cényuges, La £ey d.w.e que eb—~
tos sodo podidn celebran antre 8L el contrate de compnauen/ta cua.nda
2€ negimen pataimonial de su matmomo sea el de Aepcvw.uén de -~
bicres, perc pana Los efectos anteniores send necesario obtener awto
réizacdbn judicial a §in de que queden gcwantizdd&26-1?3&)1.&&51’641@. e
£es conyuges. k k ‘ .

De Lo mttén,{oi' éoncéwimoa que s ¢ xegmen h]@nmuaz )

#L sociedad conyugal ne sena jactible {a cefebracibn de fa compraven
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La regla anternion debe cbscrvanse tambx.en )r.upec,to de Los -
coheredenos cuando alguno quiene tnansmitin sus dmacho& hmedx,m
Lo que Lo connespenden en La hetencia, Sdegin seiala el’_ ant, 1292 -
del cédigo civik. T

Asi mismo y en nelacién con Lo antes sefialado en matenia de
wsuirnucto, el usufuictaric goza del dereche del tanfo,,¢egdn:d£4pone
el ant. 1005 def propio cbdigo que establece: Es apacabte 2o dis--
pucsto en el articule 973 en 20 que se nrefiere ‘a 20. §orma pa)r.a dan_
el avise de enafenacién y at tiempo pa/r.a. hacm u..w du, de)zecho dat’, -
tanto. conE s

En thatandose de vcwta e»me c&n_{ugu Ea £eJ dx.ce que es--
tos scko pod/din cdebum mwm_ 44. e,C ccwbr.ato de campnauewta cuando__
el negimen - patnimonial de s ma/t/wnoruo sea u de separacidn de --
biencs, pero para Los cfectos ante!u_oh.eé bvui necesarnio obtenefc auto
nizacidn judicial a gin de que queden garantizados L£os derechos de -
Los conyuges. k ‘ o

De £o auterdon concliimos que ‘s el neg.dmen matidnonial es

oL secledad conyugal ne sera factible 2a celebracibi. de fa compraven
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Aa entre consontes ni de Los lu.enu que adquiesian antes de £a cele-
bracibn del matnimonio ii de £os bienes que haya adquirido con pos-
terionidad; es decin, en vintud de esta Londitacién seialada en el -
Articulo 176, el Jucz no podid conceden autondizacidn alguna.

Otno nequisito seialado en nuestro Cidiqo CLvil es el que -
se neflene a aquel sujeto a patiia polestad, ef hifc no puede ven--
den sus bienes al padre, salvoque £a matenia ded contrato sean bie-
nes que haya adquinido con el producto de su thabajo; el C6d,£§o Ci-

vil contempla esta situacibn en Los Articulos 428, 429 y 2278,
b} - Prohibiciones para venden y comprat.

En ne,eacéén a Los casos en que exdiste prohibicidn expresa -
de venden ¢y de comprar, debemos serialar paincipalmente Los bienes -
que son inalienables de acuerdo con Los sigudientes conceptos: Arnti-
culo 1° y 8° de La Ley General de Bienes Nacionales; Articulo -27 -
Constitucional nespecto de adquisiciones, el patrimonio de jfamilia,
Los ejidos, ete.

Nuestro Codigo Ciuée dispone en sus Anticulos det 7274 a,ﬁ -
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2280 £a prohibicibn pana Los Magistrados, Jueces, Agentes del Minis-
tendic Pabtico, P,'wc.'mdoneé; Penditos y Abogados para adquirnirn Los - -
bienes que sean materia de Los fulcles en que Lntervengan, asi como
pata quieires fengan a su E.Mgo La administracion de venta de bienes,

come Los tutones, cuhadores, albaceas, etc.

La 4onma. i -

Ee contrato de compraventa no /z.equidal para su validez de --
joamakddad alguna, sdine cuando recac sobre un Lnmueble segdn sefala
el Articufo 2316 de nuestro citado Cédigo Civil; ata es que 54 La -
compraventa versa sobre biencs muebles el contrato serd consensual,
perno s£L 8o thata de {mwnmuebles entonces el contrate debend constarn --
por escnlde, ya sea en contaato piévgdo ¢ en escnitura publica oton-
gada ante Notarco Pabiico; (o antewlon se trhatb en ef Capitubo 1, --

cuando nos acfernimos a Los elementos de validez del acto juridico.

5. . CLASTFICACTON DEL CONTRATO DE. COMPRAVENTA,

Dentro de La clasi: dz':ib‘st.‘-ge;ié{i.q(:i‘dé‘zoa canua,toé,la com-

maventa se clasiiicaide
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La comph.aventa es un coanta bdcutem& po,mu.e engendfna de—

gauouu pcha ambaz, pwz,tu.

nechos y obL ¢

EA un contjzata oReNes o poltque conglene” movechoa “tf mudmc-

nes aeupnocms ed decin, pcwa ambos  contratantes’

Pon negla genenal es un condrato cwunutcutc.vu en uuz,tu.d qu(.
Las paestaciones son cientas y detenminadas al momento de fa ceﬂeblxa
cibn del contrato. -

A este nespecto dinemos a contranio sensu de £o que décen -
algunos autores en el sentido de que no debe tomause en cuenta ef -
caitenio econdmico de que haya o no provecho, dado que s£ asl juera,-
ninguna personc celebrania un contrato si previamente. Aupiefid qde --
existia un beneficio evidente para £a otra pa)ufe g un p.'tejtu'c_(fo para .

474,

La compnavemta es ocasfonalmente a,temoua como en el casc -
de una camplzauenta de esperanza, o sea cuando sc. adguieren (’cw f--
tos de una cosa o Los productos Lnefentes de un hecho corndendo of - -
com_pa‘z.adolt el niesge de que no ex{stan pero pagande su precio i\ndep'm—
dientemente de que £Leguen a exA8t{r o no. ) k

Es un contaate conscnsuat para muebtes y feamal para {amue - -
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bles. E

En ma,tander de bLeneA muebt’.u no se n.aqtu.ejle m.nguna 5wzma
especial para gue el contrato sea ud,&cdc, es deoua, Py cam.sem’;«.-—
miente puede manifestarse exp/_w.éq [} tdu/tamente.

Respecto de 1{05' bienes inmucbles, a efecto de que'd"corﬁ&a-
to sea plenamente vdlido debe siempre consian por escito y La --
4jomma de hacenlo constar es a thavés del documento pdblico o dek
documento privado, tendendo en consideracién Lo establecido en el
cidigo civil en el sentide de que Ba compraventa de bienes..inmue-
bles cuyo valonr convencional sca nfernicn a quinientos pesos po--
did oforganse en documento privade finmado pon Los contratantes -
y natificadoas fas firmas ante Notario, Juez de Paz o Registrc --
PdbLico de La Propledad, (ant. 2317 C. Civilt). A

Tambien fa Ley del no,tm,éa;io para el D.F. sc_neidene a La -
thansmisidn de dominio de bienes {nmuebfes en su artieulo 78 que
a La Letna dice: "Las enajenacioncs de bienes {nmmucbfes cuyo va--
Lon, segin avaldo bancanie sea mayer de thednta mil pescs y €a --
constitucidn ¢ transmisién de dencchos neales estimades en mds de
esa suma o que garanticen un cialdito por mayonr cantidad que La --
meitclonada deberd constar en eseritura wite notaric, salvo Les --

casas de excepelln a que se 1cddlenen- Los -aticulos 730, 2317 ¢y -
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2917 def cddx.go efuil para el D F " S

Estimamos’ que La disposicién de £a Ley del Nota}uado ante -
Mamw(,torde,moga a £a def cédigo cual ya que esta se opone -
aquellia, que ademdé es po's-tman, pon Lo tanto podemos agiumar -
que en La enajenacidn de {nmuebles cuyo valor, seguin avalio ban-
canio, exceda de thedlnta mil pesos, requiencn fonmalizanse en --
esenituna ante Notarnio, sin impontan el valorn convenclonal pon--
que Lo importante ahona para deteruminarn La cfase de gormalidad -
que debe nevestin el acto, ¢s el valon del bien Lwnueble deten-
minado mediante avalio bancario. .

La negla anteraicn, sugre excepedones, !;a.acua.t'.e,s utdn p&.e-
vistas en el proplo Céddigo CLv4il. : P R

La compraventa es un centrato punupai Ja que pa)w. Au --
existencia ne se neguiene de £a celebracion de otno: conmnxo o -
de una obfigacibn preexistente. . ’

Es un contrato instantdneo, poirque EaA"p)Le;A.tac,éanu ‘A‘Ve nea-
Lizan Lnmediatamente, cuando La operacibn es al contado,: pe!w -
es de tracto sucesdive cuando el precio se paga en abonos.

Es consuensal en oposicibn a neal. Esto significa que exis
e antes de que fLa cosa sea entregada, a contranio sensw-de ;-COA“
contratos neales en que se requierne La entrega de La cbaé pa/m- :

que sea posible su perfeceionamiento.
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Compraventa CLvdil y Mencaniit"'i

Debemos distinguin La comprmuenta uvd de la me}acayutu& - Para
ello diremos que La compnauenta uw,e no tiene Lozs wtm.bwtoa de £a --
mercaniil, ya que esta se caracteriza pon 80 aena.eado en £aa a)ut(.w.-—
£os 75 y 371 del cbddigo de comereic ent vigon Los que son def tenoa -
siguiente: AnL. 75.- Se reputan actos de comercio:

1.- Las enajenaciones y adquisiciones de mencancians efectos y
biencs muebles en general, verigicados con el paopd«s-&to de especula--
cébn comencial. Se entiende en csta fraccibn el propbsito de fucho -
como caractenistica para detewninar La compraventa de mercancias y --
baieﬁe.s muebles.

2.~ Las enafenaciones de bienes Lnmuebfes que se nrealicen Ltam-
bién con el propbsito de especulacidn comencialk.

Arnt. 371. Son mercantiles &u compraventas a fas que este cdi
go £es da Zal canficter y Zodas que se hagan con el objelo dinecto y ~-
prefetente de tradican.

Send enteonces mercantil fa compraventa, cuando sc celebre con

el anime de nevenden £a cosa objeto del contrato.

_ 6. MODALTDADES DE LA COMPRAVENTA

EL cbdigo c,wd Mexicaio se nefiene sobamente a algunas modali

dades de-La. compraventa..
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Aludinemos a £as distintas modalidades neguladas en nuestra
Legislacibn atendiendo al uso que tienen en La prdcticd.

CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINTO

| Este contrato se caracteniza ponque Las partes mediante pac
10 expreso, modifican el efecto trhaslative de dominio supeditando --
gste a una condicifn suspensiva consiste en que La propiedad de La -
cosa no se tranafiend ak compradon, sino hasta que se nealice un --
acontecimiento futuro e inciento que consiste, segin nuedtho cédigo
civil generalmente en el page posterion del precdo, o bdlen, cuando -
el efecto trastativo se difierne hasta en Zanto se cumpla otra obliga
cibn por parnte def compradon.

Esta modalidad tiene su fundamento en el art. 2312 que ex-
presa "puede pactarse validamente que el vendedon se neserve £a pro-
piedad de La cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado”.

Existen algunas Limitacdiones que La Ley impone a Las par-
tes contratantes mientras subsista La nesenva de dominio en el sentl
do de que el vendedon no puedq enajenar £a cosa, situacibn &sta  que

proteqe tanto al vendedon para que conserve £a propiedad, como al --
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compradon para que se Limite ekl domuu_o du uendedcm. bLempILQ y: cuan

do 2a Linitacibn se inserniba en el Registro Pu.bL(.co de Za P/wpx.edad”’
a efecto de que Los tercercs conozean £a Amac,{.dn dek bu;n y §epan o

que Au dueiio nc puede enajenarfo.

Debemoo anaduz a phropbsito da& comp/nadon. que m,cen,t/w‘s £a -
cosa vendida no- -pase a sen de su pnop,cedad, y eAte tenqa La pOAQ.--
sibn, sera canudenado como wmandwta)u.o de £a muma, 5egun d.upone
el anticulo 2315 del cddigo uw__ﬂ

~ CONTRATO DE ¢0MPRAVENT§{E;: ABONOS "

' Pon v.intud de e&ta' contrato s% se tranamite La propiedad -
at momento 2 su cefebracifn, peno ef vendedon faculta af compra--
don a pagar el precio en fonma parcial o total en ciernto Liempo
mediante entregas peribdicas. La caracteristica principal de este -
contrato es que 8L el compradon ne cumpfe, fa Ley otonga af vende--
don La accibn de cumplimiento §orzoso 4 Ya accidn de nesolucién del
contnato. Para que estas acciones suirtan efectos contra tencesrosr -
debe establecen un pacte comisondio e Lnscaibinse en ef Renistrno Pi-
blico de La Propiedad cuande se trate de bienes {nmucbfes o muchles

Ldente{icables de mancan (ndubitable. Lo anterior en vintud de que
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se ha thansmitida La b/napi‘é.fiad de fa ‘qaéd vendida pudter

pradon. ejencen actos de dominio sobre cbla

Esta modalidad éomuté en qué el camp)zadaﬁ que pretenda -
enajenar La cqéd: objeto dek contrato pregiene el vendedon on igual
dad de condiciones a cualquier otno compradorn extrasio. La obliga-
clbn que thae. consigo-este pacto para el adquiricnte es gue 8& -~ -
quiene venden £a ‘cAOAa debend notificarn oportunamente al vendedor a
efecto de que &ste haga uso de su derecho de prefercncia en un Lér
mino de thes dias 84 se trata de bienes muebles y de diez dias - -
cuando £a matenia de £a compravenia sea un blen Lnmueble. Si se -
nealiza £a venta violando el derecho de preferencia.al. paopiétma
estand obligado a pagar daios y perfuicios, pero La compraventa de.
que sc thata sernd penfectamente vdlida. o

Las caracternisticas principales del contrato en estudio --
son Ras sdiguientes: el derecho de prefernencia es un denecho perso.
nakisdimo, ¢ sea que no se transmite por herencia ni podrnd cedernse
a ‘otho mediante contrato. Esta modalidad csitd hegulada en Los Ar- -
| tfoubos 12303 y 7308 def COdigo Civil.
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COMPRAVENTA CON PACTO DE NO VENDER A DETERMINADA PERSONA
Es16 tipo de conthato significa que Las pantes pactan de -
comin acuesdo que el vendedor no pueda vender a determénada pesrsona

el bien que ha ‘adquinido ¥ éu.e' ha bZdo,?hatefzia del cqnb:a';tla}. &

EL articulo 2301 def Cédige. CLivit sefiala expresamente que:
"puede pactarse que £a cosa comprada no se venda a determinada per-
sona; peno es ‘nula La cliusula en que se estipule que no puede ven-

dense a persona alguna'.

Del precepto mencionado desprendemos que no pueda pactarse
que £La coda adquirida no pueda vendernse a nadie, pongque habria una
Limitacitn a La propiedad. Sin embargo, s puede pactarse que £a -~
cesa no se venda a deteminada pensona. SE se establece La cldusula,
el compradorn tendrd a su cargo una obligacifn de no hacer consisien
te ef no venden ef bien a determinada persona, originando su Lncun—
&imiento el pago de dajios y perjuicios o el pago de La phrestacidn

que &se¢ haya pactado como: p(v:.na.ieé caso  de conthavencdin ----
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COMPRAVENTA DE ESPERANZA V. COMPRAVENTA DE COSA FUTURA

Et cont/zmtade éompmuen/ta. d.’e upvuranza.‘, es aqua por R
vintud de,?. cu.ai’_ una_ pmoﬁa LLamada vendedor, se obliga a entregar a
2a aa‘/m LEamada camplw.dalt., una cosa futura que sea producte de La --
na,aumleza o 105 ﬂiw.to& de una cosa o Los pnoductozs incdientos de un
hecho, cudlen se obliga a pagarn pon ello un precieo cierto y en dinero
tomando -2 compradon para 8L el riesgo de que tales objetos no £€e-~-
auen a ex{stin, y que produce el efecto de trhansmitin al comprader -
2a propiedad de es0s bienes cuando LLeguen a exsalin, s4 exdsten, o

en £a medida en que existan.

EL contrato de compraventa bajo esta modalidad es aleate--
nio-en vintud de que Las prestaciones no son cientas ni deteamina---
das af momento de su cefebaacibn.

En el contrato de compraventa de cosa futura ef vendedor se
obliga a entregarn al compraden cosas futuras, comprometifndose a que

existan y tomando a su riesge su efaboracibn o fabricacibn.

Mienthas el vendedon no elabore o fabrique £a cosa a que 3e
ha comprometido y que son objeto def conthato de cosa futura el com-

prador no estarnd obligado a pagarn el precio pactado, saluo convendio
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en con,t)r.a)u’.a‘. :
CONTRATO DE COMPRAVENTA A VISTAS
Este contrato se caracteniza porque se nediene a cosas que
s¢ acostunbran gustar, pesan ¢ medin., Estd sujfeto o ura condicifn -
suspensiva consistente en que £as cosas objeto def contrato se -~

qusten, pesen ¢ midan; una vez nealizado Esito se tiene pon celebra-

do y penfecto ef contrato.

De Lo antenion concludimes que mientras Las cosas no sean -
qus tadas, pesadas o medidas, no se hatrd operade £a transmisién - de
dominio def vendedon al compradon 1y no habrdn nacido £as obligacio--

nes de entrega de €a cosa nl def pago del precdo.

COMPRAVENTA POR ACERVO

También se Le denemina a este contrato compravenia solo a_
vistas ,"adeonpus”; a precio alzade y puenta cesrada.
Se nefiene este contrato a un conjunto de bienes, ya sean_

homog€neos c heteregéneas y de La misma especie 1 catidad o de ---
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especies y - calidades me, perco ute c.onju.nto 4e*detm4.na polL-

el conanenta, no poll o,C contem.do ks

Pueden comp/zende/we en esde: camt/uzto cosas que ser acoa.twn--r’

bren gustar, peuvL o medin y bz.eneA ﬁungibﬂea.
En La prdetica fa compraventa por acenve o Aoto .q ea.vg;,afa

soi Las que se nefiene a bienes muebles; La compraventa a precio a.e-

zado o"ad conpus"se redicnen @ bienes {rmucbles y £a Leamada @ puch-

ta cerrada con Las mencantiles, respecto de ”eﬂomdqnu comencid--
es 81 cia
COMPRAUERTA:SQBREf“uESTéAS';‘:~f‘f :

Existe compraventa Aoblw_ muaa.vma | cu.ando Coa cont/m,tan/tus_

se ponen de acuendo para £a cuebnauﬁn ‘det conﬂmtc ‘s4n tene): a ta
vista el objeto mismo, &4ino soko una parte desprendida del Obje/ta, -
que se  Llama muurﬂa(w. 7 ‘

Se cetebra este conthato nespecto de cosas que no estdn -
individualizadas, por Las partes en el momento de Ya celebracibn y -

que pata poden determinanfas ¢ en su oportunidad entreganfas, tas  ~

181 Zamora y Vatencia Miguel Angel, op.  cit. p. 113.
(9) Aguilan Canbajat Leopoldo, op. -elt. p. 115
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partes convdienen en que sinva de patrdn una muum.

€2 vendedon debe entreqar al compnadon, La caniidad respec
2o de Las cosas objeto det contrato de acuerdo con £€a muestra que -
sinvis de patnén; 84 Las pa}i,tu no estdn de acuerdo nombrarndn un --
pernito cada una de ellas, para que nesuelvan sobre La conformidad o
Lnconformidad de £os Mcwtob con Las muestras o calidades que -~

sinvieon de base al contrhato.

" COMPRAVENTA JuDICTAL

Debemos afinman en phimen fugan aue esla modakidad contem-
plada en el cldingo civil no os p’LopJ.;amente un conthato de compna
venta, porque no existe acuerdo de Goluutadu entre el nropietanio
def bien y deudor del crédito que da origen al procedimiento jud<i--
clal y el mejor poston en La audiencia del remate, para thansmitin_
La propiedad del bien, ya que genernalmente el dueiic def bien no --
acude a La audiencia connespondiente.

Porn otno Lado tampoco se consiente en La fLfacibn del pre-
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. CAPITULO TERCERD

LA COMPRAVENTA"
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I. ANTECEDENTES. REFERENCIAS LEGISIATIVAS

Siendo Ea compraventa el mAs impontante de Los contratos, -
es necesanio que para su celebracin se cumplan todos Los presupues-
Zos exdigddos porn Las nommas furnldicas encargadas de regularnlfa.

Sin embarngo hay ocasiones en Lo cuafes, olnounas personts,-
ya sea por Lghornancia o por mala fe, venden cosas que erthoneamente -
creen que £es pentenecen, o bien, a sabiendas que son propledad de -
un tercene, hespectivamente, £as enajenan como 5L Les fueran propias
pretendiendo asi provocan todos Los efectos furidicos previstos por -
£a Ley en materia de compraventa, dando como consecuencia Lo que ju-

ridicamente se conoce como COMPRAVENTA DE COSA AJENA.

Ahora bien, ique sucede con esle tipo de actos?, tendnfdn --
validez?, sendn inexistentes?, jestardin agectados de nulidad y de -
sen esto altimo?, jsend nulidad absofuta o nublidad nefativa?.

EL presente trabafo pretende despefan todas estas inteno--
gantes hacdendo andlisis de 2a evolucibn histénica de esta figura, -
de £0s supuestos -necesanios para que tenga Lugan, de Las figurnas -~
agines a ctla y fundamentalmente de La clasificacibn jurnidica de £a

misma.
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LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA EN EL DERECHO ROMANO

En ef derecho Romanc Za compraventa como contrato Mvddefli
va def derecho de gentes y se funda en el simple consentimiento de -
2as partes. EL derecho Romano atrnibufa fuerza obligatoria a este .con-
trato porn el solo efecto del consentimiento.

"la compraventa (emptio-venditio)l es un contrate bifateral -
¥y por tanto, de buena fe. Ademds es un contrato consensual, ya que se
perfecciona por el simple consentimiento de Las partes. Se podnia de-
finin como el contrato por el cual una persona, uendedba, se obliga a
transfernir a otna, comprador, el poder que tiene sobre deterwminado =
objeto, contra el pago de elenta cantidad de dineno® (7!

AL nespecto Ragael-Rojina Villegas: upn.ua. (2) S
“En el dereche Romano, La comprzauen,tarno fué'mwud de -
domindo; se deiine como el contrhato por el cua!. el vendedon se obliga

a enthegar una cosa Yy a garantlizar su poses (dn pacifica y til, v el

(1) Mangadant S. Guillewmo F., Denecho Romane Edit. Esd.inque, S.A. -~
9°ed. México, 1979 p. 401.
(2) op. cit. tomo VI, vol. I, 4 ed. Méx..cco, 1981 p. 131.
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comphadon a pagait un precio;’ es deiu')L que por vintud de La comphra-
venta e£ vendedor 40£0 tenia qué enbzegm La cosa, y garantizar --
una posesdiBn pacifica y (til al compradon, nespondiendo de Las pen
tunbacicnes jwzf.dc.ca.é de tencenos,; “hespecto de esa posesibn, y de

Los vicios ocultos de La cosa”.

(3) inos dice:

| Méaues Angel Zamoa y Valesncia

"La combmventa no tiene mids efecto que el de obligar a -

Las pantes contratantes entre eflas; La simple conpoumidad de vo--
Luntades que es una undbn acchde animica, no puede, conforme a --
Los principlos nigldos del derecho civil quirnitanio, phroduce £os
efectos de transmitin deneches nea,ee_zs, y en especial, no puede -~
producin el efecto thaslativo de La Mopéedad; asi como contrhato, -

s0lo genena obligacicnes para fLas dos partes que en el intenviened'

De Lo anterndion puede desprenderse que en ef derecho Roma-
no f£a compraventa podia recaen sobnre cosa afena, en ef sentido de
que s4{ el vendedon garantizaba La posesién pacifica y dtil cf con-
trato era valido, y el compradon no podia rneclamar enthretanto no -

se Le privara de La cosa adn cuando tuviera conocimiento ciento de

(3] "La compraventa de cosa ajena”. Anticule publicade en ef £ibnro
del cincuentenario def cbdige cdvil. Tnatituto de ITnvestiga--
clones Jurideicas de £a UN.AM. México, 1978 p. 319.
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que era afena..

?'Euiaehtémenxe dice Don Rajael Rojira Ui,uo.ga,b(‘”, que no -
quiene dau‘)n‘ el. principio Romano, de que £a venta de cosa afena  ena
vdlida, que el mismo derecho autoriza una disposicibn fraudulenta. -
Lo dnico que uigm:éicd §ué que €a obligacitn def vendedor no consis-
tia en transmitin el dominéio que por consiguéiente La venta erna vili-
da en tanto que garantizaba £a posesibén del comprador.

Zamonra Vatenu:a(sl

, hos dice al nespecto:

"... No puede admitinse validamente que en el Denecho Roma-
no estaba permitida £a venta de cosa ajena, puesdlo que €sia SUpoi-- -
dria una conducta {Licita, Lo que es completamente equivoco ya que -
por una parte, fa Ley protegia en fowna amfia al prepietario median-
Le el efencicic de Las accdiones que nactfar del robe, como son Las -

actio-furntl, condicto furtiva i La acelibn adexivibendurm; £os que nacliwi pok

4] Rojina Viklegas Rafaeck, ob. cit. p. 132
(5) Op. cit., pag. 320.
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haben sido arrebatados Los b.cénu con- violencela vLibonorum haptorum y
en cientos casos La proteceidn de La propiedad con base en £a Ley --
Aquilia, que en todos Los casos podian efercitarse en conthra du ven
dedon de £a cosa afena; amén de La posibilidad que Lenfa el compfuz--
don pana poder exigin casc de uuuSn, La nututuudn de,t’_ dobte dee =,
precio duplae stipulatio o duplea cawtdio”.. . - : B

LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA EN EL -CODIGO NAPOLEON

En el denrecho ﬁmncéa“ah/tégdo} Potien sostuvo basado en el De--
recho Romano, que £a compﬁ.aventa b' no transmite el dominio, s6&o pen-

mite La posesidn pac{éu:a de, La cosa en beneficio del compradon.

Cuande se netractd el Cdigo Civil Francés de 1804, se trnansfon
mé el contrato de compraventa en un verdadero contrato trasfativo de
dominio.

En este dentido Lozano Noriega (el

expresa Lo si{guiente:

"Existen varios articulos del Cédigo Civil Francés a cate nes-
pecto: el 711, el 1138, el 1533 y el 1599 que demuestran que £a - -
compraventa es un contrhato trastativo de dominio que disponen estos
(8} Cuanto cunso de Derecho Civi€. Contratos.

Editado pon La Asociacibn Naci{onal def Notariado Mo,u.umo, A.C.
México, 1978, p. 103. .
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es08 precepfos.

EL 711 dice que 206 eﬁeotoa de,e conﬂr.ato pue.den conslstin -
en La transmisi{én de propiedad. Luego se de&menda ya aqueu’,a ne--
g£a de Derecho Romano en el sentido de que Los contratos eran ineié
caces pana producit £a x;fuuumu.x.dn de Los dMCChOé new&u. EL Axt.
1583 dispone que desde que £a compraventa se celebra es perfecta o
obligatonia parna £as partes; que el compradon se hace dueio de £a -
casa ain cuando £a cosa no haya sido entregada ni el precio satis--
gecho. ’

EL articule 1599 dispone que "La venta de cosa ajena es - -

o -

nula”. Puede dar fugar af abono de dailos y perjuicios ;cgaﬁndo

comprador haya Lgnonado que £a cosa fuera de otno”.

Sobae el particular Zamora y VaaenciaﬁfZ!fQO'

'...AL establecense en este ondenamiento el edecto thasba--
tivo de propieda de £a compraventa y al no pe/zéecuﬁanaue‘ uta con~

secuencia cuando £a cosa vendida cha ajena, 4e creb La necesidad de

{7} Op. cit. p. 327
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considerarn a u/té 'opme,édn afectada de nulidad..., La sancién de La
nulidad se Lmpone no porque no pueda operarse en La compraventa de
cosa afena La thansmisién del domindic, &ino porn Lo LBicito de La --
conducta de una o de ambas partes, y asi af establecer el cbdigo Na
polepon, La nulidad, tomé en consideracibn, probablemenite mds La --
actitud contrania a £a razén, absunda @ Lnmoral que supone ef dispa
nen de Lo afeno, que el hacen concordar el efecto traslativo de do-
mindo con £a validez del acto o £a gfalta de tal efecto con su nuli-

dad.

LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA EN EL CODIGO ARGENTINO

En ok céugouuuMge no & ‘.déoea/ciafé;cpmaarrnen/te La --
nulidad de La .compraventa de 'c'.‘cymﬁt“z a._femz yza obtigacién del vende--
don de resancin de daiios y p&j@dao aL compradonr que tgnona.aa -
que £a cosa ena ajena. Asi mébma; adnite £a convalidacidn def acto
por ratificacibn del prcpietarnio o por £a adquisicién del bien, que

por sucesibn hiciene el vendedon.

Los anticubos del mencionado- cédige expresan:

Artleule 1329. "las cosas afenas no  pueden vendense. EB -
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que hubiene vendido cosas ajem, aunque{uebéa de buena fe, debe --
satisfacen al. compradon Las pendidas e intereses que Le resulten -
de ta anulacibn del contrnato, &4 este hublera {gnonrade que La cosa
era ajena. EL vendedor despubs que hubiese entregado £a. cosd, no ---.
puede demandar €a nulidad de £a venta ni La restitucitn do, La c':c'mcrx'. :
S{ el compradon sabia que £a cosa era ajena no podrd pedin:
a nestitucidn def precio”. SRR

Arntioulo 1330 "la nulidad de La venta de coda afena queda -
cubiesrta pon La ratificacibn que de ella hiciera el propietarioc, -

Queda Mb.één cubfenta, cuando el vendedon uLte/uéotzmenté <=
hubicse venido a sen sucesor universat o 4.Cnguw de propietarnio -
de fa cosa vendida. v

Auicwao 1331. "2a venta hecha poi uno do_ 205 capnop&e/ta.---
nios de Za fotalidad de £a cosa indivisa, es de m.ngtin eﬂeo,to Caidn_
nespecto a £a porelbn del vendedor; pero ute debo_ Aa,twﬁaceh aJZ -
cempradon que £dgnoraba que La cosa era comdn con otjwz, £o¢ penjui-

clos e intereses que Le resulten de €a anulacibn del contrato".
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LA COMPRAUENTA DE COSA AJENA EN LA LEGISIACION DEL DISTRITO FEDERAL
R ANTERIOR AL comco CIVIL DE 192§ :

A} La® ne.guzacx.dn quev e uta ma/te/u.a. hacer a& c6¢e.go de -
1870, es muy A.(md.cw. a” nuuu' ac,tua& cédcgo u.ud. ueamob 204 a}ut«.
culos nelativos:

Ant. 2956. Pueden ser objeto de compraventa todas Las cosas
que esidn en el comerncio, Yy que no {ueren excepiuadas por y73 Ley o

por Ros nreglamentos admindstrativos de confoamidad con ella.

Ant, 2958, Ninguno puede vender, sino L0 que ed de su pro--
piedad o aqueub a que tiene algin denecho Legltimo.

Ant. 2959. La venfa de cosa ajena es nula y el vendedon es
nupomqbze de Los dafios y pernjuicios, 84 procede con dols o mala -

4e.

Art. 2960. En el caso def anticulo que precede, ef contrato
quedard nevalidado y Libne el vendedon de £a responsabitidad penad
en que pueda habern (newwiddo di antes de que tenga Lugan La evic--
cibn o La acusacibn adquiere pern  cualquiesn tltulo Legitime La pnro-

pledad de ta cosa vendida.

De £a Lectura de £o0s preceplos transcritos se  desprende:
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AL sefiafamiento de 2as cosas que pueden ser objeto 'der com-
praventa; una prohibicidn de vender aquellas cosas de £as que HO - se
es propietarnio o se ZXenga aklgin denrecho Legitimo, danu:anado éon ni-
tidad 2a contravencidn a dicha pnoMb4u6»1 y aceptanda ea paé-cb«u&c--

dad que ef acto se aeuwhde.

La aegu&audu que de 2a ma/telu,a hace este ,_o’dJ.go es .(.déﬂ»tc
co al de 1870, Lo dnico que varia es el mune)w.& 44ehdo Eoo a)ut«.cu--
£os 2828, 2830 y 2832 del cbédigo de 1884 2os colm.elwtwo& de Lok Ti-
articufos 2956, 2958, 2959 y 2960 del cbdigo de 1870,
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11. CONCEPTO DE COMPRAVENTA DE COSA AJENA ~ -

Supuestos para que tenga Lugai,
Resulta complejo en nuestra doctrina encontar el cancep.ta'dp_:
"La compraventa de cosa ajena”, sin anbargo considero que debemos  --
atendekr muy especialmente al concepio 8qrimido porn ef maestro y Nota
nio Pablico def Distrnito Federal, Miguel Angef Zamonra y Valencia, en
su anticubo publicado en el "&ibnro delf cincuentenanio del cfdigo -~
auu‘g’, ya citado con anterionidad y que ea del tenon Literal &si--

gulente:

"EL eontrato de compraventa de cosa ajena es aquel en el cual
La persona que £o celebre como vendedor no es proplefarnio de za cosa-
objeto del mismo en cf momento de £a celebracién del acto, yrac/tda. -
sin estan autornizado por el duerio del bien ni por La £ey que recae -
sobre un bien determinado y pretende pon ose medio conseguir el efec-

1o trwaslativo de dominio que es proplo del contrato”.

(8) P. 324,
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En el A,i‘gwébuté punto-se handun
guiendo 2os Lineamientos' del autor citado

Ef que una persona sea propictaria de un bien, significa -
gue es titular del derecho de propiedad sobre ese bien, o £o que es
Lo mismo: que tenga el poder furnidico de efercen em forma directa -
e dirmediatamente, todos Los aclos de aprovechamiento que una fLegis-
£acién concreta en detenminado Tiempo y Lugarn Lo autorice, siendo -

este poden oponible enga omnes..

Dentno de nuestro derecho, .'Za pos.thilidad de thansmitin £a
propiedad y dentro de este campo £a de vender ef bien que {implica -
el efecto trasfativo de dominio, es un dereche dernivado del denecho
de propiedad y como tal es excfusivo delf tituban propletario, y &4 _
el derecho en general es oponible a todos Los demds sufetos que no
sean, Lbgleamente estos quedan excludldos de La facultad Legal de --

venden ese bien.

De £o antenior se despnrende que no serd propietario de un

bien quien no tenga sobne 6€ el denecho de propieda,y consideran -
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que este sufeto no p/Lopw/ta)uo puede venden I.ega,emente ese abjo/ta -
Lmplica que no £e es oparu.bta el dmacha de,C a,twm a zsea. EA _ne-
gar el concepto misme de pnap4.edad poa 2o manaa en La : cancepu&n -

def Derecho Mexicano.

Para que una persona pueda ser tHlan del deﬁecho de pro--
pledad, requiere haber adquirido tal derecho en £os ténminos en que
£a ey Le autondice y debe entenderse que Lo0s medios para adquirnin La
propledad son Limitativos y de onden pdblico y, pon Lo tanto, solo -
se podra” adquirnin La misma porn Los medios que establfece fLa Ley.

En este oaden de ideas, send propletarnio quien tenga ef de-
recho neal de propiedad adquirido pon cualquiena de £as fonmas que -

£a Ley establece al efecto, y no sera phopietarnio quien no haya ad--

quinddo en esa {otma tal derecho.

Zo foamal come Auf.satancca!_m@bte.

EL propietariio bustancial cs aq‘t:ie,(i“_k'_qjc‘)to' qué'vhd’b‘léhdo ad--
quindido su derecho de propiedad Eughbn:e:mte,” pon cuaﬂeﬁqui@id de. - Las

founas que fa Ley autondiza, mientras no Lo trasmite a otra persona,-
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no se revoca, 4e.,}/r.ra4‘s'c,énde, se auu_d’_ve_ arae,vnubiséca su-tltulo de -
adquisicion. o | |
Ee pnqbietafu’.o foamal, "es aquel sujeto que habiendo adquiri
do su derecho-de propiedad Legalmente por cualquiera de £as fowmas -
que La Kcy'mbtouia, antes de que voluntariamente Lo thansmita @ --
otrna persona, se resuelve, se nescinde o se nulifica su titulo de -
adquis{clibn. [
Tambitn es propietanic formal aquella persona q@e tiene un :
tituto Lnscrnito en el Reglstno PibLico de La Prepiedad a su nombre, -
aidn cuando haya dejado de ser propietaric, o sea ¢l titulan negis--
thal del denecho de propiedad.

Para £os efectos de considerar una compraventa como de cosa
ajena, ef vendedoh no debe sen propletario ni foumal ni sustanciéal--
mente, ya que &4 Lo es, de una manera o de otha, estd vendiendo en -
24c momento una cosa propifa y, por Lo Tanto, estd cefebrando una --
compraventa vilida. S< nesulta come consecuencia de una declaracidn_
de mutidad, o pon tesoluciln, fevocacidn o nescisién, posterion a La
celebracidn del contrato de compraventa, un derecho en favor de un -

terceno, el vendedon debend nesponden en su caso, de saneamiento al

comprador, s4 este sufre evdiceddn, pero no como concecuencla de --- .

haben vendido una cosa afena, ya que La cosa cra jorunalmente suya al
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celebranse el contrato, 8ino como concecuencia de £a ob&igacién que_
nace def contaato valido de compiavenia, de )Lupondeﬁ. de La posesibn

pacifica del bien. '.

te el vendedon pretenda en'aje;na/t. el bien como 84 Le --

: uEé . ﬁeé.é.;;qnioryqdar el; vaﬁdﬁbﬁ' a.demdé :de.,rna,bvarvirp{z.oﬁie,ta)uéo -
del bien, ce,llebh.e_‘e}. contrato como 84 Le fuera propio.

EL no toman en considenacibn esta circunsiancia hace que -
algunos autones den una ernbnea calificacién juridica a £a compraven
ta de cosa ajena ya que pueden presentarnse divenaos supucdios s£L el
vendedor no actia como 4L fucra propietarnio.

a).- Si una persona cefebra un conthato como vendedon mand-
gestando que no es propletarnic def bilen, pero que cemparece en rephe
sentacibn del propietanio y con facultades fLegales para el otornga--
miento def acte, indiscutiblemente que no estard celebrande un con--
trhate de compraventa de cosa ajena, sino que tlendicamente ef vende-
don sera ck xepresentante, quien estd enajenando una cosa propia.

b).- S< una pernsona celebra un contrato como vendedon y ma-
nigLesta que no es propietarnio del bien, perno comparece a fa cefebra

cibn con gacubtades que €e confiene fa Ley, o La Loy y othas penso-
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nas con capacidad para ef efecto, como senia el caso def sindico en
una quiebra o del albacea en una sucesibn, Ligicamente no Se estard
en presencia de una compraventa de cosa afena, dinc de una venia que
nealiza un sustituto def quebrado con autonizacdbn Legal o de una --
venta que neatizan os heredernocs mediante fa representacidr def atlba
cea y, pon ende, no hay contnate de compraventa de cosa afena.

¢}.~- También; puede celebrarse un contrato en el cual el --
vendedon manifiesta que no ed propietandic del bilen perc que se obli-
ga a adquirnin La propledad para estabfecen La situacibn furnidica --
adecuada para que sc produzea, en su oporntunidad, el efecto thasbati
vo de dominio, propio de fa compraventa. En este supuesio no se esta
nfa en presencia de un contrato de compraventa pure y simple, dino -
de un contrate al que Las pantes, han convenido en suspendern el ---
edecte trhaslative de doméndio al cumpfimiento de una obligacién pre--
via por pante del vendedonr, consistente en fLa adgquisdcibn de La pro-
pledad del bien y, porn Lo tanto, $4 no es un contrato tipo de compra
venta, 8400 uno sufeto al cumpliniento de una obligacibn, menvs se -
puede considerar que sea un contrato de compraventa de cosa ajena.

C). Que el vendedorn actde s.dn esian autorizado porn ef bien
nd por La Ley.

Cuando una persona tiene fa representacidn de otra, ya sea



poaque se 22 haya ai:ongada pon chpOALudn exprcua de &1 Ley, como -~

en el caso de £os’ padne,b en eje)Lc,cuo de ta pamw. poteamd o .en --
forma uozun/twu,a como en et caaa del ata/zganu.ento de un poder, o en
forma eslatuaria, como-en e,e mo de £a chLgnau.dn de administsazdon
o genente en Las soctedades mercantiles, y celebra un contrato oman
do como base esa hepredentacibn, quien jurnidicamente estd actuand:s ~
26 el sepresentade y no el nrepresentante, ya que Los efectos jusidi-
cos afectan £a esfera patrimonial del primero y no def segundo w, --
por Lo Zanto, 5.0 se celebra una compraventa en estas condiclones, se
estarnd vendiendo cosa propia y no cosa ajena, ya que se entiende que
es propia del Lnteresado. ; : 7 ,

D). Que £a compraventa se hrediena :a ”b..d«saar ue)pta.a g dé&)z-
minadas . ’ il ,:

La propiedad es un derecho que solo pue;de_;ngcam 5'6.&277 -
bienes presentes, no sobre bienes futunos, ya que 54 un bien no --
existe en un momento dado en La natunafeza, no pu.ede sen aBjéto de
actos de aprovechamiento junidico.

AsZ mismo puede existin £a propiedad nespecto de un bien,-
84 esc bien no existe y como conclusidn €gica no podrfa venderse -
como cosa ajena, algo que no Liene propletaric.

E). Que athavls del contrato se pretenda transfesris £a -~

propledad.
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te w&tcma neqwa:o pam qu.e. ée con.a.cde/r.e una compnauenta -

como de cosa ajana eA qu.e &u pafuteé, en upeual @E uendedon, pne—* e

tenda pohr ese medio comeguun e,e eﬁec/ta mzaztwo de dorum.o que u'_ ‘

propio de este canmato '

S{ en detewminado momento &ur pé)vtu pa.c,taﬁ una fesenva de
propiedad para ek vendedon en £a cefebracibn def contrato, es necesa
nio que se umbﬂezéa;1 Las bases de La misma y Las s.(tuaciones que -
deben cumplinse a efecto de que cubdentas o satisdechas, se transmi-
Za La piopiedad, ya que juridicamente no puede habfarse de compraven
ta 84 no exdiste La posdbilidad real de que £a propiedad del bien -~
Llegue a thamsmitin dnmediata o mediatamente al comprader. Si no se
establece un pacto L{cito pana rescrvar fa propiedad, como senda el
sufetarn esa transmisi{ln al cumplimiento de una obligacifn o de una -
condicidn, se entiende que fal cfecto trasfativo se opera de Limedia
o nrespecto de cosas clertas y determinadas pon La simple cefebra---

cibn del contraito,

En esie caso a4 ¢l vendedorn al celebran el contrato pacta -
que no e transmitind el dominio del bien en 4orma Linmediata y no --
sefaka una causa ¢ una situacidn Licita que Lo jusidlfique, o no se -

estarnia en pretencia de un contrato de compraventa y, pok £o tanto, -
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menos de un contrato de comphaventa da caba. a_fena o se uw,ca ante

un conthato en el cual el uendadon. queda ob&gado p»‘wnmamente a --

adquinit La propiedad del:bien _; uta)ua éu_feata d eéec,ta Lrhas Lativo

de deminio, a una cond,cuén cuua&

COMPRAUENTAS QUE EQUIVOCADAMENT E. "PUEDEN -
CONSIDERARSE COMO DE COSA AJENA

Compraventa en £a que el vendedor sujeta La traslacifn de -

dominde a £a adquisicidn previa del bien.

EL contrato cn elf que consta que el vendedotr no es propieia
nio del bien, pero que se obliga a adquirnin La propLedad y que se ~-
suspende el efecto trasfativoe de dominic propio del contrato ef cum-
Limdiente de esa obligacibn def vendedon, no es tLéenicamente un  con-
trnato de compraventa de cosa afena ya que no se pretende, por parte-
de vendedon y en ese acto, conseguin el efecto trasfative de domi--
o, '

' e :
Este acto juridico senfa un t'i'po,; de  contrato cuyas --
obiigaciones dep::ndeh d@E w»npwienfo de’ tina obligacibn previa_

pes paate del vendedok, 'co&@tedte, en que ddquié&a el bien objfe-
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2o dek contrato, ob&,gauﬁn pna\u.a que u&em, a Ao una ccnd.cu_én -

Auspensiva, que haee nm&a I.a obL«gmﬁn condce,wnu_ aegtin duspou—-
cibn del a/uticu,eo 1944 de mxeab‘w c.é'th.go c,wd que déice:

"Cuaudo o&.cwnp&mzten,to de. Lo comtuxdn dependa de £a ex--
clusiva valuntad de,t’. deu.don, &1 ob&gau&n cond«.uayw!: send nula".

Eﬁ’e.i'x;é" caso” et decidin adquirin o mo, ef Bien objeto det
contrato, dzpénde de 22 e.xc«&).éri_va vofuntad del vendedor. Ahomd bien
34 deeddiece adquinin el bien y porn tanto, cumplin con esa obfiga~-
eién previa, £a condieldn se conviente en ca«sua,e(g), ya que en asfe
supuesto, dependenla de &4 el propietario del bien quisiese venden
o no dicho bien.

Hasta el momente de £a celebracidn de este contrato, téong
camente ne se ha actualizado un contrato de compfmvém, ya que Las
obligaciones que ecste contrato genera &oﬁ tw.s de ar:t)z.ega}td bieny

pagan el precio y, por Lo tanto, en esla etapa no se esta vendicndo
una cosa ajfena.

[9T A%E. 133 del Cédigo Civil Mexicane de 1884, "La condicibn es -

casual cuando deperde ewnteramente del ccaso ¢ de La voluntad de
uin tencero no internesado en el conthato”.
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8L a,e uendedon a.dqcu,me La propiedad del bien se actualizan
Las ab&.gac.«.onu Aemnda.u.a..s que principalmente son fas de entreganr
el buan y pagar el precio, y en esta elapa ya no es una compraventa_
de cosa ajena, sino de cosa propia y, por ende, vdlida. Por otra --
parte 54 el vendedon no L2ega a adquirin La propiedad del bien, ne -
se actualizan Vﬂa/s obligaciones secundarias y, pon Lo tanto, no ha--

briaventa, y menos venta de cosa afena. (10]

DISTINCION DE LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA DE OTRAS FIGURAS ‘JURTDICAS

COMPRAVENTA DE COSA LITIGIOSA

Cuando dos personas aducen Tener el derecho de propiedad nres
pecto dé;un,bien y entablan un Litigic para ddlucidar sus pretensio
nes, ekl bien puede estan en poden de una de ellas, o como consecuen-
cia de un 4ewum convencional o jud4c,v.a£ estar en poden de un -
tercena. D

A.- S{ el bdien caid en poder de una de Las parntes Litigan--
tes y esta tiene un titulo que justifique jurldicamente su comporta-
miento como propietarnio, serd un propietaric foamal, independiente -
de que este titulo pueda sex /Luué,e,to, aescindido o nubificado con -

(10) Zamona y Vakencia Miguce Angel op. cif. pp. 329-330.
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poateﬂioudad, como ‘consecuencia de £a sentencia que se dicte con -
motivo de Litigio, y 84 tak sufeto vende en ese momenio el b»ien, no
pucde consideranse que haya vendido cosa ajena, pcrque en ef momen-
%o de 2a celebracidén del contrate era propletario del bdien, afin  --
cuando sofo Lo fuera formalmente. 7 .

Y &4 con posterionidad Ba sentencia hesuelve, né;&cé’nd'e o -
nulifica su titulo solo estard obligado como comecuené;éa:_dé,nm --
obfigaciones que emanan def contrato, de garantizar &L'}bgé@itiﬂ pd-
ciflea, a nesponder del compraden del saneamiento wpaatwapon&z

evicedlln que este sugra del bien.

B.~ S£ quien celebra el contrato como vendzdom'rio, utd en -
posesibn del bien, £6gicamente no podnd entregarlo al comMon y -
debena establecern La forma y condiciones de entrega y, por Lo tanto
Lol contnatc senf de compraventa sufeta a condicibn suspensiva de -
que d2 Le decfare propletarnio en £a sentencia que nesuelva el Liti-
gdo que versa sobre el bien, y en esas circunctancias el contratfo -
cefebrado no sen& sobre cosa afena, sino condicionado y por Lo tan-
2o vdlido, ya que ne se pretende con La simple celebracibn del con-
thato conseguin el efecte trnaslative de dominioc, s4ino que tal conse
cuencia se originand ademds del contrnato, pon el cumplimiento favo-
rable de La condicibn.
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Todo esto, siempre y cuande el vendedon haya manifestado a_
su campn.adaﬁ, La situacidn Litigiosa del bien objeto del contrato.

COMPRAVENTA EFECTUADA POR UN. HEREDERO APARENTE

EL henedero aparente es propietaric al momento de £a cele--
bracibn del contrato, afin cuando con posternionidad plenda ese canfic
ten, y pon ende no sea sino sclo un propletario foumal. Cuando Le-~
galmente LRegue a penden su cardeter de hernedenc y, por Lo tanto, -
de propietanic, si haya enajenado el bien estarnd obligado nespon--
den def saneamiento en £os ténminos de fey, a4 el adquiniente suire
ev.iceldn, pero no puede consfderarnse que haya vendido cosa ajena, -
pues en el’. momente mismo de £a celebracidn del contrhato no era pho-

pLetario.

COMPRAVENTA CON BASE EN UN TITULO QUE CON POSTERTIURIDAD ES DECLARA-

DO _NULO

A tener ek vendedon un titulo tegzumo, at momcnto:fdte: cele

bran el cm‘lt/m/to, no es posible coyw&dvuvr. 2a ve,nta. como ‘de" oda --

afena cuande con postenionidad ease titulo es dectww.do nw&o y dicho
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vendedon unicamente estana” obligado a pme/sm u’_ AaneamcentO para -

el caso de que e,E compradon sufra ew.cu&n.

COMPRAVENTA DE COSA™FUTURA ~ =+ 7+

E£ contrato de compraventa de coui futura akl decin dek Licest

ciado Miguel Angef Zamora y VaZenu‘.a“”

"Es ‘aquel por virntud del -
cual el vendedorn se obliga a entregar af compradon a cambio de un -
preclo elento ¢ en dineno cosa futunas, comprometiendo a que exis--

tan y Zormando a su iesgo su elaboracibn o fabricacibn".

La compraventa de cosas futuras nunca serd considerada come
una compravenia de cosa afena, ya que Las cosas futwras no pertene-—

cen a naddie. -

La celebracibn de cste contrato genenra de {mmediato £a obll
gacién a cango del Llamado vendedor, de que se fabriquen o elaboren
por 84 o potr su cuenta Las cosas que sendn en definitiva, el objete

indinecto del contrato. En esta primera edapa no puede decdrse .que

(11) Contratos civikes, Ed. Poruiz, 2a. ed, México, 1985, p. 109,
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se estd en pne,ae,nm de una campnauewta de caba a_fena, pafuzu.e. au.n -
ne hay cosa y Amplemente se ha fnegw@ado una canducta. poh. pa/vte ‘del
vendedon, pa/m que ponga en Juego zodOA £0A medios a su a.Eaance,

pana que taf cosa Léegue a ex{stin con Pa&te/uoludad Una: vez que -
exista Ba cosa nace La obfx_gaudn secundaria a cargo det uendedoir. ~
de entreganfa y es hasia que La cosa exisia y se individuatice con
conocimiento def comprador, que Aé.- pnaduu')ui el esedo thaslativo -
de demindo; perno ya en esta etapa £a 'cosa send propiedad del vende-
don y pon ende no podra conéi.gw'um _'u‘n V'i;on,t/mta de compraventa de -

cosa afena.

COMPRAVENTA DE GENEROS

Se analizd antes uno dé Los elementos de de.ﬁ.cru:c,één de La -
compraventa, el cual conzs’_-é&te. en que el objeto materia del contrato
debe neferinse acosas cierntasy detenminadas.

Séendo el contrato de compraventa de génencs aquel que se -~
celebra respecto de cosas que no estan determdnadas al momento de
su celebracidn, “no es posible celebrar un contrato de compraventa -
de coda afena "iaé')ﬁecto de génenos, porque &sos no pentenecen a  --

nadee, aungque 34 -bien es edento que por noe perdenecer al vendedor
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éste utd ce(;ebnando un conﬂw»to meépaoto de. in (u.en det que no tie
ne el donu.ru.o, »tambz.én 80 e,é qu.e. na aemf_ domuuo otra persona, 4y -
cuando se uxd,cca que una cosa es ajena, af derecho fe w»tuua ekl
“doble aspecto de £a. nefau.dn, que no-es plpredad del que La venda__

Y que es p!wm.edad dc ot‘za persona: -

' COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINTO

Sobre estd modalidad de £a compraventa dice el Licenciado -
Zamona y Valencia; "Este conthato es aquel ein el cual Las partes, -
mediante un pacto expreso, modifdican el efecto traslative de domi--
néo, haciendolo depender del cumplimiento de una obligacidn ( gene-
nabmente cs el pago total del precio, pero puede ser otwo ), por --
parte def comprador, ¢ por parte del vendedon".

"S¢ se celebra un contrate de compraventa en el cual as --
pantes hacen depender el efecto trasfativo de dominic del cumpli--
mienio de La obligacibn del vendedon de adquirin €L previamente £a
propiedad del bien, no se estarnd en presencia de una comphaventa de
cosa ajena, ya que por una parte, el vendedonr no estd cefebrande ek

conthato para prefenden vendern el bien como 4 guera propic, dinc -
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que por el contrario, esth manifestando expresamente que no es pro-
pietanio del blen, y por otra parte no pretende poi ede merLio, en: -
jomma dirnecta o indinecta, 28 edecte tras€ative de dominio, sino. --
que esa consecuencda se pretende consegudin cuando se haya cwnﬁ!;ido_
su obfigacidn primarndia de adquirin &€ pon su paﬁte jet bZe'nwy'. 'po'L -
Lo tanto al cumplinse cabalmente £0s efectos de £a compraventa, se-

r& una operacibn respecto de cosa propia’. 1z}

(12} "La compraventa de cosa afena™, Axtfomlo pub&ccada en ol Li--
bro del cincuentenario def cbdigo efvil, detado por £a Cee-
U.NLAML, Méxd{co, 1978 p. 333 e
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COMPRAVENTA SUJETA A CONDICTON SUSPENSIVA

EL: contrato sujeto a La-condicibn de que el vendedor adquie

na el bien objeto del contrato pam poder considerarse como de com-

praventa dg

cosa afena, fabtanian £os siguicntes nequisitos:

H - Que o,& uandedoa pretenda enajo_mv el bien como si Kue-

2).-

ra pnopw Lo que no se da porque po/z definicibn Las --

partes han manifestado que no pertenece af vendedon y
que el contnato solo producind £os efectos nonmales de
fa compraventa 54 Gste adquiene el dominio def bien, y

Que no sc pretende por La sola celebracibn del contha-

- 2o conseguin el efecto traslative de dominio, 8440 que

tal efecto se conseguind 84 despuds de celebrado ef —-
conthato, el vendedon adquiere La propiedad del bien -
y en case contrarnio, el contrate quedarnia resuelto pon
no habenrse nrealizado ese acontecimiente que Las partes

previeron en fa celebraciin del contrato.
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- CAPITULO CUARTO

LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA FRENTE A LA TEORIA DE LAS INEFICACIAS
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.= LAS TNEFICACTAS EN EL DERECHO MEXICANO.
Nu.u.r/za du.echa, adapmnda La teoua mpalbata expueAta -
o/z. BONNECASE d%&ﬂ&.ca a Eaé anﬁ&cam de. La do)zma. A«cgu,(.ente—

A) INEXISTENCTA.

12 z.nexu.terzc.uz de Los actes junidicos no La regulanon L4
c6digos de 1870 y 1884. Es en el c6digo clvil de 1928, donde ya La -
enconﬁtwno# contemplada.

En La doctrina mexicana, y no obstante que ef anticulo 2224
del cldigo civil expresa que: EL acto furnidico inexistente poa falta
de consentimiento o de obfeto que pueda ser matferia de €L no producd
74 efecto Legal alguno, no es susceptible de vatern por conginmacibn,
ni porn prescripedibn; su Lnexistencia puede Lnvocarnse por todo intere
sado, algunos autores cousdderan que ef acto juridico sena —(‘Jtex«l:bd‘.?.ﬁ
te tambibn no sclamente pon La falta del consentimiento ¢ el objete
sino por La falta de neconocdimiento que haga La nonma jwbidcca y en
algunos casos también porn La falta de solemnidad, (1)

(1) Rojina Villegas Ragaek, op. cit. vol. I.T. v., p. I 29
Ontiz Unquid{ Radl, op. cif. p 294, )
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De £ am‘.e/u.olt. deducimos que el acto jﬂMdLCO mw.étemteﬁ ‘
famds podr&. pnoducu:. comeutenc.ca.é furidicas, u de.cu:., Za .c_nex.w
tencia es coné.«.dmada como una L{neficacia zto-tali de eﬁec,taé jufu.d»(.--
cos, ei La nada qu.dA.ca, dieen w&gunoa —Unazadu.w ' e

'CARACTERISTI CAS DE LA ‘INEXTSTENCTA

De acuendo con &1 teaua p‘ nt da. pan. BO xdojo
da por nuestna £egu£au6n uvd, La inexistencia: tiene Las '44,gvu,¢.en-

tes canactmwuw

a.) La &nexutenua pu.ede Am -muocada poa todo .Lnte)LeAado
Toda persona a. quien AQ oponga un acxo jwudcco que carece de algu-
no de 2os- e,aemen.toé ~de- emtenua xendnd un-intents juridico para -

prevalense de e,tta a egec/to de no verse ajectado en sus intereses.

AL aa‘pe‘oto dice don Ragacl Rojina Viflegas: "Se puede --
Lnvocan La-inexdstencia para que wo suwrta efectos; sin embargo y de
acueado con el arnticulo 2224 del vigente cédigo civil fa inexisten-
cia no produce efecto Legal afguno, uego entonces consideramos --
que. se <nvoca dicha Linexdistencia para que e fuez en su sentencia -

La neconvzea, 8in declararnta, ya que no se declara, s.ino 80fo se --



-94-

neconoce que e acto no’Ziene ningdn valon. jurfdico.

b) La antenua ed mmucup&bte.

_ La &nawtenw jamés podna producin efectos por el A—unp&z
trhanscunso. dq& -tcmpa, es decin, no puede sen prescriptible.

Lo anterion por una hazén R6gica, 84 2 acto ne Plega a ~~
existin, s€ no ha nacide a La vida juridica, entonces ef tiempo no
puede convertin esa nada en un acto juridico. o

Se -concluye entonces que eda Lnexdistencia puede ser Lnvoca

da en toto Ziempo por que ha s4do afectado en sus Lnfenescs.

e) La inexistencia es incondimmable.
Esto  sdgnifica que ef acto no puede confirmarse por Natifd
cacibn expnua o tdc,ota Es decin que £as pantes no podndn canéuum:vl.

ese acto ,c.nex,us»ten,te por s La nada ju)ud,cca

Debemos mencionarn que £a conginmacién consiste en ratifdcan
un acto furidico para que éste pueda producin efectos desde el -
momento de su celebracidn y no a partin de que se ratifique, o sea
que tiene efectos relativos. En conclusibn, s£L hemos dicho que £a_
<nexistencia es £a nada juridica, no habrd Bugar a La ratificacién_

de efla por no haber acto funidico; asdimismo, ne operaria £a retro-
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actividad porque no 6e/u.a. conrecto dec!.ana/z. qu.e aqu.e,e ac,to >3 'ew«ten

te produfjo efectos cuando era Lnexuztewte

NULTDAD:
La doctrina. ceasigica a a nutidad de

cos de La Sonma AA.gw(,erte- a) Nutidad absoluta ¢ j b) Nu.Lcdad na&ttwa.

La nufidad en genenal se phroduce eu.ando u. ao,to ,u,wuco --
carece de alguno de €os elemeéentos de ua,&cde.., 20-6 cu.ajiu ya 6uvwn -

analizados en el capitulo 1 de Este trabajfe y que son a Aa.bvz.-

a) Capacidad. ...’ ol Fli 7? St o

b} Fovna g
c) AuAcnua de w_ucw cn el COMQPL&JHLEH/CO o

d) u.c,utud en ef, ob;@to, motwoo 5"”,,

E.'n decm qua Za. »w,&.dad Ae p!wduce cu.ando Izau 4.ncapaudad -
Lnobse wanua de Za 50':.ma, w_uob dcl conseuwuento o cuutud en -

¢t cbjeto, mut«.vu, {ore condcuén dc(i ac,ta.
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A NULIUAD ABSOLUTA. 7 sl
NatzmaEe:a ‘ g

La: nutcdad abéo&d.a ‘es za que a,taca. a Los actos que se- eje-
cutan ma_tg__ua,&nen,te en comauenudn a  un mandato o Ley Y Lmperativa
¢ ;.wahlbbtc’va’, ¢4 decix de onden pibtico, ejemplo de eLlos son éb/&_
contratos que tieneit poi obfeto un acto L&i{cito. '

Debemos decin entences que £a causa que pirovoca esta inééi—
czela, .'Legmcndonoé a Los elementos de validez delf acto juridico es
fa ticitud en el mésmo.

Por 2o que de acuernde con el maestro Rojina V&L&EQQM(ZJ, --
Lo primera roptbw.c,wn que debemos realizar para saber 84 un acto estd
ajectado de nulidad absoluta es vernificar 84 el acto ha violado <Las

menci{onadas disposiciones.

CARACTERISTICAS 'DE LA NULTDAD ABSOLUTA

Sigulendo La teontfa de BONNE(‘ASE" kh.ﬂéiﬁadom de nuestro - -
c6d4go edvil, seAalanemos £as ca/zac»teuatcm de 2a nu&dad ‘absoluta
Las cuakes coinciden con Las de_£a teonfa cldsica. -

T2T o6, oit., Tomo 1, p. 135.
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wuede hacerse vw&u e i:ado aempo.,,
b) La hubidad abaoeuza'éa;Ln onge

EL vicdio que aﬁeota a eéta nutidad es de Va,t.' mane/w. glt.a.vc -
que no puede duapcvte..en pon: \.jc C ad de. £as ‘utu o: po'L ot ampte

transcurse del tiempo. o

c) la nuLédad,,abAa&Lta”pue"d ?qucq;yse;pb@zbdoi‘muuqdc.;

Eato e’y qw._ toda aqucu:a peuouct auo

dico pedrd mevaf.me de m,m

B) NULIDAD RELATTVA. -

NLLtu,'La,«Zgz;a.,; 5

la nu&dcud ndmua

una mezuda do. pnurccufn qw_ Ca £cu -

establece a -\m-ox e perucna.s etewumdm



" CARACTERISTICAS, DE

. Las canactenisticas de fa mubidad xelativa son £as siguien-

tLea:

. a) La nuﬂ«.dad )w,ea/twa es canﬁu:mabze
b) La nuLcdad /r.e,ea/twa es p):e.awpt«.ble. V
c) La nulidad nelativa s0€o puede sen invocada pan £a pmo

na a cuyo 5auo)n Lo establece La Ley.

En este tho de nubidad af igual que en fa absoluta Los  --
efectos de La sentencia que La decnete se prcaduce.n netroactivamente,
es deein, a pantin de £a ejecucion del acto nulo y no a partin de -

La efecucibn de La sentenci@... ..o -l bl e
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I1. LA LEGISLACION MEXICANA EN TORNO A LAS

1.2 COPIGO CIVIL DE 1854.

’Eﬁ"e;,t‘e‘ cddigo no. se neguld 4’;@ ,cne 7 a ac,tcw -
jurtdicos, sino’ dnicamente Pa nwudad . : s
EE anticulo 7° basado en el a/uttcu,eo 4"d¢£7paoyeoto dae cb-
: ecu,tado.ﬁ‘”contm el. tenon

digo civit Espaiiol establecia: Los acto& e
de Las Leyes prohibitivas sendn Vudoé u_ &u nu.éma.é £eyu no duspa—

nen otha cosa.

Este precepto no nos dice si esa mubidad es absoluta o-nela

-2.-.CODIGO CIVIL DE T928. -

Teniendo como base La feonia expuesta por BONNECASE, el --
eddigo civil vigente, es decin, el de 1928 dediea un titulo a La - -
inexistencia y nulidad de Los actos furidicos. '

Distingue £a <{nexistencia de €a nulidad adn absoluta, nefi-
siendose a ella en Los articulos 2224 que. sefiala: EL acto furidico -
{nexdLstente por galta de consentimiento o de objeto que pucda ser -~
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matesia de e:e no producina efecto Legal alguno. No es sucepiible de
valenr pan_éoné&mao&in, nL pon preschipcldng su-Lnexislencia puede

invocarse pon todo interesado.

“Antiauto '22:2:5;- La iticitud en ek objeto, en el fin o en -
La condieibndel acto produce su nulidad, ya absoluta, ya nelativa

segin Loa

ponga £a fey.

Antleulo 2226.~ La nulidad absofuta pon negla generak no -
Lmpide que ef acto produzea provisionalemte sus efectos, Los cuales
sendn de@t)uu’do& retroactivamente cuando se pronuncie por el Juez -
£a nwudad. De ella puede prevalense todo (nternesado y no desapare-

ce por La confinumacibn o La prescripceibn,

Arntieulo 2227.- La nulidad es relativa cuande ne neune =--
todos Los caracteres enumerados en ef articulo anternion. Siempre -

penmite qué_ el acto produzea provisionalmente sus efectos.

Nuestro mencionado cédigo hace La déstincién de ambas ine-
gicacias porn La falta de alguno de Los eclementos esenciales y poa -
£a carencia de edectos en £a inexistencia y pot La posibilidad de -

que sc produzcan en £a nulidad absofuta, asignandofe caracternes —--
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La Nacibn es en el Aen,tcdo de. que_ za,compnaventa d

contrato nubo, no Linexistente.

A este nupecto mwuonu em
a contmuau&n o

Compraventa. ‘de- c.oaa:a.jena.. :d'*\)ui,ta"de' ‘cosa afena es nula -
no inexdistente po'v.qu.e 64. b4,en es vmdad que £a Ley establece como re
quisito esencial para £a cmtenu.a de todo contrato ef consentdimien
to de Cas pantes coitbtatdaite:#, en el é@a no puede decinse que falte
dicho requdisito, puesito qdc exisite el coméntdnicnto de vendedon de
nealizar La compraventa, 84 bilen se ma,m de un come.nwumto odon-

gado por el no propietario. Ademds de que 5(: »t)m.ta de un contrato --

que pmoduce wia serdée de dmportantes céec,tas que, 5u.vza. Lnexisten

te, o senda posible dnaginan  {5a.. Gpoca,:—r.suptemcnto de 1956 pag.
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117 A.D. §925/49, k‘cé;tg_e;a;d‘der Pa/:.kmancucu‘}w votos). |
- ?é#ﬁé‘d;ié§bé éféhﬁ,?ndﬂkﬁﬁd‘&b;62@£;fdétk;iklééiéﬂacién -
del Estado de Veracruz).  Tratandose de una vén',i“a:, de clo&a afena, su
rmﬂédéd (’.6 abscluta: de conéo:unidad p'on Lo d,upaé,&zto '}90/! el anticulo
2202 del cbdige civil del Estado de Veracruz, que prevdene, que nin-
guno puede vender sino Lo que es de su propiedad. En efecto £a con-
§immacién de L2 nubidad nefativa, dnicamente se establece en 4avon -
del afectado por dofo, erton ¢ Lesldn del {ncapaz cuande LEega a scrn
capaz o cualguiena de Las partes cuando no se observa La fonma de -
bida en el acte juridico, u tiene por objeto que el perjudicade ponr
La nulidad pucda sostencrila natificandelo; es decdit, por sen el (dnd-
co penfudicade tiene Libertad para renunciar a £a accebn de nulidad.
En cambio, en La venta de cosa ajena wo sucede Lo misme pos
sen i££c£t04 delictuosa, un acto efecutado nespecte a una ey prchd-
bitiva, en ef cual no sc thata del cumplimiento voluntanioc del perju
dicado, nd pea ende e compradon puede natificanlo. EL anticulo 2204
def ebdigo citado, al prevenin: EL contrhato quedarnd revalidado, 54 -
antes de que tanga Lugar La eviceddn, adquiene el vendedor por cual-
quien titulo fegitimo, La propiedad de 2a cosa vendida nc establecc,
pues, La convalddacibn por ratificacibn; solamente dispone. que eof -

contrato revalidado, en este caso porque el duesiic no puede {mpugrat
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aquella venta es nu,Ea’puaé«to‘ que'mmmf Q-Ea pfr.c).ncedad Y de.Ja de sen
dueiio. (3) :

erta de. cozsa ajena.. Nw&.dad de. la. vem‘.a dc cosa ajena s e
£a y Aucepubte de nevatidacibn umcammute en e,e caso de gue el vesn-
dedon antes de que fenga fugan La eviccibn adquirnra, pox cumbquien -
titulo Legitimo, La propdledad de La cosa vendida. Esta circunstancia
empenro, no impide consdderar que se ¢std en precencia da una nuledad
abscluta, tanto porque en realldad no existe cosa maternia del contra-
to que por virtud de La thansmisidn anterlon salid del patrimonio del
supuesto vendedoa, eome por La indofe {Li{cita delictuosa y de acto -
ejecutade contra el tenon de una Ley prohibitiva, no puede operarn ef
cuinpliniento uazun,tajuo del penjudieado né La ratificacidn pon el ccm

pradon, (#) ' '

{3) A. D. 2894/1963 Hector Hernandez Cadena. AbrniL 30 de 1965 Unanimi
dad ¢ votos, ponente: Maestho Ramén Canedo Aldnete, 3a. sala éa.
epoca, uafumen XC1V, da. pante, p. 162.

(4) Ampare Directo 747171965 Daman def Angef Jundo 21 de 1968% Unandmi
dad 4 votos, ponente: Mtro., Mawiane Azuela 3a. sala sexta epoca -
volumen CXXXIT cuanta pante, p. 73.
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TIT. LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES UN CONTRATO AFECTADO DE NULwAD
ABSOLUTA. TESIS DOCTRINALES. OPINION PERSONAL.

No obstante 2o establecido en el anticulo 2270 de wnuestro -
cbdigo civil, en el sentido de que £a compraventa de cosa afena es --
nula, en fa doctrina Mexicana existe una gran divelsidad de cpiniones
nespecto a La calificacibn juridica que debe revestin csta figura y -
asi hay quien ohala que es inexistente, valdda o nula con nulidad ya
absoluta, ya nelativa.

A continuacibn se analizan dichas comrientes de opinibn de -
distinguides juristas, precisando su punto de vista acerca del fema -

que nos ocupa.

A) LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES INEXISTENTE.
Para don Ernesto Guitidrnez y Ganzdlezls) £a venta de cosa -
ajena es un contrato inexistente pon La falta del consentimiento def

(5) vm%gjéw de fas obLigaciones. Edit. Cajicn 5a. edicibn, México 1982
p. 136. : A o :
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veadadeno propiletario de £a cosa, Lo antenion £o-.da a entender en un
ejemplo, que y:;one al thatan La tesis cldsica de Las inexistencias
nlidades en el apartado de {nexistencia. ‘ ‘

EL ejemplo de rederencia es e,t’_u.ngu,(_cn/te '

Inewtenua, toda persona .m,tme,oada .tcene dmecho a pheva

Lesse da& uta.do du; ac,ta, cuando Lo negeqbta.

' As L, ‘uankixigmc‘,éa, N&'vcanon "venddi6" a Emiliano una finca --
propiedad .de Facdndo s4n sen apoderade de éste y ademds entre Nica--
non y Emilianc no se pacto precie aunque se difo que era compraventa
cualquien acneedon de Facundo podnd .invocan La inexistencia del --
acto celebrado entre Nicanon y EBmiliano, para Los efectos de poder -
embangan La ginca materia de La "yenta” pues Nicanon no puede venden

Lo que no es suyo, ni hay compra s{ no se §ifo un precio.

Por su parte el Lccenuado Be»uwmdo' PMez Fe)mtinde‘ det --

Ccv.:x;é&ea(é) sdiguiendo ‘en e,sta 4dea ae awton c,utado can aM:vu.a.udad

(6T Revista de Dérecho Notarial No. 91, _afo XXIX manzo del1985v edd
AItada por La Asociaclln Naclonal.: def. Nota/uado ‘Mexicano A.C., p.~
00.
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expresa:

"No podemos’ w;ébm‘fgjménm - éiéitggbﬁ,icamente,: la‘tu«;‘,& kde -
que £a comp}zauemf:"a de co{a}'d‘jénd: ingx}é@ttnté al maestro VE‘)me.A/ta Gu-~
tibrrez y Gonzdlez basado enun g jg:_m;('.o que mds bien parece refe--
ninse a fa ‘.i.nem,teno{a de ﬂﬁ compraventa por 4afia de objeto  --
{precio)”. -

EL maestrno Jos€ Bawroso F,égu(uwa‘ 7)

en sus apuntes de £a -
Facultad de Derecho hace una explicacibn del perque £a compraventa_

de cosa ajena debe considerarse como (nexistente diefendo:

Sostenemos que La compraventa de cosa ajena es Lnexistente
ailn a pesan de que en su concepcddn téondica Lo es, encontramos des-
tno del cbdigo civik La solucibn del art. 2271, segdn el cual el -
contrate celebrade puede sen revalidado (£o que es Ancompatibfe con
La afirmacibn de inexdstencia. Hacemes especial chfasis en esta pa-
Labra revalidado, que no pertenece al Lenguaje junidico, como s& Lo
son Las expresiones convalidado, natificado y condinmado miésmas que
encontrames frecuentemente cn La temdnologia del cddigo, a difenen
cia de Lo que ocwwre con esta palabra que undicamente es posible --

hatlar en este anticulo™.

{7) Apuntes de £a Cdtedra de Denecho Civit TIT (Contmtoé CLV»(.eLS’
de La Facultad de Derecho UN.AM., 1982.
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"Como que £a fectura del precepto da £a {mpresibn de que el
egisladon no se atrevib a decir que quedaba convalida fa venta, --
8ino que usé pon dnica vez La citada palabra, para dar La idea que,-
de afguna manena eL contrato que habia celebrade en Las condiciones
que ya conocemos, es decit por quien ne-es ¢ Legitime _pfigr;:.ie;gméc;

de La cosa, aleanza, hno obstante; su validez".

“Pero analicemos La cuestibn en detalfe. Desde un prineipic
el articulo 2269 del cbdigo civil, cstabfece fLa siguiente nadical --
prohibicin; ndnguno puede venden sine Lo que es de su propledad. EL
wvficu,?_o 2270 agrega que L£a venfa de cosa afena es nula; ef precepto
dirnecto pana el caso de La nulddad; ne dice que La venta sea {nexis-
tente, sLno expresamente es nufa. Pete hay que consdiderar eon mucha
cautela Los tEmninos utilizades pon el eddigo, particularmente cuan-
do se nefiene a £as materias se {nexiatencia y mulidad, pogue &4 ---
necorviemosd el aticulade en su fotfalidad, vamos a ver que famids em-
plea La palabra inexistencia como Lo ¢, pen efemplo, ol ccvso”t’iat --
anticulo 249, cenfomme al cual £a falta de sclemnidad trae como con-

secuencda que no haya (o se’d ne existal matrimondio.

Mgwhe»nt_a: Bartese Figuerca .q'&e. tratdndose. . de

cosa ajena galtan £es dos elementos csenciales del contrato {objeto
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y consentimientol. -

EL mencionade junista se apoya diciendo que falia el objete,
porgque. el objg/tp de todo conthato es ef crean o transmitit derechos
y obligaciones y que concretamente en La compraventa, ef vendedor -
tione fa obfigacibn de thansmitein La propiedad y que taf obligacidn
viene a constituin el obfete directo del conthato, objeto directo --
que a su parecer, no exdste, pues nadie puede Lransmitéin Lo que no -
tiene; para comenzah ne consdderamos, como ya quedsd aseniade ante-
alommente, que el Transmitin La propiedad de £a cosa vendida consti-
tuya una obligacién del vendedox, sino que, como alli Lo expusdmos,-
constituye ung de Los efectos del contrato de compraventa, pero supo
niendo que fuera una cbfigacién, €sta no serla el obfeto dineceto del
contrate de compraventa ya que el objeto dineeto de Los contratos --
consdste en crean o thansmitin derechos y obligaciones y su objefo -
{ndirecto viene a sen el que a su vez es objeto directo de £a obliga
cidn que Adempre consfstltd en una actividad ¢ abstencién {dar, ha-
cen o no hacer), y ef hecho conneto (Lo que se da, se hace o no se¢ -
hace), en el caso concneto, senfa Lo que se hace [(frawismitin La pro-

piedad} vendrnia a sen tan solo objeto (ndinccto de La cbligacidn.

AL cjecte Zamora y Valemeia -
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expresa:

"En el caso de La campmvewta'd.'e cosax ajena. exute un obje

to materia del contrate, _/ e&: new que o es propie

dad dek vendedon"

"No .se debe. c.andu.ndu:. "f'cow@;to:cabq’los --
efectos que tal contwta puede lwduuﬂ." S e
"EC_’oB;’é;tb en o8 contrats de compraventa es La”conduc,ta --
xan,tor de,e vendedon come deﬁ compradonr, mandfestada, como una presta
u’ﬁhde hacm, consistente en dan el Ab&’en Yy en dar el precdio ciente
y en dineno y se considera como obje;to indirecto del contrato La --
cosa -mcsma como. contenido def dan, io sea el blen vendido y comprado

y el dinero pagado o por pagar.

“TEn un contrato de compraventa de cosaajent ‘exA"_A:»tc el ob-
feto, que es La conducta de 2os contrnatantes, o .tmnb.cc'ne,?. objeto -
indinecto, y La Ley ne exdige como requisito del mismo ey!.f qﬁe pente-
nezea en propledad al vendedon; pon Lo tanto, La’ c,ancﬂwsk&n Lbgica

es que existe objeto on este contrate".
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"Los cgectos que produce normafmente un contrato de compra-
venta simple, son dobles. Pox una parte, produce el efecto traslati--
vo de domindio en forma simple 84 el contrato hecae sobre cosas cien-
tas y deterninadas, o en 4onma complefad s{ necae sobne géneros | ya
que o este caso el efecto trasfative se openfl cuando se hagan Las -
cosas cdentas y determinadas eon conocimiento del acrnedor, que es el
codpiadat, ¢ adonds como conséauancla del contaalo. Poi otha pa/t.ta,—_
rroduce o€ edecteo de crear cbligaciones, tanto por el vendedor como
pura cf compradon, sdeido €05 mds Lmportantes Las de entrega de £a -
cosa y del precio".

"En un contrate de compraventa de cosa afena, no se produce
el efecto thaslativo de domindo de€ vendedor af compradon, perc 3L -
existe objeto en ef contrato y se produce Las obligaciones de entre-
aa de precio Yy cosa, ain cuando estas pueden destruinse netractiva--
minte cuande LLegue a declararse £a nulidad del contrato, en Lo0s -
té&uninos del articulo 2226 del cbdigo ciuiilg}.

En ese mismo sentido opina el distingudido maestro y Notario
Pablico del Distrnito Federal, Don Mario Pérez Salinas en s ponencia
Tntitulada "La Ingluencia del Derecho Piblico en ef Derecho Inmobl--
Liario", con motivo de XVII1 Congreso de La Unibn Internacional def
Notariado Latino, cefebrado en Montreal Canadd, 1986.

(8T op. cit. p. 335.
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En cuanto al conéewtbn.ian.tc el magstro Bartoso Figuenoa en
sus apuittes cltados dice que tampoeo Lo kay ya que ra a La 4emnacién
det mismo debe haber acucnde de veluntades de Las prsonas-Legltima-
das para cxterioadlzan esa vobwiitad.

En mi opinddn siguichde wi reco al maestro y Netaiio PEbLL-
co dok Distrnito Fedenal Zamora Valencia s exfste comsertimicinie ef
cual se cons¥ifue pon ed acuerdo de voluntades entre el compradox o
Ca persona que o ed propletaria ded bden cbfete del contrate. A eh-
te respecte debemos xwemitinncs a fas tesds Junispaudenciales wa . --

expresadas.

B). LA COMPRAUENTA DE COSA A.JENA ES UALIDA

Uno de Zoa mmnguda¢ junistas Mexx.canob, Dcn Ramér- Cime
Sdnchez -edaf. .sostcene e du obm(ql que el canbw.tc dc ccmpmucuzta
de cosa afena 25 pCenwnente ud&ulc, el u,tado Juu/;té e)cp/zeéa.

"la sentencia genexal de cue La "venta de ccsa ajena es --
nuwla {art. 2270), que a manera de postulado abscoluto sepite nuestno
cddigo civil, tomando del anticulo 1599 del cédigo civif Francés, cs

una afiumacdidn exacta. EL requisito de que La cosa ¢ el derecho -

(9) De Les contratos civiles, Edit. Ponula, 2a.’ Edicifn p. 170 a 176.
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que S¢ obliga a .tlnansm(,toi cu’i comwuzdon aﬂ uendcdcm. bca mopw dL -

este ¢ w0 ajens, no es pm,cuamcnte nc.qu,uszt.ta qu.c deba tanef el -

cbjete cesa de La compraventa. oL

En efecte, Ba Loy pe exije que £a cosa o cf derecho que -
sea objote de fa compraventa tenga come requisite el sex propio ded

veatdoden, 8dn embarge esto ne autonlza a conducir que -fa venta de -

cosa ajma no pucde sea nula y por Lo tanto tomga que sei vdldda ya oo

Gue iy qud asabézar algunes preceptes que se realizan antue si de
e st esdenandenio cludd suatantivae, coemo scn Loy anticiiloa 2259,

£y 2.7, Los que se tfmm cbos e seguddas
Ant. 2269.- Ningunc puede venden sino £c que es de su pre-

pledad.

A)ut 8 - Lcé actcm ejecwtadas con/t)m u tcncm d? I::os —eLj-_é'
prohlbitlvas ¢ de um.ciéa pub&cco r.sermn nutc:s, exu.pta cn Cci casm

e que fa Ley ofzden €o centranic. .
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: M,t 2270.- La vznta de caéa aje.na. 24 nuela, y el vendedon -
es responsable de 2.05 darios y pe/uwc.uoa 8. procede con dolo o maka
4&; deb/hendo tenaue en cue.nta !.o qu.¢ 4e dispone en el tltulo nelatl

vo al Reguﬂno Pubuco poana 1'_06 adqu,uuemtu de buena. 56.

TLOAV plw_ceptoé vnamwc,tots se exp@acan poi 8L solos, Ba --
venta de com -afena es nula no por el hecho de que La Ley exija que_

£a cosa obje,to du’. contrhato deba sern propledad def vendedorn, ya que
tal pnecap«ta no existe y en tal sdituacibn pnetende el maestno Sén--
CI'IZZ Mé.dcu’_ 6undame_n/ta)'z. su conclusibn, sino por ef hecho de que el --
2269 prohibe que algulen venda Lo que no es de su propiedad; ponque
el venden una cosa afena sernia un acto cjecutado contha el tenon -
de una Ley prohibitiva y pon tanto nulo, segdn La negla genernal con-
tenida en el anticulo § ya que no P;ay ninguna noxma especial que dis
ponga Lo contrario, -més-atlin-£a nomma especial ratifdca £a nomma gene
nal at declaran upnuamawte La nubidad de La venta de cosa afena --
{ant. 2270). '

2 maestno Sdnchez Medal sefala:

tante, 'con"t'ﬁ dgclu!ﬁ)ta i
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ph.uen,tado, sdno .tamb/,en Lo son a&gumu. ot}m Za uawta que egec,tua.
el acredon pn.enda/u.a n.e&pec,to de fa aosa px.gnahada, cuanda d¢ pacts
La poub&&dad de venta extrajudicial de La misma 2834) “Es este -
uno de Los casos de actos validos sobre ef pa)u‘movu’o ajeno, dentho

de £os cuale,b puede citarnse »tamb»(.én La vem‘.a que lcea,&.za el Sindico
y La venta qu.e efectia el albacea Los cua,Cu. no son n.epnuentan--
tes sino sustitutos; £a venta que se hace a un compradon de buena -
fe pon pa/vté dé una peasona sobre un bien L{nmuebfe Lfnsciito a nom--
bre de aquef y cuyo Titulo es déclarado nulo posterioamente (3009);
y La venta que LReva a efecto el herederno aparente de un bien que -
La ha sido adjudicado en una sucesién y al cual posteniomrmente se -

Lo declara incapaz de henedan (1343).

Coincido con el maestno Sdnchez Medd al seifialarn que Los -
supuestos dnotadod producen compraventas pLenamente vd&cdaA en Lo -
que disiento de ¢L es en Lo relativo a pretenden que dichos supues
tos  sean "eomphaventas de cosa ajena” ya que para considerarlas ~--
como tal no basta, segln Los efementos de defénicidn que defamos —-
anotados en el capitulo, que ef vendedonr no sea propietario de La -
coda objeto del contrnato en el momento de La celebracifn del acto,
84no que ademds hace falta que actie Adn estan autonizado pon el --

dueiio del bien ni pon Le Ley, que £a venta recaiga sobre unr bien de
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teminado y “qqe pwi ese meddio pretenda c‘:dnéyegui/z. el efecto traslati
vo de dominio. Luego entonces cqﬁw ninguno de £0s supuestos enumena
dos, por el mduvw neune todos Los elemtos de definicién def con-
thato de compraventa de cosa ajena, se tratard de compraventas vali
das. ' ' :

Mds adefante expone:

"Finalmente, ain en el caso de que fa venta se haga a un -
’cpmplzadolt. que Lgnohaba que La cosa era ajena, no es nula La venta.
Si fuera nufa el efecto de 2Zal supuesta nulidad sernia que el con--
tratono generananinguna de fLas obligaciones propias de £a compnaven

ta. AL efecto, Zamona y Valencia seiatla:

"La conc,&usxlén antendion se contradice con el mecanismo Le--
gal y doctrinalemte aceptade de que no obstante que Los actos sean
nulos, pueden y de hecho producen concecuencias de derecho, £os que
son destruidos netroactivamente cuando se promueva {afc) por ef --
fuez La nulidad (arntlceulo 2226 del cédigo civil) Lo que significa -
que el contrato:puede ser nulo y de hecho £o es, y 84 produce Las -
obligaciones phopias de La compraventa".
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Agnega. e,& maut)co Sdnche.z Med.’a.e 7 e
"Ba camecuo_nua dc tcw nulidad, s e‘emvamente ewmma,
senia solo qu.e comph.ado«'n y vendedon se dcuaﬂvujnan n.eupnocamente -

Las prestaciones recibidas.

Abw aton que sustenta La posicidn de qué £La venta de cosa_
afena es vdlida es el maestno y Notaric Piblico del Distnito Federal _
Bernardo Pérez Fernandez del Castiflo, quien en su articulo Titulado
"Afgunas modalidades de La transmisibn del propietario en Los contra-

tos", a manera de conclusidén nos dice:

"M{ opinin: En otnos incisos de ‘ute‘;mba'jo, he de exfican
que £a compraventa es un conma»to"obag;qo;'ona,efg no neal; que P
trhansmisibn de La propiedad, es un efecto de contrato, el cual puede
diferninse a otro sujeténdola a una conclusisn téamino o plazo.

A mayon abundamiento, existen compraventas validad en Las -
que nuitca se twasmite La propiedad, como La compraventa de espenanza,
en £a que La cosecha, antes de dan frutos, queda totalmente destru-

ida.

AL sen La compraventa obligacional, puede adquinirse el -
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obfeto pouvu.onmente, pww. cump&)z. £a ob&gaan de Mammu:ud.o.
Por Lo que ante/u.on que comdmo que £a vent e de_ cosa ajena es -

vilida nuuzduu,a [ nufx.é&ca)u.a cu.ndo e,a uendedo/r. no: ddqeu_e)z.e el -

bien."

Eétam04 de acue)cdo con P@Lez Fe)mandez de,?. Cao.t(,u.o en -~
que £a compmuen,ta es un cantrato gbligacional; en que La A“Juznam»;—
s46n de Ra propiedad es un efecto del contrato y se puede difernin
dicha thansmisibn a otho Liempo 34 se sujeta al mismo contnato a -
untermino o una condicibn. Pero £a adquisicién de La propledad --
esta sufeta a un acontecimiento futuro de realdlzacibn Lnclernta pon
Lo que se concluye que, dnicamente puede ser una condicibn y no un
toumino, asil Las cosas, el sufetan una compraventa a una condiclén
suspensiva de que el compradon adquieta phreviamente La cosa objeto
del contrato, £a hace sen incompatible con ef concepio de compha--
venta de cosa ajena, segin Las razones expucstas en ef capitufo --

anterion y que don aqui por reproducidas.

C) LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES UN CONTRATO NULO., i

Cabe agll.ega)l. para £os efectos de eAte apcvutado qu.e né nuu
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tra Legistacibn (C6digo Civil) ni fa jurisprudencia de £a Suprema -
Conte de Ju}sot(.c}éa autonizan La conclusibn de que &a venta. de cdég -

ajena sea valido o {nexistente.

As L _li_ai:_‘_hik;yqlp. paite de £a doctring mexicana considond que -
fa compraventa de cosa ajena ¢4 nmika. Dentro de €sta postuna cabe -
una division; hay autones que La coﬁudman nutfa con nulidad nelati
va y hay quienes L£a conceptdan nuta con nulidad absoluta.

La compraventa de cosa ajena esia afectada de yulidad na&g
tiva, en tanto que admite "aevalidacién'. . B

chenu sostienen La .tuus de qcrzer La crammuéntdde cosa -
ajena estd afectada de nu,&éddd relativa se basan en el anqumente --
al hecho que el anticulo 2271 def cbdigo civil admita La revalida--
cibn del acto. Se ha pretendido equdipanar el téumino nevalidar al
de convaldidar, Lo cual no es misme y que segdn md personal punte de
vista, el ténmina no esld adecuadamente usado, ya qye significa --
volven a darn valor a algo que ya Lo tenfa, sin ambargo es acepta--

ble ya que el Legisladon Lo usa parna fines de utilidad prlctica.

Analizamos a manera de hrepaso Las caractenfsticas de La nu
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tidad nd.a/twa pa/r.a de&pu.éb a.na&.za/n 44. pue,d o 'no con a&,dwme.
SOn cmcwwsucaé de l.a nuudad n.a(’.a.cw

S sLemp/u: pcumwta qu.e_ eX. acto produzed

sus efectos;

‘ b")‘.’_ ’De”eu;t .so!.opuedep yo gavon
La utab!_ece La !_e._/, y
c) El’. aoto aﬁec,tado por-e £t red pan pres--

czu.pu:in y conﬂu:mau&n.

Noo Lnte/l.ua umm &1 tmcma canacx%uaca pana Lo --
chC es pvz,anente y necua)uo da}r. d concepto de corwaL«.dauﬁn -
presenipeidn y confirmacibn.

"Coan&édan es dar valon, triu.ta 0 exphesamente, a algo --
que carecia de 68, pon presentar en su conformacibn algdn vicio des

de su nacimiento”. 1o}

"Congirmarn s0Lo para esta materia es el ac,to - unilatenal -
de nenuncia, hecha en fomma tdcita o expresa, a £a 5acu.Ltad de in-
vocan La 6w&ta de calon de algo". “”

(10) Ennesto Gutienrez y Gonzalez, c,étddoi"pod‘ M&gue&AngeL Zamona y
Valencia, op. cit. p. 40. ERRTERHEE TR R S -
{117 Idem. T
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AL uﬁvwwe a £a pne,bwpuén u Lccenua.do Guawur.az y -

{ 12 N
y Gonzazez v_xpnua'

Ml fey en su a/utccu,eo 1135 dice que-;"’ : :

Pnuc)u.pudn es un medw de adqwm.w b&euu brarse-
de obligaciones, mediante ef transcuwrso de ciento ‘ftrcem’p Y b&fb Cfas
conidiciones estabfecidas porn La Ley. . ey

Este concepto es equivocads, dice, con:o L0 pnuaba mds ade- -
Lante a mis que involucna dos diversas figuras furnlfdicas como son -

£a usucapion y fa prescnipeibn propiemente dicha.

Prescrdipedlbn sostengo que es:

EL denecho que nace a favor def deudor, para excepciones -
validamente y s4in nesponsabilidad, a cumplin La prestacibn debida,-
0 para exigin ante fa autornidad La decfaracidn de que ya no se fe --
pueda cobrar en fonma coactiva £La prestacibn, cuando ha transcurri-

do el plazo fijado por £a fey al acnedon para hacer efectivo su --
denecho.

{12) Ennesto Gutienrez y Gonzafez, Derecho de £as Obligaciones, Ed.
Cajiga, S.A. 5a. ed. Puebfa, Puc. 1986 No. 110, p. 137.
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szwtana_{cme de 2a compraventa de cosa ajena no es posible -
convalidarba ya que porconstituinun hecho i8icito por parte del --
vendedon, no es susceptible de prescnibin, ni puede confirmanse ponr
Las pa)ute&’cowt/w,tamtu ya que £a confinmacibn es un medio para con-
validar Los actos juridicos afectados de nulidad relativa pon adole-
cen de un requisito de validez, para Lo cual se nequiere gue £a parn-
te afectada, con conocimiento def vicio que invalida el acto, habien
do cesado aquél, natifica el contrato o acto nulo.

En £La venta de cosa ajena aiin cuando Las pantes contratan--
,te.A natigiquen una y otha vez ef acto, no por ello £a cosa objeto -
del contrato dejarnd de ser ajena. NE siquiera el vendadero proplela-
nio de £a cosa esitd en posibilidad dé ratifican o congiuman £a venta
de cosa ajena ya que £a Ley ne prevee esa posibilidad, pucs el unico
medio para Logran Ra validez def acto, nevalidando come condecuen--
cia, segin La tewninologia del crdenamiento civdilf sustaniivo, en su
anticulo 2271, es el hecho de que antes de que tenga Lugas £a evic—-
cibn, adquiera el vendedon por cualquien tLtulo Legitime, La phropie-
dad de £a cosa vendida.

Sobxe este punto el macstre Rojina Villegas expresa:
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"En nueém op&mdn, £a. nevalidacibn a que se neﬁme ak -
articulo 2271 no u za conéuunau.én que £a- I_ej /w_gu,Ea para convali-
dan Los actos aﬁec,tadoé de nufidad ne&at«.va. Y, por tanxo pemamo& -
en contra de £a cowente. ge.ne/ca!_ qu.e en e.Z .easo e Ma,ta de una --

nubidad absoluta, 6undandonaa al eﬁeoto en &u uguenxu con.udua—

clones: {13}

En primen zuga/r. La Ley no habla de can{i}unéci&n sino de ne-
validacibn, Lo cual junidicamente es disiinto. Ademds fLa confimma---
cibn en Los actos afectados de nulidad relativa supone que el pernju-
dicado, con conocimiento del vicio de nulidad natifica el contrato -
o0 ef azto nulo, pero para elfo se requiere ademds que haya cesado el
vicio (£neapacidad, violencia, emnon, dolo o Lesién), o bien que se
observen Las formalidades omitidas. Cumplidas estas condiciones, el
acto nule quedand convalidado.

Trnatandose de La venta de cosa ajena, es evidente que el --
perjudicado 0 sea el compradon, no podrna” convalidar La operaciGn ponr
el so0lo hecho de que ratificase ef acto, porque fa venta seguirnia --
siendo nula. Lo propio debe decirse nespecto del vendedon. Es decin,
£a voluntad de ambas partes es totalmente Lnoperante para hacenr vé-

Lida una venta de cosa afena foda vez que dependend de un hecho muy

{13} op. cit. Tomo VI, Volumen 1 p. 261.
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distinto, como es La adquisicidn que por cualquien Litulo Legitimo -
hiciene ef vendedon, La dnica que podrnia hevalidan e contrato. Es -
(mpontante hacen notarn que en La nulidad refativa es La voluntad def
contratante perjudicado _Ea decisdva para convalidan el contrato. En
cambio, en La venta de cosa afena, La voluntad del compradon o ded -
vendedon, ain cuando ratigicase La venta, Esta nesultfania Lnefizaz.
Genenalmente £a npvafidanciln dependera de £ voluntad de un terce-
no, como es el Regltimo phopletario de La cosa vendida, que --
wiida a 2a voluntad del vendedon, podrd operar La transferencia del
deminio en favon de Este dltimo, para asi mediante venta, pewmuia,
daﬁac{ﬁn, trhansaccién, etc., 4se Logre el efecto de que aquél aue
Lndebidamente enajent” s4n ser el dgeﬁo, se  convienta en propieta
nio de £a cosa y de esta suente d@mmezca Zoda Lesibn al -~
Lntenés jundldico del que enra EegLCémio dueflo en edf momenio de La ven-
ta. Puede tamb.i&n convalidarse ef contrato, s{ el vendedon adquiene
poa herencia, prescripeidn positiva, accesidn, adjudicacibn, o .por_
cualquien otro tltulo Legitimo, La propledad de Ra cosa vendida. En
estos dltimos casos, no send necesanio que inteavenga fa voluntad -
del Legitimo dueito. Ahona bien nétese que en Las distintas hipotesis
que. hemos planteado, es La nevalidaci6n consecuencia de un hecho o -
de un acto juridico, que ne tiene por objeto confinmar La venta nufa

es decdin, no hay una manifestacién de voluntad encaminada expaeb‘ame)_g_
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te a danle validez a esa venta, como debe occwunin en La confiamacién
que permite La Ley en {08 casos de nulidad nelativa pot etiior, dcho,
viclencia, Lesidn, <incapricidad o {nobservancia de¢ fa jewma. En nues
the case, £a revabidaczife cpera incluse adn cuands ¢f vendedor o el
Leglitimo propietario rne so propengan fal efecto, come ccurthdrda en
el caso de que por hernonciz el primero adguiere La prepledad ded =--

seaundo. Seria el casc 3o fa veata aue hicione of i ‘fn wespects  de

wi bien delf padre, s posteniommente al morin Gite, aquel fuese Au . o

dnico henedeno. Indeperdicntemente de £a vefuntad de ambos y ain “a

vesan de su voluntad, {a venta quedarnia revalidada”.

LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES UN CONTRATO NULO POR LA FALTA DE:CA
PACIDAD DEL VENDEDOR. e

Denino de La cessiente que sostlene que £a conépfzai:chta‘ de.
cosa afena esld afectada de yubfidad nelativa e,ncoutzwnroa. trz,ﬁrnéartabter
Jurista y Nolarnio del Disirnito Federal don Franelsce Lozano Nerndega
““qu,éen fundamenta su cxiternio en el hecho de que ex.ste incapa--
cidad pon parte def vendedon para cefeban ef contrato, af efectc --
expone:

"A mi{ modo de vex el vendedor es Lncapaz de celebrar £acom
TT4T Cuanto Cuwnso. de. desecho civil, contratos, ed. pen La "Asccia--

cibn Nacionak def Notariado Mexicano", A.C. 3a. ed. Méxice, -
1982, pp. 141-142.
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praventa, porque no sLendo duefio de £a cosa no puede vitidamente ce-
Lebranse un contrato de compraventa, que Liene pon efecto trhansmitin
2a propiedad de La cosa; £Luegoel vendedotes incapaz. EE articulo -~
2230 dispone: la mulidad por causa de error, dofo, violencia, Lesibn
0 incapacidad, s0£0 puede {nvocarnse pon el que ha sufrido es08 vi--
clos de consentimiento, se ha penjudicado por £a Lesibn o es el inca
naz, EF anticulo 2233 dice: Cuando el conthato es nulo pon Lnmeapa--
cidad, vicfencia o euvion, puede sen confirmado cuando cese el viedio
0 motivo de nulidad, esto siempre que no concutra oha causa que -~
Lnvalide La confimacibn. Tampoco el argumente es perfectamente cla-
!w., porque entonces LLegariamos a £a conclusién de que ef dnico que
tiene La accibn de nulidad es el vendedon Lo cual es injusto. Perno -
el compradon puede tenen La accidn gundamentai_ en emnon de su consen
timiento al contratar con quien creyé dueiio de La cosa sin senlo y
de &sta manera La acedibn coresponde a Los dos.

De todas maneras si admitibsemos que fa nazén de La nulidad
es La incapacidad def vendedor, s4 es pergectamente explicablfe el --
antlewlo 2271: EL vendedon que era {ncapaz de celebran el contrato_
de compraventa pomgue no eaa dueiio de La cosa, dLendolo ya, puede --
conginman ese coptrato, pon que hace cesar f£a incapacidad. SofLamente
que encontramos otna cuestibn: EL antlcufo 2271 seiiata, a contrarnio

sensu que el vendedon no esia obfigade a nealizarn ningln acto, ningu
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na declaracibn especial en el sentido de confinman esa operacibn de
compraventa nuba, sLno el simple hecho de que adquiera, poir un £Liu
20 Legitimo La cosa antes de que se produzea La eviceibn; produce,-
de pleno derecho, La nrevalidacisn del contrato; no ed posibfe exigin
mil argumentos derivados de precepitos Legales concnretos, para so0sfe--
nen La nulidad absoluta y nelativa. Son consdideraciones prdclicas.-

No coincidimos con La afimmacién anterion, es decin, no de-
bemos considerar ese acto como afectado de nulidad relativa, porn --
falta de capacidad del vendedor, ya que en tal supuesto se &legaria
a La con@idn de que tanto el compradonr como el vendadeno propieta
#io de veria Lmpedidos para invocar La nulidad def acto puesto que -
La Ley dnicamente confiene esa facubltad al incapaz.

Asl también 84 se aceplana que es La {ncapacidad La causa -
genenadora de La nulidad nelativa, al volverse capaz ef vendedon; --
estaria en posibilidad de convalidar ef acto mulo vya sea por confin-
mau'.tfn o natificacién, Lo cual no es necesario pana nevalidar, £a --
venta de cosa ajena, toda vez que segin La hipotesis del 2271 unica-

mente hrequiere para £a revalidacién del hecho que el vendedor de --
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cosa ajena adquiera por cualquien WO Legitimo, antes de que Lenga
Lugan La eviceibn, Ea cosa objeto del conthrato, apvzanda.se automitica
mente £La revalidacibn sin que sea refevante £a votuntad del vendedon
en el sentido de natifican o condinmar et acto. - '

EL anticulo 2269 dspone: Ninguno puede vende/c 6.<.no Lo que -
es de su propiedad,

Haciendo una interpretacién a contrnanio sensu .enbonbzaznaé en
éL La prohibicién de vender cosas ajenas, Lo cual no constituye una -
incapacidad sino una Llegitimidad.

Zamora y Uazenc,cg”H expone al redpecto:

"No es posible jurnidicamente establecer, nrespecto de una per
sona fisica, una incapacidad Xotal de goce, ya que tal situacibn equi
valdnia a negarle personalidad ijZdica; de. donde &se desprende que --
Las Lncapacidades de goce so0fo pu.ed;en Sen panciates Y para establecen
se se requiere de un precepio expreso Legal y tal precepto solo se -
Justifdca en vista delf orden piabtico.

Ahora bien 84 se nealiza un hecho contrario a una ¥ey que --
contenga un pnecepto de orden piblico 8ste sera”nulo, pero con nubi--
dad absoluta con t&nminos de Los arnticulos §, 1830, 2227 y 2226 del -

{15) op. cit. p. 341,
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cbdigo civil w:.gente, ya que no pod)ui conﬂuzmwwe no duapmeca pon.

prescaipelbn y Lo puade hacm va!;e):. Zodo 4.rbteltuado"

"De Lo anterion Xe”;d:és;bv)cehde que adn éuandol'bé ‘considene  --
que £a compraventa de caAa ajena o4 nula. pon 5aLta de_ capaudad dd_
vendedon, taf nufidad no Ae)m fze!.aLwa s4in0 en zodo caso La absofuta
pon constituin un hecho coW a Leyes de onden plblico y pox tan-

La compraventa de cosa:
en el compradon.

Esta tesis basa en que za. compnave.nta es nu!a pofr.qae ewte

un erron en el compradon nespecto de fa 4a4tanua y auprec,to de £a -
persona del vendedon.

La enitica que se Le hace a esta postura es que pueda ef --
comprador saber que Ba cosa ajena, y por Lo tanto, no estar viciada
de envon su voluniad y no obstante sern La compraventa nulba.

Ademds &4 el compradon no sabia esa circunstancia af momento
de La celebracibn del conthato y La conoce dia siguiente, no puede -
conginman £a opernacddn, ain cuando ya no tenga su voluntad viciada,-
porque estania confimmando una compraventa de cosa ajena. que segui--

nia siendo nula pon seguir siende a cosa ajena.



~-129~

Pon otna paste, £a accibn de rubidad aelativa s0lo se da al
que sufre el vicio, y si et compradon al conocan, ya sea antes o -
despubs de La celebracidn def contrato, que fa cosa es ajena, nunca_
podiia {ntentarka, y pon Lenern el efenciclo de £a accibn nunglina --
otha persona; se verdan sendiamente tesionados Los {interneses de otras
personas que pueden tenern intends jurnidico en 2a nubidad def contra-
2o, cemo Lo sendan of -vendedon y en especial ef terceno o sus  cau--
sahabientes.

Pon d@time, tal sofucidn no se justidfica conforme al orde--
namiente vigente, ya que fa Ley permite La nevaldidacifn de £a compra
venta si el vendeder adquiere, por cualquier iitulo Legitimo, £a pro
piedad de £a cosa vondida antes de que tenga fugar La eviecibn, y —-
tat nevalidacibn no depende de La v;mn,tad ded compradon en ningun -
supueste. '

EL vendedet puede adquirir €a propiedad por contrato, pon -
testamento, pon usucapién y, en general, por cualquiera de Los me--
dios que La Ley auteriza para adquirnina, y e ningdn caso dependera”
de £La voluntad del compradon, sino de hechos ¢ actos furidicos .aje--
nos a La nelacién entre vendedor y compradon.

Encambio s{ sc consdidena como eos Lo cerrecto, que el contrha
1o estd agfectado de nulfdidad absoluta pon el {Licito que Lmplica el -

disponcr dek dencche de propledad sin autorizacibn del dueiio ni ---
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gacultades Legale,s, al pretender confiwman La opmaé,één, al conocer -
que La cosa ajena, se estania confinmando un L&icito y por Lo tante

ademis de sen nula La ven/ta,b senia nula tambien £a canﬁi}zmad&n .

LA COMPRAVENTA DE.COSA AJENA ES-UN CONTRATO AFECTADO DE NULIDAD AB-
SOLUTA PORQUE ATENTA CONTRA ~ ~ UNA NORMA PROHIBITIVA.

Degpues de haben analizado en Los aparntados de este capity .
Lo Eas tesis que califican a La compraventa de cosa afjena come vALL
da, inexistente y nufa con nulidad relativa, exponemos ahona La --
tesis que consideramcs mds adecuada para dan en definitiva un cali-
ficativo a La compraventa de cosa ajena y que e aquelfa que consi-

denra a dicho contrate como afectado por una nulidad absoluta, a Lo

cual LLegamos una ves analizados Los preceplos Legales que se refie

nen a £a maternia y apegandonos a £os argumentos expuestos por - ---
Los distingudidos macstros: Pon Rafael Rofina Villegas y Miquel An-
gel Zamonra y Valencia.
Zamoaa y Valencia expone al nespecto:
"la conclusisn £6gica y aconde con el sistema jurnidico écg
némico y politico imperante en lLa Repiblica, es que La compraventa -

de cosa ajena, con £a acepcifn seiialada anterionmente, estd afecta-



131~

da de una nuudad absofuta pom el .o&(_c,oto que mp&cca y £a. nupon-
sabitidad def mismo send de ambaé conﬂmxanxu 44, aotu.an con’ cono-—
cimiento de que La cosa es afenda; o Aolo du: uendedon, sl ekl compfuz’
don Lo ignora y actida de buena 4e, o sea que no Lenga el debejn qu.
dico de conocer esa cincunstancia y que haya puesto todos Los-- -
medics a su alecance pana fustificarn La Regalidad de su cahddcxa, SL
a una persona £e venden un autombvil y no exige La documentacibn --
que acredite £a propiedad del vendedon, no estard actuande de buena
de, v su nesponsabilidad send similarn a La del vendedon, 84 La tcobsé '

resulita ajena,

"Se dice como adicisn a Lo ya sefiakado que £a caiﬁphaué;ﬁ«td_
de cosa ajona es nulba con nulidad aEaAaZwtd, pbm’dé,'u’éomd --
a una ey de orden pibtico y, adem&} es contharia a Las buenas éoa— .
tumbres segln Lo dispone ef ariiculo 1830 que dice que es (€icito -
ef hecho que es contrnarnio a Las feyes de onden pdbﬁco o a £as bue-
nas costumbres; y Las Leyes de orden piblico que protefen a fa pro
piedad son Los articulos 14, 16 v 17 de fa constitucibn, entre -
otnos, y Los anticulos 8§30 y demds nelativos del cbdigo civil que
se neglenen a La propiedad y Lo mandado expresamente pon ef articu-
£o 2269 que dispone. Ninguno pucde vender sino £o0 que es de su pro-

piedad; asl ccmo algunos preceptos ded cddigo penal nelativos  ~---
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tambien a La pnap;iedaa; y"lr.:evgtyz'icéonadaé- dichos arnticulos con el 2225
del cddigo civil, kde‘be conoﬂme que La éompmvenm de cpaa'a_{ena_
s nula, con nullidad absoluta'. .

Y terunina diciendo:

"En toda Legislacifn en que de reconoce y garantice el dere
cho de propiedad, ef contrato de compraventa de cosa ajena, pon --
condbuelrn un heche junidico contrnanio a disposdiciones de ornden ypd--

blico debe considerarse como nufo, c:on nulidad alu_oxewt-:c".““Sj

Don Rafael Rofina V('uegaé“” expone fambién algunos argu-
mentos pard explican £a nulidad absoluta de La venta de cosa afena
que son: ' 7

No solo tiene un Lintenfs tebrico LE€egar a Lfa condu,;siﬁn de.
que. £a venta se encuentra ajectada de nulidad absoluta, por sen 4in-
confinmable, sdno que fambifn sc presentan consecuencias prdeficas
de venrdadeno inténes. En efecto La aceibn send imprescriptible y,--
ademds no so0lo podrnd intentarfa el compradon penjudicado, sino tam-
bi€n todo intenesado que tenga Lnteres juridico, especiafmente el -
Legftimo propietario. En cambio &L se aceptare La fesdls de La nuli-

dad nelativa, que por desgracdia parece dominar en nuesiro ambdlente

TTET op. cit. p.p. 342, 346
(17) op. cit. p.p. 262-263
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juridéico, se LEega consecuencias pe.ugnéba/s, como son Las de que La
aceibn de nubidad presenibind en el termino m&:dma quefbey‘ila!.a La Ley
de diez ‘aﬁc'w,‘ bon no existin un téumino especial y, ademds el Legitimo
p&opie,taméd no“pbd)z,c’.a Antentarn dicha aceifn, pon no ser parte contra

tante, como se-nequiere en todos Los casos de nulidad refativa.

;"Pc;@ Lo ”qu.e se neglene a La presenipcibn, es evidente fa con
veniencia de que’ estando en presencia de un defito, deba extinguinse
La acc;éﬁn.d_e; nulidad pon el transcunso de un clento Liempo, s4ne que
deberd maniéné}we vigente para que en toda Epoca pueda hacernse vafer
8400 peiuu,cuo de que el comp/uzdon £elegue a adquinin La propiedad --
medi{ante. za pneavupuén poAmua"

"Ademcibrde Lo expueso, £a tesis de a2 yulidad absoluta se -

encuentra de awe}:do con mum tradicibn jurnidica y ka opinibn do-
nunante do_ £a eAcuela c£d64.ca Francesa en materia de muitidades toda_
vez. que tnwtandooe de un acto -oac/uto, como es el nelativo a dispo--
nex de: Eo ajeno, se ha conA&duado que debe ser mds enérgice, por --
_eAtwL aéeo,tadoa 204 inteneses genenales y , en consecuencia, fa nuld
dad eA conve‘me..n,te‘ que sea q.béal’.wta., para que ef acto sea Lnconfirn--
mable,"@aﬂ acedbn de nubidad imprescniptible y ademds, pueda ser in-

tentada pbﬁ todo aquel que tenga intenés junidico, es decin que he--
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sulte afectado directo o Lindirectamente pon e acto nule'.

M{ punto de vista personal, despuls de habexr hecho men@dn
de £a jurisprudencia hespectiva, tesdis doctrinales, articulos con-- .
ducentes de nuestrno ondenamiento civil sustantivo, a Lgica junid{
ca y La utilidad practica es en cf sentido de que se debe LLegan a
La conclusién de que el contrate de compraveria de cosa ajena es un
contrnato agectade de nulidad abscluta pon constitudir fa conducta del
vendedor un hecho que viola una nowna de caden pdblico y prohibiti-
vo como es el articulo 2269 del cédigo civid.

Esta mulidad puede sex subsanada dec zcuende con el aticu-
Lo 2271 del misme dispoaditivo sd e vendedos adquieze por cualqudier
tiltulo Legiltimo; antes de que ¢f compradon sudsa £a evdicedidn, La -~
cosa objeto del contrato {(cosa ajenal peno Eate heche no constitu-
ye ni una confiumacidn nd una ratificaciln, wi proveca ur, cenva--

Lidacién como sostiene Los partidarios de La rulidad relativa.
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CONCLUSIONES
PRIMERA.- Tanto nucstra Legisfacibn como a Suprema Conte de

Justicia de £a Nac,éﬁn;‘ ga;&éé,éca.n a £a compraventa de cosa afena come

un contrato aSgdaﬁo de nubidad.

SEGUNDA, - Para que se configure ef contrato de cempraventa -
de cosa ajcha es necesario: a) que La pernsona que £o cefebre come ven
dedon no sea propletanio de La ceosa maternia def contrate. b) que ef -
vendedon pretenda enajenar ef bien como &4 fuena propio. ¢} que actue
64;_n estan autornizado pon el dueric def bien ni pon £a Leu. d) que re--
caiga sobre un bien detemninado y ¢} que paetenda ponr ese medio con--

seguwin el efecto thastativo de dominio.

TERCERA.- La compraventa de cosa ajena no es un contrafo --
inexfstente en.vintud de que se paesentan Los elementos esenciales -

como son el wmebmerlto iy el objeto.

~CUARTO,; ‘Pot comstituin un acto il{eito pon disponer de Lo _

aseno y c_bht'id)i;é_a‘ __:VZaA Leyes de onden piblico y por ser una aceibn -




efecutada contra el tenon de
pdblice y ademds atentatonia
cludh este trabaje, diclendo

centiwato afectado de nufidad
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Las Leyes prohibitivas o de inteifs -
del derecho de propiedad, debemcs con-
que fa compraventa de cosa ajena es un

absoluta.
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