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I N T R o V u c c 1 o N 

En tma. l>ocí.eda.d c.omp!eja lf c.a.mb-i.a.n-t:e e.amo .ea. 1w.u..tlul, ·e¿, !6-

9.icc· ¡.'e11uvi. que. e.e 1tég.úne.n ju-':..tiU.c.o ex-l.6.tente .tamb-lén l>u6-'ta. .tll.ruu. 60:':_ 

ma.cú•11V.. de -6h1,CJtd'.Ctl!. .tlta.6c.ende.nc.-la. e.n e.e devenDt li-ll>.t61Uco de crn pu~ 

btl' qae_ ~e e11c.cun.{na. ha.e-la. e.e p'to91tv..o lf e.e b.<.ene1.>.tM común. 

A6.í'. de.nC'to de! pano1ta1na. de. nuu.tlto 1tégú1en ie9a.l, .f.oi. va.lo-­

""~ !f p1Uncí.p-lo6 de ju.!>Uc.-la. y equ-lda.d que .tu-tetan iol> -ln.teJte.6 e6 

ce· (;_•c.tivob, a.dquúz.'ta.11 vida. !f t.<c.1u•.11 v-l!] ('HCÍ.a. polt ta. pltác..Uc.a c.ol'l.&.ta!!_ 

.te de d.<.ve!t!.>M mod<.6.<.c.a.uone6 a to6 o.'tde.na.m.<.en.-to.!> juJúd-ic.o.6 que !t-l-

9~ ll mie.6-tlta. v.<.da. 6ocí.cü. en un e.6.ta.do de de1teclw. 

La. -'te.a.i.<.za.u6n de.! p-'tc!>en.te .t,'ta.bajo Uene .ea. 6.lna.l-lda.d de 

pc'l1.' 't de maiú5 i e-~ to wt tema. qttC no obstante .6u :impólt-ta.nc.-la., no ha. .te:· 

1udo ta. de.b-lda atc11c..i6n en 1111c6.t'ta. ie.g.<..6.ea.u6n; u polt e.U.o que l>C -

ha. e.ieg.ido la rna.-te.11-ia. de. "COMPRAVENTA VE COSA AJENA FREWTE A LA TEO­

Rl ·\ VE LAS INEFICACIAS", la. que. adC!JntÍI.> de. da-~ 01t.lge.1t a. d-iveMM 6-l-­

.foactC'llC!> de OJtdl!n 60cí.a!, p!te6cnta. tamb-lén una. p1tobie.rnttt-lc.a dude -

eC pcrnto de v.i!>ta jUlt..í'.dico, cunén de. c.on6.ide.'WJt que. la. c.omp1ta.venta e,6 

qcii:á6 ta 6-iguM de matJOlt 1te.te.vanc..ia juud.<.ca e.n .todo.6 f.o.!> 61tdenu_ 

de Ca v.(da hwna11a. 



-2-

El obje.:to ;)undame.iLt..'tl de e.~te e/.> tud-io e~ el detMmÜtM eL 

!J-'tado de -lne5/.i::ac.la de qtte e~tá a6c.c.tada la com¡naw.nta de co-ba 

aj e.11a en nue~.tlto dc'tc ciw. 

Toda .te.6.Ü P·'L06('~{011at .ti.ende a .6eJL pc.!t6ccti.bi.'.e, u po,'t -

d'.lu qw!., co1u.-ldeJt.a11de que er. d-lve.'tóCL-~ ocM-lonc~ ,,. po-'t dü-t,<.11.to-~_ 

mot.ivo.6 .6e e•icon.Ouvio.i .t:.ón-i.tac.lone~, !fª pon cctLW.u aje.nct.6, ya. po-'• 

u-'tcuMtanc.lM o po:i cau¿a~ !f VVto-'te.6 h11pu.tabtc~ a.( 6u&.tentcrn:te -

de e~ ta Labo1t de .tnve~ ti.!]ctc.lón, 6 e p-'tetende liacc-:. :rna m.úii.ma !f - -

&enc.lLLa a.po!t.tac.l6n a La e.lene.la ju:r.ld-lc.a. 

No ob&tante que ex.l~.t:e p1tecep.t:o exp1te!>a en el c6d-lgo cl-­

v-l.í'. v.tgen.te en e.f. -!>en.t.i.do de coM-ldeltCllt a la comp-utventct de co~a 

ajena coma nu.f.a, co•1!>ú-le1tct e¡u.ten o.to e¿C/Úbe, 4i.:;:;, u necuauo -

no &o.lamen.te .ttice.i.na..'t~ e ante .tal. d-l.6pot.,(.cl6n, .6-l•!O duen.tltafüv¡, ¿u 

&enUdo, .tanto de6 de et punto de v-l;.,;ta del po-'tquc. 6e .e.e coM,(.de1tct 

nu.la, como dude aqu.:t que cue6Uo11ct ua concttL~i.én polt no 6eJt -­

aco1tde <ion o:tJto¿ p-'tecc.p.to-~ de.l m-i.6mo 01tdenamlc.11te, !f ~.[ a11aUza't 

atgLmo¿ a.'tgumen.to~ de mLtoJte-~ de 11.econoci.do !f adi'lL'tado p.'le.6.t-lg,(.o, 

que co1H-lde1tan que. e_¿a ~-lguJt.a no e¿ nu.la, ¿{110 úicu~.tente o 

válida. 
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CAPITULO PRIMERO 

ELEMENTOS ESENCIALES~ VE VALIVEZ.VEL ACTO.JURIVICO 
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CAPITULO. PRIMERO 

ELEMHJTOS ESENCIALES Y VE VALIVEZ VEL ~O JUR1VICO 

Ve.b.ldo a .fa .impclt.ta11c.i.a. ·de.· .lo¡, cte.t:c~ j::.."t.icli.c.o1> y <rn vbr,tu.d 

de qu.e. e.1>.to1> 1>011 Cau.6a de ta. mayoh. pcui.te de l;;., .te.tac.-<.011e.1> e.11.th.e. - -

lo!> hombh.u, h.e¡,u.l.ta complejo .ilUCÁ.a}[. e..l d~·-•..:rUo de. u.te. :tila.bajo 

&úi hace!l au.nqu.e. .&e.a e.11 óoh.ma .&ome.h.a a.tw..<.6n ..:. l.o& d-<.veMo.& he.e.he.&_ 

cx.W:te.n:te.1> e.11 ta v.ida de..l .&e/l hu.mano, a¡,.t_ com: :: a.lgwia.& :teo~M -­

e..fabo/t.aJ:Út.6 al h.Mpcc.to. 

E.t hombh.e &e e.11cu.e.ntlut .úvne.Mo e.n u.....: .H!..-U:e de. acon:te.c.-<.--­

mie.;l.to¡, qu.e. .te pe.h.mü:e.n haceJt. po6.ib.te. 6U. ev,>L.:..i611 den.th.o de .ta 

&ccie.dad de c¡u.e 6011ma pah.:te; de. u.ta maneJLa, H. ph.Me.n.tru1 en ta. v-i.­

cfa coüdiana cLU.t.i.n.toA he.cito.& que no lie.nc.1: ::~"":.&c.e11denc.-<.a atfjuna -

pa.'ta e..t de.h.e.cho, e.& de.c.ih. que cah.ece.11 de. e~c:;:.:~ j~c.o¡,. Et h.eu­

tÚJL6e pa.lw. e.A.tu.cli.a,,'t, v.icuc.hah. mú.6.ica, M.WU.• . ..:. una c.on6eJt.e.11c.ú1, 

.teeJt. u.11 UbM, 1>on ac.Uv.idadu que na ca11.1.t.>:..C.Je11 tLingu.na 6u.e1ite de 

c'cac.<.611 de co11.1.ccue.nc.ia.& jwúcli.cM. 

Eiúl>.te o.tita c.a.tega/Últ de. he.cho.!>, q:u <'!O ob1>.tan:te. c¡u.e en -­

al'.gu.no& e.Me.& pu.e.de. ph.e.1>e.11:t.tVl.6e ta. .<.'1.te.h.ve.11:.i:S<! de..t homb'1.e.., .ta ve--
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.emt-ta.d de v.,.te. no .bielde e.n 6U /f.ectUza.c<.611, peM que e.e o/f.denamt.~ 

.to .legal .C.o¿, a:ttúbuye. de,teJtm.i.na.dol> e6ec.to& jwúd.,ico6, u de.UIL, :t.lf!:. 

nen Vuv.i ce.nde.11c.,ia. paJr.a. et mundo del Ve.Mcho. Como ejemplo de v.i.to6 

/techo& podemo.1> clt:.aA a.e .te/f./f.emo.to, ta. .tempe.&t:ad, .la. mu.e./f.t:e; .&.i.e.ndo 

v.i.to~, acontec.,imlen.to6 que C1Lea.11, .tlutrnim.i.t:e.n !} mocU.Mca.1t-o ex:t.ln-­

gu.e.11 deJte.clw& IJ obUgac.lortv.i. 

den a.e géneJto hecho jwúdlco que 6mt: 

a.l lteclto jwúcU.co ert e6t:/f.lc.to ..se.rt:t.ldo y bl a.e.to Jwúd.lc.o. 

Ve.bemo6 /f.ec.o.lf.da./f. que de acue.lf.do a. lo a.nte.IL.i.o.lf.mente a.punt~ 

do, en el. ltec.ho jutúd.,ico en .&ett.t.ldo a.mpUo la.6 c.01t6ec.uenc.la.6 de -­

den.e.cito pueden ge11e.1La/t.6e poi!. un aconte.c.-únlent:o pUILamert-t:e mcU:e.ILla.l 

e,\t:o e-', que no .&e p/f.Men..ta. ac:t.lvúfo.d hwnmta. a..lguna. En c.amb.lo et 

hecho jwúdi.c.o en .&e.1-i;Udo ut:IL.,ict:o, que. pu.d.<.e.ndo .&CVL 1ux.tu./f.a.l o c.011 

.i.nú?tvencl6n de u11a conduc.ta. huma.na plLOduce co1t6ecuertcla.& jwúcU--

En opo&.i.c.i.611 a.e .l1ec.ho jwúdlc.o en 6i!nt.<.do ·. · e.At.11.ic.:t~, ta 

doct:IL.,ina. F/f.a.11c.e6a. habla de. ac.t:o jwúd.,ic.o del e.u.al 1106 oc.JpaJr.emo.& -

en u.te p}f.{.rnC/!. c.ap.í.tU..eo. 
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Todo acto ju!Údlc.o pltMenta uenc.-la.fmen.te una dece.cvutc.-l6n -

de vofun.tad, ó !>Ca una ex.:tetúo!U.zac.-l6n de la. vo.fun.tad p,Uvada CÜ/l.i.­

g.lda a p·'lovoc.ltl!. una c.olt6ecuenc.-la jUJÚCÜc.a. 

En -~en.U.do amp.llo 6e en.t.lende po.'L ac..to ju/ÚcUc.o un. acto. 

hwnano 1tea.ltzado co11.!> ú?.nte y vo.ewt.talt.lamen.te polt un IJuj e.to (polt .e.o 

gcneJta.l ca.paz de oblta.'l), del! cua.e. .6UJ1gen con.&ec.aenc.«u jwt.{.d.i.co..6 

poJl.qu.e et 6uje.to a.e. Jtea.llzaltlo, qu.le1te de.teJrm.llUVL wi Jtuu.ltado que_ 

6 e .toma e.n conlJ -ide1tac.-l611 polL e.e. de1tccho. 

Se c.ol'llJ.lde11.a en.toncM a .i.oIJ ac..toIJ jWt.1.cli.c.06 como aqueUo6 -

hecho!> votwitlt!L.lol>, ejec.u.tadc& con .e.a .lntencl61t de 1teal.lza1t co1u.e-­

cuenc.-la.6 de. dVt.echo. Ve .e.o an.te/t.lolt 6 e dup1tende, 6 egún .e.a :t.eo!Úa _ 

F1tancua qtte ta cU:íe1tc11c.la en . .t/te et ltec.lto y et ac..to jutúcUco no e& 

.ta en .e.a .út.te.'lvenc.l611 del hcmbtte, .toda vez que loó hec.ho-6 jUJÚCÜc.04 

pueden 6eJt na.tu.Jtatu y det ltomb1te, en u:t.o-6 e.x..l.6.:te11 .i.o-6 votun.talt.iol> 

.i.ol> .lnvofun:t.alt.lo6 y lo!> ejec.u.:tado-6 c.ontlta .e.a vo.fun.tad. 

V-lve.Jt6o6 rur..to1r.u han co-lnc.-lcUdo en .e.a dc•Súuc.-l6n de ac.t.n -­

jU/ÚcUc.o, M.<'. BONNECASE ( 1 l CU.ce que et ac.:to jUJÚCÜc.o e..6 una man.l6~ 

:t.ac.-l61i de vofun.tad, b.U.a.te.Jta.t o un.Ua.telta.l, cuyo obje:to u egendlr.M 

6undado en una Jtegta de. de1teclio o en una .bu.:t,,Uuci.6n ju.túdi.c.a, en 
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c.on:t:ia o el'! 6a.vo.1t de ul'la. o vcvi..iM pVt.60l'!lL6, Ul'l eA.:tado, eA dec.-Vt., Ul'!a._ 

<1>.UU.ac.ión j~clic.a perona.l'len.:te LJ gene!UÚ'., po.!t et c.on-t-rn.JLlo un e6ec.:to_ 

juJt.lci<:co lún.i.:tado que .6e .1teduce. a .e.a 6c%nac.-i.611, 1nocliá-(.c.a.c.-i6n. o ~ 

c.-i6n de trna. .1te.laci6n de dvwc.lto; pMa. RIPERT LJ BOLANGER ( 2 ) ac.:to6 jWL!:_ 

d.ic.o~ 6011 a.qtteUo& a.c..to6 qttC 6e Uev..i11 a cabo pa!Ul 1t.e.aUzM Ul'!O o 

11a.'tÚ'b e6e.c..:to6 de deJLec.110; el m,1e6.:t:Jt.o MANUEL BORJA SOR1AN0( 31 c.o111.>.<.d!!:._ 

Jt.a. OLtC et a.c.-.to juJt.lclic.o eA una ma.n..<.6u.:ta.c..<.6n. ex..:te.!t.<.oJt. de vofun..:ta.d que 

obl.lgaci6n o un de..1tec.lto LJ que ,_.,,wcfu.ce et e6ec.to de.<1>e.a.do po!t. 6u a.u.w1z., 

poJtc¡tte c.t. de.'l.ec.110 6a.l'!c..<.ona. Ma volu11.:ta.d; LEON VUGUIT( 4 ) c.0116.<.deJLa. qi.Le 

Cb acto jutúdic.o :todo a.c.to de 1.'eoltmtad que .<.JU:e.Jtv.iel'le c.01t la. .<.ii.tc.11- -

c..lún de. que 6e p.'l.odu.zc.a una. modi~.<.c.a.ci6n en. et 0Jt.de.11am.ien.:to ju/Llclic.o, 

:ta.e como ex..ió.:te. en et mcmen.to e.11 qU:e 6e p!t.oduc.e., o :tal e.orno ex..<.óU'lá 

e11 tm mamen.to 6u.:tuw da.do. 

(7,2,3,4,J. VomD1g'ue2: ,\laJLtZne.z Jo11.ge._Al6·'Le.do. Et 5.<.duc.om.i.40 an.:te 
fo Te.olz..ia Gene.'La.l de.l Neg()c.-iO Ju/Llclic.1.', · E_d.<.t. PoJL.'!Úa. 
MéxC:co, 1975., P; 21~ ·. · 
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A. l'!LL<U..tlw ju.<.clo fu de6.{.1U.cl611 má-6 p,te_C..U.,a. 1J cMJt.ecA:a. u .ea. 

que da. don RAFAEL ROJ1NA. V1LLEGAS ( S), que .1te~,¿.'t..¿éJ'1do-0e a..l a.c,to ju.Jt.(.­

cüc.o cl-<'.ce: Q.¡te a.e.to jwúcüca u una. man-<'.1e~.ta.clón de volu.iita.d qu.e -0e 

hace eon ea. ú1..tencl61i de p.1toduci.lt ca~ ecuenci.M de de.1techo, fu-O c.ua.­

.ee~ .i.on 11.econocldM pa.1t e.e o.ltdenam-<'.et'l.to jwúcllco. 

Ve te a.11.te.Uoi:. -0e de.i.p.1tende que en ;t.odo acto ju.Jtl.di..ca ene.o!.!. 

.t'UIJn06 una man.lSu;t.a.clón de vo!u.11.tad, e6 dec.<,t, .ea. ex-t:e..ltia11-lzac.i611 -

de wt p1Lop6.!.ilo que puede eóecti.ta.11~e poli. una. decfu1La.cl6n de vatw1-­

ta.d, o bien, poi?. acto-!. que .1teveta.n e•t e.e -0uj e.to .ea. .in.tenc.i.611 de Ue­

va..'L a. ca.bo a.cclonu que. et de!Lecho 1Leconoce y a. .to6 cua..lu ..únpu.ta -­

de.teJun.úmda..~ coMecuencla.& lega.fu. 

E~ ..únpo.lt.ta.nte .1teca..tca'L que e.e acto j~cüco no e6 necM~ 

meit-te una.. dectMac.ión de va.e.untad, au.n cuando e.6.ta. -0,l co1u.:ti.,tuye 6U 

6o!una. 11011ma..e; puu-t:a que puede. eúe'L-loll..iz:a1¡,,~ e ta volwi.ta.d med.ia.nte -

a.cto6 que .1tcvete11 c.C.a..1utmeiite un p.1tap6-0do en e.e. 6uje:to pMa. l"'Loduc..iJL 

deteJunina.da.6 coM e.cucnciM de de11eclt0. 

(5) Ve1Lecl10 C.iv.U Mex.ica.110; Tomo I. 11Wi.oducc.i.611 y Pe.1t6onM. Eclit. 
PoJtJufa, México, 1975., P. 325. 
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ELEMENTOS VEL ACTO\JURIVICO 

1úcUc.o 

- - - -

Al Lo& uenc,ia.,tu, .e..eamado& .tamb.i.{n de ex.i.6.tenc..la, de de6¡ 

nü:¿f"' o co11&.ututivo& ya que &ú1 e.U.e& no ex.i.&.te ·e.e o.e.to j~co. 

Cu.aHdo un act:o jwúcUc.o u .i.nex.i.-6.t:ente pa.11.a el. de11.echo; e& .e.a tu:da 

jt.L't.<.t:Uca; en t:a.e. v-Vr..tud podemo& dec.-Vr. que fu. b1exi.6.tenc..la 6e p't~ 

e.e pc.'L ea 6al.ta. de vo.f.lu1:ta.d en e..t: a.c.t:o wúlat:CV!Jl.t e poi!. óa.U:a de -

c.o•i~ cnt.ún.ú>.nt:o en e.e. a.c.t:o b.i.tat:e!Lal o p.ewu.e.a..te!Ul.f, o b.len poi!. la. 

6ai:.út d". objeto que pueda. &c.11. ma.te.JLla dc.t acto. 

B) LN de vaR.,<.dcz, que 110 6.i.e11do nece&all..i.o<!> pall.a .ta ex.l!.-­

.tenc.la. del'. ac.to 6.l &on .lnd.U.pen&ab.e.u pctJUt .e.a va.e..i.dez: det m.U.mo, -

C.b dcú'L, que <!>4 &a.e.ta. aigu•w de to.~ etemen.to6 de vat.i.dez: et ru:..t.o 

ju.túd.ú:.o de que &e Vi.a.te .!>eltá nuto peJt.o no .i.nex.i.6.tentc. Se deó.l.rte _ 

en..tonce./> ta va.Li.dez como ta. ex.4.!>.tc.nc..la. pe!L6ec..ta det ac..to, poJt -'l.C!L-

.tc:wc. Pttede ex.U..t.ü ee. <teto pvw padecCll. de. algún v.i.c.,(.o de .e.a 

vcfunt.a.d, c,160 e11 c.C cual'. e.e ac..to t<.cne wut ex.U..tenc.ia. .únpet16ec.ta._ 

üanada 1111.i'.úiad. En co11c..f.l..L.646n, Ca ría.Ua de un eCemento de vaC.idez. 

pe·trn.lte. qc1c ei'. cte..to ex.(,~ta P<'h' a.6c.c.tado de nu.fidad. 
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ELEMENfOS ESENCZALfS VEL ACTO JURIVICO 

E.e. a.c.t:o juJt.úU.c.o M. c.aJLa.cteJL.lza polL .te.nelL .tl!.e-6 etemen.to.6 

Menda.tu, .tamf:U.~11 .t.e.amadc.6 de 6undo o ex.Utencla que .6011: AJ Una -

ma11,¿5e..6tacl611 de va.e.untad que p!lede .6elL explt.e6a o .tác..lta. C:.!> explLeAa 

cuando .t>e ex.teJLi.o.lt.lza a :tJLa.vú del lenguaje OlLa.t, Mc..lt.lto o m.ún.i.c.o; 

e.!> ti.~cl,ta cuando .6e dUplLende. de. l1ec.l10.ó u om~.lonM que de mane/ta -­

ne.c.c.Mvúa e .i.ndubltable. !Le.ve.tan en et .6uj e.-to, de que .6C .t!La,te_, mt de­

teJLm¿nado ptr.opóh.Uo. B) Un objc.to 6<'..!> éco 1J ju.rktcücamcn.te po.6.i.blc.. -

Se. dwt.i.ngue. en nu.u.tlw de.1t.ec.ho u.n obje.-to d.i.!Le.c..to y un obje,to .i.nd.i.­

:1.e.cto. Et obje,t.o d.iJ1.e.cto c.on6.i..6te. en enea-"!., .tJt.tt116m.i.t.i.Jt, mocü6.i.cál., o 

ext.üigu..i.JL de..-"t.e.c.ho.6 u obUgac..i.onu. 

Cabe ag1t.ega11. que no "·n todo acto jr.JJL(.cü.c.o .6e nea.Uzan la.6 -

c.uatM mruU:6u.tac..i.011e6 .6.-i. no qu.e a,lguno.6 cJLean deAec.1101> u ob-Ugauo­

ne.6, otilo!> la.6 .tltan6mUe.n y o.tli.o.6 má.6 que. mocüó.-i.c.a.11 u1101> y o:t/r.tlh. 

E.t obje.-to .i.nd.i.!Le.c.-to, que. he. plt.e..6e.•i.ta plL.l11c.lpa.tme.11.te en to1._ 

co11vc1U:o.6 y en .lo.t> c.on:tlla:to.6 con.6.i.-6.te. en la co6a. o hcc.lw ma,tvr..la de. 

e.o~ m~mo.6. Un c.onúta..to cJt.e.a. obUga.c..<.onu que pu.e.den ~ell de d.-v"L, 

lutce-"L o no ftacvr., y a.6..l, c.a.d<t obt<.gac..-i.611 tie.11e .óu. objeto. Eh.te. obje­

to d.i.1t.e.cto de lM obUga.uo11c1> e~ e.l objeto útc.4Jtecto det contJta.to. 
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!J e J Et Jt.c.c.onoe-iJ11.i.cnt:o que haga .ea no.l!ma jwúd<.ca a t.06 e6ect:o6 de­

-~cado~ poJt. d aut:O!I. dd aet:o o como di.e.e don RAUL ORTI Z URQ.UIVt 6 1 et. 
no dc.~c.011oc.{.rn.i.e.nto polf. fu te.u de .fa.6 cortf>ecuenc.i.M ju:ú.di.c.M de6ea--

dM poJt. et. au.toJt. o .fa.6 pa.Jt.t:u • 

dv voeuntad no ha!J aeta j!J/Ú,fÜco poJt. 6at-ta de c!;jet:o palta pJt.oducl'l. -

c.0116ec.¡tcnclM de detu?.c.ho que e&t:en ampa.Jt.adM ).'C!i. e.e. oJt.denam.i.cn.t:o 

.e.egae. La vofunt:ad det. 6ujet:o o .!Juje;to6 de 1.u: a.ct:o jwúdi.c.o debe -

e.nc.uadlf.alf. en cucú'.qu.ie.Jt.a de . .e.cu, lupát:u.i.6 pJt.e.v.i..!J.ta-4 en .e.a rtoJt.ma pa.Jt.a 

que lo.!> e6ec.t:o6 del act:o .!lean p.fenamen:te. f!.e.c.o•wc.ldo6. 

Hay .!>egún ai'.9uno6 aut:oJt.e6, o:tlto et.eme11:tc que .te da ex-Ut:en­

e-ia a{'. ac.to jwúdi.ca denom.i.nado "SOLEMNIVAD" que no u común a. :todo6 

ete."~ :,.{110 w1.C:came11t..: a a.qu.eUu:i que .e.u -'Lequ.<.c-:.¿n, 61? co1u.lde-'U!., en 

1telauó11 a .ta ant:euo-'L que et con~e.n.t-Ün-le.11t:0, el objet:o y e.e. 110 du­

conoe-iJn-le.n.to de. lM con6ecuene-la4 ju!Ú.di.c.a6 &en c.tcme.n.to.s de óattdo, -

!1 .ta .!>Ol(>mtúdad C.6 cteme11.to de i1011ma ( 7 l · 

(6) Dc.Jr.c.c.lto Civ:U, Edlt. Po1t1uía, Méx.ic.o, 7977., P. 291. 
(7) O.'Lt.{'.z thc¡1.1.i.clt ~míe. ob. ·:t., r. Z93. 
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Al MANIFESTACION VE VOLUNTAV O CONSENTIMIENTO 

el p,'Loce.60 VOUtÁl'O p-'LNe1itc.>. en el 5tte.>tO -in.tt•,Jtna det ,t,uje:ta, debe -

/J.'Lecede,•.;;wta decta-~ac.<'6~1 ex:ti'Jtt~a qu.e tenga coútcidenc-ia can aqu~t. -

Se. con.!>.ide.lf.a que Ca mani6e~:tac.i611 de vo.ltmtarl como etcmento e.-6ei1cúti'. 

de u.n acto jwúriicu e6 un comµ<'.e.Jo ÚLte.g1ta1ite µoJt w1a dec.fu1¡,c;,c,¿611 - -

co11coJtdante con ta volwitad -i11:te'L11a qu.e ta a!(,tg-ln6, a coma to a6-iJtma 

PUGLIATI ( 81 el acta úitevw de.e queJteJt, u.na vez qu.e -!>e ha 6oJunada 

debe eue!LiotU.z~e; Mi -!>e p1te.,6enta una vafuntad !f u.na man-tSe6:ta--­

uó11 O decfaJtau611 de vofuntad, llll 111ame1ito -ln:te,UOIL at que, de,be 6C-

gu,{,Jt, wi momento de exte!Uo-uzac-i6n. E-!>:te momento exte,uoJt C4 et 6C-

Uo abje.Uvo pan ef que ta volwi:tad pu.e.de &elt :tomada en con-6-lde1ta--­

u611 PO·'t et andenam lenta jU!tldlco, et momen:to .in:te1t1to ¿,e cotU.-ldeJta -

como ba.!>c y apoyo del ex.teJUto. 

La ma11-i6M:tau611 de vofun:tad apneuada .ind.iv.icluafemnte. no -

e6 4uQ.iuente palLa que -!>e llegue a 601Vna1t ef p!t-lme.Jt efemen:to e6cn- -

c.iiI.t ei1 to4 ac:to-6 pltt!t.i.la:tet1.alu, en v.ilL:tud de que 6e ILequ-ie,;w,n do-!> 

o mcú. voluntadM poJt ef númeJLC de -!>u.je:to-6 qu.e .in.te1tv-le11en en .fa 

(8) 0,1mlnguez MMtútcz JOJtgc Af61tedo, op. c.it. P. 39. 
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Aho1ta. b-len, polt cont>erz.t,ún,ien:to como elemento el>enc..la..t'. .6e en­

.Ue.11de el acueltdo o wú611 acoJLde de vofun:tadu. VE GAS PERI ( 91 . d-lce 

que e.e con&ent.ún-len.to adm.lte do1> acepuonu, una en 1>en-Udo ta.to !f 

o .tita. en " en U.do ut:Jr.-lct:o • 

En 1>erz.t..ido la.t:o, el cont>ent:-lm-len:to e.6 el conCW'l.60 mu.tuo de. 

.ea vofuiitad de la.6 pa.!Lt:M .6ob1te un hecho que apJt.ueban con p.teno 

conoC...Un,(.en..to; y en .6e1iU.do Mt:Jr.-lctr conno.ta. .e.a ,(.de.a. de adlte.6.<611 del 

uno a la vofun.tad del o:tJw. 

fo a.tenc-lón a lo cmte.Jr.-lo.'r. tenemo.6 do.6 cla.6u de ~º" jwú­

d-lc.01> .toma11do en cuenta el númeJW de. vofuntadu que -in.te.Ítv.ienen en -

-6u 1tea.l-lzac-ló1t. 

E-6.tamo.6 61tente a un act:o jwúd-lco wú.la..teJ!a..f. m,(.en.t'ttu. e.6.te_ 

¿e pe1t6ecc-lo11a. con la -lnte1r.ve11u611 de una .!io.f.a volun.tad; po1t el con­

.t/r.1vuo, -6e ob.!ie1tva!l.á w1 acto ju.JÚd,(.co pfult,¿.f.ateJtat cuando patr.a ¿,u --

6-='lmaci611 -6e 1¡equ..<e1ta ea conveJtgencia de. do-6 o mci-6 man-i6u.tacionu_ 

( 9) Vom fogiiez Ma.Ji.W1ez J oltg e. Aeótr.edo. op. e.U. , P. 41. 



-14-

de volu.n.t:ad pOll. !ah pati.tiu. que .úJ.teti.v.ie11e11, u:te acueJLda de. volw1 

-.. ;;.~; ~-: '.' - '. 

juúdica6 • 11.~p~r:ta~d~}.a.~~.ci~r1k~~iue 
6e 1te6.le11.e11 a.e mamen.to e11 qtLe aque.Uit e-0~~i~C.iik.i:ik.~'.-iif"{iii_efha -

',_e, ;i~f - ·- ¡.· - -i,," -,._,_. 

de da.IL 11ac<m<.e11:to a un a.e-to 
":,,·,:-

,· .. "¡_'."-::- -;-... -.. -
" . 'e_::> 'i: :~·:;·,_. ~-"C:.", ·---~O... __ 

La.~ ~~c.iPla6 a que ¡e lie-óÜ.11.é el pifM~~() cuf.tiÁ1Ó11.•'6011: 

PRINCIPIO VE LA AUTONOMIA VE IA VOLUNTAD 

Se 'Le.6.le11.e e.f.:te p!U.11c.ipio a que .t.oda pell.6011a u .UbJt(?. palla 

obUga1t-0e poli. 6u volun:tad en la. 6oJLJna IJ :téJun.i.no& que la co11vengan 

.~.in má.6 Lún.Uaci.onu que. lM .1>eñalacl.v. poli. la. ley. 

PRINCIPIO VE LA LIBERTAD VE ACCION 

En a:tenc.i6n a u:te. p!U.nc..ip.lo l.o.t. pall.:t.icul.all.e..6 pueden liace.11. 

.todo lo que. no e-0:ta pJLOlúb.ldo poli. la le.y. 
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PRINCIPIO VE .LEGALIDAV 

' ' ' , 

Se JteMe11.e M.te pwic..i.p,f_o a que..~ cui,,tcli..~:dttd :6(}tf! puede hac.vr. 

.f.o que .ea .tey .e.e pero11,¿te. "T} -• 

PoJz. o:tJr.c .ectdo debemM ag1Le9ati qtLe ~á.'¿d!Jn'ac,i.1~ d~!(]~ .ac!:t.o!J -

un.üateJta.tu 4e ILeaUz~ a.tJtauu d~ .ea poU.cUac-i.6n y~ia. 'a.c."e,J:tad.t5n. 

Rupec..to de la 6011mac.i.6n de io4 ac..to6 b,¿.f.ateJtaiu 4e ~;Un-­

gen dc4 c.Mo.6: EntJte p2-V..Ona4 pll.uentu lJ en:ttz.e no pJtue1U:u. 

En ta 601Unac.ión dei co1U>enüm.ie1U:o entlt.e pll.Uentu Ita.y cu.a.tli.o 

<1.U:temcu,; al et de !a. dedaJz.ac..i.ón, ,b J et de ta. expecU.c..i.6n o emi.4.i6n, -

el et. de .f.a Jtecepc.i.611 1J di et ae ··e,a .in6iJ11maci6ñ o -cog.t.iddn. Nue.!>.t/LO 

cócU.go uvU accp.ta et de .ea Jtecepci61i, excepci6n lteclta. en .t4ll.ta11do.1>e 

de .ea donación en que .u:ge e.f. pll.,{_ncipio de ta b1601Unaci611. 

EL OBJETO 

Como &e __ me11cú·1~::t anteJLio1Lme11te .6e cli6U11gu.en do.6 c.icu,u de -­

obje. ~o: Et V.i.Jtecto !! e.e Incü.Jtecto. 



-16-

Vo» RAUL ORTIZ URQ.UIV1 ( l O) é.ol'i6.lde1ta. que e.t objeto .Ue11e 

.t.'le& acepclo1te6: 

La de.l obje.to cWr.ec..to o hrmecUa.to de.e adá, que .6 e: -'le6.leJt.e_ 

a .fa p!loducc.l6n de lti!. co1u.ecue11c.út.~ jwr..ú:U.cM (CJteM, .t/Laii&m.i..tUL, 

mocllM.CM o ex.Ungu.út deJt.echo& y obUgac.lottu) : 

La de.l objeto .l»d.llr.ecto o mecUa:to de.t p!lOp.lo acto que u e.t 

obje.to d,iJ1.ec.to de .ea. obUgac..i611 CAeada, .:tlr.aMmlt.ida, mocUMcada o -

ex .. t:.<.»gu..lda, u deCÁJL, una p!lU.t:ac.l6n de datr., de hace/!. o de no liace11. 

La de obje.to como 6.i.n6núno . de .ta. C0.6a o e.t hecho ma.t~Jz.i.a.t -

de.l acto. 

Nuu.t/Lo c6cllgo c.lvU &e 11.e6.ieJt.e a.e obje.to en &u ivi:Ucu.eo --

1794, p!lecepto que ea &eña.l.a como e.temen.to ue11c.útl. Rupec..to a fu 

p!le&.t:ac.l611 de .ea co&a, a 6.úi de que u.ta &ea po<>.lb.f.e, e.e all-t<:culo -

1825 de.l c6cllgo c.lvU exp1tua que debe; ex.i/.>.tllt. en ta na.tu.'lateza; 

&e/L de..te!U11.lnada o dete'tm.inablc en cua».to a &u c&pecie; e&.tcvi. en e.e 

comeJt.cio. 

(10) op. e.U., P. 259. 
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Ahu/La. b.i.en, 1tcu.pecto de -CM ·ob.t.i.ga.c-loncu. de ha.ceJt o de no 

ha.ceJt. que con&.U.ten io,e, p!Ume1to6 en utta. a.cc-i.6n o he.cito r.J06.u:..i.vo 1J 

.ta.t> 6egu11da.'6 e11 una. om.U.l6n o hecho nega..t.i.vo. Segun el M.tlculo -

1827 e~l~cho po6.l.t.lvo o ttega.t.ivo debe 6elt: Po6.lble y L[c..l;to. 

EL NO VESCONOCIMIENTO POR LA LEY VE LAS CONSECUENCIAS JURIVICAS 

VESEAVAS POR EL AUTOR O LAS PARTES 

A e4.te 1te.6pec..to d.l1temo6 que 110 bru.ta. .ea 6ofu vo.fun.ta.d del 

a.u.to . ._ o e.e col't.61?1it.im.len.to de i:ct6 pa.Jt.tu pa.Jta. que 6e p1toduzcan .ea& 

eóectN de.t.ea.do6, 6elta. neceóa.lt.lo que ua. p1toducc.i.611 de e6ec.to6 -­

drueado6 6ea .la co11oc-i.da polt et oiidenam.len.to ju!Ú.d.lco. 

Ve .tal 601U11a que cu. un elemento u enc-la.l que .ea 1101tma 

ju:úd.lca 1teconozc.a to.tal o pMc-i.a.lmente .io6 e6ec.to¿, del ac.to, o -

<!>ea, que:>. 6.l la vc.tuntad no Ji.ecae en cualqu.leJr.a. de ttu. lúpo.teL>.U -

plte\•.l.5 tct6 en· la. no1tma., ua. volu.11.ta.d e6 .lnopeJr.an.te en el de/tecito. 

En cC'>1cCu6.l611; .ea volun.tad debe co11d.lc.lona11-6e a .io6 1tequ-Uüo6 -­

p'tcv.<__,to6 en .ea nc!una jwúclica. 
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LA SOLE/.INIVAV 

Se .te co1v...i.deJUt a u • .te e.temen.to como una 601tma.U.dad, pello a 

.ta.t g1ta.do que 6.l Uega a 6aUalt. en .e.a ce.lebtr.ac.l6n del ac.:to u.te, -­

no UegaJtá. a. naceJL jUIL.i.cli.camen.te. Ve alú duptr.endema6 en.toncu, que 

6e .tlLa..ta de_ a.ttr.o e.lemen:to uenc.i.a.t, como ejemp.e.a de_ u.te :Upo de -­

ac.:toó jwúd.i.co.!. .!.olemnu, podemoó c-i.:tJ:VL a.t ma.tlúma11.i.o y al .tu.tainen 

.to públ.i.co a.b.i.vvto. 

ELEMENTOS VE VALIVEZ VEL ACTO JURIVICO 

Hemoó menc.lonado en loó pCVVU16o.i. a.n:tC!_IL.i.011.u lo.!> eleme11.toó -

que .e.e da.n eX-W.tcnc.i.a. a. loó ac.:to-6 jWL[d.i.cot.. A con:tJuvr.,é.o óen.!>u de -

u.toó e.temen,tot., .te.11emaó loó 11.equ.i.6.i..to6 de va.U.dez dtl ac.:to que no 

-1>.i.e_ndo .i.llcli../>peMablu pa.Jta. 6U e.x-Wtenc.i.a, ótt p1tue11c.la. .f.e.¿o.totr.ga 

plena va.U.dez, u.tal> e.Cemen,to.i. óo11: a.) Uc.i..tud en el abje.ta, motivo, 

óú1 o c.a11d.i.c.l6n del acta, b) Ca.pac.lda.d, c.} Fo1tma. y di AU6e11c.la de. -

v.ic.loó en el co n6 en.t.únie.n.to. 
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A) LICITUD EN EL OBJETO, MOTIVO, FIN O CONVICION VEL ACTO. 

Pevta ha.biaJL de ta .U.c,i,tud como e.lemen.to de va.Ude:z: del a.etc 

debemo.6 Jte6CJU!z.noó a. .e.o c:Uópuu.to en io6 c.6cU.go6 c-<_v .. a.u mex.lc.a.no6_ 

d~ 1870 y 1884 en 6U6 aJL.tlcuio6, 1280 y 1396 Jte6pec..t,¿vamen.te, io6 -

que e.x.pJtua.ban; e6 Uc.i.to io que 110 eA e.o n.tAfvúo a. ta .ley o a. ia.6 

bu.ena.6 c.o6.twnbJte6. 

Aunque . .i'.06 pttec.ep.to6 me11c..{011ado.~ no da.11 u.na. de~.i.n..i.c.-<.6n de -

-lA..cA..tu.d, -6e duptte.nde. que. é/.>.ta a.6ec.ta a. ia. vo.Cwu:a.d, que con Vt-ten­

c.i6n 6e. pttopone pJtodu.c..{.!t co1u.e.c1Le11ua.6 jwúd¿cM; poJt eóo puede. 

íutbeJt. u.c.,(,tu.d en e,C. obje..to, en e.e. motivo, en e . .C. S.l11 e en .e.a. concU­

ci6n de,l a.etc. 

En e.e a.etc jwúcU.co .i..e..lúto a.e a.u..toJt de.i a.et.e ~e. p.'l.opone u.n 

obj e.to o 6.ln c.on.tti.a/Uo6 a .e.et/.> .f.eye.!. de 01t.den púbUco o a f.M bu.ena6 

co-~.twnbtc.e.1.i, 

La .e.e.y 6anC..C:ona. con nuUdad .e.o.-, aeto6 ju.tc..lcUc.o.&, ,é.UcUo6 -

be9u.n .e.o l!-6-tabe._eudo en to.s 6.i.gu.é.e .. 1ite& p1t.ecep.to1.>, de..e. c6cUgo c.ú•.U 

qu.C' c.011cuc1tdan e.o n to 6 . ya. .<.nd¿cado-~. 
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Alr.t..- 8 • .., .Lo.& aeta.& Jwúcüc.01> ejec.u-tado.6 co1i;t'tct e.e :t:eno-'t de 

fu~ teye6 p!Whlb.(.;t;,{.vtil> o de .út:t:eJr.é.4 púbUco .&eJuín nrdo.&, excepto -

en to.& c.Mo.& ~en_que 4 .eey O/f.de.ne .eo contJz.a1uo. 

Alr.t.. 1830.- E6 .(l.(c,i..to e.e hecho que e& corLt/uJ.IUo a ta& 

teyu de o-'tden· p!:ibt.ico o a. .e.cu. buen.cu. co&.úunbti.e-:.. 

Alr.t.. 2225.- La .i.,UcU.twl en ee objeto, mo.üvo, 6-Zn o co11-

cüci611 det ac-t:u p1ioclu.ce 6u nulidad, ya ab.&ofu,ta., ya /f.eia.Uva, .&c­

gún .ea. dUpcnga fu .eey. 

Vebemo.& p1tewa11. :t:amb.<'.én que tM dlópo.&.<'.uone.& de ottden -

p1bUco 6011 :t:odM tM teye& d(>_ dl!Jr.eclw púbUco, aquea.a& que ttcg~ 

mentan ta ottgruúzac.<:611 !f a.tft.lbuuo1w~ de .ec.i. di.6 etten:t:M podettet. tJ 

de .&~ ane1itu, M-L como ia.6 obe.igac.<'.one.& y de,'techo& de l06 pa11-t¿­

cu.eatte.& en ma:t:e!t.<'.a pou.ti.ca, elec:t:ottal, de .<'.mpuu:t:o.1>, .1> ettv-iuo 

nuUta11., e.tcéte!UJ.. Toda-& C.6.:tM .Ceyu qup_ col16.t.üu!1e11 el /f.ég.únen 

pol-U;.ico del pa.ú. 6011 .&upett.<'.ottu a ta votu11.tad ptti.vada. 

En conctul>.<'.ón, .l'.06 ac:t:o.& jwúcüco.& debe.11 .6ctt .lf.ci.:t:o6 en -

:t:odM .&~ man.<'.óutac.<'.one.1> patta que e.e de,'te.clw lo6 ampaJte y i.e,6 -'te­

conozca con.M?.cuenda.& juJt-ld-ica6. 
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6) e A p A e I V A V 

. . . -

Ve.beino!> dd.U;lfl~~d~& dMu de capacidcid: 

'· . - -

Capaci'.d~cl CÍe.]G~~i>. • .: e6 la aputud que. .toda. ~peM o na .tle~e. p~ 
··-º-'-- - ----··· _, _____ ' - - -

tul !>C!IL :t.uu.eaÁ. iú.;itJi.ia1bl' &'.'!>~Jl:dii di ~hugacio~e:&: 

Toda-pP¿iA;~-~~{¡,'oJi. d hecho de. !>e/Lf.c .tend!W. ~.te a.tJLibu.to. 

Según BONNECAS~f 11 ) .e.a capacidad de. goce e6 .Olmanent:e y conJ;.tl.tu.tlva 

de la peJL6onaUdad y en e.l 6ondo !>e -i.de.n.t.i.6.ica con ~6.ta. 

A u.te 11.upe.cto alud.ill.eino6 a lo e.:..table.cido e.11 e.e. M.Ucuto _ 

22 del c6cU.go civ.U. que. e.xp11.ua: La capacidad jwúcU.ca de ~ pe.Mo-

11M 6.ú.icM & e.. adqu-i.e.11.e. poi!. e.l naci.m-i.e.nto y .& e p.ie.11.de. po-'L la mueJL.:te.; 

pello dude. e.l mamen.to en que wi .incU.v-i.duo e& conceb-i.do, .wt~a bajo -

fu p11.ote.cci.611 de. la .te.y !f &e .ee tiene po11. nac-i.do pa!La .lN eíecto& -­

decfullado& en el p11.ue.n.te. c6cU.go. 

Se dup11.e1tde de lo antell.ioll que. la capacidad !>C? . .t<'.e11e det>de 

el mamen.to en que. u.n !>u.je.to ha .& . .ido conce.b.ido !/ 1iazc.a vú·o !/ v.iabtc, 

(11)C-i..tadopo11.: O~zUILqu-icU.Raú.e, op. cit. p. 297. 
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CA:PAC !VA.V 
-'.'"-:. :::.-·~· ,- -.- .. . . 

Vebemo& ~uJg;&'d~6 dct4u de. ca.pa.c.idctd: 

Cáp~c.(.cf(td. d~ (;~;;.~:- E¿ .ta: a.p.Utud que .toda. peMona :Ue11e p~ 
1UJ. ~1u1. ~-._ de_deJt.e.chÓ6 y .i.uje,t:.o de obUga.c.ionu. 

Tódct p~ona poJt. et he.cho de .i.eJl.f.o .tertdtui él>.te atM:buto. 

Según BONNEC~E(11) .ta c.apa.c..idad de. goce u .&imanen.te. y c.o.U..t..Uu1.va 

de la. pe/t.4ona.U.dad tJ e.tt et 601tdo &e -lde.l'!U6.lc.a cott ¡!¡,;ta..' 

A u.te 11.upe.c..to a.eu.cUJi.ema.6 a to ~.tab.e.e.c.ido e_n _ e.t. ctJLt.tcu.lo _ 

22 del c.6d.igo c.iv-lt. que exp1te.¿,a: La. capa.c..idctd jwúdlca. de. ltW pl!IL6o-

11M ~.<A.lc.a.6 & I?. adc¡u.leJLe polt et na.c..ún.lento tJ & e p.leJt.de. poi!. ta. muelL.te; 

pe!Lo dude. et momento e.11 que un .lndlv.lduo u conceb-ldo, en.:tiia ba.j o -

fu p1t.o.te.c.c.i6n de. ta te.u !f &e. te .Ue.ne poi!. na.c.ldo pa.!La to.¡, e1e.cto.i. -­

de.c.l.alLa.do& e.11 et p1te.&e1t.te. c.6dlgo. 

Se dup1te1tde de. .eci an.teJL.lo11. que ta c.a.pa.c.ida.d ~I? .ti.ene dMde 

et momento ett que 1.m &uje.to ha .¡,.(.do conceb.<.do tJ nazca. v.ú•o U v.lablc., 

(11) C.l.ta.do po11.: O'ttiz Wu¡uldl ROJU., op. c..i.t:. p. 297. 
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G!Ladoh de. ta. cá.pa.c..lda.d de goc.e: 

El gtc.a.do múumo de ta. c..apa.c..lda.d c.01t1tupoltde a.e. hell c.onc.eb.l­

do pVto no naci.da; a. c.omUción de que, "dup1t.end.ldo en.te.te.amente del 

lleno ma.tvuw v.lvo vcú1t.t.lc.ua.tllo hoJUUi o e.6 ptc.uenta.do v-lvo a.l tc.eg-lh-­

;t¡¡o c..lvil". 

E.t. g/Lado .!>.lgu-lert.te c.oltlt!lhponde a ioh mmo11.u de edad. 

Un :tetl.c.ell. glt.lldo he p1t.uenta. 11.upec.:to de ioh ma.yo.'l.e.& de eda.d 

el'! p.t.eno tUo de htU 6ac.u.t.:ta.du men:tai.eA que no eA.tén huj e.to.!> a .lrt.tell. 

cüc.c..l6n y que no he ettcuentlte en Yú.nguno de ioh hupu.eJ..tal. del evr,t. -

450 de.t. c.6d.4Jo c..lv-l.t.. 

Elnaimen.te d.lltemol. que e.t. 6.út de .t.a c.a.pa.c..ldad de. goc.e. he 

p-'l.Uet'Lta. c.on .t.a mueJ!.te. 

Capac..lda.d de ej e1tc..lc..lo. - Eh.ta c.oMü.te en .t.a. a.pt.ltud que. 

t-i e11ett de.te1tm<.na.da.6 pell.601tM pMa. ha.c.elL va.leii. d.ltc.ectamen.te h!J.6 deJr.e­

dw6 o pa!La. c.umpt.llr. 6U.6 o bUg a.c..<.o n v.. . 
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SONNECASSE { l 2 l a6úuna; "~ ta apt:.üud de utta peMotta. palla -

1xv1:UcipaJt polt 6.[ en la. v.lda jwúdi.ca; ea capacidad de eje1tcic..lo --

6tiµone .ca de goce., e¿, dec.Ut, que ccmo ll' ex)Jltl'.Aa e.f. mau.tJi.o ROJTNA_ 

VI LLEGAS 11 3 l en dond.; no ex.i.6 te ta capctc..<.dad de goce. me1101.i ¡.JU.l!de - -

cj ?Jtcc.JtJ.ic un de/tecito 1-.:.:11t1¡tH'. ta. ley Co .únp.<.de, quien 110 puede co11.t~ 

e.'l una ob.U.gac.l6n no pl'dfuf cumpU'Üa, po'Lque 110 te.11dr..á: .ea caµacida.d 

:icq ue11.,i.da pe 'l .ea. ie~1. La .lncaraci.dctd de j e!Lc.lcio co 11.6.l.6.:t.útá. po!L .f.o 

t:a.ito en la 6al:ta. de aµ.U.tud pa.'la ltace.'l vctle'1 cür..e.c:tamentc to6 de!Le 

cha1.i o c.wnpU.1t .f.a.J.i obtlgac.lone1.i. 

ria a una época. pobte.·~C:.i'l lt.f. na.C-Ú1i.iC:1tto, .f.a. cual 6e. et.lene c.011 e.C. 

com.i.e.1120 de ta maya'Úa. de edad, -6Cgtfo el Cl/!.t. 646 det c.6d.igo civLt 

que Jteza: "La mayo.'1.[a de edad c.0111.i.enza a. .e.o.!> cliec.ioc.lt0 m'io.6 cwn¡J.l..i.-

do1.i !J ce cL'1,t. 647 dci. m.l6mu 01¡de11ami.c11to que di.~po11c.: "E.f. mayo'1. de. 

edad clüporte Ub1¡ementc de 1.iu pc.'l601i.'l lJ de Ml6 b.i.ene.6". Se c.011~.ide.­

·'lct eut<mc.c.~ que .f.c: capac.i.darl de ejc.'tcic.io nace c.uandc• .~r adquiette -

Ca 111ayo1t.la de edad. S-i ;10 lta~1 d.i..~poó.i.c..<.611 e1.ip1te6ct ett cot¡,t/¡alt..i.o, 

( 121 Citadl• ¡X•'t (';.ft:: ll':.q1c[di. .:.1iíC .:,b. c(t., p. 297. 
i/3) di. cit., f,.,,k' l iltt.'toducc.u~•l, P. 36./. 
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acor..de a.l a/Ltlcul.o 1798 del c6cügo c..<.va que cUApone: Sen háb,Ue..t. -

plV!.a c.ontJi.a..taJt. .toda.6 lru. pe.'L!>O ncu. 110 r.xce..ptuada& po.'L .fa lctj. 

LA FORMA 

La ~Ollma en rna.tetúa jwúc:Uca, &e ent.i.ende corno l::: Manelta de 

Jtca.UUR o celebJtaJt un ac..to ju/Úd¿co, la .<.nobu.Jtvauc¿a d.: e.te.a pJto-

duce ta mtUdad JteCa.tiva de d<.cho acto, a..tenclLendo a Ce ddpttM:t:o -

en e.f. a:r..tlculo 2228 del c6d<.go civd que d<.ce; "fu 6a.tta de 60Jtma -

e..!>:tablC'c¿da pO·'L la ley, &.i no .i.e .tJta.:ta de ac:to!> &olemnc.\ a!>.l corno -

el C/r)lo."t, e..e do f.o, Ca v-i.olenc.ia, ta. lu.i.611 !f ta .i.11capac.ida.d de 

cua.<'.qU-ie,'u.i. de lo.!> au.tolte..!> de..C ac.to, p!todLLC.e fu nuUdad .~J.l:;..Uva de.e 

m.i.6mo 11
• 

En a.tenc..<.6n a la• 6o!UÍla, l..01> acto~ jUJt,(cUcol> 1>e c.la.h.i.6.lcan: _ 

en: Al Co11.&e11.&Ua.!C!.4, B) Foiun~~ !/ C) So.temneA; 

AJ. - Acto!> jUJt.lc:Uc.01> c.01J.!>e1!.!>ua.Ce..s. Son aque.f.R.e.!> ac..to& pa:i.a 

cuya. vat.i.dez: 110 !>e llequ.ü/r.e 11.i.nguna 601Lma!-i.dad, u deU.."t, que ;w --

11ecua.'L.i.a.rne11te deba11 Jte.ve!>.t.Vi. Crt 60:1ma e.!>cJt.i..ta pa!Lll qtH>. puC'dan 1><?.Jt 

va.t.i.do.!>, poJt to que .toda ma.n.i~<'~ tac..i.611 (',& vá.Uda, ¡¡a ~e liaga ve1tba.f: 
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me11.tc, po1t uCILUo o -0e de-0p1t.enda. de a.cto-0 que lzagan p1t.uum..UZ. .e.a. VE_ 

Cu11tad. E-0 decilt., ta vo.i.un:tad.puede -Oelt. man<.6e-0tada. exp1t.ua o .táci-:- _ 

ta.mente. 

B) Acto!> ju.túcli.co6 601tmaeu. A e6ec.to de que uto-0 puedan -

6uJr.:ti1t .6U-O e6ecto-0 va.U.damen.te, u necua.tu:o que ea vo-C.u.11.:tad -0e -­

exp1te-0a mecli.ru1te .e.a. 601t.ma MCJt.ita.. E.e. con-0en.:Um-icn:to exp1t.e.t>a.do a.tltE:_ 

v~ dd lenguaje o.lid o m.úni.co no 6elt.-ia -0u6,iciente pc:uta la pe.1t6ec-­

ci6n de e6:te Upo de acto-O. 

Como ejempeo de acto-0 ju:úd-ico6 601t.malu, p_odemo-0_ ci:talt. a.e 
co1itJUU:o de eomp1t.a.ve1ita el cua.t -Oe 601t.ma.t-iza. a.tJtav€..6 del doc.wnento 

púbUco o del docume1ito plt-ivado. 

~ documento púbUco et o:ioli.gado a.nte un 6W1Cioruvnletito pú.:. 

büco deb-idrunente au;to.U.zado polt. ta Cey, como e~ e.e. ca.60 de ea -in-­

-te'Lvc.11c.i611 del No.tatúo PúbUco e auto1t..i.dad jud-icla,C. Un ejemplo de 

la cei'.eó1taci611 de un acto ju.Júd-ico 6oronae a t1t.av& de un documen:to _ 

pú1'C.ico r.~ !!C 1t.eCativc a ('a CO">r.>JtaV<>11:ta de Ó.Ü?.11C6 -iivnuebl.e-&, lt.P-6pe~ 

to de ta cua.C. 11ue-0bro c.6cli.90 cfo-iC -0e1ia.la e11 -0u a1t..tlcuto 2316 " El 

coHt'lato de compJtaventa ne Jtequ-ie1te pMa ~u vat-idez 601t.ma.Udad -

al.9ww c,6pt•c-i.a.C., 6 i.110 cumzdo -'Leca.e -~oó1t.e un .iJvnuebf.cº. Y pO!t -0u 

~·n-~t<' e.f. a11.t.lcuto 2317 d-i-Opone que "LM enaje11acio11e6 de ó-ie11u-
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úunueble,,~ c.uyo valolL c.onvenc.lona.l no -loe.a mayo.'t de quhue11:to-l> pe~o6 !f 

u la c.ol'll>.U:tuc.l6n o .t;,'l.an&m.l6.i.6n de dellec.110.t. 1Leate6 M:t.i.mado:i ha.t> ta -

la m.i..t>ma. c.a.11tidad o que gManüc.e.11 un Clr.é.d.i.:to no mayo;z. de d.i.c.ha .t.wna 

·padlla11 o.to1Lgall.6e en doc.umen:to ptúvado 6.i.fl.mado po.'I. .lo.t> c.011-tlla.:tan:tu -

,,n:te do& .tM:t.i.go.t. c.uya 6.VUna.~ 6c ·'la.t<'ó.i.quen an.te. no:tatúo, Juez de -­

paz o Regü:to PCibl.i.c.o de la plLop.i.cdad. 

M.ún.Umo e11 ttl'iaci.611 a lo a.1itefl..i.ofL e-t a,.'¡;(;,{.cu.lo 7 8 de la ley_ 

de n.6:ta!t.i.ado pa.fl.a et Vü:tll.i.:to redMa.l expne.t.a: LM e1w.je11ac.lone.t. de 

b.<.ene-6 .i.nrnueb.lu cuyo va.lolL .t.egun avalúo banc.all.(.o &ea mayo.'!. de :t!LU!_!_ 

:t.a mU puo6 y la c.on6:t.(.:tuc.l611 o .tfLCU1-~m.<..t..i.6n de deftec.ho.t. lle.a.tu, - -

u:t.úna.do6 en m6.6 de ~a .t.uma o que ga1Lantic.e11 un C!Lé.d.i.:to pon, mayo.'t._ 

e.anti.dad que fu mene.lona.da, debe.'l.6.11 c.01u.:taJL en e.6C/LÜ1Uta. púbt.i.c.a., 

.t.alvo lM c.Mo6 de exc.epcl6n a que .t.e 1Le6-<'.e1Le11 lo& cvr..:t.{culo.t. 2317 y 

2917 de.e c.6d.i.go c.lv.il. patta e,,t V.U..tlr.Uo FedeJLa.l en v.i.golL. 

C 1 Ac:to6 juJúd.i.c.06 4o.lenme-6. E-6.to& ac:to6 nequ.le!Len pctll.a. ~tt -

va.t..(.dez de .e.a. ob&efl.vancfa de una óoJLma.l.i.dad upec.(.a.l e polL M~o.­

El gJLa.do de .i.ne6.<.c.a.ci.a. PO·'!. la 6al.ta. de. Me 1tcqu.i..6.i..to ~ la .i.nex.i..t>:te!!_ 

c(.a. de-t ac:to m.U.rno, ce rna.:oúmon.<.o y d .te.~-tamc1ito 6011 ca.&o~ de ac.to6 

jutr.<.d.i.c.o ~ 6 o.temne~ • 
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La dw.Unc.-i.6n ent.>Le e.e a.cto óol.emne tJ el. 6otunal. u, que en 

rl p.'Un1e.1to el negoc.-i.o no liega. a. elC.i.óU/t ju.uc:Ucamente .s-in la 601Un~ 

f:A_dad nequc.U:da y e.C óegundo el. a.cto exwti:uf pello a6ectado de nu.e{ 

dad :¡,elativa, por.o :tltM.andoóe de actoó <>otcm1;eó no eó óu6-<'.c.-i.e.11;te 

que óe obbMve ta 601U11al-idad ex.ig-ida polt fu telj, óú10 que ademá.~ 

de.be o.t:a~a.:1..">e an.te el ~ltnciomVÚO que la. ie~t ,i,e1'ía-i'.e ¡Jaita UOb ene!:_ 

to,~. 

Pode.mol> menciona!L al. .tu-tamen.to y a.e ma..tJUmo11.io como act:oó 

u.t:uctame1~te óolemnu, en v.út.:tud, de que deben cel.eb1taltl.a¿, a.11.te la 

¡neó eilc.-i.a dee No.ta:úo, el. p.'LÜne1to y a.nte fu del. Juez del., Reg.i.ó.tlto -

C-ivü, et ~egw1do. 

AUSENCIA VE VZCIOSºEN'Et:CO~EWT"IMIEfll:O º. 

La vofun.ta.d mmU:6u.tada_ en .la cel.ebh.Cl.c<.611 de un a.cto jwú­

d icc: dC'.be oto1tgcvu.e U.bite. lj co11c.-i.en.temente a e6ec.to de pll,oduc.Ut 

r.:i.frna. vaCide::, de .to co1Wuvúa, eó decút, ól .tf.ega a ex.i.ót.VL a.igún_ 

L'-iuo, el ac-to eóta..ua a6ectado de 11uLé.dad. 

T.~itdicfoifo.emente /le ha.a co116,{,de1tado v,i_c.-i.aó del con¿,en.t,(_m-<'.en 

-tü c..i'. e:i,w.t, a.e. dolo 1J a ea. v,{,olenua. A.t: :r.eópecto 1me6to c6c:Ugo 
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c<.v.ü'. u.tab.f.ec.e e.n .&u IVLt[c.ul'.o 1812. "Et c.01u.en.t.ún.len.to no e6 vá-

1!,ido ~¿ ha .&.<.do dado poJ¡ e.ri.Jtot1., a:vi.a.nc.ado pO!I. v.ial'.c.ncla o .&otr.ptr.e!:!_ 

cü.do potr. do.Ca. 

~Jo ba.&:tan.te . .f.o e,~.tab l'.ec..lda e.11 e.e a.JLtlCJ.r..f.o 11H!nc<.onado, e.o!:!. 

-6.lde.1t.amo.& qi¡e .&otamente e.e erJLOJr. ~f e.e miedo o tc.mo-'t coiu..t.<..tuyen -

wi au.tén.Uc.o v.<.c..<.o de. .Ca vafun.tad del o de .f.o.& 6ttJ e.toó de.e auo, -

en v-Í.lltad de .f.o .&.igi1.ic11.tc.; .&c.licU'.a e./'. a'l.ticu..f.a 1SI5 de nuc..6-t:,'z.o c.6-

digc•;" ~e c1tUrmlc JJO·'L do.Ca e11 fo6 can:t'tato~ c.ual'qu.<.c..'t 6nge&.:ü6n_ 

o a't:t.ió.ic..lo que. .& e e111p.Cea pa'z.a .úicluú 't a VZ,'ta-'t o man.tenetr. en é.e -

aL.3w10 de .l'.o~ C.Ontll.a.tan.tc.& lj por. ma.f.a né .f.a dó,LJnu,f.ac(.611 de.t e.'t~O·'t 

de uno de .l'.o.& c.an.ttr.a.tantM una vez canoc.ido; -~e dc..óp!teitde. de. .tal_ 

aS-Í.llmac..<.611 que e.e da.eo v.ic<.a .ea va.f.1.m:tad en .tanto que .induzc.a a -

c.ri.Jto.'t 1J que &\.te .&e.a e..C mo.Uvo de.te:un.inan.tc. de .úi vol.mitad. Y la 

mata áé no p1tovoca e.e. eMotr. 6.ino que wuc.amen.te C.o cü..&-úmt.fu; .i'.11.e­

ga en.tone.u 6.i en un momcuito dado e.e do.Ca y .e.a mata óé 110 .eogtr.a-­

Jr.an 6U obje:t.iva, a .&ea, que. ven 5Juwtada. .&u .<..ntenc.<.6n de ptr.ovocM 

o dw.<.mu.ea.'z. e.e etr.Jr.otr. de .&u c.a~o. ltac.e que .&e e.6.té a wt ac.to jwú­

cü. e.o Ub.'tada de .ta da l'UJ..Udad potr. e.& a.~ C.au.6 a.& • 

A6.í. nú.M10 . .ea v.i.ole;tcia .tampoco u un v.ic<.o ptr.op.lamcn.te de 
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de. .ea vofu.U:ad, 6.l. no que 6e ent.<.ende que u un mecllo pall.a v.lc.ú:vú'.a 

a,tJiav«W del :temoll. o miedo qtte 6e ha.e.e 6e.n:t..úl a una de !a..6 paJLtu -­

poll. medio de .ea vo.etm:tad. 

RTPERT y BOULANGER u 4) cUc.en: Et :temOll. expeiume.titado PC·"- -

.e.a. v.la e.enc..la u et que C.O•t4·t.l:tuue el v.lc.io del corn. eit-Uin-iento, má.6 _ 

b¿e_n que .to6 acto6 ext:e/Uoll.u que e.e clle11.on oll..lgen. BEJARANO SAN-­

CHEZ ( 15 ) 6e 1r.e6.ie11.e a eUo;., cllc.icndo: "Un ctemen:ta p6.lcot6g.ico como 

M .ea vofun:tad no puede 6 e11. v-ic.i.ado poll. w1 he cita 6.U..lc.o. C an-6 ecuei1-

:te .ea v-iotenc.ia qtte coll.t:a .ea vofu.u:ad, .e.o puede hac.e11. medlatU:e .ea -

v1óp-i11.au611 de un ma.e 6u:tull.o que ocM.<.ona t:erna11. o t:amb-ién dMe6pe~ 

c.i611 ccuu.ada poll. e.e doto1t 6.U.-ico, tog11.ado poll. ua cla6e de v.lafen--

c.ia. 

a) EL ERROR 

Se deá i.nc eC: e/l/r.oll. como et co11oc.ii11.<.e11to e.qu:.C:vocadc de una_ 

cCl&a o de un hecho, e1tee11c.lct co1Itlr.alt.<.a. a ta 1teaC,.¿dad o 6at6o e.oncee. 

:to de e.~.t:ti. E6 w1 Mtado ;.,ubje.t-ivo que C!6.tti en de,~acu<Vi.do con .ea 
1teaC,.¿dad ::.e Cl! .. 'l0!1. v.tc.io a .ea man.l5e.6:tac.-i611 de ta vofun.tad, pcll. cua11 

m/Cllado po>r. Vom.i.ngue:: ,1la1Lt.t11ez Joltge At'.611.edo, ob. c.lt., p. 64 
(75) ldem. 
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:to el ~ujeto .!le obUga pa/L.Ue.nd.o de 1ma CJLeenc..la 6a..t6a. 

CLASES VE ERROR 

H. eJVLoJr. ·que v.lc.la la volun.ta.d adm.l:te. la. 6-lgtu'.en:te c.la.6.iM. -

c.aci.é•: ::. dec.-lJr. del mau.tJtO Vom.lnguez MaJL:t.l'.nez ( 16 l de ta. 6.igtu'.en.te - -

mane.~= c.VtoJr. de he.c.lw, Vt/loJr. de. dvr.edw, eJVLoJr. de c.á..ec.ttlo 1J VtJtoJr. -

de c.u..LJita.. 

GRAVOS VE ERROR 

El doc.toJr. OJt..t<'.z Wr.qu.icU (7 71 6 e Jr.eó-le.Jr.e a to.!> gJr.a.doh de 

eNto-:. d.ici.endo: Se d.i./>Ungue.n :tJr.M c.la..!>u de eJVLoJr.: a.} EMOlr. obh:tá­

cutc u cb4:ta:t.ivo, b) EJr.Jr.oJr. 1w.U.dad y c. 1 EMoJr. .iltcU6eJr.en:te a tal> 

cuatLl ?ean.io.t c.la..6-l6.ica. hegún la. na.tUJr.a.leza de hu.~ e6ectoh 6ob1te -

.f.a eS.i~"tc{.a. de la. volun:ta.d juJr..[d.ic.<t lj que C.OMMpOnde Cl to-6 C!/l!:.CJr.C-6 

f.'IJLOJr. Obh.tá.cu.lo o RacUc.a.e.. - Cuando '->e pJz.e1.>en:ta. he. .únp.ide -

.e.a 5<:'":......:.c..i611 del c.onhen.:thn.ic.n:to, de.b<.do a que. la.4 pa!Lte.~ no he 

po11el! d.e ac.ue11.do Jz.upecA:o a. la. na.tu.Jr.a.e.eza. del c.ont!ta..to o a .e.a .{.den-

tida.d del obje.to, de :tal ma.11eJ1.a que. man.i6.i.u:ta.n 1.>u vofun:ta.d pe116an­

do c;:übJr.a.!t cort1.>.tJut,toh cU61u1.en:te.1.>, o b.ien que. he Jr.e.6.i.e.Jr.en a col>a.6 -

d.i.6 tú:tM , lo c.ua.e. u .únpe.d.ún.l.e.n.to pMa el nac..ún.i.en:to del co n6 enti­

( 1 ó) Ct'. c..i:t., pag. 67 
(17l ob. c..l:t., pag. 317 
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mú>.n.to, po11.que no eJCM,.te .ea· maiu'.6u:tacwl'l de. vo~d paJta c.el.ef>Juvz. 

de..tvuninado ac.to jwú.cUc.o. 

EILILOI!. nu..Uda.d o de. GJt.a.veda.d Me.cUa.. - EÜe. é.M.oJi. v;f.c..la ·.ea V!!_ 

furt-ta.d 1J p1wdu.ce. ta. l'!LLUdad 1t.e.tct.tiva., -1ie p11.ue.-i.:til. cuando .ta. vofu11-­
.ta.d -1ie Uega. a. mruu'.6e6.talt6e., e6 dec.<A, et a.e.to ha. na.c.i.do a .f.a. v.lda. _ 

ju.lúcUca, pe.Jt.O .6U au...tol!. o u.no de. lo& contlta..tan.tu .6u61t.e. un eMclt. - -

Jte6 pee.to al motivo de.tvu11,(na.n.te de. la vofu11.ta.d. 

EILl!.oJt. I11d,(6e1Le.nte o fJVLoJt. Leve. - Se e.nt.<.e11de e11 u.te. g1t.a.do 

derU:ctf.M det a.e.to jwú.cUco, o de. la. co.6a. objeto de..f. m.V..mo que. 110 

1iu..e.i~,(cru1 e.a. ope.1t.a.u611, et c6d,(go c.lv,(.f. 110 .e.e 1t.econoce. e.6ec;to& ju.!Lf_ 

dico6. 

EV..olt. de. Ve.Jt.echo • - El e.-'Llloh de. dvu!.cho v.. et 6 a.l-6 o cono c.l­

mlen.to de la. !e.y que de.te/un,(11a. una. 6011ma.c.i.6n e/!/tÓnea. de la. vofun.tad 

Se ¡.v:.uenta., &egún el ma.v...tJLo ROJINA VIL LEGAS (1 8 l cuando .ta c.a.u..6a. -

deteJunú1a11te de la vofun.t.1.d de.C au.tc-'L o a.u..to.'Le& de.e. a.e.to jUIÚcUco -

.6e 61.utdct en u.na. CJtce11c..la. ~ctl&a. -'Lc~pe.c-tc a. .e.a ex.-i..6.tenua. o a la. ,(11-

.te1t.p1Leta.cl611 de u.na 110Juna. jwú.cUc.a, &e cef.ebna. e.e. a.etc ju.Jt.1.dlco. -­

Nu.est.'Lct .f.eg.V...f.a.u_6n -'Lec.once.e. a e.6te. e.ILJtOJt. p-le.i1M e.6ec.to-1i jwúd.lc.o& _ 

(18) ob. c,(.t., Tomo I 1ntllodu.c.c..i6n, p. 379. 
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Etvwlr. de CM.cu.to.- Eúe eNLolL Ú .1te6.icvr.e a.~ .6upoüc,.¿onM 

que una. de .ltU p~u puede CAeaMe IL!U>pecto a. R.06 ma.yo1¡_M berie6.i.--­

uo6 que le plr.Oduzca .ta. ce.teb11.a.cl611 de clCVLto a.e.to. 

d) MIEVO O TEMOR 

E.t .temott lia.bido en .e.a. c.e.i'.eb.'l.a.c<.611 de wt acto jwúd-é.co puede 

c.oiv.i-é.deJtaJL6e como .ea inqu-é.e.tu.d que .6u611.e e.e ;U,tulM de W1a. vofunt:a.d, 

ca.u.6 a.da poi!. la. amenaza de un mal cuya. bLct6 ce11de11cla., ya. .6 ea. en e.en- -

t>.idVLa.cl6n del o.'!.denam¿ert-to tega.l y de qu.¿en lo padece, o bien, 6olo 

de ~.te u.C.Umo, c.01~tAüie a ta v~c.tima. a. :tomM ta deci-6.úJn de e.ele- -

blLM eR. a.e.to plan.te.a.do que no hab1Ua 1tectUzado, .6.út ta p.1tuencia. de 

.tal .inqu-é.e.tud al del.ibeAM o de.teJunhtaJl. E6 et miedo o .temo.1t ~ et -

vel!.dader..o v.ic<.o de ea volwitad !f 110 v.iolenua ya qu.e en .todo ca..60 .ea. 

v.io.i'.e11c..ia viene a .!>C.·'!. la 6u.e1ite de.i'. m,¿edo, pVLo no el v.iclo m.Umo. 

Lo6 Elemen.to6 que Co116011.ma.11 et Temo11. .6011: 

a.) 11'!qu.ie.tud meiita.l; b J Amena.za. de que un mal ~u.tu.Jto pade-­

ciel!.a ee .t.ltu.lM de la volun.tad de que 6e .t.lta..te y c.) El co1it>.tM.iU-- -

m,¿ento de .e.a. vol!mtad. 
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CAPITULO SEGUNVO 

LA COMPRAVENTA COMO ACONTECIMIENTO JURIVICO 
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CAPITULO SEGUNDO 

LA COMPRAVEl..rl A COMO ACONTECIMTENI O JURIV1CO 

LM d.U.Un;txu, c.anduc.ta.& de. nLLC'Atlta. v.lda. .6e c.Ma.c.t:e11.iza.n pa!L 

ea c.on&.át1t.t:e acUv.ida.d c.on.tJtac..twu'. ett C.a que no6 encontJtrono6 -inmen­

.606. E.e. cjenc-icio de lob p'ti.ncip-io& h1CÜv-idua.Cu y de p"-opic.da.d -­

p!L-ivada. a. que .6e "-e6.i.ene nuu.tJta. c.on.6-t.iAuc-i6n en .6u pcvr-te dogmá.Uc.a. 

.~e cáec..t:úa. co.UcUa.na.mente a..t:~avM de fuli c.on.tlta.t:o.6 c-iv.i.f.rv..; de .tal 

mane'ta que .6e c.01i6.ideJta a.e c.c•ntltat:o un 6a.cto1L de c.a.mb.io 6oc.lal, 

.6a.t.<,&6ac.to1L de t:oda. cl'.a.5e de nece!i.ida.de!i óoc-la..e.u. 

La. no obóenv.:mcia. de .í'..o.6 cUveJL6o6 c.on.tJta.t:o.6 dentlr.o det mM­

co de w1a. .6oc.leda.d mode,wa., :tt-..ae,úa. e.orno c.ott.6ec.uencia. una. a.na.'1.qula. _ 

.impe1Lante que .impeclúúa. .e.a. mov.i.Uda.d en t:odo!i 6U!i ámb.Uo!i • 

U c.on.Vr.ato de c.omp1La.venta, en .&u Mpec.to u..OU.c.ta.men.te 

jwúcU.c.o, · a.dqcuene. gll.lln '1.e.!evanc.la., en v-VLtu.d de. que ademtÚi de .6VL _ 

ee med-io mtÚi e6,icaz de. a.dqu..iJúlL '1.-iqu.eza., e!i t:a.mb,(,en. d c.ontJta..to 

Upo de. la.& c.on.tlta.t:o.6 que .Uetten e.orno plL-incipal c.Ma.c.tetú.6.Uc.a. 

.tJuuibm.itiJi. .ta. pJi.op-ieda.d de la.!i c.a.6a.6 o .e.a. Utula.!L.ida.d de la.6 deJte.- -

clto.6 
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Se ha. Ueg a.do a. e.o 116.i.de/UVL que 6 e. :tJw.t.a. 6.út du.da. e.e. m.U 

.únpo1Ltan.te y 61te.c.uente de :todo!> .lo6 con.óta.to6 lJ col'l.6.t.Uuye .la. 6uen­

:te mM cop.lo&a. de c.1tea.C!.l611 de ob.U.ga.C!.lonu, a :ta.e. g11.ado que como 

6e.ña..lm1 a.lguno& a.u:to1r.e.s como COLIN lJ CAPITANT ( 11 , 6e ha a6.ür.mado 

con 11.az611 que &.l b.i.en no :todo mundo vende, puede de.C!.l!t6e que ;todo -

e!?. mundo comp'W. A~l: m.Umo ~e. ha ll!Jltegado que poJt .e.o me.1106 e.e. 70% -

de .lo6 a.e:to& huma.110& &e !te.duce a complUVI. o vende.Jt. La comp1U1.ven:ta,­

pott o:ttta pCVLt.e, tiene como a.n:tec.edente .la pettmu:ta. o .t.lr.ueque, dado -

que en wt plt.i.11up.lo lo& hombJte<1> 11e.goua.ba.11 ent.'Le &.i. .lnteJLcamb.i.ando 

una c.o&a. poll. o:tll.a, pCJto a.l a.pMec.e11. .la moneda &e oll..lg..l11a :tamb.i.€.11 .la 

c.ompttaven:ta. CLEMEf.ITE VE VI EGO 121 , e&ett.lbe que .la compttave11ta en &u 

a.!>pe.c:to e.co116m.lc.o e& el. 6acto11. mM ..Lmpo!Ltante palla .la C!..lll.c.u.lac,i.611 -

de ta !Uque.za; po11. e.e.to compll.a.IL e.e. p11.odu.e:tott lo& e.lemento6 nece..&a-­

r....C:.o& pa.."La .la pttodu.c.C!.l6n lJ a v.l!L:tud de el.la .llegan a.e. con6wn.i.dc1t lo6 

p11.oducto&. Ve modo que poll. 6uce&.lvM t:Juzl'l.6m.l6.loneA v.lenen a. C!LLmp~ 

6e po11. eUa :todM .la& 6LL11C!.lonu de .la v.lda econ6m..lca. 

l 1) C:Ua.do pon Roj.lna V..l.llega& RatSae.l op. c,U., Tomo 6ex.:to p. 129. 
( 2) I dcm. , p.· 130. 
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1. CONCEPTO VEL CONTRATO VE COMPRAVENTA 

La.& de6.&Licionu. de ta comp1tave11.ta 601U11ulada poi!. to& .t)(a~ 

eü&~ &uete .:te11eJt cl'mo ba.:.e e.,l concep:to legal pltop.lo de eba .ln.!.-t:f. 

.tuc.l6n, a&.l e11 deJtcchc compa1ta.do, ~e da.11 .f.o& &.lgtúen.:tu concepto&, 

a R.0.6 cualeb &e. 1te5¿oc don RAFAEL ROJINA VILLEGAS1 3 l. 

El c6digo Na.;.·cl'.c6n tiefiafo a pMpoÍ.Uo rle fu c.omp)(a.ve.n.ta e11 

&u M:t.lcuR.o 1582: "La venta e.& u11a c.onvenci611 en v.ur..tud de R.a cuaR. 

una de R.a& palL:te.& &e obUga a e.11.t,'1.e.gaJt u11a co&a IJ R.a o:tJta. a pa.gaJt-

R.a.". 

ER. c6cUgo ci~·a E&pa.iioR. .6 e.Ha.e.a e.11 &u M.t.lcuR.o 1455" Poi!. e.e 
col'l.:tJta..to de compJtavvi.ta. uno de lo& con;t.•i.a.ta.nte..6 &e ob.f..lga a ert:tJi.~ 

gM U11a. co&a de..te.Jtm.inada y e.,t o:tllo a. pagM po1t e.R.R.a un pJte.uo c.l~ 

:to e11 d.ll'l.e.Jto o &.lgno que. R.o 11.e.p:u?..&ente.". 

E.e. M:t.lcuR.o 1470 de.,l c6cUgo c.lv.U. I.ta.Uano cU.ce.: "La venta 

u eR. col'l.:tll.ato que tiene po)(. objuo R.a :tlla.n&óe)(.ettc.la de. R.a plWpie.­

dad de. una coba. o R.a :tllal1& 6(!.)(.e11c.la de o:tll.o d(!.)(.e.cho co11:tJta. R.a com­

pe.11&aci611 de. una. pite.e.lo". 

(31 op. c.l:t. p. 131. 
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La. teg.U.faC-<'.6n A1t.gen,Una. en e.e. <Vt:t. 1373 de .!>u c.6cügo úv.U 

1.>e. 1r.e.6-le1r.e a. .ea comp1r.a.ven-ta. d-lúendo: "Ha.blu.f complr.a y ven.ta. cua.ndo -

u1ta. de tM p<Vt:te.h 6e obUgue. a .tlz.an6 6e-'Lllr. a. .ea obi.a. .e.a. pJr.opie.da.d de 

una co1.>a y u.ta. 1.>e obUgue. a Jr.eúb.ULea. 1J a. paga.Ir. poi!. e.e.ea. un p11.euo _ 

cielr..to de d-ln!V!.o". 

En e..e. de.Ir.e.cho civ-l.e. Aleina.Ít 6 e .tJr.at:a. a .e.a. c.omp1r.a.ven-ta. en e.e._ 

a.IL.t. 433 del c6d-lgo civ-lt que u.t:a.btece: "Polr. e.e. con-tJr.a.t:o de ven.ta. -

.~e. obUga. e.e. vendedo.'L de una co1.>a a en.t:Jr.egaJr. é:~.ta a.e. comp1r.a.do11. y 

.t:Jr.ruu.m.¿t.¿J¡.te .ea plr.op.i.eda.d. E.e. vendedo1r. de un de.Ir.echo 1.>e obUga a 

.t>i.an6m.i..t.i.li. u.te a.e. comp1r.a.do1L y cuando e.e. de.Ir.echo .únpUque la po6e--

6.i6n, a entlr.egcvü.e .e.a. cout. Et comp1r.ado11. e1.>t.llltá obUgado a paga.Ir. cú'. 

ve.ndedo1r. e.e. p1r.eúo c.onven-ldo y a adm.l.t.Ut. .e.a. entJr.ega de .ea coóa vv1d-l 

da". 

Como 1.>e. puede. ap-'LeC-<'.a1r. en la.!.> teg.i.!>ladonu. me.nc-lonada.6, -­

a.lguno6 c6d.i.go.t. e.mple.an e.e. .t~Jr.m-lno c.omplr.aven.ta. y otlr.oó e.e. de ven.ta. -

A 11Uutlr.n ju.ido .e.a de11omútaC-<'.ó11 mi.U ap11.o¡U.ada e6 .ea comp11.aven .. ta, -­

.tuda vez que pa1r.a. qtu?. pue.da dctJU>e fa ven.ta u nec<'.1.>a!Uo que haya qu!:_ 

en compile. La comp11.aventa e.11 lo6 cód.igo-!> dv-lte.h ¡xvr.a. e.e. V.Ut:IL.i.to -

Fede11.a.e de 1870 y 1884 1.>e de6-ln.t6 en 601r.ma aó{n. Et a.Jr..t. 2811 del -­

c6d-lgo de 84 de.5.i11r a Ca comp1r.ave11.ta de man<'.lla 1.>emejantc a.e. Ve11.ccl10 
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Romano: "La. complla.ve.n;t:a eA un co1it-'Utto poli. el cual. uno de. .f.oJ.> co~ 

.tan.tu J.>e. ob.Uga a .tltruu.6e/Llli. wt deJt.e.cho o a e.11.tltega/!. una. coóa 1J el 

o.tito a. pa.gaJr. un p11.e.c.io c.ie.Jt.to tJ en cUne.11.0". 

Ve.l a.na-Uó.U de.l plte.cep.to no óe. .útó.ieJt.e. el e.6e.cto .tlr.Mta.U­

vo de. domúúo de. .f.M coJ.JM ma.te.JLia. de .ea. comp11.a.ve.n.ta, u me.ne.ó.teJt. 

ha.ce.Ir. e.e. a.na.Uó.U e.n c.onjun.to de. w d.upoó.lc.ionu 11.e..e.a.t.i.vM a .ea. 
c.ompJtave.nta. 1J M.C e.nc.on.tltamoó cUve-u.oJ.> plt.e.c.e.p.to& de. .f.oó que. óe. de.du­

ce el e.6 e.e.to .t1tMtaUvo de. domúúo del c.on:tJr.a.:to e.n u.tucUo. 

Aó!., e.l CVt..tic.uR.o 281 8 MtipuR.a.; "La. ve.n.ta u peJr.6e.c.ia y 

ob.Uga..toJUa. pa.Jt.a. R.M pa.Jt..tu pon. el óoR.o c.onve.n.<.o de. elloó e.11 .ea. c.oJ.>a. 

y en el pite.e.lo, aunque. la. µWne.!ta. no haya. ó.ldo e.n.tlte.ga.da. 11.i. el ó e.gu!! 

do óa..t-U 6eclto". 

fo el m.Umo J.>e.nt:.ldo, el a.Jt..t.Ccu.lo 2 822 cUjo: "Veóde. e.l mame.!!;_ 

to que. R.a. ven.ta. u pen.6e.c.ta. co1160-'Ulle. a. .loó CVt.t.!.cu.loó 1276, 1436 y 

2 81 8, pe.Jt..te.nece. .ea. co&a. a.R. c.omp11.a.do11. IJ e.l pite.e.lo a.R. ve nde.do11., .ten.le!!_ 

do ca.da. uno de e.Uoó de.'1.e.c.ho de ex.-i.g.(11. de.l o.tito e.e .cumpUm.i.e.n.to 

del e.o n.tJt.a..to". 

El a/Ltlcu.t.o. 127 6 exp11.ua.ba: ."Loó ,con.tlta..toó .t.ega.R.me.n.te. cele-
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bJLado6 ob.l.i.gan no 6oto at cwnp./Um-ien:to de to expJLe.tiamen.te pac..:tado, -

6ú10 .tamb-ien a t:oda6 .l'.M con6ecuenuM que 6egún 6U na.twutte:za 601'1 -

con601U1te.ti a .ta buena 6é, a.I'. MO o a .l'.a tey". 

Lo6 aJLt.lcuto6 2830, 2831 y 1436 6on miú co1ió.mdent:u at 

JLupect:o a.I'. u:ta.tu-Ut. JLupec.t:.lvamen:te: "N.lnguno puede vendvi 6-ino -to 

que u de 6u ~op.ledad o aquetto a que .t.lene algún de.-'t.ec.lw tegU-imo". 

"La vent:a de co6a ajena e.ti nu-la y et vendedo-'t u .1!.Upon6a-­

bee de to6 daiio6 y pe.1!.j~uOd- 6-i p.ILOcede con do.to o mala 6é". 

El ú.U.imo de lo6 pJLecept:o& c.oMagJLa et p.IL-úiup.lo de que, en 

la6 enajenauonu de co6M ue.l!.t:M y det:eJLm~ada&, la tJtMtac.;{6n de 

la p.1!.op-iedad 6e ope.1!.a poJr. e6ecto d-i.l!.ecto e -inme.c:Uatc del c.01~0. 

Vüto dv..de v..-ta panoJLám-ica, e..I'. tema e1t c.uM.U.6n, no e.abe -

.l'.ugcvi. a duda& de que la compJLaventa 6ué -tJLruu.ea-t-iva. de dom.btio dude 

1mu-t.l!.o c6c:Ugo de 1870. 

Nuutlc.o c6d4Jo c-iv-i.f. v-igen-te no 1106 da un concep.tc de com­

p.1Lavent:a, un-icamen-te no6 clic.e cuando ta hay; "Hab.l!.a c.omp.JLaven.ta cua.r. 

do uno de lM contltatan.tu 6e ob.Uga a .t.1tan66e.1!.-iJL ta p!lop-iedad de. --
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u11a c.c~a o de wi deJt.echo JJ e.e o:tJio a 6U:: vez 4e ()b~tt. a;Paga/t. P(JIL e.U.o4 

un p'tecio CÁ.e/t-t.o 

. '. : '. 

A.r.gW'lo6 0ta,tadM.ttL6 deM.nen a la comp1ta.ven.ta en .f.04 . ;téJrrn.i.1104 _ 

det mc.1:U.cnado tV!-tictLto y enVz.e eUo4 LEOPVLVV AGUILAR CARBAJAL( 4 J, 

RAMO.'.: ::;A.l/t:HEZ MEVAL l S l y FRANCISCU LOZMIU NOJ<IWA ( 61 , u;to.t. ú.e.t.imo.t. 

con w:.~ U.gvw. cú.6Vt.enCÁ.a al. ob.t.Vt.va!L que en .tlu:ttándo4e ae de1techo4 no 

M dci:-c. ltab.f.aJL de .ota.n4m.i.6.<.6n de p!top.<.edad 4.i.no de utu.taJr..i.dad. 

c¡tte•. t:z. de6.i.n.<.c...i6n m&.. exa.c.ta de comp1taventa e6 que ~:ta e6 un c.ottVuU:o 

po4 ~·i..,tud de.e. cual. una pe!Wona U.amada ve11dedo1t 6e obU.ga a .tltan6m.l-­

U.1t C.ti. p.'lop.(.edaa de una co6a o ta .t.Uutevúaad de wi de1techo a .t'.a. o.v-..a. 

c.ont.~truite, Llamada c.omp4ado4, c¡u.{~11 C.C'MO cori,tJw.-p1t.e6.tac.i.6n 4e obUga 

a paga 't un p1tec.i.o c...i~o !] en a.<.neltc . 

(4) Ccnt:1.a.to6 C.t.y.0:.e6, Ed.i..t. Po.lrJUÍa, -1>eguncfa ed.<.u6n, Méx-<'.co 1977 p. 75 
( !>) D.:- lo6 Con:tlta.tM Clv.leu, l::d.<..t. PoJVLúa., 6ép.t.<.ma ed.<.c.-<'.611, Méuco -

!95.S p. 113. 
l6) C.:.'t.to CLL't.-bO de Ve4ecl10 C-<'.v-iL Co110ta.:to~ ob4a· ed-itada po4 .e.a A-boCÁ.a 

~ {,<1: Nac.ional dc.f. No.ta.'t.Ütdo /.tex.( cano, A.C., tc.Jtc.e.'tct ed-ic.<.6n, M~tico 
1152. p. 97. 
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2 CARACTERTSTTCAS VE LA COMPRAVENTA 

Ve a.cueJLdo con e.e. l'.'.oncel:"-to de.l con-tJLa.to ma.telt.ia. de e.s-te u~ 

d-i.o, .e.a compltavent:a e6 µotr. na.t'Wta.t'..eza, má.6 110 potr. e6 enc.út .tlt.a.6.t'.a.Uva. 

de dom.<.n.io, &.<.endo eó.ta &u pn..<.nc.<.pa..e. can.act:e/LÚ>tica, e...6 dec.Vt, que 

pwduce do6 e6ec-to6 dútecto6: La. .vz.a.w..1n.ú..<.ún de µtr.op.<..eda.d de .ea coóa. 

v .Ca .óz.a.Mm.<.ó.<..6n de .ta ~dad de.e. de11.echo objeto de la. m.U.ma. y -

lct CJteacl6n de ob.e.lgac.<.011e6 en.tn.e la& paM:v... No ob&.ta.11-te .ta..6 can.a.e- -

tc.4[6tica6 &effa.f.ada6 .ta.6 pa.M::u .<..»-tetr.v.<.11-ien-tu -t.<.enen .la. po&.<.b.i.U.da.d_ 

e:;:. al6et¡_.{_f¡_ e.e eóec-to .VZ.Cl.6.fu.t:.lvo, haciendo.lo dependen. del cumpl'..ún-i.en.to 

de. de tvuni.nadaó obUgac.<.onu, o de ta tr.ea..e..<.za.cl6n de un acon-teclm.<.en­

to. Lo an.te'r-i.otr. ó-<'.ngn.l6.<.ca que un con.Ota.t:o de comptr.aven-ta. eXÁ.6-te - -

vá.Udamente a. pe6a.tr. de. que a.e momento de &u ce.lebtr.aci6n no opVte .e.a. -

:t:c.;<.&m.l6-<'.6n de do1M.n,(o, petr.o eXÁ-6.rci ta. pc¿.<.b.<..U.da.d de que e6 e e6 eao _ 

!>C ¡JJwciuzca. con po&.t:e.U.o'r-.<.dad. t:omo ejemp.to de que laó ca.tr.a.c.ce.Jú.H:.l-­

cn!> p-unc.<.pa.K.u, o 6 ea, .to& eóec-to& .ttz.a.6ta..t-lvo6 de dom.<.n.<.o pueden 

apetr.a.tr. vá.f.-ldamen.te dv.ipué6 de óU ce..lcb-'tación, podemo6 menc.<.ona.JL a la. -

ccmp.uive11.ta. con tr.e.!>etr.va. de. dom.<.ni.o como moda.U.dad de e6.Ce con-ttr.a.-to. 

3. ELEMENTOS ESENCIALES VE LA COMPRAVENTA 

E.e con& en.t:-lm<.e1uo. - Et co»-6 en.c<m,¿en.to en ta compltaven.t:a. como 
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e.temetU:o de eiúh:Cenc.la. u la wU:.6n o conjunc..i.6n acoMe de volunt:adu, 

pa!Ut Vz.an.6m,(,U)i. e..I?.. dom-i.IU:.o de una co6i:t o la :c.i;tu..laJ¡,¿dad de un de/Le-­

cho de.l vendedoJt. ax compl{.rufoJt. y pagaJt. como con.t:Jutp1t~:cacl6n de.t. com­

p1tado1¡ U'. vendedolL un p1Lec.io c..i.elt-t:o !f e11- cU.neJt.o. 

-- . , 

El col'U>en.U.m-<.etU:o debe 6uponeJt. 6.f.emp1t.e fu- vol.LL~lU:l;'cie. ~ -

palt.A:eA ce.l?.eblU:U'l:teh de e6ec.tuaJt. la comp1t.a.vefl-ta.'-6lendo,, necuevúo que -
--

·.<' .,··.- . ,; 

"U con:ce.u.do de volun-ta.ct en u.te con:tJta.;to :ha, de·-6e1t.''M:em--

p1r.e -t:Jta.n~m-U.f.Jt po1t una paJtte el domln-lo de tina. co6a •o :d{ wf deJr.echo _ 

fJ, polt la oVr.a., pagaJt. wt p1tec..i.o c.<.eJt.to fJ en dbteJLo; . 

S-i.. no -6e cumplen ~.ta.6 do6 man-l6~.tac..i.onu de la,vÓ.l?.un;tad,­

no hCl.ff comp1t.a.ven.ta.". 171 

171 ~oj-<.na V.lll.ega.6 Ra6ael. op. c.l.t. p. 167. 
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La. 6a.Ua. de con6w..cún.i.ent:o ocu.JIJLlda. polt. eNtolt. en .ea. mu:wi.a.­

leza. o en la. .-i.den:t.ida.d del obje;to, o.Ug-lna. .e.a. .<.nex.U:tenua. de .e.a. com 

p!ta.ve.rú:a., .t~c.t1.<.cament:e lo que 6a.Lta. u la. vo.t:uMa.d o wu6n a.colt.de de 

volwita.du, polt. lo con6.-i.gu.<.e.U:e no .i.e p1toducc .lo& e6ec.to.6 ca/l.ac:t~ 

:U_co6 de-t c0titJta.t:o en cuu-U.611. A lo anteJt.<.oJt CLtu.de el a.Jt:t. 2224 de 

11UMVLO c6cURO uva eXp!te6a.dO: "El a.eta jUIÚCÜ.CO .<.11ex.(.&:te1t:te polt .la. 

6a.l-ta. de co1t6enUrn.-i.en.t:o o de obje:to no pltoduc.,(,Juí e6ecto -tega.l a,f_qwto, 

110 u 6tL6cepti.ble de va.lelt. polt. con6vuna.ci6n 11.-i. polt p1tuCJÚpci6n; &u 

-lnex.-i.6-tcnda. puede --i.nvoca.Jt.6e polt. :todo -inte.JtUa.do. 

_ El. ábjeÁ:O~ :_ '.'.d~',;;O en'tndo6 .f.o& COl'l-tllat:06 1 en _.la. compJta.ven;ca. _ 

el obje:to e/i dUt¡Úi, 'e ¡~do. 

E.e. obJe:to';'cL1.e~o u -t'.lt conducta de -tM paJL-tc.i. ma.iU:6e6.tada._ 

como una p1tu:ta.d6n de ha.ceJt que coM.<.6.te en tJr.an&m.U.<.lt e.e. dom-út.<.o -

dc una. co-6a. o .e.a. .ti.:tuea.Jt.<.dad de un dvr.echo , poJt itna paJL-t:e IJ en pa.­

ga.Jt wt tJllec.-i.o c<.eJt:to y en clúteJto pOll. la. o.tita.. 

E-t obj_úo ..i.nd.Vtecto en .e.et compJta.vcnta -lo j a-'Unct11 .ca. co6a. y -

<?.-t plt(' Cfo, -fa ruM Cl1Ua. de atguno dc e.f.to.6 pltOáU.Ce la. -<.liex.<.f> t:enc.-i.a. - -

dce. c.011.tlta.to. 
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Oe acuvuio con e.e. all.tlculo - 1824 de{, cóckgo c..lvU v.igen.-te, -

6on ob.fuo de.e. co11:t11.ato: 

1. La co6a que':ei. 
. . 

2. E.e hecho que' e.e ob-Ugi:tdo >detie hkceJL O no kaceli. 

Po11.. o:tlr.a. paJtt:e .ea co6a como con-tenido de .ea pJr.u.tac.ifin de -

da.lt, debe .teneJr. .la6 caJr.adeJLútica6 6eiia.tadaA en e.e alt.t. I 8 25 de.e. -­

c6cügo c..lva, u.ce. u: aJ ex.V...U.11. e.11 ea 11a.cwuu.eza .6alvo que .6e Jr.e-

6.leJr.a a co.6a 6u.twi.a, b J .6eJr. de.teJun.lltado o de-tel!.m.lnab.te en cuanto a. .6U 

upac..lo IJ eJ u.t:CVr. en e.e. come1tc..lo. 

4. ELEMENTOS OE VALIOE~ p~ __ LA COMPRAVENTA 

RP.6pec.to a .to6 ei.emen-to6 de val.ldez, 11uu.tJr.ct legüiac.l6n c.l 

vU en :t:Jratando.6e de .ea comp.lta.ven.t:a 1tegiamen.ta. .ea capac-<'.dad y ea 60:'.:. 

ma; to<i deméú. e.e.emento.6 .6.lgue.11 .e.u. 1tegla6 ge11e1tctlu de lo.6 con.tJra-to.6. 

E6 dec..i.1t .tamb.l~n -~on e.eemen.to6 de val.ldez de . .ea comp1tave.n.ta .ea Uc.l­

.tu.d en e.e obje.-to, moti.va, 6Zn o cond-<'.u6n de.e ado y .ea au.6enc.la de -

v.lc.lo6 en el co m ent.lm.len-to. 
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La. Ca.pa.ci.da.d' 

Vebemo6 dec.-Ur. en Jte.f.a.c..i6n a. .e.a. capa.el.dad que ú.t.a. u cli.6eJr.~ 

:te en;tli:.e .t.M patvt:u, ú:to u, que e.e. vendedoJt Jteque!r.-Uuf -5.i.empJte, a.de­

miú. de .ea capacidad geneJr.a.e de una. ca.pac..idad Mpec...é.a.l de .Uempo peME._ 

na.e c.01U.i.6:ten:te en .t>eJr. pJtop.i.e:tcvúo de .e.a. c.o.t>a o .t.i.:tulaJt. de.e de1tec.ho -

objeto de.e c.011.-'t.JuLto; lja. que 6.i. no 6u.vi.e pltop.i.e:ta.Jr..i.o o :U.:tu..eatt. no u:t~ 

tUa. .i.eg.l:Umado poJt t:Jtan6m,l;t.l!t e.e domi..n<.o de .e.a c.o.t>a., .luego en:toncu -

no ltab/!,[a c.omp/f..a.ven.t:a.. 

E.e. c.omp:i.a.doJt no Jtequ..ieJte 6.i.tto de una capa.c..úia.d genefta.t, polt_ 

!>eJt u:te a qu.i.en .t>e .e.e .tll.an.sm.i.tur.ti .e.a p-'Lop.i.eda.d IJ M.eo debeltá. c.on:ttuz._ 

con .e.a ca.paei.dad upec.la.e cu.ando, aderna.6 de paga.Jt e.e p.'tec.lo en di.neJto 

.lo paga. con o:tlto!> b.<.enu, c.a.60 en que necua.Jt.<.amen:te debe .t>elt pJtop.i.e-

:t.a/Uo. 

Rupec:to de .e.a c.apaei.dad, .e.a doc.tlt.i.na en e.e dvz.echo Mex-i.ca.no 

e&:tud..i.a do6 a.!>pec:to!>: a.) Lo6 tr.equú..i.t:c5 que deben ob6e1tva!L6e pa.JLa. 

eóec.tuM de,t:v-• .m.lna.da.6 enajenac.lonc.6 y b) .fu. ptr.olt.lb.i.e-i.onu de vende-'!._ 

y de compJUVt. 

a} Requ,{..6.i.t:o.t> que deben Jteu.U..~e pa..Jta. eóec..tu.a.Jt det-eJUn.i.na.da.6 

cna.gena.c.lone!>. 

Se bta.t:a. a.11011..a. .e.a. cu.u-U.6n Jte..ea.t;.¿va a. .t.05 Jtequ . .UUo6 que de 

ben Jteun.<.Jr.6 e pi:vta c.l:taJt ena.j ena.c.lone6. 
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En u.te Mpec:to, una. de tLu. Jte6Vt.i.cc..ionu que .e.a .le.y .impone 

u .e.a Jtei.a;U.va a que .lo& vdN:mjeJto& &o.lo u.tá11 te.g.(,t;.{mado& pcvia. 

adqu.<JUIL b.le.nu -ú1mueb.eu 6ueJw. de .ea zona p!r.c/U.b.lda, re.len lútome.-­

:Or.o& a .e.o .ialr.go de .la.6 6Mn.te.Jr.ao y de cincue;i.ta. en ptayao) y -~equ.le­

Jten p1r.ev.lo pVtlll.lóo o.to1cgado poJt .e.a Se.CJr.e.ta.tu:a. de Retac.lonu Ex.telt.lo-

1!.M, e.e cua.e. &eltá concecU.do con .e.a co11dlc.l611 de que haya .1te.nunc.lado _ 

a ..invocaJt .e.a p.1to.tecc.l6n de &u 9ob.le.1t110 y cotU-i.dVl.JlJU>e. Mex..lcano en 

1r.etac.l6n con dlcho b.len, &e.gún dl4pone. e.e. a-'l..t. 27 com.t.Uuc.lonat. 

Sob1r.e. M-te pa-U.lcu.lM &e ptante.an do!> op.ln-i.one&: Una que -

d.lce que .e.a om.U.<.611 det pvun.lóo p!toduce .ea. .lne:d.<..tenc..la det con.tlr.ato 

y o.tita que co1t6.lde/Ul que hay tiuUdad. 

S..in emba.1tgo, 110 obl>.tan.te que <!le M.tá. v.lo.ia.11do una noJuna 

p1r.oh.lb.lt.lva, .ea que 4 e.tú'.a nu.l.ldad de pte110 de.1techo, a.e o:toJtg aJt .e.a 
SeC!!.e.ta.Jt.la de Retac.-i.onu Ex.:te.Jt.loJz.u a.e pVtlll.ló o miu1c.lonado, que.da/i,{a_ 

conva.Udo y 110 hab!tá ya .f.u.l611 a to& br.te.1tu u dc.f. E6.tado, fuego 

ettto11cu .t:a adqu.<.4.lc.-i.611 &eltá vá.Uda. 

O.tJz.o Jz.equ.W.lto que debe ob6e.1tva.lt6c Jz.Mpecto a .ea c.apac.ldad_ 

en .1tetac.l611 con cúvr,tal. enaj e11ac.lonu de b.le11el> en e.e que & e 1te.6.le1te 

a .e.a compJz.ave.n.ta de de.1techo& en ta copJz.op.ledad, ya que. et condueiio -

que duee. e11aje11a.1t <!>U pa.Jz.te a..Ucuo.ta, de con6or.m.¿dad con e.e altt. 973 

de nuM.tM c6dlgo c.lv.ll, debe no.t.ló.{.ca!t.t'.o a 6LW copM-tlc..ipu con 

e.f. 6.{:11 de qu.e u.to-~ hagan ej e.1tc.lc.lo o 1tenunc.le11 a.e de.Jtecho de.t .tan.to. 



j 

-41-

La. Jt.e.gla. a.n..teJU.01t. debe. ob.i.CJt.vMAe .tamb.t.ett Jtel>pec..to de .loó -

coltrvr.edvr.o./i cua.ndo a.igw10 qú.<.eJte · .tlta.11.bmit.vi. ./iUA de1t.echo..s hih.ec:LUa.­

'l-io6 que le co1u1.upo11de11 en la. lte,'Lencia., -óegi11Í ./leña.la. e.l <ilr,t. 1292 -

de~ c.6d-igo civ.lt. 

A6.l m.l6rno y en 1t.e.la.c-l6n c.on .to a.ntu .:.eña.la.do en ma.teJLia de 

1.1.b«S1t.«c..to, el Mu61t.t1.ctatúo goza del de1t.echo de.e .ta.nt:o, 6egún !U6pone 

e~ o..M:. 1005 del p-'1.oplo c.ód-igo que u.tablee.e: é6 apUc.a.ble lo d-i..6-­

pu.u.to en el aJL,Uc.ulo 913 en lo que 6e JLe6-i.f1Jle a. .ea SoJUna. pall.a. daJt _ 

a av.l./io de ena.je1ia.ci611 !f a.l .tiempo palla lia.c.e.1t. u.60 del deJtecho de.e. -

trui.to. 

En Vr.a.tando6e. de vc.11.ta en.tite c.6nyuge5, .ea. ley cUc.e que e-~-­

.to..\ 6olo podlufo celeb-'1.M en..ttte 6-l el c.01-i.t,\a.to de c.ompitaven.ta c.ua.w.Io _ 

i!l .'f.eg,ünc1t pa:O!..úno1úat de 6u ma.t!Wnon.lo 6ea. el de 6epa.tta.ci6n dt. -­

b-<.zne~. pelt.o pa.1t.a lo6 e6ec.to6 a.n.t.etúotl.1!6 !>M.á. necc6a.túo obte.neJt au...':~ 

1túac.-í.61t jucUc-<.ae a 6.{n de que queden ga."f.llnt.i:md~-& l.o~- di?Ji.ecffó~ de -

Ve lo antett-i.oJt. c.011c.l'.Lúmo6 qae 6-i. e I'. 1te.g.lme11 ma.tlt.,ú1101úttl CA 

~·.t 6oc.-lc.dad c.011y119at ne 6C/ttt )aétlb.tc út c.d'.cbttaci6n de ta. c.ompttave!:! 



-47-

La. ,1¡,egta. an.teJt-la,1¡, debe ob.6cJLVCV!..6e .tamb.i.en "-e.6pec.:ta· de .ea.1> -

coltCVLedvr.0.1> c.ua.ndo alguna qtLie.Jt.e ~ITTm<..t.ill. .6~ deJLec.lw.1> he.Jt.edi..ta.­

.'U.aó que .ee c.ot1.Jt.Mponde11 en .ea. he-'Lenc.ia., .1>egún <!>eiiala. e.e cvr..t. _ 7 292 -

de.t c6cUga uv.ü.. 

A6-l mú.ma LJ en 4el.ctc.t6n c.011 .ea a.n.tu .6eiiala.do en ma.te.Jt.-la. de 

i.u.u51tUc.to, et U<!>uó-'U.Lc.ta/¡,,(o goza dd de.Jt.echo dd .tan.to, .i.egún ~poHil 

e.e aJtt. 1005 del p'ap-lo c.6cUgo que e.6-tab.eec.e: .E.b apUc.a.bte .to dU-­

¡JUe..!>to en e.t aJi,Ucu.eo 973 e.n lo que .be ,1¡,en-leJLe a. .ea 601U11a. pa11.a. dal!._ 

e-t avüo de. ena.j ena.cl6n Lf a.e tiempo pa4a hac(.'J¡, u..ba del deJLec.ho del -

taJJto. 

En .t:Jta.ta.ndo6e. de ven.ta e11V1.e._ c.6nyugcu., .ea. .eey cUc.e que e~-­

.to.6 óolo padJtán c.eleb.'La/L ei1.tlt.e. .1>.<'. e.t c.on,t:4a.to de c.ompJi.a.venta. cua.ndo _ 

e.e ·'Lcgüncn pa:tJUrno1úa.t de <!>u ma.tJúmon-lo .1>ea. et de <!>epaJta.u6n de -­

b-lenM, pe,1¡,o pM.a. to<!> eñec.to.1> a.n.te,l¡,,(0,1¡,e.6 6 eJtá ne.cc.i.aJl,(o obtene.Jt. a.u.to 

J[..(.zac~:611 juc:Ucla..e a. 6.(n de que queden ga.11.a.11.:t.i.za.do.1> .eo.1> de,1¡,e.cfto.1> de -

lo~ co11yuge.i.. 

Ve. to an.te>Uott. ca11c.Cl.u'.mo6 que ./>.¿ e.e. ,1¡,eg-lmen ma.tJt..ünon.<.a.e c..\ 

d'. ~('c.fr.dad c.onyagat no .1>e1ta )act.é.b.te .ta. ce.eeb,1¡,a.c.¿611 de ta comp,1¡,Ltve!!. 
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.ta en.tli.e co n6 011.tu n.<. de lo6 b.lenu que adqu..i.eJLan an.tu de la e.ele -

b11.a.c.i6n del ma-tJWno1uo 1ú de lo6 b.lene6 que liaua a.dqu..i.túdo con po6-

t:e-uotúdad; e6 dec.Ur., en v.<.Jt.tad de el>t:a -Uin-Ua.ci6n 6 eñatada. en el -

Ah:U.c.u.lo 176, el Juez no pad'Lá c.anc.edM. auto1Li.2a.c¿6n a.R.gu.na. 

0.tJr.a JLequ.l-0.(..to ¿,eñala.do en nuM,t/Lo C6cü.ao C-i.vil e.6 el que -

6e 1Le6.le1Le a. aqu.e.l 6u.jdo a pa.,t.'Lú1. pot:v.dad, el lujo no puede ven-­

del!. 6U6 b.lenu al pa.dl!.e, ¿,a.('.vE_que la ma,te,túa del c.ol'Lt-'Utt:o 6e.a.n b.le-

11u que haya adqu..i.túdo c.on e.e. pl!.Oduao de 6U. t;,'La.ba.jo; el C6c:Ugo C.l­

va. cont:empea e.¿,.ta 6.(..tuaci6n e.n .fo6 A.lr.:t.tCJ.Llo6 428, 429 ~' 2278. 

b) Pl!.Olu'..b.lcionu palLa. vendM. 1J compl!.tVt. 

En 1Le,!'.ac.i6n a. Co6 ca606 en que ex.U.t:e p1tolúb.lu6n exp11.ua. -

de. vendel!. IJ de c.omplLM., debemo6 6eñala!t pl!..lncipa.Cmett.te .ea6 b¿enu -

qu.e 6on .lnae.lenablu de aCJ.Le-'ldo con lo6 6.igu..i.en.tu concep.t:o6: /vt.j;,l­

culo 1° IJ 8° de la Ley Gene,ILa.('. de B.lenu Nacionatu; M.t.<.c.ulo 27 -

CoM.t;.(..tuc-i.onat 1Le6pecto de adqi1..U.lc.ionu, el pa.t:Jr..lmon,to de Sa.m.a.¿a, 

lo6 ej.ldoó, e,tc. 

Nuu.t:JLo Cóc:Ugo C.lvU d.i.6pone en 6U6 All.t.iculo& def. 2274 a.e. -
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2280 .ea. p-'l.olU.b,iu6n pa!Ul. loó Mag.UVr.ado1:., Juecu, Agen.tu del Múu.h­

:t.c!Uo PúbUco, PJwc.'l.a.do!teó, PeJt,lto6 !f Abogadoó pa!La. a.dqu,.,lJi,,iJt !06 - -

b.¿enu qtH~. 6ean ma:t.eJ!.,,la de !06 ju,ic,i.01; en que .lrvte!tvenga.n, a.6.Í: como 

pa-'l.a qLLien~ .tengan a .óu c.a./tgo .Ca admúU-6.tJta.uón de ven.ta. de b.ienu, 

c.01110 .to6 .ti;,,toJte.6, c.U!tadoJtu, al.bac.ea.6, etc. 

La áoJuna. 

Et co1ibi.a.to de c.ompJtctveu.ta no Jtequ.<.eJLe pa.Jta. 1:.u va.Udez de - -

el Att.,t,[c.t.Lto 2 316 de nue . .\Vw útado Cód,igo C.<.vU; &.to e& que 1;,¿ .e.a -

co111p1tave1;.ta. VC?J1.óa 6ob.'l.e. bienv.i mueb.tu et c.011.t:Jta.to 1:.eltá co11!:.e111:.ua..i'., 

po!t Me.JU.to, ya -!>ea eJJ c.on:t.'l.a:t.o p'Li.vado o en Uc.JU.tt.L/ta púb.U.c.a. o.to11,­

gada ante No:t.cvuo Púbt<c.o; t'.o a.rt.te.uoJt .\e .t!ta.t6 en et Ca.p.l:tuto 1, -­

c.uaJido noó -'Lc.6e.túmM a !01:. e.1.eme1L:t.01:. de va.Udez de.i. a.e.to jwúcUco. 

5. CLASIFICACION VEL CONTRATO.VE COMPRAVENTA. 

Vcn,t,'l.o de .ta cla6l:).i:c.iid611:9ene.Jtat de lot:. corvttuLto1:., .ea. com­

p'l..we.11.ta .be c.eaüJíc.a. ele .e1 mroÍ~a 6.lgi.Uen.te: 
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La c.omp1taven.;ta eó un con.t:,w..to b-llct.t:e~ po:r.que engendtc.a de-

1tr.clzo6 y obt.lgac..i.011C?A pCVLa ambaó pa'Lt:e.1. 

Eó un c.on:tJtato 01uut060 poJtqu.e c.0116-le.'f.e p.'f.ovec.hoó ·y'gka_vamc.-
11e<1 1teúp1toc.o-0, u decl!t, palta ambo-0 c.01i.tltatante-0; 

Po1t Jtegea ge11rlt!Lf. e.6 w: c.01r..t:Jta.to co11111u..ta:Uvu en v-i.Mu.d ,que_ 

.La.& µ.'LU.tac.-i.0111•.-0 -0011 c.ú.Jt..tiu y due.'UTJ.lnada~ al'. momento de <ea- c.e.f.ebJta 

c.l6n del c.011;(;'1.a-to. 

A u.te 1te-Opecto cll!t.cmoó a c.on.t-'c..au.o -0e1t6u de . .f.o qw? cüc.err -

a.J:.gww-0 au.to1tu en e.e .1ien.U.do de que no debe. tomcvu..e en c.uen.'ta e.f. 

c't.ü:e!Uo ec.un6mi.co de. que /1aya o no p1tove.c.fw, dado que .¡,_¿ Mi'. SuMa, -

11-lngwui peltóona ce.f.ebJt.cvúa un c.ontJtato 6-l p1tev.<.amente 6up.{.e1ta que 

e:U:ótia un beneó.le-lo ev-i.dente pCVLa .ea obra pa..'l:.te !/ un p-'teju-i.c.lo paJta. 

6~. 

La c.ompJt.aventa u oca.1i-lo11a.6nente atea:tolt-la como en el c.Mo -

de una c.ompJt.aven.t:a de e.ópe-'l..anza, o .óca cuando .1ic. adqu-lcJt.en .Coó 6-'UL--

.t:oó de una co.1ia o lo./> p1toduc..t:o6 -lnc-i.eJt..to& de tui hec.lio coJt.Jt,lendo e.t 

comp'1.ado1t et Jt-le&go de que no ex.(..¡,.tan pe.'to pagando ~u pltr?.c.-i.o -lndep(.'11-

cli.entemente de que Ueguen a rx-l.ó t-llt o no. 
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fat .tll.a.tctndo.6e de b,iene& mu.ebCu no .6e Jt.equ.,{.eJ!.e ninguna. óoJt.ma. 

eJ.>peuaC pa!l.ll. ~u.e d con-t:Jt.a.to .6ea vá.Udo, M dec,lJt., el. con&ent.i-­

m.<.en.to puede man,loe.6.tlVLhe exp1te.6a o .tácU:amente. 

Re.6pecto de lo-1> b,lene& úunu.eb!M, a. e6ecto de QU.e d con.tlt.a.­

.to 6ea p!enamel'Lte vá.Udo debe ¿,,(.empile con.6-tM polt. e..6Clt-Uo y lit --

601tma de lta.ce.Jt.Co con.6-tM es a.. ;t1u1vl6 de! documel'Lto púbUco o de!. 

do cu.mento plt,lvado, .te1ue.ndo en con.6-ldeJ1.a.u6n te e.6-ta.bt.ecldo ett et 

cócUgo clvU en et .!ie.11.Udo de. que Ca. coonp.'tave1ita de b,lettu.úunu.e­

ble6 cuyo val'.oJt. eottvettclona.C <1>ea i11;Selt,lo1t a. qu..ll'Llento6 peA06 po-­

dtuí o.to1tgctM e ett docu.me.11-to pu va.do 6-lllmado polt lo.6 corz.tfta..ta.tt.te.6 -

y na.UMca.doa.6 lM 5,lltma.6 ante Nota,uo, Ju.ez de Pa.z o Reg,l.6-tlt.o -­

PúbUco de la. P1top,ieda.d, {a.Jt..t. 2317 C. C.lv,{.l). 

T amb.ien Ca. ley det 110.t:r.aütdo pa!ut el V. F. 6 e .'te;)-leJl.e a. .Ca. 

.tfta.11.6nú..6.iótt de domúúo de b,ien<?.6 ,lnmu.eb.Ce..6 en .6u. CULt:.lcu.lo 7 8 qu.e _ 

a la. .CeVia d.ice: "Lcw ena.jena.c-lonet. de b,le11M ,inmueble& cu.yo va.-­

.C.01t, .begtÍll a.valúo ba11ca.lt,lo .6ea ma.yc.'L de :t1te.ú1-ta. m,ll pe..606 !f e,1. 

co1i6.t.l.foc-lón o -t:Jt.a.116m,iA,ión de dc1¡.ecJ10<1> Jt.eal'.eA u Urna.do.6 en 1n,U de 

e<1>a. l>wna. o qu.e ga.Jt.a.11.Ucen w1 <:.'r.éd.lto po.'L mayolt ca.iitúfad qu.e. la. 

menuo11a.da. debe.Jtá con.6.ta.-'L en e.!> c'L.lútJtct an.te 11ota1t.lo, 6al'.vo le!> 

ea.!>M de excepuéin a qw!. &e 't<'6.lc1r.c11 lo.6 a/i.t.icuCo6 730, 2317 y 
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2917 del c6cUgo c.lv.U pMil. et V.F." 

E6.t.ónamo.6 que. la dl6po6.lc.l611 de .ea. ley del No:ttvi-ia.do ruite. -

tltatt6CJLU:o dv.Jtoga a .ea. det c6cUao cu.al ya. que e&ta .óe. opone -

a.que.U.a, qtte ad<'ft1á.ó u po.ó.teJúolt., polL lo .trut.to podemo.ó a6.UUnM -

que e.11 .ea. e.naj e.nac.l6H de. .l»mu.e.bleA cu.yo vato1L, &e.gún avalúo ba11-

CO.J!..[O, exceda. de. t!te..&Lta m.i..l pe..óo.6, 1Lec¡Me.Jte11 601t.m~za.Jt.6 e. en -­

e.6C~u.1t.a ante Not~o • .6-i.n .i.mpolLta.tL e.t valon. convenc.lo11Cd'. po11.-­

qu.e. lo .i.mpo.'Lta.nte o.ho1t.a. pan.a dúvun.lnM .ea. cla.óe. de. 6oron~dad -

qtie debe JLC!.v~.t.l1t. e.e. a.e.to, u e.e. vo.-C.on. del b.i.e.1i -itunu.eble. de.te.n.­

mb1a.do mecUrui.te ava..l.ú.o ba.nca.IL.i.o . 

La lt.egta. ant~olt., &u61t.e. e.xccpuone..ó, la-6 cu.cle..6 e..6.tán p1t.e.­

v.i..ó.to..6 en et p1t.op.lo C6cUgo C.lv.a. 

La comp-'Utventa. e& u.11 conttr.ato p1t.ú1c.lpal ya. qu.e. pil-lt.a. l>U. 

ewtenc.la. 110 ~e 1t.equ..lVLe de. ta. ce.leb1ta.c.i.611 de.-o:tJr.o con.tlul.to o -

de. u.ria obUga.c.l611 pn.e.vc.Uten-tc. 

E.6 u.11 e.o 11.tlta.to ht6 .t:an.tá11co , polt.q u.e la-.6 p!t.e..ó.to.-c.lo »e..6 l> e 11.e.a­

Uzo.n. .lttmecUo.tame11.te, cu.a.ndo .ea. ope.Jta.ci6n M a.t co1U:a.do, pe.Jw -

e..6 de. .t;!¡ac..to .óu.cu.i.vo cuando el p11.ec<.o .6 e paga. e.11 abonol>. 

E& c.01\.!lttcn&al e¡¡ opo.~.lc<.611 a !Leal. El>to l>.ign.i.6-i.ca qtte. e.x.;(,.6 

.te. ante.& de que lo. c.o.~a l>e.a e1ttlt.e.ga.da., a. co1ttlt.a.lúo ..óe.Mu. de .C.o.6 

con.tlt.a..tol> 1t.eo..ie.6 en qu.e .óC c"teqMe.lt.e la. entlt.ega. de .e.a. co.óa. pil-lt.o. -

que .óe.a. pol>.lble 6tt pe.1:.~ecciortam.i.en.to. 
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Compltllvent:a. C.<.v.u!.. y MeJt.c.ruU:U.. 

Vebemol> clló.Ungu.bi. f.a. compn.aventa. c.<.v.U de f.a. me.Jtcan.t.U.. Pa!Ul 

eLC.o d~ttemaó que .e.a. compltllventa c..<.v.U no .t.ierre .loó a-tJLlbu.toó de f.a. -­

m('/l.canut, ya. que uta. 6e c.a/UlcteJLi.za polL .e.o .l>eiia.f.a.do en .f.o¿, cui.t.lc.u-­

.t'.06 75 !J 371 de.e c.6d.<.go de c.omv:.c..<.o en v.(.golL to.6 que .l>On del .tenott 

6{9uú'11te: AILt.. 75: - Se 1t.eputa.n a.c..taó de c.ome11.c..<.o: 

1 • - La.ó enaj erra.c..<.onM 1J adqtt.<.-6.<.c..<.onu de meJLc.anc..<.a.ó e6ec..to.6 !} 

b.<.ene.s mueb.f.u en gene!La.t, ve!Li.Mcado6 con e.e. p1t.op66.<.to de e.6pec.u.ta-­

c..<.6tt ccmeJt.c..<.a.e.. Se ett.üettde en uta 61t.a.cc..<.611 e.e. plt.op66.lto de .tucJr.o 

como ca.'t.a.ctVÚ-6.t.ica pa!La deteJun,ú¡att la compltllvett.t.a. de mVtcanc.<.a.6 IJ 

b.<.en~ mu.eb.e.u. 

2. - La.ó enaj errac.<.one6 de b.i.ene.& ú1111u.eblu qu.e ~e Jte.a..Ucen .tam­

b.<.én con e.e. pJLOp6~.lto de upe.cU.Cac.i.611 comeJt.c.ial. 
; 

Ati;t. 311. Son mettcant.i.lc~ .ta.6 complLaventa.6 a .ta.6 que u.te c6d.<. 

go .e.e.s da. .tal c.a.tr.á.cteA lJ .todaó qu.e 6e hagan con e.e. objeto dVtec.to y -­

p1t.e6e.~ente de .t!La.6.(.catt. 

Se.Jtá en.toncc.6 meAc.anti..C. la compita.venta., cuando 6<!. ce.teblLe co11 

e.e. átumo de 11.everrdc,tt f.a. co¿,a. objeto del co1i:tJta.to. 

6. MOVALIVAVES VE LA COMPRAVENTA 

Et c6d.iga c.<.v.U MeU:cctno ~e 11.e6.i.e1Le 6olamente a. atf¡una.6 moda.U 

dad<!..:. de .e.a complLaven,ta. 
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A.lu.cLUi.emo.t> a. .fa..6 c:U6tinta.6 moda..Uda.du 11.egu.fada.6 en nuu.tlut. 

.leg.l6.la.c..i.6n a.tencli.endo a.e. w.o que tienen en .ea. pllfi.c;t,i.ca.. 

CONTRATO VE COMPRAVENTA CON RESERVA VE VOMINIO 

E.6.te con-tlutto .t> e call.a.c.te/Llza. po114ue .fa..6 pall..tu mecli.ante pa~ 

.to exp11.uo, mocli.6.i.ca.n el e6ec.to .tll.tt.6.ea.tivo de dom.i.n.i.o .t>upecü:ta.ndo -­

é6.te a. una concllc..i.6n <!.U.t>pen.6-lva. coM-l.6.te en que .ea. p11.op-ledad de .ea. -
co<!.a no <!.e .t..'Lctn.66-le.Jt.á al comp11.ado11., 6-lno hM.ta que .t>e 11.ea.e..<.ce un 

a.contecún.i.ento óutww e -lnc..i.ell.to que col'!.6.ú.te, 6egún nuu:t.11.o c6cli.go _ 

c:'.v.U. g ene.Jutlmente en e.e. pa.g o po6.tVúo11. del p11.ec..i.o, o b.i.en, cuando -

el e6ec.to :t.ILa.J.>futivo 6e cli.6,(e11.e luu,.ta en .tanto 6e cump.la. o:tlta. ob.f-4¡E:_ 

c..i.6 n poli. pCL'!..te del comp11.ctdo11.. 

E6ta. moda.l-ldad .t.-lene 6U óundamento en el a.11..t. 2312 que ex­

p.ILMa. "puede pac-taJc..6e va.l-ldamente que e.e. vendedoll. .t>e 11.ue11.ve .ea. p-'Lo­

p-leda.d de .ea. co6a. vencli.da liM.ta. que .t>u p11.ec..i.o hC!lja 6-ldo paga.do". 

Ex-i.6.ten algunM Um-ltaC'-lonM r¡ue ia ley .i.mpone a. .fa..6 pM­

.tu coYL:Clta..ta.n.tM m-ien.t..'La.6 6ub6üita .ea. 11.e.1.>e.11.va. de dom-in-lo en e.e. .t>en.t..i. 

do de que el vendedo.ll no puedq. ena.j ena.ll .ea. co6a, 4,(,;tua.c..i.6n úta. que 

p.llote~e .tan.to a.e. vendedo1r. pMa qtie con.6eJLVe fu rJLop-<.eda.d, como a.e. --
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comp1t.a.dM. pall.a. que 6e UmLte e.e. dombúo de.f. vendedo11. 6.<.emplf.e y CUl1!!. 

do .e.a. .U.mLta.u6n 6e ~cJúba. en e.e. Refl~t:lr.o Púb.Uco de .lá. PMpúda.d 

a. eóecto de que lo'-> .teJLceJLo6 conozcan .e.a 6-ltua.u6n del,' ~en y 6epa.n 

que óu dueño no puede ena.jena.11.lo. 

Vebemo6 a.ña.d.Ut a. pll.op66Uo del. comp1t.a.do11. que m.<.enttuu. la. -

co1.>a vendlda. no pa.6e a 6ell. de 6U p11.op.<.eda.d1 y u.te .tenga .e.a po6e--

6.i6n, 6ell.a cont>.<.dell.ado como a.11.11.enda-tall..<.o de .e.a m~ma, !según ~pone 

e.e. evr.:Ucul.o 2315 del. c6dlgo uva .• 

COwrRATO VE COMPRAVENTA EU ABONOS 

Poll. v.<Mud de u-te cont:lr.a-to 6.l 6e -t!t.a.M~e la. pll.op.<.edad -

a.e mamen.to r''!. 1.>u cel.ebll.au6n, peJLo' e.e. vendedo11. 6acu.f..ta. al compl"..a- -

doJr. a. pag aJr. 

medlan-te en.tftegM pefT..(.6dlc.a.6. La ca1wc-teJL.ll>.t.ica pJLúlci.pal de u.te -

con-t!t.a.-to e6 que 6,¿ e.e comp1tadc"'- no cumpee, .ea lerf ota!t.(Ja a.e ve11de-­

do1r. .e.a. acci.6n de cwnpUm.ü?.11;to 6ottzo6o 'f .fa acci611 de 11.uo.1'.uci611 def. 

con.tila to. Pa1r.a. que e!>.tM a.ccionu &u·'l.ta.n e6ec.to6 cont.'la. :teJr.cM.o~ -

debe e.!>tab.lcceJL it.n pacto com,UoJr..(.o e b1.!>c1Li11.{Jr.6e en e..e Re'1.i6tlto Pú­

bUc.o de la PMpiedad Cu'l.ndo 6 e .tJr.a:tC! de b.iene6 .in"1ueblu o •1tuchfe6 

.idenU.~.{cabfró de ma11c1t.a indubUabee .. Lo a.11telr..iott en v,{_Jr.tud de que_ 
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6e ha br.o.116mltlda .e.a. p!top.le.da.d de .r.a: c.oóa vendúla pudiendo e.l c.om­

p1tado1t ej e1tce1t ac.to~ de dom-i.nlo. 4ob1te e.el.a~ 

&\.ta. moda.u.dad col't6.i..6.te en que el c.omp1tado1t que plte.tenda -

enajenM .e.a. coóa obje..to de,i. con.tJi.a..to p1te6.f.e1te et ve11dedo11. en .lgu~ 

dad de concli.c.i.onu a cualqu..<.e1t o.tito comp1tado1t ex.tltcu1a. La obt.i.ga-

c.-i.ón que .t..'Ul.e con6.i.go cu..:te pacto pMa et adqu . .i.Jucn.:te e4 que -~-<'. - -

qu..<.elte vendelt .e.a. coóa debeltá 110U6.i.ca1t opolt.tunamen.te a.e. vendedo.1t. a 

e6ecto de que ú.:te haga UóO de .!>U de.Jt.echo de p.1t.e6e.1t.e11c.i.ct en w1 .téJr. 

mi.no de .tJtu cl.i.M 4.¿ óe .:tltCl.:tct de b.i.eneó muebtM y de düz CÜM 

cuando ta. mCl.:telt..i.ct de .e.a. comp1tctven.:tct óea un b.ien .i.nmueble. S.i .!>e -

Jtea.t.irn ta. ven.ta. v.ioia.ndo et de.1t.echo de p.1t.e6e.1t.e11C-i.a a.l p.!t.Op.i.e.ta.lt..i.o 

u.ta.Jtá obt.i.gado et pctgM da.iioó !f pe1tju..<.c.-.i.06, peJt.o .e.a. compll.llven.ta de 

que óe .tJtCl.:tCl óelt.Ó. pe1t6ectamen.:te váU.dct. 

Lctó c.ClltactCIÚ.6.t.ic.Cló plt..i.Ylc..i.pa.tu del. con.tltCl.:to en u tud.i.o - -

.!ion lM 4.i.gu..<.el1XM: et de.1t.eclt0 de p.1t.e6e1te11c.i.ct u un de.1t.ec.ho Pe.lt.óE!_ 

nal..ú..i.mo, o 4ea que no óe .:tltrutóm.i..:te po.!t. he1te11c.i.ct n.i. pod.1!1i cedeJtóe 

a o.tito mecli.mu:e cottXJta..:to. Eóta rnoda.t.i.dctd M.:tá: 1t.eguta.da. en lo.!> A.'L-

.t.lculoó 2303 y 2308 del C6d.lgo C.iv.il. 
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. . 

COMPRAVENTA COW PACTO VE WO VEWVER A VETERMZWAVA PERSONA 

E6:t€ Upo de corr;t/ta;to 6.lgni.6.lca. que .fa.6 pcvvtu pa.c.:tan de -

común a.c.ueJu:lo que el vendedoJr. no pueda. vendeJr. a. de:te1tm.lna.da. peJr.¿,ona. 

el b.ien qu.e ha. a.dqu.Vúdo y que ha. ¿,.(.do . ma.:teJúa. de.t co n.t.lta.:to. 

Et. Wt-tlculo 2301 de.t Código C.lvU 6eiia.ta. exp11.uamen:te que: 

"puede pa.e:ta.Jr.6e que .ta. co6a. comp1tada. no 4e venda. a de:teJtnú.na.da. pe1t-

4011a; peJr.o u nul.a. .e.a. c.eáu.6ula. en que 4e u:t.<.pu.t.e que no puede ve>t-

d<Vtó I!. a. p<Vt6 ona. a.tgwrn". 

ve.e. pJr.ecep.to mene.lona.do de-!>pJr.endemo6 que 110 pueda pa.C'.:talr.6 e 

que la. co6a adqu.Vúda. 110 pueda vende.Me a nadie, poJLquc ha.bJúa wia 

Um.Uac.ló11 a .e.a. pJr.Op.lcda.d. S.ú1 emba.JLgo, 4.¿ puede pae:ta.Jr.6e que .ea. -­

co6a. no 6e venda. a de:tvun.lna.da pe.Jr.~ona. Si. 6e v..-t:a.b.Cece .e.a. cliúu.u.ta, 

el comp11.ado11. :tendJLá a 4u. ci:ur.go u.na ob.e..(_ga.c.i.6n de no IUtcl!A con6.l6:ten 

.te el no vendvi. el b.len a de:teJr.m.i.nada. pVL6ona, olr.lg.i.nando 6u .lnc.um­

t.lmú.nto el pago de dañol> y pl!Aju..lc.lo4 o e.t pago de .Ca p'L1U:ta.c.i.ó11_ 

que he haya pac:tado como pena. e6 c..uo de contll.avenc.lón 
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COMPRAVENTA VE ESPERANZA. V: COMPRAVENTA VE COSA FUTURA 

El c.o1t.tJta.to de. compJt.a.vent:a de cu.peJutnza u aquél. po.IL 

vbi,tu.d del. cua..l una pvu.on.a Uamada vende.do1t., .6e obUga a entlt.~a,'I. a 

la otlr.a. Uamada comp1r.a.do1t., ul'!ll co6a 6u.tu..Jt.a que .6ea plt.oduc..tc de .e.a. -­

na-twr.a..eeza, o .l'..o6 óJtU,to6 de un.a co6a o .l'..o6 p1t.oduc..to6 útc.lelt.-to6 de tLH 

hecho, t:?u..len .6e obUga a. paga.Jt. polt. el.i.o u11 pJ1.eclo cleJL;to y en. cli.neJt.o 

.tomando .~,<'. comp.1Lado1t. pa.ILa 6.( e.l .uugo de que :ta.tu obje.to6 no lle-­

guen a ex..W:t.llt., y que pJt.Oduc.e el. e6ec.t:o de Vi.a.11.6nú..:UJL a.l compJt.a.do1t -

la. p.'l.opledaC: de e.606 b.i.e.i1u cuando Ueoue11 a. ex.-Uti.11., ~.¿ ex.W.teit, o 

en fu mecli.da en que ex.i.-6.ta.n. 

El con.tJt.a.to de comp1t.ave1t.ta bajo u.ta. moda.Udad v.. a.lea.to-­

.uo ·en v.i.Jt.tud de que lM p.'l.u.tac..i.onu no 60n c..i.elt..tM tú de..te1tmlna.--­

cúu. al mamen.to de .6U c.e.teb.1Lac..i.6n. 

En el. c.01t.t.1La.to de c.ompJLaven.ta de c.o6a 6u.tu!t.a el ve11dedo.'I. .!le 

obUga. a. ett.tJt.egM a.l c.ompttado11. co6M 6u.twr.ai., comp1t.ome:t.i.tndo6e a. que 

v:.Mta11 y :t.oma11do a .~u .úu.go .6u ef.a.bo1t.a.ci6n o 6a.b!t.lca.c..l6n. 

M<.en0ta..6 el. vendedo1t. no ela.bo1t.e o 6a.blt..i.que la co6a a. que 6e 

ha c.omptt0me:t.i.do y que 6on obje,to del. c.on.tJr.a..to de c.o6a. 6u.tUJt.a. el. com­

p1r.a.do1t. no u:t:a.ll.á. obt.¿ga.do a pa.ga.1t el p!t.e.clo pa.c..ta.do, 6a.tvo c.onve1uo 
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e.it col'LtJz.a.!Llo. 

CONTRATO VE COMPRAVENTA A VISTAS 

E6.te con,t;Jrato 6 e cMa.c.teJúza. paJtque. .6 e. Jte.~-leJte. a ca6a..6 que. 

<.e a.co.&tumb.'ta.n gu&.talt, pe..&alt a medUt. f¿¡.tá !Ju.jeto a u.l"..a conrücí.6n -

6LL6pe.11.6-lva. co1u.U..te.it.te. en que. .tM C06a..6 obje.ta de.t con.t:Jta.ta 6e. 

t¡cu...ten, pue.n a m-lda.n; una. vez Jr.e.a.Uza.da ú.ta 6e tiene poJL ce.tebJLa.­

do CJ peJt6 ec.to e.t colWta.t"a. 

Ve lo a.n.te!UaJL canc.hUmo.!> que mi.en.tJr.tt.6 la..6 C06M na 6 ea.11 -

gUA ta.da.!>, peóa.da..6 a medldM, na .!>e lrnbJtá a peJUtda .fa .t.J:.a1u,m-U.-<'.611 de 

domúúo del vende.doJL cú'. compJta.do1t '1 no ha.ólt.án nac-lda la.6 obUqa.c-lo-­

ne.6 de en.t!tega de .fa co6a n.l de . .f. p..tgo de..f. pite.e.lo. 

CO/.IPRAVFNTA POR ACERVO 

Tcunblén 6e le de.nom-lna. a ute con.tJLa.to c0Mp1t.a.venta. 6oio a. 

v.U.-t.JU> , "c.ulco1t~"; a. p!tec-lo a..t;:a.do y pue Jr.t:a. ce.Mada. 

Se Jte.6-úúr.e e.6-te conóra.to a un conjun.ta de b-le.ne.6, ya. 6ea.n_. 

homogéneo¿, o ltete1togé11eo-6 CJ de ta mú.ma. upec..ú> !1 ca.Uda.d o de 
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Mpecle.~ !f caUda.du cUA:U.n:tM, peJLo e.s.te co11jun;t;o i.e de.:teM1.lna. po!l. 

el con.t.lrtente, no poll e.C co1itel'!.ldo. 

Pueden compllende.JU>e en u.te con.tJr.a.:to CO&M que </ie aco,¡,:tiun-­

b11.en g~taJt, pe.llM o med.lll IJ b.lenu 6ung.lblu. 

En la ptufc.tlca la compllaventa. po11. aceJLvo o &o.to a fu v..U:ta 

,so,¡ la.& que 6e 11.e6.<.e1te a b.<.enu muebl.u; la c.omp1ta.verit:a. a pJi.ec..lo al.­

zado o "ad c.ollp~ ",¡,e neó.leJLen a b.lenu .i.11mueb.e.u 1J fu .e.e.amada a pueJL­

.ta. ceJl.llada con la.& mMcan.:tltu, Jr.Upec.to de 11egoc.lac..lonu come1r.c.i.a-­

lu (B). 

COMPRAVE/llTA .SOBRE MUESTRAs 

Ex.Ui:te compJr.aven.t.a. 6obJi.e muu.th.a.t., cuando .to6 c.ontJut.tan:tu 

~e po11e11 de acue1r.do pcvrn la cit'.ebiúici6n-det c.01~, &.ln .tenvi a .e.a. 

v.<.6:ta e.C obje:to m.<.6mo, &.lno ,¡,o(.o una palr..te de..splle.nclida. de.f. obje:to, -

que &e llama muu.tlLa ( 9 l • 

Se ce(.eb1r.a u.te co11tti..a.to Ji.upe.e.to de c.o6a& que no e&:tán 

.lncUvúfualü:adM, polr. lM pMA:e6 e11 el momen;t;o de .ea ce...tebllac..l6n y -

que paJi.a. podeJr. de:tVLm,inaJr.la.5 1J en 6U opoJi.:tun,idad en.tll.egal!..la,¡,, (.a& 

l & l lamo/La IJ Va.lene.la M.igue.t AYI!] e.C, op. c..l:t. p. 113. 
(91 Ag~ilaJr. CaJr.bajal. Leopol.do, op. c.,i:t. p. 115 
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pa:i-te& c.onv.ienen en que ¡,br.va. de pa.tJWn una. muel>.tlz.a.. 

E.e. vendedoJt debe el1-t.!ter.¡a.Jt a.e. comyi.1ta.do.1t., la. cant:.i.dad Jt.el>pe~ 

:tJJ de _ea.¿, co&C!.l> obje,to del conbta-to de acue.1t.do con .e.a muubr.a. que -

¡,,U,.v-<.6 de pa,tJt6n; ¡,,¿ lC!.l> paJt.te¡, no el>'.t:án de a.cue1tdo nomb.lta.luÍn un 

¡.oeJL{,to ca.da. una. de e.e.!C!.l>, paJt.a. que 1t.e6ue.e.van IJobJte .e.a. c.on60.1t.m.ldad o 

.lltcon60.1t.m-lda.d de to6 M.-t;(cuio& c.on .t'..C!.l> muu-0!.a.S o c.a.U.dadu que 

COMPRAVEfJT,( JUVÍCIAL 

VebemolJ a.6.l.!t.ma.Jt. en pvmeJt. .fu!]a.Jt. oue u.t:a. moda.U.dad c.on:t:em-

p{'c¡da en e.e. c6cU.r,o civil no e.s p1wp.<.ame11t:e un con.tluU:o de com~ 

ven.ta., poJtque no ex.U>t:e a.c.ue.1t.do de ;,olun:tadu ent.lte et p'top.ie:ta!Llo _ 

del b-len 1J deudoJt del c.Jtcf.cli-to que. da otil!Jen cU'. plWced<.m.<.en:t:o jucU- -

ciaJ'. 1J e.e. me joJt. po6-t11ti en .e.a. a.ucU.encia de.e. ticma:t:e, pa.tia. :t:ILanóm.lt:br. 

.e.a. pJtop-ledad de.e. bú?J1, ya que geneJta&e11.tc et dueño de.e bú~n no 

acude a .e.a. a.ucU.enua coJtJt.upond-lente. 

PoJt o:tlw ta.do :tampoco /Je colt6.ie11.te en .e.a. 6.<.jac.<.6n del p11.e-

cio. 
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LA COMPRAVEWT"A VE COSA AJENA 
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I. A/ffECEVENTES. REFERENCIAS LEGISLATIVAS 

S-i.endo la. c.omp!La.v en.ta. el máh -i.mpo!Lta.n.te de .lcJh e.o n.VuLt:oh , -

u nec.MaJLlo que paJta. 1.u ceteb1r.L1c.-i.6rt &e cwnpla.n :todo!> .eo1. p.11.uupu.e1>­

:to.!> ex-i.g-i.do& poJr. .f.a.6 no.11.ma.6 jwúd-i.ca..6 ertCJVLfjadtU> de Jr.e.gulalr..ta.. 

S.Ui en1baltflo hay oca..6-lorzu en !ol cu.aev.i, "eaumi!> pV!Mm.r.r.~,­

ya. ¿,ea. poJr. -i.gnoJta.nc.-i.a. o poJr. mala. 6e, venden c.01.a.h que eNWne.ameM.e -

CJteen que leó peJr.:tene.c.en, o b-i.en, a. 1.a.b-i.encúu. que hon pltOp.ledad ~ -

w1 :te.11.ce.11.0, 1tv..pe.c:t-i.va.men:te, .f.a.6 ena.j ena.n e.amo ¿,,¿ lu 6uvi.a.n plt.op.{ah 

p."te.tend-i.e.ndo M{ pJtovoca.Jr. :todoh .lo!> e6ec.:to6 ju.túd.lc.oh pJr.ev-i..6:toh polL -

la. ley en ma.te.Jr.-i.a. de comp.w.venta., daJ1do como conhecuenua. .ea que ju­

Jt{d-i.c.a.me.n:te he conoc.e e.amo COMPRAVENTA VE COSA AJENA. 

Aholr.Ll b<.en, ¿que 1.ucede con u.te tipo de a.c:tDh'!, :tendfu!n -­

val-ldez?, 1.Vtán <.rtex-l&:ten:teh?, ¿eh:tallán a.6e.c.:tadoh de nuLidad y de -

he.Jr. eh:to a.e..t.úno?, ¿¿,eJUr 11u.Udad a.b60.e.u.ú o rtuU.dad .11.e.la.Uva.?. 

El pltehe.n:te :tita.bajo pJr.e:tende dupeja..11. :toda6 u:ta.1> .úi.teJUW-­

ga.n:teh haclendo antU.U.-i..6 de ea evofuu6n lt.-U.:t6Jt,(,c.o. de eh.to.. 6.igWta., -

de lo& óupueh:to& «·11ec.ua.Jt,(,o¿, pa.lr.Ll que :tettga. luga.IL, de .f.a.6 6.lgWta..6 

a.Mnu a. el.ta y 6undamen:ta...emen:te de la. c.la.6.l6,lc.a.c.l6n ju.Jr..{d-i.c.a. de .ta 

rriWma. 
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LA COMPRAVEWf A VE COSA AJENA EN EL DERECHO ROMANO 

En el de1t.echo Romano .ea. compita.venta como con:tlz.a.to rúvil dcvú 

va del de.Jtecho de gen.tM y -6e 6unda en el ¿,,(mp.f.e comen.;tlmlen.to de -

.f.M pM..tu. El. deJt.e.cho Romano a..tJU.bu..ia 61.u:!.11.za o b.Uga-toJúa a u.te can­

:tltata po!t. e..f. ¿,ola e6ec.to del coMen.;tlmlen.to. 

"La camp.'Ulventa 1 emp.t.i.o-vemü.t<.o l u wt co1t.t1La.ta b.i.f.a.,telta..f. -

!f pa!t. tanta, de buena 6e. Ademéú. u un con;tJui;to coiuemual, ya que -6e 

pe.'l.6ecc.iona pa!t. el &.imp.f.e con.~en.;tlmlen.ta de lM pa.Jt..te&. Se podJi.[a de­

ÓVÚIL cama el can.tlt.a.to po!t. el cual una peJU>ana, vendedo!t., -6e ab.Uga a 

btrutb 6eJú!t. a o.tlt.a, comp.'Uldo1t., el padelt que tiene -6 o bit.e de.tC!/Un.inado 

abje.ta, can:tlta el paga de c.ie!Lta. can.t.i.dad de cUne1t.o'.' ( 1 l 

Al ltupec:to Ra6ael·Raj,lna Villega~ exp1t.ua: 12L 

"En el de,'Lecho Romano, la camp1t.aven.ta 110 6ue,°' t:lr.a&.ea.t.iva de -

dominio; &e deMne como el con:tlz.a.to polt. el cual el. vendedolt .!le ob.Uga 

a entn.egM una ca~a y a gaJtatt.t.lzM &u pc-6e.!. wn pac.í.6.lca y ú:t.il, y el 

(I) MMgadan.t S. Gu.<.Ue1t.mo F., VeJt.echo Romano Ed.i.t. E&ó.<_nque, S.A. 
9°e.d. Méx.ico, 7979 p. 401. 

( 2) op. c.i.t • .tomo VI, voL I, 4 ed. MéU.co, 1981 p. 131. 
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c.ompJW.dolL a. pa.ga.IL un plt.eci..o; M deci..IL que po1t v.vr.:tu.d de .f.a. c.omplt.a.­

vel'U:ct et vendedolt. .60.lo ~en.<.a. que e~ega.1t .f.a. c.o.6a., 1J go.Jtantiza.IL - -

u.na. po.bu..i.6n paci..6..i.c.a. y ir.u.e. a..e. c.omplt.a.do1t., 1t.uponcUendo de .tM Pe:!. 

.tu1tbaci..one.b jwúcUCtu, de ~eJLc.eJLo.6, lte.6pecto de ua. po.6e6..i.6n, y de 

R.06 v..i.ci..o.b o~o.b ·de .e.a. c.o.6ii". 

f.i..lqu.eZ Anct el. Zamo/t.a 1J Va.R.e.ttci..a. ( 31 
110.i. d..i.c.e.: . . . 

"La. c.omp1ta.venta no tiene miú. e6e~ qu.e e.e de ob.l.i.ga.1t a. -

fu.6 pa.llte.6 c.011.vuz:ta.l'U:e.6 entlte e.Ua..b; .f.a. .6..i.mp.C.e c.on6ollm..i.da.d de va--

R.witade.6 qu.e u una. un.l6n a.c.c.1tdc. a.n.<.m¿c.a., no puede, c.on601tme a. --

.fo.¡, p-'!...i.nci..p..i.o.¡, IL..i.g..i.do.6 det de.ttec.ho ci..v.U. qu,úU,t.a/l. ¿o, pJr.odu.c.e .lo.¡, 

eóecto.¡, de .:Ur.a.1u.mü:..i.lt de1tec.ho.6 ne.a.tu, IJ en upe.da.e, no puede. 

p1toduci..IL e.e e6ecto ~.e~vo de .ea. plLop..i.eda.d; a.¡,~ e.amo c.o~.­

.¡,olo genc.-'l.a. obUgac..úme . .1i pa.1ta. .tM do.b pa.JLtu que en et úiteJLv-i.enetl' 

Ve .Co a.nteMo,'l. puede de.:.pJtendc,.'1,,~e que en et de1tec.ho Roma.­

no ta c.omp-'l.ltven.ta. pod,[a. -'Lec.a.e'!. .1iob1te coóa a.je.na, c.n e.e. .1ient..i.do de 

que .¡,..(. eJ:. vende.do.'!. ga.1ta.M:-i.zctba .ea pa6u-i.6n pac...i.6..f.ca y ú.t..i.l. et c.on­

:tJutto ella v<iUdo, y et comp~a.dMt na pad,[a. nec.tamaJL e~e.tanto no -

óe te p,uvMa de . .f.a. c.o6a aún cuando tu.v-i.e.'ta conoc.-i.m-i.~a c..i~o de 

( 3) 11 La comp'tm-'e11.ta de co.¡,a ajena". A~cu.e.o pubUcado en e.e. Ub1to 
de,t c.útc.u.entenctll..i.o del c.6cUga c.ivU. In6Utu.t.o de Invu.Uga-­
c..ione,~ Ju1t[ci4.c.M de .fa U.N.A • .11. Mfx.ic.o, 1978 p. 319. 
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que eJta. ajena.. 

"Ev-lden-teme.n.te cU.c.e Von Ra.6a.d Roji.r.a Va.iegM (4 ), que 110 -

qu,t.M.e. de.c.ür. d pJúncúp.i.o Roma.no, de que ta venta de c.o6a. ajena. Vta. 

v6.Ucla, que e.e rni.4mo deJtec.ho au.-t.oJúza. una cU.~po6.i.u6n 6Jt.at.Ldu..e.e.n..ta.. -

Lo ún.i.e.o que. .s.ign.i.6-i.c.6 6ué: que. ta obUga.c..i.6n det. vende.dolL no c.on.6-i..s­

.tla en .tlul.n.6rnl.tút d dom-in.lo que. poi!. c.on.s.igu.le.nte .ea. ven.ta eJUt vite..l­

da. e.n tan-to que givu:mt.i.zaba. ta po~e..s.i.61t de.l c.ompJt.a.dolL. 

" No puede. a.cfm.UUr.¿,e v6.Uclamente. que en e.e VeJLe.c.ho Roma.­

no e..sta.ba. pe.Jt.rn.i..t.lda. ta venta de. c.oóa aj e.no., ¡:iue.s.to que. ll.ta .supo11- - -

cVúa una c.onduc.ta -U.lc..i.ta, .lo que u c.omplct.-.me.nte. e.qc.úvoc.o ya. que -

poi!. una. paJLte, la. .le.y p.1wteg.ict e.n 60111na. amlü al ¡o.wp.<.etaJúo med.i.a.r:­

.te d ejeJtcúcúo de. ta.s a.c.c..i.onQ.6 Que naCÚlJ: de.e. Jt.Obo, e.orno .son ta.s -

a.ct..lo-6UILt.i., c.oncU.c.to 6U!Lt.i.va y la. a.c.c..i.611 adexh.i.bendur.:; .lo6 que na.c..i.cui pot:. 

141 Ro3.LJ'la v,¿.e..e.ega6 Ra6ae.l, ob. c..i.t. p. 132 
(5) Op. c..i.t., pa.g. 320. 
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ha.beA 1>-i.do tVVteba.t:a.do6 .eo1; b-i.e.nu con v-i.o.te.ncla v-i.bonolW!TI Jr.ap:tolW!TI y 

en cle.Jt.t.o1> ca.1;0.& .ea p1r.o:tecclón de .ea p1r.op.ledad con ba.1;e. en .ea Le.y -­

AqCU.Ua, que. en :todo.& .lo6 ca.1;01; podi.a.n e.jvr.clttVr.M!.. en conVr.a. del. v~ 

dedolt de .ea. co1>a ajena; cun~n de .ea po1>-i.b-i.l-i.dad que :ten.Ca e.e complUl.-­

do1t paAa. podvr. e.ugl!r. cMo de v.U.lón, .ea 11.u.u.tu.ción del dob.ee de.e -

p!te.clo dupla.e. 1>:t.i.pula:t.<.o o duplea cau:t.<.o". 

LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA EN EL COVIGO NAPOLEON 

fo e.e deAecho ó1ta.ncú an.Uguo 1 Po:t-leA 1>01>:tuvo ba.1;ado e.n e.e Ve- -

11.echo Roma.no, que. .ea complUl.ven:ta no .tlr.an6m.lte. et dom-ln.<.o, 6 ólo pVL­

m.lte. .ea po1>u-i.611 pacCó-i.ca de .ea co.&a e.n beneó.lclo de.t comp1ta.do1t. 

Cuando .&e. Jte.;t:Jr.ac:tó e.e Código ~v-i..e fJ¡¡¡;1eú de 1804, 1;e. :tlul1u60:!_ 

m6 e.e con:tlta.:to de. comp1ta.ve.n:ta e.n un veJtdadvw con.tlr.a:to .tlta.6.ea:t.lvo de 

dom.ln.lo. 

En u.te 1>en:t.<.do Lozano No.U.ega ( 6 l exp11.ua .to 1>.lgu.len.te.: 

"EU-6.ten vCVU:o.& Mt.-leu.to1> del Código C.<.v.<..e F1tancú a u.te JtU­

pec:to: e.e 711, e.e 1138, e.e 1533 y e.e 7599 que d~nue..&.tltan que. .ea - -
compl!a.venta u u11 conVr.a.to .tlr.Mt'.a:t.i.vo de dom.l.11.lo que. d.upone.n u.tal> 

(6) CuaM:o cuMo de Vetteelio C.<.v.<.e. Conbr.a.to&. 
Edl.ta.do po1t t:a Moclaclón Nac.iona..t dc.l Notevúado Mex.lcano, A.C. 
Alfa.ico, 1978, p. 103. 



-68-

uo& p1tec.ep.to1>. 

El 711 die.e que lo& e6e&o6 del c.ont:Jutto pueden c.01u..W.t.Vt -

en la butn1>m.U.l611 de p!top-i.eda.d. Luego !>e dup11.ende ya a.1uet.ea 1te--

9la. de Ve1tec.ho Romano en el .r.enU.do de que lo& c.orr;tJia.to& e1tan .lnc~.f. 

ca.e.e& pMa pll.oduc..l:;. .ea t:Jtaiu.m.W.l61t de lo.6 deJiec.ho.6 1teale6 • El A1tt. 

1583 d.upo1te que de6de que la c.omµ1iave1t-ta. &e c.eleb11.a. u pe1i6ccta. 1J 

obU9a.tolt-i.a palLa. .lM paltt:u; que el c.omp1ta.do1t 1>e ha.e.e dueiio de la -

c.Ma. aú1t c.uando la co1>a no haya 6.ldo elt-t!tega.da n-i. el p11.ec..lo .r.a.t:.u--

6ec.ho. 

El a/l.t.ic.ulc 1599 d.upo1te que "La. ven.ta de c.o.r.a. ajena u - -

nula". Puede dM fu9a1t al a.bono de dro1o1> y pe1tju-i.c..lo.r. c.uro1do el -­

comp1ta.do1t ha.ya .lgno!Uldo que la co6a óueJia. de o.tito". 

" ••• Al e1>.tablecell.6e en utc. oltdenam-i.en.to el e.óe&o .tluuila-­

Uvo de p1iop-i.eda de la c.omp1ta.ven.ta. y al no pellóec.c..lona.lt6e u.ta c.011-

&ec.uenc.-i.a c.uando la cMa. vend-i.da e 'Ul ajena, !>e c.1te6 la necu-i.dad de 

(71 Op. c..l.t. p. 321 
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co1U>-i.del1.a.1L a. u.:ta. opvr..a.c.-i.6n a.6ec:ta.da. de rud.lda.d ••• .e.a. 1>a.nc.-i.6n de .e.a. 
nuL<.dad &e .únpone no po.'r.que 110 pueda. opvr..aMe en .e.a. compita.ven.ta. de 

co&a aj e11a .e.a .tlum6m-i..&-i.6n del domúuo, &-lno polL to .a.lc.ü:o de .e.a. 
conduc..ta. de. u.na. o de. amba.& paJr.,tc,:,, CJ a.&.l a.t e1>:ta.btec.e1L el c.6cü.go Na. 

polepon, .e.a. 11U..U.da.d, .tom6 e» c.ol'l&-i.deJr.a.c.-i.6n, p.'l.obableme.n.te má.& .e.a. 
ac.;t,1:,:tud con;t•ra.11-i.o.. a ea. Jw.z6n, ab~u. ~da. 2 .<.nmo.'f.a.t que. 6upo11e e.l d.<.l>pf!_ 

ne.11. de lo a.jeno, que el ha.cvz. conc.011.da.tL el eóec..to .t!ta.&.ta..t.i.vo de do­

rnht-i..o con la. va.l-i.dez del a.e.to O fu na.l:ta. de .tal eóec.to C.On l>U rud.l-

da.d. 

LA COMPRAVE/.ITA VE COSA AJENA EN EL COVIGO ARGEWTINO 

En e.e c.6di.go · c.-i.v.lt A./iBe~:i()-~:~·~;_~a. ·· eicp1Lua.men.te .e.a. 

nu.t-i.dad de .e.a. comp1ta.ven:ta. de co1>a. ajena. y .e.a. obUga.c.-i.6n de.e. ~·ende.-­

do1r. de -'r.eóa.tLc-i..IL de druio& y peJr.ju-i..ci.01> a.t comp1ta.do1L que -i.g nolta.l> e -

que. .e.a. co&a Vta. a.jena.. A&.t m-i..t.mo, adm-i...te .e.a. convat.ida.c.-i..6n del a.do 

poli. Jr.a..Ü6-i.ca.c.-i.6n del p1¡op-i.e:ta.IL-i.o o polL .e.a. a.dqu-i...6-i.c-i..6n del b-i..en, que 

polt 6uce1>-i.611. luc.-i.e-'l.e el vendedo!L. 

A~Ucuec 1329. "La.& co&a.& a.jeniv.. no pueden vendeMe. Et -
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que hu.b.i.e11.e ve.ndldo C.06a.6 a.jel'la.6, a.u.nqu.e 6u.u.e de bu.e.na. 6e, debe 

6a..t:.ú~a.c.e.Jt a..e c.omplta.doJt ta.6 pelLdlda.6 e .i.nte1tuu qu.e le ILMu.Uen 

de ta. a.nu.la.U.6n det c.onbta.t:o, 6.i. u.te ltu.b.i.eJta. .lgnoJt.a.do que la. c.o6a. 

ivia. a.je.na.. El vendedoJt de6pu.é6 que hu.b.le..6e en.tllega.do la. c.o6a., no -­

puede dema.nda.Jt la. nulidad de la. ven.ta. n.<. lo. tte6.u..tuU.6n de .ta c.060.. 

S.i. et c.omp1ta.do1t 6a.b.lo. que la. c.o6a. e1ta. a.je.na. no pocVr.á. ped.<.tt_ 

to. 1LM.tltu.U.61i det pttcU.o". 

Alt:U.culo 7 330 "La. nuUdad de la. vP.n.ta. de. c.060. a.je.na. queda. 

cub.le!L.ta poi!. .ta. Jta.üó.(.c.a.U.611 que de et.ea. hlU.eJta. e.e pttop.le.to..U.o, 

Queda. ;tamb.lén cub.i.e!L.ta., e.u.ando e.t ve11dedo1t u.Uelt.lottmen.te 

hub.le~ e· ven.ldo a. 6 ett ~u.c.M olL un.i.vel!.6 a..e o 6.i.ngu.ta.Jt de pttopi.e:t.a.JL.i.o -

de la. c.o6a. ve.ndlda.. 

AJt.t.tc.ulo 7 33 7. "la. ven.ta. he.e.ha. po.'L u.no de .i.06 copMp.i.e.ta.- -­

IL.lo6 de la. .to.ta..e.ldad de .ea. C.06a. .i.nd.i.v.<.60., e..6 de nb1gún e6ec..to curn 
11e6pec..to o. ta. pottc..i.6n dee vendedott; petto u.te debe 6a..t.i.6 6a.c.elL a..e - -

complta.dott que .lgno-'La.ba que la. c.o6ct e.Ita. común con o.tll.06, lo6 pe.Jtju.l­

c..i.o-t. e .ln.te.'1.e..6U que le 1tuu.lte11 de ta. o.nu.lac..i.611 del. c.on.tJta.to". 
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LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA EN. LA LEGISLACION VEL VISTRITO FEVERAL 

ANTERIOR· AL COVIGO CIVIL VE 1928 

A. ) La. 11.eg#c.l6n. qu.é. de. e.6.t.a. ma.te.!Lia. ha.ceJL e.e. c.6cü.go de. 

1 8 7 O, u mu.y .ti.únila.Jr.. a fu.Le..ti:vio :i:tctu.al c6dig o c.lvil., ve.amol> .to.ti a/t.tl 

c.u.!.o.ti 1tda,U.vo1>: 

Alt:t.. 2956. Pueden. .&e/r. obje:t.o de. compJta.ve.n..ta :toda6 ..!'a6 eolia.ti 

qu.e M.tá.11 e.11 e.e come1tc.lo, y qu.e. 110 6u.e.1ten e.xcep-tu.a.da..6 poJL .ta. lei.J o 

polt loó 1teglrunen.to.ti a.dmi.IUA:tlla.Uvo.ti de. co11601tmúla.d con e.e.ta.. 

M.t. 2958. N.úzgu.n.o pu.e.de. vende.1t, .ti.ino lo qu.e e.ti de .&u plto-­

pi.eda.d o a.que.U.o a. que tiene. algún deJte.cho .teg.lt.úno. 

Alt,t, 2959. La. vervta. de co.tia. a.j ena. ~ nu..e.a. y el ven.dedolt u 

JLuponlia.b.le de .loó daiio& 1J pe.Jtjui.c.loó, 6-l p.'tocede con dal.o o ma..ta. -

6e. 

M.;t, 2960. En e.e ca..tio del aJLt.<:c.u.!.o que p1t.ecede, e.e con.tita.to 

qtteda.Jtá. 1t.eva.l.ida.do !f Ub1te e.e vcndedo1t. de la. 1t.Cbpolt6a.b.ü..ida.d pena.i _ 

en que pueda. ha.bVt .tnctLlt.lt..ido d.t a.iitu de que .tenga. lugtVt .ea. ev.<.c- -

u611 o .i'.a. actL~a.ci611 a.dqui.e.'te. po:i cua.lqule,'t .t..ltu.lo leg.lt.<.nw .e.a. p1to-

1-'.C:cdad de ta co.~a vend.tda. 
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A.e. l>eñal.amient:o de .fA.6 c.ol>at. que pueden l>eJt obje:t.o de c.om­

pJt.avent:a; una p1toh-lbiu6n de vendelt aqu~ c.ol>al> de tcu. que 110 lle 

M p1topf.ettvúo o lle .tenga algún de1techo .f.eg.l.t.<:mo, l>andonado ~on nú­

Uda.d .e.a cont1iavend6n a die.ha p1tohlb.lu611 y acep.to.ndo .e.a pol>.lb.l.U-­

dad que e.e. acto -l>e 11.evaUde. 

B. J. La.- compita.ven.ta. de . cOl>a .-ajena en •e_¿•- ctícUgo uvil. ;pMa -

el. Vf.l>VW:o Fed~ y:téM..(;toiUol> de Baja cdu.6~11.11-iit-y:WaqMu de --

1884. ..-.;~·->--··: ',.-.' 
.· 

La 11.egu.f.au6n que de .e.a ma-telt.ia hace u:te c6clig o u .ldérLt:f 

co a.e. de 1870, .to cúú.co que vcvúa. u e.e. tuJJneJl.a.l, 6.lendo io-6 a.Jt:tlcu-­

loó 2828, 2830 y 2832 del. c6cUgo de 1884 .f.o¿, coJVLel!.o.t..lvo6-de ·.e.o& -

a-'t.t.lcutol> 2956, 2958, 2959 y 2960 del. c6cli.go de 1sio. 
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rr . CONCEPTO VE COMPRAVENTA VE COSA AJENA 

Supuuto¿, pall.a que tenga lugaJL. 

Ruu.lta complejo en 11U.U.tlc.a. doc.0Lú1a wc.on.t.all. et conc.epto de. 

"La c.omplLCl.ven.ta. de co¿,a a.je.na", <1.út embaJLgo con~.idvz.o que. de.bemo.1 

a..te.ndeJL muy upe.Ua..emen.te al co11cep.to uq!Umido polL et ma.u.:C'to !f No~ 

ILi.o PúbUco del f).¿¿,;CU.to Fe.de/r.a..l, Miguel Angel Za.molLCI. y Va.tenc..ia, en 

<1u a.tt:Uc.utc publica.do en et "Ub11.o del c..incue.tite na.IL.io del c6d.ig o 

uva ( & l, ya. c..i.tado c.on a.n.tM.io!L.ida.d y que. u de..e te.nolt .u.te.ILCl.l. <\.i-­

gu.ie.11te.: 

"U c.on.tlta..to de. c.omp1ta.ve.nta de. c.oóa a.je.na. u aquel en et cual 

Ca pe/t.<\ona que. lo e.ele.bite. como ve.nde.dolL no e..5 plLOp.ie..ta.IL.lo de. ta. c.oóa­

ob j e..to del m.Umo en e.e. mamen.to de. ta. c.ete.b11.a.c..i6n del. a.e.to, y ac.:túa. 

<1.ú1 u.ta.IL au.to!Lizado pOIL el dueño del b.ie.n ni polL ta. te.y que !Le.cae -

Mblte un b.ie.n de-te.!Lm.ina.do y p1te..tende polL ue. med.io c.oMe.gu.i!L et e6e.c.­

to t.uu.ta.t.ivo de dom-(.n.lo que u p!top.io del co1ttlta.to". 

(8) P. 324. 
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En e..t .6.igtúen:te. pu.n.to .e.e. ha/U1 U.it and.U.6.i . .6 die_:(!anc~o .t>.i.-

gu..i.endo .f.o¿, .Uneam.le.n,to.6 de.l au.t:Dll. ~,~- ; :/ z:;,:. ·.~··; . 
. j ~ ;·:~' ":·~,: .~ '. < :~ i;;: :,;¿_~. _., }; ,' . 

, ,. " {''" i''I_ ._ :: ,' .·~ .. ::;·:·:~'.}·· ' -

A. Qµe e.e ve.nde.do11. no .t>ea 'p¡Wp,¿e.:ia/l.lC1 d.e.~lii.>~6a. 
~~- - 'i ,',)::«;· :~:~.-- -·~ < ' ' - ' 

E.t que una pe.11..6ona .6ea pMp.le.:ta/L.ia de. un b.le.n • .6.ign.l6.lca -

que. eA :U..:tJ..d.LuL de.l deJt.e.cho de pllOp.ledad úJ M.e. u e. b.le.n. o .to que. e.6 

.to m.U.mo: que .tenga. e.e pode.11. jwúdlco de ej vr.ce11. en 6011.ma. dbr.ec.:ta -

e .lnmedla.:tame1tte, .t:odo.6 .f.o¿, ac..to.6 de apll.Ovecham.le.n,to que una .teg.i.6-

~c..l6n conCJte.ta en de..te.11.m.úla.do Uempo IJ fuga.11. .to a.u.t:oll..lce, .6.lendo -

u.te podeA oponible vr.ga. omnu • . 

Ven:t'to de nue..6.t:Jto deAe.cho, ta po.6.lb.l.tlda.d de. .:tluln.6mLt..ut .e.a 
p!top.ledad lJ den.tito de u.te campo td de vendeA et b.len que .tmpUca -

et eSec.to .tll.a~lCLt{vo de dom.in.lo, eb un dVLecho de/Uva.do del de1tec.ho 

de p!top.{.edad lJ como .ta.e. e6 exc.tu.&.tvo del U.tu.ea.11. pMp.{e..t:aJL,{.o, IJ ¿,,¿_ 

et deJtecho en gene!ta.l u oponible a. :todo6 .lo6 demá.6 &u.je.t:o.6 que no 

6ea.n, .t6g.tc.a.mett.te e..6.to.6 quedan exc..lu..{.do.6 de .ta 6ac.ul.t:a.d .legal de 

vende!t ue b.ten. 

Ve .to a.n.telt.to1t 6e dup!tende qu.e no ¿,eJtli J"Mp.te.:ta/L.io de un 

b.ten qu..iel'l no tenga. 6ob1te U e..l de.1techo de pMp.leda., IJ con6.tdeJuVt -
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que ru.:te 6uj e.:to no pñ.op.le.:tcvú.o puede vendeJt. .l.ega!mel'l.:te ue obje:to. -

.únpl.lc.a que no l.e. u opo1úbl.e. el. de11.e.c.ho del. :t.U:u.f.ali., o óe.a: E6 ne­

gM el. c.onc.e.p.:to m.lómo de plt.op.ledad. polt. l.o menoó e.n l.a c.onc.epc..l6n -­

del. Ve.1t.e.c.lto Mex.ic.ano. 

Pa.Jt.a. que una pe.IL6ona pueda óe/I. :t;.Uu.l.aJi. del. deJt.e.c.ho de pito- -

p.ledad, 1te.qu.leJt.e. habe11. adqu.llt.ldo :tal de11.e.c.ho e.11 l.06 .UJuniJ106 en que 

.f.a le.y lo au.:to!t.lc.e. y de.be. e.n.:tende!L6 e que. loó me.d.lo6 paJt.a adqu.lJt.llt l.a 

pJtop.lc.dad 6on l..lm.(,t:a,t:¿vo6 y de. o.1tden púbUco y, polt lo t:an.:to. 6 ola -

6 e pod!tá adqu-l!t.l!t. l.a m.lóma po-'L lo6 me.dfoó que e.6-table.c.e. l.a l.e.y. 

En c.~t:e. oJtden de. .ldeM, 6e-'Lá p1t.op.le.:taJt.lo qu.le.n :tenga el. de.-

1tec.lw Jteal de. p!top.ledad adqtúlúdo poJt cualqu.le.Jta de. l.aó 60.1tma6 que -

.f.a eey u.:table.c.e al e.óe.c..:to, y no 6c.Jta pltop.le.t:a!t.lo qu.len no ha.ya ad-­

quLJt.ldo en e6a 60,'Lma ;tal de.Jtc.c.ho. 

Puede dMó e el. caóo de que en Un det:e.Jun.lnado mamen-to u.n 

El. pJtopj.e.:taJt.la 6U6.tanci.al M aqu.e.l. óu.jc . .to que luib.lerrdo ad-­

qu.l-~.{da 6U de11.c.c/10 de pJtop.i.edad .teg~lmen.t:e.. po11. cualuqu.lelt.a de. l.a6 

601LJnru. que l.<< ley au.:tolt.l:::a, m-ien.t~a6 110 Ro .tluu.tnl.ta a a:t:Ji.a peMona, -
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no .6e 11.evoc.a, .&e 11.uc.lnde, .6e 11.uue.f.ve o .6e nu.i.i5-ica .6u ~ de 

adqu-i.6-ic.l6n. 

El plLop-i.et:alvé.o 6Mmal, M aquel. .6uje.t.o qu.c. hab-ic.ndo adq~ 

do .6u deAec.ho de p11.op-i.edad .e.egahien.te polL cua.Cquie.!ta. de. la.6 6olU!la.6 -

qtte .Ca. ley cuU:o!Liza, an.te..6 de. que vo.Cu.rita1i..t.ame1it.c. .Co .tluut.6mita a 

obta. pvwona, .6e 11.uue.f.ve, .6e 11.uc.i.11de o .6e. nu.ü:~.<.ca .6u .:tl:tuto de -

adql.LU .i.ci.6 n. 

Tamb-i~n u plLOp.i.et:alvé.o 6Mmal aqu.e.ua. peJWona que. .tiene un 

tUu.e.o i.l'J.6C.Jú.to e.11 el. RegüVr.o PúbUc.o de. la PJt.op.i.cdad a 6U nomb1t.e, -

aún cuando haya. dejado de .6e.IL pJuJp-i.etcvúo, o .6ea e.e .t.U:u..e.a!t 11.egü-­

.tJi.a..e. del. deAec.ho de p11.op.i.edad. 

Palla lo6 eóecto6 de con.6-i.de.lla.!L una c.omp'ta.ven.ta como de c.o6a 

ajena, e.e vendedolL no de.be .6e1t. P·'<Op.i.e..t:a.IL.i.o 11.i. óMma.l n.<. 6U6.tanc.ial-­

men.te, ya que 6-i. .Ce u, de una ma.ne!!.a. o de oVw., C.6.tá vend.<.endo en -

ue momento una c.o~a p!top-ia y, po!t lo :tan.:to, u.tá c.el.eb11.ando una 

c.omp!ta.venta vti.tida. S-i. !te.6ul.ta e.amo c.011.6 ec.uenc.i.a de una. dec.hvtac.-i6n 

de mt.Udad, o polt. -"<C..60.eac..<.611, !z.c.vucac.i.611 o 11.uc.-i.6-i6n, po6:t:eJt.i.oJt. a la. 

ce.e.eb11.ac-ió11 de.l co1Jbta:to de comp11.aven.ta., un de.'l.cc.l:o e.11 6avo!t de un -

:t:e.'tc.e.tw, e.e. vc.ndedo!t debc>.Jtá 11.eópondc.-'t en .!>u C.Mo, de .6aneam.i.c.1i:t:o al 

c.omp!tado1t., t>l u.te &u61te cv.<.cc.i.6n, pc.!to no c.omo conc.ec.uencla de. 

habe.'I. vc.ndldo um1 eo.Ht ajena, ya que .ea. cot>a elt.a 5<'-'tma.lmen.t<? . .6Ulja al 
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ce..i.eblUVLóe e.e. conór.a.to, 6.lno como concecaene.la. de i.a. obUga.c.l6n que_ 

nace del conór.a.to vá.e..ido de comp.•u:tve.nta.~ de ILMpondeJL de i.a. po6e6.l6n 

pa.c.l6.lca. del bien. 

B. Q.ue et vendedOIL p!Le.tenda. ena.jena11. el b.len como 6.l .e.e --

6ue.Jr.LI. p!Lop.lo~ 

E6 necucvúo que el vendedo.11. a.dem~ de no . .t.elL p.11.op.i.e.:taJr..i.D -

del b.len, ce.f.eb1t.e e.e col1bi.ato e.amo 6.l .e.e 6ue.Jta. plt.Op.lo. 

Et no :tomaJI. en coJUi.i.de 1ta.e.l6 n uta. c.llt.c.ul'Ui:tlutc.la. hace que -

a.t'.guno-0 cmtolte-O den una ellJl.6nea ca.U6.(.cae.l6n jullÁ.d.i.ca a. .e.a. comp1t.a.ve!:!_ 

ta de colla ajena. ya que puede11 p!te6enta.Jt.-Oe d.i.ve!L406 .&upue6to.6 6.i. el 

ve.ndedalt. no actúa como -0-<. 6uvut p!top.<.et:a.n-<.o. 

a.). - s.¿ una pe.'f.6ona ce.f.ebJz,a. un con:tlt.a.:to como vendedo1t. manl-

6u.:truido que na e-0 pJ¡_op.ie:taJt.<.o de! b.¿cn, pCJto que compa.Jtece en 1t.ep1L~ 

6enta.c.l6n det ptr.op.i.e.ta.Jt.lo CJ con 6acuUa.dv.i tega.!M pa.Jta. e.e oto1t.ga- -

m.i.en..to de.e ac:to, .lnd.i..6cutiblen1e•i.tc que no u:ta.Jtá ce.f.eb1t.a.ndo un con- -

.tJu:t.ta de. comp1ta.ve>t.ta dC'. ca.&a aj cna, .!i.lna que .técnlca.men.te et vcnde­

dott .&Vt.a el -'lep.'te6e.1tan.te, qtU:en c6.t.á enajenando una colla p1t.op.i.a. 

b). - S.i una pe.Jt.6ona cel.eb.'ta un con.tlt.a..to como vendedo1t y ma­

n.i6-<-e6.:ta que no M ¡Ywp.i.e;ta!l..i.o del'. b.<.en, pe.Ita compMece a. .e.a. ce.f.eb.1¡a 

c.i6n con 6acu.C.tade6 que .ee co116lcJte .e.a te.y, o i.a. .ley LJ o.tlta.6 pM.60-
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l'Ut6 con ca.pac..i.da.d paJUt e.e. e6eáo, e.amo J.e/1-la. e.e. c.tU.o de.e. 6.lnd.i.c.o en 

una. qu-leb1ta. o de.e. a..f.ba.c.ea. en una. 6uc.u-<.ón, .tóg.(.c.amen.te no 6e u:tatiti 

en pll.Uenc..(.a. de una. c.omp1r.a.venta. de c.o6a. a.jena., 6.(.no de una. ven;ta. que 

1r.ea..f.,(.za. un 6U6.tLtu.to de.e. queb1r.a.do c.on a.u.toJLl::a.c<.á'n .lega..e. o de una. -­

ven.ta que 1r.eaUza.n l'.06 he1r.ede1r.06 med.i.a.nte .ea 1tep1te&e.n.tau6n de.e. a..lbE:_ 

e.e.a. y, polt ende, no ha.y c.ontJ1.a.-t:o de c.ornpJta.veJtta. de C.06a. ajena.. 

c.). - Tamú.(.~n; puede ce.l'.eblta.JU.e un c.orr..tJr.a.to en e.e. c.uitl e.e. 
vendedoJt mruU.6.<.u-t:a. que. no e6 pltop.i&a./uo de.1'. b.(.en peJr.o que 6e obli­

ga. a a.dq1uJLi.1t ta p!top<.edad pa.r..a e.<.ta.bee ce1t .e.a. 6-i-tua.u6n jwúd.i.c.a 

a.de.c.uada pa1r.a que <.e p:r.oduzc.a., en 6u opolt.-tun.idad, e.e e6ecta .tlta.6~ 

vo de. dom.<.n.io, pllop.io de ta c.ompltaven-t:a. En e.!>.te 6upuu-to 110 6e u~ 

.'r...[a. e.11 plte.~enc.<.a. de. un c.01Ltllato de c.omp.Uiventa puJl.o IJ 6.<.mp.l'.e, 6.(.110 -

de un c.01tóu:Lt.l• a.e. que .la.6 pa.Jr.-t:u, han c.anven<.do en 6U6pende1r. e.e. 
e.6e&o -Out6 f.a..t:.ú•o dr. dom.(.n.(.o a.e. c.wnpüm.ien.to de una. ob.l.iga.ci6n plte-­

v.<.a polt pcvz;te de.e. vendedo-'L, c.0116úte11.te en .e.a a.dqu.<.6-<.c.<.6n de .e.a pJto­

p.<.eda.d de.e. b.<.en 1J, polt .e.o -ta.n-to, 6.i no e-6 un c.ont:.1¡_a.,t:o :Upo de c.omplt~ 

ven.ta., .&.<'.no uno 6uje,to a.e. cumpwn.ien.to áe una. obUga.c..i6n, meno6 6e 

pu.e.de c.01'!6.<.deJta.Jt que 6ea. un c.on.t.'La.to de. compJta.ve.n.ta. de c.o6a. ajena. 

e) . Que e.e vendedoJt a.c:túe ~-ú1 e6-tM a.u-to-U:zado polt e.e. b.i.e11 

ne'. JJf'.'L .e.a ./'.e;¡. 

Cuando urta. pl'Jl.6011a. -t.<. ene. fa. !f.eplte6 e.ntLlc..i6n de o:tlta., ya. 6 e.a 
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po1tque .se le haya o:tollgado poJt d<Apo.s.i.c-lón e.xpJte&a de .e.a .tey, CC'!!IO -

en e.e CMo de lo6 padJz.e-6 en ejeJtuc.i.o de .ta pcU:lti..a po:te&:ta.d, o rn 

601Una vo.eun.talt.la., e.orno en e.e c.a&o del. o:to.l!fjanú.eti.to de un pode,'t, o en 

óoJuna u.ta:tuaJúa, e.amo en e.e c..a.60 de .ea du.ignac..i.611 de adm.i.tú..6.:t't..-::doJt 

o gvi.en.te en la6 ,e,oc.i.edadu rneJtc.ant.f..eu, y c.el.eb1ta un c.01i,tJuU;o ~.-i:ia!!. 

do e.orno bMe ua 1tep1te.6 eiU:a.c.i.611, qu.i.en jwú.d.i.c.ame11.:te u:tá. ac.t:ua.J:.ic -

e& el li.epJtMentado y 110 el'. Jteplte-6en.,tant.e, ya que lo.s eóec..:to6 j1..1.ú:d.i..­

c.o,e, aóec...tan .ea UóeJta pa:tlt.i.mon.i.a.f. de.e J"Umell..O y 110 del'. .segundo !'· 
poJt .eo :tan.to, 6.i ~e c.e.l'.eb!La una c.omp1tavent.a. en u..ttui c.oncU.c..i.one.s, .se 

u:ta.lui vencilendo c.o,e,a pJt.Op.i.a y no co6a ajena, ya que. .&e en:t.i.ende que 

e.6 plt.Op.<.a. del'. .i.n:teJtuado. 

V). Que .e.a c.ornpJtavetit:a. .&e ILeó.i.eJta a co.&a& c.i.eJt..ta& y de.tc;.Jt-

La pJtop.i.edad e.s un dvr..e.c.ho que ,e,o.f.o pu.ede_ILec.a.e/L ..sobJte 

b.leau pJLUen:tu, no 6ob1te b.ienu 6u,tivw6, ya que ¿,,¿ un b.i.e11 110 

ex.l'6:te en un rnome.11t:o dado e.11 .ea na.tulLa.f.eza, no puede. 6e.Jt obje:to de 

a.e.to.& de. ap.1tovec.l1am.iento ju.túd.lc.o. 

M.f. m.i.6mo puede. v:..UU'L .e.a plt.op.ú.dad Jtupe.c.:to de. un bú!Jl, -

6.i e,e,e b.icn no ex-<'.6.te IJ como co11c..eu~,¿6n l'.6g.lc.a no podJz..f.a vendeAAe -

e.amo c.o.sa ajena, a.C.go que no tiene p!top.i.e.taJúo. 

E). Que. a,t!:.avé.6 de.e. c.ontJz.a:to &e plte:tenda .tJtal'L66e.fú,':. .e.a. 

p,'LO p.i.edad. 
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E.e. !!Uúno Jr.equ.ü.Uo paJta. que . .se cotU.-i.deJr.e una compita.ven.ta. -

como de co.sa ajena u que .t.a..s pali-tu, en· e.specútt. e.e vendedoJr., pJr.e­

.tenda pOJr. e.se mecüo corn.egu-i.Jr. et. e6ec.-to. ;buu,.t.a;Uvo de dom-i.n-i.o qtle u 

plLop-i.o de u.te colitJta-to. 

Si. en de-tvunúiado mamen.to .t.a.s pali-tu pac-tan Utla Jz.M eJr.va de 

p1Lop-i.edad pa!ta. e.e vendedoJr. en .e.a ce.t.eb1ta.c-i.6n de.t. contJrato, u nece.s~ 

Jz.-i.o qtLe .se u.ta.b.t.ezca1t .t.a.s ba.se~ de .t.a mi.sma !J .t.a.s .s.ltuacione.s que -

deben cumpl.i..'L!e. a e6ecto de que cub-i.elr.-tM o .saü.66echa.s, .se. -tJz.ant.m.<.­

.ta .t.a p:wp-i.edad, ya que ju:údlcamen.te no pu.ede habiaJz.t.e de compita.V~ 

:t.a .s-i. no ex.U.te .ta po&-i.b.i-Udad ILeat. de. qu.e. .ta p-'Lople.dad de.t. bú.11 

Uegue a bta1u,M_¿u'L .úwtl'cüa-ta o mecücttame.U:e a.e. comp1ta.d0Jt. Si no 6 e 

ut:ab.l'.ece un pa.c:t.o Uc.<;to paJz.a -'LUVlvM fu plLap-i.e.dad, coma .seJLía e.e_ 
1..u.jet:M ua Vúl.n~müi6n al cwnpUm-le.11-ta de una obl.{gau6n a de una -

co11cüc-i.6n, !>e entiende qtle .:ta.t e6ec.:ta .:tJtMia.-Uva 1..e ape.,'La de. úrnedia 

:U. -'t.Upec.:ta de C06M c-i.e.Jz.t:M lj de,,teJtm.lnadM po!t ta 6-i.mple ce.i'.eb1ta--­

c.i611 de.e con.:tr..a..:to. 

En u.te caóo .s-i. el vendedoJt a.e celebJtM el con.t-'La-to pact:a -

que no .se -tlta.nóm-U:.Uúí el dom-i.n.-i.o de.t. b-i.en en 6oJima -i.nme.d.i.a..ta !J no -­

.seña.fu una cau1..a o u.na .sdu.aci611 Ucda que io ju..sü5iqu.e, o no .se -

u-ta.lúa en p!te.-!enua de un conhi.ato de complLave.n-ta y, po!t .f.o .tan.to,-
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meno<!. de un c.onttr.a..to de c.omp11.aven,ta. de coha. a.jena., o he u.talúa. a.n.t:e 

un c.o•~t.'ta.:to en e,l cua.l e,l ve.ndedo11. qt,teda. ob.t.iga.do pll..Úna.11..la.ment:e a. -­

adqt.U.Jr...i..'t .e.a p>r.op-i..edad de,l. b-ien !f u.ta.lúa huje:to e.e eóec.t:o .VUU..f.a.U.vo 

de domúúo, a una. c.oncüu6»i ca.hu.al; 

COMPRAVENTAs Q.llE EQUIVOCAVAMEWTE PUEVEN 

CO~SIVERARSE COMO VE COSA AJENA 

Comp11.a.ven:ta en .la que e.e vendedo11. huje.t:a. l.a ;t1uu..eau6n de -

domútfr a .ea adqu-ih-iuón p-'tev.<:a del b-ien. 

E.e. con..tJtato e.n e,t que c.oM.ta que el. vendedo.'I. no u pll.op.<:e~ 

/t,{o de,f. b-ien, peJto que .¡,e ob.Uga a adq~Jt l.a pll.opiedad lJ que he -­

<!itt-1>pende. e-l e&e.c:t.o :t:Jr.a~ta.Uvo de domn.<:o p11.op-io del. c.ont.lta..to e.f cum­

.témú.nto de ua obUgau6n de.e. vendedo't, 110 e6 .t:lfc1úcarien.te w1 con-

:tJt.a.,to de c.omp11.aven:ta de co.¡,a. aj e.na ya que no he p.'te.t:ende, poli. pCVl.tc.­

de-l vv1dedo1z. lJ en e.&e a.e.to, c.011.&eguilt e.e eéecto :tlta~.(a.t.{vc de dom.t.--

IUO. 

E-1>.te ac:to ju.U.cüco 6e'Úa. un Upo de contll.a.t:o CUlJa.6 - -

obUga.:.~·onc>.~ dependen de-l. cwnp.e.únlento de una. obUgau6n p11.ev.t.a._ 

rx·~ pa.'tte dc>.l vc11dedo1r., co~ih.ten.te. en que adqu-i.eJta e.e. b.-ien obje-
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.t.D de,t c.otWta.to, obUga.c..Wn' p1u1.v..i.á. qu.e v.iene a. óe/L una. c..ornli.ci6n -

óUhpenh.lva., qu.e ha.e.e ru.tta. l.4 obUga.é,(,,611 c.ond.iciona..l óef¡Ú:l'I d.iópoó-l-­

c...i.611 dd a/1-Uc.uto 1944 de. rui.eóttw c.6d.igo civ.U., qu.e di.e.e: 

"Cua.ndo et cump_um.c.e.ttto de .ea c.ornli.c<.611. dependa. de .ea. e.x-­

c..fu..6.iva. vo.fu.n:tad de,l deudo1¡,, ta. obUga.ci.611 c.ondlcio1ia.t. 4<!1Lá. nula". 

En u.te c.ai.o d deciCÜJI. a.dqu..<Jc»¡. o ~10, d b.lcn objQ~o del 

c.ont?utto, depende. de .ea exc..fu..6.lva vofunta.d de.t vende.do11.. AhoM b.len 

4,¿ decld.ieee a.dq~ d b.lcm tJ po>t .tan.to, c.wnp.t.UL con ua. obl.i.9a.-­

cl611 p!l.ev.<.a., fu c.011cUci6r1 óe. c.onv.leJl.tc. e.11 c.Mual ( 91 , ya qu.e en ~te 

4upu.Mto, dependc.11.(a. de 4,¿ e.e p!t.op.le.ta.>t-i.o de..f b.le11 qu.i.41.Me vende>t_ 

o no d.i cJta b.len. 

HM.ta. d momem'.:o de ta c.e.lebMcl611 de u.te c.011tlr.ato, .Ucrif 

e.amente 110 óe lia. acA:uaLlzado u.11 c.on:tJi.a.to de c.omp-'Utven-tcl, ya. que. .fa& 

obl.i.ga.c...i.onu que C.6.te c.01tt:Jut;to gene/la. .t.on .f.al.> de er..C'l.ega,J¡, ·e.e blen y 

paga.>t e.e ptr.e.uo y, potr. lo wito, en v..t:a. e.tapa no .i.e uto. ve.nd<.e.ndo 

u~ c.o.i.a. a.je.na.. 

(9) Alu:. 133 del C6cUgo C.lv.U Me.x.lca.110 de 1884. "La c.ond.ic..i6n e6 
e.Mu.al e.u.ando depende en.tetr.amente dd oc.a.i.o o de ta voluntad de 
wt .te11.c.e>to no .lnt:Vte.bado en e.e c.on.ttr.a,to". 
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s.<. e.e vendedOll. adqu.i.eJt.e la. pMp.ledad de.e b.len ó e a.c..:tu.aUzan 

la.6 ob.e.i.gac.-i.onM óecunda,'Lia..6 que pJt.lnupa.tmente óon la.6 de enbi.egCVL_ 

e.e b.i.en y pagCVL e.e pttec.<.o, y en M.ta. etapa ya no M una comptr.a.ven:ta._ 

de. coóa ajena, ó.i.no de coótt pttop-ia y, polt ende, viiU.da. Polt otila. 

pa/l..te ó.i. e-e vendedolt no Uega a adqf.ÚJ!.ill. la. pMp.i.e.dad dd b.le.n, no -

óe ac:t:uaUzan la.ó ob.Ugac.<.011u óecunda.'U.a.6 y, polt lo .tanto, no ha.--

~ d . ( 1 O) blL<.a. ven.ta, y me.noó ven.ta e co6a. a.}'?.na.. 

VISTINCION VE LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA VE OTRAS FIGURAS JURIVICAS 

COMPRAVENTA VE COSA LITIGIOSA 

Cuando doó pe.JL6011a.5 a.ducen .tene.Jt e.e deJt.echo de pltop.i.edad lt~ 

pe.e.to de un b.i.en 1J en.ta.b.f.mt un e..lü.g.lo palta cllf.u.c.-i.dM óu..6 ptt.e.ten-~ tE_ 

tteó, e-e b.i.en puede. u.ta.lt 01 podeJt. de una de e,U.cu,, o como con.6ecuen­

c.<.a de un .t.ecu.u.tlt.o convenuona..l o jud.ic,ia,l, u.ta!z. en podeJL de un -

-te11.celi.o ~-

A. - S.i. e.e b.i.en eó.t'á en podeJL de una de la..6 pcvLt::u .u.tlgan- -

.tu y eA.ta. tiene un .t.ltu.lo que jUA.t.l6.lque jwúd.i.came.n.te .t.u compolt..ta­

m.lento como pltop.le.ta!z..lo, óel'.!1 un plt.Op.i.e.tM.lo óoJuna.f., .lndepencU.e.n.t:e -

de que u.te .t.l:tu.eo pueda óC/1. ttuueU:o, .'f.eóc.-i.ncU.do o nuU.6-icado con -

(101 Zamo11.a y Va..lenc.-<.a M.i.gue.e Angee op. e.u. pp. 329-330. 
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poll.teJúotúdad, e.amo c.on6e.c.ue.nc..la. de .e.a. llen.te11c.la que lle cU.c..te c.on -

mo:U.vo de U,Ug.io, y ll-l .ta.e lluje.to vende en ue momento d bien, no 

puede c.ortl>-ld~e que ha.ya vencU.do e.olla aje11a., po.llque en d mamen­

.to de .e.a. c.deb1Utc.l611 dei. c.on.tlr.a.to e.JUt plt.Op-le.tatúo del, b,ten, aún 

cu.ando llo.f.o .e.o 6uetu:t 6or..ma.f.men.te. 

Y ll-l c.on poll.te11,lo!Uda.d .e.a. llen.tenc.la. Jz.Uudve, Jr.Uc.lnde o 

nu..U6,{,c.a. llu :U..tu.f.o llo.f.o e_¿,:taJr.á obUgado e.amo c.or;&ec.uenc.,(,a de .f.a6 

ob.f.,¿ga.c.lonu que emanan del, con.tlr.a.to, de gatu:tn.t-lzalL .e.a.· po.&e.l>.l6n ptf­

c.l6.<.ca., a. Jz.Uponde.IL dd c.omplLadoJz. dd llaneamien.to Jr.Upec..tivo polL .e.a. 
ev,¿cc.l611 que ute .!.UÓ/f.a del b,¿en. 

B. - s,¿ quien c.e.f.eblfA. e.e. c.on.tlLa.to e.amo vertdedolL no e.6.tá en -

po6 u.{.61i del bien, i6g-lcame.11.te no podlr.á en.tlLega!Llo a.f. c.omplLadolL y -

de.b elLa u.tab.e.ecel!. la. 6 Mma. y e.o ncU.c.lo nu de en.tlLeg a. y, polL .f.o .tan.to 

.ta.e col1.tlt.a.tc .~ eJt.á de comp'U'.tven.ta llUj e.ta. a c.011cU.c.l611 llUl>pe.116 iva de -

que lle .ee dccia.:te pl!.opie.talL<.o en la. llen.tenc.la que /f.Muei.va. e.e U:U.­

g .io qu.e v e.JL6 a. .!. o bJz.c e.e b,¿ en , y en M a.6 c.-lJz.cunc..tanc.la.6 e.f. e.o ntJz.a...to -

ce.iebJz.a.do no lle.tití ~obJz.e co6a ajena, 6-lno co11cU.c.lo11a.do y polL .ea .tan­

.to vtiU.do, ya qu.c 110 lle p1te.te11de con .e.a. ll,lmpie. c.e.f.cb1r.a.c.l611 dei con­

.tita.to c.01'!6 egu,(,Jz. e.e e6 e.e.to .tlr.a.6.e.a..t-lvo de dom-úúo, ll.lno que .ta.e col16 e 

cu.ene-la lle olr.,(,gú1a.Jtá ademtf6 dei con.tlr.a.to, pO!!. el c.umpi,lm-le11.to óavo­

Jr.ab.f.e de ta. c.oncU.c.l6 n. 
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Toda eJ.:l:D, .e.-<.empJte IJ c.ua.nda el ve11dedaJt ha.ya man-i.6M:tada a._ 

.e.u camplf.adaJt, la .e.Uuac-i.6r. .e..l:Ug-i.a.e.a del b-i.e11 objeto del con.t:Jt.a.;to. 

COMPRAVENTA EFECTUAVA POR UN HEREVERO APARENTE 

El lteJtedelf.a apaJtente M plf.Op.letalf.-<.o a.l momen:t:D de .e.a. cele-­

blf.ac-i.611 del can.ttr.ato, rufo c.uando con po.e.telf.,{.olf.,(.dad p.lelf.da Me c.al!fi!:::_ 

telf., y poJt ende no .e.ea <>.lno .e.ola un p!t.op-i.e-taJt...lo ~otuna.l. Cuando .ee­

ga.lmente llegue a peJtdelf. .e.u ca!UÍc..telf. de helf.edelf.o 1J, polf. lo tant:o, -

de pJtop-i.eta.lL-<.a, .e.-<. hqya. enajena.do el b-<.en e.e.taltá ob-U.gado Jte<>pon-­

dc'L de.e. .e.aneam.lento en la.e. tVun-i.no.e. de ley, -1>-i.. el adqu,i.!f.,(.en,te .e.u SJte 

ev-icc-i.6n, peJLo 110 puede can<>-idVUllrAe que haya vendido ca.e.a ajeita, -

pue<> en el mamen.to m-i.<>mo de la celebllac-i.6n del con,tJLato no eJLa pJto­

p-i.e:taJr.-lo. 

COMPRAVENTA CON BASE EN UN TITULO QUE CON POSTERIORIVAV ES VECLARA­

VO NULO 

Al .t:ene>t el v e.11dedaJt un .t.l.tulo leg.l.túno, a.l momento de ce.e.~ 

blta.ll el co11.tJi.a..to, no e<!> po!>-i.ble coni..ldeJLaJL la venta como ele ·e.o.e.a -­

ajena cuando con poI>.tel!.-io!t.-idad <!.!>e t.U:t1.lo e.e. decCMado tu.Le.o' y CU.cho 
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vendedo.I!. WU::c.amen.te u.:t.a.Jr.a."' obUga.do a. p.1!.e.&.taA e.e. 6aneamlen.to pa..1!.a. -

el. ca.&o de que el. compJW.dolt 6U6·'ta. ev.i.cc.l6n. 

COMPRAVENTA VE COSA. FUTURA 

E.e. col'W!.a.to de comp11.ave11 . .t.a. de co6a. 6u.:t.u.n..a. al. dec..Vt. del Uce.!! 

c..i.a.do M.i.guei. Ange.e. Zamo.1i.a. y Va.ternúa ( 11 ) "E6 a.que.e. po1t v.i.ldud de.e. -

cua.e e.e. ve11.dedo1t 6e ob.e..i.ga a. en.tltegM al. c.omp.'Utdo1t a. camb.i.o de un -

pllec.i.o uvi;t.o !f en cU.11e.1i.o co.~a 6u.tl.Vr.a.6, compltome.t<.endo a que e.x.,W,-­

.tan y .to1rmando a. 6u .l!..i.e~go 6U ef.abo11.ac.i.611 o 6a.b.1Úc.ac.i.6n". 

La. c.omp11.aven.ta de co6a.& 6u.twuu. nunca 6eflá. cor"6-ide.l!.a.da. c.omo 

una. compJW.ven.ta. de c.o6a. a.je1u, ya. que ta.& co6a.6 6u.tu.l!.a.6 no pvi;t.ene-

e.en a. na.di.e. 

La. c.ei.eb1ta.c..i.6n de c6.te con.tita.to g e»e.l!.a. de -tnrned-la..to .e.a ob"-:f 

ga.c..i.6n a. caflgo de.t .te.amado vende.dott, de que óC?. 6a.b.l!..i.que.n o ef.aboJc.en 

po.1!. 1i.<: o pO!Z. 1iu cuen.ta. la.6 c.o~M que 1iettán en de6-i.Yú.t-lva., el obje..tc 

.i.ncU.flec..to dei. con.tita.to. En u.ta. plt.i.me.1!.a. e.tapa. no puede dec.i.Me que 

(77) Con.tfla.:to1i clv.Ue1i, Ed. Po!VU1a., 2a.. ed. Mélúc.o, 1985, p. 109. 
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he <'Á.tá. e11 p11.uenci.a de una. comp11.aven-ta de co.t.a. ajena., poJr.qu.e -aún -

no hay co.6a. y .6.únp.temente .6 e ha. Jt.egu..ta.do una. condu.c.:ta. polt. pcvi;te de.t 

ve.ndedoJt., paJta. que ponga en juego :tod-0.6 .lo.6 mecü.o<> a .6U. a..tca.nce, -­

paJUt que .áLt co.6a Ue.gue a ex.Ut:.Vt. con po<>:trvúoM.da.d. Una vez que -

exú:ta .ta co<>a nace .ta obUgación .6ecunda.M.a a c.allflO de.l vendedo)[. -

de. en:Otegalt..la !J u ha..!.:ta que ta c.o.6a ex,,U,:ta y .6e .i.ncUv.i.du.a.Uce con 

conoc.ún.i.ento de.l comp1t.ado11., que he p11.odu.c.Vr.á. el eóecto :tlt.a.6.e.a.t.i.vo -

de dom.<.n.i.o; pell.o ya en u:ta e:tapa .ea co.6a .6ell.tí p11.op.i.edad de.l vende­

don y po11. ende no podll.a conó.i.guJt.a.11. un contfl.a.;to de comp/Ulven:ta de -

co6a aj<'-na. 

COMPRAVENTA VE GENEROS 

Se a.na.Uzó an:tu uno de l0.6 e.teinen-to<> de de6.&U:ci6n de .ta. 

comp11.aventa, el cua.e. coM.i.A:te en que el objeto mcU:elt..<.a de.t contJt.a:tc 

debe ILeáeM.Jt.6e a C06a.6 c,iefl.:ta6 y de-teJtm-lnada.6. 

S.<.endo el co11-tJt.a.:to de. comp11.aventa de gé>1e11.o.6 a.que.e. que <>e 

ce.ecbJta nupecto de co6a.6 que no v..:tan de te.1tm.<.nada.6 a.e. mamen.to de 

6u celebJzac-lón, ''no u po6.ibte celebll.a.IL un con-tlr.a.to de compJt.aven:ta -

de co.6a aj e.na -'1.upecto de g €neJw.6, po1t.que é.6:to<> no pe/L.tenecen a 

nad-ie, tJ aw1que -~.<.-b.ie.11 <!.6 cieJi..to que> po't no pe1t..te.iH1ce11. a.e. vendedo.'t. 
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é.6:t.e u.tá c.e.tebMndo w1 · c.on:t.M:t.o 11.upec.:t.o de · u.n b-i.en de.l. que no :t.-le 

ne. e.l. dom-in-lo, ;tamb:f.€.n to u que no tiene. dom.in-lo o.tlr.a pell.6 ona, !f -

cuando ~e. útcUc.a que una c.a~a u ajena, a.e. de1tec.lto .Ce. -ln:t.ette&a e.t 

· dob.Ce. ~pe.e.to de .ea 11.e.tac..l6n; que no M p11.op,ie.dad del. que .ea ve.nda 

!f que u p11.op.le.dad de. o:t'ta. p~ona; 

COMPRAVEWTA CON RESERVA VE VOMINIO 

Sob11.e. u.tá moda.t.ldad de ta c.omp11.a.ven:t.a d.lc.e. e.l. Uc.enc..lado -

Zamo11.a y Va.lene.la; "E~.te. c.on:t.lta:t.o u a.qu.e.l. e.n e.t e.u.a.e. ~ p~, -

me.cUa.11:t.e. un pacto expltMo, mocU6.f'.c.an e..e. e.6e.e-to ~ta:t..l\:o de dom.l-­

n.lo, ha.c..le.ndoto depe.nde.JL de.t c.ump.f..lmien:t.o de. u.na. obUga.c..l6n ( ge.ne.­

na.lme.n:t.e. e6 e.t pa.go ;(;o.ta.e de..f. ptLe.c..lo, pe.!Lo pu.e.de ~eA o.t!Lo l, po!L -­

pa.JL.te. de.t c.omp1tado1L, o poJc. p~e. de.t vende.doJc.". 

"SC:. óe. c.e.te.b.'ta. un c.on:t:z.a..to de. c.omp.'ta.vcn:t.a. en e.e. c.ua.e. la.5 - -

pa.JL.tu hac.e.11 de.pe.nde.JL e.e e6e.c.to .t!La..~ta:t..lvo de. dom,in.lo de..f. c.umpU-­

m-le.n:t.o de. ta obUgac..l611 de.e ve.nde.dotL de. adq~ U p!Le.v.lame.n.te. .e.a. 

pJc.op.le.dad de.t b.le.11, no óe. u:t.a.ltá en plLM ene.la. de. una. c.ompJc.ave.n.ta de. 

c.oóa a.je.na, ya. que poJc. u.na p~e.. e.e. ve.nde.dolt 110 e-0.:tá C!'.fehJtando e . .e. 

c.01t.tlta.to pMa p1Le.:t.e.11de.1z. v<>.nde.Jc. e..e. b.le.11 e.orno ¿,,¡__ t)ueJr.a. pJr.op{ o, 6ú10 -
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que. poJt e..t c.on:tlt.alúo, e.:.;tá mari,i6e-&tcmdo e.xpJLMame.nte. que. no el> p!to­

p.ie.:ta.Jtlo del. b.ien, y polt o.tlr.a paJtte. no p.'te.tende polt e.6e. me.di.o, e.n -

So1tma di.Jte.c.:ta o .i.nd<.Jte.áa, e.l e.6e.cto .tr..a.i.ea.t.C:vo de. dom.úu:o, &.ino -­

que e.-0a co111.>e.c.:.ueJ'lc.i.ct -0e. pti.de.nde. cort-Oegr.UIL cuando -0e haya. cumpUdo_ 

.&u obUgac.i.611 pwnaJt,ia de adqu.i.Jt.i.Jt U polt -0u pa.Jt,te. e..e. b.ie.11 y, polt -

f.o .tan.to a.e. cumpUMe. e.aba.e.mente lo!> e.~e.c.-toh de. la c.ompltave.nta, -0e­

Jtá. utut ope.1tac.i.61t lte.l>pe.c..to de. coha. p!top.i.a". ( 1 2 l 

17:.') "La CC!111p'iave.nta de co~a ajena". A~-t(cul'.o publicado e.n e.t .U-­
b1to de.l c.útcLie.11.te.nalt.i.o de.C c.6cügo c.i.v.i.C, e.dLta.do_ polt la 
U.N.Á.M., .ltt':x.foo, 1978 p. 333. - - -__ -
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COMPRAVENTA SUJETA A CONVICION SUSPENSIVA 

E.e. con.tic.a.to 1>u.jua a .e.a cancllc-i.6n de que e.e. vendedaJt. adqu..<.~ 

Jt.a e.e. b.len objeta de.e. con:tlr.a.ta pMa padeJt. conl>ide/Ulll.6e como de c.om­

p1¡aventa de ca1>a ajena, 6a.e..tcvúan .e.01> <!>.igu..ll!Jttel> 11.equ..ll>ilol>: 

1 J • - Qu.e e.e. vendedoll. pJt.e;tenda. enaj e.na.1:. e.e. b.ien como <!>.l 5u.e-

1r.a. p1¡op.la .to que no !>e da. poJt.que po11. de6.ln.lc-i.6n .tal> 

paJLtu han man.l6u.t:ado que na pC','Ltenece a.e. vendC'_do11. y 

que e.e. co•i:tlr.a.:trJ 1>0.e.o pJt.aduc..iltá lc1> e6ec.t:o1> noJt.mat.CA de 

.e.a compJr.aven-ta ¿,,¿ éó.t:e adqu..ie.Jt.e u dom.úúo de,l b.len, y 

2 J. - Que no l>e p1¡ete.nde polL .e.a 1>0.e.a celebJt.ac.l6n del co11;tka.­

.t:a con.6egu.Ut el eóec.t:o ;tka.¡,.f..a.;t.,ivo de dom.in.ia, l>.lno quC' 

.ta.e. eóec.t:o 1>e con/>egu.úuí ¡,,¿ du¡.xdl> de c.elebJt.ado e.e. -­
con;tka.to, e.e. vendedo1¡ adqu..ieJt.e. !a pJt.op.ledad del b.len -

y en CtUo con.t![all..io, el cont:ll.atc que.daJt.la Jt.eAue..e..t:o poJL 

no habell.l>e. Jt.ea.Uzada Me acon-tec.ünienta que .fa-6 paJt.te<1> 

p![ev.leJt.on en la ce.e.e b11.ac.iú11 del c,:;11:tJr.a.t:o. 
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CAPITULO CUARTO 

LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA FRENTE Á LA TEOR1A VE. LAS INEFICACIAS 
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1.- LAS INEFICACIAS EN EL VERECHO MEXICANO. 

,'Jueui.tlro dl!/Lec.ho í ·· adop.ta.ndo .ea :teo!Ua .tJUpaJl..Ü;ta. expuu.ta. 

pOJt BONNECASE, clct6.i6-<'.ca a la.6 .ine6.lc.acUa.6 de .ea 601tma 6.lgu.le»:te: 

A) INEXISTENCIA. 

La .inex-U:tencla. de .f.o¿, ac.:tc¿, jwúcllc.0.1:. na .ea :r.egulaltaa ,la¿ 

c.6d.igÓ6 de 1870 IJ 1884. E& en e.e c.6d.igo c..lv.U. de 1928, donde ya .ea -
ene.o n.:tttamo6 e.o n.tempf.ada.. 

En .ea doc..tJUna. mex.ic.ana, IJ no ob.s.ta.11.te que e.e a!t:Uc.u.lo 2 224 

del c.6d.igo c..iv.ll exp.'l.Ua que: E.e ac.:to jwúd.ic.o .in.ex.l6:te»:te poJt. óa..Ua. 

de c.01u.en:timi.en:to o de obje:ta que pu.e.da. 61!/L ma.te.Jt..la de U no pJt.oduci 

tui eóec.to legal a.tgu.no, no M 6u.se.ep:t.lb.f.e de vall!/L poJt. c.on6.iltma.c..i611, 

n.l poJt. pJt.uCJúpc..i6n; 6u .ine.x.i6:tenc..ia pue.de .<.nvoc.a.Jt.6e poJt. :todo .<.n.ter..~ 

¿,a.do, a.lguno¿, a.u.:to.':.CUJ co;v...ideM.n que e.e ac.:to jwúd.ico .se1r.a .inex.i6.te!2_ 

:te .tamb.<.én no ¿, o.&unen.:te polt la 6a.e:ta del e.o n6 e»:t.lm.le»:to o e.e o bj e.to 

.s.i.no polt .ea 6a.e:ta de Jz.e.conoc.ún.len:to que haga .ea 110Jt.ma jwúd.ica IJ en 

a.lgu.no6 c.Mo.s .tamb.lén poJt. .ea 6a..f.:ta de .sotemn.ida.d. ( 1 l 

(7) Roj.ina. V.<..etegM Raóael, op. c..l.t. vot. I T.V., p. 129 
OJt.:t.lz UJt.qr.úd.i RruU, op. c..l:t. p. 2.9'f. 
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Ve .f.c ant:etúoJL deduc.imM que e.e a.c:to jwú.clico :útex.U..t:ent:e 

jam~ podlr.á. p1toduc.1.Jr. coru.ecuenc..üu. jUJLf.clica.6, u dec.llt, ta. .<.nex.U.-­

.tencüt u co1Ui.<.de.1ta.da. como una. .<.1te6,{.ca.c.<.a. .t:o;ta..f. de eóec:to.s jwúcli-­

co&, ~ .ea. na.da. jlvúcUc.a., d.l¿en a.lguno.s .tJr.o.:t:a.dU.ta6. 

CARACTERISTICAS VE LA INEXISTENCIA 

Ve a.c.u.e1tdo con .ea. .teoJt.<.a. p.f.a.n.tea.da. polt BONNECASE y 1%.dof;.tá.-
,. ..i •" - - ., ,.; --.- •.. · .-, ,, .. , . " • 

da. 1wr. 1w.u.t:Jta. .f.eg~.f.a.u6n c.<.v.<..e. .ea. :C.ne.x.b..t~c:.i.d {lene. R.tU. . .64irLi.en­

.tu c.cvutc..teJt.<..stic.a.6 : 

a.) La. .<.nex~.t:enc..<.a. puede .seJt .<.nvoc.a.da. polt .todo .<.n.teJtua.do. 

Toda pe.11..sona. a. qu..<.en .se oponga. un a.c..t:o jwú.d.<.co que ca.Jtece de a..f.gu-

110 de io.s e.f.emen.t:o.s de ex..i.6.tenc.<.a. ie.ndlr.á un :út.teJté& ju:úd.<.co pa.Jta -

p1teva.f.e.Jt&e de e.e.ea. a. e6ec.t:o de no veJt.se a.6ec.t:a.do en .s~ br..te.11.uu. 

Al ILMpec..t:o cUce don Ra.6act Roj.<.na. V.<.Uega&: "Se puede 

.<.nvoc.a.11. ta. .<.nex~t:enc.<a. pCVUt qr.1e 110 &UIL.t:a. e6ec.t:o.s; &ú1 embaJtgo IJ de 

a.c.u.e-'r.do con e.e a.11..t:ic.u.to 2224 del'. v.<.gen.t:e c6cügo c~v.<..e .ea. .<.nex.<..s.ten­

cüt 1w p1toduce. e6ec.to .f.ega.f. cú'.gu110, fuego eltt'o11ce& con&.lde.1tamo& -­

que. 6e .lnvoca. cUc./1a. .<.11eU:!>.tc11c.<.a. pa.JUt que c.f. juez en &u .sent:enc.<.a.. -

ta ·'r.Ccono::ca, &in dccffVLCVl.f.a, IJª qnc no &e decta/ta., &.C:no &ofo &e --
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11.eco11oce que e.e. a..ct:o .110 .tiene .Ungún va.l.011. juJúdlc.o. 

b) La ;¿nvU.6.ie.nua e..1 .impJtu c.1U.ptible. 

La. ·,tneiú&.:tencia jamá.6 podlta. p11.oduc.ht eóectoh pDIL el h.imp.l'.e 

.t'tmt6CWL60 del: tiempo, u detU.'l, no puede 6elt p!Le.6CJu'.p.:t:.lble.. 

Lo a.n.:te!Uo11. poi!. una 1La.z6n l6g.lc.a., 6-l el a.ct:o no Uega a 

ex.l.6:ti!I., 6Í. no ha. naudc a .e.a v.{_da. jwúcUc.a., entone.u el tiempo no 

puede conveJU:.út. ua na.da en un a.do jwúcUc.a. 

Se conc.l'.uye e1t:to11ceh que ua .lnexí..6.:tenc.la puede he!L .invoca 

da en .:to.:to tiempo po11. que ha 6-ldo a.6 e.c.:ta.do en 6u6 -in.:tellU u. 

e) La .i.nex.l6.:tencia u b1con6í.Junab.e.e. 

E¿,;to 6.lgn.i6-ica que. e.e. act:o no puede con6..i!una!Lhe. poi!. Jta.t.l6:f. 

cac.l6n exp11.ua o ;ttic..l;ta.: Eó dec.i.11. que .f.a..6 pa/Lte6 no pocúúin can6.bunaJt. 

e6e ac.to -lne.x..ú..:ten.:te pon 6e-':. .e.a nada juJúdí.ca. 

Vebemo6 menc.lona11. que .e.a c.on6-Utmac.l6n col'th.ló.:te <>n Jz.a.t-i.6-i calL 

w1 a.e.to JuJúdí.co palla que l!.:te. pueda p11.oduc.i!L e6ecto6 dude el -

momen.:to de .su celebJz.a.cí.6n 1J no a. pct/l.t.Vi. de que & e Jz.a..:tl6.<.que, o 6 ea 

que. :t.lene e.6ec.to& 11.e..f.a.:e_¿vo<\. En c.anc.l'.u.ei.<.6n, 6.i ltcmo6 d.<.clto que. .e.a 
.inexti:tenc.la. u .e.a nada ju!Ú.dic.a, no habnií .e.uaa.Jz. a .e.a Jz.a.:t.<.6.¿c.a.c.l6n_ 

de e.e..e.a pal!. na lta.beJt a.c.:to ju.!Úrli.c.o; ru..im.l.6mo, no opeJta.11..la ea 11.ettw-
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ae-U.vi.dad poJtque no 6 e/Úa co1¡J1.ecto dec.f.altaJL que aque.l acto. :lneu'..6.tl!!!_ 

.te ptwdujo eñecto& cuan.do etta .¿nex:i.6.ten.te. 

N U L 1 V A V 

La doctJLÜi'4 c.ftu.:i.6.lca C4 la rtü.e..c'.dad de .to.:. á.c:tiu, jr.i.Jrj_d:l--

co6 de la 6otuna 6.i.g~en.te: a) Nu.Li.dad ab&olu.ta LJ b) .'<~dad 1te.la.t.i.va 

La nuU.dad en ge11elt.C4l 6e p!toduce cu'41tdo ef. acto jwúd:lco --

cMece de '4lgu110 de lo6 elemert.to& de ve4Udez, .to& cUC4lu ya 6ue1ton -

anaUzado& en el cap<..:tu.eo I de l.t>.te -L'tabajc y que 6011 '4 .tiabe1t: 

a) Capacidad -

b) fo,'tJna 

e) Au.tie11~ de v:lcio& en ef. cc1t.tien.t:ún.iento 

di Uci.tud en e.e. objete, mo.tlvoc6.ln iccond.icién def. acto 

E.~ decút que .ea nulidad &e p~oduce c.Uando ltay .focap'4cidad, -

-i1wb~~ .. 'tva11cia de la ~Nima, vicio.!> dct. co11~ent.ú>1ie.11to o i.Uci..tLtd c.n -· 

et c•bjeto, mot.i.vo, · ~·Ú? o co11d.,{cl611-dce. acto. 
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La. nu.Uda.d abóa.e.u..t.a. e..6 la. que a.ta.e.a. a lo.6 ac.:to¿ que. &e e.je-

c:itan mate U:a.emen.te. e.n c.011.bi.a.ve.nc..l611 a un manda-to o le.y .<.mpeJUt..Uva._ 

e p'Lo!Ub.l.:tlv,i, e.¿ de.c..<.Jz. de. oJi.de.n púbU.c.a, e.je.mp.e.o de.. e.llo6 <1on lo-6 

ce .r.t'ULta-~ que. .t<.e.ne.a por.. o bj e.-t.o w1 ac.-t.o .(.Uc..Uo. 

Vebe.mo<1 de.c..<.Jz. ent:anc.u que. la c.ruua que p.'tovoc.a e.<1-t.a .<.ne.6.i­

c.::.U.a, -'Le6.UU.endono6 a lo¿ e.le.me.nto¿ de. val.lde.z del acto jwúdlc.o e.& 

i a lUc..<.:tud en el m.i&ma. 

PolL lo que. de. ac.ue..1tdo c.on el mau-t.Jz.a Raj.ina V.illega.61 2 ), -­

ta. pll.ime.Jt.a. ape.Jz.a.u6n que. de.bc.>1110-6 1r.ea.U.zM pMa &abelL ¿_¿ un ac..to cu.t:á. 

a5ec.:tado de. nuUdad ab&olu-t.a. u ve.Jz..i6.{.c.M &.<. el ac.-t.o ha v.iofuda la.6 

me.nclanada¿ düpo<1.ic.ionu. 

CARACTERISTICAS VE LA NULIVAO ABSOLUTA 

S.igu.<.e.ndo la -t.e.a!U:a de BONNECASE, ,i.n!>p.i.Jz.adoJz.a de. 11ue.~t-'ta 

c.6d.igo c..ivU, <1e.fiaR.aJt.emo-1> la.& ca1Lac.:te..'I.i<1.Uc.a.4 de fu nuUdad ab~olata 

la¿ c.uaR.u ca.inclde.n con e.cu. de ea .te..o'Úa dá.6.ic.a. 

121 ob. c.l.:t., Tomo I, p. 135. 
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a) La. 11Ü.Udad abho.CU:ta. u ..lmp!tUCJl,i.f.Uble. 

La a.c.c<'.G1t'.¿~e..·conc.e.di la -.e.eif }Jii'la• ¡;,i~ ~&: ttÍiuda.ct abho!uXa 

pttede ltacvth e va.!e.JL en iodo tiempo. 

"''' ._.;··,.-. 

E.t v.ic<'.o que a~e.cta a eh.ta. nu.q.dad u de tal. ma11eJLa. gltave -

que. no pttede duapMe.c.e.JL po1t vo.eU$d 

tw.1Bc.u'L~o del tiempo. 

Eh.to e:~,- -que .toda aque.Ua. ¡;elt.bonri.: quec :t:CtliJ\t ~!l ~~t!~':.'5_~ _:c{u'Lf 

d.ico podttá ¡J-'tevaletthe de e-ü'.a. 

Bl NULIVAV RELATIVA. 

Ncttu.'UU'.e za. 

La 11u.Li.dctd 1te.la.U~·ci e& •wia med.ida -de p1wte.c.c.i.é 11 que. ea. .te y -

r Habf(!c.e a ~m·o.'t _de. pe·'t~ona.h de-tr.'U11i11cr.d~. 
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. . 

CARAcTERlSTTCAS<VE LkNULWAV RELATIVA 

,_-. .-.,,. . . 
-··,.·-.. ,- ,-.- -

a) La l'U.l,.(,ldad .1tee.a.t.lva u con6-Vzmablc. 

b l . La niLUdá.d .1te.ea.tlva u . plte.:. CA.i.p:Ubic. 

e) La nu.Uda.d JteiCLt.iva 6olo pu.cde 6e.lt .invocada po.1t la pV!.6~ 

na a cu.yo 6avo.1t to utablece ta ley. 

En u.t:e :Upo de nu..Udad al .lgu.at que en ta a~o.euta loé 

e6ecto6 de ta 6entencia que ta dee.1tete 6e p.1todu.cen Jtetltoac.tlvamente, 

u dec,Vi., a paJL.túr. de ta ej ecuc<.611 del acto l'U.l.!.o lJ no a pa.lt:UJt de -

ta <!.jecu.ci..6n de ta 6en.t:enc,i.a. 
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II. LA LEGISLACION MEXICANA EN TORNO Í\ LAS INEFICACIAS 

1.- COVIGO CIVIL VE 1884. 

En u.te c6cUgo no .se 11.e.guM .e.a -lne~~C?.!'.1~ª de .e.o.s · ac:to.s 
-,-::·<~--,.--~-

jwúcli.co.s, .s.<.no ú1úc.amen.te .e.a nui..idad. 

E.e. aM:!cu.f.d 7º ba.sado en e.e. all:tlCJ.i.lii '4!aU p!Wyec:to del cfi­

cli.go e.<.v.<..e. Eópcuio.f. u.tab.f.ec.[a: Loó ac:toó ~J~Cuiacw~ -C!;>vOtct. el. .tenM_ 

de la.6 leyu p11.oh.<.bi;Uva.s .svuín l'!U.to.s, .sJ.. . .e.a.s·. m-U.ma.s .e.eyiu no d.ú.po-

'< ! .;;'- ' 

E.s.te p11.ecep;to, JJ0/~()~_4,ce·~zíU,~<nuu~adu ab.sofu-ta o JLe.f.a 
- _- ;:.,_ ',:._· ·:>·_:,":" -;,'.-<>>.'.\-:>.?-'<·-·'':<'.'.·---·''~--· 

tiva, iu rkc.-l/L, .se 11.e6-l.Í?,'te (!- .e.~.·nu¿úad: en geneM-t. 

2.- CÓVIGO CIVIL VE 1928. 

Tetúendo como ba.&e .e.a .teotúa. vcpuu.ta. poi!. BONNECASE, e!. 

c6cli.go e.lvU v-lge.U:e, u decUr. et de 1928 dedlca un .t.ituto a .e.a 
.<.nexú.tenc.<.a IJ nu.Udad de to6 ac.toó juJúcli.co&. 

V-W.t.i.ngue .ea. .<.nex.ló.tenc.la de .e.a nuUdad aún ab.so.eu.ta., 11.eSi­

·'l-Ú'ndoóe a cUa. en to.s a:i..tlcu.lo& 2224 que ..seña.e.a.: U a.e.to j1i1Llcli.co -

.<.nex.W.tente po-'l. 6a.Ua. de con&en.tim.i.en.to o de obje.to que pueda. &el!. --
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ma.tVúa. de U 110 p.'toduci.lul e6ee-to .e.e.ga.t a.lgu.no. No u <>u.c.ep:t<.bl.e de 

va.tell. poli. c.onó.<Juna.c...é.611, 1u poli. p11.uCIL-i.pci6n; -0u -inex.i.6.tenc.i.a. puede_ 

.i.11voc.a1L-Oe poli. .todo .i.n.te.1Le6a.do. 

!Vr.:Uc.u.to 2 2 2 S. - La. .C:Uc.Uu.d en e.e. ob je.to, en e.e. 6-frt o en -

.e.a c.011d.i.c...é.6n de.e. a.e.to p1Loduc.e 6u. ~dad, ya. a.b6olu.ta, ya. -'l.e.lativa 

<>e.gún .eo dM,ponga. .e.a .eey. 

M..t.<:c.u.to 2226.- La ~dad a.b6o.fu..ta poli. 1teg.la gene-'!.a.t 110 -

.únp.ld_e. qu.e. e.e. a.e.to pltoduzc.a p1tov.U..lo11al.e.111.te 6u.~ e6e.C-to6, .e.o-:. cu.a.te<> 

<>eJuil1 du.tluú"do.& ILe.tlLoa.c..t.{.vamen.te. e.u.ando 6e. p11.onu.nc...é.e poli. e.e. Ju.e.z -

.e.a ~dad. Ve e.e.ea pu.ede p!teva.teMe .todo .i.11.te1tua.do y 110 duapa11.e.­

c.e poli. .e.a c.0116.iJunau611 o .ea p1tMCIL-i.pc.-i6n. 

M..t.<:c.u.to 2 22 7. - La. ~dad u 1te.ea.t.<:va. e.u.ando ne 1teu11e 

.todo6 to6 ca1tae-te11.u enu.me!Lado 5 en e.e. cVl-tlcu.to an.te/U.olt. S.i.emp1te 

peltm.i..te que e.e. acto p!Loduzc.a p1tov.U..i.onafme.n.tc. &M e.6e.c.to&. 

Nuu.tlto mencionado c.6d.i.go hac.e .e.a d.i.¿,Unc.-i6rt de amba..~ .i.nc.-

6.(.c.ac.-ia¿, polt .e.a 6al..ta de atgu.no de lo6 etemen.to6 Meric..ia.eu lJ po11. -

ta c.a11.ericia de e6ec.to6 en .e.a .i.nex.U..tenc..i.a y µo.'t ta po.&.i.b.i.l.i.da.d de -

que 6e. p11.oduzc.ru1 e.11 .ea 1ud.<.dad a.b.&o.f.u.ta., a1.>.i.gna.ndote c.a.1ta.cte1te<> 
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.- -

fJ.<.joé a €.éÚ, Úgún e:e. ~~c~pto m~nc..l~~c:lo,' y llama mi.U.dad Jr.e.la:Uva 
- ' 

a .ca. que no JLeúne uo~ ria/Ji.'~e.1r.cil-. 
\,~>'.. '.~. /.··~·~···,~·: ... '..':~·. ;-- ¿.¡ :.',:<·j~·:~:~~-'·'· ·- ,. -~-

.ea Nac,i.611 u en et. éen.t.i.do de que :e.a comp1r.a\Jentá. ;d~¿[.~~~~ ~J_~a e.6 un 

?;'";;;\' :"~.-,--• 

cont11.a.t:.o rud.o, no .ltlex-lé.tettte. ·· '" · ,., ··· 

A u.te JLMpec.to menc.ionaJr.emoé ~~:U.1i.lfi1~j:;J/U~denc.ia:e.u 
- - "- -::~-_:;:.,,':;·:-'- :·;:~--;~--~-,l)' .,,,_, ___ , ___ . -

a continuac.i6n: 

Comp1r.avvi,t:a de-coéa ajena;- ~La ven.ta. de colla ajena. u rw.la. -

1io .Lnex.U.ten.te po.'lque ¿,,¿ b.ien eé vMdad que fu .ley u.tab.Cece como JL_g_ 

quü.i,to uenc.ia.:f. paJr.a :e.a eUll.tenc.lá de .todo con.tJLato e.:e. coru.en.t,i.m-le;-¿_ 

.to de Ctté paJLtu co1ttlr.ata1itu, e.11 et callo 110 puede de.c.i.ILée. qtte 6a.:e..te 

cllclw -'Lequ-ll>.i.to, pue.~.to que ex.U.te e.t conéel1.t-lm.ien.to dd ve.ndedo't. de 

lleatú:a.'l ta comp.'laventa, é.l b.ien ~e .tita.ta de u11 co1u.e.n:túni.en.to o.to'L-

gado po.'l et 110 pJtOp.ie.taJLio. Adcmáh de. que he .tila.ta de. un con.tllato -­

que ¡.vr.oduce. w1a ~e.'L.ie de. .impo."Ltante..& e6ec.to~ que.~ ~:C6u'elr.a. i.tte.Ull.te~ 

.te, 110 ~ etúa. po~.<.bee .ünag.ina'l { Sa. época, -6upl.<!incin;to de 1956, pag. 
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Ill A.V. 8925/49, CG..t.auna de. PaJtkman c.u.aV!.o vo.to.6). 

Ve.nta dí!. co6a ajena, nu.Udad ab6ol.uta. de fu (.f.eg.-i,~fuc<.6n 

de.l E6.tado de Ve11.aCIUlz). TJtatando.!>e. de. u.na ve.nta de c.o6a ajena, 6u. 

>tu.Udad e.6 ab&olu.-ta. de c.on6olt/n.idad poi!. lo clUpu.e.6.to pDI!. el M..Uc.u..l.o 

2202 de.l c.6cUgc uv.U del E6-tado de. VeJUtc'UtZ, qu.e p1te.v..te11e, <¡lle 11h1-

gu110 pu.e.de. vende-'l 6-ÚIO to qtte e.6 de 6ll p!Lop.¿e.dad. En e6ecto fu e.o n-

6 (.Junac<.6n de .f..¡ ntfildad -'teta..Uva, ún..tcamen.-te -6<?. e.6-tab.f.ece en ~avo!L -

de.e a.6ectado pe'':. dolo, c!~':.uJt o te6¿Ó11 de.e ..tncapaz cuando .l..f.c.ga a 6C-'t 

capaz o cu.~t.UV!.a de .ea~ pcur.,te-6 C.LLCtndo no 6e. ob6e.1Lva .fa 60-'ima de -

bida. en e.l ac.ü jwi..ú:Uco, y .t-<.e.ne. po.'L objc>-to que el pell.ju.d..lc..-i.dc polt 

ta nu.Udad pu.c.da .t.o&-tene-'t.ta Jta-t..l~ i.c.cmdc.fo; u dec.l.'t, pon .6e1t e.e. ú11..t­

co plVtju.d..tc.ado -t-<.ene. Ube1t.tad paJza l!.enu.nc<.M a ta acc.-i.611 de. nu.Udad. 

En c.ar.iio . .:o, ett .e.a ven-ta. de e.o.tia ajena no .&u.ce.de> . .e..o m..l./imc r=~-': 

~eJt ,t,Uc.-i,tD..t d.:Uc.-tu.o.1ia, un acto e.je.cu.-tado JtMpe.c.-tCl a u.na le.y ¡nolii.­

b.<..Uva, en e.l cu.a.e. no 6 e tr..a.t.a de.f. c.u.mpUm..len.ta vofun.t:a!L-<.o de.e pVtj~ 

cUc.a.do, n..l po-'t ende el c.omµ1¡adol!. p1.Lede 1La-t..l6..lc.a.'L.l.o. El M..Ucu.Co 2 204 

de.e cóc:U.go C{,t,.táo, a.e. ¡J.1tc.ve11..i.1t: E.e con:t!La.to qu.edcvr.á. 'te.vaUdado, ./i.¿ -

a.l'ltc..6 de que t..mga. .luga.'t ea evicu6n, adqu.i.Vte e.l vrnde.don poJr c.u.ni'­

qu...le.1!. .t.U:u.e.o leglUmo, ta p-'top.i.edad de. .ea c.o6a vendida ne e.~.tabeec.c, 

puc-6, ta. co;wa.{'.,¿dación pc-'l -'La.U6-icaci.611; 6ola.me.n-te d-i..t.ponr_ qtte d -

con.tlta..to l!.e.va.tidado, en e~ te c.a.&o po1¡que e.e dueiio 110 puede .{mpttg "ª ~ 
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a.c¡u.eU.a. ven.ta. M nul.a. puM,to qu.e :tlLa.n.llll.U:e ta. p11.cp.i.eda.d y deja. de 4e.IL 

du.eiio. ( 3 l 

Ven.ta de c.o6a ajena. Nu.U.dad de. la. ven.ta de. c.o6a ajena M n~ 

ta. 1J 6MC.ep:tlbte de Jt.eva..e..<.dac..i.611 u.11.i.camen.te. c.11 et c.Mo de. qu.e. e.e. ven-

rlf'.doJt CU'l..te.6 de que ;tenga euga->r. ta evicci.6n adqf.Ú<>,.>r.a, po·'r. cw:if'.t¡tt/!''1 

.t:.Uu.e.a teg,{,t,úno, ,ea, p:wp.i.edad de. ta cc6a vencü.da. E6.ta c..i.Jtcu.iu..tancC:¡¡ 

empello, no .únp-lde c.a1u,<-deJiaJt que 6e c.&-Oí en plt.e.cenc.<a. de. u.na 1wt.<.&~c! 

ab-Oa.euta, .tm1;to poJtqu.e en )l,ca-Udad no cx.Wte c.a6a ma.teJúa del c.ontr..a­

:t.a que. po-'t v.ltr-tud de ta. ,t)l,a.n¿,1n,U.C:611 cui-te.J¡,(,01t 6a..e..i.6 de,t pa,t,•túnol'l.i.o del 

.6upuu-to vendeda,'i, e.amo po)l, .ta. útdatc. ,¿f,[c,{,ta. dee.ic:t.u.o.6a lJ de. ado 

ejec.u-tado con,t,ta e.e. :t.enalL de u.na ley pJtolilb.i.;t,c:va, na µue.de ape.)l,CVZ. el 

cwnpLim.C:en.ta vafun:talúo de.e. pe!Lju.cü.c.ada n.c: fu tuit:,(_6.C:c.a.c.i.611 polt. et cúm 

pJ¡a.do,'l. ( 4 l 

(3) A. V. 2894/1963 HedM He)l,11a.11dez Cadena. AbJt.,(_t 30 de 1965 Unruwnl 
dad 4 vo:t.06, po11e.n.te.: ,\lae.6,t_J¡o R1t1110n Ca.ne.do Atc:Vte-te, 3a. 6a..ta 6a.­
epac.a, valumen XCIV, 4a .• pCl-'l:te., p. 162. 

(4) Ampa.Jto V.lJtcc,t{I 7471/1965 Oaman dee A11ge,t Ju.1uo 21de.196S Unruu'.mC: 
dad 4 l'a;to~, pone.n;tc.: ,\tt-~o. ,lfa-'l{ano A::uc.ta 3a. ~ata ~c.x:t.a epoca -
vo.tw11e11 CXXXII c.u.Cl-Jt:t.a paU:C'., p. 73. 
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Ill. LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA ES UN CONTRATO AFECTAVO VE .NULIVAV 

ABSOLUTA. TESIS DOCTRINALES. OPINION PERSONAL. 

No o b ~.ta.n,t:e .e.o e-6.ta.blec-ldo e.r1 el evt.ti:c.u.lo 'l.'l. 1 O de nuu.tlto -

código clv.li., en e.l .t.e.n.üdo de que ta. compllaven.ta de C0.6lt ajena. eh --

11u.la., en .la doctM'.na Mex.lc.ana. elC.<A.t:e una 91ta.1t cLi.vrULó.(.da.d de cpb!lomu, 

-'1.Mpec.t:o a. la c.al..l6.i.ca.clón jwr..tdic.a. que debe 11.evu.t.Ut e.6.ta. 6-lgwza y -

~.z ha.y qu.i.en op.i.tta. que eh .i.nex.l6.t:eJt.t:e, va.l.i.da. o nu.ea. con nu.Udad ya 

a.b~olut:a, ya. 11.elat:.i.va. 

A c.ont:.Utua.c-l6n .t.e a.na..Uza.n dic.hM c.oll.IL.i.en,t;u de :ip.ln.i.611 de_ -

di.6.t.lngu.ldo& jtJJLl6.t:a.6, p.'Lec..Uruido &u punt:o de v.U.ta. a.e.e/le.a. del tema -

que no6 oc.upa. 

A) LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA ES INEXISTENTE. 

PaJta don Eltne.6.to Gu,t;i~ez y Gonzá.lez ( 5 l .e.a. venx:a. de c.o6a -

ajena eh un c.ontlta.to .i.ne)(...Ú,:t:e.n.t:e potr. .la 6a.Ua. del c.oMen.é<in-<'.e11.t:o del 

(5) Ve1tec.ho de la6 obUgac-loneh. Ed.U: • . Caj.ic..,t 5a. ed-<'.c-l6n, Mc!x..ic.o 1982 
p. 136. 
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veJl.dadeJLO pJtopie.t:a/1-lo de .ea. co6a, .ea a.nt~oJt lo .da a ettte.ndeJr. en un 

ejemp.to, que pone al :tAfLtaJr. .ea. .tu~ ce.Mica de .tM úu?x.U.tettuM 1J 

1mUdadu e.it e.e apCV!.ta.da de. ..:tte.JÚ,6.te11c<.a. 

U ejemplo de. 1te.6eJ1.e.1tc<.a e6 el. 6.lngtU.err..te.: 

Ine.~.te.nc:t.a; .toda peMona in.teJ1.ua.da. tiene. deJl.echo a p!Lc.>.v~ 

-le.Me. del. u.ta.do de..l a.e.to, cuattdo .eo ne.cuUe.; 

M:t, vMbig1tacla, N,<.canoJt "ve.11d.i.6" a Emi.e...é.ana una 6-lnca -­

pJto¡.u:.e.dad de. Fa.cundo <>-in <> eJI. apodeJtado de. ú.te y a.demlÚ ett-tlle N ica - -

noJt y Em.<..e.ia.no 110 6e. pa.c.to p!Leclo aunque .!>e dijo que eJta compita.venta 

cualqu.ieJr. acJteedaJt de Facundo pod.tuí -lnvocar.. .ea. .inex..U tenc.ia. del. 

acto celeb!Lada en.tite N.i.ca1101L 1J Em_¿.e_¿a.na, pa!La. .to& e.6 ecto<> de pode.'L -

emba.!Lga.!L .ea. 6-ittca ma..t~a. de .ta. "ven.ta" pue.~ Nicanor. 1w pu.e.de. ve.11de!f. 

lo que no M <>uyo, ni hay comp!La. 6-l no 6e. 6-ljo un p!f.e.cla. 

Po!L <>u pa.IL.te. e.e U.cene-lado Be.>uul.ltdo PV!.e.z Fe.!Lnández de.e. 

CMtiUa { 6 ) <>-lgu.ie.ndo en e.-!>.ta. -idea cie. ~olL el.ta.da coli an.tell.-ioJt-ida.d 

(6) Rev.U.ta de VVie.cho Noútlt..la-C. Na. 91, afio .XX1Xmah.zo de 7985, e.di 
.ta.da poJt. .ea. .V..oc<.acl6n Nauonal del No-ttvúado /.lex.<.cano A.C., p.-:-
7 OO. -
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"No poaemah a..tJU.br.dlt y"meno1; éii:te90/Úcame.nte, .la. .tu.U de -

que. .la compll.aven:ta. de co!>_a. ajena. .lnew.te.nte a.l mae.1>,tJr.o E1tne.1;.to Gct­

.Ué.Mez y Gonzá.le.z ba.4a.do enwi e.je.mp,eo que. m<Ú b.i,en pa.1te.ce. 1teóe--

1~l!L6e. a. .ea. .l1ie.wtenc-la de .la. compita.venta. polr. 6aUa. de. obj e.to 

!p-~E'Cic)". 

E.l mae..!>.tlto Jo&é BaJVto!>o F.<.9w?.Jz.Oa. ( 7} en 6U6 apun.tu de la -

FacuLtad de. Ve1r.e.cho hace. una. e."p.t<'.cac-l6n de.e po-"Lque .la. comp1ta.ve11ta_ 

de co6a ajena deb<?. co1t6i.de1r.aJ1.6e como i11ex.wte.11te d-i.ciendo: 

So.!i.tene.mo6 que .la com¡:vr.a.ve.11-ta de co-6a. aj e.na. u .<.nex.l6.t:e1tte 

aún a pe6M de que e.11 &u conce.pu'.611 -téa1L,lca .to e.6, e11con.t1t.amo6 den­

.tito de.l c6d-i.go clvU .ea. ¿,o.f.uc.<.6n de.e a.lr..t. 2271, -6l'§ÚH et cua.l el 

co11.tlr.ato ce..le.b!Uldo puede -6eJt Jteva.Udadc• (.to que ~ -lncampa:t-i.b.f.e. con 

.ea a.M.11macl611 de. -lne.x-l.~.te.ncla. Ha.ce.11106 e-6pecla.e eíióa.6-W en u.ta pa.­

.la.b!Ul :r.e.va..l.ldado, que 110 pelr.te.11e.ce a.e lenguaje jwúd-lco, como -6-L lo 

-6011 lM e.xpll.M.lone-6 co11va.U.da.do, 1r.at.l6.lca.do y conó,{,'Ulla.do m.UmCl.6 que 

e.ncont1U1.mo6 61r.e.cue.nteme.11 te c.11 .ea. ,tCJu11.l110.tog.Za del c6d-i.9u, a. d-i.Se1r.e!! 

e.la. d<? . .e.o qu<?. oc.UJLJLe. con u.ta. pa..la.b1ta que un-lccm1eiite. M po6.lb.i'.e 

hal-lair. en e6tc a.Jt.t.zcu.eo". 

(7) Apun.tu de .ea. Cátedlr.a de VV!e.cho (',fo.<.e III (Con.C'Utto& C-lv.lfr.~) 
dr e.a Fa.CLLi'. .. tad (!e Ve1r.echo U. N.A. M., 1 9 8 2. 
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"Como que fu .i'.ec.twr.a. de..t p!tcccpt:o da. la .únp1t.u.<.611. de que e.i'. 

.f.eg-U.ea.doJz. no .óe. cút1.ev.<.6 a. deeút qtie quedaba. conva.f.ida fu ven.ta., 

.ó-lno que M6 polL única vez .ta c.,i;ta.da. pa.,fa.bti.a., pa.!ta da.11. .e.a. .<.dea que., -

de a..f.guna. ma.11Vta e.e. co1'Lt1uúo que ha.b.<.a. ce.f.eb1ta.do e.n .f.a.¿, condic.lone!> 

que ya c.onoc.emo.ó, u dec..l'L polt qu..ien 1w e.ó e.e. .e.egU.úno p1top.iet:ct11 .. ic_ 

de .ta co&a, a.e.c.anza., 110 ob&-ta.;i:te, ¿,u va.e.,¿de::". 

"Pe.'Lo ana...U.c.emo.ó .ta cuu.t.i.6n en deta.f.te. Dude u.n plt.-inc-ip<.o 

e.i'. cvi.t:Zcu.f.o 2 269 de.e. c6d.<.go c.<.v.<..C., e!>.ta.btec.e la .ó-igu...<.e.l'L.te 1r.ad.<.ca.e. 

ptc.ofúb,ic..<.611; 11ú1gww puede vender.. ¿,.¿i;,, lo que ~ de . .su p!top-ieda.d. Et 

CVL.t.Zc.u...e.o 2270 a.g.'Lega. que .ta. venta. de C<'!>a. ajena. u nu.e.a.; e.e. plt.ec.ep.tc• 

di1tec.to pa.!!.a. et ca..!>o de .ea. 1u.i.Uda.d; 1w di.ce qut? .ea. ven.ta 6ea. ,f.nex.l.6-

.ten-te, .s-ino exp1te6ame.1i.tc. e¿, mda.. Pe~o liay que c.on.6.ldeJtaJ¡. c.011. mue.ha_ 

e.a.u-te.ta. .eo6 .té.Junúw.s u,t.i_Uzadc-!> po1¡ 'e.e código, pa!Lt.ic.u.laltmen-te e.u.an­

do .óe. 1t.e.ó-letr.e a la.6 ma.-te.Jr..{M .se .(nex.<-~.tencüt y 111.LU.da.d, poque .ó.l 

1t.ec.01t.1temo:. el a:ztic.ulado en :.u t;o.ta.e..¿d,1-d, va.mo<> a ve.11. que jamá..ó em­

plea. .ea. pata.b.'!.a. .<.nex..l& -te.11c..<.a e.cm o .e.u ~:., pc:1. ej emp.lo, e.e. CM o de(. - -

CVL.t.Zcu..lo 249, co11óo1t.me a.e. oua..t. .e.a 6ctlta de 6clemn-ida.d .tltae. como c.011-

.óecuenua. que no ha.ya (o !>ea no e.x..U.t.a) mcU:!Limon-io. 

Al!!Jwnel'L.ta. Ba.!1.~cso FlguC!!.ca qUe .tJr.a..tándo6c. de . . .. '' ·,. 
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E.e. menc<.ona.do juJú6:ta. &e a.poya. cUc<.endo que 6a.Ua e.e. objeto, 

poJtque e.e. obje,to de -todo col'LtluU:a e.-0 e.e. CJLea.Jt o .t:Ji.an.6m,¿.u,'t deJtecltM 

y ab.Ugac<.anM tJ que co1tcJie.-tame.1Lte en .e.a. compnave.1Lta, d t•endedoJt 

t/~nr fCI_ obf,{gar.A,6n dP. :t.Jtan-i>ml:t.(lt ea p!t.opú>_dad lj que ;ta,t ob.Ugau6n_ 

v.le11e. a. co1u.Uttt.i.Jt e.e. objeta CÜJtecta de,C, co 11-t.!tcU:o, ob j et:o dUiec-to - -

qtH'- a ;.,u. pMece.1t, no ex:,¿.6te, puc 6 na.dü• pu1'.dc :tJtmi6m,¿U't lo que no -

tie11c.; pa.Jta camenzcv~ rw con6.ide1t_amo-6, cuma ya qu.e.dú MCJttado a.n-te­

.uotu11e.n-te., que. e.e. -t.ltmu.mi.t,¿,,'L ea p1topJeda.d de .e.a. co-6a ve.nd-ida coiwti­

.tu.ya. una. ob.Uga.c-l61t de.e. ve11dedo1t, 6,¿110 qtte., coma a.Uf ,to ex:pu.6.tnJ0-6, -

ca1L6-t-l.tuye. u.no de .eo.6 e6ee,to6 de.e. co1i-t1t.a.to de comp1t_aven.ta, )Jl'.ha -6u.p::_ 

nlc.ndo que ;)u.e.Jta una ob,t.<.gac<.611, €..6ta. na 6e/Úa el'. obje-to dútcáo del 

eotttJrn.to de comp-'ta.ve.nta ya que e.e. obje.t:o cU.Jwc-to de R.o-6 ccn-üa.to6 -­

cc•tL6-i·6-te en cJiea.Jt o -tJta.n6m-l.t,i,/¡_ deJiecha-6 y abt.lga.clane-6 y 6t1 cbje.:ta -

.ú1cU,,'tec-ta viene a M')l e.e. que a 6u. vez e-1.> abj<!A:a dUtecta de .Ca ab.Ug~ 

c<.ún que 6-iemplt.e ca11.6-<'.-6U'tá ert u.na act-iv,idad o ab!>te.nc<.611 (da.'l., ha.­

ce.Jt o rto hace.Jt), y e.e. ftcclta canJte;to (-1'.a que. 6C da, &e hace a no &e -

Ita.ce), Crt e,l Ca.60 C01tcJie-to, 6efÚa .f.o qul!. 6e Ita.e¡>_ (.:tJtaJBm(,f,¿1¡_ ta )JJtO­

p.leda.d) vertcf!úa a -6e.Jt tan 60-Co obje.to úuiOiec-to de la. obtiga.ci.6n. 



-,109-

e.xp.1t.e.&a: 

"En el. c.Mo de. la comp.1t.avetita de co&it ajena ex.ló.te u.n obj!!:_ 

.to ma.teJr..fa de.l coltbutto, y eh p11.e.c<Aamüi.te. .'el._· b.i.e)'t qu.e no M piwp.¿~ 

dad del ve.11dedo.1t.". 

"No .6e debe C.0116u.mL..or:'eLobjitc de: ºUn co>Wta..to con .lo.6 

e.6ec.to& que .ta.e. é.011.tlia.to pu.ecl¡ p~odu.c.iJLir. 

"U obje.to e1t el. can..t.lt.a.to de. comp.1t.ave.ii.ta e& la conduc.ta - -

.taii.to de.l ve.ndedolL c.omo del comp.1t.ado.1t., mruú6u.tada, como wia p.1t.e.~.t~ 

cú5nde ltace.Jt., col'l.6.lótcnte en da.1t. e1. b.<.en y en dM el p.'i.e.c.i.o c.i.e.Jr..to _ 

y en c:U.neJt.o IJ &e ca11&-i.de11.a como obje..to .<.ncUJi.ec.to de.e. corz.tJr.a..to .e.a. -­

co.6a. m.l&ma. como con.t;Z.u.{.do dd da.lt, ~ 6ca. e.e. b-i.en venc:U.do y comp1Lado 

IJ el. d.úte1w pagado o po.lt. pa.ga.'L. 

"En un co1t..t..'ta.to de. c.omp.1t.avetita de. C06a. ajeM ex...l6.te e.e. ob­

j e.to, que e.6 .e.a. c.ondu.c..ta de. .fo.6 co1t.tl!.a.ta11.tu, y .tainb-<.1!11 el. obj e.to -

-<.nd-<.11.e.c.to, 1J la letJ 110 e.x.lg e como 1i.equ •• ü.<...to def. múmo e.e. que pe.Jt..te.­

ne.zca. e.11 p'top.i.edad al ve.nde.do11.; po.lt. lo .trut.to, .e.a. co11c..ew.-lún .t6g-<.c.a. 

e.6 que. e.x..i.6.te obje.:to e11 e.~.tc. c.ort.t'ta.to". 
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"Lo6 e.6ec..t:o6 que pJr.oduc.e. 11.01tma.bnervte. wi c.01Wr.a..to de. c.ompJr.a.­

ve1ita t..Vnp.le, 6011 doblu. Po.'L una. palt.te, pJr.oduc.e. el e6e.c.to .tlr.a.6.e.at-i.­

vo de. dom-i.rúo e.n 601tma. 6.únple. 6-i. el c.on:t:Jr.ato Jr.e.c.ae. -0obJr.e. c.a6M c...leA­

.tat> tJ de.te!1.mú1adM, o e.11 ~01tma c.omp.f.e.ja. 6-i. Jr.e.c.ae. 6obJr.e géne.-'Lo-!i ya 

qtte en e6te. c.Mo el e6ecto .tltat>út.Uvo 6e. apeAá c.uando .6e hagan R.M -

coMt6 c..le-'l,tM u de.te.1un.lnada~ c.on c.orzochnlenta del acJr.edaJr., que u e.e 

p·wdu.c.e d'. e1ec..to de uie,i.-: cbUga.c...lorzu, .tanto poJr. ef vende.doJr. como 

¡_-...·vr.a c.C c.omp!tado.'t., 6úu1do ÚB m& J..mpo.rtan.te6 lat> de e.n.tlte.ga de .ta -

e.o.!. a u del p!te.uo". 

"En un c.an.tJt.a.tc de c.omp1uiven.ta de c.a~a ajena, no 6e. pJr.oduc.e. 

et. e.óc.c..to -Dta.6.e.at-i.vo de doniüifo de.R. vc.nde.daJt. al c.amp!tadaJr., pe.'La -!>~ -

cx.i.6.te obje.to e.n el c.011-t.Jr.a.ta y 6e. pJr.aduc.e. R.M abUgauane.o de. e.n.tlte.­

ga dr_ p-~eua lf c.o.ba., ai.:ín cu.ando e.otiv.. pueden de6.tJuUJt6e. Jr.e.t.'t.ac;tiva--

mea.te ci.i.rndo Uegue a dc.c.¿_Vt...V!6e .ta rzu.üdad del c.antJt.at:a, en .f.06 

té:un.ino6 det aJL:t.[cu.la Z226 del c.6d-i.90 c..i..v.i..t ( 8 l. 

En Me m-i.6mo 6C'J·1t.i..do opina. el d-i.6Ungu-ido mau.tJw y NotaJt.-i.o 

PúbUc.a deR. V.i.1...tJ1-i.,to F edt?!ta.l, Von Mcvr..<.o Pé1te z Sa.Una.~ en 6lL ponenua 

In.U.talada "La 1n6luencia del Ve.Jr.e.c.ho Púb.t-i.c.a en e.t VeJte.c.ho Inmob-i.-­

Ua.'Llo", can moUva de XVI TI Cong1tu.o de .ta Un.-i.611 Iiitvu1ac...larza.t de.e 

Nota.Jt.,{ado La.Uno, c.eR.ebJr.ado en Man..tlt.ea.l Canadá, 1986. 

(S) op. c..i,t. p. 335. 
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tci pe-'c~o1:a qw! HO u p!Wp-lr.tal1.la. del. bic.a objc,to de.i. cunt!1.a.tc. A M-

Bl LA COMPRAVENTA VE COSA t\)ENA ES VALIVA. 

Uno de .f.M cli..6.Ungu.ido-6 j~tM Me.x-lcano-6, Von Ram611 

Sá11c.hez Meda!., so.6.Ue.ne. e.n .6a obJt..'I. ( 9 l que. c.f. c.on.tr..a;tc de comp!Utventa. 

de. co.6a ajena ¿~ plenamen.te vá.e-ldc, e.e c.-l:t:ado ju!Véh.ta. expnua: 

"La ~e.n.tenc...i.a. ge.neJ1.a..e de. qa1'. e.a "ve.1ita. de>. cc.~a ajena u -­

nLLe.a. ! a,'Lt. 2 270 J , que. a ma11e.1U1 de pe·~ tttlado <tb.~d'.u.t:o .'tepi..te. nue.6.tlw 

c.6dlgo c.-lv.a, ;tomcU1do de..e cvi.t:ú:uto 1599 de.e c.fd-lgo c...i.v.U F!tD.nc.ú, u 

wut a6Du11ac..lú11 úte.>..ac.ta.. Ee Jt.e.qttül.to de. que. C.a. co~a o e.e de.1teclto -

(9) De Ce·~ c.011t1tato~ c...i.v-lC.u, Edit. PoJVU1a., 2a.' Ed-lci.6n p. 110 a 116. 
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que ~e ;:obliga a :tJr.an5mlti11. a.e. comp!tado1t. cú'. ve11de.do1t. oeá p1t.op.io de -

o t•: u no aje.no, 1to c6 pJi.ecüame11.te 1t.equ.l6.Lto que deba .teneJt et 

C'b j e~t ....... ~(~.~a de.· la ccmp.1¡a\.1catá". 

En e~ecto, la l<!.!f HO e>-..ige que ..ta. co6a. o el de1t.echo que -

.~ca ,,t.f,:tu de la co1?1pr.m•ent<l teng<l como 1t.<;.qtú6-ito cC -5C·~ p!t(lpÚ' dc.i.'. 

V(":d.~;fr:, 5 (;¡ vnba11.go r.5-to no ai.L.to-U:.za. a conduc.i..". que Co. vci:t<t de -

Ci'~ª .4_:~1:ct 110 ¡n1cde <!le'< nula lJ ~'l'·'t .i.'.o .truito .t.:.n~¡a qae -6eA v<l.!'..úia ya 

Guc i;.:' 1{ai.! iUHLti~a.ft ct-C.gu.no~ p·r; .. ~..:.c.pto~ qt.Lc ~e Jz.e. .. ~L.t.zan ~n,t·'rC ~{ de. 

A'!A'.:. 2269.- Nb1gwio puede vendell. -6.U10 .to que. e6 .de -~u p!W-

A.trX. 8. - Lo-6 a.cto6 ejeCJ.J.:tado6 con:tJr.a e.e. tena.'!. de ..ta.5 ley::.!> 

p.wfubitiva.6 C de .ilt.te-'té:.!> púb.Uco .!>CILalt 11U.f..b.!>, e:t.ccp.to en .Co.!> CCl.506 

en c1u,·. út ley 01tde.11e Ca con.tlt.a~.ia •• 
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M.t. 2270. - La. venta. de co6a. ajena. u 111.Ll.a., 1J el vende.do1t. -

u 1t.upo11Aab.f.e de .f.o6 dafi.06 y peJt.ju.i.c.lo6 td. plt.Ocede con dol.o o mal.a 

6é; debi.e.ndo .te.nvu.e en cuenta. .f.o que 6e d.U.pone e11 el. :tU:u.f..o Jt.e.l.a.ti. 

vo al. Reg.U.tlt.o PúbU.co poaJt.a l.06 a.dqu.i.Jt.i.e.n.tu de buena. 6é. 

Lo6 p1t.e.cepto6 .tlt.a.11A Clt.i..to6 , 6 e. ex pe.ti.can poJr. 6-l. 60 l.o.6 , t.a. - -

venta. de co.6a. aj e.na. e6 nul.a. no polt. e.l. hecho de que l.a. le.y ex.lj a. que._ 

l.a. co.6a. obje.to del. con.t:Jt.a..to deba. MUt plt.Opi.e.do.d del. vende.do1t., ya. qcH'. 

.tal plt.ecep.to no e.x.i.6.te y en .ta.e 6i..tua.ci.6n p1t.e.tende el. ma.u.tlt.o Sán- -

chez Medal. 6unda.men.ta.IL 6u conclU6i.611, 6.lno polt. el hecho de que et - -

2269 p1t.ohi.be. que a.lgui.e.n vendo. .e.o que. no u de 6u plt.op.i.edad; po1t.que _ 

el ve.ndelt. una. C06a. a.je.na. 6etL.ta. un a.e.to cj e.cu.ta.do corit.'Ut el .tenoJt -

de una. le.y pJt.ohi.bi..ti.va y polt .tan.to tmeo, 6egú:n la 1t.egfu gene.Jt.a.l COft­

.ten.lda. en el aJ!.t.t:cu.f.o 8 ya. que no ha.y núiguna. no1t.ma. upe.ci.al. que d~ 

ponga. .f.o con.tlt.a.Jt..lo, má6 a.ún .ea. nolt.ma upe.c.iat Jt.a..t.l6i.ca. la no1t.ma. gen~ 

Jt.a.l al de.c.ea.Jt.a.Jt. exp1t.uamett.te l.a. nuli.do.d de l.a. ven.ta. de C06a. a.je.na -­

(M.t. 2270). 

· A6·.<_.:. ÍJÍ,ú,mo :et. ma.u.t:Jt.o Sánchez Meda..l Hiia.la.: 
<','-ic.,'.' 

-'''.~{·::> 
~'.' ~ '·-'·>:> 

"En e6e4t_i> _no''.6~lo ~:llifefda. • .e.a.·_vén.ta. qu,e ha.ce. el 1t.ep1t.Men-

tan.te, con6a.cil:eia:dei de' d.ú~o6.<.ci6n1 lt.e6pec.to de un b.len de 6u 1t.e--
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p!UU>e.ntado; 1>.úto -tamfú.e.n .e.o 1>on ctig1.mM o.t:Jt.cv.,; la ve.n.ta. que. e.6e.ct:úa 

el acJte.do11. p11.e.ncúvúo 11.e..&pe.cto de .e.a co1>a p-l9no11.ada, c.uando he pac;t6 

la pol>-lb.lUdad de. ve.n.ta ex.:tJr.a.jucUc..lal de fu m-ll>ma ( 2884 J. E6 u.te -

·uno de. .t.01> e.Mol> de acA:o1> val-ldol> 1>ob11.e. e.e. pall.-lmon-lo ajeno, de.nbr.o _ 

de lo!> e.u.ale..& pue.de. c.-l.tall.l> e .:tamb.<.~n .ta ven.ta que 11.e.al,lza e..e. SútcUco 

y .e.a ven.ta que e.6ect:úa e..e. albac<?a Lo1> c.ualu no 1>on 11.e.p11.ue.n.tan--

.te.h t>.ino 6U6:tUu.to6; la ve.n,ta qw1. 6e hace a u11 comp11.ado11. de. buv1a -

6e poli. pall..te. de una pe.11.1>ona 1>ob11.e un b.<.e.n -l11muebte -il'll>cJL.í..to a nom-­

b11.c de aquel y c.uyo :t.ltu-lo u d~cla11.ado nu.t.o po6.:tell..í.011.men.te ( 3009); 

1J la ven.ta que Ueva a e6ecA:o e.e. he11.edeJto apa11.e11te. de un b.í.cn que -

.e.a ha 6.í..do adjucUcado en una ~ucu.<..611 y al c.ual po1>.tell..í.011.me11.te .&e -

le de.clall.a .<..ncapaz de he.11.eda.11. ( 1 343 J. 

Co.<..nudo con el maiu.tll.o Scfochez Medal al l>eíialall. que. lol> -

1>upuiuto1> C1.l'lo.tadol> p11.odu.cen comp11.ave.nta1> plenamente. váJ!...lcúu. e.n .ea -

que d.<..6-i.ento de l[.l e6 en .e.o 11.e.f.a,t¿vo a p11.etende11. que cUcho6 1>upue~ 

.:to1> 1>ean "compl!.aven.ta.& de co.&a aj e.na" ya que pa11.a col'!l>.í..de.11.a11..t.M 

como :ta.l no bM.ta, 1>egú.11 lo!> e.temen.to!> de defi.in.í.c.í.6n que dej amo!> 

C1.1'10tado.t> en el capltuio. que el ve.11dedo11. no he.a p11.op.í.e.:tall.,lo de . .e.a -

col>a obje.to del con:Clr.a..to en el mome.nto de la ce..e.eb11.ac..l6n de . .e ac.to, 

1>.í..no que adem.ú hace 6al.ta que act:úe 1>.út utall. au.toll.,{.zado po11. e.e. 

du.eiio del b.<..e.n n.<. poi!. .e.a le.y, que .e.a ve.nta 11.eca..tga 1>ob11.e un búm de 
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teJun.i.YLado y que. pOJt ue. me.ello pll.eúnda cotthe.gtu'.lt e..l. e.6e.c.t.o .VUU.iJLt¿ 

vo de. dom-i.n.lo. Luego e.11-toncu como n.ll'lfjuno de. lo.& .6upu.ut:o.6 enum~ 

dO!>, polL el ma.e.6-tlLo 11.eune. todo.6 toh elemto.6 de. de.6-i.n.lc-i.6n del con­

,t}La,to de. compJta.ve.nta de. colla aje.na, he. tltatevtá de. comp11.aventa.6 vá.U. 

da6. 

McU a.delante expone: 

"F-i.nalme.nte., a.ú1t e.1t et caho de. que. ta ven-ta .6e. haga a un 

c.omp1U1do1L que .igno11.aba que. ta coha Vz.a ajena, no e.6 nula ta venta. 

S-i. óue.Jr.a nula. el e.6ecto de. taJ:.. .6upue,6ta nu.U,da.d l>e!Úa. que. el con-­

tll.ato no ge.ne..'l.a1Lan.l119una. de la.6 obUgac-i.one..6 p!top-i.a.6 de. ta comp11.a.v~ 

ta.. A.e. e.6e.cto, Zamo!ta y Vale.ne-la heiiala: 

"La co1tclu.6-i.6n antC!.IL-i.01t l>e. co1t.t!t.a.cU.ce con e..e. me.ca.n.ú.mo te.-­

gal y doct!Unalemte. acepto.do de que no obh:tante. que !o.6 acto.6 l>e.an _ 

nulo.&, pueden 1J de lte.dw p!toduce.n concecuenc.-ia.6 de. deJte.cho, lo.6 que 

l>on du,tJr.u-i.do.6 1tetltoact-i.vamente cuando .6e p1tomueva (6-i.cl polL el 

jue.z la nu.Udad (M.Ucu.lo 2226 del c6cli.go c-i.vil) lo que. .6.<'.gn.l6,i.co. -

que el contJtato·,pue.de. 6M nulo y de. he.cito .e.o M, y .6-i. p!t.oduce. .la6 -

abl.igac-i.one..6 p!tOp-i.a.6 de. .e.o. comp!tave.nta". 
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Ag.1r.ega. el ma.u.ttto S1focliez Meda!.: 

".fa. c.oMec.uencú:t de .ta!, nu.Udad, 6.l e6ect.lva.men.te ew:t.le!r.a., 

6C/Úct 6olo que c.omp.1r.ado1r. y vendedo1r. 6e devolv.leJLan 1r.ec..lp1r.oc.amente 

.l'.cu. p!r.e6.ta.c..lonu 11.ec..lb.ldM". 

AtJw a.u;to1r. que 6u6.tenta lti po.t>.lc..l6n de que .fa. venta. de c.o6a._ 

ajena e.6 vá.U.da e..s el mau.tlw y ,'Jota.!Ua Púb.Uca del V.l.!>bi.lto Fede!l.a.l_ 

Be.11.na!i.do Pbi.ez FeJLnandez de-! CM:t.lllo, qu.len en .t>u a/Lt.iculo .u.tu..eado _ 

"Aeeuniu. moda!..ldadu de la Vtan6m.l6.l6n del p!r.op.leta.lr..lo en lo6 con.tJta­

.to6", a. mane.Ir.a de c.onc.lu.6.l6n 110.!. d.lce: 

"M.l opúU.ón: En o.tM6 .lnc..<.606 de u:te .titaba.jo, he de exUc.a.11. 

que la. comp.1r.a.ven:ta u un contlr.a:to obUgac..lona.l y no 11.ea.l; que la 

.tlutn!>m.U.lón de la p!r.op-i.edad, e6 trn e6ecto de. c.on:tJr.a.:to, el c.ua.l puede_ 

d.l~~e a o:tlr.o 6uje,tándola a. una conciu.&.lón :tMm.lno o plazo. 

A mayo.Ir. abundam-i.en.to, ex-i.6:te11 c.omp.1r.a.ventct6 va!..ldad en la6 

que nunca <!le :tlr.a.6mUe ea p!Lop.ü!.dad, como la. comp.1r.a.ven:ta. de upVLanza, 

en la que la c.o.!>eclta, a11.tu de dM 6.w..to.6, queda. .to.ta.emen:te du.tlr.u­

.lda.. 

Al 6elr. la comp.1r.a.ve11.ta ob.Ugac..lona.l, puede adq~e el 
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o b j eA:.o po6.teJÚ.011meti.te, palla. c.umpUJL .,fa obUg a.c..i.6 n de .tlr.a.n6m.U:.Ui..lo • 

POl!. .e.o que an.teJÚ.olL que c.¿1'16-i.d.rvr.o qu~ .e.a venta. de c.o¿,a. a.jena u -
_---. ' . , 

vtiU.da. 11.u.úícliAf.e o nuU6.{.c.alu'..a. cundo. e.e. vi.ndedofl.. n~ ~uleJt.e e.e. -
b.lei1." 

El>.tamo¿, de ·a.c.urvr.do c.011 P~ez FeJt.nandez de.l CM.ulio en --

que fu c.ompn.a.venta. u .u.vi c.onbc.a.to abUga.c..i.ona.l; en que .e.a buznbm.f.-

6.i6n de .e.a. p1t.op.i.edad u Ul't e6ec.to de.t c.ott.tlt.a.to y 6e puede dl6eJÚIL_ 

c:U.clrn .ttuuurrú.6.l6n a. o.tlt.o tiempo ::,,¿ ¿,e ::,uj e,t.a a.e. m-l6mo c.ott.tJr.a.to a. -

un ·t;eJl.m.lno o una. c.ond.lc..i.6n. Pe.1t.o .e.a. adqu.-l6.lc.i6n de .e.a. pti.op-ledad -­

e::,t;a. ¿,u.je.ta. a. un a.c.on.tecún.len.to 6ut:uJLo de ti.ea.t.lza.u611 -lnc.le!t.ta. poti. 

lo que ¿,e c.oY!clutje que, úru:c.am el'!.te puede ¿, eJL una. c.oncüc.i6Yl y y¡o un 

.t~o, a.::,.(. .tM C.Ol>M, el 6uj eA:.aJt u.ria. c.ompti.aven.ta. a. una. c.oncüc..i.6n 

.6u.6pen.::,.lva. de que el c.omplLa.dotz. a.dqu-ivr.a. p!tc.v.iamel'!t:e .e.a. c.o::,a. obj e.to 

del c.on.tlLa..to, la. ha.e.e 6e.JL -lnc.ompa.Uble c.011 el c.onc.ep.to de c.ompti.a-­

ven.ta. de c.o::,a. a.jey¡a., .t.egcfo .tM Jta.zonu expuMt:M en e.e. c.a.p.i..tu..to -­

a.l'!t:e.IL.lo1t. y que dolL a.qu.t. polL ILep!todue-lda.::,. 

C) LA COMPRAVENfA VE COSA AJENA ES UN CONTRATO.NULO. 
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t.'Ul leg.l6la.ci.6n ( C6cllgo C-iv.U.) n-l la. jWL-Up!tu.denc<.a. de la. Sup!tema -

CM.te de Jw.,tic<.a. au.-to!t-lzan la. c.ond1U>.<.6n de que la. ven.ta de co6a -

aj e.na. 6 ea. va.l-ldo o .{.nex.ú.te11.te. 

M.í. lá. ma.yo!t pa..11.te de la. doe.tJt-lna. meiúcmta c.oru..<.de!ta. que -

fo compita.ven.ta. di co6a. a.je11a e<'> nula. Ven.tJr.o de é.6.ta. po.stutt.a. ca.be -

una cllv.l6.l611; ha.y a.u.to!tu que .la. con<"i-ldvia.n nlda con nu.l.<.da.d 11.~ 

va. y ha.y qu-le;iu la. conc.ep.túan nula con nu.l.<.da.d a.bM.i.ILta.. 

La. compita.ven.ta de co6a. a.je.na. e..sta. a.6ec.tttda de 11L1.Udad !t~ 

t{va, en tanto que admlte "1teva.l-ldaci.6n". 

Qu-len.e.6 <'io<'itienen. .la .tu.i.6 de que .la compita.venta de c.ot.a -

ajena. u.tó. a6ee.tada de nu.l.<.dad 11.ela..t-lva .se ba6a11 en e.e alt[lumen..to -­

al heelto que e.e. a>t-U.e.u.to 2271 de..l c6d.<.go e.-lv.le. adm.lta. .e.a 11.evaUda.- -

ci.6 y¡ de..l ae..to. Se ha p11.e.te11clldo equ-lpMM e.e. té.'Un.i110 Jteva.l-ldM al 

de eonvaUda.:1., lo c.ual no u m.l6mo y que t.egún m.i pe!t6ona.l punto de 

v.ll>ta., 1>..t té!tm-lno no u.tá ade.c.uadamen.te ut.ado, ya. qye. 6.ign-ló.lca 

volve11. a datt valo!t a. algo que ya lo te.n.í.a, t>-ln ambMgo u a.cept:a.-­

b.e.e ya. que e.e. leg.ll>.ea.do!t lo u6a. pa.!ta. 6-lnu de. ut:.lUdad p!t.lfot:.lca.. 



-119-

. -
Son clV!a.~.ti.C!iU> de .e.a l'IUUdad. 1tel.ii...ti.va: ;'.;: ;'.e 

al. - S.lemp11.e. 

bu.6 e6ec..to.6; . e 

b) ;.;. Ve.--e_Ua bO.f.o puede.e plt~vcii.#~~~,p~·c(~-~~;~yo 6aVOlt 
... . -.. /:~, ... ·:· - .:¡;: ~.;,:: T:. " .. 

·- -~~, -_;·;_,.iJ<·,· :';;_r ~~--~ -, ,· ;:, . 

el U O.e.to a6e.c..tado poir. ~:ee;_c,;ú.e.'d~t~nvdf!~-'e. pa1t plt2Li- -
,_- .) _:j2:,- ~;;_." :. ,, ,-

CJúpc..i.6n y con6..i.Junac..i.6n. . . 

Not. .lnteJLua umcli.M .e.a .teJLc..etta.. (!(J.)f.ade/Ú.6.Uca paJta .e.o 
e.u.a.e. el> pe/LUJtente. y ne.cuatu'.o dalt. e.e. cotice:p.to de convaUdac..i.6n, 

p1tuCJúpc..i.6n y C.On6..i.lunac.l6n. 

"Conva.Uda1t et. dM va.f.olt., .:tácLta o e.xplt.uame.nte, a algo -­

que c..a1te.c..la de U, polt plte.be.n.talt e.A t.u con6otunac.l6n algún vic..i.o du 

de .6u naCÁ/71.lento". ll o l 

"Con6.i.1Ima1t t.o.f.o paJta e.¿,.ta mate.Jtia u e.e. ac..to una.a.te.ILa.f. -

de 1te.nunc..la, he.e.ha. en 60.1t111a .tácltct o e.xp1te.6a, a .e.a 6a.cul.t.ad de .ln­

vocaJt .e.a 6a..l:ta. de c..a.f.oll de ~o". (1 1 l 

(1 O l E1t1tu.to Gu.t.le.M.ez y Gonza.f.e.z, c..i.:ta.do poli. Migue..f. Angel. ZamoJta. y_ 
Va.f.e.nc..la, op. c..lt. p. 40. 

¡11 j ldl?Jll. 
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Al ii.e.6e.JL.OtAe a .la. p1tei.CJl.ipci.6n et U.cenci.ado Gu.t.le.M.e.z y -
.. ( 12' 

y Gonza.tez expJt.ua: • 

"La. le.y en .!>u aJLt.lculo 1135 dice que: 

T'1t.UCJÚpc.l6n u un me.dio de adql.WWI. bi.e.nu· ~~decUbiuvr.he­
de. obUgac.lonu, mec:U.mtt:e ef. .ttuvu.cwu.o de ci.e/Lto il~~~. u' bajo tM 

co•icU.clone& utab.leeida..b po1t. .ta. .le.y. 

E<!.t:e concepto u e.qiúvoc.ado, dice, como ,f.o pJt.Ueba má& acle- -

tan:te. a mM que 1.nvo.luCJt.a do& dive.Jt.6a6 6.if!Ulta6 jwúdicM como <!.On -

.la Mucapi.on y la p-'l.eACJt.i.pc.1.6n pMp.iemen.te d.icha.. 

PJt.UcJt.1.pc.l6n &of..tengo que e.t.: 

E! de.Jt.e.c.ho que na.ce a 6avoJt. de.t d"-ll.doJt., pCUta excepclone..\ -

va.Udamente. y &.út 11.Mpot14ab.i.Udad, a c.wnpt..¿Jt. la pJt.e.4.tac.1.6» debúia., -

o paJLa c.tigi.Jt. tmt:e la. au.toñ...i.dad .la. dec..la.Jt.a.ci6n de que ya no he le -­

pueda. cobJUVt en 60-'Una coa.e.U.va. .la p11.e.¿.taci6n, cuando ha ,t}La»&cu 't.-:Ci­

do e! plazo 6-ljado po.'l. la .le.y al ae1tedon pana ha.c.e.Jt. e6ecUvo ..\u -­

de1techo. 

112 l EJt.nU.to Gu:UeJt/lez y Gonza.le.z, Ve.lle.cho de f.a6 ObUgaci.one¿, Ed. 
Caj.iga, S.A. Sa. e.d. Puebla., Pue .• 1986 No. 11 O, p. 137. 
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T}[a;ta.ndolie de .ta. c.ompJu:tven.:ttt de c.olia. ajena. no M poli-i.b.f.e 

c.onva.i..ldcvr.ta. ya. que poll. c.on6;U:tu.Ui. un hec.ho .lU.C.U:C po11. palLte det 

vendedo11., no u liMc.ep:tlb.f.e de p.lt.U~b~, M puede c.on6~·..,.,a11lie poi!. 

.f.M pcvr;tu c.oltt'Ji.a.;tantu ya. que .e.a c.onó~a.c<.6n M un meci<.o patta. c.on­

va.Uda.1t. .f.06 a.e.toó jutúci<.c.06 a.óec;tado6 de n~da.d 11.eta.:tlva pOlt a.do.e.e­

c.e11. de un 1teq~.U:o de va.Udez, paJt.a. .e.o cua..f. 6 e .JE.eq~e11.e que .ta. pM­

.te a.óec.tada., c.on c.ono~-i.ento det v-i.c<.o que -i.nva..f.,(da. e.e. a.etc, ha.b-i.en 

do e.u a.do a.quU, lta.:tló,(ca. et c.011 . .tlta..to o a.e.to nu.e.o. 

En .e.a. venta. de c.o6a a.j c.11.a. ruí.n cuando .f.M pa.11..tM can.tlta.;t:a.n- -

.tu lta.:tló,(quen una. y o.tita. vez et a.e.to, no polt e.e.to .ta. c.o6a obj e.to 

det c.011.ttr.a..to deja.tr.á. de 6elt ajena.. N-i. 6-iqu-i.elta et ve.'Lda.de.:w pltop-i.e-ta­

lt-i.o de .e.a. e.olla. u.:tá e.11 po6-i.b-i.U.da.d de 11.a:tló,(c.a.11. o c.onó.UtmM .e.a. venta 

de e.olla. ajen.a ya que ta ley 110 p.'tevee v..a po6.{.b,(t,(cfrtd, ~"...1.c~ et uMc.o 

med.{.o palta tog1ta.1t .e.a va..e..¿dez del a.c..to, 1te.va.Uda.ndo e.amo c.on6ec.ue,n-­

c..{.a., 6eg1fo ta. .te1tm.{.noto9.<:a del o.'f.dena.m-i.en.to c<.vü 6U.6.ta.11tivo, e,n 6u 

AA.tú.uta 2271, e.~ e.e. hec.ho de qttc. an..tv.. de que .tenga fuga.':. .e.a ev-i.c.-­

c.-i.6n, a.dqu-i.eJt.a e.e. vendedolt pOIL c.ua..f.qu-i.elt .u..tu.e.o .f.egLümo, .ea. pltop,(e­

da.d de .e.a. e.olla venci<.da.. 



-122-

"En l'!U.e.6.tlta opbú.6rt, .ta 1t.eva..Uda.cl6n a que .6e 1t.e6.i.eJte a.e. -

aJL:t(cu..eo 2271, no e6 .ta con6.lluna.ú6n que .ta .f.e!J 11.egu.ta. palla co1w!t.U­

dall. .f.o.6 a.c..to.6 a.6ec-t.a.do.6 de rw.tlda.d 1t.~va._y, polt. .t.art.to, pel'!.6a.m0.6 -

eYl c.ol'l.tlta de .ea colt/Úert.te gmelta.t, que eYl ef. cMo .6e .tJr.a.:ta de uy¡a. -­

l'ILll.lda.d a.b.60.f.u.ta, 6uY1da.y¡doY10.6 a.e. e6ec..to en .f.a-6 .6.i.gu.lert.te.& co~.i.deJt.a.­

c.lorte.6: ( l 3 l 

EYl pJLúneJt .fuga1t .ta .f.ey no ha.b.f.a de con6.btma.c.i.6n .6.i.110 de 11.e­

va.Uda.c.i.611, .e.o cua..f. jwú.d.lc.amen.te ~ d.ló:ünto. Ademfi..6 .e.a co116.lluna.--­

c.i.6rt ert .f.ot. a.c:t:Dl> a.6ec..ta.dot. de rtu.f..lda.d 1t.e.f.a:üva. .6uporte que et pe1t.ju­

d.i.c.ado, con c.onoc.-imlen.to del v.i.CÁ.o de nulidad 11.a.:ü6lca. et con.tttlLto -

o e.e. a.~o rtulo, p<?.11.0 palla e,Uo t:. e 11.equ.le11.e ademiú. que ha!fa. cu a.do e.e. 
v.i.c.lo (.lrtca.pa.c,lda.d, v.i.otenc.la., e!t.11.ott, doto o .f.e.s.i.6rt), o b.i.en que t:.e 

obt.eJtven .f.a-6 6oJuna..Uda.du om.l;t..ldat:.. Cumpt.i.dw., u.ta.!. cortd.lc.i.onet:., e.e. 
a.e.to nulo quecla.ttá conva.l.<:_da.do. 

TJta..tandot.e de .ea ven,t:a de co6a. a.je.na., e.6 ev.i.dm.te que et -­

peJt.jud.lcado o 6ea. et comp1t.a.do1t., 110 podlt.á cortvat.i.daJt. ta opeJUt.c.i.61'! poi!. 

et t:.oto hecho de que lr.a.,tl6-(ca6e et a.e.to, po1t.que la ven.ta t:.egu..Vúa. --

6.lendo nula.. Lo p!t.op.lo debe deC-l!t.6e 11.eApec.to del vel'ldedo!t.. E6 dec.i.Jt., 

.ea volunt:ad de a.mba.6 palt..tu. u .to.t.almen.te .lrtopeJt.an.te pa!t.a ha.ceJt. vá.­

Uda. una vel'Lt<t de c.ot.a. ajena. .toda. vez que depel'!dvi.á de un hecho muy 

(13) op. c.<,t. Tomo VI, Vo.f.umert I p. 261. 
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dU.unto, como u fu adqui.Ji-i.c.i611 que poJI. cuatqubvr. t:..lúU'.o .f.eg.U:-úno -

h<.c.<.e.Jr.e e.e. vendedoJt., ea. úrúc.tt que podlúa Jt.evat-i.dalt e,l con-tJt.a..to. E6 -

.únpo!d:ante hace.Jr. no.ta.Jt. que en fu nu .. f..<.dad 1teea..t-i.va e& ea. volun.ta.d del 

co1itltctta11.te peJt.juclicada ta dec.M.<.va pMa conva.Udcvr. et con.t.Jt.a.to. En 

camb-i.o, en la ven.ta de co-6a ajena, la voCtm.tad del compJt.adoJt. o del -

vendedalt, aún cuando Jt.a.t.¿6.íca6c la ven.ta, ú.ta Jte!>uUa'Úa hie6-i.zaz. 

Ita, como u el .f.eg.U:-úno p.'Lop-ie.ta.Jt-i.o de ta co6a venclida, que 

w1.i.da a ta voluntad de.f. vendcdoJt, pod'1á opeltM ta t'Lan6 óeAenc.ia de.f. 

do1¡1úuo en óavolt de ú.te ú.tt.úna, pa.'La. M.f meclútnte ven.ta, peJunu.ta, 

do11ac-i.6n, Vr.an6acc-i.6n, e.te., ¿,e .f.oglte et eóec.to de que a.qué.e. aue 

-indeb.<.damen.te. enajeno- -0.<.H -0e1z. e.e due11o, -0e conv-i.e.Jr..ta en pJt.op.let~ 

Jt.i.o de ta ca¿,a. tJ de M.ta -Oueue dua.pa.1tezca .t.oda .e.u.<.611 a..C. 

-intc..'Lú jutúd-i.co dp,t que vrn eegz.t.ún;o dueiio en et mamen.to de fu ven­

.ta. Puede .tamb-i.én conva.UdM.-~e e.e conór.a.to, -0-i. et vendedoJt. adqu-i.eJte_ 

paJt. hc..'Lenc-i.a, pJt.e,~CJU.pc.i611 pM-i.ti.va, acce6-i.6n, adjuclicac.i6n, o poJr._ 

cuatqu-i.e,1¡ a.tJt.o .tí.tueo .f.eg.[.t-i.mo, ta plt.opledad de fu co-0a venclida. En 

u.to6 ú.e..t-i.mol> cM 06, no -0 eltá 11ece<1aJL-i.o que .ln.te1tvenga fu va.f.un.tad 

del leg.Z.ti.mo due1io. Aho11.a b-ien 116.tMe que en -lM clUüntM h-i.po.tu.l-6 

que. hemo6 planteado, e.& ta 1teva.U.dac.i611 co11-0ecuenc-i.a de un hecho o -

de un a.e.to jutúd.<.co, que no tiene poJt. obje,to conó-i.ltmaJt. .e.a ven.ta nu.ea 

e-6 dec(.,'L, no hay w1a man-i.6c.-0tac-i.6n de votun-tad encam.lnada expJt.UameJ..!_ 
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te a dcvU'.e vaUde.z a ~a ven-ta, e.amo de.be. oc.u.Jt/UJL en i'.a con 6.itunau6 n 

que pvrmae. .ta .te.y en l-·~ cMo6 de. nuUdad 1te.lcú:--tva po·'l. e..'t1to1t, daCo, 

,u¡ b--te.n del pad!te, 6.i p,·~t;:.'t.iotunr1i:te. al mo.'ÚJt é~tc, aquel 6ue.~e. .5tL 

,r.i,:co he.J1.edi' .... o. I11depc1:::í.(;:1:temen.te de la. ve.tu.vitad de ambot. !f aún a. 

:.','ML'l. de. 6u vo.tw-itad, <.".~ venta. qu.e.da.úa JtevaUdada". 

LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA ES UN CONTRATO NULO POR LA .FALTA VE CA 

PACIVAV VEL VENVEVOR. 

Ve.ntllo de. la c.c-:.-:.ie.nte que 606Uene que .ea comp.'taven.ta de 

w.1a aj eJta. u.tá a:fie.c..tad.A ::Í.<- nu.Udad 1te.!tU:.<.va enco11t.'l.a.mo6 al no.taóle 

Ju'Z.-i.6-ta y No.ta:lt_,¿o de..t VüV---i..to Fe.dvi.a:l don FJtaJ1cücc Lozano No.U:.e.ga 

( 
1 4 ) qu-i.e.n 6u.11dame.n..ta 6u .: -..a:vúo e.n e..t he.cho de. qu.e ex-i.6.te. h1ca.pa.- -

cidad po!t pafl..te. de.e ve.nd.:dc·'l. pall.a ce..tebM eJ'. c.on.t'tato, al e.6ec.tc --

expone.: 

"A m.{ modo de. ve.':. e.e ve.nde.do!t u --tnc.a.pa.z de. ce.tcb·'Z.M .ea e.o~ 

-(l4) Cua!t.to CWr.60 de de'Z-ccho uv.U., c.ontJta..to6, ed. po17. la "A6ocia-­
u6n Nauona.t de! Nota/Uado Me.x.icano", A.C. 3a. e.d. Méx.tco, 
1982, pp. 141-142. 
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pJUtvetita, poJz.que no .i.-lendo dueño de .la. co.i.a no puede vtiUdamen.te. c.e.­

tebJz.aJz..i.e un co11.tJca.to de comp1U1ven:t:a., que .t.lene polL e6ec.to .:tltanl>rnLt.bt. 

la pJz.op-iedad de .ea. co.i.a; fuego e..l. vendede11. el> -lrtcapaz. Et a.Jz.t:.lcu.K.o 

2230 cü.6pone: La nuUdad poJz. ~a de elLILOIL, do.to, v-lo.f.enc-lt:t, .lu.lón 

o ú1capac.-i.dad, 60.lo puede -invoca.iwe polL el que ha .i.u611.-ldo e..i.o.i. v-l-­

c..fo6 de corúi enüm-lel'!:to, 6e Ita pe11.jud-icado poJz. .e.a i.u-l6n o u el. .. inc..a 

~'ª7. EP a.n.t: .. fouto 2233 d-ice: Cuando e.e. con.óia.to e..i. l'lU.i.o polL -lnCLJ.pa-­

udad, v-lo.lenc...ü:t o elLILOJz., puede .i.eJi. con6-lJz.mado C.LUlildo ce..i.e e.e. v-luo_ 

o motivo de nu.t-idt:td, e..!>to !>-lempJz.e que no concuJz.Ji.a o:tlta cau6a que -

-inval-ide .la. co116,{.)[.mau611. Tampoco el aJz.gumen.to e6 peJz.6ec..tamen.te cta­

Jto, paJtque el'!:to11ce6 UegaJúama!> a la co11c...f.u6-i611 de. que e.e. úrt.-ic..o que 

tiene la acu611 de. nuLidad e.i. e.e. vendedoJz. .to cua.l u .ú1ju..i.t:.o. PeJLO -

e.e. campJz.adoJz. puede :teneJt .e.a acc..lón 6undamen:ta.l en eJz.Ji.oJz. de .i.u c..onhen 

.t.lm-len.to al ca n.:ów.:taJ¡_ ca 11 c¡u.-ien c..1t
0

e.y6 dueño de .ta co6a .i..<.n 6 elL.f.o y 

de é.h:ta maneJz.a ta acu6n coJz.Jte.!>ponde a to1> do!>. 

Ve. :toda./> maneJz.M .!,,¿ a.drn-l.t.l~6 emo6 que .e.a 11.azón de .la. nu.Uda.d 

e6 la b1capac...ú:iad dd ve11ded0Jz., 6-l e!> pe1t.6ec..:tamen:te e.x.pUcabi.e e..l. -­

a.Jz.t:.lcu.C.o 2271: Et ve11dedo1t qu.e eJi.a -incapaz de cei.ebJi.aJi. e.e. con:óul..to 

de camp1taven.ta po11que 110 eJz.a du.eiio de la co6a, 1>-lendoi.o ya., puede -­

con6-lJz.maJz. u e cor,itti..a.to, pon. que ha.ce ceAM i.a. -inca.pa.udad. Soi.amen.:te 

qu.e encon.:tJi.amo6 o:tJta cu.e.i.ti6n: U a.Jz.:t.[cu.f.o 2271 6eiia.l.a., a con:tlLal!.lo 

6en.i.u que e.e. vendedoJz. na e..!>:ta obUgado a. Jz.eaUz.aJi. 11-lngún acto, n.-ing_!! 
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na declali.a.c.-i.6n eApec.<.a.l en e.e. 1.en:Gido de con6-Uuna1t. e.6a opeJtac.i6n de 

comp.'laven.ta nu.la, 1>-lno e..t 1>.únpie hecho de que adqtLúVta, poJz. un ~ 

.eo .tegUbno .ea co.sa an.teA de que .se pJz.oduzca .ea ev..lcc.i6n; pJz.oduce, -

de pleno deJz.echo, .ea Jz.eva.U.dac.i6n de.t cont.Jz.at.o; no u po.s..lb.e.e eic..lg..i.Jz. 

mil. aJLgumeu,to6 dvr...i.vadol> de p.'lecep:to.s legal.e.6 conCll.et:o.s, paJta 606:te--

11e.J? • .ea nu.Udad ab.solut:a y Jz.e.f.a;t:..¿va. Son con.s.ldeJLac..lonu pJz.ác.t..lc.M. -

No co-inc..lcUmo.s e.en ta a6bunac.i6n ant:vú.011., u dec..lJz., no de­

bemo6 con.s.ldeJr.aJt Me a.cXo e.eme a6ec.:tado de nuUdad Jz.e.f.at..i.va, poJz. 

6a.Ua de capac..idad de.t. vendedoJz., ya que en .ta.e l>upuu:to 1.e Uega!Lia_ 

a ta c.onc.Wl>-i.6n de que .tan.to e.e compJz.adolt como e.e veJz.dade.JtO pltOp-ie-t~ 

Jz.-io 6e ve.M:a. .únpe.d.ldo.s p.vut -úivocaJt. .ea nLL.Udad del acto pue.6-to que -

ta ley únlc.amente. con6-lVte. ua 6ac.u.e.:tad al. -incapaz. 

At.:<. .tamb-<.én 6-l 6e acept_a.Jut que u .ea. lnc.apac..ldad .ea c.aul>a -

geneJul.doJz.a de .ea nu.e..ldad Jr.e.iat.lva, al vo.f.ve/z.6e capaz e.e vendedo1t; -­

u.ta.Jz..í.a en pol>.lb..l.e.-idad de c.onva.U.da1t. el acto nulo era 6ea poJz. c.0116-lJz.­

ma.c.l6n o Jz.at-<.6-icac.-i.6n, lo cual. no u necuaJLio paJz.a Jz.eva.U.daJz., .ea -­

ven.ta de c.ol>a ajena, :toda vez que .según .ea lupo:tu-il> de.t 2271 un-lca­

me.nte Jz.equ..leJz.e paJt.a la 1tevaUdacl6n del hecho que e.e. vendedoJz. de 
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co-0a. ajena. a.dqu.i.eJLa. palt cualqr.Ue/I. .tU:u..eo .leg.u:.úna, a.n.teA de que .Qnga 

fugM .ea. ev.<.cC-<'.6n, .ea ca6a. abje.:ta de.e can.Vt.ahl, apeJta.nda6e au.:tomá.ti.~ 

mente .ea. 1r.eval..<.daC-<'.6n 6.in que 6ea 1r.e.eeva.n.te .ea vofun,tad del vendedalL 

en e.e 6enU.da de IULU.6.icaJr. a can6.<'.Juna1t e.e a.eta. 

E.e a..tt.t.lcu.ea 2269 d.<.6pone: N.inguno puede vende11. 6.ino .eo que -

u de 6u pltap-i.eda.d, 

Ha.C-<'.endo una. .<.n.te1r.p1r.e.t:ac..i6n a. cori.:tlttVúo 6e.MU enCDntluzma6 en 

é,e .ea. p1r.oh.<.b.i.C-<'.6n de vendeJr. ca6a6 ajen~ • .ea cual no c.an6.t.é.tuye una -

.<.ncapa.C-<'.da.d 6.ina una. .<..eeg.ü:.ún.i.da.d. 

Zama1r.a. tJ Valenc..ta. (7 51 expone al Ir.U pecto: 

"Na e6 po6-i.b.ee jwúd.<.ca.men.te u-Olb.eec.eJr., 11.upecto de una. p~ 

-0ana. 6.U..ica., una. .<.nca.pa.C-<'.da.d :ta.ta.e de 9oce, ya. que .ta.e 6..i,QuiC-<'.6n equf 

va.id!úa a. negivú'.e pell.6ana.Li.da.d jwúd-i.ca.; de donde 6e dup1r.ende que -­

.fa.<!> .<.ncapa.C-<'.da.du de goce 60.f.a pued~n -0e1t pa.Jr.C-<'.a.iu y pa1r.a. e-0.ta.b.eec~ 

6e 6e lLeqr.Ue-'1.e de un p1r.ecept:o exp1te60 .f.ega..t y .ta.e. pltecep:t.o .&o.ta 6e -

jU-O.t.<.6-i.ca. en vL!,:ta. de.e aJr.den púbUco. 

AhoJr.a. b.i.en 6.i. 6e lLec:U'..iza. un hecho can:tlLaJr..<.a a. una. .ley que -­

con.tenga. un p!tecep:to de alLden púbUco ú:te 6elLa."" nu.ea, pelta can nu.e.<.--

da.d a.b6a.eu-t.a. con .téJim.ina6 de .f.06 aJl;(:{cu.f.a6 8, 1830, 222c y 2226 del -

(15) op. c,i,,t. p. 341. 
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c.6c:Ugo c.-i.v.(..f. v.(.gen-te, ya. qu.e no pocVr.á c.on6.l/tmcuu.e, no duapaJt.ec.e po!t. 

p1t.v,c.Jt..{_pc.-i.6n y .f.o puede ha.c.eJt va.f.eJt ;todo .<.n;t;eJtua.do". 

"Ve lo an;t;eJt..(.oJi. 6e dupltende qu.e aún e.u.ando 6e c.o~.<'.deJt.e 

qu.e .e.a c.ompltaventa. de c.o6a. ajena.' u nu..f.a polt. 6aUa de. c.apa.uda.d de.l 

ve.ndedo1t., ;tal. nu..U.dad no 6e!UÍ h.e.f.a;t;,¿va 6-<'.no e.n ;todo c.Mo .e.a. a.b6o.f.u.;t;a. 

poi!. c.o~.t.<..tLúlt. u.n heCho c.on.tlLivt.lO a. .f.eyu de Oh.den púb.f..<'.c.o y poh. .tan-

' ' 

La. c.ompJt.a.ven;t;a. de c.o6a ajena u tin c.im.tluttó lw.to pofL ,IV!JL(Jtr.O; 

fata :tu.U ba..6a. en qu.e .e.a c.omp11.aventa u .nú.fá. ,d~qu.e e.X..Ú.t:e._ 

un e1t.1t.01t. en e.e. c.omplt.a.do1t. h.Upec.:to de .e.a 6~t:anc.-i.a. y h.Mpec.;t;o de .e.a -
pe.Mona. del. ve.nde.doh.. 

La c./Ú,t;.¿c.a. que. 6 e. .e.e ha.e.e a u:ta po6t:uh.a. u qu.e pu.eda. e.e. 

c.ompJt.a.doJL 6a.be.J1. que .e.a c.o6a. ajena, y poh. .f.o ;t;an;t;o, no e:i,;t;a.lt. v.(.c.-i.a.da. 

de. elt.Jt.Olt. .1>u votu.~d y 110 ob6:ta.n.te. -OCJL .e.a c.omph.a.ve.nta. nu.f.a.. 

Ade.mM ¿,,¿ e.l c.ompJLa.do1t. no ~ab.<:a. ua. c.-i.Jt.c.u~ta.nc.-i.a. a.e. momen:to 

de. .e.a c.e.f.e.bJLa.c.-i.6n del. c.ont:h.a.;t;o y la c.onoc.e d.<:a. .1>.{_gu..(.en.te, no puede -

c.on6.(.lt.ma.JL .e.a opeh.ac.-i.611, aún e.u.ando ya no :tenga 6u. va.e.untad v,(c.-i.ada., -

poh.que u:tal!..<:a. c.on6.l/una.ndo u.na c.omp1t.ave.n;t;a. de c.o6a ajena. que. 6 egu..(.- -

!t..<:a 6-le.ndo mda. poh. 6e.gu.(.ft -0.(.endo .e.a c.o~a. ajena.. 
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PaJt. a.tita. pa,'t.te, la ac.u6 n de nuU.dad .'l.ela.;tlva "o.lo "e da a.t 

que 6u6-'Le el v.i.cia, y 6.i eK. c.amp.1t.a.da.1t. a.l canac.e.'t, ya 1>e.a. an-tei. o 

dupu.~.!> de la ce.lcb.":a.c-l6n del canOz.a.,ta, que ta. ca6a e.6 ajena, 11Unc.a._ 

padJúa úiten.t:a.Jt.l.a, y poJt. .teneJt. e.e eje.lt.ciuo de .ca ac.c.i.6n =ngúna 

atJr.a pe.Llena; 6C. ve.·.úrn 6eJL<Jwien.te K.M.i.011ado!> lo6 .i.l'l-teJt.Me.6 de o;tJr..a¡, 

pvwoncv~ que pueden tene.lt. .in.teJt.ú jwúd.ico en la nu.Udad de.l c.ont.Jt.a­

.to, e.amo la 6e/UaJ1 el ·vendedo.1t. y en e6peua.l e!. .te.1t.c.e.1t.o o 6U.6 c.au-­

.!ialtab.ietitu. 

PaJt. úUúnc, ta.l .tiafuc..i.6n na .1ie jtl!>.ti~.ic.a c.on6011me a.l a1t.de-­

n?W1.ie1ttc v.i.gen.te, ya que la ley peJt.m.i.te la 1t.e~·a..Udac.i.6n de la c.om~ 

ven.ta 6¿ el vende.de»-:. adqu.ieJt.e, polt. cualqu.ie.A Utu.lo l.eg.l.Uma, la p.lt.E_ 

piedad de la e.a.tia vc.11d.ida an:tu de que .tetlfla fuga1t. la ev-i.c.ci6n, y -­

.tal 1t.evctl..idac..i.6n 110 depende de la vofun.tad de.t c.omplUUioJt. en ningun -

.1iupue.!>.tc. 

U. vendedc".. puede adqu.i.Jt..iJt. la p.1t.opüd.a.d poJt. c.on.tJt.a,to, po.1t. -

.te6.trunento, polL U.!it<C.tp.i.611 y, en g ene.Aa.l, po.'L cualqu-i.eJt.a. de l.o.ti me- -

d.io.!> que la ley cmt:c."...iza pa!t.ct adqu..UU!Lla, y e.i: 1U.ngún ca.60 depende/La' 

de la volun.tad del camp1t.ada.1t., .ti.i110 de hecho~ o acto.ti ju.IL(.d.i.co6 .aje--

110.ti a la 1t.elau611 e i:t.'Le ve11deda1t. y c.ompJLctdo.'t. 

Enc;amb.W .~¡ ~e c.on6.i.deJLct e.ama e6 lo c.!''t,'tec.to, que el e.o~ 

.to está a6c.c.tado de 11uUdad ab60fu.ta palL el iüc..i.to que -i.mpUca e.e -

dú.pone·'L de.t dc.11.ec.lic de p!t.ap.ledad .tiút au.tolt..izac.<.611 de.l dueño ni 
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6a.cul.tadu .e.egal.e6, al. p.!LetendeJL con6-UunaJL .e.a. opeJta.c.-i.6n, al. conoce.'!. 

que .e.a. co6a. a.je.na., 6e e5.ta!L[a. con6,¿11ma.ndo un ,¿.e.<:c<.,to y po.1!. to .ta.nto 

ademá..6 de 6e.I!. nula. la. ve.nm, 6e/Úa. nula. .tamhlen .e.a con6-Uuna.cl6n. 

LA COMPRAVENTA VE COSA AJENA ES UN CONTRATO AFECTADO VE NUL1VAV AB-

SOLUTA PORQUE ATENTA CONTRA UNA NORMA PROHIBITIVA. 

Ve6puét. de habeJL a.n~zado en to6 a.p~ado6 de u • .te ca.~ 

.f..o la.6 .te6~ que ca.U~lcan a. .f..a. compJr.aven.to. de co..sa. a.je.na. como vá.tf 

da, ,¿nex.i..6.ten.te y nu.f..a. con nuUdad 1tela..t.lva, expone.mo..s a.hall.a .e.a. 

.tu~ que coM,¿deJt.amo~ má<S adecua.da. pa.!La da1t en de6,¿n,¿,t,¿va un ca.U­

Mca.tivo a. la comp1tave11.ta de co6a ajena y que u a.que.e.ea. que con.,s,¿­

de1ta. a d,¿cho co nóuttc como a 6 e e.ta.do po.1!. un a nut,¿dad a b.,s o .e.u.ta , a. to 

cu.a.e Uegamo.,s u.na ve:: ana.Uza.do.t. to:, p1tecepto.& lega.tu que 6e .11.eó,l.!!:_ 

!ten a la. ma..telt-la. y apega.ndono& a lo& a.1tgumen.to:. expu.u.to6 po-"L 

.f..o.,s fu,t,¿ngu-ldo.,s maCA.t."Lo6: Von Ra6ael Rojúza. V,¿tlega.¿, y Miguel An­

g el Z amoJr.a y V al.enc.-i.a . 

Zamolt.a. 1J Va..f..enua expone al. 1tupec.ta: 

"La. concfu.6,¿611 l6g,¿c.a. y ac.01tde con el ¿,,¿¿,.tema jwúdi.co ec~ 

n6m,¿co y po.tl.t.ic.o ,¿¡npe.'tafLte en .e.a. RepúbUca., u que .e.a. compJr.aven.ta_ 

de c.o&a. a.je.na, con .e.a. a.c.epc.-i.6n <Seña.la.da. a.n.t~o11men.te, u.tá a.6ect:a.-
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da. de una. nu.U.da.d a.bóotu.ál. po1t el .i.Uc.U:o que. .únp.Uc.a., y .la. ILUpon­

¿,a.b.iLi.da.d del. mtimo ¿,e.tr.fi. de amboó c.onttr.a.ta.n.tu J>.i actúan c.on c.ono-­

wnicn.to de que !.a. c.oóa u ajena.; o J>o.f.o de.e. vendedo1t, 6.i e.e c.om~ 

dolt .to -ig1101ta y actúa de buena ~e, o óea que no .tenga e.e debe.Jt jwr¿;_ 

CU.e.o de conoce/!. ua. c-incunó.tanc-ia y que ha.ya puu.to .todo.6 .f.o,¿, 

me.elfo~ a. óu a.f.cmtce pa!ta. jtLJ>ti6-icaJr. .ea .f.egaUdad de J>u c.onduc-ta.. S.l 

a. una pe.!tóona .e.e venden un a.u.tom6vi..e. y no ex..i.ge .ea docwnen.tac.ifin -­

que a~~ecli.te la p1top-ieda.d del vendedo1t, no u:taJl.á ac..tu.a.ndo de buena 

6e., u -~u 1te.~po11-6ab,¡.e,¡dad -6e.Jtá -6-im.i.f.alt a .ea del vendedo1t, 4.l .ea c.o-6a 

1te-~uUa ajena. 

"Se CU.e.e como adi.c-i6n a .f.o ya 4eña.f.ado que .ea c.ompJia.ven.ta_ 

de co~a ajena u nu.f.a c.on nu.f.-idad abóollLta, poJLque u -c.onór.alúo 

a una ley de 01tden púbUc.o y, ademd:ó u e.o~ a .f.a6 buenaó co-6-

,tumblte.4 -6egú.n .f.o cli-6pone e.e CVLUcu.eo 1 830 quP. CU.ce que u .iUc-i.to -

el hecho que u c.ontltaJr..io a ,fa¿, teyu de 01tden púbUc.o o a .f.a6 bue­

na.~ c.o-6.t:wnb:z.u; y .f.a6 .f.eye-6 de 01tde11 púbUc.o que pito.tejen a .ea PILE, 

pú•da.d -6011 .f.o-6 a.Jt;(;(,cu..f.o-6 14, 16 tJ 17 de. .ea corn..t.U:uc-i6n, en.tite. 

o.tM6, !f .f.o-6 aJr..t.í.c.u.eo-6 830 y dl'má-6 1te..f.ativo-6 del c.6cUgo c-ivi..e. que._ 

-6e 1te6-ú?1te.n a .ea, p!top-<.edad y te manda.do C'XpltC!.&amen.te po1¡, e.e alr.ticu.­

to 2269 que cli-6ponr. Nbtguno puede vendM -6.ino .to. que u de -6u p1¡,o­

p-<.cdad; a.-6-<'. como a.-fguno& pltecrpto-6 de.e c.6cUgo pe.na.e Jte-fci..t,¿vo-6 
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.tamb.le.tt a. .ea p11.op.ledad; y Jt.e..ia.c..iottadol> cU.cho.t> cvi.:Uc.u.la.6 cott e.t 2225 

de..l c6cU.go c.lv.le, debe. cottclu,Vu,e que .ea compJt.a.ve.n.tlt de c.ot>a. a.fe.no._ 

U ttu.ia., C.Ott ttu.t.lda.d a.b.1>0.lut.a.". 

Y .teJun.ltta. cU.clernlo: 

"En .toda. teg.ll>ta.cl6n en que t>e. 1te.c.onoc.e y ga.1t.:rn.t.lce et de/ie 

e.ha de. p!top.leda.d, et c.on.tlta...to de compJt.a.ve.nm de c.01>a. a.je.na., polt. -­

c.o.u.tr..u.Ui. ur: hecho juJú<:Uc.o co~ a. d.ll>po.1>.lc..{ane-& de olt.de.n pú- -

bUc.o debe c.oru..(de/U:l)¡,.6e. e.amo nu.to, c.on nu.t.lda.d a..b.1>0.eu-ta". ( 
161 

Van Ra.6a.e..l Roj.lna. V.ü'..te.ga..1.>!l 7 l e.xpone. .ta.mb.lén alguno!.> a.1tgu­

men.to.1. pa.lta.. e.xpUc.a.Jt. .ea. nu.l.úla..d. a.bl.>O.eu..ta de ta. vent.a. de col> a. a..j e.na. 

que. "on: 

No 1.>0lo .t.le.ne un .ln.te.Jt.ú. .te6Jt..lc.o Ue.g a.1t a. .ea. e.o nc.lu-6 .l6 n de 

que. .ea ven.:ta. .t>e e.nc.ue.n.tlta. a..~e.ct.a.da. de. nuUda.d a..bt>o.fu ta., polt. l>e.Jt. .ln­

c.on6.ir..ma.bte., t>.lno que. t:a.mb.létt .~e pltMe.l'U:a.n c.on.t> ecue.nc..la..6 plLác.tic.a..1.> _ 

de. ve.Jt.da.de.1to .ln.téltu. Ett e.6ec.:to ta. a.cc.l6tt 6el!á .{mplte.6 Clt.lptibte y, -­

ademá.6 tto t>oto podltá .ln.ten.ta/l.l'.a. et c.omp1La.do11. pe.Jt.jucli.c.a.do, t>.lno .ta.m­

b.lén .todo .ln.te.Jt.uado que .tenga. út.te.Jt.e.~ juJúd.lc.o, et>pec.la.tmen.tl' e.t -

tegUimo pllúp.le.ta.!t.lo. En c.amb.lo M. t>e a.c.ep.ta.lte. .ea .te.t>.l-6 de. ta. ltLlU · 

da.d 11.el.a.tiva., que po!t de.6g1ta.c.la. pa.1tece dom.lna.lt e.n mLe..t>:tJz.o a..mb.lent<> 

1Tóí0j3:"" c.l.t. p.p. 342, 34é 
( 77) op. c.l.t. p.p. 262-263 
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jwúcU.co, .&e Uega cof'L6ecuel'lc.la.6 peL<!J11.o.&aA, como .t.on bu. de que .ea 
acc..<.61'1 de l'!U.Udad p11.u c.JU.b.uiá el'! e.e .telt.m-i.l'lo mcix.úno que .& eñai.a. .ea .ley 

de cU.ez año.&, polt. l'!O ex.-l6.t1Jt. Ul'l .t~.ll'lo upec..<.a.e y, ademá.& e-e .teg-i.t:-i.mo 

pltop-i.ua!Uo l'!O pocliúa. .lnt:ent:alt. d.lcha acc..<.61'!, po11. ria .&e.11. patc.te coi~ 

t:al'!t:e, como .&e 11.equ.llV!.e el'! t:odo.& .to.& ca.&o.& de rnd..«:iad 11.e..ta.t.iva. 

"Polt. .to que .&e 11.e6úAe a fu p!l.UCJúpci.6n, q.h ev-i.den-te fu CO!'.!_ 

ven.lel'lc-i.a de que u-tanda en plt.Uenda de ul'! deLU"...o, deba e;c,t..ll'lflu..UL& e 

.ta acc-i.6n. de 11.UUdad polt. e.e bia.n&CUll..60 de un c.lvr..:ta tiempo, .&.úta que 

debe11.ci. mant:eneMe v-i.gent:e pall.a que en .toda época pueda haceMe va.tvz. 

.&.ll'!o pe11.ju-i.c.lo de que e.e comp1tada11. Uegue a adq~ .ea p11.op.ledad -­

mecU.attte .ta pii.e.&c.M'..pc-i.61'! pa.&.l.t.lva". 
'• 

"Ademci.-6 de .to expucu..to, fu .teó.l.6 de fu nu.Udad ab.&a.eu.ta .&e -

encuel'!t:l!..a de acuvz.do col'! l'!UU.tll.a .tll.acllc-i.611 }Wi:í.cü..Ca. y fu ap.fo.l61'1 da­

m.ll'!ant:e de .ea eAcue.la c.lci.-6-i.ca. fl!..al'!Ce.&a en ma.te/L.ia de nuUdade~ .toda 

vez que .tlz.a..ta.l'!do.&e de un ac.to -U.lc.l.to, cama u e-e 11.e.ta.t.lvo a d.l.&pa-­

l'ICll. de .to ajeno, .&e ha caYL.&.lde11.ada que de.be .&e.11. má..s e.nélt.g.lca., pa11. -­

e,i,-ta.11. a6ec.tado.& .l0.6 -i.n..telt.e.&e.& gel'!Vta.le.& !J , en cof'L6ecuenc-i.a, .ta nu.e¿ 

dad u col'!ven.l~nt:e que .&ea ab.&a.lu.ta, pCVLa que e.e ac.ta .&ea -i.l'ICOl'l6-UL-­

mab.te, .ta acc-i.61'! de »U.Udad .lmp1t.e.&Cll..lp.t.lble !f cuf_emá..6, pueda .&Cit. .ln­

.ten.tada pal!. .toda aque.t que .te.n!Ja .iYL.tCll.ú jwúd.lco, u dec-i.IL que 11.e.- -
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1.>u.lte a6ec:tado cUAec:to o .l11cUAec:tame11.te pott e.e. ac.;to nLLl'.o". 

M.l pu.nt:o de v.W.ta peMonal., dupu.é~ de habe.'t he.cho me11c.l611 

de ea ju.tt.l!.>pttu.denc.la 1te1.>pect:.lva, .te-6.l!.> dodüi:aeu, CL".,t..[cu.1.o¿, con- -

du.cent:M de 1mMt:lto ottde.nam.lc_n.to c..i.vU -6Mta1:Uvo, .e.a. t69.lca ju..túcl!:_ 

ca lJ la. u.UUda.d ptr.ac..t:.lca. e6 en el 6 en.U do d.: que -6 e d(> be Uega.JL a. 

la. conc.lu.6.l6n de qu.e e.e. con.tita.to de. comp1tavv:t,1 de coJ.>a. ajena. M u.n 

con.tJr.a..to a6ec.ta.do de. nu...e.idad ab~ofuta. pOll c.:-n..1.:t<.tu..Ut ~a. condt1c.ta det 

ve.ndedol!. Uft hecho qt1e v.lola. u.na. 1101t.ma de C'·'tdcn púbUco 1J ptr.olúb.i.t..l­

vo como e.~ et a.'t.t.fru..to 2269 del cód(go cü•U:. 

E-6.ta. 11!.LUda.d pu.e.de. -6Clt ..1t1b6a.11ada de :.ci.H!.MO con et a.li..t.í.cu..­

to 2271 del m.l!.>mo dwpo!>d..i.vo ~,¿ et vend(>.d,o.~ ,7.dqu.ie .. :.e. potr. cual.qu..iet¡ 

.t.í..tu.eo tegUúno; an.tu de que et comptr.adol!. ..lti5.'ta .e.a. e.v..icc.l6n, .e.a 

coI>a. obje.to det co1w.a.to (co&a. ajena.) petto é~.te hecho no co116.t.ltu­

l]e rU. m1a. con~..il!.ma.c.l6n 11.l u.na. lta.t.l6..icac.lón, ... ¿ p.'tovcca u.r,• conva-­

Udac.l6n como -60-6.Uene .f.o-6 pa.tr..Uda.l!..io-6 de la 1:u.Uda.d .:.eta.t..iva. 
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e o N e L u s r o N E s 

PRIMERA. - T a.nto nu.e.&.t:.IL« leg.U..la.c..l6n e.amo .ea. Su.p1tema CoJr.:te. de 

JM.Ucla de la. Nacl6n, ca.U.ó.<.ca.n a ta comp11.avert.ta de co.!la ajena como 

w1 co1'1bu:tto a6ec;ta.do de nU..Udad. 

SEGUNVA. - Pa11.a qu.e he conMgu.11.e el con.:t.ltLVto de ccmp!tavetU:a. -

de c06a ajena e6 necuaJúo: al qu.e ta pell..!lol'la qu.e lo celeb.te como ve!!_ 

dedo11. no ~e.a p11.op.<.e..ttVúo de la co~a ma.te.ll..<.a del con;tJi.a.:to. bl qu.e et -

vendedoll. p!t.e,tenda enajenM et bü:>.•t como .!>.i 6u.e11.a p11.op,t,o. c} qu.e ac.-tue 

6ú1 e.&.tM au..toll..<.zado po11. el du.eiio det b-<'.e.11 n..l poi!. .ea. ley. d) qu.e M - -

ca.<.ga -00bJt.e u.n b.<.en de..teJun-i.nado y el que p!te.tenda poli. Me med.<.o con- -

~egu.<.Jt. et·e6ecto .tJt.a6l.a:tivo de dorn,(.l't,(,o. 

TERCERA. - La. compJt..Gtvet'.ta de C.O.!>a ajena. no u wt con.tita.to 

h1ex.U.te11.t:e en vátu.d de qu.e ~e p11.uen.tan lo.!> e-femen.to.!. Me.ncla.lu 

como ~011 et COl'!he1t-Um.len.t:o y et obje..to. 

CUARTO. - Po.'t.. col'l.l>.ti.;tu,i,'t. mi a.e.to ,i.l.(c..l.t:o poli. d-U.po11Vt de .to 

aje.110 1J co1it'l.a.!Li,9 a. lM .te.yu de. olt.den púbUco IJ poli. ~CJt. u.na a.cc..l6n -
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ejecutada. c.011A:lta e.e .te11011. de. .l:'.a-6 .i.eye6 p11.olúb-U.<.va..6 o de. VU:e-'l~ 

púb.Uc.o y ade.rnM a..tetrto..totúa del de.Jte.c.ho de p11.op.ieda.d, debemo:, c.011-

c,UU.'t e~.te Vt.a.bajo, d.ic..iel'ldo que. .ea c.ornpJtaven.ta de c.o6a. ajena e& wt 

c.011-t.'ta.to a~ec.tado de =U.dad a.b-!>oltáa.. 
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