
COJ6/ 

FACULTAD NACIONAL DE ARQUITECTURA / t) . 
DIVISION DE ESTUDIOS DE POSTGRADO ''. (3 

MAESTRIA EN ARQUITECTURA 
(ESPECIALIDAD EN URBANISMO) 

"• .. 

"PLANEACION Y DISE~O DEL MODULO DE BARRIO" 

(NúCLEOS INTEGRALES DE EQUIPAMIENTO V SERVICIOS URBANOS) 

OCJ/hl 
19cf',j 

TES 1 SJlE .MAESIRIA ____ . 

ARQ·: EDUARDO DOMINGUEZ CORONA 

MEXICO, FEBRERO DE 1985 

TESIS co.N· 
fAUA .DK OliGIN 

.. 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



IND!CE 

1, INTRODUCCION. 

CAPITULO l. 

2, MARCO DE REFERENCIA. 

2.1. La estructura Urbana.-
2.1.1. Morfología y dinámica de expansión territorial. 
2.1.2. Características del borde del casco urbano.---
2.1.3. Reordenamiento intraurbano.-------------------
2.1.4. El plan sectorial devialidad.~----------------

2.2. Dinámica del crecimiento urbano. 

Página: 

XI 

1 

5 

8 

12 

2.2.1. Fraccionamientos y conjuntos· habitacionales.-- 15 

2. 2, 2. El cent roide del territorio urbano.----------- 20 
2.2.3. El centroide poblacional, segOn densidades.--- 22 

2.2.4. Las áreas habitacicinales: tipologfa y estratos 
socio-económicos.----------------------------- 23 

2.3, Factores de ubicación del equipamiento, 

2.3.1. Causas de la dispersi6n de ~ctividades.------- 27 
2.3.2. Razones institucionales y comunitarias.------- 30 

2.3.3. Efectos modificables, modificadores y perdura-

bles.----------------------------------------- 32 
2.3.4. Dinámica de cambio en los giros de equipamien-

to.------------------------------------------- 33 

3. GENERALIDADES DE LA UNIDAD DE BARRIO O MODULO COMUNITARIO 
TERRITORIAL, 

3.1. ANtecedentes condicionantes espaciales.------------- 36 
3.2. Estructura de un sistena de ciudades compacto.---:.- 39 
3,3, Aplicaci6n del principio teórico del sistema geomé-

trico de centros graduales.------------------------- 41 

-I-



Página: ... 

4. PLANEAMIENTO DEL MODULO DE BARRIO 

4.1. Condicionantes físicas, geográficas y ambientales.-- 44 
4.2. Condicionantes psicosociales y culturales.---------- 46 

4.3. Condicionantes administrativas, juddicas y políti-

cas.------------------------------------------------ 48 
4.4. Condicionantes econ6mico-financieras.--------------- 50 

5. COMPONENTES DE PLANEACION TERRITORIAL Y PROGRAMA 
URBANrSTICO.--------------------------------------------- 53 

5.1. Sistema Nexos. 
5,1.1. Factores de Integración espacial.------------ 54 

5.1.2. Necesidades de integracf6n a las redes de 
servicios.----------------------------------- 55 

5.1.3. Criterios para su integract6n a las redes de 
i nfr aes tructura. ----------------------------- 56 

5,1.4. Nexos requeridos por telecomunicaciones.----- 57 

5,2, Sistena Capacidad: 

5.2.~l. Condiciones a su capacidad territori'al.------· 59 
s.2:2: Capáctdad d~·:·;·a=i:~fraestruúura.------------- 63 
5, 2.3. Normas para definir su capacidad babitacio-

nal .----------------------------------------- 64 
5.2.4. Normas para definir su capacidad demográfica. 66 
5.2.5. Elementos para calcular su capacidad econ6mi~ 

ca productiva.y de inverst6n.----------------· 68 
5. 2. 6. Factores que determinan la capaddad del equ.i 

pamiento.--------------------------~--------- 71 

5.3. Sistena Función. 

5.3.1. Identificación de las funciones urbanas.----- 73 

5.3.2. Integración de ofertas similares de servicios. 75 

5.3,3. Zonificaci6n de acttvidades conexas.--------- 79 
5.3.4. Dosificación de los usos del su~o en rela-

ci'ón con la función del m6dulo.------------- 80 

-II-

'" .. 



Página: 

5,4, Sistena Carácter: 

5.4.1. Factores que caracterizan·el pobla11iento y su 
dinámica.-------------------------------------- 81 

5.4.2. Identificar los factores geográficos que carac-
terizan el .sitio.---.,--------------------------- 83 

5.4.3. Agrupamiento de actividades que caracterizan el 
grado de servicio.-----------------------------· · 84 

5.4.4. Especificar los componentes que caracterizan -
los grupos socioecon6micos a ubicar en el m6du~ 

10.------------------------------------------- 85 

5,5, Sistema Filosofía y Cultura. 

5.5.1. Estructuraci6n de nonnas jurfdicas y adminis-
trativas para su operaci6n y contro. ---------- 87 

5,5,2. Organización funcionar de las actividades comu-
nitarias ambientales.------------------------- 89 

5,5,3, Cóordinaci6n administrativa y fuentes de recu.r, 
sos econ6mi cos. -·------------------------------ 92 

5, 5.4. Establecimiento de un consejo consultivo de de~ 
arrollo.--.------------------------------------- 93 

CAPITULO fI 

6. OISERO DEL NUCLEO INTEGRAL DE EDIFICIOS.PARA EQUIPAMIENTO.-~ 96 

6.1. Factores que detenninan·la jerarqufa de grados.-.,------- 97 
6.1.1. Dtnámica y composici6n poblacional del área. tri-

butaria.---------------------------------------- 100 
6.1.2. 'frecuencias de la demanda de bienes y servicios. 102 
6.1.3. Densidades de poblaciOn y usos del suelo.------· 107 
6.1.4. Clasificacion y dosificaci6n de estratos socio 

econ6mi.cos .------------------------------------ 111 

-HI-



Página: 

6.2. Grupos de actividades que conformarán un núcleo de 
equipamiento de carácter integral.----------------- 114 

6.2.1. Actividades socio-culturales. 
6.2.2. Actividades recreativo-deportivas. 
6,2.3. Actividades m~dico-asistenciales. 
6.2.4. Actividades canerciales y turísticas. 
6.2.5. Actividades cfvico-administrativas 
6.2.6. Actividades educacionales, 

6.3. Análisis de giros y establecimientos en cada grado 
de servicio.--------------------------------------- 116 

6.3.1. Grado de primera necesidad o de barrio.---- 116 
6,3,2. Segundo grado o vecinal.-------------------- 117 
6,3,3. Tercer grado o comunal.--------------------- 120 
6.3.4. Cuarto grado o sectorial.------------------- 122 

6.4. Diagrama de Interrelaci6n por grupos de actividad,- 125 
6.4.1. Zonificación de actividades por condiciones 

de accesibilidad.--------------------------- 126 
6.4._2. Agrupamiento dr giros por relaciones cone-

xas.---------------------------------------- 130 
6.4.3. Normas complementarias para usos del suelo.- 132 

6, 5. Dosificact6n de. oferta de áreas, 

6.5.1. Programaci6n de .etapas de crecimiento.------ 135 
6,5,2. L imitantes por util izaci6n de infraestructu-

ra.----------------------------------------- 138 
6,5.3, Control económico de reservas territoriales. 138 
6,5,4. Orientación del crecimiento por incremento 

demográfico.-------------------------------- 140 
6,5.5. Control de la edificación.------------------ 141 
6,5,6, Dosificación de plazas, jardines· y esta-

cionamientos.------------------------------- 142 

-lV-



Página: 

CAPITULO I Il 

6,6, Diseño de Plazas y Espacios abiertos. 

6.6.1. Caracterización de las plazas: cívica, social y 

comercial.--~------------------------------------ 144 
6.6.2. Elanentos de percepción psico-social. 

a) Identidad-apropiaci6n.------------------------ 147 
b) Comunicación-identificación.------------------ 148 
c) Delimitación participactón.------------------- 149 

6.6.3. Factores determinantes del interrunbito natural.-- 150 
6.6.4. Factores invariantes del espacio continente.----- 152 
6, 6. 5, Composición visual e imagen urbana.-------------- 154 

6. 7. Arte urbano y arquitectura del paisaje.----------------- 156 

6.7.1. Mobiliario urbano y su localización. 
6.7.2. Elanentos ornamentales, elección del sitio para . 

su co1ocac16n.----------------------------------- 159 
6.7.3. Integración del suelo (diseño de pavimentos, esca 

leras, rampas, etc.l.---------------------------- 160 
6.7.4. Dis~ño de jardines, parques y áreas forestales.-- 160 
6.7.5. Perfil de forestación arterial en relación al ca-

rftcter de las calles.----------------------------. 162 

6.7:6. Elementos de seHalización e indentificación.---.-- 163 

Recomendaciones Generales,----------------------- 165 

LISTADO DE-MAPAS O CUADROS. 

Nº l. Mapa vialidad para la ciudad de Celaya.---------------- 9-A 
Nº 2. Mapa vialidad para la ciudad de León.------------------- 9-B 
Nº .3 •. Mapa vialidad para la ciudad de Silao.------------------ 10-A 
Nº 4 Mapa vialidad para la ciudad de Irapuato.--------------- 10-B 
Nº 5. Mapa via~idad para la ciudad de Salamanca.------------- 10-C 

-V-



Página: 

Nº 6 Cuadro de Centros graduales (radio y super'ficie) .------------- 42 
Nº 7 Cuadro Dosificaci6n de actividades por grado.----------------- 62 
Nº 8 Cuadro Consumos o desechos por habitante.--------------------- 64 
Nº 9.Cuadro Poblac16n empleada y poblaci6n concurrente.------------ - 67 

• Nº 10 Cuadro Distribuci6n del gasto familiar en Guanajuato.-------- -- 70 
Nº 11.Cuadro Capacidad del gasto en relaci6n al ingreso.--•-------- 71 
Nº 12 Cuadro Dosificación de usos del suelo en relacit1n a la fun-

ci6n y grado del rn6dulo.------------------------------------- 80 
Nº 13 Cuadro Concurrencia de usuarios por actividad de servicio.--- 82 
Nº 14 Lámina Acumulaci6n de valores y derrama de inversiones en 

el m6dulo vecinal.------------------------------------------- 93 
Nº 15 Plano Módulo de 3er. grado y barrio de alta densidad.-------- 63-A 
Nº 16 Lámina Flujos en el sistema de ciudades relacionadas con 

la capital de la República.---------------------------------- 110-A 
Nº 17 Plano Módulo de 2°, grado y Area habitacional.--------------- 112 
Nº 18 Lámina Diagramas de interrelaci6n de actividades en .los nú-

cleos 'de equipamiento.--------------------------------------- 125-A 
Nº 19.Cuadro Dimensiones en las plazas que estructuran el núcleo .-- 153 

-VI-



NOTA DE AGRADECIMIENTO: 

La concepci6n, el desarrollo y la culminac16n 
de este trabajo, tan significativos para mi madu-
rez profesional, han involucrado en estos Gltimos 
años a mi familia, en tal magnitud que no he encon, 
trado palabras para expresarlo¡ solo recurro a es-
te testimonio porque es un estudio, un documento. - :u J 

1 

que me compromete. a ser congroente, como hasta aho ,:';:): - ·~ 

r·a he procurado serlo, entre el hacer, el pensar·y,. ;t¡ 

el decir; en este orden, porque en los 20 años de· .. : .. 
ejercicio profesional he actuado en· una especiali-
dad que me apasiona, resultado'de ese quehacer ha, 
venido el planteamiento de procedimientos y m~to--

dos en constante din§mica, ·condicionados por una -
realidad que a veces parece dram§tica, pero que me 
ha llevado a la comprensi6n y al entendimiento de 
las inquietudes de mis conciudadanos, a plasmar---
las en un diseño urbano, objetivo y tangible, que_ 
requiere decirse, trasmitirse en una c'tedra o es
cribirse para someterle al an&lisis:'de qu'ienes :- -
siempre buscan una raz6n de ser a.las diferencias._:,_ 
de la percepci6n social¡ cuando participamos en --
1.os cambios .que demanda la sociedad; los converti- . 
mos en el aula en esa relaci6n·que menciona el.po! 
ta, del agua, con el cause -"el. agua modela con 
su flujo el cauce y el cauce con su configuraci6n. 
conduce al agua'', identificando a los alumnos con -
el agua y al maestro con el cauce, en una interac
ci6n de criterios. 

Mi familia ha compartido mis desvelos, mi per
severancia y :1as privaciones requeridas para cul-- - : 
minar con este trabajo, nii agradeciniierito .a Lour-
des, quien ha vivido como el Señor me transform6, 
a mis hijos, que aceptaron en su infancia un cam--
bio de .vida me tropo 1i ta na por un ambiente propicio 
al encuentró familiar. 

VII 



Un recuerdo imborrable del maestro Garcfa Ramos 
de quien aprendf los fundamentos profesionales, -
~para que de una cátedra surgieran lQs textos de 
la materia y no de un conjunto de textos consulta
dos resultar& la cátedra del dfa~ como constába-
mos los maestros que con ~1 colaboramos. 

Mi agnadecimiento _a todos los amigos que en las '<· 
etapas de estos años de vfda profesional me '.esti-
mularori a continuar con su consejo de.maestros, -• 
con su apoyo de compañeros de estudio, con su con
fianza ·fraternal inmerecida, a los miembros del --· 
jurado que cumpliendo los atributos anteriores, -- , 
aceptaran las implicaciones inherentes, a .la pres- .. 
taci6n y análisis de criterios forjados en mi per- · 
sonalidad profesional._. 

Noviembre de 1984. 

VIII 



WTBOD.UCC ION:. . 

Transmitir nuestras inquietudes profesionales a la comunidad unive.r. 
sitaria. a nuestros amigos. a los maestros que compartieron sus experien-
cias en las reuniones del Seminario de Urbanismo y aún m&s. trasmitirlas -
a otros profesionistas cuya actividad est4 vinculada al Desarrollo Urbano. 

• no es tarea fácil. sobre todo cuando la sociedad en su conjunto está sien
do sacudida. para reactivarla. a alcanzar nuevos niveles de auto-desarro-
llo, si. desarrollo propio. no un desarrollo adoptado; donde nosotros mis
mos nos ubiquemos. a costa de .importantes esfuerzos. el primer es fuerzo -
implica una toma de conciencia de las grandes diferencias que existen en-
tre nosotros como personas. y que sin embargo, debemos aceptar para convi
vir. aceptar que cada uno tiene un sitio en la sociedad, desde el .cual so
lo le podemos exigir responsabilidad. para servir de la mejor manera a sus 
conciudadanos, un segundo esfuerzo será el propósito· de trabajar en 11equ;., 
po 11

, ese1. concepto tan trillado, pero tan poco utilizado, hoy y mañana y., 

durante el futuro que estamos gestando, la armonía y la responsabilidad -- . 
nos lo demandan, el hombre como ser social está integrado por todas esas -
actividades socio-econ6micas, para atenderlo mejor debemos· discu,t'ir y pla!!. 
tear soluciones interdisciplinariamente (no s'olo eritre profesionistas) si-. 
no interactividades, la estructura urbana actual es reflejo 'de':las reali-
zaciones 11voluntariosas 11 tanto de los sectores público como privado,se -
ubican edificaciones donde se argumenta ser sitio óptimo .para realizar sus 
actividades, o se adquieren predios en donde se prevee:captar mayores ben! 
ficios d! plusval fas, o se construyen edificios pClbl ic"os "para que se .vean" 
no para facilitar la accesibilidad a los usuarios, se realizan·promociones. 
inmobiliarias en lugares carentes de toda infraestructura, donde el ·sector 
público ni programado tiene, el introducirla, no hay congruencia a 'fin de_ 
cuentas de la inversión pública con la:inversi6n privada, hablando en ·tér-

, 
minos territoriales.· 

Este trabajo por sf mismo es una estructura de inquietudes,· trata de 
manifestar la interrelación del m6dulo de barrio con el ordenamiento urba

no de los próximos 17 años, período que demandará "urbanizar" otra .super--
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ficie igual a la existente, en calidad diffcil de predecir materialmente h!_ 

blando, pero por lo menos en diseño, como resllJesta a las necesidaaes col!!!:. 
tivas, que no sean dudosos los resultados. Hoy se incorporan fraccionamien-

tos a las zonas urbanas sin ningún principio de vinculaci6n o respeto a una 

red vial primaria, en algunos casos porque esa red vial ni siquiera se ha 
planteado, los subcentros urbanos se }'autorizan'' construirlos;en provecho · .. -:, 

de intereses particulares y con el, enfoque unisectorial del comercio,, no .se. 

definen para, auxiliar él crecimiento acelerado.y:equilibrár las áreas de -
concurrencia,.el ,usuario, concurre de todas fonnas a donde lo localicen, -

en este nivel de~complejjdad lo que importa es aprovechar las avenidas exi~ 

tentes y saturarlas, es utilizar·10 existente, sin consi d!rar sus efectos 

futuros, es construir un edificio educativo donde hay terreno baldío o "de_ 
donaci6n", colindante a un rastro, porque si se ubica en el lugar apropia--
do "queda lejos" de la otra escuela dónde trabajan algunos de los maestros; 

ya cuando nos acercamos a la escala que percibe fácilmente el individuo que 
usa la vfa pública, "la calle y la plaza" nos encontramos con otra resiste.!!_ 

cia, resistencia al cambio que modifica el dejar hacer, el no recibir condj_ 

cionantes, porque hay 1 ibertad, sean estas para restringir un alineamiento 

un uso del suelo, o exigir capacidad para ciertó.númeró de vehículos; no h~ 
mos tomado conciencia de .qúe somos .parte.de.un todo, de uri cuerpo llamado - .; 

ciudad al cual damos y de} cual.reéibimós~ ese cuerpo requiereide una or- ·: 

ganizaci6n celular, es la estruc!=Ura que mejor conoce·.· el ser humano, es --

parte de él, por ello planteó combatir la dispersión del equipamiento, es - . 

la máxima . expresi6n.del deJar hacer en el "dónde? y en el lcuánto? 11las 

radiografíasº de la economfa territorial nos ilustran los contrastes, ·el --· 

mal que avanza como el proceso de desertificaci6n en algunas regiones del -
pafs. · 

Debemos_promover.la confianza de la ciudadanfa .. en .. nosotros, los que -

nos dedicamos-al ordenamiento territorial del Desarrollo Urbano, esta con-

fianza hoy es~á.vigent~ hacia:quienes ofrecen satisfactores, ·no importando 

si mañana ya no ex is ten .o .no .pueden llegar"ª nosotros, ·vivimos aferrados. -

al presente y alguno$ aterrados del futuro por no confiar ni en nosotros -
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mismos, iniciemos un nuevo diálogo con la comunidad para comprender sus -
necesidades espaciales, hagamos difusi6n de los componentes del Diseño - -
Urbano, posiblemente despertemos la necesidad de ~l. 

Arq. E. Domínguez Corona. 

• 2. MARCO DE REFERENCIA. 1 

Las ciudades mexicanas han sido vinculadas por una red de carreteras,.:_ 
que hoy después de evaluar el desarrollo regional nos permiten fonnular -
planes y programas que conduzcan al país, hacia una estructuración de di--
chas ciudades más apropiada para aprovechar plenamente la desequilibrada -
ubicación regional de los recursos, ofrecida ···.,,tal vez por la providencia - · 
para medir nuestra solidaridad y capacidad de integración. 

Sistema de ciudades abierto que recibirá en los años venideros la fase 
más intensa del proceso de urbanización, bajo políticas de desconcentración 
y descentralización como medios para alcanzar niveles de un. desarrollo p~ 
pio, en lo físico-ambiental como en lo socio-cultural, lo político-admini~ 
trativo y en lo económico-financiero. 

Será'dentro de este contexto, donde el reto de las condicionantes que_ 
presionan la calidad de vida del habitante urbano, surjan soluciones con -
diseño de calidad para recibir los flujos migratorios y de crecimiento so-
cial, en las ciudades medianas y pequeñas, que si bien reciben o recibirán 
pobladores rechazados por las actividades primarias, cuya economfa está Ofl 

permanente:~eterionr, no los reciban dichas ciudades en forma imprevista (en 
Asentamientos irregulares, por invasión de suelo urbano por ocupación de -e: 
de tierras de alta productividad agricola) .expresión de una impotencia po--· 
lítico-administrativa, ante un fenómeno irreversible, que por su naturale
za parece contradictorio en un país tan extenso;no. logremos designar sitios 
apropiados y de· bajo costo para ·asentar 25:mi1 lones de personas demandantes 
de tierra urbana para fines de siglo. 
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Adelantarse a los requerimientos es una responsabilidad ineludible, 
diseñar las trazas urbanas básicas para organizar la estructura vial futu 
ra, un compromiso social profesional, 

Debemos erradicar las maniobras que permiten los "Fraccionamientosll. 
desarticulados y fuera de. todo orden, mediante. la operaci6n oportuna e ,-, 
instrumentación de los planes .directores, que formulados· por: personas ca- , . 
pacitadas y facultadas por el,-coñcenso comunitario,, administrénlla1:cOnduE_. · 
ci6n del fenómeno urbano, que la previsi6n dé jerarqufas en la11red vial -.: 1 

sea un medio para evitar en el futuro inversiones cuantiosas 9· teniendo -
como ejemplo palpable la red de ejes viales de la gran ciudad de .. Mbico, i, 

sede de lo imprevisible y'de lo qúe no debe repetirse en otras ciudades -
metropolitanas. 

Los barrios tradicionales de la ciudad han sido destruidos; 'desar- .. 
ticulados y deshumanizados, 'fueron la f~erza territorial que di6 forma a_ 
las ciudades pequeñas, debemos rescatar sus valores1 solo en ·esa escala -
se manifiesta la convivencia y la organizaci6n·ciudadana, referirme a di-
cha célula es referinne a la razón dé esta tesis¡ anal izar:su evolución -
y crecimieritó es intentar su organización, -·comprender su fusi6n eón el --) 
tejido urbano será un-paso para imprimirle un carácter, señalarle sus lí- ii

mites psicos?ciales y físicos será administrar.la eficaéia. 

Disponermos hoy en día dé múltiples recursos urbano-arquitect6ni.,.. 
cos para generar 11plazas11 y jardines' comunitarios, ·como articuladores ·del 
"espacio. continente11 ·no importa que aparezcan tantos núcleos de ·barrio. -
como módulos territoriales resulten· en la organizaci6n dé la ciudad, cada ·~ 

uno tendrá su esencia yivivencia social y cultural, la cüal será·modific! 
da según la intensidad de usos del suélo en equipamiento, intensidad're-
flejaoa en el monto de inversiones. 

Así como el crecimiento del ser humano se ·expresa notoriamente --
en algunos de sus 6rganos y en ·otros es inapreciable•"así el ·organismo'en si 
militud·llamado·ciudad también los manifiesta. El corazón.-urbano'·o cen-.,. -
tro histórico o·distrito de negocios crece con la superficie, proporcio-- .. 
nalmente, de ra ciudad de la cual forma parte, imperceptible, pero impac- ;:,.: 
tantemente,· en lo económico y en lo ambiental, alteró en breve tiempo·la_, -
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capacidad de la red vial, ello no es perjudicial·pero debe estar previs
to; con la red de centros graduales, el poblador concurrir& exclusivamen-

.. ,,.,,,., . 
te,al subcentro que agrupe giros de similar frecuencia, hoy se entremez--
clan giros y actfvidades de diverso grado, generando traslados innecesa-
rios y costosos. 

Aplicar normas de zonificaci6n y usos del suelo, pued!! conver.ttrse;r·: 
en un recurso o en un obstkulo, a la organizaci6n y·administrac16n utba-. '.:: -
nas, de su difusi6n, infonnacic5n y ·comunicacf6n, dependerl su fuerza po•-,· 
Htica y ·comunitaria, promover núcleos integrales de equipamiento reduc1:. i -

rá fuerza econc5mica a los "centros comerciales'' a cambio de ofrecer sitios 
para la integraci6n social y;el desarrollo creativo del ciudadano. 
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. . 

2.1.1. MORFOLOGIA Y DINAMICA DE LA EXPANSION 
TERRITORIAL. 

La expansión territorial es sin6nimo·de creci--· 
miento urbano, de ensanchamiento de la ciudad, de -
urbanizaci6n en los suburbios, de ocupaci6n de te--

monio histórico, o en su caso por vistas esc~nic~s~· · 

la conjunción expontánea o juego de las varia"'.' 1· 

'bles mencionadas, entre otras, es lo que se nos ex
presa c0010 tendencias del crecimiento urbano; fen6~ 

meno que responde al incremento demográfico en las_• 
ciudades o ºfenómeno d!:! urbanización" al cual está • 
destinado enrolarse·el 70% de los habitantes que -
vivirán para el año 2000. 

Si disponemos de un mapa conteniendo la tenen-
cia de la tierra o divisi6n predial y en ~1 se ha'- , 
registrado. qui.nquenalmente·el·proceso de•predios -
que se han incorporado como: fraccionamientos, lo-
tificaciones, agrupélllientos de,vivienda º"conjuntos 
habitacionales a la unidad o población-..a ·la que le 
dan fonna, deducimos que las "tendencias" de i ncor
poraci ón no nos indican<con claridad un rumbo 1de -
preferencia, solo en casos enrque los obstáculos·-"'.' 
naturales como: los ríos, ci~negas, pantanos, acan-: 
tilados, costas, etc., conforman los l'ímites de un_ 
crecimiento urbano, aún el régimen ejidal o comunal 
ha sido,:vulnerado por las presiones de la expansión 
urbana y terminan por ceder a los intereses de la -
especulación y posteriormente a los de la "regular.!_ 
zación" para obtener las mínimas redes de infraes-
tructura • 

-1-
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Este crecimiento sin previsión, se manifiesta -
en todas nuestras ciudades, acelerándose. en .la Gl tj_ 
ma d~cada, con la aparición de empresas inmobilia-
rias que han invertido las utilidades de la activi-
dad constructora, en desarrollos 'inmobiliarios, que ¡.,;_, 

sin importarles los impactos econOO.ico·-espaciales' .~Í'~ -

hacia la ci'udad, fomentan·un esceso.rde·ofertaidé•-!c ·· 
suelo urbanizado que no es ocupado:por quienes·lo··- l"; 
adquieren·, reperc4tiendo en·la elevaci6r.:de1' costo• 
de dotaci6n de agua principalmente, por, parte de --··· 
las áutoridades municipales. Este :proceso distorsi.!!,·.; 
na los indicadores, mediante la densidad ·de pobla--' ... 
ción, de los niveles de atenci6n en materia de tie-: 
rra urbanizada para vivienda,·.;. 

Como los fraccionamiento o !'negocios" similares 
son realizados con una visi6ri p'art1cularizada tan-
to en la traza como en sus redes de fofraestructu-
ra, solo plantean solución para el nfinero· de fami-·-. 
1 i as preví sto a recibir, !sin importarles .1 as áreas_ce. · 
inmediatas, dando· como .resultado redes :de drenaje - ' 

=~~rrll.:=,.!,y;~===========-=- : insufi'Cientes, con pendiente inadecuadas, sin con--. · 
: 1 tinuidad, coh soluciones adicionales como plantas -

1 
' de rebombeo hacia redes existentes ya .saturadas·,,,_..; 

etc., asi como·calles que no:se conectan1entre1un -
fraccfonamiento y otro o si esto llega a suceder, -
sucede que disponen .de un ancho diferente y con - -
ejes desfasados y rumbos que dificultan. ·1a circula
ci6n. El "dejar hacer" por parte de -las autoridades 
está fielmente representado ,en las estructuras via,. 
les de nuestras principales· Ciudades, salvo recono
cidas excepciones•· (en las- trazas urbanas realiza--' 
das durante los, últimos '40 -años.). 

Un aspecto que agrava la situación y que es a 
mi parecer el que requiere de plantearse en un nu! 
vo enfoque, es el referente a los usos del suelo; 

que generalmente no se deignan al aprobarse o· aut_Q. 
-2-



rizarse el proyecto de un fraccionamiento o conju.!!. 
to habitacional, de aqu~ surge el agobiant~ reza--
go de instalaciones de equipamiento urbano y a~n·~ 
más, de .la irracional existencia de .reservas terr! -.. 
toriales d en su caso de "donaciones" pulveriza-.;- : .. ~.
das, ,con fonnas inaprovechables'cjue se· han dignado :~t 

otorgar 1 os ",gestores del crecimiento 1urbano~nri+J"· - · 
. (fraccionado res· o instituciones de vivienda)• pa.il-~ A'-· 

i que a.sí lo :indiean alguna~ leyes estatales¡ ·por, ~ 11 • 

. falta. de conocimiento de las necesidades elemerita- : ,. 
__ les de una "colonia11 en materia de comercio9:Sa-:--sa--· 

lud, recreación¡ educación¡ etc.¡ calculadas en -- • -· 
relación con los habitantes probables~ ya no.diga-,. :;:: 
mas de los cjue pueden concurrir por estar a dista!!_~'- , 
cias accesibles, sino para los habitantes de ese•· 
desarrollo, y no .dejar a criterio del promotor de
signar en:qué calle o manzana:localizariel,, 11 centro:• · 
comercial11

; ·el templo, la escuela, que dispersos • 
cumplan.a su parecer, el propósito de·dar plusva-~ •
l~a a :los predios circunvecinos, siendo que estas_:. -s 

, disposiciOnes corresponden dictarlas.a .. las: autori..:l"' 
' ' 

• dades que "administran'\ el crecimiento decla·;cili-·d .-· 
dad. ··· 

De la .localización dispersa de,,lo's edificios· 
para equipamiento surge el fen6menó:complemeñtario 

en que participan los propietarios·con visión, Y·-
que responden al proceso de 1otorgan1 facilidades· aL " 
establecimiento.de giros conexos; comerciales ··
principalmente; construyendo,,.'' acc;:esorías'lio ,;loca-•. 
les en renta, cercanos.o colindantes: a closi edifi-'-i ¡·-;_ 

cios :ya mencionados, continuando ::ellrdesquiei:ami:en.¡, "n 

~--to econ6mico-territorial·tjuti implica:concentrar .... "'.;r -

más poblamiento donde hay mayor satisfactores ·en~- ._·n 
pl urifamil i ares (departamental es) 'demandando :flu--
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jos que las redes no otorgan por no haberse cale.!!_ 
lado, fallando el suministro de agua y _ener.gla -
eléctrica principalmente. Sin dejar de mencionar.:;."'"·. 
las dificultades que se. preS4!ntan aclas autorida•·id¡¡;: 

des u'rbanas para incorporar dichasci:olonilis··al:..:. .... f~
servi cío 'de transporte, de ,vfgilanc1a1 ·de ,recole.~pl eE 
ción de basura, así conio de conservación y inar:ite-•1t.<:
nimiento de la vía públicaJ :, · 

El casco urbano en cuest i ~n hoy genera 1 i zadó..:::. · .,, _ 
en llamarlo 11 mancha urbana" tal vez porque ilus--
tra con más claridad su morfología (sin orden, --
sin cuerpo conformada con libertinaje más que con 
libertad) ha dejado huecos¡,consecuencia del caos 
económico espacial, espacios cada día más difíci-
les de ocupar por la plusvalía. intuitiva que se -
1 es otorga 1 demandando o altas densidades de po--
b l aci6n o altas inversiones que solo pueden ser -
recuperadas mediante usos del suelo en 11 activida- •. 
des comerciales", aunque no se justifique su·ubi-0 
caci6n 9 ó aplicando soluciones.Salomónicas como -m 
en el caso del "Ejido· de oro" aprovechándolo para 
parque municipal, qué buena falta hacen en todas - ; 
las ciudades. Estas acciones obedecerfan a lo -~' 

que denominamos "saturación ·del casco urbano~¡· y , 
que en su ·tiempo de oportunidad el propietario o 
propietarios posiblenente no tenían recursos·su-
fi cientes para fraccionarlo, o no hicieron caso· 
al "canto de las sirenas" o con visión •comercial • ____..,.,,., . 

· ·., intencionalmente lo llevaron a esa situación. -"· · !l La redensificación-ocupa la tercera· opción - · 
_ . . más comp 1 i cada por confusa, pero en ocasiones e ne-

,_.-' ·· .. - cesaría, es atender el fenómeno de. la caducidad,· -- ,,.,.- . 
-· _ _; .~ .. Por áreas homogéneas o cinturones su atención la 
~ llamamos: regeneración, ·rehabilitación, restaura

ción, renovación urbanas, .estamos aprendiendo a -
annonizar·lo pasado, con el presente y el futuro. 

-4-



a. 

2,1,2. CARACTERISTICAS DEL BORDE DEL CASO URBANO. 

los umbrales temporales de la ciudad son sus_.,_ 
bordes,son,los sitios·donde se manifiesta eLpro-pio

ceso econ&nic:O urbano' de e la :rehtat del suelo; ren,sun su 
fase:·inicial,·h presj6n,ejercida .. por "hcúnluló ~lo -

.. de inversiones, tantó erLinfraestructura como1en2 r,n··· 

superestructura va derranándos·e ·sobre todo terire•rre
no que encuentra a su paso, y :si.\no'prospera en1-: ·· 

su expansión se acumula, éomparándolo 'eón una ma-
sa que busca acomodo eri un rrolde, en este casQ de;. 

las áreas urbanas' la orografía es parte del rol- 'J 

de y 1 a otra el perfil de la superestructura ere! . ·;; 

da por el hombre. 

Así como las carreteras de acceso a las po~
blaci ones son un medio para 11deformar11 el perfjl 

!a bordes del casco urbano, porque otorgan estfmu
los a los giros ·o .actividades de servicio~ .así •.,, i 
los fraccionamientos a través de las calles. que - ·: 

habilitan permiten una retro-al imentaci6n dé in-"-·: 
versiones. 

Hoy disponemos de elementos para evaluar los 
umbrales de todo centro de poblaci6n, permitiendci 
definir qué areas son aptas para, la expansión·ur• 
bana, esto implica.elegir y así ronio 11 elegirim--: 
plica :renunciar11 se 'inician los juegos de:iritere,;.·:.1 
ses de los cuales no está librada la planeaci6n·-~' .. 
urbana, principalmente cuanoo lo·qüe e~tá:~en 'jue-, :.:e
go es la esperanza de ·un0jugoso negocio, :al defi.;;., ·" -

ni r el área y zonas :.convenientes al "Crecimiento•:;.· .• 
de 1 a<ci udad, deci sió1Lnécesari a para;,ejercér.· las L:c 

acciones de previsión éón orden y equidad~0ptlesp~es -
se trata de definir por razones económicas;• soci_!~" 
les, y ambientales qué dimensión puede tener la - · 

población, según sus caracterfsticas territoria""- · --

-5-
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les, de recursos naturales, y de convivencia huna
na, en base a las tendencias de incremento ·denogr! 
fico observadas. 

El definir el ámbito futuro del aséntamiento.:_iii.•J 
nos ayuda a estimar las necesidades de .redes de~-.:2 ~ 

servicio; infraestructura y equipamiento en un p~ P' ,~ 

,ceso de incorporaci6n por etapas.que r,esponda esp!:s ;, 
cialmente y no solo cuantitativamente a normas ape , 
' -
.gadas a nuestra realidad y costwnbres regionales~~ 

No podemos ni debemos ~ujetar al esquema :"ti
.po rompecabeza" de la tenencia de la tierra, para...::. 
conformar la estructura vial de la ciudad .en el -
tiempo venidero, necesitamos conformár la red pri--. 
maria que oriente en lo posible la magnitud, si no; 
el tiempo, ;de las inversiones, .. red que contenga --

. la infraestructura de agua y alcantarillado· tam--
bién con carácter primario, utilizando la inver--
sión pública para conducir y conju9ar la inversión 
comunitaria. 

Hoy al fundo legal se'le identifica como "lí-
mite del centro de población", ese llmite implica 
incorporar y desincorporar a la vez, predios con -. · 
expectativa, pero con expectativa racionalizada --· 
por los usos del suelo, sean estos: urbanos. agr.! :·; 
colas, pecuarios, forestales o industriales, o aún · 
para instalaciones conexas a los sisteTias de enla-
ce (aeropistas, terminales), así como aquellas pa-
ra preservar el medio ambiente (presas, plantas de 
tratamiento, o rellenos sanitarios) si en dichos -
límites se incorpora un área<de.preservación eco-
lógica,que esto cumpla con aprovechar el suelo pa'-
ra su vocación real, económica y socialmente. 

-6-



En esta din!mica se observa que el casco urbano -
de hoy está sujeto a un cúmulo de conceptos por actu! 
lizar y adecuar para recibir con armonfa los factores 
que surgirán al evaluar en el futuro medfo, los efec
tos de un límite, de una disposici6n que incorporó a 
unos ,y des i ncorpor6 a otros. con 1 a esperanza· que ca- · . 
da parte haya comprendido la función que le1tóc4 :de~· '.l"· 
sempeñar. • . r 

Considero que pronto se encontrarán soluciones ah 1 

carácter que deben desempeñar los ejidos ·en terrenos 
improductivos agrícolá o forestalmente, y que forman_ 
parte de un centro de población, posiblemerite con es
tructuras similares a las cooperativas, se logre ~vi-. 
tar la marginación que acarrea el sistema.administra~ 

tivo al no· suministrar o facilitar la realización.dé 
obras de infraestructura en program~s progresivos~ -
con un enfoque de. 11 zona·s urbanas ejidales11 :o;"nuevos 
centros de población por cooperativas", y evj1tar que 
se realicen "simuladamente fracdonamientos campes-'."
tres". 



l.OCAU'tAC.IOt.l 01:\. 

E,QU\PA.HUa~lO 2.1.3. REORDENAMIENTO INTRAURBANO. 

Para emprender una labor de planeaci6n, -
dirigida a identificar los lfmftes territoriales. 
de lo que llamaré ml!dulcis de barr101:he,uUl1ta•'i.;:-•-; 
do el.método de an!lisis ·que conlleva la,uttli"-41~· .. ;. 
zaci6n de lcis mapas urbanos· que indiquen princf.;,,·.i-- · 

palmente la ubicación de las act1v1dádés de equj:.c;ui_ 
pamiento, las densidades de·poblaci6n, :1a.calf·-· i 
_dad de .las edificaciones y las zonas homogéneas.::_· 
por estratos soc io-econ6micos; La estructura de. -
una ciudad en ·materia de usos del suelo en su --· 
expresi6n expontánea y resultado del juego de,--..: 
interacciones economico-terr1toriales percjbidas · :; · 

por sus habitantes, conforman su perffl,.resul~-
tado de una evolución de. satisfactores econ6mf•-.

t:>StJS\OAt> 01· cos en el tienpo y en_ el espacio, hoy tenemos --
giros de equipamiento que en el tiempo ·fnmedia-~ 
to anterior no existían, la especialización del_' 
trabajo, de la producci6n y de la distribución, 
nos llevan a definir usos del suelo con modali-•; 
dades, unas previsibles otras con expectativa a 7 

las hoy conocidas, sin embargo, no por ello de--" 
jarán de tener un carácter de servicio; la acti-

- vidad comercial de bienes y servicios) en su -
dinámica de interacción y ·complementariedad, ca~ -· 
racteriza plazas, arterias viales· y genera.-espa-. 
cios donde los valores del suelo se han dispara-
do por la intensidad en su:uso, expresados~en -
densidades .. de construcci6n, ya que generalmente 
el sector comercio, públicoly privado ha·:percibi 
do donde se movilizan'más personas y-va buscan
do la ubicación encadenada ar'un generador.- (cen-

tro comercial o tienda de departamentos,10 mere! ··· 
do municipal, o supermercado), lo que en la ac--

- tualidad va resultando una complicación en. la -~ 

compatibilidad de usos del suelo y de especula-":. 

-8-
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cíón urbana, al cual la sociedad de hoy en día_ 
se ha acostumbrado; porqué en respuesta a esa -
oferta de giros diversos, ubica grandes inversi.Q. 
nes inmobiliarias en sus inmediaciones "para - -
guardar una proporci6n rentable respecto al cos-

" to del terreno•! y di cho .efecto retro a 1 imentador0.~ r _ 
• pareceino·tener llmité;,·:a más dénsidad de !cons.:-.(:-.. ,. 

'.\'; trucción·más densidad de.iiriversión-'y enjalgu-l'''· -· 

tias ocasiones, cuando los baldfos·:se usan para - · 
vivienda surge más densidad 'de ·población, éonju.!!_' ., 

' to de factores que a lterán las redes de i nfraes• 
. tructura, congestionan la vialidad y demandan a.:!_ 
to índice de cajones para estacionamiento •. 

Retomar estos componentes para definir ini-- 1·; 

cialmente los límites administrátívos'de los mó
dulos territoriales permitir! elaborar un primer· 
esquema de vialidad, unas veces acentuando el C!
ráctef, de las arterias.comerciales, otras captu

rando esas calles ·comerciales para consolidar -
áreas centrales de equipamiento designando ca---
1les lparalelas para,delimHár los módulos en - -
cuestión. Una vez conformada ·la red ortogonal de 
500 a '600 mts. por lado~ '.(aquf muestro algunos -
ejemplos en ciudades del corredor -industrial en_ ;. 

Guana'juato) sobre los planos con la información.::_ 
mencionada anterionnente, se procede a caracterj_ 
zar cada módulo en relación a sus posibilidades_ 
de o factibilidad por cumplir dicha funci6n, in
teractuando en el sistema·:de ciudades compacto, 
resultado de su capacidad actual y futura·en 
términos poblacionales. 

Conocedorescdel campo de acción dél sector 
público en el ámbito urbano, trato de hacer rele 
vante ·su intervención en·materia ·de infraestruc
tura, para conducir e·1 ordenamiento terri-

-9-
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torial bajo la planeaci6n e instrumentaci6n de 

la red vial primaria y secundaria, • 

Si la red de delimitaci6n de m6dulos a nf- · ... · 

vel barrio se plantea aprovechando arterias -·-~ -
cuya acci6n transversal sea entre l8_y 24.mts.its , 
todas aquellasicanes~que no cumplan,óon dichiichd 

sección sé .les aplicar!-:restricci6n.éñ ;SU·.ali-;,1 i ··· 

\neamiento, (en una o en ambas aceras de la· ca"·';il-· 
1 

!11 e,' dependiendo de la vida úti 1 que en prome-- > -
1 

;dio presenten las edificaciones por manzana .. in-
volucrada).' 

Los planes directores, asf entendida ·sü~fi• ¡ ,. 

tª 1 idad son instrumentos-1 ey que mediante un -- · · · 

1 princi~io estructural ori~nt~n los üsos del ~ - · · 
:suelo, establecen la zonificaci6n para guardar_ 
1 

'el equilibrio entre pobladores y requerimientos 

' de equipamiento y servicio~ evitando la ubica--

' "\ci6n de ellos fuera del ámbito territorial que_,,,~_ 
pretenden satisfacer,· -• . 

Una vez identificados los m6dulos de: prime-: 
ra necesid.ad'o m6dulos de barrio se conformarán 

los puntos de equidistancia teóricos que agru-
pan a varios barrios, ·10 que identificamos como.; 

núcleos probables:de:2~ grado o vecinales· (que_ · 

asientan a un congfomerado1·de 25000 a 32 000 ,.•· 

personas). 

Con esta red se posibilita'la conformación,·:' 

sobre el área de crecimiento futuro, de,una pr:!_ ·i 

mera definiéión de ,sub-centros .equidistantes -•: 
demandantes de los trazos via 1 es con carácter:;;. · 

primario, condicionados estos, por la orograf1a 

y obstáculos naturales captados en el estudio -

de umbrales. 
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Para llevar a feliz término estas acciones-. 
se requiere de una estrecha coordinac46n entre -
los integrantes de la adminfstrac16n urbana, des 
de la que otorga una licencia de construccf6n, -
la que determina o autoriza uri uso del suelo, la 
que conduce el aprovechamiento de las redes de 
infraestructura, hasta la que controla y valOa -
las inversiones inmobiliarias y su impacto en d!, 
rrama de beneficios. 
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2.1.4. EL PLAN SECTORIAL DE VIALIDAD. 

El tema de la planeación del sistema vial ~ 

es uno de los más discutidos por aqvellas pers~ 
nas dedicadas al desarrollo urbano, tema que -
implica la conjunci6n y coordinación de especi! 
listas en ingenierfa de tránsito, en diseño de_ 
sistemas e investigación de operaciones, asf -· 
como de ingenieros civiles y arquitectos, sin -
dejar de considerar al administrador urbano y a 
todo el complejo grupo de transportistas, taxi! · 
tas y empresas relacionadas con el equipo roda!!_ 
te intraurbano e interurbano. 

La red circulatoria comparada con su fun-
ción en el cuerpo humano expresa ante todo una_ 
jerarquía de secciones según el papel a desempe . -
ñar. 

La red vial de cualquier ciudad es uno de 
los capítulos de la planeación en la que su di 
seño y operación generalmente es tarea de per
sonas expertas y especializadas y en donde la_ 
participación de la cciíiunidad es muy limitada, 
es un renglón poco democrático, siendo en con
secuencia una carga de responsabilidad mayor -
para quienes toman las decisiones • 

• , Implica definir criterios cuya pennanen--
cia y en su caso evolución, pennitan ser cond.!!_ 
cidos por personas que tengan cargos de respo,!! 
sabilidad en tiempos secuenciales limitados, -
que actualicen el plan programado principalme!!_ 
te en las áreas de futuro crecimiento, de aquí 
la vital función de coordinar con previo cono
cimiento de la dimensión de los "nódulos celu
lares" y su agrupamiento para establecer el --



.... , .. . . ' ;...:. 

Algunos criterios generales nos penniten -
indicar las siguientes nonnas, para soportar -
los volúmenes de tránsito que generalmente se 
pueden cónducir.a través de ellas.· 

Calles de cuarto orden: generalmente de -~r 

retorno :7 mt l :~·; ... 
Calles de tercer orden: de penetrac16n·~.i;;• 

14mts.<. 
Calles secundarias: 'de :distribución 21 mt~ "' 

a 28 mts. 
Calles primarias: de alimentaci6n 35·mt~. •r. 

a 49 mt. 

Las calles alimentadoras generalmente.se~ 
identifican en aquellas 'que reciben a las ca• ·: ,. 
rreteras o las vinculan con los llamados libr_!'.' 
mientós, dependiendo de la magnitud de la ciu-
dad estas arterias soportan· la 0ubicación de un 
sub' centro urbano de carácter o rango regio--- ; ·, · 
nal. 

La.s calles ·ae distribuci6n agrupan, depe!!_ ·¡ :· 

diendo desu configuráci6n y :topografía .del te- . 
~.-

rreno, ·a un conjunto de módulos de barrio o ·m! 
jor dicho delimitan a la "unidad vecinal'' en''-; 
casos particulares.por lograr vialidades·tjue ~ 

den claridad al usúario y· faciliten la organi- · 
zaci6n del transporte en un movimiento de ·ejes '· .. 
transversales, puede cruzar a estos conjuntos.;. . .' 
vecinales, vinculando. en·lo1 posible, anillos -

concéntricos ·o diagonales de integración .. que " 
facilitan el abasto a la red de·mercados; del! 
mitan·a .Jos nódulos·~e·barrio.· · 

Las calles de penetración, prácticamente - .•. 
le dan carácter al módulo menor,· porque.al no_ 

. diseñarse de "retorno", en casos de áreas de -

alta densidad penniten alimentar a las playas 

-13-
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de estacionamiento sin cruzar o dividir al ba-
rrio en lo posible. 

las calles cuya secci6n es la mfnima para 

pennitir la circulaci6n eventual y cumplir con_~..-~·

e 1 espacio para rea 1 izar maniobra de conserva-.- · ~ 
ci6n .y mantenimiento de ta·vfa pública ser! de!: ,_ 

. , :_ 7 mt.7, es de aclarar que dependiendo· de1 monto:,;::! o 
¡.: 1 . ' 

· de las inversiones· y. del. tipo de· fracc1onam:ien-.1 i rn-
to puede ex1stir una restricci6n en'.:fos a'linea.,.;:;r.:

mientos de las construcciones para facilitar ·el é· 1 

diseño urbano del contexto, hay casos en que -:- · 
alguna·s. arterias en conjuntos habitaciona les se'· 
especifican con 3. 50 de sección, creo que en ·.la .. 

'mayor'ía de los casos el diseñador deberá coósi.--"' i · 

derar: 1 as circunstancias q·ue pµeden acontecer. • 

: -er relación con los usos del suelo que confor--

1 ~an "una calle". 

Las áreas peatonales han fdo, gener_alizan-- . -

dose en zo~as centrales de-la ciudad, no' solo -•l; -

ahí se justifican·,;.ias llamadas "plazas1 comer--. , ·. 

estacionamiento en su per'imetro~;sin· cr"uzar si,.,- •. ·· -· -

-quiera para --el abasto los·ándadores entre edi-- ·
ficios, pues •se lográ en pasos subterráneos';,El, 
comerciante· se ha convencido· que las- c·aues- ·pe! 

· tonal es favorecen a sus ventas ·y hoy ya . reco--
miendah a las. autoridades de -.1a ciudad cerrar - . 

-~··.,ciertas calles de alto uso del suelo comercial'. 

_ A medida que la,,estructura de sub-ceritros '-, 
urbanos vaya conformándose/ irá tonando su ni--

'-~ . ve 1 la demanda de, transporte urbano," que ya hoy 
~ parece crecer sin límites :.;..la demanda de ·tran~ -

porte aumentará mientras· más desorden exista en 
los usos del suelo. · 

Las secciones viales deben. recibir. volúnenes 
. de transporte en relación a su función y sección. 
-14-
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2.2. DIN.AMICA DEL CRECIMIENTO URBANO. 

2.2.1 FRACCION#1IENTC5 V CONJUNTOS HABITA-
CIONALES. 

En la perspectiva que nos ocupa el _Plante! 
miento de esta tesis, es hacer notar que los -
fraccionamientos o agrupamientos de vivienda -
deben suje~arse a condiciones que indica~·e1 --· 
funcionamiento vial, armónico al todo como es-- > 

tructura urbana, porque hasta ahora los result!. 
dos, son una red vial desarticulada y sin jera!.· 
quía de calles (a un alto costo la ciudad de -
México ha emprendido esa tarea), nuestras ciud.! 
des pequeñas y mediana ttenen esa oportunidad. 

Cuando se plantea la realización de una -
zona habitacional sin condiciones previstas de -

¡ 

red vial primaria y secundaria, la traza urbana 
resultante expresa una autonanfa, no importa -
como se vincule a la zona urbana ese es problema 
de otros, se comenta. 

En ocasiones para mejores resultados se re_! 
liza un estudio mercadológ'ico para conocer que_ 
posible estrato socio-económtcó~·se puede o debe 
atender, en el sitio en cuestión·(si es fracci.Q. 
namiento de carácter empresarial privado), ·si -
el desarrollo es un proyecto inmobiliario-de -
un organi~o público, el objetivo es acomodar -
el mayor níinero de familias posible, en.ocasio
nes haciendo caso omiso de las· indicaciones del 
plan director en materia de densidades, 

Factor resultante de la disponibilidad o -
capacidad de las redes· de infraestructura. Pero 
como el proyecto pretende abaratar las vivien-
das, le pasan el reto de dotaci6n suficiente al 
municipio, para que conveniente o no, realice --

" --· -- -1~-
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las obras complementarias, a esto le llamamos -

"coordinaci6n", resultado de estas acciones - -

observamos fraccionamientos o conjuntos, gran-

des o pequeños en donde cada uno pretende resol. 

ver en el mejor de los casos "sus areas comer-

ciales" atomizando' la localización del equipa-

miento. 

Tres aspectos fundamentales deben de regir_:, 

el cambio de enfoque: delinear la red vial se..:-

. cundaria, ubicar las áreas de "destino público"·. 

para equipamiento público y privado y marcar -

los márgenes de densidad de población, sea por;_ 

distritos o por barrios, correspondientes a las 

políticas fijadas, según la configuración del: -

caso urbano actual y futuro. 

Al determinar la v~riable densidad de pobl! 

ción, 'determinamos las capacidades probables en· 

cada módulo de barrio, con dicha condición pre

cisamos el equipamiento necesario en relación -

a las etapas de ampliación o poblamiento, se -

predetenninan la capacidad de las redes de in-

fraestructura, sus montos de inversión y en ·co.!l 

secuencia e 1 perfi 1 de estrato socfo-económi co 

a captar. 

Hoy impiden rea 1 izar este proceso que pare~ 

ce sencillo, 'dos factores básicos: a) la falta 

de capacitación y experiencia de los funciona-·· 

ríos públicos en materia de administración del_ 

desarrollo urbano ·y b} .la indiferencia y evasión • 

conciente de los promotores inmobiliarios para_ 

respetar o acatarlas:tlisposiciones ·que sobre -

planeación ya existen y 'Conocen,,..., y ·que por no -

estar' formalmente instrumentadas, se dice no -

son obligatorias, habiendo comprobado que el -

hacerlo de una fonna objetiva y correcta red u•• 

ciria el monto de las inversiones real izadas. -

-16-



Esto me demuestra que hacer un buen urbanismo, -
permite y facilita atender a un mayor número de 
familias, ofreciéndoles los satisfactores en rel! 
ci6n con las distancias accesibles a ~n esfuerzo_ 
y a un costo equilibrados. 

La principal resistencia a la planeación y d.! 
seño de asentamientos humanos expresados. en estas 
dos modalidades o en diseño mixto, est! en que se 

--- "secciona" la traza por la red vial "condiciona-
f{'i:..::-::~=- dora" (esto es lógico, ya que la tenencia de la -

tierra debe sujetarse a la estructura urbana y no 
al revés) y no se permite dejar una sola !rea de_ 
"promoción" resultando en algunas ocas iones hasta 

~ 3 áreas para sub' centros urbanos, ,, 

Otro factor de resistencia es tener que com-
partir con desarrollos colindantes las áreas de -
servicio,· esto es claro ante una inercia de no -
compartir beneficios con quien no nos asociamos. 

El sector público no ha implementado la for-
. ma de- incorporar al casco urbano, áreas suscepti-
bles de urbanizar, en las latitudes recomendables 

cotJJU~TOS l 
l{ASl1'.AC\OtJA 1.E~ 

[ ~cc.10._,~~IE\l)TOS 

por el plan director; en el mejor de los casos -
cuenta con reserva$ territoriales (tierras ocio-
sas mientras no se realizan inversiones sobre - -
ellas) sobre las cuales se debe optimizar su apr.Q_ 
vechamiento con el manejo en la dosificación de -
áreas de estos tres componentes: a) la vialidad, 
b) la donación y c) la superficie vendible. Opti
mizar la vialidad, reduciendo al mínimo el % que_ 
en ocasiones llega a ser hasta el 30%¡ cuando el_ 
diseño establece una adecuada jerarquía de anchos 
de calle y aprovecha la vialidad primaria puede -
obtenerse hasta el 18% de vía pública, pennitien
do mayor accesibilidad en los costos a derramar -
sobre los predios, auxiliados por especificacio-
nes versátiles, en el tratamiento de arroyos y -

banquetas, 

7Z "l. 60% 

V\41..IOAb 18 % 3o ~k --- ,......... ___ 
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La superficie de donaci6n puede llegar a --
constituir una reserva territorial, este enfoque 
econ(imico-social es un recurso poco utilizado en 
la planeaci6n urbana, pues establecer un. rengl6n 
contable de todos los predios en breña dentro -
del área de crecimiento futuro, sobre el cual se 
aplique el % vigente exigido por las leyes esta
tales para "donaci6n". permitida organizar me.:
jor los recursos territoriales y programar su -
aprovechamiento y localizaci6n y predeterminar -
los sitios para usos y destinos en equipamiento. 
Facilitando las labores indicativas sobre zonifi 
caci6n y jerarquía de nOcleos de servicio. 

r ll.e:GIS~ bl: 11"~\Xl$ '( el~"3E5' 
· l~t-\Ul!SL.l!S "" 

Como ejemplo, en el cual se ilustra la posi
bilidad de manejar permutas por predios cuya do
naci6n es pequeña y facilite la integraci6n de -
áreas mayores, por su localizaci6n 1 se puede co!!_ 
sultar la "ley de fraccionamientos del Estado de 
Guanajuato" en la que tuve la oportunidad de pa.r. 
ticipar, en lo referente a esta materia. Es ra-
zonable obtener la conclusi6n de que a mayor su
perficie pOblica lvialidad y donaci6n] mayores -
costos en la superficie vendible, esta variable 
se relaciona con la variable especificaciones -
que determinan un costo directo, para definir -
finalmente el precio de venta se incluyen los -
costos indirectos ladquisici6n del terreno, in-
tereses, administraci6n, promoción, costos de -
autorizaci6n y disposiciones especiales, permi-
sos sobre dotación de infraestructura, mercado-
logia, etc ••. } que sumándolos, resultan costos o 
precios inaccesibles a un gran número de fami--
lias. 

o 

o 

' -
l.O (.A l.l zAC_IOIV VALOR SUP. 

~ "' 

El reto al diseñador, condicionado por el -
"programa urbanístico" ·-económico ser8: obtener 

s:>~1'TOS suelo urbanizado sea en "forma progresiva", con 
~<N.A\'\u>ToS régimen de "derecro de superficie" o sea en urba 
\:)1$P'O&~\OWl!5 • • • • • 
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nizaciones terminadas para garantizar los pr~s-
tamos para la vivienda, que permita una annonfa 
en la convivencia de vecinos y un mejor contexto 
urbano que estimule la conservación del medio il!!!. 

bien te. 

De aquí surge la observación: es factible -
reducir el porcentaje de áreas de donación cuyo 
destino sea para ubicar exclusivamente los sub
centros urbanos en sus diversos rangos} y abrir. 
un nuevo concepto de apropiación, para que la -
administraci6n de las ciudades pueda fncorporar_ 
áreas de usos y destinos para actividades de -
equipamiento nodal (cementerios, parques munici
pales, planta de tratamiento de aguas restduales 
o basura, centrales de autobuses, subestaciones_ 
eléctricas, complejos educacionales o deporti--
vos, etc ••• ) que por la magnitud ·de superficie -
requerí da, no puede integrarse con donaciones, -
aún la red de vialidad primaria, las lineas de -
alta tensión, gasoductos y otros duetos que cru
zan el área urbana deberían de romponer este re.!!. 
glón. 

-19-



2,2,2, EL CENTROIDE DEL TERRITORIO ~BANO: 

Este fenáneno lo considero el m!s apasionan
te de los que comprende el Desarrollp Urbano, -
porque es expresión vital del vigor socio-ecooo
mico y aún ffsico-pol1tico de la ciudad. El cor! 
zón del área tiene en el centro hist6rfco su se
de permanente, sin embargo es un núcleo que cre
ce con la ciudad y casi delinea su morfologfa -
con ella, sú investigación la irii'ci~ desde - -
1962, correlacionando l.a' figura del casco urba-
no y su centroide, en función de su perf.11 modi-. 
ficado quinquenalmente, acusando un desplazamie.!!. 
to sobre arterias de alto uso comercial. 

Al crecer la ciudad por .el mayor níinero de.
pobladores en ella asentados, crece la demanda 
de áreas en equipamiento, mientras no se mani--
fiesta una mutación celular-al parecer en otros...:. 
rumbos de la ciudad expresiones comerciales, el_ 
comercio y otros edificios.de equipamiento cfvi
co, cultural y educacional van ocupando .. las ca-
lles de la traza central,. provocando cambios en. 
los usos y valores .. del su·elo, la intensidad va·-
1 i gada a 1 a ubicación de usos conexos (resta.~--
rantes, cines, teatros, casinos, etc.} .este p~ 
ceso se manifiesta en todas las ciudades sin ex
cepción. 

Por lo tanto se considera como un· fenómeno 
factible de ser conducido por la planeación urb! 
na, esta expresión territorial acusa la concen-
tración. 

-20_ 



de inversiones inmobiliarias, ya que, si el cas
co urbano conjuga en cada fraccionamiento o uni
dad habitacional una inversi6n por su cualidad y 
cantidad, su efecto gravita hacia una fuerza CO.!!. 

trada en un sitio que la acusa (densidad de con! 
trucci6n) y se vuelve din~ica, recorriendo el -. 
espacio urbano, por el incremento de área urbani· 
zada en latitudes hasta hoy no controlables, pe
ro sí conducibles dentro del ~rea de crecimiento 
futuro. 

Es de hacer notar que uno es el centroide-
del territorio urbano y otro el que resulta por_ 
considerar las densidades de población de cada -
colonia o fraccionamiento (ver planos· anexos). 

Consecuentemente, primero obtenemos el cen-
tro de gravedad del casco urbano para identificar 
si el uso del suelo y los valores del suelo van_ 
relacionaoos, así como detectar que 1 imitantes -
ffsicos de algunas calles será necesario implan
tarles una estregia de conducción, de retén o de 
captación de inversiones. En este proceso todo -
vestigio de años anteriores queda plasmado en la 
actividad comercial y de servicios, la 11 riovedad 11 

..J:. o el volumen de ventas de los giros establecidos 
---........ penniten estadísticamente observar el seguimien

to (caso palpable fue la confonnación de la "zo
na rosaº en la ciudad de México, centroide pobl! 
cional en la década de los 60's desplazándose h! 
cia el norte a través de la colonia Cuauhtémoc -

~ en los años 70-75, llegando hasta la zona de las 
~ ofkinas de PEMEX en Av. Marina Nacional en los_ 

· .., años 75-80) 

En otras ciudades capitales de los Estados -
he podido comprobar con el cambio de usos del -
suelo, que velocidad anual de movimiento ocurre, 



como efecto de un fenómeno expontáneo de pobla-
miento en los perímetros de la ciudad, Estoy co!!_ 

vencido que llegará el momento en que podremos -

conducir la 1ocalizaci6n de ese centra de grave
dad, asignando por cálculo, las densidades con--

. venientes en cada cuadrante o sector de la ciu-

dad, para. planear la, recepci6n de, actividades en 

aquellas arterias que por sus caracteristiéas :-

morfo16gicas y de cualidad endlas edificaciones,. 

acepte la caducidad que propicie la regeneración 

- o renovación urbana alJllentando la capacidad de -
ocupaci6n del suelo, y facil'itar la.delimitaci6n 

del llamado distrito central o de negocios, sin 

dejar de considerar la apari ci6n y estructura--

ci ón jerarquizada de subcentros, como auxiliares·' 
en la definición del carácter del sector central; 

En el sistema de ciudades compacto el "sec:.. 

tor de negocios'~-puede llegar a desempeñar tal_ 

magnitud de servicios regionales que práctica-:
mente cubra subcentros cercanos, i1ustraoo en .. -

las llneas isovalores (de inversión acumuladah 

" 2,2,3. EL CENTROIDE.POB.LACIONAl Y SU RELACION.:. • 

CON LAS DENSIDAbES. 

El cálculo de densidad de población.tiene -

dos expresiones en -la utilización de la informa

ción: 1) densidad obtenida por manzana en fun--

ción del número delates registrados en planos -
catastral es, (a mayor número de lotes por Ha., -

mayor densidad de población) estas cifras, •se -

llaman densidad potencial. 2) Densidad de.pobl!: _ 

ción obtenida por infonnaci6n de distritos 1elec.,..: 

torales, o registros de CFE, niás apegados a la.

realidad, y que no consideran predios baldíos,.
estos datos.son densidad real. 
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Una vez obtenidos los lfmites de áreas de - -
igual densidad real, se anota conjuntamente el -
factor de saturaci6n: esto es la rela~ión.que - -
guarda la superficie en cuestión con la superfi-
cie de terrenos baldfos, y determinan el posible_ 
grado de influencia en el movimiento del centroi
de. 

Otra posible interpretación de ese sitio será 
el punto óptimo de concurrenci~ de todos los usu! 
ríos, para satisfacer sus necesidades económico~ 
sociales. Conociendo las causas de la intensidad 
de uso habitacional y las razones de localización 
de actividades industriales o comerciales donde -
el poblamiento es temporal, es factible diseñar -
espacios forestales incrustados.en el área urbana 
para evitar 11 cargas" en lugares que provocarían -
un fuerte desplazamiento del centroide, conside-~ 
rémosle como otro componente de estrategia. 

2.2.4. LAS AREAS HABITACIONJIJ..ES: Tipología y es
tratos Socio-económicos. 

Presentar este tema tan amplio y abordar ·s~.: 

lo un esquema general, es presentarlo en sus in-
teracciones con el fenómeno de poblamiento y los_ 
efectos económico territoriales, ya que es el:- .,. 
principal uso del suelo en el que se puede hablar 
del componente "estrato socio-econ6mico" factor -
primordial considerado por la mercadotecnia para 
ubicar "centros de consumo" de acuerdo con la ca
pacidad adquisitiva de las familias. 

Existen indicadores, expresados en los tipos.::_ 
de vivienda que permitén con solo observar: cali
dad de construcción, imagen urbana, superficie: del 
terreno, acaba<i:>s en fachadas y espacio disponi-
ble para auto, para poder deducir qué nivel soci~ 

colonia, así 



corro obtener el índice de horrogeneidad entre las 

viviendas de la porción tomada como escala de r! 

ferencia, a mayor homogeneidad mayor cohesi6n SQ. 

cial y mayor equilibrio econ6mico inmobiliario. 

Hablar de zonas homogéneas es correlacionar·· 

la calidaél de la construcci6n, la densidad de -

edificaci6n y las características de la vfa pO-

blica; delimitadas estas áreas podemos calcular_ 

la densidad de inversi6n por ha. en cada latitud 

de la ciudad, y así obtener el 

futuro 

Como toda inversión, la inversi6n inmobilia-

"- ria tiende a cumplir su vida econ6mica, expresa
' da en el fenómeno del deterioro o caducidad~ ·ál 

_____ .-/ cual los planificadores han generalizado en iden. 

tificarlo, como los "cinturones de miseria". Los 
cuales cambian de posici6n geográfica, ·en.rela-..:::· 

ci6n a 'la época en que se sucedió·su edificación 

(período que en promedio acusa una vida útil de_. 

los inmuebles de 40 a 45 añós), el término cintu .. 
rón se atribuye a que el crécimient.o se presentó 

en fonna concéntrica en a 1 gunas ciudades, hoy -• 

caduca, lo edificado en 1940-45, en el año 1990-

95 caducarán las colonias ·y fraccionamientos y-

aún conjuntos habitacionales edificack>s en 1950-

55. Si la morfología de la ciudad es lineal no - . 

podemos hablar de 11 cinturones 11 sino de franjas ..:-· 

de decadencia", el ténnino miseria no necesaria

mente.implica.denominar así a la situación econ.Q 
mica de las familias que por falta de oportuni-
dad, no pueden. dejar de ocupar una vivienda ten

diente a arruinarse, sacrificando distancia y -

tiempo, pues la ciudad los obliga a trasladarse_ 
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IN MO•\l.,\Ak\A. 
(si toman la decisi6n de cambiar de ambiente) a -
ocupar sus áreas periféricas, que son transporte 
colectivo, sin equipamiento completo; alterando -
su economía familiar. 

De aquí la importancia de cualquier plan de -
1'30-1!3S reriovaci6n urbana; para regenerar o imprimir un -

tt~~it,-S\0'3 C:.O"' \~OUAL.O~l!S 

0111. -"RUS. .. DS.P~\~lOU 

ritmo generador de. inversiones de acuerdo con la 
capacidad económica de las familias, para ~--- ,_ 
tructurar, la red vial jerarquizada y las instal!-· 
cienes de equipamie~to faltantes, y rehabilitar -
el contexto urbano· y habitacional de acuerdo con 
las características psicososciales de los poblad,Q_L 
res. 

La valuación por zonas homogéneas será un - -
buen instrumento para identificar el tiempo reco
mendable en la aplicación de programas de inver-
sión: en modernización de inmuebles o en rehabilj_. 
tación de la vía pública y redes de infraestruct.!!_ 
ra, mientras más diferida haya sido la edifica--
ción de viviendas como el caso de ciertos fracci.!!_· 
namientos más se facilita el proceso particulari
zado de regeneración del uso del suelo, sin emba! 
go en un conjunto habitacional donde su edifica-
ción fue o es en lapsos, cortos de tiempo, viene • 
iniciándose un proceso que requiere criterio e·-
imaginación para afrontar este efecto de la cadu-. 
cidad (sin desplazar a sus habitantes). Las zonas 

' homogéneas en inversión, son pues las más ilustr! 
tivas p~ra explicar la relación inversión inmobi
liaria y valores del suelo, como componente bási~ 
co del patrimonio familiar. 

Es recomendable analizar, que si no se im'!--. · 
planta en el corto plazo una política de regula7-

ción de los valores del suelo, corremos-el riesgo· 
de hacer planes. directores para.beneficio de los 
terratenientes suburbanos, involucrados en - -
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los umbrales factibles de ocupar, resultando que 
por no existir la regulación de valores por usos 
y destinos, dichas áreas se convierten cada dfa 
más en inaccesibles a la mayorfa de la población, 
pobladores que de una fonna u otra se asentar!n, 
resultando terrenos ocupados, en los sitios - -
opuestos a los recomendados por el plan, disper
sando aún más las colonias precaristas, encare--•·· 
ciendo a la vez la.pósible dotaci6n de.redes de..::_. 
infraestructura. Debemos cambiar los criterios,:,, 

para facilitar el acceso al suelo urbano; a - -
aquellos mexicanos cuya capacidad económica no - · 
les permite obtener y adquirir terreno urbaniza
do, sino orientarlos hacia la urbanizaci6n pr0-
gresiva, y las autoridades SÍ poner empeño en la 
ubicación apropiada del equipamiento. 



2.3. FACTORES DE UBICACION DEL EQUIPAMIENTO. 

2,3,l, CAUSAS DE LA DISPERSION DE ACTIVI-
DADES, 

Cuando hablamos de equipamiento, entendemos 
por acuerdo generalizado, que estamos tratando -
sobre el concepto "actividades de servicio", con 
el cual equipamos a un centro.de poblaci6n.para_ 
ofrecer sitios o edificaciones en donde se reali 
zan actividades comerciales, ·educacionales, re-
creativo-deportivas, civico-administrativas, so
cio-culturales, médico-asistenciales, necesarias 
e implicitas en todo agrupamiento humano. 

Sobre su oferta y ubicación se han manifes
tado una serie de variables, que por limitacio-
nes sociales, económicas y politicás expresan su 
perfil en la estructura urbana de hoy en dia, -
presentando una apariencia de desorden e incon-
gruencia, de incompatibilidad y desorganización, 
que motivan a su análisis; para constatar, si -
los resultados son consecuencia de la improvisa-.: 
ción o de condiciones económicas que limitan to
do propósito de organización territorial. 

La iniciativa familiar por mejorar condici.Q_ 
~ nes de vida inicia este proceso de dispersión, -

cuando acondiciona una parte de su vivienda para 
rentar una "accesoria" o local comercial o para_ 

..aprovecharlo en un 11 negocio propio 11 para ser - -
atendido por la mujer o los hijos, sin que se le 
impida cumplir dicho cometido. (Aunque en algu-
nos estados de la República estén vigentes algu
nas disposiciones al respecto). Con solo cumplir 
con el permiso de construcción y la 11 licencia -
de funcionamiento 11 tienen la libertad de iniciar 
un proceso económico que responde a una necesi-
dad intuida, de que en esa colonia o fracciona-
miento al ir aumentando la ocupación de lotes, -
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sus habitantes requieren de los satisfactores bá
sicos, (leche, pan, cigarros, misceláneos, huevo, 
tortillas) pero siempre hay alguna familia que -
responde a dichos requerimientos no importando -
la ubicación respecto al conjunto. 

Una vez iniciado este proceso, la observaci6n~~G, 
or part~ del 11 cómerciante 11 para conocerJa,"capa'-·1 .«1· 

cidad" económica de sus client~s. "caltbr~~ .los ; 
precios1.y la demanda de productos para imprimir·
las posibilidades de diversificación (caso tipi-
co: las misceláneas) o de crecimiento del espacio 
y el :tanteo de la aparición de posibles competen
cias. Sin embargo, con intuición el proceso va -
iniciándose, y se repite invariablemente en todas 
las áreas de crecimiento de todas las ciudades, -
estén urbanizadas o no, reciban a un estrato so-
cio-económico medio-alto o de bajos recursos, y 
por eso hay que tomar cartas en el asunto, isi -
existe la necesidad y existe la iñiciativa de sa-

- tisfacerlas, debemos conducirlas y no restringir-1 · 
las~· y además no debemos diferenciar para anali
zar, entre equipamiento público·y equipamiento -- . 
privado. ~i es posible hablar de.acciones induc-
toras, en donde el sector público·realiza cons--
trucciones de equipamiento para·atraer instalaci~ 
nes o actividades conexas, pero en muchos casos -
estas inversiones generadoras se realizan donde -
falta infraestructura o en sitios inapropiados --
Y con dimensiones de terrenos donde se argumenta 
sirvan de reserva para crecimiento; dando como -
resultado una incompatibilidad de usos por extem-. 
poraneidad. Cuando el equipamiento es de carácter 
nodal ·como: unidades deportivas, centrales de au
tobuses, cementerios, estadios, etc ••• y no exi~ 
ten disposiciones sobre zonificación y usos del -
suelo, dichos generadores se convierten en des--
tructores de la econom1a territorial local, pues_ 
al atraer giros y actividades de todo tipo y per
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u mitirse la ocupación de lotes de diversas dimen~· 
siones sin un plan de conjunto, impiden toda ac-
ción de ordenamiento futuro, destinando a dicho -
lugar a padecer los de~equilibrios de las redes -
de infraestructura, que se desencadenaron ... Por -
causa de decisiones equivocadas en la selección -
para ubicación de instalaciones de equipamiento -
de carácter pQblico~ 

La red vial existente ha sido otro de los fac 
tares que ha propiciado la disper~ión de activi-
dades comerciales y de servicio, pues el comer--
ciante siempre ha buscado el lugar donde concu--
rren más personas o transitan más vehículos para 
que 11 1 o vean11

• Un tiempo en que no existía regl_! 
mentación sobre anuncios se llegó a tener una ver. 
dadera contaminación visual en ciertas arterias 
comerciales, que algunos anuncios llegaban casi a 
la mitad del ángulo visual, sobresaliendo de los.:_ 
parámetros de los edificios, era como una compe-- · . ¡ 

1 

i 
1 

1 
• r 

1 

tencia entre los comerciantes, en donde posible--· 
mente trataban de demostrar quien gastaba más en_ ¡¡ 

un anuncio; porque des~e.el punto de vista publi-
citario no creo que los peatones y menos los aut.Q. 
movilistas pudieran leer cada leyenda que se les 
presentaba Estas expresiones mal entendidas por -
los empresarios fueron cambiando, y ahora observ! 
mos que cuando existen disposiciones para dosifi
car en un espacio disponible cuantas leyendas se..:. 
recomiendan, se ha puesto más empeño en hacer - -
atractivos los aparadores o.vitrinas de exposi--• 
ción, los cuales se observa el.peatón, (las pla-
zas comerciales son un buen ejemplo en este aspeE_ 
to), 

Mientras la planeación urbana no se ocupe con 
la importancia que requiere atenderse este compo
nente de la estructura de la ciudad, no iniciare
mos el reordenamiento de los usos· del suelo; ne--
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cesitamos definir territorio tributario, capaci-
dad máxima a soportar por dicho espacio, caracte
rísticas socio-económicas de la población a asen
tar para ello prever el tamaño del área requerida 
de instalaciones en el sitio de mayor facilidad -
de acceso, y agrupar giros de servicio de similar 
frecuencia de uso por parte de los consumidores. 

Esto implicará perfeccionar nuestro régimen:-: 
de zonificación para capacitar a pQblico y empre-,·~· 
sarios sobre 1as conveniencias de ocupación de --' 
las áreas que en el futuro serán 11corazones 11 de -
barrios habitacionales. 

Sabemos que existen otros aspectos de carác-
ter operativo y administrativo que" influyen en la 
ubicación comercial y de servicios principalmen-
te, como son la falta de conocimiento, prepara--
ción y experiencia de quienen emprenden una acti
dad, por e 1 so 1 o hecho de ºprocurarse un ingreso_ 
extra", característica que registran un ºbuen na
mero de establecimientos, pero finalmente partici · 
pan en el fenómeno de la ºmobilidad funcional!' -
(unos negocios desaparecen y otros aparecen, :~orno 
dato de referencia de 1950 a 1960 suspendieroh ªf. 
tividades en todo ·el país: 2,250,giros en prome-
dio mensual, incorporándose en comparación 2 800 
giros/mes. 

En medida que la situación comercial y de aba~ 
to de productos de primera necesidad vaya 1 imi.Un
dose, se deduce serán distribuidos paulatinamente_. 
por el sector oficial, provocando una reducción :.:.· 

sustancial de negocios particulares dedicados a -
atender ese renglón de consumo 

2.3.2, RAZONES INSTITUCIONALES Y COMUNITARIAS. 

Hoy todavía el equipamiento pQblico se locali
za en los sitios menos apropiados para la pobla--
ción real o potencial, se ubican clínicas, escue-
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las, centros de desarrollo de la comunidad, bibli.Q. 
tecas, "en lugares para verse" no para facilitar -
su uso al mayor número de pobladores, lugares don
de el predio está en ~na calle pavimentada, que -
pennite el acceso de la comitiva de quien va a - -
inaugurar o "poner la primera piedra", aqu'I' el - -
equipamiento es un generador de desarrollo; ,las .:.. 
escuelas en una buena oportunidad aprovechan terr~ · 
nos de propiedad mu ni ci pal~ si .no :hay esa facili-.; ! ; -· , 

dad se facilitan·algunas opcione~ en·los ~erfme-~-: 
tros o en 11 Las afUeras 11 del poblado 'para que no --
se destruya la armon'l'a de nuestra expresi6n vern!-
cul a, acompañando de" una amplia súperficie ·no con~ 
truída, polvorienta por no pavimentarse o en el -
mejor de los casos forestarse, En los casos extre- · 
mos se ejecutan 11 centro de salud 11 con especifica-
ciones que ofenden, a un lado de la carretera y a 
medio kilómetro o más del poblado, quedando sin--· 
servicios por falta de médico <i enfermera, pero _,;. ~ 

eso sí, con alumbrado florescente encendido toda -
la noche "por seguridad". lA cuántas Secretadas ..; 
de Estado les falta éonocer las carencias y nece-
sidades reales de la comunidad? 

lo que nos hace falta es designar sitios es-
tratégicamente ubicados para que en un terreno con 
suficiente área,. se localicen edificios de·equipa
miento para la salud, la recreaci6n, el comercio,· 
la educación, etc., sin tener que dispersar las -
instalaciones: por falta de coordinación. 

Considero más factible diseñar instalaciones .. 
a escala de una población tributaria definida, por 
haber delimitado un territorio, que cubrir un área 
teórica de usuarios por haber definido de antemano 
una capacidad prototipo del edificio, ilustrándolo 
tenemos las escuelas primarias cubren un radio te.Q. 
rico de 600 mts. los centros de salud un radio de_ 
800 mts. la tienda de consumo de alimentos 400 mts. 
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de radio; y así observamos como esa diversidad de -
áreas tributarias solo se traduce en dispersión no
civa y obstáculo a la conformación de centros de -
concurrencia comunitaria. 

Las actividades de equipamiento implantadas por 
los empresarios de una comunidad generalmente bus-
can sitios accesibles cuando se trata de comercios; 
sitios con suficiente dotación de infraestructura -
cuando sdn instalacione~ médicas o deportivas~ lu--· 
gares de poco movimiento automovilístico o calles -
angostas para edificios educativos. que dispongan -
de vegetación abundante en los alrededores, estas -
características en una planeación particularizada -
por supuesto que determinan una dispersión, 'disper
sión alimentada por los giros conexos que se compl! 
mentan a estos, como generadores. 

2.3.3, EFECTOS MODIFICABLES, MODIFICADORES V PERDQ 

RABLES DEL USO DEL SUELO. 

Son componentes modificables en el uso del - ~ 

suelo: el patrón de lotificación; mediante la fu--
sión o divisióri de lotes; la densidad de construc-- .e 
ción: por medio de ampliaciones o.demolici~nes en-. 
el inmueble; el estado de la edificación: con acci2_ 
nes de regeneración o rem~delación pára,evitar su.
caducidad. La corrección del trazo vial en que se - . 
provoca cambio'de alineamientos por restricción o -
afectación es uno de. los principales modificadores_ 
del uso del suelo y que está en relación directa -
con la localización, respecto a la zona·urbana.en -
constante crecimiento. Los usos del suelo colindan
te y en zonas vecinas al evolucionar modifican la -
composición de la relación compatibilidad-incompa-
tibilidad incirliendo en la aceptación o rechazo de_:_ 
cierto género de equipamiento. 

Los aspectos socio-económicos, el marco jurídj_ 
co y la innovación tecnológica finalmente son aspe.s_ 
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tos que como veremos más adelante influyen en los -
uso y destinos del suelo. 

integración visual y de valoración estética, 

Cuando un uso del suelo en equipamiento está --
1 aprovechando un recurso .. natural o aspecto ffsico 
de un sitio, estos le imprimen un carácter de per-
manencia que dificilmente se modifica en periodos -
cortos de tiempo. 

1 

2.3.4. DINAMICA DE CAMBIO EN LOS GIROS DE EQUIPA-
MIENTO. 

Partiendo del supuesto que las funciones de una 
ciudad son cambiantes en el tiempo y en.el espacio_ 
territorial, semejando la fisiología humana; así la 
ciudad al crecer cambia, cambia~ las funciones del_ 
sistema de-ciudades todo, es por eso que identific! 
mos funciones internas y funciones externas, cam--
biantes por factores socio-económicos que crean fa
cilidades para que nuevas actividades encuentren --

·posibilidades de realización en la ciudad o en las 
poblaciones del sistema. 

Mi entras aumenta 1 a. complejidad de 1 sis tema, un 
número creciente de funciones se incorpora a las -
existentes y algunas existentes se transforman. Las 
actividades de equipamiento urbano y su interacción 
conforman las funciones urbanas fundamentales, exi~ 

ten estudios donde se incorpora a la habitación co
mo una función, estimo que, función es desempeñar -
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una actividad económica insertada en la estructu-
ra social y que requiere de un espacio al cual se 
imprime un uso o destino complementando la razón -
de existir de una aglomeración, que es el residir_ 
habitar. 

A las actividades nucleares y nodales pode~os:., .. 
agregqr ]as tonservacionales~!las indugttiale~1j;~ y 

las de difusión4:int~gración,'~or ser las ~ue ma~ 
yor dinámica han presentado·en los últimos años en; . 
proceso de innovación y·renovación~ · · 

Estas funciones urbanas·requie~en d,a a'dfa dél 
nuevas condiciones de ubicación, ·implantindo eón--: 
diciones ambientales corno de accesibilidad; ·qüe ~-· 

por un lado escasean y en otro sentido amplian~el 
universo de estudio.· 

Las actividades nucleares son aquellas qu~ pu~ 
den caracterizarse por conformar potencial o real
mente "núcleos de servicio" son por su. naturaleza_ 
flexibles a conformár una red de grados cuya.aten• 
ción llega al rango regional, podernos observar que .· 
requiere de una superficie determinada eri-la cual_:· 
s.u ubicación recibe él mismo ·tratamiento que ~.quel ,." 
equipamiento identificado como Nodal, _llamado asf s 
porque su estructuración atcubrir tódo el siste-- . 
ma de ciudades regional puede enlazarse y confor--_.,. 
mar el sistema nacional, a·modo de ejemplo citar~: 
el sistema de centrales de abasto, el sistema de -
centrales de autobuses, el sistema de instálació-- · 
nes para el espectáculo deportivo; o de· 11ciudades · 
deportivas", la red regional de museos y bibliote.;, 
cas, ·etc ••• (unos en:,operación.:y otros en °proyec°"'."
to) pero nos permiten comprender ·1 a ·definición:;,.;,_ 
Los grupos básicos de carácter. .nuclear son: . , : 

Actividades Recreativo-deportivas, Socio-Cul 
tura les, médico-asistencial es,· comercia 1 es y tu:--: · 
rfsticas, educacionales y c,vico-administrativasi. 
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Algunos edificios conservacionales, (que bSsicame.!!. 
te almacenan o exponen) serSn bibliotecas, hemero
tecas, filmotecas, museos, bodegas diversas: de -
materias primas o productos elaborados, archivos -
públicos o privados, etc ••• 

Los edificios para la difusi6n y CotDUnfcaci6n:;{:•1 
agrupan a:. Radiodifusoras, · teledifusóras¡,ctnete-.,te· 
cas,. centros de documentaci6n, centros·de·c6mputo iult: 

y procesamiento, bancos de ;iriforma'ci6n, 'entre.; -:.;- -

otros. 

*Para '1 ograr 1 a agrupaci6n désea'da he tomado -~ · 
como fuente de información•el "Cat&logo Nacional ; 1 · 

d.e actividades económicas" no incluyendo aqul' di-·- l :.-

cha agrupación por ser material de otro tema~ 

i 
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3. GENERALIDADES DE LA UNIDAD DE BARRIO. 

3.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONES ESPACIALES. 

El antecedente, que por razones de reconoci
miento al maestro con quien colaboré y dialogamos -
ampliamente sobre el tema (Domingo García Ramos), --. 
me permito retomar, ya que es punto de partida lo.:-;o 
avana'Kfo en el "Concepto de la supermanzana 11 , es pro-: ··., 
bable que no exista un ejemplo similar tealizado có- . ~ 

como el de'la supermanzana 201 localizado en ciudad · 
satélite, :Edo. de México, posiblemente su autor qui
so dejar patente que un diseño urbano como el que -
di6 forma a esta realización, no es aplicable a las ' 
condiciones socio-económicas prevalecientes en Méxi
co, pero que si son válidas ·1as concepciones sobre -

· "privacidad y comunidad" que se lograron en algunas ,. 
de sus partes, lo realizado es testimonio, como to-
do el planeamiento de ciudad satélite, que el trazo 
vial del imitando porciones territoriales, sienta las 
bases de una jerarquía en su sección y uso para co.!!. 
ducir los vehículos. 

El tejido urbano, como el cuerpo humano, está -
compuesto de células que cumplen diversas funciones, 
crecen y se multiplican~ pero sucede que en las - -
áreas urbanas (por el rápido crecimiento estimulado 
por factores económico-políticos) no.se ha permitido 
en lo que va de este siglo sentar criterios de orde
namiento territorial manejando el diseño de. la,red -
vial primaria para conformar un tejioo que se adelari 
te a las necesidades de espacio y no seguir siempre ' 
atrás del fenómeno (realizando obras de alto costo, 
ampliando calles o modificando los sentidos del trán 
sito). 

Tengamos presente que-d2bemos organizar la red 
vial en otro tanto del territorio urbano existente -
para asentar en los próximos 18 años, a las familias 
de nuestros hijos, en un ambiente de armonía espa---. 
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cial, porque no podremos garantizar la armonfa so
cial y económica, que por intangibles, el espíritu 
humano que hoy se está gestando, las convierte en 
imprevisibles. 

Como imprevisible la estructura social, ante -
un panorama que agota permanentemente las posibi•-
1 idades de ampliar ·1os horizontes de convivencia~· i 
La célula urbana en su filosofía concibe que exis- '. 
te una escala social de convivencia que puede dar_: 1 

valor a las relaciones interfamiliares, con módu-- '. 
los definidos que propicien el encuentro entre 4 y 

7 mil personas, con disposición a 'practicar ·y cap! 
citarse en aceptar a los vecinos tal como son en_ 
su evolución psicológica y cultural porque al fin_· 
de cuentas con la convivencia se hace cultura. 

Organizar el espacio celularmente es una deci
sión política, apoyada con bases profesionales in~ 

terdisciplinarias, coordinadas e integradas, que_ 
permitan actuar en dos vertientes: hacia los perí
metros de la ciudad ,(su expansión) y hacia el int! 
rior del caso urbano existente (mediante la reor-
ganüaci'on) ambas acciones complemeritari.as e ins! 
parables porque se trabaja en un mismo·cuerpo. 

En lo posible el criterio celular implica "au
tosuficiencia" sin dejar de· existir· la. interacción, 
del sistema de grupos urbanos o sistema de peque-
ñas ciudades, que es lo que caracteriza· a las ciu
dades y le~ permite desarrollar y cumplir .. una fun
ción externa y múltiples funciones internas. 

Plantear la conformación de un módulo territo
rial o cé lula urbana con carácter de barrio nece
sariamente implica considerar el todo del que for
ma parte reitere que si la estructura social defi
ne la estructura urbana y aquella es cambiante e -
incierta, esta es perduable y conforma la geogra-
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portantes cambios ambientales y ecológicos incidi--
rán en las estructuras urbanas, sea para trasladar
se, para desempeñar una actividad, para cumplir una 
función o para conservar una ideología. 

Por eso estimo que esta organización celular -

El módulo de barrio es un agrupamiento de man
zanas no es una gran manzana", agrupadas en tor,no a 
un nOcleo o "corazón del barrio", sobre el cual se. 
designan en la parte central geométricamente habla!! 
do, los usos del suelo agrupados que recibirán a -
los edificios de equipamiento, esta modalidad ha -
sido difícil de lograr porque es consecuencia de -
la organización del trazo vial, en los nuevos de-
sarrollos por falta de normatividad de los planes_ 
directores no se ha implantado sino en contadas es 
cepciones. 

La idea básica es que si hasta ahora, la dot~ 
ción de equipamiento ha venido atendiendose con_ 
rezago y sin coordinación empresarial, sin respe
to a principios de usos del suelo, sin análisis -
previo de la ubicación en función de la población 
por atender y sin agrupar actividades por su grado 
de servicio o frecuencia de uso, resultando en - -
algunos programas sectoriales una aparente aten-
ción del 90 al 100% como sucede en materia educa-
cional o en materia de salud, pero donde no se - -
evalOa la distancia que tienen que recorrer los -
usuarios para concurrir al servicio, aquí es don-
de pierden validez dichos índices de atención. 
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Si cambiamos la estrategia y consideramos de -
antemano los requerimientos por poblaci6n agrupada 
en un módulo territorial, estaremos considerando -
el lugar preciso, optimizando los recorridos y nos 
adelantaremos a indicar a cada grupo sectorial, los 
sitios en los cuales por conveniencia comunitaria -
deberán localizar sus instalaciones por rango de -
atención, indicando complementariamente los usos -- . 
del suelo apropiados para que las actividades' ubi-
cadas por los empresarios particulares complementen ' 
las instalaciones de equipamiento. 

En este análisis me propongo definir los fac-
tores y elementos que gravi~an. e inciden en el dis~ 

ño urbano de un módulo territo ria 1, iniciando con 
el de primera instancia o de barrio y auxiliandome 
con el sistema geométrico, de centros ·graduales -
para indicar. la relación entre rangos de servicio 
vecinal, comunal, sectorial y regional (esquemas -
utilizados por Doxiades en su teoría Ekistica, Wal-. 
ter Isard en Estados Unidos y su consolidador Augus
to Losch en Alemania, apoyado en las aportaciones 
de Von Thunen y Weber). 

Esta herramienta de aplicación particular al -
tema en cu es tnn no imp 1 i ca despreciar las teorías 
que demostraré intervienen en este planteamiento. 

3.2. ESTRUCTURA DE UN SISTEMA DE CIUDADES COMPACTO. 

Los sistemas de ciudades o de agrupamientos 
humanos están representados teóricamente cuando -
cada agrupamiento presenta espacialmente un sitio 
de concurrencia, diferenciado por sus usos del - ·
suelo del uso habitacionali en algunas poblaciones 
medianas y pequeñas se presentan síntomas del pro

!t:k:H~I--__, ceso, pero son más determinantes en las áreas me-
tropol itanas, principalmente en los subcentros co
merciales (que identifico como de 3er. grado). - -

-39-



Estos sitios de coocurrencia 11 parcializada". deno~i 

nada ~sf porque en dichos lugares no se desempeñan 1 -

otras actividades sean: sociales. deportivas. cfvi--

cas. asistenciales. Estos 11 centros comer,ciales" o -

"plazas" apoyados en el principio de.distribuir¡ el -

territorio evitando sobreposici6n de áreas Tributa--

rias .(21a7'1nts. aprox, de radio). logran captar pobta·:.;,~ 
- -·¡ 

. ci ón, súfi ciente. para. sub si sttr.. econánicámente. ¡ di~e-:., ::" ¡ 
ñando el área ,!cons truf da pr'opQrciona 1rrente1a1 es fludio 1 i; 

de mercado rea 1 i zadcii, Es tas· acciones' van confonnandq 

aceptemos lo o 'no,- el ,siStenia :de,.agrupamientos intraur 
- i 

bano~ los componentes del s·istema de.ciudades:.compac-, ¡ 
to eniel:.4? ·19rad0.loidéntifi<!amos con los· s'ubcentros í, ,J.¡ 

·- - f 

en el•plan.director.de,la:.ciudad de Méxicci (,Tac~lfay,a~"l:.'~ 

Ixtapalapa~ Atzapozalco;Jla ,vi11a91etc;. ;.j¡) y qu~ ,(e.;; rHj 
cesariamelite si hablamos del área metropolitana se~;.~~ ·l 
complementarán con los de:. Chalco.' !Cuahutitlári~ ·ffe¡-:f~,:~ 

.:f ~ 

coco, Acolman; Tlalmanalco, etc., .Estos :últimos cano.~ ·'·' 
parte ya del sistema de ciudades suburbano (semi-can- . , 

~ 

pacto)· ·11 

í 

La distensión de ,los centros graduales .o sub'.,;-:;b' / 
centros ¡urbanos•<!de .ra·ngo escalonado· de'pen'd~rá. de .ila'i_ 1,: . , 

., 1 

existencia1del; rarigo.inmediato''.inf.er.ior; 'esta.afi,nna·--. ) 1 

CÍÓn respaldaeila'2nécesidad ded plan~ar.ral ·COrito .. pla·Zc;>~ ·; 1 
•. 1 

y sentar ·las Bases para rea 1 izar ·la parte correspon•- ' ; 1 
! 1 

diente a ·los subcentros ·de 2~.:gr.ado cuyo '-r~dio aprox;" .;.~j 
es de·986 mts. ,cuya .del im'i tad6n •Jifa,1 vla ·confonnán ¡.:..-~11 -! 
arterias én"trazo ortogonal1sep·aradas.de<2ra 2.3 lcin;: 1 J . ' ¡ 

comprendiendo territor'ialmente .va~ios ;nl6dulos de:ba:.;,-•. : ¡ 
- 1 

rrio,. según el :rumbos de Jos trazos existentes;' :asig- · · j 
nando las secciones.de calle,mencionadas anterionnén-1c;~ 

' te, la población pranedio delimitada :andará .cerá de~ ,) 
( 

los 30 a 35 miT habital'ltes ,(;Uni~ad ,vecfoal):. ; 1;, 

El centro históricó.,siempre será el punto central ,. . 

de referencia.del s·istellia; ·es .el.:'.sieio de origen," es . _ 

el nOéleo de la célula·or.iginal en poblados .pequeños, 

se afirma, en ciudades' medianas se confirma, porque -

son aque11as ciudades donde la· aparición de sub'cen---
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,tras entra en pugna, cuando no existen suficientes -
habitantes en las diversas latitudes para darle sub
sisteric~i.a,esto sucede cuando no hay plan de desarro--

. llo, que garantiza la accesibilidad de un umbral y_ 

sucede que los promotores no se esperan a que se den 
las condiciones necesarias y ubican las actividades_ 
a una distancia menor, surgiendo los desequilibrios 
en competitividad ·y dualidad ·de servicios.· 

Solo con reservas territoriales en el sitio - -
conveniente y con la designaéión de usos y destinos; 
proporcionales se puede garantizar y promover su - -
operación prevista, la red geométrica a usar será -
una útil herramienta para. identificar con la red de_ 
exágonos a escala, qué usos del suelo en equipamien
to concuerdan con los puntos teóricos, girando la 
plantilla sobre el centro de la ciudad. ·· 

Aquí me permito hacer la observación siguiente: 
el desplazamiento del centroide en todo casco urbano 
no influye en la red de sub' centros de ciudades, la; 
teoría gravitacional se aplica en el sistema de - -
agrupamiento abierto y la obtención del centroide -
solo será para el sistema compacto, el centroide se 
mueve por los factores: extensión territorial y de~ 
sidad de población y su expresión es el sitio de m! 
yor concurrencia poblacional, su razón es dinámica 
y la jerarquía prevista de grados de servicio es --· 
estática. 

3.3. APLICACION DEL PRINCIPIO TEORICO DEL SIS

TEMA GEOMETRICO DE CENTROS GRADUALES. 

Este sistema geométrico está tomado del que -
los economistas identifican como esquema de la,..teo
ría económica espacial, aquí no se trata de expli-
car dicha teoría, porque sobre ello existe amplia -
bibliografía, sino de utilizar un esquema, dimensio• 
nado y correlacionar dicho parámetro con la ubica-
ci ón óptima de los grados, para núcleos integra les_ 

de servicio, ya que ésta es la condición fundamen-
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CUADRO Nº 6 
' DENOMINACION GRADO ... 

Unidad de Barrio . 1 o. ' 
' 

Vecinal 1 2º 
Comunal 3er. · 
Distrital 4º 
Regional 5º. 
Met~opolitana 6º. 
Intermunicipal 7º. 
Interestatal ' 8º ) 

Interregional i 9º. '-)'. 

' 

tal "la integralid~d dentro de un espacio definido, 
la composición de corazones urbanos con vida comun,i 
taria las 24 hrs. 

A continuación presento una serie de láminas -
donde se aplica la estructura geométrica para el --
3er. grado de servicio, en las cuales los datos so
bre: radio, superficie y población con una densidad 
de 100 habitantes/ha. se anexan en el cuadro que se 
relaciona·con el grado de_identificación convencio
nal, en la figura del exágon6~· ·0. 

'. RADIO SUP • POBLACION DENS ... 

,370 mts. 36.5 Has. '. 3.650 100 H/Ha 

' .986 " 255,5 11 
"''\ 

! 25.5SO 11 • 11 

2.737 11. 1.788,5 11 •178.850 11' 11 
; 

-7.040 11 12.529 11 l. 251. 900 11·. 11-.; 

18.79 Km. 87 .635 11 8.763.600 ·11· 11 

50.17 ., 613.455 11 15,336.375 25: H/ha· 

1~4.00 11 4.194.188 11 42. 941.188 10 H/ha 
357. 78 11 30.058,000 11 60,'200.000 2 H/ha ,' 

' . 210,406.000. 11 
•. 0.4H/ha; . 955.27· .11 84,162,400 ' .. I 

i 

Im licando un sistema de ciudades com actas. p p 

El método utilizado consiste en disponer.de 
tantas· plantillas-.de exágon6s como grados de servi
cio se vayan a planear sobre la-.. traza urbana en - -
cuestión, se recomienda utilizar planos escala -· -
1:10 000, sobre los éuales previamente se haya ver
tido la información de usos generales del s.uelo, -
por actividades de equipamiento, recomendando·utili . -
zar la cédula de captación de informa·ción por man--
zana (anexa), y procurando hacer diferencia del ra!!. 
go de servicio con la utilización convencional de.-

. simbología o colores, para que cada plantilla rela
cione con los centros teóricos el -grado de servi~io 
que se pretende agrupar. 

En segundo término se señalarán los puntos --



.. o 

te6ricos de cada grado y se indicará a escala, la_ 

distancia de excentricidad hacia cada actividad --

localizada en el mapa urbano, este mapa deberá CO.!!. 

tener las 5reas de crecimiento futuro para la ciu
dad y sobre ellas localizar los puntos teóricos de 

Se observan.por razones lógicás;•que en la m! 1 :1 

estrictamente necesaria; coordinar formálmente a - · 

los sectores público y privado que están i·nvo fuer! 

dos y ser estímulo al poblamiento hacia las lati-

tudes previstas en el plan • 
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4. PLANEA."lmno DEL MODULO DE GARRID. 

Hemos de entender por condicionantes o fac
tores delimitantes a aquellos que norinarán la es
tructuración del programa urbanístico del módulo 
de barrio, a las cuales necesitaremos responder -
en cada caso que se nos plantee resolver. porque 
ante la diversidad de posiciones:· en. la .región. :. 
en la ciudad y respecto al sistema interno, encon 
traremos alguno de los componentes o su c001bina-
ción de los que a continuación se presentan,' 

4.1. CONDICIONANTES FISICO-GEOGRAFICOS Y 

AMBIENTALES. 

El relieve sujetará el sentido de los trazos 
viales, deformará o conformará los limites;del -
módulo territorial, acerc~rá o alejará la accesi
bilidad al transporte, demandará de:obras de dre
naje pluvial sencillas o complicadas, permitirá -
el control de la vegetación exhuberante o estimu
lará el fomento de vegetación modesta y elegante, 
nos ayudará a obtener vistas agradables .en planos 
elevados o limitará la'perspectiva a sitios que -
requieran atenciones de conservación o restaura--

~ ción de flora y fauna, el carácter de las áreas -
colindantes indicará las normas para una integra

.ción volumétrica con annonia, las condiciones clj_ 
matológicas indicarán la posición adecuada de ca
lles y volúmenes de las edificaciones, conforma-
rán la composición en la distribución de los esp! 
cios habitables, influirá en la solución de•pr.oc~ 
dimientos constructivos para apoyarse o elevarse 
del nivel· del suelo, protegerá en lo posible'"el 
habitat11 de'las inclemencias meteorológicas.y ge.Q_ 
lógicas, permitirá tomar del paisaje aquellos co
lores y texturas necesarios para relacionar la 
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materia de poblamiento su disponibilidad de "fue.!! 

tes vitales" (agua, energfa, alimentos) la dota-
ción de agua, permitirá organizar el sistema de -
distribución, de la frecuencia de los fenómenos -
atmosféricos dependerá la atención para proteger
se de ellos, condicionando el esfuerzo de las pe!. 
sonas para concurrir a su vivienda, al eqüipamie.!!, 
to o a las funciones externas al rnóduló; se eva-
luará la atención a los esfuerzos de realizar·re
corridos en rampas, escaleras o caminos sin usos, 
se calcularán las capacidades máximas de ductos·y,, 
recipientes para aguas residuales y desechos sóli
dos para no afectar las condiciones de mínimós'de 
bienestar, la resistencia del terreno indicará--' 
las cargas máximas a las que estará sometido, ·in
dicando la distribución de edificaciones, 

Se aprovecharán las funciones que desempeñan 
la vegetación natural, el asoleamiento~ para de-
terminar los usos del suelo convenientes que no -
alteren el ambiente·dominante, facilitando el - : 
acondicionamiento de sitios para. la distracción, 
el traslado, el reposo, la ejercitación, el tra-
bajo y la recuperación. 

Un aspecto relevante será-propiciar la inte
gración al contexto existente, si es un desarro-
llo intra-urbano captar las densidades de cons--
trucción para facilitar la dosificación entre - -
áreas libres y espacios edificados, se utilizarán 
materiales regionales para atender.el mobiliario 
urbano, la urbanización facilitando los nexos con 
el trazo existente, si el proyecto, posee caracte
rísticas suburbanas, permitirá la proyecci6n~y ie_!l., 
cauzamiento de la red vial, según las disposicio
nes del plan. 

Así como el medio artificial diseñado por el_ 
hombre es resultado de las disponibilidades de -
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recursos materiales de un sitio, igualmente el me
dio natural inspira al espíritu creativo, surgien
do la producci6n artesanal, componente poco apro-
vechado en materia de Diseño Urbano. Comprendo que 
sus raíces psicosociales van más allá de la simple 
utilización de elementos locales, (los ar.ticulos -
de palma donde existen.manglares en ribe~as de la
gunas, esteros¡ .-los artículós de madera donde se - . , 
cultiva el bosque, los artículos de lana que conj.!!_ • 
gan las áreas altas y frías con el ganado caprino· 
y lanar, la maestría en el trabajo de labrado.en -
sitios donde abunda la roca, etc •. ,) este recurso 
deberá formar parte del medio físico~ incorporando 
a los espacios públicos la expresión cultural de 
sus: •pob 1 adores. 

4.2. CONDICIONANTES PSICO-SOCIALEs,:v CULTURA
LES. 

El módulo de barrio es un integrador social_ 
de la comunidad por excelencia, porque pennitirá:' 
definir un territorio, establecer un sitio de con
currencia y estimular la comunicación de los pobl! ·. · 
dores¡ propiciar los encuentros en las plazas y ci!_ 
culaciones peatonales será ~n -0bjetivo, porque·asf 
como· los pobladores no se conocen en una colonia o 
barrio donde el equipamiento está disperso y.,no -
existen sitios para la comunicación colectiva por
que quienes han proyectado esos fraccionamientos -
no conocen las necesidades comunitarias o conside
ran que invertir en dichas obras afecta sus utili
dades, así será necesario reservar áreas para agr~·:g 

par el equipamiento y zonificar espacios para la -;: 
convivencia, ello implica convencer a las autori-- · 
dades y dependencias gubernamentales que cualquier 
instalación de servicio no compite con las otras, 
sino que se complementan, que los .valores del sue-
lo se regulan con mayor facilidad y que la dota---· 
ción de la infraestructura se optimiza. 
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Caracterizar espacios, es un medio de proporcio
nar identidad a los pobladores; permitir reunirse a 
niños y jóvenes en espacios comunes, sin peligro del 
encuentro con vehículos, forja un nuevo espíritu de 
unidad; amueblar espacios públicos inspira el respe-
to hacia el patrimonio colectivo, debanos tomar en -
cuenta que la vinculación social es hoy una urgente · · 
acción de desarrollo. 

Propiciar la organización del grupo social que 
integra el barrio, facilitará: identificar las nece
sidades comunes, encontrar y dar soluci6n a asuntos 
prioritarios, impedir las acciones unilaterales, la_ 
gestión de recursos para programar la participación, 
realizar eventos sociales y culturales. 

Se establecerán límites a la densidad de pobla
ción de acuerdo a normas dictadas por la experiencia 
de psicólogos y sociólogos en relación a los indica
dores del estrato socio-económico y cultural que OC!!, 

pará el conjunto~o agrupamiento de viviendas, faci-
litando la distribución y siembra de viviendas. De-
pendiendo de las características ambientales y cli-
matológicas se dosificarán los sitios de encuentr~ -
comunales, conservando la privacidad de áreas de;tr! 
bajo, y de circulación para vehículos, en este caso_ 
se aprovechará la sección mayor de calles para indi- .· 
car los límites territoriales; cuando se trate de -
límites administrativos los recursos a utilizar po-
drán ser: la señalización, la vegetación, los colo-
res y sus combinaciones, aportando mensajes de per-
cepción visual. 

Para casos de módulos existentes o planeados -
de alta densidad, la función de las condicionantes -
demandará organizaciones sociales propias para gru-
pos de alta mobilidad territorial, porque donde los_ 
usos del suelo son departamentales, los pobladores, 
generalmente matrimonios jóvenes tienden a ubicarse 

temporalmente mientras su capacidad económica les 
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permite adquirir vivienda propia. En otras ocasio

nes donde la alta densidad es resultado de la agl~ 
meración de viviendas incompletas, la organización 
de los habitantes tiende a distorsionar la funci6n 
administrativa, s~rgiendo el apoyo en la capacita
ción cultural. Imprimir una imagen cultural a cada 
módulo de barrio será una labor sin precedente, en 
la que la comunidad y las autoridades harán surgir 
los valores que necesitan para vivir en annonía __ _ 

los habitantes de las más importantes áreas metro
politanas, las ciudades medianas y pequeñas tienen 
la oportunidad de crecer espacialmente con una cul 
tura urbana a su escala. 

4.,3. CXlNDICIONANTES ADMINISTRATIVAS, JURIDICAS 

Y POLITICAS. 

Este g€nero de condicionantes serán resultado 
de la estructura demográfica y espacial, porque~ 
indicarán el tipo de organización jurídica para h! 
cer vigente la participación comunitaria, estable
cerán las bases operativas sobre: conservación de_ 
los espacios públicos, control del crecimiento;· -
inmobiliario, mediante el registro de -lic~ncias de 
construcción, administración del metabolismo celu
lar, y de las redes de infraestructura, actualiza
ción de valores catastrales, control y evaluación 
del nivel sanitario de actividades comerciales y -
de servicio. 

En relación a la capacidad de desarrollo fu-
función de niveles actuales se dise-
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una estructura organizativa condicione a una es-

tructura espacial). Considero que un barrio organj_ 

zado fortalecerá la vida política urbana, partici

parán sus ciudadanos .Y surgirán nuevas fonnas de -
representatividad, confinnando que la comunidad -

tiene mayor capacidad de organizaci6n de la que -

hasta ahora se le ha "concedido". En materia'/ le--, 
gal, el derecho urbanístico ·requerirá,uná adecua-'- .. 
ción formal hacia las obligaciones.de to'do :po'bl~--: ·. 

dar, respecto al si tia que comparte,;expresadas,en 

materia fiscal; social, territorial,yam~iental¡: 1;· 

como normas reglamentarias a las leyes yigent~s o -
reglamentos urbanísticos que en algunos casos dis- 1 • 

torsionari el derecho a todo, de- aquí la :importan-· 

cia de qUe los legisladores se auxilien de ;la·s· ·-
nonnas en Diseño Urbano y este sea resultado de' h. 

necesidad espacial del grUpo humano en sus niveles 

de edad, en que convencionalmente los agrupamos. 

Con el diseño para limitar los barrios, ·ayud_! 

remos en la coordinación para definir 'la.otiganiza- . J 

ción político-administrativa :de· la ciudad; prtn7 -

cipalr.iente cuando la's :jerarquías ó.grados .. de ·eqUi ·:~;u 

pamiento obedezcan al agrupamiento integral ~qu~ ..,·-: -
aquí se propone,.,ü estructuración política forta

lecerá la 'wganización social y económica, defini-

rá furicicines territoriales j estimulará la apari--
ci ón dé corporaciones y asoci aci enes con múltiples 

objetivos: sean ·culturales, recreativos, artísti-

cos, sindicales, profesionales, políticos, etc. -
que hoy no existen o que cambiarán modalidades de 
los ya existentés. 

Los vínculos con el conjunto urbano.en::conse.., _ 

cuencia implicarán uria necesidad ¡de·;espacio para..,.'• 

sus acciones de.-coordinación, .e~ así conio·los· édi-.,. 

ficios' delegaéionales deberáil·ubicarse enclatitu-.;t·.J-

des que correspondan' a. sus lími tés :con equidistan- . 

cías. los trayectos de .las rutas de transporte al 

no penetrar el barrio indicarán los sitios de pa--
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- radas para que el diseñador proporcione el trata-
miento correspondiente, cuando la funci6n del m6d.!!_ 
lo de barrio cambie por el núcleo que reciba,inco!. 
parará elanentos de usos del suelo propios a ese -
grado de servicio (sea interno o perimetral). La -

~ d'.námica ~e integraci6n ~or grados que agrupan va
~ · - rios barrios (·centro vecinal o aquel que agrupa a: 
·-~·--."' varios ·~ódulos vecinales: comunal) será lograda -

1 
diseñando vías peatonales entre ellos y hacia el · : ' 

núcleo en cuesti6n, este recurso solo será trata--
do con libertad en áreas de nueva ocupación, aun-
que no deja de ser un reto dentro de la traza urb! 

na existente. 

4.4. CONDICIONANTES ECONOMICO-FIMANCIERAS. 

Todo asentamiento agrupado, nuevo o existente 
está caracterizado por una expresión económico-te
rritorial, del cual surgen dos vertientes: la eco
nómica operativa y la, económica inmobil tarta, am-
bas influyen en el diseño de 'la estructura urbana, 
estas candi cionantes posiblemente son las que más -
impacto producen en los desarrollos inmobiliarios -
de la época actual, deberá existir una adecuada -
relación entre. la capacidad económica de los poblad.Q_ 
.res y los montos· de inversión en obras y edifica,e_i.Q. 
nes que los vayan a asentar; el financiamiento como 
instrumento artificial viene a cumplir una función 
"supletoria", porque se necesita recurrir a él cua.!l 
do la razón de un desarrollo no proporciona los re
cursos económicos por si mismos, o por lo menos tE!!!!_ 
poralmente en la etapa de arranque. El caso de la 
Unidad de barrio no escapa al fenómeno económico, -
es por eso que se han diseñado elementos auxiliares 
para propiciar su equilibrio, el cual no fue conse
guido en la "supermanzana", tanto en la prestación 
de los servicios, porque el número de usuarios no "' ·. 
era suficiente para que .las ventas necesarias permi 
tieran la permanencia de los establecimientos, aún_ 

alcanzando su saturación demográfica, esta mobil i-
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dad de giros terminaba por alterar la rentabilidad 
y vida econ6mica de los inmuebles respectivos, mo
tivando su cambio de uso o destino, y desplazando_ 
las actividades comerciales y de servicio, en el -
mejor de los casos, hacia el perfmetro de la 11 su-
permanzana11, para "ser vistos" por la clientela de 
áreas circunvecinas: como los impactos econ6mico -:- ·: · 
territoriales, resultado de .este proceso, que tam
bién alteran los costos del suelo, (a mayor inver-

. si6n en equipamiento o infraestructura, mayor plu~ 
valía derramada hacia el suelo habitacional) repe.r: 
cutiendo en la ubicaci6n de los estratos socio-eco . 

· ; nómicos, proceso que rechaza a los grupos de i ndi-
; gentes y otorga privilegios a los de mayor capaci
. dad económica, por no existir normas apropiadas de 
valuación. La densidad de inversión se dosificará 
en relaci6n directa a la función del módulo, sea -
para contener proporcionalmente mayor área habita
cional o para equipamiento, dependiendo de su .po'
sición respecto al sistana urbano; se considerarán 
las secciones de calle en cada límite del barrio,_ 
así como los factores de beneficios otorgados por 
colonias o fraccionamientos colindantes, y depen-
diendo del índice' de ocupación mánifiesto, se aplj_ 
carán también los factores por la existencia de r~ 
des de servicio, para distribuir· los beneficios b! 
jo un sistema de equidad. Se determinará la capacj_ 
dad de generación de recursos para la-operación -
del barrio desde el punto de vista administrativo, 
licencias y permisos, impuestos y cooperaciones, -
derechos y aprovechamientos, que son recursos de -
diversa naturaleza, pero que deben ser aplicados -
en el territorio que los genera, con la perspecti
va de sanear las finanzas públicas, sin dejar de -
considerar que existen o existirán costos metropo
litanos en materia de abasto, suministro de mate-
riales, dotación de elementos vitales, circulación 
monetaria, transporte colectivo que deben distri-
buirse proporcionalmente a cada barrio que integra 
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el sistema, resultado de una economía de escala o 
"economía de aglomeración" y que será necesario -
distribuir sus costos hacia el sistema de ciuda-
des del que forma parte. 

La estructura econ6mica del barrio tiene una 
nueva visi6n cultural, se pretende ir a Ja par de. 
las necesidades y no a la zaga, atender con res-
puestas objetivas 1 a demanda de vi vi en da, la pos~ 
sión dé suelo, la realizaci6n cómpartida de redes 
de infraestructura, la atenci6n escalonada de la_ 
oferta de equipamiento, la organización colectiva 
para atender los servicios públicos, encuadrados_ 
todos ellos en una autosuficiencia econ6mica, que 
no gravite en los costos de la alimentación; el -
vestido, los servicios de salud, educación y re~

creaci6n. 

La organización celular abatirá los indices -
sobre demanda del transporte y todas sus implica
ciones, podremos reducir los porcentajes sobre -
uso del suelo en vialidad; debe ser una política_ 
urbanfstica y ganar puntos sobre usos fore~tales, 

áreas sobre las cuales el hombre regrese a reali
zar esfuerzos físicos·al trasladarse, pues·se es
pera tenga "más horas 1 ibres disponibles" para. -
obtener más ingresos, que nivelen su deteriorada · 
economía; vivimos un proceso irreversible de con
dicionantes económicas que modificarán la vida -
social, de la cual formamos parte y que nos obli
ga a conducir el esbozo de sus umbrales, progra-
mando la organizaci6n espacial. 
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CUl. YllJll 

5, COMPONENlES DE PLANEACION, PROGRAMA URBANISTI(l) 
Y ELEMENTOS DE DISEÑO. 

A través de estos años de ejercicio profesio-
nal he logrado diseñar una herramienta de programa
ción para sentar las bases y antecedentes de lo que 
podría llamarse una teoría del Diseño Urbano, en e!, 
ta tesis solo me penni to presentar la estructura --> 
del método, la he llamado "Planeación Personaliza.;:-: 
da" porque los cinco componentes o recursos en que_ 
la presento están relacionados con los factores de
terminantes de la personalidad del individuo como -
ente social. 

NEXOS: Nos expresan con la comunicación y 1 a -
vinculación social la necesidad de";hit,g_ 
grarse a la familia, a la sociedad, en 
una interacción de dar y recibir/de -
aportar y restringir. 

CAPACIDAD: En este concepto se agrupan las expre-
siones con las cuales el individuo tie!!. 
de a adaptarse al medio en que se dese.!!,,· 
vuelve, ejercitando sus capacidades in• 
telectuales, ffsicas y morales,. se .. ubi
ca en y con su potencial • · 

FUNCION: Concepto que implica el desempeño de --, 
una acción voluntaria, conciente, fome!!_ 
ta la convivencia no solo la soporta, -
cultiva la solidaridad y la responsabi
lidad de su razón·~de ser, permite que 
su potencial se fusione con el todo sin 
dejar su identidad. 

CARACTER: Implica identificaci6n, y diferencia--
ción, poseer atributos propios, conj u-
gando .aspectos cuya combinación no se-. 
presenta en otra persona, afirma una 
personalidad, conjuga una actividad. 
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y finalmente el concepto: fil!>soffa,que pretendo -

ilustre el perfil cutlural que motiva al -

hombre a ser trascendente, a proyectarse -
en sus expresiones tangibles e intangibles 

a participar en su edificación, en su ser, 

haciendo, con creatividad expresando. 

Con esta breve conceptualización espero. ilus-
trar ·su correlación con los recursos que a. conti-

nuación analizó, identificados conX> componentes --' 

metodológicos. 

5.1. Nexos: En el contexto comunitario, 1 a e.o• . ·' 
rrélación se expresa en aque11,as obras de geogra--

fía humana, que p.ermiten integrar o desintegrar a

las grupos humanos sea, con: vfas terrestres ~(ca-~ 

mi nos, ferrocarril es, aeropuertos. vf as ,fluviales) 

1 
1 

1 
¡ 

transportes, telecomunicaciones como (radio, ~telé- · 
1 grafos, teléfonos, T.V.) así como la transmisión.·-· I 

de ideas, mediante la comunicación gráfica ·(_perió~ ·¡ 

dicos, revistas, carteles, simbolos gráficos). -j 

5.1.1. FACTORES DE::INT:EGRACION ESPAEIAL' .,, 
1 

a) Red vial .primaria y secundaria. ; ·1 
1 

' 
El di5eño5de .la estructura vial .para el m6- ·1 

dula de barrio, tomará en cuenta los lineamientos 

·del plan director, indicados sobre el plano del -

predio por lotificar, sea para respetar trazo de -

vialidad con secciones predeterminadas, o trayec-

tos existentes con restricciones laterales, res.;;-
tr_icciones que pueden ser originadas por localiza
ción actual o futura de:- poliductos¡ líneas de al-

ta tensión,-vías de ferrocarriles~ canales de rie

go, etc . ., donde los acotamientos·indiéados por nor. 
matividad fluctúan en razón de riesgos y necesi--· 

dades de operación, una vez considerados, los tra

zos anteriores,-se define el criterio para atender 

las áreas colindantes a dicha estructura, sea lo--
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tificándola, reservando áreas verdes, o localizando 
edificaciones para equipamiento en 'caso de no exis
tir ronras preestablecidas por el plan de vialidad, 

Las secciones de calles dependerán de la fun-
ci6n o jerarquía del módulo territorial, sea que -
predomine su carácter habitacional o·su carácter -
de núcleo de equipamiento, de .esta variable.depende· 
el reservar carriles de circulación para el .sistema 
de. transporte' (a mayor función del moduló como su! 
centro urbano; mayor espacio para coordinar los si!_ 
temas de transporte) sitios que implican conjugar.
cambios de sistema de transporte o trasbordos. · 

Si no existe previsión sobre la función·que CU,!!! 

.Plirá un área determinada del módulo, pronto satura· 
rá las instalaciones para estacionamiento. 

b) Las arterias peatonales en lo posible guard_! 
rán continuidad, vinculancb cada módulo de barrio,· 
desde su núcleo, utilizando materiales y vegetación 
de la región, ·1a orientación de las calles, si la-· 
topografía lo permite, responderán al rumbo del eje 
t~rmico, facilitando la concurrencia al núcleo res
pectivo, la longitud ·de lasmanzanas facilitará el 
retorno de vehículos y 1 a traza urbana perimetral "'! 

será integrada a la vialidad de circunvalación. 

5.1.2. NECESIDADES DE VINCULACION A LAS REDES 
DE SERVICIOS. 

La expresión territorial de las funciones polí-

. i 

tico administrativas se lleva a cabo con la organi- ·1 

zación y operación ·de las redes que utilizan la in
fraestructura (transportes en general y su control, 
vigilancia y seguridad, emergencias y bomberos, li!!!_ 
pieza y recolecci6n de basura, conservación y mant~ 

nimiento de los espacios públicos, mensajería, ser
vicio de distribuci6n de correspondencia y periódi-
cos. 
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El módulo territorial deberá estar caracteri-
zado y expresada su vinculación al conglomerado ur~ 

bano mediante la zonificación de sus usos del sue-
lo, los cuales demandar~n proporcionalmente los ser. 
vicios anteriores según los fndices obtenidos e in
dicados en el cuadro respectivo, dependiendo de la_ 
función del módulo, del estrato socio-económico pr!_ 
dominante, de las características de la vivienda, ~ 

de las especificaciones generales de urbanización -
y de la antiguedad de las instalaciones. 

La atención y eficiencia de ellas está en rel!_ 
ción directa a las condiciones de las redes de in-
fraestructura y a la distancia o magnitud del desa
rrollo en cuestión. 

5.1.3. CRITERIOS DE INTEGRACION A LAS REDES 
DE INFRAESTRUCTURA. 

Es bien conocido el fenómeno económico que ex
presa la relación entre la intensidad de uso de la 
infraestructura y los usos del suelo, este proceso_ 
integra toda acción de expansión urbana al todo -~ 

existente, gravitando en un alza de los oostos de -
1 

operación, principalmente cuando el crecimiento del ·/ 
casco urbano se ha dado en forma acelerada. Este cr!_ 
cimiento conjugado a una ubicación de fraccionamien-
tos dispersa y desarticulada provoca realizar obras 
de drenaje y dotación de agua conducidas por arte--
rias de la ciudad no propias a las secciones reque-
ridas, entorpeciendo el tránsito de veh1culos y di~ 

·1 

1 
)¡ 

1 .. ·- ~.i 

torsiq11ando los valores del suelo. De aqu1 la impor. :¡ 
tancia de considerar estos nexos económicos y estruf_ 'I 

·:¡ 
tura les. 

En lo posible la estructuración de las redes -
de alcantarillado y agua potable, se realizarán con 
el criterio de "las hojas del árbol" {donde cada m.Q. ,¡ 
dulo territorial cuyos Hmites son finitos articu-- i 

.¡ len circuitos con un solo punto de vinculación a la 
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red de colectores primarios, en materia de electri

ficaci6n igualmente se facilita una distribuci6n s.f. 
milar. Si el plan de desarrollo indica las densida

des de población y la funci6n del módulo en cues--

ti6n al mediano y largo plazo, la programaci6n de -
obras, permitirá la realización progresiva de la -

infraestructura básica, sin alterar los costos de -

urbanización y permitiendo que los sectores socio-- -
económicos se ubiquen de acuerdo a las posibil ida;.. 
des y caracterfsticas ·territoriales.· 

En materia de infraestructura, el alumbrado 

público, la red telefónica y el. gas entubado, repr~ 

sentan una alternativa econ6mica factible de cubrir 

se por parte de .los subcentros urbanos (de grado C.Q. 

munal y regional) sin gravitar en forma despropor-

cionada sobre el territorio tributario. 

Los costos de infraestructura influyen y se_.--. 

derraman según el esqueflla, influyendo en la .asigna

ción de densidades de poblaci6n en cada barrio, a -

mayores in.versiones en instalaciones necesitamos -
sección transversal de arterias, ·más flexible y en 

consecuencia más i ñvers iones en. urbanización / reper-. 

cutiendo en altas densidades de población como de -

construcción (vialidad primaria atendiendo a módu-

los de equipamiento integral} •. · . 

5.1.4. Nexos requeridos por telecomunicaciones. 

La integración social la· logramos. en dos aspectos: .. 

organizando los sitios.para establecer el sistema -

entre los centros graduales mediante las telecomu-
nicaciones (televisión, radio, telex, teléfono, te

légrafo,) donde los pobladores de .• cada barrio tie

nen oportunidad:de vincularse impersonalmente con -
el conjunto urbano, y mediante: la integración espa

cial de las "plazas" públicas consideradas en cada 
núcleo de bardo;·-Urbanísticamente, el que nos in

teresa en este· último, ya que nuestra mayor respon-

sabilidad social es el diseñar los espacios comuni
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tarios que pennitan y desarrollen el sentir social -
de todo individuo, de poder relacionarse a>n sus ve
cinos, de celebrar eventos familiares, y de organi-
zar actividades ínter-barrios en contextos caracter.!. 
zackls por diversos edificios de equipamiento, de - -
aquí la importancia del enfoque de nOcleos integra-
les, lograda a>n los instrumentos de zonificaci6n. -
Los espacios de reunión estarán en proporci6n a la -
densidad bruta del m6dulo len un sentido a>nsiderán~ 
do la población fija o residente y en la otra vertie.!!. 
te se considerará la población flotante y concurren-

·~ te a los nOcleos de servicio). 
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5,2, CAPACIDAD: 

...... ,. .... ,. .... -· .. 
. ·· · -· ' .... Ü~1se:c.T0Ct\Al. 

Sistema detenninante en la planeaci6n y dise
ño del nñdulo territorial, campo que nos pennite -
definir con claridad, porque el módulo de barrio -
puede convertirse en un m6dulo de servicio, sin -
tener que diseñar a este último como un área espe-

.. 

' . 
' • . . 

---- cial e independiente como lo trabaj6 '!li maestro en 
, la Unidad Vecinal; plasmándolo a modo de ejemplo ,; ·· 

~· ':: en, 11 Ci udad Sat~l ite" cori un carácter eminentemente 
~ comercial, y '.que con el tiempo se .demostr6 que su· -
~ fu~ción correspondería a otro grado superior, ·pro
~ vocando el desbordamiento lineal que observamos. 

~~~~.m...-

l\lUC.t.E.O lt\>S\OtJA.00 

t-VJ1.. 1'\S!C'fOSllAl. 

El capítulo capacidad expresa y agrupa aque•-
11 as áreas programáticas que determinan el equili•,¡ 
brio y la armonía, la correspondencia entre recur
sos y posibilidades, la aceptación de las diferen
cias; porque cada grupo tiene una funci6n que cum
plir como parte del todo y que mientras ese todo -
sea de magnitud creciente, más diferencias existi-: 
rán entre las capacidades, sean: econ6micas, soci!_ 
les, políticas o .físicas, ilustrando su interac--
ci6n.en esta planeaci6n del Diseño Urbano. , 

5.2.1. CONDICIONES A LA CAPACIDAD TERRITORIAL , _ 

a) Características del relieve:ccuando: la pen
diente-del terreno-se incrementa, van surgiendo,•
espacios desaprovechables por el poblamiento y la. 
urbanización, necesitando ser trataros ,y utiliza-.;., ,, 
dos como preservación de los ecosistemas9 .. aún en - -
el caso de terrenos planos se debe procurar desti• 
nar el 35% de la superficie del módulo de barrio -
para vegetaci6n regfonal (dosificada entre áreas -
privadas y comunitarias) El -trazo de la vialidad ... 
está obligado, en.lo particular por las normas que. 
sobre% de pendientes existen, es.de todos conoci
do que los costos de urbanización van aumentanoo -
en terrenos accidentados, asf como en sitios .pla-':"->- ·. 
nos, limitándose a ser ocupados-por pobladores.· de=. ,-~; 
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escasos recursos. esto sucederfa si existiera una 

oferta adecuada de tierra urbana, pero como vivi
rros una ~poca de contradicciones. sucede que di-
chas áreas son ocupadas y sin urbanizaci6n. b) La 

fo1'111a o c:onfiguraci'1n del m6dulo territ.orial (cu
yas dimensiones 6ptimas serán 600 x 600 mts.] es

. tá sujeta a "deformaciones" por dos razones prin-
cipal es: Por la,traza de la· red vial primaria - ~·

planteada en el plan director. corro normativa de,l 
1 a estructura básica actual y ,futura• ·y por las .; 

condicionantes orográficas existentes. sus efec-.;. · 

t.os 1 en la distancia a recorrer por los habitan-

tes1 no excederá desde el punto más alejado de --

390 mts. o un tiempo de recorrido caminando de 15 

a 20 minutos (distancia convencional]. despu~s de 

analizar quienes la recorrerán y cuántas veces al 
jlía) desde el centro del barrio. 

Los movimientos centr1petos propiciados por . 

. este tipo de diseño implican un tratamiento de -
las sendas y banquetas peatonal es (creciente en 

su secci6n) del perímetro del m6dcilo hacia su .ce.!! 
·troy procurando señalar su.preferencia cuando· -

exi stari intersecciones con. la .vialidad para ·veh1c..!!, · ·· 

los. 

Observemos que.no se señalan especificac,o-

nes sobre acabados.6-sistemas constructivos, ya -
que estos son resultado .de las condiciones cultu--:- · 

rales y socio-económicas de los pobladores. Esta.:..' -

mos iniciando una era en que el. poblam1ento tan -
acelerado 1 demanda atención acelerada para su ord! 

namiento, NO IMPORTANOO LA CALIDAD INMEDIATA DE LA 

LA URBANIZACION PROGRESIVA, LA DIMENSION VITAL DE 

LOS ESPACIOS HABITABLES~ LA.COOPERACION ORGANlZAM 
DE VECINOS PARA SATISFACER LOS SERVICIOS ELEMENTA: 

LES 1 LA ORGANIZACION INSTITUCIONAL QUE FAGILIW El 

ACCESO AL EQUIPAMIENTO EN EL SITIO CONVENIENTE CON 

INST.ALACIONES MOVILES O DESl.JJNTABLES, acciones que 

con el tiempo, pennitirán consolidad la organiza--
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ci6n y economía del núcleo social ahí asentado. -

----"""-->----~sin detrimento de los principios de un mejor ord.!:, 
<~.. ..,. f""3 _ namiento territorial. 
~" ~.,:
-~: 

· c) ta política de desarrollo urbano implantada 

en una ciudad en donde están definidas las densi-

dades de población actuales.y futuras. por secto-
res o por barrios. ·par,a dirigir el ~qulibrio o CD!!.· 
ducción dél centroide del casco urbano permitir! -

~indicar a cada módulo la capacidad demográfica por -

OEJJSIDAO 

PA.e,Vl~A 

atender, esta cifra :normativa,· integrada a la fun-

ci6n que desempeñará el barrio por su ubicaci6n --

respecto a la red o sistema de núcleos graduales, s, 

fijarán el volumen de superficie construida.ñece

saria para atender funciones de habitación y3equi

pamiento. 

diferencia entre la superficie total del rrodulo y '. 

la resta del área ocupada por el núcleo de equipa-
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CUADRO Nº 7 

miento, los usos del-;suelo restantes ser&n dos1fl
cados por 1 a tnfl uencia del graoo de servicio. 

La expres~6n espacial de "densidades. netas" -
permite al dise~ador urbano, elaborar· un sinnOmert> 

de alternativas, con la combinac'l6n de espacios n 

1 ibres, calles y &reas cons trufdas o superestruct! . -· 
ra, condici6n fundamental para formular el·dfsei'lo ·, · 
de 1 as redes de infraestructura· y servicios •.. 

d d Dosificaci6n de Activi a es oor cira do O 1 d E i • del N é eo· e :au oamt.ento~ ' 

Grupo de Actividades 

Socio culturales 
Recreativo-deportivas 
Cfvico-administrativas 
Médi co-Asi stenci a les 
Comerciales y Turísticas 
Educac:iona 1 es. 

Sup. construfda por 
Habitante 

Proporción de área 1 ibre/ 
aréa construida (plazas, 
jardi nes,-·es taci onami en-

\.tos·)-

Dosificación de % por área;. construfda ·. •, · ·. · 

Núcleo Nacleo : Nucleo ... Nucleo 
ler.arado 2do. arado · 3er. Gradó . 4? arado " 

14 16 20 21 

20 18 14 11 

6 7 10 12 

10 14 16 17 
.JO 29 27 29 

20 16 13 .. 10 

100% 100 100 - 100 .. . . 

1.60 m2 1.20 m2· 0,80 m2 0.55.m2. 
. 

Al l. 2/1. o 1.7 /1.0 2.5/1.0 
.. 

0,8/1.0 
. AC f 

Para aplicar el cuadro anterior es.necesario · 
disponer de los datos sobre densidad:bruta y su
perficie del módulo territorial o suma de-m6du-
los del área tributaria. 

Ejemplo: Si .un módulO de barrio· dispone· de -
una superficie de 32 has. con una densidad bruta, 
designada de: 135 hab/ha~; obtenemos los siguien
tes datos: 4320'hábitantes. x 1.6 m2 (correspon-
dientes a un núcleo de ler. grado) 6.912 m2·que -

dosificados en cada grupo de edificios de equipa-

-62-



miento resulta: 

Act. socio culturales 15% 967 m2 

Recreativo, Deportivas 20% 1,382 m2 

Cfvico-Administrativas 6% 414 m2 

Médico asistenciales 10% 691 m2 

Comerciales 30% 2 073 m2 

; Educacionales 20% 1 381 m2 

\• Sup. ~constru'ida total 6 912 m2 L -¡ 

Más Sup. Areas.Libres 5 529 m2 

12 441 m2: 

Si este módulo cumpliera una funci6n de re•
cibir un nOcleo de 2? grado, con una superficie· • .:. 

tributaria de 210 has. ·y .densidad bruta p~omedio..:_ 

de 190 hab/ha.,· se obtienen.los siguientes datos: 
39 900 habitantes x 1.2 m2 constru'idos = 47 ,880 m2 ,. 

más la superficie de áreas 1 ibres 57 456 m2 resulta 
una demanda de: 105 336 m2 ·para usos y destinos'.--': 

del núcleo, representando el 30.4% de la superfi-- '. 
cie del módulo en cuestión, 'resultando un frea¡,~i!. 
ponible"para uso habitacional del 69;6%~:para este 
ejemplo. · · 

Aquí· sustento la premi.sa: 11 a mayor-densidad en:: , · 

el área tributaria mayor suelo ocupado, por el nú--.. 

cleo y en_. consecuencia ,mayor -~ensidad habitacio-- .z- ·: 
• 1 

nal en el área disponible" i 

5.2.2. CAPACIDAD DE .LA'-:INFRAESTRUCTURA: . 

Proyectar.las capacidades máximas de las -

redes de infraestructura y servicios requiere c~ . 
nocer las capacidades demográficas'de·cada sector 

~:r .. -,e;:..... . ... ~ de ·la ciudad, .sean de· población permanente·.0 1flo-c _. !:.:.:_:~ . CD~ 
tante (casos de las actividades de equipamiento-).· 

1-/i Un plan sectorial de agua potable y alcantarillado·,.: 
Htuotit ~Ull'lat:1cu¡ .::. nunca será apropiado si no ha tomado en cuenta las 

áreas homogéneas de densidad y 1 a zonificación bá- /. • 

sica-<lel aréa urbana actual y futura,propuesta por·,", 
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el Plan Director. 

Nº 1l .. ~ d d Cua ro e Consumos o D esec ho s por H b't a 1 ante 
Red de Infraestructura Zona Vivienda Zona Equipa--

miento 
Agua Potable e 2001 t/persfdfa · 100 lt;/pers/d~a 
Alcantarillado D 80 lt[pers.f dTa 64 lt./pers/dfa 

.. Energf a El l!ctrica e 115 l<WH/viv./mes 320 KWH/Viv./mes 
Al uinbrad·o Público i =. ~ e ,- 3Kl'IH/ hab/mes · igual· ,- · 
Gas · e 300 grs/pers/df a = ·50 gr/pers/df a 

Red de Servicio · 

i Transporte (.A.utobús o; 7 Km/hab./dfa 3 Km/hal'l,/dfa 
auto) e 
Limpia y recolec. de 
Basura D 420 grs/pers/dfa 200' gr/pers./dfa 

1 • 
Vigilancia y Seguridad C 1 

' 
Bomberos y Emergencias C 

Datos promedio sin considerar estratificaci6n socio-económica. 

Debo advertir que los datos aquí registrados · 
son resultados promedio.1 de experiencias particula
res y de algunas investigaciones en· trabajos de -
asesoría, no pretenden ser normativas '(porque aan . -
son experimentales y no han sido evaluadas) sino 
son marco de referencia1para sufrir ajustes, por -
especialistas en-cada red, al analizar los cambios -
de un proceso cuyas variables ambientales y·cultu
rales, incidirán en la organizaci6n del slJllinistro 
como en la administraci6n de su distribuci6n, · 

Los datos programáticos obtenidos, serán to

mados en consideración en el análisis económico -
que incorpora los gastos de operaci6n a los costos 
de inversión, que gravitan directamente en la vi-
vienda. 

5.2.3. N':lRMAS PARA'DEFirHR SU CAPACIDAD HABITACJQ.;. 
NAL, 

La densidad de construcci6n corno se ha mencio 
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nado, viene adquiriendo para su justificaci6n, la 
incorporaci6n de factores externos a las necesida
des funcionales, que modelan su morfología hacia -
el espacio urbano, con la utilizaci6n de volúmenes 
que deben responder a una ubicación arm6nica a las 
condiciones econ6micas, tanto territoriales como -
inmobiliarias, sin dejar de relacionarse con el -
análisis del espacio vital necesario,a las fami--
lias !(12 m2/pe~s.) según.su número de miembros, e!_, 

quema con el cual existe'un generalizado concenso. 

2 y 3 pers. 37.a.45 m2• vivienda 1 recámara 

3 a 5 pers. 48 a 60 m2• vivienda 2 recámaras~====:í> Multifamiliar bajo 

5 a 7 pers •. 70 a 90 m~ vivienda 3 recámaras 

Con este sistema de relación podemos distri--
buir los tipos de familias en las disposiciones -
general izadas sobre siembra de edificaciones por 

:/ 
í 

1 

11 
11 
11 
11 ¡: 
¡j 

densidad de construcción, permitiendo optimjzar - ,- ¡¡ 
el agrupamiento de familias por condiciones-. de h! 1 

bi tabil idad y no en relaci6n a su capacidad econ_ó JI 
il 
•.J 

mica exclusivamente. 

En un módulo de barrio con núcleo exclusivo -
de primer grado tendríamos los siguientes datos -
de dosificación en densidades de construcción pr.Q_ 
medio, 

En ciudad mediana 
Vivienda 1 recámara 22% 

2 recámaras 45% 
3 recámaras 28% 
4 recámaras 5% 

En ciudad Metropolitana 
24% 
42% 
31% 

3% 

Datos que indican desplazamiento-de las familias· 

1 

numerosas a m6dul os que no estén cerca' de· sub-Ce!): ..... 
tros urbanos. 
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Una vez deftntdos los usos del suelo,. la do-

tación de fuentes vitales y las instalaciones co-

nexas necesarias podrán localizarse en los sitios 
más adecuados técnicamente: planta de bombeo de --

: agua y tanques de almacenamiento, planta de trata

¡ miento primario de aguas residuales, sitios de ubi 

l cación para subestación eléctrica o de transforma: 
i ción, área de regulación y di~tribución de gas en

¡ tubado, sitio de higienización y concentración de 

! la basura temporalmente, instalaciones entre otras~ 
cuya localización no se estudia generalmente en_--. . 

'.los planes parciales o generales, y que influyen -
'. determinantanente por sus dimensiones y caracter--is 
1 -

1 ticas, en el diseño urbano. 

\ 5 .. 2.4. Normas para definir su capacidad Demográ--

fi ca. ¡ 
1 

· Como indiqué anteriormente la densidad depobla i 
~~;;~~~-~-i~~~·~· · ción es otorgada en un primer nivel por las carac~. ! 
~ '.: terísticas respecto al conjunto urbano, para fac/- ¡ 

: litar la dotación de elanentos, dentro de la canta 
1 -

'bil idad global (siempre considerando los espacios:...· · 

¡~~:en su extremo de saturación) • 

..:L' Los factores sociales de la estructura fami---: 
·liar serán los que den variación eri la ocupación .:.:~ · 

territorial (con el tiempo como variable). 

La pirámide de edades nos expresará el grado_ 
de madurez o perfil de los grupos de edades del -~ 



M M 

. - - . ·- --,-

caso acusa un perfil (necesario a identificar para 
conducir, principalmente, la construcci6n por eta
pas, de los edificios para equipamiento.) 

la "Pirámide de edades" resultado de la com~ 
sici6n familiar y del número de familias agrupadas 
por número de miembros, nos permite definir utili
zando las curvas de probabilidades, -1~ poblaci6n -
real y potencial qué utilizará los servicios de -
cada grupo de las actividades de equipamiento. 

En consecuencia todo módulo de barrio conten
drá dos tipos ·de pobladores: la población fija o -
residente en.~as viviendas del barrio y la pobTa~
ción flotante (aquellas personas que laboran en -
los diversos géneros de edificios del equipamiento 
y aquellos que sin residir en el barrio concurren 
con cierta frecuencia ·a los servicios de.2? 3er. 
y 4?_grados} con la· gráfica anexa podemos observar 
la relaci6n siguiente: a mayor número de personas·· 
residentes menor número deJpersonas ocupadas ene-
el equipamiento o concurrentes a él, o a la ;~ver
sa, a mayor población flotante menor poblaci6rJ..fi- -' 

·.; 

cUADRO ti?: 9~: POBLACION EMPLEADA'. POR GRUPOS DE'. ACTIVIDAD~· 
Y GRAOO DE SERVICIO .Y. POBLACION CONCURRENTE PROMEDIO/O JA::: . 

GRUPO DE ACTIVIDAD . G R A O O D E 1 ·s E R V l e 1 o 
1? 2º 3º 4º 5º 

E Cene.- E Cónc.· · Cene. E Concr .. E Cónc; 
Socfo cultural· 1A30 250 Vll 600 l/D'. 1600' ~/90 3900 1/2( . 
Recreativo Departí vas· 1/90 520 ~/70 . 1300 ~60 ·3400 ~/48 8100 
Médico Asistencial 1/20 3 ~/2S 50 1/35 600 ·142 800 1154 
Comercial 1/15 ,300 ~130 .. · ].00 /65 3!00' tBO 9200 ·--

• 1 

Educacional 1/30 800 ~/35 1900 /42 4600 /55 7000 ' 

Civi ca Administrativo 1/18 15 ~/14 :90 ~/10 ªºº 1/7 700 l/4 

' Datos en pers/m • 

\ 



·m ww· " 1;1~· "' ~·. L..;.J ... · I~ .... r-, W ... 
i- 600 r--=~ _ j 1 l 
, .. - - -, t ~ 

:_-1---J-n . .r. · / ·\ 1 \, 

Las densidades de población distribuidas en for
ma particular dentro del territ.orio del m6dulo se -

sujetarán al esquema que para dicho fin he disefta-

do y que estará en relaci6n directa con los datos -
obtenidos,en el siguiente tema económico, sin emba!. 

go, se hacen notar los componentes que influyen en_ 

. la determinación de los indices de distribución: 
\.. 

a) Posición-.r~specto; a la :zona urbana ,e,: 

b} Dimensiones del nódulo. 
e) Redes de servicio existentes o fu.turas • 

d) Secciones de calle en· vialidad primaria •. 

e) Grado de servicio del núcleo de. equipamien

to. 
f} Limitan tes por obras de infraestructura. in.:

terregiona 1 l I / .. .. 1 
' ' ~ ., 1 l 1 • I .. _.. ' 

~::=:: =--t-JJ~ 
· 5.2;5 ELEMENTOS PARA CALCULAR SU CAPACIDAD ECONOMI- · ·~ 

, ____ ) 

• 

CO PRODUCTIVA Y DE INVERSION. 

Como el fenómeno económico es resultadó del - · 
fJ proceso social, es lógico que este condiciona·a·- • ·, 

~ aquel, principalmente en su· expresión económico-t! 

· rritorial, el punto de partida lo captamos en la --

(: . fuerza de trabajo que dispone un grupo social, don- · 
• . de se .genera la demanda de empleo para satisfacer .. -

necesidades y consolidar un patrimonio, de aquí lo_ 

inseparable del juego.o balance: ingreso-egreso;- : 

Hoy más que realizar "en.cuestas" en donde" se_ . , 

acostumbraba preguntar el monto~de-sus ingresos, --
se cuestiona "el monto de· sus egresos"·en'los ren--· 

gl ones ~que voy a enunciar, ya que ·las fuentes de -~ 

ingreso familiar los hijos en,edad de trabajar, o ., . 
el jefe de.familia obtiene en horarios complemen-

tarios ingresos adicionales o eventuales):penniten "'. 

a la familia realizar "gastos tipificados en dos . .,~. 
vertientes: los gastos regulares y las inversiones · -
'~o ahorro"; los regulares factibles de realizarse - z 

cuando el ingreso familiar·a1canza los niveles ne--·· 

cesarios para cubrir las necesidades generadas por_ 
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C. '/.#., H "- K. l. . 

N\VIL ~L"Q)' 

E.G~ESOS 

el nOmero de miembros por familia lsegún edad y • 

sexo) y el perfil cultural gestado en el núcleo -

familiar. 

Las inversiones y/o el ahorro permiten, el -
consolidar un patrimonio que puede ser un inmue-

ble o un conjunto de muebles y objetos Ó empren--. 
der una actividad productiva, que según el patr6n: ,-:., 

cultural podrá ser: la·ir\dustria, el comercio;·:-•. 

los servicios~ el arte, etc ••• " 

En la ilustraci6n al margen expongo, como los 

ingresos y egresos por estratos socio-econ6micos, 

presentan una dinámica de variaci6n porcentual en, 

un marco de ~eferencia respecto al salario mt~imo.: 

En los gastos regulares aparecen aquellos bie

nes y servicios que ofrecen las actividades : 

Comercial es, 

Educacionales. 
Recrea ti vo-Deport i vas •. 

Cívico-Administrativas 

y .gastos necesarios: lo relacionado con la habita- ·
ción: renta,: hipotecas, amortizaci6n •. :-

En los gastos extraordinarios se agrupan.: las 
actividades: 

Médico-asistenciales, 

Socio-culturales y · 

Turísticas. 

Cuando existe·capacidad de ahorro. o· inversión 

las familias, en términos generales.lo dedican a ... 

los bienes inmobiliarios, 'del monto·dispor\ible, ·-

se deriva el conjunto de. variables o· sistema, que . 

gravita en definir las caracterist icas 'inmobil ia
rias del módulo territorial 1 .hoy la vivienda -la -
entendemos como el conjunto de costos proporcion! 
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les en: suelo, infraest .. uctura, serv;cios, equipa
miento y la edificaci6n en st. 

De la proporción que guarden entre ellos, nos -
tipifica las a:>ndiciones espaciales por estratos -
socio-eex>n6micos siempre y cuando no afecte el ni
vel límite de los gastos regulares y necesarios. 

los gastos en bienes y servicios nos penniten -
en la otra vertiente definir la.cápacidad de ofer-' 
ta conveniente en los diversos gtfos del equipa--
miento Para garantizar una superficie mtnimá cons
truida o móvil, de acuerdo a las necesidades del -
grupo de familias y a sus patrones de frecuencia, 
indic.ados por su capacidad de gasto. Esto implica_ 
áreas suficientes para pennitir la libre competen-· 
cia bajo una zonificación de agrupamiento,· solo en 
estas condiciones·los comerciantes y prestadores -
de servicios se arraigarán en una ubicaci6n cen--
tral, rompiendo la costumbre de localizarse en las 
arterias viales de mayor ncvimiento. 

UADRO #10.0ISTRIBUCION DEL GASTO FAMILIAR {ESTAOO DE GUANPJUATO, AÑO 1980} 
MIEMBROS POR 
FAMILIA 

'4/8 
5/8 
5/7 
6/6 
7/6 

7 /5 
8/4 
9/4 

INGRESOS Fr.RESOS % AHORRO O 
S.S.M.R. (A)REGULARES (B}NECESA { C}EXTRAORDl INVERSm 

RJOS NARIOS · 
la 2.5 veces· 100% o o o 
2.5 a 4.0 
4.0 a 5.5 
5.5:a 7.0 

7.0:a 8. 5 

8.5 a 10 

10 a 12.5 
12.5 a 15 

83-95 17-15% o o 
64-75 16-25 o o 
68-49 29-25 12-15% 0-10% 
65-43 22-28 13-17 0-12 
56-34 26-30 16-18 { 2-18 
57-23 28-30 14-16 1-31 

57-21 30-35 12-15 1-29 

Del cuadro anterior podemos obtener a su.VP.Z algu-. 
nos indicado res para los mismos rangos de· ingresos-· 
identificándolos con los volúmenes de venta· por--· 
bienes y servicios, de los diversos grupos de ac.!i -
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vidad {pranedio mensual) que justifican la pennanen

cia de su rentabilidad. 

Y la capacidad de inversión inmobiliaria gene

ral, dosificada entre: Lp casa-terreno y sus compl! 
mentos ·( infraest~uct_ura, equipamiento y servicios}. 

CUADRO Nº 11 •. CAPACIDAD DE GASTO FAMILIAR EN RELACION AL INGRESO 

AS TOS INGRESO 
REGULARES • SMR 

ROMEDIO 
7 2 o ;'. . o 
9 900 : ·: 4.0 81 

11 700 5.5 69 
12 Y60 7.0 ' .. 57 
14 400 ' 8.5 . 49 \· 

15 300 10.0 44, 
6 ~ºº 12.5 ' 39 

18 000 15.0 35 

CAPACIDAD OFERTA GASTO NECES. CAPACIDAD INVERSION 

70 
60 
49 
40 
32 
25 
20 

11 
9 
8 
9 

12 
14 
l!' 

15 +15% . 
28 +16% 

13 41 +18% 
15 59 +U!% 
17 80 +l5% 

-15 98 +25% 
13 35 +30% . 

ndlces obtenidos considerando m1em ros 
por familia en todos los grupos de ingre-· •. 

so. 

Con el ejemplo siguiente sepuede confirmar que: "a. 
menor capacidad de inversi6n inmobiliaria por fa-
mil ia su ubicación .mrresponderi a zonas de·alta -
de~sidad de construcción, donde los costos comple- .... 

mentarios ·se•distribuyen entre"un número mayor de 
vi viendas11

• 

5, 2. 6. FACTORES QUE DETERMINAN LA CAPACIDAD, DEL 

EQUIPAMIENID. 

La organización celular por módulos deba-
rrio pretende ofrecer territorios finitos para aplj_ 
car la·estrategia de·abatimiento de déficit·a la--. 

par del crecimiento urbano,esto implica quelos habj_ ·• 
tantes de un módulo se acostunbren a roncurrir a -
las instalaciones de su núcleo, para lograr el 
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-f 

i 

¡ 
1 
1 

sup.\ 

siguiente postulado: 11 A mayor densidad de pobla-

ci6n una mayor superficie en edificios de equipa-

mientoº; para eliminar el concepto aplicado en mu

chas solµciones urbanísticas, de que: a mayor ra-
dio de acci6n oon baja densidad, oompensar la baja 

de super~icie construida; si variamos el radio del 
área tributaria alteramos todo el sistema de ciuda 

des compacto. 

Con el territorio finito y la densidad defin.i 
da se puede conducir la capacidad del equipamiento 

: (en sUs etapas de crecimiento} oomo vaya creciendo 

:1a poblaci6n del m6dulo, (ver gráfica· al margen) 

¡las reservas territoriales para destinos del suelo, 
'no deberán de alterarse, ni: ceder a presiones de :... 

;valores del suelo, en caso de modificarse .las den-

sidades de construcci6n por razones de innovaci6n_ 
tecnológico-constructi~as· o por el surgimiento de_ 

nuevas funciones urbanas. ( C.Onsul tiir el cuadro de_ 

dosificación de superficies por rangoó\rado de' -- e 

servicio). 

Las áreas calcula das por habitante para cada - .· 
grado de servicio son susceptibles·de ajuste·9;en-1~ 

los casos siguientes: 

Con la aparici6n o exi'stencia· de instalaciones. 

de equipamiento nodal. 

Con la interferencia dentro del área de influe! 
cia, de instalaciones industriales de población .,..,. 

flotante. 

Con el cambio radical en los regímenes de te-

nencia del suelo y/o vivienda. 

Con la dinámica de evolución en los patrones -
de consumo, o su sistema de organización •. 

Con la aparición de nuevas formas de capacita-. . 
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FU>-JC\OtJ DE. : ción colectiva e individual y atención o prevención_ 
de la salud. 

Con el cambio estructural en los sistemas de -
trausporte colectivo. 

5.3. FUNCION. 

El sistema de funciones urbanas. comprende la_ 
totalidad de las actividades que se desempeñan. in-
teractuando, dentro del contexto de un conglomerado_ ,. 
humano. funciones para servir. en el sentido human1!. 
tico (de dar parte de sí mismo al prestar un servi-
cio con perfiles éconómicos, en un contexto de divi
sión del trabajo. social y territorialmente hablan-• 
do, organización interna que a su vez.perfila en su_ 
conjunto, una función dominante como ciudad en ila r! 
gión de la que forma parte, junto con el sistema ur-

Ul.l<>o bano, al cual pertenece y es regido por un sistema - -
~A.Yo~ social que emite normas funcionales y operativ~s. 

Un módulo territorial desempeña una función den
tro de la ciudad, porque contiene núcleos de l~:es-- · i 
tructura gradual y a su vez en el interior del'~ódu- ·;:;.¡ 
lo se desempeñan funciones diversas.,que le~·dan·cohe-
rencia. 

Aquí analizo como dicho sistema-influye en la -
programación de los elementos de diseño •.. · 

5.3.1. IDENTIFICACION DE LAS FUNCIONES URBANAS.: 
Un módulo de barrio con un núcleo de equipamiento -- -' 
gradual cambiará de función en la medida que propor- -~i 

·~\ c~ona un rango de·.servicio ~istinto según sú.refere.!!_;;;~:9 

así como a los facto'res·existentes de dispersión, o : l cia a la estructura que se implante a cada ciudad, .... ¡ 

~~~~í::::'.:~~G.JlÁ_· de arterias que han sido caracterizadas por una fal- : 

I 

ta de _adecuación espacial, y que en cierta medida -
disminuyen la superficie destinada a vivienda como -
función generalizada de toda aglomeración humana, la 
vivienda es causa y efecto de la función urbana, - ~ 
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aunque sí influyen los aspectos socio-econ6micos es
tos no cambian la esencia funcional de la organiza-
ci6n del territorio. 

Hoy organizamos el territorio bajo una filoso
fía funcional que permita su administración ~ desa-
rrollo, una organizaci6n que pennite la variación de 
fUnciones internas y externas a un nOcleo de equipa--.' 
miento, es aquel principio que conserva a la c~lula ... 1 
.con su nOcleo sin tratar de aislarlo artificialmen .. - :·· 
ite, y cuando este crece otorga atributos partícula--:. 
·res a sus áreas inmediatas. 

Las funciones externas serán: 

Su abastecimiento, su vinculaci6n mediante las~ 
telecomunicaciones y el transporte, el suministro de 
energéticos, su administración municipal y su inter
relación tributaria, sin dejar de considerar que to
do nOcleo de 2°, ·grado en adelante ya pasa a fonnar_. 
·parte de las relaciones funcionales externas, porque 
a él concurrirán personas ajenas a las que residen ~ 

en dicho m6dulo, así va aumentando la complejidad -
que sie.nta las bases de una función dual, {atender a 
los habitantes del propio módulo y a los habitantes 
de la unidad vecinal confonnada, fenómeno que permi- -
te incorporar simultáneamente funciones nuevas pero 
previstas, en este tipo de organización espacial. 

Si en caso de que el módulo en cuestión involu
cre actividades de 11 équipamiento nodal 11 se acentuará 
su carácter de función externa o en caso de fonnar -
parte de áreas o parques industriales. En el mamen-- . 
to que el núcleo ha adquirido una dimensión tal ·~ -

. (ejm: nOcleo de 4~ o 5~ grado) que elimina toda'-
~. posibilidad de uso habitacional en dicho ·territorio, 

se observa que los módulos colindantes resultan afeE_ 
tados por su impacto (ver esquemas al margen) impla.!!_ 

. tando modalidades en la densidad de inversiones, o - . 
r en caso de formar parte del centro histórico, modif.i 
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ca los ~sos del suelo por el desplazamiento del cen 
troide. 

La función acininistrativa cumple una doble pos_i 
ci6n; genera disposiciones para operar las interac
ciones funcionales y organiza medios para captar r! 
cursos en relación con la función que desempeñan -
las actividades de equipamiento, en sus inmuebles.y 
por sus servicios. 

Otro impacto hacia los módulos colindantes de--· 
un módulo de equipamiento, resulta ser el que despl! 
za de su centro geométrico a los núcleos de barrio_ 
con un empuje centrifugo, en razón directa a la in
tensidad de la actividad que desempeña un grado de 
servicio mayor, ::de aqúí surge la necesidad de:;agr_!!·· 
par espacialmente a las actividades funcionales.: -
socio-culturales, educacionales, médico-asistencia- ' 
les, cívico-administrativas, comerciales y recreati, 
vo-deportivas, en este principio se apoya la efi--
ciencia institucional fusionada con la eficiencia - · 
comunitaria (permite la interacción de átomos dime_!l 
sionados, no la fricción de particulas rtial dosifi-- - . 
cadas). 

5.3.2. INTEGRACIOtl DE OFERTAS•SIMILARES DE~SER · 

VICIO. 

Una agrupación de actividades implica identi-- ~~ 
1 

ficar 1 os rasgos similares de correspondencia con - , , 
1 

la frecuencia·de.demanda, las actividades son cone-. -~ 
xas o complementarias, a•medida que el usuarfo,de--.c:li 
sernpeña una acción de satisfacción de .necesidades"-·· 
que sin convertirse .en impulsoras hacia la obten--.. 1 , 

ción de un producto o servicio• facilitan por su -•11 -

•cercanía territorial el desempeño de actividades --· 
-útiles a la persona corno ser social, no como ente_ 
económico (observar los casos de. los almacenes como,,=· 
función comercial: al utilizar estrategias en•sus ~~~ 
ventas de impulso, induciendo a'la persona a adqui- · 
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¡ rir productos que no pensaba llevar en esa ocasi6n). 

Como ser social, al agrupar actividades diver-
sas, se induce al poblador a desarrollar su perfil 
comunitario al disponer de lugares para el deporte, 

\
la cultura, la convivencia, 111 atenci6n de la sa--
lud, mientras dejan a sus hijos en la escuela. 

¡ 
De esta inquietud surge el siguiente listado.de 

· sub-funciones por grados de servicio,· o género de -
·edificaciones que conforman inicialmente esta orga
nización de los usos del suelo. 

Es de pensarse, que como en el "programa arqui-, 
. tectónico 11 la lista de actividades-espacio no es el 
1 

~·programa total, ni es el proyecto, as{ en esta par-
. ~te del "programa urbaniStico" ·el listado solo penn!·<·; 

. /j te relacionar qué edificaciones ser~n inclufdas"en~-"-· 
~ ;el plan general una vez analizada su capacidad y --

oferta existente de instalaciones. 

Grupo de actividades por rango de servicio~ · 

Estos grupos corresponden a actividades que --

:\ 
ll 
q 

!\ 
!\ 

prestan servicios o funcionan como centros de con":'~. · .. \ 
sumo ofreciéndolos al consumidor en relación de: .;,_. ' . 
su poder adquisitivo, sus costumbres'de.adquisi.,;.;.·>- \ 

1 ci6n; y·un movimiento necesario de sus ventas para" 
_subsistir en ·relación a los costos generales de S.!:!,• 

ministro y operación de· productos, agrupados por -
rango de frecuencias (aspectos· que evolucionan en_ 
relación directa al estrato-socio-económico que se 
pretende servir). 

Grupo de actividades de primera necesidad. 

Educa·c'ionales: el rango de servicio atiende a_ 
los niveles preescolar- y primaria que representa_ 
la atención del grupo de edad que requiere de ele
mentos· de protección vial, de esfuerzo al recorri-
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do no mayor de 20 minutos (en climas tórridos), en 
caso necesario se recomienda la compañía de perso
nas adultas, y estar inscritos en los planteles -
del mismo barrio, ya que los niños serán los me-
dios idóneos para propiciar las acciones de inte-
graci6n social, primero dentro del plantel porque_ 
participan de una comunidad delimitada y segundo -

. en el territorio del barrio que les facilita 1en--
1cuentros estraescolares facilitando la vinculaci6n 
'entre los adultos y jóveriés, mediante actividades_. ~ 

'culturales y deportivas. 

Socio-culturales: se reducen a un sitio donde. ·':1 

'el desempeño de ellas facilite la concurrencia di! ,; 
1 

1ria o·de cada tercer día en los diversos horarios 
1 .... -

:permitiendo en un área versátil y de uso múlt:iple ' 
' -
'ser ocupado por los grupos de edad en'la organiza .. _ 
'ción de eventos que requieran de amplias inst,ala--· 
'ciones y en consecuencia de alto costo operativo -
1que pueda alterar la frecuencia de oferta de ser-
vicio io función para este fin un·centro de desarr~ 
llo de la comunidad y centro cuHurál con bibliot! 
ca pública son suficientes, su flexibilidad·facili· 
tará la organización de eventos propios. a un, espa- .. 
cio comunitario e interfamiliar~ 

Recreativo-deportivas: son espacios complemen-. 
~ 

tarios a las instalaciones anteriores, su aprove-- . -! 
chamiento es de lo más completo, son áreas que se_ 
utilizan tanto para patio de juego, como de club- .• 
deportivo, si su subdivisión pór horarios se reali 
za adecuadamente, la organización modular garanti
zará la capacidad funcional de las instalaciones•.:...·,, .j 

pues las horas disponibles para practicar y fornen- .. · 
tar el deporte día eón día van en aumento, penni-- · 
tiendo estimar que con 800 o 1 000 familias, bien_ 
pueden funcionar una alberca, gimnasio a cubierto '' 
y una buena parte de áreas de prácticas y canchas_ 
al aire libre, permitiendo la existencia ·de un -
buen número de equipos en los diversos deportes, -
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enalteciendo la unidad social de los pobladores. 

Cfvico-administrativas: Nuestra célula urba-
na. conforme vaya adquiriendo consolidaci6n funci~ 
nal, facilitará la organizaci6n de sus servicios -
conforme a la jurisdicci6n de su territorio, per--

1 mitiendo que todo asunto relacionado con la ener-.:: 
0

1 gfa eléctrica. el agua. el gas. los. teléfonos, el .,¡ 
~~CL'-~::=-1 -

~=~~:::::::::::::::::::>'.correo. el telégrafo. los permisos de edificación, 

' 
as1 como el mantenimiento de la vía pOblica· en ge-

!neral, pueda atenderse y resolverse en dichas ofi-
.cinas. 

Los eventos cívicos a realizarse en la escue• 
la, utilizarán parte de estas instalaciones penni
tiendo reducir área requerida a sus ~ecesidades'_-:. 

'actuales, generalmente en la plaza o patio-de usos , 
múltiples en la cual participará ,por tradición po-... "

pular. la localización del. templo- o capilla del b,! · '·~ 
rrio, como espacio· del imitante de la plaza cfvtco-
social. 

Médico-asistenciales: en este grado· las ins-
talaciones· están programadas para proporcionar ser. -
vicios de preven~ión médica e higiene, así como -
capacitación nutricional y asistencia pediátrica,_ 
son áreas en 1 as cua 1 es están más en funci 6n de' las 
personas que sirven de agentes que por las instala
ciones por sí mismas. la farmacia o almacén para.--.·~ 

primeros auxilios complementarán el;;propósito" de -
estos servicios. 

Instalaciones ·comerciales, En primer grado de -
servicio o de primera instancia, todos aquellos· gi• 
ros comerciales,,dedicaoos a atender la demanda de--:; 
un número cor(lddo de.pobladores y con una capacidad: i 

económica en su poder adquisitivo también identifi.., f: 

cada. pennitira programar dentro del marco de libre, .. ; 
empresa; cuantos giros comerciales acepta el núcleo 

de equipamiento {resultado del estudio de preinver- .. 
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si6n) con la participación de la empresa privada_ 
y pOblica, es recomendable la convivencia de ambos 

sectores para una sana relación oferta-demanda de 
bienes y servicios. Al respecto se pondrá princi-

pal empeño en la distribuci6n y posiciones de los_: 

giros comerciales de tal forma que permitan un im

pulso en sus interacciones, que impida la disper--
s i ón· del comercio. en, las manzanas. habi tacfona les •. ,. 

5.3.3.~Zonificación d~ actividades· conexas. ~5. 

La zonificación orienta ;los usos .del suelo; y •en,·"'·, 

la escala del módulo de .. barrio esta zonificación -.. 

cambiará' ar interrelacionar. entre sí a· los grupos_/l: 
de. actividad (ver: esquemas al marge_n.) en. consecue.!!. ·, 

··.,__ cia .los usos :particulares de] suelo presentarán . .:..:.·; -

_,_.... ...... ·'.: .. --·>variaciones en su loca1izaci6n¡'-por una parte·cua.!!_ ::,-, 

""""""" do sé dispone de mayor .área'. por grupo de activh-.~·· 
dad y segundo, por los elementos;de servicios· que_; 

se· incorporan al a\JIÍ1entar.,su,·cobert"ura (centrales · ~. 
' -
:de abasto,cde.autotransporte, estaciones de bombe- '·' 
1.ros y poJi~ía~· étc.~~·) .. ) 

Cada:esquem¡¡:de.<zonificación._iñdica en fonmi·- :i 

¡' comp l emehtar·ia .los prj ncipa 1 es· usos.: del sUelo~ de"' qG 

\. rivando de1 ellos múl tiples expresiones. de· vida. so.;. ... 
-:~··ciaL·::' 
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5,3,4. Dosificaci6n de los usos del suelo en rela-

CUAORO Nº 12 ci6n con la funci6n del m6dulo. 

iGRUPO DE 

ACTIVIDAD 

Comercial 

Socio-Cul-
tural 
Médico-As i • 
tencial. 

;{.;lVlCO Ad-
mi nis tra ti 
vo 
Recreativo 

deoortivr 

Hab i tac io'-

nal 

Espacios 

Libres 

Vialidad 

Usos espe-
ciales : 

*Ali= 3 del área requerida por el N~ de 'Habitantes. 

USO DEL FUNCION 
SUELO 1º 2~ 3~ 4~ 

Comerc1 al 1 

Tudstico AU62 ~u 67% AU 76% AU 78 

Cultura 1 ::· 
Social -1 43 36 47 ¡ 51 
Nosocomios ; ' 
As is tenci al 33 28 22 20 

Educaciona 1 27 15 31 34 
Cw1 co 05"" bU n---39 

Recreativo 
dennrtivn · ~6 a9 28 22 
USO t.Ulfl{.;, 3 14 26 .. 4~ 

Hab.Unifami..: 57 26 - -l far ---- --
Hab.Multifa- 17 20 27 18 

mili ar 

Jardines 

Ci rcul aci one• 
Plazas 6 10 ' 12 13 

Vialidad pri 
2 maria ' 

Vialidad .se-
cundaria 1.5 3 2 

Viálidad ter 
ciaria 4 1.5 

v1a11<1ad pea 
5 4 3 2 tnnal · · 

Estacionam1en 8 13 18 - '1 

Insta 1 acione 
para los _ 1 2 
enE>ra.st;rnc: 

Total 100 - : 100 •·'"' 100 '100 .. •· 

5,4, CARACTER DEL BARRIO. 

Caracterizar los component~s implica fomentar 

la concordancia entre la funci6n y los nexos,. los 

usos del suelo y su dosificaci6n~caracterizan el_ 

módulo de barrio, el grado de servicio caracteri~ 

za al núcleo, el conjunto de actividades aquí --' 

planteadas caracterizan su funcionamiento y los -

espacios públicos originados por su disposición. 
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La slllla de actividades imprimen un carácter, -
del funcionamiento annónico depende un carácter ann.Q. 
nico, aquí como en la Arquitectura, afecta la inde-
finición de funciones, con notorias áreas urbanas -
conflictivas, resultado de una ausencia de zonifica
ción en los usos del suelo. 

5,4.1. FACTORES QUE CARACTERIZAN EL POBLA~IEN
TO Y SU DINAMICA. 

a) Actividades de la población: la población -
económicamente activa (PEA) tiene dos expresiones o 
interpretaciones dentro del módulo territorial, - -
aquellas personas que trabajan en el núcleo de equi-

, pamiento y en los servicios inherentes al módulo y -

aquellas personas que residen en el módulo, pero que 
trabajan en actividades fuera de él, ambos caracte-
res son complementarios, pero el que indica mayor -
magnitud será el primero, ya que pertenece por natu
raleza a un sector eminentemente urbano (terciario) 
creciente en orden al grado de servicio y que canfor 
me aumenta en número de personas nos indica un "ca-
rácter de servicio". Es por eso que las actividades 
de la PEA "residente", pasan a un segundo término --
caracterológico, ya que solo en casos·particulares -
donde el asentamiento posee un carácter predominante 
(pesquero, minero, universitario, gubernamental) ta!!!. 
bién los módulos se caracterizan proporcionalmente, 

:::::z::::: este factor solo gravita en los elementos de diseño 
para los espacios colectivos. 

ingresos-egresos y las características de la deman-
da; con el esquema al margen, sostengo la siguiente_ 
premisa, relacionada· con la demanda de bienes y ser-
vicios en razón directa de la distancia o esfuerzo -
que se tiene que realizar para satisfacer una nece

rF~~~ si dad: 11 a mayor frecuencia de concurrencia obedece_ 
una menor distancia existente y a menor frecuencia -
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mayor distancia a recorrer", es de aclarar que cuan
do interviene el factor disponibilidad de recursos -
puede llegar a alterar dicho esquema, principalmente 
entre sectores de poblaci6n donde el ingreso fami--
liar no es de fuentes por sueldo o salario. Factor -
que motiva la aparici6n de "misceláneas" dispersas, 
ocasionando a su vez la elevaci6n del costo, por las 
ventas al menudeo, 

c) La frecuencia de concurrencia qbtenida·por --· .. 
rangos de servicio permite estructurar las bases de 
una interrelaci6n de usos del suelo más arm6nica con 
la economía familiar, considerando las distancias -
previamente determinadas. 

CUADRO Nº 13. CONCURRENCIA DE USUARIOS POR ACTIVIDAD DE SERVICIO. 

RANGO- DEL NUCLE! 
DE EQUIPAMIENTO se 

ler.grado. 1-3 
2º. !'.lrado 5-7 
3er. qrado 20-30 
4to. qrado 120-150 
Sto. grado 190-200 

FRECUENCIAS ESTIMADAS DE CONCURRENCIA/DIAS :: 
e E CA MA RO 

1-3 1-1,'5 7-12 7-12 1-1.5 
5-7 1-1.5 20-30 20-30 . 1-2 . 

20-30. 1-1. 5 60-70 60,70 2-4 . ' 
120,.150' l. 5-2 1;:: 120-130.· 120-130 3-7 ·,~: 

270-230 2-2. 5. 280-300. ' 280-300 ·- 7-lF :: 
Considerando 300 días hábiles . ~ 

d} Características de la demanda: Por razones -
económicas siempre encontraremos una relación muy e!_ 
trecha entre el tipo de vivienda, con los bienes y ~ 

servicios que acostumbra adquirir una familia; el -
equipamiento disponible en superficie· a su vez esta
rá condicionado al tipo de productos que se pueden -
adquirir en ellos (alta inversión en inmuebles~se -
repercute en alto costo de recuperación e·indirectos 
sobre-los precios de ·venta:en bienes: y servicios). -
Según criterios de expertos en mercadotecnia •. una -
vez identificados los estratos socio-económicos de -
cada rródulo será obligación disponer en igual propor. 
ción de una adecuada oferta de productos en nivel de 
calidad y cantidad, por áreas tributarias en cada -
grado de servicio. 
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La complejidad de la vida urbana, requiere ofre· 
cer alternativas que permitan adaptarse a la evolu--
ción de las costumbres de compra y que a su vez per-
mita conocer en el tiempo y el espacio la dinámica de 
actualización mediante una ágil informaci6n. 

5.4.2. IDENTIFICAR LOS FACTORES GEOGRAFICOS QUE 
CARACTERIZAN AL SITIO. 

En el nivel de este estudio, el sitio está rela
cionado con las edificaciones que componen el barrio 
o módulo territorial y el carácter se expresa por la 
proporción entre edificios de equipamiento y habita-

. cionales. 

Uno de los componentes del carácter ambiental y 
que imprime una estrategia de manejo, es el el filia; 

con este factor todas las edificaciones van a sufrir 
expresiones muy diferenciadas gracias al diseño que 
se establezca. 

a) .Carácter de los espacios de integración. · 

Dependiendo del clima y del monto de la~ invér-
siones así como del grado de servicio, los requeri-

~~:3-;...-'lk;;:~====- miento de pasos a cubierto o circulaciones irán to-
mando un carácter de fusionadores entre los diversos 
géneros de edificios hasta llegar a ser espacios di~ 
ponible~ para todo tipo de instalaciones de servi--
cio, conformando "sitios de paso obligado" entre un_ 
grupo de actividades y otro, los elementos arquitec
tónicos en ellos utilizados siempre responderán al -
carácter ambiental, funcional y estructural, procu-
rando en lo posible evitar todo acondicionamiento -
arti fi ci a l. 

Los accesos al barrio, así como los vínculos en
tre sistemas de transporte, cuando aumenta la com--

· plejidad del sistema interno, también serán razón y 

destino de actividades de equipamiento. 
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b) Carácter por su posici6n geográfica respec-
to al sistema de ciudades. 

La posición es resultante de una raz6n estraté

! gica o de una raz6n dinámica, la estrategia impli-
, ___ , ___ , ca una ubicación con prop6sitos de inducci6n res--

; pecto al sistema urbano, respecto a la zona metro--
11...------ } po 1 i tan a, respecto de 1 os umbra 1 es de crecimiento o 

respecto a la estructura de equipamiento;,La raz6n_·-·. 

·.dinámica casi siempre gira en torno· a· los umbrales_:::. 

r:t=:=:-===+--=-=- de la expansi6n"'en todo centro de población las --

"tendencias"de trecimiento, no reguladas.o dirigi--

'· 

das por un plan, son especulativas y mo~op61icas en~ ,.: · 

:--:~~A~.J.. ¡el mayor de los casos,. sin embargo para el tema en' -
. cuesti6n esa posición geográfica queda caracteriza-

-
¡ . . 

Ida como: suburbana, periférica, satélite, rururba- .. 
'.na, al cumplir una política de expansión, satura---, 
,ción o densificación. 

5.4.3. AGRUPAMIENTO DE ACTIVIDADES QUE CARAC-: 
!TER IZAN EL GRADO DE SERVICIO. 
¡ 

Estas actividades inherentes a una función ur- ,,.-, 

:bana permiten caracterizar total o parcialmente los 

acontecimientos que se suceden en cualquier espa---. 

cio. 

a) La frecuencia y género del transporte que -

- ·;concurre, interrelaciona o vincula al: módulo terri

torial en cuestión, permitirá por las instalaciones 
que demanda, caracterizar 1 as funciones (en un sub- .. · 

transporte de superficie con el transporte a desni

vel aumentan, no es posible ima9inar un nodo de in

tensa concurrencia sin una red que cubra. todo posi
ble "origen hacia su destino". 
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b) Las redes que indican la existencia de un ca
rácter de vida urbana más intenso son: la red de vi
gilancia y seguridad, la red de limpia y recolecci6n 
de basura, los servicios de.emergencia y bomberos, -
que serán suministrados en proporción directa almo
vimiento general de pobladores previsto y superficie 
de equipamiento relacionado con ellos. Actualmente 

1 -

. · gracias a los· avances de la tecnología se observa -- .· 
: que dichos sistemas como redes irán disminuyendo gr!''· 
'· 
' cías a los dispositivos e instalaciones .locales que 

',; ' -
van generalizándose, hasta convertirse en redes fi-
jas o de infraestructura: duetos a presión para con . -
ducir la basura, o sistemas contra incendios; así CQ. 

mo dispositivos de vigilancia o atención de emergen
cias. 

5.4.4. ESPECIFICAR LOS COMPONENTES QUE CARACTE-
RIZAN LOS GRUPOS SOCIALES UBICADOS EN EL 
MODULO. 

Como he mencionado anteriormente, si el carácter 
de un territorio lo definen rasgos ambientales, como 
la flora y fauna; los razgos que caracterizan a un -
grupo social serán, las costumbres, el vestuario, su. 
perfil etnográfico sin dejar de considerar los even
tos culturales como las fiestas y celebraciones; al
gunas de estas manifestaciones son efímeras otras -
poseen más arraigo, sin embargo nuestra preocupación 
es caracterizar el contexto· urbano proporcionando -
aquellos razgos físicos que expresen dicho c;irácter; 
un carácter social posee atributos económicos, pol í
ticos y ambientales, en lo económico lo observaremos 
a través de su forma de vestir y su régimen·alimen-
ticio, el cual impactará en la oferta de bienes y -
servicios, así como en su forma de presentación; en 
lo político se expresará cuando los pobladores im--
planten su forma de organización y esta forma requi! 
ri de un tratamiento espacial, nuestras "plazas" son 
una parcialidad en este tema, caracterizar una zona 
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habitacional y diferenciarla de una zona comercial, 
es posible con la orientaci6n de usos del suelo (con 
la presencia de determinados usos o actividades) en 
los aspectos sociales nos auxil taremos de la pr.esl!n
cia y forma de participaci6n de los grupos vecinales, 
sus expresiones colectivas e individuales, la convi
vencia entre estratos requiere de una orientaci6n -
política, (no de orientaci6n partidista) el ordena--

! miento de viviendas y equipamiento debe ser reflejo· 
de carácter del grupo social, en consecuencia·un m6-

. dulo de barrio será la interrelaci6n de dichas carac 
terí st icas. 

Estamos de acuerdo que analizar este enfoque - .
sistémico implica no definir relevancias o determi-
nantes, pero sí evaluar considerandos. 

Un grupo social posee carácter cuando persiQUe_ 
objetivos comunes y definidos, aunque el .proceso de 
integración o consolidación también caracteriza "el 
proceso mismo", a mayor participación en eventos -
colectivos el grupo social consolidará un carácter, 
sea este relacionado con los estratos·sociales y -- . 
culturales o con su expresión físico-espacial, deb~ 
mos brindar la oportunidad de .forjar ese carácter -

,ofreciendo los espacios que sirvan de crisol, 

Para lograr una mejor relación social entre ha
bitantes y autoridades, estas deben estar respalda
das y elegidas por ellos, la administraci6n·del - -
módulo será más compleja a mayor número de poblado
res, si va cambiando de carácter por su rango,de -
servicio, disminuye la necesidad de una relación -
político-administrativa y social y se incrementa --
una relaci6n político-económica. Cuando .la adminis-
tración urbana no atiende.las fricciones entre gru
pos sociales pueden surgir barreras a la conviven-
cia: psicológicas, culturales o fisicas, barreras -
de "comunicación", necesario impedir su estructura

ción porque desarticularían la función del módulo, 
-86-



".(; .. -

no permitamos oue la célula rompa el tejido urbano -

sino la restablezca. 

5.5. SISTE~lA FILOSOFICO-CULTURAL. 

Este capítulo, síntesis del conjunto y punto de -
partida, conjuga la razón de iniciar la conformación 
de una filosofía o Teoría Urbanística, o filosoffa -
del diseño Urbano, es imprimir principios de annonía 
al quehacer "parcial izado"; en urbanismo o diseño --
urbano se perfilan contextos, se formulan lineamien-
tos y criterios dinámicos principalmente en el espa-
cio, y dialécticos en el tiempo (a mayor complejidad 
en la conformaci6n de nacleos urbanos o "corazones" -
en módulos territoriales, mayor tiempo se necesita en 
su edificación) porgue como en los seres vivos: ~ -
corazón crecerá con el cuerpo y su estructura, como -

·ejemplo que viene al caso: a mi juicio la ciudad de -
~ Brasilia está en .crisis permanente, porque nació sin 

corazón urbano. 

·~ De aquí la importancia de estructurar el pensa~--

miento urbanístico para conservar su esencia de tras
cendencia y expresión cultural del hombre. · 

5.5.1. ESTRUCTURACION DE NORMAS llURIDICAS Y ADMI

NISTRATIVAS PARA SU OPERACION Y CONTROL. 

Conocer la historia de las ciudades es leer la -
historia de los intentos legislativos por conducir -

. ~ dentro de lo previsible su crecimiento, en algunas --
. r:::::J ocasiones observamos que ciertas disposiciones han --

sido más o menos perdurables, algunas sobre fundación, 
otras sobre función, otras más sobre ordenación y op~ 
ración, pero todas con una vigencia limitada, super
durabilidad no implica actualidad, considero que en -
esta materia lo que ha faltado es imprimir un flexi--
ble sistema de actualización, criterio cultural o - -
criterio de oportunidad cultural, para realizar la 
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conformaci6n del eslab6n hist6rico que corresponde -
forjar a cada generaci6n; si la ciencia y la tecno-
logía han evolucionado con mayor raz6n la jurispru-
dencia y la filosofía, en este devenir de la histo-
ria el espacio continente de la cultura es la ciu--
dad; por eso debemos simplificar nuestro acervo de -
dictados jurídicos y no acumular ni mezclar ingre--
dientes de dos o tres generaciones. 

La legislación en materia de poblamiento debe: 
facilitar el asentamiento o establecimiento de pers.Q_ 

' nas e inmuebles, no impedirlo; la ocupaci6n de pre-
dios o extensiones aptas para la vivienda deben CO.!!, 

ducir la expansi6n urbana, no entorpecerla; la pose
sión o_tenencia del suelo, debe auxiliar en el mejo
ramiento de la economía familiar; no deteriorarla, -
apoyar la formaci6n del patrimonio y complementar el 
ahorro en inversiones; estructurar normas realistas 
y congruentes en la dotación de infraestructura, así 
como en el proceso natural de edificaci6n de la mor! 
da del hombre, eliminando gestiones o trámites cuyo: 
papeleo solo justifica un cargo administr ativo, nor. 
mas que permitan proporcionar asistencia técnica al 
poblador en forma permanente por estudiantes o prof! 
sionistas que les permitan tener una morada digna en 
lo ambiental y en aquello que le proporcione seguri
dad y estabilidad con higiene; las leyes y reglamen
tos deben ser resultado.de·una buena costumbre o fer 
ma de hacer las cosas, no son instrumentos coerciti
vos que modifican las costumbres y mucho menos la -
conciencia (exigiendo componentes, no aceptados por 
el usuario). 

La organizaci6n del territorio es una tarea co
lectiva, la organización.de la vivienda· es una tarea 

'familiar, la organización de los servicios y el equj_ 
pamiento-es una tarea de gobierno. 

Las normas jurídicas que rigen su interacción 

----~,,....deben ser apoyadas por la participación, la organi--
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antecedente de --

decreta (pues es un acto 
duce, se capacita, se educa al poblador para identi
ficar el contenido del "derecho administrativo urba
no", actividad cuyo umbral se entreteje con el ''De-
recho Urbanístico" 1 campo del derecho carente de fi
losofía actual (donde la tendencia del proceso de -
urbanización nos lleva a finales de siglo a ocupar 
áreas urbanizadas al 10% de su población); que per-- · 
fil filos6fico se gestará en un territorio cubierto 
por "megalopolis"? se despersonalizará más al habi
tante urbano? se le indicarán límites en sus consu-
mos de servicios? se le administrará para movilizar
se un te~ritorio finito? se intensificará la especi! 
lización territorial del trabajo? estas cuestiones -
hoy son posibilidades, mañana serán imposibilidades 
posibles, dependiendo del cauce que tome la convive!!. 
eta humana, 

5,5,2, ORGANIZACION FUNCIONAL DE LAS ACTIVIDADES 

COMUNITARIAS-AMBIENTALES. 

El ambiente tórrido implica contrastes y en-
cuentro- entre climatología y geología, factores que 
gravitan en la conducta humana. 

Es la zona del planeta donde se asientan el -
mayor número de pobladores, ~ue buscan niveles de -
bienestar con el aprovechamiento de variados recur--

-~~ª~~~~~~f;;~~~)::;;~~~ sos naturales, sujetos a el imas rigurosos y soporta-
, bles, pero contradictorios por lo inesperado de sus 

~~~¡;;;..cambios- así es el poblador~ contradictorio en su - -
~-~~"4~~.==:::::::;. ... proteder: apasionado como la vegetación exhuberante 
~ que le acompaña, sobrio y distinguido como los de--
~ 

siertos que le rodean, magnificente y de apariencia 
abrupta como las montañas que admira, turbulento y -

de amplias perspectivas como el mar y los lagos de -
F'~~~~~3. los cuales se alimenta, fertil como las praderas y -

valles donde se asienta. 
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La ecología nos orienta a rescatar lo rescata-
ble, los recursos renovables son su incumbencia, su 
ordenamiento, localización y aprovechamiento inter
actúa con ·1a organización espacial, el carácter de 
la zona t6rrida está definido, nos falta definirle-

11a capacidad para soportar poblamiento. 

Las áreas ecuménicas invaden día a día más sue
·1os productivos, es necesario controlar la ocupa--
ción sobre bosques y tierras agrícolas,- así como -
diseñar técnicas para aprovechar y habitar el de---

:. sierto, ya que el hombre en esta generación no será 
:capaz de detener su avance implacable, son de tal -
1magnitud los factores que lo conforman, que no hay 
:expectativas sociales, ni económicas, ni políticas 
1que presenten la factibilidad de implementar la or
ganización requerida para esta empresa. 

La ecología involucra a la productividad.el ser 
1 humano es productivo cuando hay propós itas· y metas · 
·que cumplir; identifiquemos las metas a cumplir en 
'cada regi6n del país, metas que se hayan fija~o los 
propios habitantes; no las metas que los tecnócra~- : 
tas consideraron ser las apropiadas,no·las metas -
que el líder cree haber interpretado; no las metas·. 
que un país vecino recomienda por haberlas aplica-
do; cada individuo se desarrolla en base a sus re-
cursos y posibilidades, a su capacidad y capacita-
ción, a su herencia y legado familiar, a sus nexos 
sociales y culturales; así los países tan diferen--
tes desde su posición geográfica y recursos, pero -
tan unidos por la tierra que pisamos; debemos al-
canzar perfiles de un desarrollo propio. 



... 

a) Las relaciones ambientales: nos definen como -

el temperamento responde al medio natural, caracte-
rizando la co~plexión fisica de los pobladores en -
su expresión externa, resultado de la alimentación, 
ello influye en lo psicológico colectivo cuando la -
flema individual se traduce en idiosincracia. 

Conocer las causas y efectos de toda relación -
con el ambiente permite diseñar nuevas formas de con. 
vivencia humana y familiar, analizamos por eso tam-
bién los efectos de su interacción: 

b) Relaciones familiares, que toman mayor relevan 
cia cuando se consideran los factores hereditarios_ 
indicando posibilidades de auto-realización, es un 
compromiso para los pilares del grupo familiar; ide.!!, 
tificar y fortalecer aquellos razgos que permiten --
su cohesión. Como célula básica del grupo social, --

~ tiene dos expresiones ramificadas: o se consolida --
/ por una ubicación cercana al parentesco legal, dese!!!_ 

peñando actividades conexas y fomentando la convive.!!, 
cia o se debilita por un desplazamiento o cambio de_ 
sitio distante, a los mier:ibros de la familia .sangu1~ 
nea, desarrollando y fomentando.la amistad o rela--
ción con otras familias. Los matices de estos extre-
mas permiten una amplia diversidad de relaciones in
terfamiliares capaces de influir en la organización_ 
de la estructura social y cuyos efectos permiten co.!!. 
formar la organización espacial. 

c) Las relaciones humanas completan el últi~o -
binomio que gravita en la conformación de la concieD_ 
cia: conciencia para ser y conciencia para cómo ser, 
estas relaciones la componen el medio social y la -
influencia cósmica, el medio social en una comunidad. 
es la aproximación de la estructura social, conform! 
da por el devenir del tiempo inmediato, permite que 
dicho medio influya en la creatividad, percepción y 
realización del individuo y que estos a su vez influ 

yan en el medio social. 
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Los caracteres tipificados por la esfera sideral 
a través de varios siglos, nos permiten confiar en 
su expresividad, con un dinamismo sin límites, pod! 
mos compatibilizar temperamentos o caracteres que -
permitan organizar la participación comunitaria, -
así como asignar responsabilidades acordes a ellos. 
Estos son aspectos de un programa urbanístico que -
requieren su enfoque filosófico para atender con -
un buen diseño utilitario, el producto de un hecho· 
social que se percibe, se abstrae¡ y que fusiona -
en una acción interdisciplinaria la vida comunita-
ria, el medio físico, los espacios de vinculación -
(calles) y el. interámbito arquitectónico como ~spa
cio continente. 

5.5.3, COORDINACION ADMINISTRATIVA Y FUENTES 

CAPTADORAS DE RECURSOS. 

La cultura se forja con la organización pública 
y la organización pública se perfecciona· con la cu.:!_· 
tura, entre otros aspectos ya enunciados, ·e1 gobie!:_ ... 
no urbano tiene una expresión administrativa y poJi 
tica, sin filosofía·en dicha política la administra 
ción carecería de sentido. 

Hoy nuestras ciudades están en quiebra, la gen! 
ralidad manifiesta desorganización en su administr! 
ción (se está administrando el caos económico) su -
balance ingresos-egresos ilustra la confusión, el -
criterio de "ciudad empresa" ni se entiende, ni se 
acepta. sería un obstáculo á la especulación y el -
desorden, hoy también, el crecimiento se da con do
lores, crecer implica aumentar los déficits; debe-
ría manifestarse todo lo contrario 11a su respectiva 
escala 11

• El crecimiento de una ciudad debe otorgar 
ingresos considerables (no negocios considerables) 
deben participar de su incorporación los sectores -
público y privado, deben invertir proporciona~mente 
en infraestructura y superestructura, estos 11debe-- · 

res económicos 11 entre otros estarán sujetos a una -
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MODULO v;c\~A L. svv. ao no.•. filosofía de desarrollo compartido, de beneficios -
mutuos,. la captaci6n fiscal estará programada so--

>OP. 

DAl:IA 

bre valuaciones actuales, los catálogos de cuentas_ 
indicarán con claridad el origen -destino de los r! 

, los costos del crecimiento y de la acumulación, ~. 
,,,lUV\.n: ciudad sin lugar a dudas acumula riqueza por lo tan 

to acumula recursos para darle vitalidad. 

Los usos del suelo impulsarán la economía de -

~~~~mrJtmfJíft r----11 las fuentes vitales a su funcionamiento (fodustria, 
~ .

1 

comercio, servicios) a través de la tributación - -
respectiva y de las tarifas proporcionales. 

sus- . 

8M 

B 

R~C::E.PTolU A a.o 
AM 2.o. 
KM 2\.3 
SM 2C3.o 
B 25'. s 

ll:'c:;u cASo 

Ct;.IV'rJ~.o ! Las densidades de población reflejarán los volú 

\/EClt-JA.L 1 menes impositivos a la renta, al consumo, a los - :

J.\ ti 

bienes raíces, sin distorsionar su razón de ser me
canismos redistributivos para el bienestar. 

5. 5. 4. ESTABLECIMIENTO DE UN CONSEJO CONSUL TI

VO DE DESARROLLO. 

· te sub-sistema, traté de integrar los aspectos so-~ E 
Al denominar con este título al apartado en es 

---8'1 Afi ciológicos que con voluntad política, sean el motor 
L_ de impulso al cambio funcional y operativo de la -

~organización territorial para barrios interrelacio
nados entre sí, cuando los pobladores de una ciudad 
pierden conciencia de la magnitud territorial de --

5 ella se manifiesta el síntoma del anonimato, cuyos 
----'-- efectos originan comportamientos diversos pero an--
º/o ,, 

,, 
., 

" 

ti socia 1 es, como la falta de participación, el de-
sinterés por los acontecimientos o necesidades que 
surgen en la vía pública, la falta de cooperación -
por conservar el patrimonio colectivo y el medio -
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ambiente¡ para combatir esos sentimientos o resenti
mientos el poblador requiere que se le tome en cuen
ta, quiere conservar ante el grupo social parte de -
su identidad familiar, debe aprender a escuchar - -
otros criterios para poder exponer el propio, en ca
da grupo de edad la territorialidad psico-social es 
necesaria definirla y consolidarla, ya que esta la-
·bor complementa la organización espacial¡ una filos~ 
fía de integración socia 1 debe formar parte del plan · 
de desarrollo, son conocidos diversas formas de or--:. 
ganización de la comunidad, pero tenemos pocos ejem-

1plos funcionando, tal vez porque su propósito fue --
'.cumplir una acci6n temporal o efímera, organizar una 
! 

;junta de vecinos o un consejo consul tivci de barrio -
~implica haber delimitado primero que nada su exten-
.sión, extensión con enfoque psicológico y social¡ -
,psicológico porque conlleva una posesión, una iden--
' 'tidad, un dominio, entre determinado número de indi-
viduos que lo aceptan a lo largo de un tiempo o eta-• 
pa; social porque mediante la densidad de población -
se acusa la mobilidad entre grupos de edad, y se so
porta un esfuerzo de solidaridad, sea conociendo.y.
tratando a cierto número de personas, todo individuo 
tiene un límite en su capacidad perceptiva"y trato-:._' 
social, si se ~e somete a recibir más relaciones in~ 

terpersonales, las rechaza (como ejemplo observamos 
que de la infancia a la vejez, va disminuyendo dicha· 
facultad, en extremos llega al aislamiento). 

De aquí la importancia del procedimiento· para -
consolidar la organización del barrio, sin descuidar 
la composición familiar y el nivel cultural, pues -
sucede que si el barrio está·sujeto a visitas fre--
cuentes de personas de otros barrios, como sucedería 
en aquellos donde el núcleo es de 2°. grado o supe-~ 
rior, será conveniente localizar familias jóvenes o 
de parejas adultas como aumenta-la densidad, porque 
son parejas de alta mobilidad, sin embargo su parti
cipación política será mayor en medida de la comple

jidad de los servicios y usos del suelo.-
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La organizaci6n de la participaci6n social va 
camino de nuevas formas de convivencia, el fusio
nar intereses de pobladores residentes con pobla
dores temporales {personas que dirigen empresas de 
equipamiento y servicios) demanda una filosofía -
política clara y objetiva, así cada módulo terri-
torial operará bajo un solo frente participativo,-
;Porque a fin de cuentas la.organización es para --· 
'el desarrollo integral, entendiendo por desarro--
'.110 el optimizar recursos y potencialidades: socia 
1 -
,les, políticas y económicas, enmarcadas por el pr.Q_ 
ceso de: crecimiento, integración,consolidaci6n y. 

')bienestar. 

1
1
. 1 

Si el grupo se organiza sectorialmente facili-
tará el funcionamiento de sus vocalías y se gesti.Q. 
narán la mayoría de sus necesidades, incorporando 
en consecuencia a un mayor namero de vecinos· con -
experiencia. 

La instrumentación de las acciones derivadas 
de cada vocalía sectorial a su vez facilita su pr.Q_ 
gramación y captación de recursos, porque involu-- · 
era a los pobladores que le dieron prioridad. 
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CAPITULO I l. 

6. DISEÑO DEL NUCLEO INTEGRAL DE EDIFICIOS PARA 
EQUIPAMIENTO. 

Por razones didácticas hasta ahora he analizado 
y esquematizado los factores que inciden en la pla-
neaci6n del módulo de barrio y del núcleo para equi
pamiento, resultado del enfoque sistémico aplicado. 

Como el quehacer urbanístico nos permite desarr.Q_ 
llar su filosofía y principios en dos vertientes fu.!l 
damentales, por la naturaleza del fenómeno en sí: --
1º .) la acción de atenci6n al crecimiento o expan---. 
sión. de la ciudad (aquel que se ejecuta en áreas de
socupadas) y 2°.) la acción que atiende al desarro-
llo de la traza existente, fusionando la problemáti
ca de las condicionantes analizadas (se puede .decir 
que trabajamos para dar cualidad a la ciudad o en -
términos·generales mejorar la calidad de la vida de 
sus pobladores). 

La previsión de necesidades y requerimientos·--· 
han sido planteados dentro del marco teórico-concep
tual apoyado en las percepciones de la realidad y -
experiencia acumulada del ejercicio profesional, pa
ra diseñar m6dulos de barrio sujetos a un programa
urbano arquitectónico bajo el método de 11 planeación 
personalizada", considerando. la posición geográfica 
que se nos propon~a para realizar el proyecto, sin~ 
dejar de encuadrarlo bajo las disposiciones del plan 
director o planes parciales. Este: trabajo prospecti
vo implica haber entendido la. realidad,para que con 
él s~ inicien las bases de dinamización futura hacia· 
una nueva realidad, será el campo de acci6n del pró
ximo lustro. 

Retomaré los componentes programáticos para ar
ticular el diseño de los cuatro grados de núcleos -

posibles y simultáneamente se plantearán los proba-
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bles impactos que produce ubicar a cada uno de ellos 
en una traza urbana existente, ubicar en el sentido_ 
de una resultante locacional, no en el sentido demo-
1 edor "de borrón y cuenta nueva 11

• 

El enunciado de condicionantes y obstáculos es_ 
un reto al diseño de "e~trategias programáticas", -
donde sus efectos serán los instrumentos del cambio.· 
En cada ciudad de la república, las ciudades como el 

ser humano están siendo y dejando de ser, están mu-
riendo células y naciendo otras, en este devenir de 
la historia conviven el niño y el anciano, el edifi
cio histórico y la edificación arquitectónica de - -
'hoy. 

6.1. FJl.CTORES QUE DETERMINAN LA JERARQUIA DE 

GRADOS. 

Cuando se han definido en la ciudad,. los l ími-
tes de la organización espacial por barrios,.tangi--
bles o intangibles, nos enfrentamos en seguida a di
señar las estrategias pijra hacer factible l~ zonifi-· ·· 
cae i ón de los núc 1 eos para equi pami en to. · 

También damos por sentado que auxiliados del 
procedimiento indicado en el primer capítulo han qu! 
dado definidos los grados de servicio del núcleo co
rrespondiente a cada sector de la ciudad, actual. y -

futuras. 

En la actualidad se dispone de un campo de ac-
ci6n para realizar y construir módulo en escala de -

D[barrio en aquellas ciudades cuya población actual -
sea de 20 mil habitantes o más y se espere un creci
miento en 20 años de, hasta 120 000 personas. Para -

f 
trabajar sub'centros cuyo radio sea de 986 mt. o su 

e grado sea secundario y posea un potencia 1 entre - -
~30 000 y 50 000 habitantes, el mejor campo de· acción 
~serán las ciudades en que actualmente vivan de - ·- · 
~150 000 habitantes o más, proyectada su población --
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igualmente a 20 años con una población de 450 000 -
habitantes. 

Las ciudades con población fluctuante. entre los 
750 000 hqbitantes, ya son capaces de recibir accio
nes de planeación y desarrollo de sub'centros de --
3er. grado en sus áreas de expansión más dinámicas, 
ya que su proyección de habitantes en 20 años nos -
indica que se duplica (1.5 millones de personas) en 
los casos más conservadores. 

Como es deducible, en aquellas poblaciones que_ 
aceptan un grado de 2°. o 3er. rango, implica que -

..... aceptan el desarrollo de los rangos inferiores de nú 
cleos para equipamiento. 

Hago notar que el 4°. grado de servicio solo --

La definición de centros graduales .en una zona· 
urbana existente implica una ágil y eficaz reglamen
tación sobre usos y destinos, que sin o~onerse a la· 
libre competencia y decisión para elegir una ubica-
ción por parte de los empresarios, s1 estructure la.:_ 
organización del espacio para beneficio de sus pobl! 
dores. 
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Cuando se ha definido un sitio para conformar en 

él un centro de equipamiento, el primer condicionador 
es el tiempo o ritmo al cual el proceso de organiza-- · 
ci6n estará sujeto para cumplir los ordenamientos, e! 
to es que deberán estar respaldados firmemente todos 
los argumentos a sus atributos, para que "dicho tiem
po" no altere las disposiciones básicas: la adminis-
traci6n de reservas territoriales, est~ coordinada -
con el registro de caducidad de edificaciones para -
incorporar los predios que por ese motivo queden dis
ponibles, así, para un núcleo de barrio es factible -
hasta disponer de centros de manzana, como para otros 
grados de servicio se pueden ocupar los "lunares'' de!!_ 
tro del casco urbano o combinar ambos cuando el sub' 

, centro sea de 3er. grado, estos aspectos serán toma-~ 

dos en cuenta por el planificador y medirá el posible 
efecto de una excentricidad respecto a las áreas cuyo 
uso del suelo indic6 "núcleo de equipamiento" la cual 
será de mayores efectos en el barrio que en el seeto~ 
rial o regional, las áreas de donaci6n son ,un buen-~
recurso para las reservas de superficie indicadas-por 
un plan, sobre todo cuando-observamos que en 20 años 
la población. ocupará otro tanto de la superficie ac,..
tual. En la zona urbana existente dichas "donaciones" 
están prácticamente agotadas, y cuando no lo están, -
las autoridades municipales-las destinan a áreas ver-
des, como un último recurso para guardar el "equili-_: · 
brío pol ltico" que se preocupa por la ecolog1a .. 

Estimo que en el tiempo futuro, aceptarán los 
propietarios en mayor intensidad, las acciones de ex
propiación, cuando la oferta-demanda de tierra se ha
ya destensionado, ante una apropiada regulación de -
va lores económicos, gesti6n respaldada por las decla
ratorias de usos y destinos. La regulación de valores 
en la traza urbana existente será más difícil en la -
zonificación de 3er. y 4°. grado de subcentros que en 
los subrentros de lro. y 2do. rango. Relación íntima-

,_ ..... ,.-, 
_ mente establecida con las densidades de población. 
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Las densidades en consecuencia serán mayores - -
donde se ha destinado una mayor área tributaria por-
que sus alternativas favorecen la diversidad que en -
un módulo para barrio donde es más homogénea, será -
al ta o baja pero homogénea. 

Cuando el plan parcial ha diseñado un cambio de 
densidad por latitud geográfica o por apoyo a equili
brar el centroide, la acción de reutilización del su~ 

lo implica mejor control en la edificación, y en - -
ciertos casos permite implantar una mejor jerarquía -
de la vialidad, principalmente en los límites del mó
dulo. 

De la importancia que se otqrgue a los usos por 
manzana y su registro de datos sociales por familia, 
será la reorganización comunitaria para el cambio de 
patrones .interpersonales y de concurrencia ql nuevo_ 
sitio de encuentro o a la afirmación del ya identifi
cado; 

La ubicación generalmente.dispersa, de las ins-
talaciones de equipamiento público y privado, no han 
seguido pautas de interés urbano, sino particular, y 
del monto de las inversiones en los inmuebles dep~n

derá la mayor o menor facilidad para re-ubi.carlos, y s 
será el principal criterio en la definición del sitio 
comunitario o zonificación del núcleo. 

6.1.1. DINAMICA Y COMPOSICION POBLACIONAL DEL 

AREA TRIBUTARIA. 

El proceso de crecimiento lo captamos en una ex
presión formal del perfil de la pirámide de edades, -. 
este conjunto de datos y su magnitud estará en evide.!!. 
cia como se ha hecho referencia con anterioridad se-
gún el rango de su área tributaria, a mayor rango -
(20. o 3er. grado) mejor expresará su relación con el 
perfil de dicha ciudad en cambio en el ler. grado nos 
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ilustrará lo joven o lo adulto del poblamiento, así -
corno sus posibilidades de mobilidad territorial. 

Será necesario formular la gráfica de tendencia, 
a la saturación según número de habitaciones y perso
nas por habitación, relacionándolos con las políticas 
de densificación, en casos que el módulo territorial_ 
contenga conjuntos o agrupamientos habitacionales se_ 
definirá qué perfil de familias ocuparon las vivien
das, si familias ya consolidadas o en crecimiento, -
así como el régimen de tenencia (propia o en renta) -
factor que nos indicará las posibilidades de mobili--
dad o arraigo, durante el tiempo que cubren la vida -
financiera de la vivienda, 

Como anoté anteriormente, cuando una zona de vi-
. vienda se manifiesta en departamentos, expresa en la_ 

mayoría de los casos mayor mobilidad de los habitan-
tes, ya que la composición familiar se modifica y los 
grupos de edad al desplazarse amplían el área vital -
de las personas que tienen algo de arraigo, por la -
antiguedad de la vivienda; sin general izar, porque las 
variables son múltiples, puedo afirmar que a menor -
territorio mayores contrastes, que dificultan el en-
cuentro armónico en las áreas planeadas para ese fin. 

Un aspecto a atender cuando el área tributaria -
se refiere al 3er. o 4°. grado es aquel donde se ex-
presa el nivel de identificación urb~na o fenómeno -
social de urbanización y que ocasiona contrastes y en 
consecuencia.frtcciones entre los habitantes arraiga
dos por el tiempo de residencia y aquellos inmigrantes 
que por falta de identificación no respetan las nor-
mas establecidas de concurrencia a ciertas instalacio 
nes de equipamiento, que demandan membresía exclusi-
vista, pero al estar localizadas en las inmediaciones 
del subcentro se someten a presiones de oferta-deman
da, registro que debG tomarse muy en cuenta. en los -
movimientos de concurrencia fuera del radio de ac-~

ción, pero ~o de ocupación territorial, 
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6. l. 2. FRECUENCIAS DE LA DEMANDA. 

Agrupar actividades de servicio por similar -
frecuencia, es la labor más ardua a la que:nos.en-
frentamos en cualquiera de nuestras ciudades, es -
iniciar; un ordenamiento de usos del suelo, del ga~ 

to familiar, de la economía del suelo, de los géne
ros de edificios, a fin de cuentas de las costum-~
bres hechas ley, 

Costumbres del poblador, por tener "todo a -
la mano", costumbre del prestador de servicios por 
captar clientela en donde ésta se moviliza con más_ 
intensidad, costumbres del inversionista inmobilia
rio por ofrecer espacios comerciales fuera de toda 
relación con el número de habitantes, 

Que yo conozca, solo las principales empresas 
comerciales con establecimientos en cadena, son ~

las que realizan estudios para conocer la ubicación 
de los sectores socio-ecoomicos de su posible área 
de influencia, cuantificarlos, relacionar su capa~ 

cidad de gasto, sus costumbres y preferencias para ,, 
finalmente diseñar y ofrecer los productos dosjfi
cados dentro del área de venta respectiva, claro -

~ 
que este tipo de organización del espacio influye 
en los esquemas tradicionales de concurrencia, -
cuando en un módulo de barrio el comercio aparece 
muy disperso al igual que otro género de edificios 
de equipamiento, aunque los estratos sean homogé-
neos, las frecuencia serán arbitrarias, porque no 
es factible promover centros de consumo que con--
trarresten la influencia de la dispersión, dupli-
cando la oferta de superficie construida, sin co-
rresponder a la densidad existente, sin embargo, -
en un subcentro de mayor grado sí se facilita la -
promoción de una inversión generadora de carácter 
comercial, procurando que los usos del suelo com-
plementarios no se alejen de una perspectiva o pe.!:. 

siendo necesario que las autorida-



1 

des urbanas determinen la localización de las - -
"plazas" estructuradoras del carácter del núcleo, 
este uso del suelo será la bujía de impulso a la 
nueva concurrencia comunitaria, 

Cuando el núcleo es de 2~ o 3er. grado se -
convierte ese generador en un instrumento de re-
generación urbana, ya que el monto de la inver-
sión, la superficie ocupada y el área de influen
cia eliminan con la zonificación toda posibilidad 
de competencia en desequilibrio, el plan director 

+-~--1---------------debe ser un elemento promotor de la oferta equi
librada de bienes y servicios (si conoce las re-
glas· del juego) de aquí,la importancia de la - -
planeación participativa. 

La comunidad estará convencida y dispuesta al 
cambio, si se le permite opinar a los representa.!! 
tes sectoriales y experimentados, que son quienes 
conocen la cultura por las costumbres y hábitos -
de sus semejantes. Atraer a -la gente a un nuevo -

1 ••• 
) sitio de concurrencia o ·a un sitio:con un coritex

to nuevo,será relativamente fácil cuando se han -
aglutinado esas experiencias. 

Las personas utilizan detenninados recorridos 
por los estímulos que reciben en su trayecto, vi
sitan amigos, saludan a encargados de un servi~-

r-<t;:::::~ cio, platican con un determinado comerciante, - -........ -- e acompañan a las compras a un familiar, dejan a --

\ 

sus hijos en otra actividad temporalmente, etc.,
todo este conjunto de motivaciones no se van a --

• aejar fácilmente, cuando el sitio de concurrencia 
cambia o algunos de los 11 medios" se traslada, -
convirtiendo el recorrido en una percepción de -
"aridez social", principal~ente en la escala del 
barrio a la cual hay que cuidar. 

En los aspectos socio-culturales, el propi--

ciar encuentros frecuentes va a pennitir integrar 
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a los grupos de edad principalmente, el diseño -
considerará los sitios donde se den esos encuen-
tros, antes de llegar al nOcleo "en sus plazas", 
cumplirán un papel de instructores o espacios ca-
pacitadores de lo que va a suceder en el núcleo, 
o serán de destino, para aquellas personas que su 
cultura no les permite la convivencia plena (ape
nas pueden recibir, por lo tanto no pueden ofre-
cer) de aquí la importancia de los entornos con -
mensaje. Debemos evitar la incongruencia de re-
corridos centrífugos, con el traslado de algunas_ 
actividades. comerciales que rentan el espacio oc~ 
pado y con la construcción de actividades no exi~ 
tentes o cuya oferta es deficitaria, se diseñará 
la estrategia para definir los senderos peatona-
les. En los casos de ser necesaria la utiliza-
ción del transporte; Este se verá afectado por -
la intensidad de la demanda y por el grado de se.r. 
vicio asignado al núcleo, así mientras en el ba-
rrio, el transporte urbano solo. lo vincula tan--
gencialmente con el conjunto de la ciudad, en el 
3ro. y 4to. grado donde aumenta la complejidad -
por el intercambio de modos o sistemas de redes, 
podrán aparecer cerca del núcleo o dentro de ·i1, 
los edificios que permitan el trasbordo, Tenemos_ 
el caso de las centrales de autobuses cuando re-
quieren integrarse al sistema del tren metropoli
tano, a su vez con el transporte urbano y subur-
bano (trolebuses o ::tranvías) este conjunto de -
requerimientos implican :soluciones viales integrE. 
das al núcleo integral de 3~ o 4~ grado sin entor. 
p~cer su funcionamiento, vitalizando el carácter 
y función en sus altos periodos de concurrencia. 

La estructura vial estará diseñada de acuer
do con la intensidad del transito, su ubicación -
demanda esta articulada con las carreteras y l i-
bramientos o circuitos externos, estos núcleos no 
son recomendables insertarlos en trazas urbanas -
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existentes porque casi ninguna zona cumple con - - . 
los requisitos planteados. 

Entre otras normas, está la de evitar la con 
taminación ambiental en sitios de alta concentra-
ción de automotores, localizando una oferta apro-
piada de estacionamientos que permitan la fluidez_ 
de movimientos sin penetrar a los edificios de - -
equipamiento. 

En el núcleo de 2? grado los estacionamien-
tos estarán local izados en posición int:!rmedia,es. 
decir que atiendan lo mismo al equipamiento que a 
las áreas de vivienda complementando su función¡ -
como el equipamiento ya satisface a una población_ 
de 25 mil a 30 mil habitantes el 80% de ellos con-
currirán utilizando transporte, sea colectivo o --
familiar, generando espacios que durante la noche 
los ocupen los usuarios de las áreas de vivienda,~ 
teniendo una tercera posibilidad de uso¡ el uso -
deportivo, en las playas de estacionamiento donde -
la utilización de mobiliario urbano y señalizáéión 
sea discreta, para no entorpecer las actividades -
sobre canchas Deportivas menores. El transporte ur:. 
bano podrá penetrar al núcleo sin atravezarlo .. o -
circunvalarlo~ pero sin provocar enlace con otro -
sistema a excepción del uso de automóvil. Será per:. 
misible el estacionamiento en los perímetros del 
módulo de barrio cuando la densidad de población - ." 
así lo exija, 

Los seoderos.peatonales que vinculen el centro 
de 2? grado con los de ler. grado, facilitarán la_ 
circulación de bicicletas y su sección será enri-~ 
quecida con vegetación; seleccionar estas arterias 
en la traza urbana será punto fundamental del di S! 
ño Urbano, considero en lo personal que el formato 

l y desarrollo de estos núcleos de 2°; grado serán -
..:.,. ' los que en el futuro próximo permitan la reestruc-
~ turación de nuestras ciudades y otorguen su carác

ter a las ciudades intermedias. 
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Para indicar una escala: si nuestras ciudades -

intermedias crecen, duplicando su población en 15 -
años, respecto a la actual que fluctúa entre 150 -
mil y 200 mil habitantes quiere decir que cada dos 

6 años debe consolidarse un subcentro de 2~ grado - -
y cada cinco meses consolidar un sub-centro y m6du
lo de barri~. Lo que pennitirfa subsanar en breve -
tiempo los déficits de equipamiento integralmente, 

12. 

19 

si construyéramos los núcleos con todas las instala-·· 
ciones mencionadas, Guardando un equilibrio y rela
ción de dosificación de áreas tanto de equipamien--
to público como privado, para orientar una sana eco 
nomia del suelo. 

Estamos presenciando intensas luchas por domi
nar o captar consumidores, cuando dos tiendas o al
macenes se localizan a menor distancia de las reco
mendables, estos encuentros son más perjudiciales -
en negociaciones menores, donde la repetición de -
giros entorpece y encarece la función comercial y -
los productos; se ·presentan frecuentes argumentos -
sobre la libre competencia, argumentos que la mayor 
de las veces menos-precian el buen juicio de los -
consumidores, quienes valoran la calidad y el pre-
cío en función de su capacidad adquisitiva, en el 
mayor o menor número de negocios que prestan un ser. 
vicio; los empresarios deben conocer más elementos 
sobre el Urbanismo comercial para atender áreas de_ 
la ciudad en forma equilibrada, localizarse·junto a 
giros de similar demanda al suyó, y principalmente 
conocer sus costumbres de compra, lo cual va relaci.Q_ 
nado con la edificación de superficie necesaria; si 
esta relación no se comprende, se presentan casos ~ 

muy frecuentes de superficies de equipamiento que -
exceden por mucho el área calculada, convenienter·-· 
provocando desequilibrios en 1 a economí.c. terri to--
ri al, al ocupar terreno que podrían ocupar otras -
actividades. Recordemos que el área de equipamien-
to debe estar en relación con el número de habitan

tes del módulo territorial. 
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Considerando razones estratégicas, al delimitar -
los m6dulos de barrio, una arteria comercial podrá -
formar parte de las arterias circundantes o estructu
rar un núcleo lineal, dependiendo del grado de servi
cio, estas posibilidades serán decididas, una vezan! 
lizadas las condiciones urbanas en su conjunto; como
el transporte, la demanda de estacfonamiento, los va
lores ·del suelo y su uso, así como las posibilidades_ 
de redensificación. 

1.3. DENSIDADES DE POBLACION Y USOS DEL SUELO. 

Estos componentes que responden a dos preguntas 
básicas: ¿dónde? y lde qué tamaño o cuánto? al igual 
que para una obra ~rquitectónica, en nuestro traba-
jo, como especialistas en ordenamiento territorial, 
impacta con mayor énfasis el disponer en armonía y " 
funcionabilidad a un conjunto de obras arquitectóhi-· 
cas que se realizaron, que se están realizando y que 
se realizarán. 

Los usos del suelo, conducen hacia una ubica--
ción de·óptima relación, concilian los intereses de 
una actividad espacial con los intereses de un terr_i 
torio,regulan por el tipo de edificaciones el monto_ 
de las inversiones y en consecuencia los valores de 
suelo. 

La densidad de inversión estará condicionada a 
las inversiones inmobiliarias realizadas en el área~ 

si el núcleo en desarrollo es de ler. grado, las deD_ 
sidades mayores se identificarán en sus alrededores, 
el plan director auxiliado del plan parcial indicarán 
qué manzanas y aún, que lotes1 estarán sujetos a una -
densidad que impulse o regule una densidad promedio, 
aquí interviene un factor importante (el tiempo de -
caducidad del inmueble). 

De antemano sabemos que realizar accione~ de re-
densificación es una labor lenta y sobre la cual in-
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tervienen múlti.ples factores, cambiantes en el • -
tiempo y en los pensamientos de las personas invo

lucradas. Por eso es recomendable elegir siti.os -

baldíos o adqui.rir propiedades cuyo valor esté - -

regulado, no s~lo para la edificaci~n del n~cleo, 

L 
sino considerando un espacio adicional para los -

'. edi.ficios de vivienda, equi.librando así la capta- .. 

ción de plusval1as. 

Q
s:=;,.--L- . Todo politica de control f conducción de dens! 

,,__ __ M _____ A · dades depoblaci6n estará estrechamente relacionada 

:.---------....J_L-...J con la "densidad de construcción" y la "densidad -

• 

de inversión", pero a su vez condicionada por la -

disponibilidad y oferta de infraestructura, que en 

su momento ha de requerir inversión para responder 

a la nueva función de esa zona o porción territo--

ri.a l. 

Cuando el grado de servicio para el equipamie.!!. 

to ha de ser para el 2? o 3er. nivel, el proyecto 

.de desarrolla debe de iniciarse aumentando la cap! 9R. ctdad de las redes de infraestructura, ya que la -
'# concentración de inversiones es muy alta, impacta_!! 

do a un amplio sector (.ver gráfica anexa} tanto en 

lo geográfico, como en lo social y en lo económi-

co¡ requiriendo formular un programa de inversio--. 
nes pública y privadas que concilien las priorida

des y etapas de ejecución, con un efecto de impul

so o regulación según se haya prefijado. 

Los usos .del suelo, aunque no son limitativos 

a la densificactón, si estimulan la inversión in-

mobiliaria, la traza urbana existente requiere de 

disposiciones sobre "control de la edificación" -

realistas, que respondan al ordenamiento y canfor-. 
mactón de los modulas territoriales, esa debe ser 

la dirección, solo así los propietarios o poseedo-

res de bienes ra~ces responderán al plan urbano, -

encontrando estímulos y disposiciones conciliado-

ras de intereses individuales y comunitarios. 
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El uso del suelo por manzanas, y en el caso -
particular del grupo de manzanas definido para -
recibir un núcleo de equipamiento, debe profundi
zarse lo suficiente para correlacionar la. fun--
ción de cada predio con los nuevos usos designa-
dos, así como obtener los impactos de la derrama 
económica actual y futura entre los edificios - -
de equipamiento y vivienda, 

g 
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Para ubicar edificios de equipamiento en áreas 
urbanas establecidas, las limitaciones por capacj_ 
dad de las redes de infraestructura será mayor, -
en cambio para ubicar sub'centros urbanos de 3er. 
grado, estos condicionan a las redes de infra~s-

tructura, principalmente primarios, cuando su·lo
calizaci6n se dispersa lequipamiento nodal) se -
elevan los costos de dotación; lo que no sucede -
en edificios dispersos del ler. grado. 

Nuestras ciudades padecen la congestión del -
tránsito, todas las calles están destinadas a .re
ducir su capacidad porque no se señalan las propor_ 
ciones de área de estacionamiento apropiadas a un 
determinado uso del ·suelo, el equipamiento inte
grado en un núcleo, reduce el área de estaciona-,. 

l 
mi.ente porque sus horarios de uso son complemen-
tarios, en cambio si los edificios se dispersan, 
las áreas requeridas aumentan proporcionalmente, 

---- trastornando la fluidez del transito. La diversi
e:. e dad de horarios expresados en las áreas habitaciQ_ 
g ~ n.ales, impiden programar las necesidades de este_ 

JI~ uso del suelo. · 

~ Lo que sf es importdnte considerar es que: a 
mayor densidad ~e·poblaci6n fija o flotante, ma-
yor número de vehfculos se movilizarán en dicho -
módulo o distrito (sean autos o autobuses) rela-
ción que guardará una flexible relación beneficio 
costo. 
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Cuando una instalaci6n de equipamiento alean-

za una capacidad suficiente para ClJllplir una fun--
ción "nodal" romo: las centrales de autobuses, o -
centrales de abasto o las unidades deportivas, asf 
como los cementerios, es recomendable proteger en 
su perímetro los efectos de una derrama intensa de 
valores, con usos que no impliquen construir edifi
caciones, y que el sistema vial sea muy fluido_ y -

articulado, las radiodifusoras y estaciones de T.V. 
así corno las plantas de industrializaci6n de basura 
o tratamiento de agua se consideran dentro de esta 
clasificación, aún las centrales de bomberos y emer 
gencias. 

Su operactón óptima está en relación con la red 
vial y su localización se determina en función de -
ella, st la expansión de la ciudad alcanza niveles 
de alto crecimiento se inician procesos de mul_tiplj_ 
caci6n (2 o 3 centrales de autobuses, o unidades -
deportivas, etc .. 

Es determinante, que al regular la densidad de 
inversión se regula la densidad ·de población,-por -
lo cual, para h,acer efectiva una pol"itica de orden! 
miento territorial debemos disponer de instrumentos 
y decisiones económico-territoriales, no importando 
que carácter tengan los inmuebles y la infraestruc
tura, ya que esta Gltima al realizarla el gobierno, 
permite orientar la ubicación y magnitud de la su-
perestructura. 

Como caso dramático, tenemos a la ciudad de Mé

xico, sobre la cual se han tratado de implantar me
didas que regulen o disminuyan su crecimiento, y -
sin embargo el monto de sus inversiones publicas y 

privadas no presenta nin~~n indicio de abatimiento 
o regulación y su capacidad de absorción sobre el_ 
abasto de bienes y servicios abarca ya, casi todo 

el país. 
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Año con año se procuran satisfactores a la -
ciudad por cualquier costo y no se plantea un lf-
rnite a su poder centralizador. Este mismo fen6meno 
sucede en las diversas regiones, un núcleo que ca.e. 
ta entre el 60 y 70% de la actividad econ6mica y -
una región desprotegida de los m&s elementales sa
tisfactores y niveles de bienestar. LOS CENTROS -
REGIONALES CONVIERTEN TODA SU ESTRUCTURA URBANA EN 
UN USO DE SERVICIO, DISPERSANOO TOOO TIPO DE ACT!

VIDAO EN LA EXTENSION DE SU TERRITORIO, desqui--
cian los valores del suelo, las redes de infraes-
tructura y las densidades de población. 

, 6.1.4,Clasiftcación y dosificación de estratos So-
, . 

cio-Económ i cos. 

Los estratos en la estructura social, se iden 
tifican en un tiempo de observación, su dinámica -
y oobili.dad dificulta su relación con la oferta t! 
rritorial, así como el definir causas y efectos -
ante una ubicación geográfica dentro de la ciudad, 
pues confluyen múltiples factores, sin embargo, --

, las caractedsti.cas externas de la vivienda en el 
fenómeno del poblamiento, es un indicador confia-
ble para la identif i cae ión por zonas homogeneas- de 
lo que hoy llamamos "ubicación territorial de los 
estratos socio-económicos". 

Mientras V(lyamos ampliando el análisis de una 
porción territorial, más diversidad de estratos -
encantaremos, en el área equivalente a un rn6dulo -
de barrto, rara vez tendremos más-de tres catego-
rías, los contrastes se manifiestan con menor inte_n 
si dad entre 800 y 1000, familias; para un área tri- - ./ 
butaria del núcleo de 2~ grado, la diversidad va_ 
invo1'ucrando de 5 000 a 7 000 familias asentadas -
en di.versas épocas con influencias econ6micas y -

niveles de desarrollo diversos que permitieron re_! 
lizar inversiones inmobiliarias calculables por --
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las tasas de depreciaci6n, pero que siguen siendo -
vigentes para correlacionar las características de_ 
la vivienda con el grupo de ingresos. 

Bien se dice: que un ni ve) cultural similar -
permite mayor cohesión social que un semejante ni-
vel económico, ya que la cultura es una manifesta-
ción de madurez y conciencia y el nivel económico -
es circunstancial y no es pennanente.su vigencia -
tanto en la vida de una familia como en la vida de_ 
sus miembros. 

La estratificación social expresada en áreas -
homogéneas ilustra al experto en mercadotecnia, que 
proporci.ón de usuarios por nivel, concurrirán al -
centro de consumo y que artículos consumí rán y qué 
volumen de ventas registrarán los establecimientos, 
sea que concurran al centro de barrio al centro ve
cinal o al centro comunal (de 3er. grado}, con la_. 
condición de estar ubicados en el puntó estratégico. 

Induci.r la concurrencia de usuarios a los nú--
cleos de equipamiento previstos no es tarea privati 
va del Urbanismo; porque se depende de los facto-- . 
res operativos y organizativos, interactuando con -
los sociológico-culturales, que analizan:. las cau-
sas de la resistencia a la convivencia de grupos de 

calización de otras actividades, elevar las densid! 
des de población en las áreas habitacionales por -
desarrollar, colindantes a estas nuevas zonas urba
nas, Esta elevación de densidades produce dos efec
tos según sea el régimen de ocupación: sea vivien-
da en propiedad o en renta, lo recomendable seria -
que fueran departamentos rentables, pero ante las -
graves carencias de vivienda, la demanda es más in-



-----

tensa por el régimen de adquisici6n, condicionando a 

una familia a pagar más del 40% de su ingreso por --

este concepto que hubiera sido más recomendable ubi

carse en una latitud con menor valor del suelo y me-

nor inversión inmobiliaria. íl~ f. l 
---~~ ~ Si el módulo territorial de ba:rrio facilita es- _ 

\ 

1 ~ "" tas acdones por su homogeneidad, igualmente facili-

. fl::_~ ta el espíritu cívico de los pobladores, promoviendo . 

.,,.,. _ :'·~ !ll e:; su identidad e integración social, en cambio un nú-- · 
--------1.,.:..: • ·-_:==:::: -cleo de 3er. grado más complejo en su operación com-

o ~ 
0 

1~-~-=-..:::.· plica las relaciones sociales y económicas, y ciernan-

~ ~-~,da más intensamente servicios de: vigilancia y segu-
Y J~ ridad a 1 as personas y a los inmuebles, de bomberos n y emergencias por la actividad y diversidad de servi 

; 'f cios, de transporte por los vol úrnenes de concurren--

cia que compiten con el núcl ea hist!Srico, de limpia 

y recolección de basura, por los desechos sólidos -

produci.dos en áreas de concentración de actividades_ 

fusión de costumbres de ad-

hábitos de comunicación y -

Un núcleo de equipamiento es un generador de-.::.-

t empleos y pos~blernente algunos habitantes del barrio 

o barrios trabajen en algunos de sus.servic;iQs,sea -

de una forma u otra son población económicamente - -

lPEA} que se desempeñará como población flotante y .,. 

corresponderá su ingreso a un nivel determinado, ga~ 

tando cierto % en servicios de alimentación o educa

ción propios de su ritmo ocupacional, todo ello nos 

plantea un sistema de interrelaciones socioeconómi-

cas a considerar en los edificios que comprenderán -

el programa del núcleo o subcentro urbano, aquí sur

ge la importancia de regular los valores del suelo, 

en las reservas para usos y destinos para que en el -

futuro no repercutan en los precios de la alirnenta-

ción, el vestido y los servicios. 
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6~2. GRUPOS DE ACTIVIDADES DEL NUCLEO. 

El corazón del barrio o nacleo de equipamien
to es un concepto urbanístico que ha distado mucho_ 
de ser una realidad, los obstáculos son diversos y 

las personas profesionistas que oponen re~istencia 
a su planificación son obsecados·por impotentes a -
afrontar un cambio que más que Urbanístico es so--
ci a 1, su instrumentación se apoya en factores de or. 
ganización y administración territorial, se le lla
ma corazón a cada núcleo en su respectivo grado, -
porque a lo largo de las 24 hrs. del día '1ate"una -
actividad, expresada en su horario y en la natural~ 
za de su servicio, esta permanente actividad no es 
adoptada por formar parte de un conjunto urbano, ya 
existe hoy, pero dispersada,desarticulada, implica_ 
establecer relaciones con actividades conexas y afi . -
nes, que se complementen,no que compitan, que se -
_fortalezcan no que se debiliten; esta relación fun
_~ciona 1 requiere manifestarse espacialmente y para -
ello he definido tres espacios públicos que inte--
gren sus funciones, espacios que sean caracteriza-
dos por los edificios que los conforman y delimitan, 
no asignar un carácter al espacio para que este ca
racterice a los edificios, 

Estos tres espacios o plazas relacionarían a 
las actividades básicas en la siguiente forma: 

.... - 'lLa plaza social", espacio que continúa con -
~- f11tQ.- ASIS'fE~c.tM.ES el concepto del jardín o plaza del kiosko donde se_ 

~--. . 

i 1 \ 1 r· 1 1 

!~ ... ~. 

V\fV\.1'..t 

! 1 1 ' t 
z.o 4 

• 

C.\VICO ~ A.Dt"'\'lVAS 

R.~C.l{,~T- DEf'Or<T 

reúnen los habitantes a escuchar a la banda munici
pal y donde se congregan los jóvenes que se inician 
en su vida social, en esta plaza se afirma el cará_s.. 
ter de las actividades Socio-culturales, comercia~-
1es y recreativo-deportivas, la "plaza comercial" -
concepto tradici.onal fusionado con la anterior y que: 
en algunaspoblaciones fusiona también las activida- . 
des c1vicas porque el edificio del ayuntamiento es-
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ta participando de ese espacio, hoy en dia sustento 
que la dinámica y diversidad de actividades demanda 
un seccionamiento de este principio, no para des--
truirlo sino para enriquecerlo, actualmente las -
"plazas comerciales" están en su apogeo, aunque en 
concepci6n incompleta pero permiten recibir y per
cibir las ventajas de la delimitación de ámbitos: -
el peatonal del vehicular, sea cerrando.calles al -
tránsito en zonas o centros hist6ricos (para recu-
perar posiciones perdidas por el comercio) sea en -
centros comerciales planeados con un enfoque de de.§. 
centralizaci6n y descongestionamiento apoyados en -
la tesis de repartirse el territorio urbano, esta -
plaza es la más identificada por el público, a ella 
yo incorporo en su participación a las actividades 
administrativas, en algunos casos y dependiendo del 
grado de servicio, las actividades medico-asisten~
ciales. 

La "plaza civi ca" será aquel espacio que per~
mita todo t\po de eventos sociales, -culturales y -
políticos, sitio de reunión para expresiones colec
tivas, para eventos comunitarios, c'uyas dimensiones 
e imagen acentúen la solemnidad de· las actividad~s -
civi co-admi.ni stra ti vas y educacional es, así como par_ 
cia lmente las socio-cultural es. 

Integrar a la traza urbana existente estos es-
pacios con las edificaciones requeridas implica la 
formulación integrada del espacio disponible al corto 
y mediano plazo, estipulando aquellas construcciones_ 
cuyo uso sea incompatible con el carácter de la pla-~ · 
za en cuestión, planteará la posibilidad de aprove--
char la calle existente para el manejo de cambios de 
nivel y materiales (corro recursos·de diseño, y en lo 
posible incorporará edificios de equipamiento ya dis
ponible, el an~lisis de usos del suelo e inversiones_ 
inmobil tarias, permitirá integrar núcleos de 1~ y - -

· 2? grado, en área de regeneración o reestructuración 

urbana. 
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Existe la posibilidad de conformar los núcleos de 
2~ grado en aquellas arterias identificadas como "corre
dores urbanos." o 11 cal le comerciales", los giros ahf loc! 
lizados se relacionan a:>n este grado en un 60% comercial 
mente hablando, las densidades de poblaci6n son favora-
bles con la existencia de edificios de departamentos, la 
delimitaci6n se realizaría ubicando varios núcleos en -
cadena (ver gráfica) como generalmente son arterias am--

. pl ias, se plantea la posibilidad de ocupar dicha vialidad 
en estacionamientos, espacios abiertos y jardines. 

6.3. ANALISIS DE GIROS POR GRADO. 

a) Edificios de Equipamiento en el núcleo de barrio. 

Actividades Comercia tes y Turísticas. 

Mercado Público y/o giros que se localizan en su 
interior: 

Pescaderías, 
Carnicerías, 
Expendio de pollo 
Loncherías y Taquer1as, 
Abarrotes y Miscel§neas. 
Frutas y·Legumbres. 
Cocina Económica, 
Torttt ledas, 
Lech.e y D~r'ivados, 
Panadería. 

Médico-Asistenciales 

Clínica Preventiva. 
Farmacia y dispensario médico. 

Cív i ro ~admin is ti:ct i vas. 

Cuartel de Policía y Tránsito. 
Oficina de correos. 
Oficina de Telégrafos. 
Conservación y Mantenimiento. 
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Recreativo-Deportivas. 

Juegos infantiles. 
Canchas deportivas y gimnasio. 

Socio-culturales: 

Biblioteca. 
Templo. 
Centro de desarrollo de la comunidad, 

Educacionales: 

Jardín de Niños. 
Escuela Primaria. 

b) Edificios de equipamiento vecinal (2? grado) 

Actividades Comerciales y Turísticas 

Género de Edificios: 

Actividades de alimentación y Bebidas: 

Supermercados. 
Neverías. 
Restaurantes y bares. 
Expendio de mariscos. 
Salchi chonerfas. 
Ultramarinos y latería. 
Jugos, licuados y refrescos. 
Molino de café, 
Molino de Nixtamal. 

Actividades de Alojamiento: 

Hotel es, 
Casas de Asistencia. 
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Actividades sobre los artículos personales. 

Tintorerfas, 
Lavanderías, 
Salas de belleza y peluquerías. 
Aseo de calzado. 
Tiendas de ropa. 
Zapaterías. 

Actividades de servicio doméstico. 
(vivienda y automóvil). 

Agencia de gas L.P. 
Tlapalerías y Ferreterías. 
Expendio de pinturas. 
Cerrajerías. 
Vidrierías. 
Plomerías. 
Carpinterías. 
Reparación de llantas. 
Talleres mecánicos. 
Talleres de lavado y engrasado. 

Actividades y servicios para la capacitación, el 
empleo ·y conexos • 

. Sucursales bancarias, 
L ibrerias. 
Foto cop i acb ras. 
Papel erías. 
Foto-estudio. 
Artículos fotográficos. 

Médico Asistencia 1 es: 

Género de edificios: Farmacias y droguerías. 
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Guardería infantil. 
Casa de cuna. 
Sanatorios. 
Clínica Hospital. 

Laboratorios 
Consultorios de especia 1 i dad. 



Actividades cfvico-administrativas. 

Género de edificios. Agencia de Teléfonos y larga distancia. 
Sucursal de C.F.E. 
Delegación municipal, 
Instalación de bonberos. 
Cuartel de policfa y tránsito. 
Oficina de correos y telégrafos. 
Sitio de Taxis, resguardo autobuses. 

Actividades Recreativo-deportivas 

Género de Edificios: 

a) Recreaci6n física: 
Club de Patinaje 
Billares y Boliches. 
Frontones. 
Clubs deportivos. 
Pista de Atletismo. 

b) Recreación mental: 
Cines. 
Centros nocturnos. 
Auditorios. 
Juegos eléctricos. 
Centro de convenciones y conferencias. 
Salas de juego. 

Actividades Socio-culturales; 

Género de edificios: Casa de la cultura. 
Club Social. 
Templos y capilla. 
Museos. 
Salas de exposición. 

Actividades Educacionales: 
Género de edificios: Escuela secundaria. 

Escuela prevocacional. 
Escuelas técnicas. 
Centro de capacitación 
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Escuela de idiomas 
Oficinas profesionales. 

c) Edificios de equipamiento comunal o de 3er. grado. 

Actividades comerciales, turísticas y de servicio: 

Género de edificios: Locales agrupados o en área común. 

Servicios de reparación: 

Reparación de aparatos electricos y electronicos. 
Reparación de equipos de ofdcina. 
Reparación de relojes y alhajas. 
Reparación de muebles y artículos de madera. 
Reparación de cortinas y persianas. 

Servicios de profesionistas. 

Notarías. 
Despachos diversos. 
Despachos de investigaciones especializadas. 
Agencias de publicidad. ' 
Agencias de Turismo y Viajes. 
Oficinas 'de Cámaras, 
Asociaciones, sindicatos. 

Oficinas de radio-difusoras. 
Oficinas financieras. 

Atividades comerciales: 

Tiendas almacenes especializados 
-Productos a 1 imenti cios' 
(Pasteles, dulces, chocDlates). 

Productos Farmacéuticos y de Perfumería. 
(Perfumes, Artículos de tocador). 

Equipo de material de fotografía y dibujo. 

Prendas de vestir. 
(Bonetería~ sedería y mercería) •. 
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- Artículos para el hogar: 

Alfomuras, tapetes, 
Aparatos electrodomésticos. 
Crista 1 ería, utensilios de cocina. 
Camas y col Chones. 

- Artículos artísticos y de lujo: 

Tiendas de curiosidades y regalos. 
Joyería y relojería. 
Artesanía y bazares. 

- Otros artículos: 

Artículos deportivos. 
Instrumentqs musicales. 
Jugueterías. 

Actividades Medico-Asistenciales: 

Genero de edificios: Hospicio, orfelinatos. 
Asilo de ancianos. 
Centro de Protección. 
Hospitales y maternidad. 
Banco de sangre. 

Actividades Cívico-Administrativas 

Género de edificios: Agencia. municipal. 
Oficina de registro civil. 
Oficina del Ministerio Público. 
Reclusorio Preventivo. 
Central de Autobuses. 
Centra 1 de correos y te 1 égrafo s. 
Central de Teléfonos y Telex. 

Actividades Recreativo-Deportivas 

Género de edificios: Auditorios y arenas. 
Plaza de toros, lienzo charro. 
Teatros. 

Centros Nocturnos. 
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Casinos. 
Salones de baile. 

Actividades Socio-culturales. 

Género de edificios: Estudios de radio y T.V. 
Centro Parroquial. 
Convento o Seminario. 
Academia de Policía. 
Estudio Cinematográfico. 
Centro Literario. 
Sede de Asociaciones. 

Actividades educacionales: 

Género de edificios: Preparatoria. 
Universidades. 
Tecnológicos. 

- Escuelas de Artes Plásticas. 
Escuelas de Música y Teatro. 

d) Edificios de equipamiento de 4~ grado (Distrital). 

• 

Grupo de actividades comerciales, turísticas de servicio. 

Género de edificios: Complejo de tiendas-almacén y_de auto-servicio •. · 

1) Servicios a los objetos: 
Alquiler de todo tipo de objetos y muebles. 
Servicios de reparación a las instalaciones de la 

vivienda y oficinas. 
Servicios de anuncios y publicidad. 
Encuadernaciones e imprentas. 
Corredores en.bienes raíces. 
Servicios de almacenaje y refrigeración. 

2) Giros comerciales: 

Pinturas artísticas y galerías. 

Platerías. 
Artículos para ofici.nas. 

Automóvil es. 
Materiales y equipo para baños y cocinas. 
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Materiales para construcción. 
Refacciones y equipos para vehículos e industrias. 
Maquinaria en general. 
Aparatos técnicos y cientfficos. 

Area para ferias y exposiciones. 

3) Giros bancarios: 

Corporaciones financieras. 
Organizaciones de crédito. 
Bolsa de valores. 
Almacenes de depósito. 
Instituciones hipotecarias. 

Actividades Médico-asistenciales: 

Género de edificios: 
Centro de rehabilitación para inválidos. 
Hospital psiquiátrieo. 
Centro de readaptación social. 

Actividades cívico-administrativas: 

Género de edificios: 
Archivo policial. 
Cuartel de cuerpos especiales. 
Administración y control de fuentes vitales. 
Oficinas de partidos políticos. 
Palacio de Gobierno Estatal o municipal. 
Oficinas Procuraduría de Justicia. 
Oficina Federal de Hacienda. 
Delegaciones del gobierno federal • 
Oficina registro público de la propiedad. 

Acti vi da des recreativo-deportivas: 

Género de edificios: 
Hipódromo, 
Estadio 
Autódromo 

Area para instalación de circo y ferias temporales. 
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Jard1n botánico. 
Balneario Público. 
Sala de conciertos.. 
Campos de turisioo. 

Actividades Socio-culturales. 

Género de edificios: 
Editorial de periódicos y revistas; 
Centro de extensión universitaria. 
Jard1n Zoológico. 

Actividades educacionales: 

Género de edificios: 
Centro de investigación y postgrados. 
Centros de adiestramiento deportivo. 
Escuelas de arte. 
Centro de estudios económicos y ambientales. 

Cabe destacar la importancia, de estos, listados de 
géneros de edificios que comP':men cada núcleo, porque 
ellos reflejan la participación del sector público y 

privad~·en las acciones de desarrollo, acciones que -
implican coordinación y clima de concordia en- la li-
bre competencia, enmarcada territorialmente de acuer
do a la población servida. 

El ordenamiento territorial de las actividades -
económi. cas pro pi ciará el ordenamiento de la economía 
en su contexto general: mientra el equipamiento coioo_ 
actividad económica esté disperso y se mantenga dis-
perso, los costos de bienes y servicios permanecerán 
elevados, requerimos hacer un esfuerzo significativo, 
principalmente en las nuevas áreas urbanas de nues--
tras ciudades; de la correcta ubicación y capacidad -
de las instalaciones dependerá cubrir los déficits y 

los requerimientos actuales simultáneamente. 
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Es de hacer notar que todo nOcleo de equ;pamie.!l 
to de 2~, 3?.o 4~ grado incluirá en su territor;o -
los giros de actividad o g~neros de edificios de los 
grados inferiores, porque, como se ilustra en el di!_ 
grama su territorio cubre territorios de menor ran-
go. 

La excepci6n se plantea cuando por razones ya -
analizadas, el .uso habitacional es rechazado-del te
rritorio del núcleo, dando a entender que, en.un 3er. 
grado, las actividades de la. necesidad empiezan a -
desaparecer, o en el 4~ grado se rechazan las de la. 
y 2a. necesidad parcialmente, ello quedará plasmado 
en el programa urbanístico. · 

A medida en que se vayan teniendo experiencias 
de diseño urbano de núcleos integral es, se irá per
feccionando la fdentificaci6n de frecuencias de de
manda, siendo este el factor fundamental para agru
par giros y edi.ficios que caractericen la funci6n -
de los grados en cadanúcleo de equipamiento, la tr! 
za urbana actual nos aJndiciona, porque ha aceptado 
la dispersi6n de actividades y . usos del suelo, pero 
no por eso dejareroos de insistir que las acciones ;.!!. 
mediatas se presentan en los umbrales de cada ciudad 
y las acciones mediatas nos permiten reservar los -
sitios y su dimensi6n, en las latitudes más· recomen
dables con la dotaci.ón de infraestructura apropiada. 

6. 4. DIAGRAMA DE ItffERRELACION POR GRUPOS DE ACTIVI 

DAD. 

Como toda ex pres i6n gráfica permite ilustrar -
lo que di.cho en palabras nos lleva a confusiones o.a 
expresar ideas incompletas, en este terna me permito_ 
anexar diversos diagramas de funcionamiento para pr~ 
sentar alternativas de interrelaci6n entre edificios 
y de edificios con espacios abiertos para cada tipo 
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de nOcleo de equipamiento; sea para nacleos de nue
va creaciOn como para aquellos que se integrarán a 
zonas urbanas existentes. Consideranc:b que un nú--
cleo de 2~ grado incluye al de ler. grado y un sub
centro de 3er. grado comprende los g~neros de edifi 
cios de 2~ y de ler. grado, conjugando sus funcio-
nes y sumando las áreas dosificadas a cada grado, -
como se mencion6 anteriormente. 

6,4.1. Zoniftcaci6n de actividades por condiciones 
de accesibilidad. 

tos: 
La accesibilidad se considera en tres aspee-

al Accesos al módulo territorial. 
bl Accesos al núcleo de equipamiento. 
el Acceso a los edificios del núcleo. 

a) Acceso al m6dulo; La importancia de estos 
accesos i)l)pactan la zonificaci6n cuando se planea -
un núcleo de 3~ o 4? grado, sobre los cuales los --. . 
movimi.entos de vehículos generan trasbordo por cam-
bi.o de sistema de transporte o las concurrencias a 
determi.nados edificios públicos o semi-públicos re
quieren de una 1ocalizaci6n·cuyo-nexo, con los usos.· 
de suelo externos tengan mayor relaci6n;· será nece
sario considerar las soluciones viales fndicadas-.,
por el plan ·director o en su caso plantear las re-
queridas. 

Se presentarán casos en que la estructura - -
Vial condiciona a·la zonificact6n, pero de cualquier 
manera demandará plantear la soluci6n circulatoria_ 
en -casos como: las centrales de autobuses o de abas 
to. 

Cuar\do exista alguno de los edificios de equj_ 
pamiento requeridos el diagrama se organizará en tor. 
no a lo existente o existentes, también es posible_ 
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que un m6dulo esté condicionado a una red vial exis 
tente cuyas secciones de calles est~n fuera de toda 

proporci6n adecuada, en estos casos se podrán tran~ 

formafsus usos para aprovechamiento de espacios l! 

~ 

bres, jardines, estacionamientos y plazas, pues se_ 

supone que un m6dulo definido y decretado en plan -

(

director no se verá sujeto a un proceso reversible. 

Cuando la traza urbana sea de orden primario 

se interponga en la conformaci6n del módulo y núcleo 
de equipamiento se adoptarán alternativas de solu-

ci6n: elevada o subterránea, pero siempre procuran

do que el m6dulo no quede dividido en su funciona--

miento. 

b} Accesos al núcleo de actividades: 

Los esquemas de funcionamiento o interrela-

ción entre los edificios de un núcleo son el prin-

cipal y~nculo con el área habitacional, cuando ésta 
se justifi.que, este implica valorar tanto perspectj_. · ,., 

vas de ángulos visual es como prioridades de .concu-

rrencia de veh!culos para el abasto de los servt~--
. , .... 

cios, en un ·núcleo de ler. grado, los senderos pea-

tonales fortalecen a las plazas, pues deben val¿rar 

la separación de su circulaci6n con la circulación_-
• de autos evi,tando cruceros peligrosos, los edifi--

ctos por ser de reducido número deben guardar estr! 

cha relación por su tipo de servi.cio, y cunplir pa-

peles ambi.valentes. en la conformaci6n de los espa--

: cios continentes. 

Ya para los núcleos de 2? y 3er. grado inter, 

~ vienen criterios diversos para localizar los edifi

~ cios de cada grado; es decir, si en un núcleo d.e -
(.:. 2? grado la posici6n de edificios se dise:ña en for-

J ma concéntrica se colocarán los de primera necesi--

M'-1 dad al centro de él o en el per1metro, o si el dise ~ l -
~---~·~'-V-""<---<>ño es de tipo estelar se conjugarán edificios de un 
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mismo carácter pero de diferente rango, o el diseño 

agrupar~ por plazas a los edificios que fortalezcan 

su cadcter; es por eso que el diseñador requiere -

decidir que criterio adoptar para que su diagrama -

normativo se pueda cl.lllplir y la dosificación de - -

áreas satisfaga las necesidades arquitect6nicas. 

Los diagramas deberán señalar los sitios y l! 

titud por donde se pretende ubicar el acceso a cada 

edificios, aquf es donde se ensamblan de coman - -

acuerdo o en respuesta a una interacéi6n de compo-

sic ión espacial el diseño arquitectónico con el di~ 

seño Urbano, con este recurso se acude a un instru

mento que permite otorgar el valor urbanístico a c~· 

da edificio si.n dejar de considerar su posici6n en 
el conjunto, sus atributos indicarán si la vr.stibu

lación se enaltece con la plaza o se regula con una 

arteria peatonal o se condiciona e' · una relación -

vehicular, o simplemente se afirma ~unción de -

servicio, En este momento el arquitecto indicará sus 

c:ondici.onantes externos al programa arquitect6nico. -

el Accesibilidad a los Edificios: 

El Diseño Urbano ha indicado a la .fecha pocas_ 
condicionantes a la obra arquitectónica en lo par-

ticular, salvo casos particulares en acciones de -

renovación urbana en sitios o centros históricos -
donde el quehacer del Diseñador Urbano se conjuga 

con el Restaurador de inmuebles históricos, para d~ .. 

finir la integración del ámbito arquitectónico (co
mo espacio continente) con el espacio público (o e~ 

pacio contenido) área que desempeña una serie de --

• funciones, expresadas en el uso del mobiliario urb.?_ 

[
. no; iniciamos una época de gestación y concepción. -

de C:Onjuntos Urbanos de múltiples combinaciones de_ 

usos del suelo, estos conjuntos, agrupamientos o --

núcleos, demandarán establecer lineamientos y con-

dicionantes a los programas arquitectónicos de los 
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edificios involucrados, con mayor énfasis para lo--

grar la Unidad dentro de la diversidad de caracteres 

y funciones. 

Los accesos a los edificios serán delineados -

por la co~posici6n urbanfstica, mediante el diseno -

de espacios públicos como: plazas, jardines, expla-

nadas, vestíbulos, etc., que armonizados con una di
mensian y una manejo de ejes, otorguen a cada volu-

men contemplado, valorar su importancia de uso y fu!!_ 

ci6n colectiva. 

La colocaci6n o "siembra" de vol ÍJllenes arqui-

tect6ni.cos obedecerán principalmente a su funciona

miento integrado, en seguida a la aplicaci6n de cri

terios compositivos (masa-contraste), para concluir 

con las visuales pretendidas por el Diseñador Urba-

no (perspectiva parcial de elementos verticales, - -
perspectiva parci.al de elementos horizontales, vis-

tas arnpl i.as o 1 imitadas, con enmarcamiento natural -

o artifici.al, sin dejar de considerar las condicio-

nes del medio natural (al amanecer, al mediodfa, al 

atar4tc.:gr o en 1 a noche). 

Debemos dta con día difundir y capacitar, en el 

manejo de los componentes del Di.seña del espacio ur

bano, adecuando cada uso del suelo y ubicarlos en cada 

sección de calle, estarnos dejando atras el diseño -

arquitectón'i.co indi.vidual ista. 
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6.4.2. AGRUPAMIENTO UE ACTIVIDADES POR RELACIONES CO-
NEXAS. 

Aquí expresamos la fusi6n de los intereses indi

viduales con los intereses colectivos, es la cuenca -
que recibe alimentación de dos vertientes; las razo-
nes de ubicación de un giro o actividad bajo la pers

pectiva empresarial y el marco de referencia de la --

c;;;;;;;::;=::.:-,,mec~msmo administrativo será .. la zónificación_y:-1os:_ ·' 
inst1•umentos técnicos· serán :lós üsos del suelo y el..:. ·: 

., 
c9_ntrol'de'.la .edificación; a·s1 conio:la .estratégiá "'"'" 

~;:;;~§~~¿_b~ ~,---,. _____ _,, económica será el-'.sistema de derrama de valores ge.=- - - . 

nerados por. las inversiones. 

Aquí ·partimos ·del supuesto, de que l,a :zonificá-'· 

ción ha· considerado:.clos componentes.de:;1a·_11 teofía~, :.'. 

de la· 0 lcical ización''- sin dejar. <le·considerár -la;·pre-;:.,-.; 

misa.·. que todas -1 as actividades de equ1pami ento se,-,." 

ubican en una porción .territorial; ·concentrada, como 

se ha planteado en este capítulti. 

La dispersión del equipamiento.esta plénamente~ 

combatida, los corredores urbanos existentes se·in•-· 

corporan a la estrategia, no compiten con ella, la -

dositicación de áreas.siempre estará en.equilibrio -

con 1 a población servida in'icial:.y.'a ~u :saturaci6n,: ·~·' 

el empresario .dispond\á de 1 a ~i liformación- necesaria 

para.su.,planeaci6n.y:pr9gr:-améjción, re~pect9 a capa--, _ 
cictad ·económica· de ;la-población pór atender, ·res_pec,. 

to a·:as inversione~ por realiza~, para que cada em

presa se inserte al plan general, es lógico que cada 
negocio debe responder a: 
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- Kentabilidad del inmueble. 
- Gastos de iniciación y capital semilla. 
- ~omercialidad del sitio o sitios a elegir de!!_ 

tro de la zonif1caci6n establecida. 
- Facilidades de accesibilidad y visibilidad 

desde·las áreas circulatorias, 
- G·iros conexos, colindantes y generadores, 
- Niveles de competencia o nonnas para la repe-

tición de ciertos giros. 
- Identificación de sus niveles de frecuencia, .. 
- Tiempo de estabilidad funcional. 
- Areas necesarias según naturaleza del nego--

cio como matriz o sucursal. 

Con esta re1acion de consideraciones mínimas -
et empresario de actividades comerciales, de servi-
cio, recreativas, deportivas, culturales y turisti-
cas, tendrá oportunidad de constatar 1 as ventajas mu.}_ 
tisectoriales de un núcleo o subcentro de equipamien
to, actividades que impulsarán la concurrencia de pe!_ 
senas durante todo el días. 

Los diagramas siguientes pretenden ilustrar la 
riqueza de interacciones que se suceden en los núcleos 
de 2~, J? y 4~ grado, al existir_ o coexistir un sinn.f!. 
mero de giros y actividades ubicados bajo un criterio 
nuevo de organización espacial. 

El módulo de oarrio con un núcleo de lra. nece
sidad es relevante por sí mismo, su importancia en el 
ordenamiento territorial será trascendente en la medi 
da que sea instrumento para cubrir necesidades de - -
equipamiento urbano sin rezago territorial (no solo -
cuantitativo), 

Los diagramas plantean alternativas de interre
lación, entre giros de similar frecuencia, entre gi-
ros de igual carácter pero diferente grado de servi··
cio, entre giros conexos de diferente género y grado, 
entre giros conexos de igual grado pero difernte gén! 
ro y grado, entre giros conexos de igual grado pero -
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dtferente género, he utilizado esquemas semejantes a 
las estructuras moleculares porque su ilustración -
facilita la interacción planteada., aquellas ilustra
das en color obscuro indicará las actividades gener! 
doras (sean existentes en un área de regeneración o 
de impulso en un ñúcleo de nueva creación), 

La impresión tridimensional de los esquanas -
permite acentuar la 1mportancia de ciertos nexos y a 
la vez ilustra las posibilidades de creatividad y -

concepción arquitectónica que se .deriva del ensamble 
complejo de actividades, 

Todo el núcleo en si es un motivo de impactos_ 
e impulsos, de percepciones y gestación de nuvas CO,!l 

ductas, de ahorro, de espacios y ambivalencia de fu_!! 
cienes, de nuevas experiencias sobre convivencia de.:_ 
giros y personas. 

Uel equilibrio y adecuada dosificación en los_ 
espacios de estacionamiento y localización de esta-
ci.ones o terminal es de transporte defenderá en gran_ 
medida 1a posición e importancia de las actividades_ 
que atienden a las personas de determinados estratos 
socio-económicos, así como en el ler. grado concu---· 
tren personas que habitan en el mismo módulo y los -
senderos peatonales son los alimentadores, en el 2do. 
grado el 85% de los pobladores proceden de módulos 

~ circunvecinos y ya algunos utilizaran .vehículos o -
~ transporte, este sin penetrar hasta .el· núcleo. Para 

el 3~ y 4~ grado los concurrentes en su gran mayoría 
tienen eJ marco de referencia indicado. 

8 . b.4.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA USOS DEL SUELO. 

La primera idea que surge del planteamiento -
de este agrupamiento de actividades, es aquella ins
pirada por las "agencias de seguros" ly respecto a ~ 
la vulnerabilidad qu@? todos los riesgos posibles-
están aquí aglutinados; con la dispersión están pro-
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tegidos. 1oda posibili lidad de incendios, explosio-
nes, sismos, disturbios, etc .••• cobran aquí sus -
posibles altos riesgos, Ello indudablemente es fac
tible, cuando no se disponen las previsiones apropi! 
das; en un condominio comercial, en un estacionamie.!!_ 
to por pisos, en un almacén de ropa, en un auditorio 
o sala de convenciones, en una bfblioteca o en un 1! 
boratorio, hoy disponemos de normas y recursos mOl

~~ tiples para otorgarles ese tipo de seguridades, sin 
~ embargo la concepción arquitect6nica de los componen 

te de estos núcleos o "corazones" urbano jurgara un_ 
papel determinante para hacer de un conjunto de esta 
naturaleza un lugar de armonía, más que un lugar de_ 
inseguridad y riesgos, la tecnología en prevent,~~os 
se ha desarrollado buscando esas garantías, conside
ro un reto más importante la armonía arquitectónica_ 
para fusionar más de zo o 30 géneros de edificios, -
di.señados por un equipo de profesionales que inter-
pretarán las necesidades funcionales de igual número 
de recintos para desempeñar esas actividades huna-
nas, que los posibles riesgos ocasionados por fallas 
humanas en esas múltiples actividades. 

formas de responderán a una función y caracte-
res arquitectónicos que forjarán nuevas imágenes de_ 
espacios colectivos; espacios de circulación, espa-
cios de transición, espacios de receso, espacios de_ 

,,.....~-..:__.i.- servicio y caracterizar por una voluntad de diseño; 
~-plazas cívicas, plazas sociales y plazas comercia---¡ r----:: les, éstas últimas ya muy generalizadas y distorsio
¡------ nadas algunas, pero son punto de partida en esta nue 
r--- -
-=va concepción. 

~ Ya se ha advertido de los impactos económicos ¡- territoriales que generará, pero también se dispone= 
del instrumento de derrama de valores para conducir

~ los, principalmente en el espacio y el tiempo, por-
--J que un conjunto de este género no se realiza en cor-

--.J 

to tiempo siempre implicará etapas de ejecución y es 
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donde tenernos que proteger a los pobladores, porque 
si ellos dan origen al subcentro, el subcentro no -
debe afectarlos teconómica y socialmente) 
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DE CRECIMIENTO: 

programar el crecimiento de un conjunto urbano es 
~conocer la dinámica poblacional que impulsa su --

"'~ <desarrollo, mientras mayor sea el ~rea tributaria 
~~ 

.. -;, ~ a atender más lento será su crecimiento y en con-
o,,,, 

~,· - <So...- secuencia mayor lapso de tiempo será necesario --
~~para realizar las inversiones en el equipamiento 
~~ urbano integrante del núcleo . 

.{' 
Los perfiles ilustrados en la gráfica mues---

tran un crecimiento rápido de la poblaci6n, cua!!_ 
do se realiza un conjunto habitacional al cual se 
'trasladarár :mil ias de otras latitudes, distinto 
al crecim', . LO expresado por un fraccionamiento -
en donde la edificación de viviendas está someti
da a múltiples factores de capacidad económica y 
de interés, por habitar en un sitio determinado -
carente de diversas facilidades: de accesibili--
dad, seguridad, sociabilidad y servicios. Estos -
ejemplos de intensidad se verán reflejados,en la_ 
curva de demanda de áreas para equipamiento; (cal-. •, ·.;~· 

culadas en la pagín.a 62. (Cuadro Nº 7). 

Por razones funcionales y económicas, cuando 
en un

4
núcleo de equipamiento de 2º. grado o su-

perior se demanda de instalaciones para diferen
tes niveles de frecuencia, sucede que las e~ifi
caciones no pueden construirse en el mismo perÍQ_ 
do de aquellas en que por la población existente 
demanda menor superficie a la prevista, aquí - -
surge un factor importante, realizar ciertos - -
usos en las áreas libres de ocupación futura, -
cuando un género de equipamiento ya funciona, -
dentro del área destinada en la declaratoria res 
pectiva, será normativa a la localización de los -
giros y actividades faltantes, así como a la po
sición y relación con las plazas de integración. 
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En los esquemas se ilustran algunas estrate
gias para definir una acción de edificaciones --

suelo. 

El futuro del ordenamiento territorial de-
penderá en mucho del ordenamiento socio-econó-
mico, 'las áreas de reserva serán respetadas si 
ha existido de antemano respeto a la demanda -
de sitios para la vivienda; hoy existen presio
nes sobre los perfmetros urbanos porque no se -
definen tanto la ubicación como el régimen de_ 
tenencia para los sectores mayoritarios. 

Se deja entrever un nuevo·proceder·al de -
fraccionar por parte de una empresa inmobilia
ria, los costos y la alta demanda perfilan ese 
nuevo enfoque, sin desatender los dos aspectos_ 
vitales del Desarrollo Urbano ya mencionado: -
Definición y realización de la esturctura pri
maria y localización dimensionada para el des
tino; núcleos de equipamiento. 

Recordemos que cuando hemos definido una -
densidad promedio dentro de un radio de acción, 
obtenemos como resultado una saturación para un 

periodo de tiempo. 
-136-
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l Aquí debemos obtener en materia de áreas --

-.--.-- t== para equipamiento una saturación de el las en el -

·~ ~ - ~sitio previsto. 

• • 

. ¡ 

La,segundaposibilidad de crecimiento de las_ 
áreas necesarias será la realización por etapas -
en una misma edificación, la cual puede recibir -
ampliaciones hacia los lados o hacia arriba; por 
diseño puede ser más conveniente esta alternati--

1 
va, al quedar definidas todas las áreas de ubica

~ ción, así como plazas, jardines y circulaciones, 
sin embargo por aspectos económicos ser elevada 
la inversión inicial.la ambivalencia de funció-
nes será en el futuro inmediato el mecanismo que 
permita la racionalización de inversiones en in-.. 
fraestructura y equipamiento; así como la apor-
tación de soluciónes aplicando avances tecnoló•
gicos sin precedente. 

Por razones urbanísticas y respaldando la 
tesis aquí planteada otra de las posibilidades_ 
de atender el diseño y siempra de volúmenes ar
quitectónicos, sobre todo en los núcleos de ter_ 
cero y cuarto grado, será diseñar integralmente 

L los edificios delimitantes de c'ada plaza, para 
(_ . caracterizarla y configurarla en la expresión -
(_ de una época, surgiendo aquí la importancia de _ 

_ L la coordinación interdisciplinaria (expresión -
.1 del conjunto de opiniones sectoriales sobre la 

____ ubicación o en este caso la programación de - -

_Q_ QJJ.J construir cierto rango de instalación, partici-
pando de la plaza respectiva; ejemplo: en un--· 

~ ..------- núcleo de tercer grado, que edificios de un gé
nero se ubicarán hacia la plaza? los de prime-

se formule el programa urban1stico. 



,• .. ., .. -,.-. 

6.5.2. SEGUN LIMITANTES AL UTILIZAR LA INFRA-

ESTRUCTURA. 

La construcción de infraestructura es un ins-
trumento de desarrollo, hacia latitudes propuestas 
por el plan o en sitios cuyo destino demandará un 
uso intensivo de ellas. La zonificación indica la 
capacidad de demanda y otorga las normas al proyeE_ 
to de redes de agua y alcantarillado, así como de 
electrificación y teléfonos, dichas redes respond~ 
rán a la estrategia definida por el inciso ante--
rior pero siempre sujetas al proyecto general (sea 
bajo una política de concentración o de dispersión) 
sea para operar a baja productividad o alta deman
da, y con registro sobre la vida útil de las redes 
existentes o tiempo de caducidad.en materia de ur
banización vial el proyecto urbanístico indicará -
tanto las secciones a pavimentar como los estacio~ 
namientos a vincular al sistema de tránsito, de -
ser posible aquellos que presten servicio simultá
neo a la vivienda y los servicios. 

6,5,3. CONTROL ECONOMICO-ADMINISTRATIVO DE RE

SERVAS TERRITORIALES. 

Como todo componente inmobilir:do, las reser-

nú--

----..:::- ministrativo y económico que proteja la función y 
y usos asignados por el plan director. 

Conceptualmente una r~serva, es un área a la 
que se le ha asignado un uso y/o un destino y que 
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por ese solo hecho se convierte en reserva mien-
tras no se haga efectiva dicha función, o puede -
ser reserva al crecimiento particular de un uso -
o destino como es el caso que estoy ejemplifican
do; el área libre de un predio puede convertirse_ 
en reserva si la superficie construida ha sido 
proyectada para ocuparla en el futuro. 

~ Esta combinación de que un uso puede tener -

O 
reservas y las reservas pueden tener un uso, tie-
ne su traducción económico-financiera, ante la --

~~ _ premisa de que un predio adquiere valor por las -
~ inversiones que recibe, sea en el predio o a tra-

,--·~----..., 
vés de él (por la derrama de inversiones colinda!!_ 
tes) definidas por la zonificación. Así como un 
núcleo de equipamiento de 3er. grado {a precios -
de 1982) integraba inversiones presupuestadas de 
6,500 millones de pesos, de los cuáles un 40% - -
puede derramarse en toda su área tributaria y el 
60% otorgar valor recíproco entre los edificios y 

el terreno. Es· así r.omo los predios en reserva -
para ocuparse en el futuro adquieren valor, pero 
regulado por los costos del dinero, no por upa -
especulación desmedida y sin normas económico te

,_. rritori al es. 

Cuando este proceso está fuera de regulación; 
al elevarse el costo del terreno necesariamente se
eleva el monto de la inversión inmobiliaria, exi-
giendo más densidad de construcción (lo que alte-
ra el cálculo de áreas pronosticado); en un efec-
to multiplicador imparable, que al tocar zonas ha
bitacionales sus efectos son aún más perjudicia--
les. 

Los valores por los que un predio llega a C.Q. 

tizarse, pueden ser: por derrama captada adecua-
damente calculada,por devaluación de la moneda, 
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oor intereses del capital invertido ,por amortiza.

ción de rentas en el caso de las edificaciones -
sobre él, por caducidad o terminación de su vida 
útil. 

La tenencia o posesión de este tipo de reser_ 
vas puede registrarse en el sector privado, social 

y público, los organismos o corporaciones semi-pú
blicos o las llamadas empresas paraestatales comp.Q_ 
nen el denominado "sector social", estos regfmenes 

deben poseer elementos de protección contra inva-
siones como elemento de presión social, como con-
tra la especulación, factor de presión económica, 
utilizando la denominación más apropiada: 

Usos temporales, usos periódictis, 

usos preventivos, Uso definitivo, etc .•• 

de tal forma que se proteja directa o indirecta-
mente a los estratos socio-económicos involucra-
dos. 

6.5.4. ORIENTACION DEL CRECIMIENTO POR INCRE--
MENTO DEMOGRAFJCO. 

viendas". 

El análisis financiet'O puede definir' dos ver--; 

tientes indicar la inversión previa al número de - ' 
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por un tiempo --

Para efecto de llevar a cabo con mayor pre-

cisión el registro de inversiones o necesidades -

de inversión se establecerán los índices por nivel· 

de estratos socio-económicos, ya que de su monto y 

distribución dependerá el tipo de especificaciones 

constructivas, en las edificaciones. 

6.5.5. CONTROL DE LA EDIFICACION. 

Controlar el desenvolvimiento de un núcleo de 

equipamiento es controlar la edificación sob're las 

áreas de ubicación definidas (en el cuadro de la -

página 80) no.es.el sistema de registro para una~ 

red de ~anzanas con lotes tipo, porque el agrupa-

miento de edificios no responde a una lotificación 

del núcleo-podría realizarse una lotificación pos-· 

terior al diseño de la planta de conjunto para de-

~ signar l'ímites intangibles a los diversos propie~-

~ tarios, pero es una propiedad "indiviso" que re~--

~~~.t~"W'l!ll 1 
nm~~i! · -~ --- -- 'I . quiere de una modalidad jurídica para que s1.l" inter_ 

lr[i1l~rJO[ . _ 1 --- ___ b~l idad, s~ r~speten las disposiciones arquitectó-

.-'i,.l1J·---- : relación guarde permanente comunicación y accesi--

LJ.• >~(~ r~1-·. -- •\r mco-urbanist1cas "de 4 fachadas" y.que las áreas 
-~~1:.. · '// ~ libres y abiertas sean usadas para plazas y jardi-· .. • 

,.~?~ ~---..--- ., . nes, regidos por un plan general. El control de la 

.---~~-~~---~~~~r,..~~ edificación en el núcleo y en el módulo que conti~ 
c.::·~--,~~ ....-..., ne el núcleo posteriormente, será para vigilar la 

"--.. ~...:.___ "'-.. ~ D---"" ... __ _1.._ compatibilidad entre áreas requeridas y volu:!lú----

~ "'---:-... '·~ . -~=-~~ tría planteada en el proyecto rector, donde las--· 

~~~~~ ~· -~ -~~ . densidades de construcción indicarán las densida--

L.--- ~_::-~~...;C..-:_:~.----:--.. des de inversi~n. L~ ~omposición urbanística de -
~ .~t~. -;::;:.-- 0-;. -:.~ ~:t._ -....::::::._- ......_ ~las obras arqu1tecton1cas obedecen a una voluntad 

' -,7':'t. -'1¡/"";... ,,.... ..,.._....... ~'.:,,...i...• ... ~ ~ 

·"""'"' 
4

')·;-::-
1'',~"-:-...._')~ ~'"- -::~ '-.... de Diseño Urbano, donde la flexibilidad que otorga 

' •1,,>~ I I ~-----·---~ 
--- el control de la edificación, permite la utiliza--
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ción de técnicas y filosofía de la arquitectura -

acordes al tiempo y al espacio en que se ejecuten. 

Si una actividad humana en la cual hoy se requie-

ren determinadas superficies para desempeñarla, -

puede ser que en 10 o 15 años cambien las circun!. 
tancias que hoy las determinan, ello se reflejará 

en un mayor o menor número de pisos ·del edificio,_ 

pues el (AU) área de ubicación puede mantenerse -

invariable. 

6,5,6, DOSIFICACION DE PLAZAS, JARDINES Y 
ES TACIONNII EMTOS. 

Mientras las áreas de ubicación quedan inva--' 

riables en la etapa final del conjunto, en el pro-\' 
ceso de ocupación y consolidación del núcleo los -
jardines serán el uso del suelo mas flexible. Di-

chas espacios serán tratados con forestación en -

las partes no ocupadas por edificaciones, ornamen- \ 

taaos aquellos cuya localización corresponda por - ·\ 
diseño urbano a fortalecer el carácter de una - - .• · 

obra, jardines o espacios libres temporalmente, se.\ 

f 
dedicarán a activi'dades recreativo-deportivas (even- ·.· \ 
tos ecuestres, circos, ferias con juegos mecáni--- · \ 

1 cos, etc .•.. ) cuya temporalidad no implican insta-, , 

~ laciones definitivas. : \ 

. :"- ~~{~q.:~ Las plazas corno seílalari en el inciso si--- · \\ 
· .. --J)1 , :>--t:/ 0~ ~ guiente requie~~n de u~a dimensión :inita otor:a- · 
~ :..,...--:::: . /----. .r.... $. 0 da por la func1on destrnada a cumpl 1r, son art1c!!_ \ 

~· ~!¡~ ~;:</ ,;,....\,~ lador de .la ~~d pea~onal .del ~ódulo, el .criterio \ 

' v"' 1 ~~) itB un lado; la ubicación de los edificios que norman • \ ' a . í~'i}~::::::::/ _,,, ~ su carácter y por otro e 1 grado de serví ci o que - 1 \ 

:("ri~ ~w~ ~/ cumplirá el núcleo. Será de vital importancia la, 

·.~~~ _ _j, ~ ~ ¡;}:., com~nicación entre e: las, su enlace peatonal oto.!:_: \. 

,-Y <f0) ~~ >,.,~, J 7' :::: ::,:::•: ::::::;:::;s:i :::n ,::::,::,:a,::::: 1 

1 
tectónicos, ello cambia su denominación y carác-

ter: explanada, vestibulo, jardinada, puerto, ri
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• 

zas ' . de acuerdo a 11 tiene variac10 la dimensión ps1 -
de distribuirse 

. l de cada plaza. soc1a • 

los cuales -. amientos' En 
materia de estac1on ' la superficie cons-

. ·n con ; 
strecha relac10 l ventaja de in_ 

guardan e tividad tienen a educi-
fda de cada ac 11 a nivel con r 

tru . • en "p 1 ayas cios • 
c1 ar su opera" o n §s ade 1 ante oc upar es pa di en • 

. ·n para m . 
5 

depen _ ¡ d inversio • ados piso • . . i 
a e levado en v "'YlS·· . i u bterr§neos o . sto de 1 terreno •. . . ! 

s mbivalenc1a Y co (atención,¿a v1- ' do de su a . d desarrollo i 

v; enda Y e qui pami en to) • . ... 
t ado en el plan e ~-· j! 
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NUEVO CENTRO DE POBLACION. 

6.6.1. CARACTERISTICAS DE LAS PLAZAS. 

Plaza sinónimo de agrupación de funciones 
urbanas, una plaza es un espacio eminentemente 
público, es para la comunidad, en ellas se suce-
den eventos socio-políticos que hacen la historia, 
los espacios generados por un concepto de perspe~ 
tiva arquitectónica, dan carácter a las obras y -
las obras dan carácter a estos espacios. 

Debemos conservar el simbolismo arquitect6-
nico de una plaza, este espacio compuesto por: los 
pisos o pavimentos, el entorno o interámbito lo-
grado por los edificios que lo delimitan, la am-
bientación natural o micro-clima con su varia--
ción horaria, y la comunidad que le da vida e his 
tori a. 

Existen dos acciones para conformar una pla
za; la acción de acondicionamiento de un sitio -
abiert6-abierto que podemos caracterizar por de-
terminado agrupamiento de edificaciones y usos -
del suelo, en una localización determinada y en -
segundo término la aéción de diseñar, dar origen 
a un nuevo espacio en base a un plan determinado, 
cuya voluntad de crear dirige a conceptos de per-

esta metropolitana o 

Los componentes de composición o elementos 
urbanos van, desde: la dimensión, la orienta--
ción, la accesibilidad, hasta la utilización de_ 
ejes, su convergencia, paralelismo, intersección 

acusada en el sitio o sin percepción, captada ---
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-r 
-1 mediante el mobiliario urbano o los elementos or--

namenta les. 

La experiencia nos ha llevado al manejo de -
r=:-.c.--1. tres plazas urbanas, que fusionadas anteriormente 

en ejemplos muy sig~ificativos de trazas urbanas, 

en los siglos XVII y XVIII, para posteriormente -
expresarse con nuevos cambios en el siglo XIX, nos 

•llevan a movilizarlas ante el creciente nGmero de 
edificios con nuevas funciones, es decir, que a -

! nuevos espacios resultado de la organizaci6n huma

~na surgen nuevas áreas pGblicas para dar identi-
dad a dichos edificios, y como no es aceptable el 
diseílo de un espacio grande, donde aparezcan o - -
presenten a todas esas expresiones de la vida mo-
derna, porque en lugar de obtener un espacio a es
cala humana, obtendríamos un espacio lleno de com
petencia, competencia por resaltar o manifestar --
preponderancia operativa, de otro modo la comuni-
dad responderá a una oferta de armonía espacial -
que comunica, armonía social, así el integrar va-
rías plazas con su respectivo carácter permitirá -

una ubicaci6n de edificios menos presionada. 

Estas tres plazas en cuestión se identit,ican 
de la siguiente forma: plaza cívica, aquella des

tinada a cumplir una funci6n urbana para eventos 

forma integrar áreas --

La plaza social es la que conforma la expre-
si6n de las ciudades mexicanas, por su tradición, 

sitio de concurrencia familiar y de visitantes, -
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lugar de encuentro, generador de amistades y no--
viazgos, espacio con vegetación de la región que -
expresa una latitud geográfica y el carácter del -

\[ 
1 lugar, área cuyas dimensiones lo acusan libremen--

\'-=-=l te, tratamiento seccionado de circulaciones peato-
~~ - -....... na les, juego espacial para propiciar el reposo' de 

. [C]~ .....-'. "":---- ---: los adultos, o la convivencia de los jóvenes o ---

- "- alternativas de percepción son la vida de estas --

q plazas, el kiosko para la banda o conjunto musi---

\ 
cal, la diversidad de fuentes y esculturas que vi~: 
culan la escala humana con la escala urbana, aquf 

~ ~ -- los edificios que la contienen no tienen importa~ . g1~o~ ~ \ cia, si solonnidad ""'el templo, pero no perspe~ 
. ~ tivas amplia~. ya que los habitantes saben-donde -
. - ~- V;-- e.stán; el club social y deportivo, o el cine y -

.----

teatro, los restaurantes o neverfas, etc .•• son - · 
plazas patrimoniales, cotidianas, el observador -- · 
busca ángulos nuevas cada dfa~. ofrezcamos en el -
diseño esos rincones. 

La plaza comercial es la expresión de la vi
da que late como el corazón, todo el dia hay acti
vidad en ella, los eventos y servicios asf lo de
mandan, sea porque están cerca las oficinas o los 
bancos o forma parte de ella. Los servicios de --
salud y cultura, propician la concurrencia del vi
sitante o turista y estimulan el intercambio cul--
tural, mediante ferias y exposiciones, su vida no~-

turna iluminada con diversidad de leyendas, mensa
jes y aparadores, aniJr:ada con centros de espectác!! 
lo, o interrumpida su versatilidad por algunos ~ -
dias de inactividad urbana. 

6.6.2, Las plazas toman aquf una gran impor-
tancia, porque asf como el !nfoque analitico que -
he presentado, nos indica un proceso "de lo gene-
ral a lo particular", donde la importancia del mó
dulo territorial en la ciudad alcanzó un sitio en 

relación a su fuoción estructuradora, para poste--
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riormente dosificar las áreas de los edificios de 
equipamiento en relación a su área tributaria, y_ 

realizar la composición urbanística del núcleo i!!_ 
tegral, por grados de servicio, así en esta escala 
del trabajo, las plazas adquieren su importancia 
perceptiva porque de su ambientación y carácter -
dependerá en mucho él funcionamiento del núcleo de 
equipamiento. He mencionado que a cada plaza se le 
da carácter por los edificios arquitectónicos ca-
racterizados, que la conti~nen. 

No se le asigna por decreto, lo de "social" 
o comercial" o "cívica", sino por los factores si
guientes: 

Identidad o apropiación, que le reconoceo --
1 os usuarios, desde sus niveles de percepción;-~ -
sean niños, jóvenes o adultos, sentirán suyos los 
espacios o "rincones~ .. de esos espacios para dese!!)_ 
peñar sus actividades colectivas o psicosociales, 
se identificarán con ellos en medida que las acti~ 
vidades que se realizan en los espacios continen~-
tes sean compatibles con- su identidad,_ 

Esta identidad tiene un merc~je percep~ivo 
cultural que se expresa en el s. iio de territo-
rial idad, lo encontraremos en su max1ma expres1on 
en las plazas del núcleo de la. necesidad porque ~ 
a él sólo concurrirán preferentemente solo los ha-
bitantes de ese barrio, en medida que el núcleo -
vaya adquiriendo un carácter de 2°. y 3er. grado, 
aún 4°. grado, la complejidad de territorialidad, 
irá aumentando, pero se tendrá presente que ese -
efecto de posesión solo será temporal, porque es-

---- tará compartido entre un gran número de personas. 

7" - ---

Es posible que los factores culturales y po-
líticos predominen sobre los sociales. Aquí el - -
equipo de Diseño, analizará cuidadosamente el ámbj_ 

to o distancia física en una'territorialidad temp~ 
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raJ,posiblemente requiera auxiliarse de elemen-

tos acústicos u ópticos para reducir las interfe-
rencias. 

El siguiente binomio de factores es: el de -
la comunicación-identificación. 

Las plazas son sitios para recibir la concu-
rrencia de las personas, en horarios y tiempo de.
permanencia muy diversos, como diversas las causas 
que motivan a una persona a asistir a ellas, sin -
embargo, se concurre para recibir información es-
pacia l, social y ambiental¡ espacial cuando al re-

personas. En las plazas de núcleos de 2º. 3º. y --

4°, grado, el diálogo puede ser motivado porrazo-

nes sociales, políticas o culturales. 
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Las p1ázas son causa y raz6n de una organi-
zaci6n espacial deben estar estrechamente comuni
cadas, claramente vinculadas porque son efecto de 
una administración de las actividades de servicio, 
actividades que tienen interrelaciones socio-eco-
nómicas en evolución permanente, de aquí surge -
el binomio: 

DEL IMI TACI ON-PARTI CI PACI ON 

Delimitar los vínculos entre plaza y plaza, 
.--...... según los diagramas de funcionamiento señalados,_ 

=----~ -..----:°'::J condicionan, del imitan sitios porque también - -
__ __,otorgan las bases· y los principios, pero no los -

-----Y ------~ el los ocupan un sitio, y aquí surge la cuarta di-
mensión: la cualidad, el valor. Valor que dicta -

_______ --~-la distancia, que dicta el símbolo, el color, son 

i-----

ser interferidas por la vegetación o el mobilia-
-~ ria urbano pero no eliminadas, pueden ser acentu! 

das por un nivel de frecuencia, en sus interaccio 
~.........._.... ____..,,,. ---- - -

nes y así definir una participación espacial, so-
cial o económica, otra forma de participación es 
la distribución; sea con ritmo, con movimient~s -
alternos, con periodicidad o con eventualidad~'--
todos implican un esfuerzo físico, que unas persQ_ 
nas soportan y otras no, en estas consideraciones 
se deja entrever que algunas normas se pueden co.!!_ 
vertir en "hormas", tratándose como todo lo que -
implica sentido creativo, de aportar experiencias, 
señalar posibilidades y corregir realizando, "edi 
ficar" plazas no ser& una realidad si no hay --
decisión y capacitación, en tiempos pasados, las_ 
plazas, las realizaba la historia porque la mar-

-~ cha era "lenta", hoy la demanda de espacios pú--
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6.6.3. LOS· DETERMINANTES DEL INTERAMBITO 

NATURAL. 

,____ En los esquemas anexos pretendo ilustrar que 
. ~los tres componentes a atender o considerar por -

""""el Diseño Urbano en los espacios públicos son: -
.----- 1) El medio natural, expresado por el asoleamien-

3) Los pisos, pavimentos o suelos, perfila-
dos por el relieve. 

Doy por sentado que un cuarto factor y el --
más importante por ser el generador que fusiona -
a los tres anteriores, es el hombre, su cultura_ 
lo lleva a concebir el mobiliario urbano y 1os --
elementos ornamentales, ellos custodian la escala 
huma na. 

El interámbito natural como parte de la - -
Biósfera, es en cierta forma modificado por el --
hombre en la micro-escala de las ciudades, los -
expertos han identificado las "islas de calor" en 
toda zona urbana donde el volumen de edificios, -
la carencia de áreas verdes y el.exceso de veh1-
culos automotores~ modifican el micro-clima, ante 
esta modificación, toda acción que realicemos de 
Diseño Urbano, debe estar conciente que solo dis-
minuyendo alguno o todos· los factores que alteran 
dichas condiciones podremos decir que rescatarnos 
el ámbiente natural original. 

En un núcleo de equipamiento se dan las - -
tres causas: el volumen de edificios es alto, las 
áreas verdes son reducidas y hay fuertes movimie!!_ 

tos de vehiculos. Ante estas caracterfsticas el -
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diseño normativo indicará: la incorporaci6n de -
elementos constructivos que interrumpan la refra!:_ 
ci6n del calor en las azoteas y cubiertas, para -
reducir la elevaci6n de temperatura rasante, 

Elevar la pruporci6n de superficie con ve-
getación respecto a la de superficie pavimentada_ 
canalizando el aprovechamiento de los vientos do-

Como he mencionado anteriormente, las pla-
zas en cuesti6n se componen de algunos razgos. 
representativos. 
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ci6n, áreas muy definidas con vegetación rasante 

o trepadora para enmarcar sitios de importancia_ 

cívica. 

En materia de diseño ambiental se presentan 

11- K~~~ umpl ias posibilidades de conocer más detal ladame!l_ 
~ te, el i111pacto perceptivo de un ámbito en sus - -

"-·"' ·:.J:-;;::;::::i}r<l8~~::::l''.~\ imágenes.visua:es donde la .lum:nosidad del amane-

~;1,1lff.-·--.~/--ij~~,~--~~!J __ ._~~=-~-.- _\'.Q'\7'-0::::-i.\~ cer, la intensidad del 111ed10 d1a y los contrastes 
ztJi55."'.'.~~v-=::.:::::::--:~--~ .... l\..s:::~ ..... ~_.:.8~~- de 1 a la rdecer-anochecer' impr imer a 1 os espacios 

~~h':;º'~~[~~~~~,~~~~:'"~ :::';::sp:;,:i::P:,:•u:::;~:::':~u~i~d:e~~::::: 
-- ---/[ ________ ~ /\\ \\L __ j:::.---:'.. -~·-::· -=~·-· v lSl b 1 e. 

- _____ J ·y-~----:_-_~-_; 
1 
\:::.--- Existen ángulos visuales que de día no atraen 

curiosidad y en la tarde si, o se presentan fach~ 

das cuyos elementos arquitect6nicos otorgan fuer

za al color o a la textura en el amanecer y al -

mediodía carecen de motivaci6n, aqui adquieren --

valor la arquitectura, el diseño y el arte u~ba-

no. 

6.6.4, INVARIANTES DEL f:SPACIO CONTINENTE. 

soc1.~L 

[] 

? rk;;J,!\L tónico son i nterámbito continente, porque con su 

Solo las edificaciones con sentido arquitec--

<•"- '11i[''-. 1··- carácter iinpriinr:n carácter al espacio abierto, --

-1- ~~~~·:__:::·:r·----._¡~ -_!;--:;;::-..:~::--- sea este una plaza o una cal le. Una barda no po-/'-::;f ;(:?.\}L-::::--...::-l-=:;-0 · see sentido arquitect6nico, un mural, solo puede __ 

Í .. - ---· !{\8.i]l-lK_ l~~\íl __ íl _ poseer sentido artístico, ambos ejemplos del imi--
. ·. "'-l! 1 ,-:::-~.:. - il- [_Jo r 1 tan, una arboleda tainbién del imita, puede existir 

_,-r ·_1T-·~r~ noo I]:~ Qc~J,IJJ __ diseño con dicha vegetación sin embargo, no deja_ 
J__i_. \- · L)j _____ -----:_:_-_· __ c·--··-f·-r---- de del imitar. \ Li __ . J \: : __ 0 J=~:J 1w~~~1- c~~rr.=J 
~-:: _____ -l .:;-:~.;:::-:TI··11\1 r J La Arquitectura_~ntegradora deespacios 

. r·;_, .. --] \ .Ju ____ c l... ~urbanos, este concepto es la primera invariante.! 

-i-~- __ -··- -t=--~1f f fílT ! . . ' ~.J (t 11,f { \·, · ¡·-·i --·1-T ¡- La dirnension y_!!l _ _forma, serán las s1guien-

I¡ V . _ .. }· _ __J . _______ .JJ tes inva1·iantes. Un grupo de edificios pueden --

[.). P.1..i l<I\ l,I d 1' 't e l 1 'b e lml ar un es canque, o un ago o as ri eras -1~ . 
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CUADRO 11° .19 

Ci\RACTER 

de un r,o sin necesariam~nte crear un espacio pG
bl ico; r'cqur~ri:.~·:is de 1 a intervención de la .~sea la 

hurrana, del ca:.:po visual del individuo, de su tr-1!1. 

poral idad y presr:ncia e:n el lugur, el recuerdo de 

un espacio no es presenciarlo y para que exista -

la comunicaci6n debe existir la participación; -

pisando el suelo, observando las edificaciones y 

captando el medio físico en el asole,•. : •1to, con 

el vir~n to y la humedad ambiental, par" ' ·, l 1nente 

sentirse unido y ser parte del grupo 5,,._ ,.:¡, a -

estos factores hoy se les rl1:11omina 11 psicolu'. am·· 

bic,ntar 1!, Porque co1110 en la educación: todo ,,,en 

dizaje es unil 111odificación en la coPducta, a·~·Í en 

la educación que otorga la espacialidad se i111paf 

ta también, la conducta del receptor. 

A modo de guiar el criterio de dimensiona-

miento de las plazas, se presentan las siguien-

tes relaciones: 

Núcleo de Núcleo de tlúcleo de Núcleo de 
.· .. 

-------·---- T" __ l_c_r_._9Ea_t~o_ ].~Q_._g1:.a_1'!_0 }.C!:_:.9.l~~do ~~iJ_l:9_d_o ____ _ 
¡r·lín. 42 X 42 63 X 63 84 X 91 91 X 105 

Plaza Comercial ¡Máx. 56 X 56 70 X 77 98 X 98 105X105 

~~~~~,;,¡= ·~~:-1 :r:::-:if 1~--·¡ ~;;;;; ;~r: :: ~-- --
Plaza cívica Máx.¡ ;,9 > G6 56 X 63 77 X 77 119 X 119 

--x:-cTri~is-múTffiffos-eT7~-eT núlne1:0-(fo--raa·¡;¡~oi1-ía·y--er-equiT1Dl:-fo~------

La forma de las plf:!zas generalmente es cua

drada la invariante se conserva >sde nuestros -

e.entras ceremoniales, :!·1'.ta l.is plazas colonia-

les, ya en el siglo XVIII y ·,;:.; sr. a~. t•cian las 

fonnas rectangulares, por~~e son "S;:;_1cios que 

cumplen dos funciones (la cívico ~l igiosa y la 

co:nercial) ante la vc,locidad con la que ll~n sur- ~· 

g ido nue•; as 
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1 

fusión de tres grupos en un solo espacio, las -
plazas mexicanas en los centros históricos están 

sometidos a presiones, resultado del crecimiento 

urbano a definir una función predominante, y es
pecial izar su carácter, interactuando con otras 

plazas cercanas. 
1 

! 1 

El piso o pavimentos será la invariante que 

impri111e textura, cualidad óptico-háptica por -

donde se desplaza el individuo, el relieve otor
gará su intervención final, sea para lograr un -

solo nivel o diversos planos, provocará escali-

natas o rampas, pero siempre utilizando materi~ 
les regionales, el suelo aquí adquiere su impor-

tancia estética (ya no económica como en los te-

mas anteriores) los pavimentos son causa y efec-

to de una nece~idad, para movilizarse como de S! 
guridad, de resistencia, como de permanencia. Son , 

el apoyo y escenario de eventos históricos, son - : 1 

receptores del sudor de las emociones colectivas_: 

como de la lluvia que pide infiltrarse para fer
tilizar la tierra. 

Los pavimentos se diseñan para resistir, -- .· 

como para otorgar bienestar, para integrarse a -- • ¡j 

las fachadas del entorno y para deslindar usos o ! 
niveles. ; 1 

: 1 

6,6,5, COMPOSICION VISUAL E IMAGEN URBANA. 

La composici6n visual es una acción volitivi 
que trae consigo una concepción artística, y al 

habla de composición porque utiliza recursos del -

dise~o, esta tesis trata sobre el dise~o desde el 

primer tEma, la organización del espacio para tra~ 

ducirse en un hecho organizable u organizado re--~ 

quiere plasmarse en el territorio, el hombre tiene 

la consigna de "dominar la tierra" y una forma de' 

do:ninarla es organizarse para organizarla, 
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La composición visual, es organizar en su -

adecuada dimensión, las funciones, los nexos, las , 

capacidades, el carácter, el tiempo y la cultura: 

JID
"'\ ~ Las fu ni ones que desrmpeñará cada componente 

íl rn J \ A del mobi 1 iario urbano y los elementos ornamenta--

~t~ J~ !J les, de.la vegetación requerida, delmedio ecol6gi-

- _lifl _ _:_i~ [i.:1~}~~·;·\. ~{ f\r\ (?\~u~l1111,, co en terminas generales. 

_ ~·~ -,, _ ! I~ Los nexos e interrelación funcional de las ac 1 
-~:fil~----i ~_;,-[J.t -DJ~ · tividaes y giros involucrados por cada plaza, ne-:,' 

~-j 1111!/~;1/l:_;:_./l Y,pl~-- 1.·• .@ .. __ ·,._._J_.• _ ~':> © xos entre accesos y circulaciones, cono nexos en--- ~ -1 .~ J :-; _ ·-:i tre g1·upos de personas y carácter de los edificios 

~ I~_.- ~~ !º) ;,'.:\uT'1··--l-..:.J-·1lt[· 1~1--.-.j\ 
)J-- l--- La capacidad de los sitios de estar, Sircular 

-lr:= ¡::~ (~~j~·-;:J :~~-::-'1 admirar y ocupar, en· cada espacio público, ·,atender 

-y~ \~--~-r=--, - la capacidad psicológica de retroalimentar infor--

_J ~ ~ 1[] r. 1 []¡ u mación perceptual. 

elementos compositivos del Dis~ 

\'.

) ,,.! _ _ ~no Urbano con los elementos arquitectónicos de ca-
} _ ~ da edificio participe del espacio en cuestión, pa-

4 r ra finalmente organizar el tiempo individual coleE_ 

tivo requerido en aprender, participar, asimilar, 
., 

~ \~~ rechazar o aún modificar el entorno ofrecido, 

___ -~ -h ~ l/J La W11posición visual fusiona las invariantes 

.---~.:;-- , ~ ~ del entorno continente con la utilización axial, -
lo quepermite ubicar mobiliario, fuentes, escultu-

.... ~==---= . --- -- ras y murales, en las interacciones de dichos ejes. 

1 __: __ 

~7 ¡ En estos tiempo como en otros, siemp1·e exis--

te la disidencia y hay quienes opinan que el arte 

Urbano surge en la arrogancia y el derroche, que -

es suntuosidad superficial impuesta a la colecti-

vidad, Yo estimo que a0n a las edificaciones rn§s -

modestas se les puede iE1primir un sentido artísti

co, adem¿s del utilitario, con mayor razón a un e! 

pacio pGblico que utiliza recursos regionales se - ~ 
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puede enriquecer con la aportación y sensibili-

dad artistica de la producción artesanal, explo

ramos conjuntamente con la comunidad estas posi

bilidades, no para lograr Arte Urbano 11 charro 11
_ 

o 11 popGachero 11 sino para fortalecer nuestra cul-

-r- tura. 

-:-~~~-:_ ~~e~ , 6,7 ARTE URBANO Y ARQUITECTURA DEL PAISAJE: 

ZLIJ~ .. _ 1 .-:-)~~-~ -~~~-~- .. .._. Tocar dichos tr:mas en este trabajo no es --

- ------------ K~ ?=:_:. : .. ~:.:-::-:-f ,_ para hacer alardes de amplios conocimientos, , es __ _{~~--~Y1--~~=3.~.:~~:::~~it' ~:para esquematizar sus interacciones y compartir 
___ _. ________ _,{ J-----···-· ~.:-s,\\ ~ 'I( los atributos de una actividad que está recobra.!}_ 
...--::-::::===-~ ~=-:--.::.=·=-=--·.:::e"- ---..l!_~~A.· do sus dimensiones, perdidas o distorsionadas en 

;:::::-.:::.':.---:.~::.::::::.-::--::::-~~::::-_~:~:::=:=.:::,:,e::_~:=-·:::- ejemplos como Brasilia (máusoleo de sus autores) __ ........_. ___ ---7 ~ -~--- care.nte de toda escala hu1nana y social y aún ec.Q_ 

\ nómico-territorial, epoca de crisis no solo ar--

.- ... , ... ·-1·,,··"·-

' quitectónica que por 11 personalista 11 no supo in--

\ tegrarse al conjunto urbano, sino también de -

crisis urbanistica que no supo demandar armonfa 

entre las obras arquitectónicas. 

! 
1 

La arquitectura del Paisaje mejor definida ¡ 
como 11 el Diseño con Vegetación 11 ha tenido recien-- / 

temente (en los últimos 10 años) brilla.ntes dise-1 
: 

ñadores y representantes del moderno movimiento - 1 

ecologista, se pretende traer al hombre moderno, 1 

lo que ha venido rechazando, insertarlo en el am- ! 
biente natural que por su afán de progreso ha --1 
venido a desequilibrarlo aún más, porque tengamos i 

presente que nuestro mundo vive en un equilibrio j 

de desequilibrios ambientales. i 

Si con nuestras ciudades impe11nabilizamos --! 
1 

superficies que antes no estaban cubiertas de as-j 
falto o edificios, de algún modo debE111os de su---! 

plir esa necesidad de la tierra. Diseñar con veg!i 

tación, lo entiendo, como la dignificación del ~

ser hurnano al ser capaz de conocer las cualidades 

de la flora y en algunos casos, de la fauna, y -

ofrecerlos al se1-vicio de la colectividad impri--
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miéndoles el sentido de annonía, hablar, comunicar 

se a través de las plantas, sea mediante la preseE_ 

vación de un parque nacional o en su extremo ínti

mo de comunión con el espíritu humano el jartín o 

jartinera interior o el grupo de masetas que el -
ama de casa cuida y atiende con esmero. 

El diseño con vegetación es un componente del 

"Arte Urbano" se subordina porque lo enaltece, no 

compite con él. 

6. 7. l. MOBILIARIO URBANO Y SU LOCALI ZACION, 

Cada plaza de lastres aquí conceptual izadas 

destaca en el uso de cierto amueblamiento urbano, 

(hay quienes a este grupo de elementos lo d~nomi-
nan equipamiento de la ciudad), 

El mobiliario urbano surge de la dotación de -
redes de infraestructura, redes de servicio y de -

las actividades del equipamiento urbano. 

Su localización debe obedecer a criterios tec

nológicos de capacidad y a criterios estéticos de 

diseño. 

Las redes de infraestructura: agua potable, -
red vial, alcantarillado, energía eléctrica y alu! 

bracio, teléfonos, T.V. y cable visión, gas, dan -

razón de existir al siguiente mobiliario urbano: 

- Tomas domiciliarias. 

- Cajas de válvulas. 

- Gabinetes de integración de circuitos. 

- Planta de bombeo, 

- Bocas de tonnenta. 

- Cajas de transfonnadores. 
- Postes de alumbrado. 

- Cas~tas telefónicas. 
- P <m¡u í111etros. 

- St:.náforos. 

-157-



- Tomas contra incendio. 
- Nomenclatura de calles y numeraci6n. 

Las redes de Servicio de transporte, limpia, -

emergencias, bomberos, policía, requieren para su 

oreraci6nd~l siguiente mobiliario: 

Recipientes para basura. 

Casetas de vigilancia. 

Buzones, 
Caseta para sitios de Taxi, 

Cobertizos en paradas de autobuses. 

Cabinas de infonnaci6n. 
Puestos de Socorro y alarma. 

Se~ales de Tr5nsito 

El equipamiento urbano en las actividades 

principalmente comerciales y recreativas, 

Hasta ahora ha requerido del siguiente mobili2_ 

ria: 

Parasoles, 
Marquesinas, 

L.etreros y anuncios, 
Puestos de periódicos y revistas •. 

Bancas. 
Vitrinas de publicidad. 
Areas de resguardo de bicicletas. 
Actividades ambulantes (flores, curiosidades) 

Tableros informativos. 

i 
1 
\ 
1 

1 

¡ 
1 

Para ciertas actividades periódicas es necesa- 1 

ria preveer la colocación de: 
Adornos de fiestas y eventos cívicos, 

cos, religiosos y educativos. 



.. 

centro fuera de proporción, etc ... ) Tenemos casos 

patentes de ciudades donde comparten un mismo es

pacio, arbotantes de alumbrado de 8 tipos distin-
tos, recipientes para basura 3, bancas en parques_ 

y jardines 11, la falla está no en el número de e.?_ 

tilos, sino en la localización mezclada; claro que 

esta diversidad eleva los costos de mantenimiento, 
pero también son resu 1 tado de una res pues ta en una 

época anterior. 

6.7.2. ELECCION DE SITIOS PMA COLOCAR ELEMEN 

TOS ORNAMENTALES. 

La colocación de elementos ornamentales reafir 

ma la padiclpación interdisc·iplinaria, la orname!l 
tacl6n en el contexto urbano se entiende en tres -

niveles: 

1) La participación de un parámento aportado 

por la obra arquitectónica con la intención acep-

tada ~e formar parte de un sitio público. Podrá ser 

un paramento con trabajo realizado en: concreto, -
cantera, fierro o madera o pintado. 

2) La ubicación de: Esculturas realizadas en -
cualquier tipo de material, o producción artística, 

cuyo escenario se haya definido e Indicado como con 

dicionador, al proyectista . 
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blecidos) con puntos de referencia y memorizables, 

para "evitar los letreros y el siga la flecha" sin 

confundir al usuario, será como llevarlo por las -

salas de exposición de un museo, 

6. 7 .3. INTEGRACION DEL SUELO: 

Como mencioné anteriormente, los pavimentos -

pueden desempeñar un papel importante en este dev~ 

nir por las plazas, circulaciones y senderos pea-

tonales, al lograr elevar niveles para presentar -'\ "\. (t)~ 
:,\ -?-:--,.·,~·:·."\ 

..... ·-::...... .~ una perspectiva, provocar escalones para disminuir, i 
~: --- /el ritmo del paso, obstaculizar una dirección para 
\· '· --.________ . · ' presentar otro remate visual, cambiar textura y co- ! 

~- ' 1 "'"..;,\·. '-- · -~- los del piso para advertir un nuevo espacio o la -- i 

'. incorporación al vestíbulo de un edificio, o enri-- . 
..;~ _/ quecer con un diseño geométrico pavimentos a obser..: --·-- var y motivar la imaginación de los niños, todo --- : 

ello es posible porque son medios de educación óp--: 

tico-hfipticos, estoy conciente que ante expresiones, 

del vandalismo, protesta, rebeldía y falta de cul--: ~~ 
J '.i\íl\1::::::'~_..,-_::::::::--2~ tura, la comunidad se resiste a aceptarlos y promn-

1 ~:J"CLt~7......);-~~ verlos, cuando somos testigos de la destrucción, de:.! 

1-(--r~~:.::.IL~.-::: :~ ~ faltas a la urbanidad y aún a la moral, cuando indj_, 
" X riy . viduos sin escrúpulos, desadaptados sociales, afee-
·-- - ------.( rr1 tan los escasos logros realizados en algunos espa--

./ -~ 1~1 
~::: ... ::_·1 -::::r,....~~~;:--" · -- A. cios colectivos. Conocedores de las cuasas de estas 

'L·-.·===·-~y 1
1
( l~ (º) J(=-:::' reacciones debemos propugnar atenciones simultáneas, 

.'f::-- -~:~_'j:.: y
1 ~ !\\para abatir los contras· 'S, la opulencia y l~ mise-

'·-~: .. - ... ) 11) ria son males sociales, .el Diseño Urbano esta al 

-.,. -:::. .. \ .. fC" --i ll'F'"-": servicio de las necesidades colectivas. 
:;.h _-. :-d"'"'-J...' -y~::'-"\!-..,..-=~::: 

·--- _ ,)_ -=---=-:-.::=:-::::-..::::.-=-=-=:::::::=:::::::-..::-::.:.=-··· 6. 7. 4. Diseño d~-iL~ rd i nes !..P-at:,gue~_y Areas 
;-~~-·- .. ._. .. 

~' ::~-7~;1;::-"~~i··.:=--==?~ La incr~::~::::cia de espacios forestales 

:;: :h>); :·;>;:, >C:>J -::'>>J. e
1
.1a1 todas las ciudades del país, ponen en evidencia 

'..-~.!.:_ __ , __ , ... -.--~· ,/' poca ü1portancia que las ac1to1·ida.des y la comu-
- --~:=-~- ·---~·· ···---- _ . .--· nidad tienen sob!"e su existencia, conset~vación y -

·e:=~~=.===~ ~~=~~;P•D•o:::~~ los parqnes o ja>dines existentes en se 
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Según datos muy generales, cada ciudad requi! 

re de un 8% de su superficie dedicada a áreas li-
bres con forestación, factibles de utilizarse en -

fines recreativos; su inicio puede plantearse con_ 

el desarrollo de viveros municipales en dos o tres 

sitios diversos en cada unidad, lo importante de -

su localizaci6n es propiciar la concurrenci~ acce

sible de los habitantes a esos sitios 11 pulmones de 

la zona urbana 11
• • 

-'7::.- I ~"'~ 1 
,¿;_ ~ ./r·c< Una estimación p~rsonal cons idda, que si an-

l{-r-..;pf ,.-.... d fl". . l't' t 1 
¿_ ~ '~ te la existencia vigente de los ejidos urbanos, --

r 0f~<'.!I ' C~USa e COn lC~OS SOClO-pO i 1COS 1 Se ~On emp a--.... ,_.:--,,.-, ir ('\ll . ...r ( ~--~-'l ra su aprovechamiento forestal, las presiones, por 

::::· .-.. -'---~--y-l __ { __ ~~-~ ; LY 1~ ocupación del suel.o '. ~e canal izarían ~.otras l.?. 

::::.:.::;~~ - -1 f rrn 1 1 ,.....L. titude cte mayor fact1b111dad y la zona eJ1da1 se -

==:::~·::_::_~_',,""··--·--::."'•~=---~'Ar--~ c~1~vertiría en productiva; caso de.muchos otros -
_:::: .... ~::=,::;.:::;:-:=.:~-~-: :;~~-:--;__=;-~--::~=-- 1·-·:::Jb;.:":.~~-~2"~ eJ1dos enclavados en suelos de aptitud forestal, -

L---:·;¿-;·~--- .1 j { \ ! 1 r;:·T.::.-:-, don~e se.insiste en d~rles uso a:rícola y no se --

~:-: -:r_- ·· ;==~Lt-~~~ ¡ 1 ~ nc;onalm su potomal pcoduct1vo. 

'·· ;-- , Qt¡-a ventaja de la localización de parques y 

ja1·dines con dir11::nsiones mayores a 2 o 3 has., se-

t rá la de permitir valores del suelo mejor distri--

.c-~~ l buídos y una zonificación rnás flexible al crcci---
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miento urbano. 

En igual nivel de importancia se encuentran -

las acciones de forestación en la llamada "zona -

de preservación ecológica del centro de población" 1 

Area que involucra a diversos usos del suelo pri

marios: pero que no implica crear un cinturón fo

restal alrededor de la zona urbana, reserva ecol.Q. 

gica es preservar la tierra con su flora y fauna_ 

orí ginales a su aptitud, en relación directa a --

las condiciones edafológicas y climatológicas, -

Si por razones del rel ive se autorizarán fraccio

namientos "campestres dentro del área ecológica, 

estos serán normados para no alterar las candi-~ 

ciones del "habitat" sea agropecuario o foresta~ 

o parcialmente lacustre. 

6.7 .5. FORESTACION. ARTERIAL Y CARACTER DE -

LA CALLE. 

La forestaci6n de calles y camellones y de 

"derechos de vfa" de caminos o instalaciones, ha 

enido dificultándose por razones de coordinación_ 

entre las dependencias involucradas, principalme_ll 

te entre algunos casos con Teléfonos y otros me-

nos frecuentes con las que ubican los duetos de -

agua y la S.C.T. 

Un punto de partida será el definir que ace-

ra de una calle recibir& los duetos y cu&l los --¡ . r'"\.. 1 )\ ( 10~ 1<'--
n ~ \ '1:?. \--~/, __ J '\ ,.J ,;¿; 

J : :'-f\~\// ~(~ -;:~· 1 árboles, En caso de sección reducida, si la sec--
- 1 . ,.. ) <)(\' c=-J~ ! ción es suficiente estipular la posición de cada 

_:j :.~':._:__.->~\['J_\\Vi :-==rr='"~j :r¡:::=-.::::=:.¡y componente . 
. ~---¡ ¡·-- --yl i_J I L~·'A.----y.· -~------
==--=1>-y\\\ l ... : I ¿-_:J Ft~ Es recomendable definir las normas de ocupa-

ry \~~:-?1 ... ~1 __ ]_ .. ·.~ j-- íL~.:,, ción ,,, b"''"''ªs y camellones tanto de ,,s inst.a. 
,\ /'(,Y H lociones o duetos, corno d.~ los registros de cone-

\\.... _____ / /-,A:··~-i-J')., ,, x~ón a c~da predio, l~ 111ismo que definir l~s espf!_ : ....... -J---·u ·J--·~fl ,,_._,_ ,..-s '-. c1es de arboles aprop1ildos para no obtaculn:ar el ( l / (\"1..,-(r-··-( paso depeatones por su follaje bajo y a,,;plio, co-

r;:-..":/ mo por sus raíces que pueden ser horizontales y /. e -162-.. 
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superficiales. Según los usos del suelo, en aque-
llas calles caracterizadas como comerciales no se
rá recomendable utilizar árboles que obstruyan de_ 
la vista los aparadores y letreros cuando el ancho 
de la acera no¡ permita la circulaci6n de 5 personas 
corno mínimo, los que propugnamos por rescatar cada 
día más espacio para los peatones estamos convenci
dos que la vegetaci6n en la vía pública. modifica -
el micro-clima por la transpiraci6n del follaje del 

pavimento -

vegetaci6n (en zonas indus-

ria, etc .• 

La vegetaci6n corno recurso de caracterizaci6n 
de una calle puede llegar al extremo de cubrir el -
ámbito de 1 as fachadas cuando no ofrecen ningún va- : 
lor arquitect6nico urbanístico que las integre, -- , 
resultando más elocuente cubrir que acusar el indi- ; 

vid ua 1 i smo . 



"reuniones, encuentros, saninarios, congresos 11 
-

entre dos o más facultades, posiblemente con esta 
práctica diseñemos los que aquí tratamos de util.i 
zar en la vía pública, temas tan elementales como 
la colocación de las leyendas de nomenclatura de_ 
calles, propuesta en el peralte de las guarnicio
nes en las esquinas, en zonas habitacionales, --

. para ir subiendo de colocación según sean zonas -
industriales, comerciales, históricas o foresta-
les. La dimensión de las señales, signos y s!mBo
los dependerán de los niveles de información que_ 
ofrece e 1 entorno, también hay que recordar 1 os -
casos en que una edificación cuando requiere ide.!J.· 
tificarse con su nombre es que faltó caracterizar. 

'la con s~s elementos arquitectónicos (confundir~ 
una escuela con un sanatorio o un hotel con un -
edificio de oficinas, son resultado de una crisis 
formal en arquitectura). El diseño gráfico es un_ 
importante auxiliar en este campo, requiere por -
supuesto entender las necesidades urbanísticas, -

' 
En materia de vialidad se cuenta con múltiples -
experiencias, tanto en color, como en dimensión,_ 

lb:==:======:::===:::o~~ como de colocación y orientación, hoy la conducción 
del tránsito es vital, pero no la más impor'tante_ 
de las actividades urbanas, pues solo moviliza al __ 
30% de la población que se desplaza diariamente. 

Es nuestra.preocupación atender al 70% res
tante en los medios que utiliza: la calle, el tran~ 

porte y aquel 1 os "nodos emisores" de información. 
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Los planteamientos de esta tesis los he res.!!. 
mi<lo en las siguientes recomendaciones: 

- Que es necesario incorporar en los planes dire.s_ 
tares las directrices que propongan una organi
zación espacial bajo el criterio morfológico -
celular, estructurado por la red vial primaria 
prevista, desechando la tendencia de autorizar 
fraccionamientos de diversa capacidad, configu
ración y diseño de traza ajena al conjunto que 
solo entorpecen el proceso de expansión urbana_ 
por presentar criterios individualistas de pro
moción comercial y que las autoridades toleran_ 
por desconocimiento del impacto inmobiliario -
que producen, como del contenido fundamental de 
los objetivos de un plan urbano. 

- Que los especialistas en Diseño Urbano con'soli
den el trabajo interdisciplinario, bajo un aná
lisis de sistemas como se señala en los incisos 
(5.1.1. al 5.5.4.) para que todos los fact~res 
que gravitan en la capacidad y función de c~da 11!!1 

de las "células" actuales y futuras les if11pri-
man un carácter, porque es bien sabido qué aun
que semejantes muchas:de ellas; puedo afiryiíar -
que ninguna será igual a otra, aunque su posi-
ción sea colindante, por la derrama de valores 
a la que están sujetas. 

- Que se propicien los instrumentos jurídicos y -

administrativos para implantar la delimitación 
de barrios o módulos urbanos en la traza urbana· 
actual, instrumentando su función social, pues 
es sabido, como lo expresan las cartas síntesis 
de 50 planes directores formulados a otras tan
tas ciudades,que solo el 37% de ellos expresa -
un dimensionamiento apropiado para operar con_ 
módulos territoriales, en algunos casos se di-
viden mediante la jerarquía vial que señala ca-
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lles existentes con un solo sentido del tránsi
to y en el mejor de los casos se indican res--
tricciones para ampliar las arterias a futuro y 
solo el 25% contempla unicar un subcentro urba
no apropiado dentro de su figura geométrica. 

En las áreas previstas para el crecimiento urb! 
no se señala una posible red vial, sin prefijar 
los criterios de asignación de funciones por -
subcentros graduales, o se ubican en posición-· 
errónea, por no considerar áreas tributarias y 

usos incompatibles. 

- Que los métodos de planeación y organización -
territorial vigentes, no han incorporado en su 
magnitud e importancia los factores de economía 
del suelo, para consolidar los programas y pro
yectos inmobiliarios que coordina un plan direE_ 
tor, dejando al libre juego de intereses un as
pecto que puede ser conducido por la zonifica-
ción y el control de la edificación, 

- Que es impostergable definir las políticas so-
bre promoción de centros graduales en sitios -
mul tivalentes e integrados, como instrumentos -
de regeneración, reestructuración o renovación 
urbanas, a la fecha los ejemplos por conjugar -
actividades de equipamiento en un sitio concen
trado sson contados y parciales en su concep-
ción urbano-arquitectónica, y han sido causa de 
serios desequilibrios funcionales del sistema -
urbano en sus inmediaciones, como generadores -

·de acciones especulativas por aquellos agente_ 
de oportunidad, cuando todavía existen "lagu--
nas" jurídicas que no pueden impedir su actua-
ción. 

- Que las densidldes de población y de construcción 
sean congruentes con la zonificación, para pre
sentar cartas de promoción inmobiliaria por ma!!_ 
zanas, evitando la expresión irreal de densida-
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des promedio, ajenas a toda condicionante de in-
fraestructura o usos del suelo, sucediendo lo que 
ha sucedido en algunas ciudades, donde el proyec
to de agua potable y drenaje se ha realizado antes 
del plan director, es Lomo proyectar dichas redes 
en un edificio sin conocer su destino final (ofi
cinas, consultorios, departamentos, etc.) y su -
capacidad. 

- Que es necesario adoptar criterios constructivos_ 
flexibles en cada uno de los edificios para equi
pamiento que facilite el crecimiento por etapas .,. . 
del inmueble, ya que este crecerá de acuerdo al 
crecimiento poblacional de su área tributaria, -
factor a considerar igualmente en los criterios -
de Diseño Urbano, al integrar el ámbito comunita
rio a esta dinámica, urbana, ocupar predios cuyo..:.. 
uso sea cambiante en el tiempo y en el espacio 
(.tanto en alturas como en área de ubicaci6n). 

- Que los llamados "corredores urbanos" sean acep-
tados y tolerados en la traza exixtente pero no - , 
estimulados o promovidos en las áreas de creci--
miento, pues una de las causas que los origina-
ron -la insuficiencia de área comercial y de ser.. 
vicios- se está atacando de raíz eri "la estruc- · 
tura gradual de sub 1centros 11 al ofrecer en el si
tio apropiado la cantidad necesaria de superfi--
cie. 

- Que la divisi6n administrativa de 11 barrios"o o -
"M6dulos territoriales" ~eñale nuevos caminos a -
la organizaci6n y operaci6n de la ciudad, permita 
la interrelaci6n de otras delimitaciones zonales, 
sean para administrar los servicios municipales, 
para atender el servicio postal, telef6nico y de 
energía eléctrica o aún para conjugar límites de 
distritos electorales o de delegaci6n político-
administrativa, que van requiriendo las ciudades 
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medianas y pequeñas en su dinámico crecimiento. 

- Que a la fecha no existen, un ejemplo tanto de~· 
m6dulo territorial como de núcleo integrado de -
equipamiento como para combatir los conceptos -
aquí expuestos, argumentando su obsolecencia o -
irrealidad y s{ se tienen halagadoramente pro--
puestas de su estructura en los planes directo-
res para las ciudades de: Campeche, Chihuahua, -
Le6n, Tepic, Querétaro, Mazatlán, Altamira, Ciu
dad Sahagún, Coatzacoalcos y Mérida entre otros, 
donde solo será necesario el Diseño Urbano par-
ticular y un análisis econ6mico territorial para 
conducir y llevar a feliz realización la operat.:!_ 
·vidad de un sistema de ciudades o "barrios" com
pacto, sin descuidar otros usos del suelo reque
ridos por una ciudad en crecimiento. 

- Que no importando la diversidad cultural de las 
regiones del país, los grupos sociales pueden ser 
atendidos en sus necesidades colectivas, ya que 
para cumplir este objetivo solo es menester dis~ 
ñar el ámbito urbano donde la gente realice di-
chas actividades comunitarias, lo qué ya hemos 
venido ofreciendo dichos espacios ..•.• cumplen -
ese propósito? ni siquiera hemos logrado que -
dos funciones o más de equipamiento participen, 
"disfruten" de un área común, eliminando, "cer-
cas" o "bardas" de los linderos, 

- Que la utilización de espacios, edificios y mobj_ 
liario sean optimizados, solamente en tiempos -
como los que iniciamos nos ·harán encontrar esta_ 
"economía del espacio", es decir que toda fun--
ción sea a~bivalente, que todo espacio "libre" o 
"abierto" cumpla varios propósitos durante el día 
o la semana, ha sido uno de los aspectos que más 
me ha preocupado al presentar las llamadas "pla-
zas" en los núcleos de equipamiento, (donde la --
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plaza sea a la vez patio de juegos de la escue
la, su área deportiva sea utilizada después de 
clases por toda la población, aún sus aulas o -
talleres sirvan para la capacitación o reunión_ 
de la ,organización de vecinos, para solo men
cionar un ejemplo relevante. 

Finalmente creo que las ideas y dibujos 
aquf presentados cumplen un fin más que metodo-
lógico para insinuar su aceptación, didSctico, 
para transmitir inquietudes y posibilidades por 
general un cambio. 
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