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INTRODUCCION:. .

Transmitir nuestras inquietudes profesionales a la comunida& univer
sitaria, a nuestros amigos, a los maestros que compartieron sus experien--
cias en las reuniones del Seminario de Urbanismo y adn mis, trasmitirlas -
a otros profesionistas cuya actividad estd vinculada al Desarrollo Urbano, -
no es tarea facil, sobre todo cuando la sociedad en su conjunto estd sien-
do sacudida, para reactivarla, a alcanzar nuevos niveles de auto-desarro--
1o, si, desarrollo propio, no un desarrcllo adoptado; donde nosotros mis-
mos nos ubiquemos, a costa de .importantes esfuerzos, el primer es fierzo --
implica.una toma de conciencia de Tas grandes dferencias que existen en--
tre nosotros como personas, y que sin embargo, debemos aceptar para convi-
vir, aceptar que cada uno tiene un sitio en 1a sociedad, desde el .cual so-
lo e podemos exigir responsabilidad, para servir de la mejor manera a sus
conciudadanos, un segundo esfuerzo serd el propisito de trabajar en "equi-
po", ese. concepto tan trillado, pero tan poco utilizado, hdy y mafiana y -

durante el futuro que estamos gestando, 1a armonia y 1a responsabilidad -- . -

nos 1o demandan, el hombre como ser social estd integrado por todas esas -
actividades socio-econdmicas, para atenderlo mejor debemos discutir y plan
tear soluciones interdisciplinariamente (no solo entre profesionistas) si-
no interactividades, la estructura urbana actual es reflejo de 1as reali--
zaciones "voluntariosas" tanto de los sectores piblico como privado,se --
ubican edificaciones donde se argumenta ser sitio Sptimo .para realizar sus
actividades, o se adquieren predios en donde se prevee captar mayores bene .
ficios @ plusvalias, o se construyen edificios pﬁblicos“para que se vean"
no para facilitar la accesibilidad a los usuarios, se realizan promociones .
inmobiliarias enlugares carentes de toda infraestructura, donde el sector
piblico ni programado tiene, el introducirla, no hay congruencia a fin de_
cuentas de la inversifn piiblica con la:inversidn privada, hablando en -tér-
minos ter}itoriales;

Este trabajo por s{ mismo es una estructura de -inquietudes, trata de
manifestar 1a interrelacién del mdulo de barrio con el ordenamiento urba-
no de Jos préximos 17 afios, periodo que demandard “"urbanizar" otra.super--
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ficie igual a la existente, en calidad diffcil de predecir materialmente ha
blando, pero por 1o menos en disefic, como respuesta a las necesidades éoleg
tivas, que no sean dudosos Jos resultados. Hoy se incorporan fraccionamien-
t0s a las zonas urbanas sin ningln principio de vinculaciSn o respeto a una
red vial primaria, en algunos casos porque esa red vial ni siquiera se ha

planteado, los subcentros urbanos-se."autorizan' construirlos:en provecho -
de intereses particulares y con el:enfoqué unisectorial del comercio,: no.se.
definen para,auxiliar €l crecimiento acelerado.y'equilibrar las &reas de -~
concurrencia,.el usuario, concurre de todas formas a donde 1o localicen, -
en este nivel de complejidad lo que importa es aprovechar las avenidas exis
tentes .y saturarlas, es utilizar'lo existente, sin consicerar sus efectos

futuros, es construir un edificio educativo donde hay terreno baldfo o "de_
donaci6n", colindante a un rastro, porque si se 'ubica en el lugar apropia-- .
do "queda lejos" de la otra escuela donde trabajan algunos de los maestros;
ya cuando nos acercamos a l1a escala que percibe facilmente el .individuo que
usa la via pablica, "la calle y la plaza" nos encontramos con otra resisten
cia, resistencia al cambio que modifica el dejar hacer, el no recibir condi
cionantes, porque hay libertad, sean estas para restringir un.alineamiento .
un uso del suelo, o exigir capacidad para cierto.nimero de véhiculos, no he -
mos tomado cenciencia de.qUe‘somos;parte:dekun‘todo, de un cuerpo 1lamado -
ciudad al.cual damos y:de) cual.recibimos;, ese ‘cuerpo requiereide una or- ::
ganizacién celular,es l1a estructura que mejor conoce: el ser humano, es ---
parte de €1, por ello plante§ combatir la dispersidn del equipamiento, es -
1a mdxima ..expresi6én_del dejar hacer en el "d6nde? y en el Ecudnto? = "las"
radiografias" de la economfa. territorial nos ilustran los contrastes, el --'

mal que avanza como el proceso de desertificacién en algunas regiones. del -
pafs.

Debeﬁos;promover.lalconfianza de-Ya ciudadanfa..en.nosotros, 105 que --
nos dedicamos-al :ordenamiento territorial del Desarrollo Urbano, esta con--
fianza hoy estd vigente hacia.quienes ofrecen satisfactores, -no importando
si mafiana- ya. no.-existen . o_no.pueden 1legar.a nosotros, vivimos aferrados. --
al presente -y algunos aterrados del futuro por no confiar ni en nosotros -



mismos, iniciemos un nuevo di&logo con la comunidad para comprender sus ==
necesidades espaciales, hagamos difusi6n de los componentes del Disefio = =
Urbano, posiblemente despertemos 1a necesidad de &1,

-

Arq. E. Dominguez Corona.
2. MARCO DE REFERENCIA, t°.

Las ciudades mexicanas han sido vinculadas por una red de carreteras,r -
que hoy después de evaluar el desarrollo regional nos permiten formular ==
planes y programas que conduzcan al pafs, hacia una estructuracién de dj---
chas ciudades mis apropiada para aprovechar plenamente la desequilibrada -:
ubicaci6n regional de los recursos, ofrecida. ““tal vez por la providencia -~
para medir nuestra solidaridad y capacidad de integracidn,

© Sistema de ciudades abierto que recibird en los afios venideros la fase
mds intensa del proceso de urbanizacién, bajo polfticas de desconcentracibn
y descentralizacién como medios para alcanzar niveles de un . desarrolio pro
pio, en lo fisico-ambiental.como en lo socio-cultural, To politico-adminis
trativo y en lo econdmico-financiero.

Serd ‘dentro de este contexto, donde el reto de las condicionantes que_
presionan 1a calidad de vida del habitante urbano, surjan soluciones con --
disefio de calidad para recibir los flujos migratorios y de crecimiento so--
cial, en las ciudades medianas y pequefias, que si bien reciben o recibirén
pobladores rechazados por las actividades primarias, cuya economfa est§ en
permanente :deteriord, no los reciban dichas ciudades en forma imprevista (en
Asentamientos irrequlares, por invasion de suelo urbanc por ocupacién de =¢
de tierras de alta productividad agricola) expresién de una impotencia po---
1itico-administrativa, ante un fenémeno irreversible, que por su naturale-
~ 2a parece contradictorio en un pais tan extenso; no logremos designar sitios
apropiados-y de bajo costo para asentar 25:millones de personas demandantes
de tierra urbana para fines de siglo.
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Adelantarse a los requerimientos es una responsabilidad ineludible,
disefiar Tas trazas urbanas bdsicas para organizar la estructura vial futu
ra, un compromiso social profesional, -

Debemos erradicar las manicbras que permiten los "Fraccionamientos
desarticulados y fuera de todo orden, mediante:la operacién oportuna e .=:

instrumentacion de los planes.directores, que formulados por personas ca- . .

pacitadas:y-facultadas por elrconcenso comunitario,:administréntlacconduc . -

cién del fendmeno urbano, que la previsifn dé jerarqufas en lawred vial =.!
sea un medio para evitar en el futuro inversiones cuantiosas, teniendo --

como ejemplo palpable 1a red de ejes viales de 1a gran ciudad de México, »,

sede de 10 imprevisible y'de 1o que no debe repetirse en otras ciudades -
metropolitanas,

Los barrios tradicionales de la ciudad han sido destruidos; ‘desar-
ticulados y deshumanizados, fueron la fuerza territorial que di6 forma a_
las ¢iudades pequefias, debemos rescatar sus valores; solo-en-esa escala -.
se manifiesta 1a convivencia y la organizaciénAciudadana;'feferinhe a di-

cha célula es referirme a 1a razdn de esta tesis; analizarisu evolucidn -~

y crecimienté es intentar su organizacidn, ‘comprender su- fusidn con el --!

tejido urbano’ serd un-paso para imprimirle un:caricter, sefalarle sus 19- ii-

mites psicosociales y fisicos serd administrar la eficacia.

Disponermos hoy en dia dé- miltiples recursos urbano-arquitecténi-.
cos para generar "plazas" y:jardines comunitarios, como-articuladores del
"espacio. continente” no importa que aparezcan tantos niicleos de -barrio. -
como mbdulos territoriales resulten en-la ofganizacifn de-1a -ciudad, cada
uno tendrd su esencia yivivencia social y-cultural, la cual serd modifica
da segiin 1a intensidad de usos del suelo en equipamiento, intensidad re--
flejada en- el monto de inversiones,

Asi como el crecimiento del ser humano se ‘expresa notoriamente ---

en algunos:de sus Srgancs y enotros es inapreciableztasf el:organismo:en si
militud 11amado-ciudad también los manifiesta. E1 corazdn-uibano-o cen-- -

tro histérico o-distrito de negocios crece con la superficie, proporcio---..-
nalmente, de 1a ciudad de la cual forma parte, imperceptible; pero impac- ::
tantemente, en lo econdmico y en lo ambiental, alterd en breve tiempo-la_ .-

-XI1I-
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capacidad de la red vial, ello no es perjudicial pero debe estar previs-
to; con la red de centros gradualeg,,e1 poblador concurrird exclusivamen-
te-al subcentro que agrupe giros de similar frecuencia, hoy se entremez--
clan giros y actfvidades de diverso grado, generando traslados innecesa--
rios y costosos,

Aplicar normas de zonificacibn y usos del suelo, puede convertirseir -
en un recurso o en un obstdculo, a la -organizacibn y administracisn urba-. -
nas, de su difusifn, informacién y comunicaci6n, depender§ su fuerza: po=-: .
11tica y comunitaria, promover nicleos integrales de equipamiento reduci- -
r§ fuerza econfmica a los "centros comerciales" a cambio de ofrecer sitios - -
para la integraci6n social ysel desarrollo creativo del ciudadano.

-XI111- -
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2,1,1, MORFOLOGIA Y DINAMICA DE LA EXPANSION
TERRITORIAL.

La expansion territorial es sin6nimo- de creci---
miento urbano, de ensanchamiento de la ciudad, de -
urbanizacién en los suburbios, de ocupaci6n de te---

— o rrenos en brefia, su proceso de:incorporacion ha obe v
, e _ Hrm decido a factores tales como: régimen de. tenencia:<ia o
7 » g de 1a:tierra, capacidad ‘econbmica de los poseedores,ms,
= ubicaci6n de oportunidad, atractivo por, elementos:na:
"~ turales-de flora o fauna, existencia de fuentes.o <

Sl manantiales,icercania a’sitios con riqueza o.patri-i
* monio historico, o en su caso:por vistas escénicas.~:

1! e - * - la conjuncidn expontdnea o juego de- las varia- .-
| I ‘bles mencionadas, entre otras, es Jo que se nos ex-.
' presa como tendencias del crecimiento urbano; fenfs
meno que responde al incremento demografico en las_:. :
L ' : ", ciudades o "fendmeno dz urbanizacién" al cual estd
y ' destinado enrolarse el 70% de los habitantes que --

; §7 » viviran para.el afio 2000,

o \ Si disponemos de un -mapa conteniendo 1a tenen--:
( T = - cia de-la tierrao divisiﬁn predial ‘y en elﬁse-haf-?a -
— ) : registrado quinquenalmente el-proceso de:predios -- - -

i; ? - - que se han incorporado como: fraccionamientos, lo--
e K : . tificaciones, agrupamientos de:vivienda o.conjuntos

' i : : habitacionales .a 1a unidad o poblacidn-a la qie le
A 4P ¥ h“ﬁ . dan forma, deducimos que las "tendencias" de incor-
‘ ANTER poracién no nos indicanicon claridad un rumbo de --
preferencia, solo en: casos en-que los obstaculos: --
naturales como: los rios, ciénegas, pantanos, acan- ..
tilados, costas, etc., conforman los 1imites de:un_ !
crecimiento urbano, aﬁn el reg1men eJ1dal o comunal - i
ha sido:vulnerado por las presiones de la:expansion
urbana y terminan por ceder a los intereses de la -
especulacion y posteriormente a los de la "regulari
zacion" para obtener las minimas redes de infraes--
trucfura.

-1-
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Este crecimiento sin previsidn, se manifiesta -
en todas nuestras ciudades, acelerdndose en la Glti
ma década, con la aparicion de empresas inmobilia--
rias que han jnvertido las utilidades de la activi-
dad constructora, en desarrollos 'inmobiliarios, que :.:
. sin importarles los impactos econbmico-espaciales <cs -
hacid la ciudad, fomentan un esceso.(de oferta’deé ~-i: .-
suelo urbanizado que no.es:-ocupado por quienes 1o~ iy -
adquieren, repercutiendo en:la elevacidr-del: costo + -
de dotaci6n de agua principalmente, por, parte de --.
Tas autoridades municipales, Este ‘proceso distorsig . : s
na los indicadores, mediante la densidad de.pobla---' --
cion, de Jos niveles de atenci6n en materia de tie-:
rra urbanizada para yivienda,- i

Como los fraccionamiento o "negocios" similares
son realizados con una visién partjcularizada tan---
to en la traza como en sus redes dezinffaestructu-;
ra, solo plantean solucion para.el-nfmero-de fami--.
lias previsto a recibir,!sin importarles.las dreas e
inmediatas, dando' como .resultado redes:de drendje - '
.insuficientes, con pendiente inadecuadas, sin con-- - -
‘tinuidad, coh soluciones adicionales como plantas ~
de rebombeo hacia redes existentes ya saturadasy --.
etc., asi. como:calles que no:se:conectan entre:un -
fraccionamiento y otro o si -esto }leqa a suceder, --
sucede que disponen.de .un -ancho diferente y con - -
ejes desfasados y rumbos que dificultan la circula- . -
cion. E1 "dejar hacer" -por parte.de-las autoridades
estd fielmente representado. :en-Jas estructuras via- .
les de nuestras principales .ciudades, salvo .recono-
- cidas excepcionesy {en Jas- trazas urbanas.realiza-- :
das durante los: G1timos 40 -afios. ).

Un aspecto que agrava la situacion y que es a
mi parecer el que requiere de plantearse en un nue
vo enfoque, es el referente a los usos del suelo;

que generalmente no se deignan al aprobarse o auto .
-2-



rizarse el proyecto de un fraccionamiento o conjun
to habitacional, de aqu{ surge el agobiante reza--
go de instalaciones de équipmniento urbano y aﬁn':
mas,-de la irracional existencia de.reservas:térnl?éf;
toriales ¢ en su caso de "donaciones" pulveriza-<- ..
das, . con formas:inaprovechables que se.han dignado -2
otorgar.los "gestores del crecimiento urbano%ane"- - -
{fraccionadores o instituciones de vivienda) por--:r-
fque asf lo:indican algunas leyes estatales;pon = »
 faltd.de conocimiento de.las necesidades elementa-. -
les de una "colonia" en materia de comercio, sa=-a--
ud, recreacidn, educacifn; etc., calculadas-en ~-- -
relacion:con los habitantes probables) ya no.diga-: 2
mos de los que pueden concurrir por estar-a distari:: .
cias accesibles, sino para los habitantes de ese <.
desarrollo, y no dejar a criterio del promotor de-
signar en.qué calle o manzana.-localizariel."centro: -

comercial”; -] templo, -1a escuela, que dispersos < s

cumplan.a su parecer, el propdsito de-dar plusva-- :-

11a a los predios circunvecinos, siendo que estas::-s

dfsposicibnes corresponden dictar]asxarlas:augpriéLni

-\ dades que "administran".el crécimiento declareig-«i .-
dad, . g

De 7a localizacién dispersa de:los édificios: -:
.para equipamiento surge el fendmend:complemeitario .
en que participan los propietarios:con visin, y - .
que responden al proceso de-otorgap: facilidades:al: «
establecimiento.de giros conexos, comerciales .<--
principaimente,: construyendo-"accesorfas®iosloca-<: :-
les en renta.»cercanos,o»co1indantes+a:103 edifi-= -
cios:ya mencionados, - continuando :elirdesquiciamiens i<n
to econdmico-territorial qué implicaiconcentrar == -
mas pobTamientb donde’ hay mayor satisfactores -en:- :n
plurifamiliares (departamentales)’demandando:flu--

3= -




Jos que las redes no otorgan por no haberse calcu
lado, fallando el suministro de agua y energla --
eléctrica principalmente. Sin dejar de mencionar....
las dificultades que se. presentan a-las autoridaolda
des urbanas para 1ncorporar_dichas.colonias'alt-q1 -
servicio de transporte, de vigilancia, de recoleccls
¢ion de basura, asi como de -conservacidn y mapte=nts
niniento de Ja via piblica)i:

E1 casco urbano en cuestion hoy generalizado
en 1amarlo "mancha urbana® ta) vez porque ilus--
tra con mds claridad su morfologfa (sin orden, --
sin cuerpé conformada con libertinaje més que con
1ibertad) ha dejado huecosg<consecuencia del caos -
ewndmico espacial, espacios cada dia mas difici-
les de ocupar por la.p]usvaliahintuitivaaQue se -.
les otorga, demandando o altas densidades de po-- -
blacifn o altas inversiones que solo pueden ser - ;
recupéradas mediante usos del suelo en "activida-

des comerciales", aunque no se justifique su-ubi-. !
L . cacién, o aplicando solucidnes.Salomdnicas -como -n

ELEVADAS
INVERSION

en el caso del “Ejido. de oro". aprovechandolo para-
parque municipal, qué buena falta hacen en-todas - ..
las ciudades. Estas acciones obedecerian a lo. --: -
que denominamos “saturacidon-del casco urbano",:y ,
que en su tiempo de oportunidad ‘el propietario o
propietarios posiblemente no tenian recursos:su--
ficientes para fraccionarlo, 0-no hicieron caso
al "canto de las sirenas" o con visidn:comercial_ :
intencionalmente lo Tlevaron a esa situacion.

S\ .‘“NO‘.MAQ pe

La redensificacion-ocupa 1a tercera-opcién -
més complicada por confusa, pero en-ocasiones-ne-
césaria. es atender el fenfmeno de.la caducidad, *
. _por &reas -homogéneas o cinturones su atencién la
11amanos: regeneracion, -rehabilitacidn, restaura- .
E\EVADA PRESION . DE ci6n, renovacion urbénas, estamos aprendiendo a -
VALORES DEL SUELO armonizar ‘1o pasado, con el presente 'y el futuro. -
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ESTIMULOS < CARRETEROS
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2,1,2, CARACTERISTICAS DEL BORDE DEL CASO URBAND.

Los umbrales temporales de.la ciudad son sus_ ...
bordes,son, los sitios donde se manifiesta.el.pro-pic-
ceso:econdmico urbano® decla rentacdel suédlo,én,sun su
fase inicial, 1a presién.ejercida.por elrclnulé «1o -

_de inversiones, tanté.en:infraestructura como:en2 on

superestructura va derramindose ‘sobre todo ‘tepresive-
no que encuentra a su paso, y siyno‘prospera eni-:: -
su expansion se acumula, comparandolo ‘con una ma= -
sa que busca acomodo en un molde, ‘en este caso de:
las dreas urbanas, la orografia es parte del mol-:.
de y Ta otra el perfil de la superestructura crea .
da por el hombre. - .

Asi como las carreteras de acceso a las po:-:
‘blaciones son un medio para "deformar" el perfil

ja bordes del casco urbano, porque otorgan estfmu- .-

los a los giros ‘o actividades de servicio, .asi ==i --
los fraccionamientos a .través de:las calles que -« -
habilitan permiten una retro-alimentacidn dé ins-ix--

~yersiones,

Hoy disponemos de elementos para evaluar.los
unbrales de-todo centro.de poblacién, permitiendo -
definir qué areas son aptas para; la expansién ur= . -
bana, esto implica elegir y asi como "elegif:im--: -
plica 'renunciar® se‘inician-Tos juegos de:interes:v--
ses de los cuales no estd librada la planeacién -:- -
urbana, principaimente cuando lo-qie estd:en’jue- .-
go es la-esperanza de:uncjugoso negocio, :al.defis-":-
nir el drea y Zonas:iconyenientes  al:crecimiento:s .
de larciudad, decisién:nécesaria para;ejercer-las 1::
acciones de previsidn-con orden y equidad;-puespues -
se trata de definir .por razones econ&nicés;asocig~w‘
les, y ambientales qué dimensién puede tener la -
poblacion, segdn sus éaracterfsticas:territoriaa-':f«
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TRAZO, REO VAL ¥
SELEQIOU DE PREDIOS
AFLETADOS *

" la infraestructura de agua y alcantarillado tam---

les, de recursos naturales, y de convivencia huma-
na, en base a las tendencias de incremento -demogr§
fico observadas,

E1 definir el ambito futuro del aséntamiento nio
nos ayuda a estimar las necesidades de.redes de:--2 .-
servicio, infraestructura y equipamiento en un pro p: . .
ceso de incorporacién por etapas.que responda espazs .
Fialmente y no solo cuantitativamente a normas-ape : -
’gadas a nuestra realidad y costumbres regionales.’

Ho podemos ni debemos sujetar. al esquema "ti-
po rompecabeza" de la tenencia de la tierra, para. . .
conformar 1a estructura vial de 1a ciudad en el --.
tiempo venidero, necesitamos conformar la red pri--.
maria que oriente en 1o posible 1a magnitud, si no:
el tiempo,:de las inversiones,.red que contenga --

bién con caracter primario, utilizando la inver---
sion plblica para conducir y conjugar la inversidn
comunitaria.

Hoy al fundo legal se:le identifica como “11-
mite del centro de poblacion", ese limite implica -
incorporar y desincorporar a la vez, predios-con - - :
expectativa, pero con expectativa racionalizada --- .- %
por los usos del suelo, sean estos: urbanos, agrf S §
colas, pecvarios, forestales o industriales, o -aiin - ‘
para instalaciones conexas a los sistemas de enla-
ce (aeropistas, terminales), asi como.aquellas pa- -
ra preservar el medio ambiente (presas. plantas de
tratamiento, o relienos sanitarios) si en dichos -
1imites se incorpora un drea‘de. preservacidn eco-- -
1ﬁgica,que esto cumpla con aprovechar el suelo pa-
ra su vocacion real, econdmica y socialmente,
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UMITE DEL .

K
CEAMTRD DE . POBLACIOD

AREA URBAMA

ACTVAL

bo
E AREA DE
RECIMIENTO

En esta dinimica se observa que el casco urbano -
de hoy estd sujeto a un cimulo de conceptos por actua

lizar y adecuar para recibir con armonfa los factores -

que surgirdn al evaluar en el futuro medfo, Vos efec-

tos de un limite, de una disposicidn que incorpor§ a -

unos iy desincorporé a-otros, con la esperanza-que ca- -:
da parte haya comprendido la funci6n-que le-toc§:de<-:: -

sempefiar, .

Considero que pronto se encontrardn solucidnes al. 3
cardcter que deben desempefiar los ejidos ‘eén terrenos.
improductivos agricold o forestalmente, y que forman_ .

parte de un centro de poblacién, posiblemerite con es-

tructuras similares a las cooperativas, se logre evi-.

tar la marginacion que acarrea el sistema.administra-

tivo al no suministrar-o facilitar la realizacibn.de:_ -

con un enfoque de "zonds urbanas ejidales" io :"nuevos
centros de poblaci6n por cooperativas", y evitar ‘que

tres",

obras de infraestructura en programas progresivos, --.

- se realicen "simuladamente fraccionamientos:campes-=- -



LOCAUTACIDN  OEL
EGUIPAMIGNTO

DRISIDAD DE
POBLACION

. dades, unas previsibles otras con expectativa‘a: -

jardn de tener un cardcter de servicio; la acti-
-:vidad comercial de bienes.y servicios) en su -«

2.1.3. REORDENAMIENTO INTRAURBANO.

Para emprender una labor de planeacién, -
dirigida a identificar los limites'territorialesa:;a
de 1o .que 11amaré m6dulds de barrio;: he,utilizasis=- -
do el.método de an§1isis ‘que conlleva la-utilfeslza<:
zacifn de os mapas urbanos que indiquen princisu:.i- .
palmente 1a ubicacifn dé las actividades deveQQiagai

pamiento, las densidades de-poblacién, ‘1a.cali-~"i .
dad de las edificaciones y las zonas homogéneas: -

por estratos socio-econdmicos, La estructura de - .
una ciudad en materia de usos del suelo en su ---
expresion expontinea.y resultado del juego de.--. -
interacciones economico-territoriales percibidas’ i+
por sus habitantes, conforman su perfil,.resul:= @ .
tado de una evolucidn de.satisfactores econfmi=-. .
cos en el tiempo y en<el'espaéio. hoy tenemos -
giros de equipamiento que en el tiempo inmedia--

to anterior no existfan, la especializacidn del_°
trabajo, de 1a produccién y de la distribucibn,

nos llevan a definir usos del suelo con modali-+" "

las hoy conocidas, sin embargo, no por ello de--""

dindmica de interaccién y complementariedad, ca-
racteriza plazas, arterias viales 'y genera.espa-.
cios donde los valores del suelo se han dispara=-
do por la intensidad en suruso, expresados:en.-=-
densidades .de construccifn, ya que generalmente

el .sector comercio, piblicoly privado ha:percibi
do donde se movilizan‘mds personas y va buscan-
do la ubicacidn encadenada a-un-generador: {cen-- -
tro comercial o tienda de departamentos,:o0 merca 3
do municipal, o supermercado), 1o que en la ac--
tualidad va resultando una complicaci6n.en la -+
compatibilidad de usos del suelo'y de especula-ni-
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cion urbana, al cual la sociedad de hoy en dia_

se ha acostumbrado; porqué en respuesta a esa --
oferta de giros diversos, ubica grandes inversio

nes inmobiliarias en sus inmediaciones “para - -
guardar una proporcifn rentable respecto al .cos-

(% - to del terreno? y dicho efects retroalimentadorsiir
'\‘ parece no-tener 17mité; ‘a mas densidad de lcons-ar--
truccion -mds densidad deiinversion—'y en;algu-3-. .-
nas ocasiones, cuando los baldfos:se usan para - - -
" vivienda surge mas densidad ‘de ‘poblacidn, ‘donjun i «
“to de factores que alteran las redes de infraes- -
_tructura, congestionan la.vialidad y demandan al !
to fndice de cajones para estacionamiento.:.. .

Retomar estos componentes para definir ini--i: -
’ cialmente los 1imites administrativos de los md~
b dulos territoriales permitird elaborar un primer’
‘& esquema de vialidad, unas veces acentuando el ca:

racter-de las arterias comerciales, otras captu-
P&" % ' Tesno SAV0 rando esas calles comerciales para consolidar ~-
) .
' dreas centrales de equipamiento. designando ca---
LA CAUDAD EUEL SAMRINEN . reas centra quipamiento designando ca

1les Iparalelas para: delinitir ‘Jos midulos en - =
cuestidn. Una vez conformada:la red ortogonal de

" 500 47600 mts. por lado, :(aguf:muestro:algunos --
ejemplos én ciudades:del corredor-industrial en: i
Guanajuato) sobre Yos planos con la informacifn.
mencionada anteriormente, se procede a caracteri
zar cada.mdduto en relacidn a sus posibilidades_
de o factibilidad por cumplir dicha funcifn, in-
teractuando en el sistema-de ciudades compacto,
resultado de su capacidad actual y futura-en - -
términos poblacionales, -

Conocedores:del campo de accién dél sector .
patlico en el dmbito urbano,-trato de hacer rele
vante su intervencidn en-materia de infraestruc-
tura, para conducir €l ordenamiento terri-
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torial bajo la planeacifn e instrumentacifn de
la red vial primaria y secundaria. _

§i la red de delimitacifn de médulos a ni-: .-
vel barrio se plantea aprovechando arterfas =< -
cuya accidn transversal sea entre 18.y 24 .mts,;is ..
todas aquellasicallesique no.cumplan.éon dichdicha
secci6n se.les aplicar§:restriccin.en su-ali-=1i--
;neamiento, (en una o en ambas aceras de ld-cd=-.2--
glle,’dependiendo de la vida Gtil que en prome--:: -
«dio presenten las edificaciones por manzana.ins -
volucrada), .-

Los planes directores, as§ entendida su:fi- {:-
nalidad son instrumentos-ley que mediante un --- --
(3argrado) Principio estructural orientan Tos usos del - - -

\ :suelo. establecen la zonificacidn para guardan__
N el equilibrio entre pobladores y requerimientos : :
N de equipamiento y servicio, évitando la ubjca-- : -
\\cién de -ellos fuerd del dmbito territorial que - .:
pretenden satisfacer; =+,

Una vez identificados Jos mSdulos de:prime-:
ra necesidad'o médulos de barrio se conformardn
Tos puntos-de equidistancia tebricos que agru--
pan a varios barrios, 1o que identificamos-como.:- -
nicleos probables: de:2% grado o vecinales (que_ -
asientan.a un conglomerado::de 25 000 a :32-000 -
personas),

Con esta red se posibilita’ 1a-conformacidn, ::
sobre el drea de crecimiento futuro, de,una pri >
mera definici6n de .sub-centros.equidistantes --. --
demandantes de los trazos:viales-con cardcter.=: - -
primario, condicionados estos, .por 1a:orografia
y obstdculos naturales captados en el estudio -
de umbrales.
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CRGANNZACION Para 1levar a feliz término estas acciones -.
se requiere de una estrecha coordinaci6n entre -
los integrantes de la administracibn urbana, des
de 1a que otorga una licencia de construéciﬁn. -
la que determina o autoriza un uso del suelo, la

~que conduce el aprovechamiento de las redes de

i infraestructura, hasta la que controla y valfia -

| 1as inversiones inmobiliarias y su impacto en de
rrama de beneficios.

EEMPLO §  SISTEMA TKD.
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2.1.4, EL PLAN SECTORIAL DE VIALIDAD.

E1 tema de la planeacidn del sistema vial «
RADIO 920 wA. es uno de los més discutidos por aguellas persg
nas dedicadas al desarrollo urbano, tema que --
implica la conjunci6n y coordinacién de especia
listas en ingenierfa de trinsito, en disefio de_ .
sistemas e investigacién de operaciones, asf --
como de ingenieros civiles y arquitectos, sin -
dejar de considerar al administrador urbano y a
todo e} complejo grupo de transportistas, taxis -
tas y empresas relacionadas con el equipo rodan
te intraurbano e interurbano,

La red circulatoria comparada con su fun--
¢ién en el cuerpo humano expresa ante todo una_
Jjerarquia de secciones segfin el papel a desempe
fiar.

P S

La red vial de cualquier ciudad es uno de
los capitulos de la planeacibn en la que su di
sefio y operacion generalmenté es tarea de per-
sonas expertas y especializadas y en-donde la_
participacién de la comunidad es muy limitada,
es un rengldén poco democrdtico, siendo en con-
"secuencia una carga de reéponsabilidad mayor -
para quienes toman las decisiones.

Implica definir criterios cuya permanen--
cia y en su caso evolucifn, permitan ser condu
cidos por personas que tengan cargos de respon
sabilidad en tiempos secuenciales limitados, -
que actualicen el plan programado principalmen
te en las dreas de futuro crecimiento, de aqui
1a vital funcibn de coordinar con previo cono-
cimiento de la dimensiﬁn de los "nddulos celu-
lares" y su agrupamiento para establecer el --

seguimiento de asignacién de funciones (por -
su secci6n transversal) de las arterias actua-

: " les y futuras.
: -12-




Algunos criterios generales nos permiten -
indicar las siguientes normas, para soportar -
los volimenes de trinsito que generalmente se
pueden conducir.a través-de ellas, * '

Callés de cuarto orden::generalmente de -dr -
retorng -7 mt?:ﬁi.\f ,

Calles de tercer orden: de penetracifn:icz --
14 mt§.e .

Calles secundarias: ‘de:distribucién 21 mt; .

a 28 mts,: .
Calles primarias: de alimentaci6n 35:mts. .
a49nmt.. '

Las calles dlimentadoras generalmente.sez ...
identifican en aquellas "que reciben'a las ca=< ::
rreteras ¢ las vinculan con los 1lamados librd®
mientos, dependiendo de 1d magnitud de la ciu- : -
dad estas arterias soportan la-ubicacidn de un’
sub'centro urbano deicaracter o rango regio---:---
nal.

Las calles de distribucién-agrubau,,depgg«g_g
diendo desu-configuraci6n y:‘topografia del te- ':
rreno, ‘a un-conjunto de ‘médulos de-barrio 0'me
Jjor dicho delimitan a 1a "unidad vecinal" en”-:
casos particulares:por lograr vialidades que = -
den claridad al usoario y faciliten la organi-.
zacién del transporte en un movimiento de ejes : -
transversales, puede cruzar a estos conjuntos_ i
vecinales, vinculando. en-lo: posible, anillos -
concéntricos ‘o diagonales de-integracion.que .
faciTitan el abasto a.la red de mercados, deli
mitan a-los m6dulos .de:barrio.:

Las calles de penetracifn, practicamente -.:
le dan caracter al mddulo menor, porque al no_
- disefiarse de "retorno", en casos de dreas-de -
alta densidad permiten alimentar a las playas
-13-




de estacionamiento sin cruzar o dividir al ba--
rrio en 1o posible,

Las calles cuya seccifn es la minima para o
permitir 1a circulacifn eventual y cumplir con -
el espacio para realizar maniobra-de conserva-- ::
cibn y mantenimiento de la"vfa plblicd ‘serd de : :-
.7 mtJ, es de aclarar que dependiendo’ del.monto:::io
e de las inversiones y. del tipo de fraccionamiensicn-
J to puede existir una restriccifn en’:los: alined= :c:-
mientos ‘de las construcciones para facilitar €l !
disefio urbano del contexto, hay casos en que --- -
' algunas arterias en conjuntos habitacionales se: -
especifican con 3.50 de seccidn, creo que ep-la.. -
‘mayoria de los casos el disefiador deberd CONSimii i

derarilas c¢ircunstancias que pueden acontecer. - -
. en relacidn con los usos del suelo que confor--
“man "una calle".

\

Las dreas peatonales han ida: generalizan--.:-
dose en zonas centrales de -la ciudad, no‘selo -1: -
~ ahf se justificam,las Vlamadas "plazas comer-- .- - -
' ciales". Tas utilizan al-conformar.las plazas de s ic
estacionamiento en su perimetro:sin: cruzar si=- : --
- -quiera para ®] abasto los: andadores entre edi--
ficios, pues se logra en pasos subterrdneos,.El. -
comerciante’ se-ha convencido-que las calles pea -
tonales favorecen a sus ventasy hoy ya reco--- -
miendan a las. autoridades. de <la ciudad -cerrar -.
ciertas calles de alto uso: del suelo comercial..

A medida que la.:estructura de sub-centros = -
- urbanos vaya conforméndose,’ ird tomando su ni--
. vel la. demanda de.transporte urbano,” que ya hoy
parece -crecer sin limites —la demanda de ‘trans.-
porte aumentara mié'ntras mas desorden exista en

los usos del suelo. -

Las secciones viales deben recibir. volimenes
de transporte en relacion a su funcion y seccion.
-14-




LA FGURA DEL TERREWO
SE SUJETARA. AL TRAZO VIAL

2.2. DINAMICA DEL CRECIMIENTO URBAND,

2,2,1 FRACCIONAMIENTCSY CONJUNTOS HABITA--
CIONALES,

En la perspectiva que nos ocupa el plantea
miento de esta tesis, es hacer notar qué los --
fraccionariientos o agrupamientos de vivienda --
deben sujetarse a condiciones que indicayLel -
funcionamiento vial, arménico al todo como es---:-

tructura urbana, porque hasta ahora los resulta. -

dos, son una red vial desarticulada’'y sin jerar -
qufa de calles (a un alto costo la ciudad de --
México ha emprendido esa tarea), nuestras ciuda
des pequefias y mediana tienen esa oportunidad,

Cuando se plantea la realizacion de una --
zona habitacional sm,éondiciones previstas de -
red vial primaria y ;ecundaria, 1a traza urbana
resultante expresa una autonomfa, no importa --
como se yincule a la zona urbana ese es problema
de otros, se comenta.

En ocasiones para mejores resultados se-rea
1iza un estudio-mercadolbgico para conocer que
posible estrato. socio-econdmics-se puede o debe
atender, en el sitio en cuestifn (si es fraccio
namiento de caricter empresarial privado), si -
el desarrollo es un proyecto inmobiliario-de --
un organismo piblico, el objetivo es acomodar -
el mayor nimero de familias posible, en,ocasio-
nes haciendo caso omiso de las indicaciones del
plan director en-materia de densidades, -

Factor resultante de la disponibilidad o ~
capacidad de las redes de infraestructura. Pero
como e} proyecto. pretende abaratar las vivien--
das, le pasan el reto de dotacidn suficiente al
municipio, para que conveniente o no,realice --

-15.



las obras complementarias, a esto le 1lamamos -
"coordinacién", resultado de estas acciones - -
observamos fraccionamientos o conjuntos, gran--
des o pequefios en donde cada uno pretende resol
ver en el mejor de los casos "sus areas comer--
ciales" atomizando' 1a localizacifn del equipa--
miento.

Tres aspectos fundamentales deben de regir . .-
el cambio de enfoque: delinear la red vial se-- -
’cundaria,»ubicar las dreas de "destino piblico" -
para equipamiento plblico y privado y marcar --:
los mirgenes de densidad de poblacién, sea por_ -
distritos o por barrios, correspondientes a las -
politicas fijadas, segin Ja configuracidn del: - -
caso urbano actual y futuro.

Al determinar la variable densidad de pobla
cion, determinamos las capacidades probables en
cada médulo de barrio, con dicha condicidn pre-
cisamos el equipamiento necesario en relacién -

a las etapas de ampliacién o poblamiento, se --
predeterminan la cépacidéd de las redes de in--
fraestructura, sus montos de inversidn y en ‘con .

secuencia el perfil de estrato socie-econdmico_
a captar.

] )\_’
LI
AREAS Y DRESTVOS

20NFI .

Hoy impiden realizar este proceso que pare-
ce sencillo, ‘dos factores bdsicos: a) la falta
de capacitacion y experiencia de los. funciona~<
rios piblicos en materia de administracion-del_
desarrollo urbano'y b) 1a ‘indiferencia y evasidn :
conciente de Jos promotores -inmobiliarios para_
respetar o acatarlas-disposiciones que sobre --
planedcifn ya existen y:conoceny:y -que por no -
estar’ formalmente instrumentadas, se dice no --
son obligatorias, habiendo comprobado que el --
hacerlo de una forma objetiva y correcta redu-:
ciria el monto de las inversiones realizadas. -
-16-
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Esto me demuestra que hacer un buen urbanismo, --
permite y facilita atender a un mayor nimero de _
familias, ofreciéndoles los satisfactores en rela
cibn con las distancias accesibles a un esfuerzo_
y a un costo equilibrados.

La principal resistencia a la planeacidn y di
sefio de asentamientos humanos expresados. en estas
dos modalidades o en disefio mixto, estd en que se
"secciona" la traza por la red vial "condiciona--
dora" (esto es 16gico, ya que la tenencia de la -

- tierra debe sujetarse a la estructura urbana y no

al revés) y no se permite dejar una sola drea de_
"promocién" resultando en algunas ocasiones hasta
3 dreas para sub'centros urbanos,

Otro factor de resistencia es tener que com--
partir con desarrollos colindantes las areas de -
servicio, esto es claro ante una inercia de no --
compartir beneficios con quien no nos asociamos.

E1 sector piblico no ha implementado la for--

‘ma de incorporar al cascourbano, freas suscepti--

bles de urbanizar, en las iatitudes recomendables
por el plan director; en el mejor de los casos --
cuenta con reservas territoriales (tierras ocio--
sas mientras no se realizan inversiones sobre - -
ellas) sobre las cuales se debe optimizar su apro
vechamiento con el manejo en la dosificacion de -
dreas de estos tres componentes: a) la vialidad,
b) 1a donacién y c) la superficie vendible. Opti-
mizar la vialidad, reduciendo al minimo el % que_
en ocasiones 11ega a ser hasta el 30%; cuando el_
disefio establece una adecuada jerarqufa de anchos
de calle y aprovecha la vialidad primaria puede -
obtenerse hasta el 18% de via pdblica, permitien-
do mayor accesibilidad en los costos a derramar -
sobre los predios, auxiliados por especificacio--
nes versatiles, en el tratamiento de arroyos y --
banquetas,

-17-
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La superficie de donacién puede Ylegar a ---
constituir una reserva territorial, este enfoque
econfmico-social es un recurso poco utilizado en
la planeaci6n urbana, pues establecer un.renglén
contable de todos los predios en brefia dentro --
del &rea de crecimiento futuro, sobre el cual se
aplique el % vigente exigido por las leyes esta-
tales para "donacién", pemmitirfa organizar me--
jor los recursos territoriales y programar su --
aprovechamiento y localizacién y predeterminar -
los sitios para usos y destinos en equipamiento,
Facilitando las labores indicativas sobre zonifi
cacién y jerarqufa de nfcleos de servicio.

Como ejemplo, en el cual se ilustra la posi-
bilidad de manejar permutas por predios cuya do-
naci6n es pequefia y facilite la integracion de -
dreas mayores, por su localizacién, se puede con
sultar Ja “ley de fraccionamientos del Estado de
Guanajuato" en 1a que tuve la oportunfdad de par
ticipar, en lo referente a esta materia. Es ra--
zonable obtener la conclusién de que a mayor su-
perficie plblica (vialidad y donacidn} mayores -
costos en la superficie vendible, esta variable
se relaciona con Ja variable especificaciones --
que determinan un costo directo, para definir --
finalmente el precio de venta se incluyen los --
costos indirectos (adquisicién del terreno, in--
tereses, administracién, promocidn, costos de --
autorizacibn y disposiciones especiales, permi--
sos sobre dotacién de infraestructura, mercado--
logfa, etc,..) que sumdndolos, resultan costos o
preéios inaccesibles a un gran nimero de fami---
1ias.

El reto al disefiador, condicionado por el --
"programa urbanistico" -econdmico serd: obtener
suelo urbanizado sea en "forma progreéiva“, con
régimen de “"derecho de superficie" o sea en urba

-18-




nizaciones terminadas para garantizar los prés--
tamos para la vivienda, que permita una armonfa
en la convivencia de vecinos y un mejor contexto
urbano que estimule la conservacién del medio am
biente.

De aqui surge la observacifn: es factible --

destino sea para  ubicar exclusivamente los sub-
centros urbanos en sus diversos rangos] y abrir.
un nuevo concepto de apropiacién, para que la --
administracién de las ciudades pueda incorporar_
dreas de usos y destinos para actividades de --

pales, planta de tratamiento de aguas residuales
o basura, centrales de autobuses, subestaciones_
e]éctficas. complejos educacionales o deporti---
vos, etc...) que por la magnitud de superficie -
_requerida, no puede intégrarse con donaciones, -
aln la red de vialidad primaria, las lineas de -
alta tensidn, gasoductos y otros ductos:que cru-
zan el drea urbana deberian de componer este ren
glén.

reducir el porcentaje de dreas de donacién cuyo ..

equipamiento nodal (cementerios, parques munici-
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2,2,2, EL CENTROIDE DEL TERRITQRIO URBANO:

Este fenfmeno Jo considero el mis apasionan-
te de los que comprende el Desarrollp Urbano, -
porque es expresion vital del vigor socio-econd-
mico y aln fisico-politico de la ciudad. E1 cora
z6n del &rea tiene en el centro histfrico su se-
de permanente, sin embargo es un niicleo que cre-
ce con la ciudad y casi delinea su morfologfa --
con ella, su. investigacién la inicié desde - -
1962, correlacionando 1a figura del casco urba--
no y su centroide, en funcién de su perfil modi-.
ficado quinquenalmente, acusando un desplazamien
to sobre arterias de alto uso comercial.

Al crecer la ciudad por el mayor nlmero de.-
pobladores en ella asentados, crece Ta demanda
de &reas en equipamiento, mientras no se mani--- -
fiesta una mutacidn celular,al parecer en otros-
rumbos de la ciudad expresiones comerciales, el_
comercio y otros edificios. de equipamiento civi-

co, cultural y educacional van ocupando:-las ca-- .. -

1les de la traza central,:provocando. cambios en.
los usos y valores.del suela, la intensidad va--
Tigada a la ubicaci6n de usos conexos (restau---
rantes, cines, teatros, casinos, etc.] -este pro
ceso se manifiesta en todas las ciudades sin ex-
cepcidn. -

Por 1o tanto se considera como un fendmeno
factible de ser conducido por la planeacién urba
na, esta expresion territorial acusa la concen--
tracion. '
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de inversiones inmobiliarias, ya que, si el cas-
co urbano conjuga en cada fraccionamiento o uni-
dad habitacional una inversifn por su cualidad y
cantidad, su efecto gravita hacia una fuerza con
trada en un sitio que 1a acusa (densidad de cons
truccién) y se vuelve dinfmica, recorriendo el -.
espacio urbano, por el incremento de drea urbani
zada en latitudes hasta hoy no controlables, pe-
ro si conducibles dentro del &rea de crecimiento
futuro,

Es de hacer notar que uno es el centroide--
del territorio urbano y otro el que resulta por_
considerar las densidades de poblacion de cada -
colonia o fraccionamiento (ver planos-anexos).

Consecuentemente, primero obtenemos el cen--
tro de gravedad del casco urbano para -identificar
si el uso del suelo y los valores del suelo van_
relacionados, as? como detectar que limitantes -
fisicos de algunas calles serd necesario implan-
tarles una estregia de conduccidn, de retén o de
captacion de inversiones, En este proceso todo -
vestigio de afios anteriores queda plasmado en la
actividad comercial y de servicios, la "novedad"
o el volumen de ventas de los giros establecidos
pemiten estadisticamente observar el seguimien-
to (caso palpable fue la conformacidn de la "zo-
na rosa" en la ciudad de México, centroide pobla
cional en la década de los 60's desplazdndose ha
cia el norte a través de la colonia Cuauhtémoc -
en los anos 70-75, 1legando hasta la zona de las
oficinas de PEMEX en Av. Marina Nacional en los_
afios 75-80)

En otras ciudades capitales de los Estados -
he podido comprobar con el cambio de usos del --
suelo, que velocidad anual de movimiento ocurre,
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4/ como efecto de un fendmeno expontdneo de pobla--
‘f@ miento en los perimetros de 1a ciudad., Estoy con

< vencido que 11egard el momento en que podremos -
conducir 1a localizacifn de ese centrd de grave-

gg dad, asignando por c&lculo, las densidades con--

_venientes en cada cuadrante o sector de la ciu--.
dad, para planear la:.recepcifn de:actividades en. -
e aquellas arterias que por sus caracteristicas --
s morfolégicas y de.cualidad endlas edificaciones,.
acepte la caducidad que propicie-la regeneracion.
. = 0 renovacién urbana aumentando la capacidad de -

** ocupaci6n del suelo, y facilitar la.delinitacidn
\‘

del 11amado distrito central o de negocios, sin -
dejar de considerar la aparicién y estructura---

cion jerarquizada de subcentros, como auxiliares.::
en la definicion del caracter del sector central,

En el sistema de ciudades compacto el "sec-
tor de negocios".-puede llegar a desempefiar tal_
magnitud de servicios regionales que prdctica--
mente cubra subcentros cercanos, ilustrado en.--
las 1ineas isovalores (de inversidn acumu]ada);»:?

2,2.3. EL CENTROIDE.POBLACIONAL Y SU vRELAClorg; s
CON LAS DENSIDADES, .

El c&lculo de densidad de poblacifn tiene -
dos expresiones en-la utilizacin de 1a informa-
ci6n: 1) densidad obtenida por manzana en fun--
cion del nimero delotes registrados en planos ---
catastrales, (a mayor nimero de lotes por Ha., ~ .
=  mayor densidad de poblacidn) estas cifras, se ---
1aman densidad potencial. 2) Densidad de.pobla: .
cion obtenida por informaci6n de distritos ‘elec--2 -
torales, o registros.de CFE, mis apegados a la.- -
realidad, y que no consideran predios baldios, = . -
estos datos.son densidad real.

‘cevtR T of
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Una vez obtenidos los 1imites de dreas de - -
igual densidad real, se anota conjuntamente el --
factor de saturaci6n: esto es 1a relacidn que - -
guarda la superficie en cuesti6n con la superfi--
cie de terrenos baldfos, y determinan el posible_
grado de influencia en el movimiento'del centroi-
de.

Otra posible interpretacidn de ese sitio serd
el punto Optimo de concurrencia de todos los usua
rios, para satisfacer sus necesidades econfmico—
sociales. Conociendo las causas de la intensidad
de uso habitacional y las razones de locatizacidn
de actividades industriales o comerciales donde -
el poblamiento es temporal, es factible disefar -
espacios forestales incrustados. en el drea urbana
para evitar "cargas" en lugares que provocarfan - :
un fuerte desplazamiento del centroide, conside--
rémosle como otro componente de estrategia.

2.2.4, - LAS AREAS HABITACIONALES: Tipologia y es-
tratos Socio-econdmicos.

Presentar este tema tan amplio.y abordar so
lo un esquema general, es presentarlo en sus in--
teracciones con el fengmeno de poblamiento y los_
efectos econdmico territoriales, ya que es el:~ -
principal uso del suelo en el que se puede hablar
del componente “estrato socio-econfmico" factor -
primordial considerado por la mercadotecnia para
ubicar "centros de consumo" de acuerdo con la ca- .
pacidad adquisitiva de las familias.

Existen indicadores, expresados en los tipos’
de vivienda que pennitéh‘con solo observar: cali-
dad de construccibn, imagen urbana, superficie .del
~terreno, acabados en fachadas y espacio disponi--
ble para auto, para poder deducir qué nivel socio
econdmico predomina en una manzana o colonia, asi

-23-



como obtener el Tndice de homogeneidad entre las

viviendas de la porci6n tomada como escala de re

ferencia, a mayor homogeneidad mayor cohesifn so
CENTROIDES cial y mayor equilibrio econémico inmobiliario.

Asco VRSAVS

Hablar de zonas homogénéas es correlacionar.
la calidad de la construccién, la.densidad de --.
edificacifn y las caracteristicas de la via pd---
blica, delimitadas estas dreas podemos calcular_
ogusioap 0K pomacow 13 densidad de inversidn por ha. en cada latitud
de la ciudad, y asi obtener el centroide de in--

- obtenido para Jos efectos y causas que se ha pre :
tendido- correlacionar para preveer en el futuro_
1a conduccion de la expansifn urbana.

Como ‘toda inversidn, 1a inversién. inmobilia-
ria tiende a cumplir su vida econdmica, expresa--
da en el fendmeno del deterioro o caducidad, al
cual Tos planificadores han generalizado en iden
INVERSION  (NMOBIMARIA. tificarlo, com los "cinturones de miseria®, Los -
‘ cuales- cambian de posicién geogrdfica, en,rela--=-

cién a'la Epoca en que se sucedid su edificacidn

(perfodo que en promedio acusa una vida dtil de_.
Tos inmuebles de 40 a 45 afios), el término cintu
rén se atribuye a que el crécimiento ‘se presentd
en forma concéntrica en algunas.ciudades, hoy -=
caduca, lo edificado en 1940-45, en el afio 1990~
95 caducarédn las colonias'y fraccionamientos y--
aln cbnjuntos habitacionales edificados en 1950- .
55, Si 1a morfologia de la ciudad es lineal no - .

@ podemos hablar de “cinturones" sino de franjas <:-

mente_implica.denominar asf a:la situacién econd
mica de Tas familias que por falta de oportuni--
dad, no pueden.dejar de ocupar-una vivienda ten-

diente a arruinarse, sacrificando distancia y --
tiempo, pues-la ciudad los obliga.a trasiadarse

=24~
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de decadencia", el término.miseria no-necesaria- . .-
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CINTUROW DE CADUCIDAD
INMOBWIARIA

EXPRESION CON  19OUALORES
DR AREAS . DEPRIMIOAS

(si toman la decisién de cambiar de ambiente) a -
ocupar sus areas periféricas, que son transporte
colectivo, sin equipamiento completo; alterando -
su economia familiar,

-

De aquf 1a importancia de cualquier plan de -

13%0-1935 renovacion urbana; para regenerar o imprimir un - - -

ritmo generador de.inversiones de acuerdo con 1la
capacidad econdmica de las familias, para rees---.

tructurar, la red vial jerarquizada y las instala-:

ciones de equipamiento faltantes, y rehabilitar -
el contexto urbano'y habitacional de acuerdo con
las caracteristicas psicososciales de Tos pobladoi:
res.

La valuacidn por zonas homogéneas serd un - -
buen instrumento para identificar el tiempo reco- .
mendable en la aplicacidn de programas de inver--
sién: en modernizacion de inmuebles o en rehabili.
tacion de la via pliblica y redes de infraestructu
ra, mientras mas diferida haya sido la edifica---
cién de viviendas como el caso de ciertos fraccio.
namientos mas se facilita el proceso particulari- :

zado de regeneracion deél uso del suelo, sin embar " .

go en un conjunto habitacional donde su edifica--
cion fue o es en lapsos, cortos de tiempo, viene =-. -
inicidndose un proceso que requiere criterio e '--

imaginacion para afrontar este efecto de la cadu- - .

cidad (sin'desplazar a sus habitantes). Las zonas
homogéneas en inversidn, - son pue; Tas més ilustra
tivas para explicar la relacidn inversién inmobi-
liaria y valores del suelo, como componente basi-
co del patrimonio familiar. -

Es recomendable analizar,-que si no se .ime--.
planta en el corto plazo una politica-de regula=-
cion de los valores del suelo, corremos-el riesgo- -

de hacer planes. directores. para.beneficio.de- los ...

terratenientes:suburbanos, involucrados en - -
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los umbrales factibles de ocupar, resultando que
por no existir Ta regulacién de valores por usos
y destinos, dichas areas se convierten cada dfa

més en inaccesibles a la mayorfa de la po.b'lacién.
pobladores que de una forma u otra se asentardn,
resultando terrenos ocupados, en los sitios - -

opuestos a los recomendados por el plan, disper- -

sando aiin mis las colonijas precaristas, encare--:-
ciendo a 1a vez 1a-posible dotacién de.redes de: -

infraestructura. Debemos cambiar los criterios, =
para facilitar el acceso al suelo urbano, a - --

.,

aquellos mexicanos cuya capacidad econfmica no:- -
les permite obtener y adquirir terreno urbaniza- -

do, sino orientarlos hacia 1a urbanizacién pro-- -

s N 4 o
gresiva, y las autoridades s1 poner empefio en:la
ubicacidn apropiada del equipamiento.



2.3, FACTORES DE UBICACION DEL EQUIPAMIENTO.

2.3,1, CAUSAS DE LA DISPERSION DE ACTIVI--
DADES,

Cuando hablamos de equipamiento, entendemos
por acuerdo generalizado, que estamos tratando -
sobre el concepto "actividades de servicio", con
el cual equipamos a un centro.de poblacibn para_

ofrecer sitios o edificaciones en donde se reali ..

zan actividades comerciales, educacionales, re--
creativo-deportivas, civico-administrativas, so-
cio-culturales, médico-asistenciales, necesarias
e implicitas en todo agrupamiento humano,

Sobre su oferta y ubicacidn se han manifes-
tado una serie de variables, que por limitacio--
nes sociales, econdmicas y politicas expresan su
perfil en 1a estructura urbana de hoy en dfa, -
presentando una apariencia de desorden e incon--
gruencia, de incompatibilidad y desorganizacidn,
que motivan a su andlisis, para constatar, si --
los resultados son consecuencia de la improvisa-.:
cion o de condiciones econdmicas que limitan:to-
do propdsito de organizacidn territorial.

La iniciativa familiar por mejorar condicio

Six nes de vida inicia este proceso de dispersidn, - -
cuando acondiciona una parte de su vivienda para - °

rentar una "accesoria" o local comercial o para_
aprovecharlo en un "negocio propio" para ser - -
atendido por 1a mujer o los hijos, sin que se le
impida cumplir dicho cometido. (Aunque en algu--
nos estados de la Repfiblica estén vigentes algu-
nas disposiciones al respecto). Con solo cumplir
con el permiso de construccién y la "licencia --
de funcionamiento" tienen la 1ibertad de iniciar
un proceso econdmico que responde a una necesi--
dad intuida, de que en esa colonia o fracciona--
miento al ir aumentando la ocupacion de lotes, -
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sus habitantes requieren de los satisfactores bf-
sicos, (leche, pan, cigarros, misceldneos, huevo,
tortillas) pero siempre hay alguna familia que --
responde a dichos requerimientos no importando --
Ta ubjcacion respecto al conjunto.

Una vez iniciado este proceso, la observacién- i
or parte del "comerciante" para conocer-la-"capa--:
cidad" - econdmica de sus clientes, "calibra" los =. .

precios:y-l1a demanda de productos para imprimir -

las posibilidades de diversificacidn (casd tipi--
co: las misceldneas) o de crecimiento del espacio
y el:tanteo de la aparicion de posibles competen-
cias. Sin embargo,.con intuicion el proceso va --
inicidndose, y se repite invariablemente en todas
las dreas de crecimiento de todas las ciudades, ~
estén urbanizadas o no, reciban a un estrato so--
cio-econdmico medio~-alto o de bajos recursos, y

por eso hay que tomar cartas-en el asunto, isi --
existe la necesidad y existe la iniciativa de sa-

- tisfacerlas, debemos conducirlas-y no restringir-:
las! 'y ademds no debemos diferenciar para anali- ~

zar, entre equipamiento pdblico’y equipamiento --.

privado. Si es posible hablar de.acciones induc--
toras, en donde el sector pliblico realiza cons---
trucciones de equipamiento para:atraer instalacio

nes o actividades conexas, pero en.muchos casos - -

estas inversiones generadoras se realizan donde -

falta infraestructura o en sitios inapropiados ---

y con dimensiones de terrenos donde se argumenta

sirvan de reserva para crecimiento; dando como ~-.
resultado una incompatibilidad de usos por extem-:

poraneidad, Cuando el equipamiento es de cardcter
nodal -como: unidades deportivas, centrales de au-
tobuses, cementerios, estadios, etc... y no exis
ten disposiciones sobre zonificacién y usos del -
suelo, dichos generadores se convierten en des---

tructores de la economia territorial local, pues

al atraer giros y actividades de todo tipo y per-
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mitirse la ocupacibn de lotes de diversas dimens
siones sin un plan de conjunto, impiden toda ac--
cién de ordenamiento futuro, destinande a dicho
lugar a padecer los desequilibrios de las redes
de infraestructura, que se desencadenaron.. Por
causa de decisiones equivocadas en la seleccibn
para ubicacion de instalaciones de equipamiento

de cardcter piblico, -

La red vial existente ha sido otro de Jos fac
tores que ha propiciado 1a dispersidn de activi--
dades comerciales y de servicio, pues el comer---
ciante siempre ha buscado el lugar donde concu---
rren mas personas o transitan mds vehiculos para
que "lo vean". Un tiempa en que no existia regla
mentacifn sobre anuncios se 1legd a tener una ver
dadera contaminacidn visual en ciertas arterias
comerciales, que algunos anuncios 1legaban casi a
la mitad del adngulo visual, sobresaliendo de Jos-_

pardmetros de los edificios, era como una compe-- -
tencia entre los comerciantes, en donde posible--" -

mente trataban de demostrar quien gastaba mis en_

un anuncio; porque desde.el punto de vista publi- !

citario no creo que los peatones y menos los auto
movilistas pudieran leer cada leyenda que se les

presentaba Estas expresiones mal entendidas por -
los empresarios fueron cambiando, y ahora observa
mos que cuando existen.disposiciones para dosifi-
car en un espacio disponible cuantas leyendas se
recomiendan, se ha puesto mds empefio en hacer - -
~ atractivos los aparadores p.vitrinas de exposi=-<

cibn, los cuales se observa el.peatln, {las pla-- -

zas comerciales son un buen ejemplo en este aspec
to).

Mientras la planeacion urbana no se ocupe con
1a importancia que requiere atenderse este compo-
nente de la estructura de la ciudad, no iniciare-
mos el reordenamiento de los usos del suelo; ne--
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cesitamos definir territorio tributario, capaci--
dad maxima a soportar por dicho espacio, caracte-
risticas socio-econdmicas de la poblacidn a asen-
tar para ello prever el tamafio del érga requerida
de instalaciones en el sitio de mayor facilidad -
de acceso, y agrupar giros de servicio de similar
frecuencia de uso por parte de los consumidores.

Esto implicard perfeccionar nuestro régimeni -
de zonificacidn para capacitar a plblico y empre- .-

sarios sobre las conveniencias de ocupacifn de --:
las dreas que en el futuro serdn "corazones" de -..
barrios habitacionales.’

Sabemos que existen otros aspectos de cardc--
ter operativo y administrativo que influyen en la
ubicacion comercial y de servicios principalmen--
te, como son la falta de conocimiento, prepara---
cion y expériencia de quienen emprenden una acti-
dad, por el solo hecho de "procurarse un ingrese_ -
extra”, caracteristica que registran un "buen ni-

_ mero de establecimientos, pero finalmente partici *

pan en el fendmeno de la "mobilidad:funciona[{ -
(unos negocios desaparecen y otros aparecen, ébmo
dato de referencia de 1950 a 1960 suspendierqﬁ ac
tividades en todo el pafs: 2,250, giros en prome--
dio mensual, incorpordndose en comparacién 2 800
giros/mes.

En medida que la situaci6n comercial y de abas
to de productos de primera necesidad vaya 1imitdn- .
dose, se deduce serdn distribuidos paulatinamentg_;
por el: sector oficial, pfovoéando una reduccign -=-:
sustancial de negocios particulares.dedicados a --
atender ese reng1dn de consumo

2,3.2, RAZONES INSTITUCIONALES Y COMUNITARIAS.

Hoy todavia el equipamiento piblico se locali~
za en los sitios menos apropiados para Ta pobla---

cidn real o potencial, se ubican clinicas, escue--
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las, centros de desarrollo de la comunidad, biblio
tecas, "en lugares para verse" no para facilitar -
su uso al mayor nimero de pobladores, lugares don-
de el predio estd en una calle pavimentada, que --
permite el acceso de la comitiva de quien va a - -

_ inaugurar o "poner la primera piedra”, aquf el - -

equipamiento es un generador de desarrollo;:las -=:

escuelas én una buena oportunidad ‘aprovechan terre - -
nos de propiedad municipal, si no:hay esa facili--!:--

dad se facilitan algunas. opciones enlos perfme-<-..-
tros-o en “"Las afueras" del poblado’'para gue no.---.
se destruya la armonfa de nuestra expresibn vernd-
cula, acompafiando de una amplia siuperficie no cons
truida, polvorienta por no pavimentarse o en el -=
mejor de Vos casos forestarse, En los casos extre--

mos- se ejecutan "centro de salud" ‘con especifica-- -
ciones- que ofenden, a.un:lado de la carretera.y a
medio kildmetro o mds del poblado, quedando sin ---
servicios por falta de médico o enfermera, pero --:
eso s¥, con alumbrado florescente encendido toda -

la noche "por seguridad". ¢A cudntas Secretarfas =. .

de Estado les falta conocer las carencias y nece--
sidades reales de la comunidad? -
Al

Lo que nos hace falta es designar sitios es--

tratégicamente ubicados para que en un terreno con

suficiente drea,.se localicen edificios de-equipa-
miento-para la salud, 1a recreacibn, €l comercio, -
la educacidn, etc., sin tener que dispersar las --
instalaciones:por falta de coordinacion.

Considero mds factible disefiar instalaciones = -
a escala de una poblacion tributaria definida, por
haber delimitado un territorio, que cubrir un drea.

tedrica de usuarijos por haber definido de antemano ‘.

una capacidad prototipo del edificio, ilustrdndolo
tenemos las escuelas primarias cubren un radio ted
rico de 600 mts. los centros de salud un radio de_
800 mts, la tienda de consumo de alimentos 400 mts,
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de radio, y asi observamos como esa diversidad de -
dreas tributarias solo se traduce en dispersidn no-
civa y obstdculo a la conformaci6n de centros de --
concurrencia comunitaria. ‘

Las actividades de equipamiento implantadas por
los empresarios de una comunidad generalmente bus-=~. .
can sitios accesibles cuando se trata de comercios;
sitios con suficiente dotaci6n de infraestructura -
cuando son instalaciones médicas o deportivas, lu--"
gares de poco movimiento automovilistico o calles -
angostas para edificios éducativoes, que dispongan -
de vegetacidon abundante en los alrededores, estas -
caracteristicas en una planeacidn particularizada - :
por supuesto que determinan una dispersidn, disper-
si6n alimentada por los giros conexos que se comple
mentan a estos, como generadores.

2,3,3, EFECTOS MODIFICABLES, MODIFICADORES Y PERDU
RABLES DEL USO DEL SUELO.

Son componentes modificables en el uso del -< -
suelo: el patr6n de lotificacidn; mediante la fu---
sidn o division de lotes; la densidad de construc-- ¢
cion: por medio de ampliaciones o.demoliciones en - .-
el inmueble; el estado de la edificacion: con accio
nes de regeneracion o remodelacin para evitar .su.-
caducidad. La correccion del trazo vial en que se -.
provoca cambio de alineamientos por restriccidn o - -
afectacion es uno de:los principales modificadores_
del uso del suelo y que estd en relacion directa --
con la-localizacin, respecto a la zona urbana .en -
constante crecimiento. Los usos del suelo colindan-
te y en zonas vecinas al evolucionar modifican la - -
composicion de 1a relacion compatibi]idad-incompa--
tibilidad incidiendo en Ta aceptacidn o rechazo de_
cierto género de equipamiento,

Los aspectos socio-econdmicos, el marco juridi
co y la innovacidn tecnoldgica finalmente son aspec
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tos que como veremos mas adelante influyen en los -
cambios de) uso y destinos del suelo,

"La zonificaci6n indica normas a los factores -
" de ubicacion y el andlisis de ubicacidn con sus com
ponentes va conformando.la zonificacibn, Los efec--
tos perdurables del uso del suelo se manifiestan ---

var el sitio y 'su entorno arquitectSnico, ambiental
y ecoldgico, participando criterios de utilidad, de
integracién visual y de valoracifn estética,

Cuando un uso del suelo en equipamiento est§ --
‘aprovechando un recurso .natural o aspecto fisico
de un sitio, estos le imprimen un cardcter de per--
“manencia que dificilmente se modifica en periodos -
lcortos de tiempo.

‘2.3.4. DINAMICA DE CAMBIO EN LOS GIROS DE EQUIPA--
MIENTO,

Partiendo del supuesto que las funciones de uda - -

ciudad son cambiantes en el tiempo y en.el espacio_
territorial, semejando la fisiologia humana; as{ la
ciudad al crecer cambia, cambian las funciones del_
sistema‘de-ciudades todo, es por eso que identifica

mos funciones internas y funciones externas, cam---
biantes por factores socio-econdmicos que crean fa-
cilidades para que nuevas actividadés encuentren --
‘posibiidades de realizacidn en Ta ciudad o en las

poblaciones del sistema.

Mientras aumenta la complejidad del sistema, un
nimero creciente de funciones se incorpora a las --

existentes y algunas existentes se transforman, Las

actividades de equipamiento urbano y su interaccion

conforman las funciones urbanas fundamentales, exis
ten estudios donde se incorpora a la habitacidn co-

mo una funcidn, estimo que, funcidn es desempefiar -
-33-
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una actividad econfmica insertada en la estructu--
ra social y que requiere de un espacio al cual se
imprime un uso o destino complementando la razfn =
de existir de una aglomeracidn, que es el residir_
habitar.

A las actividades nucleares'y nodales podemos: ...
agregar las conservacionales;!las industriale$ay.s v
las de difusidn-o”integracidn, ‘por ser las que ma< -
yor dindmica han p’reséntado‘en Jos 1timos afios en; -
proceso de innovacién y ‘renovacion, ~

Estas funciones urbanas-requieren dia a dia dé:
nuevas condiciones de ubicacidn, ‘implantdndo con---

diciones ambientales como de éc‘cesibﬂidad,’ 'qd:e_v =i
por un lado escasean y en otro sentido amplian-el. -

"——/ .
= universo de estudio.

-

A

] i Las actividades nucleares son aquellas que pue

‘ 1
.l 71 l I den caracterizarse por conformar potencial o real-
. 1

mente "niicleos de servicio" son por su.naturaleza

U _—
=11 |\ ll =
"’/ [ flexibles a conformar una red de grados cuya-aten- -
)

, e cidn 1lega al rango regional, podemos observar que
: 1——-—"‘/ (A s requiere de una superficie determinada en-la cual._:
i 6/ l ’ B su ubicacidn recibe &1 mismo tratamiento que aquel ..

-3 1 XD @ M equipamiento identificado como Nodal, 1lamado-asi :s
L | .

porque su estructuracion-al:-cubrir todo el siste-- -

: S b . , ) :
= ma de ciudades regional puéde enlazarse y confor--.r
| %‘—w . ’g mar el sistema nacional, a-modo de ejemplo citaré: -
el sistema de centrales de abasto, el siStema de - -
centrales de autobqses, ‘el sistema-de instalacio-- -

nes para el espectdculo deportivo, .o de-"ciudades -
deportivas®, la red regional de museos y bibliote-
cas, ‘etc... (unos en.operacidn:y: otros en proyecs-:-
to) pero nos permiten comprender*]a-‘def,i.nicién:'E-'-
Los grupos bdsicos de cardcter nuclear son: _ ::

Actividades = Recreativo-deportivas, Socio-Cul
. turales, médico-asistenciales, comerciales y tu--::
risticas, educacionales y civico-administrativasi:
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Algunos edificios conservacionales, (que bdsicamen
te almacenan o exponen) ser&n bibliotecas, hemero-
tecas, filmotecas, museos, bodegas diversas: de --
materias primas o productos elaborados, archivos -
piblicos o privados, etc... )

Los edificios para 1a difusidn-y comunicacidn::is
agrupan a:.Radiodifusoras, teledifusoras;:cinete-=tc--
. cas, centros de documentacién, éentrOSAde‘cﬁmputd:uiv
..y procesamiento, bancos dé;iﬁformdci6n;iéntreq:-z- .
_ otros. ' '

*Para “lograr la agrupacidn deseada he tomado ~=-
como ‘fuente de informacidn: el "CatélogoﬁfNécidnal>f;3'
de actividades econémicas" no incluyendo;aqui di==il-:
cha agrupacidn por ser material de otro: tema, '




—

3. GENERALIDADES DE LA UNIDAD DE BARRIO,
3.1, ANTECEDENTES Y CONDICIONES ESPACIALES.
E1 antecedente, que por razones de reconoci-

miento al maestro con quien colaboré y dialogamos --
ampliamente sobre el tema (Domingo Garcfa Ramos), =-.

me permito retomar, ya que es puﬁto de partida lo:-3: .-
" avanzado en el "Concepto de la supermanzana", es pro-: -
bable que no exista un ejemplo similar:realizado co- . -

como el de'la supermanzana 201 localizado en ciudad
satélite, iEdo. de México, posiblemente su autor qui-
so dejar patente que un disefio urbano como el que -=

di6 forma a esta realizacién, no es aplicable a las ' <

condiciones socio-econdmicas prevalecientes en Méxi- i
co, pero que si son vdlidas las concepciones sobre - -

“"privacidad y comunidad" que se lograron en algunas.r.vE

de sus partes, 1o realizado es testimonio, como to--
do el planeamiento de ciudad satélite, que el trazo
vial delimitando porciones territoriales, sienta las
bases de una jerarquia en su seccifn y uso para con
ducir los vehfculos. '

E1 tejido urbano, como el cuerpo humano, estd --
compuesto de células que cumplen diversas funciones,
crecen y se muitiplican; pero sucede que en las - -
dreas urbanas (por el rdpido crecimiento estimulado
bor factores econémicd-bo]iticos) no .se ha permitido -
en 1o que va de este siglo sentar- criterios de orde-
namiento territorial manejando el disefio de la:red -
vial primaria para conformar un tejiao que se adef@g‘

te a las necesidades de espacio y no seguir siempre . |

atrds del fenomeno (realizando obras de-alto:costo, -
ampliando calles o modificando los sentidos del trdn
sito), |

Tengamos presente que-debemos organizar la red
vial en otro tanto del territorio urbano existente -
para asentar en los proximos 18 afios, a las familias
de nuestros hijos, en un ambiente de armonia espa---.
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cial, porque no podremos garantizar la armonfa so-
cial y econdmica, que por intangibles, el esbiritu

<::) humano que hoy se esta gestando, 1as convierte en
imprevisibles.

Como imprevisible la estructura social, ante -
un panorama que agota permanentemente las posibi--
lidades de ampliar Tos horizontes de convivencia,« i
La célula urbana en su filosofia concibe que exis-..::
te una escala social de convivencia que puede dar_i.r
valor a las relaciones interfamiltiares, con mjdu-- '
los definidos que propicien el encuentro entre 4y
7 mil personas, con disposicidn a practicar’y capa
citarse en aceptar a los vecinos tal como son en
su evolucién psicoldgica y cultural porque al fin_’
de cuentas con 1a convivencia se hace cultura.

Organizar el espacio celularmente es una deci-
sidn politica, apoyada con bases profesionales in-
tefdisciplinarias, coordinadas e integradas, que _
permitan actuar en dos vertientes: hacia los peri-
metros de la ciudad.(su expansion) y hacia el inte’
rior del caso urbano existente (mediante la reor--
ganizacion) ambas acciones complementarias e inse
parables porque se trabaja enun mismo cuerpo.

En 1o posible el criterio celular implica "au-
tosuficiencia" sin dejar de-existir:-la.1interaccidn,
del sistema de grupos urbanos o sistema de peque-- :
fias ciudades, que es lo:que caracteriza-a las ciu-
dades y les permite desarrollar y cumplir-una fun-
cibn externa y midltiples funciones internas.

Plantear la conformacion de un modulo territo-
rial o cé lula urbana con carcter de barrio nece-
sariamente implica considerar el todo del que for-
ma parte reitere que si la estructura social defi-
ne la estructura urbana y aquella es cambiante e -
incierta, esta es perduable y conforma la geogra--
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fia, el territorio y la morada del hombre; solo im-
portantes cambios ambientales y ecoldgicos incidi--
rdn en las estructuras urbanas, sea para trasladar-
se, para desempefar una actividad, para cumplir una
funcibn o para conservar una ideologia.

Por eso estimo que esta organizacién celular -
podrd tener vigencia si definimos las normas que -
nos 1leven a conocer lo que queremos y lo que pode -
mo hacer, interactuando con lo que tenemos y lo.--
que somos.

E1 modulo de barrio es un agrupamiento de man-
zanas no es una gran manzana", agrupadas en torno a

un nicleo o "corazén del barrio", sobre el cual. se:
designan en 1a parte central geométricamente hablan
do, los usos del suelo agrupados que recibirdn a -
los edificios de equipamiento, esta modalidad ha -
sido dificil de lograr porque es consecuencia de -
13 organizacidn del trazo vial, en Tos nuevos de--

edos
sarrollos por falta de normatividad de Tos planes_
—

£- eé&#sska

M~ wmanzanes

-~ ——~——— directores no se ha implantado sino en contadas €S
)} NvcLEo 2
-

\

_cepciones,
iz Eoiscos MUTIFAMIUAR
La idea bdsica es que si hasta ahora, la dota

ATENCION cién de equipamiento ha venido atendiendose con _

RELATIVA

rezago y sin coordinacion empresarial, sin respe-

to a principios de usos del suelo, sin andlisis -
previo de Ta ubjcacidn en funcidn de 1a poblacidn
por atender y sin agrupar actividades por su grade
de servicio o frecuencia de uso, resultando en - -
algunos programas sectoriales una aparente aten--
cion del 90 al 100% como sucede en materia educa--
cional o en materia de salud, pero donde no se - -
evala la distancia que tienen que recorrer los --
usuarios para concurrir al servicio, aqui es don--
de pierden validez dichos indices de atencién,
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Si cambiamos la estrategia y consideramos de --
antemano 1os requerimientos por poblacifn agrupada
en unmédulo territorial, estaremos considerando --
el lugar preciso, optimizando los recorridos y nos
adelantaremos a indicar a cada grupo sectorial, los
sitios en los cuales por conveniencia comunitaria -
deberdn localizar sus instalaciones por rango de --

atencién, indicando complementariamente los usos ~-
del suelo apropiados para que las actividades' ubi-- :
cadas por los empresarios particulares complementen
. las instalaciones de equipamiento, ‘

En este andlisis me propongo definir los fac--
tores y elementos que gravitan e inciden en el dise
fio urbano de unmddulo territorial, iniciando con
el de primera instancia o de barrio y auxiliandome
con el sistema geométrico, de centros graduales --
para indicar la relacidn entre rangos de servicio
vecinal, comunal, sectdria] y regional (esquemas -~
utilizados por Doxiades en su teoria Ekistica, Wal-
ter Isard en Estados Unidos y su consolidador Augus-
to Losch en Alemania, apoyado en las aportaciones
de Von Thunen y Weber).

Esta herramienta de aplicacion particular al -
tema en cuestidn no implica despreciar las teorias
que demostraré intervienen en este planteamiento,

3.2, ESTRUCTURA DE UN SISTEMA DE CIUDADES COMPACTO.

Los sistemas de ciudades o de agrupamientos
humanos estén representados tedricamente cuando --
cada agrupamiento presenta espécia]mente un sitio
de concurrencia, diferenciado por sus usos del ---
suelo del uso habitacional, en algunas poblaciones
medianas y pequefias se presentan sintomas del pro-
ceso, pero son mis determinantes en las &reas me--
tropolitanas, principalmente en Tos subcentros co-
merciales (que identifico como de 3er, grado). - -
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‘Estos sitios de concurrencia "parcializada", denomi
nada asf porque en dichos lugares no se desempefiaff: -
otras actividades sean: sociales, deportivas, civi---
cas, asistenciales. Estos "centros comer:ciales" o --
"plazas" apoyados en el principio de.distribuir: el -
territorio evitando sobreposicifn de &reas Tributa---
rias (2237 mts, aprox, de radio). logran captar pobla-n:
. cifn.suficiente.para, subsistir.econdmicamente, dise-="
fiandg el drea construfda proporcionalmente;al estudio:
de mercado realizadoi . Estas acciones van conformandg .
aceptemoslo o’noy el sistena :de.agrupamientos intraur-
bano; ‘los componentes del sistema ‘de:ciudades. compac-,. ‘
to enel:42 grado,lo.idéntificamos con los subcentrosi, u‘
en el:plan:director :de.1a.ciudad de México (tTacxjtfayp‘.*a;,
Ixtapalapa; ‘Atzapozalcoylla villa; 6tc.of i) y que qe- ng;
cesariamerite si-hablamos del drea metropoliténa -segi--ee 5
complementaran con los de: Cha]co,ﬂ?Cualhu,tcit]éri,‘'}Te)g_‘-';r 1
coco, Acolman, Tlaimanalco, etc., :Estos:altinos como
parte ya del sistema de ciudades suburbano (semi-cam-- . |
pacto)~ )

La distension de los centros gradualies.d:sub'<«5 :
centros twrbanes:ide :rango -es calanadodependera-de ilas !.
existencia del; raigo. inmediato ‘inferior; ‘esta.afima— -
cion vespaldaslaznecesidad ded planedrral -cor‘?toi.plfa:zo‘
y sentar-las bases para realizar ‘1a:parte correspon<- ::
diente a-los Subcentros de 2%-grado cuyo:radio aprox;: :: |
es de-986 mts.,cuya delimitacidn.vialila ‘conformanr=an -
arterias en-trazo ortogonal:separadas-de<2a 2,3 km
comprendiendo- territoridimente .varios mdulos de:baz-.:
rrio, .segin el rumbos de:los trazos existerites; :asig-- -
nando Jlas secciones.de -calle méncionadas -anteriormen= -
te, 1a poblacién .promedio delimitada :andaréd cerca de -
los 302 35 miT habitantes {(Unidad Vecinal).::;,

E1 centro histéricd Sienpre serd el -punto central
de referencia.del sistema;-es el.sitio de origen,-es
“e] nlicleo de 1a c&lula’original en poblados pequefios,
se afirma, en ciudades medianas se confirma, porque -
son aquellas ciudades donde 1a aparicidn de sub’'cen---
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.tros entra en pugna, cuando no existen suficientes -
habitantes en las diversas latitudes para darle sub-
sistencigesto sucede cuandp no hay plan de desarro--

1o, que garantiza la accesibilidad de un umbral y_

sucede que los promotores no se esperan a que se den
las condiciones necesarias y ubican las actividades_
a una distancia menor, surgiendo los desequilibrios
en competitividad y dualidad de servicios. ' -,

Solo con reservas territoriales en el sitio - -
conveniente y con la designacion- de usos y destinos,
proporcionales se puede garantizar.y promover su - -
operaciGn prevista, la red geométrica a usar serd --
una iti1 herramienta para. identificar con la red de_

exdagonos a escala, qué usos del suelo en-equipamien-

to concuerdan con los puntos tebricos, girando la ---
plantilla sobre el centro de la ciudad.  ~

Aqui me permito hacer la observacidn siguiente:
el desplazamiento del centroide en todo casco urbano
no influye en la red de sub'centros de ciudades, la;
teorfa gravitacional se aplica en el sistema de - -
agrupamiento abierto .y la .obtencidn del centroide -
solo serd para el sistema compacto, el centroide se
mueve por los factores: extensiéntterritorial y den
sidad de poblacidn y su expresin es el .sitio de ma
yor concurrencia poblacional, su razén es dindmica
y 1a jerarquia prevista de grados de servicio es ---
estatica. -

3.3, APLICACION DEL PRINCIPIO TEORICO DEL SIS-
TEMA GEOMETRICO DE CENTROS GRADUALES.

Este sistema geométrico estd tomado del que --
los economistas jdentifican como.esquema de la-teo-
ria econdmica espacial, aqui no se trata de expli--
car dicha teoria, porque sobre ello existe amplia -
bibliografia, sino de utilizar un esquema, dimensio-
nado y correlacionar dicho pardmetro con la ubica--
cion ptima de Tos grados, para niicleos integrales_

. . ¢ . e
de servicio, ya que esta es 1a condicidn fundamen--
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tal "la integralidad dentro de un espacio definido,
la composicidn de corazones urbanos con vida comuni
taria las 24 brs,

A continuaci6n presento una serie de 1iminas -
donde se aplica la estructura geométrica para el --
Jer. grado de servicio, en las cuales los datos so-
bre: .radio, superficie y poblacin con una densidad : -
de 100 habitantes/ha. se anexan en el cuadro que se
relaciona ‘con el grado de.identificacidn: convencio- .
nal, en la figura del exdgono. a.

CUADRO N° 6 .
DENOMINACION | GRADO |~ 'RADIO SUP. POBLACION DENS. .|
|unidad de Barrio. .. 1°. ,370 mts. 36.5 Has. 3.650[100 H/ta
Vecinal . .. 2° ..986 " 285,5 " | i25.850] i v
Conunal 3er,c| 2737 " | 1.788,5 | 178.8%0[ "3 v
Distrital 4 7.080 " 12,529 " | 1.251.900[ "3 %
Regional. 5. | 1879 . 87.635 " | 8.763.600 " "
Metropol itana 6. 50,17 .Y © 613.455 " | 15,336.375}25. H/ha- -
Internunicipal 7°. | 13,00 " 4,194,188 " | 42,941.188] 10 H/ha
Interestatal 1 | 8° .| 35,78 " | 30,058,000 " | 60,200,000 2. H/ha. |-
Intérregional ~1[ 9°. 9{. 955.27. .7 |- 210,406.000." | 84,162,400] ‘0.4H/ha. "

] i
Implicando un sistema de ciudades compactas.

E1 método utilizado consiste en disponer de - -
tantas: plantillas:de exdgonos como grados de servi-

. .cio se vayan-a- planear sobre la-traza urbana en - -
 cuestifn, se recomienda utilizar planos escala - -
- 1:10 000, sobre los cuales previamente se haya ver-. :

tido la informacién de usos generales_dellsue1o,.--

por actividades de equipamiento, recomendando utili-

zar la cédula de captaci6n.de informacidn por man--

zana (anexa), v procurando hacer diferencia del ran

go de servicio con la utilizacidn convencional de.- .
" simbologia o colores, para que cada plantilla rela-

cione con los centros tedricos-el-grado de servicio
_que se pretende agrupar.

En segundo término se sefialardn los puntos --
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tedricos de cada grado y se indicard a escala, Ja_
distancia de excentricidad hacia cada actividad -~
localizada en el mapa urbano, este mapa deberd con
tener las dreas de crecimiento futuro para la ciu-
dad y sobre ellas localizar los punto§ tedricos de
equidistancias.

Se observan. por razones 14gicas; que en lama. -
yoria de planes Directores no han hecho esta for-<~ -
mulacidn, siquiera para plantéar la:red vial prima i :
ria, que facilitaria iristrumentar las acciones que : -
he sefialado, requiriendo adelantarse al fendémend -

de 1a ocupacion territorial,

Un programa de actualizacién que sea dirigido—’
por politicas de desarrollo urbano para cubrir dé- i
ficits de equipamiento bajo' la estructura espac1a1 :
de grados, es urgente ahora mds que nunca por el -1
rezago acumulade de vivienda,.sobre la cual es de- -
seable abatir todo tipo de costos, tanto de sus --
implicaciones en: suelo, infraestructura, equipa--
miento, bajo normas de ubicacién graduales,implica :
disponer de reservas territoriales én la cantidad
estrictamente necesaria; coordinar formdlmente a - :
los sectores plblico’y privado que estdn 1nvolucra~f
dos y ser estimulo al poblamiento hacia -las lati-
tudes : previstas en el plan.

-43-



‘ VCEUULA VOUVUY VLL ovLLV MV tw
REGISTRO DE EQUIPAMIENTO J (LOCALIDAD

@ DENOMINACION  SUP
an - B

B
5,

I j ; \
cd DENSIDAD : .2/
AL PAD:
£ (N
5 |
fe] .
z e/
o
- /
]

My [ TE "TF“ v CALLE ° aiﬂL mLE ‘DEN
L i », NRTRTEY e G Al {IN DE NOMINACION  SUP.
4 - : Y : e (11t , 1Y

= r :
0 [ . . ' i
m. : ' B
1 :
! H
T ! 7‘
: i
i B
7 %
3
\ J L, —t \ X
ol .. P C b4
¢ 0 CALLE : & :
il b
! ) b3
h % & 5o 5:
2 ;
2 . E
778 : =
i “
<
L) IL
3 \
DENSIDAD
CALIDAD
(~ ~
o
™~
4
o
x
Zz
»
{e]
o
z by
A \_ Js J

® DENONINACION 8UP

UNIDAD DE PLANEACION E IMPLEMENTACION DEL DESARROLLO URBANO



P r‘“"'\oi/

L

4, PLANEAMIENTO DEL MODULO DE DARRIO,

Hemos de entender por condicionantes o fac-
tores delimitantes a aquellos que normardn la es-
tructuracién del programa urbanfstico del médulo
de barrio, a las cuales necesitaremos responder -

en cada caso que se nos plantee resolver, porgue .-

ante la diversidad de posiciones: en.la region, -, -f

en la ciudad y respecto al sistema interno, encon
traremos alguno de.los componentes o su combina--
cién de los que a continuacion se presentan,’

4.1, CONDICIONANTES FISICO-GEOGRAFICOS Y
AMBIENTALES,

E1 relieve sujetard el sentido de los trazos

. viales, deformard o conformard los limitesidel --

mGdulo territorial, acercard o alejard la accesi-
bilidad al transporte, demandard de obras de~dre7
naje pluvial sencillas o complicadas, permitird -
e] control de la vegetacion exhuberante o estimu-
Tard el fomento de vegetacion modesta-y elegante,
nos ayudard a obtener vistas agradables .en planos
elevados o-limitard 1a perspectiva:a sitios que -
requieran atenciones de conservacién o restaura--

"ci6n de flora'y fauna, el cardcter de las dreas -

colindantes indicara las normas para una integra-

.cion velumétrica con armonia, las condiciones cli

matoldgicas indicardn la posicion adecuada de ca-
Nes y volimenes de las edificaciones, conforma--
ran la composicidn en la distribucién de los espa
cios habitables, influird en 1a solucidn de: proce
dimientos: constructivos para apoyarse o elevarse
del nivel del suelo, protegerd en lo posiblie "el
habitat" de las inclemencias meteoroldgicas.y geo
16gicas, permitird tomar del paisaje aquellos co-
lores y texturas necesarios para relacionar la --
obra humana con la obra natural.

Determinardn la capacidad de recepcibn en -
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materia de poblamiento su disponibilidad de “fuen
tes yitales" (agua, energia, alimentos) la dota--
cibn de agua, permitird ofganizar e} sistema de -
distribucién, de la frecuencia de los fendmenos -
atmosféricos dependerd la atencién para proteger-
se de ellos, condicionando el esfuerzo de las per

sonas para concurrir.a su vivienda, al equipamien . »

to 0 a las funciones externas al médulo; se eva--
Juard la atencidn. a los ésfuerzos de realizar re-
corridos en .rampas, escaleras o caminos sin usos,

se calculardn las capacidades méximas de ductos y.

recipientes para aguas residuales y desechos s§li-

dos para no afectar las condiciones de minimés de

bienestar, la resistencia del terreno indicar§ --° -

las cargas miximas a las que estard sometido, in-
dicando 1a distribucion de edificaciones.

Se aprovechardn las funciones que desempefian
la vegetacién natural, el asoleamiento, para de--
terminar los usos del suelo conyenientes que no -
alteren el ambiente dominante, facilitando el - =
acondicionamiento de sitios para la distraccién,
e] traslado, el reposo, la ejercitacidn, el tra--
bajo y 1a recuperacidn.

Un aspecto releyante serd-propiciar la inte-
gracion al contexto existente, si es un desarro--
110 intra-urbano captar las densidades de cons---
truccidn para facilitar 1a dosificacidn entre - -
dreas libres y espacios edificados, se utilizardn
materiales regionales para atendér el mobiliario
urbano, Ta urbanizacion facilitando los nexos con
el trazo existente, si el proyecto-posee :caracte-

risticas suburbanas, permitird la proyeccitn-yen.

cauzamiento de la red vial, segln 1as disposicio-
nes del plan.

Asi como el medio artificial disefiado por el
hombre es resultado de las disponibilidades de -
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recursos materiales de un sitio, igualmente el me-
dio natural inspira al espiritu creativo, surgien-
do la produccién artesanal, componente poco apro--
vechado en materia de Disefio Urbano. Comprendo que
sus rafces psicosociales van mis alld de la simple
utilizaciGn de elementos locales, (los articulos -
de palma donde existen manglares en riberaS»de la-

gunas, esteros;:los articulos de madera donde se€.-:.. -

cultiva el bosque, los artfculos de lana que conjy v ..

gan las dreas.altas y frias con el ganado caprino:

3~ y lanar,la maestria er el trabajo de labrado.en -

sitios donde abunda la roca, etc..,) este recurso-

deberd formar parte-del medio fisico, incorporando -

2 Tos espacios pdblicos 1a expresion cultural de
susipobladores.

4.2, (ONDICIONANTES PSICO-SOCIALES-Y CULTURA-

LES.

E1 modulo de. barrio es un integrador social:

de la comunidad por excelencia, porque pemitird: :: -
definir un territorio, establecer un sitio de con-:

currencia y estimular la comunicaci6n. de Tos pobla ~
dores; propiciar los encuentros enlas plazas y cir

culaciones peatonales serd -un objetivo, porqueasf
como - los pobladores no se conocen en una colonia o0
barrio donde el equipamiento esta disperso y.no --
existen sitios para-la comunicacién- colectiva bor-

que quienes han proyectado esos fraccionamientos -

no conocen las necesidades comunitarias o conside-

ran que invertir en dichas obras afecta sus utili--
dades, asi serd necesario reservar areas para agru:g
par el equipamiento y zonificar espacios para la -*:
convivencia, €1lo implica convencer a las autori-- -
dades y dependencias gubernamentales que cualquier.

instalacion de servicio no compite con las otras,
sino que se complementan, que los valores del sue-

To se regulan con mayor facilidad y que la dota----

cion de la infraestructura se optimiza.
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Caracterizar espacios, es un medio de proporcio-
nar identidad a los pobladores; permitir reunirse a
nifios y j6venes en espacios comunes, sin peligro del
encuentro con vehiculos, forja un nuevo espiritu de
unidad; amueblar espacios plblicos inspira el respe-
to hacia el patrimonio colectivo, debemos tomar en -
cuenta que la vinculacién social es hoy una urgente
accién de desarrollo.

Propiciar 1a organizacién del grupo social que_ .
integra el barrio, facilitard: identificar las nece-
- sidades comunes, encontrar y dar solucifn a asuntos

prioritarios, impedir las acciones unilaterales, la_
gestidn de recursos para programar la participacion,
realizar eventos sociales y culturales.

Se establecerdn limites a 1a densidad de pobla- -
cion de acuerdo a normas dictadas por la experiencia
de psicélogos y socidlogos en relacién a los indica-
dores del estrato socio-econmico y cultural que ocu
pard el conjunto.-o agrupamiento de viviendas, faci-- .
litando 1a distribucion y siembra de viviendas. De-- -
pendiendo de las caracteristicas ambientales y cli---
matolbgicas se dosificardn los sitios de encuentro -
. comunales, conservando la privacidad de ireas de?trg

bajo, y de circulacion para vehiculos, en este caso_ i
se aprovechard 1a secci6n mayor de calles-para indi- :
car los limites territoriales; cuando se trate de --
Jimites administrativos los recursos a utilizar po--
drén ser: la sefializacién, la vegetacifn, los colo--
-res y sus combinaciones, aportando mensajes-de per--
cepcidn visual.

Para casos de modulos existentes o-planeados --
de alta densidad, la funcién de las condicionantes -
demandard organizaciones sociales propias para gru--
pos de alta mobilidad territorial, porque donde los_
usos del suelo son departamentales, os pobladores,
generalmente matrimonios jovenes tienden a ubicarse
temporalmente mientras su capacidad econémica les --
-47.




permite adquirir vivienda propia. En otras ocasio-
nes donde la alta densidad es resultado de la aglo
meracion de viviendas incompletas, la organizacidn
de los habitantes tiende a distorsionar la funcifn
administrativa, surgiendo el apoyo en la capacita-
¢idn cultural. Imprimir una imagen cultural a cada
médulo de barrio serd una labor sin precedente, en
la que la comunidad y las autoridades hardn surgir
los valores que necesitan para vivir en amonfa . --
Jos habitantes de las mds importantes dreas metro-
politanas, las ciudades medianas y pequefias tienen.
la oportunidad de crecer espacialmente con una cul
tura urbana a su escala,

4,3. CONDICIONANTES ADMINISTRATIVAS, JURIDICAS
Y POLITICAS,

Este género de condicionantes serdn resultado
de 1a estructura demogrdfica y espacial, pordue -
indicardn el tipo de organizacién juridica para ha
cer vigente la participacion comunitaria, estable-
ceran las bases operativas sobre: conservacién de
Jos espacios pblicos, control del crecimientoy--
inmobiliario, mediante el registro de:licencias: de

construccidn, administracion del metabolismo celu-
lar, y de las redes de infraestructura, actualiza-
cién de valores catastrales, control y evaluacidn
del nivel sanitario de actividades comerciales'y -
de servicio,

En relacion a la capacidad de desarrolle fu-
turo o en funcién de sus niveles actuales, se dise-
fiaran: la capacidad de operacidn, para atender in-
tegralmente los servicios de: limpia, vigilancia,
transporte, como componentes generales de toda la_
ciudad, sin descuidar la aportacién de requerimien
T tos que cada mgdulo de barrio planteard; €sta nue-
va forma de organizacifn demanda una nueva estruc-
tura de administracién (por no ser conveniente que
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una estructura organizativa condicione a una es--

tructura espacial). Considero que un barrio organi
zado fortalecerd la vida politica urbana, partici-
pardn sus ciudadanos y surgirdn nuevas formas de -
representatividad, confirmando que la comunidad --
tiene mayor capacidad de organizaci6n de la que --
hasta ahora se le ha "concedido". En materig'/le--

gal, el derecho urbanfstico requerird.und adecua=- ..

cin formal hacia las obligaciones:de todo ‘pobla-~ "
dor, respecto al sitio que comparte,:expresadas.en
materia fiscal, social, territorial:y -ambientalj:ii:
como normas reglamentarias a las leyes.vigentes:o .-

reglameritos urbanisticos que en algunds casos dis-: '

torsionan el derecho a todo, de aquf la:importan--
cia de que los legisladores se auxilien 'de:las '--

normas en Disefio Urbano'y este sea resultado de:la.:
necesidad espacial del grupo humano en sus niveles-

de edad, en que convencionalmente los agrupamos.

Con el disefio para Timitar los barrios, ‘ayuda
remos en Ja coordinacién para. definir Ta.orfganiza-

¢ion politico-administrativaide - la Ciudad;iprlhf-‘~'

cipalriente cuando las ?jerafquias:dfgradOSxdeféqui;r

pamiento obedezcan al agrupamientd integral que -- - -
aqui se propones-la estructuracidn politica forta- i

Jecerd la organizacion-social:y econdmica, defini-
rd funciones territoriales y estimulara la apari--
cion de corporaciones y asociaciones con miltiples
objetivos: sean culturales, recreativos, artisti--

. cos, sindicales, profesionales, politicos, etc. --

que hoy no existen o que cambiardn modalidades de
los ya-existentes, = .

Los vinculos.con el conjunto.urbano.encconse-: .
cuencia. implicardn una necesidad ideespacio para.=.=

sus acciones de :coordinacidn, es asi como los édi-. .

ficios-delegacionales -deberan-ubicarse en:latitus<iy

des que correspondan:a:sus 1imites:con equidistan- .
cias. Los trayectos de:las rutas de transporte al

no penetrar el barrio indicardn los sitios de pa--
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radas para que el disefiador proporcione el trata--
miento correspondiente, cuando la funci6n del mbdu
1o de barrio cambie por el nicleo que reciba,incor
porard elementos de usos del suelo propios a ese -
grado de servicio (sea interno o perimetral). La -
dindmica de integracién por grados que agrupan va-
rios barrios (centro vecinal o aquel que agrupa a:.
varios ‘médulos vecinales: comunal) serd lograda - -
disefiando vias peatonales entre ellos y hacia el - .}
nGcleo en cuestibn, este recurso solo serd trata--
do con libertad en dreas de nueva ocupacidn, aun--
que no deja de ser un reto dentro de 71a traza urba
na existente,

4.4, CONDICIONANTES ECONOMICO-FINANCIERAS.

Todo asentamiento agrupado, nuevo o existente
estd caracterizado por una expresidn econdmico-te-
" rritorial, del cual surgen dos vertientes: la eco-
némica operativa y 1a:econdmica inmohiliaria, am--
bas influyen en el disefio de ‘la estructura urbana,
estas condicionantes posiblemente son las que mas - .
impacto producen en los desarrollos inmobiliarios -
de 1a época actual, deberd existir una adecuada --
relacién entre. la capacidad econdmica de los poblade
res y Tos montos de inversién en obras.y edificagio
nes que los vayan a asentar; el financiamiento como
instrumento artificial viene a cumplir.una funcidn
'"sup1etoria",'porque se necesita recurrir a €] cuan
do 1a razén de un desarrollo no proporciona los re- -
cursos econdmicos por si mismos, o por lo menos tem -
poralmente en la etapa de arranque. El caso de 1la
Unidad de barrio no escapa al .fendmeno econdmico, -
es por eso que se han disefiado elementos auxiliares
para propiciar su equilibrio, el cual no fue conse-
guido en” la "supermanzana", tanto en:la prestacidn:
de los servicios, porque el nimero de usuarios no - -
era suficiente para que.las ventas necesarias permi-
tieran 1a permanencia de los establecimientos, afn_-

alcanzando su saturacion demogrifica, esta mobilj--
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DERRAMA  VALOR OEL EQUIPAM(ELYS
3%

dad de giros terminaba por alterar la rentabilidad
y vida econémica de los inmuebles respectivos, mo-
tivando su cambio de uso o destino, y desplazando_
las actividades comerciales y de servyicio, en el -
mejor de los casos, hacia el perimetro de la "su--
permanzana”, para "ser vistos" por la clientela de
dreas circunvecinas: como los impactos econfmico = -* é
v - territoriales, resultado de -este proceso, que tam-
bién alteran los costos del suelo, (a mayor inver-

P A4

'sion en equipamiento o infraestructura, mayor plus

valia derramada hacia el suelo habitacional) reper . :

.cutiendo en la ubicacion de los estratos socio-eco

. -némicos, proceso que rechaza a los grupos de indi- ;

o o
P o o -

‘gentes y otorga privilegios a los de mayor capaci- ;
"dad econdmica, por no existir normas apropiadas de |
“valuacion. La densidad de inversidn se dosificard_ :
~en relacifn directa a Ja funcién del médulo, sea -
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'para contener proporcionalmente mayor drea habita-
cional o para equipamiento,'dependiendd de su .po-
sicion respecto al sistema urbano; se consideraran

~ las secciones de-calle en cada 1imite del barrio,_

asi como los factores de beneficios otorgados por

colonias o fraccionamientos colindantes, y depéﬁ--
diendo del ndice de ocupaci6n manifiesto, se abli {
cardn también los factores.por la existencia de re
des de servicio, para distribuir-los beneficios ba

Jjo un sistema de equidad. Se determinard la capaci

dad de generacidn de recursos para 1a-operaci6n -

del barrio desde el punto de vista administrativo,
licencias y permisos, impuestos y cooperaciones, -
derechos y aprovechamiéntos, que son recursos de -
diversa naturaleza, pero que deben ser aplicados -

‘en e territorio que los genera, con la perspecti-

va de sanear las finanzas pdablicas, sin dejar de -

DERRAMA ~VALOR INFRAESTRUCTURA,

considerar que existen o existirdn costos metropo-
Jitanos en materia de abasto, suministro de mate--
riales, dotacion de elementos vitales, circulacidn
monetaria, transporte colectivo que deben distri-- . -
buirse pfoporciona]mente a cada barrio que integra
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el sistema, resultado de una economia de escala o
"economia de aglomeracién" y que serd necesario -
distribuir sus costos hacia el sistema de cjuda-~
des del que forma parte.

La estructura econdmica del barrio tiene una

nueva visidn cultural, se pretende ir a Ja par de- .-

las necesidades y no a la zaga, atender con res--.

puestas objetivas la demanda de vivienda, la posg
sion de suelo, la realizacién compartida de redes
de infraestructura, la atencidn escalonada de la_
oferta de equipamiento, la organizacién colectiva
para atender los servicios plblicos, encuadrados
todos ellos en una autosuficiencia econémica, que
no gravite en Jos costos de la alimentacidn; el .-
vestido, los servicios de salud, educacién.y re--
creacion,

La organizaci6n celular abatira los indices -
sobre demanda del transporte y todas sus implica-
ciones, podremos reducir los porcentajes sobre --
uso del suelo en-vialidad, debe ser una politica_
urbanistica y ganar puntos sobre usos forestales,
areas sobre las cuales el hombre regrese a reali-
zar esfuerzos fisicos al trasladarse, pues se es-
pera tenga "mds horas 1ibres disponibles" para --

obtener mds ingresos, que nivelen su deteriorada - -

economia; vivimos un proceso irreversible de con-
dicionantes econdmicas que modificardn la vida --

social, de la cual formamos parte y que nos obli-

ga a conducir el esbozo de sus umbrales, progra--
mando la organizacién espacial.
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5. COMPONENTES DE PLANEACION, PROGRAMA URBANISTICO
Y ELEMENTOS DE DISERO.

A través de estos afios de ejercicio profesio--
nal he logrado disefiar una herranienta de programa-
cidn para sentar las bases y antecedentes de 1o que
podrfa 1lamarse una teorfa del Diseflo Urbano, en es
ta tesis solo me pemmito presentar la estructura.---

del método,

la.he 1amado “Planeacién Personaliza:--

da" porque los cinco componentes o recursos en que_.
1a presento estdn relacionados con los factores de-

- terminantes de la personalidad del individuo como -

ente social. : .

NEX0S:

CAPACIDAD:

_FUNCION:

CARACTER:

Nos expresan con la comunicacién y la -
vinculacifn social la necesidad-dé*inte
grarse a la familia, a la sociedad. en
una interaccidn de dar y recibir,‘de --
aportar y restringir.

En este concepto se agrupan las expre--
siones con las cuales el individuo tien
de a adaptarse al medio en que se desen:
vuelve, ejercitando sus capacidades]ina':
telectuales, fisicas y moraIes.zséyubi-
ca en-y con su potencial .- '

Concepto que implica el desempeiio de --
una accién:voluntaria, conciente, fomen -
ta Ja convivencia no solo la soporta, -
cultiva la solidaridad y 1a responsabi-
lidad de -su razén:de ser, permite que
su potencial se fusione con el todo sin
dejar su identidad.

Implica identificaci6n, y diferencia---
cidn, poseer atributos propies, conju--
gando .aspectos cuya combinaci6n no se -.
presenta en otra persona, afirma una --
personalidad, conjuga una actividad.
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y finalmente el concepto: filosoffa,que pretendo -
ilustre el perfil cutlural que motiva al -
hombre a ser trascendente, a proyectarse -
en sus expresiones tangibles e intangibles
a participar en su edificacién, en su ser,
haciendo, con creatividad expresando.

Con esta breve conceptualizacifn espero.ilus--.--
trar 'su-correlacién con los recursos que a conti--- . -

nuacion arializ6, identificados como componentes --v
metodoldgicos.

5.1, Nexos: En el contexto comunitario, la co-

rrelacidn se expresa en aquellas obras de geogra-- . -

ffa humana, que permiten integrar o desintegrar a- :

los grupos humanos sea, con: vfas terrestres;&ca-4
minos, ferrocarriles, aeropuertos; vfastluvigles)
transportes, telecomunicaciones como (radio, :telé-
grafos, teléfonos, T.V.) asi como la transmisién:--
de ideas, mediante la comunicacién gréfica (perid-
dicos, revistas, carteles, simbolos gféficos). *

5.1.1.-FACTORES 'DE-INTEGRACION ESPACIAL{ % .

a) Red vial .primaria y secundaria.

El disefiozde la estructura vial.para'ei mé- !

dulo de barrio, tomard en.cuenta-: los lineamientos
del plan director, indicados sobre el-plano del --

predio por lotificar, sea para respetar trazo de - -

vialidad con secciones: predeterminadas, o trayec--
tos existentes con restricciones laterales, res=--
tricciones que pueden ser originadas -por localiza--
cibn actual o futura der poliductos, lineas de.al-
ta tensidn, vias de ferrocarriles; canales de rie--
gd, etc.., donde los acotamientos-indicados por nor

matividad fluctlan en razén de riesgos y necesi---i

i

dades de operacifn, una vez considerados, los tra- :

zos anteriores,-se define el criterio para atender.
las dreas colindantes a dicha estructura, sea lo--
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tificéndola, reservando areas verdes, o localizando
edificaciones para equipamiento en caso de no exis-
tir romas preestablecidas por el plan de vialidad.

Las secciones de calles dependerdn de la fun--
cién o jerarquia del mddulo territorial, sea que --
predomine su cardcter habitacional o-su caricter --

de ndcleo de equipamiento, de esta variable.depende::
el reservar carriles de circilacion para el.sistema :

de transporte, (a mayor funcién del modulo como sub
centro urbano, mayor espacio para coordinar los sis

temas de transporte)-sitios que implican conjugar .- .- B

cambios de sistema de transporte o trasbordos, - :
Si no existe previsidn sobre 1a funcion-que cum
ra las instalaciones para estacionamiento, -

b) Las arterias peatonales en lo posible guarda
ran continuidad, vinculando cada modulo de barrio, :

desde su nicleo, utilizando materiales y vegetacion:

,plird un drea determinada del mddulo, pronto satura:

de la regidn, 1a orientacion de las calles, si.la -°

topografia lo permite, responderdn al rumbo del eje

~ térmico, facilitando 1a concurrencia al nicleo res--

pectivo, la longitud de lasmanzanas facilitard el - -

retorno de vehiculos y la traza urbana perimetral ==

serd integrada a la vialidad de circunvalacion.

5,1.2. NECESIDADES DE VINCULACION A LAS REDES . .

DE SERVICIOS.

La expresidon territorial de las funciones poli-
tico administrativas se 1leva a cabo con 1a organi-
zacion y operacion -de las redes que utilizan la in-

fraestructura (transportes en general y su control, .

vigilancia y seguridad, emergencias y bomberos, 1im
pieza y recolecci6n de basura, conservacidn y mante
nimiento de Tos espacios piiblicos, mensajeria, ser-
vicio de distribucidn de correspondencia y periddi-
cos.
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£l mddulo territorial debera estar caracteri--
zado y expresada su vinculacion al conglomerade urw
bano mediante la zonificacidn de sus usos del sue--
lo, Tos cuales demandardn proporcionalmente los ser
vicios anteriores segin los fndices obtenidos e in-
dicados en el cuadro respectivo, dependiendo de Ta_
funcién del médulo, del estrato socio-econdmico pre
dominante, de las caracteristicas de la vivienda, =
de Tlas especificaciones generales de urbanizacién -
y de Ta antiguedad de las instalaciones.

La atencion y eficiencia de ellas estd en rela
cién directa a las condiciones de las redes de in--
fraestructura y a la distancia o magnitud del desa-
rrollo en cuestidn. '

5,1.3. CRITERIOS DE INTEGRACION A LAS REDES
DE INFRAESTRUCTURA.

'Es bien conocido el fenémeno econdmico que ex-
presa la relacion entre la intensidad de uso de la_
infraestructura y Tos usos del suelo, este proceso_
integra toda accidn de expansién urbana al todo --
existente, gravitando en un alza de los costos de -
operacifin, principalmente cuando el crecimiento del-
casco urbano se ha dado en forma acelerada. Este cre
cimiento conjugado a una ubicacién de fraccionamien-
tos dispersa y desarticulada provoca realizar obras
de drenaje y dotacién de agua conducidas por arte--
rias de la ciudad no propias a las secciones reque-

ridas, entorpeciendo el trénsito de vehiculos y dis....

torsionando los valores del suelo. De aqui la impor

tancia de cnsiderar estos nexos econémicos y estruc §

turales.

En 1o posible 1a estructuracidn de las redes -
de alcantarillado y agua potable, se realizaran con
el criterio de "las hojas del drbol" {donde cada m§
dulo territorial cuyos limites son finitos articu--
Jen circuitos con un solo punto de vinculacion a la
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red de colectores primarios, en materia de electri-
ficaci6n igualmente se facilita una distribucién si
milar. Si el plan de desarrollo indica las densida-
des de poblacidn y la funcién del mddulo en cues---
ti6n al mediano y largo plazo, la programacién de -
obras, permitird la realizacion progresiva de la --
infraestructura bdsica, sin alterar los costos de -
urbanizacion y permitiendo que los sectores socio--
econdmicos: - se ubiquen de acuerdo a las posibilida-
des y: caracterfsticas’ territoriales.’ -

En materia de infraestructura, el alumbrado --
pliblico, la red telefdnica y el gas entubado, repre
sentan una alternativa econSmica factible de cubrir
se por parte de los subcentros urbanos (de gra¢b co
munal y regional) .sin gravitar en forma despropbr--'
cionada sobre el territorio pributario.

Los costos de infraestructura influyen.y se.--. ﬁ
derraman segin el esquema, influyendo en la-asigna-.
ci6n de densidades de poblacidn en cada barrio, a -
mayores inversiones en instalaciones necesitamos --
seccion transversal de arterias, mis flexible y en
consecuencia mds ifversiones en.urbanizacidn,reper-,

_cutiendo en altas densidades de.poblacidn como.de -

construccion (vialidad primaria-atendiendo a médu--
los de equipamiento integral). .

5.1.4, Nexos requeridos por telecomunicaciones. -
La jntegracién social 1a logramos.en dos aspectos:..:
organizando los sitios-para establecer el sistema. -
entre los centros graduales mediante las telecomu--
nicaciones {television, radio, telex, teléfono, te- -
jégrafo,) donde los pobladores de:cada barrio tie-
nen oportunidad:ide vincularse impersonalmente con - -
el conjunto urbano, y mediante:la integracidn espa- -
cial de las "plazas" piblicas consideradas en cada
nGcleo de barrio::-Urbanisticamente, el que nos in-
teresa en este-@itimo, ya que nuestra mayor respon-

sabilidad social es el disefiar los espacios comuni-
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tarios que permitan y desarrollen el sentir social -
de todo individuo, de poder relacionarse on sus ve-
cinos, de celebrar eventos familiares, y de organi--
zar actividades inter-barrios en contextos caracteri
zados por diversos edificios de equipamiento, de - -
aquf 1a importancia del enfoque de nlicleos integra--

' tes, lograda con los instrumentos de zonificacién, -

" Los espacios de reunij6n estardn en proporcién-a la -
densidad bruta del mddulo (en un sentido consideran<
do 1a poblaci6n fija o residente y'en la otra‘vertien
te se considerard 1a poblacién flotante y concurren-
te a los nicleos de serv1c1o)

.
o T

)
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ODWUTE 5.2, CAPACIDAD:

DEVE
NUCLED IV Sistema determinante en la planeaci6n y dise-

__.--n"""
—ee”

T IS ECTORIAL : . ) ,
: UMIS definir con claridad, porque el mddulo de barrio -

puede convertirse en un mfdulo de servicio, sin --
tener que disefiar a este (1timo como un drea espe-
cial e independiente como lo trabajé mi maestro en
- la Unidad Vecinal plasmdndolo a modo de ejemplo s - -
. en "Ciudad Satélite" con un cardcter eminentemente
'comercia1~yique con el-tiempo se.demostré que su -
'fur)cic’m .corresponderia a otro grade superior, pro-
vocando el desbordamiento 1ineal que observamos. - -

fio del mddulo territorial, campo que nos permite -

El capftulo capacidad expresa y agrupa aque--.
“1las areas programdticas que determinan el. equili-:i .
brio y 1a armonfa, la correspondencia entre recur-
sos y posibilidades, la aceptaci6n de las diferen-
cias; porque cada grupo tiene una funci6n que cum- -
* plir como parte del todo y que mientras ese todo - j
sea de magnitud creciente, mds diferencias existi-- -
rdn entre las capacidades, sean: econdmicas, socia
les, polfticas o .ffsicas, ilustrando su interac---
cién.en esta planeacién del Disefio Urbano. " .

5.2,1, CONDICIONES-A LA CAPACIDAD TERRITORIAL: .

a) Caracterfsticas del relievei:cuando:la pen--

diente -del terreno-se incrementa, van surgiendo <~
espacios- desaprovechables por el poblamiénto y la. - :
urbanizacién, necesitando-ser tratados:y utiliza----
dos como preservacion de los ecosistemas;-aln en -= |
el caso de terrenos planos-se debe procurar desti< «:
nar el 35% dé la superficie del mddulo de barrio -
para vegetacidn regional (dosificada entre dreas ---
- privadas y-comunitarias) E1-trazo de la: vialidad - .
estd obligado, en.lo particular por las normas que .
sobre % de pendientes existen, es.de todos conoci- = -

do que -los costos de urbanizacion van aumentando - -
en terrenos accidentados, asi como en sitios:pla-s-z--

'nos, ‘limitdndose a ser ocupados-por pobladores: de: =

—

NUCLED FUSIONADO
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€5casos recursos, esto sucederfa si existiera una
oferta adecuada de tierra urbana, pero como vivi-
mos una Epoca de contradicciones, sucede que di--
chas §reas son ocupadas y sin urbanizacién. b) La
forma o configuracidn del médulo territorial {cu-
“yas dimensiones 6ptimas serdn 600 x 600 mts.) es-

-t8 sujeta a "deformaciones" por dos razones prin-
cipales: :Por la:traza de la red vial primaria - - - -
planteada en el plan director, com normativa de: °
Ta estructura b&sica actual:y-futura;-y por las -
condicionantes orograficas existentes, sus efec-< - -
" tos, en.la distancia a recorrer por los habitan--
tes, no excederd desde el punto mis alejado de --
390 mts, o-un tiempo de recorride caminando de 15

a 20 minutos (distancia convencional), después de
analizar quienes la recorrerdn y cudntas veces al
dfa) desde el centro del barrio.

Los movimientos centripetos propiciados por_.-
_este tipo de disefio implican un tratamiento de --

las sendas y banquetas. peatonales (creciente en

su seccidn) del perimétr‘o del méddlo hacia su.cen
“ tro y procurando sefalar su.preferencia cuando - -
~ existan intersecciones con la vialidad para vehicu "
~ Tos. ‘

~ Observemos que no se . sefialan especificacio-:

nes sobre acabados.6-Sistemas constructivos, ya -- :
que estos son resultado de-las condiciones cultu--:--
rales y socio-econdmicas de-los pobladores. Esta-- ~
mos iniciando una era en que el:poblamiento .tan -- - |
acelerado, demanda atencidn acelerada para su orde
namiento, NO IMPORTANDO LA  CALIDAD INMEDIATA DE LA:

LA URBANIZACION PROGRESIVA, LA DIMENSION VITAL.DE :
- LOS ESPACIOS HABITABLES, LA.COOPERACION: ORGANIZADA ~ .
DE VECINOS PARA SATISFACER LOS SERVICIOS ELEMENTA”
LES, LA ORGANIZACION INSTITUCIONAL QUE FACILITE EL-
ACCESO AL EQUIPAMIENTO ENEL®SITIO CONVENIENTE CON
INSTALACIONES MOVILES 0 DESMONTABLES, acciones que

con el tiempo, permitiran consolidad la organiza-- .
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cién y economfa del niicleo social ahi asentado, --

sin detrimento de los principios de un mejor orde
Lad . : .
" _anamiento territorial.
~ q'_

=il
) c) La politica de desarrollo urbano implantada

en una ciudad en donde est&n definidas las dens{i--
dades de poblacign actuales.y. futuras, por secto--

duccion dél centroide del caSco urbano permitir§ - :
—

' atender, esta cifra:normativa, integrada a 1a fun-
cién que desempefiard el barrio por su. ubicacifn --
respecto a 1a red o sistema de nlcleos graduales,
fijardn el volumen de superficie construida.fece-
saria para atender funciones de habitacién y:equi-
pamiento.

Observamos casos de ciudades costeras, fronte--

rizas (internaciones; interestados-o intermunici-~.-:.

DENSIDAD pios) que elevan sus densidades en los 17mites - -
PREVISTA respectivos, 0-en algunos casos donde el .relieve;.
por existir acantilados o .pendientes muy fuertes: < :
Timitan la expansifn.manifestindose una elevacifn_ '~
en la densidad’ de construccion,  salvo:.casos-como -
8stos, la densidad puede. ser conducida-por los‘;fn-
. dices dévocupacién dél suelo y:control de'la edifi- -
' _.rcaci6n, ‘sefialados en-el modelo ‘de-equilibrio y con ..
~duccién del centroide gravitacional, Estas cifras- - -
“indicarén la densidad bruta permitiendo dar flexi--
_ bilidad al disefio upbano’ de:cada médulo, al consi- :*
derarse las condicicnantes- anteriores (derrama de
beneficios por infraestructura colindante, superfi-
, cie demandada por el nicleo, espectativa de sumi--
-, \.nistro de fuentes vitales). -

CAsco d) E1"4rea disponible"de un édulo determina-
do la identifico_como aguella resultante de.la ---
diferencia entre la superficie total del midulo y -

. , la resta del irea ocupada por el niicleo de equipa-
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miento, los usos del-suelo restantes serfn dosifi-
cados por la influencia del grado de.servicio.

La expresifn espacfal de "densidades netas" -
permite al disefador urbana, elaborar un sinfdmero
de alternativas, con la combinacifn de espacios --

Tibres, calles y §reas construfdas o superestructu . .
ra, condici6n fundamental para formular el.diselo: .

de las redes de infraestructura.y servicios: . -.

CUADRO N° 7/
Dosificaci6n de Actividades por grado, del Nicleo de Equipamiento. -
or o a i - } PRI
Grupo de Actividades Posificacion de.4 por drea.construfda™. . .
~ Wicleo | Nacleo -] Nucleo:.. | Nucleo
ler.grado [2do.grado- |+3er, Gradé " | 4° grado -
Socio culturales 14 16 20 21
Recreativo-deportivas 20 18 - 14 1
Civico-administrativas 6 7 10 12
Médico-Asistenciales 10 .| 14 16 12
Comerciales y Turfsticasi . -30 29 27 29
Educacionales. - 20 -] 16 - 13 10
100% - | 100 . 100 ..~ o100 0
Sup. construfda por i
Habitante 1.60n? | 1.20m% | 0.80m® | 055l o
Pvaorc1on dedrea libre/ Al 11210 1.7/1.0 2.5/1.0
areéa construida. (plazas,| .-
Jjardines, -estacionamien- ,O'gél‘of
\_tos)- o,

Para aplicar el cuadro anterior-es.necesario. -
disponer de los datos sobre densidad :bruta y su- -

“perficie del médulo territorial-o suma de-médu--
los del &rea tributaria.

Ejemplo: Si.un médulo:de barriofdispone'de~-fé -

una superficie de 32 has. con una densidad bhuta,

designada de: 135 hab/ha.; ‘obtenemos los siguien- -~

tes datos: 4320:habitantes. x-1.6 m2 {correspon--
dientes a un nicleo de ler. grado) 6.912 mzlque -
dosificados en cada grupo de-edificios de equipa-
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MAYOR DENSIDAD

MELOR  GUPERFICIE =

miento resulta:

Act. socio culturales 154 967 m’
Recreativo, Deportivas 203 1,382 n?
Civico-Adninistrativas 6% 414 n?
Médico asistenciales 10 691 n?
Comerciales 30% 2 073 nf
, Educacionales 205 1381 @

Sup. sconstruida total .- 69120 <

Mis Sup. Areas Libres s 5 529 mz‘ ﬁ i
12 481 we: ¢

Si este modulo cumpliera una funci6n de re--

cibir un nlGcleo de- 2% grado, con una superficie -<

tributaria-de 210 has."y .densidad bruta promedio_
de 190 hab/ha.,- se obtienen.los Siguientes datos:

39 900 habitantes x 1.2 mz-construidos = 47,880 m2
més la superficie dedreas libres 57 456 m’ resulta.

“una demanda -de: 105 336 mz‘para usos y .destinos’==s

del niiclec, representando el-30,4% de la superfi-- : .
cie del méduld en cuestidn, resultando un 6reaaﬂi§'
ponible”para uso habitacional del 69:6%"para este .
ejemplo. -

AquiisuStentOfla;premisa:-"a.mayorfdensidéd en: .
e] drea tributaria mayor suelo ocupado.por el:nf--..

cleo .y en.consecuencia :mayor-densidad habitacio-~.:-

nal en el &rea disponible™ -~

5.2.2, CAPACIDAD DE .LA=INFRAESTRUCTURA: .

Proyectar.las capacidades:maximas de las - -
redes de infraestructura .y servicios requiere co ::
nocer las capacidades demogrdficas de-cada sector:

de Ja ciudad,-sean de poblacidn permanente.o:flo-;"-
" tante-(casos de las actividades de equipamiento). .:.
Un plan :sectorial de agua potable y alcantarillado ...
nunca serd apropiado si no ha. tomado-en .cuenta las -

dreas- homogéneas de densidad y la zonificacién ba- .=

sica-del area urbana actual y futura,propuesta por -..
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el Plan Director.

Ne.' -8

K Cuadro de Consumos o Desechos por Habitante

—
Red de Infraestructura

Zona Vivienda Zona Equipa--

miento

g Energfa Eléctrica

e

Agua Potable c
Alcantaril lado D

C
Mumbrado Piblico i s C
Gas "~ - C

20Q1t/pers/dfa’
80 1t[Pers.Zdia
115 KiK/viv./mes
© 3KWH/hab/mes = -
300 grs/pers/dfa

100 1t./pers/dfa
64 1t./pers{dfa
320 YHH/Viy./mes.
igual - :::
60 gr/pers/dfa -

Red de Servicio . -

Transporte (Autobds o

7 Km/hab, /dfa

3 Km/hab./dfa

auto) - C
Limpia y recolec. de
Basura D 1420 grs/pers/dia

zoo; gr/pers./dfa
|

Vigilancia y Seguridad C
Bomberos y Emergencias C

J
Datos promedio sin considerar estratificaci6n socio-econdmica. 1

Debo advertir que los datos aqui registrados -
son resultados promedio,de experiencias particula-
res y de algunas investigaciones en:trabajos de --

asesoria, no pretenden ser normativas (porque adn_ f
son experimentales 'y no han sido evaluadas) sino- - |
son marco de referencia,para sufrir ajustes, por - :
especialistas en-cada red, al analizar los caﬁbios.-:;
de un proceso cuyas variables ambientales y cultu---
rales, incidirdn en 1a organizacién del suministro !
como en la administracifn de su distribucibn. - !

Los datos programétiéos obtenidos, serdn to~ -
mados en consideracién en el andlisis econdmico -- |
que incorpora los gastos de operacifn.a los costos
de inversidn, que gravitan directamente en Ja vi-- -
vienda,

5.2.3. NORMAS PARA-DEFINIR SU CAPACIDAD HABITACIO-
NAL,

La densidad de construccién como se ha mencig_~f
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nado, viene adquiriendo para su justificacibn, la
incorporacibn de factores externos a las necesida-
des funcionales, que modelan su morfologia hacia -
el espacio urbano, con la utilizacién de volidmenes
que deben responder a una ubicaci6n armfnica a las
condiciones econémicas, tanto territoriales como -
jnmobiliarias, sin dejar de relacionarse con el --
andlisis. del espacio vital necesario.a:las fami---.
lias:i(12 m" /pers ) segiin .su nimero de:miembros, es,
quema:con el cual existeun generalizado.concenso,

2y 3 pers, 37.a.45 mz. vivienda 1 recdmara Multifamiliar alto j

3a5 pers. 48 a 60 nZ. vivienda 2 recmaras

5a 7 pers,.70 a 90 mg vivienda 3 recdmaras _A_ Casas en serie -

7 0 mds pers, 120 mz. vivienda- 4 recdmaras casas aisladas,

Con este sistema de relacién podemos distri-- - -
buir los tipos de familias en las disposiciones -
generalizadas sobre siembra de edificaciones  por .-
densidad de construccidn, permitiendo optimjzar - -
el agrupamientd de familias por condiciones.de ha

bitabilidad y no en relacifn a su.capacidad ‘econd
mica exclusivamente,

En un modulo de barrio con niicleo exclusivo - -~ -
de primer grado tendrfamos los siguientes datos --
de dosificacion en densidades de- construccidn pro

medio. é
En ciudad mediana- En ciudad Metropolitana -
Vivienda- -1 recdmara - 22% - 28% -
2 recdmaras 45% 42% -
3 recdmaras-28% " 3% -
4 recimaras 5% 3%

Datos .que indican desplazamiento- de las familias -

numerosas-a. médulos-que no. estén cerca:de:sub-cen-- ..

tros urbanos.
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Una vez definidos los usos del suelo,.la do--
tacion de fuentes vitales y Tas instalaciones co--
nexas necesarias podran localizarse en los sitios
mis adecuados técnicamente; planta de bombeo de --

. agua y tanques de almacenamiento, planta de trata-

f miento primario de aguas residuales, sitios de ubi
| cacisn para subestacidn eléctrica o de transforma-

, i ¢ipn, rea de regulacidn y distribucidn de gas en-

: : tubado, sitio de higienizacion y concentracifn de -
} la basura temporalmente, instalaciones entre otras,
1cuya localizacion no se estudia generaimente en_--

' os planes parciales o generales, y que inf]uyeﬁ.- g
}determinantemente por sus dimensiones y caracteris
| ticas, en el disefio urbano,

?5..2.4. Normas para definir su capacidad Demog}é--
fica.

-_3 Como indiqué anteriormente la densidad depobla
;ci6n es otorgada en un primer nivel por las carac- ..
“terfsticas respecto al conjunto urbano, para faci-
ilitar 1a dotacion de elementos, dentro de:]arcdntg
‘bilidad global {siempre considerando los espacios: - -
ien su extremo de saturacidn).

[}

.E'r-..-.-
= LI LIl

[

, Los factores sociales de 1a estructura fami---: .
‘Tiar serdn los que den variacién en la ocupacién =7 |
territorial (con el tiempo como variable},

;
i
i
i

”/,/”'—__"“‘--~... ...... © La pirdmide de edades nes expresard el grado. |
...... ﬂ.ﬁ.f_~___ -

de madurez o perfil de los grupos de edades del --
-barrio, factor que nos auxilia en la conformacidn

- Lt \ =¥
j _________15 -de 1a curva de saturacion (ver grdfica). Esta 17--
- : @;r;;; nea puede presentar diversos perfiles; si el modu- J
To va a recibir poblamiento por familias consoli-- - -
cadas gue se reubican, o. por familias de jovenes - - .

e :\ : . 21 i : .
g \ recién casados, o por familias en diversas etapas.
de formacidn, sea para ocupar conjuntos .habitacio- -.:

i
i
5
i

»
I

;/ ‘ f[[\fﬂ "n“l"’ﬂ'_‘:l“""\j\-\_~ nales construidos en breve tiempo o se trate de -~

AT M gy Pt gty

Du r[ [L,F—a r"‘ﬂ:‘ﬂ"—' ~r fraccionamientos en proceso de poblamiento, cada -
| "-rf!ﬂj e

Pl




e

caso acusa un perfil (necesario a identificar para
conducir, principalmente, la construccién por eta-
pas, de los edificios para equipamiento.)

‘La "Pirdmide de edades" resultado de la compo
sicién familiar y del nimero de familias agrupadas
por nimero de miembros, nos permite definir utili-
zando las curvas de probabilidades,-la poblacién -
real y potencial qué utilizard los servicios de --
cada grupo de las actividades de equipamiento.

En consecuencia todo modulo de barrio conten-
dri dos tipos de pobladores: 1a poblacidn fija o -
residente en:las viviendas del barrio y la pobTas-
cigén flotante (aquellas personas que laboran en --

los diversos géneros de edificios del equipamiento
y aquellos que sin residir en el barrio concurren : .

con cierta frecuencia a los servicios de 2° 3er, -
y 4° grados) con la:grafica anexa podemos observar

1a relaci6n siguiente::a mayor nimero de-personas -
 residentes menor niimero de;personas ocupadas en---
el equipamiento o concurrentes a €1, o'a lau{ﬁ?er-n
sa, a mayor poblacidn flotante menor. poblacién.fi- -
. ja. .

CUADRO H°.:9,; PCBLACION EMPLEADA: POR GRUPOS~DE?ACTIVIDAD:
Y GRADO DE SERVICIO.Y.POBLACION CONCURRENTE PROMEDIO/DIA:: -

GRUPO DE ACTIVIDAD

GRADO  DE SERVICIO
1 e e e o | 5°

Socio cultural -

Médico Asistencial -

Comercial
Educacional

Recreativo Deportivas:

1A30f 250 V114 600 {1/1001 1600°11/90] 3900 J1/24 -
1/90; 520 {1/70r 1300{1760{'3400 11/48/8100 | .

/20 -3 /28 - '503/35 600 §742] 800 |1/ 54
1715 /300 /30.5209 /65{32004780§ 92001~
1/30) 800 fi/35 1900374214600 3/55{7000

1/18 15 §i/14) 190 6/10} 400 h/7 700 1/4 1)

Civico Administrativo -

Datos en pers/mz.»
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Las densidades de poblacién distribuidas en for-
ma particular dentro del territorio del mSdulo se -
sujetaran al esquema que para dicho fin he disefia--
do y que estard en relacidn directa con los datos -
obtenidos, en el siguiente tema econdmico, sin embar

go, se hacen notar Jos componentes que influyen en
_la determinacién de Tos indices de distribucién:

S
a) Posicidn.respecto:a la zona urbana:. -
b) Dimensiones del midula:
¢) Redes de servicio existentes o futuras.

d} Secciones de calle en vialidad primarfa..i-.. .

e) Grado de servicio del niicleo de- equipamien-

to.
f) Limitantes por obras dé infraestructura.in--

terregional

5,25 ELEMENTOS PARA CALCULAR SU CAPACIDAD ECONOMI- -

00 PRODUCTIVA Y -DE INVERSION,

Como el fendmeno econdmico es. resultado del - -

e ——

proceso social, es 15gico que esté condiciona’a~~ = -,

aquel, principalmente en su expresidn econdmico-te

‘rritorial, el .punto de partida lo:ciptamos en la -~

fuerza de trabajo que dispone un grupo social, don-

-de se .genera 1a demanda-de empleo para satisfacer.~- -
necesidades y consolidar un patrimonio, de aqui lo_ -

inseparabie-del juego-o balance: ingreso-egreso.

Hoy mds que realizar "encuestas" en donde-se_ .

acostumbraba preguntar el monto:de- sus -ingresos, -- -

se cuestiona "el monto de sus egresos”: en los ren---:

glonesque voy a enunciar, ya que ‘las fuentes de --

ingreso familiar los hijos en.edad de trabajar, o = .
el jefe de familia obtiene en_  horarios complemen- ./
tarios ingresos adicionales o eventua1e5)7penniten‘“9
a la familia realizar "gastos tipificados en-dos .==.. .
vertientes: -los gastos regulares y las inversiones -
"o ahorro"; los regulares factibles de realizarse -¢
cuando el ingreso familiar alcanza los niveles ne---

cesarios para cubrir as necesidades generadas por_
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. . ';

; 4 § 5 : e] nimero de miembros por familia (segin edad y -
§ ; 8 g g sexo) y el perfil cultural gestado en el niicleo -
SxEgd |\ fani lar,

Las inversiones y/o el ahorro permiten, el --
consolidar un patrimonio que puede ser un inmue-
ble o un conjunto de muebles y objetos O empren-- .
der una actividad productiva, que segin el patrén: -
cultural podrd ser: la-industria, el comercio;--=.
Tos servicios, el arte, etc...-

) R ié?;',fb

L BAIO . © NWVEL ALY

En la ilustraci6n al margen expongo, como los
ingresos y egresos por estratos socio-econdmicos, -
presentan una dindmica de variacidn porcentual en.
un marco de referencia respecto al salario mip}mo.iﬁx

En los gastos regulares aparecen aquellos:bie- 'z
nes y servicios que ofrecen las actividades : - - -

Comerciales,
Educacionales.
Recreativo-Deportivas. .
Ofvico-Administrativas

_ y.gastos necesarios: Jo relacionado con 1a habita- -
cibn: renta,:hipotecas, amortizacibn. - '

En los gastos extraordinarios- se agrupan.:las :-:
actividades:

Médico-asistenciales, =
Socio-culturales-y -
Turfsticas. -

Cuando existe capacidad ‘de ahoryo.o:inyersién -~
las familias, en términos .generales:lo-dedican.a... -
JGRESOS los bienes immobiliarios, ‘del monto:disponible, --

. v EGRESOS se deriva el conjunto de variables o sistema, que ..

gravita en definir las caracteristicas inmobilia=: :
rias del modulo territorial, .hoy la vivienda-la -
entendemos como el conjunto -de -costos proporciona
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les en: suelo, infraestructura, servicios, equipa-
miento y la edificaci6n en sf,

De la proporcidn que guarden entre ellos, nos -
tipifica las condiciones espaciales por estratos -
socio-econémicos siempre.y cuando no afecte el ni-
vel limite de los gastos regulares y necesarios.

Los gastos en bienes y servicios nos permiten -
en Ta otra vertiente definir 1a.capacidad de ofer-’
ta conveniente en los diversos givos del equipa---
miento para garantizar una superficie minima cons- - -
truida o movil, de acuerdo a las necesidades del - k
grupo de familias y a sus patrones de:frecuencia,
indigados por su capacidad de gasto, Esto implica__ -
dreas suficientes para permitir la 1libre competen--
cia bajo una zonificacidn de agrupamiento,:solo en
estas condiciones los comerciantes y prestadores -
de servicios se arraigardn en una ubicacién cen--- é
tral, rompiendo 1a costumbre de localizarse en las ;
arterias viales de mayor movimiento.

CUADRO #10.DISTRIBUCION DEL GASTO FAMILIAR (ESTAD) DE GUANAJUATO,-ARO 1980)

MIEMBROS POR | INGRESOS EGRESOS . 3 AHORRD 0]
FAMILIA | S.S.M.R. [(A)REGULARES |(BINECESA [ CYEXTRAORDL | INVERSION . -
RIOS | NARIOS -~

4/8 1 a 2.5 veces: 100% -0 .0 0

58 . |2.5a4.0 83-85 17-153 .0 0

57 © |4.0a5.5 64-75 16-25 0 0

6/6  {5.5.a 7.0 68-49 20-25 12-15% 0-10%

7/6 7.0:a 8.5 65-43 22-28 1317 | 012

7/5 8.5 a 10 56-34 26-30 16-18  +| 2-18

8/4 10a12.5 | 57-23 28-30 14-16 1-31.

9/4 12.5 a 15 57-21 30-35 12-15. 1-29 -

Del cuadro anterior podemos obtener a su.vez algu-.
nos indicadores. para 10s mismos rangos de-ingresos--. i
identificdndolos con los volimenes de venta por -~ -

. bienes y servicios, de los diversos grupos de acti
. -70-




vidad {promedio mensual) que justifican 1a permanen-
cia de su rentabilidad.

Y la capacidad de inversidn inmobiljaria gene-
ral, dosificada entre: La casa-terreno y sus comple
mentos -{infraestructura, equipamiento y servicios).

CUADRO N° 11. CAPACIDAD DE GASTO FAMILIAR EN RELACION AL INGRESO

n

. (" ; CAPACIDAD OFERTA | GASTO NECES.| - CAPACIDAD INVERSION| -
GASTOS VOLUMEN DE VENTA - (8) . INMOBILIARIA |
REGULARES TS NECESIDAD |29, 3°.y 4° | CASA-TERR.. | CASA-TERR.FOONEWOS |-
PROMEDIO (A) (c PROM.

7200 | 2.5 [ 100 507 |10 % ¥ 100 0 VSMR

9900 -7| 4,0 | 81 70 u - 1921 15 - +15% .
11700 ] 5.5°| 69 60 | 9 3543 28 +16%
12960 | 7.0 [ 57 49 8 13 . 5156 - |41 -] +18%
14400 ] 85149 . 40 9 15 7350 59 +18%
15 300 10.0 | 44 32 12 17 - ] 10020 - s - +25%
16 200 12,51 39 25 | 14 "15 | 12250 98 +25%
fisooo | 1500 | 35 20 | 18 13 . | 16960 135 +30%

Ind1ces obtenidos considerando 6 miembros - -
por familia en todos los grupos de ingre--::
s0. -

Con el. ejemplo siguiente sepuede confirmar que: "a:
menor capacidad de inversidn: inmobiliaria por fa--
milia su-ubicacion_corresponderd a zonas de-alta -
demsidad de construccidn, donde los'costos_comple-, a
mentarios se:distribuyen entre-un nimero mayor de
viviendas",

5.2.6. FACTORES QUE DETERMINAN LA CAPACIDAD:DEL -

EQUIPAMIENTD. - .

La organizacion celular por médulos de ba-- o
rrio pretende ofrecer territorios finitos para apli :
car Ja-estrategia de-abatimiento de déficit'a la --.

par del crecimiento urbano,esto implica quelos habi *

tantes de- un mddulo se acostumbren a concurrir a --
Jas instalaciones de su niicieo, para lograr el - -

-




pDEL MODULO

UM, CAPACIDAD

anas’
corlo
b dnu:*
CONIVNITO

wABITACIONAL:

k madiano plaze -

FRACCIONAMIENTOS -

siguiente postulado: "A mayor densidad de pobla--
¢idn una mayor superficie en edificios de equipa--
miento"; para eliminar el concepto aplicado en mu-
chas soluciones urbanisticas, de que: a mayor ra--
dio de accién con baja densidad, compensar -la baja
de superficie construfda; si variamos el radio del
drea tributaria alteramos todo el sistema de ciuda
des compacto.

Con el territorio finito y la densidad defini

’da se puede conducir la capacidad del equipamiento
-=§(en sus etapas de crecimiento) como vaya creciendo
i1a poblacidén del médulo, {ver grdfica 'al margen) .-
as reservas territoriales para destinos del suelo,
fno deberdn de’ al terarse, ni ceder-a presiones de -
‘valores de suelo, en caso de mbdificarse:1as den-
‘sidades de construccifn por razones de innovacién_
“tecnol6gico-constructivas o por el surgimiento de

nuevas funciones urbanas. ((Consultar el-cuadro de_
dosificacidn de superficies por rango ¢ (_rado de == s -
servicio).

Las dreas calculadas por habitante para cada -:-

‘grado de servicio son suscept1bles de ajuste,emi=

los casos siguientes:

Con la aparicién o existencia- de 1nstalac1ones
de equipamiento noda] "

Con Ta interferencia dentro .del &rea de'influén
cia, de instalaciones’ 1ndustr1a1es de nob‘ac16n Fa
flotante,

Con el cambio radical en los regfmenes de te-- :
nencia del suelo y/o vivienda.

Con la dindmica-de evolucién en los patrones -
de consumo, o -su-sistema ‘de:organizacion... .

Con 1a aparicién de nuevas formas de capacita- -
-72-



FUNCWON DE ¢

cién colectiva e individual y atencidn o prevencién_
de Ta salud,

Con el cambio estructural en los sistemas de --
transporte colectivo. '

5,3. FUNCION,

E] sistema de funciones urbanas, comprende la_
totalidad de las actividades que se desempefian, in-- -
teractuando, dentro del contexto de un conglomerado_
humano, funciones para servir, en el sentido humanis -
tico {de dar parte de si mismo al prestar un:servi-- .
cio con perfiles econimicos, en un contexto de divi-
sion del trabajo, social y territorialmente hablan-< -
do, organizaci6n interna que a su vez perfila en su_ -

conjunto, una funci6n dominante como ciudad enila re

gidn de la que forma parte, junto con el sistema ur-. ..
bano, al cual pertenece y es regido por un sistema - T
social que emite normas funcionales y operativas, . - i

Un mddulo territorial desempefia una funcidn den-
tro de la ciudad, porque contiene niicleos de la-es-- .
tructura gradual y a su vez en el interior.del médu--
lo se desempefian funciones diversas:que le-dan:cohe-
rencia,

Aqui analizo como dicho sistema-influye en la --

programacion de los elementos de disefio. .. -

'5.3.1, IDENTIFICACION DE LAS FUNCIONES URBANAS.*'*
Un médulo de barrio con un niicleo de equipamiento -- -
gradual:cambiard de funcion en la médida que propor-

;
i
i
:
{
%

ciona un rango de:.servicio distinto segiin su referen:
cia a la estructura que se implante a cada ciudad, =
asi como a los factores-existentes de dispersidn, o
de arterias que han sido caracterizadas por una fal-

- ta de adecuacion espacial, y que en cierta medida -~
disminuyen la superficie destinada a vivienda como -
funcion generalizada de toda aglomeracién humana, la

vivienda es causa y efecto de la funcidn urbana, - -
P -73-




..aunque s§ influyen los aspectos socio-econfmicos es-
tos no cambian la esencia funcional de la organiza--
cion del territorio,

Hoy organizamos el territorio bajo una filoso-
fia funcional que permita su administracidn y desa--
rrollo, una organizaci6n que permite la variacién de
funciones internas y externas.a un nficleo- de equipa--:

. miento, es aquel principio que conserva a la c&lula‘"

.fﬁ ) con su nicleo sin tratar de-aislarlo artificialmeneg:w
ite, y cuando este crece otorga atributos particula--:.

res a sus dreas inmediatas,

Las funciones externas serdn:

Su abastecimiento, su vinculacion mediante las__
telecomunicaciones y el transporte, el suministro de
energéticos, su administracion municipal y su inter-
relacién tributaria, sin dejar de considerar que to-

do nicleo de 2°, grado en adelante ya pasa a formar_.
parte de Jas relaciones funcionales externas, porque
a &1 concurrirdn personas ajenas a las que residen ~
en dicho mbdulo, asi va aumentando la complejidad --
que sienta las bases de una funci6n dual, {atender a
Yos habitantes del propio m6dulo y a los habitantes
de 1a unidad vecinal conformada, fenomeno que- permi- -
te incorporar simultdneamente funciones nuevas pero -

previstas, en este tipo de organizacibn espacial. -

Si en caso de que el modulo en cuestion involu--:
cre actividades de "équipamiento nodal" se-acentuard
'su cardcter-de funci6n externa o en caso de formar -
parte de dreas o parques. industriales. En el momen-- .
to que el niicleo ha adquirido una dimensién tal = -

‘ X" (ejm: nicleo de 4° o 5° grado) que elimina toda:--
‘ f ‘ - :ﬁt.posibilidad de 'uso habitacional en dicho territorio,
IR —>-se observa que los midulos colindantes resultan afec.
» "tados por su impacto (ver esquemas-al margen) implan
" i { A 2 . ‘ ..tando modalidades en la densidad de. inversiones, 0 -

A : 3 . \§§é en caso de formar parte del centro histérico, modifi
‘ . :  E ~74-
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ca los usos del suelo por el desplazamiento del cen
troide,

La funcion administrativa cumple una doble posi
cion; genera disposiciones para operar las interac-
ciones funcionales y organiza medios para captar re
cursos en relacién con 1a funcidn que desempefian --
las actividades de equipamiento, en sus inmuebles.y
por sus servicios,

Otro impacto hacia Tos médulos colindantes de--'

un médulo de equipamiento,resulta ser el que despla .

za de su centro geométrico a los niicleos de barrio_
con un empuje centrifugo, en razén directa a-la in-
tensidad de 1a actividad que desempefia un grado de

servicio mayor, ~de aquf surge 1a necesidad dé&agng"t
par espacialmente a las actividades funcionales: --- -
socio-culturales, educacionales, médico-asistencia= -

les, civico-administrativas, comerciales y recreati-
vo-deportivas, en este principio se apoya.la efj---

ciencia institucional fusionada con la eficiencia -

comunitaria (permite 1a interaccidn de &tomos “dimen

sionados, no la friccidn de particulas mal dogifi--".

cadas).

5.3.2, INTEGRACION DE OFERTAS551MILARES~DE7SEE'Y

VICIO.

Una agrupacién de actividades implica identi-- :-

ficar los rasgos similares de-correspondencia con - -

la frecuencia de.demanda, las actividades son cone- .-
xas o complementarias, a:medida que el usuario:de--.:
sempefia una accion de satisfaccién de necesidades-<-:

que sin convertirse en impulsoras hacia.la -obten--=: ..

cién de un producto o servicio;-facilitan por su -su -

“cercanfa territorial el desempefio de actividades ---.
-Gtiles a la persona como ser social, no como ente -
econémico (observar los casos de.los almacenes como:: -
funcion comercial: al utilizar estrategias enzsus ==
ventas de impulso, induciendo a“la persona a adqui- =
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i rir productos que no pensaba llevar en esa ocasidn).

1

| Como ser social, al agrupar actiyidades diver--
sas, se induce al poblador a desarrollar su perfil
comunitario al disponer de lugares para el deporte,
Ja cultura, la convivencia, la atencifn de la sa---
lud, mientras dejan a sus hijos en Ta escuela.

. De esta inquietud surge el siguienté listado de
" sub-funciones por grados de servicio, o género de --
“edificaciones que conforman inicialmente esta orga-
" . nizacién de los usos del suelo,

ctectfnico" la lista de actividades-espacio no es el
7qprograma tatal, ni es el proyecto, asf en esta par-
, 6 te del "programa urbanfstico" el listado solo permi.-

‘ Jﬁﬁ’ ‘te relacionar qué edificaciones serdn inclufdas<en: -

el plan general una vez analizada su capacidad y -~
oferta existente de instalaciones, ‘

Grupo de actividades por rango.de servicio.

Estos grupos corresponden a actividades que --

prestan servicios o funcionan como centros de cons:. -
sumo ofreciéndolos al consumidor-en relacién de: <.: .

1

su poder adquisitivo, sus costunbres’de adquisis--
cibn; y un movimiento necesario de sus ventas para:

subsistir en relacién a los costos generales de.su= gi

ministro y operacion de'productos, agrupados por -
rango de frecuencias (aspectos que evolucionan en_
relacign directa al estrato-socio-econdmico que se
pretende servir),

Grupo de actividades de primera necesidad.

Educacionales: el.rango de servicio atiende a_
Tos niveles preescolar- y primaria que representa_
Ja atencion del grupo de edad que requiere de ele-
mentos- de proteccion vial, de esfuerzo al recorri-
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i

i

Es de pensarse, que como en el "programa arqui-: -

i




do no mayor de 20 minutos (en climas t6rridos}, en

caso necesario se recomienda la compafifa de perso-

! nas adultas, y estar inscritos en los planteles -~

del mismo barrio, ya que los nifios serdn los me--

dios id6neos para propiciar las acciones de inte--

gracién social, primero dentro del plantel porque_

participan de una comunidad delimitada y segundo -
_.en el territorio del barrio que les facilita~fen---qv'
‘cuentros estraescolares: facilitando la vinculacin. "

’ / ‘entre. los adultos y jovenés, mediante-actividades . s
j>--,___<: ‘culturales y deportivas. .

Socio-culturales: se reducen a un sitio donde

~ag
P

/

:e] desempefio de ellas facilite la concurrencia dia .f:
h ;ria o'de cada tercer dfa en los diversos horarios_ ..
?permitiendo en un &rea versitil y de uso mdltiple -
fser ocupado por los grupos de edad enla orgaﬁiza~-~;.
'cién de eventos que requieran de amplias inst}]a--‘
ciones y en-consecuencia de alto costo operativo - .
‘que pueda alterar la frecuencia de oferta de ser--
vicioio funcidn para este fin un-centro de desarro
170 de la comunidad y centro cultural con bibliote
ca pdblica son suficientes, su flexibilidad facili
tard la‘organizaci6n de eventos propios: a.un. espa--;
cio comunitario e interfamiliar,

-]
)

L S

H
{
i
i
i
|

Recreativo-deportivas: son espacios complemen-~. .!
‘tarios a las instalaciones anteriores, su aprove--..-i
chamiento es de 1o mis completo, son reas que se__ ”é
utilizan tanto para patio de juego, como de club- - ;;
deportivo, -si su subdivision por horarios se realj;;f
2a adecuadamente, 1a organizacién modular garanti- j
zard la capacidad funcional de las instalaciones.;;;f
pues las horas disponibles para practicar y fomen-msf
tar el deporte dfa con dfa van en aumento, permi-- -

tiendo estimar que con 800 o 1 000 familias, bien _

pueden funcionar una alberca, gimnasio a cubierto .:r

y una buena parte de dreas de pricticas -y canchas_ -

al aire libre, permitiendo 1a existencia de un .--

buen nimero de equipos en los diversos deportes, -
Ny




enalteciendo 1a unidad social de los pobladores.

Cfyico-administrativas: Nuestra c&lula urba--
na, conforme vaya adquiriendo consolidacién funcio
nal, facilitard la organizacién de sus servicios -

_conforme a la Jjurisdiccibn de su territorio, per--
v ;mitiendo que todo asunto relacionado con la ener-=
K }gfa eléctrica, el agua, el gas, los. teléfonos, el_ i
b B 2y correo, el telégrafo, los permisos de edificacifn,
}asi como el mantenimiento de l1a via pdblica en ge-
ineral, pueda atenderse y resolverse en dichas ofi-
L cinas.

Los eventos civicos a realizarse en la escues
.la, utilizardn parte de estas instalaciones permi-
-tiendo reducir drea requerida a sus necesidades -~
iactuales, generalmente en 1a plaza o patio-de.usos . -
:mﬁ]tiples en la cual participard por tradiciénipoi; 3
pular, 1a localizacidn del. tenplo- o capilla del ba -
‘rrio, como espacio: delimitante de laplaza clvico-
social. o

— a— ol

Médico-asistenciales: en este grado las. ins--
.ta]aciones‘esténlprogramadas para proporcionar'seg S
vicios de prevencidn médica e.higiene, asi como. --
capacitacion nutricional y asistencia pedidtrica, - .

personas que sirven de agentes que por las instala=~-:-
ciones por si mismas, 1a farmacia o almacén para.-- -
primeros ‘auxilios complementardn elipropbsito de ---
estos servicios.

Instalaciones ‘comerciales. En primer gradofdez =
servicio o de primera instancia, todos -aquellos- gi=
ros comerciales .dedicados a atender la demanda de--::
un nimero corocido de.pobladores -y con una capacidad
econfmica en su poder adquisitivo también identifi~
cada, pemmitird programar dentro del marco de libre -
-empresa; ‘cuantos giros comerciales acepta el niicleo - -

~ de equipamiento (resultado del estudio de preinver- ..
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sibn) con la -participacién de la empresa privada_
y pliblica, es recomendable 1a convivencia de ambos
sectores para una sana relacion oferta-demanda de
bienes y servicios. Al respecto se pondrd princi--
pal empeiio en la distribucién y posiciones de los -
giros comerciales de tal forma que permitan un im-
pulso en sus interacciones, que impida la disper--
sidn-del comercio. en,1as manzanas:habitacionales.:::.

5.3.3.:Zonificacidn:dé actividades conexas, .
La Zonificacion orienta-los dsos.del suklo, y.en, -
la escala del modulo:de.barrio esta zonificacién - -
cambiard‘al:interrelacionairentre si:-a los grupos_:o:
de actividad (ver’ esquemas al margen)- en; consecuen:

o . .
" cia los usos:particulares del suélo presentardn. :- -

“variaciones en su:localizacidn; por una parte-cuan ::
‘do seé dispone.de mdyor: -&rea‘por grupo de activiz-.:-
dad y éegundo, por los elementos:de servicios-que ...
,se?incorporan al-aunentar.su-cobertura: (centrales " -
‘de abastb,ade4autotran$porte, estaciones de bombe-. ::
iros y policta, étc.z:t). .)

f Cadaiesquema:de:zonificéciénuihdica'Eniformé=-“a
g'complemehtarda,los principales5u505ude] sueloy des ac
%,rivando*dezel]osimﬁltiples,expresiones;de‘vida.50+ 17
Teialits 4
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5.3.4. Dosificacién de Jos usos del suelo en rela-
CUADRO N° 12 cién con la funcidn del mﬁdu'lo.

* AU = % del drea requerida por e) NS de Habitantes. N

GRUPG DE USO DEL FUNCION
ACTIVIDAD SUELO 1° : 30 42
Comercial K
Comercial Turfstico AUgs2 AU 67% AU 76% AU 78
Socio-Cul-{ Cultural . o ,"
tura] Social ! 430 36 47 oy ts oy
Médico-Asig Nosocomios |- . : . . S
tencial . 7 Asistencial 3328 - 22 . 20 i
gjg}:gréi; Educacional 27 15 o 31 TR
vo - Civico 05 60 13 39 !
Recreativo| Recreativo - ]

“deportivg deportivg 36 29 28 |- 2 .

4 50 EDIFIC, 3 14 26 42
Habitacic- | Hab.Unifani-| ¢ 2% . ] 3
nal liar‘ v i

HabMiltifa- 4y 20 27 B ||

mitiar : !

Espacios | Jardines : ]

Libres Circulaciones ' : !
Plazas 6 0 7 12 13

ViaTidad prig 1]

maria - : 2 :

; Vialidad se-4 . L5 3 ) ‘

e cundaria S ‘ }

Vialidad 1 yiatidad terd !
ciaria - . 4 1,5 -
Vialidad pead e
tonal 5 4 3 2
Estacionamieny. ~ § 13 18 4} ,f
Instalacioneg
Usos espe- | para-1os .. 1 2
ciales -] energéticos : J
Total ~ 100 . 100 100 © ° 100
5.4, CARACTER DEL BARRIO.
Caracterizar -los componentes -implica fomentar -
Ja concordancia entre l1a funcifn.y los nexos,:los

usos del suelo y su dosificacidn.caracterizan el_
‘mdédulo de barrio, el grado de servicio caracteri:
za al nicleo, el conjunto de actividades aqui --*
planteadas,caracterizan*su funcionamiento y los -
espacios pliblicos originados. por su disposiciﬁn.
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La suma de actividades imprimen un caracter, --
del funcionamiento armgnico depende un cardcter armg
nico, aqui como en la Arquitectura, afecta la inde--
finicion de funciones, con notorias &reas urbanas --
conflictivas, resultado de una ausencia de zonifica-
cion en los usos del suelo,

5.4.1. FACTORES QUE CARACTERIZAN EL POBLAMIEN-
TO Y SU DINAMICA.

a) Actividades de la poblacidn: la poblacién --
econdmicamente activa (PEA) tiene dos expresiones o
interpretaciones dentro del midulo territorial, - -

- aquellas personas que trabajan en el nficleo de equi-
" pamiento y en los servicios inherentes al médulo y -

—T

=)

re

e

L= —

aquellas personas que residen en el mddulo, pero que
trabajan en actividades fuera de €1, ambos caracte--
res son complementarios, pero el que indica mayor --
magnitud serd el primero, ya que pertenece por natu-
raleza a un sector eminentemente urbano (terciario)
creciente en orden al grado de servicio y que confor
me aumenta en niimero de personas nos indica un “"ca--
rdcter de servicio". Es por eso que las actividades
de 1a PEA "residente", pasan a un segundo término --
caracterolggico, ya que solo en casos particulares -
donde el asentamiento posee un cardcter predominante
(pesquero, minero, universitario, gubernamental) tam
bién los médulos se caracterizan proporcionalmente,
este factor solo gravita en los elementos de diseno
para los espacios colectivos.

b) Composicién del gasto familiar: de las acti-

—————=———vidades de la poblacidn podemos deducir su nivel de_

ingresos-egresos y las caracteristicas de la deman--
da; con el esquema al margen, sostengo la siguiente
premisa, relacionada:conla demanda de bienes y ser--
vicios en razgn directa de la distancia o esfuerzo -
que se tiene que realizar para satisfacer una nece-

sidad; "a mayor frecuencia de concurrencia obedece
una menor distancia existente y a menor frecuencia -
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mayor distancia a recorrer", es de aclarar que cuan-
do interviene el factor disponibilidad de recursos -
puede 1legar a alterar dicho esquema, principaimente
entre sectores de poblacibn donde el ingreso famj---
liar no es de fuentes por sueldo o salario. Factor -
que motiva la aparicién de "misceléneas" dispersas,

ocasionando a su vez la elevaci6n del costo, por las

. ventas al menudeo,

c) La frecuencia de concurrencia:qbtenida-por:--
rangos de servicio permite estructurar las bases de
una interrelacién de usos del suelo mis arménica con

1a economia familiar, considerando -las distancias --. - -

previamente determinadas.

CUADRO N° 13, CONCURRENCIA DE USUARIOS POR ACTIVIDAD DE SERVICIO,

RANGO. DEL. NUCLEQ FRECUENCIAS ESTIMADAS DE CONCURRENCIA/DIAS :. -
DE EQUIPAMIENTO [ SC c |k CA MA RD
ler.grado, 1-3 1-3 1 1-1.5- 7-12 - 7-12. 1 1-1,5
2°, grado 5-7 5-7 - { 1-1,5 { 20-30 20-30  1-2 -
3er. grado | 20-30 120-30°} 1-1,5 | 60-70 | 60,70 |: 2-4 - -
4to, qrado- | 120-1501120-1504 1,5-2 {--120-130- 120-130<' 3-7
5to. grado |190-200 {270-230( 2-2,5-1 280-300-{:280-300] -7-157.:% -~

Considerando 300 dfas habiles . :

d) Caracteristicas de la demanda::Por razones - .-
econdmicas siempre encontraremos una relacién muy es
trecha entre el tipo de vivienda, con los bienesy = -

servicios-que acostumbra adquirir una familiay el --

equipamiento disponible en superficie a su.vez esta- -

rd condicionado al tipo de productos que se pueden -
adquirir en ellos (alta inversidn en inmuebles-se --

repercute -en alto costo de recuperacion e-indirectos

sobre-los precios de ‘venta:en bienes:y servicios). -
Segiin'criterios de expertos en mercadotecnia, una -
vez identificados los estratos socio-econdmicos de -
cada mjdulo serd obligacion disponer en igual propor
ci6n de-una adecuada oferta de productos-en nivel de
calidad y cantidad, por dreas tributarias en cada --
grado de servicio.
-82-
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La complejidad de la vida urbana, requiere ofre-
cer alternativas que permitan adaptarse a la evolu---
cion de las costumbres de compra y que a su vez per--
mita conocer en el tiempo y el espacio la dindmica de
actualizacion mediante una dgil informacidn,

5.4,2, IDENTIFICAR LOS FACTORES GEOGRAFICOS QUE
CARACTERIZAN AL SITIO.

En el nivel de este estudio, el sitio estd rela-
cionado con las edificaciones que componen el barrio
o mddulo territorial y el cardcter se expresa por la
proporcién entre edificios de equipamiento y nabita-
" cionales.

Uno de los componentes del caracter ambiental y
que imprime una estrategia de manejo, es el clima;
con este factor todas las edificaciones van a sufrir
expresiones muy diferenciadas gracias al disefio que
se establezca.

a) Cardcter de Tos espacios de integracidn. -

Dependiendo-del clima y del monto de las inver--
siones asi como del grado de servicio, los requeri--
miento de pasos a cubierto o circulaciones iran to--
mando un cardcter de fusionadores entre los diversos
géneros de edificios hasta 1legar a ser espacios dis
ponibles para todo tipo de instalaciones de servi---
- cio, conformando "sitios de paso obligado" entre un_
grupo de actividades y otro, los elementos arquitec-
ténicos en ellos utilizados siempre responderdn al -
cardcter ambiental, funcional y estructural, procu--
rando-en lo posible evitar todo acondicionamiento --

artificial.

Los accesos al barrio, as? como los vinculos en-
tre sistemas de transporte, cuando aumenta la com--
‘plejidad del sistema interno, también serdn razén y
destino de actividades de equipamiento.
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b) Cardcter por su posici6n geogréfica respec--
to al sistema de ciudades,

La posicidn es resultante de una razdn estraté-
;gica o de una razon dindmica, la estrategia impli-
" ca una ubicacidn con propsitos de induccibn res--
.pecto al sistema urbano, respecto a la z0na metro--

}po]itana, respecto de los umbrales de crecimiento.o: . .-
- respecto.a Ta estructura de equipamiento,-La razén -~
~dindmica casi siempre gira en torno-a los umbralés;f:
tde 1a expansinyen todo centro de poblacién las ---
I"tendencias” de trecimiento, no reguladas o dirigi--

5das por un plan, son especulativas y moﬁopélicas ens .

jel mayor de los casos,.sin embargo para.el tema en: - -
kcuespién esa posicion geogréfica queda caracteriza-
{da como: suburbana, periférica, satélite, rururba-- .-
ina, al cumplir una politica de expansidn, satura----
;cién o densificacidn. '

, 5.4,3. AGRUPAMIENTO-DE ACTIVIDADES QUE CARAC-:

TERIZAN EL GRADO DE SERVICIO. -

} Estas actividades inherentes a-una funcion ur- wi-,
—_— ‘bana permiten caracterizar total o parcialmente -los - -
acontecimientos que se suceden en cualquier. espa---..

.cio,

S

- : a) La frecuencia y género del transporte que .- -
‘ - concurre, interrelaciona o vincula-al:midulo terri-

1.1 14 | torial en cuestion, permitira por las instalaciones

J R p" ' . - L

Y ‘&’ Y que demanda, caracterizar las funciones (en un sub-. . -
‘ 2V J:ziézz,centro urbano 1a organizacion del transporte.nos- -

\ ;
: ' "lT ‘T" fq%fﬂustra el "sistema nervioso" que cubre.a toda-el -:: -

‘drea tributaria). Los puntos de transferenciaventreir =
o l :

transporte de superficie con el transporte.a desni-- .. |
vel aumentan, no es posible imaginar un nodo de in-
tensa concurrencia sin una red que cubra-todo posi- -
~ ble "origen hacia su destino®,
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b) Las redes que indican la existencia de un ca-
récter de vida urbana mds intenso son: la red de yi-
gilancia y seguridad, la red de limpia y recoleccifn
de basura, los servicios de.emergencia y bomberos, -
que serdn suministrados en proporcidn directa al mo-
vimiento general de pobladores previsto y superficie
de equipamiento relacionado con ellos. Actualmente
. gracias a los' avances de la tecnologia se observa -- ..
? que dichos sistemas como redes iran disminuyendo gra::
" cias a los dispositivos e instalaciones locales que_
van generalizandose, hasta convertirse eﬁ fedes'fi-.
jas o de infraestructura: ductos a presién para con
ducir la basura, o sistemas contra incendios; asi co
mo dispositivos de vigilancia o atencidn de emergen-
vlcias.

5.4.4, ESPECIFICAR LOS COMPONENTES QUE CARACTE--
RIZAN LOS GRUPOS SOCIALES UBICADOS EN EL
MODULO.

Como he mencionado anteriormente, si el cardcter
de un territorio 1o definen rasgos ambientales, como
la flora y fauna; los razgos que caracterizan a un -
grupo social serdn, las costumbres, el vestuario, su -
perfil ethogréfico sin dejar de considerar los even-
tos culturales como las fiestas y celebraciones; al-
gunas de estas manifestaciones son efimeras otras --
poséen»més arraigo, sin embargo nuestra preocupacion
o es cé}éctérizar el contexto urbano proporcionando --
aque]]oSAréigos fisicos que expresen dicho. cardcter;
un cardcter social posee atributos econsmicos, poli-
ticos y ambientales, en 1o econdmico lo observaremos
a través de su forma de vestir y su régimen alimen--
ticio, el cual impactard en la oferta de bienes‘y -
servicios, as? como en su forma de presentacidn; en
To politico se expresard cuando los pobladores im---
planten su forma de organizacién y esta forma requie
rd,de un tratamiento espacial, nuestras "plazas" son
una parcialidad en este tema, caracterizar una zona
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- .- habitacional y diferenciarla de una zona comercial,
' es posible con la orientacién de usos del suelo (con
fa presencia de determinados usos o actividades) en
los aspectos sociales nos auxiliaremos de 1a presen-
cia y forma de participacién de los grupos vecinales,
sus expresiones colectivas e individuales, la convi-
vencia entre estratos requiere de una orientacifn --
.o _ . politica, (no de orientacién partidista) el ordena--
PR o , miento de viviendas y equipamiento debe ser reflejo -

de cardcter del grupo social, en consecuencia -un mé-
- dulo de barrio serd la interrelacién de dichas carac
teristicas.

Estamos de acuerdo que analizar este enfoque:- = -
sistémico implica no definir relevancias o determi-- -
nantes, pero si evaluar considerandos.

Un grupo social posee cardcter cuando persigue__
objetivos comunes y definidos, aunque el proceso.de
integracién o consolidacidn también caracteriza "el
proceso mismo", a mayor participacion en eventos --
colectivos el grupo social consolidard un cardcter,
sea este relacionado con los estratos-sociales.y --.
culturales o con su expresion fisico-espaciéI, debe
mos brindar la oportunidad de forjar ese cardcter -
.ofreciendo los espacios que sirvan de crisol,

Para lograr una mejor relacidn social entre ha-
bitantes y autoridades, estas deben estar respalda-
das y elegidas por ellos, la administracion-del - -
mddulo serd mds compleja a mayor nimero de poblédo;
res, si va cambiando de cardcter por - su fango~de:- e
_servicio, disminuye la necesidad de uma relacién ---
politico-administrativa y social y se incrementa --- -

una relacifn poiitico-econdmica. Cuando:.la adminis- =-
tracidn urbana no atiende Jas fricciones entre gru--
pos sociales pueden surgir barreras a la convivén—-
cia: psicologicas, culturales o fisicas, barreras -

de "comunicacion", necesario impedir su estructura-

: L cién porque desarticularian la funcién del mddulo,
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no permitamos oue 1a clula rompa el tejido urbano --

sino la restablezca.
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5,5, SISTEMA FILOSOFICO-CULTLRAL,

Este capTtulo, sintesis del conjunto y punto de -
partida, conjuga la razén de iniciar la conformacién

- de una filosofia o Teoria Urbanistica, o filosoffa --

del disefio Urbano, es jmprimir principios de armonia

al quehacer "parcializado"; en urbanismo o disefio -
urbano se perfilan contextos, se formulan 1ineamien--
tos y criterios dindmicos principalmente en el espa--
cio, y dialécticos en el tiempo (a mayor complejidad

en la conformacidn de nlcleos urbanos o "corazones" -
en modulos territoriales, mayor tiempo se necesita en
su edificacibn) porque como en los seres vivos: el --

corazdn crecerd con el cuerpo y su estructura, como -

A\
gl

“ejemplo que viene al caso: a.mi juicio la ciudad de -

Brasilia estd en crisis permanente, porque nacig sin
corazén urbano.

De aqui la importancia de estructurar el pensa=--- .
miento urbanistico para conservar su esencia de tras-
cendencia y expresion cultural del hombre,

5.5.1. ESTRUCTURACION DE NORMAS JURIDICAS Y ADMI- .
NISTRATIVAS PARA SU OPERACION Y CONTROL.

Conocer 1a historia de las ciudades es leer la --
historia de los intentos legislativos por conducir --
dentro de lo previsible su crecimiento, en algunas --
ocasiones observamos que ciertas disposiciones han --
sido mds o menos perdurables, algunas sobre fundacidn,
otras sobre funcién, otras ms sobre ordenacidn y ope
racibn, pero todas con una vigencia 1imitada, su per-
durabilidad no implica actualidad, considero que en -
esta materia 1o que ha faltado es imprimir un flexi--
ble sistema de actualizacion, criterio cultural o - -
criterio de oportunidad cultural, para realizar la --
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conformacibn del eslab6n histérico aue corresponde -
forjar a cada generacifn; si la ciencia y la tecno--
logia han evolucionado con mayor razén la jurispru--
dencia y la filosofia, en este devenir de la histo--
ria el espacio continente de la cultura es la ciu---
dad; por eso debemos simplificar nuestro acervo de -
dictados juridicos y no acumular ni mezclar ingre---
dientes de dos o tres generaciones.,

La legislacion en materia de poblamiento debe:
facilitar el asentamiento o establecimiento de perso
nas e inmuebles, no impedirlo; la ocupacién de pre--
dios o extensiones aptas para la vivienda deben con
ducir la expansidn urbana, no entorpecerla; la pose- .-
sién o tenencia del suelo, debe auxiliar en el mejo-
ramiento de 1a economia familiar, no deterijorarla, -
apoyar la formacion del patrimonic y complementar el
ahorro en inversiones; estructurar normas realistas
y congruentes en la dotacidn de infraestructura, asf
como en el proceso natural de edificacion de Ta mora .
da del hombre, eliminando gestiones o trdmites cuyo
papeleo solo justifica un cargo administr ativo, nor
mas que permitan proporcionar asistencia técnica al

poblador en forma permanente por estudiantes o profe - !

sionistas que les permitan tener una morada digna -en
1o ambiental y en aquello que le proporcione seguri-
dad y estabilidad con higiene; las leyes y reglamen- '
tos deben ser resultado-de-una buena costumbre o for
ma de hacer -las cosas, no son instrumentos coerciti-
vos que modifican las costumbres y mucho menos la --
conciencia (exigiendo componentes, no aceptados por
el usuario). :

La organizacion. del territorio es una tarea co-
lectiva, la organizacion.de la vivienda:es una tarea
"familiar, la organizacidn de los servicios y el equi
pamiento-es una tarea de gobierno.

Las normas juridicas que rigen su interaccidn

deben. ser apoyadas por la participacidn, la organi--
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zacibn y la administracién, con el antecedente de --

\§:t}::j' " que: la toma de conciencia del fendmeno urbano no se

“ ///// decreta (pues es un acto social de cultura) se con--

~ N ]

duce, se capacita, se educa al poblador para identi-
ficar el contenido del "derecho administrativo urba-
no", actividad cuyo umbral se entreteje con el "De--
— recho Urbanistico", campo del derecho carente de fi-
. losoffa actual (donde la tendencia del proceso de --
urbanizacidn nos 1leva a finales de siglo a ocupar -
dreas urbanizadas al 70% de su poblacidn); que per---
fil filos6fico se gestard en un territorio cubierto
por "megalopolis"? se despersonalizard mds al habi-
tante urbano? se le indicardn 1imites en sus consu--
mos de servicios? se le administrard para moyilizar-
se un territorio finito? se intensificars la espééia
lizaciGn territorial del trabajo? estas cuest1ones -
hoy son posibilidades, mafiana serdn 1mp051b111dades
posibles, dependiendo del cauce que tome 1a conviven
cia humana,

5.5.2. ORGANIZACION FUNCIONAL DE LAS ACTIVIDADES
COMUNITARIAS-AMBIENTALES.

E1 ambiente térrido implica contrastes-y en--
cuentro-entre c11matolog1a y geologia, factores que

gravitan-en la conducta humana.

Es la zona del planeta donde se asientan el -

mayor. nimero de pobladores, cue buscan niveles de -~

bienestar con el aprovechamiento de variadbs recur--

e = —r— sos naturales,-sujetos a climas rigurosos y soporta-

~ AT VSN ‘fi———-"" bles, pero contradictorios- por lo inesperado de sus
[—==~—=, cambios- asT es el poblador! contradictorio en su -:

~- ‘”"@m‘ﬁi‘ Lo proceder: apasionado como la vegetacidn exhuberante ..
‘ ' '_'Cr que le acompafia, sobrio y distinguido como los de--- -

) q siertos que le rodean, magnificente y de apariencia
abrupta como las montafias que admira, turbulento y -

de amplias perspectivas como el mar y los lagos de -
Tos cuales se alimenta, fertil como las praderas y -

\\\\\\\\\\ " | valles donde se asienta.
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La ecologia nos orienta a rescatar 1o rescata--
ble, los recursos renovables son su incumbencia, su
ordenamiento, localizacibn y aprovechamiento inter-
actida con la organizaci6n espacial, el cardcter de
Ja zona tdrrida estd definido, nos falta definirle~
f]a capacidad para soportar poblamiento.

!
i Las dreas ecuménicas invaden dia a dfa mds sue-
los productivos, es necesario controlar la ocupa---.
cidn sobre bosques y tierras agricolas, asf como --
disefiar técnicas para aprovechar y habitar el de---
{sierto, ya que el hombre en esta generacién no serd
‘capaz de detener su avance implacable, son de tal -
’magnitud los factores que lo conforman, que no hay -
fexpectativas sociales, ni econdmicas, ni politicas
‘que presenten la factibilidad de implementar la or-
ganizacidn requerida para esta empresa,

La ecologia involucra a la productividad,el ser
"humano es productivo cuando hay propdsitos-y metas
“que cumplir; identifiquemos las metas a cumplir-en
"cada regidn-del pais, metas que se hayan fijado los

“tas consideraron ser las apropiadas, no-las metas --
que el 1ider cree haber interpretado; no. las metas-
que un pafs vecino recomienda por haberlas aplica--

-do; cada individuo se desarrolla en base a sus re--
cursos y posibilidades, a su capacidad y -capacita--
cién, a su herencia y legado familiar, a sus nexos
sociales y culturales; asi los paises tan diferen--

tes desde su posicidn geogrdfica y recursos, pero -

V/’\\\n\_\‘_\ tan unidos por la tierra que pisamos; debemos al--

" canzar perfiles de un desarrolio propio.

En forma similar el desarrollo individual .la --
interaccion de dichos factores conforma tres grupos
de relaciones, .1as cuales conforman a su vez la con
ciencia y personalidad del individuo,

propios habitantes; no las metas que los tecndcra=».: .-



a) Las relaciones ambientales: nos definen como -
el temperamento responde al medio natural, caracte--
rizando la complexién fisica de los pobladores en --
su expresibn externa, resuitado de Ja alimentacién,
ello influye en o psicolégico colectivo cuando 1a -
flema individual se traduce en idjosincracia.

Conocer las causas y efectos de toda relacién --
con el ambiente permite disefiar nuevas formas de con.
vivencia humana y familiar, analizamos por eso tam--
bién los efectos de su interaccion:

b) Relaciones familiares, que toman mayor rélevan-
cia cuando se consideran los factores hereditarios_
indicando posibilidades de auto-realizacién, es un
compromiso para 1os pilares del grupo familiar; iden
tificar y fortalecer aquellos razgos que permitén -
su cohesidn, Como célula basica del grupo social, --
tiene dos expresiones ramificadas: o se consolida -- .
por una ubicacién cercana al parentesco legal, desem
pefiando actividades conexas y fomentando la conviven
cia 0 se debilita por un desplazamiento o cambio de
sitio distante, a los miembros de la familia sangui-
nea, desarrollando y fomentando.la amistad o rela---
cidn con otras familias, Los matices de estos extre-
mos permiten una amplia diversidad de relaciones in-
terfamiliares capaces de influir en la organizacién__'
de la estructura social y cuyos efectos permiten con
formar la organizacidn espacial.

c¢) Las relaciones humanas completan el d1timo --
binomio que gravita en la conformacion de la concien
cia: conciencia para ser y conciencia para cdmo ser,
estas relaciones 1a componen el medio social y la --
influencia cosmica, el medio social en una comunidad _
es la aproximacion de la estructura social, conforma
da por el devenir del tiempo inmediato, permite que
dicho medio influya en 1a creatividad, percepcién y
realizacién del individuo y que estos a su vez influ
yan en el medio social,
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Los caracteres tipificados por 12 esfera sideral
a través de varios siglos, nos permiten confiar en
su expresividad, con un dinamismo sin 1imites, pode
mos compatibilizar temperamentos o caracteres que -
permitan organizar la participacidn comunitaria, -
asi como asignar responsabilidades acordes a ellos.
Estos son aspectos de un programa urbanistico que -
requieren su enfoque filos6fico para atender con --
un buen disefio- utilitario, el producto de un hecho

social que se percibe, se abstrae, y que fusiona -

en una accion interdisciplinaria la vida comunita--
ria, el medio fisico, los espacios.de vinculacidn -
(calles) y el interdmbito arquitecténico como espa-
cio continente,

5,5.3, COORDINACION ADMINISTRATIVA Y FUENIES
CAPTADORAS DE RECURSOS.: - :

La cultura se forja con la organizacidn piblica

.y la organizacion piblica se perfecciona:con la cul -
tura, entre otros aspectos ya enunciados, €l gobier-:

no urbano tiene una expresién administrativa y poli

tica, sin filosofia en dicha politica la administra. ..

cidn careceria de sentido.

Hoy nuestras ciudades estdn-en quiebra, la.gene

ralidad manifiesta desorganizacién en su administra

cién (se estd administrando el caos econémico) 50 -
balance ingresos-egresos ilustra la confusién, el -
criterio de "ciudad empresa": ni se entiende, ni se
acepta. serfa un obsticulo a la espeéulaciénvy el -

~desorden, hoy también, el crecimiento se da con do- .

lores, crecer implica aumentar los déficits; debe--

ria manifestarse todo 1o contrario "a su respectiva
escala". E1 crecimiento de una ciudad debé otorgar -
’ ingresos considerables (no negocios considerables)
deben participar de su incorporacidn los sectores =
‘piblico y privado, deben invertir proporcionalmente
en infraestructura y superestructura, estos "debe-- - -

res econdmicos" entre otros estaran sujetos a una -
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ACUMULACION DE VALOR

sup. 230 hae. filosofia de desarrollo compartido, de beneficios -
mutuos, la captacién fiscal estard programada so--
DERRAMUA DE IWNVERSIONKRS bre valuaciones actuales, los catdlogos de cuentas_
indicardn con claridad el origen -destino de los re
cursos, conocemos la férmula de que: a mayor patri-
monio inmobiliario mayor presupuesto para su conser
vaci6n y mantenimiento, (v7a piblica, edificios ---
piiblicos y privadas, medio ambiente o patrimonio --
colectivo, bienes histérico-culturales, etc.), son
los costos del crecimiento y de la acumulacidn, una :

MODULO VRCINAL

—L

=

ciudad sin Tugar a dudas acumula riqueza por 1o tan

7
7

e,

A

to acumula recursos para darle vitalidad.

-

ARt mEWnw
WA BB R N

NS

-
e

Los usos del suelo impulsardn la economia de --

’
/
7
/
)

AR W Wm BN

las fuentes vitales a su funcionamiento (industria,

- comercio, servicios) a través de la tributacion - -

suB l respectiva y de las tarifas proporcionales.

CENTRO l

Las densidades de poblacién reflejardn Tos vold
| VECINAL { menes impositivos a la renta, al consumo, a los - -

bienes raices, sin distorsionar su razén de ser me-

canismos redistributivos para el bienestar.

M
| ™ ‘ MM 5.5.4, ESTABLECIMIENTO DE UN-CONSEJO CONSULTI-
. VO DE DESARROLLO.

Y
BM MW . o

Al denominar con este titulo al apartado en es

_ v - | B te sub-sistema, traté de integrar los aspectos so--

BM BM AEciolégicos que con voluntad politica, sean el motor

-

7('
- .
X

CEVTRY DK
BAKRG

de impulso al cambio funcional y operativo de la --
organizacién territorial para barrios interrelacio-

nados entre si, cuando los pobladores de una ciudad
: pierden conciencia de Ta magnitud territorial de --
- B BM
e’

—~

:H BM & ella se manifiesta el sintoma del anonimato, cuyos
, efectos originan comportamientos diversos pero an--
3UP. RECEPTORA A 2.0 %% tisociales, como la falta de participacidn, el de--
AM 20 sinterés por los acontecimientos o necesidades que
MM 2{.3 & er aqs ‘.
surgen en la via piblica, la falta de cooperacitn -
BM 290 ~ :

por conservar el patrimonio colective y el medio -

B 255 » _gi-
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ambiente; para combatir esos sentimientos o resenti-
mientos el poblador requiere que se le tome en cuen-

=AWl = g g) ta, quiere conservar ante el grupo social parte de -
’ \f; V. O su identidad familiar, debe aprender a escuchar - -
}k J Y ' E’ otros criterios para poder exponer el propio, en ca-
(’ 87 o ewpner €1 propio,
N VA ‘ e da grupo de edad la territorialidad psico-social es
' ' .. necesaria definirla y consolidarla, ya que esta la--
' ) . 'bor complementa la organizacidn espacial; una filoso
5 . ' _ fia de integracién social debe formar parte del plan- -
—’. B ) »/' de desarrollo, son conocidos diversas formas de or--. -
F"wﬁiZZ::- ‘; / —1 ganizacidn de la comunidad, pero tenemos pocos ejem-
‘ bﬂ (4 ) , A plos funcionando, tal vez porque su propdsito fue --

%cump]ir una accién: temporal o efimera, organizar una
fjunta de vecinos’o un consejo consultivo de barrio -
fimp1ica haber delimitado primero que nada su exten-~ -
-510n, extensidn con enfoque psiéo]égico,y social; -- -
lpsico]égico porque conlleva una posesidn, una iden--
ftidad, un dominio, entre determinado nimero-de indi-
viduos que To aceptan a 1o largo-de un'tiempo,o eta-
pa; social porque mediante Ta densidad de poblacidn -
se acusa la mobilidad entre grupos de edad, y se so-

b porta un esfuerzo de solidaridad, sea conociendo.y.-

|

tratando a cierto nimero de personas, todo individuo .
tiene un 1imite en su capacidad perceptiva*y—trato:-;_?
social, si se le somete a recibir mis relaciones in- -
terpersonales, las rechaza (com0‘ejémplo observamos -
que de Ta infancia a la vejez, va disminuyendo dicha’ |
facultad, en extremos 1lega al aisiamiento).

] o h
T B A N A AR A A I I I A N

-

De aqui Ta importancia del procedimiento-para --
consolidar 1a organizacidn del barrio, sin descuidar

b

=L

la composicion familiar y el nivel cultural, pues --
sucede que si el.barrio estd sujeto a visitas fre---
cuentes- de personas de otros -barrios, como sucederia
en aquellos donde el nicleo es de 2°. grado o supe-- -

rior, serd conveniente Tocalizar familias jévenes o
de parejas adultas como aumenta -la densidad, porque
son parejas de alta mobilidad, sin embargo su parti-
cipacién politica serd mayor en medida de la comple-
jidad de los servicios y usos del suelo.-
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La organizaci6n de la participacién social va

camino de nuevas formas de convivencia, el fusio-

e

-~
4

nar intereses de pobladores residentes con pobla-

dores temporales {personas que dirigen empresas de

equipamiento y servicios) demanda una filosoffa --
polftica clara y objetiva, asi cada mddulo terri--
torial operard bajo un solo frente participativo,-

porque a fin de cuentas la_organizacion es para --. -

:el desarrollo integral, entendiendo por desarro---

i
les, politicas y econbmicas, enmarcadas por e} pro

ceso de: crecimiento, integracidon,consolidacidn y -

bienestar,

i

‘ Si el grupo se organiza sectorialmente facili-
‘tard el funcionamiento de sus vocalfas y se gestio
nardn la mayoria de sus necesidadeé, incorporando
'en consecuencia a un mayor nimero de vecinos-con -

_experiencia.

La instrumentacidn de las acciones derivadas
de cada vocalfa sectorial a su vez facilita su pro

gramacion y captacibn de. recursos, porque involu--: -

cra a los pobladorés que le dieron prioridad,

-05.
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CAPITULO I,

6. DISERO DEL NUCLEO INTEGRAL DE EDIFICIOS PARA
EQUIPAMIENTO.

Por razones diddcticas hasta ahora he analizado
y esquematizado los factores que inciden en la pla--

. neacién del médulo de barrio y del nicleo para equi-

pamiento, resultado del enfoque sistémico aplicado.

Como el quehacer urbanistico nos permite desarro
1Tar su filosofia y principios en dos vertientes fun
damentales, por la naturaleza del fen6meno en si: --
1°,).1a accion de atencidn al crecimiento o expan----:
sion de la ciudad (aquel que se ejecuta en &reas de-
socupadas) y 2°.) la accidn que atiende al desarro--
110 de la traza existente, fusionando la problemdti-
ca de Tas condicionantes analizadas (se puede decir -
que trabajamos para dar cualidad a la ciudad o en.--
términos generales mejorar la calidad de la vida -de
sus pob1adores). ‘ o

La previsidn-de necesidades y requerimientos:---
han sido planteados dentro del marco tedrico-concep- -
tual apoyado en las percepciones de la realidad y‘--
experiéncia acumulada del ejercicio profesional, pa-
ra disefiar médules de barrio sujetos a un programa -~
urbano arquitecténico bajo el método de "planeacifn
personalizada”, considerando.la posicién geogrdfica

‘que se nos proponga para realizar el proyecto, sin__
. dejar de encuadrario bajo las disposiciones del plan

director o planes parciales. Este trabajo prospecti-
vo.implica haber entendido Ia‘realidad,para que con
&1 sé inicien las bases de dinamizacién futura hacia-
una nueva realidad, serd el campo de accidn del pro-
ximo lustro.

Retomaré Tos componentes programiticos para ar-
ticular el disefio de los cuatro grados de niicleos --

posibles y simultdneamente se planteardn los proba--
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bles impactos que produce ubicar a cada uno de ellos
en una traza urbana existente, ubicar en el sentido_
de ‘una resultante locacional, no en el sentido demo-
ledor "de borrdn y cuenta nueva”,

E1 enunciado de condicionantes y obstdculos es_
un reto al disefio de "estrategias programiticas", --

donde sus efectos serdn los instrumentos del cambio, .

En cada ciudad de la repiblica, las ciudades como el -

ser humano estdn siendo y dejando de ser, estén mu--
riendo células y naciendo otras, en este devenir de’
la historia conviven.el nifioc y el anciano, el edifi-
"cio histérico y la edificacion arquitecténica de -
‘hoy .

6.1. FACTORES QUE DETERMINAN LA JERARQUIA DE
GRADOS,

Cuando se han definido en la ciudad;‘los 11mi--

sefiar las estrategias para hacer factible la zonifi- --

-cacion de los nlicleos para equipamiento. . .

También damos por sentado.que auxiliados del --

procedimiento indicado en el primer capitulo han que -
dado definidos los grados de servicio del nicleo co-
rrespondiente a cada sector de la ciudad, actual y -
futuras.

En Ta actualidad se dispone de un campo de ac--

cidn para realizar y construir médulo en escala de.-

barrio en aquellas ciudades cuya poblacién actual --
sea de 20 mil habitantes o mis y se espere un creci-
miento en 20 afios de, hasta 120 000 personas. Para -
trabajar sub'centros cuyo radio sea de 986 mt. o su_
< grado sea secundario y posea un potencial entre - -

30 000 y 50 000 habitantes, el mejor campo de accion
_serdn las ciudades en que actualmente vivan de - ---
150 000 habitantes o mis, proyectada su poblacidn --
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igualmente a 20 afios con una poblacién de 450 000 --
habitantes,

Las ciudades con poblacion fluctuante entre los
750 000 habitantes, ya son capaces de recibir accio-
nes de planeacidn y desarrollo de sub'centros de --
3er. grado en sus dreas de expansion m&s dindmicas,
~ ya que su proyeccion de habitantes en 20 afios nos --
indica que se duplica (1.5 millones de personas) en
los casos mds conservadores,

Como es deducible, en aquellas poblaciones que_
aceptan un grado de 2°. o 3er. rango, implica que --.
~.aceptan el desarrollo de los rangos inferiores de nd
cleos para equipamiento.

Hago notar que el 4°, grado de servicio solo --

"7 serd analizado en su contenido de actividades, ya --

que solo la ciudad de México en sus condiciones ac--
tuales de extensidn es capaz de recibir sub'centros
/ con 6.5 km. de radio de 1nf1uenc1a para un futuro -
es posible que Guada]aJara y Monterrey Jjustifiqueh: -
estegrado de instalaciones:con el enfoque 1ntegra1 -
que aqui he expuesto, sin embargo, como iniciamos’-= .
‘una €poca de cambjos importantes esposible que al -
disefiar "ciudades nuevas"-cuya capacidad esté entre
1.5 millones y2 m1llones de habltantes) sea razona-
‘ble en su plan director. considerar un centro de este
rango con una amplia dindmica de crecimiento por eta
pas.

La definicién de centros graduales .en una zona .
urbana existente implica una dgil y eficaz reglamen- -
tacion sobre usos y destinos, que sin oponerse a la-
libre competencia y decisidn para ‘elegir una ubica-- -
cidn por parte de los empresarios, sf estructure la._
organizacion del espacio para benef1c1o de sus pobla
~ dores.
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Cuando se ha definido un sitio para conformar en

&€} un centro de equipamiento, el primer condicionador
es el tiempo o ritmo al cual el proceso de organiza-- -

cifn estard sujeto para cumplir los ordenamientos, es

to es que deberdn estar respaldados firmemente todos

los argumentos a sus atributos, para que "dicho tiem-

po" no altere las disposiciones bdsicas: la adminis--

e P . . tracién de reservas territoriales, esté coordinada --
con el registro de caducidad de edificaciones para. --.

incorporar los predios que por ese motivo queden dis-

ponibles, asi, para un nicleo de barrio es factible -

hasta disponer de centros de manzana, como para otros

grados de servicio se pueden ocupar los "lunares" den

tro del casco urbano o combinar ambos cuando el sub®-

.centro sea de 3er, grado, estos aspectos serdn toma--.
~dos en cuenta por el planificador y medird el:pbsible e
efecto de una excentricidad respecto a las dreas cuyo
uso del suelo indicd "niicleo de equipamiento" la:-cual
serd de mayores efectos en el barrio que en el secto-
rial o regional, Jas dreas de donacifn son-un'bden-f;

recurso para las reservas de superficie indicadas: por -
un plan, sobre todo cuando observamos que en 20 aﬁds

la poblacidn . ocupard otro tanto de ]q superficie ac--
tual. En la zona urbana existente dichas “donaciones" -
estdn practicamente agotadas, y cuando no lo estén, -
las autoridades municipales-tas destinan a dreas ver- _
des, como un (1timo recurso para guardar el "equili-- !
brio politico" que se preocupa pbr 1a ecologia..

Estimo que en el tiempo futuro, aceptardn los --
propietarios en mayor intensidad, las acciones de ex-
propiacidn, cuando la oferta-demanda de tierra se ha-
ya destensjonado, ante una apropiada regulacibn de. -- }
valores-econdmicos, gestidn respaldada por las decla-
P~ ratorias de usos y destinos. La regulacién de valores
?=‘ en la traza urbana existente serd mds dificil en la -
zonificacion de 3er. y 4°. grado de subcentros que en
los subcentros de lro. y 2do. rango. Relacibn intima-
mente establecida con las densidades de poblacidn.
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Las densidades en consecuencia serdn mayores - -
donde se ha destinado una mayor drea tributaria por--
que sus alternativas favorecen la diversidad que en -
un midulo para barrio donde es mds homogénea, serd --
alta o baja pero homogénea.

Cuando el plan parcial ha disefiado un cambio de_
densidad por latitud geogrdfica o por apoyo a equili-
brar el centroide, la accién de reutilizacidn del sue
1o implica mejor control en la edificacidn, y en - -
ciertos casos permite implantar una mejor jerarquia -
de la vialidad, principalmente en los limites del mé-
dulo.

De 1a importancia que se otorgue a los usos por
manzana y su registro de datos sociales por familia,
serd la reorganizacifn comunitaria para el cambio de
patrones interpersonales y de concurrencia 31 nuevo
sitio de encuentro o a la afirmacién del ya identifi-
cado.

La ubjcacién generalmente dispersa, de las ins--
" talaciones de equipamiento pdblico y privado, no han
sequido pautas de interés urbano, sino pqrticu]ar; y
del monto de las inversiones en los inmuebles deﬁen-
derd la mayor o menor facilidad para re~ubicarlos; ys
serd el principal criterio en l1a definicidn del sitio
comunitario o zonificacidn del niicleo,

6.1.1. DINAMICA Y COMPOSICION POBLACIONAL DEL
AREA TRIBUTARIA.

E1 proceso-de crecimiento lo captamos en una‘éx-
presion formal del perfil de la pirdmide de edades, -
este conjunto de datos y su magnitud estard en évideg;~
cia como se ha hecho referencia con anterioridad se--
gin el rango de su drea tributaria, a mayor rango --
(2°. o 3er. grado):mejor expresard su relacién con el
“perfil de dicha ciudad en cambio en el ler. grado nos:
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momearcazes [

ilustrard 1o joven o lo adulto del poblamiento, asi -
como sus posibilidades de mobilidad territorial.

Serd necesario formular la grdfica de tendencia,

a la saturacion segiin niimero de habitaciones y perso-
nas por habitacidn, relaciondndolos con las politicas
de densificacion, en casos que el mddulo territorial_'
contenga conjuntos o agrupamientos habitacionales se
definird qué perfil de familias ocuparon las vivien- :
das, si familias ya consolidadas o en crecimiento, -- .
asi como el régimen de tenencia (propia o en renta) - ;
factor que nos indicard las posibilidades de mobili--
dad o arraigo, durante el tiempo que cubren la vida - .
financiera de la vivienda,

Como anoté anteriormente, cuando una zona de vi-

_vienda se manifiesta en departamentos, expresa en la_

mayoria de lTos casos mayor mobilidad de los habitan--
tes, ya que la composicidn familiar se modifica y los
grupos de edad al desplazarse amplian el drea vital -
de las personas que tienen algo de arraigo,.por la --
antiguedad de 1a vivienda; sin generalizar, porque las
variables son mdltiples, puedo afirmar que a menor --
territorio mayores contrastes, que dificultan-el en--
cuentro arménico en las dreas planeadas para ese fin.

Un aspecto a atender cuando el drea tributaria -
se refiere al 3er. 0 4°, grado es aquel donde se ex--
presa el nivel de identificacién urbana o fendmeno -
social de urbanizacion y que ocasiona contrastes y en
consecuencia-fricciones entre los habitantes arraiga-
dos por el tiempo de residencia y aquellos inmigrantes
que por falta de identificacidn no respetan las nor--
mas establecidas de concurrencia a ciertas instalacio’
nes de equipamiento,.que demandan membrgsia exclusi--
vista, pero al estar localizadas en las inmediaciones -
del subcentro se someten a presiones de oferta-deman-
da, registro que debe tomarse muy en cuenta. en los --

‘movimientos de concurrencia fuera del radio de ac---

cidn, pero no de ocupaci6n territorial,
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6.1.2. FRECUENCIAS DE LA DEMANDA.

Agrupar actiyidades de servicio por similar --
frecuencia, es la labor mds ardua a la que nos.en--
frentamos en cualquiera de nuestras ciudades, es --
iniciar; un ordenamiento de usos del suelo, del gas
to familiar, de la economia del suelo, de los géne-
ros de edificios, a fin de cuentas de las costum---
bres hechas ley.

Costumbres del poblador, por tener "todo a --
Ta mano", costumbre del prestador de servicios por
captar clientela en donde ésta se moviliza con mds_
intensidad, costumbres de]vinversionista inmobilia-
rio por ofrecer espacios comerciales fuera de toda_
relacion con el nimero de habitantes,

Que yo conozca, solo las principales empresas .
comerciales con establecimientos en cadena, son --
las que realizan estudios para conocer la ubicacidn
de los sectores socio-ecoofiicos de su posible drea
de influencia, cuantificarlos, relacionar su capa-
cidad de gasto, sus costumbres y preferencias para
finalmente disefiar y ofrecer los productos dosifi-
cados dentro del area de venta respectiva, claro -
que este tipo de organizacion del espacio influye
en los esquemas tradicionales de concurrencia, --
cuando en un mdulo de barrio el comercio aparece
muy disperso al igual que otro género de edificios
de equipamiento, aunque. los estratos sean homogé--
neos, las frecuencia seran arbitrarias, porque no
es factible promover centros de consumo que con---
trarresten 1a influencia de la dispersion, dupli--
cando la oferta de superficie construida, sin co-- °
rresponder a la densidéd existente; sin embargo, -
en un subcentro de mayor grado s7 se facilita la -
’promocién de una inversién generadora de caracter
comercial, procurando que los usos del suelo com--

* plementarios no se alejen de una perspectiva o per

cepcidn visual, siendo necesario que las autorida-
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des urbanas determinen la localizacién de las - -
“plazas" estructuradoras del cardcter del niicleo,

este uso del suelo serd la bujia de impulso a la_

nueva concurrencia comunitaria,

Cuando el nicleo es de 2° o 3er, grado se --
convierte ese generador en un instrumento de re--

generacidn urbana, ya que el monto de la inver--

sién, la superficie ocupada y el drea de influen-

‘-—-~_______________~,_-————“””'_"—“‘ cia eliminan con la zonificacion toda posibilidad

de competencia en desequilibrio, el plan director

debe ser un elemento promotor de la oferta equi-
Jibrada de bienes y servicios (si conoce las re--
glag" del juego) de aquf,la importancia de la - -
planeacidn participativa. :

La comunidad estard convencida y dispuesta al
cambio, si se le permite opinar a los represehfqﬂ
tes sectoriales y experimentados, que son quienes
~conocen la cultura por las costumbres y hdbitos -
de sus semejantes. Atraer a-la gente a un nuevo -
sitio de concurrencia o'a un sitio:con un contex-
to nuevo,serd relativamente facil cuando se hén -
aglutinado esas experiencias. ¢

Las personas utilizan determinados recorrides
por los estimulos que reciben en su trayecto, vi-

cio, platican con un déterminadolcomerciante, - -
[:: acompafian a las ‘compras a un familiar, dejan a --
sus hijos en otra actividad temporalmente, etc.,-
todo este conjunto de motivaciones no se van a --
dejar facilmente, cuando el sitio de concurrencia
cambia o algunos de los “medios" se traslada, --

“"aridez social", principalmente er la escala del_
barrio a la cual hay que cuidar.

En los aspectos socio-culturales, el propi--

ciar encuentros frecuentes va a permitir integrar
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a los ‘grupos de edad principalmente, el disefio --
considerard los sitios donde se den esos encuen--
tros, antes de 1legar al nicleo "en sus plazas",

cumplirdn un papel de instructores o espacios ca--
pacitadores de lo que va a suceder en el niicleo,

o serén de destino, para aquellas personas que su
cultura no les permite la convivencia plena (ape-
nas pueden recibir, por To tanto no pueden ofre--
cer) de aqui la importancia de los entornos con -

mensaje. Debemos evitar Ja incongruencia de re--
corridos centrifugos, con €1 traslado de algunas_
actividades comerciales que rentan el espacio ocu
pado y con Ta construccion de actividades no exis
tentes o cuya oferta es deficitaria, se disefard

la estrategia para definir los senderos peatona--
les. En los casos de ser necesaria la utiliza--
cion del transporte; Este se verd afectado por -
la intensidad de la demanda y por el grado de ser
vicio asignado al nlicleo, asi mientras en el ba--
rrio, el transporte urbano solo lo vincula tan---
gencialmente con el conjunto de la ciudad, en el
dro. y 4to, grado donde aumenta la complejidad --
por el intercambio de modos o-sistemas de redes, -

podrdn aparecer cerca del niicleo o dentro de ‘&1,

|
los edificios que permitan el trasbordo. Tenemos_ 1
el caso de las centrales de autobuses cuando re-- 1
quieren integrarse al sistema del tren metropoli-
tano, a su vez. con el transporte urbano y subur--
bano (tro]ebusés o ‘tranvias) este conjunto de --
requerimientos implican:soluciones viales integra
das al nicleo integral de 37 o 42 grado sin entor
pecer su funcionamiento, vitalizando el cardcter

y funcién en sus altos periodos de concurrencia,

La estructura vial estard disefiada de acuer-
do con la intensidad del transito, su ubicacion -
demanda esta articulada con las carreteras y li--

bramientos o circuitos externos, estos nicleos no
son recomendables insertarlos en trazas urbanas -
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existentes porque casi ninguna zona cumple con - - .-
los requisitos planteados.

Entre otras normas, estd la de evitar la con
taminacidn ambiental en sitios de alta concentra--
cion de automotores, localizando una oferta apro--
piada de estacionamientos que permitan la fluidez_
de movimientos sin penetrar a los edificios de - -
equipamiento.

En el nicleo de 29 grado los estacionamien-- -
tos estardn localizados en posicidn intarmedia,es
decir que atiendan lo mismo al equipamiento que a
las dreas de vivienda complementando su funcidn; -
como el equipamiento ya satisface a una poblacién_
de 25 mil a 30 mil habitantes el 80% de ellos con--
currirdn utilizando transporte, sea colectivo 0 ---
familiar, generando espacios que durante la noche -
lTos ocupen los usuarios de las areas de vivienda,=
teniendo una tercera posibilidad de uso; el uso --
deportivo, en las playas de estacionamiento donde -
la utilizacidn de mobiliario urbano y seﬁa]izﬁCiﬁn
sea discreta, para no entorpecer las actividades -
sobre canchas Deportivas menores. El transpokte ur
bano podrd penetrar al niicleo sin atravezarlo.o --
circunvalarlo, pero sin provocar enlace con otro -
sistema a excepcién del uso de automdvil, Serd-per
misible el estacionamiento en los perimetros del
midulo de barrio cuando la densidad de poblacién -
asi To exija.

Los. senderos: peatonales que vinculen el centro
de 2° grado con los de ler. grado, facilitaran 1&; 
circulacion de bicicletas y su seccidn serd enri--
quecida con vegetacidn; seleccionar estas arterias: -
en la traza urbana serd punto fundamental del dise
fio Urbano, considero en lo personal que el formato
y desarrollo de estos nicleos de 2°: grado serdn -

‘ \'\\ los que en el futuro proximo permitan la reestruc-

o

¢ turacion de nuestras ciudades y otorguen su caric-
JDEROS  PEATONALES ter a las ciudades intermedias.
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- ACEPTABLE

.
Para indicar una escala: si nuestras ciudades -
intermedias crecen, duplicando su poblacién en 15 -
anos, respecto a la actual que fluctda entre 150 --
mil y 200 mi1 habitantes quiere decir que cada dos
aiios debe consolidarse un subcentro de 2° grado - -
y cada cinco meses consolidar un sub-centro y médu-
lo de barris, Lo que permitirfa subsanar en breve -
tiempo los déficits de equipamiento integraimente;
si construyéramos los nicleoscon todas las instala-—
ciones mencionadas, Guardando un equilibrio y rela-
cion de dosificacion de dreas tanto de equipamien--
to piblico como privado, para orientar una sana eco
nomia del suelo, ’

Estamos presenciando intensas luchas por domi-.
nar o captar consumidores, cuando dos tiendas o al-
macenes se localizan a menor distancia de Vas reco-
mendables, estos encuentros son mds perjudiciales -
en negociaciones menores, donde la repeticion de --
giros entorpece y encarece la funcion comercial y -
Tos productos; se presentan frecuentes argumentos -
sobre la-libre competencia, argumentos que la mayor.
de las veces menos-precian.el buen juicio de los --.
consumidores, quienes valoran la calidad y el pre--
cio en funcidn de su capacidad adquisitiva, en el
mayor o menor nimero de negocios que prestan un ser
vicio; los empresarios deben conocer mds elementos
sobre el Urbanismo comercial para atender dreas de_
Ta ciudad en forma equilibrada, Jocalizarse - junto a
giros de similar demanda al suyo, y principalmente
conocer sus costumbres de compra, 1o cual va relacio
nado con la edificacién de superficie necesaria; si
esta relacién no se comprende, se presentan casos -
muy frecuentes de superficies de‘equipamiento que =" .
exceden por mucho el irea calculada, conveniente,. - -
provocando desequilibrios en la economia territo---
rial, al: ocupar terreno que podrian ocupar otras --
actividades. Recordemos que el drea de equipamien--
to debe estar en relacion con el niimero de habitan-
tes del modulo territorial.
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Considerando razones estratégicas. al delimitar -
Tos m6dulos de barrio, una arteria comercial podrd --
formar parte de las arterias circundantes o estructu-
rar un niicleo lineal, dependiendo del grado de servi-
cio, estas posibilidades serdn decididas, una vez ana
lizadas Tas condiciones urbanas en su conjunto; como-
el transporte, la demanda de estacionamiento, los va-

- Tores-del suelo y su uso, asi como las posibilidades_

de redensificacidn,
1.3, DENSIDADES DE POBLACION Y USOS DEL SUELO.

Estos componentes que responden a dos preguntas
bdsicas: idonde? y ide qué tamafio o cudnto? al igual
que para una obra arquitectdnica, en nuestro traba--
jo, como especialistas en ordenamiento territorial,
impacta con mayor énfasis el disponer en armonfa y -
funcionabilidad a un conjunto de obras arquitect6ni-
cas que se realizaron, que se estdn realizando y que
se realizaran.

Los usos del suelo, conducen hacia una ubica---
cion de -6ptima relacion, concilian los intereses. de
una actividad espacial con los intereses de un terri .
torio,regulan por el tipo de edificaciones el monto_
de las inversiones y en consecuencia los valores de
suelo,

La densidad de inversidn estard condicionada a
Tas inversiones inmobiliarias realizadas en el drea,
si el nicleo en desarrollo es de ler, grado, las den
sidades mayores se identificardn en sus alrededores,
el plan director ‘auxiliado del plan parcial indicardn
qué manzanas y aiin, que lotes;estardn sujetos a una -
densidad que impulse o regule una densidad promedio,
aqui interviene un factor importante (el tiempo-de --
caducidad del inmueble).

De antemano sabemos que realizar acciones de re--
densificacién es una labor Tenta y sobre la cual in--
. -107-



tervienen miltiples factores, cambiantes en el - -

tiempo y en los pensamientos de las personas inyo-

Tucradas. Por eso es recomendable elegir sitios --

SWOAD ALTA A baldfos o adquirir propiedades cuyo valor esté - -
::j: " regulado, no s§1o para la edificacién del ndcleo,

® ‘sino cansiderando un espacie adicional para los --

iedificios de viyienda, equilibrando asf Ta capta--
ci6n de plusyalfas. |
A
I ,
- can la "densidad de construccién" y la "densidad -
L de inversi6n“, pero a su vez condicionada por la -
M T disponibilidad y oferta de infraestructura, que en

]HEHIJ}Vﬁ* su momento ha de requerir inversifn para responder

Toda politica de contral y conduccidn de densi -

’7dades depohlacin estard estrechamente relacionada

a la nueva funcidn de esa zona o porcidn territo--

rial.

Cuando el grado de seryicio para el equipamien
to ha de ser para el 2?7 o 3er. nivel, el proyecto

de desarrollo debe de iniciarse aumentando la capa

~.cidad de Tas redes de infraestructura, ya que 1a ---
. concentracin de inversiones es muy alta, impactan
do a.un ampiio sector (ver grdfica anexa) tanto en
-Jo geogrdfico, como en o social y en lo econdmi-- -.
o} requfriendo formular un programa: de inveréio--‘
nes piiblica y privadas que concilien las priorida-
des y'etapas de ejecucion, con un efecto de impul-
so 0 regulacién segiin se haya prefijado.

Los usos .de) suelo, aunque no son limitativos
a la densificacidn, si estimulan la inversidon in--
mobiliaria, la traza urbana existente requiere de
disposiciones sobre "control- de la edificacién" --

realistas, que respondan al ordenamiento y confor- .
macién de los modulos territoriales, esa debe ser

la direccién, solo asi los propietarios o poseedo-
res de bienes raices fesponderén al plan urbano, -
encontrando estimulos Y disposfciones conciliado--
ras de intereses individuales y comunitarios.
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E1 uso del suelo por manzanas, y en el caso -
CONCRUTRACION DR . o
\NVERSIOWES particular del grupo de manzanas definido para -
recibir un niicleo de equipamiento, debe profundi-
zarse lo suficiente para correlacionar la. fun---
cién de cada predio con los nuevos usos designa--
dos, asi como obtener los impactos de la derrama
econdmica actual y futura entre los edificios -~ -

de equipamiento y vivienda,

Para ubicar edificios de equipamiento en dreas
urbanas establecidas, las limitaciones por capaci
dad de las redes de infraestructura serd mayor, =
en cambio para ubicar sub'centros urbanos de 3er.

grado, estos condicionan a las redes de infraes--
tructura, principalmente primarios, cuando su:lo-
calizacign se dispersa (equipamiento nodal) se --
elevan los costos de dotacidn; 10 que no sucede -
en edificios dispersos del ler. grado.

Nuestras ciudades padecen la congestion del -
trdnsito, todas las calles estan destinadas a re-
ducir su capacidad porque no se sefialan las propor
ciones de drea de estacionamiento apropiadas a un
determinado uso delsuelo, el equipamiento inte-
grado en un nﬁc]eo, reduce el drea de estaciona--
miento porque sus horarios de uso son complemen--
tarios, en cambio si los edificios se dispersan,

las dreas requeridas aumentan proporcionalmente,

— trastornando la fluidez del transito, La diversi-
dad de horarios expresados en las dreas habitacio
nales, impiden programar las necesidades de este_

uso del suelo.

Lo que si ey importante considerar es que: a
mayor dens1dad ‘de-poblacion fija o flotante, ma--
yor nimero de vehiculos se movilizardn en dicho -
médulo o distrito (sean autos o autobuses) rela--
ci6n que guardard una flexible relacion beneficio
costo,
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Cuando una instalacién de equipamiento alcan--
za una capacidad suficiente para Cunp]ir una fun---
cion "nodal" como: las centrales de autobuses, o --
centrales de abasto o las unidades deportivas, asf
como los cementerios, es recomendable proteger en
su perimetro los efectos de una derrama intensa de
valores, con usos que no impliquen construir edifi-
caciones, y que e] sistema vial sea muy flufdo y --
articulado, las radiodifusoras y estaciones de T.V.
asf como las plantas de industrializacifn de basura
o tratamiento de agua se consideran dentro de esta
clasificacidn, alin Tas centrales de bomberos y emer
gencias,

Su operacifn Gptima estd en relacion con la red
vial y su Tocalizacién se determina en funcién de -
ella, si 1a expansion de la ciudad alcanza niveles
de alto crecimiento se inician proéesos de multipli
cacién (2 o 3 centrales de autobuses, o unidades --
depoftivas, ete..

Es determinante, que al regular la densidad de
inyersién se regula la densidad 'de poblacién, por -
To cual, para hacer efectiva una politica de ordena
miento territorial debemos disponer de instrumentos

,'y decisiones econdmico-territoriales, no importando
" que cardcter tengan los inmuebles'y la infraestruc-

tura, ya que esta G1tima al realizarla el gobierno,

" permite orientar la ubicacidn y magnitud de la su--

perestructura,

Como caso dramdtico,tenemos a la ciudad de Mé-

xico, sobre la cval se han tratado de imp]antar'me-

didas que regulen o disminuyan su crecimiento, y --
sin embargo el monto de sus inversiones publicas y
privadas no presenta ningdn indicio de abatimiento
o regulacion y su capacidad de absorcién sobre el
abasto de bienes y servicios abarca ya, casi todo
el pafis.
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Afio con afio se procuran satisfactores a la --
ciudad por cualquier costo y no se plantea un 11--
mite a su poder centralizador. Este mismo fen6meno
sucede en las diversas regiones, un niicleo que cap
ta entre el 60 y 70% de la actividad econbmica y -
una regidn desprotegida de los mds elementales sa-

: tisfactores y niveles de bienestar. LOS CENTROS --
7' - REGIONALES CONYIERTEN TODA SU ESTRUCTURA URBANA EN -
T ‘ UN USO DE SERVICIO, DISPERSANDO TODO TIPO DE ACTI-
VIDAD EN LA EXTENSION DE SU TERRITORIO, desqui---
cian los valores del suelo, las redes de infraes--
tructura y las densidades de poblacidn.

.6.1.4C1asificacidn y dosificacibn de estratos So-
cio-Econfmicos.

Los estratos en la estructura social, se iden
tifican en un tiempo de obseryacidn, su dindmica -
y mobilidad dificulta su relacion con la oferta te

~ rritorial, asi como el definir éausas y efectos -~ ~f
ante una ubicacidn geogréfica dentro de la ciudad,
pues confluyen mﬁltiples factores, sin embargo, --

' Tas caracteristicas externas de la vivienda en el
fendmeno-del poblamiento, es un indicador confia-=
b]eApara Ja identificacién por zonas homogeneas: de
Yo que hoy ‘1lamamos "ubicacién territorial de los
’estratos socio-econdmicos".

Mientras vayamos ampliando- el andlisis de una
: , ‘porci6n territorial, mis diversidad de estratos -
T : S encontaremos, en el drea equivalente a un médulo -
el de barrio, rara vez tendremos mds -de tres catego--
~ rias, Jos contrastes se manifiestan con menor inten
sidad entre 800 y 100Q, familiasy para un drea tri-- -5
butaria del niicleo de 2° grado, la diversidad va_ }
inyoTucrando de § 000 a 7 000 familias asentadas -
en diversas épocas con influencias econdmicas y -- [
|

niveles de desarrollo diversos que permitieron rea
" 1izar inversiones inmobiliarias calculables por --
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Jas tasas de depreciacién, pero que siguen siendo -
vigentes para correlacionar las caracterfsticas de_
la yivienda con el grupo de ingresos.

Bien se dice: que un nive] cul tural similar --
permite mayor cohesifn social que un semejante ni--
vel econfmico, ya que la cultura es una manifesta-- .
cidn de madurez y conciencia y el nivel econfmico -
es‘circunstancial y no es permanente.su vigencia --
tanto en la vida de una familia como en la vida de_
sus miembros.

La estratificacidn social expresada en dreas --
homogéneas ilustra al experto en mercadotecnia, que
propofcién de usuarios por nivel, concurrirdn al---
centro de consumo y que articulos consumirdn y qué
yolumen de yentas registrardn los establecimientos,
sea que concurran al centro de barrio al centro ve-
cinal o al centro comunal (de 3er. grado}, con la_
condicién de estar ubicados en el punto estratégico.

Inducir la concurrencia de usuarios a 105 ni---
cleos de equipamiento previstos no es tarea privati
va del Urbhanismo, porque se depende de 1los facto--
res operativos y organizativos, interactuando con -
Jos sociolégico-culturales, que analizan. las cau-- .
sas de la resistencia a la convivencia de grupos de
nivel econbmico extremo, recurriendo a la oferta es
pacial de estahlecimientos que atiendan a cada uno,
en los casos de niicleo de 2° y 3er. grado esta es--
trategia se facilita y a su vez permite con la lo--
calizacidn de otras actividades, elevar las densida
des de poblacidn en las dreas habitacionales por --
desarrollar, colindantes a‘estas nuevas zonas urba-
nas, Esta eleyacifn de densidades produce dos efec-
tos seglin sea el régimen de ocupacién: sea yivien--
da en propiedad 0 en renta, lo recomendable serfa -
que fueran departamentos rentables, pero ante las -
graves carencias de yiyienda, la demanda es mds in-
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tensa por el régimen de adquisicién, condicionando a
una familia a pagar mds del 40% de su ingreso por --
este concepto que hubiera sido mis recomendable ubi-
carse en yna latitud con menor valor del suelo y me-
nor inversién inmobiliaria.

Si el modulo territorial de barrio facilita es- .
tas acciones por su homogeneidad, igualmente facili-
ta el espiritu ciyico de los pobladores, promoviendo.
su identidad e integracidn social, en cambio un nf-- °
‘clea de 3er. grado mds complejo en su operacibn com-
' plica las relaciones sociales y econfmicas, y deman-
da mis intensamente seryvicios de: vigilancia y segu-
ridad a las personas y a los inmuebles, de bomberos
y emergencias por la actividad y diversidad de seryi-
cios, de transporte por los volimenes de concurren--. -
cia que compiten con el nidcleo histdrico, de Timpia
y recoieccion de basura, por los desechos sgtidos --
producidos en dreas de concentracidn de actividades_
como las aqui previstas, fusifn de costumbres de ad- .
quisicién y expresién de hsbitos de comunicacidn y -

convivencia.

Un nicleo de equipamiento es un generador'deiﬁ-
empleos y posibiemente algunos habiiantes del barrio - -
o barrios trabajen en algunos de sus.servicios,sea -
de una forma u otra son poblacifn econGmicamente - -
(PEA) que se desempefiard como poblacifn flotante y -
corresponderd su ingreso a un nivel determinado,"ga§_-‘
tando cierto % en servicios de alimentacién o educa-
cion propios de su ritmo ocupacional, todo ello nos_
plantea un sistema de interrelaciones.socioeconfmi--
cas a considerar en los edificios que comprendgrén‘-

e] programa del niicleo o subcentro urbano, aqui -sur-

ge la importancia de regular los valores del suelo,

en las reservas para usos y destinos para que en el -
futuro no repercutan en los precios de la alimenta--
cién, el vestido y los seryicios.
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6.2. GRUPOS DE ACTIVIDADES DEL NUCLEQ.

EY corazdn del barrio o nficleo de equipamien-
to es un concepto urbanistico que ha distade mucho_
de ser una realidad, Tos obstdculos son diversos y
Tas personas profesionistas que oponen resistencia
a su planificacién son obsecados por impofentes a -
afrontar un cambio que mas que Urbanistico es so---
cial, su instrumentaci6n se apoya en factores.de.op
ganizacién y administracién territorial, se le 11a-
ma corazén a cada nicleo en su respectivo grado, --
porgue a To largo de Tas 24 hrs, del dia"late"una -
actividad, expresada en su horario y en la naturale
za de su seryicio, esta permanente actividad no es
adoptada por formar parte de un conjunte urbane, ya ;
existe hoy, pero dispersada,desarticulada, implica_ |
establecer relaciones con actividades conexas y afi |
nes, que se complementen,no que compitan, que se -- E
fortalezcan no que se debiliten; esta relacidn fun- ;
.cional requiere manifestarse espacialmente y para - .
‘ello he definido tres espacios piblicos que inte--- :
gren sus funciones, espacios que sean caracteriza-- §
dos por los edificios que los_conforman y de]imitan.\é
no asignar un cardcter al espacio para que este ca- 'j

racterice a los edificios,

VVLV AV V| COMERCIALES ‘
Estos tres espacios o plazas relacionarian a §

e~ NS EDUCACIONALES . ‘s - i
Tas actividades bédsicas en la siguiente forma: ;

- bk $0c0~ CULTURALES ‘

“La plaza social", espacio que continfa con -

N\ANVVWVWWV\L MED~ ASSTENCUALES o] concepto del jardin o plaza del kiosko dande se
redinen Jos habitantes a escuchar a la banda munici-

wnann ) - cwico ~ ADHTIVAS !

, pal y donde se congregan los jovenes que se inician |
AN erv\rut RECRRAT - DEFORT en su vida social, en esta plaza se afirma el carég»§
SEUETR NS ' { ' ter de las actividades Socio-culturales, comercia-- f
; 2 26 U] Tes y recreativo-deportivas, la "plaza comercial" - |

concepto tradicional fusionado con 1a anterior y que
. en algunaspoblaciones fusiona también las activida-
T R des civicas porque el edificio del ayuntamiento es- |
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ta participando de ese espacio, hoy en dia sustento
que la dindmica y diversidad de actividades demanda
un seccionamiento de este principio, no para des---
truirlo sino para enriquecerlo, actualmente las --
"nlazas comerciales" estén en su apogeo, aunque en
concepcibn incompleta pero permiten recibir y per-
cibir las ventajas de la delimitacién de &mbitos: -
el peatonal del vehicular, sea cerrando-calles al -
trdnsito en zonas o centros histéricos (para recu--
perar posiciones perdidas por el comercio) sea en -
centros comerciales planeados con un enfoque de des
centralizacion y descongestionamiento apoyados en -
la tesis de repartirse el territorio urbano, esta -
plaza es la mds identificada por el piblico, a ella
yo incorporo en su participacidn a las actividades
administrativés, en algunos casos y dependiendo del
grade de seryicio, las actividades medico-asisteni-
ciales,

La "plaza civica" serd aquel espacio que per~¥
mita todo tipo de eyentos éociales,'cultura]es y --
politicos, sitio de reunifn para expresiones colec-
tivas, para eventos comunitarioes, cuyas dimensiones
e imagen acentlien la solemnidad delas actividades -
ciyico-administrativas y educaciona]es; asi como par
cialmente las socio~culturales,

Integrar a la traza urbana existente estos es--
pacios con las edificaciones requeridas implica la_
formulacion integrada del espacio disponible al corto

y mediano plazo, estipulando aquellas construcciones_
cuyo uso sea incompatible con el cardcter de la pla---

za en cuestion, planteard Ta posibilidad de aprove---
char la ca]]é existente para el manejo de cambios de
nivel y materiales (como recursos-de disefio, y en Tlo
posible incorporarad edificios de equipamiento ya dis-

ponible, el anglisis de usos del suelo e inversiones_

inmobi{liarias, permitira integrar niicleos de 1% y - -
2% grado,.en drea de regeneracidn o reestructuracidn
urbana.
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Existe la posibilidad de conformar los niicleos de

29 grado en aquellas arterias identificadas como “corre-
dores urbanos" o "calle comerciales", los giros ahf loca
Tizados se relacionan con este grado en un 60% comercial
mente hablando, las densidades de poblacifn son favora--
bles con la existencia de edificios de departamentos, la
delimitacién se realizarfa ubicando varios niicleos en --
cadena (ver gféfica) como generalmente son arterias am--
.plias, se plantea la posibilidad de ocupar dicha vialidad
en estacionamientos, espacios abiertos y jardines.

6.3. ANALISIS DE GIROS POR GRADO.

a) Edificios de Equipamiento en el nficleo de barrio.

Actiyidades Comerciales y Turisticas.

Mercado Plblico y/o giros que se localizan en su
interior:

Pescaderias, -

Carnicerfas,

Expendio de pollo

Loncher{as y Taquerias. -
‘ Abarrotés y Misce]éheas.

Frutas y'Legumbres;

Cocina Econdmica,

’Tortilleriaé,

Leche y Derliyados,

Panaderia,

Médico-Asistenciales

Clinica Preventiva.
Farmacia y dispensario médico. .-

Civico-administrativas.

Cuartel de Policta y Trénsito.
Oficina de correos. '
0ficina de Telégrafos.
Conservacion ijantenimiento.
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Recreatiyo-Deportivas.

Juegos infantiles,
Canchas deportivas y gimnasio.

Socio-culturales:
Biblioteca.
Templo,
Centro de desarrollo de la comunidad,

Educacionales:

Jardin de Nifios,
Escuela Primaria.

b) Edificios de equipamiento vecinal (2° grado)

Actividades Comerciales y Turisticas :

Género de Edificios:

Actividades de alimentacidn y Bebidas:

Supermercados.

Neverfas.

Restaurantes y bares.
Expendio de mariscos.
Salchichonerfas.
Ultramarinos y lateria.
Jugos, licuados y refrescos.
Molino de café,

Molino de Nixtamal.

Aétividades de Alojamiento:

Hoteles,
Casas de-Asistencia.

-117-




Actividades sobre los articulos personales.

Tintorerias,
L avanderfias,
Salas de bélleza y peluquerfas.
Aseo de calzado.
‘ Tiendas de ropa.
- , . ZLapaterfias.

Actividades de servicio doméstico.
{vivienda y automdvil),

Agencia de gas L.P.
Tlapalerfas y Ferreterfas.
Expendio de pinturas.
Cerrajerias.

Vidrierias.

Plomerias.

Carpinterias.

Reparacién de 1lantas,

Talleres mecé@nicos.

Talleres de lavado y engrasado,

Actividades y servicios para la. capacitacidn, el
- empleo 'y conexos,

. Sucursales bancarias,
Librerias.
Fotocopiadoras.
Papelerias,
Foto-estudio,

Articulos fotograficos.

Médico Asistencjales:

Género de edificios: Farmacias y droguerfas,
Buarderia infantil.
Casa de cuna.
Sanatoriqs.
Cifnica Hospital.
Laboratorios
fonsultorios de especialidad.
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Actividades cfyico-administrativas.

Género de edificios. Agencia de Teléfonos y larga distancia.
Sucursal de C.F.E,
Delegacidn municipal,
Instalacién de bomberos.
Cuartel de policia y transito.
Oficina de correos y telégrafos.
Sitio de Taxis, resguardo autobuses,

Actividades Recreativo-deportivas

Género de Edificios:

a) Recreacidn fisica:
Club de Patinaje
Billares y Boliches.
Frontones.

Clubs deportivos.
Pista de Atletismo.

b) Recreacidn mental:
Cines,
Centros nocturnos.
Auditorios.
Juegos eléctricos. _
Centro de convenciones y conferencias.
Salas de juego.

Actividades Socio-cul turales;

Género de edificios: Casa de la cultura.
" Club Social.
Templos y capilla.
Museos.
Salas de exposicidn.

‘Actividades Educacional es:

Género de edificios:  Escuela secundaria.
TR Escuela prevocacional.
Escuelas técnicas.
Centro de capacitacidn
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Escuela de idiomas
Oficinas profesionales,

c¢) Edificios de equipamiento comunal o de 3er. grado.

Actividades comerciales, turisticas y de servicio:

Género de edificios: Locales agrupados o en drea comin,

Servicios de reparacidn:

Reparacién de aparatos electricos y electronicos.
Reparacidn de equipos de ofgcina.

Reparacidn de relojes y alhajas.

Reparacién de muebles y articulos de madera.
Reparacidn de cortinas y persianas,

Servicios de profesionistas.

Notarfas.

Despachos diversos,

Despachos de investigaciones especializadas.
Agenéias de publicidad. ‘
Agencias de Turisme y Viajes.
.0ficinas 'de Cdmaras,

Asociaciones, sindicatos.

Oficinas de radio-difusoras.
Oficinas financieras.

Atividades comerciales:

Tiendas almacenes especializados .
-Productos alimenticios'
(Pasteles, dulces, chocolates).

" Productos Farmacéuticos y de Perfumerfa.
(Perfumes, Articulos de tocador).:

Equipo de material de fotograffa y dibujo.

Prendas de vestir.
(Boneterfa, sederia y mercerfa).

'
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- Articylos para el hogar:

Alfombras, tapetes,

Aparatos electrodomésticos.
Cristaleria, utensiiios de cacina.
Camas y coléhones.

- Articulos artisticos y de Tujo:

Tiendas de curiosidades y regalos,
Joyeria y relojerfa.
Artesanfa-y bazares,

- Otros artfculos:

Articulos deportivos.
Instrumentos musicales.
Jugueterfas.

Actividades Médico-Asistenciales: -

Genero de edificios: Hospicio, orfelinatos.
Asilo de ancianos.
Centro de Proteccidn.
Hospitales y maternidad.
Banco de sangre,

Actividades Civico-Administrativas

Género de edificios: Agencia municipal.
- Oficina de registro civil,
Oficina del Ministerio Pliblico.
Reclusorio Preventivo.
Central de Autobuses.
Central de correos y telégrafos.
Central de Téléfonos y Telex.

Actividades Recreativo-Deportivas -

Género de edificios: Auditorios y arenas,
Plaza de toros, lienzo charro.
Teatros,
Centros Nocturnos,
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Casinos.
salones de baile.

Actividades Socio-cul turales,

Género de edificios: Estudios de radio y T.V.
Centro Parroquial.
Convento o Seminario.’
Academia de Policfa.
Estudio Cinematografico.
Centro- Literario.
Sede de Asociaciones.

Actividades educacionales:

Género de edificios: Preparatoria.
Universidades.
Tecnoldgicos,
. Escuelas de Artes Pldsticas. -
Escuelas de Miisica y Teatro.

d) Edificios de equipamiento de 4° grado (Distrital).

Grupo de actividades comerciales, turfsticas de servicio. . .
género de edificios: Complejo de tiendas-almacén y._de auto-servicio.: -

1) Servicios.a Jos objetos:
Alquiler de todo tipo de objetos y muebles.
Servicios de reparacifn a las jnstalaciones de
yivienda y oficinas.
Seryicios de anuncios y publicidad.
s SRR Encuadernaciones e imprentas.
Corredores en bienes rafces.
servicios de almacenaje y refrigeracidn.

2).Giros.-comerciales:

Pinturas artisticas y galerias.

Platerias.

Articulos para oficinas.

Autdméviles.

Materiales y equipo para bafios.y cocinas.
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Materiales para construccion.

Refacciones y equipos para vehiculos e industrias.
Maquinaria en general,
Aparatos técnicos y cientificos.

Area para ferias y exposiciones,

3) Giros bancarios:

Corporaciones financieras.
Organizaciones de crédito.

Bolsa de valores.
Almacenes de depésito.
Instituciones hipotecarias.

Actividades Médico-asistenciales:

Género de edificios:
Centro de rehabilitacidn para invélidos.
Hospital psiquidtrico. ‘
Centro de readaptacidn social.

Actividades civico-administrativas:

Género de edificios:
Archivo policial,
Cuartel de cuerpos especiales.
Administracion y control de fuentes vitales,
- Oficinas de partidos politicos.
Palacio de Gobierno Estatal o municipal.
Oficinas Procuraduria de Justicia.
Oficina Federal de Hacienda.
Delegaciones del gobierno federal,
 Oficina registro piiblico de la propiedad.

Actividades recreativo-deportivas:

Género de edificios:
Hipédromo
Estadio -
Autddromo
Area para instalacion de circo y ferias temporales.
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Jard{n botanico.

Balneario Piblico.
sala de conciertos.
Campos de turismo.

Actividades Socio-culturales,

e Género de edificios:
- Editorial de periddicos y reyistas.
' ‘ Centro de extensidn universitaria.
Jardin ZooTégico;v

Actividades educacionales:

Género de edificios:
Centro de inyestigacién y postgrados.
Centros de adiestramiento deportivo.
: Escuelas de arte,
? . * Centro de estudios econémicos y ambientales.

Cabe‘destacér la importancia, de estos:1istados de
géneros de ed{ficios que companen cada nﬁé1eo. porque
eilds_réf]ejan‘la participacién del sectdr piblico y
privado en las acciones de desarrollo, acciones que -
implican coordinacion y clima de concordia em 1a 1i-- -

~ bre competencia, enmarcada territorialmente de acver- -

do a 1a poblacién servida.

E1 ordenamiento territorial de 1as actividades -
% , econdmicas propiciard el ordenamiento de 1a economia
i S A ©en su contexto general; mientra el equipamiento como_
‘ ' actividad econfmica esté disperso y se mantenga. dis--
perso, los costos de bienes y éervicios permaneceran
- elevados, requerimos hacer un esfuerzo significativo,
| . principalmente en Jas nuevas dreas ukbanas de nues---
{’ ' "’ ‘ bv . ’ tras ciudades; de la correcta ubicacidn y capacidad -
f "'1 \ ; SRS A T ‘de Jas instalaciones dependerd cubrir Jos déficits y
R e : los requerimientos actuales simul taneamente, '
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' Es de hacer notar que todo nicleo de equipamien
to de 22, 3%.0 4° grado incluird en su territorio --
los giros de actividad o géneros de edificios de Tos
grados inferiores, porque, como se ilustra en el dia
grama su territorio cubre territorios de menor ran--
go,

La excepcibn se plantea cuando por razones ya -
analizadas, e]_dso habitacional es rechazado: del te- -
rritorio del niicleo, dando a entender que, en.un 3er. -
grado, las actividades de la. necesidad empiezan a -
desaparecer, o en el 47 grado se rechazan las de la,
y 2a. necesidad parcialmente, e]lo'quedaré plasmado
en el programa urbanistico.

A medida en que se yayan teniendo experiencias
de disefio urbano de nicleos integrales, se ird per-
feccionando 1a identificacién de frecuencias de de-
manda, siendo este el factor fundamental para agru-
par giros y edificios que caractericen la funcién -

f de 1os grados en cadanficleo de equipamiento, 1a'trg
za urbana actual nos condiciona, porque ha aceptado
la dispersidn de actiyidades-y :usos del suelo, pero
no por eso dejaremos de-insistir que las acciones }Il _

" mediatas se presentan en los umbrales de cada ciudad -
y las acciones mediatas nos permiten reseryar los --

~ sitios y su dimensi6n, en las latitudes mis recomen-
dahles con la dotacidn de infraestructura apropiada.

6.4, DIAGRAMA DE INTERRELACIQN POR GRUPQS DE ACTIVI

o,

Como toda expresi6n gré&fica permite ilustrar ---
Jo que dicho en pa]abrés nos 1leva a confusiones.o.a .
expresar ideas incompletas, en este tema me permito_
- anexar diversos diagramas de funcionamiento para pre
sentar alternativas de interrelacifn entre edificios
y de edificios con espacios abiertos para cada tipo
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DIAGRAMA DE INTERRELACION PARA NOCLEOS DE PRIMER GRADO

PLAZA
SOCIAL

ACTIVIDADES =
Socio-cuLTU- RECREATIVO~DE
RALES { PORTIVAS

ACTIVIDADES |
EDUCACIONALES

PLAZA
civica T T T
]
ACTIVIDADEiJ ACTIYIDADES
_ ACT1VIDADES “'MEDICO
COMERCIALES cfyico ADMI-- A
NISTRATIVAS'

" DIAGRAMA PARA NICLEOS DE SEGUNDO GRADO -

S0C10-CUL-

TURALES EDUCACIONALES | COMERCIALES
b , -~
PR NEXO..
s | NECESARIO
~

PLAZA
SOCIAL

N B 1
—  RECREATIVO
DEPORTIVAS

~ cfvico
ADMINISTRATI-




DIAGRAMA DE NEXOS PARA NUCLEOS DE TERCER GRADO
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“de nficleo de equipamiento; sea para nlicleos de nue-
va creacidn como para aquellos que se integrardn a
zonas urbanas existentes, Considerando que un ni---
cleo de 29 grado incluye al de ler, grado y un sub-
centro de 3er. grado comprende los géneros de edifi
cios de 22 y de ler. grado, conjugando sus funcio--
nes y sumando las dreas dosificadas a cada grado, -
como se mencion§ anteriormente,

6.4.1, Zonificacién de actividades por condiciones
de accesibilidad,

La accesibilidad se considera en tres aspec-
tos:

a) Accesos al module territorial.
b) Accesos al niicleo de equipamiento.
c) Acceso a los edificios del nicleo.

a) Acceso al médulo: La importancia de estos
accesos impactan la zonificaci6n cuando se planea.~
un niicleo de 32 o 49 grado, sobre los cuales 1os --
moviﬁientos de yehiculos generan trasbordo por cam- -
bio de sistema de transporte o.las concurrencias a
determinados edificios pdblicos o semi-pdblicos re-
guieren-de una ]oéalizacién'cuyovnexo, con 10S usos .-
de suelo externos tengan mayor relacifn, serd nece-
sario considerar las soluciones yiales indicadas-.: -

cRNTRAL b POT el plan-director o en su-caso plantear las re--..

AUTOBLsx S, queridas.

) ‘e . Se presentardn casos en que la estructura - -
yial condiciona a-la zonificacifn, pero de cualquier
manera demandard .plantear la solucifn circulatoria
en-casos como: las centrales de autobuses o de abas
to.

Cuahdo exista alguno de Tos edificios de equi
pamiento requeridos el diagrama se organizard en tor
no a lo existente o existentes, también es posible_
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que un médulo esté condicionado a una red vial exis
tente cuyas secciones de calles estén fuera de toda
proporcién adecuada, en estos casos se podrdn trans
formar” sus usos para aprovechamiento de espacios 1i
bres, jardines, estacionamientos y plazas, pues se_
supone que un midulo definido y decretado en plan -
director no se verd sujeto a un proceso reversible,

Cuando la traza urbana sea de orden primario
se interponga en 1a conformacién del médulo y nficleo
de equipamiento se adoptardn alternativas de solu--
cidn: elevada o subterrédnea, pero siempre procuran-
do que el mddulo no quede dividido en su funciona--
miento.,

b) Accesos al nicleo de actividades:

Los esquemas de funcionamiento o interrela-- - -

cidn entre los edificios de un nicleo son el prina-
cipal yinculo con el area habitacional, cuando &sta

se Justffique, este implica valorar tanto-perspecti:
vas de dngulos visuales como prioridades de.concu--
rrencia de vehfculos para el abasto de los sepyir=="-

cios, en un-niicleo de ler. grado, los senderos pea-:
tonales fortalecen a las plazas, pues deben valSFar
la separacién de su circulacién con la circulacién -
de autos evitando cruceros peligrosos, los edifi---
cios por ser de reducido nimero deben guardar estre

* cha relacién por su tipo de seryicio, y cumplir pa--

. peles ambivalentes. en la conformacidn de los espa--

cios continentes.

Ya para los nicleos de 27 y 3er. grado inter
vienen criterios-diyersos para,ioca]{zar los edifi-
cios de cada grado, es decir, si en un nicleo de --
27 grado la posicion de edificios se disefia en for-
ma concéntrica se colocardn los de primera necesi--
dad a1 centro de €1 o en el perimetro, o si el dise

fio es de tipo estelar se conjugardn edificios de un..
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mismo cardcter pero de diferente rango, o el disefio
agrupard por plazas a los edificios que fortalezcan
su caricter; es por eso que el disefiador requiere -
decidir que criterio adoptar para que su diagrama -
normativo se pueda cumplir y la dosificacifn de - -
ireas satisfaga las necesidades arquitecténicas.

Los diagramas deberdn sefialar los sitios y la
titud por donde se pretende ubicar el acceso a cada
edificios, aquf es donde se ensamblan de comin - -

acuerdo o en respuesta a una interaccién de compo--
sicidn espacial el disefio arquitectSnico con el di=~
sefio Urbano, con este recurso se acude a un instru-
mento que permite otorgar el valor urbanistico a ca’
da edificio sin dejar de considerar su posici6n en
el conjunto, sus atributos indicardn si la vestibu--
tacifn se enaltece con la plaza o se regula con una
arteria peatonal o se condiciona tr~ una relacidn -

vebhicular, o simplemente se afirms funcién de -
seryicio, En este momento el arquitecto indicard sus |

+ L} . s '
condicionantes externos al programa arquitectdnico.- 5

c) Accesibilidad a los Edificios:

El Disefio Urbano ha indicado a la.fecha pocas_
condicionantes a Ja obra arquitecténica en lo par--
ticular, salvo casos particulares en acciones de --
renovacién urbana en sitios o centros histéricos --
donde’e]Aquehacer del Disefiador Urbano se conjuga
con el Restaurador de inmuebles histéricos, para de-
finir la integracidn del amhito arquitecténice (co-
mo espacio continente) con el espacio pdblico (o es
pacio-contenido) drea que desempeﬁa-una‘serie de -

. funciones, expresadas en el uso del mobiliario urba
“no; iniciamos una &poca de gestacidn y concepcidn.- -
de Conjuntos Urbanos de miltiples combinaciones de -
usos del suelo, estos conjuntos, agrupamientos o --
nicleos, demandardn establecer lineamientos'y con--

dicionantes a los programas arquitecténicos de los
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edificios involucrados, con mayor €nfasis para lo---
grar la Unidad dentro de la diversidad de caracteres

y funciones.

Los accesos a los edificios serdn delineados -
por la composicién urbanfstica, mediante el disefio -
de espacios pliblicos como: plazas, jardines, expla--
nadas, vestfbulos, etc., que armonizados con una di-
mensidn y una manejo de ejes, otorguen a cada volu--
men contemplado, valorar su importancia de uso y fun
cibn colectiva, ‘

La colocacién o "siembra" de volimenes arqui--
tectdnicos obedecerdn principalmente a su funciona- f
miento integrado, en seguida a la aplicacifn de cri- f
terios compositivos (masa-contraste), para concluir_ '
con las visuales pretendidas por el Disefador Urba-- ~§
no (perspectiva parcial de elementos verticales, - - :
; - s ~ perspectiva parcial de elementos horizontales.»vis-f
5 tas amplias o limitadas, con enmarcamiento natural -
| - o artificial, sin dejar de considerar las condicio--
§ ’ ‘ nes del medio natural (al amanecer, al mediodfa,‘al
j ) ' . ~atardecer o en la noche), -

Debemos dfa con dfa difundir y capacitar, en el
manejo de 1os,componentés del Disefio del espacio ur-
bano, adecuando cada uso del suelo y ubicarlos en cada
seccifn de calle, estamos dejando atraS el disefio
arquitectdnico indiyidualista,
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6.4.2. AGRUPAMIENTO UE ACTIVIDADES POR RELACIONES CO--
NEXAS,

Aqui expresamos la fusién de los intereses indi-
viduales con los intereses colectivos, es la cuenca -

l = que recibe alimentacidn de dos vertientes; las razo--
v [ nes de ubicacidn de un giro o actividad bajo 1a pers-
- < T b~ pectiva empresarial y el marco de referencia de la --
= E l;——-""git]~_~ zon1T1cac10n de usos.del suelo.o o,

‘\f‘f\':__:y-w . 7 \,‘
~ T Serd la acci6n de conciliar mediante el ordena-
(€= ~ . . . , .

\///,/’ miento territorial, los montos de inversion inmobi--
—Tiaria en superestructuras(generalmente realizadas - -

'pdr la:empresa privada) -con las inversiones .en.infra.:-

restructura (ejecutadas. por el:sectar-pdbljco);  E1 -7

_mecanismo administrativo serd.la zénificacifn.y=los_

1nstrumEntos técnicos serdn 1ds dsos del suelo.y el.
. control ‘de’la edificacidn, -asi como:la-.e§tratégia =<: -

“econémica serd el sistema ‘de derrama de valores.ges---

nerados .por las inversiones,

Aqui ‘partimos ‘del supuesto, .de que la:zonificd~--:
cion ha- considerado:-las componentes:de:la:"teor'ia:: i
de lalocalizacion" sin dejar de.considerdr -laspre~s:<
misa-que todas las actividades. de equipamiento se.-~= .
ubican:en-una porcion .territorial; concentrada, -como
se ha planteado en este capitulo. .

La dispersi6n del equipamiento.estd piénamente:: -:
combatida, los corredores urbanos existentes se-ins---
corporan a la estrategia, no compiten con ella, la -

- dositicacion de- dreas.siempre estard en.equilibrio -
con la poblacifn séryvida: inicial.y:a su-saturacidn,
el empresario .dispondra de la-=informacidn. nécesaria -
para.su.planeacifn.y programacion, .respecto:a-.capa-=. ..
cidad ‘econfmica-de :1a “poblacion . por atender, respec--
to a’}as’inversiones~por realizar, para que cada em-
presa se inserte al plan genéral, es 16gico que cada
negocio debe responder a:
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Rentabilidad del inmueble,
- Gastos de iniciacién y capital semilla,
- Lomercialidad del sitio o sitios a elegir den
tro de la zonificacién establecida,
Facilidades de accesibilidad y visibilidad
desde-las dreas circulatorias,

- Giros conexos, colindantes y generadores,
T . - Niyeles de competencia o normas para la repe-

. . ticidn de ciertos giros.

- ldentificacifn de sus niveles de frecuencia.~

- Tiempo de estabilidad funcional.

- Areas necesarias seglin naturaleza del nego--
cio como matriz o sucursal,

Con esta refacion de consideraciones minimas -
el empresario de actividades comerc1a1es,'de’serv§--
cio, recreativas, deportivas, culturales y turisti--
cas, tendrd oportunidad de constatar las ventajas mul
tisectoriales de un niicieo o subcentro de equipamien-
to, actividades que impulsaran la concurrencia de per
sonas durante todo el dias.

Los diagramas siguientes pretenden ilustrar la
riqueza de interacciones que se suceden en los nicleos
de 29, 3% y 42 grado, al existir o coexistir un sinnd
mero de giros y actividades ubicados bajo un criterio
nuevo de organiiac16n espacial,

E1 modulo de parrio con un niicleo de lra. nece-
sidad es relevante por si mismo, su importancia en el
ordenamiento territorial serd trascendente en la medi
da que sea instrumento para cubrir necesidades de ---
equipamiento urbano sin rezago territorial (no solo -
cuantitativo)}.

Los diagramas plantean alternativas de interre-
lacion, entre giros de similar frecuencia, entre gi--
ros de igual caracter pero diferente grado de servi--
cio, entre giros conexos de diferente género y grado,

entre giros conexos de jgual grado pero difernte géne
ro y grado, entre giros conexos de igual grado pero -
T v e -~ =131- '
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diferente género, he utilizado esquemas semejantes a
las estructuras moleculares porque su ilustracidn --
facilita la interaccibn planteada, aquellas ilustra-
das en color obscuro indicard las actividades genera
doras (sean existentes en un &rea de regeneracifn o
de impulso en un nicleo de nueva creacién).

La impresion tridimensional de los esquemas --
permite acentuar la importancia de ciertos nexos y a
la vez ilustra las posibilidades de creatividad y --
concepcifn arquitecténica que se.deriva del ensamble
complejo de actividades,

Todo el nicleo en s7 es un motivo de impactos_

e impulsos, de percepciones y gestacién de nuvas con -

ductas, de ahorro; de espacios y ambivalencia de fun

ciones, de nuevas experiencias sobre convivencia de . -

giros y personas.

Del equilibrio y adecuada dosificaci6n en los_
espacios de estacionamiento y Tocalizacion de esta--

ciones o terminales de transporte defenderd en gran_

medida la posicidn e importancia de las actiyidades_
que atienden a las personas de determinados estratos
socio-econdmicos, asi como en el ler. grado concu----

¥ren personas que habitan en el mismo médu]o y los -
senderos peatonales son ios alimentadores, en el 2do, !

grado el 85% de los pobladores proceden de médulos
circunyecinos y ya algunos utilizarin vehiculos o -
transporte, este sin penetrar hasta‘el-nﬁc1eo.’ Para
el 37 y 4 grado los concurrentes en su gran mayoria
tienen el marco de referencia indicado.

b.4.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA USOS DEL SUELO,

La primera idea que surge del planteamiento --

de este agrupamiento de actiyidades, es aquella ins- -

pirada por las "agencias de seguros" &y respecto a - .

la yulnerabilidad qué? todos los riesgos posibles--
estdn aqui aglutinados; con la dispersifn estdn pro-
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tegidos. ioda posibililidad de incendios, explosio--
nes, sismos, disturbios, etc.... cobran aqui sus --
posibles altos riesgos, Ello indudablemente es fac-
tible, cuando no se disponen las previsiones apropia
das; en un condominio comercial, en un estacionamien
to por pisos, en un aimacén de ropa, en un auditorio
0 sala de convenciones, en una biblioteca o en un la
boratorio, hoy disponemos de normas y recursos mil-
tiples para otorgarles ese tipo de seguridades, sin_
embargo la concepcidn arquitectSnica de Tos componen
te de estos nficleos o "corazones" urbano jurgard un_

papel determinante para hacer de un conjunto de esta
naturaleza un Jugar de armonia, mds que un lugar de_ .-
inseguridad y riesgos, la tecnologfa en preventjyos

f; o ' se ha desarrollado buscando esas garantfas, conside-

"ﬁ ’ AR ro un reto mas importante la armonfia arquitectén?ca_
para fusionar mis de 20 o 30 géneros de edificios, -
disefiados por un equipo de profesionales que inter--
pretardn las necesidades funcionales de igual nimero
de reéintos para ‘desempefiar esas actividades huma--
nas, que los posibles riesgos ocasionados por fallas
humanas en esas miltiples actiyidades.

_ Formas de responderdn a una funcidn y caracte--

W.—"; W\ N s s . . - e

—S:M":",__\":'*—'—-‘-.;—_ . =~ X res arquitectdnicos. que forjaran nuevas imdgenes de_
N ’

{‘ \ ‘ i espacios colectivos; espacios de circulacidn, espa--
\ \\ e cios de transicion, espacios de receso, espacios de
S B .Ij servicio y caracterizar por una voluntad de disefio;

. "y

~.plazas civicas, plazas sociales y plazas comercia---

~——les, &stas 1timas ya muy generalizadas y distorsio-

= .
—— nadas algunas, pero son punto de partida en esta nue

MAMN] h——
/‘ _: va concepcion,

L)

‘ / Ya sé ha adyertido de los impactos econémicos_
\] V 1 territoriales que generard, pero también se dispone_-
del instrumento de derrama de valores para conducir-

‘ -, 10s, principalmente en el espacio y el tiempo, por--

— que un conjunto de este género no se realiza en cor-

to tiempo siempre implicard etapas de ejecucidn y es
-133-




donde tenemos que proteger a los pobladores, porque

si ellos dan origen a! subcentro, el subcentro no -
debe afectarlos (econdmica y socialmente)
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6.5, DOSIFICACION DE OFERTA DE AREAS

6.5.1. SEGUN LA PROGRAMACION DE LAS ETAPAS
DE CRECIMIENTO:

programar el crecimiento de un conjunto urbano es
conocer la dinfémica poblacional que impulsa su --
desarrollo, mientras mayor sea el &rea tributaria
a atender mds lento serd su crecimiento y en con-
secuencia mayor lapso de tiempo serd necesario --
para realizar las inversiones en el equipamiento
urbano integrante del nicleo.

Los perfiles ilustrados en la grdfica mues---
tran un crecimiento rdpido de la poblacién, cuan
do se realiza un conjunto habitacional al cual se

trasladardr :milias de otras latitudes, distinto

al crecim’ ..o expresado por un fraccionamiento -
en donde 1a edificacién de viviendas estd someti-
da a miltiples factores de capacidad econdmica y

de interés, por habitar en un sitio determinado -
carente de diversas facilidades: de accesibili---
dad, seguridad, sociabilidad y servicios. Estos -
ejemplos de intensidad se verdn reflejados en la_
curva de demanda de dreas para equipamientga(ca1-
culadas en 1a pagina 62 (Cuadro N° 7)s

Por razones funcionales y econdmicas, cuando
en un nicleo de equipamiento de 2°, grado 0 su--
perior se demanda de instalaciones para diferen-
tes niveles de frecuencia, sucede que las edifi-
caciones no pueden construirse en el mismo perio
do de aquellas en que por la poblacidn existente
demanda menor superficie a la prevista, aqui - -
surge un factor importante, realizar ciertos - -
usos en las dreas libres de ocupacion futura, --
cuando un género de equipamiento ya funciona, --
dentro del drea destinada en la declaratoria res
pectiva, serd normativa a la localizacidn de los
giros y actividades faltantes, asi como a la po-
sicidn y relacién con las plazas de integracién.
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En los esquemas se ilustran algunas estrate-
gias para definir una accién de edificaciones --

rridos largos o espacios abiertos con delimita--

(fa;\, interrelacionadas con su funcion, evitando reco-
]
e
—

N .2 ‘ r .
oo g Cion amplia al ser construidos en una primera --

WS =S

o . - . .
EI_..e‘capa, es de considerar el drea donde se indica
=]

la separacion de usos -del suelo (habitacional --
-y A

- e T __::EE§§;;de1 de equipamiento) su atencidn implicard edi--

; ficar definiendo los senderos peatonales "para -

evitar Tas sensaciones de un espacio de separa--
cién" apto a la especulacidn (si este fendmeno -
no se controla). Estas reservas territoriales --
con un uso definido podrdn ser propiedad pGblica

blecido, un régimen de regulacidn de valores a -
la par del régimen de zonificacidn y usos del --
suelo.

E1 futuro del ordenamiento territorial de--
penderd en mucho del ordenamiento socio-econd-- .
mico, las dreas de reserva serdn respetadas si
ha existido de antemano respeto a la demanda --

" de sitios para la vivienda, hoy existen presio- .
nes sobre los perimetros urbanos porque no se -
definen- tanto-la ubicacidn como el régimen de_
tenencia para los sectores mayoritarios. ‘

Se deja entrever un nuevo proceder-al de -=
fraccionar por parte de una empresa inmobilia-
ria, los costos y la alta demanda perfilan ese
nuevo enfoque, sin desatender los dos aspectos
vitales del Desarrollo Urbano ya mencionado: --
Definicion y realizacion de la esturctura-pri-
maria y-1oca11zac16n dimensionada para el des-

tino} nicleos de eqdipamiento.

Recordemos que cuando hemos. definido una --
densidad promedio dentro de un radio de accidn,
obtenemos como resultado una saturacion para'un
periodo de tiempo.
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Aqui debemos obtener en materia de dreas --
para equipamiento una saturacién de ellas en el -
sitio previsto.

La segundaposibilidad de crecimiento de las_
dreas necesarias serd la realizacidn por etapas -
en una misma edificacidn, la cual puede recibir -

ampliaciones hacia los lados o hacia arriba; por
disefio puede ser mds conveniente esta alternati-- -
va, al quedar definidas todas las dreas de ubica-
cibn, asf como plazas, jardines y circulaciones,
sin embargo por aspectos econfmicos ser elevada
Ta inversion inicial.la ambivalencia de funcio--

nes serd en el futuro inmediato el mecanismo que
permita la racionalizacidn de inversiones en in-.

fraestructura y equipamiento; asi como la apor--
tacion de solucignes aplicando avances tecnolf--
gicos sin precedente,

Por razones urbanisticas y respaldando la
tesis aqui-planteada otra de las posibilidades_
de atender el disefio y siempra de vollmenes ar- .
quitectdnicos, sobre todo en los ndcleos de ter

_ cero y cuarto grado, serd disefiar integralmente
_los edificios - .delimitantes de cada plaza, para
caracterizarla y configurarla en la expresién -
de una época, surgiendo aqui la importancia de_

Ta coordinacion interdisciplinaria {(expresion -
[ﬂ l del conjunto de opiniones sectoriales sobre la

. - - . . ubicacidn o en este caso la programacion de - -
- %% ﬂ " construir cierto rango de instalacién, partici-
.EEE | ﬁ[l pando de Ta plaza respectiva; ejemplo: en un.--
L 4o R ~ ——— nicleo de tercer grado, que edificios de un gé-

nero se ubicardn hacia la plaza? Tos de prime-

~— =+ ~—— ro 0 segundo o tercer nivel? su definicion sur-
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6.5.2, SEGUN LIMITANTES AL UTILIZAR LA INFRA--
ESTRUCTURA,

La construccion de infraestructura es un ins--
trumento de desarrollo, hacia latitudes propuestas
por el plan o en sitios cuyo destino demandard un
uso intensivo de ellas, La zonificacidn indica la_

capacidad de demanda y otorga las normas al proyec °

to de redes de agua y alcantarillado, asi como .de
electrificacidn y teléfonos, dichas redes responde
rdn a la estrategia definida por el inciso ante---
rior pero siempre sujetas al proyecto genera1»(sea
bajo una politica de concentracidn o de dispersidn)
sea para operar a baja productividad o alta deman-

da, y con registro sobre la vida Gtil de las redes

existentes o tiempo de caducidad.en materia de ur-

banizacion vial el proyecto urbanistico indicard - .

tanto las secciones.a pavimentar como lcs estacio=
namientos a vincular al sistema de trdnsito, de --
ser posible aquellos que presten servicio simulti-
neo a la vivienda y los servicios.

Cuando necesiten realizarse obras e inversio-- |

nes relacionadas con el transporte urbano, suburbg_%

no o interurbano se indicardn las dreas de protec- |

cion ambiental, imprimiendo un sistema claro y ob- -

jetivo de sefalizacion entre los modos de'transpog_f

te,

t

6.5.3. CONTROL ECONOMICO-ADMINISTRATIVO DE RE-

SERVAS TERRITORIALES.

Como todo componente inmobilizrio, las reser--

vas territoriales de un mddulo que recibe al nd--. -

cleo de equipamiento, requieren de un régimen ad-
ministrativo y econdmico que proteja la funcidn y
y usos asignados por el plan director.

Conceptualmente una reserva, es un drea a la
que se le ha asignado un uso y/o un destino y que
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ser reserva al crecimiento particular de un uso -

por ese solo hecho se convierte en reserva mien--
tras no se haga efectiva dicha funcién, o puede -
o destino como es el caso gue estoy ejemplifican-
do; el drea Tibre de un predio puede convertirse
' en reserva si la superficie construida ha sido --

proyectada para ocuparla en el futuro,

Esta combinacion de que un uso puede tener -
reservas y las reservas pueden tener un uso, tie-
ne su traduccidn econdmico-financiera, ante 1a --
premisa de que un predio adquiere valor por las -

_::;] E::; ({ji:::}[{i::::::l ~inversiones que recibe, sea en el predio o a tra-
vés de &1 {por la derrama de inversiones colindan

tes) definidas por 1a zonificacién. As? como un

ndcleo de equipamiento de 3er. grado {a precios -

de 1982) integraba inversiones presupuestadas de
6,500 millones de pesos, de los cudles un 40% - -
puede derramarse en toda su drea tributaria y el

60% otorgar valor reciproco entre los edificios y

el terreno. Es asi como los predios en reserva -

para ocuparse en el futuro adquieren valor, pero

regulado por los costos del dinero, no por upa --

especulacidn desmedida y sin normas econdmico te- .-
~ rritoriales. :

Zi::&j:y Cuando este proceso estd fuera de regulacidn;
al elevarse el costo del terreno necesariamente se-
eleva el monto de la inversidn inmobiliaria, exi--

3 . giendo mis densidad de construccién (1o que alte--
ra el cdlculo de dreas pronosticado); en un efec--
to multiplicador imparable, que al tocar zonas ha-

[::;] bitacionales sus efectos son aidn mis perjudicia---
les.

Los valores por los que un predio 1lega a co
tizarse, pueden ser: por derrama captada adecua--
damente calculada,por devaluacidn de 1a moneda,
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por intereses del capital invertido,por amortiza-

‘\ cion de rentas en el caso de las edificaciones --
w0V sobre &1, por caducidad o terminacidn de su vida
atil.

La tenencia o posesion de este tipo de reser

N vas puede registrarse en el sector privado, social

y piblico, los organismos o corporaciones semi-pi-

blicos ‘o las 11amadas empresas paraestatales compo

nen el denominado "sector social", estos regimenes

deben poseer elementos de proteccién contra inva--

nae Wnles

siones como elemento de presion social, como con--
tra la especulacion, factor de presidn econdmica,
utilizando la denominacion mds apropiada:

L , | “/ L’““\”m J ‘ Usos temporales, usos periddicos,
{-'.‘ adl

fooeer Ak
T

ados usos preventivos, use definitivo, etc...
BQUIPAMIENTO Y

de tal forma que se proteja directa o indirecta--
BSTACIONAIMIENTO

mente a los estratos socio-econdmicos involucra--
dos.

6.5.4. ORIENTACION DEL CRECIMIENTO POR INCRE-- |
MENTO DEMOGRAFICO. |

Reiterar que el nicleo estd disefhado en su - -
cuantificacién de dreas en relacign directa al: nd-
mero de habitantes de su drea tributaria, es por-- .
que la dosificacién y programacidn de la ejecucidn
de sus instalaciones irdn a la par de la relacidn

existente entre costo o inversidn por habitante yA.f
el tiempo recomendable para invertir. Resultado --
del estudio financiero respectivo. Si en materia -
de vivienda viene utilizandose el criterio de la_
"casa que crece con la familia" en Desarrollo. Ur--.
\Q::;<> \s;LE~ \ bao debemos aplicar el principio de "organizar mé-

‘““ dulos territoriales con nicleos de equipamiento --

en relacion con el crecimiento de familias o vi---

viendas".

E1 andlisis financiero puede definir dos ver-- |

tientes indicar la inversion previa al nimero de -
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familias para actuar como motor de la ocupacién -
territorial, o indicar la inversidn posterior al_
incremento parcial de familias para abatir el cos
to de amortizacion- (presionando por un tiempo --
las instalaciones existentes).

Para efecto de 1levar a cabo con mayor pre--
cision el registro de inversiones o necesidades -
de inversidn se establecerdn los indices por nivel-
de estratos socio-econGmicos, va que de su monto y
distribucidn dependerd el tipo de especificaciones
constructivas, en las edificaciones.

6.5.5, CONTROL DE LA EDIFICACION.

Controlar el desenvolvimiento de un nicleo de
equipamiento es controlar Ta edificacidn sobre las

pagina 80) no es.el sistema de registro para una -
red de manzanas con lotes tipo, porque el agrupa--
miento de edificios no responde a una lotificacidn
del niicleo-podria realizarse una lotificacidn pos-
terjor al disefio de-la-planta de conjunto para de-
signar 1imites intangibles a los diversos propie--
tarios, pero es una propiedad "indiviso" que;ref-f.

relacidn guarde permanente comunicacidn y accesi--

nes, regidos por un plan general. E1 control de la

ne el nlicleo posteriormente, serd para vigilar la
compatibilidad entre areas regueridas y volume----
 tria planteada en el proyecto rector, donde las ---

- des de inversidn. La composicion urbanistica de --
X 1as obras arquitectdnicas obedecen a una voluntad
de Disefio Urbano, donde la flexibilidad que otorga

el control de la edificacifn, permite la utiliza--
-141-

areas de ubicacion definidas (en el cuadro de la - |

quiere de una modalidad juridica para que su. inter.:.

libres y abiertas sean usadas para.plazas y .jardi--:

. densidades de construccidén indicaran las densida--

1

7

edificacion en el nicleo y en el mddulo que contie



cidon de téenicas y filosoffa de la arquitectura --
acordes al tiempo y al espacio en que se ejecuten, .
Si una actividad humana en la cual hoy se requie-~
ren determinadas superficies para desempefarla, --
puede ser que en 10 o 15 afios cambien las circuns

tancias que hoy las determinan, ello se reflejard

pues el (AU} drea de ubicacidn puede mantenerse -
invariable.

6.5.6, DOSIFICACION DE PLAZAS, JARDINES Y
ESTACIONAMIENTOS,

Mientras las dreas de ubicacion quedan inva-= |
riables en la etapa final del conjunto, en el pro-i
ceso de ocupacion y consolidacidn del nicleo los -

jardines serdn el uso del suelo mis flexible. Di--:

chos espacios serdn tratados con forestacidn en --

las partes no ocupadas por edificaciones, ornamen-:
tados aquellos cuya localizacin corresponda por - .
disefio urbano a fortalecer el cardcter de una
obra, jardines o espacios libres temporalmente, se%
dedicardn a actividades recreativo-deportivas {even-.

cos, etc....) cuya temporalidad no implican insta-:
laciones definitivas.

‘é}?& Las plazas como sefialaré en el inciso si---:
guiente requiecren de una dimensién finita otorga-

NG da por la funcidn destinada a cumplir, son articu
w~& ¥ Tador de la red peatonal del mddulo, el criterio

(‘ de localizacidn y dimensionamiento lo rigen, por -

un lado; la ubicacion de los edificios que norman
su caracter y por otro el grado de servicio que -
cumplird el nicleo, Serd 'de vital importancia Jla
éi:f; comunicacién entre ellas, su enlace peatonal otor :
/’7/ gard la escala apropiada. Mingln lado de la plaza
debe quedar sin deslindarse con pardmentos arqui- |
tectGnicos, ello cambia su denominacidn y cardce- |

ter: explanada, vestibulo, jardinada, puerto, ri-%
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vera, etc...).

En el cuadro de la pagina 80, la dosifica---
cidn del concepto "Jardines, circulaciones y pla- :
zas", tiene variaciones desde 6 al 13% factible
de distribuirse de acuerdo a la dimensién psico-- 1
social de cada plaza. v

En materia de estacionamientos, los cudles - i
guardan estrecha relacidn con la superficie cons- |
trufda de cada actividad tienen la ventaja de inj
ciar su operacign en "playas” a nivel con reduci- :
da inversidn, para mas adelante ocupar espacios.- i
subterréneos o elevado en varios pisos, dependien |
do de su ambivalencia y costo del terreno ﬁ%gis--‘
trado en el plan ' de desarrollo (atencidnja vi-
vienda y equipamiento).
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NUEVO CENTRO DE POBLACION,
6.6.1, CARACTERISTICAS DE LAS PLAZAS.

Plaza sinénimo de agrupacién de funciones --
urbanas, una plaza es un espacio eminentemente --
piblico, es para la comunidad, en ellas se suce--
den eventos socio-politicos que hacen la historia,
Tos espacios generados por un concepto de perspec
tiva arquitecténica, dan cardcter a las obras y -
1as obras dan cardcter a estos espacios.

Debemos conservar el simbolismo arquitect6--
nico de una plaza, este espacio compuesto por: los
pisos o pavimentos, el entorno o interdmbito To--
grado por los edificios que lo delimitan, la am--
bientacidn natural o micro-clima con su varia---
cion horaria, y la comunidad que le da vida-e his

toria,

Existen dos acciones para conformar una pla-
za; la accibn de acondicionamiento de un sitio -
abjerto-abierto que podemos caracterizar por de--
terminado agrupamiento de edificaciones y usos --
del suelo, en una localizacion determinada y en -
sequndo término la accibn de disefiar, dar origen
a un nuevo espacio en base a un plan determinado,
cuya voluntad de crear dirige a conceptos de per-
cepcién espacial, actual, con condiciones actua--

les y dirigiendo mensajes al futuro, mensajes - -
e

".n espaciales, a través del cardcter de los edifi--
F i‘"‘ 63; cios que voluntariamente se ubicaron en su entor-
£;2i/,fho, dicho Tenguaje nos 1leva a dimensionar las --

plazas segln su escala, sea esta metropolitana o

comunal, o ain de barrio,

Los componentes de composicion o elementos
urbanos van, desde: la dimensién, la orienta---
cién, la accesibilidad, hasta la utilizacion de_
ejes, su convergencia, paralelismo, interseccidn
acusada en el sitio o sin percepcidn, captada ---
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“
\‘mediante el mobiliario urbano o los elementos or--
A namentales,

J"‘(—L{ATQ La experiencia nos ha 1levado al manejo de --

| tres plazas urbanas, que fusionadas anteriormente
en ejemplos muy significativos de trazas urbanas,

en los siglos XVII y XVIII, para posteriormente --
expresarse con nuevos cambios en el siglo XIX, nos
+ 1evan a movilizarlas ante el creciente nimero de
edificios con nuevas funciones, es decir, que a --

.nuevos espacios resultado de la organizacidn huma-

Jna surgen nuevas dreas piblicas para dar identi-
dad a dichos edificios, y como no es aceptable el
disefio de un espacio grande, donde aparezcan o - -
presenten a todas esas expresiones de la vida mo--
derna, porque en lugar de obtener un espacio a es-
JI cala humana, obtendriamos un espacio 1leno de com-
petencia, competencia.por resaltar o manifestar --
preponderancia operativa, de otro modo la comuni--
dad responderd a una oferta de armonia espacial -
que comunica, armonia social, asi el integrar va--
rias plazas con su respectivo cardcter permitird -

una ubicacion de edificios menos presionada.

Estas tres plazas en cuestidn se identiﬁican
de la siguiente forma: plaza civica, aquella des-
tinada a cumplir una funcidon urbana para eventos

piiblicos, expresiones populares, actividades ci-- '
—y vicas, participacidn politica, requiriendo un tra

'] A QUL (g . . R . .
. Er~?¥§§'ﬂﬂyii!1~a~v tamiento espacial, libre de la interferencia de -.

=T

=== A vegetacidn, sitio propio a la concurrencia de - -

b . v .« .

7 1:;;555555§§%//€££;;==§‘ gran cantidad de personas. Apoyo a la ubicacién -
‘ ; = de edificios comunitarios, educativos, civico ad-

ministrativos y en cierta forma integrar areas --
deportivas,

La plaza social es la que conforma la expre--

sidn de las ciudades mexicanas, por su tradicidn,
sitio de concurrencia familiar y de visitantes, -
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Tugar de encuentro, generador de amistades y no---
viazgos, espacio con vegetacion de la regién que -
expresa una latitud geogrdfica y el cardcter del -
lugar, drea cuyas dimensiones 1o acusan libremen--
te, tratamiento seccionado de circulaciones peato-
nales, juego espacial para propiciar el reposo de
Tos adultos, o la convivencia de los j6venes o ---
alin para estimular la bisqueda de los ﬁiﬁos, estas
alternativas de percepcidn son la vida de estas --
plazas, el kiosko para la banda o conjunto musj---
cal, la diversidad de fuentes y esculturas que vin.
culan la escala humana con la escala urbana, aquf
Tos edificios que la contienen no tienen importan
cia, si solemnidad como el templo, pero no perspec -
tivas amplias, ya que los habitantes saben.donde -
‘estdn; el club social y deportivo, o el c¢ine y -
featro, los restaurantes o neverfas, etc... son -
plazas patrimoniales, cotidianas, el observadoer ---
busca dngulos nuevos cada dias, ofrezcamos en el -
disefio esos rincones.

La plaza comercial es la expresidn de la.vi-
da que late como el corazdn, todo el dia hay acti~
vidad en ella, los eventos y servicios asi lo de-
mandan, sea porque estdn cerca las oficinas o los
bancos o forma parte de ella. Los servicios de ---

salud y cultura, propician la concurrencia del vi-
——leabld sitante o turista y estimulan el intercambio cul--

HOﬂQQ””p ’} 1 r_‘- — —1 ural, mediante ferias y exposiciones, su vida noc.;
) WJ*/!"'LH L tural, mediante f y exp , da noc

{( turna iluminada con diversidad de leyendas, mensa-

Nt jes y aparadores, aniirada con centros de espectdcu
N lo, o interrumpida su versatilidad por algunos - -

dias de inactividad urbana.

6.6.2. Las ‘plazas toman aqui una gran impor-~
tancia, porque asi como el enfoque analitico que -
he presentado, nos indica un process "de lo gene--
ral a lo particular®, donde la importancia del mé-
dulo territorial en la cjudad alcanzé un sitio en
relacion a su funcion estructuradora, para poste--
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riormente dosificar las dreas de los edificios de
equipamiento en relacifn a su &rea tributaria, y_
realizar la composicion urbanistica del nicleo in
tegral, por grados de servicio, asi en esta escala
del trabajo, las plazas adquieren su importancia
perceptiva porque de su ambientacifn y cardcter --
dependerd en mucho é1 funcionamiento del ndcleo de
equipamiento. He mencionado que a cada plaza se le
da cardcter por los edificios arquitecténicos ca--
racterizados, que la contienen.

No se le asigna por decreto, lo de "social" _
o comercial™ o "civica", sino por los factores si-
guientes:

Identidad o apropijacidn, que le reconocen.--

los usuarios, desde sus niveles de percepcidn, = -
sean nifios, jOvenes o adultos, sentirdn suyos 1los
espacios .o "rincones"” 'de esos espacios para desem
pefiar sus actividades colectivas o psicosociales,
se identificardn con ellos en medida que las acti-
vidades que se realizan en los espacios continen--
tes - sean compatibles con su identidad... .

Esta identidad tiene un mer-:je perceptivo --.
cultural que se expresa en el si..ido de territo--

‘rialidad, lo encontraremos en su mixima expresién

en las plazas del niicleo de la. necesidad porque -
a é1 s6lo concurrirdn preferentemente solo los ha-
bitantes de ese barrio, en medida que el nicleo --
vaya adquiriendo un cardcter de 2°. y 3er. grado,
alin 4°, grado, 1a complejidad de territorialidad,
jré aumentando, pero se tendrd presente que ese --
efecto de posesién solo serd temporal, porque es--
tard compartido entre un gran niimero de personas.

Es posible que los factores culturales y po--
liticos predominen sobre los sociales. Aqui el - -
equipo de Disefio, analizard cuidadosamente el dmbi

to o distancia fisica en una‘territorialidad tempo
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raj,posiblemente requiera auxiliarse de elemen-
tos acisticos u Gpticos para reducir las interfe--
rencias,

E1 siguiente binomio de factores es: el de --
1a comunicacién-identificacién,

Las plazas son sitios para recibir la concu--
rrencia de las personas, en horarios y tiempo de.-
_ bermanencia muy diversos, como diversas las causas -
que motivan a una persona a asistir a ellas, sin -
embargo, se concurre para recibir informacién es--
pacial, social y ambiental; espacial cuando al re-
correr caminando una determinada ruta o trayecto -
expontdneo o prefijada, el individuo recibe por su
cuenta las imdgenes del interambito arquitectdnico,
gue con el mensaje de sus elementos constructivos
acusa su funcidn o la oculta en el peor de los ca-
sos; social, porque el grupo de personas que en --
ese tiempo se movilizan en la via piblica, impac--
tan la percepcidn social y el individuo a su vez . -
“proyecta su imagen hacia ellos, (con actitudes, --

i presentacidn, gestos, etc...) estén estos sitios__

. ‘\\~\\~\\\\\/ saturados o vacios, componentes ellos de una comu- .
nicacién, : .

"\\\\\ Aqui vuelvo a seiialar la cuestidn de la escala, en’
un nicleo de barrio, tendremos:una oportunidad de
+ encuentros muy alta respecto-a otros niveles de --
f‘servicio; porque los concurrentes-sen los mismos: -
4y el sitio es una unidad, entonces 1a "identifica-
[ cidn" se manifiesta, cuando aparece la identifa---
cién por parte de los nifios o jovenes se dard la de
Tos adultos, porque es comunicacién en un sitio --
propio para ello, son sitios comunitarios; no si--
tios de privacidad, con la frecuencia de encuen---
tros resulta Ta "apertura" el didlogo entre las --
personas. En las plazas de nicleos de 2°, 3°. y --
4°, grado, el didlogo puede ser motivado por razo-
nes sociales, politicas o culturales. '
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Las plazas son causa y raz6n de una organi--
zacion espacial deben estar estrechamente comuni-
cadas, claramente vinculadas porque son efecto de
una administracion de las actividades de servicio,
actividades que tienen interrelaciones socio-eco-
ndmicas en evolucion permanente, de agui surge -
el binomio: ’

DELIMITACION-PARTICIPACION

Delimitar los vinculos entre plaza y plaza,
segin los diagramas de funcionamiento sefialados, _

., otorgan las bases’y los principios, pero no los -

condicionan, delimitan sitios porque también - -
ellos ocupan un sitio, y aqui surge la cuarta di-
mensién: la cualidad, el valor. Valor que dicta -

———-1a distancia, que dicta el simbolo, el color, son

________ w_._.ww.,—«wondas o vibraciones, pero se perciben, Pueden- - -
“ ser interferidas por la vegetacién o el mobilia--

" rio urbano pero no eliminadas, pueden ser acentua

das por un nivel de frecuencia, en sus interaccio
nes y as definir una participacidn espacial, so-
cial o econdmica, otra forma de participacion  es
la distribucién; sea con ritmo, con movimienﬁ§$ -
alternos, con periodicidad o con eventualidadj:.--
todos implican un esfuerzo fisico, ‘que unas perso
nas soportan y otras no, en estas consideraciones
se deja entrever que algunas normas se pueden-con
vertir en "hormas", tratdndose como todo lo que -

implica sentido creativo, de aportar experiencias,
sefialar posibilidades y corregir realizando, "edi
ficar" plazas no serd una realidad si no hay ---
decisidn y capacitacidn, en tiempos pasados,-las

plazas, las realizaba la historia porque Ja mar--

M~ cha era "lenta", hoy la demanda de espacios §ﬁ~-~

blicos es urgente, nos la requieren la sociedad y

-~ @] individuo para integrar la historia de hoy.
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6.6.3. LOS DETERMINANTES DEL INTERAMBITO
NATURAL.,

A En los esquemas anexos pretendo ilustrar que

—_
——=1os tres componentes a atender o considerar por -
L gamaned

v

===="¢] Disefio Urbanoc en los espacios plblicos son: --

.-——-——-1)

E1 medio natural, expresado por el asoleamien-

’ o ﬁ )7 _A<—.;———— to diario, el clima o micro-clima y sus componen-
ﬁf , tes, 1a vegentacidn.

2) E1 interdmbito arquitectdnico o espacio -

~ continente.

3) Los pisos, pavimentos o suelos, perfila--
dos por el relieve.

Doy por sentado que un cuarto factor y el --
mds importante por ser el generador que fusjona -
a los tres anteriores, es el hombre, su cultura_
1o 1leva a concebir el mobiliario urbano y Tos --
elementos ornamentales, ellos custodian la escala
humana,

E1 interdmbito natural como parte de la - -
BiGsfera, es en cierta forma modjficado por el --
hombre en la micro-escala de las cjudades, los --
expertos han identificado las "islas de calor" en

toda zona urbana donde el volumen de edificios, -
la carencia de dreas verdes y el-exceso de vehi-

culos automotores, modifican el micro-clima, ante
esta modificacidn, toda accidn que realicemos de

Disefio Urbano, debe estar conciente.que solo dis-
minuyendo atguno o todos-los factores que alteran

dichas condiciones podremos decir que rescatamos

[ el dmbiente natural original.

En un nicleo de equipamiento se dan las - -
l tres causas: el volumen de edificios es alto, las
dreas verdes son reducidas y hay fuertes movimien

tos de vehiculos. Ante estas caracteristicas el -
-150-






disefio normativo indicard: la incorporacién de --

elementos constructivos que interrumpan la refrac
\ cién del calor en las azoteas y cubiertas, para -
| reducir la elevaci6n de temperatura rasante,

Elevar la properci6n de superficie con ve--
getacidn respecto a la de superficie pavimentada__
canalizando el aprovechamiento de los vientos do-

minantes,

Localizar las dreas de estacionamiento dis
tantes de los edificios donde se desarrollen ac-
tividades humanas y aprovechar las corrientes de

ventilacion.

—

Como he mencionado anteriormente, las pla--
zas en cuestion se componen de algunos razgos. --
representativos,

/,f—~/"\\ La plaza.social, al disefiarse con abundan--

ResAL / —\ te vegetacidn: sea esta rasante, con flores, con
MERG / : - e = s
- arbustos y con drboles, permitird crear:un ambien

—| te mds fresco y versdtil, propiciando un microcli
ma o aprovecharse por los edificios continentes.

La plaza comercial, debe permitir un campo
visual de todo su interdmbito arquitecténico, los
drboles en esta- plaza no se utilizardn, 'solo ar--
bustos y flores, manejados. segiin sea el criterio_
del disefiador para facilitar las circulaciones --
diagonales, el receso temporal de personas, o la

(

i\

R

E;jgygz§;1*\ puesto un microclima diferente, -

i
\’ La plaza civica, cuyo enfoque de sobriedad,

percepcion-identificacion de elementos ornamenta-
les y recipientes de agua, ellos creardn por su--

e s e

. {' dignidad y relevancia del espacio continente no__
perderd valor ambiental por ello, sino se le asig
nardn atributos diferentes, aqui se acepta la in-

corporacion de elementos portdtiles con vegeta---
-151-
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cibn, dreas muy definidas con vegetacifn rasante
0 trepadora para emmarcar sitios de importancia_
civica,

En materia de disefio ambiental se presentan
amplias posibilidades de conocer mis detalladamen
te, el impacto perceptivo de un dmbito en sus - -
imdgenes visuales donde la luminosidad del amane-
cer, la intensidad del medio dia y los contrastes

* del atardecer-anochecer, imprimer a los espacios_

abiertos un tiempo de preferencia y de permanen--
cia por parte de los usuarios, inusitada e impre-

~~ visible.

Existen dngulos visuales que de dia no atraen
curiosidad y en la tarde si, o se presentan facha
das cuyos elementos arquitectdnicos otorgan fuer-
za al color o0 a la textura en el amanecer y al --
mediodfa carecen de motivacién, aqui adquieren --
valor la arquitectura, el disefio y el arte urba--
no.

6.6.4, INVARIANTES DEL ESPACIO CONTINENTE.

Solo las edificaciones con sentido arquitec--
ténico son * interdmbito continente, porque con su

cardcter fmprimen cardcter al espacio abierto, --

s
sea este una plaza o una calle, Una barda no po--

5]l

—de delimitar.

sec sentido arquitectdnico, un mural, solo puede_

poseer sentido artistico, ambos ejemplos delimi--
lan, una arboleda también delimita, puede existir

disefio con dicha vegetacion sin embargo, no deja_

La Arquitectura es integradora de espacios

_ Urbanos, este concepto es la primera invariante,

La dimensidn y la forma, serdn las siguien-

tes invariantes. Un grupo de edificios pueden --
delimitar un estangue, o un lago o las riberas -
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de un rio sin necesariamente crear un espacio pd-
blico; requerinos de la intervencidn de la escala
humana, del campo visual del individuo, de su tem
poralidad y presencia cn el lugar, el recuerdo de
un espacio no es presenciarlo y para que exista -
la comunicacion debe existir la participacidn; --
pisando el suelo, observando las edificaciones y
captando el medio fisico en el asoles i :to, con
el viento y la humedad ambiental, par: «:lmente
sentirse unido y ser parte del grupo suvii:l, a -
estos factores hoy se les denomina”psicoloc = am-
bientai", Porque como en la educacion: todo ~iren

dizaje esunamodificacion en la conducta, asi en |

¥ Cifras maltiplos

Ta educacién que otorga la espacialidad se jmpag %
ta también, la conducta del receptor, §
%
A modo de guiar el criterio de dimensiona-- J
miento de las plazas, se presentan las siguien--
tes relaciones: '
CUADRO N° 19
CARACTER Nicleo defMicleo dej Nicleo de :Ncheo de
_— .. jler.gredo| 2do, gradol 3cr . grado| 4to.grado
" Ming 42 x 42 |63 x 63 |84 x 91 | 91 x 105 f
Plaza Comercial sy 156 x 56 |70 x 77 |98 x 98 [105 x 105
"""" T I Y X AR A X AT T KT [ TeA X 9('“"”';
Plaza social iéx] 49 x 56 |63 x 70 |84 x84 105 x 112 |
o Min! 49 x 49 [56 x 56 |70 x 77 | 91 x 91 |
Plaza civica ek #2556 |56 % 63 | 77 x 77 |119 x 119
1

La forma de Tas plazas generalmente es cua-
drada la invariante seconserva iosde nuestros --
centros ceranoniales, hista las plazas colonia--
Tes, ya en el siglo XVIII y ¥i% se ap-ecian las
formas rectangulares, porque son ospacios que --
cumplen dos funciones (la civico-.2liginsa.y -la
comercial) ante la velocidad con 1a que han sup-
gido nuevas actividedes no es rovucandable la -
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fusion de tres grupos en un solo espacio, las --
plazas mexicanas en los centros histéricos estdn
sometidos a presiones, resultado del crecimiento
urbano a definir una funcién predominante, y es-
pecializar su cardcter, interactuando con otras

plazas cercanas.

E1 piso o pavimentos serd la invariante que
imprime textura, cualidad ptico-hdptica por --
donde se desplaza el individuo, el relieve otor-
gard su intervencion final, sea para lograr un -
solo nivel o diversos planos, provocard escali--
natas o  rampas, pero Siempre utilizando materia 9
les regionales, el suelo aqui adquiere su impor--- |
tancia estética {ya no econdmica como en los te-- !
mas anteriores) los pavimentos son causa y efec- ;
to de una necesidad, para movilizarse como de se .
guridad, de resistencia, como de permanencia. Son j
el apoyo y escenario de eventos histdricos, son - -
receptores del sudor de las emociones co]éctivas__k
como de Ta 1luvia que pide infiltrarse para fer-
tilizar la tierra. -

Los pavimentos se disefian para resistir, -- |
como para otorgar bienestar, para integrarse a -- |
Tas fachadas del entorno-y para deslindar usos o

niveles,

6.6.5, COMPOSICION VISUAL E IMAGEN URBANA,

La composicidn visual es una accidn volitiva
que trae consigo una concepcién artistica, y al
habla de composicion porque utiliza recursos del -
disefio, esta tesis trata sobre el disefio desde el
primer tema, la organizacidn del espacio para tra- |
ducirse en un hecho organizable u organizado re—-{
quiere plasmarse en el territorio, el hombre tiene
la consigna de "dominar la tierra" y una forma deé
deminarla es organizarse para organizarla. i
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La composicion visual, es organizar en sy --
adecuada dimension, las funciones, los nexos, las
capacidades, el cardcter, el tiempo y la cultura:

Las funjones que desempenard cada componente
del mobiliario urbano y los elementos ornamenta--
les, de la vegetacién requerida, delmedio ecolégi-
co en términos generales.

: Los nexos e interrelacion funcional de las ac
tividaes y giros involucrados por cada plaza; ne--
Xos entre accesos y circulaciones, como nexos en--
tre grupos de personas y cardcter de los edificios.,

La capacidad de los sitios de estar, circular,
admirar y ocupar, en cada espacio bﬁb]ico,ﬁatender
la capacidad psicolégica de retroalimentar: infor-- |
macién perceptual. i

Organizar los elementos compositivos del Dise
fio Urbano con los elementos arquitecténicos de ca-
da edificio participe del espacio en cuestién, pa-
ra finalmente organizar el tiempo 1ndividu§1 coTeg
tivo requerido en aprender, participar, asimilar,
rechazar o alin modificar el entorno ofreciao.

La coiposicién yisual fusiona las invariantes
del entorno continente con la utilizacién axial, -

To quepermite ubicar mobiliario, fuentes, escultu-

ras y murales, en las interacciones de dichos ejes.!
Pudiendo auxiliarse de la. simetria y el ritmo se--

cuencial,

En estos tiempo como en otros, siempre exis--

§
¢
!
§
i
H
H

te la disidencia y hay quienas opinan que el arte

Urbano surge en la arrogancia y el derroche, que - !
es suntuosidad superficial impuesta a la colecti-- |
vided, Yo estimo que ain a las edificaciones mds -

modestas se les puede imprimir un sentido artisti- |
co, ademds del utilitario, con mayor razén a un es {
pacio pibTico que utiliza recursos regionales se -
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puede enriquecer con la aportacibn y sensibili--
dad artistica de la produccidn artesanal, explo-
ramos conjuntamente con la comunidad estas posi-
bilidades, no para lograr Arte Urbano “"charro"_
o "poplachero" sino para fortalecer nuestra cul-

™ tura,

6,7 ARTE URBANO Y ARQUITECTURA DEL PAISAJE:

Tocar dichos temas en este trabajo no es --
para hacer alardes de amplios conocimientos, :es

= para esquenatizar sus interacciones y compartir

Jos atributos de una actividad que estd recobran

~ ejemplos como Brasilia (mdusoleo de sus autores)

carente de toda escala hunana y social y aln eco
némico-territorial, epoca de crisis no solo ar--
quitectonica que por "personalista" no supo in--
tegrarse al conjunto urbano, sino también de --

crisis urbanistica que no supo demandar armonfa

entre las obras arquitectdnicas.

La arquitectura del Paisaje mejor definida -
como"el Disefio con Vegetacién" ha tenido recien--
temente (en los G1timos 10 afios) brillantes dise-
fadores y representantes del moderno movimiento -
ecologista, se pretende traer al hombre moderno,
lo que ha venido yechazando, insertarlo en el am-
biente natural que por su afén de progreso ha --
venido a desequilibrarlo aln mads,.porque tengamos
presente que nuestro mundo vive en un equilibrio
de desequilibrios ambientales. i

Si con nuestras ciudades impermabilizamos -- |
superficies que antes no estaban cubiertas de as-|
falto o edificios, de algin modo debemos de SU--- 1
plir esa necesidad de la tierra, Disefiar con vege
tacién, lo entiendo, como la dignificacidn del s-!
ser humano al ser capaz de conocer las cualidades
de la flora y en algunos cases, de la fauna, y --

ofrecerlos al servicio de la colectividad impri--

i
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miéndoles el sentido de armonia, hablar, comunicar
se a través de las plantas, sea wmediante la preser
vacidn de un parque nacional o en su extreno inti-
mo de comunidon con el espiritu humano el jartin o

Jjartinera interior o el grupo de masetas que el --
ama de casa cuida y atiende con esmero.

- E1 disefio con vegetacidon es un componente del
. "Arte Urbano" se subordina porque lo enaltece, no !
compite con &1,

(e

6.7,1, MOBILTARIO URBANO Y SU LOCALIZACION,

Cada plaza de lastres aqui conceptualizadas --
destaca en el uso de cierto amueblamiento urbano,

o s o et o 3ot ey A6 A B e €81 e

(hay guienes a este grupo de elementos lo denomi--
nan equipamiento de Ta ciudad). '

E1 mobiliario urbano surge de la dotacidn de -
redes de infraestructura, redes de servicio y de -

las actividades del equipamiento urbano.

Su localizacidn debe obedecer a criterios tec- |
nolégicos de capacidad y a criterios estéticos de |
disefio.

Las redes de infraestructura: agua potable, --
red vial, alcantariliado, energia eléctrica y alum
brado, teléfonos, T.V. y cable visién, gas, dan --

razon de existir al siguiente mobiliario urbano:

- Tomas domiciliarias.

- ] - Cajas de valvulas.

| - Gabinetes de integracidn de circuitos. -
| .

- Planta de bombeo,

|

! n

i ! PN - Bocas de tormenta.
‘(:

- Cajas de transformadores.

Postes de alumbrado.

Casctas telefdnicas.

- Parguimetros,

~ Senaforos.,
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- Tomas contra incendio.
- Nomenclatura de calles y numeracidn.

Las redes de Servicio de transporte, limpia, -
emergencias, bomberos, policia, requieren para su_ é
operaciéndel siguiente mobiliario: f

Recipientes para basura, |
Casetas de vigilancia. i
Buzones.

Caseta para sitios de Taxi, )

Cobertizos en paradas de autobuses.

Cabinas de informacion, |
Puestos de Socorro y alarma. i
Sefiales de Transito :

E1 equipamiento urbano en las actividades - - -
principalmente comerciales y recreativas,

Hasta ahora ha requerido del siguiente mobilia %
rio: |
|
Parasoles,

Marguesinas,
Letreros y anuncios,
Puestos de periddicos y revistas..

Bancas.

Vitrinas de publicidad,

Areas de resguardo de bicicletas.

Actividades ambulantes (flores, curiosidades)
Tableros informativos,

Para ciertas actividades periddicas es necesa-

rio preveer la colocacidn de:
Adornos de fiestas y eventos civicos, politi--

cos, religiosos y educativos.

Ante esta diversidad de elementos se requiere -
de 1a unidad en su concepcidn y disefo, de o con--

trario parecerdn colocados como muestraria de Jo -+
que no se debe hacer {presentando ura comparacion: ;

es como Si en una estancia o un corredor de una vi
i

vienda se presentaran sillas de un tipo, masa de -§
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centro fuera de proporcidn, etc...) Tenemos casos
patentes de ciudades donde comparten un mismo es-
pacio, arbotantes de alumbrado de 8 tipos distin--
tos, recipientes para basura 3, bancas en parques_
y Jardines 11, Ta falla estd no en el nimero de es

esta diversidad eleva los costos de mantenimiento,
pero también son resultado de una respuesta en una
8poca anterior.

6.7.2. ELECCION DE SITIOS PARA COLOCAR ELEMEN
T0S ORNAMENTALES.

La colocacidn de elementos ornamentales reafir
ma la participacion interdisciplinaria, la ornamen
tacion en el contexto urbano se entiende en tres -
niveles:

1) La participaci6n de un paramento aportado
por la obra arquitectdnica con la intencién acep-~
tada de formar parte de un sitio piblico. Podrd ser

cantera, fierro o madera o pintado,

?2) La ubicacidn de: Esculturas realizadas en --

cualquier tipo de material, o produccidn artistica,
cuyo escenario se haya definido e indicado como con
dicionador, al proyectista,

ffég:;zt:r‘ ﬂ\‘\ Ya que una obra artistica de este tipo no debe-
T . , .

%|\]~1:"“ [// t~::?§l g ra moverse de ese lugar, como si fuera una cubeta o
B tlan L L

\

)
?

S

o+ cidn, acusdndolo en un plano o en tres dimensiones,
4+ aqui las fuentes, los espejos de agua, 1os macizos
i verticales, tienen amplias posibilidades, deben --
guiar al espectador cotidiano como eventual {turis

tas, visitantes o clientes de Jos negocios ahi esta
-159-

un paramento con trabajo realizado en: concreto, --.i

tilos, sino en la localizacidn mezclada; claro que :

) ;),/’J“\\\{ifﬁ?ﬁ?tf_fﬁ ~:£hg_,.~ un trofeo, porque entonces iria en contra de su --

(jﬂ Tii~ - H:Lv—~—~(’/(\\; - razdn de ser, |
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blecidos) con puntos de referencia y memorizables,
para "evitar los letreros y el siga la flecha" sin
confundir al usuario, serd como levario por las -
salas de exposicion de un museo.

6.7.3, INTEGRACION DEL SUELO:

Como mencioné anteriormente, los pavimentos -
pueden desempefiar un papel importante en este deve
nir por las plazas, circulaciones y senderos pea--
tonales, al lograr elevar niveles para presentar -

7 €1 ritmo del paso, obstaculizar una direccifn para
’ presentar otro remate visuval, cambiar textura y co-
los del piso para advertir un nuevo espacio o la --

i s s

tico-hdpticos, estoy conciente que ante expresionesj
del vandalismo, protesta, rebeldia y falta de cul--|
tura, la comunidad se resiste a aceptarlos y pr0m0-§
yerlos, cuando somos testigos de la destruccidn, de%

—

j

faltas a la urbanidad y adn a la moral, cuando indi,
viduos sin escripulos, desadaptados sociales, afec-!
r tan los escasos logros realizados en algunos espa--

cios colectivos. Conocedores de las cuasas de estas:

= reacciones debemos propugnar atenciones simultdneas
para abatir los contras®:s, la opulencia y la mise-;

.:T:‘.::—T?

ria son males sociales, 21 Disefio Urbano estd al -~
~servicio de las necesidades colectivas, i

L Seovainig

6.7.4. Disefio de Jardines, parques y Areas |

lLa increible carencia de espacios forestales
o~ . . . .
en todas las ciudades del pais, ponen en evidencia

/ . . .
-« la poca importancia que las autoridades y la comu-
nidad tienen sobre su existencia, conservacibn y -

promocion, los parques o jardines existentes en su

=L J160-

una perspectiva, provocar escalones para disminuir, !

incorporacion al vestibulo de un edificio, o enri--|
Vi I quecer con un disefio geométrico pavimentos a obser=:
var y motivar la imaginacion de los nifios, todo -
ello es posible porque son medios de educacidn Gp--|



mayoria datan de fines del siglo pasado o princi--
pios del presente, la edad de los arboles nos lo -
indican, cuando todavia se conservan saludables, -
diversas obras viales han diezmado su existencia,
en sonados casos de cada capital de los estados. -
* No conoceinos una accion sistemdtica en la cual se
N ocupan reservas territoriales para parques o jardi
) > jnes, o una accion valiente en la cual se argumente

- e

y
{i& Tabores estén dirigidas a otros objetivos).

o e et ( N\”‘

-~

Seglin datos muy generales, cada ciudad requie :

el desarrolio de viveros municipales en dos o tres
sitios diversos en cada unidad, lo importante de -
su Tocalizacidn es propiciar la concurrencia acce-

1a zona urbana".

Una estimacidn personal considera, que si an-

te la existencia vigente de los ejidos urbanos, --
causa de conflictos socio-politicos, se contempla-
——=%} rd su aprovechamiento forestal, las presiones, por

~;1//’//A la ocupacion del suelo, se canalizarian a otras la

4<:_titude de mayor factibilidad y la zona ejidal se -

L

racionaliza su potencial productivo,

e Otra ventaja de la localizacidn de parques y

: ; . jardines con dimznsiones mayores a 2 o 3 has., se-
. ) . .
-y rd Ta de permitir valores del suelo mejor distri--
P 1 . P . .
0 ’ buidos y una zonificacidn mds flexible al croci---
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re de un 8% de su superficie dedicada a dreas 1li--
4_’¢Jﬂ\\~Jr bres con forestacion, factibles de utilizarse en - |

sible de los habitantes a esos sitios "pulmones de.

-~y ejidos enclavados en suelos de aptitud forestal, - |
“ donde se insiste en darles uso agricola y no se --

'1a utilidad piblica y el beneficio social para ex-
ji_~\_\ﬁ“jpropiar predios insertados en la ciudad o colindan
il te a ellas, donde se desarrollen parques piblicos_
A ”"<i\'o reas forestales. (Y eso que existe una organi--

' zacién de Ingenieros Forestales, posiblemente sus

fines recreativos; su inicio puede plantearse con_

convertiria en productiva; caso d¢ muchos otros --



miento urbano,

En jgual nivel de importancia se encuentran -
las acciones de forestacifn en la 1lamada "zona -
de preservacion ecoldgica del centro de poblacion"
Area que involucra a diversos usos del suelo pri-
marios, pero que no implica crear un cinturén fo-
restal alrededor de Ja zona urbana, reserva ecold
gica es preservar la tierra con su flora y fauna_
originales a su aptitud, en relacidn directa a --
las condiciones edafoldgicas y climatoldgicas, -
Si por razones del relive se autorizardn fraccio-
\ namientos "campestres dentro del drea ecoldgica,
estos serdn normados para no alterar las condi--
ciones del "habitat" sea agropecuario o forestal
o parcialmente lacustre.

6.7.5. FORESTACION. ARTERTAL Y CARACTER DE -
LA CALLE,

La forestacion de calles y camellones y  de
"derechos de via" de caminos o instalaciones, ha
enido dificultdndose por razones de coordinacion_
entre las dependencias involucradas, principalmen
te entre algunos casos con Teléfonos y otros me--
nos frrecuentes con las que ubican los ductos de -
agua y la S.C.T,

Un punto de partida serd el definir QUe ace-
ra de una calle recibird los ductos y cudl los --
drboles, en caso de seccibn reducida, si la sec--
cién es suficiente estipular la posicidn de cada_

componente,

Es recomendable definir las normas de ocupa-
cidn en banquetas y camellones tanto de las insta
laciones o ductos, como da los registros de cone-
xi6n a cada predio, 1o mismo que definir las espe
cies de drboles apropiados para no obtaculizar el
paso depeatones por su follaje bajo y amplio, co-
Mo por sus raices que pueden ser horizontales y -
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superficiales. Segin los usos del suelo, en aque--
11as calles caracterizadas como comerciales no se-
ré& recomendable utilizar drboles que obstruyan de_
la vista los aparadores y letreros cuando el ancho !
de 1a acera no:permita la circulacidn de 5 personas
como minimo, 1os que propugnamos por rescatar cada
dia mis espacio para los peatones estamos convenci- |
dos que la vegetacidn en la vfa piblica. modifica ~- |
el micro-clima por la transpiracion del follaje del
arbol y por disminuir la superficie de pavimento -
exbuesta al asoleamiento, la zonificacion de las --
" calles indicard el nivel de intensidad y frecuencia

con que se dosifique la vegetacion (en zonas indus-

triales, zonas habitacionales, zonas comerciales, -
. zonas histéricas, intersecciones de vialidad prima-
ria, etc.,

lLa vegetacion como recurso de caracterizacion
de una calle puede 1legar al extremo de cubrir el - :

ambito de las fachadas cuando no ofrecen ningiin va-
integre, -~
resultando mds elocuente cubrir que acusar el indi- !

Tor arquitectnico urbanistico .que las

vidualismo.

6.7.6, Sefalizacion e identificacidn,

Para terminar con este enunciado de activida=-
des relacionadas con el diseiio Urbano dreas atendi--
das por especialistas, en donde falta solo quien - -
canalice en acciones concretas ese cimulo de enfo«--?
ques interdisciplinarios, (el "director de la orques

ta, no el hombre orquesta!) este asunto estd 1levan:

do mds tiempo del esperado, de por si que a los mexi-;
canos o latinos, se nos dificulta trabajar en equipo,

no hemos acrendido a compartir esfuerzos y muchor -

menos. experiencias, cada profesion estd tradicional ‘
mente conceptualizada como la mis jmportante, alre-

decor de la cual giran los demds campos, nuestras -

universidades requieren incorporar tenas y materias

relacionadas con el trabajo en equipo, organizar --
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"reuniones, encuentros, seminarios, congresos" -
entre dos o mds facultades, posiblemente con esta
prictica disefiemos los que aquf tratamos de utili
zar en la via piiblica, temas tan elementales como
Ta colocacion de las leyendas de nomenclatura de_
calles, propuesta en el peralte de las guarnicio-
nes en las esquinas, en zonas habitacionales, --
‘para ir subiendo de colocacidn segdin sean zonas -
industriales, comerciales, histgricas o foresta--
les, La dimensién de las sefiales, signos y sjmﬁo-
Tos dependerdn de los niveles de informacidn que_
ofrece el entorno, también hay que recordar los -
casos en que una edificacidon cuando requiere iden’
tificarse con su nombre es que faltd caracterizar
"Ta con sus elementos arquitectdnicos (confundir -
una escuela con un sapatorio o un hotel con un -
edificio de oficinas, son resultado de una crisis

formal en arquitectura), E1 disefio gréfico es un_ !
i
importante auxiliar en este campo, requiere por -
]
supuesto entender las necesidades urbanisticas, -

En materia de vialidad se cuenta con mdltiples - |
|
i
i

experiencias, tanto en color, como en dimensidn,_

== como de colocacidn y orientacidn, hoy la conduccidn::

de) trénsito es vital, pero no 1a mis importante

de las actividades urbanas, pues solo moviliza al_-:

30% de la poblacidn que se desplaza diariamente,

[1 : Es nuestra. preocupacin atender al 70% res- !
tante en los medios que utiliza: la calle, el trangf
: ﬁ;::::porte y aquellos "nodos emisores" de informacidn,

=5 N
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Los planteamientos de esta tesis los he resu
mido en las siguientes recomendaciones:

- Que es necesario incorporar en los planes direc
tores las directrices que propongan una organi-
zacién espacial bajo el criterio morfolégico --
celular, estructurado por 1a red vial primaria
prevista, desechando la tendencia de autorizar
fraccionamientos de diversa capacidad, configu-
racidn y disefio de traza ajena al conjunto que
solo entorpecen el proceso de expansiGn urbana_
por presentar criterios individualistas de pro-
mocion comercial y que las autoridades toleran_
por desconocimiento del impacto inmobiliario --
que producen, como del contenido fundamental de
los objetivos de un plan urbano. :

- Que los especialistas en Disefio Urbano consoli-
den el trabajo interdisciplinario, bajo un and-
lisis de sistemas como se sefiala en los incisos
(5.1.1, al 5.5.4.) para que todos 1os fac tores
que gravitan en Ta capacidad y funcién de cadaura
de Tas "c&lulas" actuales y futuras les i@pri--
man un cardcter, porque es bien sabido qué aun-
.que semejantes muchas:de ellas; puedo afi?ﬁar -
que ninguna serd igual a otra, aunque Su posi--
cién sea colindante, por la derrama de-valores -
a la que estdn sujetas.

- Que se propicien los instrumentos juridicos y -
administrativds para implantar la delimitacidn
de barrios o mdulos urbanos en la traza urbana-
actual, instrumentando su funcién social, pueé
es sabido, como 1o expresan las cartas sintesis
de 50 planes directores formulados a otras tan-
tas Ciudades,que solo el 37% de ellos expresa -
un dimensionamiento apropiado para operar con_
médulos territoriales, en algunos casos se di--
viden mediante la jerarquia vial que sefiala ca-
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1les existentes con un solo sentido del trdnsi-
to y en el mejor de los casos se indican res---
tricciones para ampliar las arterias a futuro y
solo el 25% contempla ubicar un subcentro urba-
no apropiade dentro de su figura geométrica.

En las dreas previstas para el crecimiento urba
no se seiiala una posible red vial, sin prefijar
los criterios de asignécién de funciones por --
subcentros graduales, o se ubican en posicidn -
errdnea, por no considerar dreas tributarias y
usos incompatibles.

Que los métodos de planeacidn y organizacifn --
territorial vigentes, no han incorporado en su .-
magnitud e importancia los factores de economia
del suelo, para consolidar los programas y pro-
yectos inmobiliarios que coordina un plan direc
tor, dejando al 1ibre juego de intereses un as-
pecto que puede ser conducido por la zonifica--
cién y el control de la edificacién,

Que es impostergable definir las politicas so--
bre promoci6n de centros graduales en sitios --
multivalentes e jntegrados, como instrumentos -
de regeneracidn, reestructuracién o renovacién -

urbanas, a la fecha los ejemplos por conjugar -
actividades de equipamiento en un sitio concen-
trado sson contados y parciales en su concep--
cidn urbanc-arquitectdnica, y han sido causa de
serios desequilibrios funcionales del sistema -
urbano en sus inmediaciones, como generadores -

- de acciones especulativas por aquellos agente:
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de oportunidad, cuando todavia existen "lagu---
nas" juridicas que no pueden.impedir su actua--

cion.

Que las densidades de poblacidn y de construccidn
sean congruentes con la zonificacion, para pre-
sentar cartas de promocidn inmobiliaria por man
zanas, evitando la expresidn irreal de densida-



i

des promedio, ajenas a toda condicionante de in--

fraestructura o usos del suelo, sucediendo 1o que

ha sucedido en algunas ciudades, donde el proyec-

to de agua potable y drenaje se ha realizado antes
del plan director, es como proyectar dichas redes

en un edificio sin conocer su destino final (ofi-

cinas, consultorios, departamentos, etc.) y su --

capacidad.

Que es necesario adoptar criterios constructivos_
flexibles en cada uno de los edificios para equi-
pamiento que facilite el crecimiento por etapas -.
del inmueble, ya que este crecerd de acuerdo al
crecimiento poblacional de su drea tributaria, --
factor a considerar igualmente en los criterios -
de Disefio Urbano, al integrar el &mbito comunita-
rio a esta dindmica, urbana, ocupar predios cuyo.
uso sea cambiante en el tiempo y en el espacio
(tanto en alturas como en drea de ubicacibn).

Que los 1lamados "corredores urbanos" sean acep--

tados y tolerados en la traza exixtente pero no - .

estimulados o promovidos en las dreas de creci---
miento, pues una de las causas que los origina--
ron —la insuficiencia de drea comercial y de ser

vicios— se estd atacando de raiz en "la estruc- - -

tura gradual de sub'centros" al ofrecer en el si-
tio apropiado la cantidad necesaria de superfi---
cie,

Que la divisidon administrativa de "barrios"o o --
"Modulos territoriales” sefiale nuevos caminos a -
1a organizacidn y operacidn de la ciudad, permita
la interrelacidn de otras delimitaciones zonales,
sean para administrar los servicios municipales,
para atender el servicio postal, telefGnico y de
energia eléctrica o alin para conjugar limites de
distritos electorales o de delegacién politico--
administrativa, que van requiriendo las ciudades_
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medianas y pequefias en su dindmico crecimiento.

Que a la fecha no existen, un ejemplo tanto de__:
mfdulo territorial como de nlcleo integrado de -
equipamiento como para combatir los conceptos --
aqui expuestos, argumentando su obsolecencia o -
jrrealidad y si se tienen halagadoramente pro---
puestas de su estructura en los planes directo--
res para las ciudades de: Campeche, Chihuahua, -
Lebn, Tepic, Querétaro, Mazatldn, Altamira, Ciu-
dad Sahagln, Coatzacoalcos y Mérida entre otros,
donde solo sers necesario el Disefio Urbano par--
ticular y un andlisis econfmico territorial para
conducir y 1levar a feliz realizacién 1a operati
vidad de un sistema de ciudades o "barrios" com-
pacto, sin descuidar otros usos del suelo reque-
ridos por una ciudad en crecimiento,

ue no importando la diveréidad cultural de las_
regiones del pafs, los grupos sociales pueden ser
atendidos en sus necesidades colectivas, ya que
para cumplir este objetivo solo es menester dise
fiar el dmbito urbano donde la gente realice di--
chas actividades comunitarias, éo qué ya hemos -
venido ofreciendo dichos espacios..... cumplen -
ese prop6sito? ni siguiera hemos logrado que --
dos- funciones o mds de equipamiento participen,
"disfruten" de un drea comin, eliminando, "cer--
cas" o "bardas" de los linderos,

Que Ta utilizacidn de espacios, edificios y mobi
liario sean optimizados, solamente en tiempos -~
como los gque iniciamos nos hardn encontrar esta_
"economia del espacio”, es decir que toda fun---
cidn sea ambivalente, que todo espacio "libre" o
“abierto" cumpla varios propdsitos durante el dia
o la semana, ha sido uno de los aspectos que mds
me ha preocupado al presentar las 1lamadas “"pla--
zas" en los niicleos de equipamiento, {donde la --
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plaza sea a la vez patio de juegos de la escue-
la, su d&rea deportiva sea utilizada después de
clases por toda la poblacién, adn sus aulas o -
talleres sirvan para 1a capacitacién o reunidn_
de 1a organizacion de vecinos, para solo men-
cionar un ejemplo relevante,

Finalmente creo que las ideas y dibujos - -

- aqui presentados cumplen un fin mds que metodo--
16gico para insinuar su aceptacidn, diddctico,
para transmitir inquietudes y posibilidades por

general un cambio.

.
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