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LA SOCIOLOGIA =N EIL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

icular, pero como

n:momento deter—

‘de 1a comunidad.




de base a todos ‘los’ darecho; sin

de los particulares“.

sidén pertenece a los par

mine sobre la posesién de ‘sus bkenes, es cuando 'a nuestro punto de vis

ta aparece »1 contratoraocial, ) cr}tamente nos referimos a la propie

dad, y es cuando tambié&n -al obtener esa con»esién puede determinar el

propio Sstado la explotacién de esa propiedad originando la lucha en-—-

tre los hombres para su adquisicié ¥} derecho de primer ocupante, -
al respscto el ilustre. esci 5 U
acupante, aunquebes'mgs réal qu

recho sino despuéS'qué

hombre tiene dere

el acto positivo qu

ra, le excluye del iderec

(2) ob. Cita pp 12°




la cual nl dﬂrecho

ginariamént

el sstado, .t

(3) Idems ppe
(1) Idem.:pps:




a un s8lo hombrn o a una'sola Fam;lia una daterminada porcién de terhe ;

no, sino gue el oa'tlc
axplatacidn que hay
les va ir increme

c2rse con el darech

derecho a la pcopicdad,

e o e etrms

{(S) Idemes pp¥”§ B
Ll N




£l problena que se plantea en: nl contra

encontrar’

comdn, la-t

toﬁsocial{es "como. -

(6) Idem.. pp. '9-“

(7) Idem. pps 9 .




-omé la ide

eferenc;a

para 21 desenvpl?im

acepta celebrariﬁﬁkc
sus ambiciones, 2
deramiento de br§b
tﬂmma@l@dm

graron obtener 'mé

4nimo de espécdlar on la propiedad privada.;,‘*”

——

*(8) Idem. ppe 10,
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3) EL. HOMS3RS. 7}




umano :para.llevar ‘a cabo. en forma.

go de la distri'

Es importante sefialar men . de distribuclén va a =
ser la piedra sngular dé lagrd‘ferencias en’ la sociedad, ya que la ine
justa distribucién de. la rlqueza, va. a traer como consecuencia la desi
gualdad en 1la obtencidn tambidn misma de la poropiedad y al no tener ==
las mismas posibilidades para  la obtencidn de ese satisfactor, va a en
gendrar que una clase de hombres-tengan la mayorfa da= la riqueza para

dérsela a la clase deteriorada ocasionando la explotacién, ya que al -

no tener a su alcance la’ posibilidad de obtener una propledad, se van

a’'ver en la necesidad de’pagar por: ella, aunque nunca sea de &stos. Al

cias de clases. La

dicadas, explotédo'
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la: fuarza

1al las condicion2s de vida y.
de poder de 1a 10y

J 5 : ', e que’ el tra—'
to con la sociﬂdad misma tra;era cono con cuenciallas direrencias pa=
trimoniales que habfa de acarrear. su disolucibn y arcontrario sensu, =
la sociedad moderna ya orqanizada ha provocado'marcados antagonismos =
en el régimen de distribucidn; sor un 1ado la concentracién de los gran
des capitales y por el otro el gran conglomerado de ciudadanos despro-—
tegldos. 1 modo de distribucién condlcionado en es*as formas, ha ane—

gendrado una situacidn de clase cada dia més Lnsoportable, un antago-—'

nismo entre la sociedad que parece denotar que la clase dominate se ha

ce cada vez mis rica Y la clase baja cada vez mas numerosa y cuya si—-

tuacidn empeora cad

en virtud de [« {F
tar su capacld
que la'cléé

se mis, abundan
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=n la transfarmaciénQdélﬁm no

privara y gl:séﬁédoF

traccidn y §e~dl$cur

=1 trabajo Q'la~§é

ni muche menos, 'sino ‘que

direcciones entre los di

no es, modo alguno

a5 tampoco '"la ra

diccidn insoluble

2llas es impo:@éﬁ

_(11) Federico Engels.s:
mono en” hombre
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factores Qﬁeila omun
ebenluchar-en torno a la

der . individuale.” Los mipmbros de: la

satisfaccidn de ancesidades de’ la g neral Y pbecisamnnte el Esta-

do como representante de las fuerzas enyla soc edad deben de buscar -

los métodos idéneos para proveer a la sociedad de los satisfactores -
m&s necesarios para su subsistencia, a saber' alimentacién, vestido, =
vivienda, educacidéne &s el Estado quien tiene la labor de cubrir esas
necesidades y no procurar el desquiciamienté'de la comunidad, dando =
oportunidad a los poderosos de el acapar&hienﬁdyde la riqueza, fomenwme
tando la explotacidén y no permitiendo'qué iaé'ﬁléSés populares obtene

gan 21 mfnimo necesario para su subsistencias

(12) Federica angels. BT origen de’” la familia, 1a ptoﬁiedad b;ivada:y,'
21 Estado. ndif. Progreao. pp. 170. Bl A e R R T TIRIY T T
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: allegarse al
go uue pueda 3
nifica ia7§;

sentido estr

bo su dgéarrollo riméras;mgﬁiféstECIQ

nes de organi s Se; en su o=

srmas. de organi-

en generall.

cla la §u§

vivienda,.

/Todo’

todo lo q@é_eg
la totalidad d

tarminada persona
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accesorios,

nece lo ju=2 en’ella ekiste con- ‘todos sus. frutos. en este
sentido ampli Srop a- d i=’to

derecho..

dando a cada'g 7?3'1§ quTléf7

con jusﬁicia

aceptaryiﬁ

primeras g=neracione

cadébqqieﬁ,ié 1

llar s@s'ﬁﬁﬁn
tar déudota?
de algo éuyp’

miémbkéé‘ﬁ



tener una’ concepcié

sobre lo p;dpihjy

na teorfa pé"éeptib
problemas cua

siera acapara:,

incapid fque’la.'fuerza
cambiado las .b.

‘Séiha
de los 9rbpie§
la légiSIaéiSn ‘ que -
legitimamehtéipése lo —
que se llama ref&;ﬁas i&o{sea privado de su =

propiedad.

dad de vida, parece todavia mis,.
que es una parte eseHCiai de yimbral del mundo. Con
la creacidn de la propiedad a lo 4qn Las éguas,'al ——

homore Y a los otros: animales as avgg‘el viento." (13)

s1 sacéramos de su aiéé a las especies, todo =

se ccnvertiria en desconcie delkanélisis de la naturalee

za, podenos daracs- cuenta de oS derechcs del hombre en la sociedad,

(13)  Manuel..Payno.. Tratado de la Propiedad. £dit. SRA. CEHOM.1981. —-
pp- 7 y B.
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de al b:i a
humano.>A"

sivamentp

buscar eL
mando con
deseais'

reloj, de 1los intrumont s propios:d

_ pués’ bu;car tener a”
radlcarse ¥ vivir all
factores, se resiste a.perderlo
resistencia no significa:
defensa de ella, porque’t

es un dereého y es su 1ib
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D) LA PROFPIZDAD, SN IL -DER=CHO-RCMANO.:

3ravo Gonzé;éz

virtud del-cual

tular dominus.rpor‘

sica se les desié

(14) Agustin Bravo Gonzél
. 21 o
(15) Ob. cit. PP 216.‘
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_Tam

s&lo el btdpieﬁarlo 1o:

gi:le—éu é§ cio;,

su volhhtad
piedad no es pue

to como ‘laico
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rum, =1 hombre 9o

v el propletario com

de la cosa™. (17)

Sn todo lo qué ‘se :efiere‘a’la'prépiedadi
tener sem2janza c¢on las actuales divisiones Y legis_

25 pertinente sefalar que la propiedad romana da las ti ras en‘su D

rigen eran d2l Estado, res publice. pero cuando pasd de manos del Eg=-

tado a las comunidades y a los particulares, tuvo diversas modifica-—

clones; pero los cludadanos obtuvieron los terrenos con c ertas condi
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CAPITULO IT

tos,'eéidé

nar que la propiedad

concepto de proptedaqforig;nar a

cambios quekla'mismé vida:ha

:fecto, es asf porque el hombre mismo

nizacidn soc161 §vé17notar queflé‘tié
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poblacidn:

en tribus,’

a) 1lc
cida como E_ietra del ipoblad
ble, monte yti

chos clarame

(18) Antonlic De.Ibarrola
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finida dentro de lé‘aidea,pgrtekQUe 1ekcorrespond16,en tenecia pé:pe—

tua e inaliénébhe”bar uso-de “sus

Vhié@bfas‘y,éeidénbhinéhércalpuliﬁlli

o tierra dei

parte c@iéi{:éﬁlg de

en parcelas arablées entre los jefos:

riente ﬁay

tros, que”fueron

torgaban tftulos escritos de'las’

de padre

afios seguidos

de otro ‘clanj

lo era’
madera; utili mie 1 ——

clane" -

‘particular y

— e ey e

(19) ob. Cit



cesenciales;

la tierra

alr

en comin,. ya qué‘se,

misma religién ¥y *Pnian préi 1cas'socia1es > politlcas an patticular,

en términos generalas. llevaban'una vida en’ comtin. "La" ‘gens, no es o—

tra cosa que el nucleo politico procedente de- las civitas, una aglomg

‘ias o la ‘fortuna de una

racidn de familias que, segun 1 s circusnta

propios sujetos y escla-

20)

determinada gens, puede constituir, conflo

vos, una gran casa o burgo, un'mun;cipio"

Uno de los- derechos que tenfa dentro de la

alpos si6h¥géktierras en =
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culto.~;o'q

gens deblqﬁ

primer antépa

dioses?.:(21)

(21) Pe De Coulanges. La Ciudad Antigua. Edit. Nueva aspaﬁa; 1944'-—
pp. 1457 y 146. = R A e SN B
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3) PROPIZDAD  COMUNAL,

1ftico<social de los aztscas 'y’

Dentro organizacid

comunal, é§¢£

comunal de' la

cidn social. que  stribucién de la tie—

arcios que .van ‘al L:"éumentando cada vez ==

mis segin a2l numerc de sus “integrantes. "’1 Calpulli en su concepcidn

-] integtacién pri migenia ara el conjunto de personas descendientes =

del mismc linaje y‘asentadas en un lugar determinado.™ (22)

Bxisten,trétadistas que han consid=rado que Calpullil signie
flca: ™Barrio de gente conocida o linaje antiguo’”, por 10 que Si to=
mamos esa idea, podremos darnos cuenta qQue 'se refiere a una comuni———

dad con costumbres en particular, misma poblacién que con respecto a

er 1os sigu;entes puntos de& o

ia distribucidn de 1a t;erra, van a't‘

blo azteca.

les:

t. Limsa. 1978 -

(22) RaGl Lemus
PPe 92, .



y las que eran trasmitldas por:herencla encre'
milial.":(23) Dada la importancia dee

nunstros antﬂpasadog,'transcribo su natural

los slguientes puntos:‘

“lem"EL calpulli «calpullece,: es una

que, originariamente sign;ficé Mbarrio de gen

tiguc"' teniendo sus tlerras Y términos conocidos desde su-pasado.re

Mmotoe .
2.~ Las tierraS'llamadaS_Calpd 1

llamadasrrlamilli, cuya posesién-;'ddﬁini
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mi=nto oa tﬂ d

CFEHdamLento a: g
_ ."f-xo'.'.-,

consejo aéf;$¢1an
nizmbros ?éi“‘
11,

ella sino’ porica

ultivar las

15.-*- ;
calpulli,en la tiérfé devotro;;b : :
kk16.-JSe‘11evaba rigurb$6 re ééﬁtiérra; que corres

oondian a- cada barrio y dentro de ,Qoégédﬁr an papel (Amatl)

con’’ inSyripciones jeroglificas.”



contraman- =

niento de:

sostenimiént

yos product

sdstéhiﬁfen
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vicioside los:

mismo géner

=1Sn" anterior se hacia -

en funcidn de’la stenfan con su USUfructo, -~

Eran tierras cultiéadas P acehua;es[alabfadores asalariados y apac

Ceros © mayequese’

Yahutlaill,ieran tierras recién conquistadas por los aztee-
cas y a las cuales Iafaﬁtdridad'Correspondiente no habfa dado un des-
tino especi{fico, enébntréndcse a disposicidén de las autoridades. 3e =
ies eq&ipara a lés’tiérras que en la Colonia recibieron el nombre de
realengas y a lasjqué'en la actualidad se les denomina nacionalss o =

baldfas." (24)

(24) Idem, pp.iéz a’
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CAPITULG III

LA PROPIEDADPRIVADA

- ORIGENIDE

hombre desdz- sus:

tuvo la necesidad: 1 Définiti

vemente al”aborda

sido el lug6r‘

nos conduce a

rante. asto havtr £d sindividuo  se haya,;db
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asentando~ablo‘lérgéjyiaﬁch§]§g ;b>fu

primeras formas' de ocupac, & La

de  Taxcoco, :

sabemos gus antes: éiﬁddad,ﬁ
que dezpués fuefr§1 {or
a la de los noﬁéalca,

fundaron también‘éiibs

primitiva,.ﬁﬁés

no muy pulida,

vivienday ya:

dfa su'.forma

icio de los pobla—

Qtimonios en’ los luga

tales como cavernas y =

ocimientos

o s&;diciengificbsky'ast:g
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némicos, sino tambidn ::

muy dete:miﬁaéai

mante en lbé'jerogl fic

mo habitadprPS

las prxmnras
licemos también
escrito aobre el Konstantinov

que al respecto

?ﬁa saSéfdé ia;,teiééiones.de produccidn del régimen de.la
comunidad primitiva eré‘la propiedad social sobre los medios de prow=
duccidn, que correspondf{a, en lo fundamental, al caricter de las fuer
zas productivas, en aquél periddo. Z1 hacha y el cuchillo de piedra,-
la lanza, el arco y Ia flécha, las herramientas agricolas primitivas,
que eran entonces los instrumentos fundamentales de trabajo, exclﬁ!an_

la posibilidad de luchar individualmente contra lac Ffuerzas de’la'naA""

turalezae.

(25) vVieente niva Palacio México a Ttavés de las siglos
brees pps 66 Y 674 : e \ .
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'1$f¢6hSEEUCCiéh:69 ininndé

La caza, la pesca, .la tala de

bosgues para’

cesidadés.

(26) F. Vi
1936.




bre los m2
se re:olectabanVIOP-
otros productos. EZn:

istfa ni siquiera:

(27) o

. Cit.

PPe 78.




w
0
1

puede por:

rio, implica

carfcter ‘ese
del goce-de

dem&s. Dmbenm

cosa; ‘es. ded

incorporalé




maceriaIY,ap

los tercsros 'y la posibilida

Podemo

va a representar. po

(30) Rafaei‘Roji
ppe 72 .y 80
(31) Obe Cits-pp




3).~ Trascendencia Histéricé; la propledad

francﬁs o 'C&dig

recho. de . pr

lucidn sufrida
to precisa
derecho. Lo
Y perée#qé par;
caractetigti
de propi@dé

romano, ‘ade



2lusive vy parpetuo

H

¢ Jus abutendi

iv obstante

:ias de carict
dnico .del'd
nizacidn ex

ro =n. sentido

rio. Todo
“tas. tisrras, no sdlo =

gozaban del ; para usar, dis-

frutar y disp =n£an un. imperio -

para mandar;soﬁ stablecieran: en aquellos feuwm -

dose Z1 seﬁér_f d del Estado..

: Sn-é‘st’e-ca}séeot& aé or.‘opie‘da'dﬁdé' 1a.'é§§£:a~feuda1 se - 11égé -
hasta la revolucién Erancesa, con todo un Fonjunto de privilegios. A
pactir de entonces se dié al derecho de propiedad el significado y el
aspecto civil querle corresponden, desvinculéndolo de toda influencla
polftica. De esta manera viene a establecerse nuevamente que la pPro=-

pledad no otorga imperio, soberanfa o pocder; que no concede privile—
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glos, s5i.= qun sim'al cmente es un darecho L“dl dea carictar privado Pa=—

jurfdico, s

séfico qué :

‘fundamento’: ==
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fruendliycju

propigdé& esiu

terfstico

disponéé de

ciales’a

tar'y disﬁdn
establé“éb*

=) viviéhdé

propisdad

una vivienda’ terreno, seanestas

den estos con ‘fuefa‘aéliaéféch"

globa a fddg ”daiyéz;xqge'cu

mos diéﬁinéiqnes_de éiéuqa‘fﬁdqle

propledads

(32)H&ctor -Lafa
1943, pp.35
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TERCERA- ETAPAS

del Ciudédano

Se’éonsidé

probiééad, ctualidad.

bDuguit. es [ ”‘ e néycbﬁcepto de

propindad y que esa doctrina . se ha pl S| nu strdsndfas en e1

artfculo 27 Constitucional, as{ como _en - elicédigo. Civii de 1923. DU

guit considera.que el derecho de orcpi dad se;klnnato en el

hombre y antarior a la sociedad”.

(33) Rafae ‘Rojina- Villegas.
1981, ‘ppe 82+
(34) Cb. Cit. pp. 8B3s
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convertirse en proplntario. Resulta en forma especial interesante ana—'
lizar esta filgura Juridica, en virtud de que se vinne a constituir dg
mo resultado de la apropiacién que ‘el hombre desde &pocas antiguas ha
llevado a cabo sobre los bienes que de alguna manera determina que le
son necesariose Queremos d=jar establecido que en este trabajo aborda
mos la figura de la prescripcién pero. aplicadu al caso concreto que -
nos ocupa, es decir, la usucapién aplzcada a la adquisicién de una ‘=

, s por ‘1o0. que tendremos que
ig ra de refer-ncia oara asi




encusntran

que ‘obviame

cosa,

o de algln:
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3
M)
'V-
th
i3
"
o
3
i

i

=2c2sacia’ para qua dor medio‘deyla‘qsucapiéh;'Séiaoh&i#tic_

=idn, ya que libremente;cualquier

P

porcidn de terreno y ocuparla. parailo

torno a su familia y cdmunidada/éos;eri

funcidén especifica, que conforme a la;

propizdad comunal, los propios habiéént sideras
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pledad comunal,’' no doja de ser yné manifastacidn de lalpéqueﬁa propis

abitant se

dad da nues&ros‘ Lnd!§e’

Las:mds’ Lmpor

tantes. Scrmas de -

tos reparﬁ

el cultivo. sa’

narfz para la manunktancidn







roblumar deila a=

mivnto: de

Gastilla cc

los territoriosid

git ln\b,'is

rra f£ip

56

Madridipp.-



cue s

cidn y éeSpét d

dos los sistema




(37)angel ¢ ac ' 13 :oi:f:;-ﬁfé-'prn‘y. '207




acradorsse
Real, quaT
ha:{ayaiytérq
tado s::vici§
de iguaiyﬁ .

¥ concratament

pero de a.caballo

bo los gonquist

al dominioc qéf,

nen a constithi
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2.~ Ccupacidn del Clere.i

de fincas'
dor de_lé‘

coloniéi}

. resultaron’ en

m&s elementales



pre un.

de la demina

dad de que’

(38) Jesds Silva Her zog. iBreve ;iiistoria:de
fondo de cultura‘ec m
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n2s5 2n .- gen

sromulzd’

(39) oby L




' \ z ; orizabaal
bstanks quez-la Le; Dasar =idn; auko .

L produsks.
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ra conseguir esos rooésitcs la te:cara oartn de las tin:ras dﬂsl'nda-

rreno,. se’ vana constltuir como 21 ‘or
Fi8xico,: asoecto que,de

el present»

pafs 340 ha
los cuélaé

cualésvﬁaﬁbié dependia

cilonzs de vida

olotacién.-

peones y pequ ! - ando . 1 3 ja an’. e s——

clavos negros-s



]
wi
1

Compr

ron' a conquist
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Tatifundio:=cla:

“una-sen;

el poderisobre

(41) Radl oem
pps 1227 y: 2




g"'n":dc i{m a cra-

'o inio sabra 2l

odar asl més: fuer—

das esas,

da h:eché ;




con buena asktrella.s

ADiEQm——

imblitddq.



CAPITULO IV LA PROP.

A) EL CONT: 10
EN LA 'SCCIEDAD

realizar;
decir,-‘aborc
prestacione

de contrato

que signific
"contraho";

nire.:

.cont:ato’éom

tratos partil

tose

"51 .contrat

do a las formalidédesﬁlegélé

(42) Enciclopedia Juridica Omeba Edit.

ibliogr&fica. Argentina. .-
Tomo IV. ppe120, Gl e ] .
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1a sola volun=:

Posteriormente,‘éhfi 'séfﬁdfa
la 1nf1uencia del Derecho Romano-

al cumplimiento defconvenCiones t pactos. La influencia'-

cual una o
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dejar de hacer*aiquh"4

Gnica degcontrato
por lo‘s '-"~di s
la codemos—dete

dico cilate

lun tadAer

crear; modificar o extl

ntro del

Parils Libreria de Garnier Fermanos.+869

prudencia.

(44) Enciclopedia Juridica Omeba. Edit. Bibliogrifica. -Tc
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des para crear .y trasmitir derechos Y obligaciones v al c0nVen*o le

corresponde la unciénvne
chos 'y obligac;on

nes". (45)

do perfecto, animo ——

contrahendoe obligationis.

paseo juntos, hacemos una convencién ontrato, porque tu no

te obligado para contigo,

mil reales, hacemcs un.

mas- personasy

(45)Rojina Vil

‘CArdenas - .
‘Tomo :Iip S




el contrato
da, soliu;

na porgue:nuestr

nos constit

cessitapg‘“

os elamentos del contrato se

lementcs de ‘validez

h;?Conséntimientquicbjgﬁo-
pacidad—defiaSspartes;,adsehéia*deQVicioé‘

s’exigidps,po& ia~1¢7§'li¢i£ud'—

ondicisn del contrato yﬂéélémnidéd en -
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obligac;ones, 1an existenciaﬂde ‘con

interés juridico-

Teodo consentxnzento en su formacién, va-a tener dos partes
o momentos? la oferta o policitacién y la aceotacién de la misma. Ne
cesariamente una voluntad debe manifestarse primero y es la oferta;-
es decir, que una parte propone algé a la otra respecto a un asunto
de interés jurfdico. La z2zcpitacida implica la conformidad con la -
ferta y en =ste momento se perfecciona el contrato. La falta o ausen

cla del consentimiento trae consigo la inexistencia del contrato.

b) .~ E1 Objeto.~ Doctrinariamente se habla de dos objetos
en los contratos: el directo‘y el indirecto. El objeto directo siem—
pre serd una forma de conducta, un dar, hacer o no hacer, en tanto =
que el indirscto serf la cosa o el hecho relacionados con dicha con-

ducta.

La cosa tlene dos requisitos fundamentales para su existen
cia, gue son Dosibiiidad fisica y su posibilidad juridica. La cosé -
es fisicamente posible cuando existe en la naturaleza; por lo tanto,
hay una imposibilidad fisica cuando no existe, nl puede-existir en -
alla. No obstante esto, el Cddigo Civil en su articulo 1826 permite

la existenclz y validez del contrato gue recalga sobre cosas futuras,



‘egisge;una,imqpsibi—'

icontrato, y si éste se celebra

nelemento esen=ial.

a).;VLs Cépacidéd.f Cdmo vya se hizo notar entre los elew==
mentoé de'Qalidezﬂde todo contrato se cuenta la capacidad de las par
tes; en nuestro derecho la capacidad presenta dos facetas: la capaci
dad de goce y la capacidad de ejercicio; en este caso nos referire--
mos a la capacidad de ejercicio. La capacidad de ejercicio para con-
tratar es la aptitud reconocida por la ley en una persona para cele=
brar por si misma un contratc. Carecen de tal aptitud legal, los ine
capacitados esto es, las personas con incapacidad natural y legal, -
.que son: los menores de 18 ajfies, los dementes, los sordomudos analfa
betas, los ebrios consuetudinarics y los drogadictos.{art. 450 CSdi-~

go Civil)a

El prokiema de la incapacidad, nos lleva a la conclusidn =~
de que toda incapacidad de ejerciclo origina la necesidad de la re~=-
presentacidne. La representacién se presenta cuando una persona cele-

bra un contrato en nombre y por cuenta de otro, de manera que los =
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efectos de ese tcntrato son para quien no 1ntervien= (representado)

L iinobservancia'

afectera . la

tad (lesion)'

Se entiende §or error la op in;én subjetiva contrarla'a 1a

realidad o la discrepacia entre la volunkad ‘interna v ;.voluntad de
clarada. El error tiene diversos grados a distinguir.rel'qﬁe'aéstru-
ve la voluntad originando la inexistencia del confkato; el qﬁe simple
mente vicia al consentimiento y motiva la nulidad relativa .del contra

to, y el error que es indiferente en cuanto a la validez del contrato.

El articulo 1815 Ael Cédigo Civil establece que "se entien
de por dolo en los contratos cualguiera sugestidn o artificio gue se
emplee para inducir al error © a mantener sn el a alguno dellos cdh-
tratantes'. Existe una diferenciz en cuanto a efectos entre el dolo
principal, que nulifica el contrato y el incidental, que'carece de -

efectos en cuanto a la validez del mismo.



comprensivo’d

intimidaci

del mismo

g1 a:tiéui@?i? del‘cédigo Civil, define a 1la lesién e& los
siguientes ﬁérmincszrcﬁando alguno, explotande la suma ignorancia, =
notoria lnexperiencia o extrema miseria de otro, obtiene un lucro ex
cesivo que sea evidentemente desproporcicnado a lo que el por su pag
te se obliga, el perjudicado tiene derecho de pedir la rescisibén del
contrato, y de ser esta imposible, la reduccidn equitativa de su O=e
bligacidn. El derecho concedido en este articulo dura un afic". La le
s5idn en los contratos plantea un serio problema en el derecho, por==
-que para su solucifén entran en conflicto aparente dos de los valcores

fundamentales gque debe realizar tode ordenamiente jurfdico: la justi

cia y la seguridade.

Partiendo del principio del Derecho canénico, pacta sunt -~
servanda, es decir, que los bactos se hacen para ser cumplldcs, ve-e
mos que se realiza un valor de seguridad jubidica, entonces, ante -—

este confllcto entre la justicia y 1a seguridad, a cual de los dos -
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valores tendriamcs que darle p:eminencia 2. En ‘£al virtud, resolvien=

do este problema, vemos que la ) ] ”ue
bordinarse al principio de justlcia,

ra en la- equivalencia de 1as Dres ac -

que el contratante perjudicado no’”est

.CYe=-La Formae=— £l conSgn

reguisre-simplemente:

forma tScita o en forma expresa;,1; 1e

exteriorice. La extericrizacidn del conée

‘tos debe ser expresa, mediante la Dalabra .
tura, redactando un documento Dublico o prlvado y en algunos otéos ——
contratos es suficiente la expresién del consentimiento a través de -

sefias © gestos que revelen la voluntad.

Actualmente la forma en los contratos se exige no pordue se
atribuya a las palabras en sf o a las f8rmulas escritas o a las prow
nunciadas con determinada fuerza propia, sino por otros motivos: inte

rés phblico para evitar los l;tiglos, dotar: de prncisién a las obliga

ciones asumidas y de seguridad a ciertos blenes de mayor inportancia,

inducir a mayor reflexién a las par

s contratantes, ventajas todas -

estas que explican la formalidad

a mayor parte de los ———

contratos reglamantado

Si o se’ cbs ae’como conse-

cuencia la nulidad
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ejecutados con

serén. nulos,

La ilicitud

'Algunos actos jutidicos p

leza deben ir investzdos del acto solemne y conc:etamente Dodemos ci-

tar el matrimonio, el te,tamento y la donacién.

Continuando con nuestro estudio, consldero opertuno hacer =
mencidn a la clasificacién de los contratos. Al respecto existen muy
diversos criterios propuestos para clasificarlos, sin embargo, gquere-
mos dejar asentado que Gnicamente hebremos de referirnos a la clasifi
cacidn que comunmente se presenta tanto en nuestro derecho positivo «
como en la dictrina, en atencién a la objetividad que &sta presenta -

para nuestro trabajo.

Enefecto, hemos deglasificar a los contratos en: nominados
e innominados; unilaterales y bilaterales; gratuitos y onerosos; rea-
les, formales y consensuaies; conmutativos y asleatorios; principales

y accesorios; instantlneos y de tracto sucesivoe. Dentro de la clasi—



- 71 -

ficacién general de los c@nt#agé;,cohéémplahosfla pf£méEa y béSiCayef

distincibn que ‘la propia ieyfﬁécefdé 1os mismos

go Civil,

‘nominados o atipicos, son los que no-es

el CSdigo Civil, sino que se rigen'ﬁcfg ‘generales’de los —=

contratos, por las estipulaciones de 'las partes, 'y en lo que fieron -
omisas, por las disposiciones cdel ccntrato"cbn‘ei:qté':engé'has:ana—

logia de los reglamentados en el Cédigoe Civil"e(47)

Respecto a los contraios atipicos, el maestro Lozano Morie=
ga, aludiendo la tesis de Ennecerus, ncs dice:"los contratos atipicos
o sea, el equivalente en nuestra terminologfa a los innominados, pro-

vienen en general de dos consecuencias:

1a.~ Que las partes celebran contratos mixtos, es decir, -
convienen prestaciones que corresponden a diversos Lipos de contratos
y entonces forman un contrato aiipice (innominado), gue no est8 re—
glamentado por la ley porgue han introducido prestaciones que corres—
ponden a diversos tipos de contratos.e. Por regla Qederal los contra=—
tos mixtos, no son objeto de reglamentaciéne. ‘ 7

{47) S&nchez Medal Rambn. De los Contratos Civiles. Edit. Por:ﬁa ——
México. 1373. pp 68. IR [




tan celebr Suivalenteten:los, contratos

tinicos, po 1os contrg
es la forma—-

cién de un

(48)

'2;« Unilaterales v Silaterales .o Sinalagm&ticoS.= E£1 COnww=
trato g%ilate:al es un acuerdo de voluntades zue enqehdr;'sélo obli—m
gaciones para una parte v derechos para la §tra. El conkrato bilatew—

ral es el acuerdo de volunitades aque da nacimiento a derechos y abli-—e

gaciones para ambas partese

Tomando el gunto de vista del.maestro S&nchez Medal, "para
que el contrato sea bilateral en un sentido propio o estricto, O Mée—
jor dicho para que sea sinalagmitico; es-menester que no sblo existan
.obligaciones'derivadas del contrato a carge de una y otra parte, sino
que, ademfs, es menester que tales obligaciones sean reciprocas, 10 =
que implica que debe haber una estrecha interdependencia de la obli——

gacidn a cargo de la otra parte. " (49)

3.= Gratuitos y Onerosose.= Nuestra legislacifn, bajo un —

criterio preponderantemente ecoqémico, clasifica a los contratos en =

(48)Lozano Noriega Francisco. Contratos. Edit. Asoc. Nal. del Notaw——

riado Mex. 1982. pp 55.
(49) S&nchez Medal Ramén., De los Contratos Civiles. Edit. Porrfia Méxi

coe 1973 pp 70.
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onerosos, cuando "se -estipulan provechos ravimenes reci{procos

gratuitos, cuando "el.pro?eéhoféé

(art. 1837 C&digo Civil).

Partiendo del punto de vista econdmico, eiiiiuétréfjptiéfé,
Planiol considera que en tocdo contrato oneroso dgbe‘haﬁéf reéipfééi-;,'
dad de beneficios, de tal suerte que el patrimonio de ﬁéaé:;oﬁfrétégr;
te permanece fundamentalmente idénticeo, ya que a1 m£smo‘éiémp6’due ;f
sufre una disminucién por la carga o gravéheﬁ que repcrte en benéfi-
cio de 12 otea parté, recibs simulténeamente un provecho-como presta
cidn correlativa y, por tanto, se mantiene un cierto equilibrlo patrl

moniale

Zn cambilo,los contratos gratuitos, sflo una de las partes -
se beneficia a costa de la otra, gulen necesariamente sufre la dismi-
nucidn patrimonial consiguiente, Josserand critica la tesis de Planiol
por cuanto confunde los contrates onerosos con los bilaterales y los

gratuitos con los unilaterales.® (50;

Respecto a 1o anterior, generalmente se piensa que come el
contrato bilateral engendra derechos y obligaciones reciprocas, tam—-
bién da origen a provechos y gravi&menes reciprocos, lo cual no es e—

xacto, ya que pueden existir unilaterales y onerosos, Vgr: el contra-

(50) Rojina Villegas Rafael. Compendio de Derecho Civil. Contratos.—.
Edit. PorrGa. 1975 pp 12 y 13. . )
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to de adhesidn.’ -

Zn >posicién ‘a los contratos reales se ci¥an 1os consensua

Ies,é efo ‘es necFSatio prec‘éar el alcance de &ste t&rmiro, pordue -

mﬁién se usa en oposicidn a los contratos formalese. Hecha la antee-
rior aclaracidn, son contratoes consensuales en oposicidn a :eales, -
todas los que reglamenta nueastro Dsrecho, respecto a prestaciones de
cosas, porzue el C8digo Civil no exige la entrega de 1a cosa para =
que se perfeccionen o constituyan, salvo la prenda en la que sf se -

raquiere la entraga de la cosa.

on aquellos a los que la ley ﬂxi—

Los conteratos formale

ge determinada forma para su »alidez, es decir, gue el consentimien-

to se manifieste por escrzto publzco o Drivado, segiin sea el tipec de

a;to de gue se trate.

Cuando se dice que unicontrato es consensual en oposicibén

a fo*mal, es porgue no requiere de formalidades determinadas para su

validez, ya que 3e considera: que el contrato existe por la simple —-—
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manifestacidn verbal o ‘ticita de

‘consentimiento.

eubdividen =)

provecho; y gravémenes “son.

del con rato,

es decir,

estosicontratos: se:con—-

ohméfétiv6 haproS1e— :

desde la celeb aéiéﬁﬁdelf

contrato, Y que en el a‘ea crio no exis*e esa posibilidad, sin97§q§ =

esto se sabrl cuando se —ealice la condicién o term‘no.

No es exacto que en el conttato'éénmutativo se sepa .de ante

mano si habr8 ganancia o pérdida,ylo que!$e sabe;es la CUantia de la

prestacidn que cada parte debe entr=gar E '”k“ra.o albatcrio, lé

prestacién no esté detnrminada, Y 5610 por ello es aleatorio, y no -




bidn "da garantt
zar el cumpll
forma: de; gar

hiroteca,

son los' contratos que ‘se cumpien en el mismo moment
bran, de tal mansra que 21 pago de las prestaciones se :lleva a cabo <’
én un s8lo actoji y los de tracto sucesivo son aquellos en que el cume

plimiento de las prestaciones se realiza en periédoé determinades,

Es importante después de haber analizado la clasificacién -
de los contratos gue hemos venido siguiendo para efectos de nuestro -
estudio, establecer una divisién entre los contratos civiles y 1los =
mercantileé. Por con;iguiente, en atencidn a lo que disponen los artf
éulos 2 y 81 del Cddigo de Comercio, debemos considerar aplicabies en
esta materia las disposicicnes del Derecho Comin, esto es, del Dere—
cho CavVil, en cuanto que la legislacidén mercantil naca disponga al -=-
respecto y no sean opuestas a lo estabiecido por ésta, ec por glls —
que el desarrollo que hemos hecho desde el inicio del capftulo respec

to a las consideracliones generales del contrato, lo basamos en el De-

recho Civil. En este orden de ideas, cabe sefialar que la legislacidn
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3es Cédigo de Comerciso), en cambio, =f as nosible en ﬁos‘conbratos -

civiles (art. 17 C62igo Civil).

C)e— Hay contratos esencialmente civiles, como el arrenda-
miento de inmuebles, y otros contratos gue de ordinario son mercanti
les o mixtos, como el contrato de obra a precio alzado (arte 75 frac

cién VI Cédigo de Comercio y arte 2615 Cbdigo Civil),

Para determinar cuando estamos en presencia de un contrato
civil o uno mercantil, es necesario atender primeramente a la legis-
lacidn que los regula, esto es, que encuadren efectivamente en una u
otra materia; ahora bien, tratfndose de contratos orevistos en ambas
legislaciones, Vgr: compraventa, préstamo, la calificacidn de «ivil
o mercantil dependerf de gue las caracteristicas del coritrato en par
ticular, coincidan con las disposiciones gue una u otra ley establez

can al efectoe.
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tre comerci

‘VDeEDUés de haber,-ealizado un breve

lato sensu; asi come la clasificac;é

‘bida cuenta que existe una ostrecha relac*on entreila proniedad en - 

particular, la vivienda v el arrendamiento de &sta.
B) EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMO MEDIO REGULADOR DZ LA VIVIENDA.

Una vez establecidos los puntos de andlisis fundamentales
de el presente trabajo y su estrecha relacidn (propisdad, vivienda,~

'contrato), abarcareﬁos de manera general el tema del contrato de am=
rrendamiento, para posteriormente enfocarlo de manera especifica en

relazibén a el contrato de arrendamiento de fincas destinadas para ha

bitacién y sus consecuencias juridico- sociolSgicas, en virtud de'-

que como se ha insistido en el presente trabajo, consideramos que la

propledad de la vivienda es un derecho gque debe de corresponder a —

todo individuo. Expresado lo anterior, 1riciaremos con el concepto —=

de contrato de arrendamientoe

.
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Don Joaquin Escriche ‘en- su Diccionario Razcnado de Legisla-

rténqééigvto -:Un

ve precisado a Drocurarse -Su goce cuandc no puede 0 no quiere comprar

lase

Hay dos especies de arrendamiento, segﬁnvresplta de l1a de=-
finicibn: el de cosas.y el de trabajo personale. EZl1 arrendamiento de -
cosas es un contrato por el cual se obliga una de las partes a dar ©
ceder a la otra el use de alguna cosa para cierto tiempo y mediante -

clerto precio que &sta se obliga a pagarle,

Asf gque, es un contrato perfectamente sinalagmiticc o bi-
lateral y conmutativo, cuya utilidad es reciproca y que produce por —7

consigulente dos acciones. la del quc da‘en arriendo para cobrarrel -

precio; y la cel que toma en arriendo para pedir el uso de la co a —

convenlida.

Este arrendamiento se dice’nas

recae sobre casas, muebles 'y semovi
' po. objeto las contribuciones (O ——

bre naves; y asientn cuando- tien
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-entds del

to Y detarnﬂnaao, E

Mo reuniendo estos 'ecu‘

£l

el cual debe senalarse en?~an.i‘ad axacta,

sitos se tratarfa de otro contra*o'o eh‘su caso serfa innominadoe.

arrendamiento puede transferir el uso so’anente de la cosa: arrenda—

*amblen el joce: arrendanien-o

miento de una casa habl-acién,vo bzen,

de un campo para su cultiveo.

Siempre el artendatario tendré la ohllgac-én de restitu

recaer en bienes cc:pérecs o 1ncor--~

‘cién del bien, en especie. FAed




‘contraprestacidn’ co=

fiers temgoralmente

diendo-a s

b )".‘-,.

Slam
feccionamiento
. consentimiento de las partes.

d) e~ Principal, toda vez que
pendieﬁté.iﬂs>ieqhiéic de‘otro contra-o para’

'e)

'A‘Eiiateral porcue los derechos y obligaciones qu

ce de‘una,éog y el pago del precio.

f).- One"oso. los provechos y gravémenes que impo



i)

siorcortunc hacer mencién cue

~iprocos, ‘es decics; ipéra ambas partes.

conéré EO .

r el tiemeo por

vor.su naturaleza =
cueda tener vigen-=-

cla.

nuestro deféchd,!bddém&s‘seﬁaléf
nistrativo, en este orden de ideas Aab

civil se determina por simple exclusién o no 'es mer-

cantil o administrativo, seré c:y;l.

Se debe de entender que un:contrato de arrendamiento es —
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mercantil’cuandp‘
el propdsito

75 del Cédig

I.= Todas: la 3 ! ki icédcs

trabajados

suscriba

to de esoec

Por lo que se refiere al arrendam’

bienes nacionales, munic‘pales o ‘de

cicne

estarin sujetos‘aflgsfdiSpes_




Z1 Zonzsenzimi ento

=-chiblidas

una-utilidadal arrendatario

cdo t:abanecse de bienﬂs incorporales 5] dnrﬂchos,

como -se’ adv~erte da; neces dad de que sean sucept bles de dar una- vene=

taja al‘arrenqatario.»an 1os dnrechos, desde lueco deben exclulrse to-
dos aqﬁellos*qué'son es.rictamente pe:sonales, pues no 'son sucepti-;f—
bles de darse en arrendamientoe. Los‘derecﬁos ceales y loz de crédito

Gque son estrictamente pefsonalisimds;;éi'son 3uceptib1es de arrenda———

miento; tales por ejemplo, 1q$ ventajas ecan&w-:as del dere:hor—eal de

autor, o el usufr ucto y 1

puadan usarSe,sin‘éonsumizse; exqeptélaquéllos que la ley prohibe ae—w
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rrendar v lés}derechos estriétamedte'cersohgles."'(53)g

contrato

porque < fuere

sufructuarios

acto de ‘administ
cipes (9467 g

(53) Rafasl Rojii
£dit. Porifia



te:eses'(9§7j;°

curse,. no

buede

EI.usUfructuario pued‘ dar en arréndanipntb'sﬁfde:etho dé -

usu‘ruc*o bero el ccntra o cue ce’esre éon ‘ese caricter terminaré —

junto con su,derecho (1002). Quien no sea ‘nrocietario del blen, puede

tiene facultades para czlebrar el contrato,

ley (2401).

darlo en arrnndam_enho, ai
ya sea por autcrizacién del dueﬂo o por disposicidn de la

" Por autorizacién del dueﬁo, pueden celebrar el contrato los
apode:ados generales para actos-de administ:acién (-] paré actos de do-—
minio (2554) y los apoderados as:eciales para celebrar especf{ficamen-

te ese zontrato (2553). Tamb;en pueden‘celebrar el -ontrato de arren—

damiento como a:rendadores,sii'




e
-
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o AUN - CUaAndo i No S8 e

sa cléFéfig‘
rés su éié;
dar, contra
cual éSTQSQ

reglas; a

(58) Raféé'
TAit. |



dal dQMinlo,ﬁaﬁnm

qun la consesidn

vienda,

_terminaé

——————

(563 Ob.



fAalamos las 4 1ac  ; Jeu eon
tractnal arfendeticia,”

al motivo'del'pteséﬁﬁ
damiento_de fincas,dééﬁ

vez que aestuviese:cubie

no en.forma'desmédi 2

lar en nunqtrc Cédiao Civil

arrnndador asts oblicado

A entregar al. arrendatar'o

cias v en Aqt*dc de =ervir

nio_exp:eso, oara avunl a

o co ducante‘

en

nadaeee";

doy .y 'sina’

por el arren
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rrendats:i¢ ai3§k‘d6 d

neral cualaquiar ‘grav




cuando -

minio, iy




'tajanéé

ridad del casal

hligacidn o

corgue légicament

mamente por ase:uUs

- ——————

(57) Idem. pp. 226 a 232.




éﬁéléb7iiéioﬁiiqadiones

te inalcanza




notado;ahﬁgriq:

zullino "a’ realiza

asi comoa

no obstanéer
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ctd u omigién,.

una contra

relaciones
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do anteriormente_eh'¢1 presente an&lisis.

‘ 3.;‘Devolber la cosa arrendada al término del contrato.- Es
de suma 1mp6£tan§ia“enfocar esta obligacibdn refiriéndose en particu=-
lar a la casa- habitacibn. En efecto al inquilino se le fija la obli-
gacién al firmar un contrato de arrendamiento dé fincas destinadas a
la habitacibn, en la claisula que categSricamente dice: "El término =
del contrato sera: Un aflo forzoso para ambas partes™., Clafisula que -
serd motivo de estudio posteriormente, en atenciSn a las reformas que
presisamente a este tema ha tenido el C&digo Civil; a devolver la vie
vienda motivo del contrato en un determinado tiempo y que ha dado ordi
gen a que por este motivo se generen los juiclos de arfendamiento enw=
tre los que podemos mencionar: el julclio de c¢ontroversia de arrendae=
miento de terminacién de contrato de fincas destinadas para habitacidn,
el julcio especial de desahucio, el de prérroga de contrato de arren~
damiento, otorgamiento y firma de contrato de arrendamiento y resci——
s8ién de contrato de arrendamiento, que oportunamente abarcaremcs en -

el momento de hablar de ese temas

Como podemos notar al haber presentado en este trabajo como
principales estas tres obligaciones del arrendatario, Se le priva al
inquilino de cualquier derecho que 62 origen debe tener y que ser§ ==
ocasién de ampliar en el Capftulo Quinto de este trabajc, Ahora nos =
ocuparemos de aludir una forma de arrendamiento en el Derecho Romano
qué se le dencmind locatio-conductio rerum, para tener ese anteceden

te dentro de la legislacién romana.
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LA LOCATIO = CONDUCTIO RERUM

"Este contrato, que desde hace dos mil afilos se encuentra en
el centro de las controversias soclales, ya era muy frecuente en tlem
pos imperiales (en el siglo I de nuestra era, Roma contaba con unas =
50 000 vecindades, objeto de arrendamiento, y sdlo 2 000 casas alsla-
dase Sin embargo, la proteccidén d=1 arrendatario se muestra por prime
ra vez a fines de la &poca clésica, y sélo en materia de arrendamien-

to agricola, con la remissio mercedis.

La locatio=conductio rerum no podfa tener por objeto sino =
blénes no consumibles, Aquéllos cuyo destino normal fuera el ser con-
sumidos no podfan constitufr, l8gicamente, objeto material de un conw
trato que no permitfa m&s que un goce temporal. Otro requisito era —
que el objeto se hallara en el comercice. Por ejemplo, el hombre libre
no podia darse en locatlo=-conductio; lo que sf podfa dar en arrenda=—

miento era su energfa, segin acabamos de ver.

El precio del arrendamiento debfa consistis en dineros Dewe
bfa adem&s estar determinadoy ser razonable y serio: una renta de un
sestercio por mes para una ¢asa normal, convertirfa el arrendamiento,

por su "falta de seriedad", en una donacidne.

Un rasgo social se manifestaba en la disposicién por la -—-—

cual, en caso de mala cosecha, el locator debfa conceder al conductor
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una remissio mercedis (osea, un perdSn parcial de iéfténta);xalld es -

el antecedente del artfculo 2445 del CSdigo Civila’

Los deberes del locator, reclamables hédianta laiactio coh;L

ducti, eran:

a)entregar al arrendatario la ¢osa arrenda

b) Responder de dados y perjulciocs, en caso de eviccidn o =

de vicios ocultos del objeto.

c) Responder de dafos y perjuicios que &1 mismo causara al
arrendatarioc por su propla conducta o por la conducta de persénas so-
bre quienes tuviere influencia. Asf, por ejemplo, el arrendador que =
vendf{a una casa arrendada, trasmitfa al comprador un derecho real, méds
poderoso que el derecho puramente persconal del arrendatarioe Por tan-
to -en el derecho romanaoc, no en el moderno—-, el nueve duefico podia, -
salvo acuerdo en contrario, lanzar al arrendatario. Esta conclusién -
es dogm&ticamente correcta. Para el comprader, el contrato celebrado
entre el vendedor y el arrendatario era upa res inter alios acta, =eom
Sin embargo, en caso de tener que desocupar la casa en las circunSe—w—
tancias descritas, el arreadatario podfa reclamar al arrendador dafios
y perjuicios, de modo que el vendedor debla arreglarse con el compra=
dor para que &ste no molestara al inquilino durante la vigencia del -

contrato de arrendamiento en cuestidéne
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En el derecho moderno, m&s reallsta, mds social y menos dog
mitico, ha decidido que, en el caso que acabamos de referirnos, el -
comprador debe reconocer el contrato de arrendamientos el‘antiguq —
principlo de que vente passe louage ha sido sustituido en é;éi.todcs
los paises de derecho romano por el moderne adagio "la‘ddmpraventa noe

invalida el arrendamiento". (58)

Vemos que el antecedente mds claro en é€sta Iégi#lacidn —
. del contrato de arrendamiento, s la figura de la locatio-conductio rg
rum,; de tal cuerte que existe gran similitud en las obligaciones del
locater y el arrendador, toda vez, que el Derecho romano es el ante—
cedente y el fundamento mds claro de nuestro actual derecho. En tal -
virtud, continuamos en el comentario de &stas obligaciones a cargo de

lasg partes en la locatio-~conductio rerume.

d)"pagar las reparaclones necesarias, de clerta importanwe—
cia, mientras que el arrendatario respondfa de las pequeflas reparacio
nes que el uso diario hacfa necesarias, principio que ha pasado el w=

derecho modernces

Los deberes del conductor, s'nciénédés'go;»léiactio,locati,

eran los siguientes:

a) Pagar la :enta.fsil?o acuerd rario ?45;5,5¢ pa-

{58) Guillermo F. Margadant S. Derecho R

Edit. Esfinge 1960.
ppe 412. R I :
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gaba por periddos vencidos, postnumerando. Segiin la dogmitica romana,
en caso de una promesa de prestacién de servicio o de la entrega de =
un objeto a cambilo de una remuneracidn en dinero, dicha prestacidn o
dicha entraga debfan preceder a la del dinero, si las partes no ha——
bifan convenido lo contraric. En otras palabras, al que debfa el cbje-

to o los servicios le correspondfa el primer paso en la ejecucidn del

contratoe

b) Servirse del objeto, de acuerdo con su destino normal, y

culdario como un buen padre de faailia, haciendo por proplaz cCUcnia e

las reparaciones pequeilase

Si el objeto de la locatio-conductio era un predic rural, =
este deber implicaba que el arrendatario debfa cultivar el terrenc «—
aplicando una sana técnica agricola, y no debfa agotar la tierra. La
responsabilidad del arrendatario por este deber era bastante grave: =
era responsable de deolo, culpa grave, pero también de culpa leve, ya
que ambas partes se aprovechaban de este contratoe. Asi encontramos que

el arrendatario respondfa inclusive si un vecino que tuviese un plei-

togon €1 cortaba sus &rboles.

c) Devolver el objeto, cuando terminara el arrendamientos =
En garantfa de estos deberes del conductor, el locator tenfa una hi—
poteca legal y tdcita sobre los invecta et illata, es decir? ganado,

esclavos, instrumentos, mobililario, etc., que 2l inquilino hubiera =~
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introducids en un inmueble rentadoe.

Una figura especial era la relocatio tdcita (o sea, recon—-
duccién tdcitaj). Cuando terminaba el plazo previsto en el contrato, y
las partes continuaban comportdndose como si el contréto estuviera =
todavia en vigor, éste se tenfa por prorrogadc en las mismas condicig
nes, pero sin plazo determinado hasta que una de las partes manifesta
se su deseo de terminar la relacidn de arrendamientos. Sin embargo, si
se trataba de un predio rural, esta relocatio tacita se hacf{a siempre
afio por afio, a causa del ciclo anual que caracteriza las labores agrf _

colase

El subarrendamiento estaba permitido, salvo acuerdo en con-

trario, lo que implicaba una solucién inversa a la moderna.

El riesgo por casos fortuitos pesaba principalmente sobre -
el locator. No sélo para el conductor terminaba 1la obligacidn de pagar
1a renta el mismo dfa en que el objeto se perdiera, sino que, ademis,
en caso de una mala cosecha, el locator estaba obligada, segin hemos

visto, a una remissio mercedis.

En cuato a la terminacidn de este contrato, debemos sefia=—e
lar las sigulentes causas: '

1.- Voluntad de ambas‘parﬁés;(o leuﬁtad de una parte,;en -
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3to de. 1a reconduCe—

cién tdcita).

p- I Cumplim;enﬁ (Salgé—él caso: de re=

Conduceidn tdcital.-

3.—=P§£61&a;ée

4.= Incumplimiento edAia‘#ﬁiaciéﬁ’cén?elrpagolde ia renta,

durante dos afiose.

S5e= Deterioro del objeto arrendado, por culpa del arrenda-

tario.

6e= La necesidad que tuviera el mismo propietario de usar -

el objeto en cuestidn.”™ (59)

Una vez hecha en forma muy general la semejanza entre la le
gislacidn romana y la actual, visto esto que sea desde el punto de ~—
partida de arrendamiento referido a vivienda, pzsaramos de lleno a —
comentar sobre la importancia que reviste y las consecuencias que ge-
nera la relacidn contractual arrendaticia de casa habitacidn o fincas
destinadas para habitacléne. Esto es,los juicios de arrendamiento inmo
billario de terminacidn de contrato y especial de deshaucio.

———————

( 59 ) Obe Cite pps 413 y 414.
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¢) LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

El contrato de arrendamiento siempre tiene un término —
para fenecer, dicho ccntrato se refiere al arrendamiento de cosas, la
locaclo rai. Pero nuestro trabajo se refiere en este caso al contrato
de arrendamiento de flncas urbanase. Las utilizadas para habitar, y la
terminacidn opera por causas generales y especiales, comoc lo establee-
ce el articule 2483 del Cédigo Civil vigente. Las primeras se refie—
ren al mutuo disenso, es decir. al vencimiesnétc del plazo, a ia realil-—
zacidn de una condicidn resolutoria, a la rescisidén del contrato, a =
la nul}dad de la relacidn contractual; a la pérdida de la finca ale=~
quilada; a la eviccldn, a una expropiacidn y ademds yo afirmo, a un =

desahucioe.

El artfculc 2483 seflala como causas para la terminacidén

de un ¢ontrate de arrendamiento:

I.= Por haberse cumplido el plazo fijado en el cbﬁtﬁéto,
o por la ley, o por estar satisfecho el objeto para que la cosavfue -
arrendadae

Ile= POr convenlo expreso.

IXI.- Por nulidade.
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IV}A\Pdr rescisidn,

'v;-gbék'confusiﬁn.

VI.- Por pérdida o destruccidén total de la cosa arrenda-

da, por caso fortulto o fuerza mayor.

VIi.~ Por exproplacidén de la cosa arrendada hecha por e

causa de utilidad pidblica.

VIII.~ Por eviceidn de la cosa dada en arrendamientoe.

La primera espectativa se crefisre a los contratos de Qce=
rrendamiento, por tiempo determinado, en donde de comin acuerdo las —
partes han establecide previamente el dfa de su vencimiento y en con—
secuencia, en la fecha pre- establecida concluye y debe entregarse la
finca urbana. La ley establece que termina sin necesidad de desahucio,
pero en la prictica jamd&s se cumple con la forma establecida y gene—
ralmente se recurre al juicio correspondiente para llegar 2 la desscy
pacién del bien y consecuentemente la terminacidn del contrato de Beee

rrendamiento.

E) convenio de las partes en la segunda forma de termi—e
nar un contrato de arrendamiento y es una de las formas que funcionan

en la prictica y tiene amplia aplicacidn dentro de las relaciones ===
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contractuales y tiene lugar en la mayorla de los julcilos iniciados -

para la conclusién de un arrendamiento.

La nulidad del contrato de arrendamiento, como una de —
las formas para terminar la relacidn contractual, tambifn se astable-
ce dentro del derecho positivo mexicano. Para que funcione tiene que
faltarse a las disposiciones legales que establecan los dispositivos

de ley 1798, del Cédigo Civil, es decir, tener capacidad para poder
~ contratar, 1803 del mismo c8digo, otorgarse el consentimiento y refew-
) rirse la relacidn contractual precisamente a la finca urbana que se =-
pretende contratar y para ello se debe establecer el grado de nullidad,
que es totalmente diferente a la inexistencia, podrd funcionar por —-

falta de consentimiento u objeto y entonces no habrd acto jurfdico. -

La nuiidad absoluta producird efectos y no impide la reg
lizacidn del acto juridico, perc los efectos se destruyen retroactiva
mente al decretarse la nulidad absoluta. La nulidad relativa, produce
el acto, con vicios que blen pudieran ser del consentimiento, o en ——
cuanto a las virtudes del objeto, pero de todas maneras, se ha reali-
zado el acto y estd produciendo efectos v por el sdlo transcurso del
tiempo llega a convalidarse, si no se demanda la nulidad dentro del -
término establecido 683 del Cdédigo civil. Es decir, cuando la nulidad

es por error, incapacidad o vioclencia, que de alguna manera es vicio

del consentimiento. De cualquier manera si la reclamacidn se hace depn
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tro de los términos establecidos en la leay, se produce la nulidad del

contrato y como consecuencia la terminacidén del arrendamientos-

La rescisidn se origina por vislacidn a ;1guna»deflas‘ciaﬂ;‘

sulas establecidas en el contrato de arrendamiento, entre iéé_dﬁéiés,3

podencos determinar como las mds comunes:

a) La falta de pago de renta en la forma y términos que se

haya establecidoe
“ b) Dedicar la loc2lidad a objeto diferente bara el que fue

contratadoe.
c) Ceder, traspasar o subarrendar la finca alquiladae.

Mediante el correspondiente juicio, que en un principio era
un juicio sumario de rescisidn de contrato; modificdndose el procedie
miento para convertirse en juicio ordinarie civil y en la actualidad

como un juicio. de controversia de arrendamiento, se da por terminado

el contrato de arrendamientoe

. La confusidn es otra de las formas de dar por terminado el

arrendamiento; pere generalmente dentro de nuestro &mbito juridico, =
no funciona ese tipo de terminacidn del arrendamiento y tan es asf, -
que Unicamente lo sefiala el artfculo 2483 del C8digo Civil, pero no =

hace una explicacién de la misma. Simplemente diremos que consiste en
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que cuando la calidad de arrendatario se convierte en propietario del
bien alquilado. En tal virtud el contrato de arrendamiento se da por

terminadoe

La fraccidn VI del articulo 2483 del C8digo Civil, estable=
ce como forma de dar por terminado a2l contrato de arrendamiento la —-—
pérdida o destruccidn de la cosa arrendada, por case fortulto o fuer-
Za mayor. Dentro de la primera de las espectativas, encontramos aque-
llas en que puede intervenir la mano del hombre, pero por causas aje-
nas se producen los casos fortuitos y por ende la terminacidén de el -
contrato de arrengdamicnic; Vgr: ua incendio que destruya 1a finca a=-
rrendada, © el caso de una explosién con los mismos efectos, etc. En
todos los casos, cuando se proveca la destruccidn del inmueble arren-
dado, se contempla la terminacidn del contrato . Cosa diferente =s la
fuerzs mayor, en donde no interviene la actividad del hombre, sino -
que la misma es producto de las fu=srzas de la naturaleza, como un te-
rremoto; una lnundacifn, etc., supucstos en los que también se termi-

ma la relacidn contractual arrendaticiae.

La expropiacién de la cosa arrendada por causa de utilidad
plblica, tamblén produce la terminacidn del contrato de arrendamiento
y el fltimo ejemplo se tuvo en la.construccldn de los ejes viales. A
ello agrego que m&s que utilidad plblica, fue utilidad personal de w——
los que 1ldearon los mencicnados ejes y las respectivas constructorass;

perc de todas formas se terminaron los contratos de arrendamlento de
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las personas que ‘ocupaban fincas expropiadas en donde pasaron los ejes.

La eviccldn de la cosa arrendada, el la Gliima de las form-
mas que astablece el artfculo 2483 en relacidn a la terminacién del -

cbntrato de arrendamiento y es cuando sale del domiﬁio del arrendador

la cosa alquilada.

Nos permitimos también Sfi:har'que con el desahucio se da -
por terminade el contrato de arrendamiento de fincas destinadas para
habitacliin; pocque si bien es cierto, se origina en la falta de pago
de mds de dos mensualidades, come lo establece el dispositiﬁo legal -
489 del Cdéddigo de Procedimientos Civiles, también es verdad que al ==
conclufirse un juicio de desahucio, con el lanzamiento, quedd rota la
relacidn contractual y consecuentamente la terminacién del contrato.-—
de arrendamiento, aunque tdcnicamente y desde el punto de vista del =
andlisis de la doctrina y el derecho positivo, no se seifiala como una
causa de la terminacidn del contrato de arrendamiento, en la prictica

.s{ se concluve la relacién contractual.

D) EL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIC.

Se aestablece en el artfculo 489 del ¢édigo de Procedimiene-
tos Civiles y se origina en la falta de pago de dos © mds mensualida-
des. En efecto, pcr el sdlo hecho de dejar de pagar dos mensualidades,
a3 suficlente para demandar el desahucio y si no se paga antes de la

ejecucidn, es decir, antes del lanzamiento, procede la desocupacién,
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se consuma el desahucio y por ende al producirse el mismo, se eéﬁé:vg

rificando una terminacidén de contrato de arrendamientos-

El problema radica, en que se deja sin hogar a una persoha,
titular del contrato de arrendamiento y consecuentemente a su Eamilia'
que seguramente carece de dinero para cubrir las rentas de la finca -
destinada para habitacidédn y con el desahucio estamos de hecﬁo freﬁte .
a otra forma de terminacidn de contrato de arrendamiento. por lo que -

pricticamente el contrato vdasa como s= vea, signiflcs una restriccid

=

al derecho de vivienda de la persona en virtuad de que el inquilino se
ve constrefiido a de alguna forma devolver la habitacién en la cual es

t4 radicado.

E) LA NECESIDAD EN LA SOCIEDAD DE LA DESAPARICION DEL JUICIO DE
DESAHUCIO.

Consideramos importante hacer mencidn al hecho de que hemos
mantenido la posicidn y ademds es motivo de nuestro trabajo, que &l =
derecho a la vivienda es parte del individuo, y &ste a su vez al agry
parse conforma la sociedad, por lo que no se puede dejar da hacer no-
tar que el juicio de d:xsahucio aplicado a viviendas, constituye un a=
tentado a la persona y en general a la sociedad de la cual forma par-
te, toda vez, que como se ha expresadc anterlormente, se deja al indi
viduo sin un lugar en donde vivir, fundado ésto en la falta de pago -

de renta de una propiedad a la cual todo hombre tlene derecho y que en



- 112 ~

todo caso, si en la misma socledad, por los Iintereses creados de los
individuos que pueden especular con el derecho a la habitacidn, se tie

ne que exigir un pago por usar un inmueble, no se deberf{a proceder en

contra del Iinquilino o arrendatario por la falta cde pago de dosS 0 =

mds mensualidades, sino gue s= le deberfa dar una facilidad al ocupan=-
te de la vivienda arrendada para cubrir esos dagos y no ser despojado
repentinamente comc se hace, motivo por el cual consideramos necesario
que el juiclo de desahucico debe desaparecer, dado 2l alto {ndice de —
personas que son privadas de un derecho 38lo por {aita de pago hacia =
alguna persona que bien tiene donde establecerse y ademds arrendar =

otro tanto de su dominio. Lo gque socioldgicamente visto es en contra =

de la propia sociedade
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CAPITULO V. LA SOCIEDAD Y EL DERECHO A LA VIVIENDA
A) EL DERECHO A LA VIVIENDA COMO GARANTIA INDIVIDUAL

Iniclaremos con el concepto de garantfa Individual. "Sste =
concepto se forma, segfn las explicaciones que preceden, mediante la

concurrencla de los slguientesrelementos:

1.~ Relacidn jurfdica de supra 2 zubcrdinacidn entre el go-
bernado (sujeto activo) y el Estado y sus autoridades (sujetos pasiw
vos)e

2= Derecho piblico subjetivo que emana de dicha relacidn -
en favor del gobernado (objetol.

3+= Obligacién correlativa a cargo del Estado Y sus autori-
dades, consistente en respetar el consabido derecho y en observar o ==
cumplir las condiciones de seguridad juridica del mismo (objeto)e.

4.= Previsién y regulacién de la citada relacidn por la Ley

Fundamental (fuente).

De estos elemantos fdcilmente se infiere el nexo 18gico=ju=-
rfdico ques madia entre las garantfas individuales o del gobernado y =
los "derechos del hombre™ como una de las especies que abarcan los dg
rechos piblicos subjetivos. Los derechos del hombre se traducen subs=
tancialmente en potestadaes inseparables e inherentes a su personali--

dad; son elementos propios y consubstaciales de su naturaleza como ——
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ser raczonal, 1ndependientemente d da; posicién ju.Idico-positiva en

que pudiera estar col c: elfaétado Y .sus autoridades; en cam=

bio, las garantias_ ﬂdividualns equivalen a la consagracidn juridico

pcsxtiva de - eqos elemen '—ntido de investirlos de obligatg

riedad e impbratividad —a atribulrles respetabilidad por parte de

las autoridades ﬂstatales y ﬂbl nstado mismo™e (60)

Partiendo dé.lés consideraciones anostadas anteriormente, =
se debe dcterminar que el derecho a la vivienda constituye una garan
tfa individual, el virtud de que es un derecho natural del hombre ¥y
por 2llo no se puede desligar al gobernado v su garantfa indivigcual -
que tiene sobre la vivienda y la obligacidn del =Zstado, como sujeto -
pasivo de la relacidn, de respetar y aun mas proporcionar ese derecho
o mejor dicho encargarse de que sa lleve a cabo como principio cons—

tituciconal el derecho a la vivienda.

La actuacidén gubernativa debe tender a remedlar los conflig
fos piblicos inherentes al pfoblema de la vivienda, toda vez, que el
principio de constitucionalldad implica que todas las autoridades del
£stado  deben someter su conducta a los mandatos de la Ley Pundamental
a pesar de las disposiciones lagales que en contrario existan; y en =
atencidn a que el derecho a la vivienda estd contemplado ¢cmo garan—-
tf{a individual al establecerse en el artfculc 42 de la Ley Suprema —

concretamente en el p&rrafo V, que:"Toda familia tiene derecho a dis-

(60) Ignacio Burgoa. Las Garantfas Individuales. Edit. Porria. 1981
pPpe 185.
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frutar de vivienda digna y{vecoros”

mentos y apoyos necesarios ai-fin.d

Es categdrica la: disposicién del mencic

do .precepto cons-

titucional al determinar que"toda familia""iene debechévé_disfrutar
de vivienda digna, al respecto debe entendarse qﬁe.al seﬁalaﬁlétbda
familia", se refiere al vinculo social sine gqua nén de la sociedad -
que es preclsamente la familia y al especificarse ese derecho ¢cmq -
garant{a individual, toda vez que los individuos al unirse forman =-
una familia, es 18gica y clara la intencidn del legislador al esta—

blecer esa posicldn en la Constitucidn que rige nuestro pais;
B) EL ‘DERECHO A LA VIVIENDA COMO GARANTIA SQCIAL

®Al igual que la garantfa individual, la garantfa social —--
también se revela como una relacidn juridica, mas los elementos dis-—
tintivos de ambas difieren. Se advierte que determinadas clases so~——
ciales, colocadas en una deplorable situacién econdmica, exiglieron —-
del Estado la adepcidn de ciertas madidas proteccionistas, de clertos
medios de tutela frente a la clase goclal poderosa. Por ende, al cre-
arse dichas medidas por el Estado mediante conductos normativos, o ==
sea, al establecerse las garantfas soclales, que es como jurldicamen-
te se denomina a estos medios tutelares, se formd una relacidn de de-
recho entre los grupos soclales favorecidos o protegidos y aquellos =

frente a los que se implant$ la tutelae. En vista de esta circunstan——
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cia, los sujetos del vincule juridico en que se traducen las garantias
soclales, son, por un lado, las clases soclales carentes del poder e——
condmico o de los medios de produccidén y en general los grupos czolocae
dos en situacidn precaria, y por otro lado, las castas poderosas de la
riqueza o situadas esn bonacible posicifn econdmica. De lo anterior se
deduce, pues, que esta relacidn jurfdica sdlo se entabla entre sujetos
colocados en una determinada situacién social, econdmica o juridica, y
entra los que existen lazos materiales determinados, establecidos prin
cipalmente en cuanto al proceso productive {(caplital por un lado y tra=—
bajo por el otro)e A diferencia de la relacidn jurfdica en qQue se ree=
vela la garantifa individual, el vinculo de derecho en que se manifiesta
la garantfa social dnicamente puede existir entre los sujetos cuya po-
sicidn se caracteriza por modalidades especlales, mientras que la prie
mera puede entablarse entre cualquier perscna fisica o moral, indepen-
dientemente de su condicidn jurfdica, social o econdmica, y las autori

dades estatales y del Estado™. (61)

De lo anterior se desprende que el Estado, como representan-
te y gufa de la sociedad, y hablando concretamente de la clase baja —=
que es la que predominz en el casco de nuestro pals, tiene la obliga~—
cidén de adoptaruna conducta proteccionista hacia sus ciudadanos, esto
es, ver por los iIntereses de la clase proletaria en virtud de gue lia
misma carece de la riqueza y del manejo cde los medios de produccién -
para poder satisfacer sus mas necesarlos satisfactores, entre los cui

les ocupa un lugar importanti{simo la vivienda, toda vez que podemos -~
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determinar que en torno de <&sta. se propician los demés elemento; —

indispensables para el desarrollo de 1a comunidad.

C) TODA RELACION CONTRACTUAL DE ARR&VDAMIENTO Db VIVI&NDAS DEBE DESA—'
PARECER PARA CONSTITUIRSE EN- PROPI&DAD DL LO; OCUPANT&S 7

Si tomamos en sentido estricto el alcanze que deben tener -
los conceptos y espiritu de la garantf{a social y de la garantfa indi-
vidual, podemos colegir que el derecho a la vivienda como garantfa so
clal y como garantfa individual, debe aplicarse de pleno derecho Y S
el gobernante el que debe proveer a que sa2 satisfaga esa necesidade ——
En tal virtud, la relaciin contractual de arrendamiento de fincas des-
tinadas para habitacidn debe desaparecer para constitufrse en propie—-
dad de los ocupantes, en atencidn a que ese derecho a la vivienda se -
encuentra contemplado en forma espec{fica en la Ley Fundamental y a --
mayor abundamiento decretado como derecho soclal y como garantfa indi-
vidual; amén de que en la Declaracién Universal De Derechos Humanos, —
proclamada por la Asamblea General de las Naciones Unidas el 10 de di-
ciembre de 1948, sefiala claramente en su articulo 12 "Todos los seres
humanos nacen libres, e lgualas en dignidad y derechos y, dotados co--—
mo estdn de razdn y conciencia, deban comportarse fraternalmente los -
unos con los otros". &l numeral 17 afade "Toda persona tiene der=cho -~
a la propiedad, individual y colectivamente".El articulc.16.3 estable-
ce "La familia es el elemento natural y fundamental de la sociledad y -

tiene derecho a la proteccidn de la sociedad y del Estado™. Y en lo ~--



18-

conducente el numeral 25 zapunta "Toda persona tiene derecho a un nie-
vel de wvida adecuado qﬁe le aseg&re, as{ como a su familia, la salud

Yy 21 bienestar, y =n aspacial la alimentacién, =21 vestido, la vivien-
daese™eZn consecuencia, podemos afirmar que si existe soporte juridi-
co tanto a nivel mundial como nacional de el derecho ae FOSa2r en ca-

rdcter de propietario una viviendae

gn tales circunstancias el contrato de arrendamiento de viee
viendas, se viene a configurar como vna restriccién a los derechos del
individuo, habida cuenta de que se le impone al arrendatario un limie~
te en el disfrute del uso del inmueble mediante la suscripcidén de un -
contrato que en una de sus clalfsulas categéricamente obliga a la entre
ga por parte del inquilino de el local arrendado al decir: "El térmi~—
no del contrato ser&f: Un afio forzoso para ambas partes". Aunque actual
mente por las reformas que hubo en materia de arrendamiento de fincas
urbanas destinadas a la habitacidn, el dispésit#vo legal 2448 C del =
c8digo Civil sefiala:"La duracidn mi{nima de todo contrato de arrendaw-
miento de fincas urbanas destinadas a la habitacién serf de un afio =
forzoso para arrendador y arrendatario, que serd prorrogable, a volun
tad del arrendatario, hasta por dos afios mds siempre y cuando se en-
cuentre al corriente en el pago de las rentas®. Aun cuando el precep=-
to legal se pudiera conslderar que '"facilita®” al inquilino un té&rminoc
m&s amplio para ocupar un inmueble, de cualquier forma afirmo se asté

nejando al arrendatario hacer uso de su derecho a ser proplietario de
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una vivienda, y no sdlo eso, ademds el propietario puede en.todo caso,
hacer valer cualquizsra de los Jjuicios de arrendamien:a.que exlisten en
nuestro régimen juridico en contra del arrendatario a efecto de pri——
varlo ya en forma definitiva de una localidade Por lo que considero -

el contrato de arrendamiento de viviendas, atenta a los intereses de

" la sociedad, toda vez que ésta se ha ido constiiuyendo apegada a las -

disposiciones legales que han quedado plasmadas en nuestra Carta SU———
premas Lo que significé gqua no se ha cumplido con los intereses de las
mayorfas. no abstants gue 2l Sefior fresidente de la Repidblica, en una

de sus perspectivas a lograr en el presente sexenio cometdf! "La vivien
da es un minimo de bienestar que condiciona a los demds: la alimentde—
cidén, la salud y la educacidne. Es un aspecto clave del desarrollo So=—
cial y, por tanto, debemos ratificar explicitamente su caréicter de de=
recho social de todos los mexicanos. Ese es el espiritu de la Constie

tucidnm.
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Lo~ Tomahdé'qqmor‘_ ::-de:pa:tida gue la Scciologia =23 la -~

Ciencia que se encarga’del estudio de la socizdad, encontramos an ella
el soporte de que todas las actusciones del aombre van a interessar en

fFarma di:ecté a la sociedad y por ende, van a se2r motlvo de andlisdis =

por parte de la sSociologfa. £s5 por ellc gue al enfocar el tema de la -
Sociologfa en el contratc de arrendamiento, tratamos de analizar los =
motlvos que la misma sociedad ha tenido para en determinado momento se
haya constituldo sobre la propniedad el contrato de arrendamiento y con

cretamante el de fincas destinadas para habitacidn.

24= En =fecto, a través del presente trabajo, hemos intenta-
do demostrar que la propiedad es un derecho originario del hombre y co
mo tal todo individuo debe de tener acceso a el, para que sobre esa =
misma propiedad, se constituya otro derecho criginario que consideram—
mos tisne el hombre, el derecho a la vivienda. Motivos por los cuales,
interesa a la 3ociologfa como tutora de las actuacicnes de la sociedad,

relacionar lo que ha nuestro Juicio, y que es motivo de la presente =
tesis, es un derecho consubstancial del ser humano y que se ha consti-

tuido en la actualidad en una figura juridica como lo es el contratoe

3= Es por ello, que en este estudio, se ha enfocado la es-

trecha relacidn que siempre ha existido entre la propiedad y el hoMe~
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bre desde sus inlcics hasta la qqeac;dn de =21 contrato de arrendamien

to relativo a la propiedad de inmu=bles. Situacién que 1mp11ca y”que

ademids repercute en las relaciones entre los hombres, generando con -

ello el que la Sociologfa se involucre necesariamente en.el. trabajo -

que se presenta, por la naturaleza misma de 4sta disczplina.

4.~ En ﬁal virtud, es importante y se hizo referencié;'aQQ-
que el contrato de arrendamiento, se viens a constituir como un inS——
trumento regulador de las prestacion=s an la sccoizdad, toda ves, que
como se manifastd en la presente tesis, la prociedad y =2l derecho a -
la vivienda, se van a ver sometldos a una relacidn contractual, pro-—
vocando con elleo que se desligue la esencila misma de los mencionados
derechos y el hombre;  creindose como consecuencia lntereses de grupos
sociales de mayor poder en contra de intereses soclales de comunida—
des que carecen de riqueza, ocasicndndose con ello la espsculacidn --

que en torno a la vivienda se ha creado.

Se~ En esas circunstancias y ademds es nuestiro punto de vig
ta, el contrato de arrendamiento de viviendas, viene a configurarse -
como un instrumento jurfdico restrictivo de los derechos que el hoM=-—
bre mismo tiene por el simple hecho de pertenscer a una socledad y a
mavor abundamiento de tener la calidad de ser humanoe Argumentos que
nos parmiten afirmar que la sociedad misma ha desvirtuado el conteni-
do de los derechos que nacional e internacionalmente tiene el hombret

la propiedad y el derecho a la vivienda en cardcter de propletario.
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garantizar;¢o ra’ el adecuado desarrole ¥ desenvol

vimiento de los individuos que forman los grupos sociales mis oprimi-—

doss’

7+= Toda vez, que el contrato de arrendamiento de fincas des
tinadas para habitacién, se encuentra regulado en nuestro Cédigo Civil
vigente, jurfdicamants tien= plena validez por ser derecho positivo vi
gente; 2n esas circunstancias y tomando como punto de partlda nuestra-
posicidn al respecto, no se nicga en determinado momento la reallzame—
cifn de ese acto juridico, pero siempre y cuando la necesidad de viee

vienda en el pafs se encuentre satisfecha, es cuando entonces los par-~

ticularas debarlian hacer valasr ese deracho.

B8e— Definitivamente a través del presente trabajo, hemos que
rido aportar a los estudiosos del Derecho, un punto de vista basado en
el andlisis y trascendencia de 1s propisdad en relacién al derechc a =
la vivienda y ésta con el contrato de arrendamiento; fundamentando el
mismo en la esencia y el espiritu que sobre el particular se contiene
en la Declaracidn Universal de Derechos Humanosc y en la Constitucién -

de los Estados Unidos Mexicanos, amén de que comw derechos originarios
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todo hombre-debe ‘tenery




1\’—
20~ Fedat

3e= F [

Agﬁsgih'éravo Gonz%lez
7.- Antonic de Ibafrd}éi;
8e= Sabino Ventura'Siiva '
9.~ F. De Coulanges — = - = =

10e~ RaGl Lemus Garcia - - - -

1le~ Vicente Riva Palacio = =

12—~ Fa V. Konstantinov = = =

13 .~ Rafael Rojina Villegas

14e Marcel Planiocl = - = = =

15e= Héchtor Lafallle = = = = =

160~ Guillermo F. Margadant S.
17«= Carlos Pereyra = = = = =
18e~ Angel CasSO =~ = = =« = = =

19 = Jestis Siiva Herzog = = =

20e=~ Francois Chavalier « = -

Trabajo en la Trang

rdei—xono'en:Hombre-

-La Ciudad Antiglia

=Derecho Agrario Mexicano

~M&xico a través de los 3Siglous
=51 Materialismo Histérico
=Compendio de Derecho Clivil
~Tratade Elemental de Derecho Ci-
vil »

wDerecho Civil. Tratado de los De
rechos Reales

-Derecho Romano

~Breve Historia de América

~Derecho Agrario

«Breve Historia de la Revolucibn
Mexicana .

-La Formacién de les Latifundips

en México



21.-'Qpaqdin“Sscriché s it

‘fDiécionaEi'QRaibngdonE'pegiSIa-

ciéﬁ'k'jurlsbrdaéﬁ;ié  A

ZQ;Ai-nciclopedia Juridica cmebariA

30e= Constxtu-ién Politxca de los nstados Unido'
31le- COGLQO Civil para el Dlstrlto Federal -

32.- C6digo de’ Procedimientoa Civiles




	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. El Hombre y la Sociedad
	Capítulo II. Propiedad Originaria
	Capítulo III. Origen de la Propiedad Privada
	Capítulo IV. La Propiedad y el Contrato de Arrendamiento
	Capítulo V. La Sociedad y el Derecho a la Vivienda
	Conclusiones
	Bibliografía



