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Al <'•e~entár:.;,st:'e'/•~dheiñ.; tr:;abai6~ 'que es. fr:;uto d~ .. mi:s es­
fuez:-zos, quiero antes ~upl.i.<i~f.';~';los~(-::;ü,;, Ú~·3¿en il ei;:~mina~lo y Pd!l 

ci~alm~nte a ~os)s~ñ~i:'~ ~;·¡J~~,;~;;,~, ~~~e;~z:-.a.-i t~s d~l'• jurO,d·~"· /qú,;, :n{1ri~a 
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5
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0

a;: ... '.•.·~d~¡_::.·.·.:_a~l;.¡.u
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.rn~.ai;.···m~a::n,::_,5.:a-.':•~~~~~~'~i'.~: 
r~cho, sino. w- _ .1. . - ~-. _ ~ _ _ ____ -.._ _. ~·,~:J~h~~ª:~P-,' __ ·:u~-¡~ .. ~~-S-~'YC;>· 
en ia di:f !e U~;. tare~ ·8e : ~~~ú~T8~· tr~f¿ricid~0 ci;'~u~i~~i·~~'i;d,,t~n§~;ii_;, ·. 

_,·-o::.-;::---';:.~/!--::;,- ··'~-<-;::: . - :~ ,:,:~:"'.~·,i: __ ----,~.r~:;_,,_;,_ ¿.,:_~:,:'.;:-W::o)~-~~-:~;_ 

C:n ;~r:~<c:i~:iciones'··?l:"~s~nt~ a: B~.i~O~:~ci¿J~~i6~:rr~sJ~Fi:i~~-.· 
bajo qua se~~~~l<!· n!,~:S~C:ib~;,gí~ en el !c~~·~¡;~t,oi;;¿~ .~~~i2~~~~~~Í~~·f~;,;-

:: :· .:·:: :1t,f~m1"d:. ·:t:t:;:"p~!~*!!iN~ii~~~~f .if :Zi!~" 
:::::: :: 

5:~:~~j1~P::: t::::t::1:::s::2:1,~ij::~~~~111t~f ii:~~i.¿~~~~ 
mi:lda, buscar ~n~ ;jl~ci6n ai pz:-obléma'~Je:·;1~pt1'~a· te~er ~n-lugar en 
donde vivfr.·:.-:·~á'.J:)~,C. qüe~él. mj_.'s~Ó~~~5~[Ú~áÍ<;>i .. ~:J}~i~f_._~:Ei; _c.~-."'"·ce--.· .. -,., ,, ./,' · . . :· ; .. .,_. 

C:s :~., e.i{V;q~;:~l~º·.'i~;~L ~1~ .. :?resent~ ·ti-aLjo·,· .. •··•·•~Üeremo,s 
. '-~::, 

encontz:-az:- los jin~aln:1:á;:;t~s•t'.d~ .~~]que el ~1.iestrÓ .juic:10,,~'/ moti.,;o, de la 

:::::: t: :: sj:'Ef f :f 1~:'.~f ::~.~f ~~~~:~:f :t¡t:'::m:: ·. ::: ·:~t:~:~~.::nr:ú= 
... 1aci:onados1 'e11' vfrtud d,¿·qúe í.i~á habitaci6n. en estt"i.cto sentido d~ 
be implicar ~a pi:-~p{eci~~ d~ ia "'.isma~ 
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::n esas, ~ircl:l".:1st~ncias, ,·.nue.st.Z::o.-_ ob j~~i,:vo y :c::~n:io~.·; p_u~-t~. de ~ 

·1ista que !:ra:~remos de':.l¡:c;~t.a,,-, ,ha:..:-el1lo~_ •·;nc.nci6n•ciri,e.it<c €.st;.¡d~o, que 

::ª ~r::e:::·1 :il1~_~3Jf ~~-~f~~f~¿-!;:~;1~~r~;i1t~i~cf6K~1f:1i1f 2~~~;~t~:~23¡¡ 
.·,:: </ :,·.~·?,· '~: :~¡._, .::..~ ,-·; 

pecto al contrat:~~de' .,3.:re'~da~!~,rí:t?_~:~e -f~~'~as ;;~st~.}a:':i.ª~J,._&:S~~,~~l>i..~ª=­
ci6n. E"igura jur-íd:ica que se .encuentra plasmada, en núestra ·t~9:~~~1~·;;c. 
= i6n, a1 iguai ;-~~e~Í~~~;\·~~f~~~~~~~~~~~~d~Ft~~~--éi\~~ t;i7:;~~::;?-~-; '::T~: _ .. _______ _ 

~:_'.;:- ~\:- ::-:·~'.-; . :, • -~ .. , ·.,,. '· ..... :· .. }:?.}~' ··:!.·:-:'.::::_. ;;::~· '~iC · ;;;,) ~i~ ",.:;(, '''.''.·. ·.j:.:_··' ·, ~:-: • 

Procfe()m5_~i'o'n~s1:_._-_fs_,;_ut~·~a._;r_-,' ___ :_-_z_._--·-~r-_:-_;u;~e0 c9;:~0~m_•_·---·-~--_ºs.:·e~~ª-~-~--~_,ma.·_._:cb_~·e;cp;;_:~t~6e·_~n:., '.i'.~~-~·r;ega: ;:·r~i; ~~kfi;~;,;;~;1t'a de ser un i;f1f~::-2~,~~;,'i:~Jo sf~'·í~ :P~~~~~~ 
ci6n vana de ¡~~~i~a;?·~J-~; ~1 ~-~~-d~ '.~~ ag6t~cl~ ~r1 t~~a, sino q~e{P6r 
e1 contrario, ·'co~~F~J~~~c> de ~~ef' 'inicia.r a19ún pequeño estudio •. 

ALPONSO RUSSLAN PLI~GO OROP~ZA 



LA SOCIOLOGIA Z:N '::L CONTRATO DE ARR.c;NDAMIC:NTO 

CAPITULO I: 

. :; .!~··~¡ ' 
A) JUAN JACOBO·RÓ~s~Áu~ 

' .::'.·-~:~- :· : . ;~·.~ ·. ,.--, ·:~~-. \:,· ., :· .. ·: :.< . :· '_ ,_ -.·.: 

aoiniOfa· ¿ea.i~ L;~):J/ 1.- Del 
'';=-';" __ , __ __,_ ___ ;~:~:}~~ 

E:l a.~{~f;ua~ Jaco~~ RosseaÜ en SUL;;¡;;~· ttE:l. con::z::ato soc;:ialn 

::::f::::::n •• ::~j":i::;~~~á~tr~;~j~·~;Ji,r;~~1~!¿~~tt~f~~{~1,r~piicff::::e 
que se forma, .tal cual se ~~f~e.~:~~~l~r?~~~~;b¡ tF~t.;d.~~~.\~~11 todas sus 
fuer zas, de las. cuales . forman).par: te: c:Íe·;~su sW1::i'ieh;;:s11 •· .· (1 >··· 

:/'·: '..;,'.> ~·.:- · .• -~;" ... · .} . :I~~ :-.~ --'.:~~-:.~i.· .. i~; :,i'.::~ ~;·: .' . .t: , ~,-~··;, ,._ ·,:' 
- -- ;;: ;,'",_, .. (?:- -'·:.--; 

?odemos • par tfr• ~h ~z~~~ moril~t'f~J·~i;~fg~~~a:;c:Íe :<.i~e; lC>s. tioinbre s 
al agrupar,;e y formar una cleteriíi'1r7iác!il:.::;C>ffil.íh~~~c1; se;c.irltegr'an.con•··todos 
sus elementos n~ti.trales ~()¡\1~·-. ~e~!~n.~ ~6s~~~t~'s• .• ~~Ú~ió~; ,idl;m~\y en 

general . toda . la . ic:Í io sihci-acia' 'dei>ün}, pti~b lc{cfúf ~e: agrÜ~<l pf,;: i5amen te 
para 'llevar a c~bo una ,,;fa~,~~;i;;t1~t-~~titf~~t'.{~J'.,~te~~~~~~~~. Lel .· lu-

gar donde se estable=an'~· qllien'¡>~rténece1;';,sig}liendo lá trayectoria 

~e nuestro ~~to'r ,s;, ~~:~f:~i~,~1~~~~.\.e,i~i.~()T1~?:,ii~~13'.se· .• ~eferá establecer -
en una. porc iórí dé : tefreno 'C:¡úej,a:f tomar la],córrio {s':lefo pertenecerá a --

. ellos. i.a.·. ide,i :~~~ ¡.sd ~i~~J~~[/é';, gü'~ )·1~?~{~-~~~d~cl :~~ u~ derecho que e~ 
rr.;sponde a; tbci;~; ¡;:,5 ÚJci'aciario~ cie'•tií1'.'ptieblo"'~n particular, pero como 

... :. .. :.'.; ~ -,,:··.·<.:; , ::,:: . 

i,re~ult'<ido de é,sa'~on~iv;;,néia1 aparece un podeJ:•que en .•..an momento .deter-
nÍih:ado va ~ r.;f>iés~:i~a{ios d~recho~ de la propiedad .de la comunidad. 

-- -.-- _-.i:·--'~- --,- . .·,. . ,· -.: ::-~ '..:~~·~·__,: 

(1) Juan JacobO Rosseail. El con~ratO soeial •· Edit. Porrúa 197.7. pp.1.2 
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. . 

Al res¡:>ecto el tratadi~.ta .Juan;.Jacobo/Rosseau ariot:a:-.~s0laménte por -

este acto la pos~si6n .• c:ambia de ·ri~L::-i.i~za ai i:::~~1:>.i:#;~e ·manos, con-­

virtiéndose en propÍ.e'ct~d 'ci~i'· ~Clb~a¿ork~::-~ como ,las fuerzas de la so­

ciedad incompar~i~m~ri~e ;mayor'es i;iu~ .ia's~''cie . tn \ iriótviduo, la posesi6n 

,.,ública es tambiéri'.cte·h~ch?~ás'fu~~t~.)~.irr;...;ocable, sin ser leg!ti-' 

ma, al menes para los ,;x~rá.nj~rcis, ~uei el ~stado, tratándose de sus -

miembros, es dueño de sus !:>ienes.i>or'ei'contrdto sociéal, .el cual sirve 

de !>ase a todos los derechos ~i~ ~~~~~s~.·'.~tri embargo, con relaci6n con 

las otras potencias sino por el .d~rec~() d.,,. primer ocupante que deriva 

de los particulares". (2) i?Ód~ll\os a'p.;t'~;. que. definitivamente ·la pose­

si6n pertenece a los particul~e's.'.'p6~.~'.~.i simple hecho de ocupar det~r­
minada porci6n de terreno;\~ero''ci.u~;·.,;¡:;i:'stado al intervenir como repr.!!_ 

-L~ .. ;.¡;· '·"~:-.:,,.-

sentan te de los intereses' de la. comun':!.i:laé:t; sé ve precisado a llegar a 

un acuerdo o convenio ·con ·:-~-~tOS pa:a-~~q~~- leg!timamante sea quien deter 

mine sobre la posesi6n de· sus. bienes> ·es cuando a nuestro punto de vi~ 

ta aparece el contrato oociai; 'coneretamente nos referimos a la propi.!!. 

dad, y es cuando también al obtener· .esa con.::esi6n puede determinar el 

propio E:stado la explotaci6n de esa pr.()Pi.edad originando la lucha en-· 

tre los hombres para su ·adquisición 'Y.'.sll derecho ·de primer ocupante, 

al resp=to el ilustre es~:i.tor .• 'Ros·~~aú' apunta: ."E:t. derecho de primer 

ocupante, aunque es más reálcq~E{>~i~,cl~ ia' fue.i:-za, no es verdadero ·de­

recho sino después que ,'se es~ablec~y~; d~~e~h~ 'de pr~pie;clad. C~alq!-lier 
hombre tiene derec;n,.º nati.í~almen~é ª t~cio''cu'.'~·t.; ].e A n~é~ario,· pero 

el acto positiv6 qt.i.;,"]:~:J~~"v'fer"t~· ,;;,:;' prb~i.~t~rLo'dEoo ~n oién cualquie­

ra, le excluye d~iL~~;~c;o a'10~ d~rnáioli adqlJirida su parte, debe limi-

(2) Ob. Cit. PP" 12 
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tarse a ella sin ning6n derecho a ·la comunidad·. He aquí l.a raz6n por -

la cual el. derecho _de pr1.mer:.9cup~ht-:. tar¡ ~ébil :.en el estado natural. 

es respetable. en eli é'stacfo:.civH;/se respetam~nos .. eri e~~.cl~recho lo. 

que es de ot~ci~·::'qti~'it:/rq~e'·~~·~J·úni·~.,,~.,¡3>·c~b::::·seña_1ar que~.1ª -I~~~ 
de la cual pa~·~Ímis,~;'#~i.,~t~Y~~~·; ~r¡;\~~;d~~·6'ol~áue. todo'indiviciuo :~n: ~us 

:: !:::::~:e{~;r~~i!~~~~~~f ~f~;;~~~s4~~;~~¿j~~i~i~~~t 1~;~~ª~)r ¡,~~~t~~~2 
rreno en ·'el cüai',.i1eve:~}'¿:;¡,'6 s~~I;·~¿tivida~'<l~ eri~el·~·s~rib~;¿~.'..~~;.fami.üa 

· · :.:º:·::.:!ii'~~j~~~if Aí~~~tr~}~f~~~¡~J~~e~~i!ii~ ~~~~re. 
mer ocupan te . s~gj~ ,úrl\' ~~i~~n~ :i::~~i,~~ i~Z::~ ::: ;;h nac¡·~~~¡¡~·:ia~s: ébni:lici'o-

::: ,:: ::::~i~~i.'.~.~~f 0t~i:~i}l~l!,.~iiii~it.~: 
: __ ,~.~~~-. -,_. -:C --" -oc:.- :·;:-~-:-:'.::. ,"- -_---' -

· .. ".~\ <;~-· :::·~· ,( ).;[ ::'.·. ; .· }···,:~~:: . :e , ' 

Nu.;,stio';uf()~: ac<!rtadainentecm~nbfo~a en su obra "E:l Contrá­

to social": ;Ú'f]_Úr~as.de los par¿é:Ü1~res, ~eunidas ·y contiguas, -

constituyen ei.,f.;,r;it~ri~ ~úblicoi y co~o el d""recho de S-:>beran!a, ex-

tendiéndose dE! ios ,s6bdito~ 'a ·'los terre~os. que ocupan, viene a ser. a· . ..: 
.··.: ,,_, ,' 

la vez real y ·per'sonal, l.o cual. col.oca á _los poseedores a una. mayor d.!! 
pendencia." C4)'.A~~í el autor ~os's~Í'lalá que el particular a medida 

q•Je se le oto~g~e :la ~o;i.sii~ :di un terreno que de hechb pertenei:'.e ~6.i:-~ 
gir.ariamente .a fil; có;~~idac:Í ~~~};d 8cGp~,, éf;te estará comprom~ti~J ~~n 
el E:stado ,. toá~j{;;,'e~; ·~u~''16~;¡:;o~~~dÓ~~s; va,:; ·ª ser ~epci~.l.t~r,iC>s/a~l' 
bien públic.;; ·.• p~r6 )~~ ~·;;t;.;¡ iJ:¿~¡~Ú~ no se .va a cuidar : .. 1 h~;:¡,.; de ·dar 

-- -·;c.;.;,'~. ,_:-e ~ -.'.,o_--ó!;'~cc.:;=: '._:; - ---· --·- ·~'._:' -- -- "-\··- ~-~--~· :,·_ '"-"~---.'..-_-,_- .• : 

----
( 3) :tdem. PP• .1.2 
(4) :tdem. pp •. 13 
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:. un sólo hombre o a una sola familia una det"?.rminada porci6n de terrg, 

no, sino que el ,:.articu}ar' .va ·3.•;x:>cter. adquirir> y· como'. resultado de la 

<>XplotaciÓn que haya>;:..;~hodelai>~opiedád, ot;o¡; térr!:~ÓS CO~ lo& CUS, 

les va .!.r increment~nd~~:~u.¿d6ntin·.i.g :~> co'm.; ~onsec~encia ele• ~llo ;!nriqUi¡:, 
¡ ~:' •'' ·: • • j; ~·- ,_ . .!., '.-.'·.= ·-

cerse con .,1 dareeh'o ''cie' ¡,'f(:;pfodad ~ · 

de solución 

mo anota el 

que los 

,perar a 

en dicho estado. c:riton~es' esé 
el género humano perecer!~ .si.. 

cir, el hombre no puede· conser.va;s~ ·en• ~1 'e'st.iidc; '.~~t1J~~:J.~~; i~fütf:f~· su 

libre albedrío -ese no es el asurito ~u~ se.~l:~teaS,:~slnk;~J;!~!·'..:~~:h&-. 
cho de que el hombre aJ. realizar un Pilt:.t0e>.;,S<?~f?.~ ;~J~~f,~~g¿1~~' riun.ii., tg, 

::s d::r:::::ª:::::c:J.:a::rª=~::~::r•.:¡::~~:i~~j;~ltf1;r1:.:~:J~0::ar 
derecho a la propiedad, está también 1nci~f<l6.~A ~;~.;b~c~;:)~ial en 

ese armonioso desarroilo él¿ la comunÍdácf':y ¡)!!í:'a; t:al/ ef.;cf'o .es a'u~n.ister 
que cada miembro d.; ~sric~m~ni.dad·t~~g¡plename~te ~ .. ;~ho'.de~~e,se -

le dote de t.:na porci.Sn.de terreno para'habit~. 

(5) Idem. pp;,; 9 



5 

¡;;1 problena que se plantea en el contrato social es "como -

encontrar un~. f~.;-ma .:d<! ~ s~ ~ación que d.ef i?a l . pr•f t~g\a ;,· c,¡n l~ .•• ~tler za 

común, la persona. y· Los bie~es de cada~sociado, por_·1a _cual cada uno, 

uniéndose a todos los dem.ís, no obedezca más qu.e ~ -s! mismo y perma--­

nezcan por.t~nto, tan libre como ant~s"• (6) ·Situ ci6n que p~ovoca un 

conflicto de intereses, en virtud de.~ue el hombr tiene que renunciar 

a sus int,ef~J·~.:;·:~e,r~ci:nales para ·bdua.rsc.pa'rasoe~labli··ºe.·ni_ c~:o~~-ue'.rn .. ~.c~oe-ns bdaes~~a~co1_:a~na_-i dad, es d~ctrí~s~•vaa~pr~tender . . . . :: = 

lineac i6n -~.;~~i{de ¡·os que' for;?.an la comunidad en beneficio' de los s~ 
tisfactores d~'},,._faCi~~acÍ~ ~i\os~~au ~not~ qu~ ~e~ ..• ~~t~:;:~oclal. se ,í::ed!:!, 

ce a que. "ca_c:ia ~cú~l" pone en ~.;mlJn . s~ p~~-~ona--y •$l/ iibdi~;Ú¡:;!;_¡¿;'la:'.·:~u?fi.' 
ma d ir<icció~ é:Íe ia voluntád general' y :cá.él~-fi{~mb o -~~ 'cons.idoerac:io '.~2: 

~· ·~ 

mo parte indi~j;sible dei: todo.'" (7) i::s/l'l;,;cesar'io; ·.c·~·utna;.1 t1_._ª_.:.•_.~n.;,0•1q_;_•_ .. '._u1;.e~·--.~ep:;;0~·dE:re:·m~.0·~~s:' __ ·,_•·.········ 
rido autor::;gi~da,\d6~. su ·comentario' á un'.;;f,od~ha;Í . 
restarn1n9?;~iC1'iP"edt~ "f menos ae i~s q~eXrod~k·d ;~~~~;¡~nt¡:~J).i~a1;,; 
viduo y le. :s0~.'neh;scir10~ ~,i~~ el ci~k~~btiJ~'~. ~~: ;~fWf~ '.:ffa1:~ii6_;~t;:~~cn 
en esa sCICi~r~~!. có~o. es el. fti~~. ~bii~~ ~~~:L°t~: { , ··.· · ·· :? : ·. •· ... ''; ;,; 

\~:, J" 
'~ - :-.:,:.-,'· : __ :,-~.~~;'' 

·. o;;';~;t~~~a'ii;;t:~~~~té'n,';;~c}:;íil.;tirici~~;;-t6nc- ~'.~ ~d;;t;;~;;r -
~ ··< - ,~,~ ·. s. · . ' , r- .·_ • · · "í · 

duo al asoci~~sé con i.~f"~s:{,·sómu"'é;, se ¿,.6mprc,me~;, é:91'l;K~,~ :};s:t~dor 'en -
virtud de qur;..,.!st~ 'va: a. sei-~ o me)or dicho'; va_, "1.: ii;presenfar la géné-. 

calidad de ios interéses.d~ úi ccmu~:Íci~ci~ ~ s¿Cí.:no ··• L;;~.:·i{~~f~·~,~~~~t~<~1·• 
·- ,,:.,. ': ·' < - . 

maestro Ju~ri ~a~obo i\osseau; "que ei .ácto .d~ •áSod'i. 2t6c~!i~?l~c~ ·1.1n·'c.bi!l 
promiso r~a.,~oco del p•jblico co;.. los .;~it1cL:í~re 'yqu~· fada:;iÍloivf­

duo, contratado por. decirlo as! conÚgo ~is;n~;_¿~ h.~iia~é~.;;i'>rO:m~Údo 

(6) Idem. pp.;.9 
(7) Idcm. PP• 9 



bajo una doble ::-elaci6n, a saber,·como.miembro del .sob.:rario ¡:>aracon -
. . .: ,- . ~: :. ·. ~ -; _ .. '."'. ,·' i.:: . ···. '• ... ' . : · .: -'' . . . : ·, 

los p<>rticulares y conio>·miembro dei,:::st·a.do :soberano.·• es). 

?odemos •.. darnos C:u~nt:a que ei autor, ~ei. ¿~f"e~enci~ ~om6 la id~ 
a de derecho de propiedad.o d~ '0cÜp~c~~6n'.;~~;~jº·f~~tb el.; partida para -

establecer diiián;i~<'l,;f~nte 
0

la ti',ay~torTa}'df~f3?50C:ié'Ciáci, toda vez, que 

para al desenvol.vimi.an'to de l.CÍ •~i;.,,a ~a ~~·:1s"~rrsien~pre< ri~cesario la e­

xistencia de una. ~~rcié~. :d~·~e;r·~~ ~',;~ti~·~r.:ual··+se<vincul.e el desarr~ 
l lo de determinada comunidad ,·.·~i desd~ ;é;sfé'~m6:nanto;- éuando . él . hombre 

acepta celebrar un .con t;_~t~'(~~~":ei. ;;C)¡:,{¡,>h~mbr~ ~ara pC)d~r encaminar 
: .. -.;~:,;:::.<'·',- :;;·;:.~- :'., 

sus ambiciones, lograrisus'.•obJetivo.S §'como un desmé.dido'écintrol y aP2_ 

deramiento de prÓpf~d~cl~~t~-~1-f~-f~o-ho~~~ llega a enriquec~de~~n d~~ 
tri:nento de lo~ d~~~~:~¿~¡~·{~á-ndo con ello que al9unos de los que l~ 

::a::n e:::::::i:1:~;iii~i ~~;::~:d:d ~a P~::::i:::e::1::ec::~:1~1::::::~ 
~,;'-' ~;~;·;· 

de otros la oportufié:i:ád •:de'; teni=r un lugar donde radicarse y podér. ::¡,1;_. 
,';_,:-_;"""~·,; .-'""-'---~~:o-_--;o- -"- :_.; __ ._ 

vir, a saber: $u;_.cier~ho;a•1a:pro;:iie::lad. Más que el deseo.o i:lerecho a· 

la propiedad, a .~silfru'cÚQ ~n p~dazo de tierra en. donde vi~i,; sin e.l 

ánimo de especu1az:'·con: l~ ¡,;~piedad privada. 

·ca> r.dem. Pr>• 10 
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3) EL. HOM3RS i""::NTC: A L.A :SQ<:,IEDAD, .f'E:DE:RICO :::NGE:L.S. 
')' 

Sociedad 

gels, ya 

tes 

tus ,:;r;:'.~~;- ~·1os 
-'±".'.o'"'':.'i;_,.o)o_c· -=:_c;-·-_.--

miembrOS de i~ ''-:i~·,;:;;· .º.' \,c;:,~~~g..·::L '' ;X~~'"'' .~;.:' ,, :tq :· ,, > 'i; ' ' ;• ,,,,';p;:<.í;} ,, > 

~:~~:~~~i~l1iiiíitl!ill!!l!til111llt~l~ 
~~~,;::~2E~l~!i~!~I~il~it:~i~i~l~~ill~~iiilifü~:: 
dad notoria, :1:¡úe;.: va, ª t~~eN como !·consecuencia. q~e t'esá ·c:omu~1ciaé:i <::i>ñi1<>0. 
ze a disol.¡,ersi.> ...... '.·.. ' ·:·:r) '• é 'i':; t ~~o'}' i :~·.. )i ;~:e t· .. . ·'.{'. ' ,,, ; r "' 

:(:·:~-::.:: '}t :.,; ~~·~::[ ::~:-(,~( -~','. ··'.:~ ;-.~:: -· ' - ···/·· '•'• ;~~;~-~~·> . -... ">_'.:·;:~: ::<:--:~::', 

es c::j~ ;~~· '~o'~i~1~h~.>~:;i~~r~~~~~e;2L ~~~~r~·?:~sea,~c~n /otros 
:·' -~t ;. ";;·,_-:j;, '+" ¿_.,'' ~::-" ;~:,_.,_., .·--; ·. ''}'' -----,'.' 

hombres foóar 1..1na C:oinJ~l:"Ci~9.;c1~ V'~~a; ~;cic;,;,.ri.i3r: u~a sociedá~d;: e'se 'va "' 
------ -~:oo- - '·:·.,/~i-·~· í(~-:~L"'"'°ºº- .-=c:-Oi:"-~~~:.,- ---- ·- -_:-=_,, ___ -;">- _::1~~ ·""""-''" -;-.'~ ~- --c:·'j_·_-, ~-
<9) f'eder.ico C:n9el s~ C:l' ~~i'!iüdng~ 'E'!i tora cPol!Üi::á,• PP• 180 ~ 
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so:r ;,l obj,,,tivo primordial .. C:el ser hum:'ino para llev~r a cabo en form:i 

normal s_u .desarrollo; 'peró 2espués el. mismo h6111bre'.á1 .entrar en· el ju~ 

go J .. la distribución ~:F6 iúriii:ain~rit~ de\ la ;Jropi.;~a.ci' siri~ en g~rieraÍ 

:::~::::::::ª:r~~f ~1~1~~1~~~~~~~!t~!ltf~~~~:{: 
:nar una sociedad ;:~º:~m~.:~a~.-~~;-~¡~.<i~~Js~ai;n¡ogf_;~ca,~o~mf_º~H~-;~_~fJ~-~Ei~d.;e5~_;.x~•P~~l:oLt~ªa·.·~·c--mi_ó~nsn. ~-~¿ 
;>ero no como una • • . ~e~i.fi'é!~·; . . .. . , ~ri'afforma - . 

·;,r:~··~·~- º .-:.t _'.~~.·~::'.:~·~~ 

r::s im¡:iortaríte sef!al~ que ei'ré9_i;"Tlen. de distribución va a -

ser la piedra angular .de las dif'eren~i~·~-·en la sociedad, ya que la in­

justa distribución de la riqueza, va a traer como consecuencia la des.!, 

gualdad en la obtención también misma de la propiedad y al no tener 

las mismas posibilidades para la obtención de ese satisfactor, va a e!l 

gendrar que una clase de hombres tengan la mayoría d~ la riqueza para 

dársela a la clase deteriorada ocasionando la explotación, ya que al -

no tener a su alcance la· posibilidad de obtener una propiedad, se van 

a ver en la necesidad .de, pagar por ella, aunque nunca sea de éstos. Al 

respecto es oportuno señalar le> que el autor f'ederico C:ngels señala: -

ncon las diferencias eri ~i>~~g~_men de distribuci6n, surgen las difere!:!, 

cias de clase. La ilo~ie~~dJs~· divide en clases privilegiddas y perju­

dicadas, explotadora~.y~ ~')C~1~'t~'d.f~t dcmfnantes y dominadas, y el r::sta­

do, al cual habían~1Í~~a~c:í{1~:i:'P~i~;e~;s·g,-upos de comunidades de la ~ 
misma tribu, al prind:l.~~gt:~~l.aineht~ ~~~~··defendei::- sus intereses comu~ 
nes y para defend..;s~ ci~,,l;s ,ptiligro~ ~~c'a:fuer~. recibe a p<>rtfr ~e - . 
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ahora la finalidad de defender por la fuerza las condiciones de vida y 

de pod<.>r de la, clase domié.a!it'e irentra. la cl'ase doininá'da;,w, (10) 
::. 

Hemás;,Ji:;~c:>;c:·~~i~:{at~¡;~;i~~c:{~it· es :des~~ >!1·,'priricipio ei e:_ 
,;:.~,. > ·.- ., '. ;: ·. '.' ... ,'." ,. ' 

lemento esenci.al ,cle)la /de'sigJaÍ'dad''er('l"á :S.:,¿:i.edá(l 'l. esta Ún6meno se -

::n ~::d~:c:::t¡:r¡t:~ :ji~iif~~~1tt~i!~t{i}~1~:~~A~~·j~~:~ ::zq:~ª e~ª:r:~ 
to con la sociedad misma trajera c~~~ ~;.ms~-=~~~~ia lás diferencias pa­

!=rimoniales que hab!a de acarrear su ·disolución .Y· a contrario sensu, 

la sociedad moderna ya organizada ha provocado marcados antagonismos 

en el régimen de distribuci6n; ~or un lado la concentraci6n de los grau 

des capitales y por el otro el gran conglomerado de ciudadanos despro­

tegidos. ~l .modo de distrlbuci6n condicionado en estas formas, ha en­

gendrado una situación de clase cada día más insoportable, un antago­

nismo entce la sociedad que parece. denotar que la clase dominate se h2_ 
" ' 

ce cada vez más rica y la clase baja cadá vez más numerosa. y cuya si-

tuaci6n emp~ora cada Y!!Z,,més,, t:'er1ciTendo 'a: 9e~a~ar~cer la,.clase inedia, 

en virtud de que ii:i~ :·~;~;~·tci~. ~~i~l:~c~¡;;ás·;p6Ci~~6s0s' Ü~nden.a aumen­

tar su capacidad }Ji~ ,abso'rye¿ %.~~;·~¿~,la r~q~<e~~ ~¿~s{ci~~~.cig ~ol'l eno 

que la clase '.cn;~~~>¡~~i1~ff~;fai ·~tat:li's;i:íférioF fº$m~~·~º;i~~r.~e,;d~;iai·ci~ 
se más ab~ndár.t:e::~" ~t~~;;~º' pu'~l:>lo~ ·' · ¿~.:Y 

':·:,J,.'.·;·. <<(,-'r. "·:_¡;•'~., :·:.· __ ::· .• ·.-· t''' ·,,~'.": .. ··:::·,. .... ·· .•. -.,:·.~;'.:·;,:~ 
-\~'.-; "' :: ·- ,· ·~ :~r < --T ;- ·\:: .-; . . : -_, .:·..:l~l;-:'.· ... > 

A cohtÍn~'i;,{1¿r\' · téa~sdrii.>Ó lo 'qu•• mánifi_;st~c f~cle~ico Erigels 

respecto a¡ la :~c::i~~~~ "i ~i ~s~~,d~' en sui obi::a~ ,,¿l p~~ei del trabajo 
., ----- :-.· ... ~·.:· .,.,. .. 

(10) Ob. Cit. pp•~181'• 
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~n la tran sf.~rmación ··del mono en nombre" Y .. "=:l origen de· ~a · pr.opied?d 

¡:>rivar.'a y el ::st:;.do": "E:l des&rrb1ío d~l.;c~r~bro y de los séitidos a 

5u s"rv icjo, la cr.ec.i.ente ciarid;¡r.Í•d<:! C:oriC:ie~c:I~,.;ia c~pacÚc:lacÚde ak.,2; 

t.racci6n y dé. discurso, cacla v~:z:.;,;¡;ydi;:~~; ;::j~~;::iOnac~n·i;~J'.v~~ ~tir~ 

::p:::ª·::trn::i ~~j"~~S!t:1[i·s~{~~~<~¡~~1.:~~f ítr~1~~j:'.t¡ .i••· -~l trabajo y 

~l hombre s~ 

ni :n•~cho menos, sino que contiriúa,·.'en: dfi;i::tfito''gr'ado v' en•distin'tas -
. . .. ,-., ... r.',.>¡;_:·":',:<.:''~·:.,~·::·~:··-:.· . .::_:::.'<· ·.'.,'.: ·· .. '.'<'·'.é .. ·.·- --~ -· 

dir~ccion~s '?ntre i6s diSti;\t_?_~/·~~e?bci·ó~~·i/~:. en':'·-:1a'S·:>~·¡:-.st1ri-ta·s~::~~po¿~-s : int§(~: 
- - -·---¡o;,,· .•. ·- - ~, ,. 

rrumpiendo incluso muchas·v~'és}'~¡!::~.r,.;3.i:-e~~~n;;,~:ci.e~c~dc~e.S iC>C:a1 ~- .. J · 
temporal, ¡:iero avanzando en su ;;C,rijh~té:>\~:,;~.ll-~ci~.!;·p~~~ •. -~orisid~abl·e-· 

- . - - . - ,, - ,, " . - ·--· ,_ . . ' - . ''• . ""' . .~:·" ' . ·-. "'" ' ,_-- . . 
mente impu 1 sando y, .ª ·•. rii _'r!'!;;,';S'C>,f:~¡oñ't.;,..;dc, ,~r\ , l.ló'''sen tido;::;;¡_,is~?~e..;1~ por· .. 

un nuevo elenento c¡ue s~r~,~:,.ci;i~.;1i-:;.p~r:ici6rl{éi~~ '~~riihr~; ac~~~d~:;~,1a:.::: 
sociedad." ( 11) 

, ----. ~:- -~ --- --· ' - :=, ,·-,.-- :.___·;-
.,~-- ~-;_~--- · :'.,-.:· ..... -,·-· ·.·; :" ~"<t(_r· --. ·' ··. 

':'.'/' '~; y ~' .··. ·. ; ' ,, ... ···.·•·· ' ; .; \ \ . !; 

::stado;¡~~i<:.~,\~~~~1·:_.,_._~_l~l111~~J;;;S,Y::r:~á~is.~.i~~6r¡~º 

:: :::~:~~::=~~ljd~:~~?~l~i~~~~lf ~~~j~~~1~:~~:t····· 
E:l 

sociedad al llegar a. un11; d~t~;:n-j_nada fa;.afcj~.'é:esarrollo; es'la conf~..:.. 
sión de que ésta s<:>Ji¿~~d·:~~; ~~·;''.~~r~~:d~ ~~~s'.Í~6··~isiií~ en :,:.~.;,.contra~ 
d

0

icción . iri soluble; i~'-.f ~:: ~i~'i1~~.;-~~J}~?€;??r#'~~?;, irr'ec:oncilia~les,• ~u~ 
ellas es impo,,.tante·ip~fª:·~C::7'jüg;;i,:-.·.-i~iíara qi.:e•est6s 'lritágoni5mos1 éS.:­

tas clases con intereJ;;s.~on.Sm1~6~ e.~ ~;;9;,-.,;- ~6%e devoren as!, inism~s 
y no devoren a. la so~i~dao:l_:._eri lucha ~:t;~~ii( t;,;r~ eso hízoseo riece~a~_io 

_._ ' -o:_~-_;_: .--;·,~·;_ ,_,,,¿~-~:- . .--- ; ." -"'· . 
Crt,.-;;derico E:ngels~ El pa:pel:del Trabajo en- la Tra;,s.fo~maci6i-l del 

mono e;i t.ombre.· Edft. ~i:-ogreso. PP•-: a. · · 
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un poder situado aparent.;!1!fente.·por.~.enC::ima de. la socie'dac'~y Úamado a -

amort!guar el c~~ili~to{~;~ .. ·.~~~~;~·~río'• ~r.' e~dii;;~'•.ci~: l~ ~~~~ciad,. den­

tro de los lLTiite'~ ct~i· ~qfd~ri'.?;~:º;'i·(¿~t;.; ~c~;f~{;;¡¿·;:.b~~t;.;.¡id~CJ.a•··sociedad 
,;> "~ _·;,,¡: <-> !.:., ·;: ' 

:;>ero que se coloea ¡;por eiiciíila\cie ~1:J.a)h,:iq~.;:::4 é:l.f.V.;.rC::i'a·~C:ilcÍa vez m~s -

de ella' es 'e' i is·'·t"~d,co'·'-.!~""c.''1'1·2····)·¡~ •i[; ·· .. , •..•.. : • . • • e;.<.:> •\ ,\ ;,/ .. 
-- - . -: --- "- . -- ·_,' ·---.;:¿::::· , .. 

'\>" - ._, __ ,. \·< •;. :';' :\~·· ,~:;.>.;.~'_:_;~ ·. ,·': , ... -
.·, ,.,_ ·:· __ , .. -. ¿-: ::{;·----. ·--_,. ~~I-~~~-~:- ~~> -.-:. <·:,,.,::-- --;_.: .... ,_ .,.,5~~~-= -·:::•::~:r\_ 

·e __ ~;;:.: ...:¡..:.. -~':._=-;·-~/:~, .. , - ·-.-~;e-:;-¡-'.'.· " ~ ,--- ~~ ·:~;)i-:·~-,-- , .. ~ ;:.~· ,. > ,".;-~-;-. ·;,;· ~ ~\~:- '~;( 

::<::::-~~i~!~f!~~~t~~~~~~~!t~t~it~~:.s~=::::: 
-·-- :'•;-·-·~_;;-~·~~-·~/i;\-

der individual. Los miembros de la socied.<'id" debefl'iuchar en torno a la 

satisfacci6n de eecesidades de la 9eneralid<i:d:'y precisamente el E:sta­

do como representante de las fuerzas en. l~ sci;:iedad, deben de buscar -

los métodos idóneos para proveer a la 'sociedad· de los satisfactores -­

más necesarios para su subsistencia, a saber: alimentación, vestido, -

vivienda, educación. E:s el Estado quien tiene la labor de cubrir esas 

necesidades y no procurar el desquiciamiento de la comunidad, dando -­

oportunidad a los poderosos de el acaparámiento de la rique=, fomen­

tando la explotación y no permitiend~· que las· clases populares obten-­

gan el m!nimo necesario para su subsistencia. 

(12) l"ederico E:ngels. El origen de la familia, la propiedad privada .Y 
~l Estado. E:dit. Progreso. pp~ 110·. 
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C) :::L. Ho;.1aRE: i"ílE:NT::: A LA ?ílOPIE::DAO. 

Descíe -~ds;,o~Íge:~~~ .;;f.tibmb~~ ha procurado P?~Jr ~llegarse al_ 

go -!ue pueda i-'eécin?cft" ~~fa1p}~y\1~.;17o~6;nios -Pi;tirsd~'. la/:idéa.'d~··eiú.~ sig, 
' '-• ,:,,·,~ '•' . . . . . 

nif"ica la pr~~iédaci},;;sé~écif''.Tei C:onc~pto -d';! ;).c'oP'1eclaC!~ ?C'.opi.;;dacf;en -

::::::º o:::rt~~"~i~~~~i~!~~~;t~~ffj~~J~i1lí~~~~i~f~;:: 
:::::::· .:: ~~ª~~2~~i~~i~f ¡~~~~t~~~~it~~;;·~f),3:¡:~ 
piedad pero desde.•el punt,o-.de .vist'a .'de- prop.iedad de-~t.ierra·, es de<:.ir ,-

-mariifestélcig 

~;h~~ as~rifa~se; en 5u 0-
~·2,"': .. L;:,.:·; ··.~~· 

'ciiv~rsas formas de organi-

' I'.h_'. --u~'mª_i'ª§n•~º7'f rh!1:ª~ J~·•e.nt.ºi,td-__ º;~~~_lr,:0e>rs'p-~e;c10t_ºqªu.;;1ªnºp5roinp t1:_rdaeds_ ª 
es ver la actit~'~:Ú,éi~.;}e):}~é; - -- -- - - -- --- - -
en general• y ~~á~tii#f.::n'~~'f'i:J!5'6~t~·i;J.~,-¡8_~trrl~~~~;;i;';~~ 6T~:i.ma instan­

cia la que en -dét;;'rmiriai.iJ~~~~én~ov~> ~cup~_2)jp~a)estab¡'ecer _en_ ella•una 
.. -~,. r(:. ~:.:. '/::. T>:· :~.::: -;;:- .-'::).--:t;:.·,.- ,~·.:. ~ /. 

'·"< ·,:/· ,.,_,· :~: :.<,_ '· :·',". '··:.:.iJ', ::¡:, '" ·:,,.. ' ·.; 
·-:.~· . -. ··>~:;/·'; -·~;;,, iL'·/·-'-: e; ,_ ;.~:;~ <:·);: .·::· ··:<, 

ist~d~6 ~.;~~~Ü:r;_~~b.k:f;~~~,~~~[@;;~~ 1r ,'-~~p~tesis que -Tod~ 

vivienda. 

todo lo que ex.Í.~t~.ri:i~¡.¡:~¡,~e;~!)fad~~;'~s§~6)1;,,&#,~~~~?~t . .ituxe sobr,. 
la totalidad -Cí;,, io~l'>iielí~d/Y ;i~te;~~,~ ,:.,i;,9Jri~ ';;;;;:~6e~i6~::~ibe~ia1 -a.cie..: 

terminada per sº"ª~<sc,; ,~¡.i.-:¡;~ ~~· l~ '±J~ª :~~ C¡u'e \: ¡ª, ~ºn1Lnic1'ú le perte-
- , '.;:·~-).,. -~:{:,: -¡'..=.. ;_-e¿ -:,-·CC: - oc·.;- .e·~--
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nece lo que en ella,,existe con todos sus frutos y·accesorios, en este 

sentido a..,.,,11~ 1 • ra ?ropie~a:c! es.'un'.derechCI de. todos los hombres; un -

derecho real.· po~.~._¡~:~k;,,~,;;;e~ ~u&.cifü:i.~Í~, c,?r"r.€0 ~·¡;ofid.! y _ún ;,~i;r,~¿~~ ;>er.~~ 
nal, porque como miér:ibro·:cieC.üri.i'.J s6c'ie'élád 'Ü~ne ·.~~;:_~hb. a ;~i~. . 

:<<, ~~·z:~_:¡~;~.; ,~. -',;¡ ·'·~-, ~~·~~.-: .<><:: (:,,".',. -_.><\ ;}. ~'.;~->.--:~-~._:: -~;',~:~;::: __ >·y~ 
. '-· -· ' -,. - :.-~ .. -~?·.,- ,_. :_~-¡~·;· }k~---;¡_;\ -- - - l¿,;• _::·_ . , __ ,, 

.. ·~:º .. ~·))l·~~~f:~61~t:~r~r~ t~r.~ei A~~:r~~?i¿?;;~~·~2·~e .. g.~~nre~~·~~·fo8t". 
la propiedad· es•~e todos los mi~mbros .de 11na.¡c°;munidad determina~a,.- · 

::::·:;:.~~1f E~f ~::~~':;:¡.t"~~}~¡~~t~;Si\~~~f~!:.~~~:; 
dando a cada q~iel1 lo que. le .co'rrespon<'.ie".'é!~:·u·~a' ;;;;;.::i~r~.'ii;íúáiit<lria y 

~~;:~:~:~~~ª;].~~:;;~~~if ~~f~~~if~!~!~1f J~r: 
cada quien lo ~u~/i~' ~~t~~·~'PJ~~~t· ·, " <•;• ) •.• ;. { ' ¿ 3 ~- > ;; "\ ; 

.. ' ' .,._ ... - •" ' .,<'."•· - ·· •. ,. _- ~ -- «;.·_, ~tj .:~:~;,):~~ ;_~~';::- -~' 
,.. __ :-:'.><i .. ··:~ ':'·<~>:'~,,--. ;:f :-'~i: . .'. ·-'. <':;' ·· .. i ·.-.- .. 

::~::i~ .. ~l!I~;~it~~l~[~~Iil~lr g}~~?!~!f ~ti;~~f e 

:niembros de e~:f :,~ru~<) ~~Íá~''.i.::ciu;~J..J?~~ ;;,º~.1.n:~i~ict~~~";;'J~~0j~1 'sií)ipie 

hecho de pertenecer );i. esa comunidad, tiene derecho a, goi'aré d~ 'id:.; b'e-
neficios que ést~<~rÍ..:i:ci~Xci~ ;;:.~h~ik,; fÍfecfiv,~ ;/ {9i.J¿¡ifk~~~!~ ' 

>-'. :·~·;·;,.._·_'.?~:.· ::~ .?.::\:~_:;~.,,. é;__' 

coffio.• 10 · marilfestamos; "~1 ri~"'~ié-~~:~.,,·~~J~ 1
i:incipios ·va, a· -
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tener una concepci6~ · !!Obre la pr~pied.ad í .va· a .hacer ·la diferenciac:!.ón 

sobre. lo propio y;)c:) qi.1,.; i?'{rj~ lb~ .C!eiií.r~¡:; visto .de'. esta manera;es u-. 

na teor!a ;>erce¡:itibl.~]'.?ara' t;do)~"f~:~~~/•no ·~b~t~hte'~; ··;~~5'e,ri{'an·• 

~:::::?i1:~~1t~1~~i~~r~~ilf ~~~ii~§gi~~s. 
;Jo l! t ica en la dci;{¡;i~iciifa~cJ ~Ji: ;b~~~,ifi~éÍü il:;i:dojen'~4 fol; 'han ·.;,~ iáclo >Y 

- ·j/"C.,.".....:.,;~~t:~-'.,: ---= .0-.-·· .• ;.·-·.»~·c'·'···~v··'.,;· ,,, ; .-

CaJnbiadO l.as bases O~~g~Ús d.~··~~~'':.'.~~.·.~.'.~.'.!á. á:~~:· ·',zc':~" '" 
~ -_.. f~ . .- ,,,::.·.: ,_;;·C" ,. ' ,. , . -- -~- ·,;:"·-· 

,_·,"-;c;j::,:' ,·' ·e:, '\/;;:~::~~~~:.:·,~i~'.'._~: '.~'.:_ ,:d: • -~-- . • 

Se ha C:6ri·i~ifüi'.86:c~rfg~~~~il;'iJ~;:'~bi~ ·~i ;rimiUvo derecho -

::,:::::~:~~!~~~{II~~f :n·~.i~~0f9t~~n.1:.r0°0~toi.·m;ot:t!.1•v~o~~:s·e,.a'~P·~i·v1 na:d:o~~d::eº :-:•: 

que se ll.ama reformas~ ni''por;; u - - su 
:·;,··.;,;·;;_)-'' 

¡:>ro piedad. 

"La propiedad es una ·n~!t~fcÍ~d;-d'eó vida, parece todav!a más, 

que es una parte esencial de la ;:.::r~~!~· ií~"ti:~ y moral del. mundo. Con 

la creaci6n de la propiedad a l_o~ ~~·~.~~e'~- ~ohi!lron las aguas, al 

homi:>re .Y a los otros animales l~'~{~iJ;~;~;;a"ii!ls'aves el. viento." (1.3) 
·•'._,, 'ci'.~>;-- :>.' ,: • 

. ~')· :~:~ .. ;;.i;', ;._;,r ;_: " 

Si sacáramos de 5us ~~~i'ii.~ 1•niit~r;.les a las espec:i-es, todo 

se convertiría en c:lescoriciertoc :/',niti'é.~t·~, del análisis de la natural.e-. .. .. ,\' .... , .. ,,,-.:, ·- . 

za, podemos dar.ios cuenta de :1~s;".~~"~ho~ del hombre en la ~ciedad,-

('13) Manuel Payno •. Tratado ·de_ la_· P~.:>p_iedad. Edit. SRA. CEHOM.1981.. -
PP• 7 y 8. 
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la misma naturaleza primitivii y- natural. .de la propiedad, produce des­

de e1 primerm6mento+u~~ ac~I6ri ~a;;.b~f~ ·;riniitiv~ r:~a-tÚrJ_1 cté1.;ér -

humano. A me.~icia ~qUe :ei' h~mbre' c~e~e:;i,; s~ desa.hV'.u~1Vi! ~~; allme~Í:á• .,rogr~ 

:~:::::: ~f t!f it~¡!{!~~t~r~1tif J~:t~~~.t.·.~:.·i.~ •. ·.·.·.•.t.:_.~.: ... º.·.r .. Ei .. t.~.•.1t:~~u:~ 
:, (. '· ·:::..._ ~~j; .c_i.~.~;,. __ ,:.~_:_-::,~;/'.i:_'.\ C.';·~-\ '~ <:::}..: _ _ -- -

desea ser t>i:-.<:,i:>f~t::;ii{iO-k~!giJ;~'.~~:'.".º{i~,1~,·~~,?;-un~;inédio'i cie ,,-:tz:.arú;Póbte;·i1e -un-

::::' :"::~º:.:::·:·:'~i~~~~t~0¿f;~~~{~i!~t~~~~~f iitªiid¡:. 
radicarse y vivir a11!. Cua!'ldo el,hombr,e·:~o:5a,:ten~r)'tC>d~-~,ifesos,'satis 

factores, se resiste a ;~rd~i'1_;~;'y'siG,~~-~ ·P~f,($fn·:d~"'e},.~ •. •.y1···.a~f_ •. ·.-.'.1P;_.,°r.1_0_1P.~.-:i,.-.-etod,'.-da··ªd·~- ~~a•: resistencia no significa inás _qJ.;.'éii••sent'iinféntc>'. _ i§/ia 

defensa de ella, porque todo~;~n_~~i~~¿-~~"~\J~:.;;~~:. ~~t; ~i~-~~Pfa•i~?~~;~gen 
es un derecho y es su liber-taC:l.''. Y· 
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O) l:.A ? ~Oi> I.::DAD i::N . ::L DC:R:::CHO ·•ROMANO. 

. " . . . -. 

:=1 ilÜst;:.e• 1i.oie~or.•· del.a'cti't~d.c:a .. de Oere-=ho Roma.no, Agust!n 

3ravo González:, .. de finé al.)dér~dió·:de ¡:>rÓpiedad: •:do.,'.i6;aque:Ld~rech0 •en 

•rirtud del cual ~¿; ~:~t!J~~i' J¿·~'.·'#tJ:~e,~pr~6ur¡r .una co~· .son ~ti!buf-
das tod.u a una .?,ei:':s?,;~ J;,,'t:;;~in~fn.~d~díf /icf~>;;• :f"~:c .,} i,:'"' ;¡; ;; --· •.-: ·:.· 

,- ·7¿:(~1~~' -~.7-- -~~--.~~\ :~.~'., .~:-~?· '..<~ .~;~~::~ / ·-'): ~.: . ~~~ ;,;:<~O~,~~:,;,\f:;\\~~-~-:~~~c~" ;}~:::)j=) '·'>~e; ~ .. ~LJ 
"La te;;,;1hc;1~9!~}ri:.rii~n~ ;efe;::erit:e {1~ p~d;i~~~d. ha vat-'iado 

en el transcurso:d~ lo~· tiem~o;·. ;e;~ Ío~ J:c-:~~~~s s:f;iio~_ de .. «óRla ua_.,,­
ban a la propi.,;dad mancipl~m; ~uya.:t;;;r;ni/'IC>iogía ~s manu capere -asir -

con la mano-, ap;ehen~er ITlate~ialmente el objeto. Posteriormente la -

;>ropiedad encerró una ~º;;Aóri cié. señor!o y se uamó dom1n.1um y ª su ti­

tular dominus. Por últlrn6';,~.'f1nEi.s de la· ~poca clá.sic.a y en la poste!~ 
~-,. . .. 

sica se l"'s design,;.;.pr~pi~tisl ~l .dueño propietariuslr. (15) 
:\~:~· ··.,·:e~~: .~:/(;. t'':·"-,-., . ' . . - : ·- .. 

Los roma..;65 'n.0 se :".:i~u~'.irl ~n d.,.firi1.C: el derecl'l6 ~e ?ropiedad . 
;1 ,:.-;.:',:·)~. ''·> ;)._ .·.-...·-:. ': 

y sólo analizaron .los beneficios qúe ótorga a su tituiar.;><?st:os són:I .;. 

el iu s utendi. i_us~Ú~~hc!i·~¿,_ f'ructus yius abJt~nc;Ji.o:ab\isi.Í~ .. fEi''.;~~~5 .•. 
cho de propiedad, 66mo. ió cÓrÍcibló ya el a~tigu6' dei:.~~h~::¿'.1~11'~:1.!:'e~eii 
ta tres caracteres; .es un d~~echo: &)exclusivo, 

' ·-~:-:'.. ... 

b>: absoiHJ~.\~:,~f ?er~ 
~--~ <,,,_. '.'l'-~<~ -~~~.:>t1~-. .. 

;:-_;;::-'"" _.,-.·· 

"";· ,f;,' ~-\:'.//" ·,';;{:_;<·:. /. 

sentido de que sói6 ~{· p;¿¡;i~f~~io, con" ' 

petuo. 

"C:s exclusivo en<el 
:~',\'.' :,:< ·:: >.<' >;:_.: ,·.,· 

exclu:;ión de los den:ás. puede beneficiarse. de las. ventaja's(iq~e\.ie co~ 
,·: ·;'.,.·:·,: ... '.· ;,.!. :·;;_\5-;:.: ·.·-. _; .. -:-

------ -:"'.-. ·.,,:~.->'.'.:···:: -
(14) Agustín Bravo González.' Dereclio ·Romanó~ •f:dit •. PaX~ Mex~·: 1980~· PP• 

2~. ~· 

(15) Ob. Cit. PP• 216. 
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fiere su derecho. La cosa objeto del derecho pertenece entonces tan -

plenc>mente como ~s:>'pos.i.l:.ié::a.·:..un sólo· .individuo''/ ;>ara ·milrcar ese ca-
dcter se die~ ,':qJ~'J:~,~rbp~~:ci~d: e~ .i.ndivlc~ual •· . 

. . -.. '.''¡·:' ,,;':,·~, .. ··;7 ·.~·:_". { ·,.o·,: :,--:·:::·; ·<· --

Ta~~.i~~! ~~-;~*:á~Í:id~c) .. ~ .•. ~ "~h~i~ciad J;Íol'u~~o _,6'rá~~ t:eh~endo 
'-:o;;c.c:·:; :;-; -ó¡-~;- ---- - ~-·--~~·,;:.,,_!,~--,~:;-~e_,_-~~- . . ~~'- :::_.~". ::2• •:·'.. ""-

SÓlO el propr.,t'1~i.c:Í,i~~·· ciJ?e.§h,osi"5Rti.r:¿/~·'.' fc;S~1 (n~~·~y~6,'pu.;;ie•, restr-iQ_ 

:::

1:e 5~o;t:t:~~~~.:.f -~~j~~1!k~t~f ~~tf f QttXI~·}.t?~ .. '.t~7,i'.t::~·~c~~º~·:_tn·~Ca-
. ~.:}· , . --· ., -::::; ~z-.;:'·"- . ,-; -~j:y ""' -- -... .-; ''·;;:.-. --·:_:_y, 
- -··._:r· ~:,:~::·.:·- :'~-;~-:~--,- "-· ·'.<'..:~:":~-:_i:¡-!_>·:;c~--~~-?.-.~-.: -.-.. -,~-.--· 

~ i;:-~~r~c~J·?(j~,i~r~~i~da!c1:'t.irnb1~k~e~~'~:±-SJf:~·c,/"o ~1i r.~~6c:~t> i~ ,-
:: t:º ::::::00.>.~.;?P;.:if.u.:,~i~g~~~.'.if.Ci~;.:.t.'~~~.·. ~:i~i~~it··q~tf ~7i.·ª.e~~f.t·.·y·5.;'.~~.it··i~fi;;~~&~~t~~\"ae 

... , .. ... . . . : . i'. . . 'i . .. , .. #o.sa :; :~~:~P~º_;_ 
piedad ºº ~s ~1.1~~ ·1~~~et~~,:~§~o. .:t;ºs.:~~rr:,~ti,ºs .=-:-~11:sX -~ebe:>d~.ri~r .. tª!l 

to como ia co;:s_;.;,ü165;: ·!;J.f;·l!Ui··./.'.·.; " ;; ·:\,;::x :.. ,. :;/ 1;. :.\"' ~. "iL 
/·}¡-~-,-.;~¡:: .. ~-., :·;,:~, · .'<(·-~ -~~{~?_;;:.':~ :·. -· _. :;~,~~ ":_;;/~::~ ,·.-e:-.. ·:'.'.~' .:o:c;-·:'·; .'.~~{T~L -~'--· :;/.- :~}-: ·--'~ "F, .. ~~.'" ,_;,,,. ~, ·:,:--"-

-.:-. r_lL·~-i~~~ ·:«:.· -- i::,:.> - - ":; ":7; ;~;; '<""· ~-o.e_..- --,~>- --<~,~V':;._:, --,~; < .·, ~-t~--\'. ._·. ~,Y'¡; 

:~::· p=::::t~!~~t~:~t~~i!t~~!~i~ii~i~~~fu~~~r~ 
recho · y~man te~i.~ié)}~k;f~ó'.~~t;'f~tÍ:Jr~s.~~~~~~~fi:,ile'~.·~.4~;;~'4-, . .dl;~{~ ·"ec" 

. ,,;,-... , .. --r·_ ;~~~:~·.·:"·. _-·::·L.'.,_, :-:·/:<~ ": :~;x~·~l'.;.~-<;;·:· -.... ·-·::·~; :I:,,/\:.: ~~ ':.· ~<:::: ... ~ ;---.;~: _::· ~ ;; .· 
Lo~···· rcim~nol'i:<ccim.i,,ri ,;;a;;i:,~~ a 2c;i~,oc'.i~ ;~ ~· 'í'egt~{~t1~ prÓp iedad 

-~\--."' ,_. 

con la pala;;r~ ~~·ic~~;~~2.',i;~~~:c1~;~,i':f~6¡;¡~~·f'6; ~n ;{u~\~iii5ó~(u.~ 't~~~~no que 
s: ignificara .. un.:..: tierr¡;¡::~.'.úñ: bien 1' µ~··,",i~~~,C-~~~ u'nfv~ldr{cJal'qUiera i' lo 
de tarminaron de:i~. {~'' ~¡·{:~~ª'. r;s; s::'.~n ificancio 'desde ~~ t:~~~~~ h d~re.:. 

ClsDdem~ pp21160'. ·, . 
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cho natural a la propi~d::id_.: La_~ prc:ipiédad conio la conceb!an los rolnanos 

<!S Un derecho naf~~al ~U~ ]~~e Ú~n_~·;.bré:la cosa': p;o~i~,~;~~'.iing1~io­
rum, el hombre pbr;~~t~~ ·go~a· ~~ hd~bf~~d; '¡;r~pieg~ri?~g6r: este _prin~ 
cipio está at.to!:-,t1:a'ció:\~ ciJ.;~poner d~ oel}ic_~.;;t'.o~.ª~'°5o~;n~s_~,}f 

\t.:::)~ ;r· ~::):' -~· __ . ___ ,__ ·-
-.··-'·.<::,~~-::->t<: ':!,,~·-t<:~'.;;·'.-:.~, ):.·~ ,.,,:·:'.,\~'.::{;· -,. 

"~"- -_c~~~~."'J~~s-~&~~1J-~!.;·~i~~¡~~;~.1:~~J-~?~s~1ril~~\~~S~t~*z~;.~~0;·2: ·- -
excelencia _co.11oyel_derecho,:det~1a-c;aominación; .. sobi"•f\una0•:cosa ;·ce do:ninium; · 

y el propietario _cb:n{:~ I~i~;i.6.i~~;~~:i~ht"•-_,;}; ~~;;¡,e_~:~~;~_~;/ e1

i_,senor. 

de la cosa". e 17) "< 1- : .-- - " - - ··-- ·i ---~-:·:•, .,., \;i'__-' 
:.·/~ L\-· c"},.<- '.'.:.: 2:' 

sn todo lo que se refiere a la propiedad te.C:!:-rt~'~iai l' puede 

tener semejanza con las actuales divisiones l' legislacio~es;mo-deriias, 

"'s pertinente sei'lalar que la propiedad romana de las tierras en .su .;,.;. 

rigen eran del E:stado, res publice, pero cuando pasó d~, ·lllano-s del Es­

tado a las comunidades l' a los particulares, tuvo diversas mod1_fica­

ciones; pero los ciudadanos obtuvieron los terrenos con ciertas cond.! 

e iones en general, como poseedores y no como propietarios,_ aunque l'<l 

se les entregaba la posesión y tenían sóbre Eisa_ porción: de .terreno el 

dominio -animus domini-_ • 

• . . , >'. ;;,1:·~ ' ;,;,.; '' ''> r \";.-; ::_o~··.-~~· 

Este modo de p~~~r ia~ tioer:C:i3.'S :ciei ~sta~~\,~/1?'~~·P1ft-~~u_1a> _ 

res• dió origen -al ci~fi<fh~··~.e' ;~u-~n;~r_--_-_.-_ ... dJe~r~_: __ etc~·h"o'f_e_•Íd•'q~.u~ti~;d\o~,~-:_ •• p~.ºf;_-_•l_'.cl',a~r.''p-~o~ts_.-.s~re·:·s~:ªi_-••• oiu •. _-_i-
teriormente en pr;pfe~~cl··d6nÍC>. _ ~ ... ~ ~ _ . _ 

C17J Manuel Payno. ;~~~áci; ci.;Jl;,;;ci~I~~~d~;-~dÚ• ':~;~~· 1is't!~-P:~ -59. 
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CAi?ITULO II 

'< ;t; :;:}~; ~-: ; 

A) LA rIERRA i?ROP~E:ÓÁ/6~·;4J6t~ Lls HOÍ•!3RE:S. 
... ' ' "~ ;,.,_e ~· •:; ,. 

_<'~ .::;:.~·:-·:;:; ~?--~ ~ .··~----- -~-_,-, -· 
,·:~-, .';._~~--~.; ~~:.:~-(:~~--~,"';:.~ ·~·.;_~¿'.:~~¡_:e-;;¿:.?:-·,_;_:~~'-'-,:. "o.~,_;:_·:-~~~-:· 

Habr'2mos."1de P:arti.r';dé la "idea .que la tierra· que :forma part:e 

~~:;~::f ~f~~~~•~t~~lf t:lt~~}~~lf iiti~ii'É~· 
individuos. · '' · i;; ...... ·'·.' .. :. .~·· ;_: ~· ; · ·;~]¿;;,,·";C·: -;~-~-, .. :~~- - ~':'. -o. - ,-:~.;-~---~:: .. ~_: -·· - -,~:~=- ~.:±:'-"'"- "'.. • .. 

".·,:¡. '" ' •• .'l~.·- ~'.'i ·;-: ¡·;1.;,:j:.;, >>:?.· .. :tf'~·;:~ "•. !{~:-::.·: - •"\,: > . , .. -· - - .:,/ ' -' •,- ' ~" ~ 

Desde los inicios .de lác1Jtii~f~6'nf
1

y·.'~J~~~cl ~1~·~~~6r~ pud.o 

:::• :::::::::::~::::::::.:~~~~J~~í~~f ~~iif tf tliiltt.o 
que lo rodeaba le pertenecía y ~d~más. ;~'e_,;1.&.t~, ~~~ \~6~~i1 :~, ú'.~~ ~~~·. 'fór:.:..:. 

, :~:-:~ ' '. <,•(':~:; ,. ':,:/;' <;·'.. '{<;:;,·.;,./, -~ ."'_:~ 

~>-··: \'.<.~·f;:~~- .::·; -~3~ -· .. > ;):''.~:~ .: .. > . 
maban esa asociaci6n. 

:_.::.o·.. -··-· ... '~·._·;,,~'-"" 

_. ___ .e ·, •. c:_:,,c_::.·::~--;7;---- l,~:,:·_:-:.··bf-;:.~.i~-~:}J;=" ~:-0:oc¡}f~:~~}~ ~---=--------

:::::::O.:: ~~:::d:::1~t21&;1:i~f ~t~íf ti:WJ~~¡;~~~~~i 
de la humanidad i,;,pon~.qliese v~ya:aciebu'a~~o~ó;i(i~/~l:afici~ci iodai.; f;n 

'focto, es así. pot'que el hombre Ús:,;o y ·,¿~~de ;1~i ~~i~cipi.; '~~~<c'~J' C>~9i\. 
nizaci6n ~ocial y .al notar que la tierfa+J.é ~r~ :~ci,;,2~ ~{(;~r,~1~,;,;,,raci() 
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del cual formaba parte, -pr:opi~dad or.ig1nar1.:i_--.- ·buscó ias formas or,;a-

nizac!Ón que leJ~~.rán ~J:S·C::~n~~~.i;~tes para,,h~c"'r:'1a-·di~i~16n•;yrepa~ 
tición de las mÍsrnas;.,.31 i>r,if1cf¡:)i¡:, c:cimo ~~ª rí~~}1cl;ci ~e!.~d~t~r:m1ricír 'ª 
cada grupo soci~lt~¿~_.;~t~. y~~;;-~J~.;t'().rÍTt~I~1!'iJbr~~sdo~i:í!a;::.~5}¡,~: i'o·~ 

veremos m~s adefdtj~~-/. '.~ero, d~A~u•.'és'if-_-t····u:a:_,·ntad::.•_0m:b_._._••.-~es·~_na:_-_:~s·_d····_:_·_-_-_=_s ___ ~_·_'p#r__~_~\-·····t1_; ___ ºi·_-_-c~_-_;.. __ i __ •-__ .• 
0

:_: __ n~_-_1 .. _·_-_._{_-s·_,1····_·::-·._-.·.-... ºd····es.;;_ .. -·-_ .. :?e' la 
mencionada or~cí~'{'~~16~•/•.'Ja a·:'iF _ _ _-= __ ~= - _ _ acuer.;. -

do a la clase ~so'c't~{:¡ .{a~qu"!· el i~~itfdJ¡j ;~~~l~éri~~á"';:~¡.g~idH:iá~~'J.;t 
esencia de la i~~~--~¡;¡,,;~rla de la ci{vj_¿{ó~ de l~s t¡~ras_.;, 

'''.:::' -".-::-.,,. _:-: 

~·--

1) ¡;;¡ CALe>Uui. ,;;~ "> · 

.~n lo~'élri'i~ios ~~'1a-X¡Sii~zaci.Sn en J.iéxico 1 las 
. ···'- -- ,.• · .. ·, ... ,. ' ~·- .. . . "::' .,. , . ' , . '·, ' : 

manif'estacio.:i~s- jJ:~~--~f~~riliaC:i~A:{ª~' Ía propiedad llevadas a 

primeras 

cabo por la 

población fue el:{c;~.{gJili"~;; qu~'.~f¡;~ .-~~na .población ind!gena organizada 

en tribus, c~da ri~~¡c~~~f~~~:c~~f~~;~e ~~~llaba compuesta de grupos o el,!. 

ses-unidos por :1az(:;~?~~·"p,;,-?er;-¿e;~C:,;.. ;(18)Las características de estos 

grupos se pueclen"~~~~ni~:;en la~ ;S:i9~ientes: 
2~:-·~~;~~~i;~-~0-:__ ':_- ·_ -~-h-,:-'_:__+:.-,,~,~-':-~~~-·-
' :;t,_,,tJ-. / --· ·· :-::-·.:.·r-"· 

a).- ,;~i'.é'e'Cíeci.of. de ~¡<:lt ~icieii hubo ,una área de_ t~rreno cono-

c.ida como Üerra<d~l~pobiado ,cJi~~\;'et
0

1~iJ..i>~"que;incluía üerra labori!. 

ble, monte y.· Üer'i-á's"{C!e "C:ac'er!a;; ~IJ:.~i9ácl:6n ' inéip:Í.ente' pero con dere-

chos claramente· d~;I~idos ioi:i~;: ~i ;uf;.,, cie1 :ag~~~ 1 • : ; ; .• y;-: 
b) .- cud~J :i;@~ ~ .L~~• ¿~n .. ocupó·. ~%a?~~irt~'. de . tierra de­

c1A>'7n ton io Oe ~~~frbi~ .. ~D2U Ágrário. ·-~·~·-· ~di:i~n~ PP.• b2. · -~~:o; ,_· __ -·i~~·!-.;o_-o: -
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flnlda dentro de la aldea,parte que le correspondi6 en tenecia perpe­

tua e inalien-:bi,e,.,para US? ~e sus miembros y ~e denominaba calpullalli 

o tierra deLcl~n • 

• (:);;~ La ¡,iir:.t'!. culÚvable de cada :::alpulJalli .era _distribuida 
,.,1. ,_, .. 

en parcelas -~-abÍes 
riente mayor.1·.,'qúien 

-
tros, que• fuerorr ·de 

torgaban t!tulos escritos_. de- las· parc~i~s; ,st.icu:S6•p6ci!ahf.a¡:¡~itil:'se 
~·- ·' ' ·.,: ,-_. '¡_._.,;:,,;•,·,,;,,2;-'_,"-".'c<·t~-:--.<'.·.···'.:.·<:·.'."';;.;,•.c,J• .... :;,•<,,,' !•:c,1,\:l'.'.: 0 •• :'., ;'· ·,-. • 

de Padres·a ·hijos~ Si un ocup~nte_,:_dej~b'a·Yi:ie'ctil"Ú::;¡iirÚiY,'diJraR'te"ctO's-----

aílos segui~6~ ,· la perd!~:!i~t<l· ~6i~t'd'r~~Ls~~} tr~~s~:~'iJ~/¡\ ~n ;~-Í;dit.ro 
de otro clan i ,- p;ro sL P;~~-~ --~~:.- d~.d~:é~fihªP·.~~c~r~t:~:~t-'·;.'~ ·' ;) , 

..... ,°"~~~.!:~::·:~~~~~~~~;~f Ef 1~r'º~f ~~~it~~~.~;~;fü~ d• 

madera. u ot~6~ ti sei's~- ~1'?\er-; u üÚzabf~'~~¿; ~iembr.; ~á1guhci ~!~ :cit;;.~ ·.• 
"·1~:~: ~,,:;.:~ ):" ¡1-'''. -----~'(:{ ':'! ._, -·: :.t_,~.·,_ -.:.··· .. ,:,:-:J ... · 

clan." <t9> <,/' , · ',:X: ' <· :; C • ' 
. '. ·i_:'J- . .':'·.~~ •·_\ >s ',~/ ¿-:.· . ,,-J·' : - ,,;·,:·. ·.: /:, :/.·. ·:.::. 

·.:~ .. :" - -- -~·- -~·~.: ~-~-=>' - ,_,_ ~· ~:_·~---·-~---·,_-~ __ .. ~2_.-_ ~-· '. __ ~-:_;;-¡;;~L~¡>~.:.~~ ""'"-~· -_: -"C--,-.,-':-.--+": ~:-;;:..~=f'~.;"t"-: "'°#"'~--.i--;;-:.·.-"::=-• . .,.r'~' ::;;.;:~·_:~--"--~-~~~~:?-..:o:_:..; ___ i;·>--·-'....::_-~: ~ 

s~\P,l1~,d'7 · d,~ \~~rn,:'::i ~r;Allé el; 5 .. ~~P~ ~li'~~~-, df?;l~ s ; ~f fn,iera~ Jór~ 
mas cte orga~Ú:a2i§~;d~ ¡:a-:l:Ie~~~ qu;:, se~'liéva!la a::¿·~bo · en;una(c()mtini­

dad o grupo,:sos~~];:(!~hefn;F;id9 ,;_e~ ~íJ~Cí~·~ ha~i~ 1rit:er,;jE>rici6ri clú.;.:;ta 

de los lnclivi\¡~oS.fqUe~';i:;(;,;k\é!Ban eLm~snío>>' con -inh.ei::e'~".!s en parÜcular 'I 

con el ·domiriió dii-.i2t6 SbBre lai parce'J.~} 

----
(1.9) Ob. Cit.e/PP,• • 62.'-
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::n ~l calpulli s.;,. pueden a;:ireciar, .jos. élementos esenciales, 

la tierr-a que lo !'or-ma '.l. los individuos qu; io integra~,./~s Ú,;,cfr,'es 

~na agruí~ación hu_~~h~··. CÍ~.,;. t'.iriridó· en ~6.~~~-~:~-- ~~r;~- ~.~~,~;~'~:~~~:~·Ú;-~P~.:;~ las ca~ 
racter!stic.:;is qde,-~:~~~~~;~.~~rr14~i:e·.:·h·a·ri·:: ·q-ue-da~o~ -~~~~-tii~~~~~'.ti·"-;;<" ·.:: ·.~ :.l. , ·-

2) LA 

nirs-= 

1::'· -; :·"'.;' , •. -~· '.'. 
,.- .· .·, ..• :-·:: 

,:·: --'.A;_/.:~ -~'.'. -~ ~~ ..:·:'::~~~~~--:; 

.:_._~'._·_.,,~~l'.i.-'.-.:.~/; __ ~:~.~~: :-~\-_ - ·, ,-: -'~<,~·,> ·:_ :; .. ~ .- :~:.<, .{ , -~ '_. GZN.S 
~ •.-o_ --- ;.,,_ . ..:;;: ~--=-"~~~--;i'.-= ?~:;>;--~-~-: 

::n la ~gma arit:igu~ ~Jiiti~ ún grupo ;e indiv:~uos que al u­

ccnstitu;rtd-~;[-~ .. q~eñ~~ ;:ic,,~u~faa~EÍ~:~~e tc:!n!~n c~~c't~~!~Úcas- -

misma r"'ligi6n y ten!<1n p.t"á~tiC:~s socia:{es' ':/ pol!ticas en particular, 

en t.tirminos generales llevaban·.una vida en comlSn. nLa gens, no es o-­

tra cosa que el núcleo político procedente de lascivitas, una agloms 

raci6n de familias que, según las circusntancias o la fortuna de una 

determinada gens, puede constituir, con _:los :propios sujetos y escla­

vos, una gran casa o burgo, ·un' municipion~·- (20) 

Uno de los · derecho's más :. d~r: ta~tJ~-'qi_;;;, ten !a dentro de la 

organizad6n de la gells ~C>rnª~~. :;e~~:J{a'.{d,~{ia·;,icise~i6n de tierras en -

com1n, que de hecho,. desde io¡}foicio:S;i'~e ¿Ía:S'~~imeras tribus en los 

::: i::0

:u:r ~:i ~:::~~:: t:~it:'bl~~;.i~frf:~f~~~~t¡~:~:: t::~:~~~:u~~::: • 
en común como lo her.~é;>s•v~i;~o¡• ,:Sc.itj6)~8;i;;i~'~ ~"~.;ri{á~''.1a propiedad de la 

tierra entre la po~i.~é:'i.Sri qu~. ':i:ó;ÍTÍ'iib~ ;;sa <feris~ >: 
'!. ""-~<:l : :¡'.; ::(~:-: !; ~· -· 

(2o)~ino Ven ti.ir.a• ~rI\l'~ ... o..;r~~~c:L~om~~o •. :E~it_.· Porrúá •• 1982. ···PP•· 4-
Y S. 

.. 
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"Cada gen:; se transmitió de. ;;¡en.e.t·aci:Sn en generació.n .el nom, 

ore del ª"te~ª sa;do. ,, lo· ~er¡:>etuÓ· <::ori ci1 :ni s;no <:1ú~ado ·•~Le <!t:.ir~i ::.s su 

culto. Lo que los romaf¡ds Úanúil:>a;:; prd;:>iaiiiente nomen. é'ra el nombre -

del antepasaélÓ .• qJd-.'..t~~~;;;ii,f ~~.d~~H~!~~"lite~ 0:¿~()~Cli 'f~{ Tf~n;brósLde 
gens deb!a'.1 .• y.st~~'C;~f:'i·j(Pt:\~{·f {?~•~$~,i;fhf~;~~fl1§#/;.~~f·:.;~i. ~,;~·1tsJt1s • 

la 

el que oficialmente·:s~. llev.~a,,~ra<s,a-:;¡r¿¡do, y qu~.'r<.>m~~t~ndose, h.asta 

::~:::":n ;::.:.s~d~.~~2¿1{:t!:~:;f ~.º.~.: .. ;.~.~~t~·~:~-'·Hfü~~if~f~l~i~=J~!f #¡~.;¿:J~u 5 
-

-·~'.-- -·r.·· '"''···\'.>~:~~'.~·.·:~:-:<- ·~" 

--(2'.I.) P. De Coulanges. La Ciudad Antigua·. E:dit. Nueva C:sp~ña. ,;J.944 -
PP• '.1.45 ·y '.1.46. 
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o) ?ROPIE.:;JAD COMIJNAL. 

;· .;r. -~::;·\. :,_ .; 
Dentro. de J.l Ó;~~ni.~ci6~ ·pol.!tico-soCiaLde fos ázt.:cas y· 

·- ·.-.·~ . ., . -:t.-~ .• \~-·: 

como consecuencia\de:e1 t'.epa.c-t:o:de.lás tier'ras, apare~e··ia propiedad 

comunal. es. im¡:>ortan'te hacer men~
0

Í6n a :~a.•:Org'~riizac:Í6~ soci~l de éste 

pueblo. por. la r~~a.516~.:~~ac_,giJa;d~~~i,~·,~~fiÍi~:;~1~~~~?~:~;·1a t~~r.>ncJ.a ~ 
comunal de la tiei:'iíi ;9 ;~gbf:~inWht~Stva'·á'. 'se.~ el '~h;>u111 'la institu­

c i6n social. que .va ~a.i:-;;o.figen';''ite:ia';ct'cfrma de d:istribuci6n de la tie­

rra, se van a ir forína!i<l~;·J:i<iffi.os qtl"' vari a ir' aumentando cada vez -

más según el número dé sus integrantes. "E:l. Calpulli en su concepci6n 

e integraci6n primigenia era el conjunto de perliOnas descendientes 

del mismo linaje y asentadas en un lugar determinado." (22) 

Existen tratadistas que han considerado que Calpulli signi­

fica: "Barrio de gente conocida o linaje antiguo", por lo que si to­

mamos esa idea, podremos darnos cuenta que se refiere a una comuni-­

dad con costumbres en particular, mi51Tta,pobla_ci.éjn que con respecto a 

ia distrib.uci6n de la tierra, van a-.t'éner los siguientes puntos de 

partida: 1.) .- Tierras comunales.'i. 2) • .'... ::T~erra's públicas. Estas van a 

ser las más importantes 'forma.~ '.~e (i:;in~~ci~ territorial dentro del pu!t 

blo azteca. En la •?f~¡:):l.~Ciá'~··c8'inü;.;~1:;esis'ü~g-i'.iimos dos tipos fundamento!, 
". '.;; _> : ·;'e··.·:':-·::-'.'· ·~-:-: / ~:~J;~ .:'.:, <:~· ,,;,. :'"•' · 
. ·.: .. ~-\-:~~-~~ <~\')· ', ;'::,,:~"'' ·;-; ~:. ::.:-.. ., .. -.-.. ' 

a).- CalpÜll.alli.j~Úerra .dei ·<::.'1i'~JJ.l.i: que·. se dividían en -
. <- ,,._ "'•" ';"·'~.,~: .··>-: :.-¡·, --,{/;·},-!;,-·':.::. -· 

c~ú1 i.emus G~~~.i~~ o~~~~ '-'9~af:l.o. r-ié)(ic~r\o. &~ú. Limsa. 197a -
PP• 92. 

les: 
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parcelas cuyo usufructo correspond!a a las familia·s que las .detentaban 

y las que eran trasmitidas por herencia entré '.los miembros• de una fa­

milia." (23) Dada la importancia de~ste Üp() d~<prbpI~d~d ¿.;\~~nai de - . 
- ·- .-.. · .. ·'·:·.'! 

nuestros antepasado:;, transcribo su natura.le~~\'. r~<Jimen';norinstivo. en 

los siguientes puntost 

. . . 

1.-"e:t calpulli -calpullec-, es una. unid~d·'s.:;c~o,S¡>ol!t1cCI 
que, originariamente signlfic6 "barrio de gen_~{ 6onoc:_i9aio:~f:in~'j_e ¡;n­
tiguo", teniendo sus tierns y t&minos cono6'ido's de§d~ ~1i'.ip~~;~.¡cl;· ~~­
moto. '~-, -

2 .- Las tierras llamaclas CalpullalÚ'';~~ ;ü0~Jr:f:i~~:iiicelas 

=~~~:::~:;~~~~~=::~~:~f.~~~:~·~~~;~~~gf ,!!~~=::~ 
'", ·,"'·,!I:,:. ..-, ,-

dad al núcleo de poblaci6n integra11te dt?l ca;:t.pllllf~i,:,;;~,2~ ~{f'{¿ 
···:.;-. 

4.- Cada familia ten!a derecho .a' uria parcela;cqué;'fse' le .oto.r, 
. ·-~- .,.:. :~ ... --- .. <- .-;~~'};,,: -~t --~·~' /-' 

gaba por conducto generalmente del jefe de famúi\i.;': ;:;~ , , , 

5 .- <:l titular de la p;¡r~ela~l-~.tl~uj-i§~i):l'..¿¡~~~-i~;~fif,if~él-• 
. ''•> '-;':'·· ,, 

sin poder enajenarla ni gravarh,. pero é:ón:ia ... ~.acultad.d.; ~r¡._nsmit.ir-
;.-.:.;'. .. :- · .. J:;,..·· . . ~ • ·~:·~ - _, ' . , -"-~::-· __ ,:, ~¡;::;;:·:-,'.·- \.;: la a sus herederos. 
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a.- ;10 .era l!cito otorgar parcela ": c¡uien no ""ra del .:calp'.l­

lli, ni ~naj~naria >a otro barrio., 

9 .- .::staba p::-()h1b:l.do ~~ '3rr.,,ricidrr1~7_rit~0 ·,de parc:2las y los po­

saedor-as tenían . lóOI ()!:>1igoc!.én' in,:al.~¿ibÍ~ ei.;,2'ciilt.J.v;.'iú~ ¡:)~;;sC>nalmen-
- ··:· ,- ,_- '. -_ : ,· ,--:-" .-

:::" ::::~:~~:~tI:?~~~:rlc:iJ~~i~t~¡j¡~jf !t~~¡;Jih~::::: 
rrendamie~:: .:• ::;;;,;~~i~-:~n~~,~r~~;i§_g~B;~~l?f'#g:~,~~i;i~j~;d~~2Z9 •. del 

consejo de anc_iano;;''.~h'aié:!a 'i.f cii~ti-.iljüd'i:6ri 'de: l.as. $a:~i:f~Y~;;~~e'~t.í::~':ios 
., ~·,,{' ' , . ' . >i·_,-

'11 i embros delcal.;i~ii'1:< · '>'/:'.)' :,:;,'-'.' ''.·• '.· .::. :':,,, 
·1'1.- ~l;S2t:Gl.';ii:.c cte. ,;~~º?~~'c;{i'i rio},;()ciil>.;fser~'d;;f;~5e'.iéi~ Cle '" 

.... ,~_,,- ··.:<~-: ,-, \~\. ,:··, ,. .~,;:.<JI::'·>~/ ,:_,_J~¡-.. ~:;·;:~: 

ella sino 

donaba el 

causa 

. 'T}- ¡:<~-~~}~~~ ;'.'~2~ '''".:·. 
_::_'r' 

SUS tierras que ie:;;ert!an al Cal;>u.úi •.. ,~};:i xx:;C .. ·.- •• ~ '';·, \> 
1.4~.::. s~ ~~f~aÍ:ian _~tivos Justie~'.d-~.cl~~~~-~.~k ·no.cultivar las 

tierras, ser menoc- 1 huérfano, enfe.l:"nio .:; .'.ñiJy,\;1~di~>-· 

is.-· Estaba estdctamenf:e pr6hlb,i~~·ia ;tgtervenci.6n de un 

calpulli en la tierra de otro. , ::,._:·?·:,.: .. ··· 
·' ~~ ..:·" 

16.- Se llevaba c-iguroso r';;,'g.lstr'o de las 'tier.;:-as que corre.§. 

;>ond!an a cada barrio y dentro de -~·s€~·.a;·c~da, poseedor en papel. (Amatl) 

con in ser ipciones jeroglíficas<O' · 
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b).-:.Alt_e;:>etlallL.~ :.:ran tierras ~e los ;:>u,~blos.qu<> se_en­

cont:r'aban encla_v~das_erí·1i:>~: b~rrioi,· trabajadas col~é:Hvarnen_te;>or .los 

-:o~uneros el'.l htj1'~-;s·~/c~i~·~·~r~i~·a~~s···y ·S·1n !Je: juicio Ce los ·-=.~ltiyoAz ;-.~~·.,~sus 
;:>arcelas, cuyo~St~6~.i~totse :des~:Í.naban a reali:Z:ar obra:; de .'s_e~V''ici'o 

- -:'---j• 

:;>Liblicr:,, e int~f~~:_; -~OiebtiVO -·y,. al :~ds_;o de tr,"ibutos. 
/ , : . . ., ;.; 

.... :: .. ;:_: <·: ~~:-~·.:·.~,~' "'•~::_y;~ -~ 
,_"~-~- -. 'd~ -'""'-~ ·:.:· ;' -

2 ) .i~ ';\~ré:s :;6k~'.~-~~;>· __ e;r an aC¡ue 11 ~ s, ~~st7_2~:ci~~: ~i:L33;;;feri·!~' 
miento de· instituciones u~6rgano~- de ';10bierl1o;'es dec'i~<~:~~+iin-an2iar -
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e).~ Tieorras .. de 'los ·señores.· ::stas ti,,.rras inte.gr3ban dos -

-Jrupos: Pillalli y T&:'pill~ld;; ~:' ;: , ·· . ,., ••• .· .. ·· 
,,, -,,-_, ·:: ...... :.:, - /:, ¡<~',.'_;_~ 

Las ~~i;~;Nü? {i~~~~r. ise' ci't·o:~g-~b~;)•?1~f;¿~~~J~}~J~ los ·se;: 

Vicio S de lo S señ,o.bes o i~~; reJiid~~ ~J l6,sictclds~ Úp·····O····'·S,}·C~r ... -.~ ... ~;~'p_o_·.;,n~~n ·~··,~n :· ' 

mismo g~nero por .;su. ~~~nt:i#a::•n~tüi-alezá';;~'.f:'.]31c• .. ; F " «'. · • , , 
:::._::~:} \¿ :: -. ">' -·"':~ - .'.,~~ -~·:.:·t, ·i-S:;~;~· . :::_:-.:::.L:::~;i~:.:~+~S' jJ,~~ '"·.;.~ -.J -· ,.·:-o ;~-;-- ;~~~:- - .:: ~-:;, _,- -.:'._'._ ·,: , ,·,~.~:-"- ,~~,; 

Las •·Jifr~~i.1~~~~~·~~8~~~i·f¿;~i~~~Wg~d~.~·;~;·~1{;Vt~~~ii~·z~nt;· ~?,n•·. 

::. ::~:::·~~~r~i~~Pi~!~~~~~ií~i~~e~~~:!:~:,:: . 
. _,·.,-·:,'-·,:.. ~--... , __ ,. __ ,,__ ,_;\·;~,;, '.~,,-~...,,.·:·-,-· . . -.-,.,.·:~_:·~':.· < i::·: :,:·;::>:-;·: -~.::·(~(.' º;;;.' . "'. :·,.-.·.: ->~;;'·:li:': . 

en función c::o 1::. f~i~t~~ti~i~:K~~~:1~:1~:~~¡:~n e: t::i::u :u:::~a-= 
C:ran tierras culti~:d~~ ;p6,t'':i\ii:é~h~aies/labradores asalariados 'I ap~ 
ceros o mayeques. · 

'lahatlalli·, eran tierras recién conquistadas por los azte-­

cas y a las cuale3 la· autoridad· correspondiente no hab!a dado = des­

tino específico, encontrándose a disposición de las autoridades. ~e -

les equi~ara a las tierras que en la Colonia recibieron el nombre ~e 

realengas y a las que en la actualidad se les denomina nacionales o -

baldías." (24) 

(24) l:dem. PP• 92.a95. 
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La for:ma de distr:ibuci6n de la tierr:a en el pueblo azteca -
estaba bien determinada y co.mo ~ni:.;,r:ioT:~.;nt~ 'a~btamos en ~¿li;te. trabajo; 
ese apoderamiento de la tier:r:.a' q..i~ en uri 'PC'.•¡~ci~ii:,!,~i~~;ific65piu-;~ la··­
comun idad prehispánica. una -~ece~{dad ~ª~~- ¡)bel~;} h;i~~r' ~~~~bb' ~(.¡ ci~;e!l 
volvimiento en .to.dos lós ast~~~oi5{~. ·;u,¿Ü(t~r~\-?s~;~va'':i/1t·d'.{~yfftua!l 

:: :::,:::~::t:~s~1.•.~.·.:u•~ .. ·.·."tªt·.1.·•_:~d·.:1;·_v:.•~.·-··-~.t.:.:,s_:.:1~.·d~ .. ~~.ªa __ :d: .. _-_'° .•. · ...•. :.dd•.~.·_;,.e: .•. r:_·_·._· .. · .•. '. .. ~º~.-.·.·~1·,n¡ .•. :_t1z.•0::._;.:n•.-.;.~-~s•_0,'. .• _:.• ••. g~~;~:1·E~ 
cial azteca ha signif"ii:ado - ~- re =_ ~~;'~~¡}~;11~-d~dCÍ 

--~ ,-; ., ,_, -.,. - ,., 

?rigen· a diferentes. puntos de_-~i,J~·~¿~u~\;:c?~?~.~t'3~~-~~-~es/~~~;f~~fµ,1c~~f~;:-

,_.\_<::· ·.·:·.· .: 
que implic:aba_~~t"Ti~-·ka}~~~~~~~;~ti:>~~bárrio~c-~;:;::,; _ _ __ 

; 
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CAPITULO rrr 

ORIGg~ '):if Ü PR~~~K:i;;'o PRI;lADA ·• ;,··- . . ' ' 

A) ~.; A?RO?!A".:IOI': o=: LA ;~:r°i:;.~R: ~~¡i.o· UNA (N¡C:;sro~'o•. 
·--~,<.-~~,~- .;_:~;>~> ;.~.~~~:~~;.":~~ .. ·<7;-¡~~;- ·,.: -·.. ·.,-.--, . - ' ' ·~ 

A tr~y~.s ·~~ es~e' ~~ab~jJ;s~ '~J'.~i~1<if1f~~~ ana11iC1r:. l,a re1a;. 

ción q•Je ha exist1do~~:;;11 tr:i, er'ºh~.-a:f.;~h(.acf.~h•.::.ºi~.·~.-m~ai[··~.-i~{:f••;..;i··~·e·~.·.?s·2-.:C-t;atf .. •.~1-'a~f ... •~p~r;e}mc.ki·~Ps·a~.~ .. e .• -.. cd.~eifamq··u···ee.n-e°'1 
::e en ca-?ítU1os· ~~A~~~~~¡:~~~-~:,,se·.,: _ .. 

--·;:·~ ·;·,:.:·> <¡"""; ·.:-,.;:; .,·o.·.-~--

!1ombre desct" sus. i(lifio,sc,Y;~.f:sff;féi~·:f>.Ü.'.!tf5i~0~;;,ti!::/il~s,d~'·<)rganiZaci6n, 
tuvo .13 n•3!cesidad. de ~Co.n.~'.a~~-;-~o~.:~-:~·n--:~2~.l~-g~·,r:~'i~.9:~~~:~-~~S.t'.~}?i~~r-se. ~:~oefinitá, 

vemente al aborda::' .,,¡ t<.ma~Í~f~i~/·';J~ ~s§;',;~c~p'!i:t16, ,?.retendemos ests. 
blecer, .eil hecho de Ía 'ap::o'pi~C:ió.r''ci~ iaúi.eriii·cbmo una necesidad0 

::~:·:::;;i;¡~~~¡~1~~{~~~f iJt¡HEi~:::~:~:~,~ 
el hombre sintíó~:1.a neces:idad de esa apropiaci6n; '·ya. fuera eéC:~evas 
conde los primerO.s r)O'~i~dªres':~·~,~: e'sfrbi~cl~r<:>~ ;·~;~·, ;esgurda~se de los 

:::m:~:s ml:;j~~i~{~f~;~Ír~~~~?~-~~t{;;,f~;J!:0~~~·d:. ::r~::ª::::1:s _ 
~n medio de los·1:ii9bs·'r~f;'. {>e>~ tjlie;··e~¿)~o;io, .hk.rribre al seguir un objet,!. 

::n ~ c:n e ::ª:::2~rttj~11Ef~~fü2~~t~::~:r~:~ru:h~:::ª::t:::1:::: • h:: 
·.-. '' ,'· . :·;<.-;.=·,: ';.', .'-;: ' . . -

sido el lÚgar ~:·ú;i~o.1.~ina·en :qlie:•el:c~er humano ha buscado establecerse 
nos conduce a d~t~i:'rni~~'. q_li~:iC>·:.~~'.~~~.ho pC>r una necesidad prepcnde­
rante. f:sto ha tra.!dC) :~otÍiCl'c?ns~6ti~!1;;·1~ 'qu.; ei !.ndi"J'iduo se- haya .ido 
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asentando a lo largo y ancho de lo::: t:ú·ritorÍo~, creando .con. éllo 1 las 
, ·, ;, ; . -· ···-.-'.: ., . -.. ·.-. . . •" . 

pri:~eras formas. de. ocUpaqi6i1 de láf:ierra. Ale• ·ur~:fza~ •• siº ..... d:•Pe,ºl,d~mos>hacer -

alu si6n a la forma CO!l10 •se establecieron' d::>s l.-~ . i:l~~ico .. ~nÚ-. 
o•,;;:r;, ·:, 

guo. . ,. . '(··>, .:·~· 
. ~~. ··~ .. ::::~;:'.·~~}-"~.;-.' 

la 

garori a forrrla:=: ·c.. $~·~~~.~i.1€·~o'1o'' al: 
:.::~ > 

_canzaron hasta ·e.1 ·seño&:es<de:· Texcoco9 

sabemos que antes r.ie1 siglo v:r:r 0 Í1abÍ~rl '''iüfld~·ciC,Si;,;fi ~~~~¿·~~;.rii3iJ~~~.c:'.iuci~acl 
que de:::pués fue ~To¡iá~ .~~)~~bi~~~;(g~~~ftl·~~·~l i~~tg~l;:e~~~'¿f~J~~r~J1~er ior' 

a la de los nonoa1Ca, ·~ü;;7;~~i;\.í~~·~¡t¡~;T~d~!l-iu.ii.C:ár{ de lci~ tolt;¡;c~, .. 1a -

fundaron tambi~n ellos, lo_c~u~(nós i1a.:!a·r~rrio~•tar'.alospriiri~ro'~;si-~ 

::~:::::~:=~~: y=-~~i~1t~;ttt~tt:~;;~~?~j;~¡~t~~~,i~~r~;: 
·.·.:~}2;~1;y ~-; ;,'2 ·":•;:~:'. t-,;~~· ~~?' ;:~:~- -.,·~~ . .':~/ 

.: .. .·,._"-~ :',_;:-.~.:. ·'·'::;.'': i'~'~· r 
i!:n. los: ás1't!ecedéntes. cié le corÍquist:_a,•t:~:as '.'#íversas 6;.ritures 

~~~:~:~~1~~~1t¡~iJ~~~~1~~-~~w~~~i:~:= 
dores que forc:laban Ei::;ó.s gl:-UPOf¡o ya ~~e'{~xlst!"~ testimonios en los lUg.!, 

res en que ..ixist.i.eiCi~:,·1¿;:.S .ª~~tg\J~~ :t¡6(ác:li;l:'e~, tales como cavernas y -
·:;:~· . 

posteriormente ptami.d~s~; d~·.C:o~~cÍJTlj_entÓs ·no·· s610 científicos y astr2 
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"16roicos, sino Ú1mblén ·sociales • 

.. ·.,. ·.-· 

i?eor su~ec:1i6 ·:in~:;~~E!'ºP()S ya <,:iuy avanzaaOs --y Jn locZllidades -

mu y de tarn inadas_;~::·p~;i pok(fº stu~r~ e11·o~oni!' f~2; ;r,og lodil:~' no -- 501~ 
:n~nte en los j~~ogÜ;i2;;~·;;;¡;,¡-.;51~:;1~s otom!~s y:C'.a-1!::.s ;;hi2h.im~as'c~ 

~·; ,;¡:'.., ··',:•:~ ';'~·,:_:__.',' ~-:_, • ·;- : '~; ., ·.<··"e ' 

mo habitadorefi_-~~-:E}i~y.~-~~~{¡;;~né,:Aijeo¡:í,o:S ct(:,ci~§ q_-i· __ -.·n:_-~_-_-~_-_sf~ ... _._._;f_-__ -v•_-_~--oc-_-_-_·_,_:-_en ___ ;a•_·•_-___ is_•_-_"_'_:n_._.'-•• _ud•~_-_"e~_: ___ .s_;_:_._-.-_:_'ts __ --_~--_~u-_. __ '.~_-_-_· __ --_-an __ ._;_m _____ it __ :._ .• ism_:_--_-__ -_º __ •-___ ;_-__ •• _._:_,' 
Va1le, s·~ .=.-~"-~~~:d1_r_-(;_:_._-_ª.,-_-_.; __ ;_ns: .. _·_~_:_:_:) __ S~_, __ f-_-_~_'-~_'._-_]:r_J,~~}f~}~~~-"~~t ~~~~f-H_-:::; ~.,, .... _.1.. 7 _ - - - .:,~·7• _ 

:¡ua habita~i6~~;;• _ . ;,; ''•· -- --- -, ·''--' '-•' ':··¡. {.'> ____ · -"' y<-·•---•--; ~~~>~:?, ~'-~ -.-- . -~ ; 
'.;!i'. .::~ .. ?f~4A-',;~-;1' ·-< -> .. '. ," ' 'U. ..}.·~--'-_: ::_.·.·_,:-:.:_· ---_'_.,·>; ,; ·,¿~··,,,· . '-~<'.-' ;,-~ ~ .~ ¡.. "'/'-; 

.•>:.:.·.~.e;·.;::, . ..;;. ·--~o.'.:-·.'"".;·.~_\':_,";"~~::_';~~ o~ ~- . .-¿::: ;.·. '{".-:------- ·-~:·!·';.'-~\,·' .--·~.r::., .. -~ ,:·,,_~ 

1r • ..;;' i~hflic:it?~"ªii l'ii dc:> ___ -_[iiü11~c1ii~ '~iitf~ü:"€ix'1~, -- - f',j'''\-
. "'_ ·;~:.~~-;~~~~,.;::· :·_;.~:;--:>_~·;--- ,,. . " · ··- -·~ ~~tJ·<K~;~~y ~~~~ ··' 

'" :::;( :~;l c."-;\. ~ ~ !,;-'>: ;:~:-t~",/ ".,:,.". ·<· :·:-> J;· .,>~:· 
·::}:: ·-¡\ ):: ··r·;;.· . ·:_. :· .·:_ -~\ /.:~ .. - -. .;._:: ~:-:! , ... 7'~ .: ·.;._, ,,,;.~·: 

las pr imºt-ra_m:b:;i0n:~_,'_,_:1~:0._;_,_;s~_r_:_,_~_,_._._~c~_~,:r;_~_,_,_:,,1'_¡_;':_-t;_re;r~_'.ªi~·o]_~s' z_. __ '._.d:er_,t~~-=:~:;t;~E '.:f ;~:'t,::~:,: 
!icemos e _ 1;;~ pensadoie~ t~;,: Üustres que han 

escrito sob~e eJ!.~p~,~f~Q.l.ir;2tal como es el ca~ 0'd~ F. _Ve Konstantinov 

que al respecto.Ü.irrifi~~tá; 

"La base -de las relaciones de producci6n del régimen de la 

comunidad primitiva era la propiedad social sobre los medios de pro-­

qucci6n, que correspondía, en lo fundamental, al carácter de las fue!:_ 

zas productivas, en aquél peri6do. Zl hacha y el cuchillo de piedra,­

la lanza, el arco y la flecha, las herramientas agrícolas primitivas, 

que _eran entonces l_os instrumentos fundamentales de trabajo, excJ.u!an _ 

la posibilidad de luchar individualmente contra las fuerzas de la na-

turaleza. 

c2s> Vicente Riva ~aiaCio. 'M~Xico ~{ T:C.a~éS de i,;'~- -sj.g_l"~· &di't~,--~:cu~ 
bre. PP• 66 y 67. 
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La caza, _la pesca, la constt;ucción de_ viv_iendas; :. la .. tala de 

boso;ues para debrozar ~los'campÓ; Y._ ~¡'~~l tivo d~ .Jstci; ~6~ tiei:-r~mien­
tas tan priiniüv~s;>i~~~r1!an'ei i:~.áb~jb c6i;;:,~iJ6 de\~s' ¿ri~~ros habi 

tantes, su~cC>of>~~ª~.1ó11_:tY,~iªgtdá\~Uti~'~:;" ;:;: '" __ >: : -- ·; 
-,···. ,, ·" .. ~:/- '(" ,:.~:·_>';; ;~~~' >:;~::·~J~ -.,., ~:... ·_;·: __ :_:_.·:·_-_: :~ _.J 

v!an 

ción 

munidad 

zas del 

•con la 

', .. _. - ... ,_,,-'~:·--~~<. "" -_:~,-;>;.'.'., • :;.--; - :-~h~~ 

~~~1~¡A: .1?:c~~;~11 ~~-.,.:~O'n~·¡~' ic>i- ~icit~c;-'.f:'ci~-¡ i.!iX -~~mun-idade s en~ 
lri 
as_ 

CQ. 

f'Ue!:_ 

_. gens:•o •tdbü"',; 'c2s>; ·,<. , 
·),'>. --~=~:._ -{~;, 'f{;·:;.:.~--::::.:.~~:~ ¿;:;:: ·. ---~_:_~---· __ ·_, _ 1\ .}.~ •._,' ·:~--~;·'.; "'·>~ ¡.. • :: _·_;; .•. ·-~~:\':., ~-~· )::~-'.~i~:: __ ,: . 

. . ,·, ,., ·· .<~::··.·-~;~', -~: ... ' .-.· ,-.".~, ·",~?:~ ,'..(;,;-' ';.· .. ·.,._.·· .. -·-e· .·:.'.! ·)J>_ii~>·~-~ ~'..-~~;~'. 

e:~;:~~~~:%I:~~~~~~~e,i[~s,-~f~-~~~~\f~~'h~),v ~~d~i~,_:':~lre;;10,sI~fH~~?~-ª~-'7 
tes de la c~munid~dt~ :C?~1'(or111a, d!" trabajo, ·ya que existe .unc,i;-c!ar~ co-

~:b:::::~:"áif ~f g~¡~l~j~étJg!~~·Zt:.~;;:y~zim~~~¡r~.tJ:~ 
:::::" p:::2tt~01~!¡~5~~~\:" ~":Z;.;:::"~l:~~r~~~~ft#~[• 
ral, sat1:sf.¡j_c:1e'r~ff~~1~;éesiélaC!.;;s de propiedád si:>C:i:aí~\ í:r~b'~'fb ;i;,;ivié!l 
da, y sobre ;t?,~fc~<lpi:,~~.~~·:a; _i6~'in~1v1~iios .;co_n· ~~;r>segG~fü~:,:~¡~10 ;.,e-

cesidades• ;· .•. ~~;\"/'.'. :~{•;./ -- .. {;{''! ,·;_'{;''._;f'. ;;' ---·~·' :c------

"Al tfai:iaJ?{'cioi'ec'f:{.jC) c¡;rr_:espÓrid!~· 'la 'p'ropi~d,ad s~cif~l ·~ 

C26) E'. v. Konstanti·n~v:·· ;l .~M~t<iriaÚ~\no Hlst6t:f~~'• ,;;;~Ú. ',jS·1~a1¿j> > 
1986. PP• 66~ - ! ·•· 
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bre lo5 m·~Jios de ·;.>ro,duccién,_ sob·C"e las.-.tier~-as y_.l~_s-.-.bosque;s, -~n« que 

se re=olectaban los alimentos y ~ ~azaba, sóbr~ la~ ~erraJnie~tas y -

otros ;Jroductos. ::n esta fas~{~o se~on6c:!~ la;:>~<:>~~~~ad,p~iva~~>ni 
·~xi:;t!a ni :;iquiera el concJ~fo;.d~ ¡:>~opüic.Ía~' priira_da.~::;'.ci~Úa ''.sc.1~~e.c; 
te la p=-opiedad per 5onal ;. ~º ~xúf!a. 1-a _:p~~lbil~d~~ff~~~6~i~~ :d; ·U-' 
e:qlotación del ho1~br~_?i>~ ~-~--'~~'mb}É!;~ ¿;~,\¡;}' ~+ .. _~; ;:~s:~~" ... · :,_'·-~ t 

•'<';.O¿~~-~ - ••'--_;_V•---' :-.\.::~~-- -~:¿:.~-,:'.-:. -•,-t-- ~{>i~;~~-'. -~-;:-. ::". --~~-'--.~'''-·'·:~: .~.,,~.'~+~<'~ ·';'~;~~--;_~~-,-- • 

2 > •- La !pc-~;ie;ci:t 'i:~~~ u~ -~er.• ~~@~if~.a1~ '~ l: :, _ •• , 
.,.,;_..:_,.-..:' ,·.<-~,':: :;~-·;«_-·,- •-.. \•,;.::;;;/":,".::-:·!o:-·.' ,_,., ~J 

•.'/.<.!)_];'-·- 1·o:_;. ''~-'~:.;~:.>:~l:- :·· -. ;;;•·,•~."~'-·.::o.:~~'._,..;:.:, 

!'oinandc{·~?ITio·b~s_e q~é( l~ a¡lr:-<'.)pj,a¿:f~~ ·J~:_;i~:tt:iefrá se consi-

una ~.~~~cd1cl~·~- ~~.J.~ :~ci~unl.:lad~.·~1/;j~~~eL" .··~~~ grupo de 1;,=11" dera como 

vi.-Juos ese a<::t~; ~~·_ .. ª¡;.;ciérámient:c.; eje~<::e· s?ilF:/eu~ i!n' acto de prop1~ 
dad que consiclerarno's es un .derec~o 'c-]al clel~cuál hace usó el homb::-e.-

"Ap lica~do l~~-J~j¡~i~i-~n-~~i ·.· de;,.ec~o'.;c-Ei'ai.:: i'~{{'[.>ro;.>re~ad~ . diremos qu~ 
. -.:-::.· - ··.:- . - · .. ' - - .. · - . ·- - . - . ··-. -::. ', :._,__- ·,·.'·~ .. :: ·.,. . ,. '' .. 

ésta se mani riesta~en~ elTpoder:,'Jt.ir!cti,cc;'····· .. qú'e'•;t:in'a; ¡ie;,;s0n.i/ ~j~_;;.ce: en fo~ 
.:;:~=. :,~ ,_ ': 

ma directa.·e inmei:liata•so.bre ~na,c~sap~ra•apr~vecharla totalmenteé:dn 

sentido jur!dic~> ~I~n~~ ·opbni~i¡:_ ~~te;~b~~i'~,¡•:.ún ~uje~o\p~sivo. ~nL-· 
versal,- por .. .;úÚ~;;;~.J~á':~~i~di6~~~eA~~;;~r~i~-~~\j~~~~.·~.i~c_tlt¡¡i¡¡; y" 

>'"7 ,'.·!:.'· -:~'( ',.-'.,~; .·. '', •e [', ·::;>:·~;~~ ~;':~;: -;'.<• -~· 1-·~·,· ;~: r ·::_•,:: .: ;'· ,·; ·,., ·': ' .'- ,•" 

dicho sujeto"~ (2~/:¡: X - . , .~ <'~ÚE :, ... '•" " ·• /• :• ., >.< \· .. ~ 

..... ,. :~.:t:~~~$?:~r~~;;,~~1~J~J~I!id~~{i{ft~~~.!'~:f~~ 
ñalac- más qu~ scSi·¡;;¿~ 0.;~?áC:i:~i:- :~~~ pr.;~i~ctcid'; ~uya i~;¿a¿i:d&~5~~sma, •-
---·- . ··, '.é. ;::i(} ·:' 1 • << ... 
~~~~ ~;;a;itR~)lri~f~i'Í1~9¡¡~·; ~~~Cctio ae'o~r~ch~i;civú~· ~dit~ Porc-úa 

PP• 78 • . . . . . ... c·1 ;i. 
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puede ;JOr :-_se en_ duda, pues,. _s'i! verá qua ni '21.d~recho .. de - go.;e _ni. e1 de 
. : .,. ," .'-,', '.'•.,· ., ,_, .. , . ' :. '. - ,. . - . ._' 

dispo::ici6n -- dé! ,10 s ;¡:¡r,c:>~i~t~rio-;; s;¡, r~al;,,~:i to~-- absol.úto_!:(al cofÍ fra.;. 

rio, implicanrium~ros~s. fr~tricd(mes. P_;r~ la;pfop).ec!acl .,6.S:e.botro -

car~cter ese~#i~l.: -~s;;e~s~Jsiv~, _,es--cec;!r, con-~1;~1:~ ~,n•ia .~tripub.i.,6n 
del go:::e de __ uria}-C:cis·~;~ ;~n?.:persona_ 'det~iri.i.n:01aá/cor:i;:e'xdiu§1cSd":cl.;)as 

demás. Debem~~ ~i.i~~~-'.p~.á,f~~ir la def!.rÚ~f~n: si.'gui~nf~'{ ±1 ciérechC>.~en 
virtud c1ei 2.:i~1~'una'.:<i~sa:'.'ie .e'ñ2uen t::rá soiilé~1da ae,Hná. inar1:,,:i:-a: at>-s~1~ ta 

y exclusiva :;~-.l~ ~é~i~ri~ -Y ~JiL¡,t.fá _ae ~~~~;;;;;::;~~ª~~~ 'ff9/ - "-• ' 
"' :·.;-·---<·' 

··¿~::·- "' ''; 

cbiií~ª¿\~{~r{;~:~~~~r~ -~~;~~~e;~. ~eal0cy .:l~; ~:~C>~~edada' --· 
···:t:~- ·:·-:.. , ~~ -··"', -s-~- ·_: -- ··· :;,~ _;:.:_" L·:.:~~~?··J .--.,.i_""'-·¡~'.!¿.~:'.~-;. \,, '.:'1~-- '"-<>-. - • ,,. =· '·~'. :··:~: =·"~:,_' ~·-~:.;:: 

ma 

co 

incorporales,•,-. ~-- · ' ·' ,i ,-, -·· 

·". ·~--~;.:'-=-~<-'~·-f~~~-~~-:~:~¿1-} -- - ~-;-~~~ .. ?~'e___:_:__,~ ·- -
:.\ .. ;~::~/' ·-'-"" ::':·~>·, 

c );;~ ,é:l:'cté~*jtío d_é ?ropieél<;d imp1ica un. PC>dk- jur!dlco _di--

recto sobr-e ¡¡{ ,co_sá ¡' aprovi;!~har1a -. t:otalmen te. :,::n 'cambio 1os'Otro s·: da-
,.'--· ~· _,._ ' .. ' ... · 

r-echo s -rea le~.'- ~6_1¡; <=b~';.C-:<>iíci~n' io;in:i 3 }tEi'a;:>rovecÍÍai'nünÍ:o parci~l ¡, _ ú 
poder jurÍdÍc~ totai', signif 1C:~ C¡u'e_--::i1 a~ro'.rech~m1E-;ií_t; ; §~ .eJei-c!!~~jd 

' ' ' . . - . -

C_2_9_)_P-laniol •·•a~·cel. Tr.:lt:,ado el~m~ntal de Deri:ho ci;,¡l.~ iomo III. -
?uebla. pp~ 138 ':/- _'.l.39. -
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simplemente la posibilidad normativa de ejecutar: todos los actos d_e -
fomin io de administración; ~~n~icuando /jamás ~e ;>Jecuteni .;;,,; decir, se 
_cata de un apr~~~~~~Ü~t·b Jut~di~e> y, no '.;;¿6n6~.i.co". do) · ···' ·.· ... ·• 

. •, /<'·.·, .'·<,,·~~.-: :_,;-~ :<'·e~<- ~: 
/f~.·:,::-· .. ''" - .· -... ·' -.... ·. ·-Jj ·,)~;~- :~:<\::~_-,( 

d) ;.~·n~i ci1J~<:~J;·d1 .~rop~e~{b r~~~·i_¿'~-~~*~·t?.~J.~~{*~; j'§.{cúC::a 

:~:;:::J1~~1t~~fü~;~~¡~~~~:~~f lf Ji~~f~1ti~ií~f i.~ 
n idad jur !dicá, ~·ues se re~ui;;;.; ~simpr:e un ;~dato ~s~eC::i'oii;,~.C~r6xini.i.dadb 

-. ---:.; ·--'"},, ·;<~ : _,_._' '~'·1·;· x~- . "'--=' ,;.r,j:_,.-.;:,.:c::~-~:-.- .;::.; .. ' .,~,. 

ma ter i 3 l ) , · pary····~·r'aq.'.•.u .. : •. ·ep:o' .. es·-x .. 
1
. bi.-_.i~lt,_ª.·i· .. d·.:····ª1· -ª~.;~.-.....•. º.f··.-.·.·ípo_·.·_;s· .•••. ni, cf>.•.a•.:·1.·1.fd~(i ~·d~~1;W~E~~~ó.if,,ci~(P,t~P.ff'~.adfii: -·· 

los terceros c:fe~ su:!vÍ.olaci6n~: No''.•todds los" na 
"' -

bitan tes del glob~.:~6n(e~ iE..a~í~ac:h lÓs,-5;'.iJ~tci'~ (~~~ii~:s:; ~~~ré~~i.J~ 

que formen parte :d~.una,':~ci~~n'.~!f~~·de~~i~~~fi~}'~:<~:~\ ;,. ··:~¿.,1;~-'.¿:t\'';. · 
~odémo.s.· despreridef •·~~fi.·?J~·~1i;J~~!f~~. ¿qi~ 'el\;~~~~iet::_io• se 

va a represent:aJ:".·.~o'r ~i,.j:~J';..JfJ';jJ~:e,;:;; pá'ft:_i~~l~·~i~i,¡~~sj'~IoJ'.i~~~~o ~-
. ;,:; - . ; . , -~ . . r> ·.:.--.-_., .,, . . . _, __ 

por la generaiidad ... es de,¿i~,:s~f.'la. ~C>~ü~'i.~~c¡;·\;J~:í~~,q'ii.i,i; ~ pr~pi""'. 

ciar precisame,n ~:,:~ i;c1"~~~~J.~~J~B~d}~~ti!z!~§'°:-~~~{J,E~t~~~,Í~_();~9~-::.~er~pi~. 

~~~:de::~l-
0

:: .. cno::nut:~ª·· \¡r¡o;,·:···'·;ºe~ •• -.,···~da~: .•. 

1.:1;r~a-·.• .. ·v~·i:o·~·dl~a1ci,'116fnr.:~.· &~~tt*M~;N~[~t;FE ;, que ~ • -" d';; 't€.C-2éi:-o:(;i e:Se deikctio\ de - . 
los habitantes, ·¡6ci~·. ;}~~~ -qU'e ''~~:hiirri.i~.;J<,;;. lhdf~i~~J~ ;~~~~~!~ lo_ que 

. - .--.·-·- "'···';" 

ya pertenece a o~.C-6 ~,;uP,~ ·:de ¡g~'tes; 

( 30) 

(31) 

(.; ~· ':· __ <'.t:·~:~:.· <~~.-_: ,:';·'-)<.: 
Rafael Rojina vi11.;~a;;¡.· ~¡:>el)diode 
PP• 79 y ao·~ 
oo. cit. ·pp,;.so •. 

> _:··. ' 
-:> .. ·;·._,:-.. ' ... -~-(~::.-:~;,'.'. <; 

oer~cJ~\civi.i.ed¡t.Porrúa 
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3) .- Trascenden.cia Hist6rica de la Propiedad. 
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S<!! fijaron los '2lemen,to=::: jus utendi,. jus fruendi 

'/ jus a:.ut.,,ndi~ · ··•· ·. ... · .) ; ;· . • . 

''°""~; Zf ,¡,; r~~Jl JJ,,i;g~J;1.~l1l ,¡ ~:t1 .. I:J,~., .-
.. · '>:: :-¿,~ - ··,· -·:~· , .. ,. -: -, 

~ __ ~=-' ,<;. , __ '.:<'- l[-o;._~j._2,'_'.,,< ·'·· -:·~~-- ,. -~'.:":,e,;. • _ -~ 

: ias de carácter: ·¡;C)~úic:;c;;:e~ la pro;:;iecl~d} ] que cii~gCS. a .~n~concepto 

·~n ico de:. . domi~~~~ g¿~i.~8§·g: ·~i '.?.áff •• ~ik;·d~· •. ta:::i~oc:a1:.fiucia1)~p~r•1á org~ 

:~ z:: 
1::n!:~:~l~;Bf ~;~~~~~;~~~Í!~~r~~f f f R~~~ª'~~i~~~~~:r:~ncias; pe 

. /i. ;:;; ·,;.:- ,, -~k ·•:) :-,_;~ -·~'- ':·'f.~··,-": 
-., ·- :'.~:,_ :.-_ ";'/:~=\ <•~ - .. -.-;·.;;\'.;:·:_¡;c;,;~:;:;-

r io. Todo :: ~:fr}1·~~~'.~E:N1itt~~~":t~~~·~~~oi~~~~r~~t:~:·::::::s e:e::: 
-,~ -<,-· . ~ . ·. ·. ·,,. 

::~::: y~~j~1i1~¡1~~····-~.~r~~~~t-~r~i~i~~::?: u::::~ - ,._,,_, - - . 

para mandar . sci1:>i~~~6;'f:.,~5á:,ll:o{ éiu"': s~ ~~'t.~i:Séi:;1;;..C-an e~ aquellos feu-
.,~,"·~- . ' · .. ;: .·.·.: .. -. - ;,!'1" : ;·:· - -- .. ;'.:,, 

dos • .::1 señor-feiuctái;secónvfrti6'así eri·ún;órgánodel Estado. 

E:n e-ste conéepto de propiedad de _la ~poca feudal se lleg6 -

!;lasta l.a revolución francesa, con todo uri conjunto de prjvilegios. A 

partir de entonces se di6 al derecho de prop_ied.;id el significado y el 

aspecto civil que le corresponden, desvincul~ndolo de toda influencia 

política. De esta manera viene a establecerse nuevamente que la pro-­

piedad no otorga imperio, soberanía o poder; que no concede privile-
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glos, si.~· que simpl,..!mente es un dc:-echo r:al de caz:-.Sctar pr~vaCo p.J­

ra us;ir y disfrutar de una cosa; que es, .ádem.Ss. un derecho absoluto,-.. 
-. ,• '.-.. . ·,-,·· -,'-

exclusivo ~i p·e~pe·~,u6,, -·como l~:,,c~~acte:-.iz6 ::é·r :dei-i:1.éri~ _Coma~o. 

- ,,' :,,:. 

s~::~:_r:~~~inoC.e--- ~n ~>fa· .oec_fa·~-~~"i6~ --:d·e l~ s Derecf'.o !J ·.-. .'~_e_~ _}io~~re. __ 'j 

del ciudadano~ éle~1789 ,·; que ío3.'~?i:i;:i.~~.ict es ún d·~recho n.:i tura 1 :¡úe el 

hombre trae c~~s-igo ?i'.lc~i~~<t.~;~,~~k·~·~é~u~ el ~stado. solci ;Úed~feC:o:lft 
cer, p;,,ro. ri<:, '.c~;~~L.~or~~,':•:':t'.~fa~~fü~1 .. !~ • ::stado . Y. al ~:f"e.~-;~·()~~~ti~ 

. vo; que tociáI~2fedad ~-t'~i:i.~,·?()r;·~b'j~~o>aín.;arar y !'.econocér>los der.~-­
chos. natural.e.s del .h°'zn~r-~y.·:qiXe,:~·~8n'#p;1~:C,'ipalmen te:";Jia iiB~'r~-<iid' y;Ja -
propiedad; · .. qüe ~el'i de:r¿e:¡,ó'""4'é"!)fo'piecla·él ~s··3i:>'ioi\.i.fo?e'.·1_!1.,;Jc>~at)(e. i·cón 

estos fundante~ ~7 ;•· ~: ~~~;1f'~f~·~~~i~~f~~·Fiq~eF<?1f>[e·~~~.·.1~~:;f ;~ ioecl,~ra~ 
ción de los o_erechos.'del.';Hombre¡<~l;¡Có~igo Napoleón·;elatX;>ra :~ri}{~A~if~. 

'.~:::~:~:t~~~~~I~~![~~;~~~;~~~tQie~itiff ';;~8t:~t::2 
-_--. -i~.:. --.: __ .. :_·~: .-'i:· ~.: ,,~-.:.·.·. -:,;- -;;: ~r , __ ,,¡; ;~::. • ,, .... ·- '} .:.:··_>~---. ··.:/.-~.:~.'-.· .. :>~. --- -.:.~::· --~-!:~ _/ ~---:r. ~::~~·: -- -- ·;:~:- :,>_,~-: ,::" ~ :-·.-.· 

- . - :·F/Y(· ··.:·»'t' ··'.' ·'-')'._') .,-{(. '· 

Tant6'·e'1• él..' o~reél1.o .)ii::imarlo '.Como'• .a'}artl~ '1dE!.! la RE!vciii:idón 
francesa, ¡:;ri:::~·un con-::~;~o':iQdividual.i,~ta."'que.:tiene c~-~~~b~~~ -iá-.'.te-

::; i:; :~ªd:;!:·~t~~6:tf !:~.·~t~~~:f ¿~¡t~:ij<;·1:~·i:.t¡í\;~í·i;icij11l~;~:~ 
cer ';/ ampara;: ~~lo•'. rlO' é:rea~ y, :.po\::';;~C)nfiig~len t~, de's~ono~~~. O •;:.~·;;_ 
tr ing ir. i .:· '.' ·;, ' '· e;: ' '• . :;, .;' •,•, .:'. . . .. ·. 

En. el Código N~~oiE!6n ,> toni~ndo en '.cuent1 este fundainen to 
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!'ilos6fico, .se declara <;¡ue ;>l d;>re,cho de ,propü•d¿¡d 7s, a!:>soluto.p¿¡ra_ -

usar y dis;:ionér d,;i)nél C:o~~p. ~~ '.otr<;> .~rt!~uÍo • s"' d.ice!i~~e ~~ .i'1vio1a.:.. 

ble. se rec~n,9~·~n-:·a-~!'.-;~10_S_:~. tf~~'.- -~-~-~~m~f·'~S:s_:~~.i~_s·;c-~--~-~-·-;-~:jUJ:\~t-~_ry-di-~,\--0j1ivS _,--­
!'ru"ndi y jus ¡abut~ri~i .. 'Y1'..;finc1p-3,1írlent;c;, >s~ ha.~~·fiA6~~.1é'..;r, qu~ ia: -

·---V ::··.--.__.~~-.V,_";):'·· -~ ::;~'?, ,::·:·:. --~~ ;_' ',, ·-\'~ "2:. ~;; =-~,~::~~'._\~ ,:·,::<-: 
;:iro:;iedad ·~s\~~.~'·.~'i;~.<fl1:9~;~~s(i}tt:i;z:>~;~~):,; :· _ ~·.;, . ~: ..•... _ 

\S: '"°'. } '{f ;~~. Li; -"'"~ ·~ ••·""' ;tiº:-;''{, -Sj .);'.;;: ;~f¿ W .. ·, "'' , '' ' 
~n e/~~t:·.~~~~ ~~r.Í~~o: _ci~~~~s·c_~~'nta, lo;_~l:mencos .carac-

ter!sticos de''•\¡a':.'proí:iiedád.''s0ri :ei -derecho d'? •.isa:, de disfrutar y de 

~~~:;::~~~f Jf~~lt~f !j~~~-~~~~f~~[~t~l~;;;: 
establecer l.lna~vi~.i~ib,ªa; c)ie~anió S: :á''i'.Ja ·'.~~ac?~1¿-;ió~ deiq.:ir;,; .le:. habi taci6n 

o vivienda es·~~hd'er.~ciio id~~füy;:friiitúrai cqué;'¡f :i¡;;n~ éi i·foriihfe para usar, 

disfrutar y. ~Ú:s~~.;;;;-fa~ •. i{1~ ~;c~iri~ ~~lné:¡~~6 • se d~be ·~fi:mar 'que t~ 
'".;,<:;'.· .'·~>-

do· lo que es aplicable a la -propiedad-en general, es ai)l.i~able a la•-

propiedad c9e ui'!'~ jJ;~i6ri.<le~terX:eí-io',i:fa~Cit~+ctúde:rifn~"úii puritc:°> de~. vi~ 
f;a se puede déS:Vin'chil·> el hecho de que 1'si haii~m6 5 d~ ~r~p.i_edad' de -

una vivienda, •c~:~i:l º' terreno• se~n ~~t~~- ~- Ji~hg de otra manera; que-

9en est_os concept~s 'fuera .del derech~ d~::kt€é1ed~d e¡~~· ~é.;~~~ienbe ~1. 
globa a tódos;·•t0da 

mos distinciones.de 
vez, que cuand~ ~a.~lat}j°1''#~'A~ ;P{<;>P_i:~.~~/:n?:·•hacd.·e~ .. ····•·····•·· 
:üguna !ndole k>l:>r~ ~ ·e; .~U:~i; t,ipo; ~ .bi~sé 

,··-·.·,, ·.;·:;J '"\" 

propiedad. · ":••; .. )O .. •<·} '•' •····· 

CJ~tor Lafaille. Derecho .'c1vú~· .frA~d~ di.ii~s o~:r:~~j·~ ~ea~;s. ~ 
1943 •. pp.35.7:.a· •. ·361~.c .. •. · 
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.-:::RCE:RA i>T.l.PA: "Nuestro C6digo de 1870 y 1884, en relación 

con -.1 Código Napoleón y fa Declara_c:ión de lo:; Derechos de.l Hombre y 

del Ciudadano d~ x;¿9 ~··. r:n 'n;ié'str9 ·Aeri.cilo si~m¡:n:·!!! ~e nota u!"l~ ca~act:. 
: !iast ie· cna

0

· rem_ 'esp,.dfce_ 1
1

a·-···:·.-_.Cl_;.•••ó_ ·dd,;:i.1'.g9~_h0~ª-~-•.!N .. da~:.·0;1l:eló~mn°C>.~ ,ia~at ene jón i ·.··_ J"lo o b .. ~ tapte ·. -la ;,i':l fl uen­
- , - _ _, 's_tl': Éam~:- 111iCfr1d1al{t; de ;que· s'.!" •rino · r~ 

conociendo .;;n-~ ~ ¡t~ 2o~~;~'r;:;;rdad ~¿;5{ii~{6rriá Úd'~ ,·· A·-,~~~,i~~é; .. ~~luto 
-:ei61. nd,.p-ro···e~-.·c ___ ·h_·l~--.ºa·-.•·.·.-.·:_ •. ·._ ... ··· .. cd··-·-··--' .• u~,-.'·c'.~.-... -_· .. :a_ •.•. -_•-.·.·_P_-l:.·.~.r-·.-·.·,-"-_-:·.·º_···s·.·_-,·•--.P_.e• .. --.~_i_ ..•. ·.·.-··_:··:·,ed·-·~--~·~:i_~· ··-~c•-·.c_·.:_de:::.·;·.··.··.-.'_·,q __ :_,_·_._._._nu __ ·_:_·;.~e·:--_-._-,···~.· •. ·-·-,·_._.,~_:,.,-.t.: ... ·_····r1:.•.•.ºa•-· .. :--'_:_·.-.· .•. •_::-.·_,_._c·p·_--'.-.-.•.-.:sr .. ·_·,-_·.do,_,'.~.-_·.~---·-_•.-g·l--.-.·-·.º.· .. -·_··-·.~d.·.·_:.•.d:O.._.·_·,_· .. e_d· ....• _ .. -.•• _•. ia;~ e¿~~};¡ - ?;•i\i f.ii i 
- - : - - - - -~ - 2~,~~~~~i'e~k1;~~~t~~ny-
disponer; ?::::~2~~~--~.~;Et~fh• .0~~, 11rii_it:~~¡~nj;s ,qu~;, la_~?;~~;}~Jan;~~-~ le-

yes." (33)2,, •-• ·:.~· ,1;-'i< .. '\0~'f:'{'' ' ;:; -~-:~~,,:~'- - -=;" '··' .:, .· '",""p. • '·~ •' ~ -

~~~;~ ~;~:L .. ~s lo que-· s~:~;::~ªL·,·p~~~I;t~.E: ~1 der~º de 
';',;' /.-., --.- ;.:,. 

propiedaden-la'actualidad. se é:onsic!er'a·ic:i.u¡,;·;:~yc~.,;nsa~:Í.ento de León -

Ouguit es en el qüe están asentadas l;;.~{-~~;~~:~!;~~':;f. mo~erno concepto de 

propiedad y que esa doctr_ina se ha pi~s~~(¡~-''h,;st~ hil~st:;C>s dÍas en el 

artículo 27 Constitucional, así como ~n ~l.<'c6ct.~~6' ¿¡~ll de 1928. ou--

guit considera que el derecho de propi!idad •;i'ío:: p'i.t;.de ser innato en el 

hombre y ant·'.!rior a la sociedad". C3_4!~.:..~ LlL~~.~-, 
.,.· . ,, -.::·; ":;)·>:: '.~'.:'. -~,;~~ ~.'"'»- .·.- ,: 1 

vista\r.,?6h~o~guit~;t~e!:'~f.Ótro• ~n;oque del A nuestro punto de 

concepto de propiedad, .el ya i6 ~n~J.'tz~J~io~'dci~~¡~~~tE> Je'uJ.i::s0cie­

dad ya creada;defiere Cle la ii:i-e'c;',kv~;;dti:-~s-·Cl;;tJrt?':S::'~~~;i_e;' ~aB'~;fa -

p:-opiedad ~·~·crCl~go ... ;¿P~;~ior•· ·~1:'d~:j'.'~'\2,c~~dad ,-.;~:·y~~~~'á);~:~,~~ 'para 

se formara esa sociedad, era:men~st'er;~a¿e~psÓ cii:·ie~e\d,er~c:h~' como.-

mi-~fael Rojina -Vil legas. compenéÚo.CÍe Der.eb~b ':J%iii'·i~~}t:' ¡>orr6a 
1981. 'pp. 82. 

(34) Ob. Cit. PP• 83• 
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part" del ser :humano. No podemós·:imaginarnosiun congloiii~rado:'.iiocial -

sin <lntes ~stiible~.ir}y hac~~ :ul;;~~.io~ ~e;~h~;; ~ie l~ Sorl na.tui;ales 

es ,,1 des~rrol~ í~~¡:~ ,h~,í~·sdbi~~~d~·.<>~sl:e~i;;,r;l!l°"rit~ ·~•• i~::'.14:.:-~o(d~ ~ 
"ste trabaj6Y~~~ .tratai:-á'.:.déi<i~t:~iil'irí~r :;;i: ~r~~~de. '<'iJ~ ;:fene':·e·1,¿º¡,·~ep-

" .. ,_ ··- ·:?··\;· ·>1;·· ... -.• ··./:;·;:~: '", "''( ... ;. -¿.'··(1 ';>_\·-.- .:!~:..:~,. .. -.:·-

to de propieCÍ~dl ··• ,· '? ... ·.-·.'·.• .... · ... •· .. _~.'.·.·.:,.·.:· __ ;s.,·}.i} ;,: '.~L~L.:: •·:. >.~.-.:::.'.~····· ···~ 
-· -- :dI~- ,~~:\: -~:..::._: :-~- - - "~'·:. :,:-- -_,:".·-_; ~:-:.-.; ,..:";.~'.~,r - - . -.,,,. 

~\'.'-'· . ; ·;:,:, -·' 'I{ , ;,_,·;_:;. ·_·;;:. "' ,. '.. ,<~-.-:.~>~:~: ... :;.;,.; - - 'S.:i~ .--; .. _ <' ... ;__. > -:;·é--•-~ 

4> -.~ ~;)' J~:~~;~_i_~-~~;º1n.;~1f iri~ciiJ~f~~~i~~~~~~~~aif.;Ii~~~~;~~~~~~~ªd . 
. ;,.: .2-- • ;·~ '.:!}/;-~~,:.' ·~~~,h:·'.'.-~-. ': - , ; D,,: .~· :~:2 ·:,~~\.~'.j;j~ ,;_;;: ';:~·. '. .·:;~:~it:~:.~;;_-_.;{,:··' 

r=s im_,oft~ri~~ r~¿~!f,.i::.· ~u(< como. ~¿nseC:uE:nciá de~0la' 'ocupa..;.:;;_ 

ci6n que el· individ~~h~ ~~".::~g de:clók:·t,ieri<!¿ y~e;s?o;C:'!.fi¿~.;¡~f\f:~~ed{~s 
destinados para habitación, se comenZ6 á regular· ~b.r:"E! esl:~"ec).,:,;.~ de 

convertirse en propietario. Resulta en forma especial interesante an,2_ 

lizar esta figura jur!dica, en virtud de que s~ viene a constituir c~ 

mo resultado de la apropiaci6n que· el hombre desde ~pocas antiguas ha 

llevado a cabo sobre los bienes que de alguna manera determina que le 

son necesarios. Queremos dejar establecido que en este trabajo abord.!!, 

mos la figura· de la p.rescr:-ipci6n pero aplicada al caso concreto que -

'nos ocupa, es declr; la~ u;;ucapi61"1- aplicada a la adquisici6n de una -

extensión de terreno·~: tiabitaci6n .º vivienda; por lo que tendremos que 

.hacer tnenci6n al aspect'o genérico. ,fo· la_ figura de referenc.ia para as! 

poder adecuarla a la pÓ~i9icSn .que; se plantea.: 
·e: ; . .'_:;: ,;..: .. ? 

Desde la é~oca de los rom:n'~s inc~u~ife<lésde .1;-I Le~ de lás 
Doce Tablas, ya. se establec!a qÜe pod!a algi.Jj_~fi: adqufrfr ia.'prcipi~· 

;.,.,.'(:.-·./·. . . 
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dad, at'.in cuando no fuera su duei'lo. median te la::usu::a~i:O, .'7u:n¡iliendo p~ 
ra ello eón una.,::serfe:de ~~~ui~itos,qúeb.a nlisl!l<l -fey _e_stabl,ec,!a. "Us!! 
ca:;>io est adectio d~~iíii. per"e:.;;,tfnJatiO'nE!mi·pos~es-:S.iC,ij.i.S ~empbris le-­
ge deÚniÚ'¡• éd·usüca;Ji6''es' l~';·~dqulsi'éli6n' (j~·,•:1~';x;¡):f.;;,c.1·a~ mediante 
posesión _c;;ri~{~-j~ -;ci~~·l";;t~'run:·;:~~;;-~f¡;~~º-~;:_~~;~~;i'., :=:s~~ ;{gu~a .Y la 
praescripti.~¡1_~~5~'.K~-~~~q}_jJg_;·:;~~~f~.f~~ia~fa~par~~faleguridad jur!dica. 

~~~::;;ii~~jl!~l~~~Jli~i~i1~If ~~j~i:r;:;::: 
,.,. ~~~·}:.:::·.'..~~ f';: :>~' .. Y,',:.:c~: ,;:,~:::.·,.-;-.~"-:?:~\~~. :~_¡~·,;·;:.:.·:C ~r,'. 

· . .,-~~~ ~ ~Ü~;:~;-~~~r~~~. -~~¿'~~Ü~~~i6_n~e;~J';~-~n\~ s}~t'f~U~: i~~f J{eran 
las sig~ie,·1~~_-_,:~.--.··._··-·--~_:.-.•.. ~_.i?.••-~--·.:.f_ .. ·.·~-.'_.,;_f_._t,c.-.'.·_·.:_:_f_•_~_f.~ ... :{l, .. ' · ': ; I\ i;S'.)} ;;~ . , .: -:;:, :fa .'./ , .. : +::'ti¡: ,·-.. '~,: ; 

__ -- . . -,- ---· ::"~t'.~f:{~>!-:-,~·!;.;.;._~:'_:~~t, ·~,-- -·-·.;-_. -~~~~ ~> ... ~<-·--;X>?';' 
:~--~~?oi~-/ .,';: ,_;:;~- , -_e'.-;~-:,:>.:.-~:> - , '1f.j -,,,e:.-,;,.,'-'.~: ,··y-' :_::y '-'-- .. , ·¡-~- /-; '- :,-·,.' 1-" 'Y·""' - -

encuen«•n;d}~(~1~~~$~~~~~~~·~i1~~rg~,~~}f t~[~6f ~J° •• 
que ooviam~~t'~-1;:;c:iui~' a, i:ócl;i';Ct.i5: cosa'~:~~;i5~ ;<~~tJ~~~.f1~- aerié;;; de1: co-

- t;_;,._,:;"'· > '·",.:·: ·''' ; ··,,1_,·,: -_,.,., L ·'·_,::;; ,~·.;:·;<~ 

;:;:::;~_:d __ ,_.fe_ •• m~_~•.=o"_)·~-·;,sTt;_.r:_;_"a:_·,:·:_._.r:_· •. :_._•_

1

_._' •.. :eu_:_:s: .. ~:e¡.~.:_ •..••. c~_"a:_ •• _. __ ·r¡_:_ •. ·.~-tc~.~-·t!_•_•.~e:_ •.• _.:rl•.·-~.:,,f it~!1lt~~~frE~i~~=±~:: 
acto para . . . . .. _ tsin6::~~b!¡_ ~~f!~ri/~~'I?tucíFi~)ia po-

sesicSn .de i'á cosa al:ían\':lÓ[l~ilda/' ; j( {< '} < '. ' 

r:í::r ~;_ ~id~~}-~J~; ,~~~~~tia qú~ ::i;<:1affi;>nte :·1a ~~es~~-" de !)ue-
.. _.~" ··\::· "·>\ : .. ;.' 

< .; ·, ·esfinge 1960. -
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na i~ -era n~~cesaria para .qua ~"Jor m~dio d~ la usu-.:ap!ón, se co.nVirci~­

t"a el ~ose~doL en· .. ·pro·P.1-é:t~r'io;. 

:rv.- Po~s~~i~CF .. nt.i.erici'~ que .se. d~!:>~.i. t;:.ri;,,i r~ :J?se:;i6n 

del objeto qu~ se ='l::~t,;Mai';I u:::u-::ai)ti: y •adém~s 26rl; la. ;ina.l.i':~áC! cle a--

pro?iarSe de:,º.~~-:-~ :·-·>.---,:: :i.;_<;_· .. :'~~---/?~ -. ._·.;.··. ·., -· ,. -.... .-,··,,~,..·.: 
-__ _,>· ~.;- . . . . . , ··.- '~~- /.:-~·, - .. '.:-~·:.-·,.,:.~~---~:--· 

v~·-· :r,¿riJOú·S~:,·:-. S~- -;'.~:~yt-Jr'!~·:;~~d~~ U'O{~'f:Lé·if~~O- .'.d.et~·;r,fi.riddó · -p~r;~-- .que· -

sur ti ~r;, ~t"'.0t.o,~~.f ~_;J:~~~~p~f ót· • :~'-l',:; ~~f ;_;l;d~,.~f1~:<i?~'f?~r~ ,cf ~j}i{~'~·i1: ~os ·P~ 
ra inmuebfes.; • \•.": ;.¡~:~.·.•· _ . ., ;.·,.:· -:.-5•·· "<"-Y.-_'::: •··S ~·.;:.; :;•.::·• ·::·- '/:_:J;. :}-';j-: .:•-.. · · 

'···,•·o-•·: ".._·;~:__;:-:_~-~--.=~~Ó~:2;o_ ~~~;,_:~f~ ~."-e~ .~-r~J-~-~;~- ·>_·:.~·,::• - • ~· oo'~-;~~-:O~J':§~~;.;;_::: ;-~_'._ ~·~-~~'~,-,--;-e-
•~': ':'~~-.-,-~Jt: --~ - ,' &, -~-~~;:: ,-. ".er~·- ,,.,,::::~:;. "'- -· .. : ~-:~:·' · :~\ 'r,:. ·:- · --~_·::"~:~, ~{'.} :~x-- ,._-·; __ ,, -

::::::;i~~t~lif if~~~~~li~ff;~~~;~!Z:~t!~ 
• • .•. :-1·--: :/- ~·-, '.', ;i~: -~:~:..: ,:~·:, ;_-,,. ·~- _·.- '..;<·.:.-

5) .- Los p:~§e~d~ ;~\.o.¡:>i,,/f~i~~1'.;:·~; . }_',, :; : •i 

'>;; '><'..-:. ~~.: :.: ::<~fr;': ~<) ,,---::", 
\ ,, >~:•';~_t._-;.· _, .. ·?-·~ ., __ : ;-· ,... :''_,((• ·-'--

La - pequeña p)b¡:>i¡~~~ .se J•fA~0~'fa¿,;,~;ii\E1~· b~i~~ ~U~~~rC>; 
·,,' --~ ~:r·--.--· .t" -~ .. ~ .. ;--~,. ,.-.-~·-·· -·: 

antepasados indígenas, en'un;¡>~i.r'll:ip~o;;sir'l•f'~ng~{ti~\1~ ¿.r9:a,;,{za.J_,. 
d6n, 1·::. que 1 ibr<>nen t:: cuaiq"uie~:0:~'.lf~i~?" ee.ciA~.~~6~~;.~s~ii~~~.~:~. 
porción de terreno 

torno a su familia y comunidad. ?cistadoi"1.,ht~ -·~·;.'~á't~•de .J:~;.~~?16n:f...;: 

:::~:.•::::::::e: :::•::,::• • ':A~.::4cfd~lt~~:~~i~f 
s>ropbdad comunal. los propios habitant:es'd,¡i esa cépo~á 'ten!anciderech'o. 

no obstante de que ese tipo de clas!ficaéÍ.cS.'i _es .;~ ·:t:o;:-nC.:. ~- un'á ·pre-_-_-· 
--;~:, 
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;:iledad comunal, no d·.,ja de ser una 'ilanif~stctción de la ¡:>equ-;:1ia pcopi~ 

dad d~ nue5tz:-os habitantes lnd.!~ef1·3.S~ L.as :nás im¡:>oZ:.tant"s fccm<>s de -

pequt.~ña ~ro~.i~d.;:i_d ·.~-~-~·~ .~s¿: ~i:~'.'i;·o;, .:=ue·éon: 

pod !an _h~c~~~~~G:~ci};:d~L .. ;~~~ -~".1·?· _-- ~-a_~:~;;;~-¿~~·.:~-~~ti}~i--.::-_v i·.,-f~~-~~-~s_,. _pO~~~!:~~:J'.i _d~_i~~~ · ~ 
-•: 

qu* ':!ra_. su~:-:_zOfiá_;;_~ abi ~~C"i?n-~l~.- ~~:~~-n_tro~:·d~'.:-~~-s:e~·~rr1i3-_rg~n;. -s~~-·-· enc;·n -t-~.a~:~'n>. til~ 
bi~n al1:;unos·- :·:.~é-~;i~ ios. tales·-~- ~om-0.<J:e;n~~.n-~;;-;1~, ··m,~rcddo ~ ,-~"[=!:1-_;';i~~.- .i:.·, __ ·~.11~".'"" 
cluso h~:acd:án· 

_,._-;· - '. ,, 

eScu-eras-; 

tes actividad~s~'. •• 
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..i.~ !.,;o~'· ::i;-~i:t.1~.~-~~--·~· ~-~~n ·_:'ti>~·~.:»as.·.~;~un i:;iPa1~-s c:;d:"a. ,~-i;~,.a.p~.;y~Ch!1. 
;o t~n to CJ'='n,.raÍ~~ l;s::-.'~b'.i~.2:-. t:;,s, · 1~ .~~·~¡:,.¿~do· d¡·,:,,·s~e '~i~r/d~ ',?.:-~pi"-

::: ::" l.:u:::;·:i~g~~~i~t:f ~,~~.::·~:~:;a:~~}¡,:¿~1;::~1~~f1;f~'.j~!~::1~1:ti-
rrend~m! ''" ti;~ill ~e ot'o~?~f-,ª a ?;i;,'= ¡cu.1.~~~s;~~x1~ ~~r,;gif1~.~',3e ~·~a,~~~ia 
:;e :i~ t" ic.:3b~~~~~;~;~8~~~/~8-~·~.i·~·,,ri_i!~-~~-~: a~ ia~~:7 .. 0t0ú.n ;!'.-:! 3·~º~:~·-. '-}~· 

·--- -':l.,:¿-~ :~;-- -~· - -- ,!_"'"~ ~-:~:_,.~';~ ,,.,_.:;_;-:,'{~·-·· ""-=''"'- :.-o.,;..c /2'' ::.~,.-~ •. ·""' -
-;,:._:_;(--,::-' ';·1 - .-.·.¡ ~ .;-- .·-'-". 

·~' ·: .. 

'.-_::'::· 
;-:,,:e·'-

L,:i :~~~0i~~ª- ,'p_~~·?i:~~;c(-·-~~i~~i_f:~f:·~;· _tiria~: ,zo~~cl:·:~~-~ --~~~~~~-~:~c}i5.~.-:Y·: 

.:::~::r~::~g~.:~~;.;~:~1ºt~C;~2~i:!;~:~a~;~!t~~;t:::a:;:a1~·f:~t~.::1·t~~!:·~ 
,·; .. ··. "· ;- .. '/." '' . · .. · ; 

r1in-;ún ~r.:;ivti~~~-~ :'~~--- .10~ qu~ ·t·iJ:npoC:;.r ·..;r3r:-i ,·em~arg;ibl~s._ry·~· ·Pr.~·s6·f1Pt'.!~7ies 1 . .:. 
:=onst±tu:(~r.o,n ~ri_a .. ,.~oz;m-a d~ ,-/icta './ ~::-·~¿i-~iZ-a~-ión. ~~cia1;·. 

;,_: 

.· ... 
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. :( 

9) LA .;?~c?J:..<:~¡,~·::i':: ui: :i~\~.,. i1:i"RRA ··_COi;!Q UN ·~<S!:l:;:o· ::;:: º;~:<~.LO!.\C;!CH. 
·: '·" ·'-~ . 

',:,'-; :.-: 

'1.-

'>. ' :,~ ' ; .. ·1:· :~ _;} .;~]/'. , .. ~. 
Fu:ii:amen to·\~e: ·i,:~··~~~:~~~~~~-~'~·/~-;p#r;~fi·· . . 

·-··.·:·'~:::. .·.··/::.:'::· -"t .. --<:;. L·-.·.-

--. Habi~rii;s ":'di"(é~H~;;~~~-~i{ ~-1 ;1.1~tó d.-~ qÜ~ ~l <}ro.ji..,~ª- ~¡~ la a­

pro~iad6n _ld~;i~~~._,,~ii¿~_a's; ~j'.~-~~ 'é~: ;.¡-S?<fc'O d-e sdc ;-1 d•-'sc;:'1br-' !:n !. "n ~o de 

Amcon~:u7~i'.~-~~t1 -~a--d~-o~.-rJe~·fs;t_·_.~_~_•e0:_~s-_•~_?t-.··~a·~-·-b~':_f:fn~~---~-----~----_bi_.,_·:_;_:.-j,_~o~_:_.~-: •. L_.p1~_ ·_5,~1~,-~n-~--c-t-~-~_-•.:.--.~- -;n\ __ ~~-od_ .. -~dd0.-_-'. c:;ue • ~:"': esa ~pÓc~ 10 5 

-
.. -- _- __ - o• -. - "-~'·'= -i~J:~i:~ni"Ji!¿~éiúci; 

~~::;::;~~g}tlª!~~~:~:5~~:~~:i~~m;fü;i~~~~:~~;: 
~~~}:~~~~~l!~!~ifü;if :]~¡ii~1}~Th~B?~f ~~i~l,~t:. 
¡~~~~;;i1ii!~ii~~l1i~!lll~~¡¡i~~~~l!l!~i~fl~~~1~-
rr~ firf..171ci~~i1:í~i:::~~-~~\'~'¡:~~~1ú~rtJ:";: }'.: ~'s~:án. iS~~i,~?~f~~~-;i:~~:- nue~tra 
real Coron~·;·~;.~~i/.~,,t~~t;i·~~~·.~~~ ~;~·; º(:i.~,\:·-;::r -,y~:>:"-· ·:··;- '.·:.r .. · \ · ~- ''~.:.~~.;:·-~y.;. <~~-~~:>::~b·:}·,·;.~,'. ··4; 

,.·.:..:; -;~:¡;;~" .. :-~-~.-:»''<~-;··-~--- ... ,·: .~{ >~·-· :L;;.~:- ~, .. -.~- '.:.::·.<-·_:~-:·_-

~-~··· ~~!/iá,~6/5~· g~~s~ltti~ :e~-~. ;z~~ª;~fato.@~;t_cj¡~~; dr:>,i~ prg_. 
~,. -~~ ;/t \''" :~~ --~~<(:;~:~~ >.-;';>-·-:· ,. 



la~ .\leja:icr 1:1ti5 ·,~st··~b~ ple~~m;::rlte ::t~~e·d.:~.t:~-~~ ;;~~.·;~'.--~-~-~~-~~.~i*;;:_·i·;·.:4~ü;~~-:: y· -

ex:)lot~c ia~ :!:i~r~~.s. ~'..!e hab.!::;n desc~J~-Í~~-t~~::\·~-~,~~-~_:_:Só~~~~:~~·~:¿'l~~~~d-~: lJ 

ocw;Je;ci,5n· ~~ di~~osfción qu;;_ d~--~-1 .·t;~~;::.~_~?;'i~>~'.~X~-~-~#0.~~l~-o-~-;-r.é~y~~~- d-e'~ iA 

:::· :. ·:.:"::;~;.:;;:::::1::}:":u:~%f i~i]i~~,z~~~~~~~ S"'' 
.. : .. , -~*~:-~}: ~~-:._,~;.;:_º~~ ;?~-· ; :-~:L :i>- -- -~.-<;.::: -;.~. ~~7-~~5 ,~;:~~~~t "~_::; ~7 • ~,'._ ,_ -

- ~:e- c.=' -- ,,::;, - - ;,:::~· '.;:i 

mar se 

veda, 

rales 

venía a 

dios y lose 
i

0

' -"~. --.--, .. --: • -- ;:·_,_· ,,. - ~-,~:.-: :~<" c1; . '"'.~ ~~r ·_t: ~:;", /:~:/~f .-.. -~::--;-,_:~;- "";.:_~··_5~-~~ ~~s~·.· <">: .\·;·: :'r , -

.b>•~;,it~~~~~:~,~t~~~·~f~~~f,Z:,~i~fa¿~s:~~~~'.i~~á'~r{,~~~i1i}~t1Je"~~mbrar 

:~::::::::~~í?~~~~~i~Yi~i~~f J~~i~~~i~~~;~~ 
na tural 4 ·la. nfc.~'~'t,d.~#i'.j!•:€;~~~.#~j~tfr1~f;··"~~~Y~f f:;~'\fg7j~9.J~-~;:é.~.t~·~ .••.. ~. 
de los conquistad6ré5y la';·ilibef.Fa.d,:'!'J:i>;alL1tc. '(d';'!.l.;ii~?!gen~ 1~;1,~¡:1eyol.u"'.".".' • 

e 16n y ,-esp~tCi ·~~·:0~u;;~Yi~?;~~:F~ iüi~~i 1~l~i~)~~~~(:f~.:~ri~~~j_~;,'~~"~ ~\}~~' i:~; 
dos los siste•~~i'J~·'~ir;;;l~ri; e:/ .... · .. , . ' ' ij ·:;: ·~;} ;: 'ii , , ' . 

'~¡~',. _:-..> --.;.'·'<:-.--,:"· ~;:·' :,> -. 
. , .'/:'° ~<· ~'.:'., ':?.;'.:'· ~~·-,-

e).- É:~,.;~,;..1,; d~i·:'o~L'.'~~h~·N.;:~u~~f'. &'ht<'!nié:lá ¡x>r ·~·rancisco 
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Vitoria, quien af.ir .. 1aba c;.ue. i·as. tierras .de los indios no .carecían de 

duafi:>, por lo'qÚe n~~or'"d~;·~~h~ •natu~al. ,;.divin<;i 0 ··.e.l ·.t:·~'fpoda' adue­

ña.rse de ella~~~ c37j',<:;t·~~:i~~~~.~l.a~ f~~it:Jn l,;.s q~: ;;;;~~~io?rt:ln !;is -

tesis más oi~~~·J.ct'I; g~··cGa~t'éi 'á iaYa~~·~~~i.6n' de .~¡·~;~~~~ ';::~¡,<ih()1a. 
: ,- .,. · .. -.-- ;; ... ,, -_,.. ..-, : -.--· ·'-. : ~ ; 

":.,~::~-~·:.:~-~º;::_:l.~'..:"'"' , -e,- •. ··., ;-·, -· ;<~ .·~~'- -· ·;· : ;·~:_;_,;·_-0::·\:)~:·1 .«e:'.-, 

Se .~lldit~~~c.A ¡Jroblemas en c~anto a .d~t~c:rh.ri,~r;la· dist"1ncia 

c;.ue de te::rifo~f:-ro~f:c1~iif~~.;c~~~i~-~~·~;~ vi·~~~d\ci~ 'i~;;f~~;.~¿~i ;;J~ de~ .. las 

a.u las,. po~\{.;~~~.;,.~~- r~~ri,;;s: .• u,.;ii ·~euri~ó.n '.~orÍ re.ore ben tan t:e s da~::~pañ ;i 
y ?ortu:;ai,·11~¡jC!.!i'ct6 1 i;ln~coriJ~Aici par~'.;ijar 1os ¿untos de• ::eie,¿e.'icia 

'¿ i ~s · ct:.!;'.~~~~~gdd~'.1-~ .:¡;..1;~ ~Es 62l.~~;,· ~1•.i.1·;,~,.06 Tr~ta~ó de ·.tord,;su i .. ~. 
-_'-_· _ _:,--'Ec:,=;Ó-~;c 

que no ~s otr'7' ~c!salsind _fi~.~~t~fiéaé:ion :de las 3ulas Alejandri..;as · y 

a mayor abu;.;d~~i~rit6 se\Íi~~· ~am!:>ién ;,. constituir co~o Jn Justifican-

res. 

T~~f i~J-. ~n j1:¡t~'.'~~c)~¡} ... ·. y /econoc :i.do por' ~l • :J·e~e~ho In terna;.-
. ··.·. -~ '·· 

cional ex'is't:f6; :el ~9él:''<!c~o:Sfe):onq\J~si:á; qu~• .. ··se b;:is&ba···exactamente .. en -
· ... \'.:.-··'":·" 

los argumentos. rj<;/oC:u;;ac.16n que'.h~b!a:l.ltili~ac:lo:el conquistacÍor, .en -

nti.,str6. ter~i-~o,~i.b·;~-roap. fst<5~n.o s'hace i:>.insa~·· que .10·· qlJ¿,: p.c'ev.J.i~C:!a · -
era la ley ci.i:i'.~~·s :~ue;H~i}~.b'J~ :Vizi ~1.~:a''no se pu.,,de. com?render de -­

otra for:;ia i~.C>C::i.J;a~i6ri ~:ií'?_f~r:t-5.tórib ·d~ Am~rica por los cC>nquistadg, 

res. care~i~:,~~Y~~~J·()r~li~~fd~:;t,it'l~~~ :~~ra justificar .sus accib~es -

en lá ~=•ro:Pi~~·~~/ .~:e·_;;.~~;-~:~ .. (i9~~~· -,~·lu~y~ .. -:·s;~p-~.1ia ~, y d~!;de e~.tor:ic·~~'. es· cuan-

(37)~~el . ~U}: ~cr~~~·. ,~95a#i()'~ :c:di t. ?orcúa 
,. 
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$"! -o~;oi¿:;a_ t ··:::ir.=:i•Ju=:~r.;ia .. ~;:>!'.bf'ia~1.s~·- dé, la t:!.eáa'<=6~o un' inei:lic -

~x~~ lQta~.~º-~:·, ·;/i~:~G~:·;}~·~: ~~ú;: ).b~ .a ~~4~~j6n·~éf a <i~:~ .\r/t~-~:~·~-~S ··part.!. 
·"- - •/ . •' .·.,_ -., .-_ .:-'. 

. i ",~ ,· _;··,:.\_ :- << _,:_ :ul2r::s de lá ;?n~~{~~a? . ·• ,; .·¡· < ·.: 

~n ~~~;t:§)f~ ;~¿t{~ Jei . 9!!~ubri~f'=~ td;• de• ~~1}i~a YT condre-­
~::a ~~r. t~ ~n l¡\.-~~~ry:;~:i.-~.t-~'- ·.:#.~~~-'.~!~:~~~~:~;. ~-~-~·_:_.:·~i-f·~~i~c:i6~~td·~ ~-á·~~,~c~(:~s:>·~¿~~ ;-~ca 

1.-
3 ~Jr-c:: i:dci_c·)~,~~-;::i'.~~~:--"~-~:1°_:0~:_•-~-·-~_._•-._-__ ._-n·_1_'~u-_~·-_:_.v1 0·.:_~--º_···.·_.-.. s_:e_'r~--i __ -•_:_•-t~~:º;·r-~_··1~~º.;:tcs' .;,··_:m_.•_;-_ •• _:_.·r.fn? __ ~-~-----~-=o~0t·-.t_.~d)o~~s=~-·-·'._•-~--d'~er_· __ • __ :_~.·-~-i:~-~-.r.~ria~·s~- . 

;•-'L;f:3<!0 :{.:O~~n.~~zoi~ci~ ~ "" - -,_ - ~ '" ·- - -
~·~e cc;:;o .r-~s-u'if~~d~:/d~· ik :-·~~·piota~ié~ .,~~:;.,t~·~.--. ;;-6~fL~·;·~~-~'.~ ·.,:;·:~~~: .. ~~~~~~~~--~:·~~º 
ac=edo~~~ s.- -- ~ry··_t;~--~~::la:;> ~:;nti-~-; :~m~or ~-~-~~~~ ~·?~~~~~~~r;~:~;-~~i~~~J~~-~--:;~~~-t~~?~~~~~~ _·::~ 
~eal, c¡u~ ·--p~~?~-:~-~;;~~--~-~-:~:·~-~~:~'~-~~~~~- .:._e~~~~g~_;~~~~~f.t~~~~-~'~\:-~;;_~~-~-~~~:~~~:5~~:--t~~<~X~.~-·" __ '.'~ 
ha:::ía 31 conqúistadOr -.úipañoI.'po.:-···eLs,obci.:-am>;• ~;,d',jl.í:J~~ ~é·;:~~~~r'.;~e~ 

~=::::::::~:~~rJif r t1f M=~t~sft~f r r~Mf~g~~~~~~i~~t:. 
«;o. ' '" .\:::_. f_•'•• 

pero de a caba~_I.o ·;yia_;Peo'~~~~',é~áct~~n\e:F~ :§i~~?.fr~e'~~·'.;e11 •este·-·caso 

~~::~~;;:::~jI~;,tf !t~~~~:5:j~~~Jt~~~;~~~2~~i~?;:.::: 
al dominio de ót::i:b/' 5'j_;~do:;1.a; 6cupacion ; d~1·· t~~.i .ú.;'~ 1;; un: e.lemento 
sine qua non _cle'i~ ~PS~Pn•~i~~;;~e~t:.i;¿~ki~J?:,fl~es,~~PE!cÚI~Úvos, y 

adem~s los espáñol~~ 6C:.ini:> ·¿_~i<:;r1i.Z::;_dcr'e's cth n\.l,c;~tros i~dígenas, _se vi~ 
11en a constituü~ ~o~o el ~t~~~d~~t~ 'll<~s ~l~o ele l.~ E!xplotacl6n. 
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2.- Ocupación del Clt-.!r6-.:_. 

:,' ·, ··-.·. ' . 

E'l· c_ie.id~~ P:~rT~·i':···ci;art~ 1 ~:·.·t-~mbiér{ f~e poco:··_a· pocO· adt.!~ñáfldC::;e -
. :· ·. ·.. ',, ' --~-- -<. -·- ' ¡ .. 

de finc3s -.~·¿:·~·~·:{d~~~$;-~·::~/:~~:4,~~~~~~~:·~: .. -·co·0 .. ~:~~-J::L¿ri_~ó~e d-2 .esta ;nanera ··;-n ~ca¡:>arll_ 
dor de. los~J:>j_".;~~~~.~~i(~:~;b~~·, c!e;t&l :;i'.:drté ~ue pa::-a. flne~ ·e!; l~ ~poca 

. -~ ;. :·:·, ?>. :'?' -'" .. ·~ - . . . . . ·.·, . ~ 

::1::~::~.ºe~~~;~:1;·;~;;~~~~!~~~~::Y"~~:f:~::~:.::::e::~:s;1~~:ri:~::: -. 
latifundista -~de. la _;:época!~ Además:~~e' q~.; y~ e:;tal,lecidos an forma l~s 

españoles·· . .¡;+inl~i:;~1~;f~íi.~gfr.i6:í:1~s, <~dqul.::- ieron hac1enct<l s .en,:;U mayo;_ 

:~: :: . ~:::1~~J~i!~~g~~t~~j;:t~i::~s:::. ;~!:~e· ci.~ter~ináb:~~.:iá •t~st~u 
:::::;\ ·1.-;·,.- .::, , .. }:: _:~.;-<~: : 

,;:~\~_\(: ;~~: ;):/,·· ·-

~·Las~ i:'i'~:t!as' d~:;:i6s pu~blOs resulta::-on en numel:"~'sos casos 

:::~:::~:n!ft:1í~~;'.~1'~D~,f~1~fl!1:d:!::e:::1::e::::st:~:~~·h~:zs~r"·d·:"_ 
los españoÍ~~ J.~rtífi1;~\; ~Í., historiador Riva · Pal;i:¡f, : e~c:;flbi6 ·•·•~ fi.;._ 
nes del sigl?. pki,~~doc~;,bre: taÍ asunto, en Mé~ico. a tr~vés ;~é(i~~;;~_.· -
glos lo si9u.i'.~gt~:i>~~a~ ba~e.s •cta divisi6n te::-r~te:>E~j1},~·~.né,;1;E?gt:l.sG:itu­
ra y esa esp~w·~o~;;'de~s¡;~;f,;~¿-;:-6~ en ia ';,l:"oi:>1ectict yc'¡:;~s~~.f.'6~~ a·.~/iiiiLs/t1~ 
rras, consti~~~.sz:1l~:a~·~.; débil del cilnlento aJ.' for:'lllcirs~··~qu~ifa):iói=i~ 

dad, y ha venid~.i::.~~s~dct? ?~dncÍ~sm.a'(.·r·.:ct'rh.•···ªª·····s··.·.cctie.~·?.•.·.·1~ea.·.·~.· ... c.~.·0~i1 .. ~0~····ni.i·.·•.a;~.r.· .. ', .. /~:.•:··,':cttoe::_rs".P?'ou .. • •.. és ..•... s ..•..••. e,· .. ·.·.·ce·:n~~.•~.61,,a.······· micos y po1itic;-~~·;)'~~:im~~-~:~: ~n'.·. ;"fa _· -_ •. -

Repúbliéa•E:Í c:iE>~~'iuÜ.i~;i~ 'eri .i~ ~r~pfiJ~~.;;i~ ·•aesi.iilaC1.á•gfar1Cie~~ de ,.._ 

.nuchas pose:;i8nes r6sú~~~ al lado de multÚ~d de p~~!~los• ;~~~~ cuyos 
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vecinos se- ;>ricuen tra :i.p.,,nas .un,. s61~ pl::opi"'~ª~:io, .na t.:n.!.do, dur:ante -

más d<! tres ;i;•Íos, las6;d~'(i,~1~a~i¿;i q~~ h~ h'.ec~Z ~ant.is manÚ¿sta­

c ion:: s con , ~1;: ~ar~.:: t 1~~ ;·.:te·,-:;~o~/!~:~ ~-~:,f ~'.~\·-·~.S~!"f:~~~~ s::~ ~~r-6." .. ha .'.~'c·a·~-~ad·~·~ --~iem_ 
pre un mai,,,~~ar<s~c1a1 ,X:¡ fiié '.13 cáú~~t~~& duc!~, e11 ~i-~"Cgundoi·sig~.º 
de la do:n.ina6.i.Sri ~=s:,ailoú.; "' :' ;,.lgúnos· t;'urnúlt:os; porque. la magnitud y 
el .;,stanca:n.lentO. dé l~{PS~;;;..;::i~2.~Úi~t~k y,i.fácÚi.tan el iiiorlo;soii~'r· -
p::ocuci,.nd~ e,~~~s.i:> ah_itf¿ii?:'.Já~.i1.~.§;: :;~e~t:~.scd~ ~;.iJn,e;~ :.nec~·~i~~~cp_a 
ra conseguir i??r ¿;~ ITi.;1ú.6 ¿;i'ai,;:;~ 1'e pr;,,cios'y la segur:a. y f'~c.Ú:gá-
nancia". (38). , <t;),,¿. ii ;, .:E~c;>': .. tY• 

. ,e - - -_>/_:e -~·-::. - ·::~- ::{~ -.c... ·:~'.1·; -·:,o." '¿ ;~· ,__;; c:.·o'·.~ '-"·-'' '- :,__:""- • -' .. ,· ...•. -.~·;:.:.":~.· .•• ;~•~.-: _.·.~.~.:-.· ••• ~ •• ~.'..;-... ~j~.1. •:;:;_ ::~~ ;_~:- ~:~-:-·c. :~: 
·i::· __ / :;;,,:,_, '>.· -·-.-_,¡~f~.·c~· "-=- · · · - ---- -;:·•_:;~~-~¡-:c-•7.-~,.;.~'.:·-:,; 

:~:" .:::E~=t::~::1;;E:~:·m~i~i~1;i~~it~~~t~f ¡¡~f:~ 
:1~xico •. :;;s ~póÜuri<;> ·~a:C'e~(~C>ta'r ~u~.::e¡~ Clero~ sefvfo.;a• córi'sHtti!f./...:2-

,_' ,,;,: >" :~ _:,e-:' .• • ; •. •··· 

::º~:::~:s ~ 1::. :::e:~~·~jL~:~::!0:~:e:á!\irj~;~;§:'t~3JlEr~ )"~jj~ 
propiedades· amortizada~ ·.·l~qJe ~ ief·=.·P·~~a·~r~ .. ··.ma·6.'.; .• 1·.····a·d.·_E .• e"~x·".mp··.ª1.o~ºt·a¿ ... c;mi.;0n}.·.r········ ... &ª.:.ef.s".t,;:a.ntc.:a;·~ur 
rio produda11 /1a.d? .• ~ci.rr1c::a:~enté. se'c-vfan. e o • 

mi en to d¿ · grancié~•.·.·J:"iquei~~~t ici\ ~;;'e o~~~:.l.'Jnl ~:i.'ci;;d6~~~ri~~}:c1~· la.X~ólTI!:!, 
ni dad. ya que en' ·esas dlrcunztcin~i~s·~n6';Ai:;~' i:>b~lbl~·;~Á;~;,.~~~~e '.··ya de. 

::.::º:~:':f ~{!l~~r~tf k~J~f~~ !:;~;~;~~¡~~:~·~:·:::.: 
dad de que se ci~be¿!a..·. ciés'áriii:>rti'za.r'los ·bie~io!s del a,;r:.:;: si. se quería 
----- '"" .;:,-:~}.,. .. ~;.y_:~~) .. :_,) ,;,·. 
< 38) Jesús súva Hel:'.z0g. 3sr:;c.v,e iiú¡for1a:; dé la.: Revo~ué:i6~ Mexicana -

fondo d., cultura ·eccri6mica·~ .PP;; 9 ... 
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llaJar a tener el,.c,CIL".áo;;te,r~;:(: la c.onvicci6n de pro;¡re::1ar, t.oda •:-'ez de 
que el :::1ero;-.·t~n_!á:'.._~~·aP:~.r;a·dc; -:e~. -.·~~anos <mu~r:::is'.'· ·tó.dc:i- -~~- r-i·c:u~za y bi~ 

nes en general,' J,á:;:>iopi;d~dipor Toque el 25de . .:Jur11~0,d~1.~s.6se .;.._ 

pr-omttlJ6 la Se~,de',o;,~~i:n~r'ti;aci6n~· ~Sus pr- .. ~ept~~ y t;,.n'cte~c\ás '.f'u.nd,2 

mentales pu~d.e~. ~(:t;'.~~·~cc :e:i~~ m~nera si~uLer1.te: ). / LJ~'. "' ~E~"' 

.. , po,.,.:~r;~211~~,H~i~:~;p2~+¡t~~~~~i¡f ~~;;~;~~:~~~::! 
::-o- d~ ª~'.12~-~ .. ~-~:, · i:~di'-?~~I?-~~~;-~~:-~~~·ai· :.f:l-:? S-ernr)~ño -'"'d-!? · ::;u_~~; -~;n~.ioriC s-. 

~·;;.:;;~t1~{1~~~~i~J~;~~·! de~ ,c.1~fr6. cte~!~~~;al'.lJ1JaÍ~<iigs~;.~:íl.c>s;:a-­
r renda t .. :ir f~ ~~~-~c~·~:$t{~~~;~;:t::·.::~~:L'.~;~:~?~;Y.-:i~:6i '. .. 1a ·_ren·t·a :'.~'ai0fG~~Y¡n·ua·1 :;::·:- ::'..~ :·'.{,~-,.\· .·-

'> --:; 
c) ;;.;~·iri~L~1p.:~·~~· 'c1e·:que> i.º.s if r"'º·clªt:~ 19 s:~~.~ ;:fif1;f <i¡,ra¿a~qu .!. 

rir· tales "~n·;~µ"~~.i-~:·~·~.~J~~~.~i·~--~-~-~~:-~U'.~~.a~!~n~;;- ~~_f.?.~?·,~5;,~5i: ~~~D}f~§·-~9~:~-~~:~~~}~~~~~}"~~'·~?-'.~· 

•• deoCOc•:;:;~:~ ~i~~~!;f :~Jii~l:'.tf i~~Éh~*~¡¡ \~,iv~it.~~~ ~·· 
fincas r-ústicas ···~··· ili~a~~s .er(:~C::c'iol"le'i:i ·ei.;· eÍ¡l¡:Íresas· industrilae·s ·º ~<Jri 

:··._,·;,..' .,_o; 'F'' ,·,; \;·: ,\ ·-·- ·,· .. ·',>l'··_ :';: 
colas." (39)' ••···· :·.;.· ····· .. ·. :~1 : ;;< , 

., ".:..·•(''' ··:·.:; 
o~-'-'---; _0 -o:--°v-- _:;.:~~~-~ o'-o-~~---'--~-'°~~-0-c.,i,,~_¿.o._,~:'.{'.d_;~-=~,o-"7:__ 

~1ú¡~~ ~~~;1~ ¡,~¿~~ iG~b~~~Xt~l: d.f- ,.'esta' L:~. en' g~l"l;~~i era 

el <JOner-· en ~.:ívin'lre:ito,;itodá •r;"~{c¡u:'za que: se• enc6'~~~aba·•~',.,'· manos .del 

cler-o para ¡~~ra;, ~1;·~~~~··d~. lCI cc~nomfa :!e/~a¡~, a~T como J.~ ~~ una 

impor-táricú ~·s'b~~~'?i2~' ~': 16~'. bienes ir.:nü·~gle;; ·¡>~~~, =¡ue · ~l'~fa.~'.n~ai:a~­
do de losmis~6·~,'.;;cpt~fCl'por adquirirlos o ;~r~ d~;.,u11<Úal:-.Íos,.en·am-
bos casos• el' ~?rliria~'tcíi:'iO .iesul t:~ba benef i~iad?, cuando :ITle~~~ te6i-ic:;t 

;; 

(39).Cbé Cit.• ?P• '12;, 
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~:o •:>bqt.3:it::; qu·:: 1~ Ley ::!-:_.!)~:_a".ºc';l.zaci5n :iuf:or:-i~aba al Cl~ 

t'"O a !_:t,ili;~ar ~.r· ¡:.t'"0 1:!~i::~~-- de 1°3·'.::v-enta-·· .. d~ ·-:üs f'incas --: l~ _i~,:rersi6n en 
- . -· ,._ ':~- . ._-º.__. ·--~-- ·;~~- ,.·:~-.- > :··. 

-~-'l¡'r- :!3as ln-Justr-idl.:!s ·-i;'_a:~~!_::·~,1'-:i:$:, ·-~~:jte· -n~> 1'6: c:=~?6 · 2'.a~~ >~~S." ~!nes--~ 
sin.-:- :·Je le •..!':.il:i.~aha •?ári\ .' __ ;;·~~!~ .. t~~~-,;·:1a· ::;ú~r:-_:t'. ~~~·'.):;::~:(~,~-6-~---:i~:do~s·:·~~­
t:aba ~1 país, .E!n-'.~.-~~~i~~-·;;¿ti·>-~~-ft: ·::t~_:~ ~ l~:t -'.~:L~--';~·a·~,~i:~-~:~--~:¡:~-- -~oi. ~;-~·¡;:t~-;~it~i--:CÍ-~r~ 
a los o=dena.11i:~~-_,~?.'~:-~-~p~-'-~ ·~::?'.<_.·-~-~·:~. ~:: -6~~p ._,c~ri ~~~-u~~-rid.i'~--- ¿~~:: .. ~-¡·1·¿;·~·;:· ;:~ =·i:ndO ·:~ 
?o:-asi :len t:e ... ;!e h-~~~'.fil 66,;· ~~,,;: t~ ;·:;,3~~-<ii, \:;.¡~¡d f'.s;.;,i ¿_,~ de}.;ci~r.aiiii 
r:: iór. de .. -10_3 __ ;;.~~~-~~-~~:::1~~~,~i~~'.:-~g ~:~<s ia~-~-~:~. ~-~ ~--;-·~:ñ~:~~-~~hi~,·s~ '-.- Y .. ,--~n /CU.~~-1.únt2h t~ 

3 .- compañías o~~iin.~~acíC:~s~ 
f,/¡ ~:;~étf~~.k:~~f .: '.~:~.:.: :-·~: . :- '- ._, •i 

'ºº"' <adoo':t?~fa]~~~)f ~~~~~fü~S~~1~c:¿: ::;:::d::.~:~ :::~ 
jercs con el~ni<::o:';"f~n~~c1~''9orit . .i..;~<U:' c?o;, .l~ . .;.;.;¡)lota:c.!.6rí d~l~t~rr'itório, 
con una actua~i6B ·~i:~Ü,t"~;i:.{i)Pe~ot'e~te; .·l~ Ley· de Colonizac.i6n vi­

no a introi.JuCif. .ii/1Hc:'fio:::d;.tju~ ie ·p:.rm!t.Í.era o mejor dicho, se traj~ 
ran colonos exgr~'¡:}j~r'-'.ó}f':iti•f!,J_;.;~iiir eri fa !:lerr<l dei pa!s ¡:>ara to:-abi 

: . \-::< ~ '.<.:~ ;';"i, .. ·_,;:' ·;-',''.>: .. ~_:'. ._.· ·, :i '..¡'· . . :.. ·: 

jar. Lo. cierto e~ q~e c~mo rE:sul~ado de las t.s:res de Coloni::ación, se 

organizaron el ~l.; p;~~iv~r.ia; <:o~~añía~ denomiiladas desllndacloras¡ 

que como su nor..o.C:e1,1'b: C:iide 1tt:'eri!ari l~ mis.i.é:l de. des!.i~dar ias tierra~ 
bald!as y tráer. é:oí6r1~s ~Xt'ranJeros ¡;ara que l:;,s t.l:"abajarari/y no so-' 

lo eso, se les ctib~ 6bnÍo com¡:>e~saci6n por los 9astos'c¡ue)1icieran pa;,. 
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ra conseguir =sos prQp6sitos la tercera parte de las tierras d"sl!nda­

das, [)or lo qu,e no podemos dejar d;, menclon;ic' como e,S':'!I ~streg,ils :le t~ 

rreno, se v¿in\a .constituir :como el !'ortio\r~clrni~n.~:o del,latifúndl,;, en -
¡.;,!;xico, aspecto :>·· ·. :·· 

:,;:tost~.cio=-me~ t~ ~n 

el ;ir.,,sente tl:'aSajo. 
','::·_- >:. 

4.- La Hacio:nd'a~· ,·->{{_ 
;-:_~~j :.'· • .:. V)--·-·· :,_. ,::.'.~,·:·.:_ - -.-·-,:., :~,;- . - . ;:~,~~~." 

. -.. ~._,~-e o·:ü\'2}·.:.>:_''. '.";·~:_:.2 á.;.'i;;.:_3~~-·;~1-: .·- -· -i_~·~l; ~~_¿,:~'~ ;:¡.._·-- ·'· -.,~. '°""~-

:::. ::¿;~;~~¡~~~i~i~i~~~t!ii~iiii~iaif~~~i~it!í~f ::~~ 
:::,::·::~;~f ~!i~~fü~,,:;11~~!.r_;,~"'c~00}nf;t;r~iabiºª~~n'.t.'lJ~iJ~l~ti;11tf~f !:~ clones d.:. vida,' de :1.il's\gentE.s: qúe.'.s,~ - bá'jo>slJ·'. doinfnfo y-·,~x-

'."' '!:"'. : :~--: .. ,_ ~ ··-'! < ·. - .. -. - .-,-, :,-~ ?;··.-_;·:.;,¿-_ .. :_ •.. ~:·: _·.;. :··» ~-,,. ·:~_;: _, -, ~'- -~--~ >:~>-~ •f• 

., -- ;_: :- -· .;;::' --~,_s;-=_>;:.··.··· .:·.-: :·>;·:._'.~:·~- ~ ·- _ ---- · .. é'.;,~~~ ·._:_,.: -:1<- ~~ 
;--~~·::~1· .... ~_,_. - '.f'.'.=:"·+: -~~,, "''·· - ;..: . ···~-· 
-,'.\. , ~., ,'·~j ~";Y'~.; ... ;.~;' j'~;.,' - . .·.~;~ ' ;,,- ·.· ;!·;· . ·.;:. ',.· .. • .;'. ,'}" .::.:;;- ~·,~:::.:,:e' . 

plotaci6n. 

; __ ·:><· _.-, .. _,. -·,·,J~:;:· ---~.~ .]•' ;.'.:>·.:;·/"_.;~ ;:·_, ·.·.:: ./;: 

nLaS :h~~·i~,~d~~~ ·:~,~?1 .. ~~~~~-~2.á.~·-:~~V-~~-~~~~;;¡..~.~~-~~-~-- l'~S 1 -e-~-f~~<~·~ :d~ la -

vi<:k. r-ur-a l, _ !IJC::lÍ.Jy~riMcier-t<i 5;::V..iü.;;s-~ Soj¡(d~_tdade~~,;,;,_;:~¡;'i~\:a'~2E,dn 'ella" 

todo tipo d~ i:;al:la'}a,~C>~~~.\aiqt;i~n6s' ~.os'p·:Ítron~'~ uÚli~wr·b~fc,omo .peo­
n~ s, s irv if?n t·é{~: .. ·e;. ~.'arf i~rci S ~:· :·A~s!· :~~ci~o e; _.,~t: /S'~_g_~~\.-k~ir~~, ;·} ~~4.:~~; ~-'.?"~-~-é·rj_d_~ s· -. -

adquiriera: dÚech6s defin1::i.;ó~···•·s6or~' ;;us 'i~e~~a~f ~; ~~,f_{i::ci~c· li::~si~ 
t,;,::ias ce ex;i1otaC:'1ón culminar-on en ia sc.CvidüiílJ:>i:'~ J:'or''•~ei'.i~~;:S' ci;, 105 -

pe<:Jne5 j' pa-qu.z:lios···arrcndJtarios -~-. ~u·~n~o,·.1~6~~~·~;--~~~~.~)~-~-~~~~~,:'.--ry,,c;· ·eran es­

clavos negros- •. il.s!·_ también las tJ.ran9~S p~o-.;:i·i.~~~.·~a~·~·.,·~·~~~-~~:~.~-~~c·-:·' ~-- :f~rmar 



:~ :i·_:~:!~:!.:lC!··~ ·.!":~ ·.1.·:~~·-=> o,:-=·. ;~.1_.',,s·.;~o:r::!6·~ri~"'~: _'t~!?.J-,?:_::.'.~::;-- c1 

i·.=n t-= &1:.1::·:: ~ ::;·~~ ~ ~.¿~~-,~~= ~~·:~< .-~-:. :ll._::{~,~:~; ::~~,; -~ª-~-~,d·-~s;--·~·~·am~n :.~, 
·.·- ,:.· . 

:'!'·Z_ -~ü~_,; l: _'ladi-e.Q. 
"·,· .. : ·:· 

~~.:.:·;:;.:. :·.~-:: Ji--.:.=- ·<~·;-_·'·:--:t~ .. l~!;~' 
:·:· .. :·.:,,'­

="J=~'..l :!·:? .::c·~<:.:-r:.il · :fr~">l-~ :?.;-~·~::;:-

):._'.;.~~ ~;1; "''" ·1~~.· =c~s-:Úu,16 urú da:-a -
; ....... . 

·~-+~_:!;, 
_,,,._._,,__ 

;;.- ~os J:-=nd~:-;~i-~t:::."ii.Jrid1;·'::a-~.;-­
·_,;- .:: :.;:··~},,---:,_ . -~...;::..·:~----,- -=-;'!..;.=· 

-·. '.--:~:~-=·~~d.:~-- -~: <~ ·} :- .: _-:~:._, ---~~ -:·:· .~¡ 

;;s_ :~f==~~~.~-,tdf~i.0~-~-~~=-,~~o~~ .. r-
'l :'r:=~o tenc-i-:3:·-, ·i~)~~-~!;.~~.~ef'.C_> ~;~~~::(~~:~i_~.e~~~~-:i ~ ~-~'.~?~-~~~~f~~~!= .:~' · -~s1·t;~~-i~\.oc.u~· 

--·•''"'"" 

:.:>a·:::.6n .j~ l.a-:»~~-~~-;~'f~;:.;'.;/;~~~- ~~!j~:~ -:.á-- '=º·~-.&:i~~i.a:_ :.10 :~~-~ :_::s~_:··1-~~.~~\~:~· ,1atl.fl!!l 
jic, q·.1~ no es.·,.'Otr:~~-:;;·;s·a··;G6e , .. -1a· :=:oh~~nf·riic.i6~~- ·'.:j~ r~ ii=-~·p_1:e~~--~: J~:1_~s 
~ia1 en ¡:ioa~r· de'·~~~~~ ~':1~,.;·~ª~ iiiah~~~; ~ste .:',,h6T~ncde ;~ pió~1eciact 5e. 

. . -~ 

,,i~ne -:;estan~orde~~~e~{iá'::~·'"z?8'c·:~;_ :~~-:~1~,: .. ~.o~·qu1s.~~·-,~:.:~_·r:i-"\~t~=~-~ i··: dei.Sde-. -la·- c 2 

ion ia y -za coíllo)I1~t~~~.·. _}¡-=011c~ntrac.ión <le li~: j:)ro~.iectaf da:\,j'.i_J~n< a 
dos tipos de lati.'fllr1dios) a iatiel:"; ;e{i Üi:Ú:o 9:•ei '2cles.::ásücb. "c:1 l!!_ · 

til'undio laico¡ .1d~t*i~ua1; · ~e>iih~i& con: lc:ni· ;;i;.;ie!-os .c-él:>áito~ de 

t ier ca entre -_10 s::;~~Yd_~~~ ~-:~_,c.~~-~-~·~ ~:~~-d~-.~~~ s_, ,_ti}~~-~.n:?.-o~:;~!;.tj_~-~"=ct~~~i .. 1-~_s_~-~··~.~r_ce~~- _ 

des raal;~Sj cr~-=~~:··f¡:z¡~~~~r~::\.f~j)i~~l~ci.dh~i i con,f!.rniadlÓnés,; CO!ll 

posiciones, com?~1v~~~~ •. '~:(be;:¿~~z,·1~~tÍt~~1~~~5'. le9aies qué 'sii'.vi~~· 
ron a conquisfo(;cii-;;:S ;yn:di6}ii'¡,;acídf:~:~ rar~LacJ~ü1Hf nuevas t1<.frlis .¡ ~ .. 

';' "" 

aumentar ~Us propi_e?~~_,;sÚ~a°~~1;;;1'a"'.~ri'te' ál ·láÜj:\Jridio laid:o~ ;.i;urc;e. ~ 
----- > :·,,. ,·~-~ ··,:~'~;:.:~. ~->:-.;· .. ;': :,' 

( 40) ;•r:ancoi:; p1eváÜer~ La .fo~m~~i6n ''de los laÜfundios .en M~~ic6~· -
E:ditó .Fondo 'de.:,C.ultura :;e:cor:i.6n;iica.~ .pp; 351 



- 57 -

c-::-n !?ue::::.a incontenible el lai.:lfundio ~cl".!si~~tlco. Los ~~u~blos i.ndí-

v::rl~:·. rr;u,t·_~r_i~,i~,~~:~¿-:. -~~d.1~1ci·aC>S' .;t· -liná ... ~tóádiCión de ~i-zeria - y se.;:: 

vidi..:mbre ~z:i ~rie~io·: d~·1 ;:_3i:St·~ina .1 latif'un::u.sta imp~~an~e.~ (4i) 
·: ..... ;- -~_'<·--~-i.·. :~ -\ .;·'.· ' ·.. . ' .-. .· - .... ·.' 

-es'~:.¡:i.a:Ctir'cte ;;'~~?n~2s_q~e·ei si:í~er:iá del. lat.:,f· .. :id·~? ~c-­
mienza a t:;lll~ii fue.;:a /.:i.J ;fJt"r:ia~f6n ·lie>ne a i:="s~er'd'=; ~"1 j!f"renbs 
eta~as de'. 'l~:[-~f6'~-~~-f.ótl\·:·-J~ -~~~4-~;~~-~b-~'..'·~_i!.~~~-~~~ar~~- i·a:$ cor!~O:-~·cio:n;~s --~¡ue 
se puede .c6·A-~f~~~-~~~~,~~~jl;~!~-;"jlas_-""::1ás r~~~esentativa:; de ~l 'Sistema qu~ 
n? s oc~;)~·: ?·:e·~ __ '.,~~ i~;~~~;;~6_\:_.~,~:ü;'.':"6~~~6·.\.·~·~·1.~,~~·~~6r~.~~ t~ ~n . ei;·· pr~·sen t~ tr~ba ! e 

hemos ·_ap_1~n _t-~~~~~~;:t:á~-B~ ;~rt:~"~6:~::~.un ~·bó'de~:- >co~~, '~~~,·p Ít.~~~ ::tf .:{Cl :~ i t~~io'2 s· ~n · .. -;:u.a~~~ 
., . ,.. ,, ... ' , . 

al apo~ar~~~~·-~~~'?i~~~.:~:t~:~J~t,;i.~~- ~:t-: ·&~~~.!ls: :bi'~n-~s-~·,-.·~~~~-·,:su-.:.P~arte:_ .t.á!r!bién los 
encomcn~erp_S.:?i_. ;¡:b .. ~á~fj·~·¿-~gri~;.i~s. re.-li:~.~-~- ~·:i~;¡·b¡~~·~ri:: ,;{ ·'.··~'Íll¿·;-~to•r'. de con. 

. , .. ~· '.':); -~ 

sid~rarse c6'rr:-aóe';,1o'sipr=.rneros;dueños del su'~:tó,t:oda .ye::¡, que. .~n los 

:::e:l:l:o0s:bJ.:U-ns~:at;1it~f;.ti .. ~r'c!.~tab".fa;un~'..fa;j;í,.•j .. '.~s
0

~u;1~54!i~¡~f lli~?~~r~:;;[t~l~:~~:i :!:qC• • 
• _ _ . (dei:n·i.nio;,t~~~.;:;;::~sf~~'~.sº ,~.;1:5;¿~ \i3.~\1:r~f~~':í. 

;,.·r· :~c.,-'. ~ , ,·,~C>· .;',,·~--~:f t 
1 

• , • ,:.' .. ,'" "" ;·.,~ 
-_,,, r::~·-~.~ .. _..::~-; <. .. . :. · ....... , .... .· .. :~· ·:;~, :· ~,· ~--.>·;·. : ·:,,_, ;·:.-·. ::,:~<. 

?:;,~,~r~?~~~rít_~; / ~~Jq1~X,~¿~~ ;º~:~cUencia<de ·~~ta.·. forma de 

o~u ;¡ac ~ón ·~; ~~:~~f *~~~~-~~}.~.~~:.~e~f ~~.±:~~:~~S;;i.'~:ri'4;~~:t~fl~~~-~;~,~~~~~ Y~~·~:~~ .~~~a;n±~ ~~:.;;~~~7.~·~~átj i~ffas 
an t~r ior.es-,. '..Y,J.·;~n.~-~:·.a·:. ,pr·oiong~:,r:/··~n·~~:sr:ai:i· 'fu.:;~.t}:ia>: ~'i ... fóit.~1~c.i111ie·nto d~1 
latift.mdio ;: ¡Joi- ni~~bo .1a~gb::i~íllc:ls};c:6¿~i~ei)f ~~ii16•la ·J:Íase .. de •1a ·.forma­
ci6n de la ~f'¡itO'c~a"¿i'~ 'g~~~lt6~Fii:i:•,'.re1 Ú~úicLct~ qu~ .. 3U~ lllás ;,digno:;" 

rept".¡,o;,~nt:antcs .s~ :Va'ri ~; ¡:)r~ocuparpolc.fra'ii~;nfür·a.::;us 1famlliar-as el 
el ;ic:ler sobre. ~i · f~;t"Í1t:b~i6'.l '~á~. to ;qi'.Íe'la gí.~'iin~ext~nú6n .•de la. pr2 

(41>"7aú1 Lern1J s aaida•. 6~~·eL:·. Ágrci:¡º ~te~~c'aifo ~.·.·~cl¡·t~· i.iiriu5a i97a 
PP• '122 y '12 3~ 
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pl-e·j~d de la ti~c:-a, v~ .:-ir pasando. de .9~.nt?r~ción :n gen~r~ción a era­

., ~s d~l d·~~~c.r.<?~i9>:!~ ::~¿~~~-t./.:J- -p~:!S '~-. ~·a~,~-~;,i·~~··d~:: un ·,doi!1"inio 0• sobre '".!l 

d12-stino que .~n: -~;-~·.:·rn.~~~~·~:6/:~~·b~~rn!~~á:b ··,,á, .. ~--· ~~.~·,S~i·~~¡~.,··una ne·=-esidad -

socl~:;!~.d~ ::1-;:.1a :: .. 3._r- p~r.·:_ ~.l···:p;,~~;_<~~l m~s fuer-

. . 

~u~~;Jn,.Xs :.Cejir .::n.~o, qu~ •al ~ri1Íii~~ .éO'<las. ;12st.i.~ ··.formas de 
.d:.A: ~~'"~ªª•·z/•u'fª~ con;..~~ür:~~·~1~~~~isi:1~$:/~n .::>ro?i.#dad 

de los hombr~~.: van ,í·.· :0!.:;ni.:icar. ~n f6~,,;~ .'J~¿~:¿:::liri~ri'te;·,:;;L heC:iio.~de; 

~ue el mism~ ~e~::=~ •;a ;i :-e'='.;mar .:~o~ ¡¡_Q~~~e~e~\~:s·.P,ªd: .. re:~.ª.~ .• ·dto~m~~in~;;"i~o":-.:.i~ .. ·et.;;_ 

ocu~aci6n 

dio actUa.t in·s-t_i~ú.Ya· sobce·~;;u ,;;opi~d~d-~/~-~-.~:-~¡~~·~d.t~b:· . _ :-_., -~ 
.:ie>culación que riece;;aria~ent:e coriiie~a:a;.·~~t.~b%c:~r '~U~/;1·.r~sé~~~~;~.~a 
das e.sas formas de dominación de ia. ;:i~.;Pi:~c:Íac! h~~t~; ll~~:s;}~s);;úá~, •,que 

de h·~h<> ~~n una ·herenci<l; ia,: deter&~iian.;~ri,r~')l;~~~il}ef\·.~Ü~::~~j~i·{~5 
convenga, ·.por 10 que .sino"..·•ublc~o~;~;L~;Í·t~~·~.~:i~~~:F~;·[~t~.~f·'~~~~i~( •· 
duo de aquellas familias· de· fa 'i!risí:~~racia''.:i};é"ioniú \,'..,(¡úé ;a '•ti.i..;:;;;; .. _ 

, ,·' .-, ·: ':. • • ,,-.,.' ;,~{~" > <·'.: ,.,., ,, :_!,..· -~,'..! ' -·, j. 

del tiempo ha. heredado· los ~.J?~n.;,ficfos~'/del\:i:>oder:O ai(ser .. ;:ii:o¡'.>ietario 

:::::::·~::~:~t~t:;2{;~f ~~i~t1i~!~{~~!~:~~~;~-~t~1~ 
::~ :º d:;:n:~~'.~¡t~:t;r:::l·r-:}:~f t,~t:/f 1~tt~t!fi]ªJ:~:r!Zir-~:f .~nttr~~::f :ª" 
tener acceso a ~~~~~ ~n~¿~;§~i:~} de ;~;~i~i::~i::i.;~·.·¿~'a ~i~i~nda~ pero -

que desgraciadamente no tuvieron.la .. su~:rt;:;,; de :·nacer.en.una .familió'\ -.-
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con buena estrella. 

' . - ' . 
-· , -···.:;:,:.:.:.::.;_. - - . 

Lo'-q~~··:.::.:;u~.reritos::csa~ · .. a ent~ndeC-;, -~s:· ·:¡u~·· de/init.!v··:lflt-ente al -

hacer un ariái·~~ii ¿~;·las-formas ;je a;:>ropliiC:!éí~- d
0

;i? l~ ti:>.c"r'a .'¡ la in--
e:~;' ' ,: •. '_" ' , :. -----. .. :- - - _-. - ·. ; . .-· .'.:. , -.;·: " - ·: .. 

to:??:"Venc:i6ri-:\de1.:<hO~;t;r;;·· Sohr:-~ .:,~:a· __ ji'!~.~~-ª;;·: .y .. -qu~-.:al" cOnvé¿t·lr~e·:- de' '.3l~una 

fot"":nc ~n pr_o~i.:~:tario·, 'Íio··.:··de •ina. ·:Ja~te .··~i6~:~·-~-~·'. .. J~~1-hs,_.,va .. :·a·; ::-eal-izar -

sobr; ;!la u;~ -~x;io~~c:i6n•y ha.!;hnclo 7º~-~r?bm-;nt;f º¡l f~~~-q~e _nos 

oc1-ipa, -·qu_~. · es:-,~1tt"_::~yi~yi~~ri:c;i~~~-.~-_:.$:!-l ~·~d~·cé~ho:;id;~.--;ro~l-edad'- s:>.hre_· l~{: ;~'_fó~riia-; -
-,•, ·-,'. ~T <~ ·.<' 

se va a ire·v~~-.··C'.l ca!'.lo .-en torno a··'la ;>rof>i·~ 'ha_bi_t~c~0~" :-'n~ s~=-.ie ·~1~ ~.a 

• .:>~cul:cio.rJe·-~'.: .ar·:··c_~ali::cl-r, 12~·~> f~f.3C.{6n 'n '':?::e :l2r:-:_ChO :1o _µ-~L_i=Ja-g0~<:;:,or._ el 

uso, ::ue ori,Ji~~ri.a..;er1€~ ,t~ií ;ª ha conc,,:;!dc en e1 iaibrritS eie ios 

gran des i?r:!~ ~-~:~~:i~c,~ / todo : ~6-~b~·e., !: ien·e · d~r~c.ho; p . ..,~ ·-<·~q '· q~~,, :ie n :.n·~~na 
manera 'X jo; ~i;,~6n 1 Út1:.':Lb cl<!obe jüstific,3r:;~, ~a '=!\Je -::om~. lo ver~ 
:nos ::iosterid:°ii;<:>rit~,·~~~'J:{ci·';;;,;~n~ti!:u!do :;;o,:.~ '.:!!!e mu1¿i~~~~.r1J.;. derecho 

de ;;ro;:iieci'id'y c'i~ ;,1.;{~r;~a:,~,'1.in~ relar.:i6ñ cont~ai'.:túa~~a. l{qJe se ha -

llamado cont~~tC:: de ~al:"r;;ftd_a~i~nt'.o de fiñc~'.s de;;ti~.ti~~s ~~~ h;,blta--­

ción' abarcando l~s con::;ecu,;,néias qÚe .é;ta .t'~iaciór.'h~ implicadÓ. 
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CAPITULO rv . LA PROP,rc:o,o.o:iY. EL CONTRATO';OE: ARRENDAMIENTO •. 

A) EL CONTRA;~,~OM~ r~rsiRUMENTq RiG~Lit~R:;DE ÚS;P,Ri;;TACIONZS 
E:N LA SCC·!:EDAp ~e,.-.:,.,· y_~;,,/::~:·;_:·:~;~_.:.'/:'_ , .: t·L·_ ''.~{;<.: '·· -.~,·~- .:.:, ·~- -~-· fi'..'.\{·,;.:· --;'"~-., ·f,> ___ . __ -

-~-;'.-- _·. ·:.:··;·;~;: ;-:.'.·_: - ·, o;~-' ;·: l <::;·: i:~f_::_'~:, -' ' ·-· I ,.,,,.. .>·.. ,'-;' ;;:_ \ 

-,~- .- . • · ··- : .. ;i __ .-.~~-=.,;:,:-~;~-- ._i.~~ ~: ¡,;-,_~;-.: ·_-·: - --~-" '1--~_c;,u- ;.::{~- -.--.- >.;- ~"' ~~ -"~.;~.~~i-; :~;~{<_,.: ,,-~--------

::::~~~Ji~l~tf Jjf ¡~ii~~Jl~lt f~~:· 
de contra fo~ ~?:;· :;5~ .. , ;c::;r''i .. ;': " ''le·~',;;,.~· J~·.·~ ·~ .•.• 'H'}~:n~, · 

._·:::----=~·~~-:-Y---:.~---\~_: -~~:-:;.;;--~"'·-r'3: -:~;:;~::__,:~· ·.;4:-~::~- ;;:.-~ .- ..,-~~~-:~t __ ;.·~ - , . . -.. · -

~~.:::'.:~f~~l~1ll~~~J!~~~==~=:~ 
nir. ·--:,;'.Y.~;::_;¡-.~"·- . _,_ ~;;~;./:::.-o::··s: :~;;_: -:!.f: -~_;,;·:_·· ;~::. ---.:.. -,~·,\ ,., .·,-

··:-\·:.,!~,-~~-~~~:.:,""~;:~'·· -,~.- . ,_.. . .. .·; ._ :. ~ r.:';;-:~'. _: ·-:::.:" •·. ·:/~:.,·;~: -z:, :· '.: .. 
O.· ~;:z .. •," ;~-\-~)•· ;;_~ :• . :~~~-:, ~:.·.~-'. , , .. 

e:i" '·fi~beg~~:; ~~;¡;~;rfo ~~:¿ ... ·i~;ij;_~t~1~}~t~~s~~2f~·, r~\ ~E!;;~ia ;del ··-
:·::' f-~~-- '.7:~·,.::~ ''· ~~-~- .... •.:~ .~::~-~; <· _' :~r _-;,:·:.)'.~ -.;:.~~-; __ ,,f,_ .. :~~~;-, ~~f'!, .;::.;·,_~"'\'.;.,,·~~- r">. -::· ·- -·::;::·-',-e .-. ; " ".' .. : ,' .· • 

. contrato como·;ise,.hac·e·.,;en·; el';,'.Derecho ".moderno,.,:·sino, ·soloé.supo.'de· con-
- : , : ·::)<::;_,\··, ·'.-~ · :··;: · _ \ :_:; ;~~;-: ·-.:~~~--}f\'.\\~--' :'·:~·:-: ·:: :,,-~·~~--:~:\~~,-?~~~~ ::'~~;~ ·F-:·::··A:,· .. :.-:·.·-i-~:·<:?;:;;:'. ·:::º(}:.:" · ·/.-- '' :. 

tratos partié:Úlai::e's~.:y_,.dis tinguia adeimá s j lª~~~convencione.S,:y, lhs;: pac.;;_ 
tos. uE1 · c6~~t;'g ~.;!';:;~'Í~j.~:~~"5~!~~.;Jh~~~¿;{¿~,~-~~~i;f~i;' y; causa 

presente, c:ivilmen te 'b~fi~a~~~i~:· ~~"{ s'J' ñatUrale~a: .. _:;, c~2f 
. . ' ,_;.{:;;~-~: >. > ;-_. 

'' , . . ' : . ~.; ~;-'.: }·~·:-~ ~,{;.;:;t .. ;;~· ..::;:·f-[f':,:· ,:-. i.::~· · .. " .. " 
P'll'a este Derecho, \s6fo . los c:;;¡:,'traios ~el;,,br.ado~ de acuer­

:;~·- ~~),· ::~-;; :~;·~;/·;;, ~>·'. 
do a las formalidades. legales¡ .e¡sta€a.ri previstos. de' acci6n¡, ya que Pe 

'·: .::~,~: -~:.'_;: : 

(42)~ciclopedia Jurídica Omeba. Ecitt~ >~i~íiog~Hica. Argentina. 
Tomo IV. pp.120. 
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ra obligarse válidamente era necesaria la. stipulatio; la solavolun-. 

tad de las partE!s era' .i.~~~:.f.l.~i~nt~ par.a.' ello.o . 
·.'.·:~.·~ .. ::·i~~::':f-,;: " ;:,."···· ., 

o:· :~ ·'~ ·::-;··~· :z·- <:; 

Freiltl;. ~ ·~~~~~~#e~g6iii fomana}"rin\it.&cta. }~,)¡ e:ón trá'tci·~ apa-­

rece la le!g~sl'aei9k;can6itica q~~· ;;,5t;~i:,1;;;-a.;;,i.::L cibl.i~¿,¡~:i.6~Hri6~ii1i cie -

no engañal'f? l'li ce:a;u.sar' é!afio~ 'á sus seni~j árif~~t t~'.·d~ ;:~c;tai::: x·~c~m--

:~:::.~~~:~:r=~~s:~~:!=!~~Ji~i~~l;:j::·~~::::. 
·Posteriormente, en la:,ic:éilp.itÜl~'i~~··a~icá;lomagno, se nota 

la influencia del Derecho Romari~ y~d~·f: ~~;~¿¡,() Can6nic;.:o, obligando 
•','" ¡. 

al cumplimiento de convencio.nes~'. eo'r¡'ti,at9s )•.pactos. La influencia 

::.:·::.:Ar:·~~~,:::~~-'.}~~l.}lf ~:t:¡"~:":~;:::::•u•w••••-
.. ~l,5 'C:Ódigo · c¡t.1.i .f;1¡~~é·~ '(¡;::·¡~~i~}s~· ~~ciact6 bajo éstas.:i:n~ 

fluencias, '(J;;(1~.i~rid¡; •C1i; .·ccirlg"at? )cci~6.•iin~)¿6nvenci6n µcf · ici.· ... du;;;l.;-

~:: : :::~~~~t:r~c:~~ ~~·t¡E~Htfh.~.11f·;~~~fr~·~:~:~i .. it!7~j~~~,~. E!. y 
. . .· · .. · :·... . . :r-~_:-./V ._, .- i.l':~ ,,> .~.. ... ,., 

perfeccionad~ ~~r '6asL todos los; c6d
0

Íg~s.c de ;E:lirop.;;, ~·;,t;:;é':::;i~Cl:'~ 
··-··y··<~;:;-· .. - .;~. · ,··· :>r.~!~~. -;,,,,· ,· .<·.:"·: :: ~ ~ .. >·~:~r-· -;;,_:/ ·~,":x~~;. :~~ ,< .. _,, 

Don JoaqJ!~ ,~s,~~C:~,¡.:,et .~;;6~,~1Í~";ªJ~o2 R:·iO;~;: '.~~ ¿e'giL .. 
lación y Jur-i~~r-udencfa,:;;:añota': ',.!' c6rit;'atti:;;.; uri~}:¿6~;~~~C::.i6n /por. la -

cual una o.mas personas~et'oS1.1.9kr1~6J1 o't)<k ú,otras}~,~ar ~· ha~e~6 
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dejar de hacer·_alguna_cosá.". •. :. C4:3> 

ser!a'. ~n~·. ;~Pei ~~~~~e}al Ía d~ p~esen :ar u~á defini;ci6n ·.; 

!inica de con~aifD_~ ~ .. /•yá\'9u~·:e~_!:Lvieran ;;;~~inlci¡s;1~5l ei~~o~áda~·-~ 
po:: los· dist.i.;,€;;.sr~t:.¿6r:e;. ~.·•··~·~r.'s~~r~<;·ini ~~J:a!:'.;~·u).a' ~-~~i;~W;~~;:;~~~Í-

, ·, ;,: ,. ·v·· !,~;·.>¡: "''..:;:f.-. --'.;· · · w • 

la pode~os· •7~:j;~~~11;~~~f~f)~.i~~~~~?.i'.~~g~~.~.,~tt.~ti,~i~~~~~;. ~~·ii(~'.~~~o§j~~Í'-
dico bil a t:eral:!-:'~f'orma_do"f._o:;•,cons t:i tu'-do.-;p<:>r•- e! .¡:ac-..ierdo .. ·,de;; dos., o- :mas.·.vo 

1 
un t:ade:ºi¡t~z~:tr~f!l:fü~gc'~ÍEl1?1~_1_J1~~5~~~~;?.~~~E;;~¿tfac(~rj~~1·~~~ic-~-

crear, -~:·,~ ':,L~~~- _., - ~~-~~-:¿'-? ~,,.-.: ~~<· ,.;-,- .':Ef), :"~- _ ,' ·:~~ ,.·.- - - ~.;~~~,:'. :r.-~>' ,:_ ::~.:.:-.¡'._ ,_ 
, - .,;_:':·.;:-. ~;~~- ~-.·_ -_ =·;<~y·~~~ - ~- - ~::+ jifi' _:~.;; ~i:~~- :'"'..-~ . '',.::;{:' :;/:_:~: '~,"-·· 

El; C:6digo; CivÚ aiexic~h~~' sigui'entio· ~ÜÍ cf.fstln'6'i6n que hace 

el C6digo .Ci~iJ.- frc~ncés eritr~ •J.~_donv~ri2.1~_n'.().•ª~tJeJ:"~0.
0

:d.:. v(;,luntades, 

que es el géflero, ,y el con.traf6 C¡Ú~_.e~~.e1;'.áciier~o deJólunt~des para 

dar nacimiento a una obligac:i6n, 'cÍefin°e al coríveriio como el acuerdo 

de dos o mas personas p_i'lra' crear, transferiff mo~ificar o extinguir 

obligaciones Ca'í:-t. '1792) y al cii:m6:-atC> comC> l~~ ~onv~nios que produ­

cen o transfiere,; las'óbligacion~s y,der~chos•Ca~t.1793)~ Nuestra l~ 
gislaci6n por·· tanl:~>cÓnsi~e2~);::cont:Z"a~?-ccom.; la ,esp~cie_dentro del 

género de fos convenlb~::r~c; . 
··i~-; ::::. ·::7. ~': \ ~ ;.~· 

.···. "'' --

"Dentro de _la t:ermillologÍ<l Judd.ica, se, h~ ,J;li~hÓ u~a dis­

t:inci6n entre contrát:cis. y convenios en sentido estricto;_ a(c?n.trato 

se le ha dejado la funci6n positiva, es decir, el acue'rcic?'d'e;~.;,olunt,!! 
.. -- '. ·.-. ,·>··...: '··. \ 

(43)-'E;criche Joaquín. Diccionario Razonad-:> de· LegislacicSn y .Jurris­
prudencia. Par!s Librería de Garnier Hermanos.1869•-¡:ip .s14-_· 

(44) Enciclopedia Jurídica Omeba. E:dit. Bibliográfica. :·TO;()l1T'_pp_ i2J. 
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des para =ear- y trasmitir. derect;ios y obligaciones y al convenio le 

corresponde la fun~i6n .negativa de modificar. º. e,.><tiriguir E!sos dere­

chos y obligacionE>s .. : i:l. ~C>ri.J~~~oia~o sE!ns~;/ cc:imprende_ ambas fUncio-

'}· }~<; 
·~;], __ ; 

nes". (45) ~-º ·:·:·- :·-

_;, · ¿:; ·. :·,_ lC ':_~}: :,;~ ._ .-, ,._ '" ·' 

~.';~_~:._;\<. ,~.; ~.:::~:J.~-~~ .-_;; .-,~~: -~~1~·: ·;: .. ~'->: . 

Al efecto el riof:a~l,~ Magistrad~',H~no~ar,io?•de ~a Audi.encia 

~:~~:~~~~¡;~JS~ililf !lll!!~if IJ~~:: 
venio 6 acuerdo :a"' ci()~ ~·~~j;¡'·~~n;;·~s~%;~~k~turi.i nfi~{na: C:ci-s'~; sea con 

intenci6n, sea sin in~end16h ~e obligarse: PacÜo es\: duorum pluriUJll 

ve in idem placitum consensus~- cor:i.tr,aip';'E:O~¡;úna especie de conven-· -

ci6n hecha con intenci6n de Óbligarse{ d.;•;'t:.íri· rnÓdo perfecto, animo --
. . '· .. -:'"·'· .-, '.,_,i· '. 

contrahendoe obligationis. Una convenC:ft;~ 'puede no ser obligatoria,-

pero el contrato siempre lo e~: si'-tt.í''·~'yc)~·nos convenimos en salir á 

paseo juntos, hacemos una convencicSn·:~·-·~e:;-.. un·. contra.to, porque .tu no 

puedes compelerme á cumplir mi Prº~~~~·;:i.."f~iJéÜ ~o me deja• iegalmen­

te obligado para contigo; mas•si-, ~;¿,;pr'orneto''.'formalniente.ic:l_arte,:~o~s -~ 
- ,. --- ,_ - ' 1 ··¡. _· .. :-

mil reales, hacemos u::i. i::ontriit:O,•. p~i~~;,;-,~b!'.ci~.,;cioi:lk'9a~meihte'obÜgado 

y tu puedes ~xigirme ~~ :t,~P!,i~~~d:~·f§1,~ :~~rJ~.q~e~~{J'. ·,~ '{ ''.,: ··· 
':r:,,:. ':,,~~. _?/\:·. :~;;. ,. "?~~-; ;.:" fL, <::-: ~;'..·- ,~~: -· _:.·_: .. -.-.-.·.· >:'.> ·:·;~· '."\)· ):: · 

._.· ·'~; , . ·.~~· ,.-,'.\ · .. :.:.~' .. ,_, .. , -· . ':',.~'-- .,. ' .,, .. , 

·. ·~~0c;,;~.~·-j0x ·M~W~·~fl'.: s?~·. ~~e>~¡e~tf,:·~~~~t-~~· t'~tf· ~º!;.·._ 6 --
mas personas;, ,_un•(~~ntrato.~es>siempre· .• úna': _conve.nci6n.f pero)'una'.con--

_.' -'~ ,-. <~\:_..;::,.. '!:'' - "-~-

(45)'R6j ina v1ÚJ~·.\1~ R~~aeL Derecti~ 'é:1'Jir M~xi.c<ln6~ 'E~i t~ _Úrdenas -
·romo . I : pp '9 ~;•' " 
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venci6n no siempre .es un contrato, oues ;:iuéde· no s~r ·Obligatoria. -

.:lin e:nbargo, en:ei: leric;ua)e legal; como; no se. haola sino:de ".eglas 

obligatoria~ ~aia)tod6~; ~é.erltre~d~:<p;,:,;: C:b~v~n:~ión: .la'. ;,~p~ci~de 
ella que se, ii~ma'. :o~;.afo': Es: nec:esai:"io. pcir ot:a p~tE! '\ih Úrigl1ir 

el contra to '<;Jé',:la' pÓÍ idtacióri; ·.~~e~¿~:{~ pi6~e~·a ~~d~J_t.,;'.;~c, •ac,E!pta;;.. 

da, solius. ~=~~r~ri'trspro;i:~:s~n,i.'··la :\~~ai .~º"pro<:hi~~~~bl.~~#ci¿~-~lgu~ 

::::::::;~~~!~~!~~;~~t~~~~~~?~~~f ~!1!~~~#!~ 
~ . - .. 

cessi tate }~ds ~f~9''.iii.i~~:,;,·a:r,i·~uj(J~irE!i solve;:id.:le;' ).··cú,••¡. ··.:····; :~: ····.· .. r 
: :1·;;~:_··:::~· > .~: ·~?~;~.: ;. .. i": :·. '"'~?' .·.:: . :'• .. c. ·~~ 

;--En;h~1i;,~,;~6.~i<;6'ir:,~~iY.i1};:~i9~~~~;[~i·~:s-.~:·~1e·men tos ,de1 ·co·ntrat~\ -~~ 
clasifican ·en ~i~~~ri~oi·E!~~~~f~i~i~;FE!1ernentos de validez.;. 

. < ·~~·~;~. ·;~,~/:.,'···: <~_.;.,;..:-:!.:~·» ·-.- . ''·.,-t . 
. ,'/ ;_,- :> {/~>/(": -:-·~~ -,,~', · .. "' .-

' ._ ·:--·~--;~;t:'~~~~}d ~~·~~~ :i~'.:~;:[i·y·-:~,t~~~~~2~;:.-~·i;;> ~;i, -~'.-+'·'.'. :'·', 
Los.•e1·ementos··¡esenci·a1esé·son:• Consentimiento y·.objeto. ·Los 

elemento~ ~e~.~~,ti~~Ji'.~~f1'.{1~f~~~~:,~adr de las partes;. a~sencia-de vicios 

del consentimie.n'to(fot;ma~
1

én"o'lo~ C:asos .. exigidos por la ·ley; licituá 

::g::º:b~:::L~~J~~:rr~f :i±i~:k!~;~i·:~s::~e:::~::~:i::~emnidad en -

.~s -i~~of.:r~~~i ha¿~r;·~~: ~áli~i~ de ~ada. ti~o:c;e .los. eleme~ 
tos en particu1,if~· ,~,;· at~~ciid~Jt:á ,,ia: ~~¿;¡.f¡~J~ic5~ i~~al~da: 

,~ .... <· ·;; .. \ Y.::;:~'· .... -.r ·., .. ::;. ;! ;: :: ':">~ ." \.; 
a)~;.;.·,·~~:i.;coiise~ tind.eri:~~ik~: ~1 '~dii~:i-cÍi;}~ :'<=6~6ui:~~<·~~ · vo11:íntA 

(46)~criche··· J~a·~i~.·~····;~:~¿¡~~~~1~· ~t~Ji~é;i;dJ ~e~f~}lj~i~ I ... Juris-
prudencia.: é'ar!s 'Libreria·.de ·Ga:::-nier..: Hermanos;.1869. pp .:518 •. 

' ... . - . - <·- . .,.. .- ·:- ! ,' • - ' - • 

. "/···~·:,_" 
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des que tiene por objeto la ~eaci6n .o translllisi6ri de de~echós y · ... :_-··· .. 

obl .igaciones' 1 a cxis tenci a del cons~n timie;, l::o 'inipÚca :por!tait to la 

manifestaci6n de dos o mas volulitad~s'.' y su aC:tlerciJ ·~oí:>r:t:!.iJn pí.irito de 

interés jurídico. 
·• ~ ;·~·,·: ···,:~·. :\· .. : 

Todo consentimiento en su formaci6n·, va a tener dos partes 

o mome~tos: la oferta o policitaci6n y la aceptaci6n de la misma. N~ 

cesariamente una voluntad debe manifestarse primero y es la oferta;­

es decir, que una parte propone algo a la otra respecto a un asunto 

de interés juridicoe La ~=cp!:.:i.cié.n implica la conformidad con la o­

ferta y en este momento se perfecciona el contrato. La falta o ausen 

cia del consentimiento trae consigo la inexistencia qel contrato. 

b).- El Objeto.- Doctrinaria~ente se habla de dos objetos 

en los contratos: el directo y el indirecto. El objeto directo siem­

pre será una forma de conducta, un dar, hacer o no hacer, en tanto -

que el indirecto será la cosa o el hecho relacionados con dicha con-

ducta. 

La cosa tiene dos requisitos fundamentales para su existen 

cia, que son cosibilidad f!sica y su posibilidad jurídica. La cosa -

es físicamente posible cuando existe en la naturaleza; por lo tanto, 

hay una imposibilidad física cuando no ex¡ste, ni puede-existir en -

ella. No obstante esto, el CÓdigo Civil en su articulo 1826 permite 

la existencia y validez del contrato que recaiga sobre cosas futuras, 
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siempre y cuando· en un determinado ,momento llegaren a existir· en la. 

naturaleza. 
'" ,, . 

• ..'!·, • ~·. ;~~; ,;·. '\'. : ' 
: ·~- <s: ,.~... -,,_.· .::"· 

se· éf·c:·e ... ; ~~~~:· ~-:f~, i::9 s~.·~·.FiS~·~;~_j·UridICrlí~íl i~ Po.Sib1e .,.. 

comercio:y{<=~ci:da,3'~,~~: ¿y.;~-k'.iRíi.'ri~~a' o :stic:~iil:ibie 'c:le{ def~i'-~il1~~i6n en el 

jud.dica~ Cuando'/i'¡j}caliaf;,~d "ou~'de deter~inarse, existe. u~~· ·i~~~sibl-
- \'.c."'/ ·<;_,_,<~ \~ ',::,..:,-. ·~ ' . .> 

lidad jur!d'i';;a'.:?'~~:i;\~J~ ... ~~~ 6:s:j~¡;;·~cie contrato, y si éste .se celebra 
. ,_,:.·:· ... ::._·. 

ser~ inexistentecií:>or'.'éfal ta ·.ci~·~lin<elemento esencial. 
+,• :~' 

al.- La Capacidad.- Como ya se hizo notar entre los ele--­

mentos de validez de todo contrato se cuenta la capacidad de las pa.i;: 

tes; en nuestro derecho la capacidad presenta dos facetas: la capaci_ 

dad de goce y la capacidad de ejercicio; en este caso nos referire--

mos a la capacidad de ejercicio. La capacidad de ejercicio para con­

tratar es la aptitud reconocida por la ley en una oersona para cele­

brar por sí misma un contrato. Carecen de tal actitud legal, los in­

capacitados esto es, las personas con incapacidad natural y legal, -

que son: los menores de 18 años, los dementes, los sordomudos analf,!! 

betas, los ebrios consuetudinarioe y los drogadictos.Cart. 450 C6di-

go Civil). 

El problema de la incapacidad, nos lleva a la conclusi6n -

de que toda incapacidad de ejercicio origina la necesidad de la re-­

presentaci6n. La representaci6n se presenta cuando una persona·cele­

bra un contrato en nombre y por cuenta de otro, de manera que los -
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efectos de ese 'Co.ntrato son para quien no. interviene <representado), 

y no van a afectar. el patrimonio :del· rep;¿ése~tarite. La ino~servancia 

tad (lesión)~ .,.­
'.·,.,; .. 

Se entiende por error la o;::inión- súbjetiva contraria a .la 

realidad o la discrepacia entre la voluntad.interna y la voluntad d!t 

clarada. El error tiene diversos grados a distinguir: el que destru­

ye la voluntad originando la inexistencia del contrato, el que simpl!t 

mente vicia al consentimiento y motiva la nulidad ~elativa,del contr~ 

to, y el error que es indiferente en ·cuanto a la validez del contrato. 

El artículo 1815 del Código Civil establece que "se enti~ 

de por dolo en los contratos cualquiera sugesti6n o artificio que se 

emplee para inducir al error o a mantener en el a alguno de los con-

tratantes". Existe una diferencie: en cuanto a efectos entre el dolo 

principal, que nulifica el contrato y el incidental, que carece de -

efectos en cu~nto a la validez del mismo. 
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La violenfia9 em¡:)1.i,:ada 2:esta ;,aiabra .en; sentido genérico, 

comorensi vo de.· J..;{¿~~~'~·rir.:i~~: q~.;,· ia,~' ~;~~\~s Yú¡~~ri ,:.:;1Jef~~.~i~.cÍo.···· o 

~::i:~:::~:" J!z[A"f g~~~f 1~~,ª1}f-~2~tt~(~r~1ti~~~~:~;~¡:~ .:n·~~~d:!!?!:i:: 
vol unta::!,.·.·~ ~c~~~:~:f~~~~ .. ;::~::;fad'::E~j,()}; á}c~áp1 !);·~ ~ha..ijf}f'~~til~iÓ!:i'~\áada.' 

~, .: : - ;-,:\~·5.f., '.::~}," ~?; ·?~·.:; ·.· ·~·;: '".J/ ~-:~·. ·~';. ~.. ·.· ~;·;· ·,r~·.:. '.{ .. -::;!~'.. ~-~<J ~-f·:~;r~. ~t. 
"·~\; ,~·.<·L :. i ·;;t·' '< ;:·~ Ó-.· • }:~;;~~~h.:·>," -·1 _<_,-.~:<,-:; é~~ /: -:'·/" --;"..· ;::' •• ~J~~~=~_'.;?~;~;:.;~~ -~-~~{ -

La. v.i~Í~~d.i.~~~n •:er co"1tfáto~ 'pic:ic;l.:ic¡;}la .nulldad absoi,.ut~ .. 
del mismo•·· ·,. ····"·~~··:¿-:.:c.-··•:,·· ····=.•· .. c. ·.,".' _:I'. .•. · 

;< ' _..~ ·; - • 

El ~tícuio 17 del Código Civii, define a la lesi6n en los 

siguientes términos:"ci:::ando alguno, explotando la suma ignorancia, -

notoria inexperiencia o extrema miseria de otro, obtiene un lucro e~ 

cesivo c¡ue sea evidentemente desproporcionado a lo que el por su pa~ 

te se obliga, el perjudicado tiene derecho de pedir la rescisi6n del 

contrato, y de ser esta imposible, la reducci6n equitativa de su o-­

bligaci6n. El derecho concedido en este art!culo dura un año". La l!t 

sión en los co~tratos plantea un serio problema en el derecho, por-­

que para su solución entran en conflicto aparente dos de los vaiores 

fundamentales que debe realizar todo ordenamiento jurídico: la just~ 

cia y "la seguridad. 

Partiendo del principio del Derecho canónico, pacta sunt -

servanda, es decir, que los pactos se hacen para ser cumplidos, ve-­

mes que se realiza un valor de seguridad jurídica, entonces, ante -­

este conflicto entre la justicia y la seguridad, a cual de los dos -
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valores tendr!amos que darle preminencfa .?· .~n tal .. ':"~Z:-tud, ,resolvien­

do este problema, vemos que la Clbliga'~oJ:".i.~c!~d d~l]~Pi,¡<:;,~() t.i~~~j qu.;, su­

bordinarse al principio· de justicia~ ~1;.~s :_gue''aci_Ti.~~~~i ~e~f~. r\1pty 

::e e:l 

1:0::: ::: ::c::r ::d:::d:r::t:~:~·f ?~{~¡~]~!~f~_-.'_5.~~t.·. f'~f f ~.-~ .••. ~e:~,~f::~ · . 
. ·- ~ :y J~: 

i-~ ·~: .• ''" .• ,-~·: •f'_i; ·~· ~:~.'-' 

· :L~;-~I~-~-;~;.~-;~7:¿'. ·i;~~~~i.:-:{¿t%::i{~: ~~iJ.~~~; .. <~:·:· ~;·~ e~·:: ~!-:.·-~ ,:·~L -
c > • ., La Forma. - ~l con sen Úd!,i~~:~,oi{~~}~~~~~~?i~fu~~I,f~s ~~~~:'~n 

fo.::-ma t~cita o en forma expresa; l.a .ley.•.requiere,:~irr1pl.emente que se -

exteriorice. La exteriorizaci6n del .conserlÜmi~~to'·~~ '.i~~9unoss'¿óntra­
tos debe ser expresa, mediante la palabra; .;,n ot:fÓ~ ~é!c:i_ante la escr,! 

tura, redactando un documento público o privado y én algunos otros -­

contratos es suficiente la expresi6n del consentimiento a través de 

señas o gestos que revelen la voluntad. 

Actualmente la forma en los contratos se exige no porque se 

atribuya a las palabras en s! o a las f6rmulas escritas o a las pro--

nunciadas con determinada fuerza propia, sino por otros motivos: int~ 

rés público para evitar los litigios,. dotar de: precisi6n a las oblig~ 

cienes asumidas y de seguridad a cier_tos bienes de mayor importancia, 

inducir a mayor· reflexi6n a las par·1:.;,·~ ~C>'ritratantes, ventajas todas -

estas que explican la formalidad ·;,;i.i.9.i:cl~·;.~n', '.i:a mayor· parte de los --

contratos reglamentados • .:.,_. :~:._ ·, L :·:~ :¡~. 

. . ,-"·.·»:·>~ ,-.·.,:~~. ·_::·._,_-,:_ .• _:,: ~-"'"- ,.-,. -:· .. 
:·;)>?- -~>·_:-; :~-( >: .,,_,_~~-:;; 

Si no se obser-~~',i~U6f;ria:c:~;, ''i:.;ri cont:rato~''t:rae como conse-
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no ;va 

" no, va 

d) • .;. Lici,tud ,en él ,'objet;o.-> S~ dá cuand~ éste 

tra de leyes prbhLbi ~lvas. o~de in't~~(!:;¡ pú~Ú¿~ y ~cte~·a's 
tra cte las bu;,;;ii,' ~~dt~~s~:~~ ··. , ,,;: •,··~· •i' , ::. ;: if'. ; : , 

en ·con-: 

E?n :con-

,. ._. ,:~,'.J,·~ '·'.·"·::.'.;.-:·::-\ =~:..- ·-·:.·-.. ::l: ,.::,',·.; ·:: .. . ~:t~· -.. ~·~·:;:.;_ ::~~· ·r:~;·_~: .. ·,/;y:_,·\ - '~ ) . .:,· -:___~~-- :- --~· /~f.: :-::· .. . ,!!. - iL ·'" · : ·'' 

E1 ~:~1,,~~i,~4~·~ a,;~!,;'. ;s~;~'z,9,f ':f i};~E .,~<J:, ~~.s,;,~~~1 ~%~ ~.c·:~~~;,,;~~os , _ 
ejecutado::; contra'< el··:.::enor•'.de', leyes?,prohibi ti vas i,o ''dei''in teres!;'oublico 

::·::,:::::;.:\~;~~f~~~ii~f !!~~~f~f~f§i~if €~~iJ~~i~~~¡·· 
.. ?" _:_!:<:'. _ ~-·>::--;,~;-·-"'.•" ~'<'.:' .¿:o··~ 

e).- La, solemnidad."- Algunos actos jurídicos por, su, natura­

leza deben ir investidos, del acto solemne y concretáme1Ú:e podemos ci­

tar el matrimonio, el testamento y la donaci6n. 

~ontinuando con nuestro estudio, considero oportuno hacer -

menci6n a la clasificaci6n de los contratos. Al respecto existen muy 

diversos criterios propuestos para clasificarlos, sin 'embargo, quere­

mos dejar asentado que únicamente habremos de referirnos a la clasif.!, 

caci6n que comunmente se presenta tanto en nuestro derecho positivo 

como en la dictrina, en atenci6n a la objetividad que ésta presenta 

para nuestro trabajo. 

En!l_fecto, hemos de,s:J.a~i=icar a los contratos en: nominados 

e innominados; unilat,erales y bilaterales; gratuitos y onero~os; rea-

les, formales y consensuales; conmutativos y aleatorios; p~incipalas 

y accesorios; instantáneos y de tracto sucesivo. Dentro de la clas~--
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ficaci6n general de los contratos contemplamos la pri.mera y. básica 
~· ",-. ,_· "· -'· ·.:·· '.. 

distinci6n que la propia ley hace de .los ·mÚ~~s: 
e'·.'.,, • • ~ ·' 

~'~ ';.<: '<: ·>'~~~-'.'..;~ <<,,·> 
., • ti-,; :.;( .< .... ·~ 

1.- Nominados e Innom:.nados•.;."Los'.'contratosj:nomih~dos .Sºon 
. ' .. .... . '- ;~_, .. l. 

:::::::~·:::~:::::::::~~·::=:E:1~~1~1~!2J~~~~if :~: 
el Código Civil, sino que se rigen por lás reglasf generales' de .los 

contratos, por las estipulaciones de las partes; ºy en ·10 que ·fueron -

omisas, por las disposiciones del contrato con.el que tenga mas ana­

log!a de los reglamentados en el C6digo Civil".(47) 

Respecto a los contratos atípicos, el maestro Lozano l'lorie­

ga, aludiendo la tesis de E:nnecerus, nos dice:''los contratos atípicos 

o sea, el equivalente en nuestra terminolog!a a los innominados, pro­

vienen en general de dos consecuencias: 

1a.- Que ·1as partes celebran contratos mixtos, es decir, --

convienen prestaciones que corresponden a diversos tipos de contratos 

y entonces forman un contrato a~ípico (innominado), que no está re-­

glamentado por la ley porque han introducido ~restaciones que corres­

ponden a diversos tipos de contratos •• Por regla general los contra-­

tos mixtos, no son objeto de reglanentaci6n. 

(47) sánchez Medal Ram6n. De los Contratos Civil°es. Edit. Porrua -­
Xéxico. 1373. pp 68. 
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2a;...:, oti:~s vec~:s'•1.~ce .E:nne~e,ris ~' l.~.s; ~:~t~~ .. en reaUdad9 e~ 
tán celebr~n~~.;~; ~~~.t~.)~j•l.1r~. ;:~·"~e",~ ·~:~1~~i~~~~ .. ~n~ los contra tos 
típicos, por-qtie:·estári; ir;troau:!endo • inno~ac!ones\dentro de los contr.a 

A ' ' {-,;,.,.:,,. ··~--/.'i:'"-~•,:, ' ,; -f ,/,::--:~-- .!~·, ';,,, :~-:' '- '·'"' ,•'>• 

tos y ent9~·c:~-S \ei ·:C-eSú1~··ta:dcJ-, de ~'.fO-:!~_s);.~~~~~~~:~~~-'?nO~-~:~~?tj:~~--'· es la for-ma-

ci6n de un é:~-~~i~ c;~~~o~est:á t-'ei;iam~nt~d;, de .un -;:ontrato at!pico". 

(48) 

2.- Unilaterales y 3ilaterales o Sinalagmáticos.- El :on---
~ . . 

trato un!lateral es un acuerdo de voluntades ~ue encendra s6lo obli~ 

gaciones para '.Jna parte y derechos para l_a otra. El con!:rato bilate--

e-al es el acuerdo de voluntades que da nacimiento a derechos y obli-­

gaciones para ambas partes. 

Tomando el punto de vista del maestro Sánchez Medal, "para 

que el contrato sea bilateral en un sentido propio o estricto, o me-­

jor dicho para que sea sinalagmático; es-menester que no s6lo existan 

obligaciones ·derivadas del contrato a cargo de una y otra parte, sino 

que, además, es menester que· tales obligaciones sean reciprocas, lo -

que implica que debe haber una estrecha interdependencia de la obli~ 

gaci6n" a cargo de la otra parte. " (49) 

3.- Gratuitos y Onerosos.- Nuestra legislaci6n, bajo un ~ 

criterio preponderantemente econ6mico, clasifica a los contratos en -

(48)Lozann Noriega Fr-ancisco. Contratos. Edit. Asoc. Nal. del Nota--­
r~ado Mex. 1982. pp SS. 

(49) S~nchez Medal Ram6n. De los Contratos C~viles. Edit. Por~óa M~x! 
co. 1973 pp 70. 



- 73 -

. . 
onerosos, cuando "se estipulan provechos· Y:·gi::av~menes rec!procosº•· y 

gratuitos, cuando "el provecho es solamente de. una de la~ :~art~J .. ...;..;. 
(art. 1837 C6digo Civil). 

Partiendo del ounto de vista econ6mico, el ilustre jurista 

Planiol considera que en tcdo contrato oneroso debe.haber reciproci­

dad de beneficios, de tal suerte que el patrimonio de 'cada contrat.an· 

te permanece fundamentalmente idéntico, ya que al. mismo tiempo que -. 

sufre una disminuci6n oor la carga o gravámen que repcrt~ en benefi-

ci6n correlativa y, por tanto, se mantiene un. cierto equilibrio patr~ 

monial. 

~n cambio,los contratos gratuitos, s6lo una de las partes -

se beneficia a costa de la otra, quien necesariamente sufre la dismi­

nuci6n patrimonial consiguiente. Josserand critica la tesis de Planiol 

por cuanto confunde los contratos onerosos con los bilaterales y los 

gratuitos con los unilateral es." ( 50 i 

Respecto a.lo anterior, generalmente se piensa que como el 

co~trato bilateral engendra derechos y obligaciones recíprocas, tam-­

bién da origen a provechos y gravámenes recíprocos, lo cual no es e-­

xacto, ya que pueden existir unilaterales y onerosos, Vgr: el contra-

(50) Rojina Villegas Rafael. Compendio de Derecho Civil. Contr8 tos.­
~di t. Porrúa. 1975 pp 12 y 13. 
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to de adhesión.· 

'. . 

4.- R~alei, .z::rmiales. y ConsensualE!s.-:-.,~'?s.c~ntrat~s reales 

son aque~1~s.q!Jei :::~ ~erfe,:éi.onan', éor1·.ia .i:NrefC;á cie_1a •é:osa.~ ·entre -

tanto nc'h~y~ ~·.i.~h~ entrega, sólo hay an'tecon=ato; Ú~mad6 1ta~~}'.¡~ 
contrato. hZ:-~l.iJTiiJ~0.o· proinesa•· de(c~D·~~}i~~·-~\.i .• • .~' '. ' ·· >;.~:~. . .... 

,;·/'-f-~;:''=::-··-o= 
-- -:.··,\. 

En .:>posición a los contrat.os r.eal2s· se ci ti:ln los consensus. 

les;• pero e::: necesario precisar el alcance de éste término,' porque -

también se usa en oposición a los contratos formales. Hecha la ante­

rior aclaración, son contratos consensuales en oposición a reales, -

todos los que reglamenta nuestro Derecho, respecto a prestaciones de 

cosas, porcue el Código Civil no exige la entrega de la cosa para 

que se perfeccionen o constituyan, salvo la prenda en la que s! se -

requiere la entrega de la cosa. 

Los contrato.; formalE!~.•. son aquellos a los que la ley exi­

ge determinada forma para su val+dez; es .decir, que el consentimien­

to se·maní.fieste por. escrito públ.ico o privado, segíin sea el tipo -:le 

acto de que se trate. 

Cuando se dice que un contrato es consensu~l en oposición 

a formal, es porque ·no requiere de .formalidades determinadas pac-a su 

validez, ya que se considera que el contrato existe por la simple 
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maní fes taci6n -verbal o ··táci·ta -o el· é:onsen_timien to. 
:')·~ »· :'.': :.''·< . . 

s.;.; \f,;gmtJt~ti~6~· J~)~~;~fot'.ios.~.Los~c6~~~tos ;nérosos se -

subdividen en ~ogmutat1.Jb~ y;:;aleatoriC>'s.¡s,?ñ•c::i¡imutát.i.vos~ cuando.los 

. ·- ·, . - ·,- -. 

del contrato, .es decir, cuandc:i<i.~ cu~~t!~~d~:'. i~~~-?r~'1:t~~iC);,es,plle,<le 
··-l-:- ~ 

determinarse desde la célebraci6n -~el :C:Or.itfci.tC>~ ,;1!'!atorios,'cua:rido 

~:: ::~::: .:r:::::·::,:::t~~:~.¡~i~f fü1~~íIN;~{~~¡~~~¡~ 
en !'orma exacta, sino has ta qué se realiCe'?; la ~i::ondi<:;.i6~ 'i'é:,. tirmino~ 

.:~,:: ~.~: ·· '.~Ó~-~:~~. L! . :::-~~:-~-~ : .'~:-~';':~: · 
-,_-' 

funden sus 

Generalmente, al tratar i:Ie def:Í.hi€'€!sfos' corytra!;os se con-,-

caracter!sticas, d-i.;i~;.:i·o qu~·.é~":el _conmátativo hay posi-

bilidad ce conocer las ganancias o p~~:Í.cl<i'~ ~e;de la c~lebraci6,.:; ·del 
. -·.- ".··. 

contrato, y que en el aleatorio no exis.te_.esa. posibilidad, sino que -

esto se sabrá cuando se :-ealice la co;,-d.ic.i6n o t~rmino. 

No es exacto que en el contrato cor.mutativo se sepa de ant~ 

mano si hab:-á ganancia CJ pérdida, lo que. se sabe_ es la cu,.nt!a de la 
. -

prestaci6n que cada pat"te debe entregar_;,;_ En -el ·contrato aleatorio; la 

prestaci6n no está determinada', y s6lo por ello es· aleatorio, y no 

porque se ignore si habrá ganancia.' o: -pé;'Í:!i~a~: 
~·:·'.;'~··?;i,~:··'.;.~_.· :,:_ ·: .. -.... -;:. ' ._ ' 

6.- Principal e~ y ÁC:~e~o~i~s~_:;~';:;.s: C:6~·~atos. principales 
: '>-'':'- . ····~~-,-

son todos aquE:Üo~
0

.queexist~ri.ipol:' sÍ.'mi~mos"y ti.enerr fin Pr:~p.10 in-
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dependiente de {t1,d~,;;i~~· ··~~ 'fari~o.c;ue• {013ac~eso~ios sen iosique ;ci~ 
penden de u~o .,:ilisi~ai: Los F~:.:itra~os acc.eso.r!.Os son.lla1'tados;t.a~ 
bién "de garan Ü <J. fr, 't;:i?:'~u·.;; 9eh e::ai l!;~fl~~ ':s~ '.co.;,:c t.i)~Y~b f~~i-~l ~~¡;,:,:. i:i~ 
::ar e! ·cumpÍ:i._b·<~-~:~~:(;-~·dk· ~.~-~'.~:·.:::~.~'~.~~~~·bi'~~f.::~·~·.~::_-~;~~~.}·~~·~~:f~·,;~·J~:~:~di-'~~ki~;:_:;.:~.: .. :~~~i~a 
forma de ;araA,ú,{:;¡jJ.;¿~·~'s'Eirt;~~r~o~a1,:. ci:)moc,J.a·•.·f.i~n;a,;;'2re,á~•~Omo ia'..-
hi;:oteca. -~ ,·: :/~;::},:- - - ·"-r·--' :~ ·A:-:' :~--: ·}?-- ._,_, <~fg,~;~; Ó. :~t:Y: ';· -. ~-~::_~;~:': ·;,';::\c-::·~--~-:~_,__-i 

' :·~ .. · , .'·})}· • ').>.-;.• :,'<<; 'i>.--/'¡ '..·,,:· ,_::: ~ e:''-."~•.-' 
., • ·J ·• '.',.;•;é ~~; ;.•;: - -- ~ . ' ~l.~t~ ,;:¡-:::::>: :~-;~~e'.· . .< 

7.-. rnstant~neos, y.de Tracto ~~~~o":iv~:,'"'.,L;°os<insta,2_táneos 
son los contra !:os que se cumplen en el mismo momento ·en .~que ·se cele-­

bran, de tal manera que el pago de las prestaciones se !leva· a cabo -

en un s6lo acto; y los de !:=-acto sucesivo son aquellos en que el cum­

plimiento de las prestaciones se realiza en per!.6dos determinados. 

E:s importante después de haber analizado la clasificaci6n 

de los contratos que hemos venido siguiendo para efectos de nuestro 

estudio, establecer una división entre los contratos civiles y los -­

mercantiles. Por consiguiente, en atención a lo que disponen los arti 

culos 2 y 81 del c6d!.go de Comercio, debemos considerar aplicables en 

esta materia las disposiciones del Derecho Común, esto es, del Dere-­

cho Civil, en cuanto que la legislación mercantil nar2 disponga al 

respecto y no sean opuestas a lo establecido por ésta, e~ por ello 

que el desarrollo que hemos hecho desde el inicio del cap!tulo respeE 

to a las consideraciones generales del contrato, lo basamos en el De­

recho Civil. E:n este orden de ideas, cabe señalar que la legislación 
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mercantil establece·.ciertas'diferen'cias.de fondo .en relac.:t6n·a la c,l 
/:~;,. -

vil, a saber: ;.-" .... ·: .• :.··· .:::.:;. é. :· , ;,:'.l: :_ . 
':--~--" ·:":~~,:-... ·" _:· ;.,: -~:. ·:, __ :'~~ ' ·--- - ., ___ ,._ . . -~: : 

-· - ">i-'.;·:_.':( - " .:., \~-~ ~-t· .. ·- :·) ,:·.' 
1 "~ .:- »·:--.~' 

Á> • .;;? :X;~'.1 .. '" ........ ' r" •: ' .'. · .. · :: ;• ·· .. 

::,::::;~~.~~~1~;~~~~i~t~iil~t~: 
-: __ - ;;.:: ~.:.~_:J·:~;" _;. - :.:--.-\·-; -:···:· .-, _--.- .. - .-:·_~:;:-:: 

,/ ,.- ____ .-. .,· ,. 

6) ·- é:n los contratos mercantiles' no cabeila.::l.;,,,s:ión' (art~-

385 Código de Comercio}, en cambio, sí es posible en \os cbnfu:.atos -

civiles (art. 17 Código Civil). 

e>.- Hay contratos esencialmente civiles, como el arrenda­

miento de inmuebles, y otros contratos que da ordinario son mercant! 

les o mixtos, como el contrato de obra a precio alzado Cart. 75 fra~ 

ción VI Código de Comercio y art. 2616 C6digo Civil). 

Para determinar cuando estamos en presencia de un contrato 

civil o uno mercantil, es necesario atender primeramente a la legis­

lación que los regula, esto es, que encuadren efectivamente en una u 

otra materia; ahora bien, trat~ndose de contratos orevistos en ambas 

legislaciones, Vgr: compraventa, préstamo, la calificación de civil 

o mercantil de~ender~ de que las ~aracterísticas del contrato en pa~ 

~icular, coincidan con las disoosiciones que una u otra ley establ~~ 

can al efecto. 
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Así tenemos <Jue'el_- C6di.qo de Come::-cio c:ons.idera mercantil 

a un contrato• cuandci' ~~~e\se:contrae e~· el con;e:ot~§ '"ºn la.e~pr._ 
si6n de c;ue ·~i)~~J~~; ~~'i.1i~nH;, ~e destinar¿ a un ~ih com~;;:i;i: L 
de~ás se ·_;\,~~;~t,~·~:.~;~~~~:~~U;~: .-~~~~:~·~ªto es mercari.~il ~ua1i~:¡,~,~··~·: ::-;~~i~b~-~ ~·,e-~-~ 

'•',( 

tre comeiciáilt~~~ 
~- ;; ~;:;·.:.::,_".: ·,' ·­

Des:ou és de haber r-ealizado \.i;, b~evé aiíáil~i;i J~i":~grt;~~t'b 
'· '(--~---~-;_:t 

-" 
lato sensu, así como la clasiEicac.i6ri-,del' mismo'>•im~"tpe~fl::tr_~-y.a es:;.-

pecíficamen te' abor-dar el c:on trá. to ~e ar,;endar:iien'_to; •er{ al:en.;icSn - a -

la importancia que reviste en la co~fecCi6ri - r:!'!?l ;:-esan_te _estUd.io,- ha 

bida cuenta que existe una estrecha relación entre la -prop:Í.edad ~n -

particular, la_ vivienda y el arr-endamiento de ésta. 

B) EL CONTRATO DE ARFlENOAf·'.IENTO COMO ME:OIO REGULADOR DE: LA VIVIENDA. 

Una vez establecidos los puntos de an~li.sis fundamentales 

de el presente trabajo y su estrecha relaci6n (propiedad, vivienda,-

contrato), abarcaremos de mane:-a general el tema del contrato de a-­

rrendamiento, para posteriormente enfoc:arlo de manera especifica en 

rela~i6n a el contrato de arrendamiento de fincas destinadas para h~ 

bitaci6n y sus con~ecuencias jurídico- sociológicas, en virtud de--­

que como se ha insistido en el presente trabajo, consideramos que la 

propiedad de la vivienda es un derecho que debe c!e corresponder a 

todo lndividuo. Expresado lo anterior, ir.iciaremos con el concepto -

de contra~o de arrendamiento. 
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Don Joaquín .e:scr-iche en su Diccionario Razonado .de Legisla­

cic5n y Jur'ispr-udencia anota i "~r-r-endamien !:o • .:.: ;u,; contr-a to po:i ··el cual 

una de las>par-tes ·~e obÚ.g~·.·ii dá~~~ i~.~h:~ pa::-aC:i~~to·Ú~~pch~ ~or 
cierto precio el uso CI ·~i~f.;J~~ 'de .u'ria .ci;sá o r.le• su -:~tr~b:aj'~{' , 

. '···;·~;-.. ~·~ .. ,/..._., "'·<·º:~·-·~;t: ', '-: ;'.';:: , .J'': ' ,.,·:.::::;; 

.e:ste contrat~ es t~n n:,;c~sar:io y ~niveisal;c¡;~b'J;:h~.g~ (¿oin­

pra-venta, y pertenece esenc!almenl:e C:o~o el al dereclio,·~?'~~~~~fa·. -

porque en todos los lugarés el hombre que'· c'arec~.cd~ c;ierfas ~~íias se 

ve precisado a procurarse su goce cuando no puede o.· n'b•<quiere' C:oi;;pra~ 

las. 

Hay dos especies de arrendamiento, según resulta de la de-­

finici6n: el de cosas y el de trabajo personal • .e:1 arrendamiento de·­

cosas es un contrato por el cual se obliga una de las partes a dar o 

ceder a la otra el uso de alguna cosa para cierto tiempo y mediante -

cierto precio que ésta se obliga a pagarle. 

As! que, es un contrato perfectamente sinalagmático o bi­

lateral y conmutativo, cuya utilidad es recíproca y que produce por 

consiguiente dos acciones: la del que .da ·en arriendo para cobrar el 

precio; y la del que toma en arrie·ndo para .pedir el uso de la cosa. --

convenida. Este arrenda~i~nto se dice mas ,hó~unmerite, alquiler. cuando ~ 
recae sobre casas, muebles y semoviente~;' fletamento cuandr;; "ersa so­

bre naves; y a.!'ienta cuando tiene por obJeto las contt'ibuci.ories o 
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. .;:L.:;~.>-~·· : .. ~_:/~-~: :;:~_· .. ·:-:-~·-. \-
ºº::tiú~·ª;.i~rin~¿ ~~ :la ·áeh,:,ié~ aJ: ¿;;,;tra ~C. .'de ~r:Ci;.ncamieu 

to ccmo "aqu~.l.~en•virt.~~r,¿éi=:.:a1 .Gna ~ers~ñ~ if~~~¿~ ·a;~~R::i~Cór, -
','" /-•· .".°'· :/~ :::i~ :: .. ~·~;~~···~'~i.::~§J~\· -:\,~:}¡-.;· i:;·;:~'~i-'.;: • ·. / .'. •' ; ; ·, • :--.' ""·;· '~~~ •,• ''"' ·,~ :.:':~: ~,.,,:; ' .. -. - •.C.~-". ' 

concede a o.t.fii;: __ arna~~·.~--ª"!-"-~'"º! :é;.t'rúso' y·:9·r:i2e;··ae•\Ina'r::·o:s:a~··· en 

::,:.=:':'~~; ~ti~i~~~~f ~~~~i~' ~~i·;:~;·:; ~'"";,:~~,,. 
"':;:-·:_ -· - .---:_ '. ,.e _ • __ .:.~;-'--::;:_,T"·, 7~;;:-·- = ·º~-.,, );}='{.-~;:::,,·::-;·,-. ¡:·; ~- :;.::, ·;;C..' , _ -·:. --~ .__--=--:~_;_:-

:-.· -- ./~·: ·'.,~:t-__ -:_/- __ "._-_-.,-_,---~· ·'.-:,~ .... :: ''~'---" "----·¿,:·,_,,-· "'-> 

::n.E:st.a clasede_~C)·~k.~.,~~i:~·~]~~:~?eiter fi~ar un precio cier­

to y dete~rninad:O, t:Odá yez,;~ c;ue;'._es_:~unte~.·~~eJ?tO "e-sencial en el mi.-smo, 
.. ~ -- '. 

el cual debe señalarse en· ::anti~~¿j- :~~-~Cta·. ~!o reuniendo estos :-equ!.-

sitos se tratarla de otro contrato o en su caso ser!a innominado. E1 

arrendamiento puede transferir el uso solamente de la cosa: arr~nda~ 

miento de una casa habitaci6n; o bien, también el ;oce: arrendamiento 

de un campo para su cultivo. 

Siempre el arrendatario tendrá. la obligac!6n de restitu---· 

·c16n del bien, en 

p6reos. 

Son 

to los 

1.-"La 

(52) Aguilar Carbajal 
segunda edición. 
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2.- i-1_ .: pago~ de -_-:'lirl·· pr.eclo· ··cie::tC?, como co~ t:ap~.~.s ~aci6n .::o-, 

rrespondien te ª'la c~~~~s~6n:2º~él u.So o ·:;.;Cce,; :::y; 
L·; '. •-, -->:-~~:.:::«· .. ;;_.-, " '[·-, :·,· ... ;<:,:,,•, ·. - .-···· '• • -- ' 

·.·_ 3 ~.;-, ~f ;~~~~* ~~~~6~-;i~l'.~1·~ ~[t:a~~:, \~¿'~~~h~i ·que '.;~6{o}s~ iirans­

f ier e· tenipora11n~11:~E! ~~:~~;;:~-~~ij~~f.c:~§rs~{&~*':}~.r~·;j6;--~~'.~:~0 :_~;fvü _ -
" Hay ar~~-~~~~&i~~,~"'.fP:-~- c:uando-.<'lc!.'s ~~·dos ~·par-t~_~:;·:cori-t:a tan."tes· ... SEf ·,obl!gan ·r,a 

:i?<ocomc~f"';~~~~*~ii~f ~~.: .. -_~.-.·.·.·_r•1•~---·,·-.·-·.::e __ ·.•_·_' __ ·_,-_·.·-~---~_-,-::--·_._._. __ .:·_.-.-_-_-_-_·_-_:_:_-_-_._._.•,:_:.~_::•_: __ :·.-_ •. -_~-~-.. c·:_t····_--_-•·_-if~t~;t,~:t~~··!·~d~"2~~~~~}·~_-.'~'._1 __ -.·.;_~ .• ~.:;_ o_tra -~ -- -~.-::_~--~:~_;_:.~~-~-~~-~i:~_,;"~;~ _;~:- ~ ·- - - ,..::~- ,~ 

Las 'pri'ncipales c~r~cte; !;~{ca-~- del,: co~~a ~~ '-~~\;;:nda-­
::?!e::.to o mejor;_ ~¡ii")b l~a· c;asHi~~c16~ ,~~ .la~~~~~-: sef, ub~~-~;··::~~~~e a!:en-­

diendo. ª su. e;.;~1;~;¡1ez~ . son ra~ ·. sigu!e;;~üf'X '"''~;: ·• ·''"' """e - ''~-
:·-·:e 

:_ ' : ._> .. '·:· .· 
,·-·-

a).~ is Un contrato traslativ::l· d~ uso o de: uso y .goce • 
.. --.. -. ; . 

bl .- - Nominado, porque es regulado ·p,c;>r. la• ley. 

c).- Consensual, en oposición a real; porc¡ue para su_ per­

feccionamiento no se requiere de la entrega de la cosa, •si.no· s6lo el 

consentimiento de las partes. 

d) .- Princi¡::..il, toda vez que su existencia es .:~~~T.PJ:";~ )nd.e, 

p<ondiente. No requlerc de otro contra!:o para su valici~z-Jurí~iéa~ 

e').- si.lateral, porque los derechos y ob'ligaciones: q~e· •en­

gendra son rec!pi:-o.cas, es decir, son_ para ambas parte~·;· ,e1\~so· y•·. go-

ce de una cosa· y el pago del precio. 

f) .- on.eroso, los provechos y gravámenes que ill)pOne, son r~ 



-:!;"J~OCOS 7 es dec'i.=-, ·-para. a1'bas p·artes •. ==:s 0·~·0rtüno hacer menci6n .cue 

tud ce ~ué. ~e:\ ?Jefi.P-~9,-:~ .. e r· -'=ótnc{da·t·:>,~ ··_e~~- t·~·~::_t3 ·:;~-~-~·~ ~~~~·.~~~/·-_:{.r:' .. ~'-[~:~?ó~_e-·~. eri 

la -::elo!!bi:'ac.!.6ii: :~'.~~~!:;~j-~r.,c;i:.·_-:::;:~.~·.·_ecÍ-1.?~- '! cra~~~~n-~{S·~'::r'kcí_P_f:~~-~-~--.:~y~~·-:~-¡:;:·_a·--,' -

!'"renoar.iier.'~o- :~~-~~~~~º~:1 ··~'.o~ ~·;~-;-¡.~------el'' a·:-~.--~-¿e:·~·::·~,r·rc(t~':i~·n·e'3~i'.·~.;f:~V:~~h;O:·.~a;.-_:.. 

::::::::::~~,l~~;i~~f:~ 1~·:;i~~~"~<l;~4r~tt{ii~~ttrrt1· 
·.:.,'::~- <; ;.:;·.- ,~,~- :·;·-; .. -., "<-.;:r'.;-:. :.·~~~-·~,~- -·· -~<-- .·j:;:·t?: .. ,_'.;, ,_ - -, 

·--~~- }~ '.~~/~:;:/•'e-.-·'.. 

9 : ~.;.;·Formár;· deoé é:onstai· ;:io.C:~e:s~±éo;";\foiiiiii'iidaéi:iúe ·se-
, ... ·.-.-: . -.·.: ·:.<··: > .·-·.. ,_.:_:, , ,\- :·.-¡ -_-,..-:~-~:~~~:~:~~;::~!~ Yi-;~<G. : ;.; -;,·-~,> ~, 

.:-e~uiere Da¡.:~.:-;~'~·-7y~i~~~~z~--- -~,. - .-·:,·; __ ·,-_;--~-:~· "·-~:> .. ;_:, ~~~;! )~~., ·¿; ;-: , 

!1 l • .;.; C.;ninútativo, en ~'i:e~~.i6n:'.~trf;;i.o'il/;p~.;vechos y grav~me­
. i ·· ... ' .:·· · .· •. •·.· ~rmb;.,;;i~~ci;~,'.'e .... -.n.:· .:.; .. ··,• .. µ•:; 4~'•'•;t ·"'······ i · · · 

nes son e ~~,~:~~---~:e~~~~ -· _ '. -~_:·'· -r-. .-,:-,:·.~_-:·,~,_,_,:;_,.._:1;{_~i8-i~~~};~~;,~~;~¿:~/,-~, _ _-_-_ .. ·co_ntr~to. 
il .... Tracto sucesivc9¡s~s::.=ectos;,s~rten por el tiempo por 

el cu~l· se haya celebrad~ ~1··'.~o.K~~.~~::0~t~;.~i~•'· por, su naturaleza -

misma necesita una duraciérÍ :c;l~,t~¡l;.,i~iaci;,.. para '.fi:¡¡;~·~: ;::uPd'3 tener v!gen--
,~::. 

cia. 

.En cuanto arr~nda;,.;.r~;:;t.; ~ue existen en. --

nuestro der~cho~ podemos· señalar: el ~~·Ni~}~f'.in~rca~~Ú. Y.el admi­

nistrativo; en este orden de ideas ·debemos.Canotar: nué el carácter de 

civil se de ter-mina por simple exclusi6;.;:?e~'feg:~~:., ~:ndo no es r:ier-

cantil o administrativo, será civil •. 

Se debe de ent,.nder que un con·trato de arrendamiento es 
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mer-canti.l cuando recae. ~x~lüs:ivam.ente sobre bienes muebles Y:: exista 

el oropósit<:> de e~p'~C:L1~~Í~~ ~d~~~~ial) sl"lf~st~ ~~n Úd6 el , ª"tículo 

~::. p:::::!~~f ~~~:~:jjf ·:1;~:r1~:f~E~:1:}~~:!J;:.~·::~:n~:::u:: t~:u= 
tro>a j ad•• ~ .~i~Jf:~·~'.~i~ 'Í ;1 •: ,f; ·•.· 1 E f :, :. :••: ~ ~ ; . 

. . ••En~ 2ok~~"cti~nCf~h1<~hii?xÍ'S•te\ ii'r~er)t\~~{~;Í'l'fÓ~~E!"~'fá°fl trnit:lté ·se 
suscriba soo,r~:·.~!en~s.'i[l::iuef>les, a.u~ ~uand~-~~t~ 0~~~.--~~~·T~.fJs:e¡~pósi-
to de esp¿C:~l.a}:ióri coriie;cia1, e;,; vfrtud .de.:que .. como menciona''el.pro­

pio dispositivo legal anotado, debe de r~cia~:.c~ ~~b~.i :i'i'einE!1 ?:~Ú~bl~s. 

'.o,· 

Por lo que se refii:~e al arrendamientO ··ad~·i~~~fra~i'Vo, se-
.; . ,,.' : ... ·~>. :, : ": 

debe de entender que es cuando se celebra ·sobre' bienes 'que· ·sean pr-o-
--..·--.e,_,_. --, .-

piedad de la Pederaci6n, los Estados o los. Mu¡iici¡:>i()s, al respecto -

el ar-t!culo .24'11 del Código Civil ~stabl~c~': ~.!,os· arrendamientos de ·.· , . ' . 

bienes nacion<>les, municipales o éle los .establecimiE.ntos públicos, -

estar6n sujetos a las c!ispos!ciones del' 6<bl:-ec1Ío·:. Administr-á.t:ivo, y en 
·-_":~"--~·~;_;¡_,::_:_.'_~-~·-'_~;;,e-~~--~_,_~:_.:::~:--:-'-'- -- . -- - - ,- -

lo c¡ue no ést:uvieren~ a las' dlsposkiones de 'este t.{ t:ulo.". 

,._ - -~--: _; . . . . -. --~~:5:~: ::/· ,., -
Hecll~;J,i~ ''.an tei'io.c' diferencia'.Ci6ri, I·~~·ñ~l.~'r-~mo"s los e'1emen­

tos esencii1~·~.d~1 cóntrato de. ar-:-end~~l~~t~'.ci1~'11;'r'.i\~~bÍda, cuenta de 

que es .l;s te. ~l:e;Úe rios in teresa en el ;:ireserit'J} ~~·¡~~{6~. Por- .lo c¡ue -
· .. '-:·'.:· 

apun ta:llos los sigui en tes: 
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a).- E:l ·:onze"1-:i.m!e!1 to.- Es el ~~!...le.t-_do Ce vc.luMt~de.:;,_,- c;s Ce-

e!: las tJat""tes man! r:..est;,:., su :;.:!~3éo; :~e éel'~b;~·;~.::~-~;i·._:·c::;ri·~~-á:~~-i· Un& ···~e·_-_ e-· 

volur.t=¿ de•••·pe!Cmi t.!~>~! :~~ó o•g~~~ ¿~ ';1'~ c~ia' .. ) la o¡¿;a .~ .s'-J -llas :tu 

ve=. ace~t~>::;¡g_t!.~ pC!:"-· e'fi'ó t.:n: ;:re·C!CO )~:.:e·~~~6-i.- \. _·,-->-~~ .,_ .-' ,} ::~;.'._ 
'":_'.;o'.' . " ·,. -· 

-·)·:.' '';:: \'-_: ;_,;;_:-~?::· ::,- :.:~;._-.. 

b) :~ Ú ~b}e~~·.;. "~ J~';e;Tt~ ;~J~; ~¿;_~;~ ·{;~ {;!;~;~~\,,¡¿ebles 

::::;·:::·~~:;drf :~fr:f f ,ffe;J;:~~~~~'f~ftT'~~ I!i:~t.~if ;:~;;~::-
~::oh!b!das .•e~7" .. ··.1c~.:}~Y&~·X;¡~~ •.. :~~~·}f:~~·;~~ºi~~~~~J;~l~~itf~.11·a1 ~~·y['~~·t~ 

-~_,·;;'_~~- ,,~.~:<S::'.-:';7;':.,~' __ :;~}'.- ~- - .... ~'ó;-~, .-,-~_.-' .-, ~_;::.·---·-~~~~:~ '",.~·-':::':.;,:-,,~~~- - ::~- -~·':i.''.'.-~-' -

:::·:º: ~;~~¡¡¡~~~~t~f ~~~=:~±!f~~:j~~i\{{~i;~;: 
,,,--,- '.~'>~· :~ -~~> ~· - .·_-,-o' . ~/-_'. 

,_',:o_,__eo_:,-.,,,--- • -.~-,~~; 

=:s• ~ob~¡,, :to~·o.·t.í:atándose ce bienes incorporales o der.,,chos, 

como se advierte. la ~ecesidad de que sean s;,¡cept:t'ble.s de dar una ven­

taja al arrendatario. En los derechos, desde luego deben exclu!rse to­

dos aquellos-que son estricta~ente pe::sonales, pues no son sucepti~ 

bles de darse en arr'i!ndamiento. Los derechos ::-eales y los de cr.éd:t to, 

que son estrictamente personal!simos, sí son suceptibles de arrenda--­

:niento;. tales por ejemplo, li:ls ventajas econ6.:!_iC3.S del derecho ::eal de 

autor, o el usufructo y la. de ios':ci,;,'reclios de crédito c;u .. no se conc:e-

dan en consideraci6n a lá ',personá.·i'é:i·.~artículo 2400 reconoce ·esta pos,i 
. ·' . ' ' _. .·- .·:;~j· 

bilidad general· de dar, ~"'· :"rre~d~miento los biene.s incorporales o de­

rechos: "Son suc<!ptioi'!!f~ci~·:~C:t~>en a~renc!amien to todos los bienes que -

puedan usarse sin cori~;:;¡;..se~ excepto aquel1os que la le~· prohibe a--
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rrendar y los dere_chos estrictamen!:P. personal~s." (53) 

•, 
.,,;.·._ :· 

Por l~· que se ·.·refi~re. a':los •eieme~t:6~ de ··validez (jel ·contra to 

en cuestió~, ~~~~,,,~~; seiíaiEI~ ~Üe .~~~-=; .. 'z.1;r;. ·_•. '·• .. . _!{ 
;¡ . :~ ' : .•. '' . •'·· ·,'' : . 

··al 3.JL, C~p~cid~C!;': ~éAt.e!~¿{e~~b ~~ Í'~~~~;ifri{~;~· cie}~ste con-
<'."'~'· ~~---5_~-.:~o::. -~." -:};·~.,;;-;.. ~'-~-;',<i¡;::-:·,,':-"...., ···!;¡ -. ---.-~:-,'.-; .: .;.·; - o{,-·::~~>- \' <.··,·:· :;:·~-~-
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tereses· (947) • 

. Los-·" C:S~-~¿g,;s ·'.:~~-1~: Puec~.n- \::ere~~-ª~ ~-~~n~,;-.~:. s;.~·:::;_i;_··c_o_~,t~.ª-~º- _d~ -
arrendami.,r. t¿. .~ori';.i, tc;rf;,;~_:~,.; ]u~ict3l; (174J_: 9 lég.i~a~eb;~. ~~ben es­

J:ar casá~cs·y_-~:~-·:f?: !~''.Jj· ;~~~~~¡~~: -:i~ '.~-~-pa·~~-c~t6n-··~·-~~- .:bi~~-~·:;:. ~~(:~:_ ... ~·.: --: .. -· :~-~ 
;·.}~ ,... · ~-'~.T._-: .. -.:;- -:-r ,··"-·,_; .·:\:.~:~~-://.c-J ~--·'é •. _, _··:L;. -.,/ . 

. ;·,-_e ~t,'. ~-~ ·::~~:~··'.<\;. _:,~~-,, <~- , \ :~j-· ~-·~ -;.·.~ -~ "" --:~·, •.:"·/•o ,~··' ~~ • ·• ~~:.:; • ~:·:. , : 

:;1 deucoF\C;úe~r.ei i':.bo~'cí~~iárricld<T~.;~2·¡;¡~~'=~ ·:e.í.':~sti;dó .;c:é con. :::::· ª: \~~~:;~~¡i~tf' i~f ~t~;~¡~f~~~2~~\i~·¡5~:,~~~~;~t;~;~r1;~.¡~~~,~~ ~o• los 

·~"'':;-º··. ~:~_'.~·.'- ·:;('' ">• .. ;· '•,•·-: -;: ;' ._::: ... :~ t ~·>S"--' . ~/>· ~-. ·:.· :;- ~~-- ·j.-~-. '-_<-. , _ _. \. 

El úsüfr:uctu~ri.;. i:-Lé2e d~~ en. arrendamiento su deredlo ele -

usufructo;:pero~el con.trato 'c;ul? cel~bre con ese carácter terminar~ -

junto con .su derecho (1002). Quien no sea propietario dei bien, puede 

darlo en arrendam!en to, si tiene faculta des para celebrar el contra to, 

ya sea por autorizaci6n del dueño o por disposición de la ley (2401). 

Por autorización del dueño, pueden celebrar el contrato los 

apoderados generales para actos· de administración o para actos de do­

minio (2554) y los apoderados especiales para celebrar espec!fica:nen­

te ese contrato (2553). También ·pueden :.celebrar el ::ontrato de arren-
- . '· . . ... 

damien_to como ar.:-endadores sLel;tán'/é~pec!ficamente autorizados ·para 

(2480 y 2500). 
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bient?s dl: .~u.lane·s · ~-Stári :~:~~j~~~~ (á'- ~~~}~.' :S.:Í.em'pr.~'.·_:·q't:Je :'~1a.::.düra:c.r"9n del 
•;: 

contra to·-·:no· excet=a·:~¿¿~.:~-c·in·c6··::.~a~-o.Sj, ~;_ rj·a··,~:.Pt.ieda·:-t r:ecib1:f.._ a11h1~1p,;·~ _--de_ C'e.n 

tas por mas_ ce :!6s/éañ6~. '(.;ij·~:)j_: ' ·-. • -•i ~- \: -- --. - ' 

·-··- _, --------~Ú·· , -- --· __ )<~ · r,, ___ :1_:g,k'· ' L- .-
s·, ~'.'.! i.o.S"'tá':;ci~6s; ,;2;ge~·- iJ~'i eri ~r'2éri'~ál:i'ief;'to' i'6i''si~~e•:s e¿ -

:::. ·:0!~%-;~~;:i~~~s~~~(i¿¡~,~~t~1~1:~f K@~?~?J~~if jgJi;~:::;º -
el consent~T.~e~to del curado: y;·1a-autcrizac~ó~ ~~dicial;_ysg¿~~~s-~s 

nula toé!~i~~fJ'c:i·~g"¿"D~aj·f~~)\5'~~!~~:;!~",;:'~,'~!1--~~~:¡~J1~'( iii ~· -~-7~ > • 
. :':· :'.~;•r, •:r::. -.-,~; T \,O',",•,» .'•;~J·;3:: •'•1./::2:: .,;~'-·~_;:~( .<•>.> _:~~:--;,<,_· 

o! Hmo< ~1~}tf f j~~iiif ~j,~{fi~~~~f~~~~f~!f t~It~~~::~ y~ 
res tri ce:¿~~*-,~~ i~ ~~; f~~;f~p~:~'/diÜ'i~~;~;)~~ ~-•-L\: .i,,, , ;:,, ., ,:e ' 

. - " '- "·'"º ;_., - ,~ ~,_; :~/'~-~F.,~':.: :--:-} - ~~i;,:~/~ ·;_;.- :;~<'~ .';{~~{ ,{[; 
·~:.z:~:'.:; "'7·" -· ,;~\ r'.:-.>, )_~ ~{::: -~·,,·, :~:· ·.;,_«_• \ ··l·~~·,<' ._~, ... ;<'.'. ,-:;,·:: ~·. ~ .. 

de ,. ,~;~~f f {~~.-,:~t?~~7f~!!_1~Wif~~~~~:j~~r~~~~;.:~·;~~~::. 
- -- ;~- - ' .-\,.~-

el cons·-~;·t'I~-i~~~· t~ -'.~-~;:~ tI~~\,: ~:~~ed~i-b·s'.{O :·de· ~~~~- iega~tá~'f6.S . en --.su· caso -··:"l ~!,'.,' . .-:.:::, i· ·'.·:-: - . :··. . _:-J . :-:"-.,:.:. 

-_-_-_.·•_{'(;·-·---·· ' _- ,"" -~~--_-'_-_-_¿ -. :..;.> _;,_-.~-- -.·:~:- :·~· 
~·,."·:;;;..: ·'~:··_ '•\_ ·-,-.--=-.~.->-.-,.:o- ~_;_-~-,,',__ _-;.:~"-~~~.:;.':~~~::::~ ·, :.:"· .. 

(1721). 

--~i'-T~~:~~p·~~~:.~a.~~T~~~~ :.,'ur·r~-~date.r'i~-~·~-- ·s:i ·-'.ar·~eh-d~éafió :~-~6:ib_,. re-

c;u i e re i ª -_ ca.>a>c:i,dad . ~~"~;~ í' _para ce i ec'~ar' e;~ te'''c:s~ fí;:;,'~~;i!~li, ~c:e'~' .i::es­

tr inge ia .;ái)aé!id~c ~[~6¿e cie ~1gú.iiá'.S/p~rio~k.S"; 'ai~fi~1?~~t~f i'.al:'i.;;.s._ 
p~ra cele~;~r~:e1··-- ~6r1t;a-,~~; d~-- -~;~~-~~i~,t1'.~~~'- -C:~~~c,~f~~~~~~~~~'~,~,;-f ~1 es 
el c:aso C:Íe-.l~.S·: ~oc:iedad~s-- comerc:ic.l~spor;ac:c:iones;:que' ¡io;;'pueden to­

mar en arrenda-n!ento fincas rústicas - ( ~r·t~ ;27,Co~sfitu:=:ional, 
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:v); le~., ~~a.r;·ist::-aJos, ;.;u'eces y empieados públi=os no .. ptieden 

:.os .-11¡,_en-c~~· q'U~ ... :·¿-~b~r. ;~; .. ~~;~~d-i~:~s:·:e~-'.-·i-~'.~ ·'neg~~~--S~-::_~~n·<:·iá~-- -
,,,:;-·-; 

a.crerdar 

~e·;-~c.:.os en· :¡u~. i:f-:~·~~:~~~~-9-~-~-----~ . .'.<21_~-~- ); ... ~·~Y.<-·.i?~~-<~~.~~~g~~c~ ~:.~;~,'.'-._~"~--~~~~1.~::s~~~:..~-g~ 
~os p6;:;1 :.ce~.< Y .->ió:;~\·f~·n¿;·-1;:;~~~-¿6':::· _·:i. --~~'P_1:~a,~6.i_-.<F~~i~c.cs·_~\-'r{O '~'Pt'.i:~d~~\' r:~;n-~: 
en arrencu::íier. 4:;;2~,s;b~:a~~~; q~~ ;;.;o"n 'los' ;;;·.,;;;.·:;:.;;.sadé)s·.::a..:a . .::;.~.::er · ,..;,,'.¡;, r. <s . 

t::en. ( 2·~ OS ) • · Lps: ~:; ~bre,s f;:;~¡,J;d:'~-~~-~Í:~,i~~~~r~-~~ '€0~·~~~~-~~e: :~~:~·;~·-= .. 
::i:.:nes de sus pfi~~i§{L56~~>.,~,~,;~;~~)j •1!}~)~~' ,:· .. ~·.J_J\t, {c;f;.'}J: 

ºº"""'° .:1 :P~~5~ft?~!;W~!l~!~,~~~W,~~!~~f !J??l~~fª'~;· 
excepcionalment~ ~-or1~;,,SUa1~ ,· C:uando, ~1 ~:ñoñ~~::,i,á:ét{~~::~f.~h,f~:~f~~~~,i~!'~6~: r;as"3 

::-::~:::::~f·º····-····· .•. ·.·.,·····!·.·•_,_• .. ·:·.~ .•.•..•. ; .. -~·-··-·····c·•.I_ .. • ... ·.•.~.····'.··.•_t_•-.•~.·.~ .•.• _L.:_·~.-.•-' .• _:.·.·····¡···ºr·· .•. • ... •-: .• _· .• ·.•-•"-; .•.•. :.-·:··.:-' ... " •.... :_······~.·.1.¡_._:.·._•-• .•. ~.º.:_: .•. ·.·.•.r; __ • ...• _:_'·;.! .. •.·:.·.··:·f.·.: .. •:_ .••. ".····:·····¡!_.: ... , .. · •. ~ .• _;_:·:·;···.····.•_:•.-•.:_~!If j~!E~li;q~~~~~ 
• ¡>ero tr'a ta~d;, seft;pe;•finc ~ s7rµ:s~:~~~· ·¿~~~d~~--'~1:~~~2~:.;;;ta'!~~-:'.f '.(· ~. 

:::::u::~ª~~~¡: st~ 1~l~;i i~~~~~¡~1~r~z1~~!~~;!ii:1~~~6it~IDf~~fü3f~~~~~~i.~]f;. 
cuando la ren):~ i~~~ 'cte :_~~~1' pes:~;m~g~µ_~~:es~~·;;,s·~. e1·:;•.?ge.dio ~~~~e,·· $6~~¡ 
co y la ri;nt:.i;;}::~···ros_>u;b~~l~f,,i·ic~·a:_~: .. '=---·i· .. ·.(:.·:-.i_'.-_·.:_·.n .• ~.'~~~T.Ü;é~iii~i~~~·~,~j~_;; -~~'~ifr~f~~~;_;~:,~~ .•. t:>_c,fó_r,,q~ -
rá en escritura ' . ·':··.-- '•"·:c::c.:>.':j.1\'.t.•··· ··· .·•,.,:e· :'.,.,. , .. 

:>.-.. ,~/~·:; • -• '·\"': •'( '°':"x )~, ,•O:i«···:·, ~\~1·,\~~·;.;; ·;'~ ,:\~~' -- t.\'/::•}::•: :' ... : 
" Ú•:,' ;+0:':•'' ··:·j i·'·t'.~7;;·. ·····\:-.' ,,; ''/.·>····'>:,, 

E:n e1 ·;,,·c.'.·6 ... ·.·~.·1.'.•9;·º.'.~.:.,;..'_i.·c,_.;~_e.:'n.: .• ·_t:_·.·.~---'.s.· .. • ... ·.e.· '.t;f;i;i~ti·;i'"2~.TIC> ·-~-····~····.~. ~·. e.·,.·n_.·. ::.·i~s ~.\i~t.··.~~\:,6_;;,_'·lL.·. 
. ' ·.: ... ·-~. , .. -::· ;.~. ···.'.· ·;' .:~.·;_ --~~.:;~~~- ~-,·~: ,: :; -,.,·:..·'.'", .. ::;:\.~'/~>1:~.:~:::~~-!~->-' ~-~~~;~~;·::<;:·:'::· -,::):: '.\ .. :'. ':i'.:',:~:·-<:?:::;·f :::·:~:-:·_;«;.¡;·.;.,~~ ... ,,_ .. _ :· .. 

traslativos de doin!ni~¡(par~·:el ·o~orgamfen~o' de la', e~c.i:::itura, "IJblica, 

l;i eue>nt!a. su~:~¡j~ ·~·'.·~?:~¿t¿~~~~;,¡¿:~~~ii~~~:~ '¡~.;Le~'.(d¡L-~~,t~~{'.aJé>_;~. ~ 
;<:·. .--~-< --~;~:,-. ~ ~::·; \:-·¿ ·:.\. -~'/.·<~: :··:·;·:~~·, )::;·-; ,'··>;~~. '-·~.-_./'· ':_;,,'.·.,::'¡:·: _···,~::<~>"~: 

• CS4)Miguel J\rig~l ~~~º;¡ '~ Valencia:. :contratos~ civiles~: E:dif~ Po;;;r'úa 
198'1. pp.·; '1_55 ,Y ,156.~ · - .,, 
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de!"'og6 po!" la ":!'! :; sao.oc. ?.ar-a-. el arr~ndami~n~o, ~un cu~ndo .no se --

tt"ata de ;:.n .. :c·.ª .. :~r'¿j~¡fütil.:,;.:,~ ;~e ac!<?E~ª ~s~e ct'tt-ct'i.o, e><:éi,u~iJam~~t~ -
par~ l~ s ~~-}·~~ ··~-:f t'.¿~'~ ~-:{.¿,f ti·~·~~·~·. S;_~ ~~-=,·-. ~-1: 'd6;u_~ ~n t_9 .. -

-t' i va do cualquier'a ~u~·~~/~·~;'.Il.1 m~nto ·c1;; ir~; :'r.-.nc~s'' .·.··cs~i·· ' 
. ' • . ... ' ' .}.· .... ·,:·;-.·,·.:·-·:'" '· '· .. -!:- ~~.:·· ..... -.~.'.'.~ ·::; "' .-::· ./.'.- .. ,_.: -·::<. ' 

- ·. -- ;,:,.' ... ;;,_;: .. :;.;_Q) - .. - ~·;·.·e:'{, ~~·-·. ,', .. ; '• ·- . '~ _:..~,;~,::: '~!( <--:·,_:·:·;.·\-· "{'" • 
Ccintinu;.nriCl'2on: nuestr:;o estUdio; "'s rn;.~.~~t~'r ;¡i:~; in~,,~i6n 

a las obl.ig~ci6ri~~'.;§~'~·-~~:~~:~;;_~k.1~·~.~~;4_;;i'.~~)¿,_.1:~l~~{Z~~;~~r;i}á~.h~;~~º 
rJe at't'end'.3f!1.{~~~;~·~~~>:~iis.~~'~Hst~"~i~é~~~f~.t¿" 'in~~~~~( • :.::, · ~~~{;: ''·•·· 

,-;,.~Ve ·'. ~,'-:""-~~~-::-,:¡ :·, :.~?""'J''•'«··~~t <'° ·>i,~ '.·;Ji\~;:. ·'." ::~~-: ;;~·: ;7'·","';:;;- -- . :<. ---
"/º'' • •e 

. ,.. >:''9}:)r1i~~i~ij~s?úi-..(;Ai:-'~'~rii:iac1or =·+,:! ·~ 
;j, -?f)i'&~;~~ · -~:~~' ·<~- ·.;;· .'•'·,···.·.-:--·· -o:~~~f:r+1.:~ '\:·¿'.: · -~ . • · "/_ ;~:,} _,-i. ,_ ~~ :-~-~-- ,'-: ~'~~! ~~~ ·:~? 

•'-->--_:O"}r-.,_•,-,',,;}: ';_-p.-•'--~~-',_ - -··-¿-i~~;;~f~i,;6~i~ •; •' < _-.>-.o;,,:c.J:-~:_':C,--:: • .~,- ;•_~;'.: '.~·=---~_:~;--.;!-.~- -

'l.-TrarismitlC-' ·o--

bli9,.ci6n 

dar', 
cual 
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. . 

".1'Jc 13. co:i-::~s:'.-,6:: in~ic~"!~; ?_?.~:.':·:?.:tét.?::-?leid. --=~b-~ de --=~=- .teri:=.oc-3~; af -=~ .. 
::·.. '· .. ·.·-.. ·:- ··. 

!:'.:!· . ~·) .. °}-= ~~~~- .' ~1. - ':,.o:;_~.,.,,~ 

< 
-~!i ~~u~ '>~ ~~~:ú:'i-:.•:.iy_~·.:,ra :.:-:~s.,.:::.-~- -~s.e ;.~ohe~~~ •n-:: ::iiÉ!Ce 

4:1ar.t~ ~o $A t-r·~;.~-/{~;·~;--e!i:_,;::~·o .-o :"-:::;oc~ s·il".'o -·~1 
''· -

--~ .<.': ;'·'.._:-
-3!.-. ·_:.: --,,.-.. -,,. -,-'.',"._'-:.::. 

'-<~ 

mismo'· ·.:!ef~- bien". 

( 56) 

::::':;!~~t!~t~f li~~~~~~i~ii;~~~i;~~~~f ~:!f~~:~: " 
::::::~;~J~~~tif i~~~YI~~~}~j~~~1ff~~6~;.'z~;:;º:~. '· 
t:!~ ~~1:~-~ -·:-Co~Cl·e~ee_:;fd~<; tj~;~;::~-,~->~.~,~~g\'~J~ ::-::~-i~~n:·~ :',~~~~~-~- :}~:1>; .i~~~~bl ~ motivo. 

~;::~!~~l~f ~~~~~fü{~~füf~t1~~~1f ;¡~~~1~:;:Í~~jili¿ 
. qu~ el_ -ai-~e~~á_d~r- -~ t.1:-ari:s'n:'i~~ _témf-jra~-~~~nt"~/~f~· U_st?·._. ~.e·: d~;~,~~~Í~ad-~··:~.~~ii~: 
vienda, ta.m~ién .1() es .que ei ihqÚii.inq: p~3~·~>?<>.r;é;"'5a ;'c:6rid~~i6n 11~ci'á~ 
t ~rm tnrtda ;·, r:r.tn ~ i-d-3d -t1e d f n-~~º .-~~-9~-i i:?áC-i.;M-:i?S.i'(?U éº::~f- -t~-3-n-~-~r.i";-J~e~~;-t;·o~~~r;~~'~;: 

samente· par:-ci·' as;;;g~rar; al:ªL"S~r1d'.'~5'.~ \:ci;·.?i~'.'ii~~~·.:'óe; '!¡ue.;i.Ü ?&?~i .. es.;d1,;i~-; 1 -l e va a ser; 'dev~elt~ al 'ca'b.; ::Í"' ~i:;;,4c, t:)e(nP6; r:ío impc;rt~n.d¿le -
ocupante dP. la. h;ibita~i6n t 1.;n;. o< f:o er1 don d .. ;,;stabl~er:~e; . ya .~úe en 

·«·.<: 

( 56i Ob. cit. PP• ·226. 



.. 
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todo c::asn, c::omo el_ ;u:·r_end13dor- si lo tiene y,,- ml'!yor a?und!l"';iel"ltc::I, <>u!! 

de rentr.11:" Otfo? tRritn; ~;t:;¡'. Ob Í:rg~1ltSn. i,,;;,J .. ~t~;:~~;¡;tt~ " COdAS. !ll'::'!S 

bene~ac:tora .-,. los iri~~~~s~\ rtÍ!l :~í:-,r-énrÍ~aor. .. •:. ; 

~s im=rtant~ ·~1-i,,f hú~'. i~f:~~N~~i~J,~ ~--~JD¡,t~:~~lf~~~~ ;,e-1a -­
::::ºº~:e:: ::::::: : ~s:::"~;~t11trrjt~~~;~-~-~g~~f~~;~i:r;~?:~ i::: 
ña l>tmos las obl igac: iones .qu~ .s,., ~~-~ l;_i~b~~-~n• -~~H~l~, ?l~~·~~i~~'{6n ·ro-. 

:;·:::::::::":::::::~ ... :~,:;~~·~~::~iJ~~~!?t~c·,'Y~,~~t~i~f :~: 
d'!mi<>nto de finc:'ls d'! .. t.l.n'ldas• oara.-.·h;>h:tt1'ié::i6·n:._;-:le.oei:-!a•-:-..nri<='l.r:'se··una 

::z .,,:u;o::•J:::::d:::~;:~~i~~~i~~:if :~s~~=~~~i~f f ,;~i~f!f·~~~l~~~!~~- Y 
.. ,. :,, • ' :::·· .. :;.:. ,., .: -',-,:· ... )-o'· -.'i¡: ;.- -;\-: ~;~". .-

'·:".~-.·. ·:{;:! ,·;-~-"> ·"' .,, ~-\,~}::·;.t:,"~)~-Y''-- ·,· '.~{;·'.~;. :f¡:.::~~):·:: -.-~ 

g·~ •• ºº':·:.::":::::·.:;:1:~·:tJt~!j·~E~~~~i~~r ,:~fü~;r.= 
e "\ .t;~:~~}:':~!;i:~p::''.'.;·,~;;' :;:':~·. ' 

lar- en nu-astr-o C6di'1o Civil, al est>thlecer. en·,.,¡, ar:-c!c cú-2412 :";•f;::r- ;_ 

ar-rendador- eRtá ·obl~g~do_, ,,.¿nq~~--···-~~-.5y~ PªF~d\~¿~~¡~.~~;:¡~~~~~:~f~~,,I.--
A entr-egar al ar-rendatar-io la finca ar.r-~n~~d<l; fc:jri t;.>dás/s~s :o-ar-t~nem 

~:: s "':~::s:~t:::~ d:q:::v:r ~::~~;~~~~!_i~:2r~~~\;;j~í~~--J~fr{t~~fü:~:~~~ 
Mda ••• "' en lo éoriduc:~nte el dis?ostt lvo .1e8Xi ·21-'13"cié1 o~der!amiento 
invocarlo agr~;a :-•,ii,~ <>nti:-ega de la c:osa se haC-á '~~ ~i ·~ie~~o ~o~ven!-

'. ·,, : .. _· ' 

do; y si n~ ·~~1:>1~re-. ~º""·~-~!~; lu~g,, :·~ú~ ·-.~1: .·~·~P~~d~-~~~· fú·~~-e ::-~.C?üe~1do 
po!" ~l arrend~~;~i~"~ 
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'-' • -• • '• •,<' •" ' H • > -

'3-.- ~q~flr-.:i'?:" · 1.-3 C"='.53 :~r::-~~d~da~->~s u~'~ <~bli·~~cttSri ·~ó.·u~ cor-r:e 

d"!l fr-'!n<:l;.-;Jd~, "!; :~ic-~.j;_/ ,j~ p•~; ~~h"! ·-::e,.{if~c- •t¿d~s l'lS o--­

'.:>"."'l = "'"l"""'~""t;,i'., '.).:···~f'>y,'io': ·~~ ~.,;,_~ -·Í'.,.d;, '~~e~t~-~ ;,í ~,-¿-i~c.Í~t·~ t"io-~l uso 
~º~,,~~i cio. ~~-~8~·~-~~~~· .. ·:·!??-~:-~. ;~f~·.;~r.--~-f3 ~:.~~::_ ~1~ (:~~~·~:~~"~.¿;;~·-~~~-~'.i~éf~-~:~:·6-.--~~~~~-~--~\~~~o-{.:· ~s 
<!"!~'-""• =e~~ nbl 1.:.r~·,::;ó;:; c¡r,, '""~d!'i~~~ ~"'";h.t~; ~'.~ t:ic"';j''~j:~fü;_~g~,~~ü d"!l 
t!'i~rrto y ?O-~:-- =~¡:~:::~:Tf!;;~ ··:~:i:·:-~~-r~r.~-r::.:.i~-~-'i-iO··: ,;~--~:~.-:::·r.;~~t~-ib~Jí;.:;=ub~,1·~ndO "1a·s ·:?er'f--

s iones cu"!.}~~-&~-~~-.~·! . .;~~§- ~"!'~~ ~f,i.n ~:~ ~~-~.--?-~.-.•-•-~-·-~.:.,_._•_~.r ... ·-_;.-;:,·.~.-_.~_: __ ._·.··--.~-~.:_:_: .•..• _-.•-.-_.~ __ ·.u_:_: .•• _~.--~_-.}_: ..• m_ .. :.·.•;:_:.º,•-,-.·_.:_g~'.~~,;i !;:_•-.~~[~,'._:.:_ ••• __ 
·<;;~· ,·';;\:·~~ ;;::--: ~~- -··'.~.'': ~-;_,~ .~~ -~~- :··~- ~~f~: ~-· ,:-)t :__-e;= - _- - ~~~~f'-~}-0.-_.·2,~ti;:_:~{<_~;";: ;. --

''.':4-:::"~~f.~~t:t"~-',:;ej} G';,o oa~}f 1\::o~~cie i"eosa -,~~~~;,;-~r:iácia~~':;.; r-~ 

:~::: ;:=}:I:t1:;~:~~:;~;,:&~*~¡~~~t~i~i~~~~2,~;::c 
tu ido -::on '.;;riee.:'for{d~d a ·la -.r::elebr-aci6n. ::!el'coritr-ato .. -:de: art"enr:!<tmiento 

'• • • • • - • ' '• • • • o•; >,. ~ •. ,, ,.; ;_, .;• ":¡_, ,,_ < .,, "''' C t::;;: .-

•m 'lr.to por- <iil ~u-'1i:s~ l~ ;~;~~;¡,~::_,;¡;~~:¿~~datd~i6:~~fLblfi'.>~ci~l:f~~-;k<>sa 

~::: ::º~:~::u:t::r-::::.:~::~:füj:f t~iz,~t§~~i~f~~~·~~~~l1~i~~~ftt~-
,_..r-endat~t"iº ,.¡ gndo de (lú<. :~~Ü~ j~~l_-~-~~~-~-~~~;~~~',t~i~~~;~~;,z1~2~~ g~ 
ner.-al cualquier- cca•fámeri ~~~;~: lá 'c~s~¡?~~P.~~]1~; ~-:~~:f~~'.~~~ '.ci~ ~;~l:es-
Üa al arr-endatado. . ., ¿:·~' ~.:._:~~~.J;s~c~~,_-'.l_~_••_:_·-~-~-·_:_J_iLJ:~: ___ -

''. ·.·· : _:~.;~;é-"i: ~c~;._,;;'ff;}º-C':"'' .. •< ••,••'e ·•.·•.-.. ··.· ,• 
5.~ :Garantiz.3r· una~-·-;"':Os·esi6n:.!ít:il:./de.·;.la[,:l:::Osatar·re·nda,da~~::,.E:n· 

<:!ste caso el ar-r~n~ado~ d~b~ r:ii~.6ci~r','C,ciá.16~ ·1·a~9~V ~,fJJiÍicibs't-~e 
se le causen al ar-~<:!ridatari() i~~:\1'ós::~1c::'io~j;;· ~efeccos'.<;>~~~tos: ¿~ ::¡ª 
cosa, aun c-1.'ando .· !"l ar-r-e~~~d~~'.r1~~ '.,h~y~ ;ie;;~¡;no<=ício ¡;.se' d~b~n a \:~u-
SR s ajenas a su voluntad_.-> 



- 93 -

6 • .;; ~es,:o'ncÍe'r- de los daños y perjuicios qú".!_se causen al -

a!"renC3tac-·i·~:~:.~~·,·:~1'.\::~:~·s:~ de '.qu-: ·el ~':"~~rid.::\do~ sufi-~ ev--icc.i6n.·- u ~un 
cuando es':_a_ ~bliªacAin;es ~cC,p1e de los ccnt:r~tos i::;asl~tivo~ ·de do-

....... •.;· ,- ·,_ 

nii!1io, ·y~·-.-~:~_~'.· :i~á~ ~:·r~~i/diC~· cu'=! rJOr- -:~,J'.i(';ci~H'\· ~l -~."~'.~!j~-i!"~·n-t·e".··.d~·- ~na c.Q. 

S?. ~s ~ri·,~~dc;·:. d~ :j_~~-d'~: ~:·J~:i;t_~ di::. ~11~-~-·~r-º·-s~nt·:~~;.:i-? ··!':iú'~·;;·c¿¡u~:~·--/~;)e-::u­
toria, en.~ª~~~; :~~\i,;~ <leé-eeho de te~~~ro,'.';~t~ji.;~ a' L~>~dnt15.Ú~ión, -
en el e:~so~~dfl}a~rer:<lá~i.;n~o,_ ü obfen¿,;r''uti"!:;,;'ré~roc i~ ¿.~áft~~!.6n -
de- ia c;o"~:~-,~:a~~~~~~~:a~rSa:;~~~s-~)t;J~;t~~~-~-~-i~~i~~~f~r{-~-f~'~~~~~~~~~~~ .'-á~i~:- Lf~~-6~:: H~~;ri-'~<·~,f~l"::.~,~­
L'! re,,,:;;o~s'-!bi1 i-f~d: J.;t '-!~r~~J:.;;;;r 'ó'e;~~,lt~',{ ~~' cü.; M'-!Y.", ?P.nCi~ldo <!1 

--~:. '..-:: '>_.;- - ' - - . - ~-~" 

maj0?9 d~rE:ChÓ'~-·~·~c~:iJ~:-·. _t:·~-f~¿-~~C("~'~ -~~;~1~~:'.:~~~»~~~~;~~· ::~~~:Z;~~d;~~.~~º-~~·- ,~~ ~,~·-
·'·e·._-.·_._-,_-" -;.. . . -· --·-' . "-•·" .:,-)·~ - '.CJ,':_: -,,:;-_ --"·' 

', ,~~':~<··.·~;,_o-Y- ;:~-·.~;_,:__f-i~:_-.; C~~-;~:-:/.' ';.~-·'·i•~ =~'7- ---~ --·-, . .,:~~·;,~::~:~:-::· ~·-· 

::n ury~~'~ ót_r:¿; ~~~~~~~~~~~~'. ~,;:~emni7.ar;,a1'~~~~,~~~~;{~{o ·de 

::: :::º:q~~iiíi_::_.~-~-'.f ~~~i;~r~~~J&f~g~J~rtº~~~,i~:~;¡¡~-~4~~~~, '" 
··<-· ,·;.,' .. -. ,~:-... ;_-->;· <':\\:..'F:-;;,~:.~' ~"'' . - '·':-:>·.,· .,:: . . _;~~ t>~~[:1 ~x· ·tl':1·;r~t~-~~-~ ?:~ .. , -.,-- .-,.-- .. -.. _ ·2- "..o'.:2'.'fi;J~.:--- -.~'·:~L~·f· .,.,:· .. _.! ·-~~¿,';;- --''.,;~:::- ,; ·.-... :·_:.:it·>· 

. 
7~-~'.T~~:~~:' ,-S.~~~r-·:-i~-.'.~·~fºf:m~·-..:_~-~-·s;;,t),_~--,;_.;_~s'-."_._ •. '_'.cº~--:;_;o:'.t_\_.ªi~;_t_,:_:rc_'5o~nn::_~-.ts~---·.-~---:._·_.;_._:_;_:·~-'·_,,nh __ :.;._f_::!=';_ :·rst_ •• _:º_~'/~ ·-~-bd. ªª· rr· 

en ~1 1,lsé>:- d~..-;~:r!i~-:~··r;~-~·::-: ... ;~de~-á-~' :~de' - ~ ~ .. - - - ., -

::·.::::; Jt.,~i~f~t~:i~t;~rt~~izif kí~t?~~~~K~~~1~~:"1=-
den al arr~nd<1doi::, al t~;;;tt ·~ª' f,c;>"°".';'~!~,5~~'.-'~f:~.<>;~fi~,),~;;1~.~?.,s'~;ai:-r'!ndadA 

e !mp~di·~ . .- ~·;' ~~~·~·~f,·ar-.: e.f'.; usO·/ 8:~1.·~/<,~-.~~-f:.~~~~-·~f~~.1~:~i,~.'-~.~~~:;;/~~~.~~-,~~~~-á.·.~.:~9 -~es-
pecto de la rri'i:sma·:;.;:··: · · ·:,{< ~':~;;:·:-,; '-:. ":/::· ,.:::{· :·,:.~. -· . .,. ~:.:- ~·.~-~> ':' >:/ .. -··):- "·'-'~ '.::.~ · ·.· ;:;( ~l,~'.~~- ~· · !:·:. -·. 7 

<;., ;:;; ·~<:·::t'9·~';_·:~·:::'.,,\~,·>' ... l·. '"">; 1,. ·,-

a.-· 'p~~~6 :ª,~· 'rnej~;.W: hech~s:'P~;~~:er '~~t~~d~ t~1i.JJ;: éi~L1-­
Ver1~ el s~·~~~'.. ·-f!u.'~'.~h_U$·1:e,~a·;: a.·::.·5;.J..- f~~~~:~. ·.'.~.1\:~~,,~.~i~~~~f'·;.:··~~.·'.-:·.~·c;.·~·:t:~,~·~t16J'~·: .kn -
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~~":; nhl:!.?-:ici6n· :?e ::e::-;.:--~~:;3 .·al -1;--;.~~d~d9~:·:~-:! :12s::i=cir- --:31 ·,: á~t:",~n-:o.-?:ta~i.., 
:." .. --. -,<:- ·_: ,-.;- -·.··.· ;:__ 

·J lq·una c.:int-i :!ad . ~~ ·:.:i~~~1~{ r/:~'~ :.~~,t·~;--_:_-é·O~c~;:-~'o -Oú·e:tni:;h:!-cr~·-. frr.r~C-ti~o 
.,· ·. .. "; -~ -: ' 

~n : ~va:- -=.e· ·,-1? co s~ ._ .:.? ~~-~-~,d~-:49< =f1.·;.:~--·~~~·i:.;·¿, :_.d~:i .. ~r:O:ft ~·~~:t·J'.~·~,';~, 
\~:-.;.;;>- /:,_::. '..;, ''- -~ ~/ _'.'.' ; ,.-~:-;·._._: :: ... _: ::_. : .. :-_ i; :·· .. :_·· ~-:~ 

.,_ -<~- -:"· .. : "'·" ·:l·. ;~{t_''):/·'·'--- - < - -'" ' ·-·· '. _.. -'~'. :~:.::(~\~- > 
:;~ ... ~"s-a~éfit a1' ,;:_,-,,.<ii'12a~a:ct;j ,,u-; ~-j-=J~,_,c[., ;r.1~~ ·· d"' cin-co 

::?~".)s, ~'r~~..-.o-> h-:i·":"h~'~ho<\-n~·-.;...;;-~--s-·;:·;..-c:o:_ -.~-·.·· __ '-.~---.. •_:.,.., __ -•. :.,·.·_--'~~---· __ •_-.:_:~_--_f_--~.·_-_;.._-_.,·_-.:..~_·:.~'.:,;i~_~;~.?_.<l~~-·:.;~·,;-_·~_-i_-~_~.-~~;~.:i~~;·~:·~-~~'.~-~~·. y 
- • ·- ··• < ·-;····~:-~ • ·,,'~e_;'-'- :,~::~:~.,!- ·- --"--·'. ·-. • -;•,, 

.s·:i. ~.,c,_1~Flr:'~~~l-~/,i· :·~6-6'!':".·!"_:.~'~#'-~/tje_:· 3"us - ..,.-,~r:;·t~·~~-.:_:- -~~,~~~c~;.;=>;j~: c\1-~ iSt:d.~f.·.'.~otro 

:~~~~~:~~:~~~i~~~~J~~f jtlif 1111~~~!.~Jiif ~:: 
~ i~n~ ~st_~· C~':'er..h,~,-- si -~stá ~l corr~iente ~n ;~l _:).l!go- d~ j_~~~/-~:·f>~hf:~-ot·-:_~'.,~~~=~~ 

~u"', <>ri·- 1,,,;~t1~;~~#~;J.:g~á~~;~r;~·~;·~~~;¿r-:.;;f i~~~Há ~~~;;",· i~f~\f~~~ci? }~h: ~ 
el ~u~''º ~rr~Adií"r!ii~'.r}tci·" ?e\ú~,~-,. '.-¡¡·:~-~~4t ;'<"5-~J~'.t:'. ,_::¡~;·, :-~ .~:_,-~'.-': · :~~:t~ ___ , :.:-~ ·~- -~-·'·2~~,-~ '.~:·:_·_,-;; 

• '..-e;~'~-.··;;_-: "·
7
·-0:';.::" ~--··.,·:t'-:·T,·:2::~_'.·, ,,;;.r,~;-f'.<"" ,.,_-_. - ' ~-::.·~,,-··¡:- -. -»?;·>.i}' 

, '",' .. ;;~~'--" ;t<: :á~'.;,;.],c, .. ; , -· "·I Y~'~?: k:'.f,'.·::}ij{,(; ;~':njJJl'.;--_~_:~~-~s}_:_r.'_~dye;f_ .. l;a·_;_~·s:~\_';_;_-«i:>._~~-· . 

:::::::~"~~;~J~t~~~t~i~~~~~i?f ~~~}J]i~i~,~:;~t> 
~:::~~:,t:::~~.~;:;~,!~E~f ~~~~!~:¡I~:f ;!~~~~~~t; 
mitir' o "'"'"'!otar J ª· ,;:i~i~~~~~ dJ~~d~ '';i;eno~ i:fené quP- r~soonder mini-;:, 
mament"? por 

-.-<-: ·,~'.\.'.;·;~:<\·:· .; "< _,-,~- , .. __ ., " . ~--
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:::n este o;:,den. de ideas, :::;>asamos d s'eñal.ac- ii1s obliqaciones 

del arrendatar:'i6 ~'.A,l~'.~~~{t,,,:¿ ~.an.era: 
. "'' ,_ .-,.-

F;_ p~~~1 ¡~{~enta~~', se »66~dti:tGy: como. l!na obHg~ci6n esen 

cial en e.Str.l<~:t~~~;~4;~·~C>H~~~'~c);e!,~a~~(a,e la ;~t"l¿·.,¡n ia:~~rrn:í;Y tie::; 

po conv enidOS'· ·-Y::·:·~>._:~-~·;· t·¿¡- :-d~.~~~~·9_.'.i:V:·~~ i_·o·; ~~-~.:-~~:/'.ac·J~r:.·c~·-·- ~cih>:'i~-~--;~,~·e,g·~-¡-_s-:·, _q,ú_e s ¡ 

respecto ·::r)t ;'J.~~~~;~füJ~~~i~il, que en. -~u·a:·tfculo :242S'.fr;¡ccfón ::: diJi 

pone: ~~~¡f,~~;e,n la 

forma 

lu~go, 

' . ~~ ~ 

:::::::.r·:·· ... :.d::·ª···:·······.m·,···¡,••.·.·.:.~.:(·:.•.1:r .. ··;··.¡·············';•e.: .. ··." .. [·.:'······· .. '. ...•... ~:: ... ·,·.: .•. · .. :.º.' ....• • .. •.f: .. '.'..t.-· .. ·.;···.······:'·.·.':··.···.~ ... :.· •... •.·.~.·· ... º.:·i··.P.~ .• ~.·.:.·.[ .. : ...•... ·.,.~: .. ·.:····:·····.· ...•. · .. :.·.;·: ... :.·:.· .. ~.·.•.: ... : ... ·:·~·.·.'.·u·~·t····.:~.~.-.• ,·.··ª.-.••..•. -.··.··u·¡·.•·.~.=~ .. -.i.··:··.··e' ·.·.·.:·.·····.i:::: 'y de~~p\1ina~,~·!. ::sr::~~o;: 
se ce alc~na·,fó~;a~.f.;rma;.ol.;'.imÓortante es ~j=~~i~ti~5;:::fü~!::.· .. 

- .·::~:,:;~;1~3i~~~t\t~)f:~:;'~f::-::+~·-·"~ .. ·:.:'~-~~---~~~-- ,.:;- ·-·-~-, --~·-. ~·,:· ;~.--::·;{~~,_~-~:: •'-: ' 
~~0.¿j~·!o~~Jaf·c ~·e:Jici~~:~la~co~a~:~~~"jA·~~J~~~;· .. s~ incluya .en el 

:· ~ l)" ::·.:;-, ,·,,,. . , . ' ~" - ~ .. . ., 

propio' ai:'tfoui6t2·~2}:~~\~; .;~ii~~'"\9~/:y<l -~e'~:;;~ fr~cd;i6Í'!':i±:I dispone:. 

"Bl arrend~t<lf.i~2tstá~-º-~.1i~j~º·~--~''~f:v~l"_ie;'.I~i·~3f.1~~-~~~ ~~;i;~F§.t~-~a~- · 
ra el' .uso-- cor1v_en!do~o).conforme-=--.-a"'~la, 11atu::-aLezd·-·v;_hde:sc:ino\:de·L1ella'.' .- .ss 

-~-~--- -~ --~·o,- :--~~-3~~:~·~2>.;~:;,:· .:_:~:.~_:/~:; '_-_:_:-<'.~'\\·~<-~~:~: i:j:•:.\;.;;'.~~~- ··.~+:,>~¿~{; ;,;_/S}::·:·~-;;, :.:.::.:::'.·'; ·.':·'.- :;.' ¡~-~ ;¿_·:·:?cif.:~_.-:5~~-:~!:~~-'::~.~::f ~::,:\;•{~·:tú .. ,'./:.:,:;::':' \ 
imoortante hacer: nota·r. · oue>el·'' .. dest ino ·.:a ;'oue·· ·nosotros·'.' nos':'-.c-ef'erimo·s• 

::.·:. d::::t{nif ª~®~~1~ít!~ir~füf {I~t~í1~~~~!i~~,~i};~~ii~t 
de el ·sin qu.-;j~~é:~ ·~\~g~~];~~]~~~i<>i ··~·· •·1ó~·;~~ ;'per~ a :ii,; '~§~fü i~,.J.,;¡ij,;_ 
te lnalcan:úibl~ 'y rol:' lo"l'.'lismo p2igó de ;:Or y¡cl.i.' 
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·_.·: -· ·-· '" .... ·_::_ ' . .. -: . 
ria no fJUP.de, ~:.n t;:6·~~~:~t··~}i~-~n~6:. ~~ .... !:."'~?ó. e~-~- .~.r:-e?"'!d:::!~~~, ·r~:-i~r ··1~ --

=o~::! de lr! c:~·sa:. ~-~;~~ri-:~~-;~--~,-~~;·--~i .. :·1~: -·~·{:'.1~~-·::~~b~~ ~c!l_.~n~o l:~ ·~~~r~~lva, 
-::~bl .:t'":':?::"' l?. · :"?;1- ~;:-.~-~--,~~--~~~ ->~1!/f<;\./: ;.:_r--~. t{~ ;_ :·::·.~~i~-~~?1 .=!C~!T!~s.~."!'"'?spi:·n:si=!bl~ ·cte 

:!.os a::ir.os y --~~r-5U::::i-o'·~."L~ f'.{.~c~·t:: i::_;.:.-?~6-:·-~;:~~-~úrto··:·=-~~,1·::.=- ¿,,·J~ :-e~.~~--- _obl:"i~a-­

-::ión i::ir-·H~C5-:_-=-; .. _fot- :_·~-i-:~--~~?-d'i.-?0 )~~'.;>_il. ; .. ~ -::::s.~·.-::c c'31_-_· =!'"=-~n·~~t:~~to· r~viSte ·-­

UM :>=uliii~ .. ·.·i¡rI',t:z:;:~il<::i!\.,i Nei;'y_~z, .kuiil.111i::~·"'1 ··Ln~~i1'i~o,: .tiabland~ 
ce~ de 1 ueg~ .· ~~i c;J;.i~~~Í~~~;~~~{-1~~~~~.i~~s;? ~.");"~=º j'!';E~~·~i=.~~.' 1 ~·. fo_t'ma ·· 
Y dimen s i_on~,~---.'.~R·i~~~~~~:·~~~:?~~~--~~~~~F~~~~ ~-·! ~:-a.f~~:? ~~·-~·~f~f-·r.~-~-~,~~.~;·- s ~~<~ ~-~~~:«_s_á t i"Sf áée~ 
d'3 sd~ ni ~gú~:l·_2~\~':_F~~-~::_9.~-;-~\~{:~~~-~~~.~-:~J1~~·:~~~~,~~~~(e~~~.~.-~\í?~<l ~-~·º.~~,~9·

1

~:_-Y.:~. ~-u~:-~~~~ ~:::_a-_-::.~ 
-:--espond~r 

a cabo en .;:~5t~f !~Jr!l~~~?~t!~¡~~~"ti~f t i~·~~ff~i!:~·.· ·~~~;!:;: ~C"tJ:~e~ªt. 
h l i~a'=i6n · def irii:·t·i·V=-fTI;iAt~·-:.-.-r:~-~·t"f'ict··f~i!:{~·;~ .. : ... ~.: ~--· · .. : · · ·-> : ~:~· ,- · , ,:'; ~-::''. 

'; ·;· : .. ::-·;: ~·- .~-~;:, º .•. ~,.~.~-~.~'.¡~.'.C.~-~ .. :.1~:.~.:.~-.·.:.~.:::,;··.•.·_.:~.:.:_;.?'-~:;: :·-'~" .. ~~:';_ ;x~ e_:; ~ ·!-/ ::-f:.~ ,); .. ·-·- ~-l~;~t,i!<: ·:_~~:-. -; <.·!-.~:"._.··.:-.' ----- ;~~> . : 
;·, -:·~·- ~,.; .. :~r~;:.~;;~-- ;_·o ~- r - -- - - ,.~~t:_,·,\:~·-~·~d-·.;;~~~:-~[·:" ,.,_ --"''>"·'.,·-'- ~:'.:.;::~·::t:~~ .. ~&~ .. --:~ .... :~~·t.~:.·:;\ .. _~~··-: ;~·~:. 

. E::~~ _'",~rr~11~~í~1~·1f ~~~-~&,s,'.~t t:7Y~~r l~~~~ _2 ~;~ 1~~~~~~:·;.\¡ ~ 1 ·. a.r~~il 
datario esta:•.'ób:Liaadoca<oon,;,r' en' con9c:imienta >d<'!l;,arrenda,.dor,, a ~:i~ ~ ;" . 
breved" d ·· por,~fJ;¡'.~;>.i~-i;~;~~~~~,;~~,~ {~_;J:~~~~i:~;J;;:J;;;2 ;i;~;~·~'~.i~~: .d~ . pa.: 
?-.r- ios daños .y .p~ j..i1~;,~_~¡1~ue.>~ -~~~sT6ri. ~a~k,?'• •.. ~~:~·~,·rs~i::~r!a • ca.ns!.., · 

=~ºue:1:1.:1_ "nsoe ª :ª-~::.·_;a¡:1~ri~mz;~-~ ... 

0

.~.cª1º1{_;u¡'n~"ª1;!······'º~-º~~r;~¡. :nt.'te~:s··~ª~~i~:ªiI .. :_·~~0n~erC1;~···~·/"~·m:.:u~ce:j.b~:_rei·0~r~!°:f :·~~ª~· 
• L - ~ ~ = ~ L . . L -~,}e, ~'-'~ita~ ·:;. 

3si como a r'é'~~~c .. ;'. ·Ld;;'1<'.,'~·~~r.~s\,·· per-juido~ .ci,G.; :~J·~~lsi:.Sn.·,j~.~se 
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s~ ~~M~lan ~amo .obligac~one~ ·j~l· arr~~d~tario l~s ~nu~ci~d~s .en. los -
.. ·, . -".. ·.__ ·: 

ri't~~,.,55.tivos-- l:·~~Rl~s·· -2-41.·9· ·_.:¡ 24~4, ·&u~ :~~~~!'"l~r;t.1_,_,;:tf11~-~te ~~ot"3~·-;· '.\rt!.;,_-

culo 24.,_9: ,;~{\!";.;nd~,t~r~o,,~~t{.' ?Sii&,.doi~""'"~;~n <:~cr.~~i~i:;r.~~ -­

cl~'.'. -,,-o,-,i.,ts,,-5~, .,;,;,;~[;~~ ~:~·.i!·/e ~·frm;~,,6:}o~ito1~. t:ó<J,,, ,,,~{,,,..,~,.,fr,~ 6 -

nov"?'13cl º"~ci.,~'bU ot~:?::;:~~Y"l b~no 'r, . .;>-.i.,,.!-~"·"' 7"i:~ /f"~~~ ~" 2~ r:;~r~ 
~r::-0n~=:id~, . ~o«-~-.P~-~~:. -~e~~?~9~~J\los·>o~~~-~-:v · ~i?.r ]tJic.;_o~ ~~;.,,_J~-:-~~1.15e ·j:~~~~\-~1~ 
or:i i e:; i6t1 •. :··r~~;_h:j:~;~~ -~:~~--~~}~~:;.; -~~--~~€~~{~ ~~--~~~ifi~~-'- .: ~d~< 91~ ·~\~~ :~_.,-;{i}~-·=! !'".;.~-~~-~:i?_i~~ ·o ·---dei 

rj~ r-~~ ho_ -d ~-~- f¡~f:~~ii~~ ~_(;~§~:6if_Gii~~~~j·~.~··f ~-1-~. ,~-~~·f? ~:~_ ~-:~_ ;:;·~~;-~,6::~~:~'.~~.f~~·:tct~-~--:¡~~-~~·.~é~ -~­
l. --! 1 í. e: ~ '1 -~, : :;-.~~fi~i;t· ;·::. )~~-~:;~;;·1-~·~;j i: 1 i ~., ~ - .-~--~~-;~ ~'~~·: .. ~~~ ~: ~- ~;:~ '.~~~.i~~· ~;~-~:~~ ~?{'~ 1.~;-~~--;-~ -~' 

o.s de~i~, .· 2sfo i:n?Ü=a cu~,r.(), 6"~~~"'=:>;'.cen=~a 
.. -. -~- -~' -- - ' _ .. -_. ' ' ~·., 

a=::-endati:::is;S.::ci~ :·i.n.m:.n~bl::!s, se le .:l¡:~r~.ib9 ·_:3. ~e::;~:r?ri~~~-~~~j~·: ?~~?-~.-:.~~-'.·'.:::~;:: 

d~dº de 9o_ne~.: .~~~~ ~ono:-·imi~n~~· al p:.--opi~_~,~~-~·~:-.:~-~~~~~;;:.:4:~~.-~-~d~~-~;-6:_~:_:,~y_-:;.~-}.·'.~.~~~ 
~o:.--t!2~se ~-:>mO~·un· ~u~n·· ?"ld:""é:~· o~- fam·i.li·~::: .. ~~,~~§~9~'._.'·~"-~-t.:J~~~~·e~_··, dé1'..:~:~~-f.~~n~~-­

do-:-, lo. r:uo. ;,,°-f!Í,_1:a' ·qu<:> "lL iíir'iutlir.o ;.<!;c;.,;,y:ieet:;;::,,.;,L•1n~,~;,llf~,~,';"!t-do;o -
-:Je l~ ?r.'o,.,iedád -iel ca<0~~'?;. ,:;,,~;,ll:~ndb' ~~;,~2, ; ~1' h~~·it~~'t~'.;. ;~r:r~d~t'. 
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do anteriormente en el presente análisis. 

3.- Devolver la cosa arrendada al término del contrato.- Es 

de suma importancia enfocar esta obligaci6n refiriéndose en particu-­

lar a la casa- habitaci6n. En efecto al inquilino se le fija la obli­

gaci6n al firmar un contrato de arrendamiento de fincas destinadas a 

la habitaci6n, en la claúsula que categ6ricamente dice: "El término 

del contrato sera: Un año forzoso para ambas partes". Cla6sula que 

será motivo de estudio posteriormente, en atenci6n a las reformas que 

presisamente a este tema ha tenido el C6digo Civil; a devolver la vi­

vienda motivo del contrato en un determinado tiempo y que ha dado or,! 

gen a que por este motivo se generen los juicios de arrendamiento en­

tre los que podemos mencionar: el juicio de controversia de arrenda-­

miento de terminaci6n de contrato de fincas destinadas para habitación, 

el juicio especial de desahucio, el de pr6rroga de contrato de arren­

damiento, otorgamiento y firma de contrato de arrendamiento y resci-­

si6n de contrato de arrendamiento, que oportunamente abarcaremos en -

el momento de hablar de ese tema. 

Como podemos notar al haber presentado en este trabajo como 

princ~pales estas tres obligaciones del arrendatario, se le priva al 

inquilino de cualquier derecho que de origen debe tener y que será -... 

ocasi6n de ampliar en el Capitulo Quinto de este trabajo. Ahora nos -

ocuparemos de aludir una forma de arrendamiento en el Derecho Romano 

que se le dencmin6 locatio-conductio rerum, para tener ese anteceden­

te dentro de la legislaci6n romana. 
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LA LOCATIO - CONDUCTIO RERUM 

nEste contrato, que desde hace dos mil años se encuentra en 

el centro de las controversias sociales, ya era muy frecuente en tiem 

pos imperiales (en el siglo I de nuestra era, Roma contaba con unas -

50 000 vecindades, objeto de arrendamiento, y s6lo 2 000 casas aisla­

das. Sin embargo, la protecci6n d~l arrendatarlo $7 muestra por prim.!:t 

ra vez a fines de la ~poca clásica, y sólo en materia de arrendamien­

to agr!cola, con la remissio mercedis. 

La locatio-conductio rerum no p~d!a tener por objeto sino -

bienes no consumibles. Aquéllos cuyo destino normal fuera el ser con­

sumidos no pod!an constituir, l6gicamente, objeto material de un con­

trato que no permitía más que un goce temporal. Otro requisito era -­

que el objeto se hallara en el comercio. Por ejemplo, el hombre libre 

no pod!a darse en locatio-c~nductio; lo que s! pod!a dar en arrenda-­

miento era su energ!a, según acabamos de ver. 

El precio del arrendamiento deb!a consistir en dinero. Oe-­

b!a además estar determinad,ay ser razonable y serio: una renta de un 

sestercio por mes para una casa normal, convertir!a el arrendamiento, 

por su "falta de seriedad", en una donación. 

Un rasgo social se manifestaba en la disposici6n por la --­

cual, en caso de mala cosecha, el locator deb!a conceder al conductor 
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una remissio mercedis (g_sea, un perdón parcial de la renta). Ella es 

el antecedente del art!cula 2445 del C6digo Civil. 

Los deberes del locator, recla:nables 111ediante;·la ·actia .con-
·'·', 

ducti, eran: 
·'"-,. 

_;~: _:~~·~ ·_ 

a)Entregar al arrendatario la co5a árr'endad~:.;;' 

b) Responder de daños y perjuicios~ en caso de evicciór. o -

de vicios ocultos del objeto. 

e) Responder de daños y perjuicios que ~l mismo causara al 

arrendatario por su propia conducta o por la conducta de persé>nas so­

bre quienes tuviere influencia. As!, por ejemplo, el arrendador que -

vend!a una casa arrendada, trasmitía al comprador un derecho real, m's 

poderoso que el derecho puramente personal del arrendatario. Por tan­

to -en el derecho romanao, no en el moderno-, el nuevo due~o pod!a, 

salvo acuerdo en contrario, lanzar al arrendatarioQ Esta conclusión 

es dogm~ticamente correcta. Para el comprador, el contrato celebrado 

entre el vendedor y el arrendatario era una res inter alios acta. --­

Sin embargo, en caso de tener que desocupar la casa en las c~cuns­

tancias descritas, el arre.idatario podía reclamar al arrenda®r daños 

y perjuicios, de modo que el vendedor debía arreglarse con el compra­

dor para que éste no molescara al inquilino durante la vigencia del -

contrato de arrendamiento en cuestión. 
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e:n el derecho moderno, más realista, más social y menos do~ 

mático, ha decidido que, en el caso que acabamos de referU-nos, ~l -

comprador debe reconocer el contrato de arrendamiento; el antiguo ~ 
' 

principio de que vente pas~e louage ha sido sustituido en casi todos 

los pa!ses de derecho romano por el moderno adagio "la compraventa no 

invalida el arrendamiento". (58) 

Vemos que el antecedente más claro en ·ésta legislaci6n 

del contrato de arrendamiento, es la figura de la locatio-conductio r!t 

rum, de tal ~ue:ta que existe gran similitud en las obligaciones del 

locator y el arrendador, toda vez, que el Derecho romano es el ante-­

cedente y el fundamento más claro d~ nuestro actual derecho. e:n tal -

v:irtud, continuamos en el comentario de éstas obligaciones a cargo de 

las partes en la locatio-conductio rerum. 

d)"Pagar las reparaciones necesarias, de cierta importan--­

cia, mientras que el arrendatario respondía de las pequeñas reparacia 

nes que el uso diario hac!a necesarias, principio que ha pasado el ~ 

derecho moderno. 

Los deberes del conductor, sancionados. 

eran los siguientes: 

a) Pagar la renta. Salvo acuerclo e~' cont:J:;;ar'io 1 o!ista se pa-

'(SS) Guillermo F. Margadant s. Derecho. Romano. ·Edit. e:sf:l.nge 1960. 
PP• 41.2. 
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qaba por peri6dos vencidos, postnwneranclo. según la dogmátic:a romana, 

en caso de una promesa de prestaci6n de servicio o de la entrega de -

un objeto a cambio de una remuneración en dinero, dicha prestaci6n o 

dicha entrega debían preceder a la del d.1.nero, si las partes no ha--­

b!an convenido lo contrario. ~n otras palabras, al que deb!a el obje­

to o los servicios le correspond!a el primer paso en la ejecuci6n del 

contrato. 

b) servirse del objeto, de acuerdo con su destino normal, y 

cuidarlo como un buen padre de fa.cilla, haciendo por propia cuenta ~ 

las reparaciones pequeñas. 

Si el objeto de la locatio-conductio era un predio rural, 4 

este deber implicaba que el arrendatario debía cultivar el terreno -

aplicando una sana técnica agrícola, y no debía agotar la tierra. La 

responsabilidad del arrendatario por este deber era bastante graver -

era responsable de dolo, culpa grave, pero también de culpa leve, ya 

que ambas partes se aprovechaban de este contrato. As! encontramos que 

el arrendatario respondía inclusive si un vecino que tuviese un plei­

tos_on él cortaba sus árboles. 

c) Devolver el objeto, cuando terminara el arrendamiento. ~ 

En garantía de estos deberes del conductor, el locator tenía una hi-­

poteca legal y tácita sobre los .1.nvec:ta et illata, es d¿cir: ganado, 

esclavos, .instrumentos, mobiliario, etc., que el inquilino hubiera --
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introduci~ en un inmueble rentado. 

Una figura especial era la reloc:atio tácita (o sea, recon~ 

ducci6n tácita). Cuando terminaba el plazo previsto en el contrato, y 

las partes continuaban cQmportándose como si el contrato estuviera 

todav!a en vigor, ~ste se ten!a por prorrogado en las mismas condicia 

nes, pero sin plazo determinado hasta que una de las partes manifest~ 

se su deseo de terminar la relaci6n de arrendamiento. Sir: embargo, si 

se trataba de un predio rural, esta relocatio tacita se hac!a siempre 

ano por año, a causa del ciclo anual que caracteriza las labores agri 

colas. 

El subarrendamiento estaba permitido, salvo acuerdo en con­

trario, lo que implicaba una soluci6n inversa a la moderna. 

El riesgo por casos fortuitos pesaba principalmente sobre -

el loc:ator. No sólo para el conductor terminaba la obligación de pagar 

la renta el mismo d!a en que el objeto se perdiera, sino que, además, 

en caso de una mala cosecha, el loc:ator estaba obligado, según hemos 

visto, a una remissio mercedis. 

En cuato a la terminación de este contrato, debemos sena~­

lar las siguientes causas: 

1..- Voluntad de ambas' partes (o voluntad de una parte, en -
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2.­

conducci6n tácita). 
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.el caso de re-

4.- :tncumpl.imiento en la relación con .al pago de ia renca, 

durante dos años. 

5.- Deterioro áel objeto arrendado, por culpa del arrenda-

tario. 

6.- La necesidad que tuviera el mismo propietario de usar -

el objeto en cuesti6n.w (59) 

Una vez hecha en forma muy general la semejanza entre la l!!_ 

gis1aci6n romana y la actual, visto esto que sea desde el punto de 

partida de arrendamiento referido a vivienda, pasaremos de lleno a 

comentar sobre la importancia que reviste y las consecuencias que ge­

nera la relación contractual arrendaticia de casa habitación o fincas 

destinadas para habitaci6n. Esto es,los juicios de arrendamiento 1nm2. 

biliario de terminaci6n de contrato y especial de deshaucio. 

( 59 ) Ob. Cit. PP• 413 y 414. 
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C) LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 

El contrato de arrendamiento siem~re tiene un t~rmino 

para fenecer, dicho contrato se refiere al arrendamiento de cosas, la 

locacio rei. Pero nuestro trabajo se refiere en este caso al contrato 

de arrendamiento de fincas urbanas. Las utilizadas para habitar, y la 

terminaci6n opera por causas generales y especiales, como lo estable­

ce el art!culo 2483 del C6digo Civil vigente. Las primeras se refie--

r~n al mutuo disenso. es decir: al vencirn!~~tc d~l plazo, a la reali­

zación de una condición resolutoria, a la rescisión del contrato, a -

la nulidad de la relación contractual; a la p~dida de la finca al--­

quilada; a la evicci6n, a una expropiaci6n y además yo afirmo, a un -­

desahucio. 

El art!culo 2483 se~ala como causas para la terminación 

de un contrato de arrendamiento: 

I.- Por hab~se cumplido el plazo fijado en el contrato, 

o por la ley, o por estar satisfecho el objeto para que la cosa fue -

arrendada. 

II.- Por convenio expreso. 

III.- Por nulidad. 
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XV•- Por resc.1s16n .• 

V.- Por confusión. 

VI.- Por pérdida o destrucción total de la cosa arrenda­

da, por caso fortuito o fuerza mayor. 

vrr.- Por expropiación de la cosa arrendada hecha por -­

causa de utilidad pública. 

vrrr.- Por evicci6n de la cosa dada en arrendamiento. 

La primera espectativa se refiere a los contratos de a--­

rrendamiento, por tiempo determinado, en donde de común acuerdo las -­

partes han establecido previamente el d!a de su vencimiento y en con-­

secuencia, en la fecha pre- establecida concluye y debe entregarse la 

finca urbana. La ley establece que termina sin necesidad de desahucio~ 

~ero en la práctica jamás se cumple con la forma establecida y gen~ 

ralmente se recurre al juicio correspondiente para llegar ~ la desocy_ 

pación del bien y consecuentemente la terminación del contrato de a--­

rrendamiento. 

el convenio de las partes en la segunda forma de term1-­

nar un contrato de arrendamiento y es una de las formas que funcionan 

en la práctica y tiene amplia apl1caci6n dentro de las relac1ones ---
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contractuales y tiene lugar en la mayor!a de los juicios iniciados -

para la conclusión de un arrendamiento. 

La nulidad del contrato de arrendamiento, como una de -­

las formas para terminar la relaci6n contractual, también se estable­

ce dentro del derecho positivo mexicano. Para que funcione tiene que 

faltarse a las disposiciones legales que establecen los dispositivos 

de ley 1798, del Código Civil, es decir, tener capacidad para poder 

contratar, 1803 del mismo Código, otorgarse el conseBtimiento y refe­

rirse la relaci6n contractual precisamente a la finca urbana que se -

pretende contratar y para ello se debe establecer el grado de nulidad, 

que es totalmente diferente a la inexistencia, podrá funcionar por -­

falta de consentimiento u objeto y entonces no habrá acto jurídico •. -

La nulidad absoluta producirá efectos y no impide la resi. 

lización del acto jurídico, pero los efectos se destruyen retroactiva 

mente al decretarse la nulidad absoluta. La nulidad relativa, produce 

el acto, con vicios que bien pudieran ser del consentL~iento, o en -­

cuanto a las virtudes del objeto, pero de todas maneras, se ha reali­

zado el acto y está produciendo efectos y por el s6lo transcurso del 

tiempo llega a convalidarse, si no se demanda la nulidad dentro del -

término establecido 683 del C6digo Civil. ~s decir, cuando la nulidad 

es por error, incapacidad o violencia, que de alguna manera es vicio 

del consentimiento. De cualquier manera si la reclamación se hace de!!. 
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tro de los términos establecidos en la ley, se produce la nulidad del 

contrato y como consecuencia la terminación del arrenda111iento. 

La rescisión se origina por violación a alguna .de las claú~ 

sulas establecidas en el contrato de ar::-endamiento, entre ias cual~·s 

podemvs determinar como las más comunes: 

a} La. falta de pago de renta en la forma y t<Srminos que se 

haya establecido. 

b) Dedicar la lo~~l!d~~ a objeto diferente para el que fue 

contratado. 

c} Ceder, traspasar o subarrendar la finca alquilada. 

Mediante el correspondiente juicio, que en un principio era 

un juicio sumario de rescisión de contrato; modificándose el procedi­

miento para convertirse en juicio ordinario civil y en la actualidad 

como un juicio.de controversia de arrendamiento, se da por terminado 

·e1 contrato de arrendamiento. 

La confusión es otra de las formas de dar por terminado el 

arrendamiento; pero generalmente dentro de nuestro ámbito jurídico, 

no funciona ese tipo de t~rminación del arrendamiento y tan es as!, 

que únicamente lo señala el artículo 2483 del Código Civil, ?ero no 

hace una explicación de la misma. Simplemente diremos que consiste en 
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que cuando la calidad de arrendatario se convierte en propietario del 

bien alquilado. En tal virtud el contrato de arrendamiento se da por 

terminado. 

Ca fracción VJ: del artículo 2483 del Código Civil, estable­

ce como forma de dar por terminado el contrato de arrendamiento la .:... 

pérdida o destrucción de la cosa arrendada, por caso fortuito o fuer­

za mayor. Dentro de la primera de las espectativas, enco~tramos aque­

llas en que puede intervenir la mano del hombre, pero por causas aje­

nas se producen los casos fortuitos y por ende la terminación de el -

contrato de ~rrenda-::!c:-:!:c; '/gr; un incenc<io que destruya la finca a­

rrendada, o el caso de una explosión con los mismos efectos, etc. e:n 

todos los casos, cuando se provoca la destrucción del inmueble arren­

dado, se contempla la terminación del contrato • Cosa diferente es la 

fuerza mayor, en donde no interviene la actividad del hombre, sino -

que la misma es producto de las fuerzas de la naturaleza, como un te­

rremoto; una inundación, etc., supuestos en los que también se termi­

ma la relación contractual arrenóaticia. 

La expropiación de la cosa arrendada por causa de utilidad 

pública, también produce la terminación del contrato de arrendamiento 

y el 6ltimo ejemplo se tuvo en la.construcción de los ejes viales. A 

ello agrego que más que utilidad pública, fue utilidad p_ersonal de 

los que idearon los mencionados ejes y las respectivas constructoras; 

pero de todas formas se terminaron los contratos de arrendamiento de 
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las personas que ocupaban fincas expropiadas en donde pasaron los eje~. 

La evicci6n de la cosa arrendada, el la úl~ima de las fer-­

mas que establece el art!culo 2483 en relaci6n a la term:l.naci6n del -

contrato de arrendamiento y es cuando sale del dominio del arrendador 

la cosa alquilada. 

Nos permitimos también afirmar que con el desahucio se da -

por terminado el contrato de arrendamiento dE fincas destinadas para 

h~b!tac!ln> porque si bien es cierto, se origina en la falta de pago 

de más de dos mensualidades, como lo establece el dispositivo legal -

499 del C6digo de Procedimientos Civiles, también es verdad que al -­

concluirse un juicio de desahucio, con el lanzamiento, qued6 rota la 

relación contractual y consecuentemente la terminación del contrato.­

de arrendamiento, aunque técnicamente y desde el punto de vista del -

análisis de la doctrina y el derecho positivo, no se señala como una 

causa de la terminación del .contrato de arrendamiento, en la práctica 

·SÍ se concluye la relación contractual. 

O) EL Jurero ESPECIAL DE DESAHUCIO. 

Se establece en el art!culo 489 del Código de Procedimien-­

tos Civiles y se origina en la falta de pago de dos o más mens~alida­

des. En efecto, pcr el sólo hecho de dejar de pagar dos mensualidades, 

as suficiente para demandar el desahucio y si no se paga antes de l• 

ejecución, es decir, antes del lanzamiento, procede la desocupaci6n, 
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se consuma el desahucio y por ende al producirse el mismo, se está v~ 

rificando una terminaci6n de contrato de arrendamiento. 

El problema radica, en que se deja sin hogar a una persona, 

titular del contrato de arrendamiento y consecuentemente a su familia 

que seguramente carece de dinero para cubrir las rentas de la finca -

destinada para habitaci6n y con el desahucio estamos de hecho r.rente 

a otra forma de terrninaci6n de contrato de arrendamiento, por lo que 

pr,eticamente el contrato vÁase como ~- v~a, zign~f!:~ una :estr~cci~r. 

al derecho de vivienda de la persona en virtud de que el inquilino se 

ve constreñido a de alguna forma devolver la habitaci6n en la cual e.2_ 

tá radicado. 

E) LA. N~CESIDAD EN LA SOCIEDAD DE LA DESAPARICION DEL JUICIO DE 
DESAHUCIO. 

Considerarnos importante hacer mención al hecho de que hemos 

mantenido la posici6n y además es motivo de nuestro trabajo, que el -

derecho a la vivienda es parte del individuo, y éste a su vez al agrl:!, 

parse conforma la sociedad, por lo que no se puede dejar de hacer no­

tar que el juicio de d~sahucio aplicado a viviendas, constituye un a­

tentado a la persona y en general a la sociedad de la cual forma par­

te, toda vez, que como se ha expresado anteriormente, se deja al ind!. 

viduo sin un lugar en donde vivir, fundado ésto en la falta de pago 

de renta de una propiedad a la cual todo hombre tiene derecho y que en 
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todo caso, si en la misma sociedad, por los intereses creados de los 

individuos que pueden especular con el derecho a la ha!;)itación, se ti~ 

ne que exigir un pago por usar un inmueble, no se debería proceder en 

contra del inquilino o arrendatario por la falta de pago de dos o 

más mensualidades, sino que se le debería dar una Eacilidad al ocupan­

te de la vivienda arrendada p<l!"a cubrir e:;os pagos y no ser despojado 

repentinamente come se hace, motivo por el cual consideramos necesario 

que el juicio de desahucio d~be desaparecer, dado el alto indice de ~ 

personas que son privadas de un derecho s61o por fa¡éa de pago hacia -

alguna persona que bien tiene donde establecerse y además arrendar ~ 

otro tanto de su dominio. Lo que sociol6gicamente visto es en contra -

de la propia sociedad. 
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CAPITULO V. LA SOCIEDAD.· Y E:L DE:RE:CHO A LA VIVIE:NDA 

A) E:L DE:RC:CHO A L.A VIVIENDA COMO GARANTIA INDIVIDUAL 

Iniciaremos con el concepto de garantía individual. "e::¡te -

concepto se forma, seg6n las ex?licaciones que preceden, mediante la 

concurrencia de los siguientes elementos: 

1.- Relación jur!dica de sup~a a =~Co~dinación ~ntre el 90-

bernado (sujeto activo) y el C:stado y sus autoridades (sujetos pasi-­

vos). 

2.- Derecho público subjetivo que emana de dicha relaci6n -

en favor del gobernado (objeto}. 

3.- Obligación correlativa a cargo del 'e:stado y sus autori­

dades, consistente en respetar el consabido derecho y en observar o -­

cumplir las condiciones de seguridad jurídica del mismo (objeto). 

4.- Previsi6n y regulaci6n de la citada relación ¡>Qr la Ley 

Pundamental (fuente). 

De estos el~~entos fácilmente se infiere el nexo lógico-ju­

rídico que media entre las garantías individuales o del gobernado y -

los "derechos del hombre" como una de las especies que abarcan los d~ 

.rechos públicos subjetivos. Los derechos del hombre se traducen subs­

tancialmente en potestadas inseparables e inherentes a su personali-­

dad; son elementos propios y consubstaciales de su naturaleza como --
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ser racional, independíeritemente de. la posici6n jU:Ídico-positiva en 

que pudiera estar colocad~ ª"~;;¡;·,el. estado y sus autoridades; en cam-
,_, -·-·: .. - :: .. · .: . 

bio, las garant!as individl:Jal,;;s equivalen a la consagración jurídico 

positiva de esos elementos, ·en· el ··sentido de investirlos de obligatg_ 

riedad e imperatividad_para atribuirles respetabilidad por parte de 

las autoridades esta~_áie:'f;'. y <lel C:stado m~smo••. e 60) 

Partiendo de las consideraciones anotadas anteriormente, -

~e debe d~t~rminar que el derecho a la vivienda constituye una garan 

t!a individual, el virtud de que es un derecho natural del hombre y 

por ello no se puede desligar al gobernado y su garantía individual 

que tiene sobre la vivienda y la obligaci6n del C:stado, como sujeto 

pasivo de la relaci6n, de respetar y aun mas p.::-oporcionar es.e derecho 

o mejor dicho encargarse de que se lleve a cabo como principio cons-­

titucional el derecho a la vivienda. 

La actuaci6n gubernativa debe tender a remediar ·1os conflis_ 

tos públicos inherentes al problema de la vivienda, toda vez, que el 

principio de constitucionalidad im~lica que todas las autoridades del 

estado"deben someter su conducta a los mandatos de la Ley Fundamental 

a pesar de las disposiciones legales que en contrario existan; y en -

atenci6n a que el derecho a la vivienda está contemplado ccmo garan-­

t!a individual al establecerse en el artículo 4g de la Ley S~prema -­

concretamente en el párrafo v, que:"Toda familia tiene derecho a dis-

(60) Ignacio Surgoa. Las Garantías Individuales. Edit. Porrúa. 1981 
PP• 1.85. 
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frutar de vivienda digna y decorosa .• La ley .establecerá los instru­

mentos y apoyos necesario.s a fi~ :,9~:~lcanzar.; tal:, óbJet.Lvo" •. ·.· 

Es categ6rica la disposici6n del inenc.ionado .precepto cons­

titucional al determina: que"toda familia" tiene derecho a.disfrutar 

de vivienda digna, al respecto debe entenderse qu'e al señalar "toda 

familia", se refiere al vínculo social sine qua non de la sociedad -

que es precisamente la familia y al especificarse ese derecho como 

garantía individual, toda vez que los individuos al unirse t'orman -­

una familia, es 16gica y clara la intanci6n del legislador al esta-­

blecer esa posici6n en la Constituci6n que rige nuestro país. 

B) EL DERECHO A LA VIVIENDA COMO GARANTIA SOCIAL 

"Al igual que la garantía individual, la garantía soc.ial -

también se revela como una relaci6n jurídica, mas los elementos dis--

tintivos de ambas difieren. Se advierte que determinadas clases so-­

ciales, colocadas en una deplorable situaci6n econ6mica, exigieron -

del Estado la adopci6n de ciertas medidas proteccionistas, de ciertos 

medios de tutela frente a la clase social poderosa. Por ende, al ere-· 

arse dichas medidas por el Estado mediante conductos normativos, o -­

sea, al establecerse las garantías sociales, que es como jurídicamen­

te se denomina a estos medios tutelares, se formó una relaci6n de de­

recho entre los grupos sociáles favorecido's o protegidos y aquell.os -

frente a los que se implant6 la tutela. En vista de esta circunstan-
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cia, los sujetos del v!nculo jur!dico en que se traducen las ga.rant!as 

sociales, son, por un lado, las clases sociales carentes del poder e-­

conómico o de los medios de producción y en general los grupos coloca­

dos en situación precaria, y por otro lado, las castas poderosas de la 

riqueza o situadas en bonacible posición económica. De lo anterior se 

deduce, pues, que esta relación jurídica sólo se entabla entre sujetos 

colocados en una determinada situación social, econ6mica o jurídica, y 

entre los que existen lazos materiales determinados, establecidos prin 

cipalmente en cuanto al proceso pro-:!':.!<=~i·.ro {cap.l.i:"l por un lado y tra­

bajo por el otro). A diferencia de la relaci6n jur!dica en que se re-­

vela la garant!a individual, el v!nculo de derecho en que se manifiesta 

la garant!a social 6nicamente puede existir entre los sujetos cuya po­

sición se caracteriza por modalidades especiales, mientras que la pri­

mera puede entablarse entre cualquier persona r!sica o moral, indepen­

dientemente de su condición jurídica, social o económica, y las autor!, 

dades estatales y del Estado". (61) 

De lo anterior se desprence que el Estado, como representan­

te y gu!a de la sociedad, y hablando concretamente de la clase baja -­

que es la que predomina en el caso de nuestro país, tiene la obliga--­

ci6n de adopt~una conducta proteccionista hacia sus ciudadanos, esto 

es, ver por los intereses de la clase proletaria en virtud de que la 

misma carece de la riqueza y del manejo de los medios de producción -

para poder satisfacer sus mas necesarios satis~actores, entre los cuA 

les ocupa un lugar important!simo la vivienda, toda vez que podemos -

(61) Ob. Cit. PP• 681 y 682. 
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determinar que en torno de ~sta se propician los demás elementos -­

indispensables para el desarrollo de la comunidad. 

C) TODA REI..ACION CONTRACTUAL DE ARRE:NDAMIENTO DE: VIVIENDAS DC:BE .DESA­

PARECER PARA CONSTITUIRSE: EN PROPIC:DAD DE: LOS OCUPANTC:S 

Si tomamos en sentido estricto el alcanze que deben tener -

los conceptos y espíritu de la garantía social y de la garantía indi­

vidual, podemos colegir que el derecho a la vivienda como garantía 59. 

cial y como garantía individual, debe aplicarse de pleno derecho y es 

el gobernante el que debe proveer a que s~ satisfaga esa necesidad. ~ 

E:n tal virtud, la relaci6n contractual de arrendamiento de fincas des­

tinadas para habitaci6n debe desaparecer para constituírse en propie-­

dad de los ocupantes, en atenci6n a que ese derecho a la vivienda se -

encuentra contemplado en forma especifica en la Ley Fundamental y a -­

mayor abundamiento decretado como derecho social y como garantía indi­

vidual; amén de que en la Declaraci6n Universal De Derechos Humanos, -

proclamada pe>r la Asamblea General de las N;;iciones Unidas el 10 de di­

ciembre de 1.948, señala claramente en su artículo 1.2 "Todos los seres 

humanos nacen libres, e igual~s en dignidad y derechos y, dotados co-­

mo están de raz6n y conciencia, deben comportarse fraternalmente los 

unos con los otros". r.:1 numeral 17 añade "Toda persona tiene derecho 

a la ¡:.oropiedad, individual y colectivame:ntP.".C:l artículo.16.3 establ"­

ce "La familia es el elemento natural y fundamental de la sociedad y -

tiene derecho a la protecci6n de la .:iociedad y del Estado". Y en lo --
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conducente el numeral 25 apunta "Toda persona tiene derecho a un ni-­

vel. de vida adecuado que le asegure, as! como a su familia, la salud 

y el bienestar, y en especial la alimentaci6n, el vestido, la vivien­

da ••• ".C:n consecuencia, pod~T.os afirmar que sí existe soporte jurÍdi-

co tanto a nivel ·mundial como nacional de el derecho de pose~r en ca­

rácter de propietario una vivienda• 

C:n tal.es circunstancias el. contrato de arrendamiento de vi'-­

viendas, se viene a configurar como ~na restricci6n a los der~hos del 

individuo, habida cuenta de que se le impone al arrendatario un lími-­

te en el disfrute del uso del inmueble mediante la suscripción de un -

contrato que en una de sus claúsulas categóricamente obliga a la entr!!, 

ga por parte del inquilino de el local arrendado al decir: "El t~mi-­

no del contrato ser&: Un año forzoso para ambas partes". Aunque actua!, 

mente por las reformas que hubo en materia de arrendamiento de finca.s 

urbanas destinadas a la habitación, el dispositivo legal 2448 e del'­

código Civil señala:"La duración mínima de todo contrato de arrend--. 

miento de fincas urbanas destinadas a la habitación ser' de un año ~ 

forzoso para arrendador y arrendatario, que ser' prorrogable, • volun 

tad del arrendatario, hasta por dos aaos más siempre y cuando se en-­

cuentre al corriente en el pago de las rentas•. Aun cuando el. pr~ep­

to legal se pudiera cor.siderar que "facilita" al inquilino un t4rm1no 

más amplio pa,t>a ocupar un inmueble, de cual.quier forma afirmo .. se est' 

negar.do al. arrendatario hacer uso de su derecho • ser propietario de 
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una vivienda, y no s6lo eso, además el propietario puede en.todo caso, 

hacer valer cualquiera de los juicios de arrendamiento que existen en 

nuestro régimen jurídico en contra del arrendatario a efecto de pri-­

varlo ya en forma definitiva de una localidad. Por lo que considero -

el contrato de arrendamiénto de viviendas, atenta a los intereses de 

la sociedad, toda vez que ésta se ha ido constituyendo apegada a las 

disposiciones legales que han quedado plasmadas en nuestra Carta su--­

prema. Lo que significa que no se ha cumplido con los intereses de las 

mayorías; no ~bsta.~tc q~c ~! ~~í.or ?r=~idente de 1a Repáblica, en una 

de.sus perspectivas a lograr en el presente sexenio comet6f "La vivie!l 

da es un mínimo de bienestar que condiciona a los demás: la alimenta-­

ción, la salud y la educación. Es un aspecto clave del desarrollo so-­

cial y, por tanto, debemos ratificar explícitamente su carácter de de­

recho social de todos los mexicanos. Ese es el espíritu de la Consti-­

tución•. 
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e o N C:.1'.~;u. s .:r.o NE s 
•'<': '~'.-, 

!;,''"•" 
; .··' 

1.- TomandÓ.como .p(ir.~ode partida que la sociología es la -

•::iencia que se encarga del estudio de la sociedad, encontramos en ella 

el soporte de que todas las actuaciones del .1ombre van a interesar en 

forma directa a la sociedad y por ende, van a ser motivo de an~lisis 

por parte de la Sociología. es por elle ~ue al enfocar eL tema de la 

Sociología en l'?l C0!'?4::-at:::: C:e UIZ'd•CÍCUnientoy t~atamos de analizar los 

motivos que la misma 30ciedad ha tenido para en determinado momento se 

haya constituido sobre la propiedad el contrato de arrendamiento y CO!!. 

cretamente el de fincas destinadas para habitación. 

2.- En efecto, a través del presente trabajo, hemos intenta­

do demostrar que la propiedad es un derecho originario del hombre y cg, 

mo tal todo individuo debe de tener acceso a el, para que sobre esa 

misma propiedad, se constituya otro derecho originario que considera­

mos tiene el hombre, el derecho a la vivienda. Motivos por los cuales, 

interesa a la Sociología como tutora de las actuaciones de la sociedad, 

relacionar lo que ha nuestro juicio, y que es motivo de la presente -­

tesis, es un derecho consubstancial del ser humano y que se ha consti­

tuido en la actualidad en una figura jurídica como lo es el c~ntrato. 

3.- Es por ello, que en este estudio, se ha enfocado la es­

trecha relación que siempre ha existido entre la propiedad y el hom--
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bre desde sus inicios hasta l~ ~Taci6n de el contrato de arrendamieu 
-;\::_,~ 

to relativo a la propiedad de inmuebles. Situaci6n que implica· y .. que 

además repercute en las relaciones entre los hombres, -generando con 

ello el que la Sociolog!a se involucre necesariamente en el trab~jÓ 

que se presenta, por la naturaleza misma de ésta disciplina. 

4.- En tal virtud, es importante y se hizo referenci~, a --

que el contrato de arrendamiento, se viene a constituir como ur. inz--

trumento regulador de las prest3cion~s ~n la z=cicd~c. toda v~~, que 

como se manifestó en la presente tesis, la pro~iedad y el derecho a -

la vivienda, se van a ver sometidos a una relación contractual, pro-­

vocando con ello que se desligue la esencia misma de los mencionados 

derechos y el hombre;· creándose como consecuencia intereses de grupos 

sociales de mayor poder en contra de intereses sociales de comunida-­

des que carecen de riqueza, ocasionándose con ello la especulación -­

que en torno a la vivienda se ha creado. 

s.- En esas circunstancias y además es nuestro ~unto de vil!_ 

t~, el contrato de arrendamiento de viviendas, viene a configurarse -

como un instrumento jur!dico restrict:l.vo de los derechos que el. hom-­

bre mismo tiene por el simple hecho de pertenecer a una sociedad y • 

mayor abundamiento de tener la calidad de ser humano. Argumentos que 

nos pei:-r.üten afirm;:ir que !o. .!'ociedad misma ha desvirtuado el conteni-

do de los derechos que nacional e internacionalmente ti~ne el hombret 

la propiedad y el derecho a la vivienda en carácter de propietario. 
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6.- Desde· el punto de vist~ jur!dico, el E:st;i.do debe proveer 

l;i. seguridad y p~ci~~éci~,.;;de los '~~·~rjjnoniC>~ 'de la so::::iedad, en virtud 

de que la propié~~~:d·~~ ~~?e~h~ ~~'.:i~ ·. vivie~da se encue.1tr;m contero-
'"- - _ _..., ;:;··.:, -.~>'· 

plados en nuestl:-a~1;;;9Ks:i.a~!.í5~¡i:;.inoé.'~;,: p<>r el .cual el Gobierno como re-

presentante d~ l'o~ .¡-~·~.;.J::~,¡~; d~/:1,~ :~c¡ntinidad, tiene la obligación de -

garointizar co"!c :ll!ni~-il;:Lne~es<lrio para el adecuado desarrolo y ctesenvo!, 

vimiento cle los i.ridivtc:luos qu~'.Eorman los grupos sociales más oprimi-

dos.· 

7.- Toda vez, que el contrato de arrendamiento de fincas de.i¡¡, 

tinadas para habitaci6n, se encuentra regulado en nuestro c6digo Civil 

vigente, jurídicamente tiene plena validez por ser derecho positivo vi_ 

gente;· en esas circunstancias y tomando como purito de partida nuestra· 

posici6n al respecto, no se niega en determinado momento la realiza-­

ción de ese acto jurídico, pero siempre y cuando la necesidad de vi-­

vienda en el país se encuentre satisfecha, es cuando entonces los par-

ticul.ar.ms deber!;:;.n h;:ccr valer ese d<erechoo 

a.- Definitivamente a través del presente trabajo, hemos qu!!_ 

rido aportar a los estudiosos del Derecho, un punto de vista basado en 

el an,lisis y trascendenci~ de la propiedad en relación al derecho a -

la vivienda y ésta con el contrato de arrendamiento; fundamentando el 

mismo en la esencia y el espíritu que sobre el particular se contiene 

en la Declaraci6n Universal de Derechos Humano:: y en la Conntitución -

de los Estados Unidos Mexicanos, amén de que come> derechos ori9inario5 
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todo hombre debe .tener. 
. . : . 

Quiero dejár bien establé.~~do, 'que 'nuestra·:posici6n, quiz~ 
pueda parecer ut6pica, pero de,' lc/qu~ ~e\tri•\a{:~i;i,.ésta 1n:vé~l:igaci6n, 
es despertar en las personas que t~ng~mos la··b~o~turiidad·d~ que la 

:::s::::n:~:1:e e:::s::n;~: ::n::~º~:~t~iih~~;¡t~]~;iªu·A·~ia~fi::~é~:te 
país. ·~;,/ . , ·' ',;. ,,,··.· - . e'.. . -
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