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La iona ori~nte de la Ciudad d~ Mlxico f u6 ~no d~ los lugares m~s afectados por -

los sis•os de septiembre ~e 1985. 

El d~scuidri en las inst~laciones y el uso inadecuado de .. ellas por parte de sus mora-

dores son otra d~ las causas de nuestro estudio. 

En las zonas es~ogidas y estudiadas, unicamente se tomaron predios donde hubo_derrum-

bes y daftos mayores. 

El objetivo de los siguientes proyectos es el reubicar a las familias en los predios 

donde habitaban anteriormente, dándoles espacios adecuados e integrados en su conjun-

to, a la vez de integrarlos al entorno urbano con recursos propios de financiamiento 

establecidos por Renovación Habitacional Popular. 



-~~ritil>~~Ús HISTÓRICOS. 

La fundación. de ia _ciudad que l~vantaron _los .Aztecas en honor de su dios Huitzilo -

pochtli y de Terioch, sacerdo·t.e que presidió la 6ltima etapa de la peregrinación, se --

reali~Ó en el anu de 1325, en un islot~ cuya localización no se ha precisado, pero pa-

rece .situarse aproximadamente al oriente de la Catedral, la ciudad fu~ llamada Tenoch-

titlan. 

La necesidad obligó a los habitantes a construir asientos flotantes llamados-fh1nam--

pas, ~stas eran construidas por medio de estacadas, piedra y cieno del lago, con~ir -

tiendo así, g~andes secciones de pantanos en una red de canales y de campos de cultivo. 

Al mismo tiempo que la ciudad crecía consolidando el suelo y reduciendo las aguas del 

lago, va consolidando tembifin su organización interna. Pronto serla una gran ciudad in 

sula~ unida a la tierra firme por cuatro calzadas. 

Durante .el reinado de Moctezuma II, los espanoles llegaron a Veracruz en 1519 y el B 

de .noviembre del mismo an~, He~nl~ Cortfis hizo su ~ran entrada a Tenochtitlan, Oespufis 

de la.rgas·.batallas, el 13 de. agosfo de 1521 se consuma .la conquista. 



. . . 

TenochtÚlan sin embe.rgo, aunqu'e d.estruida, no estaba·· arrasada totalmente y había -

que·consu~ar la desirqcci6n y limpiez• de la ciudad que di6 comi~nzo en 1522 y dur6 -

cinco meses. 

Cort6s decidi6 a pesar de la oposici6n, construir la nueva ciudad en el mismo lugar, 

para lo cual encarg6 a Alonso Garcia Bravo el hac~r la traza de 6sta, a partir de 1523 

y cuyos limites fueron: al norte las hoy llamadas 2a. de ia Santísima, plazuela de -San 

Juan, Jos& Baz y Topacio; al sur, las hoy llamadas 1a. y 2a. de San Pablo, calle de -

San Jer6nimo, plaza de las Vizcainas hasta hacer esquina con el eje central Lázaro Cá! 

denas, el cual es el límite poniente, 

El carácter medieval de la ciudad fui desapareciendo a partir de la segunda mitad del 

siglo XVI, a la par que aumentaba el n6mero de cas~s. 

Los inicios del siglo. XVII sorprendieron a lé poblaci6n espanola en solucionar pro -
. ' 

blem~s con las ca~erias, puentes, limpieza de las calles, empedrados y construcci6n de 
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Co.ri :motlvo de las inundaciones que sufrió ·.la ciudad en este siglci, en 1607 se inicia-

ron importantes obra.s de.desagüe. La inundai:ión de 1629 duró 5 años, lo que obligó a -

1 a p o b 1 a c i ó n a r e c o n s' t r.ú i r c o n s t a n t e.me n t e y ~ 5 t o c o n· t r i b u y ó a q u e d e s a p a r e c i e r a m u c h a 

ar~ui~•ctura de ese siglo. 

En el siglo XVIII el cambio urbano fu6 muy notable, no tanto en lo q~e respecta a la 

extensión de 1a ciudad sirio a su riqueza formal, el estilo arquitectónico se unificó -

en un barroco m6s novedoso y apartado de la influencia española para ser verdaderamen-

te mexicano; se construyen un gran n6mero de inmuebles de arquitectura ci~il p6blica 

como fu6: La aduana, la casa de moneda1 las portadas de la universidad: as! como de -

arquitectura religiosa: La Catedral,64 templos, 50 capillas, 52 conventos, 17 colegio~. 

y 13 hospitales, también se construyeron hospicios,la Inquisición y el Arzobispadp. 

Durante este siglo y principalmente en 1789 se mejoró el aspecto de la ciudad, asean-

dala con carros recolec~ores de basura, cerrando acequias in6tiles, abriendo calzadas 

y ~stableciendo el alumbrado p6blico. 

A . p r in c i pi os de 1 siglo XI X , 1 a e i u dad tenia 2 8 O a i'1 os y con ta ti con 1 9 mes o ne s y 2 pos a· 



das para alojar a. lti~ viajeros; los barrios de la ciudad eran polvosos, llenos de bas~ 

' ' 

ra y sólo él batrio de la Alb~rrada de San Cosme tenia jardines plantados desde el si-

El 4 de octubre de 1822 se promulg6 la jura de la primera Constitución Política de Mi 

xico independiente, y .el 10 del mis~o mes toma posesión del cargo de Presidente de la 

Rep6blica Don Guadalupe Victoria, quien expide la ley para la creación de un ~istrito 

Federal el 8 de novie~bre de 1824, siendo el primer gobernante del mismo, el General -

José Morán. 

Los limites de la ci~dad de México eran: al norte, Tepito; al noroeste, los ~emplos -

de Santiago, Los Angeles y Santa Maria la Redonda; al poniente, la casa del rayorazgo 

Basoro (desaparecido en San Cosrne); al oriente, la ciudad terminaba en el Pase¿ (ac --

tualmente Paseo de la Reforma). 

~ ~aiz del establecimi•nt~ de las leyes de Reforma de 1867 se ciérian algunos templos 

y sé destruye parté de. los edificios· religiosos para abrir nuevas calles. 



dé la época de_l desari:o11·0 _.urban·o y arquitectónico de lo -

. . . 

qu_e.:se ha llamado e_l· Porfiriato.' duranfe la cual se formaron nuevas colonias y lá ar -

"q~itéct~ra tiene un estila eclictica afrancesado. 

El siglp XX para la ciudad de Mixico se inicia.con una breva prolongación del Porfi--

riato, hasta 1910 en que se detiene el desarrollo de la misma a causa de la revolución 

y que duró hasta 1920. A partir de esa época la ciudad crece de 471066 habitantes en -

1910 a 2 697 994 en 1860 y para 1985 cuenta can 15 000 000 aproximadamente. 
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· ANTECEDENTES·~ .Los·. hechos· históricos y las manifestaciones. urbanas y arquitectónicas 

entrelazadas. éon a'rm~nta y continuidad,· forman intri.nsecamente el centro histórico, e~ 

ta s c ar a c t e r Ls t i c a s s e h a n id o d e t e r i o r a n d o p o r lo s · f a e t o·r e s q u e a c o n t i n u a c i ó n s e - -

analizan• 

La falta de una regl~mentac1Ón de protección de los valores patrimoniales que contem-

pla el conjunto del monumento y su entorno permitió. la destrucción y deterioro de és-~ 

tos. 

Un antecedente legal {mportante con referencia a la protección del patrimonio cultu -

ral de la ciudad de México lo tenemos en 1934, con la ley para la protección y conser-

vación de los Monumentos Arqueológicos, Artisticos, Históricos, Zonas Típicas y luga-

res de Belleza Nacional, misma que fungió hasta que fué sustituida por otra ley, que, 

aunque efímera, funcionó hasta llegar la que fué promulgada el 6 de mayo de 1972, y --

que a~os m6s. adelante ftiera reglamentada parcialmente. 

DECRET~ DEL CENT~O HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO, El decreto presidencial del ~1 de -

abr.il de 19B.a,· .declara una zona de ,Monumentos Históricos, d,enominada Centro ·Histórico 

.de·¡'¡¡ Ciudad de ~éxico, ,com'o una. medida para la conservación de. las e~p.resiones urba--



nas· y arquitect6~icas del pasado, porque constituyen un ~xtraordinario patrimonio cul­

tual del cual los mexicanos somos depositarios, 

La zona de Monumentos Hist6ricos, materi~ de este decreto, tiene.los siguientes lind! 

ros: PERIMETRO "An 

AL NORTE: Feo. J.avier Mina, Per6, Paraguay, Ecuador, Plaza del Estudiante, José Joa -­

quin Herrera y Guatemala. 

AL ORIENTE: Aztecas; Gregario Torres Quintero, Leona Vicario y Anillo de Circunvala--

cion. 

AL SUR: San Pablo y José r.a. Izazaga. 

AL PONIENTE: Eje Central Lázaro Cárdenas. 

perimetro 2b2 

AL NORTE: Degollado, Libertad, Fray Bartolomé de les Casas, Caridad Av. del T~abajo, 

Labradires y Herreros. 

AL ORIENTE: Grabados, Anfora Y ~v. Eduardo Melina. 

AL SUR: Pral. Luces Alemán, Oriente 30, Callej6n del Canal, San Antonio Abad, Cerrada· 

Agustín Delgado, I~tlix6chitl, Lucas Alamán, Dr. Liceaga y Durango. 

AL PONIENTE: Morelia; Abraham Goniález, Jesós ·Ter~n y Zaragoza. 
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CENTRO ~I~TO~ICO 

Superficie total 9 .1 Km 2 - Los monumnetos relacionados en el decreto del 

Númbr6 de. ~in~anas que 11 de abril de 1980 son: 1434 

lo conf ol:man 668 -Total de monumnetos religiosos 66 

- Monumentos religiosos relevantes 43 

ZONA 11 A11 - Total de monumentos civiles 1355 

Superficie 3.2 Km 2 - Monumentos civiles relevantes 55 

Número de manzanas 228 - Número y superficie de monumentos 89 

parcialmente ocupados 18 738 m2 

~ Número y su~erf icie de monumentos 125 

Superficie 5.9 Km 2 subutilizados 50 572 m2 

Númro de manzanas 440 

INMUEBLES 

- Número y superficie de desocupados 51 26 852 m2 

- Número y superficie de ocupados parciálmente 92 1 7 31 o m2 

- Númei~ y superfici~ total de subutilizados 143 44 162 m2 

- Inmuebles de propie~a~ Federal (edificios de dlf. genaros) 148 

- Superficie. de 1o.s inmuebles de la Federaci6n . 323 853 m2 
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ianto ~ niüei.urb?ni ~omo.~rq~iiect&nico; el ~aisaje de huejotesi milpas y canales que 

~•~act•rii6 su• alrededores., fu~ sustituido lentamente por el d~ alineadas calles con 

pavimentos de lierri o piedra por las que circulaban lbs coches jalados por caballos. y 

los "tamenes" cargando sus bultos hacia el merc~do, formando todo ello, parte d~l pal-

saj~ que tenl~ por fondo la arquitectura de tezontle, sus marcos de cantera en tonos -

gri•es, las que a lo largo de calles y plazas formaban el ambiente y el car6cter de 

gran armenia y belleza de la ciudad, que por la riqueza de sus construcciones civiles 

y religiosas, se gan6 el nombre de "CIUDAD DE LOS PALACIOS", en los que la riqueza del 

barroco y el neoclásico le otorgen el sello permanente. No había mucho ruido y los le-

treros no se necesitabán, pues la gente conocía la ciudad y a sus vecinos y sabia de -

donde estaban los servicios y los comercios. 

A principios del sigl~ ~i' u hubo grandes cambios ya que siguieron utilizan~~se las 

mismas formas, proporciones, materiales y colores en una ciudad que tenías en 1821, 

140 000 habitantes y en 1945 llegaba a 230 000. 5610 al finalizar el siglo, durante la 

Reforma y el Porfiriato, aparecieron nuevos edificios de formas neoclásicas y ecl~cti-

cas de infltiencia europea, pero en general construidos armonicamente con las_obras del 

p~•ado. 



E~ este tiempo, la iluminéci6n de gas y la electrica hicieron su aparici6n y en algu-

nos sitios, los arbotantes junto con bancas y kioskos de hierro colado, enriquecieron 

las perspectivas urbanas con los tranvias como testigos y los escasos autom6viles que 

a partir de entoncés han ido participando, exigiendo y motivando cambios, destruccio-

n~s y la aparici6n de nuevas construcciones. 

Mientras tanto los anuncios aparecieron formalmente aunque integrados a la arquitecty 

ra; sin agredirla como lo harian más adelante. 

Todo cambio con la nueva concentraci6n que sobrevino después de la participaci6n del 

movimiento armado de la Revoluci6n , y es que a partir de entoncés que el pais se ha -

expandido enormemente y su capital refleja este hecho. 

Durante la década de los 20•s, se trato de preservar la unidad arquitect6nica de la -

zona oficializando el estilo que se denomina "NEOCOLONIAL" disfrazado con elementos t~ 

mados de los edificios novohispanos, las fachadas de las nuevas "construcciones". 

La époc~ de los 40•s ~i6 implantarse las nuevas corriente$ urbanisticas y arquitect6-

nicas de ftlncionalismo i~ternacional y sobr~vino el ensachamiento de las arterias para 



. . . ·. '. .·· .. · 

pr'oplciar un. más :acelerado tránsito vehicular y la construcción de edificios en altura 

i:omo una 111anifest'aci6n· de los avances tecnológicos y que además permitía el usufructo 

mayor del suelo urb~no. 

En la zona existen edificios discordantes en altura y volumen, a trav~s del tiempo 

los edificios con valor arquitectónico han sufrido alteraciones tanto en traza como en 

estructura. 

Los lotes baldíos usados como estacionamiento producen discontinuidad de imagen, la -

vía p6blica se ve afectada por el comercio ambulant~, existe una proliferación de anull 

cios fuera de reglamento, lo mismo una anarquía en el uso de colores y texturas en fa-

chada, produciendo todo lo enunciado una contaminación visual y ambiental. 
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"EDIO FISICO. La zone de trabajo se encuentra situada en la parte central ~el Dis -

trito Federal con una altitud aproximada de 2240 metros sobre el nivel del mar, entre 

los meridianos 19°24 1 de la altitud norte y 99°08 1 de la altitud oeste del meridiano -

de Greenwich, La zona tiene suelos predominantemente lacustres, ya que el lago dg Tex-

coco cubría la zona. 

CLI~A. La delegación Cuauhtémoc tiene un clima templado moderado con lluvias en vera-

no. La temperatura del mes más fria es entre 3°c y 1B 0 c. La tempgratura del mes más ci 

lido es inferior a 22°c. La temperatura media anual es de 17.5°c. La temperatura máxi-

ma wxtrema es de 33.Sºc y la mínima extrema es de 4.S 0 c. En los mese de julio a sep --

tiembre se presenta la precipitación pluvial alcanzando los 563.7 mm. 

La delegación Cuauhtémoc no presenta una estación invernal definida. En la actualidad 

la ~oncentración de automóviles y de la poblaci6n en la zona centro, ha provocado un -

calentamiento en la atmósfera. 

TOPDGRAFIA. El área. de trabajo presenta una· /~;~figuraci6n plana en su totalidad, pues 

se. en.cue.ntra Situada en ·una cuenca de cáracter. volc&nico. El áreá. ha observado serios 



hundimientos en varias zonas debido a la extraci6n del agua del s.ubsuelo y a la coris -

ten~é ~ompactaci6n del terreno. Seg6n la cla~ificáci6n se tiene que la zona se encuen-

tra ubicada e~ la parte baja de la cuenca y la pendiente que existe no nb es mayor a -

"EDIO.A"BIENTE. Hay serios problemas de contaminaci6n y deterioro ambiental, debido a 

la emisi6n de gases y polvos, a la carencia de 6reas verdes que act6en como zonas de -

oxigenaci6n y recarga acu!fera, a la prescencia de tolvaneras que contaminan la atm6s-

fera, al déficit de reecolecci6n de basura, La emisi6n de ruidos t~mbi6n alcanza .los -

grados más altos, llegan a sobrepasar los 100 decibeles. Con respecto s ls conserve 

ci6n y mantenimiento del patrimonio cultural, la zona presenta características negati~ 

vas y en general no ha adquirido valor superior el evitar el deterioro. 

INFRAESTRUCTURA. La zona por encontrarse en el centro de la ciudad, fué una de las 

primeras en ser servidaas y por lo tanto, se encuentra abierta con los servicios de 

agua potable, alcantarillado, drenaje y electrificaci6n en su 100%. 

. . . 
AGUA ~OTA~(E~ A pesar ~e po~eer todos los servicios, las redes de agua potable y dre-

naje son muy an.tiguás y_ plant~~k ciertos problemas; .aunque el inte~ceptor central va 



de 1 a zona norte ~.· l~ sur • 

El servicio de agua potable, pese a que cubre toda la zona tiene deficiencias. Los -­

principales problemas que ocacionan las deficiencias son la antigüedad y ·deterioro de­

las instalaciones; el hacinamiento en zona de vecindades que excede la capacidad de 

la~ tuberías, la gran cantidad de viviendas cori renta congelada cuyas instalaciones se 

encuentran en muy mal estado y el abuso del agua por parte de la poblaci6n. 

DRENAJE. El drenaje también se extiende por toda la zona, pero en este caso las defi­

ciencias obedecen tanto a la antigüedad de las redes como al hundimiento de la zona, -

que ha disminuido las pendientes de los colectores reduciendo su capacidad de evacua -

ci6n a veces en un 25% lo que acaciana encharcamiento sobretodo en el noreste y sures~ 

te. 

ENERGIA ·ELECTRICA. La energis elbctrica es surtida a trav~s de 4 lineas~ 3 proceden­

~es del norte, 2 de ellas con capacidad de 1.SOKW cada una y otra de 250KW; la cuarta -

·1ínea entra por el sur. 

La sub es t a e i 6 n que ali in en ta 1 a zona se encuentra en San Lá za.ro • 



A(URBRAÓO,~UBLICO~ El alumbrado se encuentra en toda la zona aunque en forma incipiee 

te. 

COBERTURA ACTUAL DE LI\ INFRAESTRUCTURA 

:REDES Y SERVICIOS % AREA SERVIDA ZONA CON DEFICIT 

Agua potable 100 

Drenaje y alcanta~illado 100 

Altimbr~do p6blico 100 

Pavimentación y transporte 100 

VIALIDAD Y TRANSPORTE, El sistema vial de la zona, como en todos los centros hist6ri-

cos del mundo, no fu~ creado para la circulación de vehicular. Posteriormente se intr! 

dujeron los carruajes de tracción animal y más tarde los vehiculos automotores, los --

cuales al multiplicarse em~ezaron a requerir de un espacio mayor para su circulaci6n, 

provo~ando problemas de congestionamiento cada vez mayores • 

. Los actuales sistemas de transpcrtaci6n tanto humana como de carga poseen las caract! 

r!sticas congestivas ·que convierte.n a esta zona de D.F. en uno de los puntos de más --.. . 
. . ' ' 

le.nta. circulac16n y 1a existencia de un nudo de concentración fijos en las horas pico, 

en los puntos de llegada de grandes arterhs como anillo de Circunvalac16n y Vidal Al-



En la: ~tina tenemos como vialidad primaria los ejes via1es 1 Norte (Rayón) y 1 Oriente 

{anillo de Circunvilaci6n): .Calles importantes como El Carmen, Jos~ Joa~uín Herrera y 

l'liguel Alemán. 

Existen conflictos viales en la zen~, bausado por transportes de carga, debido al co-

mercio especializado de la zona. 

Por ser una zona con un gran ·flujo da automóviles esto genera que tenga una organiza-

ción inadecuada de la vialidad y que se praducan congestionamientos, que la circula 

ción sea lenta {14.2 Km/h aprox.) y que se tenga un alto grado de contaminaci6n. 
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. PERCEPCIONES 

DEL SALARIO MINIMO ·26% . 64 VIVIENDAS . 

' 

VIVIENDA· 

TI PO 1 50 ,,¡_ 

AREA TOTAL ENTRE NIVELES EN 
VIVIENDA 

3 NIVELES 

1 VEZ . EL SALARIO MINIMO / · 
L5 VECES. EL SALARIO M_INIMO 

195 VIVIENDAS 504 VIVIENDAS l••,ooo •' 
1 

8,400 ,,¡'l 80% DEL TOTAL DE LAS' I 
VIVIENDAS 

1 
! 
1 
1 

23% 145 VIVIENDAS 

( . 
1.5 VECES_ EL SALARIO MINIMO / 
2 VECES.EL SALARIO MINIMO 

1---------------~--+-----,--t-- --r-------+-, -----------------

2 VECES EL SALARIO MINIMO I 11 % . 69 VIVIENDAS ,1 !r1PO. 2 65 m2 ¡ 2 NIVELES l .. 
2.5 VECES EL SALARIO MINIMO 1 1 ' 

--....C-------·--¡-- 100 VIVIENDAS . ¡ , . 

. 2.5 VECES EL SALARIO MINIMO I ! ¡ 31 VIVIENDAS !6,500 m2 1 3,250 ,.,216% DEL TOTAL DE LAS ll; ... 

3 VECES EL SALARIO MINIMO 5% 
1 

¡ . 1 VIVIENDAS 

>------------!---- --------·- : 'TIPO 3 80 ,,¡.· 2 NIVELES 

MAS DE 3 VECES EL SALARIO MINI~ 4eb 25 VIVIENDAS ¡ 25 VIVIENDAS : 2,0 00 m2 1 IPOO m24% Da TOTAL DE LAS 

----+--------C-------+¡---- ---+-- -+· VIVIEN~S-
J..---T'--0-T-'--A-L_E_S _ _,_ __ I º_º __ ºA_o ;.......,..s_z_9_v_iv_1EN_D_As_ j··· VIVIEM>A~~--º-º_m_2 _ _,_¡_12_._650_m2 _______ ___.Ji 

'; ·~: 

: ·'. ;-~~ 

- - .,.; 

.. 11'·'.·: 
-- .. ·:.::·;. 
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DEN·S 1.o·A D ES 

AREA 85% DENSIDAD 65% AREA 
DENSIDAD NETA 24m;l FAMILIA TERRENO No.DE PREDIOS PARA SER ATEN DI DA PARA 

VIVIENDA 

MANZANA 1 . 431FAMILIAS./2155 HABITANTES 10 3!10 m 11 280 FAMLIAS / 1400 HABITANTES 6 
2 

727.!50111 

MANZANA 2 236FAMUAS / 1180 HABITANTES !I 660 m 7 1!14 FAMILIAS I 770 HABITANTES 
2 

3681.50111 

MANZANA 3 72 FAllUAS / 360 HABITANTES 1 721 m 5 47 FAMILIAS / 23!1 HABITANTES 1 118 . 6!1 m 2 

MANZANA 4 147 FAr.tUAS/ 735 HABITANTES 3 534 m 2 96 FAMILIAS / 486 HABITANTES 2 297.10 m2 

MANZANA !I · 80 FAMILIAS/ 400 HABITANTES 1 908 m 2 52 FAr.tUAS / 260 HABITANTES 1 2~.201112 

TOTALES 966 FAMILIAS/ 4 830 HABITANTES 23 177 m 27 629 FAMLlAS I 3 14!1 HABITANTES l!I 065 .00 • 2 

DENSIDAD: 1400 HABITANTES/HECTAREA 
-
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¡}~;-~' :.f:S'ttfl) 1.0· . 'l>E. AllE'.As: ,. 
-· -r· 

1. 

--------~----'-"--------------- --------~-
1 

---~ 

No. DE F.AMILIAS uso 
,··¡· L_.:..... ____________ _ 

1 

1 
A RE A· 

VIVIENDA 629 12, 850 ,,,. 

--------.---·-----------------¡ 

629 2,500 m2 * ¡ 

---· -+---~62_9 __ _,_¡ --4-,4-0_0_m_2 _*----~ 
1 1 

CENTRO SOCIAL 

PLAZAS Y PARQUES 

:~ - -- ---¡-···-1 ::50 m2 * 
----------;-· ---6-29 -r--~~ 72:~--~I~:- 39. 31 m2 

ESCUELAS l JARDiN DE NIROS) 

...__ _______________ _ 
ESTACIONAMIENTO ( 25 m / POR VIVIENDA ) 

1 

--------- ·-~---- ----+------·-·---~-------
---- _______ _J 

COMERCIO PRIMERA 629 380 m2 

~ 

TOTAL 

·, ::-.,:.··:··' 
- ·· .. 

,. ,".,,·: ;.· .. :·-···' 
'.·«.;"':".-::.-'.::·,,.· ·-''.-;: .. ··:·.,..,~·:_·1··-,.,-'-~...,.._ 

·:::-.~-:~, :·.'·:· , '. . . i\ ·:.. ; . ,:-

-+-- 26, 522 .2 ~. 
1 * SERAN AJUSTADAS-~__;,_----'-----'¡ 

·: .. :· · ·· 
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1 

PLAN DE FINANCIAMIENTO RENOVACION HABITACIONAL 

---¡:OSTO 1 ABONO MENSUAL -T.NTERES ANUAL 

--~-+-·-----+-·--·--· --~---. -·-·--·----··--·---··--
! 1 j ! 2,896,000.00 30% DEL SALARIO MINIMO I ___ .. :% . 8.5 AF.iOS l __ . ______ L. ___ , ____ ,_____. ·--

PLAZO 

1 VIVIENDA NUEVA 

] 1 
1 
/ 1,16010.00.00 1 20% DEL SALARIO MINIMO 

1 i . 
VIVIENDA CON REPARACIONES MENORES 13% . 5-5 AlllOS 

. - ·---- ·-······ ·---·-r--------r------------~---· ' 

¡ 2, 225,000.00 ¡ 25% DEL SALARIO MINIMO J 16 o/o : S AÑOS ¡ 
' 

1 1 _J 
--·- ~ . ·------~ ~------ ---------------·- ----

VIVIENDA CON REPARACIONES MAYORES 

'--------··-·----·-- ·--.-. -

. . 

-¡'/· .... :··.· . ..... . 



MEMORIA Y DESARROLLO ARQUITECTONICO 

Ma. ~e Lou~des Pinz6n Mendoza 



DESARROLLO AROUITECTONICO 

. . ' . ' . 

Ha e e ai g ú nos. a l'lo s , 1 a. :zona centro de 1 a c.i u dad de 111 é xi c o se en con t r.a b a to ta 1 mente -
.. . ... : . :, 

desprotegida y su crecimiento no se controlaba. 

El crecimii~to de co~strucciones provisionales en edificios y vecindades antiguas, prg 

pici6~iviendas carente~ ~e los servicios mínimos y superpoblaci6n en las mismas. 

En el aNo. de 1980 se form6 la Comisi6n del Centro Hist6rico, 6ste organismo implant6 

medidas Y contor~os pa~a la protección de 6sta y otras partes de la ciudad, es: Coyoa-

cán, San Angel y Xochimilco, declaradas zonas típicas y pintorescas en 1934. Y dividió 

al centro de la ciudad en dos perímetros A y B, los cuales abarcan una superficie .de -

9.1 km2 y catalogó 1434 monumentos. 

El perímetro A abarca una superficie de J;2 km2 y con un total de 1355 monumentos, e! 

te perímetro se encuentra delimitado al norte por las calles de Mina, Perú, República 

de Ecuador, Apartado y Jcs6 Joaquín Herrera. Al oriente por Av. Circunvalación. Al sur 
. . 

por la Av. Jos6 llla. Izazaga. Y al poniente por el Eje Central. 



··· __ .; ·;:, :'- ,' 

Él pe,rfmetro B abarca una súperficie monumentos, se 
. . . -

encuentra dellmit~do al norte por las calles d~ Degollado¡· Libertad y Herreros. Al o-

rfe~te por la Av. Eduardo ~dlina y la calle de Artilleros. Al sur por las calles de Dr. 

Lic~aga, Lucas Alamán y San Antonio Abad. Y al ponietite por las calles -de ~orelia, Ab!! 

ham González, Jesús Terán y Zaragoza. 

En los sismos ocurridos en el mes de septiembre de 1985, esta zona se vi6 seriamente 

afectada, sobretodo en las zonas adyacentes al perlmetro A y en su gran mayorla al pe-

rímetro B. 

Al hacer un recorrido por la parte noroeste del centro de la ciudad se encontr6 una -

zona devastada por el si~mo en el cual no s6lo se afectaron vecindades, sino también -

construcciones con valor hist6rico, templos y escuelas. 

Se tom6 como objeto de lct presente tesis, una zona comprendida entre las calles El Car 

men al poniente, San Antonio Tomatlin al sur, de Av. Circunvalaci6n al oriente y de P! 

ña y Peña al norte. Ahí se tomaron estudios de usos del suelo, el cual dió 38 inmuebles 

con valor históricos, 31 tienen uso habitacional, 3 son escuelas, 2 templos, una heme-

roteca y un mercado. Contándo .también con la plaza Torres Quintero. 



.. ··"':· '" : ..... y otros. que requerían ~eparaciones ma-

yores •. Algunos.monuíneritos históricos que requerían solución de reparación inmediata, 

como lo son algunas casas de la calle El C~rmen. Tambi6n se encontraron inmuebles que 

chablan sido adaptados como viviendas y con el tiempo éstas hablan crecido no s6lo en -

altura, en estilo y en población, como se puede observar en las calles de Leona Vica -

rio, Jos6 Joaquín Herrera, República de Bolivia, República de Colombia y Rodríguez Pu~ 

bla. 

Esto da un mal aspecto a la zona en general. Se encontraron también zonas de construs 

clones nuevas acordes con el entorno urbano. 

Dentro de esta zona se pudieron captar varios edificios que tuvieron que ser demoli--

dos totalmente, en los cualEs ss propuso vivienda nueva así como jardin de ni~os y ce~ 

tro de barrio, plazas y zoncs de recreación. 

Son cinco zonas en total y no se encuentran algunas de ellas en terreno regular, se 

tiene la comprendida entre José Joaquín Herrera, Leona Vicario, Lecumberri y Manuel Dg 

blado que se encuentra la manzana completa. La de. Manuel Doblado y Lecumberri, que es-

una franja angosta por parte de las dos calles y que se incremjnta en la parte media -



del predio- La da Lecumberri, Manuel Doblado y Miguel Alemán que ei s6lo una franja -­

que ocupa aproximadamente la mitad de la manzana. La del callej6n Mixcalco con Lecum­

berri que es poco menos de la mitad de la manzana. 

Se tom6 informaci6n acerca del n6mero de familias y sus posibilidades econ6micas, la 

cual ayud6 a formar criterios sobre la posibilidad de dotar mejor vivienda para estas 

familias. 

Dentro del proyecto, se dieron tres tipos de soluciones, departamentos de 5D y 65 m2 

y casas solas de BO m2 , así como centro de barrio, jardln de niños y una plaza con za-

na de recreaci6n. 

Se tomaron las zonas mayores para desarrollar proyect~s de edificios, para los cuales 

no se tomarán alturas ~ayeres de 8 metros, que son las alturas máximas encontradas en 

promedio en la zona, las cuales varían en promedio de 3 y 2 niveles. En estas zonas de 

terrenos más grandes se dieron los tipos de vivienda de 50 m2 como mínimo y de 65 m2 

como máximo, contando cada departamento con dos recámaras, alcoba, estancia, cocina y 

patio .de servicio, en menor proporci6n de ~rea para los departamentos de 50 m2. 



. ! • ·: ; •• ., •. ·• :-. .: • .. : ~ .. • ... : ' 

. . . .. 

• zen.as comunes form~rido pequeí'las. pla.zas i y and! 

dores~ los cuales· JÚnci~nan·como pozos dé luz. ·para los edificios que se encuentran en 
: ....... · .· .. · .. - : . . . ·, 

ia. parte intérna. de los conjuntos. 

En el t~rreno mayor se tom6 una pequeí'la parte de Aste, comprendido entre Lecumberri y 

~anuel Doblado~ para ubicar el centro. de barrio en una ~rea de 75b m2 , donde se tienen 

·aulas para todo tipo de actividades, asl cdmo un pequeí'lo auditorio, plaza cívica y zo-

na administrativa. 

En las zonas donde los terrenos son angostos y particularmente en el compr~ndido en--

tre Manuel Doblado y Lecumberri, se tom6 como "privada" dondé se proyectaron 6nicamen-

te casas de BD m2 , comprendidas en 2 niveles y que cuentan con dos recámaras y alcoba, 

cocina, comedor, estancia, dos baños y una pequeña área de jardín en la parte poste 

rior de la vivienda. El conju~to cuenta tambi~n con zonas comunes y andadores. 

La zona ubicada en CalleJ6n Mixcalco se tom6 para desarrollar el jardín de nií'los y la 

plaza •. 

propuestas de circul•c~6n en. estas cinco zonas, las cuales au2 



en su ~e proye~~ai~n ta~bi~n 

' ' . . ' ' 

plaus de concreto para jueg,os inf.an~iles. 

Se propusieron pocas entradas para c~da una ~e las manzanas,.cerradas ton rejas de --

hierro forjado tipo "Art-Nouveaun, enmarcadas con un are~ para dar mayor enf~sis a su 

entorno. 

Cabe mencionar que se propusieron arriates para arboles, mensulas de hierro forjado 

para señalamientos, faroles y postes de alumbrado, esto con el fin de adecuarse a su -

entorno, sobretodo por su cercanía con el perímetro A del Cantro Histórico. 

El centro de barrio se proyecto pensando en las casas de tipo colonial, en el cual se 

da un corredor que tiene en el centro un gran patio. El corredor (techado) sirve pata 

di~tribuir la circulaci6n hacia todas las aulas y servicios de este centro. El gran P! 

tio servir~ para acti~idades de origen cívico o festivales. Cuenta tambi~n con aulas -

tipo, aula-auditorio para danza y su sal6n-cocina, la administraci6n y direcci6n, una 

sala d~ exp~sici6n y venta, baños¡ vestidores y 6odega. 



a~ecua~an a un conjunto, ~sto se sólucinó ha~ 
. . . . . 

ciendo calle~ pe~tonale~. ál callejón ~ixcalco y a Jna parte de L~cumberri desde su es-

~uina con el callej6n ~ixcalco hasta la mitad de la calle entre Leona Vicario y Rodrl-

guez Pue~la. Las demás s6lo se tomaron como accesos vehicualres con entradas de emer--

gencia y servicios de conjunto. 

En los edificios en general tiene un predominio el macizo sobre el vano y las ventanas 

est~n en la pr~porci6n 1:1.5 lo c~al le da m•yor similitud con los edificios .predominan 

tes en esas zonas. El estilo es conservador ya que no se tienen cornisas, ni volados. 

Las fachadas son completamente lisas y no tienen nada más que su aplanado de cemento -

con pintura; se trató en el proyecto que los colores fueran entre tonos ocre y rojos -

terracota, al igual que los tonos pastel, color salmón hasta el beige, quitando azules 

y verdes. 

También se dieron en los conjuntos grandes variaciones en fachadas y alturas para tr! 

tar de poner armonía con el entorno urbano. 

Se dieron tratamientbs de piso de adocreto color gris que se dispersaron en calles 

peatonales y en algunas p~rt~s de las zonas libres jn los conjúnlo~, se propusieron ja! 
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é:Úlejón ~ixcalco, hásta la mitad de. la calle .entre Leona 

·· Vicai:ió 



"E"ORIA Y DESARROLLO ARQUITECTONICO 

VÍigini~ S~to Gonzilez 



La ciudad. de, l'léxico. cuenta en la actualidad con graves problemas de todo tipo: Seg!:! 

ridad públic~, vialidad y transporte, vivienda, infraestructura, etc. 

Uno de los principales problemas con los que se enfrenta es el de la vivienda, probl! 

ma que se agudiza cada vez más, debido a la gran cantidad de gente que emigra hacia la 

la gran ciudad en busca de mejores oportunidades de empleo. 

Esta situación se hizo palpable en los sismos de septiembre del 65, gran número de e-

dificios de vivienda resultaron seriamente afectados por lo que sus moradores se vie--

ron en la imperiosa necesidad de abandonarlos, pues amenazaban con derrumbarse. 

Ante lo cual, se pudo apreciar la gran cantidad de familias que habitaban esos edif i-

cios en un tremendo hacinemiento y provocando a la vez una densidad demográfica muy e-

levada. Este problema viene desde hace mucho tiempo y cada vez aumenta más. 

Considerando lo anterior se de~ide trabajar en el problema de la vivienda, dar una 

nueva habitaci6n a la poblaci6n que qued6 sin ella a raíz de los sismos, ofreciendo 

condiciones de higiene y ~e seguridad. Este problema se di6 repetidas veces en una gran 

zona de la ciudad de México, agudizandose en el centro. 



/ 

Probablem~nte la zona mis afectada con los sismos fue el centro de la ciudad de M6xi­

co que actualmente se conoce como Centro Hist6rico. Dentro de esta zona, los edificios 

afectados fueron ie diversos g6neros, principalmente de servicios y de vivienda. Esta 

zona, Centro Hist6rico, es de gran importancia para el patrimonio nacional, en ella se 

encuentran las ralees hist6ricas de lo que es actualmente la ciudad. 

Existen una gran cantidad de edificios catalogados como monumentos hist6ricas, entre 

las que se encuentran numerosas iglesias, gran cantidad de edificios de vivienda, otras 

más que actualmente albergan oficinas gubernamentales, escuelas, edificios públicas y 

algunas que incluso se encuentran abandonados. 

Por otro lado, el Centro Hist6rica es una zona de grandes conflictos viales debido a 

que el ancho de sus calles obedece a situaciones que han quedado en el pasado, actual­

mente esta zona es d• intensa actividad comercial, administrativa e incluso producti~a 

por lo que el tránsito vehicular es intenso. 

Así se decide trabajar en el límite del perímetro A y B, en la zona contigua a la i­

~lesia de Loreto, en la zona ¿omprendi~a entre las calles de El Carmen, Pena y Pena, A­

nillo de Circunvala¿i~n y Sa~ Ant~nio Tomatlán, En esta zona, los danos ocasionados por 



los ~ismos fuer~n graies, hubo necwsidad de demoler una cantidad considerable de edif! 

cios de ~ivienda, quedando huecos urbanos bastante apreciables en donde era factible -

desarrollar pequeftos conjuntos habitacionales con el fin de restituir de vivienda a la 

poblaci6n que h~bla quedado sin ella. 

Una vez delimitada la zona de trabajo, el siguiente paso fue observarla y hacer el -­

recuento de las condiciones en que esta se encontraba, es decir, saber exactamente que 

era lo que pasaba en ella, cual era la situaci6n, principalmente de los edificios y con 

que elementos se contaba para atacar el problema. En primer lugar se localizaron todos 

.los predios que habían sido totalmente demolidos y que ofrecían una buena oportunidad­

de realizar un proyecto con el cual se le pudiera ofrecer a la población una vivienda 

digna y en condiciones de higiene aceptables. 

Además de esto, en la zona existen edificios que resultaron seriamente afectados y que 

re q~~·~i·an de. re parac iones mayores, y desde luego, edificios con da l'lo s menares. En cuª.!! 

to a los edificios de valor histórico, se encontr6 que algunos estaban abandonados in­

cl~so antes de los sismo•. Otros hablan sido desalojados, en las condiciones en que se 

encontiaban no era conveniente que permanecie~an dentro sus habitantes, Algunos de es­

to~ edificios se encuenttan apuntalados. 



Por l.o que· se refier'e a la imagen urbana .de fa zona en cuestión, resulta que se encue!! 

tra muy alterada, es decir, en este lugar, que pertenece al Centro Hist6rico de la ci~ 

dad de ~~xico~ la.construcci&n de edificios d~ cualquier g~nero se encuentra reglamen-

tada principalmente en lo que se refiere a fachada a la calle, y se puede apreciar que 

esta regla~entaci6n no ha sido respetada ~n muchos casos. En el aspecto vial tambi~n -

se encontra~on problemas sobretodo en los cruces con la calle El Carmen. 

Por lo anterior, se decide que los problemas con que se contaban eran suficientes pa-

ra desarrollar una tesis. De esta se determina atacar el problema de restituir la vi-

vienda que había sido demolida, utilizando los mismos predios que habían ocupado ante-

riormente, Además de esto, se propone un mejoramiento a nivel urbano, referido prin-

cipalmente a la imagen urbana y al aspecto vial. Así surgi6 el nombre "RESTITUCION DE 

VIVIENDA Y REORDENAMIENTO URBANO" de la presente tesis. 

Del estudio que se hizo de la zona, se pudo apreciar que se encuentra dotada de todos 

los servicios que requiere una zona urbana. Cuenta con infraestructura en el 100% del 

áre~: red de agua, drenaje, alcantarillado, energía el~trica, red de tel~fonos, viali-

dad y transporte 

El equipam'iento urbano cori que cuenta es suficiente,. escuelas, centros de salud, 
. . . . .- ; . ·.' ' . •l ' 



cad6s, etc. 5610 se detect6 la falta de un jardln de ninos y de un centro de barrio; no 

se encuentra ninguno de estos en la zona. Tomando en cuenta esto, se decide trabajar úni 

camente en los predios que han sido totalmente demolidos, proponiendo que se construyan 

edificios de vivienda, un centro de barrio y un jardln de ninos. 

La soluci6n que se propone es a base de pequenos conjuntos habitacionales formados -­

por edificios de departamentos. Dentro de e~tos ie proponen plazas con jardineras de -

piedra brasa con bancas de concreto en su perímetro, pisos a base de adocreto y algu--

nas áreas de concreto como zonas de juego. 

En uno de estos conjuntos se integra al centro de barrio, mientras que el jardín de -

ninos se propone independiente de la vivienda pero integrado a una plaza pública y a -

una ~alle peatonal en Callej6n Mixcalco. Se proponen tambi6n casas agrupadas en un P! 

quena conjunto con una sola entrada a manera de "privada". 

En lo q~e se refiere al reordenamiento urbano, se propone que la circulaci6n vehicu-­

lar ~ea a base de circuítos para dar mayor fluidez y a la vez para tener calles peato~ 

nales, algunas con penetraci6n vehicular. Se propone tambi6n un reordenamiento en la -

imagen urbana, respetandose lo más estricta~ente posible el reglamento que -existe para 

esta zona. 



. . . . . ' . . . 

Par~ e]. 'd~sarrollo del proyecto arquitectónico se consideraron 3 tipos de uiuienda: 2 

d~part~mentos, un~ de 50 y otro. de .65 m2, agrupados en edificios de 2 y 3 ~iueles, los 

primeros con 4 departamentos por plin~a y los segundos con 2 departamentos por planta. 

La diferencia que existe entre estos 2 es 6nicament~ su dimensión, tienenun programa ª! 

quitect6nico similar: 

Estancia 

2 Recámaras 

Zona alcobable 

Baí'lo completo 

Patio de servicio 

Cocina-comedor 

Los dos tipos de edificios =onforman pequenos conjuntos habitacionales. A ~stos no se 

puede entrar directamente de la calle sino que se entra desde el interior del conjunto, 

de esta manera se logra que el conjunto tenga vida hacia su interior, fomentandose asl 

la convivencia entre los ususarios. 

~~estos conjun~os se contemplan algunas pl~zas.en donde se tienen jardineras y áreas 

delimitadas para que juegen los niilos. Así no t~ndrán la necesidad de jugar en la vla 

.publica •. 



' ' ·.·; 

co~uni"cación que vecinos. 

a que cilda ilez los espacios abiertos o co111unés son menores. 

'· .. 

A.demás hay' qu~ recordar que. esta za.na era propiamente de vecindades, de aquellas con! 

tr~tciones con sus patio~ centrales en donde tenlan lugar un sin fin de acontecimien--

tos. Lo que se ~rat~ con estos proyectos es volver un poco al concepto de los que eran 

las vecindades y promover el acercamiento y la convivencia entre sus ocupantes. 

El tercer tipo de vivienda, corresponde a casa de BO m2, fueron resueltas en 2 nive--

les, totalmente independientes entre I 
si, aunque se encuentran formando un pequel'lo con-

junto, su programa arquitect6nico es el siguiente: 

Estancia 

2 Recámaras 

Alcoba 

Bal'lo completo 

Toilet 

1 Patio de se~~ici6 

Cocina 



güedad 

lllá)llJr 'ánt! 

con una grári cantidait de construcciones de valor histórico. 

Por esta razón l~é autoridad~s s~ hah preocupado po~ ~6nser~ar la imagen proJia de. e! 

Sin embargo est~ tto ha podido lograrse del todo, actualmente existen edificios que rom 

pen totalmente con el contexto urbano. 

Por esta razón, en los proyectos, la preocupación es cumplir con el reglamento que e­

xiste para toda construcción que se encuentre dentro del Centro Histórico. 

De esta manera .se colabora a que se conserve la imagen del ~6xico colonial, ya que -­

su• edificios, algunos, datan desde esa fecha. 

De ninguna manera se proponen edificios de estilo colonial, peso sl fachadas que pue­

d~n int~gra~s~ al ~6ntext6 existente. El as~ecto que· se iriten~a dar a los edificios no 

es ~e alg6n Rstilo pas~~o o pr~sente, pues e•io no serla correcto. Cad~ .estilo pertece 

a una6poca J • ¿ondiciories ~s~eclficas por lo qtie serla falso trata~ de imitar alguno. 



: • 1' 
. . . 

Lós sistemas pr~p~e~tos paia la construcci~n del conjunto corresponden casi al sis~ 

tema tradicional. 

La cimentaci6n en edificios se propone como losa. de cimentaci6n, en las casas, centro 

de barrio y jard{n d~ niílos cimiento corrido de concreto, Los muros ser6n de tabique -

rojo común y las. losas de vigueta y bovedilla para recámaras y estancias y losa plana 

para banas y cocinas. 

Las losas de cimen~aci6n nos dan mayor seguridad en caso de sismo, al igual que el a-

ligeramiento en peso propio por parte de la vigueta y la bovedilla en las losas. 

Con lo relacionado a las instalaciones se consideró individual por edificio, cada uno 

de l~s edificios tien9n su propia cisterna y su equipo de bombeo, la cisterna se abas-

tece de la red municipel. 

La instalación elictrica tambiAn es individual, cada edificio tiene su propio núcleo 

de energia, para lo cual se tienen transformad~res para a~astecimiento de varios edi-

ficios¡ cada uno de los departamentos tiene ~u.me~idor y uno por edificio para las &--

reas comunes. 



cóloc~dos algunos de los edifi~ 
. : ' : "'.' .. - ·- . . ·.·· . 

cios, con.esto·se ciara ~ayrir .. il.um.inacibn a los andadores .Y plazas interiores de los~-
. . 

conjuntos.y se colocar~n postes de alumbrado en los exteriores. 

Se h~ tratado de dar· a los conjuntos un ambiente de int•graci6n; que cada uno de los 

edifitios ~ sus moradores se integren a iu conjunto, el tipo vecindad de los primeros 

anos de ~uestro siglo, en el cual su centro de reuni6n eran los grandes patios centra-

les. Aqul se ha tr~tado de integrar a las plazas para fomentar la unidad vecinal; al -

igual que las calles peatonales en el exterior de los conjuntos para integrarlos no s§ 

lo entre si sino en su entorno. 



:,deíit~C:i:á~•i.-ca pna Vivii!nila del Programa de R~novación Habitacional 

determinado. en el ano de 1965 y que.ci~terÍ.in11n un contrato de comp.ra-venta y -

obt,ención 'de crédito: Se modificará el precio de la vivienda ya que Renovación Habita­

cional popular solo propuso viviendas de 40 m2, se corregirán de acuerdo a los costos 

establecidos al mes de septiembre de 1986 en que el plan propuesto en la siguiente te­

sis ~ue desarroiland~~~ más ampliamnete .• Este plan determina el costo del terreno y de 

la viviend~ y se. seUuirán los lineamientos siguientes conforme a lo convenido con Ren2 

vación. 



cosro DE L~ VIVIENDA 

Costos estahlecidos por Renovaci6n H•bitacional Popular en el mes de septiembre de 

1986. 

Costo por metro cuadrado ----------------------- 7 $ 58 340.00 

Costo departa~ento de 50 m2---~--~~~~-~---------- $ 2 1 917 000.00 

Costo departamento de 65 m2 --~-~--~------~-~---- $ 3 1 792 100.00 

Costo casa de 88 m2 ~----------~~~-~~--~--------- $ 4 1 667 200.00 
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