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“CONCEPTOS GENERALES



Los incrementos a la propiedad constituye el tema de
esta investigacibn juridica que el sustentante presenta -
como tesis profesional para obtener eli tituio de Licen =--

ciado en Derecho,

He seleccionado dicho tema porque teniendo el hombre
derecho a la propieaad, interesa saber no s8lo cdmo puede
adguiriria y conservaria sino tampi&n como puede incre —-—
mentarla legalmente. Refiridndose s8lo al Gltimo punto, -
debemos sefialar que se presentan mltiples circunstancias

que conviene analizar y profundizar, pues en ocasiones --—
no sabrifan dos o ms propietarios cdmo establecer sus —---

respectivos derechos, por ejemplo en los casos en que —-
de buena o de mara fe alguien edifique, plante o siembre-

en terreno ajeno.

En los casos de incrementos a la propiedaa el Legis—
lador ha tenido que normarlo y sistematizarlos, pues fa -

cil es imaginar los conrlictos que surgirian en toaas

esas hip6tesis si no hubiera una reglamentacién especi --

fica al respecto.

En tal virtud, debemos preguntarnos cudles son esas-
normas, precisadas aentro de la legistacién y emitir nues

tro criterio en relacifn a lLa opra ael legislador mexica-

no, pero para los efectos de esta tesis nos hemos propues



to como tarea insistir fundamentalmente en los‘efect¢s,de
ta buena y de la mala fe en los casos de-Ja'§¢¢e§i6h arti
ficial de inmuebles, a saber: :de edifiﬁapiﬁh}.blantacidn

y siembra.

Emprender y realizar ésta,inVéstigaciGn es Gtil, por
que dard la oportunidad al sustentante no sélo de profun-
dizar sobre un punto muy interesante y concreto del dere-~

cho de propiedad, sino tambié&n de ejercitar su criterio -

juridico y demostrar si el legislador al formular sus nor
mas estuvo apegado a la raz6n y a 1os criterios de justi-
cia y equidad o por lo hontrario, se incliind a favorecer

a una de las partes en conflicto, perjudicando a 1a otra;

se verd tambié&n si esas normas fueron redactadas con bue-

na técnica juridica o no y si su ap]iéaciﬁn por parte de

los interesados y del juez resulta de facil escrutinio o,

por lo contrario, de resolucidn complicada y dificil.

Para los efectos de la parte expositiva, gue es Ta -

fase final del trabajo de elaboracidn de una tesis, una -

vez realizada la recopilacién de datos y el andlisis, 1la
sfntesis y la crfitica de los mismos, dedicaremos el pri--
mer capitulo a exponer los conceptos generales relaciona-

dos con el tema de Ta accesién, 0o sea, de los incrementos

a la propiedad, ubicacién de su tratamiento en el C8digo

Civil del Distrito Federal, su contenido y finalidad y -



las razones por las que es Gtil e interesante su estudio;
y debido a que en la accesién influye de manera determi-
nante la buena y la mala fe, dedicaremos el segqundo ca--
pitulo totalmente al anidlisis de ellas, dedicando el ter
cero y filtimo de nuestra tesis a la buena y mala fe re -
lacionadas con la accesién artificial de inmuebles., que-
se opera en casos de edificacibn, plantacién y siembra;-
finalmente, en forma concisa y clara, expondremos las —-
conclusiones a las que en nuestra investigacifn hemos -~
llegado. En la bibliograffa daremos cuenta de las fuen -~
tes de informacifn utilizadas para la elaboracifin de es-
te trabajo cientifico, que considero lo es desde el mo -
mento en que hubo acceso a las fuentes del conocimiento-
juridico y enjuiciamiento de ellas: manifestando en opi-
niones personales del sustentante, que son bisicas en —-

todo trabajo de tesis académica.

Expcniendo nuestro punto de vista, estimamos contri -
bufr al an&lisis y profundizaci®n de un tema que es de ~
permanente actualidad, aunque haya sido tratado ya desde
los tiempos del Derecho romano, fuente muy importante de
nuestro Derecho. En tal forma, gue no s&6lo cumplimos el-
requisito académico de una tesis profesional para reci -
bir el titulc de Licenciado en Derecho, sino que tambié&n
aprovechamos la oportunidad para investigar en profundi-

dad un tema tan interesante en el campo del Derecho.



La propiedad es uno de los temas principales de la cien-

cia juridica. Su tratamiento por la doctrina, la jurispru ~-
dencia y la legislacibn ha sido complejo y ampliamente aten

dido desde la antiguedad. Y es que las relaciones patrimo —--
niales han surgido desde que el hombre vive en sociedad, =~-~
desde que hay esa "alteridad" que caracteriza a las rela —--
ciones juridicas (1); desde que el hombre ha hablado de lo -

"tuyo” y de lo "mio", gue nos hace recordar en las letras de

Miguel de Cervantes Szavedra {2).

En el campo del Derecho citamos al jurisconsulto romanoc -

Gayo, gque escribi6 sus famosas " Institutas " (3) y separa -
mos como escribe Margadant el derecho material (sustantivo) -

del derecho formal (adjetivo, procesal)y establecemos, dentro

del primero, una divisién bisica que se relaciona con la ob -
_servacifn evidente, de que "el amor y el hambre mueven al -—-

mundo ". De la primera circunstancia nace un conjunto de re -

glas juridicas sobre el matrimonio_y el parentescg...... y de

la segunda, otro grup;_ae reglas relacionadas con el patrimo-

nic " (4).

La de las relaciones patrimoniales, comprende derechos -—-

reales (propiedad y sus desmembraciones), y derechos persona-
les, gue autorizan a su titular a exigir de ciertas personas-

determinada conducta, derechos personales que son estudiados-

por la doctrina y regulados por -



los cbdigos en 10 que conocemos pqr "obligaciones”.

De la propiedad nos hemos propuesfo“refekirnos sdTo

a sus "incrementos".

Ciertamente he pensado, si para los efectos deﬂeéta»
tesis convendria o serfa necesario exponer, aunque,fuef&c
s61o brevemente, el tema de la propiedad, desde el ﬁunto
de vista de 713 ley, de 1a jurisprudencia y de la doctri-
na. O dar al menos una definicidn, sin entrar al trata-
miento de la clasificacién de la propiedad, de sus moda-
lidades, etcétera. Pero he llegado a la conclusién de -
que por cuestidn de método y de sistema ello no es nece-
sario, sino que debe darse por sobreentendido, ya que se
ria tan amplio y tan complejo hacerlo que nos desviarfa
de 1o que realmente es el punto central y medular de es-
ta tesis: "los incrementos de la propiedad en la accesi-

6n artificial de inmuebles", y su relacifn con “la buena

y 1a mala fe".

Siendo esto asfT, considero que es indispensable ana
lizar, el tema de la accesifn que, queda encuadrado en -
nuestro tema, y en un marco conceptual tedrico, legal, -
intrinseco y natural como base sustentante del derecho y

su finalidad misma.



1.1 LUS INCREMENTOS A LA PRUPIEDAD.

AL referirme ahora al tema de los “incrementos a la

propiedad" hablo de una conceptualizacién legal tipica,

la cual se conoce con el nombre de derecho de accesidn.

No me guiexo referir, desde luego, ni debo hacerlo,
al incremento o patrimonio que logra una persona cuando

obtiene el premio mayor de la loteris, ni cuando por su
trabajo legra un incremento, o cuando por efectos de la
infiacibn y de las fluctuaciones de mercado su casa de-
cinco mitlones vale luego diez y quince. Nos referire -
mos, en campio al incremento que tiene la cosa por algo
que ella produce o se le une o© incorpora natural o arti
ficialmente, es decir en primer Ilugar lo intrinseco a -

lo extrinseco.

Los incrementos a la propiedad que estamos estu--
diando los define el legislador de 1928 en el articulo-

886, gque a la letra ordena: "La propiedad de los b;enes

da derecho a todo 10 que ellos producen,oc se les une o-
incorpora nacural o artificiaimente. Este derecho se --

llama ae accesién”.

He alli la definicidn tegal de los increméntos a-

la propiedad, y en la cual se encuentran comprendidos—-—



los mismos.

Se trata no s6Lo de una verdadera. definici6n sino -
también de una definicién verdadera, porque nos dice es -
encialmente lo que es el derecho de accesibn, como se —--
produce y que efectos tiene. Tan es asi que el Législadér

ha tenido el cuidado de precisarlo::

como " adefinicién " la consiaera'ﬁambiéﬁ,Ahtqh; ;qeé;‘

Ibarrola ( 5 ).

SegGn dicho autor, "estd tomada de las lnstitﬁtaé ¥
de Gayo " ( 6 ). L

En el C6digo de Napoleén tenia dicha definicién'ei'}
numeral 546 y en nuestro C6digo de 1884 el articulo 773.

Decfamos que el artfculec 886 es una definicibn ——--—
verdadera porque, sobre las bases de la extensiotn y com--
prensidn de los terminos gque se ensefian en la parte de la

filisofia que llamamos la LSgica Materialista (7), en —--
cierra y comprende todos los temas. ''emas que luego son —

tratados en los articulos 887 a 932, por lc gque podemcs -
decir que el articulo 886 es un encabezamiento feliz del-

Capitulo IV del Tftulo IV del Libro 1I del C6digo Civil -

de 1928, capitulo que instituld el legislador pre =—=—-———-- 7



cisamente como "Del derecho de accesidn”™ y articulo ;-,-_‘
aquél, el 886, que es una"definicidn...perfecta“,;gbmb se.

nala el mencionado maestro Antonio de Ibarrola (8).

En conclusidén, el articulo 886, al darnos la defini-

ci6n del derecho de accesi6n se encuadra dentro de la ---
L&gica Formal; y al hacerlo en forma feliz, dentro de 1z
Légica Material; y en uno y otro caso, nos estd dando 13

idea verdadera de 1o que la doctrina 1lamada los "incre-

mentos legales de la propiedad”.

En efecto, la doctrina, que es una de las fuentes -
del Derecho estudia las interpretaciones ideol&gicas en

raz8n de tiempo y espacio. Reportar aqui toda la serie

de obras y autores sobre el mismo serfa amplisimo, por -
1o que nos Jimitaremos s6lo a unos cuantos autores, los

que, por otra parte, hacen referencia a otros.

De 1os antecedentes romanos tratan, por ejemplo, ~-

Margadant (10) y Eugenio Petit (11). Y, s6lo por citar

a dos de nuestros tratadistas, mencionemos a Antonio de
ibarrola (12) y a Ernesto Gutiérrez y Sonzdlez (13). --
Ibarrola, refiriéndose a la definici6n etimolégica de 1la
accesibn indica que 1a palabra deriva del verbe latino -~

accédere que significa "agregarse” (14). Y Gutiérrez y

Gonzdlez, en definicidén esencial dice que la accesién -
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"es el derecho por virtud del cual, el titular del dere--~
cho real de propiedad, hace suyo todo lo que la cosa pro-
duce, o se le une o0 incorpora natural o artificialimente"
(15). Definicidén doctrinal apoyada en la legal que nos

proporciona el artficulo 886 del C6digo Civil de 1928 y -

que, como ella, es una definicién verdadera, elaborada

con buena 16gica y sana técnica juridica, a la que nada

hay que agregar, quitar u observar, y que, por las razo-

nes dichas, adoptamos desde Tuego. Pero para que no se

nos tache de pereza mental o de conformismoc negiigente,

nos atrevemos a proponer, dentro de las limitaciones que
naturalmente tiene un estudiante que 1lega a su examen -
profesional, la siguiente definici6n: "Incrementos a la -
propiedad o accesifn son los derechos que adquiere el pro
pietario sobre 1o que sus bienes producen o se les une o

incorpora natural o artificialmente”. Definimos asf los

incrementos de la propiedad o accesin en cuanto a dere--
chos, m&s no se nos escapa que ese mismo nombre puede dar
seles tambi&n y se les dd de hecho a las cosas mismas pro
ducidas y a tas cosas mismas unidas o incorporadas aleato
ria o fortuitamente, de la misma forma, pasa con 10s voca
blos "propiedad” o "posesitn", los cuales se aplican a -~

los derechos o a las cosas sobre las que recaen l10s mis--

mos.

Del artfculo 886 deseamos ofrecer sus antecedentes y
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y concordancias. Antecedentes en el Cﬁdfgo Civil de 1884
fue el articulo 773 y en el de 1870 el numeral 869 y, en

uno y otro caso, con redaccién idéntica. En cuanto a con
cordancia, con 1os c6digos vigentes de las entidades fede
rativas exponemos la siguiente tabla, por 1a que se ven -
los numerales correspondientes y la identidad de ellos, -
salvo en seis casos, a saber, en los respecéivos numera--
les de 1os cbdigos civiles del Estado de Mé&xico, Morelos,
Quintana Roo, Sonora, Yucatdn y Zacatecas, diferencias de

las que se agregan los respectivos textos:

CONCORDANCIAS DEL ART. 886 DEL CODIEO CIVIL DEL
D.F. CON LOS DE LOS ESTADOS.

ENTIDAD FEDERATIVA REDACCION NUMERAL
AGUASCAL TENTES igual 901
B. CALIFORNIA N. igual - 874
B. CALIFORNIA S. igual 886
CAMPECHE " igual ‘ 893
COAHUILA igual 884
COLIMA igual 884
CHIAPAS . igual 875
CHIHUAHUA igual 824
DURANGO igual - 874

GUANAJUATO igual 773
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ENTIDAD FEDERATIVA 1R£0Atc10n ; - NUMERAL
GUERRERO 886
HIDALGO 958
JALISCO 921
MEXICO 873
MICHOACAN 869
MORELOS 998’
NAYARIT 886
NUEVO LEON 883
OAXACA 889
PUEBLA 765
QUERETARO 878
QUINTANA ROO 1919
SAN LUIS POTOSI 831
SINALOA 884
SONORA 1061
TABASCO 886
TAMAULIPAS 860
TLAXCALA 744
VERACRUZ ‘921
YUCATAN ' aif. #5 753

ZACATECAS dif. #6 982
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TEXTOS DIFERENTES

Dif. # 1.- Estado de M&xico:
"La propiedad de los bienes da derecho a todo lo que se

le une a este o incorpora natural o art1f1c1almente.—v

Este derecho se llama accesi6n ™.

Dif. # 2.~ Estado de Morelos:

" La accesifn es un medio de adquirir la propiedad me ~-
diante la uni§n de una cosa. La progiedadvdg los‘bigqeg‘dgy-
derecho a adquirir todo lo que se les une o incorpora natu =~
ral o artificialmente conforme a los siguientes principios:

I - lo accesorio sigue la suerte de lo principal y
II.~- nadie puede enriquecerse a costa de otro ".

bif. # 3.- Estado de Quintana Roo :
" La propiedad de los bienes da derecho: I.— A adquirir
lo gque a estos se les une o incorpora natural o artificial -

mente. Este derecho se llama accesién

Dif. # 4.~ Estado de Sonora :
" La accesifn es un medio de adquirir la propiedad me -

diante la unién o incorporacién de una cosa gue se feputa -

accesoria a otra que se denomina principal'.
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Dif. # 5.~ Estado de Yucatdn:
"La accesibn es el derecho de adquirir todo lo que -

nuestros bienes producen y 1o gue se les une ¢ incorpora

natural o artificialmeate. En virtud de &1, pertenecen ~

al propietario los frutos naturales, industriales y civi-~

les de las cosas”.

Dif. # 6.~ Estado de Zacatecas:
"La accesidn es un medio de adquirir la propiedad mg'

fante la unidn o incorporacibn de una cosa, que se repu-

ta accesoria a otra gque se denomina principal. Por vir--

tud de 1a misma, la p?opiedad de 1os bienes da derecho a

adquirir todo 1o que se le une o incorpora natural o arti

ficialmente conforme a los siguientes principios: 1.~ lo

accesorio sigue la suerte de 1o principal y I1.- nadie

puede enriquecerse a costa de otro”.
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1.2 UBICACION DE SU TRATAMIENTO EN EL CODIGO CIVIL.

Del derecho de accesién tratan, los artfculos 886 a
932 del vigente C6digo Civil de 1928 (16). Integran to-
do el CapTtulo IV del Titulo IV del Libro Segundo del C§
digo Civil. Como se sabe, &ste Libro Segundo trata de -
los bienes y su TTtulo IV, de la propiedad; el Capfitulo
IV regula la accesifn, que es una de las formas de adqui

rir la propiedad.

La ubicacidn es fundamental porque encuadra dentro
del contexto del tratamiento de la propiedad las formas

de adquisicién.

En cuanto a antecedentes y concordancias, tan itiles
pero que no entran en el propbsito de l1a presente tesis,
s670 diremos que los artfculos del 886 al 893 del Cbdigo
Civil de 1928 tienen como antecedentes los artfculos 773
a 780 del C&6digo Civil de 1884; el numeral 894 de 1928 -
tiene como antecedentes el 356 del C6digo Civil Espafiol;
y 1os numerales 895 a 932 de 28 corresponden a los nume-

rales 781 a 821 del de 1884 (17).

Es ilustrativo, desde luego, ver cudles son las con
cordancias de los artfculos 886 al 932 del C&digo Civil
de 1928 con los de los C6digos Civiles de las diferentes
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entidades federativas; pero en términos generales pode--
mos afirmar que esas legislaciones adoptan en sus mismos

términos estas disposiciones (18).

También es Gtil remontarse a los antecedentes roma-
nos, franceses o espafioles y analizar también las concor
dancias que hay entre esas disposiciones y las vigentes
en los otros derechos del mundo, como el espafol, fran--
cés, italiano, argentino, etcétera, pero por razén com-;

prensible 1o omitimos,
1.3 SU CONTENIDO Y FINALIDAD

1.3.] Contenido

E1 contenido general de los artfculos 886 a 932 es
la regulacibn del derecho de accesi6n y el contenido es-

peciTico de cada precepto es el siguiente:
E1l artfculo 886 define el derecho de accesién.

E1 artfculo 887 sefiala un efecto del derecho de ac-
cesibén, al establecer que fEn virtud de &1 pertenecen al
propietario: I.- Los frutos naturales; II.- Los frutos -
industriales; III.~ Los frutos civiles”, a la vez, medi-__

ante esta disposicién, el legislador hace una clasifica-
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cidn . de los frutos.

:fl artfculo 888 define los frutos naturales, enten-
diendo por tales "Las producciones espontdneas de la tie
rré,’]as crfas y demds productos de los animales"”. En -
relacidn con é1, establece el 889 que "Las crfias de los
animales pertenecen al duefio de la madre y no al dé] pé-

dre, salvo convenio anterior en contrario®.
E1 numeral 890 define qué son frutos industriales:

E1 891 se relaciona con los artfculos 887, fraccio-
nes I y II, al 890, por cuanto contiene una referencia a

los frutos naturales e industriales.

E1 892 se relaciona con el artfculo 887, fraccién I,
888 y 891, y 1o consideramos como una precisitn o deter-

minacion de excepciones definidas al contexto expresado

por el 981.

E1 artfculo 894 prescribe una obligacién general del

perceptor de frutos.

Del 895 al 907 se regula la accesién artificial de

bienes inmuebles, hecha de buena o de mala fe.
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Los problemas de 1a accesi6n natural de bienes in--
muebles han de resolverse conforme a las normas de Tos -
articulos 908 a 915, es decir, el aluvibn, la avulsién,
Ta formacidn de isla, las formaciones coralfficas y'1a -:

mutacidn de cauce.

Del 916 al 932 se regula la accesitn qé Bién¢
bles, sea por incorporapidn en sué diversaS’fd}mas“

especificacién, o por confusién o mezcla.

Tomando en cuenta todas esas normas, es decir, 1las
contenidas en los artfculos del 886 al 932, o sean 47 -~ -

artfculos, formulan sus sistematizaciones y comentarios.

Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, por ejemplo, que dedi
ca todo un capitulo al tema de los incrementos legales -
de l1a propiedad (19), luego de exponer una nocibn de 1la
materia y el concepto de accesién que ya hemos visto, --
precisa que hay dos especies de accesidén. La accesibn -
de 1o que la cosa produce; produccidn que se denomina -~
"frutos"; y la accesidn de uniones o incorporaciones na-
turales o artificiales; en otras palabras, dice, hay ---
accesifn de frutos y adquisicién de incorporaciones natu
rales o artificiales. Estudia Tuego una y otra: tipos
de frutos, concepto de frutos, contenido de cada tipo de

fruto, manera de percibirlos; accesién o adquisicifn de
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incorporaciones naturales o artificiales: accesifn natu-
ral de bienes inmuebles; aluvion, awvulsibn, formacion -
de islia, formacifnes coraliferas; accesi®n artificial en

bienes inmuebles, edificacién, siembra, plancacibn; so -
bre este tema interviene lo relativo a la mala y a la -

buena fe gque en su momento oportuno se analizar& en se -~
guida se estudiard@ lo relativo a la accesifn en bienes -

muebles; a saber, la incorporacitn en sus formas de in -
cluzisn, soldadura, ferruginacaébn,tejido,pintura, roto -
grabado o fotograbado y formas similares de aplicar di -
bujos a las cosas; especificacifn y confusién o mezcla.

De la accesifbn o adquisicifbn de incorporaciones natura -

les o artificiales se ofréce para fines diddcticos el

esquema ( 20 ) gue transcribimos en seguida.



A.-NATURAL

I.-BIENES INMUEBLES

B.-ARTIFICIAL

A.-INCORPORACION

II.-BIENES MUEBLES

B.-ESPECIFICACION

oo oanoos

D oooT

~—
@ e e s a

~—

— e e

LR S S SR

C.-CONFUSION 0 MEZCLA

[ T I R B |

2)

Aluvién

Avulsidn

Formacidén de 1a Isla
Formaciones coralfferas
Mutacidn de cauce

Edificacibn
Plantacién
Siembra

Inclusién

Soldadura

Ferruginacidn

Tejido

Pintura

Rotograbado o fotograba
do y formas similares -
de aplicar dibujos a --
las cosas
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Antonio de Ibarrola por su parte habfa dedicado tam-
bi&n un capftulo a la accesidn, a saber, el quinto del --
1ibro cuarto de su obra, que trata de las maneras de ad--
quirir la propiedad (21), trata generalidades y la defini
cidn; recuerda la accesifn natural en provecho de un in--
mueble segin el Derecho romano; accesién natural de un --
mueble en provecho de un imnueble, articulo 854; accesién
natural de un inmueble en provecho de otro, articulos ---
908, 910, 912 y 913; accesidén artificial en provecho de -
un inmueble, articulos 895, 896, 897, 901 al 906; de los
frutos, artfculos 887 a 890; accesiones en provecho de --

muebies, artfculos 916 a 932.
1.3.2 Finalidad

Al regular el legislador de 1928 1a accesifn tuvo cgo
mo finalidad evidente precisar en lo posible las mGltiples
-posibf11dades que pueden presentarse en esa manera de ad-

quirir Ya propiedad.

"De todos estos problemas -escribe de Ibarrola- se -
ocupa el c6digo en una forma prolija dédndonos una regla--
mentacibn excesiva, que, como dice Planiol, es propia pa-
ra ejercitar la sagacidad de los juristas y hombres de es
tudio" (22). Y realmente 11egé el legislador a hacer tan

tas determinaciones que, como en el caso de las accesio--
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nes en provecno de muebles, resultan "excesivas", como --—

escribib De Ibarrola, guien también observa, y con razdn,
que "el inter&s prédctico" de los articulos Y16 a 932 "es

casi nulo " { 23 ).

Hemos ravisado los " Motivos de este C6digo " (24) 'y
la "Revisitn del Proyecto” (25) y no dice nada sobre f£fi —-

nalidades especificas que hayan sido propuestas al legis -

[

lador da 182°% pora decarrcollar esa reglamentacibn sobre la

accesifn. En cambio, si encontramos una declaracifn gene -

ral en la ExTosicidn de Motivos que cubre todo lo relativo

al Libro Secundo del C&6digo que regula lo relativo a los -

bienes: "El criterio que en esta materia siguid la comi —-

si6n fue: gerantizar al propietario el goce de su propie -
dad, a condicifn de que al ejercitar su derecho procure el

benefecio sccial " (26).

ZPero guién es propietario en Los diversos casos de-
accesién? Eso lo determinan los articulos del 886 al 932 .
De aonae resutta que la finaiidad de esos artficulos es de-

terminar quiZn es el propietario en las mGltiples situa -—-
ciones que ruedan presentarse en esa manera de adquirir l1a

propiedad.

1.4 RAZONES POR LAS QUE ES UTIL E INTERESANTE

SU ESTubIO.
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Interesa al propietarioc de una cosa saber cuidndoc se incre-
menta y cudndo esos incrementos son reconocidos por la ley co-
mo aumento del valor de la cosa en favor del propietario, para

hacerlos valer frente a los dem&s.

Pero interesa tambi&én a toda la comunidad saber cfmo se ~-—
norman las situaciones en gue una cosa produce algo o se le --—
une o incorpora natural o artificialmente, a efecto de que se-
respeten los derechos del propietario y los incrementos sufri-
dos por esa propiedad; de otro modo, ante la falta de deter—-—
minacién legal, es f&cil preveer que surgirifan conflictos en -
tre particulares, provocando des8rdenes y problemas en la so -

ciedad.

Esos dos intereses, el privado y el social, se conjuntan -
y en tal forma se garantiza el derecho del propietario y el --

benefecio social. “

Esos dos intereses fundan ademés, la utilidad el capitulo-
IV del TIitulo del Libro Segundo del C6digo Civil de 1928, pues
aunque en forma prolija, determinan en miltiples hipStesis —~--—

quién es propietario en los diversos casos de accesién y eso,—
sin duda, es muy Gtil tanto para el particular interesado como

para la sociedad, como escribi6 Ibarrola,

"es propia para ejercitar la sagacidad de 1los ~——~——c--—ea—e~—



25
juristas y hombres de estudio" (27).

1.5 CONTENIDO Y FINALIDAD DE LA PRESENTE TESIS
SOBRE LOS INCREMENTOS A LA PROPIEDAD.

1.5.1 Contenido

o “E1 - contenido de esta tesis es hacer, después de expo
ner los conceptos generales sobre incrementos a la propie
'déd;,Un andlisis de Tos conceptos de buena y de mala fe,

que influyen determinantemente en materia de accesién.

Por eso a dichas nociones consagraremos el capfitulo
segundo de nuestra tesis y el tercero 1o dedjcaremos al -
estudio y andlisis de la buena y de 1a mala fe en la ac--
cesidn artificial de inmuebles, en donde encontramos las
tres figuras de la especificacién, la plantacifn y la ----
siembra. Recordaremos que en materia de accesidén natural
de bienes inmuebles no hay lugar a relacionar la buena o
la mala fe, pues los casos de aluvién, avulsidn,formacién
de isla, formaci6n coraiifera y mutacién de cauce, se pro
ducen por fuerza de la naturaleza y sin la intervencibn -
de la voluntad o entendimiento humano. Si de los dos pro
pietarios colindantes uno diere lugar a una aparente ac--
cesidén natural a su propio predio, es obvio que se esta--

rfa frente a una mentira o falsa apariencia de la reali--
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dad, en la que estarfia operando desde luego la mala fe o
la mala intencib6n, gue el afectado en ese caso tendrfia -
que demostrar, porque su contraparte serfa en ese caso -
poseedor y por disposicién del articulo 798 "la posesién
dd al que la tiene, la posesib6n de propietario para to -

dos los efectos legales ".

Pero en circunstancias normales, esos casos de acce~
sifén natural en materia de inmuebles no tienen conexidn -
con la buena o la mala fe por ser hechos producidos por -

la naturaleza, como hemos dicho, y deben regularse por --

lo ordenado en los articulos 908 a 915 .

Para poner de relieve la fuerza de la buena o de la
mala fe y su impacto en materia de incrementos de la pro

piedad, nos parece suficiente con estudiar esas nociones

en el campo de la incorporaci&n artificial de inmuebles-
pues trati&ndose de la accesib6n de bienes muebles, rige -
la norma general de gue lo accesorio sigue la suerte de-

lo principal y de que en general el legislador protege -

al gue obra de buena fe y sanciona, y muy dristicamente,
al que obra de mala fe . Casos de accesidn de bienes mue
bles son la incorporaci6n, la especificacifn y la confu-

sién o mezcla , y de la incorporacifn recu&rdese que-
se distinguen varias clases , como la inclusi6n , la -~

soldadura , la ferruginacibn , el tejido , la pintura ,-

el rotograbado o fo---
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tograbado y formas similares de aplicar dibujos a las co-

sas.

1.5.2 Finalidad

Finalidad de esta tesis es profundizar en el ‘andli--
sis de Ja buena y de 1a mala fe en las disposiciones rela
tivas al derecho de accesifin artificial en inmuebles; ver

si el legislador emitid normas adecuadas y congruentes -~-

[§]

con la razdn natural; precisar si hubo técnica legislati-
va correcta; y, por {ltimo, expresar nuestro personal pun
to de vista sobre todo el contexto normativo de la acce--

si6n artificial en inmuebles.
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NOTAS AL CAPITULO PRIMERO
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Buen nimero de disposiciones del C6digo Civil utili-
zan las expresiones de "buena fe" y "mala fe". Anotando
Gutiérrez y Gonzdlez falgunos de 1os muchos articulos en
donde el C6digo utiliza esas expresiones" recoge nada me-
nos que 23 que utilizan Tla de “buena fe" y 27 la de "mala
fe", los cuales sumados arrojan el nimero de cincuenta, -
referente a la "fe", elevado nimero en verdad gque no hace

sino manifestar "la importancia de esta materia" (1).

Dichos artfculos 1levan los siguientes numerales; --
“buena fe": 198, 199, 255, 256, 257, 259, 260, 261, 806,-
807, 808, 810, 811, 1152, 1153, 1883, 1886, 1887, 1888,--
1889, 2126, 2165, 30073 fmala fe": 200, 201, 202, 256, ~--
261, 262-111 y IV, BO6, 812, 813, 897, 901, 902, 803, 904
905, 906, 1152, 1815, 1816, 1883, 1884, 1885, 2127, 2166,
2167, 2168, 2169.

Por otra parte, tanto una como otra expresidn se co-
nectan en el Cédigo con las mas diversas instituciones: -
sociedad conyugal, matrimonios nulos o ilfcitos, posesidn,
derecho de accesidén, prescripci6n positiva, vicios del --
consentimiento, enriquecimiento ilegftimo , revicifn y --
saneamiento, actos celebrados en fraude de los acreedores,
tftulos sujetos a registro y efectos legales del registro,

etcétera.
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Ante: tal situacidn cabe preguntarse qué es la fe, en
qué conSiste tYa buena y en qué la mala. Es necesario ver
qhé dice‘1a ley, 0. si es omisa, qué dicen la jurispruden-

cia y los 'autores.

Seffialamos, desde luego, que en el C6digo Civil no en
cbntrémoS definici6n alguna de fe, de buena fe o de mala
fe. Eso, por otro lado, es comprensible, pues si bien es
cierto que en ocasiones definen los cfdigos alguna insti-
tucidn, como 1o hemos visto por ejemplo con la accesidn,
en otras dejan esa tarea a la doctrina. Mas no olvidemos
indicar que el artfculo 1815 del Cédigo Civil define Ta -
mala fe en los contratos diciendo que es "la disimulacibn
del error de uno de los contratantes, una vez conocido".
Y en materia de posesifn vemos que no se define tampoco -
la posesidn de buena fe o 1a de mala fe, definiéndose en
cambio el poseedor de buena fe o de mala fe; asfT, el arti
culo 806 establece: "Es poseedor de buena fe el que entra
en la posesibn en virtud de un tftulo suficiente para dar
le derecho de poseer”. También es el que ignora los vi--

cios de su titulo que le impiden poseer con derecho.

Es poseedor de mala fe el gue entra a la posesibn --
sin tftulo alguno para poseer; lo mismo que el que conoce
los vicios de su tftu]o que le impiden poseer con dere---

cho'.
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La Jurisprudencia ha sido también consultada y no he
mos encontrado que dé un concepto de 1o que es la buena o
la mala fe. S6lo hemos encontrado algo que se acerca al
concepto de buena fe, pero que no es, ni con mucho, una -
de%inicidn. La jurisprudencia 628, visible en la pdgina
310 del volumen Jurisprudencia 1917 - 1965 y tesis sobre-
salientes 1955 - 1965, Actualjzacidén I- Civil -3a. Sala,
Mayo Ediciones, 1967, expresa: "La buena fe es base inspi
rada de todo el derecho y debe serlo, por ende, del com--
portamiento de las partes en todas sus relaciones jurfdi-
cas y en todos los actos del proceso en que investigan".
Esas mismas palabras habfan sido escritas en las tesis -~
517, 519 y 240, paginas 236, 237 y 942 del Volumen Civil,
3a. Sala, Mayo Ediciones, 1965. También se usa la expre-
sién de "buena fe" con relacién a la conducta procesal; y
1a de "mala fe" con relaci6n al procedimiento, contratan-
tes, segunda instancia y costos, sean hemos detectado en
las p&ginas CCXCVIII y CDI de la Actualizacifén menciona--
da.

No definiéndolas pues ni la ley ni la jurispruden---
cia, bases del Derecho, serd pues tarea de la doctrina --
desentrafiar, de la ley y de 1a jurisprudencia, de las apli
caciones que ellas hagan, un concepto de fe, de buena fe-
y de mala fe. Para ello serd necesario seguir un método

inductivo, yendo de lo particular a 1o universal, o sea,
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de los casos especiales a una definici6n que se pueda ---

aplicar a todos los casos o, por 1o menos, a la mayoria -

de ellos.

Como se sabe, 1la doctrina no es fuente del Derecho
en México, en verdad, la idnica fuente del Derecho es la -~
ley, y por disposici6n de ella, la jurisprudencia; pero -
es evidente que en investigaciones de cardcter dogmdtico
como la que estamos haciendo debe consultarse la doctrina
de lcs autores, que ayuda para entender 1a ley y a su vez
en muchas ocasiones se inspira en ella para formular sus
desarrollos. Buscando el concepto de buena o de mala fe,
como lo estamos haciendo, no es el caso recurrir a la cos
tumbre, que también-se enumera entre las fuentes del Dere
cho. No nos puede ayudar en nuestro propdsite porque en
ﬂéxico s61o es fuente formal del Derecho la costumbre de-
legada, o sea, aquella costumbre a la que la ley da fTuer-
za de derecho, como son los usos y costumbres mercantiles
a los que la ley da fuerza normativa; la costumbre dele~-
gante sS6lo existe en los pafses de Derecho consuctudina--
rio y la costumbre derogatoria estj expresamente prohibi-~
da en nuestro Derecho por el artfculo 10 del Cédigo Civil
que a la letra establece: "Contra la observancia de la --

ley no puede  alegarse desuso, costumbre o practica en con

trario".
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Pasemos, pues, a ver qué nos dicen'los autores.
2.1 CONCEPTO DE BUENA FE.

E1 tema de la accesifn o de incrementos a la propie-
dad como también se 1lama en la doctrina, va ligado Tnti-
mamente con la buena fe; por virtud de disposiciones ex--
presas de l1a ley, se reconocen como vilidos los incremen-
tos de la propiedad s671o en aquellos casos en que 10Ss pro
pietarios se hayan conducido de buena fe, tanto en los ca
sos de accesifn artificiai de bienes inmuebles como an la

de bienes muebles.

La buena fe, ensefia Borga, no es una norma juridica,
sino un principio jurfdico fundamental, esto es, algo que
debe admitirse como supuesto de todo ordenamiento jurfidi-
co. Informa la totalidad del mismo, y aflora de modo ex-
preso en miltiples y diferentes normas, en las cuales mu-
chas veces el legisiador se ve precisado a aludirla en -~
forma intergiversable y expresa (2). Como vemos, coinci--
den el criterio de Borga y el de 1a Suprema Corte de Jus-
ticia de México que hemos transcrito arriba. Borga dice
que la buena fe informa la totalidad del Derecho. Y nues
tro maximo tribunal dice que 1a buena fe es Ta inspirado-

ra de todo el Derecho.
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En el orden de la dignidad y jerarqufa de los valores
jurfdicos, la buena fe ha de ubicarse en la esfera de su -
respectivo valor, y en tal sentido en la escala axio1§gica
ha de ceder paso a otroé valores, como serfa el valor jus-

ticia, por ejemplo.

Ladyigencia de Ta buena fe adquiere intensidad creci-
ente eﬁh:1 Derecho contempord&neo, pues se muestra como ve-
hfculo que facilita la socializacidon del Derecho, de esa -
retlacion interpersonal que s61o es posible cuando los hom-
bres se tienen fe unos a otros. ¢Qué serfa de aquélla so-
ciedad en donde no hubiera fe entre unos y otros? ¢iSerfan
posibles las transacciones, serfa posible confiar en la -
moneda, en el documento, en el patrfn, en el trabajador,
en el cényuge, etcétera? aSer?a posible confiar en el ---

"doy fe™ de los notarios?.

E1 comercio jurfdico de nuestro tiempo encuentra en
la buena fe como expresidn de los usos sociales, 1a deter
minacién de las valoraciones de la comunidad, uni&ndose a
su ‘eficacia en 1a socializaci6n del Derecho, el mérito de
ser también vehfculo g:ra las ideas del moderno solidaris
mo econb6mico, que impregna la casi totalidad de Tas mani-
{}é;taciones concretas de la experiencia jurfdica de nues-

tro tiempo.
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Por todo ello se advierte un viraje no disimulado en
la doctrina. En manifiesto contraste con los antiguos ju
ristas que s6lo admitfan los efectos de la buena fe, en =~
los casos en que de manera expresa y literal el ordenami-
ento juridico aludfa a ella, se la ve ahora como princi--
pio general, informante de la totaliidad de la regulacién,

con caracteristicas de postulado moral y juridico (3).

La buena fe es un punto en que coinciden Moral y De-
recho. Pero nosotros s5lo nos ocuparemos de su aspecto ju
ridico, dada 1a Tndole de esta tesis, que aborda un tema
jurfdico; mas ello no quiere decir que desconozcamos la -

va1ia moral de la buena fe, desde luego.

Juridicamente considerada 1a buena fe, implica la --
presencia de vivencias axiolb6gicas jurfdicas de la comuni
dad. Queremos con ello decir que las estimaciones jurTdi
cas de la buena fe han de inspirarse en la experiencia de
la comunidad, y no pueden ser deducidas por via de abstra
ccién, ya que ella no puede regir la irreductible rigidez

y exactitud de la validez universal de lo puramente ideal.

La buena fe aparece como inexcusable para la compren
sién total del Derecho y para la valoracidn de los conte-

nidos dogm&ticos.
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Recuerda Silveira (4) l1a opinién de varios destaca--
dos Jjuristas que han abordado el tema. Volanski, por ---
ejemplo, considera a la buena fe como fundamento del Dere
cho, en tanto que otros se cifien a referirla sé6lo a la in
terpretacidén de 1a ley, por ejemplo Jean Dabin, quien es-
cribe: "Principios como aquéllos de la buena fe, del abu-'
so del derecho, de fraude a la ley, constituye menos re--
glas - maleables o rigidas - que métodos, sin duda obliga
torios, de interpretacifn y de aplicacién de ias reglas -

abstractas a las especies concretas (La téchnique de 1'ela

boration du Droit privé positif); y Francois Gorphe sosti

ene que el pnihcipio de la buena fe constituye uno de los
criterjos para la apreciacién y aplicacién (Le principe -
de la bonne foi); y Virgilio de S& Pereira, por su parte,

concluye que "Un C8digo es un conjunto de reglas que la -
moral sanciona; elimina de los textos la buena fe y serd

uh conjunto de ganzdas" (Direito de familia).

Como quiera que sea, ya se estime la buena fe como -
fundamento del Derecho o como método de interpretacifn y
aplicacidn del mismo, en todos estos autores estd latien-
do el problema axioiégico, implicado ontoldgicamente en -
el Derecho y aflorado, en consecuencia, como una necesi-
dad en las l1Tneas ideales del mé&todo para la interpreta--
cién. En tal sentido, y en cuanto se refiere a la buena

fe, &sta no aparece sino como un aspecto o matiz del pro-
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blema central de l1a teorfa jurfdica: 1la va]oracién.

Algunos casos de valoraci6n, de: esa valoracifn a que
se refieren los autores, podemos entresacar de algunas --

disposiciones legales, tanto para citar s6lo unas cuantas.:

Es de jurisprudencia universal que los contratos de-
ben cumplirse de buena fe. E1 C6digo civil italiane dis-
pone, en su articulo 1366: "E1 contrato debe ser interpre
tado segin buena fe". En idéntica forma lo ordena el C6-
digo civil francés en los artfculos 1131, pardgrafo 30. y
1135. E1 C6digo civil alemén, en el paragrafo 157, dis--
pone que "los negocios juridicos deben interpretarse como
1o requiere la buena fe, atendiendo a l1os usos saciales",
usos sociales en l1os que estén imbricadas las vivencias -~
axiolégicas de la comunidad, completdndose esa disposi---
cién con la del pardgrafo 242, que prescribe que "el deu-
dor y todo aquel que esté obligado en virtud de un contra
to, deberd efectuar la prestacién como lo exige la buena
fe, atendiendo a 1os usos sociales™ (5). Y el C6digo Ci-
vil de 1928 en su artfculo 1796 ordena que "Los contra---
tos...desde que se perfeccionan, obligan a l1os contratan-
tes no s61o al cumplimiento de 1o expresamente pactado, -
sino tambié&n a las consecuencias que, segin su naturale--

za, son conformes a la buena fe, al uso o a 1a ley".
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En todos esos casos aparece la buena fe como princi-
pio valorativoe, como estimacién que el Derecho tiene en -
cuenta para interpretar los contratos o los negocios juri

dicos.

Si después de considerar asf a la buena fe, volvemos
de nuevo nuestra atencibn a las teorfas de Volanski, qui-
en considera a la buena fe como “fundamento del Derecho",
segﬁn dijimos poco antes, nos daremos cuenta de que tam--
bi&n tiene razén y de que en el C6digo Civil de 1928, se
considera a la buena fe tambi&n con ese alcance y en ese
sentido. ¢Por qué no habrfan de aceptarse ambos puntos -
de vista? ¢Son acaso contrarios, contradictorios y exclu-
yentes entre sf? de ninguna manera. Se trata de una misma
realidad, vista desde diversos angulos simple y sencilla-

mente.

Como ejemplos de fbuena fe" que sirve de fundamento
del Derecho presentaremos algunos casos concretos del ---

Cédigo Civil de 1928.

Pero queremos y debemos aclarar y anticipar que si -
bien es cierto que Volanski considera a 1a "buena fe" co-
mo "fundamento del Derecho", entendiéndola seglin pensamos
como un fundamento general del Derecho, del Derecho obje-

tivo, de todo el Derecho como conjunto de normas, noso---
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tros juzgamos que de allf es vdlido también concluir -
que la buena fe deba tomarse como fundamento de normas
particulares que forman parte de todo el Derecho. 0 sea,
estamos interpretando a Volanski y consideramos que no
desfiguramos su tesis. Pero suponiendo que no tuviére-
mos razdén en prolongar la idea de Volanski, nosotros no
tendriamos inconveniente en aseverar que la buena fe -~
sirve de fundamento en determinados casos, o sea en de-
terminadas normas, al derecho que ellas contienen en -~
cuanto normas. Sea pues, que esa idea corresponda a Vo
lanski o, si eso es indebido, debamos nosotros hacernos
cargo de ella, 1o cierto es que consideramos a la buena
fe fundante del derecho objetivo en algunas normas del
C6digo Civil de 1928 y, a la vez, consideramos esas --
normas fundantes también del derecho subjetivo, porque
&ste no es md&s que la facultad derivada de la norma ju-

rfdica, y &sta, derecho objetivo.

Veamos, s610 por poner un ejemplo, un caso de la -
accesidén de bienes muebles. Establece el artfculo 916:
"Cuando dos cosas muebles que pertenecen a dos duefios -
distintos se unen de tal manera que vienen a formar una
sola, sin que intervenga mala fe, el propietario de la

principal adquiere la accesoria, pagando su valor".

E1 artfculo regula lo que se conoce como especifi-
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cacidfn: de dos muebles diferentes que se unen se forma
una nueva especie; por ejemplo... "de lana ajena y pro-

pia se hace un paifio".

Se reputa principal, entre dos cosas incorporadas,
la de mayor'valor; segin lo dispuesto por el artfculo -

S17.

Analizando el artfculo 916 vemos que su estructura
formal costd integrada pov un Supuesio juridico y una --
consecuencia de derécho. E1 supuesto fdctico de la nor
ma citada es: que dos cosas muebles que pertenecen a --
dos duefios distintos se unan y se unan de tal forma que
vengan a formar una sola; y la consecuencia jurfdica es:
que el propietario de la cosa principal adquiere la ac-
cesoria, pagando su valor. Pero para que ese enlace en
tre supuesto jurfdico y consecuencia de derecho se gene
re, es necesario que 1a unidn se realice "sin que inter

venga mala fe". O sea, a contrario sensu, es necesario

que la unidn se realice "de buena fe". Porque, segiin -
lo que 1levamos visto, mala y buena fe son conceptos --
que el C&digo contrapone necesariamente; es decir, de -
no haber mala fe se sigue que forzosamente debe haber -
buena fe; y de no haber buena fe se sigue que hay mala

fe. En otras palabras, no puede darse una sftuacifn --

fdctica en ese supuesto, que digamos, en blanco, sin --
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buena y sin mala fe.

Llegamos asT a 1o que querfamos demostrar: que la
buena fe que exige el artfculo 916 sirve de fundamento
para que surja el derecho objetivo que generard a su --
vez derecho subjetivo. S610 esto es 1o que interesa a
nuestro prop6sito, que en este momento es determinar la
fuerza y naturaleza de Ta buena fe, pues es 18gico que
con 1o que hemos dicho no gqueda completo el an&lisis -~
del articuloc 316, que debe ser interpretado en forma --
contextual y no s6lo textual, interpretando unos artfcu

.1os por otros, y asf vemos que se presentan en relacifn
con el articulo 916 muchos problemas que quedan fuera -
del planteamiento de esta tesis, pudiendo esos proble--
mas ser materia de otra, que tratarid los problemas de -
la buena y de la mala fe en materia de accesién de bie-
nes muebles; tanto es asf que el Cddigo da a partir del
916 y hasta el articulo 932 reglas muy prolijas y hasta
excesivas, como observaba Planiol, segin 10 dijimos en
el Capitulo primero de esta tesis. Para que se vea que
el articulo 916 es susceptible todavfa de mayores andli
sis bastarfa con preguntarse de cudl de los propietarios
se exige esté exento de mala fe, si los dos deben tener

1a buena fe, ¢por qué?, etcétera.

Y tendrfa que hacerse una sistematizacibn casufsti
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ca y normativa para referir las determinaciones legales
adecuadamente a los diversos casos de incorporacibn, es
pecificacibn y confusidén o mezcla.
A
Retomando el tema de 1a naturaleza de la buena fe,
mencionamos que la tradicién jurfdica de occidente ha--
bfa consagrado el principio de 1a buena fe que condensa

ba en mdximas como: summum jus, summa injuria; fraus --

omnia corrumpit; maiitis non est indulgendum, etcétera,

y a las gue echaban mano los jueces porque, como dicen
Planiol y Ripert: "Todos los contratos son de buena fe
y &sta es 1a obligacidn de obrar como hombre honrado y
consciente, no s6l1o en la formacibn, sino también en el
cumplimiento del contrato, sin atenerse a Ta letra del
mismo. Esta exigencia plantea, por ende, al juez un --
problema delicado, siempre que haya que fijar a qué se

ha obligado determinado contratante. La buena fe se -<

e

exige tanto al acreedor como al deudor" (6). Dichos a

lo

tores entienden por buena fe l1a obligacién que tiene t

do hombre de obrar como hombre honrado y consciente.

Dentro de la corriente contempordnea del pensamien
to juridico que domina la doctrina y la jurisprudencia,
en el amplio arbitrio del juez y en el comercio jurfdi-
co campea la buena fe, para atenerse a la realidad de -~

1o convenido, segidn una fina apreciaci6n de las circuns
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tancias del caso, para alcanzar la auténtica expresi6n
de la voluntad de las partes. En tal forma, ha de ajus
tarse la interpretacidn, por tanto, a las valoraciones
que objetivamente consagra la comunidad, exteriorizada
en las buenas costumbres y usos sociales; dejdndose de
lado toda interpretacifn cefiida a las palabras de findo-

le exclusivamente literal y formalista.

Resumiendo 10 que l1levamos dicho de la buena fe, -
dec]qremos que hasta aquf la hemos contemplado en abs--
tracto como una vivencia axiolSgico jurfdica de Ta comu
nidad, como un principio valorative de categorfas jurf—.
dicas y como fundamento de todo el Derecho y de cada --

una de sus normas.
Debemos ahora analizar la buena fe en concreto.

La buena fe se emplaza en el terreno &tico-social

como algo que forma parte de la esfera &tica total.

Por tanto, hay que admitir que se ofrezca en con--
creto en los hechos de la conducta, que segiin sea el --
signo axiolbgico-positivo o negativo- de la fe que los

inspira, se la califique de buena o matla.

Considerado un hecho de "buena fe", se ofrece al -
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jurista como un dato. Cuando se admite que se obra de --
buena fe no se hace sino yalorar con signo axioldgico po-
sitivo 1la conducta de un sujeto, en cuanto Ta valoracién

que motiva la accibén o acka del agente, coincide con las

valoraciones vigentes de la comunidad. Esto, tanto desde
el punto de vista moral J juridico, y en todos los tiem--
pos y en todas las épocaJ ya que s6lo asi se ofrece la -
objetividad de la valoradidn. E1 designio y la intimidad

psicoifgica es un hecho {nescrutable en cuanto se refiere

La buena fe es considerada como un concepto &tico-

al reducto i1timo mas reZonunto de la persconalidad.
social, 1o que debemos aEm1t1r sin m8s, puesto que fuera
del campo ético total -subjetivo e intersubjetivo- nada -
significa y su emplazamiento dentro de 10 social 1o deno-

ya fndole social e hist

ta el hecho de que se trata de actos del obrar humano cu-
grica ha puesto tan en claro la --

filosoffa de nuestro tiempo.

En distintos actos la buena fe opera en el primer -
plano de 1a valoracifn de 1a conducta. Asf, se le encu-~-
entra en la actitud del| hombre como expresifn de honesti-
dad, veracidad, lealtad|, etcétera, y ello es juzgado des-
de el punto de vista moral -mundo subjetivo- y desde el -

punto de vista jurfdica -mundo intersubjetivo-.
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En consecuencia, no admitimos que la buena fe sea un
hecho &tico social que el Derecho incorpora al ordenamien
to puesto que en su aspecto juridico aflora con el mismo,
en cuanto cae el acto bajo el juzgamiento que define un -
punto de vista determinado, un tipo modelo o categorfa --
del obrar: el Derecho. Desde este &ngulo, y bajo el pun-
to de vista de la juridicidad, se recrea el acto del su--

jeto, para captar su sentido juridico.

En este {i1timo aspecto interesa destacar el juzgami-
ento del acto que ha de calificarse de buena o m$1a fe, -
segin acciones interferidas intersubjetivamente, dando 1u
gar, en su individualidad, a la individualizacidn de las
consecuencias que el ordenamiento juridico prevé, como --
prestaciones, sanciones o incrementos de la propiedad, de

los que nos estamos ocupando.

La buena Te es requerida expresamente en situaciones
concretas y se le atribuyen efectos juridicos en forma --
literal en muchas y diversas instituciones juridicas; se
exige para la posesidn de los frutos y la usurpacién; en
el matrimonio putativo; en el pago hecho al acreedor pu--
tativo; en el pago indebido de inmuebles; en la sociedad
aparente en el Derecho civil; en la adquisicién de tTtu--
los al portador: en el caso del heredero aparente; en el

procurador aparente; en el fraude contra acreedores; en =~
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el adquirente de buena fe; en el contrato de seguro; en
Ta administracidn de la sociedad civil; en la garantfa -
de evicci6n, etcétera, segiin puede observarse en diver--

s0s ordenamientos jurfdicos positivos.

Se muestra como la conviccibn o conciencia de no --
perjudicar a otro, de no defraudar la ley; en la honesta
"y leal concertacién y cumplimiento de los negocios jurfi-

dicos.

Se manifiesta en la actitud del que procede por ---
error o por ignorancia, pero con la conviccidén de que --
las cosas son como aparecen y sin el dnimo de perjudicar;
en tal caso, los vicios o defectos que obstan a la vali-

dez del acto, se purgan.
Poseedor de buena fe, por ejempio, se considera a -
aquel que ignora el vicio o el obstdculo que le impide -
Ta adquisicidén de l1a cosa o del derecho posefdo. En tal
sentido, establece el C6digo Civil del Distrito Federal
en su articulo 806 que "Es poseedor de buena fe el que -
entra en la posesién en virtud de un tftulo para darle -
derecho de poseer. También es el que ignora los vicios
de su titulo que le impiden poseer con derecho". Y en -

el artfculo 807 se establece que "La buena fe se presu--

me siempre; al que afirme 1a mala fe del poseedor, le -~
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corresponde probarla”. La buena fe se exterioriza en el

matrimonio putativo para e! cdnyuge que ignora el impedi-
miento o el error esencial, y en consecuencia, 10s efec--
tos jurfdicos son como si el acto fuera v&lido. En "idé&n-
tica forma sucede en todos los casos en que de un modo u

otro el ordenamiento jurfdico establece consecuencias ex-
presas o implTfcitas sobre la existencia de la buena fe, -
por lo que puede admitirsé que E€sta suprime nulidades; --
integra capacidades, s&qa vicios, etcétera, en razén de -
que la persona que realiza el acto.se encuentra en un es-
tado de 1ignorancia, pero con absoluta sinceridad, respec-
to de una determinada situacifn, reflejando un comporta--

miento honesto y leal,

AsfT quedan en Tntima conexifn dos circunstancias ---
que la buena fe reline, o sea la ignorancia ¢ error en ---.
cuanto a las cosas tal cual son y la lealtad, honestidad
y sinceridad que se exige en el comercio jurfdico; ya que
todo comportamiento ha de juzgarse con arreglo al conoci-
miento que el agente tiene de la situacién de hecho, que

es 1o que determina su accién.

De modo que la buena fe se concreta en un estado del
espfritu del agente, que parte del supuesto que una deter
minada situaci6n es real y conforme con el ordenamiento -

jurfdico. Buena fe en concreto es, pues, honestidad, hon
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radez y lealtad en el comercio jurfdico en cuanto 1leva
implfcita la plena conciencia de no engafar, ni perjudi
car, ni dafar; la buena disposicidén de que Tas transac-
ciones se cumplan normalmente. Y su ausencia motiva -~
consecuencias jurfdicas, en cuanto sefiala el cambio del
cumplimiento de las obligaciones, sin desvfos, incompa-
tibles con la objetividad de las valoraciones de la co-

munidad que requieren los usos sociales y las buenas --

costumbres.

TS

La buenz fe también es motivo de consecuencias ju-~
rfdicas tendientes a la validez de los efectos jurfdi--
cos del acto que se ha motivado en una err6nea convic--
ci6én sobre la realidad, en una falsa representacidn de
las cosas; al punto de trocar la mera apariencia en mun
do real, para el agente. M&s no basta con la mera creen
cia, nacida en la subjetividad del agente, para la exis
tencia de la buena fe; sino que es preciso que el agen-
te ponga la diligencia necesaria para alcanzar -adn cuan
do no lo consiga- un exacto conocimiento de las cosas -
que patentice en el resultado negativo para conocer lo

verdadero, un esfuerzo inoperante dentro de 1o normal.

Por ello -y aqui es donde se pone de relieve que -
debemos evadirnos del mundo subjetivo y de todo funda--

mento psicolbgico- es necesario un médulo para acredi--
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tar si la diligencia y el esfuerzo del agente para inte
riorizarse del verdadero estado de las cosas, es el que
debe exigirse normalmente; y al caer en la valoracifn -
de las circunstancias, debemos recurrir a la conciencia
objetiva que se exterioriza en un tipo o medida -para -
1o usual y lo no extraordinario-, como puede ser la con
ducta o diligencia de un buen padre de familia o del -~
hombre medio, como decfan ya los juristas romanos.
Con.ello queremos decir que 1a buena fe en concre-
to es un precipitado axiolbgico, cuya objetividad depen
de de las vivencias estimativas de 1a comunidad, que ex

terioriza el 6rgano jurisdiccional.

Vistas yé Ta buena fe en abstracto y en concreto,

refirdmonos ahora a la prueba de la buena fe.

La buena fe se presume en todos 10s casos en que -
la Tey no exige que la misma resulte de una prueba pre-
via, como ocurre con el justo tftulo en la posesibn de

inmuebles.

Al respecto vimos ya 10 que dispone el artfculo --
807 del C6digo Civil del Distrito Federal de 1928: "La
buena fe se presume siempre; al que afirme la mala fe -

del poseedor le corresponde probarla"“.



Es una derivacifén de un supuesto sobre el cual se
desplazan la totalidad de las relaciones sociales: toda
persona es honesta hasta que se pruebe lo contrario. La
prueba puede estar preconstituida por la Tey, incluso -

en una presuncién, iuris et de jure (legal, que no admi

te prueba en contrario).

Los hechos que se invocan para excluir 1a buena fe
han de ser plenamente probados, toda vez que la mala fe
0 &1 4070 no se -presumen. Como vimos, ia presuncién es
td siempre en favor de una conducta diligente, honesta
y Jjusta; s6lo indicios decisivos, concordantes y sufi--
cientes, pueden fundar conjeturas para admitir que se -
ha procedido capciosamente y con designios tendientes a
perjudicar, engafiar o hacer dafio y entonces concluir --
que se ha obrado con manifiesta deshonestidad, inmorali
dad o, en su caso, negligencia manifiesta en el conoci-

miento de las cosas.

En la apreciacidn de la prueba son decisivas las -
circunstancias del caso; y en la existencia o no de bue
na fe no son los elementos subjetivos los que deciden -
la valoracién de la conducta sino la conciencia axiolé-
gica de 1a comunidad, cuya objetividad se afirma en un
tipo o modelo del obrér que opera como el meridiano de

toda conducta; la del hombre medio o, como decTan los -
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romanos, el bonus paterfamilias.

2.2 CONCEPTO DE MALA FE

Tambié&n 1la 1lamada "mala fe" influye en materia de
accesién. Diversos artfculos del Cédigo Civil hacen re-
ferencia a ella, de 1os comprendidos en el Capftulo IV,

Tftulo IV, Libro II del C6digo Civil, a saber, 886 a 932.

¢Es la "mala fe" el concepto antitético de la buena

fe?

Para el C6digo Civil sT, segqn Tos distintos usos -
que da a Ta expresifn mala fe en materia posesoria, de -
accesidén y de vicios de 1a voluntad en los contratos. -
Sistema ese del Cédigo que Gutié&rrez y Gonzdlez califica
de "b&rbaro"™ de plano (7).

Gutiérrez y Gonz&lez, en efecto, critica la denomi-
nacidn de “"mala fe" como el correspondiente exacto al de

“buena fe" (8).

E1 concepto y 1a expresién correcta son los de ----
"intencibn mala" sostiene, por las siguientes razones, -
que textualmente transcribiremos enseguida, aunque muy -
extensas, por lo flustrativas y atinentes a toda la temd

tica de esta tesis:



a).- "Cuando una persona entra a poseer sin tftulo -
alguno, lo mismo que el que conoce los vicios de su tftu-
1o que le impiden poseer con Derecho, dice el articulo --

806, que es "poseedor de mala fe".

b).- "Cuando una persona "ve" que en su predio se --

edifica, ptanta o siembra por otra, "sin su autorizacién"
6 se hace la obra con sus materiales, p1anias o semillas,
se dice por el artfculo 905 que actéia de "mala fe" para -
efectos de la accesifn, y hay esa "mala fe" por parte dei
que edifica, planta o giembra.’cuando hace el trabajo, o
permita, sin reclamar, que con material suyo 1o haga otro
en terreno "que sabe", es ajeno, "sin pedir® previamente
al duefio su consentimiento por escrito, segln 10 dispone

el artfculo 904".

c).- “Finalmente, se habla de “"mala fe" al referir--
se a 1os vicios de 1a voluntad, cuando hay disimulacidon -

del error de uno de los contratantes “una vez conocido" -

por el otro contratante.

"En todos estos casos, el poseedor, el duefio del te-
rreno y el de los materiales, asf como el contratante que
. dice 1a ley obra de "MALA FE", SABEN QUE ESTAN ACTUANDO -
INDEBIDAMENTE, O DE MALA FE.
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" Ahora, ¢ que guiere decir fe ? El Diccionario (de. -

la Lengua Espafiola, 1%a. ed., p8g. 61l1), dice:

" Fe .~ 4. Confianza, buen concepto que se tiene de ---
una persona o cosa ...5. Creencla gque se da a las cosas —--

por la autoridad del que las dice o por la fama pGblica " .

" ¥ luego respecto de confianza dice (idem, pdg. 341) :

" Esperanza firme que se tiene de una persona o cosa

[

" ¥ por filtimo, de esperanza dice (idem, pSg. 571 ) :

" Estado del &nimo en el cual se nos presenta como po-

n

sible lo que deseamos -

" Ahora, por lo que hace a los calificatives malc y --

bueno , el mismo Diccionario dice" :

" Malo.~ Que carece de la bondad que debe tener segtn -

su naturaleza o destino . 3a. Que se opone a la raz8n o —--

a la ley ". (idem, pdg. 831 ).

" Bueno.- Que tiene bondad en su gé€nero. 2. Util y a --

prop6sito para alguna cosa ". (idem, pag. 207).
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"Bondad.- Calidad de bueno". (idem, p&g. 183).

"Y por Gitimo":

"Calidad.- Propiedad o conjunto de propiedades inhe-
rentes a una cosa, que permiten apreciarla como igual, --
mejor o peor que las restantes de su especie”. {idem,229).

"Resulta de todo Yo anterior gque SI DE ALGO SE CARE-
CE, ES PRECISAMENTE DE FE, POR QUIEN DICE LA LEY QUE ACTUA
DE MALA FE, PUES TIENE PLENO CONOCIMIENTO DE QUE ACTUA SIN
TITULO O CON TITULO DEFECTUOSO; A CIENCIA Y PACIENCIA Y -~

CON DISIMULACION DEL ERROR".

" 1Y a esto Te Tlama 1a ley mala fe! HAY MALO, SI, -
PERO NO FE. LA FE IMPLICA CREER, NO CONOCER".

"Si s& que no tengo tftulo o 1o tengo viciado; si -
veo que se construye en mi terreno con materiales que no
son mfos y sin mi permiso, o si sé& del error de mi contra
tante y no se 1o digo, NO HAY MALA FE, PUES SE LO QUE SuU-
CEDE; NO CREO EN NADA; TENGO UNA CONVICCION. LO QUE HAY
ES MALA INTENCION, O INTENCION MALA. En efecto, el Dic-

cionario dice":
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“Intencifn.- Determinacifn de la voluntad en orden

a un fin". (idem, p&g. 753).

"Y de ahf que al actuar como dice la ley y los auto
res, equivocadamente, "de mala fe", 1o que estoy hacien-
do en verdad, es actuar fDE MALA INTENCIONf, PUES DETER-
MINO MI VOLUNTAD EN ORDEN A UN FIN QUE CARECE DE LA BON-
DAD QUE DEBE TENER SEGUN SU NATURALEZA 0 DESTINO, O QUE
SE OPONE A LA RAZON 0 A LA LEY".

"Y, a esto repito, se le 1lama imala fe! todo el -~
error proviene -asf de sencillo- de que se perdi6 en la
historia del Dgrecho, la nocidn exacta de 10 que en Roma
era la "buena fe", y se le opuso, con el barbaro nombre

de "mala fe", al mal actuar, a la mala intencibn...”

"Concepto de mala intencidn o intencidon maia”.

"Con vista de 1o que antes expongo, resulta que se
debe descartar, de todas las normas jurfdicas, la expre-
sién "mala fe" por errfnea, y utilizar la de "mala inten-
cién", o estructurada correctamente en lo gramatical, --
aunque no eufénica, "intencifn mala“"...y entonces sf, la
nocifn que se d&, servird para cualquier &mbito y para -
cualquier institucién jurfdica. Sobre tal base, propon-

go el sigufente concepto de mala intencifn:
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“ES LA DETERMINACION DE LA VOLUNTAD INDIVIDUAL, EN
ORDEN A UN FIN QUE SE OPONE A LO QUE EL LEGISLADOR DE --
UNA EPOCA ESTABLECE EN PROTECCION DE LOS DERECHOS DE LOS
‘DEMAS SUJETOS JURIDICOS".

"Este concepto se puede aplicar a todos los casos -
que la ley designa como de "mala fe", en forma unitaria,
Yy explica la conducta que realiza el sujeto que actia ~--

-erréneamente expresado- de “"mala_fe", véase":

a).- "Cuando se posee sin tftulo, o a sabiendas de
que, el gue se tiene no autoriza a poseer con Derecho, =

no se cree nada, sino. que se tiene la determinacién de -

la voluntad del sujeto, en orden a un fin -apropiarse de
Ta cosa- que se opone a lo que el legislador de la época,
establece en protecci6n de los propietarios, 10s cuales

ciertamente pueden perder su propiedad, pero no en la --
forma en que ese poseedor de mala intencibn quiere, esto
es, sin tftulo o con tftulo defectuoso. Pueden perder -
su derecho real de propiedad, pero conforme a lo que la

ley establece, conforme a 1o que el legislador de cierta

época determina".

b).- "Si una persona ve que en el predio de su pro-
piedad se planta, siembré o construye, a sabiendas de -~

que ni es con sus materiales, ni con su autorizacién, --
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sino que -se quiere pasar de vivo, y no hay duda que tiene
determinada su voluntad individual en orden a un fin que
es el de quedarse indebidamente con lo plantado, sembrado
o construido sin que le cueste la obra y en perjuicio de
los derechos de otra persona, 1o cual es a no dudarlo --
ilfcito, se opone sin duda a 1o que el legislador de la
época establece en proteccién a los derechos de los de--
mids sujetos de la colectividad, y esto es "mala inten---.

cién".

"éY qué decir de el que planta, siembra o constru-
ye en terreno ajens, sabiendo que el terreno no es suyo,
o dejando que otro lo haga por &1? Pues que se puede --
afirmar: es una persona de las que dicen "a ver si es --

cola y pega, y si pega, ya salf ganando".

"iSerd esto "mala creencia”"? No, no cree nada, sino
que determind su voluntad en orden a un fin ilicito, ---
pues el legistlador 1o prolfbe en proteccidn de l1os dere-

chos de l1os demds sujetos juridicos de la colectividad”.

c).- "Finalmente, cuando una persona sabe que otra
con la cual va a contratar, estd en un error y en lugar
de decfrselo como es 1o correcto y decente, se hace el
disimulado, o inclusive maquina para mantenerlo en ese

error fortuito, no hay duda que determind su voluntad,
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en orden-a un fin que se opone a lo que el legislador --
establece en proteccién de los derechos de los demds su-
jetos juridicos. Lleva una mala intencién ciarisima, y
no cree en nada , s$ino que tiene una plena convicciﬁn:'—

aprovecharse del error de la otra parte”.

Hasta aquf la extensa pero aleccionadora demostra--

cién de Gutiérrez y Gonzdlez.

Por nuestra parte consideramos correcta la critica
y acertadas las propuestas de Gutiérrez y Gonzdlez, pues
investigando los mds lejanos antecedentes de la "inten--
cién mala" hemos encontrado que en Roma los tuvo en la -
exceptio doli para rechazar el reclamo de cumplimiento
de contrato; en la actio doli para ejercitar la accién

por dafios y perjuicios; y en la in integrum restitutio

para el restabliecimiento de la situacibn patrimonial an-

terior (9).

La mala fe, o intencifn mala como la Tlama Gutié&~---

rrez y Gonz&lez y a nosotros nos parece acertado, cubre
una amplia gama de situaciones jurfdicas y subyace inclu
sive en multitud de figuras que producen consecuencias -
aut6nomas, pero muestran en su trama 1a presencia de in-
tencién mala. Equivale evidentemente al dolo, ya sea con

siderado en la acepcién de "asercién de 1o que es falso
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o disimulacitén de lo verdadero...” o en la de "acto iljf
cito ejecutado a sabiendas .y con intencidn de dafar" o
finalmente en cuanto 1leva al {ncump11miento de la obli

gaci6n de génesis "contractua1f; 

También se le encuentra en el fraude.

La enumeracifn podrfa ser continuada mencionando -~
la serie de circunstancias en las cuales la mala fe pro.
duce consecuencias por s misma o a través de una figu-

ra distinta pero intimamente emparentada con ella.

Terminemos sefialando que también la Enciclopedia -
Jurfdica Espafiola insiste en la intenci6n mala que, "a
sabiendas", tiene el que se dice que obra de mala fe. -
La define como "procedimiento artero, falto de sinceri-
dad, ceon malicia, con dole, con engafio o con intencifn
de obrar en provecho propio y en perjuicio del interés

ajeno®” (10).

Ademds se agrega que "en la mala fe el objetivo ~--
primordial es la consecucién de un fin injusto o ilegal
utilizando medios aparentemente patrocinados por la jus- -

ticia o por la ley".

M3s alld del objetivo concreto de quien actia de -
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mala fe, que es el de Tograr la determinacién de la vo-
luntad del perjudicado en sentido equfvoco, o dafarilo,

o simplemente no cumplir la prestacién "a sabiendas", -
la mala fe implica esencialmente conciencia de la ilegi

timidad de 1a pretensidn que se esgrime.

"E1 que obra de mala fe sabe, tiene conciencia pile
na de que ejecuta una acci6n sin derecho, cuyas conse--
cuencias han de ser perjudiciales para aqué&l contra ---

quien se dirige" (11).

Teniendo, pues, en cuenta las razones de Gutiérrez
y Gonzdlez, las observaciones de la Enciclopedia Jurfdi
ca Espafiola y las conexiones de la intencién mala con -

la "exceptio doli", "acto doli" e "in integrum restitu-

tio" del Derecho Romano, en el que se habla de bona ---
fides pero no de mala fides (12), 1legamos a la conclu-
si6n de que en vez de oponer el de mala fe al concepto

de buena fe, debe oponérsele el de intencién mala, en--

tendiendo por é&sta "la determinaci6én de la voluntad in-
dividual en orden a un fin que se conoce como injusto e

ilegal”.
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NOTAS AL CAPITULO SEGUNDO

Gutiérrez y Gonzdlez, Ernesto, El Patrimonio, cit.,

pdg. 360.

Borga, Ernesto Eduardo, Buena Fe, en Enciclopedia
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fica Argentina, tomo II, pdg. 404.

Recuérdese como el C6digo Civil suizo consagrd a -~
modo de principio que todos l1os derechos deberfan
ser ejercidos y todas las obligaciones ejecutadas

de buena fe (artfculos 20. y 30.).

Silveira, A., La buena fe en el proceso civil, en

Revista de Derecho Procesal, Afio V, 1947, la. par-
te, pdg. 226, Ediar, Buenos Aires, citado por Bor-
ga, cit., pag. 406.

Borga, cit., pdg. 407.

Planiol y Ripert, Tratado tefrico préctico de Dere-

cho Civil francés, tomo VI, La Habana, Editorial -

Cultural 1940, p&g. 582.

Gutiérrez y Gonzdlez, op. cit.,_pégs} 361 y 362.
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Op. cit., pags. 360 a 364.

‘Caramés Ferro, José M. Curso de Derecho Romano, --

Buenos'Aireé, 7$QQed., 1958, p&g. 169.

Enciclopedia Juridica Espafiola, Barcélona, tomo --

XXI, pdg. 540.

‘Ibidem:

Ver, por ejemplo, las obras de Petit y Margadant,
citadas en notas al Cépftu1o I de esta tesis, en -

donde se remiten a otros autores consultados.
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LA BUENA Y LA MALA FE
" EN LA ACCESION ARTIFICIAL

DE INMUEBLES
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Como se vié en el Capftulo I de ésta tesis, la ac-
cesién en una figura jurfdica que abarca no s6lo a los
frutos sino tambi&n a incorporaciones naturales o arti-
ficiales. Vimos tambié&n que la accesifn por incorpora-
ciones se refiere a muebles o a inmuebles y que en este:

Gltimo caso puede ser natural o artificial.

Como casos de accesi6n material de bienes inmuebles’

_estdn el aluvidn, la avulsi6n, la formacién de isla'y. .-

las formaciones coraliferas y la mutacidn de cauce.

Los casos de accesibn artificial de inmuebles son -

tres, a saber, edificacién, plantaci6n y siembra.

En este capitulo nos proponemos ver que son estas
Gltimas figuras y c6mo influye en ellas la buena y la -

mala fe.

"Puede haber accesidn artificial de un inmueble en

provecho de otro por siembra, plantacién o edificacifn"”,

- nos recuerda de Ibarrola -. Rige el principio generatl:

Superficies solo cedit: 1o que se construye en la super

ficie queda en provecho del duefio del suelo. Natural--
mente, en cuanto sea pasible, debe evitarse que se pro-

duzca "un eriquecimiento sin causa" (1)
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En todos esos casos se toma en cuenta la buena y -~

la mala fe, pues siendo casos de accesifn artifici:
tervienen la inteligencia y voluntad humanas y, por tan
to, habrd de tenerse en cuenta si se procede de buena o

de mala fe.

Veamos en qué&é consiste cada uno de 1qs;c§§bL
cesidn artificial de inmuebles a que hemos”heého

rencia.

Edificacié

es la actividad humana que cdhsibtéieh:
acumular materiales de construccidn, técnica y sistémsr

ticamente dispuestos.

Siembra es la actividad humana por medio de la --?_,
cual, usando la tierra para incorporar en ella la semi-

11la se busca la multiplicaciébn del grano.

Plantacidn es la actividad humana que consiste en

unir a la tierra plantas para obtener el fruto deseado.
Gutiérrez y'Gonzilez con acierto sefiala que estas
tres formas de accesidn dan lugar a problemas comunes -

que resume en nimero de tres en Jos siguientes t&rminos:

"lo.- é¢De quién es la propiedad, cuando el que edi
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fica, siembra o planta es duefio. del terreno, pero no de

los materiales?’'.

"20.- ¢De quién es la propiedad, cuando el que edi
fica, siembra o planta es duefio de los materiales, pero

no del terreno?".

"30.~ ¢De quién es la propiedad, cuando se edifica,
siembra o planta en terreno ajeno, por quien no es tam-

poco duefio de los materiales, semillas o plantas? (2).

Para resolver esos problemas, habrin de manejarse
evidentemente los conceptos de cosa principal y cosa ac
cesoria, asT como los de buena fe y mala fe, concepto -
este Gltimo de "mala fe" que critica con razén el pro--
pio Gutiérrez y Gonz&lez demostrando que debe ser subs-

titufdo por el de "intencifn mala" (3).

Cosa principal en los problemas planteados es, evi

dentemente, el terreno.

La buena fe se aplica a las tres figuras en la si-

guiente forma.

Buena fe del duefio del terreno existe cuando igno-

ra que su terreno se utiliza para edificar, plantar o -



sembrar.

La buena. fe del que siembra, planta o construye re
sulta, por oposicifn a la mala intencibén o fe,'tuahdo -

€1 realiza la labor o permite que otro la haga en,ﬁgrrg':;f”

no que &1 cree es suyo.

E1 principio general en esta materfa;ldie

el artfculo 895 en estos té&rminos:

“Todo 10 que se une o se incorpora a.una cosa, 10
edificado, plantado y sembrado y lo reparado o mejorado
en terreno o finca de propiedad ajena, pertenece al due
fio del terreno o finca, con sujecidn a 1o que se dispo-

ne en los artfculos siguientes".

Y el 896 establece una presuncién "juris tantum" o

sea que "admite prueba en contrario" al decir:

"Todas las obras, siembras y plantaciones, asf co-
mo las mejoras y reparaciones ejecutadas en un terreno
se presumen hechas por el propietario y a su costa, --

mientras no se pruebe 1o contrario”.

Esta presunci6n y el principic general del artfég:

1o 895, se sustentan sobre la idea de que sdlo el pro-
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pietario dz la cosa principal, que es la tierra, tiene
"interés en c.2 se construya, plante o siembre en su te-
rreno.- Y12 afirmacién de que el terreno es la cosa --

principal: se desprende del articulo 897:

"E1l que siembre, plante o edifique en finca propia,
con ;em1]1as, plantas o materiales ajenos adquiere la -
propiedad de unas y otros, pero con la obligacidén de pa
garlos en todo caso y de resarcir dafios y perjuicios si

ha procedido de mala fe". R

Se desprende esa idea de tal artfculo, pues si 1o
principal fueran los materiales, se tendrifa que entre--
gar la propiedad al duefio de las semillas, plantas o ma

teriales.

En base a todo lo anterior estamos en posibilidad
de dar solucién legal a los tres casos planteados arri-

ba.

Si hay buena fe del constructor, plantador o sem--
brador se tiene la solucién a través de las siguientes

normas: 898, 900 primera parte y 899.

El artTculo 898 dispone:
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"E1 duefio de las semillas, plantas o materiales -~
_nun@a tendrd derecho de pedir que se le devuélvan
_dééffﬁyéndose la obra o plantacidn; pero si 155 --

V,p]anﬁas no han echado rafces y pueden sacarse, el
'dueﬁq de ellas tiene derecho de pedir que asi se‘-j
haga?} o

FEiJ9O0 Drimera parte determina:

:"Eirﬁﬁeﬁo del terreno en que se edifique, siembre

o plante de buena fe, tendrd derecho de hacer suya
1a obra, siembra o plantacién, previa la indemniza
cién prescrita en el articulo 897, o de obligar al
que edific6 o plantd a pagarle el precio del terre

no, y al que sembrd, solamente su renta".
Y, por Gltimo, el artfculo 899 ordena:

"Cuando las semillas o los materiales no estén adn
aplicados a su objeto ni confundidos con otros, --

pueden reivindicarse por el duefio”.

Por Gltimo, si los materiales son de una tercera -

persona, se tiene la solucién en el articulo 906 cuando

determina que:
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“Si los materiales, plantas o semillas pertenecen

a un tercero que no ha procedido de mala fe, el =--
dueiio del terreno es responsable subsidiariamente

del valor de aquelios objetos, siempre que concu--

rran las dos circunstancias siguientes:

I .- Que el que de mala fe empledé materiales, plan

tas o .semillas, no tenga bienes con que responder

" Y.adn mis, el duefo del predio no serd ni si

responsable en forma subsidiaria si de 'acuerdo-con: el

artfculo 902 pide la demolici6n de la obra. Asf el ar-

tfculo 907 decreta que:

"No tendrd lugar lo dispuesto en el artfculo ante-
rior si el propietario usa del derecho-que le’ con-

cede el articulo 902".
E1 artfculo 902 establece:

"E1l duefio del terreno en que se haya edificado. con

mala fe, podrd pedir la demolicién de la obra'y la
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reposicién de Ias cosas A su estddo pr1mit1vo a:

costa del edificador“‘

La mala fe se ap]ica a las tre A

guiente forma-

También hablando de la mala fe se?b1anteah_]o$]pnglgﬂ
blemas comunes a la edificacién, siembra y pléhtacidn
que menciondbamos arriba y tratamos a prop6sito de 15

buena fe.

Como se recuerda, se proponen en Ta sjguiente[fdfé

ma:

"lo.-.¢De quién es la propiedad, chaﬁdo:elréuévédivfr
fica, siembra o planta es duefio del terreno, pero nb}deril

los materiales?".

20.~ "¢De quién es la propiedad, cuando el que edi
fica, siembra o planta es duefio de los materiales, pero

no del terreno?".

30.~ "&De quién es la propiedad, cuando se edifica,
siembra o planta en terreno ajeno, por quien no es tam-

poco duefio de los materiales, semillas o plantas?".
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Para resolver esos problemas se debe recurrir a -
los conceptos de cosa principal y cosa accesoria y a -
la distincidn entre buena fe e intencién mala o "mala

fe", como se le ha Tlamado.

Mala intencién o fe del duefio del terreno la hay ..
cuando se percata de que en su terreno se construye, -
planta o siembra con materiales que no son sSuyos y por
persona que &} no autorizd y sin embargo no protesta. .

E1 artfculo 905 dispone:

"Se entiende haber mala fe por parte del duefio, -
siempre que a su vista, ciencia y paciencia se hi

ciere el edificio, la siembra o 1a plantacién®.

Hay mala intencidn ¢ fe del que siembra, planta o
construye, segin el articulo 904, en los siguientes ca-

S0S:

"Se entiende que hay mala fe de parte del edifica-
dor, plantador o sembrador, cuando hace la edifica
cibn, plantacién o siembra, o permite, sin recla-

mar, que con material suyo las haga otro en terre-
no que sabe es ajeno, no pidiendo previamente al -

duefio su consentimiento por escrito”.



Debemos reiterar nuevamente lo.dispuesto por.-los

artfculos 895 y 896:

ET1 articulo estab1ecefqdé A

" "Todo: lo qué'se une d‘§effncbrpofé“a_uha“casa.ffo-'"
edificado, plantado o sembrado y io7rebaradb o me
jorado en terreno o finca de propiadad ajena, per
tenece ai dueiio del terreno o finca, con sujecifn

a 1o que se dispone en los artfculos siguientes”.

Y el 896 establece una presuncidn "juris tantum" -

o sea que "admite prueba en contrario" al decir:

"Todas las obras, siembras y plantaciones, as? co-

mo las mejoras y reparaciones ejecutadas en un te- -

rreno, se presumen hechas por el propietario y~-a =7 "

su costa, mientras no se pruebe lo contrario”.

Esta presuncién y el principio general del artfcu-
1o 895, se sustentan sobre la idea de que s810 el pro--
pietario de la cosa principal, que es la tierra, tiene
interés en que se construya, plante o siembre en su te-
rreno. Y la afirmaci6bn de que el terreno es la cosa --

principal se desprende del artfculo 897 al decir:
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"E1 que siembre, plante o edifique en finca propia
con semillas, plantas o materiales ajenos, adquie-
re la propiedad de unos y otros, pero con la obili-
gaci6én de pagarlos en todo caso y de resarcir da--

fios y perjuicios si ha procedido de mala fe".

Atentas esas disposiciones, podemos dar solucidn

legal a los casos planteados.

Si hay mala intencidn de parte del duefio del terre-
no, la segunda parte del artfculo 900, da la solucién -

al decir:

"Si el duefio del terreno ha procedido de mala fe,
s6lo tendrd derecho de que se le pague el valor de
la renta o el precio del terreno, en sus respecti-

vos casos".

Si hubiere mala intencidén del constructor, dispo—;_ru

nen los artfculos 901 y 902 que:

"E1 que edifica, planta o siembra de ma]a fe en te
rreno ajeno pierde lo edificado, plantado o sembra
do sin que tenga derecho de reclamar indemnizacidn

alguna del duefio del suelo, ni de retener la cosa".
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E1 902 establece:

"E1 duefio del terreno en que se haya edificado con
mala fe, podrd pedir la demolici6n de la obra y la
reposici6n de las cosas a su estado primitivo, a -

costa del edificador".

Si hubiere mala intencidén tanto del propietario --
del predio como del que realiza la obra, plantacibfn o -
siembra, la ley da una solucién como si huhbiera buéna'—

fe de ambos.
E1 artifculo 903 dispone:

"Cuando haya mala fe, no s6lo por parte del que --
edificare, sino por parte del duefio, se entenderd
compensada esta circunstancia y se arreg]aréﬁ Tos
derechos de uno y otro conforme a 1o resuelto para

el caso de haberse procedido de buena fe".

¢Qué comentaremos de &sta solucidn que ofrece el -
C6digo?. Advertimos que el legislador, como observa Gu-
tiérrez y Gonz&lez, "estd solapando la conducta ilfcita

de dos personas”.

(4) Debié mas bien habeh'imﬁuééﬁbralgﬁha‘ganéign;
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como 10 hace, por ejemplo en el caso de que se hubiere
celebrado un contrato con objeto ilfcito, sobre 1o que

establece el artfculo 1895 1o siguiente:

"Lo gque se hubiere entregado para la realizacién -
de un fin que sea ilfcito o contrario a las buenas
costumbres, no gquedard en poder del que 1o recibif.
E1 cincuenta por ciento se destinara a la Benefi--
cencia Piblica y el otro cincuenta por ciento tie-

ne derecho de recuperarlio el que lo entregf”.

En la prédctica serfa ciertamente muy diffcil hacer

efectiva 1a sancién, pero un ordenamiento legal que se:

precie de ajustarse a Derecho, no pasara por alto jairég

lizaci6n de conductas ilfcitas.

Si los materiales son de una tercera pers@ﬁql 95;3,7; -

blece el artfculo 906:

"Si los materiales, plantas o semillas pertenecen
a un tercero que no ha procedido de mala fe, el --
duefio del terreno es responsable subsjdiariamente
del valor de aquéllos objetos, siempre que concu--

rran las dos circunstancias siguientes:

I.- Que el que de mala fe emple6 materiales, p]an-_
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tas o semillas, no tenga bienes con que responder:

de su valor.

II.- Que Yo edificado, plantado o sembrad

che al duefio".

Debiendo también tenerse en bu€hf5'1b'd1;§ﬁe§£6 -

por el artfculo 907, que ordena:

"No tendrd lugar 1o dispuesto en el articulo ante-
rior si el propietario usa del derecho que le con-

cede el articulo 902".

Resumiendo ahora todo 1o que hasta aquf hemos di--
cho sobre los sfectos de la buena y de la mala fe a ca-
da una de las fTiguras por separado, podemos decir 1o si

guiente:
3.1 EDIFICACIOX

Si el prdpietario del predio emplea materiales aje
nos, adquiere la propiedad de ellos, pero tiene la obli
gaci6n de pagarlos haya procedido de buena o de mala fe;
ademds, si hubiere procedido de mala fe, deber& resar--
cir dafios y perjuicios. Todo esto no es sino aplica---

cién de 1o que dispone el articulo 897.
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Si el duefio de los materiales construye en terreno
ajeno, se le presenta al propietario del predio l1a op--

cién. que establece el artfculo 900:

a) "...hacer suya la obra...previa la indemnizacién

prescrita en el articulo 897..." o

cio del terreno....".

Pero si el duefio del terreno "ha procedido de mala
fe, s6lo tendrd derecho de que se le pague el valor de
Ta renta o el precio del terreno, en sus respectivos -

casos" (art. 900, parte final).

En el caso previsto en el inciso a), el duefio estd
obligado a pagar los materiales, pero no la construccién,
conforme se desprende de 10 ordenado por el articulo --

897.

Estamos hablando del caso en que el duefio de los -
materiales construye en terreno ajeno y hemos visto las
hipbtesis que se presentan en el caso de un constructor
de buena fe. Conviene ahora hablar del caso en que pro
ceda de mala fe; a este respecto establece el articulo

901 "E1 que edifica...de mala fe en terreno ajeno, pier
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de 1o edificado..., sin que tenga derecho a reclamar in
demnizacién alguna del duefio del suelo ni de retener --
Ta cosa"; y el 902 establece que "el duefio del terreno
en que se haya edificado con mala fe, podrd pedir la de
molicién de la obra, y 1a reposicitfn de las cosas a su
estado primitivo, a costa del edificador". EI1 dueilo --
del terreno tiene, pues, a su favor una opcibén: hacer -
suya la obra sin indemnizaci6n o pedir la demolicién a
costa del edificador. Comc 3¢ ve, 5e¢ trata muy drasti-
camente al edificador, por haber procedido de mala fe,
precisamente. Qué se entiende por mala fe, 10 estable-

cen los artfculos 904 y 905, a Tos que nos remitimos.

Cuando- 1os materiales pertenezcan a un tercero de -
buena fe, como se desprende de 1o establecido por el ar-

tfculo 906, interpretado a contrario sensu , entonces el

dueiio del terreno es responsable subsidiariamente del --
valor de ellos "siempre que concurran las dos circunstan
cias siguientes: I.- Que el de mala fe empled materia---
les...no tenga bienes con qué responder de su valor, y -~

I1.- Que 1o edificado... aproveche al duefio®.

3.2 PLANTACION

Debido a que el C6digo Civil se refiere en ]os‘df--v

versos artfculos que regulan la accesidn artificiaT‘de*e"



bienes inmuebles de una manera conjunta a las tres figuras,
a saber, edificacifn, plantaci6n y siembra, ccmo puede ~=----
comprobarse de la lectura de los articulos gue nosotros ---

hemos transcrito, sostenemos que lo mismo gue acabamos —--—
de decir en el punto 3.1 sobre la edificacif6n vale en todos

sus términos para la plantacién .

Por lo tanto, teniendo la plantacifn el mismo ré&gimen -
que la edificacit6n, aplicamos a la plantacifn lo mismo que-

hemos dicho en el punto 3.1 sobre la edificacidn.

No tendrifia caso gue fueramos repititivos; s6lo por cues
tién de orden y mé&todo hemos querido subdividir en puntos —
1o gque estamos haciendo ahora en este resumen de lo gque ya-—
dijimos también in extenso en la parte introductoria de --

este Capfitulo Tercero.

3.3. SIEMBRA

Son aplicables en este punto las consideraciones que —
acabamos de hacer en el anterior, es decir en el 3.2 , y -—
toda la normatividad que hemos aplicado a la edificaci6tn ~-

en el punto 3.1.

Por lo tanto, no queriendo ni debiendo ser reiterati --—

vos, nos remitimos & los puntos anteriores y con esto , ---
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consideramos haber tratado debidamente el tema de nuestra
tesis sobre los incrementos a la propiedad en general y -
sobre la buena y la mala fe en la accesibn artificial de

inmuebles en especial.

En tal forma, pasamos ahora a exponer las conclusio-

nes a que hemos 1legado en nuestra investigacién.
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NOTAS AL,CAPIfULO TERCERO

1.- De Ibarrola, Antdnio. Cosas y sucesiones, 3§;>51

México, Porrda, 1972,. pdg. 434.

Ibidem, p8gs. 260 a 262

4,- Ibidem, pdg. 368.
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Los incrementos a la propiedad o derecho
de accesifén constituyen una categoria tf
pica y especifica dentro de los modos de

adquirir la propiedad.

ILa definicién legal de los incrementos a
la propiedad o accesién nos la 44 el ar-
tfculo 886 del cbdigo civil vigente, que
dice: "La propiedad de loa bienes d4 de-—
recho a todo lo que ellos producen, o sge
les une o incorpora natural o artificial

mente. Este derecho se llama de accesién".

Esta definicién nos indica esencianmente
como se realliza y que efectos produce la
accesidn, sin embargo, proponemos doctri
nalmente la siguiente: "Incrementos a la
propiedad o accesién son los derechos —-—
que adguiere el propietario sobre lo que
sus bienes producen o0 se les une o incor

pora natural o artificislmente".

Con las voces "accesién o "incrementos a
la ﬁropiedad" podemos referirnos y nos -~
referimos no solo al derecho sino usual-
mente también a la cosa misma objeto de-—

egse derecho.,
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QUINTA .~ Finalidad y propbsito de las disposicio
nes legales sobre accesién es la de de—
terminaxr quien es el propietarioc en las
diferentes hip&tesis que se ven plantean

do .

SEXTA o= El estudio de la accesién es interesan
te tanto para el propietario, por que-
conocerd sus derechos, como para la so-
ciedad, por cuanto vivird méds armonio-
samente; y es Wtil por cuanto van uni-

dos.

SEPTIMA .~ De les determinaciones de la accesién,
la parte méds propicia para hacer ver -
los efectos de la buena o de la mala -
f4, es la relativa a la accesién arti-

ficial de bienes inmuebles.

OCTAVA.~ Wi la ley ni la jurisprudencia definen
) los conceptos de f£6. El cbdigo civil -
vigente define solamente lo gue es la-

mala fé en los contratos, diciendo en-

el artfculo 1815 que es la "disimula--

cién del error de uno de los contratan

tes, una vez conocido".
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Por £é debemos entender confianza,y
por confianza la esperanza firme que
se tiene de unza personz O cosa.
Corresponde & la doctrina definir la
buena y la male f&, en base al empleo
que de esos conceptos hagan la ley y—
la jurisprudencia, para lo cual debe-

seguir un método inductivo.

la buena £é no es una norma juridica
sino un principio juridico fundamen-
tal, [;to es algo que debemos admitir
como supuesto de todo ordenamiento Ju

rfdico.

la buena fé en abstracto es un concep
to ético~social equivaslente a honesti
dad, veracidad y lealtad; se muestra-—
como la conviceién o conciencia de no
perjudicar a otro, de no defraudar la

leye.

Ia buena £6 en concreto se exteriordi-
za en operaciones Jjuridicas particula
res: un contrato, una operacién de ac
cesién, un hecho posesorio, La buena-—

& se presume siempre.
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En materia de accesién artificial
de blenes inmuebles rige en el de
recho mexicano el principio _de -~
que lo que se construye, planta o
siembra, gqueda en provecho del -—-

duefio del suelo,

El sistema de tratamiento gque si-
gue muestro cédigo civil de 1928-
es el de englobar en su tratamien
to las tres figuras de accesibn -
artificial. de bienes inmuebles -
a sabers: edificacibn, plantacibén-

¥y siembra.

Que la mala f£é& quede desterrada -
de las relaciones entre particule
res y que la buena f£é zgufe siem——
pre la conducta del Estado. Eso es
lo que é&ste pretende, a través de
sus leyes y eso es también lo que
nosotros anhelamos, porque esgtamos
convencidos de que solo asi se lo-
sgrardn entre los individuos y entre

los pueblos la justicia y la Pasz,
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