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J:. TNTRODUCCION 

A raiz de los sismos acontecidos los -­

dias lg y 20 de septiembre de lgB5 en la ciudad 

de México, el s:l.stema habitacional de la Colo-­
nia Guerrero se vi6 seriamente afectado, por lo 

que se propone desarrollar en esta tesis el te­

ma de "Vivienda Nueva". Que además de que por 

el deterioro mismo de la zona se requiere de -­

proyectos para la construcci6n en programas s~ 
gidos por diferentes organismos. 

En v±rtnd que la vivienda es un elemen­

to importante del contexto en que se ubica, se 

hace necesario que antes del desarrollo concre­

to del tema se analicen las características del 

contexto, por lo que se delimita y ubica como -

zona de estudio el barrio de los Angeles en la 
colonia Guerrero, por ser este un sector con un 

deterioro de vivienda considerable y accesible 

para tener contacto con sus habitantes. 

De esta manera se elabora un diagn6sti­

co del barrio con sus elementos de déficit ide~ 

tificados y para los cuales se establecen algu­

nas sugerenc::.iaa. 

Debido a que actualmente la necesidad -
de vivienña es un problema que requiere de sol~ 

cio11es ~aa~es y concretas, se hace necesnrio un 

an~lisis de las características de las vivi~n-­

das de la zona y lote especifico de trabajo, c~ 
ya forma habitacional caracter1stica es la ve-­

cindad, para que as! tras este análisis se co-­
nozcan y entiendan las necesidades reales del -

usuario y proponer un diseño de vivienda m!nima 

acorde con su forma de vida y condici6n soc1o-e­

con6mica. 

Por representar la vecindad una forma ha­

bitaéional rica en tradiciones, costumbres y -­

tr~to social ~e propone continuar con este es-­

quema de vida que identifica a la zona urbana 

estudiada, esto se hará mediante la propuesta -

arquitect6nica de un conjunto de 23 viviendas y 

10 accesorias con el esquema de vecindad. 

También son analizadas las condiciones 

de financiamiento de organismoR como INFONAVIT, 

FOVISSSTE,UNION DE VECINOS DE LA COLONIA GUERR~ 
RO y el ORGANISMO DE RENOVACION HABITACIONAL PO 

PULAR. 
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2.- DIAGNOSTICO DEL BARRIO 

2.1.- LOCALIZACION . 

El barrio de los Angeles. 

Se localiza en la colonia Guerrero al no-­

roeste del centro de la ciudad de M~xico,lo lim~ 
tan al norte la calzada Flores Mag6n antes'av. -
Nonoalco, al sur la avenida Mosqueta, al este el 

eje central Lázaro Cardenas antes avenida Santa 

Ma. la Redonda y al oeste el eje Guerrero. 

Los Angeles es ~no ae los cinco barrios -

que forman la colonia Guerrero, es la zona más -

antigua y deteriorada, cuenta con una superficie 
apr6ximaoa de 68.2 hectáreas con 36,085 habitan­

tes en 7435 viviendas, segGn censo de 1980. 

3 
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2.2.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL BARRIO (1) 

EPOCA PREHISPANICA. 

Los antecedentes históricos del barrio de 

los Angeles se remontan a 'la ~poca prehispáni­

ca, formó parte de 4 barrios de ese per!odo; e~ 

huatlán, Xolalpa, Tlaxoxiuco y Acozac, se loca­

lizaba en la parte noreste de la colonia y est~ 

ba limitada por la avenida Nonoalco, Santa Ma-­

ría y las calles de Camelia y Zarco. 

Existía una acequia en la actual calle de 

Mosqueta, que marcó el límite entre Tenochti--­

tlan y Tlatelolco, zona a la que pertenecía el 

Barrio de los Angeles. 

EPOCA COLONIAL. 

Después de la conquista la traza urbana -

de la zona se basó en un patrón l!neal, que pe~ 

mitió el surgimiento de instalaciones conventu~ 

les como el santuario de los Angeles, San Diego, 

San Fernando y hospitales cxxroel de San Juan de 

Dios y San HipÓlito. 

La colonia Guerrero surge durante los si­

glos XVI y XVII, el barrio de los Angeles sur-­

ge como tal durante el siglo XVIII, cuyo nombre 

tiene su origen en la v!rgen de !zayoque, resr.~ 

tada de una inundaci6n, SE le. c:onstru:,·6 uno e .. 

pilla que posteriormente se constituiría en el 

santuario de los Angeles. 

EPOCA INDEPENDIENTE 

A consecuencia de la desamortización de 

los bienes del clero en 1870, sus conventos e -

instituciones entran al mercado de los bienes -

ralees lo que provoca un cambio en la estructu­

ra urbana de la zona, surgiendo as1 otros ba--­

rrios en estos terrenos. 

El barrio de los Angeles surge como re-­

sultado del fraccionamiento de los terrenos del 

potrero, del colegio de propaganda Fide de Sn. 

Fernando y las propiedades fraccionadas del Lic. 

Rafael Mart!nez de la Torre. 

Una vez autorizados los fraccionamientos 

por el municipio, la colonia surge en forma con -

sus calles y manzanas. 

EPOCA PORFIRISTA. 

Hacia 1873 la colonia ~uerrero, donde se 

ubica el barrio de los Angel~s queda rodaada 

por estaciones de ferrocarril como; el ferroca-­

rril mexicano en terrenos de Buena Vista norte\ 
&" 
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el F.F.C.C. Sullivan en Nonoalco, el F.F.C.C. 

Hidalgo en Peralvillo y la aduana en Tlatelolco, 

este hecho motiva el surgimiento de las vecind~ 

des como el negocio de la viv~enda de alquiler 

para los obreros de dichas f.uentes de trabajo. 

De ésta manera da inicio esta forma habi­

tacional en la zona para familias de escasos -

recursos, las veCindades son construidas con m~ 

terialeG como; el adobe, tepetate y posterior-­

mente el ladrillo. 

EPDcr~ MODEP.NA. 

Durante los años 60' la zona sufre una -­

transformación en su estructura con la prolong~ 

ci6n del paseo de la Reforma, la divide en 2 z~ 

nas; esta fue la primer etapa de un proyecto -

para transformar la zona centro del D.F. 

Aparece la unidad habitacional de Nonoal­

co Tlatelolco,sin que resuelva el problema de -

vivienda en la zona y si creando problemas so-­

ciales entre las colonias aledañas y un proceso 

de deterioro y despoblamiento del lugar. 

En los años 80' la traza del barrio de -­

los Angeles queda de fini ti vamen te limitada con -

la construcción de ejes viales; en las calles de Gue 

rrei:v,Plore::.:; Mag6n, Mosqueta y Lázaro Cárdenas, 

lo que también da como resultado que la colonia 

quede dividida en 5 sectores, incrementando la 

especulación inmobiliaria y un avance en el Cam 

bio de uso del suelo habitacional a servicios. 

(ver plano 2) • 

(1) Parey6n Suarez, Alejandro 
La Col. Guerrero un caso de ueterioro 

México, UNAM, 1977. 
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2.3.- ESTRUCTUfu\ URBANA. 

2.4.- USO DF.L SUELO. 

El barrio de los Angel.e~ se divide en 3 -

zonas, de acuerdo al uso del suelo existente. 

La mayor zona con 21..56 hectáreas y que -

representa el 37.04% del área del barrio, tiene 

un uso mixto formado por habitacion-comercio y 

habit.nci6n-taller; se considera uso mixto aque­

llos lotes que comparten el uso habitacional. -­

con otro uso. 

Existe otra zona de 1.9.2 hectáreas que re 

presenta el. 32.9% del barrio que se destina 

únicamente para uso habitacional 

Una zona de 1.0.45 hectáreas que represen­

ta el 17.95% del área del. barrio destinada a -­

servicios,principalmente el comercio. 

Del área del. barrio, 5.50 hectáreas que -

representa el. 6.5% de la zona, son terrenos ba~ 

dios que no han sido ocupados en los últimos 5 

años, lp que significa que no hubo ningún inte­

rés por los dueños en ocuparlos debido a la es 

pecu1aci6n urbana. 

Como ?Ue¿e ob~ervarse el barrio de los Angeles 

es una zona eminentemente habitacional, el 70% 

de superficie en terre~o útil del barrio, lo -~ 

constituyen las viviendas. Con base en la inves 

tigación de campo realizada en la zona se obser­

vó que es caracter!stica del barrio la interrela 

ción que existe entre la función habitacional y 

las funciones comercial, productiva y de servi-­

cios, se dcsurrolla también, en calles, patios 

y viviendas, que lo hace ser un barrio de gran -

vital.idad. 

DENSIDAD. 

Las densidades exist~ntes en el barrio si:? 

especrfican ae la siguiente manera: 

Densidad media 201. a 450 hab/ha. 

Densidad alta 451 a 800 hab/ha 

Densidad bruta 

barrio 418 hab/ha 

Densidad neta 

barrio 794 hab/ha 

Densidad propue~ 

ta para la zona 
201. a 450 hab/ha 
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2. 5. - EQU IPAM IENTO 

El equipamiento del ~a~~io de los Ange-­

les se constituye de la siguiepte manera: 

(ver plano 3 ) . 

I- EDUCACION .51% 

Esta formado por 

l escue:la primaria pllblica 36 aulas. 

l escuela primaria privada 24 aulas. 

l secundaria 36 aulas. 

l jardín de niños lB aulas. 

II- RECREACION .06% 

De acuerdo al estudio de campo efe~ 

tuado en la zona,existen: 

19 centros de recreo (billares). 
l cine. 

l Sal6n de baile. 

III- ESPACIOS JARDINADOS 2. 35% 

La plaza de los Angeles con 13,700 
2 

m 

PRODUCC ION 7 • 6 2 % 

En el barrio existen 322 estableci­
mientos, de estos: 

31 son de artesaní"as. 

277 son talleres 

V-

VI 

2~ Pequeña industria 

Hay una presencia mayoritaria de ta 

lleres, sobre todo mecánicos. 

COMERCIO 7.02% 

Esta formado por 555 establecimien­

tos de los cuales: 

229 son par~ uso cotidiano, es ---­

decir para productos de consumo 

inmediato, pan, tortilla, leche -

etc . 

176 para uso frecue~te,qomercio con 

productos de consumo diferido -

medicamentos, cuadernos etc . 

150 para uso eventual, comercio con 

muebles, zapatos etc. 

SALUD. lO% 

4 consultorios 

l hospital infantil de la s. 5. 

A- con 36 camas. 

VII- RELIGION .12% 

2 iglesias. 

El santuario del barrio de los 

Angeleo;. 

Iglesia de San Andres. 

VIII- VIVIENDA. 
Del 100% de viviendas 
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exis~ent9s en el barrio 

Viviahdas en vecindad 57.09% 

Viviendas en edificio 40.61% 

Viviendas unifamiliar 36.17% 

Existen 223 vecindades dentro del barrio 

de los Angeles. 

IX.- ESTACIONAMIENTOS 6.18% . 
Existen solo 2 en el barrio. 

2.6.- INFRAESTRUCTURA 

VIALIDAD - l. 7% 

La zona se encuentra rodeada por ejes 

viales que la comunican con el resto de la ciu 

dad, se divide de la siguiente manera: 

- VIALIDAD PRIMARIA. 

Paseo de la Reforma 

Eje 2 norte (F. Mag6n) 

Eje 1 poniente (Guerrero) 
Eje central 2 poniente 

Eje 1 norte (Mosqueta) 

Puente de Alvarado 

-VIALIDAD SECUNDARIA 

La calle de: 

Lerdo 

Degollado 

Camelia 

Sol 

Las calles antes mencionadas son accesi-­

bles a los veniculos automotores; la n.,ydria de 

las calles tienen un ancho de 4 a 5 mts. y las 

aceras en algunas calles san insuficientLs deb~ 

do a que estan ocupadas por pequeños talleres o 

como estacionamiento. 

SERVICIOS. 

TRANSPORTE. 

Con base en la investigaci6n de campo -­

realizada, se observó que existe una insuficie~ 

cia de transporte en el eje l norte hacia la z~ 
na poniente que corresponde a Tepito y la Lagu­

nilla, aun cuando este eje es el que cuenta con 

el mayor número de rutas de cami6n y colectivos. 

Par otra parte sobre ésta misma zona exi~ 

te una gran afluencia de personas, en la e~ 

tación del metro Guerrero, lo que hace mtis cr í 

JO 
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tiuc eL transporte, sobre todo a las horas lla 

mudas "pico 11
• 

Esto se debe principalmente a que el 70% 

de la población trabajadora del barrio se tra~ 

lada hacia la zona de la Lagunilla y Tepito, -

para asistir a su lugar de trabajo. 

En contraste con esta zona, encontramos 

que el eje Guerrero que se dirije hacia la zo­

na sur de la colonia, cuenta con 2 rutas de e~ 

miones y colectivos que resultan suficientes -

para l.a zona. 

Por otro lado tenemos que existen puntos 

de intersección conflictiva en la colonia Gue­

rero, los de congestionamicnto se encuentran -

en la av. Insurgentes y Lázaro cárdenas. 

Con lo anterior nos darnps cuenta de las­

de ficicncias y problemas de circulación y --­

transporte que existen en la zona debido al d~ 
sequilibrio entre la localización de la oferta 

de empleo y el lugar de habitaci6n de la pobl~ 

ción trabajadora y por otro lado a la alta con 

centraci6n de habitantes en la zona. 

2. 7. - ELEMENTOS DE INFLUENCIA /\.L BARRIO 

Los elementos que mayor influencia ejer-­
cen son aquellos que tienen un déficit notorio 

en el barrio, estos son; canchas deportivas, lu 

gares de recreo, espacios abiertos, escuelas 

primarias y jardfn de niños. 

La unidad habitacional Nonoalco Tlatelol=, 

que fue presentada como una alternativa, a la -

problemática de vivienda en la zona, creando -­
problemas sociales entre los habitantes de la 

colonia Guerrero y Tlatelolco. 

La avenida paseo de la Reforma,que cons­

tituye una vialidad primaria e importante para 

la zona a la vez que marca el límite físico de 

la colonia Guerrero. 

Los ejes viales que se constituyen como -

vialidades primarias y demarcan los sectores -

que integran la colonia Guerrero. 

La Alameda central es un elemento de gran 

influencia al barrio, debido a la notoria cnren 
cia de este tipo de espacios en la zona y por -
ser el m&s cercano al mismo. 

',, 
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2.8.- CONCLUSIONES. 

El barrio de l·::>s Angeles se escogio como 

"!Ona de tr:abajo por .1.as siguientes razones: 

:..:;,9°. -.:.na zona donde ex1.ste una demanda --­

rea~ de ~ivienda con programas para remode1a--­

ci6n, reparaci6n y vivienda nueva por parte de 

un grupo organizado; la Unión de Vecinos de la 

colonia Guerrero, se han unido para proporcio-­

nar mantenimiento y mejorar las condiciones fí­

sicas de sus viviendas, as! como evitar ei de­

salojo de la zona. 

Dentro de sus objetivos contemplan la re 

construcción de la zona y tienen posibilidad de 
financiar los proyectos de vivienda, dentro 

del barrio. 

Por los antecedentes ~ist6ricos de la zo 

na y su tradici6n religiosa que aún conserva , 

se perfila como la zona centro de la colonia 

Guerrero, que la hace ser la m~s importante, es 

una zona perfectamente delimitada a pesar de ha 
ber sido afectada por diferentes etapas de urb~ 

nizaci6n; tales como la apertura de ejes via--­

les, la construcci6n de edificios de departa-­

mentas que no son accesibles a los habi --­

tantes de la zona, por su bajo ingreso econ6mi-

ca. 

De los S sectores que forman la colonia -

Guerrero, el barrio es el que presenta el mayor 

deterioro urbano y es la zona que representa 

mayor interés para realizar nuestro estudio, a­

demás de que hay la oportunidad de establecer -

contacto con los habitantes de la zona ~ara -­

comprender su modo de vida, rico en tradicioncS, 

costumbres y contacto social. 

DIAGNOSTICO DEL BARRIO. 

Existe una carencia notoria de zonas ver­

des, se cuenta solo con 55 cm 2 del área verde -

por hab1tante, lo mismo que centros deportivos 

y de recreo, por lo que las calles son el lugar 

común de juego con el peligro que esto implica 

y las molestias inherentes a l.os vecinos y con·~ 

ductores de veh1culos. Tambi~n hay un alto 1n­

dice de contaminación debido a la gran cantidad 

de autos que circulan por la zona y a la falta 

de áreas verdes. 

Encontramos un alto déficit en guarder1as 

y jardines de niños, en el barrio solo hay -­

uno; y una gran cantidad de poblaci6n in-- • 

fantil sale del barrio para asistir a esto~ -­

centros de educación. Carece también da cen---

·~ 
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tras de educación. Carece también de centros -

recreativLis y ¿e cultura donde puedan realizar 

ce activiaades ·cla este tipo. 

Existen en e:_ fü:ea 5. SO hectáreas en te-­

rren~s balc~os que incrementan la contaminación, 

por ser ocupados como basureros. 

En cuanto a la vialidad, la mayoria de -­

las calles interiores del barrio son accesibles 

a los vehiculos, pero las aceras en algunos ca­

sos son insuficientes debido a que estan ocupa­

das por otros usos, como estacionamientos y zo­

nG de trabajo de talleres. 

PROPUESTAS . 

Se propone la adecuaci6~ de la calle pea­

tonal para rescatarla como espacio de conviven­

cia comunitaria y recreativa,mediante.la dota-­

ci6n de firboles y m6biliario urbano. 

El cierre de circuiaciones vehiculares 

no necesarias para dirigir. un circuito interno. 

Eliminar usos no deseables como lotes 

bald1os en cuyos predios pueda construirse cua~ 

quier de los elementos de déficit urbano ya se­

ñalados anteriormente y as1 reducir su contrib~ 

ci6n al deterioro ambiental url>a::o. 

Establecer cr~terios de con3trucci6n pa­

ra la zona y s~ vigilanciu, para evitar la fal­

ta de respete: o. J.a :i:magen urbana del barrio. 

Se propone la construcción de edificios 

para la recreación, el deporte y la cultura co­

mo: 

Centros Sociales 

Centrus CUlturales 

Centros Deportivos 

Con base en la investigación del equipa-~ 
miento existente en la zona, se observ6 que hay 

una gran cantidad de talleres por lo que se pr~ 

ponen escuelas técnicas y artesanales. 

,. 
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3. - DIT•GNOS'l'ICO ;)¡~ VIVIENDA. 

I:. :".ona si='7Íó de recepci6i; para la pobl~ 

~::.6::-. ·::co ;;; r.iente del interior del país, buscan­

c.c ,"Jivienda de alquiler a bajo precio, eJ. uso -

predominante en la zona ha sido el de habita--­

ci6n para gente de escasos recursos econ6micos. 

Debido a la evoluci6n que ha tenido el b~ 

rrio, las viviendas tuvieron 2 6 3 _etapas de -­

construcción, lo que modific6 el funcionamiento 

y aprove~hamiento del espacie origin~l, ya que 

las vecindades se adaptar6n sobre antiguos edi­

ficios de la segunda mitad del siglo XIX. 

DETERIORO. 

El deterioro en las condiciones origina­

les de los elementos que conforman el barrio y 

el medio funbiente se debe principalmente a las 

siguientes causas: 

1.- EL MANTENIMIENTO. 

En el barrio existen construcciones muy 

antiguas, construidas con adobe y tepetate que 

se han deteriorado por falta de mantenimiento. 

Las rentas congeladas constituyen un pre­

texto de los propietarios para negarse a dar -­

mantenimiento a sus inmuebles, aunque en algu-­

nos casos solo se tenga un m!nimo de viviendas 

sujetas a éste régimen de congelación de rentas. 

2.- POR ALTERACIONES. 

Las alteraciones que ha sufrido el barrio 

son: 

a) Cambio de uso del suelo haci.:i usos no 

relacionados con la habitaci6n. Con la aper­

tura de ejes viales se destruyeron numerosas 

vecindades que constituian la vivienda de un -

gran nfunero de familias, cambiando el uso del 

suelo habitacionaJ. por el comercial. 

b) El desplazamiento de los frentes de 

trabajo. La desaparición de los talleres de fe 

rrocarril, la aduana e industrias instaladas en 

las inmediaciones del barrio obligaron a emi--­

grar al poblador de bajos ingresos,buscando la 

cercanía de su lugar de trabajo. 

17. 
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El cambio de -

uso comercial ::--_: .:..:::· : . .:.!.1.. f;;.:.,~lo del barrio una zo­

na IT.Cis rea··.tua. :_¿ .;,-.:· :1:1ómicamente, permitiendo -

el acceso Qe u~a ~onlaci6n de mayores recursos, 

capaz de pagar el nuevo cost~ del' suelo. 

d) Inadecuación orLginal de los edifi--­

cios para cumplir con la función desti.nada.de.­

acuerdo. a su construcción. 

3) POR SISMO. 

Con los sismos del 19 y 20 de septie~ 

bre de 1985, las viviendas que _se encontrab_an -

deterioradas por alguna de las causas ya menci~ 

nadas, aumentaron su deterioro hasta quedar en 

algunos casos inhabitables. 

(ver plano 6). 

SERVICIOS. 

El servicio sanitario generalmente es e~ 

mún para toda la vecindad, esto ha provocado -­

problemas de insalubridad por falta de limpieza 

del mismo y que los habitantes.realicen altera­

ciones a sus·viviendas destinando un espacio -­

que origirialmente era usado para otra actividad 

a sanitario, dando como resultado un local que 

no cumple con las condiciones sanitarias indis-

pensables. 

Existe tambi~n una carencia de agua, .... ..:.. 

normalmente hay una toma que es común para la -

vecindad, el suministro de agua es a determina­

das horas del d~a y es insuficiente para abaste 

cer a la población de la zona. 

AREAS COMUNES. 

La densidad de población y la demanda de 

habitación ha originado un hacinamiento fuerte, 

por lo que los propietarios de las vecindades -

edifican m~s viviendas reduciendo asi el espa-­

cio coman a solo pasillos, mismos que son usa-­

dos para juego de niños y tendido de ropa. 

18 
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CARACTE-"-~S':'ICAS IJ3 VIVJ:ENDA. 

l. E1 estud:Lé d,, viv:_c.·c:da se rea1iz6 median 

f- te la aplicación .. ~~~· :..:t.:2..·.ü.a:.:; diseñadas por el -

L. J!.q.Uipo de trabajo ·de está tesis. 

-,L:. Estas encuestas se elaborar6n con el pr~ 
p6sito de conocer datos suficientes de la vi--

r -v-ienda en la zona, para que e1 diseño de futu­

ros prototipos sea el más adecuado y tener así 

una fundarnentaci6n plena y clara de los espa--
' 
1 
1 

1 

... c.ios. requeridos por el usuario.. 

Con esta encuesta se conocer~n los sist~ 

mas constructivos empleados en la zona para te­

ner así los datos suficientes que nos perñf:r'Ean· 

modificarlos o mejorarlos. Se conocerán las -
deficiencias y capacidad de la infraestructura 

de la vecindad y se recopilarán datos suficie!!. 

tes que nos permita tener una visi6n clara y 

precisa de las características de los usuarios 

que requieren de esté tipo de acción (vivienda 
nueva) y los patrones coriluctuales de sus habitantes. 

·· · Obtendremos también datos que nos perm!_ 

tirán conocer la disponibilidad financiera de 

·1os--usuarios para definir así las modalidades 

de aplicaci6n según las necesidades específicas 

de los mismos. 

Los cr1:terios para determinar las vivien 

das a encuestar fueron: 

Que la vivienda fuera en reg1men de ve­
cindad menor a 10 viviendas. 

De un m!nirno de 10 viviendas y un m~ximo 

de 3 niveles de edificación. 

De uso habitacional o mixto. 

Se dejaron el mayor número de encuestas 

para vivienda mixta, por ser un área mayor de la 

zona de estudio, que es una caracter!stica de 

la zona. 

TAMAflO DE LA MUESTRA. 

se analizó una vivienda por cada lote en 

cuestado, lo que hace una muestra de 45 vivien­

das encuestadas. 

(ver tabla No. l) 
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e.CATALANA¡ 
' LUNA - 12 34 ... . . CON CRIETO ADOH YTl!P. 1 y 2 1 

LUNA - 21 ... . • CONCRETO ADOBE B. CATALANA¡ 1 1 l 
--- LUNA - 20 "º . . COHCRETO ADOOZYCO> ll.CATALANA z t 

01\LIE/IHA t 00 48 . . 
MODAICO TAILYADOBE 11. CATALAN~ 1 1 

OALl!:AHA toe 3C : • CONCRETO ADOBIE 8.CATALAK<O 1 1 l 
' QALIEAHA 202 82 • • CONCRETO ADOBE CONCRETO a 1 

OGAZON 24,28 1 32 44 . • MOSAICO TABIQUE COHCR!:TO 1 1 
OGAZOll 34 2!1 . • MOSAICO TABIQUI!: CONCRETO 1 1 
SOL.- 23 Cll • • CONCRETC TAJllOUI: 9. CATALAI' z 1 
SOL-29 28 • • CONCRET< '\"ABIQUE 11.CATALAN> 1 1 

:~ ' IESTRIELLA 113 31 . .. <.."OHCHiLTC MDOü~ C<O~CP.~ 2 1 : 
HEROES- 191 28 . • COHCRf:TO ADOBE TERRADO 1 1 
HEROEll- "'" 211 . . CONCRETO ADOBE D. CATALNU 1 2 

:11 
HEROES - 211 117 • • CON~TO .TEP. YLADI .lllCATAL"""' 2 t 

¡ LUNA-134 43 • . CONCRETC TEPETAT& CONCRl!TO 2 1 
LUNA -189 2" • . CONCRETC ADOBE leo-., TERRADC 1 1 1 

ll i:.1 

Ji 
. ' li 
'Jl 1' 

J MARTE- B4 88 • e CONCRETO ADOOI!: ll.CAT. COHC. 1 1 
MARTE -g!I 'H . . COHCRETO T:!:~AT:! 

~==:fil 
1 J 

••-'· -SOL -161 27 • . CONCRETO A0091!: 1 1 1 
1 ZARC0-178 llO • • CONCRETO Tl!:PltTATI!: LOBA DE . a 1 

SOL -131!1 17 . . CoHC~TO Tl':PETATI': LCATAL.AN t 1 
CAMIELIA-1211 "" • . CONC:fU!:TO TAll.BARRO COHCRIETO z J ll 1 
CAMELIA- 128 47 • . CONCRETO TAD.BAftAO 8.CATAL.A ll J 2 1 

CAMCL.l.A -136 16 • . COHCRt:TO AD091! 

·~"fil 
ll y 1 z 

CAMELlA -141 41l • . CONCRl!TO ADOBE TERRADO 1 1 
80TO-Z82 :se • . COHCRETO TAll. ROJO D. CATA 1 1 

..... SOT0•244 48 • • COHcRET<l TAl!I. ROJO TERRAOO a J ll 1 
ZAnC0-181 lllll • • CottCRl<TC TAB. ROJO TERft~~O 2 t .......__,__ _______ 

- - --
;I~ 
1 • 

1-li • 

SIMBOLOGIA 1 
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LA VIVIENDA, 

Dentro de las vecindades analizadas el-
45% de las v:tvienc1¡1;,i que la conforman son des~ 
i.·::·:.:U.adas, es decir qn" m!nimo cuentan con co­
ci:r.;l, une.; ~ des recámaras y. estancia-comedor, -
en ~reas perfectamente delimitadas, 

El 55% de las viviondas son del tipo c~ 

nacido como "cuarto redondo", es una sola hnb:!:_ 
tación donde se realizan todas las funciones1-

comer, dormir, estar y en algunos casos es pe­
queño taller, a éste tipo de vivienda se acce­
de por un pequeño patio privado llamado "zote­
huela", 

Se desarroll~ en un area aproximada de 
20 a 30 metros cuadrados, con una sola puerta­

para acceso, iluminación y ventilación. 

El 57% do las viviend;s tienen servi--­
cios integrados, el espacio de la "zotehuela "se 
cubre con alg~n tipo de lámina y se integra la 
cocina, el baño, el taller o simplemente es -­
una ampliaciOn do la vivienda, esto hace que -
la iluminaciOn y ventilación sean deficientes. 

El otro 43% usa los servicios comunes,­

que en la mayoría son insalubres por falta de 

mantenimiento, se catect6 tambián que el ·566 de-· 
las viviendas tienen tapanco de raadera debido a 
que los techos son suficienternan.& altos, de --

4,20 mts, apr6ximadamente, est~ ~e Otiliza como 
dormitorio dejando alturas libres que fluctuan­
entre 2.40 y 3,40 mts, en la parte baja y l,60-
a l.BO mta, en la parte alta, 

En un estudio hecho por INDECO y CODEUR, 
concluyen que el área promedio por vivienda con 
tapanco fluctua en los 28 mts 2 • 

HACINJ\MIENTO, 

Segün el censo de 1980, el hacinamiento­
en el barrio es de 5.35 hab. por cuarto, se ou­
serv6 que existen varios casos donde en una so­
la vivienda habitan m4s de una familia, de 
acuerdo a un estudio realizado por CODEUR en --
1978 el 11% de las viviendas albergan a 2 fami­

lias y el 3% a tres familias o m6s. 

MATERIALES, 

Los materiales empleados en loa eleme-­
tos de las viviendas se encuentran en los si--­
guientes porcentajes1 
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Huro3 de adobe <18 % 

tepetat"- 13 % 

adobe ·1. x:a?e~~·~e 8 % 

tabic::u~ 
-- 31 % 

Techos. 

Predomina el uso de la b 6veda catal.ana 

en un 48% del total de las viviendas. 

Terrado 

Losa de concreto 

Pisos. 

Concreto 

Mosaico 

Tierra 

NIVELES DE EDIFICACION. 

24 % 

28 % 

90 'l. 

74 % 

3 % 

Existe un predominio de las viviendas -

de un nivel de edificación, con una al.tura pro­

medio de 4 a 6 mts., lo que permite la constru~ 

ci6n del tapanco. 

Viviendas de 1 nivel 
2 niveles 

3 niveles 

50 % 

34 % 

16 % 

PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO. 

Este porct~\tc .. : ,- : e -:>btuv6 mediante l.a -

a¡;..1icaci6n de l:.. t:•jt:.iante expresi6n. 

;_.:;:ZA CONSTRUIDA 

AREA DEL LOTE 

% CONSTRUIDO 

POR LOTE 

De acuerdo a este análisis se considera 

como indice máximo de construcci6n del BL% al 

l.00% y representa el 27% de las vecindades. Un 

indice medio del 71 al 80% y representa el 60%, •. 

de las vecindades. 

Un indice minimo del 66% al 70% que re­

presenta el 13% de las vecindades. 

NUMERO DE VIVIENDAS POR VECINDAD. 

Se determino que el 65% de las vecinda­

des esta formada de 20 a 75 viviendas. 

El 21% lo forman de 20 a 30 viviendas y 

el 14% lo forman de 31 a más viviendas. 
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EL PATIO 

LO SEMIPUBUCO O COMUNAL 

EL PASILLO 

EXTENSION DEL PATIO COMUN 

LA VIVIENDA 

LO PRIVADO O FAMILIAR. 

FORMA HAa1~·.,..;10NAL PREDOMINANTE. 
EN LA ZONA 

LA ESCALERA 

ORGANIZA EL ESPACIO Y SIRVE 

DE REMATE VISUAL. 

EL ESPACIO DE TRANSICION 

EN EL ACCESO, DELIMITA LO PU -

BLICO O URBANO DE LO SEMIPU· 

BLICO O COMUNAL. 

LA CA~ 
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3.3 CARACTERISTICAS DEL LOTE. 

El estudio ~e las características del -

lote se llev6 a cabo mediante la aplicación de 

cédulas diseñadas por el equipo de trabajo de 

ésta tesis y a través de un' recorrido por la --

zona .. 

Se elaboró esta encuesta con el fin de 

obtener datos básicos en cuanto a proporci6n -

del lote, porcentaje de' superficie construida 

y número de viviendas, para tener as! un pano­

rama global de la relación lote-vivienda dentro 

de la zona • 

Previamente se estableció que existían 

lotes con uso únicamente habitacional y habit~ 

cional-comercio, por lo que la aplicación de 

las encuestas se dividio entre estas 2 zonas. 

También de cada lote se analizó una vivienda. 

(ver tabla 2) • 

TAMAflO DE LA MUESTRA. 

De acuerdo a los 950 lotes que existen 

en el barrio se considera que el tamaño de la 

muestra representativa de estos puede ser se­

leccionada en forma aleatoria. 

se considera qua c. 51 de los 950 lotes 

del barrio es una muegc:~a ~e?resentativa, ya que 

el mínimo a encuestar por zona es de 20 lotes y 

el 5% equivale a 45 lotes. 

PROPORCION DEL LOTE. 

Con base en el análisis efectuado de los 

lotes de la zona se concluye que ·existen 4 tipos 

de acuerdo a sus proporciones en los siguientes 

porcentajes: 

1: 1 - 1% 
1;2 - 66% 
1;3 - 18% 
1;4 - 15% 

Por l.o tanLo tom.:1.mc~ como lote predomina!!_ 

te en la zona el de proporciones 1: 2 cuyas med!_ 

das fluctuan entre los 16 y 20 mts. de frente y 

de 30 a 50 mts. de largo. 

FORMA DE CONSTRUCCION EN EL LOTE. 

eón respecto a la organizaci6n de la su­

perficie construida y el área libre se concluye 

que existen 3 tipos en los siguientes porcentajes . 

1.- Vivienda alrededor de un pa tío 7 4 % 

2.-Dos patios centrales con vivien-
da al rededor 13% 

3. -Pa tia y cons truccion lateral 13% 

2& 
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LOCALlZACIOI• N·o. .JE i No. OE SUP . DEL SUPERFICIE % DE: TERRENO ETAPAS DE SERVICIOS RELACION 1 
Vl\11 E'.'..)A NIVELES LOTE CONSTRUIDA CONSTRUIDO CONSTRUCCION INT. COM. DEL LOTE 1 

- ' LUNA - 12 ~ .. 1 y 2 218Z. g 1a22.6 119 1 IMT~•RAD09 l •2 ' 
' LUNA - 21 2!1 1see 12ae 94 1 1 INT!:ORADOS 1•2 

1 LUNA- 29 111 i! 4T2 .!I ST1'. !I 80 1 INTE aRADOS I• t.8 

GALf:ANA 1119 11 : 1 !ISI 431 8lt 1 IHTI!: O~ADOI, l• l.• 1 
GAL.EANA 198 l!I 1 8!52.!5 ~!50.4 •4 1 INTI!: QRADO! 1;2.& 

CJALEANA 202 24 2 "º TSO TG 1 INTEGRADOS I• 3.3 

OOAZON 24.28.32 10 1 !!122 4Sll es 1 INT1!!:8RADI?' 1'1.5 

OClAZON 34 10 . 1 29T 2SS 8!1 1 INTEGRADOS 113,5 ; 
SOL- 23 12 2 4!19 "'ºg· e ª" 1 INTEORAOOS I• 1 

SOL - 28 12 1 410 seo llS 1 COMUNES l •2 

ESTR!:LLA es se 2 8S2 !1!18 88 1 COMUNES I• Z 

Hl!:ROl!S-191 18 1 !H2 422 82 1 COMUHES .. 2.:S 

1 

HEROES - llU!I 1e 1 49S S97 80 2 co;.;um:::: "2.!S 

HEROE9- 211 l!I 2 Dl4 428 es 1 INTEGRADOS 1'2.D 

LUHA- 134 14 2 :!1415 S02 117 1 INTEGRADOS ¡, s 

LUNA-U56 12 1 41S S48 84 1 COMUNES 1: 5.8 
1 

MARTE-•4 IS 1 1220 1060 DB 1 IHTE. CJRAOOS. 1'!1 

1 MARTl!-ae 10 1 ee7 15S7 7!1 1 INTEORADOS 1: 3 

SOL -181 2!1 1 lllS 1114 3.5 "º 1 COMUNES 1: 1.75 1 

ZARCO- -ITlli 21 2 !107 42S 8S 1 IHTEORADO' l• l.75 

SOL- 138 . 2!1 1 73!1 sos 82 1 COMUNl!:S I• 4 

CAM!:LIA-120 20 21• •:SI !192 QIS 1 IHTE9RA009 1•2 

CAM!:LIA-128 4D 11,a 1110 1>!10 •o 1 INT!:ORADOS 1-•4.IJ 

CAMELIA-llll IS 1 112• 1 007 "" 1 COMUNl!:S 1•2 

CAMl:LIA -138 SI Sy 1 11211 IOOT 119 2 COMUNltS I• 2 

1 

CAMltLIA-141 11 1 !i43 !510 73 1 COMUNCS 1•2 ¡ 
BOTO 2e2 11 1 !510 a•:s Te 1 COMUNl!S h2 

llOTO 22• 18 2 811D 11110 ee 2 INTl!.8RA00S l•S ! BOTO a4'4 211 2JS 01'1 11•4 91 1 INTEORAOOS I• 2 

ZARCO lel 1 2 2 1083 l>OS 811 1 IN TE ORADOS ¡, 2 1 
1 
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Í: 3.4.- RESFl'E!l'.'1. 'iOCIAL ANTE EL PROBLEMA. 

r 
1 

~- KONOALCO TLATELOLCO. 

L,/ un:i..dad habitacional. Nonoal.co Tl.atel.ol. 

co ,;.parecG dei.pués de que 1.as autoridades se de­

dicaron varios años a dar respuestas aisl.adas,­

parcial.es y sin ninguna estrategia al. problema­

de la vivienda, aparece en 1962 como una alter­

nativa de sol.uci6n al problema habitacional de­

la zona, se pretendia que fuera el inicio de -­

una operaci6n de renovaci6n urbana de la zona -

de d~terioro en donde las familias de escasos -

recursos que habitaban edificios viejos e insa­

lubres podr:í.an acceder a una vivienda "dignaº. 

II- EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. 

Aparecen los ejes vial.es en 1.978, pensa­
dos por el. D.D.F., como un proyecto que preten­

de transformar radical.mente 1.a zona central de 

1.a Cd. de México, que lejos de tratar mejorar--

1.a, provoca el. cambio de uso del. suelo hábita-­

cional a comercial. 

Con esto el. deterioro de las viviendas -

en la zona se hace cada vez mayor y el D.D.F.,­

construye conjuntos habitacionales a todo 1.o --
1.arqo del eje Guerrero y Mosqueta, desaloja a -

los habitantes de esa zona y construye edifi--­

cios de vivienda de 4 niveles, inaccesibles pa­

ra los habitantes del. barrio por su bajo ingre­

so econ6mico. 

III- LA COMUNIDAD. 

Tras la indignaci6n que causa entre los­

vecinos de 1.a Col. Guerrero, 1.a muerte de 2 ni­

ños en el. derrumbe de una vecindad, el. 13 de os 
tubre de 1.976 deciden unirse dando asi naci--­

miento a la actual UNION DE VECINOS DE LA COL.­

GUERRERO, cuyo objetivo es lograr 1.a permanen-­

cia de los inquilino~ en la colonia, luchando -

contra la continúa al.za de las rentas y centra­
l.os desal.ojos, tratan también de tener en buen 

éstado sus viviendas haciendo las reparaciones­

que requiere para evitar los derrumbes e insalu 

bridad. 

IV- EL DECRETO DE EXPROPIACION Y EL ORG~ 
NISMO DE RENOVACION HABITACIONAL PO­

PULAR. 

.El. probl.ema habitacional no deja de agr~ 

varse y con los sismos del 1.9 y 20 de septiem-­

bre de 1.985 se acentua más por 1.o que el gobie~ 
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no toma medidas respecto a:.. problema y el 11 y 

21 de Octubre de 1985 a;oar, .. ·::e' la expropiaci6n 

de algunos prG<lios de :la zona de deterioro por 

dcCreto presidenciai, con este suceso se forma 

el Organismo de Renovac i6n ~tabi t'ac ional Popular 

en el D.F. con el objetivo de reconstruir y or­

ganizar las zonas marg ínadas y deterioradas. 

3.5.- ESTUDIO ECONOMICO Y DE FAC'rIBILIDAD. 

I - ORGANISMOS DE FINANCIAMIENTO 

Los organismos Con la capacidad de otor­

gar crédito son los siguientes: 

TNFONAVIT Y FOVISSSTE 

Otorgan un crédito con un monto de 1,200 

a 2,000 veces el salario mínimo, para viviendas 

de 60 m2 terminadas con un 4% anual sobre sal­

dos insolutos. 

FONHAPO 

Otorga un crédito de 720 - 1,000 veces 
el salario mínimo para 60 m2 de 18 a 20 vivien­

das mínimo con una tasa anual de1 9 al 11% so­

bre saldos insolutos incrementando el 10% anual. 

FOVI Y FOGA 
Otorga crédito de 720 - 1,000 veces sala­

rio mínimo para 60 m2 terminados en donde la -

tasa de interés inicial no será superior a la 

señalada por el Banco de México. 

:.::.: :.. :~::. PROGRAMA EMERGENTE DE RENOVACION 

~\nITACIONAL POPULAR. 

Otorg¿ un crédito de 1759 veces el sala­
rio m!nimo para una vivienda de 40 m2 a pagar en 

8 años con el 35% mensual del salario total fa­

miliar. Este programa es aplicable a la pobla­
ción de los predios expropiados el 14 de octubre 

de 1985. 

III - LA UNION DE VECINOS DE LA COLONIA 

GUERRERO. 

Otorga un crédito de 377 veces el salario 

mínimo para un pie de casa de 25 m2 con posibil~ 
dad de crecimiento, para las vecindades dentro 

de esta organizaci6n. 

El plazo de pago se determina de acuerdo 

a la capacidad econ6mica de la familia, en don­

de los pagos no exederán de la quinta parte -­

(20% ~) del ingreso familiar. 

ze 
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PROGRAMAS A LOS CUALES SE OTORGA CREDITO. 

Vivienda terminada.- Deber~ diseñarse -
ld vivienda de manera que brinde comodidad a sus 

habitant~s. 3e evite Ja promiscuidad y se creen -

cond.:..cicr...:.z,.3 de áseo e higiene para las personas 
que la habitan. 

Deberá garantizar un resguardo seguro re~ 
pecto al medio ambiente, en cuanto a condiciones 

de temperatura, humedad, vientos, polvos, preci­

pitación pluvial, asoleamiento y contaminaci6n. 

Construi<la con roa teria.lcs duradero::. La 

duraci6n de los materiales, estructura y cons-­

trucción en ge"neral, será no menor de 20 años. 

Tener una superficie funcional minima de 
60 m

2
. constituida cuando menos por un área de 

cocina, baño, una recámara y un espacio para es­

. tar y comer, as! como un patio de servicio, no -
necesariamente cubierto. 

Deberá estar acabada en todas sus compo-­

nentes fundamentales, tales como cimientos, mu-­

ros, techos, instalaciones hidráulicas y eléctri­
cas. 

El valor de los terrenos urbanizados no -

deber~ exceder del 35% del impor1..-. total de ere 

di to. 

Tratandose de conjuntos de vivienda, por 
lo menos el 10% del &rea total bruta deber6 des 

tinarse a zonas verdes comuna1es. 

En conjunto de edificios multifam~liares, 
la altura de estos se limitará a cinco niveles 

si no cuenta con ascensores. 

En su caso, deberá cumplir con las disp~ 

siciones oficiales para el régimen de propiedad 

en condominio. 

Vivienda Progresiva. 

Para el otorgamiento de crédito a pro-­

gramas de vivienda progresiva se re4~icre que 
estas tengan una sup. funcional m!nima de 18m2 , 

distribuidos en un área de cocina, un baño, y 
un espacio de usos multiples~ 

211, .· 
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3. 6. - ASPECTO.:; :.:.~:GALES. 

l:.E~ 0E CONGELACION DE RENTAS. 

El 10 éle junio de 194 2 el. General. Avíla 
Camacho decreta la congel.ac:i:6n de rentas, que-­

dando establ.ecido que l.as rentas no podían ser -

aumentadas por ningun motivo. 

El presidente Miguel. Aleman decreta el. -

24 de diciembre de 1948 una prorroga a l.o esta­

blecido en el. decreto de 1942, el. cual. continua 

vigente hasta l.a fecha, de este decreto desta~­

can los siguientes p1.Jntos: 

No quedaban comprendidos en l.a prorroga 

los contratos con rentas mayores a $ 300.00, y 

cuando se t.ra tará de industria o comercio. 

Los contratos serían rescindidos cuando 

existiera fal.ta de pago, por traspaso sin con-­

sentimiento del. dueño, cuando se al.teraran l.as 
condiciones del inmueble, cuando las condicio-­

nes sanitarias exigieran la desocupaci6n. 

La rescisi6n por las causas antes menci~ 

nadas no dan derecho a indetnnizaci6n alguna. 

El 22% de las vecindades dentro del. ba--

rrio tienen renta congel.ada. 

ROO LAMENTOS APLICABLES AL LUGAR. 

l..- Pl.an parcial. de desarrol.lo urbano. 

Determina el. uso del suelo en la zo­
na, predominando el. uso habitacional. del comer­
cio y servicios. 

2.- PLAN GLOBAL DE DESARROLLO. 

Trata l.o rel.ativo a proveer mínimos 

de bienestar, en especial a l.a pobl.ación marg~ 
nada rural y urbana. 

3 .- PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBl\NO. 

Cuyo objeto tiende a distribuir las 

actividades econ6micas y a la poblaci6n en el. 
territorio nacion.:il.. 

4.- PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA. 

Establece el. marco general de acci6n 
en materia de vivienda así como las bases de -­

coordinaci6n con l.os gobiernos estatal.es. 

5 .- DECLARATORIA DE ZONIFICACION. 

1 
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E~:;-;•:-~~·~~~¿.é. J..os usos del. suelo de cada 

zona con base~~;n ... ·las .normas establecidas .. 

6.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL -

D.D.F. en sus artículos. 

Dimensi6n de patios, iluminación y ve~ 

tilaci6n de habitaciones, servicios sanitarios, 

piezas habitables y no habitables, abastecí---

miento de agua potable, construcciones y obras 

dentro de zonas de monwnentos y de patrimonio 

cultural. 

7.- DECRETO DE EXPROPIACION DICTADO POR 

EL PRESIDENTE MIGUEL DE LA MADRID H. 

Art. 3° Objetivos del programa de -

Renovaci6n Habitacional Popular en el D.F. 

~· 
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J. 7. - c:rncLUSIONES. 

Como ya se ha mencior- ... dO, ia tipologia de 
vivienda en el barrio se ¿ivide en dos formas 

predominantes, la_; ,, .~ vi . ..:.;..¿~s des!=lrrolladas que 

representan el- ~5% y el "cuarto redondo" el 55% 

de los iotes. 

Estos dos tipos de vivienda se organizan· 

dentro del sistema vecindad, de gran tradición 

y antiguedad. 

~or su origen especulativo y por su ina­

decuaci6n para cumplir con la función habitacio 

nal, la vivienda de vecindad tiene serias defi­

ciencias. 

se construyen viviendas con dimensiones 

minimas, "Cuarto Redondo 11 en un promedío de 2 8 

metros cuadrados y un nivel de hacinamiento al­

to (5,35 hab/cuarto), estos se agrupan en hil~ 

ra,dejando pasillos estrechos que van desde -

1.20 a 3 m; o al-rededor del patio, se pravo-­

can en algunos iotes densidades al-tas. 

La il-uminaci6n y ventilación es por la 

puerta de acceso o por pequeñas ventanas por 1o 

que el- 100% de las viviendas presen.tan al-to gr~ 

do de humedad por lo que son frías, aunado a -

que son muy obscuras. 

Los sanitarios presc:c1can alto grado de -

deterioro, los comunes son insalubres e insufi-­

cientes. 

Los integrados a ia vivienda, tienen sus 

instalaciones casi inservibles. 

Sus baños no cuentan con regadera, en su 

mayoría utilizan baños püblicos o se instalan 

tinas en las 
1

~zotehuelas ~· 

La mayor1a de las instalaciones, hidraú­

líca, sanitaria, eléctrica y de gas son improv~ 

sadas por l-o que son insuficientes y presentan a!_ 

to grado de deterioro por falta de mantenimien­

to especialmente el drenaje, pues el hundimien­

to progresivo de los edificios hace cada vez -­

más dificil- el desalojo de aguas negras y plu-­

viales hacia el colector general-, ocasionando 

inundaciones sobre todo en tiempo de lluvias. 

Debido a que la mayoría de viviendas en 

vecindad son de baja renta, en muchos casos re~ 

ta congelada, los propietarios dejaron de pres­

tarles mantenimiento, pues no les resulto rent~ 

ble para negocio y el inquilino tampoco lo hace, 

ésto a incrementado m§s el deterioro de los ma-
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teriales que la conforman, por J.o que no da,n 

ninguna seguridad fisica para ser habitados. 

EJ. uso del espacio en algunas viviendas 

es mixto se mezclan en ella usos habitacionales 

Y comerciales, ya sea taller o bodega. El 56% 
de las viviendas improvisan un tapanco, lo que 

lo hace ser una zona con malas condiciones de 

ventilación e il.uminación. 

Son estos J.os principales problemas que 

enfrenta el sistema habitacional del barrio, y 

como puede verse podr~a objetarce J.a vecindad -

como un modo de habitar, pero consideramos que 

su val.ar estriba en ese modo de vida compartida 

Y solidaria de sus habitantes, el patio de la -

vecindad es resguardo por una puerta o pórtico, 

la intimidad del grupo vecinal, la comunicación 

y el trato social etc. 

En cuanto al estudio de factibilidad rea 

lizado, tenemos que el INFONAVIT y FOVISSSTE, -

suspenden créditos para la región 3 a la cual. -

pertenece ·1a colonia Guerrero, ya que a ra1z -

de los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985 

se deja el financiamiento de vivienda para dan­

minificados al. Organismo de Renovación Habita-­

cional PopuJ.ar. 

La Unión de vecinos de la colonia Guerre 

rn otorga un financiamiento muy l~mitado para -

la construcción de un pie de casa de 25 rn 2 , o-­

torgando $500,000.00 únicamente. 

Por lo tanto la Unión de vecinos de J.a -

colonia Guerrero y el Organismo de Renovación -

habitacional son J.as 2 formas de financiamien­

to más viables. 
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4.- PROPUESTA DE TEMA ESPECIFICO. 

PORQUE EL TEMA DE VIVIENDA. 

Con los sismos acontecidos el 19 y 20 -

de septiembre en la ciudad de México, la fun-­

ción habitacional en la colonia Guerrero se al 

tero considerablemente. 

Los problemas existentes en las vivien­

das se hacen aun m~s graves, se incrementa la­

demanda real de remodelación, rehabilitación y 

vivienda nueva en el barrio de los Angeles, -­

existe la posibilidad de financiar los proyec­

tos, por lo que se propone el desarrollo del -

terna vivienda nueva en el barrio de los Ange-­

les. 

4.l. SELECCION DEL TERRENO. 

El terreno especifico de trabajo para -

el desarrollo del tema, fue sele.ccionado de 

tres alternativas propuestas en acuerdo con la 

Unión de Vecinos de la colonia Guerrero, para­

que dicho terreno estuviera dentro de los pro­

gramas de la misma. 

Los terrenos propuestos dentro ·del ba-­

rrio de los Angeles fueron los siguientes: 

Terreno A ubicado en Camelia 179 

Terreno B ubicado en Héroes 210 • 

Terreno C ubicado en Degollado 73 y Ler­

do 99, 103 y 107. 

Para la selecci6n del terreno se analiza 

ron los Giguientes aspectos: 

USO DEL SUELO. 

Se busco que el terreno estuviera ubica­

do dentro de la zona con uso del suelo habita-­

cional y comercial, con el objeto de poder pro­

poner vivienda-comercio por ser éste caracter1~ 

tico de la zona. 

DIMENSIONES. 

Tomando en cuenta el an~lisis realizado­

sobre tipologia de lotes en la zona, se busco -

que el terreno tuviera las caracteristicas del 

lote tipo, que es una proporción de 2 a l y se 

marcó como una condicionante una superficie m1-

nima a 1000 m2 con el objeto de poder tener un 

número considerable de viviendas para aplicar -

diferentes alternativas de solución, según sea­

el caso. 

34 
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':"o::eno A B e 
:s X so m 21 X 20 29.4 X 55. 40 

900 2 240 2 1620 2 
m rn rn 

~11.S 2:1 2:1 

No. DE VIVIENDAS. 

se marcó corno condicionante en la elec­

ción del terreno, que fueran lotes con más de 

10 viviendas en vecindad. 

Terreno A B 

18 11. VIV 

e 
19 viviendas 

3 accesorias fun­

cionando y 7 de--· 

rruidas. 

No. DE NIVELES DE EDIFICACION. 

Terreno A 

2 niveles 

B 

3 niveles 

ASPECTO LEGAL. 

Tenencia de la tierra. 

c 
l nivel 

Los 3 lotes de expropiación del 4 de o~ 

tubre de 1985. 

De la ponderación hecha de los puntos -

mencionados, se seleccionó el terreno c, norr~r~ 
do por la Unión de Vecinos corno el lote 10, ub~ 

cado en la manzana 23 en las calles de Lerdo nü 

mero 99,103 y 107 esquina con Degollado No. 73. 

4.2.- LOTE SELECCIONADO. 

Cuenta actualmente con 19 viviendas re-­

partidas en 3 vecindades, 98 hnbitnntes y unn -

orientación sur-poniente en 1620 rn2 de superfi­
cie. 

Las fachnd~s de las calles Lerdo y Dego­

llado estan destinadas para comercios y en· -­

funcionamiento solo 3. 

4.3.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS. 

En cuanto a la infraestructura se detec­

tó lo siguiente: 

Existe una sola torna de agua conectada -

por la calle de Degollado, pasa a trav~s de las 

3 vecindades del lote 10, en donde se observa -
insuficiencia en la presión y el gasto, en la Ültirna de­

las 3 vecindaóos existe irregularidad de este servi-
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cio. 

El d1ametro de la tuber1a principal de~ 

tro de la vecindad s de l 1/2 plg. y la toma­

domiciliaria es de 1 plg. 

El drenaje en el interior de las vecin­

dades no esta.entubado, solo existe un. canal­

rudimentario superficial y registros con tapas 

improvisadas que provocan malos olores, dicho­

drenaje esta conectado hacia las calles de De­

gollado y Lerdo. 

La infraestructura eléctrica no presen­

ta problemas debido a que los transformadores 

se localizan a cada 150 m. por la calle de De­

gollado, cuya capacidad es de 112.5 KVA, las -

alimentaciones se localizan en la calle de -­

Lerdo entre las vecindades 103 y 107. 

(ver plano No. 7). 
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4. 4. Cl\RACTERISTICAS DE LA v"ECINDl\D. 

Se analiza cada una de las 19 viviendas 

q~e componen a las vecindades del predio estu­

diado. Estos datos se toman como básicas· para 

llegar a una propuesta arquitectónica; partie~ 

do del an~lisis del tipo de vivienda, su supe~ 

ficie, número de locales y las actividades que 

se desarrollan en c:ada uno de ellos, el mobi-­

liario y las características de sus habitantes. 

Con este an~lisis se pretende conocer -

el modo de vida que desurrollan, para poder 

proponer la vivienda que satisfaga sus necesi­

dades, condicionando esto al nivel socioecon6-

mico de cada familia. 

4.4.1. POBLACION. 

De acuerdo al estudio realizado a la p~ 

blación de las 19 viviendas en el predio sele~ 

cionado para trabajo, se concluyen los siguie~ 

tes aspectos: 

INGRESO ECONOMICO. 

Del 100% de la población trabajadora el 

47% tiene un ingreso de 1.5 V .s.¡.¡. 

El 42% de l V.S.M. y solo el 11% gana 2 

v.s.M. 

EMPLEO 

Del mismo 100% de la población trabajad~ 

ra en la vecindad predominan las personas con -

empleo estable ya que representa el 61%, el 24% 

son subempleados y el 15% eventuales. 

PIRAMIDE DE EDADES 

10 

10 
o 

109976543210 12345678910 
HOMBRES MUJERES 

Se concluye que también a nivel de vecin 

dad se refleja el predominio dG la población j~ 

ven en la zona de O a 30 años de edad. 
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~.4.2. FINANCIAMIENTO. El financiamiento otorgado por el Organi~ 

mo de Renovación Habitacional popular de 

) 2'800,000.00 contempla, la construcción de vi---
ANALISIS DE LOS FINANCIAMIENTOS VIABLES PARA LA ,, 

CONSTRUCCION DE VIVIENDA. 1 2 
>------------=~=----------------~,¡ vienda terminada de 40 m . Otorga también un cr§_ 

SUPERFICIE DE COSTO APROX. CREDITO CREDITO '1017\I; 
VIVIENDA POR M2 TOTAL POR ACCESORIA \ 
FINANCIADA POR VIV. 

'¡UN ION DE VECINOS DE LA COLONIA GUERRERO 
1 

¡ 25 M2 $24,000.00 $600.000 NO O'NRGA 

i\ CREDITO 

ilRENOVACION HABITACIONAL POPULAR 
'J 

1 
40 M2 $70,00Q.OO $2'800,000 2'800,000 

-

De acuerdo a la tabla anterior, con el -­

financiamiento que otorga la Unión de Vecinos -

de la Colonia Guerrero de $ 600,000.00 se pre-­

tende la autoconstrucción de un pie de casa de-

25 m2 con posibilidad de crecimiento a 50 m2 , -

lo cual resulta muy limitado ya que el fondo de 

los créditos se fonna en base a las aportacio-­

nes de particulares, fundaciones privadas naci~ 

nales y extranjeras por lo que dicho programa -

no otorga crédito para la rehabilitación y con~ 

trucci6n de accesorias, las cuales ocupan los -

frentes de la vecindad seleccionada para tra~ 

jar y cuyo financiamiento tendría que correr a­

cargo de los habitantes de dicho predio. 

¡ 

dita similar para accesorias, lo que resulta m&s 

viable para que la edificación en dicho predio -

sea real. 
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4.4,3. CAPACIDAD DEL SISTEMA 

Una vez definidas las formas de finan--­

ciamiento para la construcción de la vecindad, 
se presentaron a los habitantes de ésta y a la 

coordinación técnica de la Unión de Vecinos de 

la colonia Guerrero (U.V,C.G.) para su aproba-­

ci6n, se decidio que la vecindad no fuera fina~ 

ciada por la u.v.c.s. ya que el crédito propor­

cionado era muy limitado y con la auto-constru~ 

ci6n del 50% de área de vivienda. 

La construcción de las viviendas entra­

ria en una 2a. etapa de financiamiento en la zo 
na por lo que la U.V.C.G. no precisaba el monto 

y la fecha de inicio por estar en proceso de -­

constituirse como asociación civil y ser as~ -­

suceptibles de crédito de otras instituciones, 

no fue conseguido por lo que no mostraron la e~ 

pacidad financiera suficiente para la construc­

ción de dicha vecindad de acuerdo a sus linea-­

mientes de construir el mismo número de vivien­
das existentes en el predio. 

Después de 3 asambleas realizadas en la 

sede de la u.v.c.G. y en la vecindad misma, es 

tanda presentes la coordinación técnica de la 

u;v,c.G., los habitantes de la vecindad y el 

equipo de trabajo de esta tesis, se decide que 

el financ.iamiento sea a trav~s del Organismo 

de Renovación Habitacional q~e se solicitaria 

a través d~l área social de la U.V.C.G. 

• 
Ya definida la forma de proceder según -

el financiamiento seleccionado, se toman en --­

cuenta los lineamientos de abril de 1966 del O~ 

ganismo de Renovación Habitacional popular én -

donde se propone que la densidad de vivienda a 

trabajar en el predio se incrementará de 137 -

viv/ha a 205 viv/ha de donde 23 serán viviendas 
y 10 accesorias. 

Los lineamientos proponen que se manten­

ga un número similar de viviendas existentes, 

por lo que solo se proponen 4 viviendas más , -

as~ se cumple con la densidad propuesta para -

la zona de 201 a 450 viv/ha • 

Por lo tanto la población a atender se­

rá ·de 136 habitantes. 

De esta forma se realiza una participa­

ción directa de la U,N.A,M. y concretamente -

del taller Juan O' Gorman, Facultad de Arqu~ 

tectura con el Organismo de Renovación Habita­

cional Popular; dado el acuerdo entre dicho -

Organismo y el equipo de trabajo formado para 

el desarrollo de esta tesis, de respetar los -

trabajos a desarrollar en dicho predio asign~ 

do of{cialmente por el Organismo de Renovación 
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Habitacional Popular, se realizará un análisis 

de las características de la vecindad, con lo -

que se pretende desarrollar una propuesta arqu~ 

tect6nica de viviení1a y conjunto acorde con su 

forma de vida, condición y características fí­

sicas que identifican a la vecindad como tal. 

Lo anterior con la finalidad que la pr~ 

puesta a desarrollar tenga todas las posibili­

dades de ser financiada y por lo tanto cons--­

truida por el Organismo antes mencionado. 

4.4.4. ASPECTOS FISICOS DE LA VECINDAD. 

ANTECEDENTES 

En base a la investigación de campo re~ 

lizada se sabe que las 3 vecindades estudiadas 

forman parte. de un solo predio cuya área es de 

1620 m2 . 

Originalmente fue edificada como casa -

real a principios del siglo XIX, fue esta una 

de las primeras edificaciones hechas con tabi­

que rojo de barro recocido en me::iidas reales de 

7 x 14 x 28 cms. en la zqna • 

El cuerpo más importante de dic:ha edi­

ficación se localiza sobre la calle de Degoll~ 

do, es esta la que correspondio propiamente a 

la casa real y en su parte posterior se locali­

zaba un gran patio que se designaba como zona -

comercial, cuyo acceso era a través de un por-­

tal formado por arcos en la calle de Lerdo. 

Lo que actualmente es la vecindad de 

Lerdo 107 fue en aquella época la zona de serv~ 

vidumbre de la casa real. 

(Ver plano e) 

Posteriormente fue transformada en 3 ve­

cindades con divisiones de muros de adobe, de­

bido a la demanda de vivienda baratñ por los -­

trabajadores del ferrocarril Mexicano en Buena 

Vistn norte y la estaci6n del ferrocarril Su--

1 li van en Nonoalco. 

(Ver plano 9 J 
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J CONFIGURACION FORMAL Y ESPACIAL DE LA VECINDAD SIGLO XIX Y XX. 

EL PATIO ELEMENTO CA­
RACTERIST!CO DE L.A VE -
CINDAD. 

VIVIENDAS ALREDEDOO DEL 
PATIO, CON OISPOSICION 
LINEAL Y ACCESO A -
TRAVES DEL PATIO. 

ESPACIO 

EDIFICACION ORIGINAL SIGLO XIX 

EDIFICACION ESTADO ACTUAL 

1 PLANO 61 

LOS LOCALES COMER -

1 
CIALES SE UBICAN AL 

Acce."'o-R"""'---tl FRENTE DEL PREDIO. 

l PLANO 11 l 

3 VECINDADES EN EL 
MISMO PREDIO 
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ANALISIS DEL ESTILO - IMAGEN. 

Se presenta el análisis de las fachadas 

de la vecindad y su entorno, con el fin de co­

nocer que elementos son importantes para la i~ 

tegraci6n de las fachadas interiores a la ima­

gén del proyecto e integraci6n al contexto, 

asi como saber que elementos de la fachada ex­

terior ameritan sean rescatados con una remede 

laci6n de la misma como primer propuesta de -­

imagen. 

Las fachadas de la vecindad representan 

el tipo de arquitectura popular y los e.lamen-­

tos forma1es identificados como constantes son: 

Poca ornamentación en los casos de ar-­

qui tectura popular • 

La verticalidad y el ritmo es creado 

por la proporci6n y ornamentaci6n de vanos. 

Los accesos a la vecindad se ubican en­

ferma simetrica y con jerarquia. 

Se emplean cenefas para dar ce>ntinuidad 

en las fachadas y se da un remate al edificio 

por medio de pilastras. 

Para las fachadas se emplean materiales­
aparentes como la cantera y el ladrillo de ba-­
rro recocido predominando los colores o tonos -

ocre, verde y azul. 

UBICACION SIMETRICA Y 
JERARQUICA DEL ACCESO. 

POCA ORNAMENTACION 

CENEFAS QUE DAN CONTl­
NUI DAD A LAS FACHADAS. 

l. 
VERTICALIDAD 

ELEMENTOS FORMALES DE FACHADAS EN LA 

VECINDAD 
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CONFIGURACION DE LA FACHADA EN LA VECINDAD. (CALLE DE CEGOLLAOO), 

EXISTE UN PREDOMINIO Ol!L. VANO 
SOBRE EL NACl;tO V SU OCCORA-
00 ACl!KTUA LA PPl.OPORCIOH Vl!R 
TlCAL Y l!tL RITMO DE L..A P"ACHAOÁ. 

LAS OANAMENTACHJNES SON 
UNICAMENTE l.Jl.S NECESA­
IUA:S COK UN Se'.HTIDO 
f'UNCIOHAL. 

(CORNISAS Y P~TILES.) 

LOS ACCESO:!S DE LOS COMERCIOS 
ROHPEH EL RITMO DI! LA P"ACHAOA 
POR LA 1'001"1CACION QU~ sr; Les 
HACI!. 

NO EXISTt: UNA OISP051510N 
Slt.U;i"RICA NI Jl!.AARQUIA O~L. 
ACCESO 

LA PROPORCIO" DI! LAS PILASTRAS Y L.09 
AF;COS Ol!MARCA UMA VZRT1CAL.IDAD QUE 
CONTRASTA toN L.AHORIZONTAL.IOAD OC LA 
l&'N:,HADA.. 

EX ISTI! LA u,-1uzACION DI! 
MATERIALt:S APARUIT'e.S -
COMO EL TAEllQUE ROJO DE 
nl\RRO RECOCIDO Y LA CAtl 
T C.NA • QU.C ll.t.N t.\. ()\Jl.llH. 
Y TEXTURA CARACTt!RIS­
TICA DE ~TOS WAT!:RlA -
LES • 
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LA FACHADA.PRDEHTA LA UTIL.IZACIOH 
DE. ORNAMll!NTOS PAJl\A ACt:M TUAR ll!:L 
RITMO, LA PFIOPORCION Y LA SINll!:TR ... 

LA ORHAMl!.H.TACI~ 
Y DA JEIU .... QUIA A !/cmoo 

PRr.:DOMIHIO Df:L VAHO SOIRt: EL 1111.ACIZO 
ll!M RELACION 1: :5. 

lA UTIL.IZACION Dt: ALll!ftOS 
ACEHTUA EL RITMO EN LA 

LA:5 PILASTRAS 50H UTILIZADA5 
REMAT'f.S. 

Jl'ACHADA. 

LA ORHA,.,.ll!HTACIOH DEL VANO 
ACt:HTUA LA Vl!!:RTICALIDAO Y 
l!L. RITMO oE LA irACHADA. 

LA UTILIZACIOH 011!: LAS Cl!.M?.:P'A:5 DA 

CONTINUIDAD ll!M LA:5 f'ACHADA:5 Ot:L. 
t:HTOftNO 

MATf:RIALt::S, CA.NTll!:RA Y MURO 
FU!CUl!lll!:RTO CON Mll!'ZCLA 



4.4.5.- LAS VIVIENDAS, SUS LOCALES Y MOBILIARIO . 
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VIVIENDA DESARROLLADA OE 40a 70m2 

76"/o DE LAS VIVIENDAS 
SON DE ES-

TIENE DE 4 a 7 LOCALES CON UN PROMEDIO 

DE 3 a 6 PERSONAS 

4.4.5.- LAS VIVIENDAS, SUS LOCALES Y MOBILIARIO. 

De las viviendas analizadas se concluye que 

existen 2 tipos de viviendas predominantes: 

l.- CUARTO REDONDO, es la vivienda que­

cuenta con un solo local donde se desarrollan -

todas las actividades, representa el 23.59% de 

las viviendas de la vencindad. 

2.- VIVIENDA DESARROLLADA, es el tipo de 

vivienda que cuenta con un local para cada act~ 

vidad, representa el 76.4% de las viviendas de 

la vecindad estudiada. 

DIMENSIONES DE LAS VIVIENDAS. 

Del total de viviendas observadas: 

El 1% tiene una superficie mayor de 50m2 . 

El 23% tiene una superficie entre 19 y 
34 m2 • 

El 76% tiene una superficie entre 40 y 

60 m
2

• 

En base a sus dimensiones se concluyen­

los siguientes tipos de vivienua: 
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CUARTO REDONOO 

Actlv\dadet;: dormir 

es1ar,comar,ver t.v. 

estudiar, cocinar. 

APARECE EN UN 230/o y De 19 a 34 m 2 

APARECE EL. 1% CON UNA AREA D• so.J 

E1 tipo l que es 1.a vivienda desarroll~ 

da cuenta con los siguientes locales: Cocina, -

comedor, sala, rec~mara, baña y patio de servi­

cio. 

El tipo 2 es la vivienda que tiene una 

superficie de 19 a 34 m2 lo constituye el 23% -
del total de las viviendas. Es un "cuarto re-­

dando" en donde se realizan casi todas las acti 

vidades como preparado de alimentos, comer, do~ 

mir, reuni6n familiar, ver televisión, tareas,­

etc. 

No cuentn con los servicios básicos .in­

te.grados a la vivienda, sanitario y patio de -­

servivio, usan los servicios comun~s. 

El tipo 3 son viviendas con mfis de 70 m2 

de superficie, es vivienda desarrollada y se -­

compone de 6 y 7 locales que son: cocina, come­

dor, sala, baño, bodega, recámara y tapanco. 
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ANAUSIS DE MOBILIARIO DE SiSTEi'v1AS OBSERVADOS 4 
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CONCLUSION DE MOBILIARIO EN LAS VIVIENDAS 5 
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o.sa o.aox o.do ,0,30 O.Te'. 0.61 X 0.60 

~ 
FRf.:6AOE.RO 

1M 
0.86X 0,!!10 o. ... O.OOXO.D!)::0,01 o.0ia !:.4Q 

PI: l:l"RIGE.RAOOR 1 

o~ o.eo xo. To 0.4t 0.60XO.TQ:Q.4t o.a• 1: 

'.! COMEDOR g • SIL'-AS 1, 
0.46)( Q.40 0.18 Q,3QX0.40:0.13 O.lll 

~ 
Mf:SA 

'.I 
. 

IZ!))(Q.GO Q.76 º·"" . .. 
~ 

TRINCHADOR 

1.EO X .40 0.48 ,.. ~VI ......... -

ll 
SALA 

~ 
SILLOM 

O.TO X O.TO 0.4Q '?·3oXo.To=o~~t O.TO 

~ SOPA 3, Q4 

a.coxa.To ... a.~ x e.oo =o.e.o t.oo 

:1 T.V. 
·-· ----

IP1 ""E.~A PARA 

l.OOX 0.40 0.40 o.~•+ o.•o= o.e• l.lt4 

ALCOBA g,d CAMA lMOIVIDUAL ~.'10 

:1 1,00 X 0.00 l.TI o.•o • 1.00• 1 •• A.• 

~ MATRtMONIAL ' RECAJiAAAA . CAMA 

LOO X 1,40 z.aa Lt:O Xl,OO:E,!.8+ Q.84.s::S,IZ .. 78 

'.! '(73 RO PE.RO T,l8 

l.tO X O.O!) o.Te O..-<> X Ll!O• 0.72 1.:.0 

BARO 

~ 
IMOOORO 

;1 o.67 xo.~u: 0.34D o.:.2x 0.62 = o.3E 0.67 

l3J AEOAMR_.. 1.oeo 

O.GOX O.VO o.a1 0.8\ 

il § LA\IAbO 1 
o.&o x o eo o.• __9:.)Q_ X Q.OQ.• o.ID 0.48 

PATIO DE 
~ 

LAVAOl!:RO 

1 
0.73 X o.DO 0.47 0.06 X 0.60 • 0.30 o.e o 

~ l CALE.HTADOR y CILIHDRa: 

l 
O.DO 

@ """ 
DE 8AS 

0.30 º" DIA .. l!:TlllO 

ll ~o 
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FAMILIAS OE 4 A E' HABITANTES EN 
VIVIENOAS CON S~!;· ;P.flCIE DE 50 A 
70 M 2• 

i 
: 

.:-! 
- - ~ - - - . - - - - - - - - - --l 

12 6 11 2 10 15 15 11 

6 4 6 12 5 4 3 4 

INDICE 
16 16 4 25 35 13 20 4 6 M2/HAB. 

¡;¡;,DE: i:iAS: 
4 5 16 2 2 3 6 10 5 POR VIV. 

FAMILIAS MAYORES A 6 INTEGRANTES EN V IV. DE 

19.75 a 56 m2 con un índice de 3 a 9 M2
/HAB. 

FAl\IILIAS DE 2 INTEGRANTES EN VIV. DE 5J. a -

69 rn2 con un Índice de B.5 a 11.60 M2
/HAB. 

FAMILIAS DE 4 a 6 INTEGRANTES OCUPAN VIV. DE 50 

a 70 rn2 con un índice de B a ll..60 M2 /Eab. 

RELACION Nº DE HABITANTES 

SUPERFICIE DE VIVIENDA. 

De acuerdo a este análisis,las familias -

numerosas con más de 6 integrantes ocupan me-­

nor superficie,entre 19.75 y 56 m2 de vivienda­

en comparaci6n con las familias que solo se co~ 

ponen de 2 personas, las cuales tienen una vi-­

vienda con superficie de 51 m2 a 69.25 m2 (vér­

grafica). 

Concluimos también que predominan las f~ 

milias de 4 a 6 integrantes con una superficie­

de 50 a 70 m2 . 

INDICE M
2 

/HAB. 

El índice que predomina es de 10 a 16 -­

rn 2 /hab, lo que nos indica que el BO% de J.os ha­

bitantes en la vecindad habitan viviendas gran­

des de SO a 70 m2
• 
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7,\11L;1 DE ANALISIS DE LOCALES CONSTANTES Y 
orcIONZ\LES. 

LOCAL 

COCINA 

COMEDOR 

SALA 

RECAMARA 

BODEGA 

BhllO 

PATIO DE 

SERVICIO 

PORCENTAJE 

29. 50 % 

35.29 

4l.. l 7 

lOO% 

23.59 

4l.l 7 

l 7 .64 

~ 
100. % 

17.64 

23.52 

41.16% 

ll. 76 

23.52 

5.88 

29. 41 

100% 

29. 41 

43.79 

31.25 

58.82 

APARECE-COMO/EN 

CTO REDONDO 

COCINA AISLADA 

COCINA-COMEDOR 

CTO REDONDO 

COCINA-COMEDOR 

COMEDOR 

COMEDOR-SALA. 

SALA-COMEDOR 

SALA 

RECAMARA SOLA 

l RECAMARA Y TAPANCO 

2 RECAMARAS Y TAPANCO 

TAPANCO 

LOCAL SOLO 

UNICAMENTE SANITARIO 

SANITARIO-REG. 

INTEGRADO A LA VIVIEN­

DA. 

CONCLUSION DE 

LOCALES CONSTANTES ; OPCI01'ALES. 

De acuerdo al análisis de los datos de -

la tabla, se concluye que los locales constan-­

tes son aquellos en que su porcentaje de repe­

tici6n es mayor al 40% del total de viviendas 

analizadas. Los locales constantes son: 

1-

l.- COCINA-COMEDOR 

2.- l RECAMARA Y UN TAPANCO 

3.- UNICAMENTE SANITARIO 

4 - PATIO DE SERVICIO. 

Sanltar1o 

LOCALES OPCIONALES 

Aquellos locales que ti.e nen un uso 

dico y su frecuencia es mínima; es tos son: 

SALA 

BODEGA 

, 
espor~ 

La sala, aunque su porcentaje de repeti-­

ci6n es considerable, se toma como local opcio­

nal ya que tenemos como base que solo el 41.16% 

del total de viviendas estudiadas cuentan con -

••'" >ocM i'"L~I '.J12··~,. ¡¡ 
0 . 0 

1)2 
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DIMENSION DE LOS LOCALES 

El análisis, se aplica unicamentc pard 

aquellos que se obtc.·· ier6n de la conclusi6u ( t'.:_ 

bla de análisis de locales constantes y opcioni::_ 

les) que van a influir direc t.:..·1ncnte en la elabo 

raci6n del programa arquitect6nico .. 

TABLA DZ DI!-IENSION DE LOCALES 

L O C A L AR E 

r- ::1 
1¡ COCINA - COMEDOR 12-20 

14-17 - 2 

1 

RECAMA."1.A m 

TAPANCO 10-17 m2 

~PATIO DE SERVICIO 5- 9 m2 

BAl'!O 2- 3 m2 

BODEGA 10-14 1"2 

SALA 15 
2 m 

\ 
Wc acu~~do al análisis de los locales que 

cora¡;oncn 3. ca.:1.R un.:i. de las viviendas 0Userva<la5 

se .::oncluye que el loc.:il de mayor tlimensi6n es-

1.:i cocina-comedor, esto va direct:ament.e relaci~ 

naao con el número de actividades que en este -

local se desarrollan. 

(las actividades de cada local se determinan en 

el punto uso-~unci6n). 

El siguiente local ¡;..or sus dimensiones 

es la recá~ara-tapanco con un área de 14 a 17 -

m2 y un tapanco de 10 a 17 rn
2

. 

El local de menor superficie es el sanita­

rio, cuenta con un inodoro y su área va de l.5 

~ 3 m2 y el 16% de las viviendas cuentan con re 

gadera y lavabo. 

COCINA -COMEDOR 

Local do mayor dimensión. 

RECAMARA Y T~PANCO 

SANITAR~ 
Local de mCntma dlmwialdn 
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l USO - FUNCION 

l.- CUARTO REDONDO, 

Es la vivienda que se desarrolla en un -

solo local de dimensiones minimas donde se lle­
van a cabo todas las funciones propias de una vi 

vienda, como son: 

Preparado de alimentos, comer, dormir, - \ 

reunirse, ver T.V., estudiar etc. 

Por la misma necesidad de espacio se -­

adapta un tapanco que es usado como recámara. 

2.- COCINA - COMEDOR. 

Es el local cuyas actividades básicas -­

son; preparado de alimentos y comer; adem~s es 

usado como lugar de reuni6n familiar, planchado 

de ropa, estudio y ver T.V. Este local sustitu 

ye a la sala por ser el lugar donde también se 

reciben a las visitas. 

Cabe mencionar que por las actividades 

que se realizan, este local es el más grande en 

superficie de todos los locales analizados. 

LAVADO DE TRASTES Y ALIMENTOS 

Coc~na con fregadero 6.25'5 

Cocina con lavadero 
Patio de servicio con lavadero 

Patio común con lavadero 

18.75% 
50% 

25% 

El lavado de trastes, utensilios y ali-­
mentes se lleva a cabo en un 50% en el lavadero 

del patio de servicios. 
/ 

FUNCIONES 

Reunión Familiar, VerT.V. 

Estudiar, Planchar. Guardar 

Dormir. Preparar,comer. 

MoblRarlo: estufa, mesa, 

sillaa,cáma~, t.v. 

CUARTO REDONDO. 

Reunión Familiar 

Recibir Vl1 Ita• 

Hact1r Tareas 

Mobiliario: al ac on a, 

ortufa .sillas, mesa. 

COCINA COMEDOR 
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ANALISIS DE LA FUNCION ASEO 

Baño con Regadera 

Calle No. Interior 

Lerdo 107 l 

1.07 4 
107 5 

1.03 2 

Degollado 73 4 

Baño con inodoro y espacio para 

ducha 

Calle No. Interior 

Lerdo 1.07 2 

1.07 3 

1.07 6 

Lerdo 1.03 3 

1.03 4 

1.03 5 

1.03 6 

Ducha en la cocina 

Calle No. Interior 

Lerdo 1.03 l. 

Ducha en sanitario común 

Calle No. Interior 

Lerdo 107 7 

Lerdo 1.03 A 

Degollado 73 3 

73 l. 

-

. 
l 

29.41.% !l 

41..l.7% 

5.86% 

23.52% 

3.- FUNCION ASEO. 

Lugar donde realizan la Función. Asco. 

El 23.52% del total de las viviendas no tienen 

sanitario con ducha integrado por lo que sus -

habitantes realizan la funci6n aseo en el sani 

tario con ducha común que.se encuentra en el -

patio. 

El 29.41.% de viviendas cuenta con baño comple­
to integrado, se compone de ínodoro, regadera 

y lavabo. 

En el 41.17% de viviendas sus habitantes se -

asean en e.l s.::i.ni tario integrado, no cuenta con 

regadera ni lavabo, pero tiene espacio sufi--­

ciente para poder ducharse. 

Sólo en el 5.BB% de las viviendas usan la coc~ 

na para ducharse. 

Lugar donde los habitantes realizan la función 

a3eo de cara y manos. 

El 75% no cuentan con lavabo, la función de a­

searse la cara y manos la hacen en el lavadero 

(hace las veces de lavabo). 

El 25% se asea la cara y manos en el lavabo co­

mún que se encuentra en el patio. 
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El. 12.5% se asea en el lavadero que se encuen-­

tra en la cocina. 

De acuerdo al an~lisis anterior pred~mina 

el local con sanitario y espacio para ducha in­
tegrado a la vivienda, el aseo· de cara y manos 

se realiza en el lavadero. 

4.- PATIO DE SERVICIO. 

Es aquel local para lavado y tendido de -

ropa, usado como bodega de objetos para limpie­

za, cajas, muebles viejos, lugar para el calen­

tador y en el ,50% de las viviendas para cilin-­

dros de gas, adem&s de que es un acceso a la vi 

vienda. 

5.- SALA 

Es un local poco usado, solo el 41.16%.­

de las viviendas analizadas lo tienen. Su fre-

cuencia de uso es m~nima, 

recibimiento de visitas. 

de se reune la familia. 

6.- BODEGA. 

es para la llegada y 

Algunas veces es don-

Es un local que solo aparece como cuar­

to independiente en un 29.41% del total de vi-

viendas analizadas, usado para el guardado de -
todo tipo de objetos. 

ducho 

Moblllarlo: Inodoro 

SANITARIO 
con espacio para ducha 

Acceso 
Moblllarlo: colenta- ~1I::;-;:==== 

. dor,lavadero, 
clllndros d• 
gas. 

Mobiliario: •allonas. t.v. 
estereo. 

Porto de aarvlcto 
@ 
@ 

PATIO 

rr=====::;i" Guardado de todo 
tipo de ob}etoa. 

Bodega 
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ANALISIS DE AREAS COMUNES 

TABLA DE ANALISIS DE ACTIVIDADES EN AREAS COMU­

NES. 

' 

t 

ACTIVIDAD LERDO 107 LERDO 103 
DEGOLLA 
DO 73 

1 ------ 2 3 4 5 617 A 1 2 3 45 61 2 3 4 AREA 

(_Jj_IJ.ci~t1 ! , i ~-~-LAVADO 2.70 -
TENDIDO '.'1' 1 "'<' ' ' ' J :('• " • <: 121.69 ' 

JUEGO 
,, >• ~"'·;._ •. 

171.31 

SANITARIO c. ... 
~·- 4.05 r.;;.:,· 

1 
1 

1 i 1 

·---

Se concluye que la relación vivienda-pa-­

tio es frecuente, el 78.94% del total de las vi 

viendas lo utiliza para tendido, el 16% para l~ 

vado y uso del sanitario, debido a que no cuen­
tan con estos servicios integrados a 1a vivien­

da. 

Los niños juegan dentro de las víviendas, 

el 16% utiliza el patio como zona de juego debi 

do al grado de deterioro del mismo. 

La convivencia en el patio se da debido 

a que algunos miembros de las vecindades son fa 

miliares y el resto se reune para hacer uso de 

los servicios comunes . 

El patio basicamente tiene las funciones -

de lavado, tendido, convivencia,juego de los ni­
ños y uso del sanitario común. 

Flexibilidad de los Espacios. 

Se concluye que el 82.35% del total de· las 
viviendas presenta una flexibilidad en sus esp~ 

cios debido al número de actividades que en 

ellos se realizan . 

El local Cocina-Comedor es uno de los esp~ 

cios con mayor flexibilidad, además de cumplir 

con sus funciones propias es también, estar, -

cuarto de T.V. y lugar de estudio. 

"El Cuarto Redondo 11 es el espacio más flex!_ 

ble, en el se desarrollan casi todas las activi­

dades por falta de espacio, como; cocinar, co--­

mer. planchar, platicar, ver televisión e incluso 

dormir. Por la necesidad de privacia para la zo 
na de dormitorio se adapta un tapanco • 
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446-ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTO DE LA VECINDAD 

PASILLO 

ESPACIO O~ 

TRANSICION. 

1!:5f>ACIO Of. 

TRANSICION. 

VIV. 

(ACTUAL) 

1 

é 
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FUNCIONAMIENTO DE LA VECINDAD. 

De acuerdo al diágrama anterior las 3 -­
vecindades que conforman el predio de estudio -

tienen un esquema de funcionamiento similar; -­

del acceso al espacio de trancisi6n entre lo pq_ 

blico y lo semipúblico y de ahí a la vivienda -

en torno al patio o pasillo común, el cual sirve 

corno elemento de indentificaci6n de cada vecin­

dad del predio, debido al contacto social que -

en ellos se genera. 

GRAFO DE INTERJ".CC!ON PREDOMINANTE EN LOS SISTE 

MAS OBSERVADOS • 

FRECUENCIA DE RELACION 

2 .. :S FRl!!:CUEHCIA MIHIMA 

FRECUENCIA MEDIA 

P'RECUENCIA IMPORTAHTE 

De acuerdo a la frecuencia de interac-­

ci6n de los locales análizados en est.a gráfica 

se concluye que la relaci6n más importante es­

del acceso al patio de servicio y al local co­

cina-comedor, lo que significa que son estos -

los primeros locales a donde se accede en la -

vivienda. 

La relaci6n patio de servicio-sanitario 

con ducha se considera de frecuencia media de­

bido a que en algunos casos e1 acceso al sani­

tario es a través del patio de servicio. 
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lAREA PRIVADA ¡ 

s s T E 

SUB•SISTEMA 

HABITACION 

.jL 

°"t HAB ITACION 

-j.--A~R"'E_A_S,_O_C_I A-L---, 

1-

VECINDAD 

'ZONA 

SERVICIOS 

·l --·---·--' ·1.----~--"""1' 
e o e,- c_~"'~-L~R o lj PATIO O& S~R\I. ~E~. COMUNES 

M A V E c N D A D 

COMPONENTE NO. L o c A L A C T 1 VIOA D 4.4.7. 

z o N A TA p A N c o 

P R 1 V AD A z RE CA M ARA 

N. 
e o c 1 N A COrAE.R e o M u 3 c o M E D OR ~i~U~AR 

4 e A Ñ o A SE o 

LAVAD 0 
5 PATIO DE SERV. TENDIDO 

GUARDADO 

SERVICIOS e B o D E G A tilUARDADO 

7 PATIO COMUN 
REUNIOPifi 

~~!~~JO 

8 ACCESO GRAL. ACC~Dm:R 

- -- -·-

íRABAJO 

COMERCIO TAL.L.ER 

M A T R 1 Z DE 
INTERACCIONES 

DIRECTA 

INDIRECTA 

1 
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4.4.B.- ~SPECTOS CONST~UCTIVOS . 

i 
l 

Con base en la inspección fisica realiz~ 

da, se encentro que J.a vecindad esta construida 

con materiales corno el adobe y tepetate. 

Los muros de carga de las viviendas son 

de adobe, estos presentan un alto grado de d~ 

terioro por la falta de mantenimiento. El tep~ 

tate se uso principalmente en los muros de car­

ga de las accesorias y su deterioro no es grave 

por lo que tienen posibilidades de ser rehabili­

tados . 

En cuanto a los techos predomina el uso 

de la bóveda catalana y terrados, pero su dete­

rioro es tal que no tienen la posibilidad de la 

restauración • 

Corno puede verse la construcción de las 

nuevas viviendas deberá de realizarce con otro 

tipo de materiales ya que los mencionados re--­

quieren de un mantenimiento que podria elevar 

considerablemente el costo de las viviendas 

4.4.9.- CONCLUSIONES. 

Ha sido importante conocer los elemen-­

tos que caracterizan a la vecindad corno tal, P~ 

ra ser considerados en el diseño, podemos con-­

cluir que estos elementos son:· 

E1 espacio de transici6n exterior-inte-

rior. 

El patio, espacio comunitario donde se 

juega, tiende la ropa, se organizan asambleas -

etc., con disposici6n de las viviendas en cru-­

jia y un uso compartido del espacio exterior. 

Se concluye tarnbi~n que existen 3 tip?s 
de vívi:endas: "cuarto redondo 11 r vivienda mixtñ 

y ~±vienda desarrollada, en las cuales aparece 

el local cocina-comedor como el-rn~s importan­

te de la vivienda ya que es ahí donde se real~ 

zan el mayor número de actividades en la vivien 

da. 

Existe también el trato social entre -

ios habitantes de las 3 vecindades, este se 11~ 

va a cabo en el patio de Lerdo No. io3 que por 

sus dimensiones es ei más adecuado para el ten­

dido, juego, asambleas etc. 
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5. PROPUESTA DE CONCEPTO. 

CONCEPTO DE LA VECINDAD. 

De acuerdo al análisis efectuado de las 
3 vecindades sabemos que el patio es el eleme~ 

to caracter~stico y entorno al cual se genera 

la vida de la vecindad. 

Existen 3 vacindades independientes -­

con patio cada una como elemento de identifica­

ci6n y apropiación del espacio, estas se inte­

gran por las relaciones que hay entre sus hab~ 

tantas. El lugar donde llevan a cabo sus reu-­

niones se convierte en el espacio comunitario -
11 el. espacio de todos" . 

Por lo que la vida comunitaria es ese~ 

cial para la vecindad • 

DE ESTA MANERA PODEMOS EXPRESAR NUES-­

TRO CONCEPTO CON LA IDEA DE 3 VECINDADES CON -

LAS VIVIENDAS EN TORNO A UN PATIO Y UNIDOS POR 

UNA ZONA COMUN DE CONVIVENCIA. 

CONCEPTO DE VIVIENDA. 

Con base en el estudio realizado de las 

viviendas, sabemos que existe un local en el -

cual se realizan las actividades de cocinar, 

comer, ver T.V~ platicar etc., esto lo hace -­

ser el espacio de interrelación, encuentro y 

convivencia, manteniendo as~ una integración -
de la fnmil.in. 

Partiendo de este análisis podemos ex-­
presar nuestro concepto de vivienda con la --­

idea de MANTENER LA CONTINUIDAD DE LA FORMh DE 
VIDA EXISTENTE Y LA INTEGRACION DE LA FAMILIA. 

Proponemos que la viviendü tenga lou io­

cales, básicos para las necesidades de los usua 

rios; comer, dormir, estar, cocinar etc. 

El local más importante será la cocina­
comedor por las actividades que ah~ se reali-­

zan y por ser el lugar de interrelación de la 
familia. Esta zona estará relacionada tanto 

con la zona privada como con los servicios. 
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5 .l. IDEAS FUNDAHENTALES 

CARACTER. 

El carácter de vecindad se dará en pla~ 

ta mediante la continuidad en el diseño de ios 

elementos que la caracterizan como tal, estos 

elementos son de acuerdo al análisis realizado: 

El patio, la vivienda agrupada en hilera 

y en torno a un patio, el espacio de transi--­

ción y el uso compartido del espacio. 

En alzado el carácter se dará conservan­

do el acceso original, según los antecedentes -

históricos de la misma, ubicandose nuevamente -

en forma simétrica a la fachada, se utilizarán 

colores en tonos ocre; carácteristico de este -

tipo de agrupación de viv~endas. 

PATRONES DE D ISEl'lO. 

Debido a que la vecindad se ha constitu~ 

do como una forma habitacional de arraigo para 

la zona urbana estudiada, se pretende rescatar 

los valores sociales y espaciales con que cuen­

ta: 

- Continuidad con una forma de vida ya -

establecida, mediante la propuesta a~ 

quitect6nica de vivienda acorde a su~ 

necesidades. 

Conservar el patio central y conside­

rar de importancia vital los espacios 

comunes . 

El espacio de trancisi6n exterior e -

interior . 

- Una relación directa con el suelo me­

diante la construcción de viviendas -

de 1 a 2 niveles. 

Entrada directa del ·patio a la vivien 

da • 

Vivienda barata. 

se pretende mantener una continuidad -

con el contexto en lo que se refiere a 

la forma de vida de la poblaci6n y las 

características.físicas de las vivien­

das. 
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LIMPIEZA DE 
ARCOS 

LIBERACION DE 
APLANADOS 

CONSERVAR EL MISMO ESQUEMA COMPOSITIVO POR MEOIO 
DE LA REMODELACION DE FACHADAS. 

5.2.- PLANTEAMIENTO FORMAL. 

IMAGEN. 

Se pretende conservar el estilo de la ve­
cindad, (arquitectura popular) mediante la con­

tinuidad del esquema compositivo de las facha-­

das, respetando los arcos y los elementos forro~ 

les ya identificados como constantes en el capf 

tulo 4, que son ritmo, proporción y modulación 

que nos marcan los arcos y pilastras. 

Se buscará la organización simétrica de -

las fachadas marcando como eje de simetr1~ el -

acceso .. 

Se propone la restauración de las facha-­

das mediante la limpieza de arcos, liberación -

de aplanados y cambio o restauración de las pi~ 
zas deterioradas en la fachada. Se proponen -

10 accesorias con dimensión cada una de 2 módu­

los de arco y pilastra, conservando asi un rit­

mo y verticalidad. 

Para las fachadas interiores se manejaran 

los mismos elementos formales ya analizados, -­

as~ corno el color y textura predominante en la 

zona, que permitan ligar el exterior con el in­

terior de la vecindad 
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5. 3. - PLANTEAMIENTO FUNCIONAL 

Para definir los locales que integrarán 

la vivienda se toma~ como base las conclusiones 

de la tabla de sistemas observados. (ver tabla) 

Por lo que los locales constantes como -

cocina-comedor, baño, patio de servicio, tapan­

co, recámara y espacio de usos varios se consi 

deran espacios básicos requeridos. 

Los espacios como otra recámara o que el 

espacio de usos varios adquiera la funci6n de -

zona de dormir, serán complementarXos al progr~ 

ma. 

También se toma en cuenta la forma de vi 

da y utilizaci6n de los espacios, la relación -

entre el espacio más usado y el área que ocupa, 

así como la superficie, el mobiliario y utiliz~ 

ción de áreas comunes 

Para el área destinada a cada vivienda 

se consideran también las carácteristicas del -

crédito otorgado. 

PROPUESTA DE FUNCIONAMIENTO DE LA VECINDAD • 

La propuesta de funcionamiento, apoyada en 

el análisis realizado, consiste básicamente en 

conservar los elementos característicos de la 

vecindad. 

El acceso a través del espacio de tran­
cisi6n de lo pGblico a lo semipGblico. 

Tres grupos de viviendas en torno a un 

patio cada uno como elemento de identificaci6n 

de estas y ligadas a la zona de convivencia -

común. 

(ver diagrama p1:opues to de runcionarnien 

to de la vecindad~ ) 
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO PROPUESTO PARA LA VECINDAD. 1 

'==~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~,JJ_ 

VIVIENDAS 

P A T 1 O 

J_v_1_v 1 E N o As 

z O N · A 

O E 

CONVIVENCIA 

ESPACIO DE 1 
TRANSICION[ 

ACCESO 
COMERCIO 

TALLER 

,,_ _____ ,_ 
VIVIENDAS 

.1 
! 
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s S T E M A E S 
¡-------

-.-----~--

VECINDAD. 

ESPACIO DE TRANSICION • >----<IMAGEN 

H A e-. T A e 1 o N. 



DEL s S T E M A E S P A C A L 

CINOAO. 

ESPACIO DE TRANSICION • t-----<IMAG EN RELIGIOSA. 

z o T R A B A o 

SERVICIOS 
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VIVIENDA 

PROPUESTA DE BARO. 

El análisis de la. función aseo nos mues­

tra la necesidad de considerar la regadera den­

tro del baño, aun cuando el 70.19% de las vi--­

viendas no cuenten con regpdera, pero si se du­

chan dentro del sanitario, solo un bajo porcen­

taje el 23.52% se duchan en baños públicos o -

en el baño común ubicado en el patio, por lo -­

que proponemos integrar la regadera al sanita-­

r io y este a la vivienda. 

La funci6n a seo de cara y manos sin que 

sea ducha, la realizan en un 75% en el lavadero. 

Por lo que se propone que cuente el baño 

con regadera, inodoro y lavabo. 

PROPUESTA DE COCINA. 

Por la necesidad de reunir las funciones 

de preparado de alimentos y por la frecuencia -

con que se lavan trastes, proponemos que la e~ 

cina cuente con estufa, fregadero o tarja, así 

corno con refrigerador según tabla de mobiliario 

de sistemas observados. 

DIAGRAMA OE FUNCIONAMIENTO PROPUESTO 

PARA VIVIENDA MINIMA 

Proponemos el acceso a la vivienda dircc 

tamente del patio, que bien puede ser el patio -

de servicio o el patio común. 

En este tipo de Vivienda las ac~ividades 

de interacción familiar seran en ei local coci-
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na-comedor . 

Tendra la posibilidad de crecimiento y -

se integrará un san~~ario con ducha y a la coci 

na una tarja para el lavado de trastes. 

GRAFO DE INTERACCION PROPUESTO 
PARA VIVIENDA MINIMA 

== RELACION IMPORTANTE 
= RELACION MEDIA 
-- RELACION MINIMA 

Para este caso se propone la frecuencia-

de relación más impo~tante entre el acceso y el 

local cocina-comedor por ser el primer local al 

que se accede en la vivienda, es el local que -

se interactua con los demás locales. 

5.4.- PLANTEAMIENTO SOCIAL 

se pretende que los habitantes de las 

3 vecindades, se relacionen y se fomente en­

tre ellos la convivencia, que es caracter1s­

tico de las vecindades. Que esta relación -

sea a trav~s de un patio de convivencia co-­

mún que una a las 3 vecindades, un lugar que 

por la circulaci6n misma sea el espacio de -

encuentro casual o para asambleas. 

Se pretende que sea el lugar de juego 

y vida comunitaria. 

LA REl.ACION DE 
LAS 3 VECINDA­
DES A TRAVES 
DEL PATIO CO­
MUN. 

LO PUBLICO LA RELACION EN -
TRE SUS HABITAN 
TES PUEDE SER -
ORGANIZADA O 
CASUAL POR LA 
UBICACION DEL -
PATIO· 
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5.5. 

REQUERIDAS 

AGUA CALIENTE 

AGUA FRIA 

ALBAÑAL 

MONO FA SIC A 

CONTACTO 

MONOFASICO 

APAGADOR 

SALIDA EN MURO 

ILUMINACION 

INCANDECENTE 

GAS 

CALENTADOR 

RADIO 

TELEVISION 

TIMBRE 

TELE FONO 

PLANTEAMIENTO TECNICO 

,_ 

BAÑO 
PATIO 1:€1 PATIO = RECAMARA vOMEOCf; OCINA ESCALERA BODEGA fcOMERCIO REQUERI MIENTO . 
SERVICIO COMUN GENERAL 

()) © 
600 LTS. 

e o (¡) e 
Q G e 1 o 4 11 0 

0 @ G 0 e e (.¡) e 

o e e> G v ~ 

e s e G @ e (¡) e 2690 
WATTS. -

G e o Q} o e 
0 e 

@ e 40 KG. 

e 40 LTS. 

o 
ANTENA 

~ AEREA 

o UNA SALIDA 

$ lR4A SALIPA 



JI.'! 
ll 

I~ 

13 ... 

I~ 

ll 

PROPUESTA DE MATERIALES 

-'-'~~~~~~~~~==;~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~"F"'~~~~~=r~~~~~~;==~~~~~~~~~=¡.l-
J MATERIALES Es p E e 1F1 e A e 1 o NE s lvENTAJAS DESVENTAJAS CONCLUSION : 
~ . ANA Ll ZAD os l-M-E_D_l_D_A-:-:S:--i'.RES==ISTEN==-=c-1A-r-¡¡N;;oo-¡~1~n¡¡:~:u.,·"' ........ z~~~~~~c~~O~S~T~-=º=--_~1 ______ _¡_ _____ _,_ __________ -l 

' -MUROS 1 SU ACADAO~ POCA RElllS-1 DESPUES DE ANALIZAR 
! Dl.OCK HUE.CO VERTICA~ \PERMlTE UNA - TEHClA Y ME: - .LOS lilATER\AL-ES ANTE-
\ DE BARRO COfAPRlMIOO, IOXMJ!(20 1eo Koh:laz 43 2,240 •PE~F'ECTA A .. _ NOR A660R _ .. RIORE!l, EN CUANTO A 1 

! UNA CARA ASENTADA-- REHClA,~AYOR CIO". SUS VENTAJAS Y DES- \ 

CON MORTERO (CEIAENTq llolPERUIEADILI- VENTAJAS SE CLASIFI- 1 
-ARENA). \ ZACION COSTO. CAAON LOS SIQ\JIENTES! 

COGTO, LIGf:-
\ BLOCK HUECO VERTICAl.j ~ZA DUiN--

~ DE CONCRETO ACABAOO-¡ AISLANTE TER- -- 1 
¡ .APARENTE, UNA CARA--¡ l2XZOX4-0 ~OkQ/e!'ftz 12.!i 2,2.80 MlCO y ACUS--

- MUROS OE BLOCi< -
HUECO VERTICAL DE 

12 X 20 X 40. 

- ENTREPISOS, VIQUETA \: 
Y BOVEOILL.A. ' 

1 ASENTAOA CON ttOR- TICO. \ ~ 

! T:::.':::EHP:::~:~· 1ex2ox~ 300k1~mz 12.fl ~.eoo .:R-~o-" .. -:_~: J'~1i-_~LTO -_coST_--:--
¡µ,L~IG~E~-R~o~P~A~R~A~M~A~N~O~·--i-------1-~----+---,---~-t-·------~ 

PANEL BLOCK, FIBRA~ AISLANTE TERi~ -
MtCO Y ACUSTIC Al. TO COOTO 1 

DE MADl!RA QUE SON-- IOXG1XM ll!!IOt<1.lcmz 15 3,aoo LtOERUA,SEGU y POCA RE -

:~~~EAS~z:;~~c:N y 
0::,;1 ¡::~~:~. OURA-1! SISTEN.CIA. ,' 

PISOS DE CONCRETO' 
y CIMIENTOS DE ZA- L 

PATA CORRIDA. 

00 IMPREGNADAS CON" 

~M__EH-i:?_:__ .. ,__~--~l~~-~~-1'--~~~~-1-~~~~~-~~~~~~+1~-~~·~-t\~M:U~'(:;'-:Pl;::;::S~AO:::;O::-j 
-_C.JJrll!U'l.I.~ u v 
~ MAMPOSTERIA OE-

1 
-A OR Y PROSLEMAS 

P\EORA BRAZA,ASENTAO~ - - - 10,882.BO"' RESISTENCIA ~ MANEOBRA-

~~ORTERO (~~~·~~~'.:f---~---+------11---'---·-t----~-t.:::-::=c:-::-:-:-;-::=J~B~IL~ID~A~D~·----
ZAPATA CORRIDA DE _ _ _ O llA• ~ COSTO y tAANE! 

1 ' ~"""' oRADILIDAD . 
..!:!:~N~C·R-~E~T_O~-~-~~+------~~~~~~~.\-~~~~~!--~-~~--j~~-~~~t'-~~~~--¡ 
-PISOS ¡s cm do ESP. - - 705.00 ~ACIL IAAl<TEl J 

-;E---c<>ÑCRETO F1c-l00 7orn. " • _ - 1,070.00 \NIMIENTO Y 

Kg/cmZ StH TERMINADO -¡IOom. '" 
11 

- - 1, 448.00 LIMPiEZA l!:N AOAIETAMIDiiT 
ESPECIAL, INCLUYE PRE- ~cm. '' " _ - 002.00 ¡su COHSTRUC \ 

PARACtON oe: CURADO • 7crn. • .. - - 1, 200.00 CION. ! 
F•o• 1~0 K9/om.Z HOorn. " • 1 048.00 i 

NOTA: 

LOS MATERIAL.ES 

EMPLEADOS POR RE-' 

NOVACION HABITACIO­

HAL. VARIAN DE LOS 

MJESTROS YA QUE,. -

EMPLEAN CRITERIOS­

Ol~RENTES, EN LOS 

ENTREPISOS '( l!'.N LA i 
CIMENTAClON,.POR TAL 

EL PROVECTO PRESEN· 

TA.DO, !:STA IASADO 

A LAS NOl'llolAS DE -
l!LLOS. 
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PROPUESTA DE MATER lALES -s-\1-
,.-

L-- " --- --
: 

1 CUBIERTAS E s p E c 1 F 1 c A c 1 o N E s, 1 VENTAJAS DESVENTAJAS 

l CARGA UTIL ESPESOR 1 l.ONGITUO 1 COSTO m2 

·~ 

1 SI POR EX 

1 1 

1 

RESISTENClA AL-1 VlBRACIONES QUE 
ES DE 3 A t\ VE· FUEGO, ESTADILIDAD ~ AFECTAN EL- ACABADO, 

i CES MAS AISLAH- 3~0 kg/ mt IOcm. 

1 

250om. o,ooom.t: MENSIOMAL, ADHERE , FORMANDO GRIETAS. 
1 TE QUE EL LADRI- AL FIERRO DO!: REFIR:lt 
i LLO y DE 8 A ID ZO, MAHEOBRA81LIDAD -1 
: MAS OUE EL CONC. CLAROS DE 5.~ 1 
1 

' ------
1 VIGUETA ADHERENCIA, AB-- i COSTO, GRIETAS EN 

·~ -
I! 

1 VIGUETA 115 LOSA CLARO SORCION,LIGEREZA ECO- i JUNTAS QUE AFECTAN 
y 280kg/m2 HOMIA,SISTEMA PREFA-\ LOS ACABADOS FlNALES 

' 1101/EDILU. 20 3-4mta. :S,800 
BRICADO, AHORRO DE -- \ 

1 60VEOILLA i i IC 8 ...... 4,aoo CIMBRA, AISLANTE Tffi- \ 

1 

MICO Y ACUSTICO. _j 

1 ES UN SISTEMA - - M_UY PESADO Y LA-

1 MUY CONOClDO, AISLAN- BORIOSO, NO AISLANTE 

1 L..OSA PL..ANA 30011a/Jft2 ID A 19 Mi. de ltcpe90r a,ooo TE TERMICO Y ACUSTI- ACUSTICO 

i 
1 

CO, SE TRAB,t.JA EN 3 

01 MENSIONES. ES LIMPIO. ; 

·-
~ 

LIGERt:'..ZA, MOOULA- PROBLEMAS DE: --- : 

LAMINA PERALTE CION, IMPERMEABLE• FA- TRASLAPES Y NECESITA ! 
2llcm, CIL UANTENIMIENTO Y ELEMENTOS PORTANTES 1 

'\JV 
2,2&0 

ECONOMICO. DE ASBESTO LONOITUD 

8.87 1 

1 11 

SISTEMA 
i 

PESO CLAROS-Llllltt8 CAPN:;IDAD PREFA- PROBLEMA DE --- 1 

1 DE: CARGA BRICAOO RAPIDA COLO- TRASLAPES (GOTEIAS 
1 

llllJLTIPANEL 

i 
IDk•/ma 3.75Cll'L 100 kg/ml! e.~oo 

CACIOH y FADRICACION Y CUMBRl!:RAll ). 

AHORRO DE CIMBRA --
1 

!SISTEMA LIWPIO. 
i 
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ETAPAS DE CONSTRUCCION. 

Se pretende que la construcci6n de la v~ 

cindad sea realizada en 2 etapas: 

la. ETAPA. 

Se realiza el traslado de los habitantes 

de las 19 viviendas existentes en el predio -­

(Lerdo 99, 103, 107 y Degollado 73), al campa­

mento de vivienda transitoria que proporcionará 

el módulo 5 norte de Renovaci6n Habitacional -

Popular ubicado en las calles de Mosqueta y Les 

do, una vez trasladados en esta etapa se reali­

za la demolici6n de viviendas. 

2a. ETAPA. 

construcci6n de las 23 viviendas propue~ 

tas, remodelaci6n de las fachadas y rehabilita­

ci6n de las accesorias, se inicia este frente 

de trabajo, para evitar que con la demolici6n -

se dañe más la franja de fachada. 

Para el desarrollo de esta propuesta se 

estima un costo aproximado de : 

la. etapa 

2a. etapa 

$ 6 '548,363 .oo 
$54'834,784.00 

LOTE DE, 
TRABAJO 1 

CAMPAMENTO 
DE VIV. PROVI -
SIONAL... 

UBICACION DEL CAMPAMENTO DE VIVIEN­
DA TRANSITORIA. 

'' -

J :t \ / 1 

~t 
/ 

\/ L - ,._; 
i. , 

/ 
; ' 

----------C-Al=.t-E-OE· LERDO-

ETAPA 5 
¡a ETAPA 

za ETAPA 

DE 

~ 
CONSTRUCCION. 
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6.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

El proyecto arquitectónico se desarrolló 

para el financiamie~to del Organismo de Renov~ 

ci6n Hahitacional popular, basado en el estudio 

aqui presentado y en los lineamientos de dicho 

Organismo, se pretendi6 que esta propuesta, ta~ 

to de vivienda como de conjunto, mantuvieran -­

las. caracter~sticas f~sicas y espaciales de la 

zona urbana estudiada y la propuesta de una vi­

vienda barata. 

Lo anterior se logra desarrollando el -­

proyecto de unu '".rivienda mínima de 40 m2 , que 

queda asentada con una superficie minima de de~ 

plante, permite tener as~ una mayor superficie 

para las aréas comunes, andadores, jardines y 

un patio común de convivencia, por considerar­

los espacios vitales en el proyecto del conju~ 

to. 

Esto permite reducir los gastos de ci-­

mentaci6n al m~nimo, en beneficio del costo t~ 

tal de la obra, consecuentemente el prototipo 

se desarrolla en 2 niveles: 

PLANTA BAJA 

Consta de un local de usos varios para 

las funciones comunes de la familia; estar, ver 

T.V., ~laticar, recibir cte., puede ser usado -

como alcoba y otra zona en el mismo local para 

las funciones de trabajo doméstico; cocinar, l~ 

vado de trastes y comer, además de un espacio -

exterior para lavado y tendido. 

Se logró ubicar la cocina en contacto -

con las áreas comunes puesto que las amas de -

casa pasan la mayor parte del tiempo en este -

local. 

PRIMER NIVEL. 

Consta de 2 locales, una recámara con -

posibilidad de dividirse en recámara matrimo-­
nial y alcoba y otra zona para -área de trabajo 

o bien otra alcoba. 

Debido a que los habitantes de dichas -

viviendas usan generalmente el espacio de usos 

varios para cocinar, comer,estar y en algunos 

casos para dormir (alcoba) se propone para es­

tas funciones un ambiente sin muros divisorios 

reservando estos para los locales que r~quie-­

ren mayor intimidad como el baño y la recámara. 
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Los materiales empleados fueron los si-­
guientes: 

Muros de carga con block hueco de cemen­

to-arena de l5x20x40 tipo intermedio y -
ligero. 

Entrepiso y cubierta con losa de concre­

to armado. 

Pisos de cemento pulido integral al fir­

me de concreto. 

Acabados aparentes • 

Para este proyecto se propone un sembra­

do o conjunto que consta de 23 viviendas y 10 

accesorias, se lograron 3 espacios comunes como 

elementos de identificación de las 3 vecindades 
antes existentes en dicho.predio y un patio co­

mún de convivencia para el desarrollo de las a~ 

tividades comunitarias caracter!sticas de los -

habitantes de la vecindad. 

Se logró conservar las fachadas formadas 

a base de pilastras y arcos, mediante su remad~ 

laci6n y la rehabilitación de los frentes del 

predio como zona de comercios, financiados por 

el Organismo de Renovación Habitacional Popu-­

lar. 

De esta forma se logra la participación 

de la U.N.A.M. Taller Juan 0' Gorman, Facultad 

de Arquitectura con el Organismo de Renovación 

Habitacional Popular, mediante el desarrollo y 

aprobación del proyecto arquitectónico en su -

totalidad, para el predio asignado por dicho ºE 
ganismo. 
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7. TABLA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO Y AREAS 

Locales x Vivienda 

Estancia - Alcoba 
cocina 
Alcoba 
Recámara 

Baño 

- Comedor 

Patio de Servicio 

Planta Baja 

Planta ler. Nivel 

No. de Viviendas en el proyecto 23 

No. de Accesorias en el proyec-

to. 
Superficie Construida 

Areas Verdes 

superficie Total del predio 

8. DESARROLLO ARQUITECTONICO 

10 

Areas 

4 .48 2 m 

6.15 2 m 

3.52 2 m 
lCL83 2 m 

2.24 2 m 
6.54 2 m 

19.70 2 m 
19.70 2 m 

39-.40 2 m 

920.00 2 m 

361.00 2 m 

1281.00 2 m 

339.00 m2 

1620.00 m2 

Actividad 

Descansar, Reunión, Dormir, Ver, T.V. Comer, -­

Estudiar, Cocinar. 

oormir, Planchar, 

Dormir 

Aseo 
Lavado, Tendido, Guardado. 
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RESUMEN: De Presupuesto Lerdo 107,103,99 y Degollado 73 

Obra Exterior 
Albañiler1a 

Jardineria 

CONCEPTO 

Instalación Hidráulica 
Instalación Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Rehabilitación de AcccGorias 

Vivienda Nueva 

Preliminares 

Cimentación 

Albañiler1a 
Instalación Hidráulica 

Instalación Sanitaria 

Instalación Eléctrica 

Muebles y accesorios de baño 

Herrer:í.a 

Carpinteria y Cerrajer1a 

Pintura 

Vidrier1a 

Impermeabilización 

Preliminares 

Cimentación 

1 

PRECIO TOTAL 

l' 804,611.20 

305,728.60 

976' 691.10 

1'597,614.30 
1'047,997.00 

1,391.25 

451, 148. 28 

6'638,134.29 
42,468.50 

9,934.00 

14,109.88 
63,657.33 

773,200 ·ºº 
25,654.02 

282,478.29 
349 ,551.00 

l. o 9 1' 915 .'4 8 

1,337 .58 

344 '110. 00 

1 



·--¡ 
i 1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

Albañileria 
In:.. .. alaci6n Hidráulica 
Instalaci6n Sanitaria 

Instalaci6n Eléctrica 

Muebles y accesorios de baño 

Herreria 

Carpinteria 

Pintura 
Vidrier:r.a 

Impermeabilización 

Instalaci6n de gas. 

COSTO TOTAL POR VIVIENDA 

COSTO TOTAL POR ACCESORIA 

OBRA EXTERIOR 
10 Accesorias 

23 Viviendas 

TOTAL $ 

2 
1-
1 

1'025,810.35 

146. 011. 27 

103,017 .60 

195,239 .90 

142,444 .63 

155,759.43 

25,654.02 

3,895.52 

12,341.28 

73,227.79 

860. 00 

2. 240 '710 .10 

974,344.29 

5'743,772.92 

9'743,772.92 

51'536,332.30 

67'012,747.92 

' 
-1'=~~~~~~===============================================~~==========1+ 
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La reaiizaci6n de esta tesis a sido para 

mí una satisfacci6n más a l.o largo de la carre­

ra, ya que de el.la obtuve una serie de expe--­

rienc ias como fue el, tener un ·tema real, en el 

que participaríamos con el Organismo de Renova­

ci6n Habitacional., representando al. Tal.l.er Juan 

O' Gorman del.a Facultad de Arquitectura U.N.A.M. 

Desarrollando el Proyecto Arquitect6nico de Vi­

vienda Nueva. 

Para ello tuvimos que realizar una se-­

r ie de estudios que sostienen 1.os llamados ña-­

rrios bajos de l..a Ciudad de México, conociendo 

sus necesidades y carencias nos vimos comprome­

tidos a brindarl.es, un prototipo de vivienda m~ 

nima, que cu1Rpliera con una serie de requisi-­

tos, entre ellos el costo, ya que tenía que ir 

de acuerdo al. sal.ario de sus habitantes. 

También nos enfre.ntamos a una serie de 

problemas, los cuales fuimos resolviendo satis­

factoriamente, ya que se trataban de puntos que 

se presentaran día con día en el p~rfil. profe-­

sional de la carrera 

Por otra parte la asesoría recibida por 

los Arquitectos 

- Virginia Barrios Fernandez 

- Rector Polanco Bracho 

- Cesar ~ora Velasco 

y muchas otras p~sonas que colaboraron con no­

sotros, fue bastante amplia y compl.eta para po­

der brindar una verdadera tesis profesional a -

la Facul.tad de Arquitectura, U.N.A.M. 

SANDRA LETICIA OLGUIN CANDELllRIA 
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Casa y Ciudad 
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