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I. TNTRODUCCION

A raiz de los sismos acontecidosg los -~
dias 19 y 20 de septiembre de 1985 en la ciudad
de México, el sistema habitacional de la Colo--
nia Guerrero se vif seriamente afectado, por lo
gue se §ro§one desarrollar en esta tesis el te-
ma de "Vivienda Nueva'". Que ademis de gque por
el deterioro mismo de la zZona se requiere de —-
proyectos para la construccién en programas sur
gidos por diferentes organilsmos.

En virted gue la vivienda es un elemen-
to importante del contexto en que se ubica, se
hace necesario gue antes del desarrollo concre-
+o del tema se analicen las caracterfisticas del
contexto, por lo que se delimita y ubica como -
zona de estudio el baxrio de los Angeles en la
colonia Guerrero, por ser este un sector con un
deterioro de vivienda considerable y accesible
para tener contacto con sus habitantes.

»

De esta manera se elabora un diagnésti-
co del barrio con sus elementos de d&ficit iden
tificados y para los cuales se establecen algu-

nas sugerencias.

pebido a que actualmente la necesidad -
de vivienda es un problema que requiere de solu

ciones 1rzaies y concretas, se hace necesario un
andilisis de las caracteristicas de las vivien--
das de la zona y lote especifico de trabajo, cu
ya forma habitacional caracteristica es la ve--
cindad, para que asf tras este andlisis se co--
nozcan y entiendan las necesidades reales del -
usuario y proponer un disefo de vivienda minima
acorde con su forma de vida y condicidén socio-e-

con8mica.

Por representar la vecindad una forma ha-
bitacional rica en tradiciones, costumbres y --
trato social se propone continuar con este es--
gquema de vida que identifica a la zona urbana -
estudiada, esto se hari mediante la propuesta -
arquitecténica de un conjunto de 23 viviendas y
10 accesorias con el esquema de vecindad.

Tambi&n son analizadas las condiciones
de financiamiento de organismos como INFONAVIT,
FOVISSSTE,UNION DE VECINOS DE LA COLONIA GUERRE
RO y el ORGANISMO DE RENOVACION HABITACIONAL P§
PULAR.
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2.- DIAGNOSTICO DEL BARRIO

2.1.- LOCALIZACION.
El barrio de los Angeles.

Se localiza en la colonia Guerrero al no--
roeste del centro de la cludad de México,lo limi
tan al norte la calzada Flores Mag6n antes av. -
Nonocalco, al sur la avenida Mosqueta, al este el
eje central L&zaro Cardenas antes avenida Santa
Ma., la Redonda y al ceste el eje Guerrero.

Los Angeles cs uno de los cinco barrios -
que forman la colonia Guerrero, es la zona m&s —
antigua y deteriorada, cuenta con una superficie
apr6ximada de 6B.2 hectdreas con 36,085 habitan-
tes en 7435 viviendas, segGn censo de 1980.
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2.2.— ANTECEDENTES HISTORICOS DEL BARRIO (1)
EPOCA PREHISPANICA.

Los antecedentes hist6ricos del barrio de
los Angeles se remontan a la época prehisp&ni-
ca, formd parte de 4 barrios de ese périodo; Co
huatlén, Xolalpa, Tlaxoxiuco y Acozac, se loca-
lizaba en la parte noreste de la colonia y esta
ba limitada por la avenida Nonoalco, Santa Ma-—--
ria y las calles de Camelia y Zarco.

Existia una acequia en la actual calle de
Mosqueta, gue marcd el limite entre Tenochti-—-
tlan y Tlatelolco, zona a la que pertenecia el

Barrio de los Angeles.
EPOCA COLONIAL.

Despu&és de la conguista la traza urbana -
de la zona se bas6 en un patrén lineal, que per
mitid el surgimiento de instalaciones conventua
les como el santuario de los Angeles, San Diego,
San Fernando y hospitales oomoel de San Juan de
Dios y San Hipdlito.

La colonia Guerrero surge durante los si-—
glos XVI y XVII, el barrio de los Angeles sur—-
ge como tal durante el siglo XVIII, cuyo nombre

tiene su origen en la virgen de Izayoque, resca
tada de una inundacibn, se le construyd una ¢ -
Pilla que posteriormente se constituirifa en ol
santuario de los Angeles.

EPOCA INDEPENDIENTE

A consecuencla de la desamortizacién de -
los bienes del clero en 1870, sus convenéos e -
instituciones entran al mercado de los bienes -
raices lo gque provoca un cambio en la estructu-
ra urbana de la zona, surgiendo asi otros ba-—-

rrios en estos terrenos.

El barrio de los Angeles surge como re-—-—
sultado del fraccionamiento de los terrenos del
potrero, del colegio de propaganda Fide de Sn.
Fernando y las propiedades fraccionadas del Lic.
Rafael Martfinez de la Torre.

Una vez autorizados los fraccionamientos
por el municipio, la colonia surge en forma con -
sus calles y manzanas.

EPOCA PORFIRISTA,

Hacia 1873 la colonia GSuerrero, donde se
ubica el barrio de los Angel:2s queda rodesada -
por estaciones de ferrocarril como; el ferroca--
rril mexicano en terrenos de Buena Vista nox:te,1

5"
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el F,F.C.C. Sullivan en Nonoalco, el F.F.C.C.
Hidalgo en Peralvillo y la aduana en Tlatelolco,
este hecho motiva el surgimiento de las vecinda
des como el negocio de la vivienda de alquiler

para los obreros de dichas fuentes de trabajo.

De &sta manera da inicio esta forma habi-
tacional en la zona para familias de escasos -
recursos, las vecindades son construidas c¢on ma
teriales como; el adobe, tepetate y posterior-—--
mente el ladrillo.

EPCCA MODERMA,

Durante los afies 60' la zona sufre una —-
transformacién en su estructura con la prolonga
ci6n del paseo de la Reforma, la divide en 2 zo
nas; esta fue la primer etapa de un proyecto -

para transformar la zona centro del D.F.

Aparece la unidad habitacional de Nonoal-
co Tlatelolco,sin que resuelva el problema de -
vivienda en la zona y si creando problemas so--
ciales entre las colonias aledafias y un proceso
de deterioro y despoblamiento del lugar.

En los afios 80' la traza del barrio de --
los Angeles queda definitivamente limitada con -
la construccidn de ejes viales;
rrevro ,Plores Magén, Mosqueta y L&zaro Cardenas,

en las calles de Gue

lo gque también da como resultado que la colonia
quede dividida en 5 sectores, incrementando la
especulacién inmobiliaria y un avance en el cam.
bio de uso del suelo habitacional a servicios.
{(ver plano 2).

(1) Parey®6n Suarez, Alejandro
La Col. Guerrero un caso de beterioro

México, UNAM, 1977.
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2,3.—~ ESTRUCTURA URBANA. i Como puece observarse el barrio de los Angeles -

es una zona eminentemente habitacional, el 70%

2.4.~- USO DFL SUELO. de superficie en terreno dtil del barrio, lo -~
constituyen las viviendas. Con base en la inves
El barrio de los Ange1e§ se divide en 3 - tigacit6n de campo realizada en la zona Se cbser-
m zonas, de acuerdo al uso del suelo existente. v6 que es caracterfstica del barrio la interrela
) cibn que existe entre la funcién habitacional y
% La mayor zona con 21.56 hectdreas y que - las funciones comercial, productiva y de servi--
# representa el 37.04% del area del barrio, tiene cios, se desarrolla también, en calles, patios
un uso mixto formado por habitacion—comercio y y viviendas, que lo hace ser un barrio de gran -
“ habitacién-taller; se considera uso mixto ague- vitalidad.

llos lotes que comparten el uso habitacional --

“ con otro uso. DENSIDAD.
Existe otra zond de 19.2 hectdreas gque re Las densidades existentes en ¢l barrio so
presenta el 32.9% del barrio que se destina -- especifican de la siguiente manera:

Gnicamente para uso habitacional
Densidad media 201 a 450 hab/ha.

Una zona de 10.45 hectédreas que represen-— Densidad alta 451 a 800 hab/ha
b ta el 17.95% del &rea del barrio destinada a —- Densidad bruta
' servicios,principalmente el comerxcio. barrio 418 hab/ha
By Densidad neta
H Del area del barrio, 5.50 hectéreas que - barrio 794 hab/ha
, representa el 6.5% de la zona, son‘terrenos bal Densidad propues
‘x dios qgue no han sido ocupados en los Gltimos 5 ta para la zona
‘ afios, lo que significa que no hubo ning@n inte-— 201 a 450 hab/ha
{u rés por los duefios en ocuparlos debido a la es

peculacibn urbana.
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2.5.~- EQUIPAMIENTO .

El equipamiento del zarrio de los Ange--

les se constituye de 1la siguiepte manera :

(ver plano 3).

I

II-

II1I-

EDUCACION .51%
Esta formado por : .
1 escuela primaria p@iblica 36 aulas.

1 escuela primaria privada 24 aulas.
1 secundaria 36 aulas.
1 jardin de nifios 18 aulas.

RECREACION .06%

De acuerdo al estudio de campo efec_ -

tuado en la 2ona, existen:

19 centros de recreo (billares).
1 cine.

1 Salén de baile.

ESPACIOS JARDINADOS 2.35%
La plaza de los Angeles con 13,700

2
m

PRODUCCION 7.62%

En el barrio existen 322 estableci-
mientos, de estos:

31 son de artesanfas.

277 son talleres

Ve

vI

24 Pequenia industria
Hay una presencia mayoritaria de ta
lleres, sobre todo mecinicos.

COMERCIO 7.02%

Esta formado por 555 establecimien-

tos de los cuales:

229 son para uso cotidiano, es ----
decir para productos de consumo
inmediato, pan,tortilla,leche -
etc .

176 para uso frecuente,cgomercio con
productos de consumo diferido -

medicamentos, cuadernos etc .

150 para uso eventual, comercio con

muebles, zapatos etc.

SALUD. 10%

4 consultorios
1 hospital infantil de la S.S.
A. con 36 camas.

VII- RELIGION .1l2%

2 iglesias.

El santuario del barrio de los
Angeles.

Iglesia de san Andres.

VIII- VIVIENDA,

Del 100% de viviendas
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exisrentaes an el barrio

Viviandas en vecindad 57.09%
Viviendas en edificio 40.61%
Viviendas unifamiliar 36.1?%

Existen 223 vecindades dentro del barrio

de los Angeles.

IX.— ESTACIONAMIENTOS 6.18%
Existen solo 2 en %l barrio.

2.6.— INFRAESTRUCTURA
VIALIDAD - 17%

La zona se encuentra rodeada por ejes -—-
viales gque la comunican con el resto de 1la ciu

dad, se divide de la siguiente manera:

— VIALIDAD PRIMARIA.
Paseo de la Reforma
Eje 2 norte (F. Magdbn)
Eje 1 poniente (Guerrero)
Eje central 2 poniente
Eje 1 norte (Hosqueta)
Puente de Alvarado

—VIALIDAD SECUNDARIA
La calle de:

Lerdo

Degollado

Camelia

Sol

Las calles antes mencionadas son accesi--
bles a los veniculos automotores; la maydria de
las calles tienen un ancho de 4 a 5 mts. vy las
aceras en algunas calles son insuficientcs debi
do a gue estan ocupadas por pequenos talleres o

como estacionamiento.
SERVICIOS.
TRANSPORTE.

Con base en la investigacién de campo —-—
realizada, se observ6 gue existe una insuficien
cia de transporte en el eje 1 norte hacia la zg
na poniente gue corresponde a Tepito y la Lagu-
nilla, aun cuando este eje es el gue cuenta con
el mayor nGmero de rutas de camidén y colectivos.

Por otra parte sobre €sta misma zona exis
te una gran afluencia de personas, en la es

taci6n del metro Guerrero, lo gue hace mas crg
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ticc el transporte, sobre todo a las horas lla
madas "pico".

Esto se debe principalmente a gue el 70%
de la poblacibn trabajadora del barrio se tras
lada hacia la zona de la Lagunilla y Tepito, -
para asistir a su lugar de trabajo.

En contraste con esta zona, encontramos
que el eje Guerrero gue se dirije hacia la zo-
na sur de la colonia, cuenta con 2 rutas de ca
miones y c¢olectivos gue resultan suficientes -
para la zona.

Por otro lado tenemos qgue existen puntos
de interseccibn conflictiva en la colonia Gue-
rero, los de congestionamiento se encuentran -
en la av. Insurgentes y L&zaro Cdrdenas.

Con lo anterior nos damps cuenta de las-
deficiencias y problemas de circulacibn y ---
transporte gue existen en la zona debido al de
sequilibrio entre la localizaci®fn de la oferta
de emplec y el lugar de habitaci6bn de la pobla
cidn trabajadora y por otro lado a la alta con
centracién de habitantes en la zona.

2,.,7.- ELEMENTOS DE INFLUENCIA AL BARRIO

Los elementos que mayor influencia ejer--
cen son aquellos que tienen un déficit notorio
en el barrio, estos son; canchas deportivas, lu
gares de recreo, espacios abiertos, escuelas --
primarias y jardin de nifios.

La unidad habitacional Nonoalco Tlatelolco,
que fue presentada como una alternativa, a la -
problemdtica de vivienda en la zona, creando --—
problemas sociales entre los habitantes de 1la
colonia Guerrero y Tlatelolco.

La avenida paseo de la Reforma,que cons-
tituye una vialidad primaria e importante para
la zona a la vez gue marca el limite fisico de

la colonia Guerrero.

Los ejes viales que se constituyen como -
vialidades primarias y demarcan los secctores -
gue integran la colonia Guerrero.

La Alameda central es un elemento de gran
influencia al barrio, debido a la notoria caren
cia de este tipo de espacios en la zona y por -

ser el mis cercano al mismo.



o

e i T T ]

e
e
|

<

i p
//‘
,/(

Pare ;g/ P
1o
wavs
/”,L":
T 2
a 40
o

T
=
e T e

st
Zi
v T
==

i + 4 S & S & — ———

/N

s = o & et ¢ ——

[ ~1

| et R ¢ ‘k
o eo 100

ESCALA ORAFICA, Y RORTE.

NMOTAS Y SiMOCLOCGIA
USO GENERAL DEL SUELO
MIXTO MABITACION=TALLER \\\V

g;lxgl*mcnou-cousn- ;\\\\

1
HABITACIONAL Lo
SERVICI0S (COMERCIO} m

EQUIPAMIENTO

VIVIENDA 28.30
EDUCACION o.somm

COMERCIO ‘.09%
ZONA OE MAYOR ACT)-
VIDAD COMERCIAL,

sAawue

RECREACION

RELIGION ~ oo7 [kl
g%;;?CIOS JARDINA- I.STHjj
PROOUCCION 44a @
ESTACIONAMIENTOS  3.60 =——

—
LOTES BALDIOS ss0 fe

SUR NETA B8.21

LIMITE DEL BARRIO s
MANZ ANA SELECCIONADA

FUENTE PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

INVESTIGACION DE CAMPO

[TITULO DEL PLANG: |lCL AV E.
USO DEL SUELO. 3

EQUIPAMIENTO ,




i .

P

S~ I_,_MMMJL__.J L2 L_:nug: :

— e

LESCA.A GRAFICA. h NORTE.
1

NOTAS Y SIMBOLOgIA |

VIALIDAD

VIALIDAD PRIMARIA —

ZONA HABITACIONAL

SERVIC|OS

RELIGION

! sSALUD

| EDUCACION

| ESTACION DEL MEYRO

! PLAZAS Y ESPACIOS
JARDINADAS.

| LIMITE DEL BARRIO,

RADIO DE INFLUENCIA

—

VIALIDAD SECUNDARIA
BARRIO DE LOS ANGELES TNE¥E
PRINCIPALES ELEMENTOS DE
INFLUENCIA AL BARRIO.

{TITULO DEL PLANO:

! VIALIDAD Y

ELEMENTOS DE IN-"
FLUENCIA EN EL BA:

{RRIO. -~

|

i

4

[

|
!

CLAVE !

13



<l : L b L
. : [ 1
12 e o
. \S;"'!L i ; } ) lESCALA ORAFICA, ¥ NORTE.
LTy \ —_—
N ! |
XY NOTAS v siMBoLOGIA )
‘,
RUTA DE CAMIORES PR
cOLECTIVOS —_—
TROLEBUS —

LINEA ACTUAL DEL METRO ae.. !
‘ LINEA FUTURA DEL METRO Rumumt
| ESTACION DEL METRO ®e
‘ BARRIO DE LOS ANGELES[:::: l
'

i

*r"}ﬁ
] BT

ID/D Nanines OB B FUENTE: INV. DE CAMPO '
v N Qe L ,
72”:[3%5:1 0! /MD - TITULO DEL PLANO: |[cLAVE.]
- ]DIDmﬂhﬁﬁm WA= i |
TRANSPORTE 5
!
)
14




ll
o
4

e e Gees e

=T

2.8.— CONCLUSIONES.
El barrio de los Angeles se escogio como
2ona de trabajo por .as siguientes razones:

Sé-una zona donde existe una demanda ---
real de vivienda con programas para remodela--—
cién, reparacidn y vivienda nueva por parte de
un grupo organizado; la Unién de Vecinos de 1la
colonia Guerrero, se han unido para proporcio--
nar mantenimiento y mejorar las condiciones f1i-—
sicas de sus viviendas, asi como evitar el de-—

salojo de la zona.

Dentro de sus objetivos contemplan la re
construccidn de la zona Yy tienen posibilidad de
financiar los proyectos de vivienda, dentro --—

del barrio.

Por los antecedentes Histéricos de la zo
na y su tradicibn religiosa que adn conserva ,
se perfila como la zona centro de la colonia —-—
Guerrero, que la hace ser la m&s importante, es
una zona perfectamente delimitada a pesar de ha
ber sido afectada por diferentes etapas de urba
nizacibn; tales como la apertura de ejes via-—-—
les, la construccibtn de edificios de
accesibles a los

departa—-
mentos habi --~-
tantes de la zona, por su bajo ingreso econfmi-

gue no son

co.

De los 5 sectores que forman la colonia -
Guerrero, el barrio es el gue presenta el mayor
deterioro urbano y es la zona (ue representa
mayor interés para realizar nuestro estudio, a-
dem&s de que hay la oportunidad de establecer -
contacto con los habitantes de la zona para -~
comprender su modo de vida, rico en tradiciones,

costumbres y contacto social.
DIAGNOSTICO DEL BARRIO.

Existe una carencia notoria de zonas ver-—
des, se cuenta solo con 55 cm2 del &rea verde -
por habitante, lo mismo que centros deportivos
y de recreo, por lo que las calles son el lugar
comlin de juego con el peligro que esto implica
y las molestias inherentes a.los vecinos y con--
Tambi&n hay un alto in-
dice de contaminacibn debido a la gran cantidad

ductores de vehiculos.
de autos que circulan por la zona y a la falta
de 4dreas verdes.

Encontramos un alto déficit en guarderias
y Jjardines de nifos, en el barrio solo hay —--

uno; y una gran cantidad de poblacibn ih=—

- L]
fantil sale del barrio para asistir a estos —-

centros de educacitn. Carece también de cen——-—

15
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tros de educaci®n. Carece también de centros -

recreativis y de cultura donde puedan realizax
ce actividades dz este tipo.

Existen en el drea 5.50 hectdreas en te--
rrenss baldios que incrementan la contaminacifn,

por ser ocupados como basureros.

En cuanto a la vialidad, la mayorfia de --
las calles interiores del barrio son accesibles
a los vehiculos, pero las aceras en algunos ca-
sos son insuficientes debido a que estan ocupa-—
das por otros usos, como estacionamientos y zo-

na de trabajo de talleres.
PROPUESTAS.

Se propone la adecuacith de la calle pea-
tonal para rescatarla como espacio de conviven-
cia comunitaria y recreativa,mediante la dota--
ci6n de arboles y mdbiliario urbano.

El cierre de circulaciones vehiculares -
ne necesarias para dirigix un circuito interno.

Eliminar usos no deseables como lotes -~
baldios en cuyos predios pueda construirse cual
guier de los elementos de dé&ficit urbano ya se-
fialados anteriormente y asf reducir su contribu

cifn al deterioro ambiental urbhano.

Establecer criterios de construccién pa-
ra la zona y su vigilancia, para evitar la fal-

ta de respetce & l1a Imagen urbana del barrio.

Se propone la construccién de edificios
para la recreacitn, el deporte y la cultura co-
mo :

Centros Sociales
Culturales )
Centros Deportivos

Centrous

Con base en la investigacitn del equipa--—
miento existente en la zona, se observd cgue hay
una gran cantidad de talleres por 10 que Se pro

ponen escuelas técnicas y artesanales.
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3.~ DIAGNOSTICUO i VIVIENDA.

3.1.~ ANTECEDZIMIZS.

Iz ~ona sirvid de recepcién para la pobla
2i6n rowi niiente del interior del pais, buscan-—
¢c vivienda de alquiler a bajo precio, el uso -
predominante en la zona ha sido el de habita---—

cifbn para gente de escasos recursos econémicos.

Debido a la evolucidn que ha tenido el ba
rrie, las viviendas tuvieron 2 6 3 etapas de —-—
construccibtn, lo que modificé el funcionamiento
y aprovechamiento del espacic coriginal, ya que
las vecindades se adaptarfn sobre antiguos edi-~

ficios de la segunda mitad del siglo XIX.

DETERIORO.
El deterioro en las condiciones origina-
les de los elementos que conforman el barrio y

el medio ambiente se debe principalmente a las

siguientes causas:
1.~ EL MANTENIMIENTO.

En el barrio existen construcciones muy

antiguas, construidas con adobe y tepetate gque
se han deteriorado por falta de mantenimiento.

Las rentas congeladas constituyen un pre-
texto de los propietarios para negarse a dar --
mantenimiento a sus inmuebles, aunque en algu--
nos casos solo se tenga un minimo de viviendas

sujetas a éste régimen de congelaci6n de rentas.
2.~ POR ALTERACIONES.

Las alteraciones gue ha sufrido el barrio

sons

a) Cambio de uso del suelo hacia usos no
relacionados con la habitacibn.
tura de ejes wviales se destruyeron numerosas
vecindades que constituian la vivienda de un -
cambiando el uso del

Con la aper-

gran nGmero de familias,
suelo habitacional por ¢l comercial.

b) El1 desplazamiento de los frentes de -
trabajo. La desaparicif6n de los talleres de fe
rrxocarril, la aduana e industrias instaladas en
las inmediaciones del barrio obligaron a emi---
grar al poblador de bajos ingresos,buscando 1la

cercanfa de su lugar de trabajo.
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c) Abandc~c de la zona. El cambio de -
uso comercial =::xz i suelo del barrio una zo-

na mis rediltua.l<

aidmicamente, permitiendo -~
el acceso de uba ponlacién de mayores recursos,
capaz de pagar el nuevo costo del suelo.

d) Inadecuacibn original de los edifi~<=

cios para cumplir con la funci6n destinada;de -

acuerdo a su construccibn.

3) POR SISMO.

Con los sismos del 19 y 20 de septiem
bre de 1985, las viviendas que  se_encontraban

deterioradas por alguna de las causas ya mencio
nadas, aumentaron su deterioro hasta quedai' én
algunos casos inhabitables.

(ver plano 6).

SERVICIOS.

El servicio sanitario generalmente es co
min para toda la vecindad, esto ha p;ovocado —--
problemas de insalubridad por falta de limpieza
del mismo y que los habitantes,realicen altera-
ciones a sus-viviendas destinando un espacio --
que origirnalmente era usado para otra actividad
a sanitario, dando como resultado un local qgue

no cumple con las condiciones sanitarias indis-

pensables.

Existe también una carencia de agua, ---
normalmente hay una toma que es comfin para la -
vecindad, el suministro de agua es a determina-
das horas del dfa y es insuficiente para abaste

cer a-la poblaci6n de la zona.

AREAS COMUNES.

La densidad de poblacibdn y la demanda de
habitacién ha originade un hacinamiento fuerte,

por lo que los propietarios de las vecindades -
ygdifican mis viviendas reduciendo asi el espa--
clo comGn a solo pasillos, mismos que son usa-—-
dos para juego de nifios y tendido de ropa.
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3.2 .- CARACTERISTICAS D3 VIVIENDA.

e . .
El estudic ée viviewda se realizé median

te la aplicacidn ceduias disefiadas por el -

. .equipo de trabadjo de esti tesis.

B L A SR

Estas encuestas se elaborarén con el Pro
pbsito de conocer datos suficientes de la vi—-

=== -vienda en la zona, para que el disefio de futu-

ros prototipos sea el m&s adecuado y tener asf
una fundamentacidén plena y clara de los espa--

'T“‘.cios,requeridos por el usuaria.

Con esta encuesta se conoceran los siste
mas constructivos empleados en la zona para te-—
ner asi los datos suficientes que nos perftiftan
modificarlos o mejorarlos. Se conocerén las -
deficiencias y capacidad de la infraestructura
de la vecindad y se recopilardn datos suficien
tes que nos permita tener una visién clara y
precisa de las caracteristicas de los usuarios
que reguieren de esté Eipo de accibén (vivienda
- nueva) y los patrores conductuales de sus habitantes.

.+ .  Obtendremos tambi&n datos que nos permi

tirdn conocer la disponibilidad financiera de

- ‘los™usuarios para definir asi las modalidades

de aplicacifén segidn las necesidades especificas

de los mismos.

Los criterios para determinar las vivien

das a encuestar fueron:

Que la vivienda fuera en regimen de ve-
cindad menor a 10 viviendas.

De un mfinimo de 10 viviendas y un miximo
de 3 niveles de edificacidén.

De uso habitacional o mixto.

Se dejaron el mayor nGmero de encuestas
para vivienda mixta, por ser un &rea mayor de la
zona de estudio, que es una caracterfstica de -

la zona.
TAMANO DE LA MUESTRA.

Se analizd una vivienda por cada lote en

cuestado, lo gue hace una muestra de 45 vivien-
das encuestadas.

(ver tabla No. 1)

20
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CARACTERISTICAS DE VIVIENDA

i

LOCALIZACION AREA PORITIPO DE ViV.| SERVICIOS MATERIALES Y SiST. CONSTRUC.| Neo. DE ETAPAS DE
VIVIENDA (cro. DES. INT. COM, PISOS HUROS TECHOS | NIVELES KONTRUCCION
LUNA ~ 12 34 mt . hd CONCRETOIADORE YTERIB CATALANA Ly 2 1
LUNA — 21 40 . . CONCR ETOADOBE B.CATALANA i '
LUNA — 29 40 e - CONCRETO|ADOGZ Y COMB.CATALANA 2 t
GALEANA 109 a8 . - MOBAICO [TARLY ADOBE|B. CATALANA | [
GALEANA 1D€ 3s . L4 CONCRETO {ADOBE B.CATALANA | '
GALEAHA 202 82 . . CONCRETO [ADOBE CONCRETO 2 1
OGAZON 24,28,32 aa - - MOSAICO |TABIQUE CONCRETO § 1
OGAZON 34 28 L] . MOSAICO |TABIQUE |[CORCRETO 1 ]
SOL - 23 el L] . CONCRETOTARIQUE B, CATALANA 2z 1
soL - 28 za . . CONCRETO TABIQUE |BCATALANA 1 |
| ESTRELLA B3 31 - @ CONCRETH ADSSE coNcRETO 2 1
| HEROES- 19 26 . b . COMCRETO| ADOBE TERRADO | |
{ HEROES — 183 28 - . CONCRETO| ADOBE 8. CATALARA 1 2
HEROES - 211 BT . CONCRETO| TEP. YLADRACATALANA 2 ]
| LUNA—134 43 . ° CONCRETO{ TEPETATE | CONCRETO] 2 i
ll LUNA —-I88 29 . CONCRETO! ADOBE CON.TERRADY | |
f MARTE-G4 se . . CONCRETO| ADODE D.CAT. cONC} ¢ |
i WMARTE —9B 13 - . COWCRETO | TEPETATE | TERRADO 1 1
-0, -8\ 27 . . CONCRETO | ADOBE TERRADO ' | |
}‘ ZARCO~1TE oo . . CONCRETO [TEPETATE |LOBADECON. 2 1
soL -130 7 . . CONCRETO [TEPETATE |B.CATALANA 1 1
CAMELIA ~ 128 59 L] ] CONCRETO |{TAB. BARRO| CONCRETO z y3 1
CAMELIA— 128 AT . CONCRETO[TAD. BARRO|B. CATALANA 3 y 2 \
CAMELIA —138 18 . : . CONCRETO | ADOBE B. CATAL ANA 3 ¥y ! 3
I cAMELIA —141 40 . . CONCRETO| ADOBE TERRADO 1 ]
8O0 TO-252 35 L] . CONCRETO |TAS. ROJD |B. CATALANA 1 1
SOTO-244 as ° . COMCRETO{TAB. ROJO | TERRADO 2 y3 t
ZARCO-161 [%.3.) . . COHCRETO(TAB. ROJO | TERRADO 2 1.
8irBOLOGIA
STO- RLD ... ... CUARTO REDONDO INT. . . ..INTEGNABOS
P g, DESARNOLL ADA

')1-,—-._.

COM....COMUNES
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LA VIVIENDA.

Dentro de laa vecindadea analizadas el-
45¢% de las viviendias que la aonforman son desa
riztliadas, es decir que minimo cuentan con co-
cira, unz 5 dca recdmaras y aestancia~comedor, -
en &reas perfectamente delfmitadas.

El1 55% de las viviendas son del tipo co
nocido como "cuarto redondo", es una sola habi
tacidn donde se realizan todas las funciones;)-—
comer, dormir, estar y en algunos casos es pe-
quefio taller, a 8ste tipo de vivienda se acce-
de por un peguefioc patio privado llamado "zote-—
huela".

Se desarrolla en un drea aproximada de
20 a 30 metros cuadrados, con una sola puerta-—
para acceso, iluminacifn y ventilacidn.

El 57% de las viviendga tienen servi~-—--—
cios integrados, el espacioc de la "zotehuela "se
cubre con algfGn tipo de l&mina y se integra la
cocina, el bajio, el taller o simplemente es —-—
una ampliaci®n de la vivienda, esto hace que -
la iluminaci6bn y ventilacitn sean deficientes.

El otro 43% usa los servicios comunes, -
gue en la mayorfa son insalubres por falta de

mantanimiento, se datectd tambi&n que el 564 de-

.las viviendas tienen tapanco de madera debido a

que los techos son suficientemen.a altos, de --—
4.20 mts., apréximadamente, este use dtiliza como
dormitorio dejando alturas libres que fluctuan-
entre 2.40 y 3.40 mts, en la parte baja y 1,60~
a 1.80 mta, en la parte alta.

En un estudio hecho por INDECO y CODEUR,
concluyen que el Area promedio por vivienda con

tapance fluctua en los 28 mtsz.

HACINAMIENTO.

Segdn ¢l ccnso de 1980, el hacinamiento-~
en el barrio es de 5.35 hab. por cuarto, se ob-
servd que existen varios casos donde en una so-
la vivienda habitan m&s de una familia, de --~
acuerdo a un estudio realizado por CODEUR en -~
1978 el 11% de las viviendas albergan a 2 fami-
lias y el 3% a tres familias o més. :

MATERIALES .
Los materiales empleados en los eleme-~

tos de las viviendas se encuentran en los si---
gulientes porcentajes:
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Muros de adobe

i8

" " tepetate 13 %

" " adobe /. 3 8 %

"% gabigudl n B it 31 0%
Techos.

Predomina el uso de la bé&veda catalana -
en un 48% del total de las viviendas.

Terrado 24 &

Losa de concreto 28 %
Pisos.

Concreto . . S0 %

HMosaico 74 %

Tierra 3 s

NIVELES DE EDIFICACION.

Existe un predominio de las viviendas -
de un nivel de edificacifn, ¢on una altura pro-—
medio de 4 a 6 mts., lo que permite la construc

ci6n del tapanco. N

Viviendas de 1 nivel 50 %
2 niveles 34 %
3 niveles 16 %

PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO.

Este porcent.-v ie obtuvd mediante la -
aplicacibn de 1=z ¢

jviante expresién.

+73A CONSTRUIDA = % CONSTRUIDO
AREA DEL LOTE POR LOTE . A

De acuerdo a este an8lisis se considera
como Indice midximo de construcciédn del 81l%  al
100% y representa el 27% de las vecindades. Un
indice medio del 71 al 80% y representa el 60%,,
de las vecindades. -

Un Indice minimo del 66% al 70% gque re-
presenta el 13% de las vecindades.

NUMERO DE VIVIENDAS POR VECINDAD.

Se determino gue el 65% de las vecinda-
des esta formada de 20 a 7% viviendas.

El 21% lo forman de 20 a 30 viviendas y
el 14% lo forman de 31 a mds viviendas.

-~




CARACTERISTICAS FORMALES DE LA VECINDAD.
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FORMA HAZIT..CIONAL PREDOMINANTE
- ' EN LA ZONA
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»
l‘ EL PATIO L/O LA ESCALERA
LO SEMIPUBLICO O COMUNAL Q\J ORGANIZA EL ESPACIO ¥ SIRVE
DE REMATE VISUAL.

i EL. PASILLO EL ESPACIO DE TRANSICION

[
[ : EXTENSION DEL PAT!Q COMUN ({" - EN EL ACCESO, DELIMITA LO PY -
. / BLICO © URBANO DE LO SEMIPU
=, l Ef BLICO O COMUNAL, :
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I‘. LA VIVIENDA ( AcCCESO LA CALE
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LO PRIVADO O FAMILIAR. LO PUBLICO
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3.3 .~ CARACTERISTICAS DEL LOTE.

El estudio de las caracteristicas del -
lote se llevé a cabo mediante la aplicacién de
cédulas disefiadas por el equipo de trabajo de
€sta tesis ya través de un recorrido por .la --—
Zona.

-

Sse elaboré esta encuesta con el fin de
obtener datos bisicos en cuanto a proporcifn -
del lote, porcentaje de superficie construida
y nimero de viviendas, para tener asf un pano-
rama global de la relacidn lote-vivienda dentro
de la zona.

Previamente se establecib que existian
lotes con uso dnicamente habitacional y habita
cional-comercio, por lo que la aplicacifn de
las encuestas ge dividio entre estas 2 zonas.
Tambi&n de cada lote se analizd una vivienda.
(ver tabla 2).

TAMARO DE LA MUESTRA.

De acuerdo a los 950 lotes que existen
en el barrio se considera que el tamafio de la
muestra representativa de estos puede ser se-
leccionada en forma aleatoria.

PRY

se considera qu¢ e 5% de los 950 lotes
del barrio es una muestvre representativa, ya que
el minimo a encuestar por zona es de 20 lotes y
el 5% equivale a 45 lotes. :

PROPORCION DEL LOTE.

Con base en el andlisis efectuado de los
lotes de la zona se concluye que existen 4 tipos
de acuerdo a sus proporciones en los siguientes

porcentajes:

1:1 - 1%
1:2 - 66%
1:3 - 18%
1:4 - 15%

Por lo tanto tomamcs como lote predominan
te en la zona el de proporciones 1:2 cuyas medi
das fluctuan entre los 16 y 20 mts. de frente y
de 30 a 50 mts. de largo.

FORMA DE CONSTRUCCION EN EL LOTE.

Ccon respecto a la organizacidn de la su-
perficie construida y el &rea libre se concluye
que existen 3 tipos en los siguientes porcentajes.

1.~ vivienda alrededor de un patio 74%
2.-Dos patios centrales con vivien-

da alrededor 13%
3.-Patio y construccion lateral 13%

28
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LOCALLZACIOIn Na. SUP. DEL | SUPERFICIE|% DE TERREN SERVICIOS | RELACION |

VlVIF\‘JA LOTE CONSTRUIDA|CONSTRUIDO |CONSTRUCCION!| INT. COM.IDEL LOTE |
LUNA =~ 12 5e 1y 2 2162. 8 1922.6 LT INTEGRADOS ':
LUNA - 21 23 ' 13808 1288 o4 INTE GRADOS!
LUNA = 29 [ T ar2.8 379.5 (1} INTE @RADOS e
GALEANA 189 T - 83) 431 sz INTE GRADOK 111.8
GALEANA 198 18 | e52.5 550.4 .. INTE GRADOS 17z.8
GALEANA 202 24 2 990 780 Te INT EGRADOS) 133
OGAZON 24,28,32 10 1 LY 3] 430 83 INTE 8RADOY IR ] \
OGAZON 34 10 | 297 253 8s INTE GRADOS te3s [
soL- 23 12 2 459 409, 3 89 INTE ORADOS !
sSoL~- 28 12 1 410 380 o3 COMUNES \
ESTRELLA 83 38 2 311 558 8s COMUNES
HEROES - 191 16 i st12 422 82 COMUNES nas
HEROES — 198 18 1 493 397 80 COMUNES 1128
HERQES ~ 211 1] 2 Di4 428 a3 INTEGRADOS 1:2,8
LUNA- 134 14 2 46 302 8T INTEGRADOS
LUNA —186 12 ! 4.3 348 84 COMUNE 8 s
MARTE — 84 13 1 1220 1080 oe INT € GRADOS,
MARTE —98 10 | se7 887 6 INTEGRADOS
soL —iei 28 1 o113 8435 9o COMUNES LTS
ZARCO-1TS® 21 2 so7 423 (1] INT EGRADOS VTS
soL~138 - 28 i 738 603 ez COMUNES
CAMELIA-128 20 2y e3) Be2 96 INTEGRADOS
CAMELIA—128 40 3ys 1110 930 °0 INTEGRADOS 114.8
CAMELIA—I31 % 129 [X-1-34 89 COMUNES
CAMELIA —138 31 1129 1007 89 COMUNES
CAMELIA — 14} (N 843 510 3 COMUNES
30TO 282 " s10 388 ™ COMUNES
80TO 228 e ass 560 L] IHNTEGRADOS
20TO 244 28 ats sea 91 INTEGRADOS J
ZARCO 18] t2 1063 e03 [ 1) INTEGRADOS 1

20
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3.4.~ RESFUES.JF. 30CIAL ANTE EI. PROBLEMA,

’

Z- NONOALCO TLATELOLCO,

Lavuniﬁad habitacional Noﬁoalco Tlatelol
coc apaxece deépués de que las autoridades se de-
dicaron varios afios a dar respuestas aisladas,-
parciales y sin ninguna estrategfa al problema-
de la vivienda, aparece en 1962 como una alter-
nativa de soluciftn al problema habitacional de-
la zona, se pretendia que fuera el inicio de -—
una operaci®bn de renovacibn urbana de la zona -
de deteriorc en donde las familias de escasos -
recursos gue habitaban edificios viejos e insa-
lubres podrian acceder a una vivienda "“digna".

II—- EL DEPARTAMENTO DEIL DISTRITO FEDERAL

Aparecen los ejes viales en 1978, pensa-—
dos por el D.D.F., como un proyecto que preten—
de transformar radicalmente la =zona central de
la Cd. de Mé&xico, que lejos de tratar mejorar--—
la, provoca el cambio de uso del suelo habita--—

cional a comercial.

Con esto el deterioro de las viviendas -
en la zona se hace cada vez mayor y el D.D.F.,-
construye conjuntes habitacionales a todo lo —--—
largo del eje Guerrero y Mosqueta, desaloja a -

los habitantes de esa zona y construye edifi—--
clos de vivienda de 4 niveles, inaccesibles pa-
ra los habitantes del barrio por su bajo ingre-
so econbmico.

ITI- LA COMUNIDAD.

Tras la indignacibén que causa entre los-
vecinos de la Col. Guerrero, la muerte de 2 ni-
fios en el derrumbe de una vecindad, el 13 de Oc
tubre de 1976 deciden unirse dando asf{ naci---
miento a la actual UNION DE VECINOS DE LA COL.-~
GUERRERO, cuyo objetivo es lograr la permanen--
cia de los inguilinos en la colonia, luchando -
contra la continGa alza de las rentas y contra-
los desalojos, tratan también de tener en buen
éstado sus viviendas haciendo las reparaciones-
gue requiere para evitar los derrumbes e insalu
bridad.

IV- EL DECRETO DE EXPROPIACION Y EL ORGA
NISMO DE RENOVACION HABITACIONAL PO-
PULAR.

El problema habitacional no deja de agra

varse y con los sismos del 19 y 20 de septiem--
bre de 1985 se acentua m&s por lo gue el gobier
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no toma medidas respecto al problema y el 11 y
21 d4e Octubre de 1985 aparg:e’la expropiacidn
de algunos predios de La zona de deterioro por
decreto presidencia., con este suceso se forma
el Organismo de Renovacifn Habitacional Popular
en el D.F. con el objetivo de reconstruir y or-

ganizar las zonas marginadas y deterioradas.
3.5.~ ESTUDIO ECONOMICO Y DE FACTIBILIDAD.
I - ORGANISMOS DE FINANCIAMIENTO

Los organismos ton la capacidad de otor-
gar cré&dito son los siguientess:

INFONAVIT Y FOVISSSTE

Otorgan un cr&dito con un monto de 1,200
a 2,000 veces el salario minimo, para viviendas
de 60 m2 terminadas con un 4% anual sobre sal-
dos insolutos.

FONHAPO
Otorga un crédito de 720 ~ 1,000 veces
el salario minimo para 60 m2 de 18 a 20 vivien-

das minimo con una tasa anual del 9 al 11% so-—

bre saldos insolutos incrementando el 10% anual.

FOVI Y FOGA

Otorga cré&dito de 720 — 1,000 veces sala—

2 terminados en donde la -

rio minimo para 60 m
tasa de inter€s inicial no ser8 superior a la

sefialada por el Banco de México.

~ ZL PROGRAMA EMERGENTE DE RENOVACION
JADBITACIONAL POPULAR.

Otofga un crédito de 1759 veces el sala-
rio minimo para una vivienda de 40 m2 a pagar en
8 afios con el 35% mensual del salario total fa-
miliar. Este programa es aplicable a la pobla-
cibén de los predios expropiados el 14 de octubre
de 1985. ’

IXI - LA UNION DE VECINOS DE LA COLONIA
GUERRERO.

Ootorga un crédito de 377 veces el salario
minimo para un pie de casa de 25 m2 con posibili
dad de crecimiento, para las vecindades dentro
de esta organizacibn.

El plazo de pago se determina de acuerdo
a la capacidad econfSmica de la familia, en don-
de los pagos no exeder&n de la quinta parte -
{20%.) del ingreso familiar.
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PROGRAMAS A LOS CUALES SE OTORGA CREDITO.

Vivienda terminada.- Deber& diseflarse -

‘la vivienda de manera que brinde comodidad a sus

habitantes, se evite la promiscuidad y se creen -
condiecicrwes de dsec e higiene para las personas
que la habitan.

Deber& garantizar un resguardo seguro res
pecto al medio ambiente, en cuanto a condiciones
de temperaturxa, humedad, vientos, polvos, preci-
pitacidn pluvial, asoleamiento Yy contaminacién.

Construida con materiales duraderos. La
duracién de los materiales, estructura y cons—-—

. f -
truceidn en general, seri no menor de 20 afios.

Tener una superficie funcional minima de
60 m2. constituida cuandoc menos por un Area de

. - Il
cocina, bafio, una recadmara un espacio para es-
’ ’ y

-tar y comer, asf{ como un patio de servicio, no -

necesariamente cubierto. ’

Deberi estar acabada en todas sus compo--
nentes fundamentales, tales como cimientos, mu--
ros, techos, instalaciones hidrdulicas y eléctri-
cas.

El valor de los terrenos urbanizados no -

debers& exceder del 35% del imporie total de cre |
dito. :

Tratandose de conjuntos de vivienda, por
lo menocs el 10% del frea total bruta deberd des

tinarse a zonas verdes comunales.

-
En conjunto de edificios multifamiliares,
la altura de estos se limitar& a cinco n%veles

si no cuenta con ascensores.

En su caso, deberd cumplir con las dispo
siciones oficiales para el ré&gimen de propiedad

en condominio.
vivienda Progresiva.

Para el otorgamiento de cré&dito a pro--
gramas de vivienda progresiva se req&iere que2
estas tengan una sup. funcional minima de 18m~%,
distribuidos en un &rea de cocina, un bafio, y

un espacio de usos multiples.

29,



Dt s i nsix

3.6.- ASPECTOS LUGALES.

LEY DE CONGELACION DE RENTAS.
El 1 de junio de 1942 el.General Avila
Camacho decreta la congelaci6n de rentas, que--
dando establecido que las rentas no podian ser -

aumentadas por ningun motivo.

El presidente Miguel Aleman decreta el -
24 de diciembre de 1948 una prorroga a lo esta-
blecido en el decreto de 1942, el cual continua
vigente hasta la fecha, de este decreto desta-—

can los siguicntes puntos:

No quedaban comprendid&s en la prorroga
los contratos con rentas mayores a $ 300.00, Y
cuando se tratarf de industria o comercio.

ios contratos serian rescindidos cuando
existiera falta de pago, por traspaso sin con--
sentimiento del duefio, cuando se alteraran las
condiciones del inmueble, cuando las condicio--
nes sanitarias exigieran la desocupaci&n.

La rescisibn por las causas antes mencio
nadas no dan derecho a indemnizacifn alguna.

ElL 22% de las vecindades dentro del ba--

rrio tienen renta congelada.

REGLAMENTOS APLICABLES AL LUGAK.

1.~ Plan parcial de desarrollo urbano.
Determina el uso del suelo en la zo-
na, prodominando el uso habitacional del comer-
cio y servicios.

2.~ PLAN GLOBRAL DE DESARROLLO.

Trata lo relativo a proveer minimos
de bienestar, en especial a la poblacién margi

nada rural y urbana.
3.- PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO.

Cuyo objeto tiende a distribuir 1las
actividades econSmicas y a la poblacifSn en el

territoric nacional.
4 .- PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA.
Establece el marco general de accifn
en materia de vivienda asi como las bases de --

coordinacifén con los gobiernos estatales.

5.~ DECLARATORIA DE 2ONIFICACION.
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>z 108 usos del suelo de cada
Zona con pase %hﬂlas.normas establecidas.
6 .— REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL -

D.D.F. en sus articulos.

Dimensién de patios, iluminacibn y ven
tilacién de habitaciones, servicios sanitarios,
piezas habitables y no habitables, abasteci---
miento de agua potable, construcciones y obras
dentro de zonas de monumentos y de patrimonio

cultural,

7 .- DECRETO DE EXPROPIACION DICTADO POR

EL PRESIDENTE MIGUEL DE LA MADRID H.

Art. 3° Objetivos del programa de -

Renovacitdn Habitacional Popular en el D.F.

b1l
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3.7.- OONCLUSIONES.

Como ya se ha mencion“d§,la tipologia de

vivienda en el barrioc se civide en dos formas

predominantes, las .ivicudas déSarrolladas que
representan el 45% y el '"cuarto redondo" el 55%

de los lotes.

Estos dos tipos de vivienda se organizan
dentro del sistema vecindad, de gran tradicién
y antiguedad.

. ) )

Por su origen especulativo y por su ina-
decuacidn para cumplir con la funcidn. habitacio
nal, la vivienda de vecindad tiene serias defi-

ciencias.

Se construyen viviendas con dimensiones
minimas, "Cuarto Redondo" en un promedio de 28
metros cuadrados y un nivel de hacinamiento al
to (5,35 hab/cuarto), estos se agrupan en hile

ra, dejando pasillos estrechos que van desde -

1.20 a 3 m}] o alrededor del patio, se provo--—

can en algunos lotes densidades altas.

La iluminaci6én y ventilacibn es por la -

. puerta de acceso o por pequefias ventanas por lo

que el 100% de las viviendas presentan alto gra
do de humedad por lo que son frfas, aunado a -

-

gue son muy obscuras,

Los sanitarios pres:iacan alto grado de -~
deterioro, los comunes son insalubres e insufi--
cientes.

Los integrados a la vivienda, tienen sus
instalaciones casi inservibles,

Sus bafios no cuentan con regadera, en su
mayorfia utilizan bahos pdblicos o se instalan

" "
tinas en las azotehuelas.

La mayorfa de las instalaciones, hidrad-
lica, sanitaria, eléctrica y de gas son improvi
sadas por lo gue son insuficientes y presentan al
to grado de deterxrioro por falta de mantenimien-—
to especialmente el drenaje, pues el hundimien-
to progresivo de los edificios hace cada vez --
mds dificil el desalojo de aguas negras y plu--
viales hacia el colector general, ocasionando
inundaciones sobre todo en tiempo de lluvias.

Debido a que la mayorfa de viviendas en
vecindad son de baja renta, en muchos casos ren
ta congelada, los propietarios dejaron de pres-
tarles mantenimiento, pues no les resulto renta
ble para negocio y el inquilino tampoco lo hace,
&sto a incrementado mas el deterioro de los ma-
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teriales que la conforman, por 1o gue no dan -

ninguna seguridad fisica para ser habitados.

E1l uso del espacio en algunas viviendas

es mixto se mezclan en ella usos habitacionales

El 56%
de las viviendas improvisan un tapanco, lo que
lo hace

Y comerciales, ya sea taller o bodega.

ser una zcna con malas condiciones de
ventilaci6étn e iluminacibn.

Son estos los principales problemas que
enfrenta el sistema habitacional del barrio, y
como puede verse podria objetarce la vecindad -
comc un modo de habitar, pero consideramos gue
su valor estriba en ese modo de vida compartida
Y solidaria de sus habitantes, el patio de la -
vecindad es resguardo por una puerta o pObrtico,
la intimidad del grupo vecinal, la comunicaci®n
Y el trato social etc.

En cuanto al estudio de factibilidad rea
lizado, tenemos cque el INFONAVIT y FOVISSSTE, -
suspenden créditos para la regibn 3 a la cual -
pertenece °‘la colonia Guerrero, ya que a raiz -
de los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985
se deja el financiamiento de vivienda para dan-
minificados al Organismo de Renovacibn Habita--
cional Popular.

L.a Uni6n de vecinos de la colonia Guerre
rm otorga un financiamiento muy limitado para -
la construccibn de un pie de casa de 25 mz, o--
torgando $500,000.00 dGnicamente.

Por lo tanto la Unién de vecinos de la -
colonia Guerrero y el Organismo de Renovacibn -
habitacional son las 2 formas de financiamien-

to mis viables.
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+.- PROPUESTA DE TEMA ESPECIFICO.

PORQUE EL TEMA DE VIVIENDA.

Con los sismos acontecidos el 19 y 20 -
de septiembre en la ciudad de México, la fun--

cién habitacional en la colonia Guerrero se al

tero considerablemente.

Los problemas existentes en las vivien-

das se hacen aun més graves, se incrementa la-
demanda real de remodelacién, rehabilitacibn y
vivienda nueva en el barric de los Angeles, --
existe la posibilidad de financiar los proyec-
tos, por lo que se propone el desarrollo del -
tema vivienda nueva en el barrio de los Ange--—
les.

. 4.1. SELECCION DEIL TERRENO.

El terreno especifico de trabajo para -
el desarrollo del tema, fue seleccionado de -~
tres alternativas propuestas en acuerdo con la
Uni6n de Vecinos de la colonia Guerrero, para-—
que dicho terreno estuviera dentro de los pro-
gramas de la misma.

Los texrenos propuestos dentro ‘del ba—-
rrio de los Angeles fueron los siguientes:

Terreno A ubicado en Camelia 179

Terrcno B ubicado en Héroes 210.
Terreno C ubicado en Degollado 73 y Ler-
do 99, 103 y 107.

Para la seleccién del terxreno se analiza

ron los siguientes aspectos:

UsO DEL SUELO.

Se busco gque el terreno estuviera ubica-
do dentro de la zona con uso del suelo habita--
cional y comércial, con el objeto de poder pro-
poner vivienda-comercio por ser é&€ste caracteris

tico de la zona.
DIMENSIONES.

Tomando en cuenta el andlisis realizado-
cobre tipologfa de lotes en la zona, se busco -
que el terreno tuviera las caracteristicas del
lote tipo, gue es una proporcién de 2 a 1l y se
marco como una condicionante una superficie mi-
nima a 1000 m2 con el objeto de poder tener un
némexo considerable de viviendas para aplicar -
diferentes alternativas de solucién, seglGn sea-—

el caso.

34
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Terreno A B c

8 x 50 m 21 x 20 29.4 x 55, 40
900 m? 240 m? 1620 m?

111.5 2:1 2:1

No. DE VIVIENDAS.

Se marcé como condicionante en la elec-—
cién del terreno, gue fueran lotes con mas de
10 viviendas en vecindad.

Terreno A B c
18 11.Viv 19 viviendas

3 accesorias fun-

cionando y 7 de--—-

rruidas.
No. DE NIVELES DE EDIFICACION.

Terreno A B C
2 niveles 3 niveles 1 nivel
ASPECTO LEGAL.

Tenencia de la tierra.

. Los 3 lotes de expropiacibn del 4 de oc
tubre de 1985.

De la ponderaci&n hecha de los puntos -
mencionados, se selecciond el terreno C, nombrg
do por la Unidn de Vecinos como el lote 10, ubi
cado en la manzana 23 en las calles de Lerdo ng

mero 99,103 y 107 esquina con Degollado No. 73.

4.2.- LOTE SELECCIONADO.

Cuenta actualmente con 19 viviendas re--
partidas en 3 vecindades, 98 habitantes y una -

orientacién sur-poniente en 1620 m2
cie.

de superfi-

Las fachadas de las calles Lerdo y Dego-
llado estan
funcionamiento solo 3. -

destinadas para comerclos y en --

4.3.-~ INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En cuanto a la infraestructura se detec-
t6 lo siguiente:

Existe una sola toma de agua conectada -
por la calle de Degollado, pasa a través de las
3 vecindades del lote 10, en donde se observa -
insuficiencia en la presién y el gasto, en la Gltima de-

las 3 vecindades existe irregularidad de este serxvi-
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cio.

El dfametro de la tuberia principal den
tro de la vecindad s de 1 1/2 plg. y la toma-—
domiciliaria es de 1 plg.

El drenaje en el interior de las vecin-
dades no esta.entubado, solo existe un, canal-~
rudimentario superficial y registros con tapas
improvisadas que provocan malos oleores, dicho-
drenaje esta conectado hacia las calles de De-
gollado y Lerdo.

La infraestructura eléctrica no presen-—
ta problemas debido a que los transformadores
se localizan a cada 150 m. por la calle de De-~
gollado, cuya capacidad es de 112.5 KVA, las -
alimentacicnes se localizan en 1la calle de --
Lerdo entre las vecindades 102 y 107.

(ver plano No. 7).
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4.4, CARACTERISTICAS DE LA VECINDAD,

Se analiza cada una de las 19 viviendas
que componen a las vecindades del predio estu-
diado. Estos datos se toman como béasicos para
llegar a una propuesta arquitectbnica; partien
do del andlisis del tipo de vivienda, su super
ficie, nimero de locales y las actividades gue
seé desarrollan en cada uno de ellos, el mobi--
liario y las caracteristicas de sus habitantes.

Con este andlisis se pretende conocer -
el modo de wvida que desarrcllan, para poder -
proponer la vivienda que satisfaga sus necesi-
dades, condicionando esto al nivel socioecont-

mico de cada familia.
4,4,1. POBLACION.

De acuerdo al estudio realizado a la po
blacién de las 19 viviendas en el predio selec

clonado para trabajo, se concluyen los siguien

tes aspectos:
INGRESO ECONOMICO.

Del 100% de la peoblacién trabajadora el
47% tiene un ingreso de 1.5 V.S.M.

El 42% de 1 V.S.M. y solo el 11% gana 2

V.s.M,

EMPLEO

Del mismo 100% de la poblacifn trabajado
ra en la vecindad predominan las personas con -
empleo estable ya que representa el 61%, el 244
son subempleados y el 15% eventuales.

PIRAMIDE DE EDADES

[e0]

78 )]

| 20! ]
] (K- ]
C ]

L ° — -
V9B 765432 1012345678 910
HOMBRES MUJERES

Se concluye que tambié&n a nivel de vecin
dad se refleja el predominioc de la poblacién jo
ven en la zona de 0 a 30 afos de edad.
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4.4.2.

FINANCIAMIENTO.

El financiamiento otorgado por el Organis

ANALISIS DE LOS FINANCIAMIENTOS VIABLES PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA.

' mo de Renovacidén Habitacional popular de

i 2'800,000.00 contempla, la construccibn de vi---

vienda terminada de 40 m2. Otorga tambié&n un cxé

SUPERFICIE DE
VIVIENDA
{FINANCIADA

COSTO APROX.;'

POR M2

CREDITO
TOTAL
POR VIV.

CREDITO TOTAL

POR ACCESORTA |

dito similar para accesorias, lo que resulta mas
viable para que la edificacién en dicho predio -

. sea real.

{UNION DE VECINOS DE LA COLONIA GUERRERO

[

1 25 m2 $24,000.00 $600.000 | NO OTORGA
: CREDITO
[RENOVACION HABITACIONAL  POPULAR

{ a0 m2 $70,00Q.00 $2'800,000{ 2'800,000

De acuerdo a la tabla anterior,con el -—--

financiamiento que otorga la Unidn de Vecinos -
de la Colonia Guerrero de $ 600,000.00 se pre——
tende la autoconstruccitbn de un pie de casa de-—

2
25 m~ con posibilidad de crecimiento a 50 mz, -
lo cual resulta muy limitado ya que el fondo de
los créditos se forma en base a las aportacio~=-

nes de particulares,

fundaciones privadas nacio

nales y extranjeras por lo que dicho programa -

no otorga cré&dito para la rehabilitaci6n y cong

truccibébn de accesorias,

frentes de la

vecindad

las cuales ocupan los -
seleccionada para traba,

jar y cuyo financiamiento tendrfa que correr a-
carge de los habitantes de dicho predio.

F—
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4.4,3, CAPACIDAD DEL SISTEMA

Una vez definidas las formas de finan—--
ciamiento para la construccién de la vecindad,
se presentaron a los habitantes de &sta y a la
coordinaci6bn técnica de la Unifén de Vecinos de
la colonia Guerrero (U.V.C.G.) para su aproba--—
cién, se decidio que la vecindad no fuera finan

ciada por la U,V.C.3. ya que el crédito propor-

cicnado era muy limitado y con la auto-construc
¢ibn del 50% de &rea de vivienda.

La construccién de las viviendas entra-
ria en una 2a. etapa de financiamiento en la zo
na por lo gue la U.V.C.G. na precisaba el monto
Y la fecha de inicio por estar en proceso de =--—
constituirse como asociacién civil y ser asfi --
suceptibles de crédito de otras institucicones,
no fue conseguido por lo gue no mostraron la ca
pacidad financiera suficiente para la construc-
cidtn de dicha vecindad de acuerdo a sus linea--
mientos de construir el mismo nGmero de viwvien-—
das existentes en el predic.

Después de 3 asambleas realizadas en la
sede de la U.V,C.G. y en la vecindad misma, es
tando presentes la coordinacidn técnica de la
U.V,.C.G., los habitantes de la vecindad y el
equipo de trabajo de esta tesis, se decide que

¢l financiamiento sea a través del Organismo

de Renovacién Habltacional gue se solicitaria -
a través del drea social de la U.V.C.G.

r
L]

_Ya definida la forma de proceder segln -
el financiamiento seleccionado, sSe toman en —--—
cuenta los lineamientos de abril de 1986 del Or
ganismo de Renovacién Habitacional popular en -
donde se propone que la densidad de vivienda a
trabajar en el predio se incrementard de 137 -
viv/ha a 205 viv/ha de donde 23 ser&n viviendas
vy 10 accesorias.

Los lineamientos proponen gue Se manten-—
ga un nGmero similar de viviendas existentes,
por lo gque solo se proponen 4 viviendas m&s , -
asi se cumple con la densidad propuesta para -
la zona de 201 a 450 viv/ha.

Por lo tanto la poblacibén a atender se-—
r4d de 138 habitantes.

De esta forma se realiza una participa-
cibn directa de la UN.A.M. y concretamente -
del taller Juan O0' Gorman, Facultad de Arqui
tectura con el Organismo de Renovacidn Habita-
cional Popular; dado el acuerdo entre dicho -
Organismo ¥y el equipo de trabajo formado para
el desarrollo de esta tesis, de respetar los -
trabajos a desarrollar en dicho predio asigna
do oficialmente por el Organismo de Renovaci®n
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Habitacional Popular, se realizarid un anélisis
de las caracteristicas de la vecindad, con 1o -
que se pretende desarrollar una propuesta arqui
tectdnica de vivienda y conjunto acorde con su
forma de vida, condicifén y caracteristicas fi-
sicas que identifican a la vecindad como tal.

Lo anterior con la finalidad que la pro
puesta a desarrollar tenga todas las posibili-
dades de ser financlada y por lo tanto cons—-—-
truida por el Organismo antes mencionado.

4.4.4. ASPECTOS FISICOS DE LA VECINDAD.
ANTECEDENTES

En base a la investigacifén de campo rea
lizada se sabe gue las 3 vecindades estudiadas
fofman parte de un solo predio cuya drea es de
1620 m?.

Originalmente fue edificada como casa -
real a principios del siglo XIX, fue esta una
de las primeras edificaciones hechas con tabi-
que rojo de barro recocido en medidas reales de
7 x 14 x 28 cms. en la zona.

El cuerpo mds importante de dicha edi-
ficacifn se localiza sobre la calle de Degolla
do, es esta la que correspondio propiamente a

la casa real y en su parte posterior se locali-
zaba un gran patio que se designaba como zona -
comerxcial, cuyo acceso era a través de un por-—-

tal formado por arcos en la calle de Lerdo.

Lo que actualmente es la vecindad de --—
Lerdo 107 fue en aquella €poca la zona de sexrvi
vidumbre de la casa real.
(Ver plano 8)

Posteriormente fue transformada en 3 ve-—
cindades con divisiones de muros de adobe, de—
bido a la demanda de vivienda barata por los --
trabajadores del ferrocarril Mexicano en Buena
Vista norte y la estacibén del ferrocarril Su—-
1livan en Nonoalco.

(Ver plano 9)
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CONFIGURACION FORMALY ESPACIAL DE LA VECINDAD SIGLO XIX Y XX.

ENLAZA LO PUBLICO Y
LO COMUNITARIO.
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ANALISIS DEL ESTILO - IMAGEN,

Se presenta el andlisis de las fachadas
de la vecindad y su entorno, con el fin de co-
nocer que elementos son importantes para la in
tegraciébn de las fachadas interiores a 1la ima-
gén del proyecto e integracién al contexto, -
asi como saber gue elementos de la fachada ex-
terior ameritan sean xescatados con una remode
laci®n de la misma como primer propuesta de —-—

imagen.

Las fachadas de la vecindad representan
el tipo de arquitectura popular y los elemen—-
tos formales identificados como constantes son

Poca ornamentacidn en los casos de ar—-
guitectura popular.

La verticalidad y el ritmo es creado -—-
poxr la proporcidn y ornamentacib6bn de vanos.

Los accesos a la vecindad se ubican en-
forma simetrica y con jerarquia.

Se emplean cenefas para dar continuidad
en las fachadas y se da un remate al edificio

por medio de pilastras.

Para las fachadas se emplean materiales-
aparentes como la cantera y el ladrillo de ba--
rro recocido predominandeo los colores o tonos -

ocre, verde y azul.

UBICACION SIMETRICAY
JERARQUICA DEL ACCESO.

POCA ORNAMENTACION VERTICALIDAD

I

RS
1

CENEFAS QUE DAN CONTI -
NUIDAD A LAS FACHADAS.

ELEMENTOS FORMALES DE FACHADAS EN LA
VECINDAD
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[CONFIGURACION DE LA FACHADA EN LA VECINDAD. (CALLE DE bEGOLLADO),

EXISTE UM PREDOMINIO DEL VANG LOS ACCESOS DE LOS COMERCIOS NO EXISTE UNA DISPOSISION

SOBRE EL MACIZO Y SU DECORA- ROMPEN EL RITMO DE LA FACHADA SIMETRICA NI JERARQUIA DEL

DO ACENTUA LA PROPORCION VER POR LA MODIFICACION QUE SE LES ACCESO

TICAL ¥ EL RITMO DE LA FACHADA. HACE. LA PROPORCION DE LAS PILASTRAS Y LOS

ARCOS OEMARCA URA VERTICALIDAD QUE
CONTRASTA CON LAHORIZONTALIDAD DE LA

/ FACHADA.
o EXISTE LA UTILIZACION DE

h
LA ENTACIONES SON —— MATERIALES APARENTES -
UNICAMENTE LAS NeCBsAs =L AN CoMO EL TABIQUE ROYJ?.ADECAU
RIAS CON UN SEMTIDO P NARRO RECOCIDO
FUNCIONAL. /L 5 TERA, QUE DAN EL OOLOM

Y TEXTURA CARACTERIS~
TICA DE ESTOS MATERIA -
LES.

(CORNISAS Y PRETILES.) —

Lo
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CONFIGURACION DEL ENTORNO .

-y

-

LA FACHADA.PRESENTA LA UTILIZACION
DE ORNAMENTOS PARA ACEN TUAR EL
RITHNG, LA PROPORCION Y LA SINMETRWA.

- LA ORNAMENTACION !NMARCk PREDOMIMIO DEL VANO SOBRE EL MALIZO
¥ DA JERARQUIA A LOS EN RELACION 133
CCES0S

LA UTILIZACION DE ALEROS ::aA:;ASTNAS SON UTILIZADAS COMO
ACENTUA EL RITMO EN LA . .

FACHADA.\

1

il

LA HERRERIA ACENTUA LA VERTICAL!DAD
¥ LA PROPORCION DEL WANMO,
DA TEXTURA A ESTE.

LA ORNAMENTACION DEL YAND
ACENTUA LA VERTICALIDAD Y

Ei. RITMO DE LA FACHADA.

MATERIALES , CANTERA Y MURO
RECUBIERTO CON MEZCLA

LA  UTILIZACION DE LAS CENEFAS DA
CONTIRUIDAD EN LAS PFACHADAS DEL
ENTORNO
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4.4.5.—- LAS VIVIENDAS, SUS LOCALES Y MOBILIARIO.
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VIVIENDA DESARROLLADA DE 40a 70m®

‘s nm

4

T6% DE LAS VIVIENDAS
DEL PREDIO SOM DE ES-
TE TIPO.

ACCESO

TIENE DE 447 LOCALES CON UN PROMEDIO
DE 3 a 6 PERSONAS

4.4.5.~ LAS VIVIENDAS, SUS LOCALES Y MOBILIARIO.

De las viviendas analizadas se concluye gue —---

exlsten 2 tipos de viviendas predominantes:

1.~ CUARTO REDONDO, es la vivienda que-
cuenta con un sclo leocal donde se desarrollan -
todas las actividades, representa el 23.59% de

las viviendas de la vencindad.

2.- VIVIENDA DESARROLLADA, es el tipo de

vivienda que cuenta con un local para cada acti

vidad, representa el 76.4% de las viviendas de

la wvecindad estudiada.
- DIMENSIONES DE LAS VIVIENDAS.

Del total de viviendas observadas:

El 1% tiene una superficie mayor de 50m2.

El 23% tiene una superficie entxe 19 vy
34 mz.

El 76% tien% una superficie entre 40 vy
60 m”.

En base a sus dimensiones se concluyen-
los siguientes tipos de vivienda:
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El tipo 1 que es la vivienda desarrolla

CUARTO REDONDO da cuenta con los siguientes locales: Cocina,
comedor, sala, rec8mara, bafio y patio de servi-

Actividades: dormir cio.

estar, comanver tv.
El tipo 2 es la vivienda que tiene una

superficie de 19 a 34 m? lo constituye el 23% -
del total de las viviendas. Es un “cuarto re--
dondo" en donde se realizan casl todas las actl

estudiar, coclnor,

vidades como preparado de alimentos, comer, dox

2 reunidn familiar, ver televisid&n, tareas,-—

mir,
etc.

APARECE EN UN 23%y De 19 a 34m

No cuenta con los servicios basicos in-
te'grados a la vivienda, sanitario y patio de --

LA | j servivio, usan los servicios comunes.
P\\\ |
L . . 2
Wittt o El tipo 3 son viviendas con mis de 70 m
de superficie, es vivienda desarrollada y sc --
: compone de 6 y 7 locales gue son: cocina, comc-—
; dor, sala, bano, bodega, recdmara y tapanco.
-
APARECE EL 1% CON UNA AREA Da eonf
48



[

LR

ANALISIS DE MOBILIARIO DE

SISTEM

AS OBSERVADQOS

DEGOLLADO 'r§

LERDOQ 103

LERDO {07

| LOCALES ELEMENTOS = A CONSTANTE OPCIONAL
1 COCINA | ESTUFA — feqe ESTUFA JEEURS
| | FREGAOERC i o __|FREganero |
i TRASTERO %H e __ __ __ITRASYERO __|
i {MESA b b ool L. |MEBA
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CONCLUSION DE MOBILIARIO EN LAS VIVIENDAS

et

LOCAL MUE DLE Mo DE ELEMENTOS | DIMENSON DEL MUEELE AREA DEL MUIOLE | DMENSION O E3PACK DE TRABAJH AREA | TOTAL
COCINA 1 ESTUPFA
h F 0.6t %X 0.60 0.36 0.60 %X 0.60:0.36 o.Te
; =0 V FREGADERO ‘
N 0.88X 0.%30 o. 4t 0.60X 0.85:0,51 0.08 e.e0 *
] o \ REFRIGERADOR }
] 0.60 X 0. 70 0.4 0.60X0.70: 0. 42 \
1 COMEDOR ] . SILLAS 1
| 0.48X 0.40 o.is 030X 45 0.13 0.3t :
e 1 MESA !
123 X0.60 0.78 0.8 1.9 |
' TRINCHADOR ;
1L.2ZOX .40 0.48 i Q30X 20 »0.30 (V.13 :
| SALA 1 SILLOR
070 X 0.70 0.49 0.30X0.70=0.21 o.70
\ sora ) 3,04
2.00X0.70 1.4 Q.30 X2.00=0.60 - t.00
\ i MESA PARA T.V. T '
1.00X 0.40 0.40 0.z4+ 0.6020.84 LEe
ALCOBA 2 CAMA  INDIVIDUAL s.70 i
1.90 X 0.90 LT 0,80 X L9Q: 1,14 r.85 )
|rRecAMARA Qi ' CAMA MATRIMONIAL i
LOO X 1.40 2.66 LEO X1,00-2.28+ 0841342 |a¥8 |
% ! AOPERO T.28 '
.20 X 0.6 53 0.7T8 0. #0 X LEOz O.72 1.30 — ;
L) @ 1 INODORO
! - Q.67 X 0.32 0.348 0.32X 0.6z O.3E o.87 i
E 1 AEGADERA 1.980
0.90X 090 o.81 0. 81
) LAVADBO ‘l
i @ - 0.80 X 0,80 [-% ) j_9.30 X 0.80s 0.18 0.48
| PATIO ©E m ! LAVADERO l
! 0.73 X 0.865 0.47 | o0.88 x 0.60 r 0.30 o0.66
i i CALENTADOR Y CILINDROS ‘ odeo )
| @ ow DE ©AS
l 0.350 DE DIAWMETRO {
A
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Ho 4 FAMILIAS DE 4A€ HABITANTES EN
VIVIENDAS CON S :RFICIE DE 50 A
70 M2,

100
S0
80
70
60
50
40
30
20
10

INQICE
12 6 1 2 1015 15 11 16 16 4 2535 13 20 4 & M/ HAB.

_______________________ iNo. OE HAB.
64 6125 434 451622 3 6105p0R WV

FAMITL,ITAS MAYORES A 6 INTEGRANTES EN VIV. DE ===
19.75 a 56 m2 con un indice de 3 a 9 Mz/HAB.
FAMILIAS DE 2 INTEGRANTES EN VIV. DE 51 a -
69 m® con un iIndice de 8.5 a 11.60 M2/HAB.

FAMILIAS DE 4 a 6 INTEGRANTES OCUPAN VIV. DE 50
a 70 m2 con un iIndice de 8 a 11.60 leﬁab.

RELACION N° DE HABITANTES
SUPERFICIE DE VIVIENDA.

De acuerdo a este anflisis,las familias -
numerosas con mas de 6 integrantes ocupan me-—
nor superficie,entre 19.75 y 56 m2 de vivienda-
en comparacifn con las familias gue solo se com
ponen de 2 personas, las cuales tienen una vi~=~
vienda con superficie de 51 m2 a 69.25 m2 (vér-~

gfafica).

Concluimos tambi&n que predominan las fa
milias de 4 a 6 integrantes con una superficie-—

de 50 a 70 mZ2.

INDICE MZ/H.AB.

El Indice gue predomina es de 10 a 16 --
mz/hab, lo gque nos indica que el 80% de los ha-
bitantes en la vecindad habitan viviendas gran-
des de 50 a 70 m2.

Sl
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5 TABLA DE ANALISIS DI LOCALES CONSTANTES Y CONCLUSION DE
3 OrCIONALES.
E LOCALES CONSTANTES Y OPCIONALES.
’;( X LOCAL PORCENTAJE APARECE-COMO/EN
f CocINA 29.50% CTO REDONDO De acuerdo al andlisis de los datos de -
ki la tabla, se concluye que los locales constan--—
? 35.29 COCINA AISLADA tes son aguellos en que su porcentaje de repe-
; 4137 COCINA-COMEDOR ticifén es mayor al 40% del total de viviendas -
‘I loo% analizadas. Los locales constantes son:
. COMEDOR 23.59 CTO REDONDO l.- COCINA-COMEDOR
)! 41.17 COCINA~-COMEDOR 2.- 1 RECAMARA Y UN TAPANCO
* 17.64 COMEDOR 3.~ UNICAMENTE SANITARIO
17 .64 COMEDOR-SALA., 4 .- PATIO DE SERVICIO.
100.% - 2. 35 ==
243 O TOH -
1 SALA 17.64 SALA~COMEDOR ole) @Eﬁ:ﬂm ‘
¥4 23.52 - SALA : Cocina-Comedor W H
. 41.16% D . Bé_ = Sanltario
Fiai | RECAMARA 11.76 RECAMARA SOLA ILLOCALES OPCIONALES 3
m 23.82 1 RECAMARA Y TAPANCO ) Agquellos loca.les gue t.-_le nen un UsoO  espord_
=t 5.88 2 RECAMARAS Y TAPANCO dico y su frecuencia es minima; estos son:
29.41 TAPANCO SALA
100% BODEGA
BODEGA 29.41 LOCAL SOLO
i! La sala, aungque su porcentaje de repeti--
’ BARO 43.79 UNICAMENTE SANITARIO cifn es considerable, se toma como local opcio-
, ] 31.25 SEANITARIO-REG. nal ya que tenemos como base gue solo el 41.16%
:4! g PATIO DE 58.82 INTEGRADO A LB VIVIEN— del total de viviendas estudijadas cuenta-n con -
SERV IC IO DA. este local® =7 *
a .
{ Sala Bodega
'l : < I 52
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DIMENSION DE LOS LOCALES

El anflisis, se aplica unicamente para
agquellos gue se obtiierdn de la conclusitn (ta
bla de andlisis de locales constantes y opciona
les) gue van a influir directamente en la elabo

racién del programa arguitectSnico.

TABLA DE DIMENSION DE LOCALES

Locar T ARERA |
COCINA - COMEDOR 12-20 m?
RECAMARA S 14m1T F®
TAPANCO 10-17 m?
PATIO DE SERVICIO 5- 9 m?
BANO 2- 3 m2
BODEGA 10-14 w2
SALA ’ 15 m?

De acudrdo al andlisis de los locales que
componen a cada una de las viviendas observadas
se concluye ¢ue el local de inayor dimensidSn cs-—
la cocina-comedor, esto va directaimente relacio
nado con el ndmero de actividades gque en este -
local se desarrollan.

(las actividades de cada local se determinan en

el punto uso-funcidn).

2l siguiente local por sus dimensiones --

es la recdmara-tapanco con un drea de 14 a 17 -

m2 vy un tapanco de 10 a 17 m2.

El local de menor superficie es el sanita-

rio, cuenta con un inodorc y su drea va de 1.5

2

a 3 m° y el 16% de las viviendas cuentan con re

gadera y lavabo.

RECAMARA Y TAPANCO

COCINA —~ COMEDOR

Local ds mayor dimensién. ‘ F;_‘:' E ”
SANITARIO J

Locai de minima dimensién 53
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UsO -~ FUNCION
1.- CUARTO REDONDO.

Es la vivienda gue se desarrolla en un =
solo local de dimensiones minimas donde se lle-—
van a cabo todas las funciones propias de una vi

vienda, como son:

Preparado de alimentos, comex, dormir, =N
reunirse, ver T.V., estudiar etc.

por la misma necesidad de espacio se —-—
adapta un tapanco que es usado como recamara.

2.- COCINA - COMEDOR.

Es el local cuyas actividades bédsicas --
son; preparado de alimentos y comer; ademés es
usado como lugar de reunidn familiar, planchado
de ropa, estudio y vexr T.V. Este local sustitu
ye a la sala por ser el lugar donde también se

reciben a las visitas.

Cabe mencionar gque por las actividades
que se realizan, este local es el mas grande en
superficie de todos los locales analizados.

LAVADO DE TRASTES Y ALIMENTOS

Cocina cc;n fregaderxo 6.25%

Cocina

con lavadero 18.75%
Patio de sexrvicio con lavadero 50%
Patio comGn con lavadero 25¢%

El lavado de trastes, utensilios y ali--
mentos se lleva a cabo en un 50% en el lavadero
del patio de servicios.

FUNCIONES

lﬁilv;

Reunion Famlllar, VerTV.
Estudlar, Planchar, Guardar

Dormlr, Preparar,Comer.

Mebillarie: estufa, mesa,

silias,camas, twv.

CUARTO REDONDO,

Reunién Famillar
Reciblr Visltus

Hacur Tareas

Mobtllarle:alaceng,

estuta ,silles, mesa.

AR

COMEDOR

COCINA
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ANALISIS DE LA FUNCION ASEO

1.- Bafio con Regadera 29.41%
Calle No. Interior
Lerdo 107 1
107 4
| 107 5
i 103 2
\ Degollado 73 4
2.- Bafio con inodoro y espacio para :
dacha S 41.17%
Calle No. Interior 1*;?
b Lerdo 107 2
; 107 3
\ 107 6 - .
| Lexdo 103 3
! 103 4
% 103 5
| 103 6
13.— Ducha en la cocina 5.88%
Calle No. Interior
Lerdo 103 1
4.- Ducha en sanitario comln 23.52%
Calle No. Interior
Lerdo 107 7 " ‘
Lerdo 103 A |
Degollado 73 3
73 1

3.~ FUNCION ASEO.

Lugar donde realizanla Funcidn Aseo.

El 23.52% del total de las viviendas no tienen
sanitario con ducha integrado por lo que sus -
habitantes realizan la funcién aseo en el sani
tario con ducha comin gque se encuentra en el -
patio.

El 29.41% de viviendas cuenta con bano comple-—

' to integradeo, se compone de inodoro, regadera

Y lavabo.

En el 41.17% de viviendas sus habitantes se -
asean en @l sanitario integrado, no cuenta con
regadera ni lavabo, pero tiene espacio sufi-=--
ciente para poder ducharse. -

S6lo en el 5.88% de las viviendas usan la coci
na para ducharse.

Lugar donde los habitantes realizan la funcibn

aseo de cara y manos.
El1 75% no cuentan con lavabo, la funcibn de a-—
searse la cara Yy manos la hacen en el lavadero

(hace las veces de lavabo}.

El 25% se asea la cara y manos en el lavabo co-
mGn que se encuentra en el patio.
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El 12.5% se asea en el lavadero gque se encuen——

tra en la cocina.

De acuerdo al anélisis anterior predomina
el local con sanitario y espacio para ducha in-
tegrado a la vivienda, el aseo de cara y manos
se realiza en el lavadero.

4.- PATIO DE SERVICIO.

Es aguel local para lavado y tendido de -
ropa, usado como bodega de objetos para limpie-—
za, cajas, nuebles viejos, lugar para el calen-
tador y en el 50% de las viviendas para cilin--
dros de gas, a.demés de gue es un acceso a la vi
vienda.

5.- SALA

Es un local poco usado, solo el 41.16% .-
de las viviendas analizadas lo tienen. Su fre-
cuencia de uso es minima, es para la llegada y
recibimiento de visitas. Algunas veces es don-
de se reune la familia.

6.— BODEGA.

Es un local que solo aparece comc cuar-
to independiente en un 29.41% del total de vi-

viendas analizadas, usado para el guardado de -
todo tipo de objetos.

ducha

Mobiliarlo: irodoro

——EE" Neocesidades

Fisloldgicas

SANITARIO
con espacio para ducha

Accesc
1

Moblliarlio : calentar~
. dor, lavadero,
cilindros de

gas, ‘
Patlo de servicio ;
! |
o [[E® |
|
PATIO DE sEnVlan ;

Reuniones Famlllares, Reelbimiento

Mobliliario:siilones,ty. el  —
ostarso.

SALA

L LT

Guardado de todo
tipo de objstos.

Bodaga
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ANALISIS DE AREAS COMUNES

TABLA DE ANALISIS DE ACTIVIDADEE EN AREAS COMU-
NES.

DEGOLLA
ACTIVIDAD | LERDO 107 | LERDO 103 |55 73

o |234sg75||ﬁ_345612]34 AREA

| LAVADO Sl 2.70 |
TENDIDO Rt AR 1269 |
JUEGO J B IR
SANITARIO C. U, 4.05

] J { |

Se concluye que la relacidén vivienda-pa--—
tio es frecuente, el 78.94% del total de las vi
viendas lo utiliza para tendido, el 16% para la
vado y uso del sanitarxio, debido a gue no cuen-—
tan con estos servicios integrados a la vivien-—
da.

Los ninos juegan dentro de las viviendas,
el 16% utiliza el patio como zona de juego debi
do al grado de deterioro del mismo.

La convivencia en el patio se da debido -~
a que algunos miembros de las vecindades son fa
miliares y el resto se reune para hacer uso de

los servicios comunes.

El patio basicamente tiene las funciones -
de lavado, tendido, convivencia,juego de los ni-
nos y uso del sanitario comGn.

Flexibilidad de los Espacios.

Se concluye que el 82.35% del total de las
viviendas presenta una flexibilidad en sus espa
cios debido al nGmero de actividades que en --—

cllos se realizan.

El local Cocina-Comedor es uno de los espa
cios con mayor flexibilidad, ademds de cumplir
cocn sus funciocnes propias es también, estar, -
cuarxto de T.V. y lugar de estudio.

"El Cuarto Redondo" es el espacio mas flexi
ble, en el se desarrollan casi todas las activi-
dades por falta de espacio, como; cocinar, co—--—
mer, planchar, platicar, ver televisién e incluso
dormir. Por la necesidad de privacia para la zo
na de dormitorio se adapta un tapanco.
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446 ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTO DE LA VEClNDAD

{ ACTuUAL )

P

PASILLO

@

E£SPACIO DE
TRANSICION .
€

ACCESO @

2P

ZONA DE CONVIVENCIA

LAVADO Y
TENDIDO [3ERviciosi] |
COMUNES,

—()

E3PACIO DE
TRANSICION .

ACCESO

2 9

[ZONA DE CONVIVENCIA!

LAVADO Y
TENDIDO
COMUNES
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ESPACIO DE

' TRANSIGION.

ACCESO
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FUNCIONAMIENTO DE LA VECINDAD.

De acuerdo al di&grama anterior las 3 ==
vecindades que conforman el predjio de estudio -
tienen un esquema de funcionamiento similar; --

del acceso al espacio de trancisifn entre lo pd

blico y lo semipiiblico y de ahf a la vivienda -

en tornoc al patio o pasillo comin, el cual sirve

como elemento de indentificacifn de cada vecin-
dad del predio, debido al contactoc social que -
en ellos se genera.

GRAFO DE INTERACCION PREDOMIﬁANTE EN LOS SISTE

MAS OBSERVADOS.

FRECUENCIA DE RELACION

2.3 FRECUENCIA MINIMA
L) FRECUENCIA MEDIA
8.6 FRECUENCIA INFORTANTE

De acuerdo a la frecuencia de interac--
cién de los locales anidlizados en esta gr&fica
se concluye que la relacifn m&s importante es-
del acceso al patio de servicio y al local co-
cina~comedor, lo que significa que son estos -
los primeros locales a donde se accede en la -

vivienda.

La relacién patio de servicio-sanitario
con ducha se considera de frecuencia media de-
bido a que en algunos casos el acceso al sani-
tario es a través del patio de servicio.
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4,4,8.- ASPECTOS CONSTRUCTIVOS,.

Con base en la inspecci6n fisica realiza
da, se encontro que la vecindad esta construida
con materiales como el adobe y tepetate.

Los muros de carga de las viviendas son
de adobe, estos presentan un alto grado de de
terioro por la falta de mantenimiento. E1l tepe
tate se uso principalmente en los muros de car-
ga de las accesorias y su deterioro no es grave

pox lo que tienen posibilidades de ser rehabili-
tados.

En cuanto a los techos predomina el uso
de la b6veda catalana y terrados, pero su dete-
rioro es tal gue no tienen la posibilidad de la

restauracidn.

Como puede verse la construccién de las
nuevas viviendas deberi de realizarce con otro
tipo de materiales ya que los mencionados re-—--
gquieren de un mantenimiento que podria elevar

considerablemente el costo de las viviendas

4.4.9.- CONCLUSIONES.

Ha sido importante conocer los elemen--
tos gue caracterizan a la vecindad como tal, pa

ra ser considerados en el disefio, podemos con--

cluir que estos elementos son:

El espacio de transicién exterior-inte-
rior.

El patio, espacio comunitario donde se
juega, tiende la ropa,

se organizan asambleas -
ete.,

con disposicitn de las viviendas en cru--—
jia y un uso compartido del espacio exterior,

Se concluye también que existen 3 tipos

de viviendas: "cuarto redondo", vivienda mixta

N4 yivienda desarrollada, en las cuales aparece
el local cocina-comedoxr como el .mds importan-—
te de la vivienda ya que es ahi donde se reali

zan el mayor nfimero de actividades en la vivien
da.

Existe tambi&n el trato social entre -

los habitantes de las 3 vecindades, este se lle
va a cabo en el patio de Lerdo No. 103 gue por
sus dimensiones es el mds adecuado para el ten-—
dido, juego, asambleas etc.

(-1
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5. PROPUESTA DE CONCEPTO.
CONCEPTO DE LA VECINDAD.

De acuerdo al andlisis efectuado de las
3 vecindades sabemos que el patio es el elemen
to caracteristico y entorno al cual se genera
la vida de la vecindad.

Existen 3 vacindades independientes --
con patio cada una como elemento de identifica-
cién y apropiacitn del espacio, estas se inte-
gran por las relaciones que hay entre sus habi
tantes. El lugar donde llevan a cabo sus reu—-—
niones se convierte en el espacio comunitario -
“el espacio de todos".

Por lo que la vida comunitaria es esen

cial para la vecindad.

DE ESTA MANERA PODEMOS EXPRESAR NUES--
TRO CONCEPTO CON LA IDEA DE 3 VECINDADES CON -
LAS VIVIENDAS EN TORNO A UN PATIO Y UNIDOS POR
UNA Z2ONA COMUN DE CONVIVENCIA.

CONCEPTO DE VIVIENDA,

Con base en el estudio realizado de las

viviendas, sabemos que existe un local en el -

cual se realizan las actividades de cocinar, -—
comer, ver T.V. platicar etc., esto lo hace ——
ser el espacio de interrelacién, encuentro y -
convivencia, manteniendo asf una integracién -
do la familia,

Partiendo de este anilisis podemos ex—-—
pPresar nuestro concepto de vivienda con la ---
idea de MANTENER LA CONTINUIDAD DE LA FORMA DE
VIDA EXISTENTE ¥ LA INTEGRACION DE LA FAMILIA.

Proponemos que la vivienda tenga louw lo-
cales, bdsicos para las necesidades de los usua
rios; comer, dormir, estar, cocinar etc,.

El local m&s importante serd la cocina-
comedor poxr las actividades qué ahi se reali--
zan y por ser el lugar de interrelaci6n de 1la
familia. Esta zona estar&d relacionada tanto
con la zona privada como con los servicios.

(-4
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S.1. IDEAS FUWDAHENTALES
CARACTER.

El cardcter de vecindad se dari en plan
ta mediante la continuidad en el disefio de los
elementos gue la caracterizan como tal, estos
elementos son de acuerdo al andlisis realizado:

El patio, la vivienda agrupada en hilera
y en torno a un patio, el espacio de transi-——
cidn y el uso compartido del espacio.

En alzado el cardcter se darf conservan-
do el acceso original, segfin los antecedentes -
histéricos de la misma, ubicandose nuevamente -
en forma simétrica a la fachada, se utilizarén
colores en tonos ocre; carfcteristico de este -
tipo de agrupacidn de viviendas.

PATRONES DE DISERO.

Debido a que la vecindad se ha constitui
do como una forma habitacional de arraigo para
la zona urbana estudiada, se pretende rescatar
los valores sociales y espaciales con gue cuen-—
ta:

— Continuidad con una forma de vida ya -

establecida, mediante la propuesta ar
quitecténica de vivienda acorde a sus
necesidades.

Conservar el patio central y conside-
rar de importancia vital los espacios
comunes.

El espacio de trancisifn exterior e -
interior.

Una relacién directa con el suelo me-
diante la construcci6n de viviendas -

de 1 a 2 niveles.

Entrada directa del patio a la vivien
da.

Vivienda barata.

Se pretende mantener una continuidad -
con el contexto en lo que se refiere a
la forma de vida de la poblaci6n y las
caracterfisticas f£isicas de las vivien-
das.
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LIMPIEZA DE LIBERACION DE
ARCOS APLANADOS

CONSERVAR EL MISMO ESQUEMA COMPOSITIVO POR MEDIO
DE LA REMODELACION DE FACHADAS.

5.2.= PLANTEAMIENTO FORMAL.
IMAGEN.

Se pretende conservar el estilo de la ve-
cindad, (arquitectura popular) mediante la con-
tinuidad del esguema compositivo de las facha--—
das, respetando los arcos y los elementos forma
les ya identificados como constantes en el capf
tulo 4, que son ritmo, proporci®én y modulacidn
que nos marcan los arcos y pilastras.

Se buscard la organizacibn simé&trica de -
las fachadas marxcando comc cje de simetria el -
accesa.

Se propone la restauracibn de las facha--
das mediante la limpieza de arcos, liberacibn -
de aplanados y cambio o restauracidn de las pic
zas deterioradas en la fachada. Se proponen -
10 accesorias con dimensién cada una de 2 mbédu-
los de arco y pilastra, conservande asi un rit-
mo y verticalidad.

Para las fachadas interiores se manejaran
los mismos elementos formales ya analizados, --
asi como el color y textura predominante en la
zona, que permitan ligar el exterior con el in-

terior de la vecindad
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5.3.- PLANTEAMIENTO FUNCIONAL

Para definir los locales gue integrarin
la vivienda se toman como base las conclusiones
de la tabla de sistemas observados. (ver tabla)

Por lo gue los locales constantes como -
cocina-comedor, bafio, patio de servicio,
co, recamara

tapan-
y espacio de usos varios se consi
deran espacios bdsicos requeridos.

Los espacios como otra recdmara o gue el
espacio de usos varios adquiera la funcién de -

zona de dormir, serdn complementarios al progra
ma.

También se toma en cuenta la forma de vi
da y utilizacién de los espacios, la relacidén -
entre el espacio m&s usado y el Area gue ocupa,
asi como la superficie, el mobiliario y utiliza
cidn de dreas comunes

Para el drea destinada a cada vivienda
se consideran también las cardcteristicas del -
crédito otorgado.

PROPUESTA DE FUNCIONAMIENTO DE LA VECINDAD.

La propuesta de funcionamiento, apoyada en

el andlisis realizado, consiste bdsicamente en

conservar los elementos caracterfsticos de la
vecindad.

El acceso a través del espacio de tran-
cisidn de lo pGblico a lo semipGblico.

Tres grupos de viviendas en torno a un
patio cada uno como elemento de identificacién
de estas
comdn.

y ligadas a la zona de convivencia -

(ver diagrama propuestc de funcionamien
to de la vecindad.)
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO PROPUESTO PARA LA VECINDAD.
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VIVIENDA
PROPUESTA DE BARO.

El anilisis de la. funcifn aseo nos mues-—
tra la necesidad de considerar la regadera den-
tro del bafic, aun cuando el 70.19% de las vim~-
viendas no cuenten con regadera, pero si se du-
chan dentro del sanitario, solo un bajo porcen—
taje el 23.52% se duchan en bafios plblicos o -
en el bafio comin ubicado en el patio, por lo --
qﬁe proponemos integrar la regadera al sanita--
rio y este a la vivienda.

La funcidn aseo de cara y manos sin gque
sea ducha, la realizan en un 75% en el lavadero.

Por lo gue se propone que cuente el bafo
con regadera, inodoro y lavabo.

PROPUESTA DE COCINA.

Por la necesidad de reunir las funciones
de preparado de alimentos y por la frecuencia -
con que se lavan trastes, proponemos gque la coO
cina cuente con estufa, fregadero o tarja, asf
como con refrigerador segiin tabla de mobiliario
de sistemas obsexvados.

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO PROPUESTO
PARA VIVIENDOA MINIMA

o=~

, ~

. .
; X
DORMIR 1

R )\ s

COMER
COCINA
DORMIR JESTUDIAR
VER T.V.
REUNIRSE

- ~
~ v
1\DORMIR ;
> ’,

~

LIMPIEZA
DE LA
VIVIENDA

PATIO COMUN
DE CONVIVENCIA
Y JUEGO DE NINOS,

Proponemos el acceso a la vivienda direc
tamente del patio, que bien puede ser el patio -
de servicio o el patio comGn.

En este tipo de vivienda las actividades
de interaccidén familiar seran en el local coci-

o8




na—-comedor .

Tendra la posibilidad de crecimiento y -
se integraré un san’tario con ducha y a la coci
na una tarja para el lavado de trastes.

GRAFO DE INTERACCION PROPUESTO
PARA VIVIENDA MINIMA

FRECUENCIA

== RELACION IMPORTANTE
=== RELACION MEDIA
—— RELACION MINIMA

Para este caso se propone la frecuencia-—
de relacifén mis importante entre el acceso y el
local cocina-comedor por ser el primer local al

que se accede en la vivienda, es el local gue -
se interactua con los dem8s locales.

5.4 .- PLANTEAMIENTO SOCIAL

Se pretende que los habitantes de las
3 vecindades, se relacionen y se fomente en-
tre ellos la convivencia, gque es caracteris-
tico de las vecindades. Que esta relacidn -
sea a travé&s de un patio de convivencia co--—
min gque una a las 3 vecindades, un lugar que
por la circulacién misma sea el espacio de -

encuentro casual 0 para asambleas.

Se pretende gque sea el lugar de juego

y vida comunitaria.

LO PUBLICO LA RELACION EN -
TRE SUS HABITAN

TES PUEDE SER™
DES A TRAVES ORGANIZADA O

DEL PATIO CO- CASUAL POR LA

MUN. UBICACION DEL -~
PATIO-

LA REL.ACION DE
LAS 3 VECINDA ~
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55 PLANTEAMIENTO TECNICO
CIONES REQUERIDAS Ltscm;xmcmoud OCINA [ESCALERA[BAN PATIO oel PATIO
INSTALACK NES REQUERID COCINA BANO |6 icio | comn BODEGACOMER'CIO cEngRaL FEQUERIMIENTO.
1 HIDRAULICA. AGUA CALIENTE ] D
600 LTS.
AGUA FRIA Q D [ <@
1SANITARIA ALBANAL o [ =] Q 4"p
i ELECTRICA MONOFASICA =) @ (] [ %] @ (1] (] @
; CONTACTO
i P
! MONOFASICO @ o o @ v 2
] APAGADOR (] () 1] (] (<] [55) =) @ 2690
— WAT TS.
| SALIDA EN MURO [ 5] [ [+ S @
; ILUMINAGION
|}
] INCANDECENTE © ©
i
ESPECIAL GAS QD ) 40 KG.
CALE NTADOR (=] 40 LTS,
i
lorras RADIO S ANTENA
TELEVISION D AEREA
TIMBRE (] UNA SaLiDa
TELEFONO L) UNA SALIDA
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PRCOPUESTA DE MATERIALES

-A-1
~ T
1
MATERIALES ES PECI1FI CcCACI!1ONES VENTAJAS |DESVENTAJAS| CONCLUSION |
" ANALIZADOS MEDIDAS IRESISTENCIA] No:DE PZAST o o570 i
=MUROS_ SU ACABADO | POCA REGIS~| DESPUES DE ANALIZAR |
BLOCK HUECO VERTICAL PERMITE UNA = [TEHCIA Y ME — |LOS MATERIALES ANTE-
DE BARRO COMPRIMIDG,] 10X¥0OX20 180 Kolem?® 43 2,240 PERFECTA ADHZNOR ABSOR -- |RIORES, EN CUANTO A |
UNA CARA ASENTADA —— RENCIA,MAYOR |CION. SUS VENTAJAS Y DES- |i
CON MORTERO {CEMENTQ IMPERIMEADILI- VENTAJAS B8E CLASIFI- |
1 —ARENA). ZACION, COSTO. CARON LOS SIGUIENTES:|
| ! COBTO, LIGE~ :
| BLOCK WUECO VERTIC REZA DUEN-- —~ MURDS OE BLOCK - |
10r. CONCRETO ACABADO-; . AISLANTE TER- —_— HUECO VERTICAL DE .
| APARENTE, UNA CARA--| 12XZO0X40 esoug/om 2.5 2,280 MICO ¥ ACUS == 12 X 20 X 40. ;
| ASENTADA CON HOR - Tico. ‘
TERO (CEMENTO-ARENA). - SENA REme ——| - ENTREPiBOS, ViGUETA}
TABICON PRENSADO| [8X20X40 300kgsmnt 12.5 4,500 TENCIA Y LIGE-[ALTO COSTO Y BOVEDILLA.
LIGERO PARA MANO. RO, ] !
PANEL OLOCK, FIBRAS u:?JL:::Ss:E‘; ALTO COBTO - :l?lilsifrocso';?::o
DE MADERA QUE SOH--
MINERALIZADAS EN UN-| 10XGIX24 1BoKyAm s 3,800 LIGEREZA,SEGU| ¥ POCA RE - PATA CORRIDA.
: RIDAD ¥ DURA-[SISTENCIA.
PROCESO QUIMICO ¥ LUE|
BILIDAD . NOTA:
GO IMPREGMADAS CON-
CEMENTO. LOS MATERIALES
= CIMIENTOS MUY PESADO EMPLEADOS POR RE-}
DZ MAMPOSTERIA DE- MAYOR Y PROBLEMAS NOVACION HABITACIO-
PIEDRA BRAZA, ASENTADA - —_ 10,882.80m |RESISTENCIA [DE MANEOBRA-| NAL, VARIAN DE LOS |
CON_MORTERO (CEM. ARENA) R BILIOAD. | NUuEsSTROS YA Que, -
| %APATA CORRIDA DE — — — 10,641,860, ;iﬁ?‘_‘::‘r EMPLEAN CRITERIOS-
| CONCRETO S DIFERENTES , EN LOS|
I —PisQs S cm de EIP. _— —_— 785.00 FACIL MANTE ENTREPISOS Y EN LA |
{ DE CONCRETO FionlO0iTom. " * — —_— 1,070.00 (NIMIENTO Y CIMENTACION, POR TAL
i ig/em? SIN TERMINADO —{I0om * ™ —_— — I, 44800 |LIMPIEZA EN |AGRIETAMIENTd gL PROYECTO PRESEN-|,
ESPECIAL, INCLUYE PRE-{Scm. " * — — 00200 18U CONSTRUCY TADO, ESTA BASADO
PARACION D& CURADO .|7em, ™ * — —_— 1,200.00 [CiON. A LAS NORMAS DE -
| From= 150 Kgsam? {iI0sm, " _* 54800 | ELLOS, ]

i
i
L
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i PROPUESTA DE MATERIALES -B-
! oo — e -
== e s e e - = T
CUBIERTAS E S P E €C 1 F I €C A C 1 0O N E _S. E VENTAJAS ‘ .DESVENTAJAS
CARGA UTIL ESPESOR LONGITUD | cOSTO m? | |
SIPOREX RESISTENCIA A\_—] VIBRACIONES QUE
1 ES DE 3 A 6 VE- FUEGO, ESTADILIDAD D | AFECTAN EL ACABADO,
CES MAS AISLAN- 380 kg/ mt 100m, 2500m. 5,500mt MENSIONAL, ADHERE ‘ FORMANDO GRIETAS.
TE QUE EL LADRI AL FIERRO D€ REFUER
LLO Y DE 8 A0 ' Z0, MANEOBRABILIDAD -
1MAS QUE EL CONC. CLAROS DE 550 i
! 1 -
! . | VIeUETA ADHERENCIA, AB-~ | COSTO, GRIETAS EN
|
; VIGUETA e LOSA CLARO SORCION,LIGEREZA ECO-! JUNTAS QUE AFECGTAN
Y 280kg/me NOMIA,SISTEMA PREFA-| LOS ACABADOS FINALES
| 20 3-4mm. 3,800 -
i BOVEDILLA BOVEDILLA BRICADO, AHORRO DE )
{ s 8 mts. 4,300 CIMBRA, AISLANTE TER-
. MICO Y ACUSTICO.
ES UN SISTEMA - - MUY PESADO Y LA-
MUY CONOCIDO, AISLAN-| BORIOS0, NO AISLANTE
| LOSA PLANA B0ORg/mME 10 A 1B om. de Expesor 8,000 TE TERMICO ¥ ACUSTI~| ACUSTICO
! €O, SE TRABAJA EN 3
y ) DIMENSIONES,ES LIMPIQ

2,250

LIGEREZ A, MODULA-| - PROBLEMAS DE =--|
LAMINA W PERALTE CION, IMPERMEABLE, FA-| TRASLAPES Y NECESITA
28cm. CIL HMANTENIMIENTO ¥ |ELEMENTOS PORTANTES

ECONOMICO.
DoE ASBESTO LONQITUD
.87
i
PESO CLAROB-LIBRES CAPACIDAD SISTEMA PREFA - PROBLEMA DE ---
DE CARGA BRICADO RAPIDA COLO-| TRASLAPES (GOTERAS
RULTIPANEL 16kg /m¥ 3. T8em 100 kg /m? 6,500 CACION Y FADRICACION|Y CUMBRERAS).

AHORRO DE CIMBRA ..
IUISTEMA LIMKPIO.
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ETAPAS DE CONSTRUCCION.

Se pretende que la construccibn de la ve
cindad sea realizada en 2 etapas:

la. ETAPA.

Se realiza el traslado de los habitantes
de las 19 viviendas existentes en el predio =--
(Lerdo 99, 103, 107 y Degollado 73), al campa-
mento de vivienda transitoria gque proporcionaré
el mddulo 5 norte de Renovacién Habitacional -
Popular ubicado en las calles de Mosqueta y Ler
do, una vez trasladados en esta etapa se reali-
za la demolicifn de viviendas.

2a. ETAPA.

Construccibn de las 23 viviendas propues
tas, remodelacién de las fachadas y rehabilita-
¢cibn de las accesorias, se inicia este frente -
de trabajo, para evitar que con la demolicién -
se dafie mds la franja de fachada.

Para el desarrollo de esta propuesta se
estima un costo ap;okimado de :

la. etapa - $ 6'548,363.00
2a. etapa - $54'834,784.00
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6.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El proyecto arguitectbdnico se desarroll6b
para el financiamie~to del Organismo de Renova
cidén Habitacional popular, basado en el estudio
aqui presentado y en los lineamientos de dicho
Organismo, se pretendibd que esta propuesta, tan
to de vivienda como de conjunto, mantuvieran --
las caracteristicas fisicas y espaciales de 1la
zona urbana estudiada y la propuesta de una vi-
vienda barata.

Lo anterior se logra desarrollando el --
proyecte dc una viwvienda minima de 40 mz, que
queda asentada con una superficie minima de des
plante, permite tener asi una mayor superficie
para las ar&as comunes, andadores, jardines y
un patio comGn de convivencia, por considerar-—
los espacios vitales en el proyecto del conjun
to.

Esto permite reducir los gastos de ci--—
mentaciébn al minimo, en beneficio del costo to
tal de la obra, consecuentemente el prototipo
se desarrolla en 2 niveles:

PLANTA BAJA

Consta de un local de usos varios para

las funciones comunes de la familia; estar, ver
T.V., platicar, recibir etc., puede ser usado =~
como alcoba y otra zona en el mismo local para
las funciones de trabajo domé&stico; cocinar, la
vado de trastes y comer, ademis de un espacio -
exterior para lavado y tendido.

Se logrd ubicar la cocina en contacto -

con las areas comunes puesto gque las amas de
casa pasan la maycer parte del tiempo en este -
local.

PRIMER NIVEL.

Consta de 2 locales, una recamara con -
ﬁosibilidad de dividirse en reclmara matrimo—-
nial y alcoba y otra zona para.érea de trabajo
o bien otra alcoba.

Debido a que los habitantes de dichas -
viviendas usan generalmente el espacio de usos
varios para cocinar, comer,estar y en algunos
casos para dormir (alcoba) se propone para es-—
tas funciones un ambiente sin muros divisorios
reservando estos para los locales que requie--
ren mayor intimidad como el bafio y la recdmara.

74



et

!

.

Los materiales empleados fueron los si--
guientes:

Muros de carga con block hueco de cemen-
to-arena de 15%20x40 tipo intermedio y -
ligero.

Entrepiso y cubierta con losa de concre-
to armado.

Pisos de cemento pulido integral al fir-
me de concreto.

Acabados aparentes.

Para este proyecto Se propone un sembra-
do o conjunto que consta de 23 viviendas y 10
accesorias, se lograron 3 espaclos comunes como
elementos de identificacidn de las 3 vecindades
antes existentes en dicho predio y un patio co-
min de convivencia para el desarrollo de las ac
tividades comunitarias caracteristicas de los -
habitantes de la vecindad.

Se logrd conservar las fachadas formadas
a base de pilastras y arcos, mediante su remode
lacidn y la rehabilitacién de los frentes del
predio como zona de comercios, financiados por
el Organismo de Renovacién Habitacional Popu--
lar.

De esta forma se logra 1la participacién
de la U.N.A.M. Taller Juan 0' Gorman, Facultad
de Arquitectura con el Organismo de Renovacibn
Habitacional Popular, mediante el desarrollo y
aprobacién del proyecto arquitect6bnico en su -
totalidad, para el predio asignado por dicho Or
ganismo.
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7. TABLA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO ¥ AREAS

Locales x Vivienda Areas
Estancia - Alcoba 4 .48 m2
Cocina - Comedor 6.15 rn2
Alcoba 3.52 m2
Rec&mara 10.83 m2
Bafio 2.24 n?
ratio de Servicio 6.54 m2
Planta Baja 19.70 m?
planta ler., Nivel 19.70 m2
39.40 m
No. de Viviendas en el proyecto 23 920.00 n?
No. de Accesorias en el proyec-—
to. 10 361.00 m?
superficie Construida 1281.00 m2
Areas Verdes 339.00 m2
superficie Total del predio 1620.00 m2

8. DESARROLLO ARQUITECTONICO

Actividad

Descansar, Reunién, Dormir,

Estudiar,

pormir,
Dormix
Aseo
Lavado,

Planchar,

Tendido,

Cocinar.

Guardado.

ver,

T.V.

Comer,
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RESUMEN: De Presupuesto Lerdo 107,103,999 y Degollado 73 1

- P W

CONCEPTO PRECIO TOTAL

Obra Exterior

. Albafiileria 1'804,611.20
Jardinerfa 305,728.60
Instalacidén Hidrdulica . 976,691.10
Instalaci6n Sanitaria 1'597,614.30
Instalacién Eléctrica 1'047,997.00

Rehabilitacibn de Accecorias

Preliminares - . . 1,391.25
Cimentacién ) . 451,148.28
Albafiilerfa " 6'638,134.29
Instalacibn Hidriulica ' 42,468.50
Instalacién Sanitaria 9,934.00
Instalacién Eléctrica ) 14,109.88
Muebles y accesorios de bafio 63,657.33
Herreria 773,200.00
Carpinterfa y Cerrajeria 25,654.02
i Pintura : 282,478.29
i Vidrierfa 349,551.00
5 Impermeabilizacién 1°091,915.48
i
| Vivienda Nueva
Preliminares 1,337.58
Cimentacion 344,110.00
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Albanileria : 1'025,810.35
In:.alacibdn Hidrdulica 146,011.27
Instalacién Sanitaria 103,017.60
Instalacién Elé&ctrica 195,239.90
Muebles y accesorios de bano 142,444.63
Herreria . 155,759.43
Carpinteria 25,654.02 |
Pintura 3,895.52 |
Vidrierfa « 12,341.28
Impermeabilizacién ) 73,227.79
Instalacién de gas. 860.00
COSTO TOTAL POR VIVIENDA R 2'240,710.10
COSTO TOTAL POR ACCESORIA : , - 974,344.29
OBRA EXTERIOR ) . . 5'743,772.92
10 Accesorias ' 9'743,772.92
23 Viviendas ) 51'536,332.30
TOTAL $ 67'012,747.92




La realizacibn de esta tesis a sido para

mi una satisfaccién md&s a lo largo de la carre-
ra, ya que de ella obtuve una serie de expe---
riencias come fue el, tener un tema real, en el
que participariamos con el Organismo de Renova-
cibn Habitacional, representando al Taller Juan
0'Gorman de la Facultad de Argquitectura U.N.A.M.
Desarrollando el Proyecto Arguitecténico de Vi~
vienda Nueva.

Para ello tuvimos gue realizar una se--—
rie de estudios que sostienen los llamados ba--
rrios bajos de la Ciudad de México, conociendo
sus necesidades y carencias nos vimos comprome-
tidos a brindarles, un prototipo de vivienda mi
nima, gque cumpliera con una serie de reguisi-——
tos, entre ellos el costo, ya que tenfa que ir
de acuerdo al salario de sus habitantes.

. También nos enfrentamos a una serie de
problemas, los cuales fuimos resolviendo satis-—
factoriamente, ya gque se trataban de puntos que
se presentaran dia con dia en el p&rfil profe--
sional de la carrera

Por otra parte la asesoria recibida pox
los Arquitectos

- Virginia Barrios Fermnandez
- Hector Polanco Bracho

-~ Cesar Mora Velasco
y muchas otras personas que colaboraron con no-
sotros, fue bastante amplia y completa para po-
der brindar una verdadera tesis profesional a -
la Facultad de Arquitectura, U.N.A.M.

SANDRA LETICIA OLGUIN CANDELARIA
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casa y Ciudad .
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