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' N TRODUCTC 1 0N

El crédito es la fuerza creadora principal de la
riqueza, &sta como el centro motor que impulsa -
el progreso, evolucidn y desarrollo que implica
el tener una plenitud de satisfactores, no sdlo
a nivel personal, sino también alcanzando impor-
tancia y trascendencia en el admbito intevrnacio--
nal; lo que se ha traducido en una lucha incesan
te a través de todo el.devenir histdrico, desde
el surgimiento mismo del hombre sobre la faz de
la tierra. Esto ha hecho que contemplemos a tra
vés de nuestro pasado, ‘presente y futuro (aviso-
rando este (ltimo), fendmenos contrastantes como
la inmanente vestidura del florecimiento pletdri
co de una cultura que hermoseando con su plumaje
llieva intrinseco el sometimiento de otras nacio-
nes mids desfavorecidas albergando entre otras -
premisas, la explotacidn, el despotismo, la mise
ria, la ostentacidn, la traicidn, la muerte y -
desde luego, ese sentimiento que lleva imbibito
el ser humano: El poder.

La necesidad de ser mejor o peor que el resto ¥y
decimos peor, porque muchas veces con verdadera
afliccidn, notamos que para ser superiores del -
resto de sus semejantes el hombre se convierte -
en un Ser mezguino que utilizando y explotando -
inmoderadamente a los otros hombres, obtiene un
exhorbitante e ilegitimo lucro.

De tal suerte que tales conductas originan una bo
yante posicidn que se encuentra por encima de -~
los demés; pues bien,.el crédito se ha constitui
do entre otros, como el instrumento vital y sus-
tancial que ha hecho posible la consecucidn de -
esos fines y por-.ende, la veitevada condicidn de
colocarse en un plano superior., Hacemos espe---
cial mencidn -aunque la Historia nos desmienta-



de que se puede y se debe prescindir de tales -
conductas para situarse en planos de notable je-
rarquia econdmica. o

La preservacidn y segurldad de os derechos .de -
crédito como situaciones ]urldlcas principales,

ha generado la necesidad-de la implementacidn de
los llamados contratos accesorlos o de garantia,
toda vez que el incumplimi nto, la mora y hasta

el cinismo de la negativa xpresa a no cumplir -
con la obligacidn contraida ha hecho que dicha -
seguridad de tales credltos, tenga como apoyo -
por incumplimiento, el cobro forzoso, que es po-
sible acudiendo a los tribunales que detentan 1la
Facultad coactiva, por medio de la cual se puede
satisfacer la totalidad del adeudo principal y -
de todos sus accesorios legales, que implican no
sdlo los intereses normales, sino también sumas

econdmicas que asumen el cardcter sancionatorio,
tales como intereses moratorios, gastos y costas
judiciales, etc. ‘

El derecho real de hipoteca, constituye el prin-
cipal contrato de garantia, que se maneja en -~
nuestro sistema juridico, en virtud de la seguri
dad que implica su debido resguardo en. el Regis—
tro Pliblico de la Propiedad.

Este modesto trabajo se ve motlvado prlnc1palmen
te, por la preservacidn de aquella vieja idea de
gque el crédito, significa depositar la confianza
en .una persona que reguiere Se le proporcione -
una determinada cantidad de dinero, para satisfa
cer una imperiosa necesidad, o bien para incre--
mentar su patrimonio, lo cual no puede ocurrir -
por razdn de que dificilmente contaria con una -
considerable riqueza que lo hiciera autosuficien
te, vy si bien nos encontramos en un mundo de in-
terrelaciones soclales, pues debemos precisamen-
te de esa manera en una constante y reiterada ayu



da mutua, desposeernos temporalmente de una par-
te de nuestra riqueza, con el intrinseco riesgo

de la negativa del pago, dado que se tiene debi-
damente resguardado el derecho de crédito contra
aquel que no supo aquilatar la confianza deposi-
tada en Eé1.

Pese a que se le llama al Derecho de Hipoteca un
derecho inoperante y primitivo, en virtud de 1la
paralizacidn de la riqueza que significa el gra-
var un inmueble y por ello no poder disponer de
€l; lo que ha sugerido por algunos tratadistas -
que, desaparezca tal derecho real paralizante de
riqueza, y se permute por otro derecho o figura
juridica que permita hacer las dos cosas: 0 sea,
garantizar y circular la riquezaj; un mecanismo -
en esas condiciones lo constituye el Fideicomiso
de Garantlia, exliste la Garantia y ademds, &sta -
no se inmoviliza por un gravamen que no permite
disponer de la misma.

Creemos que tal situacidn ya estd prevista por -
nuestro Derecho Positivo, pues éste no constrifie
a los contratantes (acreedor-deudor) a que la -
iinica garantia que puedan suscribir sea la hipo-
tecaria, sino que también existe dentro del Dere
cho Mercantil, un contrato que estid tomando mu--
cho auge, y que es precisamente el aludido Fidei
comiso,

Por lo anterior, consideramos que no hay razdn -
por la que deba proscribirse la gelebracidn del
principal contrato de garantia que regula nues--
tro régimen juridico positiwo.



CAPI TULDO ' PRI MERD

NATURALEZA JURIDICA DE LA HIPOTECA



a) ANTECEDENTES :

El inicio del presente trabajo tiene cémq(;punto
de partida una breve resefia del desarrollo, de -
cbmo se fue gestando el derecho real de la hipo-
teca. : '

La ingente necesidad que ha sobrevenido de garan
tizar ciertas cantidades de dinero que se ponen
a disposicidn de un sujeto llamado deudor, ha he
cho que a través del tiempo se hayan venido bus-
cando diversos medios para poder asegurar el pa-
go de un crédito determinado; en consecuencia, -
el otorgamiento de diversos cré&ditos ha origina-
do concomitantemente el otorgamiento de distin--
tas garantias, tanto reales como personales.

En el estudio en cuestidn nos avocaremos a c¢dmo
el Dervecho Romano (caudal de normas juridicas de
las cuales emana nuestro Derecho Positivo Mexica
no), empezd a contemplar y a gestar el surgimieg
to de este contrato de garantia.

Consideramos como punto de partida de este dere-
cho de hipoteca, Su caracteristica medular de -
"real™, que se traduce en que es aplicable exclu
sivamente a las cosas, y no a las personas.

Y precisamente como antecedente que garantiza, y
en el caso que adelante sefialaremos de satisfa--
cer el crédito, es la cosa, el "pignus'", la que
cubre este objetivo inicialmente, pues supone el
aseguramiento del pago de deudas mediante la eje
cucidn forzada.

Para este pago, que obtiene el acreedor por la -
ejecucidn de cosas, citamos al maestro Margadant:

"Por clertas deudas, de cardcter militar, -
fiscal sagrado, el acreedor podia penetrar



en casa del deudor, pronunciando ciertas -
fdrmulas sacramentales, y a sacar de ella -
alglin bien, el pignus, o sea la prenda. Se
parece esta Legis Actio & un embargo, hecho
por propia mano, sin intervencidén de autori
dad alguna'. 1/ -

En esta figura del Derecho Romano llamada '"Pigno
ris Capio", ya advertimos cdmo el pignus, la =--
prenda, que constituye un bien o cosa se utiliza
para la satisfaccidn de este crédito, aunque no-
tamos que tal institucidn proviene de deudas de
tipo oficial, o mejor dicho de caridcter pfiblico
por emanar de autoridades, esto no implica cam--
bio alguno en las relaciones de acreedor-deudor;
sino la pretensidn que tenemos al citar esta ins
titucidn juridica, es el sefialamiento "del pig--
nus", de la cosa, como garantfa del crédito sus-
crito.

Una vez que hemos asentado que el desarrollo de
este tema va a tener como finalidad la presenta-
cidn de las cosas como garantias; hablaremos de
una figura muy antigua y que entrafia una impor--
tancia capital, ya que los tratadistas conside--
ran que el antecedente mids remoto de la hipoteca
lo constituye este acto juridico pretérito.

Dicha figura es "la fiducia cum creditore™, en -
seguida apuntamos el concepto de diversos auto--
res sobre este antiguo contrato:

"PRIMITIVAS GARANTIAS REALES.- FIDUCIA CUM -
CREDITORE.- En épocas primitivas cuando el
deudor gqueria otorgar una garantia de cum--

1/ Guillermo Floris Margadant S., El Derecho Privado Ro
mano, (7a. edicidn; México, D.F,: editorial Esfinge,
S.A., 1977), p. 150.




plimiento a su acreedor, se vefa en la impe
riosa necesidad de transmitirle la propie--
dad de uno o algunos de sus bienes por "man
cipatio" o "in iure cessio". 2/ N

El maestro Petit, dice:

"De la enajenacidn con fiducia.- He aqui en
qué consiste este procedimiento que parece
ser el mids antiguo.- El deudor, de quien el
acreedor exige una seguridad real, le trans
fiere por emancipacidén o in iure cessio, la
propiedad de una cosa que formaba parte de
su patrimonio (Gayo, 11,59). Ellos afiaden
a8 esta enajenacidn un pacto de fiducia por
el cual el acreedor se compromete a transfe
rir nuevamente la propiedad de la cosa al -
deudor después del pago. Mientras tanto, -
€l consentia frecuentemente en dejar al deu
dor la detencidn y uso a titulo de arrenda-
miento o de precario (Gayo, 11,60). 3/

Por su parte el maestro Margadant, sostiene que:

"Originariamente, el acreedor que queria te-
ner una garantia real exigia retener como -
garantia, durante la existencia del crédito,
la propiedad de alglin bien del deudor (fidu
cia cum creditore)... el acreedor compraba
algln bien valioso del deudor por la canti-
dad que el deudor pedia como préstamoc, y Se
obligaba a volver a vender el objeto al deu

dor dentro de cierto plazo... en el derecho
2/ Ra@il Lemus Garcia, Derecho Romano, (4a. edicidn; ME
© xico, D.F.: editorial Limusa, 197%), p. 183.
§/ Bugene Petit, Tratado Elemental de Derecho Romano,

(México: editorial Epoca, S.A., 1877), pp. 296 y -
297.



romano, el efecto-de tal promesa- de: retro--
venta se solia introducir‘en la venta por -
un pactum fiduciae que ’ facu aba al deudor
-después de cumpllr— a,exlglr retroven——
ta... todes sabian que .ba’ pactum fidu-
ciae, con su transmisidn temporal de la pro
piedad, se escondia, e 4d;,una opera
cidn de garantia'. 4/ i

Lo relevante de la enajenac ‘con:fiduciae es -
que el acreedor, por su.cardcter se convertia en
propietario por el simplé hecho de tener un cré-
dito a su favor, o sea la propledad, el derecho

real maximo, era superado por un simple derecho

de crédito que hacia posible que el acreedor tu-
viera el dominio del bien y ademds quedaba al ar
bitrio discrecional de &ste, concederle por pre-
cario o arrendamiento el que el deudor pudiera -
conservar la cosa que ya era propiedad de su --
acreedor, tal gracia que concedia el acreedor -
era revocable en cualquier momento por el mismo.

Y qué ocurria cuando el deudor detentaba la cosa,
que el acreedor le habia permltldo que conserva-
ra, sobre el partlcular apunta el maestro Marga-
dant: :

"Podria redundar en perju1c1o de otros acree
doress; éstos re01b1r1an una impresidn dema=-
siado favorable ‘de -la solvenc1a del deudor
quien conservaba la posesidn de miltiples -
objetos valiosos; realmente prestados por -

el acreedor. fldUClarlo.r ‘También podia suce

der que el deudor elebrara- fraudulentamen—
te la mlsma”clas eg'clo -fiducia y pre

' de ‘un'solo objeto, pe-

es. ~En una s;tua—-




cidn andloga, el- derecho moderno hace inter
venir al Registro Publlco‘para‘Protecclon -
de los Acreedores'. :

maestro Marga-
opiedad le da

Como lo determina didfanamente
dant, el Registro Piiblico d
actualmente una seguridad plen “deprecho real
de hipoteca, pues éste para:su stitucidn per-
fecta, y para que surta efectos,contra terceros

debe estar debidamente inscrito; lo que da una -
considerable seguridad juridica*al ‘acreedor, ade
mas de la prelacidn, que-al. establecer el propio
gravamen en el Registro;: Qu‘ £ ada la prefe--
rencia del acreedor "erga o ne T
en el lugar que la Ley
partes pactan.

Por 1o que esos fr
solvencia del deudo
tro, hoy en dia'en

tado maes
031bles.

El acreedor- propletar: : i la
accidn reivindicatoria’ propl e su derecho de -
propiedad; sin- embargo, ya desde entonces se es-
tablece el sentido de la’ hlporeca, consistente,
en que pague vendiendo la cosa, y aunque el acreg
dor era propietario, el remanente se entregaba -
al deudor como actualmente Se encuentra regulada
la garantia de peferencla.'

"De la enajenac1on con flduc1a resultaban -
las consecuencias. 51gu1ente"i a).- Si el -
deudor paga, el" acreedo ebe. . transferirle
nuevamente la propied ©osa por usu-
receptio, poseyéndola durante .un afio... b).-
Si el deudor eceptio 'no es
posible para & i notiene la de-

57 Ibid., p. 291. .
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tencidn de la cosa a titulo de arrendamien-
to o de precario (Gayo, 11,60). El acree--
dor propietarioc de la cosa puede venderla;
pero si se saca de ella un precio superior
al importe del crédito, debe entregar la di
ferencia al deudor (Paulo, S., 11,13). Este
gsistema ofrecia al acreedor una garantia: -
la propiedad y la re1nv1d1catlo, que es su
sancidn". 6/ S

Pero en el Derecho Romano en la implementacidn -
de la enajenacidn con flduc1a no sélo encontra--
mos los inconvenientes mencionados en contra del
titular del derecho de credlto,'sino que también
habia graves consecuencias para el propio deudor,
como se describe a continuacidn:

"Pero este sistema tenia para el deudor gra-
ves inconvenientes: a).- Cuando el acree--
dor, abusando de su derecho, habia enajena-
do prematuramente la cosa, el deudor que pa
gaba no estaba seguro de recuperarla; por--
que no tenia accidn real contra los terce--
ros adquirentes, sino solamente la accidn -
personal fiduciae contra el acreedor y el -
recurso de usureceptio; b).- No estaba ase
gurado de conservar la detencidn y el uso -
de la cosa, porque el acreedor podia negar-
se a dejdrsela a titulo de arrendamiento o
de precario; y e).- Por dltimo el deudor,
por no ser propietario de la cosa, no podia
servirse de ella para dar garantias a un --
acreedor ni aun en el caso de que su valor
fuese muy superior a la primera deuda; su -
crédito estaba de este modo comprometido™.
7/

6/ Eugene Petit, Ob. Cit., p. 297,
7/ Loc. Cit. :



i1

Obviamente que la peor de todas las incomodida--
des descritas anteriormente para el deudor, era
indubitablemente la pérdida de la propiedad de -
la cosa, lo gque conllevaba 'a no poder disponer -
de dicho bien aun y:cuando graciosamente le hu--
biere permitido el-acreedor detentar la cosa, -
por ende no podia'sérVirSe del objeto materia de
la garantla aunque ésta le fuere {til en conse--
cuencia al dejar de ser: propletarlo, sucedia, -
gue por haber contpaido una- deuda, a pesar de -
gque fuera de un monto ex1guo, erdia por tanto -
el derecho real de persecuc'on’ S

Entonces se daba curlpu
rio originario (el deudc
cidn graciosa que le
diriamos, readquivrip "l:
usucapidn, en el tiem
bfa fijado, sobre el par
maestro Petit: e

jue era. propleta—
' 'de la deten--
;acreedor, podia

ebho Rbmano ha
anlflesta el --

"Pero si el deudor est ba;en vias de usuca--
pir la cosa, le’ quedayesta ventaja. Ademds,
61 no se beneficia con -los frutos de la co-
sa; debe imputarlos:a-los intereses de la -
deuda y después al capital... Para evitar -
esto arregladamente, las partes establecian
a veces una convencidn en virtud de la cual
el acreedor tenia derecho a recoger los fru
tos de la cosa, y este disfrute hacia las -
veces de los intereses del crédito". 8/

Abundando, nos damos cuenta cdémo el deudor al -
perder el dominio de la cosa los accesorios eran
del acreedor, mientras subsistiera el adeudo, pa
ra que posteriormente pudievra revertirse la pro-
piedad al deudor mediante el aludido pactum fidu

8/ Loc. Cit.
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ciae, pero mientras esto no sucedia, el deudor -
-si se le concedia- era un simple poseedor del -
bien. e B

Esto determina que, dlcha flgura debia proscypi-=-
birse, en virtud de que no es légico el albergar
una institucidn en estas- cond1c1ones.

Es inherente al otovrgamiento de un crédito, que
exista la garantia, ya que el nacimiento de -tal
contrato accesorio deviene de la suscripcidn del
principal, de tal suerte que la riqueza que el -
acreedor pone a disposicidn del sujeto pasivo de
la relacidn crediticia, estid debidamente salva--
guardada; sin embargo, no debe excederse este --
aseguramiento, al grado de privar de la propie--
dad, a quien contrae un adeudo de esta naturale-
za.

La evolucidn del Derecho Romano hizo posible, -
que se comprendiera lo injusto de la enajenacidn
con fiducia, provocando el surgimiento de otras
garantias que sustituyeran a aquélla, en las que
no perdiera la propiedad de la cosa el deudor, -
una de é&stas fue la prenda. o o

Hoy en dia sigue constituyendo la garantia de re
ferencia, una de las m&s importantes, Yy que se -
regula tanto en el amblto c1v1l ‘como. en el mer--
cantil. s

La concepcidn del contrato de prenda en el Dere-
cho Romano, la cltan los 51gu1entes tratadistas:

"El deudor entrega ‘al acreedor, a titulo de
prenda, la posesidn de una cosa, y el acree
dor se obliga a devolver después del pago.
No es pues, necesario que el deudor sea pro
pietario de la prenda, puesto que &1l no =--
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transfiere la propiedad”, g/'

surge formalmente el
mplican las garan---
ncipal que dintrinse-
reales, que es el de
yores ‘de su regula--
a : . .

Y es con este contrato que
derecho més 1mportantefqu
tias reales, el atributo p
camente poseen los derechos
recho de persecuclon, )
cibn se expresan a qonf

"El acreedor es: tratado_como si poseyere por
si mismo, en cuanto que tlene la . proteccidn
de los interdictos. Cualquiera que sea 1la
persona que le arrebate la cosa, aun el mis
mo deudor, puede dirigirse al pretor para -
hacerse poner nuevamente en posesidn de --
ella. Gracias a esta proteccidn, el acree-
dor puede retener la prenda hasta el pago,
lo que constituye la garantia"},_io/

Lo antes expuesto, con las. mutac1ones ‘propias -
del cambio de autoridades y normas sustantivas vy
adjetivas, que suponen. el di
lo que conocemos en estos d
de prenda, es decir es ‘en
fondo, el mismo. :

La caracteristica que- hace;d1ferenc1ar la prenda
de la hipoteca es que en.l: primera, para que di
cho contrato pueda perfecc1onarse debe hacerse -
entrega de la cosa, o sea el acreedor debe tener
en su poder la garantia; para los romanos la en-
trega de la cosa la consideraban que era una mo-
lestia para el deudor, pues a pesar de que se ha
bia dado un importante avance de la enajenacidn

con fiducia, que era pérdida de la propiedad pa-
ra el deudor, a la prenda, que conservaba la pro

9/ Loc. Cit.
10/ Loc. Cit.
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piedad pero no la posesidn, buscaban un mecanis-
mo que teniendo los mismos efectos de la prenda
de garantia efectlva nofprlvase a su vez al deu-
dor de 1la propledad

Sobre esta cuestién,-él'mdestro:Pétitﬂafirma:

"Accidn serviana,
pago a
tra el
tador,

por la

posesidn,
ra pagar la deuda'

manera:

"Actio serviana,

se empezd a extender no solo’a‘colonos e inquili
nos, con lo gue surglo‘ : ﬂpoteca moderna llama
da en ese 51stema jurid ce como "pignus Conven-—
tum". ”

En si ya la accidn hipotecaria propiamente dicha,
lo fue la accidn cuasi-serviana definida como se
precisa en el parrafo siguiente:

"Desde entonces, todo deudor pudo concederse
una garantia real a su acreedor, sin abandeo
nar la propiedad ni la posesidn de ninguno
de sus bienes. Una simple convencidn que -

11/ Ibid., p. 298.
12/ Ob. Cit., p. 293.
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afecte uno o varios objetos al pago de la -
deuda, fue suficiente para procurar al acree
dor un derecho real, el derecho de hlpoteca,
sancionando por una-aceidn in rem, que no -
es més que la accidn serviana extendida, vy
que se llamd cua51 sé"ianaio hipotecaria™,
13/ RE

Vemos que dicho deregho,denhlpoteca trajo benefi
cios, que se tradujeron’ en primer término, en la
supresidn de la pérdida’ deﬁla,propledad ademés
de la conservacidn.de la cosa afecta a garanti--
zar el crédito suscritc, de tal suerte que:

"a).- El1 acreedor hlpotecario no adquiere ni
la propiedad ni la . posesidn de la cosa, si-
no un derecho especial que le permite en un
momento oportuno, es decir, si no se le ha
pagado & su vencimiento, hacerse poner en -
posesidén y tener una situacidn igual a la -~
que le hubiera dado la prenda, y b).- E1l -
deudor, mientras que su deuda no estd extin
guida, conserva ‘la propiedad y la posesidn
de la cosa hipotecada. Puede, pues utili--
zarla y afectarla a la seguridad de los de-
més acreedores". 1h/

Es de advertirse que ya tutelada la hipoteca en
el Derecho Romano era hasta menos formalista, -
que como actualmente se regula, ya que el simple
consenso de las partes era suficiente para per--
feccionar este contrato.

Ahondando sefiala el}mg'sffbVnglt

"Estos principio n sentir sus .

13/  Eugene Petif,pob
14/  Ibid., p. 299. .7 ¢
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efectos en el contrato de prenda y mOdlflca
ron la situacidn del: acreedor plgnoratlclo.
En efecto,: puesto 'eﬁla 51mple convencidn
bastaba para crear un/derecho real de hipo-
teca® 15/ ‘ B Sl

Ahora bien, cabe sefialar que el hecho de no de--
tentar el bien ya representaba una evolucidn de
ese conjunto de instituciones juridicas preceden
tes, ya que la hipoteca era un contrato consen--—
sual, pues el acuerdo de voluntades permitfia que
se gravaran los bienes afectados .a dicha garan--
tia.

"El acreedor plgnoratlclo que perdia la pose
sidn no tuvo para recuperarla ya. solamente
los interdictos, recurso: tempopal y de una
eficacia relativa, sino también una accidn
in rem perpetua y dada contra cualquler de-
tentador de la cosa" 16/ ' :

Como lo manifiesta el maestro Petlt
cionamiento de la regulacidn- de Jlos. eréchos rea
les. iba alcanzando su depuraplon, esto hlzo que
en la hipoteca gque ellos habian normado no se en
tregara la cosa, tal derecho 1mpllcaba que, como
se dijo anteriormente, por simple convencidn . se
afectaran determinados bienes, y que’ ‘dichos ble—
nes sivrvieran de garantia a una plurai' ’dﬁde~ —V
acreedores, sirve de referenc1a el asérto slgulen
te:

"La hipoteca, en su concepc1
daba al acreedor més que e

clamar y ostentar la pose31 !
no se le habia pagado,‘y el de guardarla -

15/ Loc. Cit.

16/ Loc. Cit.
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hasta que hubiese recibido satisfaccidn del
deudor. El interé&s de las partes exigia -
otra situacidn. De ahli la costumbre de afia
dir al contrato de prenda o la convencidn -
de hipoteca pactos accesorios para asegurar
un desenlace rdpido del conflicto". 17/

Por lo consiguiente, la -instauracidn del contra-
to accesorio en cuestidn, no es lo que regulan -
nuestras normas sustantivas vigentes, ya que no-
tamos que el acreedor sbdlo conservari la cosa -
una vez que se le haya pagado, no como ocurre en
estos dias que un bien hipotecado se remata en -
subasta o venta plblica, y con el producto resul
tante de dicha enajenacidn se paga el crédito al
gue es titular, ademds la circunstancia de que -
la cosa hipotecada no determina una prelacidn de
créditos perfectamente especificada, tanto en el
orden que guarde como en la publicidad que pro--
porciona el Registro Pdblico, al establecer la -
ley que los actos juridicos registrables para po
der surtir efectos contra terceros deben estar -
debidamente inscritos, en la inteligencia de que
el Registro no tiene efectos constitutivos, en -
nuestro sistema juridico, sino meramente declara
tivo, no podemos soslayar que el producir efec--
tos contra terceros tiene mucha trascendencia, -
ya que dicha inscripecidn hace que el contrato se
perfeccione debidamente por significar la ins---
cripcidn, la formalidad que la ley dispone como
uno de los requisitos de validez del acto juridi
co.

Nos parece que al hablar brevemente de los ante-
cedentes de los contratos de. garantia es perti--
nente hacer mencidn. de -una prdctica que ha sido
abrogada y gque incluso la ley prohibe: el llama-

17/ Loc. Cit.
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do pacto comisorio, el cual se concibe de la si-
guiente forma: : L

"a).- Por la‘leX‘commiSSOria5 las partes con
venian en que el acreedor no pagado se
haria propletarlo de la cosa dada en -
prenda. Este pacto era muy peligroso
para el deudor quien, forzado por la -
necesidad, podia dar en prenda una co-
sa muy superior al valor de su deuda".
18/

Los abusos que se cometian eran fbecuentes,.de -
acuerdo a que la necesidad-de una persona genera
ba que su patrimonio quedara menoscabado por --
transacciones sumamente dgsvgntajosas.

Y asi, con el correr del tiempo, el derecho roma
no ided el sistema que actualmente manejamos:

"b).- Otra convencidn completaba de un modo
mds equitativo la seguridad del acree-
dor: es la que le permitia, a falta de
pago, vender la cosa.

Podia entonces pagarse con Su precio,
quedando a salvo la restitucidn del -
deudor, de lo que excediera del impoxr-
te de la deuda". 18/

Indubitablemente que éste constitulia el sistema
mas justo para ambas partes, en virtud de que el
acreedor no se iba a enriquecer mas de lo que le
correspondia, ni el deudor iba a procurar quedar
se en estado de insolvencia.

Marciano alude, a las caracteristicas de nuestro

22/ Loc. Cit.
19/ Loc. Cit.
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contrato en cuestidn, del modo siguiente:

"Caracteres del Derecho de Hipoteca.- a).-
Es un derecho real accesorio... Supone una
deuda cuyo pago asegura. Poco importa, por

otra parte, la naturaleza de la deuda, que
sea civil o natural, pura y simple, a térmi
no o condicional. La hipoteca puede garan-
tizar una deuda futura". 20/ ,
En atencidn a que el anterior criterio no ha si-
do modificado sustancialmente, en nuestra &poca

contemporanea, nos-ocuparemos de las caracteris-
ticas de la hipoteca ‘en-el capitulo respectivo.

Prosigue Marciano diciendo:

"b).- Es un devecho indivisible.- Esta indi-
visibilidad no tiene el mismo sentido que -
la de las servidumbres prediales la cual re
sulta de su naturaleza. Un copropietario -
puede hipotecar su parte indivisa. La indi
visibilidad de la hipoteca se funda en la -
voluntad presunta de las partes. Significa
que la hipoteca subsiste toda entera sobre
el bien gravado, aun cuando una parte de la
deuda haya sido pagada, mientras se siga de
biendo al acreedor". 21/

¢
De esto, procede el comentario hecho con antela-
cidn. S

Se sustenta el mismo criterio que prevalecia du-
rante el florecimiento“de 'esa cultura cldsica, -
con el que hoy sostenemos, en el sentido de -que
s6lo puede hipotecar el que puede enajenar, sin

20/ Ibid., p. 300.
g}/ Loc. Cit.
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perjuicio de que el constltuyente de-1la garantla
no sea el proplo deudor, slno unlca y- necesaria-

"Quien entregaf"
te el deudor,.
del objeto de
taly; sin emba
dar en prenda
ner la propledad
llegue a ser prop

1etarlo puede -
,elpque espera obte
ndicidn-de que -
mismoﬂ. 22/

No implica un dbice el n 11 ar'acuc1osamente
todos los pormenores de e ontrato, pero es -
la intencidn del suscrito;: Gnicamente resaltar -
las caracteristicas dlstlntlvas de este contrato,
que todo indica serd perenne, y gque la amplitud
del tema nos constrifie a sefialar los elementos -
mas generales de la 1nst1tuc1on en estudio; en -
consecuencia, sblo expresaremos que en Roma la -
hipoteca se podia constituir de manera convencio
nal, testamentaria o tac1ta, y que dentro de las
cosas que son Susceptlbles de hipotecarse, debe
acudirse a aquel pr1n01plo ‘general que quedd --
plasmado bajo el tenor.que.dice: ""sbélo puede ser
hipotecado, lo que_puede sen- vendldo" :

La descripcidn de lojque‘es usceptlble de hlpo—
teca nos la proporc1ona el multlcltadmeaestro =

"El principio se. aplié
les y a-la mayor part

22/ Ob. Cit., p. 29
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tuario puede hipotecar también su derecho -
de usufructo: el pretor que le permite ce--
derlo le permite hipotecarlo. Sucede lo -~
mismo con el derecho de superficie y con el
jus-in agro vectigali. Un acreedor hipote-
cario puede asi mismo hipotecar su derecho
de hipoteca a su propioc acreedor, lo cual -
permite ejercitar a &ste la accidn hipoteca
ria, en su provecho. En cuanto a las servi
dumbres prediales es necesaria una distin--—
cidn, las servidumbres urbanas no pueden -
ser hipotecadas ni dadas en prenda; pero se
admite, por razdn de utilidad practica, que
un propletario pueda dar en prenda una ser-
vidumbre rural de paso, de acueducto a un -
acreedor que posee un fundo vecino. Por 4l
timo se puede hipotecar un crédito, en tan-
to que lo permita la naturaleza del derecho.
Esto es més bien una cesidn a titulec de --
prenda. No solamente podia el deudor hipo-
tecar cosas especialmente determinadas, si-
no que le estaba permitido tambié&n comprome
ter el conjunto de su patrimonio, concedlen
do al acreedor una hipoteca general sobre -
todos sus bienes presentes y aun sobre bie-
~nes futuros; es decir, sobre todos los que
pudiese adquirir mé&s tarde". 23/

Hoy ya no se comprende lo que se definia como hi
poteca general, ahora la hipoteca sdlo puede re-
caer sobre bienes especialmente determinados, -
asi como también estédn prohibidas las hipotecas
tdcitas, que el orden’ juridlco del Derecho Roma-
no las dlsponia en los. casos siguientes:

na’deuda a favor del Fls

a).- Cuand a
onstituia una hlpoteca general

co, Se

73/ Ob. Cit., pp. 300

301,
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Sobre todosllos bienes del deudor.

b).- Tambié&n habia hipoteca tdcita, para la
mujer casada 'y sus herederos sobre bie
nes del marido, para garantizar la res
titucidn de la dote en caso de divor--
cio.

En relacidn a lo antes expuesto,; concerniente a
que se podia hipotecar un crédito, en estos dias
eso no es posible, puesto que s8lo se pueden hi-
potecar derechos reales, o cosas determinadas y
un crédito no constituye un derecho real, dife--
rente es que un crédito se garantlce con un dere
cho real como puede ser la prenda o la hlpoteca,
a que &ste por si mismo posea tal car@cter.’

De las otras cosas que se indican como suscepti-
bles de hipotecarse, y de las cuales no hacemos

comentarios, en razdn de que &stas mantienen las
mismas caracteristicas, que contempla el régimen
juridico que actualmente se encuentra vigente.
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b) CONCEPTO:

Se reguiere para determlnar la'naturaléz:
ca de la hipoteca establecer‘s
trato. :

En términos generales,,, testro conceptd e
constituye un contrato entendlendo por este," 4%
aquella convencidn de voluntades que. crea ‘o trans
mite derechos y obligaciones como lo dlspone --
nuestra ley sustantiva civil del Distrito Fede--
ral, en tal virtud ese acto juridico bilateral -
requiere la concurrencia de dos o més voluntades,
que en este caso especifico, los contratantes -
son, el acreedor hipotecaric y el constituyente
de la hipoteca; decimos que generalmente es un -
contrato o nace de un acuerdo de voluntades, por
que puede ocurrir que tal gravamen real deba su
constitucidn por un acto unilateral, o sea, que
el constituyente de la hipoteca por declaracidn
unilateral de voluntad la constituya, sin conoci
miento de quién seri el titular de dicho derecho
real, sobre este puntoc el maestro Sa&nchez Medal
sefiala:

"En los casos en que la hipoteca se constitu
ye por declaracidn unilateral de voluntad,

o sea en ciertas hipotecas necesarias o --
cuando se constituye por un heredero o lega
tario una hipoteca que ha dispuesto el tes-
tador a favor de un acreedor o de un legata
rio". 24/

De lo anterior, advertiﬁos,que el derecho vreal -
de hipoteca no sdlo.puede provenir de la celebra

24/ Rambn Sdnchez Medal, De los Contratos Civiles, (4a.
edicidn; México, D.F.: editorial Porrda, S.A., ---
1878), p. u26.
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cidn de un contrato, sino también de un acto uni
lateral, aunque generalmente en la practica el -
surgimiento de esta garantia .es..precisamente me-
diante el consenso bilateral de voluntades; sin
embargo, es permisible que tamblen se dé por una
declaracibn unilateral. o

Independientemente de que 'la hipoteca sea o no -
un contrato, lo que atrae nuestra atencidn es la
consecuencia que va a traer el surgimiento de -
ese derecho real, que es la afectacidn de-un’ -~
bien o un derecho que asegura ‘el pago de un cré--
dito sea cual fuere- la indole que éste tenga
siendo autdénomos el- contrato de hipoteca y- e ,
contrato de credlto, aunque tienen 1nterdependen

cia intrinseca.

Un aspecto principal de 'la hipoteca es que es un:
derecho real, o sea aquel derecho real oponlble

a todo el mundo "erga omnes” “teniendo como un -
atributo relevante el ser un derecho de persecu-
cidn contra cualquier detentador de la cosa, su-
perior al derecho personal que sdlo es exigible

hacia una persona determinada, el derecho real -
siempre recae en "cosas'", pues el vocablo latin

"pes!" proveniente del derecho romano, tiene esa
significacidn, para que pueda ser opinible a to-
dos y por tanto surta efectos contra tercerocs, -
es menester que tenga publlcldad por medio del -
Registro Piblico.

El derecho real se define como:

"Aquel que, con relacidn al aprovechamiento
disposicidn de una cosa, se tiene contra to
do el mundo o contra un sujeto determinado',
25/

25/ Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, Derecho de las Obliga-
ciones, (5a. edicidn; Puebla, Pue., México: edito---
rial Cajiga, S.A., 1974), p. 104,
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Por su parte, sobre el particular, el maestro Pe
fia Guzmén, se expresa en‘el- sentldo de gque:

"E1l derecho que: crea entre la: persona y la -
cosa una re1a01on dlrecta e inmediata, de -
tal manera que mno Se: encuentren en ella si-
no dos elementos, la’ persona que es el suje
to activo del derecho y la cosa que es el -
objeto". 28/ - oo

Por tanto, nos encontramos una interdependencia
directa que entrafia- una -ligazdn entre el titular
del derecho y la cosaindependientemente que el
detentador sea cualquier persona, y esta afecta-
cidn incluye desde luego la limitacidn de dispo-
sicidn por parte del propietario; es entonces el
respeto hacia la cosa de no alterar su sustancia,
ni disponer de ella, sino a través del consenti-
miento expreso que otorga el que le asiste el de
recho real en cuestidn, es como puede enajenarse
parcial o totalmente el bien de referencia.

A continuacidn, proporcionamos el concepto de la
hipoteca de varios autores.

En primer té&rmino citamos al insigne maestro Ro-
jina Villegas, que establece:

"La hipoteca es un derecho real gque se cons-
tituye sobre bienes determinados, general--
mente inmuebles, enajenables, para garanti-
zar el cumplimiento de una obligacidn prin-
cipal, sin desposeer al duefio del bien gra-
vado, y que otorga a su titular los dere-~--
chos de persecucidn, de venta y preferencia

26/  Luis Alberto Pefia Guzmén, Derecho Civil (Derechos -
Reales), (Argentina: editorial Tipografica, 1975, -
Tomo I), p. 104,
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en el pago, para el caso de 1ncumpllm1ento
de la obllgac1on"':v27/

De 1la def1n1c1on proporc1onada por este tratadls
ta, notamos que no reiine todos :los elementos, ya
que sdlo habla de bienes, lo que no es preciso,
en virtud de que la garantia hipotecaria también
puede constituirse sobre derechos reales como lo
dispone el articulo 2903 del Cddigo Civil del -
Distrito Federal, también creemos que el autor,
constrifie; esta garantia en el sentido de que s3
lo se refiere a la obligacidn principal, dado -
que la hipoteca garantiza cualquier crédito, en-
tendiendo por &ste, cualquier prestacidn que en
favor del acreedor puede valorarse pecuniariameg
te, teniendo esa prestacidn cualquier cardcter -
que puede ser la propia obligacidn principal, o
inicamente la garantia podria suscribirse a los
intereses, y mé@s atin la garantia de referencia -
puede extenderse a ambos conceptos, tanto a la -
obligacidn principal como a los intereses ordina
rios y moratorios que se causaren, como lo prevéd
el articulo 2915 de la ley antes citada; abundan
do sobre lo planteado, tambié&n creemos, que la -
parte final de esta definicidn alude redundante-
mente a las caracteristicas que entrafia un dere-
cho real, como son, los derechos de persecucidn,
venta y preferencia en el pago, lo cual no es ne
cesaric, toda vez que al referirse el autor, que
la hipoteca es un derecho real, quedan implici--
tas las caracteristicas que distinguen a esta fl
gura juridica. ~

Es menester mencionar, que tanto en esta defini-
cidn como en todes ‘los comentarios que hagamos -

27/ Rafael Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano.~ Con
tratos.- (1a. edicidn; México, D.F.: editorial Po---
rriia, S.A., 1960, Tomo VI, Volumen III), p. 25.
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en el presente trabajo, que en aquellos puntos en
los que no hagamos alusidn alguna o gue en su de
fecto expresamente nos: adherlmos a esa postura,
significa gque en ambos casos, coincidimos con el
tratadista que estemOS'citandc, en la opinidn -
que &1 externe sobre el tema tratado.

proplo maestro R031na Vi
1poteca 1nd1ca que'

En otro conceptngge
llegas, expres

se;constltuye sobre

it rechos ‘reales en ellos
constituido rantizar el cumplimien
3 @su preferencia en el

pago". 28/

En esta ocasidn, el maestro ‘Rojina Villegas mani
fiesta no sdlo que puede constituirse sobre bie-
nes sino también sobre derechos, pero omite sefia
lar que cuando se trate de bienes &stos no se en
tregan al acreedor, ademds de que se sefiala que
sdlo son susceptibles de hipotecar los inmuebles,
lo que es incorrecto, porque se pueden hipotecar
muebles como lo sefiala el articulo 2893 del C.C.
(Es menester aclarar que cuando no hablemos de -
leyes federales, lc estaremos haciendo de las lo
cales, vy Gnicamente haremos mencidn de las apli-
cables en el Distrito FPedeyral; gque para efectos
de simplificacidn y evitar repetir continuamente
nuestros ordenamientos legales los citaremos me-
diante siglas, al final de este trabajo se loca-
liza la 51gn1f1ca01on de dichas 31glas)

£l maestro Rafael de Plna 01ta al tratadlsta Ca-
so, Quien deflne ‘a -la hipoteca como:

"Un derechéWrgg stra e ga antia'cqncréfaf—

38/ Loc. Cit.
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en cosa mueble o 1nmueble determlnada cuya
posesidn conserva el hlpotecante!y que fa--
culta al titular para exigir; si no-sexle -
cumple normalmente la obligacidn garantlzada,
la venta piblica de aquélla resa cléndole -
en su precio'. 29/ : i :

Nos parece una definicidn muy completa, resalta
la circunstancia de que es un derecho registral,
y en efecto todos los derechos reales son esen--
cialmente registrables para queéseaﬁ perfectos,
y de esa manera puedan ser exigibles a todo el -
mundo, y surtan efectos plenos contra terceros.

El maestro Josserand afirma:’

"Garantfa real e indivisible que consiste en
la afeccidn de -un bien del deudor al pago -
de una obligacién, sin disposicidén actual -
del constituyente, y permitiendo al acree--
dor embargar y hacer vender ese bien, al -
vencimiento, quien quiera que lo tenga, pa-
ra hacerse pago con su precio con preferen-
cia a los demds acreedores"™. 30/

La hipoteca subsistird integra, aunque se reduz-
ca la obligacidén garantizada como lo establece -
el articulo 2911 del C.C. y es precisamente a -
eso que se refiere la indivisibilidad de la que
habla este autor, pero no es correcto hablar --
siempre de dicha indivisidén, puesto que en el Re
gistro se puede modificar que la hipoteca respoi
da por una cantidad inferior, no sdlo por la re-

29/ Rafael de Pina Vara, Elementos de Derecho Civil Mexi
cano.- Contratos.- (México, D.F.: editorial Porria,
S.A.), p. 2717.

30/ Josserand, Derecho Civil (Buenos Aires, Argentina: -
1951, Tomo II, Volumen II), p. 523.
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duccidn del crédito, sino en cualquler momento -
los contratantes pueden fracclonar la hipoteca e
incluso que en el mismo: 1nmueble ya gravado, se
divida la hipoteca, para:q _parte del bien

garantlce otro credlto ant acreedor y ade-
én'primer luganr.

,cho, en rela---
a_afec01on de un
cidén actual -
orque el que -
uede ‘disponer
‘torgamlento -
dria ser cinco,
otlvo no po--
total conclu-
ontrarlo, es -
on.‘bienes que
e esdistinto a

cidén a que dnicamente hab
bien, por lo que toca a
también creemos que ‘n
constituye 1la hipotec
"actualmente" o en el
sino también hasta despi
diez o veilnte afios ;. et
drad disponer del inmue
sidn de la deuda, salv
decir, sélo deberia d

"El contrato de h1 otec eS’aquél por virtud
del cual nace. u ’ " '

esaltamos el hecho de -
“de- garantlzar una obliga
iendo en el resto del con-
h’:ho con antelacidn.

De esta definicidn
que {inicamente 'se
cidn principal, pro
cepto, el comentaric

La postura del maeétro'De'Buen en relacidn con -
este derecho real de garantia la cita el maestro
Mufioz Luis, al establecer.

31/ Manuel Borja Soriano, Teoria General de las Obliga-
ciones, (México: editorial Porrtia, S.A., 1953, Tomo
1y, p. 138. -
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"El derecho de hipoteca es un derecho real -
que, sin implicar ‘traslado de posesidn a -
persona distinta del duefio, asegura a su ti
tular el cobro de cierta cantidad, autori--
zando para que pueda promover la venta de -
la cosa sobre'que'recae, y para que la parpr-
te necesaria del precio obtenido se destlne
a pagarle". 32/

Esta postura no establecello;que,es susceptlble

de hipotecarse como ya vi os'en'par'afos-anterlo
res, gque pueden hlpote He
bles e inmuebles); ‘como

Asimismo, el propl
tratadista extranje
apunta: ot

do especialmente inmueble
les impuestos sobre ellos

que aquélla sea vencida- y
oportunamente" 33/

Nuevamente aparece lo antes comentad05 a relacio
nar inicamente la obligacidn prlnclpal “asi como
tambidn la afectacidn exclusiva de- 1nmuebles, -
cuando ya establecimos que tamblen los muebles';
Se pueden gravar de ese modo.

El concepto que aporta el maestro Muficz Luis, es
el siguiente:

32/ Luis Mufioz, Derecho Civil Mexicano, (la. edicifnj; Mg
xico: ediciones Modelo, 1971, Tomo III), pp. 480 y -
481.

33/  Ibid., p. 484.
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"El contrato de hipoteca puede ser definido
diciendo que es aquel por virtud del cual -
determinados bienes -muebles o inmuebles- -
guedan constituidos en garantia del cumpli-
miento de una obligacidn, para que, en el -
caso de que éste no se realice, sean desti-
nades a satisfacer, con su importe, el mon-
to de la deuda a cuyo pago se encuentran --
afectados por voluntad de su titular". 34/

Ya el inicio del concepto de '"puede ser" coloca

esa definicidn en un estado de incertidumbre, no
es correcto que para podef hablar de figuras ju-
ridicas que tienen una connotaclon juridica de--
terminada se utilicen e;tas palabras toda vez que
se cita la esencia de .un cOnOCimiento, volvemos

a percatarnos de la omisidn que se hace de la po
sibilidad de gravar los.derechos reales, ni tam-
poco se menciona de que si " los bienes afectos a
la garantia deben o no entregarse al acreedor hl
potecario. :

El multicitado ex- Mlnlstro Rafael Rojina Vlllef-
gas aporta otro concepto que transcribimos a con
tinuacidn:

"La hipoteca es un derecho que atribuye al -
acreedor de poder de (eventualmente) expro-
piar también frente al tercero dador y al -~
tercero adquirente los bienes vinculados en
garantia del crédito y la pretensidn de ser
satisfecho con preferencia, sobre el precio
obtenido de la exppopiacién".- 35/

3h bla de exprop1a01on,
facultad exclu31va -

El connotado maestro .n
y quien Gnicamente t

34/ Ibid., p. 485
35/ Ob. Cit. pp. 2
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de expropiar, es el Estado, .como.lo establece el
articule veintisiete Constitucional que reza que
la expropiacién sélo procede por. -.causa de utili-
dad piblica, es decir nos hallamos con:un inte--
rés colectivo, o sea derecho publlco,_derecho ad
ministrativo, ya que un partlcula no puede 08~-—
tentar la jerarquia del Estado para que pueda ex
propiar a un sujeto (su deudor),fque juridlcamen
te se encuentra en el mismo plaho en relacidn de
coordinacidn, en cambio la exproplaclon coloca -
al Estado como ente soberano en-un plano, de su-
pra a subordinacidn; tambié habla de-las carac-
teristicas de persecucidn: de a-cosa, cuando-se-~
rfia suficiente que se dlje ue.se trata de un
derecho real, y por ultlmo se ‘omite que no sélo

no pueden ser bienes, ni: que ‘en ese caso los:bile
nes pueden ser muebles o inmuebles. e .

Asienta Planiol que:

"La hipoteca es una seguridad real que sin -
desposeer actualmente al, propietario del -
bien hipotecado, permite al acreedor apode-
rarse de €1 al vencimiento, para hacerlo -
vender, en cualquiera manos que se encuen--
tre y hacerse pagar con el precio de prefe-
rencia a otros acreedores". 36/

El maestro Rojina Villegas cita a este autor, ¥y
sobre su concepto creemos que el vocablo de segu
ridad ademis de ambiguo no es juridico, no pode-
mos decir que la hipoteca es una seguridad simno

que es un derecho que puede proporcionarla, nos
encontramos de nueva cuenta con el desposeimien-
to actual, de lo cual ya nos referimos anterior-
mente, ni se establece lo que es susceptible de
hipoteca ni se hace mencidn de las consecuencias

36/ Loc. Cit.
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de los derechos reales.

Como colofdén, la definicién capital, es la que -
arroja nuestro Cddigo Civilvenisu articulo 2893,
el gque se vierte del modo siguiente:

"La hipoteca es una garantia real constitui-
da sobre bienzs que no se entregan al acree
dor, y que da derecho a é&ste, en caso de in
cumplimiento de la obligacidn garantizada,
a ser pagado con el valor de los bienes, en
el grado de preferencia establecido por la
Ley".

La concepcidn de nuestro derecho positivo no ex-
cluye el hecho de que no sean susceptibles de hi
potecarse con este gravamen los propios derechos
reales, pues aunque el precepto sdlo hace refe--
rencia a "bienes", ya el articulo 2903 del mismo
ordenamiento hace posible la constitucidn de es-
ta garantia sobre dichos derechos.

Nuestro derecho p051t1vo contempla dos clases de
hipoteca: - ~

El articulo 2920 deflne a la prlmera del modo si
guiente: :

"Son hipotecas voluntarias las convenidas en
tre las partes o impuestas por imposicidn -
del duefio de los bienes sobre los que se -
constituyen',.

Recordando aquel afiejo principioc general del de-
recho de que "la voluntad es la suprema ley de -
los contratos", y remembrando aquellas normas de
tipo dispositivo, nuestro sistema juridico es -
esencialmente volitivo, salvo incuestionablemen-
te en los casos en que la ley no lo permita ex--
presamente.
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Generalmente el contrato de hipoteca es volunta-
rio y tiene su constitucidn por medio del Nota--
rio Piblico, quien es el fedatario que mayor nd-
mero de gravdmenes de este tipo, tramita su ins-
cripcidn ante el Registro Piiblico, sin que esto
quiera decir que pueda constituirse este grava--
men mediante otro acto juridico diverso, en rela
cidn a la parte final del articulo citado cabe -
hacer mencidn que {inica y exclusivamente quien -
es propietario del bien es quien esti legitimado
para poder gravarlo, pues en principio, tiene el
pleno dominio de la cosa, o sea la libre disposi
cidn de ella, con excepclidn de las llmlta01ones
que dicte el interés piblico.

De conformldad con nuestra ley Sustantlva en ma-
teria civil, la hipoteca necesaria es: '

"ART., 2931.- Llamese necesaria a la hipoteca
especial y expresa que por disposicidn de -
la ley estin obligados a constituir ‘ciertas
personas para asegurar los bienes que admi-.
nistran, o para garantizar los cré&ditos de
determinados acreedores".

Entrando en el &mbito de las normas taxativas, -
advertimos que pese a la ausencia de voluntad o
en la mayoria de los casos a la oposicidn expre-~
sa al mandato impuesto por la norma, ésta nos se
fiala especificamente en nuestro tema a estudio,

agquellos supuestos en los que se ha de consti---
tuir hipoteca necesaria, siendo oportuno indicar
que, independientemente del origen que haya teni
do la constitucidn de la hipoteca por la volun--
tad de las partes o por disposicidn de la ley, -
este gravamen real debidamente inscrito tendrad -
en favor del acreedor, en ambos casos, exactamen
te la misma eficacia; la finica diferencia de es<
tas dos hipotecas, la es no sdlo la referente a
su origen que es la menos trascendente, sino que
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la que nos impone atencidn es la prelacidn de es
te gravamen real, la que se determina en razdn =
del tiempo en que se haya registrado, o en su ca
so, la que determine la ley; el articulo 2935 -
del C.C. hace una enumeracidn exhaustiva de quige
nes pueden pedir la hipoteca necesaria, de ahi -
desprendemos que estin obligados a constituirla
entre otros, el albacea, los ascendientes que ad
ministran los bienes de sus hijos, los tutores,
etc., previa solicitud que formulen aquellos que
van a ser titulares de este derecho.

Es nuestro deseo esclarecer que, aunque existe -
una interdependencia marcada entre el contrato -
de préstamo, -independientemente ‘de la naturale-
za juridica que éste tenga- y el contrato de hi-
poteca, ambos en su concepcidn y perfeccionamien
to son autdnomos, es decir son dos contratos ai=
versos, y en su nac1m1ento ]uridlco no ‘tienen -~
ninguna vinculacidn. '

oﬁqcﬁrre -
hipoteca del

Esto es muy disimbolo de quer
pragmiticamente, hacer depender
crédito y viceversa. ‘

Toda vez que en este campo si existe una marcada
dependencia que le asignan las Instituciones de
Crédito, quienes son las que tienen el poder fi-
nanciero de hacer llegar fuertes sumas de dinero
a los prestatarios, exigen para el otorgamiento
de los créditos que otorgan, garantias suficien-
tes cuyo valor no sélo asciende al monto de la -
suerte principal, sino que como minimo, ese va--
lor suele ser cuando menos un cincuenta por cien
to més del crédito otorgado.

En cuanto a la dependencia en el otro sentido, -
es decir de que la hipoteca dependa del cré&dito,
esto es lo que juridicamente conocemos como acce
soriedad, siendo el contrato de garantia el con-
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trato accesorio, y el préstamo u obligacidn --
principal,'el contrato principal; sabemos que lo
"accesorio sigue la suerte de lo principal", es
decir hay una completa dependencia del contrato

accesorio, pues incluso su mismo nacimiento y ex
tinecidn los debe al principal. o

La hipoteca es generalmente un contrato acceso--
rio, aunque no tiene ninguna dependencia del cré
dito que vaya a garantizar, puesto que su naturg
leza no se subordina al grado de gque al nacer el
crédito, aparejadamente &ste haga nacer a la hi-
poteca o al extinguivrse el mismo, de pleno dere-
cho la hipoteca se cancele.

En términos generales, si suele acaecer esta 4l-
tima situacidn, pero son dos contratos distintos,
ya que el crédito se puede otorgar sin garantia
especifica, y ya otorgado &ste puede posterior--
mente otorgarse la garantia, o cancelar la garan
tia antes del pago del crédito; desde luego y co
mo sucede normalmente, de manera simultidnea pa--
gar la totalidad del cré&dito cancelando totalmen
te la garantia, o incluso ya habiendo sido ligui
dado el adeudo puede subsistir la hipoteca, esto
Gltimo si es extrafio y es lo gue le da principal
mente el cardcter accesorio como lo prevé la -
fraceidn II del articulo 2941 del C.C.3; sin em--
bargo, por un convenio de las partes es posible
concebir la subsistencia de la garantia aun con
la cancelacidn del crédito que garantizaba, y ob
viamente al estar debidamente inscrita surta plg
nos efectos contra terceras personas.

Lo anterior nos da la pauta para considerar has-
ta qué punto la hipoteca ostenta el caridcter de
contrato accesorio, discurriendo sobre el caric-
ter dependiente del contrato de referencia, ano-
tamos lo siguiente: :
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"La hipoteca no puede nacer ni subsistir sin
un crédito, de aqui su accesoriedad". 37/

La disertacidn anterior
la salvedad de que por
la hipoteca puede nacer
celarse en cualquier ti
afios, siempre que est
su vencimiento.

negla general, con

El propio maestro Lﬁ
riedad como atrlbu
guiente:

"Accesoriedad,
rantia, el der
nado a otro p
rantiza y del
rio, sin por e
trinseca cuan
teh. 38/ !

‘autonomla in---
're jurldlcamen

El multicitado maestr
dista Rojina Villegé

"La hipoteca es;
que 31gue la’- suef
za, ‘'que exist
principio' que
ca nazca ante
zar, es decin
cidén accesori

ciones a este
£ qUé‘la hipote
ue va a garanti
existir la obliga—-
la principal". 39/

Znchez Medal diserta -

EZ/ Luis Munoz, Ob
38/ Ibid., p. 487.
39/ Ob. Cit., p. 421,
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"Contrato accesorio, pues su existencia de--
pende de la existencia de una obligacidn -
principal, vy el contratc de garantia, por--
que sirve para asegurar el pago de un crédi
to y su preferencia respectiva". 140/

En el enfoque proporcionado por este ilustre tra
tadista, en relacidn a gque es un contrato de ga-
rantia, estamos completamente de acuerdo, porque
la hipoteca es esencialmente una garantia; en re
lacidn a su concepcidn de accesoriedad, como ya
lo sefialamos en pérrafos precedentes, en té&rmi--
nos generales si suele tener ese carécter, con -
las excepciones antes descritas.

En una postura contraria a la expresada por el -
maestro Rojina Villegas, &ste mismo cita al tra-
tadista espafiol Alfonso de Cossio y Corral guien
se manifiesta de la manera siguiente: . :

"y por dar a la hipoteca carédcter 1ndepen-——
diente al gredlto asegurado, negando su :
accesoriedad". 41/

Apoyando su te31tura el,ff
na Villegas, cita las carac erils
cho francés:

"el cardcter accesorio de la hipoteca respe-
tado en el derecho francés, desde todos los
puntos de vista, efecto de que corra la -
misma suerte que el derecho principal, en -
los casos de ex1sten01a, nulldad extincidn
y transmisidn'. 42/

40/ Ob. Cit., p ~u21. 2
u1/ Ob. Cit., p. 19..
ﬁ/ Ibid., p. 22 S
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Una reforma notable que sufrid la garantia hipo-
tecaria en estudio, estriba en que se determind
uno de los principios b&sicos e importantes que
conforman la naturaleza de este contrato, tan -
reiteradamente utilizado, dicho principioc es el
referente a la especialidad.

0 sea que, se proscribieron en nuestra ley vigen
te las hipotecas gemnerales,. que :se constituian -
sobre todo el patrimonioc del: dgudor, en estos -
dias se debe de 1nd1car con: toda precisidn qué -
bienes van a gravarse, tratandose ‘de ‘inmuebles,
debe determinarse plename : a;ublcac1on del -
predio, su superflcle,fllnderos y dimensiones.

Es por ello que el arp iculof2895 del C.C. se ex-
presa en los 31gu1ent

WART. 2895.- ‘La hlpo eca‘solo puede recaer -
sobre blenes espe01almente determinados".

Es indudable que este’ derecho real tiene como fi
nalidad garantizar un crédito, y que por ende se
considere por la generalidad de los autores su -
cardcter dependiente o accesorio; por nuestra -
parte, si consideramos a la hipoteca como juridi
camente un contrato independiente; sin embargo,
como la generalidad de los autores Rafael de Pi-
na se suma a ellos, sosteniendo que:

"Accesoriedad.- La existencia de la hipoteca
tiene como presupuesto la de un crédito, pa
ra cuya seguridad se constituye. Consiguien
temente, no- pueden nacer ni subsistir sin -
un crédito" - 43/

Esto en razdn de que la hlpoteca es. un contrato

T3/ Ob. Cit., p. 281.
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de garantia, y si no existe obligacidn prinecipal,
pareceria que no tendria sentido su constitucidn,
aunque hacemos notar gque la hipoteca estd estruc
turada para asegurar el pago de un crédito, &ste
iltimo atn no puede existir, y nazca en esas con
diciones la garantia sin que se haya dado el na-
cimiento del crédito, como ocurre cuando se ga--
rantizan obligaciones futuras o eventuales, que
tal vez nunca lleguen a darse, y sin embargo el
contrato de garantia éstd plenamente perfecciona
do, en corroboracidn de nuestro aserto, el maes-
tro de Pina cita a los tratadistas extranjeros -
Colin y Capitant, quienes manifiestan:

"Se gquieve decir que la hipoteca, destinada
a servir de garantia a un crédito, no se -
comprende sin otro crédito cuyo pago debe -
asegurar. No es accesorio -aclaran los au-
tores citados- que el citado crédito exista
en el momento mismo de la constitucidn de -
una hipoteca, con miras a un crédito futu--
ro'. 44/ R

Otra caracteristica 1mportante de la garantla hi
potecaria, es la d1v1slb111dad de la hlpoteca,——
ésta la desarrollaremos en’ el inciso e).- del -
presente capitulo.

Una notable reforma que actualmente contempla -
nuestro derecho civil, es la referente a la espe
cialidad de la hipoteca, esto es, que se han pro
hibido las hipotecas generales que afectaban to-
do el patrimonio del deudor, esto ha dejado de -
tener vigencia y funcionalidad, en consecuencia

hoy en dia se deben precisar con toda certeza -
qué bienes son los que han de gravarse, y dicha

determinacidn debe anoctarse claramente en el Re-

G4/ Ibid., pp. 281 y 282.
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gistro Piblico, para efectos de que cualquier --
persona conozca la situacidn de ese inmueble, -

asi como debe sefialarse porqué cantidad responde

rd dicho bien, habrad pues determinacidn. tanto -
del inmueble que quedari identificado, como por
la cantidad por la que, en su caso, habra de --
abrirse la correspondiente subasta, si esta fue-
re necesaria.

De tal modo, nuestra ley sustantlva 01v1l del -
Distrite Federal alude a estas con31derac1ones -
del modo s1gu1ente.

"ART. 2895 ,zLa;hlpoteca solo puede recaer
sobre bleneS\esp c1a1mente determlnados"

0 sea, a contrarib sensu, no podra recaer sobre

una totalldad patrlmonlal ‘Iinea segulda por el

C.C.D.F. que se refuerza en el 31gu1ente precep—
to. Sl v :

"ART. 2919.- La hipoteca nunca es tdcita, ni
general, para produc1r efectos contra terce
ros necesital 81empre de reglstro, y se con-
trae por voluntad, en los convenios, y por
necesidad, cuando la ley sujeta a alguna -
persona a prestar esa garantia sobre bienes
determinados. En el primer caso se llama -
voluntaria y en el segundo necesaria'.

La ley nos estd@ sefialando claramente que la hipo
teca no sblo debe ser especial, sino que también
debe ser expresa, asi que no puede constituirse
por ningGn medio la hipoteca técita.

En la préctica bancaria, es frecuente ver, que -

la garantia hipotecaria se suscriba reiteradamen

te, vy sobre este punto nos atrevemos a ingquirir
¢Qué ocurriria sivarias fincas garantizaran un
crédite?, &Acaso’todas 'y cada una de ellas res-
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ponderian por la totalidad del crédito?

La respuesta a estos cuestionamientos, es en el
sentido de que, el C.C.D.F. sefiala ¢como obliga--
cidn, indicar porqué porcidn responderia cada -~
finca, esto en razdn de la justicia que se busca
que no se graven todos los inmuebles inmoderada-
mente, ya que siendo la hipoteca una garantia -
gque representa una seguridad considerable, tampo
co la ley la va a tutelar tanto, que signifique—
o pueda significar un abuso, para aquellos que -
por descuido o ignorancia no sefialaren el monto
por el que debe responder cada inmueble, y si -~
ocurriera que el Notario levantara una escritura
donde la hipoteca se constituyera en estas condi
ciones, al llevarla ante el Registro Pliblico, &s
te ordenaria que se indicara tal asignacidn a ca
da inmueble, y si &sta no se efectuara, no ha---
bria inscripcidn, con la consecuente imperfec---
cidn del contrato, por no poder surtir sus ple--
nos efectos contra terceras personas.

Asi pues, el articulo 2912 del C.C. dice:

"Cuando se hipotequen varias fincas para 1la
seguridad de un cr&dito, es forzosc determi
nar porqué porcidén del crédito responde ca-
da finca, y puede cada una de ellas ser redi
mida del gravamen, pagdndose la parte del -
crédito que garantiza'.

El insigne tratadista Manuel Borja Soriano cita-
do por Rojina Villegas, nos ilustra sobre la es-
pecialidad, tanto en lo que se refiere a los bie
nes gravados como a los créditos que éstos garan
tizan, en los té&rminos que a continuacidn se in-
dican:

"Como se -ve,.en nuestra hipoteca moderna do-
mina el principio de la especialidad en =--
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cuanto a los créditos garantizados y en -~
cuanto a los bienes gravados. Por supuesto,
que como dice muy bien Planiocl, --Una hipo-
teca puede garantizar varios créditos o gra
var varios inmuebles, sin cesar por esto de
ser especial, si cada uno de estos créditos,
o cada uno de estos bienes es objeto de una
designacidn particular". 45/

Entonces ya sea que un inmueble garantice varios
créditos, o a la inversa'que varias fincas garan
ticen un mismo crédito, prevalecerd el principio
de especialidad, consistente en determinar con -
exactitud en el Registro qué finca o fincas se -
hipotecan y por cuanto responden, e incluso de--
terminar cudl es la superf1c1e de cada uno de di
chos inmuebles. e :

El propio maestro Ro
dista G. Marty,.quie

"Sin embargo, ‘1la c1allzac1on de - la garan
tia hlpotecarla justifica por las con51—
deraciones 31gu1entes-

a).- Las hipotecas generales son fuente de
complicaciones y de gastos, al reali--
zarse la garantia. El acreedor hipote
cario tendrd la tendencia de embargar
y vender todos los inmuebles que se --
han dado en garantia; por otra parte,
sobre cada inmueble, numerosos acreedo
res entrarén en conflicto y el procedi
miento de orden para la distribucidn -
del precio serd complicado. En cambio
si cada acreedor tiene un derecho so--
bre el inmueble determinado embargara

T5/  Ob. Cit., p. 435.

i



Yy

ese inmueble y el pago consecutivo a -
la venta, serd muy sencillo.

b).- La generalidad de la hipoteca es un --
obstaculo para la libre circulacidn de
los biemnes. Un inmueble hipotecado -
circula dificilmente. Los compradores
frecuentemente se alejan por el temor
al derecho de persecucidn y a las pre-
cauciones que deberdn tomar, para pa--
gar {ltimamente el precio y liberar el
inmueble...". 46/

Didfanamente observamos las consecuencias negati
vas gque serian por propugnar por la hipoteca ge-
neral, y a mayor abundamiento, consideramos una
injusticia el poder admitir la generalidad de es
te gravamen, cuando es bien conocido, gue el in-
mueble afectado, su valor que no sélo debe ascen
der por el monto del crédito otorgado, sino que
cuando menos dicho valeor ascienda a un cincuenta
por ciento adicional al cré&dito que garantiza, a
sabiendas aun, de que mientras el crédito se dis
minuye por su paulatina liquidacidn, la garantia
aumenta su valor por la plusvalia que adquieren
los inmuebles con el transcurso del tiempo.

Al respecto, cabe hacer mencidn, de que el maes-
tro Rojina Villegas, nos muestra cdmo la hipote-~
ca no puede concebirse ni constituirse sobre bie
nes que no estdn plenamente determinados, es de-
cir, que si su identificacidn estd sujeta, a que
llegue a determinarse en el futuro o por alguna
condicidn suspensiva, entonces la hipoteca sdlo
podréd constituirse, cuando el bien que quedard -
gravado esté plenamente identificado, de tal ma-
nera que el citado maestro nos dice:

46/  Loc. Cit.
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"En cuanto a la hipoteca, conforme al princi
pio moderno de la especialidad, ésta sdlo -
puede constituirse validamente sobre bienes
individualmente determinados. No se acepta
que el bien sea determinable en el futuro,
o que pueda llegar a determinarse a través
de ciertos factores de tiempo o cantidad".
47/

Nuestro C.C.D.F. prevé en su articulo 2903, lo -
que a continuacidn se indica:

"La hipoteca constituida sobre derechos rea-
les, s6lo durarid mientras éstos subsistansy
pero s8i los derechos en que aquélla se hu--
biere constituido se han extinguido por cul
pa del que los disfrutaba, éste tiene la -
obligacidn de constituir una nueva hipoteca
a satisfaccidn del acreedor y, en caso con-
trario, a pagarle todos los dafios y perjui-
cios. Si el derecho hipotecado fuere el de
usufructeo, y éste concluyere por voluntad -
del usufructuario, la hipoteca subsistiri -
hasta que venza el tiempo en gque el usufruc
to hubiere concluido, al no haber mediado -
el hecho voluntario que le puso fin".

Del analisis del articulce citado, desprendemos -
que, como reiteradamente lo hemos venido soste-~-
niendo la hipoteca sdlc puede recaer sobre bie--
nes o derechos plenamente determinados que no -
sean determinables en el futuro, este gravamen -
deberd constituirse necesariamente sobre un bien
o derecho cierto y tangible o existente, en su -
caso.

Si la materia o el derecho hipotecado se extin--

W77  Ibid., p. 354.
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guieran, debe el constituyente sustituir dicha -
hipoteca, y sblo podré cancelarse la misma cuan-
do el crédito que garantiza se haya concluido, -
salvo pacto en contrario.

La especialidad, de la que hacemos alusidn en el
presente capitulo, no sdlo se refiere a la preci
5i6én de la determinacidn del inmueble, sino como
ya se dijo en pirrafos precedentes, que é&sta se
extiende al crédito garantizado, en consecuencia
responderd el inmueble por la cantidad garantiza
da, de lo que se toma nota en el Registro Pibli-
co, en apoyo a nuestra aseveracidn los tratadis-
tas extranjeros Henry, Ledn y Jean todos de ape-
llido Mazeaud, se expresan en los siguientes téﬂ
minos:

"En principio, las hipotecas son especiales
en cuanto a los créditos garantizados y en
cuanto a los inmuebles gravados". 48/

Como hemos mencionado, al referirnos de la injug
tica que implica el poder aceptar la hipoteca ge
neral, la cual estd debidamente proscrita en --
nuestro régimen positivo, es pertinente, especi-
ficar hasta que se extiende la generalidad antes
expresada, a lo que alude el maestro Rojina Vi--
llegas.

"Las hipotecas podian recaer sobre el patri-
monio inmueble de una persona: eran verdade
ras hipotecas generales. Dicha generalidad
se referia no sdlo a los bienes gravados, -
en cuanto que &stos no se determinaban, si-
no que también al crédito o créditos, debi-

48/ Henry, Lebn y Jean Mazeaud, Lecciones de Derecho Ci-
vil, (Buenos Aires, Argentina: editorial ediciones -
juridicas europa, 1974, Volumen II), p. 25.
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do a que no se exigia como requisito la de-
terminacidn en el monto de la obligacidn ga
rantizada'". 49/

Precisamente la postura que sostiene este céle--
bre tratadista, es contraria a la que actualmen-
te maneja nuestro derecho positivo, y es menes--
ter anotar a qué se referia tal generalidad, és-
ta no sbélo comprendia el patrimonio absoluto del
deudor, sino que habia, como se expresa en el pa
rrafo que antecede, una indeterminacidn del cré-
dito garantizado, esto daba pie a que por una -
cantidad irrisoria, que el acreedor ponia en ma-
nos del deudor, aguél gozaba de una garantia to-
tal.

Esta situacidn, propiciaba a que no hubiere mu--
cha movilidad crediticia, y con ello se estanca-
ba, en gran medida, la actividad econdmica pro--
ductiva de manera inusitada, el crecimiento eco-
némico debe en mucho su evolucidn, al crédito, y
si éste se restringe, o no se otorgan las garan-
tias de manera racional, el aparato productivo -
sufriria descenso en la produccidn de bienes y -
servicios, por la escasez de recursos financie--
ros.

Siendo la hipoteca un derecho de garantia, de in
dudable seguridad, es menester sefialar lo que es
susceptible de gravarse con este derecho; a este
respecto, debemos -indicar que esencialmente lo -
que se puede hipotecar son dos cosas, una incor-
pbrea y otra tangible, la primera se refiere a -
los derechos, aquel climulo de normas de carlcter
subjetivo, es posible ejercitarlas en nuestro fa
vor mediante la potestad soberana de los tribuna
les que poseen la jurisdiceidn formal o meramen-

H37  Ob. Cit., p. 29.
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te material, estos derechos son a los que llama-
mos la cosa incorpdrea, sabemos que existe juri-
dica no fisicamente, es de nuestro conocimiento
que existe una multitud de derechos, y de clasi-
ficaciones de los mismos, la clasificacidn que -
nos ocupa es la de derechos reales y personales,
sin analizar en qué consisten los segundos por -
no ser materia de nuestro tema, mencionaremos, -
como ya se dijo anteriormente gque el derecho --
real, es aquel que puede ejercitar quién estd fa
cultado para ello, sobre una cosa, y que se tra-
duce en la facultad de perseguir dicha cosa con-
tra cualquier detentador pudiendo incluso, si su
derecho tiene tal rango, enajenarla en venta pili-
blica para satisfacer econdmicamente por la pre-
ferencia que la ley le otorga; pues bien, en --
principio los derechos reales son susceptibles de
hipotecarse, y entre otros tenemos al mds impor-
tante de todos, el derecho de propiedad, que es
el gue esencilialmente se grava con mAs frecuencia,
en tal virtud el gravamen impuesto a los otros -
es la excepcidn, siendo éstos entre otros: el -
usufructo, la nuda propiedad, las servidumbres,
la superficie, la posesidn; asimismo se puede hi
potecar la propia hipoteca, etc.

Recordamos que la propiedad, como el derecho --
real méximo tutelado por nuestro régimen positi-
vo, se divide en dos partes, la primera que es -
la nuda propiedad, o sea el dominio del bien y -
el usufructo, que es el derecho de usar y disfru
tar de la cosa, pues cuando estos dos derechos -
existen, limitan la propiedad plena, sin embargo
ambes derechos separadamente, pueden hipotecarse,
pero qué ocurriria si la propiedad completa per-
diera esa limitacidn que suponen dichos derechos
y el usufructo se fusionara con la nuda propie--
dad, el articulo 2900 del C.C.D.F., indica sobre
el particular:
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"ART. 2900.- Puede hipotecarse la nuda pro--
piedad, en‘cuyo:.caso, si el usufructo se -~
consolidare con ella en la persona del pro—
pletarlo,,=” 1poteca se extenderi al mismo
usufructo Si,asi se - hubiere pactado'.

Observamos que no'defpleno derecho, cuando ocu--
rra tal consolidacidn, la hipoteca se hard exten
siva, sino que debe mediar pacto expreso.

Dentro del derecho, conocemos muchos factores -~
gue pueden hacer nugatorio el derecho legitimo -
de una persona que puede gozar de una prerrogatl
va que la ley sefiala, esta clase de riesgo es el
natural que forma parte de la naturaleza humana,
y es el relativo al caso fortuito o fuerza mayor,
de tal manera que aunque tengamos derecho de go-
zar de nuestro derecho de propiedad, o de exigir
el pago de una prestacidn a que tengamos derecho,
no podremos efectuarlo por razdn de esa eventua-
lidad e incertidumbre que la vida misma signifi-
ca, pues alin mads, dicha incertidumbre abarca to-
dos los planos sin poder predecir en qué momento
puede acaecer tal suceso§~

Por esa condicidn ba31c y.natural no siempre po
dremos hacer valer: nuestros*derechos, aunque hay
que aclarar que esto es tan sdlo la excepcidn, -
ya que en primera 1nstan01a Siempre podremos ha-
cer efectivos los derechos que legitimamente nos
corresponden.

Entonces, ¢Qué duracidn tendrd el gravamen real

hlpotecarlo., a este cuestionamiento respondemos,
que serd la que se hubiere pactado o la que la -
ley sefiale, pero cuando antes del término sefiala
do se extingue la materia de la hipoteca, debe -
necesariamente concluir este derecho real; por -
ejemplo, una persona contrata un mutuo en cali--
dad de deudor por $ 100,000.00 con su acreedor,
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constituye para garantizar el cumplimiento de -
las obligaciones contraidas, hipoteca en primer

lugar en favor del acreedor, sobre el inmueble -
de su propiedad, a &ste le ocurre un siniestro y
sufre un incendio, ha desaparecido el inmueble -
materia de la garantia, desaparece en consecuen-
cia el derecho de hipoteca, obviamente que como
el terreno dificilmente sufriria un deterioroc se
vero, subsistird la hipoteca sobre el terreno.

Cuando medie mala fe del constituyente de la hi-
poteca y éste sea el culpable de la extincidn de
la materia de la hipoteca, la ley sustantiva ci-
vil en su articulo 2903 preceptfia lo siguiente:

"La hipoteca constituida sobre derechos rea-
les, sdlo durard mientras éstos subsistan;
pero si los derechos en que aquélla se hu--~
biere constituido se han extinguido por cul
pa del que los disfrutaba, &ste tiene la -
obligacidén de constituir una hipoteca a sa-
tisfacecidn del acreédor,.y en caso contra--
rio, a pagarle todos los dafios y perjuicios,
Si el derecho hipotecado fuere el de usu---
fructo, y éste concluyera por voluntad del
usufructuario, la hipoteca subsistird hasta
que venza el tiempo en que el usufructo hu-
biere concluido, al no haber mediado el he-
cho voluntario que le puso fin".

La cosa que puede hipotecarse, que es tangible,

es la corpdrea, son los bienes, hay varias clasi
ficaciones de bienes, nosotros vamos a atender -
la mas vieja, cldsica y conocida gque es, que los

bienes son muebles e inmuebles.

La hipoteca comprende ambos, aungue en l1la doctri
na seflalan en ocasiones que la hipoteca siempre

seri sobre inmuebles, pues sobre muebles se cons
tituye la prenda, pero, ya la ley hace la separi
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cidn pertinente, y hace concebible la hipoteca -~
sobre muebles, porque en este caso los bienes mno
se entregarin al acreedor, caso contrario al de
la prenda. :

Ya lo dice Rojina Villegas que la ley no exige ~
que la hipoteca sea sobre inmuebles, en su aser-
to siguiente: ~

"El actual Cbddigo en vigor al referirse a la
hipoteca sobre derechos reales, no exige -
que éstos recaigan sobre bienes raices o in
muebles en general". 50/

Pese a que este pilar de la ciencia juridica, ad
vierte que nuestra ley no exige ya la hipoteca -
sobre inmuebles, y que en la préctica dificilmen
te veremos que sSe hipotequen muebles, &l afirma
por estas razones que:

"La hipoteca como derecho real se constituye
directamente sobre un inmueble y, por comnsi
guiente, tiene las caracteristicas de un dE
recho inmobiliario. E1 derecho francés mno
permite sino en ciertos casos excepcionales
que la hipoteca recaiga sobre bienes mue---
bles, como son los siguientes:

a).- La hipoteca sobre navios y barcos en -
general; b).- La hipoteca de aeronaves; -
¢).~- La que se constituye sobre fundos de -
comercio y warrents agricolas; y d).- La -
que recae sobre el mobiliario comercial pa-
ra. la explotacidn de un hotel". 51/

La misma linea del maestro Rojina Villegas, la =~

50/ 1Ibid., p. ul.
51/ Ibid., p. 22.
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adopta el maestro Sanchez Medal, quien indica:

"Sin embargo, la verdad es que no hay hipote
cas civiles sobre muebles, dado que la ga--
rantia real sobre muebles, que no se entre-
gan al acreedor sino que los conserva el --
deudor, es siempre prenda y nunca hipoteca,
por lo que en realidad la hipoteca civil -
siempre recae sobre bienes inmuebles o so-=~
bre derechos reales sobre inmuebles que tam
bién son inmuebles". 52/ -

Los bienes que no se pueden hipotecar son los -
que no se pueden enajenar, ya que:

"ART. 2906.~ Sdlo puede hipotééar el que pue
de enajenar, y solamente pueden ser hipote-
cados los bienes que pueden ser enajenados",
53/

Y los no susceptibles de que se traslade su domi
nio son los bienes estrictamente persocnales, co-
mo el derecho de uso y habitacidn, ni tampoco po
drdn hipotecarse los bienes futuros, de tal mane
ra que el maestro S&nchez Medal alude a este res
pecto en los siguientes té&rminos: -

",.. por lo que los biemnes estrictamente per
sonales, como los derechos de uso y habita-
cidn y el derecho de usufructo de los titu-
lares de la patria potestad sobre el 50% de
los bienes adquiridos por los hijos por ti-
tulo diverso del trabajo..... ce e e
no pueden hipotecarse. Por esta misma ra--
zdn, o sea porque no pueden enajenarse, pue
de afirmarse que tampoco pueden hipotecarse

52/ Ob. Cit., pp. 426 y 427.
53/ Cbédigo Civil para el D.F.
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los bienes futuros, esto es, los que el deu
dor espera adquirir en el futuro por dona--
cidén, por herencia o por otra causa, pero -
sobre los que de momento no tienen ningfin -
derecho ni siquiera de cardcter condicio---
nal". 54/

Generalmente siempre se hipeteca juntamente con
un bien todos sus accesoriOS, o sea, aquellos -
muebles que pertenezcan a un: 1nmueble y._cuya se--
paracidén implique deterioro o enoscabo de la e
propiedad, se comprenderan

divisible. ~

En el articulo 2898 dé
que no puede hipotecar:

"ART. 2898.- N

1.~ Los fru, pendlentes con se
paraciéh “‘vpredlo que los produzcay

II.- Los objetos muebles colocados perma--
‘nentemente en los edificios, bien pa-
ra su adorno o comodidad, o bien para
el servicio de alguna 1ndustria, a no
ser que Se hipotequen juntamente con
dichos edificios;

III.- Las Servidumbres,'a no ser que se hi-
potequen juntamente con el predio do-
mlnante,k )

Iv.- El derecho de percmblr los frutos en
el usufructo concedido por este Cddi- .
go a los ascendientes sobre los bie--
nes de sus descendientes;

5L/ Ob. Cit., p. 426.
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V.- El1 uso y la habitacidn;

VI.- Los bienes litigiosos, a no ser que la
demanda origen del pleito se haya re--
gistrado preventivamente, o si se hace
constar en el titulo constitutivo de -
la hipoteca que el acreedor tiene cono
cimiento del litigio, pero en cualquie
ra de los casos, la hipoteca quedard -
pendiente de la resolucidn del pleito".

En cambio, todo aquello que signifique un incre-
mento de valor en la propiedad como son las acce
siones naturales, las mejoras que haga el propig
tario, los muebles colocados permanentemente y -
cuya separacidn implique menoscabo o deterioro -
de la cosa, o incluso los edificios que se levan
ten sobre un terreno hipotecado, en todos estos
casos la hipoteca se haria extensiva aunque las -
partes no lo expresen de conformidad con el ar--
ticulo 2896 del C.C.D.F.
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c) FINALIDAD:

Lo mas trascendente de todas las figuras juridi-
cas, es indagar qué utilidad puede significar 1la
creacidn o evolucidn, en su caso, de determina--
das instituciones, en virtud que algunas de ellas
que fueron valiosas en un tiempo pretérito han -
dejado de tener vigencia por su obsoleta aplica-
bilidad que impone el transcurso del tiempo; el
hombre cred en el derecho el instrumento iddneo
para hacer efectiva aquella premisa bisica, de -
poder tener un mecanismo de control que permita
la convivencia humana dentro de un marco de jus-
ticia, equidad, libertad juridica, derechos poli
ticos esenciales, etc.; pues bien, si el derecho
es una disciplina social creada y puesta al ser-
vicio del hombre, es evidente que este climulo de
normas juridicas tendrd que ir adecudndose a la
realidad social que prevalezca, por lo que esta
disciplina social, tiene un cardcter eminentemen
te mutable, esta aseveracidn no soslaya el hecho
de que hay concepciones que aparentemente no pug
den sufrir deterioro alguno y, que emanan preci-
samente del derecho natural, sin embargo y el en
foque que pretende dar el suscrito a la presente
tesis es fundamentalmente positivista.

-Ahora bien, la utilidad de la hipoteca hace que
las dos partes se vean beneficiadas en razdn de
que el deudor siendo titular de bienes que pue--
dan gravarse con esta limitacidn de dominio, pue
de obtener recursos financieros que le permitan

allegarse suficientes bienes de cualquier indole,
para satisfacer las necesidades mlltiples que pu
diera tener (necesidad de vivienda, inicio o au-
mento de actividades productivas, consolidacidn

de pasivos, etc.). Sin embargo, pese a la noto-
ria utilidad que le reporta al deudor el derecho
real de hipoteca, creemos que si el objeto de la
hipoteca es garantizar un cré&dito, independiente
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mente del origen del mismo, en consecuencia, el
titular de ese derecho es el principal beneficia
rio, visto esto desde un plano estrictamente ju-
ridico, sin considerar, en forma sustancial los
aspectos financieros que se pudieran derivar por
no formar parte este tipo de consideraciones de
la carrera profesional .que nos ocupa.

Sobre el beneficio inmanente del acreedor hipote
cario, afirma el maestro S&nchez Medal:

"Por ello y salvo pacto en contrario, cuando
ese tercero paga al acreedor hipotecario, -
al igual que en la fianza, adquiere dos ac-
ciones: una de reembolso (2828 y 2829) y -
otra de subrogacidn (2058-IV y 2830), ambas
en contra del deudor principal”. 55/

Notamos entonces que el objeto de la hipoteca es
garantizar un derecho de cré&dito por falta de pa
go por parte del deudor procediéndose a la venta
piiblica del bien gravado, y con lo obtenido de -
la venta se pueda satisfacer el derecho de crédi
to en favor del acreedor hipotecario. -

"La accesoriedad de la hipoteca es consecuen
cia natural de su finalidad, es decir, de -
su calidad de garantia del cumplimiento de
una obligacidn'". 56/

La afirmacidn transcrita en el p&rrafo que ante-
cede del maestro Rafael de Pina, nos hace ver -
que el constituyente de la hipoteca, también re-
cibe el nombre de garante hipotecario, es decir,
de alguien que va a garantizar algo, que obvia--
mente seria un derecho de crédito.

gt s

55/ 1bid., p. 425.
56/ Ibid., p. 281.
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La finalidad primordial de la hipoteca como ya -
se menciond, es garantizar el derecho de crédito
para que en caso de incumplimiento se satisfaga

el mismo, pero la manera de hacer efectivo ese -
incumplimiento es por medio de la venta ptiblica

de los bienes.

"Como el fin de la hipoteca es el poder exi-
gir la venta de los bienes gravados, en el
caso de incumplimiento de la obligacidn --
principal, no se podrd alcanzar ese efecto
si los bienes fueran inalienables". 57/

La salvedad hecha por el gran maestro Rojina Vi-
llegas, es relevante, toda vez que los bienes -
que no estén dentro del comercio no pueden ser -
objeto de la hipoteca por la problemdtica mencio
nada.

- ¥7/ 1Ibid., p. 355.
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d) LOS EFECTOS DE SU INSCRIPCION:

Una caracteristica trascendente de este gravamen
real, es sin lugar a dudas el que esté debidamen
te inscrito en el Registro Plblico de la Propie-
dad, como lo establecimos anteriormente, el cons
tituyente de la hipoteca puede ser tanto el deu-
dor como un tercero, como lo prevé el Art. 2904
del C.C.3 la publicidad que implica en el dere--
cho germédnico una formalidad necesaria en discor
dancia con el derecho romano, como lo afirma el
tratadista extranjero Alfonso de Cossio y Corral,
podemos encontrarla en el parrafo siguiente:

"El derecho hipotecario germdnico se caracte
riza, frente al romano, por exigir la forma
piblica con intervencidn de la autoridad, -
para la constitucidn de la garantia'. 58/

Sin embargo esa exigencia de la inscripcidn, que
sefilala el derecho germd&nico hace que el sistema

latino guarde un sistema de menor seguridad juri
dica para el acreedor, como se sefiala a continug
clidn:

"Clandestinidad de las hipotecas.- Las hipo-
tecas, sean especiales, sean generales, no
eran publicadas. De ello resultaba que el

acreedor que prestaba sobre hipoteca, nunca
estd cierto de que otro acreedor anterior -
fuese prefevente a &Ll". 59/

Pues bien, para el acreedor es de suma importan-
cia conocer la situacidn juridica del inmueble -
que va a asegurar el pago del crédito que pone -
en manos del deudor, y para saber que el titular

58/ Rafael Rojina Villegas, Ob. Cit., p. 19.
53/ Ibid., p. 20.
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del bien es efectivamente dicho deudor, debe con
tar con los medios iddneos (entre ellos acudir -
al Registro), y darse cuenta de los gravamenes -
que pueda tener el inmueble objeto de garantia:

"En efecto, para que el acreedor pueda adqui
rir un derecho hipotecario seguro, es nece-
sario no solamente que tenga conocimiento -
de las hipotecas inscritas sobre el inmue--
ble, sino también quién es el propietario -
de €1 y si trata con el verdadero propieta-
rio, pues sBlo &ste Gltimo puede concederle
un derecho vdlido. La publicidad de las -
transmisiones de propiedad y de las consti-
tuciones de derechos reales y la hipoteca--
ria, son 1nstituclones que Se complementan".
60/ B

Antiguamente en e
yor formalidad, ¢

"Todas las-h
blicidad". 8

¢En qué se traduce ins
el Registro Piiblico d .
tro Pliblico de la Propled ~su’ nombre lo in
dica es pliblico y tiene ¢ 1na11dad gque todas
las personas tengan conocxmlento de dicho acto,

o sea, que tenga publlc1dad “es ‘oportuno hablar

de las funciones del Diario.Oficial de la Federa
cidon, el cual al publlcar una ley le da validez

comp leta por poner en conoc1m1anto de todo mundo
dicha disposicidn.. :

El concepto de publié@ﬁ’ Se expresa a continua-

§07  Ibid.,p. 23.
§1/ 1Ibid., p. 21.
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"Unas veces se ha manifestado como un mero -
aviso a la colectividad, de la existencia -
de un acto juridico o de un derecho real re
lativo a un inmueble (publicidad adjetiva),

. otras veces se ha considerado la manifesta-
cidn formal como un elemento esencial a la
existencia misma de ese acto juridico o de
ese derecho real". 62/

En nuestro sistema juridico es preciso aclarar,
que la forma es sdlo un requisito de validez del
acto juridico, la falta de &sta trae como conse-
cuencia la nulidad relativa de este acto juridi-
co, en esa virtud, el acto existe y la falta de
forma se puede suplir posteriormente, haci&ndose
perfecto desde ese momento el negocio juridico -
correspondiente, es decir, el inscribir un acto
juridico en el Registro Piiblico de la Propiedad,
es s0lo hacerlo piblico, no darle nacimiento al
mismo; nuestra ley sustantiva civil dispone lo -
antes indicado en el Art. 3008:

"La inscripecidn de los actos o contratos en
el Registro Pblico tiene efectos declarati
VOS"-

En consecuencia, si tal inscripcidn no constitu-
ye el nacimiento del acto juridico sino sdlo su
publicidad, al registrar un acto juridico inexis
tente o nulo absolutamente, no puede por la mera
inscripcidn convalidarse, como lo preceptiia el -
Art. 3006 del ordenamiento citado.

Pero es innegable, que aunque un acto juridico -
no inscrito, surte plenamente sus efectos entre

82/ Ibid., p. 117.
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las partes contratantes, el que esos efectos se
extiendan a todo el mundo, es de inigualable en-
vergadura, pues una hipoteca que no esté debida-
mente inscrita, no podria competir con otra que
si lo estuviera, aunque el otorgamiento de la se
gunda fuera posterior, entonces el inscribir no
es sblo hacerlo perfecto, y que relina todos 1los
requisitos de validez del mismo, sino que esto -
va a provocar que surta efectos contra terceros,
con las consecuencias que esto significa:

"ART, 2919.- La hipoteca nunca es técita ni
general, para producir efectos contra terce
ros necesita siempre de- reglstro y sSe con--
trae por voluntad, en_ los convenios, y por
necesidad, cuando ‘la: ley sujeta a alguna -
persona a prestar esa garantia sobre bienes
determinados. En el primer caso se llama -
voluntaria; en el sSegundo, necesaria". 63/

Entonces el registrar este derecho real no es sd
lo un prurito juridico, sino que tiene una fina-
lidad préctica indudable, es delicado gravar con
hipoteca un inmueble, porgque esto puede acarrear
la pérdida del patrimonio de una persona, como -
puede ser su propia vivienda, pero esta situa---
cidn, no es lo que esencialmente le interesa al
derecho, sino aprioristicamente resguardar y con
justicia, debidamente el derecho de crédito del
acreedor, que es quien arriesga la pérdida de la
cantidad entregada o en el menor de los casos la
problematica que le supone entablar un juicio es
pecial hipotecario.

Son tres las teorias. que estudian la publicidad
inmobiliaria:

63/ Cbdigo Civil para el D.F.



62

a).- Teorfia de la Adjet1v1dad de la Inscrlp

cién. ey
b).~ Teoria de_ié Su - ; Lﬁsf; 
cripeidn.. e
¢).- Teoria de ‘la 5
Funcionalf

Las tres nos hablan. de ‘los: efectos que trae con-
sigo 1la 1nscr1pclon, la” prlmera hace alusidn de
que la inscripcidn es sélo un mero aviso a la co
lectividad, que el acto existe plenamente entre
las partes, independientemente del Registro.

La segunda considera a la inscripcidn como un -
elemento de existencia del acto juridico, es de-
cir que se eleva el grado de formalidad a solem-
nidad, consiguientemente sin la debida inscrip--
cidn tal acto no ha nacido juridicamente ni para
las partes ni mucho menos para los terceros, la
inscripcidn tiene efectos comnstitutivos.

La tercer corriente es la que sigue nuestro dere
cho, en &sta el registro {nicamente tiene efec--
tos declarativos:

"No requiere para la existencia del acto o -
derecho entre las partes, que se haya regis
trado. 8%lo para que surta efectos respec-
to a terceros si se hace la inscripcidn®.
64/

Para efectos pragmiticos y no {nicamente juridi-
cos, se ha exigido reiteradamente que la hipote-
ca sea perfecta, © sea que est? debidamente re--
gistrada, como el tratadista Rojina Villegas 1lo
muestra en la forma que se detalla a continua---
cidn:

64/ Rafael Rojina Villegas, Ob. Cit., p. 122,
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"Finalidad juridico-econdmica en cuanto a 1la
publicidad y registro de los actos y contra
tos que afectan la propiedad o posesidn de
los bienes inmuebles, mediante la organiza-
cidn de oficinas p{iblicas, en las cuales se
pueda conocer en un momento dado la verdade
ra situacidn de un inmueble, y todos los -
cambios que sufra en su propiedad, posesidn
o constitucidn de derechos réales". 65/

Hemos dicho que el 1nscr1b1r un-acto.en.el Regis
tro Piblico, haceque’ produzca'efedtos ‘contra -
terceros, pero qué. 81gn1f1cado en iuestro tema a
estudio, tlene la palabra ’

En principio, tercero ‘es ‘aquel gque no tiene nin-
guna vinculacidn en un contrato, o sea aquel que
no participa en dicho acto juridico, pero en el
caso de los causahabientes, entre otros, a pesar
de que no contratan si esté@n vinculados con esa
relacidn juridica, también existen la terceria -
coadyuvante, la excluyente de dominio, de prefe-
rencia, etc., refiriéndose a nuestro tema, terce
ro se define como lo describe la Suprema Corte -
de Justicia de la Nacidn, en los té&rminos que a
continuacidn se expresan:

"El tercero para efectos del registro, el ad
quirente que se apoya en la inscripcidn del
mismo, para fundar su adquisicidn, o sea, -
el que adquiere, basé&ndose en una inscrip--
cidn anterior, el que deriva su relacidn -
con alguna de las partes, del derecho inmo-
biliario o real, no del contractual. La ins
cripcidn no tiene, en general, importancia
alguna con relacidn a las partes otorgantes,
independientemente de que Se registrari és-

65/  1Ibid., p. 118.
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te, ¥y es frente a los terceros, cuando la -
inscripcidn tiene funciones de: solemnldad.-
absoluta". 66/ : ey

El criterio sustentado por: la Corte, és en el -
sentido de que quien va a adqulrlr un: 1nmueble,
se basa fundamentalmente en lo que aparece ins--
crito en el Reglstro, y este (tercero) se atie--
ne a dicha inscripcidn, y, va 'a contratar precisa
mente con aquella persona’ que ostenta la titula-
ridad registral, s1endo de tal suerte, adqulren—
te de buena fe. e '

Parece estar de acuerdo el maestr
gas con nuestro méximo tribunal;

"No se consideran terceros para efectos del
registro, pues tal caricter sdlo lo tienen
los titulares de derechos reales..... el --
tercero debe derivar con alguna de las par-
tes o con respecto al bien objeto de ins---
cripecidn; de un derecho real, de tal manera
que es por la naturaleza de este derecho co
mo Se le reconoce interés juridico para in-
vocar la incponibilidad de los actos o docu
mentos que debiendo ser objeto de registro,
no fueron inscritos. La razdn es evidente,
dicho tercero ha adquirido un derecho con--
creto sobre el bien, o sea, tiene un poder
juridico directo e inmediato sobre el mismo,
oponible a los demds, sin que pueda resul--
tar perjudicado por alglin derecho anterior
que no haya sido objeto de inscripcidn, tra
tandose de bienes inmuebles o de muebles re
gistrables". 67/ :

66/  Semanario Judicial de la Federacidn.- Tesis Relacio-
nada: tomo XXXVIII.- Compafiia Molinera de Nixtamal,
S.A., p. 1092,

87/ Ob. Cit., p. 125.
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Al referirse a la vinculacidn del tercero con -~
respecto al sujeto contratante, en este caso, d4di
cha persona debe ser, precisamente el titular =
del derecho real, que puede ser, verbigracia el
propietario de una casa, y cuando la vinculacidn
es en razdn del objeto, é&sta es por lo que res--
pecta al bien inscrito, de ahi proviene princi--
palmente la acepcidn de tercero, entonces osten-
tarid tal carZcter cuando condicione su adquisi--
cidn a la afectacidn de cualquier gravamen real,
cuando se atenga a titulo de registro, o sea, a
lo que aparezca debldamente 1nscr1to en dicha De
pendencia Plblica.

Sin embargo, el tratadista de referencia discre-
pa con el anterior criterio en sdlo constrefiir -
como terceros a "los titulares de derechos rea--
les", porque en su concepto, un embargante sin -
tener en su favor un derecho real, lo considera
como un tercero, cuando después de haber levanta
do el embargo que le autorizd la autoridad judi-
cial, lo inscribe en el Registro, aunque dicha -
inscripcidn no le otorgue al embargo un derecho
real, es indudabile que si tendria su misma jerar
quia pues, un inmueble que un acreedor quirogra-
faric, embarga e inscribe, dicho embargo tendra
prioridad respecto de un acreedor hipotecario, -
que inscribe su hipoteca en el Registro después
del embargo, ya que pese a que el embargante no
goza de dicho derecho real, en caso de concurso
o quiebra serd preferente en relacidn con aquél
que si tiene el derecho real inscrito.

"En nuestro concepto, por tercero para los -
efectos del registro debe entenderse ague--
llos juridicamente interesados en los bie--
nes, bien sea por virtud de un derecho real
o de un embargo.

Tanto en uno como en otro caso, se ha adqui
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rido un derecho concreto sobre cosa determi
nada, y no existiria razdn para negarle al
embargante el cardcter de tercero, si la -
Ley establece la necesidad del registvro del
secuestro, cuando recae sobre bienes inmue-
bles". 68/

De tal manera que serd tercero todo aquél que -~
tenga un derecho, que por virtud del Registro -
sea preferente a otro, que suponga tener priori-
dad por el pacto que entre las partes haya sus--
crito, sin que esta situacidn afecte a aquél, -
que se atenga a lo que aparezca, {inica y exclusi
vamente debidamente inscrito en el Registro Pu—-
blico de la Propiedad y del Comercio.

Es menester sefialar que el fundamento de la exis
tencia para que, los derechos reales;surtan efec
tos contra terceros, es que- deban

Existen varias cla31f1cac1ones; chos’, " una
de ellas, es la que d1v1de ‘a los<derechos en dos:

a) Derechos Personales‘qﬂdekCrédito,‘ y
b) Derechos Reales: o S

Los Derechos Personales o de Crédito, son ague--
llos que como su terminologia lo manifiesta, son
exigibles a uno o varios sujetos determinados, y
sblo éstos serdn responsables de cumplir con la
conducta a que han quedado obligados, pudiendo -
consistir tal conducta en un dar, hacer o no ha-
cer.

Ejemplo: Albertd”PlaQbert compra un automdvil en
una agencia comercial, &ste entrega el

68/  Loc. Cit.
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total de la cantidad pactada, y el ven-
dedor se obliga a entregar-la mercancia
una semana después; si se incumple el -
contrato, y la parte vendedora no entre
ga la mercancia, sdlo &sta serid la Gni-
ca responsable de dicha entrega, por -
tal motivo estos derechos no requieren
publicidad, porque los Gnicos obllgados
son las partes contratantes.

En cambio, los Derechos Reales son exigibles.a -
todo mundo "erga omnes", se traducen en un dere-
cho de persecucidn en contra de cualguier deten--
tador, como es en materia de Derecho Patrimonial,
el Derecho que se encuentra ‘en la cu5p1de de to—
dos, y que es el de propledad. ' :

Para poder exigir un derecho a todo el mundo, de
be haber un mecanismo:que nos acredite como tltu
lares de dicho derecho,:para arrancarle la posa*
sidn a otro que la detentf“'legitlmamente, por - .
esta razdn es el mecanismo en cuestidn la ins---
cripeidn en el Reglstro, porque al estar regis--
trado el inmueble se hace obligatorio para todo
el mundo conocer la 81tuaclon juridica de dicho .
blen, mediante la publlc1dad del Reglstro, ‘he -
aquil la razdn de la fra001on I del articulo 3002
del Cddigo Civil que dice :

"Se 1nscr1b1ran ‘en el
I. Los titulos.;
transmite,
dominio, "la ipo
chos reales sokb

83/ Cbdigo Civil para el D.F.
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e) DIVISION DE LA HIPOTECA QUE REGULA EL CODI-
GO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL

Es &sta una modificacidn notable, la que ahora -
‘ha quedado plasmada en nuestro Cddigo Civil para
el Distrito Federal, hemos dejado atrds aquellas
"normas primitivas que permitian hipotecar todo -
el patrimonio del deudor generalmente, y aunque
varias fincas garantizaran un solo crédito y &s-
te se redujera considerablemente; no sélo no ha-
bia una reduccidn del gravamen impuesto a todas
las fincas gravadas, sino que ni siquiera se po-
dia liberar a una de esas fincas del gravamen -
que reportaba, aidn y cuando la cantldad debida -
fuera de un monto minimo.

Ahora la divisidn de la hipoteca ha alcanzado un
rango de orden pblico, la ley ordena que en el
caso de que varias fincas garanticen el pago de
un adeudo deberd determinarse porqué porcidn res
ponde cada finca, esto en justicia de una protec
cidn inmoderada que al acreedor le otorgaba el -
Cddigo anterior; para fomentar el crédito inmobi
liario se ha propugnado por dicha divisidn por -
la multitud de los grandes fraccionamientos que

se estdn construyendo, y que suponen vivienda pa
ra gran parte de la poblacidn por su cardcter de
agrupamiento de familias en un solo edificio, es
to que son situaciones de interés general no tiE
nen parangdn con un simple derecho de crédito -
que un acreedor tiene, y el ya asignarle a cada

departamento una cantidad por la que responda, -
significa que cada inmueble se podrd pagar sepa-
radamente, y liberarse del gravamen, por consti-
tuir cada condominio un inmueble diverso de los
demd3s, con los anexos de copropiedad indivisa -
que le corresponden; siendo muy facil imaginar -
que estd perfectamente resguardado el derecho de
crédito del acreedor, aunque haya divisidn de hi
poteca amén de la plusvalia que los inmuebles =
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adquieren con el tiempo.

Antes era generalizado, como un principio basico
de la hipoteca la indivisibilidad, caracteristi-
ca medular del Derecho Francés:

"La indivisibilidad de la hipoteca en el de-
recho francés se manifiesta tanto por lo -~
que se refiere al crédito, como en cuanto a
los bienes gravados, es decir, la garantia
subsiste aun cuando el crédito disminuya, -
sin que pueda haber una reduccidn de la hi-
poteca. Si distintas fincas responden res-
pecto a un crédito, el acreedor puede inten
tar su accidn en contra de todas o cualquie
ra de ellas, permaneciendo simultineamente
afectadas al pago". 70/

Ahora bien, notamos que la divisibilidad, en --
nuestro derecho, es de orden pGblico concernien-
te a varias fincas que garanticen un crédito, o
sea, hay divisidén de la hipoteca, pero hay indi-
visibilidad del crédito, y ésta consiste en que
al disminuir el monto del crédito por los pagos

parciales que el deudor entrega, deberd menos di
nero, que cuando suscribid el crédito, pero esto
no significard que se reducird la garantia, sino
que el inmueble seguird respondiendo por el mon-
to total, hasta la total liquidacidén del adeudo.

Sobre la divisibilidad e indivisibilidad en cues
tidn, detallamos lo siguiente:

"Indivisibilidad y divisibilidad de la hipo-
teca.~ Estudiaremos ahora las caracteristi-
cas de naturaleza en la hipoteca, que se -
distinguen de las de esencia, en las que -

70/  Rafael Rojina Villegas, Ob. Cit., p. 22.



70

pueden modificarse o renunciarse por conve-
nio, a diferencia de &stas filtimas que no -
dependen de la voluntad de las partes". 71/

De tal manera que si la divisibilidad de 1la hlpo
teca es de orden piblico, entraremos al ambito -
de las normas taxativas, lo que quiere decir, -
que el deudor, o mejor dicho el constituyente de
la hipoteca no podrd renunciar al beneficio que
le otorga la ley a dividir la hipoteca, siendo -
en nuestro parecer acertadamente, coartada nueva
mente el prlnclplo de la autonomia de la volun-—
tad.

En cuanto a la indivisibilidad de la hipoteca -
por la reduccidn del credlto,‘el'Art. 2911 del -
Cdédigo Civil dispone: g

"La hipoteca subsistird integra aunque se re
duzca la obligacidn garantizada, y gravari
cualquier parte de los bienes hipotecados -
que se conserven, aunque la restante hubie-
re desaparecido, pero sin perjuicio de lo -
que disponen los articulos siguientes". 72/

Sobre el particular asienta Rojina Villegas:

"Indivisibilidad en cuanto al crédito.- E1 -
cédigo vigente conserva el cardcter tradi--
cional de la indivisibilidad de la hipotéca
en cuanto al crédito, no obstante que intro
dujo la novedad de la divisibilidad de la -
garantia rvespecto de los bienes hipoteca---
dos". 73/

71/  Loc. Cit. PR
72/ Cdédigo Civil para el D.F.
73/ Ob. Cit., p. 422.
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El maestro Borja Soriano coincide con la ante---
rior postura al indicar:

"La hipoteca es indivisible en cuanto al crg
dito que garantiza. De aqui 1la consecuen--
cia siguiente: Aunque se reduzca la obliga-
cidn garantizada la hipoteca subsistird in-
tegra sobre la totalidad de los bienes hipo
tecados, o en otros términocs, sea cual fue-
re la parte del crédito que el deudor haya
satisfeche, no podréd extinguir la libera---
cidn de nlnguna parte de los bienes hipote-
cados". 74/

Idéntica posicidn guarda el maestro Sanchez Me--
dal: :

",.. la indivisibilidad de la hipoteca tam--~
bién estad reconocida como regla general, -~
tanto por lo que se refiere al crédito ga--
rantizado, o como por lo que hace al bien -
hipotecado, ya que la hipoteca subsiste in-
tegra aunque por pago o por otro modo de ex
tincidn se reduzca la obligacidn garantiza-
da, y asimismo gravard cualgquier parte de -
los bienes hipotecados que queden, aunque -
el resto de ellos hubiere desaparecido". -
75/

La ley ordena, como un mandato que no se puede -
contrariar, como una norma imperativa la divi---
sidn de la hipoteca, pese a ello el maestro Bor-
ja Soriano se manifiesta de la siguiente manera:

"Asi, pues, cuando se hipotecan varias fin--

cas juntamente por un solo crédito, en la -

7%/ 1bid., p. 419.
75/ Ob. Cit., pp. 429 y 430.
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escritura en que se constituya la hipoteca
puede determinarse la cantidad o parte del
gravamen de cada una de las fincas debe res
ponder y si una finca hipotecada se d1v1d1e
se en dos o méds, se distribuird entre ellas
el crédito hipotecarlo cuando voluntariamen
te lo acordaren el acreedor y el deudor". -
76/

No es permisible lo manifestado por este gran -
tratadista, toda vez que la Ley "lo ordena" y no
lo deja a la potestad de las partes, es una con-
ducta prohibida la que segiin el maestro Borja So
riano faculta a las partes a dividir o no hacer-
lo; en contraposicidn a esta postura y con apego
a la ley, el Maestro Sdnchez Medal sostiene:

"Sin embargo, esta regla general tiene dos -
excepciones: primera, cuando se hipotecan -
varias fincas para seguridad de una misma -
deuda, en cuyo supuesto hay que precisar -
porqué parte del crédito responde cada bien;
y segunda, cuando se hipoteca una finca sus
ceptible de ser fraccionada, en cuyo caso -
pueden obtenerse liberaciones parciales y -
para ello, por excepcidn, se permite tam---
bién implicitamente al deudor el pago par--
cial de su deuda". 77/

Esta innovacidn impuesta por nuestra Ley es acep
tada por el tratadista José Marla Gonzélez Ordd-
fiez, quien discurre: B

;nd1v1s1ble......
ca: son. dndivisibles, -
ida entre los causaha

"La hipoteca es un
la prenda y la Jhid

76/ Rafael Rojina Vlllegas, Ob Clt., pp. 416 y 418.
71/ Ob. Cit., p. 423.° :
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bientes del deudor o del acreedor..........
se exceptlia de estas disposiciones el caso
en que siendo varias las cosas dadas en hi-
poteca o en prenda, cada una de ellas garan
tice solamente una porcidn determinada del
crédito. E1 deudor, en este caso, tendri -
derecho a que se extinga la prenda o la hi-
poteca a medida que se satisfaga la parte -
de la deuda de que cada cosa responda espe-
cialmente". 78/

Este cambio de ré&gimen juridico que ostentaba an
~teriormente este gravamen real, ha significado =
un avance, en el desarrollo evolutivo de la hipo
teca, de tal forma que el crédito, sobre todo el
inmobiliario, ha tenido y todavia m&s ahora, tie
ne una influencia y crecimiento notorios que han
_dado pauta al incremento magnifico de la activi-
dad industrial, entre otros.

Cuando no se haga la divisidn de la hipoteca, en
atencidn de que tal conducta contraviene una dis
posicidn de orden plblico, la autoridad judicial,
como impartidora de justicia legitima, es la que
debe ordenar dicha divisidn, con la audiencia de
peritos que vallien a su vez el monto total de la
deuda, y analicen el valor de cada inmueble, pa-
ra que en razdn de la proporcidbn de dicho valor,
con respecto de la totalidad del crédito, se ha-
ga la designacidn respectiva.

WART. 2913.- Cuando una finca hipotecada sus
ceptible de ser fraccionada convenientemen-—
te se divida, se repartirid equitativamente
el gravamen hipotecario entre las fraccio--
nes. Al efecto, se pondrin de acuerdo el -
duefio de la finca y el acreedor hipotecario,

78/  Cddigo Civil para el D.F.
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y si no se consiguiere ese acuerdo, la dis-
tribucidn del gravamen se hard por decisidn
judicial, previa audiencia de peritos"™. 79/

Desprendemos del precepto antes transcrito, que
la ley antes de poner en conocimiento a la acti-
vidad judicial, para que &sta resuelva lo condu-
cente en relacidn a la divisidn de mérito, se -
permite a las partes que se pongan de acuerdo en
dicha divisién. Cabe mencionar que cuando sea -
procedente la designacidén de lo que responderd -
cada finca, por resolucidn judicial es proceden-
te la via sumaria con fundamento en el articulo
cuatrocientos sesenta y ocho de la Ley adjetiva
correspondiente.

127 Cédigo Civil para el D.F.
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a) ENUMERACION DE ALGUNOS CREDITOS BANCARIOS

En la pr&ctica bancaria continuamente se suscri-
ben una infinidad de contratos de crédito que -
tienen como finalidad, con ese traslado de vique
za, solucionar entre otros aspectos el problema‘
agudo de la vivienda, otorgando préstamos para -
adquisicidn, mejora, ampliacidn de la habitacién,
para redimir pasivos, etc.j; o en su caso para im
pulsar la actividad productiva, en los renglones
ganadero, agricola o industrial, etc., mediante
el otorgamiento de créditos a la produccidn gene
ral y principalmente en este tipo de actividades
se hace necesario el empleo de los recursos gue
otorgan las instituciones de crédito.

De manera comparativa haremos mencidn sdlo de al
gunos créditos bancarios, sin hacer mencidn de -
todos, con objeto de ilustrar la diferenciacidn
que entrafian los llamados "créditos de destino -
especifico', con los "créditos de destino libre",
es decir, aquéllos son la materia prima de nues-
tro trabajo y los segundos sdlo los enumeramos -
con la finalidad de resaltar los atributos pro--
pios y distintivos de los primeros.

Los créditos bancarios gque en esta tesis enumera
mos son:

1.- Crédito Simple.

2.- Crédito en Cuenta Corrientel
3.- (Crédito Hipotecario Industriél;
4.- Crédito de Habilitacidn o Avio.
5.- Crédito Refaccionario.

En virtud de que estos créditos se pueden docu--
mentar en forma de apertura de crédito, que regu



717

la la Ley General de Titulos y Operaciones de --
Crédito, definiremos cudl es el concepto de di--
cha Apertura; y hacemos mencidén al igual como lo
indicamos en el capitulo anterior, de que cuando
invoquemos algfn articulo, tanto en este capitu-
lo, como en el resto de este trabajo sin hacer -
alusidn a qué ordenamiento juridico corresponde,
dicho articulo serd de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito, por ser esta Ley la -
mds importante de esta investigacidn y en la que
primordialmente se funda esta tesis.

De tal manera que el articulo 291 deflne a la el
Apertura de Crédito como: ‘

"En virtud de la apertura de crédito, el ---
acreditante se obliga a poner una suma de -
dinero a disposicidn del acreditado, o a --
contraer por cuenta de éste una obligacidn,
para que el mismo haga uso del crédito con-
cedido en la forma y en los términos y con-
diciones convenidos, quedando obligado el -
acreditado a restituir al acreditante las -
sumas de que disponga, o a cubrirlo oportu-
namente por el importe de la obligacidn que
contrajo, y en todo caso a pagarle los inte
reses, prestaciones, gastos y comisiones -
que se estipulen”.

Suele confundirse el mutuo regulado por la ley -
civil, con la apertura de cré&dito mercantil, des
de luego que la primera diferencia es su ambito

de aplicacidn, ya que cada uno de éstos se regu-
la por dos ramas distintas del derecho, aunque -
ambas disciplinas corresponden al derecho priva-
do; pero ademds de esta diferencia primaria, son
semejantes tales transacciones porque el mutuo -
es el traslado de dominio de una suma de dinero

de una persona llamada mutuante a otra llamada -
mutuatario, para que éste la restituya al prime-



78

ro en el tiempo establecido:por»ambasgpabfes.

Esto es generalmente la apertura de crédito, en
la primera parte de  la deflnlcion propuesta por
la ley, pero técnicamente no es sdlo el cambio -
de denominacidn de los intervenientes (mutuante
.~ acreditante, mutuatario - acreditado, etc.) si
no porque en el mutuo es un traslado de dominio,
y en la apertura de crédito es poner a disposi-
cidn del acréeditado una suma de dinero, pudiendo
disponer el acreditado de las cantidades que se
hayan pactado siendo posible por partidas o mi--
nistraciones, en cambio en el mutuo la entrega -
del dinero se hace de la totalidad de la canti--
dad pactada y sdlo se hace entrega al deudor por
ministraciones, cuando el mutuo es destinado a -
la construccidn de casa-habitacidn, haciendo 1la
entrega de las partidas conforme el avance de la
obra.

En esa primera parte de la definicidn dichos con
tratos sblo podrén ser semejantes en la forma es
pecificada, con las diferencias anotadas en el -
pdrrafo anterior; pero la segunda parte de dicho
concepto la desconoce el mutuo, que es la refe--
rente a que el acreditante asuma una obligacidn
por el acreditado y otorgue su capacidad crediti
cia, para que éste pueda disponer de bienes y -
servicios, pero que por carecer de dinero en --
efectivo para efectuar la respectiva erogacidn,
recurre a la capacidad de la Institucidn de Cré-
dito para resolver el gasto que se le presenta,
cuando la Institucidn es la que paga lo consumi-
do o utilizado por el deudor, para que &ste pos-
teriormente pague por tal servicio, el interés -
pactado por las sumas utilizadas.

El maestro Garrigues dice:

"Aquel contrato por el cual el banco se obli
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ga, dentro del 1limite pactado y mediante -~
una comisidn que percibe del cliente, a po-
ner a disposicidn de é&ste, y a medida de -
sus requerimientos,; sumas de dinero o reali
zar otras prestaciones que le permitan obte
nerlo al cliente'". 80/

Esta definicidn coincide con-lo.dispuesto por la
ley al hablar de poner a disposicidn del acredi-
tado sumas.de dinero para que entregue en una o
varias disposiciones; en cuanto al otorgamiento
de la capacidad crediticia que el acreditante -
proporciona, este autor se refiere a &sta dicien
do "realizar otras prestaciones'", nos parece am-
biguo este aserto, porque no se especifica con -
claridad a qué.se refiere este autor; ahora bien,
si se hubiere procurado establecer cierta depen-
dencia entre la primera y la segunda parte de la
definicidn, podria ser explicable, pero es dife-
rente pactar entregar dinero en una o varias dis
posiciones a responder por otro de la obllgac1on
que contra;ga.

En cambio el connotado tratadista Rodriguez y Ro
driguez, se refiere a la Apertura de Credlto en
los siguientes termlnos-

"La Apertura de Cré&dito es un contrato me--~-
diante el cual una persona (el acreditante,
banco o particular) se obliga con otra (el
acreditado) a poner a su disposicidén una --
cantidad de dinero determinada, o a emplear
su crédito en beneficio de aquél". 81/

80/ Joaquin Garrigues, Contratos Bancarios, (Madrid, Es

- pafia: impreso por talleres Silverio Aguirre Torre,
Alvarez de Castro, 1958), p. 183.

81/ Joaquin Rodriguez y Rodriguez, Curso de Derecho Mer

— cantil, (15a. edicidn; México, D.F.: editorial Po--
rria, S.A., 1980, Tomo II), p. 87.
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Por su parte el maestro Rodriguez y Rodriguez, -
si se refiere a las dos partes de la definicidn

‘de la ley, con la salvedad de que en nuestro pun
to de vista, el maestro opina que el acreditado
se beneficia cuando el acreditante otorga su ca-
pacidad crediticia, tal postura suponemos que la
expresa por los intereses que recibe el Banco -
por conceder este servicio, sabemos gue en la -
practica bancaria, cuando el banco presta este -~
servicio, el acreditado hace uso de dicha capaci
dad crediticia, suscribiendo un pagaré, de tal =
suerte que si el acreditante tiene debidamente -
resguardado su derecho de crédito en caso de in-
cumplimiento y ademds cobra el correspondiente -
interés, dicho acreditante se beneficiarad, segin
el maestro Rodriguez y Rodriguez, en esos térmi-
nos.

Ese beneficio que invoca, dicho tratadista, en -
nuestro concepto es relativo, porgue nos cuestig
namos quién se beneficia con esta transaccidn, y
concluimos gue si el banco se beneficia por 1las
razones antes aludidas, tambi&n en nuestro con--
cepto el acreditado se beneficia, si no con qué
objeto iba a contratar un compromiso de esta na-
turaleza, acaso altruistamente iba a procurar un
enriquecimiento en favor de la institucidn otor-
gante, sin tener més mdévil que favorecer al acre
ditante, no creemos gue esto sea exacto.

Pues bien, los créditos bancarios se pueden otor
gar en forma de Apertura de Crédito en los térmi
nog y condiciones previstos en la propia Ley Ge-
neral de Titulos y Operaciones de Crédito.

1.- CREDITO SIMPLE

En seguida abordaremos la concepcidn del crédito
simple, éste tienme su razdn de ser por la contra
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posicidn que le es inherente hacia el cré&dito en
cuenta corriente, de los diversos créditos banca
rios, de los que a cont1nuac;on nos referiremos,,
inicamente daremos el concepto de &stos, porque

seria imposible poder: detallar en este trabajo -
cada uno de ellos, cuando tan ‘'sblo se citan para
efectos comparatlvos, a los que ya hemos hecho -
referencia con anterlorldad

Pues bien, la forma_general’de la Apertura de =
Crédito es el crédito simple, otra forma de otor
gar créditos mercantiles requiere que se especf:;
fique debidamente por las partes otorgantes que
tipo de crédito se pretende otorgar:

"Toda apertura de crédito se sobreentlende‘ﬁ“;
que es simple, precisa pacto expreso para -
que pueda ser en cuenta corriente™. " 827/

Y més atn en forma especial en relacidén a la --
cuenta corriente, porgque ésta supone la renova--
cidn del crédite, es decir, el crédito en este -
caso, no se agota por una sola disposicidn, ni -
aun por varias disposiciones, sino que hasta que
las partes lo convengan, expire el té&rmino o lo
disponga la Ley. o

Una vez suscrito el crédito, si no se: establec1 o

termlno _para dlsponer del: mlsmo, el acredltado"

nuacidn:

"ART. 295.- Sal
acreditado pue
suma objeto del contrato!!

82/ 1Ibid., p. 89.
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En iguales términos se expresa el maestro Mario-
Bauche Garciadiego, en indieca:: EEE

"Salvo convenio:ien: 1 a‘feditadéj

cuyo caso ésta
de crédito "simp e

establez-

"Si no se ha paq a;-el acre-
ditado tiene el derec fdlsponer del cré
dito a la vistaﬂ :

Conforme al Art. 293, cuando las partes omiten -
establecer cu3dl serd el llmlte del crédito pacta
do, la ley sefiala que el acreditante queda facul
tado para fijar en cualquier tiempo el limite -
del crédito, siempre que no sea determinable por
el objeto a que se destina, esto con el propdsi-
to de otorgar una seguridad juridica sobre todo
al otorgante del crédito, pues es precisamente -
éste el que es més susceptible de ser vulnerado
en su esfera juridica patrimonial. Generalmente,
por no decir que nunca, en la préctica hemos vis
to cosa semejante, ya 'que invariablemente se fi-
ja el monto del crédito otorgado.

83/ Mario Bauche Gar01ad1ego Operaciones Bancarias, (Ua.

- edicidng Mex1co, D F edltorlal Porriia, S.A., 1981),
p. 258,

84/  Joaquin Rodrlguez y Rodrlguez, Ob. Clt., p. 87.
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En relacidn al plazo de disposicidn, cuando 1las
partes no lo establezcan la ley preceptiia, que -
cualquiera de las partes pueda dar por concluido
el contrato en*todo tlempo,'notlflcandose a la -
otra por conducto de- notario o corredor piblico,
y en su defecto, por la primera autoridad peliti
ca del lugar de su residencia, en caso de que &s
ta no encontrara tal aviso se le hard a sus de--—
pendientes econdmicos, familiares o criados, o -
con alglin vecino, y cuando no se conozca su domi
cilio o re81denc1a, se le avisard en la direc---
cidn que elija el notario.o corredor piblico, o
en su caso, la autorldad politlca respectiva.

Aun cuando en el contrato se haya fijado el im--
porte del crédito y el plazo_en que tiene dere--
cho a hacer uso de &l el acreditado, pueden las
partes convenir en que cualquiera o uno solo de
ellos estard facultado para restringir el uno o
el otro, o ambos a la vez, o para denunciar el -
contrato a partir de una fecha determinada en --
cualquier tiempo, mediante el aviso que le haga
en los términos espec1f1cados en el parrafo ante
rior.

otificada su termina-
n ecede, se extlngul
e»que no hubiese he--

Denunciando el contrato: o
cidn de acuerdo con 1

cho uso el acreditado
Es de advertirse que por conven1enc1a del acredi
tado, y dada la facultad que la ley le confiere

al acreditante de restringir el monto del crédi-
to, en cualquier tiempo, preferentemente dicho -
acreditado deberd disponer de inmediato de la to
talidad, en virtud de la prohibicién que la ley
sefiala concerniente a la renovacidn del crédito.

"Si la apertura del crédito es simple, el --
acreditado debe disponer en una sola vez -
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del que se le concede sin tener derecho a -
hacer reembolsos parciales que hagan recupe
rar el crédito en su cuantia primera"‘3 85/

Aun y cuando al suscribir el crédito, éste se -
pacte qgue se entregard en varias disposiciones,

el Maestro Rodriguez, seﬁala‘que dado gue no hay
p051b111dad de renova01on, s6lo se concede una -
prestacidn: e :

"La apertura de créd . si consis
te en una prestacid S0 S
Lo vertido con anterioridad,«por lo que respecta
al crédito simple, qQque es uno de los que mds se.z:-
otorgan en la prdctica bancaria, por contener -
menor nimero de estipulaciones y formalidades -
que generan los demlds, la comparte el i1lustre -
doctor Rall Cervantes Ahumada, quien utiliza una
palabra gque nos parece té&cnicamente muy certera
en la descripcién de este contrato y es la refe-
rente a gque se agota el crédito por la disposi--
cidn total.

“"Es simple, cuando el crédito se agota por -
la simple disposicidn gque de &l haga el --
acreditado, y cualquier cantidad que éste -
entregue al acreditante, se entenderd como
dada en abono del saldo, sin que el acredi-
tado tenga derecho, una vez que ha dispues-
to del crédito, a volver a disponer de &1,
aunque no se haya vencido el término pacta-
do". 87/

85/ 1ibid., p. 89.

86/ Ibid., p. 87.

87/ Ralil Cervantes Ahumada, Titulos y Operaciones de Crd
dito, (1la. edicidn; México: editorial Herrero, ---
1978), p. 2u8. -
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2.- CREDITO EN: CUENTA CORRIENTE

Como ya ha quedado: se

apertura de crédito:e
contrapartida del cr
principal de dicho.c¢
novacidn del créddit
ejemplo més tipico’
ta bancaria, con el

;Nel atributo --
constltuye la re-
trato.tiene su --
zacidén de la tarje
edltado puede consu
mir bienes y servicio l otorgamlento de 1la
capacidad crediticia del Banco, y el propio acre
ditado al cubrir el: saldo que le resta, puede =~
volver hacer uso del credlto, hasta. el limite en
la propia contratacidn fijado, el niimero de ve-
ces que lo desee en el plazo fijado por las par-
" tes; cabe indicar que generalmente en éste y en
realidad, en todos los contratos bancarios, se -
da la figura del contrato de adhesidn, ya que el
acreditado lo @inico que hace es expresar su vo--
luntad en aceptar las condiciones establecidas -~
por el acreditante, tal afirmacidn la hacemos -
sin perjuicio de sefialar que.pese a lo indicado,
los créditos bancarios si constituyen un contra-
to, y no como afirman los tratadistas que sefia--
lan que los contratos de adhesidn, no son un -~
"acuerdo de voluntades', sino’ la imposicidén de -
una voluntad unilateral hacia la:-otra, o como -
igualmente se manifiestan, diciendo que estos -
contratos son "simples guiones administrativos",
ne nos parecen correctas tales afirmaciones, por
que el tratar de equiparar a los ' contratos de ad
hesidn con la declaracidén unilateral de voluntad,
es incorrecto, no es lo mismo un testamento, doR
de s6lo se expresa la voluntad del de cujus de -
disponer libremente de su patrimonio en los tér-
minos que prefiera hacerlo, al contrato, que ten
ga el card@cter que sea, invariablemente requeri-
rd dos o mis voluntades, aun en los de adhesidn,
aunque sea tan sdlo para expresar su conformidad
0o su negativa.
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La Ley en su articulo 296 define al crédito en -
cuenta corriente en~los”términos'siguientesf

"La apertura de eréd to n cuenta ¢orriente
da derecho al- acredltado ‘a- hacer-remesas, -
antes de la fecha” fljada ‘para la liquida---
cidn en reembolso par01al o total de las -
disposiciones que previamente hubiere hecho,
gquedando facultadoj mientras el contrato no
concluya, para disponer en la forma pactada
del saldo que esulte a su favor"

Tales remesas las'
pagos hechos al ac
puestas.

poner del sald‘
te segundo cas
dito Yen cuen EE/,

es la

8 schuantia primitiva,v
nota singular de e
hecho acrecentar il
ra inusitada; quie

un ingreso de m
hace circular 1: ,
todas partes, establecim entos

: en
'0merc1a;es,rt1enr

88/ Ob. Cit., p. 258,
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das de ropa, consumo de. serv1c1os, etc., se-paga
con tarjeta de cré&dito, esteilnv\nto .del hombre

ha sido una fuente de riqueza q eneficiado
en gran medida a la banca o

El ilustre maestro Cervantes’Ahumadayaﬁbrté'su -
concepte de este contrato de credlto, y a-la vez
cita un ejemplo del mismo:

"En la apertura de cré&dito en cuenta corrien
te, el acreditado podrd disponer del cré&di-
to en la forma convenida, y si hace remesas
en abono del saldo, podrd volver a disponer
del crédito, dentro del plazo pactado'.....
"Por ejemplo: se pactd una apertura de cré-
dito por diez mil pesos, por el término de
un afio, en cuenta corriente; el acreditado
dispone primero de los diez mil pesos, ---
y al mes siguiente abona ocho mil, podra -
volver a disponer de este Gltimo saldo, y -
asl podra ir haciendo sucesivos abonos y -
disposiciones, hasta que se termine el con-

trato por expiracidn del término. Esta es
en la prictica, la forma mas usual del con-
trato de apertura de crédito". 89/

Como ya se indicd anteriormente, la norma gene--
ral o la forma usual de la apertura de crédito -
es el crédito simple, por lo que pactarse otro -
tipo de apertura de crédito requerlra pacto ex--
preso:

"El contrato de apertura de crédito es en --
cuenta corriente si se conviene de modo ex-
preso que el acreditado podrad disponer del
importe del mismo en-uno o varios actos, al
mismo tiempo que tiene . el derecho de reem--

89/ Ob. Cit., p. 2u8.
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bolsar total o parcialmente la parte del -
crédito que haya. dispuesto, para aumentar -
en cuantla de la cantldad‘dlsponlble" 90/

a'estlpulac1on al éi?,
ontrata01on ha Sl 

En tal virtud, 8
respecto, se: ent
do en forma ‘de

pues7foda'su -
recho comfin, pe-
niendo garantia
un contrato mer--
on caracterlstlcas tan -
ipotecario industrial.

La hipoteca es
regulacidn se encuentr:
ro hay un tipo de cré
hipotecaria, dicha ga antia
cantil, dicho contrato’
peciliares es el crédito

ontratos de crédito a -
“éste también se documen
e credlto, en los térmi

su'denominacidn se de
o sea la "hipoteca so'
ropledad del acredita-

Al igual que todos los
los que haremos alusids
ta en forma de apertur
nos sefialados en la
be a su garantia 81ngula
bre la unidad 1ndust
doll .

Como ha quedado asentado. la hipoteca es un dere-
cho real, por ello debe inscribirse con toda cla
ridad en el Registro Pblico de la Propiedad, Pi
ra que pueda surtir plenos efectos contra terce-
ras personas, igualmente ya hicimos mencidn que
la hipoteca garantiza la totalidad del crédito,
o sea, tanto el principal como los accesorios reg
sultantes:

"Las hipotecas deben éef,insdritas claramen~-
te en el Registro Piblico del lugar o luga-

90/ Joaquin Rodriguez y Rodfigue;;_ob; Cit., p. 89.
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res en donde estén ubicados los bienes, y -
para remisidn expresa que hace. el 124 de la
Ley Bancaria al 214 de la Ley de Titulos, -
se entiende que la hipoteca cubre, sin nece
sidad de ulteriores anotaciones o inscrip--
ciones en el Registro los saldos que even--
tualmente, dentro de los limites del cré&di-
to total, queden insolutos". 91/

Consideramos que en este caso si constituye una
hipoteca mercantil, contra la naturaleza misma -
de un contrato eminentemente civil, toda vez que
el régimen de hipoteca sobre la unidad indus----
trial, lo regula fundamentalmente el articulo -
124 de la Ley General de Instituciones de Crédi-
to y Organizaciones Auxiliares.

En tal virtud, el Art. 124 es:dél tendr:éiguien—
te: o o -

"Las hipotecas constituidas en favor de so--
ciedades financieras y de bancos miltiples,
sobre la unidad completa de una empresa in-
dustrial, agricola o ganadera, o para garan
tia de empréstitos piblicos o de créditos -
otorgados para la construccidn de obras o -
concesiones respectivas, en su casoj; todos
los elementos materiales, muebles o inmue--
bles afectos a la explotacidn, considerados
en su unidad; adem@s podridn contener el di-
nero en caja de la explotacidn y los crédi-
tos a favor de la empresa, nacidos directa-
mente de sus operaciones, sin perjuicio de
la posibilidad de disponer de ellos y de -
sustituirlos en el movimiento normal de las
operaciones, sin necesidad del consentimien
to del acreedor, salvo pacto en contrario.

91/ Mario Bauche Garciadiego, Ob. Cit., p. 3k.
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La referida hipoteca a que se refiere este
articulo, deberd ser inscrita claramente en
el Registro de la Propiedad del lugar o lu-
gares donde estén ubicados los bienes.

Serd aplicable en lo .pertinente a las hipo-
tecas a que se refiere este articulo, lo -
dispuesto en el articulo 214 de la Ley Gene
ral de Titulos y Operaciones de Cré&dito".

El maestro Bauche Garciadiego al referirse a "ac
tividades determinadas", lo hace precisamente~h§
cia la industria, agricultura o ganaderia, y es-
tablece que tales crédditos, por constituir ren--
glones prioritarios del desarrollo econdmico de
nuestro palis, y mds alin porque el monto por el -
que se otorgan es generalmente elevado, sblo pue
den otorgarse a empresas que se encuentran esta-
blecidas permanentemente en la Repiblica, y en -
tal virtud se gravard la unidad completa de su -
propiedad, con todo lo gque de hecho y por dere--
cho le corresponde, sin reserva ni limitacidn al
guna, entendiéndose la unidad econdmica completa,
como lo manifiesta a continuacidn:

"Estos créditos para "actividades determina-
das", solamente pueden ser otorgados a fa--
vor de empresas establecidas permanentemen-
te en la Repliblica y la hipoteca constitul-
da en favor de la sociedad financilera scobre
la unidad completa de una empresa fabril, -
agricola o ganadera, deberd comprender no -
solamente los inmuebles, sino también conce
siones, todos los muebles, y pueden abarcar
hasta el dinero en caja de la explotacidn -
corriente ¥ los créditos a favor de la em--
presa nacidos directamente de sus operacio-
nes, sin perjuicio de la posibilidad de dis
poner de ellos y de sustituirlos en el movi
miento normal de sus operaciones sin necesi
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dad del consentimiento del acreedor, salvo
pacto en contrario". 92/

Sin embargo, es pertinente sefialar la limitacidn
que impone la suscripcidn de este tipo de crédi-

tos,

en el sentido de que en ninglin caso, el cré

dito podrad tener un monto superior al cincuenta
por ciento de los bienes que lo garanticen, ade-
mids de que siempre en estos casos la garantia de
be estar en primer lugar de prelacidn, a menos -
que la utilidsd neta que obtenga la empresa ga--
rantice plenamente el importe del crédito, en -
ese supuesto se podrad pactar que la garantia se
otorgue en segundo término:

"Por su parte el articulo 28, fraceidn III,

establece que estos créditos no excedan del
cincuenta por ciento del valor de la garan-
tia y ésta deberad ser otorgada siempre en -
primer término, salvo que el importe de los
rendimientos netos de la explotacidn, li---
bres de toda otra carga, alcancen para cu--
brir los intereses y amortizacidn del prés-
tamo, en cuyo caso la hipoteca podré@ consti
tuirse en segundo lugar (Articulo 124, Se--
gundo Parrafo)". 93/

En estas condiciones, la propia Ley Bancaria pre
vé la aseveracidn anterior al sefialar en su men-
cionado articulo veintiocho lo siguiente:

92/

33/

"ART. 28.- Las operaciones a que se refiere el

articulo 26 quedaradn sujetas a las siguien-
tes reglas... VIII.- Los créditos a la in--
dustria, a la agricultura o a la ganaderia
con garantia hipotecaria o fiduciaria, no -

Ibid., p. 340.
Loc. Cit.
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excederdn del cincuenta por ciento del va--
lor de la garantia. Dichos créditos sola--
mente serdn otorgados a favor de empresas -
establecidas permanentemente en la. Replibli-
ca, en los términos del articulo 124 de es-
ta Ley, la garantia deberd ser otorgada --
siempre en primer lugar, salvo la excepcidn
establecida en el piarrafo segundo del mismo
articulo 124, y el crédito serd pagaderoc en
un plazo que no excederd@ de tres afios para
los agricolas y ganaderos y de quince afios
para los industriales. Las amortizaciones
serdn por lo menos anuales, pero podrd pac-
tarse que la primera amortizacidn se difie-
ra por un afio en el caso de créditos agrico
las y ganaderos y hasta por dos afios en el
caso de créditos industriales,.....".

Es de advertirse que la hipoteca que se constitu
ya sobre la unidad industrial econdmica completa
de la propiedad del acreditado, no requeriri su
consentimiento para que en dicha hipoteca, se -
considere el dinero en caja de la explotacidn co
rriente y los créditos a favor de la empresa na-
cidos directamente de sus operaciones, sin nece-
sidad del consentimiento del deudor, salvo pacto
en contrario.

tudio lo hare
ste-capitulo.
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b) CREDITOS CON UN DESTINO ESPECIFICO

Como ha quedado asentado con antelacidn, los cré
ditos de destino llbre,~son aquellos en los cua-
les el acreditado puede destlnarlos en-el uso -
que mas le convenga, 51empre y cuando la institu
cidn de crédito apruebe la inversidn:.que aquédl -
haga; en cambio, los cré&ditos de destino especi-
fico, son en los que necesariamente el acredita-
do deberd invertir precisamente en la adquisi---
cidn generalmente de materdia prima o maquinaria,
en su caso, como lo disponen ‘los. articulos.del

321 al 332 y demés relatlvos de la Le e

El concepto de credlto ‘de hab111tac1on o av1o lo
sefiala la Ley en el precepto sxgulente

"ART. 321.- En v1rtud del contrato de crédi-
to de habilitacidn o avio, el acreditado -
queda obligado a invertir el importe del -
crédito precisamente en la adquisicidn de -
las materias primas y materiales, y en el -
pago de los jornales, salarios y gastos di-
rectos de explotacidn indispensables para -
los fines de su empresa'.

Consiguientemente, el acreditado no podrd desti-
nar por ningin concepto el importe del cré&dito -
que se le concede en otro concepto que no sea el
expresamente permitido por la Ley, es decir, es-
tos créditos son los llamados de inversidn forzo
sa y garantila necesarla._j L

Tal destino del credito de habllltac1on o avio,

es el que se comnoce ' CthOS variables de la
empresa, ya que pre te con el crédito de -
habilitacidén o avio se adqulere aquello que va a
ser procesado o tran _gpmgdo como ocurre con los
granos y cereales,. ré:la elaboracidn de produc -




gh
tos, el eminente doctor Rafil Cervantes Ahumada -
apunta:

"El crédito de avio se concede para el fomen
to de la produccidn. de una empresa que estid

ya trabajando o lista para trabajar. Se de
dica aliproceso directo e inmediato de la -
produccidn®. 94/

El maestro Rodriguez y Rodriguez define al cré&di
to de habilitacidn o avio en los siguientes tér-
minos:

"La apertura de crédito en la gque el importe
del crédito concedido tiene que invertirse
en la adquisicién de materias primas y mate
riales, y en el pago de los_ jornales, sala-
rios y gastos directos de explotacidn indis
pensables para los fines de la empresa, que-
dando garantizado con las materias primas y
materiales adquiridos y con los frutos, pro
ductos o artefactos gque se obtengan con el
crédito, aunque sean futuros o pendientes'.
95/

La aportacidn que nos hace este tratadista es en
el sentido, de que incluye-en el concepto la ga-
rantia necesaria, de la cual se hard mencidn en
el siguiente capitulo. o

Por su parte, el maestro Bauche Garciadiego, se
manifiesta, como a continuacidn se indica:

“"Contrato de crédito de habilitacibén o avio,
es aquel por cuya virtud una persona se --
obliga a poner una suma de dinero a disposi

94/ Ob. Cit., p. 28L.
35/ . Ob. Cit., p. 98.
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cidn de otra, y ésta, a su vez, queda obli-
gada a invertir el importe del crédito, pre
cisamente en la adquisicidn de materlas pri
mas y materiales, en el pago de jornales, -
salarios y gastos dirvectos de explotacidn,
indispensables para los fines de su empresa,
asi como a restituir las sumas de que dispu
so y a pagar los intereses y comisiones es-
tipuladas". 96/ :

En este concepto la nota distintiva estriba, en
que el maestro Bauche 'cita, creemos de manera in
necesaria, la obligacidn del-acreditante de po--
ner a disposicidn del acredltado una suma ‘de-di-
nero, si esto no sucediera, obv;amente no habria
suscripcidn de dicho crédito, lo mismo ocurre, a
nuestro juicio, en la.restitucidn del crédito a
que alude este tratadista.

La razdn de la denominacidn de estos créditos de
destino especifico, es precisamente la inversidn
necesaria que se tiene que hacer de los mismos y
la consecuente prenda automdtica o garantia natu
ral de la cual hablaremos posteriormente; tal =
trascendencia es la correspondiente a dicha in--
versidn que precisamente su nombre se lo deben a
ese destino especifico, dicho en otros términos,
el nombre de los créditos de habilitacidn o avio
proviene del destino para el que han de ser em--
~pleados.

El maestro Joaquln Rodrlguez y Rodriguez asienta
al respecto.

Como se deduce de su
s esencial que el impor
tine real y efectiva--

"Destino del)Cré
propia defini
te del créd

96/ Ob. Cit., p. 295
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mente a los fines previstos en el contrato.
El conseguir que la inversidn tenga su des-
tino constituye no sdlo un derecho, sino -
una obligacidn del acreditante". gl/‘

Sobre el mismo punto, sefiala el maestro De Pina
Vara: ' :

"Estas operaciones de crédito se caracteri--
zan por su especial destino y garantia. Se
conocen tambié&n con el nombre de créditos a
la produccidn, porque su importe debe ser -
invertido precisamente en la adquisicidn de
los bienes necesarios para el fomento de de
terminada empresa". 98/ -

Por tanto, la Ley de modo imperativo indica que
dichos créditos deben invertirse precisamente en
la forma sefialada, de no hacerlo asi, prevé a su
vez la respectiva rescisidn contractual, y para
efecto de vigilar el debido cumplimiento de la -
inversidén del crédito, ha instituido la figura -
juridica del interventor, donde a éste, como se
verd posteriormente, se le otorgan todas las fa-
cilidades para el desempefio de su cargo.

Para poder dilucidar la concepcidn del crédito -
refaccionario, mencionamos las siguientes defini
ciones:

"ART. 323.- En virtud del contrato de crédi-
to refaccionario, el acreditado queda obli-
gado a invertir el importe del crédito pre-
cisamente en la adquisicidn de aperos, ins-

97/ Ob. Cit., p. 98.
98/ Rafael de Pina Vara, Elementos de Derecho Mercantil

Mexicano, (14a. edicidn; México, D.T.: editorial Po-
rraa, S.A., 1981), p. 281.
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trumentos, fitiles de labranza, abonos, gana
do .o animales de cria, en la realizacidn de
plantaciones o cultivos ciclicos o permanen
tes, en la apertura de tierras para el cul-
tivo, en la compra o instalacidn de maquina
rias y en la construccidn o realizacidn de
obras materiales necesarias para el fomento
de la empresa del acreditado.

También podrd@ pactarse en el contrato de --
crédito refaccionario;que parte del importe
del crédito se destine a cubrir las respon-
sabilidades fiscales que pesen sobre la em-
presa del acreditado o sobre los bienes que
8ste use con motivo de la misma, al tiempo
de celebrarse el contrato, y que parte asi-
mismo de ese importe se aplique a pagar los
adeudos en gque hubiere incurrido el acredi-
tado por gastos de explotacidn o por la com
pra de los bienes muebles o inmuebles, o de
la ejecucidn de las obras que antes se men-
cionan, siempre gque los actos u operaciones
de que procedan tales adeudos hayan tenido
lugar dentro del afio anterior a la fecha -
del contrato'.

Los dos créditos antes mencionados han tenido vy
tienen una importancia de primer orden en el pro
ceso productivo que se ha operado en nuestro -2
pais, las industrias con recursos econdmicos con
siderables deben en gran medida su auge mayflscu-
lo a este tipo de créditos, el de habilitacidn o
avio, como se indicd con anterioridad, que se -
destina de manera fundamental a la adquisicidn -
de materia prima entre otros, y el refaccionario
que también entre otros se destina a la compra -
de maquinaria, aperos de labranza, etc., o dicho
en términos contables, este (ltimo tipo de crédi
tos sirve para la adquisicidén de activo fijo.
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La propia definicidn dispone, que parte del im--
porte del crédito se podrad destinar, al pago de
pasivo que tenga la empresa que pueden ser desde
créditos contraidos anteriormente-con-otro acre-
ditante o incluso adeudos de cardcter fiscal; el
motivo por el cual la ley habla de que sdlo po--
dréd invertirse parte del importe total del cré&di
to, se funda en el hecho de que si se permitiera
destinar la totalidad, este crédito perderia su
naturaleza 1ntr1nseca, pues desaparecerla la ga-
rantia necesaria.

Por su parte el maestro Rodrlguez y,Rodrlguez, -
se manifiesta del modo 31gulent

"Es una apertura:de creditpg destino a la
adquisicidn de maquinaria, a la realizacidn
de obras necesarias para la produccidén de -
la empresa, con garantia sobre los inmue---
bles adquiridos, los bienes que formen par-
te de éste". 99/

Al igual que lo hace en el concepto que aporta -
del crédito de habilitacidn, en este caso, aun--
que en forma sintética, este tratadista menciona
los dos elementos principales del cré&dito, o sea
su destino y la garantia necesaria, se advierte
que esta definicidn no prevé la circunstancia de
que pueda pactarse parte del cré&dito en el pago
de pasivos, lo que redunda en la necesaria remi-
sidén que hay que hacer a la Ley.

Fl maestro Gilberto Moreno Castafieda define el -
crédito de refaccidn, como a continuacidén se ex-
presa: :

"Este crédifd;éfiéhde’a la necesidad de pro-

95/ Ob. Cit., p. 9
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porcionar refacciones, para mejorar y am---
pliar los equipos en general para mejorar -
la capacidad de produccidn". 100/

Esta definicidn es demasiado hermética, y de --
igual manera que la anterior nos conlleva a la -
necesidad de la remisidn a la ley, toda vez que
es omisa en la parte referente a que pueda pac--
tarse parte del crédito en el pago de pasivo --
siendo v&lidos sobre este punto, los comentarios
vertidos con antelacidn, cabe resaltar el hecho

de gque la parte principal del concepto relativa

a proporcionar refacciones, no es del todo co---
rrecta, pues no son refacciones lo gue se adguie
re con el importe del crédito, sino méds bien ma-
quinaria completa y la palabra refacciones da -
una idea de la adquisicidén de piezas menores sus
tituibles, por el uso o descomposicidn, 1o que -
generalmente no ocurre, sinoc que se adquieren -
productos que van a impulsar en una forma defini
tiva el mayor nivel productivo de la empresa.

Es pertinente desglosar lo gue comprenden ambos

créditos, donde la diferencia principal radica -
como se habia indicado, gque el crédito refaccio-
nario se utiliza para la adquisicidn de activo -
fijo y el de habilitacidn o avio para la compra

de activo circulante, pero ademds de esta dife--
rencia el doctor Cervantes Ahumada relaciona 1la
siguiente:

"Pero en tanto que el avio se aplica directa
mente al proceso inmediato a la produccidn,
a la accidn inminente de producir, el refac

100/ Gilberto Moreno Castafieda, La Moneda y la Banca en
México, (1a. edicidn; Guadalajara, Jal., México: im
prenta universitaria de Guadalajara, Jal., 1955), -
p. 589.
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cionario se aplica en una operacidn mis de
fondo en preparar a la empresa para el fend
meno productivo". 101/

Para ilustrar la distincidén a que aduce este tra
tadista, cita el siguiente ejemplo:

"El propietario de un predio agricola solici
ta un crédito para desmonte, canalizacidn y
preparacidn de su tierra para el cultivo. -
Este seria un crédito refacecionario. Una -
vez desmontada y lista la tierra, necesita-
réd un crédito de avio para realizar la siem
bra. El duefio de una fdbrica de zapatos ne
cesita adquirir maquinaria e instalarla; pa
ra ello requerird de un crédito refacciona—
rio. Pero ya instalada la maquinaria, toma
rid un crédito de avio para comprar materias
primas y pagar jornales". 102/

Considerando lo anterior, concluimos que se re--
quiere en primer té&rmino el crédito refacciona--
rio, porque para qué serviria un cré&dito para la
compra de materias primas, si no existieran 1los
elementos para poder transformarlas, como lo di-
jo el profesor Cervantes Ahumada, el crédito de
habilitacidn se utiliza para el fendmeno inminen
te de la produccidn; ocurre que en la préctica -
es mayor la suscripcidn del crédito de habilita-
¢idn por lo antes expuesto, y ambos créditos se
otorgan por montos semejantes aproximadamente.

El maestro Rodriguez y Rodriguez cita las dife--
rencias de los créditos de destino especifico, -
de la siguiente manera:

101/ Ob. Cit., p. 282.

102/ Loc. Cit.

——
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"Como puede advertirse, los creditos refac--
cionarios se diferencian de los créditos de
avio en la mayor permanencia de los bienes
que deben de adquirirse con su importe. En
los créditos de avio estos medios de produc
cidn, se consumen o emplean en un solo ci--
clo de produccidn, en tanto que en los cré-
ditos refaccionarios esos medios son de ca-
récter permanente, o bien tiene una larga -
duracidn que hace posible su empleo durante
varios ciclos productivos.......... podria
sintetizarse esta diferencia afirmando que
los créditos de avio sirven para la adquisi
cidn de capital circulante y los cré&ditos -
refaccionarios para la de capital fijo". -
103/

Creemos que la postura del maestro Joaquin Rodri
guez y Rodriguez es certera, pues las palabras -
que utiliza de capital circulante y fijo, hace -
que la concepcidn a estos créditos la podamos -

percibir claramente.

Suele ocurrir que algunas empresas para el desa-
rrollo normal de su proceso productivo utilicen
con frecuencia el crédito de habilitacidén o avio,
sobre todo, cuando carecen de liquidez para el -
desenvolvimiento natural de sus operaciones.

"La naturaleza del crédito consiste en dotar
a una empresa de los elementos indispensa--
bles para su normal produccidn". 104/

0 como sefiala el maestro Rodriguez y Rodriguez,
que ya instalada la maquinaria se requiere la ma
teria prima necesaria para la obtencidn del pro-

103/ Ob. Cit., p. 100.
104/ Mario Bauche Garciadiego, Ob. Cit., p. 295.
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ducto elaborado.

"Por su destino econdmico, el crédito de --
avio supone que con &l se van a adquirir --
las materias indispensables para la produc-
cidn (materia prima o fuerza de trabajo) o
atender los gastos indispensables para ---
ello". 105/

El maestro Moreno Castafieda, al igual que Joa---
quin Rodriguez y Rodriguez, se refiere al capi--
tal variable, al referirse a la inversidn del -~
crédito de avio denomindndolo capital rotativo,

este autor proporciona el concepto de habilita--
ciones, entendiéndose por éstas, las cantidades

de que disponga el acreditado en este tipo de -~
crédito.

"Las ministraciones que mediante este crédi-
to pueden ser obtenidas, tienden a acrecer
el capital rotativo de la industria, o sea,
el que incorporandose a los productos elabo
rados, desaparece con ellos al salir al mer
cado, que es lo que técnicamente se conoce
en forma genérica por habilitaciones™. 106/

Hemos hecho mencidén, de que constituye un dere--
cho y una obligacidn para el acreditante cuidar
de la inversidn que ha de hacerse del importe -
del crédito, en virtud de que los créditos en -
cuestidn son de inversidn forzosa y que por ese
hecho reciben tales denominaciones.

Pues bien, la Ley prevé un mecanismo que permita
que real y efectivamente la inversidn ha de des-
tinarse expresamente a lo pactado y que permite

105/ Ob. Cit., p. 98.
06/ Ob. Cit., p. 590.



103

la ley, tal figura juridica es la intervencidn.

"Un derecho, porque sbdlo en la medida en que
el crédito se invierte en materias primas y
materiales, o en salarios .y ‘gastos simila--
res la desaparicidn del dinero va acompafia-
da de la aparicidn de valores econdmicos, -
que representan la garantia objetiva del -~
acreditante, la que descansa en la suposi--
cidn de que con el crédito se han comprado
o producido las cosas que-sirven de garan--
tia". 107/ S e L e R o

Existe en estas cond1c1ones‘;a rtldumbre de'
que el importe del credito. )
mente en la forma convenida,. 2
tante no se asegura de que’ el'credlto se utilice
en la forma pactada, corre el rlesgo de perder -
sus privilegios o garantlas,‘de ‘manera-que si -
bien, constituye un derecho tamblen 1mpllca una

obligacidn.

"Se dedica al proces directo o inmediato de
la producclon y el acredltante debera culé—,

garantias de que ‘el credlto se 1nv1erta pre
cisamente en la forma convenlda" 108/

En principio, dado que el acredltante es el que
se beneficia con la figura de 1la 1ntervenc1on, a
cargo de éste deben ser el pago de los honora---
rios que devengue el interventor, por el desempe
fio de su cargo, pero la ley sefiala la posibili--
dad de que las partes puedan pactar en otro sen-
tido esta situacidn, trae como consecuen01a, que
en la prdctica, en tod 1 l’acredltado
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tenga gque correr a su cargo comn esos gastos.

"ART. 327.- Quienes otorguen créditos de re-~
faccidn o de habilitacidn o avio, deberdn -
cuidar de que su importe se invierta preci-
samente en los objetos determinados en el -
contrato; si se probare gque se le dio otra
inversidén a sabiendas del acreedor, por su
negligencia &ste perderid el privilegio a =~
que se refieren los articulos 322 y 324.

El acreedor tendrd en todo tiempo el derecho de
designar interventor que cuide el exacto cumpli-

miento de las obligaciones del acreditado.  ELl.
sueldo y los gastos del interventor serdan a cabv-
go del acreedor, salvo pactor.en contrario. El -

acreditado estard obligado'a dar al interventor

las facilidades necesarias para que &ste cumpla

su funcidén. Si el acreditado emplea los fondos

gque se le suministren en fines distintos de 1los
pactados, o no atiende su negociacidn con la di-
ligencia debida, el acreedor podrd rescindir el
contrato, dar por vencida anticipadamente la --
obligacidn y exigir el reembeolso de las sumas --
que haya proporcionado, con sus intereses.

Cuando el acreditante. haya endosado los pagarés
a que se refiere el articulo 325, conservara, -
salvo pacto en contrario, la obligacidn de vigi-
lar la inversidn que deba hacer el acreditado, -
asi como la de cuidar y conservar las garantias
concedidas, teniendo para estos fines el carfc--
ter de mandatario de los tenedores de los paga--
rés emitidos. El1 acreditante puede, con el mis-
mo carédcter rescindir la obligacidn en los térmi
nos de la parte final del pérrafo anterior y re-
cibir el importe de los pagarés emitidos, que se
darin por vencidos anticipadamente".

Consecuentemente, reiteramos nuestra postura re-
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lativa a aseverar que para el acreditante consti
tuye un derecho y una obligacidn, vigilar que el
acreditado destine el cr&dito precisamente en la
forma estipulada, de tal suerte que si el acredi
tado emplea el capital que se le proporciona en
fines distintos de los pactados, o no atiende su
negociacidn con la debida diligencia y eficacia,
el acreedor podrd, a su eleccidn, rescindir el -
contrato, dar por vencida en forma anticipada 1la
obligacidn principal y exigir de inmediato el -
reembolso de las sumas entregadas con todos sus
accesorios legales.

"Hemos visto cdémo la ley establece que el ~--
aviado o refaccionado debe destinar el im--
porte de los créditos de avio y refacciona-
rio precisamente a los fines del fomento de
su empresa, en los términos pactados.

Sin embargo, hay que advertir que el avia--
dor o refaccionador estdn facultados para -
exigir que el crédito se invierta precisa--
mente en tales fines, pero, al mismo tiempo,
tiene también la obligacidén de cuidar la -
exacta y correcta inversidn del crédito. Un
derecho y una obligacidn......, y que si se
probare que se han invertido en otros fines
a sabiendas del acreditante, &ste, por su -
negligencia, perderid las garantias natura--
les de estos créditos"™. 109/

Suele pactarse que aunque las partes estipulen -
que esa obligacidn quedard a cargo del acredita-
do, el acreditante por cuenta de aquél pagard -
los gastos que la intervencidn origine, estable-
ciendo que si el acreditado no reembolsa las can
tidades entregadas por ese concepto, causarén in

109/ Rafael de Pina Vara, Ob. Cit., pp. 283 y 284,
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tereses, siendo aplicable la tasa de los morato-
rios. SR

La prenda y la hipoteca son derechos reales que
se constituyen, en su-caso, sobre bienes muebles
o inmuebles, significan una garantia, es decir,
su razdn de existencia es el aseguramiento del -
pago de un crédito; entonces, es de singular im-
portancia que los bienes que quedaran gravados -
en esos términos estén bajo una custodia espe---
cial, por tanto, el derecho ha instituido un apa
rato juridico que permite cuidar la garantia, o
sea, una garantia de la garantia, para ello se -
utiliza en nuestro tema en cuestidn; el deposita
rio judicial.

WART. 329.- En los casos de créditos refac--
cionarios o de habilitacidn o avio, la pren
da podrd quedar en poder del deudor. Este

se considerard, para los fines de su respon
sabilidad civil y penal correspondiente, co
mo depositario judicial de los frutos, pro-
ductos, ganados, aperos y demids muebles da-
dos en prenda'.

Es de advertirse, que el depositario judicial -
del que hacemos referencia, es en relacidén a la
prenda automdtica, sin perjuicio de que esta ga-
rantia adicional pueda ampliarse a todos los bie
nes que garanticen el crédito y que no sean sodlo
de los comprendidos en la garantia natural.

La ley da la posibilidad, de que el acreditado -
sea el depositario de la prenda, no podria ser -
de otra manera, si pensamos que la materia prima
que ha de transformarse, o la magquinaria que se
utilice, son los bienes indispensables que utili
za el acreditado para la fabricacidn de los pro-
ductos que coloca a la venta en el mercado.



107

"El aviado se considerard depositario de los
bienes que constituyan la garantia'". 110/

Uno de los renglones gue ocupa en forma mis acen
tuada nuestra atencién, es la forma en que han -
de suscribirse estos cré&ditos de destino especi-
fico, no vale en estos casos que pueda otorgarse
en forma verbal, pues requiere necesariamente la
forma escrita y ademds la inscripcidn de la pren
da automatica en el Registro de Comercio, ya que
en este caso especial, pese a gue nuestro siste-
ma juridico sdlo le da al Registro efectos decla
rativos, en este caso la inscripcidn tiene efec-
tos constitutivos, ademés de que en general los
derechos reales requieren para poder surtir ple-
namente efectos contra terceras personas que es-
tén inscritos, y ésta es la nota de mayor rele--
vancia de este tipo de derechos, para que puedan
ser oponibles a todo mundo, teniendo las caracte
risticas de prelacibn, venta y preferencia en el

pago.

"ART. 326.- Los contratos de crédito refac--
cionario o de habilitacidn o avio:

I.- Expresarén el objeto de la operacidn,
la duracibén y la forma en que el bene
ficiario podra disponer del crédito -
materia del contrato;

I1.- Fijarén, con toda precisidn, los bie-
nes que se afecten en garantia, y se-
flalarén los deméds términos y condicip
nes del contrato;

ITI.- Se consignardn en contrato privado, -
que se firmard por triplicado ante -
dos testigos conocidos y se ratifica-

110/ Rall Cervantes Ahumada, Ob. Cit., p. 281.
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rén ante el encargo del Registro Pdbli
co de que habla la fraccidn 1IV;

IV.- Serén inscritos en el Reglstro de Hipo
tecas que corresponda, segfin la ubica-
cibén de los bienes afectos en garantia,
o en el Registro de Comercio respecti-
vo, cuando en la garantia no se inclu-
ya la de bienes inmuebles.

los contratos de habilitacidn o refaccidn -
no surtirdn efectos contra. terééro, sino -
desde la fecha y hora de su inscripcidn en
el Registro”.

Aunque la fraccidn tercera del precepto anterior
dispone que los créditos de mérito han de forma-
lizarse en contrato privado, nada impide que se
otorguen en escritura pliblica, como ocurre en la
prédctica, ademd@s de que con fundamento en la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organiza--
ciones Auxiliares en su articulo . ciento veinti--
cinco, es permisible esta situacidn:

"ART. 125.- Los contratos de refaccidn o --
avio que celebren las instituciones y orga-
nizaciones auxiliares de crédito, se ajusta
rdn a lo dispuesto por la Ley General de Ti
tulos y Operaciones de Crédito y a las si--
guientes reglas especiales:

I.- Se consignarén, segiin convenga a las --
partes y cualquiera que sea su monto, -
en escritura pliblica o en contrato pri-
vado, que en este i{iltimo casoc se firma-
rd por triplicado ante dos testigos y -
se ratificard ante notario plblico, co-
rredor pliblico titulado, juez de prime-
ra instancia en funciones de notario o
ante el encargado del Registro Pilblico
correspondiente;
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IT.- Sin satisfacer m@s formalidades que -
las sefialadas en la fraccidn anterion,
se podrén establecer garantias reales
sobre bienes muebles o inmuebles, ade
més de los que constituyen la garan--
tia propia de estos créditos, o sobre
la unidad industrial, agricola o gana
dera con las caracteristicas que se -
mencionan en el articulo 124

IIT.- Los bienes sobre los cuales, se cons-
tituya prenda, en su caso, podran que
dar en poder del deudor en los térmi-
nos establecidos en el articulo 329 -
de la Ley General de Titulos y Opera-
ciones de Créditog

IV.- E1 deudor podré& usar y disponer de la
prenda que quede en su poder, confor-~
me a lo que pacte en el contrato;

V.- No excederd del cincuenta por ciento
la parte de los créditos refacciona--
rios que se destine & cubrir los pasi
vos a que se refiere el péarrafo segun
do del articulo 323 de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito;
la Comisidn Nacional Bancaria y de Se
guros podrd autorizar, en casos excep
cionales, que se exceda este limite".

Esta es la forma necesariamente escrita, en la -
que han de otorgarse este tipo de créditos, como
lo sefialamos con anterioridad, han de otorgarse
como apertura de crédito de acuerdo a la Ley Ge-
neral de Titulos y Operaciones de Crédito.



110

¢) GARANTIAS QUE ASEGURAN EL PAGO DE ESTOS CRE
DITOS -

De una manera enunciativa mas no limitativa, se-
fialaremos a continuacidn, cudles son las princi-
pales garantias que se otorgan para asegurar el
pago de los créditos de destino especifico:

.- Garantia Natural
.- Prenda Adicional

- Pagarés

Depositario Ju igial
.~ Aval : -

.- Fiangza

.- Hipoteca Sbbbe'Inmuebles

o N o o Fow N
H

.- Hipoteca sobre la Unidad Industrial.

La estrechez de' nuestro trabajo, no permite que
podamos desarrollar cada una de estas garantias,
por lo que sdlo brevemente 1nd1caremos el concep
to de cada una de ellas. ‘

1.- GARANTIA NATURAL

El andlisis de esta garantla se. hara en el
capitulo siguiente. R

2.- PRENDA ADICIONAL

La prenda es un derecho real que se consti-
tuye siempre sobre bienes muebles; para su
perfeccionamiento se requiere que el consti
tuyente de la prenda la entregue al acree--
dor, y éste pueda, en su caso, disponer del
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bien para obtener de .su precio la presta---
. . . : g

cidn a que tiene derecho,.este contrato tie

ne doble cardcter, puede constituirse. c1v1l

o] mercantllmente. :

El derecho comiin la:
el que es del tenor

"La prenda es .u

plimiento de u
cia en el pago'

De la calificacidn .me
el doctor Cervantes Ahu

"El Art. 605 de
do en este mat
tulos y Operacio
decia que la pi
cuando fuera “Con§ an a
un acto de comer que se presumiria -
mercantil la prenda constltulda por un co--
merciante. o Wcon el agregado de que
serd tamblen mercantll la prenda que recai-
ga sobre cosas mercantlles, como la prenda
sobre titulos de cré&dito". 112/

En tal virtud, si ademé&s de la prenda automdtica
que se constituye en los créditos de habilita---
cidn o avio y refaccionario, se otorga una pren-
da adicional, ésta se calificard como mercantil
por garantizar un acto de comercio.

111/ Cédigo Civil. para el D F
112/ Ob. Cit. , p. 284, :
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3.~ DPAGARES

Dice el articulo quinto de la Ley

"Son titulos de credlto los'documentos nece
sarios para ejercitar el de‘
que en ellos se cons1gna”

El pagaréd es un titulo de‘cr
cia, tiene las caracterl'
autonomia, incorporacid
Quien posee el titulo p sin inte
resar cudl fue la caus e dlo orlgen al do-
cumento; sin embargo,’enAeste caso especial, los
i pagarés que garantizan este tipo de créditos tie
nen sus distinciones partlculares, a saber:

"Tales pagarés tienen la particularidad de -
que en sus textos deban figurar datos sufi-
cientes para indicar el crédito de donde -
proceden; se expresa en ellos la relacidn -
causal, a diferencia de:lo que ocurre con -
los pagarés ordinarios. Quien traspasa el
pagaré responde solldaplamente de su pago,
los tenedores adquleren'fen “la proporcidn -
que corresponda,. la‘pos 01on de acreedores
de avio'. 113/ ,

Generalmente, el titulo de: credlto constltuye la
principal garantia en cualquler negoc1o en el -
Qque se utilice, pero én estos casos es una mera
garantia adicional, desde luego que por ser un -
titulo ejecutivo, su_rapldez para el cobro del -
crédito no la pierde; sin embargo, ademds de esa
via, el acreditante tiene a su vez la posibili--

113/ Joaquin Rodrigﬁez'ﬁlkddriguez, Ob. Cit., p. 99.
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dad de hacer exigible el propio contrato de cré-
dito, el cual en si mismo constltuye‘un titulo -
ejecutivo, por ende, aqu1"e aga: ‘n“sélo es
una garantia adicional y o

omoc garan-
orden del -
isponiendo -
stas disposi
01m1entos de los
os.del credi

"Ademéds, el acreditad
tia complementaria:p
acreditante a medida
del crédito, en la
ciones, siempre que
pagarés no sea
tol. 114/

En relacidn a ést
raciones hech
te capitulo:

5.- AVAL

El aval es un acto | , 1N )
es una cldusula" “incorpora a un titu-
lo de crédito para garantlzar su pago total
o parc1almente, no-‘es .un contrato, sino tan
s6lo una declarac1on que en el titulo de -~
créditoc o en.: hOja adherida al mismo, hace -
el avalista obligdndose en los términos que’
lo exprese; si el avalista no indica a fa-~-
vor de quién oforga ‘la garantia, la Ley pre
sume que ‘lo’ hara por el prlnclpal obligado,
asimismo si omite indicar por qué cantidad

responde, lo hara por el total que ampare -
el document‘ tlene el aVallsfaCOWHﬁ el ava
lado la ‘ace: e’repetlclon, y finalmente

114/ Toc. Cit.
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la Ley 1nterpreta que "la simple firma pues-
ta en el documento, cuando no se 'le pueda -
atribuir otro 51gn1f1cado,,é"tendra ‘como -
aval. , = : :

FIANZA

Por tanto, el flador es- un: deudor sub31d1a—f
rio o sustituto,’ que goza “los derechos . -
de orden, excusidmn- y'dlvlslon que son renun
ciables; suele ocurrlr ‘enila: practlca que -
el fiador siempre’ renunci ~esos benefi---
cios, y que por ello 1ﬁféménte'pue4
da el acreedor ejerci accidén que le -
compete contra_el obligado rin01pal o con-
tra el fiador. ~ o
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acudir cdhhel”a?aladd.

el ava11Sta'és ‘valida,
que 1a obllgac1on del 1nca
az: no lo sea. - S :

Sobre el caraCter mercantll de la fianza, -
el maestro Rodrlguez:y‘Rodrlguez apunta:

YAl establece‘;que las. operac1ones que
“se* practhuen,p :,las instituciones de
flanzas, 1% consmderaran mercantiles -
para ambas partes (Art. 123 de la Ley
de Instltu01ones ‘de Fianzas), que para
‘dedicarse a la pridctica habitual de -
operaciones de fianzas a titulo onero-
so en .cualquier rama se requiere auto-
rizacidén del Gobierno Federal (Art. 19
de la Ley citada), y que la fianza one
rosa se regird por las disposiciones -
especilales. contenidas en los articulos
transitorios de la Ley de Institucio--
nes de Planzas, y en su defecto, por -

lblstrlto Federal, sub----
'}Vcontrato de flanza a

115/ Ibid., p. 272.°
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Para que la fianza sea mercantil, no bas---
ta que sea onerosa smno que se practhue en
forma habltual : “fFlanzas da

es la relatlva a. gar
tino especifico, dond
cuentra en . el dere'h

De esta garant
primer cap
mencidn tam

HIP.OTBC’A,

do rela01 na

Las anterlore ) P
tias que se otorgan en: ‘este’ tlpo de credl——
tos, sin soslayar que ex1sten otras mis pe-
ro debido-a.que el tema de nuestro trabajo

se refiere especmflcamente a una de esas ga
rantias sdélo. menc10naremos otras para efec—
tos comparativos, amén de las anteriores ga
rantias se encuentra la obllgaclon solida-—
ria, el fideicomiso de garantia, etc. en re
lacidén a la inversidén, consideramos de algu
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na manera, aunque no sea .en forma directa,
que también constituye un medio de garantia
en favor del acreditante.




CAPITULO  TERCERDO

LA GARANTIA HIPOTECARIA EN LOS CREDITOS
DE. GARANTIA NATURAL
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a) SIGNIFICADO DE GARANTIA NATURAL

Los créditos de destino especifico al suscribir-
se nacen garantizados, ya gque lo que ha de adqui
rirse con el importe de los mismos va a consti-—
tuir la garantia, trayendo como consecuencia que
se constituya una prenda automatica, en virtud -
de que lo que se adquiere con el importe del cpré
dito son bienes muebles, o sea, generalmente, la
materia prima o la maquinaria en su caso, quedan
do gravados estos bienes en forma instanténea, -
asi como los frutos, productos o artefactos que -
se obtengan con el importe del crédito, aunque -
éstos sean futuros, pendientes o ya obtenidos, -
estos créditos en ninglin caso, pueden carecer de
garantia, porque ya en forma natural y automdti-
" ca poseen la garantia real, consistente en la =
prenda que se constituye sobre los blenes que se
adquieran con el credlto i

Cualquler otra garan
serd garantia adicio
pia la pr1n01pal.:w

El término de ”garantla
cidn del insigne tratadista
da, quien diserta:

"Decimos que se trata de una garantia natu--
ral (término que se usa .en el anteproyecto
para el Cddigo de Comerc1o), porque la ga--
rantia queda constituida simple, natural y
automaticamente, por efecto del contrato, ¥y
porque sdlo se constituye en este tipo de -
créditos". 116/

116/ Ob. Cit., p. 281,
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De ahi que 1la denominacién ‘de. estos créditos se
deba a la inversidn .. a la'que;han de emplearse;
por su cuenta el maestr“Rdd:iguez y Rodriguez -
afirma:

"Por su garantia, se caracterizan estos cré-
ditos, en cudanto: queZa emés" ‘de otra garan- -
tia real o personal qQu e: proporc1one, la
garantla bédsica ¥y tlplCa,la constituyen las
mercancias, productos Offrufos conseguidos
mediante el crédito y: las maquinarias, ins-
trumentos, plantas industriales o empresas
en las gque se haya invertido el crédito". -
117/

La postura del maestro Joaquln Rodrlguez antes -
sefialada, refleja congruencia con sus propios -
conceptos antes mencionados de” este tipo de cré-
ditos, en el sentido de que . en dichas acepciones
8l considera un elemento principal de la defini-
cidn de esos créditos, que'éé’incluya con gué se
van a garantizar, o sea, que se incluya la pro--
pia garantia natural.

L.a prenda automdtica de-: los créditos de habilita
cidén o avio, la citamos a cont1nuac1on.

"Los créditos de avio tendridn como garantia
natural "las materias primas o materiales -
adquiridos"™ y "los frutos, productos o arte
factos que se obtengan con el crédito, aun-
que éstos sean futuros o pendientes". 118/

Asimismo, la garantia natural que se constituye
en los refaccionarios se enumera del modo si---
guiente:

117/ Ob. Cit., p. 97.
118/ Radl Cervantes Ahumada, Ob Clt-, p



121

"Las garantias naturales del crédito refac--
cionario serdn las fincas, construc01ones,
edificios, apercs y en general todo lo ad-
gquirido o mejorado con la inversién: de su -
importe, mads los frutos o productos de la -~
empresa refaccionada. 119/

De manera limitativa el mae t?o Octav1o Hernan--
dez, citado por Mario’ Bauch Garcladlego, indica
las limitaciones a. las” ‘de destinarse los
créditos bancarlos,' referencia a la --
fraccidn IV del Art wLey General de Ins
tltuc1ones de Cred to rganlza01ones Auxilia-—

"... que la Secretaria
Piblico, al desarrolla
dispuesto que los créditos
ben ser destinados a:

Hac1enda y Credlto
' norma legal ha
cuestidn de-=

a).- Adquisicidn, con 1 =idén”
o mejora de]blene Fris

b).- ActividadeS’productlvas agrlcolas o’1n
dustriales;éi ‘ :

c).- Actividades citadas én 1os'a5§"fﬁ¢{§ds
anteriores, conjuntamente". 120/

La primera actividad es la relativa a los crédi-
tos hipotecarios para adquisicibn, ampliacidn, -
redimir pasivos de casa habitacidn, y los Bancos
los otorgan a personas fisicas, que tienen nece-
sidad de vivienda. .

El1 segundo renglon es’ el dedlcado a-la-produc--~-
cidn, y precisamente es el'que:nos ocupa. en-este
trabajo, los credltos 'tjon son de los 1la

119/ 1bid., p. 282.
120/ Ob. Cit., p. 342.
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"Créditos a la Produccidn", entonces adver
la obligatoriedad de la inversidn que deba
el acreditado, pues el organismo que se en
de que el financiamiento de los créditos -
ados se haga en los aspectos prioritarios -
mpulsan el nivel socio-econdmico nacional,
Comisidn Nacional Bancaria y de Seguros.

preciso que 1la garantla natural la’ CODStl—
el duefio de la negociacidn, en relac1on a -
aspecto Joaquin -Rodriguez, dice:- :

Debe llamarse la atencidn sobre la circuns-
tancia de que la constitucidn de la garan--
tia puede hacerse por el acreditado, por su
gimple condicibén de ser la persona gque exX--
plota la empresa, aunque no sea duefio de --
ella". 121/

e comprende la garantla natural de los cré-
de habilitacidn o avio y refacc1onarlo, se
en la ley en las siguientes disposiciones:

ART. 322.- Los créditos-de habilitacidn o -
avio estardn garantizados con las materias
primas y materiales adquiridos, y con los -
frutos, productos o artefactos que se obten
gan con el crédito, aunque éstos sean futu-
ros o pendientes™.

ART. 324.- Los créditos refaccionarios que-
dardn garantizados, simulténea o separada--
mente, con las fincas, construcciones, edi-
ficios, maquinarias, aperos, instrumentos,
muebles y Gtiles, y con los frutos o produc
tos futuros, pendientes o ya obtenidos, de
la empresa a cuyo fomento haya sido destina
do el préstamo".

1217 ©Ob. Cit., p. 99.
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Al tratarse de productos futuros y-.estar en po--
der del deudor como depositario judicial para -
los fines de su responsabilidad civil y penal, -
el Registro otorga efectos constitutivos, toda -
vez que nuestro sistema juridico no permite que
se constituya garantia sobre bienes que no exis-
ten, ya que, en principio, dichos bienes deben -
existir y valorarse pecuniariamente, para que en
base en los avaliios practicados sobre é&stos, pue
da establecerse el monto del crédito que ha de -
otorgarse, en consecuencia el Registro sdlo tie-
ne efectos declarativos de los actos que se ins-
criben para que tengan publicidad y sean existi-
bles a terceras personas, tratindose de derechos
reales; sin embargo, en este caso de excepcidn -
el Registro tiene efectos constitutivos al gra--
var bienes inexistentes.

"Las garantias naturales de dichos contratos,
como ya vimos, se constituyen como conse---
cuencia del contrato mismo, pero como los -
bienes quedan en poder-:del deudor, e inclu-
so pueden ser futuros o pendientes, la Ley
atribuye al Registro;~en este caso, efectos
constitutivosh. '122/

Hemos visto que la prenda para que pueda perfec-
cionarse debe el constituyente de &sta, entregar
la real o juridicamente al acreedor para que se
tenga por constituida, pero si en este caso se -~
permite que el deudor sea depositario de la pren
da, de qué manera se va a perfeccionar, si no es
precisamente mediante el Registro, entonces la -
inscripecidn que debe hacerse de créditos adquie-
re perfiles de importancia capital, ya que la ga
rantia natural nace con el Registro, pues al que
darse en poder de los bienes el deudor, y no ins

122/ Rafil Cervantes Ahumada, Ob. Cit., p. 285.
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cribirse no se habré'coﬁstituido la prenda auto-
médtica a que alude: la'01ta’antes rela01onada del
doctor Cervantes Ahuma .

Dada 1la trascendenc_ ep,eSénta’en nuestro
tema a estudio la i on-en la que se han de
utilizar los credl gados por las Instltu—
ciones de Créditoy- a

g0,
cer el acredltado, cl
de dos puntos de:v1s

des

"CREDITOS NO- ESPECIFICOS_ ‘RGO . PLAZO", in-
dicando que se trata defdos operaciones de
crédito, no espec;flqas,‘en,sus fines y es-
tipulables a largo plazo, que son aptos pa-
ra ministrar recursos que..podrian ser inver
tidos sin la fiscalizacidén de las que ha -
llamado espec1flcas, y los clasifica en dos
categorias: : S

"Créditos para act1v1dades determlnadas" y -
"Créditos para. 1nver81ones libres". 123/

Las InstitucionesAde_Crédito, rigen su funciona-
miento mediante la llamada "Ley Bancaria", o sea,
la Ley General de Instituciones de Crédito y Or-
ganizaciones Auxiliares, la que en su articulo -
26 fraccidn X, autoriza a las sociedades finan--
cieras para que puedan otorgar créditos a la in-
dustria, a la agricultura, o a la ganaderia, con
garantia hipotecaria o fiduciaria; por ende @&ste
constituye el apoyo legal para que los Bancos -
puedan otorgar los créditos de destino especifi-

123/ Ob. Cit., p. 339.
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co, que son netamente créditos a la produccidn.

Cabe delimitar qué extensidn comprende la garan-
tia natural, tanto de los de habilitacidén o avio
o refaccionario. BRI e

La prenda automatica del de habilitacidn o avio

comprende: las materias primas y materiales ad--
quiridos, asi como los frutos, productos o arte-
factos que se obtengan con el crédito, aunque &s
tos sean futuros o pendientes. .

Por su parte, la del de refaccidn se extiende a:
las maquinarias, aperos, instrumentos y {tiles,
asi como los frutos o productos futuros, pendien
tes o ya obtenidos, etc., de la empresa a cuyo -
fomento ha sido destinado el préstamo.

La garantia que se constituye por préstamos re--
faccionarios sobre fincas, construcciones, edifi
cios y muebles inmovilizados), comprenderia:

I.- E1 terreno constitutivo del predio;
II.

Los edificios"y cualesquiera otras .--
construcciones existentes al tiempo -
de hacerse el préstamo, o edificados
con posterioridad a &1;

I1T1.

Las accesiones y mejoras permanentes;

IV.- Los muebles inmovilizados y los anima
les fijados en el documento en que se
consigne el préstamo, como pie de --
cria en los predios risticos destina-
dos total o parcialmente al ramo de -
ganaderia; vy

V.- La indemnizacidn eventual que se ob--
tenga por seguro en caso de destruc--
cidn de los bienes dichos.
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Es de advertirse, que en todos los casos, ambos

créditos deberdn ser registrados en la Seccidn -
de Comercio del Registro Plblico de la Propiedad,
ya que la prenda automdtica que se constituye, -
es una garantia mercantil, pero, en el caso de -
que la garantlia se extienda a los inmuebles sefia
lados en el pdrrafo anterior, se entenderd que -
aquil se estd constituyendo garantia hipotecaria,
en la inteligencia de que por tratarse de garan-
tia real civil, deberd inscribirse en el Regis--
tro de Hipotecas del Registro Pidblico, salvo --
cuando la hipoteca que se constituye sea sobre -
la unidad industrial, en este caso se registrari
en la Seccidn Mercantil, y en su caso, si ademds
de esta Gltima garantia, ésta se extendiera al -
propio terreno donde estd edificada dicha unidad
industrial, la hipoteca sobre el terreno se cons
tituird en términos del derecho comiin, inscri---
biéndose en la seccidn civil; en consecuencia, -
aunque la ley sefiale gue la garantia natural se
extenderia a los inmuebles antes mencionados, es-
to s88lo ocurrird si expresamente las partes lo -
pactan por constituir la garantia hipotecaria, -
una garantia adicional; a mayor abundamiento, -
reiteramos que la garantia natural es una prenda
automédtica, consistente en que, lo que se adquie
re con el importe del crédito va a constituir la
garantia propia, toda vez que precisamente los -
articulos 321 y 323 de la ley, sefialan que la in
versidn forzosa, es para adquirir bienes muebles.
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b) LA HIPOTECA COMO GARANTIA ADICIONAL DE LOS
CREDITOS DE DESTINO ESPECIFICO

En nuestro concepto, no existe garantia que pro-
porcione mayor seguridad juridica para el acree-
dor que la garantia hipotecaria, aunque el ar---
ticulo 2964 del Codlgo para el Dlstrlto Federal
dispone:

"El deudor responde”del imiento de sus
' ienes, con ex--

son inalienables o no- embargables"

En la préctica, la garantia especial es la que -
cobra importancia, en virtud de que aungue el -~
deudor tuviera estos bienes en su poder, podrian
estar gravados, y en el caso de concurso o guie-
bra, para agquél que no gozara de garantia espe--
cial, se haria nugatorio su derecho de cré&dito,

ademas de que en el caso de que el deudor pose=--
yendo bienes, y fuera requerido de pago, para -
quedarse dolosamente en estado de insolvencia, -
los enajenaria todos, por tanto, tampoco podria

satisfacer su crédito ese acreedor guirografario.

Entonces, deben cuidar los acreedores gue su de-
recho de crédito quede debidamente salvaguardado,
para el efecto de que se otorgue garantia sufi--
ciente con prelacidn preferente.

La hipoteca es la garantia mds eficaz porque sig
nifica un derecho real que generalmente recae so
bre un inmueble, que no se puede afectar por nin
giin concepto, donde al acreedor hipotecario, en
cierta medida se le apareja al duefio del inmue--
ble, por ser un acto de dominio y de "enajena---
cidn", sin comprenderla, pero que, sin embargo,

el constituyente de este derecho real se ve pri-
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vado parcial o totalmente de manera temporal, de
sus derechos de usar, gozar y disponer de la co-
sa, por tener el acreedor los derechos de perse-
cucidn de la cosa, venta y preferencia en el pa-
go.

Por su reiterado otorgamiento, y significar la -
garantia que otorga mayor resguardo al derecho -
de crédito al acreedor, es la que otorga mayor -
seguridad juridica, pues qué& mayor grado de cer-
tidumbre en el pago, que el que otorga la hipote
ca, donde los inmuebles con el transcurso del --
tiempo adquieren plusvalia en su valor.

Como hemos hecho alusidn con anterioridad, los -
créditos de destino especifico tienen por su na-
turaleza intrinseca la garantia propia de los -
mismos, consistente en la prenda automdtica que
se constituye por el soloc otorgamiento de estos

créditos, que deben su denominacidn precisamente
a la inversidn forzosa a la gque han de ser desti
nados, concomitantemente al nacimiento de los =
créditos nace la garantia; por definicidn este -
tipo de créditos en ningln caso podradn surgir -
sin garantia prepia y especifica, o como dice el
doctor Cervantes Ahumada, sin garantia natural.

Independientemente de la anterior garantia, las
partes pueden pactar todas las garantias adicio-
nales que deseen y la garantia hipotecaria, con-
secuentemente siempre serd garantia adicional, -
en virtud de que la garantia natural siempre se
constituird sobre los muebles adquiridos, o sea,
la prenda automética.

Es indudable que, sin perjuicio de la garantia -
natural puedan pactarse garantias colaterales co
mo lo expresa el doctor Raiil Cervantes A.

"Claro es que ademds de la existencia de las
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garantias naturales, que como hemos dicho -
quedan automi&ticamente constituidas, puedan
pactarse cualquiera otras garantias adicio-
nales". 124/

La razdn de citar a la hipoteca como garantia -
adicional de la diversidad de las existentes, es
porque en la prédctica es la gue se otorga con ma
yor frecuencia en los créditos de destino especi
fico, por ser, como ya se menciond anteriormente,
la que proporciona mayor seguridad juridica.

A continuacidn, citamos un "machote™ de un crédi

to de destino especifico, con garantia hipoteca-
ria adicional.

124/ Ob. Cit., p. 281. .
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----------- VOLUMEN TRESCIENTOS DOCE --==----n---

————— (4,806) ESCRITURA NUMERO CUATRO 'MIL OCHO---
————————————————— CIENTOS SEIS . '

----- EN LA CIUDAD DE MEXICO, a lgsicincc dias -
del mes de octubre de mil novecientos ochenta y -
tres, yo, el licenciado FRANCISCO PEREZ JUAREZ, -
Notario niimero treinta y seis del Distrito Fede--
ral, hago constar el contrato de CREDITO DE HABI-
LITACION O AVIO que celebran de una parte "BANCO

DEL ATLANTICO", SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, re-
presentado por los sefiores licenciados CARLOS LO-
PEZ GONZALEZ y RICARDO CAMACHO ORTIZ, designado -
en lo sucesivo como el "Acreditante" y de la otra
"PRODUCTOS ALIMENTICIOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CA-
PITAL VARIABLE, representada por el sefior ROBERTO
CARDENAS JAUREGUI, GARANTIZADO CON HIPOTECA que -
~por la "Acreditada" y en favor del "Acreditante"

otorga "ALMACENES SAN ANGEL", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ROBER
TO CARDENAS JAUREGUI, en lo sucesivo la '"Garante
Hipotecario" y que formalizan por el presente ins
trumento, de conformidad con los antecedentes y -
cldusulas que Siguen: —-—--—cmcrmC e

e «c= ANTECEDENTES commmmmmmam-

————— I.- En escritura niimero ciento dieciocho -
mil catorce, de fecha doce de octubre de mil nove
cientos setenta y seis, otorgada ante el Notario

nimero veinticuatro del Distrito Federal, licen--
ciado Gustavo Morales Martinez, se hizo constar,

previo el permiso otorgado por la Secretaria de -
Relaciones Exteriores nimero doce mil ocho, expe-
diente nilmero trescientos catorce mil tres, de fe
cha treinta y uno de julio de mil novecientos se-
tenta y seis, el contrato de compraventa por vir-
tud del cual "Almacenes San Angel", Sociedad And-
nima de Capital Variable, adquirid de "Inmobilia-
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ria Comercial", Sociedad Andnima, el saldo del -
lote de terreno nfimero tres de la manzana "B", -
en la Seccidn Primera, de la Colonia Florida, Co
yoacln, Distrito Federal, con superficie de TRES
MIL SETECIENTCS TREINTA Y TRES METROS SETENTA Y
OCHO CENTIMETROS CUADRADOS y las siguientes medi
das y linderos: Partiendo del vértice que se en-—
cuentra al Suroeste rumbo al vértice que se en--
. cuentra al Noroeste, linda al Poniente en ciento
treinta y dos metros setenta y ocho centimetros,
con Calle cinco; partiendo de este Gltimo vérti-
ce al vértice que se encuentra al Noreste, linda
al Noreste en cincuenta metros diecisiete centi-
metros, con la Avenida Puebla; partiendo de este
Gltimo vértice hacia el Sur linda al Este en -~
veintinueve metros, con talleres Mirdn, partien-
do nuevamente de este filtimo vé&rtice hacia el Po
niente linda al Norte en veintitrés metros cin--
cuenta centimetros, con Carrocerias Cérdoba; nue
vamente al Sur linda al Este, en noventa y tres

metros veintitn centimetros con Carrocerias Cdr-
doba y nuevamente hacia el Poniente linda al Sur
en venticuatro metros treinta centimetros, con -
Carretera México-Puebla, actualmente Ignacio Za-
ragoza, cerrdndose en este punto el Poligono --
Irregular.----- e e e e e -

————— ELl primer testimonio de dicha escritura que
dd inscrito en el Registro Pdblico de la Propie-
dad de esta Capital en el Folio Real nfimero tres
mil novecientos catorce,------m-memmem e

----- I1.- El sefior ROBERTO CARDENAS JAUREGUI, en
representacidén de "PRODUCTOS ALIMENTICIOS", SO--
CIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, declara bajo
protesta de decir verdad:--~--=---e-meo—mno——o

e a).- Que su representada tiene instalada -
su unidad industrial® para la realizacidn de sus
fines sociales en, el kildmetro diecisiete punto
cinco de la Carretera México-Puebla, nfimero ----
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treinta y ocho Los Reyes Acaqullpan, Bstado de -
MéXico.—~ - e e

————— b).- Que su representada sélo reporta el -
gravamen que aparece del certificado que agrego
al apéndice de este volumen de protocolo, ‘bajo -
el mismo nimero de esta escritura y letra A"

que le corresponde.——-- e e e

————— c).- Que su representada se encuentra al -
corriente en el pago de toda clase de 'impuestos
y derechos, asi como en el de las cuotas al ' Ins-
tituto Mexicano del Seguro Social y al Infona———
[ T e T L b )

----- III.- El sefior ROBERTO CARDENAS AURBGUI -
en representacidén de "ALMACENES SAN ANGEL

CIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ec
protesta de decir verdad:

————— a).- Que el inmueble relacionado en el an-
tecedente primero reporta hipoteca:en primer lu-
gar en favor de "Bancomer", Sociedad Nacional de
Crédito, e hipoteca en segundo lugar en favor de
"Banco del Atlédntico', Sociedad Nacional de Cré-
dito, vy asi.lo acredita con el certificado de -
gravédmenes que agrego al apéndice de este volu--
men de protocqlo, bajo el mismo niimero de esta -
escritura y letra "B" que le corresponde. Es de
advertir que se obtuvo de la Direccidn General -
de Rezagos de la Tesoreria del Distrito Federal,
el informe expedido con fecha veintidds de agos-
+to del corriente afio, vy de que los adeudos que -
aparecen en dicho informe fueron ya cubiertos se
gin comprobantes que tuve a la vista y por cuan-
to se refiere al pago de sus contribuciones pre-
diales declara que se encuentra al corriente co-
mo lo acredita con la boleta con niimero de cuen-
ta: trescientos sesenta y cuatro guidn trescien-
tos setenta y cinco guidn cero cuatro guidn cero
cero, correspondiente al cuarto bimestre del co-
rriente afio y la trescientos sesenta y cuatro -
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guidn trescientos setenta y cinco guidn- cero cua
tro quidn cero cero ceroc guidn cero cero .uno e
quidn cero, correspondlente al tercer blmestre -
también del corriente- ano»_*

————— b). Que su representada se encuentra al -
corriente en el pago de toda clase de impuestos
y derechos, asi como. en el~deflasfcuotas al Ins-

————— Expuesto lo .a % en
otorgan las 51gu1entes B

————— PRIMERA.~- NATURALEZA E 'IMPORTE DEL CREDI--
TO.- "BANCO DEL ATLANTICO'", SOCIEDAD NACIONAL DE
CREDITO, representado por los sefiores licencia--
dos CARLOS LOPEZ GONZALEZ y RICARDO CAMACHO OR--
TIZ, designado en lo sucesivo como el '"Acreditan
te™, otorga a "PRODUCTOS ALIMENTICIOS", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el
sefior ROBERTO CARDENAS JAUREGUI, designada en lo
sucesivo como la "Acreditada", un CREDITO DE HA-
BILITACION O AVIO hasta por la cantidad de QUIN-
CE MILLONES DE PESQOS, Moneda Nacional. Dentro -
del 1imite del cré&dito no quedan comprendidos -
los intereses, comisiones y demds gastos que se
causen por virtud de este contrato y que deberin
ser cubiertos por la "Acreditada.-—----—mmem-o

————— " 'SEGUNDA.- DESTINO DEL -CREDITO.- En térmi--
nos del articulo trescientos veintiuno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, la
"Acreditada" se obllga invertlr el 1mporte del
crédito, en la adqu1s101on de la materia prima -
que aparece en el Plan ”erslon que debidamen-
te detallado y flrmado por el representante de -
la "Acreditada", se ‘agrega ‘al apendlce de este -
volumen de protocolo, bajogel mismo nlimero de es
ta escritura y letra WC" ‘que le corresponde, pa-
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ra formar parte integrante de la misma. ~8i. la -
"Acreditada" no cumple con esta obllgac1on,'el -
"Acreditante" queda facultado\para dar{por venc1
do anticipadamente este contr‘

rencia existente, y elif”
tado para cancelar la:q;i

————— La "Acreditada" se,obllga,tamblen,a lo si-

————— a).- A realizar los programas de inversidn
con la debida diligencia y eficacia y a que to--
dos log bienes o servicios que se vayan a adqui-
rir lo sean a un precio razonable y justo y con
las mejores condiciones de compra que se puedan
obtener, ya que se trata exclusivamente de los -~
necesarios y adecuados para la realizacidn del -
programa de desarrcllo de la empresd.--——-—---——--~

————— b).- A remitir al "Acreditante'" en un pla-
z0 no mayor de treinta dias a partir de que haya
ejercido el crédito, copia de las facturas o com
probantes relativos a la inversidn que se haya -
hecho. Queda entendido que si la '"Acreditada" -
no cumple con esta obligacidn en el plazo indica
do, queda facultado el "Acreditante" para exigir
de inmediato el reembolso del crédito total o -
parcialmente, seglin el casoO.-—=———-——cmmmmmoo~

————— TERCERA.- DISPOSICION DEL CREDITO.- La ~~
"Aereditada™ dispondrd del importe del cré&dito,

mediante UNA SOLA DISPOSICION, una vez que el --
presente contrato haya sido inscrito en el Regis
tro Piblico de la Propiedad y del Comercio co---
rrespondiente.——= === mm oo e '




————— CUARTA.- PLAZO Y AMORTIZACIONES.- La: "Acre
ditada™ se obliga a pagar al "Acreditante" el im
porte del crédito que por este contrato ciler - =
concede, en un plazo de DOCE MESES, )
TRES MESES DE GRACIA, mediante NUEVE ‘AM RTIZACIO
NES mensuales y sucesivas por la’ cantldad de UN
MILLON. SETECIENTOS MIL PESOS, ,Moneda Nac1onal -
cada una de las ocho primeras, y de UN. MILLON -
CUATROCIENTOS MIL PESOS, Moneda Nac1onal la {1l-
tima, debiendo efectuar el: prlmer pago el dia -
diecisiete de febrero deim;l'noveclentos ochenta
y cuatro, debiendo llqu amortizaciones -
de los meses subsecuent osi dlas ‘diecisiete- de
cada mes.——m—m——mm—n= i S '

.,D

————— La "Acreditada!
"Acreditante" para hf
cuenta del capital,
mente en su totalldadfe
primer caso, dichos: pag

igos anticipados a --=
“liquidar anticipada-
"esente crédito. En el
,apllcaran pr0pbrcig

a las Ultimas a elec01

—————— "Acredltada" novp

contrato.

conforme a este
----- QUINTA.- INTERESES.;;;Z;t?:;:

----- A).- INTERESES ORDINARIOS.- La "Acredita--
da" se obliga a pagar al "Acreditante!" por el --
otorgamiento del presente crédito, sin necesidad
de previo requerimiento en las oficinas del ---
"Acreditante", dintereses anuales sobre ‘saldos in
solutos dlarlos a la ‘tasa que resulte de ad1c1o—
nar cuatro puntos al ‘

Banxico, es el Costo.P
tacidn por comncepto de
tasa de interés de los:p.

o,eda nac1o¥—
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nal, correspondientes a préstamos de empresas v
particulares, depdsitos. a plazo,. excepto de aho-
rro, con base en el 1nforme menfual“ '

nocer el Banco de Mexlc

crédito,
da,

es variable y mensua m n
en la misma proporc1on e,

----- La
mensuales que,sef“,,_

tes indicado, se re
inmediato superiox
serd el tipo de

sualidades venc;da
o el 51gu1ente d1

pago deberd hacerse
de mil noveclentoquchenﬁ
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----- El periodo de cOSmputo comprenderd del dia
guince de cada mes al dia catorce inclusive del
siguiente mes y la tasa de interés correspondien
te se aplicari sobre la base anual y segiin el na
mero de dias transcurridos.--—----ce-mommmmmaeon =

----- B).- INTERESES MORATORIOS.- En caso de mo-
ra, los intereses anuales seguirédn siendo varia-
bles y se causard@n adicionando al interés ordina
rio ajustado el cincuenta por ciento del mismo -
interés ajustado.~——cmmcm i m e e

————— C).- INTERESES CONDICIONADOS.- Las partes
convienen que, para el caso de que se suspenda o
se suprima el servicio que el Banco de México, -
proporciona respecto al costo porcentual prome--
dio Banxico a gue antes se ha hecho referencia,
el "Acreditante" establecerd la tasa de interés
., que deberé& aplicarse en lo sucesivo conforme a -
bases generales de costo propuesto por el "Acre-
ditante" .  ~cmcmm e e e e e —

----- §i la "Acreditada' en un plazo de diez -
dias no aceptase la tasa de interés fijada, el -
"Acreditante" podrad dar por vencido anticipada--
mente este crédito.-----~-- D e L L P

————— Durante ese plazo regird el tipo del Giti-
mo ajuste de interés y una vez vencido éste, se
aplicarédn los intereses moratorios pactados en -
esta cliusula,.~—--mmmmme e e e e

————— SEXTA.- PAGARE.~ Para documentar la dispo-
sicidn del crédito, la "Acreditada" suscribird -
UN PAGARE a la orden del "Acreditante', el que -
deberd contener los requisitos a gue se refiere

el articulo trescientos veinticinco de la Ley Ge
neral de Titulos y Operaciones de Crédito, en el
que se hard constar su procedencia y se sujetara
respecto a su vencimiento, intereses y garantias
a las caracteristicas de este contrato.«-—---=--

----- En caso de gque por cualquier causa el ~--
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"Acreditante" dé por vencido anticipadamente el
presente contrato, en los mismos términos podrd

dar por vencido ant1c1padamente el pagare gue -al
efecto se suscriba,

————— El "Acredltante" queda facultado para endo
sar o en cualquier otra forma negociar aun antes
del vencimiento de este ¢ontrato, el titulo de -
crédito a que se refiere la presente cléusula.--

————— SEPTIMA.- VENCIMIENTO.- El crédito gque se
consigna en este contrato, se dard por terminado
Precisamente el dia diecisiete de octubre de mil
novecientos ochenta y cuatro, ‘todo ello sin per-
juicio de la obligacidn gque: tiene la "Acredita--
da" de pagar dicho credltq, ‘cubriéndolo precisa=-
mente a su vencimiento sin:perjuicio de lo esti-
pulado en la cl&usula de vencimiento anticipado

de este contrato.------ et T

————— OCTAVA.- GARANTIAS.- Para garantizar todas
y cada una de las obllga01ones contenidas en el
presente contrato y especialmente el pago del im
porte del crédito, sus intereses tanto ordina---
rios como moratorios, aun cuando &stos excedan -
de tres afios de lo que deberd tomarse razdn ex--
presa en el Registro Pliblico de la Propiedad co-
rrespondiente, primas de seguros, gastos y cos--
tas en caso de juicio y demd@s consecuencias con-
tractuales y legales, se constituyen en favor -
del "Acreditante'", las siguientes garantias ex--
presas, todo ello sin perjuicio de la obligacidn
que tiene la "Acreditada'" de responder con todos
sus bienes presentes y futurosi--=-ecemmeeemmree—-

————— A).- GARANTIA PRENDARIA.- En té&rminos de -
los articulos trescientos veintidos y trescien--
tos treinta y cuatro, fraccidén séptima de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Cré&dito y -
ciento once de la Ley General de Instituciones -
de Crédito y Organizaciones Auxiliares, la "Acre
ditada" constituye PRENDA sobre la materia prima
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"Acreditante" dé por vencido anticipadamente el
Presente contrato, en,los mlsmos termlnos podra
dar por vencido antlc ‘qu

----- SEPTIMA.- VENCIMIENTO.- El”c
cons1gna en este contrato,

novecientos ochenta y cuatro
juicio de la obligacidn que:
da" de pagar dicho crédito
mente a su vencimiento si:
pulado en la clausula:de
de este contrato.------;

————— OCTAVA.- GARANTIAS. arantizar todas
y cada una de las obllgac,0 “ontenldas en el
presente contrato y espec1almente el pago del im
porte del crédito, sus intereses tanto ordina---
rios como moratorics, auncuando éstos excedan -
de tres afios de lo que deberd tomarse razdn ex--
presa en el Registro P{blico de la Propiedad co-
rrespondiente, primas de seguros, gastos y cos--
tas en caso de juicic y.'demds consecuencias con-
tractuales y legales, se constituyen en favor -
del "Acreditante", las siguientes garantias ex--
presas, todo ello sin perjuicio de la obligacidn
que tiene la "Acreditada' de responder con todos
sus bienes presentes y futurosi---cememmeemenne——-

————— A).- GARANTIA PRENDARIA.- En términos de -
los articulos trescientos veintidos y trescien--
tos treinta y cuatro, fraccidén séptima de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito y -
ciento once de la Ley General de Instituciones -
de Crédito y Organizaciones Auxiliares, la "Acre
ditada" constituye PRENDA sobre la materia prima
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gue se adquiera con el importe del crédito, ade-
mas de lo que se obtenga con recursos propios de
la "Acreditada" y que se detalla en el anexo que
ha quedado agregado al apéndice de este volumen

de protocolo, bajo la letra "C", asi como sobre

los frutos y productos, artefactos o articulos -
gue se obtengan con los mismos aunque éstos sean
futuros, pendientes o ya obtenidos.-------—eee---

————— B).- GARANTIA HIPOTECARIA ESPECIAL Y EXPRE
SA EN TERCER LUGAR.- "ALMACENES SAN ANGEL", SO--
CIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada
como ha quedado dicho, constituye a favor del --
"Acreditante" a fin de garantizar todas y cada -
una de las obligaciones de la "Acreditada" y en
. especial el pago del importe del c¢rédito y sus -
accesorios en términos de los articulos dos mil
ochocientos noventa y tres y siguientes del Cbdi
go Civil para el Distrito Federal, HIPOTECA ESPE
CIAL Y EXPRESA EN TERCER LUGAR sobre el inmueble
ubicado en la calle Cinco nimero diecisiete, Co-
lonia Florida, Coyoac&n, en esta Ciudad, y cons-
trucciones sobre &l existentes con sus productos
y con cuanto se le aumentare y mejorare y cuyos

antecedentes de propiedad y registro, superficie
y linderos han quedado especificados en los ante
cedentes de esta escritura.---—--—-----mcmmmmomo

----- Dicha hipoteca comprende todo lo que le co
rresponde al inmueble de hecho y por derecho y -
deba considerarse inmovilizado en &l y se encuen
tre dentro de sus linderos de acuerdo con el ar-
ticulo dos mil ochocientos noventa y seis del C3
digo Civil para el Distrito Federal.-------vev--

————— NOVENA.- RENUNCIA.- Las garantias consti--
tuidas en la cl3usula anterior permanecerdn como
tales mientras esté insoluto en todo o en parte

el capital, intereses y demés prestaciones garan
tizadas por lo que las partes convienen en gque -
no habrd disminucidn de garantias por la reduc--
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cidn del crédito, a cuyo efecto: la "Acreditada"
renuncia al derecho que le concede lo dispuesto
por los articulos dos mil:och ntos noventa, dos
mil novecientos once y la én tercera del -
articulo dos mil noveciento arenta y uno . del
Cédigo Civil vigente e 1str1to Federal.----

----- DECIMA.- DEPOSITARIO.- Los bienes sobre -
los cuales se constituyen las garantias, quedan

en poder del sefior ROBERTO CARDENAS JAUREGUI, --
quien acepta el cargo de depositario sin derecho
a cobrar honorarios. y.protesta su fiel y legal -
desempefio con31derandosele para los fines de su
responsabilidad c1v1l 'y penal correspondlentes,

como depositario judlClal ‘de"los mismos, de sus

frutos y productosen los“termlnos de lo dispues
to en el articulo tr veintinueve de 1la
Ley General de Titul ma01ones ‘de Credlto,
pudiendo sbélo usarlo os: fines propios de
cada uno de ellos, e xplotacidn y fomento -
de la empresa.------ o 3

————— El depositario sefiala como domicilio para
-la guarda de los bienes que constituyen-la garan
tia, el ubicado en el Kildmetro d1ec151ete y me-
dio carretera México-Puebla.-------cmcomemcamaax

----- La responsabilidad que como depositario -
asume el sefior ROBERTO CARDENAS JAUREGUI, no ce-
sard hasta que el "Acreditante" haya sido pagado
de todas las prestaciones a su favor.-----=-—---

————— DECIMA PRIMERA.- INTERVENTOR.- El "Acredi-
tante'" con fundamento en lo dispuesto por el ar-
ticulo trescientos veintisiete de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito, tendrd du--
rante todo el tiempo de vigencia del presente -
contrato, el derecho de nombrar un interventor -
que vigile el exacto cumplimiento de las obliga-
ciones a cargo de la "Acreditada' y ésta se obli
ga a dar las facilidades necesarias para que el
interventor que designe el "Acreditante" cumpla
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satisfactoriamente su cometido, asi como a permi
tir y facilitar el acceso & su empresa a los ins
pectores que en su caso nombre el Banco para r1a
revisidn de documentos, inspeccidn de la explota
cidn y de los bienes.afectds;a;las garantias y a
proporcionar a dicho representante los estados -
de contabilidad y demas documentos relac1onados;

_____ El importe de
por la "Acredltada”

y/o la "Garante Hlpotecarla" . e.obllgan dentro
de un plazo de quince dias naturales, contados a
partir de la fecha de firma de ‘este- instrumento,
a contratar una pdliza de seguro a favor del --
"Acreditante", que cubra todo riesgo que impli--
que menoscabo total o parcial sobre los bienes -
constitutivos de las garantias en el presente -
contrato, hasta por su valor real de reposicidn,
debiéndose entregar al propio. "Acreditante™ la -
pdéliza de seguro correspondiente, quien la con--
servara en su poder.--—-——--~-- R e e e e e

————— En caso de que la "Acreditada" y/o la "Ga-
rante Hipotecaria" ya cuente con un seguro en vi
gor por cantidad suficiente que cubra todos ‘los
riesgos a satisfaccidn del "Acreditante", la ---
"Acreditada" y/o la "Garante Hipotecaria" se ---
obligan a gestionar los endosos o certificacio--
nes necesarias para que tales seguros se entien-
dan pagaderos al "Acreditante", debiendo asimis-
mo entregar al "Acreditante'", toda la documenta-
cidn que confirme los anteriores extremos, asi -
como los recibos de pagos de primas correspon---
dientes dentro del plazo convenido en el parrafo
anterior,.—---- e e e
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----- En caso de incumplimiento por parte de la
"Acreditada" y/o el Garante Hipotecario respecto
de lo estipulado en esta cliusula, el "Acreditan
te" queda facultado para contratar a nombre de -~
la "Acreditada", el seguroc correspondiente y pa-
ra pagar por su cuenta los gastos y primas que -
cause dicho seguro, en cuyo caso la "Acreditada"
se obliga a reembolsar inmediatamente al "Acredi
tante", todos los pagos que realice por este mo-
tivo, mé@s un interés igual al moratorio estable-
cido en la cldusula quinta de este instrumento,

durante todo el tlempo que permanezcan. 1nsolutos
estos adeudos, sin perjuicio del derecho del =
"Acreditante" de dar por venc1d antlclpadamente
el plazo. :

----- El nombramientojdewbenefigiario a favor -
del "Acreditante" serd irrevocable mientras per-
manezca insoluto cualquier: adeudo derivado de es
te contrato, subsistiendo . la obligacidn de la --
"Acreditada" y/o el "Garante Hipotecario" de man
tener vigente la o las pdlizas contratadas, mien
tras exista un saldo insoluto del cré&dito consig
nado en el presente contrato.-~—--eceemmmmmmn oo

----- En caso de siniestro, la indemnizacidn que
cubra la Institucidn de Seguros, se aplicara pro
porcionalmente al "Acreditante" en pago de las -
prestaciones que le adeude la "Acreditada'", o de
las qQue alcancen a ser cubiertas.-~--———-m-—--~--

----- Las garantias constituidas en el presente
contrato, cubrirdn también las cantidades que -
erogue el "Acreditante" en los té&rminos de la -
presente cliusula.—--—-—--—--mc- -

————— DECIMA TERCERA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO.~--
Independientemente de lo pactado en las clausu--
las anteriores, el "Acreditante" podrad dar por -
vencido anticipadamente el plazo estipulado para
el reembolso del crédito y exigir de inmediato -
el pago de la suerte principal, intereses y de--
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mas accesorios legales por falta de cumpllmlento
de cudlesquiera de las clausulasLh.
contrato y en los 51gu1entes casos

----- a).- Si la "Acreditad
del crédito o parte de
los pactados en esteyv

————— b).— Si la ”Acredltada

‘Acredlta—
TN obtener
el consentimiento prev1 o del

ditante" .-~ -rmm—w——=a .

————— ¢).- Si la "Acred
algln gravamen sobre s
la diere en comodatos:

_____ d).- Si la "Ac

miento expreso del’
te por escrito.---

_____ e).- Si 1as«ga

————— £f).- 8i la’ empresa, su maqulnarla, los fru
tos o productos futuros; pendientes o ya obteni-
dos de la misma, fueren embargados en todo o en
parte por autoridad judicial, fiscal, laboral o
de cualgquier otra lndole.——~—e—-—————————f———;——'

————— g).- Si se presentaren reclama01ones obre-
ras que afecten: el buenvfunc1onam1ento de la em-

----- h).- si la "Acredltada" nO'cUmple con sus
obllga01ones fiscales o .si. deja .de pagar las cuo
tas correspondientes al INSTITUTO MEXICANO DEL -
SEGURO SOCIAL o al INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
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PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORBS (INFONAVIT)

----- i).- Si la "/
nistracidén de su-

————— j).- 8i la "
tualmente una amort
de intereses.——57e ;

----- k).- Si la "Acredii nter
ventor del "Acredit: esa-

————— 1).- 8i en un. plazo
de treinta dias contados

ta al "Acreditante" cop
probantes relac1onados

contrato y sin consenf1m1ento¥p
to del "Acredltante” 1os blenes ‘que

_____ Q) .- “incurre en cuales-
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quiera de las causales de disolucidn previstas -
en el articulo doscientos veintinueve de la Ley
General de Sociedades Mercantiles. -*-~7-f, ————— =

————— r).- En los demé&s casos en que conforme}fa'
la Ley se hacen exigibles ant1c1padamente el cum
plimiento de las obligaciones a plazo,---—--=--=

————— ‘DECIMA CUARTA.- TITULO EJECUTIVO;—‘El'preA
sente contrato serd titulo ejecutivo sin necesi-
dad de reconocimiento de firma ni otro requisito
alguno, lo anterior en los términos .del articulo
mil trescientos noventa y uno, fraccidén segunda,
del Cddigo de Comercio.-—-—-commcm oo

————— DECIMA QUINTA.- PROCEDIMIENTO JUDICIAL.---
El "Acreditante" llegado el caso de proceder ju-
dicialmente podrd@ optar por cualesquiera de los
procedimientos establecidos en los articulos del
ciento treinta y nueve al ciento cuarenta y uno
de la Ley General de Instituciones de Crédito vy
Organizaciones Auxiliares, entendiéndose que las
partes comparecientes convienen. En que si el -
"Acreditante'" optase por el procedimiento ejecu-
tivo mercantil, no perderd por ese hecho las ac-
ciones reales sobre los bienes gravados en este

COMtrat o, mmmm oo o s e e

————— DECIMA SEXTA.- CASO FTORTUITO O DE FUERZA -
MAYOR.- La "Acreditada"" se obliga a cumplir inte
gramente las obligaciones que contrae en este -~
contrato, aun en caso fortuito o de fuerza mayor
y acepta expresamente esta responsabilidad de -
acuerdo con lo dispuesto en el articulo dos mil
ciento once del Cddigo ClVll vigente en el Dis--
trito Federal.-—r-mooommm e e e e e

————— DECIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Todos los impues
tos, derechos, honorarios y demds gastos que se
originen con motivo de este contrato, su regis--
tro y los de cancelacidn en su oportunidad, se--
ran a cargo exclusivo de la "Acreditada.-------
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----- DECIMA OCTAVA.~ CARGOS.- El "Acreditante"

podrad cargar en la cuenta de la "Acreditada" sin
titulos de crédito emitidos por &sta, los intere
ses y demds gastos que cause este crddito, su vi
gilancia y su CObPO.-~-mmmec e e n om0

————— DECIMA NOVENA.~ LEYES APLICABLES.- Todas -
las citas, renuncias, convenios'y sumisiones con
tenidas en el presente contrato, se entienden he
chas con respecto a los preceptos legales vigen-
tes en el Distrito Federal.-==mcecmcecmemmc e

————— En todo lo no previsto en este contrato, -~
se estard a lo dispuesto por la Ley GBeneral de -
Titulos y Operaciones de Crédito, asi como por -
la Ley General de Instituciones de Crédito y Or-
ganizaciones Auxiliares y sus Leyes Supletorias.

————— VIGESIMA.- COMISION.- La '"Acreditada" se -~
obliga a cubrir al "Acreditante'" una comisidn -~
por el otorgamiento del presente crédito del uno
por ciento sobre el importe total del cré&dito a
la formalizacidn del contrato.------emeemeeeoo—o

————— VIGESIMA PRIMERA.- COMPETENCIA.- Para todo
lo relativo con la interpretacidn, cumplimiento
y ejecucidn del presente contratc, las partes se
someten con renuncia expresa al fueroc de cual---
guier domicilio gque tengan o llegaren a tener, a
la jurisdiccidn de las autoridades competentes -
en la Ciudad de México, Distrito Federal.---~---

————— VIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS.- Todas 1las
prestaciones derivadas del presente contrato se
pagardn en las oficinas del "Acreditante" en es-
ta Ciudad de Mé&xico, Distrito Federal, en dias y-
horas h&biles, sin necesidad de requerimiento o
CODbro pPrevig.——-m—merm e e e

----- Toda la correspondencia se dirigirad y to--
das las notificaciones se harén en los domici---~
lios que adelante se sefialan, a menos que una de
las partes comunigue a la otra por escrito, su -
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cambio de domicilio pues en, tal caso la'corres—
pondencia se dirigird y 1 otificacion se
rédn en el nuevo domicilio

_____ Las partes desi
todos los efectos de . es

----- "BANCO DEL AT
DE CREDITO, Venustia
y ocho, zona postal*uno

CAPITAL VARIABLE, kllome n jecisiete y medio -
Carretera México-Puebla, nﬁmero treinta y ocho,
Los Reyes la Paz, Estado

---------- PERSON AQL I D A D E § mmmmmean

————— I.- Los sefiores: llcenc1ados CARLOS LOPEZ -
GONZALEZ y RICARDO CAMACHO ORTIZ acreditan su -
personalidad con la copia certificada que agrego
al apéndice de este volumen -de. protocolo, bajo -
el mismo nlmero de esta escritura y letra "D"

que le corresponde.---mmmcememe—mm— e

————— II.- El sefior ROBERTO CARDENAS JAUREGUI -
acredita su personalidad y la legal existencia -
de sus representadas, con las copias certifica--
das que agrego al apé&ndice de este volumen de --
protocolo bajo el mismo nlmero de esta escritura
y letras "E" y "F" gue respectivamente les co---
rresponde.——-mm o m e e e e e e

----- Los sefiores licenciados CARLOS LOPEZ GONZA
LEZ, RICARDO CAMACHO ORTIZ y sefior ROBERTO CARDE
NAS JAUREGUI declaran, bajo protesta de decir -
verdad, que las facultades con que comparecen no
les han sido hasta la fecha, revocadas ni modifi
cadas en forma alguna y que sus respectivas re--
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presentadas tienen capacidad legal.-------------

————— Y0, EL NOTARIO, DOY FE: I.- De que lo rela
cionado e inserto concuerda con sus originales a
que me remito; II.- De conocer a los representan
tes del Banco, quienes tienen capacidad legal; -
IIT.- De gque habiéndoles leido esta escritura a
los comparecientes y explic@&ndoles el valor y -
fuerza de la misma en Derecho, a quien fue nece-
sario, estuvieron conformes con ella y la firma-
ron para constancia, declarando por sus genera--
les ser: el sefior LOPEZ GONZALEZ, mexicano por -
nacimiento, originario de Tepic, Estado de Naya-
rit, donde nacid el dia doce de octubre de mil -
novecientos treinta y dos, casado, funcionario -
bancario, con domicilio en Argentina nimero ---
treinta y seis, zona postal uno en esta Ciudady

el sefior CAMACHO ORTIZ, mexicano por nacimiento,
originario de Morelia, Estado de Michoacédn, don-
de nacidé el dia ocho de abril de mil novecientos
treinta y seis, casado, funcionario bancario, -
con igual domicilio que el anterior; el sefior -
CARDENAS JAUREGUI, mexicano por nacimiento, ori-
ginario de esta Capital, donde nacid el dia vein
tidos de febrero de mil novecientos cincuenta, -
casado, ingeniero industrial, con. domicilio Bou-
levard de la Luz nimero doscientos doce, Pedre--
gal de San Angel en esta Ciudad; IV.- De que en

relacién con el pago del Impuesto sobre la Renta,
los comparecientes manifestaron que se encuen---
tran al corriente al igual qQue sus respectivas -
representadas sin acreditarlo; V.- De que el se-
fior CARDENAS JAUREGUI, quien tiene capacidad le-
gal, segilin lo que notoriamente parece se identi-
fica con: licencia de automovilista nfimero dos -
millones ciento dieciocho mil, de fecha veinti--
cuatro de marzo de mil novecientos setenta y nue
ve, expedida por la Oficina nlimero dos de la Di-
reccidén General de Policia y Trénsito del Distri
t0 Federal.-=---mr oo oo e e
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c) LA INDEPENDENCIA DE SU REGULACION QUE AUN--
QUE GARANTIZA UN CREDITO MERCANTIL SU REGI-
MEN ESTA REGIDO POR EL DERECHO COMUN

La hipoteca es un contrato eminentemente civil,
toda vez que su regulacidn se encuentra precisa-
mente en el propio Cddigo Civil, pese a que es -
un contrato accesorio y que "lo accesorio sigue
la suerte de lo principal", sigue conservando su
cardcter civilista, aun y cuando garantice un --
crédito mercantil, debiera ser gue en estricta -
ldgica juridica, que si la garantia es necesaria
'mente subyacente al crédito pr1nc1pal y que de-
be su existencia en la mayoria de los casos a es
te presupuesto, debiera por lo consiguiente se~—
guir la misma suerte del principal, o sea, adqui
rir el cardcter del contrato que garantiza; sin”
embargo esto no ocurre, ya que no existen dispo-
siciones en el &mbito comercial que regulen el -
contrato de mérito, en esos términos se expresa
el maestro Joaquin Rodriguez, al disertar:

"El estudio de la hipoteca corresponde al de
recho civil, dado que este contrato no ha -
sido objeto de regulacidn por las leyes mer
cantiles". 125/

En nuestro tema a estudio,  la hipoteca va a ga--
rantizar obligaciones eminentemente mercantiles y
la hipoteca que en este caso se constituya no es
una garantia principal (por no ser la propia de
este tipo de créditos) sino colateral; mantiene

su caricter civil, esto no implica que esta ga--
rantia siendo adicional no sea eficaz, es igual-
mente efectiva que cuando es la primera y/o Gni-
ca garantia, incluso al garantizar. aun este tipo

125/ Ob. Cit., p. 27.
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de crédito de destino especifico, puede ser pre-
ferente, si su prelacidn es anterior, con respec
to a la garantla propia:

"ART. 328.- Los créditos de habilitacidn o -
avio, debidamente registrados, se pagararin
con preferencia a los refaccionarios, y am-
bos con preferencia a los hipotecarios ins-
critos con posterioridad.

Cuando el traspaso de la propiedad o negocia
cidn para cuyo fomento se haya otorgado el
préstamo sea hecho sin consentimiento pre--

vio del acreedor, darid a é&ste derecho a res

cindir el contrato o dar por vencido antici

padamente la obligacidn y a exigir su pago

inmediato™.

Por tanto, sd6lo que la hipoteca se constituya si
multdnea o posteriormente a la fecha en que se -
otorga el crédito de destino especifico perderd

la prioridad que en el pago le corresponderia si
se hubiese otorgado en los términos antes especi
ficados. -

Sin embargo, aunque este contrato es en esencia
absolutamente civil, nosotros aceptamos el hecho
de considerar como hipoteca mercantil la que se
constituye sobre la unidad industrial propiedad
del acreditado, en virtud de que este tipo de -
gravamen se inscribe en la Seccidn de Comercio -
del Registro Plblico de la Propiedad:

"Las hipotecas constituidas en favor de las
sociedades financieras sobre la unidad com-
pleta de una empresa fabril o mercantil a -
que se refiere la fraccidn X del Art. 26 -
L.I.C., deberé&n comprender la concesidn o -
concesiones respectivas, en su caso, todos
los elementos materiales, muebles e inmue--
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bles afectos a la ‘explotacidn, considerados
en su unidad; y ademés, podréd comprender el
dinero en caja de la explotacién corriente

y los créditos a favor de la. empresa naci--
dos directamente de sus’ operac1ones, sin ne
cesidad del consentlmlento del deudor, sal<c
vo pacto en contrarlo. :

OnStltulrse en
‘“de los ren-

La referida hlpoteca podra

blico de laﬁP opleda
en que esten

able lo pre-
¥ el que se
de hlpoteca,

sidad de ulterio
en el Registro =
ntualmente, den
< -0 parcialmente

idn que de este pre--
al de Institucio
ones Aux1llares en su

En relacidn a eSta» i
ceptuado en el articulo 2
flala que al constituirse
se entenderad, que cubre
res anotaciones o insecri
Piblico, todos los sald
tro del limite del cred
pudieran existir, por'r
cepto hace a su vez 1
nes de Crédito y Organl
articulo 124.

Ahora bien, en lo rel 1 hlpoteca de-
ba inscribirse en el o
piedad del lugar en que
nes, se refiere al lugar
unidad industrial, cabe destaca
que no se considera dentro
trial, generalmente, el terreno

e se"encuen—'

126/ Loc. Cit.
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ra asentada, en tal caso cuando dentro de la men

ionada unidad industrial se considere el terre—

o, esta hipoteca se constituird civilmente ins-
ribiéndose en el folio real del Registro, y to-

o el resto de la unidad industrial se registra-

4 en el folio mercantil; sin embargo, '"la hipo-
teca se rige fundamentalmente por las disposicio
nmes del derecho comlin, en lo relativo a su cons-
titucidn, contenido y extincidn', entonces no se
puede calificar a la hipoteca mercantilmente, pe
ro este gravamen real para que pueda surtir ple-
nos efectos requiere de registro; consecuentemen
te en este caso la hipoteca sobre la unidad in--
dustrial que grava todos los activos fijos de 1la
empresa se registrard (nicamente en la Seccidn -
de Comercio, si se excluyen los terrenos; fuera
de esta consideracidn, el resto de toda la regu-
lacidn de la garantia hipotecaria estd regida -
por el derecho civil,
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CONCLUSI ONES

El antecedente mas importante de la hipote-
ca es la figura que el Derecho Romano desig
nd como "la fiducia cum creditore! mediante
la cual, el deudor al otorgar una garantia.
de cumplimiento a su acreedor, quedaba obli
gado a transmitirle la propiedad materia de
la garantia. En dicho contrato se agregaba
el "pactum fiduciae'" que facultaba al deu--
dor, después de cumplir, a exigir la retro-
venta. T

La concepcidn del contrato.de prenda en el
Derecho Romano, es la siguiente: "E1l deudor
entregaba al acreedor, a titulo de prenda,

la posesidn de una cosa, y el acreedor se -
obligaba a devolver después del pago". No -
es pues, necesario gue el deudor sea propie
tario de la prenda, puesto que &1l no trans-—
fiere la propiedad. Posteriormente se cred
la accidn cuasi-serviana o hipotecaria, por
la cual, el deudor pudo conceder una garan-
tia real a su acreedor sin abandonar la pro
piedad o posesidn de ninguno de sus bienes.

Independientemente del acto juridico que le
haya dado origen, lo trascendente de la hi-
poteca, es que &é&sta es un derecho real, por
tanto, serd oponible a todo el mundo "erga
omnes'", teniendo como atributo relevante, -
el ser un derecho de persecucidn contra --
cualquier detentador de la cosa, quedando -
facultado el titular del referido derecho -
real a tener ademids, los derechos de venta
y preferencia en el pago para el caso de in
cumplimiento de la obligacidn.
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El derecho de hipoteca genera una interde--
pendencia directa que entrafia una ligazdn -~
entre el titular del derecho y la cosa, in-
dependientemente de que el detentador sea -
cualquier persona, y esta afectacidn inclu-
ye desde luego, la limitacidn .de dlSpOSl———
¢idn por parte del propletarlo.

‘en la practlca, no
prlnc1pal -en virtud

El contrato de hlpote
sigue la suerte de lo
de que para efectO‘de que se cancele este -
gravamen, se requiere que se tome nota de -
esta c1rcunstanu1a en el Registro Plblico -
respectivo, lo que 31gn1f1ca que no porque

se extinga el contrato otorgado se cancela

de pleno derecho ‘la hipoteca de referencia.
Lo anterior, sin perjuicio de lo estipulado
en la fraccién II del articulo dos mil nove
cientos cuarenta y uno. del Codlgo ClVll pa—
ra el Distrito Federal R ,

En nuestro sistema jurldico estd estricta--
mente prohibida la hipoteca tdcita y gene--
ral. La divisibilidad de la hipoteca, con-
siste en gque cuando varias fincas garanti--
cen un solo crédito, serd forzoso indicar -
porqué porcidn del crédito responde cada -
finca, de lo cual se debe tomar razdn en el
Registro Piblico de la Propiedad correspon-
diente. Si no se hace esta divisidn, no po
drad registrarse este gravamen real. -

La Ley no acepta la constitucidn de la hipo
teca sobre bienes o derechos futuros, por -
tanto, la hipoteca sdlo puede recaer sobre
bienes o derechos plenamente determinados.

La especialidad de la hipoteca abarca tanto
a los contratos garantizados como a los bie
nes o derechos gravados.
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En materia de los efectos que produce la --
inscripcidn en el Reglstro del derecho de -
hipoteca, tercero es. aquel. que. basa el dere
cho real que le asmSte* en los asxentos re—

Al irse liquidando. e
que 1lo garanticé no
ta subsistird integ
obligacidn garantlzhda
trario. B

crédito, la hipoteca
ducird, ya que @&s-
aunque se reduzca - la
alvo pacto en‘con4

Toda apertura de credlto es smmple y
pacto expreso para que pueda ser. en cuenta
corriente. o - :

Mediante el contrato'de credlto en cuenta -
corriente, el credlto recupera su cuantla -
primitiva. , :

En nuestro concepto, la'hipotéca serd mer--
cantil Qinicamente por lo que respecta al Re
gistro a que esté sujeta,»1ndepend1entemen—
te de esta salvedad, la hipoteca siempre se
rd civil, toda vez que su constitucibn, --
transmisidn y extincidn estédn reguladas en
el derecho comnfn.

Los créditos de destino especifico (habili-
tacidn o avio y refaccionario) deben su de-
nominacidn, precisamente a la inversidén for’
zosa que la ley les asigna. -

Estos créditos de destino forzoso nacen ga-
rantizados, de ahi proviene la garantia na-
tural, en el caso de créditos de avio se ad
quieren los activos variables de la empresa;
y en los créditos de refaccidn, los activos
fijos para preparar a una empresa (indus---
trial, agricola o ganadera) para que tenga
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los elementos necesarios ‘para producir.

El crddito de avio se concede para el fomen
to de la produccidn: de una empresa que ya -
estd trabajando o lista para trabajar.

La intervencidn, es la figura juridica por
la cual el ACREDITANTE debe vigilar el em--
pleo de los recursos otorgados, con el ries
go de que si por su negligencia no vigila -
el exacto cumplimiento de las obligaciones
a cargo del ACREDITADO, perderd las garan--
tias preferentes que en este tipo de crédi-
tos la Ley le otorga, en virtud de que bajo
su conocimiento se le haya dado otra inver-
sidn al crédito.

Cuando parte de los recursos otorgados en -
un crédito refaccionario se inviertan en el
pago de responsabilidades fiscales, dicha -
inversidn no deberd exceder del cincuenta -
por ciento del monto total del cré&dito con-
cedido.

El Registro Piblico de la Propiedad en to--
dos los casos, atribuye a los actos juridi-
cos ‘que inscribe efectos declarativos; sin
embargo, en el caso del registro de la PREN
DA originada con motivo de los cré&ditos de
destino especifico, el registro tiene efec-
tos constitutivos de conformidad con la --
fraccidn VII del articulo trescientos trein
ta y cuatro de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.

Los contratos de crédito de refaccidn o de
habilitacidn o avio se consignaran indistin
tamente, en escritura pliblica o en contrato
privado firmado por triplicado ante dos tes
tigos y ratificado ante el encargado del -
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Registro o ante Corredor Piiblico.

Si ademés de la garantilia propia, los crédi-
tos de habilitacidn o avio o de refaccidn -
estdn garantizados con garantia adicional -
consistente en hipoteca sobre inmuebles, de
berdn registrarse ademds de en la Seccidn -
de Comercio del Registro PQiblico, en la Sec
cidn de Propiedad respectiva., En este caso,
estos créditos deberdn otorgarse en escrltu
ra publica. :

Cualquier garantia, reciba cualquier tipo -
de denominacidn, que garantice el pago de -
los créditos de destino especifico que sea
diversa de la propia, serd garantia adicio-
nal.

En los casos de los créditos de habilita---
cidn o avio y de refaccidén, la prenda podré
ser constituida por el que explote la empre
sa para cuyo fomento se destina el crédito
aun cuando no sea propietario de ella, sal-
vo lo que disponga la Ley.

El Registro al otorgar efectos constituti--
vos a la prenda automdtica, permite que bue
da constituirse este gravamen real sobre -
bienes futuros o pendientes.

La garantia propia consiste en que &sta se
constituye sobre lo que se adquiera con el
importe del crédito, asi como sobre los fru
tos, productos o artefactos o articulos que
se obtengan con el importe del crédito, aun
que éstos sean futuros, pendientes o ya ob-
tenidos.

La importancia del derecho de hipoteca, es-
triba en la prelacidn que guarde el inmue--
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ble gravado en razdn del tiempo en que haya
temado nota el Registro de esta circunstan-
cia.

La hipoteca aunque garantice obligaciones -
eminentemente mercantiles, conservarid su ca
rédcter civil, dado que esta figura juridica
no la regulan las leyes mercantiles.

Ademds de la diferencia antes anotada, rela
tiva a considerar a la hipoteca sobre la -
unidad industrial comoc un gravamen mercan--
til en virtud de su registro, tambié&n se di
ferencia de la hipoteca civil sobre inmue--
bles por el Procedimiento Judicial, ya que

la via iddnea para hacer efectiva esta ga--
rantia, en el caso de la hipoteca civil es
a través del Juicio Especial Hipotecario cu
ya regulacidn la contiene el Cddigo de Pro-
cedimientos Civiles; en cambio, por la inde
terminacidn de los bienes que conforman 1la
unidad industrial, se debe de seguir el Pro
cedimiento Especial establecido en los ar--
ticulos del ciliento treinta y nueve al cien-
to cuarenta y uno de la Ley General de Ins-
tituciones de Crédito y Organizaciones Auxi
liares, en el caso de la hipoteca sobre di-
cha unidad, cuando en &sta no se incluyan -
inmuebles.
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NES DE CREDI-
TO Y ORGANIZA
CIONES AUXI--
LIARES.
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c.P.C. SIGNIFICACION cODIGO DE PROCEDIMIEN
TOS CIVILES PARA EL -
. D.F.
L.G.S.M. " LEY GENERAL DE SOCIE-
DADES MERCANTILES.
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