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P R 0 L 0 G 0. 

II presente trabajo tiene la finalidad de ex-- 

plor r y explicar el documento al cual el Notario con su fe - 

pública da el carácter de instrumento público, documento que

ha tenido cambios en su estructura, debido a las necesidades

sociales, que han transformado las normas jurídicas a través

del tiempo. 

Históricamente toda contratación se hacia por

la propia declaración, sin más autoridad que la impuesta por

los hombres, afirmando sus derechos en la negociación apala- 

brada, este fenómeno ocurrid en todas las sociedades rudimen- 

tarias. 

Las personas confiando menos en las declara- - 

ciones verbales, se vieron en la necesidad de llevar a cabo - 

las contrataciones por medio de documentos realizados por de- 

terminadas personas a las cuales se les llamaba escribas o es

cribanos, quienes tenían conocimiento de toda ciencia, para - 

poder realizar una buena redacción en los contratos. En la - 

actualidad a estos escribanos se les conoce con el nombre de

Notarios, los cuales están investidos de fe pública que el Es

tado les otorga para que autoricen los actos y hechos en que
intervienen. 

A los documentos en los cuales interviene el - 

Notario, se les da el nombre de instrumentos públicos, por - 



tener como fin primordial el perpetuar los hechos y manifesta_ 
ciones de voluntad y servir de prueba en juicio y fuera de - 
él, ya que son utilizados por el hombre para prevenirse y es- 
tar en postura favorable en caso de contienda, respecto de - 

las declaraciones en ellos contenidas

Estos instrumentos públicos pueden aparecer en
varias formas, de las cuales destacan las actas y las escritu_ 
ras, teniendo un valor probatorio pleno, ya que son elabora- 

dos por el Notario, teniendo requisitos necesarios e indispen_ 

sables tanto en su estructura interna como externa. Si falta

algún elemento el instrumento carece de validez y en muchos - 
casos puede ser nulo, ya sea en forma relativa o total. 
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C A P I T J L 0 I

A N T :; C E D E N T E 5

Los antecedentes del Derecho Notarial mexicano

se encuentran en la antigua civilización romana. En sus ini- 

cios la actividad humana se regulaba por el poder que ejercía

un determinado grupo de sujetos sobre otros, posteriormente, 

dicha actividad se llevaba a cabo conforme a la costumbre, y

se realizaban contratos, así como diversos actos, confiando en

la buena fe del individuo. 

En un principio, toda contratación no tuvo - 

más auspicio que el dispensado por la propia declaraci6n de - 

los otorgantes, sin más certidumbre, sin más fe, • lue la prove

niente del testimonio de los hombres intervenientes en el ne- 

gocio; sin más autoridad que la impuesta por el mismo contac- 

to de los hombres y deducidas de las consiguientes intencio- 

nes de afirmar sus derechos en la negociaci6n apalabrada".(, i, 

Cuando se generaliz6 el arte de la escrit—r•_í, 

el hombre confi6 menos en las declaraciones de las partes, es

to es, en el testimonio humano, por lo que buscando el medio

de asegurar con más firmesa la verdad de los hechos, de dar - 

una forma más segura y una garantía más eficaz a sus derechos, 

transmutó las expresiones verbales en declaraciones escritas. 

1 Argentino I. Neri, Tratado Teórico y Práctico de Derecho

Notarial. V. II. pág. 409
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5egán los historiadores, a las personas que se

dedicaban a la redacción de un contrato se les llamaban escri

bas o escribanos. Estas personas debían tener conocimiento - 

de toda ciencia en general, para dar consejos y mejorar las - 

relaciones jurídicas entre loa individuos. 

El escriba era el funcionario que tenia como - 

actividad la de desarrollar todos los actos y hechos que se - 

le encomendaban, era el escribano un funcionario público, por

su funci6n de relación entre las partes en la contratación. 

En terminos generales se afirma que, todas las

actividades comerciales y de cualquier otro tipo de transac— 
ciones se depositaban para su realizaci6n por escrito, a los

diferentes funcionarios encargados de realizarlos, entre los

cuales destacaba el escribano, el cual era considerado como - 

Notario, y cuya funci6n era dar fe pública de todos los actos
en los que tenia intervención. 

En nuestra legislaci6n, el origen y evolución

de la actividad notarial la encontramos dentro de nuestros an
tepasados, principalmente con los Aztecas y Mayas. 

Durante la conquista, se dice que, Hernán Cor- 

tez fue escribano en la Nueva España, siendo escribano o Nota

rio durante la gubernatura de Diego de Velázquez. 

Dentro de los ordenamientos que regulan la ac- 

tividad notarial, podemos citar al Cedulario de Puga, el Cedu
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lario de Diego de Encina, las pandectas Hispano -mexicanas, la

Cofradía de los cuatro evangelistas, todos ellos con diversas

y marcadas similitudes para reglamentar la actividad del es— 
cribano, tendían a lograr una clara definición de sus funcio- 

nes. 

j$ el año de 1796, se crea en réxico el Cole— 

io de Notarios, primero en América Latina. 

Ea la época de Antonio López de Santana, en — 

1853, se realiza una organización de los tribunales del orden
civil, y en el Reglamento de la Ley para Arreglo de la Admi— 
nistración de Justicia en los Tribunales y Juzgados del Fuero
Común, se menciona la organización notarial. 

Erg el imperio de haximiliano de Habsburgo se - 

expidío la Ley Orgánica del Notariado y del Oficio del Escri- 
bano, en 1865, con un total de 146 artículos. 

La Ley Orgánica de Notarios y Actuarios del — 
Distrito Federal, fue promulgada por Benito Juárez el 29 de - 

noviembre de 1867, se destacó que el Notario es el funciona— 

rio que reduce a instrumento público, los actos, contratos y

ultimas voluntades. 

El 14 de noviembre de 1870, se expidió el re— 

glamento del Colegio de Notarios y Actuarios del Distrito Fe- 
deral, modificando el nombre del real Colegio de Escribanos, 

creado en 1792, sustituyendo los estatutos que habían regido



4 — 

en esa época. 

La regulación sistemática de la t"uLición roLa— 

rial se inicia con la ley de 1901, elevando al notario al ran

go Se instituciones publicas. yey que fue abro -Ir -ida ror 1a - 

ley del Notiriido para el Distrito y Territorios Feder les dr

1`; 32, sosteniendo . fue la funci3n notarial es de orle,; c) uc; lic: 

y solo puele Drovenir del Estado. 

la 1,ey lel ^,otariado para el Distrito 7ejeral

de 1945, establecía al notario como una fu.:ción de or..Áen ,: ú- 

blico, a cardo dei ejecutivo de la unión, quien a través del

Departamento del Distrito Tederal le encomendaba a profesio- 

nales del derecho que obtuvieren la patente de notario. 

La ley del Piot-criado para el Diatrito reJeral, 

fue publicada en el Diario Oficial de la Federación el 8 de - 

enero de 1980, iniciando su vigencia 60 días después de su r_d_ 

blicación. 

Tuestro ordenamiento le. -al, en su artic

timo serala: 

Artículo 10. Notario es el licenciado en de- 

recho investido de fe pública, facultado rara autenticar y - 

dar forma en los términos de ley a los instrumentos en que se

consignen los actos y hechos jurídicos". ( 2) 

2 Artículo 10 de la ley del Yotariado para el Distrito Fede- 
ral. 
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Lo anterior por cuanto al notario. Ahora, por

cuanto se refiere a los documentos o instrumentos, podemos de

cir que aparecen en la faz del mundo con el propio nacimiento

de la escritura, como el medio mas conveniente para represen- 

tar por escrito a las declaraciones de la voluntad humana. 

I,os arqueólogos, en sus grandes esfuerzos por

conocer la historia de la escritura, han penetrado hasta la - 

época de la Babilonia Antigua, en Mesopotamia y señalado allí

al primer pueblo creador de la escritura. 

En la antigüedad se cincelaba la piedra o sea, 

se escribía con el buril sobre metal, lo que actualmente se - 

divulga por loa periódicos o se imprime en los libros, para - 

ser archivados por las autoridades, como ocurre con las leyes, 

edictos, tratados, acuerdos de camaras legislativas y relacio_ 

nes de empleos o con los contratos comerciales, donaciones y

estipulaciones de todas clases. 

Ortolan en su obra denominada Instituciones — 

del Emperador Justiniano, señala que las relaciones jurídicas

en la época, " cuando la obligación se contenía r_exum, esto es

por la pieza de metal y por el peso, per aes et libran;' el - 

contrato no se formaba por la entrega de la cosa; era preciso

cumplir con la solemnidad simb6lica, por el acto de pesar a - 

falta de la moneda. Este nexum, este arte de pesar el metal

dado a préstamo, fue el primitivo y particular modo de doce -- 

mentar, y de él derivaron mas tarde formas de obligarse por - 



palabras o por escrito". ( 3) 

II verdadero y primitivo contrato romano fue - 

la mancipatio, que era algo así como un tipo de convenio que

se concluía sin prueba escrita, esto es, sin documentación. - 

S610 después de la mancipatio, que ciertamente import6 un mo- 

do de adquirir la propiedad, es cuando advino la stipulatio - 

como medio de construir las obligaciones civiles. 

II negocio . jurídico se empez6 a contraer ver- 

balmente, a base de palabras adquiriendo eficacia la stipula- 

tio, la cual se ejercía por medio de una pregunta y una res- 

puesta, a cargo del estipulante y el promovente. la stipula- 

tio como medio de dar forma a la volintad contractual, lleg6

a aplicarse a cualquier oblígaci6n licita que se contraía. 

I,a stipulatio fue una de las primeras formas

de contrataci6n; se aplicaba a cualquier convención, y se ca- 

racterizaba por dos aspectos;" 

1) Por la presencia de las partes que debían

celebrarlo personalmente, por identificación y no por repre-- 

sentaci6n, ya por carta ya por representante, salvo el caso - 

del padre que actuaba por el hijo en ejercicio de la patria - 

potestad;" 

3 Argentino I. Neri, ob. cit., pág. 38
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02) Por la manifestación del consentimiento -- 

merced a la pregunta del acreedor y a la respuesta del deu-- 

dor". ( 4) 

El afán del nombre en investigar la génesis de

la contratación lo ña llevado a profundas indagaciones. De - 

ellas se ha podido deducir que en aquél mundo de civilización

en cuyo estado embrionario convivían los pueblos, las conven- 

ciones eran puramente verbales, concebidas y expuestas a la - 

buena de Dios, sin más sello de autenticidad que la propia - 

declaraci6n de las personas que intexvenian, a base de exhor- 

taciones religiosas, sin más raz6n que la buena fe; es decir, 

la contrataci6n era rudimentaria, ya que se libraba al azar, 

bajo la garantía de la creencia y la fe, sin sanciones coacti

vas. 

Los primeros convenios humanos, realizados de

viva voz, con un torpe imperismo dada la rudimentaria cultura

reinante, presumiblemente con signos o ritos que afirmaban o

negaban las preguntas concernientes al negocio; desde estas - 

primeras manifestaciones de la vida contractual hasta las sub_ 

siguientes que imperaron dentro de un estado de civilización

más avanzada; desde el nexum y el pactum de los romanos, for- 

mas oral y escrita, respectivamente, de un mejor organizado - 

derecho; y desde todas las formas posteriores empleadas para

la realización de cualquier negocio jurídico, hasta el instru- 

mentum como creación técnica superior de más efectivas segurida

4 Ibid., pág. 41
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des, media un espacio del tiempo através del cual se observa

que el formalismo jurídico ha ido perf eccionandose. 

Sabido es que hasta la pragmática dP Alcalá - 

7 de julio de 1503), o mejor dicho, hasta bastantes años des

pués, no se conoció el protocolo en la forma que hoy existe y

de fecha anterior a la citada. De aqui la dificultad de esta

diar las escrituras públicas anteriores a la última mitad del

siglo XVI, pues las que existen se hallan depositadas en los - 

archivos históricos, públicos o privados". ( 5) 

Lo: resultados obtenidos por los investigadores

son puntos de vista personales que han suministrado ideas bá- 

sicas para los estudios históricos jurídicos, sin poder desen- 

trañar la verdadera organización jurídico -social, y, en - 

consecuencia, el valer científico del instrumento pdblico. - 

De modo que unicamente a través de suposiciones es posible ad

mitir la existencia, de un instrumento de precisión y de impor

tancia jurídica, más o menos semejante al instrumento pdblico. 

II instrumento pdblico tuvo su desenvolvimiento

en el derecho romano. Eh un comienzo, en la redacci6n y otor- 

gamiento de los actos y contratos civiles actuaban los tabe— 
liones, personajes singulares que, a modo de funcionarios pri- 

vados, instruían a las partes y elaboraban el instrumento; pe- 

ro estos documentos carecían de fuerza jurídica, para es -- 

5 Fernández Casado Miguel, Tratado de Notaría, T. I., pág. 365



timarlos lejales, era necesario la sanción del juez. Todo es_ 

te proceder jurídico permitió el ejercicio de una actividad - 

notarial incontrolada. 

Esta pretensi6n del estado, de crear normas po

sitivas, reguladoras del instrumento público y del funciona— 

rio que lo autoriza, satisfizo las necesidades públicas que - 

el orden jurídico venia demandando. Desde entonces, el ins— 

trurLento público se viene usando como expresión técnica refe- 

rible al documento que contiene declaraciones de derechos per

feccamente identificadas. 

Ba el derecho notarial español, también desde

entonces comenzaron a hacerse sin6nimos loa términos de ins— 

trumento y de documentos autorizados por notario o funciona— 

rio equivalente, que es la verdadera acepción actual, y cuyo

significado propio es la de documento que reúne todas las ga- 

rantías, documento solemne, precisamente por haber interveni- 

do en él un funcionario que no puede prestar su ministerio si

no con arreglo a las leyes y dentro del más absoluto rigor en

cuanto a la verdad de lo sucedido ante el. 
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a) CC^TCE?TO DEL IYSTRU.,IMTTO PUBIICO

Di sentido general se entiende a la palabra — 

instrumento como el escrito con que se justifica o se prueba

un hecho o derecho. En sentido jurídico, instrumento es todo

lo que sirve para instruir una causa o lo que conduce a la — 

averiguaci6n de la verdad. 

F$ su acepción dada por la Academia de la Len- 

gua, significa escritura, papel o documento con iue se justi- 

fica o prueba alguna cosa. ( 6) 

De esta definición se deduce su alcance jurídi

co, por cuanto no toda escritura, papel o documento merecen - 

la calificaci6n de instrumento, si no solamente aquellas enea

minadas a justificar o probar alguna cosa. 

II autor Argentino I. Neri, en su obra denomi- 

nada Tratado de Derecho Notarial, hace referencia a algunos - 

tratadistas que definen al instrumento, ejemplo de ellos; ( 7) 

Corbella, afirma que el instrumento en sentido

jurídico es el papel escrito y por lo regular firmado para ha

cer constar algun hecho o acto. 

Falguerra, dice que la palabra instrumento di- 

mana de las voces latinas intruena y mentem, por lo que ins - 

6 Argentino I. Neri, ob. cit., pág. 4

7 Idem., págs. 4 y 5



truye al entendimiento, por eso se llama instrumento a cierta

escritura que prueba cualquier .negocio realizado. 

Escrich e, dice que instrumento es en general, 

todo lo que sirve para instruir una eoaa, todo lo que nos con_ 

duce a la averiguación de la verdad, todo lo que nos da luz - 

sobre la existencia de un hecho o convenio, de mode .. lue en - 

este sentido pueden llamarse instrumentos las di.3posiciones - 

de testigos y sua promesas. 

la voz instrumento se deriva del verbo latino

instrure, que significa instruir, de ahT que instrumento se - 

aaliaue a todo escrito que instruye o informa sobre lo que ha

pasado. 

Sigue diciendo Escriche que, en sentido propio

y riguroso, no se entiende por instrumento sino el escrito en

que se perpetúa la memoria de un hecho, el papel o documento

con que se prueba alguna cosa, la descripcidn, memoria o nota

de lo que ha dispuesto o ejecutado o de lo que ha sido conve- 

nido entre dos o más personas. 

la palabra instrumento en ocasiones la confun- 

den con la palabra titulo, - empéro son diferentes y sig- 
nífican cosas distintas, ya que título es la causa de derecho

que tenemos, y el instrumento es la prueba escrita del título, 

por lo que se puede tener un título sin tener un instrumento, 

como se puede tener un instrumento sin tener título. 
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Etimologicamente instrumento y documento son

términos similares, pues documento es palabra jue se deriva - 

del latín documentum, y éste a su vez, de decere, que equiva- 

le a enseñar, importa el escrito donde se hace constar alguna

cosa". 

trille González, manifiesta que en sentido am- 

plio la palabra documento puede ser definida como " toda forma

permanente bajo la cual se supone expresada o manifiesta una

declaración personal, y tal concepto no sólo abarca la escri- 

tura, si no también aquellas formas de testimonio personal - 

que tienenpor objeto perpetuar un hecho". ( 8) 

Sancho Tello, expresa que " el instrumento es - 

la pieza jurídica que ilustra o instruye acerca de derechos y

obligaciones contraidas por las partes". 

que el instrumento es el escrito en que - 

consta la causa". ( 9) 

Por lo expresado, se ve que el documento o ¡ no

trumento, es de vital necesidad jurídica y adquiere existen— 

cia por las declaraciones humanas de voluntad. Para nosotros

la palabra instrumento es el documento en el cual se hacen — 

8 Grille González, II Documento Notarial, Revista Internacio_ 

nal del Notariado, pág. 219

9 Argentino I. Neri, ob. cit., pág. 6
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constar hechos y declaraciones de derecho para perpetuarlos y
probarlos. 

La principal división que de los instrumentos

hacen los autores ess instrumentos privados e instrumentos — 

pdblicos. 

La diferencia estriba, en que los instrunentos

privados se realizan entre particulares, y los instrumentos - 

pdblicos son los documentos que pueden realizarse por un drga_ 

no dependiente del poder estatal, como puede ser un juez, un

árbitro, etcétera. 

Citado el concepto de la palabra instrumento, 

y la división de los instrumentos, analizaremos, en forma so- 

mera, la definición del instrumento pdblico. 

Los exégetas, definen al instrumento público - 

en dos sentidos& 

Fh sentido material, se concibe como un medio

de garantía para la recepción de la voluntad contractual. 

Ba sentido ideal, equivale a la expresión de - 

derechos y obligaciones, manifestada bajo precisas formas le- 

gales. 

e- 

gales. 

rEscriche, señala que en orden general el ins— 

trumento público, es todo escrito autorizado por un funciona- 
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rio público en los negocios correspondientes a su oficio o - 

empl eo" . ( 10 ) 

Cabe entender por instrumento público o por - 

escritura pública el escrito en que se consigna una disposi- 

ción o un convenio otorgado por ante escribano público confor

me a la ley". ( 11) 

En el derecho español, el Código Civil, denomi- 

na instrumento público a los autorizados por notario o emplea

do público competente, con las solemnidades de la ley. 

Azpertia Esteban, nos dice que las definicio- 

nes dadas son imperfectas porque en primer lugar en orden a - 

materia, quieren abarcar la diferenciación absoluta del conte

nido de la fe pública, y se equivocan porque no la comprenden

en su total integridad y como se trata tan solo de fijar el - 

concepto a la definición del instrumento público, su diferen- 

ciación perfecta estriba en la afirmación concreta de que es

exclusivamente el documento autorizado por notario". ( 12) 

El instrumento .público, puede definirse elemen_ 

talmente como " el que autoriza un oficial público o quien sin

10 Argentino I. Neri, cb. cit., pág. 48

11 Idem., pág. 48

12 Idem., pág. 49
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serlo propiamente, se halle autorizado en derecho para actuar

como tal". ( 13) 

Bn este aspecto al " instrumento público se le

conoce o es denominado " FETERC33AFO". A diferencia del ins— 

trumento privado que es llamado " AUTCGRAFO" y definido elemen

talmente como el que otorgan la o las parte sin veces_dad de

autorización de un oficial público". ( 14) 

Ignacio Moreno, en su obra Tratado Elemental - 

sobre el Ctorgamiento de Instrumento Público, nos dice que el

instrumento público es " la escritura autorizada por una perro_ 

na constituida en dignidad sobre negocio concerniente a la — 

misma dijnidad u oficio, o la que pasa ante escribano iizbli— 

co". ( 15) 

Gonzalo de las Casas refine al instrumento pú- 

blico, " como el escrito auténtico en que se consigna y perpe- 

túa un titulo o un hecho". ( 16) 

Por su parte, el señor Torres Aguilar entiende

por instrumento público, " los documentos autorizados por el - 

notario en que constan las relaciones jurídicas de los partí - 

11 Enciclopedia Jurídica OMEBA, pág. 211

14 Idem., pág. 198

15 Giménez Arnáu Enrique', Derecho Notarial. pág. 209

16 Fernández Casado Miguel, ob. cit., pág. 392
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cipes para que sirvan de leyes entre loa mismos o se refieran

a los hechos relacionados con el derecho". ( 17) 

EL concepto que da el señor Torres Aguilar - - 

acerca del instrumento público, nos parece el más exacto , ia - 

que abarca las dos clases de instrumentos, mientras que las - 

otras definiciones dadas por los tratadistas se refieren áni- 

camente a las escrituras pdblicas. 

Enrique Gimenez Arnáu, define al instrumento - 

pdblico como," el documento público, autorizado por notario, - 

producido para probar hechos, solemnizar o dar forma a actos

o negocios jurídicos y asegurar la eficacia de sus efectos ju
ridicos". ( 18) 

Por dltimo, seralaremos que Carral y de Teresa

dice que, " EL instrumento pdblico est el mejor medio de expre

sión del pensamiento y del querer serio del individuo; el me- 

jor medio de asegurar la técnica y legalidad del acto; el me- 

dio legal de hacer ejecutiva la obligación; el medio de fiaran

tía de las partes y de los terceros". ( 19) 

17 Giménez Arnáu Enrique, ob. cit., pág. 209

18 Idem., pág. 42

19 Carral y de Tere3a Luis, Derecho Notarial Derecho Regis- 

tral, pág. 147
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b) ElEM NTOS DEL INSTRMIENTO PUBLICO

A medida que las relaciones se multiplican en

la sociedad primitiva, el rol punitivo desempeñado por el -- 

Estado aumenta. No obstante ello, los romanos n.o llegaron a

establecer una definición del instrumento público ni estable- 

cer fehacientemente los límites del escribano. 

Hemos intentado caracterizar al instrumento -- 

público y establecer un concepto, vimos su alcance jurídico, 

por cuanto no toda escritura, papel o documento merecen la - 

calificaci6n del instrumento, si no solamente aquellas que - 

están encaminadas a justificar o probar una cosa. 

La importancia del documento es que el escrito

es utilizado normalmente por los individuos, para prevenirse

y estar en postura favorable en caso de contienda respecto de
las declaraciones en él contenidas. 

Su finalidad, es perpetuar los hechos y mani— 

festaciones de voluntad y servir de prueba en juicio y fuera

de el. 

Ello ha hecho expresar a Enrique Giménez Arnáu

una definición que es aceptada por nuestra legislación; 

Instrumento público, es el documento público, 

utorizado por notario, producido para probar hechos, solem— 
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nizar o dar forma a actos o negocios jurídicos y asegurar la

eficacia de sus efectos jurídicos". 

Giménez Arnáu, menciona los siguientes elenen- 

tos en el instrumento p blicos ( 20) 

a) Prueba.- Como presunción de veracidad ( au

tenticidad o fuerza probatoria). 

b) Forma.- Como expresión formal externa de

un negocio jurídico ( documento). 

e) Eficacia.- Como presunción de validez de

lo probado y expresado, representado en el documento. 

La cuestión que refleja la importancia del — 

instrumento, particularmente el público, de traducir y repre- 

sentar una prueba preconstituida, ha sido sintetizado por Fer_ 

nández Casado, expresando que los fines principales que llena

el instrumento público son dos:" 

Perpetuar los hechos y las manifestaciones de

voluntad, y servir de prueba en juicio y fuera de él." 

Este punto de vista implica el valor probato- 

rio del instrumento, o lo que es igual, significa que el ins- 

trumento cabe considerarlo como una forma inversamente opues- 

ta a la testimonial, pues la forma del instrumento se realiza

con el natural objeto de prefijar las declaraciones verbales

20 Giménez Arnáu Enrique, ob. cit., pág. 217
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que hacen al hecho narrado en el propio instrumento". ( 21) 

ntiéndase la forma como un elemento literal - 

del instrumento, parte del elemento externo del instrumento, 

ya que puede haber prueba sin forma, sin un documento formal- 

mente establecido. Esta forma será creadora en los negocios

en que se exija como requisito esencial de existencia, y crea_ 

dora o confirmativa según la declaración de voluntad. 

La eficacia es la evidencia característica que

le va a dar el notario a dicho instrumento, por provenir de - 

una persona la cual está investida de la fe páblíca otorgada

por el Estado, para dar eficacia legal al negocio. 

Como es de observarse una cosa es la pr- eba, - 

otra la forma y otra la eficacia. 

La prueba puede existir sin la forma. 

Un contrato de servicios personales puede jus- 

tificarse testimonialmente si se ha celebrado verbalmente. - 

Pero si este mismo contrate se celebra en instrumento público, 

el instrumento público prueba, pero no crea la relación, por- 

que la forma solemne no es esencial al acto. 

Asi como la prueba puede existir sin la forma, 

21 krgentino I. Neri, ob. cit. pág. 14
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no hay forma que no tenga un cierto valor probatorio. 

La forma de los actos jurídicos - decía Manre- 

sa- es un requisito en la celebración de éstos y en cambio, - 
la prueba de los mismos supone un problema de demostración". 

22 ) 

II tercer elemento del instrumento, es áccir, 

la eficacia, se rebustece con la prueba y la forma, por sa ca

rácter técnico -jurídico, ya que interviene el notario en di- 

cho documento. Además se consigue, con la presunción de val¡ 

dez que deriva de la calificación notarial. 

Eh este triangulo formado por la prueba, la -- 

forma y la eficacia, se encuentra el fundamento y funciones - 

esenciales del instrumento público. 

22 Giménez Arnáu Enrique, ob. cit., pág. 218



21 - 

e) AL -BI -10 DE

La importancia de los instrumentos en el dere- 

cho, cobra caracterfstic:is muy importantes, tanto _=or lo re- 

quisítos a que está soanetida por la ley como por la .; ul7ericr

dad de la prueba en las declaraciones humanas. 

Es menester se, alar que la prueba doc. imer_tal - 

es mayor que la prueba testimonial, ya que, una decla•.icién - 

verbal, Vox. viva del testigo, nunca será superior a la p u•..bz

documental, Vox mortua, porque ésta es igual a la reprodüc- - 

cion de una manifestación del Densamíento. 

la prueba testimonial puede ser - 

persona que tenga interés en el litigio, en cambio la prueoa

documental tomada por el valor escrito, sintetiza los iaecl. us

y declaraciones que en él expresan. 

II documento es un e3crito que es muy utiliza- 

do por el individuo, para prevenirse y estar en postura 1aVo- 

rable en caso de contienda, respecto de las declaraciones en - 

É1 contenidas. 

La importancia del instrumento público, es tra

ducir y representar una prueba antes de que sobrevenga el li- 

tigio entre las partes contratantes o interesadas en el docu- 

mento. 

Fernández Casado hace una síntesis al respecto
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expresando que los tinea rincipsles que llena el in¿3tramer.to

público son doss

1.- Perpetuar los pechos y las manifestaciones
de voluntad. 

2.- Servir de prueba er. juicio y fuera de 61. 

Estos puntos de vista del tratadista, implican

el valor probatorio del instrumento. 

El instrumento es de gran valor para la prueba, 

porque en la funci6n procesal el instrumento es decisivo para

las síguientes fases: 

a.- A la autenticidad, o sea, la valoraci6n le

gal, por emanar de un funcionario público competente. 

b.- A la le; itimidad del contenido contractual

referida a los hechos que no cumpli6 el notario. 

Esta distinei6n que se hace, fija dos nociones; 

a) Sustantiva, según la cual el instrumento pú

blico es necesario y suficiente para producir una prueba pre - 
constituida. 

b) Adjetiva, en la que el proceso judicial es

menester para probar. 
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Fh el documento, e_: s- aspec 1,o I ráctico, sp — 

obaerva dnica y excluaívau:ente el Opus, e3 decir, el trabajo

material e indispensable para la reproduccidn escrita de las

declaraciones humanas de voluntad. 

Debemos hacer una distinción entre Jocumento y

declaración, ja .;ue todo documento se origina de l. s aeclara- 

ciones de voluntad que lo contienen. 

Así la decl-aracidn es n acto, es la razón . lue

le da vida al documento y, el documento es una cosa . Iae con— 

tiene la expresión de la voluntad de ese acto. 

Carnelutti advierte, jue en todo tipo de docu- 

mentacídn conviene siempre distinguir entre, documento y de— 

claracídn, y en apoyo de ello af.'rma : fue " el documento como - 

tal, en definitiva, el papel eacrito, no es más que una prue- 

ba de la declaración que representa; una prueba p(, r consi- - 

guiente, de la nueva declaración que las partes han hecho al

escribirlo". ( 23) 

Por lo que se observa podemos decir que la de- 

claracidn consiste en escribir y el documento ex lo escrito, 

ya que lo escrito una vez formado, no es la declaracidn, sino

que la representa. 

23 Carnelutti Francisco, F.atudios de Derecho Procesal, T. I. 

Pág. 510
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Para su val idez jj urfdiea, toda .* es . 1c i ón - 

de voluntad debe ser reducida a instruu.ento. --.: rlue ; i.r ,, te

paso afilo hay un acaerdo intelectual, o sea, que el cuntratc

que existe se realiza oralmente de viva voz. Para 13 prc>cons

titueidn de la pr::eoa, es necesario que se rruiukca por escri

to, aun cuando la solemnidad de ley sea p^ ecisc que sF eleve

a escri tara pública. 

la doctrina alemana dice, que en todo Instru— 

mento cabe ver dos aspectos: 

a).- Interno= deel tativo y testimonial. 

b).- Dcterno= reproductivo y documental. 

Tierce esto base en el hecno inne¿able de que - 

el convenio entre las partes preced1 siempre al otos- amiento
del instrumento. 

García Bernardo Iandeta, considera que el vi, 

lor sustantivo del documento notarial tiene las siguientes — 

eapreciones:" 

a) Requísito que afecta a la existencia de' - 

acto en los negocios Solemnes." 

b) Titulo que legitima adquisiciones a nom di., 

minio, en los negocios simulados." 

c) valor juriüico fcrmal." 
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d) Traáicion ii:atrur.ent:il." 

e) Valor relativo, en caso de co_.currencia de

intereses e de derechos." 

If) Valor regiatral." 

J) 7alor ejecutivo." 

h) Valor probatorio". ( 24.) 

El instrumento en su contenido directo e iwie- 

üiatoestá constituido por pensamiento del hombre y, especial_ 

mente, , or declaraciones de ciencia o de voluntad. 

Es un hecho jurídico, productor de los más va- 

riados efectos jurídicos, y no s610 probatorios, como medio - 

de prueba letal en juicio y fuera de él, ya que su autor t, ni- 

do y exclusivo es el notario. 

En la Enciclopedia Jurldica C: ceba, se ex_,on'en

como requisitos de valilez los siguientes: i

a) Capacidad del oficial piblico. 

Requisitos Subjetivos

aon los que hacen al b) Voluntad de dicho oficial. 

oficial público) 

e) Com- etencia de él. 

24 Jiménez Arnáu . Enrique, ob. cib., ptíg. 401
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a) Firma del oficia -público. 

b) Firma se las partes o testijos. 

Requisitos Objetivos

los que hacen al e) FecLa de autorización. 

instrumento) 

d` Sitio de la autorización." ( 25) 

Desglosando el cuadro 3ipnótico se desprende - 

que existen dos requisitos, uno que mace al oficial público - 

subjetivo) y otro que hace al instriunento en 31 ( objetivo). 

En rciaci& con los requisites sub.ietivoa fun- 

damentalmente son: 

La capacidad del oficial público. II oficial

público puede ser funcionario judicial, administrativo, legis

lativo, notarial o de naturaleza similable. Su car3.cter bro- 

ta de una designación que le invi3te con la titularidad consi_ 

guiente y le confiere aptitud para instrumentar o sea, la po- 

testad para autorizar inatran_entos públicos. 

Esta designación debe hacerse valer, guardando

las normas que presiden a la designación. En este caso varia

de acuerdo a la naturaleza del oficial público, no suscitando

se ningún problema ya que el requisito de validez instrumen— 

tal estarla cumplido. 

25 Enciclopedia Jurídica CT.MA, ob. cit., págs. 213 y sig. 
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la funcidn del ofícial público se desempeí_a — 

denLro ( ie ux, territorio y d.entr•o de una materia. A lo que . ie

le llama competencia, por razón a territorio ( ratione loci);; 

en virtud de la materia ( ratione reí). 

la iej del Notariado pasa el Distrito Fed eral , 

en su articulo 5a, nos dice que el notario del Distrito Fede- 

ral sólo puede actuar dentro de los límites de esta entidad. 

El notario deberá desempePlar la función ¡Abli

ea, en la notaría a su cargo y en los lugares en donde resul- 
te necesaria au presencia, en virtud de la naturalez : gel ac- 

to o del hecho que se pretenda pasar ante su fe". ( 26

Por lo que respecta a los requisitos objetivo: 

se dice que para la validez del acto es preciso : fue se hayan

llenado las formalidades prescritas por laj leyes, bajo w•ena

de nulidad. Respecto a estos requisitos se puede ser`.alar lo

siguientes

a) La firma del oficial público, constituye - 

un requisito indispensable para acreditar el cumplimiento de

la función que a ese oficial le está encomendada por el orde- 

namiento jurídico. Entre los requisitos que debe contener la

escritura pública se exige, la firma del notario con la expre

sidn " ante mi". 

26 Articulo 32 de la Ley del Yotariado para el Distrito Fe - 

1 eras . 
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b) Las partes deben firmar el instrumento pú- 

ico, como requisito esencial para su validez, si alguno o - 

Igunos de los cointeresados solidarios o meramente mancomuna_ 

dos no lo firmasen, el acto no tendría ningún valor para to— 

dos los que hubiesen firmado. Ba caso de que -alguna se las - 

partes declare no saber firmar imprimirá su huella digital. 

c) De la firma, el artículo 62 fracción XIII, 

inciso e) de la Ley del A:otariado aice: 

Articulo 62. Ei notario redactar& las escri- 

turas en castellano y observará las reglas siguientes:" 

XIII. Hará constar tajo fe:" 

e) La fecha o fechas en que se firma la es- 

critura por los otor¿antes o por la persona o personas elegi- 

das por ellos, y por los testigos e intérpretes si los hubie- 

ra". 

La fecha es eleTMento decisivo porque el tiempo

está vinculado a todo hecho jurídico. 

d) Sitio de la autorización.- II artículo 62

fracei6n I, dice: 

Artículo 62. El notario redactará las escri- 

turas en castellano y observará las re_wlas siguientes:" 
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I. Expresará el lugar y fecha en que se ex- 

tienda la escritura, su nombre y apellidos y el número de la

notaria." 

II sitio es requisito esencial igual que la - 

fecha, con la importancia de que la designación del sitio de- 

be ser exacto, siendo necesario algunas veces designar la

ciudad o pueblo en que se va ha extender la escritura. 

Si la fecha sitúa en el tiempo, este requisito

lo hace con el espacio. 
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d) NATURALEZA JURIDICA

Cuando se crea la escritura, el hombre confía

menos en las declaraciones de las partes y busca la forma de

asegurar la verdad de los hechos y una garantía eficaz a sus
derechos, transformando las expresiones verbales en declara- 

ciones escritas. 

En las relaciones jurídicas era necesario cum- 

plir con las solemnidades simbólicas, ya que el contrato no - 

se forma por la simple entrega de la cosa. 

En la época actual, y en nuestro sistema jurí- 

dico, el notario investido de la fe pública por el Estado in

terviene en los actos y hechos jurídicos para autenticar y - 

darles forma en los términos previstos por la ley. 

El alcance y significaci3n de la función nota- 

rial se resume en el instrumento público, " La función, el fun

cionario, los intervenientes, cuantos solicitan de la actua— 

ci6n notarial, participan en un acto unidos por una comunidad

de fin; y aunque las actividades personales del notario y de
los que comparecen en su presencia, sea de diferente matriz, 

todos tienen un mismo prop6sito: colaborar a la producci6n de

un Instrumento Público". ( 27) 

27 Giménez Arnáu Enrique, ob. cit., pág. 183
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Los ciocuu_ti. toa . iutoi: zacos por not-trio pertene. 

cen a la especie de públicos, tomando cono nombre especial iíí

trume__tos públicos o escrituras públicas. 

No toda escritura, papel o docuLento merece la

calific.ición de instrumento, sino solamen. e aquellos que es- 

tán encamin: dos a justificar o probar alguna cosa. 

Di sentido jurídico, ese papel o documento de- 

be ser un escrito firmado, haciendo constar un hecho o un ac- 

to judaico. 

El instrumento es de vital necesidad jurídica

porque adquiere existencia por las declaracione3 de volunt..td. 

Al instrumento público lo definen como e.l doce

mento que autoriza un oficial público o quien sin serlo pro— 

piamente, se halle autorizado en derecho para actuar como tal. 

Ignacio Moreno, considera que el instrumento

público es la escritura autorizada por una persona con3tituí- 

da en dignidad sobre negocios concernientes a la mi.ama digni- 

dad u oficio, o la que pasa ante escribano público". ( 28) 

Fhrique Gimenez Arndu, nos dice que el instru- 

mento es " el mejor medio para lograr en el futuro la autenti- 

28 Ibid., pig. 209
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cidad; el mejor m2_.io de : segurai• 1z tecnica j leg•iii : 3 de'_ 

acto; el medio legal de - acer ej ecutiva la ob- i-,ación; el = e - 

dio de garantía de las partes y de los testi- os. ' Pazón por - 

la cual el instrumento público tiene una autenticidad o fuer- 

za probatoria, una solesnidad como expresión formal externa - 

de un negocio jurídico y como una conclusión de estos, la efi

cacia como presunción de validez de lo prob-iúo V. expresado en
el documento:' 

E1 instrumento público debe ser el medio nor- 

mal apto de fijar las consecuencias del acto para poder exi- 

gir la ejecución de los deberes que de él resulten:' 

E. instrumento público debe ser:" 

á) El medio mejor de expresión y certifica- 

ción del pensamiento y del querer serio." 

b) El medio mejor para lograr en el faturo - 

autenticidad." 

c) Medio que asegura la técnica, la legalidad

del acto. Las partes manifiestan una voluntad deficiente, - 

que necesita completarse con -la voluntad de la ley, cuyos pre

ceptos, los interesados ignoran:' 

d) Instrumento de fijación formal, exacta y - 

permanente ( documento) para cumplir forzosamente sus of ectosf
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e

e) J edib lejal de íli cer ejecutiva 2. a ot:li 

ci6n:' 

f) Forma Je tradición en loa contratos trans- 

misivos ry

u,) 
L_edio de Za-r3iitia de l: s tercuros. A. nq.ue

al principio limita sus efectos a las partes, la fe piL- i.ca - 

de la escritura se extiende a la socied•:ids las declaraciones

que contiene se dirigen a todó.j los futuros intere3ndos."( 29 

Rodríguez Andrados dice, que el ín3trun onto - 

público esa" 

Dl su totalidad documento público, por te

ner por autor a un funcionario público, el notario, en ejercí. 

cio de su función pública y con arreglo a los cauce3 formales

por que se rige". ( 30) 

Es también siempre y en toda su integrid.:d do- 

cumento auténtico, _ porque su origen público genera su erica— 

cia de hacer fe o autenticidad. 

los juicios del notario no en—endran autentici

29 Giménez Arnáu Enrique, ob. cit., pág. 400

30 Ibid., Pim• 401
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dades, sino presi,.ncior:es juri3 tyr.tm 7.:.? ti: -:aciones para - 

el tráfico. 

Las declaraciones de los particulares no son - 

autánticas, sino autenticadas, y producen los efectos que co- 

rrespondan a su especial y variada natura?_eza. 

La autenticidad del docuLiento surte todos sus

efectos, en juicio y fuera de él, mientras ,que una sentencia

firme, en proceso penal o civil decl:.r=tivo, no le prive de - 

su fe pdbliea, declarando su falsedad, En el. proceso civil, 

la carga de la alegación y de la prueba contra la autentici- 

dad del documento incumbe a alué1 frente al cual se intenta - 

hacer valer el docu_-ento, sin que sea e3encia.l que la ct. es- - 

tión se sustancie en via inciden. al. 
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C A P I T U L 0 II

NATURALEZA DEL INSTRTAZM1TO PUBLICO

a) DIVERSAS CLA3ES DE INSTRUMEYTOS PUBLICOS. 

El rasgo típico que impone una clasificación - 

del instrumento público se toma de la ley misma, partiendo de

que la nota característica y diferencial del instrumento pd— 

blico es la fe pública por virtud de la intervenci6n del fun- 

cionario que le da existencia. 

Corresponde deducir que el estudio de la clasi_ 

ficaci6n de los instrumentos públicos, está ligado forzosamen

te al concepto de la fe pública, pues este carácter lo da la

intervención del funcionario autorizante. 

Atento a este distingo jurídico, se anota una

divi3i6n del instrumento público tipicamente especificado que

es la siguiente; 

1.- Instrumentos públicos notariales. 

2.- Instrumentos pdblícos administrativos. 

3.- Instrumentos pdblicos judiciales. 

4.- Instrumentos pdblícos legislativos. 

Cada una de estas clases de instrumentos pdbli

cos responde a un objeto y fin jurídico, y surge a la vida - 

del derecho por efecto de la actividad funcional pdblica, - - 

ejercida en el ámbito de sus respectivas jurisdiciones. 
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Son 3e ccmneienc ia no . ai i .1 , todos i c -s : ic te

contrato3 Sue ataLen a la fe rwulic not3rz <l, óreiz , i s, - 

mérito de una interpretación restrictiva, J son: 

1) Escrituras ptÁhl i cas, y

c) Act_is notariales. 

Sen de competencia administrativa, just:._ente

ordenadora de servicios públicos, todos los - ctos uniformados

a la fe pública administratíva. 

Son de competencia judicial, necesariamente

reparadora del dereci.o, todos los actos que conciernen q - - 

fe páblica judicial, es un órgano funcional de natlzraieza - 

jurisdiccion opuesta a la notarial. 

Son de competencia legislativa, sustantivamen- 

te sancionadora del derecho, todos los -actos en. --,:lados dc' c: 7P:- 

pos colegiados en jurisdición especial, específicamente reco- 

nocida, cuya finalidad es dictar, modificar o derogar le- 

jes y ordenanzas impuestas por razones de orden público. 

Siendo el objeto de este trabajo exclusivamen- 

te notarial, solo debe tratarse de las declaraciones de ins— 

trumentos cuya autenticidad está reservada al notario investi_ 

do de fe pública, por virtud de su oficio de docuuentzdor pil— 

blico. 
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Los instrumento] se divider) t•n ' nriv'.dos y rá— 

blicos, los primeros se :. aederu definir como los -iue otos,-:, rlas

partes sin necesidad de autorización a~ un oficial público y, 

los sejundos, se pueden definir como los que autoriza un ofi— 

cial páblico o iuien sin serlo se Lalle autorizado en derec-ho

par,¡ actuar coco tal. 

la elasificación de los ínstrumentos PUlicoa

Por 3u contenido jurídico se ha realizado a raiz de habersc - 

d.eclarado que le compete al notario, en su función : ie autenti

cador ..público, y por sus atribuciones funcionar¡ a3 defJinen y
deslindan, en el quehacer del notario, dos tipos de documen— 

tos: Las Escrituras y las Actas. 

Para Bariíue Gim- nez Arnáu los iocuarentos nota

riales se clasifican en la forma. siguiente: 

Escrituras

Originales

Actas en sentido

Protocolizados
estricto

Con valor de Copias

instrumento

público

No protocoli- 
Testimonios

zados ( actas
I,egaliz-.ciones

sentido _ 
Legitimidad de firmas

enen s Certificaciones de existencia

Traducciones
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Ind . c e3

Sin valor de Libro indica:;or

ir.aIri: arento Comunicaciones

ráblico Oficios

Partes oficiales ( al Decarato, Dirección ie

neral, registradores, Ofi

cir.as Liluid•idor,%s, e' c.) 

31 ) 

De todos los miembros jue resultar de la cla3i

f1C8Ci6n eX_ ueSta, son las escrituras y las actas las .¡Ue ma- 

yor interés ofrecen. Los testimonios y le, ali¿aciores son - 

formas de instrumento público de las que pueden llamarse ac— 

tas que no se protocolizan. 

La distinción entre escrituras y actas no es

clara para todos. La doctrina está dividida en quiénes - 

la aceptan y quienes la niegan." 

sonzlez Palomino, se encuentra entre •lu.ienes

la niegan, ya que considera que no hay diferencia entre escri_ 

tura y acta por razón de su extructura, aunque al exi3ten en

razdn del contenido". ( 32) 

Rafael Nuñez Lagos, dice que toda técnica no - 

31 Giménez Arnáu Fhrique, ob. cit., pág. 406

32 Fernández del Castillo B. Derecho : 1'otarial, pág. 114
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vial esta u.. s.. d:: en 13 diatinción Cundaiuent_i1 entre

eacrituraa y actas. las escrituras ( docuL.ento; tianen:, cr -- 

contenido una declaración de voluntad, un negocio j.irí.iico; - 

las actas, un mero hecho : iue no sea típicamente declara ió: i - 

de voluntad". ( 33) 

La Ley del rot rindo pira el L , arito Iecie : 1, 

para diferenciar entre actas y escrituras se forma can los si

uiente3 cri-,erioa. 

a) Contenido

b) Estructura

c) Efectos

En el contenido, la escritura y el acta er

necen al género del instrumento público notarial, los dos es- 

tán asentados en original en el protocolo. Pero 3u diferen— 

cia estriba en que las actas se relacionan hechos y Netos ja- 

rídicos y en las escrituras se hacen constar actos ji._í icor; 

en las escrituras hay un otorgamiento de voluntad y en l -.s - 

actas, una relación de acontecimientos aue pueden. engenuIrar o

no consecuencias de derecho. 

En la escritura los otorgantes manifiestwi su

voluntad de obligarse, en cambio en las actas el notario nada_ 

más da fe de aquello que vii u eyi, loa comparecientes no - - 

33 Baiiuelos Sánchez Froilan, Derecho Notarial, pág. 103
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manifiestan su voluntad de obligarse". ( 34) 

En la estructura, la escritura desarrolla su - 

contenido a travéz de la siguiente forma: 

Proemio, antecedentes, clausulado, representa- 

ci6n, generales, certificaciones y autorización. 

Las actas contienen; proemio, contenido del se

ta, generales, certificaciones y autorizaci6n. 

Fh el tercer criterio, la escritura tiene el - 

efecto de hacer constar la expresi6n de la voluntad en un ac- 

to jurídico, darle la forma notarial exigida por la ley. 

1:h cuanto a las actas, su efecto es crear un - 

medio de prueba de la existencia o relaci6n de un hecho. 

Fernández Casado, define a la escritura en el

instrumento público por el cual una o varias personas jurídi- 

camente capaces establecen, modifican o extinguen relaciones

de derecho". ( 35) 

Navoa Seone, dice que es el documento autori- 

zado por notario con las solemnidades del derecho a requeri-- 

34 Pérez Fernández del Castillo B. ob. cit., pág. 116

35 Giménez Arnáu IInrique, ob. cit., pág. 416



41 - 

miento de uw_, o m4a _- ersena.,, ator__ i. r-;... cor, caL:sci , le— 

a! ? rjr!; el acto o contrato a ,,. te se refiere y } por virtks

la c: ial se hacer. constar 11 creación, modificación o extir_-- 

cAn de relaciones jurldicaz; ,,,articulare¿3, con sujeC.ÍO:'. . i la._ 

ley. s : y a la moral". 361

ga-rique iiz.Énez Arnáu, -* ice en s;_t ULrn ._:1.(' " si

lo característico de la escritura es crear o recocer forsil— 
mente . u. r_ejocio jurídico o expr: sar una declaración de 01 K: 

t -¡d, habrá tantas clases de escrituras, caant.,:: sean la; icl

negocio jurídico. A este efecto seríais las si.LrlLue. ites: 

Por los comparecientes: unilaterales y bilate- 

ral es. 

Por la naturaleza de la relación - Irn

ter v: vcs. y mortis causa. 

Por indole de las preatacicnes acoríadas: es— 

crituras a tít.ilo o_ -erose y a titulo lucrativo. 

Por la tipicidad o atüi cidad de los contr _ to.3 : 

nominados e inominados. 

Por las modalidades de las obligaciones: escri

turas relativas a actos puros, o condicionales o con Mazo. 

36 ; in.enez Arnáu D:rique, ob. cit., pig- 416
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ot_rial, ri, enciona loa-. iguientes trae:.dis a y al corcePto - 

que cada uno de ellos da del acta -notarial. 

Sancho Tello, considera al acta como " el docu- 

mento páblico en que a requeriiLiento de parte, hace constar - 

el not_irio un Ineobo que por su naturaleza, no sea ob eto de - 

conr.r3toII. 

El se or Torres Aguilar, entiende al acta corno

la sencilla exposiciU, redactada 'y autenticada- de __echos

cuyo recuerdo conviene perpetuar". 

Navoa, afirma que » acta notarial es el docurrrn

to público autora z•ido por notario, en el que a regaeri^:ier to

de parte, con capacidad intelectual suficiente, se hace cons- 

tar un hecho que presencia o le conste al notario, que no pue

da ser objeto de contrato y cuyo recuerdo conviene conservar

en forma auténtica". 

La ley del Notariado para el Distrito Federal, 
define a la escritura como " el documento original asentado en

protocolo por medio del cual se hace constar un acto jur u - co

y que lleva la firma y sello del notario". 

El articulo 60 del mencionado ordenamiento, di

ces " Para los efectos de esta ley, se entiende por escritira

cualquiera de los siguientes instrumentos públicos:" 

II. II original que se integre por el documer. 



44 - 

to en . iue se consi —¡e el acto jurfdico de que do trete, y , cr

un extracto de éste que contenga sus elementos esenciales y - 

se asiente en el libro autorizaac." 

la documento deberá llenar las formalidades - 

que señala este capitulo, ser firmado en cada unu de sus no- 

jas y : mol final por lcs comparecientes y el notr:rio; llevar el

sello de éste en los expresados lugares, y agregarse al apén- 

dice con sus anexos." 

lEl extracto _:ara mencion del número pie hojas

de que se compone el alocumento, y relación completa de sus - 

anexos y será firmado por los comparecientes y el notario." 

La autorización definitiva y las anotaciones

marginales se harán sólo en el libro de protocolo". 

II articulo 82 de la ley en mención dispone: 

Acta notarial es el instrumento original en - 

el que el notario hace constar bajo su fe uno o varios ^ echos

presenciados por el, y que éste asienta en un Libro del Droto
colo a su cargo a solicitud de parte interesada y que autori- 

za mediante su firma y sello". 

La definición de acta como la de escritura, -- 

nos indican unos de loa tantos elementos de su forma externa

que debe reunir, formas que se mencionarán en caL-ftulo siga.ien

te. 
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b) SEJLA3 FOMUIES 0 DE dU ESTRUCTURA EXT . RNA

Llamese estructura externa, al modo de hacerlo

y escribirlo y estructura interna, al modo de autorizarlo y - 

redactarlo. 

Las leyes dictan reglas relativas a la estruc- 

tura externa, y exigen ciertos requisitos o circustancias en- 

caminadas a ciertos fines. 

Fernández Casado, dice que un requisito muy - 

importante es la firma en los instrumentos públicos, y que la

falta de ella. puede implicar la nulidad del documento. 

Ilamese firma al nombre de una persona, escri_ 

to por su propia mano al final de un documento en corrobora-- 

ci6n de su contenido, viene a ser la representaci6n gráfica - 

o auténtica de una persona y la prueba material y visible de

su conformidad con el escrito que le precede." 

El que firma deja gravado un rasgo de su per- 

sonalidad y, por decirlo así, parte de su propio ser en el do_ 

cumento firmado, atestiguando la relación que existe entre -- 

ambos." ( 37) 

La firma de los otorgantes también es muy im- 

37 Fernández Casado Miguel, ob. cit., págs. 565 y sig. 
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portante y la exige la ley, declarando nulo el instrumento pú

blico a falta de ésta. 

Nos dice el autor oitado, que la legislacidn - 

notarial llega Casta el detalle de fijar reglas sobre el mode

de usar el papel sellado, siendo éste, otro requisito de li - 

estructura externa del instrumento público. Sehalando loa

siguientes: 

a) Pliego o folios, 

b) Márgenes o espacios en blanco que se deben

dejar en las escrituras matrices, 

c) Námero delineas, siendo conveniente un - 

falsillo con 24 líneas, ya que en igualdad de los renglones - 

presta cierta belleza, 

d) Forma de la letra, comentando que los auto_ 

res de los libros notariales suelen recomendar el uso de la - 

forma bastante espahola en los documentos notariales, 

e) Ejemplares impresos, 

f) Epígrafes, diciendo que es costumbre univer

salmente seguida comenzar la escritura poniendo por epígrafe

un extracto del acto o contrato a que se refiere, 

g) Numeración, siendo éste otro de los requi- 
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sitos externos de los instrumentos público, el que cada uno

de ellos leve ur, numero ordinal correlativo, 

h) Abreviaturas, guarismos y espacios en blan

co. El abuso en el empleo de abreviaturas en toda clase de - 

escritos, llamó la atención del legislador desde tiempos muy

remotos, obligando a dictar disposiciones encaminadas a deste

rrarlas, 

i) 3alvadura de emiendas, bajo el nombre pené

rico de enmiendos se comprende las adiciones, apostillas, en- 

trerrenglonaduras, raspaduras y testados hechos en las escri- 
turas matríces. 

Luis Carral y de Teresa, en su obra denominada

Derecáo Notarial y Registral, dice que la estructura externa

es la forma del instrumento público, los requisitos que debe

reunir para su perfeccionamiento y éstos pueden ser esencia— 

les y accidentales y los analiza desde los siguientes puntos
de vista: 

I.- Notario, 

II.- Documento, 

III.- Los intervinientes, 

IV.- Requisitos de forma referentes al acto. 

I. Por lo que respecta al requisito formal - 

Notario, el articulo 62 de la Ley del Notariado para el Dis— 

trito Federal, dice que éste deberá expresar su nombre y ape- 
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llidos y el número de la notaría; en caso de que el Notario - 

cite instrumento otorgado ante otro Pct: rio, en la fracción - 

IV del mismo artículo . dice que citará el día y la fecha

del instrumento, así como el nombre del Notario y número de - 
la notaria, firmando todos los actos en los que intervenga. 

II. Documento.- dentro de este requisito se

encuentra; 

a) El protocolo.- este término está compuesto

por la voz griega protos, que significa primero, y la palabra

latina collatio, que significa comparación o cotejo. II tra- 

tadista Bahuelos Sánchez dice que, " EL protocolo tiene tres - 

significaciones, pues se llama así al minutario en que el es- 

cribano anota brevemente la substancia de un acto o contrato, 

la escritura matriz que el escribano extiende con arreglo a - 

derecho en un libro encuadernado de pliego entero, y éste mis_ 
mo libro o registro en que el escribano extiende las escritu- 

ras matrices a medida que se van otorgando. Esta última sig- 
nificación es la que se halla más en uso, y asi se entiende - 

por protocolo el libro encuadernado de pliego de papel entero

en que el escribano pone y guarda por su orden las escrituras

o instrumentos que pasan ante él, para sacar y dar en cual- - 

quier tiempo las copias que necesiten los interesados y con— 

frontar o comprobar las que ya se hubiesen dado en caso de du

darse de la verdad de su contenido. ( 38) 

38 Bañuelos Sánchez Froylan, ob. cit., pág. 95. 
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Etimo16gicamente, de acuerda con el Dicciona- 

rio de la Lengua Española, protocolo significa propiamente — 

La primera Coja pe¿ada", y por virtud extensiva, la orden,ida

serie de eacritaras matrices y otros documentos que un Nota— 

rio o un escribano autoriza y custodia con ciertas formalida- 

des. 

El artículo 4. 2 de la Ley del Notariado parss el
Distrito Federal en vigor, define al protocolo de la si,.aien- 

te foru.a: 

Protocolo es el libro o juego de libros auto- 

rizados por el Departamento del Distrito Federal en los que - 

el notario, durante su ejercicio, asienta y autoriza con las

formalidades de la presente ley, las escrituras y actas nota- 

riales que se otorguen ante su fe". 

Estos libros no son propiedad del notario sino

del Departamento del Distrito Federal; sin embargo, el artíca_ 

lo 28 en su fracci6n II de la misma ley, dice que el notario

debe de proveerse a su costa de protocolo. 

No podrán pasar de diez los libros del protoco

lo que se lleven al mismo tiempo en una notaría, el artículo

44 hace mención al respecto, diciendo: " Los notarios deberán

solicitar del Departamento del Distrito Federal la autoriza— 

ci6n del número de libros que pasarán a formar parte del pro- 

tocolo a su cargo. No podrán autorizarse más de diez libros

en cada ocasi6n". 
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Art. 48... Las aojas de los libros del proto

colo serán de papel blanco, uniformes, de treinta y cuatro — 
centimetros de largo por veinticuatro de ancho, en su parte - 

utilizable, con un margen izquierdo de ancho centimetros; se- 

parado por una linea de tinta roja. Este margen deberá dejar_ 

se en blanco y servirá para poner las razones y anotaciones - 
marginales que legalmente deban asentarse en él. Cuando se - 

agote esta parte, se pondrá razón de que las anotaciones se - 

continiían en hoja por separado, especialmente destinada al - 

efecto, la cual se agregará al apéndice. Además, se dejará — 

siempre en blanco una faja de un centímetro y medio de ancho
por el lado del doblez del libro y otra igual a la orilla pa- 
ra proteger lo escrito. Cuando se escriba en máquina en el - 

protocolo, se podrá" reducir el márgen interno de la página — 

izquierda del mismo libro en un centímetro y medio más, aumen_ 

tando en igual extensí6n el márgen externo". ( 39) 

El artículo 49 del ordenamiento citado, indica

que al asentar en el protocolo las escrituras y actas, podrá

utilizarse cualquier procedimiento, siempre y cuando sea fir- 

me e indeleble, y no se escribirán más de 40 lineas por pági- 

na, a igual distancia una de otra. 

Fih el artículo 50 se establece, que los libros

del protocolo deberán ser enumerados progresivamente. Las es

trituras y actas se extienden del libro uno al número máximo

39 Artículo 48 de la Ley del Notariado para el Distrito Fe- 
deral. 



52- 

1- e se . aya autorizado, y al llegar a éste se empieza nueva -- 

mente en el primero y asi sucesivamente hasta agotar el juego

autorizado. 

II articulo 51 del mismo ordenamiento se—ala: 

la numeración de las escrituras y acta] nota- 

riales será progresiva, sin ínterruu.pirla de un libro a otro

aún cuando "ro pase alguno de dichos inatrumentos." 

No habrá entre un instrumento y otro, más es- 

pacio que el indispensable para las firmas y la autori:.ación". 

M- artículo 46 dice: " En la primera página

de cada libro, el Departamento del Distrito Federal, a trzvej

de la Unidad Administrativa correspondiente, pondrá la razón

de- sutorizacidn en la que consten el lugar y la fecYia de la - 
misma, el número que corresponda al libro según los :¡ue se — 

nayan autorizado a la notaria, el número de páginas utiles, - 

inclusive la primera y la última; el número de la notaria, — 

nombre y apellidos del notario; y, por último la expresión ie

que ese libro solamente debe utilizarse por el notario o por

au asociado, suplente, o quien lo sustituya en el cargo." 

Al final de la última pátina del libro se pon_ 

drá una razón de entrega sellada y suscrita por el titular -- 

del Arcr.ivo General de Notarias dl Departamento del Distrito

Federal". 
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En la primera c-.Sgina útil de cada libro se ha- 
ce constar: 

1.- Lugar y fecha de autorización; 

2.- Número que corresponda al libro, en la se

rie de los que sucesivamente reciba el notario durante su - - 

ejercicio; 

3.- El número de páginas utiles, inclusive la

primera y la última; 
4.- Nombre y apellidos del notario; 

5.- Lugar de residencia del notario; 

6.- Lugar en que está situada la notaría; 

7.- Este libro solamente debe ser utilizado - 

por el notario o por persona que ingalmente lo sustituya en - 

sus funciones, de acuerdo con los art1culos38 y 40 de la Iey

del Notariado para el Distrito Federal. 

A continuación de la autorización, el riotario

abrirá cada volumen de su protocolo cuando haga uso de él, - 

poniendo inmediatamente la razón del Gobierno del Distrito Fe

deral, otra en la que expresa su nombre, apellidos y número - 

que le corresponda, así como el lugar y la fecha en que abre

el libro, todo cubierto con su sello y firma. Pérez Fernán— 

dez del Castillo, le denomina apertura y se encuentra funda— 

mentado en el articulo 47, primer párrafo de nuestra ley nota

rial. 

Cuando con posterioridad a la fecha de aperta

ra de un libro haya cambio de notario, el que va a actuar - 
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asentará, a continuación del último instrumento extendido en

cada libro en uso, su nombre, apellidos, firma y sello de au- 

torizar. Igual requisito se observará cuando hubiere conve— 

nio o designación para suplirse". ( 40) 

Cuando el libro o libros del protocolo en uso

se hayan terminado de utilizar por el notario, se seguirá un

procedimiento para cerrarlos y abrir otros, en los siguientes

terminos: 

1.- II notario lo comunicará por escrito al - 

Departamento del Distrito Federal; 

2.- Diviará un nuevo juego de libros para su

autorización; 

3.- Una vez autorizados serán remitidos al - 

Archivo General de Notarias. 

II artículo 53 de nuestra ley notarial, con el

fin de que no se interrumpa la actividad del notario, estable

ce un procedimiento para que sea entregado un nuevo juego de

libros, una vez concluido el anterior: 

EL notario escribirá en cada libro, después - 

del último instrumento pasado, razón de terminación, que con- 

tendrá la fecha y la hora de asiento, y el número de páginas

utilizadas; e imprimirá su firma y sello de autorizar. 

40 211 Párrafo del artículo 47, de la Ley del Notariado para

el Distrito Federal. 
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Comunicará al Archivo General de Notarías, el - 

contenido de la nota de terminación, quien por su conducto le

entregará al notario un nuevo juego. 

Por lo que respecta a la razón de cierre, el - 

artículo 54 de la Ley del Notariado, exige que se anote una - 

razón que debe contener determinados requisitos, esto con el

fin de que haya certeza de los instrumentos asentados en el - 

protocolo y no sea alterado su número y circustancias. 
2stos

requisitos son los siguientes: 

1). Día y hora de cierre de libro; 
2). Instrumentos extendidos que no pasaron; 

3). Instrumentos que estén pendientes de firma

o autorización, numerados, expresándose el

motivo por el cual están pendientes; y

4). La firma y sello del notario. 

Para asentar la razón de cierre, el notario - 

dispondrá de 35 días naturales a partir de la razón de termi- 
nación. 

Dentro de los treinta días hábiles siguientes

a la fecha de cierre, el notario enviará los libros al Archi- 

vo General de Notarias y recabará el recibo correspondiente. 

El director de éste, extenderá una certificación que contenga

la fecha y hora de cierre de los libros e imprimirá su firma
y sello. Una vez inutilizadas las hojas en blanco por medio

de líneas cruzadas, devolverá al notario, dentro de los cinco

días siguientes, el juego de libros. 
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Al cerrar un l-bro, el notario tiene iue hacer

lo con todos los demás. 

Al clausurar los libros del protocolo, deben - 

hacerse dos inventarios: uno, de los elementos propios de la

notaría, y otro de los muebles, valores y documentos persona- 

les del notario. 

b) Apéndice.- El notario, en relacidn con los

libros del protocolo, llevará adeírIs, una carpeta , or cada vo

lumen, en donde irá depositado lca documentos jue se refierer. 

a las escrituras y a las actas. El contenido de estas carpe- 

tas se llama apéndice, el cual se considera como parte inte— 

grante del protocolo. El artículo 5E de la ley del Notariado

dice: 

Por cada libro de su protocolo el notario lle

vará una carpeta denominada " Apéndice", en el que se deposita

rán los documentos a que se refieren las escrituras y actas, 

y - 1- te formarán parte integral del protocolo." 

los documentos del apéndice se enumerarán o - 

señalarán con letras y se ordenarán por legajos en cada uno - 

de los cuales se pondrán el número de la escritura o acta

a que se refiere el legajo." 

Los expedientes que se protocolicen por mardi

to judicial, se agregarán al apéndice del libro respectivo y

se considerarán como un sc; lo documento." 
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Los documentos del apéndice no podrán esjlo- 

sarse y seguirán a su libro respectivo del protocolo". 

Como es de observirse, la ley al mencionar al
apéndice, en el artícalo transcrito, lo hace en diferentes — 

sentidos: 

Primero.- Los documentos agregados al apéndice

como parte de la escritura. En la fraccidn II del artículo - 

60 se encuentra establecido, que los documentos son parte de

la escritura cuando se agregan al apéndice. Eta este caso la

escritura está otorgada tanto en el extracto que se asienta - 

en el protocolo, como el documento que se agrega al apéndice. 

Segundo.- Loe documer_tos que se agregan al a- 

péndice como complemento de la escritura. Dentro de una es— 

critura páblica se pueden relacionar algunos documentos que - 

se agregan al apéndice para evitar su transcripción en el pro_ 

tocolo. Ejemplo de ello lo encontramos en el documento que - 

acredite la personalidad de uno de los otorgantes. 

Cuando se expide el testimonio se agrega copia

certificada o certificación de los documentos agregados al — 

apéndice. 

Tercero.- Los documentos que se agregan al a— 

péndice por relacionarse con la escritura. Existen documen— 

tos que sin ser parte de la escritura, se relacionan con ella

tales como el aviso preventivo de otorgamiento de la escritu- 



58 - 

ra, la nota de traslaci6n de dominio; el comprobante de pago

del impuesto sobre adquisición de inmuebles. Estos no t,an si_ 

do expresamente ajrezados al apéndice, sin embaróo, por rela- 

cionarse con la escritura, se agregan por seguridad jurídica

y conservaci6n del instrumento. 

c) Indice.- Independientemente del protocolo, 

los notarios tendrán obligaci6n de llevar un indice que es la

libreta donde se localizan por orden alfabético los instrumen
tos que ha autorizado el notario. 3e lleva por duplicado de

cada juego de protocolo y en él se encuentra asentado el nom- 

bre de las personas que han participado en una escritura o ac
ta, ase como la fecha y número del instrumento. La Ley del - 
Notariado lo menciona en la siguiente formas

Articulo 59. " Los notarios tendrán obligaci6n

de llevar por duplicado y por cada juego de libros, un índice

de todos los instrumentos que autoricen, por orden alfabético

de apellidos de cada otorgante y de su representado, en su ea

so, con expresi6n de la naturaleza del acto o hecho, el libro

y número de páginas y el número y fecha de la escritura o ac- 
ta." 

Al entregarse los libros del protocolo al Ar- 
chivo General de Notaras, se acompafiará un ejemplar de dicho

Indice, y el otro lo conservará el notario". 

El indice se debe llevar por duplicado ya que

uno se entregará al Archivo General de Notarias y el otro lo
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conservará el notario para re::dir informes, cuan o le sean se

licitados. 

Pérez Fernández del Castillo, en su obra deno- 

minada Derecho Notarial, dice que además de protocolo, apéndi

ce, e indice, existen otros requisitos como son: 

a). Gula. 3e les ha Impuesto a los notarios

el uso de este requisito de la extructura externa. ltrn la -- 

gula se anota el estado del procedimiento , iue llev_3 una eacri_ 

tura una vez otorgada. 

b). Sello. El artículo 39 de la Ley del Nota
riado para el Distrito Federal dice: 

E1 sello de cada notario tendrá forma circu— 

lar, con un diámetro de cuatro centímetros, en el centro el - 

Escudo Nacional y alrededor de éste, la inscripción " México, 

Distrito Federal", el número de la notaria y el nombre y ape- 
llidos del notario". 

Como se observa, en el artículo transcrito, la

ley establece las características dei sello y no para lo que
sirve, pero es de entenderse que el sello sirve para autori- 

zar un documento público. 

Con el sello se puede permitir o impedir la ac

tividad notarial, pues es el símbolo de la fe pdblica del Es- 

tado, la falta del sello en los instrumentos notariales les - 
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produce la nulidad. 

Así como el protocolo, el sello pertenece al - 

Estado, pero el nctario debe de . rc%eree le el a su coats. 

El articulo 40 de la ley citada dice el lugar

en ddnde se debe imprimir el sello. 

El sello de autorizar se imprimirá en el ángu

lo superior izquierdo del anverso de cada hoja del libro o en

cada folio que se vaya a utilizar, debiendo imprimirse tan.- - 

bién cada vez que el notario autorice una escritura, acta, — 

testimonio o certificación". 

Articulo 41. " En caso que se pierda o sea al- 

terado dicho sello, el notario lo hará del conocimiento de — 

las Direcciones Generales Jurídicas y de Estudios Legislati- 

vos y del Registro Público de la Propiedad y del Comercio, y

levantará acta ante el Ministerio Público, con la que gestio- 

nará la autorización del Departamento del Distrito Federal pa

ra obtener otra a su costa. En el nuevo sello se pondrá un - 

si; no especial que lo diferencie del anterior". 

c). Archivo. El archivo del notario no e3 pá

blico, solo puede ser utilizado por el notario o quien tenga

derecho legalmente. 

El notario guarda documentos, ésta es una ca— 

racteristica del notario latino, en función del principio de
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conservación del instrumento y del sigilo profesional. - 5L no_ 

tario guarda los documentos en el apéndice y rueo los remite

a la oficina del Archivo General de Notarías. El archivo del

notario está formado fundamentalmente por los documentos que

forman parte del apéndice y los protocolos pendientes de remi_ 
tirse a la oficina. del Archivo General de Notarías del : regi r

tro Páblico de la rroniedad, así como de varios de lGa docu— 

mentos jue forman su archivo particular. 

III. Intervenientes.- la fracción XII del ar_ 

título 62, obliga a mencionar las generales de los contratan- 

tes, o sea " Expresará nombre apellidos, fec?.a de nacimiento, 

estado civil, lugar de origen, nacionalidad, profesión y domi

tibio de los comparecientes o contratantes y de los testigos

de conocimiento, de los testigos instrumentales cuario al3una

i ey los prevenga, como en testamentos, y de los intér_.retes, 

cuando su intervención sea necesaria. Al expresar el nombre

e una mujer casada incluirá su apellido materno. El domici- 

lio se anotará con mención de la población, el número de la - 

casa, el nombre de la calle o cualquier otro dato que precise

dicho domicilio, hasta donde sea posible". 

En la fracción XIII, del miss,o artículo, se jii

ce que el notario hará constar bajo fe: 

a) Que se asegurd de la identidad de los otor

gantes y que, a su juicio, tienen capacidad legal. 

b) Que les fue leida la escritura a los z `, or- 
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gantes, a los testigos e intérpretes, en su caso, o que la le

y eron por ellos mismos; 

e) Que explicó a los otorgantes el valor y - 

las consecuencias legales del contenido de la escritura, cuan_ 

do así proceda; 

d) Que otorgaron la escritura los comparecien_ 

tes, mediante la manifestación ante el notario de su conformi_ 

dad, así como mediante su firma c, en 3u caso, que no la fir- 

maron por haber declarado no saber o no poder hacerlo. IIz — 

substitución del otorgante que se encuentre en cual; uiera de

estos casos, firmará la persona que al efecto elija. Fh todo

caso, el otorgante que no firme imprimirá su huella digital; 

e) La fecha o Fechas en que se firma la escri- 

tura por los otorgantes o ponla persona o personas elegidas

por ellos, y por los testigos e intérpretes si los hubiere; y

f) Los hechos que presencie el notario y que

sean integrantes del acto que autorice, como entrega de dine- 

ro o de títulos y otros. 

IV. Requisitos de forma referentes al acto. - 

El artículo 62 fracción III de la Ley del Notariado dice que
el notario " Consignará los antecedentes y certificará haber - 

tenido a la vista los documentos que se le hubíeren presenta- 

do para la formación de la escritura. Si se tratare de inmue

bles, examinará el título o los títulos respectivos, relacio- 
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nará cuando menos el último titulo de propiedad del bien a - 

del derecho a que se refiere la escritura, y citará los datos

de su inscripción en el Registro Público de la Propiedad, o - 

la razón por la cual no esté aún registrada." 

No deberá modificarse en una escritura la des

cripción de un inmueble, si con esta se le agrjrega una .; rea - 

que conforme a sus antecedentes de propiedad, no le correspon_ 

de. La adición podrá ser hecha si se funda en una resolución

judicial". 

La fracción VI del mismo artículo dice que el

notario " Designará con precisión las cosas que sean objeto - 

del acto, de tal modo que no puedan confundirse con otras; 

si se tratare de bienes inmuebles, determinará su naturaleza, 

su ubicación y sus colindancias o linderos, y en cuanto fuera

posible, sus dimensiones y extensión superficial". 

Las renuncias de derechos o de leyes que hagan

los contratantes válidamente, serán hechas constar por el no- 

tario. Esto en acatamiento a la fracción VII del ordenamien- 

to ya mencionado. 

En la fracción XIII en su inciso F, obliga al

notario a dar fe de los hechos que presencie y que sean inte- 

grantes del acto que autorice, como entrega de dinero o títu- 

103 y otros. 
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o) CONTr" D. TIDO EN 3U ESTRUCTUIRA I- TERVA

La estructura interna es el modo de re3actar y
autorizar el instrumento público. 

Existe diversidad en cuanto a la estructura in

terna, ya que depende del estilo del notario. 

Por ejemplo, Pérez Fernández del Castillo, ha

dividido en siete partes a la estructura normal, haciendo men

ci6n que este formato es más 16gico y fácil de entender, esas

partes son: 

Proemio; 

Antecedentes; 

Clausulado; 

Representación; 

Generales; 

Certificaciones; y

Autorización. 

Fernández Casado Miguel, seYala que la estruc- 

tura interna es conveniente dividirla en cinco partes, y las
denomina: 

Compar ec enc ia ; 

Exposición; 

Disposición; 

Otorgamiento; y

Sanción. 
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El tratadista Luis Carral y de Teresa, habla - 

al respecto, diciéndonos que para analizar la extructurrl in— 

terna del instrumento, se deben estudiar dos aspectos: 

Primero.- Contenido Sustantivo; son los ele— 

mentos que se refieren a la relaci6n jurídica que contiene el

instrumento; estos elementos son: 

Elemento personal; La comparecencia

Elemento real; La exposición

Elemento vinculatorio; La estipulación

El otorgamiento; 

A) Comparecencia: Es la parte del instrumen- 

to público en que se menciona la fecha, el notario autorizan- 

te y los concurrentes al establecimiento de una relaci6n jurí

dita. 

La comparecencia abarca siete extremos; 

1.- La f echa ; 

2.- Designaci6n del notario; 

3.- Del modo de expresar el consentimiento las

partes; 

4.- Del modo, de expresar la capacidad de los - 

otorgantes; 

5.- Modo de justificar la representación; y

6.- La calificaci6n del acto. ( 41 ) 

41 Fernández Casado Miguel, ob. cit., pág. 520
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La comparecencia es la primera parte de la ea

critura, y en ella se fijan las personas que intervienen en - 

el acto, sus calidades, representaciones, su capacidad, así - 

como el lugar, la fecha del acto, el nombre del notario y nt1- 
mero de la notaria". ( 42 ) 

Pérez Fernández del Castillo, llama proemio a

la comparecencia, dice que se debe analizar los siguientes — 

elementos: 

a). Lugar; 

b). Fecha; 

c). Personas que intervienen; y

d). Calificaci6n del contenido del instrumento

a). Lugar.- Para determinar el lugar, se de- 

be hacer referencia a: 

EL lugar donde se otorgue el instrumento. 

El lugar donde se deba de cumplir las conside- 

raciones de la escritura. 

Legislaci6n aplicable a la forma notarial. 

Por lo que respecta al lugar donde se otorgue

el instrumento, la fracción primera del artículo 62 de la Ley
del Notariado, obliga al notario a redactar la escritura ex— 

presando el lugar donde se extienda, con esto se puede deter - 

42 Carral y de Teresa Luis, ob. cit., pág. 156
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minar la jarisdicción de validez de la actuación notarial. 

El notario no puede ejercer sus funciones fut

ra de los limites del territorio que le corresponda, o sea, - 

los Notarios del Distrito Federal, ejercen su función dentro

de los limites de esta entidad federativa. Lo anterior se en

cuentra establecido en el articulo 59 de la Ley fiel " notariado
para el Distrito Federal. 

II párrafo tercero del articulo quinto del mis

mo ordenamiento prohibe ejercer funciones de notario en el -- 

Distrito Federal, a quien no lo sea en esta entidad, dicienóc:; 

Quien carezca de la patente de notario expedida para actuar

en el Distrito Federal, no podrá ejercer funciones notariales

dentro de los limites del mismo, ni instalar oficinas". 

En los Estados de la Repáblica, la jurisdicción

del notario ,ruede ser todo el Estado o circuscrito a la juris

dicción municipal comprendida por uno o varios municipios. 

Si el notario actúa fuera de les límites de su

ambito espacial el instrumento autorizado es anulable. 

Por lo que respecta al lugar donde debe esta- 

blecer su notaria, la Ley del Notariado, señala que las nota- 

rias se distribuirán en las diferentes delegaciones políticas

del Departamento del Distrito Federal. 

El articulo 3A de la Ley del Notariado, en su
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párrafo segundo dice: 

El Departamento deberá proveer lo necesario - 

para que en cada una de sus Delegaciones se preste el servi- 

cio notarial. Para este efecto, el propio Departamento deter

minará la ubicaci6n de las notarías vacantes y las de nueva - 

creaci6n, y en su caso autorizará la reubicaci6n de las ya — 
existentes". 

El articulo 27 dice, que la persona que haya - 

adquirido la patente de notario deberá actuar en la Delega- - 

ción del Distrito Federal que se le hubiere designado. 

Por su parte, el artículo 32 dispone: 

II Notario deberá desempeñar la función pábli

ea en la notaria a su cargo y en los lugares en donde resulte

necesaria su presencia, en virtud de la naturaleza del acto o

del hecho que se pretenda pasar ante su fe". 

Por lo que respecta al lugar donde se deba cum

plir las consideraciones de la escritura, el lugar de cumpli- 

miento de las obligaciones es el domicilio de los contratan— 

tes. 

Zas leyes disponen diferentes posibilidades pa

ra el cumplimiento de las obligaciones, por ejemplo, en el — 

contrato de mutuo, la entrega de la cosa y el pago de los in- 

tereses tiene que ser en el domicilio del mutuante. 



Di el contrate de arr end ami en to , el pago ii eh E

hacerse en el domicilio dei arrendatario. Para el contrato - 

de compraventa en - cienes inmuebles, la entrega debe ser el lu_ 

gar donde se encuentre el bien; si son bienes muebles, la en- 

treja es en el domicilio del vendedor. Para entrega de la

prenda, el lugar donde se encuentra la cosa dada en prenda. 

Por lo que respecta a la legislación aplicable
a la forma notarial, en lo relativo al conflicto de leyes en

el espacio, necesitamos determinar si los actos otorjados an- 

te an notario dentro de su jurisdicción, son válidos en todas

partes o única y exclusivamente en la suya. Frente a las - 

diferentes teorías de aplicación de leyes en el espacio, en - 

materia de forma en los actos y hechos jurídicos, nuestra le- 

gislación sigue el principio de Locus regit actum. Esta si- 

tuación la analizan los artículos siguientes; 

Artículo 121. " En cada estado de la Federación

se dará entera fe y crédito a los actos pdblicos, re- istros y

procedimientos judiciales de todos los otros. M Congreso de

la Unión, por medio de leyes generales, prescribirá la manera, 

de probar dichos actos, registros, procedimientos, y al efec- 

to de ellos, sujetándose a las bases siguientes:" 

I.- Las leyes de un Estado sólo tendrán efec

to en su propio territorio y, por consiguiente, no podrán ser - 

obligatorias fuera de él;" 

II.- los bienes muebles e inmuebles, se regí
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rán por la ley del lugs de su ubicaci6n;" 

III.- Las sentencias pronunciadas por los - 

tribunales de un Estado sobre derechos reales o bienes inmue- 

bles ubicados en otro ; atado, sólo tendrán fuera ejecutoria

en éste cuando así lo disponga sus propias lejes." 

Las sentencias sobre derechos personales sólo

serán ejecutadas en otro Estado cuando la persona condenada - 

se haya sometido expresamente, o por razón de domicilio, a la

justicia .iue las pronunció y siempre que haya sido citada ler
sonalmente para ocurrir al juicio;" 

N.- Los actos del estado civil ajustados a

las leyes de un Estado tendrán validez en los otros, y " 

V.- Los títulos profesionales expedidos por

las autoridades de un Estado, con sujeción a sus leyes serán

respetadas en los otros". ( 43 ) 

Artículo 15. " Los actos jurídicos, en todo lo

relativo a su forma, se regirán por las leyes del lugar donde

pasen. Sin embargo, los mexicanos o extranjeros residentes - 

fuera del Distrito Federal quedan en libertad para sujetarse

a las formas prescritas por este Código cuando el acto haya - 

de tener ejecución en la mencionada demarcaci6n1l. ( 44

43' Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 

44 C6digo Civil para el Distrito Federal. páá;. 13
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b). Fecha.- El instrumento dere cor_ten:.r la
fecha en que se extiende, la fracción primera del articulo .; 2

de la Ley del Notariado aaí lo consigna. 

Ea el instrumento público, la fecha debe ser - 
cierta y determinada, la ley no se%ala en qué lugar de:: e ir, 

Pero generalmente se asienta al principio de la redacción del
proemio o al pie. 

En la fracción segunda del artículo 62, nos di

ce que el notario indicará la hora en los casos en que la ley
lo indique, pero siempre debe contener el día, mes, y ario. 

M Código Civil pide se mencione la hora en el
testamento público abierto y la falta de éste dato produce la
inexistencia del acto

La mención de la hora se convierte en una exi- 

gencia necesaria para la certeza de los : lechos jurídicos con- 
tenidos en los instrumentos públicos. 

Pérez Fernández del Castillo, considera que -- 

existen cuatro fechas en las escrituras, éstas son: 

a).- Fecha del instrumento; 

b).- Fecha de la firma; 

c).- Fecha de la autorización preventiva; y

d).- Fecha de '_ a autorización definitiva. 
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a) Fecha iel instrumento. Es la fecha cuandc

la escritura queda asentada en el protocolo del notorio. Es- 

ta fecha se toma por la ley al establecer que, el término de

treinta dial naturales para que firmen los otorgantes se con- 
tará, a partir del día que conste se extendió la escritura en
el protocolo del notario; y, en caso de no firmarse se pondr# 
la nota de " No pasd" al pie de la escritura. 

b) Fecha de firma. Es la que indica el momee
to en que el o los otorgantes, comparecientes, sujetos, par- 

tes, 
concurrentes expresan su conformidad con el instrumento, 

por medio de su firma o huella digital, en su c3ao. 

Las firmas pueden estamparse en el protocolo - 
en forma simultánea o escalonada, sin que haya la obligación
de la unidad del acto. 

e) Fecha de autorización preventiva. Es cuan_ 

do todos los otorgantes han firmado ante el notario, éste po- 
ne en constancia la razón " Ante mí' I, su firma y su sello, que

dando la escritura, autorizada preventivamente. Con la auto- 

rización preventiva de la escritura, se genera el crédito fis

cal y administrativamente, ea necesario satisfacer los requi- 

sitos de la autorización. 

d) Fecha de autorización definitiva. 3i el - 

instrumento ha sido firmado por las partes y por el notario - 
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y se han satisfecho los reiuisitos fiscales y administrativos, 

el notario puede autorizarlo definitivamente. 

Las diferentes fechas de la escritura, van a - 

determinar el momento de exigibilidad de una obligaci6n. ? a- 

ra el cumplimiento de las obligaciones, por un lado se puede

hablar de la fecha del instrumento y por otro, de la fecha -- 

del contrato. La primera es cuando se pasa al protocolo, la

segunda es la de firma. En terminos generales, para el cum- 

plimiento de los contratos, se cuenta a partir de la fecha -- 

del instrumento. 

c). Personas que intervienen.- Las personas

que intervienen en el instrumento son; 

Notario.- " Notario es un licenciado en Derecho

investido de fe pública, facultado para autenticar y dar for- 

ma en los términos de ley a los instrumentos en que se consio- 
nen los actos y hechos jurídicos". ( 45 ) 

Sujeto.- Es la persona que se ve afectada en

su patrimonio en virtud del otorgamiento de un instrumento. - 

Puede ser que el acto jurídico produzca un incremento o alte- 

raci6n en el patrimonio, pero siempre repercute en su esfera

jurídica. 

Otorgante.- Es quien dá el consentimiento al

45 Artículo 10 de la ley del Notariado para el Distrito Fe- 
deral. 
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firmar el instrumento o al imprimir su huella digital y fir— 

mando otro a su ruego. Es quien directa y personalmente rea- 

liza el acto jurídico. El apoderado es otorgante. 

Parte.- Es la persona o personas que ostentan

una misma prestación en un instrumento. 

Concurrentes.- son las personas que no se o— 

bligan dentro del instrumento notarial, asisten agio a su - - 

otorgamiento. Ba este caso suelen ser los testigos y los in- 

térpretes. 

Fhtre los testigos existen varias clases, es— 

tos pueden ser: 

Testigo de conocimiento o identidad, estos son

o se requieren cuando el notario no conozca al otorgante, ha- 

brá dos testigos de conocimiento que lo identifiquen. 

Testigos de asistencia, se requiere su pr esen- 

cía cuando por ejemplo, una persona no sabe firmar, éste lo - 

hará a su ruego; o cuando es ciego o sordo. Cuando el testi- 

go en un testamento no sabe firmar, habrá otro que firmará a

su ruego, o sea, será testigo del testigo. 

Testigos instrumentales, son parte del instru- 

mento, por ejemplo, si en el testamento no hay testigos, no - 

hay testamento, por que son parte esencial. Es necesario tan

to la presencia del notario, del testador y sus palabras, co- 
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mo también lus testigos. 

Testigo judicial, es el que interviene en un - 

procedimiento judicial por haber sido ofrecido su dicho como

prueba, cuyo testimonio se tiene que desahogar llenando todos

los requisitos que establece el Código de Procedí eintos Civi
les. Por ejemplo, si se quiere preconstituir la prueba testi

monial ante un notario, para después ser presentada en un Jul

cio, ésta seria inoperante como tal en el procedimiento, por

no haber cabido citación de parte contraria y por lo tanto, - 
derechos a repreguntas e incidente de tachas. 

Fh cuanto a los intérpretes,. el artículo 67 de

la Ley del Notariado, hace mención al respecto diciendo: 

Los comparecientes que no conozcan el idioma

castellano se asistirán por un intérprete nombrado por ellos; 

los demás tendrán igual derecho. Los intérpretes deberán ren

dir ante el notario su protesta formal de cumplir lealmente - 

su cargo" 

Comparecientes.- Es la persona que teniendo o

no interés jurídico, le pide al notario su actuaci6n. 

II compareciente pertenece al mundo de los he

cnos: La parte pertenece al del derecho. Se es compareciente; 

se tiene la cualidad de parte". ( 46 ) 

46 Giménez Arnáu Dirique, ob. cit., pig. 522
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d). Cal.ificaci6n del contenido del in3trumen- 

to.- Significa dar un nombre, pF-ro sobre todo, clasificar, - 

determinar qué acto jurídico desean llevar a cabo las partes. 

II notario dirá qué ti. o de acto jurídico debe

rá celebrarse, si será un contrato de compraventa, de mutuo, 

un contrato innominado, etcétera. La actividad de calificar

el contenido de un instrumento notarial realizado por el nota_ 

rio, tiene una trascendencia social, pues de ahí dependerá la

aplicaci6n de las cláusulas naturales, según la naturaleza - 

del contrato. 

Si la calificación no está bien hecha, prevale

ce el contenido. El nombre califica al acto, pero su conteni

do lo determina. Lo importante no es el nombre dado al con- 

trato, sino la voluntad interna de las partes contenida en el

acto. 

En una misma escritura pública, pueden encon— 

trarse varios contratos, por ejemplo, cancelación de hipoteca, 

compraventa, laego mutuo con hipoteca, Cada contrate será ea_ 

lificado con independencia de los demás. 

B) Exposici6nt Es la parte del instrumento - 

público en que se expresan las causas y antecedentes del acto

o contrato y se designan las ca -asas que han de ser objeto del

mismo. 

II notario no puede autorizar nada sin que los
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otorgantes le expongan el objeto que se propone, y en este — 

sentido podemos decir que la exposición es una parte necesa— 

ria en el instrumento público. 

la exposición abarca dos extremos: 

1.- la exposición de la causa. 

2.- La descripción de los bienes. 

El tratadista Pérez Fernández del Castillo, le

llama antecedentes a lo que los otros autores le llaman expo- 

sición, pero en su contenido es lo mismo, ya que nos dice ; ue

es la parte de la escritura donde se relacionan y describen

los títulos que dieron origen al derecho del enajenante". -- 

Aquí se describen las características del bien materia del - 

contrato, en sus dos aspectos. 

Primera.- Desde el punto de vista jurídico; - 

se ve quién es la persona capacitada para enajenar, se verá. - 

cuáles son los gravámenes y las limitaciones de dominio que - 

tiene el bien, de igual forma se tendrá que ver su inscrip- - 

cibn y situación en el Registro Público de la Propiedad y las
demás informaciones en que demuestre el estado jurídico del - 

bien. 

Segunda.- Desde el punto de vista físico, se

describen las características físicas del bien, por ejemplo, 

el de un inmueble; la superficie, los linderos, sus col.indan- 

cias, si existe o no construcción, si fue motivo o no de frac
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cionamiento, el valor del inmueble, etcetera. 

la fracción VI del artículo 62, de la Tey del

Notariado establece: 

II notario redactará las escrituras en caste- 

llano y observará las reglas siguientes:" 

VI. Designará con precisión las cosas . lue — 

sean objeto del acto, de tal modo que no puedan confundirse - 

con otras; y si se tratare de bienes inmuebles, determinará - 

su naturaleza, su ubicación y sus colindancias o linderos, y

en cuanto fuere poaible, sus dimensiones y extensión superfi- 

cial". 

e) Estipulación: ( Elemento vinculatorio) 

A esta parte de la escritura suele llamársele, 

estipulación, disposiciones o cláusulas del instrumento. 

Fernández Casado, llana disposición a esta par

te del instrumento, diciendo: " es la parte del instrumento pú

blico donde se establecen, modifican o extinguen las relacio- 

nes de derecho". 

Es en donde las partes en el acto, van a esta- 

blecer las diferentes cláusulas, bajo las cuales se van a - - 

crear los derechos y obligaciones y cuyos interesado están

de acuerdo. 
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En la estipulación se concreta el objeto, se - 

especifíca lo deseado por las partes, se establecen las nece- 

sidades jurídicas de los contratantes. 

La estipulación " Es la parte fundamental de la

escritura, pues es la esencial y la que mayor interés presen- 

ta para el notario, ya que constituye la expresi6n de la vo— 

luntad, que crea derechos y obligaciones recíprocos. Es el - 

núcleo del instrumento". ( 47) 

Para considerar la redacción de la estipula- - 

ci6n, es necesario estudiar dos aspectos: 

Primer aspecto: LI gramatical, el notario re

dactará con ortografía y la sintaxis propias del castellano y

utilizará las expresiones adecuadas a este idioma. La ley - 

exige para que se satisfagan estas necesidades: propiedad, - 

claridad y concisión en la redacción. II artículo 62 hace - 

menci6n al respecto diciendo: 

II notario redactará las escrituras en caste- 

llano y observara, las reglas siguientes:" 

V. Consignará el acto en cláusulas redacta— 

das con claridad y concisión y sin palabras o fórmulas imlti- 
les o anticuadas". 

Segundo aspecto: II jurídico, el notario debe

rá utilizar el lenguaje jurídico. Aquí se ve la creatividad

47 Carral y de Teresa Luis, ob. cit., pág. 160 y 161
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del prcfeaional del derecho, en donde cl notario demuestra su

calidad de jurisconsulto; el notorio desplieja su actividad - 

de perito en derecho, reconocido por la ley, así como su rrác

tica en la redacción, adquirida a través de la ex: erienci.a. 

Para la interpretación no judicial del clauwa- 

lado en necesario no sólo tener en cuenta las palabraa iae - 

expresen el contenido, sino también la intención de las par- 

tes. 

Articulo 1851. Si los términos de un ccntrat: 

son claros y no dejan duda sobre la intención de los contra— 
tantes, se estará al sentido literal de sus cláusulas." 

Si las palabras parecieren contrarias a la in

tención evidente de los contratantes, prevalecerá ésta sobre

al, llas" . ( 48 ; 

En toda interpretación se busca el contenido - 

real del contrato con base en la voluntad expresa y en la in- 
terna de los contratantes. 

E1 articulo 1839 del Código Civil para el Dis- 

trito Federal, establece que: 

Los con+rata.ntes pueden poner las cláusulas - 

48 CSdigo Civil para el Distrito Federal. 



que crean convenientes; pero las que se refieren a requisitos

esenciales del contrato, o sean consecuencias de su naturale- 

za ordinaria, se tendrán por opuestas aunque no se expresen, 

a no ser que las segundas sean renunciadas en los casos y - - 

términos permitidos por la ley". 

En estas cláusulas o sea en la estipulación se

incluyen los elementos de los contratos; elementos esenciales, 

naturales y accidentales. 

Los elementos esenciales, son aquéllos sin los

cuales el contrato dejaría de ser contrato por tener una impo

sibilidad jurídica para su existencia, La ley dice, que las

cláusulas esenciales se consideran puestas aunque no se expre

sen. 

Los elementos naturales, son aquéllos que se - 

aplican al contrato según su tipicidad o atipicidad. La ley

considera implícita en los contratos una serie de cláusulas - 

derivadas de normas que se aplican supletoriamente al contra- 

to por que dependen de su tipo o naturaleza. 

Los elementos accidentales, son aquéllos que - 

las partes incorporan al contrato como normas accesorias al - 

mismo. Estas cláusulas pueden estar o no en el contrato. Si

los contratantes las establecen siempre destruirán una cláusu

la natural y, por lo tanto, se regirán de acuerdo con los ter

minos que los contratantes hayan fijado. 
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D) Gto.r amiento: " Es la parte de 1., e. 3cr 1, 

ra en que constan las reservas legales y las advertencias ize

el notario debe hacer a los otorgantes". ( 4,9) 

El otorgamiento está ligado a la estipulación

pues es una rati_'icaci6n formal y escri_a. Segun Riera Aioa, 

desde 1823 dijo Mayer que " el otorgamiento del acto notarial

es de igual naturaleza que una sentencia... El notario conati

tuye una especie de tribunal que juzga por consentimiento de
las partes, pero cuyas decisiones producen entre ellas, igual

efecto que la sentencia en la jurisdicción contenciosa". ( 50) 

Lectura.- Es la descripción que Yace el nota— 

rio del contenido del instrumento, en el cual han juedado - - 

plasmadas las voluntades de lus otorgantes. En el caso de la

otorgaci6n de un testamento, el artículo 1512 del Código Ci— 

vil para el Distrito Federal, establece: 

EL testador expresará de un modo claro y ter- 

minante su voluntad al notario y a los testigos. II notario

redactará por escrito las cláusulas del testamento sujetándo- 

se estrictamente a la voluntad del testador, y las leerá eu - 

voz alta para jue éste manifieste si está conforme. Si lo -- 

estuviere, firmarán todos el instrumento, asentándose el lu— 

gar, mes, día y hora en que hubiere sido otorgado". 

49 Fernández Casado Miguel, ob. cit., pág. 7,550

50 Carral y de Teresa Luis, ob. cit., pág. 161
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El articulo 62 de la ley del Notariado, en su

inciso b, de la fracción XIII, dice: 

El notario redactará las escrituras en culste- 

llano y observará las reglas siguientes:" 

XIII. hará constar bajo fe:" 

b) Que les fue leída la escritura a losa otor- 

gantes, a los testigos e intérpretes, en su caso, o que las - 

leyeron por ellos mismos". 

La lectura es un presu, ue3to lógico e ? ndispe-, 

sable del otorjamier_to. 

Otra parte del otorgamiento es In firma que es

la manifestación formal y escrita del consentimiento. De - - 

acuerdo al articulo 68 de la ley del Notariado para el D- 3tri

to Federal, deberán firmar el instrumento tanto las rartes co

mo el notario, mencionándose cuando lo haga el notario la pa- 

labra " ante mi", la firma y e'_ sello por parte del notario. - 

Si el otorgante no sabe firmar estampará su firma una tercer_. 

persona, o en su caso como lo señala el articulo 1834 del Có- 

digo Civil para el Distrito Federal., se estampará la Luella - 

del otorgante. 

Segundo.- Contenido Adjetivo; este aspecto — 

del instrumento comprende la fe notarial, cuyo principal con- 

tenido es la 3arci6n o autorización del instrumento. 
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Llámese aanc¡ ón a la parte del in3. rur,,entc oú

blico en que el notario hace constar el otcrgamienLo. Se exa

mina la sanción bajo el punto de vista del modo como el nota- 

rio ha de redactar las cláusulas que expre.,en la aprobación - 

del documento y su autorización". ( 51) 

Autorizaci3n ea el acto por el que el notario

da nacimiento al instrumento páblico como tal, mediante la - 

imposiei6n de su firma y sello". ( 52) 

La autorización de la escritura es el acto de

autoridad del notario que convierte al documento en auténtico, 

quien ejerce sus facultades como fedatario páblico, da efica- 

cia jurídica al acto de que se trate, permite, en el caso de

un hecho, que las circustancias asentadas produzcan los efec- 

tos de prueba plena". ( 53 ) 

La autorización puede ser preventiva y defini- 

tiva. El articulo 69 de la I.ey del ', ota iado en su párrafo - 

tercero dice: 

Cuando la escritura haya sido firmada por to- 

dos los comparecientes y no exista ¡ mpedím ento para su autor¡ 

zación definitiva, el notario podrá hacerlo de inmediato, sin

51 Fernández Casado Miguel, ob. cit., pig. 562

52 Carral y de Teresa Luis, ob. cit., pág. 162

53 Pérez Fernfndez del Castillo, ob. cit., pág. 299
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necesidad de autorización preventiva". 

La autorización debe hacerse en el protocolo, 

al pie de la escritura. 3u procedimiento depende de la e_zpe- 

cie, si ea preventiva o definitiva. 

La autorización preventiva la hace el : c'. ario

cuando ya Firmaron las partes. Y se hace con los elem-c. tos - 

siguieIntea: a) la razón " ante mi", b) La firma, c)  sello

del notario. 

a) la razón " ante mí' I, es la fórmula sacramen

tal 3eterminada por la ley. 

b) la firma del notario, es la constancia de

su intervención como fedatario. 

e) El sello, es la for --a en que el notario

ejerce el poder que le ha sido concedido por el -73taáo para - 

hacer constar que da fe a nombre de éste y no por mutuo pro- 
pio. 

La consecuencia de la autorizaci6n preventiva

ea lae la forma notarial, surge, hay objeto y consentimiento

expresado ante notario. n notario autoriza preventivamente

el instrumento para que puedan ser exigibles los derec'. os y - 

obligaciones que contiene. 

La autorización definitiva es cuando ya se ha
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llenado el requisito que la ley exije. 

La Ley del Notariado en su articulo 69 dice. 

II notario deberá autorizar de_initivamente - 

la escritura al pie de la misma, cuando se le haya justifica- 

do que se ha cumplido con todos los reluisitos legales para - 

autorizarla". 

Una vez satisfechos todos los requisitos admi- 

nistrativos y fiscales, el notario firmará y estampará su se- 
llo, anotará la fecha y demás menciones prescritas en otras - 

leyes. 

W la autorización definitiva, aunque la ley - 

lo indica aaí, se emplean las palabras " Autorizada defini- 

tivauente", pero podría ser sustituida. Ba cambio, las pala- 

bras " antj mi", son necesarias en la autorización preventiva, 

la ley exige asas palabras y no otras. 

El lugar en que debe consi -,narre la autoriza— 

cidn definitiva es al pie de la escritura. Autorizada definí

tivamente, se puede expedir el test nonio y, cuando sea ins— 

cribible, se hará en el Registro Público ae la Propiedad. 

La ley permite al notario sustituyPnte o su- 

plente autorizar preventivamente l.¿ escritura otorgad.a ante

el sustituido o suplido, pero este acto lo sujetara..^, la sa— 

tisfacción de ciertos requisitos; 
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Articulo 70. Zas escrituras asentadas en el - 

protocolo por un notario, serán firmadas y autorizadas preven

tivamente por quien lo supla o suceda, siempre que se cumplan

los requisitos siguientes:" 

I. Que la escritura haya sido firmada sólo - 

por alguna o algunas de las partes ante el primer notario, y

aparezca puesta por él, la razón " ante mí" con su firma." 

II. Que el notario que lo supla o suceda, ex

prese el motivo de su intervenci6n y haga suyas las certifica_ 

ciones que debe contener el instrumento, con la sola excep- - 

ci6n de las relativas a la identidad y capacidad de quienes - 

hayan firmado ante el primer notario y a la lectura del ins— 

trumento a éstos." 

la autorizaci6n definitiva será suscrita por

quien actde en ese momento". 

La competencia para autorizar definitivamente, 

es del notario ante quien se otorgó la escritura y excepcio— 

nalmente por el asociado o el suplente. 

Artículo 71. Quien supla a un notario que - 

hubiere autorizado preventivamente una escritura y que dejare

de estar en funciones por cualquier causa, podrá autorizarla

definitivamente con sujeción a lo dispuesto en los artículos

69 y 70 de esta ley". 



Esta autorización no podrá hacerse si no se - 

han satisfecho los requisitos fiscales y administrativos. FXi

caso de actuación del notario sustituyente, contendrá la fe— 

cha, la firma y el sello de éste. 

Algunas veces la escritura no puede ser autor¡ 
zada preventivamente, porque no ha sido firmada por las par- 
tes. la ley distingue cuando se trata de uno o de varios ac- 
tos. En ambos casos se pone la nota " no pasó". 

Artículo 72. Si los que aparecen como otorgan
tes, sus testigos o intérpretes no se presentan a firmar la - 

escritura dentro de los treinta días naturales siguientes al

día en que se extendid ésta en el protocolo, el instrumento - 

quedará sin efecto y el notario le pondrá al pie la razón de

no pasó", y su firma". 

II plazo para la firma es de treinta días natu
rales. La nota de " no pasó" se firma por el notario, y se - 

asienta al pie de la escritura. 

En otra hipótesis señalada por la ley, la ra— 

zón de " no pasó" no se pone al pie de escritura, sino al mar- 

gen. 

Artículo 73. Si la escritura contuviere varios

actos jurídicos, y dentro del término que se establece en el

artículo anterior se firmare por los otorgantes de uno o va— 

rios de dichos actos, y dejare de firmarse por los otorgantes

de otro u otros actos, el notario pondrá la razón " ante mí" - 



en lo concerniente a los actos cuyos otorgantes r.:n firmado, - 

su fir -a y su sello, e inmediatamente después pondrá la nota

de " ro pasó" s6lo respecto del acto ro firmado, el cual que- 

dará sin efecto. Esta 4l.tima razón se pondrá al margen, del - 

protocolo". 

Entre las caasas de nulidad de lcs documentos

notariales se incluye la falta de formalidades en la autoriza

ci6n. 

Articulo 103. La escritura o el acta será - 

nula: 

VI. 3i está autorizada con la firma y sello

del notario cuando debiera tener la razón " no pasó", o cuándo

la escritura o el acta no estén autorizadas con la firma j el

sello del notario". 

Articulo 104. El testimonio será, nulo, sola— 

mente en los siguientes casos:" 

III. Cuando el testimonio no tenga la firma

y sello del notario". 

Es nula cuando falta la firma y sello del nota

rio, pero puede convalidarse al firmarse y sellarse el instra

rento correspondiente. 
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VALOR Y EFECTOS DEI. INSTRI770- 1' TO p'JBI100

B2' el derecho romano no hubo ninguna diferen— 

cia entre el valor probatorio del documento privado redactado

por los interesados y el confesionado por tabulario o tabe-- 

li6n, los únicos documentos Iae gozaban de fe absoluta y que

constituían prueba plena, eran loa de carácter público. 

Los romanos llamaban a los documentos proba— 

tio probata y refiriéndose ya a las escrituras públicas, dice

Ríminaldo que macen prueba plena, probada, evidente, manifies

ta, evidentísima, real, indubitable, notoria, que no permite

discusi6n y que tiene fuerza de resolución judicial. Covarru_ 

bias reduce todos estos adjetivos a dos: evidente y plena, - 

pero appleados en grado sud erlativo; " Evidentísima y pler.{si- 

ma". Solamente después " el documento público considerado un

día por los juristas como el medio más firme y seguro de prue

ba, es hoy simplemente uno de los varios elementos que consti_ 
tuyen a la demostración...; la virtud de loa mismos consiste

s610 en mayor probabilidad de ser cierto y verdadero lo que - 

en ellos se contiene". ( 54 ) 

E1 documento notarial es una narración de - - 

hechos lue se pueden clasificar en :" 

54 Gimenez Arnáu iinrique, ob. cit., páá;. 500
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Lo que dice el noticio." 

1.- Por evidencia directa: fe pút; lica." 

112.- Por evidencia indirecta: prea.:nci6n

juria tantum." 

Lo que dicen las partes." 

1.- Declaraciones de voluntad; preaT.L-,c. ón

de voluntad; preaunci6n juri- tantuml, 

Declaraciones d verdad: pr rciric Je

prueba por eacri to" . ( 55 ) 

La distinción que hace INJu, ez Lagos entx•e'• c ; ue

para él es la estimación de la prueba y i3 valoración 1 : ocu

mento, diciendo que cuando el juez valore una pruc, e, la lleva

a dos ámbitos; primero, la valoración por el simple ccnocimien
to ae la misma, co::.o doc.:mento que tiene un carleter meramente
probatorio; y en un sentido técnico, en ? onde le impone l.a ni

ma ley, al establecer las formalidades que deberá conti-ner di- 
cho dcc: amrnto, y que, conforme al cual el jaez, debe de dar va_ 

lcr interpretativo del mismo, debe basarse en la objetivsci6n
del documento, en la literalidad del documento en sí, como tal, 

como un documento que en determinado momento es an medio de - 
prueba. 

55 Gimenez Arn6,u D:rique, ob. cit.; pág. 506
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Valor de documento priv_:io.- 12 documento -- 

privado no tiene fuerza probatoria como tal, ea decir, éste - 
tendrá, en cierto momento valor, pero no Inl eno; el docuic. ento
privado, deriva de la relacidn entre loa particulares, y como
tales, no tienen la aplieacíón técnica jurídica para realizar
un documento con todas las solemnidades de ley, ni tampoco, - 

tienen la fuerza pública que hada que esos documentos sean -- 
válidos orga omnes ( contra todo el mundo). 

Unica ente el documento privado da la ve- 
racidad de certeza de que pueda es. ua momento dado ser prueb. 
de algo escrito en él; y aún ésto no es de£ iritivo, la fuerza

probatoria del mismo proviene, Según las mar_ifestaciones rea- 
lizadas por algunos autores, se la traduccidrl • i-- rbal o exposi

ción que ha; a la persona del documento; al realizarse por el
particular, no tiene cate la calidad jurídica co&o para poder
descifrar su finalidad, y en aljanos casos el contenido, por

la incapacidad jurídica que tenga el individuo. 

Valor del documento público.- Esta clase de - 

documentos por su naturaleza de páblicos llevan implícita au- 
tenticidad, veracidad y fehaciencia de que son y tienen v•xlor
pleno, ya que provienen de un funcionario público, el cual -- 

realiza el documento con todas las formalidades requeridas
para su eficacia. 

El documento notarial contiene manifestacio— 
nes de realidad, que quedan amparadas por la fe pública. la

certeza de lo que visu et suditu consigna al fedatario por - 
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ercepci5n directa r ' P t y no por revelacion de los concurrentes, 

es evidente e indiscutible, y la querella de fal.3edad es el - 

único medio de contradecirle". ( 5C

c$ síntesis: cualquiera que }. aya sido el

modo en que se estendió: la la autenticidad del i..atrumento - 

privado sólo es posible por la acción del reconocimiento; 

2+l el instrumento privado participa de la misma trascendencia
que ofrece el instrumento público, pues conforme a Zas normas

que tutelan la legitimidad jurídica, su contenido hace plena

fe hasta tanto la querella de falsedad no se encamine a probar
hechos que le resten su eficacia, tanto por la cultcrecioin - - 

fraudulenta de su texto como cuanto por la deeltiraciór. insin- 
cera que acuse su contenido; cuyoa supuestos dependerán de -- 

los vicios que se señalen o de las apreciaciones que seormu
len,,. ( 57 ) - 

El reconocimiento en el documento privado tie- 
ne una correlación de fuerza, probatoria, ya que éste es el me

dio por el cual el funcionario va a darle el valor che r_lena - 
prueba por cuanto a su contenido se refiere. II reconocimien_ 

to que se ' raga del documento privado, hará de éste, un docu- 

mento eficaz en la forma y contenido. 

Así tenemos que el documento, su reconocimien- 

56 Nuiez Lagos Rafael, 3echoa y Derechos en el Documento. - 
pág. 67

57 Argentino I. Keri, ob. cit., pág. 347
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to por parte del notario, no sol6 se reflejará en su texto, - 

sino que además deberá reconocer la capacidad de la persona - 
otorgante, determinar si esta persona es capaz en un momento
dado de poder transmitir, crear o modificar consecuencias de
derecho. 

Por otra parte, el funcionario pJblico recono- 
cerá la firma del otorgante, porque en el último de los casos
es la firma la que va a servir como testimonio de la voluntad
del otorgante; porque si bien es cierto que el contenido del
documento puede ser válido desde el punto de vista jurídico, 
ésto no quiere decir que la persona que lo realizó y firmó, - 
lo haya hecho por su propia voluntad, tal vez esa manifesta— 
ción de la voluntad se haya llevado a cabo por medio de la - 
violencia, ya sea física o moral, o en su caso que la firma - 
se haya falsificado; y entonces el funcionario deberá consta- 
tar, en consecuencia, todo el contenido material del documen- 
to, así como determinar en un momento dado el ámbito subjeti- 
vo del mismo, que no es sino la voluntad del otorgante al rea
lizar un documento. 

II instrumento público no necesita para produ
cir sus efectos, de reconocimiento alguno, pues lleva en sí - 

todos los elementos constitutivos de un ser, y para probar su
existencia; mientras que el documento privado ha de ser reco- 
nocido legalmente para que tensa el mismo valor que la escri- 
tura pública... pues el documento privado, antes de empezar a

ser fuente de prueba en cuanto a su contenido en sí mismo un
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üeci:o por probar, su existencia no basta invocarle; se na de

acompar_ar loa documentos originales, y no copias..." ( 58 ) 

La valoración probatoria se puede apreciar des_ 

de dos puntos de vista: 

La primera, es la fuerza probatoria preventiva; 

en la cual el instrumento público es auténtico y válido por - 
provenir de un funcionario público, dándole autenticiúad sal - 

acto, revistiéndolo de la fe pública. El instrumento es vil'_ 

do para la finalidad para la cual fue elaborado, ya que ha se

guido loa lineamientos establecidos por la ley, y además tie- 

ne el reconocimiento, firma y sello del funcionario público - 
notario) que le na dado por auténtico. 

La segunda, es la fuerza probatoria ejecutiva; 

es aquella jue tiene como finalidad y característica primor— 
dial, que el contenido del instrumento es válido desde el

momento mismo de su realización; en donde es muy dificil con- 

trarrestar esa autenticidad por cuanto proviene de un funcio- 

nario público, en tanto no se pruebe lo contrario. 

Enrique Gimenez Arnáu, en su obra denominada - 

Derecho Notarial, dice que el instrumento público puede ser: 

a) Ejecutivo en el mismo." 

58 Escobar de la Riva Eloy. Tratado de Derecrc Notarial. 35. 

lZarfil, 3. A., Madrid 157. páá. 282



b) Provocando la ejecución de otro documen- 

to." 

Fh este aspecto, la ley y el reglamento han - 

equiparado en el valor instrumental el original o matriz y la
copia: aquél no puede salir del protocolo, porque es obliga— 

ción del notario con3ervarlo en él. De ahí que se haya de - 

actuar en la ejecuci6n a través de la copia. No todas las co

piar tienen carácter ejecutivo; hace falta que se trate o de

primeras copias o si son segundas que se hayan librado en vir_ 

tud de mandamiento judicial y con citación de la persona a - 

quien deban perjudicar, o de su causante". 

Enrique Gimenez Arnáu, habla acerca de la cesa_ 

ci6n de los efectos probatorios, diciendo que " El instrumento

público es un estado parcial y limitado de la completa gestar

ci6n de una relación jurídica: La intervención notarial la - 

exterioriza de modo solemne. Pero ni la relación se inicia - 

con el instrumento ni termina su vida con él. Hechos anterio

res o posteriores pueden afectar la eficacia probatoria del - 

documento notarial, y por eso no es ocioso que se axamine el

valor del instrumento en relación a los siguientes aspectos:" 

0la) Valor del instrumento frente a documentos

y actos preparatorios." 

posteriores." 

b) Valor del instrumento frente a documentos

c) Valor frente a hechos anteriores y poste- 



riores." 
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d) Valor frente a documentos privados". 

II primer inciso, es el de la significación -- 

que tiene la escr ; tara en relaci6n con los pactos ( or' _?i n12 e- 

queran conducido al otorgamiento. 

En el inciso b, se admite la posibilidad de - 

que el documento notarial quede sin efecto a conaec.uencia del
otorgamiento de otros posteriores, ya sean documentos públi-- 

coa o privados. 

II inciso e, se da cuando las circuatancias =- 

afectan a la validez del acto, anteriores o simultáneas a la

autorización notarial. Es el vicio de consentimiento o defec

to de capacidad que no se revela en el momento del otorgamieu
to, y al que el notario es ajeno, el cual modifica los efec- 

tos del acto principal. 

Para analizar el inciso d, se debe separar en

dos hip6tesist

Primera r:ipótesiss documentos privados anterio
res. 3e le concede al documento pifblico superioridad sobre - 
el documento privado. Pero el documento privado, una vez re- 

conocido legalmente, tiene el mismo valor que el documento -- 

páblico. 



3 egunda hipótesis; documentos posteriores. la

mejor condición del documento público sobre el privaJo se po- 
ne, sobré todo, de relieve cuando uno y otro están en contra- 
dicci6n. Lo establecido en un documento privado queda sin -- 

efecto por lo que acredite un documento pdblico que le recti- 
fique. } h cambio, no produce efecto contra tercero, los doce

mentos privados hecros para alterar lo pactado en una escrito_ 
ra pública. 

II instrumento pdblico es auténtico por - 
principio, porque s6lo emana de un funcionario público, o de

un oficial público, o de cualquier otro documeatador investi- 
do de poder certificante, y es, por inspirar confianza de fe
pública, un instrumento genuino y, por ende válido, y es asi

mismo, probatorio de su propia existencia y de las declaracio
nes de las partes en él contenidas". ( 59 ) 

La noción más exacta que pueda darse acer_ 
ea de " fuerza probatoria del instrumento pdblico" es aquella

que se refiere al grado de certeza eue inspira el documento - 
cor*c pieza jurídica, a la fe que trasanta, al valor, en suma, 

que la ley le asigne como elemento o cosa capaz de probar su
propia autenticidad". ( 60 ) 

59 Argentino I. Neri, ob. cut., pág. 115

60 Idem., pág. 147
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Por lo . jue respecta a los efts -.os del in5trumen_ 

to publico, el autor Carral y de Teresa Luis, en su obra Dere- 

cho Notarial y Derecho e¿ istral, da una clusificaci6n en la - 

forma siguientes

1.- Efectos probatorios, 

2.- Efectos formales, 

3.- Efectos ejecutivos, y

4.- Efectos registrales. 

EFECTOS PR07; TO? I03: 

Dice el autor que " no todas las menciones jue

contiene una escritura tienen el mismo valor. " Tay tue distin

guir:" 

a) Aseveraciones del notario, y " 

b) has declaraciones de las partes". 

Fila primera de ellas, el notario se asegura

que la escritura la realizó él mismo, o que ésta se d esarro-- 

116 en su presencia, en ejercicio de sus funciones como nota- 

rio. 

En la segunda, se dan las declaraciones de vo- 

luntad que na hecho el otorgante en presencia del notario. - 

iQne valor esencial hasta que no se pruebe lo contrario. 
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Nuestra Ley del Notariado para el Distrito Fe- 

deral, dice en su artículo 102: 

En tanto no se declare judicialmente la false

dad o nulidad de una escritura, las actas y testimonios serán

prueba plena de que los otorgantes manifestaron su voluntad - 

de celebrar el acto consignado en la escritura; que hicieron

las declaraciones y se realizaron los hechos de los jue el no

tario dio fe, y de que éste observó las formalidades corres— 
pondientes". 

Existen diversos artículos en el Código de Pro_ 

cedimientos Civiles para el Distrito Federal, que se relacio- 

nan con loa efectos probatorios, ejemplo de ellos: 

Artículo 284, que a la letra dice: 

Sólo los hechos están sujetos a prueba; el de

recho lo estará ánícamente cuando se funde en leyes extranje- 

ras o en usos, costumbres o jurisprudencias". 

Articulo 327, dice: 

Son documentos:" 

I. Los testimonios de las escrituras páblicas

otorgadas con arreglo a derecho y las escrituras originales - 

mismas;" 
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II. To docu:: ento3 aútentico3 expedi o,; por

f-ncion•arios que desempeñen cirgo público en lo Yue se refie- 
re al ejercicio de sus funciones;" 

IV. las certificaciones de constancias exis- 

tentes en los archivos parroquiales y que ae refieren a actos
pasados antes del establecimiento del _registro Civil, demore

que fueren cotejsdas por Notario Público o quien _zaga sus ve- 
ces con arreglo a derecho". 

Articulo 328. los documentos publicos expedi

dos por autoridades federales o funcionarios de los ; atados - 

rarán fe en el Distrito Federal sin necesidad de le;;::tlizacidn" 

Artículo 329. Para que hagan fe en el Distri_ 

to Federal los documentos públicos procedentes del extranjero, 
deberán llenar los requisitos que fija el Código Federal de - 
Procedimientos Civiles". 

Articulo 332• los documentos existentes en - 

la entidad fc-derativa distinta de la en que se siga el juicio
se compulsarán a virtud de exhorto que dirija el juez de los
autos al del lugar en que aquéllos se encuentren". 

Articulo 333• Los instrumentos públicos que

hayan venido al pleito sin citaci¿n contraria, se tendrán por

legítimos y eficaces, salvo que se impugnare expreja=ente su

autenticidad o exactitud por la parte a quien perjudiquen. - 
En este caso, se decretará el cotejo con los protocolos ,y ar- 
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chivos, _ jue se practicará por el zecret.srio, cons itu; é:_3ose, 
al efecto, en el archivo o local donde se halle la matriz a - 

nresencia de las partes, si corc,4rrierer., a cuyo fin se se a- 

lará previamente el día y la 1 - ora, salvo que el J_ ez lo decre

tare en presencia de los litigantes o ser_iciere en el acto - 
de la audiencia de ) ruebas. 

Tambien podrá hacerlo el juez por sí mismo - - 

cuando lo estime conveniente". 

Artículo 334. Son documentos privados los - 
vales, pagarés, libros de cuentas, cartas y demás escritos - 

firmados o formados por las partes o de su orden y que no es- 
tén autcrizados por escribanos o fur_•cionario compe.tente". 

Así mismo, los artículos 341, 3429 343 del mis_ 
mo Cddigo, se encuentran relacionados con el valor probatorio

del instrumento público y acontinuaci6n se transcriben. 

Artículo 341. Podrá pedirse el cotejo de fir

mas y letras, siempre que se niegue o que se ponga en duda lx

autenticidad de un documento privado o de un documento públi- 
co que carezca de matriz. Para este objeto se procederá con

sujeción a lo que se previene en la sección IV de este capItu
10". _ 

Articulo 342. La persona que pida el cotejo

designará el documento o documentos indubitables con que deba
hacerse, o pedirá al tribunal que cite al interesado para que
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er. - 3_ i presencia pon¿a la firma o letras que nervi rín para el

cotejo". 

Art).culo 3- I3. Se considerar4n i:.úv.bi.t+.bles - 

para el cotejo:" 

I. Los documentos Yue las partes rceo: ioze*:in

como tales, de común acuerdo;" 

II. Los documentos privados cuya letra, o fir

a haya sido reconocida en juicio por aquél a quien se a_trAu

ya la dudosa;" 

III. Los documentos cuya letra o firma ka si

do judicialmente ueclarada propia de a.íuél a quien se atribu- 

ye la dudosa;" 

IV. El escrito impugnado en la parte en que

reconozca la letra como suya aquél a quien perjudique;" 

V. Zas firmas puestas en actuaciones jüdicia

les en presencia del secretario del tribunal per la parte cu- 

ya firma o letra se trata de comprobar". 

EFECTOS FOTI ALESs

Son como su nombre lo indica, los lineamientos

que deben seguirse para que el acto sea formalmente válido - 

desde el punto de vista del contenido. 
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I:1.17;J' LIOS _:. T, CTJTIVC 3. 

Se encuentran aus e"_ -• - - , _ el valor . e los - 

mismos en los siguientes artículos del -'& digo de Procedínien- 

tos Civiles para el Distrito Feeral: 

Artículo 443• ^- ara que el jaicio ejecutivo - 

tenga lugar se necesita un título jue lleve aparejada ejecu- 

ción." 

Traen aparejada ejecución:" 

I. La primera copia de una escritura pública

expedida por el juez o notario ante quien se otcrg6;" 

II. Las ulteriores copias dadas por mandato - 
judicial, con citación de la persona a tuien interesa;" 

III. .Los demás in3tru;;_entos páblicos jue con- 

forme al articulo 33 hacen prueba plena..." 

Artículo 462. Si el crédito que se cobra es- 

tá garantizado con hipoteca, el acreedor podrá intentar el - 

juicio hipotecario, el ejecutivo o el ordinario". 

Articulo 468. Se tratará en la via especial

hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitución

ampliación o división y registro de una hipoteca, asi como su

cancelación, o bien el pago o prelación del crédito que la - 

hipoteca garantice". 
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Para jue el juicio jue teck;a por cb eto el F. i

0o o prelacion de un crédito hipotecario se siga segar. 1 -is re
Blas del presente Capitulo, es requisito indispensable . fue el

crédito couate en escritura debidamente registrada y que sexi

de plazo cumnlicio, o que deba anticirarse conforme a 1. o r_revc_ 

nido en los artfeulos 1; 59 y 2907 del Código Civil". 

EFS "03 P.:JMT4ALF"ot

Los efectos registrales se encuentran comF' rFn- 

didos dentro de los artículos del Cédigo de - roccdimieritos C_ 

viles y dentro del Cédigo Civil. 

Articulo 469. Cuando se entable pleí' o entre

los que contrataron la hipoteca, procederá el juicio hipoteca

rio sin necesidad del requisito del registro, siendo siempre

condición indispensable para i.racribir la cédula, q. -e esté re

gistrado el bien a nombre del demandado y que no h-iya inscrip
ción de embargo o gravamen en favor de tercero". ( 61 ) 

FXh relación al registro del contrato de compra

venta, el Código Civil para el Distrito Federal dice: 

Articulo 2322. La venta de bienes raices no

producirá efectos contra terceros sino después de registrada

en 1.03 términos prescritos en este Código". 

61 Código de Procedimientos Civiles para el Liatrito Fede
ral. 
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r lo .: ze res, ecLr al. reg: strG ie _'.3 :. oCiead

conyugal, el articulo 186 del mismo oráenamiento dice: 

Fh este ea3o, la alter; ci6n qu= 3e haga 3e - 

las capitulacior:es deberá t .rabien otorJarae en e3criturs _:ú-- 

blica, haciendo la re3pecti.va ano ; aci6n en el protocolo en -- 

que se otorgaron 13.3 primitiw 3 e..L i pul .cione:: y en la ina- - 

eripci6n del Registro de la Propiedad. Sin llenar estos re— 

quisitos, las alteraciones no producirán efecto contra. terce- 

ro". 

21.1 e'_ 06di;;o Oivi 1 Fara el Lis ,rito pea eral en

su Titulo Segando Capitulo III, habla de los título3 sujeto3

a re; i3tro y de los efectos le_3ies 1 red; -, ro y en el artí

culo 3042, dice •luienea se inacz•ibr¿ú-1 en el registro. 

Artículo 3042. --; 11 el Fegi3tro Divilico de la

Propiedad inmueb' e se inscribirán— 

I. Los títulos por los cuales se cree, decla- 

re, reconozca, adquiera, trasmita, modifique, limite grave o, 

extinga el dominio, posesion originaria y los dem•13 derechos
reales sobre inmuebles;" 

II. La constitución del patrimonio familiar;" 

III. Los contratos de arrendamiento de bienes

inmuebles, For un periodo mayor de seis a.los y aquellos en - 

que haya anticipos de rentar por máa de tren aríos; y" 
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17. Los demás t. t.;lca ; ue 1^1 le;' oi, 3enc ExE re

samente iae sean registrados." 

s' o se inscri.birtín las escrituras en las iue — 

ae transmita la i.ri- piedad de an inmueble dado en arrendamien— 

to, a menos de .. ue en elJas conste expre.3wiente que se cumplié

con lo dispueato en loa artículos 2448 I J, 2441--' J Je eete Cú - 

digo en relación con el derecho del tanto correspondíente _,l — 

arrenda.tario" . 
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V

NUIIDAD DEI. IN3T-':X",--"TC f3LICC

Para el estudio de la nulidad, se debe hablar

de termiracidn, ya que es la forma por la cual, se da por ter_ 

minado el acto realizado, cualquiera que sea estado y cual_ 

quiera que sea la naturaleza jurídica del mismo, ya mea . iue - 

se encuentre dentro de las relaciones privadas, o de una reta

ci6n de tipo público. 

La terminación de un acto se puede traducir en

una nulidad o en una inexistencia, por haberlo determinado - 

as1 la ley; la nulidad y la inexister_cia son - a--¡o3 máj - 

importantes que se encuentran dentro de la terminación. 

La nulidad de los actos jurídicos, se produce

en los actos que han nacido en el mundo jurídico, por reunir

las condiciones especi- les de existencia, pero defectuosos o

imperfectos por no reunir los requisitos de validez que seña- 

la el Código Civ_1 en su artículo 1795s capacidad, ausencia - 

de vicios de voluntad, licitud en el objeto y forma. 

Ulamese nulidad del instrumento público a su

falta de eficacia o de fuerza probitoria". ( 62

62 Fernández Casado Miguel, ob. cit., per. i
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acha,3 la: : eorfaa _i. t existen , ara acl t- 

rar y de` ii.ir este ccncepto, destacamdo entre ella.; las- 

gui ente3: 

eori.a bipartita, por Lomat ,, - 

tkier, : juienea diJije.n e. -i ios a 1a n.A1:. da0: 

Nulidad a.bsol_.ta.- Es la que procede ;.) so . u- 

re, el acto afectado por ella no tient; efes Los , rl" CUs, pu- 

de ser invocada por eual4uier interesado, y l3 v: n , ue

se t.aga valer no se extingue ni por rexii.i:ic 3, CJ: i:'] rL'13Ci.Cta, - 

ratificacóii, pre.3cripci6n o caducidad. 

r?uli:iad relativa.- permite que ol ... cto

afectado produzca efectos jurídicos en tanto no ha e'. co u7ecru

Lada, Ñero dict_os efectos pueden: destruirse por la .- lica.ciózj

retroactiva de la sentencia en jue se decrete 1• z rulida_l, - - 

sólo puede hacerse valer per la persona en cuyo . vor se %..aya

establecido, el acto puede convalidarse por conr_rmacicn, ria- 

tificación o renuncia, y la accidn puede prescribir o caducar. 

Teoría tripartí a.- gl sets tóGr. U, frari- 

ceses contemplan la inexistencia y la nulidad ts:. Lo absolu` a, 

o de pleno derecho, corso la relativa o anulabilidad. 

rulid•ad absoluta, ent endi lndc se com<: aquella - 

ue se oriina con el nacimiento del acto juridicc ciando va

contra el manda Lo c prohibición de la leí. 2ri este tipo de

rr:-li,ia,l el acto produce efectos y rio es necee ric ejercitar - 



110 - 

ninguna acción para hacerla aler; en crac áe eor.trove: a4-3 el

juez se concretará a comprobar dic'_a nulidad; tampoco _ oiría

convalidarse el acto ni por prescripción, o cinfir- 

mación; pudiendo ser invocada la nulidad por cualquier - erso- 

na. 

Nulidad relativa.- Es aiL ella que la ley e>>ti

blece en favor de personas determinadas. Afecta aquellos ac- 

tos que contienen loa elementos de validez exi,: dos por las - 

normas de orden páblico, pero . lue adolecen de sl án vicio que

implica un perjuicio para determinada *persona, mian.a a la que

la ley ? e concede acción para atacar dichos actos y reparar - 

el perjuicio. Los actos producen efectoa jurídicos, en tanto

no ha sido decretada su anulación, y decretada ésta, • serár: in

validos retroactivamente. 

Las teorías transcritas, han sido criticadas

principalmente por su rigidez en la clasificación de los ca— 

soa de invalidez y porlae se aparta de la realidad. 

Teoría de Bonnecase.- Este autor perfecciona

la teoría tripartita. Respecto de los actos nulos, explica, 

que son aquéllos realizados de . in modo imperfecto en zlguro - 

de sus elementos orgánicos aunque estén completos. El acto - 

viciado produce todos sus efectos, como si fuera regular, - - 

mientras no han sido suspendidos o destruidoo por una senten- 

cia judicial generalmente aplicada en forma retroactiva. 

Ea cuanto a la nulidad del instrumento páb, ico



Fernsndez Cas2du L: iguel, ex_ resa: 

1. inatr:uzento pu:; iico puede ser r:.. ;; :, o tal :• 

Farci.almeate, er, cuanto al ccnteni3c, en ala •,ilruct, 

ra y en. ckaiito a la ( 63 ! 

En ,, ua: áto a . 3u contenido, el i d-- 
blico ea nulo parcialmente, cuando en él aparece aluna disro

sición contraria a la ley, cero sin afectar a ., u naturaleza y

totalidad del acto o contrato." 

mei caar,to •. la estructura:=, el pu- 

blico ea nulo parcialmente, cuando no se '. a extendido e ---,n . o - 

dos lea regL.isitos externos por nuestrs. ley."'- 

Es nulo parcialmente, en cuanto a 7a for, -¿q, - 

cuar do carece de algán re. ui si te de forma que no afecta- a ' a

totalidad". 

Avila ex -.one la relaci&., de motivos de nuli— 

dad, res. jecto a la nulidad parcial. Sor_ nulás- las ad'_cl nes, 

apostillas, entrerrenblonaduras, raar.adur- s y ` es*,a , a . iae no

se salven al fin del instrwner,to." 

También serán nulas las abreviaturas y - uaria

mo salvo lo pern.i ti io poi la ley" . ( 64  

63 Fernández Casado Ziguel, ab. cit., pág. 747

64 Idem., páá. 461
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Es nulo , otalw.ente el' instramento pítlico ez, - 
cuanto a la estrucatra, e—ando le falta algún re, uisi_o esen- 

Pira ..iae un instrumento _ ¡Ibiico sea n . lo . otal

mente, no es necesario que carezca de todos los regµ_ sitos le
Bales, basta qui le falte alguno. 

Nalidad formal total. don causas : e ésta:" 

111.- La omisión_ del nombre y apellidos del no_ 
gario o de los otor antes;" 

2.- La omisidn total de la fecha- , al me. os - 

cuando no puedan averiguar por otros datos;" 

3.- La incompetencia o la insanidad : rental - 
del not4: io o la omisidn por éste de su signo, firma y rubri- 
cs;" 

4.- La falta de dacidn de fe de conocimiento

si bien el reglar,,ento considera esta falta como Subsanable - 
si se ha cometido en instrumentos inter vivos);" 

5.- La falta de idoneidad de los testigos --- 
parientes - entro del cuarto graso Je consan: uinidid o aegun- 

do de afinidad de las partes o parientes, escribientes o cris_ 

dos del notario);" 
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6.- La _`•, lta de las firm -a de testigos y par

r1 empleo de idioma distinto del caste— 

S.- La Falta de lectura del instrume:ito".; 65` 

la ley de las partidas enumera las c^ usá:3 lue

pueden producir la nulidad. 

111.- nor razón de su contenido; cuando - 

misma parte presentaba dos instrumentos contradictorics;" 

112.- Por razón de su firma; cuando crec' a de

fecha o no constaban los nombres de los test¡, -os, ya escritos

y por ellos mismos, ja por mano del escribano, sedán la cos— 

tumbre de la tierra;" 

3.- Por razon de su extructura; cuando le - 

cartú no se puede leer, ni tomar verdadero entendimiento de - 

ella". ( 66 ) 

II1 la legislación espahola, la ley Crgánic.i - 

del Yotari-.do contiene tres artículos que se refiere a la nu - 

65 Giménez Arnáu carique. ob. cit., pág. 460

66 Fernández Casado ?:"iguel, ou. cit., pág. 747



114 - 

lidad del insLramento párlico, los eu_alea - je transcr: ben a - 

continuacion; 

Art. 26.- relativos a la falta 3e escritura - 

jue anulan parcialmente la eacritura; 

Serán nulas las adiciones, apostilla_, entre— 

rrenglonaduras, raspaduras en la eacritara matriz, siempre — 

que no se salven al fin de éstas con la srrobación expresa de

las partes y firmas de los que deben suscribir el instrumento. 

Art. 27.- Nulidad total LLel instrumento; 

3eran nuloa los instrumentos páblicoa: 

1. Que contengan -alguna LLisposicián a favor - 

del notario que lo autorice; 

2. Di que sean testigos los parientes de las

partes en ellos interesados en el grado de. jue queda hecho — 

merito, los parientes, escribantes, curados de]. miamo notario. 

3. !_, aelloa en que el notario no de fe del co

nocimiento de los otorgantes o nu supla esta diligencia en - 

forma establecida en el Art. 23 de esta ley, o en que no apa- 

rezcan las firmas de las partes y testigos cuando deban t:acer

los y la firma y rubrica y signo del notario. 

Art. 2--.- Yali.dad parcial en cuanto al fondo. 
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o producirán c_:: cto las 111 : 03iClOI: e3 a i'• vor

de parientes dentro desci rucio anteriormente prohibido dei que

autorizó el instrume.:to en que se Yacieron". ( 67¿ ) 

1.o3 si¿ue diciendo FerrSnlez Ca.sadc en su ocre

ienomin,.da Tratado de Notaria, fue " las copias del instrup.:en- 

to páblico son nulis:" 

1.- Cuando sean r.a] os o falsos sus u.airices;" 

112.- Cuardo no :; ean traslado fiel de los mis- 

mos; pero entendemos que el cotejo las purga de este defeco, 

siempre que las variantes ro :; ean esenciales ni Y. ecYios mali— 

ciosos;" 

3.- Cuando no estén expedidos por notario - - 

comretenLe; " 

4.- Cuando carezca de suscripción c en ella - 

no conste aljuno de los requisitos esenciales;" 

5.- Cuando tenga adiciones, apostil.3as, entri. 

rrenglonaduras, raspaduras J testados : fue no estén salvados - 

debidamente;" 

6.- Cuando er, la copia parcial se omita cláu- 

sulas o párrafos que modifique las copias". 

67 ? ernández Casado _.:i:;ael, ob. c_ t., 1:áz. 74'Í
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Asf mismo se. a]. a e! autor •iae loa testimor_io3

notariales son nulos: " Díceae falso un doc: rzento cuando en - 

crma Ya sufrido alteración maliciosa o en su fono se ha fall
tado intencionalmente a la realidad". 

ZI Código Civil para el ri3triLJ Federal, se - 

ina ira en la doctrina c24siea y en la de Bor-pecase, al regla_ 

mentar la llamada irexistenci: y nulidad de los actos o ne o- 

cioa jurídicos. Se hace la distinción entre nulidad ab301uta

y nulidad reLitiva. 

1: 1 acto afectado por la nalidad absoluta viola

una regla del órden público pudiendo ser invocada por cual- 

quier interesado, dieno acta no puede ser convalidadc y 1.-- - 

acción de nulidad ea imprescriptible. El acto afectado por - 

la nulidad relativa viola una regla de orden privado pudiendc

ser invocada sólo por personas determinadas, el acto puede -- 

convalidarse y la acción puede prescribir. 

El mencionado ordenamiento recoge esta teoría

en su articulo 2224, 2226, y 2227, estableciendo que ser: cau- 

sas de nulidad relativa los vicios en el consentimiento ( e- - 

rror, dolo, violencia y mala fe), la incapacidad y la falta - 

de forma en los actos no solemnes ( articulo 2228) t y la le- - 
sión. 

rol art1culo 8 del mismo ordenamiento, e3table- 

ce que los actos ejecutados contra el tenor de las leyes pro- 

hibitivas o de interés público aer n nulos, excepto el los ea

sos en que la ley ordene lo contrario. 
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El có:= oo Civil . a. a e' Di;3rito ^ ederil, ea - 

aus articalos 2229 all 2242, sedala yas característicts de - i

nulidad rel diva dependiendo del vicio de , due :: e trate. 

Así, las ac;; iones ,y 1-¡,s excet dones -le r; uli: •ld
cr de forma pueden ejerci' tarae u oponerse ror

Cr il'¿tereaaic, en cambio a.iaél.lás provenientea -: error, de - 
1 o, violencia, leaá6n o ineupaciciad 3610 pueden invec- r.3e 9i- 
rectamcnte por el afectado. 

El mismo ordenilmieilto, serlala lus caces , 9 de in_ 
validez de los contratos, que por disposición expresa se aIi
can también... " i todos los convenios y a otros actá•3 jurídi- 
cos er. lo que = e o onda a la naturaleza de cs. L v a . i.' 

cione3 especiales de la ley sobre los mismos". ( 68

Hablando de la auli da,a en forma jeneral y á¿-' 
instrumento público, para la real: zaci6n del mi3 o, se tiene

lue ajustar al ordenamiento jurídico para que tenga plena Cfi
sacia, y cuando ésto no ocurre, se dice que el acto se encuera
tra viciado de nulidad. 

El acto jurídico es inexistente cuando carece
de 1cs elementos llamados estructurales, de esencia o existen_ 
cia: voluntad, objeto o solemnidad, en los casos en que la - 
ley lo exija. 

66 Articulo 1859 del Código Civil para el L:. s r --to e'9ers1. 
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Articulo 1794.- :' ara la exi.3tece_ ri e- con -- 

trato se relaiere." 

I.- Consentimiento;" 

II.- Objeto lue pueda ser materia lel contra- 

te." 

En el caao de m:atrimor.io o testa=ento se re.¡aie
re = e la oolewnidad. + 

Respecto al acto inexistente nuestro Códi¿o Ci_ 
vil para el Distrito Federal, dice= 

Articulo 2224.- II acto jurídico inexistente

por Palta de consentimiento o de objeto : que pueda ser n. ateria
de él no producirá efecto legal alguno. No es susceptible de

valer por confirmación, ni por prescripción; su inexistencia

puede invocarse por todo interesado". 

h Irléxlco se considera como solerúne al matri— 

monio y al testamento, pero de estos dos, silo el testamer: ,o

se realiza con la intervención del notario. Las solemnidades

qúe debe satisfacer el testamento p1blico abierto son: 

a) La expresión verbal de la voluntad por el

test:Ador de un modo terminante y claro; 

b) La redacción del te.;tarue.ito en el pretoco- 
1 ,; 
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c) la lectura en voz y la firma nel tes- 

tador, Je lcs tejti,-,os y la fir:::a y aello del notario; 

d) Loa datos del lug:;r, año, mes, día y Lora

eri jue 3e hubiere otcrgado. 

Aai lo eatablece el Código Civil en su artícu- 

lo 1512; y, en el artículo 1520, seZala jue si faltara aluna

de estas solemnidades, el testamento queda sin efecto. 

Artículo 1520.- Faltando algunas de las rete

ridas solemnidades, quedará el testamento sin efecto, y el no_ 

tario será responaable de los daños y perjuicios e incurrirá, 

además en la pena de pérdida de oficio". 

II Cddigo Civil, serala claramente cuando un - 

cortrato puede ser invalidado: 

Articulo 1795.- L1 contrato puede ser invali

dado:" 

I. Por incapacidad legal de las partes o de

una de ellas;" 

II. Por vicios del consentimiento;" 

III. Porq, e su objeto, o su motivo o fir., - 

sea ilícito;" 
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IV. Porque el con3e_nLimi e: l to no se ?, aya ¡Lan',_ 

estado en forma que la ley establece". 

W nuestr-a legislaci6n se hace la diatinci6n - 

entre nulidad relativa y nulidad absoluta, el Cddigo Civil, - 

lo eatablece en sus articuloa 2226 y 2227. 

Articulo 2226.- La nulidad absoluta, por re- 

gla general no impide que el acto produzca provisionalmente - 

sus efectos, los cuales serán destruidos retroactivamente - - 

cuando se pronuncie por el juez la nulidad. De ella puede - 

prevalerse todo interesado y no desaparece por la confirma-- 

ci6n o la prescripci6n". 

Por exclu3i6n, la nulidad es relativa cuando - 

no reúne todos los caracteres de la nulidad absoluta. Siem- 

pre permite que el acto produzca provisionalmente sus efectos. 

Se ha venido observando que referente a la nu- 

lidad se puede apreciar varios puntos de vista como son: 

a) iulidad por falta de capacidad; 

b) Nulidad por vicios de la voluntad; 

c) Nulidad porque el objeto, motivo o fin del

acto jurídico sea ilícito; 

d) nlulidad porque la voluntad no se haya mani
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1' es+_tuo en la forma establecida por la ley. 

Por lo jue respecta al inciso a), ésta se da - 

cuando el sujeto, la parte, el otorgante, tiene una incapaci- 

dad de ejercicio natural o legal. El notario corred: onde dar

fe de la capacidad de los jue ante el acto intervienen, si — 

tienen o no impedimento especial, lo que se regula como la in_ 

capacidad general o especial. 

El notario es responsable por falta de una ade

cuerda identificación de las partes o de la certidumbre de su

capacidad; en caso de suplantación o incapacidad de persona, 

el responsable es el notario. 

EL inciso b), se refiere a que el notario como

profesional del derecho, tiene la obligación de asesorar a — 

las personas o partes, resolver sus dudas y buscar qae en la

redacción del instrumento se asiente la voluntad interna de - 

los que ante el concurran. EL notario tiene que evitar el - 

error, dolo, mala fe, violencia y lesión que como vicios de - 

consentimiento, provocan la nulidad del acto. 

Referente al inciso e), nulidad porque el obje

to, motivo o fin del acto jurídico sea ilícito. II notario - 

debe conocer además de la ley notarial, las disposiciones re- 

lacionadas con el ejercicio de su función. Ya que debe vigi- 

lar la legalidad de los actos otorbadcs ante él y evitar que

se incurra en ilicitud en el objeto, motivo o fin del mismo, 

provocando la invalidez del acto. 
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El artícalo 1330, dispone; 

Es ilícito el hecho fue es contrario a las

leyes de orden pdblico o a las buenas costumbres". 

3u reaponsabilidad se deriva del dolo o negli- 

gencia en el conocimiento y aplicación de las leyes dispositi

vas y prohibitivas. 

II inciso d): nulidad porque la voluntad no se

haya manifestado en forma establecida por la ley. Esa produ- 

ce una nulidad relativa, que puede ser invocada por todo inte

resado. 

Respecto a la nulid-.d del instrumento, el artí_ 

culo 103 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal -- 

dice: 

Artículo 103.- La ejcritura o el acta será - 

nula:" 

I. Si el notario no tiene exueáit el ej erci_ 

cio de sua funciones al otorgarse el instrumento," 

II. Si no le está permitido por la ley auto- 

rizar el acto o hecho materia de la escritura o del acta;" 

III. : 3i fuera otorgado por las partes o nato_ 

rizada por el notario fuera del Distrito Federal;" 
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IV. Si i. a sido redactada en idir,aia exti•in le - 

ro;" 

V. Si no esta firmada por todos los ._jue de— 

Len firmarla aegún esta ley, o no contiene

a falta de firma;" 

VI. , ii está autorizada con la firma .y sello

del notario cuando debiera tener la razón de " no pasó", o -- 

cuando la escritura o el acta no estén autorizadas con la f: r_ 

ma y sello del notario; y" 

VII. Si falta algún otro requisito que pro— 

duzca la nulidad del instrumento por disposicic- expresa de - 

la ley." 

En el caso de la fracción II de este artículo, 

solamente será nulo el instrumento en lo referente al acto o

hecho cuya autorización no le esté permitida; ^ ero valdrá rea

pesto de los otros actos o hechos que conten- a y que no estén

en el mismo caso," 

fuera de los casos determinados en este artí- 

culo el instrumento es válido, aun cuando el notario infrac- 

tor de albuna prescripción legal quede sujeto a la responsa— 

bilidad que en derecho proceda". 

Un testimonio también puede estar afectado de

nulidad y la misma ley lo establece: 
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Art. culo 104. El testimonio será nulo, so. a- 

mente en loa siguientes casos:" 

I. Cuando la escritura o el acta correspon— 

diente sea nula;" 

II. Cuando el notario no esté en funciones - 

al expedir el testimonio, o lo expida fuera de su demarcaci6n; 

III. Cuando faltare aljún otro requisito que, 

por disposición expresa de la ley, produzca la nulidad". 

Efectos de la nulidad. Cuando la escritura - 

es nula, ¿ también es nulo el acto contenido en ella? la res- 

puesta varia según la intención, ya del legislador, ya de loa

particulares. A veces, la ley establece la formalidad de la

escritura pública respecto de ciertos actos, con el único -- 

propósito de que los mismos s610 puedan probarse por éste me- 
dio o por otros de la misma categoría, como es la confesión - 

judicial, excluyendo las pruebas de orden inferior, como son

las testimoniales y las presuncionales... ". (` 69 ) 

69 Borja Soriano Vanuel, Teoría General de las Obli. aciones, 

T. I., pág. 239
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C 0 K C L U 3 I 0 N E S . 

PRIYERAi El instrumento, en términos generales, es el docu- 

mento en el cual se hacen constar hechos y declara_ 

ciones de derecho para perret: arlos y probarlos. 

3 MUNDA: Los instrumentos, por sus características, rueden - 

ser privados o públicos, los primeros por realizar- 

se entre particulares se denominan instrw¿.entos pri

vados; los segundos se denominan públicos porque se

realizan por medio del órgano dependiente del poder
estatal. 

TMCE_ERA: nuestra legislación no da una definición literal er, 

relación al documento notarial. La doctrina na dado

diversas definiciones en las que existen diversidad

de ideas; pero la definición que puede ser aceptada

es: 

Documento notaríal es el autorizado por notario, - 

proaucido para probar hechos, solemnizar o dar for- 

ma a actos o negocios jarldicos y asegurar la efica_ 

cia de sus efectos jurídicos. 

CUARTA: La importancia del instrumento pdblico es traducir

y representar una prueba antes de que sotrevenga el

litigio entre las partes contratantes o interesados

en el documento. 
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QUINTA: La finalidad principal que llena el instrumento pú- 

blico es perpetuar los hechos y Manifestaciones de

voluntad y servir de prueba en juicio y fuera de él. 

3EXTA. El instruu;ento público lleva im_lícita autenticidad

y eficacia, teniendo un valor pleno, tanto entre - 

las partes como frente a terceros por ser realizado

por notario. 

SEPTI11A: El instrumento notarial se puede dar en dos formas, 

escrituras y actas, su diferencia estriba en que la

escritura hace constar únicamente actos jurídicos, 

y en el acta se relacionan hechos y actos jurídicos. 
Sin embargo, considero que debería de ser. actos ju

rídicos para las escrituras y echos para las actas

notariales. 

OCTAVA: La estructura del instrumento público se vé desde - 

el punto de vista externo e interno, el primero in- 

tegrado por los requisitos como: proemio, anteceden_ 

tes, representación, generales, certificaciones, - 

autorización. El segundo de ellos tiene la siguien

te estructura: notario, documento, intervenientes y
requisitos del acto referente al acto. 

Esta forma de estructura no es rígida, sino que de- 

pende del estilo del notario; sin embargo, nosotros

la enumeramos de la forma propuesta por considerar- 

la la más clara y fácil de entender. 
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NOVENA: II instrumento es investido de fe pública y no la - 
fe pública estará revestida del irstru:,,ento público

porque la fe pública es el continente y el instru- 
mento público el contenido. Di otras palabras, la

fe pública Yace al documento válido y pleno frente
a la vida jurídica, lo hace verdadero, se tiene cona
fianza en el, lo inviste de la fuerza públic-t proba_ 

toria y necesaria para su existencia. Mientras que

el. docuc.ento nunca podrá darle existencia a la fe - 

pdblica, ya - jue ésta es un elemento subjetivo, y el

documento la materialización de ese elemento. 

DFc, IA: El instrumento público, llevará en todo el desarro- 

llo de su vida, la fe pdbiica que le da el T' otario

a cada acto que realiza dentro de sus funciones. 
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