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- INTRODUCCION.

A pai-tir de 1838, afio en que se nacionaliza la industria petrolerya,, se
" pens6 que este recurso seria el pivote conductor del desarrollo del
pafs, . a través fundamentalmente de las divisas obtenidas por la expor--:.
L tacidh de petwbleo y gas. Hecho que se confirm6 afin mis, con el desa- -
rrollo por parte del gobierno de una politica de apoyo exagerado a. ~
‘ ;,este sector,. descuidado por tanto .otros sectores, que aunque tal vez
3 . Menos: rentablcs no menos importantes dentro de nuestra economia.

- Récurrz.em\ose por tanto ai aumento de la capacidad de produccién, apo-
yandose por um lado en el descubrimiento de yacimientos petroliferos

- <tanto terrestyes como marinos y por otro lado en la construcc16n de .

: nuevos centros distribuidores y refinerias. Lo que trajo como conse-
V cumcxa que las inversiones se concentrarin tanto sectorial -como re-
,' gxonalmente e un reducido rfmero de c1udades, gmerando partn:ular;

: mem:e en ‘éstos centros urbanos graves desequilibrios estructurales,
,;'refle_']ados en un desordenado y explosivo crecimiento, invadiendose
afeas agricolss sin guardar una adecuada relacién entre areas verdes
'y uso urbano, asi como una inadecuada distribucién de los benef:Lc:.os_ '
: der:wados del desarrollo ""econémico del pais'. o

Ux'x'ejenplo de 1o anterior se encuentra en la ciudad de Poza Rica; Ver.

y que al aceltarse el programa de e.xtracc16n inicialmente. por compa=
i‘nias extran_-;gs y posteriormente por PEMEX, a partlr de la expropla-

: c1,6n petroleray al desarrollo de la refineria en la ciudad crece de
c.:atm pequefias asentamientos hasta entonces definidos rebasando los
-1fmites del mmicipio de Poza Rica, conurbandose con los mun1c1p1.os )
de Tiluatlén y Coatzintla.

;Unh de las ptin:ipales causas de este crecimiento tanto espacial cuan
to-demogrifico han sido las corrientes migratorias atraidas a la zona,
‘constkituidas px una parte por poblacién campesina en su mayoria
atraidas por I expectativas de fuentes de empleo; y por la otra por

: ca\tro ‘de poblacién que se desarrolls a partir de un campo petrolero, . ke




ev1>per'$ona1 calificado que la explotacidn de este recurso requieré',v-; 1o
. que ha generado que se presente una separacién econ6mica,. social y .
cultural tanto fisica como visual de la ciudad, pues mientras el 'pe_r-‘"
- sonal calificado 11egé a ocupar &#reas pla.neadas_cdn todos los servicios‘
_-tanto de equipamiento como de infraestructura, la poblaci6n de mis :
* bajos. 'ingresos llega a instalarse en freas poco aptas para ellc, ocupan
do generalmente la periferia de la ciudad o las zonas aledafias a la
: Jndustr1a. provocando el crecimiento de asenta:nlentos Tumanos en forma

- esponténea, sin traza alguna.

i Lo__que refleja que la explotacién petrolera ha generado un: proceso ‘
- andrquico de crecimiento sin control ni planeacién, ocasionando que la
ciudad presente una estruc;tura urbana desordenada, enfrentindose a
graves incompatibilidades de usos de suelo. : :

Dentro de este marco el objetivo central de este trabajo es analizar en- E
i que medida pueden ser aplicados los fundamentos tedricos sobre uso de o
: suelo, especificamente los que corresponden a la economia neoclasica- en
el estudio de la estructura urbana que presentan las ciudades mexicanas -

" cabe inencionar que con anterioridad se elabord un trabajo. similar a ;:;—xn
g »este, tomandose como punto de anahs1s la ciudad de Aguascalientes por.
: lo que se. pensﬁ que seria mteresante realizarlo con una ciudad’ petrole '
p ra, _ciudades que por su desarrollo pudiera decirse que son un reflejo . '
ev1dente de nuestro whdesarrollo.

- Para el logro de 1o cual se penso que el cam:mo adecuado era el anallsls
jdeductlvo, analisis que nos permitio deducir consecuencias de la. tebria
! 'ut1llzada para poder contrastarlo con la realidad estudlada.

- Basado en esta 1dea global, el desarrollo y cont.enldo de la mvest1gac16n e
‘ se presenta de 1a 51g|11ente manera; :

©El trabajo se divide en tres partes, la primera corresponde al marco teb -
~.rico interpretativo el que esta constituido por una sintesis de la te6---
g ria elaborada que corresponde a los fundamentos de la economia neoclé.s:. o




ca. stﬁ estructurado en cuatro capitulos; el prlmero trata a los fac-
tores que determinan el uso de suelo, mientras que los tres restantes s

“"‘defmen y caracterizan al uso de suelo comercial, mdustrlal y habita-
-cional respectlvamente. i

En . la Segu:xda. parte se trataran todos aquellos elementos que cdns;titué-: :
yen una base para el estudio concreto de la zona de estudio, esta par-} o
vte esta conformada por dos_capitulos, el primero de.los cuales trata:

los elementos h15t6r1cos a partir de los cuales se ha desarrollado la -
c1udad dando una. visisn general ‘de todos aquellos hechos :unportantes
que han mﬂu1do en la conformacién de la estructura urbana

Yel segtmdo 1os elementos’ nat urales “con que cuéiia ia zona.y que ‘con
d1c1onan el’ uso de suelo dentro -de la ciudad. '

b Por ﬁltlmo el tercer grupo constituye la parte medular de este traba-’ :
L Jo, trata del  estudio de caso concretamente, o sea la ap11cac16n de 13 ~::
parte te6r1ca. Esta-dividida en cinco capitulos el primero estud1a :
los factores que determinan el uso de suelo; y en los cuatro resta.ntes o
se’ anahza los diferentes usos de suelo que se presentan en la zona de
'éstudm uso canercml hab1tac1onal mdustnal asi como otros usos.  :

Para termmar con: las con..lusmncs &n cuanto al obJenvo central de )
esta 1nvest1gac16n. - C :
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MARCO “TEORICO INTERPRETATIVO

La ciudad en su contexto no es una masa 1nd1ferenc1ada ni una reuxuén
casual de personas vy edificios, se define como la expresi6tn concreta
de cada conjunto histérico en el cual una sociedad se especxflca.

. .Se considera a el espacio urbano como un producto material en

-~ relacibn con otros elementos materiales, entre ellos l’os_hombresv,

los cuales contrzen determinadas relaciones sociales, que dan al )

7' _espacio una forma, una funcidn, una significacion social, expresada'
-a través de la distribucitn de los usos del suelo que se: presentan .
dentro de la ciudad.

- 'Esta distribucitn se establece en funcitn de una serie de elementos
.o factores que van a condicionar su localizacidn. '

. Los usos de suélo que bdsicamente se presentan en la ciudad son:
‘;anercial y de servicios, habitacional e industrial, usos que ‘estan
céhdicionados por factores econfmicos, saciales, péliticos,
Vambig-ﬁtales, hist6ricos y estructurales, factores que se describen
_a continuacitn.

Dentro de los factores estructurales, se encuentra la accesibilidad
: facfor que ‘es importante en la localizacién de 1os usos dél suelo; :
ya que su accifn es directa. El funcionamiento de la ciudad se
~'1leva a cabo a través de los diferentes contactos que se realizan
 en ella, de ahf la importancia Que para la poblacibn tiene la
movilidad en términos de accesos o recorridos en la ciudad por lo
_que el transporte se encuentra estrechamente ligado con esta comuni-
‘cacifn.  Por lo consiguiente se desprende que al poseer una mayor
accesibilidad se tendrd una localizacibn ventajosa dentro de la
- ciudad, adquiriendo cierto dominio sobre el espacio. Al estar este
‘elementé referido tanto al espacio como a la poblacién y a las
actividades, se le considera como causa y consecuencia a la vez de
procesos de desiguwallacl social, en términos de su posicién espacial, por
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. eJemplo las oportunidades que tienen de elegir una 1ocallzaC1dn mis
- convemente no son iguales para toda la poblacibn, pues s6lo algunos
'grupos estan en posibilidades de elegir determinada localizacion,
‘situacién que est4 determinada por el nivel de ingresos de 1la
'pobla'cion,y'a que no es igual para todos sino que existen grandes -
"bdiferen‘cia.s, esta situaci6n es caracterfstica dentro de un sistema
capitalista.

s Por otra parte la accesibilidad -se relaciona de diferente manera,

. dependiendo del agente de que se trate ya sea poblaC16n [ act1v1dades,
por eremplo; las actividades comerciales. dependen directamente del
.acceso de los clientes y de la facilidad que tengan para llegar a sus
""eéstablecimientos, mientras qué la poblaci6n depende mis de la cercania '

‘a sus- fuentes de trabajo y/o servicios y de su movilidad. Dependen
portanto las diferentes actividades como la poblacion requieren de

- diferentes clientes, materias primas, localizacibn y servicios entre -
otros.

-'I_.a‘.v(alorag:iOn que individualmente hacen las personas de la acéesibilidad‘

estd determinada por las condiciones econ6micas, culturales y :
. psicol6gicas de cada una, condiciones que hacen que ‘la’ percepcifn’ de
k este- elanento sea chferente para cada una .

Geheralmente el grado de accesibilidad se traduce en t&rminos écondrnicos;
: m1entras que su costo no es s6lo econﬁmlco sino tamblén ;unphca 10 soc1al,,
fismo y psicolégico. :

R accesibilidad va a influir directamente sobre la distribucitn de los
usos del suelo al influir en el costo del suelo, por lo que al necesi-

“tarse de un mejor acceso, se buscari una localizaci6n privilegiada, lo
g éwe‘ generara altos grados de competencia organizdndose un uso. intensivo
- del suelo, en algunos puntos de la ciudad.

Con base a lo anterior se puede afirmar que la accesibilidad es un




P 4func16n ecorﬁmca de la misma.

% pueden ser moadificados por cuestiones sociales, legales, fisicos y por

~. suelo en uso.
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factor importante dentro del estudio de la estructura urbana, pues '’
éondiciona' directamente a las actividades econémicas, se: encuentran : . ‘
_llgados a todos los elementos del espacio, pues siempre se tlende a

‘ buscar dentrs de la ciudad una mejor localizacién.

Como se ha visto la acce51b111dad estd en estrecha relacién con el :

- factor econfaico, este es uno de los elementos que han sido mas éstu-
‘dlados para explicar la estructura espacial de la ciudad, 16 constitu-
yen bdsicamente el valor del suelo, la complementariedad asi como la ;

- Carter (*)considera que el valor del suelo es el precio de la accesi- '
bilidad miestras que Hoyt (**)lo define como "la suma de todos los )
ingresos netos que de su explotacién se percibirdn a continuacitn una

vez descontado el periodc de tiempo que transcurre antes de que sean’

percibidos".

- Los cambios en la accesibilidad, repercuten, en el valor del suelo,
reflejdndose en la renta y la localizacibn, aunque estos procesos '

"..el valor.de la construccifn, por lo que se puede hablar del valor:del

.Dentro del factor econdmico generalmente se habla delcostos', sin
“embargo, las localizaciones no siempre estdn en funcién de una minimi-

zacifbn de estos, sino por una maximizacibn de beneficios.(***)

*) Carter Harold, El estudio de la Geografia Urbana, Instituto de
i Admmnstracmn Local, Madrid, p. 201

(**) Hoyt, Homer, citada por Stuart Chapin, Planificacitn del uso
del suelo urbano colecci6n urbanismo 6. Oikos-Tav, S. A
Barcelona, 1976 p 16

(***) Goodall citado por Kunz Ignacio, estructura urbana en México
Aguazahentes, T€sis UNAM Facultad de Filosoffa y Letras 198 =
p- 1
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Por otra parte la complementariedad se define como la concentracién de
actividades que se fundan para establecer relaciones y reducir la .

friccibn del espacio, tendiente a lograr un mejor funcionamiento a -

o través de las ventajas que ofrece su localizaci6n, Se puede dar entre -
usos semejantes o bién por usos diferentes que ofrecen sus- servicios a:
otros, estableciéndose asi una red de interdependencia.

La complementariedad es el resultado de los llamados efectos exteriores
(que son definidos como el impacto que provoca una actividad en sus
alrededores ya sea en el &mbito social, econdmico o politico), efectos

Arvm mava A Pt erer st Rt o T alerr e e e P v oo A meemt o
us pucacen gencrar lz mizma complomentaricdad cntre los uses do suclo
e t & {24

o la incompatibilidad de los mismos, asi también afecta el valor de la
propiedad como las decisiones de emplazamiento y de inversifn. Por

tanto, los efectos negativos (generacidn de incompatibilidad de usos)
~ tienen mayor incidencia sobre los débiles econfmica y politicamente,
pues su poder de compra y decisién no son los suficientes fuertes como: .
. para poder evitarlos.

Hasta aqui se ha observado a la ciudad hacia dentro, pero también es

--importante analizarla en su contexto, en relacibn al papel que juega en :
. 'su regibdn, en otras palabras su funcibn econdmica. Lsta determina la" _} )

-existencia de algunas actividades y por tanto la ausencia de pfras.
como ejemplo se tienen a las ciudades industriales, portuarias, comer-
ciales, turisticas, etc.

Los valores del suelo, tienden a incrementarse en aquellas dreas que se

“encuentran en estrecha relacién con la actividad representativa de la’

ciudad, o sea de aquellas de que dependen las actividades econfmicas.

La posici6n de cada individuo en relacidn a la funcibn central de la
ciudad, determina su posici6n en el sistema y sus relaciones de dominio (*)

*) Castells Manuel. La cuestiGn urbana 8a. edicifn, siglo XXI, M&-
xico. -
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_ Por otra parte Chapin menciona que los principales procesos explicativos
“de ‘la configuraci6n urbana son: (*) ‘

[ Predominio; como su nombre lo indica se refiere al control
: econdmico y social que tiene una drea de la ciudad sobre
la ‘totalidad de ella.

Gradiente; es la disminucién progresiva del dom:uuo desde un
centro hacia la periferia.

Segregacifn; es un proceso selectivo mediante el .cual uni-

dades homogéneas se unen para formar grupos.

2.~ Centralizacion; es el aumento de la densidad de poblaci6n,

asfi como de las funciones, sobre un mismo espacio.

“Descentralizaci6n; es un proceso de movilidad tanto de las

funciones como de la poblaci6n.

3.- Invasi6n; explica el movimiento por el que una nueva poblacidn

- o actividad se introduce en un espacio previamente ocupado con -
un uso- diferente. ' '

Sucesifn; sucede cuando el nueve grupo o el nuevo tipo de uso
desplaza finalmente fuera del 4rea a los antiguos ocupantes

- -0 usos.

Por otra parte, el aparato politico-jurfdicto tiene gran influencia
.sobre el espacio urbano, desempefia un papel importante para la cons-
titucitn de usos de suelo, pues participa tanto en la construccién )

. de dreas habitacionales, define usos de suelo, crea reservas, impulsa

diversos usos, intrumenta leyes, planes, a su vez urbaniza, introduce
servicios, limita el crecimiento de un 4rea y en fin todo aquello

™*) Chapin F. Stuart. Planificacitn del uso de suelo urbano
coleccifn urbanismo p. 44-45.
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tendiente a la regulacién de los mismos.

F. Stuart Chapin (*), cita que el objetivo principal en materia de
desarrollo urbano el estado deberd asegurar tanto la habitabilidad cofio
el desarrollo equilibrado del 4mbito urbano; sin embargo, los' intereses .
por parte del gobierno se enfocan hacia el logro de ventajaé econ6micas,
asf la acci6n por parte de las instancias gubernamentales no corresponden e
“Lalo que deberia ser,situacitn que se hace presente en los paises '
tercermundistas, en los que su desarrollo esta cond1c1onadq por’ intereses .
" politicos y econ6micos de otros pafses. Como lo menciona Castells (**)-
'Ff}a formacidn del espacio latinoamericano no es, una marcha hacia la..
modernizaci6n, sino la expresi6n especifica de las contradicciones
sociales producidas por las formas y los ritmos de la dominacién

imperialista'.

Asimismo, para Chapin existen cuatro elementos de interé&s pGhlico que
deberfan ser considerados para su control refiriéndose a la forma en que -
deberIaactuar las instancias gubernamentales;

Sam.dad y Seguridad; se refiere al adecuado uso del suelo, para poder
T asegurar a la poblacisn un medio ambiente Gptimo . :
para su desarrollo, previendo accidentes, ruidos. - .

excesivos, contaminacién, saneamiento, asi como
- la incompatibilidad con instalaciones peligrosas..

' :Conveniencia; es la relacmn funcional que establece - B
srea con otras’ Areas v la distribucion de cada uso
del suelo. Es un equ111br10 entre lo que resulta
sano y lo que beneficia econSmicamente.

™ Chapin, Op cit p. 44-54
- (**) Castells, Op cit p.
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Dentro de este factor existen dos elementos a considerar el factox:ﬁ de: :
localizacifn que se deriva en distancia - tiempo y el de intensidad
de ocupacifm, las cuales tienden a comportarse en relacién directa, a
mayor proximidad de las dreas de uso funcional, mayor intensidad de’
_utilizaci6n y viceversa. :

Economia; estd relacionado con la eficiencia de la estructura
de los usos de suelo y sus implicaciones en los =
costos pGblicos,. se encuentra muy ligado a la

conveniencia. L -

‘Amenidad; " 'este elemento es muy subjetivo y siempre se asocia-
con alguno de los elementos anteriores. . Estos o -
elementos quedan condicionados pot caracteristicas
fisicas, recursos financieros, 1lfmites jurisdic-

cionales asi como las condiciones politicas

imperantes.

' Todos estos procesos mencionados hasta ahora se llevan a cabo sobi-e el.

espacio al gue le van a imprimir un sello caracterfstico, dependiendo
o de la forma y de las interrelaciones que efectuen, no se puede separar_ .

“a la ciudad del medio donde se ha desarrollado, pues depende de e1.

: Por 1o que los elementos naturales que se puedan o no presentar en un’
espacio determinado, tanto pueden significar un obstdculo como un .
condicionanmte para el desarrollo de la ciudad. Esto tambi€n estd
relacionade con el nivel de tecnologia y los recursos financieros con

que se cuemten para superar estos limitantes.

Los elementos del medio que van a influir en la distribucién de los
usos. del smelo son; pendientes superiores al 15%, la direccibn del -
viento, (va a ser importante para determinar la localizacibn de las
industrias), la red hidrolSgica en términos de abastecimiento de agua
y drenaje 1as que pueden originar riesgos por inundaci6n.
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Por otra parte no s6lo los hechos econ6micos, sociales y naturales que
se han mencionado anteriormente influyen en la estructuracién de los
usos de suelo, sino que también el factor hist6rico y el tamafio de la
"éiudad, .atn cuando no significan lo mismo, guardan relacién entre si
pues . uno es consecuencia del otro. :

Para entender ampliamente cualquier proceso es necesario estudiarlo, a
partir de su inicio, pues no es posible entenderlo s6lo en su estado
‘actual. - Por lo que el desarrollo histdérico nos va a ofrecer un
panorama de cuil ha sido su evolucién de como se ha l1levado a cabo
“@sta'y de cuales han sido los diferentes elementos del proceso urbano

que han dado como consecuencia las condiciones actuales de la ciudad. -

No se puede entender ningGn momento de la historia sin haber entendido -
antes su evoluciébn. El crecimiento urbanc y el tipo de actividades

_ dominantes que lo han acompafiado, se han traducido en el paisaje por
destrucciones, yuxtaposiciones o nuevas utilizaciones del habitat o del
patrimonio urbano inmobiliario anteriores (*). La urbanizacién
anterior va a influir en la actual pues las diferentes edificaciones e
instalaciones van a imponer su predominio sobre el desarrollo postérior
..del” asentamiento.

Por lo que respecta al tamafio de la ciudad este va a influir directamente .
en la complejidad de los usos del suelo, ya que a mayor tamafioc de la
ciudad la estructura urbana serd mas compleja, se genera una mayor
~ diferenciacién, los valores del suelo también se ven modificados ya

‘que en una ciudad mas grande se presenta uma mayor elevacifn en los

procesos de competencia.

Hasta aquf se trato de una manera breve explicar todos aquellos

*) Santos citado por Kunz B. Ignacio. Estructura Urbana en México,
caso Aguascalientes, Tésis UNAM Facultad de Filosoffa y Letras

p. 23




“‘elementos que de una forma u otra van a influir en la distribuci6n de

los usos del suelo, dentro del espacio urbano sin embargo, no se
descarta la posibilidad de haber dejado alguno sin mencionar, por lo
“dindmico que resultan estos procescs y por su misma complejidad.

‘fDéntro de los siguientes capitulos se tratard cada uso'de suelo por
"fseparado dando’ sus caracteristicas como definiciones para asi tener:

hn panorama global de los planteamlentos tedricos..
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USO COMERCIAL

Se .localiza principalmente en el centro de 1a‘ ciudad, (aﬁn cuando no es
la ﬁn.ca zona en que se presenta este uso, ya que por la misma dmﬁm:l.ca
" de crecimiento de la ciudad se presenta en otras ireas, generando’ la
~apanc16n de corredores de servicios), el cual posee caracterist:1cas
,pecu11ares que lo van a distinguir del resto de 1la ciudad, se 1es
desxgna con diferentes nombres, por ejemplo en inglés se le llama
Gowntown - Lzona de espectéculos y almacenes), en Estados- Unidos se le
.conoce como’ CBD (Central Bussiness Distric), se refiere al_lugar donde
‘se. _éncuentra el comercio al por menor de bienes y servicios, .ademis: de.
“las 6ficinas burocraticas. Entre estos 2 témminos existen ciei-tas
d1ferenc1as , puesto que cn las dreas centrales de los textos mgleses
'”detenm.nan tanbién dreas residenciales o industriales.

~Con respecto’ a las caracteristicas (*) que lo van a definir son:
,lvﬁxnno accesn posee el mayor acceso de toda la ciudad, se const1tuye

cumple a través del sistema de transporte pﬁbllco, ya queconvergen a -

el, todas las lfneas de este, aunque si bién no en todas las ciudades: .

.- las terminales de transporte Se encuentran en el &rea central o en sus
-/ limites, se conSidera el hecho de que esta parte de la ciudad es la de
mﬁs f&c:ll acceso. De aqui que posea una localizacién privilegiada,
“de una ‘gran acces1b111dad como son el. comercio minorista y todos
"‘aquellos servicios con gran demanda.

o . {¥) Fundamentalmente ia definicidn de este uso se realizd.en base-a lo
< -~ “planteado por Johnson James H. Geografla Urbana 0Oikos - Tau S.A.
Barcelona 1974.

como el area mejor comunicada y conocida de la msna, cond1c1on que se.. -
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“'Para los tres primeros grupos la accesibilidad es importante mien‘tras‘
- que para la cuarta lo es la complementariedad.

Otra actividad caracteristica de esta drea son las oficinas, estas al

;gual que las actividades comerciales ‘necesitan del acceso de‘los

: contadores, bancauos, etc. También se pueden encontrar algunas pequeﬁas*
mdustuas 11geras principalmente como talleres de confeccién; : )
talabarter!as » talle'res dentales, de joyeria y casas editoras entre

t‘ortotro J.ado tamblén se encuentra en el centro la adnunlstrac15n tanto
pﬁbl:.ca como privada, se explica su localizacién por la conveniencia
: funcmnal por la necesidad de contactos y de d15tr1buc1on de deci510nes.~

Por ﬁltmn taninén las act1v1dades de esparcumento se localz.zan en el
centro ux'bano, localizacisn que obedece al acceso con que cuenta esta :
zona, B

Todas y cada una de las act1v1dades que. son propias o caractenstlcas

-del: 'centto presentan proporcmnes dlferem:es, las comerc1ales son las )

Crecimiento ;vértical', este es resultado por una parte de los altos

valores que presenta €l suelo en‘el centro, por ]autllizac1on ma.'x1ma
que se; da de- él, lo que provoca una gran conpetencxa entre las

“ae “vxdades que requ1eren de un miximo acceso, al ser muy reducido el
: eshac:.o de que dispone generidndose por tanto que el centro crezca
vertlcalmente. Claro que para que se pudiera dar este crecimiento fue
- necesario el desarrollo de la tecnologia en cuanto a la invencibn del

,v',vascensor (1851 ‘en New- York) . *

- Por otfa parte en cuanto a su escala horizontal no es muy extendida,
- 'generalmente - son espacios que se pueden recorrer a pie.

(*) Op cit. Johnson P. -164

i ,'c11entes, agentes empleados y a servicios espec1allzados de abogados, e
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Alto valor y utilizacién intensiva del suelo, esta situacién
. privilegiada conduce a una gran competencia por el uso del suelo, lo q‘i.xe‘ :
‘lleva a que los valores del mismo en esta drea se incrementen. Dentrb ‘

: ,_de toda la ciudad es el centro donde se presentan-los valores mayores, -
'gcawsa de otra caracteristica que posee. La utilizacién intensiva del
i suelo,' precisamente- tendientes a abatir los costos del mismo.

ot Act1v1dades caracteristlcas de &1, las caracteristlcas mencionadas.

: -anten.omnte determinan el tipo de actividades que se dan en €1 y son
‘aquellos cuya product1v1dad queda sujeta al acceso de los clientes.y
que t1enen la capac:.dad de solventar los altos costos que presenta el

"sue,m. ‘{,qomxson {*) ‘estabiece una ciasificacién de las actividades-
“.comerciales que se dan en é&l.

) Venta al por menor, como los’ grandes aImécenes, los que dependeh'
-~ ‘totalmente del gruesg de los clientes.

; 1.

,Venta al por menor especializada en calles comercmles, con

: Lque de la exhibicién, son comercios que no pueden hacer grandes

: gastos de ‘alquiler, por 1lo que no se localizan en las prmcipales
“-calles comerciales,. corresponde por ejemplo.a las tiendas de
artfculos para médicos y arquitectos. )

‘Venta ‘al por menor espec1a11’ada d1r1g1da a una clientela ya no -
tan especif1ca sino mis bien general y poca fnecuencza de conpras ‘

‘como las Joyerias y galenas de arte.

.= 'Venta al por menor muy caracteristicas de esta zona, dirigida

: "‘f“»principalmente a los- ﬁranseuntes y trabajadores, como los
':i-est‘aurantes, peluquerias, tabaquerias, siendo estos los mis.
: caracteristicos.

T®) Op cit. Johnson p. 156-157

,c11entes muy -dispersos, tiendas que dependen mas de la recomendacmn




) Poblacitn diurna, si bien las caracteristicas anteriores lo van a )
diferenciér ya tipifiéar, esta caracteristica lo define atn mis. En el
centro, la poblacién residente es minima, precisamente 1501' los altos
costos del suelo; contiguas a é1 se localizan Areas residenciales que

: _'oorresponden a poblacién de estratos inferiores.

i'La-poblacién diurna es toda aquella poblacifn que llega a trabajar y lo
~“abandonan por las tardes, claro ademis de todas aquellas personas que
"'reqmeren de los servicios y del comercio que se concentran ahi.

Problemas de trans:.to, prec:.samente por serel area mas solicitada y de
mis facil acceso, Se presentan ‘dichos problemas Se dan tanto n.u;uos ae“

fj_entrada como de salida continuamente, ademis de una gran movilidad en
.-su interior, llegando a ser insuficiente la capac1dad vial del area.

‘Complementariedad de las actividades centrales, al darse toda una gama
L '_de relaciones dentro del mismo centro entre las actividades que alberga,
se da ‘esta complementariedad, ya que existen necesidades que van a

N qonplenentarse unas con-otras como ejemplo, para el comercio van-a ser
: ,,i:‘np'ortantés los servicios bancarios y financieros. Otro tipo de ‘
. cotrplementarledad que se presenta es el ofrecer a los clientes dn.ferentes

pc10nes de elecc16n, part1endo de la comparac:wn entre. ellos.

l;l_s_L ializaciﬁn jnterna del centro de actividades, dentro del uso que se .
i: da en el irea central se presenta una estmcturac16n poT sectores por

. cada actnn.dad que se presenta por ejemplo en. el centro existen calles
‘o sectores dedicados a un tipo de comercio o ‘de servicio, es p051b1e

“encontrar 4reas comerc:.ales financieras, adm.m1strat1vas, de

) espectéculos, etc. Esta especializacién también se encuentra ‘hacia el
‘_11nter1or de las actividades comerciales ya que se presentan calles
especializadas en diferentes tipos de articulos. Asimismo, dentro del
edificio se da en cuanto a los niveles de que consta, ya que conforme se.
va ascendiendo la renta es menor que en los pisos inferiores, (actividades
comerciales) encontrindose otro tipo de actividades, como oficinas, '
;‘estaixrantes, industrias textiles, imprentas, joyerias, etc.
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Todas las ciudades de una u otra forrra se encuentran relacionadas con'la

hlstona del pais, contienen elementos productos -de ese desarrollo

E h15t6r1co como- escuelas, monumentos, iglesias, parques, etc..

-Por ‘otro lado, como se mencion6 inicialmente existen &dreas que ptesehtanf: g5
o este uso 'y que no-se localizan dentro del .centro de la ciudad, estas’ son'gy
producto del crecimiento de la-mancha urbana y del aumento-de la
m:v111dad Esta Gltima va a generar que el centro se sature, al
l'concentrarse aln mis las actividades en 61, 1legando inclusive a una -
,'mayor espec1a112ac16n de ellos por lo que la obtencién de beneficios
econﬁmlcos va tender a disminuir, por lo que crqneza a darse una :
_emlgraCJ.ﬁn de act1V1dades a dreas no-centraleos. Genisraleuie Se van-a. .
glccahzar en aquellos puntos que sean accesibles, concentrindose en

S ellos mentras los beneficios econbmicos sean redituables, aparec1endo

: asi los llamados corredores de servicios. :

rodas las caracteristicas aqu:. mencionadas son las que van a
‘,fcaractenzar y a definir al centro urbano. No se puede dejar de- lado - -

“',que por la misma dinimica del centro, este no permanece estitico, sino '
! que esta expuesto a diversos cambios, derivados por una parte de la

_dmam:nca propia en la economia y por otro dentro de la poblacidn.
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 USO' HABITACIONAL

La vivienda como bien dlferenc:lado presenta toda una gama de
‘caracterfsticas en cuanto a su calidad, forma, tenencia y tipo: de.
. constmcc16n entre otras. =~ Lo que genera se presente una tlpologia
bastante compleja dentro de. las dreas habitacionales, por lo que‘es
defmlda &sta a partir de las mﬁltlples caracterfsncas que presenta;'

La dlstrlbucmn de las viviendas dentro del espacio urbano esta
estrechancnte relacionada al estatus econémico (sitvacién que es
i r-av-art”"'t*::: deatro del Sistema Capitalista), present&ndose -

4 ,agxtupaqmnes en funcicn del nivel social, esto no quiere decir que
" solo se de esta diferenciacién sino que dentro de la ciudad se presentan
'diferentes combinaciones, dado que dentro de esta se albergan diferentes

- condiciones de tiempo, espacio, econSmicas, polfticas e idéoidgicaé.

En relacifin a 1o cual Castells (*) menciond que Duncan establece que

1a distribuci6n en el espacio residencial, de las diferentes categorias e
socid profesionales son muy diversas, de modo de que cuanto mayor sea B s
1a distancia social entre los grupos, mis difiere su modelo de oo B
,"pl..n.;xucn espa‘.lal com:lrm.ando atin mis este hecho que 1a mayor

‘diferencia que existe, es entre las clases extremas, correspondléndole
‘a los estratos inferiores una mayor concentraci6én sobre un mismo. ‘
B v',‘espac:.o y una progre51va ocupac:.én de 1a zona central de la aglomerac:.ﬁn. :

_. Dentro de ”esta "gama de caracteristiéas que la vivier‘xda‘ presenta,"‘se i
o han d1ferenc:13do dos- puntcs fundamentales para su estudio; la locallza-
cién-de la’ v1V1enda y la distribucion de la v1v1enda puntos que a con-‘
t1nuac16n se describen.

. (* Ccastells, Op Cit. p.
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‘an'a‘lizacian de 1a vivienda.

Por lo que Tespecta-a la localizacién de la v1v1enda B Goodall esta-
-blece que soa 4 los ‘factores que condicionan su locallzauon, e

B NS Renta o ingresos; al tener ingresos mayores se tiene mayor )

S p051b111dad de elegir localizacién.  Es ‘sabido | que la poblac16n

. de mayores mgresos tienden a localizarse en la per:.ferla de la -
mancha uxbana, con la finalidad de evitar contactos no deseados

S -y chsponer al mismo tiempo de myor espacio, ptotegiendo'aef' s 2

“o-rintimidad, precisamente por los Tecursos con que cuentan, los
:costos del transporte no son 51gn1f1cat1vos para ellos.

En contrﬁaosici&n la poblacibn de escasos recursos, no tienen la
posibilidad de elegir su ubicacidn por lo que .se asientan en las
-zonas industriales o en las dreas de viviendas antiguas. ‘

Acceso al puesto de trabajo; este factor es importante y esta en
estrecha relacisn con el factor anterior ya que para 10s grupos

. de baJos ingresos es importante tener acceso de-bajo cocto A sus
‘lugares. ae- trabajo, estos grupos se Iocallzan ‘cerca de las zonasf
mdustru.les o bién en lugares céntrJ.COS de alta densidad (esto
con la finalidad de poder competir'con otros aprovechmnlentos) ent: i
'donde deperiden para ir al trabajo de los medios de transporte

: pﬁbllco.

" por su p'azte los grupbs de altos ingresos estdn muy al margen de
_esto, ya que tanto pueden elegir vivienda cerca de las fuentes de
.- trabajo camo lejos de ellas. ‘

(*) Goodall, Brian.. . La econamfa de las zonas urba.nas, Insututo de i
Admim.stncmn. local, Madrld 1973 p.
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3. Estatus familiar; al tener una pareja mis hijos, tiende a buscar
vivienda unifamiliar en zonas periféricas de baja densidad. Sin
-embargo puede haber una reduccitn en la ocupééién del suelo, por
la demanda de otros bienes y servicios mfnimos mis necesarios. '

4. Otros factores como el prestigio del vecindario y el abastecimien
" to de servicios, la medida, el entorno, privacidad, seguridad;
tranquilidad, etc. dependen tambi&n de-las caracteristicas que
posea determinzda drea. Yeates (*) agrupa a los factores due_
- van a influir en la localizaci6n de vivienda seglin sea la oferta- -

Uy 14 Qemttianicla Jde 1a H .
- y 4t ucqla.uud e da il Sl ,

= . Oportunidades de empleo, accesibilidad a las fuentes de embleo.

S El ciclo de vida, se van a modificar las viviendas de acuerdo a
las transformaciones en la composici6n familiar.

.4 Clase social, definida por el ingreso, y la educaci6n.

R ] estilo de vida, este elemento esta determinado por la cultura

' y las caracterfsticas raciales, est&@ en estrecha relacifn con el
‘ciclo de vida y el ingreso,

: Oferta o oL

g La oferta de vivienda en general es limitada es generéda en base a dos
- modalidades; )

™ Yeatés, Maurice y Barry Garner. Tomada de Kunz B. Ignacio p




1. ‘Construccién de nuevas unidades.

2l Aqueliyrakque es dejada por antiguos ocupantes,’

. De aun. se desprende que la IocalizaciSn no es’ 11bre sino que es el
‘promotor de quien depende esta generalmente estd onentada con fines
especulatlvos, pues tiene que responder a 'las cond:.cq.ones del me;'cado." S

" Para ‘Stuart Chapin (*) los requerimientos de localizacién del uso’ :
'res:.denual son; terrenos variables, evitandc zonas baJas por. el pell- ;

fro’ de inundaciones y pendientes fuertes (zoyores del 15%), préximas

al transporte, con -acceso a los servicios tantc de equ1pamento como -
de infraestructura y amplitud de elecci6n en cuanto a densidades.

Cabe mencionar que dichos requerimientos son en cuanto. a lineamientos
de planeécién,r solo como- punto de referencia se incluyeron. L

La localizacion de la vivienda como se ha visto va a estar determinada
- pgor las clases sociales, pues los grupos de altos ingresos tienden-a

: lbcéliz.arse en zonas altas, generalmente hacia la periferia de la

" ciudad aunque en algunas ocasiones se extiende desde el centro. .

. v{Déntro de este VngpO’los' promotores inmobiliarios’ juegan un papel -
- _importante{en cuanto a el crecimiento de la’ ciudad. g

"."'Por otro lado la poblac16n de bajos recursos, su vivienda generalmente o
.--'sé-orienta hacia las fuentes de trabajo, los costos del transporte
- son 51gn1f1cat1v05 para este grupo, sin embargo con los procesos de
- -descentralizacién las fuentes de trabajo y las viviendas de los -

"trabaJadores han salido a la periferia, pero es restringida esta

(*) Chapin F. Stuart. Op cit, . T
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e AN locala.zacz.én, para aquellos que no posean autom6v11 Yy dependen del
' transporte plGblico. : : :

" Las areas en que se localizan estos grupos son_ dreas que presentan
carencias tanto de infraestructura como de equlpaxnlento, llegan a.

- presentar riesgos para sus ocupantes como inundaciones, en ocasiones

se encuentran‘en contacto con. instalaciones peligrosas, niientrés Qué .

';en las zonas centrales las construcciones se encuentran muy determ-

""radas. pues. en general son-construcciones muy viejas, mentras que

" las nuevas_ construcciones se dan en la periferia de 1a nxancha urba,na.‘

~Distribucisn de 1as viviendas

. Esta se distribuye en base a dlferentes factores, que a contlmlat:lﬁn

Se mencionan:

"‘;Northan (*) cons:.dera que el proceso histbrico es el elemento a través N
del cual se van separando las &reas residenciales siendo la: 1ndustrla .
llzac16n el punto de partlda ya que a partir de este momento los R
requermxentos de v1v1enda van aumentando Y camblando dando por tantof, o
oun crec:unlento un crecimiento del frea lo que._se ve favoreudo con

) io§ med:Los de transporte y las vias de comunicacisn, siendo las
areas adyacentes a estas las mis densas, asentﬂndose 1a poblacmn de-
.Qmenores recursos- cerca de la fabricaci6n, en zonas densas para abat:xr
- 'el ‘costo del suelo.

Es de subrayarse que la aparicifn del transporte.y especificamente
det autom&v:.l ha permitido se de una separaci6n entre los nficleos .-
. habxtacmnales como 1o indica Johnson (**)

™) Northan .Ray M. Urban Geography. Za. ed1c16n, New York 1979 o oe
-(*") Johnson James, Op cit.




3

" Por otra parte Murdie (*) establece que la d1ferencnac16n res1denc:xal
'es producto de;

- El'fe'status econém:.co, esta asoc;Lado con el ingreso, con la
- ocupacién, educacisn que se dlstnbuye por sectores.

El estatus familiar, tiende’'a estar asociado ‘con 1la fert111dad
..el tipo de gobierno, de casa, de la part1c1pac16n de'la. mu;er en’
. el trabajo. : ;

fra e:tan.us el:mco, tlence a xonnar grupos que pueclen ‘ser.- )
‘superpuestos a la estructura celular creada por la cambmacmn
de patrones concéntricos y sectoriales.

“th')r fdtvrb lado la Ecologfa Urbana establece que

ALa esttat:.flcacmn espacial es consecuencia en pr:.mer lugar, de las R
"'caracteristlcas sociales de cada grupo, pues estos tienden a

' agruparse a partir.de ellas, por el prestigio social de estar en .
; vcohvt‘acto con gente parecida o de igual posicifn; .y por nlt:‘uriqlaf
renta {este elemento va a determinar el acceso que se tenga al suelo)..

- ‘Aunado a todo -esto se encuentra también una relacibn entre las,
‘viviendas y la proximidad a las fuentes de trabajo. ' Esto se menciona
.-"como complemento a este punto. ' ‘ ‘

" Dentro de este contexto existen otros factores que va.a generar
4 camb1os en los patrones residenciales (estos se dan cuando las
) ventaJas de una nueva locallzacz.an superan las ventajas de la

(*) . Murdi@, citado por Kinz B. p. 72.
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‘localizacibn actual), como el crecimiento de la pobiacion, el cambio ‘
en los ingresos, las mejoras del transporte, los cambios en la -
" composici6n familiar, el deterioro fisico de las viviendas, etc.

AL crecer -1a poblacifn, la demanda de este bién se incrementa al . i
cambiai‘ 1os ingresos.ya sea que aumenten o disminuyén los: requérimieg : SR
tos van a ser diferentes; al tener un mejor. serv1c1.o de transporte :
: _hace que las p051b111dades de elecci6n sean superiores, lo mismo - . '
sucede al varias la composici®n de la familia al incrementarse 6

: ',d'ism:'muir tanto- las necesidades de espacio varian. )

D. Goodall (*) menciona que el filtrado es uno de los proceso mas
51gn1f1cat1vos en los cambios residenciales. ‘

Se denomina como filtrado al cambio que se produce en el valor real .

de una casa, cuando se permite que pase a manos de nuevos ocupantes .
al ser abandonada por los iniciales.

. Generalmente estas viviendas van a ser ocupadas por poblacitn de una. !
clase inferior, al desplazarse los ccupantes iniciales hacia zonas .
perlférlcas alejadas del centro, siendo confortablcs, nuevas, 10 que o
" se hace p051b1e por 1la movilidad que posee este’estrato de la
poblac16n.

Al ser abandonadas estas v1v1endas se vuelven a acondicionar y a

. “dnn.dn‘ en apartamentos mis peq_uenos, con el fin de obtener rentas
" -superiores multiplicando el nGmero de ocupantes, por otro lado el
propietario, deja de efectuar repa‘raciones', ya que cobtiene mis
‘ventajas al disminuir.los costos de mantenimiento del imméble, pués

*)  Goodall. Op cit, p. 290-294.
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por un lado el precio de este es menor al precio del terreno sobre el  :1
que estd construido, y por la otra al tener la: poblacién pocas - ' B
pOSlbllldadeS de opcibn, por lo que el prop1etar1o estd seguro de
encom:rar arrendatanos .

Por lo que el propietario solo tiene que esperar, que-la corstrucc:.bn
de muevos inmuebles o un mejoramiento urbano de la zona en.que se.
locallza, para que' el precio de su propiedad aumente.y entre tanto, - -
obtener ima renta suficiente gracias a:las cond1c1ones del mercado
1nmob111ar1o :

i :Esté préceso de filtrado no es nada mis afectado por la distancia,
isino tambign por el promedio de construccién de viviendas y el :
;proedio de formacién de familias al presentarse una oferta superior

a. la.demanda el proceso se acelera y por el contrario si.la demanda‘

-es mayor el proceso tiende a detenerse.

" Por otra parte Northan (*) habla de que existen ciertas fuerzas en’
ola ciudad que atraen a.los residentes hacia la periferia o hacia el . . -
: centro siendo estas fuerzas centrifugas y centripetas; ’

*:-'Fuerzas cenf.r_‘[fugas.

- incremento de la afluencia.

“- 'mejoras en.la movilidad social.

- - subida en los niveles’ ocupacionales.

.72 incremento en las necesidades de espacio.

' - miedos y conflictos sociales. B .
- -descem:rali'zacidn de las oportunidades de empleo.:

P (*) Northan.® Op cit. p
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“Fuerzas centripetas

- 'stock de vivienda disponible a bajo costo. :
- preferem:la por asociarse con otros del mismo grupo cultural
" - .cercania -a los lugares de trabajo.

" cercanfa a la transportacitn masiva.
- seguridad personal.

» _Pof otro lado ante la incapacidad de la economfa privadé de ’sa'tiﬁfécez:
las minimas nece51dades en materia de vivienda, la mtervencxﬁn de los
"-organlsmos pﬁbhcos se hace necesaria, mfluyendo por tanto este )
.‘sector en este uso de suelo, tanto a nivel local como giobal, = Esta:-
B ;ntervencmr_l no se encuentra aislada sino que estd inscrita dentro

de 1a politica del estado y, en particular de su politica econbmica.-

. _De este modo se pronondrin diferentes soluciones e iniciativas en
- grelacmn a un mismo problema segln las variaciones de 1a’ coyuntura
~historica.

"Las formas de v1v1enda la situacifn y los ritmos del mercado 1nmob1~'
. ;11ar:_o variarfn tamblén, pero siempre dentro de ciertos limites .
'd.efl.mdos por el respeto a las reglas fundamentales de la econamfa -
_capitalista, en especial en lo referente a la prap1edad terr:.tonal

: ‘vy“'a l'os topes de alquiler ¥ precios.

Se trata de establecer un equilibrio en la situacién de un determmado

) _.»blen en el mercado, la intervencitn pﬁbllca se realiza en varlos

'de algunos de ellos.

- planos. siendo bastante amplia, menc:.onandose a continuacifn un esbozo .

<. Intervenci6n sobre la demanda; creando una demanda solvente al
otorgar una- especie de subsidio, vivienda en ayuda a las familias
de mis bajos recursos.
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Intervencifin en la oférta; construyendo directamente viviendas de .
- interfes 'social, adoptando medidas para aminorar su costo. -

. Instrumentacitn de medidas legales; para el control de los'
- arrendam:.entos, uso de suelo a través de normas urbanist:.cas para
su controu. :

' 'Intervencuﬁn en extensiones fiscales; para ampliar la oferta ast.
como ‘el respeto a los intereses hipotecarios y crédltos para reahzar.
mejoras, » R

 Respecto a 1os -arrendamientos protegidos.

Permite 1a consolidaci6n y/o aparicién de nuevos asentamientos a’
través de permisos y licencias.
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- USO INDUSTRIAL

A través del tiempo, la naturaleza de los elementos vdeterminantes de la

: 7locallzac16n industrial, han variado cors1derab1emente, pues - aparecen

- condicionantes nuevas al haberse desarrollado tanto las actividades =
industriales como la tecnologia, ¥y que para su anilisis ‘hay. que tomar

en cuenta, fn primer lugar un elemente que anteriommente no era tan

mportam:e y que actualmente lo es para entender el func1onam1ento de

las plantas de una corporacién industrial, son las relaciones mternas

que se establecen entre las sucursales y la casa- marriz (XY, para m:. )

. @mpresus-que solo constan de uma planta, esto carece de significado,

: 'puévsvsu localizaci6n queda determinada por sus pmpias necesidades.”

'~ Existen-industrias que dependen de economias externas dependencia' que
. “'se-da en témminos de velocidad, eficiencia, servicios, infonnacicn,'
" confiabilidad y seguridad y menos en cuanto a distancia costo de
transporte, acceso al mercado etc.

. 'Sin embargo la empresa al crecer mediante la integraci6n vertical, va
:"siendo cada vez menos dependiente de econchas externas, va siendo’

“éapaz de.cambiar sus condiciones de acceso.  En contraposicién las".
industrias menos  integradas son aquellas que dependan mids del extgrj.qr."

o Con base a lo cual se generan los parqueS industrialés, que son dreas
en donde ‘las llamadas economfas externas. se désarrdllén, siendo las
actividades que se instalan en dichas dreas relacionadas generalmente
~a.la uxdustrla manufac turera. Estas industrias adem4s obtienen

‘otras ventas dentro de los parques industriales en cuanto a la
infraestructura necesaria, de espacio adecuado y en general en lo

(*) Fogorty citado por Castells, op cit p. 160-161.
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relacibnad‘o‘ 'con los requerimientos paravsu,ﬁmcic‘mmniento.

o Estos parques se: ccmsmeran camo un e.Lenento mportante dentro del
' desarrollo urbano, pues a través de ellos se puede controlar e1
o impacto de las actividades industriales ‘sobre otros usos de. ;suelo-y:’

' ‘sobre el espac:.o en general y al msmo tiempo van a influ:.r en los

procesos de estructuracién del uso de suelo.: o :

\Antemormente ‘el mercado se- 51g1uf1caha como un elemento :unportante
: ,fpara ‘1a 1ocallzac16n de la industria, hecho que actualment= ha perdido
] fsxgmflcac.v.én a: excepcxdn de las. pequenas plantas aue nbn: ecen gl ld
,_"7#{"‘" ... Tiitre las causas de la’ pérchda de atracci6n del mercado se’
.ﬁene el adelanto en los medios de transporte, ‘asf como su dlsmbuqlonf
. masiva, la apariéidn de émpresas distrib_uidoras o venta a ﬁiaypristés

) Sz.n embargo 1a atracc:.dn de la fuerza de trabajo s1gue 51endo i
B J.nxportante, por io que es esencial que el mercado urbano sea favorable.,
coen cuanto al nivel de educacién que disponga a su alrededor cuando ‘se
requ1e11_e mano de obra calificada. (*) i

Stuart Chapm considera que existen 6 elementos detemln._. *c.a par .
B 1128(.101’1 ‘dela 1ndustria. " P

Suelos con menos de 5% de pend:.ente . :
’ Para’industria extensiva grandes solares y para la :mtens:wa

vanedaddetamaﬁos T P A :
Acceso al transporte comerc:.al ferrocarr:.l rutas prmc:.pales » etc

. :v;(;‘!')' Castells .op c1t p. 104
ey Chapm, op cit P. 33
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" 4. A un tiempo razonable de las Areas residenciales de 1a mano de
» : ‘obra y servicios de transporte para ésta :
1 5. .. Debe de contar con los serv1<:1os basmos como agua R electr1c1dad :
y alcantarillado o
6. Debe de existir una compatlbllldad con los usos c1rcundantes, O
: ,adem&s de considerar direccién de los vientos, la ex1stenc13 0.
la posxbllldad de introduccion de cmturones de proteccnm/ de -

' dreas verdes, asI como todo aquello que. protege de cualqu:Ler
impacto negativo, por parte de la industria en el espacio.’ . .

Por otra parte Yeates (*) agrupa tres grandes grupos a los eiaﬁenté_s"
o-factores que resultan determinantes para la localizacién industrial.

1, - Sitio, en primer instancia en cuanto a sus caracterfsticas ffsicas
en relacisn al costo y las instalaciones necesarias’y en segi.mdo
..lugar, por los servicios de infraestructura necesarios para su-
func1onam1ento como agua, electricidad, acceso etc,, asf como e1
‘tipo de edificio si es rentado o construldo as‘i como-los

impuestos que se causardn.

“2.. ‘Vecindario, se refiere a la incompatiBilidad de usos,que pudiera
genéréu' su ubicacifn con respecto a las dreas circtmdanpé"s, 10 SE
que hace necesario que la localizacién de la industria s’.e' de,

" donde los nnpactos negativos sobre otros usos, sean mImmos.
Sin embargo ' con la modernizacién de la industria, los efectos

negatlvos se han reducido cons:Ldera.blemente. .

300 Acce51b111dad este punto esta referido a 3 aspectos ftmdamentales
para su funcionamiento; :

Materiales-que tanto acceso tienen a ellos,

' (*) Yeates M. y Barry Gorner. The north american city, 2a. ed1c16n
: Harper and Row Pubhshes, New York, p. 326 yss. . :



si las fuentes de abastecuuento ‘
estan cercanas ‘o dlstantes asI
como la forma de. transportarlas.

Mano de obra = - este punto es de v1tal nnportan-
e cia en cuanto al’ tlpo -de mano de
obra que requ1era cad‘ :ﬂlndustrla
Yya sea callflcada, poco espec1a
llzada o de aquellas que ne

locallzac:.ﬁn mdustr:.al ya que
"las nuevas plantas, tlenden
ubicarse’ leJos de- donde este .
;:fenﬁmeno se presenta. ‘

. Mercado -. . . ‘dentro de este pu.nto hay que
: . con51derar el rango a que cadé

esta referido al rango geogrﬂf).co
del mercado. :

'Es_de mencx.onarse que estos determlnantes a que -hemos hecho referencza
”dependen del .tipo de industria de que se trate, dicho de otra manera’
-segﬂn sean ‘las caractertsucas de la industria se darg la. mfluencxa
"de los detemmantes. : :

:Por otra parte en cuanto al t:Lpo de industria y su locallzac:.on en
- pr1nc1p1o ,es prec1so hacer una separacién entre los tipos de mdustna :
. que se presentan. por un lado -las industrias mtenores que cortesponden.~
7. bdsicamente a la industria ligera y por el otro las exteriores’ que se
"refleren ala mdustrla pesada . . s -
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las caracterfsticas de la industria ligera (*) son;pequefias, consumen

: .poca energifa, generalmente son empresas con una sola fabrica con una
‘plénta dnica, dependen de economias externas, algunos aspectos de sus
‘productos .cambian con frecuencia y rapidez, se instalan en edificios )
"a'dap_tados ofalquilados, se relacionan ficilmente con sus clientes, esta
’ actividad se encuentra en dreas de uso mixto, con 4reas habitacionales

'y comerciales. Como ejemplo se tienen muebles, confeccién, imprentas, °
“maquiladoras etc. S ’

- Dentro-de las industrias de cste tipo se encuentran aquellas cuyo
amente logzl, parz las cusles su localizacién estd - en 7 .

estrecha relacién de &1.

Las caracterfsticas de la industria pesada (**) son; dependeAdel -tran-
porte pesado como puertos y ferrocarriles, utilizan grandes volunenes

de materia prima,siendo estas reducidas durante el proceso de producc16n,
el costo de.mano de obra no es significativo en relacisn al costo total .
del producto, como las refinerflas, termoeléctricas, siderGrgicas, etc.’
poseen un caricter molesto y a veces peligroso,para la poblacién, .
“"necesitan forzosamente espacios amplios y llanos o sea de una localizacifn
"',especi.al fuera de la mancha urbanza, cste tipe de industria no pundn
utilizar edificios construidos para otro fin. ‘ :

Estos dos grandes grupos de industrias por su ubicacifn se consideran
como externas, por otra parte existen industrias que se pueden catalogar
como intermedias,cuyas caracterfsticas si bi€n no pertenecen al primer

grupo tampoco al segundo, teniendo &stas mayores opciones de locallzarse.

B E)ci.st;en numeras autores que han desarrollado diversas tipologlas en
cuanto ‘a la lecalizaci6n industrial dentro de las cuales se escogieron

(*) Johnson, James H. Geograffa Urbana, Oikos-Tav, S.A. Barcelona
1974, p. 215

_(**) . Tbid.




dos ' que a cont1nuac15n se descrlben por considerarse ser . de las,
mis completas.

» “Pred agrupa 7 tipos de industrias segln su locahzac:l.dn. *)
I T

2.

'("'). Pred citado i)or Ignacio Ktmz,- oi) cit p 57

.detemminadas por las economfas externas derlvadas de la

" fortuita en ocasiones.

Industrias de comunicacifn-economfa no centralmente Iocallzadas. o
_‘Se ag'n.Qan por lo unportante de las novedades (umovacmnes)
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Industrxas Centrales cuyo mercado es coextensivo a la c1udad
Industrias de comunicacidn-economfa localizadas centralmente,
accesibilidad directa al comprador.

Industnas de mercado local con fuentes locales de materias’

prunas Estos materiales son producto de otras industrias por V
1o que 1a planta no tiene presiones por locahzacmnes determlnadas
se encuentran diseminadas por toda el 4rea urbana. ‘

Industrias de mercados no locales con productos de alto valor,

El gasto de transporte tiene relativamente poca importancia.
Pueden tender al centro si son pequefias, su localizaci6bn es

pero orientadas nacionalmente, por lo que se ubican fuera del ™
centro, en ocasiones se localizan a lo largo de las autopistaé. -

Industrias de mercados no locales. bordeando el agua, o sea las . . "'A»,f'
industrias portuarias.

~'Industrias orientadas al mercado nacional, las que se localizan - .-

generalmente en la periferia de la ciudad. Necesitan del

ferrocarril por el transporte de mercancfas y de carreteras para - I

el translado de la mano de obra, lo que va.a generar que tengah

‘influencia sobre las tarifas del transporte.
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k ‘Por su parte Carter resume las clasm(:'lcacmnes de Loewensteln, Ham.xlton,A
y Pred agrupando ala industria en 6 rubros. (¥*)

1'.  - Industrias localizadas centralmente, por la mano de obra por . el
~mercado y las industrias de comunicacibn-economia- que mencxona
Pred.

_Industnas de- alto valor, no orientadas al mercado local o sea "
con una distribucién casual.

" Grandes industrias de prdductb’s bisicos, suelen ser grandes 'y
muy impactantes, tienden a las 4reas suburbanas, pero pueden
permanecer en el centro, cuando el tlempo de su ublcacmn es ya o
de algunos afios antes. -

Ta.mblén se refiere a algunas industrias bésn:as, sobre todo a _
" aquellas que son importantes para el desarrolla de un pals como. .
1a industria metalfirgica, quimica y sxderﬂrglca estas mdustr1as
en general son molestas b4 pellgrosas ‘

2.: Industrias portuérias. .
g Ihdustrias integradas’ a lo largo de «l‘as vi_as de conmnicacibri.ﬁi_ﬁ e

Indlstrlas suburbanas (como consecuenc1a del proceso de
: ,descentrahzac:ldn)

I.a teorIa de 1a locallzacmn industrial generalmente se encuentra
. referlda ‘a nivel interurbano y/o regmnal Yy en menor medlda se hace
. menc16n a la localizacién mtraurbana, ya que 1a mayor parte de la ;

(*} Carter Harol, op cit p. 344
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“produccibn industrial tiene como destino mercados regionales o nacionale’s;, “
'pe/rdiéndo pdr tanto significado su situacién dentro de la ciudad, en -
. términos de mercado, pués las industrias que se localizan ern todos o
casi. todas las localidades y su mercado no es extraurbano, sino que es
1la misma ciudad, posee patrones locacionales mis predecibles.

o Como sé ha visto no se puede generalizar los patrones locacionales de la. -
_‘A“_1ndustrxa ya que depende esta de su tipo, sus requerimientos. . Ademds
"':en su localizdci6n intervienen otros factores como.la descentralizacifn -
“industrial lo que viene a generar cambios en la localizacién mdustrlal,
‘este elements esta condicionado al momento hist6rico en que se lleva

a cabo, condiciones que van variando al paso del tiempo, por lo que el
anflisis de 1a localizacitén debe referirse a la &poca en que'se ‘di6

ésta y no a las condiciones actuales.

o ExiSten d:wersos cambios que se suscitan dentro del dmbito urbano que

: :'provocan la anlgracmn de la industria hacia zonas suburbanas, como el .

; ’—crecmuento de la ciudad, que a través del mejoramiento del transporte

pemu.te su localizacién perif&rica, las nuevas técnicas de fabricacitn

: -en serie lo que viene a requerir de mayor espacio, por lo que la

. localizacién periférica, las nuevas técnicas de fabricacién en serie:

10.&;\’5 viene a requerir de mayor espacio, por lo que la lccalizacién.

fperiférica estd mis acorde con sus necesidades, aunado a lo 'c‘ual se'

“tienen menores precios por la concentracifn industrial que a ﬁltlmas )
_fechas se ha presentado, las instancias gubernamentales han mstnmentado o

“toda una gama de estfmulos para ayudar a todos aquellos mdustrlal_es

o que decidan reubicarse, alentdndose su ubicacién en las zonas periféricas, -

" Por otro iado_es ‘de subrayarse la liberacién cada vez mids creciente de L
:"-1a localizaci6n de los determinantes geogridficos, como consencuencia . .
* esencialmente del progreso técnico (*)

" ..(*) Castells op cit. p. 160-161,
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‘Por lo que rspecta a los medios de produccién se asiste a una homoge' ‘
neizacién del espac1o desde el punto de vista energético, pués el -
carbbn.es remplazado por la electricidad yel desarrollo de la
utilizaci6n & ‘la energfa nuclear. ~ Las necesidades en matenas
i prijnas" tambi#n han variado puesto que ahora se utilizan materias
'pmmas smténcas ast como productos semlacabados, lo cual determlna
. Luna gradual substituci6n en el contacto con los Tecursos rzturales
’-*‘asz.mxs'no. la difusitn del transporte, su rapidez y su cada vez mayor
L capaCIdad de carga. ‘

k vPor otro laan ya no existen mercados especiflcos n'rcempla..ablcs para -
ias. grandes @ipreSas, pues cada cmpresa scinserta on una rod de e
* 'distribuci6n que no se deriva de la posici6n del comprador sino de 1a
vpolit1ca comercial de la empresa. Es decir que la localizacién de
- las grandes epresas ya no depende de la ubicacién delvmercadd, pués. ..
8 '_ .ellas estﬁn erganizadas de tal forma que lo cubren,sin estar necesaria-
‘ ‘mente cerca & €1. Por lo que la racionalidad de las decisiones
. tanb:.én 1nf1qen en la localizaci6n industrial.

“Como se mencxnnG anteriormente cada momento histérico va a :unpr.unlr
‘fcaractertstxas especificas a 1a localizacifn mdustnal cabe c1tar
"a.hora que en la actualidad el sistena econdmico xmpe*'anu_/‘m gcn..r..d
;'~1a apar1c16nde elementos que no concuerdan con los. conceptos ‘tebricos,
‘en cuanto al existencia de una planta ﬁm.ca la competencia perfecta,'
el beneﬁcm econémico mé:umo, la informacifn perfecta, etc. )

o Halﬁilton (*3') opina al respecto lo siguienté;

/2 Crecimiesta constante de las. grandes corporaciomes.

™ Kunz B. ® cit. p. 59

f("") Hamilton, F.E. Lan. "The changing miliew of spatial mdlstrlal
research” en Contemporary Industrialization, Ham:.lton F.E. La.n e
edltcrr, Jongman Inc. New York, 1978 p.-1-19, e
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T E _Competenc1a unperfecta mercados dominantes por ollgopollos ,'
monopollos.

o=l 'Dec1510nes de negocios. que son prcducto dc estrateg:.as corporatlvas‘
' : para “lograr objetivos que .solo. respondan parc1a]mente a un, )
ambiente externo que pueden maneJar en parte.

L Las ‘decisiones estin basadas en mformacmn 1mperfecta por 1o -
' que existe 1a p051b111dad de error.

- ‘La racionali’dad; de las decisiones de 125 corpoia uones ‘van ‘de-
SR acuerdo a sus propios objetivos no !espaciales.

DeSpués de mencionar los elementos. tebSricos hasu:os, es mnester S
reallzar ia confrontacién de estos con la real:.dad tanando como
_“caso concreto la ciudad de Poza Rica, Veracruz. v
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ANTECEDENTES HISTORICOS ' -

Desde su aparicién el petrdleo se ha significado como un elemento
importante dentro de la economia de cualquier pafis, justificando asi .cl.
sobrenambre que se le ha dado de "Oro Negro'". En México el petrSleo
hace su aparici6n a fines del periodo conocido como Porfiriato.
mram;e esta época los medios de produccién se encontraban en poder ‘de
una minoria compuesta principalmente de imperialistas extranjeros,
quienes explotaban sin restriccién las riquezas del pais, por lo que el
. petrbleo corre la misma suerte, mixime que estas compafiias exnan;)eras
son-las que descubren los ricos yacimientos que ei pals poseia N
principalmente en el Estado de Veracruz. Explotacifn que deja al pais
un beneficio minimo correspondiente solo a sueldos y salarios, pues»ia :
‘pmduck:ién en su totalidad era destinada a la exportacién, no
considerindose el mercado interno.

Dentro de este contexto al disminuir la actividad petrolera a raiz del
agotamiento prematuro, de los pozos de la Faja de Oro (el mayor y el.
mis rico yacimiento que por entonces se habia descubierto en el pais)
en la década de los afios veintes, la mayoria de las compaﬁias
petroleras salen de México; reduciendose por tanto las actividades.© .
relacionadas con el pétréleo. Las pocas compafifas que continuaron en
el pais, reanudan las exploraciones en busca de nuevos yacimientos, - o
éorho la compafiia E1 Aguila perteneciente a la Royal Dutch Shell, que- -
exploraba en la reg16n de Papantla, la cual valiendose de métodos :
geofisicos, delimita la situacidn y estructura de un nuevo yacmlento
en 1928, 1lamandolo por su potenc1a1 Poza Rica®*., El cual no es
explotado de inmediato, debido por un lado a la falta de capltal por

- parte de esta compania, consecuencia de la disminucidn de . las .:
actividades petroleras, y por otro lado, por la inestabilidad politl\.a
" imperante em el pais en esa €poca.

* TL3pez Portillo y Weber Jos& El Petrdleo de Veracruz PRI, México 1986,
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) No es sino hasta 1932 en que con la pac1f1cac16n en el pais y con la
creac16n de un modelo mis centrado en €l desarrollo econdmico, -que- se =
. observa un nuevo giro hacia la mdustrlallzac16n apoyada por la ‘

_inversidn extranjera, 'condiciones que pmp1c1an que se- uuc:.e la.
explotac16n de este nuevo vac:.mlento.

-~ Este irﬁcio de actividades en la zona, provocan el desarrollo de
:":cuatros pequenos asentam:.entos corresponch.entes a una seccibn de 10° que
",actualmente se denomina como Coatz;mtla, Colonia Obrera en el centro de
ola c1udad de Poza Rica, la colonia Avila-Camacho al.norte de 1a mxsma
" la:colonia Petromex al orlente(*). albergando a una uoblac16n de 895
;;»habltantes, ocupando una drea de 45 Has (ver plaro No:. 1), poblac16n que”
i corresponde a'los trabajadores que intervienen en la explotac:.dn del
- "‘yac:umento. Posteriormente en 1937 (**) se restringen los perm:sos para :
.. hacer perforacmnes en.la zona de Poza Rica, limitando a la compaﬁia '-‘:’
_‘ EL Agu1la para anphar su producc16n, aprobando un proyecto para reallzar‘ i
“la explotacién conjuntamente entre el Gobierno 'y la Compaﬁia. Se '
;:,pretendla que el potencial de este nuevo yacimiento, proplc:ara el .
‘~desarrollo de una verdadera mdustr:la petrolera en el pais, mtentandose i

’ jque por vez primera, México tuviera  acceso directo a su petraleo, con la Ll
'obtenc16n de cap1tales 1nvert1b1es con ut111dad. K

El pres:.dente de la repﬁbllca Lazaro Cﬁrdenas pensﬁ que esta era la

,ﬁltima ‘oportunidad que el pafs tenia, ya que “las exploracxones se . :
v econtraban suspendidas, por lo’ que se 1gnoraba si el pais podria conta .
,con nuevos yacxmentos.

™) 'SKHJP_PIan ae Hesar'mllo Urbane de- Centms de Poblacidn de la S
Zona Conurbada de Poza Rica, Coatzintla.y T;huatlan, 1980, e

‘_‘(**) ' L&pez Portillo Y Weber José& op. ‘cit, p.
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A raiz de un movimiento por parte de los trabajadores petroléros en
‘contra de la empresas extranjeras por mejoras tanto salariales como en
las condiciones. de trabajo, aunado a otras circunstancias de orden

) polit:u:o pres:.ona.n al entonces presidente Lizaro Cirdenas hasta que

' ‘1lega a la nacionalizacidn de la industria petrolera en 1938. Tomando Y
por tanto mayor relevancia esta industria dentro del espacio de la
inversifn financiera y federal dirigida pr:mc1pa1mente hacxa e].
desarrollo de la misma. ’ :

- Es en este momento en que surge PEMEX (Petroleos Mexicanos) .y-
‘consecuentemente el Sindicado de Trabajadores Petroleros de la Repﬁbhca
Mexicana (S.T.P.R.M.) (*) legalmente como tal, ya que anteriormente venia:
trabajando con muchos problemas, por las dificiles condiciones de )

) explotauon a que estaban sometidos los trabajadores de la mdustrm, por.

- parte de las compafiias extranjeras, consolidandose posteriomente como un L

instrumento tanto de negociacién como de 1mp1antac16n en el orden poliuco

social y.econémico. L

Es a partir de este momento que la industria petrolera se presenta por. -
.una parte como pilar del desarrollo econdmico del pais y por btra} c:omo.,i
fuente de endeudamiento, que se habfa venido acumulando desde la . -
" indemnizacién a raiz de 1la expropiacifn, -surgiendose asi ' miiltiples -
dificultades con las empresas extranjeras, porque Tno se contaba con 15 B »
tecﬁolpgia necesaria, asf como por falta de técnicos debido a lo'cual se -
-tuvo que 11_égar a un acuerdo con las empresas extranjeras para que - .
.siguieran apoyando el impulso de esta industria.

Pero el desarrollo del proyecto petrolero en el pais fue precibltado'
pues no obedecio a un esquema de plan1ficac16n, 1o que genera que se -
diera un crecimiento acelerado y desordenado, ‘tanto en el orden Chn
-poblacmnal como espac1a1 con’'agudos desequilibrios intermos y con su’
entorno. i

'(‘) Alonso, Angelina y LOpez Roberto, El-Sindicado de Trabaj adores
. Petroleros y sus relaciones con PEMEX y el Estado 1970 1985
Coleg:l.o de México 1986.




. Francisco T. Madero, (ver plano No, 1),
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Esto se vio reflejado en la ciudad de Poza Rica, ya que al darse la“ )
expropiaciSn petrolera y acelerarse el programa de extraccién empieiéxi
a crecer los asentamientos humanos definidos hasta entonces por la-.
atraccién de flujos migratorios. Situacién que se ve favorecida por que

. desde su nacionalizacifn, la industria de hidrocarburos ha estado
smd.lcalmente administrada bajo la influencia de tres zonas geogrﬁficas; '
la norte con sede en Tampico, Tamaulipas la centro en Poza Rica, = -
Veracruz y la suren Coatzacoalcos, Veracruz(*) admmsn:rac16n que le oA
concedlo micho mis peso e 1mportanc1a al petrdleo en la zona. Esto
. gener6 que en la década de 1940- 1950 se atrayesen grande fluJos de
poblac:.én, en primer lugar el personal técnico requef:.do por PEMEX para _
ia erp]ot’arfiﬁn-dﬂ vacimiento v, en segundo Iugar, aquella en busca de- “
empleo, pobléciGn en su mayoria. campesina, originando una sreg*rega(:iél}E o
tanto econfmica como.social y cultural de la ciudad, entre los que son

:petroleros y los que no lo son, pues los primeros gozan de todo tipo de':
servicios y beneficios, mientras que el resto de la poblacifn cuentan a
veces con los servicios minimos. : e

_ Este crecimiento genera que se empiece a consolidar el centro urbanoi 7
como tal, sugen como se menciond anteriormente las.zonas residéncial’es v '
_ para los trabajadores de PEMEX por un lado como la colonia Cazones y. :
.- 1ss colonias Benito Tuérez, México, 27 de ertiembrﬂ entre' otras w pdr
":otra parte empiezan a aparecer asentamientos marg:males en terrenos de

'topografia accidentada del Cerro del Abuelo, como las colom:as Laredo y‘

Este crecimiento urbano se reallza abarcando dreas no propias para su.-
desarrollo como el ejido El Cueto y Lizaro Cardenas, locahzados al
norte de la ciudad, asi como los derechos de paso de productos :
industriales y las sreas de protecc1on de algunos pozos petroleros -
empezando a quedar inmeros &stos dentro de la zona urbana, es durante 1a1'” ‘
-década de 1950 que se empieza a desarrollar la- localidad de Coatzmtla. .

~ (®) Alonso y LOpez op.‘c:;t.




. eindad, lo que provoca que se ligue ffsicamente con 1a- localidad de

7 Prancisca I. Madero e Hidalgo.

~ Durante la década de los 60's con la finaljdad de aprovechar el gas
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Para fines del perfodo de 1940-1950 la ciudad’ de Poza Rica albergaln a' '
una poblacifn de 45,000 habitantes, ocupando unma 4rea de 247.5 X-hs. .
con un uso urbano y 155 Ha, con uso :Lndustria.l T

.Del afio 1950 a 1960 la ciudad continua atrayendo poblac:.dn, atn cuandO_ o
las actividades de PEMEX en relacién al voltmen de personal ‘ocupado en’
"las instalaciones no se ve incrementado, continua el crecimiento de la. i

Coatzintla al sur, asi mismo, aparecen asentamientos en el arm
correspondlente a Tiluatlfn y a lo largo de la carretera México- 'mxpan y,
'a lo.large del camino a Papantla. Desarrolldndose las colonias Anahﬁc, :
Tamaulipas, Guadalupe Victoria y Revolucifin entre otras, consolid4ndos
" a su vez los asentamientos en el cerro del Abluelo, las colonias - o

A principlos deil afio 1950 se decreta como nuxuc:.plo llbre ala \_ilﬂsd de’.',"":
) Pom Rica, separando para esto 6,320 tha., del nunlClpio de Coatzintla, - o

A fines de este periodo la zona concentra a una poblacifn de 83, 292 »
fnbitantes, con una tasa de crecimiento promed:l.o anual de 4,78% ocupartlo -
una superficie de 960 Ha. con uso urbamo’y 244 I—h de uso mdustrial, S
(1ncrementandose gsta en 89 Ha,) IR

matural que se produce en la zona se desarrolla la industria petroqulmca
en la ciudad, proyectandose Iacer de 1a localidad un lugar clave en'la
prodmcidn racional de polietilemn, Ilo que genera se continue el -
desarrolla de asentamientos marginales en la perife'ria de Ia cnﬂad. i
atnrcardo para este entonces 330 Ha, la zona industrial, y 1562 Ha, de.
uso’ lnbitacmnal, con una poblac1dn de 120,462 }abitarttes, con una tasa
de crecinu.ento promedio anual de 5.3%. , :

Dado el crecimiento de la ciudad para estas fechas; se ani;iemn a inyadir
zonas que presentan riesgos de inundaciones perfodicas como-:las areas en
las que se ubican las colonias Las CGranjas y 18 de Marzo, .




‘. carficter petrolero van a mejorar sus condiciones de vida, cabe aclarar -
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A partir de 1970 de no existir un incremento en las actividades .
petroleras en la zona, sin embargo en otras localidades cercanas a ella .
. se descubren nuevos yacimientos com el Paleocanal de Chicontepec, 1o que . -
“viene a generar que los flujos migratorios a la zona afin se continuen
registrando. Poblacidn que llega a establecerse en la periferia de 1:-'1‘
ciudad, principalmente al oriente y norte de la misma, conformandose
‘colonias como La Nacional y Reforma. En el lapso de 1970 a 1980 el drea
de estudio concentra a una poblacién de 166,799 habitantes, con una tasa .

de crecimiento promedio anual de 4.45%, con una drea urbana de 1,910.5 Ha.

“En lo concerniente al drea de Tihuatlan se da un acelerado crecimientoi SR
llegondose & Consolidar como urbanos poblados de cardcter ejidal’ ‘como el ’
de Flores Magbn y Manantial.

'chante a la década de los 80's, dada la sobreexplotaciéh de estos

: yacimientos se ha ocasionado una dr@stica reduccidn de los mantos

B petroliferos, produciendo s6lo una minima parte de lo que anteriommente
producia (2.9% del total nacional), asimismo estan en pésmas cond1c1ones :
las instalaciones del complejo petroquimico,

-~ Afin ‘asi baJo estas s:.t:uacmnes se continuan registrando corrlentes .
nlgratona:. a la zona, pensando que en la ciudad de Poza R1ca por-su

A_que estas corrientes no son muy significativas que spn mininﬂs.‘

La zona de estudio actualmente concentra a una poblac16n de. 239,458 :
habitantes abarcando una frea de 2,802 Ha, las cuales incluyen la
totalidad del municipio de Tihuatlan y las dreas conurbadas de Coatzmtla )
) ‘(Totolapén Plan de Ayala, Flores Magon y Manatlal) (verplano No 1.




e hlstdnco de la zona de estudio por localidad.
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Dlstnbuyendose los usos de suelo de la siguiente manerae‘) las zonas
habitacionales ccupan 2,44 Ha. mismas que corresponden al 54% del’ total
) del &rea, de 1las cuales 78 Ha. se localizan .en terrenos :mundables o
1as dreas industriales ocupan 218 Ha. y 40 Ha. que corresponden a la
aereopista.

Las tendencias de crecimiento que actualmente se presentan en la zona
" de estudio son hacia el oriente, poniente y norte.

‘ ‘La octmam&a aue se da actualmente del suelo es en su. mavoria hab1t8c1onal
‘e industrial.

' . USOS DEL SUHO" 3 ' e

- Habitaciomal 54,0
- Inc»lust:riali , . 11.5
: : ;‘k'VCo:n’ercial 2.3
‘r-lOt:‘ro's usos ‘ 1000

: "(CmISUItar sapas anexos 1 'y 2),

A contmuacﬁn se muestra un cuadro en el que se observa el crecinuento

(*) Plan de Pesarrollo Urbano de Centro de Poblaci8n de la Zona
Conurbada de Poza Rica, Coatzmtla y Tihuatlén, Ménco 1980,

FACULTAD DE FILOSOPIA Y LETRAS

COl ECIOY DF (CEOSRATHA
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CRECIMIENTO HISTGRI(O
POR LOCALIDAD

POZA RICA
PERTODO POBLACION. MANCHA URBANA . ZONA INDUSIRIAL . .
ANO HABS. INCREENTO ~ SUMA TNCREMENTO SR B
1930 - 895 33 ' 1 .
1930 8000 133 216 . 8.0
1950 45 000 686 902 . 155 . '35,0°
1960 71 770 500 1 402 89 244 25,000
1970 . 120° 462 252 1 654 86 .. 330 .. 017000 0
1980 . 190.445 . 3200 0 1978 R & 14T
TOTAL 1 974 Has. 1000
- COATZINTLA
1930 : 12 £ 5.0
1940 19.5 31.5 : 8.0
1950- 26.5 58.0 S 1.0
1960 8 389 41.0 99,0 18,0+ "
1970 13 73t 70.5 169.5 - L3100
1980° 23 47% 38,5, 2080 . . . Lol U27.00
TOTAL 208 Has, 27.100.00
.. ZONA TIHUATLAN
1960 313 61 ' o232
1970 8 162 26 87 10.0
1980. .. ....17.98 .. . 175.... ....262..0.... ......... ...28.......66.8

TOTAL 262 Has. £100.0

" SAMOP, Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacitn, de la Zona
Conurf)ada de Reza Rica, Coatzintla, Tihuatlan, México 1980.
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ELBMENTOS NATURALES

'Vb'v'Dentro del andlisis de 1a organizacién: urbana el medio” natural se

"constltuye como el punto de partida, -pués es en &1, donde todas las .
- actividades, tanto productivas como sociales del hombre se’ reah.zan
‘;vmodelandolo, creando por tanto un espacio urbano

Por 1o que en este capitulo solo se mencionardn aquellos elementos que
" .de'una'u otra forma van a-influir en los usos del suelo.

~Ccmo se tho anteriormente la zona de estudio se ubica al norte del
'vfestado de Veracruz, dentro de la Planicie Costera del Golfo de Mé)aco'
 estd’ integrada por la ciudad de Poza Rica, la localidad de Coatzmtla
‘ﬂ‘cabecera del Municipio del mismo nombre (la que se.localiza al. “sur: de i
vlag cmdad de Poza Rica) 'y las localidades de Totolapan Plan de: Ayala,

: Flores Magﬁn y Manantial pertenecientes al municipio de: Tlhuatlan (*)
A_r_:las que se ubican al pom.ente de la ciudad de Poza Rica. : ce

'Se mcluyen a las poblacmnes de Coatzintla y Tihuatldn.en virtud. de :
quc.dichas poblaciones: se encuentran conurbadas’ con la c1udad de Poz
R1ca por lo que se considerarén en forma con;mnta -

'leChOS centros de poblac16n se encuentran enclavados en el valle del >
~ant1guo Totonacapan, el .cual se encuentra rodeado al orlente y pom.ente
: ‘por pequeﬁos ‘lomerfos 4 al centro-ceste por una estructura montafiosa: -
":llamada localmente Cerroc del Abuelo, perteneciente a las estrlbacmnes
‘ ‘de ‘1a Sierra Madre Oriental. :

‘Debido al origen geongico de 1a regi6n (Mezozoico y Cenozoico) seé

»'(5")» Para menciones suhsecuentes a dichas localidades se referird cano
Tlhuatlan ;
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‘determin6 la presencia de yacimientos petroleros a partir de los cuales . -
se desarrollo la ciudad de Poza Rica. : '

Por su configuracion topogrdfica predominan pendientes que oscilan entre
: 0y 15%, mismas que no representan restricciones para el uso urbano.
Actualmente debido al rdpido crecimiento de la ciudad se presentan

. Vtehdencias de crecimiento conflictivas, hacia 4reas con pendiente's' :

,méydres de 25% y en dreas de cultivo ubicadas principalmente al oriente
“ysur-oriente de la ciudad. .

La ubicacién latitudinal de la ciudad de Poza Rica Yy su altura sobre
el nivel del mar son dos factores que determinan la existencia de un
clima cilido himedo (Aw) con una temperatura media anual de 24.2°C. -
y. una precipitacifn media anual de 1,032 mm.

Si bien la temperatura media anual puede considerarse confortable, las

oscilaciones y las temperaturas extremas reflejan una situaci6n diferente

(las oscilaciones varian de 19 y 30°C y las miximas y minimas extremas
.de 42.5 a 0.5°C respectivamente). :

"En'base a 1o cual puede decirse que desde el punto de vista bioclﬂn&ticol
- 1a ciudad de Poza Rica ofrece condiciones que van de lo molesto a lo-
~ bochorneso, situaci6n que se ha visto favorecida por la‘disminuciéh_
constante de 4reas verdes, lo uqe ha generado que el mesoclima de la )
“-ciudad se modifique al varias el equilibrio térmico, asi como el grado’ o
‘de humedad en la zona, ) =

Por lo que respecta a las precipitaciones &stas se concentran durante
_los meses de Julio a Septiembre y dado que la ciudad en su mayor parte -
(70%) no se encuentra pavimentada y que ademis no cuenta con el sistema
de drenaje requerido, se presentan problemas tanto para la circulacién -
de vehiculos como peatonal, dentro de la ciudad en esta temporada.

Dado el cardcter industrial de la ciudad, los vientos juegan un papel



57

importante en cuanto a la ubicacién de las zonas hab'it;acionales_. " Los
vientos dominantes. tienen un. sentido NE-SW por lo que la ciudad de
Coatzintla que se ubica en la misma direccidn, se ve afectada por la
contaminacién de partfculas y gases industriales, provenientes de la

. Refinerfa y de la Petroquimica, afectando a una’ poblac:.cn de 23,476 -
,vhabltantes (*) .

'Por lo que respecta a las corrientes superficiales, el rfo Cazones es
la mds importante y en buena parte constituye un 1fmite 21 crecin u.em:o-'

wrhanc y por oiro, cumple con la funcién basica de ser el princ1pal

nC 5

abasto de agua para la zona.

El rio Cazones nace con el nombre de Tulancingo, en el estado de :
- Hidalgo, desemboca en el Golfo de México luego de recorrer 2,271 Kms. o
a la altura de la ciudad de Poza Rica, recibe por la margen izquierda

a ‘los arroyos Totolapdn y Acuatempa y por la margen derecha el Hueleque;_ A

Salsipuedes, Mafz y Mollejon.
“en sentido Este-Oeste y en la actualidad constituyen un drenaje‘na'tm'al"
para las aguas residuales, tanto de origen habitacioral como JJldustual'" :
- convertidos actualmente en-basureros clandestinos, ‘perdiendo por esto.:

su func1dn natural, y por los déficits de la red de drenaje se provocan:’
‘frecuentes inundaciones en la tanporada de 1luvias, dentro de la manclu

» urbana

(*) SAHCP’Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacibn de - la zona
Conurbada de Poza Rica, Coatzintla y Tihuatldan, México. 1980.

Estos dltimos arroyos cruzan la c_:;udad_ E
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FACTORES QUE DETERMINAN EL USO DEL SUELO

Dentro del espacm urbano, la disposicitn que guardan los usos del

suelo esta determinada por toda una red de complejas mterrelac:.ones,

entre todos aquellos elementos que intervienen como son, el factor
' -politico, econfmico, los valores -del suelo y el acceso entre otros.

'Estos elementos desempefian un papel importante en y dicha conformac:m&n,;:
‘ pues van a imprimir un sello caracteristico a la dlstrlbucmn de los :
L ‘Lsog en un momento y lugar de._erm:mado. :

A cont1nuac16n se describen aquellos elementos que han tenido un
- _papel unportante dentro de la conformacifn de la estructura urbana én
' la zona de estudia, e

- Acceso

' la ciudad de Poza Rica se comunica hacia el norte a través de 1a:
lcarretera a Cazones hacia el sur por medio de ‘1a carretera a Coatz:mtla v_f
‘ y.San Andres, al cricnte por la carretera.a Papantla y su ra.mal a: .
: Tenextepec y al oriente se liga a través del puente sobre el Rio Cazones: .
- con 1a- carretera M&xico-Tuxpan. Este puente resulta ser el pr:.ru:lpal .
.~ acceso ya que liga a la ciudad con la red Nacional Carretera por la’

. Avénida Lizaro Cirdenas y Central Oriente que cruza de oriente a .

“poniente la ciudad de Poza Rica.

‘La red vial intraurbana esta constituida por las prolongaciones
‘carreteras que al cruzar la mancha urbana se convierten en sus vias '
: princ:.pales como son el Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, con una
direccifn norte sur, la que se continua al norte con la carretera a
Cazones, y al sur con el camino a Palma Sola y el CHote, la Avenida S
16 de Septiembre, la Avenida Independencia, 20 de Novienbrg, la calle = . "
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Pozo 13 y. la calle 10, que por su continuidad se consideran como ‘la
‘redvvialvprimaria. Se cuenta con vias como la avenida Juirez, -
Preparatoria y Dos Norte:que cuentan con buena seccién peroique por '

~-falta de contimuidad y cercanfa a vias primarias se les’ cataloga '

<+ como vias secundarias. (ver plano No. 5). : "

Del total de la vialidad el 63% esti pavimentado dichas vias son las
: i) nﬂs utlllzadas para el transporte por lo que en' algunos tramos se -

i encuentran may deterioradas. = Es importante mencmnar que: ia: falta
. ‘o deter:.oro del pavimento reduce la capacidad de 1a Ted vial, en.

: ,texxporadas ‘de ‘1luvias el problema se incrementa ocas:mnando que el
Ueervicic @c transporie pabliico aporte y/o modifique sus recorrido’

evitando ilas vias sin pavimento.

- En conclusifn se puede decir que en el drea de estudio se’ presenta
“un’ patron de comportamiento de tipo centralista, bdsicamente -

- ‘representado a través de amplias 1ineas de deseo en los secto;es_"

. circundantes hacia 1a zona centro de la ciudad y hacia 1a refineria,
“ resultan ser los polos de atraccibn con prop6sitos de traba_)o mﬁs

" importantes.

Por 1o qué respecta a las caracteristicas fisicas se observa uma '." o
“total falta’ de’ planeacisn con respecto a ellas lo que aunado a las
“caracteristicas fisicas de la region han impedido.la estructuracxon o
“de una red vial continua y ordenada que ofrezca ademis de cont:u'nudad"_
!'1a-opcion de utilizar varias alternativas para trasladarse de un punto
"a"otro de la ciudad, Es de hacerse notar que en la zona se cuenta = 'l
édem&s con los caminos real:.zados por Pemex, que en general dan ‘

:‘pos1b111dades de estructurar un sistema de apoyo a la produccmn de
S T Tegién,

De la descripcién anterior se deduce que el centro de la ciudad se
presenta como el drea mis accesible de la misma, accesibilidad que
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‘esta relacionada con las vias de comunicacién’ que requiere la 1ndus— .

. tria petrolera.

_Factor Polftico

El factor politico se considera que es el elemento gue ha definido
1a conformaci6n de la estructura urbana-de la ciudad,. su accion fue
1o que determins el surgimiento de ella a partir: de un campamento

-petrolero, los lineamientos de acci6n de la ‘administracién. pﬁbllca et

en ia ‘década de los afios 30as, era fundamentalmente. el de poder
consolidar una industria petrolera’ que reforzace la economia
nacional, mediante el aprovechamiento de este recurso natural y con
- las exportaciones del mismo.  Esto ocasioné que hacia este sector
dé 1a industria se concentracen la mayor parte de estfmulos, imver-
siones, etc. generando un crecimiento acelerado de la ciudad.

1a -importancia del papel del estado en este caso fue determinante
: piés no solo particip6 en el establecimiento de usos especificos’

sino’ también influyS directamente en la ut11123c16n del suelo,. el’
desarrollo de 1a 1ndustr1a petrolera por parte ya de Pemex- d4 como )
consecuencia la creacién de usos urbanos d1rlgldos fmdamentalmente ‘
para los trabajadores de Pemex por Pemex a través pr1nc1palmente '

del -sindicato petrolero.

- "Es de suponerse que la acci6n pfiblica busca asegurar un desarrollc
equilibrado de la ciudad, sin embargo la realidad es totalmente
diferente porque generalmente los intereses estan orientados hac1a
. la obtencifn.de ventajas de los ingresos, desfazindose . por tanto
la funcitn ciue el estado deberfa cumplir. ‘

s
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Chapin (*) comenta la forma en que deberfa actuar el estado tdmé en'»!'

.consideracibn cuatro elementos que dicha instancia deberfa tomar en

cuenta para su control:

1.

Sanidad y seguridad.-. Lla que se logra a través del ‘control del’
medio fisico, se nota en forma clara que la ciudad de Poza Rica
no se ha tomado en consideracifn pués se ha venido consecutiva-

_mente. degradando el ambiente, llegando a un alto nivel de

contamimacién ademds no se han cumplido con las ‘medidas de .

seguridad que deberfan de tenerse por el alto riesgo que 1mp11ca

la industria de la petroquimica (se tiene moticia de queé_se han-

" registrado varios accidentes en la cludad).y por- el cr ecimiénto.. .

" incontrolado que ha observado la ciudad, ya existen asentamientos -

en los perimetros de proteccién de los pozos petroleros. = Se’

-ha permitido que el uso del suelo industrial coexista con el uso.

habitacional (ver plano No. 4]},

Conveniencia.- Deberia inducirse a una distribucién equilibrada -

de los usos del suelo asi como a una relacién funcional entre
cada uma de las freas. En la ciudad no sucede asf pués se le -
ha dado mayor peso a lo que resulta benef:.co econ6m1camente ;

contra 1o que es saro y seguro.

Economh Esti representada por la eficiencia de la esti-w:tura

de los usos del suelo y sus implicaciones en los costos pﬁbllcos, o
1o que en el caso concreto en la ciudad de Poza Rica es evidente :
como se mencion§ anteriormente se le di6 mayor importancia a los’
beneficios econémicos, descuidando los impactos de la explotacifn.

' petrolera causada en el dmbito urbano.

(*) F. Stuart Chapin, Op Cit.
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-4,  Amenidad. - Este elemento no ha sido considerado dentro de la
ciudad. '

Como 'se cbserva estos elementos estan condicionados por el tipo de
politica que se-le asigna a cada ciudad y en la ciudad de Poza Rica
estaba dirigida hacia 1a obtencifn de ganacias econfmicas descuidan-
dose por tanto los demis elementos.

En el pals desde 1930 en que surge la idea de planificar la actividad
econfmica hasta la fecha se han sucedido intentos para llegar a una

; ,plan:f1cac16n efectiva, instrumentando diversas-leyes, p.Lanes, re;tor

mas, etc. sin relacién pués se han elaborado por y para cada sexenio. -
En cada uno se han desarrollado diferentes niveles de planeacitn que
pretende a través de politlcas tanto generales como especiflcas normar
un desarrollo equilibrado de las diferentes ciudades del pais, por lo
que se tienen diferentes planes que abarca desde el nivel federal
hasta descender al de centro de poblacifn. Asi se tiene que en la
v nnyoria de los planes mencionados se hace referencia al impacto que
sobre la zona tendri el proyecto Chicontepec en la regifn, pero no
'se desarrollan estrategias para evitarlo o controlarlo asi como el
“de: 1nstrumentar el aprovechamiento de los hidrocarburos como'un
impulsor del desarrollo regional, a pesar de la insistente mencién -
j Que, &ste respecto se hacen los objetivos de dichos planes. No existen
B pfopuestas concretas que tanto en coordinacifn entre los diferentes .
_.sectores responsables como un financiamiento y administraci®n de los
" recursos permitan asegurar la realizaci6n de &stos. Con respecto al .
drea de estudio el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblac:l.&n,
habria que. destacar la discrepancia de uma politica de consolidaci6n
establecida por &1 y la politica de control establecida en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Veracruz, pnés mientras la
primera establece la consolidacifn del desarrollo fisico urbano y
de su equipamiento previendo los efectos de la concentracifn urbana,
pero sin afectar su actual dindmica de crecimiento (que por otra parte
se acelerarfa como efecto del proyecto Chicontepec) la segunda de
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control establece la necesidad de un desaliento al cretimienfo dél
centro de poblacién y como se dijo a.ntenormente resulta mds acertada
~dada ‘sus caracterisncas fisicas y socioeconbmicas, lo. que unphcaria
el :unpulso a otros poblados altermativos de la regifn como centros

. urbanos de apoyo al proyecto de explotacifn petrolera.

Como se observa no existe relacitn o correspondencia entre los diversb§
instrumentos de planeacién claborados por las instancias nubernamentales,"
ko gue rc........_,.; cni primer lugar. q'.:e ng existe uma planeacifn f'fmmwnfe
comlgo misma y en segundo lugar que los dlversos planes Yy programas

que se elaboran en las Secretarias de Estado no tiene n:mguna conexién -
con 1a politica econf6mica y social que el gobierno realmente pract1ca.,,

Esto ha sido patente en la ciudad de Poza Rica, en donde la polftica
econfmica del pais genera el nacimiento de la ciudad e igualmente su
desarrollo, situacibn que influy6 en el uso de suelo dentro del drea -
‘de estudio al determinar la ubicacién de los usos existentes.

" Otro factor que va a influir y que csti cbiertamente relécionado al
factor politico es el :Eactor ambiental, la cnxlad se ha desarrollado.

a partu- de los ricos yacimientos petroleros que se presentan en el )
drea lo que ha condicionads el desarrollo de:-la misma siendo este el
punto de partida de la actuacibn del factor 'polltico. :

; Factor Econémico

El 60% de la produccifn nacional provenia de los ‘yacimi'entos‘ de Poza.
'Rica hace 30-afios y hasta . hace 10 aproximadamente era uno de los: ‘
iprincipales centros de produccién de petrdleo crudo y gaé natural
ademis de contener un conjunto de plantas industriales para el
aprovechamiento del gas natural, lo que convirtif la ciudad en'un
lugar clave en la produccibn de polietileno lo que aumado a su




ubicaéidn geogrifica marcaron a la ciudad de Poza Rica como’ un centro
~ importante de la regifn, pués desde esta ciudad se alimentaba a las
- refinerfas del norte y centro del pafs. '

"Esto favoreci_ﬁ que esta actividad se consolidari en el drea como 1la
mis importante decreciendo. por otro lado las actividades agropecuarias;
- Esta especializacitn se expresa a través del espacio ocupado por las'v
instalaciones industriales (11.5% del total del 4rea urbanma) y por e1 e
‘V'corx:hcmnammnto de usos del suelo al concentrarse la inversidn en
‘Poza Rica y al faltar estimilos en el resto de la regitn. S

" Debido a 1a fuerza que esta actividad adquiri6 en la ciudad ha
influido en los usos del suelo por una parte los ha creado al
‘-desarrollar las dreas habitacionales para sus trabajadores, al generar
el equ1pam1ento necesario asi como la infraestructura dentro del 4drea
por 1a otra los ha inducido al atraer grardes flujos nugratorlos a la

‘zona ocasionando con esto que la ciudad creciera de una forma
. explosiva.  La expresi6n mis critica de esta influencia est%
‘representada por los grandes desequilibrios que ha pfovocado dentro’

“de la poblaci6n en t&rminos econdmicos, desequilibrios que se reflejan..
.. en la.estructuracién de los usos del suelo pués mientras existen “‘rcas -
""que cuentan con todos los. servicios, se presem:an otras que carecen
'prﬁctlcamente de todos ellos, asentamientos que generalmente se
localizan en Sreas no aptas para .ellos.:

~Valores del Suelo

‘. -Este factor es un elemente importante en la distribucifn de los usos =~
del suelo, se considera causative de su localizacién. Para 'su“ :
~andlisis en la zona de estudio se tom5 en cuenta la informacién

“obtenida en la oficina.de catastro de la ciudad de Poza Rica, con la
‘restriccion de que por un lado estos valores son menores en un 20% al.
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valor comercial y por otro la informaci6n que maneja esta oficina no - .
estd actualizada, lo que sin embargo se mencionard los datos solo como
referencia por carecer de informacifn mis actualizada. =

El centro comercial de Poza Rica constituye nuestro punto de partida,
es en €1 donde se presentan los valores mis altos de 1a ciudad »
agrupindose &stos en 5 grupos de acuerdo a 1la relacifn que tiene
"cada drea con el centro comercial (se elaboraron los. grupos con
promedio de los valores para hacer mas facil su correlaci&n).

1. A este grupo pertenecen las colonias mis aleJadas del centro de :

: 1a ciudad, ubicadas en la periferia como las localidades perte-
necientes a Coatzintla y Tihuatlfn as% como los asentamentos
en las immediaciones del Rfo Cazones.

Pertenecen a &ste grupo las colonias Ignacio de la Llave, Las
‘Granjas, Palma Sola, Las Vegas, La Ceiba, Tepeyac, Emiliano
Zapata, Rafael Hernindez entre otras con costos que van de
1,000 a 3,500 pesos metro cuadrado.

2 A este grupo corresponden las colonias Manuel Avila Ca.lmcho, .
i Santa Elena, Independenc:.a, Progreso, Santa Bmha. José \laria
. Morelos, Anfhuac, Petromex, Tamauhpas, Revolucién. las qu_e '
‘se localizari al oeste de la ciudad sus valores oscilan. entre -

4,006 a 8,000 pesos metro cuadrado dependiendo de su cercanié'

a las avenidas Central Oriente y Heriberto Kehoe, las que )
‘constituyen para el 8rea sus vias de acceso mis importantes.
Estas colonias estdn consideradas como populares son asentamien: .
tos localizados sobre pendientes superiores al 15%. -

3. Este grupo est8 constituido por las colonias TaJIn 27 de”

Septiembre, M&xico, Las Palmas y Lizaro CArdenas, estas colomas
se localizan a lo largo de Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez,
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avenida que se constituye como la via de acceso mis importante
"de la ciudad, esto.determina la presencia de valores que osc1lan
g entre 8,000 y 12,000 pesos metro ‘cuadrado. X

o '4’.:; stte'grupo engloba a las colonias que 'se localizan en las .
" inmediaciones del centro comercial lo que viene a condicionar
su valor, son las colonias Cazones, Obras Soéiales, Flores -
"Mz'lgdn y-Benito Jufirez, los valores que se presentan varfan de )
‘ 10,000 a 12,000 pesos metro cuadrado, dependiendo de su cercania B
B al centro del Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. =

Este grupo estd COﬂStltUldD por el centro de la cludad como

" se mencmnﬁ anteriormente es en este donde se presentan 1os
valores mds altos de toda la zona de estudio, lo que obedece a
la’ func16n econém.ca que desempefia, contandose a su vez con ‘la

. mayor acce51b111dad de toda la ciudad, justificindose asi los.
altos valores que se registran en &l.

'Fundamentalmente es la colonia Obrera con valores que. van de )
- .14,000 a 18,000 pesos metro cuadrado. . Otra: 5rea que pertenece
"":;.a. este grupo es la zona habitacional de Panex, ub1cada al sur: .
de la ‘ciudad, asi como, el fracc1onam1ento anvera, ‘Areas que
estan con51deradas como residenciales. g

En conclusién se puede hablar de que los valores del suelo de la zoma' = i ""::
de estudio est&n condicionados por su uso y por su accesibilidad, asf :
kco‘lm, por su relacibn con el centro comercial, asi se tiene que los

valores mis altos se dan en aquellas dreas mis cercanas tahto al -

centro de 1la ciudad como a las principales vias de ‘acceso decrec:.endo .

estos hacia la periferia de la ciudad.
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avenida que se constituye como la via de acceso mis importante' - .
de la ciudad, esto determina la presencia de ‘valores que osc1lan:-
. entre 8,000 y 12,000 pesos metro cuadrado.

inmmediaciones del centro comercial lo que viene a condicionar
su valor, son las colonias Cazones, Obras Sociales, Flores - . .
G Mag6n y Benito Jufirez, los valores que se presentan varian de
10,000 a 12,000 pesos metro cuadrado, dependiendo de su cercania:_
al centro del Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. .

/’5. Este grupo estd constituido por el centro de la ciudad,  como

" se menciond anteriormente.es en este donde se presentan los" ;
valores mis altos de toda la zona de estudio, lo que obedece a -~
la funcibn econfmica que desembeﬁa, contandose a su vez con la.
mayor accesibilidad de toda la ciudad, justificindose asi los

. ' altos valores que se registran en &l. .

-Fundamentalmente es la colonia Obrera con valores que: van de: _
14, 000 a 18 000 pesos metro cuadrado. . Otra. érea que pertenece"-
a este grupo ‘es.la zona habltacmnal de Pemex,. ubicada al sur =
de la ciudad, asi como, el fraccionamiento Primavera, areas que—
estan oons:.deradas como residenciales. o

En conclusifn se puede hablar de que los valores del suelo.de la. zona
de estudio estin condicionados por su uso y por su accesibilidad, asi B
' COmo, por su relacibn con el centro comercial, asi se tiene que los
valores mis altos se dan en aquellas dreas mis. Cercanas tanto al S
- centro de ‘la ciudad como a las principales vias de acceso decrec:.endo

’ estos hacia la periferia de la ciudad. '
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USO COMERCIAL A e

TN

La delimitaci6n espacial.de este uso, corresponde a"lo. que se. ha
o denomlnado centro urbano, Dentro de 1las dlferentes teorias esta
' -cons1derado como un elemento mlportante dentro de la estructura e
urbana de. 1a ciudad, desenpena una’ funcién 1ntegradora que permlte

una'. coordmacmn entre las act1v1dades urbanas-asi como,una - .
' -‘1dent1f1cac16n de las mismas. = Se refiere al drea de distrilucion
'al pormenor de- bienes' y servicios, de actividades’ burocr5t1cas 'y de e

}.u;;«_uma en general creando-asi las: cond1c1ones necesarlas para la -
’vcomlm1cac16n de la poblac16n. :

En la zond de estudm el centro urbano corresponde al .drea conocida S
“como colonia Obrera Ta_] in y Flores Magbn (ver plano nanero 2) 1a . )
" eual ‘debido a la funcién que desempefia presenta c1ertas caracteristmas,
,-'que la'van a d:.st:mgulr del resto de la ciudad definiendola a su vez :
COmO son:: g

S ‘Posee’ el mﬂx:mo acceso de toda la ciudad 1o que origina que sea la

" ‘zona’ mas conocxda por la poblac16n en general a €l convergen 1as ‘
B .pr:mc1pales vias de ¢comunicacitn como son la continuacibn de la red
»federal carretera, el boulevard Lizaro Cdrdenas que cruza la c:.udad
o de oriente a poruente para posterz.ormente conectarse con la carretera
a Papantla, de sur a norté.la cruza la ‘carretera ‘México 'I‘uxpan y el
:boulevard. Adolfo Rmz Cort:mez el cual se extiende hasta:la poblac16n -
" : de Coatzintla, esta avenida se consldera come el pr1nc1pal]. ejede
_toda la ciudad pués.a lo ‘largo de &1 se ha dado el crecimiento de-la -
" localidad, la avenida.Benito Jusrez que corre de oriente a pomente ST
11gando las dos avenidas mis importantes de la c1udad

'En general se puede decir que cuenta con vias amp11as Yy con c1erta .
; fluldez, sin ‘embargo al no existir espacios para estacionamientos
L. en esta parte de la ciudad se provocan congestlonamlentos, pr1nc1pa1-

mente en las inmediaciones de los dos. mercados y bodegas’ que se
'jlocah.zan en la zona, por los movimientos que se reallzan en la ca11e
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. proplos de “la act1v1dad comercial esto blene a d15mmu1r el acceso al
centro urbano. . ) ‘

: Otra caracteristma que lo va a d1ferenc1ar by que est:a Jen estrecha L
—relac16n con el grado de accesibilidad que posee son los altos valores
" del -suelc; presentandose valores que oscilan entre 3, 000 y 16,000 ° :

esos el metro cuadrado (se. tomaron como referencia: los valores ;f.f.‘; =
éatastrales aﬁn cuando son menores en un 20% apmxmadamente del valor e
comercml) ("), en contrapos1c16n en la perlfema de 1a ciudad. se
pu::.entan vzuores que van de 600.a 1,500 pesos el metro: cuadrad' .

La presenéia'de estos valores estan ligados con otra caracterfstica o
. “te6rica la utilizacién intensiva del suelo. La loealizacién qixe

A.Tequz.eren las actividades propias de &1, neces1tan el acceso de los
..-€lientes’ 1o’ que ‘genera una cierta competenc1a elevandose por tanto

los valores del ‘suelo, esto conlleva a que se de una nﬁxnna ut1112aC16n
':’,del suelo para combatlr de esta manera los altos costos or1g1nando e1
- crecmuento vertical del centro urbano.

En la zona de estudlo no se ha presentado este crecnmento'vertl_ al ;-
:lo que es causa en primer lugar del tamafio de la c:.udad que adn' es -

~muy pequeﬁa -para poder provocar presiGn sobre el centro de la- c:l.l.ﬂad
" eén segundo lugar no ha alcanzado la dindmica propia de Tas c1udades que
presentan este crecimiento vertlml ~ Los edificios en la locahdad :
- como promed1o no sobrepasan los tres niveles. :

.Tanto en grado ‘de accesibilidad como el valor del suelo y suutilizaci6n
_intensiva, determinan el tipo de actividades que se pueden desarrollar
"en’el centro, En base a lo cual en el centro urbano de Pozd Rica se’ . -

(*) Informacitn obtenida en el Departamento: de - Impuesto Pred1a1 ¥y
' Catastro de la Ciudad de Poza Rica, Ver.
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presentan ventas al por menor constituidas por almacenes, tlendas y
mueblerias, etc.; comerc1o de venta al por menor de cl1entela no- f1Ja
d1r1g1da a transeuntes y trabajadores como son restaurantes Y taba- ‘
querias entre otros.

Otra actividad central que se presenta en la zona son las ofiéiﬁa;-
‘_jact1v1dad que’ también necesita del acceso a los clientes, agentes, ‘
empleados Y a servicios especializados de abogados, contadores,- burﬁcratas'
etc, También se localizan pequefios talleres de confecc16n dentales - '
"y de juyeria asi como casas editoriales camo-la ‘editorial del per16d1co
la. opini6n. lLa administracisn pGblica y privada. también se ‘ubica en
esta 4rea, por la conven1enc1a funcional que tiene la 10cal1zac16n
central.
.- 'Otro uso que representa son los hoteles todos los que contiene la.
c1udad de Poza Rica se localizan en el centro, asi como las. 1nstalac10nes_“"-_':"
dedicadas al esparcimiento (centros nocturnos, cam:lnas discoteques y .
‘rastaurantes entre otros). :

‘La proporc:LOn que. existe entre las actnudades en cuanto al espac:w

que: ocupan es muy desigual, 1los que son miS NUmMETosos por tanto ocupan
mayor espac1o son los comercios minoristas y las of1c1nas ocupando un
20% del total del drea central. . : ' -

'Otra caracteristlcas es la ausencia de poblac:.ﬁn residencial-en' el
i ‘centro de la ciudad de Poza Rica es un fendmeno no trascendente por: lo
pequefic que es alin el centro de poblacitn Y, por la 1nterpenetrac16n
.. de fireas habitacionales, subsisten a su alrededor barrios muy deterJ‘.o-'

rados con grandes 4reas sin pavimentar.

Por otro lado el sistema de transporte pGblico es uno de los elementos .
_a través del cual se di el grado de accesibilidad y por tanto el acceso
de la poblacitn a &1, en la zona de estudio el sistema de transporte. .

pGblico opera con recorridos que tienen como destino principal la zona::



centro lo que provoca que exista una superposicidn de las rutas en
el. boulevard Adolfo Ruiz Cortinez y la calle 16 de Septlembre .
. principalmente. = Como se mencion6 anteriormente se carecen espaC1os -

para estacionamiento y de instalaciones adecuadas’ para las ternunales el
‘tanto.de autobises como del transporte pGblico concentrindose en la :
vIa pObl:Lca lo que viene a reduc1r la capacidad v:Lal de la zona,.

_ Casi en su totalidad las actividades comerciales y'de in‘cihas' se - .
_‘realizan'y Concentran en el centro urbano, con base a lo cuil se . -
hace mencion a otra caracterfstica tebrica ane s 1a "ﬂn'plf:n.‘.tuicﬂ':;.'
de las: act1v1dades centrales ya que al ubicarse dentro de un mJ.smo '
i espacio-los servicios que determinadas actividades nece51tan de otras
‘se pueden 1levar a cabo ficilmente ante su cercania, asi mismo se. - :
observa una espec1a11zac16n en.los.edificios por plam:as, generalmente :
~enla planta’ baja.se encuentran establccxdos los: comercios’ nu.entras '

 que en los niveles superlores se instalan las oficinas m1c1almente
y subsecuentemente en menor medida pequefios talleres.

) Tocante a la espeC1allzaC16n mterna del centro por act1v1dades esta
B caracteristlca no se nresenta en el centro urbane. de Iz c*u:!a da -
Poza Rlca "pues ‘la localizacifn de las act1v1dades que se- desarrouan

en: 61 es bastante eterogénea.

Por el crecimiento que ha tenido la c1udad de Poza R.u:a se -ha generado
“a.Gltimas fechas una descentralizacibn-del - equlpanuento, emplezan a )
: sal:Lr del centro ciertas instalaciones como la Central Canuonera que
* hasta hace dos afos se 1ocal1zaba .dentro de &1y que actualmente se
_ubica al poniente de la ciudad. ! SR

. Por’otro lado se han desarrollado corredores de uso mixto para‘é’iioyar’
‘al’ comercio central y disminuir la movilidad de la poblac16n i En'el
cruce del boulevard Adolfo Ruiz Cortinez y la calle Independencia se

ha desarrollado una intensa actlndad comercial en torno a un mercado




o del abasto de productos perecederos’.a toda la zona de estudio
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pﬁbllco existente a través del cual se abastece a la poblac16n que 7
se localiza al norte de la ciudad y que por la distancia que tiener
que. recorrer hasta el centro urbano -realiza sus compras en este punto. L

En el boulevatd Ldzaro Cdrdenas se ha dado un comercio mis espeéiaii-'
“zado por ser uno de los principales accesos de la ciudad, desarrollan—
dose un' comercio bisicamente de artficulos y partes automotrlces.

-.Con respecto a los centros comerciales suburbanos solamente ex1ste
uno anexo a la central camionera. Este es muy pequeno Y. no
'corresponde a los obJetlvos de su creacisn al querer d15mmu1r la
dependencia que existe en la zona de estudlo con el- centro de la
ciudad, lo que no ha sido posible porque en primer lugar Como se

" mencion6é anteriormente su tamafio es muy pequefio y en segundo lugar o
por el _grueso de mercancias que maneja que son minimas, lo que -
. ocas1ona la elevacibn . de los precios y que frecuentemente se..
.encuentra cerrado por lo que la poblac16n preflere recurrir al centro

de 1a ciudad, : L

':-‘Cabe seflalar que la zona de estudio se presentan usos que‘\lr'lo 'son .-

‘tratados dentro de 1a teorfa analizada, por no ser caracterfst:.cos
del &rea central pero que sin embargo se presentan, tal es e1 caso
--de dos. mercados piblicos a través de los cuales se reallza el grueso

" apoydndose para cubrirla en su totalidad en algtmas bodegas y t1endas~ :
conasupo, localizadas en las 1mned1aC1ones de los m1<mos Este tlpo SRR
de 1n5talac1ones generalmente estan asociadas a zonas habltac:.onales,' .
su presencia en el frea central se debe a que la ciudad se desarx‘olld o
a partir de las instalaciones de Pemex, aparciendo estos mercados al
querer cubrir las necesidades de los trabajadores, 1nstalac1ones que
' por e1 crec1mneto de la ciudad han quedado inmersas en e1 ‘centrode ..

la misma.

Otro tipo de comercio que aparece es el relacionado con las actividades

agrfcolas y ganaderas que se desarrollan en la regifn, atn cuando este
; ; . i



tipo'de actividades han decrecido considerablemente’

“Como’ se ‘ha observado a lo largo de este capitulo el centro urbano .
. de la ciudad de Poza’ Rica contiene la funci®n comercial’ en toda la zona:
Jde’ estudio, asi como la coordxnac16n de todas las act1v1dades " ’

rbangs

Es de menc:.onarse un rasgo caracteristico de las ciudades. mencanas,
-'el desarrollo del centro.a partlr de la 1g1es1a y las oficinas del
ayuntamlento, ligandose estos inmuebles con la centrahdad urbana,

. .cond1c1ones ‘que responden a’ fa.ctores hist6ricos ya que ia mayoria de
iellas tlenen raices colonlales. hn la c1udad &e Poza Rlca‘estos







. determinado tanto-su distribucisn’espacial como su forma de. ocupacmn

+lo'que. v1ene a dificultar su definici6n en dreas homogéneas, s:.endo
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USO HABITACIONAL

“La vivienda como elemento productd de la relaéién .del” hombre vc'on su

" medio ambiente es un bien d1ferenc1ado, que presenta toda una ‘gama
‘de caracterfsucas en.lo . concerniente a su calidad, forma, tenencm
y densidad entre ot:ras : '

La distribucifn de las residencias por su tipblogia en la zonﬁ ‘lvia
- producido una gran-diferenciacifn social y especffica del ’paisaje .
urbano, ya que las caracteristicas econmicas de la noblacvnn han

las diferentes clases sociales muestran en témminos generales: dlstlntas
pos1b111dades de eleccifn tanto de V1v1enda como de locallzac16n. )

- En-1a zona de estudios corresponden basicamente a dos estratos. blen -
d1ferenc1ados que son los trabajadores de Pemex -y los que no 10 ‘SO !

- evidenciando de esta manera el gran desequilibrio urbano Y soc1a1 .
- que existe dentro de las 4reas habitacionales en la zona de estud:.o,

’solo el frea residencial de Pemex presenta una imfdgen. homogénea

' deflmda y de caracterfsticas formales. aceptable, el resto d»l 41'

i habltacmnal presenta una ‘mezela de viviendas en regular b4 mal estado

Sola dlferenc:.a mis ‘notable entre ellas la dotacidn de infraestructira k
o .la cual sefiala: claramente la marginacifn que existe en-la zond pués
: .solo el 23% del total de las viviendas cuentan con’ servicios urbanos

completos .

Con base a tales consideraciones se analiza el uso habitacional en la
la zona de estudio partlendo de sus caracterfisticas fisicas en cmnto

a los materiales de constmcc16n, nivel de servicios bas:Lcos con que
cuentan (agua, drenaJe, e1‘ectr1_c1dad y alu;nbrado ptablico), 1ntens1dad

de uso e ingresos de la poblacibn (veces el salario mfnimo) agrupidndose ‘



las viviendas en tres"categoriaé; élta‘v, media y baja'. :

Corresponden a la categoria alta las 4reas conocidas’ como de luJo

- se caracter:.z:m por’ ser de rec:.ente creacién, _ocupan espac1os ampllos
(en 1a zona de estudio los lotes en promedlo miden 800 m2 (*)..) con

. grandes Jardmes, cuentan con todos los serv1c1os urbanos, -posee un
':-vael de equ1pam1ento alto sus materiales de- construcciénson de
i'pnmera calldad con acabados “muy finos, ocupan ‘e1-9% del- total de

area habltacmnal en’ 1a zona, su’ rég:unen de tenencia es. pnvado.
""'Prc‘:c‘n.tw;u.u; lr'-;tf.ub.l.udu de uso’ DaJO (menos del 30% con una dens1dad
oo de poblac16n igualmente baJa de 31 habitantes/Ha, corresponde a 1a
"poblacn.én que percibe mis de 5 veces el salarlo minima, g

‘ Bte grupo representa aquel sector de la soc1edad que posee la mayorri_ T
llbertad de selecczonar su 10cal1zac16n re51denc1a1. i

Deniro de la zona de ésfudio se distinguen dos ai‘eas la"'p'rin'e»ra S
‘loca11zada al norte y 1a segunda al sureste de la ciudad de Poza ...
L . R'I.Ca. .. . .

Al norte se ubzca el fracc10nam1ento Prlmavera su creac16n es

X relatlvamente crec:.ente se remonta ‘a la década- de los "7Cas. y atn’
‘cuando se ‘localiza précucamente fuera de’ 1o abarca 1la mancha mbanav’j" .
3 v'j actual se considera su ubicacifn buena ya que por un lado -;e :
‘~'comuruca con el ‘resto de ‘la ciudad’a través del boulevard Adolfo
..." Ruiz Cortfnez como se ha menclonado anterlormente es una de las
v pr1nc1pa1es vias de comunicacfon con que cuenta la c1udad y por otro' e
s est.i -retirada de 1as instalaciones de Pemex atn cuando 1la c1udad no

(*) Informacibn ohtenida en EURA.




es muy grande.

B Con base a lo cual se puede deducir un proceso de descentralizacién
. de este grupo social como grupo, hacia la pet:.ferla de la ciudad 5
> pubs generalmente prefieren espacios amplios y abiertos, ademss. e e
~una.cierta prxvac:.dad Asimismo, esta es la finica zona dentro del
'f-;ate_a _hab;.tac;onal que: no presenta incompatibilidad en cuanto a otros

‘usos, rio pertenece_ a los petroleros‘sino que es privada. ‘

~Lla: segunda zona correspcnde al drea residencial de los petroleros
".como’ se mencion§ anteriormente se ublca al sureste de la c1udad
gdentro de los’ térrenos propledad ae Pemex, su’ chnucu dc tc:.c:'::::a i
A fs{e puede considerar como federal. - Esta frea. se encuentra alslada
'del résto de la ciudad ya’no' tanto por distancia (que no es .
) cons1derab1e ya que-se ubica a espaldas de las instalaciones de
Pemex en el limite de la mancha urbana) sino por su ubicacitn dem:ro ER
‘de los terrenos propledad de Pemex.  Como es de suponerse cuentan

. con todo t1po de servicios e instalaciones dentro de ella, se
. comunican-a través del boulevard Adolfo Ruiz Cortinez y Lazaro
_Cérdenas.

Por otro lédo exisfen dos &reas una 1ocalizada al norte del c'c'xtrc<
'urbano y 1la otra al sur, las cuales dadas sus caracteristicas no;- -
bicorresponden a la categorfa media sino que guarda mayor similitud’

’ con ‘1a categoria alta por lo que se pen56 en la conveniencia de

A nclmrlas dentro de este grupo.

Lé.‘prim‘eré‘de estas freas es la colonia Cazones cuenta igualmér}te;,_‘
-con todos los servicios bisicos urbanos, por lo que respecta a sus .
'n\ateriales de construccién. y acabados son de buena calidad. g Sus i

ol d1ferenc1as fundamentales con la categorfa alta es por una parte v
'por el tamafio de los lotes que son Un poco mis pequefios (650 m2 en

promecho) y por la otra su ubicacidn central careciendo por tanto -
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o de ampl:.os Jardlnes ocupa el 6% del total del 4rea hab1tac1ona1 se
.considera dentro. del: total de la ciudad la colonia. que posee una -
. imAgen rnés formal su localizacién es buena al ubicarse. a 10 largo A
“del pr1nc1pa1 eje de 1la c1udad Y proximo al centro urbano. :

Esta colonia fue el inicial asentamiento dirigido a los traba)adores
- de Pemex 'en’ espec:.al para el personal t&cnico espec1a112ado que por
V'_el crec1m1ento espacial de 1la ciudad queda. insertada en ella

: guardando una ub1cac16n central actualmem:e.

.. Con respecto a la segunda zona, &sta la constituye el fracc1onam1ento ‘.7 Ll
‘Poza Rlca, cuya creacidén se remonta a la década de los 70as, abarca

el 3% ‘del 4drea habitacional. Este fraccionamiento esta destmadp a
~los petroleros con la finalidad de reubicar a los que se encﬁehti‘an
asentados en las imnmediaciones de las instalaciones mis pehgrosas,i“ LR
‘lo que hasta la fecha no se ha 1levado a cabo se ignoran las. causas e
-~ de  dicho retraso mientras que el fraccionamiento contmua sin ser -

ocupado estando totalmente urban:.zado.

Este’ fracc:.onamlento se ubica hacia el sur casi en el 11m1te con e1
- municipio de Coatzz.ntla, cuenta con una buena via de acceso: como: es .
"la continuacifn del boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. ’ g

‘Cabe mencionar que dentro de los siguientes gTupos .se presentan E
‘graves incompatibilidades de uso, ya que estos asentamientos estan’
conviviendo con pozos petroleros.

Tocante al segundo grupo clasificado con una categorfa media abarc\an_‘ . _' o
“el 14% del total del 4rea habltacmnal la ocupan por un lado los

obreros sindicalizados de Pemex y por otro la poblacidn que: trabaja

en la administracidn pGblica y pr:wada que percibe en promedio de

3 a 5 veces el salario minimo. En promedio los lotes alcanzan

450 m2, sus materiales de construccidn son de buena calidad y sus
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B acabados son mis bien rGsticos que f£inos. .

- Cuentarn igualmente con todos los servicios basicos), tiene'n una .
: superf1c1e de uso medio entre 40 y 70%.  Engloba a las. colonias que
se locallzan a lo largo del ‘Boulevard Adolfo Ru:.z Cort1nez asf- como:
4 las’'que se'encuentran al Oeste del centro urbano. .. Estos asenta-
) '_’mlentos humanos cuentan con la ventaja que representa la cercania" al
_centro: urbano- y el contar con un buen acceso a través del:. Boulevard
'Adolfo Ruiz Cortmez y Lazaro 'Cirdenas.

'La ¢reaci6n de la mayorfa de estas colonias se remonta a los afios .
1980-1960 periodo en el cual la explotacifn petrolera se encontraba
en pleno auge, lo que facilitd el desarrollo y consolidacién de, las
’mlsmas. '

i’or 1a densidatl que presentan se dividieron en tres grupos; las qué
* poseen una densidad alta cuyo promedio es de 126 habitantés/Ha
“.corresponde a las-colonias que se localizan en las inmediaciones del
‘- Centxg Urbano como Tajin, México y 27 de septiembre, las ‘que se .

. Hlocaluan al poniente de la ciudad y la colonia S de mayo al sur de
la misma. “El otro grupo cuenta con una dens1dad media ‘de- 96 habl- -
"'tantes/Ha., ocupa casi la mitad del Area urbana, abarca ‘todas ias s
Hcolomas localizadas en la zona Oriente desde el Cerro del Abuelo j
“hasta 1a colonia Petromex, ‘al norte toda la zona pmuente del )
‘Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez desde.la colorna Benito Judrez a la
coloma Independencia. | Por Gitimmo las colonias que presentan una
a‘"den51dad baja de SO habitantes/Ha. y que pertenecen a este grupo son
las colonias Santa Emlha, Reforma, Flores Magén asi como :los
fl.‘fraccz.onanuentos Santa Elena, La Rueda, Las Palmas todos  estos
fraccionamientos son de reciente creaci6n.

‘Por Gltimo el grupo de viviendas denominadas con una categoria':baj a
" son las que ocupan la mayoria del drea habitacional el 63%, los
lotes en promedio miden 500 m2, se diferencia de las categorias
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anteriores fundamentalmente por sus materiales de construcc16n, que
son en general materiales de desecho {cartén, madera ‘etc.), y por: e
la falta de servicios. = Se pueden encontrar dos grupos en cuanto :
*a su mvel de infraestructura que poseen.

‘s El1 primero son las Areas habitacionales que cuentan con los serv1c1os‘*:
de agua y electricidad _Gnicamente, corresponden a la poblac:.én con !
ingresos ligeramente-mayores del salario minimo, comprende a las

. .colonias Anahuac,: Tamaulipas, Revolucién, Reforma las que prcscntém )
"una densidad medla de 96 habitantes/Ha. y. las colonias Cuadg:u«n R
V1ctor1a . Emiliano Zapata, La Libertad, La Nacional, Jos& Marfa -
Morelos y Palma Sola, Sector Populal N P\afael Hernéndez, Veracru::,
Tepeyac, Las Brisas, Andador Gardenias entre otras, asi como una
pequefia’ parte del norte de la poblacitn de oatzintla cuya dens:.dad :
promedio es de 50 habitantes/Ha. I

' El otro grupo estd const1tu1do por lax freas que carecen practlca- '
mente.de algﬁn serv:Lc:Lo, en ‘general la vivienda es de caracter
» prov151ona1, representan el 14% del frea habitacional, alberga a la. i

S-la perlferla de la’Ciudad de Poza Rica y en las localldades de’

Totolapﬁn y Plan de Ayala, como las coloruas Progreso,’ Tepeyac y )
:'"Fausto Dsvila Solfs con una’ densidad media de 96 habitantes/Ha. por . =
__u.n.a parte y por la otra las colonias 18 de Marzo, Ignacxo de la '

- una den51dad promed:.o de 31- hab1tantes/Ha asi como en la per1fer1a
. "del poblado de Totolapin.

:Estas colonias se pueden catalogar como asentamientos espontineos
que se han desarrollado como consecuencia de las corrientes
migratorias que ha generado la explotacién petrolera, poblacién que
al no encontrar lugar dentro del proceso de produccitn, no tiene
acceso a la oferta de suelo existente dentro de la ciudad, por otro

: oblac;ﬁn con esos menores al salarm mfnimo,  Se 10&.11‘.::;:1 en .
P ,
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--lado los altos. costos del suelo dentro de la mancha urbana obhgan a.

SR . esta poblac16n a que se asiente en la perlferla de 1a’ citudad,
apropx&ndose del suelo a través fundamentalmente de la invasi6n.del
nnsmo, careciendo’ por tanto de los servicios bisicos de mfraestmctura
b4 equ1pam1ento 1o que recrudece la marg1nac16n de esta poblac:l.dn.

Estas 1nvac1ones en la zona de estudio se han reallzado sobre ter'renDS'
‘tanto - ejldales como propledad de PEMEX, algunos de estos U
" asentamientos ya se encuentran en proceso de- regularizacién de la’ L e
tenencia de 1n tierya, comc conscoucncia del Proceéso de t.oxlsoLloaCJ_Oﬂ
de este. tipo de asentanuentos, como es €l caso de la colonia de Poza ;
de Cuco. e
- Dentro de esta categoria se presentan situaciones apremiantes en i
O.xanto a 1& calidad de construccién lo que se traduce en.la nece51d.ad .
- de programas inmediatos de atencifn. ) ‘
- Por otra parte el desarrollo de la ciudad de Poza Ric:i_ a partir de un
. campo petrolero ha influido muy directamente en la estructuracitn:.de
12 mismz, lo.cual ‘se hace evidente en el crecimiento tan desomenado
-que ha observado 1la ciudad, pues’ como “se mencions antermrmente, Han
quedado 1nmersos diseminados dentro de la mancha urbana gran nmero - '
de" pozos petroleros de los cuales el 75% se’ encuentra .en operac:.ﬁn
y perforac16n y el 25%:restante ya estidn- cerrados, los cuales se
“utilizan como basureros clandestinos lo que ha generado mcompat1b111da'l '
“des ‘en los usos del suelo, pues no se han respetado las 4Areas de
protecc16n de los mismos, muchos se encuentran en los patxos de casas

part iculares.

Existen otras 1nstalacxones dentro del 4rea urbana que también
ocasiona mcornpat1b111dades como es el rastro mun1c1pal que se 1ocal1za

al norte de la ciudad de Poza Rica y que se encuentra rodeado de zonas -
habitacionales asf como-la colindancia de la zona de tolerancxa. :
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Por otro lado dadés las Vcondiciones ecoﬁ&micas“dé la‘p‘oblé'c‘iiSnlse
" han ‘invadido éreas inundables perlodlcamente en las Mrgenes del.RTo_
- Cazones como ‘son 1as colomas Granjas e Ignacio de la Llave. _

m conc1l516n se observa que en la zona de estud:.o la 10ca11zac16n le:
la v1v1enda esta deternunada prmc1pa1mente por el 1ngreso de la
;poblac‘lﬁn, es decir por el m.vel part1c1pat1vo que cada’ md1v1duo
:dentro de las actividades economlcas de la ciudad de Poza Rlca,
-‘~'£\mdamenta1mente las petroleras, por tanto los grupos que ‘tie en‘ mis.
. bajos- mgresos se locallzan cerca’ de ‘las 1nsta1acmne='1ywju'_
"'mentras que los grupos de altos mgresos se ubxcan le_)os de ellas,
: pues ‘tienen mayores posﬂnhdades de selecczonar su 10ca11zac16n ‘

r~
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Uso INDUSTRIAL‘

Este: uso esta representado en la zona de estudio bésmamente por 1a
-industria del petroleo (extraccién y procesamiento) . LoOs 'factores que
’ Vhan determinado su localizacién son la cercania a las materia pn_mas Y-
las grandes inversiones que esta industria ha captado,.al cons:.derars
‘como una industria bdsica para el desarmllo econémico del:pafs. -

. Se’ distribuye en la ciudad en nﬁcleos (*), la refmeria locallzada
‘’practicamente en el centro de la” msma la zona de la petroquimca al N
. sur-en los limites con el mumcmm de Coatzintla y .1a tercera. ‘.ona alﬂ
o >_;Mor1ente del centro. urbano el cual concentra particularments n.,,,:.,g:: -)-'_
“"talleres de mantenmuento, en total ocupa una irea de 290 Ha. ademﬁs
.se localizan varios ‘pozos petroleros dentro de la mancha m‘bana, :
cohe\ust:Lendo con usos habitacionales principalmente. S

Esta industria por su t1po constituye un serio problema para la’
poblac16n pues se considera como una industria pesada 1la que requlere
‘de’ .grandes mstalacwnes necesitando por tanto eSpamos ampl:.os, ademﬁs

tiene un caricter molesto y peligroso para los asentamientos humanos, '
" por 1o que se le considera como una industria exterlor, que por el -

) 'crecz.mlento de la ciudad se ha convertido en mterzor, cuyo, xx;aacto par :
i su locallzacmn intérna en el drea urbana ha sido negatwo pues no 5610
“ha: afectado al medio ambiente conta.mnandolo, sino que tamb:l.én ‘ha- :
- generado grandes deseqmllbrlos econdmicos ¥ sociales; , tanto en 1a
L c1udad como en la reg16n. Se le ha mplementado como una’ industria de
enclave pr:.mordlalmente, pues 5610 se han- establec1do relacmnes de
_explotac:uén, la producc16n no es destinada hacia el mercado reg1ona1',

- ‘aunado a la cual se tiene que la mano de obra bas1ca e ind1spensab1e no -
prov1ene de la Tegi6én, sino que mterv1ene €sta en tareas no ca11f1cadas{ :

Ty PTan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de la Zona
-Conurbada . de Poza Rica, Coatzintla y Tihuatlin, SAHOP.




B ~-zona lo que ha permitido el desarrollo de actividades secundarias ™
. alternativas en la regibn. Por lo que apenas 'se ha desarmllado una.'

- ‘Desarrollo Urbano de Centro de Poblacmn, se establece el desarrollar
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e Aﬁn cuando tiene su ﬁroducc:.én como . £in mercados regionales o nac1ona1es,
no ha perdldo s1gnlf1cac16n su situacién dentro de la ciudad; pus la .
- idea de. centralidad esta relacionada con sus instalaciones, a demés de
Mque esta industria se ha constituido como la funcidn econﬁmlca de 1a

* incipiente industria de transformacién'y en menor- -medida - de construcc 6n ;
;como respuesta al decra'nento que se ha observado en la mdustrla
- petrolera.

Se ¢ cuenta con 8 fabricas de cortinas Yy puertas metﬁhcas asi como
algunas fabricas de hielo, mosalco ¥ bloques dc construcaon, cuyas
industrias por su naturaleza y tamano no representan problams para los
g ‘asentarnlentos humanos. =~ Se cuenta ademis con el rastro nnm1c1pal

" localizado en el poblado de 'I‘otolapa.n y rastros clandestmos en ‘
TJ.huatlan, los cuales se encuentran mdeados de zonas hab:n:acmnales.

""Dentm del Plan Nac10nal de 'Desarrollo Industrial y del Plan de

'dlvers:LfJ.car las act1v1dades mdl:strla.les en la zona de estudlo,
"otorgando puondad ala mdustma de bienes de consumo . no: duraderas
" (hilado y tedeo prendas de 'vestir, etc) y duraderos (aparatos
¢ accesorios de uso. doméstlco, fabricacién de- equipo- auxiliar de
' transporte, etc) y ‘la de bienes intemmedios fabricacién de pmductos o=
' ‘quimlcos y petroquimlcos minero metallrgicos y matenales para la B
. .construcci6n, Propone a su vez otorgar estimulos preferenc1a_).es. o

EL rapel que ha desempeﬁado esta industria en la estructuracidn deflos; »
usos de suelo dehtro de la ciudad ha sido detemminante, pues‘ésta Se‘
.,- ha convertido en el elemento reccor del desarmllo, ‘tanto economco
" como espacial de 1a zona de. estudio. :
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QTROS - USOS

©En este capfitulo se tratardn todos aquellos usos que se presentan en la

zona ‘de estudio y que sin embargo.no corresponden a los g'randes aparta-
dos que se -trataron anteriormente. '

. Dem:ro de estos usos ‘se tienen; el:-referente al Equ1pam1ento Urbano Y
,.semcms, usos que vienen a complementar el drea urbana en- s R
“funcionamiento integralmente.

Equipamiento Urbano -

X JLas instalaciones del Eﬁpipamiento Urbano se ubican principalmenté en
la:zona centro de Poza Rica y en menor grado en la zona norte de la‘

) mxsma en la intersecci6n que forman la Avenida Independencia y el
“Boulevard ‘Adolfo Ruiz Cortinez- los déficits mayores se encuentran en
la zona de Tihuatlfn, la cual genera muchos viajes a Poza R1ca en

" -‘busca de estos satisfactores.
“Educacitn

V_lt’orl’o que respecta al nivel de pre—primaria s6lo el 31% de la demanda -
‘»eéta:cubierta (2,939 alumnos), presentdndose un déficit de 270 aulas
en 1a zona de estudio, las 21 unidades existentes”se concentran eri’ia
' "__‘cz.udad de Poza Rica donde se ubican 17 estando las 4. restantes en la .
“locahdad de Coatzintla, quedando por tanto sin servicio toda la zoma
- de Tihuatldn, casi toda la zona oriente de Poza Rica (en el drea
omprend:.da entre el Cerro del Abuelo a la colonia Petromex). La
beducacmn primaria esta atendida casi en su totalidad por establecl- :

s mlentos estatales, federales y privados, estos dltimos atienden-el
"15% de 1a poblacién escolar, cabe sefialar que el nfmero de aulas es:
‘reducido para la demanda existente, de tal manera que dentro de cada
aula se concentran gran ndmero de alumnos (105), y al iguél que el
‘nivel anterior se encuentra muy concentrada lo que ocasiona que |



89

" Una um.dad de Cruz Ro;a ubicada en la Avenida Mzaro C.'Srdenas, dos - - ;
" centros de salud de la Secretaria de Salubridad que se ubican tanto :
- -en'la: c1udad de Poza Rica como en la 1ocalldad de Ccatzmtla. “Tres
e }hospltales de’ emergencia Civil, IMSS 'y PEMEX localizados en Poza. Rlca,_ o

los que suman en conjunto 338 camas. o

:I’:stos se complementan con algunas instituciones de caracter part).cula
que prestan servicio “a la comunidad como la maternidad del PRI ya que
“@1.IMSS da - servicic solo a sus derechchabientes y el’ hO:pltal de PBIE)\
;jra ‘sus- emn'lendnc fundamentalmente

Es mtportante recalcar que las cinco causas prmc:.pales de morb111dad
i en ‘la_zona de estudio son en orden de importancia;j

. Enfermedades Bronco-respiratorias : B4 T
Grastroenteritis . 19%
Parasitosis 15870

Accidentes y Violencia : ’ 12%

<La cual es refl ejo de las condiciones de la mdas ria petrolera y dé”
,def1c1ente dotac16n de “infraestructura en la zona. e SRR

;Aba‘s to y Servicios

"','bél‘equ'i'pamiento 'de abastos en la zona est4 constituido por ‘tres ‘mercados
" con 404 puestos en.total y una zona de abasto de carne, en el poblado de
“'Totolapdn, estos establecimientos no cumplen con la demanda de la )
B ‘poblacifn a pesar de contar con el apoyo de puestos semlf:.Jos b4 pequmas
~tiendas de autoservicio (CONASUPER} por otro' lado, su funcibn se agrava .|
al no existir una Central de Abastos que alivie la presifn que exlste en
el Centro de la Ciudad de Poza Rica,las instalaciones de &stos, :

~ exceptuando el nuevo mercado de la colonia 27 de Sept:.embre se encuentran
en mal estado.

'El abasto de carne se realiza a través del Rastro Munici;ﬁal de Poza Rica,
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; ex:Lstan grandes dreas sin atender como .la coloma Chapultepec, Hldalgo .
AgustIn Lara, Francisco I. Madero y Anahuac, asi como las colom.as
Benito Juarez México y Cazones.

~Las jnstalaciones de nivel secundario y superior atienden a un ntmero...-
‘mayor de alumnos que -los requerimientos de la zona, 6sto es un reflejo:
del papel que actualmente tiene la zona de Poza Rica en la reg16n, o
ai:end1endo poblnmon incluso de localidades cercanas como es el caso
- de Cazones, Papantla y Alamo.

la atenc16n en estos niveles se realizan en las escuelas oficiales y'-

: prlvadas en un porcentaje similar aunque con menor ndmero de escuelas
: of1cmles- en el caso de las privadas, éstas cuentan en ocasiones con

: 1nsta1ac1ones madecuadas, sin laboratorios o talleres.

‘Recreacién

X% Ei equipamiento para la recreacifn existente es sumamente bajo dentro
“de la zona de studlo, a pesar-del gran potem:lal que presentan las
zonas arboladas y -los cuerpos de agua con que cuenta la c1udad los’
cmles no -han sido aprovechados.

las Zonas existentes como parques urbanos es la ribera oriente del

Rio Cazones en donde recientemente se construy6 el parque de la amistad.
*Por lo que respecta a centros deportivos estos son muy pocos por lo que
la denanda no es cubierta. A todas estas carencias las intalaciones
exlstentes estdn controladas por las autoridades municipales ya que
<son instalaciomes donadas por Pemex, por otro lado los cines que se

‘ localizan en la ciudad estdn controlados por el Sindicato Petrolero. .

Salud

El equipamiento para la salud en la zona de estudic lo constituyen
- principalmente;
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que tiene en buen estado sus instalaciones, y de rastros clandestinos.
~-.en la zona de Tihuatldn, por lo que se requiere una adecuada reglamen-
’ 'tac16n en este. aspecto. :

Como equipamiento camplementario existente es una estacitn de bomberos
~de PRMEX que da servicio a la zona en caso de siniestros, incendio'y.
fugas de gas principalmente. Los establecimientos de cardcter. ’
admmlstratwo se concentran -en Poza Rica como se menc1on6 anterlor-
mente. : :
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CONCLUSIONES

Con respecto al'objetivo central planteado al inicio.de esta mvestlgacxﬁn,,.
de conocer en que medida pueden ser aplicados los fundamentos tebricos :
~de 1a econcmia neoclﬁslca sobre uso de suelo en la c1udad de Poza R:.ca,

es :unportante ‘sefialar que en.la confrontacién te6r1co préctlca E nq R
‘ .Se cumplio tan ampliamente como se planted inicialmente. En pr:uner 2
; : lugar porque no se contd con todos los ‘elementos de anahs:r.s necesanos ;
'y en segundo lugar porque el t1empo de que se dispuso- pa.ra su elaborac16n
no fue suficiente.

S::: ...‘:Mb\., 3¢ .Gnalizd 14 Gstuuctura Wibuna de iy ciudad de Poza tu.ca,

tanto en sus causas cComo Sus consecuencias, en base a 1a corriente.
‘teSrica anteriormente menc1gmada

[
En a esta consideracién a continuacién se mencionan las conclusmnes
© a las que se llegd a través de 1a confrontaci6n de la tebria ut111zada

" ‘con el caso concreto de estudio:

Estos elementos teSricos pueden ser aplicados de uﬁa forma bardi&l
ya que el desarrollo del pais ha sido diferente a1 de 1as c1udades

. uonde se han generadu dichas’ teonas.

Los elenentos que se consideran como. cond1c1onantes del uso de suelo‘
‘conservan su func16n dentro de la estructura urbana de la, cxudad de
Poza Rica, dandose mat:.zacmnes en cuanto al peso de cada uno dent

“de la ciudad, situacién que estd estrechamente ligada al desarrollo
‘h15t6r1co de la zona- de estudxo.

Con respecto a los usos de suelo se encuentra umna arrplxa concordanc:.a
con las - bases te&ncas, 1o que obedece a la sxtuac:lén del mercado
ya que aunque sea un. pais tercenmmd15ta es capltahsta depend:.mte.
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Las dlferencms que se ptesentan se deben pr:mc:.pa]mente a que se trata
como antenormente se-menciond de una ciudad . mcertada en un pais )

tercemmd:.sta dependiente, situacién que hizo que la industria petrolera-: b
se asentara como una industria de enclave destinando su pmducci&n casi
' ’tota].mem:e a la eacportauﬁn o para -el mercado regional. Esta actividad
: ,ée ccmst:.tuye camo la mas nnportante en la zona de. estucho, pues: ante
esta”las. actividades' agricolas decrecen al dirigir el grueso de las :
'mversmnes al sector -industrial. Como consecuencia de esto’ actua]malte
la produccién de la’zona ha decrecido cons:Lderablemente 1o que hace la’
situacibn economica y social de la ciudad sea a(‘m ms problemﬂt:.ca al
"no_tener uma economia diversificada. =

'Ccmo se pudo observar a través del trabajo el petrbleo marcé la pauta de
desarrollo de la zona de estudio tanto econbmica como espacial Y. ””
poblacional. . Esto generS un gran incremento dem:grﬁflco ‘que hlZO que se.
transfornara en urbana una zona dest;mada inicialmente s6lo a las '
) actnnda.des industriales quedando dentro 'de ella las :.nstalacmnes de
" PEMEX.

:ante J.ncremento demogréflco generé el crecimiento mcontrolado del ﬁrea
iburbana sin plane€acibn alguna con una traza urbana desordenada. y anérqluca g
que ‘se puede’ general:.zar diciendo que es tfpica de las' zonas petrdleras.
Esto a traido como consecuencia el deterioro creciente de las cond1c10nes
de vida y del medio ambiente caracteristico de las ﬁreas urbanas penfér:l:cas,
§ ’.‘,que se_han coxrvert:.do en la expresitn mas critxca de la urbamzac16n en e
“TIMestTo pa!s.. 'Por otra. parte este crecnniento ha provocado la o
- conurbaci6n de la ciudad de Poza Rica-con los mmicipios de- T1huat15n y
Coatzmtla.

N Dentro de la ciudad de Poza Rica adquiere mayor relevancia los factores
"polit1cos en la conformacién del uso del suelo, ya que se asienta en’ este
‘centro de poblacifn la administracidén de la ‘zona centro del pafs de las . )
‘actividades petroleras . 'La administracidn le ha otorgado un poder total .
al Sindicato de Trabajadores Petroleros de la Repﬁbllca Mexicana como
‘elemento gestor aut@nomo de las actividades econdmicas relacmnadas con
las necesidades bdsicas de los trabayadores petrolems. -
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. Fsta s1tuac16n ha provocado una separacién total y dr55t1ca de: 1a
: poblac16n entre 10s que son petroleros y por. tanto cuentan con una
s v1v1enda digna y todos los servicios bisicos, v, por otro 1ado los’ bque no;

“lo son Yy no cuentan con casi nada; ya que esta poblacidn se: encuentta

‘asentada €n:zonas poco aptas: para el desarmllo urbano y carecen .de- cas1

L. todos. los semcms urbanos béasicos; asi como el control. del’ suelo dentro
f':i vde. la ciudad de Poza Rica y por tanto de la generac:.&n ¥ dnmmio de la
i mfraestructura y equipam_lento.

Por - atro ladc laguinstancias gubcrmamentales [ ante este youer 6 Tian
: :temdo una mgenerenc1a directa sobre los problemas que enfrenta 1a zona
'de estudlo. :

,Fmalmente se puede decir como comentario general que las mstanc1as
:gubemamentales a través de PEMEX m1c1a.1mente y ahora a- través del
‘sindicato han explotado tanto los yac:.mlentos con que oontaba 1a zona - :
‘asi como ‘a-la poblacién en su sblo beneficio, ya que a'la zona no le han
‘de]ado mas que grandes desequlhbrlos internos en ‘cuanto a ‘su econunia,
: ecosmtena nacural, de poblacmn Yy en su estmctura urbana Desequ:.hbr:.os

':q'..c afcctar mas directamente a la’ pobla-._lun de mas DajOS recursos. y

Al decrecer los mantos petrol!feros PEMEX t1ende ha abandonar la zona en
‘a.lanto a act1v1dades productlvas erugrando a-los nuevos yacmuentos
‘descubiertos posten.ormente, quedando en la ciudad solamente ia

adnlm.stracmn sindical PEero no:como ‘una- act:w1dad econ5m1ca, s:no
jsolamente adm1m.strat1va. S1tuac16n que- es afin’ mis caﬁt1ca al. no poseer
3 la c1udad alguna actlvidad economica alternat:wa
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