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IN'IRODUCCION. 

·A partir _de 1938, año en que se nacionaliza la industria petrolera, se 

pens6 que· es~ recurso sería el piyote conductor del desa=ollo del 

pais,; a través fundamentalmente de las divisas obtenidas por la expor­

. tación de petll'6leo y gas. Hecho que se confirmó aíín más, con el desa­

. rrollo por parte del gobierno de una política de apoyo. exagerado a 

este;sector, escuidado por tanto otros sectores, que aunque tal vez 
·menos·rentable; no menos importantes dentro de nuestra economía. 

· '. .. k~rrienCiose por t:am:o al aument:o de la capacidad de producción, apo­

yandose por ua lado en el descubrimiento de yacimientos petrolíferos 

t:anto terrest:l'es corno marinos y por otro lado en la construcción de 

rmevos centros distril:uidores y refinerias. Lo que trajo como conse­

cuencia cpe 1.s inversiones se concentrarán tanto sectorial cano re-. 

'giórialmente ea un reducido número de ciudades, generando particular­

mente en 6stos centros urbanos graves desequilibrios estructurales, 

reflejados en llI1 desordenado y explosivo crecimiento, invadiendose 

·. afeas agricolm sin guardar una adecuada relación entre áreas verdes 

y uso urbano, así como una inadecuada distribución de los beneficios 

·· .. derivados del tlesarrollo "econ6mico del pa1s" . 

. Uri ejmplo ·de lo anterior se encuentra en la ciudad de Poza Rica; Ver• 

centró de población que se desarrolló a partir de un campo petrolero, 
y'que al acelw:arse el programa de extracción inicialmente por compa~ 

·titas ext:ranjems y posteriormente por PIMEX, a partir de la expropia­

ci6n petrolera y al desarrollo de la refinería en la ciudad crece de 

cuatro pequen. asentamientos hasta entonces definidos rebasando los 

-limites del mmicipio ~e Poza Rica, conurbandose con los rra.micipios 

de Tiluatl4n yCoatzintla. 

Unii de las prilcipales causas de este crecimiento tanto espacial cuan 

to demográfico han sido las corrientes migratorias atraídas a la zona, 

constituidas pa: una parte por población campesina en su mayoría 

atraidas por lwi expectativas de fuentes de empleo; y por la otra por 
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el personal calificado que la explotación de este. recurso requiere, lo 
que ha generado que se presente una separación económica,. social y 

cultural tanto física como visual de la ciudad, pues mientras el per­
sonal califié:ado llega a ocupar ár~as planeadas con todos los servicios 

\. tanto de equipamiento como de infraestructura, la población de más 
bajos .ingresos llega a .instalarse en áreas poco aptas para ello, ocup3:!!_ 
_do generalmente la periferia de la ciudad o las zonas aledafias a la 
industria, provocando el crecimiento de asentamientos h.unanos en forma 
espontánea, s.in traza alguna. 

Lo que refleja que la explotaci6n petrolera ha generado_ un proceso 
anárquico de crecimiento sin control ni planeación, ocasionando que la 
ciudad presente una estructura urbana desordenada, enfrentándose a 
graves incanpatibilidades de usos de suelo. 

Dentro de este marco el objetivo central de este trabajo es analizar en 
que medida pueden ser aplicados los fundamentos teóricos sobre uso de 
_suelo, especificamente los que corresponden a la econanía neoclasica en 
el estudio de la estructura urbana que _presentan las ciudades mexicanas 
cabe mencionar que con anterioridad se elaboró un trabajo similar a 
este,' tomandose como punto de analisis la ciudad de Aguascalientes por 
lo que se pens6 que sería interesante realizarlo con una ciudadpetrol.!:!_ 

' 'ra, ciudades que por su desarrollo pudiera decirse que son un reflejo 
evidente de nuestro subdesarrollo. 

Para el logro de lo cual se penso que el camino adecuado era_ el analisis 
deductivo,' analisis que nos permitio deducir consecuencias de la te6ria 
utilizada para poder contrastarlo con la realidad estudiada. 

·Bilsado en esta idea global, el desarrollo y contenido de la investigaci6n 
se presenta de la'siguiente manera; 

El trabajo se divide en tres partes, la primera corresponde al marco t~ 
rico interpretativo el que esta constituido por una síntesis de la te6-­
ría elaborada· que corresponde a los fundamentos de la economía neoclás!_ 
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ca. Está estructurado en cuatro capítulos; el primero. trata a los fac-·· 

tares que detenninan el uso de suelo, mientras que los tres restantes 

definen y caracterizan al uso de suelo comercial, industrial y habita­

cional respectivamente. 

En la segunda parte se trataran todos aquellos elanentos que constitu­

.yen una base para el estudio concreto de la zona de estudio, esta par-· 

. te esta confonnada por dos capítulos, el primero de, los cuales trata 

los elementos hist6ricos a partir de los cuales se ha desarrollado la . 

. ciudad, dando una visi6n general· de todos aquellos. hechos importantes · 

"qtie hari influido en la confonnaci6n de la estructtira urbana. 

· .. Y .. e;i_ se~ lós elemen't"f)S ·n:?'t'Jr:?.lc=:; con 'fUG ·cu~nta la zona y que con­

dicionÍln el uso de suelo dentro de la ciudad . 

.. •. Por Gltimo el tercer grupo constituye la parte medular de este traba-

. jci, .trii"ta del estudio de caso concretamente, o sea la aplicaci6n de la 
, ·'. 

Esta dividida en cinco capítulos; el primero· estudia 

los factores que detenninan el uso de suelo; y en los cuatro restantes 

·se analiza los diferentes usos de suelo que se presentan en la zona de 

. e5tudio uso comercial, habitacional, industrial así COllX) otros usos~ 

.Para. tenninar- con .las conclusiones e.1. cuanto al· objeiivo central de 

investigaci6n. 
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MARCO TEORICO INTERPRETATIVO 

La ciudad en su contexto no es una masa indiferenciada, ni una reunión 
casual de personas y edificios, se define como la expresión concreta 

de cada conjunto histórico en el cual una sociedad se especifica. 

Se considera a el espacio urbano como un producto material en 

relación con otros elementos materiales, entre ellos los hombres, 

los cuales contraen determinadas relaciones sociales, que dan al 
espacio una fonna, una función, una significación social, expresada 
a trav~s de la distribución de los usos del suelo que se presentan 
dentro de la ciudad. 

Esta distribución se establece en función de una serie de elementos 

o factores que van a condicionar su localización. 

Los usos de suelo que básicamente se presentan en la ciudad son: 
canercial y de servicios, habitacional e industrial, usos que estan 
condicionados por factores económicos, sociales, políticos, 
ambientales, históricos y estructurales, factores que se describen 

a continuación. 

Dentro de los factores estructurales, se encuentra la accesibilidad 
factor que es importante en la localizaci6n de los usos del suelo, 
ya que su acción es directa. El funcionamiento de la ciudad se 
lleva a cabo a trav~s de los diferentes contactos que se realizan 

~n ella, de ahí la importancia que para la población tiene la 
movilidad en.t~rminos de accesos o recorridos en la ciudad por lo 
que el transporte se encuentra estrechamente ligado con esta comuni­
cación. Por lo consiguiente se desprende que al poseer una mayor 
accesibilidad se tendrá una localización ventajosa dentro de la 

. ciudad, adquiriendo cierto dominio sobre el espacio. Al estar este 
elemento referido tanto al espacio como a la población y a las 
actividades, se le considera como causa y consecuencia a la vez de 

procesos c:E desigu:frlad social, en t~rminos de su posición espacial, por 
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. ejemplo las oportunidades que tienen de elegir una localización mas 

conveniente no son iguales para toda la población, pues s6lo algunos 
&ru?os estan en posibilidades de elegir detenninada localización, 
situación que está detenninada por el nivel de ingresos de la 

población1 ya que no es igual para todos sino que existen grandes 
diferencias, esta situación es caracter!stica dentro de un sistema 
capitalista. 

Por otra parte la accesibilidad se relaciona de diferente manera, 
dependiendo del agente de que se trate ya sea población o actividades, 
por ejemplo; las actividades comerciales dependen directamente del 
acceso de los clientes y de la facilidad que tengan para llegar a.sus 
establecimientos, mientras que la poblaci6n depende mas de la cercanía 

a sus fuentes de trabajo y/o servicios y de su movilidad. Dependen 
por tanto las diferentes actividades como la población requieren de 

diferentes clientes, materias primas, localizaci6n y servicios entre 
otros. 

· La. valoraci6n que individualmente hacen las personas de la accesibilidad 
está detenninada por las condiciones econ6micas, culturales y 
psicol6gicas de cada una, condiciones que hacen que la percepción de 

>est;e elemento .sea diferente para cada una. 

Generalmente el grado de accesibilidad se traduce en términos econ6micos, 

mientras que su costo no es s6lo econ6mico sino tambil'!n implica 1o socia1,. 
físico y psicol6gico. 

La accesibilidad va a influir directamente .sobre la distribuci6n de los 
usos del suelo al influir en el costo del suelo, por lo que al necesi­
tarse de un mejor acceso, se buscará una localizaci6n privilegiada, lo 
que generara altos grados de competencia organiz:tndose un uso intensivo 

del suelo, en algunos puntos de la ciudad. 

Con base a lo anterior se puede afirmar que la accesibilidad es un 
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factor :importante dentro del estudio de la estructura urbana, pues 

condiciona directanlente a las. actividades econ<'.rnicas, se encuentran 

ligados a todos los elementos del espacio, pues siempre se tiende a 

buscar dentro de la ciudad una mejor localización. 

Como se ha visto la accesibilidad está en estrecha relación con el 

:fac!=_or . écon&lico, este es uno de los elementos que han sido m:ls estu­

diados. para explicar la estructura espacial de la ciudad, lo constitu­

yen lxtsicamente el valor del suelo, la complemcntariedad ast comci la 

fl.inciOn econlinica de la misma. 

Carter (*)considera que el valor del suelo es el precio de la accesi­

bilidad miestras que Hoyt (,.,..) lo define como "la suma de todos los 

ingresos netas que de su explotaciOn se percibirán a continuaciOn una 

vez descontado el periodo de tiempo que transcurre antes de que sean 

percibidos". 

Los cambios en la accesibilidad, repercuten, en el valor del suelo, 

reflejándose en la renta y la localización, aunque estos procesos 

pueden ser modificados por cuestiones sociales, legale~, f1sicos y por 
el valor de la construcci_ón, por lo que se puede hablar del valor _del 

·suelo en uso • 

. Dentro del factor económico generalmente se habla de. costos, sin 

embargo, las localizaciones no siempre están en fW1Ci6n de una minimi­

zación de estos, sino por una maximizaci6n de beneficios.(***) 

(*) Carter Harold, E1 estudio de la Geograf!a Urbana, Instituto de 
Administración Local, Madrid, p. 201 

(**) Hoyt, Homer, citado por Stuart Chapín, Planificación del uso 
del suelo urbano, colección urbanismo 6. Oikos-Tav, S.A. 
Barce!ona, 1976 p. 16 

(***) Goodall citado por Kunz Ignacio, estructura urbana en Ml!xico 
Aguascalientes, Tésis UNAM Facultad de Filosof!a y Letras 198 
p. 16 
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Por otra parte la complementariedad se define como la concentraci6n de 
actividades que se fundan para establecer relaciones y reducir la 

fricci6n del espacio, tendiente a lograr un mejor funcionamiento a 
través de las ventajas que ofrece su lo=li=ci6n. Se puede dar entre 
usos semejantes o bién por usos diferentes que ofrecen sus servicios a 
otros, estableciéndose así una red de interdependencia. 

I..a complementaricdad es el resultado de los llamados efectos exteriores 

(que son definidos como el impacto que provoca una actividad en sus 
alrededores ya sea en el á."llbito social, económico o político), efectos 

-.:-- ,_ __ ., __ ... ____ .: ..... ..l ... ..l ~·-- ,,..._ ··--- ...t- -··-"-
...... - ........ '-V4•1p•-u~,.,.~ ... ..1..1.. .... ~- """".i.'-.i.. .._ .l.V.:> ~v.;, """'~ .;>..,...;¿u 

o la incompatibilidad de los mismos, así también afecta el valor de la 
propiedad como las decisiones de emplazamiento y de inversión. Por 

tanto, los efectos negativos (generaci6n de incompatibilidad de usos) 

tienen mayor incidencia sobre los débiles econ6mica y políticamente, 
pues su poder de compra y decisión no son los suficientes fuertes como 
para poder evitarlos. 

Hasta aquí se ha observado a la ciudad hacia dentro, pero también es 
·importante analizarla en su conte.xto, en relaci6n al papel que juega en 
su regi6n, en otras palabras s~ fu.~ciOn econ6mica. Es ta determi.Ul la 
existencia de algunas actividades y por tanto la ausencia de otras, 
como ejemplo se tienen a las ciudades ind~triales, portuarias, comer­
ciales, turfsticas, cte. 

Los valores del suelo, tienden a incrementarse en aquellas áreas que se 

encuentran en estrecha relaci6n con la actividad representativa de la 
ciudad, o sea de aquellas de que dependen las actividades econ6micas. 

I..a posici6n de cada individuo en relaci6n a la funci6n central de la 
ciudad, determina su posici6n en el sistema y sus relaciones de dominio(*) 

(*) Castells Manuel. La cuesti15n urhana Ba. edición, siglo XXI, Mé­
xico. 
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Por otra parte Chapin menciona que los principales procesos explicativos 
de la configuraci6n urbana son: (*) 

1.- Predaninio; como su nombre lo indica se refiere al control, 
econ6mico y social que tiene una área de la ciudad sobre 
la totalidad de ella. 

Gradiente; es la disminución progresiva del dominio desde un 
centro hacia la periferia. 

SegregaciOn; es un proceso selectivo mediante el cual uni­

dades homogt;neas se tmen para formar grupos. 

2.- Centralizaci6n; es el aumento de la densidad de pohlaciOn, 

asi como de las funciones, sohre un mismo espacio. 

DescentralizaciOn; es un proceso de movilidad tanto de las 
funciones como de la poblaci6n. 

3.- Invasi6n; explica el movimiento por el que una nueva población 
o actividad se introduce en un espacio previamente ocupado con 
un uso diferente. 

SucesiOn; sucede cuando el nuevo grupo o el nuevo tipo de uso 
desplaza finalmente fuera del área a los antiguos ocupantes 
o usos. 

Por otra parte, el aparato polrtico-juridicto tiene gran influencia 
,sobre el espacio urbano, desempeña un papel importante para la cons­
tituciOn de usos de suelo, pues participa tanto en la construcciOn 
de ~reas habitacionales, define usos de suelo, crea reservas, impulsa 
diversos usos, intrumenta leyes, planes, a su vez urbaniza, introduce 
servicios, limita el crecimiento de un área y en fin todo aquello 

(*) Chapin F. Stuart. PlanificaciOn del uso de suelo urbano 
colecci6n urbanismo p. 44-45. 
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tendiente a la regulaci6n de los mismos. 

F. Stuart Chapin (*), cita que el objetivo principal en materia de 
desarrollo urbano el estado deberá asegurar tanto la habitabilidad comó 
el desarrollo equilibrado del ámbito urbano; sin embargo, los intereses 

por parte del gobierno se enfocan hacia el logro de ventajas econ6micas, 
as1 la acci6n por parte de las instancias gubernamentales no correspondén 
a lo que deberla ser,situaci6n que se hace presente en los paises 
tercermundistas, en los que su desarrollo está condicionado por intereses 
politices y econ6micos de otros países. Como lo menciona Castells (**) 
"la formación del espacio latinoamericano no es, una marcha. hacia la., 

modernizaci6n, sino la expresi6n especifica de las contradicciones 
sociales producidas por las fonnas y los ritmos de la dominación 

imperialista". 

Asimismo, para Chapin existen cuatro elementos de interés público que 

deber1an ser considerados para su control refiriéndose a la forma en que 
deber!inactuar las instancias gubernamentales; 

Conveniencia; 

se refiere al adecuado uso del suelo, para poder 
asegurar a la poblaci6n un medio ambiente 6ptimo 

para su desarrollo, previendo accidentes_, ruidos 
excesivos, contaminaci6n, saneamiento, as1 como 
la incompatibilidad con instalaciones peligrosas. 

es la r(lla.ci~~,fp,ncional que establece .. ·;;-
t1rea con otras.áreas, y la distribución de cada uso 

del suelo. Es un equilibrio entre lo que resulta 
sano y lo que beneficia econ6micamente. 

(*) Chapin, Op cit p. 44-54 
(**) Castells, Op cit p. 
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Dentro de este factor existen dos elementos a considerar el factor de 

localización que se deriva en distancia - tiempo y el de intensidad 

de ocupac:i.tln, las cuales tienden a comportarse en relacil5n directa, a 
mayor proxillidad de las áreas de uso funcional, mayor intensidad de · 
utilizaci6ny viceversa. 

Econan!a; 

Amenidad; 

está relacionado con la eficiencia de la estructura 

de los usos de suelo y sus implicacio.nes en los 
costos pablicos, se encuentra muy ligado a la 
conveniencia. 

este elemento es muy subjetivo y siempre se asocia 
con alguno de los elementos anteriores. Estos 
elementos quedan condicionados por caractertsticas 
físicas, recursos financieros, lfmites jurisdic­
cionales asi como las condiciones políticas 

imperantes. 

Todos estos procesos mencionados hasta ahora se llevan a cabo sobre el 
espacio al cpie le van a imprimir un sello caracteristico, dependiendo 
de ·la forma y de las interrelaciones que efectuen, no se puede separar 
a la ciudad del medio donde se ha desarrollado, pues depende de !!l. 

Por lo que los elementos naturales que se puedan o no presentar en un· 
espacio determinado, tanto pueden significar un obsUkulo COllKl un 
condicionante para el desarrollo de la ciudad. Esto tambil!n estA 
relacionadD con el nivel de tecnologia y los recursos financieros con 
que se cuenten para superar estos limitantes. 

Los elementos del medio que van a influir en la distribucil5n de los 
usos del suelo son; pendientes superiores al 15%, la direcci6n del,· 

viento, (va a ser importante para determinar la localizacil5n de las 
industrias}, la red hidrol6gica en términos de abastecimiento de agua 
y drenaje -a.as que pueden originar riesgos por inundacil5n. 
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Por otra parte no sólo los hechos económicos, sociales y naturales que 

se han mencionado anterionnente inf"luyen en la estructuración de los 
usos de suelo, sino que también el factor histórico y el tamaño de la 

ciudad, aOn cuando no significan lo mismo, guardan relación entre s1 
pues unci es consecuencia del otro. 

Para entender ampliamente cualquier proceso es necesario estudiarlo, a 
partir de su inicio, pues no es posible entenderlo sólo en su estado 
actual. Por lo que el desarrollo histórico nos va a ofrecer un 
panorama de cuál ha sido su evolución de cnm.r:> se !-..:t llev;;.Jo a cabo 
~Sta y <le cuales han sido los diferentes elementos del proceso urbano 

que han dado como consecuencia las condiciones actuales de la ciudad. 

No se puede entender ningOn momento de la historia sin haber entendido 
antes su evolución. El crecimiento urbano y el tipo de actividades 
dominantes que lo han acompañado, se han traducido en el paisaje por 
destrucciones, yu.~taposiciones o nuevas utilizaciones del habitat o del 
patrimonio urbano inmobiliario anteriores (*). La urbanizaci6n 

anterior va a influir en la actual pues las diferentes edificaciones e 
instalaciones van a imponer su predominio ~obre el desarrollo posterior 

del asent:amiento. 

Por lo que respecta al tamaño de la ciudad este va a influir directamente 
en la complejidad de los usos del suelo, ya que a mayor tamaño de la 
ciudad la estructura urbana sert! mas compleja, se genera una mayor 
diferenciación, los valores del suelo tambi~n se ven modificados ya 
que en una ciudad mas grande se presenta una mayor elevación en los 

procesos de competencia. 

Hasta aqu.t se trato de una w.anera breve explicar todos aquellos 

(*) Santos citado por Kunz B. Ignacio. Estructura Urbana en M~ico, 
caso Aguascalientes, Tésis UNAM Facultad de Filosof1a y Letras 
P. 23 



19 

elementos que de una forma u otra van a influir en la distribuciOn de 
los usos del suelo. dentro del espacio urbano sin embargo. no se 
descarta la posibilidad de haber dejado alguno sin mencionar. por lo 
di.namico que resultan estos procesos y por su misma complejidad. 

-Dentro de los siguientes cap1tulos se tratará cada uso de suelo por 
-.separado dando sus características como definiciones para as! tener 
-Un.-pa'noramaglobal de los planteamientos teOricos. 
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USO COMERCIAL 

Se localiza principalmente en el centro de la· ciudad, (aún cuando no es 
la únic.a zona en que se presenta este uso, ya que por la misma dinámica 
de crecimiento de la ciudad se presenta en otras áreas, generando la 

. aparici6n de corredores de servicios), el cual posee características 
peculiares que lo van a distinguir del resto de la ciudad, se les 
designa con diferentes nombres, por ejeJJt>lo en inglés se le llama 
o;)w111:oWD. (zona de espectáculos y almacenes), en Estados Unidos se le 
conoce como CBD (Central Bussiness Distric), se refiere al lugar donde 
se encuentra el comercio al por menor de bienes y servicios,,adeniásde 

·-1a5 oficinas burocráticas. Entre estos 2 términos existen ciertas 
diferencias, puesto que en las áreas centrales de los textos ingleses 
deteilllinan también áreas residenciales o industriales. 

Con respecto a las características (") que lo van a definir son: 

.M:b:imo acceso, posee el mayor acceso de toda la ciudad, se constituye 
:- como .·el área mejor comunicada y conocida de la misma, condición qiJe -se 
·cunple a través del sistema de transporte público, ya que convergen~ 
él todas las 11'.neas de este, allllque si bién no en todas las ciudades 
la.S te:nninales de transporte se encuentran en el área central ·o en sus 
.limites, se considera el hecho de que esta parte de la ciudad es .la de 
más flkil acceso. De aquí que posea una localizaci6n privilegiada, 
cfu _·urui gran accesibilidad como son el comercio minorista y t:odos 

aquellos servicios con gran demanda. 

(•) Fundaiñentaimente la definici6n de este uso se realiz6 en base a lo 
planteado por Johnson James H. Geografia Urbana. Oikos - Tau S.A. 
Barcelona 1974. 
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Para los tres primeros grupos la accesibilidad es importante mientras 

que para la cuarta lo es la complementariedad. 

Otra actividad característica de esta área son las oficinas, estas al 

igual que las actividades comerciales necesitan del acceso de los 

- clientes,· agentes, empleados y a servicios especializados de abogados, 

"contadores, bancarios, etc. También se pueden encontrar algunas pequeñas · 

imhlstrias ligeras principalmente como talleres de confección; 

· talabart:edas, talleres dentales, de joyería y casas editoras entre 

·pt;r :otro !adO también se encuentra en el centro la administraci6n tanto 

p(lblica.como privada, se explica su localización por la convenienda 

fimcional, por la necesidad de contactos y de distribución de decisiones. 

~r.jjlt::Í.ioo, tani>ién las actividades de esparcimiento se localizan en el 

centro urbáno, localización que obedece al acceso con que cuenta esta 

'"ZOJ'!B, 

Todas· y cada una de las actividades que son propias o características 

del· centro presentan proporciones diferentes, las.comerciales son las 

···mas· numerosas . 

'creciíniento "vertical, este es resultado por una parte de los altos 

;. ::Valores que presenta el suelo en el centro, por la utilización máxima 

que s.,:da de ~1 1 lo que provoca una gran COllJletencia entre.las 

· llc:t.ividades que requieren de un máximo acceso, al ser nruy reducido el 

. e5Jla:d.o de que_ dispone generándose por tanto que el centro crezca 

verticalmente. Claro que para que se pudiera dar este crecimiento fue 

necesario el desarrollo de la tecnología en cuanto a la invenéiOn del 

ascensor (1851 en New York) . "' 

Por otra parte en cuanto a su escala horizontal no es muy extendida, 

generalmente son espacios que se pueden recorrer a pie. 

(*) Op cit. Johnson P. 164 



22 

Alto valor y utilización intensiva del suelo, esta situaci6n 
privilegiada conduce a una gran competencia por el uso del suelo, lo que 
lleva a que los valores del mismo en esta área se incrementen. Dentro 
de toda la ciudad es. el centro donde se presentan los valores mayores, 
causa de otra característica que posee. La utilizaci6n intensiva del 
suelo, precisamente tendientes a abatir los costos del mismo. 

Actividades características de él, las características mencionadas . . 

anteriormente determinan el tipo de actividades que se dan en él y son 
' aquellos. cuya productividad queda sujeta al acceso de los clientes y 

que tienen la capacidad de solventar los altos costos que presenta ei 
suelo~ Johnson (Aj establece una Clasificación de !as actividades 

. comerciales que se dan en él. 

l.~ Venta 31 por.menor, conn los grandes almacenes, los que dependen 
totalmente del grueso de los clientes. 

2.- Venta al por menor especializada en calles comerciales, con 
clientes nruy dispersos, tiendas que dependen más de la recomendéléi6n 
que de la exhibición, son comercios que no pueden hacer grandes 
gastos de alquiler, por lo que no se localizan en las principales 
cálles comerciales, corresponde por ejemplo a las tiendas de 

. articulo~ para médicos y arquitectos. 

3.- Venta al por menor especializada dirigida a una clientela ya no 
.tan específica sino inás bien general y poca frecuencia de conpras 
·como las joyerías y galerías de arte. 

4.- Venta al por menor muy características de esta zona, dirigida 
principalmente a los transeuntes y trabajadores, COllD los 
restaurantes, peluquerías, tabaquerías, siendo estos los más 
característicos. 

(*) op cit. Johñson p. 156-157 
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Poblaci6n diurna, si bien las caracteristicas anteriores lo van a 
diferenciar y a tipificar, esta característica lo define aún más. En el 
centro, la poólación residente es mínima, precisamente por los altos 
costos del suelo; contiguas a él se localizan áreas residenciales que 
corresponden a población de estratos inferiores. 

Lapoblaci6n diurna es toda aquella población que llega a trabajar y lo 
abandonan por las tardes, claro además de todas aquellas personas que 
requieren, de los servicios y del comercio que se concentran ahí. 

Problemas de tránsito, precisamente por sa- el área mas solicitada y de 
mAs fácil acceso, se presentan dichos problemas. Se dan tanto :flujos cie 

",entrada corro de salida continuamente, además de una gran m:ivilidad,en 
su interior, llegando a ser insuficiente la capacidad vial del área. 

C.Omplementariedad de las actividades centrales, al darse toda una gama 
de reladones dentro del mi5no centro entre las actividades que alberga, 
se_ da esta COIJ1?lementariedad, ya que existen necesidades que van a 
a:>IJ1?leirentarse unas con otras corro ejemplo, para el comercio van a ser 
:importantes los servicios bancarios y financieros. Otro tipo de 
c~lementariedad que se presenta es el ofrecer a los clientes diferentes 
opciones de elección, partiendo de la comparación entre_ ellos. 

Especialización -i.Titerna del centro de actividades, dentro del uso que se 
da eri el área central se presenta una estructuración por sectores por 
cada actividad que se presenta, por ejemplo en el centro existen calles 
o -sectores dedicados a un tipo de coroorcio o de servicio, es posible 
encontrar áreas comerciales, financieras, administrativas, de 
espectáculos, etc. Esta especializaci6n t:arrbién se encuentra hacia el 
interior de las actividades comerciales ya que se presentan calles 
especializadas en diferentes tipos de artículos. Asimismo, dentro del 
edificio se da en cuanto a los niveles de que consta, ya que confonne se 
va ascendiendo la renta es menor que en los pisos inferiores, (actividades 
comerciales) encontrándose otro tipo de actividades, como oficinas, 
restaurantes, industrias textiles, imprentas, joyerias, etc, 
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Todas las ciudadés de una u otra forw.a se encuentran relacionadas con la 
historia del país, contienen elementos productos de ese desa:n-ollo 
hist6rico cOllD escuelas, monumentos, iglesias, parques, etc. 

Por otro lado, como.se mencionó inicialmente .existen áreas que presentan 
este uso y que no se localizan dentro del centro de la ciudad, estas son 
Producto del crecimiento de la mancha urbana y del aumento de la 
llDVilid3d. Es_ta última va a generar que el centro se sature, al 

· éoncentrarse aún más las actividades en él, llegando inclusive a una 
· nÍayÓr especialización de ellos, por lo que la obtención. de beneficios 
económicos·va· tender a disminuir, por lo que empieza a darse una 
'.elJ!i~~Ción de actividades a árP~~ n" i::ent~~l~.::;. Gcns'ralJut::uLe ·~e van a 

loealiúir én aquellos puntos que sean accesibles. concentrándose en 
ellos ·mientras los beneficios econ6núcos sean redituables, apareciendo 
asilos llamados corredores de servicios. 

'Todas las características aquí mencionadas son las que van a 
caracterizar y a definir al centro urbano. No se puede dejar de lado 
que por la misma dinámica del centro, este no permanece estático, sino 
que esta expuesto a diversos cambios, derivados por una parte de la_ 
dinámica propia en la economía y por otro dentro de la población. 
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USO HABITACIONAL 

La vivienda como bien diferenciado presenta toda una gama de. 
características en cuanto a su calidad, fonna, tenencia y tipo de 
construcci6n entre otras. Lo que genera se presente una tipologta 
bastante compleja dentro de las areas habitaciÓnales, por lo que:es 
definida l!sta a partir de las mtlltiples caracter:rsticas que presenta. 

Lá distribuci6n de las viviendas dentro del espacio urbano esta 
estrechamente relacionada al estatus econ6mico (situaciOn que es 

·~'-"· _ t:'.'~r-at;'ter!::ti=::::. Centro dt;;l Sistema tapitalist:a.J, presentiindose 

agrupa~iones en funciOn del nivel social, esto no quiere decir que 
solo se de esta diferenciaci6n sino que dentro de la ciudad se presentan 
diferentes combinaciones, dado que dentro de esta se albergan diferentes 
condiciones de tiempo, espacio, econ6rnicas, políticas e ideol6gicas. 

En_relaci6n a lo cual Castells (*) mencionlt que Dtmcan establece que 
la distribuci6n en el espacio residencial, de las diferentes categortas 
socio profesionales son muy diversas, de modo de_ que cuanto mayor sea 
la distancia social entre los grupos, más difiere su módelo de 
i.~l:mticil5n espacial, confirmando atín ~s este hecho que· la' mayor 
diferenéia que existe, es entre las clases extremas, corresÍ><>ndi~ndole 
a l~s estratos inferiores tma mayor concentraci6n sobre un mismo. 

·. espacio y una progresiva ocupaci6n de la zona central de la aglomeraciOn. 

Dentro de esta gama de características que la vivieiida presenta, se 
·:·han diferenciado dos puntos fundamentales para su estudio; la localiza­

ci6n de la vivienda y la distribuciOn de la vivienda, puntos que a con­
tinuilciOn se describen. 

(*) Castells, Op Cit. p. 
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Localizacii5n de la vivienda. 

Por ló que respecta a la localizacii5n de la vivienda B. Goodall esta­

. blece que so11 4 los factores que condicionan su localización; 

1 •. Renta o ingresos; al tener ingresos mayores se tiene mayor 

posibilidad de elegir localizacii5n. Es sabido.que la población_ 

de _mayores ingresos tienden a localizarse en la periferia de la 

IÍlancha urbana, con la finalidad de evitar contactos no deseados 

y disponer al miSIOO tiempo de mayor espacio, protei<iendo "~1' ~.! 

· i.~t:i.üi~, precisamente por los recursos con que cuentan, los 

costos del transporte no son significativos para ellos. 

En contraposicii5n la poblacii5n de escasos recursos, no tienen la 

posibilidad de elegir su uóicaci6n por lo que se asientan en las 

zonas iillllstriales o en las áreas de viviendas antiguas. 

Acceso al puesto de trabajo; este factor es importante y esta en 

estrecha relacii5n con el factor anterior ya que para los grupos 

de bajos ingresos es importante tener acceso de-bajo costo a sus 

lugares cie t:rabaj·o, estos grupos se localizan cerca de las zonas 

industriales o bién en lugares céntricos de al ta densidad (esto 

con· ta finalidad de poder competir con otros aprovechamientos) en 

donde dependen para ir al trabajo de los medios de transporte 

pliblico'. 

. Por su patte los grupos de al tos ingresos están muy al margen de 

esto, yaq.ie tanto pueden elegir vivienda cerca de las fuentes de 

trabajo cano lejos de ellas. 

(*) Goodall, Brian. La econam1a de las zonas urbanas, Instituto de 
Administnci6n.local, Madrid, 1973 p. 
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3. Estatus familiar; al tener una pareja más hijos, tiende a buscar 
vivienda unifamiliar en zonas periféricas de baja densidad. Sin 
embargo puede haber una reducción en la ocupaci6n del suelo, por 
la demanda de otros bienes y servicios mfnimos más necesarios. 

4. Otros factores como el prestigio del vecindario y el abastecim.ie!!_ 
to de servicios, la medida, el entorno, privacidad, seguridad, 
tranquilidad, etc. dependen también de las caracteristicas que 
posea determinada ~rea. Yeates (") agrupa a los factores que 
van a influir en la localización de vivienda según sea la oferta 
y la Jt:::uiar.ula Jt:: la HÚ.~11a. 

Demanda 

Oportunidades de empleo, accesióilidad a las fuentes de empleo. 

El ciclo de vida, se van a modificar las viviendas de acuerdo a 

las transfonnaciones en la composición familiar. 

Clase social, definida por el ingreso, y la educación. 

El estilo de vida, este elemento esta determinado por la cultura 
y las caracter1sticas raciales, est~ en estrecha relaciOn con el 
ciclo de vida y el ingreso. 

Oferta 

La oferta de vivienda en general es limitada es generada en base a dos 

modalidades; 

(*) Yeates, Maurice y Barry Garner. Tomada <le Ktmz B. Ignacio p. 
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l. Construcción de nuevas unidades. 

Z; , Aquella que es dejada por antiguos ocupantes • 

De aqui se desprende que la localizaci6n n_o es libre sino que es el 
promotor de quien depende esta generalmente está orientada con fines 
especulati'Vos, pues tiene que responder a las condiciones del mercado. 

Para Stuart Chapin (*) los requerimientos de localizaci5n del uso 
:residencial son; terrenos variables, evitando zonas bajas por el peli­

.... -gro ~-e ~undacione~ y pPndi'="n't'="S" fuerte~ .C:::::.71~0:-:::= del 15~) ,_.pi:'~iJr~ 

al transporte, con acceso a los servicios tanto de equipanñ.ento como 
de infraestructura y amplitud de elección en cuanto a densidades. 
Cabe mencionar que dichos requerimientos son en cuanto a lineamientos 
de planeaci6n, solo como punto de referencia se incluyeron. 

La localización de la vivienda como se ha visto va a estar determinada 
por las clases sociales, pues los gnipos de altos ingresos tienden a 
localizarse en zonas altas, generalmente hacia la periferia de la 
ciudad aunque en algunas ocasiones se extiende desde el centro. 

Dentro de este gnipo-los promotores inmobiliarios juegan un papel 
importante en cuanto a el crecimiento de la ciudad. 

Por otro lado la población de bajos recursos• su vivienda generalmente 
'se-orienta hacia las fuentes de trabajo, los costos del transporte 
son significativos para este grupo, sin embargo'con los procesos de 
descentralización las fuentes de trabajo y las viviendas de los 
trabajadores han salido a la periferia, pero es restringida esta 

(*) Chapin F. Stuart. Op cit. 
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localizaci6n, para aquellos que no posean automOvil y dependen del 
transporte pOblico. 

Las áreas en que se localizan estos grupos son areas que_ presentan 
carencias tanto de infraestructura como de equipamiento, llegan a 
presentar.riesgos para sus ocupantes como inundaciones, en ocasiones 
se encuentran en contacto con instalaciones peligrosas, mientras que 
_en las zonas centrales las construcciones se encuentran muy deterio­
. radas, pues en general son construcciones muy viejas, ·mientras que 
las· nuevas construcciones se dan en la periferia de la mancha urbana~' 

· Distribuci6n de la; viviendas 

Esta se distribuye en base a diferentes factores, que a contirruacion· 
se:mencionan: 

_Northan (*) considera que el proceso hist6rico es el elemento a trav~s 
del.cual se van separando las areas residenciales siendo laindustria 
lizaci6n el punto de partida ya que a partir de este momento los 
requeriniientos de vivienda van aumentando y cambiando; dando por . tanto. 
un. crecimiento un crecimiento del area lo que se ve favorecido con 
los.medios de transporte y las vtas de conuinicación, siendo las 
áreas adyacentes a estas las mas densas, asentandose la poMacilln de 
menores recursos cerca de la fabricación, en zonas densas para abatir 
el costo del suelo. 

Es. dé subrayarse que la aparici6n del transporte y específicamente 
del autom6vil ha permitido se de una separación entré los nficleos 
habitacionales como lo indica Johnson (**) 

(*) Northan, Ray M. Urban Geography. 2a. edición, New York, 1979 
(**) Johnson, James, Op cit. 
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Por otra parte Murdie (") establece que la diferenciacil5n residencial . , 
es producto de; 

El estatus económico, está asociado con el ingreso, con la 
· ocupacil5n, educación que se distribuye por sectores. 

El estatus familiar, tiende a estar asociado con la fertilidad,. 
el tipo de gobierno, de casa, de la participación de la mujer en 
el trabajo. 

,· ~ ,t:::;fattis Gtnico, l:Íencie a formar grupos que puecien ser· 

superpuestos a la estructura celular creada por la combinaci6ri 
de patrones conc~ntricos y sectoriales. 

Por otro lado la Ecologta Urbana establece que 

La estratificación espacial es consecuencia en pri.ner lugar, de. las 
caractertsticas sociales de cada grupo, pues estos tienden.a 

·agruparse a partir de ellas, por el prestigio social de estar en 
contacto con gente parecida o de igual posici6n; ypor Oltimo la 

· rént:a (este elemento va a det:enninar e.1 acceso que se tenga al suelo) •. 

a todo esto se encuentra tainbi~n una relaci6n entre las, 
viviendas y la proximidad a las fuentes de trabajo. Esto se menciona 
como complemento a este punto. 

Dentro de este contexto existen otros factores que va a generar 
. cambios en los patrones residenciales (estos se dan cúando las 
ventajas de una nueva localizacil5n superan las ventajas de la 

(*) Murdi~. citado por Kinz B. p. 72. 

·':.i· 
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·1ocalizaci6n actual), como el crecimiento de la poblaci6n, el cambio 
en los ingresos, las mejoras del transporte, los cambios en la 
composiciOn familiar, el deterioro fisico de las viviendas, etc; 

·Al crecer .la población, la demanda de este bi~n se incrementa al 
cambiar los ingresos ya sea que at.Ullenten o disminuyan los requerimie!!. 
tos van· a ser diferentes; al tener un mejor servicio.de transporte 
hace que las posibilidades de elecciOn sean superiores, lo mismo 
sucede al varias la composici6n de la familia al incrementarse 6 

disminuir tanto las necesidades de espacio varían. 

D. Goodall (*) menciona que el filtrado es uno de los proceso ~ 
significativos en los cambios residenciales. 

Se denomina como filtrado al cambio que se produce en el ·valor real 

de una casa, cuando se permite que pase a manos de nuevos ocupantes 
al ser abandonada por los iniciales. 

Generalmente estas viviendas van a ser ocupadas por población de una 
clase inferior, al.desplazarse los ocupantes iniciales hacia zonas 

. perif~ricas alej atlas del centro, siendo confortables·, nuevas, lo q_ue 
se hace posible por la movilidad q_ue posee este estrato de la 
poblaci6n. 

Al ser abandonadas estas viviendas se vuelven a acondicionar y a 
dividir en apartamentos m§s peq_uefios, con el fin de. obtener rentas 
superiores multiplicando el ntímero de ocupantes, por otro lado el 
propietario, deja de efecttiar reparaciones, ya que obtiene_mlis 
ventajas al disminuir.los costos de mantenimiento del irurrueble, puas 

(*) Goodall. Op cit. p. 29Q-.294. 
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por un lado el precio de este es menor al precio del terreno sobre el 
que está construido, y por la otra al tener la población pocas 
posibilidades de opci6n, por lo que el propietario est~ seguro de 
encontrar arrendatarios. 

Por lo que el propietario solo tiene que esperar, que la construcción 
de nuevos inmuebles o un mejoramiento urbano de la zona en que se 
localiza, para que el precio de su propiedad aumente y entre tanto, 
obtener una renta suficiente gracias a las condiciones del mercado 
irunobiliario, 

Este proceso de filtrado no es nada rn:is afectado por la distancia, 
siro tambi~n por el promedio de construcci6n de viviendas y el 

tPI'CIEdio de fonnaci6n de familias al presentarse una oferta superior 
a la demanda el proceso se acelera y por el contrario si.la demanda 
es mayor el proceso tiende a detenerse. 

Por otra parte Northan (*) habla de que existen ciertas fuerzas en 
la ciudad que atraen a los residentes hacia la periferia o hacia el 
centro, siendo estas fuerzas centrifugas y centrfpetas; 

·FUerzas centrífugas. 

incremento de la afluencia. 
mejoras en la movilidad social. 
subida en los niveles· ocupacionales. 
incremento en las necesidades de espacio. 
miedos y· conflictos sociales. 
descentralización de las oportunidades de empleo. 

(*) Northan.' Op cit. p 
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Fuerzas centr1petas 

stock de vivienda disponible a bajo costo. 
preferencia por asociarse con otros del mismo grupo cultural. 
cercañ.1a a los lugares de trabajo. 
cercan1a a la transportación masiva. 
seguridad personal • 

. Por otro lado ante la incapacidad de la econom!a privada de satisfacer 
las m1niinas necesidades en materia de vivienda, la intervención de lo:S 

· ·organismos ptlblicos se hace necesaria, influyendo por tanto este 
sector_en·este uso de suelo, tanto a nivel local como global. Esta· 
intervenci6n no se encuentra aislada sino que estli inscrita dentro 
de la pol1tica del estado y, en particular de su pol1tica económica. 

0e·este modo se pronondrlin diferentes soluciones e iniciativas en 
relación a tm mismcí problema segt:in las variaciones de la' coyuntura 

histórica. 

'Las fonnas de vivienda, la situación y los ritmos del mercado inmobi­
. Üario variarlin tambi~, pero siempre dentro de ciertos limites 
definidos por· el respeto a las reglas fundamentales de la ecémom1a 
capitalista, en especiál en lo referente a la propiedad territorial 
y a los topes de alquiler y precios. 

Se trata de establecer un equilibrio en la situación de un determinado 
bien en el mercado, la intervención pOólica se realiza en varios. 
planos siendo bastante amplia, mencion:mdose a continuación un esbozo 

de algunos de ellos. 

Intervenci6n sobre la.demanda; creando tma demanda solvente al 
otorgar tma especie de subsidio, vivienda en ayuda a las familias· 
de mlls bajos recursos. 

. ' 
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Intervencil5n en la oferta; construyendo directamente viviendas de 
interfes SJOCial, adoptando medidas para aminorar su costo. 

In.strumentaci6n de medidas legales; para el control de los 
arrendamisttos, uso de suelo a trav~s de normas urban1sticas para 
su· control!. 

ID.tervencl6n en extensiones fiscales¡ para ampliar la oferta as1 
como el nspeto a los intereses hipotecarios y cr~tos para realizar. 

mejoras. 

Rt..specto ·a los a=endamientos protegidos. 

Permite laconsolidaci6n y/o aparici6n de nuevos asentamientos a 

tra~~s depennisos y licencias. 
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USO INDUSTRIAL 

A t:rav6s del tiempo, la naturaleza de los elementos determinantes de.la 
. localización industrial, han variado considerablemente, pues aparecen 

condicionantes nuevas al haberse desarrollado tanto las actividades 
industriales como la tecnología, y que para su aMJ.isis hay que tomar· 
en cuenta. fu primer lugar un elemento que ant:erionnente no era tan 
:i.mportant:e y que actualment:e lo es para entender el funcionamiento de· 
las plantas de una corporaci6n indust:rial, son las relaciones internas 
que se est:ablecen entre las sucursales y la casa maf'Tiz (*), ¡;a:ra la:> 
¡:;.-¡¡¡:..;·"'sas que solo const:an de una planta, esto ca>:-ece de significado, 
pués.su localizaci6n queda determinada por sus propias necesidades. 

Exist:en industrias que dependen de econom!as externas dependencia que 
se da en términos de velocidad, eficiencia, servicios, infonnacidn, · 
confiabilidad y seguridad y menos en cuanto a distancia cost:o de 
transporte, acceso al mercado etc. 

Sin embargo la empresa al crecer mediante la integraci6n vertical, va 
siendo cada vez menos dependient:e de econorntas externas, \":l. siendo 
..:apaz de Cambiar sus condiciones de acceso.· En contraposici!5n las 
industrias menos integradas son aquellas que dependan mas del exterior. 

Con base a lo cual se generan los parques industriales, que son areas 
~n donde las llamadas econ0111tas externas se desarrollan, siendo las 
actividades que se instalan en dichas areas relacionadas generalmente 

-'a la industria manufacturera. Estos industrias ademas obt:ienen 

·otras ventas dentro de los parques industriales en cuant:o a la 
infraestructura necesaria, de espacio adecuado y en general en lo 

(*) Fogorty citado por Castells, op cit p. 160-161. 
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relacionado con los requerimientos para su fUncionamiento. 

Estos parques se consideran como un elemento impC>rtante dentro del 

desarrollo urbano, pues a trav6s de ellos se puede controlar el· 

impacto de las actividades industriales sobre otros usos de ,suelo y.· 

s.obr~ el espacio en general y al mismo tiempo van a influir en los 

procesos de estructuraci6n del uso de suelo. 

Anterionnente el mercado se signif'icaóa como un elemento :iniportante. 

para la localizaci6n de l~ industria, hecho que actualmente fui per<lidÓ . 

sigriificaci6~a excepci6n de las pequeñas plantas qúe ""!!~:tccc::i:,a lá:· 

. c.i•vl"": :Gitre iá.s causas de la pl'!rdida de ati"accil5n del mercado se. 

tiene el adelanto en los medios de transporte, as!· como su di~trl.buciOn .•· 
masiva, la aparici15n de empresas distribuidoras o venta a mayoristas. 

Sin embargo, la atracci6n de la fuerza de trabajo, sigue siendo 

importante1 por lo que es esencial que el mercado urbano sea fawrable. 

en cuanto al nivel de educacil5n que disponga a su alrededor, cuando se · 

requiere mano de obra calificada. (*) 

Stúart Chapin considera que existen 6 elementos det:ermina.'ltcs para 

'localización de la ifldusttia. (**) 

L . Suelos con menos de 5% de pendiente . 

2. Para iridust:ria extensiva grandes solares y pa_ra la intensiva_· 

variedad de t:amafios 
3 •. Ai:C:eso al transporte comercial, ferrocarril, rutas. principales, 

·CastelÍs, op cit p. 104 

Chapin; op cit p. 33 
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4. Aún tiempo razonable de las áreas residenciales de la mano de: 
obra y servicios.de transporte para ~sta 

S. Debe de contar con los servicios óásicos como agua, electricidad_ · 
y alcantarillado 

6. Debe de existir una compatibilidad con los usos circundantes, 
adem4s de considerar direccic5n de los vientos, la existencia o 
la posibilidad de introduccic5n de cinturones de proteccic5ni de_ 
áreas verdes, as! cano todo aquello que.protege de cualquier 
impacto negativo,por parte de la industria en el espacio. 

Por otra parte Yeates (*) agrupa tres grandes grupos a los elementos -
o factores que resultan dete:nninantes para la loca1izacic5n industrial. 

l. Sitio, en primer instancia en cuanto a sus caracterfsticas ffsicas 
en relación al costo y las instalaciones necesariasº y en segl.indo.~ 
lugar, por los servicios de infraestructura necesarios- para :Su 
funcionamiento como agua,_electricidad, acceso etc., as! como el 
_tipo de edificio si es rentado o construido, así como los 
impuestos que se causarán. 

· 2. Vecindario, se refiere a la incOlllpatil'iilidad de usos-.1ci.ue _ pudieJ;"a _ · 
generar su uBicacH!n con respecto a las :!reas circundantes, lo 
que Ilace necesario que la localizacic5n de la industria :Se a~. 
donde los- impactos negativos sobré otros usos, sean.mfnimos. 
Sin embargo con la modernización de la industria., los efectos· -
negativos se han reducido considerablemente. 

3. Accesibilidad,este punto está referido a 3 aspectos fundamentales_ 
para su funcionamiento; 

Materiales-que tanto acceso tienen a ellos, 

(*) Yeates M. y Barry Gorner. The north american city, 2a. edicic5n 
Harper and Row Publishes, New York, p. 326 yss. 

'•,, 
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Mano de obra -

Mercado -

·''····.. . 

si las fuentes de abastecimi~to 

están cercanas o distantes asf 

como la forma dé . transportarlas. 

este punto es de vital·importan~ 
cia en cuanto al tipo .de mano .de: .. , 

obra que requiera cada industria . ;· 

ya sea calificada, .p0co ·~sPe~ia;. 
lizada o de aquellas'quenecesÚ:~ .-; 

muj~res como las maquilad~rál;~ > ... ~.~ ;~. 
·: ·.-.::!_~ ,'. 

Yeates considera que el sindicá·..::. 

lismo.también infleye en la 

localizaci6n incÍus.tri.al ya ql.le. 

las nuevas plantas, tienden a. 

ubicarse lejos de-donde .esté 

·fen!5meno se presenta. 

dentro de este punto hay que 

considerar el rango a que cadá. · 

-·.-;-. 

industria pertenezca, o seaj si.:,.o .. <'ii:.L 

son indiiStrias lÓc!!l;s··E's· .rt. ee· ·~piunon ... ·ai.t_.
0
:•e···s·\ ;r:~ 

o a nivél nacional. . . . ·. ·~: ·;:t(é. 

esta referido al ~ngo geogrlr,fÍ.<;ct ,z:3:m: 
del inercado. ·"··':¿ 

~ :.:: 

· : ::ES. d~. mencionarse que estos deterndnantes a que ·hemos hecho referencia" . , . -
dependen del tipo de industria de que se trate, dicho de otra manera;· 

.segtln sean las caracterfstica.s de la industria se clara la influencia 

delos dete:nninantes. 

: Por otra parte en cuanto al tipo de industria y su localizaciOn en · 

principio1es preciso hacer una separación entre los tipos de industria 

que se presentan; por un lado las industrias interiores que corresponden . 

: óhicamente a la industria ligera y por el otro las exteriores. que se 

refierén a ia industria pesada. 
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las caracter!sticas de la industria ligera (*) son;pequeñas, constunen 
poca energia, generalmente son empresas con una sola ffibrica con una 
planta llni.ca, dependen de econom!as externas, algunos aspectos de sus 
productos caniiian con frecuencia y rapidez, se instalan en edificios 
adaptados O/alquilados, se relacionan fácilmente con sus clientes, esta 
actividad se encuentra en áreas de uso mixto, con áreas habitacionales 
y comerciales. Como ejemplo se tienen muebles, confección, imprentas, 
maquiladoras etc. 

Dentro de las industrias de este tipo se encuentran aquellas cuyo 
., ,....,......,, ........ ____ ~ 

estrecha relación de él. 

Las caracterfsticas de la industria pesada (**) son; depende del tran­
porte pesado como puertos y ferrocarriles, utilizan grandes volumencs 
de materia prima,sicndo estas reducidas durante el proceso de producción, 
el costo de mano de obra no es significativo en relación al costo total 
del producto, como las refiner!as, termoeléctricas, siderúrgicas, etc. 
poseen un cal'ácter molesto y a veces peligroso, para la población, 
necesitan forwsamente espacios amplios y llanos o sea de tma localización 
·especial fuera de la mancI1a urba.91:i, este tipo de industria no puede 

utilizar edificios constniidos para otro fin. 

Estos dos grandes grupos de industrias por su ubicación se consideran 
como externas, por otra parte existen industrias que se pueden catalogar 
como intermedias1cuyas caracter!sticas si bién no pertenecen al primer 

grupo tampoco al segundo, teniendo éstas mayores opciones de localizarse. 

Éxisten numeros autores que han desarrollado diversas tipolog!as en 
cuanto a la localización industrial dentro de las cuales se escogieron 

(") Jobnson., James H. Geograf!a Urbana, Oil<os-Tav, S.A. Barcelona 
1974, p. 215 

("") !bid. 
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dos que a continuaci6n se describen, por considerarse ser de las 
más completas. 

Pred agrupa 7 tipos de industrias según su localizaci6n. (") 
l. Industrias Centrales cuyo mercado es coextensivo a la ciudad. 

z~ Industrias de comtmicaci6n-economía localizadas centralmente, 
detenninadas por las econom!as externas derivadas de la 
accesibilidad directa al comprador. 

3. Industrias de mercado local con fuentes locales de materias 
primas. estos materiales son producto de otras industrias por 
lo que. 1a planta no tiene presiones por localizaciones determinadas,·. 
se encuentran diseminadas por toda el área urbana. 

4. Industrias de mercados no locales con productos de alto valor, 
El.gasto de transporte tiene relativamente poca importancia. 
Pueden tender al centro si son pequeñas, su localizaci6n es 
fortuita en ocasiones. 

S. Industrias de comunicaci6n-econom!a no centralmente localizadas. 
Se agrt.11311 por lo importante de las novedades (innovaci~nes) 
pero orientadas nacionalmente, por lo que se ubican fl.tera del 
centro, en ocasiones se localizan a lo largo de las autopistas. 

6. Industriias de mercados no locales. bordeando el agua, o sea. las . 
industrias portuarias. 

7. Industrias orientadas al mercado nacional, las que se localizan 
generalllente en la periferia de la ciudad. Necesitan del 
ferrocarril por el transporte de mercanc!as y de carreteras para 

el translado de la mano de obra, lo que va.a generar que tengan 
influencia sobre las tarifas del transporte. 

(*) Pred ciitado por Ignacio Kunz, op ci t p. 57 
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Por su parte Carter resume las clasificaciones de Loewenstein, Hamilton. 
y Pred agrupando a la industria en 6 rubros. (*) 

l. Industrias localizadas centralmente, por la mano de obra, por el 
mercado y las industrias de comunicaci6n-econom!a que 11Enciona 
Pred. 

2. Industrias de alto valor, no orientadas al mercado local~ o seá 
con una distribucj6n casual. 

· ;j. Grandes industrias de productos básicos, suelen ser grandes y·· 

muy impactantes, tienden a las áreas suburbanas, pero pueden 
permanecer en el centro, cuando el tiempo de su ubicación es ya 
de algunos años antes. 

También se refiere a algunas industrias básicas, sobre todo a 
aquellas que son importantes para el desarrollo de un pa!s como 
la industria metalürgica, quimica y sidertlrgica estas industrias 
en general son molestas y peligrosas. 

A· ·_ Indi.tstrias portuarias. 

's. . Industrias integradas a lo largo de las vias de comunicacil5n. 

6.. Industrias suburbanas (como consecuencia del proceso de 
descentralizaci6n). 

La teoría de la localizacil5n industrial generalmente se encuentra 
· referida a nivel interurbano y/o regional y en menor medida se háce 
mencil5n a la locali.zacil5n intraurbana, ya que la mayor parte dela 

(*) Caiter Ha.rol, op cit p. 344 

:._·,. 
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próduccil!in industrial tiene como destino mercados regionales o nacionales. 

perdiendo por tanto significado su situaci6n dentro de la ciudad, en 

términos de nercado, pués las industrias que se localizan en todos o 

casi todas las localidades y su mercado no es extrauróano. sino que es 

la misma ciuclad1 posee patrones locacionales más predecibles. 

Como se ha visto n0 se puede generalizar los patrones locacionales de la 

industria ya que depende esta de su tipo, sus requerimientos. 

en' su 1ocali;;aci6n intervienen otros factores co.'110 la descentralizaci<5n 

. industrial lo que viene a generar cambios en la localizaci6n industrial.; 

este elemento está condicionado al momento hist6rico en que se lleva 

a cabo~ condiciones que van variando al paso del tiempo, por lo que el 

3.nálisis de la localizaci6n debe referirse a la época en que se di6 

~ta y no a las condiciones actuales. 

Existen diversos cambios que se suscitan dentro del ámbito urbano que 

·provocan la ·emigraci6n de la industria hacia zonas suóurbanas1 como el 

·crecimiento de la ciudad, que a través del mejoramiento del transp()rte 

pe:nni.te su l'OCalizacil5n periférica, las nuevas técnicas de fabr.icacitSn 

·en serie lo·1f1e viene a requerir de mayor espacio, por lo que la 

loca1izaci6n periférica, las nuevas técnicas de fabricaci6n en serie 

lo. qúe viene a requerir de mayor espacio, por lo que la localizaci6n. 

perifErica está más acorde con sus necesidades, aunado a lo cual se. 

'tienen menores.precios por la concentracitSn industrial que a (iltinias 

fechas se ha presentado1 las. instancias gubernamentales han instnunentado 

'toda tma gama de estfmulos para ayudar a todos aquellos industriales 

que decidan n:tiliicarse, alentándose su ubicaci6n en las zonas perif~ricas. 

Por otro lado es de suórayarse la liberaci6n cada vez más creciente de 

·. · la .localizaci6n de los determinantes geográficos , como consencuencia 

esencialmente del progreso tEcnico (*) 

(*) Castells op cit. p. 160-161. 

·~. 
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Por lo que Y'eSJlecta a los medios de producci6n se asiste a una hornoge­

nei zaci<Sn del! espacio desde el punto de vista energi;tico, pu~s el 

carb6n es resiplazado por la electricidad y el desarrollo de la 

utilizaci<Sn~ la energ!a nuclear. Las necesidades en materias 

primas tari>iln han variado puesto que ahora se utilizan materias 

.!>rimas sint€ticas as! como productos semiacaóados, lo cual detennina 

una gradual.substituci6n en el contacto con los recursos r.aturales 

· asimismo• la difusi<Sn del transporte, su rapidez y su cada vez mayor 

capacidad de carga. 

Por otro laiiao ya no e.xisten mercados espec!ficos irrccmplazaólCs para 

'fas gimides .~1pr~~~, !Jüi::S. r.;.-!a ~í'if'rcsa se· L-wcr~ e:¡!=:.::!. "!"d ·de 

distribuci6n que no se deriva de la posici6n del comprador/ sino dEi · ia 

pol!tica comercial de la empresa. Es decir que la localizaci<Sn de 

las grandes 811[lresas ya no depende de la uóicaci6n del mercado, pul!s 

.ellas, están organizadas de tal fonna que lo cubren/ sin estar necesaria­

mente cerca &! ~l. Por lo que la racionalidad de las decisiones 

tanilién infl'fen en la localizaci6n industrial. 

Como se mencsm6 anterionnente cada mCl'nento hist<Srico va a imprimir 

,C:aracterlstiGlS espec!ficas a la localizaci6n industrial, cabe citar 

:'·rui0ra que eii la acl:ualidad el sistema .::con6rnico ir¡¡perant:c_, ful gcncr:ldo: 

: ia: apíirici6n de eleirentos que no concuerdan con los conceptos te(Sric(>s ~ _ 

en cuanto a lla existencia de una planta t1nica, la competencia peri;ecta,; 

:·,,; 

ei beneficio econ6mico má..ximo, la informaci6n perfecta, etc. (*) 'f 

Hamilton (**)opina al respecto lo siguiente; 

Crecimisto ccinstante de las grandes corporaciones. 

(*) Kunz B. 11> cit. p. 59 

(**) Hamilton. F.E. Lan. "Tu.e clianging rniliew of spatial industrial 
researcft• en Contemporary Industrialization, Hamilton F .• E. Lan. 
editar, 'lmgman Inc. New York, 1978 p. 1-19. 
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Competencia imperfecta, mercados dominantes por oligopolios y 

monopolios • 

Decisiones de negocios.que son producto·de estrategias corporativas. 
para lograr objetivos que solo respondan parcialmente a un. 
ambiente externo que pueden manejar en parte. 

Las decisiones están basadas en inforrnaci6n imperfecta por lo 
que existe la posibilidad de error. 

La racionalidad de las decision"s -ie :!.::!:; ~cr¡;c.r,..ciones van de 
acuerdo a sus propios objetivos no espaciales. 

Despul!s de mencionar los elementos te6ricos óllsicos, es menester 
realizar la conf'rontaci6n de estos con la realidad,. tcmando como 
caso concreto la ciudad de Poza Rica, Veracruz~ 

-.'.=;:. 
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ANI'H:EDENTES HISTORICOS 

Desde su aparici6n el petróleo se ha significado éo11D tul elemento 

importante dentro de la economía de cualquier país, justificando así el 

sobrenanbre que se le ha dado de "Oro Negro". En Ml'lxico el petroleo 

hace su aparición a fines del período conocido CO!ID Porfiriato. 

Durante esta época los medios de producción se encontraban en pOder de 
tma minoría compuesta principalmente de imperialistas extranjeros, 

quienes explotaban sin restricci6n las riquezas del país, por lo que el 

petr6leo corre la misma suerte, máxime que estas compañías extranjeras 

son las que descubren los ricos yacímiencos que el !JüÍS poseía 

principalmente en el Estado de Veracruz. Explotaci6n que deja al país 

un beneficio mínimo correspondiente solo a sueldos y salarios, pues la 

producción en su totalidad era destinada a la exportación, no 

considerándose el mercado interno. 

Dentro de este contexto al disminuir la actividad petrolera a raíz del 

agotamiento prematuro, de los pozos de la Faja de Oro (el mayor y el 

más rico yacimiento que por entonces se había descubierto en el país) 

en la década de los años veintes, la mayoría de las compañías 

petroleras salen de México, reduciendose por tanto las actividades .. 

relacionadas con el petróleo. Las pocas corrpañías que continuaron en 

el país, reanudan las exploraciones en busca de nuevos yacimientos• 

como la conpañía El Aguila perteneciente a la Royal Dutch Shell, que 

exploraba en. la regi6n de Papantla, la cual valiendose de métodos 

geofísicos, delimita la situaci6n y estructura de un nuevo yacimiento 

en 1928, llamandolo por su potencial Poza Rica*. El cual no es 

explotado de innediato, debido por tul lado a la falta de capital por 

parte de esta COlll>añía, consecuencia de la disminución de las 

actividades petroleras, y por otro lado, por la inestabilidad politica 

inperante eu el país en esa época. 

• L6pez Portillo y Weber José El Petróleo de Veracruz PRI, México 1986, 
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No es sino hasta 1932 en que con la pacificaci~n en el pais y con la 

creaci6n de un modelo más centrado en el desarrollo econánico, que se 
observa un nuevo giro hacia la industrializaci6n apoyada por la_ 

inversi6n extranjera, condiciones que propician que se inicie la 

explotaci6n de este nuevo )'<lcinüento. 

Este inicio de actividades en la zona, provocan el desarrollo. dEi 
'ruatros pequeños asentamientos, correspondientes a tma secci6n de ·10' que '· 

actualmente se denomina collD Coatzintla, Colonia Obrera en_el centro de 

la Ci~dad de Poza Rica, la colonia Avila Camad10 al n~rte de la _misma y 
la colonia Petromex al oriente("), albergando a una población' de::S95~ __ 
habitantes, ocupando una area de 45 Has (ver plano No. 1), poblac:i6n que· 

corresponde a los trabajadores que intervienen en la explotaci6n del 

yacimiento. Posteriormente en 1937 (*") se restringen los pennisos para 

hacer peTforaciones en la zona de Poza Rica, limitando a-la compañía 
El Aguila para aJl!lliar su producci6n, aprobando un proyecto para realizar -

la explotaci6n conjuntamente entre el Gobierno y la C~afiia. Se 
pretendía que el potencial de este nuevo yacimiento, propiciara el 

desarrollo de una verdadera industria petrolera en el pais, intentandose­

que por vez primera, M!ixico tuviera acceso directo a su petr6leo, con la, 

obtenci6n de capitales invertibles con utilidad. - -. 

ELpresidente de la rep!iblica Lázaro Cárdenas pensó que esta era lá -~ · 

tl!tima oportunidad que el pa!s tenfa, ya que las exploraciones se 
econtra:ban suspendidas, por lo que se ignoraba si el pais pOdrfa contar.O. 

·.con nuevos yacimientos . 

-c:-r-- SARJp, Plan de Desarrollo Urbano de Centros de PoblaQ.61' de la 
Zona Conurbada .de Poza Rica, Coatzmt.ll\ y Tib.~tllln, 1980,. 

("") L6pez Portillo y Weber Jase op, cit, p, 
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A raíz de un movimiento por parte de los trabajadores petroleros en 
contra de la empresas extranjeras por mejoras tanto salariales como en 
las condiciones de trabajo, aunado a otras circunstancias de orden 
político. presionan al entonces presidente Lázaro Cárdenas hasta que 
llega a la nacionalización de la industria petrolera en 1938. Tomando 
por tanto mayor relevancia esta industria dentro del espacio de la 
inversión financiera y federal dirigida principalmente hacia el 
desarrollo de la misma. 

ES en este momento en que surge PF.MEX (Petrolees MexicaJ]os) y . 
consecuentemente el Sindicado de Trabajadores Petroleros de 13. Ri?pt1hliéa · .. , .. , ... _~··~:.' 

Mexicana (S.T.P.R.M.) ("') legalmente como tal, ya que anterionnente venia 
trabajando con muchos problemas• por las difíciles condiciones de 
explotación a que estaban sometidos los trabajadores de la industria. por 
parte de las cornpafiías extranjeras, consolidandose posterionnente como un 
instrumento tanto de negociación como de implantación en el orden político 
social y económico. 

Es a partir de este momento que la industria pet,olera se presenta por 
. una parte como pilar del desarrollo económico del país y por otra COl!D. 

fuente de endeudamiento. que se había venido act.mrulando desde la 
indannización a raíz de la expropiación, surgiendose así· míiltiples 
dificultades con las empresas extranjeras. porque no se contaba con la 
tecnología necesaria. as! como por falta de técnicos debido a lo Cual se 

.nivo que llegar a un.acuerdo con las eripresas extranjeras para que 

.~iguieran apoyando el ÍJlllulso de esta industria. 

Pero el desarrollo del proyecto petrolero en el pais fue precipitado. 
pues no obedecio a un esquema de planificacidn, lo ·que. genera que se 
diera un crecimiento acelerado y desordenado~ tanto en el orden ·" 
poblacional como espacial, con .a~os desequilibrios internos y con su 
entorno. 

(*) Alonso. Angelina y L6pez Roberto, El ·Sindicado de Trabajadore~ 
Petroleros y sus relaciones con PFMEX y el Estado 1970-1985 
Colegio de M!Sxico 1986. 

.T 
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Esto se vio reflejado en la ciudad de Poza Rica, ya que al darse la 
expropiaci6n petrolera y acelerarse el programa de extracci6n empiezan 
a crecer los asentamientos hLU11anos definidos hasta entonces por la 
atracci6n de flujos migratorios. Situaci6n que se ve favorecida por que 
desde su nacionalizaci6n, la industria de hidrocarburos ha estado 
sindicalrnente administrada bajo la influencia de tres zonas geográficas; 
la norte con sede en Tampico, Tamaulipas la centro en Poza Rica, 
Veracruz y la sur en Coatzacoalcos, Veracruz (*) admins itraci6n que le 
concedio nrucho más peso e importancia al petr6leo en la zona. Esto 
gener6 que en la década de 1940-1950 se atrayesen grande flujos de 
poblaci6n, en primer lugar el personal técnico requerido por PEMEX para.· 
·J::J ~"T'J"t~r:-:ión· d'::'l ya.-:-in,iento Y~ ~n s~gondo l•Jgff!'"> ~'l'Jt:'1!~ -:-n l:nJ5ca d~ 

empleo, poblaci6n en su mayoría.campesina, originando una segregaci6n 
tanto econ6mica como social y cultural de la ciudad, entre los que son 
petroleros y los que no lo son, pues los primeros gozan· de todo tipo de 
servicios y beneficios, mientras que el resto de la población cuentan a 
veces con los servicios mininos. 

Este crecimiento genera que se empiece a consolidar el centro urbano 
como tal, sugen como se mencion6 anterionnente las zonas residenciales 
para los trabajadores de PH-!EX por un lado como la colonia Cazo.nes· y 
las colonias Benito Ju1!.rez. México, 27 de Septiembre entre otras y. por'·· 

otra parte empiezan a aparecer asentamientos marginales en terrenos de . 

topografía accidentada del Cerro del Abuelo, COllK) las colonias Laredo y 
Francisco I. Madero, (ver plano No, 1), 

Este crecimiento urbano se realiza abarcando áreas no propias par~ su ·· 
desarrollo como el ejido El CUero y Lázaro Cárdenas, localizados al 
norte de la ciudad, · asi como los derechos de paso de productos 
industriales y las áre~s de protección' de algunos pozos petroleros 
empezando a quedar inrooros ~stos dentro de la zona urbana, es durante la.. 
~cada de 1950 que se empieza a desarrollar la localidad de Coatzintla. 

(*) Alonso y LOpez op. cit. 
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Para.fines 1el pertodo de 1940-1950 la ciu:lad de Poza Rica albergal.:a a 

una poblaci6n de 4 5, 000 habitantes, ocupando una área de 247. 5 fás. 
con un uso url.:am y 155 fu. con uso in:lustrial. 

Del año 1950 a 1960 la ciudad continua atrayen:lo ¡joblaci1'n, at1n cilan:lo 
las- actividades de P~ en relacitSn al voltlnen de personal ócupado en· 

las instalaciones m se ve incrementado, continua. el crec:imiento de la 

ciudad, lo que provoca que se ligue ftsicamente con la· localidad de_ 

Coatzintla al sur, asimismo, aparecen asentamientos en el área _ 
corresponliente a Tih.iatl!n y a lo largo de la carretera M!xico·Tuxpan y_-: 
a lo. largo del camino a Papantla. Desarroll!nlose las colonias AnahlfC:'> -· 
~IBUl:ipas, 1.>-uadalupe Victoria y Revoiucjl!n entre otras, consol~se -
a su vez los asentamientos en el cerro del Ah.lelo, las colonias 
Francisca r. Madero e Hidalgo. 

A principios del afio J.950 se decreta co11P nunicipio libre a la ciudad de 
Poza Rica, s~ran:lo para esto 6,320 fá. del mmicipio 'de Coatzintla~ - . 

A fines de este pertodo la zona concentra a una poblacil$n de 83, 292 

mbitantes, con una tasa de crecimiento promedio anual de 4.78% ocupan:lo 
una superficie de 960 Fa. con uso urt:am- y 244 fu, de uso indust.rjal, 

(incranen~ndase !!sta en 89 fh,) 

Durante la d&:ada de los 60' s con la finalidad de aprovechar el gas 

ratural que se produce en la zona se desarrolla la industr:ia p~ufmica · 

en la cjudad, proyect«ndose lncer de la localidad un l_ugar clave en- la. 

produccitln nacional de polietilem, Lo -que genera se continue el 

desarrollo· de asentamientos marginales en la periferia de la c;iudad; 
atareando Pa.ra este entonces 330 fil. la zona industrial, :r 1562 fil 0 de. 
uso rabitacional, con una poblacitln de 120,462 rabitantes, con una tasa 

de Cl'lli:im:i:ento promedio anual- de S.3%. 

Dado el crecmiien.to de la ciudad para estas fecbas, se e!ll>iezan a invad:lr 
zonas que presentan riesgos de i~c;iones perfodicas como-•las «reas en 
las que se ubican las.colonias I.as Granjas y 18 de Mlrzo,. 
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A partir de 1970 de no existir un incremento en las actividades 
petroleras en la zona, sin embargo en otras localidades cercanas a ella 
se descubren nuevos yacimientos COllD el Paleocanal de Chicontepec, lo que 
viene a generar que los flujos migratorios a la zona aún se continuen 
registrando. Población que llega a establecerse en la periferia de la 
ciudad, principalmente al oriente y norte de la misma, confonnandose 
colonias COllD La Nacional y Refoniia. En el lapso de 1970 a 1980 el área 
de estudio concentra a una población de 166,799 habitantes, con una tasa 
de crecimiento promedio anual de 4.45t, con una área urbana de 1,910.5 Ha·. 

En lo concenti.ente al área de Tihuatlán se da un acelerado crecimiento. 
llc¡;~dc¡;c a Cúu.»u:i.iáar col!D urbaIX)S poblados de carácter ejidal COllD el 
de Flores Magón y Manantial. 

Tocante a la década de los 80's, dada la sobreexplotación de estos. 
yacinúentos se ha ocasionado una drástica reducción de los mantos 
petrolíferos, produciendo sólo una mínima parte de lo que anterionnente 
producia (2 .9'!. del total nacional), asimismo es tan en pésimas condiciones 
las instalaciones del complejo petroquímico, 

.Alin asi bajo estas situaciones se continuan r.egistrando corrientes 
inigratorias a la zona, pensando que en la ciudad de Poza Rica por su 
carácter petrolero van a mejorar sus condiciones de vida, cabe aclarar 
que estas corrientes no son muy significativas que son m1Itimas. 

La zona de estudio actualmente concentra a una población de. 239,458 
habitantes abarcando una área de 2,802 Ha. las cuales incluyen la 
totalidad del municipio de Tihuatlán y las áreas conurbadas de Coatzintla 
(Totolapán, Plan de Ayala, Flores Magón y ~natial) (verplario No, 1). 
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Distribuyendose los usos de suelo de la siguiente manera~):·. las zonas 

habitacionaies ocupan 2,44 Ha. mismas que corresponden al 54% del total 

del área, de las cuales 78 Ha. se localizan en terrenos inundables ·, 

las áreas i.Dhlstriales ocupan 218 Ha. y 40 Ha. que corresponden a la 

aereopista. 

Las tendencias de crecimiento que actual.mente se presentan en la zona 

de estudio ·son hacia el oriente, poniente y norte. 

La ocupaci&a que se da actualmente del suelo es en su. mayoría habitacional . ~:L. 

e industrial. 

USOS DEL SUR.O · '!. 

Habitacioaal 54.0 

- Industrial 11.5 

- Comercial Z.3 

- Otros usos 100.0 

(consultar ·mapas anexos 1 y 2). 

A continuacil5n se nruestra un cuadro en el que se observa el crecimiento. 

hist6rico ck la zona de estudio por localidad. 

(*) Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaci8n de la Zona 
Corrurbala. de Poza Rica, Coatzintla y Tihuatlán, M(!xico 1980, 

FACULTAD DE fllCSOílA V LETRAS 
C:OLF'~IO OF r.~Of.:;;~A~IA 
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CRECIMIENTO HISTORICD 

POR LOCALIDAD 

POZA RICA 

PERIODO FQBl.ACION. l\t-\NCHA . URBANA ZONA INñUSTIUAL . 

AAó Hi\BS. Il'X:RINENTO SI.-™. INCREMENTO SUMA % 
HAS. HAS. 

1930 895 33 1.5 
1940 8 000 183 216 s.o 
1950 45 000 686 902 155 35,0· 
1960 71 770 500 402 89 244 25.0 
1970 120 462 252 654 86 330 11 .'o 
1980 190.445 320 1 974 13.5 

TOTAL 974 Has. 100.0 

COATZINil.A 

1930 12 5.0 
1940 19.S 31.5 8.0 
1950 26.S SS.O 11. o 
1960 8 389 41.0 99,0 18,0 

1970 13 73t 70.S 169.S 31.0 
1980 23 4"}'q; 38,5 208,0 27.0 

IDrAL 208 Has. 100.0 

ZONA Til!UATLAN 

1960 3 13> 61 23.2 

1970 8 16?'. 26 87 10.0 

1980. 17 98t: 175 262 .. 
.. 

28 66,8 

IDrAL 262 Has. 100.0 

- SAH)p Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaci!Sn, de la Zona 
Conurf>ada de Reza Rica, Coatzintla, Tihuatlán, México 1980. 
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ELIMENIOS NI\. 'IURALES 

Dentro del an!lisis de la organizaci6n urbana, el medio nati.iral se 

con5tituye como el punto de partida, pu!'!s es en 1H, donde· toda~ l~s ·· 
actividades, tanto productivas como sociales del hombre se· real.izari 

model4ndolo, creando por tanto un espacio urbano. 

Por lo que en este capítulo solo se mencionaran aquellos 

de una 'u otra forma van a influir en los usos del suelo. 

·Cano se dijo anterionnente la zona de estudio se ubica al norte deí_ . 

. estado 'de Veracruz, dentro de la Planicie Costera del Golfo d.e México~ 

es~ integrada por la ciudad de Poza Rica, la localidad de Coatzintl.a 

:cabecera. del Municipio del miSJOO nombre (la que se localiza al 5ur de 

la ciudad de Poza Rica) y las localidades de Totolapan, Plan de Ay;.¡la, 

Flores Mag6n y Manantial pertenecientes al municipio de Tihtiat!an· (*) 

la5 que se ubican al poniente de la ciudad de Poza Rica. 

Se incluyen a las poblaciones de Coatzintla y Tihuatlán en virtud· de 

::¡uc dichas poblaciones se encuentran conurbadas con la cit.Ídad .de Poza · 

.. Rica, por lo que se considerar6n en forma· conjunta.· 

Dichos centros de población se encuentran enclavados en el valle del 

antiguo Totonacapan, el cual se encuentra rodeado al. oriente }' poniente e .. · 

por pequefios fomer!Ós y al centro-oeste por una estructura montafiosa : 

·llamada localmente Cerro del Abuelo, perteneciente a las estribaciones· 

de lá Sierra Madre Oriental. 

Debido al origen geol6gico de la regi6n (.Mezozoico y Cenozoico) se 

C*) Para meDCiones subsecuentes a dichas localidades se referirá cano 
Tihuat14n. 
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determin6 la presencia de yacimientos petroleros a partir de los cuales 
se desarrollo la ciudad de Poza Rica. 

Por su configuraci6n topográfica predominan pendientes que oscilan entre 
O y 15%, mismas que no representan restricciones para el uso urbano. 
ACtualmente debido al rápido crecimiento de la ciudad se presentan 
tendencias de crecimiento conflictivas, hacia lfreas con pendientes 
mayores de 25% y en áreas de cultivo ubicadas principalmente al oriente 
y ··sur-oriente de 1 a ciudad. 

La ubicaci6n latitudinal de la ciudad de Poza Rica y su altura sobre 
el nivel del mar son dos factores que determinan la existencia de un 
clima cálido hllmedo (Aw) con una temperatura media anual de 24.2ºC. 
y. Una precipitación media anual de 1,032 mm. 

Si bien la temperatura media anual puede considerarse confortable, las 
oscilaciones y las temperaturas extremas reflejan una situaci6n diferente 
(las oscilaciones varian de 19 y 30°C y las má.ximas y m:ínimas extremas 
de 42.5 a 0.5°C respectivamente). 

En base a lo cual puede decirse que desde el punto de vista bioclimático. 
la ciu:lad de Poza Rica ofrece condiciones que van de lo molesto a lo 
bochornoso, situaci6n que se ha visto favorecida por la disminución 
constante de áreas verdes, lo uqe ha generado que el mesoclima de la 
ciudad se modifique al varias el equilibrio t~rmico, as1 como ei grado· 
de hlllledad en la zona • 

Por lo que respecta a las precipitaciones ~stas se concentran durante 
los meses de Julio a Septianbre y dado que la ciudad en su mayor parte 
(70\) no se encuentra pavimentada y que además no cuenta con el sistema 
de.drenaje requerido, se presentan problemas tanto para la circulación 

de vehtculos como peatonal, dentro de la citrlad en esta temporada. 

Dado el carácter industrial de la ciudad, los vientos juegan un papel 
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importante en cuanto a la ubicaci6n de las zonas habitacionales, Los 

vientos dominantes tienen un sentido NE-SW por lo que la ciudad de 

Coatzintla que se ubica en la misma direcci6n, se ve afectada por la 

contaminaci6n de part!culas y gases industriales, provenientes d~ la 

Refiner!a y de la Petroquímica, afecuindo a una poblaci6n de 23,476 
habitantes.(*) 

Por lo que respecta a las corrientes superficiales, el río Cazones es 

la más importante y en buena parte constituye un l 1'mi.t~ :'?! c:"i::ciii.i.eúio: 
•rrbimc :;· ¡:;0r uLro; cumple con la funci6n básica de ser el principal 

abasto de agua para la zona. 

El río Cazones nace con el nombre de Tulancingo, en el estado de 

Hidalgo, desemboca en el Golfo de M~ico luego de recorrer 2,271 Kms. 

a la altura de la ciudad de Poza Rica, recibe por la margen izquierda 

a los arroyos Totolapán y Acuatempa y por la margen derecha el Hueleque 

Salsipuedes, Ma!z y Mollejc5n. Estos fil.timos arroyos cruzan la ciudad 

en sentido Este-Oeste y en la actualidad constituyen un drenaje natural -

para las aguas residuales, tanto de origen habitaciofl.al como indu5trial 

co1nrcrtidos actualmente en basureros clandestinos, perdiendo por esto 

su funcidn natural, y por los d~ficits de la red .de drenaje se provocan 

frecuentes inundaciones en la temporada de lluvias, dentro de la mancha 

urbana. 

(*) SAHOP Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacic5n de la zona 

Conurbada de Poza Rica, Coatzintla y Tihuatl§n, México. 1980. 
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FACTORES QUE DEI'ERMINAN EL USO DEL SUELO 

Dentro del espacio urbano, la disposiciOn que guardan los usos del 
suelo esta determinada por toda una red de complejas interrelaciones, 
entre todos aquellos elementos que intervienen COllD son, el factor 
polftico, econOmico, los valores-del suelo y el acceso entre otros. 

Estos elementos desempeñan un papel importante en dicha conformaci6n, 
pues van a imprimir un sello caracterfstico a la distribuciOn de los. 
usos en un momento y lugar determinado. 

A continuaci6n se describen aquellos elementos que han tenido tui 

papel importante dentro de la confonnacit'ln de la estructura urbana en 
la zona de estudio. 

Acceso 

La ciudad de Poza Rica se comunica hacia el norte a trav~s de la 
carretera a Cazones hacia el sur por medio de la carretera a C~atzintla 

. y_San ."ndres, al oriente por la carretera a Papántla y su ramal ·a. 
.· TerÍext:q>eC y al oriente se liga a tra~s del puente sobre el Río cazones 

·._con la· carretera México-Tuxpan. Este puente resulta ser el principal· 
acceso ya que liga a la ciudad con la red Nacional Carretera por la 
Avenida !Azaro Clirdenas y Central Oriente que cruza de oriente a 

·poniente la ciudad de Poza Rica. 

·La red vial intraurbana esta constituida por las prolongaciones 
carreteras que al cruzar la mancha urbana se convierten en sus vias 
principales co100 son el Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, con una 
direcci6n norte sur, la que se continua al norte con la carretera a 
Cazones, y al sur con el camino a Palma Sola y el Chote, la Avenida 
16 de Septiembre, la Avenida Independencia, 20 de Novieni>re, la calle 
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Pozo 13 y la calle 10, que por su continuidad se consideran como la 
red vial primaria. Se cuenta con vias como la avenida Juárez, 

Preparatoria y Dos Norte que cuentan con buena secci6n pero que por 

falta de continuidad y cercan!a a v:l'.as primarias se les cataloga 

como vias secundarias (ver plano No. 5). 

Del total de la vialidad el 63% está pavimentado dichas v1as son las 

. nds utilizadas para el transporte por lo que en· algunos tral!Ds se 

encuentran muy deterioradas. Es importante mencionar que· la:falta. 

o deterioro del pavimento reduce la capa.ciclad de la red vial, en 

temporadas ·de lluvias el problema se incrementa ocasionando que el · 

-·"- ,_ ~e~.ricic ec. tt~-~rt& !JULllcO apor"te yio modifique sus recorrido 

evitando las vias sin pavimento. 

En conclusi6n se puede decir que en el área de estudio se presenta· 

un patron de comportamiento de tipo centralista, bllsicamente 

·representado a través de amplias 1:1'.neas de deseo en los sectores 

circundantes hacia la zona centro de la ciudad y hacia la. refineria, 

resultan ser los polos de atracci6n con propósitos de trabajo más 

:importantes. 

Por. lo que respecta a las caracteristicas físicas se observa· una 

to~al falta de planeacil5n con respecto a ellas lo que aunado a.las 

caracteristicas.f:l'.sicas de la regil5n han impedido la estructuraci15n 
<lC tina red vial continua y ordenada que ofrezca adem:is de continuidad · 

la· opcil5n de utilizar varias alternativas para trasladarse de un punto 

·a: otro de la ciudad. Es de hacerse notar que en la zona se cuenta 

· adeiri45 con los caminos realizados por Pemex, que en general dan 

··posibilidades de estructurar un sistema de apoyo a la produccil5n de 

la regi6n. 

De la descripción anterior se deduce que el centro de la ciudad se 

presenta como el área m&s accesible de la misma, accesibilidad que 
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esta relacionada con las vfas de comunicación que requiere la indus­
tria petrolera. 

Factor PoUtico 

El factor polftico se considera que es el elemento que ha definido 
la conformación de la estructura urbana de la ciudad, su accil5n fue 
lo que determinlS el surgimiento de ella a partir de un campamento 
petrolero, los lineamientos de acción de la. aclministracil5n pOblica 
= la década de los afies 30as, era fundamentalmente el de pOder 
consolidar una industria petrolera que reforzace la economía 
nacional, mediante el aprovechamiento de este recurso natural y con 
las exportaciones del mismo. Esto ocasion6 que hacia este seétor 
de la industria se concentracen la mayor parte de esttrnulos, i.nirer­
siones, etc. generando un crecimiento acelerado de la ciudad. 

la importancia del papel del estado en este caso fue determinante 
¡::u~s no solo particip6 en el establecimiento de usos especfficos 
sino tambi~n influy6 directamente en la utilizaci6n del suelo, el 
desarrollo de la industria petrolera por parte ya de Pemex d4 como 
consecuencia la creaci6n de usos urbanos dirigidos fundamentalmente 
para los trabajadores de Pemex por Pemex a tr.av~s principalmente 
del sindicato petrolero. 

Es de suponerse que la acción pfiblica busca asegurar un desarrollo 
equilibrado de la ciudad, sin embargo la realidad es totalmente 
diferente porque generalmente los intereses estan orientados hacia 
la obtenci6n de ventajas de los ingresos, desfazllndose por tanto 
la función que el estado deóerfa cunplir. 
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Chapin (*) canenta la forma en que deber1a actuar el estado toma en­

consideración cuatro elementos que dicha instancia deber1a tomar en 

cuenta para su control: 

l. Sanidad y· seguridad.- La que se logra a trav~s del control del· 

medio ftsico, se nota en forma clara que la ciudad de Poza Rica 

no se ha tomado en consideración pués se ha venido consecutiva­

mente degradando el ambiente, llegando a un alto nivel de 

contaminaci6n adema:s no .se han cumplido con las.medidas de 

seguridad que deberian de tenerse por el alto riesgo que implica 

la industria de la petroquimica (se tiene noticia de que se ~n 

regist:rado _varios accici~att:s t:.u la cluJaUJ y poJ.·· t::l cri:clrii"i~ntü .. · 

incontrolado que ha observado la ciudad, ya existen: asentamientos 

en los per:lmetros de protección de los pozos petroleros. Se 

2. 

3. 

ha permitido que el uso del suelo industrial coexis~a con el uso 

habitacional (ver plano No. 4). 

Conveniencia. - Deberla inducirse a una distribución equilibrada 

de los usos del suelo asi cómo a una relación funcional entre 

cada una de las l!.reas. En la ciudad no sucede as1 pués se le 

ha dado mayor peso a lo que resulta benefico econ6micamente 

contra . lo que es sano y seguro. 

Econom1a.- Estl!. representada por la eficiencia de la estructura 

de los usos del suelo y sus implicaciones en los costo_s p1lblicos • 

lo que en el caso concreto en la ciudad de Poza Rica es evidente 

conio semencion6 anteriormente se le dió mayor importancia a·los 

beneficios económicos, descuidando los impactos de la explotaciOn 

petroler.t causada en el ámbito urbano. 

(*) F. Stuart Chapín, Op Cit. 

) ..• 
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Este elemento no ha sido considerado dentro de la 

Como se observa estos elementos estan condicionados por el tipo de 
pol1tica que se le asigna a cada ciudad y en la ciudad de Poza Rica 
estaba dirigida hacia la obtención de ganacias econ6micas descuidan­
dose por tanto los demlis elementos. 

En el pa1s desde 1930 en que surge la idea de planificar la actividad 
econ6mica hasta la fecha se han sucedido intentos para llegar a una 
planificaciOn efectiva, instrumentando diversas leyes, planes, refoE_ 
mas, etc. sin relación pues se han elaborado por y para cada sexenio. 
En cada uno se han desarrollado diferentes niveles de planeaciOn que 
pretende a través de políticas tanto generales como espe~1ficas normar 
tD1 desarrollo equilibrado de las diferentes ciudades del país, por lo 
que se tienen diferentes planes que abarca desde el nivel federal 
hasta descender al de centro de poblaci5n. Así se tiene que en la 
11Byoria de los planes mencionados se hace referencia al impacto que 
sobre la zona tendrá el·proyecto Chicontepec en la regi5n, pero no 
se desarrollan estrategias para evitarlo o controlarlo as1 coJTD el 
de instrumentar el aprovechamiento de los hidrocarburos coJTD un 
:impulsor del desarrollo regional, a pesar de la insistente mención 
que éste respecto se hacen los objetivos de dichos planes. No existen 
propuestas concretas que tanto en coordinaciOn entre los diferentes 

sectores responsables como un financiamiento y administraciOn de los 
recursos permitan asegurar la realización de éstos. Con respecto al 
llrea de estudio el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Población, 
habría que destacar la discrepancia de una política de consolidaciOn 
establecida por él y la pol1tica de control establecida en el Plan 
Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Veracruz • pués mientras la 
primera establece la consolidación del desarrollo f1sico urbano y 
de su equipamiento previendo los efectos de la .concentración urbana, 
pero sin afectar ·su actual dinámica de crecimiento (que por otra parte 
se acelerar1a como efecto del proyecto Chicontepec) la segunda de 
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control establece la necesidad de un desaliento al crecimiento del 
centro de poblaci6n y como se dijo anterionnente resulta más acertada 
dada sus caracter!sticas fisicas y socioecon6rnicas, lo.que implicar1a 
el impulso a otros poblados alternativos de la regi6n como centros 
urbanos de apoyo al proyecto de explotación petrolera~ 

Como se observa no existe relación o correspondencia entre los diversos 
instrumentos de planeacii5nclaborados por las instancias gubernamentales, 
l~ qua r-:;flcja en. pri=~r l!.!b~=- .q_!.!e !"..O e:vi!;te "'-1!"..1?_ p1ane~~i6n ~"~Z"·~~~ 

consigo inisma y en segundo lugar que los diversos planes y programa$ 
que se elaboran en las Secretarías de Estado no tiene ninguna conexi6n 
con la politica econ6mica y social que el gobierno realmente practica. 

Esto ha sido patente en la ciudad de Poza Rica, en donde la poUtica 
económica del pa1s genera el nacimiento de la ciudad e iiualmente su 
desarrollo, situaci6n que influyó en el uso de suelo dentro del área 
de estudio al determinar la ubicaci6n de los usos existentes • 

. Otro factur que va a in.fluir y que cst:!. cbiert::m:ente relacionado al 
factor pol1tico es ei factor ambiental, la ciu:lad se ha desarrollado. 
a partir de los ricos yacimientos petroleros que se presentan en ei 
lirea lo que ha condicionado el desarrollo de la misma siendo este el 
punto de partida de la actuaci15n del factor politice. 

Factor EconOmico 

fil 60% de la produccil5n nacional proven!a de los yacimientos de Poza 
Rica hace 30·afios y hasta.hace 10 aproximadamente era uno de los 
principales centros de producci6n de petr6leo crudo y gas natural 
ademlis de contener un conjunto de plantas industriales para el 
aprovechamiento del gas natural, lo que convirtiO la ciudad en un 
lugar clave en la produccil5n de polietileno lo que aunado a su 
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ubicaci6n geográfica marcaron a la ciudad de Poza Rica como un centro 
importante de la región, pués desde esta ciudad se alimentaba a las 
refinerlas del norte y centro del pa!s. 

Esto favoreci6 que esta actividad se consolidará en el área co11D la 
nás importante decreciendo. por otro lado las actividades agropecuarias. 
Esta especializaci6n se expresa a traves del espacio ocupado por las· 
instalaciones industriales (11.5% del total del §rea urbana) )'por el 
condicionamiento de usos del suelo al concentrarse la inversión en 
Poza Rica y al faltar estñtulos en el resto de la regi6n. 

Debido a la fuerza que esta actividad adquiri6 en la ciudad ha 

influido en los usos del suelo por una parte los ha creado al 

·desarrollar las áreas habitacionales para sus trabajadores, al generar 
el_ equipamiento necesario así como la infraestructura dentro del área 
por la otra los ha inducido al atraer grandes flujos migratorios a la 
zona ocasionando con esto que la ciudad creciera de una fonna 
explosiva. La expresión más critica de esta influencia está 
_representada por los grandes desequilibrios que ha provocado dentro 
de la poblaci6n en tl!lrminos econ6micos, desequilibrios que se reflejan. 
en la. estructuraci6n de los usos del ~uelo pu~s mientras e.tisten t!r=s 
. que cuentan con todos los_. servicios• se presentan otras que carecen 
prAct:icamente de todos ellos, asentamientos que generalmente se 
localizan en áreas no aptas para ellos. 

Valores del Süelo 

Este factor es un elemento :importante en la distribuci6n de los usos 
del suelo, se considera causativo de su localización. Para su 
an4lisis en la zona de estudio se tomlS en cuenta la informaci6n 
obtenida en la oficina. de catastro de la ciudad de Poza Rica, con la 

restricci6n de que por tm lado estos valores son menores en un 20% al 
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valor comercial y por otro la informaci6n qte maneja esta oficina .no 
está actualizada, lo que sin embargo se mencionará los datos solo como 
referencia por carecer de informaci!Sn ~ actualizada. 

El centro comercial de Poza Rica constituye nuestro punto de partida, 
es en 61 donde se presentan los valores m:is altos de la ciudad 
agrupándose ~stos en 5 grupos de acuerdo a la relaci6n que tiene 

·cada área con el centro comercial (se elaboraron los grupos con· 
promedio de los valores para hacer más fácil su correlaci6n). 

l. A este grupo pertenecen las colonias más alejadas del centro.de 
la ciudad, ubicadas en la periferia como las localidades perte­
necientes a Coatzintla y Tihuatlán as1 como los asentami.entos 

en las inmediaciones del Rlo Cazones. 

2~ 

Pertenecen a ~ste grupo las colonias Ignacio de la Llave, Las 

Granjas, Palma Sola, Las Vegas. La Ceiba, Tepeyac, Emiliano 
Zapata, Rafael Hernández entre otras con costos que van de 
1,000 a 3,500 pesos metro cuadrado. 

A este grupo corresponden las colonias Manuel Avila Camacho, · 
Santa Elena, Independencia, Progreso, Santa Ernilia, Jos6.Marla 
Morelos, Anllhuac, Petranex, Tamaulipas, Revoluci6n. Las que· 
se localizan al oeste de la ciudad sus valores oscilan.entre 
4,000 a 8,000 pesos metro cuadrado dependiendo de su cercanta. 
a las avenidas Central Oriente y Heriberto Kehoe, ·las que 
constituyen para el área sus vtas de acceso más importantes. 
Estas colonias . están consideradas como populares son asentami~ 
tos localizados sobre pendientes superiores al 15\. 

3. Este grupo está constituido por las colonias Tajln, 27 de 

Septiembre, M&ico, Las Palmas y Lázaro Cárdenas, estas colonias 
se localizan a lo largo de Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez, 
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avenida que se constituye como la v!a de acceso nás importante 
de la ciudad, esto determina la presencia de valores que oscilan 

entre ª·ººº y 12,000 pesos metro cuadrado. 

·4. Este grupo engloba a las colonias que·se localizan en las 
inmediaciones del centro comercial lo que viene a condicionar 
su valor, son las colonias Cazones, Obras Sociales, Flores 
Mag6n y Benito Juárez, los valores que se presentan var!an de 
10,000 a 12,000 pesos metro cuadrado, dependiendo de su cercania. 
al centro del Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. 

Este grupo estl'i const:i'tuido por el centro de la ciudad,. como 
se menciono anteriormente es en este donde se presentan los 
valóres·ml'ls altos de toda la.zona de estudio, lo que obedece a 
la· función econ6rnica que desempeña, contando se a su vez con la 
mayor accesibilidad.de toda la ciudad, justificl'indose asi los 
altos valores que se registran en él. 

Fundamentalmente es la colonia Obrera con valores que van de . . 

.14,000 a 18,000 pesos metro cuadrado. Otra·.l'irea que pertenece 
a este grupo es la zona habitacional de PemeX> ubicada ·ai. sur 
de !~··ciudad, as1 como, el fraccionamiento Primavera, l'lréas que 
estari consideradas como residenciales. 

En conclusión se puede hablar de que los valores del suelo de la. zona .. 
de estudio est1in condicionados por su uso y por su accesibilidad, as1 
·como, por su relación con el centro comercial, asi se tiene que los 
valores m4S altos se dan en aquellas l'ireas más cercanas tanto al 

centro de la ciudad. como a las principales vias de acceso decreciendo 

estos hacia la periferia de la ciudad. 
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avenida que se constituye como la v:l'.a de acceso más importante 
de la ciudad, esto determina la presencia de valores que oscilan 
entre 8,000 y 12,000 pesos metro cuadrado. 

4. Este grupo engloba a las colonias que se localizan en las 
imnediaC:iones del centro comercial lo'que viene a condicionar 
su valor, son las colonias cazones, Obras Sociales, Flores 
Mag6n y Benito Juárez, los valores que se presentan variiin de 
10,000 a 12,000 pesos metro cuadrado, dependiendo de su cercania 
al centro del Bou1evard Adolfo Ruiz Cortinez. 

s. Este grupo estll constituido por el centro de la_ ciudad, como 

se mencion6 anteriormente es en este donde se presentan los 
.valores mlls_altos de toda la zona de estudio, lo que obedece a 
la funci6n econ6mica que desempeña, contandose a su vez con la 
mayor accesibilidad de toda la ciudad, justific:indose as1 los 
altos valores que se registran en él. 

-Fundamentalmente es la colonia Obrera con valo~es que van de 
14,000 a 18,000 pesos metro cuadrado. Otra área que pertenece· 
a este grupo es la zona habitacional de Pemex, ubicada al sur 
de la ciudad, ast como, el fraccionamiento Primavera, llreas que 
estan consideradas como residenciales. 

En conclusi6n se puede hablar de que los valores del suelo de la zona 
de estudio estlin condicionados por su uso y por su accesibilidad, ast 

como, por su relaci6n con el centro comercial, así se tiene que los 
valores más altos se dan en aquellas llreas más cercanas tanto ar 
centro de la ciudad como a las principales vias de acceso decreciendo 

_ estos hacia la periferia de la ciudad. 
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USO ~CIAL 

La de],imitaci6n espacial de este uso, corresponde a· lo que se .ha 

denciminado centro urbano. Dentro de las diferentes tecirtas esta 

considerado como un elemento· importante dentro de la esttuctura 

ur~a de. la dulad, deseJ11>eña una ftmci6n integradora que permite 

una coordinación entre las actividades urbanas asi como, una 
·identificación de las mi5l1las. Se refiere al ttrea de distrilución 

· ai' ponnenor de bienes y servicios, de actividades ·buroc:T!ltié:as y de~ 
·· .ofiC:.U! .. ,, t:n gt:neral creanáo asl las ·condiciones necesarias· para la 

·comlllliéaci6n de la pobiaci6n. 

En la zona de estudio el centro urbano corresponde al áre~ conocida 

como colonia Obrera, Tajín y Flores Magón. (ver plano nmero 2) la 

cual debido·a la función que desempefia presenta ciertas características, 

·que la: van a distinguir del resto de la citrlad definiendo la a su vez 

como son:.· 

Posee el ~imo acceso de toda la ciudad lo que origina que sea la 

zona más conocida por la población en general, a 61 convergen las. 

principales vias de conunicación como son la continuación de la :r:ed 

"' federal carretera, el.boulevard Ulzaro Cárdenas•que cruza laciudad 
. . . 

, .. ·· de oriente a· poniente para posterionnente conectarse con la carretera 

S: Papantla, .de sur a nort:é ,la cruza la carretera. Ml!xico Tuxpan y el 

bouI°E!vard. Adolfo Ruiz Cort:inez el cual se extiende }laSta ;la poblaci'5n 

de coátzintla, esta avenida se considera.como el principal. eje de 
-· . . 

toda la ciudad pu6s a lo largo de 61 se ha dado el crecimiento de· la 

localidad, la avenida.Benito Julh'ez que corre de oriente a poniente 

ligando las dos avenidas más importantes de la ciudad. 

J?11 general se puede decir que cuenta con vias anq,lias y con cierta · 

fluid~z. sin ·embargo al no existir espacios para estacionamientos 

en esta parte de la ciudad se provocan congestionamientos, principal­

mente en las irunediaciones de los dos . mercados y bodegas ·que se 

localizan en la zona, por los.movimientos que se realizan en la calle 
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propios de 'la actividad .. comercial esto biene a disminuir el acceso al 

centro tn-bano •. 

Otra caracterís~ica que lo va a diferenciar y qué esta.en estrecha· 

relaciOn.con el grado de accesibilidad que posee son los altos vB.lores 

del suelo, presentandose valores que oscilan e~tl-~ 8,000 y 16;000 

· ·pesos el metro cuadrado (se. tomaron como· referencia . los .valores 
·~ . . . . . 
catastrales aún cuando son menores en un ZO!f; aproximadamente del valor 

comercial) (*), en contraposicic5n en la perifer~a de la ciudad: se ..... 

¡,¡.,s~ntan valores que van de 600 a 1,500 pesos el metro C:uadrado, 

La presencia de estos valores estan ligados con otra caractertstica 

teórica la utilización intensiva del suelo. La localizaciOn que 

.. requieren las actividades propias de ~l, necesitan el acceso de los 

.clientes lo que genera una cierta competencia elevandose.por tanto . 

los valores del suelo, esto conlleva a.que se dé una mllXima u'tilízacil'.Sn 

... del sllelo para combatir de esta manera los al tos costos originando .ei 
crecimiento vertícal del centro urbano. 

zona de estudio no se ha presentado ~te cr~cimiento' vElrti¿<l1~ . 
. lÓ que. es causa en primer lugar del t-o de la ciudad que aan es . 

muy pequc:!fia; para poder provocar presi6n sobre el ceritrci de_ la ·ci~ad 
~n segundo lugar no ha alcanzado la d~ica propia de las ciudad~s que . ' . . - . 

presentan este crecimiento vertical. Los edificios en la localidad _ .. 

como promedio no sobrepasan los tres niveles • 

. .Tanto en· grado de accesibilidad como el valor del suelo y suú:ilizacil'.Sn: 

intensiva, determinan el tipo de actividades que se pueden desarrollar:.,:­

en ·el centro. En base a lo cual en el centro tn-bano de Poza Rica se 

(") Informaci!5n obtenida en el Departamento de Impuesto Predial y 
Catastro de la Ciudad de Poza Rica; y~r. 
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presentan ventas al por menor constituidas por almacenes, .t~endas, 
mueblerías• etc.; comercio de venta al por menor de clientela· no· fija 
dirigida a transeuntes y trabajadores como son restaurantes y taba­
querías entre otros. 

Otra actividad central que se presenta en la zona son las oficinas· 
·actividad que tambi~n necesita del acceso a los clientes, ágentes, 
empleados y a servicios especializados de abogados• contadores, btri-6cratas 
etc. También se localizan pequefios talleres .de confecci6n, dentales·. 

- . ... -~· ._ -
y J..;: juyt.r.i:a así como casas editoriales cano la editorial del peri6d.ico 
la opinil5n. La administraci6n pCiblica y privada tambi~ se ubiC:a en 
esta área, por la conveniencia funcional que tiene la· loealizaciOn 
centrul. 

Otro uso que representa son los hoteles todos los que contiene la 
ciudad de Poza Rica se localizan en el centro, así como las.instalaciones 
dedicadas al esparcimiento (centros nocturnos, cantinas, discoteques y 

rastaurantes entre otros). 

La proporción que existe entre las actividades en cuanto al espacio 
que OCUpan es mil'/ desigual. los que son más numerosos por tanto oCUpan 
mayor espacio son los comercios minoristas y las oficinas ocupando t.m 

20% del total del área central. 

Otra características es la ausencia de poblaci6n residencial en el 
centro de la ciudad de Poza Rica es un fen6meno no trascendente por lo 
pequefio que es a!ln el centro de poblacil5n y"por la interpenetraci6n 
d.e. :!reas habitacionales, subsisten a su alrededor barrios muy deterio­
rados con grandes áreas sin pavimentar. 

Por otro lado el sistema de transporte pCiblico es uno de los elementos 
a trav~s del cual se dá el grado de accesibilidad y por tanto el acceso 

de la poblaciOn a ~l, en la zona de estudio el sistema de transporte. 
pCiblico opera con recorridos que tienen como destino principal la zona 
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centró lo que provoca que exista una superposición de las rutas ert 

el boulevard Adolfo Ruiz. Cortinez. y la calle 16 .de Septiembre 

principalmente. Como se mencionó anteriormente se carecen espacios 

para estacionamiento y de instalaciones adecuadas para .las terminales 

tanto de autobt1ses como del transporte pOblico concentrándose en la 

v1a pOblica lo que viene a reducir la capacidad vial de iá zona. 

Casi en su totalidad las actividades comerciales y de oficinas se .. 

. reali z.an y ·concentran en el centro urbano, con base a lo éu:il se 
. .,, ' 

·. p.B~e menciOn a otra característica te6rica '!11e ·~s la -:o~l~e:'l't~::;ic~.:·:· 
· "":· de las actividades centrales ya que al ubicarse dentro de un mismo 

espacio los servicios que determinadas actividades necesitan de otras 

se pueden llevar a cabo fácilmente ante su cercanía, as,t mi~~· se · ' 

observa·~ especialización en los edificios por. plantas, generalmente 

· · . en la planta ·baj a .. se encuentran establecidos los comercios mie~tras · 
que en los niveles superiores se instalan las oficinas inicia~te 
y subsecuentemente en menor medida pequeños talleres. 

;:., . Tocante .ª la especialización interna del centro por actividades 

·caracter1stica no se presenta en ·el centro urba."1.o. de}:::. ·ciu:fad.:do 

Poza ·RiC!l, 0 . pues ·Ja localización de las actividades. que se desarrollan 

en IH es bastante eterog~nea. 

: . Por el crecimiento que ha .tenido la ciudad de Paz.a Rica se ha generado · 
. . ··~· · ··a .. !lltima~:- fechas una déscentralizaci6n del equipamiento, empiezan a · 

sal.ir del centro ciertas iristalaciones como la Central Camionera que 

hasta háce dos años se ·localizaba.dentro de ~i y que actualmente se 

ubica al poniente de la ciudad. 

Por otro lado se han desarrollado corredores de uso, mixto paraápoyar 

al comercio central y disminuir la movilidad de la poblacH5n. En el 

cruce del boulevard Adolfo Ruiz Cort1nez y la calle Independencia se 

ha desarrollado una intensa actividad. comercial en torno a Un mercado 



.·.--

)! _,_, 

74 

prtblico existente a través del cual se abastece a la poblaci6n que 
se localiza al norte de la ciudad y que por la distancia que tiene: 
que recorrer hasta el centro urbano realiza sus compras en este punto. 

En el boulevard Lázaro Cárdenas se ha dado un comercio .más especiali­
zado por ser uno de los principales accesos de la ciudad, desarrollan­
dose un· comercio básicamente de artículos y partes automotrices. 

Con respecto· a los centros comerciales suburbanos solamente existe 
uno anexo a la central camionera. Este es muy pequeño y no 
corresponde a los objetivos de su creaci6n al querer disminuirla 
<lependencia que existe en la zona de estudio con el.'centro ele la 
ciudad, lo que no ha sido posible porque en primer lugar como se 
mencion6 anteriormente su tamaño es muy pequeño y en segundo lugar 
por el grueso de mercancías que maneja que son minimaS, :t.o que 
ocasiona la elevaci6n de los precios y que frecuentemente se 
encuentra cerrado por lo que la poblaci6n prefiere recurrir al centro· 
de la ciudad. 

·cabe .señalar que la zona de estudio se presentan usos que no son 
tratados dentro de la teoría analizada, por no ser caracterrst:icos 
del área central pero que sin embargo. se presentan, tal es el caso . 

\de dos mercados pCtblicos a través de los cuales se realiza el grueso 
del abasto de productos perecederos a toda la zona de estudio 
apoyándose para cubrirla en su totalidad en algunas bodegas y.tiendas· 
conasupo, localizadas en las inmediaciones·de los mismos. Este tipo 
de instalaciones generalmente estan asociadas a zonas .. habitacionales ~ 
su presencia en el área centrál se debe a que la ciudad se desarioll6 
a partir de las instalaciones de Pemex, aparciendo estos mercados· al 
querer cubrir las necesidades de los trabajadores, instalaciones que 

· por el crecimineto de la ciudad han quedado inmersas en el ·centro de 

la misma. 

Otro tipo de comercio que aparece es el relacionado con las actividades 
agrícolas y ganaderas que se desarrollan en la región, atln cuando este 

._!,, 
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tipo de actividades han decrecido considerablemente. 

Como· se ha observado a lo largo de este capítulo el centro urbano'' 

.. ,,,, ,. . de la ciudad de, Poza Rica contiene la ftmciOn comercial en toda la. 

de estudio, así como la coordinaci6n de todas las actividades urbanas. 

Es de·mencionarse un rasgo característico de las ciudades mexicanas, 

ruisarrollo del centro a partir de la iglesia y las. oficinas déL 

· a)'untami~nto, ligandose estos inmuebles c~ la centralid<Íd urbana, 

condiciones que. résponden a· factores hist6ricos ya que· la mayoría de 

ellas· tienen raíces coloniales. En la ciudad de Poza Rica.estos , 

éi~ntos no tienen significado, pues su creación fué a parú'rcie .Uñ::.: 
·carnpament,o petrolero por lo que la idea.de centralidad estli·re:iaciortada: 

a las instalaciones de Pemex a partir de de las cuales se desarrollÍS; 
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USO HABITACIONAL 

La vivienda como elemento producto de la relaciiSn.del hombre.con su 
· medio ambiente es un bien diferenciado• que presenta toda. tina gama . 

dé caracter!sticas en lo conceniiente a su calidad, forma, tenencia 
y densidad entre otras. 

La distribuci6n de las residencias por su tipologla en la zona ha 
prodticido una gran diferenciaci6n social y espec!fica del paisaje. 
urbano, ya que las características econ6m.icas de la poblacil'ln ha.11 
det~rminado.tanto su distribuci6n espacial com~ su forma de.ocupaci6n, 
las diferentes clases sociales muestran en ténninos generales dis7.intas 
posibilidades.de elecci6n tanto de vivienda como de localizaciiSn. 

En la zona de estudios corresponden básicamente a dos estratos bien 
diferenciados que son los traóaj adores de Pemex · y los que no lo· son;. 
evidenciando de esta manera el gran desequilibrio urbano_y social 
.que existe dentro de las áreas habitacionales en la zona de estudio,. 
solo el· !irea residencial de Pemex presenta una imágenhomogénea, 
definida y de caracterlsticas. formales aceptable, el resto· del ~r~~-· 
habitacional presenta una mezcla de viviendas en regular' y mal estado 
io que.viene a dificultar su definiciiSn en 4reas"homogéneas, siendo 
la diferenciamAs notable entre ellas la dotación de infraestructi.Ira 

.la cual señála·claramente la marginación que existe en la zona _pués 
solo el 23% del total de las viviendas cuentan con servicios urbanos 
completos •. 

Con base a tales consideraciones se analiza el uso habitacional en la 
la zona de estudio partiendo de sus caracterlsticas flsicas en cuanto 
a. los materiales de construcciiSn, nivel de servicios b:lsicos con que 

cuentan (agua, drenaje, eliectricidad y alunbrado pQblico), intensidad 
de uso e ingresos de la poblaciiSn (veces el salario m1nimo) agrupl!ndose 
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las viviendas en tres·categorías; alta, media y baja. 

Corresponden a la categóría altá las. a.reas conocidas como de lujo 
·· ..... ·-

se i:ar~~erizan por ser de reciente creación, ocupan es},acio~ ampi'io~ :: 

(~n la zona de estudio los lotes en promedio miden 800 m2 .. ("") .. ) cori 

grandes j árdines; cuentan con todos . los servicios urbanos' . posee un. 
niveide equipamiento alto ~ ~teriales de. construcci6n son de . 

primera cal_idad con acabados·muy finos, ocupan el 9% del total·del', 

:!.rea h1"'bitacional en Ía zona, su r~gimen de tenencia es. privado •. 

;,; 

?r~::cnt~.:·w~ i.t-1.t..:.::ü:>iUa<l ·ae uso bajo (menos d~1 30t con wia·'densi~' 
de poblaci6~· igualmente baja de 31 habitantes/Ha, corresponde a ·1a 

·,·¡· 
;·· .·, ' ~-.. 

población .. que percibe más de S veces el salado núnimo. .. :,4 

ESte grupo representa aquel sector.de la sociedad que posee la· majror: 

libertad de selec~ionaÍ- su localizaci6n residencial. 

Dentro de la zona.de estudio se distinguen dos afeas, la primera 

localizada al norte y la segunda al sureste de la ciudad·de Poza 

Al norte ·se ubiC:a el fraccionamiento Primavera su creaci6n: es.: . 

relativ~~t; creciente se 'reioonta"a l~ dl!cada de lo~ 70as:.·y.atln 

· cuándo ;e loealiza prlicticamént~ fuera de lo aliaz:ca ia·.máncha ·urbana 

actual, se considera su ubicaci6n.buena ya que 'Pºr un·iaao se 
cammiea con el resto de la ciudad a trávé~. del boulevard Adolfo · 

· .,.. . Ruiz Cortlnez como se ha mencionado anteriormente es una de. las 

" . principales' vías de comunicac!on con que cuenta la ciudad' y por otro . 

'· . est4 retirada de las instalaciones de Pemex aCin cuando la ciúdad · n:o 

("") Informacil5n ·obtenida en EURA. 
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es muy grande. 

Con base a lo cual se puede deducir un proceso de descentralizaci6n 

de este grtJpº social como grupo, hacia la periferia de la ciudad 

·· pul!is generalmente prefieren espacios amplios y abiert~s, adem:i.s··de 

una cierta privacidad. Asimismo, esta es la única zona dentro. del 

4rea .habitacional que no presenta incompatibilidad en cuanto 

U.sos, no pertenec~ a los petroleros sino que es privada. 

· La segunda zona corresponde al !!.rea residencial de los petroleros 

·como se. 111encion6 ante!iormente se ubica al sureste de la ciudád 

·d~ntró de los terrenos propiedad cte !'emex, su 1G¡,:.l.ü.e.-~ de t::::::::~da 
s.e puede considerar como federal. Esta 1irea se encuentra a·islada 

·del resto de la ciudad ya no tanto por distancia (que no es 

considerable ya que se ubica a espaldas de las instalac:i,ones de 

Pemex en el lj'.mite de la mancha urbana) sino.por su ubicaciOn dent:ro 

.de los terrenos propiedad de Pemex. .Como es de suponerse cuentan 

con todo tipo de servicios e instalaciones dentro de ella, se 

·.comunican a travl!s del boulevard Adolfo Ruiz Cortinez y Lázaro 

·cárdenas. 

l'.or otro lado existen dos §.reas una localizada al norte del centro 

· urbanó y la otra al sur, las cuales dadas sus caracteristica5 no. 

corresponden a ia categorta media sino que guarda mayor similitÚd 

con' la categor1a alta por lo que se pens6 en la_, conveniencia de 

. · .;.·.·o:i.nclui:rlas dentro de este grupo. 

·La. primera de estas lireas es la colonia Cazones cuenta igualmente¡.· 

con todos los servicios b!l.sicos urbanos, por lo que respecta a sus 

materiales de construcci6n. y acabados son de buena calidad. Sus 

. diferencias· ftmdamentales con la categorta alta es po:r una parte 

· por el tarnafio de los lotes que son un poco m§.s pequeños (650 m2 en 

promedio) y por la otra su ubicaci6n central careciendo por tanto 

. ',~; 

... ~ 
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de amplios jardines, ocupa el 6% del total del lirea habitacional se 
considera dentro.del· total de la ciudad la.colonia que posee una 
imágen mlis formal, su localizaci6n es buena al ubicarse a"lo largo 
del principal eje de la ciudad y pr6ximo al centro urbano. 

Esta colonia fue el inicial asentamiento dirigido a los trabajadores_. 
de Pemex en· especial para el personal. Uknico especializado que por-

. el_c:recimiento espacial de la ciudad queda insertada en ella 
gúardando una ubicaciOn central actualmente. 

Con respecto a la segunda zona, ésta la· constituye el fraccionamiento 
Poza Rica, cuya creaci6n se remonta a la década de los ·?Oas, abaré.a 

el 3% del área habitacional. Este fraccionamiento está destinado a 
los petrqleros con la finalidad de reubicar a los que se encuentran 
asentados en las inmediaciones de las instalaciones rnliS peligrcisas; -
lo que hasta· la fecha no se na llevado a cabo, se ignoran las· ca~Íls 
de dicho retraso mientras que el fraccionamiento continua sin ser 
ocupado estando totalmente urbanizado. 

Esté fraccionamiento se ubica hacia el sur casi en el lrniite con el 
municipio de Coatzintla, cuenta con una buena via de acceso c011X>:es 
la continuaci6n del boulevard Adolfo Ruiz Cortinez. 

Cabe mencionar que dentro de los siguientes grupos se presentan 
graves incompatibilidades de uso, ya que estos asentamientos estlln­
conviviendo con pozos petroleros. 

Tocante al segundo grupo clasificado con una categorta media abarcan 
el 14% del total del área habitacional, la ocupan por Wl lado los 
obreros sindicalizados de Pemex y por otro la poblaci6n que trabaja 
en la administraci6n pública y privada que percibe en promedio de 
3 a 5 veces el salario m1nimo. En promedio los lotes alcanzan 

450 m2, sus materiales de construcci6n son de buena calidad y·sus 
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acabados son más bien rüsticos que finos. 

Cuentan igualmente con todos los servicios básicos, tienen una ; 
superficie de uso medio entre 40 y 70'L Engloba a _las colonias que 
se localizan a lo largo del Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez as:l-como 
a las qué se encuentran al Oeste del centro urbano • Estos asenta-
·müm~o.s humanos cuentan con la ventaja ·que representa la cercan:la al 
centro urbano y el contar con un buen acceso a través del Boulevard 
Adolfo Ruiz Cortiri.ez y !Azaro Cárdenas. 

La creaci6n de la mayoría de estas colonias se remonta a los afias 
1990-1960 período en el cual la explotaci6n petrolera se encontraba 
en pleno auge, lo que facilit6 el desarrollo y consolidaci6n de, las 
mismas. 

Por la densidatt que presentan se dividieron en tres grupos; las que 
poseen una densidad alta cuyo promedio es de 126 habitantes/Ha . 
corresponde a las colonias que se localizan en las irunediaciones del 
Centro Urbano como Taj:ln, México y 27 de septiembre, las ·que se 
_localizan al poniente de 1a ciudad y la colonia 5 d_e mayo al sur de 
·1a misma. El: otro grupo cuenta con una densidad media de 96_ hab:Í.-

. fantes/Ha ~ , oa.-pa casi la mitad del :!\rea urbana, abai;ca todas las. 
colonias localizadas en 1a zona Oriente desde el Cerro del Abuelo 
·hasta la colonia Petromex, al norte toda la zona.poniente del 
Boulevard AdolfoRuiz Corti~ez desde.la colonia Benito Ju:1rez a 1a 

... colonia Independenc:fa. Por Oltinmo las colonias que presentan una 

densida4 baja de SO habitantes/Ha, y que pertenecen a este grupo son 
las colonias Santa F.milia, Reforma, Flores MagOn as:I como los 
fraccionamientos Santa E1ena, La Rueda, Las Palmas todos estos 
fraccionamientos son de.reciente creaci6n. 

Por Oltimo el grupo de viviendas denominadas con una categor:la baja 
son las que ocupan la mayoría del área habitacional el 63%, los 
lotes en promedio miden 500 m2, se diferencia de las categor:las 

,._.. •;. 
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anteriores fundamentalmente por sus materiales.· de construcci6n, ·que 

son en general materiales de desecho (cartón, madera, etc.), y por 

la falta de servicios. Se pueden encontrar dos grupos en cuanto 

a·su nivel de infraestructura que poseen. 

•·El primero son las áreas habitacionales que cuentan con los servicios 

de agua y electricidad Onicamente, corresponden a la poblaci6n con 

ingresos ligeramente·mayores del salario m1nimo, comprende a las 

colonias Anahuac, Tamaulipas, Revoluci6n, Reforn:a las que presentan 

·una densidad media de 96 habitantes/Ha:. y las coloniA« Guad:?ll.;::c 

Vict:oria, Emiliano Zapata, La Libertad,. La Nacional, José Maria. 

Morelos y Palma Sola, Sector Popula1·, Rafael Hernandez, Veracruz, 

Tepeyac, Las Brisas, Andador Gardenias entre otras, así como una 

pequeña· parte del norte de la poblaci6n de oatzintla. cuya densidad 

promedio es de 50 habitantes/Ha. 

El otro grupo est:á constituido por las áreas que carecen practica­

mente de algtjn servicio, en general la vivienda es de caracter 

provisional, representan el 14% del área habitacional, alberga a la 

poblaci6n con· ingresos menores al salario mínimo. Se locali.::ui en 

la periferia de la'Ciudad de Poza Rica y en las localidades de 

Totolap!in y Plan de Ayala, como las colonias Progreso, Tepeyac y · 

Fausto bávila Solís con una densidad media de 96 habitantes;Hi; por 

.. Wlll parte y por la otra las colonias 18 de Marzo, Ignacio de la 

Llave, Palma Sola, Halliburt, Gtmd:llupe Victoria· y Poza de· cuco corf 

W1ll densidad promedio. de 31 ·habitantes/Ha. así como en la periferia 

del poblado de Totolapán. 

Estas colonias se pueden catalogar cono asent·amientos espont!ineos 

que se han desarrollado como consecuencia de las corrientes 

migratorias que ha generado la explotaci6n petrolera, población que 

al no encontrar lugar dentro del proceso de producci6n, no tiene 

acceso a la oferta de suelo existente dentro de la ciudad, por otro 
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lado los altos costos del suelo dentro de la mancha urbana oh.ligan a 
esta población a que s_e asiente en la periferia de la ciudad, 
apropÍ.:inclose _del suelo a trav~s fundamentalmente de la invasión del 
mismo, careciendo por tanto de los servicios b§sicos de_infraestructura 
y equipamiento lo que recrudece la marginación de esta población. 

Estas invaciones en la zona de estudio se han realizado soére terrenos·_· 
tanto ejidales como propiedad de PEMEX, algunos de estos 
.asentamientos ya se encuentran en proceso <le. regularización de la 
tt;"n~ncia <le l:! 'ti~:-r::.. ::6::::: -~c~ccucn~i.:l d.él prGct:::::.ú <lt: cousolidaéiÓn 
de este.tipo de asentamientos, COllM) es el caso de la colonia de Poza 
de Cuco. 

Dentro de esta categoria se presentan situaciones apremiantes en 
cuanto a la calidad de construcción lo que se traduce en.la necesidad 
de programas irunediatos de atención. 

Por otra parte el desarrollo de la ciudad de Poza Rica a partir de.un 
campo petrolero ha influido llllJY directamente en la estructuración :de. 

la misma, lo cual se hace evidente en el crecimiento tan desorderiádó · 
·--que ha observado la ciudad, pues como se mencionó anterionnente, han 
· · quedado inmersos diseminados dentr;;, de la mancha uréana gran n<nero 

de pozos petroleros de los cuales el 75% se encuentra,en operación 
y perforación y el 25% restante ya estlln·cerrados, los cuales se 
utilizan con~i' basureros clandestinos lo que ha generado incompat:Í.bÚ:Í.d_! 
des en los usos del suelo_, pues no se han respetado las 4reas de 

. ' 

protección de los mismos, muchos se encuentran en los patios de casas -~ · 
particulares. 

Existe..q otras instalaciones dentro del 4rea urbana que también 
ocasiona incompatibilidades como es el rastro municipal que se localiza 

al norte de la ciudad de Poza Rica y que se encuentra rodeado_ de zona5 · 
habitacionales as1 como·la colindancia de la zona de tolerancia • 
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Por otro lado dadas las condiciones econ6micas de la· poblaciOn se 

han invadido ~reas inundables periOdicarnente en las mllrgenes del R!o 

Cazones comó'son la,; colonias' Granjas e Ignacio de la Llave. 

En .conclusilin se obsérva que en la zona de estudio la locálizaci.011 de 

la viviendá est:li determinada principalmente por el .. ingreso <le la 

pOblacÍrin,' ·~s deci~ por ei nivel partic~patiVo que· ¡:~~.--b;di:ticIUo ~·~~&-:r -> .. 

·dentro de las actividades econ6micas de la ciudad de. l'oza _íti:éa~' .,.'· '.•,;; 

· fundamentalmente las petroleras, por tanto los grupos que tienen nifiS. 

bajos ingresos- se localizan cerca de las instalacio",..,'.;.l"!d•Jsfritle~ .. 
iñi.entras que los grupos. de al tos ingresos se ubican lejos de' eljas ~' 
pues tienen mayores posibilidades de seleccionar-su locáliza,~iOil. 

" 
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USO INDUSTRIAL 

Este uso está representado en la zona de estudio básicamente por:'1a·'· 

industria del petróleo (extracci6n' y procesamiento). Los factores que. 

han determinado su localizaci6n son la cercanía a las materi<t priJnas y 

las grandes inversion~s que esta industria ha captado,. al considé.r¡irse',' 

como una industria básica para el desarrollo econ6mico del-país . 

. Se distribuye en la ciudad en 3 nlícloos("'); la refinería,localizflda 

· prácticamente en el centro de la· :misma. la zona. de la petroquímiea ai : ' 

sur en los limites con el municipio de Coatzintla y .la tercera zona al 

.<?i:-ieJÍ.te del centro.urbano. el o.ial concentr:'l !':-:1,..t-°it:'l_~l:!Y:::~::!e.!::::::~::,;.:::; j. 

' tlilferes de mantenimi~nto, en total ocupa una área de 290 Ha.~ además 

,se localizan varios pozos petroleros dentro de la mancha urbana, 

cohexistiendo con usos habitacionales principalirente. 

Esta industria por su tipo constituye un serio problema para la .. 

pobiaci6n pues se considera como una industria pesada la que reqUiere 

de grandes instalaciones necesitando por tanto espácios aJ!llli~s. ~mlis ' 
tiene un carácter molesto y peligroso para los asentamientos humanos, 

por lo que se le c:Onsidera como una industria exterior~ que p0r ·el 

crecimiento de la ciudad se ha convertí do en interior. et.'}'O in;i;:¡cto pol'. .... : :·'"--' 
'su localización interna en el área urbana ha sido _negativo púes.no. 5(510·;'.. 

· ha.-afectado al medio ambiente contaminandolo, sino que también ·ha 

generado. grandes desequilibrios econ6micos y sociales, tánto en Ú 
ciudad como en la regi6n: Se le ha ínplementado COl!k> una industda de 
enclave primordialmente, pues sólo se han establecido relaciones de 

explotaci6n, la producci6n no es destinada hacia el mercado regional·, 

• 'aunado a la cual se tiene que la mano de obra básica e ind:ispensable no .. 

proviene de la regi6n, sino que interviene ésta· en tareas 'no calificadas< 

(R) Plan oe Desarrollo Urbano de Centro de Poblaci6n de la Zona 
. C:Onurbada de Poza Rica, Coatzintla y Tihuatlán, SAHOP. 
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Aún cuando tiene su producción como fin mercados. regionales o nacionáles . · .) 

no ha perdido significaci6n su s'ituaci6n dentro de la ciudad, pue5 l~ 

idea de centralidad esta relacionada con sus instalaciones·, a demás de' 

que esta industria se ha constituido COllP la funci6n econ6micá·de la. 

zona lo que ha pennitido el desarrollo de actividades sea:mdarias 

alternativas en la regi6n. Por lo que apenas se ha desarrollado wia. 

incipiente industria de transfonnaci6n y en menor l!Edida d~ c;,n5trt.lcci6~ . 
,éómO respuesta al decremento que se ha observado en la industria 

petrolera. 

Se cuenta con 8 fábricas de cortinas y puertas metálicas, .asi COITÍO · 

algunas fábricas de hielo, mosaico y bloques de construcci6n, Cll)'C;IS 

industrias por su naturaleza y tamaño no representan problenás para .los 

asentamientos humanos. Se 01enta además con el rastro nn.micipal 

localizado en el poblado de Totolapan y rastros clandestinos en 

Tihuatliin, los cuales se encuentran rodeados de zonas habitacionales • 

. ,.~,,. Dentro del Plan Nacional de 'Desarrollo Industrial y del Plan de 

Desarrollo Urbano de Centro de Poblaci6n, se establece,el desarroilar y 
diversificar ·las actividades industriales en la zona de estudio, . 

é>t(>rgando·prioridad a la industria de bienes de consUllP no· duradera~ 

(hilado y teJido, prendas de 'vestir, etc) y duraderos (aparatos',y' 

accesorios de uso dom!!stico, fabricación de equipo aWc:iliar de 

traÍlsporte, etc) y la. de bienes intennedios fabriCación de product9s•­

q\lÍrnicos _y petroquímicos, minero metalGrgicos y materiales para la 

construcción. Propone a su vez oto.rgar esti'mulcis preferenciales. 

El papel que ha desempeñado esta industria en la·· estructuraci6n de ios 

usos de·suelo de~tro,de la ciudad ha sido detexminante, pues·Ssta se 

ha convertido en el elemento rector del desarrollo, tanto económico, 

como .espacial de la zona de estudio. 
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OTROS USOS 

En este cap!tulo se tratarán todos aquellos usos que se presentan en la 
zona de estudio y que sin embargo no corresponden a los grandes aparta­
dos que se trataron anterionnente. 

Dentro de estos usos se tienen; el referente al Equipamiento Urbano y 

servicios, usos que vienen a complementar el área urbana en su 
funcionamiento integralmente. 

U roano 

Las instalaciones del Equipamiento Uréano se uEücan principalmente en 

la .zona centro de Poza Rica y en menor grado en la zona norte de la 
misma, en la intersecci6n que forman la Avenida Independencia Y.el 
Boulevard Adolfo Ru!z Cortrnez; los déficits mayores se encuentran en 

· la zona de Tilruatl:in, la cual genera muchos viajes a Poza Rica en 

busca de estos satisfactores. 

Por 10 que respecta al nivel de pre-primaria s6lo el 31% de la demanda. 
e~ta cubierta (2,939 alumnos), presentándose un déficit de 270 aulas 

en la zona de estudio, las 21 unidades existentes se concentran en la 
ciudad de Poza Rica donde se ubican.17 estando las 4 restantes en la 

· localidad de Coatzintla, quedando por tanto sin servicio toda la zona 

de Tihuatlán, casi toda la zona oriente de Poza Rica (en el a'.rea 
· . comprendida entre el Cerro del Abuelo a la colonia Petromex). La 

éducaci6n prilllaria ésta atendida casi en su totalidad por estableci­
mientos estatales, federales y privados, estos Oltimos atienden el 
15% de la poblaci6n escolar, cabe señalar que el n!lmero de aulas es 
reducido para la.demanda existente, de tal manera que dentro de cada 
aula se concentran gran nOmero de alumnos (105), y al igual que el 

nivel anterior se encuentra muy concentrada lo que ocasiona que 
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Una unicla.d de Cruz Roja ubicada en la Avenida Lázaro atrdenas, dos 

centros de salud de la Secretaria de Salubridad que se ubican tanto 

en la: ciudad de Poza· Rica como en la localidad de Coatzintla. Tres 

hospitales de emergencia Civil, IMSS y PFMEX localizados en Po2:a Rica,.· 
los 'que sunan en conjunto 338 camas. 

Estos se complementan con algunas instituciones de cardcter particular.': 

que prestan servicio a la comunidad como la maternidad del PRI ya que 

el :n\!SS da servicio solo a sus derechohabicntes y el hospital <le PENEX 

8 ~US·· 4:'Tl P-Rñn~ ~.tnrJ?.!'!~!1tE!:!~e!!te .. 

Es importante recalcar que las cinco causas principales de morbilidad 

en la zona de estudio son en orden de importancia; 

Enfennedades Bronco-respiratorias 

Grastroenteritis 

Parasitosis 

Accidentes y Violencia 

37% 

19% 
15!1; 

12% 

· La cµal es reflejo de las. com!icicncs de fa indus'tria petrolera y <le la. · 

···deficiente d6t:aciC5n de infraestructura en la ?.ona. · 

•Abasto .Y Servicios 

El equipamiento de abastos en la zona está constituido por tn:is ·mercados' · 

con 404 puestos en total y una zona de abasto de carne_, en el polllado de 

·Totolaplln, estos establecimientos no cumplen con la demanda de la 

poblaciC5n a pesar de contar con el apoyo de puestos semifijos y pequeñas 

tiendas de autoservicio (CONASUPER) por otro lado, su funciC5n se agrava 

al no existir una Central de Abastos que alivie la presiC5n que existe en 

el Centro de la Ciudad de Poza Rica/las instalaciones de ~stos, 

exceptuando el nuevo mercado de la colonia 27 de Septiembre se encuentran 

en mal estado. 

El abasto de. carne se realiza a travt!s del Rastro Municipal de Póza Rica, 
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existan grandes áreas sin atender como la colonia Chapultepec, Hidalgo 

Agust!n Lara, Francisco I. Madero y Anahuac, asf como las colonias 

Benito Jl.Í:lrez, Ml!xico y Cazones. 

Las instalaciones de nivel secundario y superior atienden a un natnero 

mayor de alumnos que los requerimientos de la zona, ésto es un reflejo 

de1 papel que actualmente tiene la zona de Poza Rica en la región, 

ateÍldiendo población incluso de localidades cercanas como es el caso 

de Cazones, Papantla y Alama. 

La atención en estos niveles se realizan en las escuelas oficiales Y· 

privadas en un porcentaje similar aunque coñ menor natnero de escuelas 

· . .oficiales; en .el caso de las privadas, éstas cuentan en ocasiones con 

instalaciones ll1adecuadas, sin laboratorios o talleres. 

equipamiento para la rec:.eaciOn existente es sumamente bajo dentro 

la zona de estudio, a pesar del gran potencial que presentan las 

zoriás arboladas y los cuerpos de agua con que cuenta la ciudad, los 

han sido aprovechados. 

Las zonas existentes como parques urbanos es la ribera oriente del 

R!o Cazones en dome recientemente se construyó el parque de la amistad. 

··.Por lo. que respecta a centros deportivos estos son muy pocos por lo que 

la demanda no es cubierta. A todas esl:as carencias las intalaciones 

existentes es~ controladas por las autoridades municipales ya que 

son instalaciones donadas por Pemex, por otro lado los cines que se 

localizan en la ciudad están controlados por el Sindicato Petrolero. 

Salud 

El equipamiento para la salud en la zona de estudio lo constituyen 

principalmente; 
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que tiene en buen estado sus instalaciones, y de rastros clandestinos 
en la zona de Tihuatlán, por lo que se requiere una adecuada reglamen­
taciOn en este aspecto. 

Cano equipamiento cc:mplementario existente es una estación de bomberos 
de PIMElC que da servicio a la zona en caso de siniestros, incendio y 

fugas de gas principalmente. Los establecimientos de carácter 
administrativo se concentran en Poza Rica como se mencion!5 anterior­
mente. 
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CONCLUSIONES 

Con respecto al..' objetivo central planteado al inicio.dé esta investigaci6n,: 
de conocer en que medida pueden ser aplicados los fundamentos te6ricos · 
de la econonúa neoclásica sobre uso de suelo eri la .ciudad de ·Poza Rica, 
es impOrtante ·sefialar que en la confrontaci6n te6~ico-prácti~ ·~ .. no . 

se a.nplio tan ampliamente cano se plante6 inicialmente. En primer 
lugar porque no ~e contó con todos los elementos de aníilisis necesarios 

·y en segundo lugar porque el tiempo de que se dispuso·para su. elaboración 

no fue suficiente. 

s:~ C:'b.:lrt;~~ .;.: .:¡¡-~ll=~ :.i .i.:;t1.:;.,.¡;.:::uL" U..1..ULU.a.a.. Ut: la cluüad efe Poza Rica., 

tanto en sus causas colll) sus consecuencias, en base a la corriente. 

te6rica anterionnente mencienada. 

• 
En a esta consideración a cor.tinuación se mencionan l¡¡g conclusiones 
a las que se llegó a través de la confrontación de la te6ria utilizada 
con el caso concreto de estudio; 

Estos elementos teóricos pueden ser aplicados de una. fonna parcial, 
ya que el desarrollo del pais ha sido diferente al de. las ciudades · 

donde· se han generado d_ichas tecirfas. 

.· .. _: , 

Los ·.e~mietltos que se consideran coroo. condicionantes del ~o de· sueio_::. 
conse~an ·su función dentro de la estructura urbana de la eiUdad de .. 
Poza Rica, dandose ma_tizaciones en cuanto al peso de cada .uri.o:c:bmt~· 

·de la dudad, situación que estii estrechamente ligada al. desarrollo .. 
histórico de la zona de estudio. 

Con respecto a los usos de suelo se en~entra Ula anplia concordancia . 
con las bases teóricas, lo que obedece a la situaci6n del mercado.· 

ya que aunque sea un pais terce:nnundista es capit.alista.dépendiEirÍte.,. 
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Las diferencias que se presentan se deben principalmente a que se trata 

cano . anteriormente se· mencionó de una ciudad incertada en tm pais . 
terce'nmmdista dependiente, situación que hizo que la industria petrolera 

se asentara como una. industria de enclave destinando su prodUcdón casi 

• totalmente a la exportación o para el mercado regional. Esta actiVidad. 
·~ constituye cano la maS importante en la zona de estudio, pues ante ' 

está' las actividades agrkolas decrecen al dirigir el grueso de las 

inversiánes al sector indtistrial. Coioo consecuencia de esto actualmente 
la producci6n de la ·zona ha decrecido considerablemente lo que hace la' 

• ... situación economica y social de la ciudad sea aún mas problem!Úca al ' 
·no tener una economiá diVersificada. 

·eano se ·pudo observar a través del trabajo el petróleo marc6 la pauta de 

desarrollo de la zona de esttidio tanto económica cano espac:Í.al y. · ·' 

poblacional. Esto generó un gran incremento dem:>gráfico ·que hizo que. se 

transfonnara en urbana una zona destinada inicialmente sólo a las 

actividades industi'-iales quedando dentro' de ella ias instalaciones de 

·'. PEMEX. 

. -

· .. Este · incremento demográfico gener6 el crecimiento incontrolado del iirea. · 

urbana sin planeación alguna con una traza urbaná desordenadayanarquica 

que se puede generalizar diciendo que es t1pica de las; zonas petr6leras. : .. 
Esti> · a: traido como ccnsecuencia el deterioro creciente. de las condiciones·. 

,·. ! .~ 

de vida y del roo dio ambiente caracteristico de las áreas urb~as peri~rii::aS·~ . 
. . que se. han cornrertido en la e.'Cpresión más critica de la urbanizaci6n .. en 

nuestro pafs. Por otra parte este crecimiento ha provocado. la 

_COIUJrbación de la ciudad de Poza Rica· con los mtmicipios de Ti~tllin y 

Coatzintla, 

Dentro de la ci'udad de Poi.a Rica adquiere mayor relevancia los factores · < · ... 
pol!tico.S en la confonnación del uso del suelo, ya que se asienta en este 

centro de población la achninistraci6n de la ·zona centro del país de las 

actividades petroleras. La aaninistrac:i.6n le ha otorgado un poder total 

al Sindicato de '!Tabajadores Petroleros de la República Mexicana 7ano 
elemento gestor autónomo de las actividades econéim:icas relacionadas con 

las necesidades blisicas de los trabajadores petroleros • 
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Esta situación ha provocado ·una separación total y drástica de fa 

pobláci6n entre los que son petroleros y por tanto cuentan con una 
vivienda digna y todos los servicios básicos, y por otro lado ~os que no 

· lo ·son y no cuentan con casi nada, ya que esta poblaci6n se. encuenti:a . 

asen_tada en zonas poco aptas para el desarroilo urban:> y careceri .. de casi 
todos· los servicios urbanos básic~s; asi c~ el control del ·suelo "<lent~:: _ 

: de la ciudad de Poza Ri~a y por tanto de la generaci6n y dominio de la 
infraestructura y equipamiento. 

··. P6r' otro,'!~ l~--i..~t:::..~=i::::.!; 6...:bC:LTMirii.Q-¡_tal~.s , ~lt~ ~stt: J:>OÜt:r uo iían 
. tenido. una ingenerencia directa sobre los problemas que enfrenta la zona,_· 

de estudio, 

Firi.almente se pUede decir como canentario general que las instancias: : 

· . ~e~entales a frav~s de PFMEX inicialmente y ahora a· trav'~;o . del 
sindicato han explotado tanto los yacimientos con que contaba·- la ·zona 
así como. a la poblaci6n en su s6lo beneficio, ya que a la zona ~ le·· hari. 
«rejado mas que grandes desequilibrios internos en cuanto a su econanla, ... 
eeosistema natural: de poblaci6n y en su estructura urbana. neseqlÚ.libriÓs·•¡;;; 

·que o:fcct:m mas direc-..amente a la· población <l"' 1!1as bajos r~rsos ~ · · 

, 'Al.: decrecer lo,s mantos petroltferos PFMEX tier:de La abandonar: .la zona en 
cua,nto a.actividades prodüctiVas emigrando a ios nuevos yacimientos· 
descubiertos posterfonnente, quedando en la ciudad sol.amente Ía . 
. adninistraci(5n sindical p'e~ l10 •CCX1l0 una ·actividád ecoriómica; sino 

· soÍanente adiiiinistrativa. Situaci6n que es aún mas ca6tica a1 no· poseer 
lá ciUdad ·aiguna actividad e·conanica a1ternativa. 
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