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INTRODUCCION

Después de una bilsqueda entre figuras juridicas con la-
principal preocupacién de que resultara singular y poco tratado -
su estudio, fué seleccionado el presente tema ESTUDIO DZ LAS SER-
VIDUMBRZS EN EL ESTADO DZ MEXICO motivados por la gran trascenden
cia que representan y de la cual nos hemos percatado debido a ---
nuestras vivencias en provincia, concretamente en el Estado de Mé
xico.

A pesar del provecho o utilidad que reditdan las servi-
dumbres a los propietarios de bienes inmuebles en un contexto so-
cial tan complejo como el contempor&neo, no se les ha atribuido -
la importancia que las mismas merecen, lo cual robustece la in~ -
quietud de su andlisis mismo que desarrollamos de la siguiente ma
nera: e

El primer capftulo comprende referencias sobre su ori--—
gen, necesarias para su mejor comporensibén, as{ como aspectos fun-
damentales como lo son el concepto vertido por diferentes legisla
ciones, sus caracteristicas y elementos aque conllevan a su plena-
identificacién.

El capitulo segundo abarca las diferentes formas consti
tutivas de las servidumbres, donde encontramos la ley, la volun--

tad del hombre, la prescripcién y la presuncién legal. También --



aludimos a las diferentes clasificaciones elaboradas tanto en la-
Doctrina como por la legislacién, complement&ndolo con los princi
pios generales aplicables a toda servidumbre, establecidos por el
C8digo Civil del Estado de Méxicoe.

En el tercero y Gltimo cap{tulo nos ocupamos en particu
lar de las servidumbres establecidas por la ley: de desagile, acue
ducto y paso. Adem&s inclufmos el estudio de aquellas constituf—-
das mediante actos jurfdicos para finalizar con las formas que ==

dan fin al ejercicio de las servidumbrese.



CAPITULO

GENERALIDADES

I



1le VISION RETROSPECTIVA

2. CONCEPTO DE SZRVIDUMBRE

3. CARACTERISTICAS Y ELEMENTOS



1, VISION RETROSPECTIVA

Para iniciar el presente trabajo corsideramos menester-
indicar superficialmente algunos datos relacionados con el ori- -
gen de2 nuestro tema, sin tener la intencibdn de profundizar en su-
resefia histbérica, de la que bien podemos prescindir, para tener -
una mejor referencia al abordar el estudio del mismo.

La institucién de las servidumbres, nace en la antigua-
Roma, segin los tratadistas Luis Alberto Pefia Guzman y Luis Adol-
fo Argiiello, como una exigencia originada: " . . . por el incre--
mento de la actividad agricola, que fué la principal fuente de —-
su economfa desde los primeros tiempos. " (1)

Tal figura, no tiene la relevancia que alcanzaron - - -
otras en aquellas épocas, ni aln en 1la actualidad, empero revis--
te gran importancia y utilidad en la vida cotidiana de todos los-
tiempos, dada la ventaja que aporta para un mejor aprovechamien—--
to de los predios por sus propietarios. En Roma las servidumbres-
reales aparecen muy pronto, en interés de 1la agricultura como ya-
se ha sefialado, a raifz de la divisién de la: tierras entre los —-
miembros de las gens; ya en la Ley de las XII Tablas se mencio- -

nan algunas de ellas, como son las de paso y de acueducto. Tam- -

(1) pPefie Guzman, Luis Alberto. Argiiello, Luis Adolfo. Derecho Ro-
mano. Tipogr&fica £ditora Argentina. Buenos Aires, 1966, P4g.
127. .



bién existieron numerosas riisticas y urbanas que se establecieron
en Roma y en sus alrededores atendiendo a las necesidades de los-
lugares donde se ubicaban.

En aquella época los romanos confundfan el derecho de =
propiedad con su objeto, como tampoco distingufan la servidumbre-
de la cosa sobre la cual recafa, de tal manera que el titular de-

una servidumbre tenfa un camino comprendido deantro del terrenc de

otro y no un derecho de paso; igualmente se admitfa la posesidn

0

y la usucapidn de las sarvidumbres sobre las cosas corporales.

Los romanos dedujeron la nocidn de derecho real al distinguirlo
de la cosa sobre la cual recaé y analizaron la servidumbre como -
un derecho sobre la cosa ajena, neg&ndose entonces a admitir la -
posesibébn de las servidumbres, tan es as{ que una Ley Scribonia su
primié la usucapidn de las servidumbres, retorndndose a la misma-
durante el Bajo Imperio.

Advertimos que en el Derecho Romano la servidumbre era-
contemplada como un derecho real que gravaba a un inmueble y no -
una obligacidn personal, esta nocibén fué degenerada durante la —--
época feudal, ya que la importancia econbémica y polftica del in--
mueble, debia ser preferida a la obligacibén que pesaba sobre el -
predio a aquella gque recafa sobre la persona, aslmismo la perpe--
tuidad de las prestaciones o servicios exigidos por el Sefior esta
ba unida a la perpetuidad del derecho sobre la tierra. Por otro -

lado la jerarquia de las tierras y de las personas confundia las-



obligaciones derivadas de una sumisidn personal y las servidum—-
bres que sometian un predio a otro.

De lo anterior, los legisladores del Cbédigo de Napo- -
126n, suprimieron los derechos feudales, terminando con su preo-
cupacidén sobre la violacidén de los derechos individuales, concre
tamente la libertad del individuo, dejando subsistentes las ver-
daderas servidumbres, tan es asi que en el Cédigo Civil francés-
se prohibe comprometer los servicios personales de por vida; se=
parando las servidumbres de los derechos de usufructo, uso y ha=
bitacibén, independientemente de que todos son derachos reales de
goce., Criterio cientifico que es adoptado por la Legislacidén Me-
xicana, 1la cual no admite servidumbres personales.

La diversidad de los autores avocados al estudio de «-
las servidumbres, coinciden que la servidumbre primigenia serfa-
la servidumbre de paso, sefialamiento con el que nos adherimos --
por considerarlo acertado, ya que tal servidumbre aparece comoc =
un producto de la convivencia social, sea para fines agricolas,-
puramente de vecindad u otros.

La doctrina de las servidumbres en el Derecho Romano,-
tiene en gran parte ain vigencia en nuestra legislacién y Doctri
na, al grado de que si suprimimos algunas disposiciones positi--
vas en las que se manifiesta la voluntad legislativa debido a --
las necesidades contempcréaneas, se tendria la impresidn de que -

el tiempo no ha transcurrido, ello es una razbén m&s para no ahon



dar en este inciso, pues estariamos analizando ya el cuerpo com——

pleto de la presente investigacibdn.



2. CONCEPTO DE SEZRVIDUMBRE

El concepto de servidumbre ha sido objeto de estudio ==
por diversos tratadistas desde tiempos muy antiguos y la mayorfa-
de ellos, entre los gue se encuentran Biondo Biondi, Marcel ?13-
niol, Georges Ripert, han apuntado la gran dificultad cue existe-=
para la elaboracién del mismo, estos dos (ltimos autores seialan:
" Las servidumbres forman una familia numerosa . « « Esta multi--
plicidad ilimitada de aplicaciones hace cue sea imposible dar una
definicién general del derecho de servidumbre, por la indicacién-
de su objeto, como hemos hecho respecto d= otros derechos reales-
cuyo objeto es invariable; si ocuisiéramos definirlo, nuestra defi
nicién resultarfa, necesariamente, imprecisa. " (2)

No obstante lo anterior, el Cédigo Civil del ctstado de-
México en su artfculo 976 dispone: " La servidumbre es un grava—-—
men real impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro pertene-
ciente a distinto duefio. El1 inmueble a cuyo favor estd constituf-
da la servidumbre se llama predio dominante; el que la sufre, pre
dio sirviente. "

Por su parte la legislacién alemana en su Cédigo Civil,
artfculo 1018 establece que: " Una finca puede ser gravada en be-

neficio de quien en cada momento sea propietario de otra finca de

(2) Planiol, Marcel. Ripert, Goerges. Tratado Elemental de Dere--
cho Civil. Versidn espafiola de Cajica Camacho, José M. =dito-
rial Cajica S.A. Puebla, México, 1983. P&g. 372.
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forma cue ésts pueda aprovechar la finca en ciertos aspectos, 0 =
de forma que - =sté excluido el ejercicio de un derecho gue se deg
rive de la propiedad de la finca gravada frente a la otra finca -
(servidumbre predial). " (3)

A su vez el criterio de la legislacidn Civil Suiza men-
ciona: " La servidumbre es una carga impuesta y que obliga al pro
pietario del fundo sirviente a sufrir de parte del duefio dominan-
te ciertos actos de uso, o a abstenerse, por su parte d= ejercer,
ciertos derechos inherentes a la propisdad (art. 730). " (4)

De los anteriores conceptos, es ce resaltarse que los -
mismos coinciden en calificar a la servidumbre como un gravamen,-
entendiéndose por tal: una obligacibén o carga que fuerza a no ha-
cer o consentir algo. Sobre este punto nuestro Cédigo Civil en ci
ta admite la posibilidad de gque dicho gravamen obligue al propie-
tario del predio sirviente a ejecutar un hecho, al manifestar en-
su artfculo 977: " La servidumbre consiste en no hacer o en tole-
rar. Para que al duefio del predio sirviente pueda exigirse la eje

cucidn de un hecho, es necesario que esté expresamente determina-

(3) Enneccerus, Ludwing. Kipp, Theodor. Wolff, Martin. Tratado de
Derecho Civil, Apéndice Cbdigo Civil Alemin. Traduccién por -
Meldn Infante, Carlos. Editorial Bosch. Barcelona, ZIspafia, =-
1955. P&gs. 215, 216.

(4) Mufioz, Luis. Derecho Civil Mexicano, tomo II, Derechos Rea- =
les, Derecho Sucesorio. Ediciones Modelo. México, D.F. 1371.-
pég. 2560,
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do por la Ley, o en el acto en gque se constituy$ la servidumbre. "
Se ha observado cue con esto se pone en evidencia el lado pasivo -
desde el que se conceptia, el cual es el elemento comin y constan-
te en toda relacibén que se sefiale como servidumbre; a diferencia -
de la propiedad, usufructo, uso, habitacién e hipoteca, mismos gue
son definidos desde el punto de vista activo de su relacién, por -
la ley, como derechos, precisamente porque incluyen facultades sin
gulares aungue generales como la propiedad.

En cambio en las servidumbres el denominador comin cual-
quiera que sea el derecho correspondiente, viene dado por la suje=-
cibén de un fundo respecto a otro, lo cual implica un gravamen. Por
otra parte si intentaramos definir a la servidumbre desde su aspec
to activo, la tendrfamos que considerar como un derecho y con ello
nos limitarfamos a ofrecer una lista aclarativa y abreviada frente
a la multlipicidad de tipos singulares, o decir que el titular tie
ne derecho a ejercer respecto del fundo ajeno las facultades que =
forman el contenido de la relacién, lo cual consideramos menos ade
cuado.

De nuestro concepto legal nos percatamos de lo siguien--
te: se ha dado una nota de humanizacién a los predios consider&ndo
los como personas = la servicumbre es un gravamen real impuesto so
bre un inmueble en beneficio de otro -, 1o cual no es posible. Se-
habla de una relacién entre predios lo que admitimos es la base na

tural sobre la que jurfdicamente se constituye la servidumbre, em-
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pero como figura juridica trae implfcita la intervencidn de perso
nas, Onicas susceptibles de contraer derechos y obligaciones por-
lo que no puede existir una relacidn jurfdica sin la existencia -
de personas; consideramos mis correcta la redaccién en este pun--
to, de la legislacidn alemana al indicar como se ha transcrito: -
una finca puede ser gravada en beneficio de quien en cada momento
sea propietario de otra.

No obstante lo anterior nos adherimos al criterio sus-—-
tentado por el Cbdigo Civil para el Estado de México, al definir-
a la servidumbre desde su aspecto pasivo como un gravamen, con 1o
cual engloba la naturaleza de su relacién y refuerza el fin de --
utilidad que persigue la misma.

Finalmente, debemos hacer notar que sblo pueden ser ob-
jeto de una servidumbre: los terrenos sin construccién; las cons-
trucciones que tienen car&cter de inmuebles y los predios del do-
minio privado de la Federacidn; " En aquellas legislaciones que,-
como la nuestra, reconocen que el Estado ejerce un derecho de pro
piedad sobre los bienes del dominio pGblico, que comprenden los -
de uso comfin, los destinados a un servicio p@blico y los propios-
del Estado, existe la posibilidad de imponer servidumbres sobre -

estos Gltimos o en su favor, " (5)

(5) Rojina Villegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano, tomo III, --
Bienes, Derechos Reales y Posesién. Zditorial Porrfla, S. A. -
México, 1985, Pag. 484,
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Excluyéndose por tanto las plantas, inmuebles por desti
no, entendiéndose por tales aguzllos objatcs mucbles por naturale
za, unidos a tftulo de accesorio a un inmueble; inmuebles por el-
objeto al cual se aplican, es decir los derechos, puesto que son-
incorpbreos, y los bienes del dominio plGblico de la Federacién.

En relacibén a estos (ltimos la Ley General de Bienes Na
cionales en su artfculo 92 pirrafo final establece: " Ninguna ser
vidumbre pasiva puede imponerse, en los términos del derecho co--
mGn, sobre los bienes del dominio plblico. Los derechos de trénsi
to, de vista, de luz, de derrames y otros semejantes sobre dichos
bienes se rigen exclusivamente por las leyes y reglamentos admi--
nistrativos., "

La propia Ley en cuestidén admite la posibilidad de que-
un bien del dominio plblico de la Federacién participe en la cons
titucidn de una servidumbre exclusivamente con el caricter de do-
minante, segfin 1o preveé: " ART. 22.- Son bienes del dominio pa--
blico: . . « IX. Las servidumbres, cuando el predio dominante sea

alguno de los anteriores, "
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3. CARACTERISTICAS Y ELZMENTOS

Como toda figura juridica, las servidumbres son singula
rizadas dentro del Derecho, por ciertas caracterf{sticas las cua—
les no han escapado a la poldmica de los estudiosos del tema, ver
tiéndose sobre las mismas diferentes enfoques o puntos de vista.-
Dada tal circunstancia apuntamos a continuacidn las caracteristi-

cas de las servidumbres desde nuestro particular punto de vista:

12, Carécter inmueble. Esta primera y fundamental carac
ter{stica, es consecuencia de la propia naturaleza de 1la servidum
bre que como ya se ha asentado, sdlo se configura sobre bienes in
muebles; aspecto que se mantiene firme en nuestros dfas y que se-
encuentra plasmado en la definicién legal que nos brinda el C&8di-
go Civil vigente en el Estado de México, ya transcrita en lineas-

anteriorese.

22, Caricter inherente. Debemos entender por este caréc
ter, cue la servidumbre es inseparable de los inmuebles entre los
que est§ constitufda y tan lo es, gque sigue la suerte principal -
de los mismos, es decir no pueden ser cedidas, embargadas ni hipo
tecadas separadamente a los inmusbles sobres los que estd configu=-
rada; carécter implicito en €1 artfculo 983 del C8digo citado en-

l1fneas precedentes, cue al tenor dice: " Las servidumbres son in-
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separables del inmueble a que activa o pasivamente pertenecen.

Algunos autores en:tre los que destacan: Arturo Fernén-
dez Agquirre, Federico Puig Pefla, Henri y Ledn Mazeaud, Jean Ma--
zeaud, Marcel Planiol; han considerado a las servidumbres como -
derechos accesorios al de propiedad, pensamos que dicho término-
es inadecuado pues el mismo en sus variadas acepciones, admite -
la posibilidad de cue lo accesorio siga una suerte jurfdica dife
rente a la cosa principal, situacién totalmente opuesta en lo —
que se refiere a las servidumbres. En contraste resulta mids acer

tado decir que las servidumbres son inherentes a la propiedad.

39. Carécter permanante. Desde sus inicios las servi——
dumbres estaban consideradas como perpetuas, ya que al estable--
cerse entre fundos, los que gozan de esta cualidad, adguirfan —-=
la misma caracterfstica, que ya desde el Derecho Romano fué supe
r&ndose y que hoy ha desaparecido. Al respecto el tratadista - -
Biondo Biondi nos dice: " Es posible una servidﬁmbre temporal, =
o sea, limitada en =l tiempo; pero dentro de tales limites es —--
permanente, es decir, percdura hasta que no sobrevenga una causa-
extintiva establecida por la Ley. La servidumbre es un medio que
pretende satisfacer necesidades permanentes del fundo; por tan—-
to, la relacidn jurfdica, gue tiende a tutelar ese interés, no -
puede ser mis que permanente, aungue sea dentro de los lfmites -
del tiempo fijado. " (5)

(5) Biondi, Biondo. Las servidumbres. Editorial Revista de Dere-

cho Privado. Zditoriales de Derecho Reunidas. Traduccién es-
pafiola. Jaén, Espaia, 1978. P&g. 368.
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Opinidén que coincide con la sustentada por el Cédigo Ci
vil para el Sstado de México en vigor y que en su articulo 984 =-
menciona: " Si los inmucbles mudan de duefio, la servidumbre conti
nGa, ya activia, ya pasivamente, en el predio u objeto en que es-
taba constitufda, hasta que legalmente se extinga. " La que consi
deramos adecuada, pues las servidumbres son permanentes mientras-
no concurra una causa extintiva contemplada por la Ley y cuyo es-

tudio zbordaremos en lo sucesivo del presente trabajo.

40, Carécter indivisible. Las servidumbres son indivisji
bles; como el vocablo lo indica una servidumbre nace y se extin--
gue como un todo, no puede darse el caso de que se constituya, --
subsista o desaparezca en partes, el fraccionamiento atenta con--
tra su misma estructura.

Al efecto, nuestro ordenamiento legal antes referido en
su numeral 985, es claro y a la letra dice: " Las servidumbres —-
son indivisibles, si el predio sirvizsnte se divide entre muchos -
duefios, la servidumbre no se modifica, y cada uno de ellos tiene-
que tolerarla en la parte que le corresponde, Si es el predio do-
minante el que se divide entre muchos, cada porcionero puede usar
por entero de la servidumbre, no variando el lugar de su uso ni -
agravindolo de otra manera. M&s si la servidumbre se hubiere esta
blecido en favor de una sola de las partes del predio dominante,-

sblo el duefio de ésta podréd continuar disfruténdola. "



17

Por lo tanto en materia de servidumbres la indivisibili

dad es general y absoluta,

52. Imposibilidad de redencidn. Esta caracteristica im-
pPlica, que el dueiio del predio gravado con una servidumbre, no --
puede extinguirla sin el consentimiznto del duefio del predio domi
nante, pagéndole a 4ste una cierta cantidad de dinero; pero queda
abierta la posibilidad de extinguirla por medio de un pago hecho-
por el propietario del fundo sirviente, siempre Yy cuando se cuen-

te con el consentimiento del duefio del predio dominante.
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ELEMENTOS

Por cuanto se refiere al estudio de los elementos de las
servidumbres, es necesario aclarar la diferencia existente, entre-
las caracteristicas y los elementos; las primeras tienden a su - -
identificacidn y las segundas se refieren a su constitucién jurfdi
ca. La mayorfa de los autores coinciden en enumerar como elem=ntos
de las servidumbres, tomando como base la definicién legal, los si

guientes:

a)e. La existencia dg dos inmuebles scbre los cuales se -
constituye la servidumbre, uno denominado predio dominante y otro-
predio sirviente; el primero es aquel que recibe a favor de su due
flo la servidumbre y el segundo es el que sufre la carga en per jui-

cio de su propietarioe.

b)e La existencia de dos propietarios. Este elementp nos
permite en un momento dado individualizar cuien es el titular de -
la servidumbre, quien puede ejercerla y actuar en juicio y a la --
vez quien se encuentra obligado a sufrirla, en otras palabras la -
distincién entre el predio dominante y predio sirviente. Resulta =
16gico comprender la imposibilidad existente de una servidumbre en
tre predios del mismo propietario, ya que éste gozarfa de uno en -

per juicio del otro y aungue de alguna manera lo utilizaria en seme
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janza a una servidumbre, no podrfa constituirse tal, pues estarfa

disfrutando de su derecho de propiedad y no de una servidumbre.

c). La existencia de un gravamen sobre el predio sir- -
viente en beneficio del predio dominante. Conviene recalcar que =
dicho gravamen consistird en obligaciones de no hacer o tolerar,~-
con la excepcidn expuesta al tratar el concepto de servidumbre, -
plasmada en el artfculo 977 del ordenamiento legal en cuestién; -
el cual ser§ impuesto siempre, en busca de utilidad del predio do

minante, es dscir para un mejor aprovechamiento de éste.

A los elementos anteriores, el autor Federico Puig Pe--
fia, agrega un elemento m&s de cardcter formal, con miras a la for
ma del acto constitutivo de la servidumbre, al manifestar: " Para
gue la servidumbre surta sus efectos contra un tercer poseedor =-
del predio sirviente, es preciso gque el tftulo constitutivo esté-
inscrito en el Registro de la Propiedad . . « " (6) '

Aclara gue existe jurisprudencia en su paf{s - Espafa -,
en el sentido de gue dicho elemaento no es necesario, pues basta =
que los signos de la servidumbre sean ostensibles o indubitados y

a su apariencia exterior se le atribuye publicidad equivalente a-

(6) Puig Pefia, Federico. Tratado de Derecho Civil Espafiol. Tomo -
III. Teorfa General de los Derechos Reales. Editorial Revista
de Deracho Privado. Madrid, 1972. Pag. 481. ;
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la inscripcién, por tanto surten efecto contra terceros.

En la legislacién del Estado de México, no se encuentra’
disposicidén expresa que contenga el deber de inscribir en 21 Re==
gistro Plblico de la Propiedad la existencia de una servidumbre,-
auncue si regula la posibilidad de hacerloj el art{culo 2893 del=-
cédigo Civil vigente en esa entidad federativa en lo conducente -
apunta: " Sn el Registro de la Propiedad inmueble se inscribirén:
I.- Los t{tulos por los cuales se cree, declare, reconozca, ad- =
qdiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el dominio,
la posesidn originaria o los demas derechos reales sobre inmue- -
ble; « « « "

De donde se desprende que si nos encontramos analizando
los elementos de existencia jurfdica de las servidumbres y sabee-
dores que el derecho de propiedad de un inmueble debe estar ampa-
rado en instrumento piblico e inscrito en el Registro plblico de-
1a Propiedad, lo idéneo es que un gravamen gque lo altere deba = =
inscribirse también, evitando con ello miltiples problemas en las
enajenaciones de inmuebles gravados con servidumbres, ya que si -
bien es cierto aue el vendedor se encuentra obligado a la evic- -
cidn o saneamiento, resulta m&s f&cil y préctico inscribir la - -
existencia de una servidumbre, con lo cual se acarrea trancguili—-
dad jurfdica tanto para el gue vende como para el comprador; que-
demandar la eviccidén o saneamiento.

Por lo cual, estamos de acuerdo con el tratadista Puig-
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Pefia al sefalar este Gltimo elemento de las servidumbres, el que

consideramos de gran valia.
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1. FORMAS DZ CONSTITUCION

Al entrar en la investigacién del presente inciso nos =
hemos percatado que tanto en la legislacibén civil vigente en el -
Estado de México, como obras de autores nacionales y extranjéros,
al abordar el tema, utilizan de manera indistinta los vocablos -
constitucién y adguisicién, situacién a nuestro juicio incorrecta
por la difesrencia de significado en los términos.

Expusimos con anterioridad, nuestra adhesién al crite--
rio sustentado, en relacién al estudio de lis servidumbres desde-
su aspecto pasivo; partiendo de esta misma base diremos que al -
utilizar el té&rmino adquisicidn de las servidumbres, estamos alu-
diendo exclusivamente al aspecto activo de las mismas omitiendo =
por tanto su lado pasive, al respecto y a manera de ejemplo: el =
propietario de un predio dominante puede en un momento determina-
do decir: he adguirido una servidumbre; inversamente, el propieta
rio del inmueble sirviente no puede hablar de haber adquirido una
servidumbre cuando su propiedad ha sido gravada. Por ello en mate
ria de servidumbres se habla técnicamente de constitucibdn m&s - -
bien que de adquisicidn; el concepto de adquisicién como lo plas=-
mamos en el ejemplo anterior resulta entonces inadecuado.

Por su parte, el término constitucién absorve los dos =
aspectos de la relacidén en una servidumbre activo y pasivo, a la-

vez denota una situacién jurfdica a ambos inmuebles dando como ==
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consecuencia derechos y obligaciones para sus duerfios.

£l Cédigo Civil en vigor para el Zstado de México, en -
su numeral $86 establece: " Las servidumbres traen su origen de =
la voluntad del hombre o de la ley; las primeras se llaman volun-
tarias y las sagundas legales. " Dicho precepto nos =25t4 sefialan-
do dos modos de constitucidn de las servidumbres: por disposicidn
de la ley o a través de actos juridicos derivados de la voluntad-
del hombre; mds adelante el citado ordenamiento sefiala: articulo-
1032: " Las servidumbres continuas y aparentes se adguieren por -
cualquier tftulo legal, incluso la usucapién. " Artfculo 1035: ==
" La existencia de un signo aparente de servidumbre entre dos fin
cas, establecido o conservado por el propietario de ambas, se con
sidera, si se enajenaren como tftulo para gque la servidumbre con-
tinde, a no ser, gque al tiempo de dividirse la propiedad de las -
dos fincas, se exprese lo contrario en el tf{tulo de enajenacién -
de cualguiera de ellas. "

De lo anterior se desprenden otras formas de constitu-——
cibén de las servidumbres, la usucapién y por presuncién legal res
pectivamente, esta Gltima tamb:ién denominada en la doctrina fran-
cesa por destino del padre de familiae.

Ademd8s autorss como Henri y Lebdn Mazeaud, Jean Mazeaud-
y Biondo 3Biondi, consideran como forma de constitucidén de las ser
vidumbres el acto administrativo; en la legislacién mexicana cier

tamente se establecen y contemplan las servidumbres constituidas-
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por un acto administrativo, las cuales como es obvio se encuen- -
tran reglamentadas por el Derecho de &sa materia, quedando excluf
das de las propiamente civiles y del objeto de estudio del traba-
jo que nos ocupa; a pesar de lo anterior el ordenamiento legal en
cuestidn manifiesta; artfculo 989: " Todo lo concerniente a las =
servidumbres establecidas para la utilidad piblica o comunal, se-
regirén por las leyes y reglamentos especiales, y, en su defecto,
por las disposiciones de este T{tulo. "

En conclusién las formas de constitucién de las servi--
dumbres civiles son: por disposicién de la ley, por actos jurfdi-
cos derivados de la voluntad del hombre, la usucapién y por pre--—

suncién legal.

CONSTITUCION POR DISPOSICION DZ LA LEY

Nos dice el C6édigo Civil en vigor para el Estado de M&-
xico: las servidumbres nacen por voluntad de la ley; en efecto la
ley constituye las servidumbres de una forma directa, en virtud -
de la realidad fisica es decir de la posicién real prevaleciente-
en los predios tal como se observa en la servidumbre legal de de=-
saglie entre otras, reglamentada en el articulo S90 del Cédigo en-
estudio; aunque en ocasiones no lo hace de manera inmediata,- - -
pues sélo da la hipdtesis donde enfoca la facultad al propietario

de un predio para exigir la constitucién de tal gravamen sobre --
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otro predio ajeno frente a la autoridad judicial, con la finalj—-
dad de declararse existante siempre y cuando se cumplan los requi
sitos de los preceptos legales.

Cabe mencionar que la Ley en ningln momento impide la -
constitucién de servidumbres clasificadas como legales a través -
de actos juridicos de los particulares siempre Y cuando el objeto

de la misma sea de interés privado.,

CONSTITUCION POR ACTOS JURIDICOS DERIVADOS DEZ LA VOLUN-

TAD DEL HOMBRE

gsta forma de constitucién de las servidumbres es la -«
m&s amplia, pues toda servidumbre de cualquier clase y caracteris
ticas es susceptible de ser constitufda por la voluntad del hofte—
bre, exteriorizada en un acto jurf{dico: contrato o testamento. Al
ocuparse del punto la legislacidn Civil del Estado de México, en-
un principio establece: las servidumbres tienen su origen en la -
voluntad del hombre, posteriormente el multicitado ordenamiento -
legal ya no menciona la voluntad del hombre sino de titulo legal,
asi el artfculo 1032 dispone: " Las servidumbres continuas y apa-
rentes se adquieren por cualquier titulo legal, incluso la usuca-
pidn, " También el articulo 1033 cita: " Las servidumbres conti--—
nuas no aparentes, y las discontinuas, sean o no aparentes, no po

drén adguirirse por usucapidén. " De lo anterior se deriva que to-
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das las servidumbres se adguieren por actos jurfdicos o tf:tulo co
mo se expresa.

Al referirnos al vocablo tftulo debemos entenderlo pre-
cisamente como acto juridico (negocio jurfdico); =in confundirio-
en su ascepcibn como un instrumento o escrito; se utiliza denotan
do su modo de creacién Y no comc medio probatorio. Un documento -
puede ser el nedio idéneo para acreditar en juicio, la existsncia
de una servicumbre, pero en estricto sentido, no as el acto que -
la constituye. Zntend=mos entonces la utilizacidn del término tf-
tulo de forma genérica, incluyendo as{ los actos jurfdicos entre-
vivos mediante un contrato, o de Giltima voluntad como en el testa
mento.

Respecto a la capacidad jurfdica para la celebracién de
actos jurfdicos constitutivos de una servidumbre, serf la misma -
Tequerida para ia naturaleza del acto que se realiza. Por otra --
parte nos dice el artfculo 1034: " Al Jue pretenda tzner derecho-
4 una servidumbre, toca probar, aungue esté en posesién de ella,-
el tftulo en virtud del cual la goza. " Esta disposicién viesne a-
robustecer la importancia del z2lemento formal apuntado por el tra
tadista Federico Puig Pefia, ya analizado en su oportunidad y con-
templado en nuestra legislscién mexicana en lo relativo a que una
servidumbre constitufda, debe ser inscrita en el Registro Péblico
de la Propiedad, evitando con =llo la problemitica comprobacidn -

de su existsncia y la aparicién de gravamenes ocultos en las ope-
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raciones sobre inmuebles.,

CONSTITUCION POR USUCAPION

De los articulos 1032 y 1033 transcritos en lineas pre-
cedentes, inferimos que sdlo las servidumbres continuas y aparen-
tes pueden ser constituidas mediante la usucapidn, no asi las con
tinuas no aparentes y las discontinuas sean o no aparentes; obser
vamos con esto que la legislacidén mexicana sigue la Doctrina Fran
cesa al exigir para las servidumbres susceptibles de constituirse
por usucapibn, el doble carActer de continuidad y apariencia, ba-
sindose en que la usucapibén requiere de una posesidn ¢tontinua y -
plblica.

Este criterio ha dado lugar a controversia por la gran-
variedad de autores en 21 tema, encebezados principalmente por -—-
Marcel Planiol, quien califica de injustificada esta doble exigen
cia, extsrnando: tanto las servidumbres no aparentes como las dis
continuas, son perfectamente susceptibles de adquirirse por pres-
cripcién. Argumenta, la condicién de apariencia equivale a la or-
dinaria de publicidad, en una servidumbre de sacar agua de un po-
zo clasificada como no aparente, puede realizarse la actividad a-
la vista de todos y si el propietario del predio dominante tiene-
la intencidn de constituir la servidumbre, su posesidén se reputa-

rfa plblica; y en cuanto a condicidn de continuidad apunta, una -
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servidumbre de paso, calificada como discontinua es susceptible =
de posesidén continua; agregando, la posesidn continua es la ejer-
citada por actos tan frecuentes como lo exiga la necesidad, por--
que no se puede ir y venir sin cesar por el predioc ajeno, sobre -
el que se tiene la servidumbre de paso. Concluye: " La utilidad -
de la regla gque rechaza la prescripcién de las servidumbres dis--
continuas es muy discutida. Hubiera sido mejor someter la pres- -
cripcidn de las servidumbres al imperio de los principios genera-
les; su adquisicidén habrfa sido posible por este medio, siempre -
que su ejzarcicio hubiere sido pliblico y tan frecuente como para -
constituir una posesibén continua, salvo prueba de ejercitarse por
tolerancia, 1o que impediria la prescripcibén. ™ (7)

En otro enfoque existen autores como Henri y Ledén Ma- -
zeaud, Jean Mazeaud, guienes justifican la doble exigencia de la-
regla: apariencia y continuidad, al exponer: la no apariencia asi
miladndola con la clandestinidad, esto por el legislador, quien --
acepta gue la mentalidad del poseedor de una servidumbre no apa--
rente y la del poseedor clandestino scn diferentes; pero existe -
razbn en lz norma al buscar la proteccidn del propietario contra-
quien se ejercite, sintetizan: ® e « o« NO basar una usucapibn so-

bre actcs que el propietario no ha conocido probablemente y a los

(7) Marcel, Planiol. Ob. Cit., P&g. 407.
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cuales no ha podido, por cocnsiguiente, oponerse . . « " (3)

Zn cuanto a la discontinuidad de una servidumbre, ejer-
cida a intervalos mds o menos espaciados, manifiestan la impésibi
lidad para decidir si tales actos constituyen o no el ajercicio =
de la servidumbre o por lo contrario si sélo han sido tolerados -
por el proﬁietario del predio sobre el cual se ejercitae.

Hacemos patente, en esta controversia planteada, nues--
tra adhesién al punto de vista expuesto en segundo término por --
considerarlo m&s acertado y acorde con las reglas aplicables a la
usucapibn, estando a lo m&s favorable al predio sirviente.

No terminan aqui las divergencias sobre el modo de cong
titucién por usucapién de las servidumbres; se han planteado inte
rrogativas sobre el tiempo de prescripcién de las mismas, el ini-
cio del término entre otras; encontr&ndonos con multiplicidad de-
opiniones, incluso entre los autores mexicanos. Por nuestra parte
y atendiendo 3l sentido literal de nuestro C8digo base del presen
te estudioc, el cual indica: las servidumbres continuas y aparen-——
tes se adquieren por usucapibn, entendemos la procedencia de apli

cacibén de las reglas generales para la usucapién.

(8) Mazeaud, Henri. Mazeaud, Ledn. Mazeaud, Jean. Lecciones de De
recho Civil, Parte segunda, volémen IV. Derechos Reales prin=
cipales. Traduccibén de Alcald-Zamora y Castillo, Luis. Edicio
nes Jurfdicas Europa-América. Buencs Aires, 1978. P&g. 433.



32
CONSTITUCION POR PRESUNCION LZGAL

Sobre esta forma de constitucién de las servidumbres, -
establece la legislacidn civil para el Estado de México en su ar-
tf{culo 1035: " Lé existencia de un signo aparente de servidumbre-
entre dos fincas, establecido o conservado por el propietario de-
ambas, se considera, si se enajenaren como tftulo para que la ser
vidumbre continfie, a no ser, que al tiempo de dividirse la propie
dad de las dos fincas, se exprese lo contrario en el titulo de ==
enajenacién de cualquiera de ellas. " Se trata de un moco de ad--
quisicién de las servidumbres de caracter{sticas peculiares y por
ello deben reunirse los siguientes elementos:

12, La existencia de un signo aparente de servidumbre -
entre dos fincas, debemos entender sin embargo, implicito el su=-
puesto de encontrar un signo aparente de servidumbre entre dos —-
partes de una misma finca, partes que al separarse adcuieren cua=-
lidades de auténomas e independientes.

22. El signo de servidumbre debe establecerse por el —-
propietario de la finca o de ambas, excluyéndose la realizacidn -
de tal signo por cualquier persona; y ademd&s de ser establecida -
con el 4nimo de constituir una servidumbre, no por simple comodi=-
dad del predio hacia su persona.

32. Se produzca la enajenacién de una de las fincasy --

pensamos que 21 vocablo enajenar est& aplicado en sentido amplio,
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implicando la enajenacién tanto a titulo oneroso como gratuito, -
como lo es por compraventa o por la particidn de herancia; pues -
de no haber propietarios distintos operaria el princinio de no PO
der establecerse servidumbres sobre predios pertenecientes al mis
mo propietario.

42, Al tiempo de la enajenacidn no se exprese lo contra
rio en el tftulo de cualgquiera de los predios, es decir no se ha-
ya estipulado la desaparicién del signo. Este elemento 25 de re--
saltada importancia. En tales circunstancias, la servidumbre se -
constituird al momento mismo de 1= separacibén de los predios y s

lo las servidumbres aparentes, se podr&n crear de este modo.
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2. DIVERSAS CLASIFICACICNZS

Como hemos dejado anotado, siendo las servidumbres una-
figura jurfdica de especial estructura y de gran diversidad, al -
pretender realizar una clasificacién englobando su totalidad; nos
encontramos con los m&s variados enfoques utilizados por los estu
diosos de las mismas, as{, desde sus inicios en el Derecho Romano
existié la clasificacibén de las servidumbres en reales y persona-
les, criterio por los motivos ya expresados ha sido suprimido en-
las legislaciones modernas dentro de las que se encuentra la nueg
tra, dejando con el cardcter de servidumbres exclusivamente a las
primerase.

Hecha la anterior aclaracién, en el mismo Derecho Roma-
no encontramos la primera clasificacién, dividiéndolas en: risti-=
cas y urbanas; eran rdsticas aquellas constitufdas para una utili
dad generalmente agrfcola no importandc si se ubicaban en la Ciu-
dad o en el campo; eran urbanas aquellas impuestas en provecho de
una construccién, tampoco importando aqui la ubicacidn de las - =
mismas. Esta clasificacién carece de importancia en virtud de ha-
ber sido exclufda en las legislaciones contempordneas.

También han sido clasificadas en relacién a las faculta
des adquiridas por el titular, en: positivas y negativas; las pri
meras son cuando el propietario del fundo dominante adquiere la =-

facultad de r=alizar actos positivos en el predio sirviente, por-
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neficio de los predios. " (9)

En tanto las servidumbres voluntarias son aquellas pre-
cisamente constituidas por la voluntad del hombre exteriorizada a
través de actos juridicos.

Se han elaborado otras clasificaciones atendiendo a los
caracteres de las servidumbres, las que se encuentran estipuladas
en el Cédigo Civil en cuestidén dentro de su artfculo 978, estable
ciendo: " Las servidumbres son continuas, o discontinuas; aparen-
tes o no aparentes. " Siendo explicadas cada una en los subsecuen
tes articulos del ordenamiento legal de raferencia en la siguien-
te forma: el articulo 979 dispone: " Son continuas aquellas cuyo-
uso es o puede ser incesante sin la intervencibén de ningln hecho-
del hombre., " E1 término continuo puede prestarse a confusién, lo
caracteristico de esta clase de servidumbres no es como del voca-
blo se puede deducir, utilizacién sin interrupcién de la activi--
dad humana. No obstante, la intervencibén del hombre es necesaria-
para el establecimiento de tales servidumbres, pero una vez cons-
tituida se ejerce por si sola. " En todo caso, el ejercicio de la
servidumbre continua resulta de una situacidn de hecho, natural o

artificial, establecida permanentemente, y se puede decir que - -

(9) Fernéndez Aguirre, Arturo., Derecho de los Bienes y de las 5Su-
cesiones. Editorial José M. Cajica Jr., S.A. Puebla, México,-
1972. P&g. 238,
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cuando el terrenc se halla en lzs condiciones regueridas, la ser-
vidumbre se ejerce, zcr sf sola, sin la iIntervencidn del propieta
rios & o & ™ (10)

Como ejemplos caracteristicos de esta clase de servi- -
dumbre citamos la de luz en la que una vez colocada la ventana,-
ésta entrar§ en todo momento sin la intervencidén del duefio; la de
desagilie o escurrimiento por el declive natural de los predios o -
techos, la que una vez constitufda se ejercita siempre sin reque-
rir actividad humana.

Siguiendo la exposicidn y secuencia del C8digo Civil en
estudio, el articulo 980 determina: " Son discontinuas aquellas -
cuyo uso necesita de algin hecho actual del hombre. " En efecto,-
este tipo de servidumbres viene a consistir en la facultad del --
propietario del predio dominante para realizar determinados actos
sobre el predio sirviente; de modo que mientras dichos actos no -
se realicen, no se estar§ utilizando la servidumbre, como ejemplo
de éstas mencionzremos la de paso, de extraccién de materiales, -
de sacar agua de un pozo,

Las servidumbres aparentes nos dice el articulo 981 del
multicitado Cédigo, son: " . . . las jue se anuncian por obras o-
signos exteriores, discu=stos para su uso y aprovechamiznto., " VY-

las no aparentes, articulo 982, son: " . . « l&s gue no presentan

(10) Marcel, Planiol, Ob. Cit. Pig. 378.



38

signo exterior de su existencia. "

Estas clases de servidumbres no implican mayor dificul=-
tad para su entendimiento, los articulos gue las describen son --
claros y precisos; siendo las servidumbres aparentes o visibles -
las que se manifiestan por signos exteriores, sin importar que --
esos indicios sean de mayor o menor importancia, simplemente que-
se presenten de manera inequivoca, principalmente frente al pro--
pietario del fundo sirviente, por ejemplo: una servidumbre de pa-
so que se indica por un portdn o puente; una servidumbre de vista
o luz que se exteriorice por una ventana. Zn tanto las servidume-
bres no aparentes son aquellas en las cuales no existen signos re
veladores de su existencia, por ejemplo una servidumbre de no = =
construir a mis alli de cierta altura.

Este caricter de apariencia en las servidumbres es de -
tipo accidental y no de naturaleza, yva que habri servidumbres co-
mo la de paso o acueducto que en ocasiones se manifiesten al exte
rior y en otras no suceda esto, pues pueden ser ejercitadas sin -
la utilizacibn de signos visibles.

Las dos Gltimas clasificaciones de las servidumbres, se
conjugan entre si para dar paso a cuatro tipos singulares:

a)e. Servidumbres continuas y aparentes.

b)e. Servidumbres continuas no aparentes.

c). Servidumbres discontinuas y aparentes.

d). Servidumbres discontinuas no aparentes.
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Por Gltimo, existen otras distinciones acerca de las —-
servidumbres, gque 2n lo particular consiZesramos no abordar en de-
talle su estudio, sino enunciarlas lUnicamente por la poca impor--
tancia jurfdica que representan, tales como:

Servidumbres nominadas e inominadas; segin tengan un —-
nombre propio en la doctrina o carezcan de él.

Servidumbres regulares e irregulares; si siguen el tipo

normal reglamentado o se evaden del mismo.



3. CONSECUZINCIAZ JURIDICAS :ZIN EL ESTADO DE MEXICO

La constitucidén de una servidumbre, trae consigo la - =-
creacidén de derechos y obligaciones tanto para el propietario del
fundo dominante como para el del fundo sirviente, quienes desde -
luego cuentan con intereses gsneralmente opuestos, razén por la -
cual se hace necesario una serie de reglas o normas gque regulen -
o concilien de la manera m&s justa y equitativa el ejercicio de -
la servidumbre para uno u otro, procurando que el propietario del
predio dominante obtenga la mdxima utilidad del fundo sirviente -
y que &ste a su vez, sufra lo menos posible los efectos del grava
men.

Consecuentemente el ejercicio de una servidumbre estard
sujeto a disposiciones que serdn determinadas segin su origen, -=
as{, las servidumbres legales deber&n atender a la reglamentacién
que la ley les impone; las nacidas a consecuencia de actos jurfdi
cos se regirdn por sus respectivos titulos, por ejemplo en un - =
contrato se plasma la voluntad de los que en él intervienen y en-
el testamento, el testador dispone libremente de sus bienes. Art{
culo 1037: " El uso y la extincidn d= las servidumbres nacidas ==
por la voluntad del propietario, se arreglardn por los términos -
del tftulo en gue tengan su origen, y, en su defecto, por las dis
posiciones siguientes. "

Por su parte, en las constitufdas por usucapidn, el oro
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pietario d=1 predio dominante podrd ejercerla dentro de los limi-
tes y restricciones que han acompafiaco a la posesién. For Gltimo,
las servidumbres creadas por presuncién legal se ejercerin, aten-
diendo al estado de hecho manifestado por el signo aparente y en-
general por la situacién en cue se encuentren los prediose.

Independientemente de lo expuesto tales indicadores no-
significan su aplicacién rigurosa ni mucho menos su exclusién en-
tre s{, sino por lo contrario se complementan de manera supleto—-
ria, el C6digo Civil vigente en el :staco de México, en su regla-
mentacién enuncia una serie de disposiciones, donde =stablece - -
principios gensrales aplicables a toda servidumbre los cuales a -
continuacién enumeramcs:

Artfculo 1038. " Corresponde al cuefio del predio domi-—-—
nante hacer a su costa todas las obras necesarias para el uso y -
conservacién de la servidumbre. "

Notamos en dicho artfculo un sentido cde justicia, pues-
el propietario del predio dominante, recibe el provecho de la ser
vidumbre y por 1o mismo debe cubrir los gastos originados por el-
uso y conservacién de la misma. No obstante lo anterior, para De-
neficio de su propia finca los propietarios de los fundos sirvien
tes mediante convenio pueden obligarse a realizar obras parz la -

consarvacidn o uso de la servidumbre. =s importante resaltar cue-

Jote

talss obras dzoerdn ser estrictamente laz necesarias y deber

terminzrse analizanZo 21 caso concretoe.
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efecto: libra de la carga de cubrir los gastos al propietario del
predio sirviente y, oferta a favor del duefio del fundo dominante-
la adguisicidn del funds sirviente. Por otro lado, la redaccidn -
del precepto en su parte final, nos parece exagerada e incorrecta
al apuntar el abandono del credio, m&s bien debemos entender por-
tales términos no un abandono abscluto, sinc parcial, como lo se-
fiala el autor Biondo 3iondi en su obra, textualmente y refiriéndo
se sobre el particular nos dice: " La disposicidn es oportuna Y -

técnicamente exacta. La servidumbre grava sobre todo el fundo; oe

todo el fundo, sino solamente la parte sobre la qua se ejercita -
la servidumbre., " (11)

Seflalamiento que aco>gemos por lo acertado y preciso que
representa y a manera de ejemplo: en una servidumbre de paso, ==
ejercida en el extremo de un predio, para liberarse de la obliga-

ién contrafda por 21 duefio del predio sirviente, no es necesario
cue abandone la totalidad del inmueble, bastari con 21 abandono -
de la porcibn en donde se ejercita tal servidumbre,

Artfculo 1041, " El duefio del predio sirviente no podré
menoscabar de modo alguno le servidumbre constitufda sobre &5— —-

te, *

(11) Bicndi, 3iondo., Ob, Cit. Pig. 868,
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Encontramos de esta manera, la obligacidn principal a =
cargo del propietario del predio sirviente, esto es, la absten- -
cién de menoscabar la servidumbre que grava su inmueble, la impo-
sibilidad de efectuar actos opuestos al ejercicio de la servidum-
bre y no sdlo eso, sino conductas que aungue permitan el ejefci--
cio de la misma, la vuelvan dificil; por ejemplo: en la clésica -
servidumbre de paso, el propietario del predio sirviente no podr$
construir una barda para impedir su ejercicio como tampoco podr&-
sembrar sobre la franja de terreno en donde esté estsblecida ha--
ciendo con ello mis complicada su utilizacién.

La obligacidn es entonces netamente pasiva, manifestén-
dose de tal forma la naturaleza misma de las servidumbres cuyos -
principios en general establecen para el propietario del fundo ==
sirviente la obligacibn de no hacer o tolerar.

Artfculo 1042, " E1 duefio del predio sirviente, si el -
lugar primitivamente designado para el uso de la servidumbre lle-
gase a presentarle graves inconvenientes, podr§ ofrecer otro que-
sea cbdmodo al duefio del predio dominante, quien no podri rehusar-
lo, si no se perjudica, "

En base a esta norma el propietario del predio sirvien-
te tiene la facultad exclusiva, de variar el lugar en donde se =—-
ejercite una servidumbre; la designacién del nuevo lugar deberé -
ser originada como lo dice el Cédigo por graves inconvenientes, -

los cuales a nuestro juicio deber&n ser estudiados de manera sin-
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gular, por otrz partz el sefialamiento d2l nuevo lugar debd -4 ofre
cer las mismas ventajas o m&s para el duzfio del przdio dominante,
s810 en caso de causarle perjuicio la modificacién t=ndré derecho
a inconformarsee.

Artfculo 1043. "™ El duefio del precio sirviente puede —-
ejecutar las obras gque hagan menos gravosa la servidumbre, si de-
ellas no resulta perjuicio algunoc al predio domininte. "

Artfculo 1044e. " Si de la conservacién de dichas obras-
se siguiere algilin perjuicio al predio dominante, el duefio del sir
viente est4 obligado a restablecer las cosas a su antiguo estado-
Yy a indemnizar de los dafios y perjuicids. "

Hemos transcrito de manera continua estos dos preceptos
pu=ss de los mismos se deduce su Intima relacién complementaria, -
observamos nuevamente la intencién del lagislador d= conciliar --
los intereses de los propietarios de predios entre los gue se en-
cuzntra concstitufda una servidumbre. Zs ce equidad cue el propie-
tario cdel fundo sirviente cuien tiene gue padecer €l gravamen pug
da buscar la forma de disminuir sus efectos, para un mejor prove=
cho de su inmusble, realizando obras orientadas a &se fin; simul-
t&neamente debe cuidar el no acarrear dafios al procietario del —-
fundo dominante por tal motivo, de ocasionarlos s2 veria en la --
obligacibn, primero de volver las cosas a su 2stado anterior y se
gundo al pago de una indemnizacidn 2l duzfio del predio dominante-

por lcos dafios y perjuicios originadose
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Zsta facultad del propietario del predio sirviente, pue
de ser truncada por la oposicidén del duefio del inmueble dominante
origin&ndose asi la divergencia de intereses de uno y otro, al ex
tremo de ventilar la situacidn ante un juez, quien decidir8 apo--
véndose en dictémenes de personas con conocimientos técnicos so--
bre la materia; al respecto el articulo 1045 dispone: " Si el due
filo del predio dominante se opone a las obras de que trata el artf
culo 1043, el Juez decidir8 previo informe de peritos. "

Sin duda alguna el ejercicio de una servidumbre encige-
rra un juego de intereses generalmente opuestos no siempre posi--
bles de preveer en el titulo constitutivo, creados por el constan
te cambio de la vida; cuestidén no omitida por el legislador al «-
brindarnos sobre el tema un principio bisico para la interpreta--
cién en materia de servidumbres, singularizado en el numeral 1046
del ordenamientc referido que a la letra dice: " Cualquier duda -
sobre el uso y extensibén de la servidumbre se decidir§ en el sen~
tido menos gravoso para el predio sirvientey; sin imposibilitar o-
hacer dificil el uso de la servidumbre. "

Ahora bien, se ha planteado por los autores avocados al
estudio de las servidumbres la siguiente pregunta: ¢Puede una ser
vidumbre ser objeto de una accidn posesoria? “ En el Cédigo ale--
mén la cuestidn estd reglamentada por el art. 1029, que concede -
la proteccibdn posesoria a todas las servidumbres con una doble --

condicibén, conforme a los principios generales; es preciso: 12 --
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que la servidumbre esté inscrita en el ragistro de inmuebles; 20~
que haya sido ejercida, por lo menos una vez en el afio anterior a
la perturbacibn. " (12)

En relacidn a nuestra legislacibén, no existe disposi- -
cibén expresa encaminada a contestar la pregunta, aunque si se en-
cuentran disposiciones protectoras de las servidumbres a través -
de acciones posesorias. Analicemos deductivamente algunos precep-—
tos de nuestra legislacibdn: en principio la ley civil considera -
dentro de los bienes inmucbles, los derechos reales sobre los mis
mos, artfculo 727 fraccidn XII; por taﬁto, siendo las servidum- -
bres bienes inmuebles entendemos que los propietarios de los pre-
dios entre los que se constituye una servidumbre tiene la facul--
tad de ejercitar acciones posesorias; en conclusién si pueden las
servidumbres ser objeto de acciones posesorias.

Entre las acciones antes referidas encontramos: la ac-—-
cibén confesoria que faculta el titular del derecho real inmueble-
y al poseedor del predio dominante interesadc en la existencia --
de la servidumbre, contra el tenedor o poseedor juridico que obs-
taculiza el gravamen, con el fin de obtener a su favcr el recono-
¢imiento, la declaracidén de los derechos y obligaciones del grava
men, el pago de frutos, dafios y perjuicios en su caso y se haga -

cesar su violacibn., Si el fallo es condenatorio, el actor puede -

(12) Marcel, Planiol. Ob., Cit. P&g. 420.
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exigir al sentenciado gue afiance el respets al derecho. Articulo
484 del 78digo de Procedimientos Tiviles vigente para el Zstado -
de México.

La accibn negatoria: gue procederid para obtener la de--
claracibn de libertad, reduccibn y la demclicidn de obras o sefia-
les que importen gravamenes en bisnes inmuebles; 1a tildacibdn o -
anotacidn en el Registro de la Propiedad y conjuntamente en su ca
so, la indemnizacibn de darfics y cerjuicios. Si la sentencia resul
ta condenatoria, el actor puede exigir qus se caucione el respeto
de la libertad del inmueble, Sélo se dari esta accidn al poseedor
a titulo de duefio o gue tenga derecho real sobre la heredad. Artf
culo 483 del Cédigo Procesal antes invocado.

La accidn interdictal es aquella gue se origina cuando-
el perturbado de una posesibn jurfdica o derivada de un inmueble-
actia contra el perturbador, el gue mandd tal perturbacién o con-
tra el gue a sabiendas y directamente se aprovecha de ella y con=-
tra el sucesor del despojante; tizne como finalidad poner término
a la perturbacidn, indemnizar al poseedor asi como asegurar que -
el demandado no vuelva a perturbar la servidumbre y en el caso de
reincidencia se le aplique multa o arresto de conformidad con el-
articulo 433 del ordenamiento adjetivo de la materia aludido.

Sobre el particular la Suprema Corte de Justicia de la-
Nacibén, en varias de sus ejecutcrias, ha reconocido la proceden—-

cia de las accicnes interdictales teniendo como objeto una servi-
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dumbre, a continuacién transcribimos una de ellas:
" SZRVIDUMBRZIS. PERSONALIDAD P=RA PROMOVE‘.R ZL INTERDICTO DE RETE-
NZR LA PCSZSION.

El actor en el interdicto de retener la posesién de una
servidumbre tiene obligacién de acreditar su cardcter de duefic —
del predio dominante, para que su accién no sea desestimada por -
el juzgador, por ser constitutiva del gravamen real de la servi-=
dumbre cuyo respeto reclama; pero este elemento del derecho mate=-
rial es independiente de su derecho meramente procesal de accio—-
nar, cue posee frente a los 8rganos jurisdiccionales del Estado.-
Esta facultad de accibn sélo tiene requisitos formales, como el =
de estar el actor en el goce de sus derechos civiles o, en el ca-
so de los apoderados y representantes, el de demostrar el carfc—
ter con que se promueve; estos es, la demostracién del derecho de
propiedad atafie a la procedencié de la accién, pero no a su ejer-
cicio.

Sexta Epoca, Cuarta Parte: Vol. III. 179, A.D. 3389/55=
.- Carmen Bretén de Pardo.- 5 votos. " (13)

Por Gltimo, sélo las servidumbres continuas y aparentes

son favorecidas con las acciones posesorias dada la aplicacién de

(13) Apéndice al Semanario Judicial de la Federacién 1917-1985, -
Cuarta Parte, Tercera Sala. Ediciones Mayo. México, 1985. ==
Pig. 498.
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las reglas generales para la usucapibén en esta materia; no obstan
te lo anterior consideramos que si las servidumbres discontinuas-
O no aparentes se basan en un tftulo, se elimina as{ el vicio que
pudiera tener la posesién y también pueden ser protegidas con las

acciones posesoriase.



CAPITULO II1

LAS SERVIDUMBRES EN EL ESTADO Dz MEXICO



1. SERVIDUMBRES L=ZGALZS

2. SZRVIDUMBRZS VOLUNTARIAS

3. FORMAS DI ZXTINCION
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1. SERVIDUMBRES LEGALES

Entremos ahora al estudio de las servidumbres nacidas -
por la voluntad de la ley, definidas en la legislacién civil para
el Estado de México de la siguiente manera: " Servidumbre legal -
es la establecida por la ley, teniendo en cuenta la situacién de-
los predios y en vista de la utilidad piéiblica y privada conjunta-
mente. " Artficulo 987 del C8digo Civil,

Es decir hay determinados tipos de servidumbres regla—-
mentados de manera especial por la ley, donde percibimos la suje-
cién de un fundo para utilidad o mejor aprovechamiento de otro, =
por el sdlo hecho de encontrarse ambos en las condiciones estable
cidas por la legislacidn; situaciones reglamentadas teniendo como
base la obtencibébn de beneficio de un predio en perjuicio de otro.
Razbn por la cual, las servidumbres legales nacen por el simple -
hecho de que dos predios se hallen en la situacién prevista por -
la ley; asf, el duefio que esté en tal condicidn tiene derecho a -
constituirla a su favor y de manera coercible.

Se habla de reglamentacidn especial para tales servidum
bres, no excluyendo la aplicacidn de los principios generales ya-
analizados, los cuales son aplicables como expresamente lo apunta
el ordenamiento legal invocado: " Es aplicable a las servidumbres
legales lo dispuesto en los artfculos del 1038 al 1046 inclu — =

sive. " Articulo 988, También este tipo de servidumbres puede - -
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constitufrse por voluntad del hombre, es decir a través de actos-
jurfdicos, pero esto no siempre es posible ya que en la mayorfa -
de los casos se presenta la oposicidén del duefio del bien gravado;
por ello la ley impone la constitucién de la servidumbre, sacrifi
cando el interés particular por el colectivo. El titular de ia —
servidumbre se beneficia entonces, pero la ley no busca ese bene-
ficio en particular sino un beneficio piblico, agricola o indus--
trial, no olvida tampoco al propietario del predio gravado, ya --
que obliga al duefio del predio dominante a pagar una indemniza-~ -
cibén y a observar algunas normas para hacer menos gravosa la car-
ga.

Ateniéndonos a la legislacidn base del presente estudio
encontramos que son tres las servidumbres comprendidas bajo el =
presente rubro: de desagiie, de acueducto y de paso, las que a con

tinuacién analizamos de manera separada.
SERVIDUMBRE LEGAL DE DESAGUE

Este tipo de servidumbre se conceptia en el artfculo —--
990: " Los predios inferiores estén sujetos a recibir las aquas -
que naturalmente, o como consecuencia de las mejoras agricolas o-
industriales que se hagan, caigan de los superiores, as{ como la-
piedra o tierra que arrastren en su curso. " Vemos aquf implfici—-

ta la que algunos autores denominan como la f(inica servidumbre na-
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tural, consistente en la sujecibn de los predios colocados a nive
les inferiores de recibir de los superiores las aguas naturales,-
es decir las pluviales y consecuentemente la piedra o tierra que-
en su trayecto acarrén; también se desprende del precepto en cita
el desagiie de agua a consecuencia de las mejoras agrfcolas o in--
dustriales, Zn &ste (ltimo supussto la ley aplicando el sentido -
comin y el principio de justicia, dispone para el caso de los pre
dios inferiores que reciban las aguas de los superiores a conse--
cuencia de las mejoras agricolas o industriales el derechc a una-
indemnizacidn; situacién que no acontece en el desaglie de aguas -
naturales,

Igualmente dentro de este tipo de servidumbres se con—-
templa el opredio rstico o urbano enclavado entre otros carente -
de desagilie, sino a través de uno de los predios circunvecinos, el
cual estar8 obligado a permitir el desagiie; ademis se deja a la -
voluntad de los interesados el convenir las dimensiones y direc--
cibén del conducto de desagiie, as{ como fijar la forma y términos-
satisfactorios pzra uno u otro propietario de los predios donde -
exista la pretensidén de constituir 1la servidumbre, contra tal si-
tuacibn y si llegadc el caso de no contarse con un acuerdo entre-
ambos, se tendrd que dirimir la controversia ante un juez, quien-
se apoyard al dictaminar en informes de peritos, concediendo el -
derecho de audiencia a los interesados incluso para lo relativo a

la indemnizacibn; la ley nos apunta la aplicacidn en lo posible -
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de la reglamentacidén dada para la servidumbre de paso a la que en
su oportunidad nos avocaremos.

Al reglamentar las consecuencias juridicas surgidas con
la constitucién de una servidumbre de esta indole el legislador -
deja optar al duefio del predio sirviente donde existan obras de—-
fensivas para contener el agua o la variacidn del curso de ésta,-
la construccibédn o reparaciones a tales obras por si mismo y a cos
ta del duefio del predio dominante para evitar asi =1 paso de per-
sonas y materiales por su propiedad; o en su defecto tolerar la -
realizacibén de las mismas por parte del beneficiado a su propia =
costa; para el caso de ser varios los beneficiados los gastos de-
las obras se cubrirén por éstos de manera proporcional y a juicie
de peritos. Esta opcibén es a reserva de que las leyes especiales-
de policfia le impongan la obligacidn de hacerlas.

Las disposiciones anteriores son aplicables también pa-
ra desembarazar una finca de aquellas materias de las cuales su -
acumulacién o cafda impidan el curso del agua con dafio o peligro-
a tercero.

Si por la realizacidén de las actividades de obras para-
la servidumbre, los propietarios de los predios dominantes ocasio
naran algin dafo, serin responsables de los gastos originados, --
Una disposicidén importantfsima dada dentro de la regulacién de es
ta servidumbre, por las posibles consecuencias, se contempla en -

el artfculo 996: " Si las aguas que pasan al predio sirviente se-
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han vuelto insalubres por los usos domésticos o industriales que-
de ellas se hayan hecho, deberén volverse inofensivas a costa del
duefio del predio dominante. " Le atribuimos tal consideracién - -
pues tiene por objeto la tutela de un aspecto tan valioso en nues
tra existencia como es la salud.

Del anllisis de lo anterior concluimos en sefialar dos —
formas primordiales para la constitucién de la servidumbre legal-
en estudio: la que se origina por el diverso nivel presentado na-
turalmente en los predios y la segunda como consecuencia de un ==
predio enclavado entre otros. Un elemento caracter{stico en este-
tipo de servidumbre lo denota su aspecto pasivo, de tolerancia; -
es siempre continua tanto en el supuesto de niveles en los pre-= =
dios como en el que se encuentra un predio enclavado entre otros,
en el primer caso por la situacién fisica y en el segundo una vez
establecido el conducto de desagiie se tendri como continua, fluya
0 no agua, Cabe la posibilidad de ser aparente en la segunda hipé
tesis en caso de que hubiere una sefial exterior permanente, utili

zada para la salida de aguas por el predio sirviente.
SERVIDUMBRE LZGAL DE ACUEDUCTO
Esta servidumbre se encuentra regulada por los artfcu--

los del 997 al 1015 del Cédigo Civil en mencibn, preceptos cuyo -

contenido estudiamos en forma ordenada como sigue.
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Iniciamos con el concepto legal proporcionado en el re-
ferido Cédigo: " E1l que quiera usar agua de que pueda disponer, -
tiene derecho a hacerla pasar por los fundos intermedios, con la-
obligacién de indemnizar a sus duefios, asi como a los de los pre-
dios inferiores, sobre los gque se filtren o caigan las aguas. " -
El concepto nos da la idea de una persona propistaria de un pre--
dio enclavado entre otros la cual tiene derecho a pasar agua para
la mejor utilidad del inmueble, a través de los predios circunve-
cinos; ahora bien, guedan excluidos de ia posibilidad de gravarse
con 2ste tiso de servidumbres, los edificios, sus patios, jardi--
nes y demis dependencias. " Svidentemente el dafio, la molestia --
que se causara, seria desproporcionada con relacibn al beneficio,
y es corto el perjuicio que resulta al dominante por verse obliga
do a dar un rodeo en razbén de esta excepciébn. " (14)

Por otra parte, el propietario de un predio enmarcado -
en el sunuesto anterior gue nretenda constituir unz servidumbre -
deberd reunir los recuisitos siguientes:

1@, Justificar que puede disponer del agua que pretende
conducir. En principio esta szrvidumbre se preveé para el meior -
aprovecnamianto de los predios mediznte la utilizacibdn del agua, -

en virtud de lo cual guien pretenda constituirla en su favor debe

(14) Ferné&ndez Aguirre, ’rturo. Ob. Cit. P&g. 244,
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r& tener derecho a disoconer del liguido.

29, Acreditar gue el paso gque solicita es el mds conve-
niente para el uso a gues destine el agua. Deber& demostrarse las-—
m&ximas ventajas producidas por 21 paso pedido en rzlacidn a = =-
otros viables.

39, ~creditar gue dicho paso es el menos oneroso para -
los predios por donde debe pasar el agua. En toda servidumbre, se
busca la mejor utilidad del predio dominante sin olvidar los per-
juicios derivados por el gravemen en el predio sirviente, los cua
les deberdn ser en lo minimo posible.

49, Pagar el valor del terreno que ha de ocupar el ca--
nal, segln estimacidn de peritos, y un diez por ciento m&s.

La obligacidn del titular de esta servidumbre es cubrir
el importe del terreno por donde pase el canal oyendo los dictéame
nes de peritos; igualmente pagard un diez por ciento mas en con--
cepto de compensacidn por las molestias derivadas del acueducto, -
pues con su construccibdn se impide al duefio del predioc sirviente-
el goce de todas las ventajas de su propiedad.

52, Resarcir los dafdos inmediatos, con inclusidén del --
gue resulte por dividirse en dos ¢ mds partes el predio sirviente
y de cualguier otro deterioro. Ultimo reguisito revestido de jus-
ticia y eguidad, donde el titulzr de la servidumbre indemnizari -
al propietario del predioc sirviente reparands el dafio ocasionado.

Nos ocuparemos zhora de las disposiciones normativas =—-—
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del comportamiento de los propietarios de los predios entre los -
que estd constitufda la servidumbre legal de acueducto; en rela——
cibén al propietario del fundo dominante tendri las siguientes - -
obligaciones: construir el canal necesario en los predios circun-
vecinos en donde se constituird la servidumbre, aungue en los mis
mos existan construfdos otros para igual uso de aguas; en el casc
del propietario del predio sirviente gque permita la utilizacién -
de un canal ya existente utilizado para si{, el propietario del —-
fundo dominante debaré& pagar en proporcidn al agua circulante en-
su favor el valor del terreno y los gastos necesarios para su con
servacién, sin perjuicio de la indemnizacidn por la porcién del -
inmueble necesario a ocupar de nuevo y los gastos originados por-
el paso de las aguas en su provecho; en este sentido si el propie
tario del predio dominante necesita ampliar el acueducto deber§ -
costear las obras necesarias y pagar el terreno nuevamente utili-
zado asi como los dafios causados por ése motivo, de acuerdo con -
los reguisitos a reunir para la constitucidn de 1la servidumbre, -
analizados en lineas precedentes; a la vez deber&d construir y con
servar los puentes, canales, acueductos, subterrineos y demis - -
obras necesarias a fin de no causar perjuicios. En caso de ser va
rios los beneficiados con el acueducto la obligacién la tendrén -
todos en partes proporciopales por regla general, aplicada suple-
toriamente si no hubiere prescripcibdn o convenio en contrario, en

contrando aquf la posibilidad de celebrar acuerdos entre los que-
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aprovechen l& servidumbre, incluyendo la otligacidn de limpieza,-
construccidn o reparacidn para no interrumpir el curso del agua.

Ahcra bien, el propietario del pradio dominante tiene -
derecho a pasar por el acueducto la cantidad de agua gque por las-
dimensiones del ~cnducto se hayan estipulado, al trénsito de per-
sonas y animales, la conduccién de materiales utilizados para la-
construccién o reparacidn del acueducto asi como para el cuidado-
del agua fluyente, observindose sobre este punto las reglas apli-
cables a lz servidumbre de paso.

Zn cuanto al propietario del fundo sirviente en la ser-
vidumbre legal en cuestiédn, puede impedir la apertura de un acue-
ducto nuevo en su propiedad ofreciando dar £2s0 por otro ya esta-
blecido, siempre y cuando no zause perjuicio al prcpietario del -
predio dominante; deberd tolerar el paso de las aguas por canales
O acueductos del modo establecido sin que las mismas sufran alte-
raciones, o en caso de existir dos canales, sin gue las aguas de-
los mismocs se mezclen. La constitucibén de una servidumbre de acue
ducto, no impide el propietario del predio sirviente a cerrarlo,-
cercarlo, edificar sobre el mismo, con la Onica condicibdn de no -
ocasionar perjuicios al propietario del fundo dominante, tampoco-
de imposibilitar la realizacidén de reparaciones y limpias necesa-
rias.

Se na contemplado en 1la reglamentacién de ésta servidum

[

bre la necesidad de pasar un acueducto por un bien del dominio pa
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blico como lo vendrian z ser un camino, rio o torrente, para lo =
cual seré indispensable solicitar el correspondiente permiso a la
autoridad bajo cuya inspeccidn se encuentre dicho pien. Tal y co-
mo antes lo habfamos explicado, la autoridad podri conceder e] —-
permiso sujetdndose a los reglamentos respectivos de carécter ad-
ministrativo, imponiendo 1la oblicacién a quien lo solicite de no-
estrechar, deteriorar, embarazar o estorbar la naturaleza del - =
bien plblico.

De lo anterior, si se construyera un acueducto s&bre un
bien de los aludidos y sin el permiso respectivo, existe la obli-
gacidén de volver las cosas a su estado anterior; indemnizar por -
los dafios ocasionados ¥ sufrir las sanciones contempladas en los-
reglamentos aplicables.

Al ocuparse de la servidumbre de acueducto el Cédigo Ci
vil relativo establece las denominadas servidumbres de desecacién
de rpantanos y de estribo de presa, al sefialar: " Las disposicio--
nes concerniantes al paso de 1las aguas son aplicables al caso en-
que el poseedor de un terreno pantancso guiera desecarlo o dar sa
lida por medio de cauces a las aguas estancadas. " Articulo 1010,
Opinamos gue aunque existe analogia entre la servidumbre de acue-
ducto y la de desecacidn de pantanos hubiera sido mejor reglamen-
tar esta Gltima dentro de las servidumbres de desaglie, si conside
ramos gue en las mismas la idea general es permitir la salida de-

agua, asi como la piedra o tierra gue en su curso arrastre,
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Nos dice el artfculo 1015: " Cuandoc para el mejor apro-
vechamisnto del agua de que se tiene derecho de disponer, fuere -
necesario construir una presa y el gue haya de hacerlo no sea due
fio del terreno en que se necesite apoyarla, puede pedir que se es
tablezca la servidumbre de un estribo de presa, previa la indemni
zacidn correspondiente. "

Resumisndo, son tres las formas contemoladas en la le--
gislacidn civil para la constitucidén de la servidumbre legal de -
acueducto: por motivo del enclavamiento de un predio entre otros:
con lz finalidad de desecar un pantano o dar salida a las aguas -
estancadas; y mediante la construccidn de una presa en predio aje
no.

Para finalizar el estudio de la servidumbre legal de -~

acueducto, apuntamos que la misma es siempre continua y aparente.

SERVIDUMBRE LZGAL DE PASC

La ley contempla este tipo de servidumbre tomando como-
fundamento el interés pilblico, es decir esti estrechamente vincu—
lzda al interés general alin cuando se constituya en favor de par-
ticular=s, tiene la finalidad de hzcer productiva al méximo la —-
tierra o bi=n respetar la facultad del propietario de tener acce-
S5 a su predio a pesar de no contar con la voluntad de los veci—-—

nos, al grado de poder obligarlos judicialmente.
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ste tipo de servidumbre fué ragulado en 21 Derecho R2o-

o

manc dindole el carécter puramente voluntario 2n tres modzlida— -

[

des: la de iter 2n lz cuzl se cermitia 21 paso por el fundo sir—-
viente a pie, a caballo o en litera; la de actus gue autorizaba -
a conducir por el mismo bastias de carga carruajes; y la de via

jue comprendfa el pleno derecho de pasaje 2n toda clase de carru

"

jes y transportar todo tipo de material. Posteriormente en el De-
recho Medlieval se l2 reconoccid como forzoso dado el gran aprecio-
que se did en la época a los bienes inmuebles.

Zn la legislacidén civil gue nos ccupa esta servidumbre-
de paso se trata desde distintas modalidades: " Z1 propietzrio de
una finca o predioc enclavado entre otras ajenas sin salida a la -
via pfiblica, tiene derecho de exigir paso, para el aprovechamien-
to de aguélla, por los predios vecinos, sin que sus respectivos -
duerios puedan reclamarle ctra cosa que una indemnizacibn eguiva--
lente al perjuicio que les ocasione este gravamen, " Articulo - -
1016. Del andlisis de ta! concepto, tenemos en primer término el-
supuesto de ‘un precdio enclavado entre otros ajenos sin salida a -

l1a via plblica, su propietario tiene derecho de exigir pasoj; aho-

ra bien en un predio con una salida a laz via olblica insuficien—-

contenido literal del precepto contzstaremos negativamente, aun--

gue debemos interpretar dizha disposicibén atendiendo a su oojeti-
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vo consistente en el aprovechamiento del predio enclavado, un = =
aprovechamiento en sentido amplio; en tal virtud contastando la -
pregunta planteada lo hacemos correctamente de manera afirmativa.

£1 sequndo elemento del articulo en comentario lo cons-
tituye la obligacidn de indemnizar al propietario del fundo sir--
viente por el perjuicio provocado con tal gravamen, dicho daho de
ber& ser apreciado mediante peritaje y la accidn para reclamar el
pago es prescriptible, pero aunque esta accidn prescriba, no cesa
el paso obtenido. Sobre la prescripcibdn aludida, =21 C6digo no es-
tablece el tiempo necesario, motivo por el cual apoyéndonos con -
el contenido del artfculo 2061 del mismo ordenamiento legal, seré
de diez afios en virtud de tratarse de una obligacidn no excepcio-
nal exigible comoc crédito personal contra el propietario del pre-
dio dominante.

Nuestra legislacién concibe otras formas de constitu- -
cibén en este tipo de servidumbres como son: la denominada por la-
Doctrina como de abrevadero donde el propietario de un predio r6§
tico mediante la indemnizacibn correspondiente tiene derecho de -
exigir a los duenos de los predios vecinos, le permitan el paso -
de sus ganados con direccidén a un abrevadero del que pueda dispo-
ner.

Existe también el pasoc para la reccleccidn de frutos =-
que el propietario de un &rbol frutal ubicado préximo a los 1limi-

tes de la propiedad del vecino, puede exigir a &ste, para recolec
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tar los frutcs zus no se puedan hacer oor su propiedad, siendo -

ropietario del oredio dominznte (del 4rbol) de -

0

responsable el
los perjuicios causzdos cor tal recoleccidn. Zsta forma de cons-
titucibén de la servidumbre, no se configura si el propistario —-
del predio vecino donde haya de hacerse 1z recoleccibn ha ejerci
tado el derecnc de padir zsue ze arranquen los &rboles olantados-—
a distancia menor de dos metros a su finca o cuando aunzue estén
a mayor distancia de la apuntada, si le oczsicnan evidente aafiog
tampoco se2 dari esta servidumbre cuande el propistario del fundo
vecino ejercite el derecho de cortar la:s ramas de los &rboles ax
tendidos sobre su propiedad, para realizar tal corte deberé& dar-
aviso al duefio del &rbol.

El paso de materizles y la instzlacidn de andamios u -
‘otros objetos necesarios para la construccidn o reparacién de un
edificio, sobre predio ajeno; en tal caso el propietario del pre
dio sirviente tendré& la obligacibn de consentir en su propiedad-
la realizacibn de dichas actividades a2 cambio de 1o cual tencré-
derecho a racibir una indemnizacidn por los dafios originados.

La {ltima modalidad sefalada por el Cbdigo pzra la - =
constitucidén de la servidumbre de paso se da: " Cuando para esta
blecer comunicaciones telefbnicas oparticulares entre dos o mis -
fincas, o pzra conducir energia eléctrica a unz finca, sez nece-
sario colocar postes y tender alambres =n terrencs de una finca-

ajena, el duefio de ésta tiene oblicacidn de permitirlo, mediante
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la indemnizacidn correspondiente. Esta servidumbre trae consigo -
el derecho de trénsito de las personas v el de conduccibn de los-
materiales necesarios para la construccidn y vigilancia de la 1i-
nea. " Artfculo 1027. La transcritz modalidad es impuesta por la-
ley a todos los predios ajenos a cruzar para la realizacién de --
las actividades sefialadas, permitiendc los propietarios de estos-
predios se les invada una franja de terreno para la instalacibén -
de postes, cables de energia eléctrica o hilos de teléfono, pre--
via indemnizacidn relativa a los dafios y perjuicios derivados de-

la cecnstruccidn de estas obras.

9]

1 ejercicio de 1z servidumbre legal de paso en su = =
acepcién mé&s amplia, debe de sujetarse a determinadas reglas, dis
puestas en los artfculos del 1018 al 1023 del Cédigo Civil en - -
cuestibn, mismas gue se exponen a continuacidn: en principio el -
duefio del predio sirviente sefizlard el lugar en donde se halla de
constituir la servidumbre; puede darse que el lugar designado sea
impracticable o gravoso para el fundo dominante, el juez al cali-
ficarlo asf requeriri al duefio del predio sirviente a fin de indi
car otro, si el juzgador considera en csequnda ocasibn de 1a misma
fcrma, adguiriré lz facultad de hacer el sefialamiento a su crite-
rio m&s convenisnte y tratando por todos los medios de conciliar-
los intereses de los procietariocs.

£s importante mencionar la existencia de varios predios

susceptibles de dar el paso a la via plblica, entre los cuales --
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deber§ sefialarse unc y ser& aguél por donde sea menor la distan——
cia sin implicar incomodidad o gasto excesivo, de existir predios
cuya distancia para el paso sea igual, el juez designari el pre--
dio obligado a darlo. Por otra parte el ancho en la servidumbre -
de paso serd el suficiente a cubrir las necesidades del predio do
minante, ello quedari a decisidn del jues previo estudio del asun
to de manera muy singuiar.

E1 Cédigo Civil de referencia aporta un principioc pilar
para el sefialamiento del lugar por donde deba darse el paso, al -
indicarnos: " En caso de Jue hubiere habido antes comunicacidn en
tre la finca o predio y alguna via plblica, el paso s&lo se podré&
exigir al predio o finca por donde (ltimamente 1o hubo. " Artfcu-
lo 1023,

Para finalizar inferimos gque la servidumbre legal de pa
so, es siempre discontinua; puede ser en ocasiones aparente, cuan
do se haya indicado a través de signos exteriores reveladores de-
su existencia aﬁnque por lo general no cuenta con esta caracteris

tica.
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2. SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS

Corresponde estudiar las servidumbres constitufdas por-
la voluntad del hombre; en primer término no existe una defini- -
cidén especifica para este tipo de servidumbres, tampoco una clasi
ficacibén como en el caso de las servidumbres legales. El Cédigo -
Civil simplemente se concreta a decir, artfculo 1328: " El propie
tario de una finca o predio puede establecer en ella cuantas ser-
vidumbres tenga por convenizsnte, y en el modo y forma gue mejor -
le parezca, siempre gue no contravenga las leyes, ni perjudique -
los derechos de tercero. " Tal precepto deriva de la naturaleza -
de derecho de propiedad, un derecho absoluto relativamente ante -
el cual se establecen limitaciones para su ejercicio como més ade
lante explicaremos; consecuentemente es congruente que un propie-
tario constituya sobre su propiedad las servidumbres posibles de-
la manera gue le parezca.

Hemos mencionado el aspecto relativamente absoluto del-
derecho de propiedad, si bien es cierto existe la amplia facultad
de una persona para establecer sobre su predio las servidumbres a
su interés requeridas, también lo es gue dichas servidumbres no -
podr&n ser contrarias a las ieyes ni perjudicar los derechos de -
un tercero, restricciones vilidas para el derecho de propiedad en
general.

Un aspecto importante en la constitucidén de una servi--
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dumbre voluntaria lo representa la capacidad requerida para las -
personas, el cual es contemplado por la legislacidn civil del Es-
tado de México en el artfculo 1029: " 58lo pueden constituir ser—
vidumbre las personas gue tienen derecho de enajenar; los que no-
pueden enajenar inmuebles sino con ciertas solemnidades o condi—-
ciones, no pueden sin ellas, imponer servidumbres sobre 10S miS--
mos. "

Consideramos necesario recalcar que s8lo en calidad de-
propietario se puede intervenir en la constitucidn de una servi--
dumbre tanto legal como voluntaria. Ya se ha indicado que las ser
vidumbres vcluntarias se constituyen por la veoluntad del hombre -
exteriorizada a través de un acto juridico como lo es la compra--
venta o el testamento; la capacidad necesaria para la constitu- -
cién de una servidumbre voluntaria seri la misma requerida para -
el acto jurfidico mediante el cual se da nacimiento a la servidum-
bre, oor ejemplo: si una persona pretende constitui: sobre SU = -
propiedad mediante testamento una servidumbre voluntaria, se ten-
dr& gue observar las normas de la capacidad parz testar, por lo -
cual dicha persona deber& tener como minimo dieciseis afios de - -
edad y en pleno goce de su cabal juicio.

El mencionado articulo 1019 resulta claro en su parte -
final al disponer que el acto jurfdico constitutivo de una servi-
dumbre deberd reunir los reguisitos y solemnidades a su naturale-

za exigidos por la ley,
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13

Ha surgido en relacidn a =ste grupo de servidumbres, la

[

interrogacidn de si el duefio de un pradio dado en usufructo puede

0

ocnstituir sobre &1 una servidumbre; respondiendo a la anterior -
pragunta el autor Luis Mufioz expone a nuestro juicio de manera —-—
acertada: " Nada dice el C8digo de manera cspecifica a este res——
pecto, cual hacen otros C8digos, 2ntre =z=llos el 2spafiol, en su —-

art. 95, gue dispone: El1 que tenga la propiedad de una finca, c

yo usufructo pertenezca a otro, podré impon=sr sobre ella, sin con

sentimiento del usufructuario, las servidumbras cue no nerjudi-
quen al derechc de usufructo, Creemos que igual doctrina se nuede
sustentar respecto al Cédigo mexicano. " (1i5)

Dentro de las disposiciones lsgales relativas a =2cte =

po de servidumbres, tambidn se ha considzrado 1la =xist>rcia de va
rios propiastsrios respecto de un solo inmuzble: nos dice el arti-

culo 1030: "™ 5i fueren varios los propistarios de un predio, no -

se podrén imponar ssrvidumbres sino con 21 consentimiento de &ge—

dos. " Zsta disposicdn es obvia, 2stamos tratandc las servicume —
a ’

bres ccnstituidas por 1z voluntad del! hombre v en caso de existir-

virics propietarios respectc de un predio, se reguiere el ccnsen—
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ocupamos en su oportunidad.

Zn otro orden de ideas csi el rcredio dominznte fuese - -
propiedad de vzrias personas y una de ellas constituvere una ser-
vidumbre en otro oredio y en favor del cl.al es copropietario, los
restantes du2fios del inmueble dominante en este caso podréin bene-
ficiarse, pero contraerin las obligaciones gue conlleve el uso v-
ejercicio de 1la servidumbre, asi como también al cumplimiento de-
los convenics entre las partes establecidas al momento de su cons

itucibn,

Como reqla general se establece cue las servidumbres vo
luntarias se regiran por las disposiciones contenidas en el titu-
lo de donde surgen y supletoriamente por los principios generales
vz analizados.

Sobre este inciso cabe hacer algunas referencias acerca
de los derechos de colindancia en comnaracibén con las servidum- -
bres. La colindancia representa un estado natural contemplads por
el Derecho y vor ello prcduce consecuencias jurfdicas, no debemos
olvidar la finaslidad del Derecho: regqular la vida del hombre en -
socizdad; con motivo de la colincancia aparece en occasiones el —-
chocue d2 derechcs entre los propiestarios siendo generalmente de-
considerable intensidad pues en ellz se da la unidn de los inmue-
bles, divididos fGnicamente por una barda, muro, cerca o alguna —-
construccidn. “nte tales situaciones el Derec o busca conciliar Y

armonizar loc derechos de los colindantes para evitar los posi- -
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bles conflictss, mediante una serie de normas 125 cuales imponen-
obligacion=s de no hacer de aspacto real, " Estos preceptcs en —--
realicd:d v como correctamence lo hace yz el Cbdigo vigenite, son -
limitacion=s al dominic gue crean obligaciones, principalmente de
no hacer, pero de cardcter resl, es decir, son obligaciones que -
se imponen al preopiztzrio o zl poseedor en su caricter de propie-
taric o poseedor y en tanto gus s2a propietario o poseedor, " - -
(16)

Zncontramo:z en el C8dign Civil en vigor para el Zstado-
de M&xicc los derachos de colindzncia singularizados por los arti
culos d=21 812 al 827 v de los cuzles se derivan consecuencias ju-
ridicas como por ejamplo:

2)e 21 no poder ejercitar el derecho de propizdad oca--
sionando con ello perjuicies a un tercero o colindante.

b). Obligacidn de no hacer excavaciones o construccio—-
n=2s5 en detrimento d21 sostén necesario al suelo de 1z pronicdad -
vecine a a2xcepcibn de realizar obras encaminadas a evitar los da-

: realizaci®n de tales trzbajos.

W

fioz por 1

c)e Imposibilidad de edificar o plantar cerca de los —
bienes del <dominio pliblico, sino atendiendo a lo establacido por-

los reglzm=ntos especizles (adminictrativos).

(16) Rojina Villegas, Rzfael. Ob, Cit, Pig. 502.
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d). Abstenerse de construir cerca de una pared ajena o-
de copropiedad, fosos, cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chi-
meneas, establos, tampoco depbsitos de materias corrosivas, mégui
nas de vapor o f8bricas que representen peligro, sin observar las
distancias sefialadas en los reglamentos aplicables, o sin hacer -
las obras de resqguardo requeridas en los mismos reglamentos.

e). El no poder plantar arboles grandes a una distancia
menor de dos metros de la linea divisoria con el predio colindan-
te; o no menor de un metro para &rboles peguefios.

f). No abrir ventanas para asomarse, ni balcones o vola
dizos sobre la propiedad vecina.

g). Tampoco, por motivo de las construcciones arrojar =
las aguas pluviales sobre el predio colindante.

Observamos en estas disposiciones la similitud de los -
derechos de colindancia con las servidumbres en el aspecto de aca
rrear obligaciones de no hacer de caricter real, la colindancia -
origina obligaciones al propietario o poseedor de un fundo colin-
dante, quien al perder dicha calidad cesa también su obligacibn.-
Por otro lado, la diferenciacidn entre los derschos mencionados Y
las servidumbres radica en lo siguiente: las obligaciones impues-
tas en razdén de la colindancia son bilaterales, reciprocas entre-
los propietarios de predios ubicados en un mismo plano, no es su-
jecidén de predios (predio dominante y predio sirviente), se trata

de predios en las mismas condiciones juridicas sin existir grava-
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men en un predio en beneficio de otro, por lo contrario tienen —
los mismos derechos y obligaciones los propietarios de ambos pre-
dios; a manera ilustrativa, las obligaciones impuestas en razbn -
de la colindancia son aplicables a todcs los predios, sin distin-
cibén, sus propietarios no pueden plantar &rboles cerca del predio
colindante, sin observar la distancia y caracteristicas estable--

cidas por la leye.
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3. FCRMAS DE EXTINCICN

Procedamos al estudio de las diferentes formas de extin
cidn de las servidumbres, reguladas por el Cédigo Civil de refe—-—
rencia, considerando la mis importante clasificacidn; esto €S, ==
las servidumbres voluntarias Yy legales. Siguiendo en ese mismo or
den, encontramos en 1la legislacidn civil del Estado de México el-
articulo 1047 del Cédigo sustantivo en el cual se determinan las-
diferentes formas de extincién para las servidumbres nacidas por-
la voluntad del hombre, numeradas por fracciones en la siguisnte-

forma,

POR CONFUSION

La fraccibén primera del numzral apuntado, dispone: = -
" Por reunirse en una misma persona la propiedad de ambos predios
dominante y sirviente; Y no reviven por una nueva separacién, sal
vo lo dispuesto en el artficulo 1035; pero si el acto de reunibén -
era resoluble por su naturaleza, y ll2ga el caso de la resolu- —
cidén, renacen las servidumbres como estaban antes de la reu - - -
‘nidn; " Esta forma de extincidn es denominzda en la doctrina como
confusidén, se origina cuando 1z propiedad del fundo dominante se-
transmite por cuzlquier medio al duefio del predio sirviente o vi-

ceversa, esto es, al momentc de reunirse ambos predios en propie-
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dad de una solz p=2rscna, cado sue un propistaric no ousde consti-
tuir servidumbres scbre su prcpic bien. “grega tal fraccibn, en -

caco e una nu=vz senzracidn de

(1]
V-

se vuelve a constituir prcciamente dicho, a excepcidn de conser—-—
varse los signcs exteriores indicadores de su existencia v sue al

momentc de la ena’enacidén tampoco se estisule 12 desaparicibn de

—

gravamen, porgue de perdurar la apariencia y no indicarse 21 mo=-
mento de enajenar la extincidn de la servidumbre, se consideraria
la subsistencia de 12 misma, esta modalidzd constitutiva ha sido-
llamada en la Doctrina por presuncibn legzl.

Dentrn de esta forma de extincidn se contempla el su- -
puesto de 1z resolucidn del acto o negocio jurfdico en Gque se ori
gine 12 reunidn de los predios, debemos entender por resolucién:-
el modo de dejar sin efecto una relacién jurfdica contractual; so
bre el particular es oportuno citar al autor Luis Alberto Peia —-—
Guzman quien comenta en su obra: " El artfculo entiende por reso-
lucidn los distintos supuestos en que el derecho del constituyen-
te es revocado retroactivamente . . . " (17)

Es decir, la posibilidad de quedar sin efecto el acto -
jurfdico por el que se realiza la reunidén, de darse la revocacibn

tendré efectos retrcactivos con 1o cual la servidumbre subsiste -

(17) Pefia Guzmén, Luis Alberto. Derecho Civil, Derechos Reales, =-
Tomo III., Tipogré&fica Zditora Argentina. 3uenos Aires, 1975,
rég. 234,
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como ant2s de la reunidn de !'s propiedades, situacidn posible de
acontzcer en una rescisidn de conirato, 2n caso de incumplimiento
o descubrimiento de un vicio en el mismo. Si se declara inexisten
te el acto de reunibn, 1z confusidn no se realiza y como conse-— -

cuencia la servidumbre tampoco se extingue.

POR ZL NOC USC

La segunda fraccidén del numeral en estudio establece ceo
mo otra forma de extincidn de las servidumbres voluntarias la - =
prescripcibén n=gativa, as{ textualmente lo menciona: " Por 21 no-
uso ". Esta manera de extincién deriva de la presuncién de abandg
no del derecho por parte del propietario del inmueble dominante -
al no usar la servidumbre durante determinado tiempo, de ello se-
deduce la falta de utilidad o provecho al predio dominante.

En esta forma de extincibn, encontramos diferentes dis-
posiciones aplicables seglin sean las caracteristicas de las servi
dumbres; asf para el caso de las servidumbres nacidas por la vo--—
luntad del hombre, catalogadas como continuas y aparentes el pla-
zo para su extincidn por el no uso es de tres afnos, a contar des-
de el dia en que desaparezca el signo aparente de 1la servidumbre;
no es suficiente dejar de usarla durante 21 tiempo mencionado el-
cual empezar§ a contar desde el momento en el que el signo exte—-

rior deje de existir, esto se da en virtud de que la ley conside-



ra 12 iIntancidn del propietario del inmueble dominante de conser-
var la servidumbre mientras subsista el signo aparente, al desapa
recer &ste el propietario del predio dominante sabe gue ya no po-
dr§ usarla y no obstante omite realizar acto encaminado 2 resca=--
tar la servidumbre,

Por otra parte, las servidumbres discontinuas o no apa-
rentes se esxtinguen por dejar de usarlas en un lapsoc de cinco - =
afios, tal tdrmino correra desde el dia en que deje de usarla el =
propietario del predio dominante, p2ro no por su voluntad sino de
bido a que el duefio del fundo sirviente haya realizado un acto —-=
contrario o hubiese prohibido su uso. Nos percatamos que no sblo-
basta para la extincibén el dejar de usar la servidumbre, la ley -
seflala la actividad del propietario del predio sirviente guien ha
de realizar conductas contrarias a la servidumbre como lo son por
ejemplo: el tapar una ventana en la servidumbre de luz; sembrar -
el terreno por donde se ejerza la servidumbre de paso; o bien co-
mo lo establece la segunda hipdtesis prohibir el uso de la servi-

dumbre.
POR IMPOSIBILIDAD DE USO
En cuanto a esta circunstancia catalogada por el articg

lo en comentario como forma de extincidn de las servidumbres vo=—-—

luntarias, bajo su fraccidn tercera establace: " Cuando los pre--
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dios llegaren sin culpa del duefio del predio sirvienta a tal esta
do 7ue no puada usarse de la servidumbre. Si en lo sucesivo 10s -
pradiocs se restablscen de man2ra gue pueda usarse de 1z servidum-
bre, revivird &sta, a no ser que desde el dfa en 7ue pudo volver-
S2 a usar hava transcurrido el tiempo suficiente para 1la prescrip
cibn; v

Consideramos que la imposibilidad de uso no es una cau-
sa extintiva sino simplemente es una interrupcién del ejercicio -
de 1ls servidumbre, pero no la extingue; porjue como lo establece-
el apartado en comentario si los predios se rastablecen subsisti-
r& el gravamen; se agrega la verdadera'éausa de extincidn al indi
car, no continuar8 la servidumbre si desde el dfa en que se pudo-
volver a usar haya transcurrido el tiempo necesario para la pres-
cripcidn extintiva, es decir si su titular no la utiliza desde el
momento en que pueda volver a hacerlo y transcurre =1 tiempo sefia
lado por la ley para extinguirla,

Nos percatamos también en esta fraccidn, la utilizacién
del vocablo " revivirf " el cual =2s inadecuado Y por lo mismo pre
ferimos reemplazarlo por el de subsistir, lo hacemos siguiendo el
criterio del tratadista Antonio de Ibarrola quien comenta: " Tam-
poco puede decirse que RIVIVE el derecho cuando el obsticulo ce-—_
sa: el derecho siempre ha estado vivo, sdlo se ha INTZRRUMPIDO su
ejercicio., " (18)

(18) De Ibarrola, Antonio. Cosas y Sucesiones. Editorial Porrida,-
S.A. México, 1981. P&g. 600.
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Ho est& por demés agregar, si la impesikilidad de uso -
interrumpe el ejercicic de 12 servidumbre cor culpa del provieta-
rio del fundc sirviente, &ste se verd obligado a restablecer las-
cosas a su antiguo estedo v a indemnizar por los periuicios oca--

siconadose.

POR RIMISION

La fraccibdn cuarta del articulo en comentario sefiala co
mc forma de extincidn de las servidumbres en turno: ™ Por la remi

sibén gratuita u onerosa hecha por el duefio del predio dominan - -

(O}

te; " 1 término remisibn sionifica: " Acto jurfdico en virtud --
del cual el acreedor libera al deudor del cumplimiento de una = =
obligacibén., // Perdbén de una deuda. " (19)

Comprendemos entonces, dentro del aspecto jurfdico el -
t&rmino remisibén es uvtilizado como sinbnimo de perddn, aunque &s-
te Gltimo vocablo se aplica generalmente a2 las obligaciones perso
nales, De cualguier manera perdonar es renunciar al derecho que -
se tiene, Se establecz para 1a extincidn de las servidumbres la -

remisidén o renuncia al derecho del prooietario del! fundo dominan-

te, de manera gratuita o bien a cambio de una prestacién.

(19) De Pina, Rafael, De Pina Vara, Rafael. Diccionario de Dere—-—
cho. Editorial Porria, S.A. México, 1934. PAg. 429.



POR RZIVGCACION DEL DEZRZCHO CONSTITUYZINTE

La quinta y %ltima fraccidn del preczpto en estudio, =-
apunta: " Cuando constituida en virtud de un derecho revocable, -
se vence el plazo, se cumple la condicién o sobreviene la circuns
tancia ju2 debe poner término a aquél. " Esta forma de extincibn-
es clara, se da cuando la servidumbre se constituye por un dere--
cho sujeto a plazo, condicibdn o alguna otra situacibdn quz 1o ex—-
tinga; de resolverse af, la servidumbre se extinguird pues el ti-
tular del derecho al perderlo ya no podri mantenar constituida 1la
servidumbre.

Para mayor entendimiento exponemos: una persona titular
de un derecho revocable de propiedad establece una servidumbre so
bre su predio sujeta a &sa misma limitacibn, si se resuelve el de
recho de propiedad la servidumbre se extingue pues también tenfa-
la restriccibén del derecho que la constituybé. Una persona no pue-
de otorgar lo que no tiene,

Para finalizar,. sefialaremos otra forma de extincidén de-
las servidumbres voluntarias no prevista por la legislacibn civil
en estudio, la expropiacidn; por ejemplo: un predio sobre el cual
se haya constituido una servidumbre es expropiado por causa de ==
utilidad pliblica; en este ejemplo el inmueble cambiarfa de propie
dad privada a bien del dcminio plblico v sabemos que los bienes =

comprendidos dentro de esta clasificacibén no pueden ser gravados-
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con servidumbre. Por tal circunstancia la servidumbre se extingui
r& y quien fuera el propietario del fundo dominante no podré gra-
var nuevamente el bien expropiado sino Gnicamente, utilizarlo de-
hecho como una servidumbre pero en estricto derecho 1o hari me- -
diante el respectivo permiso otorgado por la autoridad correspon-
diente,

Las formas de extincibdn para las servidumbres constituf
das por voluntad de la ley, se encuentran requladas de manera es-
pecial por la legislacién civil tantas veces referida, a través -
de sus artfculos del 1048 al 1052 en donde se estipula situacio--
nes de manera muy peculiar dada la naturaleza de 1l:s mismas cons-
titufdas en vista de utilidad pOblica y privada a la vez; aunque-
en la denominacidn coincidan con las sefaladas para las servidum-—
bres creadas por la voluntad del hombre, en su contenido existen-

grandes diferencias,.

POR CONFUSION

Igualmente las servidumbres l=gales se extinguen por --
reunirse en un sélo duefio los fundos entre los que =sté constituf
da una servidumbre nacida por la voluntad de 1la ley; a diferencia
de 1z forma extintiva en las servidumbres voluntarias, al separar
S5€ nuevamznte las propiedades se vvelve a constituir =1 gravamen-—

alin cuando no se encuentren signos aparentes -orque para ello bas



ta la condicibén natural de los predios por ejemplo en el enclava-

miento o por niveles en 1los mismos.

La prescripcibn extintiva que hemos manejado como el no
uso, también es aplicable para la 2xtincidén de las servidumbres -

legales establecidas como de utilidad pGblica o comunal con las -

siguientes caracterf{sticas: el dejar de utilizarla por un lapso
de cinco aflos como se establece en el Cédigo Civil de referaencia,
adem&s se tendr& que comprobar que el no uso es debido a que el -
ropietario del predio dominante ha constituido otra servidumbre-
con 2l mismo objetivo de satisfacer sus necesidades en distinto -
lugar. Deben necesariamente reunirse estos dos elementos para la-
procedencia de la forma de extincibn en comentario, porque el no-
ejercitar por parte del duefo del inmueble dominante la servidum-
bre por el tiempo sefialado es insuficiente para producir la extin :
cibn. Ahora bien, aunque se tenga una servidumbre nueva si antes-
de 1os cinco afios se vuelve a usar la establecida primeramente, -
el t&rmino transcurrido guedar’ sin efecto.

No obstante gue el C8digo indica esta forma de extin- -
cidén para las servidumbres lcgales constitufdas para utilidad pfi-
blica o comunal, considerancs su procedencia para las servidum- -

bres legales en general.,



Debido a la estudiada caracter{stica de indivisibilidad
de las servidumbres, si la propiedad del predio dominante corres-
ponde a varias personas, el que una de ellas utilice el gravamen-
impide la prescripcién para todas; as{ también si contra alguno -
de los copropietarios no pueda correr la prescripcién, tampoco —
procederi contra los demis, ejemplo: por ausencia en virtud de co
misidén en servicio piblico; contra militares en servicio activo -
en tiempo de guerra. Dentro de esta forma de extincién la legisla
cibn que nos ocupa ha establecido en su articulo 1052: " E£1 modo-
de usar la servicumbre puede prescribirse en el tiempo vy de 1la ma
nera gue la servidumbre misma. " La redaccidn del precepto nos pa
rece confusa y un poco diffcil de entendar, se refiere al nc uso
en forma paré£31 2l cual va a producir una extincidn relativa al-
ejercicio del gravamen, disminuy&ndolo 2n la medida en Gue no ha-
sido ejercitado, por ejemplo: en una sarvidumbre de paso con un -
ancho de diez metros, si para satisfacer 1las necesidades del pre-
dio dominznte se ejercita la servidumbre en sdlo cinco de éllos,~
los restantes al no utilizarlos podrén sunrimirse mediante 12 ex-

tincibén por el no uso parcial.
POR CONVZINIO

Las servidumbres legales pueden extinguirse por parte -

del duefio del fundo sirviente mediante cenvenio, no obstante, su-



voluntad e2starf restringida por raglas tambidn en la mi=ma legis-
lacidn impuestas; la forma de extinciln aludida no 2s gen2ral pa-
ra las servidumbres constitufdas por la voluntad de 1la ley, tra—— -
tindcse de agjuellas destinadas 2 un uso nlblico es improcedente.-
Una servidumbre de esta {ndole constitufda en faver de un munici-
2io o coblacibn puede extinguirse de asta manera, sdlo cue al ce-
lebrarse =1 convenio, la parte dominante deberf ost-~r representa-
da legalmente por el ayuntamiento de la jurisdiccidn, en asta re-
gla 2xiste la inmensa prcbhabilidad de no darse lz situacidn nlan-
teada; 31 inferir la existencia de una serviiumbre lcgal en favor
de un2 poblacidn puade afirmarse que e2stari constitufda para uti-
lidad pfblica o social y nor tal motivo no nodrd extinguirse el -
gravaman impuzsto nor convenio. Una persona perteneciente a un ng
cleo <e pcblacién en cuyo favor se halle una servidumbre puede re
nunciar mediante convenio a la misma exclusivamente en su perjui-
cio.

Traténdose de las servidumbras de paso o desagile la for
ma de extincidn en comentario surtirf efecto a condi=idn de cone-
tar con la aprobacidn de los duafios da los predios circunvecinos-
interesados, o en su defecto del propietario del inmueble 2n don-
de nuevamente vaya a constituirse el cravamen; en la de desaglie -
la renuncia no deberi ser contradictoria a los reglamentcs respec

tivose
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CONCLUSIONES

PRIMERA. Nos adherimos al criterio sustentado por la -
legislacién civil del Estado de México, al definir a la servidum-
bre desde su aspecto pasivo como un gravamen impuesto sobre un in
mueble para mejor provecho o utilidad de otro perteneciente a dis
tinto duefio; con lo cual engloba la naturaleza de su relacién y -

refuerza el fin de utilidad que persigue.

SEGUNDA. Las caracteristicas de las servidumbres son:-
caricter inmueble, inherente, permanente, indivisible, imposibili
dad de redencién.

TERCERA. Sugerimos que la legislacién respectiva exija
al propietario del inmueble dominante la inscripcién de la servi-
dumbre en el Registro PGblico de la Propiedad, como elemento for-

mal de la misma.

CUARTA. Es correcta la legislacién civil del Estado de
M8xico, al requerir para las servidumbres susceptibles de consti-
tufrse por usucapibn, el doble caricter de continuidad y aparien-

cia.



QUINTA. El abandono como causa liberadora de obligacig
nes al propietario del predio sirviente, debe entenderse sélo en=-
la parte donde se ejercita la servidumbre y no en la totalidad —-
del inmueble como errdneamente lo sefiala la legislacién en cues—

tién.

SEXTA. Las servidumbres pueden ser protegidas mediante

acciones posesorias como: la confesoria; negatoria e interdictal.

SEPTIMA. En las servidumbres legales, la de desagiie es
continua, no siempre aparente; la de acueducto es continua y apa-

rente; la de paso es discontinua, en ocasiones aparente.

OCTAVA. Consideramos que la imposibilidad de usoc no es
una causa extintiva de las servidumbres voluntarias; como lc apun
ta el C8digo Civil del Estado de México, sino simplemente una in-

terrupcién de su ejercicio.

NOVENA. Sefialamos como otra forma de extincibén de las-
servidumbres voluntarias no prevista por la legislacién multicita

da, la expropiacién.
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