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Antecedentes

Como resultado de los movimientos sismicos del 19 y 20 de septiembre de
1985, se registraron transtornos que generaron necesidades colectivas -
de urgente satisfaccidn. Uno de los efectos en la Ciudad de México, fué
el dafio que sufrieron las viviendas habitadas por familias de escasos -
recursoé, particularmente en las delegaciones Cuaﬁhtéﬂoc, Venustiano Ca
rranza y Gustavo A. Madero.

Los dafios se concentraron en el antiguo casco de la Ciudad exacerbando
su problematica social, urbana y habitacional., Las Delegaciones citadas
se caracterizan por una alta intensidad y mezcla de usos del suelo as?
como por un alto ndmero de edificios antiguos en franco deterioro. En -
éstas zonas se concentra el mayor porcentaje de arrendamientos en ve---
cindades y viviendas bajo régimen de renta congelada de la Ciudad.

Son tambié&n &reas con una compleja est}uctura social compuesta primor--
dialmente por poblacidn urbana, muy identificada y arraigada con los ba
rrios en donde vive y trabaja.

Las viviendas en &stas zonas se carécterizan por un alto indice de dete

rioro y hacinamiento, producto de la combinacidn de uno o varios de los

‘siguientes factores:

~ Falta de mantenimiento por parte de los propietarios, como resultado
de la baja rentabilidad de los inmuebles con renta congelada.
-~ Altas densidades por el tamafio de las familias y por la frecuente -~

existencia de dos o mis familias por vivienda.
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- Alta intensidad de uso ccﬁo resultado de los procesos de subdivisidn
y crecimiento en altdra a que han estado sujetas las edificaciones ori-
ginales.

Ante éstas circunstancias el Gobierno Federal y el de la Ciudad formula
ron un programa que resuelva la problemitica de suelo y tenencia, via -
la expropiacidn y el de los aaﬁos med iante la reparacidn, rehabilitacidn
y reconstruccidn de la vivienda dafada.

Para enfrentar ordenadamente la situacidn de emergencia y encauzar las
tareas de reconstruccidn, el Poder Ejecutivo decretd la aprobacidn del
'Programa Emergente de Renovacidn Habitacional Popular en el Distrito -
Federal' {(RHP), responsabilizdndole la ejecucidn de los trabajos de or-
ganizacidn, administracidon y realizacidn de las obras propuestas en un
programa operativo disefiado por la Secretaria de Urbanismo y Ecologfa,
en el cual se encuentran definidas las metas a alcanzar en los predios
afectados, y los medios disponibles para llevarlas a cabo,
Paralelamente, la Universidad Nacional Autdnoma de México se propusc co
laborar directamente, poniendo al servicio de la sociedad la participa-
cidn activa de gran cantidad de uniQersitarios, docentes o alumnos, en
todas y cada una de la gran cantidad de disciplinas que ofrece, que po-
dfan servir honesta y desinteresadamente en la solucidn de los miltiples
problemas que affontar, logrando asi el contacto de nuestra M3xima Casa
de Estudios con una realidad tangible, haciendo de éstos trabajos una -
experiencia valiosa de aprendizaje,y accidn practica.

La presente tesis es una sfintesis de los trabajos de investigacidn, bi-



bliogréficos y de campo, y de proyecto de vivienda nueva, realizados en
la vecindad ubicada en Zaragoza 54, Colonia Guerrero, durante el perfiodo
comprendido entre los meses de Diciembre de 1985 y Septiembre de 1986, -
con los cuales se pretende proponer una solucidn préctica y realizable,
localizada dentro de los inevitables limites espaciales, técnicos y eco-
ndmicos, l.impuestos pdr las especiales caracteristicas producidas por los

movimientos sismicos de Septiembre de 1985.




1. La Vécindad. Estado posterior al sismo.



1.1 inspeccidn fisica

a) Ubicacidn
Zaragoza 54 Col. Guerrero

Detegacidn Cuauhtémoc C.P. 06300

b) Uso

Orfginalmente como ¢corwvento, posteriormente hospital. Actualmente alber-

ga la vivenda de 28 familiias, ademds de 2 locales de comercio accesorios.

- ¢) Edad aproximada del edificio

100 afios

d) Altura total aproximada

10 metros (2 niveles)

e) Servicios sanitarios

Muy deficientes, localizacién de serv}cios'cdmunes no concentrados, esca
sa i luminacidn, ventilacidn insuficiente, estado insalubre, carencia de
agua corriente en lavabos y W.C., sistema de tuberTas improvisado y en -

mal estado de conservacidn, ausencia total de mantenimiento, cantidad: &

W.C., 4 lavabos y 1 regadéra,

f) Instalacién de desague

peteriorada e insuficiente, red BAP improvisada en un 60%, red BAN des--

" trufda por corrosién en un 70%, registros y tuberfas de desalojo rotas.
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g) Instalacidn eléctrica

Improvisada y deficiente, cableado exterior, no existe instalaci{dn pro--

yectada.

h) Dotacidn de agua

Funcionamiento actual exclusivo de 5 llaves de lavaderos en la planta -
/

"baja por la toma principal, existen 5 tinacos en desuso por ausencia de

bemba, no existe cisterna y el sistema de tuberfas estd improvisado, in-

suficiente y en mal estado.

i) Descripcidn de sistema estructural

Techos :

Béveda Catalana sostenida con vigas de maderé.

Entrepisosf

Terrado con mosaico y/o duela, sostenidos con duela y vigas de madera.
Pisos:

Duela, mosaico, cemento pulido.

Muros:

Block de tepetate, adobe, tabique de barro recocido, tabicdn, ausencia -
de castillos.

Trabes y columnas:

Trabes de acero seccidn I, columnas de acero de seccidn circular.
Cimentacidn:

Corrida de piedra a 45 cms, de profundidad en perimetro exterior, en zo-

nas interiores cimentacidn de tabique recocido.



Escaleras:

Duela en interiores y acero en exteriores, ambas deterioradas.

j) Nimero de habitantes

70, distribuidos en 28 viviendas y 2 comercios accesorios.

k) Vivienda con mayor 3rea de habitacidn

51.66 m?

1) Vivienda con menor 3rea de habitacién

8,68 m>

m) Promedio de irea por vivienda

20.97 m?

n) Area total de vivienda

587.43 m?

1.2 Descripcidn de afectaciones

Cimentacidn:

‘Estado general regular por tiempo y humedad. Adicidn de pisos acumulados
en exteriores indican hundimientos.

Trabes:

Trabes de acero flexionadas y desviadas por movimiento y corrosién por =

tiempo e intemperie.



Columnas:

Algunas sufren de dafos ocasionados por intemperie, otras se encuentran

ahogadas en muros, lo cual impide apreciacidn compieta, debilitamiento -
por movimiento y corrosién.

Entrepisos:

Vigas de madera y duelé muy deterioradas por polilla y humedad, terrado

deter iorado por humedades y tiempo.

Techo:

Colgado en varias zonas por tiempo y humedad, vigas de madera afectadas

por polilla, humedad y tiempo, tabiques dé Boveda Catalana agrietados o

rotos.

Azotea:

Hund imientos en varias zonas, grietas resanadas superficialmenté, preti-
les muy deteriorados.

Escaleras: _

Principal de madera en muy mal estado, afectada por el tiempo, humedad y
polilla, peligro de desplome, apuntalamientos temporales varios, pésima

luminacién. . )

Otros:

Humedad en varias zonas, pé&sima iluminacidn y ventilacf&n general, malos

olores no circulantes, instalaciones sanitarias insalubres.
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1.3 Observaciones particulares

Estructurs

Esecasos elementos en buen estado. La reparacién requiere de la_solucidn
de varios problemas constructivos. Necesidad de mano de 6bra muy. especia
1izada y técnicos especializados de direccidn de trabajos. Muros no uni-
ficados: diversificacidn de materiales, voldmenes y grosores. Peligro de
desplome de muro de 10 mts. de altura en colindancia sur. Elementos va--
rios (muros, vigas, pisos) en estado fragil.

Servicios

‘Necesidad de sustitucidon de sistemas de tuberias, total desorganizacion

de tuberias, instalacidn sanitaria y redes de desalojo. Instalaciones de

gas inexistentes.

Euncionamiento

Bala organizacitn de espacios. Mala orientacidn. Distribucién y acopio -
Vde éreas de espacio habitable arbitrarias.'Egpacios exteriores insufi--
cientes. Inexistencia de zonas verdes. Insalubridad. Hacinamiento.

Prioridad

Emergencia.

biagnBstico

En comin acuerdo con observaciones hechas anteriormente por el DDF y pe-
ritos particulares, asT como deseo de inquilinos del inmueble, se decla-
ra inhabitable la vecindad y se procederd a hacer trabajos de demolicidn

y construccidn de vivienda nueva.



2. El1 proyecto




'

. 2.1 Programa Arquitectdnico

Terreno: 44.22 x 15,72 mts.

2
Area: 695.15 m
Area privativa
Area por condominio: 46.5 m?Z

Vivienda: ' 739.2 m2

Servicios: 191 .4 m?2

Area habitable total: 930.6 m?2

Area indivisos
Escaleras: 51.3:-m2

Pasillos: 155.6 m2

Area total

‘construida: 1204.4 m2
Area patio comin: 241.8 m2
Area verde: . 66.7 m2
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2.2 Tabla de indices estadisticos

Nimero actual de familias: 28

NiGmero de viviendas propuestas: 20

superficie del predio: 695.15 m2

Area privativa en planta baja: 370.20 m2

Area comiin en planta baja: 32L.95 m2

Densidad neta: 28.7 viviendas por hectdrea

Densidad de construccidn: 1.4

Tipologia de vivienda: 18 viviendas de 1 planta: 46.5 m? c/u

2 viviendas de 2 plantas: 46.5 m2 c/u

NiGmero de locales comerciales: 2 de 33.5 m2 c/u
2.3 El Condominio Vecinal

El concepto de Condominic Vecinal tiene ccﬁo origen un programa arqﬁiteg
ténjco similar al de la Vecindad, en donde se manejan principalmente 2 -
elementos complementarios de habitacidn: El1 espacio abierto y comunita-=.
rio, v, el espacio cerrado y privativo.

En el presente proyecto se ha pretendido conservar las caracteristicas -
bésicég de la vecindad, haciendo uso del esquema formal tipico en el cual
se relacionan éstos 2 elementos directamente, y, al mismo tiempo, se ha
pretendido mejorar las condiciones de vida preexistentes, dotando a cada

vivienda de espacio y servicios adecuados para el desarollo privado sano
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y normal de sus habitantes. Con &stos mismos fines también se incluye el
cambio de régimen de pago del inmueble, pasando directamente a los. inquji_
linos la responsabilidad de mantenfmiento y conservacion del inmueble, -
haciéndose evidente el compremiso de 1os mismos con el pago real de su -

condominio, siendo éste proporcional a sus ingresos mensuales, de acuer-

do al Programa Operativo de Renovacidn Habitacional Popular.

2.4 Descripcidn arquitecténica

El conjunto gira en torno de un patio interior, donde serfa posible 1le-

var a cabo actividades sociales comunes a todos los habitantes, tales co

mo el esparcimiento libre y seguro de la poblécién infantil o como punto

de reunidn para la poblacidn adulta, en donde se podria discutir tedos -

los problemas comuneé que afecten al edificio y su administracidn, o lle

var a cabo reuniones festivas, como historicamente ha sido conocido el -

uso de los patios de vecindad, en los cua]és ha sido posible la preserva

ci6n de arraigadas costumbres populares, importantes en el desarrollo --

cultural de ésta forma de vida urbana.

Airededor de &ste patio se han dispuesto dos edificios sim&tricos, con el
propdsito de simplificar los procedimientos constructivos, en donde se -

encuentran alojados propiamente los condeminios de habitacidn y los comer
cios accesorios, En ellos se ha pretendido satisfacer la necesidad de los
distintos espacios que componen una vivienda, siendo &stos: Estancia-come

dor, recédmaras, bafio, cocineta y patio de servicio, en un &rea cercana a



Lo mz, propuestos por los estudios del Programa de Renovacidn Habitacio-
nal como dptimos para el desarrollo de familias de escasos recursos. En
las presentes proposiciones el 3rea excede 5.6 m2 8ste 1Tmite en mejora-
mfento de las condiciones de vida propuestas, paralelamente se pretende
absorber el supuesto mayor costo estandarizando los proyectos adecuédndo-
los est(fctamente a las dimensiones de las unidades constructivas. Sien-
do é&stas principalmente las contenidas en los blocks de los murbs Yy en -
tas bovedillas prefabricadas de las losas, m}nimizando todo posible volu
men de desperdicio de materiales en ajustes constructivos.

los distintos paramentos de las fachadas interiores han sido dispuestos
de manera que sea 'posible tener una variedad de ritmos provocados por e-
lementos compositivos formales como puertas, ventanas y celosfas, asi co
mo por remet%mientos, provocando sombras y contrastes.

La fachada principal ha sido compuesta con sencillez, en donde se preten
de conservar el estilo formal bisico de las vecindades, haciendo uso de
“un coior popular a lo largo de molduras qué enmarcan los accesos princi-
pal y accesorio, y, asimismo, mostrar las nuevas caracteristicas del con
dominio vecinal, expresadas en la composicidn sencilla de los vénos y la
desnudez de los materiales aparentes de la construccidn, como los blocks

de los muros y el concreto de 1a estructura.



3. Criterio constructivo




3.1 El terreno

Debido a distintas compactaciones a través del tiempo deberd ser prepara
do, eliminando todo tipo de vestigios de la cimentacidn detl edificio an-
terior y excavando y removiendo material de conformacidn para ;onseguir

una resistencia uniforme, la cual podrd obtenerse utilizando las capas -
necesarias de material arcilloso-arenoso con pesos optimos deBidamante -

sefialados por estudios de suelo adecuados, para alcanzar una compactacidn

de 90% segin prueba estdndar proctor.

3.2 Cimentacidn

Consistird en una losa de cimentacidn corrida y contratrabes de concreto

armado, excepto en las &reas destlinadas a bafios y patios de servicio, don
de se colarfin cajas de concreto con’ el propdsito de conservar el buen -

estado de las instalaciones de desalojo.

En entfejes'donde se concentran mayores esfuerzos por posibles hundimicn

tos diferenciales, se reforzardn las contratrabes, aumentando su resis--

tencia a 1a tensidn y compresidn correspondientes.

En los distintos edificios se usard junta constructiva para garantizar -
el buen fﬁncionamiento independiente de las estructuras en caso de movi-
mientos sismicos, debido a las distintas reacciones de movimiento provo-

cadas por las distintas alturas, pesos y formas arquitectdnicas.
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3.3 Elementos verticales d; apoyo

Consistirdn en una estructura de muros de apoyo, conformados a base de -
blocks s?liéo—calcéreo; 'Cuautitldn' o similar tipo 4c con medidas 240/
115)113 mm., con castillos ahogados en perforaciones interiores a cada -
metro compuestos de concreto y 1 varilla de acero corrdgédo de seccidén -
de acuerdo al cdlculo de edificacidn, como refuerzos verticales. Los mu-
Eos ademds contarin con refuerzos horizoﬁtales-conformados por 1 torsal

de alambrdn de 1/L4'' a cada 5 hiladas, de acuerdo a recomendaciones del -

Instituto de Ingenieria de la UNAM.
3.4 Elementos horizontales de apoyo

La distribucidn de las cargas en sentidos horizontales se llevarid a cabo
por medio de trabes ae concreto armado con peralte mayor a la proporcién
minima de 2:1 con respecto a la base, en €l cual se podrén absorber espa
ciaimente los peraltes de las losas y la colocacidn de instalaciones hi-

dréulicas y sanitarias aparentes.
‘3.5 Instalacidn hidriulica
La al imentacidn de agua se llevar3d a cabo por medio de tinacos de 600 its.

c/u, correspondientes a cada vivienda, de acuerdo con el 'Manual de Nor-

mas de Disefo Urbano y Arquitectdnico para Renovacidn Habitacional Popu-
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Jar'. La tuberia interfor ser3d de PVC, alojada en conductos Interiores -
provistos en muros y posteriormente dispuesta aparentemehte en losas pa-

ra mayor facilidad de reparacién y mantenimiento.

3.6 Instalacidn sanitaria

El desalojo de aguas pluviales se 1levard a cabo por medio de tuberias -
de‘PVC en azofeas, aprovechando pendientes de losas inclinadas al 2%, e-
vftandd rellenos en las mismas. En pasillos exteriores se logrard por me
dio de tuberia de fierro en forma de pérgolas hacia el patio, donde sera
recolectaaa el agua por registros de recepcidn provistos de coladera.

En Interiores de vivienda, el desalojo de aguas negras se llevara a cabo
por medio de tuberfa-aparente de PVC, el cual formard una red mixta don-

de se desecharan tanto aguas negras como aguas jabonosas.

3.7 Losas

Serin en general-aligeradas y semiprefabricadas tipo 'Katzenberger! o si
milar compuestas por 3 elementos bisicos, siendo &stos: a) Bovedillas «-
"Katzenblock’ de concreto, b) Largueros o viguetas de apoyo armados con
acero electrosoldado a estribos triangulares precolados en la base a una
zapata de concreto de calidad controtada, c) Capa de compresidn, compues
ta por electromalla y concreto colado en obra.

En dreas destinadas a bafios y patios de servicio, las losas serdn de con
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_creto armado con peralte minimo de 10 cms., con el propdsito de colocar

en el lecho bajo instalaciones hidriulicas y sanitarias aparentes.
3.8 Instalacidn eléctrica

Serd distribuida en tuberia conduit alojada en conductos interiores pro-

vistos en muros y en bovedillas de losas, control3ndose la carga de cada

vivienda con interruptores individuales colocados en el interior de c/u.
3.9 Acabados

Serdn aparentes en general, consistiendo en: Pisos de cemento escobilla-
do. en exteriores y cemento pulido en interiores, muros con acabado de -
blocks tipo 'Cuautitladn' blanco y trabes de concreto, tanto en interiores
éano exteriores, excepto en éreé de regaderas en bafios, donde se coloca-
ran azulejos hasta una altura de 1.50 mts, En fachada principal, el con-
junto tend}é molduras de concreto, enmarcando entradas de comercios y =

acceso principal.
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4. Planos Arquitectdnicos
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