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1.0 INTRODUCCIOR,

La vivienda en las zonas marginadas, representa uno de los problemas més importantes
en el estudio de cualquier aientamiento humanc, mas atn, si carece de equipamiento, infra- - -
estructura, servicios o de irregularidad en la tenencia de la tierra, tan elemantal que sin
estos se da un crecimiento irregular en una zona.

Ha sido inquietud del autogobierno buscar soluciones adecuadas, realizando estudios
¢ investigaciones, que lleven a resolver las carencias propias de este tipo de asentamientos.

Los objetivos de esta tesis son: los de dotar a los habitantes de las zonas margi--
nadas, de un instrumento lejal, juridico y téenico de informacién de cébmo y por medio de qué
organismos, obtenecr un apoyo financiero para la producci6én de vivienda enfocada a las familias
de escasos recursos cconémicos, Paralelo 4 estos puntos, se hacen propuestas de mejoramiento
urbano tendientes a rejenerar la imagen deteriorada de estas zonas.

Esta investigacién contempla particularmente la colonia Tacubaya con la eleccién de

una zona prototipo la cual redne las caracter{sticas anteriormente enunciadas,

1.0.1 ANALISIS DEL PROBLEMA,

La polftica de vivienda es parte del proceso de consolidacién del sistema capitalis-
ta del pafs, que tiende a colocar la casa habitacién de amplios sectores de la poblacién, en
el papel de mercancia para ser consumida por éstos sin importar su situacibn socio-econémica,

Por ésto, la vivienda en México se caracteriza por una diversidad de calidades que
son coincidentes con las capacidades eccnémicas de 1os usuarios; en los sectores de poblacién
econémicamente poderosos no existen problemas en cuanto a viviendas se refiere, pues obvia--

mente adquieren l1os modelos existentes en el mercado o contratan profesionales para satisfa-

cer sus necesidades o caprichos formales.



En la medida en que sus capacidades econémicas decrecen, la modalidad de la habita--*
cién pasa de ser privada a multifamiliar conservandose afin en zonas privilegiadas por su infra-
estructura; un sector mds amplio dentro de estos estratos socio-econdmicos con la suficiente
capacidad aGn para construir sus viviendas por medios propios se localizan en colonias popula-
res, pero conservando situaciones de privilegio en cuanto a calidad de las mismas.

Los grup s antes mencionados representan el sector minimo de la poblacién. El porcen~
taje mas amplio de la demanda de vivienda lo representan los asalariados (1 a 2 veces salario
minimo) y sub-empleados guienes por no alcanzar a! nivel, minimo que marcan los cajmes crediti
cios de los diferentes organismos, ue proporcienan financiamlento para la edificaciébn de
vivienda; Son motivo del presente trabajo.

Analizando, 10s esquemas tradicionales de vivienda proyectados para los asalardados
por los sectores; tanto plblico, {construye al 201), el privado {construye el 15%), y del res-
to se encarga el sector social, para dar alternativas de “solucién" al problema, nos damos
cuenta que &stos no scn sine meras reprodusticnes de les proararas de vivienda de las clases
econbmicamente poderosas: Reduuidas en sus dimensienes, y cadidad de materiales, estas alter-
nativas resultan ser "caricaturas" de un "modus vivendi", que no corresponde al usuario, ya
que dichas viviendas resultan poco funcionales, ajenas a las nccesidades reales de las fami-

1ias que las habitaran, y por lo tanto nada econbmicas.
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2.0.1 ANTECEDENTES

Bl propbsito de elegir wna zona que guarde las caracterfsticas cualitativas y cuan-
titativas que se presentan en la rona Tacubaya respondes a 1a necesidad de profundizar en el
estudio de loa factores que conforman el problema de la vivienda existente asi como el diagnbds-
tico mAs preciso y la elabaracién de una solucifn mis detallala.

Por ello es necesario fijar delimitaciones en la extensién de la zona, que en base a
la experiencia obtenida en la investigacibén para ¢l plan se consideran camo sigue:

u).- CALIDAD DE VIVIENDA: S5e determinari un &rea homogénea con el objeto de tomarse
como representativa, para as{ pensar en su aplicacién a otros lucares, Asi{ mismo deberhk con—-—
tener en la variedad de su tipologia de vivienda una predominancia en la inevitable presencia
de tugurios que habrin de dotarnos del &rea libre necesaria para la ubicacién de programas de
vivienda nueva, equipaniento y &reas verdes en cuyo caso presenta déficit.

b).~ VIALIDAD: Se limitard el entorno en base a la ubicacibn de las vias de circula-
cifn vehicular que nos definir& fisicamente la zona de estudio, en relacifn con los centros
de mayor importancia y mAs préximos,

c).- TRANSPORTE: Muy importante también este factor porque nos commicard con el res-
to de la Cd. de México, al contarse con medios de transportacién masiva para lo cual se estu—=
diark que contenga un servicio representativo o contemple la posibilidad de presentarse una

solucién.

d).- INFRAESTRUCTURA: Se determinarén las lineas troncales tanto de agua potable
como de electricidad. El servicio de alumbrado pGblico serd sujeto a wia evaluacién para ser
tomado en cuenta. lLos indices de servicio de estas redes de infrasstructura deben ser semejan-

tes a los de la zona.



e).~ EQUIPAMIENTO: Como canveniencia, se buscarh la existencia de equipmiento lo
suficientemante ubicado como sea posidble, para avocarnos bAsicamente al problema de la vivien
da, y no comprometernos a satisfacer las carencias que emn estos servicios se presentasan.
Sin embargo, no por eso evadiremos la necesidad de reservar ireas para los sectores
que requieran de terreno para la edificaciém de lo necesario, sean clinicas, escuelas, kreas
. verdes etc,
Mediante una encuesta se determin® el perfil sociceconémico, composicitm familiar
y cultural de los habitantes de la zona prototipo, qus seguramente comtendri las caracteris-
ticas que predominan en toda el &rea; ademds sc lavamtaron datos que especifican mAs a detas
lle la calidad de vivienda, usc del espacio y relacifn emtre locales internos; a fin de es—

tablecer soluciones y propuestas,

2.0.2 LINITES,

La zona prototipo de Tacubaya se delimita de 1a siguiente forma:

Al Norte: Camino Real a Toluca.
Al Sur: Ay, Cafiada y Cols, La Joya Lomas de Capula,
Al Oriente: Col, Lomas de Becerra U. Hab. Sta Fe.

Al Poniente: Cols. Proletaria, Cajfiada Mexicana, Jalalpa,
2.0.3 EXTENSION,

Las dimensiones de nuestra &rea prototipo son:

Extensiém Media Norte-Sur 318.00 M.L.

Extensién Media Oriente-Poniente 472,00 M,L.

Area Aproximada . 150,086.00 ¥ (15.00 Has)

*NOTA: Se tomd la dimensién media por tratarse de una traza de forma irregular,



2.1 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS:

2.1,1 AGUA POTABLE,

Se tiene toma interdomiciliaria para un 64.4X de las viviendas y el resto 35.6% se
sierven por medio de toma publica, E1 difmetro de la toma es de 13 mm, quc proviene de un ra-
mal comfin de 4" que surte a cada calle y que a su veh ticene oriqen en Av. las Rosas de una
tuberia troncal de 12".

La capacidad requerida para la rona se nalculéd de la forma siquiente:

DOT/CION DE AUA/itABIT/NTE WO, DE LARITANTES DEMANDA TOTAL/D1A

150 litros/dia 1,000 150,000.00 litros

Actualmente se cuenta con un pozo cuyo jasto de 140 litros/scgundo surte a la zona, y
cuyo tiempo de trabajo para satisfacer la demanda necesaria con la bomba apropiada seria de
2 llrs. 12 min,

Cabe hacer notar que existe red de toma interdomiciliaria en toda 1a zona prototipo y
en toda la colonia Cailada, pero no existe la presién suficiente por la carencia de una bomba
adecuada. Se recomendaria cl modelo 8F-XKL marca "OCLLIO" acoplada a motor de 50 caballos de cua
tro polos, con difmetro de succibn y descarga de 8", Este modelo satisface la demanda de esta
zona; ademfs, se observa que técnicamente la tuberia de 12", troncal, que cubre la zona por el

lado Poniente es suficiente.



2.1.2 DRENAJE,

Existe el drenaje en 1a mayoria de las calles, peroc no en toda la rona.

Una gran cantidad de usuarios, (entiendase todos) no tienen conectados sus drena-
jes domicilarios al colector general, creando con esto graves problemas, ya que conticua—

mente las calles se encuentran inundadas y son focos de infeccidén para sus habitantes,

2,1.3 ELECTRICIDAD,
La rona cuenta con este servicio y en este aspecto, no s detecta carencia

alguna; Existe alumbrado pGblico en calles y avenidas.

2.1.4 US0S DEL SUELO,
Basicamente el uso del suelo es habitacdional, sin embargo existen algunas indus-

trias en 1a zona; (explotacién de minas de arena, grava, tepetate, etc, y concreteras),
1

2.1.5 VIALIDAD,

En cuanto a este renglén, debemos hacer notar que no existe una planeacidn ra-
cional y adecuxia para el trazo de calles y avenidas, ya que 109 habitantes fusron cong-
truyendo sus casas a su libre albedrio;

Por esto la vialidal es un problema muy notorio en la rona.

2.1.6 TRANSPORTE Y COMUNICACIONES,
En la zona circulan autobuses de la ruta 100, asi como autos y camionetas colec-
tivos, que comunican a las diferentes colonias entre s{ y con el centro de la ciudad.

(Periférico, Av. Sn Antonio, Eje 5, Av. Revolucién, Patriotismo).

Autobuses ruta 112 Ampliacién Jalpa-Metro Tacubaya

Autobuses ruta 119 Lomas de Capula-Metro Tacubaya
Colectivos ruta 46 Piloto, Px'esiden.tes—Hetro Tacubaya



8in ser excelente sste servicio es bueno en la zoma.

2.1.7 EQUIPAMIENTO,
Se encuentran en la zona escuelas secundarias téenicas, primarias, centros de
salud, asi como cines, oficinas de telégrafos, correos, parques, mercados, etc., Podemos

sefialar que en cuanto a equipamiento urbanc se satisface medimamente este concepto,

2.2 PERFIL SOCIO-ECONOMICO,

2.2.1 DENSIDAD,

La poblacién de la ciudad de México de 14,5 millones de hadbitantes, tiene wna tasa
de crecimiento del 3.8% mual, representa actualmente el 15% del total de la poblacifn del
pals y tiene una densidad de poblacién de 177 hald tantes por hecthrea,

Existe una gran cantidad de asentamientos hum#&nos, en zonas comunales del sur y
del norponiente de la ciwdad; de estos asentamientos un alto porcentaje, gana menos del sa-
lario minimo y frecuentemente se trata de inmigrantes procedentes de pequefias poblaciones
rurales,

De acuerde a un muestreo que hicimos en base al censo oficial de la zma, obtu-
vimos un promedio de 5.6 miembros par familia, que es el promedio nacional.

Mauttiplicando esta cifra por 1000 familias, nos da como resultado 5600 habitantes,
que inducimos es la poblacién aproximada. Para determinar la DENSIDAD DE POBLACION EN LA
ZONA: dividimos los 5600 habitmtes entre las 15 has, de que disponemos, y &sto nos arroja
la cmtidad de 373.) hab,/ha,

Para conocer la DENSIDAD DE VIVIENDA se divide el nfmero de vivienda eatre el

&rea: 1000 viviendas entre 15 has.= 66.6 viv,/ha,
Haciendo un aflisis comparativo de estas cifras con las densidades utilizadas



por el INPONAIT, para zonas wnifmmiliares tenemos que: son de 40 a 60 viviendas por hecth~
rea, y de 240 a 360 habitmntes por hectirea, Y para zonas rmultifamiliares los limites que
se maneja son de 60 a 120 viviendas por hecthrea, y de 360 a 720 habitantes por hectirea,
Segln estos criterios, nos dmmos cuenta que sobrepasamos los limites de toleran-
cia, pero &sto es justificable ya que nuestra tesis se basa entre otros puntos, en el mejar

¥ mayor aprovechamiento racional del suelo.

2.2.2 COMPOSICION PAMILI AR,

P.;-a poder determinar, 10s prototipos de composicitn familiar y con la finalidad
de percibir el espacio requerido, malizamos una muestra de 1000 famlias, bas#&ndonos en el
censo oficial.

Dichas familias son en nfmero, aproximadament: las mismas que cabrian en la zona
elegida para el proyecto, si éstas vivieran en alojamientos unifamiliares y sobre lotes de
60 n2, GRAFICA DE PORCENTAJES;
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Como puede apraciarse en la grifica, el dato mAs significativo es el del porcen-

taje de 16%, que es el que corresponde al de las familias con 5.6 niembros,

2.2.3 INGRESOS Y EHPLEO.,

Con el Pin de establecer un panorama claro, acerca de las posibilddades reales
de los usuarios para obtener un financiamiento tal que permita llevar a cabo en un momep
to dado, la construccibn de sus viviendas,

Analizamos los niveles de ingresos de los usuarios bashndonos en el censo off-
cial, Para obtener las griAficas y porcentajes de los niveles de ingresos individuales,

recurrimos a una muestra de 1000 usuarios de donde:

GRAFICA DE INGRRSOS INDIVIDUALRS,
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Para obtener el ingreso por failia, se tomd una muestra de 650 familias de wm
total de 1000, de donde:

GRAFICA DE INGEZSDS POR PAMILIAS,

1.8
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40 X}-
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INGRESOS MENSUALES EN PESOS, (miles)

Acerca de la poblacitn econbémicaments activa, de un total de 1000 usuarios que
es la muestra, se observbd que:
El 93.30X trabajaron regularmente todo el afio.
El 2.70X trabajaron sblo 4 meses,
Bl 1.90X trabajaran s6lo 3 meses.
Bl ,77% no trabajé.
El  .71X trabajaron solo 2 meses.
El  .42X trabajaron solo 1 mes,
De los emplaos que desarrollan los usuarios y de una mmstra de 650 Pamilias,
las actividades mhs significativas son:
Los Empleados que representan 4l 18,0X de la poblacibn total.

Los Obreros que representan al 14.0X de la poblacibn total.
Los Comerciantes representan al 12.0X de la poblacién total.



Y los choferes,que representan al 10.0% de la poblaciém total.
Despuls de éstos, encontramos algunas actividades no tan relevantes en porcen—
taje, pero que de laguna manera tienen importamcia vital, por tratarse de actividades

que en un momento dado podriam desarrollarse de una forma organirada dentro del prototi-

Albaftiles 2.90% pos
Mecanicos Automotrices 2.90%
Secretarias Mec, 2,54%X
Pintores 1.90%
Vendedores Ambulantes 1.87X
Maestros 1,70%
Carpinteros 1.70%
Serv. Domésticos 1.66%
Electricistas 1.40%
Mecanicos en Gral, 1.20X
Herreros 1.00%
Impresores 1.00%
Hojalateros £ 96%
Plomeros .73%

De un total de 45 actividades desarrolladas por los usuarios, &stos pueden
dividirse en dos grupos:

Los que trabajan para el sector de servicios y los que trabaja para el sec~
tor de la industria, obteniéndose los siguientes porcentajes:

Bl 64.41X trabajan para el sector de servicios.

El 25.67% trabajan para el sector de la industria.

Quedando otro grupo que no pertenece a ningfmo de los amtes mencionados, que
son:



Los Pensionados y los Desempleados, los cuales representan aproximadamente al
10.0X, De lo mis importante que podemos observar da todos &stos cuadros estad{sticos es

de que: 1.~ La mayoria de la poblacifn tienen ingresos de apenas el salario minimo.

2.- Lo que quiere decir que la gran capa de ésta poblacisn, no constituyen ina
demanda solvente ante el mercado de 1a vivienda,
3.~ Que &sto explica el por qué éste grupo de usuarios se ve empujado a conse-
guir la tierray la vivienda en la Porma que 1o hacen:
’ A).~ 10 Alquilar 1a tierra,
B).- 20 Invadir predios semi-urbaos para la autocanstruccién de su vivienda,
Mas &sto filtimo, no significa que al construir su vivienda de la forma camo lo
hacen, no implique también, que hayan tenido que enfrentar su ingreso con los precios de
insumos para la construccibdn, &sto es, con los precios de los materiales, y  de modo indﬁ
recto, con la realizaciém de trabajo "por encima" de la jornada habitual para la edifi--
cacifn de su vivienda,

2.2.4 VALOR DEL SUELO,.

Basicamente la zona de Tacubaya fubé pobléndose por familias, que como mencio-
nhbames en pirrafos amteriores; alin construyeron sus viviendas por medios propios, sien-
do &stas una minoria.

Sin embargo, otras muchas familias provenientes del interior del pais (inmi-

grantes campesinos) y personas con ingresos muy reducidos (d pleados, pequefios arte-
sanos, y subempleados) de la propia ciudad; se asentaron en la periferia creando can
esto un hacinamiento humano muy grande, y por ende el crecimiento urbano anirquico e
irracional de la zona.

Estas familias desde un principio pagaron rentas por fracciones de terreno,
que variaban de acuerdo con su ubicacifn dentro de la ciudad y caracteristicas del te-



rreno, en términos de Facilidad para construir,

Obvi amente los primeros pobladores obtuvieron los mejores predios, y canstru-~
yeron sus viviendas dejando los solares menos favorables para 10s usuarios con menos po-
sibilidades econfmicas. Otro hecho fundamental, para comprender la valopizacifn del sue-
lo en la zona, fud cusndo el estado propicid la construcciém de unidades habitacionales
(santa &) que proporcicnaria a los pobladores, wuma vivienda digna y no aquellos tugu-
rios, remedos de una habitacifm; dichas viviendas se venderian a precios moderados para
personas de modestos recursos ecandmicos, dundamentado en factores téenicos como la
canstructibilidad, localizacién, inversifm de capital y disponibilidad.

Esta produccifn de vivienda y uwrbanizuacibn, repercutid necesariamente en el va
lor del suelo y del &rea urbana en general, ya que este &uge viviendista en la zona, pro
voca 6 implica el cobro de impuestos, contribuciones al Estado y precios de venta de la
vivienda,

Por lo que suponemos que la construccién de la unidad, provocd en forma defi-
nitiva el aumento en el valor catastral de la zona,

Luego entonces, resulta irdnico que en las zonas aledafias, dicho valor sea en
la actualidad de:

VALOR COMERCI AL $ 1500,00 m2

VALOR CATASTRAL  § 500,00 n°

Concluyendo; podemos decir que este fenbmeno se da por el modo de produccibn
capitalista, donde predomina el mercado de la tierray la competencia caprichosa, entre
los diferentes agentes que ocupanm y transforman el suelo urbano.

Dichos agentes pfiblicos & privados, tienden a apropiarse de la totalidad de la
renta de la mancha urbana, sin ceder una minima parte a la colectividad, Este sistema de

produccifén capitalista ha marcado y marcaré por mucho tiempo el desarrollo urbano; sien-
do.



su principal y problemktica mmifestacién espacial, el de 1a segregacifm, La marginacitn

motivada por 1os mecanismos de Pormacidn de los precios del suelo.

3.0 CONCLUSIONES Y PROFUESTA DE PROTOTIPO
3.0.1 ALQT A{IENTO UNIFA(ILIAR
3.0.2 DESCRIPCION DEL PROTOTIPO

3.0 C:ONCLUSIONESYPROPUBSTA DE PROTOTIPO,

Existiendo un alto porcentaje de P.E,A, (poblacién econdmicamente activa),com
ingreso mencr a dos veces al salario minimo, las instituciones que otorgan financi amien
to para la produccién de vivienda de interés social concede a esos sujetos de crédito un
préstamo muy bajo que no permite aspirar a construir una casa de &rea suficiente y
totalmente terminada.

Por ello se contempla entre los diversos programas que pretenden dar solucibn
a las necesidades de plmeacifn de una vivienda de interés social, la posibilidad de un
disefio conocido como "pie de casa",(alojamiento),

Este programa consta de &reas y espacios minimos; se produce bhsicamente a
partir de considerar el funcionaniento de wn &rea de ugsos mltiples para satisfacer el
desarrollo de las actividades familiares dentro del hogar; solamente se hallarhn en el
espacio interno las &reas dedicadas a los servicios como gon cocina y bafio 1o cual obe-
dece en mucho a las necesidades de mobiliario e instalaciones especiales.

Entre las instituciones que otorgan créditos para finmciamiento de viviendas
de interfs social, solamente 1 INFONAVIT y el BARNCC DE MEXICO mediante el FOVI y FOGA,
contemplan entre sus programas el"pie de casa"(alojuniento)cmo alternativa para la

vivienda popular.



3.0.1 ALOJANMIENTO UNIFAMILIAR,
ESTUDIO DEL PROGRAMA:
Dimensicnes minimas del lote para sembrado del prototipos

FRENTE FORDO AREA
6.00 M. 10.00 . £0.00 K

ORG ATSMOS QUE OTORGAN CREDITO PARA ESTE PROGRAMA:

INFONAVIT, FOVI/FOGA TRSIS
Espacios que componen Areas Requeridas Areas Requeridag Areas Requeridas
el programal
Estar, Comedor 19.47 W 24,96 M2 18,00 ¥
Dormitordo 7.29 W 7.12 W
Cocina 5.00 ¥ 2.16 M2 2.00 ¥
Bafio 3.24 H2 2.88 }fz 2.88 Hz
Area total para otargamiento m W m
de crédito,

*NOTA: Se eligieron estos espacios en base a la evaluacién de los datos recogidos

en campo ¥ a log reglamentos de estos organismos de finaaciamiento,
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3.0.2 DESBCRIPCION DEL PROTOTIPO,

En este prototipo, se logra la integraciém de freas mediante la supresifn de elemen~
tos, que pudieran impediria (muros, muretes, columas, etc,) mediante esta integracién aprove-
chamos al mlximo el espacio, obteniendo una gram multiplicidad en el uso del mismo, asi evita-
mos el crear hreas especializadas (pasillos, corredares) que encarecen la vivienda.

Bhsicamente dividimos nuestro prototipo en 3 zomas:

a).- Zana PGblica
b).~ Zoma Semi-Privada
c).- Zona Privada

En la llamada zona phblica s¢ encuentran; estsr-comedor-dormitario, ocupando el
misme espacio.

La zona semi privada, esth constituida por los servicios (bafio, cocina y patio de
servicio). Para integrar esta zona resolvimos hacerlo uniendo los elementos en un nficleo con
esto se reduce sensiblemente el costo en las instalaciones, sanitaria e hidratlica.

Para la zona privada, que se encuentra en la parte mis alejada del acceso, dejamos
el dormitorio de la pareja.

Estructuralmente el prototipo esth resuelto en base a muros de carga de block hueco,
tipo intermedio 11x24x36; sobre cimientos de piedra braza, Para la cubierta se utiliza el sis-
tema de prefabricados (vigueta y bovedilla),

Por medio de una trabe dividimos el espacio en 2 crujfas, con lo cual logramos wuna
longitud tipo para las viguetas y con bovedilla cubrimos los claros; los acabados serfn en su

mayorfa sparentes logrando con esto reducir, y abatir los costos en laedificacién,



4.0 IMAGEN URBANA
4.0 INTRODUCCT ON
4.0.2 ANDADOR

4.0.3 CALIE SECUNDART A
4.0.4 CALLE PRINCIPAL

4.0 IMAGEN URBANA,

Conlno un apoyo a los programas de vivienda en la zona, se hace una proposicién de re-
generacifn urbana la cual considera el tratamiento de: andadores, calles de trinsito restrin--
gido, calles de trfmsito secundario y calles principales, cuyo objetivo principal serh, por
una parte, lograr la wnificacitm de las calles y por el otro crear un ambiente agradable a 1a

zona,

4.0.1 INTRODUCCION,

Actualmente la zona no cuenta con una imagen urbana definida, ya que su crecimiento
ha sido en forma anfrquica y sin alguna planeacién., Esto ha trafido como consecuencia una grm
variedad en cuamto a: construcciones de viviendas con varios tipos y tamafios, smnchos de calles
diferentes, escasez de fAreas para la recreacibn familiar y deportiva; ésto @ltimo provoca que
los nifics tengan que jugar en las calles.

Por 1o mismo la familia no tiene un lugar donde di straerse fuera de casa; como con-
secuencia 1a gente tiene poca convivencia y los problemas que pueden ser commitarios no se
resuelven adecuadamente.

Analizando los problemas anteriores se plantea una serie de alternativas para el

mejoramientc de la zona, Como primer paso se analizd la vialidad existente y paralelamente

se realizé un estudio de Calidad de la Viviema, que nos arrojaria una serie de datos sefiala-
dos con anterioridad.



En base a dstos se procedit a hacer una proposicién nueva de vialidst, segim ancho
de las calles, longitud, fluidez de trinsito, conexién con vias importantes, otc., clasifi-

chndose de la siguiente manerat

4,0.2 ANDADOR,

Se proponen una serie de calles que por sus caracteristicas de poca anchura y lon-
gitud sean solmmente como calles de circulacién peatonal., E1 di sefio de estos andadores tendrd
una serie de caracteristicas que promuevan la convivencia y la reunién de la gemte; siendo
estas caracteristicas 1a creacién de nGcleos de bancas {arriates) hechas con piedra del lugar
y concreto, integrindoseles &rea verde alrededor de aquéllas y can un alumbrado de tipo orna-
mental que lo caracterice y al mismo tiempo sea diferente al de las demhs calles que propon—
dremos mis adelante. Para el piso se propone que sea de piedra del lugsr y sin bamquetas, es
decir, de paramento a paramento de construccibm, Con todo esto se quiere lograr una integra=-
cibn de este tipo de calle,

El pavimento serh a base de emulsién asfiltica,

4.0.3 CALLE DE TRANSITO SECUNDARI O,

Por tener mayor anchura y estar commicadas con calles principales, este tipo de ca-
lles tendrd una circulacién fluida de automébviles, sin restriccién. Su circulacifn serk en wn
solo sentido, con un carril de estacionamiento y otro para el paso de los autombviles, Por ser
una calle preferentemente vehicular, el arroyo estard limitado por baquetas para que la gente
pueda caminar sin peligro.

El mobiliario urbano constarh de lamparas de luz fluorescente sobre postes apoyados
en una base de concreto y una distancia seg(n normas establecidas, Se plantarfn &rboles a todo
1o largo de ambas aceras y a una distacia adecuada, E1 tratamiento de las banquatas serd de

piedra braza y guarniciones de concreto, el pavimento seri a base de emulsibén asfhltica.



4.0.4 CALLY PRINCIPAL,

Se proponen camo calles principaies aquéllas que por su anchura y canexién con las
calles secundarias, sirven como distribuidores con las ronas exteriores. Dicha calle sers de
doble circulacitn, contard con cuatro carriles distribuidos de la siguiente manera: dos para
circulacitn (uno en cada sentido) y uno de estacionamiento a cada lado de la calle.

Por su importancia en cuanto a circulacién de vehiculos, y para proteccién de la
gonte, las banquetas serén mhs achas que en las calles de menor importancia. As{ mismo, el
alumbrado pf;blico estars a una distancia segfn normas establecidas (entre poste y po:te) y
serh la finica en que los postes se coloquen en ambas banquetas, Las limparas serin de luz
vapor de sodic sobre postes apoyados en una base de concreto. Se colocarin arboles a todo lo
largo de 1a calle y en anbas aceras,

El tratamiento de la baqueta serd a bagse de concreto hidrfmlico con guarniciém de
concreto; el pavimento seri de emulsién asféltica,

Para la construccién de vivienda se propone que en el disefio de &sta ge promueva la
convivencia de¢ la gente, que pueda contar con pequefias dreas verdes y de ser posible con esta-
cionamiento. Que las construcciones no tengan mis de tres niveles para evitar un rampimiento
visual con el existente y el propuesto que es preferentemente horizontal.

En 10 que respecta a las gzonas jardinadas localizadas en el plamo de imagen urbana,
éstas se proponen en lugares estratégicos, de manera que la gente tenga facilidad de acceso.
El tratamiento de estas freas serk com circulaciones pavimentadas, rodeadas de &reas verdes

para realizar diferentes actividades como puede ser: descanso, recreaciém y esparcimiemto,



5.0 COMENTARI 08 DEL HODULO BASICO,

81 Programa Nacional de Vivienda establece el marco general de accitm del sector pli-
blico federal y los criterios para la regulacibn e induccién de la acciém privada y social en
materia de vivienda en el pails, Se deriva del Plan Nacional de Desarrollo Urbamo e integra
criterios normativos, estratégicos, programativos e instrumentales para el desarrollo de las
acciones en esta materia.

El programa contiene, dentro de sus politicas, las siguientes:

1.~ Abrir alternativas que permitan beneficiar al mayor nimero de familias, amplian-
do y diversificando la oferta para adecuarla a las caracteristicas socioecontmicas de la po-

blacién.
2.~ Reducir los costos de la vivienda y sus insumos,

La accién en materia de vivienda, se enmarcd en las condiciones de nuestra actual
situacitn econfmica y debe plantear objetivos que permitan garantizar niveles apropiados de
bienestar y de incremento en la produccibn, congruentes con la refarma econbmica y social;
las acciones de vivienda deben tener un carécter redistributivo e incrementar las actividades
econbmicas, particularmente el empleo.

Se ha definido la accitn en materia de vivienda, en cangruencia con el Plan Nacio-
nal de Desarrollo Industrial, con el Programa Nacional de Empleo y con el Plan Nacional de
Zonas Deprimidas y Grupos Marginados.

Para este propbsito, se han definido las lineas de accién fundamentales de vivien-
da progresiva, terminada y ‘mejoramiento y se han dosificado con objeto de lograr una mayor
cobertura social y un mayor efecto econfmico,

Se ubica la acci 6n de vivienda dentro de las prioridades nacionales, 1o que sige
nifica analizar la disponibilidad de los recursos teniendo camo base po plantear un mayor ‘

gasto plblico, sino simplemente, basados en una planeacifn adecuada, programar las acciones
buscando su mayor efecto redistributivo y su implicacién ecomémica.



Para el establecimiento de las bases cuantitativas del Programa Nacional da Viviem-
da, se desamrrolld un sistema de programacifm que tomo tres vértices fundamentales:

1.~ La dinfmica de 1a podblacién, sus proyecciones y las necesidades derivadas del
incremento demogrifico.

2.~ La calidad de la vivienda, considersndo el inventario existente y determinando
488 necesidades de mejoramiento.

3.~ Los objetivos de vivienda y sus proyecciones,

Cc;n estos elementos se pudo plantesr la suma de necesidades que, comparada con la
proyeccién de la oferta, permitid determinar el déficit existenta.

Estas necesidades se confrontaron con los recuros, analizrando los montos de éstos
y la forma como eran aplicados,

De acusrdo a las politicas generales de maximizar los ejemplos sociales y econbmi-
cos, se realizaron diversas alternativas de combinacibén sobre la dosificacién de vivienda pro-
gresiva, terminada y de mejoramiento, considerando las demandas que dichas acciones produci—-
rim y sus impactos en la inversilm, el empleoc y los precios, 10 que permitid el marco conve
niente para la canalizacién de estos recursos por linea de accida.

La distribucién por linea de accitn define la poblacifn atendida y establece su
localizacitn territorial y urbana, Comparando con los {indices generales, permite contar con
infarmacién sobye 10s costos de las acciones y el desmrollo de equipamiento e 1nlraestructur?

Se establecib la participacifm de cada umo de los orgamismos para el cumplimiento de
los programas,

El Programa Nacional de Vivienda cuenta también con un marco instrumental, desde el
punto de vista juridico, que defi.na criterios para la {nterrelaciém de las normas en la mate-
ria; el marco financiero estudia la aplicacibn de los recursos, define cpiterios para una me-
Jor oyerntividad de los instrumentos financieros y propome la creacifn de mecanismos que pue-

dm atender a los grupos de bajo ingreso, particularmente a los no asalariados.



5.1 REQUERINIENTOS Y COBTOS DB CONSTRUCCION DE VIVIENDA

Superficie Construida de 1a Vivienda.

Para determinar los requerimientos de construccitm de viviendas es comfin utilizar el
indicador general de superficie construida, medido en metros cuadrados,

Superficie por persona.- Se parte de un indice que considera adecuado ajustar el ta-
mafic de 1a vivienda al nimero de persanas que la habitan. Para las dos primeras parsonas Co=-
rresponde un minimo de 18 Mz; par cada persona adicional se agregam 10 Hz, hasta llegar un
tope determinado. (1).

Para el promedio de tamafio femiliar en México, que es de 5.6 parsonas la aplicacibn
del indice da una superficie de 54 "2 y para un tope de 8 miembros da 78 )lz. Bstos datos se
consideran aplicables a los programas del sector piblico, para evitar que se produzcin vivien-
das de tamafios excepcionales que se alejen de la demanda media.

Construccién por etapas - Debido a las limitadas posibilidades de la poblacibn de
sMquirir vivienda terminada, se adopta la necesidad de producir viviendas que se construyam
paulatinamente conforme los recursos del usuario lo permitan, combinado este criterio con las
normas adecuadas de superficie por persma,

(1) Resultado del andlisis comparativo de varios proyectos de su evaluacibn en relacién a la

capacidad media de gastos en Vivienda,

5.2 SUPERFICIERS MINIMAS Y MAXIMAS,

A cada tipo de programa habitacional corresponden parfmetros, miximos y minimos de
superficie construida.

Los indices minimos de superficie de los programas de accibn bhsica se determinan
por las dimensiones de un local habitable de uso general, hasta dos locales, que es el minimo
para iniciar un pie de casa de 28 H2 para una vivienda provisional y hasta 41 !(2 para un pie

de casa.



Bl indicador de superficie habitable minima de la vivienda progresiva tmto wmifa-
niliar como multifamiliar es de 28 "2 carrespondiente a 3 personas, segim el criterio de sw-
perficie por persona, A este tanafio habria que asegurarle una smpliacién o terminacién de
13 Kz, para complementar 41 K2 en una primera etapa,

Para la vivienda terminada se utiliza el indice de superficie minima 54 ){2. corTe s
pondiente al tamafio Pamiliar promedio nacional (5.6 miambros) segn el criterio de superficie
por persona.

Agr;up-ximto de la vivienda,- Para efectos de programacitn, el anfligis de requeri-
mientos y costos se hace por unidad de vivienda en condiciones medias, dejando implicitas las
variantes debidas a la agrupacifn de la vivienda en distintas formas.(duplex, triplex, segln

el caso).
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SUPERPICIB CONSTRUIDA DE VIVIENDA Y NIVEL NORMATIVO
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5.3 CONCEPTOS DE CONSTRUCCIONK,

Dentro de la politica de desarrollo progresivo, todo programa, tanto mejoramiento
como vivienda progresiva, equivale a 1a oferta parcial de wna vivienda completa. Esto se re-
fleja en el tipo de comceptos de canstrucciln que camponem cada wmo de ellos.

Asi el pie de casa se compone de la wrbanizacién y de clerta cmtidad de edifica-
cibn; 1a vivienda terminada incluye todos los conceptos couvencionales. Bn el cuadro 1.2 se
hace una relacién de las partidas y conceptos de construccibn mhs commes en la vivienda de
bajo costo y que canstituyen una vivienda terminada,

Para determinar los conCeptos que componen 108 Otros programas se hace una rels-——
citn de las caracteristicas minimas y mhximas que presetan distintos proyectos ya realisados

Yy que se apegan a los criterios correspondientes.

5.4 CO8TOS DE CONSTRUCCION.

El presupuesto de costos de construccifn se determina en la prictica a parctir ds la
seleccifn del tipo de tecnolog{a y de las especificaciones de los conceptos de obra. La diver—
asidad de costos es igualmente grande en los proyectos del sector plblico, por 10 que su reduc—
cion a indicadores generales ficilmente manipulables requiere de un inventario y anflisis muy
amplio de proyectos para que sea representativo,

Para efectos de este documento, el cdlculo de costos de construcciln ses basa en los

siguientes criterios.

5.5 TECNOLOGIA,

De 1as tres formas de construccim mis commes en Mbxico, mtoconstruccitn, mmu-
factura o industrial, 1a que parece mhs ineficiente para sfecto de costo es la mmufacture-
ra, forma actual de construccitn de las enpresas, que se cArXcteriza por tener altos fndi—
ces de desperdicio de materiales y bajos rendimientos de la mano de obtra. Tanto 1a forma



industrial como 1a de mutoconstruccién reducen los costos reales, 1a primera por 1a sistema-
tizacitn y mecmizacitn del proceso y la segunda por la intervenciém que el mismo usiario pue=
de hacer para controlar 1a inversitn en 1a construccitm de su propia vivienda.

En ese sentido, 1os costos presentados se basan an e) mAlisis de precios unitarios
de un prototipo construldo por 1a forma mmufacturera, la mis cara, can lo cual otras formm
de construcciin quedm cubiertas. Todo ahorro que pueda hacerse an el costo estimade por unie
dad sarh en bdeneficio del alcace del programa gemaral de inversito en vivienda.

El prototipo de referencia cansta de una vivienda wmifailisr terminada, tiens wa
superficie de 80 "2 que equivale al promedio seilalado para este tipo de programa se realiza

con temologia mamufacturera,

5.6 ESPECIPICACIOMEBS,

El tipo y calidad de los materiales seleccionados para el prototipo de referamcia
corresponden a aquellos de usc comin en la construccibn de vivienda de bajo costo, ya sea en
programas habitaciaales o en 1a autoconstruccién de los pobladores:cimentacién de mamposteria
muros de block hueco reforzados, cadenas y trabes de concreto armado, al igual que la cubiere
ta; Acabados minimos; piso de loseta vinilica, pintura en muros y pintura sobtre yeso en el te-
cho, puertas y ventanas exteriores de herreria tubular, puertas interiores de madera, acceso-

rios y muebles de los mhs econbmicos,

COSTOS POR TIPU DE PROGRAMA.
Finalmente los costos de cada tipo de programa resultan de la aplicacifn de los
parametros de cantidad de obra a los precios unitarios de cada partida y concepto de construce

cibn del prototipo de referencia.



PARARTROS PROMEDIO DE CA(TIDAD DE COMSTRUCCION

PARTIDA FIE DE UNIFAMILI AR WLTIFMILIAJ UNIPAMILIAR | MOLTIPRGLI

CASA PROGRESIVA | PROGRESIVA | TERMINADA TREMINADA

OBRAS PRELIMINARES 87.5 X 87.5 X 25 % 100 X 25 X
| 4 I
CIMENT ACION 35 X 35 % 100 X 100 X 100 X
‘l}"'-‘*—f-— B e B T ~
ESTRUCTURA 35 X 35X 107 % 100 X 107 X
Lo e
ALBARILERI A 25 % 25 X 35 % 100 X 11 £
- i .
ACABADOS 17.5 % 17,5 % —— 100 X 100 X
HERREET A 17.5 X TS Y T T Yoo X 100 %
YESERI A 17.5 X 17.5 % e 100 X 100 ¥
PINTURA 17.5% | 1758 | emmm 100 X 100 X
CARPINTERI A 17.5 X 17.5 % 17.5 % 100 % 100 %
CERRAJERI A 15 X 15 X 15 % 100 % 100 %
HUEBLES Y ACCESORIOS 0% 50 X 0% | 100 % 100 X
INSTALACION ELECTRICA 17.5 % 17.5 % 100 % 100 X 100 %
WIDRATLYICA) =

INSTALACLON prconpros 50 % 50 % 100 % 100 % 100 X
VARIOS 17.5 % 50 % 100 % 100 X 100 %

MODULO BASICO DEL PROGRAMA NACIONAL DE LA VIVIENDA



LAS LIXITACIONES DEL COSTO,

Para dar una idea aproximada sotre los costos de una vivienda, considérese que ol
costo aproximado par metro cuadrado construido, a la fecha de elaboracifém de este instructivo,
abril de 1982, es de unos § 9,190.43 por metro cuadrado, para vivienda de interés social. Para
1a relacifn de materiales y precios por partidas consultar el anexo del "Mbdulo BAsico del
Plan Nacional de Vivienda®, eontemplado en este mismo documento.

Para obtener el costo aproximado de una construccifn, multipliquese el costo del me-

tro cuadrado de construccién, por el nmero de metros cuadrados que se tenga pensado conatsuir

Una vivienda se puede construir en etapas de acuerdo con el dinero disponible, Cuan~
do esto sucede es recomendable comstruir habitaciones o cuartos completos, evitando hacerse em
etapas que abarquen cimientos, mros o losas para la totalidad de la vivienda. Lo primero tie-
ne la ventaja de hacer posible la ocupacién de las habitaciomes al mamento de terminarlas, en

tanto que en el segundo caso &sto no es posible.

ALGUNAS IDEAS SOBRE LA FORMA DE HACER EL PROYECTO,

Una vez considerados los locales que son indispensables, se busca la forma de dis-
tribuirlos con objeto de evitar espacios desperdici ados o innecesarios, tales como pasillos
excesivos que encarecen el costo de una comstruccibn, Aqui es conveniente repetir que es po-
sible lograr economias en la construccifn mediante la realizacifm de un buen proyecto o por
el contrario provocar gastos excesivos por un proyecto mal planificado.

Con ésto, la vivienda ideal es aquella que resuelve en forma equilibrada las nece-
sidades con los recursos econdmicos disponibles. Este principio tan simple, con mucha fre-~-
cuencia es pasado por alto, con re'sultados desafortunados para las familias que tardan mu-
chos affos en construir una casa o que sencillamente no pueden cancluirla debido a la falta

de capacidad econémica.



L0S ELEMENTOS DR UNA CASA Y SUS DIMENSIONES MINIMAS,

En términos generales los elementos minimos recomendables para una vivienda econé -

mica son los siguientes:

1.~ Una recamara para los padres.

2.~ Una recémara para las hijas.

3.~ Una alcoba para los hijos,

4.~ Una cocina con estufa y fregadero.
5.~ Un bailo con excusado y regadera,
6.~ Un comedor,

7.~ Un lavadero y patio de servicio,

AdemAs de estos locales, es conveniente la existencia de un lugar de reunién o sala,
que en cirtos casos mediante sofas, pueda integrarse durante alguna reunién con la alcoba, con
el fin de contar con mayor amplitud del espacio,

Estos locales reguieren un minimo de dimensiones que pueden ser consultadas en el

Capitulo de Conclusiones y Propuesta de éste mismo documento.
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6.0 AREBXO FINANCIERO.
INTRODUCCION.,

Un problema estructural del sistema socioceconfmico del pats, estd caracteritado por
la carencia de vivienda para las clases trabajadoras con bajos recursos y 108 grupos margina-
dos. Present &ndose un déficit en cmtidad y calidad de las viviendas que tiende a hacerse ca-
da vez mayor, por lo que ha sido inquietud del taller 13 del autogobierno de la Facultad Na—
cional de Arquitectura, presentar al pfiblico interesado el presente documento que sirva de
consulta de dénde, clmo y culmto obtener como crédito para mejoramiento y produccibén de la

vivienda,

La presente publicacifn es parte del resultado de un anilisis elaborado por los
alusmos y profesores del taller 13, los datos fueron recabados directamente en las oficinas

de los organismos aqui tratados,

ABRIL—1582



6.1 ORGANISBSMOS QUE OTORGAN FINANCI AMIENTO,

Orgamismos que actualmente otargam financiamiento para la vivienda de interes
) socialt
a).- INFONAVIT.- Instjtuto del Fondo Nacienal de la Vivienda para los trabajadores,
b).- FOVI/FOGA. - Fondo de Operacifn y Descusnto Bancario a la Vivienda/Fondo de
Garantia y Apoyo a los créditos para la Vivienda.
c).- FOVISSSTE.~ Fondo de la Vivienda del ISSSTE,

d).- BANOBRAS.~ Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos.

Los organismos plblicos y privados que se han creado como un recurso & 1a produc-
cién de vivienda de interés social, ya existian amtes de la elaboracifin del Plan Nacional de
Vivienda, el cual a partir del andlisis general de estos organismos en el marco financiero,

establece sus objetivos y politicas.
MARCO FINANCIERO.

Bl marco financiero del Plan Nacional de la Vivienda, sefiala que en ¢l pais se han
canalizado recursos para la vivienda de interé&s social que provienen de la aportacién deriva-
da del articulo 123 constitucional, que ha integrado los fondos de la vivienda; de los meca—
nismog establecidos por el programa financiero de la vivienda, y 10s provenientes de 1los re--
cursos fiscales,

Los canales de Ffinaciamiento cubren, en el caso de los fondos de vivienda a bene-~
ficiarios de 1 a 4 veces el salario m{nimo; en el caso del programa financiero de vivienda,
de 2 a 7 veces el salario minimo y los recursos fiscales a la poblacifn con ingresos menores

al salario minimo.



OBYRXTIVOS Y POLITICAS,

Bl Programa Nacional de 1la Vivienda plantea la necesidad de una nueva orientacitm
en la distribucién de los recuroos, que permitan racionalizar su aplicacitn,

Considera que es necesario integrar los diversos instrumentos en el propdsito co-
win de lograr la cobertura de toda la poblacién y atender prioritarismente a 1los grupos dqe
menor ingreso,{marginados, desposeidos).

Como politica Pundamental se consideram las acciones e inversiones de 103 organis-
mos y entidades de vivienda de la administracibén phblica federal, en la dosificacibtn de sus
inversiones y en la atencifn pricritaria a los grupos de menores ingresos y de mayor nece-
sidad de vivienda.

Particularmente se plantea para 1os ng asalariados, lo siguiente:

a).~ La integracitn de recursos finacieros, fiscales y sociales en programas de
vivienda.

b).- Crear instrumentos que estimulen el ahorro social destinado a vivienda.

c).~ BEstablecer mecanismos que parmitan el Financiamiento gradual en los procesos
de poblamiento.

PROPUESTA PARA ESTRUCTUR ACION DE UN INSTRUMENTO FINANCIERO PARA LA VIVIENDA POPULAR.

Su objetive fundamental es dotar de recurees financiercs a los grupos de bajo in-
greso; 1os recureos provendrin de: recursos federales, de recursos propios provenientes de
1a recuperacién de programas amteriores, de crédito interno otorgado por la Banca Nacalonal
a tasas de operacifn normal.

De la iiquidacién de fideicomisos que ya han cumplido su objetivo.



APLICACION DE LOS RECURSOS,

Se canalizan fundamentalmente a programas de vivienda progresiva, lotes y servi-
cios, pie de casas y acciones de apoyo a la vivienda progresiva en proceso,

Adicionaimente podrin camalizarse, por medio de 10s parques de apoyo a la vivienda
Podrin ser sujetos de crédito las personas f{sicas o en caso de créditos glocbales, 1038 gru=
pos sociales juridicamente organizados en sociedades cooperativas,

Podr4 aplicarse garantia prendaria aval de fondo solidario, garantia hipotecaria
0 global, para grupos organizados.

Los organismos de vivienda por su parte han identificado diversas medidas tendien-
tes a mejorar sus condiciones de operaciém.

£1 ISSSTE ha propuesto la implantacién de planes interinstitucionales de vivienda
que abate los costos para los empleados de recursos mis modestos.

E1 FOVI por su parte ha establecido: el sistema de vavienda para acreditados de
ingresos m{nimos VAIM, que ha permitido iniciar acciones en materia de vivienda progresiva.

En relacién con el INFONAVIT ha sido planteada recientemente la aplicacién de su

programa para alcanzar un volumen de 50,000 viviendas, en el presente afio,

FuvI/FOGA,

E1 Fondo de Operacibn y Descuento Bancario a la Vivienda, fue creado en 1963, gra-
cias a la aportacién de 30 millones del Banco Interamericano de Desarrollo y del gobierno
estadounidense; a través de la Agencia Internacional de Desarrollo y la aportacitn de 18 mi-
liones de dblares por el gobierno mexicapo para constituir el fideicomiso llamado Fondo de
Uperacibn y Descuento Bancario a la Vivienda, se implement$ con una reforma de la ley gemeral

de instituciones de crédito y auxiliarés que permite a las instituciones de crédito (Bancas,

de Depbsito e Hipotecarios) realizar operacicnes de ahorro y préstamo para finaciar vivienda
de interé&s social.



FURCION:
La funcitn principal del FOVI es la de coordinar los bancos can los promotores
habitacionales, asi como fijar las normas de caricter técnico y de disefic de las propuestas

que se le presentan, tambiin como financiera de la vivienda en algumos casos,

RECURSOS ¢

Los recursos que maneja el programa financiero de la vivienda provienen del 30% de
los pasivogs en cuentas de ahorros de las bancas privadas, asi como del cumplimiento del re-
glamento de disposicitn de recurscs de las sociedades de crédito hipotecario; y las obliga
a destinar un porcentaje £ijo al financiamicnto de la vivienda de interéds social, y permite

el otorgmiento de un crédito hipotecario hasta wn 80X del valor del inmueble.

ORGANIZACION,

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pfiblico cred un fideicomiso en el Banco de
México, el cual maneja 1a direccién del FOVI/FOGA; los par&metros de vivienda de interés so-
cial lo pijaron tanto el Banco de México como la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pfiblico,

BANCO DE MEXICO, Insurgentes Sur # 2001
Ave 5 de Mayo # 2



INPONAVIT.

El INFONAVIT fufé creado en el afio de 1972, gracias a la modificacifn de la Ley
Federal del Trabajo y una reforma constitucional del articulo 123, que obliga a toda em-
presa a aportar un fondo nacional para la vivienda para sus trabajadores.

La creacibn del INFONAVIT responde a wun déficit de vivienda para los trabajado-~

res de ingresos bajos los cuales no tenfan acceso a la vivienda en el libre mercado.

FUMCIONES:
La funcifn actual del INFONAVIT es la de dotar a los trabajadores sindicalizados
o no sindicalizados debidamente identificados y que sean derechohabientes del imstituto,
de un financiamiento, que les permita tener accesc a uma vivienda terminada o em otyo caso

remcdelar y ampliar su vivienda actual.

RECURSO0S :

Los recursos del INFONAVIT provienen de la aportacitm bimestral que entregan los
patrones, la cual resulta de calcular el 5X sobre el salario ordinario de sus trabajadores
lo cual no significa descuento algunc al salario; de las aportaciones y subsidios que ob-
tengan del gobierno federal, de la recuperacién de los créditos que otorgan y de 105 biew
nes y derechos que adquieran por cualquier titulo, asi come con los rendimientos que ob-
tengan del manejo de sus recursos.

Actualmente el INFONAVIT no actfia como un promotor de la vivienda, sino que
proporciona el financiamiento para programas de construccién de la vivienda propuestas al
instituto a nombre de un grupo de trabajadores sindicalizados o no sindicalizados.



OBG ANIZACION:
La forma de gobierno del INFONAVIT es de composicién tripartita, enm la que pnt&
cipan el Estaxto, las Empresas y los Trabajadores. Bl Director del jnstituto es designado
por el presidente de la Repliblica, la Pinalidad es tratar de concilim intereses contradis

torios a través de wna ideologia de cooperacitn de los distintos sectores,

INFONAVIT, Barranca del Muerto
# 280 Tel: 524-51-75

REQUISITOS PARA OBTENER CREDITO

FOVI/FOGA:

1).~ Que tenga capacidad legal para obligarse.
2).~ Que no sean propietarios de otra casa.
3).- Que vayan a habitar permanentemente la vivienda.
4).~ Que sean jefes de familia,
5).- Que su ingreso mensual no sea superior:
Vivienda Tipo A ~ $ 18,000,00
Vivienda Tipo B -~ $ 24,000,00



INFONAYVITYT,

1) -
2).-
3.~
4).-
5}
6).-
7)e-
8)em
9) -~

Que sem derechohabientes.

Que no tengan otra propiedad.

El nivel de ingresos (Preferencia los més bajos).

El montc de las aportaciones.

El nfomero de dependientes ecanbmicamente que vivan con &1,

Salario o ingreso canyugal,

Cercania del centro de trabajo.

Que 1a soliciten (tarjeta de informacién).

A los trabajadores syjetos al apartado "A" del artficulo 123 constitue
cional y a 1a Ley Federal del Trabajo.



TABLA COMPARATIVA INFONAVIT POVE - FOGA
DE CSEDITO
MONTO MAXTHO
DE CREDITO 100% 80 % - 95 X
(1)

GARANTIA — HIFOTECARIA
MONTO DE ENGANCHE 5% - 20 %
DESCUENTO MAXIMNO 14 - 18X 20 X - 25 %
AL SALARIOC
TASA DE INTERES 4% 10.5% - 122 X
PLAZO DE _

20  ANOS 3-10-15-20 ANO3

A MORTTI ZACTION

(2)

(1)~ AYUDA DEL 15% HASTA COMPLETAR EL 95 X DEL CREDITO CON APOYD DEL FOGA,

(2)- VIVIENDA TERMINADA 10 - 15 - 20 ANOS, PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 3 ANOS
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TASA PLAZO PORCENTATE
ANGAL DE  |MAXIMO DEL |DE DESCUEN-| MONTO MAXIMO DE| AMORTIZACION
VeBoMe S.T. INTERRS  |CREDITO TO AL SALA-| CREDITO MAXIMA WRXSUAL
RIO,
1 $ 4, 564.00 4% 20 Aflos 14 % $ 273,840.00 |$  636.96
1.25 | $5,704.00 4% 20 ANOS 14 % $ 1342, 300.00 798,56
1.5 $ 6,646.00 4 % 20 ANOS 18 X $ 369,684.00 1,252.56
2 $ 9,128,00 4% 20 Afos 18 % $ 424,452.00 1,643,04
CLAVE:

ViS.M. = VECES AL SALARIO MINIMO

8.T,

= BALARIO DEL TRABAJADOR

TASA ANVAL DB INTERES SOBRE SALDOS INSOLUTOS
KO SE PIDE GARANTIA, ENGANCHE, O ANTICIPO POR NINGUN CONCEPTO
MONTO MAXIMO DEL CREDITC § 500,000.00
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TASA FLAZO PORCENTAJE
VeS.M. 5.7, ANUAL DE | MAXIMO DEL | DE DESCUEN-+ MONTO MAXIMO AMORTIZACION
INTERES | CREDITO TO AL SALA| DE CREDITO MAXIMA MENSUAL
RIO,
3 l\Ngs $ 33.754.61
1 $ 4,564.00 10,5% }gﬁog 25% 1611838: $1,141.00
20 ANOS 112,686.60
3 ﬁos 1 $ 42,193.00
10 A0S 104,034.66
1.25 $ 5,705.00 10.5% 13 Aos 25% 1981634265 $ 1,426.00
20 AHOS 140,858, 36
13 0S 122'6‘31‘1"2(2)
1.5 $ 6,846.00 10.5% (15 aos 25% 151,949.87 $1,711,50
) 20 AROS 169,030.03
T T ARGS T § 67,509.22
2.0 $ 9,126.00 10,5% 10 ANoS 25% 166,455.46 $ 2,282.00
15 Afjos 202,599.83
|20 Anos 228,373,312

NOTA:

- MONTO MAXIMO DEL CREDITO $ 253,000.00 (CAJON V.A.I.M, PARA SALARTOS MENORES DE $ 11,400,00)
~ TASA ANUAL DE INTERES SOBRE SALDOS INSOLUTOS
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