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- ANTECEDENTES.
- RAZON DE SER DEL PROYECTO

Enmarcado en el Plan Global de Desarrollo de México, Sectur y Fonatur, dentro de la

politica de nuevos sitios de playa han identificado 5 regiones en el pais:

1.- La Costa Turquesa en el Caribe Mexicano.

2.- La Costa del Sol en el Pacifico Centro.

3.- E1 Mar de Corté&s en Baja California Sur.

4.~ E1 area Metropolitana de la Ciudad de México.

5.- La Costa de Oaxaca en el Pacifico Sur.

Los centros turisticos de playa, coadyuvan a la creacidon de polos de desarrollo re-
gional que ayudan a la desconcentracidn del altiplano; utilizando recursos renova--

bles, que representan un campo propicio para las inversiones.



~

-
Al crear un centro Turistico de envergadura, se inicia el desarrollo de l1a Costa de

Oaxaca, y en especial se impulsa la evolucidn del Istmo de Tehuantepec.

-~ ASPECTOS HISTORICOS

Huatulco es el nombre de un lugar de una bahia que fue puerto; es ndhuatl y signifi-
ca: "Lugar donde se venera el madero 0 arbol" (tomado de "Los papeles de la Nueva --

Espafia", censo de mediados del siglo XVI).

Huatulco o Coatulco, Coatl, serpiente, culebraj; Co, lugar, "E1 lugar dé}la Cu]ébra",

es el primer significado aceptado, a fineé deirsig16 XVI.

Se localizan en el lugar, restos de piedras burdamente labradas y ceramica. Se supo-

ne que la zona se ocupd en el periddo preclasico, Gltimo .milenio A.C.

Huatulco estaba localizado en la frontera de los zapotecas y chontales, antes de los
toltecas (siglo IX D.C.), quienes le dieron el nombre.

No se sabe quien fué el conquistador de la regidn, Tos pueblos fueron abandonados.



En 1579, Francis Drake saqued el lugar. A fines del siglio XVI Huatulco se vid acosa-

do por piratas ingleses.

A 1os conquistadores espafioles, les causd..confusidni el ~“descubrimiento de cruces en -

diversos lugares del Nuevo Contin a s mexicanos era el simbolo de

las cuatre direcciones del univers

viento.

Torquemada a princﬁpios‘de];§$gT f&“ipdiana" hace relacion ﬁp

los milagros de la Cruz. de Huatuico;Q

Fray Antonio Vazquez de Espinosa apunta:foay’Sgﬁﬁ]sima Cruz, grande reliquia y de
mucha veneracién". Fray Francisco Burgio.escribe de una cruz de mas de 1500 afios

de antiguedad, el origen 1o describe como’si:vih{era,del Perd.

E1 pirata inglés Tomas Cambrij no la pudo destruir. .En: 1612, Ta cruz fue enviada a
la catedral de Oaxaca ya que Tnos fieles Te quitaban-astillas, por milagrosa.

E1 actual pueblo de pescadcre: se fundd hace 28 éﬁos.'



- DIAGNOSTICO Y ANALISIS DEL MARCO FISICO

Se detecta la potencialidad turistica y urbana, técnica y plastica, local y regio--

nal de bahias de Huatulco.

- LOCALIZACION.- Bahias de Huatulco se localiza: ,;myﬁitipio de Sta. Ma. Huatul-
co en el Edo. de Daxaca. En los paralelos 15535}Fj;lé§i§f‘1atifud norte y los
meridianos 96° y 96°15' al oeste de Greenwich.

Se conforma por la franja costera de 15km. de longitud y por 5km. de ancho medio,
La zona delimita al N en 9 200km. de la carretera Costera al W por el rio Copalita
y al Sur por el pacifico, con una superficie aproximada de 7 300 has.

E1 area de cobertura del Plan, abarca 50km2, y una distacia de 2 millas nafdticas de
1a Costa.

Hacia el centro, se localiza Sta. Cruz Huatulco, en la Bahia de Huatulco, a 28km. al
NW se encuentra Sta. Ma. Huatulco, cabecera de municipio.

La franja costera estda formada por 8 bahias: Cacaluta, E1 Organo, E1 Maguey, La En-

trega, Sta. Cruz, Chahu&, Tangolunda y Conejos.
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~COMUNICACION TERRESTRE

CARACTERISTICAS OCEANOLOGICAS

Representan un alto potencial recreativo, de preservac1on y exp]otac1on de recur--

sos marinos. E1 &rea estd muy escasamente hab1tada con sus recursos naturales vir-

genes.,

Existe la carretera Costera del ‘Pacif ta Bahias‘de Huatulco con Sali-

na Cruz a 135 km. al E, al W. con el cric Pedro Pochutla y Puerto Angel a
40 km; .con Puerto Escondido ‘a TZOkkmiik,Jnﬁfépa na;iona1 a 264 km. y Acapulco con

537 km.
ESTUDIOS AMBIENTALES

Fisiografia y Geologia: La e:tructura f1s1ograf1ca forma parte de la Sierra Madre

del Sur, y estid 1ntegrada por:

fva11es a]uv1a1es, siendo el mas importante el Va

11e del Rio Copalita (a 1700 net os sobre el nivel del mar y de 4 km. de longitud),




. le siguen el de Cacaluta (6 km.), Chahué y Tangolunda (4 y 3 km.) respectivamente.
Las pendientes de las zonas montafiosas son del 10 al 30%. Las mayores elevaciones
se localizan al centro de la regidn, al N del Valle de Tangolunda.

E1 suelo estd formado por rocas igneas intrusivas {(granitos y rocas emparentadas);
Tas playas son suelos arenosos.

Existen zonas de fallas, fracturadas relativamente, abundantes y con peligros de

deslaves y deslizamientos. La pr1nc1pa1 se’ 1oca11za en.el centro del macizo entre

Tos valles de Sta. Cruz y Cacaluta. ‘Se Hia fa11a parale]a a la costa a

30 km. mar adentro.

CLIMA

De tipo calido, sub-hiimedo 'y con 11uviasvén—verahq.

Temperatura media anual - 28°C
Temperatura maxima - 43°C
Temperatura minima - 14fc

- Vientos dominantes W, 1,5 #M/seg.
- Dias despejados: 156.4 al 1joa.

- Desventajas : altas tempe**turas extremas, 1luvias torrenciales 937.7 mm., en -
1
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24 hs. 225.0 mm. y su relativa baja humedad atmosférica 177.0 %.

E1 clima se define de tipo bochornoso, con un bajo indice de bienestar humano.

Se pueden establecer las siguientes zonas microclimaticas:

- Zonas bien ventiladas, de asoleamiento alto y medio. (partes bajas de Valles cer

canos al mar, laderas ponientes de montafias).

- Zonas de alto asoleamiento y ventilacién media (partes altas de Valles aluvia---

les).

- Zonas de asoleamiento medio y baja ventilacidn (laderas Norte y E. de montafias).

EDAFOLOGIA

Tipo de suelo dominante: carece de capas diferenciadas (regoso - éntrico), color -

claro, de erosidon variable.

- Suelos jbévenes poco desarrollados, como tepetate.

HIDROLOGIA

Sistema superficial, integrado por arroyos de las partes bajas (Cacaluta, Chahué,

Tangolunda y Copalita).



- E1 rio Copalita lleva agua todo el aifio.

- Por su escasa pendiente, los Valles de inundan.

- Nivel freatico 3 a 6 mts. de profundidad.

- Conclusidn: los recursos superficiales y subterrdneos permiten disponder de ---

volimenes y calidades de agua para soporte del desarrollo.

FLORA

Tropical, bosques o selvas bajas medianas: .

a).- Selvas medias {de 15 a 30 mts. de altura). El 50% de los adrboles pierde su -
follaje en la temporada seca; como la anona, bursera, crotdén, eugenia, pluma
ria, tecoma.

b).- Bosques de Galeria.- Crece a 1o largo de 10s rios y arroyos. (de 20 a 35 mts.
de altura), como fecus, heliotropos, )

c).- Selva baja {(de 5 a 15 mts. de altura), como acacia, sena, leucaera.

d).~ Manglar, en zonas de esteros {(de 2 é 25 mts. de-altura).

e).~ Vegetacidn de playa.- Escasa, con funcidﬁes'de fijacidon de duna.

f).- Vegetacidn de Cantil Costero. Escasa ‘en cantiles rocosos, como cactaceas, ---



arbustos y matorrales.

FAUNA

Existe considerable riqueza faunistica de mamiferos, (tlacuachillo, oso, zorra,
venado, mapache), aves, peces y moluscos, asi como repti]es'y'dora1es.;'
- En peligro de extincién: jaguar, puma, tigrillo. '

- Las aves mas importantes por el nimero de especies son:.ciguefion, gavilan, =---

halcén, gaviota, perico, tecolote.
- Peces: anchoa pampano, mojarra, robalo.
- Reptiles: tortuga, boa, culebra, lagartija.
- Moluscos: abulén, calamar, caracol, ostidn, almejéz

- Crustédceos: cangrejo, langosta. -«':,fv'.:

OCEANOGRAFIA

Linea Costera.- Formada por un can' c so Y. p1ayas que en su conjunto

constituyen  una ‘escasa proporc1on de 1a l1nea costera.



'Mareas.— Variacidn media + 180 cm. E1 oleaje se distribuye normalmente paralelo a

Ta 1inea de la costa, con arrecifes "rompeolas naturales".
- BATIMETRIA

La pendiente general del fondo submarino en_ la zona_inmediata a la 1inea de costa

es escasa, de 45 mts. entre 200 y 500 mts.}q ”ja»c6$ta; el mar abierto de 35 a --

80 mts. de profundidad.

Corrientes.- Son iguales al sistemaige ﬁﬁiNbrte, corren de N. a SE.

principalmente en invierno.

Temperatura media.- De 29.4°C. Se EQQuc 'agoStq~p§f*1as‘¢9rr1enpes,frias del

NW.
- ASENTAMIENTOS HUMANOS

Escasos, de 500 a 600 habitantes en Sta. Cruz, en l1la Bahia 'de Stafcruz Y Casérﬁos

en los Valles (10 viviendas por caserio).



UNIDADES AMBIENTALES

Valles aluviales.- Zonas planas 8 semiplanas con suelos de escasa capa vegetal y

cierta fertilidad, en &reas de poca altura no cercanas al mar.

- Piamonte y Ladera.- Rocas igneas tipo granito, que delimitan los valles, con pen-
dientes hasta un 30%. Fertilidad media o baja.

- Crestas y Climas.- Pendientes del 30%, fertilidad baja, vegetacidn escasa..

- Playas y Dunas.- 25 playas y playones; las dunas controlan el-nivel de los esteros
y protegen de marejadas.

- Esteros.- Funcionan como reguladores y habitat de asociaciones faunisticas.

- Islas y arrecifes.- Gran variedad, se destacan las islas de Cacaluta y Fangela.

- Cantil Costero.- Zona de transicidn brusca entre la ecologia del mar y de la tie-

rra. Formado por rocas y acentuadas pendientes.
UNIDADES PAISAJISTICAS

- Las unidades paisajisticas se clasificaron en 3‘un1da¢es basicas 2 terrestres y una

11



marina:

1.- "Los ambitos de las Bahiag", en donde las playas son las mas representativas.

2.- "Los ambitos de las puntas y peninsulas". Barreras de acantilados rocosos y --
anfiteatros costeros.

3.- "Paisaje Submarino", con arrecifes de corales, bancos de moluscos y decapodos,
fondos arenosos y arrecifés rocosos.

INGENTIERIA

Mareas y corrientes maritimas. Desde Puerto Angel hasta Panamd se considera 1 zo-
na homogénea de mareas, con movimientos hacia el sur.

La Pleamar maxima alcanza 1,033 metros sobre el nivel del mar y la bajamar es de

0.84 metros sobre el nivel del mar; la amplitud maxima es de 1,857 mts.

La corriente general, p;ra]e]a a la costa va de S W a N E, (para determinar la --
distancia minima de descarga de aguas. negras, se recomienda descargar aguas trata

das a 1,000 mts. del litoral).

Las corrientes pueden ser peligrosas para la navegacidn en las Bahias de Tangolun

12



da y Cacaluta.
GEOLOGIA SUPERFICIAL

- Zona montafiosa con valles en las bahias.

- La zona estd intensamente fracturada y presenta fallas aisladas.

- La topografia es de reljeve bajo, tipo lomas (pendientes del 30 al 100%), con ma-
yor frecuencia del 50 al 70%. Los valles son amplios de pendiente suave hacia el
mar.

- Las fracturas o fallas se localizan, 1 en Sta. Cruz, 2 en el Valle de Chahué y 2

en Tangolunda.
MECANICA DE SUELOS

- Sta. Cruz, arenas medias o gruesas, arcillosas.
-~ Chahué.- Arenas limpias © con limo y arcilla de compacidad media a alta.
- Tangolunda.- suelos arenosos de compacidad media a alta.

- Cacaluta.- Arenas limpias de grano grueso, compacidad media.

13



- Bancos de préstamo para Con;truccién: grava y arena en el rio Copalita, ¥y cementante
en Sta. Cruz. '

ESCURRIMIENTOS S St

W e e S e e DR R R o
Las corrientes descargan en su mayoria al.mar-a:traves de:los Valles,.con inundacio-

nes en alguna parte de &stos.

US0S DEL SUELGO

- Se han identificado 4 zonas:

1.- Zona de preservacidn: formadas por el cantil costero, islas, esteros, playas y

rios, son la parte ecoldgica y paisajistica mas delicada del area.

2.- Zonas de Conservacidn: Son areas que deberdn protegerse, que podrian aceptar al

gunos usos de bajo nivel.

3.- Zonas de explotacidn: Las areas sobre l1as madrgenes del rioc Copalita y de escu--

rrimiento en el Valle de Cacaluta, se pueden utilizar para la agricultura y ga-

naderia.

4.- Zonas de desarrcllo: Se han clasificado de acuerdo a los grados de intensidad

14



{
de uso del suelo:

De alta y media densidad.- Se localizan:en 1bé'V§11és4pfincipa1es del drea del ---

proyecto y ladera adyascentes., Son sitios'grandesfpara‘establecer centros urbanos

y unidades turisticas.

De media y baja densidad de uso del SUg]o_ oca]izanméﬁljgs crestas de los va-

1les y sitios adyascentes al 1ithaJ, 'dentéh confeﬁthaof@inarias vistas al mar, -

como bahias y valles.

gféfié muy accidenta--

0.y una estrecha

5u,pédregosjdad y erog-

Cuenta con una basta red hidro]égféa que: 2 t0do Estado, y un vollimen de --

15
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agua de 9 000 miliones de Ma, a]maqénado en 3 presas.

~ Cuenta con ampiios recursos minerales.
CARACTERISTICAS DE LOS RECURSOS HUMANOS E‘INFRAESTRUQfURA

- E1 Edo. de Oaxaca a tenido un ritmo de crec1m1ento 1nfer1or al del resto del pais,

con altos indices de morta11dad E1l grado de d1spers1on de la poblacidn es muy gran

de. E1 88% de los poblados no sobrepasa 105 3—000"hab1tantes

- La pob]ac1on econémicamente act1va se ded' "q]tura.
- Es uno de los estados con mayores problgmq -piblica, alimentacidn, educa-
cidn y vivienda.

SITUACION ACTUAL DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

. Sy :
- La economia de Oaxaca ha tenido una dindmica menor a la del pais; la agricultura y

la ganaderia son las principales fuentes de ingreso por sectores.
- La produccidn pecuaria se incrementd en los dltimos 20 afios; el potencial de made-

ra del Estado es de 6 millones de M3; el recurso pesquero ha crecido (existen los

{
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centros pesqueros de Puerto Escondido, Puerto Angel y Salina Cruz).

- La mineria, dentro de las actividades secundarias, ha 'permanecido eﬁtancada.

- La éstructura industrial se concentra en fabricaciénade alimentos y la industria de
Ta madera. En Salina Cruz se localizan 1 refinerTEKAe‘bemex, 1 astillero y 1 empaca

dora.

- Las ‘actividades comerciales se caracterizan por la compra-venta de alimentos y ropa.

ACTIVIDADES TURISTICAS

- Se encuentran poco desarrolladas bor la fa1§a de infraestructura y servicios. Sélo
Oaxaca cuenta con un aerépuerto adecuado para naves de turboreactores. El1 acceso te
rrestre a zonas de atractivos es dificil por 10 accidentado del terreno y.escasa --
red ge carreteras. Los hoteles en promedio son de 22 cuartos y de 32 categoria en -

general.

17



il
ESTUDIO DE MERCADO TURISTf§0 DE BAHIAS DE HUATULCO

L . ! ]

IDENTIFICACION DE LA DEMANDA Y REGIdNES DE AFLUENCIA
LRV R

E1 potencial del desarrollo turist{co'réEHEaﬂfundamentaImente en sus atractivos na-

turé]es con condicioﬁes.épfimas parh acfividades recreativas casi todo el afio; como

actividades acuiticas (pesca deboftiva; buceo y esqui acuitico).

Las b]ayas presentan conbiciones dé téxtura y pendientes ideales para el descanso,

ademas de su orientacidn, proteccidén y oleaje son optimos.

Comﬁiementan Tos factores naturales de Bahias de Huatulco, 1a gama de atractivos --
. '

folkldoricos y culturales de la Ciudad de Oaxaca, asi como el folklore zapoteca del

Istmo de Tehuantepec; Con egtas bases se encuentra en posicidn ventajosa con respec

be.

to 35105 principales centros de playa del pais, con excepcidn de Acapulco y el Cari

I3

E1 desarrollo.de una oferta adecuada, atraeria principalmente a turistas que buscan

la ihtegracién’' de la cultura y diversidn; asi como aquellos que persiguen vida so--

cial y Tujo.

Respecto al turismo receptivo (extradjér?f;ﬂe1 pr6yégtq'estaria en ventajas para --

18



captar segmentos cultural y naturista. _
- Las principales regiones de afluencia serian el Centrd y Sureste del pais, en los -
cuales se concentra mds del 50% de la poblacion nacipn31 y se localizan poblaciones

como Coatzacoaicos, Minatitlan, Tuxtepec, Sierra BTéhca, Puebla, Salina Cruz, Juchi

tan, el D.F. Veracruz, Tabasco y Chiapas.

- Al principio predon1nar1a el turismo nac1ona1 terno, mds consolidado podria cap--
tar turismo extranjero.

. . .-
- De los visitantes extranjeros, se espera p
L

tura1 y en menor escala al de 1uJo y deport

nezcan pr1nc1pa1mente al segmento cul
De,reg1ones como Canada, E.U., Guate

mala’,

't

ESTRATEGIA DEL MERCADO TURISTICO

- La demanda &e hoteles de categoria turistica, esta foréada por visitantes del "Seg-
mento de Lujo", vida soc{a1 70%, el cultural 20% y el familiar 10%. E1 turismo re-- .
cepgjvo (extranjero) indica mayor inc1{nac16n al segﬁeﬁto lujo, aunqile se espera =--
también se inc]ine por h&teles econdémicos (5Segmento naéurista).

- La oferta inic{al hotelera debe ser entre 219 y 369 cuartos en hoteles de lujo. En-

tre 105 y 175 de categoria complemgntaria. Respecto a Villas y condominies, se con-
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sidera entre 20 y 40 unidades. Durante el primer afio de operacidn de Bahias de Hua-
tulco, el 100% de la oferta de vivienda turistica, deberd ser hotelera. La oferta -
inicial de cuartos de hotel estd calculada considerando un promedio de 70% de ocupa

cidon en cuarto doble y un promedio de permanenecia de 3.5 noches en el lugar.

Se sugiere que los primeros: hote]es tengan ‘como max1mo 200 hab1tac1ones, para poder -

”f]uenc1a esperada, se construi

rian anualmente 200 cuartos.
DESARROLLO URBANO-TURISTICO
- Para fines turisticos, sé;toﬁgi‘éééroﬁ}pendfénte’aéeﬁtab1es hasta del 60% en desa-

rrollos urbanos del 30%.:  ‘ ’ 3 k
- Las bahias de Sta. Cruz; Chaﬁdé Fésentan los mayores atractivos tu--
risticos, como Optimas condiék a héirios, bancos de coral para buceo,

esqui acudtico y playa deport1va,' k’de construlr 1 embarcadero en cada --

bahia, area adecuada para el campo de go]f (18 hoyos)y una marina para 250 enbarca

20




cionés en la géhia de Sta. Cruz.

En e1 resto de las bah1as se proponen servicios de playa y zonas de campamentos.

La poblaciodn de apoyo se ubicaria én los valles mas grandes de Chahué y Tangolunda.
Se proponen 2 asentamientos pequefios para act1v1dades agropecuarias, en los Valles

de Cacaluta y Eopa1ita.

VIALIDAD VEHICULAR

¥

La vialidad vehicular estda formada por la Avenida Costera Miguel Aleman paralela al

! S ' " ‘ I .
litoral y conecta a todos Tos sectores de uso turistico; se comunica con la carrete

ra de Pochutla - Salina Cruz a través de 3 vialidades primarias en Chahué 2 y 1 en
Tangolunda.
En cuanto al movimiento por mar sera a través de rutas nadticas paralelas.a la Ave-

nida Costera.

INFRAE§TRUCTURA‘Y OBRAS DE CABEZA
pe

AEROPUERTO.- Se localiza en Sta. Ma. Huatulco, por.-unytiempo de traslado y costo

21



menores, con dos etapas de construcciodn.
EDIFICACION. -
taran sujetas al reglamento de Construcciones de Acapulco,
ZONAS DE PROTECCION CONTRA INUNDACIONES. -
cen las avenidas situadas al inicio de los Valles.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE En base al prondstico de crec1m1ento de la poblacidn y

dotacidn diaria minima por habitante se est1mo 1a dena da de agua potable (203.84
Tt/seg.); la cual se obtendria de 5 pozos:e
cira por bombeo y §e distribuira por g?év ? "ﬁ1a'zona hotelera tendra una
dotacién de 1 500 L/cto/dia). »

ABASTECIMIENTO DE ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO: Y TELECOMUNICACIONES.- La demanda

total de electricidad es de 10 798 kv sUbestaciones reductoras.

"Se consideran 2 tipos diferentes de a umbrado pub11co uno para usos turisticos con

tuminarias de vapor de sodioy otro: para'

onas urbanas de vapor de mercurio.

En telecomunicaciones, se consiqér 'd»1o¢a1 y una de larga distancia.

La local para usos turisticos-s ubféfrénea, y para la zona urbana seria -

aérea.

La central telefénica con.capacidad-para 200 lineas iniciales y a futuro 1 800 1i-

Las recomendaciones t&cnicas para las edificaciones y pavimentos, es

Se utilizaran pequefios vasos que regulari

'vgi R107Copa11ta, se condu

22



neas.

EVACUACION DE AGUAS RES}DUALES.- £l estudio se divide en evacuacidn de aguas negras
y el desalojo de aguag\p1uvia1es. E1 alcantarillado sanitario, estda formado por una
red subterranea; la mayor parte de los volOmenes son desalojados por gravedad y 4 -
plantas de bombeo. Las aguas negras son tratadas en 3 plantas de lodosactivados en

los 3 valies, y las salidas se aprovechan para regar zonas verdes y el campo de --
goif. E1 drenaje pluvial corre por gravedad y desemboca en el mar, a través de este

ros.

.
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DESARROLLO REGIONAL

La importancia de Bahias de Huatulco radica en lo siguiente:

A corto plazo se inicia un polo de desarrollo turistico que coadyuva al desarrollo
regional y econdmico del pais.
A mediano y largo plazo se podra uﬁir‘aT"desarrp11o pbftdario—industria1 de Sé]ina

Cruz (corredor de 1451 Km.)

- Se integrarad a los desarrollos del Tmenféidentro de Ta oferta poten--

cial de produccidn agropecuaria.

- ZONA DE INFLUENCIA

Para la demanda de alimentos y mano de obra 'del nuevo desarrollo, las zonas de ma--
yor potencial son los distritos del Istmo y Ta costa, como Pochutla, Tehuantepec, -
Juchitan y Juquilla. Sin embargo, se considera que el impacto de empleos rebasara -

Tos 1imites del Estado.
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DEMANDA DE INSUMGS DE LA CANSTRUCCION
1

€

La demanda global de mano de obra por afio alcanzaria un maximo de 5600 afios - hom--

bre.
- E1 costo total. del desarrollo seria de $18,000,000.00 (costo de 1981).

No se prevee ningldn problema para la disponibilidad de, materiales e insumos de la -

construccidn que demandaria el proyecto.

F < o .
DEMANDA PARA EL. iNSUMO DE ALIMENTOS . - ¢
v " e

- Se prevee satisfacer las Hemandas, y. fomentar las actividades primarias productivas

de la regiodn.

IMPACTG DEL PROYECTO

- La afluencia esperada de turistas, :implicaria-una-demanda de ingresos cercanos a --
150 millones (1981); se generarian 2000 empleos por afio; (el empleo generado por ho

- ! . - N s o=
teles se observa que mientras mas elevada es la categoria, mayor es la relacidn de
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empleados por cuarto de esta manera para la categoria de 5 estrellas existen 1.24
empleados/Cto.) con esta base se espera una poblacidén de apoyo permanente de 47 000
habitantes, que requeriran de 8 500 viviendas. Esto significa una entrada de divi-

sas al pais como resultado de este proyecto.

Mas importante aln, si se toma en cuenta que por cada peso que entra al pais por -

turismo, contribuye con casi 4 pesos al P.1.8B.
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CRITERIOS -DE CONTROL DE US0S DEL SUELO

~ Las densidades aplicadas son:

~ Hotel: 0 75 cuartos/ha.

- La altura maxima sera de 6 p1sos mas p1anta baJa.

- Retiros minimos para hoteles,’ v111as y condom

- Retiros de frente hacia vialidades

piblica.
- Retiros laterales hacia colindancias: 10 mts.
10 mts. a partir de 1a zona federal maritima.’
- Los coeficientes terrestres de ocupacidn (C 0°S) sohjpgz;ykde’uti{%iaci@nf(p u-s)

0.4.
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PRESUPUESTO. GLOBAL .Y: ESTUDIO FINANCIERO

Eri el caso especifico del”hotel, e Tlevara d'cabo de la siguiente ma-

nera:

E1 Fondo Nacional de fomento rciona el 60% del crédito
de la inversion total. : .
El plazo del crédito qué~6for' omo.:;maximo, con un periodo de

gracia de 3 afios, por lo° onista, los intereses del

préstamo, y los 12 afios restante es:é una tasa del 54.75%
anual.
E1 20% del crédito otorgado porf,Q ,‘ﬁsfituciﬁn bancaria tiene

el mismo plazo y tasa de interés;f

FINANCIAMIENTO DEL HOTEL

Monto de la Inversigon . 5 %7 100%

Crédito que otorga FONATUR 60%

Por cuenta del inversionista 40%
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CREDITO QUE OTORGA FONATUR

ey

Monto del crédite 't IS 109

Dinero en efectiVo Lo Lt goy
Por medio de una institucidn-bancaria ...20%

f

Para determinar el monto probable de &sta inversidn se ha hecho un andlisis de las

diferentes partidas y porcentajes, en base a la expefiencia que tiene FONATUR, y -

antecedentes de proyectos similares al nuestro.

Se considerard un 38% de la ocupacidn al iniciar el funcionamiento del hotel, el si

guiente afio serd del 50% la ocupacidn, y se espera un incremento hasta lograr una

ocupacidn. anual del 80%.
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PRESUPUESTO

PARAMETRO POR UNIDAD HOTELERA

$
$
3
3

206'000,000.00
50'000,000.00
14,6C5.00
190,530.00

Por 1o tanto tenemos:

168 cuartos

12 suites

Cuarto.
Suite,

M2. Terrenc.

GLOBAL

M2. Jardinerfia y - Pavimentos. . :,

X 520'000;066160
x  $504000,000.00

32,030 M2. Terreno x % ,.14;éb0;od ~;
25,723 M2. jard. y pa- g
vimentos X $+-190,530,00. -

COSTO TOTAL HOTEL.

$3360'000,000.00

. -$4901:003,100.00 .

'$7600'000;000.00

$9328'641,100,00
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PARTIDAS.

Estudios y proyecto ejecutivo completo

Trimites derechos y peritajes
Construécién y Albafileria
-Trabajos preliminares
-Cimentacidn profunda

-Superestructura

Acabados.

-En muros

-Pisos

-Plafones

—Azoteas
—Deta11es.a1baﬁi1eria
Instalaciones.

-Instatacidn eléctrica

-Instalacidn hidraulica y sanitaria

-Instalacidn de aire acondicionado

-Instalaciones especiales

2.175%
0.74 %

31.87.%

19.89 %

7.75 %

$ 86'130,000.00
$. 29'300,000.00

$1262'050,000.,00

$ 787'640,000.00

$ 306'900,000.00
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Equipo para instalaciones. (egquipo electro

mecdnico).

-Unidad acondicionadora de :aire i’

-Fan and coid
—Hidronehméticos
-Calderas

~-Bombeas

-Suavizadores de agua
-Subestacidon eléctrica
-Planta de emergencia
-Torres de enfriamiento
-Elevadores

—Hontacargas

-Equipo de intercomunicacidn

.Mobiliarioc y accesorios

Equipo de Operacidn
Utensilios

Suministros

N oy O N

.63
.73
.00
.67
.78

3R 3 R

LI B R S )

302'150,000.00
226'910,000.00
237'600,000.00
105'730,000.00

70'490,000.00

32

BOSY



11.
12.
13.

Pre-apertura y capital de trabajo 4.17

$ 165'130,000.00
$ 129'890,000.00
$ 237'600,000.00

Administracidon de la obra 3.28
Previsidn para terminacién ._6.00
TOTAL 100.00:

32 fR 3 3R

$3960'000,000.00
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ESTUDIO - .FINANCIERO

Costo del Hotel

$9328:641,100,00

Tarifa promedio/cuérto/dia'ff
DISTRIBUCION DE' LOS

1. Habitacione;
2. Renta y otros ingresos
3. Bebidas

4. Alimentos

INGRESOS ESPERADOS

Hotel o k = 70% de ocupacidn / afio

Centro de Lonvenciones "y Banquetes = 150 dias de ocupacidn / afio
Concesiones = renta del 90% del area total / afo
Restaurante y Bar = 100% ﬁe ocupacion del area total / afio
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INGRESOS EN EL PRIMER ANO DE OPERACION (considerando.un. 38% de ocupacidn en el - -
hotel = 69 cuartos)}.

1. 53.1% =  $1133'325,000.00
2. 5.2% = $110'984,740.00 .
3, 15.3% .= § 326'651,260.00

4. 26.4% = $ 563'461,00050

$2134'322,000.00

TOTAL DE INGRESOQS.
ler. aflo considerando un 38% de ochpaCién (69‘ctbs.) = 2134'322,000.00

20. aiho considerando un 50% de ocupacidon (90 ctos.)

1]

2783'898,200.00

3er. afio considerando un 60% de ocupacidén (108 ctos.) 3340'677,900.00

40. aho considerando un 70% de ocupacién (126 ctos.)

3897'457,500.00

50. afio considerando un 80% de ocupacion (144 ctos.) =

#
R S S -

4454'237,200.00



DISTRIBUCION .DE LOS GASTOS

aﬁdVdé?opefac{Gnﬂcbn
ler. afic de ingresos = 32134‘522;6‘ Gt -
1. Némina B
2. Gastos Departamentales

3. Gastos Adm. y Generales

4. Publicidad y Promocidn

5. Energéticos E o '“3.4%W «“ B
6. Mantenimiento y Reparacién - /f~ 8.7%

7. Impuestos o ,  1@.§$:

8. Seguros 0073

9 Césto de alimentos
Q. Costo de Bebidas

13, Depreciaciodn

un 38%.

'531'446,170.00

.268'924,570.00
185'686,010.00
98'178,812.00
72'566,948.00
100'313,130.00
12'805,932.00
14'940,254.00
185'686,010.00
66'163,982.00
59'761,016.00

U ToTAL

INGRESOS ler. ARO $2134'322,060J00

GASTOS  ler. ANO = $1596'472,500.00

N B B B N e A T

1596'472,500.00
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UTILIDAD ANUAL NETA = $ 537'849,500.00

COSTO TOTAL DE LA OBRA
CREDITO QUE OTORGA FONATUR (60%) -
INTERES QUE COBRA FONATUR (54.75%)

T T Y, Y

CREDITO + INTERES

Suponiendo que el interés fuera constante: ... - :
CREDITO + INTERES # UTILIDAD ANUAL NETA = No. de afhos
el crédito otorgado por FONATUR ‘

$ 8661'643,100.00 + $ 537'849,500.00 = 16 afios.

9328'641,100.00
5597'184,600.00.
3064'458,500.00
8661'643,100.00

en que se amortizara

Calculo de tiempo de recuperacidén de capital por método simple.

costo 7m2 de construccidn = $ 509,845.30
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

TERRENO. E1 terreno que se_se1ecqioh§ para el desarrollo del hotel es el lote nim. 3

de forma irregular, conérea'de\321p aﬁgm]ynda, el lote cuenta

con playa propia, su ohientéé" si:del fB%chnStante, con di

reccidn hacia el mar,'éT?Eng imadal éhie,de-140°, y los vien-

tos dominantes provienen de ‘través‘de la av. costera.

CONJUNTO. E1 Conjunto cuent o {ependientes. E1 primero y principal

es de huéspedes, comunica .con e1 eSféCJonémfénfd, y a través de el Tlobby conA1as _———
areas pGblica y recreativa dispueétgs en ]é pianta baja, asi como con las habitacio-
nes por medio de circuliaciones vert{éaiésf;Ei segundo es unvacceso secundario oculto
por una area jardinada, y es para usojeggiﬁsivo de los empleados y provedores; remata

en el patio de maniobras que comunica.conilazona de servicio.

La solucidn que se p]antea’paf ' royecto, es de naturaléza escultd

rica, en la que todos’ sus:eleme igsa, teniendo es--

pacios abiertos en ei-area tes“para ‘contemplar los --
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atractivos de el conjunto y de el 1lugar.

ESTACIONAMIENTO. Cuenta con 40_chbne§5 de los quu{cs 30 son para el uso del hoteld,

y 10 para el uso de las concésjohes, sé.bqscp un-aspecto estético, colocando perime-

tralmente arboles y paimeras.

HOTEL. E1 Hotel esta formado por tres cuerpos, uho;;enfh§1 dg;fprmafpiramidal, y dos

a 45° en los extremos de forma escalonada, tiene_ofieptg -NW-SE, consta de 6 nive

les y planta baja, las habitaciones que aloja cada nivel sor

Ter. nivel = 38 cuartos y 2 suites
20! nivel = 34 cuartos y 2 suites
3o. nivel = 30 cuartos y 2 suites
40. nivel = 26 cuartos y 2 suites
50. nivel = 22 cuartos y 2 suites
60. nivel = 18 cuartos y 2 suites

Total = 168 cuartos y 12 suites
Todos los cuartos tienen vista al mar, con circulaciones en la parte posterior. Ca-

da cuarto esta disefiado para ofrecer el midximo confort determinado por la categoria
39




"E1 hotel consta de Motor Lobby ei,cual

del Hotel.

La idea fue no rdmper con el contexto, ya. que:.es una zona montafiosa y sismica, por

1o que 1a forma piramidal es la méé-adétuada paré solucionar el proyecto.

‘de desniveles se liga con el lobby,

concesiones, cafeteria, restaurante
ples, circulaciones verticales (eTevaddréS'y escaleras) y area recreativa (alberca,
chapoteadero y juegos infantiles). Desde el lobby se aprecia una magnifica perspecti

va del mar.

La Cafeteria y ‘el Lobby-Bar, se encuentran en un nivel mds bajo que el lobby, por -
el tipo de cubierta de iluminacidn y de decoracidn son espacios .con cardcter de ma-

yor dintimidad.

Las Concesiones estan dispuestas de tal maaéré;qpe el huéspeq al dirigirse a cual-

quier lugar de el hotel a través de e]erbﬁy; Tas ‘encuentre a su paso.

40
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El éa]én de Usos MOltiples y Convenciones es un elemento en el cual se pueden l1le--
var a cabo, reuniones masivas, convenciones y banquetes {para lo cual cuenta con -~
una cocina de apoyo). Se puede ocupar en su totalidad & parcialmente, ya que puede

dividirse en tres secciones, para eventos'simu1taneos & independientes; Se liga el

lobby a través de un pasillo, abierto hacia el_area recreativa,

E1 Restaurante y el Bar, estan

integrados a} 1dbby,"de1 cual estdn separados Unica-

LLa Cocina estada ubicada 1nmed1atamente a e] restau ante, dara servicio de comidas, -

cenas y preparacién de alimentos para Tas hab1tac1ones "1o cual se hard a través de
el elevador de servicio. Tendrda todo 1o>necesario para satisfacer 1a demanda y ca-
lidad deseada, contard con cocina fria, cocina caliente, café, barra de despacho, -

lavada y guardado de loza, adrea de almacenado "y refrigeracién.

En el sbdtanc encontramos la Roperia Centrai, Vestidores para Empleados, Talleres de
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mantenimiento, Bodega General y el andénde descarga que da al Patio de Maniobras.

E1 Patio de Maniobras se encuentra en 1a zona de serv1c1o y abostece por medio del

andén de descarga .a: la roperfia. centra1 bodega genera17y ‘a el drea de almacenamien

to de la cocina, y permite la descarga de-qujp‘ uarto de maquinas, al igual

que se le de servicio al cuarto de basura.

La Casa de Maquinas e]kCuéftétrm De§agué, forman un elemento

independiente, peroyligadd,a
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ESTRUCTURAL.

E1 hotel se encuentra ubicado en un terreno arenoso de compacidad media alta. La re-

sistencia del terreno a la compresidn es de 15,000 Kg/Mz.

"Debido a que el terreno se encuentra en zona sismica y expuesto a ciclones por estar
“en la costa, se considerd ésto para tomar las preceauciones debidas contra sus efec--
tos. Debido a los aspectos antes mencionados, se'efectﬁé el anadlisis estatico para
el disefio sismico 'y contard con cuatro juntas constructivas, para que los distintos

cuerpos trabajen independientemente.
"CIMENTACION.

Para determinar el tipo de cimentacién, se hizo un andlisis de las cimentaciones que
fueran factibles de utilizarse y se concluyd que el tipo de cimentacidn acorde para
la solucidn del problema, fuera una cimentacidn a base de zapatas aisladas, que para
el elemento piramidal contarian con un dentelldn de concreto, que evitaria que el --

marco tendiera a abrirse.
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Las cargas del edificio, serd@n mandadas a columnas en los cuerpos escalonados, a mar-
cos de concreto, en el cuerpo piramidal, &stos las transmitirdn a las zapatas, las

cuales transmitir@n las cargas al terreno.
SUPERESTRUCTURA.

Serda a base de columnas y marcos de concreto armado,1a distancia mayor a ejes sera -
entre marco y marco de 8.80 m; para el entrepiso y losa de azotea, se propone losa --
nervada, debido al claro que presenta y a la capacidad de carga/M2 que tiene este -

tipo de losa.
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INSTALACIONES.

A 10 largo de la vialidad, 'se localizan lTas redes municipales de agua y drenaje, asi
como la berma de seryicio, de donde se coneqtarén 1a3e1ectricidad y . lineas telefoni

cas.

INSTALACION HIDRAULICA.

E1 agua que se va a utilizar en Ta'zdnaU'Sera tra?dakde] Rio Copalita, a través de -

la red municipal, de la cual serd conducida a la cisterna que tendrd una capacidad
de dos dias del consumo diario del hotel, mas. el consumo contra incendio de acuerdo

al reglamento.

Las alimentaciones deagua fria, agua caliente y retornos serd a través de plafon y

ductos, se utilizara equipo hidroneumdtico para que tenga la presidn requerida.

E1 sistema contra incendio tendrd, toma siamesa para bomberos, gabinetes con mangue-

ras de 30m. de longitud en cada nivel y extintores dispuestos en todo el edificio.
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INSTALACION SANITARIA.

E1 conjunto se conectarda a la red:de‘drenaje; E1 desague de aguas servidas de las --

habitaciones, sera a través de;dﬁbt ia1 11egar ala planta baja -

se conduciran a través de plaf noa registros, los cuales
se comunicaran con pozos de vis’ gd d¢ drenaje. B
INSTALACION ELECTRICA.
La acometida para el hote1;$éﬁ Unadsupgsﬁgpiﬁn eléc-

trica, la que alimentarda a: las @reas: de rculaciones, &area

piblica, area de servicio,.éreas.exterjbre dquinas.

lafdn, contaran con tableros de

Las alimentaciones subiran a través de’du¢to

controles genera1es y parciales, interrbﬁf 5 equ1pos y:cajas de distribucidn, lo-

grando con ésto en caso de alguna falla que esta quede aislada y permita que el res-

to de el sistema funcione normalmente.

E1.hotel cuenta con una planta de emergencia ‘que es de encendido automatico, con ---

capacidad de una cuarta parte del suministroé total.




AIRE-ACONDICIONADO.

Dadas las condiciones climaticas de 1a zona y:con obgeto de br1ndar1e un maximo de -

confort al turista, se propone" 1ntroduc1r a1re acond1c1onado.

Se pretende utilizar dos siéfemas1§gr ép16h de1‘hote1 una se ut111zara

en planta baja para el acondicionamﬁeﬁto del e en 1as dareas piblicas y servicios,
contara con inyeccidén y extraccién, 1a‘*nyedci6n sera a'través de difusores y el ---
aire circulara por medio de ductos, 1a extracc1on sera tamb1en a través de ductos, -

retornando el aire a las unidades acond1c1onadoras,_1as cuales volverdan a tratar el

aire para volver a inyectarlo. Debido a 1as~temperaturas y a2 la humedad existente -

en el aire, se pretende que el aire sea refrjgerado‘y:deshum1d1f1cado.

E1 otro es a base de ventilo-convector (fan-and:.co: que cons1ste en hacer pasar

a través de un serpentin de refrigeracién,”e1 ‘sera tomado del exterior el

cual es enfriado e inyectado a 1la habitaciéﬁ

La alimentacidn de agua helada para el fén'andjco?l,‘proviene de Tas torres de en---

friamiento del cuarteoc de mdquinas, la cual sube através de ductos hasta Tlegar a &1.




E1 agua condensada y el retorno de agua helada volverdn a las torres de enfriamiento
para volver a tratarse. La seleccidn del grado de confort es regulable al gusto del

huésped por medio de termostatos individuales por habitaciodon.

ACABADOS.

Dada la importancia y categoriald jﬁbte1 se determihéroﬁ los acabados, que son de --

primera calidad.

§rf6mbrados,ke1 éfea del W.C. ird con --
] ircy :_.ségéiaé'mqséico de granito, en terrazas

ser2 de cuarterdn de barro‘coci¢o,‘éifio$by asi como pasililos serda de ma@rmol traver-
tino, exceptuando el lobby-bar y‘1a céfeteria que iran alfombrados para hacerlos mas

acogedores, en el area de administracidon se usara loseta de porcelanite.

Las areas de §ervicio, asi como los vestidores de empleados, lavanderia y circulacio
nes tendran piso de ceramica acabado antiderrapante, el cuarto de m&quinas ira con -
cemento pulido con colorante ‘acabado antiderrapante. En areas exteriores y vialidad
principal los pisos seréan de aﬂéc}efd; e17patio de maniobras, vialidad secundaria y

estacionamiento seran pavimentados.




MUROS.

Los muros de las habitaciones tendridn tirol planchado, el W.C. tendré Tambrin de mar .

mol. En el caso del lobby y areas pﬁb]icas, seran recub1ertos con ‘tirol planchado, y

en las dreas de servicio serd ap]anado de yeso"con‘

PLAFONES,

Las habitaciones tendrin placas vitrotayl fibo,fﬁﬁurad fai igual que la zona del: =--

W.C., (donde sera registrable), en las. c1rcu1ac1 eran’p1acas v1trotay1 tipo ti-

roleado. E1 lobby tendra como cubierta 1a estructura tr1d1mens1ona1 dando\e relevan

cia a este espacio, el 1obby bar y la cafeterla ‘dran ‘una cubijerta de nadera, las

dreas de servicio tendran plafones de yeso con- acabado de pintura.




PROGRAMA
ARQUITECTONTICDO

1. AREA HABITACIONES

1.1. Cuarto Tipo "A" o a O 42.00 M2
1.1.1. -Recéamara E '
1.1.2. Tocador

1.1.3. Bafio (con tina de hidromasaje)

1.1.4. Closet: ’

1.1.5.. Terraza

1.2 Cuarto Tipo "B - - ©42.00 M2
1.2.1."Recamara o i ' » “
1.2.2. Tocador ;

1.2.3. .Baﬁc (con tina,dé hidroma§éje)

1.2.4. Closet k ‘

1.2.5. Terraza
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1.3. Suite Tipo 74.00 M2
1.3.1. Recamara

1.3.2. Tocador

1.3.3. Bafo {(con tina de hidromasaje)

1.3.4. Vestidor

1.3.5. Estar

1.3.6. Cantina

1.3.7. Terraza

1.4. ~‘Roperia de Piso S - o . 1z.00 w2
7.5. . Circulaciones: ° : 2,774.00 m2
96 cuartos tipo "A" =  4,032.00 M5
72 cuartos tipo "B" = 3,024.00 M2
12 suites = 888.00 M2
12 roperias de piso = 144,00 M5

circulaciones 2,774.00 W

TOTAL AREA HABITACIONES 10,862.00 M2

{en los 6 niveles)
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2. AREA PUSLICA

2.1. Motor Lobby 140.00 #°

2.2. Lobby 1,696.00 M2

2.2.1. Escultura monumental
2.2.2. Estar

2.2.3. Arriates

2.2.4. Vestibulo de Elevadores

2.2.5, Sanitarios

2.3. Administracion £62.00 M2
2.3.1. Recepcién y Registro

2.3.2. Espera

2.3.3. Clasificacidn de Equipaje

2.3.4. Caja

2.3.5. Cajes de Seguridad

2.3.6. Reservaciones

2.3.7. Alimentos

2.3.8. Personal

§2



2.3.
2.3.
2.3,
2.3.
2.3
2.3.
2.3.
2.3,

2.3.

2.6.
2.6.
2.6.
2.6.

9.

10.
1.
12.

213,

14.
15.
16.

17.

1.
2,
3.

Gerente General

Sub-gerente

Contador

Contabilidad y Administracién
Archiveo

Papeleria

Sala de Juntas

Conmutador

Sanitarios Empleados

Lobby-Bar

Cafeteria

Restaurante

Caja

Area de Mesas

Barra de Servicio

60.00 u2
60.00 M?

376.00 M2
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2.6.4,
2.6.5.

2.7.

2.7.1.
2.7.2.
2.7.3,
2.7.4.
2.7.5.
2.7.6,

2.9.

2.9.1.
2.9.2,
2.9.3,
2.9.4,
2.9.5.

Terraza

Sanitarios

Bar

Caja.

Area de Mesas
Barra de Servicio
Servicio a Cuartos
Terraza

Sanitarios
Bar-Alberca

Saldn de Usos Maltiples y Convenciones
Convenciones ' £
Bodega Utileria

Guardarropa

Cocina de Apoyo

Sanitarios

390.00 M2

36.00 M2

543.00 M2
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2.10. Discoteca

2.10.1. Area de Mesas
2.10.2. Pista de Baile
2.10.3. Barra de Servicio
2.{0.4. Espera

2.10.5. Sanitarios

2.11. Concesiones

2.11.1. Tabaqueria

2.11.2. Agencia.de Viajes
2.11.3, Ropa

2.31.4, Articulos Deportivos
2.11.5. Artesanias

2.11.6. Bodegas
2.12. Circulaciones

TOTAL AREA PUBLICA =

342,00 M2

652.00 M2

140,00 M2

5,003.00 M?
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- 3. AREA DE SERVICIO

3.1.

3.1.1.
3.7.2.
3.1.3.
3.1.4,
31.1.5.
3.2.

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3,
3.2.4,
3.2.5,

3.2.6.

3.3.
3.3.1.

Cocina Nicleo Hotel
Arca de Preparacidn
Lavado de Loza
Barra de Servicio
Oficina Chef

Comedor Empleados

Almacén
Embotellados
Cava

Secos
Refrigeracién
Congelacidn

Control

Roperia Central

Recepcidn y Entrega

504.00 M

410.00 M

164.00 M

2

2

2
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3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.,
3.4.3.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.
3.5.3.
3.5.4.
3.5.5.

Almacenamiento
Lavado

Costura

Bafios y Vestidores de Empleados
Hombres
Mujeres

Control

Mantenimiento

Oficina Ing. Responsable
Taller Carpinteria
Taller Eléctrico

Taller Plomeria

Bodega Herramientas

" Intendencia

Bodega General

184.00 M2

150.00 M2

12.00 M2

168.00 M?
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TOTAL

TOTAL

Anden de Descarga
Casa de Maquinas
Cuarto de Basura

Carcamo de Desagiie

Caseta de Control  ~

Circulaciones
AREA DE SERVICIO

AREA CONSTRUIDA

#

[

18,297,00 M

40.00 M

250.00. M

437.00 M

2,432.00 M
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4. AREAS EXTERIORES

4.1.
4.1.1.
4.1.2.

4.2.

4.2.1.

4.3,
4.3.1.
4.3.2,
4.3.3.
4.3.4.

Area Alberca
Alberca

Chapoteadero

Area de Juegos

Canchas de Tenis (2)

Pavimentos
Estacionamiento
Vialidad Principal
Patio de Maniobras

Acceso.Patio de Maniobras
Areas Verdes

Circulaciones (andadores)

TOTAL AREAS EXTERIORES =

1,480.00 M

1,260.00 M2

3,024.00 M2

18,024.00 M2

1,935.00 M2

25,723.00 M2
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