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Cap.

1 INTRODUCCION

1.1 CONTENIDO DE LA TESIS
El Cap. 1 "INTRODUCCION" . Explica el proceso metodolSgico a seguir, se plantean los objetivos y los alcances
de trabajo y se hace una propuesta general sobre el desarxrollo delvproyecto, analizando sus limitaciones.

El Cap. 2 "ANTECEDENTES" . Plantea el surgimiento-.del tema, de donde, y por medio de quien surge, su ubicacién

y localizacién.

Se hace un estudio histérice, espacioal sobrE;ié,brbbleﬁﬁtich d. vivi?ndalen México y sobre los organismos

financieros exis;ggtes: como surgen, las politicasfy reglamen analizando especlalmente el caso de -

FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Popularés)

Se hace un marco de referencia del Municipio de- Ecarepec Lo~ qu ‘épécta a los planes existentes (Munici-—

pal y Estatal) en cuanto a su normatividad de usos,::destinos y~reservas; densidades, estacionamiento y cons——
s : 2 v

.truccién.

E1 Cap. 3 "DIAGNOSTICO PRONOSTICO" . A nivel urbano, se divide en dos partes, las condiciones a analizar;fisi
cas como son: la vialidad, infraestructura, usos del suelo, equipamiento urbano, y las disposiciones del Plan
Parcial. Y las sociales, donde se analizan las caracterfsticas de la poblacidn existente en el &drea de influen

cia del terreno, su nivel socio-econémico, el tipo de vivienda, densidades y poblacifn econdmicamente activa.

Se hace un estudio a nivel sitio, dividiendo de igual manera las condicionances fisicas, que abarcan: la topo

graffa, resitencia del terreno, imagen urbana existentes. Y las sociales, que estudian: el nivel socio-econs-—

mico de la poblacién que habitard el nuevo desarrollo, el nGmerc de miembros por familia y sus actividades co

tidianas.

De este andlisis se obtendrdn conclusiones para el disefio del proyecto.

El Cap. 4 '"DIAGNOSTICO PRONOSTICO DEL PREDIO" Estudia las caracteristicas particulares del predio en cuanto a:
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topografia, clima, tipo de suelo, colindancias, sendas, y nodos.

El Cap. 5 "ANALISIS D& VIVIENDA" Abarca el sistema normativo de las distintas instituciones oficiales, el sis-
tema y proceso constructivo, materiales, los programas arquitecténicos y dreas usados en otros casos de unida-
des similares. Obteniendo conclusiones para el disefio del caso de estudio.’ -

El Cap. 6 "ESTRATEGIA DE DESARROLLO'". Plantea un antéproyecto que define,:un pafpiﬁdlarddiCEht661c6 v urbano -

de: un estudio de usos del suelec y programa urbano, sefalando':la estructura‘g ‘imagen urba

na y prototipos de vivienda, ddndoles éetvicios”yvla infraesﬁfuctgén,ne&‘
culo estructural y de instalaciones. -
El Cap. 7 “CONCLUSIONES GENLERALES'. Sobre!

estd tratando, la perspeetiva de los desarro 1o

de la poblacidn, asi como las conclusiqéés' rticuiar del caso de.

£1 cap. 8"BIBLIOGRAFIA . Menciona 1os'dg§6$'6 1o

' diferéntes libros y £ lleto
bajo. . :
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1.2 PROCESO METQDOLOGICO.

El proceso llevado a cabo para el presente trabajo tiene com% finalidad inmediata, el conocer: cuales son las
d.

principales caracteristicas que influyen para el desarrollo ldel conjunto habitacional a disefiar. Desde este pun

to de vista se ha dividido en tres niveles de estudio que sqn:
1°. tn Nivel Regional, que elabora un anilisis urbano de 4§3 has., considerado como la zona de influencia al -

predio, que permita conocer el estado actual de la colonia e¢n cuanto a poblacifn (nivel socioeconémico), tipo -~

de vivienda, densidades), sistema de transporte, vialidad, ¢quipamiento, infraestructura, imagen urbana y dispo

siciones del Plan Parcial del Municipio de Ecatepec.{(Ver Plamo: U-Us, U-VT, U-1, , U-ud.)
20

2
Nivel Sitio: que analiza las condiciones establecidas ppr la poblacisén del lugar, respecto al predio del --

proyecte (10 has) como sen: sendas trazadas por las personal que cruzan por el terreno en sus actividades coti-
dianas, asf como los nodos importantes dados, uno por la exjistencia de un centro social adjunto al terreno, per

teneciente a la unidad habitacional vecina, y el otro por el cruce de la Av. R-1 que tiene importancia de tipo

comercial y de comunicacién a lo largo de toda esta. Tambien se analiza el Nivel Socio—EconSmico de la poblacién
con la que se estd trabajando. Asi como la topograffa, resistencia y la imagen urbana del terreno.

3a Por dltimo un andlisis arquitectdnico de diferentes conjuntos de vivienda en los que ha colaborado el Taller
Max Cetto como: El de Palo Alto, que estd en el Km. 8.5 de|la carretera México Toluca; el de la cooperativa -
Quetzalcoatl, ubicada en Iztapalapa D.F.; el de la Cuchilla, que estd en la Col. Valle del Sur, junto a Paseos —
de Taxquefia) el de la Romana, en Tlalnepantla Edo. de México.

Asi como una recopilacién de normas dictadas por las difergntes ;nstituciones financieras que serviridn como base

en el desarrollo del proyecto analizando: gtreas minimas, apchos de calles, alturas, iluminacidén, ventilacidn



orientaciones, sistemas constructivos y matceriales.
1 .2.1 PROPUESTAS .

Se propone principalmente hacer un plan maestro de vivienda en el que, desde el punto de vista urbano

integre el conjunto al contexto, respetando la traza urbana existente que es de tipo reticular,las con
dicionantes f{f{slco-espaciales, como sendas, nodos, vialidades e imagen urbana. Y desde el punto de vista
arquitectSnico, se trata de hacer un proyecto de vivienda adecuado a el nimero de familias a tratar, 1i

mitandose a sus posibilidades econdmicas; es por esto: que se construiré por etapas cada vivienda y con

materiales de fiacil adquisicidn y manejo en autoconstruccidn.

1.3 ALCANCES DE TRABAJC .

Desde el punto de vista escolar los alcancé;>3értfaﬁéjo éoﬁ} el ccmprendef y desarrollar un proceso de trabajo
de una necesidad real, que sirva como constancia de una metodologfa en'lacual se describe como sevabordo y desa
rr&llé el proyecto, ademids de ser un instrumento acad&mico que respalde los conocimientosadquiridos durante la

carrera.

Arquitectinicamente con este proyecto se pretende resolver el problema habitacional de un grupo de‘personas en

forma adecuada a sus posibilidades de desarrollo, cumpliendo con los requisitos de planeacifin urbana, arquitec
tdnica y respetando las condiciones del contexto.
1.3.1 OBJETIVOS.
El principal es satisfacer la necesidad del desarrollo de un proyecto ligado a una necesidad fisico-so-
clal de un grupo de cooperativas y que a la vez sirva a éstas para gestionar un crédito ante FONHAPO;
este proyecto deberd cumplir con las necesidades de las cooperativas y las necesidades

futuras de servi
cios de la zona, propiciande un espacio agradable de convivencia y una vivienda digna y cdmoda, limitada



en el tiempo a sus posibilidades f{sico-sociales, dé desarrollo.
1.3.2. LIMITANTES

Apartir de que la investigacidn es aplicada a un tema especifico de vivienda, el proceso limita a ———
cualquier otro caso de estudio; y como finalmente el trabajo se desarrolla en una institucidn escolar, no
podrén cumplir en un 100% los objetivos de un proyecto ejecutivo, ya que por ejemplo:

La relacién de trabajo con las cooperativas, ya que ésta es tardada por la diffcil disponibilidad de las

mismas, dada por el nimero tan grande de integrantes.

La disponibilidad de cré&dito por parte de 1la Institucién financiadora, FONHAPO, por el niimero de tramites
requeridos y por la prioridad que didn en orden de importancia a las solicitudes hechas.

Otra limitante es la profundidad que se le pueda dar a cada uno de los c&leculos necesarios para la cons-—

truccién del proyecto, como son: cdlculos de jinstalacién qtbéna.(ciectrica, sanitaria e hidrdulica).

Ya que estos se plantean de manera gemeral tanto en su criterig como en Su funcionamiento y no con cdleu

los especificos, es decir es un planteamiento normativo el que se realiza para el proyecto.



Cap.

I1.

ANTECEDENTES

2.). ORIGENES DEL TEMA "

En su bisqueda de temas reales el Taller Max Cetto de la facultad de Arquitectura, tuvo contacto en 1984 -
con el fideicomiso FONHAPO, a partir de esa fecha se han des;'-xrrollado ya diversos temas de vivienda con éste.
El presente tema que realiza la facultad, parte del contacto con la cooperativa “Avanzada Popular", que reali
za sus tramites de solicitud de crédito y gestiona en combinacidn eon FONHAPO y dos cooperativas wds la compra
de un terreunc ubicado en la Col. Mar de Plata en Tulpetlac; Muﬁicipio de Ecatepec, sobre la Avenida ''La Gober-

nadora, entre las calles “"Rusia y Arabia', colindando con la unidad habitacional Infonavit Tulpetlac, este

terreno mide 100 x 1000 mts. con un total de 10 has. y con una restriccifn de 7.5 mts. a lo largo de la calle

la Gobernadora, para futurxas obras viales.

Las acciones que FONHAPO designd a estas coopecatlvas fuerén 700 y se penso en desarrollar el proyecto para -

todas las viviendas, es decir, hacer un "PLAN MAESTRO" al:que se pudieran ajuscar en cualquier momento todas

las cooperativas.

2.2 LA VIVIENDA EN MEXICO.

Habiendo conocido las caracteristicas generales del tema a- deéarrollar se ha querido Eonocer mis ampliamente
la dindmica habitacional que ha existido en el pais para que esta sirva como marco de referencia para el --
tema, planteando como Epoca inicial en este estudio la de los afios 40s., concluyendo con la é€poca actual.
Durante los afios 40s. se consolida el sistema capitalista en México. Se destruyen los asentamientos habitacio
nales existentes, tales como la casa campesina y el local artesanal, surgiendo con ello una nueva forma de ha

bitacién que contempla el costo del suelo y la comercializacidn de la vivienda.

Se inicia la produccién de viviendas tanto para la burguesfa como para los obreros, llegando a la [ormacidén de

constructoras.



Surge con mis fuerza el conflicto salario-precio de la vivienda, problema que dura hasta nuestros dias.

Por otro lado, el estado propone tres alternativas para dar solucién al problema habitacional:

a) Consolidacién del aparato gubernamental.

b) Actividad al movimiento obrero.

c) Obligacidn a los duehos de las empresas para proveer de vivienda a sus trabajadores.

A partir de 1940 se inicia un incremento de 10s asentamientos irregulares. Con el desarrollo industrial, la -
explosidn demogrdfica y la reduccidn de la taza de mortalidad, la poblacidn mexicana observa un crecimiento -
que ha ido en aumento hasta la fecha.

Pero como también se did un déficit de vivienda, la poblacién se ubica en la periferia de la ciudad creando -
agentamientos irregulares, ciudades perdidas, cuyas habitaciones son construldas por loc usuarios, estos pobla
dores carecen de los servicios indispensables.

La tipificacidn de estos asentamientos estd definida por la disponibilidad de tlerras no aprovechables para

la produccidn capitalista de edificios. Esta condicidn estd asegurada por tres factores diferentes:

a) Por la "Pogesidn Comunal., asi como el régimen ejidal implantado pox la Reforma Agraria, en base a la Cons
titucidn: en donde 1egalﬁente, no se puede vender ni arrendar esta tierra.

b) La disponibilidad de tierras en la periferia de la ciudad que no reunen las condiciones minimas de habitabi

lidad por sus caracteristicas fisicas.

c) Por dltimo, otro tipo ha surgido a partir de la conurbacilfn y crecimiento de poblados aledafios a la Ciu

dad..



FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA.

Basicamente son tres los tipos de viviendas que han respondido a las necesidades habitacionales de las mayo-—
rfas urbanas:

a) La vivienda alquilada. Es la forma en que se aloja la mayorfa de la poblacién, es la construccién de vivien
das de muy reducida calidad estructural y de servicios, o la utilizacifn de escructuras antiguas.

b) La vivienda autoconstruida. Es donde los usuarios erigen su propila vivienda, a veces con la ayuda de albaiii
les y/o asesoria té&cnica.

c) La construccifn mediante la intervencidn directa o indirecta del estado, en donde se encuentra que un minimo
porcentaje ha sido beneficiado, de estos la mayorfa pertenece a los sectores medios y no a los estratos cuyas
necesidades son mids agudas.

Por otro lado, se tiene que la rdpida produccién de la mercancfa-viviendg es una exigencia del sistema capita-—
lista yaque se aumenta la velocidad de rotacidén del capital, el retorno de la mercancfa a la forma de dinero,
que coloca el precio de la mercancfa-vivienda en un sitio elevado. En estas condicilones, solo una pequeiia can-~
tidad de consumlidores puede acceder a las mercancifas producidas por el sector industrial o manufacturero (come&
cial o de autoconsumc) quedando por fuera de esta esfera de circuiaciSn una gran masa de poblacién que resuelve
sus necesidades en otras esferas de produccidén (autoconstruccidn o invasidn).

Definicién de la vivienda come producto de consumo de acuerdo a su produccidn:
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! : i
PRODUCCION | CIRCULACTION : i CONSUMO
|  SUELO [ —m——m—-~-———=———731  FINANCIAMLENTO = CAPITAL
i MANO DE OBRA
| Insumos

EL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION

Este sistema se ha acentuado en las dltimas décadas debido a las insuficiencias. del gobie:‘c para ofrecer casa habi

tacidn accesible a la poblacién, en particular a la de bajos ‘recursos.

De esta manera se ha venido dando esta farma de produccidn principaiménté e ‘populares.

La desarticulacién v empobrecimiento del sector campesino representd;;ié amen ‘dausas principales de -
la migracién de la poblacidn rural a las ciudades, factor que coqcribuyﬁ deiécional de é&stas. Dicho

crecimiento urbano favorecid la acumulacidn del capital, en esta época por. 1o m ya“que aumentd la oferta de -~

trabajo contribuyendo asi  a mantener bajo el nivel salarial.

A partir de la d&cada de los cincuentas se ha dado una penetracidn creéienté'del dépitai extranjero, sobre todo el
norteamericano.

La politica de la €poca tuvo como contrapartida una prictica social que no sblo desatendid los renglones de bienes-—
tar para la poblacién, sino que al mismo tiempo permitié un control efectivo de los sectores populares, de tal mane
ra que se evitaron movilizaciones significativas en torno a la reivindicacién del salario o el mejoramiento de las
condiciones de vida de las masas. Como se vE& la poblacidn urbana sufre un deterioro real en su condicidn econdmica.
Entre 1940 y 1960 surgen varias iniciativas estatales en materia de vivienda, esto se refiere a los decretos de pro
gramas de prérroga de los contratos de arrendamiento econdémico emitidos en el Distrito Federal entre 1942 y 1948,
esta medida, en un principio por lo menos beneficid realmente a la poblacidn trabajadora de dicha entidad, la mayo-

ria de la cual alquilaba su vivienda en aquel entonces, los decretos, ocho en total, prohibieron aumentos en los al

B




quileres de mds de $300.00 mensuales y asegura la permanencia de los inquilinos mediante la prdrroga forzosa e in
definida de todos los contratos vigentes con alquileres por debajo de esta cifra.

La congelacién de las rentas en el Distrito Federal representaria entonces una concesidén otorgada al movimiento

sindical.

El sector industrial también se beneficid indirec;ameﬁte con ESth’congelacidn pues contribuyé a atraer la fuerza
de trabajo desocupada del campo para aumentar la inmigr;ci8n é,1é cabital; aumentando la oferta de trabajo y re

duciendo el nivel salarial. . T I T s S

En la actualidad eos un obstdculo para las 1nver§ionés en nuevas cbnstfuccieneSfen determinadas dreas de la ciudad.
Entre las tendenciac politicas generales que 'sobresalen en’ estas fechas iesalcan }as siguientes:

Hacia finales de la década de los cuarenta se ihiciarén? por pfimera vez, ios>programas de entidades estatales pa
ra financiar y promover la construccidn habitacional: En 1947 no s8lo la Direccidn de Pensiones Civiles empezd a
construir conjuntos multifamiliares para alquilar a sus derechohabientes sino que también se modificé la estructu

ra del Banco Nacional Hipotecario al absorbar al nunca funcional Banco del Fomento a la Vivienda, lo que permitid

canalizar financiamiento directamente hacia la construccidn de vivienda
Durante los primeros cuatro anos de la presidencia de Ruiz Cortines (1952-1958) se fundarén dos nuevas institucio

nes cuyas funciones se relacionaron con la vivienda; El Instituto Nacional de la Vivienda en 1954 y la Direccibn

de Pensiones Militares en 1955. Asi mismo el Instituto Mexicano del Seguro Social inicid su accidén en el campo -

habitacional. Estos dos dltimos tienen la funcién principal de ser organismos de seguridad social, pero inclufan
dentro de sus atributos el financiamiento y promocidn de vivienda de alquiler para sus derechohabientes. El Inst.
Nal. de la Vivienda, por lo countrario, tenfa funciones mds bien normativas, de andlisis y propuestas politicas.

El resultado de estas iniciativas en terminos del tipo de pobl

acion beneficiada por estos proyectos, es que casi

10



todoé sus ocupantes pertenecen a los sectores medios de la burocracia y a empleados privados capitalinos.

LA DECADA DE LOS SESENTAS.

Con el cambio presidencial que se efectud en 1958, las prioridades que se habian mostrado en la politica estatal
empezaron a modificarse y, entre otras cosas, el esfuerzo habitacional del sector piblico se multiplics y se di-—

versific6 de manera sin precedente. Produciendo el mismo tipo de programa que se habia desarrollado anteriormen—

te aunque en escala mayor.

A partir de 1962 se venia gestando un nuevo tipo“deirsolucisin ai prdb1ema de la vivienda. En este ano se introdu—

jerdn modificaciones significativas a la Ley Cene:al d; st ;ggipggé de Crédito y Organismos Auxiliares con el

objeto de permitir a la banca privada canalizar fbndQs> a cbqspruécién y financiamiento hipotecario de la

vivienda de "Interéds SocialV.

Sin embargo, dos afios después bajo el titulo deb"Progfama,Finanpie:o

e-Vivienda'" , se¢ dieron las siguientes con

diciones - para su implementacién:
Primero, la definicidn de la naturaleza de una vivienda, de "Interéds Social". Los paridmetros al respecto fuerdn
delineados en una primera instancia por el Banco de M&xico y la Secretaria de Hacienda y Cré&dito Pdblico en ter
minos de los precios mdximos permisibles y del plazo de intereses del prestamo, el precio de produccidn corres——
pondia al precio de la vivienda mids las ganancias normales generadas por el sistema capitalista de construccidu.
Segundo, la disposicidn de un capital no rentable que pudiera garantizar y asegurar las inversiones de la banca

privada en vivienda, complementar las tasas de interés y finalwente financiar los costos de operacidn del progra
ma. Esta condicidén fué dada cuando, el pgobierno mexicano recibi6é del Banco Interamericano de Desarrollo y del Go
bierno de Estados Unidos, un préstamo a largo plazo, especificamente para colaborar el el Programa Financiero de

Vivienda, constituidos en un fideicomiso llumado Fonde de Operacidn y descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

La tercera condicifn se did con la creacidn de un organismo estatal que ascguraria el flujo de capitales hacia -

11



la construccidn de vivienda. El FOVI que desempeila tanto la funcidén de apoyo financiero, como los promotores de
proyectos habitacionales que buscan financiamiento.

En realidad sgolo una persona que ganara mis de tres veces el salario minimo podia enfrentar el costo de adquisi

cidén de una vivienda bajo este programa financiero.

Politicas de vivienda de 1970 a 1976.

E1 gexenio de 1970 -~ 1976 correspondiente al régimen de EcﬁeVetria ha 1do’uqvperiodo excepcional en lo que -

respecta a la intervencién del Estado en materia de viviéﬁ&ai Sobre ;qdp‘pofxléyfreacién de nuevos organismos =
institucicnales tales como los fondos de vivienda para ésalafiadb;f ‘

La Direccidn General de Habitacidn Popular cs un organismo promotor dé'viQiénda econdmica; dispone de terrenos
construibles planifica y diseiia los proyectos habitacionales, doncfét;:a las compafilas constructoras y toma las
desisiones respecto a la asignacidn de las viviendas. Por primera vez se incluyerén dentro de los programas una
variedad de soluciones habitacionales que va desde una vivienda provlsoria situada en un lote con servieios, una
vivienda permanente de dimensiones minimas pero con bano y cocina, hasta el departamento o casa unifamiliar de
dimensiones normales. La reduccidn del tamafo y calidad de las viviendas producidas, permiti8 rebajar el precio
de tal manera que por primera vez una vivienda promovida por el sector pidblico pudierd estar al alcance de los
sectores de la poblacidn con menores ingresos.

Dentro de las funcicnes genéricas de la Direccidn General de la Habitacidn Popular figuran la de promover pro-
gramas de regeneracién urbana y el reacomodo de familias que pudierin estar afectadas por la aplicacifn de dichos

programas. Esta capacidad se tradujoc en tres tipos de operaciones realizadas en el periodo comnsiderado.

Primero, el traslado y realojamiento de personas cuyas viviendas fuerua demolidas por obras de urbanizacidén, --

- B r_mraa
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En segundoc lugar se realizd un programa de erradicacién de ''Ciudades Perdidas. Estas {ltimas son asentamientos

de viviendas precarias (construidas de materiales de desecho, cartdén o bloques sin mortero), cuyos usuarios generalmente
alquilan su pequeifio lote, o lo ocupan gratuitamente en aquellos casos en que la propledad del predic estd indefinida por
el or{gen del mismo (ex-basurero, barrancas etc.).

Por dltimo el programa de traslado y reacomodo, que ha sido aplicado a los habitantes del inquilinato ruinoso ( las vecin
dades ), ubicadas en las zonas centrales de la ciudad.

Sin embargo, para estas familias el resultado del traslado no es siempre positivo; los conjuntos habitacionales se ubican
en la extrema periferia de la ciudad, lo que implica mayores gastos. Sobré todo en transporte y alimentos e inclusive di-
ficultades en sus cmpleos, Despue€s de tres meses de ocupar las nuevas casas, se requiere de un pago 1nicia1 y el comienzo

de los pagos mensuales de amortizacién; al no poder enfrentar -estos bggos?léffamilié,tiene que desalojar ( para dar cabida

a la nueva ola de traslados).

De esta forma se ha buscado disolver puntos conflictivos sutgidbs en Eﬁry a } gdhohia del uso del suelo, en vez de resol

ver el problema habitacional.

Proceso de conformacidn de ciudades perdidas y desplaéamien:os




INVASION DE
SUELO

AUTOCONSTRUCCION CONSOLIDACION
DE VIVIENDA “1 URBANA

ACCIONES LEGALES TENDIENTES
A REGULAR TIERRA Y DOTAR DE
SERVICIOS.

PROCESO DE DETERIORO
SOCIAL DEL INGRESO

INCAPACIDAD DEL PAGO
DE SERVICIOS Y SUELO

VENTA ESPECULATIVA DE SUELO
7] PARA RESTABLECER EL NIVEL
ECONOMICO.

TRASLADO A NUEVOS SITIOS SIN
PRESTION.




Como conclusién a este capitulo se puede apreciar que las familias mexicanas cuyos ingresos sean menores a 3
veces el salario minimo se ven en posibilidad casi nula de conseguir una vivienda digna donde habitar, por -
lo que se ven en la necesidad de recurrir a los sistemas de invasién o a alguna institucidén financiera que -~
trabaje con este tipo de asalariados ya sea como empleados asegurados o gubernamentales, peroc en el caso de

no tener un empleo de salario fijo, la nica opcidn es unirse en sociedades cooperativas y gestionar el cré-
dito por medio de alguna institucidén bancaria, siendo la de intereses menores la de FONHAPO.

De esta perspectiva es importante sefialar que los instrumentos técnicos existentes como son: El arquitecte o
proyectista de vivienda, los reglamentos existentes que minimiza los espacios construibles o el mejoramiento
de la vivienda, POr si solos de ninguna manera podrin resolver esta problemdtica.

Ya que esta problemdtica se d& dentro de un marco de crisis econSmica y social y que solamente serd en la -

medida que el propio sistema mejore que &ste tenderi a desaparecer.
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2.3 LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA

En vista de que la forma de organizacidn que rige al grupo para el que se estd trabajando, es el de "Coopera

tiva de Vivienda', conviene conocer las caracteristicas y el funcionamiento de las mismas para lograr un me-

jor resultado del Programa Habitacional.

Después de varias experiencias de organizacidn en ‘cooperativa, a lo largo de la historia del pais, este ins-

trumento que surge hace un siglo, ha implementado y‘ vanzado ‘la sistematizacién popular de su proceso, tanto

en sus modalidades de produccién, consumo, ahor;o-ﬁom éciéﬁtéﬁente en la de vivienda.

Actualmente el discurso oficial estd utilizando‘el‘téfhihéycéoperativa para promover sus programas de auto—-—
conscrucceidén que no Son otra cosa que la sohre—expio;aéién Ae la poblacidn de bajos ingresos.

La prdctica como organizacildn caoperativa surge dé i; eipéfiencia desarrollada, y en gran medida sistematiza

da, por varios grupos de pobladores que han adoptado este instrumento para estructurar su organizacidn y asu

miendolo sobre la base de una dindmica colectiva autogestiva que’donlleva la apropiacidén y control por parte

de los organizados del proceso de produccidn de su habitat.
Caracterizacién y Fundamentos organizativos de la cooperativa‘de'viyi
La cooperativa de vivienda es un instrumento mediante el cual un. g rabajadores se reunen en torno a -

un objetivo comin (un lugar donde habitar), creando una estructura’de organizacidén sb6lida y permanente que -
asegura no solo la obtencidn del bien vivienda, sino mecanismos'de-pa?ticipécian democritica en la gestidn y

contrel colective de su proceso come pobladores.

Aqul se puede hablar de una participacidn democr@tica real porque la cooperativa promueve, como requisito in



dispensable la formacifn social de sus integrantes que permite el manejo de la informacién de una re—educacidn
y de la capacitacién, condiciones necesarias para que todos participen y controlen la toma de decisiones de la
organizacidn con mayor conocimiento de lo que ocurre a su alrededor y en la perspectiva de establecer relacio
nes sociales democriticas.

Se puede hablar de tres nilveles posibles de participacidn popular en la produccidn de sus espacios habitables:
A) Autocounstruccidn: Se considera como la participacidn direc;avdevlos cooperativistas en actividades construc
tivas de las viviendas e infraestructura; como trabajo extra fuera de sus actividades remuneradas.

B) Autoproduccidn: Se define como la participacidn y control de los cooperativistas en las diferentes etapas —
que implica la realizacidn de un programa habicacioqal. Desde el tridmite y disefic hasta la adjudicacién y uso
de las viviendas producidas.

C) Autogestidn: Implica la participacidn y control delcodo el proceso de sus diferentes aspectos (social, eco—
némico, administrativo, legal, t&cnico, etc.) donde la cooperativa difine, decide y gestiona los elementos ne-—
cesarios para llevar a buen termino sus objetivos inmediatos y mediatos, econdmicos y sociales.

Actualmente el nivel de la autogestidn es el que se estd promoviendo con las cooperativas de vivienda.

Para instrumentar y hacer operativo este proceso de solucidn de problemas en cooperativa se hace necesaria la
participacién de asesoria que puede variar segin las necesidades del grupo y la etapa en que se encuentren, —

como sigue:

~-— Asesoria puntual, -~ Consultoria —-— Asesoria Integral., —- Promotoria v Gestién directa.

La cooperativa de vivienda, en tanto instrumento con reconocimiento legal, con capacidad econdémica y con orga

nizacidén scecial participativa, cuenta con todos los elementos para llevar a cabo, por si o con la asesoria

técnica que requiera, las negociaciones, convenios y contratos necesarios, tanto a lo interno de las mismas —




como a lo externo, con otras instancias piblicas o privadas, para el logro de sus fines.
Como conclusién y en vista de que la forma de participacidn de la 'Cooperativa Avanzada Popular, es autoges
tiva, donde ellos participan directamente dentro del proceso.de produccidn de su vivienda en los diferentes

aspectos que conllevan a ella y que requiere de la~asesoriﬁ.nécesaria en su desarrollo, es que recurren al -

Taller Max Cetto, en la necesidad de tener un proygd;a qhg“'

arque tanto el nivel urbano como el de una vi--

vienda que responda a sus necesidades de autoproduccidniyia su-sistema de organizacidn.
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ORGANLIGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE UNA CQOPERATIVA DE VIVIENDA

i S

' j
[ PRESIDENTE :
SECRETARTIO l ESCRUTADORES
|
I
Escribe los acuerdos tomados i Cuenta los Votos.
- . — :;,” )
CILON,

Ejecuta y coordina los acuerdos tomados.

CONSEJO DE ADMINTISTRA_ F I ‘ CONSEJO DE VIGILANCIA
l Supervisa las actividades de la Cooperativa,

|

l———————1 PRESIDENTE T s i : !
i : o H

SECRETARIO TESORERO COMISIONADO DE REGISTRO DE - éOMISibNADQ DE ASUNTOS ! COMISIONADO DE ASUNTOS
ACTIVIDADES -] TECNICOS || LEGALES. i

Lleva el 1ibro |Lleva las Control de Participaci®n Coor&ina las tareas tégx Coordina los tramites le

de registros de| finanzas nicas. gales.

socios, ’ E




2.4 ANTLECEDENTES DE PLANEACION.

Asi como es necesario el conocimiento histdrico de la problemitica habitacional en México es de suma impor-—
tancia el adentrarse a las normas existentes en cuanto a planificaci6fn urbana, pues éstas afectan de manera
directa al desarrollo del Plan Maestro a efectuar; por ello se hard un andlisis general de las mismas.

Por la complejidad de la planeacién urbana ésta dificilmente podrid lograrse a travé€s de un plan dnico; por -
eso, en las normas juridicas se preveen diversos planes, programas, proyectos, decretos de fundacidén y de--
claratorias. Por ello la planeacidén se realiza desde’ distintas perspectivas. tanto territoriales como secto
riales. Teniendo distintos niveles de anilisis que son' Nivel Nacional Estatal, Municipal y de Sitio. Los

cuales estin en orden de jerarquia y dependen del': inmediato superior.

En el desarrollo del sistema de Planeacién Utbana existen distincos sub—siscemas que pueden clasificarse en
dos grupos:El Nacional y los Locales.
~-Dentro del subsistema Nacional entran:
Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano.
Programa de Ordenacién de las Zonas Conurbadas.
-—Dentro del Subsistema local entran:
Decretos de Fundacidn
Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas
Programas de Requerimientos Inmobiliarios.

Es importante sefialar las caracteristicas propias del Plan Municipal pues es el nivel inmediato superior al

Nivel de Planeacién Local, al cual deberfajustarse el Programa de Vivienda Popular para la Cooperativa Avan

zada Popular.



Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, son los instrumentos por los cuales se determinan los objetivos
y se seleccionan los medios para lograr un desarrollo urbano de los centros de poblacifn, ubicados dentro de
su territorio. E1l contenido de los Planes Municipales se clasifica en:
NIVEL NORMATIVO.- Hace un diagnéstico prondsctico del sitio.
NIVEL ESTRATEGICO.- Refleja la imagen de como se quiere que se comporte el Municipio por medio de
un sistema normativo.

NIVEL PROGRAMATICO DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.- Indica . los’ di tiixc‘os Seétores. (piblice, privado, y so—

cial) que v3n a realizar las diferentes acciones dentro del Municipio. Dicta los

programas, planes, declaratotias de usos y descinos..

NIVEL INSTRUMENTAL.- Constituye el warco Juridxco que regu ctividad; urbana.

Los Planes Municipales, deben contener la zonificacién y~lineaS'dekacc:anaéﬁe,ifi‘ s’p ta‘la ordenacisn y

regulacién de los centros de poblacién; a la vez que conio inSCrumentorde'planéé¢;5n»debe tener corresponsabi

lidad sectorial a nivel local con el proyecto de vivienda en cuanto:a que:

El Programa de la Cooperativa Avanzada Popular, es un 'Lnstrumento de Pléﬂeé;xGn" s  que se ajusta a los dife

rentes niveles: al NIVEL ESTRATEGICO, dadoc que toma el SiSCEma.Norma:ivofprbpuésto por &ste; que es de uso —
habitacional, con una densidad de 600 a 800 habitantes /ha., un. coeficiente de ocupacidén de 0.75 %Z el terreno

¥, un coeficiente de utilizacidén de 3.5 veces el terreno.

Al NIVEL DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL, en cuanto a los Sectores que intervendrdn en la estrategia del pro-

yecto come son : El social y el pdblico.

Al NIVEL INSTRUMENTAL, en cuanto a que es un programa que pretende regular el espacio urbano, por medio de la

definicién de los usos, destinos y reservas del predio que determinan un programa especifico a nivel urbano.
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2.5 UBICACION Y LOCALIZACION.
El terreno estd ubicado en el Municipio de Ecatepec, en la colonia "Mar de Plata", sobre la Avenida "La Gober
nadora" a 30 miun. del Aereopuerto, a 20 min. del Metro Moctezuma, a 15 min. de la BasIlica de Guadalupe, a 10

min. de Plaza Aragén, a 10 min. de Cerro Gordo, a 5 min. de Santa Clara, a 5 min. de Cd. Azteca, y a 5 min. del

Depdsito de Evaporacidn Solar "E1l Caracol'.

La Col. colinda: Al Norte con la colonia Alrredo del

la Col. Tulpetlac, Al Este con la Col. Sagitario 2 ¥ alloesce‘”'

porte sobre sus avenidas principales:Sobre’ lavAv. Cen:ral con'

la ‘Via Morelos con 11 lineas en la actualidad:

El terreno se ve comunicado al Norte y al Este
México Pachuca, la cruza por el centro la Av.™

unir la Av. Central con la Autopista México Pachuca

Caracol". Y al Norte, pasando el

El terreno estd localizado sobre colinda con la -

Unidad habitacional de Infonavit Lor] sobre laq coordenadas: Al
punto "A'" (marcado en ¢l croquis de localizacién 2) a 1000° 1at.'¥.,'1000°‘loﬁg. Este.
El punto "B" a 1090.9° de latitud Norte. 1027.4° de 1ong:.|.ud Este, el punto C a 769.8° lats N: 4 2092.11° dé

longitud Este, y el punto '"D na 678.8° lavitud norte, 2064 .6° longpitud Este.



Tiene acceso directo por las Avenidas antes mencionadas y. por distintas calles secundarias, siendo las princi
pales: Rusta, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos, Senegal, Marruecos, Av. Granjas y Arabia. (En orden de sures

te a noroeste)
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3 DIAGNOSTICO PRONOSTICO A NIVEL URBANO.

MARCO FISICO ESPACIAL

Se realizd el estudio en un drea de 483 has., considerada como lnferncia del predio, que analiza: los usos

del suelo y la estructura urbana, el equipamiento, la vialidad Y ransporte,'

ta actualmente y lo proyectado, dste andlisis se efectu& por medi ami ntos fisicos del drea, o=

rientacidn en diferentes instituciones gubernamentales .
lai'se  veel tipo y la calidad de
seconocen las deficiencias de

los mismos Y las caracteristicas de la poblacidn vecina al predio. esté delimitada: Al Oriente y Po-—

niente por dos bordos, que son: el Gran Canal y el Canal de las Salcs en el sentido Norte Sur, estd limi

cada por la Av. Suterm y por una linea imaginaria que apareceAcqmpr onﬁi@uaciﬁn del Canal de la Draga y que

limita el uso agricola actual.
3.1 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA DE LA ZONA.

El uso principal del drea de estudio de 483 has. es habitacional, contando con los servicios y las vialida-

des descritas en los siguientes puntos de €ste capitulo,

- infraestructura, con que cuen
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ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana existente en la zona es muy ordenada presentando las siguicntes caracteris

ticas:traza de tipo reticular,

teniendo una vialidad f&cil y organizada,

gracias

uso SUPERFICIE Ha, PORCIENTO ‘”l
e et e+ ! ————— e —
Vivienda 231.,2 Has,. 47.8 %
Serviclos de: Comercio, abasto,
recreacidén, educacién 77.0. " 15,9
Espacio abilerto, jardin ptdblico 2,70 " 0.56"
vialidad Primaria 26,5 . " 5.49"
Uso Agricola 78,87 " 16.32"
Baldios ‘,ﬁ7.3 B 13.93"
TOTAL “483,5 “Has 100,00 %
Cuadro de caracteristicas dé la viviéﬂaa.
: DENSIDAD: 7I"No. TOTAL | DENSIDAD NETA

TIPO DE VIVIENDA suP, Hg % ,V'IV‘/,A“?‘ POBLACTON HAB/HA.

" Vivienda Institucional | 158.4 |32.7. ) 36344 | 229 . )
Vivienda Popular 77,6 [16.27 12408 160 ’s
Vivienda Precaria 36.0 . 1745 6154 171 l
Institucional FONHAPO 36.2 T;&Q, 2729 75
TOTATL 308.2 . ]%63.88 57635 187

L

a esta reticula



a la topegrafia que es plana y a que en su mayoria las calles estin pavimentadas.

En el area de estudio existe un eje vial, 3 Avenidas primarias, 3 secundarias y el resto de tipo local, como

se verd en el punto 3.3 de este capitulo.
En cuanto a los espacios de servicios, cuenta con dos corredores urbanos, que son: La Av; Central y la Av. —
R-1 , donde se encuentran concentrados los servicios, de pequeiio comercio, principalmence, asi como sobre la

Av. R-1l se encuentra el mercado principal (dnico de 3 que da serviciqiactualmen;e) la Vocacional, dos escue-—

las primarias, y un jardin pdblico que esti en su camelldn. Formando: una na. de servicios concentrados, es

esta partedonde se inen, el mercado, una escuela primaria y el jafdiﬁ comunal . Siendo estos los nodos de ma—

yer importancia en la zona, pues en ellos se desarrollan las prin pale E Qidades, como son: Comerciales,

sociales, culturales y educativas, existiendo otros nodos secundarios, 1ocalizados en los centros educativos

de las calles secundarias y en las plazas que se forman en la unidad‘habicacional de Infonavit Tulpetlac,

(en el mercado y en el saldén de Usos Miltiples) y en las afueras de las iglesias, estos nodos son secundarios

pues se forman solo a ciertas horas del dia, en las entradas y salidas de cada centro.

La vegetacidn de Zonas pidblicas (calles, plazas y parques) es miInima, dando un aspecto desolador a la zona.

En cuanto a la construccién dentro del drea urbana, su tipologfa es la siguiente: dominio del macizo sobre. el

vano (vertical) techos de concreto armado (planos)
azul, blanco, y amarillo), predominio de counstrucciones a un nivel.

Por las caracteriscticas generales del lugar, y por la uniformidad de las mismas, se puede concluir que dentro

del desarrollo del conjunto se deberdn respetar: la traza, la tipologfa de la construccién y la imagen urba-

na en general.

, acabados de mezcla, predominio de colores "vivos" (verde,
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3.2 EQUIPAMIENTO URBANO.

Dentro del drea de estudio se identificardn los siguientes rubros:

EDUCACION:

Ndmero
4 jardines de nifios
7 primarias
3 Secundarias

2 Escuelas de Educacidn ‘Media Superior

Capacidad.
680 nifos
9600 Alumnos

2300 "

6000 "

ESPACIO ABIERTO

3 jardines comunales o pdblicos

11500 Habitantes

COMERCIO

3 Mercados

65625 "

De acuerdo a los requerimientos normativos de los usos del suelo el equipamiento del drea debe ser el siguien

te:

EDUCACION

Requerimiento

Déficit

Superavit

Primaria para 10950 alumnos

Secundarias para 4605 alumnos

Educacifn Media Superior para 4300 alumnos

14 aulas, es decir 1350 alumnos

46 aulas

4605

1700 alumnos
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RUBRO

DEFICIT

SUPERAVIT

ESPACIO ABIERTO

57635 Habitantes

11.53 ha. para 46136 personas

COMERCIO

57635 Personas

64 puestos es decir 7990 personas

RADIOS DE ACCION DEL EQUIPAMIENTO

Poblacién total de la zona

Norma de Poblacibn - por Rubros:

57635 Hab.

EDUCACION POBLACION CORRESPONDIENTE % DE LA POBLACION
Jardin de Nifios 8645 habitantes 15z

Primaria 10950 " 19 "

Secundaria 4605 " ‘ 8 "

Educacidén Media Superior 4300 " 7.5 "

ESPACIO ABIERTO

Jardfn Comunal 57635 100 %

COMERCIO

Mercado 57635 100 %




CAPACIDAD DEL EQUIPAMIENTC POR RUBRO:

EDUCACION CAPACIDAD % DEL REQUERIMIENTO
4 Jardin de Nifios 680  Hab. 7.8 %
7 Primarias 9600 " 87.7 v
3 Secundarias 2300 " 49.9 "
2 Esc. de Educ. Media Superior 6000 139.5 "

ESPACIO ABIERTO

3 Jardines Comunales . 11500 \hab. . 19.9 %
COMERCIO '
3 Mercados 65625 : o o 113.9.%
Distancia del rddio de equipamiento. . . :
RUBRO Mo CAPACIVDA'D" ‘ R‘ADIO DE ACCION
EDUCACION
Jardin de Nifios 1 200 Nifios . » , : 3.5 Has.
2,3,4 160 * cada uno ‘_ : 2.8 "
primaria 1 1400  Alumnos - 12.0 "
2 2000 " 17.1 "
3 1600 " 13.73 "
4 1800 " 15.44
5 1600 " 13,73 v




DISTANCIA ‘DEL RADIO DE EQUIPAMIENTO
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RUBRO

No. CAPACIDAD RADIO DE ACCION
Primaria 6 600 Alumnos 5.15 Has
7 600 " 5.15 "
Secundaria 1 1400 Alumnos 33.61 Has
2 600 n 4.0 ™
3 3pp 72.03 "
Educacién Media 1 13200 Alumnos 92.50 "
2 2800 v 78.64 "
ESPACIO ABIERTO
Jardin Piblico 1 4320 Habitautes 11.3_7 Has
2 s980 v 15.74 ¢
3 1200 o 3».:].:6; "
COMERCIO Lo
Mercado 1 1875 Habitantes 4,937 Hus
2 1875 v '4'.§3~f "
3 28125 74.01 v




En cuanto a nivel de equipamiento de la zona en general es suficiente para la poblacidn actual
pues 105 dfficits principales son en cuanto al rubro de educacifn y esto se compensa en escue ~
las circunvecinas a la zona; en cuanto al futuro se prevee ia construccidn de nuevas escuelas-—
teniendo el espacio suficiente para acceso de las mismas, con lo que respecta a espaclos abier
tos se puede ver el uso de terrenos baldfos adaptados para canchas de fut—bol donde la gran ma
yoria de la poblacién masculina se organiza y ocupa estos baldfios, por lo que se concluye que-—
seglin criterio de la comunidad en la actualidad es insuficiente: pero en lo futuro no lo serd,

pues el ndmero de lotes baldios se reduce cada vez mis.



3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
La zona estd comunicada por las siguientes avenidas:
Al Norte y al Este: la Av. Central o Carlos Hank Gonzalez.

Al Oeste con la Via Morelos y la Autopista México-Pachuca.

La vialidad en la zona se desarrolla en 3 vias principales:

Av. Central

Av. R-1

Via Morelos

Estas son muy transitadas y sirven de puente entre la zona con el fégédldélfﬂuﬁiéiﬁid'y Area Metro

politana de la Ciudad de México.

De acuerdo a la importancia de las diferentes vialidades se hizo la:siéuia;ﬁévclasificaci6n:
Vialidad Interurbana:Autopista México- Pachuca

Eje vial: Avenida Central

Vialidad Primaria: Av. R-1, Boulevard Aztecas

Vialidad Secundaria: Av. México, Av. Aguilas, Av. Europa

Vialidad Local: Todas las Calles circundantes a las Avenidas

Acciones propuestas por el Plan Mynicipal

Se proponen las sigulentes estrategias para un horizonte al afic 2000:

Prolongacidn de la Av. R-1 para unirla con la Av. Central, considerando un ancho de 50 mts.



Construccidn de la calle La Gobernadora, con un ancho de 20 a 25 mts. tomando en cuenta banquectas
de 3 m., un carril para camiones con un ancho minimo de 3.5 mts. y une o dos carriles de 3,50 mts.

para automdviles, asf como la implementacifn deli.- camelldn, esta vialidad serd de doble circula-

cibu.

Se considera el entubamiento del Gran Canal dgvbe v dél Canal de lds Sales, para ser utiliza-

dos en el futuro como una vialidad primaria

Eje Central ‘con’la Av.-

Revolucidn.

Es importante sefialar, que el terrenc ‘de-un

lo cruza casi al centro la Av. R-~l debiendos
que en la actualidad las dos existen en:terrac
En lo que respecta al transporte con que pugnt‘

por las siguientes avenidas:

de Aragdn.

Av . R-1: 3 lineas, con un intervalo de 6-a 10 min. que vienen:del-Metro M6QCezuma‘y del Metro. Ae—

reopuerto y llegan a la altura del Colegio de Bachilleres.

Via Morelos: Se cuenta con 1l lineas con un intervalo de tiempo de 3 min., gue van de San Cristo=--
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bal y Otumba a la Basflica de Guadalupe y al Centro.

Cabe hacer notar que no hay servicio de colectivos sobre la Av. Central, Gnicamente taxis, cuya £fre-—
cuencia de paso es de 35 min..

Por 1lo anteriormente dicho, se puede concluir que la zona se encuentra dotada de servicio de transpor

te suficiente para satisfacer esta necesidad.i/

3.4 INFRAESTRUCTURA.

E1l andlisis de infraestructura comprende 3 aspectos:

Red Primaria de Agua Potable.

Red General de Colectores.

Y Red Eléctrica.

Los difmetros de las tuberfas, que conducen el agua potable, en las principales avenidas son:

Av. Central, Tuberfa de 24 " ¢, hasta lo que serd el Canal de la Draga, donde cambia a un didmetro de
16 " @,

Av. R- 1 Tuberfa de 20"@, existente, continuandose el mismo difmetro, hasta unirse con la Av. Central
{(tramo en proyecto)

Gran Canal: A lo largo de su trayectorila presenta diferentes difmetros: A la altura del predio del --
proyecto, presenta una tuberfa de 24" @, cambiando al pasar el Canal

de la Draga, a un diimetro de 36 "

1/ Fuente de Informacidn COTREM (Comisién de Trunsportes del Edo de México)



La Red Primaria de Colectores, corre a lo largo de la AQ. Central. A este ramal, desembocan varios sub
colectores existentes.
El sistema general de alcantarillado actual de la zona, contiene un estudio donde visualizan la red de

colectores existentes y de proyecto para ser vettidos -un emisor que corre de Sur a Norte sobre la Av.

Central y descarga sus fluidos a el Canal de 1a Drag

Se contempla en proyecto la ubicacién de una planta ';’due descargard hacia el Canal de 1la

2

Draga, teniendo un irea igual a 18.825 Km. y un gasto maximo de 23.828 m /s.

Dicho proyecto revela diferentes elevaciones de terreno,’ que determinan una inclinacién de €ste hacia

la Av. Central; es recomendable aprovechar dicha péndienté para ser considerada en las diferentes al——

ternativas de redes de colectores.

Existen diferentes didmetros de colectores, sobre.la Av. Céntral, que son. 91". 76&,,60"'(en la seccidn

existente), mientras que la red en proyecto contempla un’solo diﬁmetro de_BS“.

La red eléctrica.

La poblacidn del Area de estudio se abastece de energia electrica por medio de la red que corre sobre

la Av. R-1, pasando &sta a los transformadores de discribuci&n de donde se reparte a las diferentes -

2Z0Nas..

En lo que respecta al alumbrado pdblico, el 85% de la vialidad del drea cuenta con este servicio.

Del andlisis se desprende que el predic puede ser servido de agua potable en un plazo inmediato, pués

2.,Fuente de informacién CEAS (Comisién Estatal de Aguas y Saneamiento) 1985.
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en la actualidad corre la red de distribucién por la avenida que 1o cruza ( avenida R-1), de
esta puede ser desprendida una red de abastecimiento interno; existiendo tambien una red en
proyecto que podrd ser utilizada.

En cuanto a energia eléctrica la instalacién dentro ) del predio puede ser inmediata, -
pues lo cruza la red principal de la zona.

Y en lo que respecta a la red hidrdulica el desald_‘]ord’er éguas negras puede adaptarse a las

redes de colectores existentes o a las redes en proyecto.



3.5 DISPOSICIONES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC.

UBICACION DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC

CON RESPECTO AL D. F.

DISTRITO FEDERAL

El Municipio de Ecatepec, estd regido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, en el que se divide
el Municipio en 4 zonas que se caracterizan por temer homogeneidad en su comportamienta, ubicando el-

predio en la Zona 4, indicada en el croquis de divisién dentro del Municipio, por esté serd esta zona

la que se estudle en particular.



DIVISION EN ZONAS DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC
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Este Plan en sus diferentes niveles safiala las caracteristicas de planeacidn a las que deberid sujetarse el

desarrollo urbano para la Cooperativa Avanzada Popular, dando a la zona de estudio los siguientes usos; habi
tacional, industrial, y de servicios, correspondiendo, al predio un usa habitacional. Dando una densidad al-
ta y una densidad media a la zona, correspondiendo al predio la densidad alta (350 hab./ha). Cuenta actual—-—

mente con 92,000 habitantes y dentro de la tabla de Usos, Destinos y Reservas, le corresponden los siguientes

usos:

E. 1 T

o

E. 2

E
w

o]
H
s W P o



1s.1

1s.2

1s.3

1s.5

Siendo Estos:

Educacidn
E. 1 Esc.

E. 2 Esc.

E. 3 Esc.

Cultura.
Primaria

Secundaria o equivalente

Preparatoria o equivalente

E. 5 Biblioteca Piblica

Salud y Asistencia Plblica
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H.3 Clfnica Hospital

H.5 Guarderias

H.6 Asilos

Comercio y Abasto

C.1 Mercado

C.3 Conasuper

C.4 Rastro

Comunicaciones y Transportes
T.l Correo

T.2 Tel&grafo

T.4 Terminal de Autobuses
Servicios Urbanos

S.1 Cementerio

S.2 Depbsito de Basura
Recreacifn y Deporte

R.3 Centro Deportivo

R.4 Unidad Deportiva
Infraestructura y Servicios
1S.1 Agua Potable

1S.2 Drenaje
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1S.5 Alumbrade P{iblico
Administracifn Pidblica, Seguridad y Justicia.
A.2 Comisarfa Polftica

A.7 Agencia del Ministerio Piblico

El "Uso" destinado al Area donde se encuentra el predio como se dijo anteriormente es el habitacional, co-

lindando al Norte con el Uso 10, Equipamiento Metropolitano, al Sur, con el Uso 1, Habitacional con densi-

dad media, al Este con el 4 Centro de Distrito y al Oeste con el 7, Industrial.

Asf mismo da las caracteristicas habitacionales posibles en la zona considerando la viviends; en auvtocons-—

-truceidn, Vivienda Institucional, ereada por ovrpanismes del Area pdblica o privada, vy la vivienda de par-

ticulares construida por té&cnicos y ayudantes dd las caracteristicas viales que deberd conformar la zomna

para que esta tenga buena comunicacién de los diferentes usos del desarrolle urbano del Municipic y que

son: Piiblico, Privado y Social. En el caso del predio solo intervendrd el Sector Pdblico y el Soeial.
Dentro de la estrategia para el Municipic se plantea una zonificacién primaria que abarca 5 usos que son:
habitacional, servicios, centro urbano, mixto industrial, espacio abilerto y reservas.

Ahora bien al predio en cuestién para el proyecto el plan le asigna: un uso primario habitacional de alta
densidad, con un rango de 600 a 800 hab. / ha.; este usc tiene compatibilidad con los elementos del equi-
pamiento urbano a

nivel "local y distrital" que son: Educacién, Espacio Abierto, Comercio, Recreacibn, -

Vialidades, etc..
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3.6 CONCLUSIONES PROGRAMATICAS.

Es evidente que la dinfimica social y econSmica del D.F. ha tendido a absorber con gran fuerza los poblados po
rifé&ricos, el Municipio de Ecatepec es unc de estos casos, ya que poco a poco partiendo del desarrollo indus-—
trial emprxendide por el D.F., desde la década de les 40' s hasta nuestros dias, el Mupnicipio ha ido integran-—
dose paulatinamente al drea urbana metropolitana de la Cd. de Mé&xico, con la extensién de esta, el relativo —

aislamiento se ha ido perdiendo, a su alrededor se han creado nuevos asentamientos urbanos y su nivel de '"Ur

banizaciSn" va cada dfa en aumento, junto a ello el valor del terreno del Municipio de Ecatepec se ha elevado,
entrando a competir al mercado del suelo urbano. La tencncia de la tierra es relativamente regular, aunque la
propiedad de los terrenos en las zonas periféricas se concentran en pocas manos.

Teniendo presente el ndimero promedio de personas por vivienda, los tipos de vivienda existentes y el avrea de
estas, se observa que dentro del 4rea de estudio, el grado de hacinimiento es minimo, teniendose la posibili-
‘dad de eliminarlo.

Por lo que respecta al rubro de infraestructura, casi la totalidad del &drea cuenta con los servicios b&sicos

o con la posibilidad de obtenerlos, existiendo problema en el alcantarillado, ya que unicamente existe sobre
las calles principales y el resto estd en proyecto, por lo que se concluye que dentro del nuevo conjunto se —

podrd contar con los servicios de infraestructura necesarios, a mediano y a largo plazo segin los proyectos -

¥ lo actual.

Por otro lado, se tienme un porcentaje relativamente bueno de vialidad, debido a la regularidad de la traza y
a que las calles en su mayoria estdn en buen estado, permitiendo que la zona cuente con un buen servicio de -

transporte, tanto perimetral como interno.
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En cuanto a equipamiento urbano, existen déficits en los siguientes sectores: Educacidn Primaria, Secundaria

y en espacio abierto, faltaria un Jardin PGblico. Por otro lado se tiene un superaQic en: Educacidn Media Su-

perior y en Comercio.

En base a la informacidn recopilada y a las caracteristicas de este caso se obtuvieron los primeros progra--—

mas de los distintos tipos de vivienda llegando a 78 viviendas con estacionamiento, 624 viviendas tipo, en -

las cuales 57 pueden ser viviendas comercio. B

Llegando a la conclusidén de que el desarvrollo se lograri por etapas.bplanteando en primera etapa un pie de - -
casa de 24 mz, ¥y una segunda etapa de 18 mz, dando un total de 42 mz, de construccidn en un terreno de 60 m2

para la vivienda tipo, (y para la vivienda comercio,), y . una primera etapa de 21 m2
2

con una ampliacidén de -
2
16.5 m” en la segunda etapa de la vivienda con estacionamiento con un total de 37.5 m~ de vivienda construi-

da en un terreno de 60 mz.

En lo que respecta a estacionaminto se proponen 515gajones, distribuidos en las bolsas de estacionamiencos -

una en cada manzana o barrio y uno en cada casa con estacionamiento, dando un total de 629 cajones.

En cuanto a equipamiento se proponen: un Saldén de Usos Miltiples, dos Jardines de Nifos, 57 Viviendas Comer—

cio, una Clinica de Primer Contacto, y una CONASUPER, estos son el resultado del estudio de los requerimien—

tos dentro de la zona y de las normas que plantea el INFONAVIT y el FONHAPO a este respecto.

Lag vialidades se proponen en el interior del conjunto de tipo peatonal, para dar intimidad y lograr una me-

jor comunicacidn entre los vecinos, dandole un uso recreativo a parte del de circulacidén, para lograr esto —

se ha propuesto las dreas de estacionamiento en bolsas distribuidas una en cada manzana y aunadas a pequeiias



plazas privadas para lograr un espacio abierto mayor.
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MARCO SOCIOECONOMICO DE LA POBLACTION.

El Municipio de Ecatepec, cuenta hasta 1980 con un total de 783,670 habitantes, presentando la siguiente com

posicidn por grupos de edades:

3.7. PIRAMIDE DE EDADES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

HOMBRES MUJERES
283 85yt l 515
457 80-84 797
999 75-79 1,478
1,612 70-24] | 2,111
2,383 [ 1s5-69] | 3,090
3,441 4[7760-64 AAL 3,947
5,852 I Jss-s9 ] 6,086
7,722 L47 50-54 I -8,027
11,253 I 45-49 | 10,963
r412.230 40-44] 14,432
I 23,131 35-39 21,272
27,607 30134, 27,382
30,764 25-29 33,373 l
l35.089 20-2. 38.384 41
| 42,132 15-19 43,747
i 54,322 10-14 53,894 l
| 66,205 5 -9 65,928 1
P 59,578 0 -4 59,023 |

60,000 50,000 40,000 30,000 20,000 10,000

10,000 20,000 30,000 40,000 50,000 60,000



3.8 INDICE DE DEPENDENCIA

EDAD POBLACION PORCTENTO

0~ 14 359,000 45.81 %

15 - 64 410,834 52.42

65 - + 13,836 1.77

pobl. 0 — 14+ pobl. 65 y + 372836 0.9075
I.D-=  poBL. 15 — 64 adbs 410834
~CRECIMIENTO POBLACTONAL.
Tasas de Crecimiento Municipal, de 1950 a 1980. J
afio 1985 1960 1970" 1980 |
Pobl. 15,226 40,815 216,408 - 783,670 i
Tasa 9.13% 13.65%. P

11.34%
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El crecimiento poblacional presentado es de dos tipos:

El natural, que es dado por la reproduccidn de la poblaciSn del lugar, y el de tipo social que es dado por

las migraciones.

Cabe aclarar que las tasas de crecimiento presentada en los Ultimos afios es muy alta, como se puede ver en
la curva exponencial que produce la grifica de crecimiento poblacional, causada por un crecimiento social -

que responde a una politica o proceso social de crecimiento de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México,

que se ha venido dando a lo largo de su historia y que se ha analizado mis ampliamente en el capitulo 2.2

de este documento.

3.9 NIVELES DE INGRESOS.

La poblacién econdmicamente activa del Municipio presenta las siguientes caracteristicas por rama de activi

dad econdémica, segin grupos de ingreso mensual hasta 1980, presentando un total de 238,319 habitantes que

conforman la poblacién econSmicamente activa:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR GRUPOS DE TRABAJO.

50

SECTOR P.E.A Z RESPECTO A NO RECIBEN 1 A 2.47 2.48 A 4.53 4.54 Y +
TR LA POBLACION INGRESOS NVE. V.S.M. Vis.M. V.S.M.
I Agricola, 2975 hab. 1.24 % 555 hab 648 hab 1598 hab 134 hab. 40 hab.
Pecuario

II Industrial 87621 36.77 5196 12685 64740 3990 1010

I1I Servicios 81008 34.00 6036 12713 55900 5049 1310

1V Informal 66715 27.99 6914 8771 46662 3448 920
TOTAL 238319 100.00 7 18701 34817 168900 12621 3280
PORCIENTO 10.002 100.00% 7.85% 14.61% 70.87% 5.29% 1.38%




Debido a la falta de viviendas dentro de la Zona Metropolitana de la Cd. de México, para empleados y obreros

éstos se han visto en la necesidad de buscar sitios econémicos donde vivir, c¢reando estos asentamientos ca—
da vez mis fuertes, en las zonas circunvecinas a la gran urbe, y es a los grupos de trabajo industrial y de
servicios a los que pertenecen principalmente estos empleados, que reciben ingresos muy bajos, los cuales no
les permiten establecerse cerca de la fuente de trabajo a la que pertenecen, también se v& la pérdida del —-
sector I de trabajo (Agricola — Pecuario) debido a la falta de disponibilidad de tierra para este uso en la
zona.

La poblacifn en edad en que puede trabajar es muy alta en la zona, comparada con las fuentes de empleo pro-
vocando que el ndmero de dependientes econdmicos sea muy alto, como se v& en el Indice de Dependencia I.D.
del Municipio de Ecatepec.

Los niveles de ingresos encontrados en la zona de estudio van desde 1 V.S.M. hasta 4.53 V.S.M. pues como

se vié en el Capitulo anterior en el punto 3.1 existen varios tipos de vivienda y con ello varian los nive-

les-de ingresos que se estiman los siguientes:

Vviv. Precaria S e “.menos de 1 V.S.M.

Viv. Popular ‘ SRS e 1A 2047 V.SWM.
Media A Viv. Institucional FONHAPO e 1l a 2.5 V.S.M.
Hedia B Viv. Institucional ) 2.48 a 4.53 V.S.M.
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4. DIAGNOSTLICO PRONOSTI1CO DEL PKREDI1O.
MARCO FISICO ESPACIAL
El terreno en el que se desarrollard el conjunto es de forma rectangular, con un drea de 10.5733 has., el
uso actual del mismo es baldfo, el cual sirve caomo.puente de comunicacién entre-las unidades vecinas con
el resto del poblado, los cuales al hacerlo Vdgj;\d‘métcadaé,‘sendas, tamt‘iie"n’es usado como-depfsito de basura.

dirigidd hacia la Avbk.,R—l ; pbr‘amb'c.as lados; en= |

“1a: (_:bzt:’uévl‘j'.'dayd',e porx

te, siendo dstos los Gnicos elementos que generan-vistas' agradables

El terreno colinda al Suroeste, ¢on la unidad habitacional de IﬁfpnaQit, Guédalupe Tulpetlac, al Noreste -

con con la Unidad Habitacional Tolotzin, al Noreste y al Suroeste con terrenoc baldfu.




En el terreno se forman dos nodos importantes en la actualidad, uno a la altura de la Av. R-1 donde se re-
unen los cooperativistas para hacer sus asambleas los domingos, el otro estd dado por la cercanfa con la -

plaza que sirve de acceso al mercado de la Unidad del Infonavit.

La imagen urbana dentro del contexto es realmente escasa. Se da por lslAy{ =1 principalmente, y las calles

secundarias de noreste a suroeste: Rusia, Paraguay, Bahamas, Estados Unidos"Senégal, Marruecos, Av. Gran-

jas y Arabia.

Dentro del predio pasa un ramal del agua potable que Vé‘sqbr limenta 'la Unidad Habiﬁaf_

cional Tolotzin asi como un poste de luz que alimenta 1 convertird en una torre

de la red de alumbrado existente en la zona).

En conclusidu se propone la conservacidn del ciiﬁéri ntensificacidn de los. nodos urba-

nos, respetar el contexto existente; respetar el paso ~las-secundarias de mayor
jerarquia, la prolongacién del corredor urbano.que:viene:sob reacidén de un nodo en el

cruce de la Av. R-1 con la Av. la Gobernadora . (dos calles de: ndéia a futuro).
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5 ANALISIS DE VIVIENDA.

Con 2l ffn de adentrarse adn mis en este tema, y tratar de lograr un conjunto habitacional que realmente -

sea dril y satisfaga las necesidades reales de la poblacién que lo habitarid, es necesario conocer las carac
teristicas y las problemdticas que otras unidades similares presentan a fin de evitar en el proyecto estos

problemas, logrando el buen funcionamiento de la unidad.

Asf como conocer los sistemas constructivos empleados para comparar en su funcionamiento la (dcil adquisi-

cién y mano de obra, para lograr deducir el sistema constructivo para este caso.

También se considera convenilente conocer las diferentes normas existentes en lo que respecta a vivienda, -

para hacer una comparacidn entre ellas y sujetarse a las que mis convengan en este caso; sin salirse de los

requerimientos que en FONHAPO se piden, pues es el organismo encargado de aceptar en primera instancia el

proyecto.



5.1 CONJUNTOS HABITACIONALES ESTUDIADOS

Los conjuntos estudiados son los siguientes:

El de

El de

Palo Alto, financiado por FOMVICOP y COPEV1, ubicado en el Km. 8.5 de la carretera México Toluca.

la Cuchilla, financiado por FIVIDISU, ubicada en la Col. Valle Sur, junto a pasecos de Taxquefia, D.F.

El de la Cooperativa Ketzalcoatl, financiado por FONHAPO, ubicédo en Iztapalapa, QLF.r

El de

Dentro del proceso del estudio primero se analizé cada uno de estos conjuntos.en gugnto
las viviendas dentro del predio, orientaciones, y el diagrama de fuqcionamieﬁto,e'i ng
respondiendo al proyecto habitacional, asﬁ como-los materiales usgdosrehfcad;,cds

vo empleado.

CUADRO COMPARATIVO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS_USADOS‘EN

la Romana Financiado por INDECO, ubicada en Tlalnepantla), Edo. de Méxiﬁo:

o y‘el

| CADA CASO. .

a ubicapiGn‘éc.

que’ existe

istema. constructi’

l CONJUNTO ( COCINA ‘ BARO ‘ ESTAR ‘ COMEDOR RECAMARA 'ALCOBA | TOTAL CONSTR. |
i : i 2 .
T B B .
! | 2 | | 2 a) 9.0 m? ; i
| CUCHILLA i 6 m ‘ 3.25 t 11.50 m b) 9.0 , -—— —— i 45,00 m \
! | - 18.00 m - - . ——
. 9 | 3.45 ' a) 7.50
KETZALCOATL | 7.50m 3.45 12.00 b) 7.40 58.00
| - 1 6.90 1450
i I T a)11.25 .
PALO ALTO i 8.00 3.00 11. 25 10.00 b)13.50 3.0 4.0 | 73.00 |
! | i 24,75 : ! !
; | a)12.48 - i
ROMAN ; 3.80 3.60 ;o ls.11 15.87 b) 8.57 -— 2.04 | 70.00
- | i { 21.05 ! L x




SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIALES

56

CONJUNTO

CIMIENTO

LOSAS Y PISOS

MUROS

CUCHILLA

Cimiento corrido de piedra bra
sa, con plantilla de desplante
de pedaceria de ladrillo, y ca
dena de liga de 20 x 20cms.

Losas de ferrocemento como cimbra ahogada
con una malla electrosoldada 66/10+0 como
armgdo de la losa de concreto f€ 200 kg/
/cm™ y un firme de concreto de 2 cms. de
espesor. En la P.B. el piso es un firme -
de concreto de 8 cms.

Los muros son de tabique
rojo de barro recocido -
barnizado y aparente.

KETZALCOATL

Zapata corrida de conureto ar-
mado de 10 cms. de alto, un mu

ro de enrase de tabique rojo y
cadena de concreto armado.

PALO ALTO

Losas de vigueta y bovedilla, con una ma—
1la electrosoldada como armado y un firme
de concreto de 5 cms. sobre la bovedilla.

De tabique rojo de barro
recocido aparente

Zapata de concreto armado corri
da.

Losas de tabique armado, usando varilla -
de 3/8" o 5/16" unidas a la varilla de
la cadena a cada 50 cms. y una capa de -
compresién de 4 cms.

Muros de tabiecén con re-
cubrimiento de cemento--—
arena.

LA ROMANA

Zapata corrida de piedra brasa,
con cadena de desplante de con-
creto armado y plantilla de con
creto pobre.

Losas de tabique armado unidas con alam=-
brén y una capa de compresién de 5 cms. —
en la P.B. se usan firmes de cemento de -
10 cms.

Muros de tabicén con apla
nado de cemento arena.

Como conclusidn al sistema constructive usado en las diferentes unidades estudiadas se ha elegido la que me-

jor se adapte a las cualidades climaticas del lugar y al tipo de personas que habitardn el conjunto que nos

ocupa, llegando a la conclusién del uso de tabique rojo comun en los muros y teches de tabilosa (tabique ar-

mado),



ZSTACINAHENTD

All PROGRESO

+arraza.

3 3 i ' _—s{s—«.
DGPIPARICARG orts bbbl o | recomerss recamerss |

. / _ Bomana 70 viv. [\ SR O ‘{'“‘
kaszdlﬂL/d eden de Maxw Tinanciade por INDECO, T

' on Tzrrenc oz Lbact Conr 60% Cun=/30% PLANTA ALTA

Dzroiclac ruja = ad Ao, 3 o] i ® §
N e elaciones, B@Daw&@s arquiteetenicas.




eolinelancia

Sk E E [eccenad

PLANTA ARQUIT- PE UN
MopuLe PpPE R VIK

wlle “avena
colindancia

¢sh a’aﬁérnkné

cohjunTo
v agrypemienTe O e

PR o

___Doo

UNION DI COLONOD CUCHILLA DE LA

VIV’1W?03 nancmd por?"vo':bu D@Iﬂ‘%‘ @‘F@GUD%@@%@WB@@

amAvand dzt- Veulle

B‘u_f,isdc/d YUJ‘G 400f b, He. WQV ﬂ@md@ 2

>Tciced viancla = B0 vie/Hd




A ARQUITS PE N
Lo D 12 VIK

b f B.0o ,{ 5.00
‘ alcoda. . I =
i L recamara M“’m“m/u ui
“‘””} 1 ‘ ydcomara
“z‘ar rdcamara »
| _ — | .00 | .00 77/ \
_}__-,4 ,#_:6-2@.0, ,,,,,,___;_,_l_ .

B arquiTecionhics plante areuitectonica

viviends 2 , viviends I :




@@m[pami@m@@

. Ccnjunléo HopTacional Palo Alto 226
Viviznder T Thanciada por Tornuico e
Co =34 V4 )

Cus=682

v Coeavi an
;

Dzpoided Drofd. L2455 hdé'/Hd.

Depoidad de Vivigoda. <49 yive /1

.

P ———— )

4.6 Ha.

PLANTA

4% | .43 | 143

- 423 |
pﬂ@m%as

PLANTA . BAJA

e




PLANTA ALTA

BAJA

PLANTA

l

N
N

dmadrd

enEes

£
9
LT
g
N

Co@vf

PLANTA

I3

ALTA

ACCEDO D2
PLANTA DA

-

PLANTA  &AJA




< accas o
3 vivignde :
PLANTA
—~ e
“GecZs o .
Conjumto L /
relaciones \
S ; X7
| COOPERATIVA  KETZALCOATL. Calle Doallavista
533 col. Casablanca. »7 vie Financiacdlas’ por Tonoe. landras
= Cos. Coéf’fcfctn?Zé e Oc;)oac/oh cle! 5u¢/10- 4% P
Con. Codbicionly oz Ubilizacion del Szl /67 ) -
Detrrsicerd. Porota ..o A4 ha&//#'d. @?q}@ﬂ‘ﬂ’@@
74 vivi/He,

DMsl'a/a'q/ ok b;’y«kﬂoldb'..



" 60

P viv/He,

[Re]
-
vivignder .
FLANTA BAJA A A
1 Qcc‘;o‘ ) -
N =§' <15 i l
PLANTA ALTA y B
50 ,\
> I T
NS 205
" récomara éuﬁo recamar
principal olos 1678
o ~. °|
relaciones . R s T |
ot N ‘ hs — %
/sta N | vacio 250
or oo, plantas ; .
494 hak/He. arquitectonicas.] .
&2 L



5.2 INSTITUCIONES FINANCIERAS ESTUDIADAS.

En lo que respecta al sistema normativo se estudiaron las siguientes instituciones: FONHAPO, INFONAVIT y

SEDUE abarcando los aspectos de:

Densidades De poblacién y de construccidn,

Usos del Suelo Sup. vendible, superficie vinl;,yis;p ‘l”
Lotificacidn 7
Vialidad

Equipamiento

Vivienda

Circulaciones

Instalacidén Hidrd-
ulica
Instalacidn Sanita

ria.

En conclusidn se vid que es mejor manejar las areas de escacidnnmiéntb,en»boléas para tratar de aislar de
este peligro a los habitantes del conjunto, asf como el propiciar espacios. exteriores de convivencia y re

- - 2
creacidn, con lotes de un frente minimo de 6.00 m. con una superficié minima de 60 m~, y una superficie -

2 . <
minima para un pie de casa de 24 m", drea de usos multiples, bafio y cocina con una sup. minima de 30 m. -
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2
sup. maxima habitable 67 m™

mfnima de piso a techo de los espacios que integr

para vivienda cermindda. sup.

mfnima de un patio de servicio de 4.00 m%

an la vivienda 2.40 m promedio.

altura
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CUADRO COMPARATIVO DE LOS ORCANISMOS FINANCIEROS ESTUDIADOS,
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ORGANISHNMO

OBJETIVO

FUNCIONES

INDECO

eon

Investigar las necesidades de vi-

vienda‘hfbanavy rural, proponer = -

normas.y participar epiptdyeéﬁos

tros organismos ‘de tado.

Tiene la funcidn de rcalizar pro
gramas de emergencia despues de -
siniestros mayores, inundaciones

y sismos,

INFONAVIT

‘Dotar.de vivienda digna para asa~

Otorgar cr&ditos para vivienda y
un sepuro que garantiza que se cu
brird la amortizacibn en caso de

muerte o incapacidad.

FOVISSSTIE

;potdrjde vivienda a los trabajado

‘rés’que prestan servicio a laos Po

deres de la UnifBn, al Gobiermo del
D.F., a los organismos piiblicos su
jetos a la Ley Federal de los Tra-—
bajadores al Servicio del Estado,
Incorporados a la ley del ISSSITE,
Dando preferencia a los de bajos

ingresos.

Dotar de vivienda a estos traba—
jadores con las facilidades que

el reglamento otorga,
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ORGANTISMO

OBJETI VO

FUNCIONES

FONHAPO

Acredita. Organismos Pidblicos y Pri-

vados para dotar vivienda’'en un'segc:

tor considerado-de-los:no. asalariados.

Dotar de vivienda a este tipo
de personas, constituyendo se
ciedades cooperativas para fa
cilitarles la adquisicifn de

las mismas.




Cap. 6 CONCEPTO GENERAL

El concepto bisico contenido en esta tesis parte de la idea de que la Cd. es un espacio comunitario que
debe permitir la privacidad familiar y los diferentes grados de relacidn social y cultural de los miem-—
bros de ella: "Los Edificios deben crearespaclos pdblicos, en vez de concebirse como monumentos aislados
el transporte piblico debe prevalecer sobre el privade y sobre ambos tiene preferencia el peatdn .
Encauzando el tridfico de tal manera que permita establecer zonas interiores o islas destinadas al servi
cio del hombre donde se puedan alcanzar de nucvo auténiicas formas agradables de vida para lo cual hay
gue recuperar el sentido miltiple y variado de la calle y el valor de las plazas y Jjardines.

Retomando las condicionantes del sitio tales como: la traza urbana , la vialidad, el equipamiento, asi.

como las caracteristicas propias del terreno: las sendas, /las vistas; las colindancias.y la ub

del mismo, se llega al concepto general de subdividir el terreno en ocho manzanas_de'difereﬁtes superfi
cies que conformen un tode mediante la creacidn de elementos dis:ih:ivos, (pla;as;pﬁb#i;éél
andador Principal) c¢omunes entre sI, que ligan al conjuhﬁo; ' L
Para poder integrar este conjunto se genera un correhqyﬂbééﬁdné;;bfin;ipaii
de cada una de las manzanas, sirviendo come eleqepco‘dé;Liéa;a“ééﬁé;

Se ve la necesidad de crear espacios abiertos que rompan-la secuencia’ del cérredo: ‘qué 'd: la’ vez -sirvan

come lugares de convivencia y comunicacidén para los habitantes de este conjunto, ast pﬁékdl‘peacﬁn en
general, sin olvidar que tenemos que dar una. privacidad y vida interior a la vivienda. Pichos espacios
sirven también como accesos, ligas y ‘puentés de-referencia a‘'las manzanas.

Debido a la existencia de un grin nilmerc de carros en la ciudad, surge la problemitica de lacreicidn de

05
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espacios.

Es asi que se plantea la necesidad de crear niicleos de estos al interior de cada una de las manzanas -

para dar un mayor control y seguridad a los habitantes.

Al mismo tiempo se logra abrir un gran espacio al unir_el»érea‘de es;acionamienco con los lugares de -

marias y secundarias, dichas viviendas dan Qida ﬁl éxteﬁiérly_gé'gdaq;aA
ayudan a disminuir el drea de los nicleos de estacionaﬁieECA. s '
La Vivienda con Comercio se da al interior de las manzanas, . ?lrededor de‘laélpl;iqs“aej;;ﬁvnghcig,‘~
con el objeto de satisfacer las necesidades bdsicas de los usuarios. de cadé unabde‘lasvﬁaaénnas y'tamu
bién con el fin de dar mas aétividad social a dichas plazas.

La Viviénda Tipo se genera en el resto de la manzana, dando la poslbilidéd de crear andadores peatona-
les secundarios de diferentes caracteristicas que permiten crear diversos ambientes dentro de cada una
de la manzanas, generando una vida interna que es agradable y que respeta a su vez la intimidad de cada

uno de los usuarios.

Por dltimo citaremos dentro del concepto general, que el equipamiento urbano de mayor jerarquia dentro



del conjunto, se ubica sobre la Av. R-1 con el fin de continuar con el corredor urbano que se ha gene-
rado a lo largo de esta avenida, principal.

Este equipamiento es también, un elemento . de contepcién del ruido que se genera en esta calle y como
una barrera de proteccidn para los usuarios dé'éété ma@zana.

El uso a2 que estard destinado serd ptimofdialﬁegﬁe éomércinl, proponiéndose también un saldn de usos -
miltiples que sirva a los usuarios del ponjuﬁtﬁf? éeé ademis, un elemento de identificacién del misma.
A su vez como un elemento de continuidaévpafa integrar la parte del conjunto que se encuentra al otro

lado de la Av. R-1.
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3.6 USOS DEL SUELO Y PROGRAMA URBANO.
Programa general: como se ha venide mencionando a lo largo del proceso el conjunto tendrid 702 viviendas
con un Area total de 44,217 m2, 515 cajones de estacionamiento con un &rea de 10,225.11 m2, 8 plazas -

2
privadas con un total de 2,144.00 m?'. un drea de restriccidn de 7,322.77 m~, se dejard para circulacién

2
peatonal 18,942.15 m2. y para circulacidn vehicular un total de 12,500.00 m™.

PROGRAMA URBANO P OR MANZANA

Z Z N
ManzANA | LoTES | # cAJONES | vviENDa M2 | ESTACIONAMIENTO 2 | DONACION M° | CIRCULACION M° | RESTRICCION »ﬁvmmmﬂl TOTAL \I %
: .875. $75.00 3 16.0 | 8.84
m -1 69 37 4,443.52 804.37 751.75 1.875.36 o ‘ 760 4 9.3 0!
m- 2 | og 81 6.243. 52 1.585.25 700.00 2,496.23 945.00 {1,900 113,870.0 | 13.17
H » b «Jde 3 . e H
= ; . .
m -3 a1 27 2.717.52 497Ge" 2,035.00. . |.. 1,809.10 | @ 605.00 1,140 i ts,uo:.b_'i .36
e o ) s 52 3250 : 881.12 2,949.36° | 1,097.70 £330 [15,234.2 | 14.40
m -5 99 75 6.243.52 1,535.75 chassa o .951.30 2,735 113,379.8 . 12.70
a- 6 | 109 81 6.724.00 ,3;,’053‘.:63‘ : 1,293.75 i2,735 17,985.0 ‘1 17.07
o -7 79 16 4.924.00 - 41738 742.50 | 570 113,365.0 | 12.69
RN ! P
w8 1 92 82 5.777.52 e _ 2,892.98 1,012.50 : 13,3950 12.72
TOTAL , 702 515 44,217.12 | 12710549 18,942.15 18,942.15 Ilz,soo {100.00 |
1 . N - N l
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 105,342:65 m> = 10.53 ha.

DENSIDAD TOTAL DE VIVIENDA 7 66.63 viv / ha



NOTA:
En el ndmero de cajones no se incluyen los que estan en la vivienda ccn estacionamiento, ( son
cajones en las viviendas con estacionamiento y en total son. 619 céjones).

En la Donacién se Incluyen las plazas privadas y el eqﬁipamienco.

La Restriccién se considera el largo de la manzana por '7.5"’"m.

La vialidad se considera el ancho total de la calle, iﬁc’lqyie_ndvé.
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EQUIPAMIENTO POR MANZANA

CLAVE AREA ) TOTAL
MANZANA DESCRIPCION M MZ
M-1 Plaza comercial 483.75

Plaza privada 268.00
M2 Juegos Infantiles Publ.432.00

Plaza privada 268.00
M- 3 Jardin de Nifios 1,767.00 %

Plaza privada

M- 4 Plaza Comercial 613.12 B

Plaza Privada 268.00 ° T L 881712 *

M~5 Plaza comercial 613.12

Plaza Privada 268.00 "

M-6 S, U. M. Administra-

cidn, juegos infanti

les 1,287.25

Consecién 1,035.00 | )

Plaza Privada 268.00 2,590.25 :

- 4

M7 Plaza Comercial 679.25 i
}

"




EQUIFAMIENTO POR MANZANA Cont .
[ VT e ! %
: CLAVE DESCRIPCION ‘ l , TOTAL |
MANZANA ’ i ! M i
|
; M-7 Consecién ! 1,773.00 . :
Plaza Privada | 268.00 “2,720.25 (
P M-8" Jardin de nifies' { .  1,278:00 !
: : ! .
Plaza privada i 268.00 o 1;546.00
{ o { .

TOTAL




6.4 CONCEPTO DE INSTALACION DEL COXJUNTO

AGUA POTAELE
Se propone el siguiente c¢riterio de abastecimiento, pues es el que se considera mis conveniente para -
este caso:l

Llegada la presidn divecta de la red municipal a cada una de 'las viviehdp'

‘llegando"al tinaco y de

ahf{ se distribuye a cada uno de las muebles por grnvedad.

es’de 35.45 y

piiﬁérid”sobre

NOTA: Los diametros de 1as cuber1as se podrén consulta: en el plano general de ccnjunto de instalacio—

nes hidruulicas 'y sani:arids.



DRENAJE Y ALCANTARILLADO,

Towando en cuenta las dos lincas emisoras de importancia que vin sobre: la Av. la Gobernadora vy que se

une a la que corre sobre la Av. R-1, la cudl es la tuberfa de concretq‘urm

on. Gn @ ‘:de'Qi cms .y

con una pendicente de 13 milésimas‘;'-El recorrido de las aguas

Sureste, hasta conectarse con el ramal que corre sobre la Av.

unirse al gran canal, por. donde corre ln de catga po

infraestructura del Municipio.'

Para el proyecto se propone la colocaciﬁn de atarjeas, sobre 105 andadores 'a 1los que se conecta la -

descarga de cada vivienda que se considera del 75 % dl 80 2 de la do:acion de agua potable, estas

aportaciones se dividirdn a la calle secundaria ™ + proxima »formando un parte*aguas » esto es para evi
tar demasiada profundidad a los pozos de visita especial.=La redVAe alcantarillado para desaguar las
aguas pluviales de los andadares y de 165 estacionamientos se coneétaté a las atarjzas de la red.

Se pondrd un pozo de visita en cada acceéo peatonal a:céda ménzana donde se conectan con el sub-colec—
tor que vd sobre la Av. la Gobernadora y de aqui se desalgjarsn por el recorrido preestablecido por el

Municipio.

Los diametros de las tuberias se encuentran en funcién de las aportaciones y las distancias correspon-—

dientes a cada tramo.

~
w



RED DE DISTRIBUCION SANITARIA DE M-2 ¥ M-3. 75

S I 8oL O 6 1

——

. :

37 62

HACIA AV. R-1I.

I/ 38,18 EMISOR.
C——— - w )
7.6 10 37 62 37.82
H v 36.38 / 38.21 ATARJEA . e :c.sqG
i 48.00 m. 64.00 1
23 oo
37.62 37 82 37.8682
36.38 3s. 386 38.38
[ 1
E | 1 F
T4 . 00
37.62
/ s6.38
i C

66.00

37 62
A L/ T e.38
s

AL
TUBERIA EMISORA.

DATOS

SUBCOLECTOR.

CABEZA DE ATARJEA.

POZO DE VISITA .

ELEVACION DE TERRENO
ELEVACION DE PLANTILLA.

98.00

TECNICOS:

POBLACION DE DISENO.

GASTO DE INFILTRACION.
DOTACION DE AGUA
APORTACION (80% DE DOTACION)
LONG. TOTAL DE LA RED.
DENSIDAD DE POBLACION.
SISTEMA

SISTEMA DE ELIMINACION.
COEFICIENTE DE SEGURIDAD

600 HAB./DIA.
0.135 L /SEG./ KM.

2s0 L/HAB./DIA .

200 L/ HAB./DIA.

587.00 M. = 0.587 KM.

1,022t HAB./KM

COMBINADO. A.NEGRAS Y PLUVIALES.
POR GRAVEDAD.

L5



RED DE DISTRIBUCION HIDRAULICA DE CONJUNTO 7e

0006008

F

0.0011 . ¢ 0.004

'0.05205 #00265 ODOOQ

g
u.oooo-l A aooocz!/ \yo.000e

[ —

aooozs/ b\uouov l 0.0006 ‘/ \o.ooov
0000 a.ocoe
0.00 aoo

Vi Y v T pig T
WIMD 0.000 c.coose s
Monooaz ' o.oooe\ J}o.ooozs j K aooar /xo.oeoa TM oocos2 | X T U aocoss

0.0003%

‘_.-

0.00038 000038 0.00103 0.00123 000103 =8-11-1-1

DATOS TECNICOS DE PROYECTO:

POBLACION DE PROYECTO 4,914.0 HAB.

DOTACION 250.00 L /HAB./DIA .
COTA DE TERRENO (ELEVACION) 335.95

CARGA DISPONIBLE 24.79 M. COL. H20.

SISTEMA DE DISTRIBUCION . POR GRAVEDAD.




1 Hdad

Hojo MO, e €0 e

c 1e

Municlplo TABLA DE CALCULO PARA RED DE DIS TRIBUCION ateulo

Estado Revisa

- Focha
CIRCUIT LONG [GASTO Qu] DIAM Ho Ho/Qo CORRECCION' Q, H o CORRECCION Q2 Hz Heomp COTAS [CARGA
s vy TRAMO| LPS mm m qo Ips m Hi/Q U ips m m Wr.nqa, Dlsponl
1 0G_ |54.0 | ~3.25 | 100 ~0.208] 0.064 |-0.23 —3.48 _ |-0.236]0.068 0,161 -3.319 _{-0.2171-0,216 T784| 100 23.78
- e = 174 1bos 25 | 100 ~0.6723[0.207 |-0.23 - . [0.7628.219 8:: =3.319 —g:(l,?g:g.(;gg 123.086] 100 23.08
TI| F M (75,5 |0.66 38 1.690] 2.565  J-2.261 0.169_ 10.136]0°804 o-151 0.432 : - 122,31 100 2291
O N |25.0 |3.25 100 {0.096 |5 020 g 24 3.02 0.084}0.028 o.Te1 3.181 0.093[0.871 [ 123.128( 100 - 23,12
T i i 100 0.383 10,148 |-0.23 =38 1,394 10,167 0,161 2,521 0.036] O-BI5 | I22.313] 100 22.31
L1 P Ehag.gl-2.65 |100 _ [-0.367]0.138 |-0.261 l-2.380  [-0.303}9 126 -0.102 2,491 | 932715 455 | 152 759l 100 22 3¢
II1| EL [75.5 |-0.6 38 =1.419]2.365  [R:-18% =0.192 [0.172]0.896 =0 5§97 —0.318  1-0.4381-0.438 [ 122,321 100 22.32
1 F M|75.5 |-0.66 38 ~1.693] 2.565 DRED ~0.169 |0.136]~.3804 “g:181 [F0.432 -0.772F1.721 | 121.365 21.36]
ML |i38.4] 22> 75 0.826 | 0.428 T TIIT T Oy 777 ~0.102 Z-08Y T.956[0.556 | 122,34 22,32

75

I17 ED 162,10 -2, 05 25 13 0,528 |-0,147 2,197 L1030, se0 ] 9.024 2,173 J=1.206b1 208 {121 553 100 234551
1v| DK _{75.5 [0.20 38 1.426 | 7.131  |-8:110 -0.057 _}-0.140§2.448 B-H59 0. 004 0.00110.257 | 121,296 21.294
Ii| EL [75.5 [0.60 38 1.419 |2.365  |-N.14] 0.192  [0.17210.896 4:Y4% 6.318 0.438[0.438 | 122,321 { 100 22.32
L& 162 5l1.23 o0 ToIa6 [ 1003 0T 0y 1.083  P-985 |0.909 0.024 107 T.0%5 ¥.025 | 121.296 21.296
IV DC | 92.6|.1,13g 60 -0,788/ 0,607 o 110 =0.99 10.476]0.481 -0.037 1,027 t-0.s10d0.510 1121 043 21 047
vica l75.5 {0.20 25 |-1.426]7.130 (11139 —.045 9.050{2.00t -B-83¢ h.037 0.06310.063 [ 120,973 20,977
I1F D K [75.5 |-0.20 25 —1.526[7.130 1n.1}0 0.057 0.140] 2. 448 =§-037 F0.004 |-0,00L1]0.001 |121.552 21.553
KJ 192,6 11,03 60 0.512/0.497 _lo.110 1.14 D.618 |0.542 -0.037 _ [--1U5 U-28210.587 TT20.370 30,97
g;i 138571 7 4 S0 2,105} 1,91 -0, 135 1,235 2.607]2 112 :%'829 r1.2646_  1-2.7228-2.7720138,321 18.32
N1 75.5 0 25 0 0 —H:133 -0.007  |-0.009]1.286 T FoTz202 [S1.453] 1.453] 116,868 16,321
V| CJ |75 | 0.20 |25 "1 szal 7190 FR:-133 =0.045  |-0.009] 2.001 557 FO037 [ 0.062 | 1.154| 119,859 {19.889
T 1 138,71 0-38 15 8.60] 72.63  |-0.135 —.245 |3.815 |15.572 | -0.29 Lo.216 3.021] 3.021[116.868 116.86
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1 ldad

Ho)a NO, e 48 e

Munlcipio TABLA DE CALCULO PARA RED DE DISTRIBUCION Caleuls
Estado Raeviso
Fecha
CIRCUITI LONG |GASTO Q| Diam Ho Ho/Qo CORRECCION Q, H CORRECCION Q2 Ha Hoomg COTAS ICARGA
o | TAMC! m LPS mm m % Ips m Hi/ % 9 Ips m m Piezometrl [Tarrano _{Dlsponl
¥ I B.A_ANZ S)- 0.08 25 —0.372) 4,852 =0,128 0,208 =2.184 10,498 {0.166 =0,042 -0, 113¢-0,113} 138,014 182
. AH _bs5.5 |-0.08 25 (-0.261} 3.267 | -0.128 F0.208 1-1.534 7.373 [0.166 ~0.842 |-0.079]-9.292] 108.91 $.91
vyla  bec b p _9a -R-138 0.007 0,003 | 0.410 18168 0.202 1.45311,453 116.864 16.86
LH J197,50 0,38 | 25 6,665 117,54 0,128 0,252 0,405 ¢ 1,609 10,166 < 1 o.eas 1 7.50207,0952 1 108,91 - £.91
vit Po 155.0}1.05 50 _lo.766 | 0.729 0.018 .068 0.790 | 0.740 _|0.029 1.097 | 0.830|0.830 | 123:Y7 | 100 23.17
Q R [106.4 1.05 50 |1.476 | 1.405 0.018 iL.068 1.523 | 1.426 |0-029 T.097 | 1.600|1.600 | 121.57 21.57
Villey l75.5]-0.05 25 _]-0.109] 2.180 | H:OEE Lo.0os |-0.381 3.8  1H-YTT -0.058 £0.144§0,164 | 121,42 21,42
P T _|24.0(-1.05 50 |-0.334] 0.318 0.018 F1.032 {0.324 { 0.314 10.029 ~1.003 |-0.307 |-0.811] 123.189 23.189
TV 130.0{0.55 I8 2 80| 3.782 | D.0LB F0~532 |-L1.95¢ 3-677 |0-029 =0.503 I 763 (=T 763 L21.42 71,429
VIif R S [45.5) 0.05 25 0.211] 4.219 5.066 G.116 1,007 8.638 {0.011 G-105 | 0.833] 0.833] 120.737 100 30-73
TV {75 5005 75 [ 0. L1017 2. 189 U056 UTII6 D.5207 %483 J0-0ULT T-I05 [ 0.432 | 0-743] L[19.99% 100 T15.59
viilr v_[75.510.05 25 0.110] 2.189 | -H:HUTE 0.098 0.381 3.88 8 :029 0.058 [-0.144 | 0.144] 121.424 100 21.424
UV H45.51-0.5 38 |-1.951] 3.902 0.066 C6.434  [-1.501 3.46 0.0L1 ~0.423 [-L.432 [-1-432] 119.994 100 19.951




METODOLOGIA DE CALCULO "INFRAESTRUCTURA"

DATO0OS ¥ CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO
DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABTLE

DATOS DEL PROYECTO.

2

Poblacidn de proyecto Habicantes
Dotacidn 1l/hab/dia

Gasto medio diario ) 1/seg.

Gasto Miximo horario 1/seg.
Coeficientes de variacién diaria y horaria.

Distribucidn : Gravedad

Cota de Terreno 35.95

Cota piezometrica v : . 60’.‘7‘5

Carga disponible . 24.79 M. Coi H Q
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El método de cdlculo para el proyecto, se basa en el método desarrollade por el Dr. Hardy Cross, el cual
consiste en suponer unos caudales en todas las ramas o tramos de la red y a continuacidn se hace un ba—-

lance de las pérdidas de carga calculadas, es decir_qe,,dgsartolla en toda la. red, una serie de distribu-

cién y traslados por el m&@todo de Cross buscanda'un‘nuntbﬂde eduilibrio, phra las .cargas disponibles.

a) Supomer pastos direcciones, tomando éomo convencién de*slgncsfld“sig.—("+' - ) . el sentido de las -

tra cnqsi&eia‘ﬁegacivo.

d; Pbrf;d que  se debe cumplir:

Donde Q=V. A. = w [ segll i ' Gasto de agua
V = lm / seg (se considera) 7 Velocidad
A=

Area de la Seccién
D= Diimetro

Nota: Una vez obtenido el difimetro se aproxima el inmediato superior comercial



c) Determinacién de las pérdidas hidriulicas por medio de Hazzen y Williams.

0.2788 ¢, p?-&3

Donde Sa = Pendiente hidrdulica
Ch = Coeficiente de rugocidad = 100

Q = Gasto que fluye por el tramo

Para obtener Hu :

Ho = Pé&rdidas hidridulicas

L = Longitud del tramo

d) Se divide Hy - P&rdida hidrdulica primaria
Gasto Inicial

o

e) Se realiza la primera correccidn (q).
- % (Hy)
1.85z (Hy / Q)

q = para cada tramo de la red.
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f) Se suma algebraicamente correccidn al Qo ( a)

g) Se repite el paso (e) y cdlculamos Ho con Q1 )

h) Se divide la pérdida hidr&ulica (Hl) encre el Casto ( Ql) de cada columna

i) Obtenemos la segunda correccidn (qz) igualmente a lo que se hizo en (qi)

3) Sumar algebrafcamente a4, (1) a Q1 (f) y esto nos dara el Q2 (&))]

k) Obtemner Hz (k) repitiendo desde el paso (c)

1) Obteper la pérdida hidrdulica compensada

m) Cotas pilezometricas

n) Para calcular la carga disponible se efectua de la siguicnte manera :
Carga disp.= Cota piexométrica — cota del terreno. =~ 7

Notas: Cd. = Carga disponible.

!/

10m£Lca. £50 m. col. w0

81 1a C. disponible é 10 m. col HZO ) Es necesario aumentar @s

para disminuir pérdidas
S5i la C. disponible 2 50 m col HZO Es necesario disminuir ¢s

para aumentar pérdidas
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METODOLOGIA DE CALCULO "INFRAESTRUCTURA™

DATOS Y CONSIDERACIONES PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANITARIO.

DATOS DEL PROYECTO

Poblacidn de proyecto Habitantes
Dotacidn 1/ Hab/ dia
Aportacion (75-80 % Dot) L/Hab/dia
Sistema Separado
Formulas Harmbn y Manning
Longitud de la red M
Coeficiente de previsidn o secguridad 1.5
Velocidad Minima m/seg
Velocidad Maxima m/seg

Gasto medio 1/seg
Gasto Maximo instantaneo L/Seg

GCasto Minimo 1/seg



a) Cdlculo del caudal por concepto de infiltraciBn de aguas fredticas, para cada tramo,

el cual estd en re-—

lacién a la longitud del mismo de la siguiente f&rmula tenemos que

Qinf =Qi L = L6 seg

Donde: Q inf. = Gasto Infiltrado

Q1 = Gasto de la infiltracidn, que varia de llBQ'I/Zh‘brs/Em

valor medio de 0.614 1/segLkm.

L = Longitud del tramo que se estd analizando en Km.r
b) Gasto medio, el cual se calcula con la siguiente expresibn

Q med. dia - Ap.L.DL L/seg

864 00SEG.
Donde:
Q med.dia = 1/sgeg Gasto medio diario
Ap = L/hab/dia Aportacidn de aguas negras, qQue sSe considera el 80 % de la doracidn
L= Km. Longitud acumulada a servir hasta el punto considerado en el recorrido del conducto
Pl = hab/lm Densidad de poblacidn servida

¢) Gasto MInimo, se considera la mitad del gasto medio, mids el gasto infiltrado., Como se indica en la siguiente

expresidn:
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Q min, = 8 med + Q inf. = 1l/seg

Q.min.= L/seg Gasto Miinimo Q inf. = 1/seg
Q med.= l/seg Gastao Medio
d)Gasto MInimo Instantaneo. La estimacidn del gasto se hace afectando un coeficiente de "M" al gésto medio.
Q mdx. inst. = M Q medio = l/seg
Donde; M = Coeficiente de variacifn del gasto miximo de aguas negras, con relacidn al medio.

Dl. = Densidad de poblacidn

1+ 14
4 + L. D1
1000

e) Gasto MInimo extraordinario, en funcidn de &ste sc determina el difmetro. (¢ ) adecuado de los conductores,
multiplicando el gasto miaximo instantaneo per el coeficiente de seguridad.
Q wdx ext. = 15 Q mdx inst,

Donde: Q md3x inst = Gast miximo instantaneo

1.5 = Coeficiente de Seguridad

£) Se empleari la f&rmula de Manning, para caleular la velocidad del agua en las tuberias, cuande trabajen lle

nas, utilizando ademd@s las relacjones hidrdulicas y geométricas de esos conductes al operar parcialmente
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llenos

v =L gtk

Donde: V= M/seg Velocidad media de escurrimiento 7' ;'

n= 0,013 Coeficiente de rugocidad, dependiendo de matevrilal“ que ‘se est& empleando.

©w

W

Nota: Las pendientes de las tuberias deben ser tan s ea‘posible & las'del terreno, con objeto ..

de tener excavaciones minimas.

g) E1 cBlculo del Gasto a tubo lleno, se realiza con'la siguiente. expresidn.

Q11 = Vepp A

Qt11= Gasto a tubo lleno
vcll= Velocidad a tubo lleno
A = Area del difmetro propuesto.
h) Relacidn de Velocidad MIinima y Gasto Minimo, empleando para ello Nomograma de Manning n = 0.013, localizado

en el anexo del capitulo 2 de las normas de proyecto para obras de alcantarillado sanitario en localidades -



urbanas de la Rep. Mex. La sig. expresidn nos servirid para conocer la velocidad minima.

Vmin Q min = n/seg.
Ve RESH '
Vmin = x Vel = m/ seg.

V min = Velocidad Minima

Q min = Gasto Minimo

Vepr = Velocidad a tubo lleno

1) CHlculo de la Velocidad mfixima., sc emplearf el Nomograma de

mente lleno a tubo lleno, el Nomograma nos permite conocer a

tube parcialmente lleno a tubo lleuo.

V_max Q mix = xm/seg
vr.ll Qtll

V max = thll = m/seg.

Qa1

= Gasto a tubo lieno

Manning, con la relcifn de Gasto del tubo parcial

su vez el valor de la relaciBn de la velocidad de
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6.5 CONCEPTO DE VIVIEXNDA.

El disefio de la vivienda se ha basado en la investigacidn y estudies descritos en el Cap. 5 de este do
cumento; este disefio tiene como objetivos el integrarse al contexto existente en la localidad, y propi
ciar el desarrollo social de los nuevos habitantes, para lograrlo deberd ser flexible, teniendo dreas
para varios usos, y tener la posibilidad de ser construida por etapas. Se establece la primera ectapa -
al frente del lote para conformar el conjunto desde un principio.

Los lotes al responder a las caracteristicas de su ubicacidén dentro del conjunto,

tienen variantes en

cuante a forma y drea. Se tienen 3 variantes principales dentro del conjunto: Ia vivienda con comercio

(que di 2 las plazas {nteriores de cada manzana) la vivienda con estacionamiento { que estid sobre la -
Av. La Gobermnadora y alternadamente en las calles-secundarias) y la vivienda. tipo ( gue dd 4 los anda-
dores interiores) que cuenta con 6 variantes en cuanto a drea refiere, si bien el sistema constructivo

vy acomodo es el mismo, caracterizandose por:

VIVIENDA TIPO .

Se construye en 2 etapas, en forma de "L",'siendo la primera al frente del lote para unificar el conjun
to y definir los predios individualES,:esta'etapa consta de un cuarto redondo ecn el que se realizan to
das las actividades, siendo la dnica frea privada el bafio; la segunda etapa consta de un cuarto redondo
usado como dormitorio, divisible con mueblas, el 4rea restantc del lote estd destinada a patio de ten-

dido y*jardin; el objeto de disponer de unrérea tan grande para esta actividad es evitar que los anda-

dores sean utilizades para tendido, y dar un cspacio mds amplio para iluminacidn y ventilacidn, este -

espacio ge amplia visualmente al unirse varios patios de servico.



Estas viviendas tienen acceso directo por el andador, con esto se trata de retomar el criterio de vecin
dad en donde se ocupa el patio para convivencia entre los vecinos, pudiendo ser utilizado para juegos
entre nifios pequefios, con el fin de que se tenga control de ellos desde la vivienda:

VIVIENDA CON COMERCIO

Estd ubicada en los lotes que .dan a8 1as plazas interiores de cada manzana, teniendo el acceso por las -

mismas, esta vivienda también se consttu

dos ecapas con las mismas caracteristicas de espacio que

la vivienda tipo, salvo que se prcpone»qu,’ung pequena’areaxdel~cuar:o redonde pueda serx convertida en

almacen para el comercio.

El objeto de qus estas viviendas denig la-plaza’es:iquesa rse g¥‘comercio ayude a la convivendia en-

VIVIENDA CON ESTACIONAMIENTO.

Estas viviendas tambi&n serdn construidas en dos etapas, ‘siendo la primera al frente del lote dejando el

lugar para estacionar un vehiculo; esta drea sirve de colchdn de amortiguamiento de ruido entre la ca-

lle y el 4rea privada de la vivienda que se construird en la parte de atrds en la segunda etapa.

Esta vivienda se ubdica a lo largo de la Av. "La Gobernadora™ vy alternadamente en las calles secundari-

as como se vio al inicio de este capitulo. Siendo estas las {inicas viviendas que viven al exterior del

conjunto.

CARACTERISTICAS GENERALES.

Los accesos se enmarcan en todos los casos con un remetimiento que da privacid a la vivienda, excepto

en la vivienda con estacionamiento. Estos remetimientos o pdrticos al unirse forman un espacio mds gran
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de, quitando monotonia al andador , y dando culidad formal a los mismos, permitiendo asi la convivencia
entre los usuarios. Cada pSrtico tiene un pequefic murete, donde se colocardn las tomas y medidores de -

la Instalacién Hidrdulica y El&ctrica, y el registro de la Instalacidén Sanitaria se ubicard en el pérti

co.

ESTRUCTURA

La vivienda tiene las siguientes caracteristicas estructurales:
Zapatas corridas de piedra braza

Cadenas y castillos de concreto armado

Losas de tabique (tablique armado o tabilosa)

Muros de tabique rojo de barro recocido

INSTALACIORES’

En cuanto a la instalacién hidréulica se reéolviﬁ por medio de muro himedo teniendo en cada Vvivienda -
una toma individual y un tinaco para suministro dInterno por gravedad; con lo que respecta a la instala

cidn sanitaria ce optimizd recorrido dentro de la vivienda, sacando las aguas negras directamente al

colector general que corre por el andador.

a4y
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TIPO DE LOTE EN EL PROYECTO.
—= T
PROTOTIPO | la EFAPA | 2a ETAPA | TOIAL | No. de LOTES |DIMENSIONES €.0.5. Y C.U.S. | POBLACION
1 24 m? 18 m?® 42m| 429 de 60 m® | 10 x 6 0.70 2,788.5 hab.
2 21 16.5 37.5| 78°de 60 m® | 10 x 6 0.625 507.0
3 28.9 390.0
4 27 - ~10%10x10:85xd: 2145
: ! v !
|
5 27 18 45 | 21 de 80 n? 10x10x10 . 85x6 0.56

136.5




TIPO DE LOTE ENEL PROYECTO

PROTOTIPO |1a ETAPA | 2a ETAPA | TOTAL | No. de LOTES | DIMENSIONES
6 24 18 a2 36 de 60 m® | 6 X 10
7 21 26.25 47.25 | 36.de-80 m® | 6.7.X 12
8

C.0.5. Y C.U.8
0.70

0.59
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POBLACION
234.0 hab.

234.0 hab.

'37de102.5:m>

10.2 X10X10%K4.2: |




6. COSTOS

RESUMEN GENERAL DE OBRA PARA EL PROTOTIPO 1"

PAR TIDAS PRECIOS
1. Trabajos Preliminares $ 28,025.59
1l. Cimentacidn 141,862.67
111 Infraestructira 764,136.26
IV  Albafiilerfa ‘ ' 567,522.79
v Acabados 42,376.37
VI Instalacidn Eléctrica 183,350.00
VII Instalacidén Hidraulica P e ,. Tl 256,172.15
VIII Instalacidn Sanitaria ) . 57,645.56
IX Herreria . .136 ,549.00

X Vidrieria 149,586.48 -

XI Cerrajeria

TOTAL

Este anidlisis de costos se hiciéfén-
2

iéar el precio para

todas las viviendas se sacd por'M = s2 -iEStos precios son

vigentes al mes de agosto de 1986

PROTOTIPO AREA COSTO ™ % "PROTOTIRO ¥ ARERT YT T CoSTO
2 37.5 $ 1,979,950.30 4y5s 46.0 $ 2,428,738.80

3 48 .0 2,534,336.10 6 42.0 2.217,544.10
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P5

P6

46.0

42.0

= § 2,428,738.80

2,217.544.10
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Cap. 7 CONCLUSIONES

Como respuesta a la solicitud de un grupo de cooperativas para apoyarlos en el asesoramiento té&cnico, en -
sus trimites para la realizacién de vivienda, se conformd un proyecto que resuelve sus necesidades bdsicas.
Para lograr este fin, s¢ estudid la problemitica habitacional en México, los cambios que ha suirido &sta &

través del tiempo y en consecuencia comprender las formas de producciéu actuales de vivienda entre la gente

de bajos ingresos.

Con objeto de tener un panorama de la vivienda de im:ctes social ‘se. :malizaan varios conjuntos habitacio

nales, utilizandose &stos como modelos analogos. de'los studiaron 1os espacios minimos habita—-—

bles, la distribucidn interna de la viviendav el a n»,los respectivos conjuntos, los -

sistemas constructivos y materiales utilizado:

El conjunto consta de 700 viviendas divididas en 8 ménzana

elementos similares, logrando asi, un conjunto con uri'gra'n porvcen'taje de'espacio ‘abierto, conformado por -

plazas pdblicas y semiprivadas, bolsas de estacionamniento, andadores‘péa:onales primarios y secundarios re

sultando un midximo de vialidad peatonal, un minimo de vehicular 'y una. adecuada dosificacidn de los espacios.

En 1o que respecta a vivienda se soluciond, mediante tres prototipos bdsicos: la vivienda tipo, que se de-—
sarrolla a lo largo de los andadores siendo el prototipo wds frecuente en el conjunto; la vivienda con es-—

tacionamiento, que se localiza sobre la avenida principal y las calles secundarias, contribuyendo a la dis

minucidn de drea en los nicleos de estacionamiento que sirven a cada manzana; la vivienda comercio que se

ubica en las plazas semiprivadas utilizandose como un apoyo ‘al écomercie diario, generando a su vez convi-

vencia en dichas plazas.

En buse a los estudios realizades del equipamiento existente en la zona y al nimero de habitantes del con-

e diferentes dimensiocnes con caracteristidas y .

o

(%]
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junto, se destinaron dreas para jardines de nifios, locales comerciales para abasto diario, que se ubican
en determinadas manzanas del conjunto. Continuado con el corredor urbano de la zona se propone en &sta un
saldn de usos miltiples, una clinica de primer contacto y dreas de reserva para uso comercial.

Haciendo una comparacidn de &ste conjunto con los fraccionamientos adyacentes al terreno, con el fin de
analizar las caracteristicas de la vivienda, €l e;]uj.pnmiento urbano, los espacios ablertos y la resolucidn
del estacionamiento, se observd que &stos pte‘sb‘em:»an ‘manzanas de forma rectangular con uniformidad de Iotes

circundadas por calles vehiculares muy proldhgadaé. ‘careciendo 'de elementos que la identifiquen y que con~

tengan visualmente el espacio, lo que provoca -monotonia.en. el recorride de cualquiera de ellas (ver tabla
comparativa de disefio urbano). Por lo que ﬁuede ‘nf:‘h"marse ql.’le' el proyecto realizado plantea una mejor so-
lucidn de espacios abicrtos, como son: plazas, andadores peaton'.'xles, Area de estacionamiento como también
elementos de remate e identificacidn visual, asi como una imagen urbana agradable que se integra adecuada
mente al contexto urbano, haciendo ciudad.

El presente trabajo, es un proyecto ejecutivo que tiene como limitante la suspensién de créditos de Parte
de FONHAPO a raiz del terremoto del 19 de septiembre de 1985 ya que por el momento se dié prioridad a la
poblacidn afectada, posponiendo el crédito en trdmite para estas cooperativas. Este proyecto podrd ser uti

lizado en el momento en que se autorize el crédito, ya que cumple con los requisitos solicitados por FONHA

PO ¥y las caracteristicas requeridas por dichas cooperativas.
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COMPARAGCION DE DISENO URBANO
| !
Proyecto ¥4 Ind. Tulpetlac % F. la Florida | F4 F. Azteca z .
|
|
No. de Viviendas 99 46 300 120 !
No. de Autos 100 46 300 120 “
Sup. de Viviendas " 6.243.52 44.6 5,742.46 64.09 | 18,000.00 68.0}21,600.00 66.0 ‘
Sup. de Vialidad 2,975.00 | 21.2 3,217.54 35.91 8,460.00 32.011,007.00 1 34.0
E Sup. Espacioc Abierto 4,349.48 :! 31.1 { ‘
| Sup. Equipamiento 432.00 31 i
: ] i
s ! T |
! SUP. TOTAL i’ 14,000.00 | 100.00 g 3,960.00 100.00 | 26.460.00 | 100.0}32,697.00 100.00
i ¥ g o T
; —
| DENSIDAD DE VIVIENDA ' I - ;
Y vIv/ma. 71 viv/ha 51.34 viv/ha 36 .4 viv/ha

113.38 viv/ha)
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