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I- ANTECEDENTES HISTORICOS

B

El objetivo del presente capitulo es dar un enfogue de las politicas del Estado con respecto a la vivien

da popular, durante el transcurso del presente siglae,

Todos los seres humanos tienen derecho a un lugar donde comer, dormir y cubrirse de la intemperie., Pa-

ra ello, es necesario contar con un espacio minimo construido gue se denomina vivienda,

La legislacidn mexicana atiende este derecho social por lo que a los trabajedores asalariados se refie

re. En el articulo 123, fraccidn XI1 de la Constitucidn de 1917 se sefialaba:

"En toda negociacidén o trabajo, los patrones estan obligados a proporcionar a los trabajadores habita—
ciones higiénices, por las que podrédn cobrar rentas, y deberédn establecer escuelas, enfermerias y demds ser-

vicios necesarios a la comunidad."
Esta fraccidn se repite en 1931 y se mantiene como una ley muerta sin obligar al patrén a cumplirla,

Durante el gobiermo de Plutarco Elfas Calles (1924-1928) fue creada la Direccidn General de Pensiones -

€iviles destinando exclusivamente a la burocracia, los escasos recursos econdmicos dirigidos a la vivienda.

En el perfodo conocido como el Cardenismo (1934-1940) la politica habitacional del Estado se caracteri-

z6 por la tolerancia en la expansidn de colonias proletarias.



A finales de los cuarentas la cuestidn habitacional es unma nueva realidad social, las ciudades han cre-

cido considerablemente y existe una estructura sindical consolidada.

En el periodo de 1956 a 1962 el IMSS construyd conjuntos habltacionales que comprendian alrededor de —

10,000 viviendas para ser adjudicadas en renta.

En 1a década de los 60's la reivindicacién habitacional se alcanzd en forma sectorial para los sindica-

tos mas poderosos, y no para el conjunto de la clase abrera organizada.

En el gobierno de Diaz Ordaz se realizaron concesiores y apoyos a ciertos sindicatos a través del pro—

grama financiero de la vivienda para que éstos desarrcllaran viviendas en favor de sus agremiados.

Durante los afios de la década de los 70's surgieron nievas instituciones habitacionales como son:

INDECO (Instituto Nacional para el Desarrcllo de la Comunidad y la Vivienda Rural)
FOVISSSTE (Fondo de la Vivienda para los Trabajadores del Estado)

FOVI (Fondo de la vivienda)

FONHAPO (Fondo Nacional de Habita;iones Populares)

DGHP (Direccidn General de Habitacidn Popular del D.D.F.)



FOVIMI (Fondo de la Vivienda para los Militares)

INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores)
En el periodo de 1973-1980 se construyeron 171,081 viviendas.

En el perfodo de Ldpez Portillo disminuye la capacidad del Estado para satisfacer la demanda da vivien~

da del 13.5% en 1978 a 13% en 1980.

Estos cambios se fundamentaron en la reduccidn que hizo el Goblerno del gasto piblico dastinado a 1a vi

vienda,



IT- ESTUDIO URBANOC
Capftulo 1. Anélisis del sitio
1.1 Condiciones Generales

1.1.1 Ubicacién y Caracteristicas

San Mateo Tlaltenango se encuentra ubicado en la Delegacifn de Cuajimalpa, situado en la zona surceste
del Distrito Federal, oue colinda al norte con una zona de minas, al sur con el poblado de Sta, Rosa, al - -
oeste con el poblade de Sta., Fe, al este con el Desierto de los Leores y sus principales vias de comunica— -

cidén son la carretera a Sta, Rosa y la Av., Centenario que desembocan hacia la carretera México-Toluca.
La poblacidn actual de la Delegacidn estd estipulada en 140,000 habitantes, y para 1585 la poblacién en
San Mateo Tlaltenango ascendia a 23,025 habitantes, guienes ocupakan 2952 viviendas con una tasa anual de —

crecimiento de 4,2%% y un promedio de 7.8 habitantes por vivienda,

La densidad de poblacién en el &rea urbana es baja denotando las proyecciones Indices de crecimiento re

ducidos, .

La densidad de poblacidn se deberd de conservar baja o media en los centros y subcentros de poblacién.
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Tasa de crecimiento promedio 4.25%

Poblacién 1980 - 18,699 habitantes
1985 - 23,025 "
1986 - 24,003 "
1990 - 28,351 "

1995 - 33,506 "
2000 - 41,790 "

Los elementos de eguipamiento existente en la 20na son:

Escuela Primaria, Escuela Secundaria, Casa de la Cultura, Centro Social, Plaza Civica, Centro Deportivo,
Clinica, Tienda Conasupo, Tianguis, Mercado, Conasuper, Teléforos, Cementerio y Terminal de autobuses urba—

NosS «

Aungue en la zona existe el equipamiento, éste es deficitario presentando carencias a nivel de:

Educacitn media, cultura, salud, comercio, comunicacidn y recreacidn.
El 95% de las calles son pavimentadas y el $h sin pavimentar.

No existen zonas de a2stacionamiento, sdlo se utiliza una calle como carga y descarga de camiones.
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1.2 Usos del Suelo y Caracteristicas

El uso del suelo, predominantemente habitacional unifamiliar, servicios educativos, recreativos y comer

cio de barrio.

— Topografia: con una altura de 2,200 m,s.n.m, La zona es atravesada en la parte sur por la Cordille-

ra de las Cruces.

Los cerros de Las Palmas son el limite que separa la Delegacién de Cuajimalpa con la Delegacifn Alva-

ro Obregdn.

- Orografia: presenta una orografia muy accidentada debido a gue se localiza en una cafada, siendo las

alturas mds importantes las comprendidas en la zoma poniente del lugar.

— Hidrografia: por la configuracidn orogréfica la hidrografie del lugar presenta una corriente impor——

tante, gque atraviesa la parte norte del poblado,

- Vegetacidn: predominantemente bosque de pino y encino,

- Edafologfa: 1los tipos de suelp que se encuentran en el lugar son: rocas {gneas, arema, arcilla y —

campos de siembra.

- Clima: a causa de la topografia gue presenta la entidad las condiciones de clima difieren en el te—

rritorio dando lugar a varios tipos de climas gue son:



templado lluvioso con una temperatura méxima promedio de 12°C; y frio con una temperatura minima pro—

medioc de %°C.
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1,3 Datos Estadisticos

Totales
N° de Encuestas realizadas 49
Nfhabitantes totales por vivienda 7.8
N° familias por vivienda 1.6
N° total-de mujeres 186
N° total de hombres 209
Mujeres entre 1y 5 afos 6 Mujeres entre 46 y S0 afios 15
Hombres entre 1y 5 afios 24 Hombres entre 46 y 50 afios 14
Mujeres entre & y 10 afios 22 Mujeres entre 51 y 55 afios 5
Hombres entre 6 y 10 afos 26 Hombres entre 51 vy 55 afios 3
Mujeres entre 11 y 15 afios 29 Mujeres entre 56 y 60 anas 7
Hombres entre 11 y 15 afos 28 Hombres entre 5 y 60 afos 3
Mujeres entre 16 y 20 afos 25 Mujeres entre &1 y 65 afios 1
Hombres entre 16 y 20 aros 23 Hombres entre 51 y 65 anos a
Mujeres entre 21 y 25 afios 20 Mujeres entre 66 y 70 afios 1
Hombres entre 21 y 25 afios 26 Hombres entre €6 y 70 afios 2
Mujeres entre 26 y 30 afios 26 Mujeres entre 71 y 75 afios 0
Hombres entre 26 y 30 afios 30 Hombres entre 71 y 75 anos 1
Mujeres entre 31 y 35 anas 10
Hombres entre 31 y 35 afios 14 Promedio de miembros por familia que tienen
un afio de residir en la localidad 86.0
Mujeres entre 36 y 40 afos 15
Hombres entre 36 y 40 afios 13 Promedio de miembiros por familia que tra-
. - bajan 24,7
Mujeres entre 41 y 45 afios 1
Hombres entre 41 y 45 afics 6 Promedio de miembros por familia aue no tra

bajan 75.0



QCUPACION PROMEDIO POR MANZANA

Obrero 45.8

Empleado 37

Campesino 2

Comerciante 10.7

Por cuenta propia 3.5

PROMEDIO DE INGRESOS EN BASE Ne DE MESES QLE PROMEDIO DE

AL SALARIO MINIMO TRABAJUAN AL ANO CUARTOS POR DORMITORIO
1 13 2 2% las

63,1 25.8 1.1 =~ - 11.41 2.69

PROMEDIOQ DE VIVIENDAS PROMEDIO DE MATERIALES PROMEDIO DE MATERIALES
QUE CUENTAN CON EN TECHOS PREDOMINANTES EN PIS0S
Agua B86.3 Concreto 77.7 Cemento 3.3
Luz 37.4 Lamina asbesto 15.0 Tierra 0.5
Drenaje 74,7 L&mina cartén 7.3 Mosaico 4,2
Bano 84.5 Otros 0 Otros 2.0

Cocina H,.2



MANZANA
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15

N° DE RECAMARAS

recamaras y 1 alcoba
recamaras y 1 alcoba
recamaras

recamaras y alcoba

NN W N

recdmaras

recémaras y alcoba

recémaras

w A H O

recédmaras y alcoba

R I - S

recémaras y alcoba



MANZANA NS FAMILIA N® DE HABI TANTES N° DE RECAMARAS
POR FAMILIA

20 1.4 29 14 recémaras y alcoba
21 3 5 2 " "
22 3 5 2 " "
23 1 6 3 "
24 1 -5 2 " y alcoba
25 1 5 2 » o
26 1 5 2 " "
27 1 6 a w
28 1 5 2 " y alcoba
29 2 4 2 "
Nimero de habitantes en 1985 = 23,025
Ndmero de viviendas existentes = 2,952
Vivienda aceptable a5 %
Vivienda no aceptable 15 %
NOmero de persoras por vivienda = 23,025 = 7.8 Pers/Viv.
2,952
NUmero de cuartos promedio por vivienda 2.69 cuartos
NOmero de personas por cuarte = 7.8 = 2.89 Pers/cto.

2.69



Ndmero de cuartos Optimo =

Nomero dptimo de viviendas =

Déficit de viviendas = * 5,

* Vivienda aceptable 85h

vivienda no aceptable 1%

Nimero de viviendas necesarias

903 - 2,952 =

7.8

5 = 3.9 ctos.
23,025 = 5,903 viviendas
3.9

2,951 viviendas

5,027.55

885.45

5,903.00

2,951 + 885.45 = 3,836.45 viviendas.
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IIT - ESTADO ACTUAL

La vivienda ha constituido en todas las sociedades uno de los bienes de consumo fundamentales para el
hombre., En las sociedades contemporaneas su produccidn ocupa un lugar relevante dentro de la actividad co-
tidiana v constituye, al mismo tiempo un importante indicador del nivel de desarrollo socicecondmico alcan—

zado,

La diferencia existente entre necesidades y demanda de vivienda hace que por lo general se hable de és
ta como un problema permanente aungue éste es més acentuado en los paises del tercer mundo, aun los desarro
1llados no lo han solucionado de manera satisfactoria, de tal suerte que se llega fatalisticamente a afirmar

que "el problema de la habitacidn, tan viejo como el hombre, es un problema insoluble".

Es asf como la imposibilidad de resolver de manera satisfacteria las necesidades habitacionales por me
dio de la produccidn estatal y mercantil, hace gue en casi todos los paises se hable de un problema que en

el caso de los "subdesarrollados" gpresenten caracteristicas de "crisis permanente",

Necesidades y Demanda de Vivienda en México,

Aunque todas las familias existentes en México tienen necesariamente algln sitio en donde habitar, una
proporcidn importante de la poblacidn lo hace en lugares insalubres y en condiciones de hacinamiento que en

muchos casos se pueden considerar infrahumanos,



México 2s uno de los paises que experimenta una de las tasas de urbanizacidn mas alta del mundo, esto
significa que el crecimiento de la poblacidn urbana es mayor gue el total, por lo que los requerimientos de

empleo, vivienda, educacién e infraestructura aumentan més rdpidamente,

De la comparacién entre necesidades y el nimero de viviendas censadas 3e tiene un déficit acumulado a
1985 de 593,000 viviendas para el Distrito Federal, y aprcximadamente 1,212,571 para la zona metropolitana
de la ciudad de México. Tomando en consideracién un crecimiento de las acciones del Gobierno a una tasa del
25% anual, se terdria un dé&ficit al afio 2000 de 864,413 viviendas en el Distrito Federal y 1,468,158 para -

la zong metropolitana de la ciudad de México,.

La grafica siguiente muestra claramente esta situacién,
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Al relacionar el déficit de vivienda con la dinémica de crecimiento se observa que un grupo de ciudades

experimentan un mayor crecimiento y en ciertos casos superan el S0%.

El problema habitacional por ende, es mds grave en las ciudades con mayor dinamismo econdmico, gue al —
atraer grandes cantidades de migrantes pobres que ante la carencia de medios econémicps, se ven en la necesi
dad de vivir con otras familias en una sola vivienda o van a formar parte de las colonias populares o ciuda-—

des perdidas.

El diagndstico sobre la problemitica de la vivienda en la zona metropolitana de la ciudad de México, po
dria ser més extenso, perc creemos que los datos aqui analizados dan una idea lo suficientemente completa 50

bre la magnitud de este problema tanto en la actualidad como a futuro,

No se pusde continuar con accliores encaminadas a dar 'sélo un "respiro” ala problemidtica que dura un se—
xenio, o s6lo unos dias, y gue después la problemdtica se vuelva mayor, Es necesario tomar decisiones encami
nadas tanto a resolver el problema actual pero sobre todo a sentar las bases para que no se presenten proble

mas mayores en un futuro ya muy cercano.,

Por lo tanto, es necesario como en los casos de la vivienda, del agua, la contaminmacién atmosférica, el
transporte, la basura, la seguridad, etc., se traten dentro de un programa general de emergencia, con solu—
ciones concretas y no sélo generalidades, como las que frecuentemente contienen los programas para la zona -

metropolitana de la ciudad de México.



CONCLUSIOM

El problema de la vivienda es tan complejo que para poder incidir en &1 es necesario implantar solucip
nes decididas, De otra forma, la propia gente seguird resolviendo su necesidad de abrigo de la forma y con

los elementos gue estén a su disposicidn,

Es necesario fortalecer no sélo financieramente a los organismos e instituciones gubernamentales rela-
cionados con la vivienda, sino, ademis, dar facilidades para que la iniciativa privada, el sector social vy

los individuos aumenten sy participacién en la construccién de viviendas,

Dar impulso a programas de vivienda progresiva, lotes con servicios y pies de casa, el establecimiento
de parques de materiales de construccidn, el desarrollo de tecrologias para la auto construccidn y el dise-

fio de un sistema de fimanciamiento para dotar de vivienda a los sectores de pajos ingresos.
»

Asi, en principio, la politica habitacional podré orientarse a proporcionar seguridad en la tenencia,
servicios bédsicos y un espacio suficiente que permita desarrollar las actividades fundamentales de las fami

lias.



Capftulo 2. Sintesis de la Investigacidn

2,1 Objetivo

Beunir informacidn para disefiar un proyecto arauitec:énico de vivierda de interés social, La vivienda

nc es s6lo el lugar de estar, ni une recesidad, es el derecho a terer uma vivienda digna, Es evidente que
la soluciér final no resolverd el problema de la falta de vivienaa, pero se buscard satisfacer las necesida

des sxistentes,

2.2 Planteamiento del Problema

;Cuél es el proyecto de vivienda que con un disefio adecuado y calidad en su construccidn satisface las

necesidades de habitacidn de la poblacién de onajos recursos?

2,3 ;Cémo se Realizd la Investigacidn?
La investigacifn consistid en la recopilacién de informacién documental, e informacién de campo,

- Informacidn Documental.

La informacidn documental consistid en visitas a bibliotecas e instituciones plblicas y privadas, —
en donde se elaboraron fichas bibliogréficas y posteriormente se seleccionaron los temas de mayor —

utilidad y se realizaron fichas de trabajo.



~ Informacién de Campo.
Se tomaron registros de viviendas financiadas por INFONAVIT, FOVISSSTE, SOMEX, BANOBRAS,
Se realizarcn entrevistas con funcionarios de diferentes imstitucidnes financieras como INFONAVIT, -
FOVI, FONHAPO y Arquitectura Industrial.
Se recopild material audicvisual en las embajadas de Canadd, Gran Bretafa, Cuba, Japdn y en la biblio

teca Benjamin Franklin,

2¢3.1 Entrevistas Realizadas
INFONAVIT

Entrevista realizada al Arg. Victor Marquez
Encargado de Control de Construccidn,

Se proyectan tres tipos de vivienda como son:

Vivienda unifamiliar
Vivienda ddplex

Vivienda multifamiliar

. bl
Consideranda 50 m” de construccidn para el D.F, y 60 § 70 en provincia.

Los prototipos bésicos contemplan la siguiente relacién de espacios:

2 recémaras, estancia, comedor, cocina, bafio, patio de servicio, y en algunos casos alcoba.



Se emplean los sistemas tradicionales para construir y el tiempo de construccién varfa en funcidn de la
i

magnitud del conjunto. De 1 a 50 viviendas se reguieren de 6 a 7 meses, Hasta 300 viviendas se reguie

. \ -

re de 12 meses.

Para los conjuntos habitacionales se siguen los reguerimientos del reglamento de. construcciones de la

localidad, en relacidén a los porcentajes de doracién, circulaciones y servicios,

E1 INFONAVIT, estructura su politica financiera en un aporte por parte de los traba jadores inscritos en
un 5% mensual de su salario. Para solicitar uma vivienda un trabajador deberd de haber aportado duran—

te un afio el porcentaje correspondiente,

Para la construccidn de los conjuntos habitacionales se prefieren terrenos urbanizados, con equipamien—

2
to e infraestructura, esto hace variar el costo del m de vivienda entre $§ 25,000 y § 30,000. (1984)

En el transcurso del afio se pretenden concluir programas enteriores de vivienda y llegar a construir —
60,000 viviendas durante el desarrollo del mismo, Hasta el presente, €1 INFOMAVIT ha entregado de — —

500,000 a 550,000 viviendas, cifra que incluye 50,000 en construccidn.

El programa operativo en términos administrativos para el desarrollo de conjuntos habitacicnales se es-

tructura de la siguiente marera:

19~ Se contrata a la empresa constructora por medio de una institucibén bancaria,



2°. La supervisidn de la obra estd a cargo de empresas fudiciaras,

3°- INFONAVIT financia la obra,

FONHAPO

El Fondo Nacional de Habitaciones Populares tiene como campo de accidn el sector no asalariado de la po

blacifn cuyo ingreso no exceda 2.5 veces el salario minimo,

Son sujetos de crédito:

- Urganismos del sector pdblico federal
- Organismos descentralizados y empresas paraestatales

- Instituciones bancarias

Sociedades cooperativas

- Brupos organizados legalmente

Para el otorgamiento de créditos, como.para la amortizaciédn, el factor determinante serd el salario vand

mo vigente. El1 plazo maximo de amortizacidn para los financiamientos serd de 20 afios.

La seleccidn del lugar destinado a la construccidén es de acuerdo a los planes y programas de desarrollo

urbano, usos y destino del suelo autorizados,

2 .
El costo aproximado del M por vivienda esté en relacién con la zona geografica, el tipo de construccidn

y los materiales utilizados,



Hasta 1984 se habla construido 38,504 viviendas.

FOVI

Entrevista realizada al Arg, Juan Orddfiez
Encargado del Departamento Técnica,.

En el fondo de operacién y descuento bancario los. sistemas constructivos son presentados por el promo—

tor, -correspondiendo el tiempo de construccién al sistema presentado.

Para los conjuntos habitacionales se consideran 5.5 hab/viv, y los porcentajes de uso del suelo son los

siguientes:

- Area vendible 60
- Area comerial ]
- Area verde 3.5%%
-~ Area escolar 5.20%
- Area de vialidad 32.20%h

En cuanto a los servicios se proporciona la infraestructura basica como minimo. (agua, drenaje, alcanta

rillado, alumbrado, calles, guarniciones).

La superficie minima para los lotes es de 6,00 mts, de frente por 10 mts. de fondo y 7 mts. a 10 mts, -

de frente hasta 25 nts, de fordo.

2
Se proyectan 2 tipos de vivienda consideréndose B.25 m por persora.



- vivienda unifamiliar

- vivienda multifamiliar

En 4 diferentes tipos de cajones con las siguientes variables de superficie:

Tipo Cajdn Vivienda Unifamiliar Vivienda Multifamiliar

2

1 33,00 m 42,00 m?

2 49,00 m2 49,00 m2
2 2

3 55.00 m 55,00 m
2 2

a 65,00 m 65,00 m

ARGUITECTURA INDUSTRIAL

Ing., Jaime Chong Pefia
Se han aplicado los disefios de las esterepestructuras a la vivienda popular ya cue se corsidera por el

aumento de la pablacidn, cus el oroblema de la vivienda es el que reguiere mayor atenciodn,

Las investigaciores realizadas fresentan nuevas reaccicnes psicoldgicas de los habitantes de estas vi—
viendas. En la composicidn de estos espacios se logram nuevos partidos, ademés de permitir un creci- -

miento de locales.

Este sistema permite ademds una rapidez en la construccidn que no es posible lograr con el sistema tra-

dicicnal, Esto es por la ligereza y la facilidad de armado en las censtrucciones cupulares,

£l material de forro de la sstruccura puede ser cualguiera que esté a disposicidnm regicnal, vidrio, ma-



dera, asbesto, plastico, corcreto, etc.

El sistema estd basado en 3 aspiraciones esenciales:

- Abatir el tiempo de corstruccidén
- Disminuir los costos de obra

- Combatir la inflacién

Por la misma forma de los midulos se manejan contrastes en los colores, debido a los efectos de luz y —

sombra en 1los mismos.

De la misma manera existen ciertas limitaciones al sistema, como el acomodo de los muebles tradicionales
en estos nuevos locales, asi como la desconfianza de las personas debido al desconoccimiento de la resis-—

tencia de los materiales de construccién,

2.3.2 MUESTRAS

Unidad habitacional valle de Aragén (BANDBRAS)

Unidad habitacional Lomas Lindas (SOMEX)

Unidad habitacional FOVISSSTE Miramontes (ISSSTE)

Unidad habitacional Alianza Popular Revolucionaria (ISSSTE)
Unidad habitacional INFONAVIT Ixtacalco (INFONAVIT)

Unidad habitacional INFOMAVIT Prolongacién Divisién del Norte (INFONAVIT)



2.4 ANALISIS

Se consideraron para las viviendas bé&sicamente 3 tipos de espacios:

~ Espacios fisondmicos

recémara, sala, comedor
~ Espacios complementarios

bafio, cocina, patio de servicio
— Espacios distributivos

pasillos y vestibulos

Unidad Valle de Aragén (BANOBRAS)
Ventajas: Areas de circulacidn minimas

Desventajas: Espacios fisondmicos con éreas minimas, Areas exteriores mal solucionadas.

Unidad Lomas Lindas (SOMEX)
Ventajas: Zonificacidn correcta entre los espacios

Desventajas: Patio de servicio y cocina con &reas minimas.

Unidad INFONAVIT (INFONAVLIT)
Ventajas: Correcta zonificacién, circulacidn definida

Desventajas: Cocima con espacios minimos, mala solucién en patio de servicio.



Unidad FOVISSSTE (FOVISSSTE)

Ventajas: Espacios amplics, circulaciones minimas

Desventajas: Patio de servicio con dimensiones minimas, el bafio no presta servicios mGltiples,

Los espacios fisondmicos deben regir el proyecto
Los espacios complementarios deben ser de

lL.os espacios distributivos deben ser de

60 %
0 %

10 %

100 %

2.5 Conclusiones
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2.5.1 PRelacién de Espacios

De acuerdo a las conclusiones gue se obtuvieron se 1llegd a la definicidn de cada una de las relacionés

gue se tiene con los espacios gue se compone una habitacidn ya sea interiores y exteriores, dichas relacio—

nes sons

Espacios Distributivos de la Vivienda

Acceso

vestibulo

Sala
Comedor
vestibulo Cotina
Bario
Recémaras

Espacios Fisondmicos

vestibulo
Sala

Comgdor



Vestibulo
Sala

vestibulo

Comedor Sal?
Cocina
Vestibulo
Recdmaras
Bafio

Espacios Complementarios

Vestibulo

.Cocina Comedor

Patio de Servicio

Bafio vestibulo
Recémaras



Capftulo 3, E1l sitio
3.1 Condiciones Particulares

3.1.1 Ubicacién del Terrenc

Al norte colinda con un camino vecinal y una cafiada, al sur con la calle Abasolo, al oriente con la ca

lle Prolongacidn de Abasolo y al poniente con la calle Morelos.

3.1.2 Caracteristicas

El terremo presenta una pendiente que va de norte a sureste y una falla que lo atraviesa de oriente a

sureste,

Sus principales vias de acceso son la calle de Morelos y Abasola.
El terreno cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y electricidad.

El uso actual del terremo es una zora de cultivo. No existe ningln tipo de mobiliario cercano a la 29

na en donde se trabajd.

Una zona de vivienda unifamiliar se localiza en el perimetro del terreno en direccién poniente y sures

te.



Capitulo 4. Programa Arguitectdnico

2
Superficie del terrenot 133,596 m
Promedio de habitantes por vivienda: 6 habitantes
Densidad media: 350 Hab/Ha x 13.35 Ha = 4673 habitantes

4673 Hab + 6 Hab/Viv = 778 viviendas

De'los datos proporcionados por el estudio urbano se obtuviercn los porcentajes pera el nimero de vi- -

viendas.
Vivienda con 2 recdmaras 70 viviendas 9%
vivienda con 3 recémaras 568 viviendas 73 9%
vivienda con 4 recémaras 140 viviendas 18 %
TOTAL 778 viviendas 100 %
Equipamiento
Equipamiento Coef. de uso de M2 de la Unidad
la poblacidn
2 2
Guarderia %% de 4673 Hab 93 Hab x 4,5m = 418.5 m
Jardin de Nifios &% de 4673 Hab 280 Hab x 4.5 m° = 1260.00 m°
Comercio Gral. .30 m2 x 4673 Hab = 1401.9 m2
Comercio %a, necesidad .04 m2 x 4673 Hab = 186.92 m2
Areas verdes a.73 m2 x 4573 Hab = 22103.29 m2



ta zona cuenta

serd autosuficliente

Para el disefio

de orden social que

Ubicado dentro

4.1 Descripcidn Arquitecténica del Proyecto

con el equipamiento necesario pare atender la demanda prevista; el conjunto proyectado -

en cuanto a equipamiento rnecesario de la poblacién a beneficiar.,

urbano se contemplaron acuellas deteminantes de cardcter técnico asi como determinantes

incidieran en el trazo del conjunto. -

de los limites del poblado, esté frente a una cafada y uma zona habitacional.

Las condicionantes climiticas son aceptables y permitirdn la convivencia sociel al aire libre, por lo -

gue no hubo limitaciones serias para los proyectos de viviendas.

Para el desarrollo del proyecto se trataron de satisfacer las condiciones de seguridad, comodidad, pri-

vacia, identificacidn socio-cultural y expresidn pléstica.

£l proyecto contempla sectores de viviendas que se interrelacionan entre s mediante una estructura de

“plazas y circulaciones principales.

Cada conjunto ha sido aislado de las vias de acceso vehicular, y el acceso a las viviendas se realiza -

mediante andadores de circulacidn peatonal,



Existe fluidez en la circulacidn vehicular gue es controlada por barreras de baja velocidad en sus cru-

ces con las zonas de estacionamientos,

El proyecto contempla dar el mayor grado posible de seguridad del conjunto tanto en su circulacidn vehi
cular como peatonal, y evitar el mal uso de espacios abiertos y conducta antisocial; mediante espacios abier

tos bien definidos y de facil control.

Se ha previsto una mayor densidad de viviendas sobre las zonas oriente y poniente del terremo para deli

mitar el cenjunto, y la agrupacién interior del mismo alrededor de la zona de equipamiento,

Vivienda Multifamiliar

Se propusieron dos prototipos: vivienda de dos recémaras, y vivienda de tres recémaras. En agrupacio—
nes de 8 viviendas y 5 niveles alrededor de un espacio comin, este concepto de una zona ablerta, rodeada por
viviendas, serd la caracteristica principal de las agrupaciones habitacionales,
Vivienda Triplex

Estos conjuntos estuvieron formados por S viviendas en 3 niveles alrededor de una zona comdin.

Vivienda Dudplex

Esta agrupacién se resolvié igual a la anterior, soclamente varié el nimero de niveles gue se redujo a -

dos.



Vivienda Unifamiliar

Este conjunto se agrupd en 7 viviendas de dos niveles con una zona comin central,

Las zoras habitacionales se solucionaron en tres tipos de espacios:
- Los espacios privados: en los cuales el acceso estd prohibido a los demds excepto con permiso, se clasifi-

can en.individuales, familiares, interfamiliares,

-~ Espacios semiprivados: disponibles a todos los habitantes de la unidad habitaciomal aungue en la prdctica

se encuentren alejados de ciertos grupos de viviendas.

‘= Espacios semipiiblicos: que pueden ser disfrutados por todos los habitantes, pero estdn reservados a los ha

bitantes del sector en el cual la zona comin estd insertada.

BGran parte de las soluciones propuestas tienen como solucidn establecer las interrelaciones entre los -

tres tipos de espacios ordenados en las categorias antes mencionadas.,

Se trata de soluciones en las cuales los espacios semiplblico, semiprivado y privado se encuentran en -

una relaci6n reciproca que determinan una graduvacién de pasajes en lugar de la estructura tradicional.



4,2 Descripcién General del Proyecto

4,2.1 Cimertacidn

Zapatas corridas de concreto armado con base de 1.00 metro y una altura de 36 cms, armadas con varillas
de ¢ 3/av.
4,2,2 Estructura

En los muros se utilizaré tabigue hueco color rojo de 12 x 24 x 6 cms, de la huerta,

Las techumbres y entrepisos serdn con losa casetonada con casetones de 0.680 x 0.60 x 0.10,

El acabado en las losas, pisos y muros interiores serd natural, en los muros exteriores el acabado seré

con barniz.
4,2.3 Ventaneria
Se utilizd ventaneria de aluminio anodizado natural, incluye vidrios transparentes y transldcidos segdn
sea el caso todas las ventamas serédn corredizas,

4,2,4 Carpinterfa

Se instalarén las puertas de acceso e interiores, incluyendo bisagras, tope, marco, batiente y chambra-

na, Las puertas tendrdn como acabado barmiz natural en ambas caras,



4,2.5 Instalaciones
Hidrdulica formada por tuberia de cobre para el agua caliente y PVC para las demds en diémetros seg(n -
proyecto.

Sanitaria formada con tuberia y conexiones de PVC en didmetros segin proyecto,

Eléctrica: canalizada con tubo conduit pared delgada galvanizado, el cableado de cobre con forro TW, ca
jas y chalupas esmaltadas, los accesorios para apagadores y contactos seran Quinzifio, Los didmetros y cali

bres respectivamente segin proyecto.

Se incluye interruptor de cuchillas y centro de carga para proteccidn termomagnética.

Barios

Los muebles de color blanco para W.C., se instalaré el modelo Zafiro y lavabo modelo Veracruz, ambos - -
Ideal Standard. Los complementos como mezcladoras, cespol, regaderas y llaves de empotrar serén cromadas 11

nea Acuario.

Los accesorios para bafio, papelera, gancho, toallero, jabonera y cepillera serdn de la linea econdmica

‘de sobreponer,

4,2.,6 Varios
Calentadores de gas autométicos marca Cal-oc-Rex con capacidad segin el modelo de casa,

Lavadero de cemento empotrado, caja de aguas de desaglie y llave de nariz,
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