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Una de \as características de lo. urbanización ·-"º '· reubicación de la población -
dentro del terr'itorlo nacional (espacio), de \a estructura trao,..:ional en la que un alto pareen 
taje de la población es rural, y de la estructura rnoderna en que la rnayoría de la población= 
cambia su residencia a las ciudades. 

"El espacio es una dimensión neutra caracterizada por das elementos físicos; su 
ubicación o relación geométrica con otros puntos y sus cualidades naturales permanentes, -
orografía, t:opografía, clima, etc., puede actuar conno un recurso ó =nno una resistencia. 
En el primer caso contribuye a la satisfacción de cier.tas necesidades humanas y es objeto -
de apropiación individual o =lectiva. En el segundo es espacio con valor negativo y constitu 
ye un obstáculo, un costo adicional a veces prohibitivo, que puede 1~Y1pec.Ji.r · l·:.is pr'ocesos de-::: 
la producción, distribución y consumo. 

El espacio es un recurso y corno tal, escaso, susceptible de ser sustltuído en di 
ver-sos gradas, por 1os factores de la producción, sus caract....:!r·fsticas particulares, inmovi 
lidad ó indestructibilidad, dan a la economía del espacio un sesgo particular y distintivo". *6* 

La sola presencia de ciudades no implica necesariamente la presencia de un pro 
ceso de urbaniz.:=:.ción, éste aparece en función del crecinniento de la población urbana y rural. 
El grado de urbanización es aceptable para realizar cornparaciones de alcance limitado por 
no tomar en cuenta el tamaño de las ciudades, las cuales quedan implícitas en un solo por -
ciento de \a población. 

Según estudios se ha observado que las ciudades especializadas en el sector ter­
ciario (servicios, transporte, =mercio), son las que crecen rápidamente. Por su parte, 
las ciudades especial izadas en actividades del sect:or secundario (industria de transfbrma -
ción, extractiva y cons~rucci6n), crecen a ritmos lentos, esto implica que el sector tercia­
rio se preste para que se dé el fenómeno de subennpleo o desocupación disfrazada y, por-
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enda, una mayor rnarginalización de la población. Sin ernbar·,,.", la causa central es que las 
relaciones técnicas (producción - trabajo 6 capital - ·trabajo), e: .... i..sten en arnbos sectores, 
pero son de naturu.lez.::l distinta. En el sector servicios éstas son claramente intensivas ~n 
rnano de obra rnientr-a.3 que en el industrial son relat:ivamente intensivas en capital e Así ante 
un crecimiento igual en el produclo de ambos sectores, el de servicios podrá absorber ma­
yor cantidad de maria de obro.. 

Para propósilos del desarrollo urbano o regional, esto quiere decir que cualquier 
polftica de creación de nuevos empleos será rnás eficaz si se orienta a la promoción del scc 
tor terciario dado que éste tiene lirnitaciones para crecer y es indl.:;r:=:•-~~-:s?01e el desarrolla·= 
complementario del sector secundario, de tal suerte que su crecimiento sea arrnónico con­
el resto de la econon-cía y el terciario tendr:Í una lirnitad3 cc;pacid3d de absorción de mano -
de obra. 

"La capacidad de absorción de ernpleo p::>r" los sectores no agr(c:olé. _, deberá señalar ei. rir.­
mo de urbanización deseado, por lo que el conjunto de políticas económicas debe ir encami 
nado a regular que el f1ujo migratorio se adecúe a sus requerimientos~' *14-+< 

México ha experimentado un crecimiento de la población urbana en el que el deter 
rninante principal ha sido el crecimiento natural, tanto de la población nativa oue es del 3 •. i'e 
anual, corno de la migrante casi 2000 personas diarias. 

De mantener esta relación entre los componenetes demográficos del crecimiento 
de población urbana, éste seguirá manifestando una tasa elevada, puesto que todo indica que 
la migración a las ciudades aumenta considerablemente. 



Esta elevada tasa de crecimi<"nlo demográfi0- nc·ce aún más intenso el proceso -
de concentración p:>blacional en las ciudades, si tomamos er. -:uenta que la ciudad de México 
es representativa de nuestro país .• en cuanto a la agrupación de diferentes clases sociales,­
podemos decir que si en 1980 casi la mitad de la población es urban?., se estima que en los 
próximos 20 años, la población de las mayores ciudades del país se duplicarán y con ello se 
multiplicarán los ya serios pr'OC·lt:rnas urbanos de insuficiencia e ineficiencia de servicios, 
usos del suelo, incipiente estructura vial y demás. 

Tal urgencia de urbanización va a requerir de un cambio de actitudes frente a los 
problemas, Ur]a vez que estos se presenten,habrá ".:jue .ernpezar a pensar en como anticiparse 
a tas deficienCias urbanas, pues de lo cont.rario par su magnitud _,· rjinamismo, se harán más 
=mplejos, hasta volvers& gradualmente irresolubles. 

Debido"° la política imperante en nuestro país, en el cual se ha dado un capitalis 
mo dependiente, se ha organizado una centralización en las actividades poi fticas, sociales= 
y económicas, trayendo corno consecuencia lógica la concentración de la población en espa­
cios pequeños, en los que se dan una serie de problemas en cuanto a equipamiento e infraes 
tructura, lo que afecta el logro de una vida armónica de los habitantes, así como la canse-::: 
cuente destrucción del medio ambiente. 

Gran parte de la labor de planificación que hoy se efectúa tiene que ver con la ~ 
rrección de errores del pasado, que son resultado del grave descuido de uno de los proble­
mas rnás graves de la capital, el crecimiento urbano desmedido e incontrolable. El desar1'::9 
llo urbano de nuestra era tiende a cambiar y es muy probable que =ntinúe así por mucho -
tiempo, esto es que el trabajo de planificación se debe controlar en base a estructuras bien 
definidas y que no sea una tarea de especulación instintiva. 
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Este desa.rrol lo, en su rra yor parte, corresp:>ndo.,:; ~.: un período que cubre solan1en 
te algunas décadas, >'en las cuales observarnos que la afluencia ocneral a las ciudades es d.;;­
bido a varias causas: !_a Cf'"'ecien::e congestión aún más agravada ¡::o1' la arnpliaci6n de los 1 f = 
rnites urbanos a los carn~s circunvecinos, la fundación de con-.unidades satélites cercad~ 
las ciudades prlncipal<.:!S y sobro;:: toc::k:i, el i--ápido increrr'cntc t~nto C>:n cantidad corro en varie 
dad de lo.s n-1e.dios d·? trá:-:~ito. 

La esfer--a de acción en el desarr--ollo uroano es n-ás an-ipli.a hoy qua nunca, ya que 
ha aumentado sn n-:u...:::.--:o el número_::,,- rr·agnitud de las concentr-aclones urbanas. 

Este fenómeno no es nuevo, desde el sur-gir-r--iento, desarrollo y expansi6n de las 
antiguas ciudades se viene presentando, y es proV"Ocacio tarr:Uién acLualr11~nlt:: pür"'qu¿: la cil . ..:dad 
no es más que una par"'te del conjunto econ6mico, social y p::ll(tlco QL.e constituye una región. 

La unidad administr-ati.va raramente coincide con la unidad geográfica, esto es cor. 
la región. La del irni taci6n territorial administrativa de éas ciudades fue at'bitraria desde el -
principio 6 ha pasado a serlo posteriormente, cuando la aglorneraci6n principal, a =nsecuen 
cia de su crecirnienlo, ha llegado a alcanzar a otros rl";un!cipios, englobándolos a continuaci6n 
dentro de sf .-nisrr.a. Esta delimitaci6n artificial se o¡:Üne a una buena administraci6n del nu~ 
vo conjunto. Pues, efectivamente, algunos municipios suburbanos han adquirido ines¡::,.,1-ada -
mente un valorJ positivo 6 negativo, imprevisible, ya sea ~r· convertirse en barrios 1'"'esi.de~ 
ciales de lujo, ya por instalarse en ellos centros industriales intensos, ya por reunir a pobl~ 
ciones obreras miserables. 

Los l (mi tes administrativos que compartimentan el con~plejo urbano se convierten 
entonces en algo paralizador. Una aglomeraci6n constituye el núcleo vital de una extensión -

REE.ITRUCTURACIOn Y il 
IEQUIPRmlEOTO URBAno 

3 'ª" 



geográfica cuyo 1 trnite está =nstituído 6nican-iente por la zonz, de influencia de otra aglome­
ración. Sus condiciones vitales están deter-rninadas p:>r las vías de =municación que perrni 
ten realizar los necesarios intercambios y que la vi.nculan íntimamente a su zona particula;:-. 

No se puede =nsiderar un problema urbanístico más que remitiéndose =nstante 
mente a los elementos =nstitutivos de la 1·egi6n y principalmente a su geografía que está -
1\arnada a desempeñar en esta cuestión un papel deterrninante. 

"No es posible emprender· acción alguna si no se ajusta al destino armonioso de -
la región. El plan de la ciudad no es n•ás que uno de los elemento,,- de este todo que constitu 
yen el plan re~i.onal" ~ ""3* 

En nuestra capital se dá un ejemplo de como afectan dichos aspectos, provocando 
que la zona metropolitana ya ~ sólo abarque al Ois tri to Federal, sino también al Estado de 
Méxi=, lo que ha originado la llamada "Zona de Conurbación oel Centro". 

Situación creada por la expansión territorial de la ciudad de México que ha reba 
sacio los límites políticos del DisL1·ito Federal, y =nforman una unidad económica y social­
con centros urbanos situados en unidades geofísicas diversas. 

Esta "delimitación" de la llamada zona de conurbación, se publicó en el Diario -
Oficial con fecha 31 de marzo de 1975 y dice: 

"Se declara zona =nurbada la comprendida por las áreas circulares generadas 
por UCI radio de 30 Kms. cada una y cuyos centros están =nstitu(dos por los puntos de inter 
sección de la línea fronteriza entre los Estados de Méxi=, Hidalgo, Morelos, Puebla y - = 
Tlaxcala". *g * 
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Esta concentración se dió principalmente por los ·- sent:arriientos fabriles que r.o 
obedec(an a ningún plan determinado, sirr'plemente por la venw_1a ele estar próximos al mer­
cado más grande del pa(s. No irnportando que los terrenos en donde se ubicaron, no =ntar~n 
con servicios adecuados a sus necesidades·' poi-- lo que fue necesario dotarlos de la infraes -
tructura suficiente, haciendo con esto rnás atrayentes estas zonas, dando corno resultado, -
los grandes asentan-iientos humanos que ~IOY nos aquejan, acrecentando así la crisis urbana. 

Podemos dividir geo9ráficamente en tres grande~. asentamientos industriales al -
Estado de México. 

El rnás importante, localizado en los municipios que rod .. ~an al Distrito Federal; 
Por el norte, la llamada 'Zona del valle de México'', que está conformada por los municipi.::?_s 
de Tlanepantla, Ecatepec, Tultitlán, cuautitlán, Nicolás Romero y Tecarnac. 

< 
La segunda llamada "Zona del Valle de Toluca ., ~ ::;1_.,2 se forrra con los municipios 

de Toluca, Lerrna y Otzolotepec. 

La tercer'"a y Últirna, i:zona Oriental", en la que se localizan los municipios de 
lxtapaluca, La Paz y TlalrY1anal=. 

Como consecuencia la "Zona de conL1rbaci6n del Centro,., al ab8.rcar las áreas de 
sus vecinos en su per(metro marca conoo factor definitivo que la división pol(tica-adrninistr~ 
tiva, sea sólo un límite virtual. 

Nuestra zona de estudio está dentro de este contexto y por tal razón se ve afecta­
da por dicha problemática. 

1 
1 
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Por lo tan~o el municipio ele Ixtapaluca es suscc~pc;_;:,le de convertirse en un polo de 
desarrollo industrial al formar parte de la "Zona Conurbada", e trae consigo gente en busca 
de empleo y junto con ésta, problemas de asentamientos irregula.-es, los cuales por su situa 
ción carecerán de servicios e infraestructura. 

El estado mediante la creación de la "Ley General de Ascntan,ientos Hurnanos'' dc 
1976, tiene planeadO conjuntamente con el l\,1unicipio de Ixtapaluca, los sigt.Jientes objetivos: 

Prime re. - Racional izar la distribución en el territorio municipal de la población 
y de las actividades económicas, local izándolas en las zonas de ma -
yor potencial del mismo. 

Segundo.- Promover el desarrollo urbano integral y eq~1ilibrado de la localidad. 

Tercero. - Mejorar y preservar el rnedio ambiente que confOrrnan los asentarnien 
tos humanos. 

Cuarto.- Propiciar condiciones favorables para que la población pueda resol -
ver sus necesidades de usos del suelo, vivienda, servicios públicos, 
infraestructura y equiparrient o urbano. 

Corno respuesta ante estos objetivos que no han curnpl ido expresamente las autori 
dades municipales, y bajo cornún acuerdo de in=nformidad ante los mismos, el grupo Cuauh 
témoc, representante de las mayorfas de San Francisco Acuautla, decidieron que era neces~ 
rio contar con ayuda técnica, la cual fué solicitada al Autogobierne por medio del Taller 3. 

La cornunidad ha planteado tos siguientes planes y pol fticas, que consideran pri -
mordiales, ya que les servirá de base para promover los requerimientos y necesidades que -
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aquejan a este poblado. 

Primero.- La participación de la =munidad en el pr-oc-:oso de planeación de los 
asentamiEn tos humanos, busca lograr el n>ejoramiento de la calidad de vida de 
la comunidad, en base a las necesidades de la misma, de manera que las medi­
das técnicas y ¡:::o1íticas que se Lomen, tiendan a considerar el bienestar de las 
rnayor(as con un efectivo desarr"'ollo .social. 

Segundo. - El deseo de la cornunidad es expresar sus ¡::ostuladOs básicos y dar 
una presentación permanente a las autoridades, de tal ......., .... anera que sus ideas, 
opiniones y dec'lsiones sean ton;adas en cuenta; desde !a planeación de los pro 
gramas, h~sta La ejecución, control y evaluaci.6n de las misn-.as. 

Tercero. - Con la participación y organización de la comunidad, se puede lograr 
la formulación y est'kblecimienlu de proyectos y actividades del desarrollo urba 
no, que sean las 6ptin1as a sus necesidades sociales y culturales. 

Cuarto.- Contar con un instrumento que permita elevar los niveles de calidad de 
vida de los habitan tes de este ¡::oblado, y sobre todo que las autoridade municipa 
les, conjuntamente con la comunidad, operen y administren este plan de trabajo, 
basándose en una planeación fundamentada, jurídica y técnicamente en beneficio 
de San Francisco Acuautla. 

Nuestra zona de estudio se encuentra en una situación precaria y difícil en cuan 
to a carencias de servicios e infraestructt.1ra, as( como la ocupación del suelo agrícola y -
la necesidad de espacios destinadOs a la recreación y la cultura. 
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Creemos que la realización de este trabajo ='1tr:buirá a resolver dichos proble­
mas, y estamos de acuerde en que sólo con la participación =tidiana de los pobladores, és 
te les sirva de instrumento para elevar los niveles de calidad de vida que requiere la pobla= 
ción. 

Este trabajo finalmente está compuesto por dos puntos principalmente: 

Reestructuración 
Equipamiento Urbano (objeto arquitectónico) 

En lo que respecta a la reestructuración urbana, se prop:n-ie í..::>r-rnular un plan de 
acci6n en relación al contexto regional, en el que se vislumbra de manera yt!ner-·al un esq~ 
ma de soluciones a corto plazo año 1998, mediano plazo año 1994 y largo plazo aFo 2000, -
complementando los servicios cuandO éslos asf lo requieran ó proponienc!O las soluciones Ó_E: 
timas de los servicios que la población carece. 

En cuanto al objeto arquitectónico que se eligió para el equipamiento, el diseño -
de éste es en base a la respuesta del análisis efectuo.do, to.nto en su aspecto socioecon6mico, 
como en el correspondiente a dar soluciones reales a las necesidades de los pobladores. 

Esta introducción tiende a explicar la naturaleza de nuestro tema "REESTR UC 
TURACION Y EQUIPAMIENTO URBANO", se propone además, acentuar aquellos puntos que 
son escenciales para resolver los problemas de la edificación urbana. Es muy importante -
tener claramente en cuenta todos los puntos ya mencionados, antes de intentar algo constru....:;:: 
tivo para el mejoramiento y desarrollo de San Francisco Acuautla. 
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La. vida física de las ciudades es r·nucho más lai-ga que los cambios provocados 
por los adelantos funcionales. 

En efecto, las ciudades nacieron y cornenzaron a crecer como una consecuencia 
l6gica del agrupan1iento humano, tanto por el instinto de asociaci6n del hombre, corno por 
la mutua ayuda y =operaci6n para su subsistencia. 

La Arquitectura, v mejor dicho, la construcción, es la que di6 forma a los pri­
meros trazos urbanos cuya r;,,al ización consistía originalmente en el agrupami~nto más 6 -
menos ordenada de unidades =nstructivas relacionadas entre sí mediante las vías de comu 
nicación. La zonificación urbana nace también a partir de esta forrna, pudiéndose notar que 
el "centro 11 cornerc1al y guoernarnt::nLa""i. c..:1't::!'-rcl i11dep¿ndler,ten-.etttc de 1:::.s ::onas habitaci.ona 
les, estos centros urbanos dedicadas al =mercio, en un principio =nsti tuyeron el lugar de 
las transacciones de productos<' y a medida del aun1ento creciente de éstos, =menzO a exi 
gir la demanda de espacios en dichos centros. 

Desde el surgimiento de las primeras ciudades y a través del paso de los siglos, 
hasta nueslros días, la problernS.tica de la estructura f(sico-espacial en las sociedades es 
expresada en términos de un creciente desequilibrio en la distribuci6n social y econ6mica 
sobre el territorio, generado principalmente por el crecimiento sumamente acelerado de 
determinados centros urbanos, denominados funcionalmente corno "Polos de Desarrollo 
Urbano". 

La condici6n aguda de esta problemática, se haya delimitada y conformada a tra 
vés de una combinaci6n de factores, que se engloban en el denominado dualismo estructural 
ciudad - campo. 

~ 
~~~~~~~~ 
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La creciente polarización de los flujos migraLoric -e provocada en consecuencia a 
partir de la desarticulación productiva del campo, produce las acentuadas desigualdades en 
el desarrollo rural. 

Esta desarticulación es producida en la manera en que la tecnologfa empleada en 
la producción del campo, provoca el desalojo de mano de obra, que emigra a los centros ur 
banas en busca de fuentes de trabajo que le permitieran a la vez, un mejor nivel de vida. 

La concentración demográfica en estos centros es propiciada, además de los flu 
jos migratorios, pot' el papel desempeñado a lo largo de su progreso histórico como centros 
de gestión administrativa, en esta forma los problemas de la estructura r(sico-espacial en 
estos centros urbanos se agudizan a medida que no pueden ampliar las demandas que se dan 
en el proceso de c1·ecimiento demográfi= ~·el de urbanización, creando fuertes desequili -
bríos en la distribución espacial-social-económica, expresada en el territorio. 

Asf, podernos resumir que el proceso de desarrollo urbano municipal no es un -
fenómeno nuevo, en un hecho evidente que marca la separación del campo y la ciudad, este 
carnbio no es un movimiento aislado, se manifiesta e influye en Ladas las actividades del 
hornbre, por lo que se hace necesario planear un campo de acción que le permita utilizar 
los recursos naturales y técni=s dentro de un mar= jurfdi= planeado y administrado raza 
nadamente. Con esto se fincará un equilibrio en el uso del suelo, una reor'ientación en el p;:o 
ceso de crecimiento e=nórnico, en una utilización de tecnologfas apropiadas a las condicio= 
nes locales, en un uso razonado que conserve y regenere los recursos naturales y renova -
bles, en un desarrollo que transforme las estructuras sociales y justas, tornando en cuenta 
la participación de la propia población en su proceso de planificación. 
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'
1 Para las regiones en expansión se r--equi.ere un pr·:- .:·eso de racional izaci6n tendien 

te a corregir el mecantsmo espontáneo en la medida '"'que prov->ca una distribución irracio-:: 
nal de las actividades econ6mlcas en el territorio, y que se revela incapaz de logr;.>r una re 
organización lo suficientemente rápida de ciertos sectores ligados a las posibilidades y exi 
genci.as del progreso técnico y econ6mi=. 

La distribución ineficaz de las actividades en el espacio se manifiesta por una - -
concentración excesiva de las actividades, la cual da lugar a costos sociales más elevados, -
que los empresarios privados no consideran en sus decisiones de localización. Tal desequili­
brio distributivo se manifiesta igualmente en una evaluaci.6n insuficiente de las exigencias 
del desarrollo potencial en el espacio, y del futuro de ciertas activi::Jades, en las cuales, des 
p~s Ue un par(odo rc:.l:::.tivame!'"'!te !:u .... ~vp surgen transferencias que ocasionan destrucci.6n de =­
riquezas". >1-g* 

La ciudad de México específicamente dentro de nuesi:ra República, se puede tomar 
como ejemplo de lo anteriormente expuesto, ya que desde la época del porfiriato se sientan 
las bases de la división social del espacio, con el crecimiento de las clases bajas hacia el 
norte y el oriente y de las clases acomodadas hacia el sur y el poniente. 

La ciudad a lo largo de su desarrollo había mantenido un crecimiento bastante re -
gular y hasta cierto punto lento, es a partir de los años 40s. cuando se observan una serie de 
cambios que vendrán a ser determinantes en su desarrollo. 

Durante este período no sólamente se ha extendido la urbanización a lo largo del -
territorio nacional, sino que se observa el problema de asentamientos humanos irregulares, 
que parten del centro de la ciudad hacia la periferia, sor:i pe

0

queñas áreas que comienzan a - -
irradiar cierto desarrollo de corto alcance y cubren una parte de extensos espacios que desde 
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desde el punto de vista socio-económlco se encuentran aislacl·.·s. 

A principios de los.años 50s. la industria cambia el ritmo de crecimiento de la 
ciudad, porque se sale del Distrito Federal, abarcando el Municipio de Tlalnepantla prime­
ro y terrnina con una extensión de once ,v,unicipios del Estado de IV'.éxi=. 

Esta concentración industrial ha trafdo a su vez otra mayor que es la urbana, de 
bido en gran parte a la migración de la población rural en busca de empleos con mayor re ::­
muneración que la ofrecida en el campo. 

Las familias que continuamente afluyen del exterior no se di1-igen al centro urba 
no ya sobre poblado, se asientan en las are as perif'éricas, a este rnovirniento se suma el de­
los habitantes de la ciudad que emigran también hacia la perif'eria, esta población se locali 
za en estas zonas por estar más cerca de sus fuentes de trabajo. 

La población campesina y el medio rural dentro del Estado de México, son bien 
conocidas ¡:orlos habitantes del Distrito Federal, ya que en esta zona es en c!Onde los asen 
tarnientos humanos son rnás irregulares, provocando con esto una serie de problemas que -
limitan a un buen desarrollo psico-social. 

El área del Estado de México está compuesta aproximadamente ¡:or un 40% de 
área urbanizada y un 60% rural, refiriéndose esta Última a tierras de uso agropecuario, 
bosques y montañas. 

Cuenta con una población de 7'545,692. Hab. (1983), con una tasa de crecimiento 
del 6. 8% anual, su población económicamente activa se calcula en e1 34 'Yo y cuenta con -
una densidad de población de 353. 3 Hab. /Krn 2 . 
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El Estado de N'8xico se ubica d<2ntr·o de unas'-';:·." "icie de 21,355 l<m~ contando 
con una capital (Toluca) y 121 rv.unidipios, variancb estos en'-'·,-. los l,500, 3,000 y 10,000 
habitantes. 

En algunos de ·estos r-iun1c1p1os se detect"' el p.-oble>rna de aurnento de población 
que h:;.n sufrido en el transcurso del tiemp::>, este crecimiento no obedece al promedio na­
cional, sino al gran movimiento migratorio a estos munici¡::tos, por· el simple hecho de en 
centrarse muy cercanos al Distrilü Federal. 

Uno de esl-os es el Municipio de Ixtapaluca, que se encuentra dentro del át·ea de 
nominada "Zona de Conurb2.ción del Centro". 

Localizado a 27 Kn>s. al oriente de la ciudad de México, el desarrollo de ·'.'OSte 
mun1c1p10 se funda dentro de sus actividades económicas, en .. ~1 sector prirrario abarca 
agricultura, ganadería, silvic6ltura, caza y pesca; en el sectcr secundario la industria de 
construcci6n tiene un 11 /6, en el caso del sector prirr.ario ocupa un 54%, con respa:::to al -
Estado de México. 

El /v~unicipio de Ixtapaluca cuenta con 115 localidades en una sL1perficie de - -
206.13 Krr? 

San Francisco Acuautla, una de las localidades más importantes de este niuni 
cipio, se asienta sobre una superficie de 144 hectáreas, cuanta con una población de 7, 46-i 
Hab. (1983), su tasa de cr&cimiento es del 5.1 ;,~anual, su población económicamente acti_ 
va es de 3,950 Hab., cuentan con una densidad de población de 518 i-lab./Km~ 

Sus actividades económicas se conforman de la sigui.ente manera:-
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Sector prim8.rio del que sobresale la agr'"'iculturn '.:;en el 19'%; el sector secunda­
rio se encarga de la industria extractiva =n un 9% y de la lnd•..Jstria de la construcción con 
el 2~.,~; el sector t:er:::::iario cuenta con comercio 10~~, transporte ~j~{, y servicios 8%, estos -
porcentajes son aplicados a las actividades del Mur1icipio de rxtapcüuca. 

En lo que resP,,cta a =municr\ciones cuer¡tan con 2. 3 l<,ms. de carreteras en un 
4. 8%, un3 l(nea de lkléfonos, cami:>nes suburbanos, taxis de ruta fija y especiales. 

A San Francis= Acuautla c;e le puede denominar como un pu=oblo "dormitorio'', 
ya que la mayor(a de sus pobladores desarr •l•an sus e.ctividcdes principales corno: t1~abajo, 
estudio, recreoción y necesidad de 2.lgunos servicios,en el Municipi0 ds I;...-t;:ipalu::::a 6 en el 
Distrito Federal. 

Esta localidad cuenta con rnucros recursos que pod(8.n d2.r soluci6n a este proble 
rna ya que dentro del poblado 6 en sus inmediaciones se puedBn realizar estas activida.des:;­
pero desafortunadamente no han sabido encausarlas, sobre todo en el aspecto agropecuario, 
la industria extractiva y las actividadEs relacionadas oon la construcci6n. 

Debido al papel que desempeña Snn Francisco en el IVlunicipio de Ixtapaluca, se 
hace necesario implern.2'ntar un mecanismo de defensa, de carácter técni=, teórico y pol(_ 
tico, que les permita resolver su situación, para un mejor desarrollo de vida socio-cultu­
ral. 
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Tte·ne canoa finalidad ofrecer un estudio del compor"c.31-niento del medio natural 
en el que se encuentra la zona de estudio, as( como el detectar lbs zonas aptas para el de­
sarrollo de los asentamienlos 7 tomandO en consideración el medio Físico existente,, c:on el 
fin de otientar de manera racional el desarrollo de las actividades del hombre en condicio 
nes favor~blcs. 

La local izaci6n geográfica de San Francisco Acuautla se encuentra en el Muni -
cipio de l><tapaluca, Edo.-de México, a una distancia de 32 Krn. al este del Distrito Federal 
por la carretera 1 ibre a Texcoco, a una al tura de 2, 300 m. sobre el nivel del mar, ocupan 
do 144 hectáreas (mancha urbana) y cuenta con una población de 7 ,..;'°·1 hab[Lanles (1983). -

Sus coordenadas son: 19° 21' latitud norte y g9u 51' de longitud este. Con rese:'c 
to al meridiano de Greenwich. 

Limita al norte con la Sierra de Quetzáltepec; al sur con una gran explanada que 
conduce al antiguo Lago de Chalco; al este se encuentra un núcleo de montañas de las cuales 
sobresalen la del Tejocote Grande y al poniente La Cordillera del Parque Nacional Zoquia_ 
pan. 
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Orográflcarnent:e presentan las siguientes forn1:.EC ::aracterísticas de su reli.:>ve, 
llanuras y lornerías (X - 13 -o L2). 

X - ·13 
L2 

SL1b ¡::.r'ovincia de lagos y 'v'Olcanes del Anfi.huac. 
Lamerías de colinas redondeadas. 

' Se ubi.ca entre zonr:ots sensiblen19nte planas que van de O a 10'% pendiente, forma 
das principalrnente ¡::.or valles, cuenta con una caf'iada que divide al pueblo de la colonia. 

"Criterios pe>.ra la utilización de pendientes". *13* 

Pendiente 

o - 2% 

2 - 5% 

5 - 15% 

15 - 30% 

Adecuada par,,a lrarnos de 100 rnts., pero inadecuada para tramos que, re­
basen e!:'ta longitud, porque existe el problerne. en cuanto al tendido d& re 
des .subterráneas de drenaje. 

Optin•a, no pPesenta problemas al tendido de drenaje natural, ni al SL•b -
terráneo, vialidad, redes de servicio, construcción y obra civil. 

Adecuada, pero no óptima, plantea ligeros problemas para el Liso urbano, 
el cosb:> en la ingeniería civil resulta no rnuy elevado. 

Moderada, su uso presento dificultades en la planeación de redes de serví 
cios, vialidad y constru::::ción entre otras. 

Mayores de 4B% Es un rango de pendiente considerado en general como no apto para uso ur 
bano, por los aHos cos!Ps que implicaría la introducción, operación, man 
tenimiento de las obras de infraestructura y equipamiento urbano. -
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EDAFOLOGIA: 

Litica.- Es de lecho rocoso entre 10 y 50 crn. de profundidad. 

Keozern. - Haplico, por tener ucurnulaci6n de arcilla en el subsuelo. 
Luvico, por tener entre los granos de arena un poco de arcilla. 
Calcarico, por tener cal en todos sus horizontes, son los keozern 
rnás fértiles y productivos en la agricultura o ganadería. 

Este terreno es totaln"ente apto para todo tipo de constr·ucdnnes. 

GEOLOGIA: 

Los suelos de la zona tienen una profundidad que va de 85 a 50 cm., son suelos 
que fijan fÓsfOro, es un terreno macizo compuesto por arena-arcilla-cal, que puede ser -
utilizada para la agricultura y ganadería, cuentan con una zona extractiva (mina) de arena 
y grava, no tiene posibilidades de uso forestal. 

Suelos Hh 

RE+ L 
2L 

Corresponden al Keozern Haplico clase textual (en los 30 cm. su­
perficiales del suelo). 

Regosol, Eurico Litoso, suelos secundarios y comprendidos en 
la fase salina. 

Es una región de la edad cenozoica del período cuaternario, ubicada dentro del 
eje nebvolcánico. 
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Los recursos hidrol6gi=s de l'°' localidad son escc-.,=s y se =rPponen básicamen 
te de los siguientes elerrent:os: (RH - 26 = Región Hidrológica lLrnite). El Río San Francisco 
que cruza longitudinalmente el pueblo, actualmente es una cañada de caudal exclusi-...:i en la -
época de lluvias, apto para la agricultura por medio de canalizaciones fuera de la mancha -
urban.o., que tambi.§n puede funcionar como captadora de aguas negras, encausándolas hacia 
una futura laguna de oxidación ubicada fuera del poblado. 

Cuentan =n tres p:>zos de los cuales solo funcionan dos y de los que se extrae el 
s.gua p:>r n,edio de bon1beo a los tanques de almacenamiento y de éstos al abasto domicili=irio 
por el sistema natural de gravedad. 
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Posibilid2.d de uso fOresral F4 (E) T - 3 H 

F4 (E) 
T 
3H 

~~o !:lp!P P"'ra la explotación forestal 
Técnicas de exb'acci6n, aptitud alta 
Suelo Subhúrnedo. 

Posibilidad de uso agrícola A1 CL (r) - 3 H 

e 
L 
(r) 
3H 

Agricultura m 3co.nizada estacional 
Desarrollo de los cul':ivos, aptitud c..ltc. 
Labranza, aptitud al t3 

Apl i caci5n de riego, aptitud rnedia 
Suelo Subhúrnedo. 

'Jegetación y uso actual AT-BC 

AT 
BC 

/,gricultu.-a de temporal 
Bosque cultivadO, fuera dE.· la n1a,-¡cha u1~ban.'I y en zona restringida 
de Propiedad Federal. 

Posibilidad de uso pecuario P. 1 • 1 fmg ('/) - 3 H 

P. 1. 1 
f 

"' g 

Capacidad de uso pecuario, terreno apto para agriculturn. 
Desarrollo de especies forrajeras, aptitud alta 
Establecimiento de pastizal cultivac:IO, aptitud alta. 
i\/\ovilidad en el €1rea de pastoreo, aptitud alta. 
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Condi.ci6n de la ve;Jetaci6n naturc.tl é~¡.:··."J-Ve.chable> pobre. 
Régin·1en de hLw·ncdad disr:onilJ'"i.e, suelo ~·-.._1t:húmedo. 

La ;115..>--0r p~!.1 ... ·_;;? del s1..._l'""~lo es de agricultura mecanizada estacional, c::o:n alto grado 
de desarrollo agr(=l?., los pr"incipales culti\/Os ,:on: n-,a{s, frijol, cebada, aver-,a, calabaza, 
habas y m3.guey. Toda esto en una superficie aproximada da ·: ,520 Has., siendo teda la sier:-i 
bra de temporal, coi; esce<sas posibilidades de uso Forestal. 

l 

~ G; REE.l'TRUCTURACIOO Y 
~ fi:G>UDP~mlEnTo URSAnO 
toll_.r 3 sen rrai:tclrco acua11tla. 

m [ te1l1 proferlonal J []1 r USO POTENCIAL ) 
DEL SUELO 



1IS ''tlil 17 .. 

1 .. 

nn•• .... •••11,....'-'"•" ...... • ........ ,,._ ...... ,.u•-

"---· .. -· .. --.... -........ , ___ _ 
.-n-.... -..._ ..... _ 
-:.:.:.: ... ,. .... "" ...... .. 
. ............... -- ... ·-· 
~:~~~·:: ... ':. , ........... , .. 
····~ ... :•······•:tt.• ........... " ............ _ 
d••-''""'"·····-··­....................... 

·····~"-'"""" _____ ... 
-:-:=::.--



~ 
-

<"- ·-.:.,_ •• ; -~~~;-:¡:;:-::_~-

CLIIVV\: 

Templad::.i - subhC:1n¡ecJ:;:), con lluvias en ver21no, rCJ :rnen dr.:? tlt..Nias ·2!n los mese.s 
de junio l' jul i.o, agosto y .septiembt"'e. 

Los meses calurosos son: abril:: rnc.yo, junio. 

La direccí6n de lo.S vientos pr.;::dominantcs so:-1 de norte a sureste. 

Tempe:--.~tura media 
Temperatura máxirna extren-;;s, 
Ternperatura rrfnirna extren1a 
Precipit"'ci6n total 
f'..!(1r'r"ero d•? r:'Íe5 c:-nn h~la··t~ 

Frücuenci~- de granizadas 

15.1,:¡ e 
39º e 
-sº e 
660 n,n,. 
P4 promedio 
o. 2 días 



En la acl:'...Jalidad este poblado no cuenta ya con ningún Li¡= de vegetaci6n silvestre. 

Los árboles han sido atacadOs in=ntrolo.blemente, sin =nsiderar una ref0resta­
ci6n adecuada. 

Actualmen::e la Secretaría de la Def'ensa Nacional, por medio de la zona militar 
de Ixtapaluca, ha determinado dar solución a esta problernática, delimitandO una reserva 
e=l6gica, donde plantan árboles de las siguientes especies: 

Pirul, pino, oyamel, Aile, cedro, entre otro=-, y dC< ~..:cgctact6ri silvestre: Napa -
les, rnagueyes y espinos. 

FAUNA: 

Es importante señalar, que debido a los incontroladOs y desmedidos asentamien­
tos humanos e industriales. La fauna es consecuentemente muy escasa, ya que se ha ataca­
do injustamente a las liebres, especie que se encuentra en período de extr.erna extinción, 
asimismo puede suceder con los conejos y las ardillas. 

También existe una gran variedad de insectos, gusanos y lombrices, algunos ino 
f'ensivos y dañinos, tanto para la agricultura =mo para la población. 



--------------------------------------------------

El análisis de los aspectos antes mencionados _t_-,,~ como objetivo principal, el 
detectar la problemática existente, en un ~~r1tendirniento clarc. 2.· C'Onci.so que nos permita -
proponer las soluciones adecuadas tanto a nivel te6rico =mo técnico. 

En cuant.::i a la cañ~dc.. poden10:; decir que no es apro ..... -cch.::.da adecuadamente, ya 
que se utiliza corrio zona de desechos y basura, situación de por más antihigiénica, que se 
presenta como un foco de infección a gran escala, pues cuando es época de lluvias, éstos -
son arrastrados y depositados en diversos puntos, la solución es prime1-amente una limpie 
za exhaustiva y constante que perrr.ita su fluidez en timpa de lluvias para encauzarlas por­
medio de canales a las zonas de cultivo ó también considerar \a propuesta del municipio, 
consistente en utilizarla corno canal captador de aguas negras y nr:-.:-1dur'lé:,s n c.:na futura plan 
ta de tratamiento por medio de una laguna de oxidación, localizada!=i f'Ut!Pa de la zona de t!S 
tudio. La fauna requiere de una delimitación natural para su crecimiento salvaje, o Formar 
granjas para su desarrollo. 

La flora sufre tam~ién la enfermedad del crecirnie11o::> poblacional, porque no se 
ha puesto interés en el daño que se causa al rompimiento ecológico, ya que la refbrestación 
es mfnima, tomand:J. con10 base las décadns que pasan para qL!e un ártol sea adulto. 

De la Edafologfa, Geologfa y Usos potenciales del suelo, si no son aprovechados 
adecuadamente, sufrirán las consecuencias de sus necedades. 

Estos terrenos son aptos totalmente para cualquier tipo de construcción, se p~ 
den utilizar para huertas, áreas verdes, agricultura, ganadería, con posibili.dades en alg~ 
nas zonas corno reserva ecológica y por último si no es aprovechada debidamente su mina 
(extracción de grava y arena), ya que esta fuente de ingresos puede ser determinante en un 
1-nomento dado. 
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Asf podo:mos =nclufr que los pr-.::oblemas que aqueJ""' a este poblado, son graves 
y pueden llegar a ser en un momento dacb irresolubles. Este estudio tiende a servir de apo 
yo y argumento para que la =rnunidad lo utilice ante las autoridades del municipio, para ::­
los fines que a ellos convengan. 
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Tiene por objeto el detectar la ¡::asible área de innu~ncia de la zona de estudio, 
así con-,o la relación que guarda con la zona de trabajo, con el fin de determinar el papel 
que juega tanto en la microregi6n corno en la región de que forma parte. 

Para delimitar el área de estudio se pueden acbptar diferentes métodos según 
sea el caso y las condicionantes del rnisrno estudio. 

Dentro de estos métodos se pueden enlist:ar los siguientes: 

Zonas de comportamiento homogéneo; 
(Sistemas de ciude>des) 

Relaciones sociales y dependencia de servicios; 
(Sistemas de enlace) 

Continuidad de la zona urbana; 
(Aspectos demográficos) 

Barreras físicas y/o límites políticos; 
(Aspectos físico-naturales). 

Después de analizar estos métodos optamos que los más convenientes, dado el 
criterio que se va a utilizar son: 

Nuestra zona de estudio la delimitarnos por continuidad de la zona urbana y por 
barreras físicas y límites políticos. 
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Para l.:: clabor~ci6n de este est..·u.3ío fué r1ecesa.ric -üizar una delimitación de la 
localidd, esta se f-ormula en base a la 1-otocirafíc;. aérea 1r1ás recic .re (1983), de la zona en -
que 2.?parec{a una determina.da: área conso-ulda que, {:>Osteri.orrnenre fué actual izada con la in 
vestigaci6n de can•po, en base a los Últimos asentamientos. 

El criterio de delirr,,~.., .. ~:ión por =ntinuidad de la zona urbana se basa en que, de 
bido a que el t-.ema de i:.esis es una reestructuración urbana, la zona de estudio está represen 
ta.da por la mancha urbana existente, en estn zona encontrarnos que se localiza un alto por~n 
ta.je de baldíos, por lo que al realizar nuestras propuestas a corto, medí.ano y largo plazo;­
en ba..::::;t! C1. la..s proyc::::s!0nes d"? crP.cirniento, se determina hacer u.:.c, ··i.,_· .:::.~~e-; bnld!os,, ya que 
el suelo es apropiacb pa.ra los futuros asenta.rnientos ~ p:>r lo tanto, no se requi~r·e da tcrrc 
nos que estén fuera de esta mancha urbana. 

El segundo criterio que se util iz6 para definir nUEO::-t-,-a zona de estudio es el mé­
todo de barret'as Físicas y límites políticos, que por coincidencia se ajusta a la poligonal de 
la m2..nCh2'. urbana existente. 

Al rorte se delimita ¡:or una gran extensión de terreros que resguarda el ejército 
y los utiliza como reserva ecológica, en donde se plantan árbOles de diversas especies. 

· Al poniente se encuentran parte de los terrenos de la colonia Texalpa, que se uti 
lizan como sembradíos, estos terrenos son ejidos de algunos pobladores de San Francisco, 
y les sirven como fuente captacJora de recursos económicos y alimenticios. Estas propieda_ 
des se distribuyen eciuitativarnente a 2 Has. por ejidatario, esta zona representa una barre-'­
ra nal"Ural. 



------------·-----·--------

Al SLJt ... so 1..,..;bi.c¿¡n ta.mbién ur1b porción de tierra.:::: 
además de éstos, el gobierno del n,uni.cipi.o de Ixtapalu:::a ti.ene 
na de oxidación en esta zona .. 

se utilizan corno sernbradíos 
_0:--iternplado crear una lagu-

. A.l oriente, indapendi.entemente de la barrera física que representa la carretera 
que atraviesa al puet·lo, qc.1e lo liga a lxtapaluca y Coatepec, ha sido rebasada por la mancha 
urbana, por lo que fU€ ,-,ecesario delimitar este punto, =n los terrenos destinados a la si.ern 
bra, considerándolos como una barrera natural. -

Para delimitar la poligonal (límites de la mancha url>2 .. ~0), se di.vidi6 en retículas 
de 100 x 100 rnts. (una hectárea), paralelas al norte magnético, rcquiri.endO q1..e las superfi 
cies consiruldü.::> q~:~d?.!""'~ri dAnt:ro de la misrna., dicha .zona de esl-udio cuenta con 144 Has. , -
con una población actual de 7,461 1--tab. (1983), obteni.endo LXJ11 t::.stc.s d::.t:os 1o que se consi~­
ra corno plano base. 

mo: 
En este plano aparece informaci.6n necesaria ¡:·nra -:el inicio del trabajo, tales co 

Delirnitaci6n de la mancha urbana. 
Curvas de nivel a cada metro. 
Traza u1~bana existente, en cuanto a calles y avenidas con sus respectivos nombres. 
Acceso y destino de la principal vía de comunicación. 
Coordenadas gráficas y orientación. 
Accidentes del terreno (Topografía, cañadas). 



{ 

Para logr.:u- el análisis de una zona de trabajo) \J.-· ·!""[\eran1ente es necesario o::ln­
tar con elementos y datos históri=s para ¡:::oder dar un enfoqu~ rnás =nciso, en relaci6n al 
desarrollo que sufri6 la localidad en su andar por el tiernpo. 

La palabra Acuautla ~iene su origen en la lengua Nahuatl y significa "Lugar en­
tre lagunas o rfos". 

La fundación del poblad'.> de San Francisco Acuautla. se inicia a principios del -
siglo XVIII, por medio de la fundación de una hacienda del rnisr. 10 rombre, lo cual trajo co..!:' 
sigo a carnpesinos para la labranza de sus tierras, "'stas personas se asentaron en fOrma -
tange.ncial, sobre los extremos del carnina que lleva a la hacienda. 

A fines del siglo XVIII se levanta lo que fué una capilla de paso y hay representa 
la iglesia de Sn Francisco de Asfs, ésta la fundaron los frailes de la orden de San Francis 
co, la religión, que en ese tiempo jugaba un papel preponderarite en la vida de las gentes,-::: 
sirvió en un momento dado corno eje central para la formación del poblado_. ya que los pobla 
dores con más recursos se empiezan a asentar en los alrededores de la iglesia, sin toma..::­
en consideraci6n una traz;:i urbana definida, creándose asf su llamado '\::entro". 

Este centro alcanza su mayor extensión en el siglo XIX, de tal manera que llega 
a crearse totalmente el pueblo de san Francisco Acuautla. 

Pasaron muchos años y es a principio de este siglo XX, precisamente en el per(o 
do que abarca la revolución Mexicana, que San Francisco empieza lo que fué su primer pro 
ceso de expansión, ya que, gracias a la expedición de la Constitución de 1917, que estable::: 
cfa en uno de sus art(culos, "Que las haciendas que contaban con grandes extensiones de tie 
rras (Latifundios), fuesen repartidas equitativamente a los pobladores de escasos recurso-;;;-", 
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así de estz:_ rnan·~ra. se crean los pri.mero:::; ~~·-·upos de E;jidat:.:::-11 -> _. po1~que det.ern,inan exten­
der sus prc>piedades más allá de los l(rnitcs cie su poL":.¿tdo haclo ·::-1.. perímetro y hacia los ex 
trernos del mí.smo. 

En el aro de 1.940, los pobladOres abarcan casi un cuarto de su territorio, por -
lo que consideran necesario en>pezar a ocupar algunas ti.erras que tenían destinadas al cul 
tivo para pasar a ser habitacionales, elimin<J.ndo poco a poco sus fuentes de ingresos. 

Este cambio radical se vi6 más afectado cuando =n el transcurso del tiempo, 
se empezaron a realizar los primeros asentamientos fabriles c1~1.;:s--1flé>'5), en la cabecera 
munici.pá.1 (I;..;:Gp~luc-a, ,A.~/ot:la). 

Los nativos de San Francisco aprovechan esta oportunidad e inician el abandono 
del campo para unirse a las nu,evas fuentes de desarrollo lat-.,,,,ral, que les redituaba un n•e_ 
jor salario en menos horas de trabajo, marcandO con este can1bio el comienzo de lo que hoy 
es San Francisco, un pueblo dormitorio. 

El tener un mejor salario crea la necesidad de una mejor morada, por lo que los 
pobladores consideran conveniente ocupar otras tierras más alejadas del centro, ya que és 
te se encuentra prácticamente saturado, considerando que los terrenos que ocupan al ponien 
te del pueblo son los más apropiados, creándose de esta manera lo que se· conoce como la­
"Colonia Texalpa" _, de San Francisco, (lugar habitado en su mayoría), por hijos de campe_ 
sinos natos de esta regi6n. 

La colonia es una zona nueva, donde se aprecia una traza urbana mejor definida, 
con una calidad de vivienda de mejores características que en el pueblo de san Francisco, 



Estos cambios originaron un desequilibrio total e'' los aspectos: sociales, econ.:'­
micos, polfticos y ecológicos de la localidad, por su desrnesurzKlo crecirniento horizontal. 

Actualmente las tendencias de crecirniento se preveen de la siguiente f'orrna: 

Al poniente; se encuentran lo que resta de los terrenOs de la colonia Texalpa, es 
tos son propiedad de ejidatarios, que se ven en la necesidad de vender sus parcelas, sin im 
portar las consecuencias que acarrearán con su determinación. 

Al sur; también se encuentran tierras de sembradfos, pero ésta fuente de trabajo 
la están aniquilando, ya que los terrenos los están utilizando para zona habitacional. 

Finalmente, al oriente se encuentra la carretera federal que une a San Francisco 
con Ixtapaluca y Coatepec, esta condición de vía de comunicación sirve corno pretexto para­
que los asentamientos se origi~en tengencialrnente a ésta. 

Como se puede apreciar es de urgencia extrema el delirnitar una zona deñnitiva 
de crecimiento, si no es asf, dentro de poco tiempo este poblado será uno rnás dentro de la 
gran red de telarañas de los rnunicipios conurbados. 
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Se analizaron los diferentes usos que conforman b· zona de estudio, para conside­
rarlos en la planeación del desarrollo urbano, incorporándolos, ,.,,rotegiéndolos y prese1-vándo 
los para obtener un mayor beneficio econ6n-iico y social, encentra: ido la siguiente situación: -

Usos del Suelo Sup.;Ha. Porcentaje 

Habi tacional 96.5 67. 01 % 
Asentamientos irregulares 32.8 22.78 % 
Educación 4.2 2.92 % 
Deporte 4.0 2. 78 % 
Industria 2.9 2. 01 º' 'º 
Baldfos 2.5 1. 74 /~ 
Servicios 1 . 1 0.76 ';'lo 

Como se puede apreciar el uso habitacional controlado y los asentamientos irregu 
lares ocupan los primeros sitios, lo cual ha hechO que no existan zonas de áreas verdes den=­
tro de la mancha urbana, de acuerdo a este análisis de densidad de usos del suelo destinado a 
equipamiento, la mala distribución del uso recreativo de servicios lo hacen insuficiente, por 
lo que es necesario utilizar una redensificación, ocupando los baldíos y reubicando las áreas; 
educativas, de servicios y de deportes. 

En la localidad se ha detectado que el uso del suelo no es aprovechado adecuadamen 
te, debido principalmente a los hábitos y costrumbres de los pobladores, ya que dentro de sus 
grandes lotes la mayor área de éstos la destinan a corrales y parcelas, dejando a la vivienda 
en un segundo término. 
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Los lotes baldfos que se encuentran principalmente ell la zona centro del poblado, 
provocan una subuti.lización de usos, creando áreas de manzanas huecas que representan el 
2.5%, ésto lógicamente va en perjuicio de sus moradores, las parcelas de cultivo temporal, 
las que por cier!P son poco productivas debido principalmente a la ralta de una adecuada téc­
nica de cultivo, requieren de una ubicación correcta con capacitación pern~anente de sus p~ 
pietarios, para obtener beneficios que satisragan sus necesidades. 
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Se .analizaron la relaci6n existente en.tre poblaciór- y usos urbanos, sirviendo de 
ap::>yo para realizar el pronóstico de la -demanda de suelo urbano y sus diversas concentra­
ciones, fué necesario dividir el poblado por zonas, ya que éste presenta anomal fas en su -
expansión territorial. 

DIAGNOSTICO 
Zona Hab./Ha. Ha. Población 

100 57 6,444 
II 24 37 879 
III 7 40 137 

Población (1983 7 ,461 Hab. 
Area total Z. T. 144 Ha. 

PRONOSTICO (Según redensificaci6n a mediano plazo). 
Zona Hab./Ha. Ha. Poblaci6n 

II 
III 

200 
100 

40 

67 
37 
40 

13,400 
3,700 
1,500 

Porcentaje 

86.37 o/ 
'º 

11 ·• 78 % 
1. 85 '){, 

Porcentaje 

71.65 '){, 
19. 78 '){, 

8.57 '){, 

Estos cuadros nos permiten decidir que para la realización de cualquier proyee­
to urbano deberán contemplarse estas densidades medias, ya que el uso de densidades altas 
generarfan una serie de problemas para la dotación de servicios de infraestructura y equi. -
pami.ento. 
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Se identificaron y analizaron la existencia de zonas saturadas que requieren pol f­
ticas de regeneración, la existencia de baldíos que serán de utilidad para la ubicación de ele 
nienlos de equipru-n ient:o urbano carentes en la Población y zonas para nuevos asentamientos~ 

Zona m2 /1-la. Sup. ;1--1a. Porcentaje 

1 2,300 67.0 46.53 % 
2 620 37.0 25.69 % 
3 480 40.0 27. 78 '% 

La densidad de =nstrucción de la zona de trabajo, nos determina que el porcenta 
je más alto se localiza en la zona 1 comprendida entre el pueblo y la colonia, dentro de los= 
l(m'tes de la traza urbana, esta es la zona más saturada, se compone indistintamente por vi 
viendas de uno, dos ó más niveles, la zona 2 local izada tangencial mente a la carretera nos = 
determina el porcentaje más bajo, ya que la secuencia de viviendas as( c=mo su distribución 
son más precarias, y J'.X)r último la zona 3 ubicada. t1a.cia los extren'!OS de la poligonal nos n1ue-:> 

tra también diversos tipos de =nstrucción, dentro de estas zonas la ubicación de baldíos ocu 
pan un 25% del total, lo que nos permite localizar los nuevos edificios en estas áreas. 
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Se analizaron sus condiciones actuales en térn·;.no''' de cantidad, calidad, ubicación 
espacial por zonas, datos observac!Os y tomacJos en can,po =n ;·nuestreos en las áreas más p~ 
dOminantes de estas zonas. 

Zona 1: 

Zona 2: 

Zona 3: 

Buena; 74 Has. 51 ,3g% 
Construcciones recientes de excelente calidad =mpuestas por los sigui.e~ 
tes materiales: 
Muras: de tabique =n acabados varios 80% 
Pisos: de cemento 70% 
Techos:losa de concreto 70% 

Regular; 42 Has. 29.16% 
Construcciones =n mayor antiguedad que las anteriores, que han sufrido 
ampliaciones y remodelaciones, =mpuestas por los siguientes materiales: 
Muros: de tabique sin acabados 15% 
Pisos: de cemento y tierra 20% 
Techos: losa de concreto y lámina de asbesto 20% 

Mala; 28 Has. 19.45% 
Construcciones antiguas en su mayorfa, con materiales de poca resisten­
cia y mala calidad. 
Muros: de adobe 5% 
Pisos: de tierra 10% 
Techos: 'lámina de asbesto y cartón 10% 
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La propiedad privada ocupa el primer sitio dentro de nuestra zona de estudio, -
constituyendO el 88.19% en una área de 124 Ha. 

La propiedad rederal compuesta básicamente por los servicios educativos ocupa 
un porcentaje del 8. 33% 

La propiedad ejidal dentro del área de estudio se encuentra en el tercer sitio 
con un 3.48% en 5 Has. 

Como se puede apreciar es preponderante la propiedad privada debidO principal­
mente a que los ejidatarios han estado vendiendo poco a poco sus terrenos, pasando de usos 
agrfcoL::ts ;:i habibcionales, creándose con esto que día tras día vaya desapareciendo la vida 
tranquila y pasiva que se desarrolla en un pueblo, a la actividad acelerada y desmedida de 
las zonas conurbadas al Distrito Federal . • 

Las propiedades federales han sido más que nada donaciones por parte de los eji 
datarios, para la ubicación de sus centros educativos, y lo que respecta a•la propiedad ejidal 
ésta se encuentra en su mayoría fuera de la mancha urbana. 
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Se analizaron los valores tanl-o con,erciales ce. ,-.. : catastrales del suelo, del área 
urbana y del área que rodea al poblado, tarnbién se real izó un~ : nvestigaci6n a las inversio -
nes aprobadas de otros sectores que producirán cembios en el valor del suelo actual, este in 
dicador nos será de gran utilidad para definición de las áreas de futuros crecirnientos. 

Para la localización y valor del suelo =mercial Fué necesario dividirlo por zonas, 
ya que existen diversos creiterios por parte de sus propietarios, para definir un valor gene 
ralizado, as( pues los valores del suelo se =nForman de la siguiente manera: -

Zona 

2 

3 
4 
5 
6 

Valor catastral Valor =mercial 

$ 100.00 m 
2 

$ 800. 00 - $ 1,000.00 rn 
2 

1OO.00 rn2 "700.00 - $ 800. 00 rn2 

100.00 rn2 .. 600.00 - " 700. 00 n-,
2 

100.0orn2 11 400.00 - 11 600. 00 rn2 

100.00 rn 2 11 300.00 - 11 400. 00 rn2 

50.00 rn 2 " 100. 00 - " 300.00 rn2 

Datos obtenidos en el aro de 1983. 

Sup./Has. Porcentaje 

9.00 6.25 % 
38.00 26.39 % 
10.00 6.94 O/ 

/O 

23.00 15.97 o/ 
/O 

22.00 15.28 % 
42.00 29.17 % 
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Se analizaron las características de la oferta 8>'' r:(,rminos de su capacidad, ubica­
cion, condiciones de funcionamiento y de la demanda existente ::, futura, en relación a las ca -
racter{sticas cuantitativas y cualitativas de la población, realizándose un inventario, en el 
cual se encontraron los siguientes elementos: 

Educación: 

Salud: 

Comercio: 

Recreación: 

Jardin de niños 2 
Escuela primaria 2 
Escuela secundaria 

Se local iza un centro de salud de lél S. S.A. , que es ineficiente e 
insuficiente.. 

Se localizaron misceláneas, carnicer(as, tortillería, recaudería, -
panaderías, abarrotes, pollería, tianguis (una vez a la semana), pa 
leterrt.., establo, tlapalería, farmacia, mercería y bOnetería, petro 
lerías, farmacia veterinaria, mueblería, maderería, taller mecáni 
co, zapaterías, etc. -

No existe mercado, por lo que la población se ve en la necesidad de 
esperar el tianguis 6 acudir a Ixtapaluca para surtir su despensa. 

Existen dos canchas de basquet-baol, localizadas sobre la calle de -
carril de Zoquiapan, un frontón, un ruedo y canchas de foot-bool, -
una iglesia del siglo XVIII y dos capillas; una ubicada en la zona de 
trabajo y la otra fuera i:-umbo al camino que lleva a la mina. 

Se localizan adernás una delegación política, una oficina ejidal y un 
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Transporte: 

Cementerio: 

g1•upo de 24 Horas de A.A. , la c;._,11• "al t:elef6nica sé ubica en un -
espacio reducido, que cuenta =n p::>0-'S elementos para funcionar 
correctamente. 

Este rengl6n es insuficiente, cuenta con una estación fOránea, in 
formal e inadecuada, amén de su infuncionalidad. 

Cuentan =n un panteón en una área suficiente, local izado al pon~n 
te del centra. 
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Vialidad: 

Análisis: Este sistema es fundamental para el buen Funcionanoiento del pobla­
do, exclusivamente se cuenta sobre la carretera lxtapaluca-Ocote -
pee, dentro de la mancha urbana, están bien delimitadas y trazadas 
las calles sobre terreno nat:Lral. 

Diagnóstico: La zona cuenta con el servicio pero tienen problemas de circulación 
·no se definen calle primarias ni secundarias, cuentan con cruceros 
peligrosos, sin señalización. 

Pronóstico: La vialidad debe ser derinida, evitar cruceros peligrosos: por me -
dio de señalan>ientos o topes, y marcar un circuito vial, para la m~ 
jor distribución de los pobladores. 

Propuesta: Se definieron vialidades primarias, propuestas para circulación de 
autobuses y colectivos, por medio de un circuito vial, que une al 
pueblo con la colonia, y las calles restantes quedan corno secunda -
rias de doble sentido, para una mayor ftu(dez y desplazamiento. 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

Las calles no cuentan con pavimentación alguna, tampoco se apre­
cian banquetas y guarniciones. 

Carpeta asfáltica únicamente en la carretera Ixtapaluca-Ocotepec, 
el reslP de las calles es terracerfa. 

Los pavimentos en general, así =mo las banquetas y guarniciones · 
faltantes en la zona, cambiarán radicalmente el aspecto de la =l<.?_ 
nia. 

Se amplía la carpeta asfáltica en el camino que lleva a la mina, pa 
ra el tránsit"O de camiones de \!'Olteo y maquinarL:::. pcso.dn.. -
Longitud= 1640 rnl. + 2400 existentes= 4040 mi., con un porcen~ 
je deil 21 . 82 3 

En las calles que conforman el circuito vial se =locarán losas de 
concreto hidráulico f'c = 250 Kg/crn 2 • , en tableros de 2. 50 x 2. 50 
con juntas de piedra bola, para disminufr la velocidad y absorver 
las juntas de dilatación de las losas de concreto. 
Longitud total= 2,000 ml. 10.80 % 

En las calles que se han determinado como secundarias se utiliza­
rá un empedrado a base de piedra bola con cama de tepetate. 
Longitud total = 12,476. 00 ml. 67 .38 % 
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Análisis: 

Diagn6s tico: 

Pronóstico: 

Propuesta: 

No cuenta con un transporte interno lo que ocasiona incomodidades 
a los pobladores para su traslado, ya que la terminal (parada actu 
al), está ubicada en un punto bastante álgido. -

La única vía que cuenta con este servicio es la carretera Ixtapalu­
ca-O:::otepec, con transportes foráneos y cOlectivos. 

Es fundamental introducir un sistema de transporte que l..ina las dos / 
partes que compo~n la zona de trabajo, ya que as.í se soluciona el 
problema de traslado de la población. 

Se determinó que lo más conveniente es que sobre el circuí.to vial 
interno se r-.aalizarnn los recorridos de los autobuses y sistemas -
colectivos, contando con diversas paradas, estudiadas estratégiceo. 
men"te para evitar recorridos exhaustivos a pie. -
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Análisis: 

Di.agnóstico: 

Pronósti=: 

Pro pues te..: 

El poblado pt'esenta varios problemas =n respecto a este servi­
cio, existen tres pczos de los cuales solo funcionan dos, también 
cuentan con tanques de almacenamiento y utilizan exclusivamente 
uno. 

Cuentan =n una área servida de 88 Has. lo que representa el - -
61, 11 %, las restantes 56 Has. requieren de la dotación de este -
servicio, asimismo la rehabilitación del pozo y del tanque para­
cumpl ir con la datación al 1 oo::;. 

D~be cor11p1etarse el servicio para benef"ic:io d-.:: t.Jda la con.,u:-1idad. 

La solución ~~--~ r::orripletar el abastecimiento quedé de la siguieJ:l 
te manera: 

Red pri.nn<1ria O ·¡ 00 mn•. 4" pvc. 
Red secundaria O 50 mn1, 2" galvaniz2.do 
Red terci.aris. O 13 mrn. 1 /2" galvanizado 

Rehabilitación de tanque de almacenamiento con una capacidad de 
80 m3. y la rehabilita.ción de un pozo, con esto-se garantiza el -
servicio al 1 00)6. 
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Análisis: 

Diagnósti.=: 

Pronósti.=: 

Propuesta: 

Este servicio funciona exclusivamente en la zona denominada pue­
blo de San Francisco, atiende a una población del 36%, ocupando -
éstas 27 Has. , lo que representa el 18. 75%, dejando a la colonia 
sin servicio. 

La red de alcantarillado es de tubería de =ncreto ele 20 crn, 0 en 
una extensión de 4,457 m1., el tubo emisor que es el que recolecta 
las aguas de la red de alcantarillado, es de 30 cm. 91 en tubería de 
=ncreto, con una longitud de 1, 175 ml. , este emisor hace sus des 
cargas hacia la cañada y hacia el sureste del poblado en una exte;:; 
sión de terrenos destinados al cultivo, lo que or-iyina que la cañada 
se convierta en un f-oco de infección para la población. 

El área no servida es del 81. 25% incluyenc!O la zona denominada 
"colonia", y los asentamientos irregulares, porcentaje muy eleva 
do, que nos llevó a determinar las soluciones más viables y rápi = 
das, para la pronta =locación y funcionamiento de este servicio. 

Es urgente completar el set'vicio para ::.vitar que los problemas de 
higiene sigan creciente, aden~ás de dotar del servicio a la colonia, 
ya que esta zona no cuenta con ningún sistema de drenaje. 

Para definir la solución se optó por marcar redes primarias que -
serán: tubería de concreto simple 30 cm. 0 con una longitud de --
5, 326. ml. , la red secundaria será tubería de concreto simple - -
20 cm ~cubriendo una longitud de 2,485 ml., el emisor será tube -
ría de concreto simple de 45 cm. 0 con una longitud dentro del 

1 
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poblado de 702. tYll., por este =nducto se llevarán las aguas has­
ta la laguna de oxidación que propone el municipio y que se locali­
zará fuera del área de estudio. 

Los pozos de vi.sita se localizarán uno por cada bocacalle o interjec 
ción de canes, sumando un total de g2, lo que nos permitirá una= 
mejor limpieza y seguridad del servicio, se conectan a esta tube -
ría 502 descargas dorniciliarias, la naturaleza del sitio de vertido 
será de canal a cielo abierto por gravedad, situación presentada -
por las condiciones del terreno, aprovechando la pendiente, ya que 
este tipo de vertido no requiere b•a tamiento, sino exclusivamente 
servicio de mantenimiento. 

1 
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Análisis: 

Diagnóstico: 

Pronósti=: 

Propuesta: 

\_a acornetida de luz proviene de lxtapaluca, a través de postes lo­
calizack>s a los extremos de la carretera, el poblado cuenta con 
energía eléctrica domiciliaria en un 95%, pero no existe alumbrado 
público. 

El área servida es e.le 137. Has., qued2.ndo exclusivamente 7. Has. 
por completar el servicio de energía eléctrica domiciliaria, en 
cuanto al alumbrack> público escasamente llega al 1 %, situación pt_:;:> 
vocada en parte por los pobladores que no presionan al municipio 
para que les instalen di.cho servicio, en esta zona de estudio se lo 
cal izaron 7 transformadores con una cap:o.-.:·cj<::d de 125 kva. 

Es necesario dotar de alumbr·ado p0t:1 ice ~ esta localidad, ya que 
as( la población se sentirá más segut'a para transitar por sus ca -
lles1 a.n,én de 1a in1agen que tendré. ~l poblado. 

Se complementa el servicio de energía eléctrica domiciliaria que 
escasamente ocupa 7. 00 Has. y representa el 5'.Y., en cuanto al - -
alumbrado públi.= se localizan "· cada 80 mts. postes con lámparas 
de sodio. 

1 
1 
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Ti.ene como objetivo el establecer, en base al análisis y a los puntos antes descri­
tos la si.tuaci.6n de la zona de estudio, con el fi.n de determinar las li.mitantes y las potenci.ali. 
dades de la misma, el plantear acciones q1.e permitan la transf0rrnaci6n y desarrollo del po:: 
blado, atendiendo a los intereses de su población mayoritaria, en este sentido se plantearán 
las condiciones de la real i.dad existente, identifi.cand:> las contradi=iones principales, así co 
rno las causas y efectos de las mismas, a la vez que se detectarán los problemas claves que -
afectan a la zona y que requieran de acciones de intervención para frenar las consecuencias -
que puedan provocar estos problernas. 

El estudio realizado en la localidad, como se marcó en la i.n~roducción tier.de a lo 
grar una fOrrna de reestructuraci6n, la cual por sus características ::;;ebcrG. s""rvi.r corno ins -
trumcnto a las demandas de futuros crecimientos del poblado. 

Apoyándonos en los resultados del análisis de la estructura urbana, así como los -
demás datos que contiene la looali.dad, podemos resumir las deficiencias de la sigui.ente mane 
ra: 

Ocupación urbana en zonas de actividad agrícola 
Erosión en la zona este de San Francisco. 
Contaminación de la -cañada, utilizada como área de desechos líquidos y sólidos, 
provocando con esto un peligroso fOco de infecci6n. 
Escasez de agua, afectando con ésto la zona de productividad agrícola aunada a­
la falta de red de distri.buci.ón urbana. 
Cornuni.caci.ón insuficiente tanto de transporte, como de vialidades. 

- Falta de estructura vial interna. 
Vi.al i.dades sin banquetas, guarniciones y pavimento. 

- Red de drenaje i.ncornpleta, servicio instalado únicamente en el pueblo. 
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- Carencia de a\cantaril lado. 
- Alumbrado público escaso. 
- Carencia de nomenclatura, señalización y semafOrización. 
- .Inexistencia de equipamiento urbano. 

La vivienda requiere de mejoramiento en un 70%, sobre todo en la zona del 
pueblo. · 

En vista de que nuestras investigaciones han llegado a una conclusión, queda por 
emprender, con base en \as mismas, un resumen más cercano sobre la naturaleza de los -
problemas que aquejan a este poblado. 

En consecuencia, nuestro análisis procedente acerca del aspecto de las situacio 
nes f(sicas-urbanas no fue una 1na .. nifest..:ici.6n de hechos aeneralmente aceptados, sino un eS 
fuerzo en busca de sugerencias positivas, para satisfac;;r las demandas actuales y futuras­
que requieren los habitantes de' San Francisco. 

As{ pues nos permitirnos a describir a continuación nuestra conclusión del diag -
nóstico. 

Una de las características más relevantes que muestran \os pobladores, es que 
tienen cierto arraigo a la localidad, aunque es palpable también algunas diferencias entre la 
gente adulta y joven, este problema radica en que la población joven adepta hábitos y costum 
bres como si vivieran en el Distrito Federal, debido a que muchOs de ellos tienen que salir 
a trabajar fuera de la localidad, é;,,to trae consigo que no exista una comunión generalde ide 
as entre estos dos grupos de gentes, situación qLB se ve reflejada en las condiciones del -
pueblo. 
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En térrninos rnuy generales la población económicamente activa, se puede dividir 
en tres grupos·, los cuales determinan la situación social de cada uno de ellos. 

El primer grupo se dedica al comercio local teniendO sus propios establecimien­
tos, como misceláneas, carnicerías, abarrotes, trapalerías ó de algún otro tipo, pero que 
tienen cierta relación con el área metropolitana, ya que se surten de mercancías en esta zona. 

El segundo grupo comprende aquellas personas que siempre están asalariadas y 
no disponen de tierras de su propiedad, por lo que se prestan para servir como agricultores 
en la época de cultivo, o bién se trasladan al Distrito Federal en busca de sustento, ya sea 
como obreros o albañiles. 

El últirno g¡-.upo lo generan las personas que tienen sus empleos permanentes en 
el Distrito Federal y depnenden en menor escala del aspecto econórnicO de la localidad, ya 
que su desenvolvimiento lo tienen fuera de ella. 

Uno de los principales usos que se le está dando actualmente al suelo es el habi -
tacional, en segundo término, se encuentra el de uso agrícola de poca productividad y en ter 
cero la gran canLidad de lotes baldfos localizadOs en su mayoría en el pueblo, estos originañ 
una subutilizaci6n de servicios que se requieren en el casco urbano. 

En cuanto a la vivienda el estado que predomina es regular y ésta denota cierta 
deficiencia en cuanto a su planeaci6n, ya q1..e en los grandes lotes se le da poca prioridad a 
ta vivienda y mayor a la zona de corrales y cultivo, careciendo éstos de los elementos nece 
sarios para su debido aprovechamiento. 

Dal equiparniento urbano, podemos decir sin temor a equivocarnos que carece de 

~ ~ REEJ"TRUCTURACIOn Y g ( te.11.1 profe.tional) []
3 

. 

EQUIPA ffilEOTO URBARO (.,_, CONCLUSIONES DEL J 
taller 3 1an rroncl1co ocuautla. meK. l DIAGNOSTICO . 



tos elementos que son necesarios para la localidad, ya que el existente es insuficiente e ina­
decuado, por lo que es de extrema urgencia dotar de los siguientes a la población, áreas de­
portivas, sociales y cultura les, mercado, zonas verdes, plaza cívica, en cuanto a la educa­
ción (pre-primaria, primaria y secundaria), requieren de una redensificación para solucio -
nar el problema de cupo y ubicación. 

En lo que se refiere a la infraestructura, agua, luz, drenaje, vialidad, pavimenta 
ci6n y transportación, la solución se dará acorde a las condicionantes de las mismas, se com 
plernentará lo que as( requiera y se plantearán soluciones para las zonas que no cuenten con­
dichos servicios. 

Debido a la incapacidad y negligencia de las autoridades del gobierno del estado, 
para dotar de los servicios más indispcnsWJlc.s ~ ln 1oce.l ideirl rlP San Francisco, los poblad:> 
res se ven en la necesidad de buscar quienes les proporcionen los datos teóricos y técnicos­
para apoyar sus demandas y q<.e éstas sean presentadas al municipio, ya que la localidad ca 
rece de espacios para desarrollar las actividades; políticas, sociales, cultura les y deporti ::­
vas, provocando que los jovenes de la localidad con escasos recursos, se linniten únicamente 
a lo rural, la población hasta cierto punto se ve frenada en su desarrollo socio-cultural, por 
lo que se considera con-.o factor determinante el poder dotar de estos elementos al poblado, 
considerando que toda comunidad tiene derecho de contar con los espacios que les proporcio 
nen una base para obtener mejores perspectivas en el aspecto pe1~sonal y educativo. -

l 
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Ti.ene como finalidad el formular de manera general las propuestas de usos, aten­
diendo a una correcta dosificación, cuidando de no provocar problemas de identidad y compa­
tibilidad, incorporando las soluciones de funcionamiento y organización U"'bana. 

Consecuentemente a los análisis verti.dOs por et di.agnóstico y el pronóstico dentro 
del proceso de planeaci.ón de la reestructur;:i_ción y equipami. en to urbano, constituye la acción 
inmediata a considerar si definimos a este proceso como un fenómeno sujeto a mecanisn-.os -
de ordenación. 

Las fOrme.s de controlar, equilibrar y organizar dicho oroceso, nos llevan a sentar 
las bases del desarrollo en un afán de dirigir, crftica y racionatn-.e,-,co e• c:..;r= de las acciones 
previstas. 

De tal m~~nera que dichas acciones las podemos englobar en los siguientes pL1ntos: 

Distribución armónica de la población. 
Dosificación de los servicios urbanos de equipamiento e infraestructura. 

Precisamente en función de las densidades existentes, es corno se ubican los serví 
cios de carácter cotidiano. En este sentido las zonas más densas son las más favorecidas co-¡; 
esta clase de servicios, dejando a las zonas menos densas relativamente marginadas de este 
tipo de servicios. 

En cuanto a la distribución armónica de la población es necesario establecer un 
plan de redensificación de la zona urbana, de modo de optimizar la ocupación del suelo (lotes 
baldíos), seg6n las tendencias de crecimiento observadas en directa relación con la capacidad 
instalada de servicio. 
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Dada la gran disponibilidad de lotes baldfos en el sector del pueblo, permiten una 
redensificación de altos (ndices, p;,r su condición funcional, de modo de dar cabida a un ma­
yor número de habitantes a los elementos urbanos que cumplen como satisfactores sociales 
primarios. 

Las propuestas de redensificación inclu(das en este trabajo, exponen una hipótesis 
de funcionamiento a corto, rr1ediano y largo plazo, expresándose de la siguiente manera: 

Corto plazo 
Mediano plazo 
Largo plazo 

aro 1988 
aro 1994 
añ::i 2000 

10,433. Hab. 
14, 868. Hab. 
23,323. Hab. 
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SUBSISTEMA. ELEMEN"'íO 

E:O~JCACIOf" 
Preprimaria 4.5 
Primaria 2 21 
Secundaria 4.3 

SALUD 
Unidad t"'6dica de 
Primer c:Ontacto 100 

COMER:ClO 
MerCAdO 100 
Cona.super "A" 100 
Rastro .. 100 

RECRE.AClON Y 
DEPCRTES 
Cinc 6-"~ 

Centro Deportivo 55 
Centro Social 100 

ADMINISTRACION 
Y SERVICIOS 
PUBLICOS 
Agencia Munlclpal 100 
Cornandancta de p:>t ter a 100 
Juzgado Civil y Pena\ 100 
Basurero MU"llctpa\ 100 
Adrn lnlstracton de 100 
Corre<)n 
Ol'lclna de te\égrafOs 100 
Estactón de Aut:Obuses 
For&neos 100 
Cementerio 100· 

,;. 
p 

·~ 

" " 

.. 
,. 
~~ 

':~ 

" " " ~~ 

~' 
~;. .,.. 

PGGL>~JO<.J 

SERVJ0..."1.. 

669 Ha~. 

3122 
640 Hc.t:J. 

1-1868 Ha~. 

14808 H.W. 
14668 HO.b • 

14668 Hab. 

12766 Hab • 
8177 HAb. 

14&:8 Hab. 

14868 Hab. 
14868 Hab. 
14668 Hab. 
14858 Hab. 
14868 Hab. 

14868 Hab. 

14668 Hab. 
14868 Hab • 

C~TO PLAZO 
Af\10 1988 
10.433 HAE3. 

•13• ''ParlimetrOs de Disei"O Ur-baro'' S.A. H. O.P. 

UNIDl\DES DE 
SERVICl03 
EXISTEN·r ES 

30 
11 

UNIDADES DE 
SERVJCIOS 
REQUEPlDAS 

19 r ... u\o.!:o 
..:2 A.vla!i 
13 Aulas 

EspectndOr-

m 2 Hab •• 05 

7500 rn2 

MEDIANO Pt.AZO 
AÑO 199~ 
14 1 B68HAB. 

OEFICIT CAPAClOA.O 
PCR UNlDt\D 
DE SERVlCIO 

13 35 Al.._.,.,:'"'IOS 

"" 50At.....,.,nos 
~ 50 A\urT1nos 

3 4000 ha.t:- .. 'Cons. 

1.23 P\..estos 121 Hab./Pt...iesto 
200 m2 35 Hab. 

127i:lo E.~p. -:o~ c ... -:::.e=.~ 

750 rn 
2 100 i::. Pob. 

100" Pob. 
100 %. Pob. 
100" Pob. 
100" Pob. 
100"' Pob. 

1oO % Pob. 

100" Pob. 
1QOOD m 2 

t...A.RGO PL.AZO 
AÑ02 1 000 
23,323 HAB. 

ELEMENTOS 
REQ~IOOS 

2 
2 6 1 (2 lurnes; 
:Z Aulas 

300 

1 
1 

1 

7434 m: 
1000 m ~ 

300 m2 

1500 m2 
1QOOO m2 

~" ---------
~ 
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Pre-primaria: 

Diagnósti=. - Se observa que los habitantes de la zona de estudio carecen en un 
423 de la población total en este nivel, puesto que únicamente cue_12 
tan con dOs esxuelas, cuya capacidad no es suficiente; 

1 ). - Pre-primaria del pueblo. 
Ubicación: 

Capacidad: 

2). - Pre-primaria de la colonia. 

Calle Francis= l. Madero y Av. 
Constitución. 

2 aulas en ....::·1 h.J:""nc. 
70 alumnos. 

Ubicación: Calle Gral. Anaya y Av. Niños 
Héroes. 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
1 40 alumnos. 

Pronóstico.- Según redensificación para complementar este servicio al 1003, 
se necesitan 3 .escuelas más =n un radio de influencia de 350 m e/u. 

1 ). - Pre-prim=iria del pueblo. 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayón y 16 de Septiembre. 

4 aulas en un torno 
1 40 alumnos. 

l 
1 
1 
1 
¡ 
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2). - Pre-primaria del pueblo. 
Ubicación: Car'rerera lxtapaluca-Coatepec 

Capacidad: 4 aulas en un turno 
140 alumnos. 

3). - Pre-prirn<>.ria de la colonia 
Ubicación: Calle Alvaro Obregón, entre Texalpa 

y Josefa O. de Domínguez. 

Capacidad: 
140 alumnos. 

~ • REE.fTRUCTURACIOO Y \fJ 
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Primaria: 

Diagn6sti=. - Se detectó así misn-io, que este servicio es insuficiente para los 
habitantes de la zona, pues sola cubre un 60% de la población total 
a este nivel. 

1 ). - Primaria del pueblo 
Ubicación: 

Capacidad: 

2). - Primaria de la colonia 

Calle 5 de mayo y Av. Constitución 

1 6 aulas en un turno 
800 al umnc.c; 
Radio de influencia 350 mts. 

Ubicación: Callo Porfirio Dí'.az y Av. Niños Héro"'"'· 

Capacidad: 14 aulas en das turnos 
1400 alumnos 
Radio ele influencia 350 mts. 

Pronóstico.- Según redensificaci6n para obtener el 100% de población servida, ex 
clusivamente se requiere una unidad de servicio, con un radio de in 
fluencia de 350 mts. 

1 ).- Escuela primaria del pueblo 
Ubicación: Calle Rayón y 16 de Septiembre 

Capacidad: 15 aulas en dos turnos 
1500 alumnos. 

~ REEJ"TRUCTURACIOfl Y m ( teJ"i.t profe,ional J[:_-J 
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Secundaria: 

Diagnóstico. - Por lo que respecta a este servicio, se detectó que la población 
servida llega al 80%, aunque cuentan con una unidad de servicio, 
el déficit es poco, por lo que es necesario complementarlo al 1 00% 

1 ). - Escuela secundaria 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayón y 16 de Septiembre. 

11 aulas en un turno 
550 alumnos. 
Radio de influencia 670 rn::s. 

Pronóstico.- Corno se puede observar, la ubicación de esta secundaria, asf con-:o 
la primaria y pre-primaria, se encuentran en el mismo predio, ya 
que aquf se cuenta con el terreno necesario para alojar a un centro 
escolar, su radio de influencia se propone abarcar toda la mancha 
urbana, es decir, las 144 Has. que la componen. 

1 ). - Escuela secundaria 
Ubicación: 

Capacidad: 

Calle Rayón y 16 de Septiembre 

Ampliación a 2 aulas más en un turno 
100 alumnos, para un total de 650 alum­
nos. 

~ e REE.ITRUCTURACIOn Y g 
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DE:SCRlPCIOt-1 SECT~ EDLCATrvO 

(Ares. ScM.rida) 

ELEtvENTO l.CCAL-IZAClON DENSlOA.D USUA.RJOS;HA. ARE.A. SERVIDA P0BL.A.C10N SERVIDA. ARE:AOE 
JNFLUENCLA.. 

Preprlmat"la Puob\o !52 Hab./H&. ea Ali.rn.;Ha. "" H ... 1820 Hab. r • 3.50 

Proprltnat'La Co\ont11. l52 Hab./l-(.a. 44A1U'T'\.l\-la. 70 Haa. """" Hob. r • 350 

Pru-n-ta Fun.01~ t;¿ Ma.b./i·-· 1 i Alisn./Ma. "''-- H~. ,~~ H=.b. r•~50 

Prlrn&l"la Co\onla 52 Hab.ft-1,a. 7 Ah..rn./Ha .. .... Has. ..... 6 Hab • r • 350 

S.QA"'lda.-la lkllca l52H&b.,/\-la. 13 Atum./H&. "" H.o.s. 1620 Hab. r • 350 

.@ ~- REE/TRUCTURACIOn Y 
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DESCRJPCIOf..,¡ SERVICIOS 

CEdl..icael6n ~ S•li.d) 

SUBSISTEMA ELEMENTO USJCAclON UNIDA.O Y No. U. OE SUP.TO'TAL SUP.TOTAL PoaLACION CAL.lD.A..O oe.SE:RVACJONES SERVICIO SERVICIO S/CONST. CONST. ATENDIDA. OECONST. 

Educ..c16n Klnder Puobto Aulas 2 484 m2 100 m2 70 Mola 1 Tur-no· Educac{6n Klnder Ca1onta. Aulas 2000 m" 420 m2 140 

"""'"" 1 Tu-no EdueAclón P..-l,,....rt.a ~blo Aul ... 16 3150 m 2 

""" m2 576 Regular 1 TLrno Ectuc:.cl6n Pl°"lmarta Colonta Aulas 14 6600 m" 1564 m 2 
504(2.,.1000 Suena 2 TU""nos Educael6n ~o.ndarla IJnlca Aut ... 11 6000 m 

2 
900 m 2 

4'15 Suona. 1 TU""no 
2 2 

7481 Suena 1 T&.rno 

Salud U. /v\4dtca IJnla< Consuttorto 1000 m 200 m 
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~ 

Diagn6sttco.- /:..ctualrnente la localidad cuenta con una unidad médica de primer 
contacto, se supone que tiene que atender al 100% de la población, 
situación que no se presenta ya que la población se ve en la nece­
sidad de acudir a lxtapaluca 6 directamente al Distrito Federal. 

1 ). - Unidad médica 
Ubi_cación: 

Capacidad: 

Camino a la mina 

Un consultorio 
7 ,461. Hab. 100% 
Radio de in;"l,:,,...¿r,ci::~ 670 mts. 

Pron6stico.- Para poder solucionar este pr'Obler-r'"l? f?S necesario contar con otra 
unidad médica, ya que la existente no se da a basto. 

2). - Unidad médica de primer contacto 
Ubicación: Carretera Ixtapaluca-Coatepec. 

Capacidad: Un consultorio dos tt.1rnos. 
3, 731. Hab. 50% 
Radio de influencia·670 mts. 

l 
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Jerarquizaci6n de prograrn.?.s 2.rquitect6ni=s, según p1-ioridad de necesidades. 

San Francisco ha sido una localidad un tanto olvidada por parte del municipio, en 
cuanto al suministro de equipamientc urbano, entre otras cosas, las carencias y necesidades 
han llegada a extremos álgidos, por lo que la comunidad consider6 pertinente contar con un -
estudio completo de su poblado, para derr.ostrar a las autoridades del municipio que las peti­
ciones solicitadas no eran meramente caprichos, sino necesidades reales y urgentes para sa 
tisfacer a las mayorías que as( lo requieran. 

Estas peticiones se apoyan también en el hecho de que San Francisco, por su ubi­
cación y su situación ante el resto de las demás localidades que confo1-rn:.n el n1un!cipio, jwe 
ga un papel rnuy innportante, ya que puede llegar a funcionar como cabecera municipal de la= 
zona oriente de Ixtapaluca. 

Conscientes de la gran importancia que implica el determinar qué tipos de elernen 
tos arquitect:6nioos requiere la comunidad y basándonos en las observaciones resultantes del 
análisis, del di.agnóstico y de las peticiones de la comunidad, nos abocamos a enlistar los ele 
menlPs que consideramos son preponderanternente prioritarios, según el orden que a continüa 
ci6n presentarnos• 

En el sector comercio las necesidades son: 

E'lemento; 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

l'v\ercado 
Según normas 1 00% 
14,868 Hab. (población redensiflcada). 
Ninguna 
Una. 
121 Hab. /Puesto. 

1 
1 

1 
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Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Conasuper "A u 

Según normas 1 00¡{, 
14,868. Hab. (población redensificada). 
Ninguna 
Una 
100% de la población. 

Rastro 
100¡{, 
14, 868. Hab. 
ninguna 
una 
100% de la población. 
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En el sector de asistencia social los requ,.,rirnien!Ps son: 

Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Unidad médica de primer contacto 
100% 
7,461. Hab. (actualmente). 
Una 
4 (según redensificación). 
4,000. Hab./consultorio. 

En el sector de servicios públicos las necesidades son: 

Elemento: 
Población a atenoor: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requierida: 
Capacidad de servicio: 

Elerr.ento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida• 
Capacidad de servicio: 

Elernen!P: 
Población a atender: 

Basurero municipal 
100% 
14,868. Hab. 
Ninguna 
una 
100% de la ¡::oblación. 

Administración de Correos 
100% 
14,858. Hab. 
Ninguna 
Una 
100% de la ¡::oblación. 

Oficina de telegráR>s. 
1 OOo/o 

t®- G REE/TRUCTURACIOn Y 
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Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

ElemenlP: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

14,868. Hab. 
Ninguna 
Una 
1 00% de la población. 

Estación de autobuses foráneos. 
100% 
14,868. Hab. 
Ninguna 
Una 
1 00% de la población. 

• 

En el área recreativa los requericr~ie.ntos ::;en: 

Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de sei-vicio reqLCrida: 
Capacidad de servicio: 

Elemento: 
Población a atender: 
Población servida: 
Unidad de servicio existente: 
Unidad de servicio requerida: 
Capacidad de servicio: 

Cine 
80% de la población 
12, 785. Hab. 
Ninguna 
Una 
1 50 butacas. 

Centro Social 
100% 
14,868. Hab. 
Ninguna 
Una 
100% de la población. 
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Elemento: 
Población a atender: 

Centro Deportivo 
55'/o 

Población servida: e, 177. Hab. 
Unidad de servicio existente: Ninguna 
Unidad de servicio requierida: Una 
Capacidad de servl~io: m 2 /cancha/usuario 

*13* "Parámetros de Diseño Urbano" S.A.H.0.P. 
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í 
Las crisis que nuestras sociedades padecen cada vez con mayor frecuencia, como 

parte del fenómeno económico-pol{tico que acentúa sus contradicciones y por ende desequili­
bra en una f-orrna más intensa las diferencia..s sociales, necesariamente se ven reflejadas en 
toda su magnitud en el campo profesional del Arquitecto. 

E3 por ello que hoy resulta indispensable buscar fOrmas de actuación acordes con 
nuestra realidad, que además sean lo suficientemente flexibles, como para amoldarse a si -
tuaciones imprevisibles. 

Y una manera que realmente re6ne estas posibi\ idades, es la participación activa 
en la solución de los problemas que en cuanto a espacios habitacionalt:s u de ;-acreo tienen las 
grandes mayorías de nuestra población. Porque laborar =njuntamente =n las comunidades­
en la solución al pr-oblema. c.ic: la. viviendo, de la esci_!'?la:. Ml edificio. de salud, de bienestar 
social, etc., sin una liga con la "Ley de la oferta y la demanda", con la especulación de la -
tierra o con el alza inmoderada'de los precios de los productos que intervienen en la construc 
ción, representa para nosotros una busqueda constante de soluciones a problemas álgidos, -
con enfOques realistas, no especulativos y de verdadera función social. 

Es por ello indispensable que el futuro Arquitecto sea consciente de su función so -
cial, de su responsabilidad en la solución, proyección y construcción de las necesidades de 
las comunidades y en la modificación de sus estructuras sociales. 

En base a la serie de datos que fueron resultando en el transcurso de desarrollo -
del trabajo, y tornando en consideración los problemas de equipamiento urbano que no existen 
en la localidad, tales con10: mercado, plaza c{vica, cine, rastro, basurero, terminal Foránea 
conasupo, telégrafOs, correos, instalaciones deportivas, recreativas y culturales. 
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Se deterrninó conjuntarnente con la cornunidad, que elemento arquitectónico consi­
deran de rnayor prioridad para ejecutar y justificar dicho elemento. 

La cornunidad solicitó el proyecto de un centro social y deportivo, ya que no cuen­
tan con las instalaciones adecuadas, argum,=ntando que en esta localidad, existen una liga de 
fOot-bool, una de basket-bool y una de voley-bool, adernás consideran necesario contar con -
espacios dedicadas a las actividades recreativas y culturales, para que la gente joven (en su 
mayor(a), no se tenga que trasladar a Ixtapaluca o al Distrito Federal, sino que en la propia 
localidad real icen estas actividades. 

Dado el avance del equipo y de cornún acuerdo con los rep, "'senlantes oel poblacb, 
se concluyó llevar a cabo la realización del prOyecto "Centro social, cultural, deportivo y de 
servicios''. 

Se decidió que este proyecto se realizará en un conJ'-'' ,to que incluye los elementos 
convenientes para satisfacer di.chas demandas. 

Diseñándolos de tal fOrrna que, la si.mplici.dad fuera una condicionante, pero con el 
objetivo de cumplir con lo funcional, olvidándonos de lo decorativo, ya que se trata de un bene 
ficio .social, pero con todas tas exigencias y requerimientos integrales del proyecto, que den­
tro de su utilitarisrno, llevase tarnbién ta particularidad de ser acorde con ta busqueda fOrrnat 
mancornunadarnente con otros generadores de potenciales de diseño y praxis de tas ideas, las 
fOrrnas y para abarcar técnica y teóricarnente el espacio en su disponibilidad tógi.ca, tratando 
de llevar a ta geornetr(a a algunas de sus posibilidades de sirnpli.cidad y sintetisrno. 

De tal rnanera, se prestó el debido interés para que cada uno de los elementos que 
confOrrnan el conjunto puedan ir creciendo (sisterna constructivo por etapas), según sus nec­
sidades y sus posibilidades econórnicas. 
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El lugar escogido para el desarrollo del proyecto ar<::¡uitectÍ>nico se encuentra en 
la parte r-ioroeste del pu'eblo, en una superf'icie de 43,886.62 m 2

• sobre las calles de: Gral. 
Porfirio D(az (Av. principal), Fernando Montes de cka, Francisco Villa y Av. Niños Héroes 
(avenidas secundarias), dentro del límite poligonal de la mancha urbana. 

Su ubicación obedece a que este terreno actualmente funciona como zona deporti­
va, oontando con canchas de foot-bOol, fronl"Ón y rueda, instalaciones improvisadas e inapr~ 
piadas que no satisfacen prenamente a la población. 

El terreno se considera sensiblemente plano ya que su p-,ndiente escasamente lle 
ga al 2%, el escurrimiento es hacia el este, por su localización en esquinas permite fáciles 
accesos y di.stribuci6n, adernás se observa una y,..an pe.rspccti\.'2!. con una visual envidiable, -
desde este lugar se aprecian ext:raordinariarnente los volcanes y los valles que los circundan, 
bellezas naturales que nos permitieron realizar una analogía de di se Fe, en base a sus canfor 
rnaciones. 

El acceso al oonjunto es por medio de una gran plaza, que cumple con varias fun_ 
cienes, según las actividades que se requieran como son: kermess, reuniones de movimien­
tos políticos-sociales, exposiciones, ventas, etc., así mismo como vestíbulo general y eje 
simétrico generador del proyecto, de aquí se pasa directamente a unas plazas más pequeñas 
definidas por cambios de nivel que funcionan como vestíbulos y que jerarquizan determinant::: 
mente a los elementos que sirven. 

Estos elementos son: Area de servicios que cuenta con: teléfonos, telégrafos, oo 
rreos, conasupo, área médica, estancia infantil, juegos infantiles, patio de maniobras y e~ 
cionam~ento; zona de actividades culturales, cine, teatro' audit:Prio' edificios que por su fun 
ci6n independiente de los demás se encuentran fuera del .conjunto pero forman parte de todo-:-
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Al centro social propiamente dicho se accede por un paso =ntroladO, que permite 
utilizar los siguientes servicios: gobierno, biblioteca, salón de juegos, cafetería, salón de -
fiestas, talleres de actividades manuales y menta.les, carpintería, dibujo y construcción, me 
canograf(a, enrermer(a, soldadura y Forja, mecánica, gimnasio, canchas de ~ley-bool, bas 
quet-bool, frontón, foot-bool, áreas verdes, juegos infantiles y zona de mantenimiento. 

A todas y cada uno de estos servicios se puede llegar por medio de plazas y anda­
dores que permiten un re=rrido más agradable, cuidando de que en cada uno de los elemen­
tos la perspectiva y los remates visuales fueran factores determinantes que sirvan como mar 
co de referencia en su ubicación dentro del conjunto. 

l 
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Elemento: 
Población a atender: 

Centro social, cultural, deportivo y de servicios. 
70% 

Población servida: 
Unidad de servicio existente: 

10, 803. Hab. entre 6 y 50 años. 
Ninguna 

Unidad de servicio requerida: Una 
Capacidad de servicio: 70% de la población. 

El proyecto arquitectónico está cornpuesto por las siguientes áreas: 

1 • - Area social 

a).- Auditorio, cine, teatro. 
VesLíbulo 
Taquilla 
Dulcería 
Zona de fumadores 
Sanitarios r.ornbres 
Sanitarios mujeres 
Administración 
Bodega dulcería 
Bodega películas 
Sala de espectadores (302) 
Proscenio 
Bodega de utilerta 
Camerinos mujeres 
Camerinos hombres 
Caseta de proyecciones 

Superficie construída 1 , 060. m 2 • 
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b).- Salón de fiestas 
Vestíbulo 
Orquesta 
Salón para 220 personas 
Cocina 
Sanitarios n<:,jeres 
Sanitarios hombres 
Area de f'urnadores. 

c).- Gob.ierno 
Vestíbulo 
Control 
Cajero 
Pagador 
Sala de espera 
Secretarias 
Coordinación área de servicios 
Coordlnaci6n área deportiva 
Coordínací6n área social 
Coordinación área cultural 
Sala de juntas 
Dirección 
Sanitarios mujeres 
Sanitarios hombres 
Cuarto de aseo 

Superficie construída 920. rn 2 . 

Superficie constru(da 489. ,,.,2. 
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í 
d). - Cafetería y salón de juegos 

Vest(bulo 
Espera 
Control 
Salón de juegos (40 personas) 
Pasillo 
Cocina 
Cafetería (40 personas) 
Sanitario mujeres 
Sanitario hombres 

2. - Area cultural 

a). - Biblioteca 
Vestíbulo 
Control 
Sala de lectura (43 personas) 
Acervo 
Oficina bibliotecario 
Sanitario 
Cuarto de aseo 

b).- Talleres (30 alumnos/taller). 
Mecanografía 
Enfermería 

Superficie construída 577, m2. 

Superficie construída 261 m 2 , 
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Soldadura y f-orja 
Mecánica 
Carpintería 
Dibujo y construcción 
Sanitarios mujeres 
Sanitarios hombres 

3.- Area deportiva 

a). - Gimnasio (superficie cubierta) 
Acceso p6bl tco 
Vestíbulo 
Control 
Sanitario m'Ljeres 
Sanitario hombres 
Gradas (820 espectadores) 
Acceso deportistas 
Sanitarios hombres 
Vestidores 
Regaderas 
Sanitarios mujeres 
Vestidores 
Regaderas 
Cancha (basket y voley-bool) 
Calderas 
Oficina 
Bodega 
Enfermerfa 

Superficie construída 1 , 265 m2. 

Superficie construída 2,425 m 2 • 

§!. REEfTRUCTURACIOn Y m ( te.11.1 profe.l'lonal) G_J 
EG>UIPAffilEOTO UR8Ano (_... J 1 º2

. 
loH•r 3 ion rroncl1co acuaulla. 111••. l ANALISIS DE AREAS . 



Sanit.3r"ios mujeres 
Estancia infantil 
Sala de espera 
Filtro 
Sala de Juegos 
Oficine. dirección 
Cuart-o de aseo 
Sanitarios niños 
Sanitarios niñas 
Sanitarios maestras 
Vestíbulo principal 
Subest.::;.ci6n 

Estacionannientos 
Patios de maniobras 
Plaza de acceso 

Plazas y andadores 
Areas verdes 

Superficie consl:r'u(da cubierta 1 , 732 n"'2 

Sup. constru(da descubierta 5 ,643 m2. 

Sup. construfda descubierta 

5,000 m 2 . ,, 
14,536.62 rn-

"' 19 ,536. 62 rn-. 

) 

1 
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RESUMEN DE AREAS 

Sup. cubierta 

1 . - Area social 
2.- Area cultural 
3.- Area deportiva 
4. - Area servicios 

Sub-rotal 

Areas deportivas al 
aire libre 
Estacionamientos 
Patioc; de n<aniobras 
Plaza de acceso 
Plazas y andadores 
Areas verdes 

Sub-total 

3,046. 
0 rn-

1. 526 •. 2 rn 
2, 425. rn2 

·1. 732. 
0 rn-

8,729. 
".) 

rn-. 

Sup .. construfd:l 
descubierta 

g ,978. 
2,014. 

554. 
3,075. 
5,000. 

14,536. 

35,157.62 m 2 • 

7.00 
3.50 
5.50 
4.00 

20. ºº 'Yo 

Superficie construída cubierta = 8,729.00 
Superficie construída descubierta= 35,157.62 

Total 43,886.62 

ºlo 

22.70 
4.50 
1.30 
7.00 

11 .40 
33.10 

80.00 % 

rn2 20% 
2 

80% m 

2 
1 00'}(. m 
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