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PREFACIO

PREFACIO

La comercializacidén de productos de primera necesidad toma cada
dia mas imvortancia en el pais, debido a la gran cantidad que se maneja y las
exigencias que tiene la actividad comercial. Las caracteristicas de los comer
ciantes y la imprevisién de la actualidad, han proniciado aue el comercio se
desarrolle en forma inadecuada, originando problemas de abastecimiento en las
localidades urbanas.

Las normas de planeacidén que establece 1a "MODERNIZACION DEL COMERCIO", tiene -
como objeto fundamental la dotacidn de:

1.- Centrales de Abasto.
2.- Centro de Mercadeo y Distribucién

Los Centros de Mercadeo y Distribucidén de Productos Basico o de -
Primera Necesidad, vienen en apoyo a las Centrales de Abasto, ya que la expe--
riencia ha demostrado que la parte de la solucién a los problemas de la comer-
cializacidn se obtiene con la construccién de este tipo de unidades, las cua--
les al estar bien ubicadas en los lugares propicios para el comerciante pueda
ejercer su actividad, apoyando las transacciones que realizan productores y co
merciantes en beneficio del consumidor final, -

Una Central de Abastos y los Centro de Mercadeo y Distribucidn, -
bien planiticados, apoyan también el adecuado funcionamiento de la estructura
urbana



INTRODUCCION

El crecimiento de la ciudades, lleva consigo el surgimiento de
circunstancias que dificultan a sus habitantes la satisfaccidén de sus nece-
sidades primarias, en tal virtud, al crecer la poblacidn es preciso incre--
mentar los servicios, los que facilitardn al individuo la adquisicién de los

satisfactores necesarios para su subsistencia.

Si consideramos el aspecto anterior diremos que Ciudad Cuautitlan
Tzcalli no es la excencién , pues es una ciudad en desarrollo por lo que sus --
pobladores hacen frente a multiples problemas entre los que destaca la incapa-
cidad del sistema de abasto de productos precederos y de consumo bédsico.

Para poder solucionarlo no bastaria con aumentar la circulacidn
de los productos, sino que ademds esten a disposicién del pueblo en condicio-
nes Optimas.

Como parte de este proceso de comercializacidn el equipamiento -
de Centrales de Abasto y de Centros Perifericos de Distribucidn de Productos
Basicos realiza funciones de abasto y comercio en las principales adreas del -
pais

Estas funciones son las que determinan la organizacidn interna -
de las unidades y la necesidad de ubicacidén estratégica en relacidn al contex
to urbano, facilitando el abastecimiento proveniente de la Central de Abastos
y la distribucidn de los productos en el drea urbana por medio de los Centros
Perifericos de Distribucién de Productos Bdsicos (motivo de este trabajo)




A las Centrales de Abasto concurren productores y comercCiantes
mayoristas para realizar transacciones al mayreo, con la finalidad de pro--
veer a los Centros Perifericos de Distribucién de Productos Bidsicos ubicados
en las Adreas urbanas .

Estos Centros Perifericos de Distribucidén de Productos Bdsicos
son de vital importancia en el procéso de comercializacién ya que pueden --
atender la demanda de la poblacidén urbana

La creacidn tanto de Centrales de Abasto como de Centros Peri-
fericos de Distribucidn de Productos Bdsicos obedece a la necesidad de or-
ganizar las actividades de distribucidn de viveres, garantizando el abaste-
cimiento oportuno suficiente, a precios razonables y evitando mermas en --
los productos perccederos,

En parrafos nosteriores se hablard mds apliamente de este tema




ANTECEDENTES

ORIGEN DE CIUDAD CUAUTITLAN IZCALLI

Ciudad Cuautitlan Izcalli fué creada el 31 de julio de 1971, nace
bajo el imperativo de la explosidn demogrdfica que vuelve cadtica a la ciudad
de méxico, es necesario absorver gran parte de esta poblacidn de tal manera -
que se desartlcule el desarrollo de la capital y de todo el centro del pais ,
De esta manera el Estado de México, ha estimulado el desarrollo urbano de ---
Cuautitlan Izcallil para que aloje parte sustancial del crecimiento del area -
metropolitana, en ciudades con sistemas de servicios, centros de trabajo, edu
cacidén, esparcimiento, dreas comerciales propias para una vida inocente y au-
ténoma.

Su localizacidén ofrece posiblidades reales de desarrollo va que es
una ciudad planificada.

Para el 1°de Mayo de 1972 con asistencia del presidente de la repl
blica del regente C. Carlos Hank Gonzdlez, se hacia entrega del primer grupo
de casas habitacién.

Las 10,000 hectédareas que constituian los campos hasta hace poco --
pastorales y de siembra de Cuautitlan Izcalli, se les han urbanizado con ser-
vicios, zonas Industriales, Servicios Comerciales y Habitacionales principal-
mente mis de 4,000 casas-habitacién han sido construidas y habitadas.




ANTECEDENTES

Las comunidades que forman parte del Municipio de Cuautitlan
Izcalli, son: Cabecera Municipal con 14 Distritos o secciones; 17 Colo
nias, 12 Ejidos, 6 Fraccionamientos Habitacional, 13 Pueblos, 20 Ran--
chos y ex-ranchos. Entran 7 Lineas de autobuses al Municipio en tanto
que la comunicacidn vial de este, con los Municipios vecinos y el Dis-
trito Federal se establezca a través de la autopista MéExico-Querétaro.

Con una extensidn de 119.52 km.2 que Cuautitlan Izcalli tie-
ne un clima templado, subhlmedo, con lluvias en verano. En el rengldn
de agricultura tenemos que, en el drea productiva se siembra maiz, ce
bada, alfalfa, frijol, lechuga, principalmente. En el de ganaderia ve
mos que hay ganado vacuno, lanar, porcino, caprino, equino v avicola.,
Tocante al arte, aln no existen artistas o cultores de alguna forma -
de arte y, en cuanto a la cultura, el presente existen dos bibliote--
cas pliblicas y un Museo-Parque, con diversas esculturas de estilo mo-
dernista, al momento existe un gran impulso para la formacidén de gru-
pos teatrales y musicales. Existen tres ligas de fut-bol y la mayoria
de las Comunidades cuenta ademds, con canchas de basquet-bol y volei-
bol.



NACIMIENTOS, DEFUNCIONES Y CRECIMIENTOS NATURALES 1975-1980

POBIACION TASA DE TASA DE CRECIMIENTO TASA DE
ANO ESTIMADA AL 30 DE NACIMIENTOS NATALIDAD DEFUNCIONES MORTALIDAD NATURAL CRECIMIENTO

JUNIO DE CADA ANO NATURAL,
1975 88,750 1,828 20,7 281 3.2 1,547 17.5
1930 90,000 1,653 18.3 267 3.1 1,366 15.1




© POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

MAYORES DE 12 AROS

NUMERO 3
' HOMBRES 15,769 32
~ ACTIVA MUJERES 57178 4
SUMA 20,947
H :
INACTIVA OMBRES 8,067 16 VIVIENDA.
MUJERES 19,914 41 HABITANTES POR VIVIENDA
SUMA 27 981 NUMERO DE HABITANTES 90,000
’ NUMERO DE VIVIENDAS 14,925
TOTAL 18,928 100 PROMEDIO DE HABITANTES

POR VIVIENDA .

i S TIPO DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

TABIQUE 11,989 HABITANTES
( 80.0 % )



MEDIO FISICO

A) SITUACION GEOGRAFICA :

Los terrenos que ocupa el actual Municipio de Cuautitldn Izcalli
se localizan en la porcidn noreste del Valle de México, sobre el Valle
de Cuautitlan.

La ciudad de Cuautititlan-Izcalli, Cabecera del Municipio se ubica
a los 1940'12" de Latitud Norte y a los 0099'59" de Longitud Oeste del
del Meridiano de Grenwich.

B) EXTENSION TERRIOTORIAL Y LIMITES:
Ocupa una extensidn de 119.52 kms.2 y sus limites son :

Por el Norte: <con los Municipios de Tepotzotlan y Teoloyucan

Por el Sur : con Tos Municipios de Tlanepantla y Atizapan de
laragoza.

Por el Este : con los Municipios de Cuautitlan y Tultitlan
~Por el QOeste: con los Municipios de Tepotzotlan y Nicolas -
Romero.

E1 Municipio fué integrado con las siguientes areas, de los
Municipios que se indican.

Mun. de Cuautitlin 83'032,560.05 n2
Mun. de Tultitlin 33'202,999.23 p?
Mun. de Tepotzotlan 15'327,577.52 m2

TOTAL .- 119'519,032.79 m2




'C) HIPSOMETRIA :

: Los terrenos municipales ocupan una altura de 2,252 MSNM,
encontrandose los lugares mas altos hacia el sur con alturas hasta
de 2,500 MSNM y la parte mas baja hacia el occidente con aproxima-
damente 2,200 MSNM.

La cabecera Municipal actual que se habrd de transformar
con el correr de los afios, en el centro de ciudad, queda ubicada a
2,250 MSNM en el sitio que actualmente ocupan las oficinas munici-
pales.

D) GEOGRAFIA Y ORTOGRAFIA:

_ Los terrenos municipales ocupan parte del extenso Valle -
de Cuautitlan y los terrenos se desenvuelven bajo Ta forma de sua-
ves lomajes inclinados de oriente a poniente.

Dentro de los terrenos municipales solo existen un peque-
fio cerro, que tal vez sea mas coveniente llamar loma, ubicada jun-
to al pueblo de San Juan Atlamica en la colonia de Bella Vista, --
esta altura llamada Cerro de la Cachucha tiene una altitud aproxi-
mada de 2,350 MSNM.

E) HIDROGRAFIA E HIDROLOGIA::

E1 sistema hidrol6gico estd representado por un solo rio
Cuautitlan, que, naciendo hacia el suroeste del municipio, en la -




presa de Guadalupe, toma un curso en direccidn noroeste y.cruza casi
~completamente los terrenos municipales.

Los recursos hidroldgicos estédn representados fundamentalmente -
por el lago de Guadalupe, importante presa artificial cuyas aguas se
aprovechan en el riego de los terrenos ejidales, especialmente de -
Tepalcapa y la ampliacidn de Santiago Tepalcapa,

Otras presas y bordos de menos capacidad e importancia son los
1lamados Espejo de los Lirios, de las Palomas, de las Colinas, Los
Sauces, los Lirios, los Frailes y los Valles. Existen también hacia
el poniente de la ciudad una pequefia presa llamada presa de la Piedad
junto al pueblo de Tepejaco .

Con referencia a la existencia de manantiales éstos existen sola
mente hacia la parte del poniente del municipio, en las proximidades
del municipio de Tepotzotldn, y sus aguas se limitan fundamentalmente
para el riego

. F) GEOLOGIA :

Por ocupar parte del Valle de México, se hace extensivo a su -
territorio los trabajos realizados en torno a la disposicién geoldgi
ca del mismo que nos dicen que el Valle de México es una depresién -
que durante el periodo plioceno, Ultimo de la era terciaria, estuvo

ocupado por un anchuroso mar interior que se extendia por el occiden




- te hasta el Valle de Toluca, y que alcanzaba grandes profundidades, -
especialmente en el drea que en la actualidad ocupa el Distrito Fede-
ral.

Empero, ya para el principio de la era cuaternaria ese mar ha -
bia sufrido un proceso de sedimentacidén por lo que la superficie de -
la parte mds baja de lo que ahora es el Valle de México, estaba ocupa-
da por un lago que cubria una gran extensién de lo que fueron los an-
tiguos distritos de Chalco, Texcoco, Cugutitlédn y Zumpango, de nuestro
Estado y gran parte del Distrito Federal. '

G) MINERALOGIA :

No existen yacimientos de sustancias metdlicas en el Mmicipio,
y los recursos minerales se reducen a algunas minas de piedra y de gra
va que son actualmente axplotadas y de arena de propiedad ejidal, de -
las cuales sacan provecho los propios ejedatariocs.

H) FLORA Y FAUNA :

Debido a la naturaleza del terreno, la flora local era limitada
.y al proyectarse esta nueva ciudad, hubo la necesidad de hacerlos res-
pectivos estudios del suelo, a fin de incorporar algunas variedades -
de 4rbol, que ademds de sobrevivir al medio produjeran beneficios a la
colectividad, y de esta forma han arraigado y se multiplican las si- -
guientes variedades: pirtil, aile, jacaranda, alamo, grilla, pinto, etc.
y cadrela.




También se agregaron otras dos variedades que son los de eucélipto
y fresno, con el objeto de refrescar el ambiente y devolver la humedad -
del suelo, al tiempo de estas variedades forman barrera entre el polvo,-
el humo de las industrias y perforan los suelos con lo que contribuyen -

a airearlos.



CLIMA :

Ciudad Cuautitlédn Izcalli, pertenece al sub-grupo de climas tem-
pladas, el cual es mesotérmico, es decir, estable en cuanto a la tempera
tura.

LLUVIAS.

Lluvias en Verano y un porcentaje de lluvia invernal menor de 5,
El regimen pluvial medio anual oscila entre 600 y 80 MM., La mayor preci
pitaci6n pluvial se registra en junio, con un valor que oscila entre 120
y 130 mm. y la minima en febrero con un valor de Smm.

TEMPERATURA. -

El regimen térmico medio anual es de 12°y 16° "C", la temperatu-
ra mids cdlida se presenta en mayo con 18°y 19° "C", y la mds fria en ene

ro y diciembre, ambos con valor entre 11°y 12° "C",
HELADAS.

El clima templado presenta una frecuencia de 20 a 120 dias al -
afio, destacando principalmente el rango de 80 a 100 dfas. Generalmente
se presentan en septiembre y terminan en mayo, la mdxima incidencia se

registra en noviembre, diciembre, enero y febrero.




GRANIZADAS. -

Las granizadas no guardan una regla de comportamiento definida
aunque se encuentra asociada a los periodos de presipitacidén. Su mayor in
cidencia se observa en los meses de junio, julio y agosto. En este caso -
que es clima templado se registra de 0 a 18 dias al afio destacando el ran

go de 2 a 4 dias



De acuerdo con la informacidén recabada por
la estacidén meteoldgica de Presa de Guadalu
pe que opera la Secretaria de Recursos Hi--
drdulicos, el clima predominante se puede -
clasificar como ¢ (w) b (I) g esto es, -
TEMPLADO SUBHUMEDO, con lluvias en verano -
La especificacidn de los diferentes fendme-
nos se distribuyen de la forma siguiente:



EQUIPAMIENTO URBANO

SALUD:

Existen en la ciudad tres centros de salud como el IMSS, Cruz Ro
ja, Centro del Departamento Integracidén Familiar y 4 Sanatorios

particulares. Mds sin embargo cuenta con un gran déficit en asis
tencia especializada en algunos casos necesarios trasladan al en
fermo a Cuautitldn de Romero Rubio, Tlanepantia, o alin mis hasta
el Distrito Federal por lo que es Urgente la construccién de cen
tros asistenciales que cuenten con especialistas en ramos conoci

dos y mayormente necesarios.

EDUCACION:

La Ciudad de Cuautitldn Izcalli cuenta con las siguientes escue-

las:
3 Estancias Infantiles 1 Bachilleres
18 Jardines de nifios 7 Escuelas de Capacitacidn
30 Escuelas de Educacidn Secun- para el Trabajo .
1 Telesecundaria 1 Escuela Nacional de Estu
2 Conalep dios Profesionales.

1 Normal Estatal



I : & o

El equipamiento con que cuenta esta comunidad es

Bibliotecas
Teatro al aire libre '"Dr. Jorge Jiménez Cantd "
Auditorios techados

2

1

6

13 Templos
1-Museo

5 Cinemas

1 Club de Moto Cross

4 Centros Deportivos

Con lo que el Municipio presenta la necesidad de servicios

culturales para la comunidad.



COMERCIOQ. -

La actividad comercial es limitada, por tratarse de una ciudad

en crecimiento.
En seguida se enumeran los servicios con los que cuenta la -

ciudad:
GIRO CABECERA INTERIOR TOTAL
SUPERMERCADOS 0 4 - 4
MISCELANEAS 1 238 239
CARNICERIAS 1 25 26
FARMACIAS 1 5 6
TORTILLERIAS 1 6 7
RECAUDERIAS 0 ' 4 4
GRANJAS 0 23 23
RESTAURANTES Y CCMEDORES 0 27 27

Por lo anterior se observa que es necesario organizar e incrementar - -
la actividad comercial y no ser suficiente para la poblacion actual



SERVICIOS URBANOS :

Cuautitldn Izcalli, cuenta con todo tipo de servicios urbanos. )
Sin embargo, la cobertura de los servicios es en algunos casos ina-
de cuada dado que estos se destinan a toda la comunidad y en otras

ocasiones sirven dreas aGn mids amplias

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

El abastecimienco de agua potable a la comunidad se realiza -
mediante un sistema pablico operado por el ayuntamiento local.

DRENAJE.

El sistema de drenaje estd formado por el Emisor del Poniente
y los canales de riego que atraviesan el centro de poblacién.

Tanto el Emisor como los canales hacen la funcién de colecto-
res, pués a el se¢ descargan las aguas residuales de la poblacién

-y la industria

En general no se presentan mayores problemas de drenaje, con
excepcibn de los que se generan en el drea urbana por falta de -

capacidad de alcantarillado pluvial.



ENERGIA ELECTRICA,

El servicio de energia eléctrica a Cuautitldn Izcalli es propor
cionado por la Comisidn Federal de Electricidad, a partir de una --

subestacidn

"En toda el drea que abarca el poblado se cuenta con lineas de -
distribucién, por lo que el nivel del servicio es practicamente del
100%, En general Cuautitldn Izcalli no enfrentan problemas de energia

eléctrica.,

"~ ALUMBRADO PUBLICO :

El servicio de alumbrado plblico estid a cargo del ayuntamiento -
local. Se estima que aproximadamente el 60% del &rea urbana cuenta
con el servicio. En general este servicio es adecuado en el centro
de Cuautitldn Izcalli, en donde practicamente el 100% de las calles

~cuenta con iluminacién. Se carece de este servicio en la zona sur -

TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS:

La descarga de aguas residuales, de la comunidad e industriales
en Cuautitlan Tzcalli se realiza sin ningln tratamiento previo.Es-
ta descarga se hace a los canales de riego que atraviesan el pobla
do y el Emisor del Poniente. A la fecha, no se tiene contemplado -

el tratamiento de las aguas residuales por parte de las autorida--

des locales.,



.PAVIMENTACION :

La pavimentacion de las calles de Cuautitldn Izcalli presentan un
buen estado desde su construccidn, presentando deficiencias zonas no ha-
bitables actualmente. Esta se encuentra a cargo de la Direccién de Obras

Pdblicas del Municipio.
RECOLECCION DE BASURA:

El servicio de recoleccién de basura se encuentra bajo la responsa
bilidad de la Direccién de Servicios Pdblicos de la comunidad de Cuauti-

tlan Izcalli.
CORREOS, TELEGRAFOS Y VIGILANCIA:

Los servicios de correos, telégrafos y vigilancia de Cuautitlin -
Izcalli, se encuentran ubicados en el centro de comunidad.

TELEFONOS:

El servicio de telefonos cuenta con una central telefénica ubica-
da en la parte poniente de Cuautitlédn Izcalli., El 4rea de distribucién
de lineas telefdnicas se localiza en el centro, por lo que se considera
que éste ha quedado cubierto con el servicio. ~



PERIODO
FENOMEN O VALOR - . |OBSERVADO

TEMPERATURA MEDIA 16.0°C © 1971 - 1979
TEMPERATURA MEDIA ABSOLUTA 32.2°C 1971 - 1979
TEMPERATURA MINIMA ABSOLUTA 0.6°C 1971 - 1979
LLUVIA TOTAL , . 773.9 mm. 1971 - 1979
LLUVIA MAXIMA EN 24 HRS. ﬁ 44,4 mn, 1971 .- 1979
No. DE DIAS CON LLUVIA _ - 120.0 ~ 1971 - 1979
No. DE DIAS DESPEJADOS | 110.4 S 1971 - 1979
No. IDE DIAS NUBLADOS - 171.0 o 1971 - 1979
VIENTOS DOMINANTES , | sw ' 1976 - 1979
No. DE DIAS DE HELADA 17.0 1971 - 1979
MES PRIMERA HELADA | NOVIEMBRE 1971 - 1979
MES ULTIMA HELADA NOVIEMBRE 1971 - 1979
No. DE DIAS CON GRANIZO (*) ' 9 EN 1971 1971 - 1979
No. DE DIAS CON TEMPESTADES ELEC- '
TRICAS 19 EN 1973 (*) 1971 - 1979
No. DE DIAS CON NIEBLA (*) 17 EN 73 Y 74 1971 - 1979
No. DE DIAS CON NEVADA (%) 1 EN 1976 1971 - 1979
No. DE DIAS CON ROCIO (*) 2 EN 1974 1971 - 1979
EVAPORACION 531.5 1971 - 1979
NOTA: (*) ARNO EN QUE CON MAYOR FRE

CUENCIA SE OBSERVO EL FENO-

MENO..




ANTECEDENTES HISTORICOS

BREVE HISTORIA DEL DESENVOLVIMIENTO DEL MERCADO

Desde sus origenes el hombre se encontro con la necesidad de
planear su forma de vida, debido a las inclemencias de la naturaleza, por -
lo que se da las agrupaciones al paso del tiempo, las cuales crean sistemas
mds formales, de vida; como consecuencia de su desarrollo y actividades sur

gieron los diferentes conceptos urbanisticos, los que evolucionaron hasta -
llegar a nuestros dias

Aspectos generales del desenvolvimiento del mercado. Se enfoca
en la ciudad de México por ser donde se manifesto con mds fuertes principios

La ciudad de Tenochtitlan, contd originalmente con tres merca-
dos: El de Tlatelolco, el de la Plaza Central que llevo el nombre de Parian,
y el de Iztacalco. El principal fué el de Tlatelolco, por su riqueza y enor
me capacidad; a sus ferias acudian los mercaderes del reino con lo mds pre--
ciado en manufactura y era tan concurrido que la demanda lo hizo transformar
se en el grande del mundo. -

Su puestos eran formados con bastidores portatiles cubiertos de
algoddn, estos ofrecian gran resistencia a los cambios del tiempo,

En este mercado se vendiancosas de plata, oro, joyeria de incom
parable belleza, cosas talladas y telas de todas calidades y tipos, natural
mente tambien se comerciaban los productos de primera necesidad. h

Las operaciones de compra-venta se venian desarrollando por me-
dio del trueque, siendo los medios mas comunes de moneda, el maiz y el cacao
pues al desconocer el sistema pesos y medidas, tenian transacciones con las
que se ajustaban los precios .




Este cardcter se conservd en los mercados hasta la epdca de la
Colonia, ya que nuevos metddos avanzados cambian radicalmente el sistema de
exposicién, venta y distribucidén. De aqui en adelante la infraestructura se
va no-dernizando gradualmente, tanto en sus instalaciones, como haciendolos
mas higiénicos.

Se utilizan nuevos sistemas de construccidén, materiales nuevos
sistemas de drenaje, iluminacién y ventilacidn bien ryesueltos , causas que --
provocan cambios trascendentales.

Mids sin embargo estas infraestructuras sirven para un tiempo -
y una epoca, ya que como se pudo observar muchas dé estas instalaciones ser
viran, y en algunas capitales sirven, como centros de abastos al mayoreo co
mo es el caso de La Merced, que era considerado uno de los mercados mayoris
tas que mas productos comerciaba por superficie en el mundo. -

No obstante, como sabemos la creacidn de la Central de Abastos
en Iztapalapa ha solucionado en gran parte esta problematica .




TERRENO

LOCALIZACION DEL TERRENO .-

Para lograr el buen funcionamiento de la "Central de Abasto "
su localizacidén se hace importante. Y surgen y se establecen las si-
guientes normas:

1.- El terreno seleccionado debe localizarse a las afueras de la ciu
dad, ya sea a la entrada o salida de &sta, el que debe comunicar
se con vias terrestres como; autopistas, carreteras o avenidas,
o en zonas destinadas al giro comercial.

2.- Las pendientes del terreno en una zona que cumpla con las condi
ciones de compatibilidad con este tipo de equipamiento urbano -
(ver cuadro #1), o en su defecto crear una zona de amotriguamien
to.

4.- Que el terreno cuente con todos los servicios municipales como -
son: agua potable, drenaje, luz, telefono, telegrafo, etc.

El terreno en el que se ubicard el centro periferico de de distribu-
cién de productos basicos, es una gran drea libre con una pendiente
minima, que se encuentra localizada dentro de la franja llamada co-

mercial en la parte norte.

Se encuentra en un tipo de suelo tepetatoso y de poca materia orginica



Estd-comunicadapor 2 grandes avenidas que corren a todo lo largo de
la ciudad, las cuales tienen facil acceso y salida a la autopista -
México- Queretaro. ‘

Esta zona ya cuenta con los servicios municipales necesarios, como:
agua potable, drenaje, luz, telefono.

En conclucién la ubicacidn del Centro Periferico de Distribucidén -
de Productos Bédsicos, esta dentro de las condiciohes 6ptimas para
su buen funcionamiento, tanto por sus vias de comunicacién, como -

por su situacién con respecto a la ciudad.




ASPECTOS GENERALES

ASPECTOS © GENERALES

El desarrollo y la evaluacién de las estructuras de produccidn
y de mercadeo se ven impedidos por lo inadecuado de sistemas existentes. --
Por tal motivo, urge resolver los problemas de 1la comercializacién en México

Hasta hace algunos afios los mercados mayoristas, eran agrupa--
ciones espontdneas de bodegas alrededor de importantes mercados detallistas
de las ciudades del pais. En el Distrito Federal la situacidn no era diferen
te; el antiguo Centro de Abastos de la Merced es un claro ejemplo de esta --
situaci6n.

Con relocalizacidn de la nueva Central de Abastos en Iztapalapa
se ha dado un gran paso para que la Modernizacidén del comercio se lleve a --
a cabo. Este nuevo centro de abastos no debe estar aislado, se debe proveer
a las localidades del drea metropolitana de una serie de Centros Perifericos
de Distribucidén de Productos Bidsico con lo que se evitara la saturacidn de
la Gran Central de Abastos y asi se respetard el planteamiento territorial.

Otro aspectn importante:a mencionar es la comercializacidn de -
productos perecederos, en que el crecimiento de la poblacidén mexicana ha --
determinado el consumo de cantidades importantes de productos agropecuarios,
por lo que es conveniente considerar en forma prioritaria lo siguilente:

1.- La produccidn debe responder a la demanda.

2.- El acercamiento del productor al consumidor tiene que sa-
tisfacer las exigencias de estimulo a la produccidn pri-
maria de alimentos y propiciar el abasto oportuno del con
sumidor final. -

3.- El1 proceso de concentracidén de la poblacidén del pais de-
manda el abastecimiento de alimentos en cantidades sufi-
cientes para satisfacer al consumidor urbano, el cudl re-
quiere de productos que se originan en centros de produc-
cibén distantes a los centros de poblacién.

4.- Los sistemas en vigor necesitan mejorar para responder al

desarrollo de las estructuras de produccidn y mercadeo.

La produccidn no organizada requiere de informacién de --

(¥ 2]
'




de mercados por medio de asistencia técnica en la comercia-
lizacién. :

6.- La funcidn mayorista es inadecuada y debe introducir métodos
de trabajo mas eficientes.

7.- La funcidon de distribucidén debe superar una serie de defec-
tos internos en beneficio de los comerciantes y consumidores.




OBJETIVOS

OBJETIVOS

En el presente trabajo se trata de alcanzar los siguientes obje-
tivos.

a) Apovar a los gobiernos Estatales y Municipales en la dota---
cién de estos Centros Perifericos de Distribucidn de Produc-
tos Bidsicos, asegurando la permanencia de los servicios, asi
como el uso y funcionamiento adecuado de las instalaciones .

b) Orientar estos Centros de Mercadeo y Distribucién a la inte-
gracidén del contexto urbano v disefio que son necesarios para
el buen desarrollo de los Centros de poblacidn.

c) Hacer mas eficiente el servicio de distribucién de los pro-
ductos perecederos y de primera necesidad con la finalidad
de cumplir con las necesidades reales de la poblacidn.

d) Apoyar el ordenamiento territorial, haciendo una adecuada
localizacidn de ‘las dreas comerciales.

e) Apoyar el disefio de los Centros Perifericos de Distribucidn
de Productos Bdsicos, de acuerdo a las necesidades derivadas
de su operacidn funcional.

f) Apoyar a que el sistema de comercializacidn sea mas eficien-
te a fin de reducir los precios de los productos vy, mejorar
el nivel de vida de la poblacidn al diversificar su alterna-
tivas de consumo.



JUSTIFICACION DEL TEMA

PROYECTO " CENTRO PERIFERICO DE DISTRIBUCION DE PRODUCTOS BASICOS™

Al desarrollarse el andlisis de la investigacidn urbana del Municipio de -
Cuautitlan, se observaron una serie de carencias de las cuales determinamos

como prioritarias las siguientes:

1) La carencia en algunas zonas de la ciudad de los servicios
de agua potable, electrificacidn, drenaje, pavimentacidn, -

etc.,

2) La edificacidn de una escuela de capacitacibn técnica textil,

3) La c¢reacién de una central de abastos.
4} La construccidén de un mercado.
5) La creacidn de an rastro.

6) El proyecto y construccidn de un centro deportivo social y -

cultural.

De las cuales se desarrollard el proyecto de una CENTRAL DE ABASTOS.

La central de abastos se determind como una carencia prioritaria y la jus-

tificacidn de su construccién es explicada principalmente por los siguien-

tes incisos:



.-

B).-

En la ciudad de Cuautitldn Izcalli Tulancingo, no existe
ningGn centro de abastecimiento, por lo que es necesario
que se cuente con una central de abastos, de la cual de-
penderan directamente los mércados, centros comerciales

y comeérciantes en pequefio,

En el Municipio de Cuautitldn existe desnutricién debi-
dc especialmente al bajo régimen alimenticio que tiene
la poblacién, y si agregamos a esto, el poco cuidado --
que tienen sus habitantes al revisar minuciosamente los
alimentos gue ingieren, pues como se sabe, un alimento
que no estd en éptimas condiciones de madurez, higiene
y calidad, es nocivo para la salud. la mayoria de las -
ocasiones no es posible ver cuando los alimentos ya es-
tdn en estado de descomposicién y aungue tomemos todas
las medidas o precauciones, nos dafia nuestra salud. -
Esto se debe a que en el mercado gue existe no se si--
guen las normas de calidad y almacenaje, lo cual provo
ca la contaminacién de los mismos. El mercado se abas-
tece de lo que produce el municipio y mediante pedidos
a Estados vecinos provocédndose con esto aue los alimen-
tos no pueden ser controlados ya que no existen autori-
dades que se encarguen del control, higiene y conserva-

€ion de los alimentos, debido a lo anterior, una de las




c).-

principales enfermedades que existen son provocadas por
problemas gastrointestinales y de desnutricién, lo que -
origina la construccidn de centros de medicina comunitaria
(social y preventiva); pero todo esto se evitaria en un -
gran procentaje creando una central de abastos. La cual -
controlaria todos los productos que lleguen a la ciudad -
en todo lo concerniente a la conservacién, almacenamiento,
limpieza y costo, haciendo que el producto sea totalmente

higiénico y econbmico.

Al proyectarse la central de abastos, se evitarid que los
granos que se producen en el municipio sean enviados a -
otras ciudades para su almacenamiento y que las regiones
fructicolas y horticolas, tengan pérdidas por no tener -
los medios adecuados para su conservacidn y seleccién.

A la central de abastos llegardn productos principalmen-
te por su cercania con los estados de Veracruz, San Luis
Potosi y Querétaro, Aguascalientes, Ledn, Celaya etc;

En cuanto a exportacién, la central de abastos comercia-
rd principalmente con los Estados antes mencionados y --

ademis con aljunas otras partes de la repliblica mexicana.




D)_.é

E).-

F) .-

Se evitard la fuga considerable de productos que se elaborarin
en el Estado, los que son enviados al Distrito Federal, con lo
que se origina la elevacidn de su costo ya que son posterior-
mente adquiridos por los mismos comerciantes,

Al construirse la central de abastos se beneficiard al consu-
midor al obtener productos bdsicos a precios bajos y accesibles
y en consecuencia el consumidor podra planear su gasto familiar

y darle un uso adecuado.

Tambi&én al crear la central de abastos esta originard nuevas --
fuentes de trabajo para la poblacidén, lo cual disminuird el in-
dice de delicuencia y el alto porcentaje de denuncias por robo

que existen en el Municipio.

Algo muy importante que es necesario mencionar, es que, para =
que un individuo desarrolle al midximo sus capacidades tanto --
fisica como intelectual debe estar bien alimentado.

Pero esto antes de empezar a resolver cualquier tipo de proble
ma o carencia de una comunidad es necesario alimentarla debida
mente, ya sean problemas o carencias en el aspecto educacional
social, comercial, etc., Este problema de alimentacidn se solu
cionara creando una central de abastos para dotar a la comuni-
dad de los alimentos badsicos a precios bajos y en dptimas con-

diciones de madurez, higiene y calidad.




PROGRAMA DE NECESIDADES

ANTECEDENTES:

IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS DE LOS CANALES DE COMERCIALIZACION:

El flujo de productos desde los lugares de produccién hasta los --
centros de consumo se realiza utilizando distintos canales de comercializa
cibn,los cuales estan formados por varios eslabones

Los canales de comercializacién son:tradicional,intitucional y --
empresarial modernizado.Los tres canales principian en las etapas de la co
mercializacibén que se mencionan a continuacién.

-Acopio de los productos en las zonas productoras.para ser envia--
da a los principales centros de consumo.

-Concentracidén y distribucién al mayoreo de los productos alimenti
cios en los centros urbanos.

-Distribucidén al detalle a los consumidores finales.
El canal tradicional presenta tres eslabones consecutivos:
-Centros de acopio.

-Centrales de abasto.

-Mercados de venta al detalle,tianguis,mercados sobre ruedas y pe-
quefios o medianos comercios.

El canal institucional presenta también tres eslabones:
-Bodegas rurales (BORUCONSA) y Centros de Recepcidén Pesquera.

-Bodegas estatales (ANDSA y almacenes CONASUPO)y Centros de Distri
bucidén de Productos Pesqueros.

_Tiendas CONASUPO y tiendas TEPEPAN.



Finalmente el canal empresarial modernizado tiene:
-Bodegas de acopio y concentracién

-Tiendas de autoservicio.

Estos eslabones son las instalaciones fisicas en las que se reali-
zan las actividades de acopio,abastecimiento y distribucién de productos -
Yy que constituyen el equipamiento para la comercializacibn.Dentro de éste
las Centrales de Abasto desempefian una funcidn relevante,facilitando y ha-
ciendo eficiente el abastecimiento de productos a los centros urbanos.

TIPOS DE PRODUCTO Y SU ALMACENAMIENTO:

Los productos basicos que se comercializan en la central de abasto
son:

FRUTAS,HORTALIZAS Y RAICES FECULENTAS.
. ABARROTES.

GRANOS Y SEMILLAS.

LACTEOQS.

. AVICOLAS.

PESCADOS Y MARISCOS.

. CARNICOS.

~NOY U RN

Estos alimentos requieren de un almacenamiento adecuado para su me
jor conservacion y aprovechamiento,excepto los abarrotes,granos y semillas
que ofrecen facilidad para su almacenamiento.

: Las principales instalaciones que requieren las bodegas son:cama--
ras refrigeradoras,cuartos de maduracién y en el caso de frutas,hortalizas
y raices,maquinas para lavado y seleccibn.

La finalidad de contar con estas instalaciones es la de ampliar la
vida de los productos prerecederos y pecuarios,cudyuvando a que el proceso
de abasto de los mismos se realice de manera adecuada y eficiente.



CARACTERISTICAS DE OPERACION:

-Que la demanda de los productos predecederos sea cuantitativamente
considerable.

-Que sean ocupadas por comerciantes mayoristas de productoa alimen
ticios y precederos y abarrotes.

-Que el equipamiento fisico comercial sea el adecuado para las ne-
cesidades de 1la localidad y la funcidn de abasto.

-Que cuenten con servicios complementarios que apoyen la actividad
comercial mayorista.

-Que sus instalaciones garanticen el manejo eficiente de los produc
tos.

SE CONSIDERAN COMO USUARIOS A LOS SIGUIENTES AGENTES DEL PROCESO DE
COMERCIALIZACION.

En relacidn con la operacién de acopio:

-Productores

-Agrupaciones de productores.

-Organismo nacionales habilitados por el gobierno federal.
En relacidn con las operaciones de abasto:

-Comerciantes medio mayoristas

-Comerciantes mayoristas en linea amplia

-Comerciantes mayoristas en voldmen

“Instituciones plblicas

-Tiendas de autoservicio e institucionales.

En relacidn con las operaciones de venta al detalle:

-Locatarios de mercados municipales
-Pequefios comerciantes establecidos para la venta de frutas y horta
lizas. -




-Comerciantes de tianguis y mercados sobre ruedas.
-Cooperativas,sindicatos,cadenas voluntaris diversas.
-Tiendas de autoservicio e institucionales.

EN RELACION DEL SISTEMA DE MERCADEO,LAS OPERACIONES SON:

-Ventas de productores a mayoristas.

-Venta a comisidén de mayoristas a detallistas.
-Ventas a mayoristas a detallistas.

-Ventas de productores a detallistas.

-Remates de frutas y hortalizas.

La funcidén bédsica de esta unidad es proveer de grandes cantidades
de productos preecederoq a los detallistas,a fin de satisfacer la demanda
de la poblacidn. Esta funcidén permite dlspone1 de un instrumento de regula
cidén de la oferta y demanda de productos,cuadyubando en la formacién tras-
parente de precios.



CLASIFICACION DE PRODUCTOS

CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS PRECEDEROS A COMERCIALIZARSE:

1. GRANOS.

A) Cereales; maiz, trigo, avena, centeno, cebada, sorgo .
b) Leguminosas: frijol,haba, lenteja,garnanzo,cacao,etc.

2. VERDURAS.

Acelgas, apio, becerro, coliflor, espinacas, lechuga, -
nopales, quelites , romeros, verdolagas, alcachofa.

3. LEGUMBRES.

Elote, chicharo, haba verde.
4. TUBERCULOS Y RATCES.
A) Feculentos: papa, camote,
B) Carnosos: Zanahoria, nabo, rdbano, betabel.

C) Fibrosas: chayote, yuca.

5. HORTALIZAS.

Tomate, chile verde, chile ancho, piquin, etc. Calabazas, -
cebolla, pepino.

6. CONDIMENTOS.

A) Aromdticos: Azafrdn, anis, clavo, comino, cilantro, epazo
te, hierbabuena, laurel, oregano, vainilla, etec.



B) Acres: Pimienta, pimentdn, mostaza.
C) Acidos: limdn, vinagre.
D) Aldéceos: Ajo, cebolla.

FRUTAS.

A) Jugos: Naranja, mandarina, toronja, uva, limén, lima, manza
na, pera, etc. B

B) Pulpa: Meldn, sandia, papaya, jicama, pifia,fresa,tamarindo,
etc. :

C) Otros: Zapote, chirimoya,mango,capulin,mamey,pldtano,caca-
huate, guavaba, durazno, tuna, etc.




TIPO DE TRANSPORTE EN EL CUAL SE TRANSLADA
EL PRODUCTO.

TRANPORTE | TIPO PRODUCTO

Ferrocarril. : A) GRANOS: maiz,trigo,garbanzo.
' B) TUBERCULOS: papa,camote,cebolla.
C) HORTALIZAS: tomate,pepino.
D) FRUTAS: papava,pifia,platano,naranja,
manzana .

Trailer. : A) GRANOS: maiz,frijol,trigo,sorgo
: B) TUBERCULOS: papa,camote,vetabel,nabo.
C) HORTALIZAS: tomate, cebolla,chile
D) FRUTAS: papaya,pifa,platano.
E) VERDURAS: espinacas,lechuga,verdolagas,
apio,berro,acelgas.

Camidn ; A) GRANOS: mafiz,frijol,trigo,garbanzo,sorgo
- avena,soya.

B) TUBERCULOS: papa,tomate,zanahoria,chayote

C) HORTALIZAS: tomate,chile,pepino,calabaza.

E) VERDURAS: espinacas,lechuga,nopal,alcacho

fa.

F) LEGUMBRES: elote,chicharo,etc.

D) FRUTAS: naranja,cafia,guayaba,mango,limdn-
pera,papaya,pina,platano,sandfia,-
manzana.

Camioneta. ) Se puede transportar cualquier tipo de mercan
cia, exeptuando aquella que necesite una tem-
peratura especial, para largos recorridos.



CONSERVACION DE LOS PRODUCTOS PRECEDEROS

En base al cdlculo del nimero de bodegas con que contari el Centro -
Periferico de Distribucidén de Productos Bidsicos, se obtuvo que el -
mayor niimero de bodegas serdn para almacenar frutas,hortalizas y da-
tos sobre estos productos:

TEMPERATURA DE CON_ HUMEDAD DEL DURACION

PRODUCTO. SERVACION EN °C. AIRE EN ¢

Naranja 4.0 83-87 2ab5 meses
Platano 10.0 85-90 20 a 30 dias
Sandia 3.0 85-90 1 a3 meses
Meldn 1.0 85-90 5 a 10 meses
Nuéz 1.0 75-90 5 a 10 meses
Colo -0.5 85-90 1 a6 meses
Coliflor -0.5 85-90 3ad meses
Cebolla -0.1 85-90 2as5 meses
Tomate 1.5 80-90 3a7 dias
Raices 3.0 85-90 10 a 20 dias
Frutas y verduras -18.0 95-98 6 a9 nmeses
Manzana -0.5 88-92 1 aZ meses
Pera - 0.5 88-92 1 a3 meses
Durazno-ciruelas -0.5 88-92 15 a 30 dias
Uvas(racimos) 3.0 83-87 2 ab meses
Mandarinas 3.0 83-87 2 a4 meses




TIPO DE EMPAQUE

PRODUCTO

Ajo
Cebolla
Chile seco
Papa

Coco
Limén
Papaya
Pifa
Platano
Toronja
Naranja
Meldn
Sandia
Manzana
Pera
Durazno
Chabacano
Guayaba
Mango
Fresa
Camote
Pepino
Calabacitas

Tomate y jitomate

Aguacate
Tunas

EMPAQUE

.~ Costal

Costal

Costal

Caja
Granel-Costal
Caja

Huacal de madera
Huacal

Racimo
Granel-Costal
Granel-Costal
Huacal

Huacal

Caja Cartdn-Madera
Caja

Caja

Caja

Caja

Caja

Caja Cartdén-bote-tambol
Costal

Caja de madera
Caja _
Caja-Huacal
Caja-Huacal
Caja-Huacal




PROGRAMA ARGQUITECTONICO
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BODEGAS.

FRUTAS Y HORTALIZAS

ABARROTES Y GRANOS.

HUEVOS Y LACTEOQS.

FRIGORIFICOS PARA CARNES.

FRIGORIFICOS PARA PESCADOS.

FRIGORIFICOS PARA FRUTAS Y VERDURAS.

ALMACEN DE ENVASES

PATIO DE MANIOBRAS.

ESTACIONAMIENTO PARA CAMIONES.

Dentro de esta irea se permite que los camiones de
carga que en un momento no realicen descarga a las
bodegas,cuenten con un estacionamiento que proteja

la mercancia de los rayos del sol

CASETAS DE CONTROL DE ENTRADA Y BASCULAS.

Elementos:basculas con capacidad de 50 ton. cada -
una.

AREA DE ANDENES.
Es necesario contar con andenes apropiados para la
carga y descarga de camiones por el patio de manio

bras.

4,000
220
112
112

280.

116

139.

67 M2

2,110.

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2

M2




SUBASTA DE PRODUCTORES : 120.M2
En esta zona se cuenta con una 4rea de anden'protegida ‘

del asoleamiento y con una zona de basculas.

ADMINISTRACION.
OFICINAS ADMINISTRATIVAS

En estas oficinas se necontrara el gerente de los servicios
de la central teniendo la posibilidad de observar los movi
mientos que se realicen en ella,requiere de un privado,una
sal de junfaé y un area de secretarias.

OFICINAS DE ASESORIA CONTABLE.

Esta oficinas las proporciona el gobierno estatal para que
los comerciantes cuenten con informacibén acerca de créditos
o problemas fiscales se requieren tres cubiculos que puedan
atender al plblico.

OFICINAS DE ASOCIACION DE COMERCIANTES.

En estas se encuentran el consejo de comerciantes de la re-
gién para poder tener contacto con las autoridades de gobier
no para fijar precios,calidades y normas de los productos.
OFICINA DEL SECTOR PUBLICO.

En estas oficinas se realiza la vigilancia del correcto fun-
cionamiento de comercializacidén de la central vigiladas por
representantes de SECOM,CONASUPO,SECRETARIA DE AGRICULTURA,




SEDUE y SSA.

TOTAL ADMINISTRACION - 268

SERVICIOS GENERALES.

SERVICIOS BANCARIOS,TELEGRAFOS Y CORREOS. 120
Estos servicios son indispéﬁsables dentro de la -
central ya que el moviemiento de dinero en ella -

es muy considerable. ! )

SERVICIOS MEDICQOS. 40
SANITARIOS PUBLICOS. :

Se pondrdn los necesarios en bodegas y otras zonas
como administracién ,frigorificos,servicios,etc.
RESTAURANTE. | 200

MANTENIMIENTO. 87
Para mantenimiento de las instalaciones logrando -

con esto que se tenga un mejor servicio con los si
guientes talleres: eleétrico,plomeria,herreria y -
limpieza. |
DEPOSITO DE DIABLOS. 200
FRIGORIFICOS GENERALES. 200

M2

M2

) M2

M2
M2

M2
M2
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Estos frigorificos serdn de uso comin para que los coemer

0

0

ciantes con menor poder econbémico puedan conservar sus --
productos,este contendra distintas camaras tanto frigori-

ficos como de maduracibén para distintos tipos de producto.
CUARTO DE MAQUINAS 42 M2
Contendra todo en cuanto a maquinaria y equipo necesario

para el funcionamiento de la unidad.

SUBESTACION ELECTRICA. 40 M2
Contendra tableros eléctricos y cuarto de baterias.
DEPOSITO DE BASURA. 20 M2

Aqui se recolectard todos los desechos y estardn locali-
zados en las orillas de los andenes.

ESTACIONAMIENTO VEHICULOS DE COMPRADORES.
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS DE S.P.F.C. ( DESABASTO ).
SUBASTA DE COMPRADORES.




TOTAL DE AREAS.

BODEGAS
ADMINISTRACION

SERVICIOS GENERALES

CIRCULACIONES,ESTACIONAMIENTOS,PATIOS DE MANIOBRAS.

12,000 M2
268 M2
3,600 Mz

43,200 M2

oooooooooooooooooo

60,000 M2




ALCANCE DE TRABAJO

ALCANCE DE TRABAJO

SE DESARROLLARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO DE UNA CENTRAL DE
ABASTO PARA 200,000 HABITANTES QUE SE. DOMINARA CON EL NOMBRE
DE CENTRO PERIFERICO DE DISTRIBUCION DE PRODUCTOS BASICOS" -
{MOTIVO DE ESTE TRABAJO) SIGUIENDO NORMAS Y CRITERIOS DE -~
PLANEACION TOMANDO COMO BASE LAS NECESIDADES DE CONSUMO DE _
LA POBLACION URBANA SELECCIONADA EN ESTE CASO EL MUNICIPIO -
DE CUAUTITLAN TIZCALLI, Y CONSIDERANDO LAS CONDICIONES REALES
DE OPERACION DE CENTRALES DE ABASTO EXISTENTES EN NUESTRO -~
PAIS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO, ECONOMICO Y SOCIAL

ESTABLECIADAS POR EL SISTEMA NACIONAL DE PLANEACION.

SE DESARROLLARON LOSSIGUIENTES PLANOS:
ARQUITECTONICOS
LOCALIZACION

A-1 PLANTA DE CONJUNTO CON TECHOS ESC. 1:500
A-2 PLANTA DE CONJUNTO SIN TECHOS ESC., 1:500




ARQUITECTONTICOS

LOCALIZCION TERRENO

PLANTA DE CONJUNTO

PLANTA DE CONJUNTO SIN TECHOS

PLANTA NIVEL ANDEN BODEGA 1=200

PLANTA MESANINE BODEGAS 1:200

PLANTA TIPO BODEGAS

PLANTA TIPO BODEGAS NIVEL MESANINE

FACHADA (CABECERA) CORTE A-A1*

FACHADAS Y CORTE B~B' BODEGAS (SOBRE ANDEN) *
CCRTE C~C Y CORTE D-D' BODEGAS

CORTE PERSPECTIVO BODEGAS

SERVICIOS EN BODEGAS PLANTA Y CORTE LONGITUDINAL *

SERVICIOS EN BODEGAS CORTE TRANSVERSAL' K "

PLANTA SERVICIOS ANDEN - SUBESTACION- DEPOSITO DIABLOS

PLANTA SERVICIOS ANDEN - BAROS
SERVICIOS, CORTE Y-Y, CORTE z_2'

ALZADO LOCALES, CORTE X-X, CORTE W-W'
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CORTE PERSPECTIVO ADMINISTRACION
PLANTA ADMINISTRACION

FACHADAS ADMINISTRACION

DETALTL E S

DETALLES

CORTE POR FACHADA "M"
CORTE POR FACHADA "E"
CORTE POR FACHADA "B"

CORTE POR FACHADA "A"

PRECOLADOS

CASETA DE ACCESO

PRECOLADOS BASCULA

DESPIECE PRECOLADOS FACHADA EN BODEGAS

DESPIZCE PRECOLADOS EN PLANTA TRAMO EN

ANDEN




LINEAMIENTOS DE DISENO

DIMENSION DEL PREDIO:

Las dimensiones del predio estardn en correspondenc1a con las ca
racteristicas previstas en el proyecto arquitecténico,al 1gua1 que las su-
perfncqes para estacionamientos,ireas verdes,andenes y otras 4rea de uso -

comdn.
En cuanto a la forma del predio este debe ser regular,cuadrado o rectangu

lar;o irregular,siempre y cuando la superficie y dimensién del mismo de 1u
gar a una adecuada dlstrlbuc1on de la central.

RECOMENDACIONES PARA PROYECTAR LAS BODEGAS:

La solucibn arquitecténica de las bodegas debe cumplir con las -
siguientes condiciones fisicas y ambientales:

-Aislamiento térmico en cubiertas y los muros cabeceros,recurien-
do a materiales aislantes que aumenten la reflectividad de las -
superficies y disminuir su conductibilidad.

-Absoluta impermeabilidad en cubiertas y muros.

-Iluminacidén natural suficiente.

-Ventilacibn cruzada en todos  los casos.

-Capacidad de carga en el .piso,minimo de 2 ton/m2.

-Altura minima de S metros.

-Ancho minimo de bodega 5 metros.



" - Ancho de anden cuando no hay pasillo interior,4 metros.

-Ancho de anden cuando hay pasillo interior,minimo de 3 metros.

-Ancho de pasillo interior,cuando existe,minimo de 6 metros.
-Profundidad de las bodegas no mayor de tres veces el ancho de --
las mismas.

Las caracteristicas de ventilacién e iluminacidn naturales se --
adecuaran en todo caso a las condiciones climaticas de la localidad.
Asi mismo deberi preverse en las bodegas,iluminacibn artificial suficiente
e instalaciones de agua potable,drenaje,energia eléctrica y telefono.

ALMACENAMIENTO EN FRIO:

Se debe de considerar el diseflo modular de camaras frigorificas
de diversas capacidades para el alamcenamiento adecuado de los productos -
seleccionados ,Esta instalaciones funcionarin también como camaras de madu
racibn,con lo cual se obtendran condiciones optimas para la comercializa--
cibn.

Los frigorificos se deberan instalar en el interior de las bodegas de ----
acuerdo a las necesidades individuales de cada comerciante.

Se instalara un frigorifico comGn para que los comerciantes con menor po--
der economlco puedan conservar sus productos.,BEste frigorifico dispondra -
de céamaras de refrigeracibn para distintos tlpos de productos.

SUPERFICIES DE CIRCULACION VEHICULAR Y PEATONAL:

El acceso a la central debe hacerse por medio de un ramal de la
via princiapl cercana o cuando menos un desvio de esta.,Debe de existir una



entrada y salida de vehiculos,para el adecuado control administrativo de -
la central.

La circulacién vehicular dentro de la central debe ser un solo flu
jo para evitar congestionamientos.

Los patios de maniobras que esten frente a las bodegas deben ser-
vir exclusivamente para descarga y carga de productos;por ningun motivo se
usardn como estacionamientos por los propietarios de las bodegas 0 cuales--
quiera otros usuarios de la central. 4

La separacibn entre andenes, incluyendocirculaciones y dreas - de ma--
niobras,tendran un ancho minimo de 45 metros.

La circulacibén de los peatones dentro de las naves puede ser a tra
ves de los andenes de carga y descarga,cuando estos esten destinados para -
exhibicién y compra venta de productos,o a traves de una circulacién inte--
rior intermedia entre bodegas ( pasillo de compradores ),cuando asi este --
dispuesto de acuerdo con el disefio de las naves.

El movimeinto de vehiculos deberd realizarse sin interferir en el
funcionamiento normal del sistema vial,respondiendo adecuadamente a las fun
ciones operativas de la central las nece51dades de los usuarios.

ESTACIONAMIENTOS Y SU LOCALIZACION:

Se consideran dos tipos de estacionamientos importantes en la cen-
tral;unos quedan ubicados fuera de las zonas de bodega,que serviran de amor
tiguamiento de flujos de camiones que la abastecen,en las horas picojlos --
otros se localizaran dentro de la zona de bodegas,para el uso de comprado--
res y bodegeros.

Para vehiculos y camionetas de compradores se requieren dos cajo--
nes por cada bodega;para vehiculos de carga un cajon por cada dos bodegas,
debiendo estar ubicados fuera del drea de mayor movimiento vehicular y co--
mercial.

Las instalaciones y servicios complementarios dentro y fuera de --




de la zona de bodegas,deben disponer de 4reas de estacionamiento suficiente
a fin de asegurar el funcionamiento eficiente de todas las actividades de
la central.

COMPONENTES FISICOS DE LA CENTRAL:

Los componentes fisicos estan constituidos por la infraestructura
- - . 1) 2 - - -
urbana interna a la unidad,las instalaciones basicas y auxiliares necesa--

rias para la operacion de la central y las instalaciones complementarias que
apoyen su funcionamiento. Ver siguiente cuadro.
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PRESUPUESTO

OBTENCION DEL VALOR POR M2 DE CONSTRUCCION CONSIDERANDO BODEGAS

TRABAJOS PRELIMINARES
CIMENTACION
ESTRUCTURA DE CONCRETO
ESTRUCTURA ; MUROS ,CASTILLOS , CADENAS
RELLENOS , FIRMES Y PISOS
AZOTEA
COLOCACIONES,DETALLES DE ALBARILECCIA
CELOCIAS
HERRERIA
MUEBLES DE BARO Y ACCESORIOS
INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA
LIMPIEZA
TOTAL
COSTO X METRO M2 DE
CONSTRUCCION

8'842,246.40
8'868,798.80
29'547,032.00
9'915,579.50
24'633,620.00
15'750,000.00
2'379,363.00
539,682.98
11572,096.00
2'356,664.80
498,467 .48
804,629.76
115'708,300.00

28,927.07 X M2




SUPERFICIE CONSTRUIDA 19,375.00 ‘M2

BODEGAS
FRTGORIFICOS
ADMINISTRACION

CASETAS

BASCULAS

SERVICIOS

T OTAL 19,375.00 M2

SUPERFICIE AZFALTADA: 38,973.00 M2

PATIOS DE MANIOBRAS
ESTACIONAMIENTOS

ACCESO0S

CIRCULACIONES

TOTAL 38,973.00 M2

SUPERFICIE PAVIMENTADA 7,652.00 M2

~ ANDADORES
ACCESOS

BANQUETAS
T OTAL

560,461,980.00

223,024,480.00

15,939,116.00




COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION - 799,443,576.00
SERVICIOS COMPLETOS DE PROYECTO Y '

DIRECCION ARQUITECTONICA ©31,512,599.00
a) ESTUDIOS PRELIMINARES 6.1302,519.80
b) PROYECTO EJECUTIVO COMPLETO 20'483,318.00
c¢) DIRECCION ARQUITECTONICA 41'726,889.90
TOTAL
COSTQ TOTAL DE CONSTRUCCION 799,443,576.00

SERVICIOS COMPLETOS DE PROYECTO Y DIRECCION
ARQUITECTONICA 31,512,599.00

T OTATL 830,956,175.00

ESTE COSTO ES SINTOMAR EN CUENTA EL VALOR DEL
TERRENO EL CUAL SERIA APORTADO POR EL MUNICIPIO



FINANCIAMIENTO
FINANCIAMIENTDO

Desde el punto de vista a nivel nacional,el problema de la alimen-
tacidén de los habitantes del municipio concierne al estado.

Existen organismos nacionales que prestan colaboracion a la solu--
cion del problema de la alimentacion de la republica mexicana y esto puede
ser factor importante para que se preste ayuda al gobierno del estado y a
la ciudad, donde se realice este proyecto,por 1o que se puede considerar
que esta inversion serd de origen oficial

Uio de los organismos nacionales que .prestan en colaboracion a la
solucion del problema de la alimentacidn,es el SAM (Sistema Alimenticio
Mexicano),que fue uno de los organismos importantes en la construccion de
la nueva central de abastos del Distrito Federal.

Por lo anterior, se pretende que esta obra, sea realizada en for--
ma tripartita, o sea que una parte del capital(40%) lo proporcione el go--
bierno de la republica y sus organismos,otra parte(30%)lo proporcionara el
gobierno del Estado y la Gltima (30 %) el Mun1c1p10 de Cuautitlan,por me--
dio de asociaciones de comerciantes.

Para el finaciamiento de la obra,se tomaridn una serie de normas
y requisitos,pero principalmente,la obra por realizarse debe responder a -
la inversidén y a su amortizacidbn,o se que

A) La obra se ejecutara en determinado tiempo.
B) Que el costo de la obra no rebase el tiempo de amortizacibn.
C) Que el negocio en sfi,garantice la inversién
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