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A DII\NA • 

A MI F AfvULIA 

LA REALIZACION DE ESTE TRABAJO 

IMPLICA, APOYO Y FACILIDADES DE 

MUCHAS PERSONAS. 

A TODOS ELLOS GRACIAS. 



REUBICACION DEL COMERCIO EN UN CONJUNTO COMERCIAL. 

ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO. 

CONTENIDO, 

1 • - Prologo. 

2. - Investigaci6n general del municipio. 

3. - Planteamiento del tema a desarrollar en base al estudio realizado. 

4.- Estudio de mercado. 

4. 1) Análisis de la estructura vial del municipio. 

4. 2) Localización del comercio actual. 

4. 3) Proyecci6n de los centros más densamente poblados. 

4 .4) Composici6n de los estratos sociales del municipio. 

4. 5) Análisis del volumen potencial de ventas deseables anual. 

5. - Determinantes para la ejecución del proyecto. 

5 .1) Estudio de los tipos mejores de tienda que se requieran. 

5. 2) Criterio para la selección del terreno del Centro Comercial. 

6. - Programa de necesidades y diagrama de funcionamiento. 

7. - Proyecto arquitect6nico. 

7. 1) Planos y detalles constructivos. 



8. - Criteri.o estructural. 

8. 1) Memoria descriptiva. 

9. - Acabados. 

9. 1) Especificaciones. 

1 O. - Instalaciones. 

1 O .1) Sanitaria. 

1 O. 2) Hidráulica y contra incendio. 

10.3) Eléctrica. 





LA CIUDAD, EL CAMPO Partes de un fen6meno contemporáneo que no es posible 
separar al estudiar el crecimiento de las areas urbanas, y su equilibrada relaci6n con las rura­
les. 

Soci6logos, Economistas, Antrop6logos, Ingenieros, Arquitectos, Urbanistas, son algunos de los 
profesionales que intervienen en los estudios que se realizan tendientes a organizar, priorizar, y 
armonizar el crecimiento de dichas areas, esto es, su desarrollo. 

El presente trabajo es un estudio del municipio de Atizapán de Zaragoza, Estado de México, con= 
siderándolo como uno de los tantos municipios que reciben la influencia de la mayor area urbana 
del país, el Distrito Federal que requiere de un fortalecimiento en sus estructuras para contra-­
restar los efectos nocivos del vertiginoso crecimiento de la megal6polis. 

Abarca el estudio un análisis somero de la fenomenología y características actuales del muntapto, 
que permitan proponer algunas consideraciones de ordenamiento territorial en cuanto a usos del -
suelo y posteriormente como trabajo específico de ésta tesis, la selecci6n de un género arquitec­
t6nico, el establecimiento de su programa y desarrollo de la correspondiente soluci6n mediante -
el diseño arquitect6nico. 

Cabe hacer notar que en la elaboraci6n del análisis y diagn6stico municipal, solo intervinieron ar 
quitectos, por lo que no esta exento de deficiencias y apreciaciones carentes de criterios especia 
lizados, sin embargo es manifiesta positivamente, la visi6n general de la problemática existente, 
así como de la adecuada planeaci6n municipal y urbana mismas que permitieron determinar y ubi 
car los distintos géneros arquitect6nicos que el propio desarrollo del municipio requiere, centran 
do la atenci6n al aspecto del comercio y distribuci6n de alimentos y productos perecederos, dise 
ñando como resultado de todo ello en conjunto comercial donde se ubicarán y reubicarán algunas 
actividades vitales para la vida de los habitantes de la poblaci6n de Atizapán. 

\ 

Arq. Felipe Ramírez González. 
Catedrático en Urpanismo de la 
Universidad de Guadalajara. 
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-;:~t tn.11w03 DE R'EPRt:SfHTAGIOH 

n G\..~$'1!0 ~ ATt.UPI.IJ O«. JAfl~COZA PORHA PAftTI DI'!. 

1:1:1•u.""'l O.f llf-!f:<4, l!,1!" CU(NTA C()N I Al!PRt~U!:)jfANTES UI tl. 

~h\.A~ C'f L.I A!f"JeLrcA, lHtO !11 LA CANAAA 0.'\JA Y UJt O'P\J­

~ • .;<J ;.:l<J.l 

OJ?G,.\:YISMOS J\JOICIALES 

I.IJ ,:_:.~o ~ OU.lfO~ »AYOOt'3 !...~ au,11TtH A LOS TRIO(JnAU!U 

r.t ,,vH~lA C;(L f3.TAOO, CO!t !'l:!::!'.:1(1!riCI.\ l:!N TOL!JCA. 

us:.A LO, ~LIT~ 1i1u:o,u:s .tL f!:!UH~IP,O CUUJTA COM V~ -

JVZU.00 f;lt.'{0~ P~'t,-O'CtO POR fL IJIHOICO PAOCURAO<Ht. OU! 11!:­

fitOlMTA Al )>OOUI JVl)U:.IA.L ~ru<'.IPAL. 

?COER EJE<:UTIVO 

4L RtPlUSCHTAti.TtE 01:L POO(A EJ&:CUTIYO !I U. PR( • 

IIO!J1Tt t::fl.'tt!GIPAL out 'flfnf C.0190 AIJXILIAA!U Al. SINOICO • 

N!OCURhOOA 1 A LOS JH.0100:us 
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B.B CONV!.hlt'Nf! OUI!'. LO!J 0RO.AHl'lM05 SICPR[SENTA • 

TtVOS DE~ t4UHICIPI0 1 TRADAJ(N COHJUNTAME:NT[ (\.AOOAAlj 

0,0 Pfl'OGAAWAS OLIE Ul!.NfFIC1[H A \.A (;0NUNIOAD, ''" O(PEN• 

OER DE l.A'5 O(CJSIOHf.:S t'EL (STA OO. CR[AR CtNTRO~ O[ DE• 

HfFICIO Y.AMlllAR, O[ lffTE:ORAGION JUVEHIL, OE CAPI\CITACIOlt 

MRA EL TRAMJO OlJE 'IZL\NEN fl tuVCL O!: VIDA Ott.. het.JNIClPIO. 
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t.A !3TRUCTURA J!'OUTICA MI. lHIPIICIFiO ESTA CON9TITIII 

Oll POR UH pqf.310ENT' !l!WHICIPAL I UN !JIHOt-CO PR:CIC.1/RAOOR Y 

CINCO REGIDORES, CU't'A5 Dl!!CHUON[S E5l'AN 5UPEDITI.DAS A • 

LA'9. DEL OOOJ[RNO D'Zl ~~TA.DO DE NE:ueo, fSTA CONTINU.I\ -

D'EVE.HO'EHCIA OCA.'SIO!tA ,.1f!TRJ\SO EN LOS "Pl.'\N.1Tl!5 ADi.lUU5TR6. 

TNOS Y PROVOCA t..A D-E5Ci:GANIZACtON fH f:t.. MUNICIPIO. 
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(1 trn.x:. TUP.A POLITICA 

n. 4,.w~<.i/"'LJ Oí A.TtfAP.LH O!!: 1AQM-OU TI-UH! P'Eft.30NA"' 

!4~..&il ,...,c.r4'(;.A. r-90Ct,1 1 f;f Z?IIU! "0R LA~ l.l.YC'J V-!OUIAt.-9:S 

.. , ... 1'3.;. e,, .. ,:,.¡q-c.AS D[L eM:C-0 "( r.l!OLA~i!)tTO-'l :tvt:tt:1P_lL[J. 

1.(1 ~!ttU:AL 00: A31:,,T!,l'.U[NT01, ),t~JC4iHWS 

S.CJ e~ (:OW.1:..·1c,1~C,,-...("),O.UnA, PUSUCAS Y f'RIVADA!I 

Lf.1 o-!t. !J'(tlUl'\0 31JCIM.. 

UZ'Y' O'lf NACll!.'10:\ O'Z'l. f'3TAD0 

o.ano-o ti!UMtCIPAL 

f;!C,LA:;,~:JTO O,! CO>IUYQU-.CC1oa 

t:Et.;LAM!rlfl) o>t ,~otmf:fl'IA QAIUTA.nl~ 

f2.etlLl\,tffTOtt- t:lUNICIP!.l!!:il 

»C'A'!lAt :,J'J;(ICIPAt.ee 
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21 MECl1AAIA LA !:LAIOAA-CIOff OE Ulf PLANO RECTOR, 

l.A AOlCUAGIOH 1' 1'!0!fNAL1lAGIOH O[ l.05 R[Gl.ANl!:"ITOS .. 

O! t-OtlHAUCGIOff, =:IORllA! O'C 1'L.U!.IYICAC10il T OE'!JARAOLLO 

U~t!AMO, A!il t;0:.!0 TñN91!.H LA ADAPT.ACION 01! TODAS LAI • 

U?YZ:!l Y RElJLAM,NT'JS ft:O(k"'-L!:'.1 Y CSTt.TflU"S' A Llt3 CA.RAClf; 

íll1TKA3 SC,-CIOCIJl.Tl..mAlt! yteot,~..UGA" OE LJ\ nr::(i!O!'I. 
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E1.. USO DEI.. SUELO. A.SI Tl\tiBll!H lA9 l.f!YES Y nEOLAJJf:MTOB 

EN VUJtm ion l.A'S DEL DISTRITO PZO(RAL. RIIZOK POQ I.A .. 
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OQG/1.Ht-SMOS OE CONTROL 

LA UAUC'A c,rA n(PRES["ITAOA POR t:L 0.,11NCO 01!:t.. .. 

ol"C'IAO •UCIOtfAL 1 A Y PO.R EL OAHCO DE COMERC-10 D.A. 

OAGANISlfOS DE REPHESION 

Sf (IJCHTA CON u~ CUERPO DE ?OLICIA J1.F01elAL1 .. 

11'-D(V(H.TIVA y rr l R;\l'f\l TO, Ot'I. [GA.0_0"5 y 'iUDOELtGAOOS .. 

MUNlt1PALtS.JCf(.S CE CuARTtL Y DE MAN2AttA. 

ORGANISMOS POPULARES 

CONf'fM:RACIOH DE rn;uJAJADORES DE N!:XU'!O (CT.t4} 

~OMITE: AGRARIO MUNICIPAL 

GRUPO POllTICO POPULAf:I 

\':ONS.EJO Dlt COLA90RACIOM t.lUfftCIPAL. 

PARTtOO REVOLUCIONARIO IHSTITUCIOtfAL 

PARTIOO ACC.10~ HAC IOrtAL 

í.=-. O H 
011~00 O! 
PARTICIPA-:JOlf 

~ N I tí\c,oíle:s 
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! P-il fo·,.4~ h POeLAc.10,. Jl041f ! 

r<Ot\.ACK)lal ~Vl NO FMf'IC.U'"' 

ACrlYA 

A 
UOOf!IAOA 

19C A 1 .A 

A 

TOHAffOO Uf CU[NTA l!'L BA,10 NIVEL SOC1AL 1 EOU-CATIVO 

CUL TUAAL. UJ N(tt',ARtO ave. TODA LA COl<iUHIOAO PARTICI• 

PI E~ COltlTC5, ASOCIACIOff[S, COOP[RATIVA3, out: POR 

lilEOIO OE SU COLADOAAtlOI! COHTA!9UYAN A MEJORAR t..A 91l1Jé; 

CIO'f SOCIAL POUT1CA 't [CQN0h11CA Ofl. MUHICll'IO. 

U REQUl!Rt TANBlflt '4(.JORAR LOS OR9ANl9MO' QUI • 

IXl!Tt'I! PARA LA !JUPfllAtlON OC\, lhJN1Ct1•10. 
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VAi o ornas onaAlUSl'!C:l C'l CONTROL. 

EL PER10lU\\. 'OU!I!" llf1'EORA LOS OROAi'tl!INOS DI! R!PRf -

?HON,MO ,E-,TA "CAPACITAOO,CAA:f.C~ ~ l'1CA1.'fS .-oe:cuAOOI 

PARA EL CU[MPCÑO DE 5U!: FUNCIOkfS, LA PAHTIC.IPACIOM or 
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O~A?1CA 

º" 
A'l!Ql,..t,!:AMlstNTO 

....... 

A 

A 

Eo un cllma odocvodQ nora fvontae dc,a trf':lt:io:o. por IO 
qy,i:, '3ff dot;ian crear coooorot1vo•, coto lrY"c;u:-,,u,. 1fl (Tu.r 
Nclplo, 

Cone:dw-or odecuoo:o 1:.i:m. m1n1r'T'IO d4t ooro.-...(')f'\?O o po,, 

parorn•nro. 
Los <":Yblortoe no r9qylcirt!ln volado• Tnoyo,es de eexrn 
ooro c-..,,ror ftJf.Co.e.o du oaa,¡onm,ento. 
Lo ort,:,nroc16n do :o~ vlvlllllncJo• dQboro 011r Orlanto 
Pont~nra 
Rct,ovlor 1o,:i. OO,o'tn1,::imlol'\toq h..;n"lcY'\on ooro no croor- • 

un dn...-qu:llbno ~n to :r.ond, Oeb•unao ,mplofJrnon•o,- ln 

p<or,o r n,;.i...,looor, 
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""-:o•~ r .. QU\Qrqn eo•ioa CM<;~toa poro oavlto.- cti~al'.0 da 
O"IOl~orr-,.,n.to, a,sl ,:croo t~poco Qrandnr1 c.o:arlxoe on 

So rJebtHl on-:!>l"ltOr to-. eoru;.~eck)nu9 conv~nl<nnt,smon­

fQ COl""O ni rn<n!or ooro-..-ochc'"""''"'nfQ do ,a llumlnoc1on. 
jo e.-o .. onran con<"'!l,;.10r.qs odacuoooa pn~-3 e.1 ~o"orro-

110 do 'º"' u11on1orn1ento, h'-'rY'lanú•-

L.oa l'>"'l!:'••uriol"""' de. oi:onod,,"' a,..,..,,.i.o,-. no Q<'II dGttlrlo -
ron con 'l'oc11,dacJ. tsl:ll"\IG-ndoc110 •.1ron cantidad c:ia IT\O~ 

r101r;i-i:s. ..;:ipOr"1tnt«1-i2. 4n lo 7;0,na. 

---~ 

( 
t ¡ 
' i· ; 
t 
-~ 

1 

l\ 
1 ..... 

""\ 
.¡ 

·:¡ 
l 
l 
1 

·J 
/ 



A 

T 

s 

NUBOSIDAD 

PRECIPlTAC:tON Pt...UVIAL. 

Loa constrvcc~onoe deberOn sor a baso do 
eubl~rtoa lncllnadow eon pendlontea moyo­
rQo d411 '.80%.dablÓrdo lnetoloroo eoptoder 
r'fts de oouo pluvlol paro GU aprovechamien­
to 0n muabl'i!G dG aorv1c.lo, 
LOtl ealla!5. d-e.b-arOn toner p,ondlonta mlntma 
21/2~~concoptodoroo dos OQUO o 30m.rno>t, 
Sai utl11zar por?olo'.1 o ,arondea volado"> o ara 

'pro1'0cclcin contra ,·a lluvia on zonao d.on-
dQ! exlatcin Qrondo!ll concontrac1oño,s. 

e o Ne L, \S NES 

Conelderondo C\UEI 1/':!l·dftt ot'\o nuevl!!.,.ffl& lm--
1:)0rtonto eo.1Udlc,~ \a formo da ap't"Gveehcr 
€11 o,guo, 
Se deberá con&lderor lo prod-::,t,cclOf\ m,a .... 
dlo cnuol paro ~, d\ne.i'\o da la red rnuntet­

pol ·Y pondlontos d<a coll-e.e. 
En Ót'eco comore1o\u~ 01,1.I como ndmlnls .... 
tro'tlvoa. su, d'ilbl'!)rÓn conn\da.ror -o1etTu,n .. -
too de protocc!On con'tra 10 nuvla.,. como -
~r,otcoo o grandoa volado&. 
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yt\...OCICAO MAXIMA DE. VI l!NTOS - 1g.78. 

' -..:_• ~,... --- _,.,i] 
r;.,;..: '"'ª ~ ...... ,_ . •"'· . -"'-····· ... ~ ! ,..i,,..,., ; ...:. D , J,...,,o I ,e, 4 ; o-c:1~t.ra • 1&2 l 
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pnC'SlON Ml!.OIA 01!:L AIRf!.- t9TB. 
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VELOCIOAO 

MAX1rv1A 
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Or1en.1'a!"' tos co\~es norte-sur. 'troslopoa 
des Paro e\Ji1or corrlentes de oire y -
con borrares orbolodon. 
En· c~eas. recreot-\vos. .. p\ozos y c;;,ron­
d~o 1D.xplonadcn.so debB:""cin Gi!".eño~ ... 
berreras de crbc\es oriento -ponl-­
on.to. poro un moycr con1"crt. 
;O..p,:--o,v'-':jchor \o dlrocción del viento -­
p-oro una m0jor oareoclón. 

Ern-azón o ~ue lo velccidod del vlon, 
to ~romectlo es 14 mA>e.g .• !'.J.G d~borá ... 
consideror poro d\o.eño urbano. 
Paro to or~e- toción dt:?< tos caHes oal ... 
como poro el disoflo de las <;;,¡rcnCes­
órecs u:-bonas so doberó tomar en -
cuento la o\rocclón d'9i vi,.':n1o. 
Provc.C"=1-r VErntiloclón cruzada en to­
do t\po do conn.trucc\ón, 
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~M uu, Q1R' ,osr<»!t:11 C.A A Ut05F[RA, 90JI Kl'l"ff.OSU:10-_, 

filf·_.'fll w oA-Mf RAROS Ut!ltTII. C.Of1TtZflt-t AOEW!.~ Et...!fcllN.Tes. 

aA~ cllf c~fA.tt:fl,Uf,t5"fo5 Fo?OCEGe:ii N fUUiici ii:Ai'Uñiii ~ 

•" O M'flflCU,Lf!. 

L.1,1 1L1Uf1'U nA.TURAL.C, 90N-

P,U11U.ll.A,: Of UhJI. TO'ffU.tNTA h4ruz'IAL 1 QASE~ Q: CUHZAS 

f!l tlU W'ot.CAII o O! un FU2:BO FORESTAL 

,ur.wTll JUHIFICIAL['l t\Ot;; 

fOOU LA,i ACTIVIDAPf:9 CfL W'O®t8U[. 

C:(IJlTAJ!lrJA~n:, ATMOQF1!atea9 ,cm, 
uonox.100 DE CAC&O,W co 

CIOXIOO O[ AivFn( t!Oa 

~ªº ~ 
OIOJCID<> Df RITRo-3[~0 N09 

P.\RTICULAI 9U"GPfltDIDl'~9 TOTAUJ.I P.I.T, ' 

GASES OUE COMPONEN LA ATMOSF'Eflll 
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BE" OfBI! PR!Vf'Nlft. ltE.0-UtlR V CONTROLAR LA CONTAMI • 

E.-t.t.!Otl J\TUO,f'UUCA CQ[AftDO ZONAS Vl!'ROE$, DAKDOL[ LIH 

li!fO, RAZOJIAD'J A LOS COU9U5TIBLE, Y SU5 DERIVA 003, (VITAR 

ffl. TRATAl.ll(NTO Of DESECHO' H[OtANTE IHCIHEJIACIOY Y FUE ~ 

ti.OS' A. CIELO ADIERro. O(B[ REVISARSE L05 REOLANERT05 OVE 

ttá"dllLAff LAS IJtOUS TP-145. 
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EL AIRE OfL NUHtelPIO BE tfA VISTO OETf.RIORADO COl!tSIDE• 

ftADLCNENTE POR LAS AC\'IYIDADE9 IHDUSTAIAt.!:D Y URUANA1\ 

OUE DEHTRO DE El. !iE DESARROLLA"• ASI GOJ.JO TAbBtEN EL CRE -

CIENH NV~!:RO Dt v[HICULOS OUI! CIRCULA~ [tt LA ZONA, 

DADO oue: l!S UH PhSO PARA COM.UNICACIOW CON. CL p[~IFERICO 

y P()q TANTO CON LOS Cf.:~f"R09 Of TI..ADAJO o-F. LA PDilLACIOJ(, 
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GEOLOGIA 

,.u flOCAS Sf ClA!UrlCAW fnt· TRE!S IRUPO'S• 

, #rOCAS IGN(AS 

t lfOCA.5 SEDIJ«[NTAPII\S 

JJIOCA~ Jol[TA'ilORFICA\ 

LAJ "º'"' IGh'f ,'l!, se 01,Uf;I1Ut't D[l!. M,AOWA, OCUP/tK UK • 

,o, rr lt. 'iurutnc1r: Tar,1.t ua. t.tuMPCtr10,(1TAt noc>.v non 

,1w«.H'AlMfftJt' IORJ\, Mil CHA Ym CIIJIICA Y AtfDJ BITA 

1 ,., flt'!C.A'I 1t (llJ;tf N fAR1A11 U ,.,..,., t1>.1NAl)O r'i rl ro«oo 
r,t te, JJAl'tr' o Dlf PI '" LA P/;J!iU: lfA.JA or Lo, COMTlhrtHl:I y 

r.11 LO, U:Ci«>t N LOil R101. tUTi. TW'Q OI OOCAI roru..tA (l. 10 'A 

A 

~ L&I. t)UP[rt,1~u:: r-!l ~,c1P10.coorunto POR AfflNl'lCAD, BUl • o 
lA NA.101:! t'ANft llt: lA t\llt<tffftí.U Otl ltUHIGIPIC f'­

IRAlGULA" CO"I Pf:ttOl't:tfTU Of 10"-. AL 00 ~, 
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[N LAS Z'OllA'S DC J:111.YOR PERDl[ltTE ES NECESARIO CREAR 

ltOSQutS. PARA f.VITJlR LA f"ROSIOH Y Nf'.JORAR EL ANBIEHT E 

COtCTAJtllNAOO. se O!OE DAR IMPUL'jO" A LA AORICUL TURA, A T~A -

VES O[ COOP[RATIV/1.S A(UUCOLAS cut tU~Nl[Jlf CON WAl"JUINM\.f. 

HCC[SAQIA .. DADO OU[. [L TtRR(NO [5 MUY OVJIO. (!J.Tf (NfOOU[ 

CA[ARA P"UEtiTCB O[ TAAOAJO Y AUMfHTA'U. LA PAOOUCTIVtDAO. 
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!li n 11 

l,.A SUPERFICUi DEL TCARtt(O EH SU lilAYQR!A ESTA FO!l -

MAOA POR ROCAS Urntr..~ POR LO OUE Tl(tlE Gi:t.N CAPACiOAO De 

eAnoA,[STO ES f"AVORABLE PAR,:\ LA COH~TRUCCIOH 

LA TOPOGRAf"tA DEL MUNICIPIO ES ttlt.T lílRCO\JLAR, CON PE.fil-

OILHYE:S DLL 10..,._ AL ~0% lO CUAL OC.A!IIONA fROBION DtL .. 

fr:HHfkO CAUO-ADA PON LLUVIAS Y VIENTO. 
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141¡ L.05 JUOS, PRfSAS, AMl·OYO, Y POZOS. 

A 
LOS PRIHCIPALEtJ u,o, C"[L AO-UA &Otl~ 

UttlCULTURA 

JHDU2TAIA T 
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CONSUNO HACIOHALDEAGUA G 

~ :::"' POOLAtlON f \%1hDVHRIA 
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!:S COltVENIEtlTE REALIZAR [STUOIOS CORSIDEJfAffDO E\. • 

Al.TO GRAOO DE G:01>TAMIHACION DEL AGUA OE LA~ PRESAS, YA 

QUE: ACTUALMENTE SU PRINCIPAL USO ES PARA RIEGO, PUDlr:N-

00 DARLE UN OffOOUE TUR1STICO ESftECIALt..lEPiTE: A LA PRE~A 

NAOIN.1;5 NCC.tSr..t.,.:Q [MTUSMt [L AIQ TLALHE"PAMTLA PORQUí. • 

EN El:. SE OESA!...OJJ\Jl t_AS AGUAS f•,T(';RAS nr [5'rA ZONA cor,Tru 
nuv,·,mo {\ C.Oi,ill,,HIUl\lt 11. /IMlllr til ( • TIIM:111Ut OLnr. H[üU\ 1111·.1 

LA. [XrtoTACIUN: nt POZO! POR NfOIO orL MUNl~IPIO. 
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PLANTEAMIENTO DEL TEMA A DESARROLLAR EN BASE AL ESTUDIO REALIZADO. 

En general como producto de la investigaci6n realizada en el Municipio de Ati2 apán 

de Zaragoza; se observan gran ~antidad de demandas y carencias provocadas algunas de estas por 

la falta de una organizaci6n rigurosa. 

Por consiguiente para resolver los problemas es necesario determinarles prioridades 

de acuerdo a su magnitud ya que no se debe perder de vista que Atizapán de Zaragoza así como el 

Municipio de Naucalpan y algunos otros Municipios del Estado de México han sufrido los efectos de 

la conurbaci6n con el Distrito Federal. 

Se hace necesario reorganizar en todo aspecto el Municipio para ser capaces de 

marcar lineamientos del desarrollo acelerado causado por los efectos de la conurbaci6n. 

La consideración fundamental para otorgar prioridades a las demandas fueron; 

corregir los problemas de funcionamiento actuales, así como las demandas de primer 6rden, o sea 

la carencia de ciertos servicios vitales para la vida normal del Municipio. 

El tema seleccionado para su desarrollo, fundamentado en la problemática analizada 

en el Municipio es: Reubicación del Comercio en un Conjunto Comercial. 



El comercio es una actividad esencial de la vida familiar, dado que no solo se refiere 

a la compra venta de mercancias y servicios, sino que también el comercio establece una necesidad 

social siendo este un punto de reunión de una comunidad como es un día de mercado o un fin de serna 

na de compras, tomando un caracter de d(a recreativo. 

En Atizapán de Zaragoza, el comercio se ha desarrollado en el centro del Municipio 

a lo largo de la avenida principal de acceso, con un buen funcionamiento en un principio, pero ahora 

con el incremento del tráfico, dado que el automóvil en estos lugares ha pasado a nivel de ser un 

artículo necesario y no un artículo de lujo como lo era anteriormente. 

Por esta razón se hace cada d(a mas dificil a los habitantes acudir a estos lugares de 

comercio, ya sea por el tráfico o por falta de estacionam lento y servicios en general. 

De igual manera el comerciante en Atizapán de Zaragoza sufre al ver que merman 

sus ventas y que pierden día con día a su clientela tradicional. 

A la vez de ser inoperantes las condiciones de el comercio; se traduce en un bajo 

ingreso de contribuciones al Municipio que bien se podrían utilizar en mejoras para el bien de todos 

los habitantes. 



Otro problema de caracter urbano es la dispersi6n del comercio, creando una falta 

de caracter propio y presentaci6n del poblado. 

Analizando estas situaciones se observa la necesidad apremiante de reubicar el comer_ 

cio actual en un lugar estratégicamente planeado, y con los servicios necesarios para asegurar el 

buen funcionamiento. 

Y por ende regular en gran medida los problemas ocasionados por las condiciones del 

comercio actual. 

El conjunto comercial que se propone lo constituyen elementos que actualmente se 

encuentran en el municipio; como es el Mercado Municipal, y los locales comerciales que se localizan 

en la avenida principal; planteando además dar cabida a un incremento limitado de comercios 

-y servicios para el futuro proyecto. 

Estos componentes se asemejan a una clasificaci6n que establece el Banco Nacional de 

México en un estudio de factibilidad de un Centro Comercial en Puebla. 

El mencionado centro se clasifica como un centro de tipo comunidad 6 vecinal, aquel centro que ofre _ 

ce mercancías para necesidades diarias ( abarrotes, farmacéuticos, artículos de ferretería, etc.) y 

varios servicios personales ( sal6n de belleza, lavandería, etc.) y algunos artículos más permanentes; 



teniendo como una tienda ancla un supermercado que en el caso de Atizapán de Zaragoza sería el 

Mercado Municipal. 

La reubicaci6n del mercado responde a que el actual mercado, no cumple funcional­

mente, debido a la carencia de servicios para la atenci6n al público. Así como el incumplimiento 

de reglas sanitarias. 

El planteamiento es, a la vez de tener un nuevo mercado que cumpla con los servicios 

antes mencionados, cambiar el uso del viejo edificio mediante una remodelaci6n; teniendo como 

proposici6n, realizar un gimnasio para la poblaci6n de Atizapán: ya que el Municipio carece actual­

mente de centros que promuevan el deporte en la poblaci6n. 

Refiriendonos a los locales comerciales, actualmente una gran mayoría de los comer­

cios han estado ocupando pequeñas accesorías acondicionadas a los frentes de las casas habitación, 

con lo cual se ve afectado el paisaje urbano, de tal manera que el poblado adolece de una personalidad 

propia. 

Al ocupar estos comercios un lugar predestinado y expreso para su ffn, podemos dar 

lugar a un cambio en el aspecto general del poblado. 



Tomando en cuenta las exigencias del desarrollo futuro, se propone: que el conjunto 

comercial no prevea futuras expansiones para el mismo sino que establezcan a medida que vaya 

requiriendo el Municipio nuevos nucleos comerciales, que den servicio a otros puntos de la entidad, 

para evitar grandes desplazamientos de los habitantes hacia el conjunto comercial asi el entorpeci­

miento del tráfico en el Municipio, 
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4 .1) Análisis de la estructura vial del municipio. 

La ubicaci6n del Municipio de Atizapán de Zaragoza; es al norte del Distrito Federal, 

teniendo de por medio el Municipio de Naucalpan y/o Tianepantla, siendo vecino de -

los Municipios de Cuautitlán Izcall i, Jilotzingo y Nicolás Romero. 

Dada su cercanía y contando con que el Municipio de Naucalpan se ha venido conurba _ 

do con el Distrito Federal, en no mucho tiempo Atizapán tiende a conur-

barse con el Mpio. de Naucalpán. 

Reafirmando esto, tenemos que ex.iS.te en proyecto una via rápida que tiende su origen 

en el Circuito Interior del Distrito Federal ( Parque via) y cruza el Mpio. de Naucal­

pan por Santa M6nica ( Puente de Vigas) y uniendo al municipio de Atizapán por el -­

Boulevard Adolfo L6pez Mateos. 

Las principales arterias actuales tomando en cuenta la frecuencia de uso así como la 



comunicaci6n a otros lugares son: 

Boulevard A. L6pez Mateos, Av. Júarez y Av. Hidalgo que cruza por el Centro 

Administrativo del municipio y conduce a Villa Nicolás Romero, a Villa del -­

Carb6n y a Ji lotepec entre otros. ; 

Boulevard A. L6pez Mateos, siguiendo por Av. Ruiz Cortines la cual conduce a 

los Fraccionamientos de Lomas Verdes ( por Presa Madin) a Chiluca y al Con­

dado de Sayavedra. 

La vialidad siguiente en importancia es la Av. Porfirio Diaz que conduce al Fra~ 

cionamiento Las Arboledas y al barrio de Atizapán, otra vialidad es Camino a -

San Mateo que conduce a San Crist6bal Higuera. 

Otro conjunto de calles que son muy transitadas son Morelos, Leandro Valle, -

Coporo, Iturbide y Dos de Abril; puesto que es la única via de retorno de Villa -

del Carbón, pero existe ya el proyecto de un Libramiento que se comunicará con 

la Av. Ruiz Cortines. 
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4. 2) Localización del comercio actual. 

Para la realización de cualquier conjunto comercial es necesario contar con comercios 

tributarios que propongan el conjunto comercial, de tal manera que con la aceptación 

de los comercios tributarios sea posible tener una idea del alcance financiero para el 

desarrollo del conjunto comercial; para lo cual se llevó a cabo una encuesta en la que 

se les pregunta que: 

Si se abriera un conjunto comercial con un mercado como tienda ancla y locales come!: 

ciales dotados de servicios con estacionamiento; se interesaría en algún local. (Para 

lo que se contestó que U!'"! 87. 5% de los comerciantes si estan interesados en tomar al­

gún local y la mayoría lo quiere en renta.) 

Otra pregunta fue que nos dieran su opinión de donde sería mas conveniente localizar el 

conjunto comercial enunciando nosotros algunas zonas. 

De las zonas mencionadas se apoyó en primer lugar la zona del centro de Atizapan,en 

un 62%, y en segundo lugar se apoy6 la zona de Loma Linda en un 25%, la parte restan 

te no opin6 en la selección de zona. 



Los comercios de importancia se encuentran la gran mayoría en la Av. Júarez y en 

la calle de Iturbide, mismos que fueron encuestados. 

La distribución del comercio como se aprecia se halla principalmente en el centro pero 

dispersos, existiendo también en el Fraccionamiento Las Alamedas y otros comercios 

de menor importancia en algunas colonias de Atizapan. 

Se llevarón a cabo ¡játicas con funcionarios y locatarios del mercado con el fin de cono­

cer también el grado de aceptación del cambio propuesto, teniendo como resultado el -

apoyo de la mayoría y se nos mencionaron los problemas con que trabaja el mercado -

actualmente. 

En resumen se puede observar que aunque el comercio y el mercado se encuentra en 

el centro de Atizapan actualmente no trabaja en un buen porcentaje debido esto a la -

falta de servicios en general; y debido a la disperci6n es imposible dotar de servicios 

a éstos comercios optando mejor por conjuntarlos. 



4.3) Proyecci6n de los centros mas densamente poblados. 

Atizapan cuenta con colonias que tienen una mayor densidad de habitantes que otras, 

las cuales es necesario identificar y conocer sus desplazamientos hacia lugares -

como centro de trabajo y otros lugares de importancia en general. 

Esto es para local izar el 6 los puntos comunes y concéntricos a dichas colonias, y 

captar así una gran parte de la poblaci6n para la selecci6n del predio propicio para 

el conjunto comercial; ya que debe ser de fácil acceso a la mayoría de los habitan­

tes del municipio. 

Esto aunado a otros factores nos determinarán el mejor sitio para la ubicaci6n del 

conjunto comercial. 

Las colonias mas importantes por su densidad de poblaci6n son: 

Ciudad L6pez Mateos. 



México Nuevo. 

Pedregal de Atizapán. 

San Cristobal Higuera. 

Las Arboledas. 

San Mateo Tecoloapan. 

Lomas de Atizapán. 

Colonia Electricistas. 

Las A lame das. 

Calacoaya. 

Jardines de Atizapán. 

Las zonas donde se observa mayor crecimiento son al poniente del municipio rumbo 

a Sayavedra y rumbo al Pedregal de Atizapán, con la creaci6n de nuevos fracciona-i 

mientas. 

Por ubicaci6n de las colonias, las avenidas principales por la afluencia de los habi­

tantes son; Av. Ruiz Corti.nez y Av. Júarez. 



Hay colonias en las que no es necesario pasar por dichas avenidas pues estas se -

encuentran situadas antes del ingreso a la Ciudad L6pez Mateos. 

El mayor desplazamiento se realiza hacia el Distri:to Federal teniendo los puntos -

de importancia en este trayecto. 

La avenida con mas servicio de transporte urbano es Av. Júarez, ya que ahí pasan 

la mayoría de las l (neas de camiones que tienen ingreso a Atizapál'). 



4.4) Composición de los estratos sociales de la población. 

La población se compone en órden de mayor a menor,de clase media, clase baja, -

clase media alta y alta. 

Esta clasificación la podemos corroborar considerando que en Atizapán existe una 

población de 120, 417 habitantes ( censo de 1975 ) de los cuales la población econó­

micamente activa es el 45% o sea 33,429 y éstos a su vez se componen así: 

Obreros: 4,918. 

Campesinos: 809. 

Comerciantes: 670. 

Burócratas: 44 7 . 

Profesores: 334. 

Profesionistas: 224. 

Médicos: 223 • 

Y el resto son personas que nunca han trabajado o que actualmente no tienen trabajo. 



La poblaci6n activa se consideran los mayores de 12 años, existiendo un 55% de -

poblaci6n inactiva. 

Por tanto considerando que el promedio de miembros por familia es de 6 de los -

cuales en aproximadamente son tres personas las que trabajan, por lo que tenemos 

un ingreso percapita que ocila entre 15 y 20, 000 pesos promedio. Estas considera­

ciones nos llevan a establecer el potencial econ6mico de Atizapán y así estudiar la 

factibilidad de llevar a cabo el proyecto y definir su magnitud mediante la distribu­

ci6n del gasto por familia en un determinado radio de acci6n. 
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4.5) Análisis del volumen potencial de ventas deseables anual. 

Hasta aquí contamos ya con los datos necesarios para la determinaci6n del volumen potencial 

de ventas anual factible. 

Para obtener la cantidad de habitantes que pueden tener acceso al conjunto comercial 

se fija un radio de 2 km. en base a los tiempos de recorrido propicios, en 

los diferentes medios de transporte existentes en el municipio, con lo cúal tenemos 

una superficie de 12. 56 km2. y conociendo la densidad de habitantes por km2 que es 

de 1, 333, tenemos una posible captaci6n de 16, 742 habitantes. 

El promedio de habitantes por familia es de 6 miembros teniendo en total 2, 790 -

familias. 

Con un ingreso per capi ta de $ 1 7, 000. 00 promedio y de este salario se dedica un 30% 

para compras propias que el conjunto comercial puede ofrecer. 



Así entonces podemos considerar un ingreso 6ptimo mensual al conjunto comercial 

de$ 14'229,00o.oo; por tanto anual es$ 1701748,ooo.oo. 

Es importante mencionar que un conjunto comercial provoca un impacto social, cultu 

ral y político y es esencial que se proponga en el aspecto econ6mico, 

Los comerciantes dedican un 5% de sus ingresos al pago de renta del local que requl_e 

ren. Esto provoca una derrama para definir la magnitud del conjunto comercial. 

La recuperaci6n de una inversión de un inmueble es de 1 O años por tanto definiremos 

como capital, el volumen de rentas posibles de captar en un periodo de 10 años, en 

base a la ganancia potencial, descontando los intereses que la cantidad arroje enton­

ces tenemos que las rentas anuales acienden a $ 8 1537, 400. 00 y en 1 O años son - -

$ 85 '37 4, 000. 00 . t::.s evidente que estos cal culos no pueden ser exactos pero son 

bastante , para poder contar con una imagen de los alcances de el proye cto, inclusive 

necesitaríamos actualizar estas cifras, dado la constante inflacion que pasamos actualmente. 

Refiriendome tanto al ingreso percapita y a las tasas de intereses bancarios. 
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5-1 Estudio de los tipos mejores de tiendas que se requieren. 

Para la determinaci6n de los establecimientos adecuados es de primera importancia 

considerar la forma de vida de la poblaci6n. 

Ya que la misma poblaci6n crea un cierto hábito de compra hacia determinados artíc~ 

los sea por su condici6n econ6mica o por el mismo medio en que se desenvuelve. 

Existe también la preferencia hacia determinadas tiendas. Para lo cual se llev6 a ca­

bo una encuesta para determinar el grado de aceptaci6n, la frecuencia de uso, y la pr~ 

ferencia que se tiene en la poblaci6n por el mercado y por una tienda de autoservicio. 

De esta se determin6 que la frecuencia de uso es mayor actualmente hacia las tien-

das de autoservicio, y en cambio el grado de aceptaci6n es mayor para el mercado, -

estas conclusiones chocan entre si pero la respuesta se encuentra en la preferencia; 

ya que en un autoservicio considran que en algunos casos sus artículos no son frescos 

por tener muchos intermediarios, y en diferencia con el mercado los artículos son del 

día. 



Pero el problema que presentan para acudir al mercado es que se tiene en algunos casos 

dificultades con los expendedores como, mal trato, falta de control de precios y en gene-

ral servicios que faciliten la afluencia a este. 

Por lo anterior podemos pensar que un mercado que no tenga los problemas ocacionados 

por la falta de servicio así como una estructuraci6n funcional que permita tener mejores 

controles y cuente en el mismo sitio con tiendas que lo complerre nten, es capaz de contar 

con una poblaci6n a servir suficiente para su correcto desarrollo comercial. 

De otro punto de vista podemos considerar el mercado como una tradici6n en algunos -

estratos sociales como la clase media, y se presenta que ésta es el grueso de la pobla-

ci6n del municipio. 

El conjunto comercial por otro lado cuenta con locales; para los cuaales es necesario elegir 

el giro que vaya acorde con las necesidades de estos mismos habitantes; cumpliendo con 

la demanda creada por su forma de vida. 

Considerando el estátus de la mayoría de la poblaci6n se requerirá mas de giros, que den 

. 
servicios y artículos de primera necesidad para procurar suministrar de los artículos ·-



5.2) Criterio para selecci6n de terreno. 

Los requerimentos de un conjunto comercial son principalmente 4: 

Ubtcaci6n. - La afluencia de gente al conjunto depende de la ubicaci6n estrat~gica dentro 

de una zona a la cúal pretendemos servir, esto a su vez dará los lineamientos para la 

definici.6n del proyecto. 

Comunicaci6n: El fácil acceso nos garantiza que ese nucleo de poblaci6n acuda al centro 

comercial. Es conveniente que se sitúe en avenidas importantes dentro de la trama urbana 

y asi tendrá una liga estrecha con los núcleos de poblaci6n a la cúal se pretende servir. 

Area: Este es un factor que se obtiene del estudio de mercado, ya que de acuerdo a la 

cantidad de habitantes se tendrá que elegir el tipo de conjunto comercial necesario , 

considerando a su vez la cantidad de servicios requeridos. 

Factores legales y de servicios.= Es necesario ver que el terreno no tenga impedimentos 

tanto legales como de usos del suelo y cuente con los servicios muni.ncí.pales necesarios para 

su funcionarn i.ento. 



Existen dos alternativas de terreno en el municipio que cumplen apró ximadamente 

con los requerimentos. Estos adernás de la investigaci6n de preferencia de zonas 

con los habitantes del poblado, fué factor decicivo de selecci6n, ( la primera preferencia 

fué el centro de la poblaci6n; la segunda fué en la llamada colonia Loma Linda). 

El movimiento normal de la poblaci6n que en su mayoría va hacl a el D. F., por tener ah( 

sus fuentes de trabajo, quedando la segunda alternativa en desventaja, ya que la llamada 

Colonia se encuentra ubicada a la salida de la poblaci6n para Villa del Carb6n y sería 

problemática la captaci6n de la mayoría de las colonias. 

Entonces llegamos a la posibilidad # 1 , esta propiedad pertenece en su mayoría al municipio 

y esta ubicado como se mencion6 en el centro de la poblaci6n y comunica con dos avenidas 

importantes de trafico automovil'istico • 

Es concéntrico a las zonas que pretendemos dar servicio y cuenta con una area aceptable 

para un centro conjunto comercial tipo comunal, cuenta además con los servicios de 

infraestructura necesar•ios. 
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Programa de necesidades. 

Elaborar un programa de necesidades de un Centro Comercial, imposibilita contar 

areas específicas,, unicamente se pueden marcar alcances de acuerdo al estudio de 

mercado y estos a su vez proporcionarnos adecuadamente los servicios necesarios; 

otro punto importante es la reglamentaci6n de giros comerciales en base a la 

distribuci6n del proyecto específico para su buen funcionamiento; tambien es 

importante hablar de las diferentes zonas que comprende el proyecto y de las proporciones 

que requieren. 

1 .- Tienda Ancla. (mercado). 

Se considera en base al mercado existente, observando las deficiencias y complementandolo. 

Por ello se pretende un incremento del número de puestos en un 20% y a estos puestos 

se les doto de servicios tales como: 

- Zona de planchas 

-accesorias 

-- Cámaras frigoríficas de carnes y pescados 

Pasillo de servicios a estos locales 

Dep6sito y anden de basura independientes 

- Area. de piletas 



- Sanitarios 

- Oficinas adm in istrati vas 

Planta de emergencia 

Subestaci6n 

- Patio de estiba de cajas 

- Andenes de carga y descarga 

Patio de maniobras de camiones 

- Bodegas opcionales 

2. - Locales comerciales. 

Para estos se requiere de la reglan,entaci6n de giros y la cantidad de metros cuadrados 

depende de la mejor rentabilidad que se puede dar de acuerdo al terreno con que se 

cuente; entonces definiremos 3 tipos de giros comerciales los cuales podrán ubicarse 

solo en zonas predestinadas. 

- Locales de Servicio • Este tipo de locales son a los que la gente normalmente acude 

por necesidad; ellos ofrecen un servicio o artículos de facíl adqui.sici6n y consumo básico, 

como Bancos, telégrafos, cocina econ6mica, tintorerias, salas de belleza, etc. 

'B - LocC).lE;s de atré¿~~i61'l y esR~ie.~t~--. Como su nombre indica, estos ofrecen 
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mercancías que no son de primera necesidad, y se acude a estos locales por interés 

personal, pasatiempos, o simplemente por atracción a determinados artículos, 

estos locales pueden ser por ejemplo; electronícos, di.seos, jugueterias, vinos y licores, 

loncherías, zona de tianguis, etc. 

C - Locales de tráfico • 

Este tipo de local necesita de estar ubicado en los pasos constantes de peatones, y 

ofrecen su mercancfa medierete aparadores y pueden ser y no ser de primera necesidad, 

tales como joyeríasy tiendas de ropa, zapaterías, regalos, boneterías, etc. 

3. - Plaza de eventos. 

Esta plaza es la que da el carácter al conjunto comercial, y es en sí el punto de reuni6n 

social donde se lleva a cabo una relaci6n más estrecha sirviendo como zona de estar 

en el recorrido por el conjunto comercial y esta cuenta con: 

Zona de estar con kioskos, ya sea de revistas 6 billetes de lotería, aseo de calzado, etc. 

Zona de fuente de sodas que cuenta con: 

area de rnesas a cubie1-·to 

area de mesas a descubierto 

barra al público 

area de preparaci6n de alimentos 



sanitarios hombres 

sanitarios mujeres 

- Zona de usos múltiples; Usada normalmente para recreaciones infantiles y en 

días especfficos, eventos especiales 6 audiciones populares; pudiendose está 

complementarse con la plaza cntral para que el público acuda a estos eventos. 

4. - Estacionamiento. 

Este se calcula su capacidad en base a la cantidad de metros de area rentable tomando la 

proporci6n de 1 m 2 de area rentable por 1 m2 de estacionamiento, resultando 

aproximadamente 1 auto por cada 25m2 de area rentable. 

5. - Las comunicaciones serán si ruadas estratégicamente y no menores de 6. 00 m. 

en zonas de circulaci6n de clientes no exediendose estas circulaciones de un 10% 

aproximadamente del area rentable. 
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CONJUNTO COMERCIAL A TIZA PAN. 

Cálculo de un entre eje. 

Obtención de carga por metro cuadrado. 

Are a 

'k----.. ·;. 
6.92 

Cargas muertas. 

a) ladrillo de azotea. 
b) relleno de tezontle. 
c) mortero. 
d) losa concreto supuesta* 
e) aplanado de yeso. 

* Volumen de concreto. 

Volumen total losa. 

e a • 92 ?< 6 • o ) 
2 

e o. 23 ) 

Cantidad por M2. 

0.01 M3. 
0.137 M3. 
0.03 M3. 
0.159 M3. 
0.01 M3. 

Volumen domos ( ver dibujo ) 

ar e a. 

6 • 92 X 6 • 00 = 20. 76 M2. 
2 

Peso. 

1 • 65 ton/M3. 
1 • 25 ton/M3. 
2.0 ton/M3. 
2.4 ton/M3. 
1 .5 ton/M3. 

Total C. M. 

Más C. U. : 

Total. 

0.016 ton/M2. 
o. 171 ton/M2. 
O. 060 ton/M2. 
O. 383 ton/M2. 
0.015 ton/M2. 

O. 645 ton/M2. 

O. 1 00 ton/M2. 

o. 745 ton/M2. 



(0.6X0.5196) 
2 

(0.18) 

Volumen real sin casetones. 

4.4774 - 1,459 = 3,315 M3. 

Volumen por M2. 

3. 315 .;_ 20. 76 = O. 159 M3. 

( 52 pzas.) = 1, 459 M3. 

0.23 

Corte losa. 

"f 0.60 y~ 

Planta caset6n. 

1 

t 
L r o.5196 



Obtenci6n de inercias equivalentes. 

Conversi6n del abaco para considerarlo 
cuadrado 

¡. 

3.70 

11= bh 3 = (3.22 + 0.4) (0.23) 3 = 0.003670378 

1 1-+-
1 

1. 732 

12 12 Area abaco ::e ( 2X 1 • 732 ) ( 6) = 1 O. 392 

A1= ( 3.22 + 0.4 )( 0.23) = 0.8326 m2 

12= ( 0.375 "? 0.8)( 0.23)3 = o.00·119135208 
12 

A2 = ( 1 • 1 75 ) ( O. 23 ) = O. 27025 m2 
Area equivalente = A 1 L í + A2 L 2 + A 1 L 1 = --=-~--·=..,,_.-~-

'L. total 

O 8326 ·1 .6'l + 0"'27l)25 3()70 + 0ª8326 

e 2 ) 

11 . abaco de 3. 22 x 3. 22 

·¡ 61 = o.53192 
d-··-···<~--~···· ··-·"·····--······'-"···-·---~ 

Inercia equi.valente = L1 + 12 L.2 + I1 L'l 
L total 

003670378 1 61 + O 00119135208 ~l. 70 + O 00 3670378 1 61 
-···---·····-~··-~··••"s-··~·-··ª····- -·-~····~ .. -··---~-~-~---~-·-·-·····-·-·-·..;..,~---·-·~-

6.92 
I eq. = O. 00~~3448872 m4 



/ 
Inercia Columna 

I eq. = b • h 3 = ( 0.322) ( 0.322 )3 = 0.00089987 m4 
12 12 

A eq. = 0.322 x 0.322 = o. 1039 m2 

v 3.46 
71 

1 

I 1661 

5.00 

V 
/' 

¡ 

6.92 

/ 
A=0.53192 
I=- O. 00234488 
I =O. 00033885 

. L 
! ; ! 

! '!/\ =Oe1039 
• ¡ i l = º· 00089987 
! ! I =- 0001 799 ¡_ 

¡¡ iL 

I i 
1 ¡ 
¡ 1 

1 

t.1732 
~ 

0.20 

A= e o. 2 x o. 1 732 ) e 6) = o. 1 039 

e 2 ) 
convirtiendo v-95.-.=1-0'""3'""'9 ..... = 0.322 

6.92 

1 1 
! 1 ! 
1 ' ' 

1 

'. 1. 1 ¡ 

! 1 i 
1 1 
! : 

I j 
1 

r I 
¡ ' ' 

!¡ 1 1 

1 l 

1661 

1 : 1 
·7--L·1---7 ·7---

/ ~~ /// 

i/ 
71 



Obtenci6n de descargas en losa y pretil 

Carga volado 

3 0 0 X 3 0 46 X 745 ~ 3.,46 = 2 0 235 .,- kg/m 

Carga losa 

6 • 0 X 7 45 X O. 7 = 3 • 130 

Carga concentrada 

2 • 00 X O O 1 0 X 3 • 46 X 2400 = 1661 kg 

Obtenci6n de momentos 

P=1661 
I w=2235 w=3130 w=3130 
~ ¡V /V /1/ 
~~-~+~~~,,~-~~ 

M= wL2 + p L j M= wL2 1 M= wL2 
-- • --- 1 --

2 1 12 1 12 
1 

M= c_2235). C3 ._46)2 + e 1661 ) e 3 .46 ) 
2 

M=,313S)__¿ ( 6. 92 )2 

M= ·i3378.26 + 574706 
M=- 19 125.32 

Calculo del Marco 

X 0.5 = 0.17 
k1 + k2 

k2 X 0.5 = 0.33 ----·-
k1 + k2 

12 

M=- i 2, 490. 36 

X0.5=0.1 
k•J ,,¡,. k2 + k2 

k2 X 0.5 = 0.2 
k1 + k2 + k2 

P=-1661 



1912~ -12490 
' 

6635 
o I 

ti io.33: 

o~ 1 1 

-1128 -2190 
-1202 -2334 
-1137.8 -2208.6 
-1129.2 -2192 
-1128 -2189.9 

2256 - 16870 

Soluci6n de una Zapata. 

346 

1249(Í) 
! 
\ 

't· 

i o 
1-ó 2 I 
1 : o ,.v 

-o 

437.9 
57.8 \ 

1 

7.62 28.$ 
1.91 3.81 
O .17 

1 

0.5 ! 
0.09 

1 
10300 o 1 

1 

i 

!-12490 
i 
1 
¡ 

-p.2j 
1 

1 
'l I 

437.9 
218.9 

7,62 
1. 01 
O. 17 

10300 

6.92 

1249~©~~~~~~-¡~1925 
1 ¡ 
; 1 

2045 
57.8 
2187 
2189 

+ i 6870 

' !O 
1 

-O.i33 J 
I J 

1 

1 ! 
-~ '"-fe I I ! 1 

' ' i 

! 

10535 
1118.' 
1126.: 
1128 

~256 



Cortantes HiperestaUcos. 

-...,; isostaticos 

v- hiperestaticos 

P trasmitida = 21173 

P propio columna = 1247 
22420 

11 . P = 22420 + 1 O % = 24662 
M =2256 

+1os30 
. 949 

11779 

108304"-
949 

19762 

1247 

21009 

A 

_¡__ 
¡ 
i 

considerando una fatiga del terreno de 1 O ton/m2 

-~ 
1 

B 

M1 - M2 = V = 949 
L 

A=P 
(J 

p + 

= 24662 = 2.466 m2 
10000 

cuadrando V 2. 466 ( 1 • 60 x 1 • 60 

---
AB 

6 M = 24662 

AB2 2.56 
+ e 2256 ) C6) = 9633 + 3305 < .... 

(1 • 60)(1 • 60)2 
_ <-1293. 8) :,,ayor que 1 O, 000 '~ no funciona 
- 6328 · 

proponiendo zapata de 1. 75 x 1 • 75 = 3. 06 

24662 + ~_g56) (6) = 8. 053 + 2525 = /10578 ( 1 O 000 
3. 06 (1 • 75)(1 • 75)2 ~ 5528 

se opta 1. 75 x 1. 75 por mas o n1en os igual a 1 O 000 



Revisi6n por Flexi6n • 

10580 

~Y'."'~ 

~ 

1 º· 7138 

M = w L2 = 2695 
2 

v- = w • L =- 7 552 

Obtenci6n de peralte efectivo 

d = v-¡vr­
kb 

\, 268b00 11. ______ _ 

\l 1 5 • 94 X 1 00 

1 "!· 

t 
¡ 

~ ~.322 

1 ' ' ' 

colum-~-1-+-

' '! 

1, 75 

= 13 cm 

se adopta d= O. 23 
f 1c =- 200 

. i 
~-------~ '--:::------:_- -- -~---------

! ~,/' ~ 

fy = 4200 
º~~~ ~~------------·-==:-t21 0,30 

'J, ..._J/ 

Calculo Acero 

As= M = 6.205 ---
fs jd 

As temperatura = 0.002 As 
·¡ :tl, e 20 '°" 6 • ~=.is > 6 • 205 

F<.evisi6n por cortante. 

v-c == 0,53 Vt2
~ • e . bd 

As2 
correcto 

--='"""""",,_""""'""""'""""'--~---··"'"""'~~-",,_ __ ,, ____ _ 

./'-{_ 
= ~~-~~~~5 ~-J_OO _ _:J_L_Z_ 

1 • 5 

! _J ___ _ 
¡ ---- - - i 

·14MC20 

1 

l 
i 
1 
1 ¡ 

I i -¡-------· ..... ·-····-- -- ·-------· --··- ···-- -·-+· 
f'c :.... 200 

v-c= 9216) 7552 00 
o ok 



Revisi6n por Penetraciónº 

P= peso 
p 

8 r4 ( a+ci ) J d 
= e 22420 ) e ·¡ • 5 ) 

= fatiga. 

o • s5 e 4) e 5394 ) e 21 .. 7 ) 

~· 

= 8.45 <14.14 ºo" ok menor que la fatiga permisible 

SOLUCION COLUMNA MJ!.\S DESFAVORABLE 

Peso transmitido 211. 73 kg 
Mx 2256 
My 2.,180 

a rea 32 .23 x 32. 23 

K = I 
L 

/0 
1 

i 

I~ (y) 
¡ ( x) 

77)7777 
Modulo de Elasticidad. 

2 5 
1 + 

Elx == 4·¡ ¿()789091 

Pcx = 2 Eix = ·¡ 04268,, 7 
( l<lx)2 

Y Ax = EK columna = O. 0001 79979 = O. 53 
EK trabes 0.000338855 

Y Bx = 1 • O ( conectada rigidamente a una zapata) 

Y Ay= 0.000179974 = 0.2655 
0.0006777 

Y By= 1.0 
l<x = 1. 25 
Kl = 6. 25 

l<y = 1 .20 
l<l=- 6. 00 

Ec = 212100 kg/cm2 
}3d = M_crn_ = O. 85 

fV\ et 

Eiy = 4126789091 
·- 113138.0 

(Kly)2 



'6' x = cM 
P/\ 

0 Pcx 

'6' X = 0 • 85 = 1 • 5 
1 - e 1_2173)(1 .5) 

ce o. 10) c104269) 

Mdx = 2256 x 1 ~ 5 = 3383 kg/m 
ex = M = 338400 = 0.5327 
t Pt (21173)(30) 

'f; y= cM 

PJ--\ 
0 Pcy 

proponiendo 1 % minimo 
Pt = 1 .10 % 

1 :f:I= 5 C esqui.na 

1· f2' = º· 70 

cm = O. 6 + O. 4 M 1 = O. 85 
M2 

?f y=º· 85 = 1 .42 
1 - e e 211 73)C1 • 5) 

( (O. 7)(113139) 

Mdy = 2180 (1 .42) = 3096 kg/m 
ex = M = 309600 = 0.4874 

t Pt (2'i 75)(30) 

Pt m = O. 27287 donde M = fy = 24. 7058 -----
pasando a las tablas 
K= 0.26 
P·mx =- KP' cbL = 53248 

( g2 º· 80 ) 
K = O. 275 
Pmy = 56320 

º· 85 f'c 

Po= 0 IAs fy + 0.85 f'c Agl 
Po= 155607 

concreto a compresi.6n 

1='1 +1 -1 
p J'\ P_/fX Po 

Pfl\= 33212 
P 0 - 22141 .5 > 21173 

Soluci6n losa plana. 

00 
o ok 

Obtenci6n de n1omentos positivos 

) 6870 3130 9270---

c·<--.. r---.r-v~---·, .- _-, __ -_··,_/_-'v_,,--,,r,/-~.,..---.. ---~-v-,) 
< i'" ' . ·_ " ----..... ,.. y . .. . ;f 

, __ --~--~-- -··------- ---·-·-· 
j 

0.20 
r-~---- ---- ------ t--

' 
\ 

.\ \ ·1 :f:I= 5 

\X li! \ 

! 



+ 10830 
1098 

11928 

X = 3 • 81 
M = 5858 

-10830 
1098 

9732 

Obtenci6n de la fachada en vo la,do. 

M = 19125 
b = 3. 20 
b::::0.23 

A= 2.06 -t> 
A1 = 0.8269 

1.95 

Ma 1 0 95 

1.60 T 

A= 1 .16 
A1 = 0.4673 

isostaticos 
Hipere~taticos 

Franjacol=l/4 = 6/4=1.5 1.5x2=3.00 

1 95 1 

~~61 

/1 
M = 7488/ 

b = º· 80 
h = º· 23 
A= 1.03 

Ia = 324453 = 4.00 
Id = 81113 

1 .16 + (4)(0. 90) = 4. 76 
Ay+ 3.83 
0.4676 + 4 (0.3595) = ·¡. 9056 



\1 

~--

,6,nal isis por Cortante Perimetral .. 

* a la sal ida del abaco + una n d "' 

a,rea afectada 

J_ - !-----------

1 
1 

l 
5.5S 

; 

~' i 

5.22 

-L __._ ___ ______¡_ 

1 ¡ 
¡ ; 

3.22: 

1 1 
1 1 

-.- +¡ ------+-

5.58 

Revisi6n 2 penetraci6n por flexi6n., 

- - - --+--
l 32.24 1 'I 

-J-----------------+-

51.74 

1/ -- ·----- ---- - 1i-- --

--+- ------------ - -
1 

-} 
1 

3.00 

3.46 

area ::,_ 3'1. 14 

P= !(5.58)2 - (3.61 )2 I x 745 kg/m2 
P = 13487 kg 
Eb = 6(40) + 12 ( 0.10) = 3.60 
V-C = 0 0 55 ~ ÍO X b X d 

V-e = 2981 5 > 13487 °oº ok 

P = 1(5.58)2 - ( .5174)2 I x 745 kg/m2 
P = 22997 kg 

rn • ,r "'' vr11 C /\ B 
Ac Ve 

Vm = 11 .11 5 < fic = 14. 14 ~º ok 



:;o TIPO'-------------------------

iia ( - ') 191 ;.:,5 16870 6253/75'li, 6953 16871D o 
~D~ ( -J-') 3515/ 60% 3515 

' 1 
t 
L 

1ja (-) 

1 

o.o lº~ª ;~!~74~;, 1 
23.18 o.o º·º ral e +) 2343 

I Momen Ab 
total total pr. d nerv. nerv. 

Ab I 
abaco \ notas 

1 
1 Ben 
i compr 
! 

Ab por Ab por 

aiuste 
momE ntos ne~ ativos 

' i i ~ #2 • 5+11#5-7#4-f-D#3+2#2. 5 
!• o .. 30 1 ,. 

¡ ¡: 
. 

', 1--
11 ' 

1 

~ h 
iV\oment 

d · total 1 

1 

l 1 

19 5 231 8 • :¡ ¡ 
1 
i i 
' 1 ' 

Ab 
total 

: ¡ 

¡ Ab por¡ 

j nerv. l 
1 

notas 

ii ! 

11 : 

~-·-__ -_.+l~_._--9 __ -~·--E~-~----~-1--9~--1---2_~--5--~~-4--·~-2--~·--4-~-9--t1.-_.::_:1:--· __ 3-~--~3~--=_,:'~--~~~-5~~·--~3:_1_~~:~---:--1-~_4_3e_4n-1p-:-:-:-. -:-:-;~·~--:--~----·r"! 
1 

______ ---+;--·-==-;l-· .-----~--------l!,----_-__ -__ ---~._-___ -__ -_-l,_, ___ -___ -__ -._-. __ -__ -.... -... -----------~---i ... 

I l, '. i \ 1 t --r---i-~----+---~-1-~----1---~--;----rl~----~----1--~~-;---~··---------é'-----'-------~--
¡. 1 ' 1 

)___"'O r:: qi::;~r::; 7 R" () oc::; 1:#..~-f-1:#;9Fh íl ---;--: ---;---¡ ---+--1 ___ \ ______ ---4 

. 1 ¡'¡O-BO 19,5,12343 j 5a38 :¡ 1. 7931-#<3+1'1;1:4 

1 ¡ l 
f 

. 

1 



,, 
' ,,l.·/ 

/ 
......-----· --·- .. 1,, ;: 

_----=---- \ / .. ·,- r,-----0 1$\.•""'" 

: ·:. -:: : \ 
! 

----- ./ 
~ //' ·7,~ 

; .. :.:-. ;}¡ :;::. ~·· 7 
/' 

"""· \ . ·. , .. 
-\ 

:_:: 

\ .. 

·\ 

( I 

.... -;,, . ·:~· 

o 

e:¡ 

·'· 

!.· 

,, 

\ 
\ 

... 

...... 
7 ~ , .... 

-\ .. 
1 .. 
\ '" 

' .. ,w 

\M 





Pisos. 
1.01 
1.02 
1.03 
1 .04 
1.05 
L06 

1 .08 
L09 

Muros. 
2.01 
2.02 
2.03 
2.04 

Techos. 
3.01 
3.02 
3(,.03 

3.04 
3.05 

3c.07 

CONJUNTO COMERCIAL Á TIZA PAN. 

Fspecificaciones de albañilería y acabados. 

Relleno y compactaci6n. 
Firme de concreto armado. 
Piso loseta de barro natural. 
Piso concreto beige grano de sal. 
Guarnici6n de concreto. 
Pi.so de loseta de barro esmaltado. 
Piso concreto gris. 
Piso adocreto color ocre. 
Vibradores de concreto. 

Acabado columnas. 
Block de. concreto. 
Concreto armado. 
Tabique. 

Acabado en losas. 
Relleno e impermeabilizaci6n~ 
Enladrfl.lado en zonas de circulación. 
Falso de ti.rol. 

Techumbre de lámina Romsa. 
Im perrr1eabil izaci6n. 

de concreto* 



Recubrim i.entos. 
4.01 
4.02 
4.03 
4.,04 
4.05 
4.,06 
4.07 

Concreto lavado con agregado expuesto. 
Cantera é.n'1arilla labrada. 
Aplanado rústico. 
Pintura vi:nflica. 
Aplanado de cemento pulido. 
Pintura epóxtca. 
Azulejo comercial. 
Pintura de, tránsito. 

1· 



1 . - Especificaciones para pisos. 

' 
1.01. Relleno y compactaci6n. Pa·ra tráfico de peatones y cargas ligeras. 

Los rellenos se llevarán a cabo empleando productos de excavaci6n, salvo que a juicio de la 
dirección de obra éste material sea inapropiado. En tal caso se fijará la especificaci6n ade­
cuada de relleno. 

Para la compactaci6n, la contructora podrá usar los medios de compactación que desee, 
siempre y cuando se proporcione al grado de compactaci6n requerido en cada una de las 
capas. 

La dirección de la obra autori.zará la tntctación de los trabajos de relleno, previa inspección 
de sitio donde se ejecutará la obra para verificar que se ha cumplido con los fijado en el 
proyecto y lo ordenado. 

Se compactará en capas de 20 cm. 6 menos con el contenido óptimo de humedad aplicando 
un mínimo de 100 golpes por m2. por capa con pisón de 25 kg, y 30 cm. de caida libre con 
area de 200-220 cm2. ó el apisonado necesario equivalente para alcanzar una compactaci6n de 
90% según la prueba estandar Protector. 

Bajo nin9una circunstancia se permitirá el uso de cascajo ó pedacería de materiales de 
construcción como material de relleno. 



1 ,02 Firme de concret.o armado. 

Se colocarán firmes sobre un relleno compactado( especificación 1. 01) con las siguientes 
caracteristícas: 

Resistencia f'c=100 k/cm2. 

Espesor mínimo 1 O cm. 

Llevará una parrilla de acero de refuerzo grado duro--fy=4000 k/cm2. del Nº2. 5 a cada 
24 cm, en ambos senti.oos en lecho superior 6 malla equivalente, .. 

La superficie deberá estar perfectamente nivelada 6 siguiendo las pendientes indicadas 
en los planos arquitectónicos, según se requiera. 

El terminado se dejará rústico para recibir cualquier otro tipo de piso, 



1..03 Piso de loseta de barro natural ,¡. 

Se usará material de bar.'ro natural comprimido y vitrificado,marca Santa Julia 6 similar 
CO."ll las siguientes caracterfsticas: 

Las piezas serán de 20X20 cm., y deberán estar perfectamente a escuadra sus cuatro 
cantos, el acabado, estará libre de poros, grietas, laminaciones, ampollas y otros 
defectos que puedan dificultar su aplicaci6n. 

Deberá tener al ta resistencia a la abrasi6n y al irr:pacto, y bajo grado de absorci6n. 

Preparaci6n. - Se deberá tomar con la mano cada pieza, de tal forma que la cara de la 
misma quede hacia abajo y se le untará diesel con una esponja 6 estopa en dicha cara con 
objeto de saturar los poros de la superficie. 

En material.es esmaltados no es necesario esta operaci6n ya que el esmalte en éste caso, 
hace ine cesario el uso del diesel. 

La colocaci6n de la loseta se hará sobre un firme de concreto que esté debidamente nivelado 
y puHdo, sobre el que se aplicará una película delgada de cemento tipo Crest, Pega-azulejo., 
Binda, etc. Para que se, logre una correcta adherencia; también se pueden emplear mezclas 
consistentes en una parte de cemento Portland por tres de arena de granulometría 0-3 mm., 
mezclando el mortero perfectamente y en máquina s6lo por la cantidad que se alcance a 
utilizar antes de que se inicie el fraguado, siendo el colch6n de mortero de 1 O a 15 mm. 
de espesor. 

Las juntas serán de 8 a ·12 mm. de ancho, del mismo color de la loseta, mezclando en 
seco el total de los componentes en revolvedora y s6lo a la cantidad que se calcule usar 
antes del inicio del fraguado se le agregará agua. Las proporciones para hacer la macilla 
t"";i1 \,;\.Jlvr· se '-VII q .. )onv dos tar¡tos de cei11ento gris 6 blar,co y tres de marrr1olina, 
la coloraci6n se logra aplicando colores para Cf)mento que den el tono deseado. 



Se deberá agregar moderadamente agua para obten~r una macilla muy espesa. 

El tono de la macilla húrneda es n1ás obscura que cuando seca, habra entonces que prever 
que el tono de la junta seca con el de la loseta sean iguales. 

Ya preparada la maciUa momentos antes de aplicarla se le untará a la superficie de la loseta 
ya colocada una capa de di.esel, cuidando que no escurra hacia donde entre la macilla para 
junteo, se aplica la macilla enseguida para llevae bien la junta, procurando dejar limpia la 
zona junteada e inmediataJnente se deberá limpiar con hule espuma el piso terminado, 
lavandolo y exprimiendolo para que quede lo más limpio posible y facilitar así la limpieza 
final. 

Con un mínimo de 48 horas se puede hacer la limpieza definitiva, primero se mojará 
abundantemente con agua. pura todo el piso, después se aplicará una soluci6n de 15% de ácido 
muriático y 135% de agua, frotándose con cepillo para di.solver el cemento que hubiese quedado. 

1 .04 Piso de Concreto beige (grano de sal). 

Se usará concreto con color beige de 150 k/cm2. de resistencia, con un esoesor mínimo de 
1 O crn. colocado sobre una base de relleno ( especificaci6n ·¡. 01) y con el ~ismo acero de 
refuerzo que requieren los firmes de concreto (especificaci6n í. 02), se dejarán juntas 
( -,Je d·e ;...~~),~ ~a t'>'""""'"""'"-f"'1ó!t" ........ a'o m ,, "\,,/ 4'' ,. t. ., • ' • • • ,, - .., ·· u;,,._ ,o. ut, .i 1a~k~, ~ . -~ l .-·, a1s-cr1ou1aas siguiendo tas lineas de los ejes. 

La zona deberá estar y antes de vaciar el concreto. El acabado será 
rociando una capa de s;;;ü d(~ grano una vez pul ido el concreto, asi se dejará hasta que 
fra9íle Y se empezará a curar cuatro horas despúes, quitando la sal y lavando despúes 
hasta deshacer por completo la sal que quede • La superficie deberá quedar con las 
horquedades de los granosº 



., 
,:. 

1.05 Guarnici6n de concreto. 

La guarnici6n se hará con concreto f'c=200 l</ cm2., de acuerdo al diseño que aparece en 
el detalle. 

Las juntad de dilatación se harán coi.nci.dir con las juntas del piso de las banquetas, 
calafateandolas con sellador asfálti:co. 

Se deberá cuidar que el term.inado esté perfectamente nivelado, a ras de banqueta y a hilo. 
Se usará cimbra metálica para lograr un buen acabado aparente. 

1 .06 Piso de loseta de barro esmaltado. 

Se aplica la misma especificación 1.03, considerando que este piso al ser esmaltado 
no requiere el uso de diesel. 



'1· 

1.07 Piso de concreto gris. 

Se usará concreto de fi'c=150 k/cm2., con espesor mínimo de 1 O cm. , colocado sobre 
una base de relleno compactado (especificaci6n 1 • 01) y con el mismo acero de refuerzo que 
requieren los firmes de concreto ( especificaci6n 1 • 02). 

Se dejarán juntas de dHataci6n de tabla de madera de i ' 1 X 4" en sentido de los ejes de trazo. 

La zona de aplicaci6n dE:berá estar limpia y húmed¡3. antes de vaciar el concreto, inmediatamente 
despúes se enrasará la. superficie con regla al nivel 6 con pendiente indicada, a continuaci6n se 
deja1~á que desaparezca todo vestigio de agua superficial ( 45-60 min.), se compactará y por 
último se terminará con llana de madera, se curará el piso con agua durante siete días si 
el cemento es normal 6 tres dfas si es de fraguado rápido, 6 si se desea se podrá aplicar una 
pelÍcula de curacreto 6 similar. 

El curado se empezará inmediatamente despúes del fraguado inicial aproximadamente cuatro 
horas despúes del colado. 
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2.- Muros. 

2.01 Acabado en columnas. 

El acabado de las colurnnas de concreto será aparente, usando como cimbra triplay de pino, 
perfectamente protegí.do con lubricante para su fácil descofram iento; presentará una superficie 
tersa, no se admitiran hca9uedades debidas a segregación, a burbujas de aire; fisuramientos, 
golpes, endiduras, etc. ni defectos superficiales debido a la mala calidad de la cimbra. 

Las columnas que sean frente de locales, serán martelinadas en sus seis caras horizontalmente. 

Se evitará el an,arre de cín,bras por rnedio de alatT1bres que al quedar enbebidos en el concreto, 
modifiquen el acabado aparenteº 



2.02 Muro de block de concreto. 

Se usará block de concreto hueco, tipo ligero, en medidas de 20 X 20 X 40 cm. 

Las caras del block deberán estar exentas de cuarteaduras, despostilladuras, u otros 
defectos inherentes a su manejo, transporte o sistema de fabricaci6n .. 

Los bloques deberán estar secos y limpios antes de ser usados, bajo ninguna circunstancia 
se permite mojar el block ni antes ni despúes de su colocaci6n. 

Los cortes necesarios se harán con cortadora. 

El mortero a usar tendrá una resistencia de 50 k/cm2., a los 22 días y será fabricado a base 
de cemento y arena ó rnortero preparado. 

Junteo y colocaci6n. 

Se asentará con mortero el 100% del area s6lida del block, las hiladas se asentarán a nivel 
y las piezas coincidirán a plomo en sus bordes, todas las juntas deberán ser rectas a plomo y 
nivel y de espesor uniforme de 1 en" .• 

La colocación se hará cuatrapeando las piezas. 

Las juntas deberán ser herméticas al agua. 

Las cadenas y castillos irán ahigados en el muro, usando block tipo U para cadenas. 



2.03 Muro de concreto armado .. 

Se cuidará que en el acabado del concreto no tenga huecos debidos a burbujas de aire, por 
seg.regaciones, fi:sLJrarnientos, etc., debiendo resanarse los que no afecten la estructura antes 
de aplicar el impermeabilizante. 

Se usará producto Flexico1 de Protexa que es una membrana de polisulfuro, aplicada con 
brocha sobre el muro al que se le dejarán puntas de alambre a cada 30 cm. de separaci6n 
aproximadamente para que estas sujeten tanto la membrana como la apl icaci6n hecha sobre 
esta de un aplanado duro de cemento arena 1 :4 terminado con llana de madera a plomo y regla. 

Se usará tabique rojo recocido macizo hecho a mano de dimensiones aproximadas 5X12X24 cm. 
ó las usuales en la regi6n, asentados con mortero de cal-arena con resistencia de 40k/cm2. 
a los 28 días, las juntas nunca serán menores de 1 cm. ni mayores de 2 cm. el ancho se 
indica en los diferentes planos de detalle., 

No se aceptarán tabiques rotos, despostillados, rajados, 6 cualquier clase de irregularidad 
que pueda alterar la resistencia o apariencia del muro, tampoco se acepta tabique salitroso. 
G<eberá e.clocarse sie1-r,pre cuatrapeado, checándose el pl.2no Horizontal con un revent6n 

cad\~i- 12 hilacJas como rná><imo º 

Los planos se checarán para que no tenga mas del 2% desplomado. 

2.,05 de remate aparente~ 

acabado el mismo que en la especificaci6n 2. 01 y el diseño se local iza en el plano 
de detalle de puestos., 



2.06 Muro de block de concreto aparente. 

Se aplica la misma espesificaci6n 2. 02, considerando que el acabado será aparente, 
no se permiten troquelamientos, perforaciones, amarres, 6 clavado de cimbra para 
el colado 6 ejecuci6n de otros elementos., 

Se colocará revent6n a nivel en cada hilada, dejando la junta de 1 cm. de espesor, con 
tolerancia de 3mm., masó menos. 

El paramento aparente deberá cuidarse con especial empeño de tal manera que resalte 
una superficie vertical lo más tersa posible, perfectamente plana y con juntas remetidas y 
selladas por el mortero, utilizando un rayador metálico. 



3.- Techos. 

3.01 Acabado en losas. 

El acabado en losas será aparente usando como cimbra moldes de fibra de vidrio para 
los casetones> y duela de madera 6 triplay para los capiteles. 

No se admitiran hoquedades debidas a segregaci6n, a burbujas de aire, fisuramientos 
por junta de colado, escarapelamientos, golpes, endiduras, etc. ni defectos superficiales 
debido a la mala calidad de la cirnbra. 

Se evitará el amarre d.-e cimbras por medí.o de.alambres que al quedar embebidos por el 
concreto, rnodifiquen el acabado aparente & 
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3.02 Relleno e impermeabilización .. 

Para obtener las pendientes indicadas en los planos, que nunca serán menores del 2%; 
Se rellenará con tezontle_. tierra limpia u otro material ligero de la región, que no 
contenga desechos orgánicos; debidamente apisonado con pisón de mano. 

Sobre el relleno se aplicará un entortado de mezcla de concreto pobre; antes del fraguado 
y cuando se empiece a agrietar se pasará una plana de madera con arena cernida y cemento, 
dejando la superficie lo mas tersa posible., libre de polvo, falsas adherencias y exenta de 
grietas. 

En todos los remates de. pretiles, muros, etc. , se hará un cha flan de 1 O X 1 O cm . , el 
irnperrneabili.zante pasará. mínimo 1 O cm. arriba de &l. 

Sobre el entortado se aplicará el impermeabilizante de marca Protexa 6 similar con 
las siguientes caracterfsticas: 

Se aplica primero una capa de Emultex T. P. ( tapa poro), sellando con Plasticem 
en los puntos críticos; sobre esto se aplica una capa de Asfaltex 500, en seguida una 
capa de Permafelt, nuevamente a esto se aplica otra capa de Asfaltex 500, y finalmente 
se coloca Impernova mineralizado en color rojo. 



3.03 Enladrillado en zonas de circulaci6n. 

Sobre la impermeabiUzaci6n y en zonas de circulaci6n indicadas en los planos de techos, 
se colocará un pi:so de ladrillo dw barro recocido hecho a mano, de dimensiones usuales en 
la regi6n. 

Las piezas deberán ser compactas, bien cocidas, libres de grietas. 

Se asentará con el cemento,...cal-arena, calafateándose y lechereandose con cemento-arena. 

La colocaci.6n será al cuatrapeo y deberá dejarse una junta de expansión máximo cada 
3. 00 m. de 2 cm. de ancho por la profundidad del ladrillo rellenandose la junta con 
impermeabilizante asbi~stico en frio ó emulsión asfáltica en caliente, que resista el 
intemperismo por un periodo no menor a 5 años. 

3. 04 Aplanado de tirot en losas. 

En los plafones indicados en planos, se aplicará sobre el lecho bajo de la losa, una capa de 
tirol de 0.5 cm. de espesor aplicado con tiroleta. 

Hecho este a base de cemento gris, cemento blanco, calhidra, grano de marmol en proporci6n 
11 /2: ·¡ ·t /2: 2:5 por volúrnen, el grano de marmol sertti. del 60% N~ y 40% cero fino. 

CtJa.ndo la losa colocada con cimbra metálica o madera será necesario picarla 
n"'""''"'v---, estar limpia y humedecida, la textura será fina. 



3, 05 Techumbre de lámina Romsa. 

La estrructura metálica será independiente de la lámina Romsa y seguirá las indicaciones 
que se marquen en el plano estructural. 

En cuanto a la lámina Rornsa la sujección a la estructura será a cada canal en los traslapes 
transversales y en el primer y tercer canal sobre los apoyos intermedios. 
El sellado de las láminas será con sellado,~ RP 544 de 8 de diámetro, ( Especificado por Romsa). 
El traslape transversal sellará con 2 lineas del mismo sellador. 

3.06 Impermeabilizante de lámina Romsa. 

Este llabar§. un aislante e.e poliestireno dejando une bélrrera de vapor y tendrá aparte,, 
el acabado con poliester primario epóxico color bambú como acabado de ambas caras. 

3. 07 Losa poana de concreto. 

Para su realización se consultará la especificación 3. 01, debiendo quedar' la parte inferior 
aparente libr'e de hoqu&dades y alarr1bres. 
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4. - Recubrimientos. 

4. 01 Concreto lavada con agragado expuesto. 

Se utilizarán 2 concretos, uno normal, y el otro con agregado de onix de preferencia redondeados 
que se colocarán separados mediante una tela de alambre y con un retardador en la cimbra 
para que al descimbrar· se lave con agua y un cepillo metálico dejando el agragado expuesto 
teniendo cuidado de no desorender el agragado expuesto. 
Tallar con el cepillo debido al retardante de conccreto. 

4 º 02 Car~te r·a 

Se usará car.tera de la 1~egi6n cortada con máquina en dimensiones de 6cm. a lo ancho por 3 cm. 
de espesor aproximaciarnente, en cuanto a su longitud podrá ser variable en tamaños aproximados 
a los 20 o 30 cm., tendirá una cara labrada de vista, y la cara posterior será cortada con la 
máquina para que la superficie de colocaci6n quede lisa. 

Se asentará la cantera sobre un repellado de cemento-arena, con adhesivo tipo Cres 6 similar 
la superficie estará limpia y seca. 
Las juntas se dejarán a hueso, coincidiendo unicament.e en las verticáles, que estarán a plomo. 
Las piezas de cantera ,jeber&n venir de fábrica cortadas a escuadra. 

4. 03 Aplanado rústico 

Se 
Se 

repellado., haciendo una mezcla de cemento-·arena proporci6n 1 :40. 
rnDs·,,,·p sobre el mt:ro previamente humedecido, se plomeara y se usará regla 

la cúal al quitar lo que c::,,-,n,~A arrastrar§. la arena bastante gruesa, dejando un rayado rústico 
ica el aplanado sobre el concreto, este debc~rá ser previarnente picado. en el Si se 
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4.04 Pintura vinílica .. 

La aplicaci6n de la pintura será tal como viene del fabricante, sin rebajar. 

Solo se podrá autorizar pintar las superficies cuando se hayan recibido previamente de 
conformidad los muros. 

Despúes de resanar la superficie y sobre una aplicaci6n de sellador', se darán tres manos 
de pintura, esta deberá ser lavable y mate, el color deberá venir de fábrica definiéndolo 
sobre una muestra aprobada por el arquitecto proyectista y la dirección de la obra. 

Queda totalmente prohi.t,i.do agregarle a 1.a pintura cemento, cal, cola vegetal, blanco 
de españa, aceite de linaza, aguarraz~ gasnat'ca, colores a base de aceite 6 cualquier otra 
materia extraña. 

4. 05 Aplanado de cemento pulido. 

Se aplicará la especifi.caci6n 4. 01, con la unica variaci6n de que no se aplicará ningun 
imperrrieabilizante integral; o sea que la mezcla será C1nicamente de cemento--arena. 

4. 06 Pintura ep6xica 

Se colocará sobre superficie libres de grasas y pelusas con una o dos rnanos, dependiendo 
del color del fondo hasta que no quede el aspecto transparente en la pintura. 
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4.07 Azulejoª 

Se deberá usar azulejo de primera marca Ideal Standarrd de 0.11 X 0.11 6 similar, 
entendí.endose corno 221:Jl'ejo de primera aquel que no presente variaciones en el color, 
medidas, tono, textura y, acabado, deberá estar exento de defectos e impurezas. 

La superficie po.steríor deberá presentar las marcas de i.dentificaci6n del fabricante. 
Los cantos apare.."1tes óeó-2:crán estar boleados cuando se coloque el azulejo sobre concreto, 
deberá picarse totalrnen,te, í!a superficie. Antes de colocarse deberá mojarse perfectamente el 
muro y se deberá tene·r sumergido el azulejo en agua hasta saturarse (i 2 horas mínimo). 

Se asentará con n,orte:ro ce cernento-arena cern icla. proporci6n 1 :4) procurando que sea 
lo más seco posible~ 

Tambien se podrá colncar con cemento crest ó similar, siempre y cuando cumpla con 
estas especificaciones;. 

Las hiladas se cc1ocan?tc'1 a hr:,o en ambos sentidos y deberán quedar a plomo a ni.vel 
respectivamente.;, todas: las aristas de las piezas se harán con corte de 45~ los cortes se 
harán conmáquina. Se desplantará el lambrin del ni.vel terminado. 

Se acabará con lechada de cemento blanco. 

No se perrni.üm 
todos los paños 

o secciones de lar-nbrtn huecas, fisuradas, estrelladas 6 resanadas 
a escuadra y las juntas serán de 2mm º 



:, 
,¡, 

4.08 Pintura tránsito. 

En lugares que marca el plano de estacionamiento y de acuerdo al diseño de los 
señalamientos se pintará en el pavimento de concreto asfáltico las señales con 
pintura Harnada tránsito aplicandola tal corno ciene del fabricante el color que se 
usara será blanco. 
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Equipo contra incendio para el Conjunto Comercial. 

Para la instalaci6n de un equipo contra incendio, se debe considerar que existen 

3 tipos de fuego; uno es el que se genera de materiales s6lidos como madera 

textiles papel etc. ; otro es el que se produce por líquidos inflamables y el tercero 

con orígenes eléctricos. 

Para esto se debe contar con unidades hidrantes colocadas estrategicamente ya 

que su ra,. ,.o abarca aproximadamente 30. 00 n, ; estos gabinetes cuentan con una 

manguera con salida de 2 a 2 1 ;2n conectada a una cisterna que cuenta con una reserva 

de agua para casos de incendio, con un sistema de presi6n de agua( bombas). 

Generalmente las conecci6nes son subterraneas. 

E:l rnisrno gabinete cuenta con un extintor r-nanual de polvo, esto para cn,er's-;encias 

Además se deberá contar con tornas siamesas previendo ayuda del cuerpo de bomberos. 
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