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LA CIUDAD, El. CAMPO Partes de un fenbmeno contemporéneo que no es posible
separar al estudiar el crecimiento de las areas urbanas, y su equilibrada relacidén con las rura-
les,

Sociblogos, Economistas, Antropdlogos, Ingenieros, Arquitectos, Urbanistas, son algunos de los
profesionales que intervienen en los estudios que se realizan tendientes a organizar, priorizar, y
armonizar el crecimiento de dichas areas, esto es, su desarrollo,

El presente trabajo es un estudio del municipio de Atizapén de Zaragoza, Estado de México, con-
sideréndolo como uno de los tantos municipios que reciben la influencia de la mayor area urbana

del pals, el Distrito Federal que requiere de un fortalecimiento en sus estructuras para contra—-
restar los efectos nocivos del vertiginoso crecimiento de la megaldpolis,

Abarca el estudio un anélisis somero de la fenomenologia y caracteristicas actuales del munidpio,
que permitan proponer algunas consideraciones de ordenamiento territorial en cuanto a usos del -
suelo y posteriormente como trabajo especifico de ésta tesis, la seleccidn de un género arquitec—
tbnico, el establecimiento de su programa y desarrollo de la correspondiente solucibdn mediante -
el disefRlo arquitectdnico,

Cabe hacer notar que en la elaboracidn del anflisis y diagndstico municipal, solo intervinieron ar
quitectos, por lo que no esta exento de deficiencias y apreciaciones carentes de criterios especié
lizados, sin embargo es manifiesta positivamente, la visidn general de la problemética existente,
asf como de la adecuada planeacidn municipal y urbana mismas que permitieron determinar vy ubi
car los distintos géneros arquitectbnicos que el propio desarrollo del municipio requiere, centran
do la atencidn al aspecto del comercio y distribucidn de alimentos y productos perecederos, dise
Rando como resultado de todo ello en conjunto come rcial donde se ubicarén y reubicarén algunasm
actividades vitales para la vida de los habitantes de la poblacibn de Atizapéan,

Arqg, Felipe Ramirez Gonzéalez,
Catedrético en Urpbanismo de la
Universidad de Guadalajara,
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sog BASTY OUZ CORPORZH LA ATMOSFERA BOX HITROBEND, EE DEBE PREVENIR, REDUCIR ¥ CONTROLRA LA CONTAMI~
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LA FUENTES HATURALED eon -
PARTICULAS OF UBA YORKRENTA MATURAL, OASES O CEMIIAY

BOS A CIELO ADICRTO, DEBE REVISARSE LOS REGLAMERTOS OUE

BIMILAY LAS IMOUSTRIAS.
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GEOLOGIA
AT BOCAS SE CLASIFICAW ER TRES enuPos,
+ ROCAS IGHLAS
280CAS SEDIKEXTARIAS
JROCAS METAMORFICAS
LAS ROCAS I1GNTAS SE ORIEIREN DEL MAOMA, OCUPAR UM =
$0N\ Pr LA SUPLRFICIZ TOTAL Dfs #UKKAPIO EITAS ROCAS 50R -
FRIRCIPALMERTE TORA, BHE CHA YOTEARICA Y AMDI BITA
LAY INCAS 31 MAREHTARIRT 81 HAN PIMIMADG TN EL FOHDO
¢ L0Y MARES O DITN RY LA FARTE FAJA DI LOS CONTIHCHTIES ¥
FXLOS LECHOS DY LOD MOS. RETE TIPQ D GOCAR FOANATIL 20 %
&2 LA SUPZRAISIE DEL RUZICIPID, COMPULITO POR AREHISCAE, BUL -
LO3 ALUVIAL Y RESIDUAL
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FIMBOCLOGIA:

£m LAS ZONAS DE MAYOR PERDIERYE ES RECESARIO CREAR
BOSQUES PARA EYITAR LA ENO0SION Y MEJORAR 1 ANBIENTE
CONTANIHADO. SE DEOE DAR IMPULSO X LA AGRICULTURA, A TRA~
VES DE COOQPERATIVAS AGRICOLAS QUE CUENTEN COH RAQUIHARMA
MECESARIA,DADQ QUE L TERRCHO ES KUY OURO. £3TE [RTOOUE

CREARR FUENTER OF TRABASO Y AUMEHTARA LA PROQULTIVIOAD.

CONCLUSIONES
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LA SUPERFIGIE DEL YERRENO EH SU MAYOR!A ESTA FOR -
#ADA POR ROCAS I1ONEAS FOR LO QUE TIENE GRAN CAPACIDAD DE
CARGA,ESYO ES FAVORABLE PARA LA COMSTRUCCION

LA TOPOGRAFIA OCEL BUNICIPIO E3 MUY IRRTGULAR, CON PEN-
DILHTES DEL 10% AL BO% LO CUAL OCABIONA FROMON DEL =«

TEHRENO CAUBADA POH LLUVIAS Y VIENTO,
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LAS FUERTLS DT ABASTECHIENTO OF AGUL ER EL RURICIFO

385 LO3 RO3, PRESAS, ARROYOS ¥ POZOS.

LO% PRIHCIPALER UZCS DEL ARUA 5O#:
AGRICULTURA
INDUITRIA

POSLACION

2.2% POBLACION
3.9 % INDUITRIA

A
\,
N

ES CORVEREHTE REALIZAR ESTUDIOS CONSIDERANDO EL =
ALYO GRADO DE CORTAMINACION OEL AGUA OE LAS PRESAS, YA
QUE. ACTUALMENRTE SV PRINCIPAL US0 ES5 PARA RIEGO, PUDITN -
DO DARLE UN EXRFOQUE TURISTICO ESFECIALMENYE A LA PRESA
HAQIN_ES NETLSAL:C EXTURAR Et RIQ TLALHEPARTLA PORQUE -
EN EL SE DESALODJAN LAS AGUAS NEGRAS DF CSYTA ZONA COLTm

NUYFANG A CORTARINAML L AMDU RIE, TAMGILN DLIT RLGUL AL
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LA CXPLCTAZION O POZCS FOR NEFDIO DFL MUNISIPIO.
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[~ inovarmia
71 rosuacion

EL RUNICIPIC GUEHTA €ON TRES PRESAS PARA’ ALHACENA-
RIENTO DE AGUA, LA WAS GRANDE E IMPORTANTE ES LA PRESA -
MADIH, TANBIEN ESTA EL RIO YLALMEPAHTLA Y HULTIPLES -~
ARADYOS. EL PRINCIPAL ADASTO DE AOUA PARA LA POBLACION
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ACTUALMENTE 1O EXIDTE RERIOTRC DR USTOA -
ANISALRG . PEAO DE OONOCE QUE FOR EL ALTQ NDI~
e D TERRINOG BALDIOD DOKMDE ORK CQNCENTRA A
BABURA MAY MOBUAD BN GRAN GANTDAC.
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PLANTEAMIENTO DEL. TEMA A DESARROLLAR EN BASE AL ESTUDIOC REALIZADO,

En general como producto de la investigacidn realizada en el Municipio de Atizapén
de Zaragoza; se observan gran cantidad de demandas y carencias provocadas algunas de estas por

la falta de una organizacidn rigurosa,

Por consiguiente para resolver los problemas es necesario determinarles prioridades
de acuerdo a su magnitud ya que no se debe perder de vista que Atizapén de Zaragoza asf{ como el
Municipio de Naucalpan y algunos otros Municipios del Estado de México han sufrido los efectos de
la conurbacidn con el Distrito Feder‘af.

Se hace necesario reorganizar en todo aspecto el Municipio para ser capaces de

marcar lineamientos del desarrollo acelerado causado por los efectos de la conurbacidn,

La consideracibn fundamental para otorgar prioridades a las demandas fueron;
corregir los problemas de funcionamiento actuales, asf como las demandas de primer brden, o sea

la carencia de ciertos servicios vitales para la vida normal del Municipio,

El tema seleccionado para su desarrollo, fundamentado en la problemética analizada

en el Municipio es: Reubicacidn del Comercio en un Conjunto Comercial,



El comercio es una actividad esencial de la vida familiar, dado que no solo se refiere
a la compra venta de mercancias y servicios, sino que también el comercio establece una necesidad
social siendo este un punto de reunidn de una comunidad como es un dfa de mercado o un fin de sema

na de compras, tomando un caracter de dfa recreativo,

En Atizapén de Zaragoza, el comercio se ha desarrollado en el centro del Municipio
a lo largo de la avenida principal de acceso, éon un buen funcionamiento en un principio, pero ahora
con el incremento del tréfico, dado que el automdvil en estos lugares ha pasado a nivel de ser un
artfculo necesario y no un artfculo de lujo como lo era anteriormente,

Por esta razdn se hace cada dia mas dificil a los habitantes acudir a estos lugares de

comercio, ya sea por el tréfico o por falta de estacionamiento y servicios en general,

De igual manera el. comerciante en Atizapén de Zaragoza sufre al ver que merman

sus ventas y que pierden dia con dia a su clientela tradicional,

A la vez de ser inoperantes las condiciones de el comercio; se traduce en un bajo

ingreso de contribuciones al Municipio que bien se podrian utilizar en mejoras para el bien de todos

los habitantes,



Otro problema de caracter urbano es la dispersidn del comercio, creando una falta

de caracter propio y presentacidn del poblado.

Analizando estas situaciones se observa la necesidad apremiante de reubicar el comer
cio actual en un lugar estratégicamente planeado, y con los servicios necesarios para asegurar el

buen funcionamiento,

Y por ende regular en gran medida los problemas ocasionados por las condiciones del

comercio actual,

El conjunto comercial que se propone lo constituyen elementos que actualmente se
encuentran en el municipio; como es el Mercado Munikcipal, vy los locales comerciales que se localizan
en la avenida principal; planteando ademés dar cabida a un incremento limitado de comercios

"y servicios para el futuro proyecto.

Estos componentes se asemejan a una clasificacidén que establece el Banco Nacional de

México en un estudio de factibilidad de un Centro Comercial en Puebla,
El mencionado centro se clasifica como un centro de tipo comunidad 6 vecinal, aquel centro que ofre

ce mercancias para necesidades diarias ( abarrotes, farmacéuticos, articulos de ferreterfa, etc,) y

varios servicios personales ( saldn de belleza, lavanderfa, etc,)y algunos artfculos més permanentes;



teniendo como una tienda ancla un supermercado que en el caso de Atizapén de Zaragoza serfa el

Mercado Municipal,

L.a reubicacidén del mercado responde a que el actual mercado, no cumple funcional—

mente, debido a la carencia de servicios para la atencidn al plblico, Asf como el incumplimiento

de reglas sanitarias.

El planteamiento es, a la vez de tener un nuevo mercado que cumpla con los servicios
antes mencionados, cambiar el uso del viejo edificio mediante una remodelacidén; teniendo como
proposicidn, realizar un gimnasio para la poblacidn de Atizapén: ya que el Municipio carece actual-—

mente de centros que promuevan el deporte en la poblacidn,

Refiriendonos a los locales comerciales, actualmente una gran mayorfa de los comer-
cios han estado ocupando pequefas accesorias acondicionadas a los frentes de las casas habitacién,
con lo cual se ve afectado el paisaje urbano, de tal manera que el poblado adolece de una personalidad
propia.

Al ocupar estos comercios un lugar predestinado y expreso para su fin, podemos dar

lugar a un cambio en el aspecto general del poblado,



Tomando en cuenta las exigencias del desarrollo futuro, se propone: que el conjunto
comercial no prevea futuras expansiones para el mismo sino que establezcan a medida que vaya
requiriendo el Municipio nuevos nucleos comerciales, que den servicio a otros puntos de la entidad,

para evitar grandes desplazamientos de los habitantes hacia el conjunto comercial asi el entorpeci-

miento del tréfico en el Municipio,






4.1) Anéalisis de la estructura vial del municipio,

La ubicacidn del Municipio de Atizapan de Zaragoza; es al norte del Distrito Federal,
teniendo de por medio el Municipio de Naucalpan y/o Tlanepantla, siendo vecino de -

los Municipios de Cuautitlan Izcalli, Jilotzingo y Nicoldas Romero,

Dada su cercanfa y contando con que el Municipio de Naucalpan se ha venido conurba

do con el Distrito Federal, " . en nomucho tiempo Atizapan tiende a conur-

barse con el Mpio, de Naucalpéan,

Reafirmando esto, tenemos que existe en proyecto una via répida que tiende su origen
en el Circuito Interior del Distrito Federal ( Parque via) y cruza el Mpio. de Naucal-

pan por Santa Mbdnica ( Puente de Vigas) y uniendo al municipio de Atizapén por el ——

Boulevard Adolfo L.bpez Mateos.

L.as principales arterias actuales tomando en cuenta la frecuencia de uso as{ como la



comunicacidn a otros lugares son:
Boulevard A, Lbpez Mateos, Av. Jlarez y Av. Hidalgo que cruza por el Centro

Administrativo del municipio y conduce a Villa Nicolas Romero, a Villa del ——

Carbbdn y a Jilotepec entre otros, ;

Boulevard A, Lbpez Mateos, siguiendo por Av, Ruiz Cortines la cual conduce a

los Fraccionamientos de Lomas Verdes ( por Presa Madin) a Chiluca y al Con-

dado de Sayavedra,

La vialidad siguiente en importancia es la Av, Portirio Diaz que conduce al Frac
cionamiento L.as Arboledas y al barrio de Atizapén, otra vialidad es Camino a —

San Mateo que conduce a San Cristdbal Higuera,

Otro conjunto de calles que son muy transitadas son Morelos, L.eandro Valle, -
Coporo, lturbide y Dos de Abril; puesto que es la (nica via de retorno de Villa -

del Carbbn, pero existe ya el proyecto de un Libramiento que se comunicaré con

la Av, Ruiz Cortines.,
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4,2) lL.ocalizacién del comercio actual,

Para la realizacidn de cualquier conjunto come rcial es necesario contar con comercios
tributarios que propongan el conjunto comercial, de tal manera que con la aceptacidn
de los comercios tributarios sea posible tener una idea del alcance financiero para el -
desarrollo del conjunto comercial; para lo cual se llevd a cabo una encuesta en la que
se les pregunta que:

Si se abriera un conjunto comercial con un mercado como tienda ancla y locales comenr
ciales dotados de servicios con estacionamiento; se interesarfa en algln local,(Para
lo que se contestd que un 87.5% de los comerciantes si estan interesados en tomar al-
gln local y la mayoria lo quiere en renta,)

Otra pregunta fue que nos dieran su opinidn de donde serfa mas conveniente localizar el
conjunto comercial enunciando nosotros algunas zonas,

De las zonas menéionadas se apoyd en primer lugar la zona del centro de Atizapan,en
un 62%, y en segundo lugar se apoyd la zona de Loma Linda en un 25%, la parte restan

te no opind en la seleccidén de zona,



Los comercios de importancia se encuentran la gran mayorfa en la Av, Jbarez y en

la calle de Iturbide, mismos que fueron encuestados,

La distribucibdn del comercio como se aprecia se halla principalmente en el centro pero
dispersos, existiendo también en el Fraccionamiento L.as Alamedas y otros come rcios

de menor importancia en algunas colonias de Atizapan,

Se llevardn a cabo daticas con funcionarios y locatarios del mercado con el fin de cono-
cer también el grado de aceptacidn del cambio propuesto, teniendoe como resultado el -

apoyo de la mayorfa y se nos mencionaron los problemas con que trabaja el mercado -

actualmente,

En resumen se puede observar que aunque el comercio y el mercado se entuentra en
el centro de Atizapan actualmente no trabaja en un buen porcentaje debido esto a la -~
falta de servicios en general; y debido a la dispercidn es imposible dotar de servicios

a éstos comercios optando mejor por conjuntarlos,



4,3) Proyeccidn de los centros mas densamente poblados,

Atizapan cuenta con colonias que tienen una mayor densidad de habitantes que otras,
las cuales es necesario identificar y conocer sus desplazamientos hacia lugares —

como centro de trabajo y otros lugares de importancia en general,

Esto es para localizar el 6 los puntos comunes y concéntricos a dichas colonias, y
captar asf una gran parte de la poblacién para la seleccibn del predio propicio para

el conjunto comercial; ya que debe ser de facil acceso a la mayoria de los habitan—

tes del municipio,

Esto aunado a otros factores nos determinarén el mejor sitio para la ubicacién del
conjunto comercial,
LLas colonias mas importantes por su densidad de poblacibén son:

Ciudad l.bpez Mateos,



México Nuevo.
Pedregal de Atizapén,
San Cristobal Higuera,
Las Arboledas,

San Mateo Tecoloapan.,
Lomas de Atizapén,
Colonia Electricistas,
L.as Alamedas.
Calacoaya,

Jardines de Atizapén,

l_as zonas donde se observa mayor crecimiento son al poniente del municipio rumbo
a Sayavedra y rumbo al Pedregal de Atizapén, con la creacidn de nuevos fracciona=—:

mientos.

Por ubicacidn de las colonias, las avenidas principales por la afluencia de los habi-

tantes son; Av., Ruiz Cortinez y Av, Jlarez,



Hay colonias en las que no es necesario pasar por dichas avenidas pues estas se -

encuentran situadas antes del ingreso a la Ciudad L.bpez Mateos,

El mayor desplazamiento se realiza hacia el Distrito Federal teniendo los puntos -

de importancia en este trayecto,

La avenida con mas servicio de transporte urbano es Av, Jbarez, ya que ahf pasan

la mayoria de las lineas de camiones que tienen ingreso a Atizapén,



4,4) Composicidn de los estratos sociales de la poblacidn,

La poblacidn se compone en d6rden de mayor a menor,de clase media, clase baja, -

clase media alta y alta.

Esta clasificacidn la podemos corroborar considerando que en Atizapén existe una
poblacidn de 120,417 habitantes ( censo de 1975 ) de los cuales la poblacidn econd~

micamente activa es el 45% o sea 33,429 y éstos a su vez se componen asi:

Obreros: 4,918,
Campesinos: 809,
Comerciantes: 670,
Burbdcratas: 447,
Profesores: 334,
Profesionistas: 224.

Médicos: 223,

Y el resto son personas que nunca han trabajado o que actualmente no tienen trabajo.



La poblacibn activa se consideran los mayores de 12 afos, existiendo un 55% de —

poblacidén inactiva.

Por tanto considerando que el promedio de miembros por familia es de 6 de los -~

cuales en aproximadamente son tres personas las que trabajan, por lo que tenemos
un ingreso percapita que ocila entre 15 y 20,000 pesos promedio. Estas considera-
ciones nos llevan a establecer el potencial econdmico de Atizapéan y asf estudiar la
factibilidad de llevar a cabo el proyecto y definir su magnitud mediante la distribu-

cibn del gasto por familia en un determinado radio de accidn,
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4,5) Analisis del volumen potencial de ventas deseables anual,

Hasta aquf contamos ya con los datos necesarios para la determinacién del volumen potencial

de ventas anual factible,

Para obtener la cantidad de habitantes que pueden tener acceso al conjunto comercial
se fija un radio de - 2km, en base a los tiempos de recorrido propicios, en
los diferentes medios de transporte existentes en el municipio, con lo clal tenemos
una superficie de 12,56 km2, y conociendo la densidad de habitantes por km2 que es

de 1,833, tenemos una posible captacidn de 16,742 habitantes,

El promedio de habitantes por familia es de 6 miembros teniendo en total 2, 790 -

familias,

Con un ingreso per capita de $ 17,000,00 promedio y de este salarioc se dedica un 30%

para compras propias que el conjunto comercial puede ofrecer,



Asf{ entonces podemos considerar un ingreso 6ptimo mensual al conjunto comercial

de $ 14'229,000,00 ; por tanto anual es $ 170'748, 000,00,

Es importante mencionar que un conjunto comercial provoca un impacto social, cultu

ral y politico y es esencial que se proponga en el aspecto econbmico,

Los comerciantes dedican un 5% de sus ingresos al pago de renta del local que requie

ren. Esto provoca una derrama para definir 1la magnitud del conjunto comercial.

L.a recuperacibn de una inversidn de un inmueble es de 10 afios por tanto definiremos
como capital, el volumen de rentas posibles de captar en un periodo de 10 afios, en

base a la ganancia potencial, descontando los intereses que la cantidad arroje enton-

ces tenemos que las rentas anuales acienden a $ 8'5637,400,00 y en 10 afios son - -

$ 856'374,000,00 . Es evidente que estos calculos nNo pueden ser exactos pero son
bastante , para poder contar con una imagen de los alcances de el proye cto, inclusive

necesitariamos actualizar estas cifras, dado la constante inflacion que pasamos actualmente,

Refiriendome tanto al ingreso percapita y a las tasas de intereses bancarios,






5-1 Estudio de los tipos mejores de tiendas que se requieren,

Para la determinacidn de los establecimientos adecuados es de primera importancia

considerar la forma de vida de la poblacién.

Ya que la misma poblacibn crea un cierto hébito de compra hacia determirados ar*tfcy_

los sea por su condicidn econdmica o por el mismo medio en que se desenvuelve,

Existe también la preferencia hacia determinadas tiendas., Para lo cual se llevd a ca-
bo una encuesta para determinar el grado de aceptacidn, la frecuencia de uso, y la pre

ferencia que se tiene en la poblacidn por el mercado y por una tienda de autoservicio.

De esta se determind que la frecuencia de uso es mayor actualmente hacia las tien-—
das de autoservicio, y en cambio el grado de aceptacidn es mayor para el mercado, -
estas conclusiones chocan entre si pero la respuesta se encuentra en la preferencia;

ya que en un autoservicio considran que en algunos casos sus articulos no son frescos
por tener muchos intermediarios, y en diferencia con el mercado los articulos son del

dfia.,



Pero el problema que presentan para acudir al mercado es que se tiene en algunos casos

ral servicios que faciliten la afluencia a este,.

Por lo anterior podemos pensar que un mercado gue no tenga los problemas ocacionados
por la falta de servicio as{ como una estructuracidn funcional que permita tener mejores
controles y cuente en el mismo sitio con tiendas que 1o compleme nten, es capaz de contar

con una poblacibn a servir suficiente para su correcto desarrollo comercial,

De otro punto de vista podemos considerar el mercado como una tradicidn en algunos —

estratos sociales como la clase media, y se presenta que ésta es el grueso de la pobla-

cidén del municipio.,

El conjunto comercial por otro lado cuenta con locales; para los cumles es necesario elegir
el giro que vaya acorde con las necesidades de estos mismos habitantes, cumpliendo con

la demanda creada por su forma de vida,

Considerando el estétus de la mayoria de la poblacidn se requerird mas de giros, que den

servicios y articulos de primera necesidad para procurar suministrar de los art{culos -



5,2) Criterio para seleccibén de terreno,

L.os requerimentos de un conjunto comercial son principalménte 4:

Ubicacibn,~ L.a afluencia de gente al conjunto depende de la ubicacibn estratégica dentro

de una zona a la clal pretendemos servir, eéto a su vez daré los lineamientos para la
deﬁnicién del proyecto,

Comunicacibn: El facil acceso nos garantiza que ese nucleo de poblacidn acuda al centro
comercial, Es conveniente que se sitlie en avenidas importantes dentro de la trama urbana
y asi tendré una liga estrecha con los nlcleos de poblacién a la clal sé pretende seprvir,
Area: Este es un factor que se obtiene del estudio de Mmercado, va que de acuerdo a la
cantidad de habitantes se tendré que elegir el tipo de conjunto comercial necesario ,
considerando a su vez la cantidad de servicios requeridos, ’

fFactores legales y de servicios.= Es necesario ver que el terreno no tenga impedimentos

tanto legales como de usos del suelo vy cuente con los servicios munincipales necesarios para



Existen dos alternativas de terreno en el municipio que cumplen aprd ximadamente

con los requerimentos, Estos ademés de la investigacidn de preferencia de zonas

con los habitantes del poblado, fué factor decicivo de seleccibn, (la primera preferencia

fué el centro de la poblacidn; la segunda fué en la llamada colonia LLoma Linda),

El movimiento normal de la poblacién que en su mayoria va hacl ael D, F,, por tener ahi
sus fuentes de trabajo, quedando la segunda alternativa en desventaja, ya que la llamada
Colonia se encuentra ubicada a la salida de la poblacibén para Villa del Carbdn y serfa
problemética la captacibn de la mayoria de las colon‘iras.

Entonces llegamos a la posibilidad # 1 , esta propiedad pertenece en su mayorfa al municipio

y esta ubicado como se menciond en el centro de la poblacibdn y comunica con dos avenidas

impoprtantes de trafico automovilistico .

Es concéntrico a las zonas que pretendemos dar servicio y cuenta con una area aceptable
para un centro conjunto comercial tipo comunal, cuenta ademés con los servicios de

infraesiructura necesarios,
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Programa de necesidades,

Elaborar un programa de necesidades de un Centro Comercial, imposibilita contar
areas especfficas, unicamente se pueden marcar alcances de acuerdo al estudio de
mercado y estos & su vez proporcionarnos adecuadamente los servicios necesarios;
otro punto importante es la reglamentacidn de giros comerciales en base a la
distribucidn del proyecto especifico para su buen funcionamiento; tambien es

importante hablar de las diferentes zonas que comprende el proyecto y de las proporciones

que requieren,

1.— Tienda Ancia. (mercado).

Se considera en base al mercado existente, observando las deficiencias y complementandolo.
Por ello se pretende un incremento del nlmero de puestos en un 20% y a estos puestos

se les doto de servicios tales como:

- Zona de planchas

—accesorias

0

— Zona de refresguerias

1
i

Camaras frigorificas de carnes y pescados

Pasillo de servicios a estos locales

- Depbdsito y anden de basura independientes

Area de piletas



-~ Sanitarios

- Oficinas administrativas

Planta de emergencia

- Subestacibdn

Patio de estiba de cajas

Andenes de carga y descarga

Patio de maniobras de camiones

I

Bodegas opcionales

2,~ lLocales comerciales,
Para estos se requiere de la reglamentacidn de giros y la cantidad de metros cuadrados
depende de la mejor rentabilidad que se puede dar de acuerdo al terreno con que se

cuente; entonces definiremos &8 tipos de giros comerciales los cuales podrén ubicarse

solo en zonas predestinadas.

A — lL.ocales de Servicio , Este tipo de locales son a los que la gente normalmente acude

por necesidad; ellos ofrecen un servicio o articulos de facil adquisicibn y consumo bésico,

como Bancos, telégrafos, cocina econdmica, tintorerias, salas de belleza, etc,

B — Locales de atraccidn v esparcimiento . Como su nombre indica, estos ofrecen
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mercancias que no son de primera necesidad, vy se acude a estos locales por interés
personal, pasatiempos, o© simplemente por atraccibn a determinados articulos,

estos locales pueden ser por ejemplo; electronicos, discos, jugueterias, vinos y licores,
loncherias, zona de tianguis, etc,

- L.ocales de trafico .

Este tipo de local necesita de estar ubicado en los pasos constantes de peatones, vy
ofrecen su mercancia mediergie aparadores y pueden ser y no ser de primera necesidad,
tales como joyerfias, tiendas de ropa, zapaterias, regalos, boneterias, etc,

3.~ Plaza de evenios,

Esta plaza es la que da el carécter al conjunto comercial, y es en s{ el punto de reunidn
social donde se lleva a cabo una relacidn méas estrecha sirviendo como zona de estar
en el recorrido por el conjunto comercial y esta cuenta con:

— Zona de estar con kioskos, ya sea de revistas 0 billetes de loterf{a, aseo de calzado, etc.
- Zoha de fuente de sodas que cuenta con:

area de mesas a cubiertoc

area de mesas a descubierto

barra al plUblico

area de preparacibn de alimentos



sanitarios hombres
sanitarios mujeres

— Zona de usos mUltiples; Usada normalmente para recreaciones infantiles y en

dias especificos, eventos especiales © audiciones populares; pudiendose esta
complementarse con la plaza cntral para que el plblico acuda a estos eventos,

4.,- Estacionamiento,

Este se calcula su capacidad en base a la cantidad de metros de area rentable tomando la
proporcidn de 1 m2 de area rentable por 1Tm2 de estacionamiento, resultando
aproximadamente 1 auto por cada 2bm2 de area rentable,

5,~ l.as comunicaciones serén situadas estratégicamente y no menores de 6,00 m,

en zonas de circulacidn de clientes no exediendose estas circulaciones de un 10%

aproximadamente del area rentable,
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CONJUNTO COMERCIAL ATIZAPAN,

Obtencidn de carga por metro cuadrado,

5. L) - 8DOYOS

Area
6.00

Cargas muertas, Cantidad por M2,
a) ladrillo de azotea, 0.01 M3,

) relleno de tezontle, 0.137 M3,
c) mortero, 0,03 M3,
d) losa concreto supuesta™ 0,159 M3,
e) aplanado de yeso, 0,01 MBS,

* VVolumen de concreto.

Volumen total losa,

N
(@
N
5]

N’

it

{

(6.92X6,0)
( .
2

Volumen domos (ver dibujo )

4,774 M3,

Céalculo de un entre eje.

area,

6,92 X6,00 =20,76 M2,

2

Peso, Total.

1,65 ton/M3, 0.016 ton/M2,
1.25 ton/M3, 0,171 ton/M2,
2.0 ton/M3, 0,060 ton/M2,
2.4 ton/M3, 0,383 ton/M2,
1.5 ton/MS3, 0.015 ton/M2,
Total C, M, : 0.645 ton/M2,
Més C., U, : 0.100 ton/M2,
W, total : 0.745 ton/M2,



bt

(0.6 X0,5196) (0.18) (52 pzas.)= 1,459 M3,

2 0.20 WJ::\J ‘\\J:

Corte losa,

Volumen real sin casetones,

4,4774 - 1,458 = 3,315 M3,

Volumen por M2,

3,315 + 20,76 = 0,159 M3,

g .
ATOB0 R

Planta caset®n.



Obtencidn de inercias eguivalentes,

i 6,92 =1. total \ 7
N 7T
y:k; -4 “‘:f:@' ! . ‘
P A b Por
3.70 1.61
1 & e
N\ 4 7 7
i

.23)3 =0,003670378

12

I1=bh 3 = (8,22 + 0.4 ) (O
1

2

A= (3,22 +0,4 (0,23 )=0,.8326 m2

Conversidn del abaco para considerarlo
cuadrado

o /
\ />./\ : L’“‘ 1,732

’//- \/ T
A~ ~
| 2,00 |
{ /i
Area abaco = (2x 1,782 ) ( 6) = 10.892
¢ =2 )

Conversion= VIrgge—= 3,22

Iz= (0,375 =% 0.,8)(0.28)3 =0,00119135208
12 A abaco de 3.22 x 3,22
A2 =(1.,175)( 0,283 )= 0,27025 m2 :
Area equivalente = A1 L1 +A2 L2 +AT L1 =
. total
= (0, 8826 ) (1.61)+(0,27025) (3,70) +(0,8326)(1.61) = 0.53192 m2
5,82
Inercia equivalente = I L +12 L2 + 11 L1

iototat

= (0,008670878 ) (1,81 ) + (0,001191856208 ) (3,

70 ) + (0,00 8670878 ) ( 1.61)

leg, = 0,00

6,902

R

23448872 ma



Inercia Columna

Ieq, =b , h3=(0,822) (0,822 )3 = 0,00089987 m4

i2

i2

Aeq, =0,322x 0.,322= 0, 1088 m2

A= (0,2 x

0.1732 ) (6) = 0,1039

(

2 )

convirtiende V §,.7038 = 0,322

3.46 % 6.92 | 6.92 ,8.46
g ! /
| l |

1661 | | 1661
va ! | i 7
inseess iyt S S e £ 9,450 Ko/t i 74
E ' |
. A=0,53102 | !
| I= 0,00234488 | |
; 1 =0,00033885 | |
5.00 : L | |
‘A =0,1039 |
I = 0, 00089987 i |
1 1=0,0001799 % .
. L,,.. '
. ! |
| * I
L/ | i l :
N / 7 e yoZa A
SN SN / / / / /
s / /I g S yos



Obtencibn de descargas en losa y pretil
Carga volado

3,.0x 3,46 x 7456 = 3,46 = 2,285 .~ kg/m
Carga losa
6.0x745 x 0,7

= 3,130

Carga concentrada

2,00 x 0,10 x 3.46 x 2400 = 16861 kg
Obtencidn de momentos
P=1661 P=1661
( w=2235 w=3130 w=3130 w=2235
o4 e il
\‘9 NN TN NN N TN, 'W ’\/N/W/W\WM’W’\/W\/“JT
=wlL2 +p Lo ! M—iv_:é:_g_ ! M= wlL.2
2 ’ 12 ; 12 ‘
|
M= (2235) (3,.48)2 + ( 1661 ) (3.46 ) M={3130 ) (6,92 )2
2 12
M= 13378.26 -+ B747(3 M= 12,490,36
M= 19 125,32
Calcuio del Mairrco
K X 0.5 =0,17 1 X0,5=0,1
k1 + k2 ki #+ k2 + k2
k2 x0.,5=0,88 ko x0,5=0,2
ki 4+ k2 k1 +k2 4+ k2




i
e
i

19125 ~12490 1249 ~12490 1249 1025
;
. 6635 g i, 0 P
i o ¥ +0.83 \-0.2/) -0.2 -0/83,/ 0
. f ; “ P i
oprt =T G
| | ! ;
, 5 %
~1128 ? ~-2190 437.9 | 437,9 2045 | 10535
-1202 g ~-2334 57.8 } 218.9 57.8 ? 1118,!
~1187.8 ] -2208,6 7.62 28.9 7.62 2187 g 1126,
~1129.2 | -2192 1.01  8.81 1,01 2189 § 1128
~1128 1 -2189,9 0.17  0.5] 0.17 1
| 0,09 + 16870 ! 2256
2256 ! - 16870 10300 0| 10800 |
i ; i
Solucidn de una Zapata.
| 1661
| 19125 ~ /(16870 10800
7 V%SM/K”@\f\/\dn%\/\,xmw A Ve 2 S T ¥ \,»Wg‘/mg’{/”\’\/\'/\ ’\/\{
I
! |
i
_ . /. ] i ]
H A



Cortantes Hiperestaticos,

- isostaticos oge4 T 4+ 0830 108304
v—hiperestaticos 249 249 L
11779
P trasmitida = 21173 19762
P propio columna = 1247 1247
22420 21009
TP = 22420 + 10 %= 24662 PN
M =2256 A |

considerando una fatiga del terrenc de 10 ton/m2

= 24662 = 2,488 m2 cuadrandoc Vo 2,466 18— 1.60 x 1.60

A=P
T 10000
P + 6M = 24662 + (2256 ) (B)= 9683 + 3305 < e
AB AB2 2.56 (1 .60)(1.60)2
_ /1298.8> mayor que 10,000 " no funciona
- 5328 -
1,75 x 1,75 = 8,06

I

proponiendo zapata de
24662 4+ (2256) (63 = 8,053 + 2525
3.06 ¢.75)(.78)2

7y v

seopta 1.75x 1,75 o

10578 ‘7~ 10 000
\ 5528
mas o menos igual a 10 000

M1 -~ M2

=V = 249



Revisidn por Fiexién .

2685

v—-=w , LL = 7552

d= VTV =\ [269500 =13 cm
kb \l 16,84 x 100

se adopta d= 0,23

fle = 200 O3

fy = 4200

Calculo Acero

As = M = 6,205
fs jd
As temperatura = 0,002 As As2
" 1#C20=6,35"> 6,206 correcto

Revisidn por cortante,

v-c = 0,58 Vft— ., & , bd
M

0.85 . 100 , 21.7
1.5

= 0,53 V300

I 2
! i
i
% ' e
: // 0.322
, columna i
i
‘ .
' !
i 1,75 a
| !
| |
B A P
o T -
e 1
o 1 0,380 4
5.67 g
|
: :
| 1#4C20
!
S |
|
fle = 200
v—c= 9216 > 7550  9F

ok



Revisidn por Penetraciben,

P= peso
P = fatiga
e Ta(ata) 1a

(22420 ) (1.5 )
0.85 (4) (5394 ) (2.7 )
8.45 4,14 ¥ ok menor que la fatiga permisible

Il

SOL UCION COLUMNA MAS DESFAVORABLE

Peso transmitido 21173 kg
Mx 2258
My 2,180
area 32,23 x 32,23
=1
L

i

Y Ax = EK columna = 0,000179979 = 0,53

/ EK trabes 0, 000338855

/ Y Bx = 1,0 ( conectada rigidamente a una zapata) -
‘ Y Ay = 0,000179974 = 0, 2655
0,0008777
Y By =1.0
< (Y Kx =1.25 Ky =1.20
(x) Kl =6,.25 Kl= 6,00
(2 A

Modulo 'de Elasticidad,

Ec = 212100 kg/am2

Elx =Ec 1 = 41268788081 B = Mom = 0,85
D6 Vi ct
Elx = 4406780081 Ely =

2 Ebt = f04288.7 Poy = 3

C(KIx)2




Yox =cM

PA ¥ y=cM w @ =0,70
7 Pcx P o
7 Pcy cm =0,6 +0,4 Mt = 0,85
M2
X = 0.85 = 1.5
1 = ((2173)(1.5) Y vy =0.85 = 1,42
(( 0.70) (104269) T = ( (21173)(1.5)
: ( (0.7)(118139)
Mdx = 2256 x 1,5 = 8383 ka/m Mdy = 2180 (1.42) = 3096 kg/m
ex = M = 338400 = 00,5327 ex = M = 309500 = 0.,4874
t Pt (21173)(B0) t Pt (2175)(@0)
proponiendo 1% minimo 1 #5 C esquina
Pt=1,10 %
Ptm =0, 27287 donde M = Y = 24,7058
0.85 f'c
pasando a las tablas (g2 0,80 )
K= 0,26 K=0,275
Pmx = KP'cbl. = 53248 Pmy = 56320
Po =@ IAsfy +0,85 f'c Agl concreto a compresidn
Po = 155607 . 0.20
=1 + 1 -1 , T e
Py Pax Pry Fo : . : \
Pi= 33212 -\
P- 22141,6> 21178 ¥ ok L & o 1 #5
; ! AN
Solucidn iosa plana, / \
Obtencidén de momentos positivos \ \ /
\\ '\\\ ;/
18870 . 818¢ 9270 ) N & /
(;\\f”\/\/’\ G Ve v \/wm_vv?z? ' /

|

6,82

H
} — ol




+ 10830 10830

1008 1088
11928 8732
x = 3,81
M = 5858

Obtencidn de la fachada en volado.

M = 19125
b=3,20
h:=0,23
A =2,06 § Ma 1,95
A = 0,8269
}
= 1,95 4 1,60
!
T ¥
N
A =1,16
A1l =0,4673

isostaticos
Hiperegtaticos

M = 7488

= 0,80
h=0,23
A =1,08

la = 324483 = 4,00

Id = 81113

1.16 + (4)(0,90) =4,76
Ay + 3,83
00,4676 +4 (0.,3595) = 11,9066



Analisis por Cortante Perimeiral,

E

* ala salida del abaco +una ™ & '™

area afectada 3,00

!
1 X/\/ 3.46
N\
4 : \/ P area = 31.14
% N % /; . //M//-/
| .

i

5.58 P=16.58)2 - 3.61)21 x 745 kg/m2
; P =13487 kg

Eb=6#0)+12 (0,10) =3,60

Ve =055 VTFlexk @ xb xd

VT =20815>13487 ¥ ok

Revisidn 2 penetracidn por flexidn,

S VAR
7/
, 32.24 \ L P=1(6.58)2 - (.5174)2 I x 745 Kg/m2
= P = 22997 kg
30,24 l 51,74 - .
z VI s v MU M CA B
! Ac ;MYC
i Vim = 11418 < Vfic=14,14 % ok
|
R
!
—_— 74 /
S —— /.




=0 TIiPO
- -
3 1=2.46 ;&\ 1 =692 2 1=6.92 §3 1 =346 I
entos—(=) 19106 | 16870 Q270 | 9270 16870 19125
les (4 Q.0 5858 5358
Ja (_:\ 19125 16870 62563/75% 6953 16870 O
mnas () 3515/ 80% 3515
ja (=) Q.0 0,0 OR318/25% | 2318 Q.0 0.0
ral ( +) 2343/40% 2343
: Fprania_ Columnas Erania Ceantral
Momen| Ab Ab por|Ab por| ADb B en Momen| Ab Ab per
or, d total total | nerv, | nerv, abaco notas i= compr, d total total nerv, . notas
ajuste i
momentos negativos 4 |
132 , 5 -7 #4+2E3+2#2 15 i
) 9,8 16870137,0471 1,158 {4,632 27,30 F 170#16——- 26,70 ' 0,30 19,8 2318 5,818 4,771 1 1#3+H#4
) [19.9 6253 [14.57 D,4551#51,821249 9,19 | 6= f
OH3 QWA ToH30HS ;
) 19.8 19125 42,4¢4] 1,33 5,31 | 81.434 | 11#6=581,587 il
;
momentos nositivos é | :
Y119 5 5515 |7 61 0,05 _j| #3141 208 i ‘Z !
10,80 |19.5] 2848 | 5,88 | 1,798 1#8+1#
!
i
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CONJUNTO GOMERCIAL_ ATIZAPAN

[iongd

Especificaciones de albafileria y acabados,

Pisos,
1.01  Rellenc v compacitacidn,
1.02 Firme de concreto armado,
E4
{

1 O3 Piso leseta de barro natural,

1.04 Piso concretio beige grano de sal.
1.05 Guarnicidn de concreto,
1.08 isc de loseta de barro esmaltado,
T Piso concreto gris,
1,08 Piso adocreto color ocre,
1.02 Vibradores de concreto,

Murocs,

2.01 Acabado columnas,
c,.02 Block de concreto,
2.03 Concreito srmada,
2.04 Tabique.

Techos,
3.01 Acabadc en losas,
3.02 Relleno g impermeabiiiza ién,
3.03 Enladriliado en 20y 3 culacion
2.08 ‘ﬂ. drillado en zonas de circulacidn,
E.04 Falso piafond de mﬂcﬁ,
2.05  Techu
8,08 Impers‘ae&biiézamon .
.07 Losa :



Recubrimientos,
Concreto tavado con agregado expuesto. .

4,01
4,02
4.C3

Cantera amarilla labrada.
Aplanadc ristico,

Pintura vinftica,

Aplanado da cemento pulido.
Pintura epbxica,

Azulejo comercial,

Pintura de transito,

at



1.~ Especificaciones para pisos.

1.01 Relleno y compactacibn, Para tré&fico de peatones y cargas ligeras,

Los rellencs se llevarén a cabo empleando productos de excavacidn, salvo que a juicio de la
direccidn de obra éste material sea inapropiado. En tal caso se fijard la especificacidn ade-
cuada de relleno,

Para iz compactacidn, la contructora podré usar los medios de compactacibén que desee,

siempre y cuando se proporcione al grado de compactacidn requerido en cada una de las
capas,

L.a direccidn de la obra autorizaré la iniciacidn de los trabajos de relleno, previa inspeccibén
de sitio donde se ejecutara la obra para verificar que se ha cumplido con los fijado en el
proyecic v 1o ordenado,

Se compactaré en capas de 20 cm, & menos con el contenido dptimo de humedad aplicando

un minimo de 100 golpes por M2, por capa con pisdn de 25 kg, y 80 cm, de caida libre con
area de 200-220 cm?2. & el apisonado necesario equivalente para alcanzar una compactacidn de
90% segiin la prueba estandar Protector,

Bajo ninguna circunstancia se permitira el uso de cascajo & pedaceria de materiales de
construccién como material de relleno.



1.02 Firme de concreto armado.

Se colocaréan firmes sobre un relleno compactado( especificacidn 1.01) con las siguientes
caracteristicas:

Resistencia f'c=100 k/cm2,
Espesor minimo 10 cm.

Llevaré una parrilla de acero de refuerzo grado duro—-fy=4000 k/cm2, del N°2,5 a cada

~

24 cm, en ambos sentidos en lecho superior 6 malla equivalente,. .

L.a superficie deberé estar perfectamente nivelada 6 siguiendo las pendientes indicadas
en los planos arquitectbnicos, segln se requiera,

El terminado se dejaré ristico para recibir cualquier otro tipo de piso.



1.03 Piso de loseta de barro natural

AT

Se usaré& material de barro natural comprimido y vitrificado,marca Santa Julia & similar
con las siguientes caracteristicas:

- l.as piezas serén de 20X20 cm,, ¥ deberén estar perfectamente a escuadra sus cuatro
cantos, el acabado estara libre de poros, grietas, laminaciones, ampollas y otros
defectos que puedan dificultar su aplicacidn,

- Deberé tener alta resistencia a la abrasidn y al impacto, vy bajo grado de absorcidn,
Preparacidn,— Se deberé tomar con la mano cada pieza, de tal forma que la cara de la
misma quede hacia abaio y se le untard diesel con una esponja 6 estopa en dicha cara con

objet de saturar los poros de la superficie,

En materiales esmaltados no es necesario esta operacidn ya que el esmalte en éste caso,
hace ine cesario el usc del diesel.

La colocacidn de la lossta se haré sobre un firme de concreto que esté debidamente nivelado
y putido, sobre el que se aplicaré una pelicula delgada de cemento tipo Crest, Pega-—azulejo,,
Binda, etc. Para que sz logre una correcta adherencia; también se pueden emplear mezclas
consistentes en una parte de cemento Portland por tres de arena de granulometria 0-3 mm.,
mezclando el mortero perfectamente y en maquina sblo por la cantidad que se alcance a
utilizar antes de que se inicie el fraguado, siendo el colchdn de mortero de 10 a 158 mm,

de espesor,

& 12 mm. de ancho, del mismo color de la loseta, mezclando en
onentes en revolvedora v sdlo a la cantidad que se calcule usar
wado se le agregeré agua, L. ac; pronorciones para hacer la macilla
éus tantos de cemento gris & blanco v tres de marmoling,

niicando colores para cemento que den el tono deseado,



s
M

“+

Se deberé agregar moderadamente agua para obtener una macilla muy espesa,

L SR ~E

El tono de la maciila him
que el tono de la junta seca con el

s ohscura que cuando seca, habfa entonces que prever

s
e ia loseta sean iguales,

Ya preparada la macilla momentos antes de aplicarla se le untaré a la superficie de la loseta
va colocada una cape de diesel, cuidando que no escurra hacia donde entre la macilla para
junteo, se aplica ia maciila enseguida para llevae bien la junta, procurando dejar limpia la
zona junteada e inmediatamente se deberé limpiar con hule espuma el piso terminado,
lavandolo y exprimiendcio para gue quede 1o més limpio posible y facilitar asf la limpieza
final,

Con un minimo de 48 horas se puede hacer la limpieza definitiva, primero se mojara
abundanternente con agua pura iodo el pisc, después se aplicaré una solucidn de 15% de acido
murigtico v 85% de agua, frot@ndose con cepillo para disolver el cemento que hubiese quedado,

1.04 Piso de Concreto beige (grano de sal).

-~ y Falar=% 2 Y e § cies 4N 1y i i
?g usara C:Oﬂ\.«l eto con color beige de 150 k/cm?2, de resistencia, con un espesor minimo de
” Eenenen et -y 1, 2 fyomy 3 P Y s p .
rcm. coloccado s‘th e una a_asa de retleno (especificacidn 1.01) y con el mismo acero de
revuerzo que requieren los firmes de concreto (especificacidn 1.02), se dejarén juntas
de dilatacién de table de madera de 17 X 417 ¢ :

v

istribuidas siguiendo las lineas de los ejes,
= e & %5 3 o 3

La zona deberé estar limpia v himeda antes de vaciar el concreto, El acabado seré

rociando una capa de sal de grano una vez pulido el concreto, asi se dejaré hasta que

~ ~ ey 8 % e o n ey b Ty e 2 o E s e L g 1 o . S

fraglie y se empezard a curar cuatro horas desplies, quitando la sal vy lavando desples

e,
hasta deshacer por completo la sal que quede ., La superficie deberé guedar con las
herguedades de 1os granos,



S

1.05 Guarnicibn de concreto,

a guarnicidn se haré con concreto f'c=200 k/ cm?2., de acuerdo al disefio que aparece en
el detalle,

Las juntad de dilatacién se harén coincidir con las juntas del piso de las banquetas,
calafateandolas con sellador asfaliico.

Se deberé cuidar que el terminado esté perfectamente nivelado, a ras de banqueta y a hilo,
Se usaré cimbra metélica para lagrar un buen acabado aparente,

1,068 Piso de loseta de barro esmaliado,

Se aplica la misma especificacidn 1.08, considerando que este piso al ser esmaltado
no requiere el uso de diesel,



A

1.07 Pisc de concraio gris,

Se usaré concreto de f'¢=150 k/cm2., con espesorminimo de 10 cm,, colocado sobre
una base de relleno compactado (especificacidon 1.01) y con el mismo acero de refuerzo que
reqguieren los firmes de concreto ( especificacidn 1,02),

Se dejarén juntas de dilatacidn de tabla de madera de 1'' X 4'" en sentido de los ejes de trazo.

[.a zona de aplicacibn dabera estar limpia y hlmeda antes de vaciar el concreto, inmediatamente
desplies se enrasaré la superficie con regla al nivel & con pendiente indicada, a continuacidn se
dejara que desaparezca todo vestigio de agua superficial ( 45-60 min,), se compactara y por
Gltimo se terminaré corn llana de madera, se curaréd el piso con agua durante siete dias si

el cemento es normal & tres dias si es de fraguado réapido, b si se desea se podré aplicar una

&

pelicula de curacreto & similar,

El curado se empezaré inmediatamente desples del fraguado inicial aproximadamente cuatro
horas despules del colado.



at

2.= Muros,

2,01 Acabado en columnas,

£1 acabado de las columnas de concreto seré aparente, usando como cimbra triplay de pino,
perfectamente protegide con lubricante para su facil descoframiento; presentaré una superficie
tersa, no se admitiran hoguedades debidas a segregacidn, a burbujas de aire; fisuramientos,

golpes, endiduras, etc, ni defectos superficiales debido a la mala calidad de la cimbra.,
Las columnas que sean frente de locales, serén martelinadas en sus seis caras horizontalmente,

Se evitaré el amarre de cimbras por medio de alambres que al quedar enbebidos en el concreto,
figuen el acabado aparente,



Y

2,02 Muro de block de concrelo,

Se usarda block de concreto hueco, tipo ligero, en medidas de 20 X 20 X 40 cm.

L.as caras del block deberén estar exentas de cuarteaduras, despostilladuras, u otros
defectos inherentes a su manejo, transporte o sistema de fabricacidn,

L.os blogques deberan estar secos Y limpios antes de ser usados, bajo ninguna circunstancia
se permite mojar el block ni antes ni desplies de su colocacibn,

|_os cortes necesarios se harén con cortadora,

El mortero a usar tendr& una resistencia de 50 k/cm?2,, a los 22 dfas y seré fabricado a base
de cemento y arena b mortero preparado.

Junteo y colocacidn,

Se asentaré con mortero el 100% del area sbdlida del block, las hiladas se asentarén a nivel

vy las piezas coincidirén a plomo en sus bordes, todas las juntas deberén ser rectas a plomo y
nivel y de espesor uniforme de 1 cn~,

l.a colocacibn se haré cuatrapeando las piezas,
L.as juntas deberén ser herméticas al agua.

LLas cadenas v castillos irén ahigados en el muro, usando block tipo U para cadenas.



2.03 Muro de concreto armado.

Se cuidaré que en el acabado del concreto no tenga huecos debidos a burbujas de aire, por
segregaciones, fisuramientos, etc., debiendo resanarse los que no afecten la estructura antes
de aplicar el impermaeabilizante.

Se usaré producto Flexicol de Protexa que es una membrana de polisulfuro, aplicada con
brocha sobre el muro al gue se le dejarédn puntas de alambre a cada 30 cm, de separacidn
aproximadamente para gue estas sujeten tanto la membrana como la aplicacidn hecha sobre
esta de un aplanado durc de cemento arena 1:4 terminado con llana de madera a plomo vy regla.

2.04 Muro de tabique.,

Se usaré tabique rojo recocido macizo hecho a manc de dimensiones aproximadas 8X12X24 cm,
4 las usuales en ta regién, asentados con mortero de cal-arena con resistencia de 40k/cm2,

a los 28 dias, las juntas nunca serén menores de 1 cm, ni mayores de 2 cm, el ancho se

indica en los diferentes pianos de detalle.

No se aceptarén tabigues rotos, despostillados, rajados, & cualquier clase de irregularidad

que pueda alterar la resistencia o apariencia del muro, tampoco se acepta tabique salitroso,
Deberd colocarse siempre cuatrapeado, checandose el piano Horizontal con un reventdn
cada 12 hiladas como mé&ximo,

B
0
o
3
B
]
i
%5
;za
o)
o
o}
w3

o tenga mas del 2% desplomado,

acabade seré el mismo que en la especificacibn 2,01 y el disefio se localiza en el plano
de detalle de puestos.



2,06 Muro de block de concreto aparente, “

Se aplica la misma espesificacidn 2,02, considerando que el acabado seré aparente,
Nno se permiten troquelamientos, perforaciones, amarres, 6 clavado de cimbra para
el colado 6 ejecucidbn de otros elementos.

Se colocaréa reventdn a nivel en cada hilada, dejando la junta de 1 cm . de espesor, con
tolerancia de 3mm., mas b menos.

El paramento aparente deberé cuicarse con especial empefio de tal manera que resalte
una superficie vertical 10 més tersa posible, perfectamente plana y con juntas remetidas y
selladas por el morteroc, utilizando un rayador metélico,



e

3,~ Techos,

3.01 Acabado en losas.

4

El acabado en losas seré aparente usando como cimbra moldes de fibra de vidrio para
los casetones, y duela de madera b triplay para los capiteles.

No se admitiran hoguedades debidas a segregacidn, a burbujas de aire, fisuramientos
por junta de colado, escarapelamientos, golpes, endiduras, etc. ni defectos superficiales
debido a la mala calidad de a cimbra,

Se evitaré el amarre de cimbras por medio de alambres que al quedar embebidos por el
concreto, modifiquen &l acabade aparente,



»

3.02 Relleno e impermeabilizacitn,

Para obtener las pendientes indicadas en los planos, que nunca serén menores del 2%;
Se relienar& con tezontle, tierra limoia u otro material ligero de la regidn, que no
contenga desechos orgénicos; debidamente apisonado con pisbdn de mano,

Soire el rellenc se aplicaré un entortado de mezcla de concreto pobre; antes del fraguado
vy cuandc se emplece a agrietar se pasaré una plana de madera con arena cernida y cemento,
dejando ia superficie lo mas tersa posible, libre de polvo, falsas adherencias y exenta de
grietas,

En todos los remates de pretiles, muros, etc,, se haré un chaflan de 10X 10 ecm.,, el
impermeabilizante pasaré minimo 10 cm, arriba de &1.

Sobre el entortado se aplicaré el impermeabilizante de marca Protexa 6 similar con
las siguientes caracteristicas:

Se aplica primerc una capa de Emultex T. P, ( tapa poro), sellando con Plasticem
en los puntos criticos; scbre esto se aplica una capa de Asfaltex 500, en seguida una
capa de Permafelt, nuevamente a esto se aplica otra capa de Asfaltex 500, y finalmente
se coloca Impernova mineralizado en color rojo.



Y

3.03 Enladrillado en zonas de circulacibn,

Sobre la impermeabilizacibn y en zonas de circulacidn indicadas en los planos de techos,
se colocaré un piso de ladrillo dw barro recocido hecho a mano, de dimensiones usuales en
la regidn,

Las piezas deberén ser compactas, bien cocidas, libres de grietas,
Se asentaré con el cemento~cal-arena, calafate@ndose y lechereandose con cemento-arena,

L.a colocacibn seré al cuatrapeo vy deberé dejarse una junta de expansidn méximo cada
3.00 m. de 2 cm, de ancho por 1a profundidad del ladrillo rellenandose la junta con

impermeabliizante asbéstico en frio 6 emulsidn asféltica en caliente, que resista el
intemperismo por un periocdo no menor a 5 ahos,

3.04 Aplanado de tirgl en iosas,
En los plafones indicades en planos, se aplicaré sobre el lecho bajo de la losa, una capa de
tirol de 0.5 cm, de espesor aplicado con tiroleta,

Hecho este a base de cemento gris, cemento blanco, calhidra, grano de marmol en proporcidn
11/2: 11/2: 2:5 por vollrnen, el grano de marmol seri@ del 80% NI y 40% cero fino,

sa sido colocada con cimbra metilica o madera seré necesario picarla
ia losa deberd estar limpia y humedecida, la textura serd fina,



3,05 Techumbre de l&mina Romsa,

A

L.a estrructura metélica seré independiente de la 1d&mina Romsa Yy seguiré las indicaciones
gue se marquen en el glano estructural,

En cuanto a la l&mina Romsa la sujeccidn a la estructura seré a cada canal en los traslapes

transversales vy en el primer y tercer canal sobre los apoyos intermedios,

El sellado de las l&minas seré con sellador RP 544 de 8 de di&dmetro, ( Especificado por Romsa),
=1 traslape transversai sellaréd con 2 lineas del mismo seliador,

3,06 Impermeabilizante de l&mina Romsa.

Este llabaré un aislante ce poliestirenc dejando un2 barrera de vapor vy tendrd apartes
el acabado con poliester primario epbxico color bambli como acabado de ambas caras,

5.07 |Losa poana de concreio,

Para su realizacidn se consultaré la especificacién 3,01, debiendo guedar la parte inferior
aparente libre de hcquadades y alambres,



4,~ Recubrimientos.

4,01 Concrelo lavado con agragado expuesto,
P

Se utilizarén 2 concratos, uno normal, y el otro con agregado de onix de preferencia redondeados
que se colocarén separados mediante una tela de alambre vy con un retardador en la cimbra

para que al descimbrar se lave con agua y un cepillo metélico dejando el agragado expuesto
teniendo cuicdado de no desprendear el agragado expuesto,

Tallar con el cepillo dakido &l retardante de conwcreto,

Se usaré cartera de la regidn cortada con maquina en dimensiones de 8cm. a lo ancho por 3 cm,

de espesor aproximadamente, en cuanto a su longitud podré ser variable en tamafos aproximados
a los 20 o 830 cm,, tendré una cara labrada de vista, y la cara posterior seré& cortada con la
méquina para gque la superficie de colocacibn quede lisa, '

Se asentaré la cantera scbre un repellado de cemento—arena, con adhesivo tipo Cres & similar
la superficie estaré limpia y seca,

L.as jun'tas se dejarén a hueso, coincidiendo unicamente en las vertic&les, que estarén a plomo,
lLas piezas de cantera deberén venir de fébrica cortadas a escuadra,

Se haré el aplanado tipo %“@onl’;adas haciar\de una mezcla de cemento-arena proporcibn 1:40
i el muro previamente humedecido, se plomeara v se usaré regla
~rastr cmé la arena bastante gruesa, dejando un rayado rlstico

plaﬁadm sobre el concreto, este deberé ser previamente picado,




a

4.04 Pintura vinflica.

L.a aplicacibn de la pintura seré tal como viene del fabricante, sin rebajar,

Solo se pocréd autorizar pintar las superficies cuando se hayan recibido previamente de
conformicad los muroes,

Desples de resanar la superficie y sobre una aplicacidn de sellador, se daraén tres manos
de pintura, esta deberé ser lavable y mate, el color deberé venir de fabrica definiéndolo
sobre una muestra aprobada por el arguitecto proyectista y la direccidn de la obra,

Queda totalmente prohibido agregarie a la pintura cemento, cal, cola vegetal, blanco
de espafa, aceite de linaza, aguarraz, gasnatta, colores a base de aceite 6 cualquier otra
materia extraia,

4,05 Aplanado de cemento pulido,

Se aplicaré la especificacidn 4,01, con la unica variacidn de que no se aplicaré ningun
impermeabilizante integral; o sea que la mezcla seré Gnicamente de cemento-—-arena,

Se colocaré scobre superficie libres de grasas y pelusas con una o dos manos, dependiendo

del color del fondo hasta gque no quede el

b
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4,07 Azulejo. ,

Se deberé usar azulein ds primera marca Ideal Standarrd de 0.11 X 0,11 & similar,
entendiendose como szuieio de primera aquel que no presente variaciones en el color,
medidas, tone, textura v acabado, deberé estar exento de defectos e impurezas,

L.a superficie posterior deberé presentar las marcas de identificacién del fabricante.

l.os cantos aparenies dabderén estar boleados cuando se coloque el azulejo sobre concreto,
deberé picarse totalmente Ta superficie, Antes de colocarse deberé mojarse perfectamente el
muro y se deberé tenar sumergido el azulejo en agua hasta saturarse (12 horas minimo).

Se asentaré con mortero e cemento-arena cernida proporcién 1:4, procurando que sea
lo més seco positie.

Tambien se podréd colucar con cemento crest 6 similar, siempre vy cuando cumpla con
estas especificaciones.
lLas hiladas se colocaran & Mo en ambos sentidos y deberén quedar a plomo a nivel

tas aristas de las piezas se harén con corte de 459 los cortes se
harén conméguina, Se desplantaréd el lambrin del nivel terminado,

2

Se acabaré con lechada de cemento blanco,

sciones de lambrin huecas, Tisuradas, estrelladas O resanadas

=

edar a escuadra v las juntas serén de 2mm,

iy

No se permiten of
todos los pafios




4,08 Pintura trénsito.

En lugares cue marca el plano de estacionamiento y de acuerdo al disefio de los
sefialamientos se pintaré en el pavimento de concreto asféltico ias sefales con
pintura llamada trénsito aplicandola tal como ciens del fabricante el color que se
usara seré blanco.
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Equipo contra incendio para el Conjunto Comercial,

Para la instalacidn dz un equipo contra incendio, se debe considerar que existen
3 tipos de fuego; uno es el que se genera de materiales sblidos como madera
textiles papel etc. ; oiro es el que se produce por l{guidos inflamables vy el tercero

con origenes eléctricos.

Para esto se debe contar con unidades hidrantes colocadas estrategicamente ya
gue su rei0 abarca aproximadamente 3C.00 m ; estos gabinetes cuentan con una
manguera con salida de 2 a 2 1/2'" conectada a una cisterna gque cuenta con una reserva

de agua para casos de incendio, con un sistema de presidn de agua( bomoas)

Ceneralmente las coneccidnes son subterraneas,

1 mismo gabinete cuenta con un extintor manual de polvo , esto para emergencias

2

Ademés se debert contar con tomas siamesas previendo ayuda del cuerpo de bomberos,
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