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PROGLCGEOC,

fde ele;ido el tema del procediimiento en iz megularizacidn fe 1o mee

nencia de la Tierra eh el un.cipio 2e Ciudad Heszahualedyotl, por la -—-

gran imzortancia que reviste el prodlema de la Tenencia de 1o Tierra ene
estos dltinos afios, sobre todio én ei Zstedo de uéxico, 7 que {io lugar -

a que se legislara sobre ssta materia, a partir del aiio de 1976 en gque

fue creada la Ley Gener2l de Asentamientos Humanos y con _jostecs.oriiad =

la Ley de Desarcollo Grbano,.

Zlegl este tema, porque conozco relativamenie.la _rodleadiica, ie -

los yoseedores de este I'unicipio, ya gue irabajé en npimn o itarioh e--

T -~ .- P
O en Ji Wl o onalnul

durante un buen tiempo, y actualmente estoy litiss

cbyotl, por lo que me he percatado cowmo se rsgularizan los

este lugar.

¥o obstante el procezimiento establecidio for iivess0s 0. R1IZ05 ==

del Estado de :iéxico; juega un papel muy importante la dencui
pién, puesto que por este medio se han resularizado una infini‘ail ig e--
A -

terrenos en este municipio,

‘En el presente trabajo inicio con los antecesentss, iesle lz izseca

.

cién del lago fe Texcoco, pasando gor la enajenacidn de las itierzas y =-

3

sursimiento de las colonias y el zpunici:io de Ciudad ;

seguida procedo a iar fiversos conceptos concerunientes o la ke ularisa--
cién de la Tenencia de la Tierra, desiacanio la zosesidn y la irogiclade

en Ciudad XNezahualcdyotl.

En relacién al procedimiento



la Tierra, menciono & 4iversos organismos, asf{ como la iniciacién de los
fraccionadores, hasta la expropiacién emumeranio zl jsrocedimiento econé-
mico coactivo., Todos ellos han juzado un papel importante en dicha regu-

larizacién,

Por dltimo, &etallo a la usucapiém y a la inmatriculacidén como alw
go importante para la ﬁegularizacién!jurf\iéa de prétios, aunque la inma
triculacién no se ha iado‘en’ciﬁ&ad‘Nezahualcéyotl, (por virtud de que -
los terrenos, estan sujetgs aliregimen de propiedad privaﬁaj, pero s{ en
la mayor parte del Estado de Kéxico, como una rorma de obtener titulo de

propiedad, en aquellos inmuebles que no lo tienen,



CAPITULO ¥

ANTIC AL

I.,- 21 zu.gisiento de La dierra o desecacion del Lago de 7ezcoco

¥ 1la enajenacibn ce iaz tlerras,

2.~ 51 surgimiento de las coionias populares ¥y

la Agrupacida de Colonos,
3.- Creacién del un.cipio de Hetzahmaleoyotl,
4,~ ¥l nombre de Hetzahualcoyotl,

5.- La Provlszasica.Social,



I.=~ BEL SURCGTNIEITO Du LA TIERRA C DETECACILY DL LAGO
DZ TZYCOCO Y LA HHAJEMACIOCH DX LAS TIaN:

UNA RRGTIOR LACUS TRE.

"pesde la égoca nmds remota, el Valle de iiéxico se encontraba cu-
7 bierto de una gran extensién &e agua que baiabdba su parte central,
Los antiguos dieron a esa regién el noubre de Andhuat, voz Hdhuatl
que significa "Agua Alrededor" o "Rodeada de Agué". Las aguas, -=-
$OCO srofundas, -estaban divididas por 1la natursleza en 5 Taros, en
el norte los de Xaltocan ¥ Zum:ango, en el Sur Xochlmcho y Chakco,
de agua dulce, vertfan su caidal en el sulobre Lago de TexCcoCo, ==
que _com; :rendia la mayqr varte del valle,

La cond1c16n de cuenca cerrada que tuve el Valle con la zresen-
cia de sus Laggs le lm:rinleron su Haturaleza Lacustre., 3sta con--
textura geosrdfica del valle detezmlna en gran parte su historia,.-
La accién del hombre dlrxglda 1nlc1almente al dominio ¥y conirol -=
del agua, ya en 1a sbundancia ¥y escases, ha sido una constante ---
histérica en la vida de los pueblos que voblaron el Anahude.

fres grandes calzadas unian la Cindad de xémico-Tenochiitlan -~

~con la Tierra firme de las orillaé de la Laguna; la de Tepeydcac
2l norte, la de ixtagalaga al gur, com una desviacidn que iba hacia
Coyoacdn, y la de Tlaco_.an (Tacuba) al poniente. #Fstas amplias éai
zodas estaban éorﬁadas, en intervalos esgaciales, para sermitir la
circulacién de las aguas entre uao ¥ otro lado, haciendoSe el Trin

g.to por suentes de madera, movibles.



eos ¥ LOS LAGOS SE DESECAN,

Agonia &s los lagos, ha sido llamada en une bellz metdfora, --
al fenfémeno de la reduccidén lacustre. Aquellos viejos 12308 que owe
earécteriaaban el paisaje dol valle de MNéxico, como los do raliocen,
Zunpange y Chalee fueron desaparsciendo paulatinamente tanto por =
fenémenos naturales como por la accidén del hombre. Asi también el =
gran lago de Texcoco y el de Xochimileco. pn cierta maneré, gl hom =
bre planéd aisteméticamenteila desaparicién de 108 lagos del valle,
Le accién humana, en el intento de tramsformar su =haditatr diri --
‘gibse a eliminar, reflexiva o inconscientemente, aquella regién --=-
lacustre.

Se cumple en el caso delrvalle de péxico y, particulamments, -
en las poblaciones que crecieron a las oril.as del lago de Texcoco,
aquel principie gque la ecologis - ciencia que estudia las relacioe--
nes de los organismos con su ambiente - ensefia, al reconocer como -
la explotaeidn impropia o despiliarro de los recursog naturales, es
la causa principal del deterioro del medio ambiente, Este deierioro
fue en cierto modo, consecusncia de la necesaria subsisiencia del -
hombre, ya que, si en un principio tuvo que adaptarse a su medio -
fisico, més tarde, en una correlacién dialéetica, habrd de medifi-
carlo,

La desecacién de los lagos comenzard desde el s8iglo XVI. Bn -
realidad ol desequilibrio ecolégico natural y artiticial de 1o -=-
cuenca del valle de néxico, se produce en esa época, Pero ssrd nro
piamente la accidén del hombre la que ocasione, anos después, ol --

desequilibrio de aquel mecio {isico.



“or otra parte, esta desecacibdn de os .zzos g

ter srogresivo y .arcial es atoibulble 2 la agr.enm

o)
(o]

pas practicada. jor Los Aziec

e chinamja sue ciave ds. crccinienrto de ia& zran Jiudnd ighzen,

4 fzlta de sierra cultivable, las yrimeras genecaclones _ue vivies

)

ron -n iléxico-Tenochtitizn robaron al fondo del

co tonelada. d2
Lézawo yue .ueron, hacinauos, regula:mente, en cerradas ssitzcadas -
hundidas en el fango. La inveneibén y utilizacién de¢ iz fhinsaie se

debib a la circunstancia déz busecar soiucidn sl

10s habitantes en 4reas urbanas ijue aumentaban

de aili que ia chinampa fuera ideada rarz obiexner tersenzs -~ro_ios

pacz el cultivo a la ves yue servia de hab_facién. 30b.e ceda ——--

chinampa, vivia una szmilia ¥ un conjunto de -zm..ias Ioru@ban um
carpullis, Barrios de limaje antiguo, ;lamaron 108 €3.210:85, & --
esas unidades econduicas sociales.

Zziste la opinibén iundada de éi"unos especiaiisias, entre sllos,
fnzel palern, afirmaﬁm>que los pyeblos prehispénicos, asendudos en
1a regibn de los lagos, .osayeron una2 teenoiﬁgia adgidaceedt Sh LI-
acién con los sistemas de i?rigacién 7 los 4z conizal

por lo que .a desecacidn lacusire jodria ser resi. tado &

truccién de esos sisteuas de control a‘drdu’ico, aliem

sredomind durante cierta éicca en o

largo perfodo de sequia gue
1la regibn,

si & lo anterior se agress,
introducida por los es afoles,

desforestacidn y el _astoreo, todo ello,




)
el transcurso de los afios Gesaparecerd pars hacer de ajuellas ——w-
aglomeraciones humanas, pueblos sedientos,

La reduccidn inexbrable del Lago de Texcoco habria de continuar
con el transcurso de los aiios, tanto por la desecacidn ﬁatu:al de
la Cuenca del valle,—comorla intervencién reflexiva o irreflexi;a
del hombre. Las aguas del Vaso se.limitaron considerablzmente, Una

rran-su;erficie de tierras quedé al descubierto 2zl reducirse el
lfquido que lorcpntenia; Rstériles e im;roductivas, comO consecuen
gia de aquel suelo saturado de salitre y.otraes matgrias rgénicas
que imped{fan todo cﬁltivo.agricola._gl asua salobre'del lago inufi
1izd todas las. tierras comprendidas a su alrededor. (ondenadas al
infortunio y a la deSéspefanza, en aquellas ﬁesgiadadés pianicies,
pronto habria d¢ aparecer la irrvesponsable ésweculacién de terve—~

. n}
nos, tanto privada, como oficial.

zahualceoyotl, Gobigrno del mstado de




" Te desde 1912, la entonces secretarie de Pomento y Colonize
ci6n habia seflalado que la jeriadiceidn sobre las aguas del lago -
era de cardcter Federal, Poatériormente ¥ dentro del régimen presi
por Yenustiamo ¢arrangs, ge ordend la medicidn y deslinde de las -
tiérras que formaban gl Yaso con el objeto de determinar la propig
dad que de las migmas correspondfa a la Haciln. zn I9I9 se dicie -
el acuerdo que permitia el fraecionamienio y venta de- esas tierras
en lotes destinados & la explotaeién agricola, por no conziderar -
1es eptas para 1a colonizacién o reservas para bosques.

Posteriommente, por Decreto Presidencial dictado el 8 de - ~-
abril de 1922 se reiteré la previsidn del arifculo 27 Constitucio -
28} de que los lagbs, 1agunés, lechos y cauces de 6llos, som pro -
piedad de la Macifn, disposicidn que se incor§0r6 a la Ley rede:&l
de Aguas al declarar qus tanbién corresponde a la HNacidam 1a propie
dad de los terrenos ocupados por los vasos de los lagos, lagunag,-
asteros, presas, etc,, asi comc los ganados artificialmente . 81 ==
encausar una corriente o 2l lfmitarxr o desecar parcial o totalmente
yo vaso, Definida de esta manera la propiedad y domimio de la Fedg
racién sobre las aguas y tierras ocupadas por ésias, después de la
medicién de los terrencs desecados del axvaso del lago de texcoco,
por diversos acuerdos se permitié la venia o arrendamiento de =--
esas tierras propiedad de la macilm a2 los particulares, .o el mis-
mo aflo de 1922, se dictd por el Ejecutivo Federal sl uscrsio gue -
congideraba de utilidad pdblica la bonificacién de los terrenos «-
ganados por desecacifn al lago y en abril de 1929 un amuevo ecrelo

e $ LS R - VI L Y - m2 ad A
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7

da Secretasia de Agricultura rara

@:a3 tlerras on concesidn
o log particulares, por 10 aiios ¥y con fines de ex.iobacidn agricos
la o bien, jroceder a su venta en lotes de 4§ hectiéreas. a1 aseelo

el .

cia de Ve riaticinco ce;tavos y un peso, reiscciivamente, s0r hectb~

reé ¥ 1a finalidad comsistia ¢n wrealizar obras que eviitaran las --
to.vaneras que Irecuentemente cstigaban a la cazital,

Un nuevo pecreio, pub1;cddo en 1936 por sl Hjecutivo Fedsral, -
ven(a‘a declaraf nulas ‘las concesiones ¥ ventas reasuctantes del de
1951, por el queSehublan oto ‘gado ezer.turas de sropieded de e-os
terrenos naéi@naLes a diversos particulares, »rincipalmente ailita
res, que s5e hablan benesiciado por las adguisici iongd ue ;ermitieur

ron tiato ia Secreta

icultura y Jomento como ia Direceidn
de Terrenos Hacionaies,
=i Decreto sn. cuestién iue inzugnado en la via de ﬁm;aro POl -
aquellos que sentfan lesionados sus de.echos ¥ ia resolucidn de La
H. suprema Corte de Justicia de la uacibdn, concediendo el ém;aro Vi
sroteccidn de 1a . Justicia 7ederal a los quejoéos.
matre tanto, divessasdisébsiciones.habién seazlado que ios tra-
ba jos y ob:as de &esaliniz&cion de las tierras gque fooezban el ——
Va?o del Lago qﬁedaran vajo la reéfonS@brlidéd gxciusiva de 1la --=
sec.cetaria de Recursos dHidriuilicos, resjgetando Los titulos de ===

coapra-venté ¥ arcencamientos ¢ue se hubiesen otorgado legaimente,

et

as obras gue se realiszaron projiciaron ia reduccidn de:. enbalse ¥y

que nuevas tierras fueran surgiendo y con eilo, ia agariciédn de ==

nuevas dis,.osiciones jue .ermitieron la adquisicién de grandes —--—

extensiones a favor de particuiarzes y el reconocis.ento de aesschos

dée ocupacidn sobre _as nismas, w1l Decieto del 3jecativo Bieral we

dictado en i949, ordenaba iue .as tierras comurendidas al sur del-
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parte del lecho del Lago., “or resoluc.én :residsncial del 28 ds

e

bril de 1927 se les obtorgd la dotac.dén 3

initiva de II06 hectde-
reas de tvemoral de la haciends de Coxtitidn., Wn 1930 el robiado -

solicitéd wna nueva Ampliacibén de zjido, encont:ég oza jue sélo ---

podrian afectarse .08 tarrenos de la Ix-Jocleunda de

&

sro iedad p-cional, ganados al sropio Lago.

licitud ocurrid 30 éﬂos desgués con la zeso_ cién Presidencial -de
1ayo de 1960 que otorgé la dotzc Sn de 455 hectdreas gara usS0 cOw-=
min e los habitantes dél sueblo. Como la dotacién seunalada no sas
tisfacia las necesidades de la poblacibn, se inicio otra 5est16n ——t
por la gue se reclamabé'una fueva Ampliacién del zjido, solicitud
que ve vid intesrumzida yor una accién intentada ante el ea~tonces
-Departauento de Asunios Agrarios y Co.onizacidn counsistente en el
reconocirm-ento y titusacibén de bienes comunales a Javor dal nfizleo
de poilaciéﬁ santarﬁaria chiaélhuacén,'cuyo trdmite, sostenido --=
co.tra todé o;osicién‘;or Doiia Severizna puendfa :or uds de I0
aiios, ya no alcanzb el ;rivilegio de la resoiucibn del 3Zjecutivo -
Federal al verse Tnsombrescida zor un royecto de e:;ro;iacién jue
de esas tierras -‘Uca~a:a 8l departumento de asuntos Agrorios, ---
como so-ucidn a la ;rob{eméticarque ya se generaba en esa zona y -
sobre 1z que incidlan negativamente diversos factores que e8 ——---
imgortante,narrar.r

puranie el auo de 1934 la Secretaria de Comunicacionet y Sbras

trabajos en tiervas ady:centes al soblado

hifzlhuscén, lo gue ocasiond gue caz_esinog de. Zeadn fueran -
srivados ds sus posesiones en .05 terrenos de eza _.arte del Vaso -
de Tezcoco, sor Lo que sn vWia de Compensaciban o3 ént:egarcn, en

el a.o de 1954, ¢iversas sugers.cles ublecadas en a2 Zouz ¥ 4oL me-w
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2.- BL SURGIMIENTY DE LAS COLONIAS POPULARES
Y LA AGRUPACIQN DE COLONOS.

= §1 la urbanizacién es una songecuencia inevitable dsl dsag
rrollo econémico de un pais; 8i el cambio de las estructuras Pro-
ductivgs que acompaflen al desarrolle, provocan nsceseriamente un-
inerémen%o répido de las concentraciones demograficgs ya existen-
tes, entonces, en el caso de la (iudad de México y particularmen-
te eB 1la zona metropolitana, se descubre én toda su intensidad -
las consecuencias de un urbanismo desproporcionado, imjusto y de-

giquilibrado.

La gran ¢iudad daiaéxico, crecié dentro del comiexto de nueg
tro desarrollo, Las eontradiecioneg aooialea_y econémicas se ad-
vierten en ella, Consecuencia de esos desajustes sociales es la-
presencia y la instalacién de las diversas colonias proletariaém
0o populafes, que proliferan en las zonas periféricas del Disizi
40 Fellergl, limitrofes con ¢l Estado de méxico, Estos asentamieg
toé, no regulados, han ocasionado el crecimiento sin planifica -
¢ién de las zonas habitacionales, Impiden la adecuada utiligacifn
del espacio urbanos hvitan la instalacién apropiada de los gervi
cios municipales y generan nfcleos poco permeables al mejoramien

to .econdﬁico g social,

El fenfmeno del surgimiento de zonas eitadines marginales,-

las vcolonias p?oletariaaﬂ, llémadas peyorativanente "gonas de =
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tugurios® o dicho més generalmente, ndcleos de poblacidn paupbrri--
08, que.viven en grandes ciudpdes en condiciones infrahumanas, ha-
sido un fendémeno caszi universal, Existen tanto en loe paises alta -
mente desarzollados, éeae en los gubdesarrollados,

Algunas disposicionesrlegales dictadas por el gobierno Fede =-
ral contribuyen al acrecentemiento de ese fenfmeno., En el afio de «-
1946, para resolver ¢l problema habitaclonal en la ¢iudad de néxico,
se dictd una Ley por medio de la cual sé congiders de utilidad pé -7
blica 1a formacién de colonias denominadas mproletarias®, sin urba-
nizacién, para que posteriormeunte el Departémenté del Distrito Fede
£al lag urbanizara por cuenta de los £0lonos, Como no fuersn sufi -
gientes los terrenos de la Ciudad de Héxico, para solucionar tal ==
problesa, las clases de bajos ingresos invadaieron propiedades paxrti
sulares en el Estado de México, en los linderos del Distrito Fede -
ral, precisamente en terrenos que, aunque eran de prépiedad particu
lar, se enconiraban baldiosro bien eran terrenos ejidales y comuna-
i1es que no producian nada, ni el Gobierno Estatal, ni a sus propie-

tarios, por ser terrenos de mala c¢calidad,

El decreto, frenando la apertura de nuevos fraccionamientos en
el Distrito Eederai, no di6 los resuliados esperados, por el contra
o, propicid en las entidades circunvecinas colindanies al Disiri-
10 Federal, prihcipalmente el Estado de México, el auigimiento de =
una serie de ¢olonias que en forma apidrquica y sin ninguna planea=-

¢ib6n yinieron & complicar la gituacién éxistente.
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WEDELLUD #ARGINADOS COLOBIZAN AULLAS 4ls32AS,

L8 bisqueda de mejores cond:eciones de vida, sarticulazinente, -
la necesidad de tierra y de viviendas, asi com0 d¢-mayores o ortu-

nidades dz trabajo ¥y educacidén, motivaron una corciente migratoria

srocscente ds todos Zo0s runbos del-;als hzcia esa zona estéril e -

~ET3S ==

imzroductiva, que més tarde van a ocupar las co_onias g

del gx-yaso de'mexcoco, a tal puaio significativa, que esa corrien

. " . . ’ ca 2 N s ) .
te de.zobitacidn continud y ze robuctecid 2 :.jecizcen.imeenie en la -

década de 1950 a 1960 ;zra hacer de aquelios ugares, inhdsiitos e

insalubres, la futura (iudad yezahuaicdyoti.

_paralelamente al crecimiento pobjgcional, s¢ resistreron ¥y ce

fueron agudiz.ndo un conjunto de-problemas de distinta natur
srimordialmente, irregulacidad y valta de deilnicién en lz venen--

cia de ia tierra, asi como carencia 43 servicios wmuniciales bési-

cos, de ¢onde, consecuencia obi.jaca y naiural de esa siiuacléng -

cibn ¥ de es.arcimiento. . -suma, tensiém sozia. en

to de poblzcibn _récticamente e medio =ilién (1970), = mds ce dos

millones de habltantes hoy en -dfa. Las cineigsales corricntes al-

zratorias que, durante »os aios de 1550 en adelante, se dirigen --

nacia las tierras desecadas del aniijno yaso del ,a50o de 18XCOCO,-

adeda region y adguirir un loie conde -

sara asentarse en esa des
ed.iicar sus hogares, &se sitflan deniro de esa masa marginel corres

sondiente a la »cultura we Lla sobrezav,



El nficleo inicial e psoblzeibdn fue el puedblo de San Juan Pane-
titlén‘y las primeras.colonias empezaron a surgir: Ia iiéxico, la
Sol, la Istado dé México. Los primeros colonos adquirieron terree-~
ﬁos,a relativo bajo precio que oscilé entre tres y cinco pesos™ -
.metro cuadrado; sin los servicios mfnimos de urbanizacién, dichas
colonias dieron origen'arlo quéAdespués se conocio cozno coloniag-~-

del Vaso de TezcoCo.

lLa década de los sesentas fue la bonanza de los fraccionadores
Habiendo adgquirido grandes extensiones de terreno, trazaron la ciu
dad a cordel; como tablero de ajedrez; ademds de los espacios para
servicios pidblicos, todo e¢s mondétono; ciento cincuenta mil lotes -
devciEHto cincuenta metros cuadrados, en promedio., E1 poblamiento
fue masivo, la fiebre de tierra prendié y los fraccionadores supig
ron‘aprovechar esta situacibén, Con la misma.prisa que crecia el --
ndmero dé colonos, subfan los precios de los terrenos y sronto los
lotes se ofrecian em venta de veinte a treinta ¥y cinco mil pesos,-
segfn la colonia, llegando as{ a superar la cifré de doscientos -=

pesos metro zuadrado,

Para un inquilino del Distrito Federal, que pagaba de $400.00
2 3500,00 pesos, la tentacibén era muy rfuerie; por 30.00 6. g5u.00.

@505 senanales podia adquirir wun terreno propio ¥ ¢©On Servie=

¢cios urbanos, %2l y como lo establecfa la propaganda y los contra



- lo

tos de .romesa de venta, I0os nombres de las colonizs empezaban a -
ejercer su j;oder mégico: jLos ¥.nantiales, Agua Azul, Jardines de
guadaluze, Las Florss, Aurora, lLa Perla, Las ruentes, uaravil'las;-

Btcétera,

Pero el vexrgel prometido no era sino monotonfa del paisaje; to
do color gris-tierra, sin wrelieve, el mismo.tipo de construccién -
improvis-da, & lo liargo de ca-les inrlinitas, vegetacidén nulé. Haw-—~
bia dos ésocas en el auo:; la de las inundzciones, de nmayo & Sepe-—-—
tiembre,’cuando la ciudad volvia a ser lago a céusa de lasg lluvias
¥y 1o impermeadle del suelo, y-la de to.Lvaneras el resto del aiuo, -

con su contaminacién y su aire viciado.

208 COLCHOS SB ORGAﬁ;ZAN ZN- ASCCIACZIOHNES,

Al des;lazarse la gran corriente de inmigrantes de las zonas -
rurales a la c¢iudad, es neécesario destacar ia transiormacidn de su

forma de vida trad cional al enirenturse al.ritmo del espacio arba

ctos de

no, vroduciéndose en eée enirentamiento una serie de confi
gran imgortancia que se traducen en desajustes mentalss, sociales

¥y econbmicos. Al instalarse-en lotes donde casi no existen ser¥i--
cios dbricos bdsicos para vivir y las pésimas condiciones de ha-
bitabvi.idad gue engendran grobleﬁas de salud y nutéicién, sor_ren
dentenante a_arecen .08 sisiemas coain.tas_os, como delsmia a su -

srecaria cituacidn pasa lograr ina uszjor ada;tac.6n a la vida ——--
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Ea el c¢amo del poblamiento de las tierras perienccisntes al oo
ex-Yaso del Lago de Jexcoco, debe disﬁjnguirseila corriente RigER -
toria citadiha, ag deeir la proveniente del Disirito Federzl y la -
propiamente rural, sl bien es eierto, que téﬂto una ¢omo o%ra, en -
gu gr#g mayorie son de bajos niveles de vida y de cul%ura, 8in €8 -
bYergé, la experiemcia ¥y los hdbitos de quienes viven o han wivide -
en la Giudad les hace adquirir mejor conciencia de los problemas a-
los que habrédn de enfreniarse, convirtiéndose com el tiempo en lidg

Yes de su comunided,

Los m;graﬁtes rurales,-al saltar bruscamente, del medio rural~
a8 la éiuda.d9 ocasiona que su integraeidn & la wida urbana sea 4ifi-
¢il y»pei;grésa, pero finalmente su viialidad para la adaptasidén y-
su deseo de mejorar, pese al medio fisico se initegran definitivanen
%9 2 la sociedad,

La especulacidén de los fraccionadores, la)rapiﬁa ¥ los abusgos,
la falta de servicios uwrbanos, la insalubridad y la mizerig que pd
waba en aquella zona desecada del lago de TeXc0oce, hizZo que 88 « -
arraigars y desarrollara el semtido eomuni%ario de sus p0Dbladores,.-
Pern mejor defensa de sus intereses como la de tener aguna, drenale,
alcantarillado, luzfy tantos otros servieios sociales, se¢ orgenizan
¥y fundan asociaciones de pobladores o colonos, L& asoclacidn de co=-
lonos, que itoman diversas dendminaciones, surge'GOEo defensa y como

orzanismo que log represente epn su doseo fundamenial de hager T@ =-

f1

3CNOCer su oolonia ¥ conseguir la plema propi
h

|
[~]
&g
[
n
®
L]



sustzntivo de su acecibn,

inmeuiatamente después, los colozos emglean todo su tiempo =
disgonible para exigir del ustado, la dotacion de servieios zubli- |
-cos basicos a su comunidad, ﬁn'éealidad, las grandes dificultades
y‘amafgas periéecias qge los colonos sufren para conseguir estos =
iervicios const:tuye toda una jroeza de esfuerzos y sacriticios. -
S tal su inferés por su asociacién, que greiie;en'retrasar'el -——

sara

pago de ia compra Ge sus lotes o del zlguiler de los ®1SMoS,
dar preferencia a la cotizacion mensual a la directiva de la aso-~
ciacion y .asi disponer de los fondos necesarios que sirvan pa.a ==

gastionar el reconocimiento o instalacidén de los servicios.

gsi zparecen las " Asociaciones de yolonos ¥, como movimientos
sociales urbanos, representando nuevas fo.mas de movilizacién popu
lar ligada ai'conflictp social asi como a la organizacitn colectiva
del modo de vida. nSas asociaciones se convierten en verdaderos -
ngrupos de presidén® que detesminan con su accién gl srincipio de =
la resoiucién de-téda una gama de problemas que dimanan dlrectameé

te de la estructura capitalisia.

18 srincipal funciénm de estos grupos es ia presidén soboe las -
antoridades gubernzumentales. »Us objetivos son la congquista de ===
ventajas materiales para sus adeytos o la protezcion .e situacio--

nes ya adquiridas com .la finalidad de zcrecentar elbiensstar de--



Algunos de

exzresién de un interés comin,
al iaterés rersoandl. Buscaron st alis

que en su ambicidn de enriguecimiento ¥ coutands

dad de ias autoridades zunicijalez, cezlizadban la waniz 2 Tils.ras

al parejo de injusticias, ventas dobles y t:-i te. i

dio, extzndilenuo acbitrarismenie y et

2] e

sus pro:iegadss, creando un grave consiicto zosiz. em &

ciudad.

La nezesidad couin &2 08 €O-0nN0s 2. &h:ra la

en .u desensca sucse & fines de I968 el rovimienio

sor su fuerza josular, :e coav.erte znm oJrud <2 odaex
-

nos meni;uiados .or .&s coxpadias .rzeionadoras.
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tlovinieato zestsurador sufren las represiones y ataues de las —--
compadfas Iracclonadoras hasta llevars a buen éxito la movilizacién

sooular iniciada contra la injusticia social.

bl g e B R 5r
=HPES DIL LOVILIENTO,

SURGE LA AIBICIOH ZHTIR LOS DIGIC

5

Algunos, como Artemic Hora Lozada, se coluden con las emnreias
fraccionadoras para aprovechar en su benei cio 21 resuitado de la
organizzcidn poguﬁar; L0 anterior posibilitd el surgimiento de de =

‘randadores profesionales ¥y mediante un sopulisno demagdglico alizsrra

do a las viejas téeticas del criterio y el ofrscimiento ilimitado,

sntaron las tumultuarias ocupaciones iilcitas de lotes, usuiruc
tuando a beneficio de gu interés persona. las na:es.dades e los -

gruzos sociglies mls afectados econdmicamente,

La jucha de ios colonos ya organizados contsa os I{raccionadores
extranjeros, ha sido violenta y tenaz. La huelga ie 22303 e5 Su ---

srincizal arme, ~ero la voracidad y ambicién de los Lotadores -

[

no se deilene y sromueven cienios de juicios de rescis.én de coN--
tratos, ante las sutoridades judicialses, Los colonos haa de vivir

durante unos auos en un 2ito n.vel de tensibén y de desorienia--

cibén valorativa. Aquel asentamiento huxano, ané;qulco. se torma en
o zor las cond.c.ones en gque se vive
vy la miseria, ra ingialacidén de ios -

servicios _Ublicos bésicos y la vegularizacidn de la tenencia de =

la tierra han de ser 18 princ:.ales pmcupaciones dei sueblo de -
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Heznhualedyotl, Toda la actividad de loz colonos, ya or-anizados «

en azscinciones, ha da dirigirse 2 la Jexl.lizacidn de esos objetivos,

Su historia es muy reciente. La primera etaa fue de mucha coms

‘batividad por parie dsl pueb.o’y de mecidas rejresivas por parte -

de las autoridades locales. La métivacién era muy variada; algls--
nos colonos vefan una'spiucién céméda a sus problemas, otros busca
ban una venganzs contra el i;agcionadoy; mientras unos 1uchéban -
sor Qna mayoy justiciaAQara el puedblo, 1os.opo:tunista$ buscaban -
sus propios intereses. 1os mitines puojulares de tos domingos y la:
reun-ones de comité Ffueron dando fuerza ai movimiento a ;ésar de -

la desconiianza dé muchos colonos, los atagues dGe los fraccionado-

.res y la indifersncia o co:plicidad de las autoridades.

jois ‘undamento 1ega1'de_su érgumentacién era que los fraccionadg
res no eran dueuos-legitihos de las tierras, s.no Ios comuneros de
Chimalhuacén, o tierras nacionales al cu.dado de la Sécréta:ia del
patcimonio Nacional (las del sector que estaba cubiérto‘por el ==
lazgo ds Tazcoco§. pemandaban la e;grofiaciénxy la cércel cara los.
frazcionadores éor el fraude de %ender tierras de la nacibn, La ==
espropiacién posibilitarfa el que los éolonos pudieran cousrar lo-

tes a ia nacidén a un srecio més justo.

21 cauzbio de vientos de la poilltica nacional con la magertura -

democrdtican pérmitié la esyansidén del movimieato, Pasa I97I 1os -
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dirigentes ageguraben agrupar 70 mil colonos sn 43 subcomités, L
actitud gubernamentel no fué ig@él én todos los niveles. Mientres
algunos Funcionerios de més alto nivel dlalogaban con log dirigen
tes del movimiente BRestaurador de Colonosg, los Funcionaries locse.

ileg seguian reprimiendo,

El moviniento cobré werdadera fuersa cuando la huelga de pa-
@03 88 generalizé en ‘1@ @iﬁdad, Entonces eanbiaron los ;téminos -
de la ,negociacién.ﬁli gsﬁado tuve éue tomar distancia de los frag
cionedores Vpa.m podér étrecer ums solueién favorable al pueblo, -
La ¥ moeva politica® s erienté en favor de los colonos, & 108 <=
cuales tratd de recxiperar incorpbmndb el movimiento Restaurador-
de Colonos & 18 @@Qfédemcién Ea:giozie.;l. Compesina, lo cual sucedid
en agosto dé lé'?io

Por @sas fschas tuvo lugar 1a primers divisién del movimien-
0, oiiandé varios'eomtés desconocieron a2l principal 1ider funda-
dor, calificéndolo de oportunisie y aous&ndolb de quersr BPIOVE =
chay él movimiento para obtener ua puesto politico en @l Ayunté -
miento local, Se fpmé asi el consejo Hjecutivo del MRC. Enfs @i=
rigente pasérdé hecho & colaborar post_efiomente con el PRI y el-

Presidente Munileipel, de quién en um principlo se decia enemigo,

18 7puewva politicas congistia en atrser a los lideres por me
dio0 de pi‘oémesas, reecmpéséa sconénicag y puestos pdblices, para =
asi cantrolar él movimiento, Bsta politica resultd efective. En -
las elecciones de finés de .19"]'2, tuwo lugar la segunda divisiln 44
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movisiento, esté vez de una manera mids grave. Algunos dirizentes
importantes entraron en 1a lucha electoral por puestos sdbiicos.,
Ne los I7 dieﬁbros del Consejo Ejecutivo del IRC, I4 fueron contro
la.os or el Gobierno, de una u otra manera, Zsto alland definiti-
vamente el camino para la aceptacidn de la solucién zrovuesia :or
el Gobierno, el Fideicomiso, cuyo decretq Zue promulgado en el -

Diario Oficial con fecha I5.de mayo de 1973, ©™ 3

% 'Se consultd de Huitrén H, Antonio; Crudad jiezahuarcdyosl; De 1z =
Rosa nartin: Netzahuaicdyotl un fendmeno; Del Gobierno ic: gstzlo
de niéxico; La Revista de Plan Sagitario,

o=



Je= CREACION- DaL MUNICI?IO D NBZAHUALCOYOYT.,

" Ante la grave problemitica urbana que -resent: aquellc soma, e

Bjecutivo del zstado de i.éxico, represeatado en aguella & oca sor

el doctor Gustavo Baz (1957-1963), auxiliado por, el JSacistario w--
—ngerél de Gobierno, el doctor Jorge Jiménez Canté, or.emné un usfg
dio integral sobre los diyersos'aspectos sociales, ccoxbiicog ¥ 2=
politicos de la zona aludida, con el objeto de erigir el tuniciiio
120, que habrta de llamarse n{indad Nezahualedyotir, 71 e:iudio en
cuestibén constatd que ia zona de{laé colonias d2. Vaso de Texcoco

se encontraban en los territorios de los Lunigili

Chimalhud--
céﬁ, 1,03 Reyes la ragz, Texcoco, 3catepec ¥y Atencb, con una su_.erfi
¢ie territorial de setenta y dos kiidmeiros cuatrocientos metros -
cuad - ados ¥ con una sodlacién en zgue-la época de IOO?OOO"Eabitzn-
tes (1963), que sezin se decfa, en el proyecto de Decreio, somnefi-
do a2 la lLegislatura ael mstado, se calculd llegaria a 500,000, ===
diez auocs m4s tarde. 1o andaba equivocada esta apreciacién del —
gobernador Gustavo Baz, ya que en I%70 la ;oblacidn alcanzd, n4s 0

menos, la cifra ecitada.

an ese sroyecto de Decreio que el Zjecutivo estatal, elaborb ~-
para dar nacimiento a ngiudad Nezahualedyotlv se encuentren consi-
deraciones de tigo socio-econémipo realistas y objetivas. Advertia
y se confesaba; gue 1os servicios municipales en e.:08 Lugares eran

dericientes; -pero que “el sistema Ge cooperaciba de 105 vecinos -
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habia hecho se construyeran iiversas obras sobre t0do .2 4isSribue

J «

cion de agua ;otable, drsnaje y alcantarillado, zor volos iz dos ¥y

medio millones de pezos", Poadaraba, el mismo documento, jue 18 --

tusiasta y eficaz, sor lo

cooperacién de los colonos ndb-a sido en

que justificadamente se -odian seguir otras con et zlsmo valor, o
< (=] s

4

mayor para resolver integramente, eu un tiem_ o ceducido, .03 uiver

508 problemas urbanos, jor Lo cual se lograrfa hacer una vegidn --

urbana en ia gue sus moczdores Gis¥iubaran Ze la higlene, vias 4de

comuuicacion ¥ earzodidades .ndispensables, e a_unisba, cue ‘unclo

naban 60 Essuelas Prizarias d2l Zstado y Tederales, con una .obla-

o8]

cibdu escolar de 20,566 al

003 ¥ 390 naestros., e deecla,

que el gobierno d2l Isitado comst.oufa yo en la avenilda ¢hl.a.lwacdn,

ias gfieinas ,“ns01* ales, con L& circel municizal

snexe y una Qiicina t:lelduica.

Otras de

motivos del »roye:cto, o5 qQue al segrezar: 25 ed.an.as

nicizios al que _ertemeclan, éstos co.servarian una
muy superior a la zsaa'ada or

raciones

cubsir las sro

oy

o gucagaba a .z sbservac.én dex Fjesutivo i3 3Istade, @ Lne Las
coioniaz del vaso d2 Texcoco constltufan una am; ia zona urbsaa, -

And

récticazente s5in soiucldén de contlmuidad, a2




y cuenta con los

debe darsele ia categoria deo duudad, l: gue & su ves ha de

cabecera juniei.al de .a nueva entided

Asf, =2probacda lo iniciativa sor ia “egis.ztura Logs, meulanie
el Decreto nlmerd 93 da Iecaa 23 de abrii de 1963,
gaceta Ge GQobierno Constitucional .el 3stado de “éxico, se eris1d
el punicipi o'ae iezazhua.cbyotl, con ia :oblacidn e:

tro del tersritoriQ s:

08 3Zeyes la paz, Texcogo,

pobiacidn conocida ¢
gara dar so~ucibn poiftica, econfmica ¥ _duinistrztiva 258 —e—=s

SGEIB L

regibn, dada su extreordinari: mamitud pobloclonal

en Gebida Jorma lo0s zesvic.os bAsicos inail

ia indiferencfa con 'gue zctuwaban los raccionador:zs

NACIJT=E .

Fina.reate, 2 .is_oun’a ea e.3 pecrelo gue o

terr.torio v ereccidn &2

ten I2I sunici ios, cou 12 nusva zceceién ds Juantiilis-rzoeili.
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 PODER  BJECUTIVC DEL ESTADO.
8L C. DT. GUSTAVO BAZ, Gobernador Constitucional
del Estado Libre y Soberano de Méxisco, a =us
habitantes, sabed; »
Qée la ", ILI Tegislatura del Bsitado, ha tenido.a bien aprobar le
) giguiente,
DECRETO RUMERO 93,

La H. XLI Leglslatura del Estado de México, decreta.

Articulo Primero,- Se segregam de los Municipios de Chimalhua-
cén, Los Reyes la Pag, Texcoco, keatepec y Atenco, el Centro de po-
blacidn conocido con el nombre de "Colonias del vaso de Texcocor, -
que ss localiza denitro de un perimetro de sesenta y dos kilbmetros-
cuatrocientos mil metros cupdrados y los linderos, medidas y colin-
danclas siguientes; pPartiendo del lindero roniente, con el Distrito
Federal en una linea guebrada de tres tramos, que empieza en el vér
tice Noroeste, formada por el cruce de la linea divisoria que une =
mojongras del Tocal y Tlatel de los parcos con el Eje actual del --
Rio de los Remsdios o desviacidén combinada., De ese lugar hacia el -
sur, en una Longitud de 7, 450 Metros hasta la mojonera Tlatel de -
los Barcos; en esta mojonera la linea haee uma inflexién desviando-
ligeraments hacfa el Suroeste y en una longitud de 2,375 Hetros - -
hasta la mojonera de los Barcos, A partir de esta mojonerg la linea
desvia en dirsccifn sensiblemente Norite-Sur en una Longitud de = ==
2,380 Metros hasta la mojonera denominada Pantitlén, Por el Sur en-
Linea quebrada de varios tramos, los dos primeros coincidiendo con-
los 1limites del Distrito Federal en Longitud total de 7,825 Mebtros-
partiendo desde la mojonera denominade Pantitldn hasta la denomina=-
da Tepozén, (de la que actualments solo existe la base de forma cua
drade y situada en ol punto més alito del lug,r denominado Loma Bonl
t8), y haciendo un ligero quiebre en la mojonera denominada Transac
eién, A partir de la mojonera del Tepozin con una ligera inflexidn=
continfia 1z 1fnea eon un azimut de 117 26+ y 283 HMetros de Longl -
tud, on ese punto se construird la mojonera II; el limite seguiré -
una direccibén H.econ 75° 26 de azimut ¥y 1,097 Meotros de Longitud =-
donde se construird la mojonera III; ©e hard uma pequefia inflexzidn-
para e¢ontinuar con un azimut de 769 28 en 690 Meiros hasta llegar-
a1 Bje del Ric Colorado tembién llamado de le Compaiifa, La mojomera
IV se construird en la parte exterior del Bordo & cineo M. del eje-
del rfo. En los tramos de la mojomera I & la IV linda con el Muni--
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cipio de los Reyes la Paz. Por el oriente a partir del vértice --=
Tormado por el cruce de los ejes del Rio Colorado ¥ la linea antes
descrita de lag mojoneras III a IV, se seguira el eje del Rio Colo
rado con 331°I7! de azimut y longitud de I,441 x. la linea hace -=<
una inflexién hacia el Joroeste con 42947t de azimut y 920 K. de =
longitud hasta llegar al camino de la lagdalena Chimalhuacdn. Fn -
el Bordd Toniente del Rfic Colorado y a 5ii. del sje se construird -
la mojonera V; la VI en el acotamiento del camino a la yegdalena -
Chimalhuacén; Se seguira dicho camino en una i-ngente exterior ---
sobre e%racotamiento del lado »oniente, en una “ongitud de 302 .
con 299712 de azimut, husta iflegar al pantedn de San Agustin Atla
rulco, que se rodeard., Al final de esta tongente se constrsuird 1a”™
mojonera VII; voiteard ei limite hacia el Suroeste 74 . con el --
-azinut de 200°40* ara levantar:ze la mojonera VIII; Huevamente y =
coincidiendo con la barda del referido pantedn, quebrard hacia el
Hordeate con un-azimut de 296%42¢ y 149 1. de longitud, donde se =
Tevantard la mojonera IX; para voltear al Noreste siguiendo €l —w=
‘callejoén entre ese pantebn y el que actualmente se usa .para las --
Colonias del Vaso de Texcoco, hasta el acoramiento de la carretera
en una .oangitud de 78 . ¥y un azimut de I790I' en donde se congirui
ra la mojonera ¥, 3iguiendo e. acotamiento Toaiente del camino y a”
la orilla del actual pantebn de las Colonias ael Vaso de Texcoco #»
en 473 #. con un-azimut de 120°900' a2l final ds esta tangeute se --
construlrd la mojomera XJI; voiteard al Suroeste en 410 . hasia el
eje del 2fo Colorado 266%55!', Bn el Bordo roniente de ese rio a -
5 11, de: eje se construird la mojonera I7I. Continuard el 1lluite -
por el eje del 3fo Colorado en 2,42% k. hasta su desembocadura en
el cruce del pordo de ¥ochlaca siguiendo la curve jue tiene en su
tramo Final, a fin de jue la estaciédn de bombeo quediz en terrenos
del auevo jjuniciplo. Sobre el centro del rarapeto jHorte del Puente
de la pesembocadura, se coastruird la mojouera YIII. %n todo este
tramo colindurd-el nuevo Hunicipio con el de Chimaihuacén. vartien
do de e:a mojonera en direccidén Jur-Norte, se .levard unz .inea 4
1,050 #. sobre el vaso del Lago .de Teccoco en cuyo e:tremo se cons
truis 2 mojonera YIV :ue gusdard cubierta uor el Lago en tiem:o-
de lluvias. De ese sunto en direceidn Noreste con asimut de 233950!
y una loagitud de 4,750 %. el limite llogard al vértics jloreste del
‘Bordo que roiea la Colon'a del Soi, donde se construird la nojonew
ra 7V, Desde ese punto continuard el -iaite hacla-el Jorie en linea
resta, sobre ias aguas del Lago, »ara terminar en la desembocadura
de la desviacibn combinada, én el cruce con el bordo gue limifa al
lago; esta linea lleva un azimut de 6940' y 5,450 ii. de longitud.-
an estos Gitimos tramos serén colindantec ios municiplos de Texco-
co y -sen salvador Atenco. Zn.el bordo sobre la guarnicién Griente
del puente se consiruird la mojonera IYI. Finaluente siguiendo ha-
~ia azuas arriba, el eje de la Desviacién Bombinada nosta encon=---
$rar el primer _unto que se menciond y ya sobre el lim.te con el -
sistoito Federal. Zn esta joreidn limita el nuevo jjuniciyio con ==
acatepec en 5,140 B.

La segreraci6n antes apuntada y deuzcrite enclerye la suzeriicie
del nuevo punicipio que por este decreto se crea .
2 Huitrom -4, .abonio. Ciudad Nezahuslcéyotl. Gobierno del rstado -
de Néxico. 1975, Pags, 1lb4 ¥ 165,
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4.=EL NOMBRE DE NETZAHUGAICOYOTL.

Se deiterminaba que aﬁn cuando sé habian propuesto verios nombres-
para el muevo Municipio, el Ejecu%ivo del Estado, proponfa sl de Net-
gahualebyotl, como el mds adecuado por tratarse de uma regién vinoula
da estrechanente eon la vide del Ilustre arqhetipo de la cultura nd -
huatl, -

“HETZARVALCOYOTL. FUE EI, REY, por ouya fama se di6 nombre a esta-
Ciudaé: fué un houmbre extraordinarios Hey de Texcoco, poeta, filbsofo,
politico y urbanizador. Naci6é en wexéoco el 28 de abril de 1402, Fube
educado en el calmécac, la severa escuela ﬁéra hijos de nobles yféa =
cerdotes; en 1418, a la muwrie trdgica de su padre, Ixtlixéchitl el -=-
viejo, se escondib para proteger la sucesibén del rgino del ataque de-
los tecpanecas, a quienes pudo combatir en 1427, y logrd en 1428 la -

Triple Alianza entre los sefiorlos de uéxico, Texcoco y flacopan,

Haecia 14350 dirige la planeacién de Chapultspec y 1la intioduc - =
cibn del agua potable a Tonochtitlén, En 1431 es proclamado sefior de-
Texcoco, al gue &id orgaﬁizaeidn politica y éparato judicial; distrie
Buyé por barrios los diferentes oficios, Archivos, reuniones de 98 ==
bios, jardines botdmnicos y zoolég;co, escuelas de arte adivinaiorio,-

poesia y misieca, comstitulsa la vida cultural del fe;np,
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" Zn c.erva ocasidn, revirado en su bezque de tezcotzingg, arund--
cuarenta dias, hizo oraciones y coajuso himmosg &bl {105 R S3A3¢L .0

fug monoteista." Su nombre ¢o . .ieto 1us Acolaigili llenzill® ichyna=

cuyo nombre ze impuso a esta ciudad, u®

6 De Ta Zosa ’aitin; Jeizahualedrotl. un teniieno.
ra peondmieca, Ubi.co, IYT4. rEz. 8,
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5.= LA 2ROBVLEHNA

+3

TN DT AT
1CA BOCIAL,

"A partir de 1940 los puniciplos del Vuils de-i"6xico coiindantes
con el pistrito Federai rfuevon rec.biendo el inzacto uel elevado -

incremento demogrédrico de la giudad Carital, provocando que se rom

viera el estancamiento tradicional de estas rsgiones irurales, rezis

tréndose el :roceso de urbanizacidén de mayor wmjortancia en el pais.

21 antiguo Funicipio de Ch.malhuacédn , ;oblac.6n situada dentro
del 4&rea ijetropolitana, recibib, como muchos otros munici_ios del
Estado de néxico, colindantes con el Distrito Feseral, el iz acto
del elevado incremento'demogréficb, la migracidn de ‘os habitantes

de la {iudad de ’éxico hacia esos lugares y la expangib6n figica -

de la letrbduoiil.

La gran concentracién fabril ‘que empezabe a s.gnificar el Distri
to ‘edecal, aundda a los sactores de rechaso del camwo y 21 .rovo-
cado desarrollo industrial enm los punicipios de Tlainepantlia y Nau
calpan, el mas ifuerte en‘el sals, alentaron e. caudal migrator.o -
hacia e.a zona ¥y con elio .os problemaz ucbanos més candentes: mi-
grac.6n incontroiada y extensibn anéfquica de la metrboli, ocasio
nando el pob;amiento‘irregular y desordenado de terrenos gjida.es,
comunales y de srop.edad jsacticuiar y con elio, el congestionamlen
fo en lias viaé-dé acce.,o, contaminac.én y ralta de transporie co--
_eceivo, asi como también la cer:ncia y el reguesialento srogresi-

vo dg zervicios urbanos elementules, circunstancias Jque convergie-



ron jace agudizar la insegucsidad, ialta de medios y o, 0.

dg Josmacidn y ez accimiznic ea e:zas dreas,

Hasia 1950 la insuiiciencia de terreno en la giudad de

et

§:ic0 =

pasa res.iver el peobiema habitacional y ias disposiciones que sa

dictason or ia Jefatura del Depacstamento del dist-ito Federal ten
lientes a frenar e’ establesimiento de nuevos. fraccionzmientos <fue-
TOR Ciuods, gque entre otras, produjeron un desplazamiento povlacio

nal gue se sncauzbd princip

imente hacia .a entonces esté»il e in--
héspita zona del dssecado Fxvaso de. t.zo de Texcoco, tierr:s gue
como S2 senglé éﬁ su origen peftenecﬁerog a la Yacidn ¥y que por --
com:ras, regulares o lrregu.ares, éoncesiones o arrendamlentos o a

través de ;rocedimientos judicia.es, Jueron adguiridas por particu

lares, preferentemente extranjero:, politicos e influyentes y mili

tares, _rovocando que miles de hectéreas se concantraran en unas =
cuantas aanos, dando origen & la es_scuiacién de tierras., L. natuz

ral necasidad de oseer una orcibn de tercesno o casa propia.

18 coexistencia andrquica de la _ro iedad rfe.i.ral 1dal y sar
ticurlar, auanada 2. hecho de que a través de distintas sociedades -
mercantiies se obtuvieron las aatorigacionas sacs fracceionar, _ro-
vocaron uﬁ estado de confusidén y dasorden en cuanto a la tenencia

de 1lun tisrra.que, 4

yrincisalmente por la ambicidn de --

enrijuecimiento de los fraccionadores gque oirecfan a las clages --



subzroletarias 4=l san.o y ia ciudad, lotez de ter-zmo con

facilldaedes de _ajo en Jraccionauw.enton:z en 1oz e i 4. oo zais -
se comcomet’an 2 sevyviciss [Abh..oog mas

Como medida de so.uc.dn & los o7 cmes

22 3282 .2n2ben 2T 2=

mento ¥y la wayor aliuencia

,‘
{21
(o)
e
Iy
»
o]
ek

bn, el gob.smo s
la Qom;auia Fiduciaciz del zstado de &:
cooperacidn de .03 vacinos, inieid I

de seovicios :Gblicos., mé ian _obre

tai, que hubo necesidad de autorizar

trucciones, 3.h., p-o& ampliar los trabajos comensados, codofadosz
’ P4 34 2

118 .esos por ocu.snte- de iote como cuoia.

TraccLon2mientos ds . 2zialo de

tolerante, semmitieron [us as se dest.zavoa zu_erficles a zs.ze. 23

zl msiado la wdm.nistracidn o car-g tota. Lel .racciocnanianio.
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torias de la ocupzcidn ilegal ie tierras, que vinieroa a conitribuir

al desarrollo irregulzr de esas comuniiaies,

Las pésimas condiciones de hxbitabilidad; que imponfan lo hostil

de la regién, generadores de pm blemas de salud y nutriciéu, auna -
das a la voracidag de los fracciozmeadores y la inseguridad en iz ==
tenencia de la tierra, fueron causas que, anexadas & la insuficien-
cia y mayores requerialentos de servicios pdblicos, motivaron en -
aquellos pobladores de las colonias del Vasc 4e Tezcoco, el fendze-
no de una conciencia comuniiaria, La falte de agwua, luz, drenaje y-
otros servicios, se convierte en un intérés geueral para cuys éefeg

sa los colonos, se integran en grupos.

zZn efecto, la problematic; urbana que conironta el 3sitaio de ==
iiéxico, consiste en la irregularidad de la %enencig de la tierrz =
en las zonas semi-urbanas del Valle de Léxico y periféricas 2! Dis=-
trito Federal, Inmensas sugerficiesraiquiriias ilegaluenie se en ==
cuentran establecidgs en terrsnos ejidales o conunzles, 3n ésas - -
4reas se carece de los sarvicios mds indispensables; Agua, 4renaje,
pavimento, escuelas,>energia-eléctrica, fué entonces necesario ex--

progiar las tierras de esas zonas gque habfan dejado

¥ comunales, iillares de colonos, en ese asentamiento irrecular, --
carecian de titulos de propiedss y no los podfzan obtener por vir -~-
tud de su rosesidén ilegitima, da2do que los contratos celebrados --

eran inexistentes jurfdiczumente de acuerdio con las Layes Ag
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Para resolver ten grave prodlema, se ejerciio le via expropia-
toria ejidal y asf, en un solemne acto agrario, él 5 de tebrero dee
1971, el presidente de lo Reépdblica, Luis kcheverria, entrega 18 o=
indemniza¢idén correspondiente 2 los eﬁidétérios de §en Eafael Ghae=
mepa § 1,3,0 eserituras de propiedad a colonos que hasta ese momene=
t0 eran poseedores Llegftimos dé antiguas parcelas ejidales, ES& ==
fecha es historica porque-rapresenta una nueva concepeidn de (8 =we
realidad social, permitfa, sin distorsionar los primcipios de 1la e
Eeforma Agravia, dar solucidn a 1a satisiaceilén de urgencias y earen
cias sociales que son, en ciertos cagos, mids trascendentales que --
clertas formas Juridicas, rigidas y obsoletas, que Irenan el progre

80 del desarrollo urbano,

Las expropiaciones, realizadas sobre los ejidos ¥y bienes comu
nales situados en la periteria del pisirito Federal, tiene como fie
nalidad regularizar la tenencia de la ﬁierra; introducir los servi-
cios pdblicos bésicos y dar seguridad jurfdica a 1os colonos que ha
bian formado con grandes esfuerzos un patrimonio familiar pero con-
bases juridicas falsas debido a las ventas fraudulentas de terrenos
ejidales y comunales, La corrupcidén adminiétrativa, la falté de in-
formacién e ignorancia de las autoridades ejidalées con respecto & =
la naturaleza juridieca de 108 bienes agrarios y ol espiriitu de los-
fracéionadores extranjeros, aﬁspiciaron el trdrico y la ilegal espe
culacion de tierras de-la Naeibén, como consecuencia delhambre dg «-

tierres, de la falta de una planeacién demogréfica y de una politi-



sn la reso usibn al Le3SeUDlerfom=m—

. un% gran cantidad de irrsgalaridales cometizas por funcionarios “fi-
blicos y awntoridiades e¢jidales, quienes liegulmente coﬁgraron o vens=
dieron esés cleses de vierras proplcianio 1z ro:macidn dz2 las com--
vaiias rraccionadoras, nueva versibn ce las existentes en la dicta-
dura corfirista, aui como 15 aparicién de una nueva casta cient{ri-

ca de merzaderes de la tierra:; Los latifundistas urbanos.v 1
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I.= EL IUNICIPIO

Indicaremos a continuecidén los antecedentes del fiunieipio,

Méxicano, el cual se encuentra plasmadolen nuestra Carta iagna,

¥l fenédmeno gparecié por primefa vez en el derecho PUblico =<
de Roma. mx:slica lommsen que al diseminarse por toda la peninsula-
Itédiica la ciudadania, perte#eciente al principio exclusivamente a
Roma, la comunidad dei mstado empezd a estar constituida por cierto
ndmero de comunidades sometidas al regfimen de ciudad; fus entonces
cvando se presentd el problema de'érdenar convenientemente las re
laciones que deberfan guardar entre si{ la autonomia de 1a comunidad
del ustedo y de las particulares. comunidades de cindad. " ‘lo cual-
dié origen - dice el mencionado autor - al ﬁuevo dersecho -munieipal

esto es, al derecho de la ciudad dentro del Istado,n 8

BnAioé pueblos»abofﬁgénés que habitaron el territorio nabi&nal
princi,a:mente el Azteca, y antes de la denominacién espaiiola, se -
descubre el fendmeno municipal, Se afirma por los investigadores, -~
entre ellos iloisés Ochoa Campos, que el municipio pre-hispanico lo-
encontramos en los gruzos feniliares o Clanes, cuyos miembros.exe=--
plotaban la tierrs en comin, En otras palabras, dicho autor aduce,-

- econ aco;io de razones . datos, que el municijio primitivo era de -

.
cardcter Agraric. -

8 Hommsen Teodoro: 01tado por Tena Ramirez Felipe; D, Constitucio=-
" nal jiexicano, =d. Dorrua, 1éxico, 19756, p. I52. ’

J Ochoa am.oz jiolses; citado por Burgoa lgna01o' D. Constitucio--
nal iexicano. Ed, Porrua, iiéxico, I973..P. 969,
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#1 primer municipio de caréctar ecz2.0l de 13 nueve Isjaua, -

fuz el que instald gerndn Cortes en la,poblaciln que fundo y que -
denominé la villa pica de Veracruz. 2i segundo nunicizio fundado -
por Cortes fue jrecisamenie el de la giuded de 8zico inmediatanen
te después de la toma de la grande ¥y deslumbradea capital azteca de
Tenochiitlan, 4 paritir de la gconstitucién Tederal de 1824 en que .-
se cred el psiado Kexicano, el municipio no solo cecayd pplitica-—
mente hasta casi desaparecer; sino gque en el aambito de la normati-
vidad gonsititucional apenas se ;e menciond por las leyes Iun&aﬁenn
tales y documentos juridicos emenados de las corrientes “ederalis-
vas ¥y liberales, por el conirario, en i2 fonstiticidn Csutralista-
de 10 se instituyo una especie Ge municipalidex tradicida en dis
tritos y partidos en que dividio el territorio de los dejorizmen~-
tos, 4 la cabeza de un distrito habfa un prefecto gue noudradvs el-
gobernador de;arﬁamental por 4 ados y cuye designacién comiirmaba-
el gobierno Ceneral, adopiandose el jrincipio de reelegibilidg:a, -
ga mencionada Counstitucidén previo los syuniamisntos en las capi-
tales de los degartamentos, La coastitucidn de 1557 no hizo aingu-
na reievencia al régimen municipal, salvo en 1o concernisnie al -
pistrito rederal y perritorios, por tanto, el avtentico régimen mu
nicijal fue Iirancamente igaorado y .los puebios de los distintes s
tados de la Repgtblica eran gobernados por jefes polit.cos; prefe--
ctos y subprefectos que designaban sus respecilivos gobernadoreg -

sin intervencidén popular alguna,

prolongo duranie el Godierno que
az, nasta la promuigac.6n de la gconstitucidén de

al municipio, =(
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19 purgca. Tgnacioz De. conctitucional jiexieano
p. 959 y siguientes, o
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El texto actual del articulo II5 de 1z Constitucidn en St-me
parte relativa a la organizacidn municipal dispone:

' TLos Estados adostardn, para su regimen interior, la forma de Go-
bierno republicano, resresentativo, popular, teniendo como base de
sy division territorial y de su orzanisacitén politiea y zdministra
“iva el junicipio Libre, conforme a ias bases siguientas. B

I. Cada Hunicipio serd administrado vor un ayuntemicnto deo eleeci-
én popular directa y no hadbra anin_und auioridad interaedia entre~=
éste y el Gobieimo del Fstado.
Los. presidentes zunicipales, regidoreg indicos de Los ayunia
mientos, electos popularmente : cta, mno
rgzlecios ara a8l :erfodo is at x ;
indirecta, O por asacramisato o de ung autor.dad,~-
enen las runcionss prozias ds s rgos3, cualquiera que sea
la denouinscidin que se les dé, no podrdn ser elecias java serio
do inmsuiato. Todos los :uncionarios antes mencionados, cusndo ten
zan ¢l cardcter de prozietarios, no godrén ser electos para gl =-=
derfoao inmediato con el carécter de suplentes, zero los gue itene=-
gan el cardciter de suplentes si1 podran ser electos para el seriodo
inmediato como propietarios, a menos que hayan estado sd ejercicio.

1I., Los ¥umaicip.os administrardn libremente =i hacienda, la cual -~
se formard de las contribuciones que scualen las legiilaturas deee
los mstados y que, en todo caso, serdn las suficientcs para atene-
der a lasg necesidades municipales, ¥y

1II, Los Hunicipio serdn investidos de personalidad juriaica para-
tocos log er.ctos legeles. .

#l mjecutivo Federal y los Gobernadovses de los #Zstacos itel=e-
drdn el mando de la suerza plblica en los jfunicizios donde residi-
.er:n hahitual o transitoriamente,

i1V, Los ustados y unicipios, en el &mbito de sus competencios,---~
xpedirén las leyes, reglamentos y disposiciones adminisirativas -
que sean necesariag para cumplir con Los iines sesualados en el=~==
pArrafo II1L del articulo 27 de esta Constitucidn en lo que se re--
f1iere a los centros urbanos y de acuerdo con la iLey iederal de la=-
materia, -

V. Cuando 2 o més centros urbanos situados en tercitorios munici--
pales de dos o més entidades iederativas foimen o tiendan a formar
una continuidad geogrifica, :a Federacibn, las entidades tecerati-
vas y los Municipios respectivos, en el ambito de sus comnpetencias
planeardn y regulardn de manera conjunta y coordinada el desarro--
1lo de dichos centros con apego a la ley federal de la materia.

como se puéde apreciar la Frace, I7 y V del artfculo II5 ==
contempla la situacién urbana que llegase a darse en determinado -

tiempo,
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pe acuerdo a lo anterior pasaremos & dar el concepto de  uni
cipio,

Paxa pianuel Ulloa Oxrtiz el municipio es una reunidén naturale
de familias dentro de una porciéﬁ geogrdfica determinada, para’si
tisfacer adecuadamente el conjunto de necesidades queé tocan, por-
la pefiferia, la esfera de la vida domestica que sin participar -
por ellp de la intimidad del hogar son, sin embargo, una prolonga
cién de este mismo iugar.l} :

Tor su parte guillermo Cabanellas nog dice gue el :unicipio-
es la primera o menor de las corporaciones de derscho 2dblico. In
tegrada por las autoridades (ayuntamientos) y habitantes de un %ér
mino jurisdiccional, cdns%ituida éasi siempre porruna poblacién.y-
cierto radio rural, con algunos poblados o ogasas dispersas, lz.

Concepto docioldgico ¥ Qoncepto Jurfdico del “junicipio

cuando se habla del municipio como fendmeno socioldzico, se=-
habla del municipio como entidad natural, esyontansa, ¥ que en su-~
origen es dnierior a cuaiquier organizacidn o estructura municipal
libré o no. zn el sentido juridico la palabra'municipal responde a
un concepio de.ofden politico y administrativo,

Desde el pupto de vista sociolégico, Posada define al amunici-
pio.como un aucleo gocial de vida humenz total, determinado o.defi

nido naturalmente-por las necesidades de la vecindad.

11 ¥1lloa Ortiz manuel; citado por Serra Rojas Andres; D. Administra
tivo tomo I, Id. porrfia, liéxico, 1976. p. 584,

12 (ahane geliaata -
Ss Re

LATE LG,

o il, 5. 758
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. En cuanto entidad jurf{dica-politica, dicho anier lo defins co-
mo un organismo con sistema de Iunciones jara Los servicicé, QU =
se concretan y especifican, n4s o menos indtensa y distintemenie,-e
en und estruciura; gobierno y adminigtracién municizales, desarre-
llados en un régimen jurfdico y »olitico més amplio; zegional ~o=-=

Lo . 23 1
(Estados Unionistas), o Hacional (Estados centrelisias). 3

pado o anterior,vconcldimos que el Iunicijlio es ané sntidade-
o comunidad de personas que Se AgTUPAn Para seiisfacer sus necesi-
dades originadas por sllas mismas, comyuesio por i1as zuboridedes -
del Ayuntamiento, §aza la ;restacidn de los servicios ;éhlicas--u—
corres?ondientes; ¥ por los hébitanies en una eircuscripeidn ieryi
torial determinada,

Bl Lunicipio es la unica forma de descenitrsiizacidn administra
tiva ferritorial o :3giona1; de @cuerdo al artlcule IIS ;lesuado =
en nuestra Constituéién, fanblen coincide con ia dssecontralizacidn

‘politica por regiéa,

13 Posada Adiolfo: Mi négime
Librerie Gensral de V.C,,



mularizacién de la Tenencia de la Tiersa as una zocidn -
de orden’ piblico e interés social gue pertisndo del razconsciiento
fdctico de los asentamientos humanos menifestaios en un contexio -
urbano e indepsndientemonte del origen de.su fozmacién,A*ncs”pcra«
2 los tenedores precarios tento 2 unm orien juridico vi'eate-cc:o a

polfi{ticas de desarrollo urbano, "

Zealizando una exé;ssis del concepio ge desprenisn 133 nocio-

nes siguientes;

™

PRI

Legularizacidén de la Tenencia de la Tierra - Reguleriszar,

i

[=N

lel itatin regzularis, significa a2

gular, e interesa en’'su proyeccidn a la tamencie ds lz 1
rra en cuanto adguiers la es

tar una situacidn fhctice 2 u. rigimen jurfidico ssizbleci-
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Catalogar a la regularizacién como unz aceidén de ordan-
piblico, implica el adseridbir esta funcidén a institucic
nes pidblicas, gsto es, intesprantes del sector estatal,-
¥ en tal, hacer prescindir de este accidén a organismog-
§rivados. 15 anterior aclaracién es importante pues per

mite estructurar la obligatoriedad tanto del esiado co-

‘mo del particular a incorporarse a los procesos de regu

larizacién .

Desde una pefspectiva politica, el dotar d¢ seguridad -
surfdica e integrar a polfiticas de desarrolio urbano a-
los tenedores precarios de la tierra, posibilita el de-
sarrollo de acciones paralelas que repercuten especial-
mente en bgneficio de las clases de mayor debilidad eco
ndmiéa,=propiciéndoles la formacidén de un ambiente sb--
cial més adgcuado a su desarroilo por lo que considero-
que es " una aceién de interds social v ,

Ld regularizacién parte del reconocimiento de un hecho,
la existéneia de un asentamiento humano y esta situacidn
oretende adecuarla a cdnones legales y urbanos, tratan-
do de que la estructura nowmativa de la sociedad contem
ple al fenéme_no en funcidén a su asimilacién y como medi
da preventiva que en.lo futuro impida nuevos desarro~--
1llos anédrquicos,

1a regularizacién en la actualidad es una accién eminen
temente urbana y resjzonde & una nueva problemdtica cuyo
origen es ;a expansidén demogrdfica y el desarrollo sco-

néuico de las regiones nacionales.



Esta'concepcién permitird ubicar la acecibén de regularizacién --

desvineculdndola de las noliticaa agrarias con l@s que en Ul mo--

mento dado pudiera ser identificada, manifesidndola en un conteX
to urbano,

SEXT0.- La accidn de regularizar se aplica z todo assntamiento =
humano irregular, inéapendienteménte de 13 csusa que lo-
formé. Esto obviamente no implica la obligacién del zsta
do de regularizar todos los aseaniamientos asi caracteri=-
zados, sino que debe entenderse en funcifn & que el B
tado és la dnica entidad competenie para resoiver la -

" irreguleridad de la’tierra, aplicando las medidas juridi
¢as que el caso especifico amerite para solucionar los -

‘problemas planteadosz,

SEOTINO.~ L2 regularizacién pretende, como objeto final, incorpo
' par los predios gue integran los aentanientos humanose
irreguleres =2 un cxien juridico aciual y operanie, yo-
que la impé?tancia econémica y social del suelo urbano
¥ urbanizable as{ 1o exige, respondiendo en esta forma
a los planteamientos de hecho que realizan el zZsiado =

los grupos urvanos.

rn )

vor ¥ltimo, la regularizacién permite el desarrg
1lo de politicas urbanisficas adgcuadas, 10 antefior -
dota a la r2zularizacidn como requisiic esencial para-
los Planes Hacionales, Hstaiales y Hunicipales de Desa

rrollo Urbano,l4

i¢ Gobisrno : stado de 18xico: Revista de Plan Sagitarlo
inas 6, 7 7 &,

o
i
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3.~ TITULO DZ PROPIEDAD Y ZSZRITURA PURLICA,
s Tundamental dejar esclarecide que es titulo de propiedad y--

escritura pdblica,

Tenemos que titulo 'es la causa en cuya virtud poseemos alzuna

cose; y el instrumente con que se acrediia nuestro derscho.!

ngl t{tulo trasletivo de dominio sirve para adqﬁirir la propige
dgd de la cosa, Tamhién significa causa o razbén de algin derecho o-
dé alguna pretensidn; origen o fundamento de algin derecho o de als
guna obligaciép} demostracién auténtica del derecho gue se tiene s0
bre algin bien. Documento gue justifica los derschos de‘una persona

sobre algo.

Titulo primordial'es el originario o primero por el cual se ha
adquirido la propiedad o posesién de alguna cosa o de un derscho, =
Bl diccionario de derecho privado, dice; del latin titulus, causa -
jurfdica de alguna obligacibn o derecho, y, én.sentido nds restrin-

gido, el documento en gue una u otro se contiene.'"fl5

Para guillermo Cabanellas, "itftulo de propiedad es el documen-

to que acredits &1 dominio sobre alguna cosa.! 6

El texto del artfculo 781 -del cédigo ¢ivil del Zstado de Héxi-

co ¥y su correlativo del Distrito Federal, artfculo 805 exiresa en-

su dltimo pdrrafo y define lo que debe entenderse por titulo, como-
1a ‘causa generadora 4s 1s posesidn,

15 Pallares Rduardo: Diccionario de D. Procesal Civil., Ed. Porria, -
Héxico. 1975, p. 769,

1% cabeaneilas Guillermo: Diccionario de D. usual, zd, Heliasta 3,R.L,
Buenos Aires, Argentina, 19T7L. woumg V. p. 242,



Ahora bién el articulo 100 de 1o

a TLey Federzl de heforna Agrae-
ria, literalmente nos dice gue "ia Sseretaria de iz Teforaz igrarvia
expedird Los certificados de derechos a solar gue garantize la jose
sién, tanto a ejidatarios como‘a no ej.dateriog, y cuando cum:lan -
con todos los requisitos fijados en este cezfivio se les ex.e

los correspond ientes tftules de proriedad; estos se ingeridbirdn en~
el Registro Agrario ilacional y en el Zegiatro piblico de la >ropie-

dad de la entidad corresgondiente,®

et

31 articulo 446 de laz misma ley en sus fracciones 1Y, V, ¥ VI,

Registro Agrario jlacio

textualmente dice; deverdn inscribirse em el

A
ANaig

IV.- Los certificados y titulos de derechos Agrarios.
V .- Los tf{fulos prinordiales de comunidades,
VI.~ Los tltulos de propiedad sobre solarss de las zonas urbanas

Zseritura an la ace c.dn =mds comunmenie conocida es

70 0 mEgslurenio em gusd e uacg consiar uxg 22l Jaclifpn, un edaveaio
o aljuna wee &.2cidn, zediaase 2 _ima Ge los jue s =i
viznen, Jen.u .nese ascoitura urivada sf en zilla ne nimrvlels NOSE-

2u0NLrio de

Dereciho usual,
atina, 19 3

To10 1I,

Fs ¥
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Huestra Ley del rotariado zara el fistrito Fide.al, en su arif
cuio 80 textualmente dice; rPara os erectos de esta Ley, se entisnde-
por escritura cualquiera

I. 81 orizinal que el nota
me ul artic: Lo 46 de e :te

J seilo del not VX0,

I. 3L orlbznal que se 11ue5ru sor el docuiento en gue se eonz
acto jurfdico de gue se irate, ¥ por un extracto de &ste gqus
sus elesentos esemciales ¥ se asiente en ei .ibro autosizado,

#l documento ﬁnbe:é llenar .as foimalida seqaais este ca
.{tulo, ser Firuado en cada una de Sus hojs »0r log cow-=
parscientes ¥y el notario; llevar el seilo 5 exXpresudos =
lugares, ¥y agrezarse al uJéqdlce con sus 2nexos,

=1 extracto hora mencidn del
1 cocumsnto, y relucidn coupleta -
cci

ates y el notario.

nﬁﬁero de

La zutorizacidén definitiva y lau acotaciones marginaics se hae-
rén s6lo en el iibro de protocolo,

5l articulo 62 de la nisma Ley en su fraceidn III sxpresa; el-~
nobario redactara ias escrituras en castesllano y observaréd las rezlas
sizuientes;

IEI. Consignard los antecedentes y certificard haber tenido, a-
la vista ios documentos gue sSe le hubieren resentado ie {oimA--
cién d= ia escritura. 31 se iratare de Lumuedies, e nacra el tfifulo
o.los t{tulos resgectivos, reiaciosard cuando menos sl 4l o tftulo=
ds propledad del vien o del derecho 2 que se reiiero 1a 28C itura, y=
citard Los datos de su ianseripeidn en el Registro pib.ico Ge ia pro--
piedad, o la razén por la cual no éste ain registradas

xpresa; jara gue se olorgue --
io

exizis4d a la -

n su articulo 79 L& mism e
una aescriture Tel&uqu a2 plenss it
sarte interesada el %#{tulo o t{iulos
siedad ¥y los antecedentes necesarios
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Guillermo Cabanellas, nos dice queveseritura pdblica es el docu-
mento awntorizado por notario u otro funcionario con atribuciones le-

zales para dar £e de un acto o contrato juridico,

in la éscritﬁra viblica se expresard el 1uéar'y fecha en que ée-
otoraa, las partes que iptervienen G & que se refiere, al hecho del -
cual se deja conﬁtancia o las menifestaciones y cladsulas que los. in-
teresados formulen, Deberd ser firmadéa por las partes, por el funcio-

nario autorizante y por los testigos due se requieran,

Toda esritura piblica consta de las siguientes-bartes; compare=e=

cencia, exposicién, estipulacibn y otorgamiento,.n 13

Ccomo se pueds apreciar, desprendido de lo anterior; concluimos;s
que titulo de propiedad y‘esoriﬁura pdblica son,sinéniios, es decir =
pignifican lo mismo pero.en,otras palabras; y esio es muy comén, ya =
que diversos autéres, as{ como las diversas leyes que indicamos con =

anterioridad, mencionan al %itulo de propiedad y’escritﬁré pﬁblica.

BExiste una evcepc16n.re5pecto a lo de t{tulo que coniempla el ==

Cédivo Civil, deflniéndolo como-1a causs generadora de 1o posesién, =

es decir, por ejemplo una venta con contrato de promesa de vepta, -
una donacién, una permuta e inclusive un recibo de pago;‘pof 10 cone~
giguiente esto no acrédita que ses una escritura publiea o titulq,de—‘
propiédad, es decir que es la causa generadora de la pbéesién,~nece--
gariz para prescribir un inmueble ( en los términos del C, C.) y obte
ner fitulo de propiedad como lo enuncien los articulos 932 ¥ 933 del-~
¢6dizgo Civil en ol .mstado de México y sus correlativos en el Distrito

Pederal,

18 uabanelias yuitlemmo; Diccionaric de percchu usuael. xd, Heliasta =
$.R.L, Duenos AiTes, Argentina, 1Y7L. %omo il, . Y7,



4.=- POSESION DE LA TIZARA.

Bs de fundamental importaneia destacar a la posesién, en vire-
tud de que de estasewmvalido una infinidad de persnas (sobre todo-
humildes), éata lograr llegar a obtener un predio en &l municipio -
de Cindad Nezahualcbyotl, ya sea de malz 6 .de buena fé; por lo con
siguiente, en torno a esta se han dado una serie de diversas ¢ir-=e-
cunstancias- que han complicado el problema ds los bienes inmuebles-

en dicho municipio, -

Iniciaremos con los antecedentes de l2 posesidn en el Derecho-
Romano, Tenemos que posesién deriva de posee,aunque para raulo vie-
ne de sedes; la posesidn revela la idea de una persona colocada en-
contacto material con una cosa, expresa el hecho de tenerla fisica-
mente a su disposicién, kxteriormente no se distingue el propieta--
rio del poseedor, ambos se sirven de 13 cosa, la tienen en su poder,
86lo quewo tieng un titulo jurfdico, el otro sbélo tiene una rela--

cién de hecho; posee,

La posesibén implica dos elementos, uno cc_rporal -corpus-, &l-
otro inteneional, el animus -animus possidendi-. Tiene el corpus =-
quien tiene la disposicién del objeto; tiene el animus aquédl que la
trata como suya. Comunmenite los dos elementos concurren en la persg
na del poseedor, aunque se puede poseer iteniendo uno el animus y un
tercero el corpus, El corpus sin el animus se encuentra principalnn
mente en las personas alieni iuris que, incapaces de ser propiéta-

rias, no pueden tener con ericacia el animus possidendi,

L& posesibn es una presuncidén en favor de la propiedad, el
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hecho de la posesibén antoriza a presumir el derecho de 7usredad; -
peio no deben confundirse :;osesidm ¥ propiedad, poseer os sstar ——-
en contacto con una cosa material, ejercer sobre ella actos de due-
flo, comportarse para con ella como lo harfa un propietario, pero -
ésta manifestacién éxterior del derecho de proziedad no es el dere-
cho de propiedad mismo; la posesidén es un hecho, la propiedad es un

derecho.

podemos distinguir oo clase

w
=9

e posesifn; a) una simple --

[
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tenencia ¢ detentacifn del objeto cuz zne -ozz de la p;oteccién judi
cial, aluden a2 ellavlos texto: deszigndndola sossessio naturalis, --
possessio corpore, ¢ sizplemente deiinsre o tenere., sta ;osesifn--
1a tiene el arrendatario, el degositarid, el comodatario, el usu-—e
fructuario. b) Un poder sobre la cosa, poder protegido por 105 ife-
terdictos, & 1a que sz ilama posseséio o possessio adinterdicta,—--
¢) Un seilorio sobre la cosa, ;rotezido por los interdictos, que por
la usucapio podila alcangzar ia _ropiedad, denominada possessio civi-

1is; vequiere justo t{tulo y buens fe.l¥

En el Codigo civil de 187¢, los grece;tosires;ecto a2 dicha-
posesién se maniuvieron intactos en iz rev.sién del de 1884, viniep
do a sufrir cambios nesta 1928; sin embargo, se presento'ﬁn hecho=
curioso sobre el osden seguido por el iegislador, ya que antepuso -
1a posesién a iz propiedad, teniendo en sumsicerzeiln que la pose--
sién es un hecho y consistente en el ggoderamiénto de uiz cosa, 2 -
fin de a,rovecharse para si, pero como gse apoderamiento tiee con-
Secuencias juridicas, Jorzoso es resounocerie el cardcter de hecho =

Ly pravo gonzdiez A. ¥ Bizlostoscy Sara ¢ Cosgendio de Derecho joma
no. 2d. pax, uéxico, 1975. 7P, 57 ¥y 58.
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jurigiéo y consecuentemente sersd necesario que el Derecho lo reco

nozca y lo reglamente, ya gue finalmente llegard a ser un derecho.

Bl citado C6digo éefinié la posesibén como la tenencia de
una cosa o el goce derun derecho por nosotros mismos, o por otro
‘en nuestro nohbre, dando esfo ltimo como resultado el nacimiento
de la2 posesién originaria y 1ia posesién derivada, a la que posie=
riormente se le agregaron los elementos de "justo'titulo", Thuena
Teon ¥ npgle fev{‘?g}

21 artfculo 14 Constitucional nos dice textgélmente, gue
nadie podr4 ser privada de la vida, la libertad, propiedades, posg
siones © dsfechos, sino mediante julcio seguido ante Trivuacles »
§reviamente estanlzcidos, en el que se cum lan las formélidédes -
esenciales del procedimiento ¥ conforme a las leyes_expedidéé con
anterioridad alﬂﬁecho. Asi mismo el articulo 16 establece que na-
die-puede ser m6~esfado én gu persona, ramilia, domicilio, pape=-
les o'posesibnes, sino en virtud de mandamiento escrito de 1é -
autoridad competente que tfunde y’motive la causa legal del proce-

dimisnto.

‘Wuestra -Constitucion contempla en sus articulos 14 y 16 -
a la poseéién como gacrantia individual protgg;éndola jurfdicamen~—
te. Si tenemos la posesién.originaria o derivada, el poseedor de
inmediéto alcanza la'grotepbién de’nuestra'constitucion, siempre

y cuando tenga la Tenencia 0 el poder de hecho sobre.la cosa.

20 Nacedo pablo-;  #1 C6digo Civil de 1870. zd&s _porida, ﬂég;ce,_:

Lyii. PAg. .30 ¥y siguientes,
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;

El Gbdigo Civil del Zstado de iéxico no define la posesidn, -=
~sino:a1 poseedor; perc al hacerlo nos da una idea para desprender -
de ella ol concepto de posesibn. Dice el artfculo 765 “que es poses
dor de hna cosa el que ejerce sobre ella un.péder de hecho, s2lvo =
lo dispuesto en el articulo 768", Posee un derscho el que goza de -

el. il artfculo 763 se refiere a la detentacién subordinada,

Definicién de la posesifén en cbncordancig con el Cédigo Civil~

‘vigente,

.Hos dice~ Rojina Villegase que’la posesibén es un poder fisico-
quesrejerce en forma directa y'exclusiva sobre una éosa'para su apro
chamniento total orparciqle pafa‘su cpsto&ié, comé consecuencia del
goée efectivo de un derecho real o éersonal; o de una situacién con

¥raria a derecho.g;

Existen dos clases de posesibn qué contemp}a el Qédigo Civil =
del pstado de Héxico, en su artiquib 766, en concofdancia con el --
articulo,79i del Distrito Eederél;oﬁigihafia ¥ derivada, dicho arti

culo textualmente dicé; Cuando en #iitud de un:acto juridico el =
propietario entrega a otro una cosé, concediendole el derécho de -
reﬁenerla temporcimente en su ;oder en calidad de usufructuario, --
arrendatario, acresdor pignoraticio, depositario u otro_tﬁtulo ané-~
logo, los dos son poscedores de la cosa, pl que la posee a titulo -
de propietarié tiene uma Losssidn originariaz; el otro, una osesidn

derivada,

21 Bojina Viillegas Rafael; Bienes, derechos reales ¥y sucesiones, =-
ud. Robredo, Héxico. 1963, p. 209 y 214,



-

34

En cuvanto & la busna fe, la deiine el arniculq (81, el congore
dancia con el articulo byb del D,¥,, ¥ nos dice; ZS .oseedor de buena =
ie el que entra en la posesién en virtud de un tftulo suficiente para-
darle derecho de poscer. Pambién lo es el que ignora los Qicios de su=
t{tulo que le impiden poseer con derecho. A continuacidn habia el pre-
cepto del poseedor de mala te, a quién celfine coﬁo el que entrd a la -
poseszén sin t{tulo alguno para posser; lo mismo gue el aue>conoce los
vicios de su titulo que le 1m71den poseer con derecho, por é‘tlmo, de=
bfine el mismo lo que debe entenderse por titulo; y que no es otra cosa

que la causa generadora de la posasién.

Respecto a la adquisicibn de la posesidn tres son Los casos;-
i) Se adquiere normalmente la yosesiém cuando se refnen en UDA 50l8wws
sersona el COROUS y el ANIIUS; este casé es el de adquisicion perfecta.
Ast{ por ejeaplo, en los contratos trasiaiivos de dominio; ecuando se -
entrega 12 cosa al adquirenté, fieng éstéfei'doRPﬁé'épf'La'éntrega; el
AH:HUS nace en 61 zor virtud de 1a'traslaeién de‘la propiedad a su fa--
vor. 2) Puede adquirirse la posesién por solo el AYTUS o Jn el . ro=%
pio eaemplo del contrato traslatlvo de. domlnlo, puede el adqulrenta, -
adquirido ya el ANIHUS, dejar sin embargo la tenencia de la cosa al -=
.enajenante 0 a un tercero. 3) #n el cbdigo actual puede acquirirse la=-
pose316n por el CORPUS, sin el anlmus domlni Todos los casos de pose-

sién derivada producen la *059316n sin el ANINUS DOuINI. 22

En cuanto & la perdida’. de la posesibn, esta se pilerde de -«
acuerdo con el artfculo 803 del Cédigo Civil del Estado de Héxico pory

- De Ibvarrola intonio; fosas y sucesiones, =2d. ?o*rua, néxico, I1972.~-
pags, I34 ¥ I35.
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I) por abandono, 2) Por cesidn 2 tiiulo oneroso o gratuito, 3) por la
déﬁtruccién o perdida de la cosa, o por quedar esta fuera del comere-
cio. 4) Por resolucién judicial, 5) por despojo, si i& p6sesibn del -
despojado dura un ailo, 6) Por reivindicacidn del propietario, 7) ror=

exproziacibén por causa de utilidad pdblica.

El derecho a la posesifén, es & tuaves del tftulo que da a la per
sona la facultad de ejercitar un poder de hecho sobre una cosa o el =
goce de algtn derecho, como en los casos de como_dato y arrendamiento,
Ahora bién, el derecho a la posesidn nace también, vor la transmisién

de la proviedad,

1a ley resconoce el derecho en 1z jposesién y tiende a protegerlia
a traves de dos acciones reales que son:; L& aceidn slenariz de pose-
sibn o accién publiciana y la de los inierdict&s. La primera se encu
entra plasmada en el articulo 482 del ¢édigo de procedimientos (i--
viles del gstado de #éxico, en concordancia con el artfculo 9 degl --
Distrito Federal, que a la létra dice; Al adguirente con justo t{iu-
lo y de buena fe le coupete la accidén para que, adn cuando no haya -
prescrito, le restituya la cosa con sus frutos y accesiones en los -
términos del artfculo 477, o el poseedor‘de nala fe ¢ €l que tenien~
'do t{tulo de igual calidad'ha poseido por menos tiempo que el actor.
o procede esta accibén en los casos en que ambas posesiones fuesen -
dudosas o el demandado tuviere su tf{tulo registrado ¥y elractor no, =
as{ como contra el legftimo dueilo, Zsta accidn protegs a la posesidn
que se tiene.definit;va, en calidad de oseedor originario, después~

de un aio de haber ocurrido el despojo. (reivimdicacidnj,
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Ahora bién "2 de los interdicios son acciones posesorias pro-
visionales que tienen pd? objeto protecer la :osesidén interina (ori
ginaria o derivada), de los bicnes inmuebles'o de los derechos rea-
les constf{tuifos sobre los mismos. Se toma en cuenta el hecho mismo
de la posesidn en un m.menio dado, Los interdictos son;

Interdicto de mantener la posesibn (perturbacidn).

fnterdicto ie recugerar la josesién (despojo).

Interdicto de obra nueva (d4aidos causados por obra naeva),

Interdicto de obra peligrosa (caida de un Arbol, ruinas), s

23 Fojina Villegas Rafael: Bienes, Derechos jeales y Sucesiones, --
7d, Robreio, uéxico, 1963, Pag. 250 ¥ 251,
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P

38 bien sabide er Siudad gesahmalcebyoil, que en un iiempo, con

anterioridad; se formerdn incontables-coumités (de todos una minina -

w3

parte subsiste a la feche), los cucles por diversos motives dierén -

&y

sosesibn a un sin némerc de ites, 18zlesusaie que actuaron de malae

£é y aumentaron el problema parsistente en ese tismpo, inciusive d&-

=

cnasvpersonas tomaron posesién por virtud de los contratos de’prome-
sa de venta, extendidos por Juan ée Gante Olivar y iioreno Franco, eg
pecificamente, siendo objeto de fraude por parte de estos seiores &—
quiza de muchos otros mds, dobles ventas por parte de fracg¢ionadores
por diversas ci%cunstancias,~esto me consta, toda vez que el suscri~
to laboro en Plan Sagitario, él Gobierno deliastado de méxico por --
conductote ssta institucién vendié los terrenos en mensualidades y al-
contado a un precio econémico. isi miémo como rideicomiso con auterieo

ridad a egta Insiitucibn, obviamente que como apoderados,

o oﬁséante 1o anterior, varios comités se valieron de esto, =-
para sSeguir extendiendo contratos a nombre de los defraudg@ores Y ta
ies compradores (afiliadoé al comité) tomaban posesibén de los respec

tivos inmuebles, para grescribirlosicon posﬁerioridaﬁ en uﬁ'juicio-
de usucapibn; (si no era apoderado el Gobierno del BEsiado de :iéxico)
0 en su caso recqrfir a una compre vgnté con Plan Sagitario, au.ge--
neral, en el municipio tomaron posesién todas las personas, por la -
posesién dada -por el propio fraccionador 2l comprador, en virtud de-
un'cbntrato de promesa venta; por invasién por parte de personas sin
;#ihg&n'yitulo sM;ef&aﬁzrse que el prépietario fuera o no fraccio-
nador. =sto en todaéilas coionias del municipio que en- total suman -

55.
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5¢= LA PROPIEDAD EN NEZAHUALCOYOTL.

Partiremos de lo que era la propiedad en la &poca romana y fe-
nemnos que el @erecho de propiedad era 4quel en virtud del cual t0--
das las ventajas que procuraba una cosa-eian.étrihuidaé normalments
a su titular, Los romanos no la definieron, para elios la propiedad
fue el derechio real por excelencia, confundiéndola con el objeto, =
Los beneficios que el derecho de propiedad olorga a su titular son-
a) el ius utendi o usus, el dereého-a Servirse de la cosa. B) Ei e
ius fruendi o fructus, derecﬁo a pérciﬁif sus productos o frutos, -
¢) El ius abutendi o abusus, que es el derscho dé disposicibn nds ~
completo, puesﬂpdr este,.el‘propietarié puede coﬁ%umir el objétq y

enajenarlo, 24

Actualmente, nuestro derecho positivo mexicano, en su,artiéulq
805 del Cédigo ¢ivil del ustado de iéxico, en concordancia con el -
érticu}q 830 del Distrito rederal pieceptda que el jrbpietarib_de -
qné cosa puede gozar y d;époner de ella con las limitaéiones ¥y modg
lidades que Tijen las leyes. Esto implicg;~que el'propie$¢rio puede
poseer la cosa, usarla o gozarla, disponer y servirse de ella, ena-
jenarla, destruirla etc. segln su voluntad. Trae consigo asi mismo,
las 1imifaqionés y modalidades que le imponganrlas leyes, es decir=
como es el ééso de la expropiacibm, qué ééré pof causa de utiiidad-

piblica y mediante indemnizacién como lo establece el articulo 27 -

Constitucional,
24 pravo yonzéles A, y Bizlosvosky sara Compendio de Derecho Roma
Z.no rd. Pax, }éxico, 1975, p. 60 -
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Bl titulo éuar%o, capiiulo primero de los Cédigos Qiviles del -
mstado de liéxico y del Disirito Federal, ampliamente enuncian %odo ¥y
cada uno de los elementos que integran el dérecho Ge proziedad; por-
lo comsiguiente no ¢s necesario transcribirlos, sino que basta con -

lo escrito anteriormente,

o Segdn la teéria Jus naturalista tradicional, el derechio de =w=
prbpiedad,justifica el poder exclusive de;disposicién del propieto--
rio sobre la cosa poséida (utilizacién,rgasto, enajenacién,-venia, -
donacibn, herencia) el derecho a l;; frutos de ésta, a sﬁ,ﬁtlleéaﬂh
con. fines de luero dentro del marco dei proceso econbmico-social ¥y a

la restitucidn en caso de sustraccidn contraria al derecho.

. el fin;del derecho de propledad ss encuentra su justificae--—

cién porque el aparece, en primer plano, el objedo social,

La propiedad privada es la prolongacién de la persona individu-
al en el mundo material, orientada a la satisfaccifn de 108 cometidos
que exigen sus fines existenciales. Atendiendo a las funeiones socig
les_de 1a propiedad privada debe concluirse qﬁe ésta fomenta y prote
ge el orden.natura; de la sociedad y.del sstado, Zste por esitar al -
serviéio de la persona“humanég es en esencia un orden de lihextaé.i3§

H

Para Rojina Villegas,'la propiedad es el poder juridico gue una
persona ejerce en forma directa e inmediata sobre una cosa para apro
vecharla totalmente en sentido jurfdico, siendo oponible esie poder-

a un sujeto positivo universal, por virtud de una relacién que se -~
LY
origina entre el titular y dicho sujeto.

249 gonzdiez pinojosa panuzl; dDiariv excersior izl nes 4z Lescrer0 U8~
lyul, o .

28 .p:ina Viliegas wafasl; Blenes, &«iiechos Ieales y SUCES10n&S. Ed,.
RoOTwao, ::8Xivu, 4903, 2. 9.
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En cuanto a los medios de adquirir la propiedad encontramos-.

que pueden clasificarse en forma general, en;

1) Adquiéiciones'a tL{tulo universal y a titulo particular,
:2) Adquisiciones primltivas y derivadas, »

3) Adquisi@ioncs e t{tulo oneroso y a iftulo gratuito.

"En las adquisiciones a tftulo universal, se trans:iere el ~=
'pauzlnonlo, como unlversalldad Juridlca, 0 sea como conjunto de derge--
'chos y obligacionses,. constltuyendo un actlvo y un pasiveo; como en el ~-
caso de 1a,herenc;a.»¥ a'titqlo particular, es el cont:ato ¥y el legado.
Las adqulslulones prlmltlvas gon aquellas en la cual la cosa no ha ese=-
tado en el patrimonio de determinada persona, de suerte gque el adquiren
te de lz misma no la ;ecibe de un titular anterior, sino que ha permang
cido sin dueﬂo,Asiendo el primer ocupgnte de la misma, En cambio las ==
formas derivadas de transmisiéhﬂde_dominio, supone una transmisién de -
ud paﬁiimonio a otro, & cosa ha tenido duedio y ha estado en el patri--
monio de una persona, que la transmite a otra,'por lo cual se llama ad-
quisicién derivada, mstas fomas derivadas de transm.tir el dominio son
llas que fienen nayor traséeﬁdencia jurfdica y son ; El contrato, 1a m-=
herencia, la preseripeién, la ad,udicacién; son fozmas,‘que imglican --
siempre que pasa gﬁ bien de un pairimonio a otro, ILa adquisicién a titE
oneroso se da cuando el adquirente paga un ciérto valor en dinero, bie~
nes o servicios, & éambio del bién que recibe, y como ejeuplo tenemos -
la permuta y la compra&enta. ¥ a tltulo gratuito, el adquirente recibe-
un bién sin tener gue cubrir una contrﬁprestadién, ejenplo de esto es -
. la donacibn, 47 7

27 Rojina Villegas kafaol. pienes, derechos reales y sucesiones, 3d, =-=
Rovredo, Léxico. Ly63. Pdg. o1.¥ siguicntes.
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Laes propiedad existente en Giudad Neszahualcoyoil es zctual--
mente, de bienes inﬁﬁebles de propiedad privada; y las tierras que.tiue-
ron originaimente delVQlenio de lLos indfgenasro mfcleos de'povlacién,-
y de la Nacién, Por diversos decretos y actos expedidos por el Gobierno
:Eeder@l, fuBron transmitidos a los distintos partiéulaﬁes quienes se en
caraaroh de rraccionar el municipio citado, para dar lugaf a una propig

dad sujeta al reglmen de Derecho Givil,

Huestra Constitucidn en su articulo 27, establecid las ires-
formas legeles de teneneia de la tierra; Comunal, Ejidal y privada, Con
siderando que en Nezéhua;céyotl se dieron estas tres lo.uzes; méncionarg

nos 1os antecedentes de lasg mismas,

Los datos méé ant:iguos que se conocen con respecto a,laé —
tierras perienecientés ai puedlo de,ghiMalhuacan, consisteQAen'unos tie
tulos traducidos del néhuatl en losAchales se justifica qu¢ en el afio &
dge 15Tu fuerén dadas al pueblo ééVCEimalhuacén, sus'iarrios y puéblos-;
sujetos a'elg cuatro caballgrias de tierra. Posteriormente en el aio de

1709 le fueron otorgados cinco caballerfas mds, Los barrios grincipales
de que se cgmponia Santa ¥Aria chimalhwaecdn, ribereio al gran lago salo
bre, evan San Juan Yochitenco, focihiaca, San Lorenzo, san Agustin, Santa

#arfa yativitas y pantitldn, 28

Bl 30 de julio de I856 se expidio el rezlamento de la Ley de
Desamoctizacién cuyos 32.articulos especificaban mas el procedim:ento a
seguir en las adjudicaciones o remates; pero para nosoiros este regla--

<8 Huitvon H. &ntoni

i0: Cd Wezahualcbyotl, Gobierno del zdo. de 3&xico. =
197%. pag. 52 y 53. :
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mento tiene un esyecial interds, porque <n su articulo 2. claramente
Se :nciuyo dentro de ias corporaciones & las comunidades y sarcieiiiades
ind{genas, con las zraves consecuencias que esto provoed haciendo qug=
estas insiituciones peruieranrsuAperson¢1idau, sus derechos ¥, eu con-
secuencia, sus tierrsas, Cozo consecuencia de este 3eglauento se dicta=
ron una serie de disgosiciones para que las itierras salieran de lé pro
piedad de las comunidades y se repariieran a t;tulo-particular entre =
108 vecinos de lias mismés. n este sentido podemos anoéar ies ﬁ;guien-
tess Resolucidn del IT de septieubre de 1356 dirigide al jueblo Qe LlLae-
piedad, 1a ciréular del » ce septiembre de 1859 pediants la cual Se==e
ordehé que se repartan entre los ind{genas los terr.nos y 108 ganados
de comunidad o cofradfa, reduciéndolos a propiedad particuiar; Resolu
cibn del I4 de octubre de 1862 en relacidm con los vecinos'de chindle=
huacén.aaﬁbomo las tierras rertenscienies a Chimathuacdrn fueron objete
de despojo e invasifn por parte dé las haciendas de Coxtitlédrn y Huétog
go, El Gobierno Federal ;or meaio de una providencia de la Secretaria;
de Hacienda, de fecha I4 de ociubre de 1862, declaré'gor resolucidn ==
del presidante Coenstiiucional, éenite Judrez, que 1o0s ierrenos de la--
yunicipalidad de Chiwalhuacédn no estaban comprendidos en la Ley del 5
de junio de I856(Ley llamada de pesamortizaciin ds iﬁenes de manog ===
muertas, que desamortizd sin grogéuerselo difectamsute los Dbiesnes comu
nales, llamados también dé repartimiento)’ ordendndose en esa resoluci
6n el respetaa la posesidn y propiesdad de las tierras pertenecieontes a

1os vecinos de chimalhwmacdn, para tal efecto, se hizo la adjudicacidn-

de las tierras a los vecinos y se les dieron los $Ziulos corresgondien

} » 2 .-
derscho agrario em ..éxico. 4. Porrua, &~
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tes (llamados niftulos de coafn reyardaiestor), chimalhuzcdn con soste-
rioridad iue objeto de despojo ce sus tierras por perie de las srandes-

haciendas y poderosos terratenientes,

_Qon el triunifo de la nevolucién nexicana ade 1917, Chimalhua--
cén soiicitd de las auto:xd ades agrarias la restitucids de tigcras gque-
les habian sido usurpadas, pero como guiera gue, durante la traaitacién
de ese expediente, no se juétificara la reivindicacifn solicitada, el -
.asunto fue resuelto por la via dotatoria, ordenfndose en la resoluci6ne~
éresidenciai de Jecha 28 de abril de 1927, e dotara al refarido puedlo
y sus barrios, I,Io6 hecthrsas, 60 &reas de tierras gue se torarfan de
la hacienda de Coxtitian. 3Ista resolucidn, nego la restifucidn de ticww
rrag y scordo dotar de tierras al joblado por & via ejidal. zZn el comn-
‘siderando sexto de esa projpia resolueibdn, se exsresaba; 3ISLT70.-ZSia re
solucidn debe qbnsiderarse tftulo comunal, zarz el efecto de arjarar y-
defender la extensiémn tbtal de los terrenos, que .2 mis.a -esoiucida Com
:.prende. kuchos problezes se nubieran evitaco, de haberse c¢oz, rendido--

1la significacidn y alcance jurfaico de este consideranco,m/0

Bn 28 de diciembre d2 1920 nacid la Ley de :jidos qus fue--
1a primera Ley ceglamentaria de la dsl 5 ds snero de 19I5 § del arzicu-
lo 27 Constitucional, Decizr§ que los Gnicos nleleos de zobiac.én cone=

_derechqp recibir ej.dos por dotaciém 0 restitucidn, serfa; 1os jueblose
rancherias, congregaciones y comunldadeu, sigui.ndo a2s? en parte la le-
tra del artfculo 27 Constitucionael. jicha isy en su artiecalo IJ estableg
cio que la tierra doitada 2 los pueblos se denominara ejido , 31
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¢himalhuacdn, solicito nuevemente ampliacidén de ejidos por
dos ocasiones mds, en virtud de que las tierras que tenian eran iﬁsum
ficientes ara satisiacer sus necesidades econdmicas, un dicienbre de
1963, el po‘laﬁo de Chimalhuacéﬁ inicia una accién agraria, wLa de re
conocimniento Titulaclén, fundada en el famoso con31de rando gexto de
la resolucién presidencial del 28 de abril de 1927, gque acabamos de -
Qnunciar". Pero afortunademente no llegd al estado de dictarse résolu
"eién presidencial, pero s{, a la elaboraci6n del diciamen del Cuerpo-
COnsululvo Agrarlo en donde se declara neon CayaClCad al nidcleo de PO
blacién senta narfe Chimalhiacdn para obtener el reconocimiento y la-
t{tulacidn de 1os bienes comunales, tundado en el considerando seila--
ladov, 3l presidente Luils reheverria entendiendo el problema crea el-
FIDEICOLIISC CIUDAD ﬂnZAHUaLCOYOTL en 1973. adn cuando se tenia dispu-
esto proceder a la exp?Q?IaCLOn,para resolver el problema de la. tenen

32

¢ia de la tierra en dicho- lugar,

De acuexde & lo-anterior y en virtud de la aceién ejercita
da en diciembre de 1963, respecﬁo a . los &erechos que tenia el poblado
de Chim&ihuacén,>al crqarsé Fideicomiso, 5e puso a disposicién del ==
Gomité Téenico de distribucidén de fondos, (con posterlorldad), la can
tidad de clncuenta .millones de pesos, para obras de beneilclo coiecti

vo y de interés social en ese lugar,

negpecto a. la zona ejidal, tenemos que"las 2456 hectareasque
dentro del Distrito de Tezcoco y>por_dotacién pertenecianral poblado=-
de san Lorenzo Yicoténcatl (ubicadas en el sui, colindando con el Dis
trito rederal) fueron permutados, al amparo del cédigo Agrario por --

32 Ruitron H, antonio; Cd. Nezahualcgyotl. Gobierno del zdo, de Héxico
1975. p. 5>
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los terrenos que formaban 1os ranchos de Sania Rita y San Isidro ubi=-
cados en el pmunicipio 6¢ Almoloye, sstado de Hidalgo, con superficies-
de 165 y 125 hecidreas resyectivamente, prosiedad que era de un fra---
ccionador, para gue despuds éste, destinara las tierras de gan Lorenzo

Xicoténeatl a fraccionar y vender en lotes & los particulares.

Y por dltimo la zona cuarta, parte norte de ¢iuvdad jJezahual-
eéyotl, abarca terrenos que formaron la Hacienda ganta Ana de Aragén,-
‘propiedad que era del sedor Remigio Horiega Lazo ¥ cuya sucesidn tes--
tamentaria transmitio la projiedad en ifracciomes a disiintos particu--
laresfsgin embérgo, los mismos terrenos fueron expropiados or el (O--
bierno Federal y dados en dotacién a ejidétarios en el aiio de 1032,
Dero como ‘esta zona fue invadida por un sin admero de personas, el Go-
bierno Federal procedio a expropiar esta, para que por conducto de los
organismos competentes para ello, procediera de inmediato 2 titular -
los predios invadidos, sta zone es conoc da como Ciudad pago (colil--

dando c¢on ¢l Distrifo Federal),

35Gobierno cel Hs,tado de i&xico: Fevisca de Plan sagitario 3. 14.

)
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La regularizgcién de 1z tenencia de la %ierra en Ciudad -

Nezahualcoyotl comprendiz tres principales aspectos,

1.,- La propiedad y posesién jurfdicamente protégidas pOr-

escritura pdblica.

2.- Posesién Ge buena ©& fundada en documentos privados,
en virtud de no habersé cubierto a los propietarioé originales el precio
total de la compraventa; en este supuesio, la funcidn de Fideicomiso y =~
PlanVSagitgrio consiste en dar racilidades a los colonos para la ligui--
dacién dei valor de sus predios, de tal forma que obitengen las escritu--

ras que den seguridad juridica a sus titulares.

3, Posesibén de malza & ° ilegal de gredios, vara este -
éupuesto el glan Sagitario contempla la pbsibilidad de legitimar la posg
5i6n mediantse ia venta del predio 2 su ocupante; para el caso de gque la-
ooupaqibn se reaiicerscbreAun.loﬁe cuyo adquiriente ha cumplido la obli-
gacidn de sago, con la demanda de rescisién de la relaciém contractual y
la sentencia ejecutoriada, se legitima la posesidén del ocupante mediante
la celebracién del bonfrato de compraventa respectivo; cuando la ocupa--
c¢ién se realiza sobre un terreno.cuyo titular contractual 1o reclama, ==
fedeicomiso y Plan Sagitario realizan actividades de conciliaci&n de in-
tereses, teudientes a obtener'la desocupacidn voluntaria del inmueble o-
su cesién onerosa & favor del ocupante, (esto rara vez se llegaba a rea-

lizar),
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" 123 fzcultades otorgadas a los orgonismos ofigiales pera 12 aw-
venta y arrendamiento.de esas tierras nacionales, propiciacon 8l ee—e
tréfico y la especu.acibn ilegal de esos terrenos. zn sl ge:{odo que
corresponde & los auos de 1940 a 1555, da coaisenzo en esa zona, una
etapa confusz y desordenada en matecsiz de tenencia de la tierra, o--
motivada Jundamentalmente zor la ambicidn ¥ enriquecimienﬁo ilaglti?
no &e los esgebuladores que ofrecfan, en forme engasiosa, 2 1as claw-

ses pro.etariazs provenientes del campo y de la ciudad de 14xico, ~-==

vivienda barata y terrenos en veni Tsas dispos.ciones del

‘gobierno Federal, im.z

se vieron desvirstuzeas en sus Jines, teanis for unz busocracls

ponsable,  como por 1a zubicidn wmonogoiizadora ds Los acay

aradoressg de

esas ilerras, ocasionando ei inicio de lz e:seculacidén ilaxstiliacia

y la irregularidad e ia ;

pesde enionces, los terrenos del ex-Yaso dal fago ds Teicoco =-
iban a enconicerse d:vididos en seis zones: ia I, II, III J IV com=-
prendidas en los tersitosios jus cosreszonderizn md: tards 8L lunici

yio de yezahualedyotl; e v ¥ 1a garte de ila ¥I localiza.as deniro «

[

del runicipio de Reatepec de yoreios, Y2 on el auao de 1553, se 1rQ=«
yectaba coears una zonad suburbgna dsl

plan de urvanizacidn ds tizo popuar

ma de la habi*tzaidn de ase ti_o en la o
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Asueslas tierras perienecientes a la Yacibén, de la zona del --
vaso dsl Lago de fexcoco, fueron adquiridos ﬁor particulares, nacig
nales y extranjeros, ya por compra que hicieron regular b irregular
mente a las De.endencias Tederales, ya éor ocupacién ilegitima o -
bien por torcidos procedimientos judieiales. In esia foxma, miles -
de hectérsas se fue;on éoncen%:ando 9 UNAS cuantas personas.
cid asi, una nveve fuente de riqueza que provocd 13 ambicibn de esg

peculiadores o fraccionalores.

31 fraccignamientd Ge tarrends v la venta de lotes vara habitg
cidn COnStituye‘en el'ﬁéxicb noderno una gran fuentie de -riguesza, -
1icita en ocasiones e iligita, muchas otras veCes,VEn el sistema a-
cacitalista en el cual estamos nosotrﬁs,;el fraccionémiento 7 18 ==
venta de terrencs reprecenta uno de 1035 negocios que mds rendimien-
toé dejan a ;osfricos empresarios, Saben estos nezociantes Qﬁe el -
precio de 1a tierra y todo gqﬁello rzlacionado con la propiedad w==
inmobilia:ia no se deval@a con ai tiemjo, ni baja de precio, sino -
por el contrario, aumenta su valor cada dia, Ia mejor inversibn =--
que un emyresario o capitalista jueda reallza? en gue:ﬁro pais, es
hada'menos zue .nvertir su capital en el rréccionamien%o y la }bﬁi-
ficacibén de la propiedad inmueble. Para el fraccionador la tierra -

es una me.cancia, fara e. pobre es su vida misma, su patrimonio.

Hegocio ;ucio el de .05 traticantes de terrenos, %e oblizan ==
con ;OS compradores y las autoridades que conceden las uutorizacioe
nes a otorger Los servicios pdbl .cos més indLs;ensables; agua, 8le=
cantarillado, jav:mentacién, espacios verdes, etc.; pero tales gro-

mesas se convierten, pesando el tismpo en falsos oirscimientos. ===
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Obligaciones incumplidas que se traducen a su Vez en nuevo negocio,= -
48 préctica conocida, como multitud de rraccionadores, una Qez que --
han aicanzado enormes Jortunas, dsjan y abandonan esos fracCiona-isc-
mientos o se valen ma.osarente de medios jurfdicos, para gue sea ek~
municipioro el mstado el Que administre o se haga cargo dei iﬁaccio-

namiento,

A los especuladores preocupad obitener a cualquier érécio la e=w=
autorizacidén legal de las auioéidades7éorrespondientes para fraccio-
nar.-Los medios de ¢ue se valen son miliiples. pesde la corrupcién -
administrativa, a2l ofrecimiento de grandes sumas de qinero o 'bien -~
haciendo gartic{pes a los runcionarios en 105 benelicios de la empre=
sa, [,a corrupcibébn adminisﬁrativa en este aspecto, ha sido una pr&ct&
ca sistemitica sejuida por funcionarios de msezundar que coludidos -
con loé ¢speculadores a espaida O con engauo a la primera gutboridad
estatal, conceden tales autorizaciones sin satisiacer 10s regquisitos
qgue ias leyes ordenan, Las compaifas rfraccionadoras para ia mejoi -
éspeculacidn de ias tierras se constituyen en sociedades anénimas, -
como se sabe, la sociedad anbénima es una de ias mds claras manifesta
ciones del sistema capitulista en eirmundo comercial, Hstas socieda-
des agrupan a personas que constituidas en grandes emyresas, apor-;
tan un cagital para iaversiones de tipo especulativo o mescantil, --
1,88 sociedades andnimas itienen la particularidad de proteger el capi
tal extranjero y de hacer intervenir a internbsitas personas para -
que se jgnore el nombre de Los verdader s-inversionistas. Ds agui =-
por qué, en estas comgafiias fraccionadoras eanstituidas . en socie-~
dades andénimas, aparszcin los agellidos de ricos extodujeros, princi

pales adquiren
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Abeszyc, yanner gruss, 3ejananskaya de puxont, galevices ynall, -—ow-
Cberwager, Bieiweiss, Tiaendler, 3lblinger, 3eifzer, Holzer gSpira, -
Drauthamer, edcringer, eure gonstant, Salamenowist, Sterov, Schon--

berg, y tantos otros,

Los fraccionadores, princigaimente en la zona que nos ocgpa, =-
vielaron si;teméticamente la ey de ?rnccionaiientos, entonces en ==
vigor., ©n efecto, _os princigales {raccionmientos que se conviritig--
ron en * colonias del vaso del Lago de Texcoco n se encontraban sujg
tos a la Ley de 7raccionasientos vigente en aguella époéa en donde -
se zancioneba- con fuertes penas pecuniarias y hasta la cancelacién'-
de la autorizacién relativa, cuando no se satisraclan ios -equusitos
de la Ley, sue eran ;unda;entalmente-la prestacibén de los servicios
Qﬁblicos bésicos, Asi por gjemplo, la nLey de Fraccionamientos itespos
pia y ain ordena, ceder superficies destinadas a es;acios verdes y -
servicios piblicos; realiz.r ias obras ée urbanizacidn que deberdn -

ser ejecuiadas por el iraccionador, lentro de ios plazos gue

len la Direccién de Qo-as Pﬁblicaé dal zZstado, obras que serd necesa
rio ejecutar pars oﬁtener ia autorizacidn correspondiente; la obliga
cidén de construir una escusia primaria, 3i el fraccionamieanto tiene

menos de 120 lotes vendidies, esa obligacidn sz sutituye ;o} la é,os
tacién ce la cantidad de § 250.00 por c.da lote veadible, la .ual se
destinaréd a la construccidn de escueias; sentre otras obligaciones se
encuentran las de éubrir al Ggobierno del IZgtado, por cadsa metso de -
47ea vendible, una cantidad en eifectivo jue vaoia de & 3.50, 8§ 2.00

¥y 5 1.00 sor metro cuadrado. Estos y otros muchos raguisitos estable

cieron las jeyes de 7raccioncmientos del zZstado de uéxico,.
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Ahora bien, si las Leyes reletivas ordeman a los rfraccionadores
el cuiaplimiento de todas y cada una de las oblizaciones que se conteg
nfan en ios ordenamientos Jurfdicos, entonces vigentes, se pregunta,
;06mo es posible que proliseraran entre los aios de 1949 a 1960, una
gran cantidad &e fraccionznientos gque operaron sin cubrif los servie
cios ptblicos mds indispensables? ;C6mo se explica la pasividad de -
las autoridades al reraitir la existencia de esgos isaccionamientas -~
irregulares gue en rorma {raudulenta engaiaban a las clases poyula--
res gue sretendian adquirir un lote de terreno? La contestacibtn es -
obvia, ruancionarios insoralss coludidos con los fraccionadores, -
prosicia. on indudsblemente,ese cstadd . andrguico y desorcerado, quidd
revisa los antecedentes sobre lax autorizacionesrotorgadas & 108 ~om
Iraceionadores se encuentra con‘anpresé que en ellas intervenian ---
difsrenteé orzanismos y hasta :épresentantes yersonales del govierno
del wostado para concederles. ASI aparece gue, duranie el serfodo de
Gobierno correspondiente a los auos de 1951 y 1957, se okorgan las =
sutorizaciones m4&s nwierosas y se hgce intervenir a varios organisgos
estatales grincipalmente‘el famoso comité de fraccionamientos urba-
nog del Distrito de Texcoco, juien concedid las autorizaciones m4s -
impoftanteé y més nunerosas de iraccionamientos, como par“ejempio, -
la (olonia Autora, en diversas fracciones), Loy Benito Juarez, jue
comprendia cerca de;4 millones &e mz ¥ la Coionia el gol, de 2 millo

nes de u°.

verdaderos latifundios urbanos en poder, a:gunas veces, de poii

. .
ticos venalss ¥y voraces esiranjeros.
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Aquellas tierras, inhdsjites e insalubres, _rovocaron ia azbis=

+ 0y v . 3 'l
cidn de esjpeculacdores y fraccionadores, guisnes cunverti

tundisias urbanos, generaron un .rovlema social ce grave nagnitud en
Ciudad Hezahualedyotl. Le intranquilidad social y la insejurided jurl
dica en que vivian los colonos, pertenecientes en su fayoria a una -
clase social de béjos ingresos, psoducian sl desorden, er caos, y la
anarquia en el desarrolio ue lo que puciera llamarss, proceso urbano.
Injusticias procedimientos {licitos, corruycibn administrativa, Irau

des, venias ilegales @ invasiones masivas ue Terreno. -La [aisa jroa

sa de servicios pdbiicos, siempre incumplidas. De todo se valierom -

los fraccionadores para engendrar la confusibdn y la inseguridal en

el sistema de tenencia de la tierra.

3e requeriaz la aczecifn deinitiva del zatado ¥ =21 sanlrentamiento
enérgico y decisivo para la soluciba ae este prodlema social.
rizar la tenenc:a de¢ la tierra; incorgorar las dreas regutarsizadas -

al rondo le_al de la c:udad; suscribir las eScrituras jGblicas ¥ =e-

tftulos de propiedad a los articulares. De esia suerde, rejuiariza
da la propiedad, el coiono tendrfa un tf{tu.o de ;rosiedad cue coasti

tuyera la base del jatrimonio familiar a gue tenis derecho, ™ 34

34 Haitron H, antonio.os, e-ahuascdyotl.goblemo del isiade des 7&iico
197y, sags. 60 y Sigs. ¥ 123. ’
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#0 obstants.lo anterior en ¢d. [ezahualedyotl, :os fraccionado-
, .
res titulavan a los colonos o personas a las cuales se les habia we-

vendido ios jredios; esto es:

janl
ot

a pgersona intéresada en la compra del lote, se sntersaba de  la
venta, por lo consiguiente proced{ﬁ a contratar con el <raccionador
iediaﬁte un contrato de promesa de venia, antes ya le habian enseiia
do varios lotes de log cuales uno .ue el indicado jarae contratar. @=n
este se consignaban quien vendia a guien , 2l-ciausulado; en el cual
constavan las medidas y col.ndancias del iote, la forma de pago, la
rescicion por falta de gégo etc. ete., Ai firmar el contrato de inme
diato .lo ponian en posesién del predio, con yo0stersioridad, mes a mes
liguidaba ia cantidad estipulade en el contrato hasta liguidar inte-
gramente el rote de terreno, por lo consiguiente el :raccionador‘grg
cedia @ ev.aborarlie una carta dirigida al resjectivo Hoterio, jara ==
que ési este elaborara la escritura péblica er favor de ia gergona -
interssada, De es3t0s casos de los cuales yo me percate ifueron de los
fraccionadores;Luis 3. iojas, de la col, ampliaciébn viilada Qriente,
y viliada Qriente, Juirez ?antitlén, janta parsha y Ailacomuico; —=-
mloicae gomez de yaldez de Ampliacidn vi.lada §/44 y §/43; Autonio -
gastiiio de la Jol. igua Asuil; jraccionamienios psoguilares S.A. reprse
sentado ;03 ei Ing. javier Cemaj, respecto de la Colonia joma Bonite;
yrde otros md3, Pero muy pocos fueron los que llegaron a escoiturar
con los iraccionadores indicados. Esto es, ya esiaba inminente la --
huelza de pagos, y »or .o tanto se suspendio gste procedimiento, para
que dsspués los fraccionadorss eantregaran las cerieras de crédito. a

ideicoriso en un

ncijsio y con posterisridas a “ian
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organismo del yobierno del Estado de méxico,

abhora bien, cabe destacar en esto, que se dierocn muchas inva
sioneé de terrenos de los cnales los fraccionadores inteniab,n ==
venderlos a los poseedores de estos, pocas veces s¢ prestdban a -
contratar, por lo cual se llegd al caos y tuvo que intervenir el-

@Gobierno para la solucidén del problema psrsistente,

Asinismo es de mencionar que los fraceionadores extendian -=
1las escrituras por conducio de 1cs respectives notaris, a 1ag =-
personas que adquirfan los lotes de contado en las diversas colo-

nias del yunicipio de ¢iudad Nezahualelyotl,



Fraccioaamioutos y Colouius.

Ew.alil DE K1C0.
IVOLUCION Grupo "a" y la FERLA
GENEMAL JOSE VICENTE VILLADA.

AOHERO.

LEAICO (Seceida Segunda) y AkFLIACLON
CULCHIA ROWERO (Seccidn Las- FUENTES.)

TURVENIR Y BaVOX.

MHACCIORAETERTO COLONIL aGU4 AUL
§ Sevcibues i y B" ).

GENERaL JUSZ VICSEIL VILLADA (Beccidn

Lad aGU lL-tb .
CENEMAL JOSE VICDNIT VILLADA (Seccida
LaS aGULLaS)

ampliacidn Lad aQUILAS,

TaaULIEaS (Secoidn VIRGENSLITAS)

2 ds abril de

18

38

12

RV

14
15

25

12

de

de

DEL VA0 u.L n4x0 2 ﬁ!kCOJO.

Pecha Qo' uutorlzu01on.

1949
abril de 1949
Abril de 1949

Hayo ds 1949

Cetubfe ds 1954

Gotubre de 1954
Cctubrs de 1954

Cctubre de 1954

ds 195
de 195

karzo
Junio

2
5

Seftiembre de 1955

Getubre de 1955

i "IL QUBSTERC DUL- I
‘ 5 1949~

3rabe I3
1970 IL La ZOHA

Crxanismo que concedio
la sutorizacidn.

dunta Febloudl de Planifica-

cida y Zoaificacida.

Junta Regiocual de Flaaifica~

cibn y goulilcaCléﬂ.

Juntd Bégionul de Planifica-
cidu y Zonificacidus

Junta Regional de Flanifica-
oibn y Bonificacién,

Comitd do Fraccionamientos -
Urbanos del Distrito de ewe
Texcoco.

Comité de
Urbanos dsl Disirito de w—m——

‘Texcoco.

Comité de Frucciow.miéntos -—
- Urbanos del Distrito de we—e

Texcoco.

Comité de¢ Fraccionamientos -
Urbinos del Distrito de
Texcozo,

Comité ds IFracciounamientos -
Urbanos del u1str1to de w—w-
Texcoco.

Comité Zatatal de fomeuto wm
p2ra las Comunicacioses y —

Uoras Fiblicas.

Fraccionamientos =~

Superficie,

149 Hoctdrsas.

343,780.00 W

B08,556.18 Kts.2

$g.2

864 ,610.50 Hts.2

166,902.00 Lts.2
212,140.00 lits.2

400,000.00 Lts.?



Fraceionumieatos y Coloaiasm.

TALAULIFAS.(Secciba: LaS FLORES)

¢UR¢H@ (Seccidn OKIENTE)
SVOLUCION

LJURORa (Seccidn RCHIRO)
~UHORA

HEALLO (Tercera

44Un =2UL (Sevcibn FIAULES)

AwFLEaUION DB La COLCHIA GRHE
o uSE JLCELIE VILLaDA.
LETROFULLDL

Ha
SOUELG Y JUARTZ Fas PLTLAN

v W (i Beue il Soaleal)

Fragcionamiento AURCRA

Secceibuy 143 Fallialb
REXPCO (Tercers Seccida LaS PALLAS

15
13

12

Fechu

A

de

de

de
de

de

s

&

[

de Autorigacida.

Octubrs de 1955
awosto de 1956

Enero

de 1951
Pebrsro de 1957

Feorero de 1957
Febrero de 1957
v

Abril . de 1957
abril de’ 1957

agonto de 1957

kayo de 1958

Roviembre de 1959
sayo de 1963

Heviemone m19%
Lovienibre de 1063

Lt aslisang, w1500

Organismo que councedid
la wutorigacida.

Comité Estatal de Fomeato
pard lag comunicacioues y
Goras I'iblicas.

Comité de Fraccionsmiontos
Urbanos del Distrito de ——
Texcoco,

Comité de Fraceionamisatos
Urbanos del Uistrito de -
Taxcoco.

Comitd de FruvciroauniLeatos
Urbanca del Distrito de —

 fexcoco,

Comitd de Fracclonsmientos

“Urpanos del Distrito do —

Taxcoco,

Comité de Fr&co¢ouamiontos
Urbanos ael DlaBrILo 48—

Taxcoco,

Comitd de Fracciouumientos
Urveuos dul Distrito de ~-
Torcoco,.

Junta Regioaal de }ldnlflﬁd

0ibu y Zonificacidn,
obierno &l Bstado

duoisrao del Butave.

bl de UJup b b RGE S
ol DL IAL wed LaLudo,

30874 9656,20 wits.

Superiicica

15045337.55 Nts.?2

fanl

3.074,526.20

s,

33,024.48 kits.?

et
1A
.

34074 5125.20

jav

144441721 k55,2
31,456.59 iits.2

293,344.42 iis.?

5,092,60 Lis.©

285 Hectdreus.

19354.00 ite.2
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~UR0R4 fraccionamiento audllEs

ESPER4LZL (Seccidn ZSHERANZA.

RIFCRTL
URORS ampliscida sUR

$IrORAkA Y ampliacida La ZERLA

237ERALZA (Seccidn ESIERANZA)

AURORA(Seccidn Oriente)
AURUsts (Ampliacida Sur)

AURCRa (ampliacidn Sur)

DIL 3uL

Jetua de anboriiucida.

24 de Julio de 1961

4 de Edero de 1962

.9 de Noviembre ds 1962

4 de. Diciembre de 1962

.4 de Layo de 1963

26 de Mato de 1965

& de CGetubre de 1970

Orydnismo gqus coucedid
14 autorigacidn.

Gobierao del Estado

Gobieraco dsl Estado.
Gopierno del Estudo .
Gobierno del Estado

Gobierno d=l Estado

Comité des Fraccionamientos
Urbaaos del Distrito deim-

Texcoco. .

Superficie.

25 Jectdreas.

2.323,520.73 5.2
1.223,332.34 iibs,?

Direcoibu de CouunicuacionesT?,454.05 Mis.2
¥y Ubras lublicas Delsgacida

Cd, Nezaaualcdyotl.
Gobierno del Estado .

Gobierno del Hetado.

Gobierno del BEstudo.

Jobierno del Estado.

28,052.00 Lt8.
145085,00 iits.2

36,108.00 uts.2
306,00 lits. 2

2.000.000.00 its.2

sL



2.~ EL- FIDZICQLUIS0 DI CIUDAD NIZAIUALCCYOTL

L

=1 ntecedenue inmediato del rTideicomiso nuestro es el ulrugin -

f=1

Horteamericano, el nprustn ha sido definido como "una obligacidn de -
equided, por la cual una persona llamada "Trusieev, debe usar una PT0=
piedad sometida a su control (que es llamada nprust propertyn), para -

el beneficio de personas llamadas wCesiul que trustr,

Cervantes Ahumada, nos dice vque el Fideicouwiso es un negocio ==
juridico por medio del cual el fideicomitente constituye ua patrimonio
auténomo, cuya titularidad se atribuye al Fiduciario, parva la realiza-

c¢ibn de un fin determinado".35

rodriguez y Rodriguez afirma gue el fideicomiso es "Ju ne50Cio =
- jurt dico’en virtud del cual se aurlouve al fiduciario 1la t’ sularidad -
dominieal sobre cisrtos bienes, con la limitacidn, de cardcter obliga-

torio, de realizar s6lo aguellos actos exigidos pa el cumplimiento -

12 Ley general de Tfiulos ¥y Gueraciones de ¢rédito describe al --

Fideiconiso en su articulo 346 y nog dice; en viriug, éel
el fideicomitente desting
comendando la *V»;*aﬁcié:

n

rafeel de Pina Vare, 3 su vez nos dice gue el fideic0.:is0 "eg —w=
un negocic juridico en virtud del cual una yersona -~iisica o morale, -

denominada fideicomitente, destina bienes o derccios a la realiszacién-

35 ser

iie




og
de una finaiidad lfcite y dstesminada, y encarge la realizacidn de esa
finalidad a una institueién fidvueciaria, que se convierie en iftnlar --
del patrimonio de arectacidn integredo por &juelios bienes 0 derecios.

#l fideicomiso se integra de tres elementos personalss que .Sons =
a) #l1 fideicomitente; b) el fiduciario; ¢) y el fidecomisario,

a) 5l fideicomitente es la persona Gue constituye el tideicomiso,
esto es, la persona que destlna ciertos bienes o dereciios 2 la reali--
zacidén del fin licito y determinado, ¥ gue encarga su realizacifn al -
fzduciario,

b) El fiduciario es la persona encargada por er rideicomitente --
de realizar el fin del fideicomiso. 2 fiduciario g2 convieriz en titg
lar del patrimonio constituido por los bienes o qerechos.destlnados [
la realizacidn de tal finalidad,

¢) Bl rideicomisario (o beneticiario) es la persona que recibe el

ox et s s . B3 ;
‘beneficio que del fideicouiso deriva, 31

"3l fideicomiso de giudad Hezzahualedyotl es tirmedo el 27 de ===
marzo de 1973, como irrevocable tiaslativo.de dominio en los Pinos, ==
téxico pistrito Federal, nor ei Pregidente Constitucional, Liceneiado-
Luis Acheverria Alvarez; el Secretario de obras rdblicas, juis mrigue
Bracamontes; el Jete del Departamenio de isuntos Agrarios y Coloniza--
cién, sugusto Gémez Villanueva; el Gobernador Constitucional del Asta-
do de iiéxico, Carlos Hank Goﬁzélez, y el pirector Generai ds 1la Hacio-
nal Tinenciera, -5, B¢ asi como varios de los traccionadores que pose--
ian bienes en piudad Nezahvaledyotl. Nace el rideicomiso 2 la vida =—-=
jurfdica el 13 de mayo de 1373, fecha en gue es giblicado en el diario
otficial de la Tederacién' . para que con rosterioridad, con recha 4 de-

4
3t 52 Pine Vara 2afeel: Devecho jjercantil ;lexicano, :d. jorrua 5.3, ==
éxico, 1974. p. 3006, 307 ¥ 30%.

921
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junio de 1973, de comienzo & sus actuividades,

De acuerdo con el contrato de Fideicomiso irrevocable itraslativo-
de dominio, los traccionadores llamados fideicomitenteé, transmiten a-
Hacional Financiera S,.A,, institucién tiduciaria, la proviedad y el do
m;nio iiduciario de los lotes que les perfenecen o fracciones de terre
nos otorgados en promesa de venta o en venta c¢on reserva de dominio a-
terceros, con motivo de los contratos celebrados con ellos., 2 ¥acio--
nal Pinanciera §, A., adguiere Ié propiedad de esos lotes que se espew
vifican eneel contrato para el objeto de proceder a la venta de log --
lotes y fracciones de terrenos a sus p@seedores. Debe adveriirse que =
el Fideicomiso no écmprende todas .las colonias de ¢iuded ﬂezahuglcéydtl
lLa pacional Financiera S, A., pondrd a disposicidén de los respectivos-
fideicomitentes el 404 neto, resultado del imporie de la venta de los-
lotes agortddos por ellos, en propiedad fiduciaria, o por el cobro de-
las cantidades péﬁdientes de satisfacer gl precio total de los lotes'-
de ferreho dados en promesa-de venta o en venta con reserva de dominio,
pesde el momentd en que los fraccionadores firmaroﬂvel contrato de -==
™deicomiso no volve?an a intervenir en forma alguna en el as;écﬁo de~
la legalizacién de los lotes, La Nacionagl Financiera 5, A,, #OT coR---
ducto del Tideicomiso, serd el organismo pdblico autorizado péra raa—-

1izar cobros y t{tular propiedades!,?d
¥ o

1,08 objetivos del Fideicomiso son; a) Regularizar la tenencia de-
la tierrz; b) Realizar obras de beneficio social para los habitantes -

de Ciuvdad ﬂezahualcéyofl 7 los comuneros de santa jarfa Chimalhuacédn.,

kN )

53 mitroa .
Vbxlco{“IFZS. D, 125 y. 51gu1ente
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El Fidelcomiso, actualmente sigue funcionando de heciio, mis no ue
A
aerecho, es decir, que el gobierno del zstedo de liéxico actualmente -
escritura por conducto de wplan Sagiteriot a los colonos de las diver-
sas colonias, faltantes der escriturar por Hacional Findnciera Se Aes =
como fiduciaria del Pideicomiso y que este apareniemente desaparecio,-
¥ entro en liquidacidn, puesto gue sué oficinaes ya no se encuentran --
donde estaban funcionando y por lo tanto, quien sigﬁe escriturando es -
wplan sagitdrio", que es quién capta las firmas, tanto de las colonias
Ve - -

que escrituraba rideicomiso; asi éomo lag de wplan Sagitariov, esta --
ditima denominada como zona no fideicomitida y Fideicomiso como zona =

fideicomitida,
DESCRIPCION DE LA OFICINA

La oficiné de regularizacién de Plan sagitario, gzona fideicomi---
tida, se ubica en el punicipio de Ciudad jjezahualcéyotl, pistrito de -
Texcoeo, ]

an el ijunicipio, esta oficina se ha dividido en dos, debido a la-
gran cantidad de gente que atiende y & la gran cantidad de eserituras-
que se rirmen diariamente implicando esto, que se tenga que eiaborar -
tambidn una cantidad excesiva de testimonios y se requiera de espacio.

1,- La oficina de regularizacién de Plan Sagitario, zona fideico-~
mitida se ubica en. Avenide Sor Juana Inés de la Cruz e Indio Triste,-
colonia netropolitana Segunda.Secciénm,

2,- Pl area corrvespodiente a la Seceién de Titulacién, se ubica -

en; Avenida Sor juana Inés de la ¢ruz lo, 699, Coloniz Aurora.



La oii

rgade des

reoularusne

sitario, zon

P

Fideicouiso de Cludad jezahunlooyotl ¥, 2ue don.

1,- Colonia
2.~ Co_onia
5.~ Colonia
4.= Colonia
Y.~ Colonia
6.~ Coioni

1.~ Colonia
8,~ Colonia
Y,= Colonia

2

netrovoiizana Iricera geccidn,
Hetro_ o.itana 3ezunsz geccidn,
metrosoiitana fercera §
Tameulisas Seccidn Virs:
paxzauniipas geccidn les
uéxico, Seceibn gesunda.

itéxico, rercera Seccidn, nas palmas,
Roaero,

Romero, Seccldn Fuentes.

i0.~ Colonia Ague Azul, Seccidén pirules,
1l.- Colomia Azua Azul, Gru,0 A ¥ E.

12,.- Colonia jAurora (todas sus Secciones),
13,- Colonia gvoluecidn (todis sus Seccion:zs)
14.= Colonia Pavon.

15,- ¢oionia pavon, geccidn siivia,

16,~ Colonia »orvenir,

17,7 Colonia General josé vVicente ¥
18,- golonia aAm.llacidn General jos

149,~ Colonia las jAguilas,
20.,~ Colonia aAm:lizcidn las iguilas,
2l.- Coloania us;erznza.

22.~ Colonia p

.ravillas, Sgccibén Central,

23,= Colonia 1 odelo,

24,- solonia Iueva Jeccidn Judrez pentitlédn,
25,- Colonia .a weria, :

26,~ Jolonia RTaesoraa aimpliacidn la veries,
27.- solonia Reiorma,

23.,- Colonia

el 5o0l,

2Y,.~ Colonia ystado de iéxico.

&3

Zideiconi-

0 Ge su _rogoana, 1las colonlar tiwliidias 20T 2le=
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Zn relacidén &l :rocedimiento gue sigue esia instiltucidn de videi-

conigo, puuars..0s a

nélesr 1o sigulenie;

Cuando un ocugsante cacecct de documentaciln y tenga la _osesidn -

del _redio, para erfectos ce egula.izaeibn d:=1 lote se puocederz, pri-

©

mero, antes ques nada, & lionar uwna solicitud de resusarisacidn; Inse--
£uida se e scusrda ls& zolicitud ¥y 1z testimenial qus oiresce ara sfec-
10 de coapsobar la pos:siéﬁ; con posterioridéd, el ocupanie se .Tresen-
ta a retificar su solicitud y a preéentar 2 sus testigos;.luegé se des
Bhega 12 testimonial ofrecida, dando los testigos la razdn de su dicag,
emitiendo lo actuado 2 la mesa de tramiie; después en la radicacidn, -
se recibe lo actuado para el anelfsis, estudio y opinidn; se enrte la-
opinidn para el efecto de dictaainér; ya integrado el exjediente debi-
damente y con la opinida se remite 2l jeie de departamento; 25is & su-~
vez; despuéds de analizarlo 1o‘remi»e al jefe de dictamenss, parz que -
emita el dictamen sobre si es yrocedenie o no la regularizacién del pre

dio gue en un principio fue solicitado.

De acuerdo a lo anterior, son de swineipio a fin 9cu0 -Jorzas en -

el yprocedimiento quz se siguen, jara ilezar sl objetivo dezeado, gque -
es la rezul.rizecibn del terreno ocupado por la sersond Que no i.cne -

docuzentos (formas gqus se ad juntan a esia ;arte)
] I E .



FORMA N9, 1

ASUNTO: BOLICITLD DE FECULARIZADION

G. DIFECTOR EJECUTIVU DEL
FICEICOMISO CD. NEZAHUALCOYOTL.

en § -

{ .. con domicilin

H

ante Usted; respatuosamsnte expongo:

3
Que venga a solicitar se regilerdce a mi favor {

'

)]

4 ¥
con bas‘e a 1os hechos gue baje PRITESTA € DECIA EADAD, a continuacidn expongo:

encuentro en posssidn del lote ds la manzana d2 1a colonia
. 42, vy 1os mediden vy ——

I,~ Desde

; con superficie de

colindancias siguientss:

e

Al Norte H. con
Al Sur ®. con
Al Ordiente M. con
Al Ponienta . con

por las razonss siguientest

nifiesto:

1.~ Respecto de la tibturelidad del predio ds referencis ma -

I1I,- Ofrezco el testimonin da {

; con domicilio en
s respectivementa y acom

pafio los siguisntes documnentos:

para acreditar lo expuasto y la posssidn que fengo sobrw sl predio.

IV.- Vengo a soliciter se regularice a mi favor la posesidn —
sobra 8l predic a qus me he referido y sb me expiden las sstrituras de mopisdad
respgctivas, en le inteligencia de que me comprumeto & respstar y reconucer dg -
rechos legitimos ds terrenos y eceptn pagar ios dafios y perjuicios gue svenfual-
manie s pudieran ccasionar por mi solicitud asi comd los gastos gue impligue —

la regularizecidn,

Por lo expusste a Usted, G. Divscior pidos

UNICO,- Acordar de conformidad lo solisitado.

Cd, Nezshualodyotl, a

da

197




FORMA Ne, 2 RECEPCION

Cd. Nszahualcbyotl, a de ds 19

Por preasentadse -
con los documentos gue exhiba solicitande la regularizacidn de

et

a au favor.

Indentif{guese plenamente as{ como & los testigos que pro-
‘pone y trémitese a su cargo la expedicién del certificado de inscripcién 6 o
no inscrifcidn en su caso del predic objeto de la solicitud.

fecibase la testimonial de los teostigos que propone,recéd -
bense los informes administretivos de Control Técnico y remitase copla de la-
solicitud a la seccifin de Trabajo Social y Verificacién para los sfectos de
s inkervencifn.

El Jefe del Departaments Jurfdico.

LIC. PEDRO NACLF,

FORMA N9, 3 IDENTIF ICACION

En , presente

, ratifica en tadas
y cada una de sus_partes su escrito de solicitud de regularizacién de fecha

., ¥ s2 identifica con

s Presentando a sus testigos qus se idsy

tifican con _ .
raspectivamente, y tienen su domicilio en

firmando para su constanzia.

SOLICLTANTE TESTIBO T TESTIGO



a7
FORMA Mo, 4 TTESTIMONIAL

Cd. Hezahualcbyotl, siendo las el dia
de . de 197 ., pressnte

_teatigosofrectdospor
peru acsediar Jo expussto en su solicitud

e . o —prinim e + e

de regularizacidn, en cumplinmisato a lo ordenado por el Jefe del Departamento,

8e procedid a. reciblr su testimonlo y el primsro ¢2 los citados, BAJO PRGTES-
TA DE DECIR VERDAD, dijo: Que ze identifics con_
y. tiene gu donifeilio en o e
del gue es adquiriente y chnoce al soliclmnts descie
v que tlene relacidn con por

. __+ &gf como mmbién sabe que agusl esta -
en poseeldn de é&a_ el predio objsto de la sobcitud;
1n raz6n de su dicho es

SOLICITANTE TESTIGO RECIBIO

En seguids, se recibe el testimonlo det segunco de los cifados guien, BAJO -~
PROTESTS DE DECIR VERDAD, dijo: Qus se ldendfica con
, ¥ tlene gu domicllio ea

e , del que es adguiriente ¥ concce &} sollcitants

desde

Y que tiene re¥aci6n con I POT -
, asi como tamb, én eabe gue aquel esim Py -~ -

poseelbn desde G2l predio objer: de -

la solcibid; 1a fazdn de ou dicho e

d

SOLICITANTE TESTICO RECIRIO

[

Remltess lo achuedo a 1a Mesa de Trdmite correspondients parn su s:itegmcifm
Yy proaecueidn,

T, NRE T D TEARTAY N,



[=1o1
“ORMA No. S ] . R_ADICA CION

- Por recivida 1a solicitud de regularizacion que antecede
y documentos que sv le acompafian, para gu andlisis, estudie y gpinidn,

Jefe de la Meea de Trimite

FORMA No. 4 CPINIOM

Cd. Nezshualcdyotl, a de Ge 197
spereciendo aue ge sacuentra debidamente integrado el expediente de régularl --
suicidni del predio :
solicitado por
su forrania In sigoients OPINION:

11, -

111, - — :

V.. .
JEXZ DE LA MESA

FORMATO No. 7 . e

Dubldainenie integeado y con la opinidn que antecede de -
vuelvasge ai Jefe del Departaments el expediente de regularizacién de que se - -
trata. :

JEFE DE LA MESA
FORMATO M. '8

Remlinse para su dfctimen al Jefe de Seocién de Dictd
inenes, ’
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PROCEDIMIZNTO PARA LA RICETCICH, HIVISION DR

DOCUBETOS E IHTIGRACION DE IPIEDIRITES

La ilesa primera recibiré ¥ revisard la documentacién; En base a ésto,

elaborard la cédula (forme para escrituracién), la que enviard a2 la -
mesa segunda solicitando la informacién téenica, saldos pendientes.-

ia iiesa Segunda determinard su estado de cuenta, revisando el tarje-
t6n darcaja, el listado «de cartera y el expediente de crédito, asi-=
mismo revisard las tarjetas de conitrol para delterminar si hubo algu-
na operacién_anter;or (cesibn ete.) regresando la documentacién 2 la
Mesa Frimera, )

msta misma mesa elaborard diariamente una relacién de laspersonas --
con adeudo que pasen & firmar su escritura, anotando los saldos gsen-
dientes; envidndols al jefe de la oficina pafa su conocimiento, al -
terninarse las actividades del dfz, 1a j{esa Segunda toubdidn daré in-
formacién tan pronto como lo solicite, al Fideicomiso o al puiblico =

en general Que quiera saber sobre la situacién de su lote,

12 jesa primera con la documentacién y la informacién recibidas, --
elabcrarﬁ las liguidaciones, los reconocimientos de adeudo y las 6rg
denes de'pago.

pare el caso de qQue la persona se oponga 2 los plazos fijados POr ==
esta mesa, en viriud de no poder liquidar esa cantidad, respecto al-
predio, Se procede a elaborar un oficio a la vocalia téenica, para -
que por conducto de una trabajadora social, se le elabcre un estudio
socioeconémico, Ya elaborado este, vuelve a la mesa inicial y se so-

1licita autorizacién al administrativo para ampliar el plazo, y con =
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posterioridad ya aprobado el plazo, se extiende el reconocimiento de

adeudo dellote por determinada cantidad que no exceda de 7 aiios, a -

vagar en mesualidades, aproximadamente de setecienios pesos como mi-

nimo y no pagar la cantidad de hastia un mil quinientos pesos, fijada
en un principio (esto suele darse en la venta hecha a los ocupantes-

de predios, de los que genemilmente son invasores).

Una vez elaborada la documentaciénianterior, el colono firméré los =
reconocimientos de adeudn. y pasard a pagar a la caja con la liquida-
cién y 1z érden de pago que la mesa le entreso.

En el caso de que la jjesa Segunda haya informado de que existe algin
conflicto de naturaleza jurfdica o amerite hacerse una cesidn de ---
derechos, el encargado de la iesé Primera emviard al colono con la -
documeniacién a la Seccidn Jurldica a efecto de que resuelva el con-
flfcto, o en su caso, elaboré la cesién de dsrechos correspoadisnies,
para los casos de cesién de derechos, una vez que la Seccidn Jurif---
dica lé haya devuelto 2 la iiesa Primera el ezdedien%e totalmente for

malizado, ésta hard los trdmites subsecuentes.

yna vez que la jiesa Primera haya integrado totalmente el expediente,

éste se turnard de inmedisto al Jefe de la ¢ficina para que autorige

"1a recepcidn de la Pirma en el protocolo, enviando al colono con el-

expedienie 2l lugar donde se encueniran los potarios,

#1 expediente, con el colono de gue se trate, serd llevado por una -
personc. de "plan gagitariow, al lugar donde "se eacusniran los jota--
rios para que firme su escritura, (pusger duude tienen 108 L1DIrOS ==
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LI 0IP0 DI TIYULACICH.

sl procedimiento de Titulacidn se inicia en el nmomento en que el ex-

vediente, debidar

=nte integrado, queda a disposicidn del [10t6TL0 ===

para recabar la tfirma del coiono en los Protocolos is;eciaz.es, previa
identitficacién del mismo,

Al personal de Pitulacidn auxiliar de los-ﬁotarios, le corresponderd

elaborar diariamente la felacién de las personas que tfirman en el ~=-

protocolo, debiéndola hacer por Colonia, nombre de la persona, manza

na, lote y clave catasiral.

L ﬁotario enviard diariamente al Jefe de la geccidn de fitulacidn -
los expedientes de las escrituras cuyas firmas heyan sido recabadas-
el dfa anterior, para que este Wltimo solicite del Area éécnica la -
informacidén faltante,

Bl Jete de la Seccién de Pitulacidn, yrocurard llevar con todo dete-
nimiento el conirol de los volumenes gus lé& enirega el otario, asfi-
como del ndmero de escrituras qde contienen, utilizando las fomas =

que para tal ezecto se han elaboradce

sn tanto carezca ds una coupleta informacidén técnica, el gefe d= es-
ta Seccidn, eanviard con toda prontitud, a la vocalfa Técnica los ex-
pedicnies de las eserituras cuyas tirmas se hayan captado el dfa an-
terior a exiecto de obiener de ésta la infomaacidén necesaria.

Es de recomendar, por la necesidad y secuencia 1lgica del procediai-
ento, tener desde el momento de integrar el ex;edienﬁs’en la jeccidn
de Recepcién y mevisién de Dacumentos, una completa y veraz informa-

cién téenica, lo gue indudablemente repercuiird en lograr majyor 3ro-



2)

b)

Tom

a2

ductividad, minimo fndicz de errores y con ello, menores cosios de -

produccidn,

Ten pronto como el jere de la 3eceién de Titulacién tenge la inior--

mzcibn téenica requeride, entregard los e.;ccientes & los abor

‘auxiliares con el objeto de que ésfos los distriduyan 2 las mecond--

grafas 2 su cargo, a efecto de que se elaboren los tesiimoniocs fale-

tantes y se corrijan los errores de _os testimonios ya elaborados.

Tan vronto como los abogados hayan utisiriduideo los e pelicnies a
mecanbgrafas, oxdenarin se elabore de incediato el Cerdificado de g
veriad de Crdvamenes, 1los que enviardn al pegistro o

piecad, para su expedicién,

Los Abogados suxiliares vigilardn sue los testimonios sean elebora--
dog con la formalidad que exige la Ley Orgédnica del jotariod, Jor 1o-
que tendérdn en comsideracidn;

Que las escrituras gue constan eﬁ el Protocolo sean clarcs, sin abrg

viaturas y sin guarismos, deviendo tomar en cuenta, en

lo que estipulan al respecto ios artfculos 52 y 63 de la Ley Gensral
del notariado,

Jue los testimonios que se elaboren bajo su cuidado guaraen 1log re--
quisitos 2 que se retiere el capitulo cuario (DI LLS THSTILQLNIGS), -

especialmente del articulo Y4 de la Proia Ley.

rare el efecto de Los incisos a) ¥y b) anteriores, vigiiard y coantro-

lard dirsciamente ¢l Trabojo de 1
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viendo los prodlemas guc z &stas so les presenten ¥ covisendo iz im-

ecanozrairaao de los tesitlmonios.

prasién de las escritures y el

=)
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Tan pronio como 1osrtastimonios sean elaborado:, el abogedo auxiliar
cotejard éstos con sus escrituras correspondientes, ordenando se co-
rrijan los errores cometidos ¥ haciendo las observaciones correspon

dientes pard casos subsecuentes,

Hleborados, revisados y corregidos los testimonios; el abogado auxi-
liar los enviard al jere de la Seccién de Titulaciébn, con el objeto-

de que este dliimo recabe del {Hotario la firma y el sello en 1a COw=

“pia corres;ondiente, para efzcto del vago de los Impuesios iederales,

L0

1l.-

Una vez que el Jefe de la Seccidn de Titulacidén haya odiznido la au
torizaci6n del Hotalio pars el pago de los I[mpuesios , con el auxi-
1io de su secretaria, elaborard una relacibén utiligzando la ijorma --
impresa, la que enviard semanariamente acompaidada de las copias tes
timonios, al pepartamento correspondiente, para que ste erectie el

pégo de los Impuestos Federales causados,

En tanto el Degartamento, a que corresgonda hacer el pago de los I
puestos que causen las escrituras, tramita dicho sago, si ya se han
llenado 10 voiumenes, el Jefe de la Secciébn de Titulacidn mediante-
oficio firmado por el Vocal Secretarfo jurfdico dé nplan 3ozitarion,
los enviard con los expedientes de las escriturzs gue contienen 2l-
Director del Fideicomiso para la Ifirma correspondiente.'

1.0 anterior evitard que el proceaimiento de Titulacibn se resazue =
en una de sus etepas esenciales y corgegir.para el caso en que los-

hubiers, los errores cometidos.

12.- Cuando se hayan pagado los impuestos aludidos, el Jefe de ta Jeccidn

hard saoer a los abogados akxiliares la feciha con gque fueion cubier
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ias Hotas lariwnales, (Sg -

tizbren) ¥y se 82illen los Testiaon.Los,

=8 de recomendarse para ua mejor iuncionauiento del proczainiito,-

gl

tg al nomento de que el Jele de la Zeceibn tuwamne al otario los -=

o

estinonios para jue autorice su exzedicidn, envie tombisdn los pro-
tocolos debidamenie tirmados por el Director del TFideicoaiso, para-
que estos sean implemeniados con todos los requisitos legalss y lLas

escrituras que contienen ssan autorizadas derinitivamente,

© para que-los iotarios pusdan cumplir con esta labor, el jJeie de Ti=

tulacién deberd enviar osortunamente 2L dDirector d:i Fideiconiso --

los »rotocolos y los gxpadientes resgpeciivos, obuenerlos de duta ya
firmados y-enviarlos con toda puniualidad a los jjotarios para su --

autorizacidén definitiva,

14,- Una vez gue los testimonios hayan sido autorizados por los iotarios,

155"

16,-

el Jefe de la jeccidn los enviard de inmediato al Registro Ztblico-

de la propiedad, mediante Qficio firmado por el Jeis de la (¢iicine-
1}

y debidamente relacionados, pars su inscripcién .

Inscritos los Testimonios y daevuelios por el Registro 8blico de la

Propiedad, el jete de la oficina los envizrd, msdianie oiicio 2 la-

Delegacibn Fiscal para su entrega a sus legitimos titularss.

sn el caso de que el testimonio devidamente autoriszado no sea inscri
bible por comprender un lote que no sea de propiedad Iiduciaria del

Fideicomiso, se realizzardn dos pasos:
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a) Se determinard si el lote cuya venta se formaliza, corresponde a

una de las colonias sujctas‘é convalidacién por guardar una situa--

cién registral, regular y.conbarse.con.zl poder otorgudo por el fre

ccionador o fideicomiso, ’

En este caso,'se proceacrd a otorgar escritura derectificacién y ra
ificacién de escrituras (comunmente llamada escritura de convalidg'

c¢ién), para que se haga la ﬁencién corressondGiente en los testimoe--

nios rechagados por esa causa y, se logrs su inscripeidn.
e

-b) si se determina que el lote cuya venta se iformaliza, corresponde
a.und de las colonias que guardan una situacién resgistral irreguler,
se archivard este testimonio hasta qué se obtenga Qe la direccibn-
de Obras péblicas del Estado, el plano de lotiricacién autorizado,~
paré que se proceda la inscripecidn del mismo en el Rezistio publico

de la pPropledad y se logre l1a Regulérizacién de la Colonia.

Regularizeda esta, se procederd a elaborar la,escrituraz de rectifi-
cgeibn y ratificacién dé escerituras a erecto de que se haga la men-
cién correspondiente en los testimonios rechazados por esa causa y,

se logre su inscripeién, -

.(Nota; ®s importante contar con el ?lano registrédo, ya gue en la -
escritura 4z rectificacidn y ratificac:6m, que tiene que hacerse —-
mencidn de los antecedentes dq propliedad correctés, relavivos a la-
autorizacién del fraccionamiento respectivo; énteCeﬁentas que en los
testimonios rechnazados pertenscen a la inséripcién del contrato de-

-Tideicomiso).
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A continuacién mencionaremos la situacién registral que guarda
cada una de las Colonias, gue la oficina flﬁulcomlbldu de vplan sagita--
rio" se encuentira escriturando;

A T 200 CLITANA
a-e la. 2a, ¥ 34,

f%O“*“TARIO
FODZR

Sr. Lorsnzo Zakany Qchoa . .
FINSEA cuenta con poder otorgado por la persona de referen
01a para enajenar los 1otes liquidados a fraccionador,

: Resgular

Algunos lotes de 1la coloni2 Hetropolitana 2a, Seccién se -
encueniran en procedimiento de adjudicecién se han elabo--
rado 2 Iscrituras de convallda016n.

we

AULIPAS
ZHCITAS

: Su propietario és la sucesibén de José gakany Ochoa, Tepre~
sentada por José Lorenzo zakany Olmeds y rrancisco valero-
apetillo

TODER ¢+ PITAZA cuenta con poder otorgado por la sucesidn Ge refe--

rencia para enajenar los lotes liquidados a fraccionador,

SITUACION -
HJGIST &L : Regulax

"‘O
£ v

B ZRVACTO-
iy
15

Ofrece problemes minimos de Escrituracidn, siendo el que -
prevélece la inscripeién de Contratos de primera venta se-
ha elaborado I mEscritura de Convalidacidn,

SICCICH : LAS FLORSS
STARIC Su propietario es Inmobiliaria las Flores 8,
FINAZA cuenta con poder otorgado por la sociedad senalada-
para enajenar los 1oces liguidados a fraccionador.

e as

. Irreztlar no teniendose los anteceuentes de lotificacidn

OBS JEV A

oA
L1.nd

ge ha tranitado ante la Vorvalia Téenica, la obtencidn dal-
plano de Lotificacién para escriturar en base al soder, =-
los lotes liquidados a fraccionodor,
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Sre fael
41 smeaor ael Dfvila Neres ¥
feel DAvila Bens zaron poder a :

rar los iotes g Terreno iigquidados a

Resular
12 escrituracibén de lotes de esta coloniz, ofrsce proble--
mas minimos; se ha slaborado ya la wscriztura de Jonvalida--

c¢idn,

C

104
TIA

5r, Harald steenbock jock, T
pez {armiona y Sra, Jossilna farzona de néres,
»IisEL cusnte con poder otorgado sor todos Los Fraccionf--
dores de esta colonia para escriturar Los lotes de terreno
liguidados antes de la Constitucidn del amisao.

rnando, Leandro ¥y Lliuando Lé=

Se esta elavorznio una Lscritura de (onva
rregir tesitinoni 1

CHIA ¢ RCLULEC

sr. xaul
21 seiuor i
lotes de

escriturar 1os-

Regular

scei:nies de p:
laboror las

walta determinar los ant
se a eliog, wrocever & @
dacidn correspondicnte,




CCLOHIA
SECCIO0N

el Ddvila Reyes
r DAdvila Reyes y el seilor dévila Bengoa otorgd poder
ara escriturar los lotes de te*renos llquldaaoe o

h,s, : 5¢ estéd elaborando la =scritura de Convalidacién corréspon-
iente, pues se cuenta con lvs antecedentes de 2rorigdad,

COLOHNIA : AGUA AZUL G3U20 A Y B.

PROPIZTARIO: Colonia Agua Azul §, A, de Gapital variadvle

Regular

FIH2Z4 carsce de poder otorzado por el fraccionsdor pero se
esta trabajando sobre la totialidad de loves gue conponen la
colonia para destecrminar si todos fusron afectalos en ridei
coniso. -

SECCION : PIRULZIS

PROPIZTAZIC: Aguas y Comstrucciones, 5, A.

-SITUACIOY -

REGISTRAL : Regular

03S3R¥ACIO=-

B .+ PIN3%ZA carece de poder otorgudo por el ifracciona dor, Jero se
esta uraQaJahuO para determinar si la totalidad de lotss de
la colonia fuevon afectaQOS en Fideicoaiso,

COLOKIA : AURORA

PROPIZTAZIO: Aurora griemnte, 3, A, "Aurora §, i,"; iurora sur, 3, i.5 Su
cesién de Carlos piinvielle Carrillio y Raul zomero 3ras
PInRzA cuenta con peder otorgado zor los fracclonadores pa-
ra la enajenacidén de los lotes liguidados.

tc
(@]
S
&
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SITUACTON -

RECIBTHAL : Jiegular
BSERVACIO-
JBoARA

155

=0

Se han elaborado 3 fscrituras de Convalidacién y se esta -
elabonando una, mds 3L problema que prevalece en la colonia
se refiere a 1% inscripcidn de contratos de promesa de ven
V2 y a la reenumeracién de que Tueron objeto varios lotes™
de esta misna,

s

COLOHIA : SVOLUCICH

PHOPLAETARIO ¢ Sucesién de bipnes del Senor yillasefior ioore e inmobilia-
St ria Viz@, S, A,

PODER - : Se cuenta con poder de Inmobiliaria VAZZ, S. 4, ¥ Se€ care-
: ce del poder que deberd otorgar la Suces16a de refersnciz

217

TYACION -
hﬂGISTRAL : Regular

9 udR A"lO-
AR : La co.onia pvolucidn, comprende a la ampliacién zvolucidn,
o . respecto de esta Ultima se presara una Iscritura rectifi--
catoria para qusg se abra na tida por cada uno de los lotes
que se aportaron a Inmobillarza VAUJ, 3., A, los lotes que-
componen esta colonia han sido objeto de embargo, la Dele-
gacibn gjecutiva Hacendaria.

COLONWIA : PAVOU ¥ PAVOH SJICIOH SYLVIA

PROPIETARIO : Inmobiliaria pavén §, A,

PODER - : Inaobiliaria pavén y victor i, 3av6n Abreu otorgaron poder
. a Fineza para escriturartlos lotes liquidacos a fracciona=

dor T

SITUACION -

REGISTRAL : Regular

OBSERVACIO-

HEg . Se esta elaborando Escritura de Ponvalxdaclén para inscri

bir las zZscrituras de los lotes llquxdados a ;;accxoﬁa or,

COLOBIA : VICSHYTSE VILLADA

PPORIATARIO ¢ lilguel ﬁoreno Franoo
PODER =%A cuenta con poder otorgado zor el fraccionador para-
escriturar los lotes liquicados,

. ove
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s Irregular

: Se haa tramitado ante la vocalia ”‘Cnle, la obtencidn del
pleno de lotificacién para subsanar esta irregularidad.

COLOWIA : AUPLIACION VICENTS

PROTIATA.TO
TODIL

. Suceuién de victor ﬁenuel villasefior jjoore
: 1o se cuentae con poder otorgzdo 2or esta Sucesibn

SITUACION. =

Ha3 : Solamente cuenua con 33 lotes gue fueron todos afectados -
ea Pideicomiso.-

: VICENTS VILLADA
:  AGUILAS

. Angela lidrquez Pavedes ¥ 33te"°nza carcia Valderroma repre
gsentadas por el Iagsnlero i néez Rodrigussz.
: PINSZA no cusnia con poder por esvos Iraccionaco-

. Irregular

: Se esta elaborando un estudio Técnico de esta colonia para
dete.minar la vig_hilidad del poder en 1o niszaa.

GEITE VILLADA

sucesidén de Alejanéro xomero Lasgusti
ZA cuenta con poder otorgado por este I{rocCionador 8--
etecto de escritura: los lotes liquidauoss

¢+ Rezular

. 3e estd trabajando sobre la zscritura de Convalidcc.6n & -
etecto de inscribir los lotes liguidados & Ifraccloniwor,



OB3 SiVACIC-
a5 2z
PEeav] H

COLOHIA

.

IQ0-

PROPI ITARIQ
PODsR

Y

[,
¥ EIR

: ¢

negular

Se estid trabajando la Zseritura &

o

Fraccionanientos
¥ sugenio Jinviellie Zamudio

FIi24 cusnta con yoder otvorgado
renza, S, &, ¥ Carios pinvielle ¢
con el poder otorgzdo sor zugenio

I8speranzl B, A.,

Irregular

Se ha tramitado anie la Vocalia
plano de lotificacidn a efact
yscerituras de esta colonia.

o f..a.

o
ey

'-l ’\"l
B

:

bned

s
A,

‘cia, represenitada por el seior fa
irregulaxr
Se procedera a eleciuar un esiudi

Ax.
7224 cuenta con poder otorzado por la

-
<
[

ionador pLxd =
PRSEEY

stitucidn cel-

e Convalidac.ibn resjeciive.

garlos s garrillo

por fsacclonanienio es.ge=-

uvrll'c- ners no culnta --

;1nv1=1 Zamudio,
‘écnice 1z obtencidn ¢l -
obtener iz inscripeidn de

sociedad de releren

Tlos uiloz de gote,

o de esta colonia para de-

terminar las razones de la Irregularidad.

COLUHITA ; 3L SOL
Jesds Valdez Zepeda, Cesar Hann Cdrdenas, Javier Iuiloz iné~
yo, Lucrecia Ldzez Herrera ¥ Just o géwez "e”“e‘u.
Fiazs cuenia con vpoder otorgado = los rraccionadores,
Irregular

las inzones de la

3e procederd s clbc




PROPIETARIO
PODER
SITUAGTION -

RECISTRAL

OBSERVACIO-
HES

102
COLONIA :' ZSTADO Di MEIICO

: Justino Ferndndez jiranda, Catalina Quintanilla, Consuelo =
Cagtaiieda, : : .

FIHEC%A cuenta con poder otorgado por el fraccionador en cu-
estidn )

. Irregular

: Se procedera a efectuar el estudlo corsespondienteen la nmig
ma,
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1l prodlems periistente, res.ecto a la ionzacia de iz tie
rra y tomando en consideracidm qus el rideilcomiso no comprendia todas --

las colonias de giudad

tatal, realizara estudios por umedio de la accién del lan Fesabualedyotl -
a partir de octubrs de 1377, este perzitio definit la tenenciz de 1z tie
rra, danio a conocer la intensidad de la problemaiica, identificada en -

un 4dmbito inmenso Ge Lotes que representaba condiciones de irzemul

juridica y urbdanistica,

v T septienbre de 1973, se cocea plan 3azgitario que viene-
a coordinar en fo.ma definitiva, lzs acciones que incidfen en cuanto a -
1la tenencia de la tierra, paxa convecstirse ea el instrumento por el cual,
con base en el interés social ¥ orden piblico, &l zjecutivo del Zstado =
lleva a cabo la realisacidén de sus politicas ¥ acciones en maieria de -=-

A

re;ularizacidn de la teonencia de la tierra gue jermitan la incorjsoracidn
de los predios que integran los asenta ientos irregulacs res al régimen de-
propiedad actual y operante, Le accidén contempla un procsso dortado de --
autonomia de objetivos coa ei'scios no sbéio de proyeccidn regis_tral sino
también en el dubito social, fiscal y de urbanisacibn, plan 3agitario re
cibio la informacién que hadia recogido Elanfﬁezahualcégot* -ara sroce~--
der al andlisis juriéico de 1a yrojiedad de la tierre de ias co'onias es
tablecidas en ei 4mbito ajeno al pabtrimonio de: Pidelicduiso y estar en -

apsitud de escriturar & los colonos.



un el

-¢ Hacienda, la dirsccidn del jegistiro »dblico de la sro
ccibdn de Comunicociones y “brag rdblicas, 1z Jireccidn de gote-ncci
ituvo Auris, el pideicoiizo de ¢iuvdad Heschualcdrot la gooriinccida-

general de gbyas, ¥y lu parvicd

a2) Zjecutar e politica jleanificadc, formulada y conducida jor el vodsr --
zjecutivo zstatal en neturia de aseatasientos humanos y rzw.arizacida-

ce la tenencia de ia tils o,

©) Recsbar 1o _alommacidn us sotizar el wnit il fue JENN A
uno de los iave dg 208 coagidiradas en 105 _rogosol o

sularigecién,

¢) Incor;orar los sreclos ue componen ias zinzs 42

asentan.entos humenos irregulares.

e) Celsbrar los convenlos gue e regulsran com 108 Qrjo:

ies Tedsrales con objistd de obiener Las axsroziaciones de ilersmg 2/idn

[+8

les o comunales lard e ecivos de regularizacidn o iavor de sus L0883ud~-~
ves,n9?

gobiermo del Istado de 18Xico; pevisia ian $agriario
? 1 5 27 Y BLijuienius,
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i relacién al procedimiento, en LA 2013 10 PID2ICOI 3323 DTLAN
SAGITARIO; Indicaremos & continuacidén lo siguicnte:
cuendo un'ocu;anbe {generalmente denoninado invasor) carezca dg --
documentaciébn y se prevente a Plan Sagitario a solicitar la regularizacisn
de su terceno; Lo primero que se tiende ho hacer es boumiarle sus dutos, es
confirmando si se le extravio el contrato (de esto se daban muciios casos -
en esta oficina) siendo este poseedor de buena fé&; 0 si es ocupante de ma-
la fé,
AY.~ 8L se extravio el contrato, se procede a girar un of.cio 2l
técnico, para el efecto de que p.osorcionsz una copia fotostatica 4 la eélu

la del fraccionador ¥ asi poder estar en a2;titud de escriturar al colono,

B),.~ Ahora bien, si es ocupanie de mala fé, se revisa

“

de crédito qus proporciono al fraccionador, para verificar si

no en dicha cartera; Asf uisuo se solicitan datos ai téemico,

medidas ¥ co!
gara e:> padrdn para verificar si esia libre o no el terreno (ecte contiene
todas las escrituras regisitrades de las diversaes colonias gque se llevan y-
este coastate tanbién, si es sosible enajenar 6 no el predio, 2nto es slea

pre y cuando 2. ¢obierno del 3stado de méxico sea apoderado), Ya reun.

la informacidn debida, si no ec ajoderalo el Gobierno del 3stzlo, se archi

& BRI S R

va el expediente, hasta

sobre estos tervenos; P



1p6
con un Abogado Particular, para que les promueva una USUCAPIQN, Si es =-
apoderado el gobierno del pstado, se envia al personal de pian Sagitario
a checar en forma fehaciente, si”ia persona>que solicito la remlariza~-
ci6n de su predio, es 6 no verdaderamentg'la ocugsante de este. Ya confir
mado que es el odupante, se procede a enajenar el terreno en unz canti--
dad aproximada gque oscila enire los cincuenta y cinco mil ¥ los sesenta-

mil pesos segin sea el caso.

En cuanto a 105 terrenos en los cuales se cobraba una Coopera-
cibén de dos mil quinientos y cinco mil pesos, concretamente en la colonia
hmplimcibn General José Vicente villada §/43 y g8/44, es de mencionar que

si los colonos = acreditaban el tener como minimo 5 aidos de estar sn )

1S

sesifn del %erzeno, se les cobraba la cooperacién de cinco mil pesoz; §i
a

tenian 10 o méds aiios de estar en posesidn, se les cobrada la cantidad

[

dos mil quinientos pesos, esto lo hacian por medio de documentos, como -
facturas, predial, agua, eic. Por lo coﬁsiguiente si né se tenia el fiem
po menciona&o con antelacibn, se procedia a la venta del inmueble en la-
cantidad de veinticinco o hasta sesentanil pesos aproximadamente, segin-
el casgo., Zsto unicamente se aplicaba en 165 casos de los coniratos expe~
didos por Higuel jjoreno Franco, en viriud de un acuerdo exyedido por la-
Yocalia pjecutiva y con el fin de beneficiar a los colonog que fueron oE
jeto de fraudé, realizandose 1os pasos & seguir mencionados»én_el inciso

B) ye descrito-,

n relacibén a los contratos expedidos vor guan de gante Olivar,
¥y siendo apoderaldo el Gobierno del Estado, este enajenaba los terrenos,-.
en la cantidad de cincuenta y cinco y sesenta mil pesos, cerciorandose -

vlenamente que el que solicito la rsgularizacidén fuese el ocupante,
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IMORTECT
D3 #CI

ReRvAVES it

La oficina de regularizacibn le :»lan sagitario, zoﬁa no ridel

comitida, se ub ca en Ciundgd uezghualcoyot}, #isirito de Texcoco.

#n el iuniecipio, ests Oficina se ha dividido en ios, de las -
cudles su ubicacién ha sido descrita en la descripcidén de la Zona Fideiw-
c@nitida con antelacidn,

La ¢Oficina de Regularizacién de Plan Sagitario Zonz no rFidei-

comitida, comprende dentro de su programa, las siguientss colonias

1,- Colonia da CGriente

2,- Colonia da Foniente

3,- Colonia Ja Super 44
. 4,- Colonie impliacidn Za suger 43

5.~ Coloniza Voledies
6.~ Colonia Imgulsora ¥opular Avicola
T.- Colonia Ver;el ie Guaialupe
.= Colonia Ag "oe 8/4 y 8/23
9.~ Colonia
10,- Colonia
1l.- Colonia
12,- Colonia Jufres Eaﬂuluxdn
1%,~ Colonia Coastitucidn del 57
14,= Colonia nantiales
15,- Colonia Loma 3Sonita
16.- Colonia :ilacomulco
17.- Colonia 3an Juan Yochitenco
18,« Golonia Campestre Guadalupana
19,- Colonia vor;,rlo Diaz
20,.- Colonia e°. Jarco
21,=- Colonia ;s anu r1eéyotl
22,- Colonia Castilliito
2%5.~ Colonia Castillito uin
24 ,- Qolonia rmda
25,- Colonia Ci
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PROCEDIMIENTO PARA LA RECEPCION, REVISION DE
DOCUMENTOS B INTEGRACION DE EXPEDIENTES.,

He de mencionar que en un prineipio y con anterioridad en plan -

Sagitarie, el persomal que atendia al piblico era el que tenia a su -

cargo diversas funciones, que ahora en la actualidad, se han diwvidido

estas.

" le=

2=

30'

La Mesa Primera recibird y revisard la documentacién; En dase a -
esto elaborard la céduia (fbrma para escerituracién), solicitando-
la informgcién técnica, saldos pendientes, medidas y colindancias;
ete,, esta misna determinaré su estado de cuenta, revisando la =-
cartera de crédito y el padrén, enviando a la Mesa Segunda el ex-
pediente para la firma de los reconocimientos de adeudo,

Esta misma Mesa elaborar4d diariamente une relacién de las POTEO =

nas que pasen & fimmar su escritura, pars dar cuenta al Superior.

1a mesa Segunds con la documentacién y el expediente recibido, o=
elaborard las liquidaciones,rlos reconocimientos de adeudo y lasg-

érdenes de pago.

para el caso de que la persona se Oponga & los plagos fijades po¥
esta mesa, en virtud de mo poder liquidar esa centidad, respecto-
al predio. Se procede & elasborar un oficic & la Voecalfa réentéa,-
para que por conducio de une Trabajadora Social, se elabdre un o=
estudio socioeconémice. Ya elaborado 2ste, vuelve a 18 mesa iflle=
cial y se solieits gutorizaoién al Adminiétrativo paTa ampliar el

plazo, ¥ LoOn ?§g$egioridgd ya ap;obado,sl plazo, se cxtiende el =



L=

5.~ Una vez gue la mesa

S0

‘- quinientos es08,

rzlacibn al _rocelimionio de

regconpciniento de adeud

— b E * ey
exceda de T 2108, & pazar

teclentos gesos cowmo minlmo ¥ no pag

haats 1
LoaasvL un

uin g

incl io (esto suele davs

@
&
)
e}
™
i

venta hecha a lLos ocuzantes de predios, e los que gone:

Son invasores).

Una vez elaborada la documeniacién entes sior, el colono firmara ios
“econdcimien%os de aieuéo ¥ las druenes de _ago,
tegramente las cantilaies a plazo 6 al contado en un tiempo prude

te segdn sea 2l caso.

=n caso ae que exisia alglin coanilicto de naturaleza jurizica 6 ame
rite hacerse una cesidn de dereches, el Licenciado Js la mesa prime
ra eaviazd =i colomo con la documentacidn & la Seccidn Jurfiiica a-

efecto de gque resue.va e .

0 en su caso, elaboré la cesi
én de derechos correspondiente.

r¥ars 1os casos de cesibn.de ierechos, une vez gus iz Seccidn Jurf-~
dica le haya devue.to 2 iz mesa primera el exzalienic totalmente -

formalizado, ésta hard Los trdmites subsecuentes,

imers haya integy

el Licanciado encarg ie esta, con su firma auntorizarc la reced-

cibén fe la iivma sn el ciocolo, bajo su méds estricia resjonsabi-

1idad, enviando al colonc con el exjedlente a el Ciudazano sncarga

!
3o de ios libros, de los res:ectivos ilotarios jare la recepcibn de

nos que e85 5.omi-

2l que ya con antelacidén se nuncio

sunto e esta-. =

sLiulo,



ORCGANIGRANA TIPO O0FPICINA DI ZONALS.

SUBJTRERFPE |

| predios y determina |

Seccibn de An&lisi;
de titularidad de -

SECcION
DE
TITULACIOY

cidn
Integracida Conveaios
de ¥
\
{ expodientes Conflictos

[

Heccidn de infor-
mecién y archivo.

NOT3: Este organigrama es aplicable
para las siguientes oficinas
de gonag, .

N _ TFideicopitida

WEZAWUALCOYOTDG . .
o fideicomitida

EC..TEFEC

ATIZAPAN

0Tt



Do TITULalilanl w0 Lmlulus Y

PROCEDIKEITDNTO.

Recareida del
Colono =i Ll
oficina.

ALGIVG.

Solicitud de inlor
macida ¢ le ueeciln
oo dalohaseisn y -

G o et = e

Turne 6l vzie-
dicate & la mo)
RTINSV
cidn,

Cita w los in
turegadoa ed-
counlicto.

!

Jaga0rs en 1a
celebrucidn -
U2 M convenio
[ o i sosidn,

Yurne el oXpEe
vaeabs o Lo mz)
s e dulosede
cidn. [

Analizis de la
infopmicibn w
1eCLLada,

[.
v

S0 dson
buwe s

Yoo ramite ws

He oavia codazate
eard Lo b I Y
noelinicato de o

v

I’Se romite 2l expcuivnle

para firme 4o eseritura

o titulacidn,

I 30 eavid el oxps T

"



1

Wi LLCCYCTL CFICINa  DE  REG ~-wRe2aCIOH

de informacida y ar~
chivo gpira complemaa |

pEICLON DT TIUULACION FRUCIDIIIZINTO
Inprosida Recepcidn | - |Plrma de Cotejo de escritu Solicitud de Envio de las solicitudes
del — el s la 5] ra con 8l expedi ditos tdcni- de coriificado <o libor-.
Protocolo Ixoediente Bgcritura ente y correceibu | {cos a la vo- |~ | tad de gravamcuss ol ree
%P B @1 su Cas0. celia tfoni— glstro miblico de & ——m
ca. rrer 3.
%
e —— e N
Zavio de tosti Correceida ‘Cotejo ds teg Ziaboracidn
g = G | TLRONI0E ¥ ~= | oo | de
monios a la vo e de ascrTituras Testimonio
. 2 ) ] : N 5 A3, <@ LMO; 3
e 1 calia tdenica- Testimonios = o
rara el pago -
del impuesto - .
P s o s . - N S oed S d T
Fowsral. Dnvio de tes Inscripoidn Gsl Se wscaban los
monios al re—— testimogio en - ey .
X PR R ——>|testinonios rs
Zistro piblico el rezigtro pu~ i strados =
de la propiedad ™| blico de la pro bl - R
para su iaserip piedad, — -
. 6 Se imprime la no-
, ClLOn. . 3 i = N "
) I-*‘ ta correspondientc
Pagado el impuesto, 2
eavio de los testi- 3o complementa el S% rewite al Lic, 3e euvia al acta
moaios & los aota—— ———— protocolo coan la— Orlando Padilla - rio pars :
rios perae su autori nota pregpeciiva. para su fiema, o-. f¥{rizicidn defiai-
zacidn definitiva.- 2n au caso al Lic.
Juan M, Mendoza - L — —
Ohavan. Je inf. a la socc:.cn%

tacidn de sus padro-
Jnes.
3 !

Se eatryga el tes- " N " .
timonio registrado| L fP¢ @avia copia (¢ -
al coloao la escrizure o la s
L 1o legacida hacendaria.

=
o
nN



LOFICINA DE RZGULARIZACIUN NidnilCALCGY UL

SECCIUl DE INFORHACIUN Y ARCHIVY

Recaba informa- Envie los expe~
cidn de la sg-- ey dientes al ar--
ceiin de titula ] “ehivo ecentral,
cidn. :

Proporcidn de

informecidn -

soore el estg
Proporeidn de infor w0 de cuenta- Proporeidn de infor-
macidn a particula:.___gde.lOt?g.Il - macion a la seccijn-
res sobre su estado deieomiticdos-~ de analisis de titu-
de cuenta. y no fideico- laridad de predios y

miiicos. determinacidn.

Froporcidn de
inforrnacidn a
la seccidn de
titulacidne
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4.- El probUlema que se precentaba también, era ol de las res~
cisiones de contrato de promosa de venia, que reslizaban los fracciona-
dores y que estos pasaron la cartera a Plan Sagitario para que este a -
su ves vendiera a un precio actual los té:?enos objeto de dicha resci--

v

sibn, pero en comsecuencia los colonos no aceptaben esa venta, si no --

que lo unico gue querian erz el resyete al contrato establecido con el
fraccionador; @Esto dio lugar a que esia Institucidn, respetara el con--
trato inicial, siempre y cusndo se acreditara la posesién de cinco @ «-

diez afios los respectivos colonos,

5.~ sxistian situaciones contrarias a derecho, muchas ocasio--

nes Flan Sagitario, escrituro e inclusive entrszo los titulos de rropie

s
&
<9
o)

diversas personds, pero resulic gqus 2 determinsdas gentes las elu

Gierdn; Tal ez el cago de las que Falleciexrdn ¥ que tenian a uno u otro

docu

~ofer el sohmeviy 25t ezeritura & su favor sgin iomsy en cuends 2

1o espose del fallecido, asf como & sus hil logicanente que  ~-

2ctue de mala 16, pero no dirsciamesnte jor

=

que su obietivo es la regularizacién de la tenencia de la tierws si no-

20T las parssonas gue solicitaban le regularizacién, ya que esias menti-

~

6.~ La problemgitica respecto a la entresa de escrituras por -
parte de ¥rlan gagitario, comprendiendo las 2 zonas es 2algo suticienteme

mente grande, pero es mds que nada por la falta de lotificacidén y planos



auntorizados, wor tal motivo no es :rosibic la satrs
sropiedad, los cuazles tardan de un tuo hasita tres ausos aproximadanense,

srin de las veces son necesarios

» solicitar un srostuno-

a diversas instituciones para la construccién de las resjectivas casag-

c¢e los colonos,

T.- Se ha corrido el rumor que las escr.iuras otorgadas »or -
?lan Szzitario, no tienen validez, Pero es falso, ese dicho, ya que es-
tas tienen plenamente validez, solamanie que como el s2:.40 dsl terreno,
en la mayoria de las Vveces es pagado 2 plazos y 25! consta en los titu-
los de prosziedad, logicamente dicen esto, para esite caso el colono si -
no liguida intesramenie el saldo del lobe, este no podra enzjenar el iz
rreno 6 algén acto jurfdico, como hipotecar etc,

8.~ }e he pgrcatado, que rFideicomiso con anterioridad captaba
firmas de diversas colonias que no le corres ondian, eatre ellas joma -
Bonita y otras, obviamente gue quizas lo hacian por e-ror y oiras ocasi
ones con cierto fin, por lo conéiguiente ne procedia la inscripeidn en-
el Registro plblico de la rPropiedad, por no estar esias colonias compren
didas dentro del émbito-de Fideiconiso, ya gque seste no era a;ocisralo si
no que con yosterioridad Plan Sagitario Zona no Fideicomitida ;rocedia-

a realizar estas anomaiias,

9.~ zn relacibén al Registro de sscrituras, he visto ;ersonal-
mente que han sido en ocasiones rechazadas, en viriud de que exigte --

la Tropisdad de yezahualebyotl, escritu-

ras inscritas en el tvegistro »iblico de Texcoco,



10.- Otros de los casos que se jresentaban con frecuencia, @s cuando --
los ocupantes se presentaban a contratar su terreno con esis I[asivituci-
6n, resulia que ésita no .odia hacerlo, por lo sencilla razda
cartera de crédito aparece liquidado el inmuedle al fraccioanadior, ior -
persona distinta al ocupanig 2s{ como el saldo, ¥y en ocasiones sin ajfe
recer en esta; por lo ianto esta ihstiiuéidn 1o pusdie regulariszar el 1o

te al ocupante siendo la Via mds viable un juicio &e Usucaridn.
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'4.- IBSTITU"‘O Du AS cLo

1o es &e.grimoréial importancia Zestacar a estos organis.os fescena
tralizadosg, uor v;rtuz ée gue fue muy slmJIe la intervencidn fe estos en-
el lrunicipio Ze ciudad 1 ezahu lcéjotl, sin embargo mencionaremos a con ~-

tinunacién los antecedentes ée los mismoB.

El gobieino £el Estéﬁo de méx*co, créo el Instituto de jAceibn yrba-
na e Intesrncids Social como organismo pfiblico Lescent“a1lza f0, f0tato —-
con  ersonalidad jurféica y patrimonio Frop ios, mediante el decreto 23 =-
dée fecha 30 se Ziciembre 4e 1969, publlcaio en la gaceta f£el Gobierno —--

éel Zstafo el 3.de enero ée 1970.

Bl objetivo de este organismo, es la regularizaciSn éel territorio-
“estatal en nateria ie asentamientos irvezulares, a2s{ codo la coastruccion.
4e vivienias cconomicas para las clases populares, formgnio fraccionamien

tos urbanos y ée tipo industrial,

"#n el iunicipio fe Nezarnualcbdyotl, tuvo muy poca latervencidn, pues
t0 que iregularizo una yarfe 4de terreno, ubicado aleriente del jjuniciplos
formanio un Jraccionamiento cuya éenominacibn fue la éde szcélli Hezahual
cbyotlt y otro como wparque Indusirial Nezehualcbyotlr, eate &lt.mo, como
su nombre lo indica, iue iedicado'nxcl"vivamente al asentamiento de indus

trias para el desarrollo dfel junicipio.

Ko obstante io anterior, =s ie mencionar el procediaziento que sigue
¢sta institucibn en la reguiar ZaCléD fe la tenencla de la tierra en —===

otros uniciyios fel zstado de jéxico.



a translerirlos al zatriznoni
Social,
3.~ Levantamiento tou6;ralico en iz zona, realizaniege un estudio --

amplio ée esta, as{ como la ipfividualidad fe casa Lote, deslis :aaéo e Ca-

da uno te estos, trasaniose los pianos resyectivazente.

3.= 5S¢ envian los &il0s a (Qbras :dblicaS‘papa~su avtorigacidu re la

subdivision de iofes; Yz autorizaios, se procede a elaborar la escritura -

4e protocoliszacién (lotiiicacibn y subdivision ée lotez) 30r ua udotario --

bli por. i onsiguien esiz sania inseribvir ia lovificaedi a efzc-
dblico, por.io coasig te, es a insceribir lia s cacibu
to £e que en el xeugistro rGdlico £é la proyicdad, se habra partiza a ccia-

uno 4¢ los lotes,

"4.- 3¢ realizan asazbleas preliminaxres para que 10s COLOnOs =& Te--

senten 2l luzar inficado a resularizar su tarrenb, api- iswo-8: lilevan 2 -

cazbo la labor fe convencimiento denitro ¥ ‘uerk, expl.caun.os:

te 105 objetivos <el Gobicrno fel staao de i

xico, Con osteriori

Jroceze & citar a Los posessores fe 1os i;;ﬁebles; Ya para envoneas se tle

nen impresas las iormas an &1 lidbro notarial.

5.= 81 alguna persona cete los +erechos a =ivzoos _ersona, a2l sejar
tamento <e convenios ¥ cont*utos, 2labora el coatiyio 2 €28.5: 10 1gitmmw

celando la ~--

]

chos e imprise & su tavor la torma en el libro notariél, ca
torma ¢el ceeente,
6,- 5e cazta la Jiima £21 poseezor ael iacued

ntos generalss y fel loie,



12,

T.- Se menia uecanograiiar los testimonios, waaionzose procticar gle-

avaluo del inmusble,

Y.~ e llena la iforma ae manifestacién’sobre azquisicidn €e¢ innuedles
v Hacienda TFeieral asi como la maniiéstacidn cel trazlaso <e soainio, sol}

citanio zl mismo tiewyo el certificado Ze liberiad és gravauen.

S.~ Se coteja e integra el testimonio, mansandose al notario, para --

gue este 1o selle y tirme,

10.~ Se mania inscribir el testimonio 21 Regisiro péblico de 1a Pro--
piedad, para que con posterioriiad se entregue &l colono- el titulo de ;ro--
piesad,

n . - g e N N . . N
5l £fa 156 i marzo de 1976 convienen el Instituto de accibn UYrbana e~

integracidn Sobial, coéjuntamente con ei Instituto 4el rondo Hacional de la

Jvivienéa para los Trabajasoress en realizar en el zmbito &e su competencia -

Ye aubas- Instituciones, la reparacién, ampliacién o mejoramiento -e las ha-

bitacioﬁes ¢ los trabajadores atriliados al INTOHAVIT, respecto a la, o las

areas ée invérsién que cuenten con servicios municijpales inféispensables. --

451 mismo convienen en emprénéer una acecién coordinada, iendiente a ﬁejorar
. 40 -

las conféiciones fe vivienda e¢e los progietarios. de los terrenos.n:

nstituto fe Accibn yrbana e Integracibn Social, realizéd la regu =

Fox

=

larizacién de la tenencia é&e la tierra en estas zonas 0 la esta terminanioy

%

pOor 10 que se consifera que los colonos con sus escriiuras de grosiedasd, =-
pueden constituirse en sujetos se crédito, funiamenialmeante por contar con-
un patrimonio permanente como lo es el predio que habitan.

40 Gobicino del Estado ao Mézicb; Revista de A _URIS, Programa Ge regene-
racibn ae 22 vivienda, p. 1.
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wa reizciban al »2rog Legesern Inteyral =z ia Zona Qriente,

L Gobierno

mte decreio ndnero 143 de -w-

72. Tue un organismo

0 como funcibdn catre

asl coxo las exyrosiac_oues que se lieven

os gédjusicanos por parie

xste orzganisno intervino, regularizanfo la zrie norie de Qiudad —--
Hezahualebdyotl, Zntre otras colonias, regularizo la Coloania Vergel de Guada
lupe y Impulsora Pogular Avicola, estias;el programa :e Regeneracidn Inie=z-
gral fe la Zona yriente, no las tsrmino de regularizarlas, por la mala orzy

nizacidn e interés en sus programzas; mste organismo fesa ereelo, :asanio el

atrinonio s2 este a To.mar parite iel patrimonio sstatal, Con posterioriiad

el egjecutivo 4el 1I5tzdo cedio parte del patrizonio al fast.futo s iccidn -
" Urbana e Intesracisdn 3ocial en el ado de 1975, y otra arte al ﬁ3;an Sagi-~
tariov en =1 ado de 1877, que :u2 fozmédo por <l ejscutivo fel lztad, Die-
chas colonias terzinaron ée regularizarse.o se esian terminando oTr con —--

fZucto del Plan Sagitario.
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¢ Lus setentas,-
se noto un gran 48ficit en las fiverses receptorias fel punici.io, res--
pecto al pago £ol impuesto preiial por parte e los resszebivos Jraccio-

nasgores, .. : .

Nuestra COnstifucién en su artficu_o 31, Ifraccibn 1y esiablsce. Qus-
son obligacioues 4e ios mexiéanosrcontribuir para Los gaétos pliblicos, -
as! ée la Foderacibn como del Zstado y ijunicipios en que residan, fe la-
maneia ﬁroporcional ¥ equitativa Que f£ispongan las Leyes, pstas obliga--

ciones han sido plasmaedas en las Coanstituciones zstatales, asi como en =

iiversas Leyes Zzeg cada Zstado, tal es ¢l caso die la Iey de Bacien

1

da ¥y el Coidigo riscal £el Zstado fe jléxico,

Cousiderando lo anterior, los £iversos fraccion<rores tenfan ia -==
obligacidén ée coatribuir al pago del impuesto predial, mds estos proce--

<ian a vender y venfer los terrenos Iraccilonsiios, obligenio much2s veces

al com»raior en el conirato

o

e promesa €e venta, meilunte la insercibn =

e una cldéusula en este, a pagar por su cuenta los gasios que originaba=

s
"

el predio afguirido, feslizaniose los fraccionaiores supuestamente fe ---
ega obligaeidn; Esto era en unos casos, (cuando habila invasidn y se les-
venéia el terreno a los ocupantes), puesto que en otros al iicho T accio

naior se le fieron incrementenio ceiz ves més les cantifades 4e linsro a

x5

ke

sagar, hasta llegar un momenio en el cual la Divecciln General fe facien

o~

a a traves de las iiversas rece.torias les resuiribd el pago de 1os cré-

IR
o
e
Q
w
b
o
b
L]
e}
[e]
(1]
(e
o
=]
m

el impussio antes alwiifo; rero como alganos Jraccio

a

natores no les convenia, en virtus fe que su Zeuss 20 & =m=

w
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unas cantidades extratosfericas durante vaerios afios, optaron por de
Jer perder sus terrenos on favor del Gobiermo pstatal, para que eg-
te procediera, después de haber agotado el procedimisnto adminisirg
tivo de ejecucidn, a la regularizacibn de estos terrenos por conduc
to del organismo que designard el propio Bjecutivo, ¥ que en este -

caso es el »plan Sagitarion,

As!{ tenemos que para proceder al objetivo deseado, se pptd por
el procedimiento administzrativo de ejp cucibn para hacerse efectivo-
el pago pof concepto del crédito fiscal adeudado, llegando hasta la
adjudicacién de dichos terrenos; por lo consiguiente, se encuentra-
reguiado por los articulos 116 al 169'&@1 C6digo Piscal del Estados

de Héxico, ¥y 36 lleva a través de los siguientes ﬁasos;

1.« Primero anites que nada, se proocede & determinar o a formue
lar la liquidecién del adeudo, por concepto del erédito fisecal, ini
ciandose la ejecucion administrativa por mandamiento motivado y fun
dado, ordenando la Receptoria de Rentas correspondientes, la notifi
éacién 8l deudor del crédito, a efecto de requerirle del pago en um
plazo de 15 dfas, apercibiéndose a 1la persona que si no lo hiciere,
se le embargardn Dienes suficientes (terrehos), para garantizar el-
erédito fiscal;'qua&ando emplazada 1la perﬁbna fisiea o morai, desde

ese mismo momento,

2.=- Transcurrides los 15 dfas, sé procederd al secuestiro de o=
los bienéé, embargando el ejecutor el bien inmueble objeto del cfé-
dito, que garaniice dicho adeudo, los éastos‘de ejecucibn,los re --
cargos y los vencimientos futuros. El Blen

al depobitaric dssigmade por la receptorfa o



to vueic recier en el progietario del inmuedble.

ios inmuebies, se inscribira en el xegistro

que suria los etrectos estéblecidos por la Ley,

ite se iniciarén los tramites dara el remate de los bienes,

Zeszuss Le haber troascurrido 11 i{as zabi: ¥ cuanao no hubie-

enz objecidns por padrie de los Iraccionadores. Ya esianic. el renaie, joia=-

venta sz hard en subasta ;dblica, que se celebrard en el ilocal &g iz ofi-

v

cina gjecutora, basaniose en el

3

1

Tigure en lo boleila e pago 4el impuesto pridial, sier

renate,

4,- Tincado el remate por el .ostor ¥ cumpliendo con los requisitos
establecifos por el Cocigo wiscal =el ustado ¥ ye a.robado el yrocaiimien
to sor la direccibn General €e¢ Haclenda, se procerera a joner 108 bicnes-

a .isposicién el prorio postor, quién designara el noiario, ¢

ra que en-
un piazo no menor we tres ilas, el feudfor acuia con este, & rimlar ia es-
critura fe venta, a,ercibiencoscle gue si no lo hiciere, 21 ProcuraZor -=-

Fiscal la ririard en su rebeldfa,

5.- Qon posteriorisad la oficina ejecutora girare oficio al pegis--

tro Plblico de la Pro_iedad hacieuio £c¢l conocimiento de a transmlsidn--

‘el fom

w0,

1io 4e los bienes, para el efecto 4e que este haga la cancelaciébn

¢

corresponiisnte y se proceda a la inscripeidn de la escritura pdblica a -

favor el asguirente,
W0 obstante lo anterior, en la mayoria <e los casos,

sor 1o regular,

no ocurren a la subasia plblica, personas fisicas ni morales, jor lo que-~



rasunarizraeidn g

1os deil probiema we

el Cobierno del Esiado de

PO CcoRARCLO {e BUS OX .Ul .SH08 e

rezlisa la vensa a Log 60.0nos, oCu;

que en aguellos a:daos atras,

con un s.n ndme

ro de terr2nos sa el *unicisio de fu.ulad ezahua ciyotl bvalo Lo~

aus:icios de diversos lideres ¢ S I

Por medio dfel rrocedimiento fudxinistrativo de ejscucibn, se-
na :roceiido a resulariszer divers.oc coleoni:ss, como Varzel de juais

lupe, Hesamulcdyoss, y otras,

k
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- s A S -
s oun medlo Laa

izacidn fe l& tenencic do 1z tie-

.

nuestro contesto asan’o a fecir gue la

rosiacidn siznii.ca ebimoldzicamente srivacidn o

sara-otroz viusra de

cicio =2 £ soberznia, procelfe legalmente on form: conc_e

fe un proieitario o poseedor para la ad

un bién, _or causa .e utili

£ sfblica ¥ i

justanw, 41
ILEASNTECS DE T 0P CASTION
w2 expro._iacibn tienme un elemento esenclal uus es 1= -

biica; Un elsusntolfo-mal que es l:z inleunizacidn; ¢

=
1d]
o
L]
ol
o}
&
H
s
<
o]
-
LI}
el
[§e]

Y cna figura juridica aelilante la-

cuxl se sustituye uwa bidn jurid

el bién ex ropiadio, sor otro bién -

(la iniemn;zacién)".42 )

- ER LS

1.- e uiiiidad pibiica consiste en el ferecho
naa satigssacer une necesifad colectiva, Disjone e’
gonstitueisn e os Tstados Uni=o0s jiéxica: an Su

@ se2;unto, gue as lseyss ie

goislilcelones, CLZ05 en Gue 2ed

Andrég. Derecho Ai.

C

irén usrthag L Proceso Social Agrario ¥y Sus procerim.2ntos,-
.4, uéxico, I979. rag. 255.



iz hay cuanio em rovecio comin se susititurya ~
cirio, 3stalo 7 aci’n, en el goce e la -

cosa ezprowiaia. 7o exi. te cuando se ,riva a vns cersona £€e 10 g.ue 8

"
[
o
o

it

\7
E.-
Q
w3
ot

o

el zoce del

ra gsatisfacer, e .n modo i &5 22 la co=
lsciividag .,

2.~ 31 pédrraio segundo,

Las erproziaciomxes sbélo

7 nei_ante inlennizacidn,

La incemnizacidn es el resarcimierto se

cubren principalmente con ¢.nesro, Ahora
ria de exproiacién es la sumz en dinsro
sona afectada con un
ia lfraeccibn VI Zel

sue pafijard, como ind

Gus con va.or

o recauniaioras, & sea

iS5 Juris_ruls ::g
por acstha Chav
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gaio suc conitribucionss coxn este baser .

Con resnaﬂm 2

ales 1o Sotniociin e =

“istinte y le Ley 1o ectablece en sus Hi--
vessos as 1108, ¥ cuando la 204 objeto la regula
rizacidn e la t nlemnizacidn cubriri el e--
guivalente de Zos veces el valor comercial agricola de 1 tierras —--

erproyiad

s ¥ el veinte jor ciento de las es neias cesuitan--

tes de la recularizecidm, emda

cursos 3« de la misma, Dispone el arilcu.o 124 e 1z menci

onzéa Ley que e’ .azo &e indemnlzac © blenss dlstintos a ia tie-

Py
O
=}
3
Q
~

rva, tales como casa-hab.tacidén, huertos y cororales, ete,, ce nord de

inmediato a cata

:;i
[v]
o
)
)
=]
"

[v]
e
.
™
@
o
P
r
e
o
[ 2]
(o]
B

lo individual,

3.= <1 sujsto gasivo .irecianente la perso

ne afzciada por esta, o en su case elndclso 4e poblacidn zjidel sesin

corresponia,

4.~ ﬂos bienes expropiacles son los perienecientes el ndcleo de-
pobiacién ejial y Los bienes 4istintos al ejido, itzles como casa-pa-
bitacidn, huerbos, ste.,; son directamenie los bienes gue se sustiiu-
j o -or la infemniszacidn que establece ei Zsiado, en el

2el articulo 27 Constitucional,

50%

PiD.- Sl axtfculo 343 ze la Ley -2deral o lz seforma agra

riz estable er_westa ante -

1 Gecreterio ie la _elorms agrariz, jor l.s sutorsidales o iastitucio
nes oficia.es compeb ntes se_Gn 2l fin gue <cba llenarse con la ex:2ro

.eidn,




1zZy

0os reguisitos que dove2.d llenar

los bienes objetvo de la ex.ro_ .neidn;

IIX. La causa de witilidead piblica que

s& rozongd; V. LoS planoes ¥ .OCluenios

2nsables allemwm

cejar establecidos puntos anteriores,

41 artfculo II7 de la misma Ley <isponme Que cunonio las slaciones~

de bienes ejidales y comunales que teanzen por objelo crear Iraccionamiefe-
tos urbanos o suburbanos, se hardn indistintemente a favor iél Banco £2 we
Ubras y Serviciés Péblicos, S,4., éel Instituto Hacional 9aré el Desarro-=
1lo de la Comunidad Rural y e 1a Vivienila ?0§ular o £el teparismento del=-
Distrito Federal y, cuando el obieto sea i1a regularizacidén de las drezs en
donde existan esentamientos humanos irregulares se hardn, en su caso, on =

favor de la Comisién para ia Regulaerizacidn de 1z Tenencia de la Tiexra.

Or1itI0i. - Bl articulo 344 ce la Ley rseleral de Nlefomea icreria esiable

, .
ce que la decretaria de la Relorae Agreavia noiificard 2l Co:s.sariaio sji -

o
]

dal édel ndcleo afectado, .or oficio y me-iante publicacibdn en el "Jiari

Oficial" de la Federacidn y en el periodico oiicial ie la entifZad, y pedi-

0
j=d]
o
t
)
o)
i3
o
-
1

b

r4d las o_iniones del Conernugor,rre la Cozision Agraria nixd

das donde los bienes se encuentren ublczidos ¥ del banco oiicial que operew

Vs

transcurri=-

con el ejido, ias que {eberdn rendirse en un p_azo 4e 30

3

0 el cual, si no hay res;uesta, se consiierari gue no hay ojosicidn ¥ se-

o

proseguird con los trédmites.

AVALUO.- HELl artficulo 344 de lo misma Ley, ordena el avaldo e los ble-
nes cuya expropiacién se solicita a la jserstaria de isentanientos fusanos

vy Obras pPdéblicasg. Ahora bien el aritfculo 121 de esic xisma Ley, establace-

gue toda exprogiaciédn e bilenes gjilales ¥ feberd hacerse goOr w-



fecreto presidencial y meditnes

cuyo monto serd
<o aor avaldo que racl.ce la Szereiaria de Tatrinonio y romento Intusirial

valor conercicl a3

05 Dbienes ex;rosiados en [uacidbn, dgl --

¢ OUICCS LUFDLARIVOS Y vz

TCACICH 03 Dalfs8.=- T

arifculo 344 v nos 4ice; Que =1 miszo tiecso, la Secrstarfa e

Agrarie manfard praciicar los tradajos técnicos inforsativos y 1lu ver

cibén de los datos consignetos en la solicitud,

21 artfculo 345 fe £icha Ley senzla aue inte

"¢l sxpe.ienie con los docunmios & que se refieren los Zos arifcnlos ante-
riores, ¥y con ague.los otros que la Sscoetariz de la fe.orse Agraria jus=-
gue mecesario recabar, serd sometido a consideracibn del “resifente fe la-

itepibiica para gue resuelva

tfculo 16, ‘raccién I, el

lor, w.artha Ghée

vez pairén nos dice: Que'con los 2ictaaen, Se _0o--

nulard el proyecto de lecreto, el cual deberd a;robarse _or el Juerpo ¢on-
sultivo Agrario y eaviarse 2 consideracidn y, en su caso firma Zel C. Pre-

silente de la ReplGbllca,"44

PUBLICCICH.- 21 artfoulo 346 de la ye citada Ley “is.one, que 81 De=-

crato en qus se .esuelva sobre la expropizcidn serd :ublica .o zn el "Did—-

rio ¢ficialm de lo Peleracidn y en el erid ico oficial de la entilad Zone

R R _ -
ué . C syario y Sus Frocedimisntos, --
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fe se encuentren ubicados los bienes ejidales que se exprogien,

el artfculo 346 -el cual <Jispone gua la gSecreta--

Jormé Agraria procedera a ejecuiar el Zecreto en sus téminos

~onivé sosesibn fe las tierras a quienes deben recibirlas, y se le--
zntara el acta correspondiente. Antes de dicter la orden fe ejecucidn, la

Secrstarfa debhe tener la sesus

ad de gque la inlemnizecién fijeda séea febi

. vu

amente cubierta, o su pago garantizado en los téruinos Jel decreto presi-

dencial,

Znseguida la jecretarfa 2e la Reforma Agraria, expedird los titulos--
corresponiientes, ros cutles se inscribiran en el Regisiro Agrario jacio--

nal,

#s de mancionar gue la Colonia (iul

tir asentaamiontos irregulares en esa zond ejidel, ¥y por lo consiguiente --
paso ha ser regularizala por la Counisidn para la Regularizacidn de la Te--

nencia de lz Pierra. 2stae Colonia se encuenitra uvlics

. en la parie nor-

te de Ciulal Jezchualcoyotl, y colinda con 1 bistriio Veiural.

<ico, atendiento a los proceptos estable-
‘cidos en nuestra caria ma.ma y cousideranlo la problematice resiecto a la-

tensncia de la tierra en el Funicipio

Hesahualcoyotl, expropio--

u iranantiales 7 oiras, para darle-=
solucién a 1a situaciénm e wencionada con anterrorifad y estor en aptitud-

ce extesder los escrituras pdblicas o tfiulos de propiedad, por conducto-



CAPITULO CUARTO-

DIVERSAS FORMAS JURIDICAS EN LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

l.,- LA USUCAPION.

2,= INMATRICULACION.



o= LA GSUCAPION (PRZSCRIPCICH SITIVA ADUUISITIVA).

g8 muy relevantie el aaber 1nclu1uo la usucapidén o0 grescripeifn -«
p081t1va aaqulgltlva en este Gltimo capitule, ya que es de funiamental-
importancia, porgqué sobre éste tema se han regularizado una infinided -

de terrenos ‘o

sbleS " " en el yunicipio de Ciudal Tezahualcéjbtl,—
aunque los terreﬁos que 001 anter’orlu ad ya mencionamos, fﬁeron invadi-
d4os por un sin nimero ie,g?§ues, au59101a&os por diversos l{deres, que-
inclusive, llegérbn unos a ser Diputé&os ?oéerales, asi cono locales; ¥
otros ocupanio determin=dos pusstos en la aiminisiracibn pﬁbllca de Ne-
zahualcbyotl; asi como los li~ res de dilversas agru,ac;ones. isto se -=
suscitd, sobrs. to&o en zran maznitud, a partir el alo ée,l976,'pero -

antes y fespubs se hen 11evaﬁo aaelant Zichas invasiones,

Una gran parte de inmusbles hz sido regularizada y se sigusi —e--
resularizendo por esta Via., Todos los lideres proceden a mandar gente -
a 4iversos abogados, que Como sSon bastantes, se 1les cobra una cantilad-

minima en colectividad,

ms conveniente aclarar, que casi todos los juicios £e usucayibén -
revisten anomaiias, en él sentido e gue en la mayorfa 4e los c&sos es-
tan vieciados, borqué no rednen los reqﬁisitos, es decir, los poseeiores
no +tisnen la yoSesibn por el la.so de 5 0 10 anos cozo lo esiablece el-
Codigo Givil del Esfado e uéxico, tan es'asi que yo en lo particular -
me he .ercatado de esfo en Ziversos casos que he 1levado en este Luni-~
cipio; Qurus Qeces no tisnen récibo, contirato gque sea la causa genera--
lora de la posesibn, ad eméo en la mayoria de juicios se emslaza al de--
nundado yof eiictoé; sin embargo estos juicios procedlan, ya que tolo=-

Yo modificaban & a coanvenienciza del poseedor y asi procedia esta via,



Otra gituscidén importante de destacar, es 1a qus en bastanies —emwee
casos los propietarios de los terrenos, que tienen contrato privado de --
eompraventa o eseritura piblica, promueven juicio reivindicatorio 8i - o=
guiendo todo al proeedimiento desde el principio hasta el final, proce ==
diéndose 2l desalojo de los ocupantes. s Pero que es lo que pasag, lo que
Pasa es que se junian inmedigtamente una gran muchedumbre que impide el -
desalbjo, ain cuando se solicita el auxilio de la Fuerza pdblieca; o en su
caso se desaloja, Pero al dia siguianté a 5 dfas aproximadamente, se red-
ne la gente invasora;;mgnimq;veinte personas y proceden a lanzar del te=--
rreno al propietario, que ya le¢ habilan entregado el inmueble por conducto

del duzgado respeetivo competente,

2l haber comentado esito, es para dar una ideé de la problemdtica —-
existente, por lo que entraremos directamente a lo que es la usucapién,=
que se encuentra descrita en 1o§ articulos del 910 al 933 del gddigo ¢i -
vil Yigente en el Rstado de México, em concordancia com los artfculos del

1151 al 1157 del gbdigo ¢ivil del Distrito Federal,

a L,a usucapién é prescripeidn positiva es un aedio de adquirir una-
cose p&r;efecto de une posesién prolongada por un tiempo determinada, La-
palabre usucapién del werbo usucapir, viene del vocazblo de capéra y uaﬁga
eoger, .adquirir por el uso, v 45 Nuestro ¢6digo Givil para el pstado de -
¥éxico sn su artfoulo 910 define & la usucapién y nos dice tex%ualmente,m
que la usucapibn es un medio de adquirir la propiedad de los bienes me ==
diante la posesidén de los mismos, durante el tiempo y con les condiciones

estébleeidas en este g6digo,

conforme 2l articulo Yll, la posesibén necesaria para usucapir debe -
ser; 1. En concepto de propietario; 1. Pacf{fica; 111. Gontimua y IV. pi-

45 De IbArrola Antonio; Cosas y Sucesiones. kd., Porréa S.A., uéxico, = ==
1972, pégs. 411 3y 412, .



w¥n el priaer punto, eL possedor gele haber asguirido le posssidn --

por virtud de un =2cto. zste webe ser 2plo pal

fiecesarianente aube existi¥ una causa gens de lz poses=bn, cono es-
el caso de un simple recibo, un ¢ohtrato de compraventa, eic. "Jn sinple-
recibo, ha aichs la Sugrsd 1 Corte de Jus i.cia, no itachado e falso, qus -

anzare el precio &e la operccidn de co: inmueble ... o3 ae-

¢io probatorio, eiicaz pars screditar gue la poszsidn es en concs.to de--
dueilo, por haberse origiﬁaéo en un acto trasiaiivo #e¢ dominio, as{ como -
tembién que es s buzna fe (SC5, XI%, 4a parve, p. 176, ba é&poca; amparo-
irecto 6603/57, 9 ene. 1959, Y sobre justo tf{tulo, SCT, XOVI, D.1l7, «==

5 abr, 1y48).v 46

Bn el segundo puntio, la posesidn Zebe ser pacifica, s5in naberse —--
ejercido violencia al entrar en.posesidn del 1nmueb1e, es &scir, gue 0o -

se naya azozerado por la fuerza el bién nosefdo.

los zedios establec-40s en el C6digo Civil.

sn el cuarto punie, la rosesibn debe ser pddlica, rm icz el arilcu-

cosesidn plp.ica es=

1o 8¢0 Zel cdiigo ¢ivil sel xstado de wéxico, jue la

la que se #isiruia d4e manera jue pueda ser coanociiz de to=osS. Tanbidn lo-

es la que estd inscrite en el Registro de la Propledad,

wstablece el art{culo Y12, que aulén haya posefdo bieanes inmuedblus-

con ias consiciones sefaladas por el artfculo Yil, .os preseri

ailos, si su pogesilnes e

46 Jurisprudencia =8 ia ICJI7 cozsntasa _or initonio ze Ibarrsla

A
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inmueble es objeto de una inscripeidén d€e josesidén un el Registro pdblico
ze la projicead); ¥ en 10 aﬁps, si la josesidn es de mala fe. gstos tér-
minos se aumentarin en una tercera parie (exceptuaniose ie inserijeidén -
ie psosesidn), si se deomuesira, por quién tsage interds juridico en‘ello,
jue el poseedor de Iinca rustica no la ha cuitivado ducaiie la BRAYOY ===

arte del tiempo gue 1z ha poseido, 0 que por no haber hecho el poseedor
ae finca urbaﬁa'las repafacipnes'necesar;as, és%a ha permanecido ﬁeshaﬁi
tada la mayor parte del tiempo gue ha estado en poder de aquél, -

. S F R K
rreceptia el artfculo 914 &el ¢bdigo Civil del mstado de 3uéxico, -

gue cuando la posesién se aﬁquiere‘por meiio de violencia; aunqde ésta_-
cese y la posesidn continde pacificamente, el glaéo pérarlé usucapién --
serd de diez alios para los igmuebles. Bl artficulo 915 del mismo 0.42N8w-
niento, indica que la‘posesién‘a&éuiriéa gor medio de un delito se tenw-
drd en cuenta para 1a usucajibn, a parfir ée la fecha en que haya éueéa-
do extvinguida la pena o prgsdrita la aceidbn penal, considerdndose la po-

secidn como ée mala fe.

mstablece ol artfculo 932 del gbdigo Civil del Esiado de ;2éxico, =

gue @l que hubiere pos bienss inmuebles por el ticmyo y con las éoﬁ-
éiéiones exizidas por este Céiigé para adquirirlos por usucapibn, suede-
prom:over el juicio contra el gue aparezca como propietario de esos big-=
nes en el Registro éﬁblico, a fin de gue se feclare gue la usucapidén se=-

ha consumado ¥ que ha aaquirido, . por ende, la propiedad, gl articulo 933

del miswo Cbaigo Civil agrega, que la sentencia ejecuioria gque declare -

5

roceisnte la acc.6n 2 gue se refiere el artf{culo anterior se inscribird

ico y servird #Ze tiiunlo de projieiad al posesior,

mn conclugidén la Re,ularizacidn de la Tenencis de la Tierra en el-
cunicisio e Ciudad Feszahualebdyotl ha girado endrmezente a traves de una

intinidad de juicios de usucapibn,



cIvIT s =
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Fue mnuy conveniente introsucir la Inusatricuiacidn en el cuarto ca-
7itulo, ya que no puels pasayr desagercidida zufa, como un neiio de Fegu=
larizacidn éde la Tensncia de la Eierfa en toio el Zstaio une 18xico, ¥y --
que ho silo plasuaia en las demds zZatidadss Felerativas, incl.ysnio ale-
Distrito rederal, toman.o el nombre &e in
dominio, no obsitenie que en e

he 8ado la Insmatriculaciém, p

Bl CHdigo: {ivil sara el
cibn en los ariticulos del 2,897 =1 _ Zefine a esta comc:"EQ ==
centifo amplio, como inscripeidn o peolico g =

sersonas, zosas, actos o derschos, con objeto de dar pudiic

existeacia ¥y zlcanzar meiiasnte elle lLos s.ectos

golnente, Stricto sensu, com Incoryoracidn de

X

.1a Propiedad introiucibnaolia ie este @Zoio en la

vpara Jiménes Arnau, 1 = El

judicial gue la oriene y que naya iicialo coue courseuszacia de la r2.re-




sublicado en la gaceta del Gobiezn@ del msiaxo que convieria en dien ae -

ainio privado un inmueble que no tengza tal car feter, o el pitulo o t1-

T2los que se ezpiﬁan con runsamento en agquel aecreto.

Agrega el articuko 2,898 que el que haya sosefdo bienes inmuebles =
por 21 tie=mpo ¥y con las COﬂ»lC ones cxigidas gara prescridirlos ¥y no ten=
za vitulo de proyiedad o teniénzolo no sez inscribible por “efvctuOSOA si
no-esta en . el cago 4¢ deducir la aceidn que le conceze el articulo 952 -
Dor 40 estar inscrita en el Registro la propiedad fe ios bienes en ravor—
Le persona alguna posri demosirar dnte el juez competente gque ha teniio =

sa posesidn, rinziendo la intor.acidn resyectiva en Los t8rminos que es-
tab ezca el 0di1z0 <e Procedimientos Civiles, A su solicitud aconghndré -
Precisamente. certlilcado del Regisiro piblico gue demuesire que Los bie==
nes no esidn inscritos y otro relativo al estado actual ce ia 1inCa en ==
los registros Fiscales de las oticinas rentisticas del gstado,

La informacidén se recibird con citacidn del iliniszerio >Ublico, de=
. la sutoridad mun*ciual, tel respesctivo registrador L& -royiedad, de --
‘los colindantes y de la persona cuyo nombre se exypifan las boletas cel ==
impuesto predial. Los testigos deben ser por 1o menos itres 4e notorio -—--
arraigo en el lugar 4e la ublca016n de los bienes 2 gue la inforsacidn se
refiers,

o e recidbird la informacibn sin sue previazenie se pudbligue L3 ==
solicitud del promovente por tres Veces, de Ires en tres d4fas en la Gace=
$a dvl Gobierno sel Esiado, ¥y en otro peribdico local de LOS i€ EHAYOX ===
circulacién,

Ademds, se fijard un ejemplar de la solicitud en el predio objeto =
d4e la iniormacibn,

Comprobada debidamente la posesibn, el juez seclararéd que el posee-
éor se ha convsrtido en propiet?rio, en virtud de la prescri:cibn y-tal =

declaracidén se¢ tendréd como titulo de propiedat y serd inscrita en el Re-=
gistro pdblico. :

sl procedimiento exigido por el artfculo 2, 898 zel C84ig0 Civil ==
gara el 3sﬁaé§‘de‘mézido,es el réglamentaéo sor los articu.os 888 al 8922

wn erecto, el artice ulo 888 sel Céiigo de procedimientos (iviles, in
dica en su f*acclén II:

nirticulo 888.- Lus infozmac;ones ad yelpétuam gohrén &ecretarse --
cuando no tenga interés més que el promovente y sé trate-

IT.- Cuando se greten<a Just1¢1car la _osesifén como medio para acrg

aitar el éominio.pleno de un inmueble,..m”



[¢]

=

i3

Couno poiemos observar, el il o Civil concsde acecibdn para obsener-
t{tulo de propiedad a gu.énx posee inmuebles no iascritos en sl Registro--
Pibilico de la Propiedad, for.lo.comsisuisnte el rrocedimisnto se egird -

co:n0 lo establece el articulo 2398 del Cé2

892 del (ddigo d4e Procedimienios Civiles,

i¢ia de 1a jacidn

?

La Su;rema (orie de

6240 Cosasag

vétuan,

que sbéio se

£

ierecho en los que no tenga

a soiicita, no jueie

=

er estinad coniradiciorio cowmo una infom

v

a en juicio

ofrecida y rendids con arrezio & la ley, pucsto qus

esa clase £e pruebes se rindan siempre con c:taciln ¢

una co.ie del indsrrosator-o a La contragaris saré
5 : : 5 o e 49
Cil0 €e repreguntar & L0z iesvigosh, -7

Zatre 1z tesis relacionsdéa co. la anterior,. es

nida, nos dice textuaiaieaie,~

surtir efectos feifinifivos conira

aclén te

1
L

omacibn Al Pe

algin necho 0 ==
Tersona que-
ter

tercero, ni zuede

ati
Tl

sonial ==

nInforsaciones Ad Pergétuam. Hingune infosmacilin ad perpéiuan pus.e ser -
estimada en jurisdiccidn contenciosa ¢o0ao prusbha testizoxial, suesio que-

los feclarantes deponen en eiles.sin citacidn

resreguntados,. asf, esta clase fe 4ili

actos emanaios el p

gzer pléblico, en cuanio se

Anismos, y & su Jonfo s3io misatras no surja un

contraria y no pu

fercero con it

eizgn S8y -

sS.0 pueien esti.arse COno-

12
pRe)

i Ze 1os-=

for

por ello no son un tftulo de propiesad; por tanio no rssulia indis_ snsa--

ble para estinmar sin v91or alsuno la exaibida por el dzasn-.ado, e £ -~

49 Jurisprussnciz de la A0JH. Citaie por Zanbra-riecce Jesls; Zl guicio de
wéxico, 1972, Pag. .

Usucapidn,
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posesoria no oirsce.wayor probieud, 1% . TLO0S e

establecidos por el (bdigo 2e ruoc

absoluto de tener L2 gosesidn inscrita Rezis : ia =
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Bon relacion a la fraceisn III, del articule 2897 del Céul"O civily
el artfculo 2,903 establece; 51 que tenga tiuulos tenacientes que ab?r—-
guen cuonio menos ua veriodo ininterrumpido de cinco aiflos inmsdiatemente
anteriores 2 su promocidén podrd inmatricular su predic meaiante resoiu=-
cién judicial, siempre y cuando se setisiagan los siguientes racuisitos:

I. Que acomgaue & su promocidn, aleads le la titulacidn,

a) Un certificado el Registro Péblico ie la Propiein
te que el bien de que se trata no estd inscerivo a favor ce persona algu-
na; b) las bolstas que coujrueben que el predio estd al corrisnte en el-
rago del impuesto oro‘lal- d) Un inforae de las oficinas reantisticas del

ustado en el que conste el nombre de 1o persona gue tiene regisirado en=
el padrén corcssponiisnte 2l predio;

rue acredia

i6n manifieste bajo protesta de decir verdad,

II. Que en tal 3ro
< o el nombre del :oseedor em su c2850;

jiileld
si estd pcseyeunio el _redio

III. Jue se puollﬁue la solicitud de inscriicién en 1l Gcaceta del-
-Gobierno,,y én uno de los peribdicos locales de mayor circulacibn, 0r--
tres veces, en c&da uno de ellos con intexrvalos de disz dfas; -

V. Que se cite a la zutoridad municipal corrs poniiente, a 108 ==
, & las personas que figuren en log regisiros fiscales de las
s reniisticas del asiazo, as{ couo al posselior cuanio sea el caso,

V. Que trazscurra un plazo de treinta dfas a partir de¢ la dltima -
sublicacidn sin que haya oposicidn orlinaria, zero sdio podrd tozarse en
cuenta si se funda en la posesidn o en t{tulacibn fehaciente del mismo~-
inmueble y, sara su tramitacién se observard lo dispuesto en los gos l=
tinog pdrrafos del artfculo 2,900.

#n cuanto a.la fraccibn IV, del artfculo 2897 Zel Cédigo Ccivil, no
ofrece aiugdn comentario a2l respecto, puesto qus esta clara 4ilcha frac--

cién, al mencionér la forma de inmoiriculacidén, en base al decretos

#n conclusibn, la inastriculacidén es un zmedlo para poder obtener--

E
un ti{tu.o de ;ro,iedad, de cualquier immuedble gue no este inscriio en el
negistro 2éblico de 1o Propledad; iungue la jurisprudsencia de la Suprema
gorte é2 Justiciz de la Iacién contraiiga las informaciones de dominio ¥

posesorias, ya gue es muy dificil gue un Iercero comparsciere a juicio =

vponieniose & Jichas informaciones,
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1.- fezahualcbdyotl, es una ciudad que sursid a raiz de 1a venta de-
terrenos en los aflos cincuentas y que dgsde entonces, ha sido una ciudad
con un &mbito global &e pobreza, alberzande a infinidad de personas de =
toda la provincia mexicana. In su mayorfa gente'que carece de recursoﬁ -
econémicos y 3e los mds elementales servicios, esfo es en un principio,-

pevo que 2 través del itiempo se han ido mejorando paulatinawznie, Ciu--

“

A

é2d Hezazhualebdyotl rebasa en. poblacidén a mds de dZos millones de habitan-

tes, siendo denoninada la cuarta de la Rejdiblica en cuanto a poblacidn,

2.~ se presentd en el Municipio un yroblema, cuando los fracciona-=
Gores empezaron 4 enajenar Los inmuebles, prometiendo introducir los ser
vicios pﬁblicos, afin cuando la Ley de Fraccionamientos en esa época lo -
establecfa. Ahora bien, con ulsverioridad los lideres intervinizron provo.
cando un caos en Nezahualcéybtl, llevando adelante- la huelga general de-

pagos; por lo que el Gobiesno Federal tuvo gue intervenir, implantando -

en 1973 el fi iéomiso, a efzcto de darle solucidn al problasma,

Fe= Bl tré&iico de inmuebles, lo he sabido explotar una minoris, que
se ha enr‘queciid a costa de la gente humilde , y .iue el .gobierno incre-
nento en lugar de Tfvenarlo., Para esto suglero 4ue en 10 sucesivo el (o--
bie;né ‘el Zstaio de.;iéxzico, debe proceder a fraccionar 108 Hesrenos =ee

gara su venta a las clases marginadas, por conducto de los organisaos --

que el propio ejecutivo designe para tal ‘efecto.

4.~ Otro de lo: s importante gue sugiero, es que el Gobierno del-

a

P . o ) A S oy s aa -
gstado de udxico proporc.one créiitos a los propletarios de preiios en

sezenualcbyotl, para que estos puedan construir una morads digna; o gue-



in organismo construya las cascs de estos,
nas que ya obluvigron un tfiulo de ,rop

-nﬂueble al coviemno), ¥y por lo comsigui

este caso el INTO¥AVIT o AURIS deberia de interveair en esite Liunicipio ==

par tal fin,

famente, Eldelcomlso en un prineigio y Plan Sagitario -

5.= Desgraciad
con yosierioridad (actualmeﬂte denouineda como zona Fideicomitida ¥ N0 ==
fideicomitida, respectivamente), nan hecho les escrituras wmuy Lentamente,

teriandose en entregarlas hasta tres aaos aproximafamente, Todo esto rem-

dunda en ocagBlones en gerjuicio de los provietarios que las aecesitan pa-

1

ra solicitayr un tamo y estar en posibilidal 4de comnstruir blen sus ca

sas, Zn este cas0, ge sugiere se- contrate wiz personal a 2f:cto f£e que ~=

estas esscrituras se entreguen lo més poouto posible;

2

6.=- Como ya se ha dicho en antucedentiss, se projuso como una foma -

de e, ula rlzaC163 de la Tenencia de la Tierra en eéstes Junicizio a la usue

3

cajfon, qus aa jugado un papel imporianve,

To= 1 Gouierno 4el @stalo 4e yéxico, viendo el problenma de la regu-
~a_lZ""16ﬂ de terrenos, ha cosenzado a Jraccionar y venier Lasrenos on --

suy poes cantifad en Ayotla, por confucto #el rlan gsa_itario,

tulo e propiedad o escritura piblica, une ves ent&eg 48 -

.or rlan Sacitario; o en su casc,,lf seniencia & gjecutorigdge—=

quz ae lsclaraio procedente la usucejyién; pan sejurifnd jurfiica 2 sus --

sosesiores, gue surante a iemgo nablan pugnado yor fus Sg rosolviera

&

sstn situscidn,



siciznlo a iaiiniliad fe gente, rero

g2 OLViiar que 104us eLlios --=

1o aicrerpn LOr Bu

aplovechnoy

provacho

2l 1lg==
gar a ger siputncos Izierale 2 - cipio de —-

¢iundad yezzhualcdyotl.

10.- Se ha nosado un incsemenio 4z soblacidn, cor la car-ztera & wee

-

Taxcoco y por Lla autopista a Pusbla, 2or Lo gus consiier

o

Guc Son asenta-

nientos irregulorze, 2870 38 con el progosirdo de fue .nte.ve:

N0 gue corres_onda, paya el caso

levizar los t2rr.nos ¥ oLrogcader o

‘raceisnérlos y venderlos a Sus L 0oS2e10r2s, ¥ evitalr en lo fusuro este ==
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ESCRITURA NUMERO:
VOLUMEN NUMERO:

FOJAS: .
= = -~ En Ciudad Nezahualcéyotl, Estado de México, a los
dias del mes de de-
mil novecientos yo, el Licenciado
B Notario Pdblico Ndmero
. del Distrito de hago

cohstar: EL. CONTRATO DE COMPRAVENTA que formalizan: - - - - -
A.- Como "VENDEDOR", "NACIONAL FINANCIERA'", SOCIEDAD ANONIMA-
en su caricter de apoderada del GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
y representada en este acto por €1 sefior Licenciado JESUS OR-
LANDO PADILLA BECERRA, - - - - = = - - - - - R
B.- Como “COMPRADOR" ’

--------- ANTECEDENTES « « -« v =« = o« « -
- - - I.- Mediante Decreto del diecisiete de noviembre de mil
novecientos setenta, publicado en la Gaceta de Gobierno nfime-
ro cuarenta y uno el dia dieciocho del mismo mes y afio, el GO
BIERNO DEL ESTADO adquirid mediante expropiacidn, por causas~-
de utilidad pdblica, la Colonia denominada '"LOS MANANTIALES",
ubicada en el Municipio de Nezahualcbyotl, México, la cual -
consta en escritura pdblica ndmero ochocientos noventa y tres
voldmen trece especial, pigina doscientos cuarenta y seis, pa
sada ante la f& del Notario Pdblico ntmero Uno de la Ciudad -
de Toluca, México, Licenciado R, Renéd Santin Villavicencio, e
inscrita en el Registro PGblico de la Propiedad de Ciudad Ne~
zahualcéyotl, México, bajo la partida trescientos cincuenta y
uno, voldmen sesenta y uno, fojas cincuenta y seis, libro pri
mero, seccidn primera, = =~ = » » = 2 = 2 r r s e s« o« W oae
- = - II.- Segtin decreto publicado en la Gaceta de Goblerne -
de fecha veinte de julio de mil novecientos setenta y ocho, =
el Poder Leglslative concedid al Ejecutivo autorizaci®n para-
enajenar los lotes comprendidos en la Colonia denominada "LOS
MANANTIALES".» n = m n o m » w w = s mmononomonononos oo e
=~ =~ = JIT,r Mediante escritura nmero tres mil novecientos -
veintiocho, voldmen sesenta y dos, de fecha veintinueve de -~
enero de mil novecientos ochenta, pasada ante la £& del Nota-
rio Pdblico ndmero Nueve del Distrito de Texcoco, México, Li-
cenciado Fernando Trueba Buenfil, qued® protocolizada la relg
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tificaci6n de 1a Colonia denominada "LOS MANANTIALES", e ins-
crita en el Reg1stro PGblico de 1la Propiedad de Nezahualcé- -
yotl, México, baJo la partida ndmero Uno y siguientes, del vo
lGmen ciento nueve, libro primero, seccién piimera, de fecha-
dieciseis de abril dé mil novecientos ochenta; correspondien-
do al lote materia de esta operacién, el asiento

- - - IV.- E1 inmueble objeto de esta operacism se encuentra-
iibre de todo gravimen y responsabilidad y no existe declara-
toria jue le determine uso o destino o le incluyan dentro de-
ireas de provisifn o reserva, a las que se refiere el articu-
lo cuarenta y cuatro de la Ley de Asentamientos Humanos, como
se acredita con el certificado respectivo, expédido por el Re
gistrador de la Propiedad fle Ciudad NezahualcSyotl, México. -
- - - V,- MANIFESTACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,- - -~ -
El adquirente manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que-
el predio objeto de la presente operacién no colinda con otro
predio por 61 adquirido con anterioridad. - ~ - - - - - - - -
- = - VI.- Que en virtud del interés que tiene el Gobierno --
del Estado de Mé&xico, en regularizar jurfdicamente la tenen--
cia de la tierra, otorgan las siguientes: -~ - - - = = - « - -
----------- CLAUSULAS - - =« =« ==« ===
- - - PRIMERA.- "NACIONAL FINANCIERA", SOCIEDAD ANONIMA, en -
su caricter de apoderado del GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, -
representada en este acto por el Licenciado JESUS ORLANDO PA-
DILLA BECERRA, vende a

. ’ , quién adquiere para sf el
LOTE NUMERO: 7

DE LA MANZANA NUMERO:

DE LA COLONIA: LOS MANANTIALES. - - - - = = = = - « = = -~ = =
CON SUPERFICIE DE:

Y CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: - - - = = = » ==
AL NORTE:

AL SUR:
AL ORIENTE:

AL PONIENTE:
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- - - SEGUNDA.- El precio de la operacién es la cantidad de

de la cual la cantidad de

fué pagada en su oportunidad al fraccionador, guedando un'sal
do de

el que sera cubierto -
en mensualidades consecutivas de igual va-
lor, con vencimiento los dias primero de cada mes. aue entre-
gard EL COMPRADOR en las Oficinas Rentisticas del Estado a --
las que corresponde administrativamente la demarcacisn en la-
que se ubica la Colonia de que se trata, El-comprador'mani— -
fiesta estar en posesién del predio objeto de esta operacién.
- - - TERCERA.- Convienen expresamente las partes en oue EL -
VENDEDOR tendrd derecho a rescindir o exigir el cumplimiento-
de lo pactado en esta escritura, si EL COMPRADOR dejare de Da
gar tres mensualidades consecutivas. Para todos los efectos -
legales, esta cliusula rescisoria se inscribird en el Regis--
tro Peblico de la Propiedad: en la inteligencia de que basta-
t4 un simple escrito del VENDEDOR para aque se cancele la ano-
tacién marginal de ésta, - - - - - - - - - - - L
-~ - - CUARTA.- El adquirente libera a los vendedores de cual~
quier responsabilidad; respecto a las condiciones fisicas y -
legales en que actualmente se encuentra el inmueble, en vir-
tud de que 1o ha venido poseyendo con anterioridad a esta fe-
cha, = = = = = - = = = - = = = - = - 2 - .- oo .- - e
- - - QUINTA.- Para el caso de interpretacidn y cumplimiento-
del presente contrato, las partes se sujetan expresamente a -
la Jurisdiccion de los Tribunales del Estado de México, renun
ciando en este momento, a cualquier otra, aque por domicilio -

presente o futuro pudiere corresponderles. - - - - - r « - -
- - - SEXTA.- Los gastos, impuestos y honorarios que cause es
ta escritura sor por cuenta del COMPRADOR, - - - - - e
B - -PERSONALIDADS- - -"- =« = =« = «

El Licenciado JESUS ORLANDO PADILLA BECERRA, acredita su per-
sonalidad: a).- Con el testimonio notarial ndmero veinticua--
tro mil seiscientos noventd v seis, pasada ante la fé del No-
tario PGbTico némerc ciento treinta y dos, de la Ciudad de Mg
‘xico, Licenciado Carlos Ramirez Zetina, e inscrito en el Re--
gistro Pdblico de -la Propiedad de Ciudad NezahualcSyotl. Mexi
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co, bajo la partida tréscientos treinta, voldmen primero. 1i-

hro tercero, seccién primera, de fecha veintidos de agosto de

11l novecientos setenta y ocho, dondé se le designa como Apo-
lerado General y Especial de NACIONAL FINANCIERA. SOCIEDAD --

ANONIMA., b).- Mediante el testimonio notarial ndmere trescien
tos treinta y dos, del doce de septiembre de mil novecientos-

sétenta y cinco pasada ante la f& del Notario Pdblico niimero -
Uno de la Ciudad de Toluca. México, Licenciado P, René Santin

Villavicencio. e inscrito en el Registro PGblico de la Propie
dad de Nezahualcdyotl, México, bajo la partida doscientos cin
cuenta y siete, fojas cincuenta y nueve, volGnen primero, li-

bro primero, seccifn primera. en donde consta que &1 GOBIERNO

DEL ESTADO DE MEXICO, otorgo Peder General a favor de NACIO--
NAL FINANCIERA, - SOCIEDAD ANONIMA. como Fiduciaria del FIDEICO

MISO CIUDAD NEZAHUALCOYOTL, con facultades para realizar ac--

tos de administracién y actos de riguroso dominio, - - - - --

GENERALES. - Los comparecientes, bajo protesta de decir verdad

por sus generales manifiestan ser: El sefior Licenciado JESUS-

ORLANDO -PADILLA BECERRA, mexicano por nacimiento e hijo de D3
dres mexicanos, originario de México. Distrito Federal. donde

nacié el dia veinte de mayo de mil novecientos cuarenta y cua
tro, casado, abogado, con Registro Federal de Causantes PABC-

440520, con domicilio en Avenida Adolfo Lépez Mateos nfimero -

quinientos cuarenta, en Nezahualc6yotl, México, declara estar

al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta. asf ris-

mo como sus representados sin comprobarlo y de trdnsito por -

esta Ciudad, » - - =~ r - ¢ ¢ - v - - - - L - s

El (la) sefior (a}:

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: A).- Que 1¢ relacionado e inserto-
concuerda fielmente con sus oripinales a oue me remito. - - -
B).- Que los comparecientes son de mi conociriento y a mi jui
cio con capacidad legal para contratar y obliparse: en la inte
ligencia de cue EL COMPRADOR SE IDENTIFICO CON:
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C).- Que en 1a presente operaciSn no se causa el Impuesto so-
bre Adquisicién de Inmuebles, en virtud de que laz cantidad a-
reducir, de acuerdo a la Ley, es mayor aue el precio de venta
D).- Que en cuanto al Impuesto sobre la Renta, les advertf de
las penas en que incurren 1os que declaran con falsedad.- - -
E).- Que les lef en voz alta esta escritura sxplicsindoles a -
quién fue necesario su valor y consecuenciazs legales y habien
do manifestado su conformidad 1a razificarcon y firmaron el --
dfa de su fecha, = = = = = = = = = = = = = & & 4 4 4 o o o an
DOY FE. = = = = = = = = = =« = o' 2 4 0 e e o o e = = e - o - -
Licenciado JeSus Orlandé Psdilla Becerra.- Rébrica, -
Rdbrica.- Ante mi Licenciado

Rdbrica.- E1 sello de autorizar, AUTORIZO DEFIRITIVAMEKRTE, la
anterior escritura, cubiertos que fueron los Impuestos Lega--

ies, ESTADO DE MEXICO, A

DOY FE, - Rébrica.-
EL SELLO DE AUTORIZAR, - = = = = = = = = « = = = = = = = = ==
e e e e e - - - ANOTACIONES MARGINALES - - - = = = = = o=
NOTA PRIMERA,» = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - e

Agrego al apéndice el avaldo bancario practicade por

DOY FE,~ Ritbrica.-
NOTA SEGUNDA, n ¢ = » = o = = » & = = » » = = = = = = = = - o
Agrégo al apéndice el certificade de libertad de gravémenes -
expedido por la Oficina del Registro Pdblico de la Propiedad-

de Ciudad Nezahualcdyotl, Estado de México. - - - - = - = ~ =
DOY FE.- : Rdbrica.-
NOTA TERCERA,r = = = » = = = = = = = = - LI .. -

"El suscrito Notarle hace constar que el Impuesto sobre trasla
ci6n de deminio, fu& cubierto directamente a la Oficina Recep
tora correspondlente, - - & = r - = = = s x» o~ m - - =~ -
DOY FE,- ' Rdbrica, -~
NOTA CUARTA, » » » » = = = = = = » = = » = = = v = = = = = ==
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Los Impuestos ‘Federales se cubrieron en los términos del con-
vénio reéspectivo celebrads entre la Secretarfa de Hacienda y-
Créd1to Pdblico y el Gobierno del Estado de México. - - ~ - =~
DOY FE.- Ribrica. -
‘ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SUS ORIGINALES RESPECTIVOS QUE
EXPIDO PARAAEL ADQUIRENTE A FIN DE QUE LE SIRVA DE TITULO DE-
'PROPIEDAD DEL INMUEBLE DE REFERENCIA; VA EN TRES FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS Y CORREGIDAS,-

ESTADO DE MEXICO, A LOS

DOY FE.-
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ESCRITURA NUMERO:
VOLUMEN NUMERO:

FOJAS:
- - - En Ciudad Nezahualcbyotl, Estado de México, a los
. dfas del mes de de-
mil novecientos yo, el Licenciado °
Notario Pdblico NGmero
del Distrito de hago

constar: EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que formalizan: - - - - -
A.- Como "VENDEDOR", "NACIONAL FINANCIERA", SOCIEDAD ANONIMA-
en su cardcter de apoderada del GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
y rtepresentada en este acto por el sefior Licenciado JESﬁS OR-
LANDO PADILLA BECERRA, = - - - = - - f e e e e o oA . - . e
B.- Como "COMPRADOR"

e~ - ~-ANTECEDENTES - .-« =« =« « - =«
- -~ = I,- Mediante Decreto del diecisiete de noviembre de mil
- noveclentos setenta, publicado en la Gaceta de Gobierno nme-
ro cuarenta y uno el dfa dieciocho del mismo mes y afio, el GO
BIERNO DEL ESTADO adquirié mediante expropiacifn, por causas-
de utilidad pdblica, la Colonia dehominada "L.OS MANANTIALES",
ubicada en el Municipio de Nezahualc6yotl, México, la cual --
consta en escritura pdblica ndmero ochocientos noventa y tres
vollmen trece especial, pégina doscientos cuarenta y sels, pa
‘sada ante la £& del Notario Pdblico ndmero Uno de la Ciudad -
de Toluca, Mé&xlco, Licenciado R. René Santin Villavicencio, e
inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad de Ciudad Ne-
zahualc8yotl, M8xice, bajo la partida trescientos cincuenta y
uno, volfimen sesenta y uno, fojasvcincueppa y seis, 1libro pri
mero, secclén primera. » = » » = w'm * A m o= w e = n o= on omn
- - » IT,~ Seglin decreto publicade en 1a Gaceta de Gobierno -
de fecha velnte de julio de mil novecientos setenta y ocho, -
el Poder Legislative concedid al Ejecutivo autorizaci8n parar
enajenar los lotes comprendidos en la Colonia denominada "LOS
MANANTRALES", r 7 » = #'v v a = =’ n = ¢ n c r o = » = = s ¢ =
-~ ~ = I1I.» Mediante escritura ndmero tres mil novecientos -
Veintiecho, volfimen sesenta y dos, de fecha veintinueve de «-
enero de mil noveclentos ochenta, pasada’ante la £& del Nota-
rio Piblice ndmero Nueve del Distrito de Texcoco, México, Li-
cenciado Fernando- Trucba Bhenfil, quedd protocolizada la relg
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tificaci6n de la Colonia denominada "LOS MANANTIALES", e ins-
crita en el Registro PGblico de l1a Propiedad de Nezahualc6H- -
yotl, México, bajo la partida nGmero Uno y siguientes, del vo
lGmen ciento nueve, libro primero, seccidn primera, de fecha-
dieciseis de abril de mil novecientos ochenta; correspondien-
do al lote materia de esta operacién, el asiento nGmero

- » ~ IV.- El inmueble objeto de esta operacidn se encuentra-
libre de todo gravémen y responsabilidad y no existe declara-
toria que le determine uso o destino, o le incluyan dentro de
Areas de provisibn o reserva, a las que se refisre el articu-
lo cuarenta y cuatro de la Ley de Asentamientos Humanos, como
se acredita con el certificado respectivo, expedido por el Re
gistrador de la Propiedad de Ciudad Nezahualc6yotl, México. -
- = » V.- MANIFESTACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,- - - -
El adquirente manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que-
el predio objeto de la presente operacifn no colinda com otro
predioe por &1 adquirido con anterioridad, - - - - - - - - - -
~ = - VI.- Que en virtud del interés que tiene el Gobierno --
del Bstado de México, en regularizar juridicamente la tenen--
cia de la tierra, otorgan las siguientes: - - - - - - - - - -
------ - - - - -CLAUSULAS - - -« ==« -« -
- = - PRIMERA,- "NACIONAL FINANCIERA"™, SOCIEDAD ANONIMA, en -
su cardcter de apoderado del GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, -
representada en este acto por el Licenciado JESUS ORLANDO PA-
DILLA BECERRA, vende a ‘

B ) quién adquiere para si el -
LOTE NUMERO: N

DE LA MANZANA' NUMERO:

DE LA COLONIA$ LOS MANANTIALES. - - - « « = = = =« - « - - --
CON SUPERFICIE DE:

Y CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: -~ - - - = = = ==
AL NORTE: :

1

AL SUR:
AL ORIENTE:

AL PONIENTE:
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= - - SEGUNDA.- E1 precio de la operacibm es la cantidad de

la cual fu& pagada
en su oportunidad al fraccionador. -~ - - - - - -« - - - - - -.
- - - TERCERA.- Los vendedores responden de la eviccifn en -
los términos de Ley. - - - - - - - - - - . e e e a e e o -
- - - CUARTA.- Los gastos, impuestos y honorarios que cause -
esta escritura, son por cuenta de la parte compradora. - - --
- - - QUINTA.- El adquirente libera a los vendedores de cual-
quier responsabilidad respecto a las condiciones fisicas y le
gales en que actualmente se encuentra el inmueble, en virtud-
de que lo ha venido péseyendo con anterioridad a 1a fecha.- -
- - - SEXTA,- Para el caso de interpretacién y cumplimiento -
del presente contrato, las partes se sujetan expresamente a -
1a Jurisdiccién de los Tribunales del Estado de México, renun
ciando en este momento a cualquier otra, que por domicilio -
presente o futuro pudiere corresponderles. - - - - - - - - --
SR A PERSONALIDAD --- -+~ - - - -
El Licenciado JESUS ORLANDO PADILLA BECERRA, acredita su per-
sonalidad: a).- Con el testimonio notarial nfimero veinticua--
tro mil seiscientos noventa y seis, pasasa ante la fé del No-
tario Pdblico .ndmero ciento treinta y dos, de 1a Ciudad de ME
xlco, Licenciado Carlos Ramirez Zetina, e inscrito en el Re--
gistro Pdblico de la Propiedad de Ciudad Nezahualcdyotl, Méxi
co, bajo la partida trescientos treinta, voldmen primero, 1i-
bro tercero, seccifn primera, de fecha veintidos de agosto de
mil nevecientos setenta y ocho, donde se le designa como Apo-
derado General y Especial de NACIONAL FINANCIERA, SOCIEDAD -
ANONIMA.- b) .~ Mediante el testimonioc notarial ndmero tres- -
cientos treinta y dos del doce de septiembre de mil novecien-
tos setenta y cinco, pasado ante la f& del Notario Pilblico nd
mero Uno de la Ciudad de Toluca, México, Licenciado R, Rend -
Santfn Villavicencio e inscrita en el Registro Pdblico de la-
Propiedad de Nezahualc8yotl, Mé&xilco, bajo la partida doscien-
tos cincuenta y siete, fojas cincuenta y nueve, voldmen prime
ro, 1ibre primero, seccifn primera, en donde consta que el GG
BYERNO DEL ESTADO otorgo Poder General a favor de NACIONAL FI
NANCIERA, SOCIEDAD ANONIMA, como Fiduciaria del FIDEICOMISO »
CYUDAD NEZAHUALCOYOTL, con facultades para realizar actos de-

administracidn y actos de riguroso dominio, » = » » » . - - -
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GENERALES.- Los comparecientes, bajo protesta de decir verdad
por sus generales manifiestan ser: El sefior Licenciado JESUS -
ORLANDO PADILLA BECERRA, mexicanc por nacimiento e hijo de pa
dres mexicanos, originario de México, Distrito Federal, donde
naci6 el dia veinte de mayo de mil novecientos cuarenta y cua
tro, casado, abogado, con Registro Federal de Causantes PABO-
440520, con domicilio en Avenida Adolfo Lépez Mateos, nfimero-
quinientos cuarenta, en Nezahualcéyotl, México, declara estar
al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, as{ come
sus representados, sin comprobarlo y de trédnsito por esta C1u
dad, = - - - - 2 - c- - e - m e e e m e e - e e e e - -

E1 (la) sefior (a):

YO0, EL NOTARIO, CERTIFICO: A}.- Que lo relacionado e insertc-
concuerda fielmente con sus originales a que me remito; B), -
Que los comparecientes son de mi conocimiento y a mi juicio -
con capacidad legal para contratar y obligarse, en la inteli-
gencia de que el COMPRADOR SE IDENTIFICO CON:

C).- Que en la presente operacidn no se causa el Impuesto so-
bre Adquisicidn de Inmuebles, en virtud de que la cantidad a-
reducir de acuerdo a la Ley, es mayor que el precio de venta,
D).- Que en cuanto al Impuesto scbre la Renta, les advertf, -
de las penas en que incurren los que declaran con falsedad, -
E).~ Que les lef en voz alta esta escritura explicdndoles a -
quién fue necesario su valor y consecuencias legales y habien
do manifestado su conformidad, la ratificaron y firmaron el r
d%a de su fecha, r v r * n m = mm r m oA s mmom oo o own
DOY FE, = » = r v » r 35 » m » non r v a # = "2 r »nowoe=om=on
Licenciado Jests Orlando Padilla Becerra,- Rdbrica. « » n » =

Rdbrica,~ Ante mf Licenciado
Rabrica,- El seilo de autorizar, AUTORIZO DEFIMITIVAMENTE, la

anterior escritura, cubiertos que fueron los Impuestos Legaer
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les, ESTADO DE MEXICO, A

.

DOY FH.- Rdbrica.~
EL SELLO DE AUTORIZAR., - = « =« o = - = 4 4 o ¢ o o o o« . o=

= = =« « = =« - - ANOTACIONES MARGINALES - - « « - « - - -
NOTA PRIMERA.~ - = = = = = = = = = = = = o = o o = o ol o e

Agrego al apéndice el-avaldo bancario practicado por

DOY PE.- ‘RGbrica. -
NOTA SEGUNDA, - = - = = = = = = « = = = = = = = = = e e -
Agrégo al apéndice el certificado de libertad de gravéimenes -
expedido por la Oficina del Registro Pdblico de la Propiedad-
de Ciudad Nezahualc8yotl, Estado de México. - - - - - = < .- -

DOY FE.- ' Ribrica.-
NOTA TERCERA, = - = - - = - = - e e e e e o e e oo .

El suscrito Notario hace constar que el Impuesto sobre trasla
cidn de dominio, fué cubierto directamente a la Oficina Recep
tora correspondiente, » = = = - = = = = 4 v o o .« o . o - -

DOY FE.- ) Rébrica.-
NOTA CUARTA, = = = = = = = = = = - R I

Los Impuestos Federales se cubrieron en los términos del con-
venie respectivo celebrade entre la Secretaria de Hacienda y-
Crédito Pdblico y el Gobierno del Estado de México. - - - - -
-DOY FE,- ’ : Rdbrica. -
ES8 PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SUS ORIGINALES RESPECTIVOS QUE
EXPIDO® PARA EL ADQUIRENTE, A FIN DE OVE LE SIRVA DE TITULO DE
PROPIEDAD DEL INMUEﬁLE DE REFERENCIA; VA EN TRES FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS Y CORREGIDAS, -

ESTADO DE MEXECO, A

DOY PE.-
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