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INTRODUCCION

E1 objeto del presente estudio es dqfiﬁir'eI procedimien
fo legal‘qye deben seguir los particulares, pdra que con segy
ridad juridica puedan obtener la propiedad de bienes inmueles
mediante la prescripcifn positiva y con ello evitar para el -
futuro la actual iﬁseguridad que tienen infinidad de personas

que basan su Titulo de Propiedad en Informaciones Ad-Perpetwam.

Por tanto, nos concretaremos- a .analizar la Insuficiencia
Juridica de las Informaciones Ad-Perpetuam segdidas en Via de
Jurisdiccion Voluntaria, para adquirir li'propiedad de bienes
inmuebles no inscritos en el Registro Pﬁslico de la Propiedad,
trataﬁdo de llegar a determinar el piocedimiento que en un mo
mentp dado deben sequir 1os.interesados para adquirir por - -
prescripcidn este tipo de bienes inmuebles. . .

‘La presente obra incluye cuatro capitulos con los cuales
se pretende hacer mas completo el analisis del tema que nos -

hemos propuesto, a saber:

En primer término, el estudio y exposicidon de la Juris--.
diccidon Voluntaria, sin cuyo conocimiento previo, no es posi-

beeJintroducirnos al fondo de 1o que constituye el objetivo -



fundamental del presente trabajo. En este capitulo se anali-
za a la jurisdiccién voluntaria desde todas las posiciones --
qge adoptan diversos tratadistas; se determina su heterogenel
dad de su contenido y en forma doctrinaria se fija cudl es su
naturaleza juridica; su actividad genuinamente jurisdiccional;
1ndépendenc1a judiéial; como tutela de un interés privado, --
etc., tratdndose dentro de este capitulo el tema mds impdrtaﬂ

te: ausencia dé cosa juzgada én la Jurisdiccion voluntaria.

En segundo término, el capitulo denominado 1la A&qu1sicﬁn
de Bienes Inmuebles por Prescripcidon, a través del cual pre--
tendemos dar un panorama general de su regiamentacidn en nues
tro Derecho Positivo, asi como los requisitos necesarios para

su procedencia.

En tercer término, los diversos procedimientos por los -
“cuales es factible hacer valer la prescripcién positivg, a--
-fin de que a los interesadds se les reconozca el cardcter de
propietarios de determinados inmuebles y en su oportunidad --
sean inscritos a su favor ante el Registro Piblico de la Pro-

piedad.

Y por d1timo, el capftulo cuarto denominado de 1a Infor-‘
macion Ad-Perpetuam, tema que constituye el objetivo fundamen
tal del presente estudio, y de cuya exposicidn y andlisis se

pretende demostrar su insuficiencia juridica, llegando a de--



terminak a2 via adecuada que debe sequir todo interesado, pa-
ra que con seguridad y certeza juridica mediante un procedi--
miento contencioso en el cual se cumplan las formalidades - -
esenciales de un proceso, adquiera por prescripcion bienes --
inmuebles, apoydndonos para ello en lo dispuesto por la Ley,-

asi como en criterios doctrinales y jurisdiccionales.



CAPITULO I
LA JURISDICCION VOLUNTARIA

1.- EL PROCEDIMIENTO DE JURISDICCION VOLUNTARIA,

La expresion Jur1sd1cc1on Voluntaria tiene sus orxgenes -
en el Derecho Romano y prov1ene de un texto de Marcigno en el
~que indicaba que los procdnsules tenian, fuera de la ciudad, -
VJuriédiccién "pero no contenciosa, sino voluntaria: para que -
ante ellos (pudiesen) ser manumitidos tanto los Tibres como -~

los esclavos y hacerse adopci'ones..., wl

Desde entonces, y a pesar de las numerosas y constantes -
crificas en su contra, dicha expresién se ha utilizado para de
signar un conjunto variado de actos y procedimientos que se -~
realizan ante funcionarios judiciales, los cuales tienen como

" caracteristica comin la ausencia de conflicto entre partes.
a).- CONCEPTO DE JURISDICCION VOLUNTARIA.
£l concepto de'jurisdiccién veluntaria se ha intedtado --

formular en oposicidn al de jurisdiccidn contenciosa. En este

sentido Escriche define 1a jurisdiccién voluntaria en los si--

(1) Alcalda - Zamora y Castillo, Niceto, "Premisas para determi
nar la indole de 1a 1lamada jurisdiccidn voluntar1a“ Mexico
CULNLALML 1974, t.T, p. 117,
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gﬁientes términos: "L1dmese asi por oposicidn a la contenciosa,
la que se ejerce por el Juez en las demandas, que, ya por su -
naturaleza, ya pof razon de estado de las cosas, no admiten --
contradiccidn...La jurisdiccidn voluntaria se ejerce siempre -
inter-volentes, esto es, a solicitud o por consentimiento de --

las dos partes."2

b).- NATURALEZA JURIDICA.

Con 1a denominacion de jurisdiccidn voluntaria To que redl
Imente se designa es la actividad judicial encaminada a resolve
sobre una'determinada clase de cuestiones (relativas, principa -
mente a]»estado civil de las personas) que el legislador some-
te‘a un procedimiento. especial (que se caracteriza por su sen-
cillez) con un criterio inseguro y Veleiddso, que ha llevado,
histéricamenté. a colocar a]guhas‘de ellas, unas veces en el
ambito de la jurisdiccion voluntaria y otras en el de la juris

diccidn contenciosa.

.La jurisdiccion voluntaria, a juicio de algunos autores,-
no se puede definir exactamente. Por eso se ha afirmado también

que 1o que es o no es jurisdicci6n voluntaria, depende de la -

(2) Escriche, Joaquin, "Dicccionario razonado de legislacidn y
jurisprudencia", Ensenada, Baja California, Ed. Norbajaca-
Viforniana, 1974, p. 114,



determinacidn del legislador.

En torno a lo que es y a 1o que no es la jurisdiccion vo-
luntaria, existe verdaderamente una extraordinaria confusidn,-
Para la generalidad de los autores la actividad que el Juez dg
sarrolla cuando se mueve dentro de la esfera legal que el le--
gislador calfica como jurisdiccidon voluntaria no es una activi
dad  jurisdiccional, sino de naturaleza administrativa. En - -
.Btros términos, actividad administrativa encomendada a Grgancs
‘jurisdiccionales. Ests afirmacion complica el problema de la
definicion de jurisdiccion voluntaria con el de 1q eliminacién
entrer1o administrativo y lo jurisdiccional que es uno de los
mas dificiies del,dgrecho pﬁb]iéo, respeqté-é] cual no .se pue-
de -afirmar que se hayan alcanzado todavia reﬁultados plenamen-
te satisfactorios. La tesis que atribuye naturaleza adminis--.
trativa a los actos de jurisdiccion voluntaria es lq,még exten
dida, aunque no §eria acertado decir que e§ al mismo tiempo, -

la mds aceptable, ni la mads fundada, por supﬁestb.

Ahora bien, la jurisdiccion, por definicidn, es una atri-
bucion de 1los érganos'del Estado para solucionar conflictos o
titigios, por 1o‘¢ual en ausencia de éste, no puede hablarse -
en sentido estricto de jurisdiccion. Esta es, por definicidn
"contenciosaﬁ {pues s61o versa sobre conflictos). En este sen
tido, Alcald - Zamora ha puntualizado que, si algin ngsu1tado

concluyente ha logrado obtener 1a doctrina sobre,]a‘naturgleia
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de la jurisdiccidn voluntaria es el de que &sta no es ni juris
dicciéon ni voluntaria: "No es jurisdiccidon -afirma el procesa-
Yista hispano-, porque de la variadisima lista de negocios que
la integran serda dificil encontrar algunc que satisfaga fines
jurisdiccionales en sentido estricto; y mucho menos es volunta
ria, porque con frecuencia la intervencién judicial resulta pa
'ra los interesados en promoverla tan necesaria o mis que la ju

risdiccion contenciosa..."”

Kisch sostiene que "el Estado ejerce en la jurisdiccion -
voluntaria una especie de administracion de Derecho Privado, -
en cuya gestion no s6lo aplica principios juridicos,rsino razo
nes dg oportunidad y conveniencia y todo lo que exigen las ne-

cesidades précticas.“4

Para Rocco,l"e] verdadero signo distintivo entre la jurig
diccidn contenciosa y 1a jurisdiccidn voluntaria estd en que -
ésia no supbne actividad jurisdicc10na1. sino actividad admi--
nist}ativa... Las otras distinciones -dice- que han sido pro--

puestas, son del todo inexact,as."5

Eduardq J, Coutpre, manifiesta a) respecto o siguiente:

{3) Alcalad Zamora op. cit. supra. nota 1, p. 118.

(4) Kisch, W. "Elementos de Derecho Procesal Civil", trat. esp.
la. Edic., Madrid, p. 38. :

{(5) Rocgg, "Derecho Procesal Civil", trat. esp., México, 1939
p. . o
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"... Las decisiones que se profieren en la jurisdiccién -
Vo]ﬁntaria son siempre de mera declaraci6n., Ni condenan
ni constituyen nuevos derechos.

"E1 contenido de los pronunciémientos.de jurisdiccidn vo-
luntaria es, por este motivo, de caricter documental, pro
batorio, fiscalizador. Tienden a suplirluna prueba, a --
dar notoriédad a un hecho que no 10 era, a requerir una =
denos tracion facilmente accesible a todos.

"Su decisidn no juzga rigurosamente en el sentido juridi-
co de Ja paiabra, sino en su sentido meramente 18gico o -

formal.

+ 3 2 s s ‘& a4 e » & a2 a4 s s s = s DI ) I S ) . .
»

“Dentro de una nocibn tan ampliz en la que hemos querido
abarcar lo general y lo particular, puede admitirse qué -
los procedimientos de jurisdiceién voluntaria tienen naty .

raleza administrativa..."s‘

Para subrayar la ausencia de actividad jurisdiccionaI'Ou-

de 1itigio en los procedimientos de jurisdiccidn voluntaria, -

se han propuesto nuevas denominaciones. que sustituyan a ta tra

dicional. Asi, por ejemplo, Calamandrei sugirié la expresidn-

"administ.scién piblica del derecho privado”,’y, en México, --

(6) Couture, Eduvardo J., "Fundamentos del Derecho Procesal (i-

vil" Ed. Nacional, México 1984, (3a. edic.), pp. 51-52,
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Médina Lima ha propuesto la denominacidn "prbcedimiento Jjudi--

cial no Htigioso.“7

Con todo, el peso de la tradicidon ha sido mayor que el de
ias razones de la critica y el nombre de Jjurisdiccion volunta-
ria perdura y predomina aln en nuestros dfas.” Aunque todavia-
algunos autores consideren que la jurisdiceién voluntaria inpii
.ca realmente el ejercicio de funcidn Jurlsd1cc1onaly denominen

'"procesos" a los nroced1m1entos de jurisdiccién vo]untar1a, --
actualmente predomina la tendencia doctrinal que niega a ésta
el caracter jurisdicciona] y la considera como una'"actiVidad

n8 Esta

administfativa éncomenqada a 6rganos jurisdiccionales,
pasicion doctrinai predominante ha pugnado por sustraer de la

cqmpeténcia de los Grganos judjciales los procedimientos de --
jurisdiccién voluntaria y atribuir su conocimiento a las diver
-sas oficinas regiétrales o a los notarios piiblicos, ési como -
de regular dichos procedimientos en leyes autdonomas, distintas

de Tos cddigos procesaies.

c).- LA INTERVENCION JUDICIAL EN LA JURISDICCION VOLUNTA-
RIA.

(7) Medina Lima, Ignacio. "Problemdtica de la Jurisdiccidn Vo-
luntaria", En revista de la Facultad de Derecho de Mexico.
nims. 105-106, enero-junio de 1977, pp. 279-281,

(8)_A1cala lamora y Castillo, Niceto. "Proceso, autocomposicién
y autodefensa”, México, UNAM, 1970 (2a. Edic.), p. 143,
En-méxico sostienen el cardcter jurisdiccional de los proe
dimientos judiciales no contenciosos, entre otros Rafael de
Pina y José Castillo Larrafiaga, "Instituciones de Derecho
Procesal Civil", México, Ed. Porria, 1966 (7a. Edic.), pp.
61-63,y Oscar Morineau, "“Derecho sustantivo y defensa judicial", en

Revvsta de la Facu1tad de Derecho de México, nim. 23, ju]io-sept de
1956, p 1.



10.

En vista de los criterios doctrinales que existen respec-
to a los actos de jurisdiccidn voluntaria, corresponde formu--
lar una opinidén sobre el prob]ema‘de sT el ejercicio de la fun
cidn que entrafia seria mis propio de los drganos administrati-

vos que de los judiciales,

Tomando en cuenta la conexidn que existe éntre los actos -
de jurisdicc1on contenciosa y de 1a vo]untaria, ya que la mate
‘ria objeto de éstor e conV1erte automaticamente en contencxo-
sa en cuento surge opos1cion y dada tambign la naturaleza ju-
-r1d1ca de la misma y la preparac1on especia] que requ1ere el -
conoc1m1entu de estos actos, Rafael de Pina y José Cast1110 LaA
'rra,ﬂaga sefialan que: "os lnicos funcionarios a quienes puede encomen-
.dérse. con las necésariés garantias, sdn Tos Judiciales. Este criterio,
que es tradicidn en Espaﬁa y en los paiseq hispanoamericanos,-
es; ddgm&s..el tinico que, a nuestro juicio, debe mantenerse -
tanto del punto de vista doctrinal como'des&e el legal, en a--

tencibn a que la legislacion mexicana se ajusta a é1.

"Los Notarios y los Registradores de la Propiedad, a dﬁig
ngs; segin algunos autores debiera encomendarse 1a resolucion
de los casos de la 1lamada jurisdiccian-valuntaria, tienen sin
duda un gran papel que representar en-1a vida juridica de cual
quier pais, pero no, ciertamente el de sustituir a los Jueces
en el ejercicio de funciones que nadie mis que ellos estdn 11a

mados a cump1ir.”9

(9) Pina, Rafael de, op. cit. supré nota 8, p. 64,
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Ha escrito a este respecto un magistrade espaifiol:

"... Llos que opinan que el ejercicio de la jurisdiccidn -
voluntaria es mis adecuado para los Organos administrati-
vos que para los judiciales parece que no advierten que -
‘su materia atiende a la efectividad de derechos, que si -
en colisién con otros tienen que ser judicialmente decla-
rados, también deben serlo sin contienda; que su conexidn
con las pugnas de.derecho transforma muchos actos de ju--
riédigcién voluntaria en cuestiones contenciosas, impro--
piqs en absoluto de otros 6rgahos, y que las garantias de
los judiciales, si técnicamente son superableé. no pueden

sgrid en 1a funcion ni para el concepto pﬁblico..."lo

Las opiniones que frente a estos criterios se han fofmu]g
do, no han tenido, hasta ahora, al menos trascendencia alguna
en el campo de 1a legislacidn, pués nuestra actual legislacion

mexicana continia ajustandose a é1.
d).~ DIFERENCIA CON LA JURISDICCION CONTENCIOSA,

A juicio de Alcalé - Zamora, tres criterios son los que -
-pueden ayudar a distinguir entre jurisdiccién contenciosa y ju

risdiccidn voluntaria: el presupuesto, la actividad desenvuelta y

A ———————t—e.

(10) Betldn, "Procedimientos Judiciales”, t.11, p. 281 (la. Edic)
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1a definicion de cada una de ellas. Tomando en cuenta el pri
mer criterio, Alcald-Zamora advierte que el presupuesto de la
jurisdiccidon contenciosa es 1a existencia del litigio, en tan
to que, el presupuesto de ta jurisdiccidn voluntaria es, pre-
cisamente, la ausencia del litigio: "en la jurisdiccidén volun
taria, el litigio estd ausente, a veces latente, ... pero nun

ca_presente..."ll

Conforme 2l sequndo criterio, mientras'lé actividad des-
plegada con motivo de jurisdiccion contenc1osa es, en’ sentido
estricto, 1a unica de indole: jurisdicciona1. 1a que se realia
con motivo de la jurisdiccion voluntaria carece, en rigor, de
‘ese cardcter: "la jurisdicciéh voiuntaria -sostiene e1 profe-
sor”espaﬁo]? la integra una serie de procedimienfos que, siﬁ
ser jurisdicciopa1es. se.atribuye en mayor o menor medida...
al cﬁnocimienﬁo de funcionarios judiciales, quﬁenes entonces

no se conducen como auténticos juzgadores."'12

Por G1timo, el tercer criterio seria el de la Autoridéd
de cosa juzgada, "meta o cu1midac16n del proceso contencioso
' por-fanto; extrafia a la jurisdiccién voTuntiria, que se ca
racterizarwa. en cambio,- por 1a reformabilidad de sus ‘resolu-

ciones w13

(11) Alcala - Zamora, op. cit., supra. nota 1, pp. 157-158,
512; Ibidem p. 159, :
13) Op. ¥y Loc. cit. en 1a nota anterior
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“Para Chiovenda, la jurisdiccidn voluntaria es diversa de
la contenciosa, no porque en una haya controversia y en la o-
tra no, (puesto que en los Jjuicios en rebeldia Jos interesa-
dos no controvierten), sino porque en la jurisdiccién volunta
ria falta el elemento esencial del juicio, la cuestidon entre
partes. Mis adn, m hay partes aunque sean varias personas las
que promuevan; "en la jurisdiccién voluntaria ~dice- existen-
uno o mis solicitantes, pero no partes", precisamente porque-
entre ellos no hay cuestidn juridica a resolver. Rechaza di-
versos puntos de vista que se han utilizado para caractérizag
la, tales como los siguientes: que las sentencias dadhs'en Ta
jurisdicciﬁn‘vo1untaria no causan estado y si 1o causan las -
que se pronuncian en la contenéiosa,ya que en.ésta @ltima hay
fallos pruvisionales como son los qde se dictan en' s cuestio
nes dé alimentos, interdiccidon de personaé, suspensidn de la
patria potestad, etc. Tampoco es cierto que en la contencio-
sa el juez puede usar de la coercidn y en-la.voluntaria no; -
las feso]uciones'relativas a la tutela son exigibles coaqtivg
'mente en muchos casos; Finalmente, que la Juriédiccién volun
téria tenga -como ffn la prevencidn y la cohtencidsa la repre-
sidn; hay juicios que tienen por fin preven{r un dafio futuro,
'y viceversa, actos de jurisdiccion Véluntqria.que no son pre-

ventivos.

Se édhiere a la opinién de Wach, segin la cual, el cardc

Cter ciiferehéia] de 1a jurisdiccion voluntaria es:su fin constitutivo,
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porque en ella sfempre se tiende a la constitucidn de nuevos -
estados juridicos o al desenvolvimiento de relaciones ya exis
tentes. En cambio, la contenciosa tiene como fin la actuacidn

de relaciones existentes.14

En sustancia pues, la contraposicion entre jurisdiccidn -
voluntaria y jurisdiccidn contgncipsa tiene este sibnificadb:
Qde s6lo la jurisdiccion 11amada contenciosa es jurisdiccidn,
mwentras 1a jurisdiccion llamada voluntaria no es jurisdiccion

~sino que es administracién eaercida por érganos judiciales.

. En efecto, la juri;didcién voluntaria se ejerce por el -
juez 'en las solicitudes que ya por su”naturaIeza, ya por su -
.razan del estado de las éosas,no admiten.contradiccién. Asi
vemos que,la,Jurisdiccién vq]uhtaria se ejerce a solicitud o
pdr'consentimign;o de los interesados que estdn de acuerdo; -
en contraposicién de la contencicsa que se ejerce entre los
que no estando de acuerdo tienen que acudir al juicio a pesar
suyo o contra su voluntad a instancia o solicitud de alguno -
de ellos. Por-lo tanto, en 1a jurisdiccion voluntaria, falta
}a~pugna de voldnt§dés de losvinteresados que intervienen, y
por ende, la falta de los elementos esenciales de) proceso; - -
ademis'en 1a jurisdicciﬁn voluntaria el juez acfﬁa'Junfo a los

interesados o a sus repreSentantes'y nd en medio de dos conten

(18) Chiovenda, citado por Eduardo Pallares,"Diccionarip del -
Dergggo Procesal Civil", Ed. Porrua, México 1978, (6a.Ed.)
p - : ,
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: dienteé; péro dicha jurisdiccién_no excluye el ejercicio poste
rior de la contencidn sobre el mismo asento, y por Gitimo, las
resoluciones dictadas en jurisdiccign voluntaria no llegan a -
constituir cosa juzgada, a diferencia de la_cbntenciosa que si

causa estado.

e).- GENERALIDADES SOBRE LOS ACTOS QUE SE TRAMITAN EN
VIA DE JURISDICCION VOLUNTARIA.

Los actos de la 1lamada jurisdiccion voludtaria-spe]en --
ser définidos por el legislador. Asi:tenemos que la jurisdic-
cidn voluntaria -seglin el Codigo de Procedimientos Civi1e§ vi-
gente para el Distrito Federal-, comprende todos los attoéfen
ﬁue por disposicion expfesa de fa Ley o por solicitud de los -
inﬁeresados“se requiere la intefvéncién del juez,sin que esté -

promovida ni se promueva cuestidn alguna entre partes determinadas.

_Los‘actos de jurisdiccion voluntaria pueden ser, emn rela-

cion a la materia, civiles, mercantiles o ]abqrales.

De acuerdo con ‘el Cddigo de Procedimientos Civiles citado,
-si‘a solicitud promovida se opusiese parte legitima, debe se-;
quirse gl negocio en procedimiénto contencioso siempre que la
- oposicidn no se‘funde en la negativa del derecho del que pro--
muéve e} negocto de jurisdiccidn voluntaria, En este caso,. se
substanciard el pleitolconforme a Yos trimites establecidos pa

ra el juicio que corresponda.
)
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En leos actos de jurisdiccidn voluntaria, el juez puede va

riar o modificar las providencias que dicte sin sujeqién a los

términos y formas establecidas respecto a 1a contenciosa.

Se exceptian los actos que tengan fuerza de definitivos y
contra Jos gue no se hubiese interpuesto recurso alguno, a no
ser que se demuestre que cambiaron las circunstancias que afeg

tan el ejercicio de la accidn,

Las providencias de jurisdiccidn voluntaria son apelables
en anbos efectos, si éT recursb lo interpusiese el promovente
de las diligencias, y s6lo en el devolutivo cuando el que re-
gurfe hubiere venido al expediente voluntariamente o 1lamado
por el juez o para oponerse a la saolicitud que haya dado mdti
va a su formacidn, segiin lo previere el articulo;BQS del Cadi
go-?rncesal Ciy11>citado.

La substanciacion de las épelaciones en jurisdiccion velw
t;ria-se ajustari a los tramites establecidos para 1a 'de las-

. interlocutorias, articulo:899'dg1 Ordenamiento antes citado.
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2.- LA JURISDICCION VOLUNTARIA EN NUESTRO DERECHO POSITIVO,

E1 sistema sequido por nuestro actual (odigo de Procedi-
mientos‘01viles, es el que se funda en el principio relativo a
due la jurisdiccién voluntaria es 1a que se ejerce inter volen
tes. Esta es la razdn por la cual nuestro Codigo Procesal vi-
gente, en su precepto 893, dice: "La jurisdiccién voluntaria
comprende todos los actos en que por disposicidn de ia Ley 0 -
por solicitud de los interesados se requiere la 1ntervenc16n -
del juez, sin que esté promdvida ni se promueva cuesfién algu-

na entre partes determinadas."

Coho vemos, en este caso el juez no resuelve un litigio -
.entre partes, sino todo o contrario, interviene a sd]icitud -
de alguno de los interesados. A méyor abundamiernto 1a Ley auto
riza a los particu1ares para promover en jurisdicc1on volunta-
ria actos de especie muy diversos que corresponden a la:autori
dad administrativa y en ocasiones a las funciones notaria)es,
por lo‘que salta a ia vista, 1a necesidad de reformar la Ley,
en el sentido de precisar los 1imites de la jurisdiccién volup

taria y 1a clase de actos que en ella pueden realizarse.

'Mé; ade]ante, nuestro Codigo de Procedimientos Civiles -
para el Distrito Federal, prevé reglas especificas para los -
procedimientos eﬁpecia]es de Jurisdicci&n voluntaria, como son

en su Capitulo IT "Del nombramiento de tutores, curadores y -
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discernimiento de estos cargos”; Capitulo III "De l1a enajena-

cion de bienes de menores o incapacitados y transaccion acerca
de sus derechos"; Capitulo IV "De la adopcidn"; Capitulo V "De
las informaciones ad perpetuam"; Capitulo VI "Apeo y Desltinde
y Capitulo VII "Disposiciones relativas a otros actos de juris

diccidn voluntaria.”

En la doctrina moderna, convienen los tratadistas en sefia
tar que -en 1é'jurisddcc16n voiuntaria, el concepto de partés -
e§ sustituido por los del solicitante o tnteresado, se sustitu
ye también el concepto de demanda por el de solicitud; y‘e1 ~- o
proceso, titigio o pleito por actos consensuales. |

Si se 1lega a a;optar esta terminologia, que se afirma --
ser 1a mas adecuada técnicamente, es dado el convéncimiento a
ddé se ha llegado respecto a qﬁe en la_activiQad desarrollada
conjdnt&mente por 105 solicitahtes; no se busca, como en l1a --;
contencioda, la realizacidn del: derecho objetivo a través de -
1a sentencia por una de las partes, sin una actuacidn del orga
no a efecto de que constate, integre, certifique, saﬁcione le-
gitimamente y a veces cree el fih.propuestp por ios sdTiQitan-
- tes y, asf, éste tenga validez, o bien se haga consta; el acto

que ejecutan,

" De 1o 2nteriormente expﬁe;to. tos tratadistas llegan a la

~conclusion, de que 1a Juriﬁdiccién Vpluntaria_és ictividad_ejg
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cutiva, que se reatjza por drganos judiciales'o no judiciales,

¢ N - - .
que sirve para tutelar el orden juridico a través de la consti
tucién, integracion, rectificacién, ratificacidn, sancidn, cer

tificacion de documentos, estados y relaciones juridicas.
a).- SUJETOS QUE INTERVIEMEN.

Como ya se ha hecho mencion con anterioridad, los sujetos
que intervienen en la jurisdicciodn yo]untaria son: I.- E1 so-
licitante o interesado; 1I.- Persona cuyo interés se afecte -
por virtud del proceso; III.- Ministerio Piblico, siempre que
la peticién formulada en el procedimiento de jurisdiccidn vo--
luntaria, se encuentre-en alguno'de los siguientes casos: 1.-
Aféc;e los intereses publicos; . 2.- Se refiera a 1a persona o
los bienes de menores o incapaces; 3.,- Tenga relacidn con Tos
derechos o bienen de un ausente; 4.- Cuando‘asi 1o dispongan

las Leyes.
b).- FORMALIDADES.

La jurisdiccién voluntaria no tiehe una tramitacién rigu-
~ rosa. El juez podrd variar o modificar las brovidenc*as dde -
‘dictare sin sujecién.estricta a los términos o formas estable-
citas respecto de la -jurisdiccién contenciosa (primer parrafo

del Art. 897 del Codigo de Procédimigntos Civi1és para el Dis-

trito Federal).‘_Pbr regla general, las resb]uciones dédas en .



_ 20.
jurisdiccidn voluntaria no producen preclusion procesal. Asi
se infiere del articulo susodicho, que autoriza el juez‘a va-
riar o modificar las providencias que dictare. Sin embargo,
agrega la siquiente restriccidn: "No se comprenden en esta disposi
cidn los autos que tengan fuerza de definitivm'y contra los que no se hu--
biere 1nterpuesto recurso alguno, a no ser que se demostrara que cambiaron

las circunstancias que afectan el ejercicio de 1a accion.”
¢).- PROCEDIMIENTOS.

E1 Art. 893 dellCédigo de Procedimientos Civiles dellDig ~
trito'Federal permite la trémitacién en procedimiento,de'jurig
 d1cc16n voluntaria, de cdalquier peticidén, en aquellos casos -
en los cuales, sin exis;ir litigio entre partes, ée requiera la
intervencion de un organo judi€ial, Esto significa'que dicho -
- precepto prevé la procedencia genériLa.de‘]a Jurisdiccion volun
_taria para los asuntos no contenciosos QQe ﬁd_tengan una regula -
cién especial; en estos casos, el procedimiento debe desarrollar
se conforme a las reglas‘generafes estudiadas en el puntd ante-
riqr. asi como a las disposiciones que, en su caso, contenga el
Cddigo Civil. Entre otros asuntos de los ya mencionados en pé-
fréfos_anteriores, se pUeden_trahitar, a través dél procédimiég

to de jurisdi;ciﬁn voluntaria, los siguientes:

1.~ Las medidas necesarias para evitar que, por mala admi

nistracién, se derrochen O‘disminuyan'los bienes de los h1jos -
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(Art. 441 del C6digo Civil); 2.- Las medidas provisionales en
caso de ausencia, la declaracidn de ausencia y la declaracion
. de presuncidn de muerte del ausente (Arts. 648-678 y 705 del -
Codigo Civil); 3.- La.constitucidn, la modificacion y la ex-
tincidn del patrimonio familiar (Arts. 731; 732, 733 y 742 del
Codigo Civil); 4.- La comunicacién del aviso de terminacién’ -
del contrato de arrendamiento celebrado. por tiempo indefinido

~(Art. 2478 del Cédigo Civil).

d).« LIMITES DE LA JURISDICCION VOLUNTARIA,

Se ha dicho que los negocios en que interviene un juez

3

de la jurisdiccidn contenciosa'bor el hecho de presentarse a

intervenir en ellos un adversario legitimo.

A este respecto José Maria Manresa y Navarro, nos dice
que: "los asuntos que notoriamente afectan a partes desconocidas y deter-

minadas no caben en 1a esfera de 1a jurisdiccion voluntaria, *¥3

Nuestro Cédigo Adjetivo Civil para el Distrito Federal @
su Art. 896. recoje l1os principios anteriormente mencionados,-

ya que en el momento en que aparece oposicidn de parte legitim

(15) Manresa y Navarro José Maria. "Comentarios a laltey de =
Eg{uiciamiento Civil Reformada", t. VI, Madrid 1905, p. -
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contra Ja peticion formulada en el procedimiento de jurisdic-
cién voluntaria, éste concluird y la oposicidon deberd trami--

tarse en el juicio que corresponda,

Ahora bien, la Suprema Corte de Justicia de 1a Nacibn, -

en una de sus ejecutorias, ha sostenido que:

"Que si durante las diligencias de jurisdiccién voluntaria, se
sicita incidente de oposicidn contra el procedimiento seguido,
 el Juez tiene cqmpetencia para conocer y resolver este inciden
fe, y revocar las decisiones que hubiere Hictado'en Jurisdic-~-
cion voluntaria, dado qﬁe, en ésta, la base en que descansan

1as resoluciones del juez, es la confbnmidad de las partes; --‘
'sin que pueda alegarse para que no proceda tal revocacidn, que
las decisiones dictadas tienen la autoridad y la fuerza dg 1a

cosa juzgada, porque no fueron recurridas."1§ )

En sintesis la jurisdiccidn voluntaria termina si se opg

“ne a ella parte 1eg1tima, en cuyo caso hay rever51on a la via
contenciosa, siempre que la oposicion no se funde en la nega-

~ tiva del derecho de la persona que promovio Ta jurisdiccion -
voluntarla Si se funda en esa negativa, la reversion es a) |
Juicio que corresponda, segiin 1a naturaleza del derecho contro

vertido. "or ultimo 1a oposicion se desechara de plano cuando

L ———————rere. —tu——

(16) Herrera Alarcon M. "Diccionario Mexicano de. Legislacion y
JUrisprudenc1a". t. 11, México, D. F 1942, p. 70. .



23,.

lovhaga quien no sea parte legitima, o cuando se haga después

de que se efectud el acto de Jjurisdiccién voluntaria.
3.- LAS PROVIDENCIAS DICTADAS EN JURISDICCION VOLUNTARIA.

La Ley 1lama a las resoluciones que pronuncia‘e1 juez en
via de jurisdiccidn voluntaria, providencias y no sentehcias -
{Arts. 897, 898 del tidigo de Procedimientos Civiles para el -
Distrito Federal), 1o que demuestra que no les atribuye las ca
racteristicas de una sentencia, no obstante lo cual ;dmite que -
se interponga en contra de e11a5 el recurso d§ apelacidn admi-
sible en ambos efectos si lo interpone el solicttante, y en un

.5610 efecto si 1o promueve cualquier otra bersona interesada;
el recurso se tfamita en los mismos términos establecidos para

la apelacidon de ihter]ocutorias (Arts. 893 y 899).

a).~ EFECTOS DE LAS PROVIDENCIAS DE JURISDICCI&N VOLUNTA
RIA RESPECTO DE LA COSA JUZGADA,

En genera1-podemos decir, que el acto en que se concreta y
exterioriza la funcidn jurisdiccional del Estado es la senten-
cia, 1a cual determina siempre una voluntad de 1a Ley en rela- .
“cjén al objeto deducido.en Juicio por las partes. De lo'que se
‘ desprende, la nece;idad de que la situacidn juridica por ella -
creada 1legue a ser irrevocable, o sea, el éfecto que produce -

' laISentencia, es el de impedir que el debate se abra de nueto -
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sobre las cuestiones resueltas, concediendo a las partes, la -

autoridad de cosa juzgada.

Para que se dé la autoridad de cosa juzgada,.es necesario
que exista una sentencia firme, 1o due es consecuencia de la -
preclusidn, entendﬁéndose por ésta, la situacidn procesal que
ﬁe produce cﬁando alguna de las partes no ha ejercitado en - -
tiempo y en forma legal, alguna facultad o algin dere;ho proce
sal o cumplido alguna obligacion de ta misma natura]eié; 0 éo-
mo Yo dice Chiovenda, "que es 12 nérdida de uné facultad\pﬁocesal por
haberse 11egado a los 1imites f1jadds por la ley, para el ejercicio de esa
- facultad, en el juicio orfuefa de.él. Por To tanto, si las partes han si-
. do citadas para,éentencia. no.pueden verificarse aquellos actos que prece-

den a esta situacién juridica."17

La preclusidn, ha dicho la H. Suprema Corte de.Justicia -
de 1a Nacidn, consiste, acorde con la doctrina dominante: en -
la pérdida del derecho que compete a las otras paftes-para rea
1izaf determinados actos procesales, o, en general actos,procg
sales déspués de que se han ejecutado‘otros actos o han trans-
currido ciertos térhinos. Esta institucion tiende a regular -
el dgsarroTlo de 1§‘relaci6n procesal, dandole precfsién‘y fir
meza al proceso, para hacer posib]e la declaracién definitiva
de los derechos y paré garantizar su exacto cumplimiento. A -
(17) Chiové;da José. "Principios de Dereth6~Pr6cesa1 Civil".

trad. Espafiola de-ta 3a. Edic. Italiana de José Casais y
Santolo. t.I., p. 365, , ‘ .
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ese respecto debe recordarse que en el citado Cédigo sdlo se -
admite la revocacidn de las resoluciones mediante la 1n£erposi
ci6n oportuna de los recursos adecuados, salvo el caso de que
se dicten en jurisdiccidn voluntaria, en el que, precisamente
porque constituyé una excepcion al sistema general adoptado, -
fue necesario que se declarara explicitamente, que los jueces |
estdn capacitados para variar sus decisiones, aun cuvando no se
impugnen en la forma indicada. Adehés, la preclusidn Timita sus
efectos al proceso en que tiene lugar; esto es, no rebasa los
limites de fa relacion procesal en que los mismos efectos se -
producén.18

En base a lo expuesto, podemos deﬁir que, en ia Jurisdic
cidn voluntaria, no se da 1a preclusion, ya que el Cddigo de -
Procedimientos Civiles para el Distrito Feﬂefal, en su articu-
To 133, prevé el caso de Ta prec]usién'béro_solamente en juris

'diccién contenciosa; y ademds porque el juez se encuentra fa--

cultado para variar'o modificar las providencias que dictase -
sin sujgiarse estrictamente a los términos establtecidos respec
to de la jurisdiccidn contradiétoria, atento 1o dispuesto por

" el articulo 897 del citado cuerpo de Ieyes.

Por lo tanto, si consideramos la cosa juzgada como "La fa
.cultad y la firmeza qde 1a' ley atribuye a 1a sentencia ejecuto

_ria," las providencias dictadas en jurisdiccién voluntaria, no

(18) Sup}gmento del Seminario Judicial de la Federacion de 1933
p



26.

producen efectos de cosa juzgada, debido a que no tienen las -
caracteristicas de inmutabilidad e irrevocabilidad, ya que se-
giin facultad consagrada en el articulo 94 del Cédigo de Proce-
dimientos Civiles para el Distrito Federal, este tipo de provi
dencias, pueden alterarse y modificarse cuando cambien las cir
cunstancias que afectan el ejerpicio de 1a accidn que se dedu-

Jo en el juicio correspondiente.

Muy acertada es la tesis jurisprudencial asentada por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, al establecer que se -
puede anular un procedimiento en jurisdiccién‘voluntaria por -
un juicio contencioso en virtud de Que, en la jurisdiccién vo-
Tuntaria sus resoluciones no constituyen cosa juzgada. Dicha
tesiS‘textualmente seﬁa]a 1o siguiente: "Jurisdiccidn voluntaria,
las resoluciﬁﬁes dictadas no constituyen cosa juzgada.‘ La posibilidad de
anular el probedimiento de jurisdiccidn voluntaria, mediante un juicio cog‘
- tencioso, no resulta vio]étorio de 1a tesis jurisprﬁdencfal de 1a Suprema
Corte de Justicia; cuyo sumario dice: "Una vez terminado un juicio por --
sentencia ejecutoriada, no es posible, legalmente, pretender su nulidad -~
pQr medio de otro juicio autonomo”, porque la misma Suprema Corte ha pkeci
‘sado 1a naturaleza de la jurisdiccién voluntaria en el sentido dé‘que las

resqlucibnes dictadas en e]]a "no constituyen cosa juzgada".19

(19) Amparc Directo 8583/1962. Manuel Morales Gonzdlez y Manuel Torres - -
Corneju - Junio 17 de 1964. Unanimidad de Votos. Ponente: -
. Mtro. Mariano Azuela. 3a. Sala. Sexta época. volimen LXXXIV
4a. parte. p. 79. ‘
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Con todo 1o analizado, y adelantandonos al tema central -
del presente estudio, podemos ver que las providencias dicta--
das en Jjurisdiccidén voluntaria sobre 1nforméciones ad-perpetuam
para probar el dominie pleno de un inmueble, carecen de la autg
ridad de cosa juzgada y por lo tanto no son oponibles a terce-
ros; ademas la prueba testimonial ofrecida, al no satisfacer -
"las garantias de publicidad y proteccion del derecho de contra
dicciSn reconocido & las partes por las normas que regulan la
recepcion de la prueba‘en el juicio, no justifican una pﬂsesi&f
iti) para usucapir ya que sus providencias se encuentran condi
cionadas a‘que no hayén mejores derechos de tercera persona y

por 1o mismo no pueden constituir un titulo de dominio.

b).; LIMITES 0BJETIVOS Y SUBJETIVOS DE LA COSA JUZGADA,

ZLos limites objetivos de ]a autqridad de 1a coza juzgada,
de 1a iﬁmhtabilidéd dellfqllb, estan dados por ]65 1imites del
fallo mismo: "Es s6lo el mandato concreto pronunciado por el
“Juez el que devienelinmutable y no'la actividad ldégica cumpli-‘
da por-el juez para preparar y justificar el pronunc1am1ento"20
En consecuencia, 1la autoridad de 1a cosa juzgada se extiende -
exclusivamente al obaeto del proceso decidido en la sentencia.
El objeto del proceso se 1dentifica, en terminos generales, --
‘ por las partes, las pretensiones litigiosas y la causa de padin,
(20) Liebman, Enrico Tullio, "Efficacia ed autoritd de 1a sen-

tenza, Milan, Dott. A, Giuffre Ed., 1935; traducida posteriormente al
espaﬁo] por Santiago Sentis Melendo y pub]icada con otros ensayos ba-

" jo el titulo Eficacia y autoridad de la sentencia y otro estudio so--
bre la cosa Jjuzgada, Buenos Aires, Ediar Ed., 1946,
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En relacion con los Jimites objetivos de la cosa juzgada,
el articulo 422 del Codigo de Procedimientos Civiles del Distri
to Federal establece: '"Para que la presuncion de la cosa juzgada sur
ta efecto en otro juicio, es necesario que, entre ¢l caso resuelto por la -
sentencia y aquél en que ésta sea invocada, concurra jdentidad en las cosas,

las causas, las personas de los 1itigantes y la calidad con que 1o fueron."

En conclusidn, para que en un broceso ulterior la parte -
interesada pueda impedir mediante la excepcion de cosa juzgada
que el juzgador conozca y resuelva un litigio que ya fué resdql
to mediante sentencia firme, debé demostrar que entre el liti-
gib resue]to'y el que se plantea en ei.nueVO'proceso existe --
identidad entre: 1) Las partes; 2) Eliobjeto 1itigiosd y la

prefgnsién; y 3) La causa de la pretension.

, Aﬁora bien, por 1o que toca a la expresion de "Limites -
subjetivos de la cosa juzgada,” &sta hace referencia a la regla
de que la autoridad de la ‘cosa juzgada sélo rige entre 105 su-
~ jetos que hayan participado en el proceso en el.cual‘se haya -
dictado la sentencia respectiva. En esie aspecto es en e]’que‘
se manifiesta en mayor medida la distincion, propuesta por * -
L%ebhan, entre la eficacia de la sehtgnéia y auforid#d de 1a -
cosa juzgada. De acuerdo con Liebmah; "a sentencia produce nor-

, malmeﬁfe efec tos también para los tercéf&s, pero con intensidad menor que
para las pari-s, porque para éstas los efect os se hacen inmutables pér la

autoridad de la cosa Juzgada,'mientras que tratandose de los terceros, los
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efectos pueden ser combatidos con 1a demostracion de la injusticia de la

sentencia."z1

E1 articulo 92 del Cédigo de Praocedimientos Civiles del
Distrito Federal recoge la regla general, al establecer que la
"sentencia firme produce accién y excepcion contra los que Ti-
tigaron y contra terceros l]amados 1ega1mente a juicio". Una
excepc1on de esta regla esta prevista en 1os art1cu1os 93 y -
422. segundo parrafo del! Ordenamiento citado. Este dltimo -
expresa. "En las cuestiones re1at1vas al estado civil de-Tas personas y
ia validez o nulidad de las disposiciones testamentarias, la presuncién -
de cosa juzgéda es eficaz contra terceros aunque no hubiesen‘Iitigado":‘
E1 bropiO'artituio 422 extiende la adtoridad de la cosa juzgg'
da a los "causahab#entes de los que contendieron en el pleito”

 y a 1os que "estén unidos por solidaridad o indibisibilidad de
las prestaciones entre los que tienen derecho a exigirlas u - *

Iob1igaci6n de satisfacerlas."

Es conveniente hacer resaltaf que nuestra'carta’magna con
 sagra en su articulo 14 un derecho fundamental, de no poder -

. ser privado de un derecho sino mediante juicio en el que se -

cumplan las "formalidades del pﬁocedfmiento,” impide la exten

sién de la autoridad de Ja cosa juzgad$ a los terceros extra-.
Ros al juicio.

(21) Ibidem, p. 178,



30,

En vista de lo anterior, la persona que, siendorextraha
a un juicio por no haber participado en &) o no haber sido --
1lamada a &1, resinttese algin prejuicio juridico por 1a sen-
tencia pronunciada en tal juicio, puede promover un juicio de
amparo para lograr la desaplicaciéh de Ta sentencia, en lo que

a sus intereses juridicos concierne.
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CAPITULO SEGUNDO |
LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES POR PRESCRIPCION.

1,- GENERALiDADES SOBRE LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES.

En el campo del Derecho Privado, el Derecho Civil es una
disciplina indispensable para regir infinidad de situaciones -
imperantes en la organfizacidon social a que el ser humano se ha
visto sometido desde tiempo inmemorial, para asi,mejor regular

~e] desenvolvimiento de su vida en el orden privade de las obli
"gaciones y de los derechos de las personas en cuanto a sus bie
nes y relaciones juridicas.

En nuestro.medio, el Derecho Civil regula entre otras - -
cuestiones To relativo a la propiedad y los medios de adquirir
Ta. Asi tenemos que el Cédigo Civil en vigor, sin'clasificar
propiamente los contratos en grupos 0 catggorias, distingue ~--
‘los contratos traslativos de dominio.

Dentro del tipo de contratos traslativos de dominio se -
encuentran agrupados: compfa-venta, donacidn, permuta, cesidn
de derechos; sin embargo existen otros medios leQa]es por oS
cuales también es posible la adquisicion de bienes inmuebles,
siendo estos: sucesidn y prescripcidn. Ahora bien, en el pre
sente estudio, el medio Tega) qué nos interesa analizar como
forma de adquirir la propiedad de un bien inmueble es el diti
mo de los mencionados, es decir, 1a prescripcidn adquisitiva,
que sin ser propiamenfe un contrato, si constituye un medio -
1e§51 que se encuentra regulado por nuestro actual Cddigo Ci-

vil, para-adquirir bienes en virtud de la posesién. Una vez
expuesto Jo anterior, a continuacion pasaremos a su estudio -
y andlisis.
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2.- LA PRESCRIPCION POSITIVA.

Es un modo derivado de obtener la propiedad establecida
por el derecho civil. Tiene una gran funcidn, pues con el --
transcurso del tiempo convierte la posesidon de buena fe en --
propiedad civil; facilita la prueba de 1a propiedad, pues bas
ta demostrar que se ha tenido el bien durante el tiempo fija-

do por la Ley.
a).- BREVES ANTECEDENTES HISTORICOS.

Usucapio est adjectio dominii, per continuationem posse-
ssionis temporis lege définiti (ta usucapio eé la adquisicidn
de la propiedad mediante posesidn continua durante un plazo -

fijado en la ley).

La usucapion o prescripcién tiene sﬁ o}igen eﬁ el Dere--
chb Romano, era uno de los modos de équirir la bropiedad del
Ius Civiie, Exigia ésta que el titular de un derecho lo per-
diera si, durante cierto tiempo, no se oponia a la invasion -
de su derecho, de tallmanera que, quien ejercitara un derecho,
aunque -no fuera su Iegitino titular, lo adquiria -en determina
das circunstancias- por el mero transcurso de) tiempa. Es una
instituciin que resultaba necesaria bara evitar, ﬁue después -
de generaciones o siglos, se reclamaran todivia algunos vicios

en la transmisidn de derechos.
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Ya desde las XII Tablas, los romanos reconocieron que la
propiedad podia adquirirse por quien no fuése titular de ella,
mediante la usucapio, siempre que se comporfara como si fuefa
el propietario, a2 excepcidn de un extranjero, quien no la po-
dia invocar contra los intereses de un romano:'adversus hostem
aeterna auctoritas, o sea: en todo tiempo podia Afirmar su de
recho de propiedad frente a extranjeros (que alegan ]q ﬁsuca-
pie).
Ahora bien, no era habil para los efectoé de la usucapio
la cos} que estubiera fuera del comercio; tampoco 10 era el -

objeto robado.

‘Se equiparaban é objetos robados fos inmuebles obtén1do§
por despojos, lés cosis Jogradas por funcionarios‘pﬁblicos me
diante presidn ilegal. Tales objetos n¥ ;1quiera podian usu-
capirse por algln tercér poseedor dé buena fe, so]u@ién absur
da cuya aspereza se suavizd algo cuando Teodosio I1 d*spuso,
en.424;‘que todés las acciones prescribirian a los treinta --
afos. Estrictamente habiando, esto no 1mp11caba una prescrip
cién-adﬁuisitiva.de treinta afos, para cosas robadas, sino --
ﬁnicamente una prescripcion extintiva de la reivindicaiio. -
El bropietario conservaba un dérecho sin ﬁccién. y el poseedor
no adquiria la calidhque propietafio; aunque quedara prote-

gido contra el peligre détareivindicatio.

Finalmente, a la prescripcién extintiva de la accidn que
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correspondia al propietario,.afiadié Justiniano una prescrip--
ci6n adquisitiva, también de treinta afios, a favor del posee-

dor de buena fe de una cosa robada.

Los demds requisitos para usucapir en el Derecho Romano,
eran los siguientes: |

I} Tusta Causa, esto era, un heche juridico anterior a la
tradicion, que denotara la doble intencidon de enajenar, de una
de las partes, y de adqﬁirir‘en 15 otra. E1 usucapiente debia
'~ poder alegar -algin titulo, como fundamento de su posesidny una
compra-venta, aunque quizds Qiciada; un testamento, aunque qui
zds revocado por otro posterior, etc. Por tanto, no se necesi -
faba poseér objetivadénte ﬁcomo heredéro“.'“domo‘comprador",
etc., sfno que bastaba poseer subjetivamente, es decir, creyen
do haber recibido una prestacion debida o creyendo haber ocupa
do uﬁa cosa abandonada,

IT) S610 1a posesidn de:buena fe se convertfa por la usy
capio en.propiedad.v La bqena. fe se exigfa cuandbrse en;rabd
en posesidn. |

’_Ilf)‘La posesidn &ebia'durar. cuando. menos, un afio para
muebléé y dos p;ké inmuebles;' Se podia afadir el tiemﬁo de la
posesion ‘el predecesor al tiempo del poseedor actual. Para
el Derecho Romano era indiferente que, duramte el plazo de la

prescriﬁﬁéh,'el objeto haya cambiado varias veces de poseedor.
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E1 plazo en cuestioﬁ era una conciliacion de la necesidad de
aumentar 1a seguridad juridica con el deseo de dar al verdade
ro propietario un tiempo razonable para tratar de recuperar el

objeto.

Los efectos de la usucapio eran los que a continuacidn -
se indican:

I) Cumplida, el anterior propiéfafio‘perdia su derecho.-

11) Borraba el vicjo de 1a adquisicion, haciendo propieta
'rio quiritario al que antes solo poseia, pero adquirfa la cosa
con sus gravamenes; ‘

II1) Consolidaba el justo titulo que sirvid de base a la
posesidn, considerando que trae causa de aquél que Je ha ehtrg

gado la cosa.

b).- REGLAMENTACION EN NUESTRO DERECHO POSITIVO.

E1 Cédigo Civil para el Distrito Federal en su articulo
1135 dispone. "PreScripcién es un medio de adquirir bienes o de 1ibrar

se de obligaciones, mediante el transcurso de cierto tiémpo, y bajo las -- .

condiciones establecidas por la ley."

Del texto del articulo antes transcrito, se desprende la

existencia de dos formas de prescripcidn:

la. Adquisitiva o positiva que sirve para adqufrir bienes
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mediante el transcurso del! tiempo, y'bqjo los requisitos esta
blecidos por la ldy, ¥ _

Za. Liberatoria, extintiva o negativa, due sirve para 11
berar al deudor de sus obligaciones, mediante el transcurso -

del tiempo.

Al respecto, varios tratadistas entre ellos Gutierrez y
Gonzalez, sostienen que nuestro Cédigo regula como una sola,
dos instituciones juridicas diversas, asimismo, que no se sis
tematizé la materia y, por consecuencia no la reunié en capi-
tulos ordenados, sino que aparedgn dispersas las normas al --

respecto, en todo el ordenamiento legislativo.

La usucapidn, mal 1lamada "pféscribcién qdquisitiva" por
el Cédigo, segdn To afirma Gutierrez y Gonzalez, "es la forma
de.adquirir Derechos.Realés mediante la posésién de la cosa -
en que recaen,‘en una forma piblica, pacifiéa, continia y con
la apariencia del titulo que se dice tener a nombre propic por

" todo el tiempo que fija la ley.

~ Y prescripcién viene a ser. el medio dé ]ibrarsé degbei-

gaciones mediante el ‘transcurso de cierto tiempo y. bajo las .-

condiciones establecidas por la ley. w22

(22) Gutierrez y Gonzalez, Efnesto "Derecho de las Obligacio
nes". Ed. Caj1ca. Puebla, Pue., Mex1co 1979, (5a. Edic 7
pp. 799- 800 ‘
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La confusifn entre prescripcidn propiamente dicha y usu-

éapién'se debe a los glosadores de la Edad Medfa, los cuales,
al estodiar y glosar el Derecho Romano, confundieron las dos
instituciones que éste reglamentaba, y esa confusién ha perdu
rado hasta nuestros dias. De ahi que, salvo loS cédigos re--
cientes como son el alemén y el suizo, los demds tratan, como
si fuera una misma institucion, la usucapion y la prescripcidn
extintiva. Los civilistas de fines del siglo pasado también -
hacian o mismo; pere hoy en la doctrina moderna se hace clara
mente la distincién; usucapion es el mo&o de adquirir el domi-
nio y a]gUnps derechos reales; prescripcién es el modo de extin

guirse las acciones nacidas por razdn de las obligaciones.'

La usucapion hace adquirir un derecho subjetivo sobre una
cosa; la prescriﬁcién hace perder un derecho subjetivo dimanan
te de una obligacidn. Como se ve la diferencia es notabilisi-
ma y no hay lugar a confund%r ambas-iﬁstituciones; Pero, para
una mejor comprension de 1o antes expuesto, conviene hacer re-
saltar los caracteres de Ta usucapion en relacion con la pres-

cripcidon extintiva,

Ambas instituciones tienen qoﬁd elemento ;omﬁn: a) Las -
dos necesitan del transcurso del tiempo para producir'sus res
pectivos efectos, y por tanto la doctrina civii del‘tiempﬁ les
es'aplicable; b) Ambas 1nst1tuc19nes tienep como finalidad'dar

_certidumbre y firmeza a las manifestaciones de la'vida jurid:-
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ca civil, convirtiendo en derecho subjetivo privado 1o que no

es mids que un simple hecho; c) Mientras la usucapidén necesita
come requisito esencial para su existencia el de la posesién,
Ta prescripcion extintiva sdlo necesita un acto negativo del
titular del derecho subjetivo: 1la inaccion o el inejercicio
de su derecho; d) La usucapidn sélo se produce sobre los dere
chos reales con el Unico objeto de adquirirlos; mientras que
la prescripciéﬁ extintiva se aplica a los derechos reales en
sentido pasivo y a todos los_deréchos de crédito en sentido -
activo; e) La usucapién produce el efecto de hacer adquirir -
el derecho real a gquien la beneficie, a 1a vez que hace extin
guir ese mismo de}echo en su antiguo titular., La prescripcién
en cambio; solamente hace extinguir los derechos, es decir, -
libera de las obligaciones al obligado en‘virtud de due destru

ye la relacién juridica por inaccidn del titular de ésta.

~ Respecto al fundamento &é 1a usucapidn, los autores no se
" han puesto de acuerdo en su determinacion. Lo mismo en la usy
capiﬁn que en la prescripcién}se'advierte que hay como una --
apariencia de despojo de los derechos de una persona a favor
de otraj y como el despojo puede considerarse como contrario
21 pensamiento juridico, de ahi que se haya tratado de encon-
trar a las dos instituciones de aue nos estamos ocupando, un
fundamentn 18gico y concorde con las notas que corresponden -
al Derecho. Mucho se ha escrito acerca de ésto, pero podemos
agrupar las opiniones en teerias subjetivas y teorias objeti-

vas.
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Las teorias Subjetivas se fundan en una presuncidn rela-

tiva a la voluntad del titular de un derecho y se basan en que
éste, al no ejercitarlo, tiene el dnimo de abandonarlo o de -
renunciar a él. Luego quien se posesione del derecho asf --
abandonado Yo adquiere por razén de ocupacién afirmada por el
transcurso de un Jabsb que la ley debe determinar para evitar
ﬁespojos jnjustos. Estas téorTas éon arfificiosas, ya que, -
no solamente, es muy dificil méntener una presuncidn Juriqica
‘en viriud de que ésta siembrg admite prueba en contrqridgiﬁinp
'ibprque numerdsbs casos de usuéapién -0 de prescripcion- eﬁ que
'él dueﬂo‘de la cosa prescrita nunca tuvo 1a fntenéién_dp ébqg‘
‘dopafla ¥, sin embargo, la pierde pof no éjefcitarjsus dere--

chos.

Creémos'que agui hay uﬁa Eoﬁfusiﬁh-dé indole juridica y
psicoldgica. Los partidafi&s de las‘teorfas subjetivas se ==
amparan en la doctrﬁha del cbnsentimiento en ei negocio juri-
~dico y deducen que la 1nacc10n del titular de un derecho. no {,
es otra cosa que un consentimiento tacito a que otro 1ndiv1duo
_prescriba ese derecho 0 adqu1era un derecho real por usucapion
No hay analogia alguna ya que la mayoria de las veces. 1a usy
capidn se origina en contra de 1a voluntad del titular del de
- recho real o, por lo menos, sin esta voluntad. De admitir las
‘teorias subjetivas lComo armonizar 1a usucapiGn de un mueble ‘

que ha sido robado?
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Las teorias objetivas fundamentan la usucapidn ‘en razones

de necesidad y utilidad social y, también en razon del trabajo

que da vida a la funcidn social de los &erechos reales y en --

particular el de dominio. Sin la usucapion -ni lé prescripcion-

seria dificil afianzar la vida jukidiéa; en virtud de que los

derechos serian en gran parte sombras de derechos, carentgs de

certéza por la imposibflidad-en que un titular de una relacidn
.jur1d1ca se ve en la necesidad de probar por otros medios que
~no sea el transcurso del t1empo su. cualidad de titular. En el

doméfdio. en la viqé‘éconémica de 1a sociedad, los hombres de
‘ben tener. la seguridad de que quien posee una cosa de manera
publ1ca y notoria es el dueﬁo de la m1sma, pues de lo contra-

rio. las transacc1ones civiles y comerciales no podrian rea11~‘

zarse sin suscitar a cada paso‘un pleltovjudic1al.

El hecho-ae la posesidn se conQieftg en’EErecho fnétééa-,,
“ble y gntbnces si tenemos aseéurada la ceréeza Juridica por‘ei‘v
transcuiso del tiempo de que éntre el poseedof yla cosa posel
délhay'una relaciéh dominical. Por medio de la pose;iénvasf
manifestada}‘se,facilita de manera mUy‘notablé Yy has ta se hace
" innecesaria la presentacién de pruebas de situaciones juridi-
“cas lega1es como quien.perdid el documento que servia de- ti-‘
tuto a su dominio o el deudor que perdié el recibo que comprue
ba que sati;fizo la deuda. "E) problema de 12 prescripcién -
'#escribe CIementé‘de Diego- conSiS£e7en'qﬁenr:u virfud 1a mera
_ posesi&n juridica llega a convertirse en domin1o. el simple -

'hecho, en derecho y el derecho poco firme, 1nseguro. no de--
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mostrabje, en derecho firme, sequro, inatacable y probado".

Modernamente se tiende a ver en la usucapidn un premio al tra
bajo. E) que se posesiona :de una cosa que cree abandonada o
la adquiere de buena fe -y también de mala fe- se convierte -

en duefio. de lé misma por los cuidados QUe le presta.

E1 Cédigo para el Distrito Federal de 1928, a més de --
fncluir en un mismo precepto a ambas {nstituciones, trata de
“ellas én el 1ibro retativo a los bienes, lo que no deja de ser
'uné grave infraccidn a la Vogica juridica. Que la usucapidn
se estudie 0 se reglamente al final de‘las instituciones que
- ‘constituyen el derecho de propiedad, nos. parece 169jco y razg
 nable y, en ta1'aspecto, es de alabar que el Codigo se ocupe
eh.e1 mencionado lugar de la usucapién. Pero resd1ta ineiacto
qﬁe, al prdpio tiémpo, se ocupe de la preséripciﬁn extihtiva;
Ya cual era mis correcta haber tratado después de las obliga-
ciones o al final del Cédigo. Esta falta de sistematica en -
 nuestro cuerpo legal se debe & que el 1egis]ador no ha tenido
la energia de romper con los precedentes leqis1at1vos.-como -
han hecho 1os'c6&igos de Alemania y Suiza- y, si bien ha. dife
. renc1ado en parte la prescripc1on de la usucapion, considera
'a tas dos como una sola institucibn., Mas, dejaremos la criti
. ca de este defecto de técnica, toda ve2~qﬁe'ése no'estel ijg
to a analizar en el presénte trabajo y continuemos con 1bs'rg

quisitos para la procedencia de la usucapiodn.
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c).- REQUISITOS NECESARIOS PARA SU PROCEDENCIA,

Tres son 1os elementos o requisitos de la-usucapién 0 ==
prescripcion positiva: un elemento personal formado por el -
prescribiente y por e1ldueﬁo de la cosa prescrita; un elemen-
té real constituido por la cosa que prescribe; y un elemento
formal compuesto pbf'éi hecho de 1a posesidn y pbrrei tiempo_

que ésta‘débe durar'para perfeccionar la usucapidn.

1.- Dos son los sujetos que intervienen en )a usueaﬁfﬁn
'o prescripcién pos1t1va' de una parte la persona que adquiere
la cosa por la usucapion Y que seg denomino prescribiente Y-
de otra, 1a persona duefia de 1a cosa prescrita que no tiene -
denom1nac1on,prop1a. Como 1a usucapion es un hecho Jurfdico
enAQﬁé intefviene el hombre, 1a primera consideracion respec
to a los dos sujetos es»]a'de sulcapécidad; capaéiaad adquisi .
tiva en el primero, y condiciones en el seghnﬂo para.que)véli
dameqfé pierda el dominio o una facultad de éste si el pres--

tribiéhte adquiere una servidumbre. .

"Pueden aquirir por prescripcién positiva'-dice el arti
culo 1138 del. Codigo C1V11 vigente para el Distrito Federal -
‘todos los que son capaces de adquirir por cualquier otro tftu
103 los menores y demds incapacitados pueden hacerio porlnd1o
de sus legitimos represéntantes". Ahpra bien, hay casos en

que, a pesar de tener una persona capacidad para prescribir,
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‘no puede hacerlo por ﬁlﬁmlszﬁndﬁe estar unida por una relacidn ju
ridica al duefio de la tllabimsapnotencialmente’préscriptible. Por
eso el articulo 1144 efiliblesce que " si varias personas poseen en
comin alguna cosa, no puedeig!snyn.ia de eﬂas prescribir contra sus copro--
piet arios o poseedores; penfiosi prugde prescribir contra un extrafo, y en
este caso la prescripcidn avevichaa 3 todos los participes.” E1 articu
1o 1167 agrega que 1a usasdpi On no puede cbménzar ni corren --
' "entre' ascendientes y dﬁiemcend {fentes, durante 1a patria potes--
tad, .respecto.de los Biuigmsa qe los segundos tengan derecho
conforme a la ley, entriltl ld§ «consortes; entre los incapacitados
' y sus tutores 0 curadory1,i tfeentras dura 1a tutela; ni entre -

copropietarios o coposednihrs rés pecto del bien comiin."

En cuanto al duefioifilila cosa prescrita, éste»no-debe te-.
ner mnguna capacidad dellrnn ermimada para ser el sujeto pasWo de
usucapién: basta con qltsl - S6 propfetario de Ta cosa. . Pero --
esta regla general no sthit ajuasta en determinados casos, y de
ahi que los antiguos no l!nilh-dmltnieron que la usucapion corriese -
en contra de personas finpssipic Titadas, de acuerdo con el axioma
romano "contra non valenteigy igre= non currit pra escriptio”. Este ~-
axioma se aplicaba. a los ighweliss ;’ﬁenores de cat‘orjce' afies, a los
hijos de familia, a los inianthup§¢:itédos. a los ausentes, eti:.. a
favor de Yos cuales se dabq]léa la aé;ién rescisoria para n'ul'ifi'car

la usucapidn.

En el derecho modermva“oo wta accibn ha quedado restringida
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a los casos én que el incapacitado no tiene todavia tutor o -
representante legal, segin dijimos al hablar de la tutela del
dominio., Previsto de su representante, el incapacitado pierde
el dominio a favor de un prescribiente capaz y sélo tiene como .
recurso legal pedir la responsabilidad civil pertinente a di-
cho representante. 'El tdodigo, siguiendo este pensamiento ju-
ridico modernc, deciara en su articulo 1166: ."La prescripcion -
no puede comenzar ni correr contra los {ncapacitados, sino cuéndo se haya
discernido su_tutela conforme a ias leyes. Los incapacitados tendfén de~
- recho de exigir responsabilidad a sus tutores cuando por culpa de éstas -
no se hubiere interrumpido.la‘prescripcién". La ausencia no et -':ég
nocida como causa de suspenSidn de 1a usucapidn: "Por cdu§$ -
de ausencia no se suspenden los términoé qué fija la Ley para
1a prescripcion {articulo 721)". Pero como hay casos de ausen
Eia que merecen consideracidon especialisima por pafte de la -
Ley, de ahi que el articulo 1167 disponga que la prescripcidn
no puede comenzar ni correr "contra los augentes del Distrito
Federal que se encuentren en servicio pﬁbliéo; ni contra los
militares en'servicio activo en tiempo de guerra, tanto fuera

como dentro del Distrito Federal."

Salvo estas restricciones -agrega el articulo 1165- la
prescripcion puede comenzar a correr contra cua]duier persona,
“La Unidn, o el Distrito Federal, los Ayuntamientos y las - -
dtras personas morales de cardcter piblico, se considerarin -

.como particulares para la prescripcidn de sus bienes, derechos
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y acciones que sean susceptibles de propiedad privada {articu

lo 1148)."

2.- El elemento real esta constitﬁido por la cosa que -
se prescribe y la idoneidad dé 1a misma‘para ello. En el de-
recho antiguo calonial las cosas, en razén de las vinculacio-
nes, se dividian en preécriptib]es e imprescriptibles, distin
cion que también se aplicaba a determinadas ;ategorias-dg‘big
nes. Actualmente no hay en realidad esa distincion desde el 'punto de
visfa del Derecho Civil, ya ‘que incluso los bienes privativos
de la Nacidn y de las demas personas juridicas piblicas, son -
prestriptibles. No obstahte; no sucede lo mismo en el Derecho
Civil de carécter‘eminentemente piblico o social, como ocurre

'coﬁ 1os bienes agrarios y ios bienes de]ldominio piblico nacig
n.al‘. " Por eso el articulo 1137 dice: "Sélo b'ueden prescribirse los’
bienes -y obligaciones- que estan en el comercio, salvo las eXCepciOnEs es
téb]ecfdas por 1a ley". Este brecepto ho excluye la usdcapién de

1os_objétos_rdbados'ya'que el articulo 1155 dice taxativamente:

“La posesion adquirida por medio de un délito, se tendrd en cuenta para la -

preScripcién, a parti? de 1a fecha en qbe haya quedadd extinguida la'pena 0

: presérito la accidn penal, considerdndose la posesidn como de mala fe". Aqui

éI:C6digo_cfvil nb hace otra cpsh que armoﬁizar 165 disposfgio-
nes del Cédigo Pen51 acerca dé la prescripcién de los actos qu

nitivos.

Lo mismo sucede cuando 1a posesidn se adquiere por medin

de la violencia, la cual es buena para obtener la usucapién, Pe
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ro aumenténdose el tiempo prescriptivo, segin dispone el arti-

cuio 1451 de) Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal.

3.- Respecto al elemento formal, se tratardn por separado

sus dos requisitos de posesidn y de tiempo.

E1 hecho de 1a posesion es é] requisito esencial para que
pueda producirse la usucapidn; y, de ahi que los cédigos.]a re
glamenten de manera minuciosa al referiria a la prescripcion
adquisitiva. 'Hay que tener sieﬁpre en cuen;aiqué]se’trata en'_
todo caso de la posesidon y no de 1a mera detentacidn, es decir,
del hecho'de tenef alguien una cosa con‘la intehcién_de ser -~
~propietario de la.misma y no detentarla en ﬁombre'dé otro.g --
pdrque otro le haya cedido un simplé derecho pososorio'como sy
cedé en el arfgndamiento‘o en el usufructuo para los bienes --
inmuebles, y en la prenda o;en el depdsito para ld; bienes mug'
' ble;.: De ahi que los requisitas qué el Cédigo Civil exige son
los ,q‘ue‘seﬁaIa el articulo 1151: "I.a'poses.iﬁn necesqria pﬁra pres--
‘cribir debe ser: 12 En concepto de propietario; 2° Pacifica; 3° Comtinua

y 4% Piblica." Pasemos a,énalizar estos cuatro requisitos.

| “Eslposéédor de'una cosa ej qu ejerce sobre ella un’poder ,
de:hecho, salvo lo dispuesto. en ei a}t1¢uio‘?93 del citado - -
. cuerbo de ieyes a qhe nos venimos refiriendo. Pgrowtdan¢o-se

demuebtre que una persona‘tiene en su poder una cosa en'virtUd

" de 1a situacién de dependencia en que.se encuentra respecto --
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del propietario de esa. cosa, y que la retiene en provecho de
éste, en cumplimiento de las Ordenes e instrucciones que de
&1 ha recibido, no se le considera poseedor (articu]o 793).
Esto es evidente ya que. el obrero o el empleado que tuviere
en su poder cosas de sus patrones por razon de la dependencia
en due se encuentra con ellos, no posee para los efectos de -

~1a usucapién. .Lo dfspuesto por el articulo 793 se complemen-
~ta con lo que sefiala el articulo 791: "Cuando en virtud de un --
 act6 ju;idico el propietario entrega a otro una cosa, concediéndole el de
'recho &e retenerla temporalmente en su‘poder en calidad de usufructuario,
arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario, u otro titulo andlogo,
lo§ dos son poseedores de la cosé. (3 qué 1a posee a titulo de propieta-
rio tiene una posesién'ériginaria, el otro, una posesion derivada". Por
eso el articulo 826 dice que sblo Ta posesﬁén que se adquiere
y disfruta en concepto de duefio de la coSa'puede.producir la -

~ prescripcion.

Estimamos que af exigir el Codigo que la posgsiﬁn sea
pacifica, no se compédecé juridicamente con el significédo que
a dicho término se da. Posesidn bacifica es aquella que se ;-
adquiere sin violencias y se goza tamb1en sin- coacciones de =--
i.tercero Sin embargo, el articulo 1154 dice categdricamente:

“Cuandd 1a po;esién se adqqiere pbi medio de viotencia, aunque ésta cese y
A]a‘bosesién continie pacificamente. el plazo para la prescripcién sera de
diez aﬁos para Tos 1nmueb1es y de cinco para los muebles, contados desde

que cese la v1o1encia"
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Como vemos se admite una posesion adquirida mediante ta -
violeﬁcia, pero para que empiece a contarse como posesidon paci
fica se requiere que cese la violencia siendo ademas el tiempo

prescriptivo el doble de 1a usucapion ordinario o de buena fe.

La posesidon debe ser continia de hecho o "de jure" para
que pueda existir la usucapion. "Posesidn continua -dice el
articulo 824- es la que no se ha interrumpido por alguno de --
los medios enumerados en e]‘Capitu]o v. Tftu]o VII;'del'Iihro
segundo”. Es decir: las interrupciones que se citan en.el ca
pitulo correspondiente de la prescripcién. ‘"lLa prescripcfén
se interrumpe: 12 Si el poseedor es privado de la posesfén de
la cosa o del goce del derecho por mé; de un afio (este precep
to concué}da con la fraccién V del articulo 828 que dice qﬁe .
1§'pbse§16n se pierde por déspojo.f Si 1a posesion dg]ldes?ojg,
dd dura,ﬁés‘de un afio, a cuyo efecto agregarenmos esta'do;tfina.
a 1a de adquisicidn de.la_po;esién por vfolénc{a); 22 Por de-
maqda u otro cualquier géhéro de interpelacion judicial noti-
‘ficada al poseedor o al deudor en su caso. Se consjderaré -
1; prescripcion como no interrumpida por la interpelacidn ju-
dicial, si el actor desistiese de ella o fuere desestimada, -
su demanda. Y si el juez. es incompetente, 1aiin%erpela;16n
interrumpird Ta usucapion? Estimamos que si, ya que el CGdfgo
dice solarente "interpe1qci6n_judidial" y no habla para ﬁada

_de ‘Yuez competente‘ como hace en otros.]ugaresi-a? Porque la

persona 2 cuyo favori corre la prescripcidn reconozca expresa
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mente, de palabra o por escrito, o tdcitamente por hechos in-

dudables, el derecho de 1a persona contra quien prescribe - -

(Art. 1168)"

En la doctrina modérna ¥y en algunos c6digos se hace =
una distincién entre interrupcién natural e 1nterrupc16n civil,
distincidn que el Derecho mexicano no hace. Para los civilis-
tas se 1lama interrupciﬁn'de 1a posesidn, al hecho que 1leve -
~consigo la destrucciﬁn'de»glguna de las condiciones esenciales
‘de la usucapiodn,. y que pof si hace inoperante la pdéesiﬁn, -
bien por detener el curso de ésta, bien por convertir en ini-
til el tiempo ganado. Si Ta posesion se pierde debido a una
feclamacién judiciai'delrpropiétario. la interrupcién se 11a-
ma civil., Si se pierde por otro acto que no sea el del prbpig

~ tario, la interrupcion se Tlama natural,

E1 efecto de 1a interrupc1on es inutilizar, para la pres
. ¢ripcidn, todo el t1empo corrido antes de ella {Art. 1175).
Ahora bien: se rebuta como nunca perturbado o despojado, el -
que judicialmente fue mantenido o restituido en 1a posesidon -
;(Arﬁ. 805); y, por tanto, no hQBr&'en tal‘caso 1ntefrupc16n a
,efectos de ta usucapidn. Se entiende que e) t1empo anterior
que poseyo quien derivd la: posesion al nuevo poseedor es vali
.‘do tambien a efectos de la usucapion, ya que e1 tiempo de po-

sesidn no se mira en relacién del poseedor prescribiente, - -

,sino en relacién del dueﬁo de la cosa que se prescribe. "El
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que prescribe puede completar el término necesario péra Sy --
prescripcion reuniendo al tiempo que haya poseido, el que po-
seyd la persona que le transmitid la cosa, con tal de que - -
ambas posesiones tengan los mismos réquisitos 1eqa1es {art. -
1148)", Este precepto sugiere algunas consideraciones cuando
el nuevo poseedor estaba ya en la posesion de la cosa que se
_esté prescfibiendo. Si esto acontece, hay un cambio en la cau

sa de ﬁa posesién; y entonces se podrd recbrrir a varios pre-
ceptos del Cddigo: el articulo 801, el 826 y e} 827 en rela--

c¢idn con el 1139,

"El 801 establece que el poseedor actual que pruebe.haber
"poseido_eh tiempo anterior; tiene a su favor la presuncion. de
haber poseido én el_intermédio. Y el articulo 827 nos da - -
completa la doctriné al decir: Se presume que la pose;ién‘se;
s{gqe d§sfrutando en el mismo concepto en‘que se adquirid, a
~menos que se pruebe que ha cambiado la causa de la posesiﬁn.
.Pero, agrega el articulo 826, sélo 1a posesion que se adquie-.
re y disfruta ‘en concepto de duefio de la 6osa puede producir
la'prescripcién. Ambos articulos deben conciliarse con-el --
1139: Parq los efectos de los articulos 626 yv827 se dibe le
galmente cambiada la- causa de la posesidon cuando el poseedor
que no'poseia a.titu1o de duefloc comienza a poseer con este-cg
racter, y en tal caso la‘prescripqiéh no cdrre sino desde el
"dia en que :e haya cambiado 1a ;ausi de 1la posesi6n; Es decir,

el arrendatario due'adquiere la-po;esf&n de un inhueb]q por -
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cedérselas al poseedor legitimo de éste, o el usufructuario -

de un fundo que por un acto 1icito empieza 3 poseer en cali-
dad de duefio. Finalmente se entiende que cada uno de 1os par
ticipes de una cosa que se posee en comiin ha poseido exclusi-
vamente, por todo el tiempo que dure la indivisidn, la barte

que al dividirse le tocare (Art. 797).

Posesidn piiblica es 1a que se disfruta de manera que pue
da ser conocida de todos. También lo es 1a que estd inscrita

" en el Registro de 1a Propiedad (Art. 825).

" Todos los legisladores distinguen de manera precisa. dos.
clases de usucﬁpién: una ordinaria basada en la buena fe del
brescribiente y una extraordinaria cuando no existe esa buena
fe. ‘Los dos aspéctos que revista la buena fe en relaciéh con
la posesién. son los siguientes: Uno de esos dos aspectos es
positive y consiste en la creencia que tiene el poseedor de -
. que posee en calidad de duefio; el ;eguﬁdo es negativo y se mg
nifiesta por 1la ignorancia del vic{b que a;ombaﬁé originalmen
te a la adquisicidn de la posesién. "Es poseedor de buena fe
el que entra en la posesidn en virtﬁd de un titulo suficiente

para darle derecho de poseer. También es el que ignora los -

‘vicios de su titulo que e impiden poseer con derecha (Art.806)."

‘Los bienes inmuebles se prescriben en cinco afios, cuando
'se‘poseeﬁ en concepto de propietario, con buena fe, pacffica

continua y publicamente. También se prescriben en cinco afos,
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cuando hayan sido objeto de una inscripcién de posesidn {(art.

1154), En este G1timo caso no importa por lo visto que 1a po
sesign sea de buena o de mala fe, ya que se presume que si el
poseedor inscribié la posesidon, tenia ésta de buena fe, pues,
de 1o contrario, no hubjera acudido a dar publicidad a su ma-

la fe.

E1 Cédigo ha rebajado de manera muy notable el tiempo de
prescripcidén aquisitiva. con lo cual difiere de la generali-
~.dad de sus.éongéneres que exigen plazos muy supgffores para 1la
.pSucapian ordinarié, siguiendo en su maybria la costumbre ro-
mana de los diez, veinie y treinta afios para los inmuebles, y
‘de los tres, cinco y hasta diez aflos para los muebles. Este
criterio del Cédigo de 1928 merecevblécemes, bor cuanto ya su
gerimos én;es gue el fundamento de la usu&épian descansa en -
el esfuerio del hombre en hacer producir las cosas por,raién
de iu trabajo. 'La usucapidn en breve plazo facilita la liber
tad deflés tierras y constrifie a 1os propietarios a ser mis -
diligentes con sus bienes a fin de que'éstos cumplan la fun--

cion social que es nota esencial de 1a propiedad segiin sabemos.

La usucapidn extraordinaria es l1a que 1a ley establece -
para quien posee de mala fe y ha adquirido ta posesidn por me

dio de 1 violencia o por causa de delito,

Los bienes inmuebles se prescriben en diez afos, cuando-
se- poseen de mala fe, si la posesion es en concepto de propie

tario, paéifica. continua y pﬁb)ica. Se aumentaré'eq una ter-
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cera parte, lo mismo esté tiempo que el de cinco aflos de la -
prescripcién de buena fe de posesién de inmueble no inscrita

~en el Registro si se demugstra, por quien tenga interés juri
dico en ello, que el poseedor de finca ristica no la ha culti
vado durante la mayor barte del tiempo que la ha poseido, 0 -
~que por no haber hecho el poseedor de finca urbana las repa-
racfones necesarias, ésta ha pérmahecido deshabitada 1a mayor
~parte del tiempo que ha estado en poder de aquél (art. 1151,IV).
i{Quién tiene interés juridico? En primer término, el due
fio del inmueble; en segundo iugar, el Ministerio Piblico, ya
que este precepto tiene un .gran fondo de interés general de -
“la Naciéh; y en tercer grado, toda aquella persona que de la
ho u5ucapi6n pueda obtener un>benef1cio legitimo o que con e-
‘11a sufre un perjuicio.también legitimo, es decir, provenien-
te del acto legal de-la usucapién. loué'se ha de enteﬁder --
por "la mayor parte del tiempe poseido"? Esta frase es ambi-
gua y deber&‘quédar a cargo del arbitrio judicial el determi-
_narla_segﬁn cada caso. ' En sentido 16gico, 1a mayor parte se-
ra la mitad mis un ﬂia del tiempo de prescripcion; pero este
principio no puede -ni debe- amoldarse a 1a realidad jurfdica
: que:tiene en cuenta las condiciones cafacteriéticasvdej]aé --

personas para proceder‘con equidad.

También para los inmuebles afecta Ia usucapién extraor-
dinaria en la posesidn adquirida por violencia segin hemos --

visto que sucede con los muebles, siendo-ésimismb de diez - -
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afios el tiempo de prescripcidn (art. 1154). Innecesario es -

decir que la posesion -mueble o inmueble- adquirida por medio
de un delito se considera como posesién.de mala fe. En tal -
caso se tendrda en cuenta para la prescripcidn la fecha en que
haya quedado extinguida la pena o prescrita la accidn penal -,
(art. 1155); es decir, que el tiempo de prescripcidn empezard

a contarse desde esa fecha.

También en 1a usucapidon -extraordinaria el Cédigo rebaja
-de modo'muy notable el tiempo de prescripcidn: tiempo que, en
la pluralidad dé ]os‘cédiéos, sheIe ser de diez afios para Jlos
bienes muebles y de treinta para los inmuebles. Ademés, el -
hecho de que aquél no tenga en cuenta para nada la ausencia a
efecfos de prescripcion, simplifica notablemente 1a mecdnica
juridica de la usucapién: ya que ésta.queda reducida a tres y
cinco aﬁos para los muebles'y a cinco y dieg afios hara los =--
jnmuebles y, como usucapiénbextraordinaria,méxima, 1a de tre-
ce afios y.cuatrd meses en los casos de finca ristica no culti

vada o de finca urbana no reparada.
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CAPITULO TERCERO
- PROCEDIMIENTOS EN LA PRESCRIPCION POSITIVA

En nuestro derechs positivo, se encuentran instituidos -
diversos procedimientos por los cuales es féctib]é hacer va--
ler la prescripcion positiva o usucapidn. Tales procedimien-
tos resultan necesarios a efecto de hacer patentizar en actoé
“concretos 1o que en forma sustantiva ha establecido el legis-

lador sobre Ta‘mater1a~qué nos ocupa.

De acuerdo-a la cOnstituciéﬁ Politica,. es necesario un -
- procedimiento, para que a trayés de &1, la norma sustantiva -
se conforme en la realidad juridica y de esa manera los actos
" puedan producir los efectoﬁ naturales par& los cuales fueron

constituidos.

'Es nuestro propésito referirnos a los diversos procedi--
. mientos que en la legislacidn actual existen, a fin de que a |
ios interesados se les reconozca el‘carécter de propietarios,
.en v{r;ud de'la prescripcidn y; en consecuencia;lse proceda a
inmatricular en su favor diéhos inmuebles ante el Regjstro --
PGblico de 1a Propiedad, alcanzando con ello 1a cabal realiza
¢idén del fin propuesto, aunque en algunos casos no obtehgap la

seguridad juridica requerida.
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Al respecto es indispenSab1e clarificar el término Inma-
triculacidn, asi este neologismo juridico significa: "incorpo
racidn de una finca a l1a vida registral, mediante la inscrip;
cidn en el Registro Pdblico de la Propiedad. A continuacion
pasaremos al andlisis de cada uno de los procedimientos que -

regula nuestra Jey, sobre 1a materia que nos ocupa.
1.- VIA ADMINISTRATIVA.

Es e procedimiento que se sigue directamente ante el Di
rector del Registro Piblico dg'1a Propiedad, tendiente a inma

tricutar inmuebles que carecen de antecedentes registrales.

Por reformas hechas al Cdédigo Civil para el bistrito Fe-
derai,:pﬁb11cadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 3
de enerc de 1979, se crea dicho procedimiento cuya finalidad
primordial era erradicar la cléndestinidad de 1a propiedad, -
razdn por 1a cual los articulos 3053, 3054, 3055, 3056, 3057
y 3058 del reformado cédfgo Civit, asi como el reglamento res
pective vienen a reqular la inmatriculacion en el Registio de

1a Propiedad.

En este proced1m1énto, el interesado en la inmatricula--
cién de un “nmueble deberd acudir directamente ante el Direc-

tor del Registro Piblico, mediante una solicitud escrita en la
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cual se precisard: I.- Nombre, nacionalidad y domicilio; II.
E1 titulo documental correspondiente al inmueble que se pre--
tende inmatricular; II[.- La ubicacion, medidas, colindancias,
superficie y demds datos que permitan la plena identificacién
del iﬁmueb1e de que se tratejy IV.- Los nombres y domicilios

de 1os colindantes,

Ahora bien, a dicha_so1ic1tud deberan anexarse: I.- El
titulo documental a que hace mencidn el punto II del parrafo
inmediato anterior; II.- E1 comprobante de que el inmueble de
que se trata se encuentra al cofriente en el pago del impues-
to predial; III.- E1 plano catastral expedido por la Direccifn
corresbond%ente del Departamento del Distrito Federal, o en -
su defecto, plano autorizado por profesional con titulo regis
»trado; y Iv,- Certificado de no instribc15n del inmueble de =
que se trate.en el Registro Pﬁblico de la Propiedad, expedido

con anterioridad no mayor de noventa dfas..

Asimismo,- los interesados en la inmatriculacidn, ademds
Ade satisfacer los requisitos que han quedado'precisados en 11
neas anteriores, deberan acreditar, a juicio del Director del
Registro Piblico, que les asiste derecho para obtenerla y, --
ademis, haciendo una interpretacion concordante de todos 1los
preceptos que reguian el capitulo de l1a inmatriculacion, para
que se realice tal inmatriculacidon es necesario que el titulo

documental que se exhiba abarque un periodo ininterrumpido de
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cinco afios, puesto que si asi 1o exige el articulo 3052 para

el Procedimiento Judicial de inmatriculacidn, resulta eviden-

te que no se pueden exigir menores requisitos para el procedi

miento administrative.

Una vez cumplido lo anterior se formara el expediente --
respectivo, ordendndose Ta publicacion de un extracto de la -
solicitud, por dos veces, con intervalos de diez dias habiles
en eleoTetTn Registral, por cuenta del interesado. Ademds -
se girard oficio, con copia del extractq, al titular de la De
legaciéh de 1a ubicacidn del inmueble, para su fijacién en los

tableros de avisos de 1a misma y en lugar visible de aquél.

Satisfechas las publicaciones y después de haber recibido
dichas constancias el Director del Registro resolvera sobre -
la inmatriculacion solicitada dentro de los treinta dias habi-
les siguieﬁtes. $1 durante este procedimiento se 1legara a -
formular oposicion por algin interesado, se dard bor terminado
aquél y se resérvafén al opositor sus derechos para que los ha

ga Va]er en la via y forma que corresponda.

En caso de que 1a resolucidn dictada por el Director del
Registro Pdblico de 1a Propiedad niegue 1a inmatriculacion se-
ré impugnable ante el Tribunal que corresponda.

~

Por G1timo es importante dejar bien cldre que la resolu--
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cidn que se 1legue a dictar en este procedimiento y que trai

ga como consecuencia la inmatriculacion de un inmueble, en na
da prejuzgaré sobre los derechos de propiedad o posesidn que
puedan existir en favor de los solicitantes o de tercéro, cir-
cunstancia por la cual 1a resolucion del Director del Regis--
tro Piblico que ordene la inmatriculacidn ademds de expresar
los fundamentos en que se apoye, deberd comprender 1a siguien

te advertencia:

"Esta resolucidén no prejuzgé sobre derechos de pro-
piedad o posesiéh a favor del solicitante o de ter-

ceros".

Una vez ordenada la inmatriculacion de un inmdeb]e se ha
rd, desde luego la inscripcidn en e} folfo correspoﬁd1ente --

previo el pago de Tos derechos que se deban cubrir.
2,- VIA CONTENCIOSA.

Es el procedimiento que se encuentra contenido eﬁ el ar-
ticulo 1156 del Cddigo Civil para €1 Distrito Federal, y es -
;_el que rebresenta menos problema, pues como veremos, la pres-

cripcién positiva deberd demandarse én 1o que constituye en -
e;encia un verdadero juicio. Su objeto consiste en obteher -
que mediante resolucidn judicial se declare que la préscrip-

"cibn se ha consumado y que se ha adquirido, ppr.ende. 1a pru-

. piedad, .
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Dicho procedimiento se sigue de 1a siguiente manera: E1

que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por el Cddigo Civil para adquirirlas por
prescripcién, mismas que han sido analizadas en el capitulo -
anterior, debe promover juicio contencioso contra el que apa-
rezca como propietario de esos_bienes en el Registro Piablico.

Este procedimiento contencioso deberd substanciarse conforme
a las reglas establecidas para los -juicios ordinario’ciVil; -
es decir, siguiendo todo el procedimiento que se encuentra es
tabiecido en el Cidigo de Procedimientos Civiles y que en tér
mfnos generales podemos resumir en: demanda, contestacién, --

ofrecimiento y admision de pruebas, alegatos, y sentencia.

Asi pues, una vez obtenida sentencia ejecutoriada que de
clare procedente la accion de prescripcion se inscribird en --
el Registro Piblico de la Propiedad y servird de titulo de --.

propiedad al poseedor.

. 3.- VIA DE JURISDICCION VOLUNTARIA.

Es el broeedimiento,que tradiciona]menteAse sigue para -
usucapir inmuebles no inscrifos en el Registro'Pﬁinco de la
Propiedad. Dicho procedimiento se practica mediante las )la-
madas infor maciones ad perpétuam, siguiendo los lineamientos

que a) efecto sefiala el Cidigo de Procedimientos Civiles; 11~
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neamientos a los cuales nos referiremos y analizaremos con la

profundidad y amplitud requerida en el capitulo siguiente, en
trando con ello al estudio de fondo de To que constituye el -
objetivo fundamental del presente estudio, es decir, el Tlegar
a determinar si el procedimiento a seguir para u§ucapir es el

de jurisdiccidn voluntaria.
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_CAPITULO CUARTO

LA INFORMACION AD PERPETUAM.

‘1.~ DERECHO POSITIVO.

.NueStro actual-cédigo Civil para el Distritd Federal, re-
glamenta tres especies de informaciones ad perpetuam, las que
vl\ama "informaciones de dominio", las relativas a.]a "inscrip-
cidn de posesidn" y las que se basan en "justo titulo o titulo

fehaciente", expedido con cinco afios de anticipacidn.

~E1 Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedg'
ral determina 1a manera de tlevar a cabo las informaﬁiones ad
perpetuam, a través de la via de jurisdiccion voluntaria, ha--
ciendo notar desde ahora el procedimiento contencioso para - -
prescribir.b§enes no inscritos; procedimientos a los cuales se

hard mencién en el desarrolio del presente capitulo.

a).- CONCEPTO DE INFORMACION AD PERPETUAM.

A efacto de definir el concepto juridico de informacidn -
ad perpetuam, es conveniente seguir la exposicidn que'hace - -

Eduardo Pallares, por incluir dos cdnceptos de suma importanéia
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para nuestro sistema procesal y que son los expuestos por Cara

vantes y Manuel de la Plaza.

Caravantes la define como averiguacidn previa que se hace
judicialmente y a prevencidn, para hacer constar hechos que pu
dieren afectar en 1o sucesivo el interés o el derecho de los -
qhe la promueven, y Manuel de la Plaza transcribe la siguiente
definicién, sin mencionar su autor: "las informaciones ad perpe-~
tuam consisten envjustificar con testigos ciertos hechos, que al que las -
promueve interesa queden consfgnados de modo solempe, a fin de que consten
en lo suceéivo‘y no puedan desaparecer, olvidarse o desfigurarse con el ---

transcurso del tiempo".

Las informaciones de que se trata tienen por objeto exte-
riorizar en forma solemne y documental el'derecho que asiste a
”1a perscna que las promueve 0 a cuyo nombre se promueven 0 -~
bien preconstituir una prueba, fuera de juicio, de determina--
dos hechos. Tienen analogia con ciertos medios preparatorios
del juicio, tales como Ta rendicién de prueba testimonial antes
- del juicio, establecida en las fracciones VIT y VIII de) arti
cu]b 193 del C6di§o de Procedimientos Civiles, asi como los -
actos preparatorios del juicio ejecutivo. Sin embargo, hay -
diferencias importantes que distinguen estas dos figuras proce
sales, a saber: a) Las informaciones se llevan a cabo en via
de jurisdiccidén voluntaria, y, por tanto, presuponen que no -

hay cuestion entre partes. Lo contrario acontece con 1os me-
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dios preparatorios que van a integrar los autos del juicio, -
cuando éste se promueve; b) Las informaciones se Jlevan a ca
bo sin audiencia de una contraparte gque no existe, mientras -
que en los medios preparatorios sucede lo contrario por manda
to expreso de Ja ley; ¢) Las informaciones se realizan para
preconstituir una prueba sin tener a la vista un juicio concre
to en el que ha;er]as va]er; sino para utilizarlas judicial o
extrajudicia]mente,.sea ante Jas autorjdades administrativas -
0 en los negocios entre particulares. Los medios preparatoric,
por el contrarib; se promueven bara hacerlos valer en un jui--
.cio que va a iniciarse inmediatamente y .a cuyos autos, aquélle
se agregan; d) Las informaciones deben sobreseerse si parte.-
1egitﬁma.se opone a ellas, pbrque se,11ef§n a cabo en via de -
jurisdiccian voluntaria, no asi, los medios_prebafatorios a --

juicio. 28

b).- PROCEDIMIENTO,

A traves de este procedimiento especial de'jprisdiccién -
voluntaria, se recibe 1a informacién testimonial para tratar -
de: 1) justificar alglin hecho o acreditar un derecho; 2) Jus
tifjcar la poseSién boﬁo medio para acreditar el dominio pleno

.de un inmueble; y 3) comprobar la posesién de un derecho - -

real. En los dos primeros casos, la informacion testimonial -

(23) Pallares Eduardo. op. cit. supra. nota 14,
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5e recibe con citacion del Ministerio Piblico y en el tercero

con 1a del propietario o de los demis participes del derecho -
real. Ademds, en tratdndose del supuesto a que se hace mencidn
la fraccidn 2) antes citada, la informacidn respectiva se re--
¢ibird con citacion del registrador de la propiedad y de los -
tolindantes. Por lo que hace a los testiges, estos deberdn -
ser por‘lo menos tres, de notorio arraigo en el lugar de 1a --
ubicacion del bien, haciendo resaltar que no se recibird la --
informacion sin que previamente se publique la solicitud del -
prémovente,”por tres veces, de tres en tres dias en un perio-
dico de amplia circulacidn y en el Boletin del Registro PObI1i-

co de la Propfedad.

E1 Ministerio Pdblico y las personas citadas pueden ta--
char a los testigos pér circunstancias dué afecten su credibi
1idad, a su vez el juzgador debe ampliar el examen de los tes
tigos con las preguntas que estime pertinentes para asegurar-
-se de la veracidad de su dicho; cuando Jos testigos no sean
conocidos por el juez o el secretario, el solicitante deberd
presentar, ademas, otro§ dos testigos que abonen a cada uno -
de los presentados (articulos 927, 928 y 923 del Cédigo de --

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal).

¢).- MEDIOS DE PRUEBA,

e exige al interesado acompafiar a su solicitud corrés--
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pondiente 1o siguiente:

1).- Certificado del Registro Piblico de la Propiedad que
demuestre que los bienes no estdn inscritos en dichol&gismm.24

2).- Certificado del estade actual de la finca en el ca-
tastro y en los padrones de la Direccidn de Catastro e Inpues
to Predial.

3).- Presentacidn de tres testigos de notorio arraﬁgo en
el lugar de la ubicacidn del bien a usuéapir, cuando se cele
bre 1a informacidn respectiva.

4).- Los comprobantes respectivos que acrediten que se -
hﬁnkhechollas publicaciones ampliamente en periddico y en el
" Boletin del‘Registro Pdblico, dentro de los términos estable~

cidos, de la solicitud del promovente.25

- d).- INSCRIPCIOMN EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Una vez recibida }a informacién. testimonial y, en conse--

"La certificacidn de no inscripcidn, es un acto a cargo del regis~-
trador para Dar Fe de que no existe registro o asiento en jos libros
de 1a oficina, de un bien determinado, de acuerdo con los datos pro-
porcionados por el solicitante”. .

"La publicidad de la solicitud del promovente, tiene como finalidad
que cua!quxer persona_ interesada que se considere con derecho a los
bienes cuya 1nscr1pc1on se solicita mediante informacidn de dominio
o de posesion, podrd alegarlo ante la autoridad judicial competente.
la presentacwon del escrito de oposicitn, en 1a forma que establece
el Cddigo de Procedimientos Civiles suspenderd el curso del expedien
te de .~formacidn; si 8ste estuviere ya concluido y aprobado, deberd
el Juez poner 1a demanda en conocimiento del registrador para que ~-

suspenda 13 inscripcidon y 51 ya estuviese hecha, para que anote dicha
demanda.
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cuencia, combrobada la posesién, el juez dictara su providencia
y declarara que el poseedor se¢ ha convertido en propietario, en
virtud de 1a prescripcidn, y tal declaracidn se tendrd como ti-
tulo de propiedad y serd protocnlizada e inscrita en el Regis-

tro Piublico de la Propiedad.

e).- VALOR JURIDICO DE LA PROVIDENCIA DICTADA EN LA INFOR
MACION AD PERPETUAM,

La Suprema Corte de Justicja de la Nacidn ha criticado sg
veramente este procedimiento paré usucapir, sefialando en diver

sas ejecutorias:

1.- Que las informaciones no hacen prueba cdntra tgrceros
que no tomaron parte en ellas; ‘

2.- Que el Ministerin PGbligo que interviene en ellas, --
tiene facultades bastantes para preguntar a los testi
gos y objetar sus decl?raciones;

3.- Que 1la informacién debidamente registrada constituye
una presuncidn legal d¢ verdad mientras no se pruebe
10 contrario; ‘

4.~ Que la informacion no constitdye un titulo bastante -
para fundar 1a accién rzivindicatoria, porgue aquella
56 récibe fuera de juivio y sin ciﬁacidn del coliti--
gahte}

 5.- Que tampocé prueba el hecho 2 que se refiere.
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“la escritura de protocolizacion de una informacion ad perpetuam -
carece de valor para destruir 12 escritura de compra venta de un --
inmueble, pues ademds de que esa informacidn s6lo podria justificar
1a posesion del inmueble en favor de quien Ta haya promovido no sur
_ te efectos legales contra terceros, ni puede ser estimada en juicio
contradictorio como una informacidn testimonial ofrecida y rendida
con arreglo a la ley", seglin 1o ha establecido 12 jurisprudencia de

Ta Suprema Corte de Justicia.26

Asimismo, en diversas tesis se ha establecido gque ningu-
na informacidon ad perpetuam puede ser’estimada‘en Jurisdiccion
\contenciosa como prueba testimonial, puesto que los declaran-
tes deponfan en ellas sin citacion contraria y, por lo tanto;

no podian ser repreguntados:

. "Informacion Ad Perpetuam. Ninguma informacidn ad perpetuam puede
ser estimada en jurisdicciin contenciosa como prueba testimonial,
puesto-que los declarantes deponen en ellas sin cipacién contra-
ria y, no pueden ser repreguntados. Asl, esa clase de di]igencias
s6lo pueden-estimarse como acfos emanados del poder piblico, en -
cuanto se refiere a la forma de los mismos y a su fondo s616 mien -
tras no sufjé un tercero.con mejor derecho, por ello no.son un ti
tulo de propiedad; por t;nto, no resulta iﬁdishensabie para esti-
mar .n valor alguno la exhibida por el demandado, que se impﬁgnare

- (26) "Semanario Judicial de la Federacidn”, Voldmen CI1I, p.1229,
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especificamente de nu]idad".27-

Ademds, las informaciones ad perpetuam establecian una -~

presuncidn de la posesidn, no bastante, para probar que se tra

taba de una posesidn Gtil para 18 prescripcion, ya que su efi-

cacia estaba condicionada a que no hubiese mejores derechos de

tercera persona, puesto que se recibian sin perjuicio de terce

ros y su resolucidn carecia de la autoridad de cosa juzgada, -

inherente a ia sentencia:

“Informacion Ad Perpetuam. Su valor probatorio en materia de pres-
cripcion, Adn cuando las constancias relativas a las diligencias -
de infonmaciﬁﬁ ad perpetuam establecen una presuncidn de Ya posesidn,
no bastan para probar'que se trata de una posesidn (til para la pres

cripcidn, porque las declaraciones de Jas personas que en ellas in-

~ tervienen no engendran, en manera alguna, los efectos de la prueba

téstimonia] por no satisfacer las garantias de.pubTicidad y protec-
cion del derecho de contradiccf&n reconocido a las partes por las -
normasque regulan la recepcidn de 1a prueba en el juicio. La efica
cia juridica de las informaciones ad perpetuam en jurisdiccion vo--
luntaria con objeto de const1tuir un titulo de dominio, estd condi-

cionada a que no haya mejores derechos de tercera persona, puesto -

que se reciben sin perjuicio de terceros y la resolucién que en di-

cho procedimiento se pronuncia carece de la autoridad de cosa Juzga-

(27)

Sexta Epoca, Cuarta Parte. Volumen XI, p. 114. A.D. 97/59. Francisca
M. Vilchis, Cinco Votos. Apéndice de Jdurisprudencia de 1917 a 1965

~E1 Semanario Judicial de 1a Federacidn, Cuarta Parte, Tercera Sale.

p 634,
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da inherente a la sentencia". 28

Por otra parte; como jurisprudencia definida, sentd que -
esa informacidn no podia surtir efectos definitivos contra ter
ceros ni podia ser estimada en juicio contradictorio, como una
informacion testimonial ofrecida y rendida con arreglo a la --
ley, puesto que 1a misma ordMaba que'esa clase de pruebas se

rindiera siempre con citacidn contraria:

"Informacidn Ad Perpetuam. Valor Probatorio de 1a. La informacién
ad perpetuam, que sdlo se decreta cuando se trata de acreditar algin
hecho o justificar un derecho en los que no tenga interés mis que la
persona que 1o solicita, no puede surtir efectos definitivos contra
terceros, ni puede ser estimada en juicio contradictorio, como une

- informacién testimonial ofrecida y rendida con arreglo a la ley, ~-
puesto que la misma ordena que esa clasé de pruebas se rindan -
siempre con citacion contraria, entregando una copia del interroga-
torio a la contraparte, para que ejercfte el derecho ‘de repreguntar
alos testigos".29 '

2.- PROBLEMATICA DE LAS INFORMACIONES AD PERPETUAM.

En base al criterio que ha sostenido la cdrte, se nos pre

senta la interrogante de determinar el procedimiento que se de

(28) Quinta Epoca: t.CXXX.p.693 A.D. 2866/56. Ramén Rico y Toledo y Coags.
Mayoria de Cuatro votos. Apéndice de Jurisprudencia de 1917 a 1965 del
Semanario Judicial de la Federacion. Cuarta Parte. Tercera Sala.p. 636

(29) Quints “ooca: t.XXXI. p. 1603. Chavarria, Tranquilino. t.XXXVI p. 509
Orozco, icodulo, t.XXXVIII. p.1302. Solorzano Amadeo. t.XLI. p.1259,
Conde, Onofre. t.XLIl. p.1539. Miguel LLovera y Cfa. Sucs.Apéndice de
Jurisprudencia de 1917 a 1965.del Semanario Judicial de Ta Federacion
Cuarta Parte. Tercera Sala. p 629, :
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be seguir para prescribir bienes inmuebles no inscritos en el
Registro Piblico de la Propiedad y que en un momento dado, les
dé a los interesados la seguridad juridica que tanto reciaman_

en materia inmobilijaria.
a).- NECESIDAD DE UN JUICIO CONTENCIOSO.

Nuestro legislador, siguiendo los lineamientos de la juris
prudencia definida, establecida por 1a Suprema Corte de Justicia
de la Nacidn, en el sentido de que las diligencias de informa--
cién ad perpetuam no pueden surtir efectos definitivos contra -
tercero, ha considerado que las llamadas informaciones de domi-
nio no son por su esencia materia de jurisdiccién volﬁntaria, -
sino contenc&osa. Lo antérior fué en virtdd de que al promovérse
las informacionés de domiﬁiq en jurisdiccion voluntaria, confome
al articu]é 927 del Codigo de Procedimiento§ Civfles‘para el = =
Distrito Federal, no so]amehte tenia interés el que las hubiere
promovido; siho que habia otros interesados, ya que es casi impo
sible que e1 bien a usucapir en la época en que vivimos, si de -
predios urbanos se trata no tuviere duefio 0 que no io hubiese te
nido. Y en caso de que lo hubiése tenido y no se SUpfera quien -
era el duefio, se trataria de un bien vacante que corresponderia
al Distrito Federal, conforme a) articulo 785 y siguiente del Cd
digo Civil. Lo mismo paSaré con los bienes risticos pero respec-
‘to a éstos si aparéce que nunca se conocid duefio, se reputan de

la Nacion como determinan los articulos primero y siquientes, de
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la Ley de Terrenos Baldios, Nacionales y Demésias. De manera -
que siempre existe la posibilidad de que hubiese existido o ha
ya un interesado mas en aquel bien y por ende la necesidad cons

titucional de oirlo.

Por las razones anterioreg, 5€ consfderé que el interesado
debe promover un juicié que le permita obtener el titulo sobre
la propiedad del bien a prescribir, y que al presunto duefio de
ese bien, que no se encuentre inmatriculado sé le notifique por

medio de edictos.

_ .'Con Jo expuesto el Tegislador establecio mediante reformas hechas al
,Cédigo de referencia en el afo de 1964, la fraccién III del articulo 122,

en el que se ordena seguir un juicio en contra de todo posible interesado.

_E1 mencionado articulo establecid al efecto que se hicie-,
ran publicaciones de la solicitud de prescripcion por edictos
de tres veces consecutivas, de diez en diez dias, en el Bole-
tin Judicial y en dos periédicos de mayor circulacién, tratin
dose de inmuebles urbanos sitvados en el Distrito Federal; de
"la misma forma y términos anteriores, ordena se hagan publica
ciones ademds en el Diario Oficial de la Federacidon si los pre
dios fueran rdsticos. E£n la solicitud se mencionard el origen
de la posesion, el nombre de la persona de quien en su caso la
obtuviera el péticionario, del causahabiente de aquélla, si fue
re conocido; Ja ubicacién'precisa del bien y sus colindancias;
un plano autorizado por Ingeniero titulado si fuere predio ris
tico o urhano sin construir; el nombre y domicilio de los coTiQ
dantes. Ditpone que terminadas las publicaciones anteriores, -
se corra traslado de la solicitud a 1a persona de quien obtuvie
ra la posesiﬁn 0 su causahabiente si fuere conoc ido,
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al Mintsterio Piblico, a los colindantes y al registrador de

la propiedad, por un término de nueve dias y contesten o ho,

el juez deberd abrir una dilacidon probatoria de treinta dias.
Ademas de las pruebas que tuviere, el solicitante estard obli
gado de probar su posesion en concepto de duefio por medios le
gales y ademds por la informacion de tres testigos que ten--
gan bienes raices en el lugar de la ubicacion del predio de -
que se trata; desahogadas las pruebas los interesados tienen

el derecho de alegar, dictandose la séntencia qﬁe proceda deﬂ
“tro de los ocho dias siguientes al finalizar el término de --

los alegatos.

Del andlisis de este precepto, se infiere la instaura--
cidn de un verdadero procesoc para la prescripcidn de un inmue
ble no inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, en =<

virtud de cumplirse las siguientes formalidades del proceso:

Primefa Formalidad.- Consiste en la expoéiciﬁn 0 fija--
cion de la litis,_ya que admitida la solicitud del promuvent&-
se emplaza por medio de edictos a los presuntos interesados o
afectados y ademas se corre traslado por el término de nueve
dias, a la persona de quien'se obtuvo la posesidn o a su causa
habiente si fuere conocido, al Ministerio PGblico, a los colin
dantes y>al‘registrador de Ta propiedad; con lo que se hace -

factible el uso de los derechos de contradiccidn y oposicion.
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al Mintsterio Pdblico, a los colindantes y al registrador de

la propiedad, por un término de nueve dias y contésten 0 ho,

el juez deberd abrir una dilacidn probatoria de treinta dias.
Ademds de las pruebas que tuviere, el solicitante estard obli
gado de probar su posesidn en concepto de duefio por medios le
gales y ademds por la informacidn de tres testigos que ten--
gan bienes raices en el lugar de la ubicacion del predio de -
que se trata; desahogadas las pruebas los interesados tienen

el derecho de alegar, dictdndose la séntencia qﬁe proceda deﬂ
tro de los ocho dias siguientes al finalizar el término‘de --

los alegatos.

Del andlisis de este precepto, se infiere la instaura--
cidn de un verdadero proceso para la prescripcidn de un inmue
ble no inscrito en el Registro Piiblico de'1a Propiedad, en -~

virtud de cumplirse las siguientes formalidades del proceso:

Primefa Formalidad.- Consiste en la éxpoéiciﬁn 0 fija-—
cion de la Titis, ya que admitida la solicitud del promovente;
se emplaza por medio de edictos a 1os presuntos interesados 0
afectados y ademas se corre traslado por el término de nueve
dias, a la persona de quien'se obtuvo la posesidn 0 a su causa
‘habiente si fuere conocido, al Ministerio Piblico, a los colin
dantes y>al'registrador de 1a propiedad; con lo que se hace -

factible el uso de los derechos de contradiccion y oposicion.
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Sequnda Formalidad.- La constituye 1a prueba, ya que se
concede una d11ac1on probatoria por el término de treinta dis,
para que tanto el acter como el demandado, puedan aportar to-
dos los medios de prueba que la ley sefiala y asi justificar -

su-pretensidn y excepciones, respectivamente.

Tercera Formalidad.- La constituyen los alegatos, con--
sistentes en la exposicion verbal o por escrito que formulan
las partes con el objetivo de producir en el juzgador el con-
vencimiento de 1a razon con que mantienen sus pretensiones. -
al mismo tiempo que el de la fa]ta de fundamento de la exposi
cion que a ellos se haga, con lo que termlna 1a act1v1dad de

las partes quedando pendiente sdlo 1a resolucion del juez.

~ Cuarta Formélidad.- La constituye 1a sentencia, miémé‘-
que deberd dictarse déntro de Yos ocho dias‘sﬁguientes ala -
éxpiraci&n del término pafa alegar, siendo apelable, en ambos
efectos, tramitidndose dicha apé]acién ‘como eﬁ los jutcios or-
dinarios, es decir, se expresardn y contestardn agravios en -
Japsos de seis dfas, respectivamente, Por tanto vemos que si
la sentencia no es impugnada o se h§n aéotado los medios de -
impugnacidn, esa sentencia es irrevocable e inmutable y, en -

consecuencia produce efectos de cosa juzgada.

E1 maestro Niceto Alcald Zamora nos sefiala ”quela frac-~ -

cion IIT del articulo 122, establece un procedimiento que debe tramitafse
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en via de jurisdiccion voluntaria, como 1o revela la denominacién solici-
tante empteada por el legislador en Tugar de la del demandante".30
Al respecto cabe objetar 1la op?nion de dicho maestro,---
porque toda persona cuyos derechos se discuten en un pleito -
Judicial, es parte del juiéio. Es comin que e) legislador pa
ra referirse a las partes use indistintamente los vocablos -~
"intergsados"; "litigantes", "partes", "parte interesada", por
. tanto, es,ekplicabie que en el precepto comentado use el de -
 soIicitante; para referir;e al que mediante su escrito inicial,
'sd}fcita la declaracion jud%cial de haberse convertido en pfo--

fpietariol

Debe tenerse en cuenta, ademds que‘como sostuvo el méestrd
kafae] de PinavM11an, "la elaboracidn de los conceptos juridicos pég
tenecen al cdmpo de 1a.técnica Jjuridica, no al de-la legis]aciﬁn".SIT

Pof lo expuesto, consideramos que, el mencionado-procedi-
miento.estatUido en la fraccion Il1 del aftiqulo 122 del cuer
pd‘de leyes tantas veces citado, no puede ser;de Jurisdic- -
cidn voluntaria, porque estas diligencias sdlo proceden cuando
no ésté'promdvida ni se promueva &uestian alguna entre bartes i
determ1nadas. En el prdcedimiento de la fraécién III:se coﬁ-

voca a todos los interesados y se emplaza a las personas indi-

(30) Alca]a lamora y Castillo, Niceto. "Sintésis del Derecho
Procesal" dentro de la serie "Panorama del Derecho Mexica
no", publicado por el lnstltuto del Derecho Comparado de
1a U.N.A.M. 1966, p. 141.

(31) Pina, Rafael de. "Concepto de Parte", dentro de "La Rev1s

. ta de la Facultad de Derecho de Mexico" UNAM. t XII1.
Abril-dulio. 1963. nim. 50. p. 413, :
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cadas en diche precepto, para que si son afectados sus dere=--

chos, comparezcan a juicio a deducirlos.

A mayor abundamiento si consideramos que en toda Juris-
diccién contenciosa la sentencia dictads en ésta implica = --
siempre 1a declaracidn de una voluntad de la ley y, a1 hacerla
concede o niega un derecho acerca del cual tienen pretensiones
contrarias el actor y el demandado para lo cual es precjso -
que el juez se pronuncie sobre la existencia o inexisggncia -
de éqﬁel]a Qoluntad;'Ia sentencia que se dicta en el prqcedi-
miento establecido en la fraccién 11! ﬁe1 artfculo 122, es de.
caracter Declarativa~-Constitutiva, ya que se produte‘una sit@;
ciﬁn de certidumbre juridica y, en consecuencia un estado ju-
ridico que antes de pronunciarse, no se tenia, "a diferencia
de-1a5‘re§oluciones dictadas en jurisdiccidn voluntaria que -

sfempre son .constitutivas.

Por G1timo, resulta caonveniente seﬂé]ak‘que por- las re-
fdrmas hechas al Codigo Civil para el Disfrito Federal, publj
‘ caéas en.ei_DjariO'Oficial de 1a Federacion el tres de enero

de 1979, y‘por.1as cuales se crean Yos articulos 3046, 3047 y
3049 y:§19unos otrds,_y'ademis por lo dispuesto en el articu-
lo.transitorio segundo de dicho decreto, que establecid que -
" se derogahan todas las-dispos1éiones legales que se opusieran.
a ese decreto, algunos juristas opiman, por tanto, que al en-

trar en vigor dichas reformas, derogaron 1a.fraccidn III del
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del articulo 122 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, argumen
tando que toda vez que del estudio de esos preceptos, se des-

prende que la inmatriculacion de bienes, debe hacerse en juris

‘diccidn voluntaria mediante las informaciones ad perpetuam.

Las op1n1ones referidas se fundamentan en que el articyu
]o 3046 en su fraccion I, ordena claramente que la inmatricu-
lacion debe hacerse mediante informacion de dominio, aspecto
que se corrobora al exigir el articulo 3047, la informacidn K
de por lo menos.tres testigos de notorio arraigo en el lugar
de la ubicacf&n de los bienes y porque e1'érticulo 3049, con
cede 'bposicion' a la persona que se considere con derecho al -
bien cuya inscripcion se solicita, oposicidn reconocida en las

~diligencias de jurisdiccidon voluntaria.

A nuestro parecer, con51deramos que la fraccidn 111 del
arttcu1o 122 del Cddigo de Procedim1entos Civiles no se opone
a los articulos 3046 y 3047 porque dicha fraccién exige como
brueba indispensﬁble para la procedencia de la preséripcdén,

una informacidn de dominio, al decir:

..."Ademds de las pruebas que tuviere, #1 solicitante
estd en Ta obligacion de probar su posesidn en concepto de
dueﬁo por medibs.legales y ademds por la 1ﬁfnnmacién de tres
testigos que tengén bienes raices en el lugar de l1a ubica-~ |

cion del predio de‘qUe se trata'...
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Ademds la fraccién I de) articulo 3046, dGnicamente al -
estatuir que la inmatriculacién se practicara mediante "infor
macion de dominio" no se refiere al procedimiento para pres--
cribir sino al medio qﬁe se tiene para esos fines, infoma---
cidn o medio que también, como ya vimos exiye la fraccién 111

del articulo 122.

Referente al articulo 3049, cabe hacer las siguientes -
consideraciones, en primer ]uéar, al regir dicho precepto éb-
bre las informaciones de dominio, hace pensar que el procedi-
mientb a seguir para prescribir bienes no inscritos, sea el -
de jurisdiccion voluntaria, ya que en lo conducente dispone -
que se podrd oponer la persona que Se considefe‘con derecho -
al bien cuya inscripcion se solicita, esté o no concluido el

expediente de inseripcion o informacidn.

. En segundo lugar, cébe preguntarse} ¢51 1a persona que se -
considera con derecho a los bienes cuya inscripcién se pretende, no inter
pone su oposicitn en el expediente de informacidn y en su lugar lo impug-
na mediante'él Juicio de amparo, dicho juicio lo perderia? Lé respues-
ta que en un momento dado'se darié, seria negativa, porque co
mo ya se ha dicho, el procedimiento de jurisdiccion volunta--
ria no pro@rce efectos prgclusorios ni,sus providencias la --

autoridad de cosa juzgada.
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En tercer iugar, supongamos que esa persona, interpone
su oposicion en el expediente de informacidn en los términos
" ordenados por el precepto que se analiza, mismo que remite -
al Cdédigo de Procedimientos Civiles, lque pasaria?, sencilla
‘mente lo siguiente: 1la oposicion de que hablamos deberd fun
damentarse en la negativa del derecho del que promueve la ci
tada inscripcidn. Por lo tanto, de acuerdo a 1o establecido
por el articulo 896 del Cddigo Adjetivo Civil, la substancia
cién de esa oposicidn debe hacerse conforme a 1o0s tramites -
establecidos para el juicio ﬁue corresponda. Y resulta que,
el {inico y verdadero juicio que prevé nuestra legislacidon =--
procesal civil para prescribir inmuebles no inscritos,ies el
establecido én Ta fraccion FII del articulo 122 del citado -

cuerpo de leyes.

Por 1o anterior, la fraccion II1 del articulo 122, no -
se opone a las reformas aludidas y, por énde, no se encuentra
derogada. En consecuencia, ahora en esa fraccién III? deberd
aplicarse por analogfa el articulo 3047 en lugar del 3023, de

rogado, y cumplirse con todos sus requisitos.

Ahora bien, suponiendo sin conceder que dicha fracciodn
I11 estuviese derogada,_la persona que se considere perjudicg
da en sus dergchos. puede impugnar y ganar el expediente de - -
{nformacién, mediante el juicio de amparo, toda vez que la Sy

© prema Corte de Justicia de la Nacién ya ha externado su crite
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rio en é] sentido de que las informaciones ad perpetuam en --
via de jurisdiccidn voluntaria, no son el procedimiento legal
a sequir para prescribir inmuebles no inscritos en el Registro
Piblico de 1a Propiedad, puesto que los declarantes deponen en
ellas sin citacidon contraria y por eso no pueden ser repregun-
tados, ademds de que sus resoluciones carecen dé la autoridad

de cosa juzgada.

Por otra parte hay que tener en cuenta que esas informa
ciones en jurisdiccion voluntaria, sbn violatorias de los ar-
ticulos 14, 16 y 27 de la Constitucién'Po11tica de los Estados
Unidos Mexicanos, ya que al no tener las formalidades eséncig‘,
les del proceso, se viola la garantia‘dé audiencia y se despo
Ja a teréerés personas de los inmuéb]esvcorrespondientes, sin'
haber sido oidos y vencidos en juicio. En otras palabras, al
promoverse esas diligencias, se deja en estado de fndefensidn
a un tercero, ya que el procedimiento seguido como 1a senten-
cia que se Qicté, son siempre sin citacién contraria y, por -
tanto, no se da oportpnidad'a posibles interesados de pfobar

el interés juridico que pudieran tener en esas diligencias.
by.- CRITERIOS DOCTRINALES.
E1 criterio de 1a necesidad de sequir un juicio conten-

cioso, a efecto de prescribir bienes inmubeles no inscritos -

en e1”RegistrovPﬁb1ico de 1a Propiedad, ha sido sostenido hor
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e} Ministro Garcia Rojas, mismo que sirvido de base para la ~--
sentencia dictada en el amparo directo 6997/1961, que aparece
a piginas 65 del informe 1962, y que en su parte conducente -
dice: que las diligencias de jurisdicéién voluntaria respecto
de las informaciones ad perpefuam, para demostrar la prescrig
Eién, no es el procedimieﬁto que legalmente proceda en virtud
. de que si Se alega, que el terreno, materia de la prescripcion,
no tiene dueiio, es entonceé batdio, de conformidad con los ar
ticulos 1°, 2, 3, &y 5, de 1a Ley de veintiseis de marzo de
mil ochocientos noventa y cuatro, y 4° de la Ley de Terrenos
Baldios y Nacionales, Demasias y Exqedencias de tteinta-de -
diciembre-de mil novecientos cincuenta; o si lo tuvo, pero es
incierto o desconocidq. entﬁnces. es vacante y.por lo tanto -
pertenece al Estado y estard sujeto al depuncio obligatorio.
De todas maneras hay una persona intéresada‘ep dicho terreno
'y, en consecuencia, no se da el supuesto de la informacién ad
perpetuam o sea de "que no tenga interés mis que el promoven-
te". Por donsiguiente,‘debe seguirse un procedimiento conten
cioso solemne, para que dentro de dicho juicio, se abra un -
término de prueba después dé 1a publicacion de los edictos, -
por ef cual se llamé a las personas ﬁue‘pudieran salir perju-
dicadas y puedan ¢edbcir sus derechos. Rindiéndose prueba pe
ricial péra determinar superficie, colindancias y linderos.
En efécto, por no observar los principfos de la ley que son -
los mismos que la Constitucién General del pais, se cometeﬁ -
miltiples despojos, ya que el procedimiento de inmatriculacion

de 1nmueb]es no inscritos en el Registro Piblico de 1a Propie~-
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dad, en via de jurisdiccidn voluntaria, pugna con los articu-

los 14, 16 y 27 de la Carta Magna.

¢).- CRITERIOS JURISDICCIONALES.

E1 H. Primer Tr{bunal Colegiado del Primer Circuito en
materia civil, en la ejecutoria correspondiente a la revision
nimero 527/72, relativa al juicio de amparo, promovido ante -
el Juzgado Segundo de Distrito en materla cwvil en el Distri-
to Federa1, expediente 397/69 1nterpretando el art1cu1o 122,
~ fraccidn I1II del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Dis
trito Federal, considerd que dicho articplo establece un pro-
cedimiento de caracter contencioso, no obstante que el pre-alu
dido articulo, se encuentra ubicado en el capitulo "De las no-

tificaciones", sefialando al respecto lo siguiente:

"Qhedahdo asentado que dgspués de las refdrmas al articulo
122 del C3digo de Procedimientos Civiles, la inmatricula--
cidn de un inmueble no es operable en la via de jurisdic--
‘cién voluntaria, sino que forma pérte de un procedimiento

especial regulado por la fraccidn 111 del prealudido arti-
culo 122, no obstsnte que dicho articulo se encuentra ubi-
cado en el capitulo "De las notificaciones", cabe decir ---
'que Se 25td ante la presencia de un verdadero juicio, en -

o] que el juez queda sujeto a términos y formas estableci-
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das, resolviendo respecto de la litis planteda mediante -
las acciones deducidas y las excepciones opuestas, con 1o

~ que demuestra que reline todas las carac;eristicas concer-
nientes a la jurisdiccion contenciosa, admitiendo que se
interponga en contra de 1; sentencia, recurso de apelacion
encuadrado el acto reclamadd en la via contenciosa y no -

.siendo apjicgbles_las genera]idédes de 13 jurisdiccion vo
luntaria, en esa virtud debe revocarse 1a sentencia en re

vision".

. En otra ejecutoria, dictada'bor dicho tribunal, respec-
_to al toca ndmero R.C. 33/74, relativo al recurso de revisidn
interpuesto contra la sentencia dictada en el juicio de amba-

ro nimero 213/73, resolvig de 1a misma manera.
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CONCLUSTONES

PRIMERA.- La jurisdiccién voluntaria como medio para que
se declare la hrescfipcién adquisitiva de bfenes -inmuebles no
inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad, carece de -
las formalidades esenciales del brocedimiento, y sus provideg'
cias no revisten el caricter de cdsa'juzgada.

SEGUNDA,~ La prueba testimonial que se ofrece en el pro-
cedimiento de jurisdiccion voluntaria para obtener la declara
cion de prescripcidon adquisitiva de bienes inmuebles, no sa-- -
tisface las garantias de publicidad del derecho de contradic-
‘ cidn reconocido a las partes por las normas que la requlan.

TERCERA.- La jurisdiccibn voluntaria establecida en la -
Ley como medio para que se declare la prescripcifn adquisiti- -
va de bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piblico de
la Propiedad, al no tener Tas formalidades del proceso, se --
contrapone a los articulos 14, 16 y 27 de la Constitucion Po-
litica'de los Estados Unidos Mexicanos ¥ consecuentemente las
providencias que se dan en este brocedimiento se encuentran -
condicionadas a que-no exista mejor derecho de tercera perso-
na y, no pueden constiguir un titulo de dominio.
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CUARTA.- E1 procedimiento a seguir como medio para obtener
1a declaracign de prescripcion de biemes inmuebles no inscritos
en el Registro Piblico de la Propiedad, es el previsto en Ja =--
fraccién I11 del articulo 122 del Cédigo de Procedimientos Civi
les para el Distrito Federal, en el que se establece un proceso
contencioso con todas las formalidades esenciales, en el que el
juez queda sujeto a términos y formas establecidas, resolviendo
respecto - de ta 1itis planteada mediante las acciones deducidas
y Yas excepciones opuestas, obteniendo de esta forma mediante -
sentencia definitiva que declare la prescripcidn adquisitiva, -
un titulo de propiedad que si.es oponible 2 terceros.

"QUINTA.- Los jueces de 1o Civil del Distrito Federal, al -
recibir una solicitud para que en via de jurisdiccién valunta--
ria, resuelvan sobre la declaracion de prescripcidon adquisitiva
de bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piblico de la -
- Propiedad, deberdn prevenir al solicitante en términos del arti
~ culo 257 del Cédigo de Procedimientos Civiles paraz el Distrito
Federal, por no ser esa la via y forma legalmente procedente, -
- sino la consignada en la fraccion III del articulo 122 del Cddi
go citado. '

SEXTA.- Los Jjueces de 1o Civil del Distrito Federal, que -
Tlegasen a admitir a trimite 1a solicitud para que resuelva so-
bre la declaracidn de prescripcidn en vie de jurisdiccion volun
taria, en la providencia final que dicten, deberdn, decretar la
improcedencia de declarar la prescripcidn adguisitiva solicita-.
da, en base al criterio sustentado por 7a Suprema Corte de Jus-
" ticia de 1a Nacién, dejando a salvo 1os derechos del solicitan-
te para que los haga valer en la via correcta.
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