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INTRODUCCION

| Hablar de ihmatriculaciéh no es f&cil, ai parti-

mos de uhvtema qﬁe no ha sido tratado por los estudiosos -
de la materia, pero partimos de la institucién reQistra1 -
para la inscripcit6n de inmuebles en el Distrito Federal y.

que con la actividad jurfdica regqula la inéorporacién al -
‘sistema reglstral de inmuebles que no ha nacido a la vida
registral, siendo estos a los que enfocaremos nuestro es--

fuerzo para aportar las consideraciones referidas al tema,

Pof‘ello una de laé modalidades para escriturar- 
la propledad prlvada es la Inmatriculac16n de Inmuebles -
_ que se caracterizan porque ellos no han sido inscritos a -
favor de persona alguna en el Registro Pblico de la Pro--
piedad Yy se 1ncorporaran como primeras fincas al slstema -
registral ya sea en el procedimiento administrativo o judi
, cial, 51endo‘con51derada esta materia de orden pﬁbllco,'dl
cho de otra forma el registro de inmuebles se constituye -
en un acto potestativo, dado que impide a- terceros que L
'aprovechen en su favor. la falta de inscripcién de las fin~

.cas que se rxgen por este procedimiento.




En el presente trabajo considero de vital impor-
tancia el coadyuvar en la solucifn del tr&fico inmobilia--
rio que dfa a dfa se sucede, en virtud a que nuestras le~-
yes no requlan-en forma obligatoria la inscripcién de los
mismos al sistema registral que se realiza en los folios -
feales que dejan‘précticamente.en el olvido el tradicional
sistema de inscriﬁciones en libros del Registro Pfiblico de-
‘laIPropiedad ya’que en algunas ocasiones no operaba con la
fuhcidnalidad que se habfa previsto, debido a mutilaciohes

y otras desventajas que presentaba.

Sin émbargo la inmatriculacion cumple una funcibn
jur?dica soéial en‘vittua-d la regulacién que contémpla el -I
cédigo sustantivo respecto a estos prdcedimientos que trae
consigo lé titulaci6n de la tierra, que se deépxende dondé
" no hay titulo o es defectuoso a consecuencia de la trasmi-
si§n de deréchos de propiedad y posesi6n en forma irregu--
.Ylaf 0 deriVédo de‘dqcumentqs trasmitidos de generaéién en
éeneréciﬁn entre los‘paftiqulares, guienes sé.adjudicabanrvl
.o tfasmitﬁan derechos posesorios y llegando a’sucederse‘la<
pogesiﬁn'coh documenﬁos carenteé de toQa formalidad; dando
lugéi como lo he mencionado al tr&fico inmobiliario que no
*éfoporciona ninguna garantia jur;diéa a la propiedad, y -~

sin embargo también da lugar a;la evasi6n de los impuestos



,.aiwfisco.

No quie;d dejar de mencionar que una gran parte
de inmuebles irregulares se han generado de. los asentamien
tds humgnos en las periferias Y que cbnYeﬁan el generar es
té‘actividadien los diversos qrganismos gubernamentales -~
quieﬁes fraﬁan de encontrar solucibn a este problema.

Cierto eé que %a iucha por la posesibn, ha siqd
A primordial péra eliindividuo, quien la adquiere'en”ftnciGn
 a la gran nece51dad de vivienda en las zonas perlféricas a
los centros de trabajo, por esta raz6n la concentracifn de

'mogréf;c; de poblaclﬁn en el‘Dlstrlto Federal, ha motlvado
“l,que'ellproblema de £enencia de la tierra en torno a su re-
ufgularlzaclén se ofrezca 1nterm1nable; ya que aunque parez-

;ca obvio menc1onar dia a dia se constltuyen colonias mar91 "
nadas sin serv1cios de infraestructura, alsladas al progre

s0 de la urbanizac16n.

.Sln embargo para la realizac16n de este trabajo
se ha diVidldO en el estudio de la Inmatrlculaci6n de In--

‘ muebles Administrativa Yy Judicxalmente, con el apoyo en -
las leyes que nos rigen y que son motivo ‘ae an&lisms del -

'problema de la irregularxdad en torno a la propiedad.
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Por ello las aportaciones para su tramitacifn -
son de los ordenamientos legales que nos dan la pauta para
la elaboracibn de este trabajo, y con el mejor pfopﬁsito‘-
de que elrmismo pueda ser de ugilidad a mis compaﬁerqé en-
esta profesién, Yy también,éolicitando la benevolencié»dé7{v_

quienes”mé favorezcan en su lectura por las consideréci64? 

nes y posibieswomisiones‘en su realizacifn..

.....




CAPITULO I
 ANTECEDENTES HISTORICOS

-

- LA PROPIEDAD EN EL DERECHO ROMANO

| : =?La propledad ha sido uno de los elementos més’ im
.portantes para el hombre a lo largo de la historia, de tal
‘maneravqpe“pqdemos afirmar que todas las luchas sociales,
en*hhyér o méndfkmedida han sido originadas por ésta,vpu——*
diéndose aflrmar que conforme la pr0piedad se encuentra su

'-'diéndose a contra;xo sensu su mala regulacién.

" BEn este orden de ideas tenemos que los romanos -

"no tuv1eron una clara deflniciﬁn de 1o que es la propiedad,__

. ya que como se dice: "los romanos no deflnen el derecho de’

v propledad, que epagfecto”egcgp; a toda definiciﬁn por su -

- sencillez y‘exteﬂéi§n, pues es el derecho. mas completo que
e puedafteﬁe;‘éobre una cosa corporal. Por eso sélo se -

. limitan a estudiar los diversos benefiéias que procura la-
7’;pr6piedad; Poryiol§ue'enve1 lenguaje ordinario de los‘ju—~‘
““;;is-ébnsultqé r6manos,'tgnef 1a propied§d‘de una cosa es -

o



poseer la cosa misma". (1)

Ademis desde los primefos siglos de este gréﬁdig’
s0 pueblo romano, la propiedad se organizé conforme a re--
glas precisés, ya que los romanos s6lo admiten una clase -
de propiedad, lo que llamaron el dominium ex jure quiri=---

_tium, que determinan que se es o no propietario.- Asi pnes}
quién tiene el jus utendi, el jus fruendi>y el jus abﬁten—
di, tiene sobre las cosas un poder absoluto, caractefistiﬂ
cas de 1a propiedad hasta antes de nuestra magha Constitu~

cib6n de 1917,

Por otra parte la teorfa de la posesxén se desa— o
rr0116 lentamente en el Derecho Romano, gracias a la in---
fluencia de las necesidades‘prgcticas que en funcidn dg --
una teoria de los pensadores, de donde se ha qriticédo la
.obscuridad que sobre &sta reino hasta tiempos de la RepﬁQ
blica. De esta ﬁanefa en este tiempo se establecié'qué pa
ra poseer era necesario “el hecho y la intenci6n”. Se po—-
see corpore y animo: a) Corpore- es el elemento material,

Ly es para €l. poseedor. el hecho de tener la cosa fisxcamen-

(1) Petlt, Eugene. Tratado Elemental, de Derecho Rcmano, Edltora Na—
cional México, 975, p&g. 229. ‘ .
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te en su poder; b) Animo: es el elemento.intencional, Yy
es la voluntad en el poseedor de conducirse como amo con -
respectd a la cosa; es.1o que los comentadores llamaban el
animus domini. Todos los Que reunian estos dos elementos

poseian en realidad, y eran: - el propietario; el que habfa

" adquirido una cosa recibiendo tradici6n a non domino; y el

-

o (2)T Petit, Eugene Op Cit., p&g. 239.~

mismo ladrén, toda vez que cdn‘la retencifn material de ia
“;cosa robada es su voluntad dlsponer de ella como si fuese ij

el amo" ) N R

LA PROPIEDAD EN LA CONSTITUCION DE 1917

Expuesto el antecedente anterlor, consideramos —ﬁ 

1i£necesarxo hacer referencia a la exposlci6n de motivos que kS
'esobre el. articulo 27 COnstltuclonal plante6 el constxtu-—:’
”‘fyente Molxna Enriquez, qulen explic& “que en el réglmen co .
“\lonlal de las tierras la prOpiedad de todas las t1erras --%;

Tfpertenecxé ala corona espafiola, quien generosamente permi’ o

tié a los particulares constituir la propiedad privada, re -

'rofue una propiedad precarla, restrlngida.v Explicé que -
; esa situacién prevaleciG hasta el porfirzato, régimen que -

fdeclarﬁ la. propiedad absoluta al tipo romano, pero que la




nueva legislacitn se ligaba con la colonial, por 1o cual la nacién to-.
maba el lugar de la corona espafiola, comé‘propietafié abso
luta de todas las tierras, lo que la capacitaba pafa édmi—
; ﬁistrar las tierras del subsuelo como mejor le conVinie—-—

ra®. (3)

En el textO“antetidrISé denota el vueico de*loé 

constltuyentes hacia la titularldad de la tierra por partevﬂ '

de la propia nacxﬁn, a fin de consagrar principios sobera—;.j;‘ﬁT?

nos sobre ésta, en benefzcio de los naczonales deaprotegx-ﬁ

dos. f

‘ Sin entrar al proceso evolutivo de nuestro artI--[V
culo 27 Constituclonal hemos de decir que desde el proplo |
dia en que fue promulgada la Carta Magna de 1917, se alza- B
'ron para condenarla por sus avanzadisxmas concepciones so-

ciales, ya que significaban una verdadera revolucidn de la

concepci&n de 1& propiedwi-

Con el articulo en comentario el movimiento so—- 
cial se justiflcd y aquel pueblo, el pueblo de. Méxlco "me— '

lanc6lico por naturaleza, se alegr6, al fxn, la tierra iba.

)

() garplao, 3. Laconstitucicsn Mexicanadewl?, th@dw' e

1979, pag. .
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a ser de &l y &l de la tiexxa. Steinbeck, con gran visibn ha es
crito: "si un hombre posee un trozo de tierra, esta tierra
es de &1, una parte de &1, igual a &l. Si tiene apenas un
poco de tierra para andar por ella y palparla y ponerse —-
triste si no produce y feliz si la lluvia la fertiliza, en
tonces esa tierra es 61, y 81 se siente grande cton su tie~
fra. Es asf "y asf serd mientras el hombre habite este --

élaneta”. (4)

| Bistenos este sencillo esbozo histﬁrico de dos’Q.i
de los mas grandes momentos en la historia del‘hombre,‘pa-
ra tenexr presente que la propiedad arraiga, y da vida al ~
hombré, de tal manera que nuestro tema sobre la inmatricu- =
lacién es una prolongacién de la idea el Congreso Consti-:
tuyente, ya que al establecer nuestra legislacidn adminis-“
trativa y civil la posibilidad‘del pracedimienﬁo que trata
mos estd benéficiando principalmente a la clase menos pro-
tegida, a veces olvidada y pendiente de completa reivindié
caci6n, eso es lo que ha moti&ado este trabajo, y por’égq;*
hemos hecho mencidn, &alga,la‘reéetiéién de estos‘momentbs ’

de la vida de la humanidad.

(4) Capizo, J. Op. Cit., pig. 121
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LA POSESION COMO REQUISITO PREVIO A LA INMATRICU-

LACION

‘La posesifn es importante histfricamente en nues
tro derecho civil, porqué nos remonta a la antigiledad des-
de que existe el derecho romano, encontrando que los juris
' consultos requerfan para la existencia de la posesién dos
" elementos; uno materiél y objetivc denominado corpus y el

; o£ro intencional o subjetivo llamado &nimus.

- En'funciGP a estos dos elementos, encdntramos ==
que -la posesifn es muy importante, para que se pueda dar -
f ';a figura de la Inmatric&iaci@n Administrativa, dado que -
1‘90? la posesidn,‘ée deriGan una serie de documentos indidg

 dore$ de como se ha idé transmitiendo‘la posesidn de ggné- 
*raciéh ényéeneracidn y la phlabra posesi§n es siﬂéhimo de
estgr asentado en un lugar y nos indica a la vez que si no
éxiste'posesiﬁn, no es posible éomar la presuncin de u@a
- p:ppiedad o de un derecho que se adquieré, por\ldsiposeedg
‘réélde;determinédos predios para pretendér inscribir su in
yﬁﬁébie al siétéﬁé regiStral, de esta forma analizamos objg
tivamente que pre#io a inmatricularse un predio, debe exié4'
3tir una posesi6n, que en los térmlnos de la fracci6n vy -

| del artrculo 3046 nos 1nd1ca que requisito previo a la po—
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sesibn y algfin documento ya sea que este defectuoso o que
exista, va hacer necesario con esto llegar a una solucibn
jurfdica de actos encaminados a Inmatriculacifn de estas -

fincas.

La posesi&n es la figura juridica,uqﬁe nos indi-
ca las bases para poder regularizar, para podér-llegarﬁﬂaﬂ.

establecer esta figura jurfdica, cuyo objetlvo es 1a 1ncor

Hporac16n al sistema registral de los predios que nunca han “

,sido 1nscr1tos a favor de persona alguna.

La pbsesidn nos indica el podef que‘se eieréé'sa‘y
bre una cosa, “existiendo los dos elementos de que hablaba-
mos existe una presuncibn juris—tanto del. dominio de ese —f
inmueble a favor de quien la tiene, en tanto éétas pg:so—jf;x
nas van hacer valer su derecho a la poseéiﬁn,kque es protg; ;
gida por nuestro Cédigo Ciﬁil, que es regulada por nﬁestfo
DPerecho Procesal Civl: y que de aquf derlvan una serle de -
;acclonea para su protecciﬁn, por ende la propxedad va a -
ser la secuencia y por tanto la culminac16n de esa @osé?--‘7
'siGn y por hecho damos que la posesién es la base de nues~
tro trabajo, entendiéndose que se Qg ha ejercér el‘derécho
_real que se tiene y que en este caso el poseedor :no lélhal )

sido por diﬁersos aﬁos,_ﬂdsmos qqe-reglamenta‘nuestro_CGdi
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go Civil Procesal; pero que llega un momento en que necesi
tamos que exigtan los elemgntos necesarios gue se marcan -
‘independientemengé a la posesifn para poder escriturar un .
predio a favo; del poseedor o sea de quien viene detentan-
do la cosa, la que la viene reteniendo en poder suyo, pre-
sumiéndose entonces lo gue nos dice concretamente el artf-
'culd 790 del Cédigo Cibil Vigente, "que es poéeedor'de una
‘)cosa, el que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo lo
que dispone el articulo 793, gue nos indica que el posee=--
dor de un derecho es el que-goza de &1". h
Analizando la posesibn y el ejeréicio de este de
recho encaminado a la obtencibn de un‘t;tulovfehacienﬁe -
‘qné acredita la posesi§n mediante éu inscripcién o aten-~- .
diendo a ios presﬁpuestos procesales de obtener la propie—
: dad'que se detenta como hemos dicho en relaci@n a.la pose~
: si@n yi' el tiempo para adquitirla enpropiedad de acuerdo a
la ley de la materia el pbseedor‘podrﬁ acreditar por diver
sos medios utilizaﬂdo elvprocedimientq;'administrativo_o -
judiéial.para e11¢,,en reéglé:izar la‘tehencia de la tie~-
rfa, mencionare de manera global los‘procedimientos: |
Informacién de domiﬁig, Infoigaciﬁn posesoria, é‘

'Resoluci6n Judicial que ia ordene, la inaéripcidnfaél con-
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trato Privado de\compraventa, mediante la Inscripcién de ~
un Decreto publicado en el Diario Oficial de la Pederacidn,
que convierte un bien de dominio privado en inmueble que -
‘no tehga tal caxécter; o del titulo o titulos que se expi-
dan con fundaménto en aquel dacreto:‘y la inmatriculacién

‘Jjudicial, adem&s y sin perjuicio de otros que"no‘aon moti~ :

vo de estudio en este trabajo.

El poseedor podré‘conducirse por la via adminiéef”j‘ 

 trétiva o judicial para poder obténer un documento qhevlo
"ampare como propietarlo de la posesién gue hasta el momen- .

to detenta. U ‘ S -

Es necesarxo cubrir la requxsxclﬁn que contema*-‘
plan las leyes respectivas incluyéndose el reglamento 1nte
riox del Regxstro Pﬁblico de la Prop1edad, ya que en ejer-
~ cicio de los actos Juridxcos y administrativos que se e;e—ﬁ
cuten podran inmatricular sus. f£incas para que ellas sean -
‘lncorporadas con primeras en el Reglstro Pﬁbllco de. la Prol
pledad, cuya funcmﬁn especifxcamente es el regxstro de los

actos de dominio celebrados entre patticulares.

Asi encontramos que para inmatricular un inmue=-

'ble, es indispensable que se1conjuntenlosvelementOSf'bir-f,
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cunstancias y requisitos de la prescripcifn gque como sabe-

mos se basa en la posesibn.

La ley sustantiva de la materia tfata la juris--
diccibn voluntaria, siendo ella la figura juridica.relacig
nada a laé informaciones como figuras juridicas y‘que me-;
diante la resolucifn que se emita sirve una vez inscrita -
en el Registro PGblico de la Propiedad como titulo poseso-

rio a sus promoventes.

Estas informaciones:justifican la posesiﬁn'détég
"tada, por medio de los actos declaratiﬁos de los particula
-res,‘poseedores de predios que no hay&n sido inscritos con
anterioridad en el sistéma registral, esto solamente serad
- acreditable mediante la petici6n al Registro PGblico de la
" Propiedad, de un Certificado de no Inscripcibn del inmue--
'5lé‘que se describe y si no esta inscrito el bien rafz a -
- favor de ninguna persona se promovera la inmatriculacidn -
traténdose en tddo tiempo de acreditar la posesibén como me
le 1egal para posteriormente convertl;se en. propletario -
-del 1nmueb1e no inscrito, las informaciones se llevan a ca
bo' con o sin exhibici6n de documentacién, ya que por su ~-

misma naturaleza se formaliza o convalida la voluntad de =~

los contratantes ante la autoridad en los términos del ar-
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tfculo 3005, Cédigo Civil vigente, ademés requiere de ~~ |
otras probanzas como son las testimoniales y con citacibn

de los vecinos colindantes a efecto de que puedan proceder
de‘antemano sin qué medie oposicién de un tercero con me--
jor aéfecho, ya que si esto sucede se suspenderi dejando -
al opositor ia reservacién ‘de~su derecho para que lo inter
ponga en la via correspondiente, y en leste caso se suspen~ .

derd élycurso de‘tal informaci6n y quedard ¢6mo hemos men~

cionado, sin efecto.

‘Lé Inmatficulaci§n es e} camino que procesalmen- f
te héblandofreépecto a un predio sin antecedentes registr57 
‘les puede utilizar el promovente para acreditar o justifi-
"bar_dn heChd posesorio ante la autoridad competente'siendd

ella de cardcter Administrativo o Judicial.

La Inmatriculacién Administrativa, tiene lé Qenéj
taja procesalmentevhablando‘de econom?a, por ‘sexr m&# éxpe-v
dita la‘interpogici6n de solicitud de inmatribulacién‘y,--
también la obtenci§n de la résoluci@n yfla.inscfipci§ﬁ de
ella en el ﬁegistro Pﬁhlico nd obstante, el procedimiento
judicial de inmatriculaci6n slgue su'curso en forma simi—-,
1ar al administrativo pero aqui es con citaci6n a los co~-,

1indantes vecinos Y al Mlnxsterxo Pﬁblxco, pexo también - j
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procesalmente no atiende al principio de la economfa y en
este ‘renglén también la resolucién que no es una senten--
cia,es inscriﬁa en el Registro Pfiblico dé la Propiedad, --
asi pOdemps decir en ambos procedimientos gue la resolu=--
cién en este caso es inscrita previo mandamiento exﬁreso -
del Director del Registro Pfiblico de la Propiedad o del C.
‘Juez Compétente donde se ha Xaditedo la informacibn, en su
i caso_cada-uno ordenara su protocolizacibn ya que el Dere--
chd tharial se ve implicado en la reqularizacién de la -=
ténéncia devla'tierra, es evidente que el Notario Pﬁbl;co
es el'perSOnaie qué participé invariablemente en estos ac~

to§ de inscripcidn de los derechos reaiés.

- Hacemos mencipn a que "Derecho Notarial, es aqugl
lla rama clientifica del!&ergcho p@biicio Que, constituyen-
do‘ﬁnytodo orgénicb, sanciona en forma fehaciente lasvrexé
dionés'jur;dicas 001untarias‘y gxtrajudiéiales mediante la
: ihte:vépci§n'de un funciqnério que obra por Delegacibn del

pode:‘pﬁb;ico";;(S)

'IQdudablemente_la'funcidn del derecho notarial -

es indispenSabie para regular la manifestacibn de las rela

(5) ‘Bafiuelos Sanchez Froylan. Derecho Notarial. 3a. Bdicién, Bii—
‘torial Cérdenas Editor y Distribuidor. pfg. 80. - ‘ ‘
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ciones jurfdicas en el individuo desde todo tiempo ya que
éiéﬁpre a existido la relacién contractual, ya que la inma
triculaci6n es la regulacién de un acto bilateral de volun

tades respecto a los inmuebles que nos ocupan.

" 8in embafgo en la Resolucién Administrativa ird
siempre impresa una advertencia para proteger derechos de

terceros y a continuacién la menciono:

"Articulo 3057. La Resolucibn del Director del -
Registrd PGblico. de la Propiédad que ordene la inmatricula
cién ademds de expresar los fundamentos en que se apoye, =

deber& comprender la siguiente advertencia:

"ESTA RESOLUCION NO PREJUZGA SOBRE DERECHOS DE -

'PROPIEDAD 0 POSESION A FAVOR DEL SOLICITANTE O DE TERCEROS.

_ La informacifn, una vez que ha sido inscrita en
el Registro Pblico de la Propiedad .sin que exista oposi--
¢ibn de ninguna Indole podré atenerse a los beneficios del

articulo 3050 de la Ley de la materia que a la letra dice:

"Transcurridos cinco afios desde que se practict .

la inscripci6n sin que en ¢l Registro Pﬁblico'aparezca al-
[ P : . .



18.

gin asiento que cbntradiga la posesibn inscrita, tiene de-
recho el poseedor, comprobapdoleste hecho mediante la pre-
sentaciGn'del certificado respectivo, a que el juez ‘compe-
tente declare que se ha convertido en propietafio en vir--.
tud de que la prescripcibn y ordene se hagaen el Registro ‘
Pﬁblzco la ‘inscripcién de domlnlo correspondiente .

Hemos dlChO que la inmatrlculacién se practlcar&
‘ med1ante las 1nformaciones de dominio Y posesoria, tambléni
‘mediante resoluciGn judxcial que la ordene Yy que se haya ~ﬁ
.dlctado como consecuencia de la presentacxbn de t1tu1ac16n )
 fehac1ente que abarque sin interrupcxén un perfodo, Por lo;f

>menos de cinco afios, sin embargo en todoa ellos dehera pre'

";‘sentarss 1a promoc16n respectlva, el certlflcado de no ing

o crlpc16n, holetas que acredlten que el predio esta al co-- |
-  rr1ente en el 1mpuesto predlal que se manlfieste bajo pro-
- testa de dec;r verdad que se est& poseyendo Yy nombre del -

: poseedor, las publlcaciones de los estractos de la solici~

tud en 1ntervaloa de dfez dias, citaciGn a colindantes y -

E que no. exista oposiciﬁn al procedimlento, sustanci&ndose - 1¢ e

/ conforme a el Reglamento del Registro Pﬁblico Y Leyes de.w :

la materia, ademas también podr& obtenerse la inmatrzcula-"

: -ciGn medlante 1a inscripcidn de un derecho publlcado en el

. Diario 0f1c1a; de la Federacldn, tamblén que conv1erte en -~
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bien de dominio privado un inmueble, que no tiene tal ca--~
" récter o de tal titulo o tftulos que se expidan copfunda--
ment0 en aquel decreto y mediante la inscripcif6n del con~-
trato privado de compraventa autentificado en los términos
del articulo 3005, acompan&ndose de certificado de no ins-~
cripcibdn, entonces si procede esta informacibn, se va ha -
protocolizar ante el Notario P@blico ; cuyo ob]eto es matg‘

rializar el tftulo de propiedad mediante la insecripcibn,

De ese documento que ha acreditado la informa=~-
ci6n, mediante la resoluci6n que ha emitido el C. Juez ti-
tular en materié civil del juzgado respectivo, en'este ca~

80, el notario dara f§ plblica de 1a_naturalezé de la reso
‘luciﬁn pxotdcalizando.la gue se va a inscribif de inmatri—
.wculaclén, acreditando el derecho real que se tiene sobre -
"ese inmueble que se ha poseido como base para tal resolu--

cibn.

En el Registro PGblico serd matribulado al siste
marfegistral como primera finca, una Qézgque se rea;iza la
primera inscripcibn como es el caso de las inmatfibﬁlacio-

nes; administrativas o judiciales.

. Ptotocoiizada 1a‘inf6rmac16n, sé‘ihsctibi;a al -
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sistema registral de esta forma queda incorporado y cubiexr -
. to los requisitos qﬁe nos indica la inmatriculacién en el

C6digo Civil.

'El Registro Pﬁbiico de la Propiédad, sabemos --

"~ que es de orden pﬁblico ' otorgando seguridad jurfdica a -

los ‘gobernados mediante la anotaciﬁn de todos los’ actos re

) glstrales 1nscr1b1bles Y en este caso es xnscrmta la lnma-

r_triculacxﬁn evitando existan abusos, fraudes, trﬁfico inmo

"7blliario, evasién de impuestos fiscales, quedando constan-k

f  cia plena de la existencia de un hecho posesorio. Eate he

“cho ‘posesorio va hacer autentlficado en su validez,. publi~
cxdad,‘en sus certidumbres de hechos de,poseslén inscritos,‘
“con tréscendencia.juiidica al propietario;’quefha-regisﬁrg
vidp éu propiedad y que venfa ejef&iéﬁdo y.retehiendo eh‘sﬁ
'_‘éodér 1a césé_inmueble,.héblandé-dé un eléﬁeﬁto de la‘posg4

sibn cdnsiderado como derecho real, respecto al inmueble.

| Asf Qemos:que la naturaleza de laé‘informécidﬁés=
‘Adperpetuam‘eguiﬁaien a’'un medio'pﬁra acrediﬁé: }a:pfopiGQ-' '
dad poxr medio de la inmatriculacién y obtenéfvel-docuﬁentd'
que en forma fehaciente, nos de, la txtularidad y el deré
cho real oponleble ante terceros, en este momento encontra |

. mos envrelacién que el derecho de prelaciﬁn, es la acqidng
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de poner preferencia en tiempo a la inscripcién del bien -

que poseemos ya que primero en tiempo, primero en derecho,

Este es un ejercicio Potestativo que nos dan * -~
nuestras leyés, que nos va a certificar o auten;ifidar lé
validez, va a existir la certidumbre o autentificar la va-
lidez, vy a exiéfir la certidumbre de éste hecho social; -
pero ese hecho social es con trasqendenciﬁ ﬁurtdicé eh el
Registro PGblicio de la Propiedaa de la posegiGn, que he~-~
nos acreditado, mediante las informaciones o el hecho mis-
mo de la posesifn, como se habfa mencionado, protegido por

nuestro Derecho Civil, previa inscripcién de ese ejercicio.

Este derecho real gue ha sido posible mediante -
las informaciones, los ‘entendemos como hechos declarati—- 
vds particulares, en funcidn de qué son directamente dere-
chos o hechos que,queremoé acreditar: Yy que preﬁic a eso -
hemos feunida una serie de actos y formas o formalidades -
que nos marca el CSdigo Ci§11, el Cﬁaigo Procesal'ciﬁil‘y ‘
el Reglamento,InFerior del ‘Registro PGblico , para ello el
poseedof se entiende que>realizé las informaciones dé’domi
nid, posesoriaé o ad perpetuam y los éroéedimientos admi-?w
‘ nistrativoa Y ]udlcialmente; y se entienden como medios --,

que utiliza la administracién pﬁblica y gor otro lado la -
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autoridad judicial como medidas que facilitan las labores

masivas para regular las irregularidades de la propiedad.

’ Esto es ‘la inmatriculacién, una ﬁodalidad para -
 regular la tenencia de la tierra, encontramos que las dili
‘gencias respectivas, relativas a las informaciones de domi
nio, informaciones poseso:ias,'informaciones Ad perpetuam

¥ a la inmatriculacifn de inscripcibn del contrato privado
de COmpraﬁenta es en via de,jurisdicciﬁn voluntaria un gi-
nﬁnimo o medio de form& iegal de_acreditar la pbsesidn pé-
ro encaminada por supuesto a obtener un t;tulo que.nos sir

,9a como derecho real para acreditar la propiedad.

| Por eso, las informa¢ionés para su-pxocgdencia‘—

el 5ué;'Que conoce del asunto, desde el momento procesal -
-oportuno'éstablécera Yy se hard p:oﬁeer de los médios.nece-
 sarios para acreditar el hecho de gue se pretende ac;edi%—
£ar paré‘que con los elementos aportadoé en la informadi§n
) inmairiculacién‘pueda resolver procesalmente hablando en
.'el momento oportuno y sin que exista oposicldn, o 1nterru3
‘ cidn por un perIodo de seis meses y.sin que :medie oposi—--

cibn, 0 por inactlvidad procesal del solicitante, ya que -1
- en este\ﬁ;timo caso qgedar;a ain efecto y s8in perijuicio al f

promovente de iniciar uno nuevo, y en el caso de resolu-—-
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cidn favorable al promovente se efectuard la inscripcifn -
respectiva en cuyo caso puede la inmatriculacifn judiciai
ser protocolizada ante Notario Pfiblico y en la Inmatricu-
laci6n Administrativa puede o no protocolizarse ante Nota=-
rio PGblico, ya que la ley no precisa sobre tal, fero en -
este caso son incorporadas ias.inscripcioneswai,sistema rgr
ygistral, sin embargo, la Inmatriculacién de Inmuebles no -
;,sdrte efectos contra tefcefoé, yé gue estos Quedan a salvo
para ei caso de que si exista otro con mejores derechos -- -

puede,oponerlos en la via que corresponda.

FORMAS PROCESALES PARA SU TRAMITACION

Las fofmas procesales reiacionadas coﬁ la poSeQF
siéh}de inmuebles son especificas Y enllas formas que ei -
poséedor puede ejercer como titular del derechd que céhfie :
rey protege nuestra ley en materia. clvil, asi encqntramos
que las acciones- procesales segfn - el jurisconsulto Celso,‘
se define "como el derecho de perseguir en juicioylo gue -

nos es'debido".(ﬁf

Estas formas procesales las enumero, tratando def'

analizarlas en el desarrollo de este trabajo, gsobre todo =~

(6) mllares, Eduardo Diocionario de Derecho Procesal Civil. fa. ..
. Edici6n, Editorial Porrﬁa, S.A.  Méxioo, 1975, pag. 27 .
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concentrado la atencién sobre la inmatriculacifn como for
ma de regularizar la tenencia de la tierra, de conformidad

al artfculo 3046 del Cédigo Civil,

Informacibn posesoria
Informacifn de dominio
Informacién ad perpetuam -
Mediante resolucin judicial
| Mediante inscripciSn de un decreio
‘ Mediante la accién de. inscripcién de un contrato

privado de compraventa.'

‘A continuacidn paso a analizar los procedimien-
. tos contenidos en cada una de las fracciones anteriores.
I
~ Sabemos que la informacifn tiene como funcibn la
indagaci6n de un suceso, alleg&ndose todo tipo de pruebas
conducentes al acreditar el hecho que se pretende probar -r

' que existe,

El artfculo 3048, del Cédigo Civil, nos dice "E1.
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que tenga una posesifn apta para prescribir, de bienes in-
muebles no inscritos en el Registro PGblico en favor de ~-
persona alguna afin-antes de que transcurra el tiempo nece-
.sario para prescribir, puede registrar su posesibn‘median-
te resolucién judicigl que dicte el juez competente, ante_é
quien la acreditetkﬂ-podo que fije el Cédigo de 'Procedi~—-
. mientos Civiles. A su solicitud acompafiari los documentos
qﬁe se mencionan en la parte final del pérrafo primero del
;afticulo anterior. La informaciﬁn que se rinda para demog
trar la_posesién se sujetar§ a lo dispuesto en los parra--‘
fos segundo, tercero y cuarto del articulp 3047 (indicéndg
.. se con esto que la informacién se recibird con citacién --
~ del Ministerio PGblico, del registfédor de 1a propiedad, =~
de los.colindantes‘y de la persona que tenga catastrada =-
la finca a su favor o a cuyo nombre se ekéidan las boletas
del impuesto predial. Los testigos deben sér, por lo meé?
- nos tres, delnotorio arraigo en el lugar de la ubicacifn -
de los biehes a que la informadiﬁn se refiere. Las aecla-
racionea de los testigos versar&n sobre el hecho de la po-

se516n, sobre los requxsitos que debe tener para sevir de

- 'base a la prescripciGn adquisitiva y sobre el origen de la

‘ posesidn. ;

El efecto ser§ tener la posesifn inscrita como -
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apta para producir la prescripcién al concluir el plazo de
cinco afios contados desde la misma inscripcién. Las ins--
cripciones de posesién exgresar&n las cifcunstancias exigi
das para las inscripcioneg'previstas en el Reglamento del

Registro Pfiblico".

También el arﬁiculb 3049 del mismo 6rdenamiento
' nos dice respeéto a la informacién de la posesibn. “Cuai- ﬁ
qdiera que se considere con derecho a los bienes cuya ihs-!
’,cripqiﬁn ;e solicita mediante_informacién-de.dominiq o pq—‘

,,sési§n, podrﬁlalegarlo ante la autoridadvjudicial;competqg"

te™

La piesentéci@n del escrito de oposidiﬁn,ven la
7‘form5 que establece el C6digo de Procedimientos Civiles —- i
labsuspendera el curso del expediente de informacién, pero si
' este estuviere ya concluido y aprobado, deber& el juez po-
ner‘la demanda en conocimiento del registrador para,que -
'.suspéhda.la inscripeibn y si ya estuviese hecha pafa:éue -

anote dicha demanda.

Si el oposxtor deja transcurrir seis meses sxn -f;”
promover en el procedimlento, quedar& éste sin efecto ha--v

ciéndose, en su caso, la cancelacién que proceda"
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Por ello, "Transcurridos cinco aiios desde que se
practic6 la inscripeibn sin que en el Registro PGblico apa
rezca segln asiento que contradiga ;a posesibn inscrita, -
tiene derecho el poseedor, comprobando este hecho mediante '
la presentaci6n del certificado respectivo, a que el juez
competente declare que se ha1cqnvertidowen,propietario en
/A:;irtud de la prescripcifn y ordene se haga en el Registro

PGblico la inscripcibn de dominio. correspondiente”.

El razonamiento es légico para_eétas proCeden---'ﬂ
cias no asf cuando hay prohibiciones expresas como la si--

'guientg;

Artfculo 3051. "No. podrén inscribirse mediante . -
' infqrmacidnlposesoria, las servidumbres qontihuas no. apa-- -
rentes,‘ni las discontinuas, sean o no aparentes, ni tampgi

co el derecho hipotecario”.

En esta ihformaciﬁn;de dominio se trata,de:acﬁe-
ditar mediante pruebas testimoniales de ju#tifiéarrla pbsg
4'"si§ﬂ del inmueble por el pfémb&ente, ya que es ur acto del

uparticular con este derecho de‘acreditar elﬁtiempo que ha
'Tposeido el inmueble para ohtener una declaratoria de que -

" es poseedor ¥ con esto inscriblrla en el Registro Pﬁblico
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de la Propiedad y a esta inscripcidn se le tendr§ como tf-
tulo supletorio de la propiedad, por supuesto no constitu-
‘yé un tftulo bastante para ejercitar acciones reivindicato
‘rias, estas informaciones son llevadés’ante el 6rgano ju—-f
risdiccional (poder judicial), en forma de jurisdiccidn vo
luntaria y sin oposici6n de contraparte, siendo esta una -
forma de inmatrzcular un inmueble llegandose a incorporar

al slstema Reglstrar por haber cubierto una serie ‘de requi ;
sitos en una fase procesal sin llegar a ser controver51a -
de ninguna especie y culminando con la declaraci&n del C..
Juez de que se inscriba dicha- declaraciﬁn ° resolucibn en

el Registro PGblicio de la Propledad, con la consablda pro_

tocolizacidn de un federatario pﬁbl;co,»que de fé del acto

inscribible en el Reglstro Pﬁblico de la Propiedad de que
se ha convertldo en propiedad en v1rtud de la acreedita---
c1§n de la prop;edad Yy por mgndam;ento expreso del juez ﬁ-v
competente conocedor de ésta informacidn; dg esta_forma es
ta posesi6n ‘queda éomo'inmatriculacidn-sianue'exista offa'"
con anterioridadia esta’ inscripc16n que-la haga nula la --ﬁ

que se pretende inscribir. o }«, 
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INFORMACION DE DOMINIO

La informacidén de dominio, también como inmatri-
culacibn cubre el requisito esencial de que el inmueble =--
qﬁe se preténde inmatricular mediante jurisdiccién volunta
ria debe tener un certificado de no inscripci6n, o sea que
no debe estar inscrito a favor de persona alguna en esa -~
instituci6n que es el propio Registro Pfiblico: de la Pro--

piedad, también acreditar su empadronamiehto en la Tesore-'

-ria del Departamehto del Distrito Federal o acreditar-estel L

hecho con su boleta al corriente de el imphesto predial y
croquis de localizacibn que haga una descripciﬁn de la fin

ca respeéto.a la superficie medidas y colindancias y me---'

diante los testimonios de los vecinos colindantes que acre o

ditarén precisamente el hecho de el dominio que se viene -
ejerciehdo_en ase prédio y su posesidn del mismo, felativo:'.

a esto nos habla el artfculo 3046 del c6digo civil,

"El que haya poseldo bienes inmuebles por el ---‘_
tlempo y con las condiciones exigldas para prescribirlos y
no tenga tftulos de propiedad o teni&ndolo no sea inscrihiﬁ‘
ble por defectuoso, si nd estd ‘en el caso de deducir 1a,¥- 
accidn‘quevie céncede el artfculo 1156, (:elativéya; "EL -

qﬁe hubiere pose;do bienes inmuebles por el tiempb y con ~
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las condiciones exigidas por este cbdigo para adquirirlos

por prescripcibn, puede promover juicio contra el que apa-
rezca como propietario de esos bienes en el Regisfro Pabli
co, a fin de que se declare que la prescripcidﬁ'se ha con-
sumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad" , por -
no estar inscritos en el Registro PGblicio de los bienes -
en favor de persona alguna, éodra demostrar ante el‘juez -
. ccmpetehté que se ha tenido esa posesién, rindiendb la in-
formacibn nespéctiva en ios términos que establezca el C6-
.digo “de Prpcedimientos Civiles. A su solicitud acompaﬁér&_;-;
 ’precisamente certificado del Registro Pfblicio que deﬁueQ—‘
 tre que los biénes no egtan inscritos y otro relativo al -
estado actual de la flnca en el catastro y en .los padrones

‘de la Direcciﬁn de Catastro e Impuesto Predial.

La informaci6n también se recibiri con citaci6n -

' del Ministerio PGblicio, del Registro de la Propiedad, de

. collndantes y de la persona gue tenga catastrada 1a finca o

'a su favor, ante la presencia de tres testigos de notorio '5
f”arfgégb‘eﬁ el lugar y cuando haya sido publicada la solici -
~tud dél‘promOthte’por tres Geées de‘tres en tre§ dIas; en -
an peridico de amplia circulacidn ademds de ser publicada)

en el Boletin del Registro Pﬁblico de la Propiedad
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Asf comprobada la posesifn, el juez declarard --
que el poseedor se ha convertido en propietario en virtud
de la prescripcibn, teniendo tal declaracién como tftulo =
de propiedad y sera protocolizada e inscrita en el Regis--

tro PGblico".

INFORMACION AD-PERPETUAM

Estas 1nformac10nes al igual que las anterlores »
tienen como objeto justiricar hechos con testlgos o sea ~--
constituir pruebas para aqredltar un derecho fuera de un -
juicio por no existir,litis que se dirima o contrbversiasif-
en un juicio, llevdndose estas informaciones en vfa de jﬁ;i
risdiccibn voluntaria celebrandose sin cohtraparte esta au
dieﬁcia, estas informaciones van a tratar de‘preconstitﬁir
una prueba para sér utilizada en acreditar un hecho, y tém' 
~ bién son sobreseidas estas si hay oposici§n de cualquier - 

.gspecie.

Las informaciones ad-perpetuam, segﬁn el cﬁdigo s
| de Procedimientoa Civiles para el Distrito Federal nos di—‘
‘ce "La 1nformac16n ad perpetuam podra decretarse cuando no-

‘tenga interés mis que el prompvente_y se trate;
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I.. De justificar algin hecho o acreditar un de
recho;

Ir. . Cuando se pretenda justificar la posesibn -~
como medio para acreditar el dominio pleno
de un inmueble; y ' ‘

III. Cuando se trate de comprobar la posesitn de

un derecho real.

‘ En 1os casos ‘de las dos primeras fracciones, la
"anformacién se recxblré con c1tacién del Ministerlo Pﬁbli-_
o y ‘en el de la tercera, con la del propietario de los de

' mas participes del derecho real.

El Ministerio PGblico y las pefsohés con cuya ci"
ta016n se reciba la lnformacién, pueden tachar a los testi

goa por c1rcunstancias que afecten su credibilidad

Articulo 928, mismo’ ordenamiento "El juez eata - V E

';obligado a ampliar el examen de los testigos con las pre—-‘~
'guntas que estime pertinentes para asequrarse de la veraci‘

dad de su dicho”.

'si los testigos no fueren conocidos del juez o |

del secretario, la paxte debera presentar dos que abonen -
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a cada uno de los prestados, articulo 929 del C6digo de --

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal”.

El artfculo 930 mismo c6digo, "las informaciones
se protocolizaran ante el notario que designe el promoven-
te, quxen daré al interesado el testimonio respectivo pre-

via su inscripcifn en el Registro PGblico de la Propiedad.s

Artficulo 931, "En ningﬁn caso se admitirén en ju .
risdiccibn voluntaria, informaciones de testigos sobre he-.

bhos que fueren materia de un juicio comenzado”.

~ Por tanto sabemos que las informaciones ad-perpe
tuam por ser una forma de immatriculacibn, no surte efec--
tos'definitivos contra tercéros, esta informaciﬁn es bési-
' camente para acreditar la posesi§ﬁ, tambi&n sin que exista
controversia de ninguna ;ndole tratando en todo tiempo de
justificar el hecho de la posesiﬁn y mediante este procedi
miento tan sencillo lhgrar 6btener una declaratoria,; que -
es dictada por él juez éompetente para que-el-promernte -
ejercite lg accibn de promoﬁer la informacifn con el obje-
" to de tener la declaratoria de inScripci§n y;esta resolu--
- cibn sea brotocolizada e inscrita ante el Registro PGblico

" de la Propiédad‘y asi mismo utilizarla como documento con
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el cual acreditard la propiedad que venfa poseyendo por el
tiempo no menor a cinco aifios que se ha hecho valer en via
de jurisdicci6n voluntaria ante el 6rgano judicial que la

dicta.

Asf tenemos que esta informaci6én tiene la carac-
terfstica de fungir como una presuncién‘legallde verdad -~
mientras no se acredite o pruebe lo contrario o un tercero
ho ilamado en las informaciongs haga valer el derecho dedu
cible de su accién ante autoridad judicial competehte, ca-
réc%gndo esta informaci6n de fuerza para acreditar ﬁna com
pra-venta que fué elevada a escritura pﬁblica, YA-que solo

se justifica la posesidn.

. RESOLUCION JUDICIAL

La inmatriculacifn, también se practica mediante
resoluciﬁn judicial que la ordene y que'sé.haya dictado cg
mo’conseéuenéia de la preseﬁtaciﬁn de titulacién fehacien-
té que abarque sin interrUpciﬁn un perfodo de tiempo menor
a cinco aﬁos;‘esfo relativo a la del cap;tulo de inmatriég

lacién del c6digo Civil Qigente para el Distrito Federal.
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~Llevé&ndose a cabo esta cuando el promovente ejer
. ¢ita-.el derecho que -tiene como poseedoxr de un predio f que
acredité con pruebas documentales y testimoniales que. apor
ta y que hace prueba que el poseedor ha estado en tal ca--
r&cter por un perfodo de tiempo menor a cinco afios en for-
ma ininterrumpida, también es necesario la acreditaci6n de
estar catastrada la fihca y-al corriente del impuesto pre-
dial, croquis de localizaciﬁn en que se especifican medi-- -
das y colindancias y tres testigos como requisitos de co-- .
lindantes con arraigo en el lugar de la périferia a la fin
ca que se pretende inmatricular, llegando a concluirse con
la resoluci§n judic;él que indica y ordena se inscribg es-
ta en el Registro Pﬁblicio, sirviendo esta inscripdiﬁh que
previamente ha sido protbcolizada e inscrita en el Regis-f -
tro PGblicio de la Propiedad como un derecho para proteger
la posesibn y a éartir de la fecha de esa.inscripéién'se'-
contar&n cinco aﬁos;‘término en que no exista en el Regis-
tro ninguna inscripéiﬁn que la contradiéa o aiggn otro tI-
tulo éon mejor derecho ya que ésﬁ;,.carece de fuerza juri—
dica y valor probatorio por ser un acto unilateral paré -
destruir la propiedad respecto al mismo inmuéble.’

Una,ﬁez ﬁféhscurridds'ios cinco aﬁbé,sin confra-

diccién a la‘inécripqiﬁn se tendrf la resolucibn emitida ~




36.

por sentencia judicial inscrita como inmatriculaci6én y se-
r& documento que sirva de tftulo de propiedad al promoven-

te.

' MEDIANTE LA INSCRIPCION DEL DECRETO

Frécciﬁn IV, del articﬁlo 3046 mismo ordenamien;r
| ﬁb que refiere a la "inscripcibn del decreto publicado en

e1 biario Oficial de 1la Federacién" que convierta en bien
de dominio privado un inmuébié gue no fenga talrcéracter,-
o del ;;tuld.o t;tulos que se expidan con fundamento en --
.équél decreto. ILa inmatriculaci§n por decreto, hace refe-

rencia a un acto de autoridad del Poderx Ejecutivd-én>gue -
~por deéretb se desincorporan: bienes del dominio‘pﬁblico -
Para convertirse en propiedad priﬁada a favor de quiéneé -
poseen predios‘y que se han formade enﬁpﬁcleo de‘pobla——%

cién, en funcibn ala gran.necesidad de vivienda.

Sin embargo si se inscriben estos inmuebles como
- primeras fincas al sistema registral por no habef asientos
de ninguna’ indole que las contradigan; sin embargo amplia-.

remos lo manifestado en el capftulo correspondiente.
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FRACCION V MEDIANTE LA INSCRIPCION DE CONTRATO

PRIVADO

- Siendo esta inscripci6n la m&s usual y que se re
: fiere a.!La inscripcibn del contrato privado de compraven-
'ta autenticado en los téfminogdel.articulo.3005+‘fracci6n

- III "los documentos privados que en  esta forma fueren vali
_dosvcoh arreglo a la ley, siempre que al calce de los mis-
- mos haya constancia de que el notario, el registrador,;éi

_éorredor pGiblico o el Juez de Paz, se cercioraron de la au

teﬁticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.’

Dicha constancia deber§ estar firmada por lds--f
 mencionados funcionarios y llevar impreso el sello respec-
tivo, acompaﬁado del certificado de no inscripcibn de la -

" finca y de un plano de la misma".

'En esta fraccibn enunciada relativa a la inscrip
ci@n‘de el contrato privado de compra&enta, cubren los re-
. quiSiﬁbs que preQiamente hemos desglosado del cﬁdigo sus--
:tanfivo_deyla mayerié, sin embargo aqui tenemos la volun--
“tad dé‘los éonfratantes con capacidad legal para obligarse‘
a la celebraci6n de dicho écto‘jur§dico sin embargo es ne~

cesario la £irma de dos testigos, y el croguis que identi-'
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fique plenamente el predio de que se trata con superficie

medidas y colindancias, y bdsicamente el certificado de no
inscripeifn, expedido por aquella Institucibn denominada -
Registro PGiblico de la Propiedad; que certificard que di--
cho predio que fué otorgado en compraventa de un particu--
lar a‘otro, y no ha sido nunca incorporado al sistema re--
gistral ya que previamente se realiz6 la bﬁsqﬁeda para po-
der proceder a la expedici6n de tal documento, la firma de
los colindantes que en este.céso darén su testimonio que -
efectivamente el inmatriculante es poseedor del predio des
crito yvconstara que no existe oposicién de ninguna espe~=~

cie para que se lleve a cabo, este procedimiento.

En todaé las formas que hemés descrito con los -
'requisitos Yy condicioneS'exigidas para inmatricular y que
son.reguladas por el Cédiéo,civil y Procesal vigente; exis
teh las publicaciones y. dan pubiicidad al acto que se pre-
tehde inscribir, con la findlidad de que si existe un ter-
cero con derecho o mejor derecho que el inmatriculante las
haga Valer, estas son tres publicaciones que de no existir
-las no pfocede ninguna de laS'Q;as que hemos mencionado, =
para concluir en una ya procedente resolucibn inscribible
y protocolizada préQiamente, con&irtiéndose en una seguri-

dad que otorga nuestras leyés y cunipliendo con el artfculo
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14 y 16 constitucionales de ser ofdo y vencido en juicio,
cubriéndose en forma administrativa y judicial el procedi-

miento.

‘Dé esta forma se cubren las formalidades esencia
les del procedimiento, siendo estas las modalidades de lé
propiedad privada en la inmatriculacibn de los inmuebles,
podemos decir matriculados e incorporados al sistema regis
tral como la primera finca, y como hemos mencionadovel Re- -
gistro Plblico es considerado una Institucién de orden pQ
blicio potestativo de los derechos inscribibles y regisﬁrg
bleés y este caso concreto se ha acreditado hechos, que los
convierte en titulares ya no de la posesifn como tal, sinoT
que'esta acreditaci6n como derecho otorgado a los particu-
lages en una resolucifn que les otorgar§ sequridad juridi-*
ca, mientras otro tercero con mejor derecho a ellos no,héF_
ga valer talés, por eso deducimos con certeza que la pose-
sién es ﬁrotegida Yy nuestro'siStema'jur;dico da la pauta ~
y régulacidn para que sea ejercido el mismo, cubriendo los

requisitos que se han pasmado ya en este pequefio estudio.
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JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL PROCEDIMIENTO

DE_INMATRICULACION

La justiricaciﬁn en el presente estudio respecto
a“la Inmatriculacién en t&€rminos gen&ricos no es fécil, si
partimos de la Institucipn Registral en cuanto a la regula ‘
rizacién de la Tenencia de la Tierra en nuestfo pa;s y es-
pecificamente en el Disirito Federal, donde el Estado a -
_ traéés del Registro PGblico de la Propiedéd y del Comer--
cio, en coordinaci6n con las Instituciones establecidas pa
ra tai fin, regulan e incorporan 31 sistema registral los
bienés inmueblés; ' |

| ! .

t - ) La'éonstante«'emigraciﬁn del campo a la ciudad,

facilita;Nf:a personas poseedoras de predios con superfi-- -
| cies consideiables que 1o0s vendan con 16tificac§ones a su
arbitrio yjéin ninguna sequridad en\sqggopiedad‘y con el -
transcurso dél tiempo se formen grandes-goncentracibnes de
poblaciﬁn, sin la Qarant;a de que_estas mayor;as, déspro;g
gidas socipecon@mica Y qultufalmenté, puedan obﬁenef la re
- gilarizaci6n de su propiedad en actos de compfavehta‘COn -
las fo:malidades que debe réﬁestir su inscripciQn,lpAra’gg l

gnridadrde los adquirientes.
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Una gran parte de estos predios constituye el mo
tivo de estudio en este trabajo, refirifndome a inmuebles
gque no han nacido a la vida jurfdica mediante su inscrip=--
cibn en el Registro PlGblico, por tanto en virtud a la pose
si6n de los asentamientos humanos‘generalﬁente sucedidos -
en el transcurso del tiempo en forma irregular, se ha con-
templado en la reforma a nueatfas leyes sustantivas Yy que
no dan la pauta para poder de una forma sencilla tratar es
te tema de la inmatriculacién y la inscripeibn de estos in
muebles con primérés fincas y darles nacimiento a ia vida

registral.

Losiprocédimientqs de esta forma de regularizar,
- se planteah en dos paftes; siendo una de éllaé la édminis—
trativa y la otra.la Judicial ambas de inmatriculacibn de
inmuebles,.sih embargo encaminados a su regularizacibn --
cuando as{ §rocedan por esta via, sin embargo refiriéndome
a los predios sin antecedentes registrales, son las ﬁniéﬁg
goluciones a la gran demanda para que 1a aequridad_def1as.
fincas, con éconoﬁ;a procesal para'el promo#ente y‘que tig
ne su origen en la reforma al deigo Ciﬁi; en el afio de;—ﬁ,,'
‘1979, cﬁﬁpliéndose la‘funciﬁn jurfdico social de un acto -~
‘potestativo a los dérechos de los poseedores en virtud de

un tftulo defectuoso, carentes de las fdrmalidades Juridi-
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cas por la mera trasmisién de derechos de propiedad en for

ma irregular,

En funcibn a esta regulacifn del Cédigo Civil en
su cuadrag&simoactava edicién, da_uha nueva forma y un ca-
mino més paréfel problema y que es donde se jﬁstifica jurl
dicamenté su existencia y con ello la modalidad de eséritg
rar’pfedids que continuan sin éoluciGn y que los poseedo--
res de predios desean se inscriban a su favor cumpliendo -
1§s requisitos que la Ley marca para Inmatricﬁlar, sin de-
gear eitefnér de forma definitiva este concepfo, diré que
eéte procedimiento por adecuarse a los problemas que réprg
seﬁta la irregularidad de la tierra se ha utilizado tantd
que se pretende resolver gran parte del problema aqui plag
teado, ya que desde &pocas remotas el hombre siempre ha.lg
chadb por poseer un pedazo de tierra donde edificar una ca .
sa, péra proteger a su'fémilia por ello considero que tie-
ne funci_ﬁn social, por ser un problema irerdadermnente sen-
_ tido por los mexicanos donde no existe limitacién que no -
’puedd ser superada-péia-cumplirbel objetivo de-conVeitirse
en titular de un derecho reconocido pot las‘autoridades -
competentes e inscrita en la_Insﬁituciﬁn que para tal efec
to se ha.implantado, sin eﬁbafgo‘cada dfa hay més concien-

‘ cid de este problema:que‘como‘indico, no es,reguiado en‘--’
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forma obligatoria pero el problema de vivienda y propiedad
obliga a los poseedores a inscribir su derecho y ostenﬁar-
se como el propietario del predio que pbsee, por ello con-
gideramos que pueden y deben revestirse las formalidades =~
- que en derecho procede para que el documento con el cual‘—
a&éuirieron la posesibn -sea base de accibn para la reghla-
rizacién jurfdica de su predio y obtener la propiedad, pot
medio de este procedimiento econdémico procesalmente hablan
do,'y coadyuva a solucionar en parte, la gran.problem&ticai?
de nuestro pais, que es regularizar la tenencia de la tie-,
rra y dar una seguridad juridica y social a quien pretenda
‘hacer valer su derecho de posesifn o inscribir‘su'compra-—~P;
venéé al sistema registral, .con las formalidades y requisi .
bbtos que contemplah las leyes que regqulan la ihmatricula--e

cién motivo de este trabajo.

REGULACION DE LOS. PROCEDIMIENTOS ‘DE 'Inm'rnicmé

CION EN EL CODIGO CIVIL Y PROCESAL VIGENTE

- La regulacibn esf&‘cohtenida en el CédigO'civil
. vigente, misma regulaciﬁn que destaca a raiz de la reforma
publlcada en el Diario Oficial de la Federacifn de fecha 3

" de enero de 1979, en esta se contempla la adicién del capi '
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tulo de inmatriculacién.

En la Ley sustantiva Civil para el Distrito Fede
ral esta comprendida esta figura jurfdica en e1>tItulo se-

gundo Capftulo III del Articulo 3046 al 3058.

También en el Reglamento del Registro PGblico de
la Propiedad én'su tftulo tercero, Capitulo IX, relativo a
la Inmatriculacién devinmueblesben:sué articulos del 190 al’

198 y‘respecto al C6digo de Procedimientos civiles el Artg

‘ l_ culo 122 fraccién III.

El Cédigo Civil en su articulé 3046, es élarb -4
cuando manlflesta, que se practicar& la Inmatrlculacién re
gulada a que me he referxdo al inicio de este sencillo tra
bajo y en su fracciGn I, nos indica que la: multicitada In-
matriculaciGn se practicar& mediante informaci6n de domi—-,
nio y en relaciln a esta el arttculo 3050 del Cédigo ClVll

a la letra dice:

Artfculo 3050. , "Transburridos‘cinco afios désde
que . se pract1c6 la inscripcidn sin que en el Registro Pﬁ-~
blico aparezca algﬁn asxento que contraiga la posesiﬁn ins

crita, tiene derecho el poseedor. comprobando este hecho -
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mediante la presentacifn del certificado respectivo, a'que
el juez competente declére'que se ha convertido en propie-

tario en virtud de la prescripcifn y ordene se‘haga en el
Registro PGblicio la inscripcibén de domipio correspondien-

te".

La fraccién II referente é la informacibn poseso
ria y tambxén los articulos 3051 y 3052, respectivamente -

del mismo ordenamiento y nos dicen:.

Articulo 3051.-  "No podi&n inscribirse median£e " .

informaci6én posesoria, las servidumbres continuas no apa--
rentes, ni las discontinuas, sean o no aparentes, ni tampo

g §o el derecho hipotecario”.

B Afticulo 3052,-  El que tenga justo. titulo o ti-:
tulo fehaciente que abarque cuando menos un periodo 1ninte'

rrumpido de cinco afios inmedlatamente anteriores a su pro-

o mocién, podr&‘inmatricular su predlo mediante resolucx6n -

‘judicial, éiempre que satisfaga los siguientes requisitos:

- Que acompafie a su promoqiﬁn ademas-de la ti ‘

tulacién:
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a) Certificado del Registro Pﬁblico que acrédi-
que el bien de que se trata no eata inscrito; y de los ar-
ticulos 190 al 198, relativos al procedimiento administra-
tivo del Reglamento Interior del Registro Pﬁblico>.de la -
Propiedad que a continuacibn transcribo:

=FA;tIculo 190.- "En el procedimiento de inmatri-
culaciﬁh.d;ﬂinmuebles establecidos en el3capItulo'IV, del
cédigo Civil se observardn las disposiciones de los ait;cg-
los sigﬁientes", | i |

Artfculo 191.- "El interesado en la inmatricula
ci6n de un inmueble, ocurrird ante el Director del Regis-- -
tro PGblico de ia"Propiedad‘mediante solicitud escritd en .

la cual expresari:

I. Su nombre, nacionalidad y domicilio;.

II. El titulo documental correspondiente al in-

| "mueble que se preﬁende inmatricu1ar;

III. La ubicacipn, medidas, ¢olihdancias, super=-
ficieé,y dem&s datos que permitan la plena
identificaci6n del inmueble que se trate, y

Iv. Losbhombres y domicilios de los colindantes".’
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Artfculo 192.~ "A la solicitud a que se refiere

el artfculo anterior deber&n anexarse:

I. El titulo documental a que se refiere la frac

cién I1 del artIculo anterior;

"II. El comprobante de que el inmueble de que se

_trata esta al corriente en el pago del impuesto predial,n

, III. El plano catastral expedido por la Direc---
,ciGn correspondiente del Departamento del Distrito Feder81 

0 en su defecto plano autorizado por profesional con titu-

- 1o registrado, y

IV. Certificado de no inscripcibn del inmueble
de que ‘se trate en ‘el Regiatro Pﬁbllco de la Propledad ex— -

pedido con anterioridad no mayor de noventa dias"

| Articulo 193.~  "Con la solicztud Y. documentos -
anexos a éste, el director del Registro Pﬁblico de la Pro--

piedad iniciard un expediente numerado”.

ArtIculo 194 - "Formando el expediente, se orde‘

nar& la publicaci6n de un extracto de la solicitud y de --
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los datos complementarios por dos veces, con intervalo de

diez dfas h§biles, en el Boletfn Registral, por cuenta del
intefesado. Adem&s se girard oficio, con copia del extrac
to, al titular de la Delegaciﬁnvde la ubicacién del inmue~
ble para su fijacifdn con los tableros de avisos de la mis-

ma y en lugar visible de aquél.

Cuando el Director del Registro lo estime necesa
.rio podra también ordenar la publicacién del extracto por

- otros medios".

~ Artfculo 195.-  "Una vez recibidas las constan--
' cias de publlcaciGn del extracto a que se refiere el. arti_'
- culo anter;or el Director del Registro resolvera sobre Ya
inmatriculacién solicitada dentro de los treinta d;as h&bi,

- les siguientes".

Artfculo 196.- _“Si‘por causas imputables al in-
teresado se interrumpiera el probedimiento durante mis de
sesenta dIas h&blles, éste ‘quedaré sin efecto, sin perjul-

cio de poder iniciar uno nuevo"

‘ Axtibulo'l97.-‘_"si Qurante el procedimiento se

fqrmﬁlare oposici6n pdrvélbﬁn‘ihteresado, se dar por ter-
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minado aquél y se reservardn al opositor sus derechos para

que los haga valer en la via y forma que corresponda”.

Artfculo 198.~ "La Resolucifn del Director del
Registro Pfiblico de la Propiedad que niegue la inmatricula .

cién‘seré impugnable ante el Tribunal que corresponda". .

Articulo 122 fraccibn III del Cédigo de Procedi—l

~mientos Civiles.

"IIT.- Cuando se trata de’inmatricdlaf-un ihmhgl
bie-envel'RegiStro Pﬁblico de la Propiedad, conforme al ar.
‘tIcu16.3023 del Cﬁdigo'civil, para Citar a»las'péréonas:¥- 1
quevpuedan considerarse pefjudicadas.. |

~ Los edictos se puhlicargn épr tres Qeces_consecg 
tivas, de diéz en diez dfas, en el Boletfn Judicial y en -
los perifdicos de los de mayor circulacibn si se tratare -
de ?nmuebles ﬁrbanoa situados en el Distrito Federal. Si - ‘
ios‘prédios fueren rGsticos se‘publicaran ademds en el '--=
"Diaiio 0ficia1" de la Federacién en la misma forma-y‘tér- ‘
minos indicédos.‘ Los edictos se fijarfn en lugares plbli-
cos. En la solicitud se mencionard el origen de la posesi

cibn, el nombre de la persona de quien en su caso Ia”obtui'_
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Qiera el peticionario del céusahabiente de aquélla se fue-
re conocido; la .ubicacibn precisa del bien y sus colindan-
cias,.un plano autorizado por ingeniero titulado, si fuere
predio rGstico o urbano sin construir; el nombre y el domi
" cilio de los colindantes. Terminada la publicacién se co=-
rrer8 traslado de la solicitud a la persona de qulen obtu-
viera la posesxén o su causahablente 8i fuera conoc;do, al
Ministerio P@blico, a los colindantes,,al reglstrado: dg -
la propiedad por el término de nueve dfas contesten o no y
sin necesidad de acuse de rebeldfa; el Juez, al Vahcerse fik'
el témino de traslado, abrirs una diléci§n probatdriavde
treinta dfas. Ademds de las pruebas que tuviere el soiiqi'
tantes. estaré en la obligacién de'probar su pbseSidn en. -;l;
concepto de dueific por medios legales Y ademés por la infor
mac;Gn de tres testigos que tengan bienes xatces en el 1u~_
gar de ubicacién del predio de que se trata. La sentencla
se pronunciara después del término de alegar dentrd de ==
ocho d;as, en este juicio, no se entregarén los autOSZOri—l
éinales para formular aleg&tos. La Sentéﬁcia es apelable -
en ambos efectos y el recurso se sustancia como en 1os jui

cios ordinarios"

be_esta forma se regula la inmatribuléciﬁn,mbti- §
vo de analiéis de este trabajo por nuestraé léyes qﬁe hémos

. descrito.



CAPITULO II

'EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE INMATRICULACION

El término Inmatriculaci&n,, es un vocablo, des-
de nuestro punto de vxsta confuso, en vzrtud de que esti -
compuesto de dos térmlnos el prefijo in y matrmculacxdn.'j
La palabra flamable, deéde;haqé tiempo recibfa una crftica =
-tbda vez éue in signifiéa desde el punto de vista de su‘-f,
. etimologia latina de movimiento hacia, por esto sostenemos
que es completamente innecesario el prefijo, pues con soid
ldecir flamable se da la idea de que pue&e;sgr obﬂeto del ~

fuego de las llamas.

' Hago referencia a 1o anterier ya que creo gue sa
le tamblén sobrando el preijo in y que es sufzclente cuan.
do nos referlmos al problema que estanos tratando en este
trabajo .de Tesis de 1nmatr1culaci6n Y que’ 51 hablamos de’ -,‘
matricular, ntendemos que se matrlcula lﬁqicamente hablan'

do lo que no est& matriculado y “si hablamos de Inmatricula

016n estamos abusando de nuestro lenguaje.

- Me refiero en estos témminos al concepto que de-
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fine este procedimiénto en virtud de que la Ciencia Jurfdi
ca es esencialmente formalista, buscando la sencillez y --
exactitud en los términos empleados, motivo por el que des
dé.este momento propongo la consideracidn del término no -~
empleado adecuadamente para la modificacidn de la palabra

Inmatriculacién a la de Matriculacién Administrativa.

El ilustre jurista Guillermo Colin S&nchez, nos
dice que "Inmatriculacién es un neolgismo introducido, al
. parecer, por la Ley Hipotecaria Espafiola, de ser asf a =--
nuestro juicio, el legiéiador espaﬁol, no estuvo muy écer—

tado en la eleccibn del té&rmino". (7)

De lo anteior se deduce que no hay duda sobre el
significado del términb matriculacéién. vInmaEriCulacién --
sigﬁifica lo conﬁrario, el prefijo latino IN denota nega--

'Ciﬁn o privacién, significando que Inmatricﬁlado es lo que
no estd matriculado, de donde resulta obvio que si un in--
mueble carece de matricula registral, lo que procede es ?e

reélizar la matriculacién de los inmuebles.

(7) Colin Sinchez, Guillemmo. Circulares de la DirecciGn del Regis

: " txo Pdblico de la Propiedad. la. Bdicién, Toluca-M&xico, 1975.

Bditado por el Registro Pfblico de la Propiedad del Goblerno del’
Estado de México, pig. 84. ,
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Data de muchos afios el signlficado de matricula,
entendiéndose inscribir, conclufmos que lo inmatriculado -
es lo que no esta matriculado, por tanto si una finca no -
tiene‘Su matricula o registro el catastro o libro madre ==
(matriculaci6n) entonces esta immatriculado, procediendo -

su matriculacién. _ | o ; S

Por otro lado encontramos que etimoldgicamente -
la palabra Inmatriculac16n deriva de: dos raices latlnas- -'
"In‘y matrix, In, s;endo una pre9051c16n privativa equiva-
lente a ﬁon, es decir no. Matricula,‘pélabra‘deri§ada de
-matrix, que significa matriz y esté‘a la vez se deriva de
mater,‘asimismo inmatriculacién significa‘né'matriculacibn,

una cosa que no esta matriculada.

Existe cbnfusi&n'po:vlaveernea‘ihterpretacigh -
pbr el prefijo latino in; que denota negaéiﬁn:de tal forma
1} que el mismo Cﬁdiéo Civil, regula las inmatriculaciones -~
ﬁtiliiando équivocadamentefql términq éor:ecto qﬁe es‘maQQ;
tricular equivalente a insc:ibirsla fincé-alusiétgma fe§i§¥

~ tral,

Ahora hxen, hablaremos de matriculaclén para re~

ferlrnos a la inmatrlculaciﬁn por: considerar mejor acerta—
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da esté término en esté trabajo de Teis, por lo anterior--
mente seifialado, diremos que al no existir un concepto pa-

ra nosotros la MATRICULACION ADMINISTRATIVA ES:

CONCEPTO

Es’ el conjunto de actos JurIdlcos, encaminados a
verificar, entendléndose por este el realizar, efectuar, -
comprobar o examinar la existencia e identidad. de un ‘inmue
','ble, que reallza el promovente, acredltando el derecho que
le ‘asiste de posesidn con documentos y las constanclas de
-la adqu181016n sobre los derechos posesorlos (contrato pri
‘vado, etc ), el certificado de no inscrlpclén, plano de la
flnca, comprobaclﬁn del impuesto predlal y la a51sten01a -

de 1os vecinos colindantes al predlo, que rindan su testl-

monio de la existencia del inmueble que se va -a matrlcular,

‘ ‘mediante el procedlmlento admlnistratlvo ante el tltular -

vdel Registro Pﬁbllco de 1a Propiedad Y del Comerclo,‘cu—--
‘brlendo las formalldades,de.puhllcaciones por edictos:y-31
no existe oposiciGn a tal procedimiento, recaera una reso-
luciGn admlnistrativa por parte de. la. Instituc;&n Regis—--
tral, sobre'lg‘procedencia de la:Inmatriculac16n~reglizén-,

dose su inéériﬁéi@h en el Registro'?ﬁbiidb,illegando'a‘ -



55.

constituirse el primer asiento de incorporacién de esta -=
finca al sistema registral para alcanzar mediante ella los

efectos juridicos.previstos en las leyes.

Este procedimiento resulta en nuestro medio efi-
caz para inscribir ante el ‘Registro PGiblico de la Propie=-
dad y del Comercio, si analizamos que "la administraci6n -
de justicia es lenta y‘si'se incorpora a ella la extremada
diligencia en el tfamité" (8), llegando a prolongarse ha;&‘
ta por un afio dicho procedimiento, esto nos da idea'de 1o
ut6§ico‘que resulta este plan para la inmatriculacifn sé-wf”]
gﬂn lo regula el C6digo Civil y el Reglamento Interior del
propio Registro Pﬁblido, que equlvale a reducir esfuerzos

Y tiempos si consideramos que en corto plazo tendremos mi—'”

les de predios incorporados al sistema reglstral.

Debido a la actual problemitica de nuestro Dis--
trito Federal, la ﬁltima reforma al c6digo civil a la Inmé
triculaciﬁn dxrectamente anuael tltular del Registro Pﬁblxbf

‘co de la Propzedad, de acuerdo con su propio reglamento.,

(8) Salas Cardoso, Victor Manuel. EL Registro PGblico de la Propie-

- dad y su Proyecci6n en el Estado de México. la. Bdicién, Toluca
. “México, 1975. Editado por el Registro Pblico de la Ptopnedad -
’ del Gobiemo del Estado de México, p&g 106. :
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Justo es reconcoer que las autorzdades competen- E

tes han desplegado un esfuerzo digno y de acuerdo a la mqg 
nitud del problema al que se tuvo que afrontar de la- irref :
gular tenencia de la tierra en cardcter de‘poseedoreé con

titulaciones defectuosas, de 14 que gozan mileé_delposeedg
res de‘fincas; en diferentes zonas o colonias.marginaaas -
enh toda la jurisdicci@n del Distrito.Fédéral,fsiendo ﬁécéf
sario e imperioso la regularizacién de'ios mismos en. formé
" nasiva por medlo de la 1nscripclﬁn de contratos prlvados -

de predlos que no hahian sido inscritos, 1ncorpor&ndolosf€"
‘al sistema reglstral como primeras fincas, situacifn que_-'

fimplica el surgunlento de-la act1v1dad admlnlstratlva en -
aux1110 de. la act1v1dad judlc1al, protegiendo el derecho -  ‘
'posesorio Yy conv1rt1endo a estos en propiedades con propie
tarios y asimismo hacer valer sus derechos relaes potenc1a»
les .y de esta. forma ser oponiblel a terceros, creando la -

Jtan ansiada segurldad juridlca entre gobernados y gobernan.f

o tes.

“Esto 81gn1fica el afrontar de manera determinan-

te los problemas que ‘se desprenden de la titulacién de la

-tierra, dando soluciﬁn a los problemas que se presentan en

_las g:andes masas marginadas.y que se generan’ de‘la:defec-;;

tuosa e insuficiente carencia de titulacién dé‘iéé'finchéf"'
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ya que esta carencia trae consigo la clandestinidad y frau
“des que suelen realizarse en el consabido trafico inmobi--
liario, ahora bien podemos hacer menci6n que en nuestra :f
Carta Magna no encontramos precepto alguno gue nos permita .
llevar a cabo el procedimiento que nos ocupa en forma de--
terminante; ya que en forma global contempla que la tierra .
es originaria de la nacifn quien determina las modalidades
para constituirla en propiedad §rivada y viceversa tambiéq,"
“para la Inmatriculacifn de un bien inmueble es necesario -
contemplar lo establecido'en el C6digo Ciﬁil‘vigente, en -
lélpmmxxmo 3046 en su fraccién v, refiriéhdose en este ca-‘
so a la inmatriculacifn de un contrato privado de compra =
vénta y que nos dice "Que mediante la inscriécién del con-
“trato pgiﬁaéo de.compra vehta, autentificado en los térmi-
nos del articule 3005 fraccidn tercera,,acompaﬁaﬁdo elrcag'
tificado de ﬁo.inscripc;éh de la finda y de un plano de la"

. misma”".

Es importante senalar que requ;sito previo es el‘
certlfzcado de Lnscrzpciﬁn que expide la Instxtucxén del ~
Reglstro Pﬁblico, en virtud de que si hablamos de matricu-l
lar, es porque no existe otro asiento respecto al mismo -~
predio, que en caso contrario har;a imposible realizar ai~-

_ dho procedimiento, plano que nos indique‘suberficie, medi~
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das y colindancias, siendo esta la Ginica forma de identifi
cacién de un predio y su descripcibén y son las que apunta-
mos como medidas y colindancias que nos daran la superfi-- .

cie del mismo.

El Estado de México inicialmente se interesd en
1almatricu1aci6n,de inmuebles, tratando de reéolver‘el pro
blema mss grave asf lo consideramos el de la tenencia'de -
lé tierra, por las consecuenciés sociales que implica,'ra-
z6n por la que. el plan de gobierno fundamento la reforma -

admlnlstratlva.

' _ As; el Registro Pﬁblico de la Propiedad y de‘Co-
’vjmefcio'del Estado de México estudio a fondo los problemas

concretos de la irregularidad existente por tréfico inmobi
',iiariq,frespecto a 1a titularidad de la‘ténendia de la tig
'r;a, llegaﬁdo a la conclusi6n de que era . necesario refor-
mar y adicionar algunés figuraé jurididas.y procedimientos
registrados entre los que contaban 1a inmatriculacibn admi
nistrativa con ingerenc;a directa del Registro Pﬁblico de

la Propiedad.

'Llegamos“& &ér que'desde'1979 en el Distrito Fe-

"deral-se da inicio afla inmatriculaéi&n administrativa‘co— _
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mo un eco a los problemas sociales y la irregularidad con
que se trasmiten adjudican o ceden la propiedad‘y posesién,
también encontramos que se suceden por contratos privados
carentes de formalidad jurfdica o defectuosos en forma y -
fondo sin‘ninguna formalidad de ley o existiendolo, se su- ,
ceden la propiedad con ese mismo documento sin estar a hog
bre del actual poseedor o propietario por ello édn la inma
triculaci6én administrativa; que no es un juicio por no =~
existir controversia entre parte alguna, ni existir una ==
‘gentencia ya que se emite una resolucién y puede cualquier-
-prdmoveﬁte con derecho, ejercitarlo en via adminisérativa

paré obtener una resdluciQn en que indique ha concluido fg -
vorablemente el procedimiento iniciado y ser& inscribible

ante el Registro PGblico de la Propiedad.

Por tanto este procedimiento econémico procesal- .
mente por no'se: sujeto a ninguna controversia, beneficia
a una gran mayorfa que puede matricular e incorporar su --

finca al sistema registral.
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OBJETO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE INMA-

TRICULACION.

El objeto b&sico de la matriculacifn administra-
- tiva (Inmatriculaci6bn), es mediante eivprocedimiento admi-
| nistrativo dar oportunidéd a los particulares para regulaQ
rizai su finca, incorporéndose el primer.asiento o inscrip
cibn de eété bien inmueble al sistema registral, o sea di-
chd ‘de otra forma inscribir los bienes que se han sustf&i-
do hasta la fecha a la matriculacidn por diferentes causas

que a contznuaci6n senalo.

Nuestra gran urbe metropolltana, contempla la --1
‘existencia del tr&fico inmobiliarlo, fraudes, aucesiones -
" de generac;ones en qeneraczones, latroclnxos, trasmisionest
'de propledades sin formalidades 1egales~ en. v1rtud a lo .an
ter;or se han.prove;do medios 1ega1es para proceder en'es~'
’tricto derecho a la ejecucién de programas tendienﬁeé a ré
, gularizar esta situacién tan V1eja e 1rregu1ar en nuestro
:1pa£s Yy ccnforme a estos nuevos planteamxentos se han esta-'
lblecido criterios de evaluaci6n que nos. atanen a este tra-
‘fbajo de tesis, con la estimacidn pertinente de la reforma
en el CGdlgo Civ1l y adici6n del capitulo del Registro Pﬁ-

‘blico que regula la inmatrlculac16n de inmuebles que se ==
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formulard de conformidad cbn el mismo reglamento interior

del Registro Pdblico de la Propiedad y por lo que respecta
a la inmatriculacién judicial especialmente lo relatiVo a
las informaciones para adquirir un tftulo supietorio de la:
propiedad} por tanto las modificaciones aludidas se contem
plén‘en las reformas que preViamente'fuerbn aprob&das por

la legislatura local, que atiende principalmente a dos: pre

'supuestos- I ‘ - SR

‘ “PRIMERO.* Que‘médiante el'procedimiento adminis'.V
trativo de 1nmatriculaci6n, ge' da oportunidad a los 1nma-— 

trxculados a :egularizar su propiedad situaci6n prev1sta -

‘en’la fracciﬁn Vv del. articulo 3046 del c6dlgo civil, sin -

'necesidad de ocurr;r ante la autoridad judlcial, como se -A

\venia acontecxendo tradlcionalmente.,

”SEGUNDO.,_ La existencia de un tramlte &gil, sen
cillo'y expedito para la obtencidn de este tItulo supleto-;-
rio que ampara legalmente la propiedad, Y que atiende al -;’

prxncipio de economIa procesal.

Este procedimiento administrativo no trasciende
 _ en perguicio de nadie en particular por no implicarse con- L

J~trOVersia entre partes, ya que solo se trata de actos unx'*“
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laterales de voluntad, a los que el derechd atribuye efec-

tos juridicos y la eficacia de los mismos ée deriva. de las

formalidades y la‘debida requisitacién que proﬁéa7e1 promg.'

vente durante el prdcedimiento, de esta forma ellEstado~4-

emitird su resolucibn a través de 1a’In§titﬁci6n Regisfral

en'forma administrativa, siendo una. Qia corta, accesible -

para la solucifn del _problema de regularlzacidn de tenen—

cia de la tlerra que se deriva de la ya menc;onada falta o.
"defectuosavtitulac16n evitando la clandestlnzdad Yy tr&fico _

inmobiliario y se tendra el amparo de 1a propledad por s5u.

incorporac16n al sistema reglstral, siendo esta act1v1dad

entre partlculares Y estado tutelar de intereses compartl-‘ 

© .dos, donde ex15t£an beneficios mutuos.. -

Con este procedlmiento de inmatriculacién, el 6rf

v'gano )uridiccional, se desprende de un v01umen cons:dera--

ble de procedimlentos ¥ diligencias, que en c1erto momento -
se podria decir que no competen a.su alta func16n ni potes"
‘tad, a la cual no ha de ejercerse uni apoyo de derecbo 8ub~
“jetivo mlentras las partes no entren en conflxcto con la -

 norma objetlva, de tal forma que la atribucidn gue el cbdi: '

‘go Civil Yy Reglamento Interior del Registro Pﬁblico de la

 Propiedad, atrlbuyen a. 1a autorldad adminlstrativa nos res

'tringe el principio de divxsién de poderes que contempla -




nuestra Constitucién Polftica, ya que el Poder Judicial le
éorresponde como atribucifn especifica impartir justicia -
. en los casos que se someten a su jurisdiccifn y competen=--~
cia por medio de una sentencia que otorgue el C. Juez con-
forme a derecho fundada y motivada pbr las partes que ian

texvienen en dicho procesb.

Es por eso que la reforma Qe fecha 3 de enero‘dé 
) 1979; que:fuéihecha, al}CQdigo Ciﬁil, para el Distrito‘Fe-‘ _
deral y que entra en vigor al texcef‘d;a de su publicacidn,” ot
reform6 y adiciono quincé articulos diﬁersos; pero‘el~tema“ ‘
de InmatriculaciGn esta comprendido en el tftulo segundo -
de la tercera. parte del libro cuarto.

' \

Transcribimos la publicacibhvcontgnida en el Digl,,
rio Oficial de la FederaciGh de fecha 3 de eneré, en Su:‘.'
pégina 11 qué'dice'"JOSE LOPEZ PORTILLO, Presidente Consti.
tucional de los Estados Unidos Mexicﬁnos y con fundamento
 en los artfculos 18 fraccibn v, 20 fracciGn XIII y 58 de
'la Ley Orgénica del Departamento del Distrito Federal y ~- .

. 3000 del C6digo Civil para el pistrito Federal en materia

com@n y para toda la Repgblica en materia federal segﬁn re
,formés que rigen a partir del 6 de ehero'del‘corriente‘aﬁ¢,

establece que el Registrb Pﬁblico.funcionafg conforme al -
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sistema y métodos que determine el Reglamento.

"Que la Ley Orgdnica del Departamento del Distri
to Federal en vigor a partir del lo. de este mismo mes, =~
dispone para el caso de los reglamentos que el referendfim

ser§ obligatorio o facultativo para el Poder Ejecutivo.

‘ Que no debe demorarse el despacho de los asuntos
que cdrrespdnden al Registro ?ﬁblico de la Propiedad, y en
virtud de que el Reglamento del propio regiétro esté cém—-
préndido en el caso del referendGm facultativo en los tér-.

‘minos dispuesto por la Ley Orggniéa dellnepaftamentd del -
Distrito Federal en su parte relatiﬁa he tenido a bien'exf‘

pedir el siguiente:

| REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

El reglamento de referencia entrd en vlgor en la
:;misma fecha de su publicaciGn, de acuerdo con el articulo
ftransitorlo primero y constituye el motivo, seguramente, -
~ de honda satisfaccién para la’ comisiGn que lo formuls y --
que el Poder Ejecutivo ;o acept§ y culminﬁ\con,su‘san016n,

 y.publicaci§n_eﬁ71a'forma y téxminos en que la propiakcqmi
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sib6n lo redacto.

Esta nueva reforma, dota de nuevas atribuciones
al Registro Pﬁblico;para resolver problemas referentes a -
la regularizacién de la propiedad p&ivada, de una forma --
mis expedita agregamos que con los programas implantados -
para tal f£in, en el Distrito Federal por conducto de sus -
diez y seis delegaciones politicas, se constituye en una -
verdaderavfunciéh social al mismo tiempo que se dota de se
gufidad juridica a lés familias que ostentaban una pose==~

si6n irregular de sus bienes rafces".

Asi como una respuesta al.gran probléma de,lﬁ te
nencia de la tierra, el Estado prevee la necesidad de regu
larizar y éminorar los problemas creando%Qeguridad,jur;di—
ca a los gobérnados para defensa de sus intereseé lég;ti--
mos en el or&en estrictamente priﬁado, se sustituye uné Qg
| :iénte en la administracién actual adoptando medidas adef-,
cuadas a la longitud del prbbiema que nos ocupa y asi tene
mos que el Registro Pfiblico es una ihstituqién‘ﬁnica que -
inscribe y‘anota‘lbs actos ‘juridicos referentes a los dere
chos reales, cumpliendo la funciﬁn social requefidaJpor -
los particularés,‘dicha inStituqién'es-dependientg'del.Es-

tado (Poder Ejecutivo), y su objeto es bien espedifico-eh
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cuanto a su actividéd que adends proporciona publicidad a
los actos jurfdicos regulados por el Derecho Civil cuya ==
forma ha sido realizada por la funcibn notarial con el fin
de facilitar tramites Juridicos a través de un procedimien

to legal para crear una seguridad Juridica.

| Con esté nueva reforma, tambi&n es importante -~
megqionar gl nuevo sistema de Folio Reai, por médip del ==
cual guedan inscritas las resolucionés de inmatriculacibn
eﬁ el Registro Pﬁblico de la Propiedad, importante eé poxr-
‘_quefdeja en el olvido el antiguo sistema de inscripciones
en libros que se antoja en estos tiempos inconvenientes el
consultar varios Volﬁmenes'para obtener ihformaciones de -
’inséxipciones de propiedad, y~m&s si‘anéxamos a esto erro-
res en su lectura, consulta y reproducc16n pero con este -
nuevo sistema de computacidn es pos;ble obtener la informa”
. cibn solicitada en brev;simo término y fiel a su inscrip--

cién.

Reestructurﬁndoée de forma general el funciona--
" miento de las oficinas deéendientes del Registro Pﬁbliqo -
Y que mencion§ para en forma'ecqnpmica'ubicarnos y saber -
ei caminp que sigue 1a resoluéi§n administratiéa,hasia an- |

tes de su inscripcifn.



67.

El artfculo 3o. del Reglamento del Registro ?G--

blico de la Propiedad nos dice "Para el cumplimiento de su

cometido de la

Direcci6én General del Registro Piblico de ~

la Propiedad contard con las siguientés‘dependencias:

1.-
2=

4.-

- ..
6um

7.~

 -9.?

Direccibn

éub-pirecciGn

Cuerpo de Auxiliareé‘

Ofxcina JurIdlca |

Oflcina Adminlstrativa y de Control

Oficina de Oficialia de Partes

,Oficina de Calificacibn e Indlces

Oflcina de Boletfn, Publicaciones Y. Estadis;

: tlcas

10.-
11.=~

: 12?-

S 13-

Oficina de Implementacxdn Técnica IR
Of1c1na de cOordlnacl6n de Actividades Cul-,‘
turales Sociales y de Difusiﬁn
Oficina dal Archivo de Notarias
Biblioteca y Archivo".

' Cada una de ellas con las atribuciones especifi-f 

. cas que. le confiere la ley a. través de su- propio reglamen-

to, si he enumerado la forma de organizacxdn del Registro.: L

' Pﬁbllco, es ‘con el ﬁnico propészto de que podamos manifes-
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tar de manera clara la actividad que realiza con las pro--
piedades de los particulares para lograr su inscripcién y
la actividad de cada una de ellas en este acto institucio-

nal de Actividad Registral.

~REQUISITOS DE FORMA Y FONDO QUE DEBE CONTENER LA

SOLICITUD DE INMATRICULACION (PROCEDIBILIDAD) .

. Es conveniente que dejemos'establecido los con--
céétés fuhdamentales a fin de evitar posibles errores dé -
‘interpréfaciﬁn en la;inteligencia de que lo estableceremos
Breﬁementé 1& diferencia entre proceso y procedimiento, ya
‘Que en la préctica forense, abogados, doctrinarios e.incig
so jueces, han. llegado a utilizar éstos dos conceptos como
, éin§nimos en abierta,contradicéiﬁn de los-principios_proég

sales,
"El proceso lo entendemos como un todo de tal ma
nera que'podemos mencionar procesos civiles, mercantiles,

administrativos, penales, etc. .

'Elvprocedim;ento, es una parte integ:antefdél -
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proceso asi encontramos que Carnelutti sostiene "El proce-
dimiento es el modo como va desenvolviéndose el proceso,.-
los tr&mites a gue esta sujeto, la manera de sustanciarlo,
que puede ser ordinaria, sumaria, sumarisima, breve o dila
tada, escrita o verbal con una o varias instancias, con pe
- rfodo de prueba o sin &l y asf sucesivamente". Sin embar- .
go el Licenciado Pallares dice;l"Que el proceso esta forma
do por un conjunto de actos procesales que Se'inician‘cdn
la présentacién y admisign de 1a demanda y terminan cuando

cOncLuyenipor laswdife:entéa causas que la ley admite".(9)

j"Hembs mencionado la adici@n del T;tulo'Segundo, .
:  're1a£iva‘a1 Registro Pﬁblico, estableciénddse en el la or-
’ganizaciSn Y funéionamiento del propioc Registro Pﬁblic6 de
la‘Propiedad del Distrito Federal y de conformidad a lo ég
tablecido en el articulo 2999 del Cédigo Ccivil para esta ~
féntidadlﬁoé éiceb"Las Oficinas del Registro Pﬁblico‘se‘es-‘
| tablecerﬁn en el lugar que determinevel Jgfe‘del Departa-j

mento del Distrito Federal",

"En virtud: de este precepto deducimos: que el Re~-

gxstro Pﬁblico ge: encuentra ubicado en lugar céntrico del

{9): Pallares,rﬂuardo Dioakxwudo de Derecho Procesal Civil. Oc-
tava. Bdicion, México, 1975. BEditorial Porrﬁa, S.A., pﬁg 635,
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Distrito Federal, y que esta instituci&n cumple funciones

inherentes a &l que marca el propio reglamento interior, -
por ese mismo reglamento encontramos disposiciones expre--
sas para promover la inmatriculacibn administrativa, cu~--
briendo con los requisitos de los articulados que desglosa
remos y éue.deberﬁn-ﬁubrir'los intetesados en inmatricular

un inmueble.

Este_procedimiento en cuanto a la forma es simi~-
lar a la judicial, mismg que iremos segregando ae‘acuerdo
'a los artfculos 3001, 3046, 3053 del cédigo Civil vigente
| paia el Distritb‘ngeral y del 190 al 198 del Reglamento -
g Interior‘dei Registro Pﬁblico de la Propiedad y de Comer--

cio.

Se inicia sd‘instrumentacipn con base al art;dd—‘
lo. 3053 del C6digo Civi;‘"Para la inﬁatiibulaci§n de inmug
“bles que‘éarezcaﬁ de antecedentes registrales, los intere-

‘sadbs podfén ocurrir ante el Registro Pﬁblico a solicithi- .
la, mediénte‘él procedimiento;Que"establezca el reglaménto

: respectiﬁb que contemple su procedibilidad”,

En base a este concepto el interesado que tiene

conoéimiento,de qué su predio no ha sido inScrito en el Re
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gistro PGblico de la Propiedad, tiene oportunidad de ejer-
citar el derecho que le asiste de Inmatricular su inmueble,
tomando en cuenta que lo previsto por el artfculo 3054 mis
mo ordenamiento que nos dice "Los interesados en la inma--
triculaci6n, ademis de satisfacer los requisitos que sefa-
le el reglamento deberan acreditar,‘a juicio del Director

del Registro P@blico, que les asiste derecho para obtener=-

la",

Este derecho veremos éue.ser§ acreditado en el =
desarrollo del procedimiento en que se hardn llegar los -H,
elementos necesarios para acreditar el hecho que sé preten
de probar en este procedimiénto de inmatribulaciQn, as; cg :
mo la existencia del inmueble con las dimensiones que se'-
precisan, en los documentos que Se anexan para basar, la -~

accién que el derecho que asiste para obtenerla.

EL interesado en la inmatriculaci®n de un inmue-
ble, ocurrird ante el Director del Registro Pﬁb;ico_de la
Propiedad mediante solicitud escrita en la cual se expresa N

ras

1;? rNombre

2.- E1 tftulo dobumental'correspondienfa,al in-



72.

mueble que se pretende inmatricular,

3.~ La ubicacibn, medidas, colindancias, super-
ficie y dem&s datos que permitan la plena -
‘identificacién del inmueble de que se tra--
te, y

“4.— Los nombres y domicilios de colindantes",

A esto que éxpresamos de la requisitacién de la
- solicitud esta contenido en el artfculo 191 del‘propio‘Re-
glamento Interior del Registro Pdblico, pero analizdndolo
sabeﬁos que el nombre es indispensable para identificar ia
persona fisica o moral de que se trata de obtener en reso-
1uci§n respecto a unayfinca y debe expresarse con toda cla

ridad.

Relacionado lo antefior con el titulo documental
del inmueble que es el que nos describe e identifica el’in
mueble ya que dicho documento independienteménte a que es-
"~ te sea contrato pri&ado de compra §en£a‘con'o sin formali-
'_dades ;egales, nos_éxpresa la voluntad de los contratantes;
toda Qez'que'uno transfiere la propiedad de la cosé o] défg
cho y el otro paga a satiéfacci@n dicho precio cierto y en
dinero,‘de tal suerte ‘que mediante este documento existeﬁ- 

te que puede tener ausencia'de‘forhalidad, y se conValida-
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r8 mediante la ratificacibn expresa de los contratantes an
te el propio Registrador de la Propiedad, Notario o Corre-
dor pfiblico, que dardn £& del acto celebrado, este contra-
to o tftulo documental serd base de accibn para iniciar el
proggdimiento de inmatriculaciﬁn; ya que encontraremos es-
pecificado.-y definido, el objeto que fué motivo de una com
pra venta y por tanto se desprender&n de ahf también los -
dereéhOSvy obligaciones que los contratantes pactaron a la
firma del ﬁiémo y estando liberado el dominio de tal obje-
to cierto y éusceptiblé de apropiacifn por parxte del com-- =

prador. .

Respecto al siguiente punto o ffacciﬁn»relativa’
a la ubicaciGn, medidas, colindanciés, superficié y demis
datos que permitan la identificaci6n del inmueble, refle~--
xionamos en la importancia que tiene al efectuar el promo-
vente su petfci&n y el cuidado que debe pasmar al aportar
los datos del predio del que es poseedor, describiendo la
ubicacibn del mismo, con la calle y_nﬁmero, y a cuantos me
tros se encuentra de la calle o aﬁenida mas pr§xima, ade~~
" m&s de pasmar otras tres calles mds que refieran la exis--
tenéia de este predio, la colonia, la superficie, las medi
das yvcolindancias respecto a los cuatro puntos cardihales,

con los nombréé_de los lotes o calles colindantes y la de-
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nominacién del predio, de esta forma seri m&s sencilla la
investigacibn respecto a detectar la situacién juridica de
este predlo en el propio Registro PGblico, lncluyéndose S
asf mismo con relacibn a la fraccibn IV del mismo articulo
los domicilios, adem&s de los nombres de los colindantes,
situacifn que serd pasmada objetivamente en un plano de lo

calizacién.

Una vez que se cubren los requisitos preelimina-
res de este procedimiento se procede a efectuar la solici-

tud correspondiente anexando:

TITULO DOCﬁMENTAL'CORRESPONDIENTE

Tomando como base la compra?enta en este trabajo,
~mnos referimos al C§digo Civil del Distrito Federal que in-
‘ dica “hébra comﬁra venta cuando uno de los contratantes se
obliga.a transferir la propiedad de una cosa o de un dere-
cho y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos uh pre

cio cierto y en dinero".

Cubriéndose los tres elementos esenciales en el

contrato de compra-venha entre los contratantes Y los ‘dere
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chos y obligaciones‘que se derivan del mismo, y teniendo -
claro el objeto o sea la cosa cuya propiedad se transfiere
asf como la capacidad; es decir la libre disposicibn de --
sus bienes, y la voluntad o sea el consentimiento para que
el contrato sea v&lido, por endé la licitud del mismo para
que surta los efectos de la compra-venta. También es nece
sa;io‘tomar‘en cuenta el articulo 2322 del-06digO‘CiVil.ﬁ!
que previene que "la venta de bienes rafces no p:oducir& -
efectos cohtra terceros si no despflies de registradé en los

términos preséritos en este C6digo“.

Acertadamente el Licenciado Gui}lermo Colfn Sin-
chez, manifiesta "que la inscripcifn en el Registro contrav 
terceros, pero ni da, ni resta validez al contrato, el —-—

cual.si'prbduce todos sus efectos entre los contrantes“.(;of

Siﬁ embargo la gran generalidad de nuest:a pobla
cién sobre todo eh las zonas que circundan a léréiudad de
'México celebran contratos privados de'compia venta o en éu
defeéto compra Ventas respecto a inmuebles_éin mayor forma .
lidad f‘paémandb su libre voluntad y el objeto qué'espeéi-

fica el inmueble materia de 1@ operacifn as; como - el prééé

(10) Oolin Sénchez, Gulllexmo Procedimiento ‘Registral de la Propie
- .dad. Sexta edicién. México, 1979. Eﬂitomial Porrﬁa,‘ A, -

pégo 197 .’
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cio que las partes fijan al mismo y gue para ellos la ins-
cripcifin del 1nmueb1e en el Registro PGblico no representa
prioridad por dlsfrutar de la posesién en virtud a este do
cumento, por ello aunque se prescinda del registro la ven-
ta es valida y no por ello es reputada nula constituyéndo-
se ei tr&ficb en los ihmuebles mismos que se combate'hasta
- el momento de convalidar el contrato con las formalxdades
de ley en el mlsmo Registro PGiblico, sxendo este documento
el titulo documental correspondiente que se acredltara pa-

ra la Inmatriculaciﬁn de Inmuebles.

Sin omitir que la materia de la operacién, refi-
rléndome al inmueble, debe siempre de: carecer de anteceden
tes reglstrales ya»que debe.acompanarse-para su proceden--'
‘cia el contrato de compra~venta, con el certlficado de NO
inscrlpclén, en los términos del artIculo 3046 en su frac-
‘cibn V, documento que acredita el ejercicio del‘derechplpgl
o ra la insc:ipcién del cdntraﬁo,de éémpfa venta qﬁeldepé?a’

"estar autentificado en los términos-del"articulo 3065:eh -

su fraccidn III del C6digo Civ11, Yy que debe ex1stir al -—”ﬁ;“

calce de ellos una constancia de que las flrmas que apare—'i
cen son de las partes y de su expresa voluntad de celebrarf'
dicho acto jurfdico, 'y deber& llevar la. firma Y sello de -_"

un corredor pﬁblico, notario, registrador o] juez de Paz pa‘_»-
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ra tal gfecto si el documento como hemos mencionado en la
gran mayoria de las zonés marginadas no existe esta forma-
“1idad podrén ratificar dicha voluntad de los contratantes
ante el C. Registrador del Registro PGblico de la Propie--
dad, 'para suplir esta deficiencia del contrato privado de
compra venfa ceiebradp por los contratanﬁes, expresﬁndose
con toda claridad y veracidad los antecedentes de quiehés
se ha adquirldo la compra venta y las fechas, el monto de
la operacxén, y la descripcién de la superficie adquirida
‘con las colindancias, la denominacién del predio, lg‘ubicg.‘
#ién Yy loé'datos geﬁerales de las partes y testigbs que -4, 

permitan su plena identificacibn.

_ Importante es el definir con claridad la superfi
cie, medldas y colindancias indicando con exactltud, 1os -
metros que tlene de los cuatro puntos cardinales y los nomb’
" bres y nﬁmeros de los lotes colxndantes o en su defécto -
 ,e1 nombre de calles cerradas o aﬁehidas con‘quiénes colin—,

da, de esta forma se describe e identifica geogr&ficamente

el predlo Y la relaci6n que guarda con respecto a otros, -i -

‘estos datos guardan especlal importancia en la 1dent1fica-,
‘c16n del predio respecto a un plano que . grafica su ubica-f

cibn en un contexto de poblaclén determinado.‘

,La‘impdftancié en ellcontratd,pfiﬁado de compra
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venta es que manifiesta la voluntad de los cbntratantes -
por medio del cual se hacen mutuas concesiones y se obli-=-
gan uno a tranferir el dominio y propiedad de un bien y el
otro a pagar el precio convenido, la capacidad de los con-
tratantes es elementos indispensable para que tenga vali-Q
dez dicho acto jurfdico, por lo que respecta a la formali-
dad del cdntrato deberd constar invariablemenﬁe por escrie »
to, respecto a esto el art;culo 2317 del citado'ordehamieg

to nds dice "Las enajenaciones de bienes'inmuebles cuyo vgi
lor convencional no sea mayor de quinientos_pesbé y la 4-‘
coﬂstitucidn o transmisién de derechos reales estimados =~
f”haéta la misma cantidad o que garanticen un crédito no ria~
yor de diéha’suma, podréﬁ otorgarse en‘documentO'priVadq}-
firmado por los contratantes ante dos téstigos.cuyas fi#--‘
mas se ratifiquen ante notario, juez de paz o Registroxéﬂ-.
blico de labpropiedad; Asi'mismo se otorgarén en'documghF

‘ta priﬁado los terfenOS’que'enajene‘el Departamento del. ~-
Distrito Federal para ser constituidos en patrlmonlo fam1-7

liar. “‘f PR | o ¥

‘De lo anterlor ge desprende que la compra venta
de. bienes inmuebles debe sex formalista constando por es=~
rcrito en un instrumento privado o pﬁblxco, de lo contrarlo
- resulta;& afectado de_uqa nul;dad relativa, asi se,estipu~

A
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la que el requisito para la validez del contrato es la for
malidad de que debe revestirse este acto y los beneficios
que goza el particular para convalidad los’ vicios qué pu-=
dierebtener dicho tfitulo documental correspindignte, "yé -
que respecto a los elementos de la validez en la compra v-
venta deben tomarse en cuenta para:su vélidez que debe =~
constar por escrito ya sea en documento pGblico o privado
segﬁh el valor del precio en el artfculo 2322 del Cédigo -
vigénte,,se reglamenta el regishio de ia venta de bienes -
rafces y dispone que la misma no producira efectos contra
- terceros si no después de que sea regisﬁrada en los térmi-
~ nos prescritos por el mismo C6digo. "Es evidente qﬁe el -
: régiét:o no puede referirse a una formalidad en cuénto a-
la validez del acto mismo si no a un réquisito para'su opo
nibilidad a los tercéros. Pdr esta raz§ﬁ,‘apn cuando ia‘-.
venta no se registre, no por ello deja de ser'Valida~6 se
afecta en lo'més minimo su validez. Simplemente cohfofme
al artfculo 3003, solo producird eféctos-entie comprador_y
vendedor, peroc no podrd perjudicar a ferééro; el cual si -
podré aprovecharse en cuanto7ie fuere fé@orable. Es;deéfE
cir,vébfa unakinopanibilidad,_pero no una nulidad‘deila"-j
| venta. Ademds el tercefo»é que se refieren los artfculos
2322 y 3003 mehcionédos, o seé el tercero éafa los,éfec#os

del registro, no es todo aquel que no sea parte contratan-
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te es decir, un tercero en términos generaleé, si no équel
que tenga adquirido algfin derecho respecto al inmueble nis
mo y de acuerdo con las constancias del Registro PéGblico -
de la Propiedad como ocurren con todos aquellos que tengan

derechos reales inscritos "embarges registrados",' (11)

COMPROBANTE DE IMPUESTO PREDIAL .= '

Este articulo 192 del Reglamento Interior del Re=
gistro Pﬁbllco de la Propiedad adem&s de Lndicarnos que a’
>_nuestra solicitud se anexa un.titulo documental, tamblén f_
comprobari el inmatriculante estar al cdrriente en el pééo,
del:impuesto p:edial,ﬁya,que sera el indicador de que esﬁa
}cataStrada esa finca, que e#ta inventa:iadafen los»pédro--
'nés como un derechq legitimaﬁénte adquirido,;

'Ello signific; la contribucibn‘al gasto pﬁbliéo;i 
el poder estar todos los predios catastrados ¥ ev;tar 1a -;
: evasién flscal de- que - tanto se ha- hablado, Y lograr que --‘

los nuevos adquirentes de las fincas las empadronen a su -

(11) Rojina Villegas, Rafacl. Coperlio de Derecho Civil IV. Dbci
) mna pr:lmra miclén. m&, 1979 Fﬂitorlal Porr&a, S, A' ‘P&gl'
102, - T



81,

nomﬁre con el documento en su caso pﬁblico,o privado, sieg
do este requisito tambi&n en la solicitud ya que se pasma—v
rd en catastroy asignar& el nfmero de cuenta que le co---
rresponde y acreditard en ese moemnto estar al corriente -
en tal obligacibn fiscal, y 1a contribucién al gasto pGbli

CO.

_ PLANO CATASTRAL:

Al ‘hablar de plano catastral es necesario menciol ’
-nar, el térm;no catastro que nos indica el padrén o el in-
ventarlo de los blenes 1nmuebles, ‘por tanto nos referimos
a los planos que se encuentran en la Tesoreria del Departa,'
 mento_del Distrito Federal respecto a los p;ed;os que Han
s;do registradds”dé ias‘diﬁersas fihcasvy Que son'iﬁdiépégx
,éablés para Ia~procedenéia‘en la feguéirizaci6n‘de la te--

: _nencia de la tlerra, por ello nos referlmos a la 1mportan- ,

. cia de tal registro como lo manlfiesta Roca Sastre~'

“Es necesario que el registro y el catastro se -
comuniquen, que vivan en armonta Y que cada uno de al otro‘
‘1o que segﬁn su naturaleza pueda darle'r el catastro al re

gistro, sustancia fisica, material, corpora1~ e1 reglstro
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al catastro, sustancia jurfdica, derecho de pertenencia‘én
las -parcelas. Si pudierémoé llegar a una institucibn Gnica
capaz de producir todos los efectos estadisticbs tributa--

rios y juridicos, bajo un solo nombre, -tal serfa el ideal"'.\(IZ)w

\ Sin embargo encontramos gue no siempre es p051-—v
‘ble presentar dlcho plano catastral y en su defecto como -
_1o contempla la 1ey de la materla se anexar& plano autori-j .

zado por profesional con titulo reglstrado.

b E1 prlmer plano se expedlra por la oflcina de - "g,

,vplanlflcaclén correspondiente del Departamento del Distrl- o

. to Federal, en func16n a que ya tlenen la: nomenclatura de

.las colonlas 'y asentamientos humanos regulares, evitando -
con esto asentamientos en zonas conflxctivas de pellgro, .
zZonas mlnadas, restrlngldas o 5reas verdes o de v;alidades
"0 en su defecto destlnadas para otro tipo de’ servxclos, eé'}
”te plano avala la ubxcacién yla zona, 51n confl;ctos en --L 
que se encuentra ubicado y quedar& ratiflcado eﬁ su. caso o
registrado en los planos catastrales del Departamento del [v
Distrxto Federal permitiendo a estas autoridades estar ac-i

tualizados en todos los nﬁcleos de poblac16n.'

12) Roca Sastre, Remgn Ma.  Derecho nipotecarm.'. Sexta Edic16n
ﬂkno II Editorial Barceloma}ﬁEspana, ;pgg 527. S
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Particular relevancia tiene el gstudio'del catas
tro en la regularizacién, y, menc;onamos; que "EL Catastro
es un registro, padrén, catdlogo 6 inventario de la righe- _
za tefritorial de un pais en el que se determinan las fin-
cas, rGsticas o urbanas del miémo; mediante su descripcién
0 expresibn gr&fica, as;.comé,su eﬁaluaéién o estimacién -

econémico, administrativo, social y civil“;‘(13)

| POr'lo que respecta al seguhdorel plano autori=--
‘zado por un profeéionista, arquitectp; ingeniero, perito,
dibujénte con autorizacién de'perifo fesbonsablé del lévag
;ﬁgmiénto topografico, que gorrésponda fieimente él predio
al que ffsicamente existe y'qué esosvmiémos datos corrobo- -
ran. los antecedentes del . mismo porque si existe algtin dato :
equivoco, el procedimlento desde el inicio se hara mal y - |
no corresponder& ala identidad del predio que se trata de
describir y de inmatricular, por ello es indispensable que
kﬁal estudio sea.éﬁalado con’la fi:ma de un profésipniéta‘~
con su titulo registrado, de lo éontrarid signifiCa un gra . -
ve problema de: 1dentidad que solamente seré modificado me—"

diante sentencia Judiclal.

(13)  Roca Sastre, Remén Ma. Op. Cit., p;g. 506.



84.

CERTIFICADO DE NO INSCRIPCION

En concordancla con el precepto 3001 del Cédlgo
civil, "El registro ser& pGblico, Los encargados del mi.g~
mo tienen la obligacién de permitir a laé personas que lo
soliciten, que se enteren de los asientos gque obren en los
folios del Registro Pfiblico y dellos'documentos relaci@na—
dds con las inscripcibnes que esten archivados. También -
tienen la obligaci§n de expedir coéias cerpifiéadas de'las
inScripciones o éonstancias que figuren en los folios del
. Registra Pﬁblico;vasﬁ‘como certificaciones de existir o no.

asientos relativos a los bienes que se sefialen”.

~El certificado dé.no inscxipcipn como acertada~--
mente lo manifiesta el Licenciado Colfn Sanchei, "Es un:qg
' to a cargo del registrador:para dar Fe de Qué no existe re
gistro o aéiehto en los lihfbs‘de»Ia oficina derﬁn bien de
-rterminado de acuerdo con los datos proporcionados por el -
' 1solicitange. Este tipo de certlficaciGn tiene una finali-
_,dad de car@cter internotpara,la oficina del Registro Pﬁblil
B co;.porqﬁe se constituye en un medio de control para evi;-
V‘tar la dﬁplicidéd de inscripcionés; pdr énde, es un Obsté-‘
‘culo procesal, especlalmente, cuando se presentan para su |

inscripcidn un segundo testimonio.
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Es también su presupuesto légicb para determina-
das situaciones jurfdicas para la informaci6én Ad perpetuam

y la Inmatriculacibn.

‘Por Gltimo, es un medio de prueba con valor ple-

nb por tratarse de un documento pGblico". (14)
: . _ )

El certificado de no insc:ipdién es requisito —
primordiai para la procedencia de inscripciﬁn como priﬁera‘
fihca y_éeréfsolicitado‘por los promo&ehtes con los requi?,
. sitos que matque el p:opio reglémento, por lo que.d teda -
: solicitud corresponderd la éxpedici§n de lo solicitado de -
conformidad‘al articulo 29 del miémo.reglam?nto del regis-“
tro que nos dice en su fraccipn_II} "Ordehar el despacho ~ .
i‘ae todas las solicitudes qué se éjusten a 108'requerimien-
tos de este Reglamento, en el oraen de su présentaci&n, vi
: gllando la exactitud de las certificaciones respect1vas y
autoriz&ndolas con su sello Yy firma"

~ El certificado’ de mo insdripci@n;.éé}ébiiciﬁado‘
"ante el Registro Pﬁblicbfcon fundamento.en’1os"pf§cep£69 -

ya mencibnadoé describiendo el inmueble,'ubicacibﬁ,‘dehbmi

(14) Colfn Sinchez, Guillemoi Op. Cit., pigs.133 y 134,
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nacién, superficie, medidas y colindancias, nombres de los
colindantes y calles adyacentes, dicha petici6bn seri aten-~
dida por la jefatura de la oficina de certificaciones e fn -
dices, que tendra la obligécién de contestar por escritb -
preyio a los pagos‘correspondiehtes por. este derecho y a -
que recaiga el acuerdo rendido respecto ; la bfisqueda rea~
lizada por minﬁciosa investigaciﬁn en los indices desde el
 ;aﬁo de la fundaci6n de la misma hasta la fecha de la soli-
citud, gue no se localizb,inécripcibn alguna respe¢tp alle :

inmueble que se describe en la mencionada solicitud.

- Sin embargo comentamos que en eétas certifidacig
_ nes siempre exisié‘la @nstgncia de‘dejar a salvo derechos

. de terceros que pudiéren resultar'afectados con la simpié o
~ expedicibn de e1 certificado de no inscrip¢i§n; con la ad~
vertencia .de no obrar en dicha institucitn tqdos 105 1li==- .
bros ﬁndiées y se hace imposible tener la certeza absoluta

de que el inmueble objeto-de'la'solicitud'eéte o no.inséri
to; y la fecha en que es expedida dicha certlflcaclén, y -

que se reallzaré en los glguzentes térmlnos-
. EL Registxo Pdblico de la Propiedad‘Certifica:'

 Segtin los informes rendidos por la Séccidn primg
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ra después de haber‘practicado una bfisqueda con el objeto

de comprobat,si esta inscrito a nomb;e de alguna persona,
el predio que se identifica en la solicitud que antecede, -
:dio por resultado que el inmueble de referencia no ésta -
‘inscrito en esﬁa oficina. Se expide la presente certifica
cibn asolicitud‘del interesado, a quian se entrega,‘para -
~ los fines legales que procedan, constéhdo el‘nombré del --
| buscador y él pfofesibniéta que da’fé’en el Registro Pﬁbliﬂk,
_ co de la Propiedad asi como los sellos que dan constancla ’;

de la instxtucién que 1o explde.

A lo anterior cabe menc10nar que afortunadamente.f
. para el Reg;stro Pﬁblico de la Propiedad Yy nosotros los --:~
»participantes ya el Registro Pﬁbllco cuenta con el nuevo y
| moderno slstema de Folio Real a que nos hemos referido en.
‘ comentarxos anteriores en forma nuy breve, y que con esto
esperamos que en un futuro, el Registro Pﬁbllco pueda expe .
‘dir 165 Certificados de No Inscripciﬁn,sin esa ad&grtencia
‘,ya éué'com9gdeciﬁoé,con ese nuevo sistema creemos que éh -
'poc§s3aﬁés ya‘tendra captédb;y fecaptﬁrado los datos de'*f;
inscripclﬁn pasmado en los libros, viejo y tradicional sxs
tema de inscripciones de los actos juridicos confladcs a -,

‘tal instituc16n.




88.

El Certificado de No Inscripcibn que debe anexar
se, serd tramitado y obtenido con certificacibn con ante--
rioridad no mayor a noventa dfas de la fecha de la promoé-;,

cién.

Una vez éue hemos realizado la‘solicitud y anexa
do los cuatro requisitos que‘hemos comentado,iel Director -
. del Registro Pfiblico ordenar& ge inicie el expediehté'co-4 :
-rreépondiente con la numeracidh progreéiva que se‘tiene pa
ra tal efecto, una vez aceptado, revisado Y autorizado e1 | L

expedlente, se ordenar&

. PUBLICACION DE UN EXTRACTO DE LA SOLICITUD .=

1Seg§h lo ordena el artfculo 194 del Reglaméﬁto -
: Ihte:ior'del Registro P@blico, formado ei expédiénte se or
.‘ dena la publicaci§n de este exéractp y son los datos res-—-
pecto al‘te#rend &é superficie, medidas y'colindéncias $s£'
como nombre.del’solicitante,‘colonia y delegaci§n a la 'que :
corresponda; esta se publiCar& con intérVaio>de diez'dias
‘h&biles, en el Boletin Regxstral, por cuenta exclusiva del.
'interesado; asimismo el Registro Pﬁblico de la Propxedad -

‘gira OfiCIO, con copia del extracto de el edicto publicado‘
. L3
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al titular de la DeiegaCién Politica-a la cual corresponda
el inmueble, con el objeto de ser fijada en los tableros -
de avisos de la misma y en lugar visible de aquel, aéi tam
bién cuando el C. Director del Registro lo estime necesaQ-‘
rio podfa también ordenar la publicaci§n del éx:racto por

otros medios.

'"EDiCTOQ-_ Son las publicacioneSVOrdenadas pafa
”publicar'unarhotificacién o convocar a determinadas persoQb
‘nas a fin de que comparezcan a ejercitar Bus derechos en -

 3un proceho"’ (15)

El edlcto que. publ:ca el extracto de la’ sc>:l.1ci--"y._'j

'tud del promovente que aparece en el Boletin del Reglstro :

.  Pﬁb11co, indlca la comparecencla‘del promoventevcon nombre 1

‘ completo, en que comunica que inicio procedlmiento de inma"

trlculac16n admxnlstrativa respecto al predio descrzto, lo“

‘que se hace del conocimiento pﬁbllco para que, quxenes -

'.crean tener derecho a oponerse a: este procedimlento de in-,u'

matrlculacién lo hagan oportunadamente, anexandose 1a fe--x"
':cha y la £irma del C. Pitular de la Jefatura de la Ofxcinahft
Juridica de la Instituchn multicitada.n

(1_5) ‘Pallares; Bivardo. Op. Cit., pég. 30L.
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- Con una copia de esta publicacifn, se anexa un =
oficio al Titular de la Delegacién Polftica correspbndien-
te, en el que se indica que el cumplimiento a la fracdiGn
IV del artfculo 191 del Reglamento del Registro Pﬁbl;do, -
se le comunica que esa DirecciSn General dio entrada a la
solicitud preSentada por tal promernte, describiendo el -
nombre del promovente, la denominaciﬁn del pxédio,,ubiéé—-
‘ci§h, superficie y colindancias y que se ha iniciédb el --
_procedimiento édministrati?O’de inmatribuiaciﬁh respecto -
al terreno b4 vuelve a describirse como lo hemos indicado,
*lo cual se hace de 'su conocimiento para que en el término
de velnte dias manifiestelo que a su derecho corresponde,

vencido su térmlno, gin recibir comunicacibn por escrito,rla}

. se entender& su. aceptaciGn Yy allanamlento al procedlmien--

to, 1a fecha e firma el Jefe de la Oficina Juridlca, sin -
"embargo al calce de la misma deben pasmarse las flrmas de 1
_ los vecinos collndantes en su caso y de no haberlos o exisf
‘tir calles o lotes bald!os, en suplencia 1a firma de la‘--f
‘T  asociaciﬁn de re91dentes, con esto se prevee que exlstan -
;{ﬁanomalias en 1a 1nmatriculac16n Y dar opcrtunidad a la pu-‘
b{ blxcidad de los actos Y puedan oponerse las personas que -_-

x onsideren pueden deducir tal o cual derecho.

El acuerdo que recae’ y una vez formado el expe—~

‘:‘diente por la oficina juridica de el proplo Registro Pﬁbli‘
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co de 1& Propiedad y del Comerclo, va de la siguiente mane

ra:

Con el escrito y documentos anexos, se tiene por
présentada a la C. Marfa Dolores Chaéez, iniciando el pro-
cedimiento de inmatriculaci6n administrativa a su nombre,
respecto él predio denominado "la bastilla", ubicado en ca
lle'Popoca nlmero veinte, colonia Granaditas, Delegaci§n -
Politica de Miguel Hidalgo, Disirito Federal, con la super
ficie, medidas y linderos, determinados en su escrito ini-
cial, de conformidad con los art;Culos 3046, 3053 y 8imm==
guienteé del C6digo Civil y 190, 191, 192, 193, 194 y de--
més relativos del Reglamento del Registro Pﬁblico de la --
Propiedad, formese expediente, registrese y publiquese un
extracto de la solicitud y de los datos complementarios, -
por dos veces de diez en d;ez dias, en el Bolet;n del Re=~
gistro de la‘Propiedad girese oficio, con copia del extrég
to, al Titular de la Delegacién donde se encuentra ubicado

- el inmueble, para su fijaci6n en el tablero de avisos de -
la mismé;:cqmuniquese al Directox de th#r@l de”Bienes de‘
la Contraloria‘Geheral del Departamento'del Distrito Fede-
rai, pa:é’efectos de resquardar el derécho que pudiera te~
nexr él prdpio Depa:taﬁento Yy hégase del conocimiento de == :
los coliﬁdéntes pof conducto de la Asociaci@h de Residen--

’«;ﬁ.tes‘de7la;colonia reSpectiva, 1§'iniciac16n de. este prace- -
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dimiento para los efectos legales correspondientes.

Lo acordo y firma el C. Director General del Re-

gistro PGblico de la Propiedad.

OFICIO AL DIRECTOR DE CONTROL DE BIENES DE LA CON
TRALORIA GENERAL DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO -
FEDERAL , ' '

En cumplimiento‘al acuerdo citado en el expedigg
. te que se‘indica,,se le comunica la iniciaci§n del procedi
mieﬁto de inmatriculacién promovido ante el Registro PGbli
co por la C. Maria Dolorés.Chﬁ&ez/Garc;a en relaci?n con =
el predio descrito en el esérito inibial, que se anexa al
.prgsénte, paré eféctos‘de resguardaf el derecho que pudie-
ra tener el Departamento del Distrito Federal respecto al
mismo, lo antefior es para que en un término de_Qeinte -
d;aé hdbiles posteriores a la recepciﬁn del presente, comu
'niqqe la oposicibn o consideraciones pertinentes, pasado -
ese tiempo se entenderd el allanamiento al procedimiento;
el oficio también es précedente de ig oficina jur;dica‘;-

del_propib Registro Pdblico.

‘4," .
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Es por eso que "una vez recibidas las constan--~
cias de publicacifn del extracto a gque se refiere el arti-
culo anterior el Director del Registro resolver& sobre la
-inmatriculaci6n solicitada dentro de los treinta dias h&bi

les siguientes.

Una Gltima promocibn ante el titular del Regis=--
tro PGblico por parte del promovente, es sefialar por pro- .
piq derecho el nlmero de expediente, relativo al procedi--

.. miento de inmatriculaci6n y con fundamento en este mismo -

' precepto 195 mismo ordenamiento, solicita se dicte la reso - -

lucifn correspondiente y en su oportunidad se remita a la

hotaria nfmero X, a cargo del Licenciado X, éara su proto- = -

" colizacién.

FINALMENTE LA RESOLUCION

| En que éeiresuelbe-en'definiti§a‘el propedimien-.
t6 administ:ativo‘de inmétriculaci@n hﬁmero X, promovido - .
'féér Mar;a‘Dolores Ch§§ez‘Garc;a, con los resultados de la
promociﬁh Y los considerandos y por ﬁltimo se RESUELVE? de

conformidad con los artfculos 3053 del Cédigo Civil y 195

"i gde1 Reglamento; Que es competente para conocer del procedi
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miento de inmatriculacifn, en los siguientes términos:

Que‘ha procedido el dexecho de Maria Dolores Ch§

vez Garcia.

Que procede a inmatricular el confrato privado -
de compra venta gue motivo el procedimiento de inmatricula
. eibn administrativa por lo que deberd enviarse el expedien
te respectiﬁo ala notar;a‘hﬁﬁero X a cargo del Licenciado
¥, mismo que solicito el promoﬁente éara protocolizar las

constancias relativas al procedimiento que se resuelve,

Sin embargo esta resoluci§nlno‘éiemp:e es Proto—
colizadé pero si inscrita en el'Rggistrd fﬁblico y por tan
to}'la consabida adﬁertencia "Esta resoluqi§n no prejuzga
sobre derechos de propie&ad o posesiﬁn que pueda~existi: -
en faﬁor del solicitante o de terceros". por lo que se emi
te la presente resoluciQn en los términos del art;culo Homom

3057 del C6digo Civil.

Una vez protocolizado el contrato'dé compra vén—
ta que fue base de accién, 1nscr£base en el Registro Pﬁbll

- co de la Propiedad del Distrito Federal. , “A/
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Notiffquese y cfimplase, asi lo resuelve y firma
el C, Director del Registro PGblico de la Propiedad del ~--

Distrito Federal. Firma.

El artfculo 3058, del C6digo Ciﬁil nos indica -
"Una vez ordenadaﬁla.inmatriéulaci§n de un inmueble se ha--
r4, desde luegqila inscripci6n el folio correspondiente --
previo el pago de los derechos que se deben cubrir, dicha
resolucibn es inscrita en el Folio Real que se asigna;§ pa
ra la inscripcién, en el Registro Pﬁblico, sin embargo pa- .
ra uné hayo; comprensiﬁn de este concepto diremos que es -
la técnica que ha implementado el Registro Pﬁblico de la -
Propiédad para una mejor organizacibn y en sustitucién de1 

tradicional sistema de libros que en mﬁltiplesrocasiones -

han- sufrido multilaciones, alteraciones o pérdidas parcia-

lés, sin:émbargo es definido "Como ei instrumento destina~ |
" do a la realizaci6n material de la publiéidad regisﬁral, -
en relacxdn con todos aquellos actos o contratos que se re
fleren ‘a una misma finca, bien mueble o persona moral Y ==
que, reunlendo los requLSLtos formales de valmdez, pre01--,
sen de registro,‘conforme a. la ley, para los efectos de su

oponlbllidad ante terceros". (1)

(16) Colin Sénchéz, Guillemo Op. Cit. pdg. 122.
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Este Folio Real lo ha dividido el Registro PGbli
co en tres partes; destinada una primera parte en color ==
amarillo, a las inscripciones de propiedad con varias co--
lumnas en que consta el nimero de entrada del dacumento, ~
1la fecha de presentaciQn y la clave correspondiente al re-
"gisfrador del acto que se inscribe, una columna central en
que se describen el acto o contrato en cuestién conforme a
vlo dispuesto‘por el Cédigo Civil y reglamento de la mate--
ria, y en la columna derecha la firma del registrador res-
pqnsable de la inscripcibn; una segunda parte que es la --
’céntral de Folio Real de color rosé destinada ? la inscrip
ci§n de graﬁﬁmenes, limitaciones de dominio y derechos rea
les que afecten a la propiedad y una tercera parte en co--
lor verde destinada a las anotaciones preﬁentiﬁas respecto

“-a la finca.

De las Ventajas de este sistema es que aparezcan
en este folio los antecedéntes de un inmueble en particu-e'
‘lar y-que con ei-tiempo'se integren a las memorias de las
computadoras”élwgran.volumen de.asientos‘existéntes en los
~ 1ibros sin tenef que realizar seguimientos en diversos to-
'mos,lateﬁdiendo a las anétadiones marginales y liegarr hag
£ale1 aéientbvdélinteréé,para el promo§en£e, formando par-

te de una economfa procesal en los trédmites y que estos -
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Este Folio Real lo ha dividido el Registro PGblji
cO en trés partes; destinéda una primera parte en color ~--
amarillo, a las inscripciones de propiedad con varias co--
lumnas en que consta el nimero de entrada del dacumento, -
la fecha de presentaci§n y la clave correspcndiente al re-
gistrador del acto que se inscribe,‘una cblumna central en
que se describen el acto © contrato en éuestién conforme‘a
lo dlspuesto por el Cédlgo civil y reglamento de 1a mate--
ria, y en la columna derecha la flrma del . reglstrador res=-
pqnsable de la 1nscr1pc1§n; una segunda parte que es la --
‘ cénﬁral de Folio Real de color rosa destinada a la inscfig_
ci§n de QraQ;henes, limitaciones de dqminio y derechos rea
les que afecten a'la propiedad‘y’unavtercéra parte en co-=-
lor verde destinada a las anotac1ones preventivas respecto

‘a la flnca.

| De las Qentajas de‘eéte sistema es que aparezcan
en‘eéte'folio los antecedenteé‘de'un inmueble en particu-- -
lar y que con el tiempo”se‘intégren‘a las memorias de las
coxﬁputadoras .‘elt.,.grvan;volumen de . asientos existentes en los
libros sin tener que realizarvseguimientos en diversos to=-
nos, atendiendo a las anotaciones marginales y llegar has
ta el aSLento de interés para el promovente, formando par-

te de una economfa procesal en los trémites y que estos --
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agilicen los procedimientos administrativos en beneficio -
de los particulares en las diversas gestiones para la segu
ridad de sus inmuebles ya que pensamos que el incremento =
de la poblaciﬁn en el Distrito Federal hace indispensable

esta innovaci§n y que nos permiten en una sola vista con--
tar con todos los -antecedentes registrales del inmueble.-‘;

dque se trate.

Es por eso que en este Folio Real quédan‘inscri-;
tas las resoluciones de lalinmétriculacion administrati&g
'y también los demds actos que son inscribibles, y tal ins-

cripci6n nunca podrd modificarse o caﬁcelarse a pesar de =

lo que menciona el artfculo 3055 de la ley de la materia == -

que -indica "La'Inmat}iculaci§n de un inmueble por resolu~--

¢ibn del direétor del Registro Pﬁblico, nada préjuzga 80==
bre los derechos de propiedad o poseaipn que puedan exig=--
tir en favor de los solicitantes o de tercefos“. ya que ~-

los derechos que un opositbr pueda oponer, los har§ en la
via judicial correspondiente; asi también, "Si durante el
procedimiento se formulare oposicitn pbr_algﬁn interesado,
se‘dara por terminado a aquel y se reset%arﬁn al opositor
sus derechos para que los haga valer en la §;é y forma que
corresponda”. esto lo marca el art;bulo 197 del Rgglamentd

Interior, al igual que el 198 nos indica que "la.résolu--ﬁ,



98.

cifn del Director del Registro PGblico de la Propiedad que
niegue la inmatriculaci6n ser& impugnado ante el tribunal

que corresponda", Pero una vez realizada e inscrita la in
matriculaciGn no podré modificarse o cancelarse, sino me--
diante determinaci6n contenida en sentencia inevocable dig
tada en juicio en que haya sido parte el Director del Re-~-

gistro Pblico.

De esta forma se cubren los requisitos de forma
y fondo del. procedimiento administrativo de inmatricula---.
. cibn ante la Gnica autoridad que por competencia correspog

de y ante el que se puede interponer dicho procedimiento.

 DIFERENTES FASES DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATI-
. VO DE INMATRICULACION

.Laé'fases del pxocedimientp. "son las partes én.
_‘qhe'légica'yAjur;dicamente se desarrolla el procedimiento
‘desde que se inicia hasta que llega‘a su fin para que al---
cance su objetiﬁovnormgl, que gs_la terminaci§n del litiQ—_

gio.

Desde el punto de vista 16gxco el procedlmiento

tiene, por lo menos tres fases esenciales-
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a) La inicial en que las partes determinan las =~
cuestiones litigiosas que ha de resolver el juez en la sen

tencia definitiva;

b) Loé procedimientos relatiﬁos a las pruebas y A
alegaciones que. rinden y producen los litigantes, a fih de
dar al juez el material suficiente para que pueda resolver

~ el litigio;

¢) La sentencia definiti&a en la que se dedidan : 
las cuestiones litigiosas, y en su caso la ejecucibn de la‘

misma". (17

Al habiar de las’diferentes fases del éroéediﬁ-é_,‘
mientb que nos ocupa es necesario menciongr 1a definicipn
‘del proceso juridico en geherél, “cdmo'una serie.de actos,‘
v,jufidicos Qihculados‘entre”s; por el fin ﬁue_se Quiere.ob-,

tener mediante ello y regulados por las nbrmas iegales.

Todo_procéSO se dgsen§ue1§e a tra§és del tiempo,
' eVolucionaa-ﬂn'fin determinado por virtud del cual los -

actos en que el proceso consiste, son solidarios unos de -

(1) - Pallares, Eduardo. Op. Cit.; pég. 365. -
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AY

otros, y los posteriores no pueden existir validamente sin
los anteriores, en los que tienen su base y raz6n de ser".(18)
'
Refiriéndose a lo mismo Menéndez Vidal dice: gue
proceso se deriva de‘“Procedo", término equivalente avan--

zar".

También Carnelutti, afirma que el "Proceso como
procedimiento, indica una serie o una cadena de actos coor

- dinados para el logro de una finalidad".

Por tanto hablamos del procedimiento administra- -
tivo de inmatriculaciQn,-siguiéndose la secuencia en fases
desde su iniciaci@n hasta su terminaciﬁn, que es la‘fesolg
ci§n administrativa para acreditar la propiedad del inmue-
ble que sefg'minscrito como primera finca dicholdé otra --
forma desde que se inicia el'prbcedimiento como tal, hasta
su terminaci6n qu concluye con la resolucibn administrati

va.

Este procedimiento puede desglosarse en tres fa-

(18)  pallares, Bduardo. Derecho Procesal Civil. Séptima edicién.
7 Mexico, 1978. Bditorial Porrfia, S.A. phg. 94.
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ses para su comprensin en el planteamiento:

1.~ Con. la solicitud del promovente se da inicio al

ﬁismo procedimiento qué necesariamente cohtiene los datos
~ indispensables para la identificaci§n plena del promovenﬁe
-como son nombre, nacionaliaad, domicilio, lugar de origeﬁ
\‘y‘datos para la ubicacién del inmueble que se preténde in¥Q
~matricular con lé superficie medidas y colindancias, ési -
.f como acompanar a- la presente solicitud el TItulo documen—fi 
tal correspondlente, comprobante del lnmueble de que se‘en
.cuentra al corrlente en el pago del 1mpuesto predial, pla-f

no de la finca y certificado de no inscripcién.

Con estos requlsltos se acredita el interés juri“

' ‘vvdxco asi como el acompanar los documentos base de acc16n -

'f:,en este Procedimiento Administrativo misma que tendra cons.

_tanc1a de la firma y nombre de los collndantes al predxo -
- para allanarse al procedimiento y como constancia de que

: nd-sdnbafectadas las propiedades colindantes.

Esta solicitud es turnada a la Oficina Jurfdica -
,,del mismo Registro Pﬁblico de la Propiedad, quien emite -
.un acuerdo cuyo objeto es dar publlcidad y conocimiento -

de este trimite a la autqudad,Delegacional.correspondlen—,ﬂ
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te, al C. Director de Control de Bienes del Departamento -
del Distrito Federal, para que manifiesten lo que a su de-
recho conviéne o si existe alguna oposicibn al procedimien
to por algGn tercero, y de conformidad con las publicacio-
nes que se efectuan en el Bolet?n Registral y en la Delega
ci§n Pol?tica que correspbnda con los denominados Edictos
que dan publicdiad‘al acto y que son fijados en tableros -
de Edictos de la autoridad jurisdiccional, para conocimien
to de los colindantes del predio, dicha publicacibn se ha-

ce por dos ocasiones con intexvalo de diez dfas cada uno.

~ Una vez recibidas las constancias de las pu
blicaciones de los estractos y sin gue medie oposicién de
ninguna especie se resuelve sobre la procedencia o improce

dencia de-la inmatriculaci§nyeﬁ'un lapso de treinta dias.

'si este procedimiento se interrumpiera por-:causa
imputables al promovente durante un lapso de sesenta dias
hébiles este quedard sin efecto, y sin perjuxc;o de que se

inlcie otro nuevo.

- 3.- . Por ﬁltimo es emltlda la resoluc16n por el
~ Pirector del Registro Pﬁbllco de la Propaedad, en que se -

'1ndica_la procedencia o‘improcedencia de la misma, 8i és--
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ta, es en sentido afirmativo y procede a favor del promo--
vente, se contin@a con el procedimiento y se acuerda sobre
la protocolizacién del contrato de compra venta motivo del
procedimiento y la inscripcién de la resoluci@n en el Re--
gistro PGblico de la Propiedad, sin embargo la ley de la -
materia no es contundente ya que no indica sobre la proto-
colizacibn y en ocasiones, simplemente se cumple lo ordena

do y se inscribe sin mds trémite.

La resolucibén que niegue la inmat:ichl&diﬁn*pot
parte del C, Director del Registro Pﬁblico de la Propie--- .

dad, sera impugnable ante el Tribunal que corresponda®.

"Si durante el procedimiento se fqrmulare oposi=-""
cidn‘alguna por algfn intereéado se darﬁ por_terminado Yy o=
se reservar#n los derechos al 6positor para que los haga - .
véier en‘la'forma Y v;a"”que conﬁengan al interesado, con-
cluyéndose de esta forma el procedimiento motivo de estu--
dio en este trabajo, y‘dicha inscripqiﬁn no podri sex can¥.

‘celada o modificada de conformidad al artfculo 3056".

"La Inmatriculacién una vez hecha, no podra modi
ficarse o‘cancelarse, sino mediante determinacién judicial

‘contenida én‘sentencia irrevocable dictada el juicio en ==
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que haya sido parte el Director del Registro PGblico". En
concordancia con lo que dispone el,articulo 3014 relativo
‘a "Los asientos del Registro Piblico en cuanto se refieran
a 1os,derechos.incribibles‘o anotables, producen todes sus
efectos salvo.resolucifn juidicial. "La inscripciQn de la
resolucién que acredita como propietario al promovenﬁe se-
r§ insérita previo pago de los derechos correépondientes a
costa del promobente, siendo beneficioéﬁ por 1la econom;a -
procesal que representa y cumpliendo como_funciﬁn jur;dico

social la seguridad del patrimonio familiar.

‘NATURALEZA DE LA RESOLUCION Y RECURSOS

Su naturaleza de esta resoluci§n es de car#cter
adninistrativo y la misma no puede afectaf derechos de ter
ceros ya que estos no han sido ofidos dentro del procedi-=-
miento administrativo de inmatriculacibn hasta antesvde la
protoqolizaci@n relatiﬁa a la inscripciQn de la resolucibn
en el,ReQistro‘Pﬁblico de la Propiedad, ¥y pésteriormente a
la inscripci@n cuando un tercero acredite un mejor derecho
mediante un‘juicio‘con sentencia irre?ocable en que haya -

sido parte el Director del Registro Eﬁblico.
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Ya que los recursos han sido establecidos y requ
lados por nuestras leyes para proteger derechos de quienes
no han sido ofdos ni vencidos en juicio y como lo manifies
ta el Licenciado Eduardo Pallares al decir'que "los recur=-
808 son los medios de'impugnaci§n que otorga la ley a las
partes y a los terceros para que obtengan; -mediante ellos,
- la revocacibn o modificacién de una resoluci6n‘judi¢ial,_-
sea‘esta auto o decreto. Excepéionalméntebel recu:sd fie-,
‘ne porybbjétﬁ nulificar la resolﬁciOn o la instancia. FSOn

los recursos, actcsque se llevan a cabo a instancia o de -
parte de un tercero. Y en el ‘derecho comﬁn, nunca 10 pue-

.de interponer el 6rgano jurldisccional; pertenecen a la car
'tegoria de las pretenciones en general y,su‘objetO‘es re-- |

formar una resolucién judicial o revocarla". (19)

"En todo é:ocedimiehto, del tipo que sea, esvhag‘
'té cierto puﬂto explicable que la autoridad que lo lleva a_"
cabo incurra en erroi, ya sea pbr‘inexacta aplicaciGn de -
la»ley.‘falta deraplicaci6n.de ésta, o bién, gue se‘actué
de mala fé, con lo- cual, resultan gravemente lesionados, -i
en una u otra situacién, los 1nteresados legalmente prote-

gidos.

(19) Pallares, Bluardo. Op. Cit. pég. 681 -
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Desde tiempo inmemorial se crearon los recursos,
como remedios jurfidicos capaces de subsanar el error y el

‘desvio de poder por parte de las autoridades". (20)

Los recursos internos en el procedimiento dé In-
matriculacién llevados a cabo en el mismo Registro PGblico
‘consisten en inconformarse ante el registrador que niega -

‘ ia inscripcién y en su caso ante el superior en el ordenlf
registral con el objeto de‘que se,révdqde el acto conﬁra -
el cuallsé esta inconformando el promo&ente en si, es lo--
grar laAieﬁocacién del registrador tratando de que sebrec-
tifiQue El concepto. que lesiona loé‘intereses,del promoven
fe,flleéando a'consistir en la negacibén respecto a la admi
si6n de la solicitud en la oficialfa comfn, la misma ﬁegaQ
1tiva‘para la inscripcién o anotacidn del actd inscribible f
és; como expedici§n de certificados de no inscripcibn, y -
la‘persona a cuyo favor se debera expedir anotar o recibir
algﬁn documento podra utilizar los recuros internos que --

. consisten como lo hemos &icho;en la rercaciGn y un segun~

v'do recurso.que°es la queja &a que atendiendo al artfculo -
fockéﬁo‘constitucional "L.os funcionarios y empleados pﬁbli-
cos‘z#respetarsn'él éjercicio del derecho de peticién, siem
| pre que estd se formule por;eécrito, de manera pacifica‘y

‘respetuosa; pero en matéria poliﬁica‘sélo podranvhacer uso

(20 ‘Ooltn Sfncher, Guillemmo. Op. Cit., pdg. 32L.
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de ese derecho los ciudadanos de la Repfiblica.

A toda petichn deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dlrlgldo, la cual tiene -
obligacidn de hacerlo conocer en breve término al,peticio-f
nério". | e
‘ Debléndose agotar también’ el recurso interno de ﬁ
‘queja que consxste en inconformarse en el Registro Pﬁblico ‘f
de la Propledad Y del Comercio del Distrlto Federal 'y para
ello transcribimos la circular nﬁmero veintluno que dice"
"Puede suceder que, en el caso de dlscrepancla entre la --

cuotizacién de derechos formulada por el Registrador y la

'estimac16n practicada por el interesado, éste se muestre -,> 

1nconforme por considerar ~que aquél se funda en. un ‘crite-
rio equivocado. En tal»caso, la 1nconformidad ‘5@ manlfes-
tara, verbalmente o por escrito, ante la Seccifn JurIdica
de la Instltucion. El abogado ante quien se ventile el»--
‘asunto, solicitars de la Seccidn de Callfﬁcac16n e Inscrig
‘clﬁn toda la documentacidn correspondlente, es deCLr, el -:
,documento objeto degla cuotizacién impugnada y los ejempla
res que :estan ‘dell folio, menos_upo que quedard en poder -' 
—del fegi3£rador para los efectoskde‘contyol; 'Acto‘seguido‘

" se examinard el caso y se diétamindr&klo‘pfoceﬁentéfutilif;
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zando el encasillado nGmero ocho de los ejemplares del fo-

lio.

Al cumplir el registrador con el requerimiento'-
de la Seccibn Jurfdica para el envio a esta de la documen;
tacibn respecfiﬁa, anotari la fecha de dicho envio en el -
casillado nﬁmero siete‘del folio bajo el subtitulo “incon—i

forme".

Esto en caso de que sea negada_lgfinsctipci6n -
por lo que se ha descrito; sin embargo,_también:éxisten -
oposiciones dentro del procedimiento de inmatriculacibn --

por algdn tercero que considere tener un mejor derecho.

Lo anterlor se encuentra plenamente confirmado -
cha Lnstltuclén "Si durante el procedlmiento.se formulare
oposmciGn por algtin- lnteresado, se dar& por terminado L m—
aquel Y se reservar&n los derechos al opositcr para que -~

los haga valer en la via Yy forma que corresponda“

Por otra partevhuando esté procedimiento es sus-
pendido por causas imputables al interesado se podra inteu'

rrumpir el mismo intentando sin perjuxcio del anterior 1ni
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ciar uno nuevo, asf el artfculo 196 del mismo reglamento -
lo dispone *Si por causas imputables al.interesado se inte
riumpiera el procedimiento durante m&s de setenta7dias, es.
te qugdar& sin efecto, sin perjuicio de poder iniciar uno

. nuevo".

La resolucién que recae sobre el procedimlento -
administrat;vo de inmatriculacién lo contemplan del artfcu’
‘ 10'3055 al 3058 del C6digo Civil vigente que nos-dice que
lémresolucidn del Director del Registro PGblico nada pre--
 ‘juzga‘sobre los derechds de propiedad o posesidnJQue pue=-

" dan existir en favor de los solicitantes o de terceros; --

| bor endé la Ihmatriculacidn una vez que ha procedidé favo- SR

““rableménﬁe‘la résbluciﬁn Yy que esta es inscrita en el Re—-
gistro Pﬁbllco, no podrd modificarse sino mediante determi
nacidn judicial contenida en sentenC1a 1rrevocable dictada
en‘Juicio en que haya 51do parte el Dlrector del,Reglstro

Péblico.

. AsiTtambién la resolucién del Director del‘RegiS-

'  ﬂ ‘tro Pﬁbllco protege el derecho de tercero o terceros ya -~,j“

| jque adem&s de expresar los fundamentos en los que se .- apoye '

“ _debera comprender la siguiente advertencia-
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"ESTA RESQOLUCION NO PREJUZGA SOBRE DERECHOS‘ DE =~
‘PROPIEDAD O PNSESION A FAVOR DEL -.S_OLICITANTE O DE TERCER_OS".

ﬁna vez que ha sido o;denada la inscripcién de la

resoluci6n de un inmueble se procede a elaborar el Folio

Real correspondiente, ptevio‘pago'de los derechos que.se -

deben cubrir.

Esta resoluciﬁn es un producto de la actividad

; adm1n1atrativa ya que el procedimiento admlnistratlvo de
'inmatrlculaclén, es un acto jurIdico, unilateral del pro--.
‘ pzo promovente (s), que procedera hasta lg resoluamén en -
‘ktai senfidé, y 8i no existe oposicién de ningdn teréero'—-~
'»ébn derechos sobre el'ﬁismo inhueble, y4que‘una~vez inscriuv

ta es firme hablando administratiéamente Y que.de riinguna

H

forma podr§ cancelarse aicho asiento, sino hasté en tanto
exista una sentencia judicigl éjebuiqriada enHQue'se indi-
.que lo dontrario Y que en diého Juicio haya sido como lo -
menciono parte el Director del Registro PGblico de 1a ‘Pro--
V piedad, ¥y que dicha sentencxa emltlda por el Poder Judl---
-cial indlque,Que ha procedido un mejor derecho a nombre -
del cual deber& hacerse la cancelaciGn de la inscripcién -
por. mandato judicial Yy que se’ inscribe otra con un derecho :

fque se ha hecho valer y que ha sido ordenada conforme a de
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recho.

Asi esta resolucifn surte los mismos efectos de
un tItulo.de propiedad por su propia naturaleza de los ac-
tos inscribibles en el Registro PGblico, pero NO surte ‘=~
_efectoa contra terceros como es claro en la ad#ertencia -
que contempla la ley sustantiva "Esta resolucibn no prejuz
ga sobre derechos de propiedad o posesibn a'faﬁor del soli

citante o de terceros", cubriéndose el rengldn de la publi
 cidad de los actos lnscribibles siendo una protecciﬁn al -
dexecho de posesién y propiedad con seguridad juxidica al :

promovente sobre el derecho real, en virtud de evidentes -

latrocinios en torno a la propiedad.

Es ‘clara la naturaleza de esta resolucién admie-j
’nisﬁrativa que queda f£irme en este sentidb y'solamente po- ..
-dr4 modificarse mediante sentencia judicial ejecutoriada y
gue dicha sentencia sea con cardcter de irre§ocable diciaj f
da en juicio en que haya sido parte el C. Di;;:to: del Re;,
| gistro Pﬁblico de la Propiedad, sin que afecte derechos de
terceros como se ha mencionado en el cuerpo de este traba-‘
jo, protegiendo en todo momento la propiedad de los que la

| detenten.
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RECURSOS Y OPOSICIONES

Los recursos son los medios de impugnacién que -
hacé Valer el perjudicado ante el 6rgano jurisdiccional -~
competente y eéta autoridad determine sobre la prdcedencia
de'la éccién que ejercitan y que por medio de la resolu---
'cidn-judicial sea dirimida la listis planteadé‘tratando de

hacer valer su derecho y el ser ofdo y vencido en juicio.

_ Sin embargo, las resoluciones administrativas de
"la inmatriculacifn, pueden ser negadas, y esta situacibn - .
‘es preﬁista por el mismo reglamento y por ello analizamos

lo siguiente:

"LA RESbLUCION DEL DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD QUE NIEGUE LA INMATRICULACION SERA IMPUGN_I_\_ ‘
DA ANTE EL TRIBUNAL QUE CORRESPONDA", es textualmente lo -
que contiene el artfculo 189 del Reglamento interiox del -
‘Regiétrq PGblico de la Propiedad.‘vEl recurso, prqcédé. -
cuando es negada la Inmatriculacién de un inmueble en la -
resolucién correspondiente que se ha promovido‘y éh este ~
caso doncreto la persona {s) afectada (s) es beneficiada -~
p§r>la,concesién que hace,1a 1ey al poder interponer su --

' oposicibn y hacer valer el derecho correspondiente median-
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ﬂ:lacbmparescencia en el Recursos Administrativo ante el
Tribunal Contencioso Administrativo, en que seri demandado

8l C. Director del Registro Pﬁblic6 de la Propiedad, y que
éolamente mediante este recurso y con la sentencia ejecuto
riada podr§ modificarse la sentencia que emitié gh sentido
negativo el titular de dicha Institucibn, -agotando en pfi-A
mera instancia los recursos intefnos en el mismo Registro

PGblico, sin embargo, este recurso deberd revestir todas -
lés_formalidades dé un juicio, ﬁnica’forma>pafa combatir -
“la‘;ééolucidﬁfque niegue la‘Inmatriculaqién Administrati-;g*'

va..

- OPOSICIONES

'"La oposxc16n se ofrece como una 1nstituc16n in-- -
~termedia entre la contestacxdn y el recurso, por lo mismo
que supone,la réplica y a la,vezvla reclamaci6n frente a -

. una pfétéﬁcisn'adbersa acojida gn'udékresolucisn". (21)

Alcala Zamora en sus notas al sistema de. Carnelu‘,
_tt1 dice- "La figura de la oposicién que a veces se llama

impugnaciGnP.

(21) Pallares, Bivardo. Op. Cit., pég. 385.
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Lé‘oposicién pﬁede sucederse en cualquier momen-
to del procedimiento por alg@in tercero que base su intérés
jurIdico'con documentos que acrediten la propiedad mediah—
te una inscripeién fehaéiente y que pueda ser oponible a -

terceros o en su caso deducir fehacientemente el derecho

‘,que pretende hacer valer, ya que mediante la oposicién y

su simple interposicidn éer& suspendido el procedimiento;
‘ésvpor ello que si durante el procedimiento administraﬁivo .
en el'Rggistro'Pﬁblico de la Propiédad hasté anteé de:la
 r§g91uci6h,-se interpbnexuna‘oposicibn‘de unvtercergaésté
sé'suspendér&, d&ndgse por terminadoly reseiV&ndose_iOﬁLdg* R
reéhos al oéositor para'héeeflos valer en la via y fprmané.
-_cbrrespondiente, asf lo establece el articulo'l97‘dél Re;

glamento Interilor del pr§pi6‘kegis§;o‘Pﬁblico, "gi du;anté

gl;pfocedimiehto se formulate opbsidiGn por algﬁh.in;eresg_ﬁ |

. do, se dar§ por terminado aquél:y se‘reservara‘al'oposiﬁor. R

- sus derechos para que los haga valer en la via y forma que

corresponda”.

-Queda claro que se tefminé*ellprocedimiengp;ini‘
ciado, pfotegiéndosé en todo’mdmento‘eifdéréého'de tercé+,

© ros, .

Aéi‘tﬁmbién hablamos de la nulidad d61 'AétoiJu?£1 '"

ridico en"este_caSo'cdncfeto'ptocede:cuando'no.han-sidofoidas _
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las partes interesadas debidamente, por falta de emplaza--
miento por omisioﬁes formales por faltar requisitoé esen--
ciales y quede sin defensa alguna de las partes pero no el .
que dio lugar a ella, situacién que es clara a la luz del

artfculo 74 del cédigo de Procedimientos Civiles. "Las ac-
~ tuaciones serin nulas cuando ies falte alguna de las forma
' lidades esenciales, de manera que quede sin defensa cual--
quiera de las partes, y cuandofla léy_expresamente lo de-—
termine; pero no podr§ ser invocada esa nulidad por la par
te que di6 lugar a ella", y podré intexponerla la persona
 afectada que compruebe la existencia de una inscripciﬁniqg
terior respecto al mismo predio o inmueble -en buestiéﬁ ale

gando también, el derecho de prelacxén, ya que no procede-4
x4 de ninguna forma el pedimxento de cancelacxén de una -- 
inscripcibn ante el Registro Pﬁb}ico,,este‘solamente sexd
determiando gﬁ un juicio ordinario’ciﬁil’de hnlidadldé'iq§ 
cripeibn en que sea demandado el Director del Registrbwfﬁ-‘

blico.

La Suprema Corte de Justicia de la Nac16n al res_

pecto a dicho-

La nulidad de una inscripci6n en el Registro Pﬁ-'v

'blico de la Propiedad debe ser materia de una acciGn espenl
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cial, deducida en juicic promovido con tal objeto, y por -

lo}mismo, no puede declararse en juiciq diverso. {22)

El recurso administrativo, ser§ interpuesto ante
- el titular del Registro PGblico, el articulo 187 del mismo

: reglaménto'dice "EL Director conocerd del recurso, que pue

- de ser interpuesto en forma. verbal o por escrito en un pla

’ 20 no mayor de clnco dIas h&blles contados a partlr de 1a ‘
publicaczén a’ que se.refiere el articulo 186. El Director '
.'resolver& de 1nmed1ato dando asi pbr agotado el recurso de_

' orden interno“

'Y el articulo 188 del mismo ordenamlento nos. di—

' ce "Si la resolu016n del Director fuese favorable al recu~

"rrente, se notificard de ello al reg1strador que calif1c6 o

el dpcumento rechazado y se le remit;ra éste‘para que 19 -
«réincorpore al trémite normal sin pérdida del derecho de -
‘pélaciGn‘adquirido cééo'¢ontrario el documento sef& remiti
‘:do de la Oficialla de Partes para que se proceda a su reti
Xo,. prevmo el pago- de -los derechos correspondientes, 1o ~--
? cual se publicar& en eIABoletIn;del Registro PGblico de‘la_
* Propiedad. ' o | ' |

. (22) Quinta Epoca Tomo LXX. pdg. 1032
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Este recurso es de orden interno para subsanar -
deficiencias de documentos que originen‘la suspensién del -
trémite y por otro lado este recurso interno es procedente
para que la continuidad del mismo procedimiénto o trimite.

en su caso.

INMATRICULACION POR DECRETO . .

‘ - Esta Inmatriculacién también la llamamos admxnls
trativa y el C6digo civil también, regula en Bu articulo -
3046 de la Inmatriculac16n en su fraccién IY, que "Median-\
té la inscripcién del decreio bublicado en el "Diario Ofi—5
cial de la'Fede:aciGn que pthierta en bien de dominio'pgg‘
‘ Qado un inmueble,gue no tenga tal car&cter, o‘del titulo o

 tftulos gue se expidan convfundamentd en aquel decieto“.f |

Por lo anterior se desprende en ejerciclo de un

acto de autoridad Yy por ser considerado de xnterés pﬁbli--_

.. co, el Estado puede decretar por via de expropiacxén que,— -

bienes de diversa fndole que forman la riqueza de lafNa?-?;j
c16n pasan a tener caracter de propledad privada por tal -
decreto, privativo del Poder Ejecutivo, en cumplimiento a -

las formalldades que reviste 1a expropiac;ﬁn, beneficiandO‘ﬁ B
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a gran nmero de nficleos particularmente ejidales, y por -
‘tal al ser~adedicados por compraventa ¢ diversos actos ju
‘ridicos a los particulares se inscriben como primeras fin-
cas a la vida registral o dicho de otra manera los bienes
, qﬁe estaban en el acervo del Poder PGblico de el Estado se

gonvierten en propiedad privada.

Esa Inmatriculacxén generalmente se sucede con -
 103 bienes ejidales donde ya no es posible cultivar la tie
rra y que el mismo problema de necesidad de vivienda hace
‘con el tlempo zonas intensamente pobladas exentas de—todo 
1‘serv1clo pﬁblxco Y que al solicitar a las autoridades adﬁif
nistrativas. 1a lntroduccién de servicios ptiblicos de infra

estructura trae aparejada 1a anlnente regularizac;dn de <

. los predios con lo que esto 51gnifica desde el allneamien-r'

" to de las viviendas con. las dreas destinadas a los. servi-—f .
",CLOS'pﬁbllCOS y vialidades correspondxentes para poder dig- .
‘npificar sus ﬁiviendas, siendo este también'un'problema‘de'fr

fndole sbciél qué'hace necesaria la expropiaciSn para deé-u

B 1ncorporarlos de. los bLenes de la nacién Yy poder 1nmatricu‘t.‘

larlos a favor de los poseedores de los predios, tomando -1‘
B ;en consideracldn que se ha poblado las zonas desde treinta
~ anos atras en la. mayoria de las situaciones que: se ‘han re—»»

 qgularizado por esta flgura.
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Sin embargo,'es un camino idéneo para regulari--
zar la tenencia de la tierra ya que no existe juridicamen—
te otro camino para adquirir en propiedad la poseaibn que
‘datentan.y.que en este caso si va a ser una matriculacxﬁn,

v-una ihscripci6n como primera finca al sistema registrai
| a favor de particulares ‘misma que no reviste problemas pa-i.
'ra poder surtir todos los efectos de los actos inscritos -ﬂ

b, en el Registro Pﬁblico.

Esta forma de. adquirir los de:echos, llega a -

,constituirse como derechos normales entre la: autoridad y -

'7*  e1 pattxcular, sin embargo esta situacibn contractual que

ffse establece entre las partes es pasada ante 1a fe de un ~
Notario Pﬁb11co previa a su inscripeibn, acertadamente el

Licenclado Froyl&n Banuelos menciona.

"Todos estos derechos normales que constituyen —, o

'el derecho notarial, arrancan de ‘la necesidad que tiene elff,_’

.hombre de reglamentar sus deberes, necesidad sentida siem~¥

' pre, formando los: derechos que son consecuencias de la vo-_

. luntad: ind1v1dua1, un todo org&nico cuya: realizacidn o Lt

/ﬁuefectlvidad tiene 1ugar en forma pacifica. ¥ esta necesi-g'

“-vdad no puede ser de hoy, 8i.no’ ha existzdo en todo tiempo ?

Y. lugar, porque tamblén en todo lugar Y tiempo a existido
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esa lucha contractual entre partes, que al pretender dar -
~vida real a su reciprocas pretensiones, se han valido de -
una forma de expresién jurfdica que les ha ligado de toda

posible cdntroversia posterior". (23)

) PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION 'DE LA RESOLUCION -
. EN_EL REGISTRO PUBLICO DE. LA PROPIEDAD - |

, Una vez qﬁé:se ha concluido el érocedimiento 564'
‘mlnistrativo de 1nmatriculac16n, motivo de estudlo del pre
,‘sente capitulo, la resolu016n emitida por e1 Director del
_ Registro Pﬁbllco de la Propiedad, de conformldad con el Ar
‘ ticulo 3058 del C6digo Civil nos dice que "Una vez ordena-
da 1a inmatrlculaclﬁn de un. 1nmueble se hara, desde luego 1
la 1nscripc;6n en el folio correspondlente previo el pago

de los derechos que se deben cubrlr"

Relativo a la inscrlpcidn es conveniente senalar
‘f;que para que un documento sea inscrlto contendr& como lo -
hemos senalado los elementos materiales Y personales del -

acto consignado del derecho que se inscrlbe estab1e01éndo-

(23) Banuelos Sénchez, Froylan Derechc Notarlal.‘ 3a. Edici&n, ME-
o xiqo,‘1984. Editorial Cérdenas Eﬂitor y Distribuidor, p&g. 81.
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se una adecuada filiacidn jurfidica del derecho que se pre-
ténde inscribir, a este respecto el Notario hard constar -
las declaraciones de los otorgantes, los no antecedentes ~
de propiedad, los documentos que motivaron el procedimien-
to del inmueble y por Gltimo la cita de la inscripeién y -
consignard la fecha en que se llevdé a cabo la inscripeién

que se incorpora como primera finca,

Como podemos analizar gue una Qez‘que se obtiene
1a Resolucién de Inmatriculacibn del predio que fue motivo
del procedimiento, procede su inscripcibn en este prictico
sistema denominado de Folio Real, sin embarge nuestro sis-
tema de leyes sustantivas en ningGn hpmento nds'indica si
deber& o no prdtOclizarse ante Notario Pﬁblico, en funcibn
a que solamente interesa para efeevtos del Registro PGblico
" en cuanto a la publica016n de los actos lnscrlblbles, la -

inscripci6n del mismo.

La inscripci6n de los inmuebles expresér&n con -
claridad la natﬁraleza; superficie, linderos y»colindan-—r,
cias, nombre y nfmero, la operacién que se consigna de -~
ell@s'asi como el valor de la operacifn y poxr supuesto el
nombre de la persona figica 6 moral a cuyo favor se haga ~-

~ la inscripci6n, expresando nacionalidad, lugar de origen,
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edad, estado civil, ocupaci®dn y domicilio, realizando la =
inscripcibn en la Oficina Registral de la ubicacibn del in
mueble o sea en el Registro Pfiblico del Distrito Federali

sin embargo consideramos que la protocolizacién ante Nota-

rio PGblico no es una imposicibn de nuestras leyes pero to

mando en cuenta la definici6n de Fé PGblica; que entre -- -

otros funcionarios pﬁblicbs tiene el thario diremos que -
7 "es la cfeenbiavque se da a las cosas por la autoridad --
del que las dice o por fama pﬁblica", ya que pﬁﬁlica quie-
- re decir notaria) patente,'manifiesta, que  la ven‘bila sa- ‘

ben todos.

Por tanto, el instrumento pasado ante 1é fé del
Notario constar& en el protocolo o sea gl libro donde se -
asientan las escrituras. siendo £ambién la primera escritu-
ra que autoriza el Notario, de la cuai podré expedir diveg.

sos testimonios.

‘ Sin embargo como hemos mencionado, la seguridad
juridica del individﬁo se-anteponeia esto miSmo,‘cabé cb--
mentar que para que dicha seguridad sea tal, es hehester -
‘sea protocolizado ante Notario P&blicb, por la fé_pﬁblica
que este personaje da a los actos y que no depehde_del»ﬁig

mo sistema administrativo.ni judicial ni fampoco parfe,de-
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pendencia alguna para con los particulares, por esta misma
razbn, también la ‘resoluci6bn administrativa puede o debhe

en sﬁ defecto protocolizarse y posteriormente a ello cele-
-‘brarse'laiinscripcién‘en el Eclio Reai que sea asignado -

por lé»institucién.

- La protocolxzacz&n procede cuando el tltular dei
".Regzstro Pﬁbllco deslgna al Notarlo que ‘ha s;do solicitado
,1 po:,el pramvente: y' en ese momento se turnarg el expedlente
’j¢¢ﬁ91eto delbpﬁqcédimientOvllevédo a:cabo, mismo que cons=
 tan; de Contrato-PriQado,'Plano o Croquis de localizacibn,
bbieta predial al corriente del impuesto predial, publica-
. ciones de edictos, contestaéiones de no oposiciﬁn'por la -
 > autor1dad politica correspondlente, £irmas de collndantes

’y demas constanclas 1nuxmas de los derechos devengados..

_Deéde:el'momento de la protocolizaci6n a la ing-
¢ripci6n, se iniqia-coh el llamado procedimiento registral
- que.consiste eﬁ ‘presentar el’ddcumentb ) resoludidn que se
pretende inscribir 'y se constara ellﬂhero progresivo que -

le corresponde con la fecha y hora de su presenta016n.

Una vez que el Notarlo Pﬁbllco, tlene en su po=- -

"der el procedlmlento procede a protocolizar el contrato -
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privado dé compra venta y posteriormente a inscribir esta
protocolizaci6n con la resolucifn emitida del propio regis

tro, en esta misma institucitn.

» La protoéolizacién es dar fé& pfiblica del acﬁo de
compra venta entre los contrantes y desglosar nuevaménte -
el inmueble motivo de la venta,.ia superficie.conlasc01ig
dancias‘dei mismo, el precio ciérto,'los'antecedentes-de -
propiedad y cldusulas con las‘cuales-QuiEren‘dbligarse los

contratantes.

Una vez que ha sido protocolizado el‘confratq‘de
cdmpfa-vehta en los términos del-artIculo'3046 f:acci6n,V ,
’:del Cédigd Civil debe Inmatricularse por medio de la ins--
cripci6n como lo indica el precepto que mencionamos, en ba

" se al cual se realiza eéta inmatriculaciﬁn‘administrativa.

La inscripdidn uha §ezfefe¢tuada surte los mis--
mos‘efectos que cualquier otro;aCtb inscribible,>con,la -—
finica salvedad degque,selﬁtiende,al principio establecido |
en el artfculo 3057 del.cddigo'Civil. “La resolucién del
Director‘del Registro Pﬁbliéo,que'ordeﬁe laiinmatricula{--
~cibn ademds ‘de expresar los fuhdémenﬁos ademés;de'éxpresa:

- los fundaméntos en Que se apoye;idebéré‘comprender'lé:si--
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guiente advertencia.

"Esta resolucién no prejuzga sobre derechos de -

propiedad o posesién a favor del solicitante o de terceros".

‘Esta advertencia ha causado. inseguridad en los - .
paiticulares por considerar que esta resoluciéﬁ'no es fir-
‘me y que puede en un momento indeterminado ser modificada
y puesto -en duda el derecho que ha hecho valer, sin embar- -
go esta advertenc1a se encuentra para que sean protegldos
los derechos c1ertamente de terceros, hablamos de 1atroci-
nios, de fraudes que personas sin escrﬁpulos realizan y. --;:;
por este procedimiento se podra acreditax judicia;mente'eén
que han obrado en'perjuicio,y abusando de derechos que no:
tienen ni han tenido, motivo por el cual se qﬁedanvprotegi
dos los dereéhos de los verdaderos propietarios y poseedo-
-res de los pfedios inmatriculados, ya que por ninguna cir-
cunstancié podra revocarse la resolucdibn, si no_exisfe -

otro derecho mejor que sea opuesto al primero.

' Tenemos que existen dos formas de realizar la ==

' ihscripcién de‘inmatriculadidn administrativa:

a)fInscripciﬁn con-protocolizacién'del coptrato';
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]

privado de compra venta ante Notario PGblico previa exis--

tencia jurfdica y procedencia de la resolucibn administra-

tiva.

'b) Inscripeibn de la resolucibn directamente al
Registro PGblico, sin la protocoliiaciﬁn del contrato pri-
vado de compra venta igualmente con la previa ex1stenc1a y

procedenc1a Juridlca de la resoluCLGn admlnlstratlva.

En ambos casos>e1'e£ecto es el mismo; la_inscrié_?
- cibn &e*iavresolucidn de la Iﬁmatficulacién AdminiStfativa;
’émiﬁida éor el titular del Registro Pﬁblico, misma que le .
és‘asignado e; nﬁméro del Folio'kéal_iespéctivo en el cual
ha‘de inscribirsé ¥y que se hard la anotacibn al pie de la
‘resolﬁci&h‘o protocolizéciéﬁ‘de la fecha en‘éué fue‘insc;i
" ta y el nmero de foliglqué ha‘correspondido,_surtiendéln~

“llos efectos juridicos-de”lcs actos inscribibles.

Sin emhargo la protocolizacién como hemos dlcho‘
,:,nos da la segurxdad de un Federatarlo Pﬁblxco que protoco—
 :1123 un acto juridlco realxzado con: anteriorxdad a tal pro

 ced1m1ento y 91 analizamos en funcién de . la seguridad juri‘“

dica se ent;ende que puede ©0 no. reallzarse, pero que otor-

ga este acto tranquilxdad al gobernado.
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Es por eso que la protocolizacidn significa la =
integracién de las constancias de un acto jurfdico en un -
Vinstrumento pGblico, como pGblico también . es la misma ins
fitucidn y los derechos que se pretenden salvaguardar de -

. los peticionarios.

Una vez que se ha realizado la inscr;pczﬁn de la
resoluc16n a favor del promovente exlste la presun016n Ju-
ris Tantum,; de que lo registrado es una ve‘rdad‘ legal ya =~
"qﬁe'ésta presuhcién solamente serd deshentida*pdr'un ﬁerég

ro-con mejor derecho y decretado por juez compétenﬁe;

Paré mejor entendimiento me permito.anekar al =~
Hpresenté‘alguhas resoluciones que se han emitido, asi como
1a dlferencla entre protocollzar el contrato prlvado de ==
compra venta y la 1nscr1p016n directamente al FOllO Rea%-—_

'en el Registro Pﬁbllco de la Propledad y del Comerc1o.

| EFECTOS CONTRA TERCEROS

En términos generales el tercero es aQuélqupex;

sona ffsica o moral que no integra una relacibn jurfdica -

‘  §oncfetaHpero gue puede aléqar interés.o dexecha en el mo~



128.

mento de crearse o sea tambifn el tercero adquirente es la
peréona que sin intervenir en un acto crea un derecho ins-
crito y por tanto forma parte delvderecho real que sea ing
crito evitando como hemos mencionado la posibilidad de ing
cripci&n que puedan constituirse en abusos fraudeé o latro
cinios y que precisamente el Registro PGblico otorga publi
cidad y seguridad juridiéa para que puedan surtir eféctos

conﬁra.terceros lé que constituyé,que dicha institucibn --

rxéea de orden ptiblico.

Dada la naturaleza. administrativa de esta resolu

'c16n, decimos que no. produce efectos contra terceros, .no -
”“puede afectar derechos pprque los terceros no han ofdos ni
vencidoé en el procedimiento. ?or lo que se refiere a los
v»reqﬁisitos de forma que estabiecen los artifculos 191, 192

del reglamento inéérior del Registro Pblico.

_ "8l durante el nrocedlmxento se: formulare opos;-
cibn" por algﬁn 1nteresado, se daré por termlnado aquel y -
se reservaran al OpOSltor sus ‘derechos para que los haga -
: valer en la vIa y forma que corresponda" ‘ Articulq 197 --

del Reglamento Interlor.

""La inmatriculacién de un inmueble por resolucién
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del Director del Registro PGblico nada prejuzga sobre los
derechos de propiedad o posesién que puedan existir en fa-
vor de los solicitantes o de terceros". Articulo 3055 del

Cédigo Civil vigente,.

. "La resolucibn del Director del Registro PGblico
de la Propiedad que'ordéhe la iqmdtriculacién ademds de ex.
_presar los fundaméntos én que se aéoyé, deberi comprendef
.- la siquiente advertencia{ "Esta :esoluciﬁn'no prejuzga so-
bre derechos de propiedad'o posesibn a favor de solicitan-.

tes o de terceros".

Por tanto es claro que el derecho de un,tércerO'
és”protegido durante el procedimientb y afin después de que
éste ha sido inscrito en el Registro PGblico-y se reserva

. el derecho para ser interpuesto en la via y'forma que qo—f_.'
rresponda ante los tiibunales competentes, en virtud de == |
que no han sido ofdos ni &encidos‘en juicio, rigiéndose =~
por lo dispuesto eniCédigo sustantiﬁo de la materia'y el:f
de procedimiento civil y que hemos desglosado en este tra-

bajo.

La inscripcién de los actos juridicos inscritos

. en la Instituéidn‘del Registro PGblico produce efectos de
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oponibilidad contra la validez del contrato en caso de in-
' »
matriculacién de procedimiento administrativo del contrato

entre los contratantes,

Los' terceros en este casovson'aquelloé qhe ten5— 
~gaﬁ adquirido -algGn derecho respectO'dél objeto materia -~
del contrato y también las personas fisicas o moréles,qué

: éﬁgdan deduéir cualquier acci&n’a conSeguencia de dereéhos
reales o en su caso gravémenes, que.:hayan sido inscritos
con ante:ioridad; tambign IOS'acregdofes personales del -
déﬁdof}mismoé que subsistirdn éun cuando se haya constituj .
do después de la venta no registrada del b1en sobre el que '
recaen y el comprador es este caso a favor de quien se ha

1nscr1to la nueva 1nmatr1culac16n admlnlstratxva, tendra -

‘que asumir las obllgaCLOneS del vendedor respecto al 1nmue

i ,ble que ha - adqulrldo Yy formalmente legallzado.-

Hemos dlcho que el Registro Pﬁbllcc es una insti’
Ztuclﬁn que depende del Poder Ejecutlvo, cuyo objeto es proj

"porc10nar publi01dad a 1os actos juridicos, para- protec---

016n de los derechos reales, con esto. cualquler partlcular‘ ,

»esta en dxspos;cién de conocer el estado que guarda la pro
pledad, sus antecedentes transmlslones o modlficaciones su

fridds, eviténdose con esto la posxble comlslén de fraudes




131.

o situaciones errSneas respecto a la propiedad, por ello -
los derechos que han sido inscritos son tutelados por nues

tro derecho sustantivo,

Esta publicidad de los actes juridicos se encuen
tran apoyada en el Boleﬁih‘de la propia institucibn a efec
tovde todos los interesados tengan conocimiento de los ac-
tos que se verifican y de creerlo conveniente se opongan -
con derecho a la accidh gue haréd valer para proteccitn de
los dereghos reales, todo esto tutelado por el;deféého pﬁf

~blico.



CAPITULO  IXI

EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE INMATRICULACION

Al hablar de Ihmatriculacién‘Jﬁdicial nos referi
mos a los inmuebles que no han sido inscritos en el Regis-
tro PGblico por tanto es requisito indispensablé la exis--
tencia de la posesién entendiéndose por esto "el poder de
hecho que se ejerce sobre una cosa materiél, cuando concu-
rren, por una parte, la intencifn o prop&sito de disponer
de;la cosa como propia (animuS), Yy por otra parte la acti~-
- vidad desplegada que pone‘de manifiesto‘ese poder de dispo

sicién {corpus)". (24)

Sin embargo el C6digo Civil indica "Sélo la po--
sesién que se adquiere y disfruta en concepto de duefio de
la cosa poseida puede producir la prescripeibn"(Artfculo - -
826}, debiendo éer la pbéeéién en concepto de propiétario

en forma continua, pacifica y pliblica.

Este procedimiento tradicionalmente implica los |

~(24) Colin Sinchez, Guillexmo. Op. Cit., pég. 292.
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acbos de regulanzaciﬁn de las propiedades irregulares y por

lo tanto peticibn de particulares de ejercitar el derecho

con la fundamentacién y motivacién de su actuacibn en el -
que solamente el tenga interés en su promocibn de la soli-
citud de regularizar o inmatricular su inmueble ante la au
toridad competente debe observar 16 establecido en las le-
yes rectoras del mismo, dado que esta actividad por parte 
de las autoridades no puede llevarse a cabo en forma ofi--
ciosa o coercitiva, sino a petiéi&n de parte con interésie_
'1egitimo, debiendo ejercitarse este derecho solamente so--
bre bienés inmuebles que sean susceptibles del dominio de

los particﬁlarés en zonas urbanas o en su caso rﬁsticés, —
sin‘comprendérse bignes de servicios pGblicos de -uso ¢6m§n
.y que pueden ser aprovechados por particulares pero. no -
apropiados bor ninguno’ de elloé, §reqs de vialidades de fg

creaci6n, bienes ejidales o comunales. -
CONCEPTO

Tambié&n en este. procedlmiento externamos un con-
cepto por no exlstirlo prev;amente y dec1mos, el procedl-*

- miento judicial de,Inmatrlcula¢16n, es el eJerciclo -Qe un.
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derecho consagradb en nuestras leyes.en la via judicial pa
ra proteger la posesidn détentada,y con &nimo de convertir -
se en propietarios de bienes no incdrporédos al sistema‘fe
gistral y los gobernados en ejer01010 de un derecho poseso:

rio pueden 1nterponerlo ante la autoridad judic1al compe--;

tente, medlante la tramitacibn de informaclones respectl—-w-'

vas, recayendo como resultado de tal informac16n uha. RESO-

LUCION CON VALOR CONSTITUTIVO, de lo que justlfico el‘pro-t‘

movente y la resoluclﬁn debe ser protocolizada ante Nota-w”g

rio pGblico e 1nscr1to en el Reg;stro Pﬁblico de la Propie?y

dad, la 1nscr1pc16n se tlene como: un titulo supletorio de
propledad dejando a. salvo derechos de pr0p1edad o poseszén

a favor de terceros con mejores derechos."
El C6digo civil para el‘Distrito Federal hace rélfx
ferenc1a a las . ~.informaciones de domlnlo, a la 1nformac16n‘

posesorla, a la resoluc16n judiclal

Todas ellas 31guiéndose en via de Jurlsdlcc16n -]nf

' voluntarla ya que solamente por estas podra acredltarse la”ae

- propxedad o posesiGn de un- derecho real y por cons1guiente‘

B incorporarse como primeras fincas, sin embargo la 1nforma-

'cidn de domlnxo y de pose516n son . especxes del género de

‘ ~1a informaci6n ad perpetuam asI mismo tamblén hablamos de
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la Inmatriculacibn Judiqial gue regula el C6digo Civil, ==
Las informaciones de dominio pueden llevarse a cabo cén o

sin justo titulo ya que en néda varfa su naturaleza del dg
recho judicialmente acreditado, sin embargo para diferen--
ciar en caso de que exista titulo fehaciente se promoverd

ia Inmatriculacién Judicial cufb objeto es comprobar con -
elementos suficiehteé'la posesibn como tal para que el juz
gador decrete que el poseedor sea ébnvertido en_ptopieta—-‘
rio misma que serd protocolizada e iﬁsérité y se tendra co
mo titulo_de propiedad a ello se refiere el Licenciado =~

' Eduardo Pallares cuando define el tftulo como:

"La causa en cuya virtud poseemos alguna cosa, y

el instrumento con que se acredita nuestro derecho", (25)

‘También Cabanellas, entiende é9r>t££ulo de pro--
. piedad "Ei:documento que acredita el dominio sobre ﬁna éo-‘,'

(25) ‘Pallares, Buardo. Op. Cit., pég. 125.

(26) Cabanellas, Diccionaxio de Derecho Usual. 654 Eﬂiéi&h'Edifqrial
1968. Tomo IV pdg. 242. : :
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Para la Immatriculacién de un predio ademds de -
la existencia de un contrato privado requiere el ejercicio
del derecho ante la autoridad judicial ajustada a derecho
para su matriculacibn como primera finca‘y gque exista la -
resoluéiéh dictada por juez competente ya que la resolu---
ci6én de dicha informacidn serd protocolizada por Notario -

PGblico y finalmente inscrita ante el Registro Pfiblico.

La presenté inmaﬁriculaci6n tiene su origen en -
la reforma del artfculo 122 fraéci6n III,misma;que-sé esta
blecib por decreto el dia 2 de enero de 1964, publicada en
el Diario Oficial de la Federacibn el dfa 31 del mismo mes
y afio, este articulo se comprende en él titulo V de las --
"Notificaciones", eﬁ el C6digo de Procedimientos Civiles'4

para el Distrito Federal.

- También regulado por el artfculo 3046 en sus pri
meras fracciones, en qué nos dice cUanGO“se‘praéticara la

inmatriculacién.

.Transcribim03~1a fracéiGn III, del artfculo 122
del citado "Cuando se trate de inmatricular un 1nmueble -
en el Registf6 Pﬁb;ico de la Propiedad, conforme al arti-

culo 3023 ahora 3046 del Cédigo Civil para citar a las --
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personas que puedan considerarse perjudicadas.

Los edictos se publicaran por tres veces consecu
tivas, de diez en diez dias, en el boletin judicial y en -
los peribdicos de mayorVCirculaciég, si se trdtare de in--
muebles urbanos situados en el Distrito Federal. Si los -
predios fueren rlisticos se publicaran ademds en el "Diario
Oficial” de la Federaéién en la misma forma y términos in-
.diéados. Los edictos se fijardn en lugares«pﬁblicos. En
' ia solicitud se mencionard el origen de lé posesién; el ==
‘nombre de la persona de gquien en su caso la ObtuViera el -

_ ﬁeticionariosdel causahabiente de. aquella si fuere conbpi-
. do; la ubicacidn precisa del bien y sus cdlindancias, un -~
plano auto:izado por ingeniero titulado si fuere predio -
ristico .o urbano sin construir, el nombre f domicilio de -
los colindantes. Terminada la publicaci6n se correrd’ tras
lado de la solicitud a la persona de quien obtuviera la pg’
sesifén o su causahabiente si fuera conocido, ai Ministerio
Ptiblico. Los colindantes, al kegistradqr de la Propiedad -
.poi:el téxmino de nueve dias, Contesten o no y sin necgéi '
dad de acude'de‘rebeldié el juez, alv§encerse el término -
del traslado, abrird una dilacién probatoria de'treinta. -
Ademds de las pruebas que tuviere, el solicitante eétara -

en la obligacién de probar su posesibn en con¢epto de due~
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fio por medios legales y ademds por la informacién de tres

testigos que tengan bienes rafces en el lugar de ubicacibn
del predio de que se trata. La sentencia se pronunciar§ -~
después del término de alegar, dentro de ocho dfas. En es
te juicio, no se entregaran los autos originales para for-
mular alegatos. La sentencia es apelable en ambos efectos

y el recurso se sugstancia como en los juicios ordinarios".

Para que proceda 1avinmatribulaci6n judicial a - -
-diferencia de la‘administraiiva, encontramos que precisa-F
mente esta reforma del artfculo transcrito en el parrafo -
anterior, volvid de'jurisdiccién'voluhtaria a 1a jurisdic-
cibn contenciosa la inscripcifn de inmuebles en el Regis--
tro P&blico,vpara que de esta forma opera la caudicidad‘de
la instancia de que nos habla el articulo 137 Bis del Cédi

go de Procedimientos Civiles,

Es claro el artfculo 122 de la misﬁa:ley proce=-~ -

.sal de la materia al ﬁablar de la inmatriculacibn judicial

'que dice: "Cuando.ée trate de inmatricular un inmueble eh
el Registro Pdblico de la ProPiedgd,‘conforme'alkarticulo

3046 del C6digo Civil, para citar a las personas que pue--.
) dah considéra:se perjudiicadas, los‘edictos se_pﬁblicarah

por tres veces consecutivas de diez en diez dfas, en el Bo
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letin Judicial y en.dos peribdicos de los de mayor circula
'ciéq\éi ée-tratare de inmuebles urbanos situados en el Dis
" trito Federal, - 8i los predios fueren r@sticos se publica-
’ :an adem8s en el"Diario Oficial" de la Federaciéﬁ en la --
misma forma y’términos‘indicados. Los edictos se fijar&n

‘en lugares pﬁblicos. En la solicitud se mencionari el ori
génbie la posesifn, el nombré de la persona de quien en su
ééso}la obtuviéra la ubicacibn precisa del bien y_sus CO=~
 1ihdan¢ias, un pland,aptoriZédO‘por ingéniero tiﬁulado si

fueré‘predio rstico o urbano sin construir; el nombre y -
démicilio ﬁe los colindantes. Terminada la publicacibn se
coiferé’traslado de la solicitud a la persona de quien ob-
tuviera la posesién o su causahabiente si fuera conocido, |
al Miniterio Pblico a los colindantes, al registrador de

' la.prppiedad por €l término de huéve dfas. Contesten o nb
'y éinfneéési§éd de acuseide rebeldfa el juez, al Vanéerse

el término‘dél traslado, abrira su adilacifn prebatoria de
treinta dias,' Adem&s de las pruebas que‘tuviere, el soli-
: ciﬁanﬁe estéfé en la obligacifn de probar su posesifn en -
lCoﬁqépﬁo de duefio por mediqs,legales'y ademds por la‘infqg
‘macién_de:tfes tesﬁigos que tengah bienes raicesyen‘elilu-,
ga¥ ééiubicacién:del predio de;que se trata. La Sentehcia
.‘se;gr§ﬁgnciér5 después»#el_ﬁéimihp‘deialeQar dentxo dé'f--
- ocho diaslijh este juicib,»noise entrégar&n los autbé’bri

LI




140.

ginales para formular alegatos. La sentencia, es apelable
en ambos efectos y el recurso se substancia como en los --
juicios ordinarios", este precepto nos describe el procedi

miento completo que deberd seguir el promovente.

7 Sin embargo se comprende en la notificacién por
Edictos, no encontrandose ning@n capitulo que hablé del ---
procedimlento 1nmob111ario, por eso aludimos al 31gu1ente

. comentarlo del Licencxado Alcald Zamora:

~"Es hora de‘que cese la alegre y nociva improvi?'
saci6n; ‘México ocupa en'ellconcierto de las naciones una
9051016n que le obllga a. leglslar con mayor esmero, entre
otras razones, porgque sus cédmgos podrian irradiar por nu— -
merosos paises, si se compusxesen con el 1ndlspensable cu1 |
xdado. La técnica leglslativa tiene cada dfa mayores gxl-- 
gencias, y no puede sﬁponerse que ‘la posea cﬁalqﬁiera_que
‘sin haberla estudiado ni practicﬁdQ jam§s se lance de ime=
' proviéo a'réfcrmar leyes e incluso'a elaborar qédiqos con
escasisimo o nulo dominio de la dogm&tida,‘el sistema y la
terminblogia correspbndiente y hasta con descondcihiento -
del estilo que debe presclndlr ‘su redacciﬁn. Por otra par‘
te, la legislaci&n de un estado’ 1ntegra su- conjunto que no

cabe dispensar a voleo, a f1n de encomendar su gestacidn -
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a ministerios y organismos distintos, sino que concentrase
en uno solo. Si por motivos que no estimo conVincentes, -
no se quiere reestablecer el Departamento 'de Justicia, que
por lo menos, bajo la dependencla dlrecta de la Pr351denc1a
de la Repfiblica, se cree una comisién de Preparaci6n Legis
lativa, dividida en secciones a cada una de las cuales se
adscribirfa‘un nimero suficiente de verdaderos especialis-
tas. Se evitaria asf l1la énarquia actﬁal, y los trabajos =
de dicha comisi6n se publicarian con tiempo suficiente.p$->
ra que:fagultades de berechb, Tribunales de,Justiéié, Aso- ',
ciacioneévérofesionales de Juristas, etc., que pﬁédan suge
rir correcciones y contribuir de este modo al perfecciona-
mienfo‘de los'proyectos‘provenientes de‘aqﬁella.v Eq'cém?F-7‘
bid, hoy dfa, la critica, o convencida a priori de la‘inu-‘>
tilidad Ae su esfuérzo, no llega .a manifesﬁarsé siqﬁiéia,

o blen llegar a exteriorizarée} pero a Qabiendés de que no:
serv1ré de nada frente a un texto ya promulgado, que serd.
raro se modlflque o se derogue acto seguldo, por muy en el

bblanco que se den’ ‘los tiros contra él dlsparados". (27)

-

‘(27);‘m fAlcala‘Zamora‘y Castillo, Refommas al C6digo Civil del Dig~-
I trito y Territorios Federales en Materia de Caducidad de la -

. Instancia y Procedimientos Inmobiliarios.. Revista El: Fbro.

e Epoca., Nemero 44. Enero - Marzo, 1964. '
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En base al siguiente comentario por el Licencia-~
do Alcal& Zamora la obligacién de publicar edictos va més -
all8 de dar publicidad a los actos cuando s trata de ins--
lcribir un inmueble en el Registro PGblico que carece de an
tecedentes registrales, sin embargo ld Imnmatriculacién fue
comprendida dentro de la notificacifn por edictos y pudo -
haberse dejado dentro del Titulo de la Jurisdiccién volun-
taria ya qué'son procedimientos encaminados a lo mismo pa-
ra matricula de inmuebles como primeras fincas y de ahf la
necesidad de que participen profesiohistas con especialida
des que faciliten a los particulares ia simplificécidn y -

diligencia en los procedimientos.

OBJETO

équé objeto: tiene esta inmat:iculaciGn judicial 2
y afirmamos que la inscripcibn de inmuébles que nO'hanvsi-.'
do incorporados a la vida registral, asf generali?émbs que
qﬁieh’poéea‘un inhueble'y no tengavtitﬁlo dé propiedad o‘-
'teniendolo no reuna los requiéitos formales juf!dicaménte -
podr5 justificar mediante las informécionesvo por iesclﬁe;
cién judicialAque ha reunido los requisitos pre&istos para
obtener la resolucibn de que el hecho lo ha probado en for
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ma . unilateral sin que exista controversia con parte alguna,

" logrando asi obtengfiun titulo de propiedad.

INMATRICULACION POR RESOLUCION JUDICIAL

Inmatriculaéién pox Resoluciﬁn.Judicial, ég;la -
resoluci6n que dicta la autoridad judicial para que un in-
mueﬁle_con las caracteristicas de la inmatribulacidn sea - .
inscritaven el Registro PGblico de'la'Pxopiedad, particu—-”'
larmeﬁte.cuando el inmueble se haya tenido en posesién por
un término menor a cinco afios siempre y cuando écrediten'f_
con céffifica&o de no inscripci&n que no aparecen.ihécrip-
ciones de tal finca y se ejercitara ante el Juez competen-.
‘te en Jurisdiccibn Voluntaria la posesifn, misma resolu—~~,j
>016n judlcxal que serd inscrita en el Reglstro Pﬁbllco y -
que désde esé momento se iniciard el cSmputo de cinco m——
‘aﬁbs,‘para que el éoseedor sea convertido en‘propieﬁario -
medlante la declaracién jud101al Y que en ese tlempo no haf
ya 1nscr1pc1ones de nlnguna Indole que contradiga la que -

se ha inscrlto. Asi mismo en esa virtud de prescripclén -

. el Juez ordenaré a pet1c16n de parte la 1nscrlpc16n de do-z

minio que servir& de titulo de propledad al promovente. f
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Es claro que para su inscripcibn como en las inma
triculaciones es el ﬁnico caso en los inmuebles en que no
-se hace referenc1a a los antecedentes de propiedad solamen
te se consxgnan los datos de los documentos que se exhlben

como constancias.

La ley sustantiﬁa de la materia nos-dice que "El
que tenga justo titulo o titulo fehaciente que aba;que un
periodo de posesi&n menor al requerido en la prescripcién ‘
'podra 1nmatrlcu1ar su predlo medlante resolucibn jud101al :

.8iempre que satisfaga los 31gu1entes requ151tos.

= . Que el promovente acompaiie a su solicitud -~

' ademds de la titulacién:

a), Certificado del Registro PGblico que acredi  |
te que el bien de que se trata NO ESTA INSCR;

TO.
‘,b) Las boiétaé qué‘comprUeben que el predio ég
t&‘al'co:xiente'en el pago del impuesto pre--

dial.

Que en tal promoc16n manlfleste bajo protes

.ta de decir verdad si esté poseyendo el predio o el nombre
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de poseedor en su caso,

3.- Que se publique la solicitud de inscripeién
en el Boletin dei Registro Pﬁblico Yy en uno de‘los-perié--
dicos de amplia clrculacién, por tres vecea, en cada uno =

de ellos, con intervalo de diez dIas.

4.~ Que.se cite a ios‘colindahtes, a las‘perso- |
nas. que figuren en los padrones de la Direcci6n de Catas-e 
tro e Impuesto Predial como causantes asi como el poseedor

cuando exista: Yy

Que transcurra an plazo de treinta dias a-

partir de la ﬁltima publlcacién sin que haya oposlci6n. f

'_Si hubiexe oposicién se suspenderd elrprocedi4-~
miento::esta'se~sﬁbstanciara conforme al C6digo de Procedi

.'miéntos CiViles;

A&eﬁ&s de seﬁalarse‘disposicioneé”de dérecho sus
tantivo se agregan algunas de derecho procesal cuando se -
rordena que a la solicitud se. agregar& precisamente certif1
: cado del Regzstro Pﬁblico que demuestre que los bienes no ‘

‘ estan inscritos, que la citaci6n se reC1b1r& con citacicn
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del Ministerio Pfiblico, del respectivo registrador del Re=~
gistro PGblico de la propiedad de 1os‘colindantes; que los
testigos deben ser cuando menos tres, de notorio arraiga -.

‘en el 1ugar de la ubicaci6n de los bienes a que la informa a}

o cién se refiere y que no se reciblr& la informacxén sin -

‘que prevxamente se haya . dado una amplia public1dad por me-
‘dlo de la prensa y de avisos fijados en los lugares pﬁb11~ :'

v_‘cos, a la solicitud del: promovente.‘ Comprobada debidamen-{é

te la posesién, el Juez declarar& que el poseedor se ha --5fi"‘"

convert1do en propletario en virtud de la prescripcx6n Y -i;_
tal declarac16n se tendrd inscrxta en el Registro Pﬁbllco "

de 1a Propledad.'

En el parrafo que antecede vemos que se trata de_, L

';un caso de Jurisdlcci6n voluntarma, en que no hay contro--:»*

,versia ya que el juez sencillamente "declara” ' ain que’ se %/»j'

’hhaya mencxonado la palabra dictar, declana que sea lnscrl-j )

ta 1a resoluc16n emltmda, también debera ser protocolxzada ﬁ¢°:

"ante Notarlo Pﬁbllco, ya que tiene fe pﬁblica de los actosﬁﬁ{f‘

'- respecto alel 1nmueble que se anatrlcula, ‘es. convenlente

mencionar que:

"F& pﬁblica, no -es otra cosa que e1 asentamxento:ﬂf_}\*f

:con carfcter de verdad y certeza, préstamos a lo manifestavf'.lyﬂE
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do por aguello a quienes Poder‘Pﬁbliéo reviste de autori--
dad asign&ndolesluna‘funcién, la FE PUBLICA, notarial podg
mos definirla diciendo que es el asentamiento que con ca--
réicter de verdad y certeza préstamos a lo manifestado por

el Notario dentro de la 6rbita de sus propias funciones",(28)

- Es por eso que la f€ que este funcionario da a -
los-apﬁds_celebrados'entre los particulares da la certeza

de la S§guridad jurfdica ya que se presupone.

En este caso la'intervenciﬁh'déi 6rgano jﬁrisdig
cion#l_se reduce o limita a dérwﬁé de la veracidad de las
Fdééiaraciodes“ del:piomoventéby del digho de los téstigos
Y enilos‘casos en que estas informaciones sé concluyen y -
se inscfibenidébidamente protocolizadas,vcdnﬁirtiendo al -
simple‘poseedor en pﬁopietariofcon este documéntd que lqs:
ac:qdite en éropietarios déhomin?ndose a este.doche@EQ‘tg
" tulo de propiedad. -

Ia re#oluci&n‘jqdicial emitida sin existir CQﬁ’ﬁ‘.
tiove:sié por serjun acto uniiaéerai, céh&ie:te por médio.

de la acreditacién del hecho relativo a la posesibn en pro

(29)"v,8gﬁuélos sanChez;.Fpoylan.  09;? Cit., pag. 110.

N
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pietario llamand6sele a este procedimiento inmatricula--
ci6n o sea la matricula del inmueble al sistema de Re-- |

gistro Pdblico.

. REQUISITOS DE FORMA Y FONDO DE. LA SOLICITUD =~

.Estos requxs;tos los encontamos debidamente re--;,f:"*”

glamentados en la Ley Sustantiva en el 3052, 3046 3047, :; ¥-

3048, 3049, 3050 y el artfculo 122 en su fraccidn III, con  ;"

templado en el capitulo V "de las notiflcaclones"; y 927 L

del C6dlgo de Procedlmlentos va11es para el sttrlto Feder

ral,‘;.~

Loafrequisitos.de forma y fondo'que‘féviété'QStef

procedlmiento que 1nmiscuye las informaciones de domlnio,

las 1nformaciones posesorias, las Lnformaciones ad—perpe--‘*

tuam y medlante resolucién Jud1c131 son las. mismas por lo  f“v

que generallzaremos esta requlsitiaciGn- :

7 2:- Solicitud En la cual se pasmara el orlgen ;
de 1a poses16n, e1 nombre del poseedor y peticionarlo, _—f f'
| edad, origen, ocupaciﬁn, dom1cilio para notmficaciones,

‘ _ubicacién que precise y describa el. inmueble con superfl--v"
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cie y colindancias con un plano debidémente autorizado por
profesionista titulado, anexdndose nombre 'y domicilio de - .

los vecinos colindantes.

2.~ Pftulacién que se tenga del inmueble en su =

caso..

. 3.~ Boletas ‘que acrediten estar al corrlente del -

pago én el impuesto predial.

4,~ Plano autorizado del predio, que precise nom
‘bre y domicilio de los colindantes, 1ndepend1entemente a-..

los datos precisosvde 10ca11zaci6n e-1dentidad del predio.

5.- Que se manifieste en la misma solicitud que.
- se esta poseyendo a tftulo de duefio bajd protesta de decir

verdad.

6.~ Que se cumpla con 1as publicaclones de’ la so
11c1tud de 1nscrip016n en el Boletfn del Reglstro Pﬁbllco
Y en uno de los periédlcos de amplia c1rcu1acién, por tes

veces, en cada uno de ellos con intervalos de diez dIas.

7.~ Que se cite a los colindantes, a las perso--
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nas que figuren en los padrones de la Direccidén de Catas--
tro e Impuesto Predial como causantes asi como al poseedor

cuando exista; y

8.= Que transcurra un plazo de treinta dfas a --

- partir de la Gltima publicaciéh sin que exista oposici6n.

9.- Ce:ﬁificado de no inséripcidn de'la‘finéai--

Que se acreditard el hechd de la posesién;~

La necesidad»de integrar todos eStoé requisitoé
‘para que proceda la inmatriculaciﬁh judicial son indiSpén;~
sables‘y sinllos cualeé, la‘autoridad nbvpodré emitir la -
reéolucidn correspondiente yé que por ser un acto como lo
'hemos mencionado unilateral'debera el promovente prgcisa;;.
" mente pro#eer‘dé todos los‘elementos necesarios que hégan
presumir que se es realmente poseedor Yy que no se eétér& -
en presencia de un abdso, latrocinio o despojo de probiédg
"des, sin>embargo_para,cubrir este rengl6n se dejan q;sélyq
los derechqé de terceros- con mejor'dérécho para opbnerloiyﬂ‘ ‘

“hacerlo valer.

‘Todo lo anterior desglosado deberd hacerse ante =

ia-presencia judicial que vigi;ar§¢se,sub£anjﬁodos ellosié‘Lv



151.

en un procediﬁiento éue es similar al administrativo, con
la diferencia de que éon'dos autoridades de diferente en-
vestidura funciones y atribuciones, sin embargo el resul=-
tado final converje en uno mismo que viene a ser 1; proto
colizacién e inscripcién del mismo acto de la fe notarial

v la inscripei6n de la resoluci6n judicial emitida.

Esta resolucién protocolizada se inscribira co=
mo la primera, queriendo decir con esto que ser§ el prim-
.mer asiento que se realice sobre el‘inmueble; ya que se~-
gﬁnilo certifica el Registro PGblico nunca anté;fué ing=-
critouel‘inmueble siendo precisamente prOcedente el proce
dimiento de inmatriculaciﬁn, o sea el actd se inscribé -
por‘fedatario pGblico ya que este funcionario como lo d@i-
‘ce el Licenciado Froylén Bafiuelos Sinchez, al citar 15 de
finici6n de Notario dice:: "Que es el funcionario pﬁbli--_“
co, que jerafquicamente organizado y obrando por delega==-
ci6n del Poder del Estado, y por lo mismo revestido de --
plena autoridad en el ejercicio de su funcién; auténtiéa
las relaciones jurfdicas dﬁndoles caricter de Qefdéd,yﬁeg
teza y permanencia, preQio el estudio, explicaci®n y‘apli
cacién del Defecho Positiﬁoa;cada’uﬁd de los actos jhr?qg

cos de car&cter'hormal en los cuales interﬁiene".i(Zﬂ

©(29)  Bafiuelos Snchez, Froylfn. [Op. Cit., pdg. 96
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INFORMACIONES AD-PERPETUAM

Las informaciones Ad-perpetuam proceden en via
de jurisdiccién voiuntaria ya que se pretende justificar
un hecho y acreditar un derecho sobre un inmueble que se
tiene en‘posesidn y dominio ante el 8rgano judicial, de--
biendo.previa su procedencia ser protocolizadas e inscri=-
tas en concepto de Inmatriculacién ante el Notario que —-
fue designado por el promovente siendo esto, el titulo --

- que convierte al poseedor en propietario por,decla;atdria

judicial;

~ Por io‘anteriornse generaliza que quien posea =
:un 1nmueble Y no tenga un titulo que reuna todas las for-
malidades de forma y fondo podra acreditar la propledad -
mediante las informaciones en via de jurlsdiccidn voluntg
ria ante juez competente para obtener declaratoria de pro
piedad, siendo procedente para los inmuebles que no apa--
j:ezf:an inscritos a nombre defpersona élguna eﬁ;éi‘xegis--

" tro Pliblico.

Las informacxones se realizan para preconsti--—
tuir una prueba ‘sin tener.a la vista un juicio concreto -

- en el cual hacerlas valer, sino para utilizarlas en forma
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judicial o extrajudicial, ya sea entre particulares o ante
las autoridades administrativas como documento supletorio

llegandd a utilizarse como tftulo de propiedad:

Las inf;rmaciones debén sobréseerse si parte le
gitima se opone a ellas, en razbn a que se lleVanva cabo
en via de jurisdiceibn voluntaria. |

\ ‘

- Estas 1nformaciones de que se trata tienen por
objeto exterlorlzar en forma solemne y. documental el dere
cho que asiste a la persona que las promueve a cuyo nom--"
'bre en su caso del que las promueve o bien precbhstituir-
una prueba fuera’de juicio con determinédos hechos,; lle--
véndose estan eh via de jurisdicci§n voluntaria Yy por tan
to presuponen que no hay cuestién entre partes, 11e§5n60r,
se a cabb sin audiencias'de una contraparfe qﬁe‘no existe, -
mientras que en los medids preparatorios sucede lo contra

rio por mandato‘expreso de la ley.

Invocando el articulo 927 del C6digo Procesal -
Civil, relativo a las informaciones ad-perpetuaM; para”?-
justificar algﬁn hecho o derecho, de conformidad a como =

reza este precepto.

"La informaciéngéd-pgrpetuam'ppdré decretafse —:
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cuando no tenga interés mas que el promovente y se trate:

I. De justificar algGn hecho o acreditar algtn
derecho;

II. Cuando se preténda justificar'la posesidn
‘como medio para acreditar el dominio pre--
vio de un 1nmueble, Y

'III. Cuando se trate de comprobar la pbsesién e*

\ de un derecho real.

El Ministerio PGblico y las ‘personas con cuya -

.. ‘citacién se reciba la informacién, pueden tachar a los --

'testigosvpor éircunstancias"que afecten su credibilidad".ﬁ”'

La 1nformac16n ad-perpetuam tlenen por objeto -

el justlflcar en su generalidad mediante prueba test1mo--n;‘..

nial la existencia de algﬁn hecho, para que conste de ma-.
nera fehaciente y,ad-perpefuam‘tantc‘por lo actuado\an£e 

el 6rgano jurisdiccional, ﬁorrtanto a 1a‘prdtoéoli2aci6h 

‘,_;ge‘que‘lo actuado se realice.

: Aclarando que solo se podr& decretar la informa ‘

cién cuando no tenga interés mas que el promovente, en es _:, .

 "te‘sentido‘es bastante claro dicho_precepto, gin embargo
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podria decirsé'que novsiempre'existe la posibilidad de que
haya‘un sujeto pasivo al que directamente vengan a perju--
dicar la declaracién de prescripcién sin hacersele ofdo, =
hablando‘de predios urbanos, ya que creemos sin lugar é du
das de que existe una marcada diferencia que no tenéan due
flo ya que todos ellos tienen dueno o lo han tenido, o en’'-
su defecto que habléndolo tenido no se- sabe de quien sea,

_ sin=embargo en caso de no existirlo, se reputan como pro--‘
- piedad de la naci6n, asI lo determina la Ley de Bienes Na-
cionales, existiendo la pOSibllldad de que exista algﬁn 1n
teresado en aquellos blenes y la nece51dad de ser oIdos Be .
gin, lo ordena nuestra Constltuclén,Politlca, ademds no haJ
. ce especial referencia en la ubicaclén y deslinde del in~~

mueble que se pretende igmatricular, de tal forma que no -

- se siguen las formalidades de un juicio contencioso viol&n

dose las garantias 1nd1viduales consagradas en los articu-

los 14, 16 y 27 Const1tuc1ona1es.

Este precepto nolhace egpecial.refefehcia en los
» requisitos. indisbeﬁsables paré ias infotmacionés‘ad-perpe4'
tuam, refiere en que no tenga interés mas. que el promoven-
e, respecto a esto cabe mencionar que el predlo ohjeto de
la. informac16n no fue -deslindado por prueba de ninguna cla

se ni avalado por autoridad competente, exlstlendo.sobre,-‘
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el solamente aparece en las declaraciones de los testigos

quienes no tienen conocimiento sobre la superficie o limi-
tes del predio, sino también esta delcaraciﬁh aparece en -
la resolucifén que se emita por el C. Juez competente, asi~
mismp el Titular del Registro Pleicd de la Propiedad, por
conducto de la oficina de Certificacién e.Ind$ces, emite -
un certificadolde No InscripciQn, en el que consta si ha -
sido o no inscrito el predio en tal instituci§n,‘sin embar
gd al no estar precisado dicho terreno en cuanto superfi--
cie medidas y éoiindancias selrefiere, diého certificado -
apareée como no inscrito el predio de referenéia,_pues se

piérdeh los antecedentes registrales o no es posible ideﬁ-
tificarlo por estos ﬁicios gque se llevan desde que se inié

cia dicha promoci6n.

Tambiéh‘es facfible encontrar quebdicha propié—;
dad puede ser dérios bienes de la naci§h, ya que las medi-
das’nofson las precisas ni'egtan en cbncordancia cbn la --
- respectiQa Difecgiéﬁ de Planificacifn, hi'en,conformidad -
conilé situaciﬁh Aétﬁalmporvel.simple transcurso delvfiem-
"~ po y‘pueden estarse:invadiendovareas destinadas a vialida-
des, servicios pliblicos, de rééreaciGn o en su défecto co~
"munalég‘b’ejidaleS!.ademés'existe la deficiencia en cuanto
a la ausencia deila citacién de los vecinos}colindéntés al

prediqlqug\se prétende.inmatricular Y que estos_seén»preéi
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samente los colindantes que puedan deducir algln derecho y

que se de credibilidad a estas informaciones.

Las informaciones ad-perpetuam se realizan en ==
§1a de jurisdiccidn voluntaria para "justificar algfin he--
cho o acrediﬁar algln derecho“, pero se ha oibidado el pre
supuesto procesal de toda informacién de este tlpo, ya que
ser& posible que solamente tenga interés el promovente, -
existira siempre la posibilidad de que haya un sujeto pasi
vo al que directamente perjuidique la declaraci@n y sin em
‘bargo no fue ofdo, hemos mencionado en esta &poca en nues-
tra gran urbe metropbliténa en los.prédios urbanos es casi
impbsible que no tengan duefio, y si lo tuvieron no se sepa 
de quien se trata, por tanto si se tratara de un bien va--
. cante corrésponderia al Distrito FederalfO‘é_los Territo=--
rios como 16 disponen los artfculos 785 Vy'siggg.ehtes del -
C&digo Civil,‘lo_mismo pasari con losgbienes r(sticos que
si no se conocié duefio se reputan de la ﬁacibn 66md deter~
minan los articulos lo. y siguientes de la Ley de Bienes -
Nacionale& de ‘manera que siempre ex1ste ‘la posibilidad de.
que haya un interesado en aquellos bienes y por tanto la -
necesidad en cuanto a IOSfbieﬁes de lajnéqién Y los vacan-
tes dei Distrito Federal o Territorios que no estah inscri

tqs'gn ei»Registrb'Pﬁblico de la Propiedad.
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Raz6n por la que la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién ha establecido en diversas ejecutorias que la ==
tramitacién de la inmatriculacién que reglamenta el C&digo
Civil no puede constitucionalmente ser de jurisdiceibn vo-
luntaria, porque no se siguen las formalidades de un jui--
cio contencioéo y se violan las garantfas de los articulos
14, 16 y 27 de la Carta Magna.

Asi‘désprendemos de.lo anterior que las informa-
ciones de ddminio no son méteria de jurisdicéiGn_volunta—-,
ria ya que se equipara por su procedimiento al-édministra—
tivo, y que deberfan ser siguiendo estos lineamientos mate
ria contenciosa ya qué seria unbprivilegio no querer .vex -
esté verdad y liberar de la caducidad a la inmatriculacibén
de inmuebles no inscritos en el Registro Pfblico y que por
su naturaleza y origen como analizamos deberia ser conten- .
cioso, de lo contrario se esta cumpliendo una funcibn mera
mente administrativa y no judicial cuyo nombre yrla'enves-‘
tidura de este poder es dictar sentencias de una‘ébntroveg '

sia entre partes en un juicio.

Hemos mencionado que estas informaciones se rea-
lizan para preconstituir una prueba sin tener a la vista -

un juicio concreto en el que hacerlas valer, sino para uti
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lizarlas judicial o extrajudicialmente, sin embargo, trans
cribimos algunos principios que rigen a estas informacio--

nes:

Los testigos a que se refiere el artfculo 929 se
llaman teStigos.de‘identidad o de abono, pero en este pun?
to la ley incurre en circulo vicioso, porque cabe pregun--l
.'tar Zquién abona a los testigos de ébono, y asf sucesiva--

mente?

La jurisprﬁdendia de la Suprema Corte ha estable |
cido la tesis de que es principio.de derecho, que en un Li :
‘tigio'ninguna’informaci6n de esa clase tiene valor probato -

rio se rindi6 con posterioridad a la fecha de la demandas
varias ejecutorias deciden:

lo.- Que las informaciones no han prueban contra

' . terceros que no tomaron parte en ellas.

20.~ Que el'Ministerio-Pﬁblico que intervienelen,
ellas, tiene facultades bastantes para preguntar A.loS;tesé

tigos y objetar éus declaraciones.
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30.- Que la informaci6én debidamente registrada -
constituye una presuncién legal de verdad mientras no se -

pruebe lo contrario.

40.- Que la informacifn no constituye un titulo
bastante para fundar la accitn rein#indicatoria, porque =--
aquella se recibe fuera de juicio y sin citacibn del coli-

tigante.

50.~ Que tampoco prueba el hecho a que se refie-

ren,

-~ La escritura de protocolizacibn de una informa-- -
,iciGn ad-perpetuam, carece de valor para destruir la escri-
tura de éompra venta de un inmueble, pues ademas dé que --
esa informaci6n solo podria justificar la posesibn del in-
mueble en favor de quien la haya promo§ido, no surte efec-
tos legales contra tercero, ni puede ser estimada en jui-~
cio contradictorio como una inférmag;&n testimonial qffeci
da y rendida con‘arreglo a la‘ley,'segﬁﬁ 16 establecido la

Jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia.

La resolucibn judicial dictada en una informa---

ciGn~p6r ‘un:juez incompetente por estar ubicados los in--
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muebles fuera de su\jurisdicciﬁn es nula de pleno derecho.

~La informaci6n ad-perpetuam“no puede surtir éfeg
tos contra terceros ni puede ser estimada en juicio contra
dictdrio, como una informacidén testimonial ofrecida y reﬁé
" dida con arreglo a la ley, puesto que 1a misma ordena . que
"esa clase de pruebas se rindan. sxempre con c1tac16n a la -
contrarla, entregando una copia del 1nterroqatorio a la - ,j
contraparte, para que ejercite el derecho de repreguntar a
los testlgos. '
Estas informaciones tiénéﬁ ciefﬁas semejanzas -~

con los medlos preparatorlos, permite como acto prejudi~-

cial la constxtu016n prellmlnar de 01ertas pruebas y sin -

embargo entre unas Y otras existen grandes diferenc1as ya

_que como’ regla general puede decirse que a pesar de que —
hay oplniones en contrario, que la informac;én no es mgdlo
id6neo para preconsfituir pruebaé, porque por'definiCiéﬁ -
g Ia.jurisdiccidn voiuntaria no puede comprender aquéi}éé-ag;‘
tos en'los que se promueve cuestidn alguha entre lasfﬁér——
tes ya que en el desahogo de las pruebas habr&n dos intereL_ 
sados con- derechos opuestos, dicha c1rcunstancia vuelve 1m:‘

procedente la LnformaciGn.
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INFORMACION DE DOMINIO

‘Regﬁlédo por el articulo 3047, del Cﬁdigo Civil,
esta informaciGﬁ de dominio, registralmente constituye'un ”
tftulo supleﬁorio justificativo de la adquisiéién‘del'domi
ﬂio de una finca para efectos de inmatriCulaciSn, f proce- .
salmente esta regulado, como judlclalmente 51n embargo no .
lo llega a ser totalmente por no cubrirse las formalidades

esenciales del juicio, sin embargo analizaremos el texto.

; "El que haya posefdo bienes inmuebles’
por el tiempo y con las condiciones exi- -
v:éidasﬁpara prescribirlos y no tenga tftu
' lo de propiedad o teniendolo no sea ins-
cribible por defectuoso, sino esta en eih
caso de deduc1r ‘la accx&n que 1e concede.-' 
el artIculo 1156 por ho estar inscritos
en el Registro PGblico los bienes en fa-. .
vor de persona alguna, podxd demostrar -
' ante el juez competente que ha tenido --"
~esa posesxGn, rindiendo la informacién -l
respectiva en los términos que se esta--yf
f.}fblezca el C6digo. de Procedimientos Civi-
  1es. A su solicitud acompafiard precisa--:
. mente certifxcado del Reglstro Pﬁblico -
llque demuestre que los bienes no estén -~
‘:z inscritos y otro relativo al estado ac--'
tual de la finca en el catastro y en 1051‘” B

o .
i .
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padrones de la'Direccifn General de Ca-- .
~ tastro e Impuesto Predial.

La informaci6n se recibird con cita=--
cifn del Ministerio PGblico, del regis-- -
trador de la propiedad, de los'colindan~_
tes y de la persona que tenga catastrada
. la finca a su favor o a cuyo nombré‘se -
expidan las boletas del impuesto predial. -

- Los teétigos deben ser, por lo menos
.. tres, de notario arraigo en el 1dgarlde
'la ubicacién de los bienes a que 1a in--.’
. formacién se refiere.

" No se recibird la informacién sin que
previamente se publigue la solicitud del
p:omo&ente, por tres Qeces, de tres en ~
_ tres dfas en un peri6dico de amplia cir-
culacién y en el Boletfn del Registro PG’

bligo. o ' |

Comprobada la 1nformaci6n sin que pre

. v1amente se publique la solic1tud del - ‘

“promovente, por tres veces, de tres en -

tres dias en un perlddico de- amplla cir-,

, cu1ac16n Y en el boletfn del Registro Pa -
bllco. ‘ ‘

- Comprobada debidamente 1a_posé$iﬁn.el_
Juez declarard que el poseedor se ha con
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vertido en : propietario, en virtud de la
~ prescripcién y tal declaracién se tendri
como titulo de propiedad y seri protoco-
 lizada e inscrita en el Registro PGblico.

Referimos que es necesario que esta resolucién;%
séa previa su'inscripci6n protocolizadas por Notario Pﬁbli'ﬂ
- co que designe el promovente ya que, por deflnlcién 1la Fe,
es “La creac16n que da a ‘las . cosas por autoridad del que -
- las dice o por la fama.pﬁblica§39ét1m016g1camente deriva —:”

de fldes, 1ndirectamente del griego (peltheio) yo persuado. L

Pﬁbllca quiere decir notarla, patente, manifies- ‘
ta, que la ven.o la saben todos. - Et;molégicamente, quiere

decir "del pueblo” {populicum)..

. Fé pﬁbllca, vendia a ser, entonces, en el sent1-~
do literal de sus dos extremos, creencia notaria o mani-»-

fieata.

'sin embargo las informaciones son lievadas en ==
‘=;§Ia deVjutiSdiCciGn'Voluntaria y podemos decir-que;anes'f,'

'Propidmente aéﬁividad jurisdiccionél sino actividéd5admi-7_,

: (3'0)  Baiiueios SénchéZ, Froylan. op. Cit?;' pég 122;,“".'
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nistrativa confiada en‘gran parte a los 6rganos jurisdic—f
cionales, siendo esta la distincibn entre jurisdiccibn vo-
luntaria y jurisdiceién contenciosé, ya que en esta (ltima
se dirimen controversiasbebtre partés culminando el .proce-
dimiehtb con la sentencia que emite el C. Juez, no asi en‘.
la voluntaria en que sblamente ei Juez dicta‘ﬁna resolu---

cién,

Por tanto la inscripci6n de las informaciqnes‘de

jurisdicei6n voluntaria tienen una presuncifn juris tahtum,

0 sea su valor perdura mientras no:ise demuestre 1o contra-

rio con otro tftulo mis eficaz.

' DIFERENCIAS Y CONCEPTO DE JURISDICCION VOLUNT --""r

RIA EN RELACION CON LA INMATRICULACION

La Jurisdicci6n Voluntaria comprente a las infor
' maciones ad perpetuam, esta jurisdiccibn se :ejerce en los
asuntos que no son ligitiosos ya que no existe el elemento_

o esen01a1 en todo juicio que es la cuestibn entre partes, -

" en esta flgura juridica existe el ejercicxo de un derecho :

_para la obtencién de una declarac16n de ese derecho, pero-1
no por ello considero que deje de .ser una actividad admi--

,nistrativa, esta jurisdicclén se eJerce por el peticlona--
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rio en relacibn a sus intereses individuales sin eﬁbargo -
como no existe cuestién alguna entre parte esta jurisdic--
‘ c16n termina si se opone parte legitima que funde su dere-
cho en relacibn al promovente ya que esta oposicidn 1& con
vierte en una jurisdiccidn contenéiosa y debe sujetarse a
lo séstablecido para el juicio que corresponda,'pomqkanali
zamos no se tienen las actividades que se han copfeiido al .
' 6rgano jurisdiccional para dirimir controbersias_que termi
‘nan en primera instancia con una sentencia que p§ne £in a
'.ia litis planteada, que no corresponde a la evestidgra de
los tribunales que'édministran la imparticién_de la justi-
cia,‘siendo esta una actividad objetifamente administrati-
~va que como vemos én la actualidad sigue en manos dgiia‘qg

to:ida§ judiciai, sin embargo es una actividad como lo he

mencionado de car&cter administrativo el declarar un dere-

cho y que de ninguna forma es meramente de caracter jurls-

diccional.

' Por ello afirmo que la jurisdicc16n voluntarla - “
es una act1V1dad que debe ser de caracter dlverso ‘al que -
tradicionalmente se ha 1levado en la pr&ctica y que debe -
‘quedar protocolizada la resoluciﬁn por un Fedatario Pﬁbll-
co o Notario PGblico, en razﬁn a que no hay controversia -

de partes, y que estas personas con fé pﬁblica auxxliaran
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en gran parte al poder judicial y administrativo otorgando
mayor tranquilidad en cuanto a la f& que se otorga de un -
acto jurfdico inscribible por una resolucién administrati=-
va o judicial, en su caso de adgquirir la propiedad dado ~-
que como lo he reafirmadd no existe motivo de litis entre

parte alguna, sino solamente seupersigua, que sea declara~

da la existencia de un hecho o de un derecho.

 Por lo que respecta a la‘Iﬁmatriculaci6n,'auﬁque .
lo hemos desglosado alo largo de este senclllo trabajo -
. concretamente afirmo que es el procedlmlento por medio del
cual se 1nscr1be-la posesx&n que detenga-una persona con -
el objeﬁo'de.obfeher una declaracifn de que se ejerce plg;
no dominio sobré-ei inmueble que le ocupawei tr&miteﬁde:igl‘
matriculacién.‘ | ‘ o

Como analizamos tanto 1a jurisdicéiﬁn voluntaria
como la Inmatriculac16n, t1enen como objeto que se declarey\
el pleno dominio sobre el inmueble que interesa a el parti“_”
cular o] promoventey en los dos conceptos que hemos analizaf
‘ do se deben cubrir el mismo nﬁmero de requisitos que tam--
‘blden se han descrito en este trabajo ante las autor;dades
competentes.una a nivel admlnistrativo y_el otro,judicial,

8in embargo también_ en ambas existe al f£inal una declara- -
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cifn o resolucién en su caso de la procedencia del derecho
sobre un inmueble para ser titulares de la posesibn y acre

ditar la propiedad del mismo.

: Tambiéﬂ en ambas figuras la resolucién no afecta
derechos de terceros, ya que estos no han 31do oidos ni --
vencidos en juxcio ya que no se les llamo ni han sxdo escu
chados por tanto no han podxdp acreditar su posible dere--

- cho. ‘

vsimlsmo en ambos encontramos gque si exlste opo-
sicién por un tercero con mejor derecho ¥y que lo haga va--
ler, ambas se suspender&n reservéndose el derecho al op051
‘tor para: que los hagan valer en la via que corresponda, -
por tanto se desprende que ya no es jurisdiccién volunta--
riay tampoéo pfocede el procedimiento‘administ;ati§o de:;
inmatriculacién porque ya existe mofivo'de litigio que se-
b 41 ventllado ante 1a autoridad judicial en juicio respecti

vo con las formalldades que este reviste. :
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NKTURALEZA DE LA RESOLUCION, RECURSOS Y OPOSICIO~

NES.

En este procedimiento de inmatriculacifn judi=w—=
‘¢ia1 la resolucién es de carécter administrativo por tra--
 tarse de jurisdiccibn voluntaria Yy sé‘ileQEn‘a‘cabo ante -
la autoridad judicial, sin embargo el juez interviene no -
en su caractéx de juzgador ya que en este caso no hay con?
troversia de ninguna especie solamente se concreta a justi
ficar un hecho, acredita un.derecho, justifiéa‘ia posesiéh'v
para acreditar en su caso el dominio de un inmueble o com-
probar la poéesién de un derecho real, sin tener la certe-~ |
za de su existencia ya que no se cubren en esta inmatricu-
léciGn las formalidades de un juicio donde existe una con-
'traparﬁe con inteiés en ei asunto, por ello el juez hdce -
las_funciones.de un fedatario siendo estd una pr&ctica vi-
ciésa en los tribunales, concretdndose exclusivamente a lé
autoridad judicial a recibir la informacién ya que no hay . .
contienda entfe partés‘y‘en base a'lo antéfior no existen
eiementos para dictar una sentencia pero si un&\respluci6n;’_
siguiéndose hasta la fecha esa pr&ctica en ids tribunalés
en‘gsﬁa Ciudad,‘sinhembargo considero que no co:responde a
'la-inﬁéstidura del juzgadof recibir tales informaciones en -

~ virtud a que no hay controversia entre partes que dirimir
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y evit@ndose con ello distraer las funciones relaes de los
tribunales y pérdida de recursos humanos y de tiempo, y la
continuidad de aquella funcibn que realizan como juzgado--
res en los juicios que ahf se ventilan y que existe contro
versia que debe concluirse con una sentencia ya que esa es
su funcién y atribucién especiflca conferida en nuestro --

~cuerpo legislativo.

Al no ser un juicio’ la resolucién de Jurlsdlccién
voluntaria el juzgador ordena gque un Notario Pdblico o Fe-
datarxo que se concreten como ya dije a la lnscrlpcidn de B
el derecho que corresponde a esta figura‘ju;idica Y que so
lamente es (itil para el intereaado que'poéee'un inmuebié y
la inscripcién de ella en el Régistro PGblico para acredi-
tar la legalidad de la poéeéi6n, mediante la f& pfiblica pa
rakseguridad del gobernado, aungue los efectos inmediatos
son la inscripcién de tal resolucibn en el Registro Pﬁbli-.

co de la'Propiedéd.

‘ Relatlvo a los recursos, el articulo 122 del C6—
digo de Procedimientos Civlles, en su ﬁltimo pérrafo nos -
| dice "La sentencia es apelable en ambos efectos y el recur‘

80 8e substancia como en los juicios ordlnarios”
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Artfculo 694 del C6digo de Procedimientos Civi~--
les nos indica cuando procede la.apelaci6n de que hablamos
"El recurso de apelacifn procede en un solo efecto o en am
bos efectos. En el primer caso no se suspende la ejecu---
cibn del auto o de 1a»sehtencia, si esta es definitiva se
~ dejari en el juzgado, para ejecutarla, copia certificada é
de ella y de las demds constancias de que el juez estime =~
necesariaﬁ, remitiéndose desde luego los autos originales
al Tribunal Superior. §Si es auto, se remitir§ al Tribunal
testimonio de lo que. el apélante»seﬁalare en el escrito de
apelacibn y a €l se agregarén las constancias que el coli-
tigante solicite dentre de tres dfas siguientes a la admi-

8i6n del recurso".

La apelaci6én admitida en ambos efectos suspende
desde lueqo la ejecuci6én de la sentencia, hasta que esta -
cause ejecutorla o 1a tramitaci6n del juicio, cuando se in

terponga contra auto. -

E1 701 del mismo ordenamiento nos dice "Admitida
- la apelacifn en ambos efectos, el juez remitir& los autos

originales, desde luego a la sala correspondiente del Tri-
bunal Superlor, dentro del tercer dia, citando a las par--

tes para que comparezcan ante dicho tribunal
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La apelacibn deberi ser en ambos efectos, este -
recurso Se substanciari conforme a lo establecido en la =--
Ley Procesal, asi también hacemos mencién de algunas ejecu
torias de la Suprema Corte de Justicia en relacifn con es-

te recurso:

‘ APELACION EN AMBOS EFECTQS: Procede admitir es-

te recurso cuando el recurrente sufre gravémenes notaria--

mente irreparables, por virtud del auto que recurre.

APELACION EN AMBOS EFECTOS: El Tribunal de alza-
da, al resolver sobre la calificacibn del grado, no puede
ni debe ocuparse de las cuestiones de fondo que en el jui-

cio se ventilan.

A continuacibn una Tssis de la Cuarta Sala del -

Tribunal Superior del Distrito Federal.

 APELACION EN AMBOS EFECTOS: Para resolver sobre
este recufso,,lé~jutisdiccién»nace o toma origen larpropiav

ley, y no de su admisi6n por el inferior ni de la resolu--
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cién de la sala que confirme la calificaci6n del grado. (31)
OPOSICIONES:

Dentro de este procedimiento judicial de inmatri
culacién también pﬁeden interponerée,laS'oposiciones al --
procedimiento por un tercero interesado y en este caso se
suspenderi de plano reservindose. los derechos al opositor
para hacerlo valer en la via que corrésponda ante la autoF{

ridad judicial donde se reunan las formalidadgs del juicio. -

Por otro lado la nulidad del procedimiento lo po
dr& intentar solamente la persona afectada por la resolu--
ci6n que se ha emitido y tendrd que acreditar los extremos

de su acci6n para hacer valer el derecho que reclama.

‘PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION EN 'EL REGISTRO PU- .

'BLICO DE 1A PROPIEDAD

Realizado el procedimiento judicial de immatricu -

~ lacién en*sus diversasvmodalidades con-los'reéuisitos‘que‘

(31) Anales de Jurisprudencia. Tam II, pdg. 267.
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estableee la ley de la materia y la de procedimientos, y =
una vez terminédo con la resolucibn respectiva de la auto=-
ridad judicial, se hard la inscripcién de la misma previa

protocolizacibén ante Notario Pfiblico que sefiale el intere-
sado con el objeto primordial de que sea inscrita la pose-
sién en el Registro Pﬁblico.de la Propiedad, gsta inscrip-
cién coﬁ fundamento al ordenamiento de el juez relativo, a

la inscripcibn de dicha posesibn.

Esta‘protocolizacién de la informacifén respecti-
va le sirve al intergsado para acreditaf la legalidad de -
su posesiSn misma que se tiene como verdad legal hasta en

tanto no se démuestre lo contrario, ademds como instrumen-
to plblico Que acredita la posesifn y el dominio del inmue

ble.

_ Hemos comentado ‘que la protocolizacifn ante un -
Notario P@blico da la imagen de una mejor garantfa en cuan

to a seguridad jurfdica se da fe pGiblica del acto que se -

inscribe en el Registro PGblico ademis su procedencia es

deriﬁada de un ordenamiento de juez competente, por otra

"parte_lo esencial es la inscripci6n de tal resolucién en
los términos de la resoluciﬁg_jddidial_misma que contendrd

la identificacién plena del inmueble con 1a superficie, =
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~medidasy colindancias y la ubicaci6n del mismo, esté
inscripcibn surte efectos en cuanto al acto inscrito y el
tiempo en que se verifica con la finalidad de proteger la
figura juridica de la posesifn, sin embargo no surte efec-
tos contra terceros, se dejan a salvo para hacerlos vaierv
por un tercero afectado, esta advertencia estipulada prdtg
ge los derechos de los verdaderos poseedores ya que en ===
~cuanto a tenencia de la tierra existen latrocinios f frau- 
des conétantes de personas que ejercitan derechos que no -
: tienen Yy despojan a los verdaderos poseedores o propieta—-
rlos, por ‘ello si se protege al verdadero poseedor median-

te los términos que hemos manifestado en este.trabajo.

. EFECTOS CONTRA TERCEROS

La resolucién de esta inmatriculacién judic1a1 -
1de3a a salvo en todo momento desde su inicio los derechos
.de terceros para que estos los hagan valer en la via y for -
ma correqundlente, por_ello NO surte efectos contra terce
ros, ya que en este caso'cohcretolnoyse ha seguido los pro
Cedimientos establecidos en los juicios en que ambas‘par-f :
-tes oponen derechos y excepcioﬁes y en esté‘prqcedimiénEbT

'no hay oportunidad a gue un tercero con derecho acuda y --
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por tanto no han sido ofdos ni vencidos en juicio y como -
mandato constitucional debe cumplirse y‘en su oportunidad
este tercero con derecho acuda y por tanto sean ofdos y --
vencidos en juiclio y como mandato constitucional debe cum-
plirse'g'en su oportunidad este tercero tiene esa garéntia

constitucional.

Es muy acertado‘el meganismo Que se haAimplemen-
tado en estas inécripcioneS’de las inmatriculacioneé ya -
- que bisicamente se protege la posesibn de quien realmente
la"detehta con:e1 5nimo dé pdseerla’para'si, pero é la vez
se prO£ege de acﬁos delictuosos de‘quienes quieren despo--
Jarlos de su posesidn y particularmente no prejuzgan sobre
derechos de propiedad ° posesiGn a favor de solicltantes 0

de texceros.

Al‘no-prejuzgaf sobre dere¢hos.dé‘propiedadio de
terceros, las personas afectadas puédén'ejércitar los @éci
nismos de defensa Que‘confiére‘nuestrq.buéfpo de leyes so-
bre la materia para defendexla en el.momento oportuno, ya
‘hemos mencionado que sirdesde su inicio hasta antes de la.
inscripcién puede intexponerse oboé;cién‘y en egte‘CASQ se.’
suspénder&‘diéha info:maéidn queé es a petiéién de.éafte}y

se reservarén sus derechos Suspendiéndbse este procedimien
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to, de tal forma que si ha sido ya insérita también des--¥
pués esto se podrd acreditar fehacientemente otro dere==
cho, ya que dicha inscripcibh se tendr& como verdad legal
la posesi6n hasta en tanto otra persona no demuestre ante

autoridad judicial competente lo contrario.




| © CAPITULO IV
SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS ENTRE EL Pnocnnxuxznmo ADMI-
NISTRATIVO Y JUDICIAL DE INMATRICULACION

Las cafactefisticas dé amhos prbcedimientos son
Semejantes‘eﬁ cuanto a los requisitos de procedibilidad, -
én'virtud de que en ambos procedimientos se reviste la for
ﬁalidad éue se contiene en lo establecido en el C6édigo Ci-
#il} C6digo de Procedimientos Civiles y el Reglamento Inte

rior del Registro PGblico.

En ambos procedimientos es indispensable‘que "No
tenga. interfs mis que el proﬁo@ente“,'qué existe la. presun

cién de la posesi6n, debiéndose especificar lo siguiente:

Nompre del promb%ente:
Titulo,dobumenﬁal dél inmueble:
Ubicaéién, especific&ndose.con cléridad; '  
e ?‘Sﬁpefficie, medidas y colindancias, datos com- .
plementarios de réferencia éuebfermitah lé identidad del -
inmueble. e ‘ LT

: 'NOmbrefy'domicilips de los vecinos colindantes -
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al inmueble:
Comprobante de estar al corriente en el pago del
impuesto predial. |
| Plano del predio de referencié, autorizado por -
profesionista y con los requisitos que establecé 1alDirec-
cién de Planificacién acsrde con laé-nomenclaturas estable
cidas, -con él objeto de invadir zonas federales.
Certlficado de no 1nscr1pci6n de la finca, expe?
dido por el Reglstro Pdblico de la- Propiedad, lo que indl—
-.-ca que no exlsten documentos relacionados al mismo predio

con inscripciones anteriores de ese bien raiz.

Como se observa la requisitacibn es indistinta -
en ambos procedimiéntos en cuanto a la formalidad gque re--
" viste, y en ellos se inicia la actividad de la autoxidad -
Aqompetenté eﬁ'cuanto a su procedibilidéd, debiéndose acre-

ditar porvloé medios legéles estaﬁlecidos la éoéeai6n del’
linmueble de la publzcidad de los actos, que consite en la

publicidad de los actos juridicos, Yy es por medio de un es
tracto de los datos respecto al predio'y del solicitante -
asf{ también con nombres de colindantes, f£ijé&ndose los avi-
sés en ldé,tableros de las Autoridadés Polfticas Delegacio
nales del lugar en el Boleﬁin del Regiétro,?ﬁblico‘y peri§

- dicos de?amplia circulacién, este Gltimo en los casos con-
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cretos de la inmatriculacifn judicial, y en sus diversas =
formas y el procedimiento administrativo, a efecto de que
terceros afectados puedan oponer su derecho, las publica~=-
ciones se realizan con intervalo de diez dias hébiles por
dos veces consecutivas en el procedimiento administrativo
y por tres veces con el misﬁo intervalo para el procedi---

miento judicial.

Si el procedlmiento 51gue su ‘curso normal sin -
que _existan op051clones al mismo, continua hasta obtener -

en ambos casos la resoluc16n de 1nmatriculacx6n.

Dicha procedencia trae aparejada la protocollza-
_ ci6n en el caso de la judicial: 1nmatr1cu1ac16n de 1la mxsma

’ reso;ucién‘yvpor tanto la inscripcibn de ella en el Regls- 
tro PGblico de la Propiedad, en el caso de la inmatricula-
ciGn-admiﬁistratiQa puede o no ser protocolizéda ante Ndﬁg
rio Pﬁblico‘péro se procede a la inscripci6n en el folio -
real correspondiente esto Gltimo es en ambos casbé,vincorj'
poré&ndose dicho predio al-Sistémauregistralvcomo primeralér

- finca.

Ambas resoluciones emitidas justlfican la exis--

1encia de un’ bien inmueble, sin embargo, es pre01so dejar
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aclarado que este digamoslo asi titulo de propiedad tiene
un valor constitutivo y de ninguna manera declarativo, =---
por no existir una sentencia y solamente la autbridad admi
nistrativa y judicial resuelven sobre la procedencia de 15
'kinmatriculaciGn oxdenando su inscripceidén, sin ambargo difQ'
chas resoluciones no cubren\las formalidades de un juidio,
eiistiendo eh ellos 1a:presumcidh juris-tantum, en otras -

_ palabras una verdad hasta en tanto no se demuestre lo con-=

‘trarmo ya que solamente se ha recxbxdo la informaclén en -  "’

-~

fsu caso a 1a solxcztud de la 1nmatr1culac16n.

‘ASi,tambi§n la resoluci&nfadministrativa:o judi-‘ |
cial sirve de tItulo de prcpiedad al promo?ente,‘regdlari-
’zando la tenencia de la txerra que ten!a aolamente en calz,

dad de poseedor, como anallzamos 103 procedimlentos son se

mejantes hasta en su 1nscripc16n en el Reglstro Pﬁbllco de

la Propxedad.t ,

Por eso afirmo que estos dos procedimientos espe,.
cxales para regularlzar la tenenCLa de la tlerra en el DlSt
trito Federal cumplen el objetivo previsto de habilitar de ‘
'Li,titulo posesorio al que tenia el domlnio de un inmueble, -
: justlfxcando su existencia mediante un titulo inscrxbible

. inmatr1cu1§ndola o sea xncorporandolo o matricul&ndolo al
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;'sistema registral coadyuvando en parte la conflictiva si--

tuacién del tréifico inmobiliario'pdr tanto el poseedor pa- -
sa a inscribir su resolucifn mediante mecanismos ya descri
tds a que.se le declare o justifique la existencia de la -
adquisici6n por Qirﬁud de la posesién en titular del dere-

cho con un valor constituido  aclarando que el mismo no es

jdeclarativo por ser un acto unilateral y: que ya menciona--

'mos no cubre las formalldades de un juicio, ya que en es--‘
ftos'qasos nq‘existe una. sentencia sin embargO‘en ambos se
: 6bsérva‘diversavcompetencia de autoridades y concretamente'
»_me‘atréﬁo a afirmar que en ambos casos se procede adminis-
o tfatiVaménte por lo ahteriof'expuesto cubriéndose solamen-

1 te las formalidades administrativas de la parte interesada‘

o sea del mismo promovente.

También es cubierto el requisito en ambas proce-
dimientos de 1la posesifn aparta para prescribirnos de cin-

co afios y por otroklado cuando el tftulo en que fundé'sQ‘—

‘f.de;echo no sea inscribible por defectuﬁso, Yy él'contrato -

- privado Cuandé'éh'el se funde la acciGn'de ser ratificado

“ante federatarlo pﬁbllco Y ratlflcado por ‘el mismo funcxo-
N nario en este caso se observar& la establecido en los capi
-  tu1os resPectlvos giguiendo las requisitaciones en ambos ~

DI

:_-ante la autoridad competente.
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En ambos procedimientos la resolucién deja a sal
vo derechos.de terceros; tambifn, en ambos procedimientos
las inscripciones como primera finca en el Registro Pbli-
co de la Propiedad no podran ﬁodificarse, cancelarse o de-
clararse nulas si no mediante sentencia irrevocable en que
haya sido parte el Director del Registro Piblico siendo es
te un justo titulo que regula la posesibn de los predios -
inscritos como primera finca y con vida juridica que pro--

pofciona seguridad jurfdica.

. DIFERENCIAS

Las diferencias son extramadamente marcadas en -
*»cuaﬂtb.a la-competenéialla primera es de autoridad‘adminig
ﬁraﬁi&a_y.la ségunda de competencia ante los Tribunales Ju
diciales, estés ya establecidas por los ordenamientos que

hemoé mehcibnado en el cuerpo de este trabajo de tésis y -
que cada capftulo se ocupa de su analisis asf como de el -
-procédimiehto estipulado en cada uno de ellos; asf tenemos
que el procedimiento administrativo se promueve ante el Di
rector del Registro PGblico de la Propiedad y el judicial
como su nombfe lo indica ante la autoridad judiciai, en es

ta Gltima se llevan a cabo la promocién de las informacio-.
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nes de dominio, posesoria ad-perpetuam, resoluci6én judi---
cial, y la inmatriculaci6n judicial reglamentada en el mis
mo C6digo de Procedimientos Civiles para este Distrito Fe-

deral. .

En el procedimiento judicial se cita al Ministe-
rio Pﬁblico,zsegdn lo estaﬁlece_el articulo 12é‘fracci6n -
IIi; del C6digo de Procedimientos de la materia, situacibn
que no acontece o se da en el procedlmlento administrativo

Qe 1nmatr1cu1ac16n.

El Miniterio PGblico en esté renglén de inmatri-
culacién comparece como parte como sustituto prpcesai y co
‘mb parte puede acudir alﬁemplazamiehto hecho por la autori

dad judicial.

También en el procedimiento judicial existe la -
publicacién mis que en la administracibn en los periédicos 
;~que indlque el Juez para cubrlr la publlcldad del acto ju-

ridlco. S ,.‘/ %

_ , La resoluciﬁn emitida en ambos procedimlentos --
tanto judicial como administrativa. se inscribe al Reglstro

Pﬁbligo de la Propledad,‘en el primero mediante el manda—-
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miento del C. Juez de que la misma sea protocolizada por =
un Notario PGblico y posteriormente a ello inscrita én tal
institucién y la inmatriculacibén administrativa no es regu
lado por nuestros ordenamientos la previa protocolizacién,
de tal suerte que se puede O no protocolizar para inscri--

birse como primera finca al sistema registral.

Relativo a los recursos tambifén existen las si--

guientes diferencias:

- El procedimiento judici&l es apelable en ambos -

efectos.

El procedimiento.édministratiQo, su recurso es --

" interpuesto ante el Tribunal Contencioso y AdminiStrati§o.-

En ambos casos se sigue el procedimiento estable

CldO en las leyes de la materia.



CAPITULO V |
 NATURALEZA DE LA RESOLUCION TANTO ADMINISTRATIVO COMO
JUDICIAL DE LA INMATRICULACION

SU_COMPARACION CON LA COSA JUZGADA

Hemos analizado en el desarrollo de este trabajo

el andlisis de ambos procediméintos; sin eﬁbargo esjpreci-
S0 dejar establecido que esta figura juridica y juétifica

la existencia de un acto relatiﬁo a un inmueble para adQui
rir la propiedad mediante un acto constitutivo unilateral,
sin llegar a ser declarativo de autoridad por no ser una -
sentencia ya que no es detectada‘dentro de ‘un juicio 66n~

trovertido.

La naturaleza de estas resoluciones no pueden --

' Hafectar derechos de terceros ya que ‘en todo momento desde

el inicio se dejan a salvo para que quien se crea afectado
.los interponga y los haga valer en.la vfa correspondiente |
ya que no fueron llamados ni oidos en juicio siendo viola-

torio en los artfculos 14, 16'yr21_constituciona1es por‘¥¥
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tramitarse como jurisdicci6n voluntaria y no cubrirse las
formalidades esenciales del procedimiento conforme a lo es
tablecido, teniendose esta resolucibn como una verdad ju--
ris-tantum, hasta en tanto no se demuestre lo contrario --
con elementos y valor probatorio ante la autoridad judi---
cial en donde si podran ser oidos con todas formalidades -
que no se observan en las informaciones y en la inmatricu-
lacién judicial, por ello en las resolpciones emitidas‘apé
rece la leyend& "No prejuzga sobre derechos_de propiedad o
poéesién a favor del solicitante o de terceros”, esta in--
sercién es bisicamente para proteccibn de estos derechoé.—'
gue en si protege con los recursos establecidos a los per-
judicados por tantb afirmamos que esta resolucifn que ampa

ra la propiedad o posesifn en su caso.

"NO ES COSA JUZGADA", en virtud de que se tiene

como verdad hasta en tanto no se demuestre lo contrario.

Situaci6n que es favorable en relacién a‘que es
protegida de létrocinios; despojos. por personas .sin esérﬁ-
pulos que pueden abusar de esta figura que soluciona en -~

gran parte como lo hemos dlcho el problema de regularlza--

cién de predios.
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JURISPRUDENCIA AL RESPECTO

"Las informaciones rendidas en vfa de jurisdic--
cién voluntaria se reciben sin perjuicio de tercero y, bor
tanto, al no haber sido ofdo éste, sus resultados no pue--
.dén pararle en perjuicio, puesto que la informacibn testi~
monial que contiene ha sido recibida sin su audienéia y -
'sin que haya podido ejercitar el derecho de repreguntar a

los testigos”,

"Las informaciones ad perpetuam solo se admiten -
como prueba mientras no sean desvirtuadas por otras mis. —-

- eficaces".

‘"Aunque se alegue gque ha transcurrido el térﬁiho.
para la prescripcién, y fundindose en ella se pida la ins-
cripciép en el Registto,'de‘un titulo de posesibn, si hu--
biese oﬁositor, el Juez de los autos se limitard sin ﬁas ~
trimite, a declarar sin ltgar la informacién‘y'és ilegal -
que el Tribunal de alzada imponga al opositor‘la obliga---

cibn de promover un juicio dentro de determinado plazo,'--—
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pues ello implica una violaci6n a las garantfas; por otra
parte, en general, los cbdigos de procedimientos‘que rigen
el pais, establecen que si dentro de tres dias a contar de
la Gltima publicécién, no se hubiere presentadoc opositor,
cuando se pretende acreditar la posesién de un predio, se
recibird la informacién, pero.esto no quiere decir que el
opositor no se pueda presentar con posterioridad, pues en
‘viruud de que no se le cito personalmente puede suceder --
que tenga conocimiento del acto con posterioridad a los -
t:eé dfas de la publicacibn y.puede‘entonces Ocuirir aAjug

tificar su derecho".

TESIS JURISPRUDENCIAL NUMERO 198.

La informacién_ad.perpetuam} que 5616 se decreta
cuando se trata de alglin hecho o justificar‘algﬁnvdérecho,
en los que no tenga interés mds que la persona que la soli-
- ¢ita, no puede surtir efectos definitivos contra tercero; |
ni puede ser estimada en juicio contradictorio, com6 ﬁﬁa “
informacién testimonial ofrecida y rendida con arreglo a:-“
ley; puesto que la misma ordena qﬁe esé clase de pruebas -

que se rinda siempre con citacién contraria entregando una
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copia del interrogatorio a la contraparte para que se ejé;
cite el derecho de repreguntar a los testigos.

EJECUTORIAS DE LA SUPREMA CORTE

I. . INFORMACION AD PERPETUAM

La débidamente registrada constituyg‘presuncién o

legal de verdad mientras no se'deﬁuestre lo contrario. " =
II. INFORMACION AD PERPETUAM

Solo se admiten como prueba mientras no sean des

truidas por otras mis eficaces:
III. INFORMACION AD-PERPETUAM
“No es motiﬁo legal para desestimar el valor pro-:

batorio de una informacibn ad perpetuam, el que esta haya

sido rendida con posterioridad a la resolucibn judicial --
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que afecta la propiedad del inmueble al que la informaciéh
se refiere como si el que la solicité es ajeno a los proce
dimientos del juicio y, el tener conocimiento de ellos,v--
preparo sus medios de defensa levantando esa informacién =
que sblo puede ser desvirtuada por otra prueba m&s eficaz,
y dicha infprmacién es bastante para sosfener.en el juiéio‘
de garantia la legalidad de la posesibn y, pof consecuen-;
cia, el decreto debe ser protegido en elia de acuerdo:cbn

lo que mandan los artfculos 14 y 16‘constitucionales; j Lo
Iv. INFORMACION AD PERPETUAM

Las informaciones ad perpetuam'se reéiben con ci
tacién del Ministerio Pdblico, quien, en conseéuencia, de-
ben tener todos los defechos que otorgan las leyes a quie-
nes intervienen en esa diligencia de jurisdicciénlvolunta-
ria y, por lo mismo puede apelar a la resoluciéh que se --
~ dicte. La informaciéﬁ ad perpetuam sélo tiene por objeto
justificar algin hecho o acreditar algin derecho, en que -
no tenga interés més Que la persona que lo solicita,.y 1a i'
declaréciﬁn de‘que una persona ha adquiridd por prescripf?ﬁ ‘

cibn’ determinado bien, puede afectar a otras personas y no .-
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estd comprendido , por lo mismo, dentro de las disposicio-
nes legales que determinan los alcances juridicos de la in
formaci6n AD PERPETUAM; por tanto el Juez de los autos de-
ben concretarse a recibir la informacifn y mandarla proto-

colizar, entregando testimonio de ella al interesado.
V. INFORMACION AD PERPETUAM

No puede hacer prueba en contra de tercero, si -

se recibio ignoréndola, porque no se le cito.

VI. INFORMACION AD PERPETUAM

Las informaciones rendidas en la via de‘jurisdig
cién volﬁntéria se reciben sin perjuicio de tercero y, por
tanto, al no haber sido ofdo este, sus reéultados no pue-=-
vden pararle §erjuicio ﬁuesto que la informacibn testimo---
nial que contiene ha sido recibidarsin su audiencia y sin.
que haya podido éjercitar el derecho de repreguntar a 165

testigos.
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VII. INFORMACION AD PERPETUAM

La informacifn testimonial que se ofrece para el.
futuro no puede determinar, de antemano, los hechos sobre
los que ha de versar una prueba y, en todo caso, el simple
ofrecimienﬁo de una prueba nunca demuestra una situacibn -

juridica".

'INFORMACION AD PERPETUAM (ACCION REIVINDICATORIA)

Para acreditar la propiedad no puede bastar una
1nformac16n AD PERPETUAM, porque es de explorado derecho -
_que ésta s6lo puede tener objeto de justlflcar o acredltar v
un derecho en el que no tiene inter&s m8s que la persona =
de quién procede la informacién. Las informaciones AD PER
| PETUAM, por su cardcter de aétuaciones en jurisdiccibn vb-
'jluntaria, se reciben fuera de toda contencibn y, por tanto,
no puedeh»teﬁer valér progatorio por si solas, ni'cbm0~in§
trumentos pﬁbliéosiﬁi_comg-iﬁfoxmaciones porgue su iﬁscrig .
cién 5610 impiica»la autegziéidad.y existencia de las ac--

tuaciones, y la prueba de testigo no se recibe con cita---

.t
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cién contraria,
INFORMACION AD PERPETUAM

Como los extrafos no pueden oponerse ni a la ---
substanciacién ni a la protocolizacifn de diligencias de‘-
informacién ad perpetuam, porque no son citados ni oidos_~
eh’ellas, aun cuando no se hayan opuesto a las mismas, no
puede tenérseles conforme con las repetidas diligencias y .
menos afin con el registro de éstas, pbrque aparte de lés;- «
razones expuestas es discutible que'la inscripcibn en el -
‘Registro puéde considerarse coﬁOucoﬁsecuencia»de la infor-

macidn.

3822 INMATRICULACION DE INMUEBLES. PROCEDIMIEN-
| TO CONTENCIOSO EN LA REFORMA DE LA FRACCION II del artfcu-

lo 122 gel Cﬁdlgo Procesal Civil publlcada en el Diario --

"Oficlal de 1a ‘Federaci6n de fecha 31 de enero de 1964, es-» p

'tablece un procedxmlento especial cuando se trata del caso
‘de 1nmatr1culac16n de inmuebles previsto en el articulo»-f |

-3023;'de1 Cédigo_civil. En efecto independientementé deiffs A
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Que el precepto en cuestifn hace referencia a la evidente

necesidad de precisar y‘deslindar el inmueble objeto de la
pretensibn que antes no existia, establece que de la soli-
citud que formule el promovente se corre traslado se abri-
rd una dilacibn probatoria por treinta dfas y estatuye, =~-
asf mismo que ademds de las pruebas que tuviere, el solici
tante esta en la obligacibén de probar su posesibn en con--
cepto de dueiio por medios leéales y ademis por lé informa-
cién de tres‘teétigos que tengan bienes rafces en ei lhgar
_de la ubicacién del predio de que se tfata; por Gltimo se

les concede a las partes la oportunidad de alegar y poste-
riorﬁente se pronuncia la sentencia la cual es apelable en
ambos efectos por todo lo cual resulta obVio que dicho pro
éedimiento es deacarécter contensioso y no Simplemente de

jurisdiccién‘voiuntaria, como acontecia antes de la refor-

ma de que se trata.

A D 243/1975 Clara Tomasa Morales Fuentes, Fa=-
1lado en Agosto 29 de 1975. Unanlmldad de votos, Ponente-

Magxstrado Efrain Angeles Senties.

Segundo Tribiunal Colegiado en Materia Ci&iljdgl '

PRIMER CIRCUITO.
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TRIBUNALES COLEGIADOS, Informe 1975, TERCERA PAR
TE , p&g. 199. |

Las anteriores Jurisprudencias, sirven de base a
este trabajo de Tesis, sin embargo no son todas ellas las
Gnicas, sirviendo las ‘- enumeradas como fundamento en este

renglén esencial.

- CRITERIOS DE LA AUTORIDAD JUDICIAL SOBRE LA IN-=

MATRICULACION

" La autoridad judicial sostiéne que las'informa-;'
ciones solo se admiten con arreglo a la ley guando'se tra—@ ;
ta de justificar un hecho o un derecho en qugtsolaﬁenté 7;G:_
tenga interés el propio promovente y no éuede'Surtir‘efeCQ_a
tos contra terceros en formé definitiba, y en funcién a lo
anterior las informaciones se reciben Sin-perjuicio'devtég
cero por no haber sidé'oido este en el procedimiento, asif:
que la resolucibn emitida es constitutiva del ﬁécho’perqtf;

‘no declarativa en este caso no existe contienda entre_par-”
tes y por tanto la inscripcién que- se Ordenalen el ReQis-{ﬂ
tro Pﬁblicoxes‘uné consecuencia jﬁridicéﬂdéti?gda*dé‘lé*i§ i‘

fotﬁacidn.
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De tal suerte que los criterios que esta Autori-
dad Judicial Federal sostiene es la misma que sustentan --
las tesis jurisprudenciales en funcifn a que no se tiene -
como una verdad definitiva, sino es una presuncitn de ver-

dad hasta que otras mis eficaces las destruyan.

. 8in embargo la autoridad judicial tamblén ha si—;

do consciente en que las informaciones solamente son actos
“_unilaterales de los promoventes en que no existe una con--
troversia y que éu actividad se ve restringida ya que ho -
ébmpete a su real’envestidura de funcionario que imparte =
justicia y que bisicamente nuestro trabajo sostiene en es-
ta tesis que es la inmatriculacibn y relativo a la Judi---

cial en concordancia con estos criterios.




CONCLUSIONES

I.~ La Inmatriculacién Administrativa y‘Judi~--‘
diélyéoh procedimientos especiales para regularizar la Te-.
nencia de la Tierfa, ya que por medio de las actuaciones -
judiciales y administrativas el Qerdadero‘poseedor_de.un -
inmueble irregular, ejerciéa este derecho, siéndb,unvprpqg
dimiento gue reune el pfincipio de economia prodesaiiénfbg ’

neficio del promovente.

II.~ Uno de los objétos~de la inmatriculacién es
1a‘incorporéci6n de un inmueble‘como primera finca al siéf
tema registral por no existir antecedentes de inscripcio—-
neS'anterioiéS'a'eila,'Cumplieﬁdo con 6torgar seguridad ju
ridica al gobérnado en cuanto al inventario de su patrimo-
~ nio. | |

» III.- La 1nscr1pc16n de la 1nmatr1culaci§n al Re.x
glstro Pﬁblico de la Propiedad, tiene una presunc;dn de -~

'verdgdvjuxls tantum, respecto ala propiedad del inmueble.;

. IV.- Debe darse intervencién en el procedimiento
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judicial y administrativo de inmatriculacién como parte --
ademds como es ei caso del judicial al Ministerio PGblico
ya una.autoiidad,que represente los bienes nacionales, ya
vque estés y los bienes vacanteé en algunas ocasiones al no
revestir la formalidad jurfdica no se encuentran inscritos
en el Registro PGblico y pof tanto se mdtriqulan Sienes -

gue son propiedad de IaVNacién.

V.~ La Inmatriculacién como'procedimiento'espe- K

cial'de Regularizacién de Tenencia de 1& Tierfa cdad&ﬁ&a a -

la solucién del trafico 1nmob111ario que ‘dfa a dia se suce

de y dlsmlnuye el burocratlsmo.

VI.- La naturaleza de las resoluéionés emitidas
en los procedimientos’de inmatriculéci&h, déjan a éalVo -
los deiechos_de terceros protegiendo este;_lps dergchoé -
reales de la propiedad y posesifn de latrocinios y otrosb-
abusOs,-ju#tificando la existencia de un hecho o derecho -

. con relacién a un inmueble.

VII.- La inmatridulacién administrativa cubre ?-‘
una funcidn juridico social, ya que otorga a los ciudada-ﬁ‘
nos la esperanza de unaxproyeccién de vida diferente, me--

diante e1~pro¢edimiento administratlvo y judicial de inma-_
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triculaci6n, que otorga un titulo de propiedad y coadyuva
a que las zonas marginadas sean incorporadas en igualdad

a las zonas urbanizadas.

VIII.~ La jurisdiccidn'voluntariﬁ por su nétura—
leza es un acto unilateral, es en esencia adminisfrativo,
ya que de hecho ée lleva a cabo ante la autoridad judicial,
pero no reviste las formalidades de un juicio y el c.'duéz,
5510 se lihité a recibir la informacién, sin que exista --
una contraparte por lo que resulta innecesario saturar al

poder judicial con cargas de trabajo que no competen a su
envestidura, funcibnes y,atribuciones,especificas‘de impar -

ticibn de justicia.

IX,.- La'Inmatriculacién.deberé proyecfarse Yy —%-
“'contemplarsé éon carfcter contencioso cubriendo‘e1 te§ui-_
| szto de la Notificaci6n por Edictos, cuando se trate de -~
personas incxertas o cuyo domicilio se 1gnore Y en este ca
8o los bienes vacantes y los de la Naciﬁn quedarIan a sal-
vo, ya que no estén protegxdos en su gran mayoria en la -~
instituci6n establecida para tal fin, y se reunirian las =
,formalidades de un juicio y no se‘violarian las garantias B

individuales.
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X.- Es conveniente que los interesados sepan -~
utilizar con mayor frecuencia los recursos establecidos --
con la negativa de la inmatriculacién, ya que es frecuente

que por ignorar su £ramitac16n no los hagan valer.

‘XI.=- La inmatﬁiculaci6n adminiétrati?a'i judi==——-
cial, tiene semejanzd,IYa que‘ambos son. actos unilaterales
de voluntad y el objeto de ellos es acreditar un hecho o -
un derecho Y son reclbldas en 1nformaciones. Por la autori
-dad competente, sin ser un juicio Y concluyen con Resolu—-L

ciones de car&cter constitutivo.

- XII.- La inmatriculaci6n judlcial, una vez que se
ha emitldo resolucién deben protocollzarse por mandato ju-
_dlclal, previa a su inscripcién en el Registro Pﬁblico, nof
: asiila‘inmatglculacién admlnistrativa, ya bien puede o no
ser protbcolizada, pero su efecto inmediato es la ihscrip?‘g
.cidn en el Registro Pﬁblico Y dicha resoluc16n sera deten-.,

tada por el promovente ‘como un tItulo de propiedad.

_ XIII.- Debera adicionarse tanto en la Ley Sustan -
_tiva y Procesal de la materia un capitulo denomlnado "Pro- :
[cedimlentos Inmobillarios" ‘que simplifique Yy regule y en  .

vun solo universo el aspecto de regularizacién de tenencia
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de la tiera en el Distrito Federal.

xiv.e Lé Inmatriculacidn Judicial se encuentra =
regulada en la notificacién por edictos, sin embérg6 sent£
" mos qﬁe existé falta de t&cnica procesal y deber4 corregig
se por profesionistés que incluyan especialidad en errores
grémﬁticales Y ﬁécﬁidaé’adecua&as a nuésﬁfa'téaiidad'so~~;‘l

cial y juridica.
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