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El tema surgié a través de un.a convocatoria hecha por el -
Departamento del Distrito Federal (Direccién General de Pla
nificacién), de hacer un proyecto de Restauracidn del Cen-

tro Histdrico de la Ciudad de México; enfocado en el barrio
de La Merced, a la Coordinacién de la Facultad de Arquiteg
tura, para lo cual intervino también el Archivo Histdrico de
la Ciudad de México; dando conferencias a todos los alum--
nos, asfimismo como todo tipo de documentacién necesaria -

para el desarrollo del mismo.



La investigacién se realizd antes del movi-
miento tellrico del 19 de Septiembre de -~ -
1985, por lo que varfa llgeramente el esta-
do del contexto urbano en la zona de estu-
dio, ya que result® a modo de comparacio--

nes un area casi sin afectacidén.
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l.- INTRODUCCION

Actualmente el desarrollo de las sociedades capitalistas poseen un' sin fin de problemas en-
tre los cuales el principal es el de la apropiacién de los medios de produccidn por parte de los -

capitalistas, que trae como consecuencia la andrquica solucidén que se le da al uso del suelo.

Enfocdndonos en los cambios de usé del suelo en la Ciudad dé Méxiéo, a partir de los se=-
tentas. parecen haber seguido dos 18gicas complementarias una vez que el deterioro urbano hubo =~
dominado el centro, De una parte el suelo comenzd a experimentar cambios bruscos en el uso a
rafz de la transformacién de la vivienda a comercios o lugares donde son prestados los servicios
de bodega, taller, oficina, educacidn y otros. De otra parte por lo consiguiente, el suelo expe-
rimentd un incremento acelerado en la intensidad con que eran utlizados los espacios que aln -
conservaban el uso habitacional elevando en varias veces el hacinamiento y también sufrié una mg
yor concentracién o monopolizacién de las actividades econdmicas. Las evidencias -dejan ver que
estos cambios en el centro de la Ciudad guardaban una cierta relacidén con la ya crisis econdmica

nacional.



En efecto, al final de los sesentas y principios de los setentas, cuando la economia na-
cional se perfilaba ya de modo irreversible hacia el agotamiento del modelo de industrializa-
) cién y consiguientemente de la acumulacién de capital, se comprueba en el centro de la Ciudad
de México una pérdida relativa de las funciones que sirven a la valorizacidén del capital y una

tendencia creciente hacia la monopolizacién o concentracién de su economia.

El asunto relevante en esto, para el tema que nos ocupa vistos los cambios en la estructg
ra econémica y los usos del suelo, es la transformacién que han venido experimentando las rela
ciones sociales en el Centro de la Ciudad de México. De un cierto equilibric que cobno>c1eron -
los inquilinos y los duefios del capital productivo con los trabajadores, se ha pasado a una si-
tuacién nueva en la que tras de una aparente anarquia en el mercado de las mercancias v de sue
lo urbéno, se imponen ahora dos nuevas estrategias capitalistas que entran en disputa por el mis
mo espacio de la Ciudad: de un lado la estrategia representada por el pequefioc comercio y los -
talleres artesanales con las relaciones sociales de produccidén consiguientes, y de otro la repre~
sentada por los grandes capitales cuyo campo de trabajo se concentra en las actividades produc-

tivas méas rentables y en las de servicios més sofisticados.

El asunto relevante en esto, repetimos, son las relaciones sociales de orden distinto que -~



entran en conflicto por la apropiacién de una misma estructura urbana producida varios siglos --—

atras .

Bas@ndonos en lo anterior, el ejemplo més representativo es, sin lugar a dudas, el caso -
del Centro Histérico de la Ciudad de México, que inmerso en este, encontramos la zona de la

Merced, siendo esta especialmente nuestra area de estudio.

Lo anterior denota la problemética existente en la zona de estudio por lo que se intentard
dar propuestas alternativas de equipamiento, infraestructura y usos del suelo de acuerdo a las -

condiciones actuales de ésta.,

Esta investigacidén estard estructurada de la siguiente manera:
“) FUNDAMENTACION DE LA INVESTIGACION
En donde se analizardn los recursos y carencias existentes en la zona de estudio para p_oder
realizar un diagndstico correcto.
2) PLANTEAMIENTO DE LAS PROPUESTAS

En donde se analizard el diagnédstico vy se dar&n propuestas alternativas.



3) DESARROLLO Y SOLUCION DE LAS PROPUESTAS
En donde se analizari el desarrollo v solucidén de las propuestas y se terminard esta inves-

tigacién con una conclusién general de todo el desarrollo.
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2.- ANTECEDENTES HISTORICOS ,

Pax:a analizar y evaluar el problen;ta del Centro Histérico as{ como para fundamentsar las so-
luci.bojxiies adecuadas,‘ es preciso conecger entre otros elementos, los antecedentes de ese problema
vy su evolucidén, las ventajas y desvé;'xtajas de las obras as{ como las tendencias futuras. Por
lo anterior y para referirnos al caso particular de nuestra Cludad, parece conveniente hacer un -

breve resumen cronolégico del desarrollo e influencia gque el transporte ha tenido en nwestra zona,

Epoca Prehispéanica

Como se sabe, la Historla de la Ciudad de México se inicia en 1325, con la fundacién de
la (::‘ran Tenochtitldn, o mo un islote de escasos tres kildmetros cuadrados. En 1521, antes de -
iniciarse la conquista y casi dos siglos después de su fundacidén, la Ciudad tenfa ﬁna poblacién
de 30 mil habitantes y constaba de dos zonas principales, comunicadas entre s{: Tenochtitlan y

Tlatelolco.

Los planos de la época mostraban una traza rectangular de sus calles y canales. La vivien
da, tipo jacal de cardcter temporal, se ubica alrededor de los centros ceremoniales y en las rive-—

ras de los canales.



. Estos eran las vfias de circulacidn para canoas y chalupas, primeros vehfculos que sirvieron

‘

-~ a,la_poblacién para transportarse. Las vias de comunicacién més importantes eran las cuatro cal_

éadas, c‘iue partfan del centro de la Ciudad hacia todos los rumbos: Iztapalapa al sur;. Tlaltelolco

Tepeyac al norte; Tacuba al poniente y Texcoco al oriente.

Existfan también comunicaciones entre Tlaltelolco y Azcapotzalco, Tenochtitldn y Chapultepec

v entre Tacuba- y Azcapotzalco.

El crecimiento territorial se dié a partir de las trazas originales en todas direcciones, asi -
como la gestacién de otros desarrollos urbanos a lo largo de las calzadas, propicid la primera ==

etapa de traslapes y el desorden de la traza urbana.

Con la llegada de los espafioles, aparecleron en la vida citadina, nuevas costumbres, entre
ellas el uso del caballo como medio individual de transporte. Los nobles empleaban lujosas ca-

rretelas y carrosas tiradas por caballos. En 1625, cuarenta mil residentes espafioles se servian

de més de quince mil de estos vehfculos.

Estos‘ medios de transporte hicleron necesarias nuevas vias de circulacidén que fueron vere-
das y calles de ticrra que formaban junto con los canales y acequias el slstema vial de la épo-

ca. i \



En 1629 el aguacero de San Mateo provocd una inundacidén en la Ciudad y la destruccién de
varios edificios. Fue necesario reconstruir gran parte de la capital, lo cual se llevd a cabo con
apoyo en la Real Cédula de Felipe II, documento que contenfa conceptos de grandes alcances en
la planeacién y que fueron aplicados, tanto en México como en otras Ciudades Iberoamericanas,
dando origen a la estructura del barrio la traza de las calles de la Ciudad antigua, conservd su

forma original.

A fines del Siglo XVII el uso de diligencias para transporte for&neo de pasajeros y carga, in

crementd de wvehiculos dentro de la Ciudad.

En 1969 comenzaron las primeras obras de empedrado en las calles y banquetas al paso de -~

dos decenios después la poblacidén de la Ciudad era de 130 mil habitantes.

La arquitectura Neocldsica de Manuel Tolsa, imprimid a la capital un nuevo aspecto y nue~

vas calzadas surcaron la Ciudad, entre ellas el Paseo de Bucareli en 1778 vy el Paseo de la Viga.
Epoca Independiliente

Durante el movimiento de Independencia, entre 1810 y 1821, al abrigo del sistema Republi-

cano Federal establecido después del efimero Imperio de Iturbide y de la Constitucién de 1824, se



fundd el Distrito Federal.

Desde mediados de ese siglo se establecieron medios de transporte denominados omnibuses‘.

De 1857 a 1862 se promulgaron las Leyes de Reforma, cuya trascendencia en el urbanismo -~
de la Ciudad se reflejé en la destruccidédn parcial de templos y conventos, algunos de los Acuales
desaparecieron por completo y otros muchos de destinaron a diversos usos. Entre 1864 vy 1867,
durante el imperio de Maximiliano, se construyd el actual Paseo de la Reforma, la primera diago~=

nal de nuestra Ciudad.

En 1891 se ordend la pavimentacién de las calles por medio de adogquines. En 1895 se reali-
z6 el primer censo de poblacidn del cual se obtuvo una cifras de 427 mil habitantes en el Distri—
to Federal. En 1889 aparecid en la Ciudad de México el primer automdvil marcando el principio -

de la era automotriz, -

1900 es un afio de particular significacidn en la Historia del transporte de nuestira Ciudad. -
Se inicid la operacién del sistema de transporte eléctrico, base del transporte masivo de pa-

sajeros, a cuyo establecimiento tanto debe la vialidad de nuestra capital hasta nuestros dias.

El establecimiento de la ruta México-Tacuba, inaugurada ese afio, fue la base de um red que



comunicd todos los puntos de mayor interés de la Ciudad y de las antiguas municipalidades.

En el afic de 1900 se fijaron los lfmites del Distrito Federal, que perduran hasta la fecha y
que dan a nuestra entidad una superficie de 1,483 kildémetros cuadrados. En 1910 se empled por .
primera vez el asfalto en la pavimentacién de las calles, La industria automotriz, empezd a =--

tomar auge de tal manera que en 1909 ya existfan 800 automdviles de motor.

El 20 de noviembre de 1910 tuvo origen la contienda revoluciocnaria que paralizarfa de nueva

cuenta y por varlos afios el desarrollo nacional y, en consecuencia, el de la Ciludad de México.

En 1917 a rafiz de una serle de problemas laborales, un grupo de obreros desplazados, habi=

litaron ingeniOSamente algunos automdviles del servicio de taxis y les adaptaron carrocerfas de las”

lineas de autobuses. ’ .

Perfodo Posrevolucionario

En 1917 al proclamarse la nueva Constitucidn, se sentaron las bases en que‘ se apoyaria, =
primero la recuperacién del Pafs y de mas tarde el desarrollo nacional en todo‘s._l'os_. vé-x'c!_e}xe_s. A
“partit de éste momento se paralizd, en especial en la Ciudad de México, el uso del automdvil,

de manera que en 1925, existfan va en la capital 21, 200 vehfculos.



En 1930 el gran desarrollo de la Ciudad de México trajo como consecuencia el incremento =

automotriz y la necesidad de desplazamiento, El ntmero de vehiculos aumentd en forma acelera

da, haciendo necesaria la construccidén de nuevas arterias viales y la ampliacién de varias de =
las ya emétentes.

En este desamrollo vial apoyado en los ejes basicos de la traza indigena que hasta la fecha
conservamos, se implementaron nuevas avenidas y calzadas que se sumaban a las vias importan-

tes que aparecieron en las épocas Colonial ¢ Independiente. A partir de 1946 hicieron su apari-~

cién las primeras zonas industriales al norte de la Ciudad. 1a red vial se extendid para conec

tar la Ciudad con estas zonas, dando lugar a las primeras manifestaciones de conurbacidn.

El periodo comprendido entre 1950 y 1964 es, sin lugar a dudas, el mas importante de la -

época posrevolucionaria en la Ciudad. El nimero de vehifculos automotores crecié de 72 mil uni

dades en 1950 hasta 329 mil a fines de 1964, es decir 4.5 veces. Este crecimiento repercutid -

notablemém;e en los problemas de trdnsito, La gran cantidad de vehiculos circulando en arterias

insuficilerites, tendria que provocar necesariamente serlos congestionamientos.

Para resolver el problema, las autoridades decidieron llevar a cabo la construccién de vias

rdpidas de circulacién continua en alta velocidad, como ejemplo: Calzada de Tlalpan.



Sin embargo, la innovacién de alojar en el centro de la Calzada de Tlalpan de derecho de

via para trenes eléctricos, marcd el primer pasc de la Ciudad hacia el transborte colectivo.

L a Ciudad de Mé xi co d e 1 965 a nuestros dias

Debido a las eventualidades de su origen y de su desarrolle, la Ciudad de Méxdco se mos-—

traba en 1965, como una gran urbe dotada de un trazo andrquico, resultante de los trazos gque orl

ginalmente tuvo el Centro de la Cludad y los pueblos vecinos, de los desarrollos urbanos en am-

bos lados de las primeras calzadas de nuestras arterias construidas durante la Colonla, de los de

rechos de vfa creados por los trenes eléctricos, de los cauces de antiguos rfos entubados y trans-

formados en grandes avenidas y algunos otros, todo lo cual se llevd a cabo en ausencia de una

planeacién y control adecuados. -

En la Ciudad de Méxlco el primer cuadro es la zona més critica por sus calles estrechas vy

falta de continuidad y especialmente por la mala utilizacidén de los usos del suelo.

Ante esta situacidn se anotaba como Gnico medic razonable para resolver el transporte masi-

'vo, ' ¢onstruir un ferrocarril eléctrico metropolitano subterrdneo, superficial y elevado, o sea, el



Sistema Colectivo Metro. La necesidad de este sistema de transportacidén colectiva en vias rpi-
das se hacfa sentir desde varios afios atrds. Sin embargo, tres aspectos en apariencia de obstd-
culos insuperables lo habfan detenldo: el aspecto técnico por las condicliones del subsuelo, el -
aspecto econdmico por las tarifas de los sistemas de otros pafses por muy arriba acostumbradas -

en nuestro medio y el ‘aspecto financiero como consecuencia de los anteriores.

Una nueva etapa se presehtc’) en 1978-1979, con la construccién de los 134 kilémetros de ejes

viales, se calificd como cirugfa mayor de vialidad primaria en la Ciudad.

Asf se consiguid que dentro de los Ejes Viales se establecieran carriles exclusivos para los =
vehfculos de transporte colectivo y fue una medalidad. novedosa que uno de: los carriles corran en -

sentido contrario. " UNA VEZ MAS IA TECNICA HA VUELTO A TRANSFORMAR IA URBE",

Debido a los anirquicos usos del suelo en el Centro HistdSrico (La Merced), podemos detectar

las sigulentes deficiencias:

- La Ciudad de México presenta un alto indice de movilidad entre sus habitantes.
~ 8Se registra un nimero excesivo de automdviles particulares.

- Lo anterior provoca un alto consumo de energéticos no renovables y es factor principal del peli=



groso grado de contaminacidn atmosférica.
- El metro es el mejor medio de transporte colectivo, pero no si sélo no es capaz de resolver -

el problema, va,que, su actual capacidad estd muy por debajo de los requerimientos.

Ante tan critico panorama del transporte que repercute tanto en la pérdida de tiempo como en
la congestién del trdnsito no debe adoptarse una actitud pasiva, sino activa y mesurada, a fin de

aprovechar las ventajas existentes y de tratar de suprimir los aspectos negativos,






LA TRAZA ++

TEMPLOS DE LA CIUDAD VIRREINAL
1.—Catedral Metropolitana
2.—Santa Teresa la Antigua
3.—Santa Inés
4.—~—La Santisima
5.—Jesus Maria
6.—La Soledad
7.—San Lazaro
8—La Merced
9.-~San Bernardo

10.—Santo Domingo

11.—San Francisco
12.—San Agustin
13.—Regina Coelli
14.—Jesas Nazareno
15.—San José de Gracia

16.—San Pablo .

17.-—San Jeronimo

18.—E! Carmen

19.—Lloreto

20.—La Concepcion

21~—Lasa de! Diezmo

CIUDAD VIRREINAL



AmouaRiaN BEL

f_??._ﬂ}‘ir@l LB LS LA
i Dii LA CIUDAD DE FIEXICO

a1 ricrmtiss con eon Lot mne
SRLER n numnn

lu)u'.\ﬂL\ LITORIFICA Y TTPOBIN nl\ \.\

Anhgua ceta MONIAURIO




 resssssm

\ YeEmEny

TYYENED - oan zoaamomma @ 1] ]
o | | p—_—

L}

ir.:o

stor

LA MERGED
CentroHis



3.- DESCRIPCION FISICO GENERAL
Descripcidn Fisica

La zona de estll.ldio se encuentra situada en el centro de nuestra Ci udad, inmersa en las de-
legaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, Sus caracteristicas generales son que cuentg con
una extensidn aproximada de 136 hectareas, que comprende 11l manzanas, divididas por una traza-
ortogonal, que corre de norte a sur y de oriente a poniente bajo la siguiente ubic;cién: 190,25' la=-

titud norte y 99010l latitud oriente y con una altitud sobre el nivel del mar de 2,288 metros,
Topograff{a

Es un hecho conocido que la Ciudad se hunde y se ve agudizado en el area donde se encuen
tra nuestra zona de estudio, en donde observamos pendientes de 0 hasta un 10%.

Geologfa

,

. La composicién del terreno en general es de arcilla que se formd por la sédtheni:éciéri de cg

nizas volcénicas, con una resistencia de 4 a 5 ton/m2,



Clima

En general, dentro de la zona encontramos un clima templado, con vientos

venientes del noroeste con una velocidad entre 1.2 m/seg. hasta 4.2 m/seg.

la temperatura mas alta varfa entre 23.5° y 33.3° ¢,

(=]

La temperatura media varfa entre 12.5° v 19.2° c.

I1a temperatura baja varia entre 2.9¢ Yy 10° c.

dominantes, pro-
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4.~ ESTUDIO DEMOGRAFICO LABORAL

Antecedentes

1a Ciudad de México, en las {iltimas 3 décadas ha sufrido un aumento acelerado en el cre-

cimiento de la poblacién, debido a Esto, surgid un incremento directamente proporcional en el pro

ceso de urbanizacién en nuestro pais.

Los dos incrementos anteriores se dieron en forma andrquica-tentacular, de manera que han

‘provocado una absorcién de Areas econdmicas, sociales y comerciales en colonias aledafias, en eg

pecifico en nuestra zona de estudio.

Poblacidn

En contraste a lo anterior, la poblacidén que reside en la zona de La Merced ha mostrado una

insignificante tasa de crecimiento, en el censo de la Gltima década, en 1973, la poblacidén residen

te en la zona era de 32,894 y la poblacidn actual estimada para la zona en 1983 es de 32,951 ha
bitantes, confirmando lo anterior ya que contamos con una diferencia de 57 .habitantes equivalente

auwn 0.17%, La poblacidén flotante fluctila entre 10,000 y 15,000.



Distribucidn de 1a Poblacidédn por edad vy s e xo.

La influencia conjun;:a de los cambios ocurridos en los patrones de fecundidad, mortalidad e
inmigracién el el D.F.,bpero particularmente en las Delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Ca==—=-
rranza en las (ltimas 2 décadas, ha trafido como consecuencia modificaciones en las estructuras
por edad y sexo. Una de las caracteristicas mas significativas estf relacionada con el proceso

general de rejuvenecimiento de la poblacién,

En general, la poblacidén de la zona es evidentemente joven, va que un 58.5% de la pobla-
cién total es menor de 25 afios, equivalente a un 43.1% de los habitantes menores de 18 afios,

habiendo (nicamente 24% que cuentan con 43 afios.

En cuanto a sexo, la poblacidn se encuentra equilibrada con la ligera predominancia de la
poblacién femenina en la mayorfa de los rangos de edades, si consideramos que un 53.5% del to

tal de la poblacidén son mujeres.

En cuanto al tamafio de la familia, el niimero promedio de habitantes por vivieﬁda es de 6

habitantes, pero si tomamos en cuenta el factor bienestar econdmico-familiar, éste descansa en

un promedio de 15 miembros / familia.



En particular analizaremos la poblacién de la zona por grupos de la siguiente manera:

DE A %
o] 6 14.1
7 ' 12 13.9
13 ST T 15
19 ' 24 13,6
25 30 9
31 36 11
37 7 42 7.8
43 - 48 6

48 en adelante 8



Poblaciédén Econdmicamente Activa

Antecedentes

Las actividades econdémicas son las principales fuentes de empleo de un &rea urbana., La -
importancia de las aétividades econdmicas de una zona como La Merced, no reside finicamente en

sustentar la estructura econdémica de la misma.

Su influencia ha sido coyuntural a su desarrolleo a través del tiempo, con especial inciden-
cia de las actividades comerciales (abasto) e iIndustriales (talleres textiles), sin olvidar la conng

tacidén ideoldgica que conlleva el constituir el méximo centro de poder de la nacidn.

Los factores que méAs han afectado las actividades econdmicas de la zona han sido el Pro--
vecto Templo Mayor, las obras realizadas en el Centro Histérico, la crisis nacional y pri.mordial-
mente el traslado de las bodegas, a la nueva Central de Abastos a Iztapalapa.

En la zona de la Merced, encontramos un 29% de P.E.A,, que equivale a 9‘:57% habitantes

* de la poblacién total, EIl niimero de la poblacién con edad de producir alcanza la cifra-de - =

23,395,



- Distribucidn de 1la P. E. A, s egQn s u rama de

Actividad Econémlica

De acuerdo a la clasificacién de las actividades econdmicas realizadas por C.E.N.V.I., se
diagnostica que el comercio de abasto representaba la fuente de empleo para las 3/4 partes de la

poblacldén residente econdmicamente activa que trabajaba en la zona.

* Se hizo un estudio de campo con respecto a las actividades econdmicas a base de encues-
tas hechas tanto a los locatarios como a los propietarios de puestos ambulantes, investigande si
a estas personas les habia convenido el desplazamiento de La Merced a la Ceniral de Abastos, -
lo cual nos dio un resultado uniforme: Las ventas va no son las mismas y que irfan a otro lugar.
donde les dieran la oportunidad de resurgir, pero no al costo de los locales dé la Central de =~

Abastos¥* .

El comercio especializado es la actividad que menos empleos generaba y el comercio de la

poblacién local empleaba en mayor proporcidén a los habitantes de la zona.

Investigaciones recientes (mavo/julio de '83) realizadas por el Programa de Desarrollo Urba-
no de la Direccidn General de Planificacién del D. D. F. muestran que la P.E.A. que reside en

la zona representaba como se dijo anteriormente, un 29% (9,556 habitantes) de la poblacidn total



pero descendid a un 24% (7,908 habitantes). De ésta un 39% (12,851 habitantes) labora en ba=--
rrio. De aquerdo a la estructura de la poblacién por edades, el ntimero de personas en edad -
devproducir { hombres - mujeres ), se estima en un 71% ( 23,396 habitantes ),' ello significa
que aproximadamente un 42% de la poblacidén se encuentra desempleada, aproximadamente 13,839

‘habitantes del total de la poblacién.
- Distribucidn de 1l a P. E. A, s egin s u posicidn. en
el trabajo,

En este caso es importante considerar que las investigaciones fueron realizadas cuando el -

50% de las bodegas aiin permanecian funcionando.

Tomande en cuenta lo anterior se sabe que la lista de desempleados aumentard asi como la

poblacién que trabaja fuera de la zona.

En términos de eventualidad, la P.E.A. de La Merced qlie cuenta con un empleo fijo, repre-

sentaba un 79,52% (26,203 habitantes), de la poblacién total.

El tipc de empleo mé&s representativo es el de comerciante (23,56% equivalente a 2,156 ha-



bitantes) empleado piblico o privado (25.27 % equivalente a 2,410 habitantes) y el de trabajador
independiente (0.44 % equivalente a 40 habitantes). En proporcidn considerablemente menor se =
encuenira el obrero, artesano, chofer, albafiil, y profesionista, ddndonos as{ un resultado del --

20.4% que equivale a 1,960 habitantes de la P.E. A, que trabaja en empleos eventuales.
P.E.A. seg Un rangaos de ingresos

Los ingresos mensuales percibidos por la P.E.A. que habita en la zona, fluc-tﬁan entre - -
$ 24,480.00 vy $ 127,296.00 dandonos as{ una variacién de 1 a 5.2 veces el salario minimo,
presentédndose de manera porporcional en rangos de 1 a 6 (26.88%): de 1.7 a 2.6 (29.94 %) y =~
de 2.7 a 5.2 (33.39%) veces el salario minimo, solamente el 8.4% tiene un nivel de ingreso mg

nor al salario minimo de la poblacién residente,

Todo lo anterior tiene su razdén de ser por.:.el tipo de actividad existente en la zona que

es el comerclo.
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S.- ESTRUCTURA URBANA

-

Regidn - Delegaciones
‘= Criterios d e delimitacidn fisica (Delegaciones)

Los criterios establecidos para la delimitacién de las delegaciones son necesariamente juridi,
co~politico~administrativas. Refiriéndonos a nuestra zona de estudio, no son pocos los factores =

que la hacen una de las zonas mas importantes y conflictivas de la Metrépoli.

Su valor histbérico, su caricter central y su aspecto urbano manifiestan una estructura funcio=
nal producto de un orden econdmico y social de origen histérico y son pardmetros de evalucacién,
imprescindibles al analizar la zona con respecto al resto de la Ciudad. As{ que los Ilfmites son
establecidos por el Departamento del Distrito Federal,‘ en la Subdireccidén de Planeacibén para cada =

una de las Delegaciones.

Como lo que nos interesa con respecto a las 2 delegaciones sélo son los usos distintos y -

reservas del suelo, haremos mas énfasis en ellos.

Quedando la delimitacién de la siguiente manera:



Delegacidn Cuauhtémoec:

Al norte : Delegacibén Azcapotzalco y Delegacidén Gustavo A. Madero.
Al sur : Delegacién Benito Julrez y Delegacidn Iztacalco

Al oriente : Delegacidn Venustiano Carranza

Al poniente H Delegad 6n Miguél Hidalgo

‘Delega'cién Venu'estiano“Carranza

Al norte : Delegacién Gustavo A, Madero

Al sur : Delegacidén Iztacalco

Al oriente - : ‘ Estado de México

Al poniente : Delegacién Cuauhtémoc






Micro-regidn Centro Histdrico

-Criterios de delimitacién ffisica

Centro Histdbdric o)

El dia 1l de abril dé 1980 por decreto presidencial publicado en el Diario Oficlal de la Fede-
raclbén, se declard una zona de monumentos histéricos denominada "Centro Histérico de la Ciudad

de México" en el Distrito Federal.

Comprende un &rea de 9.1 km2 formada por 668 manzanas donde se ublcan edificios civiles -

y religiosos construidos entre los siglos XVI y XIX.

Con este respaldc; legal, la conservacidn del Centro Histérico de la Ciudad de México comen
z& a cobrar mayor importa'ncia‘. Los términos del decreto presidencial reconocen al Centro Histbri-
co como un simbolo del drigen y. desarrollo de nuestro ser nacional, destacando la relevancia de la
antigua México-Tenochtitlén,- como una expresién urbana notable de la .tradicional Mesoamérica, e
imponen el deber nacional de conservar los reStOS‘ de sus construcciones prehispanicas de caricter
monumental que yacen bajo la capital del Virreinato, sede de la Real Audiencla y del Arzobispado -

que fuera como consecuencia durante la Epoca Colenial, centro de la economia, la religién y la po

litica novohispénica.



La delimitacién itlene una traza muy irregular, esto es por una gran cantidad de factores -
interactuantes que conforman la compleja estructura de esta zona, en la cual los usos del sue=

lo no corresponden a las inversiones en infraestructura ni a las necesidades de la Ciudad. -

Areas de comercio al mayoreo y actividades industriales transforman el aspecto de este =

Centro Histdrico.

Por otro lado, las actividades de ahi se realizan en horas laborales sobrepasan la capaci
dad de los soportes urbanos, mientras que a otras horas estos son francamente desaprovecha--
dos. Esta falta de planeacién provoca un dé&ficit innecesario de servicios, ya que la zona cuep

ta con una infraestructura suficiente para una poblacién de 500 hb/hect., hoy sdlo se tienen ==

como promedio 120,

Basandonos en lo anterior la delimitacién es la siguiente:

Norte . H Héroes de Granaditas entre las Av, Paseo de la Reforma y del =~
trabajo. .
Noreste : Av, del Trabajo entre las Avs. Héroes de Granaditas y Anillo de

Circunvalacién.



Este : Francisco Morazén entre las Avs. del Trabajo y Fray Servando Teresa de -

Mier.
Noroeste : Paseo de la Reforma entre las Avs., Héroes de Granaditas y Balderas.
Ceste H Balderas entre las Avs. Paseo de la Reforma y Fray Servando Teresa de =--
Mier.

Sur Fray Servando Teresa de Mier entre las Avs. Balderas y Francisco Morazén,

Este plano nos muestra la delimitacidén de la zona "A", que fue la primera del Centro His-

térico y la zona "B" que es el limite actual de éste,
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Local - Merced
- Criterios de de limitacidédn fisica local (D. D. F.)

La delimitacidén que tomamos es la que adoptd el D.D.F. en su proyecto de mejoramiento
urbano del Centro Histérico de la Ciudad de México; enfocado al barrio de La Merced. Los -
‘1Iimites del &rea obedecieron principalmente a la adaptacidén funcional de la zona, como area de
' abaétecimiento de productos perecederos, que es la razdén que dio origen a la problemética, la

cual deberd definir el tipo de limite especial de las acciones que propicien su mejoramientoc.

En lo anterior, podemos decir o basarnos en que tal problemética se dio gracias a la anar
quica distribucién de los usos del suelo que afecta directamente tanto el caridcter funcional de -

la zona como el deterioro de la misma,.

Por lo tanto, la zona quedd estructurada tomando en cuenta los usos del suelo, ayudados -~
por los umbrales fisico - artificiales (ejes wviales, los cuales nos marcan las diferentes intensi-
dades del uso del suelo, por lo que los limites son los sigulentes:

Al norte Venustiano Carranza entre las Avs., José Ma. Pino Suarez y Anillo --



de circunvalacién y la calle Emiliano Zapata en su seccién compren-
dida entre Av. Anillo de Circunvalacién y Av. Francisco Morazén.

A}l sur H Av. Fray Servando Teresa de Mier desde la Av. Francisco Morazdn -
hasta la Av. Pino Suérez.

Al oriente : La Av. Francisco Morazan desde calle Emiliano Zapata hasta Av, - -
Fray Servando Teresa de Mier.

Al poniente : Av. Pino Suérez en el tramo comprendido entre la calle Venustiano -

Carranza y Av, Fray Servando Teresa de Mier.
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6.~ DIAGNOSTICO GENERAL

Densidad de Poblacién residente

Este plano muestra gréficamente el tipo de densidad existente por manzana déndonos cuatro

categorfas:

= Alta
- Media
- Baja

= Nula

Para la divisién se hizo un estudio previo en la zona asi, nos complementamos con las -
8reas geodésicas hechas por la Secretarfa de Programacidn y Presupuesto, de esta manera se lg
grd -hacer un muestreo de dicha =zona, por lo que nos fue més fAcil hacer la diferenciacién de -

&reas, por lo tanto gquedd una distribucidén de habitantes de la sigulente manera:



HABITANTES / HECTAREA

Alta 431

Media 255
Baja 226
Nula - -

Equivalente a 53.25 hectareas, déndonos asi un 39.47% del &rea y como resultado una po-

blacién promedio de 281 habitantes/hectérea.



DENSIDAD DE POBLACION
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Densidad d e Construc c¢c i & n

El anéalisis se fundamentdé en una fotografia aérea de la zona a una escala de 1:2500, .asf
mismo con visitas a la zona haciendo asi accesible el estudic detallado de cada una de las man

zanas, dandonos cuatro categorias:

- Alta 40%
- Media 35%
- Baja 15%
- Nula 10%

(se clasificé por alturas por ser una zona sumamente saturada).

Para dar las categorias anteriores nos basamos en la altura de las edificaciones dividiéndp-

las segiin el nimero de pisos de cada una de ellas:

Alta de 6 en adelante

Media de 4 a 5



Baja de 1 a 3

Nula baldios

Considerando también en todo lo anterior la verticalidad y la horizontalidad de las edifica-~

clones existentes en la zona.
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U s os del Suelo

El objetivo de este plano es el de exponer gréficamente dentro de la zona de La Merced,
los usos del suelo actuales, la diferenciacién estd determinada por las caracteristicas fi{sico-ar-
tificiales de la zona, por el grade de infraestructura con que cuenta, por la demanda actual que

existe del suelo urbano y enfatizado en la renta del suelo. Los usos del suelo localizados en

la zona son:

- Comercial 10%
- Habi‘tacional 10%
- Mixto (comer—

cial y Habit.) 60%
- Servicios 5%
~ Industrial 10%

Espacios pG-
blicos o areas .
verdes 2%

Baldios 3%

El uso del suelo predominante y caracteristico de la zona es el Mixto (comercial~habitacio=

nal) y‘alcanza los més altos porcentajes, aproximadamente un 60% del suelo total (con caracte--



risticas tales como Albaidileria de la. v 2a. infraestructura en algunas zonas limitadas).

- ‘C omercial

La zona con uso del suelo netamente comercial, es el rea que ocupa la zona de mercados
(zona de la nave de La Merced), que Gnicamente comercializa en su mayoria con productos peie-
cederos por lo que se les puede denominar como focos de infeccién de la zona; viendo lo ante=-

rior, es hecesario no cambiarles el uso del suelo, sino darles un nuevo giro a los productos que

comercializarfan ahi.

~-Habitacional
Dentro de nuestra zona de estudio encontramos varias clases en cuanto al uso del suelo ha,
bitacional tomando en cuenta los porcentajes anteriores, nos d4 en suma un 40%, lo cual gueda

desglosado de la siguiente manera:

- Departamentos 12%
- Casas Particu-~ 3%
lares

-~ Unidades Habi=-
tacionales (con-
dominios y ve--
cindades) 25%



Departamentos

A estos, basados en los estudios anteriores, los ‘situaremos en la mejor categorfa.
Unidades Habitacionales

En su mayoria son de Interés Social (Condominios)}

V.ecindades

Donde encontramos unas condiciones de vida infrahumanas por el hacinamiento existente en

cada una de ellas vy las consecuencias que trae este.
Casas Particulares
Son casi inexistentes.

Espacios Pabl L cos v dreas verdes

Con respecto a este uso del suelo, podemos afirmar certeramente que es nula, a pesar de
que son sumamente necesarias estas &reas como pulmones por el alto fndice de contaminacién e-

xistente en la zona de La Merced o simplemente como espacios recreativos.



-Baldi{fos

A las zonas donde todavia no se les dd& un uso especifico al suelo como los baldios es im
portante tomarlos en cuenta puesto que estos nos van a dar la ubicacidn de la dosificacidén de =
los servicios faltantes (estacionamientos) ya que son cercanos a la zona y por tanto cuentan ——=

con todos los servicios de infraestructura, abarcando dentro del &rea 16,058 m2.

- Industrial

Este uso del suelo existente en la zona de La Merced, segln la tabla de usos del suelo -
permitidos, vemos que estd prohibido v en un futuro no muy lejano se espera que desaparezca =
ya que también ayuda a incrementar la contaminacidén existente en la zona y de esta manera, da-

ria un nuevo uso al suelo baséndonos en las deficiencias del estudio tales como Centro de Pro-

duccidn, Serviclos (Gestidn), etc.
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Densidad de vialidad

La vialidad y el transporte son elementos indispensables en el proceso de la distribucién y
estdn determinados por el comercio en especifico de nuestra zona de estudios sin olvidar los =~

servicios que se dan en la zona.
~-JTerarquizacidn d e 1 a estructura vial

El objetivo de este plano es el de demostrar la superficie vial en cada una de las hecté-
reas, para esto fue necesario efectuar una cuantificacién en m2 de superficie vial, dandonos un

area de 29.4 hectireas gque componen la zona de estudio.

Al analizar la densidad de la vialidad se observa que las vias de acceso a la zona en si

la mayoria son primarias (Ejes viales).

- Francisco Morazén ' ~ Anillo de Circunvalacién

- José Ma. Pino Suirez -~ Fray Servando T, de Mier
- Izazaga - San Pablo -~ Escuela Médico Familiar

El resto de la retfcula vial se divide seglin sus caracteristicas de conformacidén en secun-

darias y terciarias.



~Intensidad d e u s o en 1 a es tructura vial
El objetivo del plano es mostrar los problemas viales existentes en la zona.

ILos problemas de conflictos viales se generan por la existencia del comercio ambulante vy
por el trifico de paso, principalmente sin dejar a un lado el comercio establecido asi como las

fuentes de trabajo, haciendo estos casi impenetrables el acceso a la zona.

Agui vemos en especifico el tipo de circulacidn que existe en cada una de las calles que
forman parte de la reticula’ vial de la zona a tratar, lo cual nos daréd una clara visién de los -
problemas y de las deficiencias que dan lugar a los conflictos tanto de vehfculo-vehiculo, como
de vehiculo-peatdén, en donde se visualizardn los lugares en donde no exista la problematica -
gue se estd tratando y se sabrd si a partir de las vias de circulacién se podria atenuar todo lo

anterior v las dividiremos de la siguiente manera:

- Vehicular intensa ~ Vehicular regﬁlar

~ Vehicular baja o - Vehicular intensa
inexistente.
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Equipamiento ur bano

-El equipamiento existente dentro de la zona es bdsicamente comercial y de salud con gran-

des deficiencias en actividades administrativas, educativas, socio-culturales y recreativas.

=-Egqgquipamiento comercial
Es el que predomina en la zona, de lo que encontramos:
Comercio de productos perecederos
_ Comercio especializado
Come.rcio productos bésicos

Comercio en mercados (Nave Mavor, Nave Menor, Artesarnfas, Dulces).

Sin olvidarse de los puestos ambulantes que abarcan todo tipo de comercio y basdndonos en
lo anterior, observaremos que con respecto al equipamiento comercial la zona es una de las més

dotadas de toda la Metrépoli, pero no por su mala planeacidén no es funcional.

~-EBEguipamiento Administrativo
La zona cuenta con instalaciones de la Administracién Pablica, los de més relevancia en lo

que se refiere al desarrollo de la Ciudad, tales como el Palaclo Nacional, La Suprema Corte de



Justicia, El Departamento del Distrito Federal y otros de menor importancia, como son 22 Bancos,

con un déficit de oficinas privadas por lo tanto se encuentra desequillbrado este servicio.
-Equipamiento Educattivo
La zona cuenta con dos secundarias, siete primarias,

dos guarderfas y tres jardines de ni-

fios, también encontramos otro tipo de escuelas como la de Medicina, la de Manejo y una téc—

nica, por lo que se puede afirmar que este tipo de equipamiento es suficlente.

- Equipami ento de salud

El equipamiento de la salud existente es: un Hospital, diez consultorios médicos, 15 con-—

sultorios dentales, una clinica del I.M.,S.S. y un dispensario médico, sl consideramos lo ante —

rior, se puede decir que la zona se encuentra servida.
~Equipamiento Socio-Cultural

Unicamente se cuenta con 15 templos, 1 taller nacicnalde tapiz y un "museo, por lo que se

detecta un gran déficit en este equipamiento. La dotacidn que necesita la zona es:



= Centros de desarrollo de - Teatros

la Comunidad

~ Centros Artesanales —~ Cines de Arte
- Bibliotecas - Galerias
-~ Clubes juveniles e infantiles ~ Centro de Produccidn, etc.
~EBEqgquipamiento recreativo
El egquipamiento recreativo consta de: - 2 cines

- 1 club deportivo

- 1 centro deportivo al aire libre

La otra recreacidn existente es: ~ Cantinas
= Pulquerias
- Billares

- Prostfbulos

Bas&ndonos en lo anterior, el equipamiento existente en la zona general, no es suficiente.



Lo cual ha influido multiplicando los problemas de indole social. En la zona de estudio,
la interrelacién de los usos del suelo y el uso eminentemente comercial trajeron como conse--
cuencia cambios determinantes en los patrones de actividades en su espacio piablico., Al no --
existir una relacién entre las actividades dadas en los espacios pilblicos y privados, las activi

dades desarmrolladas en La Merced son:

- Carga y descarga

- Comercio ambulante

" - Exhibiciétn de Mercancias de Comercios Establecidos
-~ Estacionamiento de vehiculos

-— Transporte de mgarcancfas en diablitos y carmrretillas

- Transito de personas y vehfculos tanto particulares como colectivos.
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Infraestructura
- Servicios PaOblicos

La falta de planeacién provocd un déficit innecesario de servicios, ya que cuenta con una
infraestructura suficiente para una poblacién de 500 hab./hect. y sdélo surte a una poblacién de

242 hab./hect.

A pesar de ser una de las zonas mejor dotada de servicios pablicos, tenemos deficiencias,

no cuantitativas sino cualitativas, entre los servicios que encontramos en La Merced, tenemcs :

~ Agua potable - Tran sporte

- Alcantarillas - Estacionamientos

- Drenaje - Limpieza vy recoleccién de basura
~ Alumbrado 'pﬁbltco y elec - Seguridad y vigilancia

tricidad,



- A gua potable

Es uno de los principales problemas con que cuenta la zona.

- Alcantarillas b's drenaije
Se encuentran en muy malas condiciones, lo que provoca encharcamiento en é&poca de llu-

vias, ademds de deteriorar atith mis el estado del pavimento en las calles.

- Alumbrado padblico

Se .encuentra dotada casi toda.la zona, sbélo que no cuenta con mantenimiento.

- Transporte
Se puede considerar suficiente, pero en caso de los peseros tolerados que también han ayu
dado a hacerlo sufieciente, vemos que por falta de planeacidén han contribuido a empeorar el con

flicto wvial.

- Estacionamiento
La falta de este servicio influye en los graves conflictos viales ya que la vfaA plblica la -
ocupan para estacionamiento de vehiculos en doble o triple fila, dando lugar aproximadamente a

1,068 cajones, los estacionamientos en lotes baldios albergan a 1,197 autos. 'Los estaclonamien-



tos en edificacién 2,798 autos, contando la zona con un déficit actual de 15,000 cajones.

- Limpieza b recoleccidn de basura

La zona cuenta con este servicio, pero resulta insuficiente, en la via pGblica existen innu-

merables basureros, provocando focos de infeccidn vy contaminacidén ambiental.

- Seguridad v Vigilancia
La problematica social (prostitucién, drogadiccidén, vandalismo, alcoholismo)} en la zona de=-~

manda un servicio de vigilancia, la seguridad de la poblacidén residente, es amenazada por falta -

" de este servirio.
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7 .~ CONCLUSION

Entre los problemas que destacan nos encontramos con:

Uso del suelo inadecuado

Desorden comercial

Falta total de &areas verdes

Deterioro total o parcial de edificaciones con valor arquitecténico—h‘istérlco' sr/o escénico.
Generacién y acumulacidn de basura

Condiciones infrahumanas de vida B

Problemas soclales como alcoholismo, drogadiccidén, prostitucidén y vandalismo. '

Alta densidad de tr&fico rodado '

Densificacién de smog en el medio ambiente.
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JUSTIFICACION DEL TEMA

Introduccidn

- Haciendo énfasis en todo el anilisis anterior, la creciente demanda de espacios para esta-
clonamiento, consecuencia del incremento acelerado del nimero de vehiculos en el Centro de la
Ciudad de México, ha originado la necesidad cada vez mds apremiante de conslruccién de nuevos

edificios vy acondicionamiento de lotes para . satisfacer dicha demanda.

Antecedentes

En el afio de 1940, se establecid el primer estacionamiento de paga en un lote baldfo ublica
do en el namero 9 de la calle de San Juan de Letran., La tarifa era de 20 ctvs. por la primera -
hora v 10 ctvs. por cada hora adicional. ©La primera edificacién especialmente para estacionamien

to se construyd en Gante No. 12 e inicid su operacidén en 1948, fue el Gnico durante varios afios.

ILos estacionamientos existentes que operaban hasta 1973 de paga, incluyendo' el sector pi-

blico y el sector privado, clasificados por ca’tegdrfas fueron los siguientes:



Namero Tipo Capacidad !

e 64 la, Categoria edificios 17,105 espacios
A 40 2a. Categorfa sétanos y-azoteas 3,412 espacios

341 3a. Gategorfa lotes baldios 20,051 espaclos

445 Estacionamientos en total con: 40,568 espaclos

De los automdviles registrados en el Pafs en 1972 corresponden al Distrito Federal -~ - -
728,519 automdviles que es el 48% y al Estado de México 47,751 que es el 3.10% . la su-
ma de automdviles de estados dos entidades representa el 51.10% , o sea un poco mis de la
mitad del total de automéviles que circulan en la Repiablica Mexicana, se toma en cuenta el -

niimero de automdviles del Estado de México ya que tienen influencia en la Ciudad de México

por su cercania.

De acuerdo a los datos antes mencionados, se puede considérar que los porcentajes obteni

dos por tipo de automdviles es aplicable al D, F, en forma aproximada. -

En un estudio realizado en 1971, por el Departamento del Distrito Federal, a traves de la
Direccién General de Planificacién, en el Centro de l!a Ciudad de México, se estacionaban a -

clerta hora 76, 000 vehiculos, de los cuales 28, 000 hacfan uso de estacionamientos de paga paticuar,



etc., y 48,000 usaban la via ptblica. A estos habria que agregar los que circulaban en busca
de espacios donde estacionarse. Por lo que la demanda real de estacionamlento era aproximada-
mente de 80,000. Este desequilibrio entre la oferta y la demanda ha ido agudizando a través de

los afios y repercute directamente en el uso indiscriminado de la via piblica.

En un estudio mAs reciente en octubie de 1983, hecho por el Departamento del Distrito Fe-

deral, Direccién General de Planificacién (ya habiéndose trasladado La Merced a la Central de -
"Abastos), se observd que la falta de este servicio influye en los graves conflictos viales, pues-
to que la via plblica ha servido de estacionamiento, en doble y hasta triple fila, albergando - -

aproximadamente 1,100 autos, los estacionamientos y lotes baldfos tienen un cupo de 1,200 autos.

- Los estacionamientos en edificacién 2,800 autos, contando la zona actualmente con un dé--

ficit de 15,000 cajones.




Conclusiédn

En el 4rea de estudio se detectd el problema de falta de estacionamiento, que por lo gené—

ral se déd en zonas con un alto uso del suelo de tipo comercial-habitacional (mixto).

Este es un problema que va creciendo con el tiempo y con el aumento constante de locales
comerciales. Asf como al incremento acelerado de vehiculos, la gente acude cada vez en mayor

nimero a la zona comercial o a los servicios piblicos que ahi pueden encontrar, el comercio es

muy variado y especializado.

Los automdviles van y vienen, en un constante ﬁovimiento buscando espacios donde estacio
narse, lugares que son acaparados por los duefios de los locales comerciales, provocando con --
esta, problemas a la circulacidén de los vehiculos que transitan por dichas calles y quitando con
esta actitud, oportunidades de estacionarse a los que acuden de compras y aiin entre los comer~

ciantes surgen problemas por los espacios de estacionamiento, provocando automéiticamente el co_x;_i

flicto vial a la =zona.

Tomando en cuenta todo lo anterior, resulta eminente la necesidad de estacionamientos as{

como de una reestructuracién urbana total.
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9 .~ OBJETIVOS GENERAIES DEL TEMA

Desarrcollar un uso adecuado al suelo urbano de la zona

Racionalizar el uso de los recursos disponibles de infraestructura vial y de equipamento.

- Utilizacién de lotes baldfos como estacionamiento

Promover las acciones para ‘la mejora del transporte colectivo a través de todos los me-
dios de manera que se desaliente el uso de los vehiculos particulares.

Promover las soluciones para que se reduzca el consumo de energéticos y la contamina-

cién ambiental.

De poder dar un uso adecuado al suelo urbano de La Merced, los problemas subsecuen

tes tendrian una reduccidén considerable si tomamos en cuenta que se podrd disponer de me-

dios alternativos de equipamiento vial y de transporte. Sin embargo, . debemos aceptar gque

las propuestas, por muy acertadas gue sean, no van a solucionar la problematica existente -

en la zona de estudio.



ontenido Social

El tema se inclinard principalmente a dar alternativa gque respondan tanto al uso del suelo

existente como al usuario.

El usuario viene siendo un reflejo del uso del suelo, como en La Merced encontramos una

gran diversidad de usos, no podemos especificar un usuaric determinado.

Considerando lo anterior, vemos gue al no existir un usuario definido, tenemos la necesidad
de intentar solucionar la problemética existente beneficiando de esta manera a diferentes ti-
pos de usuarios, ya que dentro de la zona encontramos una gran incongruencia de clases sg

clales asi como culturales v de costumbres.
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1.- PILAN GENERAL DE REHABILITACION URBANA

Los‘ principales problemas actuéles y futuros de la localidad, han sido detectados durante
el anéllisis y en el diagnédstico, se han tratado ae incorporar las variables explicativas de los
fenbébmenos, en esta parte del estudio, se enlistan a nivel enunciados generales, las acciones
concretas que se pueden llevar a cabo péra la solucidén de los problemas tanto actualés como -

futuros.
La rehabilitacién urbana de la zona de La Merced

Con el fin de que el suelo urbano y el equipamiento de la zona entre un proceso franco -
de consolidacién, son necesarias las slguientes acciones tantoc de uso del suelo, infraestructura

vivienda y eguipamiento urbano,
- Acciones de us o del s uelo

a) Que se termine en la mayor brevedad el uso inadecuado del suelo urbano asi como que -
se busquen los mecanismos juridicos para determinar y respetar los usos permitidos en

la zona.



b) Que se analice y detecte el grupo de personas que estan especulando con la vivienda a

- A

.a)

b)
)

d)

Pr

través del tentismo y que se elaboren normas necesarias para evitar y resolver este pro-

blema,

cciones d e Infraestructura
Que el Departamento del Distrito Federal a través de las Delegaciones Cuauhtémoc y Ve-«-
nustlano Carranza, den conjuntamente un adecuado mantenimiento a la red de distribucién
de agua potable.
El Departamento del Distrito Federal a través de las Delegaclones Cuauhtémoc y Venustia-
no Carranza, den el debido mantenimiento a la red de drenaje.
Teléfonos de México deberé revisar y ampliar su proyecto de instalacidén de teléfonos pf-
blicos de alcancfa y dotar cuando menos con dos telé&fonos p(blicos por cada manzar;a.
Se deberd repavimentar y nivelar casi toda la zona (vfas primarias, secundarias, terciarias
¥ peatonales.

ondstico de vivienda ,.-.': . ’

[ "

~ Actualmente se requiere para la zona una reubicacién del &rea de viviendas ‘con un 12% de



aumento en relacién con las existentes, con el fin de que los fndices de hacinamiento, se re--

duzcan a niveles aceptables .
Propu estas d e equipamiento urbano

Como resul;ado del anéalisis del equipamiento existente, de sus déficits vy de sus radios de

accidén, se propone lo siguiente:

- Habitacidn - Intercambio comercial y econdémico ~ Educacién
- Asistencia Infantil - Recreacion - Comunicacién e inte-
- Aparcamiento de - gracién vial

vehiculos



2.~ PIANTEAMIENTO DE PROPUESTAS

Se estima que para el afio 1990, la localidad deber& estar preparada para albergar aproxi-
madamente 30,000 habitantes de poblacién flotante demandando un anilisis de usos del suelo -~

asi como mejorar la calidad de servicios de infraestructura y equipamiento urbano.

Para garantizar este estudio, se necesitan acciones concretas que satisfagan las demandas

potenciales del uso del suelo, limitindonos a sefialar acciones concretas para realizar; pero sin

entrar a un planteamiento profundo.

Dentro de nuestra zona de estudio, el desarrollo urbano es totalmente infactible, las varig

bles mas importantes fueron: los usos actuales y potencialés del suelo y caracteristicas ffsico-

artificiales del area de estudio.

Si se toma en cuenta que actualmente el suelo urbano entrd en un proceso de saturaclén -
va que la Onica posibilidad de crecimiento que se tiene es de aumentar la densidad de la pobla

cién residente en grado minimo, pero por el contrario la densidad de poblacién flotante.



Estructura Urbana

La estructura urbana del proyvecto para el crecimiento de la zona obedece a necesidadés de

vialidad, a las etapas de desarrollo y a la distribucidén del equipamiento urbano.

- Vialidad

El objeto de la vialidad es distribuir adecuadamente los flujos de bienes y personas a sus -
lugares de consumo, produccidén y trabajo. La vialidad se determind en funcidn de hacer mas -

funcionales las avenidas actuales y futuras a fin de evitar congestionamientos.

* Vialidad primaria

Su finalidad serd la de distribuir el trdnsito hacia las vias secundarias que se localizan en

el interior de la zona.

* Vialidad secundarla

Su funétén serd penetrar y distribuir la. circulacién local, ademés de conflgurar las manzanas.



* Vialidad terciaria

Su funcidn serd la de distribuir a la poblad 6n directamente a sus domicilios asf como a -

su exacto destino,

* Vialidad peatonal
Se pretende que esta vialidad peatonal se estructure en forma de jardines a todo lo largo -

de la zona, espacios que ser&n aprovechados como areas verdes para el esparcimiento vy recrea-

cién de la poblacién.

Equipamiento Urbano
Para determinar el calculo de equipamiento urbano de la zona correspondiente, se tomaron

en cuenta las normas elaboradas por la Direccién General de Viviendas y equipamiento urbano -

de la S.A.H,O.P. considerdndose los siguientes datos:
.= Programa General d e Objetivos

* Objetivos de la regildén:



a)

b)

Disponer de un instrumento tedrico metodoldgico, para el anéllsis y planteamiento de los -
problemas urbano=-arquitectdédnico.
Mejorar las condiciones de wvida tanto individuales como colectivas, con el desarrollo del

equipamiento urbano necesario.

* O-bjetivos de 1l a localidad

a)

b)
c)

d)

e)
)
a)
h)
1)

Contribuir a la organizacién econdémica de la comunidad (en este caso seria a través del --
equipamiento urbano. ‘

Promover la convivencia social.

Dotar de un mantenimiento constante a la infraestructura.

Ayudar a fomentar la conservacién, promocidén y optimizacidén de sus patrones culturales po-
sitivos (dados asf a través de la dotacidén de educacién).

Dotacién de una escuela técnica.

Dotacién de un elemento donde se atienda y cuide a los nifios.

Dotacién de un elemento donde se realice el intercambio comercial.

Dotacién de un elemento donde se dé a conocer el Arte (Cinematogréfico)

Dotacién de un elemento donde se exhlba la Historia de los inicios de Méxl.éo, as{ como --



cualquier otro tema.

j) Dotacién de un elemento donde sea posible la consulta as{ como la documentacién de todo
tipo de temas.

k) Dotacién de un elemento donde se puedan divertir los nifios.

1} Dotacién de un elemento que permita solucionar en cierto modo el problema vial.

m) Dotacién de un elemento donde sea (nicamente habitacién.
- Objetivos resultantes del. andadlisis de la regiliédn

Estos objetivos son planteados a nivel indicadores que permitan en estudios futuros un desa-

rrollo profundo y extenso en base a las condiciones particulares de cada uno de ellos.

-:Permitirdn a su vez, ver un punto de partida para andlisis de temas concretos que pueden -
ser desarrollados por otros grupos de trabajo.
a) Realizar un estudio fisico—urbano a nivel regional cuya finalidad ser& atender y generar alter—
nativas a los problemas.
b) Sefialar alternativas de educacién gue estimulen no tan sblo la alfabetizacién sino la capacita-

cién a través de un centro de ensefianza especializada.



- Objetivos resultantes del anélisis de la localidad

a)

b)

c)

d)

e)

Sefialar o marcar zonas tratando de aprove char y dar mantenimiento a los servicios de in-

fraestructura.

Contribuir a un desarrollo econdmico~social mediante la creacidén de una escuela de capa-
citacién asf{ como de artes plésticas, en base a que un gran porcentaje de la poblacién re

sidente gane menos del salario minimo.

Contribuir a la creacién de un guarderfa para los nifios de la poblacién debido a que la -

fuerza de trabajo de la mujer se tiene que desplazar hacia sus centros de trabajo.

Contribuir a la creacidon de una zona de intercambio comercial donde se puedan vender to-
do tipo de artesanias y asi evitar el foco de infeccidn gque causa la renta de productos pe-

recederos.

Contribuir a la creacién de un museo para asi incrementar el nivel cultural no sb6lo de la -~

zona de estudio sino también del &rea metropolitana.



1)

g}

h)

1)
E

)

Contribuir a la creacldn de Salas de Arte para la recreacidén de la poblacién de la zona -~

asi como para la poblacién flotante.

Contribuir a la creacién de una Biblioteca bara asf desarrollar o insitar intereses en diver,

sos temas culturales, como también para apoyo para el desarrollo escolar.

Contribuir a la creacién de un Centro Recreativo Infantil para la diversién y educacién de

los nifios.

Con‘;ribuir a la creacién de estacionamientos para as{ combatir en parte con el conflicto

vial.,

Contribuir a la creacién de una reestructuracién vial para que sea méas ficll en el acceso

a la zona as{ como solucién al trafico.

Contribuir a la creacidén de una zona habitacional, para reubicar toda la vivienda y evitar

o disminuir el hacinamiento existente,



—Obje_tivos particulares

Basados en el diagndstico anterior, nos damos cuenta de que las necesidades y carencias =
de la zona por. lo que trataremos de dar un prondstico acerado, tratando de que las posibilidades

de utilizacién logradas sean correctas.,

Por.lo que se tratard de mejorar el cardcter urbano, as{ como el caracter funcional de una

zona de estudio.

Formularemos élgunos objetivos a manera de que las probabilidades de funcionamiento de la

zona lleguen a ser Optimo, slendo estos:

* Crear una reestructuracldén urbana vial y de transporte, no séio de la zona de estudioc sino de

sus alrededores, creando lugares de acceso sélo en la periferia de esta.

Tratar de eliminar a un grado considerable el trafico de paso asi como el estacionamiento de

vehfculos sobre la via pablica en zonas conflictivas del area de estudio.

En calles, plazas peatonales creadas, tratar de lograr un flexibilidad para que el tiempo 1li-

bre sea distinto en un futuro; asegurando asf la subutilizacién de la superficie posibilitando



el desarrollo de toda la zona.

Complementando lo anterlor con un sistema de estacionamientos para automdviles localizados
en la periferia para evitar el trafico de paso.
Colocacién de seflalamientos de semaforizacién en donde se requiera.

Modificar el sistema de vigilancia asi como de tréafico.



rasEnuEn

\ SEsmay

ir caunnn
| |
| S

SYL1SHNdOY¥d. SV'T " NOIDMIOS A OTIOWAVSHA

Loa MERGED
CentroHistorico



1.~ DESARROLLO FISICO
- Usos recomendables del suelo

El objetivo para la zona, es dar al suelo urbano un uso adecuado para mejorar las condi-
ciones que presenta el &rea de estudio a través de politicas, normas y programas para su pre-

servacién, regeneracién, uso adecuado y desarrollo de los recursos urbanos y socloecondmicos.
El uso recomendable del suelo que se propone en la zona es en general de lo siguiente:

- Conservacién, preservaclidédn y desarrollo

- Mejoramiento, aprovechamiento y regeneracién



- Egquipamiento ur bano necesartio

La dosificacién del equipamiento urbano se determina confrontando los estudios de servicios

con cque cuenta la Colonia, y de las que carece, de esta necesidad se dedujo la necesidad del

siguiente equipamiento urbano:

~ Sala de Arte - Biblioteca
- Escuela de Educacién - Museo
técnica - Centro Recreativo Infantil
- Escuela de Artes Plas- - Guarderia
ticas - Mercado de Artesanias
- Conjunto habitacional ‘ -~ Plazas
~Calle peatonales -~ Estacionamiento

- Us os Potenciales

El uso del suelo actual mixto por sus caracteristicas de nivel econdmico méas alto por su
. cobertura total en cuanto a serviclos de infraestructura, de equipamiento y demls caracteristicas

dan la posibilidad para que el uso del suelo cambie de uso mixto a uso comercial, Las zonas



que actualmente no tienen ningiin uso tales como:
- Bodegas
-~ Lotes baldios

- Vivienda no regenerable

a las cuales el uso potencial que proponemos es que sea uso recreativo, forestal y aparcamien-

tos.
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2 .- PROPUESTAS ZONAS PEATONALES

Introduccidn

Las zonas peatonales son la reaccién frente a la Ciudad, fragmentada en la que, una fun--
cién debe realizarse finicamente en un lugar determinado. También es la respuesta necesaria a la
Ciudad adaptada al automdvil, que exige una abertura 6ptima al tréfico y el convencionalismo de

gue la movilidad sélo pueden garantizarla los vechiculos de motor.

las zonas para peatones ne se usan normalmente en los lugares donde las molestlas del tra-
ftcb individual nos mavyores, es decir, en las zonas residenciales, sino dqnde confluyen intereses
comunes, comoc calles en las que el trdfico entra en conflicto con los intereses econdmicos y ur-
banos, un anélisis de las zonas para peatones, demuestra que "Las zonas para peatones estédn --
predominantemente limitadas a calles comerciales de los centros de diferentes Ciudades", la po-
sicién tomada por Arquitectos, Urbanistas .y técnicos en tréfico, plantea un resumen que: "las =zo-
nas para peatones deben abarcar grandes partes interiores del Centro de la Ciudad, cuando sean de
importancia para toda la poblacién (zonas de comercio y recreacidén, zonas de monumentos y/o cen-

tros culturales); los objetivos que influencfan directamente a su realizacidn son:



Proteccidén del medio ambiente

Cuidado de la imagen de la Ciudad

Fomentar las relaciones espirituales y sociales
Aumentar la poblacién flotante

Estfmulos econdmicos para el comercio

. Regeneracién del trafico de paso

Los objetivos anteriores, pueden reLmirse en tres grupos:
Objetivos urbanos ~ Arquitectdnicos
Objetivos econdmicos

Objetivos de tréfico

Por lo que se dieron las sigulentes propuestas:
Estrechamiento y ensanchamiento éptico y psicoldgico de las calles

Acortamiento y alargamiento bajo el mismo principio

Englobando lo anterior en cada una de las subsecuentes soluciones, segiln las necesidades

de tipo urbanfstico o arquitectdénico.



ESTADO ACTUAL




ESTADO ACTUAL




PROPLUESTA




ort

—

TIvVAMALOVY oOoav.isz




PROPUESTA




ESTADO ACTUAL




PROPUESTA




raEEEEEn

\ SeEmaey

0o Hzo.ﬁomhsoi 0LOTAONA TAC otowvsad [ dREER
IIIII

: ." lllll

|| N

4

orico

LA NMERCED
Centro Hist



3. DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Programa Arquitectdnico -~ Estacionamiento

En sintesis a la investigacidén de campo, se vio que la zona de estudio se encuentra sobre=

saturada de vehiculos, que invaden puertas de entrada, banquetas, via piblica en doble vy hasta -

triple fila, especialmente en las horas denominadas pico, gue fluctfian entre 7 a.m. y 8 p.m,,
esto es por tratarse de una zona eminentemente comercial, con esto se ve que las calles que con

forman el Centro Histdérico (La Merced), se encuentran congestionadas, propiamente 13 de las 24-

horas del dia con todo tipo de wvehiculos.

Lo anterior nos arrcja un indice de ocupacidén de los cajones permanentemente ocupados de =

0.24'm2/veh{culo que equivalen en términos generales a un défiéit de 15, 000 cajones de estacio=-

namientos.

Recorriendo la zona encontramos comd alternativas de solucidén a este problema, 15 lotes bal
dios de superficies diversas y de tipo irregular, destacando por sus caracteristicas y dimensiones
el que se encuentra ubicada entre Topacio, Jess Maria y San Pablo y Av. Fray Servando Teresa -
de Mier, con una superficie de 4,883.76 m2, que se ajusta a las necesidades priorltarias,b resol-

viendo en minima parte la problemdatica vial existente ya que para resolver este problema en su to



talidad seria necesarlio construir en la zona un gigantesco estacionamiento para alojar a 15,000 -
vehiculos, que no cuentan con cajén de estacionamiento o bien como alternativa se puede plan-~
tear la construccidén de 15 estacionamientos con capacidad promedio de 1,‘000 vehiculos cada uno

o bien permitir el estacionamiento en vias secundarias v terciarias as{ mismo como hacer respe=-

tar los usos del suelo permitidos por el D. D, F,

En la presente investigacidén se concluyd que el estacionamiento sea combinado con comer-

clos va que el comin denominador de la zona es el uso mixto del suelo, por lo que se despren-—
de que el provecto debe encaminarse a una solucidén semejante a la que se propone por el lugar-—

donde estd ubicado.

‘Los comercios por su alta rentabilidad constituirian una fuente importante de ingresos ya -
que el m2 de renta de los locales ubicados en la zona de estudio oscilan entre $ 10,000.00 y -~

12,000.00 por m2, coadyuvando al financiamiento que amortizaré en gran parte la inversidén a rea-

lizar.

Tomando en cuenta el contexto urbano, las alturas predominantes de los edificios circunve—--



cinos tienen un promedio de 15 a 21 m., se justificd una edificacién de 35 m. de altura, lo que

aplicado a nuestro caso en especifico, equivaldria a construir un edificio de 4 a 5 niveles, que

nos da lugar a 600 cajones v a un area comercial de 800 m2 aproximadamente.

Bas&ndose en las consideraciones anteriores se deduce el siguiente programa arquitecténico:

Capacidad 600 cajones para automébviles.

Area de servicios 2 casetas control: Entrada Area aproximada:
Area de recepcidn
de vehiculos 250 m2
Salida

Sanitarios: Hombres

Mujeres
Escaleras
Conseclones Todos incluyendo
area de vestibulo
Cuarto de aseo de distribucidén.
Teléfonos
Administrador

Area comercial con A&rea sanitarios Area aproximada 1,000 m2

Area estacionamiento: Area aproximada 15,000 m2



Area circulaciones, Area aproximada:

vehiculares y peatonales 33% del Area total
Area vacios, ventilacidén Area aproximada:
e iluminacién natural 10% por Reglamento

Sumando areas

250
1000
500
15000

16750

Circulaciébn
16,750 x 1.33 = 22277.5

10% Reglamento

22277 .5 x 1.10 = 24505.25

Area total: 24,505,25



mmmmmmmm

mmmmmmmm







| L | 1] ]
.\ YeEmeEy

orozsoud 8a svwion [P dmEEl
| Bhr o

r

orico

LA NMERCED
Centro Hist



N ORMAS DE PROYECT O

1.- En rampas rectas con pendientes mayores de 12% deberdn construirse tramos de transicién en

2.~
3.-
4.~
5.-

9.~

la entrada y la salida.

Pendientes maxima de las rampas 15%.

Para poder estacionarse en la rampa; pendiente m&xima 6%.

La anchura mfnima del arroyo de las rampas en recta serd de 2.50 mts. por carril.

Las rampas de doble sentido de circulacidn deberidn tener una taja separadora central con -
una anchura de fecta de 30 cm. y en rampa cuwva de 15 cm.

Los pasillos de circulacién deberdn tener un radio de giro minimo de 7 .50 mts. al eje de 1la
circulacién.

Los pasillos de circulacién proyectadas con el radio de giro minimo deberdn tener una anchu
ra minima libre de 3.50 mts.

Altura minima de las guarniciones‘centrales vy laterales: _15,cm‘. anchura mfr}ima de las ban-
quetas: 30 cm,., en recta y en curva 50 cm. .

Altura minima libre de los pisos: pisc 2.65 mis. y para los demds 2.10 mts., minima,

10 .~ El nlimero méximo recomendable de pisos con rampas es de 10 pisos o niveles.



11.-

12 .-

13.-

14 .-

15,~-

16.~
17 .-

En estacionamiento de autoservicio, toda rampa de salida deberd terminar a una distancia
mfnima de 5 mts. antes del alineamiento; en esta distancia se podrd permitir una pendien
te maxima de 5%, pudiéndose 1né1u1r en ia misma la transicidn.

Las columnas y muroé que limitan pasillos de circulacién, deberdn tener una banqueta de
15 cm. de peralete y 30 cm. de anchura, con los &angulos redondeados.

Para edificios hasta de 4 niveles, a partir del nivel de calle, se puede prescindir de los
eleviadores y disponer la comunicaciédn por medio de escaleras, gue conviene estén sefia=-
ladas claramente y tengan como minimo 1,20 mts. de anchura;

los accesos de los estacionamientos deben estar ubicados sobre la calle secundaria y lo
mas lejos posible de 1as intersecciones, en donde no se causen conflictos.

Los estacionamientos de servicio publicos, deberdn tener caxrlleé de entrada vy salida por

separado, para que los vehiculos en ningdn caso utilicen un mismo carril y entren o sal-

gan en reversa.

-La anchura minima de cada carril de circulacién de las entradas y salidas serd de 250 m,

Deberdn colocarse sefialamientos, verticales y horizontales con las especificaciones del -

manual de dispositivos para el control del transito.



18 .~

19 .-

20.-

2] .~

22.~

23 .-

24 .~

25 .-~

26.~

Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos los movimiebntOS. ~
de los automdviles se desarrollen con fluidez, sin cruces ni entorpecimientos al trénsité en
la vfar piblica,

Toda maniobra para el estacionamiento de un automévil deberd llevarse a cabo en el interior
del predio, sin invadir la via plblica y en ningfin caso salir vehiculos en reversa a la ca~
lle.

L'a caseta para control deberd estar situada dentro del predio, como minimo a 4.50 mts, -

del alineamiento de la enirada, Su &rea deberd tener un minimo de 2,0 mts.

No deberd permitirse gque las circulaciones, rampas o espaclos para maniobras sean incluf-

das como Areas para el estacionamiento de automdviles.

Deberan iluminarse en foerma adecuada en toda su superficle de estaclonamiento.

Los estacionamientos deberdn contar con ventilacién adecuada,

preferentemente natural,
Deberd contar con topes de rueda en rampas, cubos, colindancias y fachadas con elemen-
tos estructurales capaces de resistir los posibles impactos de los autombviles, ademéas del
tope ya mencionado.

Debera contar con topes de rueda de 15 cm. de peralte en todos los cajones.

No existe ninguna norma o férmula de que siempre un disefio de capacidad méxima para un



27 .-

28 .-

29 .-

30.~

31. -
32.-
33.-

estacionamiento no obstante la experiencia, ha demostrado que las normas de proyecto ba-
sicas dan resultados Optimos de capacidad.

Escaleras: comunican a todos los niveles, la anchura minima de las escaleras serd de 1.20
mts., y la méaxima de 2.40 mts.; las muellas tendrdn un minimo de 28 cm. y los peraltes un
méximo de 18 cm. deberdn construirse de material incombustibles y tener pasamanos o baran
dales con una altura de 90 cm.

En los sanitarios para el p(blico, deben contar con 1 VC, 1 mingitorio y 1 lavabo por cada -
300 cajones en el sanitario de hombres v 2 WC y 1 lavabo en el de las mujeres.

La superficie total de ventana libre de toda la obstruccidén serd por lo menos de 1/10 de la -
superficie del piso para iluminacién y la superficie libre para ventilacién deber& ser cuando
menos de 1/24 de la superficie de la pieza.

Tendrdn Areas para el ascenso y descenso de personas, al nivel de las aceras, a cada lado
de los carriles, con una longitud minima de 6 mts. y una anchura de 1.80 mis

El servicio de sanitarlos estard precedido por un vestibulo para hombres y mujeres.

Las casetas de control tendrén un vestibulo y un area de espera para el pablico.

Los niveles de iluminacidén minimos en luxes.



COMERCIOS
Circulaciones 100 luxes
Comercio 399 luxes
Sanitarios 100 luxes

ESTACIONAMIENTOS

Accesos
Circulaciones
Area cajones
Sanitarios

Caseta control

300 luxes
100 luxes
59 luxes
100- luxes

300 luxes
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CRITERTIO INSTALACTION ELECTRICA

Para el proyecto de instalacidén eléctrica, es necesario considerar los siguientes aspectos:

Nivel de iluminacién de acuerdo con el trabajo a desarrollar en cada local.
Uniformidad de iluminacién en cada local. :

Tipo de unidades de iluminacidn.

Los niveles de iluminacidén para los diferentes locales estan dados de la siguiente manera:
. Circulaciones 100 luxes
Zona comercial
Comercio 300 luxes
Acceso 300 luxes
Circulaciones 100 luxes
Espacio p/cajén 50 luxes
Zona estaciona- Sanitarios 100 luxes

miento
Caseta de control 300 luxes



ESPECIFICACIONES GENERALES INSTALACION ELECTRICA

1) El sistema de distribucidn se divide en primaria y secundaria de acuerdo con la condicién de

los pasos de planeacién en la distribucidn.

2) El sistema de distribucidn estard integrado por:

a)
b)

c)

Los clrcuitos derivados
Los tableros de distribucidén

Los lineamientos

3) Los locales comerciales 1 contacto por cada 40 m2.

4) Los conductores tendrdn capacidad para transportar cormriente por lo menos igual al elemento -

de proteccién o mayor si es necesarlo para evitar caidas de tensién mayores a las permitidas, --

pero el elemento de proteccidén serd siempre el que indique la capacidad del circuito derivado.

Las caracter{sticas de los conductores deben ser:

a) Capacidad suficiente para conducir la corriente maxima del circuito.



b) Seccién transversal suficiente para limitar la caida del voltaje.
c) Aislamiento adecuado - para las condiciones de instalacién

.d) Resistencia mecénica.

5) A mayor seccién, menor calentamiento y se debe controlar, a cada conductor se le fija una

funcién de aislamiento y de su seccidn un cormriente permisible maxima.

46) La caida de voltaje es directamente proporcional a la longitud del cable y a la cantidad de

con’iente que circula, e inversamente proporcional a la seccién del conductor.

7) No debe darse distribucién a mas de 42 circuitos derivados (atGn hilo de corriente) a partir

de un solo tablero.

8) La mayor distancia permitida en los conductores entre el tablero de circuitos derivados y la

primera salida es de 30 mts.

9) Los tableros de circuitos derivados deben instalarse tan cercanos como sea posible a los -

centros de carga que les corresponden,

10) Para la localizacién de los tableros de circuitos derivados deberd considerarse la menor lon



gitud posible de los alimentadores y que estos tengan el minimo de curvas en su recorrido.

11) La capacidad de corriente minima de las barras alimentadoras deberid ser igual o mayor a la

minima requerida por los cables alimentadores para abastecer la carga.

12) Los tableros de distribucién tienen 3 usos:
a) Distribuir la energfa a los circuitos derivados
b) Proteger las lMineas de los circuitos derivados

c) Su control
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CRITERIO INSTALACION HIDRAULTICA

Los diédmetros de las tuberias de alimentacidén estdn calculados de acuerde con la simulta=-
neidad méxima de funcionamiento de los aparatos sanitarios, tomando en cuenta que el material

serf cobre en instalaciones ahogadas en muros o losas y de galvanizado en intemperie.

El abastecimiento de agua a las zonas que lo requieran ser& por un equipo hidroneumé&tica

que se abasteceri mediante una cisterna de almacenamiento suficiente para dos dias.

Todas las redes deberin satisfacer los siguientes requisitos:
a) Todos los tubos ser&n nuevos, teniendo seccién uniforme, los tubos se emplear&n por tramos
enteros, permitiéndose uniones en aquellos casos en que la longitud de tuberia rebase las seccig

nes comerciales.

b) En los tubos que se corte, las aristas interiores deberédn ser cuidadosamente revocadas con -
escoriador hasta conseguir el didmetro interior correcto, los cortes se ejecutardn en &ngulo recto

al eje longitudinal del tubo.

c) Todas las uniones se efectuar&n mediante las conexiones adecuadas, las piezas de conexidn

se revisardn previamente, rechazando los gue presenten grietas, porosidad o algGn defecto que =



impida el buen funcionamiento de la tuberia.

d) Los tramos rectos de tuberfa entre registros y entre conexiones deberdn quedar alineados, ya
sea que se trate de tramos horizontales o verticales, en los tramos curvos no se permitird que -
los tubos se curven a golpes o con el uso de herramienta que puedan producir estrangulaciones -

en la seccidn Gtil de la tuberia.

e) Los cruces de las tuberfas con los muros a g0° v las pruebas de la instalacidén de suministro

de agua deber& hacerse una vez coladas todas las tuberias y antes de terminar pisos y techos.

f) Deberan cerrarse los extremos abiertos de las canalizaciones y ramales con tapén copa o ca-
pucha y se introducird agua a presidén de la red, todas las valvulas o grifos deber&n estar cerrados.
La presién mantenida durante la prueba debe ser de 50% o 100% més alta que la presién méxi-

ma a que va a trabajar la red.



specificaciones de mobiliario v accesorios

ara 1l os sanitartios.

A ccesorios planta baija inicamente :
Portapapel 14

Gancho doble 16

Mezcladora para lavabo 15

Mingitorios 2

W.C, mueble para bafio 12

antidad d e agua por mueble:

Lavabo 5.6 lts.
W,C, por descarga 23 lts.

Mingitorio 23 lts.
Di&d&metros para alimentacién:.

W.C. de tanque £ 12.5 mm,



* Mingitorio g 12.5 mm,

* Lavabo 4 12.5 mm.

En lbs sanitarios para el piblico, se recomienda que cuente con lw.c., 1l mingitorio y un
lavabo por cada 300 cajones en el sanitario para hombres v 2 w.c. v 1l lavabo en el de mujeres

en nuestro caso son 528 cajones.

las bajadas de agua pluvial ser&n de 100 y 150 mm. de didmetro.
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Antecedente s:

- La resistencia del terreno en la zona de estudio es de 5 ton/m2
~ La superficie del terreno es de 4,871.52 m2

- La superficie construida es de 22,481.60 m2

El resultado de la bajada de cargas:

- Elementos - Peso
Losas ) 18,060.00
Muros 653 .80
Columnas 336.40
Pretiles 165.60
Escaleras 56.20

19,272,00 ton,

Por lo tanto cerrando en cifras el peso total del edificio es de 20,000 ton., tomando en —-—

cuenta todo lo anterior, el tipo de cimentacidén que requiere es una losa de cimentacidé4n arma--



da con doble parrilla, ambas direcciones, ambos lechos, con un espesor de 40 cm. reforzada -

con trabes de 1.00 mts. de alto y 60 cm. de ancho.

En el sdétano tenemos un muro de contencidn perimetral de concreto armado con 30 cm. de -

espesor para soportar el empuje lateral de las terracerias.

Por la dimensidén de los claros que se necesitan en este tipo de proyecto se utilizd para -
las losas el sistema joistlosa, gque consiste en una viga de alma ablerta (Joist) con un perfil en
la cuerda superior para tomar, después gque el concreto haya fraguado, una viga de seccién com
puesta con la losa de concreto reforzada de 10 cm. de espesor. Ya colocada la losa tomard el

patin superior de la viga de la seccidén compuesta, el sistema utiliza cimbra totalmente recuperg

ble.
- El espaciamiento entre Joist serd de 1.25 m,
- El peralte serd de 0.70 m. y un largo de 11.20 m.

- la viga joist se soldard a la trabe de alma de acero con 5 cm. de soldadura asf{ como por meg

dio de anclas se ligard a la columna.



Ventajas:

Estandarizacién en el proceso de fabricacién
Rapidez en el cimbrado 10 veces mayor que el sistema tradicional
Menor peso por metro cuadrado

Ahorro costo total de la construccidn.
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ACABADOS

Introduccidn

Los materiales y elementos incluidos, asfi como su criterio de utilizacién, combinacidn y -
aplicacidn, se seleccionaron dentro del mercado en el Distrito Federal, los cuales satisfacen en

forma &ptima los requerimientos operativos siendo los siguientes:

Duracién méxima

- Necesidades del tipo
de wusuario

- Aspecto - Costos razonables de adquisicién

- Adecuacidn Calor y textura uniforme
- Flexibilidad funcional ~ Resistencia maxima

- Disponibilidad

Agimismo, se debe puntualizar que los elementos de acabados son particulérmente sensi;bles
a las modificaciones arquitectdénicas, presentando una dindmica superior a la de los materiales -~
por sus caracteristicas funcionales y por el hecho de que en su gran mayoria cohstituyen produc~
tos en los que intervienen varios materiales y procesos, tanto en su fabricacién como en su ins=

talacién.



TIPOS ' DE ACABADOS

Plafones:

-Acabado base:

1) Concreto viga joist

2) Concreto armado

3) Falso plafén aplanado de mezcla

4) Aplanado

~-A cabado final:

1) Acabado aparente
2) Pintura vinflica

3) Pintura de ‘esmalte anticorrosiva

Muros:

~-Acabado base:

1) Concreto armado

2) Tabique de barro rojo recocido de 7 x 14 x 28 cm,



-Acabado final

1) Aparente con cimbra de tablero de triply segin disefio martelinado en fachada
.2) Aparente con cimbra de duela

3) Cintilla blanc;':l de sentido vertical

4) Aplanado de.mezcla y pintura vinflica
5) Precolado de concreto

6) Aparente con cimbra de triplay
Pisos

-Acabado base:

1) Terreno natural compactado

2) TFirme de concreto

3) Concreto armado

4) Viga Joist

5) Escalones de concreto

-Acabado final:



1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

Loseta de barro comprimido de 10 x 20 cm. color rojo natural

Mayolita 9 cuadros color blanco

Cemento pulido

Piso festeonado para rampas, la canal de profundidad no mayor de 1 cm. de separacidn no
mayor de § cm,

Concreto para guarniciones y banquetas ( con impermeabilizante integral en azoteas )
Acabado martelinado

Piso de concreto armado con endurecedor

Piso de concreto armado con endurecedor e impermeabilizante integral

Adocreto
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SENALAMIENT O

Las sefiales "Informativas'", dentro del inmueble son mensajes transmitidos al usuario para
lograr el orden, la seguridad, el uso racional v en general el mAximo aprovechamiento del &rea

de estacionamiento.

Estos dispositivos, para gque cumplan con la funcién para la que estdn previstos, es nece-
sario que satisfagan determinados requisitos, principalmente el de la uniformidad en su tamafio,

color, forma y colocacidén.
Las seflales que se clasifican por su funcidén en:
- Preventivas’ - Restrictivas - Informativas

Es conveniente advertir que cualquier dispositivo para el control del transito intemo exige -

la concurrencia de los siguientes requisitos fundamentales que debe satisfacer:

~ Satisfacer las necesidades del usuario - Llamar la atencién
- Transmitir un lenguaje claro - Imponer respeto a los usuarios

~ Estar en un lugar apropiado a fin de dar tiempo a reaccionar.



Los simbolos de las sefiales cuyas anotaciones se muestran en los dibujos, varian en pro-—

porcién al tamafio de las sefiales que se indican.
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ANALISIS DE COSTOS

La variaciédn continua de los costos de la construccién, tanto en precios de materiales co-
mo en los salarios, obliga al uso de una herramienta que nos permita actualizar veraz y &gilmen

te los paradmetros de costo.

los Iindices de costo son los valores que necesitamos y que nos irdn diclendo como se =-

comporta la construccidn en cuanto a precio entre una fecha y otra.

Actualmente atravezamos por una etapa inflacionaria que nos refleja indices de costo crecien

tes, sin ninguna tendencia a frenarse.



M é&todo de anéadalisis de costos

El anélisis se hizo de manera general, englobando partidas empleando para su evaluacién -
el método denominado Pardmetros de Costo y no conceptos especificos de obra, tomando en con-
sideracién la incidencia de los materiales aplicados a obras civiles (estacionamientos), obtenien-

do asi los porcentajes de participacién en cada una de sus ramas.

Procedimlentos

Para la obtencidn de los porcentajes de mano de obra y costo por m2 de los diferentes ti--—

pos de obra civil. ’ \

Antecedentes

1.- Se seleccionaron 3 proyectos ejecutivos representativos de los diferentes tipos de obra gque se
analizaron, los cuales deberd&n de ser por lo menos de las siguientes obras:
- Casa habitacién interior o de interés social
- Casa habitacién de interés social
—~ Casa habitacién de tipo medio

-~ Casa habitacién de lujo



Edificio para departamentos o condominios

Edificio para oficinas y locales comerciales

Edificio para estacionamiento y locales comerciales

Escuelas con estructura de concreto
Escuelas con estructura de acero
Bodegas o Talleres

Naves Industriales

Urbanizacién

Se cuantificaron los volGmenes de los proyvectos

gque a continuacién se mencionan:

Obra negra

Instalacién hidrlulica y sanitaria
Instalacién eléctrica
Instalaciones diversas
Repellados y aplanados
Revestimientos

Carpinterfia

seleccionados,

agrupandolos en las fases =~



~ Herreria

- Estructura met&lica

- Cerrajeria

- Vidrierfa .

- Yeseria y tirol

~ Pintura y plésticos

- Motivos decorativos

- Otros

Se realizd el estudio de mercado con relacidn al costo de los diferentes materiales, herra—

mientas y equipos que intervienen en la construcciédn de la localidad que se esté analizan-
do.

Se realizd la integracidn de cuadrillas por especialidad, para los diferentes trabajos que se
desarrollan con los importes de salario gque emite la Comisién Nacional de Salarios Minimos

de la localidad, afectando estas cuadrillas con un factor de salario real que a continuacibébn

se describe;



DIAS PAGADOS DIAS N O TRABAJADOS

365 dias calendario 52 dias domingos
15 dias aguinaldo 6 dias vacaciones
1.5 dfas prima vacacional 7 dfas por ley
( 0.25 x 6 dias ) ‘
—_— : 1 de enero
381.5 total dias pagados 5 de febrero

21 de marzo
1 de mayo ) . -
16 de septiembre 7
20 de noviembre
25 de diciembre
2 dfas santos (jueves y viernes)

3 dias costumbre 3 de mayo, 2 de noviembre
y 12 de diciembre

1 dia mal tiempo

74 dias no trabajados



FACTOR SALARIO REAL:
DIAS PAGADQS

F.8.R. = DIAS CALENDARIO - DIAS NO TRABAJADOS
F.8.R, = 381,50 = 1.3110

291.00
F.8.R, = 1.3110

5. Con el estudio de mercado y las cuadrillas se realizan los andlisis de precios a costo di-

recto,

6. los materiales y los rendimientos de mano de obra se tomaron de los andlisis de precios -
oktenidos de catdlogo oficiales de precios unitarios del CAPFCE, INFONAVIT, FOVISSSTE, -

D.D.F., 8.T.C., S.A.R,H., asl como publicaciones particulares del ramo como : Plazzola,

Suarez Salazar y de la C.,N.I.C.

7. Para el factor maestro o mando intermedic se considerd el 8% sobre la mano de obra y del

3% para el equipo y herramienta.

8. BSe realizd el promedioc de presupuestos por tipo de obra separados por partidas obteniendo

porcentajes promedio de los importes sobre el costo de material y mano de cbra.



9. Se realizd el promedio global con todos los porcentajes de mano de obra obteniendo asf el

porcentaje final por partida.

10.. El costo por mZ2 a costo directo se obtuvo al dividir el total del presupuesto entre la super—
ficie construida, considerando superficie entre muros, sin considerar volados, marquesinas, —
etc.. Sacando el promedio de los 3 presupuestos para cada tipo de obra, teniendo asf el -

costo por m2 de superficie construfida a costo directo por tipo de obra.

11, Al costo por m2 se le aplicd el costo directoc dandonos asi el costo por m2 a precio de ven-

ta.



Costo Global Aproximado en diferentes fechas

( Trimestrales)

FECHA COSTO M2 SUPERFICIE M2 MONTO TOTAL
Febrero ‘86 63,491 23,000 1'460,293,000,00
Noyviembre '85 47 ,842 23,000 1'110,3 66,000.00
Agosto '85 . 44,956 , 23,000 1'033,988,000.00
Mayo '85 41,135 23,000 946,105 ,000.00

Febrero '85 36,728 ) 23,000 844,744,000 .00



55,500 4

GRAFICA INFLACIONARIA DE COSTOS POR Mz DE CONSTRUCCION
POR INDICES DE COSTOS BASE 1977
ACTUALIZACION FEBRERO '86
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ONCEPTO

—I,
:
1
1
.
!me negra {(Albafilerf{a)
nst. Hidriulica y Sanit.
Inst. Eléctrica
nst, Diversas
aepelladcs y aplanados
Revestimientos
I:arplnterra
Herrerfa y Aluminio
structura metélica
V’Cerrajerfa
lidrlerfa
Mi’l.ntura y/o pléasticos
eserfa y/o tirol

“Mottivos decorativos

l)tros

T OTAL

TRUCCION (ESTACIONAMIENTOS) MONTOS A FEBRERO 1986.

S/COSTO TOTAL MA--
TERIAL Y M, DE OBRA

64.00
4.00
5.00

N.P.’

2,00
0.70
0.05
3.00
19.00

0.2§8
2.00
N.P.
N.P.
N.P.

Fase

MANO DE MATERIAL
OBRA
3s 62
24 76
24 76
N.P. N.P,
a8 62
3s 82
24, 0 078
30

3070

71 e
NPt NP,
NiB, U NP,
SN P NLR L

S/COSTQ TOTAL MATE-~
RIAL ¥ MANO DE OBRA
934'587,520.00
58'411 ,720.00
73'014,650.00
N.P.
29205,860.00
10'2zé ,051.00
730, 140.50
43'808,790.00
277'455,670.00
e n Herrerfa
3'650,732.50
23'205,860 .00
N.P.
N.P.
N.P.

1,460'293,000.00

RELACION DE PORCENTAJES QUE SE APLICARON A LOS DIFERENTES TIPOS DE FASES QUE INTERVIENEN EN IA CONS-

MANO DE OBRA

355'143,257.60
14'018,812.80
17'523,516.00
N.P,
11'098,226,00
3'884,379.00
277,455.67
13'142,637.00
83'236,701.00

1'095,219.75
81469, 699,40
N.P.
N.P.
N.P.

507'889,905.40

MATERIAL

579'444,262.40
44'392 ,907 .20
§5'491, 134.00
N.P.

18'107,633 .20
6'337,671.62
554,911.34
30'666,153.00
194'218,969.00

2'555,512.75

20736, 160. 60
N.P.
N.P..
N.P.

952'505,315. 11



Inversioén

Con la seleccidn de 3 proyectos ejecutivos representativos que se analizaren, podemos dar
un tlempo aproximado de la duracién de la obra, asf como porcentajes de inversién mensual. ILa
duracidén de la obra serd de 18 meses aproximadamente,

La inversién sera la siguienf:e:

M E S % IN VERSION M ONT O
1 1.65 18'913,834,5
2 3.14 35'993,600.2
3 2.52 28'886,583.6
4 3.54 40'578,772,2
5 8.17 93'652,138.1

: 6 8.43 96'632,499.9
7 8.81 100'988,413.3
8 9.36 107'293,024.8
9 8.47 97'091,017.1

10 10,79 123'685,014,7

11 9.19 195'344,326.7

12 7.75 88'837,707 .5

13 6.75 77'374,777.5

14 4.60 52'729,478.,0

15 2,36 27'052,514.8

16 1.55 17'767,541 .5
17 2.31 26'479,368,3
18 0.61 6'992,387.3



IDISTRIBUCION DE LA INVERSION PARA OBRAS CON DURACION DE I8 MESESI

2
107 %
536% | o
8.81% 9.19%
517988 8.47%
8 L 7.75%
6.75°
-~
o
@
o
>
= 4.60%
u 4 3.54%
3.14% ' ,

E 252% 7 . 2.36% 231%
E .65 % ‘ ‘ 155%
(%
S 0.61%
i 1

o .

! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 N 12 13 14 15 16 17 18

DURACION EN MESES.
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CONCLUSION Y CRITICA

El desarrollo de este trabajo se realizd basado en una investigacién hecha por el Departa-
mento del Distrito Federal, “Plan de Mejoramiento Urbano, La Merced", de donde tomamos asf{

como comparamos datos de censos, aforos, etc,

Al no hacer nosotros encuestas o investigaciones mé&s profundas, lo creemos incompleto de-
bido a que el trabajo de investigacién se efectud a un nivel muy general, .esto se debe a que -
la realizacidé4n de una investigacidén de tal magnitud se necesitarfa la colaboracién de Psicdlogos,
Estadistas, Urbanistas, Arquitectos e Ingenieros y Técnicos en Transito, etc., por lo gue consi-

deramos que podria ser la realizacién de otro tema de Tesis.

En cuanto al proyecto arquitectdnico se hicleron aproximadamente 25 anteproyectos, proban-
do diferentes alternativas tales como rampa helicoidal, rampa 15% pendiente y estacionamiento en

rampa 6% pendiente, con o sin locales comerciales, concluyendo en la mé&s &ptima solucidn.

Por Gltimo creemos que lo méas importante, no sdlo es la elaboracidn de esta Tesis, sino en

genefal nuestro desarrollo dentro de la Facultad, ha sido el adentrarnos a un proceso de andlisis

critico que nos permite obtener una visién mds cercana a nuestra realidad a la vez que nos lleva



al entendimiento de los diferentes procesos que general los sistemas de organizacidn social y su
correspondiente expresidn y estructurizacidn especial para poder de esta manera proponer alterna-

tivas claramente con la realidad de la Arquitectura y el Urbanismo.
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