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Atentamente 

"POR MI RAZA HABLARA 11. ISPIRIVU" 

A 	versitaria, 23 de mar 	de 1982 

CTOR 

VIER JIMÉNEZ 	IU 

FACULTAD DE INGENIERIA 

EXAMENES PROFESIONALES 

60-1-288 T.E. 

Al Pasante señor /MAMAN EZDAN ABAD!, 

Presente. 

En atención a su solicitud relativa, me es grato transcribir 

a usted a continuación el tema que aprobado por esta Direc—

ción propuso el Profesor Ing. Alberto Coria Ilizaliturri, pa 

ra que lo desarrolle como tesis en su Examen Profesional de-

ingeniero CIVIL. 

"VALUACION CATASTRAL DE PREDIOS EN EL DISTRITO 

FEDERAL" 

1. Avalúo de la tierra. 

2. Avalúo de las construcciones. 

3. Factores determinantes de la valuación. 

4. Tarifas de valuación. 

Clasificación de las construcciones. 

Ruego a usted se sirva tomar debida nota de que en cumplimien 

lo de lo especificado por 	la Ley de Profesiones, deberá pres 

tar Servicio Social durante un tiempo mínimo de seis meses co 

¡no requisito indispensable para sustentar Examen Profesional; 

así como de la disposición de la Dirección General de Servi--

cios Escolares en el sentido de que se imprima en lugar visi-

ble de los ejemplares de la tesis, el título del trabajo rea-

lizado. 

DEMDLH/sei 
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Introducción. 

Vivimos en una sociedad moderna, en la cuál, el hombre ha - - - 

logrado un alto grado de sofisticación y perfección un casi todas las dis 

ciplinas de estudio. Los registros del catastro no son una excepción, han 

tenido a lo largo de la historia, un lugar importante en la búsqueda por 

encontrar la manera más Justa de determinar las contribuciones que deben 

ser aplicadas a la propiedad raíz. 

Por lo que toca al origen del vocablo "Catastro", existen dife-

rentes opiniones sostenidas por diversos autores, aún cuando los crite- - 

rios no están lo suficientemente unificados, el origen del término que --

más frecuentemente se cita, es el que afirma que la palabra catastro pro-

viene del latrn medieval "Capitastum", como una fusión de las palabras --

'Capitum" y Registrum", se puede interpretar como el registro de inmue- - 

bles gravables a cada persona o a cada parcela. 

Podriamos situar los ihiciob de la activivau ‘atastral Wsbuti --

épocas muy antiguas, en Egipto en el año 3,000 A,C., ya existía el catas- 

tro, se han encontrado tablas de barro aún más antiguas cerca del año 	- 

4,00u A,C, en Caldea (Mesopotamia) en donde se muestran parcelas, con las 

medidas de sus lados y sus superficies expresadas en escritura cuneiforme 

pero su verdadero desarrollo se encuentra a partir de la edad media, y es 

en Francia en la apoca moderna, en donde se puede considerar que encostra 

naos el pilar más Importante en el desarrollo de los catastros de todo el 

mundo, 

En el Insulto Federal, la formación del catastro data del de-. 

creto del 22 de Diciembre de le» por el Presidente de la República de -- 
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aquella época: Porfirio Dfaz, en donde se reglamenta sobre la medida y el 

avalGo de la propiedad raíz con el objeto de describir la propiedad inmue 

ble , hacer constar sus cambios, y repartir equitativamente el impuesto - 

sobre la misma propiedad. 

Hoy en dfa el catastro tiene el carácter de un inventario, pero 

no solamente de los bienes Inmuebles, sino también de los recursos tanto 

pGblicos como privados. 

El catastro es el primer instrumento del urbanismo y de la geo-

económia, y el analfsls de los datos permitir-In en una población; 

a) Conocer su estado actual 

b) Definir la extensién y el caricter de sus problemas 

c) Normar el crecimiento urbano y elaborar programas de 
desarrollo. 

d) Precisar la titularidad de la propiedad 

F) Establecer un sistema fiscal equitativo 

La valuación catastral en el Distrito Federal tiene como princi 

pal fin servir de base pera el calculo del impuesto predial, sus anteceden 

tes legales están basadas en la ley de Hacienda del Departamento del Dis—

trito Federal, los artículos mis Interesantes relacionados con la valua- - 

cién catastral son; 

Art. 3n.- Es objeto del Impuesto predial; 

I 	La propiedad de predios urbanos 

II La propiedad de predios rasticos 

III La posesión de predios urbanos o rdsticos, en los casos si-- 

guientes: 

a) Cuando no exista propietario 

b) Cuando se derive de contratos de promesa de venta, de venta con 
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reserva de dominio y de promesa de venta o venta de certifi 

cados de participación inmobiliaria, de vivienda, de simple 

uso o de cualquier otro titulo similar que autorice la ocu-

pación material del inmueble y que origine algún derecho po 

cesonario, aún cuando los mencionados contratos, certifica-

dos o títulos, se hayan celebrado u obtenido con motivo de 

operaciones de fideicomiso. 

c) Cuando los predios que menciona el articulo siguiente se - - 

den en explotación, por cualquier titulo, a personas distin 

tas de la Federación, Departamento de,  Distrito Federal, Te 

rritorios Federales, Estados o Municipios. 

d) Cuando exista desmembración de la propiedad de manera que - 

una persona tenga la nuda propiedad y otra el usufructo. 

Art. 36.- Son bases del impuesto: 

1 	El valor catastral del predio 

II 	La renta que produzca o sea susceptible -

de producir el predio. 

Art. 37.- La base de valor catastral se aplicaré: 

Cuando el predio no sea objeto de arrendamiento 

II 	Cuando aún siendo objeto de arrendamiento, los predios 

sean: 

a) 	Rústicos 

h) 	Urbanos, si no tienen construcciones permanentes 

c) 	Acondicionados totalmente para algunos de los fines 

siguientes: 

1.- Ispecticulos y diversiones públicos 

2.- Actividades deportivas 

3.- baños pihlicos 
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A.- Hoteles, campos de turismo, mesones, casas de huéspedes, 

edificios de apartamientos amueblados y casas amuebladas. 

5.- Sanatorios 

6.- Laboratorios 

7.- Fabricas, Talleres y bodegas 

8.- Expendios de gasolina, garages o estacionamientos para --

vehículos. 

9.- Escuelas 

También se aplicaré esta dIsposicl6n si el acondicionamiento es 

parcial siempre y cuando los locales dados en arrendamiento para otros - - 

usos,se destinen e negocios complementarlos o afines a los enumerados y que 

la superficie de estos locales no exceda del 9f11  de la superficie torel A. 

las construcciones. 

No obstante lo dispuesto en esta frecci8n II, se aplicaré la --

base de rentas cuando éstas estén congeladas por disposicion de la ley. 

Art. 38.- la base de rentas se aplicaré: 

I Cuando el predio sea objeto de arrendamiento total o parcial-

mente, salvo lo dispuesto en la fraccl6n II del articulo ante 

Hm*. 

II Cuando en el caso del inciso c) de la fraccidn II del articu-

lo anterior, no se cumplan los requisitos que el mismo esta--

blece tratindose de predios parcialemnte acondiconades para - 

alguno de los fines que allí se mencionan y estén destinados 

al arren4amlento, mei u parcialmente. Sin uiUdryo, tudlínuube 

de flLricas en que una parte 04.1 prodlo se dcstine r casas — 

hahltacl6n que se den en arrendamelento a los obreros o - - - 

empleados, se oplIcaré la base del valor catastral. 



Art. 3de rentas también se aplicará tratándose de 

predios sujetos 1 condominio cuando los apartamientos, despa 

chos, locales cosrages, cuartos de criados y en general toda 

clase de localida el condominio, estén dados en errendamien 

to. Las otras loirentedas tributaran sobre la base de valor 

catastral y el elorerfa del Distrito Federal las valuaré, Se 

empadronaré por 5a uno de los propietarios o poseedores, en 1 

su caso, de dichotus, despachos, locales comerciales, garage! 

cuartos de criado al toda clase de localidades nue tenga el c 

dominio y los recuesto sean sobre la base de rentas o sobre 1 

del valor catastrian en forma individual. 

Estas 1.1 en vigor a partir del bimestre siguiente e 

la fecha de la aureventiva de la escritura de la constituciál 

del condominio. Shstituye sin estar terminadas las construc-.1 

clones , el impue ittari causando sobre el valor total del ter) 

no y será a cargooas que constituyeron el condominio. En - - 

estos casos, la bl se aplicaré a cada uno de los departamento, 

despachos o localls, a partir del bimestre siguiente a la fe.. 

cha de la termina trucci6n de cada uno o a la fecha en que sea' 

ocupados, sin ess4. 

Art. 40.0 predial se aplicará proporcionalmente a 11 

capacidad contribgsujetos que, para los efectos ue este tftuli 

se revela por el Val de los predios o por el monto de las reni 

tes que estos prod susceptibles de producir. 

Art. 41.p predial se causarét 



1.- Sobre el 90% del valor catastral de los predios urbanos edi 

ficados, a los que sea aplicable esta base, conforme a las-

tasas de la siguiente 

TARIFA: 

VALOR CATASTRAL 
TASA 

MENSUAL 

Hasta $ 	150,000.00 1.00 al 	millar 

Hasta 250,000.00 1.05 

Hasta $ 	500,000.00 1.110 

Hasta $ 	1.000,000.00 1.20 

liaste $ 	2.500,000.00 1.30 

Hasta 5.000,000.00 1.43 

Hasta $ 	10.000,000.00 1.50 

Hasta $ 	20.000,000.00 1.60 

Mía de $ 	20.000,000.00 1.70 

Si el valor catastral total de un predio queda comprendido en—

tre un renglón y otro de la anterior escala, el Impuesto se - -

causará con le tase correspondiente al renglón Inmediato de mayor 

valor. 

II.- Sobre 90% del valor catastral de los predios urbanos no --

edificados, siempre que sean baldíos, conforme a le tarifa 

de la fraccién 1 aumentando la taza correspondiente a un -

50%. 

No te verán afectados por esta sobretasa los predios en los que 

exista alguna morado, por precaria que esto sea, siempre y cuando esté *—

habitado por su propietario o posesionarlo; ni aquellos que su propieta— 

rio proporcione, a titulo gratuito, para aludn uso en beneficio de la 	- 

comunidad. 

Tratinuose de preuios urbanos om auiffLauus proplenou so frac,-

cionamlentns autorlisdos, se d'encoré lo dispuesto en el primar nérrafn - 
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de esta fracción a partir del aflo siguiente a la enajenación a terceros, - 

por cualquier titulo, de cada lote de terreno. 

III.- Sobre el 90% del valor catastral de los predios rdsticos, 

el 502 de las tasas que les correspondan conforme a la - - 

Tarifa de la fracción I. En ningdn caso el impuesto será 

menor de cinco pesos mensuales. 

IV.- Sobre el 90% de las rentas mensuales que produzcan o sean 

susceptibles de producir los predios a los que sea aplica-

ble la base de rentas, conforme a las tasas de la siguiente 

TARIFA: 

RENTA MENSUAL 

Hasta 	$ 	8,500.00 

Heste 	t 	17,000.00 

Más de 	$ 	17,000.00 

TASA 
MENSUAL 

14.5 por ciento 

11.1 

16.5 
Si el total de las rentas mensuales que produzco o sea suscepti-

ble de producir un predio queda comprendido entre un renglón y otro de la 

anterior escala, el Impuesto se causará con la tasa correspondiente al - - 

renglén Inmediato de mayor renta. 

Art. 46.- Para los efectos del impuesto predial, se considera; 

1.- Prediol 

r) la porción o porciones de terreno, incluyendo, en su caso, • 

sus construcciones, que pertenezcan a un mismo propietario o 

a verlos en copropiedad y cuyos linderos con propiedades • • 

ajenas formen un perfmetro sin solución de continuidad. 

Guando por cualquier causa, construcciones permanentes divi- 
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dan un predio en forma tal que parte o partes de su área - - 

queden desvinculadas de esas construcciones, esa parte o - - 

partes se considerarán como predios distintos y, por tanto,-

sergo empadronados por separado y en Igual forma se expedi—

rán los recibos de palo del Impuesto. 

b) Los lotes en que se hubiera fraccionado un terreno. 

II.- Predio no edificado, el que no tenga construcciones o en 

el que existan construcciones provlsonales: 

III. Predio edificado, el terreno que tenga construcciones per-

manentes. 

IV,- Predio urbano, el que se encuentra ubicado en poblado al - 

que el Departamento del Distrito Federal preste servicios Mu 

nicipales, 

V.- Predio rdstico, el que no sea urbano. 

VI. Construcciones provisionales, las que por su tipo de cons-

trucciSn, según la época en que hublerlin sido realizadas - - 

revelen su aprovechamiento transitorio y tunyan una prouucti 

vidad econémica notoriamente Inferior a la que corresponda - 

al valor del terreno. En tos casos dudosos". la Tesorería -.-

del Distrito Federal determinará si las construcciones son o 

no provislonales; 

VII, Construcciones permanentes, las que por su tipo de cons-..,-

trucci6n y su valor no puedan ser consideradas como provisto 

males; 

VIII Construcciones en ruinas, las que por su deterioro físico 

o por sus malas condiciones de estabilidad, no permitan su -

uso en formo alguna, seqh determInscldn de,  la Dirección 

General de Obras PdblIce$ del Departamento del Distrito " 



Federal. 

IX Valor catastral, el que fija e cada predio le Tesorería del - 

Distrito Federal, Este valor deberá aproximarse lo más posi-

ble al valor comercial que tenga el predio en la fecha de su 

avalúo, 

X. Renta, el precio de arrendamiento de los predios o el que es-

time el sujeto del impuesto o valde la Tesorería del Distrito 

Federal, en su caso, de acuerdo con lo establecido en este --

Título, 

XI Catastro, los registros o padrones fiscales de la propiedad -

raíz en que se contengan los planos generales y parciales - - 

relativos a esa propiedad y los datos particulares de cada --

predio, como ubicación, linderos, colindancias, superficie, -

forma del polígono, valor catastral, nGmero de cuenta, nombre 

del actual propietario y de los anteriores, uestIno y otros -

relacionados con los predios. 

Las resoluciones de la Tesorería del Distrito Federal que deter- 

minan el perímetro de las zonas urbanas a que se refiere la fracción IV de 

este artículo, exclusivamente surtirán efectos en relacián con el Impuesto 

predial y serón publicadas en el "Diario Oficial" de la Federación y en la 

"Gaceta Oficial" del Departamento del Distrito Federal. 

Los mrtículns del 47 al 61, hablan sobre lo forma en que deber - 

ser manifestados los predios que gravaron por renta, pero no estan celadlo 

nadas con el procedimiento de valuación,, por lo que pasaremos e la sección 

tercera que habla de valor catastral. 



Art. lb.- Cuándo el impuesto deba causarse sobre la base del - 

valor catastral, este será determinado por la Tesore 

rfa del Distrito federal aplicando los valores unita 

ríos tanto para tierra como para construccliin, que - 

apruebe la instituci6n con el auxilio de la Comisi6n 

Asesora de Valores Catastrales y aplicando los ins—

tructivos para las valuaciones. 

Art. 67.- El valor catastral de los predios deberá actualizar-

se en los siguientes casos: 

1.- Cuando el valor del predio tenga una antiguedad de más de 

cuatro años. 

11.-Cuando en el predio se hagan construcciones , reconstruc--

clones o ampliaciones de las construcciones ya existentes, 

111 Cuando la totallued o parte uei predio sea objeto oe tras 

lado de dominio, salvo que el avalán vInente tenga una an 

tiguedad de un ano o menos en la fecha del traslado de --

dominio. 

IV. Cuando el predio aumente de valor con motivo de algún ---

fraccionamiento próximo que se lleva a calo aunque el - - 

avalúo vigente tenga una antiguedad de menos de dos años. 

Art. 68.- la valuación catastral se hará separadamente para -

la tierra y pare las construcciones permanentes. Le 

suma de los valores resultantes será elvalor catas-

tral del predio, como lo establece el artfculo 66. 

Art. 69.- la cuota del impuesto sobre la base del valor catas 
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-tral,cuando se trate del primer avalGo del predio, -

entrará en vigor a partir del bimestre siguiente a la 

fecha en que ocurrió el hecho o circunstancia que dio 

lugar a la práctica del avalGo conforme a las disposi 

clones de esta ley,. Sin embargo tratándose de preuios 

que, de acuerdo con disposiciones legales anteriores, 

vengan pagando el irpuesto con base en un valor distin 

to del catastral y que no hayan tenido cambios que --

debieron haberse manifestado, el avalGo catastral que 

se práctique se pondrá en vigor a partir del bimestre 

siguente a le fecha de su notlflcacl6n. 

En los casos de reavalGos a que se refiere el articulo 67 de -

esta Ley, la cuota entrad en vigor a partir del bimestre siguiente a la 

fecha de la terminación de nuevas construcciones, reconstrucciones y de-

ampliaciones de construcciones ya existentes, o a la de su ocupación en 

caso de que se aprovechen sin estar terminadas, o de la notificación - -

del avalGo en los demás casos, salvo que de otra manera se disponga en - 

esta Ley. En los casos de traslación de dominio, el reavalGo, cuando pro 

ceda, untrará en vigor el bimestre siguiente a dicha trasladen. 

Ikrt. /1.- la terminad& de nuevas conitroccinnes permmnent01, 

de reconstrucciones y de ampliaciones de construcciones permanentes ya - 

existentes que no se destinen al arrendamiento, total o parcialmente, --

deberán ser manifestados por sus propietarios a la Tesorerfa del Distri-

to rodera' dentro de los quince dfas siguientes a la fecha de la termine 

ci6n de las obras o a la fecha en que sean ocupadas por sus propietarios 

o por terceros a título gratuito, sin estar todavfa terminadas. 

11 



La Tesorería del Distrito Federal ordenará la valuada!) catas-

tral de la totalidad del predio como lo ordena el artículo 67 de esta --

Ley, en los casos de traslación de dominio, de terminación de nuevas - - 

viviendas permanentes o de reconstruccion. Tratándose de ampliaciones de 

construcciones permanentes ya existentes que no excedan del 202 de la 

superficie total construida, Gnicamente se valuarán las ampliaciones, --

sumandose este avalGo 41 valor catastral de las construcciones ya existen 

tes. En ambos casos se aplicarán los valores aprobados en la fecha de la 

trasladan de dominio, de terminación de las obras o en la de ocupación 

de las construcciones, reconstrucciones o ampliaciones, en caso de que - 

se aprovechen sin estar terminadas. 

Art. 74.- Las valuaciones catastrales a que se refiere esta --

Sección se harén con arreglo a las disposiciones de la presente ley y a 

los instructivos que la Tesorería del Distrito Federal expida al efecto 

los que se publicaran en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito 

Federal. 

La DIrecclan de Catastro y Contribuciones a la Propiedad Raíz 

de la Tesorería del Distrito Federal, en los casos a que se refieren los 

artículos 50 y 62 de le presente ley, ordenará por escrito, las valuado 

nes catastrales que se practicaran por peritos que deberán ser Ingenie--

ros, arquitectos o pasantes de estas prefeslones y que se identificarán 

con credencial oficial, 

Art. 75.- Sélo en los casos previstos en la fracción II del --

articulo 67 de este ordenamiento, será necesario que los valuadores se 

presenten en hora y día hábiles en el predio que debe ser objeto de la - 

valuacién, mostrando a los ocupantes tanto la orden para la misma como - 

su credencial de identificación, 
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Si los ocupantes se opusieran en cualquier forma a la valuación 

el valuador informará a la Tesorería del Distrito Federal a efecto de que 

requiera por escrito a los ocupantes para que permitan le práctica de la 

valuacidn. 

Art, 76.- Si nu uLstante ul requerimiento a que su rufiure el - 

articulo anterior, los ocupantes del predio no permi-

tiesen la valuación, ésta se hará de todas maneras con 

base en los elementos de que se disponga y sin perjul 

cío de imponer al Infractor las sanciones correspon—

dientes. 

Art. 77.- Los valuadores formularán los avalúos catastrales en 

las formas que apruebe la tesorería del Distrito - --

Federal. 

Un extracto riel avalúo y la liquidación del Impuesto 

se notificará a los Interesados. 

I3 



I.- Avalúo de la tierra. 
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Es un hecho que le ciudad de México se enfrente constantemente 

a cambios importantes debido al crecimiento constante,provocado entre --

otras causas a la migración de gente de provincia hacia esta capital en 

busca de trabajo, a la diversidad de zonas económicas relacionadas con 

las fuentes de trabajo con la vialidad, las zonas comerciales, habitacic 

nales e industriales; por lo anterior se han observado acomodamientos en 

los valores de los terrenos y la construccion en el Distrito Federal, 

además Je la natura.] plusvalía que se genere por el transcurso del - 	- 

tiempo. 

la tesorería del Departamento del Distrito Federal, a través -

de su Dirección de Catastro y Contribuciones e la Propiedad Raíz es el - 

organismo encargado de ejecutar regularmente la valuación catastral de - 

predios en el Distrito Federal, con el objeto de que dicha valuación sea 

lo más apegada a la realidad socioeconómica,se creo un organismo asesor 

que es la Comisión Asesora de Estudios de los Valores Catastrales, según 

publicación contenida en la "Gaceta Oficial" el 1' de Julio de 1977. 

De acuerdo a los antecedentes y basandome en el instructivo de 

Valuacl6n Catastral de terrenos y edificaciones dentro del territorio --

del Distrito Federal procedere a sintetizar el procedimiento y la infor-

mación recopilada. 
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VALUAC1ON CATASTRAL DE. TERRENOS 

Sirve de base al procedimiento el concepto de valor unitario 

medio de zona, es decir, el valor por metro cuadrado ($/H2,) promedio, - - 

correspondiente a la zona en estudio con el objeto de obtener la mayor pre 

cisión posible dentro de la determinación de ese valor unitario medio, las 

zonas en estudio se limitan de tal manera que presenten caractertsticas de 

bomoeo•1JAd en su índice sacio-económica, su ,4esarrollo v el t=en y Arimd 

de sus construcciones en su caso. Una vez delimitada la zona en estudio - 

como se Indica se denomina colonia catastral. 

Tratándose de zonas comerciales, se deberán buscar caracterfstl-

cas de homogeneidad adicionales tales como instalaciones y tipo y calidad 

de mercancía. 

Para la subdivisión de las colonias catastrales se acostumbra 

seguir los siguientes pasos: 

1.- Delimitar la zona en estudio 

2,- Verificar en campo la homogeneidad de la zona en estu--

dio, y en su caso, subdividirla procurando tomar en caen 

ta el máximo posible de caracterfsticas de homogeneidad de 

acuerdo a la tabla No, 1 

3,- Marcar los limites de la colonia catastral en planos --

escalas 1: 2000 a 1:5000 de preferencia, 
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bla No, 1 

GUIA PARA LA DELIMITACION DE UNA COLONIA 
CATASTRAL POR HOMOGENEIZACION. 

empleo inestable o eventual 

muy escasa o nula 
empleo estable obrero, artesano 

primaria terminada o no 

empleado oficina o pequeño negocio, prople- - 
tario 

secundaria u carrera comercial 

pequeño La:pf-usarlo en comercio, industria o - 
nrrvielnn n mmnleadn mn numItn1 dIrmetlun« 

mediana o alta, tipo carrera profesional 

mediano o gran empresario en comercio, indus-
tria o servicios, funcionario público de alta 
Jerarquía, 

moderada o 'alta, tipo carrera profesional 

Por sus habitantes 

INDICE 1 	Ocupación: 

educación: 
INDICE 2 	Ocupación: 

educación: 

INDICE 3 	Ocupación: 

educación: 

INDICE 4 
	

Oc4acidn: 

educación: 

INDICE 5 
	

Ocupación: 

educación: 

Por sus construcciones preponderantes 

INDICE 1 	EDIFICACIONES 
	

CLASE 
	

1 y 2 

INDICE 2 	EDIFICACIONES 
	

CLASE 
	

2 

INDICE 3 
	

3 

INDICE 4 

INDICE 	5 
	 I 1 

	

5 

En zonas comerciales 

INDICE 
	

INSTALACIONES 
	

MERCANCIA 
	

ASPECTO INTERIOR 

1 
	

Materiales baratos, sin &Ce" 	La rata 	 descuidado 
bados. 

2 
	

Materiales baratos, algunos 	barata, de consumo relativamente orle 
acabados simples 	 popular 	 nauu, con amontona 

miento, 

materiales renulares ron ara 	ralldad renularide 
bitios simples de buena pre-- 	buena presentación 
sentación. 

nrI4rnsir4n 

4 
	

Materiales de buena calidad 
	

buena calidad y --  ordenado y buena - 
con acabados buenos y pre- 	buena presentación presentación de la 
sentación atractiva 	 mercancfa, 

5 
	

Materiales caros, con tueros 	buena calidad, de- ordenado con deta- 
acabados y presentación de - 	lujo y exclusiva. 	lles decorativos de 
lujo, 	 lujo, 
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la primera parte del procedimiento se refiero a la obtención 

valor unitario medro de la colonia catastral, cuyo cálculo 9C hace 

mediante técnicas de estadísticas que determinarán, además del pro 

VUM, la flexibilidad aceptable dentro del rango de confiaLilidad p 

determinado. 

Este valor unitario medio sirve de base para la obtención del velo 

catastral del lote individual. 

El procedimiento estadístico incluye la observación de valores pre 

tes en la colonia catastral y el avalúo directo por valuadores pro 

sionales, de los elementos de la muestra que se disere para tal -fi 

tu. 

Puede darse el caso de que el valor unitario observmdr en alnuna - 

calle o zona de la colonia catastral muestre una diferencia con el 

lor unitario medio predeterminado, que rebase los Ifmites de flexii 

lidad establecidos. En tal circunstancia, se Indagarán él o los fal 

res ffsicos que provoca esa diferencia en más o en menos y se detei 

na con toda precisión su valor. 

El valor unitario medio de la colonia catastral (VUM) seré determii 

do mediante técnicas de estadística matemática que incluyen en el 

diseño de una muestra de los terrenos comprendidos en la colonia ci 

tastral, del tamaño y ubicación adecuados a la zona en estudio. Poi 

obtener el valor unitario de los elementos de la muestra se recurr 

a las fuentes de información necesarias. 

FUENTES DE INFORMACION. 

a) Avaidos directos de los elementos de la muestro, ceahlados por 

valuadores profesionales o personas relacionadas con el medio 4 

los bienes raíces (corredores, técnicos de hipotecarías, etc.) 
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b) Ofertasrrenos en venta a través de anuncios al publico 

c) Pesulta registros estadísticos y proyecciones 

Al Ptrmn 	AríMPR. 

El valor un para esa calle o zona de la colonia catastral sei 

el VUM mundo por ese factor, en el que se toman en cuenta lo 

circunstancpeciales del caso. 

Si después Ilzada la inspección de campo no se encuentra un 

factor físil explique la diferencia entre el valor observado y 

el valor uni medio de la colonia catastral, no se tomará en - 

cuenta dichrencia en más o en menos para fines del catastro o 

la presuncique, al fijar el valor observado, Influyeron facto 

res subjetinuy particulares. 

El valor unl medio de colonia catastral, calculado en la formo 

descrita , h  en cuenta todas las características y factores-

físicos genipara toda la colonia, por lo que al analizar los 

lotes en fodividual, únicamente su tomarb un cuenta aquella 

factores ffpresentes en el lote, diferentes de los generales 

la colonia Aumenten o disminuyan el VUM. 

Por ejemploi es el caso de los lotes ubicados en esquina cuyo 

valor onitalsiempre mayor al valor unitario medio de la color 

nia catastrlen el caso de un lote cuya forma difiera notables 

mente de, la general de los lotes Je la colonia, en cuyo caso, 

su valor unidisminuirá o aumentará. 

Los factoreyiduales que pueden presentarse son los siguientes 

l'bicacl6n dile la manzana, forma, frente, fondo, superficie, y 

topografía. 
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La forma de calcularlos se establece posteriormente. 

En estas condiciones el valor catastral del lote será: 

Valor catastral del terreno 	Vbri x F
R 

X SUPERFICIE 

En donde F
R 

es el factor que resulte de tomar en cuenta todos los -- 

factores físicos del lote que no son generales a la colonia. 

Si las características individuales de lote son las mismas que las - 

característicos generales de la colonia, su factor resultante será FR le 1 

En resumen, el procedimiento consiste en: 

a) Determinar la región en estudio 

h) Delimitar colonias catastrales 

c) Obtener el VUM de la colonia catastral en turno 

d) Determinar los factures físicos weneralus de 	colunia 

e) Calcular los factores físicos individuales de los lotes, sl los --

hubiere. 

f) Calcular el valor catastral del terreno, que sumado al valor catas 

tral de las edificaciones, dará como resultado el valor catastral 

del predio. 

REGISTRO DE OBSERVACIONES DE VALOR 

Tanto los valores de los elementos de la muestre como las observacio-

nes de valor extras que se obtengan, se regIstratán en formas aproba-

das para este fin acompafadas de sus anexos y contendrán como mínimo 

los siguientes datos: 

1.- Plano indicando los límites de la colonia catastral y la ublca---

ción de las observaciones. 

2.- Listado de factores físicos presentes en la colonia catastral, --

generalas a la misma y cuya Incidencia se puede considerar !tapir-

cita en tal valor urfterin moOlo Je la colonia, 
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3.- En su caso, listado de factores físicos presentes únicamente en 

alguna subzona de la colonia catastral, indicando en el plano - - 

correspondiente (inciso 1) el alcance de la Influencia en estos 

factores físicos. 

4,- En su caso, listado de factores físicos presentes solamente en al 

guno o algunos lotes de la colonia y que, por lo tanto, serán - -

tomados en cuenta únicamente para el cálculo del valor catastral 

Individual de esos lotes. 

De presentarse en alguna colonia catastral los casos indicados en 

los incisos 3 y 4 anteriores deberá tomarse en cuenta esta circuns 

tancla en el procedimiento estadístico matemático yuc se siga. 

5.- Ubicación y ceracturfstIcas físicas de los lotes cuyo valor 

registra. 

6.- Fuente de Información utilizada para obtener el valor unitario 

correspondiente. 

7.- Tipo de valor fuente (avalúo directo, oferta, compra venta, etc.) 

y, en su ceso, consideraciones y ajustes para normalizarlo. 

8,- Fuente de información de les características físicas, 

9.- Valor unitario resultante, 

Los factores ffsicos presentes en forma particular en algunos lotes de 

10 colonia se tomarán en cuenta al hacer el cálculo Individual de su 

valor catastral como se indica posteriormente, la extensión de la --

subzona indicad el tratamiento que debo darseie y, en su caso, los 

factores físicos presentes NO generales a la colonia catastral y el - 

valor unitario medio para esa subzona. 

21 



Se considerarán 3 casos diferentes de subzonas: 

1.- Si la subzona es lo suficientemente extensa, en proporción tal -

que amerlte un análisis semejante al de la colonia catastral a - 

la cual pertenece, se segregará la subzona de la colonia catas—

tral original para formar una nueva colonia catastral que se es-

tudiará por separado, 

2,- Si la subzona es muy pequeña (sólo alguna o algunas manzanas) se 

elegirá entre realizar avalGos directos de cada uno de sus lotes 

o bien, darle un tratamiento semejante al de una subzona de tatua 

ño intermedio. 

3.- Si la suLzona es d, tamaño intermedio se procederá como sigue: 

a) Identifíquense las diferencias encontradas entre el valor - - 

unitario medio de la colonia catastral y el o los valores uni 

tarlos registrados. 

b) Determínense la(s) causa(s) que explican esas diferencias - - 

(factores físicos). 

c) Pondérese la influencia de cada uno de los factores físicos 1 

dentificados. 

d) CalcGlese el valor unitario promedio de la subzona y su dife-

rencia con el valor unitario medio de la colonia catastral. 

e) CalcOlese el valor de cada factor Físico, es decir, su influ-

encia en la diferencia calculada en el inciso anterior en fun 

cien de su ponderación, 

En esta forma, el valor unitario catastral de las subzonas que 

presenten factures físicos no generales e la culunia se obten 

'41.5 multrplIcando el valor urltarle ro,4 10 de la colonia catas 

tral por el valor del factor físico presente o la combinación 

de varios de ellos. 



De no presentarse factores físicos particulares del lote de terreno 

diferentes de los factores físicos generales a toda la colonia catastral, el 

valor catastral del terreno será el resultado de multiplicar el valor unita—

rio medio (VUM) por la superficie del terreno. 

En el caso de presentarse factores físicos particulares del lote de 

terreno, al resultado del Inciso anterior se le afectará multiplicándolo por 

un factor resultante ( F
R 

) cuyo cálculo se indica a continuación: 

Si no son considerados factores físicos jenerales a la colonia - -- 

rAtartral, ealrol‘nge nouellos `actores nr~nt/.1 rr ml late y n'In 	rAr: 

Factro de topografía (F t) 

Factor de ubicación (Fu) 

Factor de superficie (Fs) 

Factor de frente 	(rfr) 

Factor de forma 	(f f  ) 

Factor topografía (Ft): este factor se presenta generalmente por - 

grupos de lotes, motivo por el cual su valor puede (Atenerse con el valor uni- 

tario medio de la colonia catastral. 

SI se tratara de un lote aislado se procederá como sigue: 

F
t
■  1 - 0.56t en donde 

F
t 

factor de topografía 

t s talud uquivaleotu: d.lu < t < 1 

Si la topografía del lote Individual presentara mejores condiciones 

que la topografía de los lotes adyacentes, el factor de topografía (r>1) se 

asignará directamente mediante evaluaclon de las condiciones presentes y su — 

incidencia en el valor unitario del terreno. 

Factor de frente (F
fr

) 

Ffr 
	1.00 51 frente 	_7.00 m. 
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F
fr 	

0,72 si 7.00 ni. > frente  ;> 4.00 m, 

r
fr 	

0,50 si frente < 	4.00 m. 

Con objeto de considerar la desviación estándar de los levan-

tamientos topográficos, las medidas registradas de 6,90 m, a 6.99 m, SU 

tomarán como 7.00 ,m. 

Factor ce ubicdGi(In 	o condición ) respectu a Id ihunzana (F
u
) 

de acuerdo a la siguiente clasificación: 

FACTOR DE ULICACION 

ZONA 	ZONA COMERCIAL, 

CLASIF. 	TIPO 	RESIDENCIAL 	DEPARTAMENTAL 

Y/0 DE OFICINAS 

O intermedio 1.00 1.G0 

1 Esquina 1,15 1.2u 

2 2 	frentes 1,10 1,15 

3 3 6 más 	frentes 1,15 1,20 

4 Cabecero 1,25 1,35 

5 Manzanero 4 6 

más frentes 1,30 1,40 

6 manzannro 3 fr., 1,25 1,35 

7 Interior 0,70 0,75 
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CLASIFICACION DE LOTES POR SU UDICACION 

RESPECTO A LA MANZANA. 

4 

1 
	

O 

5 

1 

7 

2 
	

1 

O INTERMEDIO 

I ESQUINA 

2 INTERMEDIO DOS FRENTES 

3 INTERMEDIO TRES O MAS 
FRENTES 

4,CABCCERO 

5 MANZANERO CUATRO O MAS 
FRENTES 

6 MANZANERO TRES FRENTES 

7 INTERIOR 



Factor de forma (F
f
) 

Iste factor considera la geometría del terreno diferenciando zonas 

habitacionales de otras zonas y tornando en cuenta el efecto de la relación - 

fondo-frente. 

Procedimiento para zonas hobitaclonales unlfamIllares: 

a) Inscríbase un rectángulo que, teniendo por lado menor parte - 

o todo el frente del lote, tenga a su vez lo máxima superficie 

FONDO 	R > FPFNTE 

b) Ohtángasó de ese rectángulo: 

Su frente: FRENTE R 

Su fondo: FONDO R 

Su superficie: SR  

SUPERFICIE 
DEL LOTE 	S

L 

FRENTE L 

Fracción de área restante que tiene proyeccl6n al frente. 

Fracción de área restante que por su regularidad puede ser dtil, con dimen 
clones mínimas de lae, X 4m. 

FT] Fracción de área restante de poco utlllzacl6n. 
r---1 Area correspondiente del rectángulo, 
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c) CalcGlese el brea restante del terreno menos área del rectángulo ins—
crito: 

AR • (S
L 
- S

R
) 

d) CalcGlese la fracción del área restante que tiene proyección al frente 

( AR ) 	AR
f 
• S

f
/AR 

f 
AR

f • 0.65 	( en el ejemplo ) 

e) CalcGlese la fracción del área restante, que por su regularidad puede 

ser útil, con dimenelones mínimas de Lim. X 4m. ( ARr  ) 

AR • S / AR 
r 	r 	AR

r 
• 0.25 	(en el ejemplo) 

f) CalcGlese e) factor de proporción FONDO-FRENTL del rectángulo inscrito: 

ra) 

PFONDO R 
R - FRENTE-R 

CalcGlese la eficiencia del rectángulo inscrito (e
R
) 

S 
eR - (A) 

Si 
	en donde (A) • 1.si 1 < P3 	1.21—(0.07 P

R 
), 

si 3 < PR < 9 
--- 

h) CalcGlese le eficiencia del área restante (e
AR

) 

e AR +(1-Ti) ( 0.5 + 0.2 ARf) (0.8 + 0.2 ARr) 

1) Finalmente calcúlese el factor de forma (Ff): 

F
f • 

e
R + 

e
AR 

Procedimiento para zonas comerciales: 

e) inscribes, un rectángulo que, teniendo por lado mayor parte o todo el 

frente del lote, tenga a su voz la máxima superficie posible, 

FRENTE R > FONDO R 

b) Obténgase de ese rectángulo su superficie SR, 

c) CalcGlese la eficiencia del rectángulo Inscrito e
R 
 • S

R 
/ S

L, 
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d) CalcGlese la eficiencia del área restante: 

/ 	„ 
eAR 	kl.—

S 
 R ) ( 0.63 AR ) 
S
L 

e) CCalcGlese el factor de forma (F
f
) 

F
r 
• e

R 
+ e

AR 

Factor de superficie (Fs): 

Pera aplicar este factor debe presentarse la condición Superficie moda 

(s 	o definirla . 

a) CalcGlese la proporción P
s 

del terreno en cuestión a la superficie 

merla JP 114 cnInnia catastral. 

s 
P
s 
• 

Sm 

b) Aplíquese 

para P
s 
< 2 	F

s 	
1 

PS 
	

2 	F
s 
 - 1.05_0.025 P

s 

MOTA: Si las características particulares de un lote hicieran quedar fuere 

de las restricciones anotadas, su evaluación se hará en forma especial. 

El valor de los factores no presentes en el lote será igual a 1,00 

Calculo del factor resultante (F1): 

F • 
p (rmIrml) (Fm2,1,1,2

) 1 /2 (r 	r  ) 1/11 	1 1 /2 
m3' M3 	"' 

r 
n "

r
Mn' 

n-1 

en donde' 

f 	factores menores que 1y14t 	r< ...,1 
ml 	m2 	fr.! 	rn 

r • 	factores mdyores quk. 1 > 1 	f 	F Y 0100 f 
el 

VI factor resultante mrnifin co todos los casos será 0.50 
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Lálculu uul valor catabtrdl uul Lurrunu: 

vc
t 
	(s, ) x (vuM) x (r a) 

en donde: 

V U M ... valor unitario medio de la colonia catastral 

(registrado por colonia catastral, calle, o acera) 

F
R 
 • factor resultante 

S
L 	

superficie total del terreno. 
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2.- AvelGo de las cofistrucclones. 
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VAl CATASE EDIFIES 

EL DI FEDER1 

)bjel este.Inento tnir eldimiento de valuación - 

istrlas ediones eistriteal. 

;IFIl 

la le su cccibn: 

'ICAIANTIGInstrufa matery procedimientos de - 

tulla On5Onnrec!, mndlfnes msvores / sin 01/1"• 

en Tuctursbado) 

ICACMODERNnstrufIenovad materiales y procedie- 

tos strucc hace ole 40 a 

edifnes mol se clan a snn comunes e industria-- 

ateo exclInte a Uno ol o potencial, 

NES 

AMI casasIci6n. 

I FAM IIASTAILES: eos de 

MASIIVELESIcios tos, 

INAS 5 NIVIdificificinal 

INASI. DE 5151 eds de 

1C10/IcaciapartesilicacInuirmalmente 1)1'101;4 

de los deols o indos codioS) 

:1 01S: lutestinsre el *lento de automévlips. 

ItUCITCMPOPInormalCublerlobertizns provislinnOles 

acy su usiertosItiv0S1", coticaronos de,  con- 

ei 

ASilocinnelantesIs induos pero sin algunos 

ntotcturolpios di. 



ESPECIALES: edificaciones cuya clasificación sale de las 9 anteriores y no 

es Industrial. 

INDUSTRIALES 

NAVE INDUSTRIAL: edificación, destinada al procesamiento y/o almacenamien-

to de productos industriales, can características deflnidas,talesco 

m o: claros entre 6 y 12 metros, alturas de piso a techo mayores de 5 me—

tros, sistema de techo dnlco, muros perimetrales de cualquier material y -

estructuración, etc. 

TAMAPPI nr plyerreAHIFNM edificaciones destinadms normalmente al almace-

namiento de Ifquidos en le forma de cisternas, piletas y tanques a nivel o 

elevados; ordinariamente construidos de concreto o acero. 

CHIMENEAS: elementos de algunas Instalaciones industriales mediante los --

cuales se expulsan a determinada altura gases de combusti6n1 normalmente 

construidos de concreto o acero Industrial. 

SILDSt edificaciones destinadas normalmente al almacenamiento de material-

les granulares tales como cereales, az€car, harina, hulla, cemento, etc. 

COMPLEMENTARIAS: edificaciones que complementan las funciones básicas de 

una instalación industrial, tanto en proceso como en administración (oflci 

nes, casetas, sanitarios, laboratorios. cobertizos, etc,) 

Para fines de valuación la clasificación de estas edificaciones complemen-

tarias corresponderá a le de edificaciones comunes, 

ESPICIALCS1 todas aquellas no incluidas en les definiciones anteriores» 

NOTA: Cl destino presente (uso actual) de las edificaciones coincide nor.... 

m'alimente con el destino original o potencial de las mismas, Las edificado 

mea se clasificarán de acuerdo a 'Mes dltimas, Asf une cesa habitación --

mseda como oficinas se dosificará UNIFAMILIAR, o bien una nave Industrial 
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sin uso aparente se clasificará como tal. 

La clasificación de una edificación de acuerdo a las características antes -- 

descritas, define el TIPO de la edificación. 

Por la clase de la edificación. 

La clase de la edificación coman está determinada por su construcción básica, 

que Incluye estructura y sus complementos, así como sus Instalaciones (red eléc 

trica, red hidréulica y drenaje). 

ESTUDIOS DE LOS VALORES CATASTRALES. . . 

Los mismos elementos definen la clase de las naves industriales, 

Para le clasificación por su clase de les edificaciones comunes y naves Indus 

tríales contamos en general con cinco casilleros, 

POPULAR, ECONOMICA, MEDIA (regular), BUENA y ESPECIAL (muy buena) 

La clase de la edificación industrial tipo tanque de almacenamiento estará -- 

determinada por su modelo constructivo. Asf se definirá clase 2 a las cisternas 

y piletas, clase 3 a los tanques de concreto y clase 4 a los tanques de almace 

namiento de gas licuado. 

la clase de las chimeneas está definida por el material utilizado en su cons— 

trucción; 

Clase 3, chimeneas de acero. 

Clase 4, chimeneas de concreto. 

ta clase de los silos Se definirá en igual forma yuc, el anterior elemento; 

Mese 1, silos metálico« 4acern, 

Clase 5. silos de concreto. 

Por la presentación (categorie) de lo edificación. 

ta presentacI6n de la edificación estará definida por sus acabados 441 como 

Por sus elementos complementarios, y se denominaré simplemente ,, 2 G Il 00 or- 

den creciente. 
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En las tablas de clasificación anexas se ejemplifica invariablemente la --

presentación 2. 

Para las edificaciones comunes, se entender/n como acabados los recubri—

mientos Interiores, tales corno pintura, lambrines, recubrimientos en muros 

pisos, techos y escaleras, etc.; recubrimientos exteriores en fachadas y -

bardas; muebles de bato (s) y cocina y complementos tales como herrerfA, - 

carpintería y vidrierfa. 

Para las edificaciones Industriales, la categoría estará definida por las 

instalaciones que complementan al elemento clasificado, tales como grúas - 

viajeras, casetas de bombas, casetas de control, sistemas electrónicos, 

tipo de iluminación, recubrimientos espAciales, etc. 

En el caso especial de las chimeneas de concreto, la categoría de la edifl 

catión estaré definida por latempreatura de los gases de salida para la 

cual fue proyectada o que potencialmente pueda absorber: 

CATEGORIA 1 para 	T B 200 ' C. 

CATEGORIA 2 para 	200' C 	T 	500' C 

rATFerIPIA 	para 	5n^' r 

La clasificación de una edificación se compone de: TIPO: (cada tipo asocia 

do a un número, por ejemplo 01 - unifamillar). 

CLASE: (cada casillero asociado a un «linero del 1 al 5). 

PRESENTACION (CATEGORIA) 	(cada casillero asociado a un flamero del 1 al 3), 

Ejemplo: Casa habitación de clase económico con presentación mejor que que - 

la descrita en el médula 5. 

CLASIFICACION: 	0 	1 	2 	3 

unlfamIllar econgolca presentación 3. 



Todas las clasificaciones de edificaciones están asociadas a un precio --

unitario ($/m2. de superficie cubierta), propuesto por la Dirección de --

Catastro y contribuciones a la Propiedad Rafz de la Tesorería del D.F. y 

sancionado por la Comisión Asesora de Estudios de los Valores Catastrales 

que agrupa en su seno a representantes de Juntas de vecinos, asociaciones 

de orofesionistas, asociaciones locales de comerciantes e industriales, - 

valuadores, profesionales, banqueros, delegaciones políticas, etc. 

PROCEDIMIENTO 

El procedimiento para obtener el valor catastral de una edificación es el 

siguiente: 

Se obtiene el valor de la edificación como si fuera nueva y se castiga 

por un coeficiente que toma en cuenta la edad (E) y el grado de conserva 

ción (G.C.) de la edificación. 

CLASIFICACION (P.U.) X SUPERFICIE X CvR• VALOR CATASTRAL. 

valor como nueva 

Obtención de la clasificación de las edificaciones: 

Se obtiene mediante Inspección en el lugar. Para normar el criterio de -

la clasificación su utilizarán las tablas (módulos) anexos y, por compara 

ción, se definiré primero el tipo de la edificación, después su clase y - 

finalmente su presentación o categoría. 

Se escogerí de entre los nódulos aquél que mejor su aproxime a la edifica 

ción que se tiene a la vista, variando la presentación 2 ejemplificada en 

un sentido (1) o en otro (3), segén sean de menor o mayor calidad los ele 

mentos reales respecto a los descritos en el módulo. 
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Obtención de la superficie construida. 

Las fuentes de información para obtener este dato son: 

- Plenos de construcción. 

- Planos catastrales 

- Escrituras 

- Medidas obtenidas directamente en el lugar 

Las superficies obtenidas deberán corresponder extrIctamente a las clasifi- 

caciones registradas. 

Obtención de la edad de la edificación. 

fuentes de información: 

- Permiso de construcción 

- Aviso de Terminación de obra 

- Materiales y procedimientos empleados 

- Testimonio de propietario y/o vecinos 

- Apreciación directa en el lugar 

La edad de la edificación se refiere al periodo de tiempo (en años) transcu 

rrtdo entre su ocupación (terminada o sin terminar) o la terminación de su 

construcción y la fecha de la investigación. 

Tratándose de edificaciones antiguas que han sido renovadas mediante repara 

clones mayores, el período en años comenzará en la fecha de terminación de 

dicha reparación o modificación. 

La obtención del grado de conservación se definirá como sigue: 

MUY UUENO: Aquel que ha conservado el aspecto de la edificación como nueva. 

NORMAL: Aquel que Presenta a la edificación en forma decorosa, con sus Ins- 

talaciones funcionando adecuadamente. 
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hUY HALO: Cuando no se ha prupurcionaeu mantenimiento a le edificación, - 

habiéndolo necesitado. 

Los grados de conservación BUENO (4) y MALO (2) son intermedios 

del 5 y 3, y del 3 y 1 resrctivamente. 

Las edificaciones tendrán una clasificación diferente cuando -- 

vareen en TIPO y/o CLASE y/o PRESENTACION (categoría) y/o EDAD y/o GRADO DE 

CONSERVACION. 

Obtención del coeficiente de demérito por edad y grado de conservación. 

El coeficiente de valor residual por edad y grado de conservación se obtle 

ne mediante las siguientes expresiones: 

Grado de Conservación Y N % del valor residual. 

5 Y N 0.46 X2-0.95X + 1 

4 Y 	N 0.505X2-1.01X + 	1 

3 Y - 0.55 	X
2 
-1.10X + 	I 

2 Y N 0.595X-1.19X 	1 

Y N 0.64 X2-1.28X + 1 

En donde: X 1. Edad de la edificaci6n (o éltima reparaclon mayor) 
vida probable 3e le edifIcacIffn. 

Le vida probable de los diferentes tipos y clases de edificaciones se ob-

tendrá de la siguiente tabla: 
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VIDA PROBABLE DE EDIFICACIONES NO INDUSTRIALES (AROS) 

CLASE 

TIPO 

POPULAR 

12 

ECONOM. 

.. 

MEDIA 

3 

BUENA 

4 

M. BUENA 

5 	, 

00 ANTIGUO 70 80 90 

MODERNO 
01 	UNIFAMILIAR 

40 60 70 80 90 

02 MULTIFAMILIAR ( 	5 NIVELES 60 70 80 90 

03 MULTIFAMILIAR 2 	5 NIVELES 70 80 90 

04 OFICINAS 	4 	5 NIVELES /O BO 90 

05 OFICINAS 	> 	5 NIVELES 
1- 

70 80 
4 

90 
4 

06 COMERCIOS 50 70 90 

07 ESTACIONAMIENTOS 
r 

90 90 90 

08 CUBIERTAS Y COBERTIZOS 10 20 
4 

30 50 

09 BODEGAS 30 50 70 90 

VIDA PROBABLE DE EDIFICACIONES INDUSTRIALES (ANOS) 

TIPO 	 CLASE ECONOMICA 	MEDIA BUENA Y M. BUENA 

II 	NAVE 	INDUSTRIAL 30 50 
i 1 

70 
4 

90 

12 TANQUES DE ALMACENAMIENTO 
• 

30 50 
, 

70 
4, 

90 
. 

13 CHIMENEAS 
4 

50 
r 

70 

14 SILOS 70 90 
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VALUACION DE PREDIOS 
BASE RENTA 

OBJETIVO: Establecer los procedimientos de asignación de la base del 

impuesto predial para aquellos predios que de acuerdo a la Ley de Hacienda 

del Distrito Federal en vigor, tributen el impuesto predial en base a lo -

renta que producen o sean susceptibles de producir. 

CONSIDERACIONES: Se considera que la inversión de bienes raíces destf 

nados al arrendamiento parcial o total, es de carácter lucrativo y que el 

monto del capital invertido debe producir un interés legítimo. 

A.- El interés que produzca la inversión es función de la zona de 

aplicación del capital y del propio mercado de bienes raíces 

destinado a renta (oferta y demanda). La oferta en este merca 

do es a su vez función de las tasas de interés bancarias y -

de otras consideraciones de carácter económico. 

B.- La demanda de Inmuebles en arrendamiento es siempre creciente. 

C.- Le inversión de inmuebles para arrendamiento implica durante - 

su operación, gastos inherentes al sostenimientos de su pro— 

ductividad. 

D.- Deben servir de base para la valuación de rentas que produzca 

o sea susceptible de producir un predio: 

D 1.- El valor catastral del mismo 

D 2.- Las rentas que produzcan partes del predio 

D 3.- Las rentas que produzcan otros inmuebles Iguales o semejan 

tes dentro de le misma colonia catastral 

D 4.- En su caso, una combinación de las bases anteriores que --

coadyuve en la obtensIón de unaesignación Justa. 

E.- Las rentas que produzca el predio en forma contractual #  se toma-

r* integras y adicionadas de cualquier otra aportación que haga 

el Inquilino al propietario no importando su destino real o su... 

puesto, 

E.- Se consideran factibles los siguientes casos: 

1,- Inmuebles totalmente rentados 

2,- Inmuebles destinados a arrendamiento que ho hayan sido rentados 

n1 total n1 parclalemente. 

3,- Inmuebles que hayan sido rentados parcialmente o que habiendo 
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sido rentados totalmente presenten una desocupación parcial. 

4.-Inmuebles que hayan sido rentados parcial o totalmente a titulo 

gratuito. 

PROCEDIMIENTO: Inmuebles totalmente rentados, se aplicará directamente 

lo estipulado en la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal. 

G.- inmuebles destinados a arrendamiento que no hayan sido rentados ni 

total ni parcialmente. 

La base impositiva de estos inmuebles será su valor catastral apli 

candose entonces los ordenamientos para inmuebles que cubren su --

impuesto predial "base valor" 

H.- Para los casos 3 y 4 del inciso F anterior se procederá como sigue: 

SI el inmueble fue rentado totalmente y presenta una desocupación -

parcial, a las rentas que continGe percibiendo el arrendador por --

las partes ocupadas, se le sumarán las Gltimas rentas percibidas -

por la o las partes desocupadas obteniéndose asf la base renta para 

la aplicación de la tarifa de Ley. 

Si la parte desocupada no hiblere sido rentada con anterioridad o -

estuviere rentada a titulo gratuito, se procederá como sigue: 

1) Se asignará la misma renta unitaria que perciba por alguna parte 

Igual o semejante rentada y se multiplicará por la superficie no 

rentada. 

2) De no ser posible el procedimiento anterior, se calcularé el va- 

lor catastral de la parte no rentada conforme al Instructivo co- 

rrespondiente y se aplicare. 

R 
VC x 1  

12 (1-d) 

donde: 

R • renta mensual (bruta) 

VC - valor catastral 

1 - tasa de interés (decimal) 

d • deducible (gastos) en forma decimal 

La renta mensual asf obtenida se sumaré a las rentas efectivamente per-

cibidas y a cuyo resultado se aplicará lo estipulado en la ley correspondiente. 
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TABLA DE TASAS DE INTERESES Y DEDUCCIONES 

TIPO 
	

DEDUCCION 
(d) 

Habitacional Departamental Comercial y/o 

Unifamillar Industrial 

0 10 11 12 25 

1 10 11 12 25 

2 11 12 13 40 

3 11 12 13 40 

4 13 14 15 40 

5 13 14 15 40 

6 13 14 15 40 

7 14 16 18 20 

8 12 14 16 20 

9 12 14 16 25 

10 11 13 15 25 

11 11 13 15 25 

12 11 13 15 25 

13 11 13 15 25 

14 11 13 15 25 
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FACTOR DETERMINANTE DE LA VALUACION 

Para describir los factores determinantes de la valuación, es nece-

serio primero intentar definir los siguientes conceptost 

1.- ¿Qué es un avelGo7 

Se considera que un avalGo es el estudio técnico, mediante el cual 

se obtiene el valor en que un bien, en nuestro caso inmueble, - - 

podría venderse. 

El fijar valor e un Inmueble, no tendría mayor problema si no hubie 

se cambios en el poder adquisitivo de la moneda, o no se llevasen a 

cabo cambios en le urbanización de la zona o zonas vecinas, pero --

ésto no es asf. El valor esté sujeto a la Ley de la oferte y la -- 

demanda, ad' como a las variaciones ffsicas del predio y su vecinda 

rio, y se ve Influido por las variaciones en el poder adquisitivo -

de la moneda, quo son reflejo del proceso inflacionario que en --

menor o mayor medida afecta en la actualidad a todos los paises, --

ésto determina que el valor quu su fija a un bien inmueble no pueda 

ser el mismo poco tiempo después, o sea que el valor permaneceré --

sin cambio, mientras la fluctuación en las variables antes menciona 

das sea de poca Importancia, pues al existir modificación en les 

mismas, éste se reflejaré en un aumento o dísminucién del valor, 

segdn sea el caso. 



2.- ¿En qué partes se divide un avalGo? 

El avalGo de un inmueble, se puede dividir en dos aspectos, uno - - 

legal y otro técnico; el legal se ocupa de las causas que motivan 

la practica del avalúo, ya sea el primero, o la actualización del - 

vigente, y se fundamenta según sea el caso, en los correspondientes 

artículos de la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Fede-

ral, correspondiendo al valuador determinar por cual motivo y con - 

que fundamento legal se practica el avalúo. 

In cuanto al aspecto técnico, nos tenemos que referir al instructi-

vo para la valuación de predios en el Distrito Federal, en vigor, y 

que es la base para el procedimiento general de valuación. 

El avalúo de un predio cuando carece de mejoras, se limita al cálcu 

lo del valor de la tierra, para lo cual el valuador practicavisita 

de Inspección al predio, observa si el terreno es plano o presenta 

Irregularidades topográficas, para en el caso de que existan, tomar 

nota de la medida o medidas del o de los desniveles existentes, mar 

cándolas en la copia helfogréfica del predio. 

Posteriormente, consulta el valor unitario en los planos de las - 

regiones catastrales, así como ni predio tipo que rige para la - 

manzana donde se localiza el predio, 

Haciendo un paréntesis, estos valores unitarios de tierra, son re--

cuitado de una investigación previa que reviste diferentes aspectos 
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y que comunmente se lleva a cabo con los siguientes métodos: 

a).- Investigación de mercado, obteniendo de corredores y vendedores 

de bienes inmuebles, los valores en que se han vendido propieda 

des en las diferentes zonas. 

b).- investigación de mercado, en que se conozcan los valores que --

pretenden los propietarios de bienes inmuebles que desean ven—

der, agotando los recursos disponibles para llegar al precio --

real de venta. 

c).- Por el procedimiento del valor residual, de predios rentados a 

los que se practique avalGo por capitalización de rentas, res—

tando a dicho valor el de las construcciones para asf obtener 

el valor de la tierra. 

Partiendo de los valores obtenidos, y por comparación respecto 

a las calles en estudio, tomando en cuenta vecindario, similitud de 

servicios públicos, proximidad a zonas comerciales, parques, Jardines 

y avenidas, se llega di valor unitario de tierra de todos las calles 

en las diferentes regiones catastrales en que se ha dividido, el - - 

Distrito Federal, Una velEracticada la visita, el valuador determina 

si, existen o no fracciones irregulares o si debe castigarse por (1$«* 

cazos de frente o mayor profundidad de 14 que registra el predio o -

lote tipo, o en su caso sl esta en esquina, el incremento que le co-

rresponde segGn sean el predio o la zona habitacional, o comercial - 

de primer o segundo orden, para todos estos Casos existen tablas de 

castigo en el instructivo para la valuación de predios. La sume de 



los valores parciales de cada una de las fracciones en que se haya 

dividido el predio para su valuación, corresponderA al valor de la 

tierra. 

En el caso de que existan mejoras y accesiones, el avalGo se divi-

de en tres partes, 

a).- El valor de la tierra 

b),- El valor de las mejoras llevadas a cabo, y 

c).- El valor de las accesiones existentes. 

El procedimiento a seguir, consite como en el caso anterior en la 

practica de la visita de inspección, en la cual, además de las ob-

servaciones referentes a la tierra, se clasifican las mejoras de - 

acuerdo con el cuadro de clasificación de construcciones del Ins—

tructivo para la Valuación de Predios, es decir, se buscan los - -

tipos o módulos que se relacionen más con las edificaciones del --

predio, tomando como base la estructura y como secundarios los can 

plementos, fijando a cede fracción, dentro del rango de variación 

de valores, el valor para el tipo o módulo clasificado, con poste-

rioridad se investiga la edad de las fracciones clasificadas y se 

determina el estado de conservación de las mismas y de acuerdo •-

con estas variables se fijan los deméritos adecuados. 

En los casos en que las construcciones no se puedan asimilar den--

tro de los tipos o módulos de clasificación existentes, se fijaré 

el valor unitario tomando como base un anilisis del costo de repo-

sición, de una sección que sea representativa de la totalidad de -

le construcción para que partiendo de dicho valor se fije el valor 

unitario correspondiente. 
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Una voz fijados los valores unitarios y los deméritos correspondien 

tes para las diferentes fracciones en que se hayan dividido las - -

construcciones, se procede a efectuar las operaciones aritméticas - 

correspondientes. 

Merecen especial atención los casos en que al practicar la visita - 

se encuentren en el predio accesiones tales como cisternas, muros - 

de contención, equipos de bombeo, equipos hidroneumáticos, equipo -

de gas estacionario, equipos contra incendios, de intercomunicación 

elevadores, montacargas, plantas generadoras de energía eléctrica,-

sub-estaciones eléctricas, espuelas de ferrocarril, equipos de cale 

facción y acondicionamiento del clima. 

Estas accesiones, por su naturaleza, no se incluyen en los valores 

unitarios de los diferentes tipos y módulos, y por lo mismo deben - 

valuarse por separado tomando como base su valor de reposición como 

nuevas, menos un demérito producto de su tiempo de uso y del estado 

de conservación que presenten a la fecha de la visita. 

El valor del inmueble será la suma de los valores de tierra, mejoras 

y accesiones. 
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M.• Tarifas de valuación. 
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TABLA DE VALORES UNITARIOS CATASTRALES DE 
EDIFICACIONES EN EL DISTRITO FEDERAL. 

MODELO TIPO CLASE P R E 	S E 	N T A C 	I 	0 N 

1 2 3 

1 00 ANTIGUA 3 650 700 750 
2 4 1200 1350 1450 

3 5 2150 280o 345o 

4 01 	FAMILIAR 1 1050 1250 1450 

5 2 3800 4050 4350 

6 3 4500 4850 5200 

7 N 5350 5./50  0150 
R 5 7000 7550 915c 

9 02 MULTIFAMILIAR 2 2150 3100 4uuu 

In 5 NIVELES 3 4400 475o 5100 

11 4 4850 5200 5550 
12 5 6500 7000 7500 

13 03 MULTIFAMILIAR 3 5050 5950  6850 

14 > 5 NIVELES 4 7100 7450 7800 

1 5 5 890o 9100 9350 

16 04 OFICINAS 3 4550 4750 5000 

17 < 5 NIVELES 4 540o 5600 5800 

18 7000 8150 9250 

19 05 OFICINAS 3 5050 5600 6150 

20 > 	5 NIVELES 4 6500 6850 7200 

21 5 8000 8400 8850 

22 06 COMERCIOS 3 455o 4750 5000 

23 4 5400 5600 5800 

24 5 5750 6650 7550 

25 07 ESTACIONAMIENTOS 3 150 200 250 

26 4 5000 5200 5400 

27 5 5400 560o 5800 

2A oR c0PIERTA 2 350 r:cr (50 

29 Y COBERTIZOS 3 850 1000 110o 

30 4 1450 1700 1,Juu 

31 5 2550 2.800 3100 

32 09 RODECAS 2 1950 2100 2250 

33 3 2300 2550 2750 

34 4 2750 2950 3150 

35 9 3000 3250 34A 
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VALORES UNITARIOS DF CONSTRUCCIONES 
INDUSTRIALES EN EL D. F. 

Fórmulas para el cálculo de los valores unitarios 

NAVES INDUSTRIALES COMO NUEVAS 

(-- 

CATEGORIA FORMULA 

M uy buena 

Buena 

Regular 

Fennómica 

V . 

V . 

V . 

V . 

. 0
----

1  
(0.9+ 	) A 	

3,430 

—A—o 

(0.9+ (3.11 1 ) 3,020  

Ao 

0. 
(0.9+ 	2,580 ---

1
-) 

A 

Ao 

(0.9+ 21.1) 	2,140 

Ao 

Donde: 
V • Valor unitario por ,n2, en pesos 
A . Area cubierta de la nave en estudio, en m2. 
Ao 

	

	Area cubierta base para la categorfa de nave en estudio, en m2. (En cate 
gorfa muy buena, buena y regular, el área base . 750 m2. En categorfa 
económica, el área base - 500 m2.). 

CISTERNAS Y PILETAS ENTERRADAS 
O A NIVEL DEL SUELO 

V . 1,530 + 4,760 
C 

Dondet 

V • Valor unitario $ por m3. almacenado. 

C 4. Capacidad de almacenamiento en m3. 

TANQUES DE CONCRETO A NIVEL O ELEVADOS 

h  
V .4 3,160 + 20,300 Tu  x 
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Donde: 

V • Valor unitario $ por m3 almacenado 

h m Altura del tanque sobre nivel del suelo, en metros 

C • Capacidad de almacenamiento en m3. 

TANQUES METALICOS A NIVEL O ELEVADOS 

V m 3,080 + 24,300 
h  
Tu  x r  

Donde: 

V 	Valor unitario $ por m3 almacenado 

h ... Altura del tanque sobre nivel del suelo en 

C 	Capacidad de almacenamiento en m3. 

TAIJ0UF5 PARA GAS 

V «. 17,250 - 0,995 C 

Donde: 

V. Valor unitario $ por m3 almacenado 

C m Capacidad de almacenamiento en m3. 

CHIMENEAS DE CONCRETO 

metros 

V . (12,310 + 380 h) 

Donde: 

V • Valor unitario por metro lineal de chimenea. 

h m Altura de la chimenea, en metros 

T m Temperatura de trabajo de la chimenea en .0 

To • 200'C. (Temperatura base) 

CHIMENEA DI ACIRO 

V * 2,600 + 140 h 

Donde: 

V im Valor unitario por metro leneal de chimenea 

h • Altura de la chimenea, en metros. 

VALOR UNITARIO DE SILOS DE CONCRETO 

CATEGORIA VALOR UNITARIO / Ton, 

Alta $ 	2,240 / Ton, 

Mediana $ 	1,880 / Ton. 

Caja $ 	1,500 / Ton. 
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5.- Clasificación de las construcciones. 
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TIPOS 	DE 	COWSTRLCCION 

ANTIGUO ( 	o 	) 

UhIFAMILIAR ( 1 	) 

MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVELES ( 2 	) 

MULTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES ( 3 	) 
OFICINAS HASTA 5 NIVELES ( 4 	) 
OFICINAS DE MAS DE 5 NIVELES ( 5 ) 
COMERCIOS ( 	b 	) 

ESTACIONAMIENTOS ( 7 	) 
CONSTRUCCIONES TEMPORALES (COBERTIZO O 
CUBIERTA). ( 8 	) 
BODEGAS ( 9 	) 
NAVE INDUSTRIAL ( II 	) 

TANQUES DE ALMACENAMIENTOS ( 12 	) 
CHIMENEA ( 13 	) 

SILOS ( 14 	) 

TABLAS DE CLASIFICACION DE EDIFICACIONES: 

MODULO 1 TIPO: 	ANTIGUO 	(0) 

  

CONSTRUCCION DASICA 
	

CLASE: MEDIA 
	

(6) 
ESTRUCTURA CIMENTACION Mampostería 

ELEMENTOS: 



VERTICALES 
(HORIZONTALES: 

IMPLEMEI 
ESTRUI 

ISTALACI 
IICAS 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANnUUS: 
PLAFONES: 

CLECTRICA: 

HIDRAULILA: 
SANITARIA: 
ESPECIALES: 

;ARADOS 

:CUBRIMI 
ITERI ORE 

:CUBRIMI 
CTERI ORE 

lEBLES 

IMP LEMENI  HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

iPECIALEI 	VARIOS: 

)RULO 2 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

INSTRUCCI I CA 
>TRUCTUR1 CIMENTAC ION 

ELEMENTOS: 
VERTICALES: 

HORIZONTALES: 

IMPLEMLNI 
ESTRUC1 

ISTALACI 
IICAS 

MUROS: 
BARDASt 
APLANADOS: 
PLAFONES: 
CLECTRICA: 
HIDIAULICA: 
SANITARIA: 

ASADOS 
CVORIMI1 
TCRIORC1 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMORIHLS: 
purons 

Muros de carga (adobe) 
Bóveda (vigas y tablones) (vigas Y 
ladrillos). 

Adobe 
Adobe 
Arcilla, mortero 

Visible, apagadores y contactos econó 
micos. 
74:berra galvanizada 
Tuberfa de concreto y albañal forjado 

CATEGORIA: 

Temple 
Cemento y mosaico 
Cal y/o temple 
Ladrillo 
Piedra y/o madera, cemento, (reciente) 

Pasta 
Adornos sencillos 

Blancos de 3a. 
Forjados, mosaico y/o cemento pulido - 
(reciente) 

Estructural 
Pino, económica 
Sencillo 

TIPO: 
	

ANTIGUO 

CLASE: 
	

M'EUA 

Mamposterfa 

(o) 

(7) 

Muros de carga (adobe), columnas fierro 
madera o piedra 
llevadas (vigas y tablones)(vlgas y ledr1 

11c) 
Adobe 
Adobe 

mortero 

Visible, apagadores y contactos buenos 
Tuberia galvanizada 
Tubería de concreto y albañal forjado, 
bajados de fo.fo, 

CATCGORIA: 
	

(2) 
Vinillo., aceite 
tiosolco y/o azulejo de 2o. 
(Manta de cielo 
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RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 3  

PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS; 
DECORATIVOS: 

LIMO: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 

VIDRIERIA: 

VARIOS: 

   

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

CrIMPLFmENT 

DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
DAS1CAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 
MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

HORIZONTALES: 

MUROS: 

BARDAS 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 

SANITARIA; 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 
BABO: 
COCINA: 

HERRERIA: 

CARPIHTIRIA: 

VIUMMIA: 

ESPEcitars 

biellaC,  4  

Duela y mosaico 
Piedra labrada 

Pasta y piedra 
Algo de piedra labrada 

Blancos de la. o de color. 
Forjados con azulejo 

Estructural, rejas forjadas 
Pino, regular 
Medio doble 

TIPO: 	AM- 1MM 
	

(o) 

CLASE: 	ESPECIAL 	(8) 

Mampostería 

Muros de carga (adobe), columnas de fie- 
rro, madero o piedra 
116veda (vigas y ladrillo) 

Adobe y/o piedra 
Adobe y/o piedra 
Mortero 

Oculta, apagadores y contactos buenos 
Tubería galvanizada 
Tuberra concreto, barro y albañal forja- 
do. Bajadas fofo. 
Modernas (interfdn, sonido, etc.) 

CATIGORIA 	 (2) 

Vinflica, aceite 
Azulejo y madera 
Manta de cielo o tirol en mejoras 

Duela o loseta 
Piedra labrada 

Piedra propo de antemente 
Piedra labrada abundante 
Blancos la, o color 
Forjados de azulejo la, o acero Inoxida- 

ble en mejoras 
Tubular en ventanas. Estructura forjada 

buena 
Plno wuy buena o encino 
Medio doble, algo de cristal y vidrio CM. 

emplomado 
4~1 tamaño mediano: nas estacionario 

(reciente) 

liPn: 	11'117\11111AR 

CONSTRUCCION DASICA 
	

CLASE; 	POPULAR 
	

(i) 
ESTRUCTURA 	CIMINTACION 

	
Mampostería 
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ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

CATEGORIA 
	

(2) 
Cal. 

Ladrillo bien colocado, mosaico corrlen 
te. 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 
MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 5  

ESCALERAS: 
FACHADAS: 
DECORATIVOS: 
BAÑO: 
COCINA: 
HIRRERIA: 

CARPINTERIA: 
V1ORIERIA: 

VARIOS: 

   

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

GOMPLIMEnTUS 	MbhOS: 
DE ESTRUCTURA 	BARDAS: 

APLANADOS: 
/MATONES: 

INSTALACIONES 	ELECTRICA: 

BASICAS 	HIDRAULICA: 
SANITARIA: 
ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTOS 	PINTURA: 
INTERIORES 	 LAMBRIHES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTOS 	FACHADAS: 

EXTERIORES 	DECORATIVOS: 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 

BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 
ESPECIALES:  

Muros de carga 

Vigas de madera, lámina galvanizada,- - 
1Smina asbesto chica 
Block corriente o tabique 
Block corriente y alambre 

Tablas y/o pedacerTa de madera 

Visible, pocas salidas 
Toma de agua y una o dos salidas 

Fosa séptica 

Mezcla 

Forjado, cemento pulido 

Estructural corriente (o madera), claros 
chicos 

Pino corriente 
Sencillo 

TIPO: 	UNIFAMILIAR 	(1) 

CLASE 	ECONOMICA 	(2) 

Mampostería y concreto reforzado 

Muros de carga y castillos 

Cemento reforzado, claros pequersos 

bluch u tmulque 

Block o tabique 
Mezcla y cal, oasta 

Oculta, pocas salidas 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tuberro de concreto, 1 bah 

CATEGORIA 	 (4) 
Temple 
Cemento f.ulidn, u mnbaíco o veneciano 
Pintado 
Mosaico 
Forjado de tabique, cemento pulido 

Mezcla 
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MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

re.prrIAtN  

BAÑO: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTLRIA: 
VIDRILRIA: 

wlmtrISI  

Blancos de 2a. 

Forjado cemento pulido, lámina esmalta- 
da. 

Tubular 
Puertas cie pino o fiuracul 
Sencillo 

MODULO 6 
	

TIPO: 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTOS 

INTERIORES 

rECUERIMIENTC 

EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

!ACrW 7  

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
nr rtTrucTuRA  

CLASE: 	MEDIA 

Mamposterfa y concreto reforzado 

Muros de carga, castillos y columnas 
concreto ref. 
Concreto reforzado, claros pequeños 

Block o tabique, algo piedra 
Block o tabique, algo piedra 
Mezcla y yeso 

Oculta, salidas en nGmero intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, P.V.C. fo.fo.-
1.1/2 baños 

CATEGORIA 
	

(2) 

Vinflica, esmalte 
Azulejo 
Pintura y tirol 
Alfombras, mosaico de granito 

Granito 

Pasta 
Algo de piedrfn o similar 

Color o blancos de la. 

Límina esmaltada 

Tubular, claros chicos 
Pino 
Medio doble 

TIPC: 	UNIEAHILIAP 	(1) 

CLASE 	BUENA 	(4) 

Mampol.terTa y concreto reforzado 

muros de carga, castillos columnas, ele 

mentos de acero 
Concreto reforzado, claros medianos. 
Block, tabique, tabique prensado 

Block o tabique 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELETRICA: 
HIORAULICA: 
SANITARIA: 

PINTURA: 

LAMINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

rACHADAS: 

DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HEIIRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIORIERIA: 

VARIOS: 

CIMLNTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 

DARDAlp 



APLANADOS; 
PLAFONES: 

INSTALACIONES 	ELECTRICA: 
BÁSICAS 	HIDRAULICA: 

SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 	PINTURA: 
INTERIORES 	LAMBRINES: 

PLAFONES: 

PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 	FACHADAS: 
EXTERIORES 	DECORATIVOS: 
MUEBLES 	BABO: 

COCINA: 

COMPLEMENTOS 	HERRERIA; 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

ESPECIALES 	VARIOS:  

Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas en número intermedio 
Tuberfa de cobre y fierro galvanizado 

Tuberfa de concreto, P.V.C., fo.fo., 2 c 
2.1/2 baños 

Chimeneas, caleful.l.iún ulywius 
gas estacionario 

CATEGORIA: 	 (2) 

Vinílica, esmalte 
Azulejo la., algo de madero o mármol 
Ti rol 

Alfombra pared a pared, mosaico grande - 
granito 
Concreto reforzado ccn alfombra, madera 

Piedra labrada, piedra artificial, mármol 
Piedra labrada, lambrines de madera 
Color 
Acero Inoxidable o cocina integral. 

Tubular baqueta aluminio, claros medianos 
Pino de buena calidad, caoba. 
Medio doble 

Interf6n y/o sonido. 

MODULO 8 
	

TIPC: 	uutrAmiLw 
	

(1) 

CONSTRUCC1ON BASICA 	CLASE 	ESPECIAL 	(5) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION 	Mampostería y concreto reforzado; eventual 
mente zapatas 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 	duros de carga, 1..astillus, Lulumnas, elemen 

tos du acero 
PrRlIrNTAL: 	Concreto reforzado, madera, acero, claros -

grandes 

COMPLEMENTOS 	MUROS: 	Block tabique, tabique prensado, piedra 
DE ESTRUCTURA 	BARDAS: 	Block, tabique, piedra 

APLANADOS: 	Yeso y decorativos de mezcla 

PLAFONES: 

INSTALACIONES 	ELÉCTRICA: 
BASICAS 	HIDRAULICA: 

SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 
RECUBRIMIENTO 	PINTURA: 

INTERIORES 	LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 	FACHADAS: 

EXTERIORES 	DECORATIVO`-:  

Oculto, salidas abundantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado. 
Tubería de concreto, P.V.C., fo.fo„ 3 baños 
o más 
Chimeneas o aire acondicionado, gas estacio-
narlo. 

CATEGORIA: 	 (2) 
Vinílica, esmalte 
Mármol y/o madero 

Tiro' y/u material acústico aislante 
Parquet y mármol 
Parquet y mármol 

Mármol, piedra natural 

Piedra labrada,ma- d ura, mármol. 



MUEBLES 
	

BAÑO; 
COCINA: 

COMPLEMENTOS 
	

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

ESPECIALES 
	

VARIOS: 

MODULO 

CONSTRUCC1ON BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
DASICAS 

CIMENTACION 
ELEPENTOS: 
VERTICALES 
HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 

HIDRAULICA 
SANITARIA: 

ACABADOS 

  

RECUBRIMIENTOS 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

DAÑO: 
COLINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 

VIDRIERIA: 

VARIOS: 

MUEBLES 

 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 10  

    

CONSTRUCC1ON DASICA 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION: 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORI/ONTAL15: 

ESPECIALES: 

Especial 
Integral, grande 

Aluminio, claros gandes 
Maderas finas, closets muy grandes 
Especiales 

Intercomunicación, interfón, sonido. 

TIPO: 	MULTIFANILIAR HASTA 5 NIVELES 	(2) 

CLASE: 	ECONOMICA 
	

(2) 

Mampostería y concreto reforzado 

Muros de carga y castillos 
Materiales diversos, claros pequeños 

Block, tabique 
Block, tabique, concreto precolado, - 
alambre. 
Mezcla y cal, 

Visible, apagadores y contactos econ6-- 
micos. 
Tubería de fierro galvanizado 
Tubería de concreto, 1 baño comen para 
los Deptos. 

CATEGORIA: 
	

(2) 
Temple 
Cemento pulido 

Cemento, mosaico corriente 
Forjado de tabique, cemento pulido 

Mezcla 

blancos de 2a. 
Forjado cemento pulido, 'bina esmaltada, 

Estructural, claros pequeños 
Puertas de pino o fibracel 

Sencillo 

Construcción de uno o dos niveles normal-
mente. 

TIPO: 	MULTIEAHILIAR HASTA 5 HIVILLS. (2) 

CLASE: 	MEDIA 
	

(3) 
Mampostería y concreto reforzado 

Muros do carga, castillos y columnas de 

concreto ref. 
Concreto reforzado, claros pequeños. 
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COMPLEMENTOS 
	

MUROS: 
DE ESTRUCTURA 
	

BARDAS: 

APLANADOS: 

PLAFONES: 

INSTALACIONES 
	

ELECTRICA: 

BASICAS 
	

HIORAULICA: 

SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
	

PINTURA: 

INTERIORES 
	

LAMBRINES: 

PLAFONES: 

PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUbRIMILNTO 	FACHADAS: 

EXTERIORES 	DECORATIVOS: 

MUEBLES 	bhNU: 

CETINA: 

COMPLEMENTOS 	HERRER1A: 

CARPINTERIA: 

VIDRIERIA: 

ESPECIALES 	VARIOS:  

Block o tabique 

Block o tabique 

Mezcla y yeso 

Oculta, pocas salidas 

Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, fo.fo,, 1 bario por 
departamento 

Cisterna y bomba de agua 

CATEGORIA: 
	

(2) 
Vinílica, esmalte 

Veneciano, mosaico 

Yeso 

Loseta asfáltica, mosaico de granito 

chico 

Mosaico o granito 

Lobeta vitrificada y .ezcla 

blancos de la. 
Lámina esmaltada 

Tubular, claros chicos 

Pino y/o fibracel. Closets sencillos 

Medio doble 

MODULO 11 	 TIPO: 	MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVELES, (2) 

CONSTRUCCION BÁSICA 	CLASE: 	BUENA 	 (4) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION: 	Concreto reforzado 

ELEMENTOS: 

VERTICALES 	Concreto reforzado 

HORIZONTALES: 	Concreto reforzado, claros medianos 

COMPLEMENTOS 	MUROS: 	Block, tabique, tabique prensado 

DE. ESTRUCTURA 	BARDAS: 	Block o tabique 

APLANADOS: 	Yeso y decorativos de mezcla 

PLAFONES: 

INSTALACIONES 	ELECTRICAt 	Oculta, salidas en número intermedio 

BÁSICAS 	HIDRÁULICA: 	Tubería de cobre y fierro galvanizado 

SANITARIA: 	Tubería de concreto fo.fn.•  1,1/2 6 2  
baAos por Depto, 

ESPECIALES: 	Sistema hidroneumático 

AIALAUCS 	 CATLbORIA: 
	

(2) 

RECUBRImIEN1J 	IIN1UKA: 
INTFPInPr/ 	IPmPPINFS: 

PLAFONES: 

PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 	FACHADAS 

EXTERIORES 	DECORATIVOS:  

esalte 

A7uleje 1.1„ rIrrI111 

Tiro! 

flfomUra 1. ared a pared, parquet de orador:: 
ü mármol 

Terrazo o loseta dt 94rmoI 

piedra natural, mármd 

Piedra labrada, la l,rfr, de madera 



COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRERIA: 

CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

VARIOS: 

CIMENTACION: 

ELEMENTOS: 
VEPTICALES 
HORIZONTALES: 

MUROS: 

BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

DAÑO: 
COCINA: 

HERRIRIA: 
CARPINTERIA: 

VIDRIERIA: 

VARIOS: 

CIMENTACION 
ELEMENTOS: 

VERTICALES 
HORIZONTALES: 

MUROS; 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES:  

Color 

Acero inoxidable o cocina Integral chica 

Tubular bagueta de aluminio, claros media 
nos 
Pino de buena calidad, closets regulares 
Medio doble 

Interfón y/o sonido. 

TIPO: 	MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVELES 	(2) 

CLASE: 	ESPECIAL 
	

(5) 
Concreto reforzado 

Concreto reforzado y/o acero 
Concreto reforzado y/o acero, claros grandes 

Block, tabique, tabique prensado 

Block, tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos de mezcla, especiales 

Oculta, salidas abundantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, P.V.C., fo.fo., 2.1 /2-
baños por Depto. 

Elevador, sistema hidroneumático, aire acon 
diclonado, 

CATEGORIA: 	 (2) 

(Tapicería de plástico, corcho, madera) 
Mármol, madera 
Falso plafond acóstico y térmico 
Mármol loseta mediana y grande, parquet, al 
fombra gruesa. 

Mármol o piedra natural 
Jardineras, esculturas 

De lujo 

Integral grande 

Aluminio 
Maderas finas, closets abundantes y grandes 

Aculo ;Joule, polarizado, especiales 

Intercomunicación, intert6n, sonido 

TIPO: 	MULTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES (3) 

CLASE: MEDIA 	 (3) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros pequeños 

Block, tabique 
block, tabique 
Mezcl2 y yeso 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 12 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 13  

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 
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INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 
RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 14  

ELECTRICA: 

HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 

PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTIKIA: 
VIORIERIA: 
VARIOS: 

TIPO:  

Oculta, pocas salidas 

Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, fu,fo., 1 baño por 
departamento 

Elevador, sistema hidroneumático. 

CATEGORIA: 
	 (2) 

Vinílica, esmalte 

Mosaico de granito, azulejo de 2a, 
Yeso 

Loseta asfáltica, mosaico de granito 
chico. 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 
Lámina esmaltada 

Tubular, claros chicos 
Pino y/o fibracel, Closets sencillos 
Medio doble 

MULTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES (3) 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

PINTURA: 
LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ISCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRERIA: 

CLASE: 	BUENA 
	

(4) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado, acero 

Concreto reforzado, acero, claros medianos 

Block, tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas en nOmero intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, fo,fo., 1.1/2 baños 
por departamento. 
Elevador, sistema hidroneumático, 

CATEGORIA: 	 (2) 

VInílIca, esmalte 
Azulejo la., clntilla 
Ti rol 

Alfombra pared a pared, parquet de madera 
o mármol. 
Terrazo o loseta de mármol 

Onix, piedra natural, mármol. 
Piedra labrada, lambrín de madera 

Color 

Acero inoxidable o cocina integral chica 

Tubular Lagueta de aluminio, claros media-
nos. 



Pino de buena calidad, closets regulares 
Medio doble 

Interfén y/o sonido 

TIPO: 	MULTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES (3) 

CLASE: ESPECIAL 	 (5) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado, acero. 

Concreto reforzado, acero, claros grandes 

Block tabique, tabique prensado 
Block tabique, tabique prensado 

Yeso y decorativos de mezcla; especiales 

Oculta, salidas abundantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, P.V.C., fo.fo.. 2.1/2 
baños por Depto. 
Elevador, sistema hidroneumático, aire acon 
dicionado. 

CATIGORIA: 	 (2) 

(Tapicería de plástico, corcho, madera) 
Mármol, madera 
Falso plafond acGstico y térmico 
Mármol loseta mediana y grande, parquet, 

alfombra gruesa. 
Madera de buena calidad, mármol. 

Mármol o piedra natural 
Jardlneras, esculturas 

De lujo 

Integral grande 

Aluminio 

Maderas finas, closets abundantes y grandes 
Medio doble, polarizado, especiales 

Intercomunicacidn, interfén, sonido. 

TIPO: 	OFICINAS HASTA 5 NIVELES (4) 

CLASE: 
	

MEDIA 	(3) 

CARPINTERIA: 
VIURIERIA: 

ESPECIALES 
	

VARIOS: 

MODULO 15 

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 
	

CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 

VERTICALES 

HORIZONTALES: 

COMPLEMENTOS 
	

MUROS: 
DE ESTRUCTURA 
	

BARDAS: 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

INSTALACIONES 
	

ELECTRICA: 
BASICAS 
	

HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
	

PINTURA: 

INTERIORES 
	

LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 
	

FACHADAS: 
EXTERIORES 
	

DECORATIVOS: 

MUEBLES 
	

BAÑO: 

COCINA: 

COMPLEMENTOS 
	

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

ESPECIALES 
	

VARIOS: 

MODULO 16  

CONSTRUCCION BASICA 

CIMENTACION: 

ELEMENTOS 
VERTICALES: 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 

PLAFONES:  

Mamposterfa y concreto reforzado 

Muros de carga, castillos y columnas de con 
trato ref. 

Concreto reforzado, claros pequeños 

Block o tabique 
Block o tabique 
Mezcla y yuso 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 



MODULO 17  

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BAS1CAS 

C1NENTACION 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
IIORI ZONTALES: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRIC/u 
HIDRÁULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 

EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS: 

PINTURA: 
LAMBRINES 
PLAFONES: 

PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 

DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERM-111A: 

CARPINURIA: 
VIDRILHIA: 

INSTALACIONES 

BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES  

ELECTR1CA: 

HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMBRINES 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
V1DRIERIA: 
VARIOS: 

Oculta, salidas en número intermedio 

Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Tuherfa de concreto, fo.fo., 1 baño --
cada medio Piso. 
Cisterna y bomba de agua. 

CATEGORIA: 

Vinílica 
Mosaico o granito 
Yeso 

Loseta asfáltica, mosaico de granito 

chico. 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 

Tubular, claros chicos 
Pino y/o fibracel 
Medio doble 

(2) 

TIPO: 	OFICINAS HASTA 5 NIVILIS(4) 

CLASE: 
	

BUENA 	(4) 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros medianos 

Block tabique, tabique prensado 
Block u tabique 

Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas abundantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cto., fo.fo,, 1 baño c/medfo piso, 1 

salida c/oficIna, 
Sistema hidroneumático. 

CATEGORIA: 
	

(4) 

Vinílica 
Azulejo de la., loseta de mármol 
Tirol 
Alfombra pared a pared, loseta de mármol 

Terrazo o loseta de mármol. 

Unix, piedra natural, mármol 
Piedra labrada, lambrín de madera 

Blancos de la, 

Tubular baqueta de aluminio, claros media 
nos. 

Pino de buena calidad. 

Iledlo doble 



ESPECIALES 
	

VARIOS: 
	

Sonido 

MODULO 18 
	

TIPO: 
	

OFICINAS HASTA 5 NIVELES (4) 

CONSTPUCCION BASICA 
	

CLASE: 
	

ESPECIAL 
	

(5) 
ESCHUCTUFW 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 
BASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 19 

COMPLUmUJOS 
PE ESTRUCTURA 

INSTALACIONU 
DASICAS 

CIMENTACIW: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES: 

HORIZONTALES: 

MUROS: 
SARDAS: 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 

SANITARIA: 
ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 

DECORATIVOS: 

JAMO: 

hERRERIA: 
CARRINTEPIA: 

VIDRICRIA: 

VAVKS: 

CIMINTACItN: 
ELLMENTOLd 
VERTICALES 
hOPIZONTALES: 

mHROS: 

CARDAS: 
APLANADOS: 

PLAFONES: 

ELECT4ICP: 
HIORAulICA:  

Loacretu reforzauo 

Concreto reforzado y/o acero 

Concreto reforzado y/o acero, claros 
grandes 

Block tabique, tabique prensado 
block tabique, tabique prensado 

Yeso y decorativos de mezcla, especiales 

Oculta, salidas abundantes y de piso 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 

T. de Cto., fo.fo., 1 bailo c/oficina 
Elevador, sistema hidroneumático, aire -
acondicionado. 

CATEGORIA: 
	

(2) 
(Tapicería de plástico, corcho, madera) 
Loseta grande mármol, madera 
Falso plafond acústico y térmico 
Loseta grande de mármol, parquet 
Mármol 

Mármol, piedra natural, piezas prefabrica 

das. 
Jardineras, esculturas 

De lujo 

Aluminio, claros grandes 

Maderas finas en puertas y closets de pa- 
pelería 
Medio doble, polarizado, especiales. 

Sonido, intercomunicaci6n; 

TIPO: 	OFICINAS DE MAS DE 5 NIVELES (5) 

CLASE: 	MEDIA 	 (3) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros pequeños 

Liock,tatique 

Ulocl, tabique 

Mezcla y yeso 

(culta, salidas en número intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 

CONSTRUCCION DASICA 

ESTRUCTURA 



SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
	

PINTURA: 
INTERIORES 
	

LAMBRINES 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 	FACHADAS: 
EXTERIORES 	DECORATIVOS: 

MUEBLES 	RARO: 
COCINA: 

COMPLEMENTOS 	HERRERIA: 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

ESPECIALES 	VARIOS: 

MODULO 20  

CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 
	

CIMENTACION 
ELEMENTOS 
VERTICALES: 

HORIZONTALES: 

COMPLEMENTOS 	MUROS: 
DE ESTRUCTURA 	BARDAS: 

APLANADOS: 
PLAFONES: 

INSTALACIONES 	ELECTRICA: 

BASICAS 	HIDRÁULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
	

PINTURA: 
INTERIORES 
	

LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

RECUBRIMIENTO 
	

FACHADAS: 

EXTERIORES 
	

DECORATIVOS: 

MUEELES 
	

EA2C: 
COCINA: 

COMPLEMENTOS 
	

HERREPIA: 

CARPINTERI¿: 
VIDRIEPIA: 

ESPECIALES 
	

VARIOS:  

Tubería de concreto, fo.fo,, 1 baño cada 
medio piso 

Elevador, sistema hidroneumItico 

CATEGORIA: 

Vfnilica 
Mosaico o granito 
Yeso 

Loseta asfáltica, mosaico de granito 
chico. 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 

Tubular, claros chicos 
Pino y/o fibracel 
Medio doble 

TIPO: 	OFICINAS DE MAS DE 5 NIVELES. 

CLASE: 	BUENA 

Especiales de concreto reforzado 

(5) 

(4) 

Concreto reforzado, acero 

Concreto reforzado, acero, claros medianos 

Block tabique, tabique prensado 
Block o tabique 

Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas abundantes 

Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cto., fo.fo., 1 baño c/medio piso, 1 

salida c/oficina. 
Elevador, sistema hidroneumático. 

CATEGORIA: 
	

(2) 
Vinílica 
Azulejo de la., loseta de mármol 
Tirol 
Alfombra pared a pared, loseta de mármol 

Terrazo o loseta de mármol 

Onlx, piedra natural, mármol. 

Piedra labrada, labibrfn de madera 

Mancos de la., lavados plancheta de ónix. 

Tubular baqueta de aluminio, claros media- 

nos. 
Pino de tawria calidad 
Pedir) delle 

Sonido 
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mano 	21 TIPO: 	C MAYOR DE 

(id) 

CONSTRUCCION BASICA CLASE: 	1 	(5) 

ESTRUCTURA CIMENTACION: Especiales 	ido 
ELEMENTOS: 

VERTICALES Concreto rel 

HORIZONTALES: Concreto relros gran-
des. 

COMPLEMENTOS MUROS: Block, 	tablado 
DE ESTRUCTURA BARDAS: Block, 	tablado 

APLANADOS: Yeso 	y decolespeciales 
PLAFONES: 

INSTALACIONES ELECTRICA: Oculta, 	salde 	piso 
BASICAS HIDRAULICA Tubería de vanlzado 

SANITARIA: T. 	de 	Cto.,0edio piso, 
1 baño c/of 

ESPECIALES: 2 elevadoromático, aire 
acondiciona 

ACABADOS CATECORIA: 	(2) 

RECUBRIMIENTO PINTURA: (Tapicería D o  madera) 
INTERIORES LAMBRINES: Loseta gran 

PLAFONES: Falso plafolco 
PISOS: Loseta gran 

ESCALERAS: Mármol 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

FACHADAS: Mármol, pies prefabrica 
das. 

DECORATIVOS: Jardineras, 

MUEBLES BAÑO: De 	lujo 
COCINA: 

COMPLEMENTOS IIERRERIA: Aluminio, 	0 
CARPINTERIA: Maderas fiflosets de pape 

!erío. 
VIDRIERIA: Medio doblOCIales 

ESPECIALES VARIOS: Sonido, 	in) 

P ODULO 	22 (h) TIPO; 

CONSTRUCCION BASICA CLASE: 	(3) 

ESTRUCTURA CIMENTACION: Mamposter9ado 

ELEMENTOS: 

VERTICALES: Muros de golumnas de --
concreto rl 

HORIZONTALES: Concreto rOquehos 

COMPLEMENTOS MUROS: block de 	t 
DE ESTRUCTURA BARDAS: Block de 	t  

APLANADOS: Mezcla y y  
PLAFONES: 
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CONSTRUCCION BASICA 

ESTRUCTURA 

COMPLEMENTOS 
BE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 

BASICAS 

CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES 
HORI7NTALFS: 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 

PLAFONES: 

CLECTRICA: 
HIORAULICA: 
SANITARIA: 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

comPurcurns 

ESPECIALES: 

PINTURA: 
LAMINES: 

PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRFRIA: 

ELÉCTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

PINTURA: 

LAMBRINES: 
PLAFONES: 
PISOS: 

ESCALERAS: 

FACHADAS: 
DECORATIVOS: 

BAÑO: 
COCINA: 

HERRCRIA: 
CARPINTERIA: 
VIDRIERIA: 

VARIOS: 

INSTALACIONES 
UASICAS 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 
INTERIORES 

RECUBRIMIENTO 
EXTERIORES 

MUEBLES 

COMPLEMENTOS 

ESPECIALES 

MODULO 23  

Oculta, salidas en nGmero intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tuberfa de concreto, fo,fo,, 1 bailo - -
cada medio piso. 
Cisterna y bumua de agud 

CATEURIA: 
	

(2) 

Vinflica 
Mosaico o granito. 
Yeso 
Loseta asfáltica, mosaico de granito -- 

chico. 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 

Tubular, claros chicos; 
Pino y/o fibracel 
Medio doble 

TIPO: 	COMERCIOS 

CLASE 	UUENA 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros medianos 

Block, tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas abundantes 

Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cte., fo,fo,, 1 baño c/medio piso, 

1 salida e/oficina 

Sistema hidroneumático 

CATEGORIP: 
	

(2) 

Vinílica 
Azulejo de la„ loseta de mármol 

Ti rol 
Alfombra pared a pared, loseta de mármol 
Terrazo o loseta de mgrmol 

Onix, piedra natural, mármol 
Piedra latrada, lambrfn de madera 

blancos de la, 

Tubular bagueta de aluminio, claros media 
ROS, 

ba 



CARPINTERIA: 	Pino de buena calidad 
VIDRILRIA: 	Medio doble 

ESPECIALES 	VARIOS: 	Sonido 

MODULO 24 	 TlPn: 	r,nurnrv, 

CONSTRUCCION BASICA 	CLASE: 	E.SHEciriL 	(5) 

ESTRUCTURA 	C1MENTACIOW: 	r.oncreto reorzado 

ELEMENTOS: 
VERTICALES 	Concreto reforzado ao acero 

HORIZONTALES: 	Concreto reforzado y/o acero, claros 
grandes, 

Clock, tabique, tabique prensado 
Block, tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos de mezcla, especiales 

Ocultas  salidas abundantes y de pisu 
Tuberfa de cobre y fierro galvanizado 
T, de Cto., fo.fo., 1 baño c/medk, vlso, 

1 baño c/oficina. 
Elevador, sistenu hidroneumático, aire -
acondicionado. 

COMPLEMENTOS 
DE ESTRUCTURA 

INSTALACIONES 

BASICAS 

MUROS: 
BARDAS: 
APLANADOS: 

PLAFONES: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

ESPECIALES: 

CATEGOR1A: 	 (2) 

(Tapicería de plástico, corcho, madera) 

Loseta grande de mármol, madera 
Falso plafond acústico y térmico 
Loseta grande de mármol, parquet. 
Mármol 

Mármol, piedra natural, piezas prefouri- 
cedas. 
Jardineras, esculturas, 

De lujo 

Aluminio, claros grandes 

Maderas finas en puertas y closets de 
papelería. 
Medio doble, polarizado, especiales 

Sonido, intercumunicaci6n, 

TIPO: 	ESTACIONAMIENTOS 	(7) 

CLASE: 	MENA 	(3) 

a) Un bolo nivel de ustacionweiento, nor 

realmente a nivel de calle. 
L) Suelo J.avireiitc., dc 
C) Nc.rmalu.ente descuMerto, u›:caohl 11 

ca‹,eta ..(s) t2e cubro y los servicio% 
Pitarlos. 111rdas ecúribmicau. 

ACABADOS 

RECUBRIMIENTO 	PINTURA: 

INTERIORES 	LAMBR1NES: 
PLAFONES: 
PISOS: 
ESCALERAS: 

RECUURIMIENTO 	FACHADAS: 

DECORATIVOS: 

MUEBLES 	3AÑO: 
COCINA: 

COMPLEMENTOS 	HERRERIA: 

CARPINTERIA: 

VIDRICRIA: 

ESPECIALES 	VARIOS: 

MODULO 25  

CARACTERISTICPS GENEPALES 



CATIGORIA: 

ELEMENTOS ADICIONALES 	a) Pavimento de asfalto u empedrado 	(1) 

b) Pavimento de concreto u adoquín 	(2) 

c) Pavimento de loseta de piedra 	(3) 

MODULO 2b 	 TIPO: 	ESTACIONAMIENTOS 	(7) 

CLASE: BUENA 	 (4) 

CARACTERISTICAS GENERALES 	a) Varios niveles de estacionamiento 

b) Acceso para los autooadviles a los -
diferentes niveles de estacionamien 
to por medio de RAMPAS. 

c) Muros de block a tabique, escasos. 

ELEMENTOS ADICIONALES 

:ARACTERISTICAS GENERALES 

LemENTOS AdILIONALES 

CATEGORIA: 

a) Servicios sanitarios: categorfa eco 

ntmice. 
Acceso a diferentes niveles para usu 
arios y empleados por escaleras, 

b) Servicios sanitarios: categoría regu 

lar. 
Acceso a diferentes niveles para em-
pleados por escaleras y elevador de 
banda. 	 (2) 

c) Servicios sanitarios: categoría bue- 

na. 
Acceso a diferentes niveles para usua 
ríos y empleados por elevador. 	13) 

(7) 

CLASE: 	ESPECIAL, 	 (5) 

a) Varios niveles de estacionamiento 

b) Acceso para los autom6vIles a los di-
ferentes niveles de estacionamientos 
por medio de ELEVADOR. 

c) Muros de block o tabique, escaSos. 

CATEGORIA: 

a) Servicios sanitarios: categurfa mond 
mica. 

Acceso a los diferentes niveles por es 
calera y elevador k;e dutomóviles. 	II) 

b) Servicios sanItarlos: categoría regular 

Acceso a los diferentes niveles For es-
calera, elevador de banda para empleados 

y elevador de automblies. 	(2) 

(i) 

MULO  27 	 TIPO: 	ESTACIONAMIENTOS 

7u 



MATERIAL DE CUBIERTA 

c) Servicios sanitarios: categorTa - -
buena. 
Acceso a los diferentes niveles por 
escalera, elevador de autombviles y 
elevador de usuarios y/o empleados. 

TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (Una 

TIZO O CublERTA) 

CLASE: ECONOMICA 

a) Madera corriente en elementos vertí 

cales y horizontales. 

b) Eventualmente, algunas piezas de --
otro material, aprovechamiento de -

sobrantes. 

c) Tiras de madera o varilla para sos-
tener las piezas de cubierta. 

d) Sin muros perimetrales. 

CATEGOR1A: 

a) Láminas de tartán grueso impermeaoili 
zadas. 

b) Tejas de barro 

c) Materiales de calidad similar a los 

anteriores. 

MODULO 28  

ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

(3) 

(8) 

(2) 

MODULO 29 	 TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (COGER 

TIZO O CUBIERTA) 	 (6) 

CLASE: MEDIA 
	

(3) 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

MATERIAL DE CUBIERTA 

a) Madera o armaduras de perfiles metáli 
cos muy ligeros. 

b) Varilla o perfiles muy ligeros para 

sostener las piezas de cubierta, 

c) Claros entre ifmyb m 

d) Cimentacián elemental 

e) Sin muros perlmetrales. 

CATEGOR1A: 

a) Lámina galvanizada 

bj Lámina cju asvestu chica 

cl Madera o fibracel im¡JermeaLilizadu LOO 
fieltro asfáltico o similar. 

d) Materiales de calidad similar a los ante 

;lores. 
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MODULO 30 	 TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (CUBER 

TIZO O CUBIERTA) 	 (6) 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES 

CLASE: BUENA 

a) Metalices; vigas, arcos o armaduras 
de buena calidad de fabricación. 

b) De concreto en cualquiera de sus 
formas 

c) Cimentación con elementos de liga 

d) Columnas de concreto, metálicas o de 
mampostería. 

e) Sin muros perimetrales. 

CATEGORIA: 

MATERIAL DE CUBIERTA a) Lamina estructural de asbesto o gal-
vanizada. 

b) Lámina de fibra de vidrio plastifica 
da. 

c) Piezas de concreto muy ligero 

d) Losa de concreto reforzado de d cm. 
a 10 cm, de espesor. 

e) naturiales de calidad similar a los 
anteriores. 

MODULO 31 	 TIPO: CONSTRUCCIONES TEMPORALES (COBER: 

TIZO O CUBIERTA) 	 (8) 

CLASE: ESPECIAL 
	

(5) 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES a) Armaduras pesadas, acero, madera o -
concreto preesforzado. 

b) Cimentación con elementos de llga im 
portantes 

c) CoIumans de concrete reforzado, made 
re acero o mampostería mixta, normal-
mente con aparento terminado a mano7 

d) Claros hoyo res de 10 m, 

e) Sin muros perimetrales. 

CATEGORIAI 

MATERIAL 01 CubIERTA 	a) Lascarones de concreto reforzado, 
lesas ce wncrct,) reforzaco ue m5 -
de 12 cm de p"ra 1 te o aligeradas, ma 

dera labrada impermeabilizada, ISmi7  
nn de plóstico acrílico. 

nitros nateriales df: calidad similar a 



Mampostería, dala, eventualmente zapatas 

Muros de carga perimetrales de tabique -
recocido o block de cemento, reforzados 
con cadenas y castillos, columnas de con 
creto o tubo de fo. altura usual: 4 m. 

Estructuras muy ligeras de acero o made-
ra. Claros menores de IU m. Largueros de 
apoyo a cubierta usualmente a cada 1.10 m. 

MUJI0 32  

STRUCTURA CIMENTACION: 
ELEMENTOS: 
VERTICALES: 

ELEMENTOS: 
HORIZONTALES: 

TIPO: 	00DIGAS 
	

(9) 

CIASE: 	ECONOMICA 
	

(2) 

OMPLEMENTOS 	PISOS: 	Terracerfa compactada o firme de concreto 
de 10 cm. de espesor. 

ESCALERAS: 	Metálicas sencillas o de madera cuando --
existe nivel intermedio. 

CATEGORIA: 	 (2) 

:CEMENTOS 	CUBIERTA: 	Láminas de asbesto chica, láminas galva- 
:XTERICRES 	 nizadas, madera cubierta con fieltro as- 

faltico, o material similar en calidad a 
los anteriores. Arca base: no tiene. 

Tubular, claros cortos 
Sencillo' 
Mezcla 

Industrial pocas salidas. 
Tuberfa de cobre o fierro galvanizado. 

Tuberfa de concreto. 

TIPO: 	BODEGAS 

CLASE: 	MEDIA 

HERRERIA: 
VIDRIERIA: 
FACHADAS: 

INSTALACIONES 	ELECTRICA: 
I3ASICAS 	HIDRAULICA: 

SANITARIA: 
ELEMENTOS 	VARIOS: 
ESPECIALES 

MODULO 33  

ESTRUCTURA 	CIMINTACIUN: 	Concreto reforzado 
ELEMENTOS: 	Columnas de concreto reforzado o acero. - 

VERTICALES 	Altura usual: 8 - lo ni. 
ELEMENTOS: 	Armaduras de acero formadas con perfiles- 
HORIZONTALES: 	ligeros, claros de más de 10 m. Separación 

de largueros mayores de 1,10 m. 

COMPLEMENTOS 	PISOS: 	Concreto ligeramente reforzado de más de 10 
cm. de espesor, 

ESCALERAS 	Metálica, cuando existe nivel intermedio. 

CATEGCRIA: 	 (2) 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes, láminas galva 

EXTERIOES 	 nizadas gruesas, concreto ligero. Cascar7; 

nes de concreto de espese menor de t, cm, Área 

base 750 112. 

MUROS 	block y/o tabique (cadenas, castillos) 
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Tubular claros medianos 
Sencillo 
Mezcla 

Industrial, número de salidas intermedio 
Tubería de cobre o fierro galvanizado. 

Tubería de concreto 

TIPO: 	BODEGAS 
	

(9) 

CLASE: BUENA 
	

(4) 

INSTALACIONES 
JASICAS 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 

MODULO 34  

HERRERIA: 
VIDRIERIA: 
FACHADAS: 

ELECTRICA: 
HIDRAULICA: 
SANITARIA: 

VARIOS: 

   

ESTRUCTURA 	CIMENTACION: 	Concreto reforzado especial 

ELEMENTOS: 	Columnas de concreto reforzado o acero. 
VERTICALES 	Altura: 9 - 14 m. 

ELEMENTOS: 	Armaduras de acero de peralte mayor a 1 m. 
HORIZONTALES: 	o bien losas de tablero de concreto refor 

zado. 

Claros mayores de 10 m. 

COMPLEMENTOS 	PISOS: 	Concreto reforzado, espesor del orden de 
15 cm. con superficie de desgaste de 3 6 
4 cm. e. 

ESCALERAS: 	Metálicas de rejilla, cuando existe nivel 
Intermedio. 

CATEGORIA: 
	

(2) 
ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes o estructurales 

concreto ligéro, láminas galvanizadas. Cas 
carón de concreto de más de G cm. de espe7--

sur. 
Arca base 750 H2, 

MUROS: 	Block y/o tabique, tabique prensado. 

HERRERIA: 	Tubular, claros grandes. 

VIDRIERIA: 	Medio doble 

FACHADAS: 	Mezcla, algo decorativo 

INSTALACIONES 	ELECTRICA: 	Industrial, salidas abundantes. 

BASICAS 	HIDRAULICA: 	Tubería de cobre o fierro galvanizado 

SANITARIA: 	Tubería de concreto 

ELEMENTOS 
ESPECIALES 	VARIOS: 

MODULO 35 	 TIPO: UODIGAS 	(9) 

(AMI: ESPECIAL 	(5) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION: 	Concreto reforzado, especial 

ELEMENTOS: 	Columnas de concreto reforzado o acero, - 

VERTICALES 	Altura variable ti - 14 ni, 

ELEMENTOS: 
HORIZONTALES: 

Semejantes a las de las naves industriales 
clase buena pero de mayor capacidad de car 
ga (más gruesas, mayor peralte) o bien lo:: 
sas de concreto reforzado con trabes peral 

tildas o preesforzadas. 
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COMPLEMENTOS 	PISOS 	Concreto reforzado espesor 15 cm. con 
DE ESTRUCTURA 	 superficie de desgaste y endurecedor 

ESCALERAS 	Metálicas, anchas, de rejilla, cuando -
exista nivel intermedio 

CATEGORIA 	 (2) 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes o estructura 
EXTERIORES 	 les muy largas (7M), láminas galvaniza= 

das, losas precoladas, concreto ligero. 

MUROS 	block, tabique, tabique prensado. 
HERRERIA 	Tubular claros grandes 
VIDRIERIA 	Medio doble 
FACHADAS 	Mezcla, algo decorativo 

INSTALACIONES 	ELECTkICA 	Industrial, salidas abundantes 
BASICAS 	HIDRAULICA 	Tubería de cobre y fierro galvanizado 

SANITARIA 	Tubería de concreto 
ELEMENTOS 
ESPECIALES 	VARIOS 

MODULO 36 	 TIPO: 	NAVE INDUSTRIAL 	(11) 

CLASE: 	ECONOM1CA 	(2) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION 	Mampostería, dala, eventualmente zapatas 
ELEMENTOS 	Muros de carga perimetrales de tabique 

recocido o block de cemento, reforzados 
VERTICALES 	con cadenas y castillos, columnas de con 

creto o tubo de fo. Altura usual: 4 nG 
ELEMENTOS 
HORIZONTALES 	Estructuras muy ligeras de acero o made-

ra. Claros menores de 10 m. Largueros de 
apoyo o cubierta usualmente a cada I.10m. 

COMPLEMENTOS 	PISOS 	Terracerfa compactada o firme de concreto 
de lu un. oe espesor. 

ESCALERPS 	Metálicas sencillas o de madera cuando- -

exista nivel intermedio. 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto chicas, láminas gal 

EXTERIORES 	 nizadas, madera recubierta con fieltro as 
fáltico, o material similar en calidad a 
los anteriores, Aren base: no tiene, 

HERITERIA 	Tubular, claros cortos 

VIDRIERIA 	Sencillo 
FACHADAS 	Mezcla 

ELECTRICA 	Industrial, pocas salidas 

HIDRAULICA 	Tubería de cobre o fierro galvanizado 

SANITARIA 	Tubería de concreto 

VARIOS 

MODULO 37  TIPO: 	NAVL INDUSTRIAL 

 

CLASE: MEDIA 
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ESTRUCTURA 	CIMENTACION 	Concreto reforzado 

ELEMENTOS 	Columnas de concreto reforzado o acero. 

VERTICALES 	Altura usual o - lu m. 

ELEMENTOS 	Armaduras de acero formadas con perfiles 

HORIZONTALES 	ligeros, claros de más de in m. Separa—
ción de largueros mayores de 1.10 m. 

COMPLEMENTOS 	PISOS 	Concreto ligeramente reforzado de mas de 
10 cm. de espesor. 

ESCALERAS 	Metálicas, cuando existe nivel intermedio 

CATCGORIA: 	 (2) 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes, ISminas gal- 

EXTERIORES 	 vanizadas gruesas, concreto ligero. Cas- 
carones de concreto de espesor menor a 6 
cm. Area base 750 112. 

MUROS 	Block y/o tabique (cadenas, castillos) 

HERRERIA 	Tubular claros medianos 

VIDRIERIA 	Sencillo 

FACHADAS 	Mezcla 

INSTALACIONES 	ELECTRICA 	Industrial, nGmeru de salidas intermedio 

BASICAS 	HIDRAULICA 	Tubería de cobre o fierro galvanizado 

SANITARIA 	Tubería de concreto 

ELEMENTOS 	VARIOS 

ESPECIALES 

MODULO 3i 	 TIPO: 	NAVE INDUSTRIAL 	(11) 

CLASE: 	GLINA 	 (4) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION 	Concreto reforzado, especial 

ELEMENTOS 	Columnas de concreto reforzado o acero, 

VERTICALES 	Altura usual: 9 - 14 m. 

ELEMENTOS 	Armaduras de acero de peralte mayor a 1 
m. o bien losas de tablero de concreto 
reforzado. 

HORIZONTALES 	Claros mayores a 10 m. 

COMPLEMENTOS 	PISOS 	Concreto reforzado, espesor del orden - 
de 15 cm, con superficie de desgaste 3 

6 4 cm. e, 
ESCALERAS 	Metálicas de rejilla, cuando exista ni-

vel intermedio, 

CATEGORIA 	 (2) 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes o estructura 
les concreto ligero, láminas galvaniza-
das. Cascarón de concreto de más de 6 cm, 

de espesor, Arca base 750 MZ, 

MUROS 	Block y/o tabique, tabique prensado. 

HERRERIA 	Tubular, claros grandes 

YORIFRIA 	Medio doble 

FACHADAS 	Mezcla, algo decorativo, 
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INSTALACIONES 	ELECTRICA 
BASICAS 	HIDRAULICA 

SANITARIA: 
ELEMENTOS 	VARIOS 
ESPECIALES 

Industrial, salidas abundantes 
Tubería de cobre o fierro galvanizado 
Tubería de concreto 

  

MODULO 39 	 TIPO: 	NAVE INDUSTRIAL 	(11) 

CLASE: 	ESPECIAL 	(5) 

ESTRUCTURA 	CIMENTACION 	Concreto reforzado, especial 
ELEMENTOS 	Columnas de concreto reforzado o acero. 
VERTICALES 	Altura variable li - 14 m. 

ELEMENTOS 	Semejante a las de las naves industria 
HORIZONTALES 	les clase buena pero de mayor capacidad 

de carga (más gruesas, mayor peralte) o 
bien losas de concreto reforzado con --
trabes peraltadas o preesforzadas. 

COMPLEMENTOS 	PISOS 	Concreto reforzado espesos 15 cm., con 
DE ESTRUCTURA 	 superficie de desgaste y endurecedor 

ESCALERAS 	Metálicas anchas, de rejilla, cuando --
exista nivel intermedio. 

CATEGORIA 	 (2) 

ELEMENTOS 	CUBIERTA 	Láminas de asbesto grandes o estructura 

les muy largas (7m), láminas galvaniza: 
das, losas precoladas, concreto ligero. 

INSTALACIONES 
BASICAS 

MUROS 	Block, tabique, tabique prensado 

HERRERIA 	Tubular claros grandes 

VIDRIERIA 	Medio doble 

FACHADAS 	Mezcla, algo decorativo 

ELECTRICA 	Industrial, salidas abundantes 

HIDRAULICA 	Tubería de cobre y fierro galvanizado 
SANITARIA 	Tubería de concreto 

ELEMENTOS 

ESPECIALES 

 

 

VARIOS 

  

   

MODULO 40  

 

TIPO: TANQUES DE ALMACENAMIENTO 	(12) 

     

CLASE: CISTERNAS Y PILETAS 

DESCRIPCION 	Cisternas  

Tanques subterráneos o a nivel, con tapa, 
construidos de concreto reforzado o de --

mamposterfa y concreto. 

Piletas 

Idem. pero sin cubierta o tapa 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 	CATEGORIA 	 (2) 

MODULO 41 	 TIPO: 	licabikb DE ALMACENA/JUNTO 	(12) 

CLASE: 	ELEVADOS Di: CONCRETO 	(3) 
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DESCRIPCION Tanques de almacenamiento montados en 

una estructura (torre) construida del 
mismo material o semejante al del tan 
que, generalmente 
Concreto reforzado con cimentación es 
pecial. 

CATEGORIA 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

MODULO 42 	 TIPO: TANQUES DE ALMACENAMIENTO 

CLASE: ELEVADOS DE ACERO 

	

DESCRIPCION 	Tanques de almacenamiento montados en 

una estructura (torre) construida del 
mismo material o semejante al del tan 
que, generalmente 

Acero estructural con cimentación es-
pecial. 

CATEGORIA 	 (2) 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

MODULO 43 	 TIPO: TANQUES OE ALMACENAMIENTO 	(12) 

CLASE: PARA GAS LICUADO 	(5) 

	

DESCRIPCION 	Tanques de acero de construcción espe 
clal utilizados para el almacenamien7  

to de gas licuado. 
Sistemas de llenado y vaciado. 
Especiales. Sistemas de seguridad 

CATEGORIA 	 (2) 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

MODULO 44 	 TIPO: CHIMENEA 	 (13) 

CLASE: ACEPO 	 (3) 

	

DESCRIPCION 	Edificaciffil industrial, utilizada pa- 
ra conducir a determinada altura, ga-
ses producto de combustilln realizada 
en alguna fasc, del proceso Industrial 

Formadas ,,rincipalwente por un fuste de 
secci& usualmente variable. 

Placas de acero con cimentación espe-

cial. 

CATECORli\ 	 (2) 

VALOR UNITARIO - ALTURA 

MODULO 45 TIPO: CHIVEPU, 	 (13) 

CLAU: CMCk1TO PLVePWO 	(4) 
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DESCRIPCION Edificación industrial utilizada para 
conducir a determinada altura, gases 
producto de combustión realizada en 
alguna fase del proceso industrial. 

Formadas principalmente por un fuste 
de sección usualmente variable, 

concreto reforzado con forro de mate-
rial refractario en un gran porcenta-
je de su altura. 

VALOR UNITARIO - ALTURA 

MODULO 46 	 TIPO: SILOS 	 (14) 

CLASE: ACERO 	 (4) 

DESCRIPCION 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

Depósitos destinados al almacenamiento 
de materia granular de cualquier clase 
Acero, cimentación especial, secci6n -

circular normalmente. Se construyen se 
parados uno del otro y son usualmente` 
de menos de 10 m. de altura, 

CATEGORIA 	 (2) 

MODULO 47  

 

TIPO: SILOS 	 (14) 

CLASE: CONCRETO 	 (5) 

Dep6sitos destinados al almacenamiento 
de materia granular de cualquier clase 

Concreto reforzado, cimentación espe—
cial, seccl6n circular, rectangular, -

hexagonal, etc. 

Agrupados normalmente en baterías y de más 
de 10 m, de altura. 

 

DESCRIPCION 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

CATEGORIA 

a) Construidos con cimbra coman, acaba 
dos de mala calidad. 	(1) 

b) Construidos con moldes estacionarios 
acabados normales, cierta mecaniza- 
cl6n. 	 (2) 

c) Construidos con moldes deslizantes, 
buenos acabados, alto grado de mecen( 

zaci6n, 	 r3) 
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