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INTRODUCCTION

Siempre seré.éumamente interesante el abordar el estu-
dio de ie-as qué:susciten 1a poleniéa lo cual incita a re-
flexionar spbfe’ias.divérsas cuestiones que les son anexas

. 0 conexas,

’Denﬁro de mi escasa experiencia profesionai ne he en-
contrado con variados temas que provocan bonflicto por su
elasticidad reépecco de la interpretacidn o caiificacién
juridica que han de merecer, entre ellos encontramos "La
nacuraléza jurfidica de la Sociedad Conyugal", "La natufale-
za 5ﬁridicq delvFideicomisQ", "La naturaleza juridica de
los .Actos Asociatiﬁos". "La ﬁonbrnventa de cosa asena",b—
etc., para no citar més que aléunos de ellos, cada uno de
los chales podria ser materia de una tesis. En el presente
trabajo nos proponemos analizar 5610 uno de ellos que es
"LA COHPRAVBNTA DE COSA AJENA", .cnyo problena se centra en
las diversas calificacionea que - la doctrina ha pretendido
darle en materia de 1neficacias, asi hay desde quienes lo:
consideran como’ un negocio v&lido hasta quienes lo conside-

ran como un negocio 1nexiatente. pasando’ por quienes 1o con

‘sideran afectado de nulidad y més aﬁn dentro de esta fltima  ; {

corriente hay quienes lo consideran afectado de nulidad ab—

- soluta y hay quienes lo consideran aiectado de nulidad rela




II

tiva. ’

El'esfﬁdio de l;rcohpraventa de cosa ajena, se §91§c12
na en forma directa e inmediata con el de 1la propiedad.

El régimen jurfdico politico del México actual, se fun
damenta en dos principios 1deol6gicos bésicos, plasmados
en los primeros veintiocho articulos de la Constitucién Po-
litica de los Estados Unidos Mexicanos, y que son l1la liber-
tad 1nd1fidua1 yvla‘propiedad privada. )

L;_Constitucién estaﬁlege estoq principios y, en forma
fundamental,.los consagra como derecho; pablicos subjetiios
del iﬁdividuokfrente a los Srjanos del ﬁoder piblico; pero
también 163 proyecta como derechos aubjéiivos frenta a los
demés -Lenbtos de la comunidad.

Asi la defensa a estos postulados es doble: por una
paf?e,AlﬁyconétitpcionaI ﬁor medio del juicio de‘qipnro:—
por 1la otra, l1la legal ;eﬁundaria..por medio de los procedi-
mieﬁ;os qﬁevebtableéen ios cbdigos de procedimientos civi-
les y_benales y desde el punto de viafa,sustaﬁtivo.‘tﬁnto
ei ¢6digo civil como el peyil.'que en.éhcaa materigb son
leyeé regiamentarias en intéria de prgpiedad de 163»ér§1cu-
los 15 16 y 27 de 1la Carta Hagna. S

V Por otra parte. las linicacioﬁes ‘y. 1as modalidades que
lleguen a afectar a la propiedad privada,. s610 pueden origi

narse de un precepto constitucional..coniorme 51 articulo¥



IIT

27 .. de iq ConstiCuciSn Politica y; por lo tanto, una priva-
cibébn de 1a misma sin consentimiento del titular, si no esth
apoyada eﬁ tal precepto, seria una violacién al derecho pih-
blico.subjeéiﬁo y al derecho simplemente subjetivo, que es-
el ‘de la propiedad, ya sea que tal acto emanara de una auto
" ridad o_dé‘un particular.

‘ No‘puéde cuestionarée que dentro del campo del derecho
-exiéanp; como en general, dentro del Ambito juridico, 1las
nogﬁés.constitucionales son de orden plblico y, por. lo tan-
to, tédp'conducta contraria a ellas sefﬁrnecesariamthe‘un
hecho que va en‘cont:avencién a una ley de orden pﬁbiico
y por ende ilicito. . ‘

De lo antorior‘se deaprende que el 06d130 civil vigen-

"fte eatahlezca que. la vents de ‘una cosa. ajena sea nula. ya-

que todo acto ilicito 1ecesariamente deberé ser. nulo.




CAPITULO PRIMERO

GENERALIDADES SOBRE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

I.~- DEFINICION DE COMPRA-VENTA.

.Nuestro Cédigo Civil vigente no define la compraventa,
Gnicamente nos dice cuando ‘la hay: "Habra compraventa cuando
uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad
de una cosa o de un derecho, y el otro a sSu vez ée obliga

a pagar por ellos un precio cierto y en’ dinero (Art. 2248).,

Algunos doctrinarios definen a la compraventa en  los

_términos del articulo 2248 del Cédigo Civil, entre ellos

(1), Leopoldo Aguilar Carbajal (2)

3),

Ramén Sénchez Medal
y Francisco Lozano Noriega éste filtimo con una ligera
diferencia al observarv que traténdose de derechos, no se

transmite su: propiedad sino su - titularldad.

De la simple 1ectura del articulo 2248 del Codigo Civil
‘se dedu01r1a que: la compraventa es puramente obligacional
y no traglativa de dominio.» pero relacionandolo con 1los -
preééptos 2014 - .y 2015 las’ cosas se. complican; dicen .163 

citados preceptos.

Articulo 2014,- En las enajenaciones de Cds??ﬂc?éfFBS,, "

y deternihadas; la tféélacféh —de  la propiﬁ&ad -se;

verifica ‘entre los contratantes, por mero efecto

(1) De los contratos civiles, Edit. Porrua, Séptima edicién,
México 1984,p.113. } -

(2) Contratos Civiles, Edit. Porrua, segunda edicidén, México
1977, P.75. :

(3) Cuarto Curso de Derecho Civil, Contratos, Obra editada
por la Asociacién Nacional del Notariado Mexicano, A.C.,
Tercera edicidén, México 1982. P.97.



del 'contrato.' sin dependencia de tradicién ya sea
natural, ya sea simbélica; depiendb tenerse en cuenta

las disposiciones relativas del Registro Péiblico.

~Articulo 2015.- En las enajenaciones de alguna espe-.
cie indeterminada, la propiedad no se transferira
"sino hasta el momento en que la cosa se hace cierta

':y determinada con conocimiento del acreedor.

Ahora bien ies o no, la compraventa, un contrato trasla-’

tivo de dominio?.

Del articulo 2248 se désprende el caracter obligaciém
nal de 1la traslacibn. de dominio en la compraventa, pero
ei,érticulo 2014 nos dice ‘que ‘la frasiacién de propiedad

‘Qéiébéra por mero efecto déi contrato.’
_3Elfdiétinguidd cat;drétiéo José Barroso Figueroa trata

" de solucionar el proBleﬁa; analizando el origen del multi-~
cif&do articulo 2i@8. » . :

"ﬁEi anterior articglo fué toma&q dél Articﬁ1§ i323 del
A‘C6digo CivilyArgentinb_que dice: "Habré'gbmpra,y.ignca cuan-
déjhng dé}iaé'pa;teg.sé éhiigue aktré;sferir'aﬁla 6tr§ la:"
,jrébigﬁad de  una coﬁg. y;éstavse obiigué a‘fecibirla y.a:’
pagpr‘por ella un precio cierto y en‘dihéfo.

.'"Lés 'doé .pfeceﬁtos,‘Aicen que el ;éndedor se obliga a
Eransmitirvla ‘propiedad, pero el Cédigo Argedtiﬂo'contiene

el Articulo 577 ‘'Antes de la tradicién de la cosa, el acree-



dor no adquiere -sobre ella ningfin derecho real’,

"Asi en el Derecho Argentino la transmision de propiedad
no opera por efectoc del contrato, giﬁo de la entrega de

ie cosa.

"si ’bien nuestro Cédigo toma la férmula del Articu}o
2248,de1 1323 del Céddigo Argentino,.no conti;ne una dispo—’
sicién andloga a 1a del Articulo 577, por 1o cual lo que
eh”81706digo Argentihd fué 'coherencia con el nuestro aparece

como algo inconcluso.

"El concepto de compraventa del. Articulo 2248, no es
del todo inadecuado pordue en nuestro derecho la compraventa

_en ocasiones es trdslativp de'domiﬁio y en otras no.

"Es traslativa de dominio. cuando versa sobre cosas cier-
tas ¥ deterninndas o sobre derechos. y. nollo es en cambio

cuando recae sobre espec1es (“)

C&n esta arﬁﬁnentaci6n el Licenciado José Barroso Figue-
'toa, estructura urna definicion en la que distingue el objeto
indirecto de ls conpraventa, ya se: trace de cosas ciertas
y determinadas o detechos.,o,yien de espgqigs~indeteru1na—n~
das.v' k e N v
‘"Compraﬁenta.; Cbntrato por el cqal una perséna_lla;v
mada §eﬁded5r; trahsmité la prdpieaqd\fde una cosa
cierta y deterhinadavo de un.ﬂérecho}‘o se obligé'

(4) Apuntes de. la cAtedra de Derecho Civil II1I (Contratos_
Civiles)  de 1a Facultad de Derecho UNAM, 1982,



a transmitir la de una especie a ‘otra persona 1lla-
:méda.tomprador. mediante un precio cierto y en dine-

nw (5

ro

Eﬁ.este mismo sentido Rafael Rojina Villegas. exprésa:
"fara nuestros fines de doctrina, si podemos diferenciar,
'enéayando una definicidn de estas dos formas y decir: En
la compfaventa de cosas ciertas y determinadas el vendedor
‘‘transmite la propiedad a cambio de un prééio ciertévy en
dinero}>'o -siguicendo - el s;étema del Céaigo, diriamos: En
la compraventé,de cosas ciertas y determinadas una de las
partes ﬁrénsmite a la otra la propiedad de esos biénes;
o de un derecho, y ésta a su vez se obliga a -pagar ‘un precio:
gierto y—eq‘dinero. Po;,19 que se ‘refiere a la compraventg'
de cosas de especie'indetérminada dirfamos que una Je'las
partes se obliga a transferir la propiedad de 1las mismas
«&.la oira a‘pagar un precio cierco y enfdinero. Para que
-1 transmita el doninio es menester que la cosa se haga

;ierta y determinada con conocimiento del comprador (6)

Si bien, esta- postura es mucho més completa puede dec1r-
:ée que adolece ‘de imperfecciones cono son*ila de que en
»16 relativo a derechos no ‘se transmite 1a propxedad sino
1q titularidad Sobre ellos y por otro lado, e;,bien es czgr—'

_éo que ha;e la diferenciaci6n de los diversos objetos soﬁre

(5) Barroso Figueroa José.- Apuntes citados..

" (6) Rojina Villegas Rafael, Derecho ‘Civil: “Mexicamno T VI,

.vol, I, Edit.Pprrua,éa;'Edicion, México 1981. P. 149,



los que puede rgcaef la compraventa, no conjuga en la defi-
nicién 'los efectos traslativo 'y obligacional que ‘en uno

"y otro caso tiene el contrato de compraventa.

?o; lo antes expuesto, ﬁe parece 1la méslépropiada. y
me. adhiero a ella, 1? definicidén que de éombraventa nos
da el Licenciado Miguel Angel Zamora y Valencia (7)al decir:
iﬂElncontraté de compraﬁéntd es.aquel por viftud del cual,

una persona- llamada vendedor  se obliga é entregar una cosa
,o a documentat la t1tularidad de un derecho, 'a la otra parte
contratante. llamada comprador, quien como contraprescacxon
se obliga a pagar uﬁ‘precio cierto y en dinero, y que pro-
duce el efecto traslativo de dominio, respecto de los bienes
'qﬁé séan ma;éria del ééntrato" »

‘Eh'apoyo a su defiﬁicién; argumenta el Licenciado Zamora
,y Vg1eﬁcia (8 : "En la ‘doctrina mexicana se ha considerado
. éiémpre nque  en el contrato 'de gompraventa_ lai obligac1on
pri-ofdiilt del véndedot es la de transmitir la propiedad

.de la cosa al comprador .. ”Sin enbargo,.., los COntratos

o traslativos de dominio ptoducen dos tipos de efectos per—

fectamente diferenciedos entre ellos. Por una parte, el
“efecto de transmitir la Propiedad del bien objeto del con-
trato y por la otra{ la creacién de diverpas obligaciones
_para las partes. siepdo lasfpriﬁcipales, la eﬁtregd de': la
~cosa. por parte del enajenante i. en los cﬁntratos onerosos,
>(7) Contratos C1vi1es, Edit., Porrua,Segunda Ediqién,-México-

1985, P.75.
(8) Op. Cit, p«p. 75-76,



‘ ia’entrega de_ia contrqpfestacién-bdr pértevdel‘adquiregte.
:Por lo'Fantp,‘no deben confundirse estos eféctos y no debe
considerarse que la transmisidén de dominioren estos contra-

2 tos’sea una obligacién dél ena jenante, ya que si se satis-

i'faéen los requisitos exigidos pof ei respectivo supuesto

‘Juridico. se -produciré indefectiblemente el,efecﬁo consis-

" ‘tente en  la traﬂsmiéiép de1~dominio;de1 bien'y:por lo tﬁnto.

n@_podré ser una:obligaciéh del vendedor, ya que toda obli-

gacibén, por necesidad 1égic§, lleva en si misma la posibi-
lidad.dn un incumplimienio y por o;ré parte, para‘su;cumpli—
miento se requiere dé una manifestacién de .conducta del

deudor ya sea proyettada- como una prestacién o como una
- abstencibn ...".
‘La citada definicidn del Licenciado Zamora y Valencia
“tiene la virtud de’conjuﬁtaf y abafcaf en una breve'férmhla
“la compraventa tanto de cosas determinadas como de derechos

o0 ‘especies indeterminadas sin omitir 105 efectos obligacio—'

nal y trasletivo de dominio.

: 11;- BREVE pkocEsiuy'H;STORICA'DE'LAiCOMPRAvasTA;

1. La compraventa en - el Derecho Ronano. - "Hay venca”

»en -la epoca clasica, cuando dos personas convienen que una’ -J
idebe procurar a la otra la libre pogesion y el disfrute

fompleto y pacifico de una cosa determinada. mediante el



tpago de un‘bthio fijado en dinero".‘(g)

En el Derecho Romano la compraventa no. era trasla;iQa
de»dominio.vel vendedor sdlo se obligaba a entregar la cosa
y‘igarahﬁizar al comprador la posesidén pacifica y Gtil de
la misma, ‘

L.

A"Paqifiéﬁ;,quiere decir que el comprador no ‘sea per--
tufbado juridiéamente ﬁi desﬁoseido‘ de la cosa por
otro que pruebe mejor derecho »

“Util- quiere decir que la cosa esté exenta de vicios
ocultos, es decir que sirva para lo que debe servir,

de acuerdo con su naturaleza". (10)

La comprsventa al igual que todos los demas contratos.
'no podia transmitir derechos reales, porque para la transf~
misién de éstos, en: Derecho Romano. existian insticutioﬁga

”'diferentes a los 'ontratos.

Esas insticuciones'fueton: la traditio ' la msnci}étib.
::ié'in jufe’cessio. '.La traditio. cons1st1a en la transmi-
sion de propiedad de las cosas del dominio. o de otros dere?

'?chos reales que se hacia en presencia de tradens v de tes?

"ftigos que deberinn ser ciudadanos romanos-'era una entrega~

simb6lica. .con e1 énimo de hacer propietario al adquirente.

‘La in’ jure cessio no ern sino un juicio sinul.do. el que,-

(9) Petit. Eugéne. Tratado Elemental de Derecho Romano,
Trad.D. José Fernéndez -Gonzélez. Editora Nacional,
9a. edic1qn.‘Méx1co 1963, p.389. .

(10)'Barnbso Figueroa, José. Apuntes citados.



. fratabQ‘ Qe transeitir 1§7 pfopiedad se hacia 'dé-and-r'wpér

) el que trataba de adquifirl. y confesaba 1la dqmanda. ch-
‘feaaQA ésta el Pretor fallaba en él sentido de que el actor
se habfia convertido en pfopietarid de la‘cosa. La manci-
patio no era sino aquella transmisidn, también simbédlica,
que se hacia per aest et libram a travé- de una bnlan:.
en donde se pesaban la cosa que se :rann.itia. en el qtrd

platilloc se ponian nonedaa de cobre o de bronce.

La conpraventa serv!a ‘como antecedente para adquirir
1la propiednd mediante la usucapidn, que no era sino la pres-

,ctipcion adquisitiva.

Sin embargo, la . idea de transmisidn v de ‘ ptdpiedad no
gié conplétn-ente ajeua al contrato de co-pr.venta en 017
" Derecho Ré-ino. ya que ;de e-tipularae'una cliu.ula en ell
" sentido de que el co-pr.dor no llegare ‘a hacerse prOpiet-—,

‘rio de la cosa. la co-praventa era nula.

’¥2.- La co-praventaren el C6d1§9 de.anoieGn’he 1804 .-

En el ‘derecho francéé- antiguo, " Pothier sostuvo . basldo en
'e1 Derecho Ro-.no, que la conpraventa no :ransnitia eI do-i-.
'nio.~ s610 trans-itia la posesién pucifica de 1a cosa en’ 
'beneficio del co-prador.’i~' ‘

Al redactarse en 1806 el C6digo de Napoleén. se trans-
‘form6 e1 contrato de co-praventa “en un’ verdadero contrato

traslativo.de dominio.
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Si bied_dclgrtitulo 1582 del mencionado Cédigo no se
desérende el efecto traslativo de dominio, pﬁes més bien
siguit’) e], sia/t_elﬁa x:omano al keatatuily‘ que la c.;onpruventa
"e"s una c'onvenc;ién‘ en virtud de la cual una de las partes
‘se. obligé a ehliregar‘una cosa y la otra a pagarla

Pero dei "andlisis de otros preceptos del Cédigo Fran~
cés, talea como el 711, 1138, 1583 y 1599 se demuestra que

N 1a’co:}npraventa‘wes.un contrato traslativo de dominioa,

El artic,tilov 711 dice que los efectos de los contratos

pueden consistir en la transmisidn de propiedad. Luego,

se deroga ya aquella t'egla de Derecho’ Romano en el sentido
de que los’ contratos eran ineficaces para producir la t:rans-

N uiai&n de loa derechoa reales. S f . .

E1 art:lculo 1138.- "La obligacidn de entregar la cosa
seri perfecta por solo el consentimiento de los contratan-;

tes. - Harh ~al acreedor grogietario z pondri a au cargo

aquélla. de.de ‘el “instante en que haya debido entregérsele -
-\aun cuando no'-e haya verificado la tradicién. a _"no‘ ser
.que el deudor sea moroso en entregaraela. en cuyo cgad ‘.qvile-

. dar& la cosa por cuenta y riesgo de este “G1timo"

,El .articyt}nl}o' 1583.-— "Seré perfecta (la venta) éntre

labs “partes._' ¥ la propiedad qued.r& adquirida de derecho,

por el comprador, respecto del vendedor. desde el momento

en que cbnvenga eh la cosa y en el precio. aunque la prine-

ra no se haya entrcgado ni pagado el lcgundo
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Y el articulo 1599 dispone que 1la vénta de cosa ajena
es nula.

"Lo. esencial es que a partir del Cédigo Civil Francés,
tdda'enajenacién de cosas éiertas y determinadas, 1mpiican
1a transmisxon de 1a propiedad por efecto directo e inme-

diato del’ contraca, sin necesidad de la traditio" (11)

3.~ La conpraventa en los C6digos Civiles pura el Dig-

trito Federal de 1870 y 1884 - El Cbédigo Civil de 1884 no

es mas que el de 1870 teformado. pero en lo relativo & esta
nateriﬁ no introduce ninguna innovacién, por lo que al refe-
rirnos a los preceptos del C6d1éo de 1884 nos estamos refi-

riendo a ambos ordenamientos.

7 : ‘yEll‘articulo 2811 de1.1C6digo Civii de 1884 define a
la cbmbfaventa de manera semejante a1 ﬁefecho Roménd' "La
conpraventa es un: contrato por el.cual uno ‘de 1los contratan-‘
Vtes se obliga a tranaferir un derecho o a entregar una. cosa

y el otro a pagar un precio cierto y en dinero

‘ Del anélisis del precepto no se 1nf1ere el efecto tras-
':la:ivo de doninio de las cosas ma:eria de la compraventa.

es: menester hacer e1 anblisis en conjunto de las di-posicio—
>inea~relativas a lalcompraventa y asi encontramos diversos
v"preceptos de los que se deduce el efecto traslativo de do-

Aminio del contrato en es:udio.

(11) Rojina Villegas, Rafael.- Op. Cit.- p. 140,
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Asi, el articulo 2818 estipula; "La venta es periécﬁn
'f obligatoria para las partes por el solo convenio de ellas
en la cosa y en el precio, aunqué la .primera no haya sido

entregada ni el segundo satisfecho"

En el mismo sentido, el artfculo 2822 dijé: "Desde
. el momento que la venté es perfecta conforme.a los articulos
1276. 1436 y 2818, pertenece la'cosa al comprador y el pre-
cio al vendedor,‘tgniéndo cada ﬁpo de ellos derecho de exi-

" gir del otro el cumplimiento del contrato"

El articulo 1276: "Los contratos legalmente celebrados
obligan no sblo al cumpliniento de 1lo expresanente pactado,
sino también a todas las consecuencias que segun su natura-

leza son conformes a la buena ‘fé, al uso ‘o a la ley

Los articulos 2830, 2831:y~1436 son més contundentes
al respecto al estatuir respectivanénte:' "Ninguno puede
vender sino lo que es de su propiedad o-aquello 5 que tiene

algiin derecho legitimo”.

‘"La venta de cosa'ajena es nula y el vehdedor es res-
"ponsable de ‘los daﬁos y perjuicios si procede con dolo o‘
:iinala fé"' k

El dltimo dé losv~preceptos consagra el principiéw de
'qué. en laa enajenaciones de cosas ciertas y determinadas.i
'lﬁbﬁraslaclon. de la propiedad se opera por efecto directo

e inmediato del con;rato.
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Visto desde esta panorémica, el tema en cuestidén, no
cabe 1lugar a dudas de que " la compraventa fué translativa

de propiedad desde nuestro Cédigo de 1870.

"IIT.- CLASIFICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

l.~ La compraventa ‘es. un contrato bilateral.- lLa com-

praventa es un contrato bilateral porque engendra derechos

y obligaciones pars ambas partea (reciprocas).

2.~ La compraventa es. un. contrato oneroso.- Es un

contrato oneroso porque confiere provechos 'y gravé-enei
para ambas partes.

3.- La compraventa es un contrato por régla general

conmutativo y excepcionalmente aleatorio.

El éontrat;’de compraventa generainente‘ea conmutati-
vo, por cuanto que las prestaciones son ciertes Yy determi-
nadaa .al celebrarse el contrato: ocasionalmente es alea-
toriq.‘éuando laé p;ea:agiones‘ae algupa de las partes no
sean ciertas y conocidas en el momento de la celebracién
del congtatp, aiho'qﬁe‘deﬁeﬁdan‘de citcunatancia. pdetcrio-
‘reo. coﬁﬁ es el éaQO’de laxéénpté de espefunzh. es decir.
.cuando se: adquieren los frutos futuros de una cosa corriendo -
el comprador ‘el riesgo derqnq,no existan..pero pagando -
:sieﬁpre - 8u Jprecio. "indepeﬁdiéntenente de que no 1lleguen

a existir,
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Articulo 2792.- "Se llama compra de éaperanza alzcon—
trnto-qhé tiene poi ‘objeto adqhirir por'una cantidad deter-
minadn; los frutos que una cosa produzca en el tiempo fija-
do, tomando el comprador para 81 el rieago de que esos fru—
tés no lleguen a existir, o bien, los productos inciertos
de uqrhecho que puedan estiﬁarse en dineré. El vendedor
tiene Qetecho al precio aunqqe no 11egue?, a existir los

frutos o productos comprados"

,Es:ﬁ operacibén esta claéificada .en vlos ;oﬁtratos -
aleatorios, y, ademfs, el dédigo vigente al hablar de moda-
lidades de 1la compraventa estatuye: Articulo 2309.- "Si
i-ae_ venden Vcosas fq;uras, tomando el comprador el riesgo
o de due no llégasen a existir; el contrato‘ea a1ca£or1o y
"qe rige por lo dispuesto en el capitulo relativo a la compra
'f,de esperanza ‘

La’ comb;a de’épéa futu;a no éa en. . s aiéato;ia. lo
es ﬁnigﬁhente cuando el comprador tome el riesgo de  que

]

1a cons'exista o nb.

4 - La co-praventa es un contrato principal.- El. con--

trato de compraventa es un- contrnto principal. porque ‘no
requiere para su existencia 'y validez de una _obligacibn

'o de un contrato v&lidoa, previnnente existcntes.

5.- La compraventa es un'contrato consensual en opo-

s8icidn . a real.- Es un contrato consensual, no se requiere

" 1la entrega'de la cosa, pars quéf.i cbntrqto se pcrfeccioﬁe.-
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siendo suficiente el mero acuerdo de voluntades. Ain tra-
téndose de ggsaﬁ eﬁ éspecie. en las quevno basta la cele-
bracibén del contrato, sino que eu'netelaria 1a 1nd1vidﬁu-
iiiac16n de la cosa con conocimiento dei acreedor, no se

requiere la entrega de 1a‘cosa para que el contrato exista,

6.- La compraventa es un contrato formul tratindose

de bienes inmueblelAJ conaenaual tracindose de biene- mue-

bles.- 'El contrato de compraventa de bienes muebles es sien-

pre consensual, segin puede desprenderse del articulo 2316

de.nuestro deiso_Civii vigente que estatuye: "El contrato
de compraventa no requiere para su validez formalidad al-
- guna espgcial, sino- cuando recae sobre un 1nmueb1e La
coﬁpraventa que rgcae sobre bienes inmuebles es siempre‘v'
,fo;nal ; varia sggﬁn el monto al‘que aéc;ende el valor . de
1a operacidn. v

Cuéndo el vniorrconVencional noc sca mayor de'quinien—
tos pesds, podr&n otorgarne en docunento privado firnado
por los contratantes ante dos testigos cuyas firmaa se rati-

“ﬁfiquen‘ante Notario. Juez de Paz o Regiatro Pﬁblico de la

Propiedad. (Are, 2317 C.C.) .

Si el valor -del 1nmueb1e excede de quinientoa pesos,

‘®su- venta se har& en escriturn piblica. " (Art. 2320 C. C )

El articulo 2321 contempla. una tercer posibilidad

que no. es més que la compraventa de inmuebles via endn-d
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deI §ertificndo‘ﬁe propiedad que expide el fegistradof de
la propiedad, dice al'respecto el citado precepto: "Tratén-
dose ‘dé bieneé ia inséritos en el Reéi-tro y. cuyo . valor
no exéeda de cinco mil pesos, cuando la venta sea al conta-
do ppede haqerse ;raqsmitiendo el dominio por endosp puesté
en el ’certificng de propiedad que el registraabr ‘tiene |
obligiéién de expedir al vendedor; a cﬁyo fﬁvor esgéh ins-~ -

critos los bienes.

El endoso serd ratificado anﬁe el registrador, éuien
tiene bbligaci‘n de cerciorarse de la identidad de léé pnr—
tes'y de 1la auﬁénticidad de las firmag. y previa cqnp;oba—
ci6q'de que est‘n cdbiertos los inpugstda corresbond;entes
a la ‘éonprﬁventa ’replizédh en’ esa fsrna.v hard una ﬁueva

inscripcidén de los bienes vendidos, en favor del comprador"

7.- La’cohpraventa es' un contrato a veces instanténeo

1 a veces de tracto. sucesivo.- E1l contrato de éonpravénta

es generalmente 1nstanténeo,k porque las obligacioﬁeu. de
las partea pueden ejecutarse y cumplirse ‘en un solo acto
y por 'excepcién de tructo sucesivo. (co-o es el caso de
vla coapraventa por auniniatro. en quo.las prestacione. de

las partes se ejecutan ] cumplen por necesidad. en un lapso

determinado).
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IV.- ELEMENTOS DE BXISTENCIA Y ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL
CONTRATO DE COHPRAVENTA.

1.~ Elementos de existencias del contrato de compraven~

A).~- El1 consentimiento en la compraventa.- E1l con-

sentinienté en la compraventa consiste en el acuerdo de
volqntadea para que una de las partes traﬁﬁnita_la propie-
dad de la cosa y la otra pague a cambio de ella un precio.

"El contenido de volunté& en este contrato ha de ser iielpre
transpmitir por una parte el dominio de una cosa o de un
derecho y,. por la otre, pagar un precio cierto y én dinero.
S1i no se cumplen estas dos manifestaciones de 1la ;61untad.

no ‘hay compraventa” a2)

B).- El objeté de la compraventd.- Ei objeto, se-

gundo . ele-ento de oxiat.ncia de 1la conpraventa. aqﬁdivido

:en objeto directo y objeto 1ndirecto.

a). El objeto directo -de la comgraventa.

El objeto directo de todo contrato es el crear o trans-itirf
~‘derechos y Aobligacione.. que en la co-praventa vienen a
 conslst1r ‘en el hecho dcbentregar un bien o documentar lal
titplaridad de un detccho y en pagar un ptecio ciexto y
“en Hipero. como obligaciones ‘iundtnentaleé de vendedor y

comprador respectivamente. .

(12) Rojina Villegas, Rafael. Op.Cit. p. 167.
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Cabe recordar que 1lo que es obligacién para una de las

parteé viene a ser el derecho de la contraparte.

"Al respecto el Licenciado Miguel Angel Zamora vy Valen;;
cia, expresa: "El objeto directo del contrato de compraventa
es la conducta de los contratantes, manifestada como una pres-—
tacién dé hacer consistente en entregar un bien o documentar
la titularidad de un derecho'y‘en pagar'un’precio cierto y en.

- dinero".(13)

b).- El.  objeto indirecto _en la compraventa.- El -

objeto‘indirecto:enlia compraventa consiste concretamente en.

la cosa vendida y en el precio que se deba pagar‘a cambio.

a').- La_cosa como objeto de la compraventa.- La

.cogd'como objeto de 1la comﬁravenca debe réunir las caracteriaj

tiéés dé toda aqueila'que es'matefia‘dé un conérato. tales
cafdétgristicas las enumefa el articqlokIBfS del CGdigp-Civil:v
"Lé:cosa objecp de un contrato debe: i“.— Existir -.en la natu-
raleza.  2°,~ Ser deterninad& o determindblé’én'ﬁuanto a su

especie. 39.- Estar en el comercio”

Lo anterior equivale a decir que la cosa debe»

ser - fisica y. Jurldicamente posible.

"b').- El precio en la compraventa. - vEl ————
precio como objeto 1ndirecto de 1la do.piaVehta debe reunir

los siguientes requisitos' ser<c1erto y en dinero. "que ---

(13) Op. Cit. P. 79,
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el precio sea cierto significa que debe ser matemdticamente
determinado o determinable. '~ Si no existe la posibilidad
de determinar el precio no habrd compraventa por falta de
objeto y légicamente por falta de un acuerdo de yo;untadea
respecto de é1 ...". (14)

El ‘'Licenciado José Barroso Figueroa (15)pos dice que
precio cierto quiere decir dos cosas: " 19.- Que sea deter-
minado en su cuantia o al menos matemdticamente determinable
o'sea. que el precio debe estar determinado en una caﬁtidnd
precisa.’ $ 100,00, $ 5,000.00, etc. o al menos debe ser
mateméticamente determinable, por’ejenplo. si se ven{e una
pieza de metal diciendo que el precio ser& lo que pese a
razén de,$A2.00:Kg.; 2°‘-VQﬁe no sea simulado'totalmenteb
0 que no. sea irfiéorio. Se dice que es precio- cierto aquel
‘que no e.t& enteranente simulado, como ser!a el ‘caso de
que se hiciera constar una compraventa diciendo que el pre-
cio habia sido por "X"~cantidad, cuando en realidad no se
hubiére,pagadovnihguno. envehtg caso en verdaﬁvdg los que
se. trataria és de:uni-dohaci6ﬂ disfrazada  de coﬁpravencaf

Adenﬁs el precio no debe ser : 1rrisorio. es decir, debe guur—

dar algun- relacién con el valor de la cosa vendida

El aegundo requisito consiste en que el ptecto sea
en dineto, porque 8i fuere en especie ya no seria compraven-

ta sino permutsa, sinembargo‘no es necesario que el precio

(14) Zamora y Vaiencia. Miguel Angel, Op.Cit. p. 80,
(15) Apuntes citados, p. 23,




19

sé"pague totalmente en dinero.Aya que‘el arﬁiculo 2250 per-
mite que se pague parte en dinero y pa:te‘en especie, con-
servando su naturaleza de-compraventa, cuando la parte en
’didero sea cuando menos el ciﬂcuenta por ciento. del precio

tbfal.'en caso contrario yd no séré compraventa -sino  per-

muta.

2.- Elementos .de Validez del Contrato de Compraventa.

A).- La capacidad en 1la compraventa.— En el coatra-

to -de compraventa, la capacided del vendedor es diferente
a id‘capacidad del coaprador, por lo cual se hace necesario
analisarlas por separado:

a).~ Capacidad requerida por el cbngfador.

El comprador ﬁnicamente requieréila capacidad general para

Cbntfatar por ser a &1, a quied'sé le :rah.n;tiré ln'pro-
pigdad dél bien, y 88lo requerira también de una'capigidad
espe;ial'para enajenar si aﬁémégide'pagar como-contraptes;a-
cién'ﬁinero en efectivo, iﬁﬁﬁlﬁﬁra otros biepes; pues res-
,fpeéto’de e11os necesitar&-sér propietario adends de tener
la édpqéidad especi§1 para enajggar, .l - o -
| %~ Casactdad reousride ser el vendador.-
v'",Ademéé;d; la capacidad'genéfﬁl p@ra c@ntré;-r réquier?,dc
la capéciddd especial para enajehar., -
Ai rﬁ#pecto el Licenciado Miguel Angel 2a-ora y Valeh-
cia, establece: "El vendedor requiere una capacidad especial

‘0 sei ung,éapacidad especificqlentc'de'tipo personal iql-f
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cionéda con el bigp o cosa, objeto del contrato, conéistente
en éer propiétario dei’bien: ya que ‘si no es proﬁi.tarid
no se podria transnitir ‘el dominio, que ‘'es una de las carac-

teristicas de este contrato". (16)

B).—~ _La ausencia de vicios del consentimiento.-

. La compraventa, al igual que todosvlbs contratos, pprabser
v&lida requiere. entre otros requisitos, que la voluntad

de las partes no esté viciada.

Ahora bi;n. i{Qué debemos entender por vicio y cué-
les son los viciés que pueden afectar la validez del con-
trato?

El Licgnciadofgrnesto Gutiérrez y Gonzilez (;7) nos
‘diégz R o

“Se:pue&e entender por vicio. 1§ reaiizaciéh 1n-'
 ;omp1eta de cualquiera de los elementos de esencia de una

1nlt1tuc16n. En efocto. cu.ndo un ole-ento de exi.tencia'

”  se realiza o presenta de manera 1mper£ectu. esta viciado

En cuanto a la enumeracién de los vicios del con-. .
}lentiniento o mnjor dicho de la voluntad pars con-ider.r
'8 las partee individualmenta. son, -egén‘la doctrina clési-

ca: error, dolo, mala fé&, violencia y leaida.

,(16) Op. Cit. p. 83, '
(17) Derecho de 1las obligaciones. Ed., Cajica, Segunda Edi-
cién, Puebla, 1965._p. 241, . T
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Nuestro Cbdigo vigente considera al error, la vio-
11encia y ei dolo, dicevusl el articulo 1812; YEl consenti-
iiento no es vAlido si ha sido dado por error, arrancado
por violencia o sorprendido por dolo"

Siguiendo 1la opinién del Dr. Radl Ortiz Urquidi,
(¥8) considero que d;chos vicios son 6n1canente dos: el

error y el miedo o temor.

) La'&iolencii‘viene a ser‘ia causa del temor o mie-
~do; el dolo es la causa que induce al error y la mala fé&
laicircunsinncia que ﬁantiene en el error,
El Licenciado Gutiérrez y Gonzalez (;9) conceptia
el error de 1la siguiénte forma: “El error es une creencia
.sobre  algo del nundﬁf exterio;. .que estéd en discrepancia
¢6h la ;ealidad. o B;qﬁ eé una falsa e 1ﬁéompleta conside~

racibn de 1? reslidad”.

Mas concretamente el Doctor Rail Orti_ Urquidi
'~(20) lo define as{: "Es el falso concepto de la realidad".

(21) nos dicen que deben dis-

_ El Dr. Ortiz'Urquidi
b-‘tinguirae tres grudos de1 error: el error-obst&culo o error
fobatativo. el error nulidad y el error indiferente y cuyoai
1efectoa -on. nos dice s1guiendo a planiol. tqppectiva-eute:
"1? Los errores rndicalgq que 1npidgn la fornne16n del aé*
to, 29 Los errores d§ gravedad media, qué no impiden 1,.

(18) Detécho Civil, Edit.Porrua, 2a.Edicibn.-México,1982,

p. 314,
(19) Op, Cit. p. 243,
(20) Op. Cit. p. 316.
(21) Op. Cit. p. 317.




22

formacidén del acto, pero .que conceden una accién de nulidad
en su contra; 39 Los errores leves, que ‘son indiferentes

y a pesar de los cuales el acto es vilido".

En cﬁanto al otro vicio de~la'volun§nd. nos dice
el Dr. Ortiz-Urquidi (22) "Es este, el miedo o temor, el
‘verdadero vicio defia voluntaa y no la violeﬁcia como gene~- -
ialménte se afirma, ya’qué en todo caso la violencia viene

a ser la fuente del ﬁiedo, pero no el vicio mismo”,

De‘ tbdo 1o anteriormente dicho se desprenﬂe. ya
aplicado concretanénte al contiato de conpréventa. que para
‘que éste sea vhlido debe, ademés de reunir los otros fequif
siéos exigidos por la ley, estar la voluntad de las partes
exenta de vicios (error i miedo o tembr). En c@ﬁo contra- -

.1fio'g1 coﬁsentin;entobgstar6VViéiado;y por ‘tanto afqétadéj
,:f.el cdnﬁra:q de‘nulidad.'

C).- La licitud en el objeto, motivo o fin de 1la

compraventa.- Nuestro  Cédigo Ciﬁil no nos‘dﬁ un concepto
Vde lo 14cito, el cual pﬁede desprenderse de 1la 1ntefpfeta-
cibén ahpont;afio-ggﬁsuique delvéitigulo 1830 se haga, dice
;;sile1 cicaéo precepto: "Eg 1iicito ci heché que es contra-
.rib d,lﬁQ Léjes‘dé orden pﬁblicb o'g»lis buenas cqgtuhbtep".

‘ Por ;nnto’ae dgs?rende.qu$_g§ 14cito el Hecho que
‘no'es'contfqrio a iaa‘Leyeu de bfden piblico o avlas buenas

costumbres.

(22) Op. Cit. p. 326,
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De tal manera que la compraventa estard afectada
L de nulidad, cuando su objeto, motivo o fin sean contrarios

a las Leyes de 6rden piblico o a las buenas costumbres.

D).~ La forma requérida para el otorgamiento de

la compraventa.- Para analisar la fdrma requerida para el

ptorgaﬁienCO‘del contrato de compraventa se hace necesario
distinguir si se trata de bienes muebles. o de bienes in-

muebles.

a)e— . La forma en la compraventa de bienes

muebles.- Tratlndose de bienes muebles, el contrato es con-—
lénsual én oposicién a formal, ya que la Ley no exige forma-
lidad alguna para su{otorgamiento.;

Al respecto el articulo 2316 expresa. "El
contrato de’ conpraventa no requiere para su validez iornali—]

dad alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble"

b). . La forma en 1la co-pravento de biene-v

1n-ueb1el.- En Ia compraventa de bionec innueble- el contra-_'

. to es sienpre formal y ser& nccesario atender al valor . de

 15 operacién para determinar la formalidad que deberé darse
‘a dicho contraco.
'Cuandob el Galpr» convenciohal_ del bien in-ncbig'
no ‘exceds de quinientos pesos la compraventa puede hacerse
'enfescrito privado. (Art., 2317 C.C.).

Cuando el valor convencionnl del inmueble --t.tia

‘_de la co-praventu exceda de quini:nto. pesos, el contr-to'
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deberd constar en Escritura Péblica. (Art. 2320 C;C;).

) Al reapecio. la Léy'del Notariédo para el Di;trito
Federal. es discordante con el Codigo Civil, ya que 1la -eﬁ-
cionada Ley en su articulo 78 dispone. "Las enajenaciones
de bienes inmuebles cuyo valor, segln avalﬁa bancario sea
mavor. 69 Treinta Mii Pesos y la constitucidén o transmisién
dé dergchosrréales'estilados en més de esa sumabo que garaﬁ-~
ti;én un ciédito poi mayor cantidad que la mencionada, de-
berén cons;ar en Escritura ante Notario, s;lvo,ios casos
de excepcidn a que sé refierén los artfculos 730, 2317 y

2917 del Cbédigo Civil para el Distrito Federal®,
Ahora bien. LQué disposicién debe prevalecer?

El arciculo sexto transitorio de ‘la Ley del Nota-

riudo expre.n.

"Se.derogan las disposiciones sobfe-Notarfado que
se opongan a los preceptos de esta Ley".

Considero que no hay duda de que e1 articulo 2320

del Cédigo Civil, es una diaposicion sobre Notariado. por

lo que qued6 derogado por el articulo 78 de la Ley del HNo-

tariado.
: El- articulo 2321 del Cédigo Civil contempla una
tercera posibilidad~al’estatuir;f"Traténdosq de bieheéiya

inscritos en el Registro y cuyo valor no exceda de Cinco
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Mil Pesos, cuando la venta sea al contado puede hacerse
transmitiendo el dominio por endoso puesto'én el Certificado
de Propiedad que el registrador tiene obligacidn de expedir

al vendedor a cuyo favor estén inscritos los bienes.

El endoso sera_ tatificado ante el reglstrador quien
tiene obligacién de cer81orarse de 1la identidad de las par-
tes y de la autentic:dad de las flrmas, y prev1a conproba;

“cién de que estén cubiettos los impuestoa correspondientes
a la compraventa realizada en esta forma. hard una nueva
inscripcién de.los bienes vendidos, en favor del compra-

dor".




CAPITULO SEGUNDO

GENERALIDADES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

-(Continuacién) -
I.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN EL CONTRATO DE COHPkAVENTA,

Parg que un aété juridico sea considerado como contra-
to desde el punto de vista del Derecho Mexicano, requiere
producir como efectos, la creaci6n‘6 la transmisidén de obli-
-gaéiones y dé derechos. ‘ ‘

La compraventa es un contrato bilateral y por lo ﬁanto
debeh esthdigrse las obligaciones del vendedor por una parte

‘y las del comprador por la.otra.

1.~ Obligaciones del vendedor:

a).é‘Transferir la propiedad de la cosa vendida.-

‘Considero que la transmisién de'piqpiedad de la cosa vendi~-

‘da no constituye una obligacién del vendedor, como sostie-

»’ne la- mn}dria de nuestros doqtrinarids.‘,(l) sino que en

“un echto,dg la celebracién del contrato de compraventa,

Preténdese desprendef 13 obligaéién para el vende-
?dor. de tranamitir la propiedad de la cosa vendida del . ar-
'?'ticulo 2248. que dice- "Habré compraventa cuando uno “de.

.‘lbs' contratantes se obliga a ,tf@nsferif"la propiedad de.

.1,-" Entre otros: : N
a).- Ramén Sénchez Medal, De los contratos ‘civiles, Ed.Po-
. rrua, Séptima edicién. México, 1984, p. 139,
b).- José Barroso Figueroa, Apuntes del tercer curso de
Derecho Civil, Fac. Derecho p. _ _
c)e.~ Francisco Lozano Noriega, Contratos, Edit. Asoc. Nac.
L del Notariado Mexicano,A.C.,3a. edicién. 1982, p. 156,
d).- Rafael Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano, Ed.
Porrua, Tomo VI, Vol, T Aa. edicién México,1981,p.257.



una cosa‘o de un derecho, y el otro a su vez se obliga a

pagar por“ellos un precio cierto y en dinerq"

) Sinembargo, no hay éue tomar esta diéposicién en
.forﬁﬁ dogmAtica, es necesario analisarla conjuntamente con
los articulos 2014 y 2015 que respectivamente  estatuyen:
"En las"enéjenaciones de cosas ciertas y determinadas, le
ﬁréslécisn de la propiedad se verifica entre los contra--
tantes, por mero efecto del contrato._ Sin Jependencia
de tradicidn’ ya sea natural ya sea simbélica, debiendo
tenerse en cuenta las &isp&sicioﬁes relativas del Régistro

Piblico".

."En las enajenaciones de alguna especie indetermi

nadé,yla'propiedad ho’sertransfetiré sino hasta el momento
en que.la cosa se hace cierta y determinada cbh‘condcimien—

_ to del acreedor”

-‘En el primer'caso“no-hay duda de que 1la. trasla-
ciﬁn'de propiedad no éSvunaVobliéncién que -deba cumplir el

_vendedor’ sino un mero_efectdfdel,contrato;

:; En apoyo a esta’ posicién es’ pertinente esgrimir
les ideas del Licenciado Miguel Angel Zamora y Valencia(z)‘
respecto de que las-obligaciones deben de llevar impli---
cita 1la poaibilidﬁd de incuiplimiéﬁto. asi cénd que.para
.que se'cumplan es menéster una conducta humané, ya‘positiva

(2) Contratos Civiles, Bdit. Porrua. Segunda edicién. ‘Méxi-
co, 1985, p. 76.

pl
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ya regativa. Albrespecto no‘se cumple nihguno de los su-
puestos seiialados, ya que una vez cumplidos los supuestos —-
de 1a norma para que haya compraventa, -la traslacién kde
prdpiedad se opera por ministerio de ley, s;n requerir nin-

guna accibdn del deudor (vendedor) y por lo tanto sin posi-

bilidad de incumplimiento por .su parte.

En el sgguhdo supuesto juridico gn;anélisis (Art.
2015), lo que se ha conaidérado ﬁoﬁo compraventa puramente
obligaciqnal. es donde se presentan algunos problemaé. ya
que "se pretende que 1la transmisién de propiedad si es una
pbligaci6n a cargo del vendedor. pero - en realidad 1o que
shéede. es que‘la norma al prever 1la vent; de especies in-
dete;minadas. determindé que. la traslaciénﬂde propiedad se

veyificaria cuando la cosa Bse haga cierta 'y determinada.

esto*es,.se individualice con conoc-niento del: acreedor.

Lo - anterior no qu1ere decir que 1la traslacion de

dominio sea. una obligaci6n del’ vendedor._ ya que una vez

cumplido el suspuesto de individualizacién de la cosa con_

conocimiento del acreedor, 1la traslacién de propiedad tendré

_verificativo aun .in o contra la . voluntad del vendedor,

“por asi establecerlo una disposiciGn legal."”

"b).- Consérﬁar y custodiar le'Cosa hasta en. -tanto

’ Esta obligac16n de- cuidar o cuatodiar la cosa' se
encuentra reconocida en dos disposiciones del Cédigo Civil°

Una, 18 que establece que "deade el momento en que el com-

0
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.bra‘do’r acepte qué 'la cosa vendida quedév a su disposicién‘;
se tén@iré por virtualmente recibido de ella, y el vendedor
que la. conserve en su poder tendrd los derechos y obliga-
ciones de un deposiﬁario". (2284, in fine) y la otra, que
estatuye que '"si el comprador se constituyd en mora de reci-
" bir, ‘el vendedor quedari descargado del cuidado ‘ordinario
de conservar 1la é:osa. y solamente sera.responsable del &olo
o de»‘vlé.cdlpa grave". (2292)

Por tratarse de un dqb‘er andlogo a -los de un de-
positario (2284 V:’Ln fine) el vendedor tiene la obligacidn
de realizar los actos necesarios, no sélo para su conserva-

cién material de la cosa vendida, sino también l1los condu-

centes a la conservacidn jurfdica de la misma o .del dere-

chd'vendido. cblﬁo pbr ej’emplo,’intentar los. 1htetdictos
para ret:ener o recuperar la poaesi6n y como cobrar los inte-
'reses de un crédito (2518) y. ademds, en’ el cumplimlen:o
de e.,ta obligacién de custodia o de conaervaci6n -aterusl
y Jp_r_ldica de 1la cosa o derecho vendido, responde e1 vende-
dor "dé los lriendSCabos. daﬁoi y perjt-:»icivos‘due ‘sufrieren
por ‘su. malicia o negligencia (2522 in fine), presuniéndose
‘que la pérdida o deterioro que sufra 1a coaa fueron por

culpa del misno vendedor salvo prueba en cont;ratio (2018).

,'c)i.- Entregar 31 Comprador la cosa vendida.

La entrega. de 1la cosa vendida constituye la obli-

gac16n ués importante del vendedor.
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Esta obligaci5p estd consignada expresamente en
.195 articulos del- 2283 al 2292 del Cédigo Civil: "Puede
considerarse que la razén dé ser y motivo determinante y
primordial de este doﬁtrato. es qué él combrador obtenga
la posesién de la cosa, objeto del contrato, para que esté
. en posibilidad efectiva de usar y gozar de‘ella, haciendo
ejercicio asi de sus derechos de propietario, aun cuando
lo haga con las modalidades y limitaciones quc‘fijen las

", (3)

'1eyes

. Desde el .punto de vista juridico, existen varias
formas de realizar 1la entrega de 1la cosa.. Al respecto
el articulo 2284 de C8digo Civil dispone: "La entfega puede

ser real, :juridica o virtual.

La  entrega real consiste en 1la eqiiega material
de la cosa vendida. o ‘en la entrega del titulo si se trata

"de un derecho.

Hay entrega jutidiba'cuando aln sin estar entregada
materialmente la cosa, la 1ey ‘1A considera recibida éor

el comprador.

Desde el momento 'envléﬁe el comprador acepte ‘que
la cosa vendida quede a su disposicibn. se tendré por vir~
.. ‘tualmente recibido dg "ella y e1 vendedor que la conaervé
en su poder sdlo tenéréblos derechos y obligaciones de un

depositario”

(3) Zamora y Valencia,Miguel Angel, Op. Cit. Pe.92.:
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En toda entrega, en cuanto que es un pago, deben
satisfacerse las exactitudes que en lo géneral o lo parti-
cular establece la ley.

_ E1 pago que en este caso le corresponde hacer al

vendedor, consistente en la entrega de la cosa, debe reunir:

1.~ Exactitud en cuanto al tiempo.
2.- Exactitud en cuanto al lugar.
3.- Exactitud en cuanto a la esubstancia.

4.—- Exaéiitud_en cuanto al iodo.

le— Bxactituﬁ en cuanto al tiempb:‘En primef lugar,

la regla general es, que prevalece el pacto de las partes;

el problema surge cuando no hay tal pacto.

Es pertinente analizar el contenido de los articu-

los 2286 y 2287 del Cédigo Civil:

Articulo 2286.- "El ‘'vendedor no estd obligado a
encrégar la cosa vendida si éi compihdor no ha pagado el
precio, salvo due en el contrato se haya seiialado un plazo
para el pago" v ‘

”WAr;19016:2§87.¥ "Tampoéo estd obligado abla en;(egﬁ
aunque haya coﬁcgdido un cérmino,p;rélélupago. si déépués
de. la venta se descubre que el compra#bt se haya en estadbl
:de insélvencia. dé suertevque el Qendedor corra inminente
riesgo de perder'el precio. a no ser que el compradbr’ie

dé fianza de pagnr al plazo convenido”.



32

- De ‘los dos articulos citados se desprenden conse-

cuencias diferentes segfin se trate de venta al .contado o
venta a plazo.

Venta de Contado. El vendedor no estd obligado

a entregar la cosa hasta en tanto no 1e haya sido pagado
el precio.

Venta a Plazo. Si la .venta es a plazo el vendedor

debe entregar la cosa desde luego con lé excepcibén a 1la
que se refiere ‘el articulo 2287, ésto es, cuando 'despuéa
de la venta se descubre que el comprador se haya en estado

de ihéoivencid y no garantice con fianza el pago en el plazo
convenido.

24— Exactitud en cuanto al lugar.- También prevalece

elkpéfto, esto es, la entrega debe hacerse en el lugar con-
venido. A falta de convenio, dice la Ley, la antrega
debé hacerse en.el lugar donde se encontraba la cosa cuando

fué vendida. (Art. 2291, C.C.)

3;- Exactitud en cuanto 'a la substancia.- Al rea-
pectdropéran badsicamente las reglas generalés. ‘

Articulo 2012. "El acreedor de cosa cierta no puede

ser obligado a recibir otra aﬁn cuando sea de mayor valor
"Atticulq:2013.- "La obligacion de dar cosd cier;a

cbmpfénde tambi&n la de entregar,sus‘acceéorios,'salvobque

lo conCrario resulte del titulo de la obligacion o de las

circunstancias del caso
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Articulo 2016.- "En el caso del artfculo que prece-
de, si no se designa la calidad de la cosa, el deudor cumple

entregando una de mediana ‘calidad".

Significa pués, que el vendedor . de cosa cierta debe
entregar dicha cosa con sus acéeéorios. si lo que se vendid
es: una especie y no se especificSd la calidad de elia. la
cosa que se eh't.regue‘ debe ser de mediana calidad por 1lo

menos.,

Existe ‘adem8s una regla especial respecto del con-
trato de compraventa contemplada en el articulo 2288 que
dice: "El vendedor debe entregar la cosa vendida en el esta-

do en que se hallaba al perfeccionarse el contrato".

4o~ Exactitud en el - Modo.~- Opera. 1la reglaV general
‘de que la entrega debe hacerse ‘del modo convenido y en todo

‘caso en su totalidad y no en.bartes.

Articulo 2078.- '.'E‘;l pagd débéré hacerse del modo
" que se ﬁubiei‘e pactado y nunca podré hacerse parcialmente
,bs.i'no en virtud de: con\;enio expreao‘ o de disposiciénb de la
Ley. o Sinegba’r:go‘,v'c'ubund'o.- la deuda tuviere una ‘parte rlli_
‘ilﬁ:-l.da y otra"“-iillv.‘qu:lda‘. ‘pbodté_ -e:_(_ig:lr, el acreedor y hacer
N 4e]_.~deudor' ei' pago dekgla fpri_mefa ksin e‘sp”erar que ‘se liquide

‘1a segunda".

d).- Garantizar las cualidades de la cosa vendida,~

Esta obligacidén de garantia por los vicios de la cosa, tiene

como fundamento el deber del vendedor de procurar al com=
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'prador”no sélo 1a propiedad de la cosa, sino 'uina posesién
Gtil de la misma. Se funda también en el deber que impone
"]{.a buena fé a todo’contratante de inférmar a otro de aque-
.:1105 hechos o circunstancias importantes que pudieran de-
terminarlo a desiatir Qel contrato (Dlez-Plcazo. citado

por.‘Ramén FSéncl_:erz Medval', de los Contratos Civiles, Pag.143).

. Esta 'obligaciéi’l la consigna el arti;ulo 2283, Fracc.
- -IT del Cédigo Civil, y obliga al vendedor a res,ponder‘po"r

los vicios o defectos ocultos de la cosa vendida..

¢Que debemos entender por vicio oculto" el Licencia-
do Barroso Figuerqa (%) nos dice: "Vicio ocultq o -redhi-
bitoxj;‘;q. Qe_ llama a a'quéila circunstancia no manifiesta,
'-'ii’nt;.erior a la venta, que hace in':prqp#a la c'osa para iosv
usos a que normalmenté se  le destina-. y que de haber «si'do
kt’:.'yo'.no.cida v"pot 'elr comprador ‘hubiera detérminado ._a.. ééte;a no
éélébrar la compraventa o bien hubiere ‘pagadd un precio
‘menor" . k ‘ :

Cuatro reqnisitos deben. tener - estos vicioa o defec-"

'tos para ensendrar responsabilidad a cargo del vendedor.

Que ‘sean ocultoa o no manifiestos. que sean 1gnorados del

l,-co_mprador, que perjudiquen la utilidad’ prop:la de la cosa;

- 'y .que sean anteriores a la venta.

'{(4) Apuntes del Tercer curso de Derecho Civil (contratos)'
pag. 41- 42 . o
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Si tales vicios'estén a la vista, ;i se dan éon.
'.ﬁds;erioridad a la celébra;ién del contrato o si los conoce
‘elvcompfador o los debe conocer por ser un perito en razén
Ae éﬁ préfesién u oficio. no responde de ellos el vendedor.

(Art. 2143, C.C.)

Ante 1la existénbia de vicios o defectos ocultos
' de 1a cosa vendida, 1la Ley le da al comprador la accién
dé reéoluciéh‘del contfato con el pago de los gastos que
hﬁbiere hecho o 1la accién estimatoria o "cuanti-minoris"
para que ée le rebaje el precio en una cantidad préporcional
al Vic;o,'é juicio de peritos (2144); sin que pueda variaf
1la accién intentada una vez ejercitada.una,de ambas (2146) -
:y estableciendo una“ prescr1pc16n~ de seisb meses a p&rtir

fde la entrega de la cosa (2149), ()

" e)e= Prestar 1a eviccibn.- Consiste en la obligacién

‘de -.saneamiento para’ el caso de que el comprador sufra -

‘eviccién total o parcial de la cosa vendida.
S Esta obligacién la contempla el articulo 2283 en
‘su fracciGn 111, dice asi° ) el .

Articulo 2283.- "El vendedor esté obligado ees TIIL-

 a prestar la eviccién

" Ahora bien. ZzEn qué consiste . la evicpién?

(5)'Zamora y- Valencia, Miguel Angel, Op. Cit. Pag. 94
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La respuesta la eﬁcongramos en el atticu1§ 2119
del Cédigd Civil que expresa} "Habri eviccién cuahdo qi
que adquirié alguna cosa fuere privado dél todo o pﬁrte
de ella’ por sentencia que cause ejecutoria. en razbn de

algiin derecho anterior a la adquisicidn”

La obligacidén de sanear para elvcasb de eviccién,
es clidusula natural del coantrato y las partes sélo pueden

referirse a ella para suprimirla o modificarla.

Articulo 2120.- "Todo el que enajena estd obligado
a responder de la eviccién, aunque nada se haya expreéado

en el contrato"

] Articulo 2121. "Los contratantes pueden aumentar
o disminuir convencionalmente ‘los efectos de la evicc16n,

»y aGn convenir en que ésta no se preste en ningun caso"

La’ indemnizacion a que esta oingado el vendedo}
si el comprador sufre eviccién. se deterninaré en atenci6n

a su buena o mala fé en 1la enajenaci6n.

v Si el vendedot proced16 de buena £é estara obligado
_a devolver e1 precio que recib16 por la coao. los gaston
causados por el con:raco si fueron satisfechos ‘por el com-
prador, los gastos originados al comprador "en los’juiciqs
de eviccién y saneamiento. y el vaiof de ‘las mejofas Gtiles
Ty necesarias'siempre que eh la sentencia no ée determine

que el'véndedor satisfaga sq‘importe;f(Art.2126)3
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- Si el wi.endedor procedid de mala fé tendré& las obli-
gacio;’les consikgnada.s para el enajenante de buena fé&, pero
con las agravaciones siguientes§ devolverd a eleccidén del
comprador el precié que la cosa tenia al tiempo de 1la ad;
-quisicibén o el que tenga al tiempo en que sufra la eviccién;
.satis‘fﬁré al_ comprador el importe de las mejoras voluntarias
y de mero placer que haya hecho en 1la cosa, ¥y pagar"é dafios

y perjucios. (Art. 2127)

f).- Pagar por mitad 1los gastos de escrituracién

y de registro.— E1 articulo 2263 del Cédigo Civil es meramente
supletorio e interpretativo de 1la voluntad de las partes,
dice ésvivel ;itado precepto: "Los contratantes pagarén por
mitad los»vgaétos de escfiﬁﬁta y registro salvo pécto en
.contiafio"

Es decir, Es petféctamence v&lido' estipular que el -
comprador pagard todos los gastos o el vendedor los pagaré
] estahlecer& una proporcibn diferente porque el articulo'
men;;onado. al establecer en. su parte final: (salvo pacto
e‘ﬁ @oﬁtfﬁrio). indica que se trata de un articulo supletorio
de la volunta& de las partes que puede ser perfectanente‘

modificada por ellas. (6)

2.—\ Obligaciones del Comprador:

a).~ Pagar el precio convenido.- Esta es la obliga-

cién mas importante de comprador, es la fundamental y 1la

(6) Lozano Noriega, Francisco, Contratos, Pag. 168.
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que le 'corresponde precisémente derivada del contrato de
cbmpraventa que ha celebrado. k
Esta es la obligacibén fundamental del comprador,
la obligacidédn en funcidén de la cuidl se define el contrato
de compraventa. ‘
El pago del ~precio es como su. nombre lo indica:
Un pago, por lo tanto estéd sujeto a las exactitudes en cuan-

7)

to al tiempo, lugar, substancia y modo.

Articulo 2293 C.C.-~ "El comprador debe cumplir todo
aquello a que se haya obligado y especialmente pagar el

precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma convenidos".

Exactitud en cuanto al tiempo: La compraventa puede

. ser al contado o .en vplazos.‘ ~ Cuando. se ha concedido un
':plazo ‘para el pago del precio, se hace exigible unakvéz.
que a transcurrido dicho plazo.v

Cudndbflapventa es al contado, el éomprador‘no puede
réer—obligado a-pagér el precio, sino hasta que le sea entre-
. gada la cosa. ‘
Articulo 2294.- "Si no se.han fijado tiempo y lugar,
'el"pagq se ‘hard en el tiempo yllugar donde se ‘entregue la
cosa. '

(7) Barroso Figueroa, José, Apuntes citnﬂos Pag. 46.
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‘Artfculo 2295.- "Si ocurre duda sobre cual de los
contratantes deberd hacer primero la entrega, uno y otro

hardn el depbsito en manos de un tercero".
¢Coémo y cudndo existe obligacién de pagar intereses?

Articulo 2296,.~ "E1 comprador debe intereses por
el tiempo que medie, entre 1la enttega‘de la cosa y el pago

del precio en los tres casos siguientes:

I.- Si asi se hubiere convenido.
I1.- Stlla cosa vendida y entregada produﬁe fruto
o renta;
1I1.- Si se hubiere constitufido en mora con arreglo

a los articulos 2104 y 2105,

Si se otorgd un plazo alvcomprhdor para phéar el
precié Qin estipular interes;é no tiene obligacidén de pegar-
los, }a que se ﬁrgsgme quéﬁeﬁ atencidn al caso concedido,
se au-entb'el precio-de la~venta} péro si el'plééo para
'e1 éago.de1 precio se concede con posterioridad a ia cele-
" bracibn del contrato, el comprador si esté obligado:a pagar
iﬁggr¢§q5' sobre  la caniidad‘ adeudada, salvo convenio en

cdptfﬂrio (22§7 y 2298).

Exactitud en ,cﬁanto al lugar.- Del ertiéqlo 2294
dg’nuestro CSdigo Civii.se @esprehde_dup a falta defﬁonvénio
entre las partes, respecto del lugar ‘donde deberé hacérse
el pago, el gqmpraaor débe'pggar €l precio en el lugar que

se entregue la cosa.
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Exactitud en cuanto a la substancia.- En,principio

el precio debe ser pagado en dinero, perolcono puede ser
ﬁngado parcialmente en especie, el comprador debe hacer
su pago en las proporciones de dinero y especies convenidas.
Sienao la moneda mexicana la Gnica que tiene curso. legal
en México, (Articﬁlq 7 de 1la Ley Monetaria) a(in . en el caso
de ﬁue se pacte el pago del»preciﬁ en moneda extranjera,
el comprador puede liberarsev pagando en moneda mexicana;
segilin la conversién vigente en el momento de pago (Articu-

1o 8:de la Ley Monetaria). (8)

Exactitud en_ cuanto al Modo.- Se aplica la regla

- general de articulo 2078,

» Articulo 2078: ‘7E1 pago deberd hacerse del modo
‘"que se: hubiere pactado; y nunca podré hacerse parcialmente
uino en4virtud de convenio expreso o de dispoaicién de la
Ley. Sinembargo.bcuando lerdeuda tuviere una purte 14~
‘quida ‘y otra iliquidé;bvpodré exigir el acreedor 'y _hacer

el deudor el pago de la primera sin esperar a que se liquide
1la segunda '

b).- De recibir la cosa.- La nayoria de nuestros.

"doctrinatios seiialan la obligacién de recibir la cosa a
cargo del comprador,. pero hay quienes se oponen a considerar

que éqta .sea una ob;igacion para . el comprador, como por

© (8) Barroso Figueroa, José, Apuntes citados, pag. 48.
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éjempio‘Rafaei Rojiﬁa Villegas (93 quién argumenté;al»res—
pecto: "El Cédigo vigente no contiene ni la obligacién de
‘recibir 1la cosa ni el derecho de vendedor para resolver
de plano el contrato, cuando el comﬁrhdo: no reciba y sélo
hay una disposicidén que dice: que cuando el comprador inm-
curra eﬁ mora de recibir abonara al vendedor el alquiler
de las bodegés o vasijas eﬁ donde se contenga lq'véndido:
es decir, ya no es en la actualidad obligacidn del compra-~
dor'’'y, por. tanto ya no d& 1lugar a una aqcién réscisoria

de contratc, ni menos a una resolucién de pleno derecho”.

(10)

E1 Licenciado Barroso Figueroa se expresa al

respecto de 1la siguiente manera:

"Sggﬁn algunos aqtdres como Rojina ~Villegas, 'es
" dudoso que el‘comprador tenga esta obligaéi6n. para‘noso:;os
es evidente .que si la tiéhe". '

Articulo 2292.- "Si el comprador se constituy$ en
mora de re;ibir;}ahonaréyal véndedqf elﬂqlduiler de las
quegus.feﬁ'qhg se contenga lo vendido, y el vendedor que-
3déré_de§ééi3adoidel cuidadﬁfbkdihdrib:deiqonsefvaf‘13'coéai
_} solémenie‘Serﬁ féspons§51§ dé1 dolo o de.la culpa grave”,

Del a;t‘cﬁlo:anteiior - continfa el Licenéiidp Ba-
rroso figueioa - se adviérfé'que el Cqmprador pueda caer
en  mora. .Y a la interrogante de 1o que debe entenderse'
'(9) Derecho Civil Mexicano, Tomo VI, Vol, I, Edit. Porrua,

México 1981, P. 339,
(10) Apuntes citados, pag. 48.
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bor mora, responde asi: "Se define como el incumplimiénto
culpable de una obligacién, siendo asf{, sbélo puede incurrir
en mora, aquel que debe de,cumpli; ﬁna obligpc16n por . una
causa que le es imputable, por lo tanto, si el comprador
puede constituirse en mora .de recibir la cosa, es porque

tenia obligacibén de recibirla®.

~ "Por otro lado esa obligacién de recibtir es corre-
lativa del dereho que tiene el vendedor de liberarse de su
* obligacidén de entregar 1a‘cosa, el derecho de -1liberacién

del vendedor es un derecho comiin a todos los deudores",

c)ae- Pﬁgar por mitad los gastos de escrituracién

y de registro.

Es aplicable lo dicho respecto de 1la bbligacién
correlativa del vendedor. . o

Artfculo 2263.- "Los contratantes pagafﬁn por mitad
los gaétos de escritura y registro, salvo convenio en con-

“‘trario”.



CAPITULO TERCERO

LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ANTECEDENTES HISTORICOS

Y SUPUESTOS PARA QUE TENGA LUGAR, FIGURAS AFINES A LA

COMPRAVENTA DE COSA AJENA,

I.- PLANTEAMIENTO.

Siendo - la compraventa la espina dorsal en materia de
contratos, es necesario que phra su celebracidn’ se cumplan
todos lbs,'presupuestos exigidos por las normas juridicas

" encargadas de regularla,

Sin embargo hay ocasiones en las cuales, "algunas per-
sonas, ya sea por ignorancia o por mala fe, venden cosas
que erroneamente creen que les pertenecen, o bien, a sabien-
das qué gqn'propiedaa.de un gércéro. respeéti&éﬁenig;,&as
venajeﬁ&n como 'éi'kleé fueran: propias ‘prétendiendo' pro;ocar
todos los eféctos juridicos previétos pof‘la ley en‘naéefia
- de- compraventa,- . dando por consecuencia lo-que juridicanente
~ conocemos como COMPRAVENTA DE COSA AJENA.

Ahora bien, Lquéfsucede con;és;e tipo de actos?, iten-
dran §alidéz?  iser&n inexiséehtea?;, Lesgérén afectados
" de nulidad? y de ser ‘esto ultimo ééérér nulidédvyab;olﬁc.

o nulidad relativa?. o ’ ‘

El.prESente trabajo'preténde deépéjaf tgdés estaﬁLinte?

.rroganfés‘ haciendo un anélisiS"de la evoiuciénv histérica

de esta figura, de los supuestos necesarios. para que :tenga.
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lugar, de las figuras afines a ella y fundamentalmeﬁte de

la calificacién juridica de la misma.

IX.- ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA,

1.~ La compraventa de cosa ajena en el derecho romano.

En el derecho romano la coﬁpraventa como contrato ci-
‘vilvdgriva del derecho de gentes y se funda en el simple
consentimiento de las partes: la compraventa, el arrenda-
~miento, la sociedad y el mandato. El defecho romano atri-
buia fuerza obligatoria a gstos contratos bér el solo efec-

to dél,conSentimiento.

“"La compraventa (emptio-venditio) es un contrato bi-
lateral y'por tanto, de buena fe. Ademas, es un contrato
consensual, ya que. se perfecciona por el simple consenti-
miento dq las éartes. Se podrii definir como eljcon;rato
por e; cual una persona, véndédor. se obliga a transferir -
a"o;ra. comprador."él- poder que tiene- sobre determinado
y ' (1)

objetd; contra el pago de cierta cantidad en dinero“,
Al respecto Rafael Rojina Villegas (2)'expresa:
""ﬁn el dereéhﬁfromanog lq%cbmpraventa no fue ;faeléti-
fVévdefdowinio:‘se~definia'como el contrato pof el cual el-

vendedot se obligaba a entregar una cosa y a gafqntizar

(1) Margadant S. Guillermo F., Derecho Romano. Ed. Esfinge,
S.A., 9® ed., México, 1979, p. 401, o

(2) Derecho Civil Mexicano, Tomo VI, Vol. 1, Ed. Porrua.-
4a. ed. México, '1981. p. 131, .
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su posesién,pacif;ca y 6til, y el comprador a pagar un pre-
cio: es decii..que.por virtud de 1la cdmbraventa el véndedqr
86lo tenia la obligacibén de entregar 1la cosa, ¥ g;rantizar E
-una ‘poaesi()n pacifica y Gtil al comprador, l;espondiendo-
dé las perturbaciones juridicas de teréero ?especto.de eu;

posééi6n. y de los vicios ocultos de la cosa"”

El Licenciado Miguel Angel Zamora y Valencia 3 nos

dice:

- "La compraventa no tiene mas efecto que el derbligat
a las dos ﬁartes contratantes entré éllas: la simple confor-
midad de voluntades que es una unién acorde-animica, no

puede, conforme a los principios rigidos del derecho civil

‘f‘quititario. producir 1los efectos de traamsmitir derechoa

‘reales y, en ésbécial, no puede producir el efeéto'trasla-
tivo de la propie&ad;'asi. como contrato, sbélo genera obli=-.

gaciones para las dos partes que en é1 intervienen"

De 1lo. anterior puede deaprenderse que en el derecho

romano la compraventa podia recaer sobre cosas ajenas, .en

el sentido de que “si el vendedor garantizaba la posesi&ﬂ .

“vpaclfica y atil el contrato era vélido. y el conprador no

”podla reclamar entretanto no: le 1e privara de la cosa, aln -

cuaqdo tuviera coqocimiento cierto de que era ajena.

(3) "La compraventa de cosa ajena". Articulo publicado en
libro del cincuentenario del deigo Civil. Instituto

~de Investigaciones Juridicas de la U.N.A.M. México,
1978, P. 319. o L
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"... Evidentemente due no quiere dec_ir el priqéipio.
romano, dg‘ que 1la venta de cosa ajena era valida, que el
mismo derecho autorizaré. ‘una disposicién fraudalenta. Lo
Ginico que significé fue que la obligacién del vendedor no
consistia en 'trjansmitir el dominio: que, por consiguiente,
1a vent§ erav valida en tanto qhe gclxrant.izaba la posesién

al comprader ...". (&)

(5)

nos dice al res-

.-

Mig"uei Angel Zamora y Valencia’

pecto:

~"... YNo puede admitirse validamente que en derecho
romano estaba permitida la venta de cosa ajena, puest‘.o que
ésta supondria una conducta ilicica. ‘lo que es complecamente

equivoco. ya que..por una parte, la ley protegia en forma

" amplia al propietario mediante el. eJercicio de las acciones

. que nacxaa del robo, como son 1las actxo furti, condicto

furtiva y bla- accibn adexhibendum' las que nacian por haber

sido arrebatados ‘los bienes con violencia vi bonorum rap-
“torum y en ciertos casos la proteccibn a la propiedad con .
kbase en Ia Ley Aquilia. que en todos los casos, podian ejer-
citarse en contra del vendedor de la cosa ajena- amén de
1a,posibili}dad~que tenia el comprador para poder exigir..
en casoﬂdje" evic‘§16n. la restitucion del doble del precio

duplae stipulatio o duplae cautio

'(14) Rojxna Villegas, Rafael.'_ op. cit. pag. 132,
(5) Op. Cxt. pag. 320. '
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2,- La compraventa de cosa ajena en el Cdédigo de Napo-

ledn.

En el derecho frances antiguo, Pothier sostuvo basado
 ¢n el Derecho Romano, que 'la compraventa no transmite el
dominio, 80lo transmite 1la posesidén paci{fica de la cosa

en beneficio del comprador.

Cﬁqndo se redactd ‘el Cédigo Civil frances de 1804,
se transformé el contrato de compraventa en un verdadero

_-contrato traslativo de dominio.
En,éste sentido Francisco Lozano Noriega 6) s+ expresa:

"Eiisten varios articulos de Cédigo Civil Francés a
eéte respecto: el 711. el 1138, el 1583 y ‘el 1599 que de~
muestran que la compraventa es. .un contrato traslativo de

,domxnio. oQue disponen estos preceptos?.

ﬁl 711 dice qpe los efectos de’ losvpontrgtps'pﬁeden'
consistir en la transmisién de'propiedad} Luego.:se-de—k
roga ya. aquella regla de Derecho Romanoyen el Senéido de
que “lo0s contratos eran ineficaces para'producir la trans-
misibn de los derechos reales. E1l articulo 1583 dispone5 
que desde que la conpraveuta se celebra es perfecta ¥y obli—
gato:ia, para las partes; que el comprador se hace duefio
de la cosa afin cuando. la cosa no haya sidq éntregada‘ni

(6) Contratos, Editado por la Asociacién Nacional del Nota-
- riado Mexicano, A. C. 3% ed,. Hexico.1982. P, 100
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. o
el precio satisfecho.
El articulo'1599‘dispone que la venta de cosa ajena
es nula".
En efecto el Cédigo Civil Francés dispone en su ar-

ticulo 1599 que 1la compravenﬁa de cosa ajena es nula.

Articulo 1599 "La venta.de cosa ajena es nula; puede
dar lugar al abono de daifios y perjuicibs cuando ellqpmpka—
dor haya ignorado‘que la cosa fuera de otro".

Sobre el particular el Licenciado Zamora y Valen——

cia 7 nos dice:

"... Al establecerse én‘este ordenamiento el efecto
traslativo de propiedad‘de la compravéntaxy al no pé:feccio—
narsé‘ésta consecuencia cuando 1la cosa’vgndida era_ajena,
se cfeé la necesidad de.considerar a esta operacidén afecta-
da de'nﬁiidad eess la sanciéﬁ”de La nulidad senippone no
‘poiqﬁe no pueda’operaréeuen la’' compraventa de cosa éjena
la‘transmisiénbdelbdomihio, sino por 1o iiicito de. la con-
duc£a §e una o de ambas partes, y ﬁéi al_establece;'élﬁc6di—
:goidé;Nabpleén 13 nulidad,;tom6 en’consideracféﬁ, pfobéb1e;
_ménté; ﬁés‘1a actifﬁd cohtraria a labragén; ;bsurda}d ihmé-
ra1 que supone el diéponer,de ;o ajéno.wque el'haéer con- .
'corﬂé; el efgqto ;}aslativo_con la ‘validez del aétp o'1a

falta de tal efecto con su huiidaﬂ".A

(7) Op..Cit. pag. 321.
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3.~ La compraventa de coSavajena en el Cédigo Argen-

tino.

En el pédigo Civil Argentino se declara‘expresamente
la quliaad de la compraventa de cosa ajena y la obligaciédn
del vendedor de resarcir de,Qaﬁos y perjuicios al compra-~
dor“qﬁe ignorase qué la cosa era ajena. Asi mismo, admite.
layponvalidécién del acto por ratificacién de prépietario
¢ por 1la adquisicién del bien, que por sucesidn hiciere

el vendedor.

Dicen asi los articulos relativos del mencionado Cé-
digo:
Articulo 1329. "Las cosas ajenas no pueden venderse.

El que hubiese vendi§o  cosas ajenas, qun@ue fuese
de»buena fe, deﬁe satisfacer al comprador ~las pérdidas ;,,
inteteses que le resultasen de 1a anulacién del contrato,
si este hub1ere ignorado qde 18 cosa era ajena. - El1 vende-:
dor despues que 'hubiese entregado la cosa, no pﬁede dgmané
dar 1la nulidad de 1la venta n1 la restitucién de la cosa. -
Si el comprador sabia que la cosa era ajena, no podra'pedir

la rescitucion del precio

: Articulo 1330, . "La nulidad ‘de 1la venta de cosa aJena
queda cubierta por 1la ratificac1on que de ella hiciere el
propietarlo. Queda tambien,cubierta, cuando el vendedor
ulteriormente hubiese venido' 5 ser sucesor nnivc;sél o

singular de propietario de-lé éosa vendida”
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Articulo 1331. "Larventa hecha portuno de los copro-
bietariés'de la totalidad de 1la gosa indivisa, es dé ningdn
efectb aGn respecto a la porcién del vendedbr; pero éste
debe satisfacer al comprador que ignoraba‘que la cosa era
‘fcﬁmﬁn con otros, los perjuicios e intereses que le resulten

de la anulacién del contrato"

4.- La compraventa de cosa ajena en la Legislacidn

del Distritc Federal anterior al Cbdigo Civil

de 1928,

A).-‘La compraventa de cosa ajena en el Cbdigo Civil
.2 para ‘el Distrito Federal y Territorio de Baja California
--de 1870.

La regulacién que de esta materia hacevél Cbdédigo de
: 1870, es muy similar a nuestro actual Cédigo‘CiQil. veamos
" .los articulos relativos: 7

Atticulo 2956 .~ Pueden ser objeto de compraventa todas
‘1as cosas que estén en el comercio, y que no,fueren excep—
. tugdaa”.ppr‘ la Ley .0 por 1los reglamentos ,aﬂu;nistrati?os-

+

"Vde-conibfmidad con'ella.
Articu10v2958.; Ninguno puede vender: sino lo que es

‘de su propiedad o aquello a que tiene un derecho legitlmo.'

Articulo 2959.- La venta de  cosa ajena es nula, y
el vendedor es responsable de 1los. dafios y perjuicioes, si

~ procede ‘con dolo o mala fe.
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Articulo 2960.— Eniel caso delYQrticulo que precede,
el .contrato quedarakrevalidado y 1libre el venae&or de ia
.responsabilidad penal en que pueda haber incurfido. si antes
de que tenga ‘lugar la eviccibén o la acusacidn, adquigré
por. cualquier titulo legitimo 1la propiedad de la cosa ven—~

dida.

: De la lectura de los hreceptds~transcritos sé despren—
idé:‘el sefialamiento de las cosas que pueden ser objzto de
'compraventa- una prohib1c1on de vendet aquellas cosaé de 
1as que no se es propietario o se tenga algin derecho legi-
timo, sancionando con nulidad la contravencidén a dicha pro-
chibicién y aceptando la posibilidad que el acto seé revalié&

“de.

B).— La'compraventd de cosa: ajéha~en el:Cédigo CiViih},;

¢para el Distrito Federal y Territorios de Baja Californlak

'iy Nayarlt de 1884

La regulacién que de 1la materiaa hace ebre Cédigo

-  és_idéntico al de 1870, 1lo unico que varia es el numeral,

’ siendo los articulos 2828 2830 2831 'y 2832 del Codigo
’fvde 1884 los: correlacivos de los arciculos 2956 2958. 2959 -
3 2960 del Cédigo de 1870, ‘

'=‘111. CONCEPTO Y SUPUESTOS PARA QUE 'FENGA LUGAR LA COMPRA=

.VENTA DE COSA AJENA.

l.--Concepto de compraventa de cosa ajena,
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Resulta verdaaeramente complicado en nuestra doctr}na
:encontrat el concepto de '"La compraventa de cosa ajena"
diriq yo, imposibie. si no fuera por el magistral concepto
que de e}la esgrime el licencia¢§ y gran: Notario delbpis—
trito Federal,_Miguel Angel-Zamora y Valencia,'en su artiéu—
lo del mismo nombre, public&do en el "Liﬁro del‘éincuente-
nario del Cédigo C1v11" ya citado con anﬁerioridad - -

v(8) ‘y-que es del tenor literal sigu1ente-

"El contrato de compraventa de cosa aJena -es aquel
en el™ cual, la persona que lo celebre no_ es propietarla
de la cosa-objeto del mismo en el momento de 13 celebracidn
’,dei acto, y actia sin. estar autgrizado por el dueiio del

-bien ni ‘por la ley, que recae sobre un: bien determiﬁado

'y prg;ende por ese medio} consegulr el efecto traslativo
 de dominio que es prppio del contrato" .
"En~e1 siguiénte puﬁto’se hard un analisis. del concep-

“ to sigdigndo losvliﬁeamientoé del autor citaﬁq;

2;—”Supuestos;paré el acaecimiento de la compraventa -
‘de_cosa ajena, :
,~A;--Qdé el véhdedoi‘no'seavpropietério He la cosa.
El que una persona sea propietar1a de. un- bien, sig~-
fvnifica que "es titular del derecho de propiedad ‘sobre ese
hien; ° 10 que ‘es 1o mismo: que tenga eL poder jhridico

de eJercer, en forma directa e inmediata, todos los "actos

'de aprovechamiento que una legislacion concreta en determi-

vk8) P. 324,
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nado tiempo y lugar lo autorice, siendo este poder oponi-

ble erga omnes,

Dentro de nuescro>derecho; la posibilidad de transmi-
- tir 1la prppiedad y, dentro de este campo la de vender el
‘bien que - implica el efe'cto traslativo de dominio, es un
derecho derivado del derecho de propiedad y como tal es
'exc‘:].t‘lsivo del titular pr‘opietario; y si el der_echo es gene-
rul es oponible a todos los demés sujetos que nb sean, 16-
gicamente éstos quedan excluidos dé la fégultadrleg._al de

vender ese bien.

De 1lo. anteriof: se desprende que no"seré propietario
de un bien quien no tenga sobre &1 el derecho de propiedad,
y‘ ‘conéid,érar que  este .sujeto no probietar’io‘ p“ueda vender
l'egalmel;lt‘eu ese objeto, implica que no le  es opbnible el
derecho del ti;tulai'. o sea: es negar el conc.:epto'mi's-o de
"P-ropiedadr,’ por 1lo .men'qs. en la conc-epciém‘ del »Dérechp ‘mexi-

canc.

'Psra'.que ﬁna persona puedé ser titglgij ‘Jel dergcho
: de propied.éd‘. téqu'ie.re 'ﬁaber .adquirido ‘taAl_»" ‘d_ekr"ech,o_ekn los
"‘;'iérmino:p_'. ‘en que la‘,‘:,vley' 1o gdtoriée y de,ﬁq‘e‘;‘iteitlder’se"qu'e
" los medio'§ para ‘ad‘q’uii‘;:’i’.r la 'ﬁrop’iedakd pot; limitativos wy
o de ordven-r p{lblico. y,‘ pét lo tanfo. sblo ,se_v.jpod‘ré adquirir

la misma por los medios que establece la Ley.

En ‘este orden de idéas,. sera propietario quien tenga

‘el 'derecho real - de ‘propiedad adquirido por cualesquiera
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de 1as'formas que la Ley establece al efecto. y'noAseré
prop1etario quien no haya adquirido en esa forma tal dere—
cho.

Puede darse el caso de que en un determinado momento
un sujeto sea propietario formal, pero no sustancial, o

que lo sea tanto formal como sustancialmente.

El propietario sustancial es aquel sujeto qué ﬁabién—v
'do adquirido su détecho de propiedéd }egalmente, pof_éualgs—
ﬁuiera dé'ias formas que la Ley autoriza, mientias ho lo
transmita a otra persona, no se revoca, se resc;ndé, se

resuelve o se nulifica su titulo de adquisicién.

El propietario formal, no sustancial, es aquel sujeto
- que haBiendé adquifido su derecho de propiedad legalmente
Eﬁpor cualesquiera de las formas que la Ley autoriza.';n:es

. de ‘que ‘voluantariamente 1lo transmita a o;:a‘pefsona. se re-—

" suelve, se rescinde o se nulifica su.titulo de adquisicién.

También es brépietario formai équella personQ -ﬁue
tiene un titulo de prop1edad inscrito en el Registro .P@blico
~de la Ptopiedad -8’ su nombre. aﬁn ‘cuando ya haya dejado
' de‘se(thoP1etario;7okéea eltiitulpr registral deLHderechog

i de p:épiedéh.

Para 1os efectos de considetar una compraventa como
‘"de cosa ajena. ‘el vendedor no debe de ser propietario ni
formal ni- sustancialmente, ya que'ai lo es, de una--ane;a

o de pcra.'esté vendiendo en eé(kuomento una cosa prbpiaj
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ys por lo- tanto, "estd celebrando una  compraventa vélida.

E Si ‘ résultg como consecuencia de una  declaracién de ...
nulidad;vo por 1la resolucién.‘revocaci6n o rescisibn, poa;
terior a la’ celebracyi6n del contrato de compraventa.‘ un
dereqho en favor de un tercero, el vendedor deberd respon-
".,der,w en su caso, de saneamiento al comprador, si éste sufre

"eviccidn, pero no ccmo consecuencia de haber vendido una

c‘osa’,ajen'a. ya .que la cosa era formalmente suya al cele- .-

vbr,yars{e el contrato, sino como consecuencia de la obligacién
que nace del contrato_vélido de compraventa, de responder

de la posesién pacifica del bien.

B.~ Que el \rendedor pretenda enajenar ‘el bien como
"si le fuera propio. . .

_'Es necesario :que el. vendedor ade‘mlésk de no ser pro-
.piethrio del bien, celebre el contrato como. si le fuera
propio.

El no tomar ‘en consideracién esta cifcunstancia es
lo "qu'e ha. provocado que aigunos' autores den una erronea
;calificacion juridica a 1la compra‘ven‘t'a de cosa ajena ya
-~_,_'qu'e' pueden' presentarse diversos supuéstos si el vendéyddr

‘no ‘acta como si fuera propiecariq.

) a).- Si una persona celebra un contrato como vendedor.
a manifestando que no es propietario del bien, pero qug compa-
‘rece en‘ representacién del- prop1etario y con facultafles

.legales para el otorgamiento del sccb, indiscutihlemente
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que no estard celebrando un contrato de compraventa de cosa
ajena, sino que_técnicamente el vendedor seri el represen-—

tado, quien esta enajenando una cosa propia.

b);- Si una persona celebra un contrato como vendedor
y manifiesta que no es propietario del bien, pero‘comparecé
a la celebracibén con facultades que le confiere 1la ley,
offla ley vy otfas personas con capacidad para el efecto,
como seria el caso del sindico en una quiebra o del albacea
iéﬁ una sucesidén, loégicamente no se estarad en presencia de
una compraventa de cosa ajena, sino de una venta due realiza
‘un sustitﬁtc del quebrado con ;utorizacién legai o de una
.venta que realizén'los herederos mediante la represzntacidn
‘del albaéea; pero. no seria parte sﬁs;ancial‘en el gontfato'
ni el sindico ni el albacea y, por enﬁe, no ﬁay-contraQOE

de compraventa de cosa ajena.

c).- También;‘puede_celébrarSEvun coﬁtrato,en el cuéx
él vendedor manifiesta que n6 es propietario del bieg. pero
que sgr 6bliga a adquirir 1la propiedad paia eﬁtéblecgr 1la
’jéitﬁacién juridica ade;uadé Vpafa que se prqﬁqgca, e“.,?‘
‘fbpoituhidhd, el gfecto tfaéi;tifo',de dqninxé.' brqp;g Qé
1la compraventa.. En este supuesto no se estaria en bresenév'
1cia dé‘uﬁﬂtontratovde compfavéhta puto y simple, sinbvdé
.un contrato al’ que 138 partes, han -convenido en suspender
" el efecto craslacivo de domiuio al cumplimienco de una ob11—
gacioén previa por parte del'.vendFQOr, consistente en la

adquisic16n  de la propiedad del bien y, por 1lo tanto, 8i



no es un contrato. tipo de Eonpraventg. sino. ‘uno sujeto
al cumplinienéo de una obligacién, menos se puede,conéiderat_

que sea un contrato de compraventa de cosa ajena.

- Que el vendedor actﬁe sin mandato y s8in estar

legalmente autorizado.

FCuando una peisona tiene la representacidén de otra,
yaVQQa‘porque se ie haya otoigado por disposiciéy expresa
dg la“lgy. como en el caso de los padres enfejercicﬁg de
la; patrih potéstad. o en forma Qoluntarin. como en el caso
del otorganiento de un poder, oven forma estatutaria, como
en el caso de 1la designacién de administrador o gerente
en las sociedades mercantiles, y celebra un contrato tomando
como Ea§e~esa teprésen£aci6n.’quien juridicamente3gs;é ac-
tuéndo bes-;él fepresentsdo y no el representante. ya que
los efectos juridicos afectan 1a esfera patrimoninl de pri-
mero..y no del segundo y, por-lo :anto. 8si celebro un contra-
. to ‘de. co-praventa en esas ‘condiciones, es;é vendiendo cosa
propia y ‘no’ cosa ajena, ya que se entiende que es propia

. del reptgsentado.'

,TD;;f'Que la compraventa se refiera ‘a 'codas ciertas’

y detefhinadas.
Lo propiednd es un derecho que 861lo puede recaer sobre
bienes prcsentes, no sobre bienes futuros, ya que 8i un
bien no existe en un momento. dado en la naturéleza, no puede

ser ohjeﬁo de actos de aprovechamiento  juridico. . Asf no
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puede existir 1la “propiedad respecto de ‘un bien, si ese
bien no. existe y como conclusidén légica, no podria venderse

como cosa ajena, algo que no tiene propietario.

E.- Que através del contrato se pretenda transferir

la propiedad.

El Gltimo requisito para que se considere una compra-
venta. como de cosa ajena es aue las partes, en especial
el vendédor. pretenda por ~ese medio congeguir el efegto

traslativo de dominio que es propio de este contrato.

Si en determinado momento las partes pactan una reser-
v  va de p}opiedad para el vendedor en 1la celebraciéﬁ del
contrato, es necesario qhe."se establezcan 1las bases de
'ilé -miémg y .las sitqagibnes que deBen, 6uﬁplirse a efecto.
de que.:cubier;as‘d satisfechas,  se trans-itg'la propiedad,
yva qué“juridicaﬁéﬁte’ no éuéde hablafs; de compraventa éi
And_éxis;ella pdéiblliaad:féal de-Que 1aAprop1edad del - bien
llégue a transﬁ;tirse inmediata.b mediatamente al compra-
'dér. Si no se establece un pacto- 1icito para reservar
lIa‘ ﬁrdpigdad; cohoubée:ié el ‘sujeigr\:§;g  t;ansmiqiéﬁ al
cﬁmpiimignto,derung 6bligaciéﬁ.o de an cﬁﬁdiciénﬂ.se en-
tiendef‘que tal éfecto vfraalativq se - oﬁqia de 1nnediatq
reépeéto“‘de' cosas ciertés 'y determinadas ' por lai_qinplg B

.celebracién del contrato.

En-gste.caso.'si el vendedor al celebrar ‘el contrato

pacta qhe no se transmitiréd el domin}b'del ﬁien en fhrné"V
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inm'ediaia 'y. mno sefiala una’ causa o situacién 1licita que
lo justifique, o no se estaria en presehcia de un contrato
de ‘compraventa y, por lo tanto, menos de un contrato de
compraventa de cosa ajena, o se estaria ante un' contrato
en 'elbcu‘al el vendedor queda obligado brimariamente a adqui-
rir» la propiedad del ‘f)ien y estaria sujeto el efecto tras-

lativo de dominio; a una condicién'casual.

I,V'.- ~COMPRAVENTAS . QUE EQUIVOCADAMENTE PUEDEN CONSIDERAR-

‘SE ‘COMO DE_COSA AJENA.

1.- Compraventa en la que el vendedor sujeta la trasla-

cidén de dominio a la adquisicidén previa del bien.

El contrato en el que’ coﬂsta que. el vendedor no..es
: propietario del bien, pero que se obliga a sdquirir la
propiedad y que se suspende el efecto traslat:n.vo de domi-

_n1o propio del contrato, al cumplimiento de esa obligacién o

delv vendedor, no es técnicamente un’ contrato de compraventa' e

de ‘cosa ajgné ya  que no  se pretende, por pa'rte' del vén,—
_dedor; - por _ese .medio. y en ese acté, '-co.nseguir”e‘l’. efecto
*crgblativo de dominio. ’

Este acto. jutidico ‘seria un tlpo de c‘ontr‘a‘fo’ ‘suige‘-‘
neris, ‘cuyas “‘obligac’ipnes dependen‘del cyump}limiento de.
una obligaéién previa por parte d'el“.\}éndedor. 'con‘sistente;
en que‘ adquiera el bien objeto del contrato, obligacién
vprev:.a que viene a ser una condicion suspensiva, condicién

suspensiva, que hace nula la obligacion condicional segln
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-disposicién del articulo 1944 de nuestro Cédigo Civil,
qué dice:

"Cuando el cumplimiento de 1la condicién dependa de
la éxclusiva voluntad del deﬁdor. la obligacidn condicio;
nal ser_z'l ’n‘ula". ‘

En 2ste caso, el decidir adquirir o no, el bien 'objé.to
"dellc?)’ntrato, depehde ‘de la exclusiva voluntadbdel vende-
d“orv.. " Ahora bien, si decidiese adquirir el bien y por
tanto,‘ cumplir con esa obligacién pre‘.;:_i.a,‘ la condicién
se éonvieﬂ;e en casualv 9 ya que en este supuesto, depen-
d‘er:l".a de si el propietario del.bien quisiese vender o no
dicho bien. »

»:Haslv!:;_a ‘el momento -de la celebracién de. este coni:raté,'
.t‘:‘éc_t';i_.cranente ne se ima actualizado: un contrato de compra-
iyétﬁ:a}' ya ‘Que las cbligaéionés que este contrato gehera
son i.as '_de entregar .el'bien y pagar el precio. y, pof 1o
'f:‘anto',_‘,en esta etapa no se esti vendiendo una cosa ajen'a.
S1 el vendedor adﬁuiere 1; propiédad del bien se actuall_izan
. 'lvasé“’dbl;ﬂga'ciones secunvda‘tia_s' que p»rinc‘:i;»)alment,e -éon ‘1354
”de> V'e“n‘t:’rve'g-ax".. el bien y ’;-)vag'ar s_vu preéio; ‘y:“;en est;é etapa
"';;ya"_v‘ nyb',“}ea‘una conynpbraventa de co‘sa’ajena,v. sinb de cosa prdpia
y.por epfle, védlida, Por - ot.-r;_ parte, si el vendedor no-
(9) Articulo 1333 de Cbdigo Civil Mexicano de 1884. "La

condicién es casual cuando depende  enteramente  del

ocaso o de la voluntad de un tercero no interesado.
en el contrato". " .
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llega a adquirir la propiedad del bien, no se actualizaran
las obligaciones secundarias y, por lo tanto, no hebfia’

venta, y menos venta de cosa ajena. (10)

2.~ Compraventa de cosa litigiosa.

Cuando dos persbnas aducen tener el de}gcho de propie-
dad respecto de un bien y entablan un litigio: para: diluci-
dar sus pretenciones, el bien puede estar en poder de una
de'eilag, o comoaconsecueqcia de un secuestrqiconvencio—

nal o judicial, estar en poder de un tercero.

A.- Si el bien estéa >en poder de una de las partes
litigantes y ésta. tiene un titulo que jhstifique juridica-~-
mente su comportamiento com& propietario, se;é un propieta-—
rio formal, indgpendientemente de que este 'ti;ulo pueds
serr'résueito, Irescindidp o . nulificado con posterioridad,
'como‘cdﬁsecﬁénciq de 1la sentencia que se dicte coﬁ_motivo
ide litigié, y si tal sujetq'vende'en ese ﬁomentq e} Bien.:
“no puedé ¢9ngidergrse-que haya>yendido coéa'ajena, porqué
.en elvmomenté de 15 celebra;ién del contrato era propietario

del bien, aGn cuando sb6lo lo fuera formalmente.

) Y éi cdn posterioridad 1a sentenc1a resuelve, reséindé
.o nulifica su titulo. solo estaré obligado como consecuencia
vde las obligaciones que emanan de su contrato, de garanti-
zar r::la posgsion’ acifica, a responder al comprador ael

rsénéamiento‘respectiGb por la eviccidén que éste sufra . del

(10) _Zamofé y Valencia Miguel Angel. op.Cit.p.p.329-330.
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bien.

B.- = Si qﬁien celebra el contx;ato como vem_iedor .n.o
esta en posesidén del bien, ‘légicamente no podri entregarlo .
al compradpr y debéré establecerse la forma y condiéibn‘es
de ent:kre‘ga y, por lo tanto, tal contraco éeré de compra-~
- venta sﬁjeto a la condicidn suspeﬁsiva’ de que se le declare
ﬁropietario en la sentencia que resuelva el litigio  que
versa sobre el ‘bien, y en esas circunstancias el coht‘rato
~celebrado no sera sobre cosa, éjena. éino condicionado ::'y'.
bor lo tanto valido, ya que no se pretende con la simble
icelebracit’)n ‘del  ‘contiato conseguir el V efecto rrasiativo
de dominio, s8ino que tal consecuencia se originari ademéas

del contrato, por el cumplimiento favofable de la condicién.

Todo ésto, siempre y cuando el vendedor haya _mghifeéta—
do a su comprador, la situacién ‘litigiosa del bien objété
© del contrato. R

3.- Compraventa efectuada por el heredero aparente. .’

-El kh'er'ede_ro ‘aparente ~es ‘fpropiét.ar:iob 481’ ‘n’o'merit‘ék de. -
la célebr‘acviénym- del"'ybg:Ontrato.. ﬂ'f'n. cuando :‘_:°“ i’°’tei:i.,£’f;id:;é.>".
kivl"ie"'_d‘i' ese c-‘i'_‘r.éctier-”;’)'.pot ende"no’:‘sea sino sélo un..-l‘ir,op'i'ev-:f
"'V't/ari.o fo;n‘a‘l. Cuﬁn’do legalmente ‘lleg_uez A'a_»perder su-c_aréc—
‘ter ' de. heredero y, ‘por " lo tanto, dgfp‘rb‘p.ie‘téri'o,, si ha
;ya enajenado el bienv‘séld eyscaré io.bligado‘ a responder del
saneamiento en los t:é‘rminos de la Ley, si el aiquirente

sufre eviccibén, pero no puede considerarse que haya vendido
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" cosa ajena, pues en el momento mismo de la celebracidn

del contrato era propietario.

4.~ Compraventa con base en un titulo que con poste-

" rioridad es declarado nulo.

. Al tener el vendedor un titula ‘legitimo, al momento
.de celcbrar el contrato, no es‘posible considerar la venta
como de cosa ajena cuando con posterioridad ese titulo
eﬁ_declarado nu1§ y -dicho vendedor f@nicamente estard obli~
'gadd a préstar'el saneamiento para el caso de que el com-

prador sufra eviccidn.

5.~ Compraventa de cosa futura.

El contrato de compraventa de cosa futura al decir i:f

‘de licenciado Higuel Angel Zamora y Valenc1a an "Ea aquel

por virtud del cual el vendedor se obliga a entregar al do-—»
prador a canb1o de un ptecio cierto y en dlnero ‘cosas futu-
ras. comprometiendose a que existan y tomando a su riesgo

“su elaboracion o fabricacién
v Al

La compraventa de cosas futuras no puede nunca consi-
derarse ‘como una compraventa de cosa ajena, ya que las
“cogas‘futurag‘no,pertenecen»a nadie. . v
' La celebracion de esce contrato geneta de inmediato la
obligacién a cargo del llamado vendedor, de que se fabri-
quen o elaboren por si o por su cuenta las cosas que'seréq.

en definitvq, el objeto indirecto del contrato. En esta

(11) Contratos Civiles,Ed.Porrua, 2a. ed;.Héxico}1985.p,109.
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,,primera‘r',‘etépa,'no puede decirse‘Aque se esta ‘en presencia
de -una’ compravénﬁa de cosa, a.jena, por‘que aﬁﬁ no hay cosa
'_‘y éimpieﬁente sev ha regul'ado lina conducta'"por parte del
vendedor para que ponga enrjuégo todos los ‘medi.os a su
alcance, bara que tal cosa llegue a existir con posterio-
ridad. - Una vez. que exista la cosa nace 1la- obligac.ién
secun‘daria a cargo del véndedor de 'entre.gérlja y es hasta
que la cosa exista y ‘se‘ individualice con conocimiento
del éompra&or, que se produc‘ifﬁ el efecto'traslat‘ivo de
'don‘liniok: péro ya en esta etapa serd cosa propiedad del

.vendedor y no un _contrato de compraventa de cosa ajena.

6.~ Compraventa de.generos.
» En él inciso wgn, del apartado III de este capitulo
se estudio uno de los elementos de definici6n del contrato
‘de compraventa de cosa ajena.vb el cual consiste en que este

'debe referirse a cosas ciertas y determinadas.

Siendo el c‘o'ntrat.o de 'compravent;a"de géneros aqvuel
que se céelebra respecto de cosas que no estan determinadas
.,.al momento de su celebracion. ‘no . es poa;ble celebrar unv
",contrato de compraventa de cosa ajena respecto de generos,_
porque éstos no per:enecenAé nadie. y aunque 'si. bien es
‘cierto que  por no pertenecer al vendedor, éste" esté .c'ele.-'
_brando .un contrato respecto de un bien del que no tiene
el dominio, también lo es que no tiene ese dominio ptra
vpersona. y cuando se indica que una cosa es ajena, al dgre— .

cho le interesa el doble asp'ectokde 1a relacién: . que no
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es propiedad del que 1la Venda Yy que es prdpiedad de. otra

persona.

7.- Compraventa con reserva de dominio.

Dice al respecto el 1licenciado Zamora y Valencia:
"Este contrato es aquell en el cuel las partes, mrediante
ﬁn pacto expreso, modifican el efecto traslativo de dominio,
haciéndolo depender del cumplimiento dé una obligacién
(genérélmente.es el pago total del precid. pero puede ser

otra) por parte del comprador, o por . parte del vendedor.

“si se celebra un contrato de compraventa en el cual
las partes hace; depender el efecto trﬁslativo de dominio
dél ¢udplimiento de la obligacidén del vendedor de aaquirir
Y3 N preQianente:la propiedad del bien, no se estard en pre-

sencia de un contraéo de compraventa de cosa ajena, ya

que, por una pétte. el Vendédor no esth celebrando el con-

truid para prétender vender el bien.como si fuera propio, °
sino’ que por el ‘contrario, estd mapifehtando expfésamente‘
‘que ‘no-es ptbpietario del bien, y - por otra parte -_ no

: _ pretende .por ége,hedio. en . forma diregté'.é indirecta.'el‘f
véféétp;:frésiativo’ de]_domiﬁio, sino Quéw'esa coﬁSecuencia'
“'vsé gréiénde coﬂ;qguir'cuando se haya cumplidovSu obiigacibn
b;i@afia de adqqirir é1 - pér su parte - el bien y, vpor
.16Ftan£6} §i c;mp1irse cabélmente los efectos de la com-

praventa, serd una operacidn respecto de cosa propia.” (12)

(12) "La compra. ‘de cosa ajena",Articulo publicado en el
-Libro del : cincuentenario del Cbédigo Civil,Editado
por la UNAM, México, 1978. p. 333. . R
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En este‘punto'he de discripar de la idea de;tlicencia—
do Zamora y Vslencia ya Qque la oberacién propuesta, mas
que un contrato de compraventa con reserva de dominio seran
una conpraventa .en la que el vendedor sujeta la traslacion
de dominio a la adquislcion previa -del bien, operacidn
que, comovya apuntamos en el numeral ppimero de este apar-

tado, seria una compraventa sujeta a condicidén suspensiva.

‘Por lo demés ﬁé creév posible que alguien’ pﬁeda re-
servarse lo que no tiene, tan no lo tiene, que se obliga a
édqﬁirirlo previamente -~ aconiecimiento futuro e incierto.
de1  que depende el nacimiento de los efectos propios de

la compraventa condicional -,

8.- Compraventa sujeta a condiciédn shspensiva.}

El contrato de compraventa sujeto‘a la condicidn de
que el vendedor adquiefa ei bien objeto del contrato. péra
poderkcon81derarse como de compraventa de cosa ajena, fal-
‘»arian dos requisitos' '

1).- Que el vende&dr»pfe;enda,enajenaf el bien como
si,fuefe propio lb'que no sé.da porqdé por defihicign‘laéib
partes han nanifestado que no pertenece’ al vendedor y que
el contrato solo producira los efectos normales de la com—
pravepta si éste adquiere el dominip del bien, y

A2).; Que no se pretende por la sola celebracién del
contrato conseguir ‘el efecto traslativo de dominio, sino.

que tal efecto se conseguird si después de celebrado el
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contrato, el vendedor adquiere la propiedad del bien .y,
en’ caso contrario, el contrato.quedar':la x'jesuelto ‘por no
haberse realizado ese acvontecimient_o que las partes previe-

ron en ‘el momento de la celebracién del contrato.




CAPITULO CUARTO
DIFERENTES TESIS QUE PRETENDEN EXPLICAR EL
FENOMENO DE LA COMPRAVENTA DE COSA AJE~
NA. PUNTO DE VISTA DEL SUSTENT&NTB.

Diversas opiniones se han vertido,reépecto de la - ==
calificacibn jurfdica que ha de merecer el acto jut!dico
. 'compraQenta de cosa aiena”, asf hay desde quienes 1o - ~~
“‘consnderan vélido hasta quienes lo consideran inexistenﬁe,
pasahdo §6r los que lo consideran afectado de nulidad,-

'ya absoluta ya relativa.
I.~ LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES VALIDA. -

El maestro Ram6n' S&nchez Medal (1), al abordar el =--
tema en su obra corncluye gue la‘venté de cosa ajena es v8&li

da, a contxnuaci6n esbosaremos sus urgumentos haciendo - -

: 'una respetuosa- cr!tica a cada uno de ellos-

"... La sentencia general de ‘que ”La venta de cosa --—
Aajena es nula (2270), que a manera de postulado abso:
luto. repite nuestro Cé6digo Civil, tomado del Art. ; f‘
1599 del C6digo Civil francés, es una afirmac;Gn - -
inexﬁcta;'El requisito de gque ' 1la cosa o el derecho -
livque se obliga a transmitir al comprador e1 vendedor,
'aea propio de éste Y no ajeno, no es precisamente - -:
'un requisito que deba tener el objeto-coaa de la -v-—'

compraventa”

(1) "De los contratos Civiles ", Ed. Porrua, 7a. ed., M&—-—
 xico, 1984, pp.133-139 : - . e
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Efebtivamenté;lla'rley no éxigé quefia_coja o el ders—
cho que sea objeto deylé combré&enté tengabpor requisito -
el ser p:opiordel vén@edor, sin émbérgo estovné autoriza --
a concluir que "la venta de cosa:éjena" nd.puedé‘ser nula -
y por lo tanto tenga que ser vilida ya qué hay que analizar
algundsvbrmmpto ‘enAconjunto‘dg.nﬁéstro ordenémiento civil-
sustantivé, coﬁo aon 163 artIculoﬁE2269, 8 y'227o; losbque*-

se transcriben en seguida:

Art. 2265,— Ninguno pﬁede ﬁender sino 16 que es de -
su Propiedad. ‘

Art. - 8.- Los.actds éjecutadoa contra el tenor de-
las‘léyés_prohibitiyas o déx interés pd-
b11¢¢*se:$ﬁ nuios;‘excepté;enblos casos-

e . en que 1la ley ordene lo contrario.
Art.  2270.- La venta dq éosa;ajéna;eﬁ'nuli, y el ven
; dgdor‘ek :ekéqhégbig de los daiios ylper-
’_juicios éi‘ptocede con dold o mala fe; {
’debiendo de tenerse en cuenta lo que se-
B Hdispone en el tttulo relativo al Reqis--
tro Pﬂblico para lo- adquirentesde buena

Lda“p:eceptos anotadqs.'ké'explican por .si solos, la -
Vehtaﬁde éosi hjena es pula no por el hecho de que la ley -
exija que la cosa objeto del gonérato deba ser propiedad -~

. del vendedor, ya gque tal preceéto no existe -'y en tal - -
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- -2 situacién, pretende el 'maestro S&nchez Medal
’fundame’ntar .su conclusidn-,. ‘s’ino< por el hecho de que .el
articulo 2269 prohibe que alguien vren’da lo que ﬁo es
de su propiedad; porque el vender una cosa ejena seria
un acto, ejecutado . contra el ten;)r de una ley prohibitiva
(Art. 2269) y por tanto debe ser nulo, segin 1la regla
.general conten1da en el articulo 8 ya que no hay ninguna
norma especial que disponga lo contrario. mas aGn la norma

especial ratifica la norma general al declarar expresamen

_te la nulldad de la venta de cosa ajena (art. 2270).

Continda diciendo el maest:ro Sanchez Medal:

"En efecto, no sélo es valida la venta que hace el
representante, con facultades de dispoéicién, respec-
___t‘;o‘ 'dé_ unv bien de su representédo;. ’éino “también 16
son Mal'gunas‘ otras: la venfa vque efectfxa' 'él .acreedor
prendario respecto de- la® cosa pignorada, cuando’ 's'e-
paq;p - la posibilidad de'vent.a extrajudicial de 1la
misma | (2884). _Es  éste uno . de los .casos de actos.'
‘validos sobre,‘e.'yl: patrimonio ajeno, dentro .de los
ct’:é}g_q. pueden citarse tal’;ivé‘n la ,vet‘lta;',que' ;'ealj.iza:
‘, .e.'tl" ;ihdico y la .venta 'qi:e‘ efectla 'elr ﬁlbac‘éa. los .cua—
les no son repreaentantes sino suatitut:os- la vent‘é
que ‘se hace a. un comprador devbuenq fe por "‘patt:e

_de»una persona .gsobre' un bien inmu_eble inscrito
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a nombre ‘de aquél y cuyo tfitulo es declarado nulo
posteri@tmente (3009); y la venta que lleva a‘efecto
el heredero aparente de -un bien que le ha sido adjudi-
cado en una sucesién y al cual posteriormente se
le declara incapaz de heredar (1343), como una aplica-

cién a nuestro Derecho Civil del principio: “'error.

communis facit jus'"

En efecto, tiene razén el maestro SA&nchez Medal al
As’eﬁalar que los supuestos anotados producen compraventas.
‘entéramente vidlidas, en lo que nov.coincido con é1 esver;
lo relativo a pretender que dichos supuestos sean
"Compraventas de cosa ajena” ya que parva considerarlas
como tal no . basta, vsegﬁn los elementos de definiciéﬂ -
';—que dvejamosv anotados en. el apartado tres del capitulo
anterior, que el vendgdor nob'skeé. propietario de la cosa
'.objeto del mismo en el momento de,‘la éélebracién del -acto
-~‘pero .ent-:c'endido el concepto de propiétario tanto en -~ -
su  sentido sustancial como  formal —_.b sino  que ademés" -
Hace' falta q'ué actg’le sin feétar ‘autori?ado‘ por el dueiio
"'A"c.:lel ‘bien 'n:l' éor v,ia}leﬁy.. que la' venta recaiga sobrg un‘

,‘bién deter_;,ihado ‘y que por ese i medio,bretenda.consegﬁir
~el. efecto . ttéslativo,_ de cvlominio.v " Ninguno de los su--
'v"plbl'estos enublvnerados‘ por el maestro reune Vtodos los ‘ele—
mentos de definicién‘ del contrato de compraventa de cosa

" .ajena, por lo que se trata de compraventas vhlidas ---
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pero no por .ser compraventas de cosa ajena sino precisa-

mente por no serlo.
Mas adelante expone:

"Finalmente, aflin en el caso de que la venta se haga

a un comprador que ignoraba que la cosa era ejena,
. no es nula la venta. Si fuera nula, al efecto de

"tal supuesta nulidad seria que el contrato no genera-

ra ningﬁna de las obligaciones propias de la compraven:

ta (2283-III)".

Al efecto, el licenciado Miguel Angel Zémora y Valencia-

(2) sefala:
"La conclusidén anterior se contradice con el mecanis-

mo legal y doctrinalmente aceptado 'de que no obstante-

que los actos sean nulos, pueden y de hecho prbducen—_:;

~consecuencias ‘de derecho, ‘los que son 4destruidos
v‘retroactivamente »éuando se ‘prpmueva (sié) por el
. juez ia nulidad (Articulo 2226 del Cédigo Civil),
.1o_que signitica Aue ésta puede‘sér nula y &e‘hecho

1o es, y si produce 1las obligacibnes propias de 1la

compraventa' .

Argﬁmenta'el. maestro Sénchézfﬂedal:

"La consecuencia de ﬂtal nulidad, si efeccivahentebl

(2) "La compra. de cosa ajéna". articulo publicado en el
Librodel Cincuentenario - del Cédigo .Civil, Editado
por la U.N.A.M., México, 1978, p. 336. :
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existiera, ser!a s65lo que comprador y vendedot se de--
volvieran teprrocamente nadamas las prestaciones re~--

. ,cibxdas'(2239).

Sin embargo, no ocurre asi, dado que la venta de cosa-
ajené engendra, por una parte, la obligacifn de sanea-
‘miento por eviccifn, que es una de las obligaciones a-
cargo del vendedét que dimana de todaycompraventa - -
(2283-I1I) y cuya obligaciGn no se reduce a una mera -
devoluci8n del - precio, sino que entrafia mayores res-—-
: ponsabilidades (2126 y 2127); y, po;‘-lq&a parte, el ——
'compfador de cosa ajena adquiere un tftulo apto par& -
Usucapir (Arts. 1135 y 1151 del C6digo Civil de 1928 y
Arts. 1079~-I y 1080 del c68d. Civil de 1884), Pudlendo—
el comprador completar el tézmino de. la prescripc;bn -
’con el tiempo en que el vendedor estuvo poseyendo - -
(1149, .
:‘EL sanéamientoveh caso de évidcién'-:séﬁala‘ei licen--
ciado éamoraAy-Valencia - plantea dos sdpuéétbs: que el ven
deﬁof.actde ae'buena fékd que actde de ma1a £e>o con mala -

_ipﬁenéiGh.-

isi el que enajena procedi6 de buena fe, ‘debe devolver-'
vpla prestaci&n rec1b;dg - ’que es precisamente ‘la conse--
cuencia de la nulidad  - mis 165 gastos’ 'causados por -- -
la celebraciﬁn del contrato, por los juicios de evicci&n --
y saneamiento y las mejoras ‘tiles y necegarxas; y si-

no se determina en:la sentencia que origina la priva--
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cién de 1a cosa, que el vendedor satisfaga su imporée;

Desde el punto de vista del comprador, no esti reci---
bien§0r§ino lo quepagé en forma préctlca por- la cosa y es-
éstelprécisamente el efecto de la nulidad de que se resti
tuyan laé prestaciones erogadas por las partes con'un,li-
géré aéravante;'desde el punto de vista del vendedor, de -
que. debe indemnizar al comprador de ‘esos gastos adiciona- -
les, como consecuenc;a de su culpa, si no ‘dolo,de haber ven
dido una cosa que ‘no le correspondIa y no es equitativo --

que el comprador -los erogue.

Pbr ptra parte, hay que tom&r en qo;sideraciﬁn que si-
el vendedor actu8 de buena. fe, es que l6gicamente tenfa un-
titulgfque éi consideraba juétbypara celebrar el contraté y
por. 10 tanto se éﬁta en los supuestos de que el vénded§r -
es propxetario formal (por lo menos) v, consecuenteméhﬁe, -
no vendié cosa ajena sino propia, y su obligacién de tespon

der en caso de evicci&n emana del contrato valido.

Por otra parte, si el vendedor actﬁa de mala fe o‘--
con mala 1ntenc16n, tambi&n va a restltuir lo erdgado - -
kpor el comprador, pero agravado por la sancidn que i ge= -

ngla,la Ley . contra quien comete un ilIcito, de pagar los—
daﬁoi Ey perjuicios, estipul&ndoae por la Ley en forma -
exprépa) adenas de las responsabilidadeé geﬁa;;das en - -

el éaso“: de la buena fe, la obligaciﬁn de pagar las ﬁejo-
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‘ras voluntarias o de mero“placer y 1la devolucién a elec-
cién del comprador del precio que 1la coéa tenia al tiem-
po qe la adquisicién o el que tﬁviera al tiempo en que-
sufrid 1la eviccién. que técnicamente son dafios 'y perjui-
cios. Todo esto conforme a lo que disponen los articu-
los 2126, 2127, 1910, 2108 & 2109 del C6q1gb Civil.

Lo saterior lleva a .la conclusién de que 1la nulidad-
de la compraventa de cosa ajena origira la devolucién-
de 1o pagado por el comﬁrédor, y los supueétos de mayo-
res"-res?onsabiiidades técnicamente se originan por el-
‘il4icito cometido que obliga a resarcir de los dafios--

y perjuicios.

Por otra parte, de ninguna manera @s correcto -con-
- cluir que todo hecho que constituya un titulo apto para

uéd;apir es vélido.

" Més adelante, sefiala el maestro Sénchez Medal: .

"Una dltima y muy elocuente .confirmaciép de que 1la-
ventavde,ﬁosa ajena no eévnula, la ofrecé el caso—>
.&efaquel comprador qué enAlakmiSﬁi‘compraventa'ad-
'.guiere con condcinientq de 168 rieégos de un; posi-
.ble evieccién y se soueﬁe a sus. consecuencias (2123,-
infine. }.s2140—1). en cdyo supuéstp desaparece’ en-
‘su totalidad la obligacién aGn de restituir el precio-
lo cual: seria 1néoncébib1e si- realmente hubiera una-

- verdadera nulidad (2230)".
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Eféctivamen;e. el articulo 1817 de nuestro Cédigo ~-

Civil seﬁala:
“Si ambas partes proceden con. dolo ninguna de ellas

puede alegar 1la nulidad del acto o reclamarse indemni-
zaciones".

Pero el hecho de que las partes no puedan. invocar la
'nulidad del acto, como sancidn que lavi§y les impone por
lo doloso e ilicito de su accidn, no significa que no sea.
anulable el acto pués de la nulidad‘pﬁede valerse cuale—-
quier otra persona interesada, por ejemplo, el verdadero
4 propietario de la cosa.

Otro autor que sustenta la posicidn de que la venta
de cosa. ajena. es iélida es el 1icenci§do Bernardo ‘Pérez
Fgrnéﬁdez del Castillo, quien en‘su articulo titula&oi"Al—
’ggnas modalidades de 1la transmisién de’ propiedad én' los
contratos", publicado en la "Revista de. Derecho Notarial®,

(3) a manera de conclusibén nos dice:

"Mi oponibn: En otros incisos de eéévtrabajo. hé -
Ettatado dgieﬁplicar que la ébmpraventi es un cénft;-
’tto obligaéionai y:no tealé que lavtfahsmisién de’i$
;fpropigaadf es un gfecto del contrato,. el cual §uede,
«difgrirée a otro :ieﬁpo sujeﬁéndola a . una copdiciént
?térnino ‘o plazp. ' A mayor Abundamienco, existen'
‘compraventas validas en las que nuncs se ~ — =~ = =~

(3)'No.'91. Afio XXIX, Marzo de 1985, editada por la Asocis-~
. cdbn Nacional del Notariado Mexicano A.C., p. 100
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transmite la propiedad, como 1la compraventa de espe-~-
ranza, en la que la cosecha, antes de dar frutos, que-

da totalmente destrufda.

Al ser la compraventa obligacional, puede adquirirse =~
el objeto posteriormente, para cumplir la obligaéién-
de transmitirlo. Por lo que . considero que la venta -
. de cosa ajenaieé vaiida y puede rescindirse o nulifi--
cifse cuando el vendedor no adquiera el bien objeto de

la opefaciﬁn pa:a cumplir con su obligacién".

Con todo el repeto Yy admiracifn que merece el 11cencia
do Bernardo Pérez Fern&ndez del Castillo por su trayecto-
ria de gran investigador y Notario me permito hacer las si-

guientes observaciones- a su conclusidn:

Estamos de acuerdo en que la compraventa es un contra-
to obligacional; en que 1la transmisiﬁn de propiedad es - --
‘un efecto del contrato y ‘que puede difer;rse d;cha - ——
i tranamisi&n a otro tiempo s8i se sujeta a la compraventa a-
una condicién o a un término. Pero el hecho ( adquirix-
lla propiedad) es un acontecimiento futuro de realizacién -
: 1ncierta - .no cierta - por. lo que se concluye que - = —»-
ﬁ_ﬁnicamente puede ‘ser una- cond1c16n 'y no un’ término, ast
1a§' dqéas, el sujetar una’compraventa a condicibn sus- -
bensiﬁa .de que el’compradér bédquiera pr@viamenté la - ==~

cosa"objéto del contrato, : la hace ser 1n¢ompatib;e -




78

con el concepto de compraventé-de‘cosa ajena, segfn las ra-—
zones expuestas en el capItulo.anterior y que doy aquf por-

reproducidas.

Por otra parte, observo una incoherencia en las con-
clusiones del licenciado Péréz Fernindez del Castillo, al -
decir que por ser la compraventa obligacional, puede adqui-

firse el objeto poatefiormente‘ para cumplir la obligacifn-

de transmitirlo, afirmacibn que esta en abierta contradic-—-

cibn con su anterior conclusibén de que la transmisidn de -

-propiedad es un efecto del contrato. .

Adem&s de todo lo anterior cabe recordar que ni el - -
C6digo Civil ni la jurisprudencia de la Corte autorizan la
,conclusiﬁh de que: la compraventa de cosa ajena sea~v511—

da.

II.- LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES INEXISTENTE, EXPLICA---—
CION DE LA SOLUCION PREVISTA POR . EL ARTICULO 2271 del -
CODIGO CIVIL.

'Dice e1 licenciado Miguel Angel zamora y Valencia(l)

‘El maestro don Ernesto Gutiérrez y Gonz&lez en su‘---
‘obta Derecho de;las Obligaciones,z4 - .24 Edit.,Cajica,

Sa. edicisn, Puebla, Pue. MEx., 1974. nfm. 106 y —-

(4) op. cit. p. 335
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p- 136 -  parece dar a entender en un ejempio que‘pOQ
ne;alftratar de la tesis cl&sica de las inexistencias-
y nulidades, en el apafatc,,(asi) de inexistencia - --
»(nﬁmerb'iOG) que el contrato de compraventa de.cosa -
ajehé es inexistente. Al efecto el pi&rrafo en cues-—-

" ti6n .expresa:

IneXistencia. Toda persona interesada tiene dere
cho a prevalerse del estado del acto, cuando lo nece--

site.

Asf, vervigracia, Nicanor "vendio" a Emiliano.
una finca propiedad de Facundo sin ser apodetédo de égk
 te.y adem8s entre Niéaqor y ~ Emiliano no se:péctd pre-
cio, aﬁhdue se dijovque era compraventa; cualquier -
 acreedor de Facundo podrs invocar la inexistencia ‘del-

'-i_acto celebrado entre Nicanor Yy Emiliano, para los efec
tos de poder embargar la finca materia de la 'ventq”
pues Nicanor no pudo vender lo que no es. suyo,'ﬁi hay-

compra sino se £i3j8 un precio.

L Por su parte el 11cenciado Bernardo Pérez Fetnﬁndez -4 o
:7del Castillo (5 siguiendo en esta idea al autcr citado con‘,
'_anterioridad expresa, pero éste -1 en fotma categﬁrica, lo-

siguientez

(5) op. cit..p. 98
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"pPor su parte, Gutiérréz y Gonzilez, considefa que-
. es inéxistente_él decir: ..." (y cita Aqut el mismo -~
p&rriﬁo que el licenciado Zamora y Valencia, anterior-

mente transcrito).

Por mi parte, creo que no podemog atribuir y menos.ca~
i  ﬁeg6t1camente, la tesis de que la compraventa de cosa ajena
‘es inexistente al maestro Erpegto Gutiérrez y-Gdnzalez, -
‘:basados‘en.un ejemplo que m&s bien parece referirse a.la ~-
inexistencia de 1# 'compravenﬁa por falta de objeto (pre-

T iedo).

El'iiceﬂciado,José.Barroso Figueroa (6) hace una mﬁy -
elocuente explicacién del porque la compraventa de cosa aje
na debe_conSiderarse como inexistente, para no. 1ncurtir en=-

‘-falsasvapréciacidnesr-transcribiré Integramente la parte def

sus apuntes, relativa a la materia y luego pasare a esgri—- B

-:mit un, como’ siempre, respetuqso comentario,al.respecto,
"Dice'asi el prestigiadofCAtedrStico:

"SOstenemos que la venta de cosa ajena es inexistente;v"
- adn a pesar de que ‘en su concepcidn te6r1ca efectiva—-'
;mente lo es," enconttamos dentro ‘del cddigo Civil la ?17
;solucién del art!culo 2271, 'segGn el cual el contrato—
concernido puede ser revalidado (lo que'es incompat1—4

’ ble con ‘la afirmacibn de inexistencia)."ﬂacemos espe-jj

cial &nfasis en esta’ palabra revalidado, que no perte-

L (6) Apuntes citadbn ‘pp.




81 ¢

ce al lenguaje jdridico, como  8i lo son las expresip--

nes convalidado, ratificado y confirmado, mismas que -
encontramos frecuentemente en la terminologfa del C&di
go, a diferencia de lo que ocurre con esta palabra-

que finicamente es posible hallar en este artfculo.

"Com:quevla lectura del precepto da la impresifn que-
el legislador no se atrevib a decir que quedaba conva-~-
lidada la veﬁfa, sino que usd por ﬁnica vez 15 cita-
da palébra, para dar la idea de gue, de alguna mane-—
ra, el contrato que habfa #ido celebrado en las condi-
ciones que ya conocemos, es decir, por quien no es el-
legitimo propietario de la cosa, alcanza, no obstan-

. te, su validez.

‘Tero.‘analicemén-la'cﬁestién en detAlle. bésde un - -
principio el arftgqlq_ 2269 del cédigo Civil, establece
la siéﬁiente radicalrprohibiciﬁn;'(Ninguno pueae ven--
der sihovlp.gqe es de su propiedad'. El artfculo ---
2270 afiade que 1la Qénté dg cosa ajena es nula; el pre-
vcébto;deéréghfpara el caso la nulidad; no dice quexls_
,vénta,éea iﬁéiiséehte; sino éxpré;amente éﬁé'és nula.-
Pero ha& que consideia:vcoh muché cautela ios férﬁinos
ﬁtilizados'por’el CGdiéo,‘particq1afmehte cuando se tg
fie:e a las materiaé de 1nekistencia Yy nulidad, porque
sl recorremos el artiquladb en su totalidad, vamos a -

ver que jamds emplea ‘la palabra inexistencia como lo -
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‘. es, por ejemplo, el caso de; artfculo 249, conforme al
".cual 1la f;lta’de solemnidad trae como consecuencia que
"56 haya (o sea, no exista) matrimonio. Como el cé6digo
Vnunca'caliﬁica_un caso de inexistente, considera de nu

. 1lidad al citado.

“Art. 249.- 'La nulidad que se funde en la falta-
. de formalidades esehciales éara la validez del ma
trimonio, puede'alegarse por los c6nyuges y pbr -
cualguiera qué tenga interés én probarkque no hay
matrimonio. También podri declararse esa nulidad

a instancia del Ministerio PGblico.'

"Aunque el artfculo habla de nulidad, en su parte fi- -

nal dice: ‘eee ¥y por cualquiera que tenga 1nterés en pro- -

‘baz que no hax matrimonio ,..' n6tese que el precepto no --
~expresa que ei matrimonio no va a ver v&lido, sino simple-
mente afirma que no lo hay, y -en tanto que no 10 hay. es un

supuesto de 1nexistencia Y no de nulidad.

¥

'ta explicaci6n de que. al referido caso del artIculo -

 249,-31 del 2270 Yy a otros mss, que son de 1nexistencia, -

'los califique de nulidad el cédigo Civil, se debe a’ una sen

cilla razén' el C6digo en cuestién fue’ redactado por una Co:

vmi-ian formada por los juristas Francisco H. RuIz, Ignacio

Garcia Télles, Rafael Garcia Pena Yy Fernando Morenqirellos
se encargaron de redactar todo el Cddigo ¥y lo hicieron si--

guiépdc el modelo del cCc86digo NaéoleOn (claro ests, padaﬁdo-
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por el Cbédigo Civil de 1884, el de 1870 y el Proyecto de --
- Cédigo espaﬁol.de Garcia Goyena; si remontamos la ascenden--
cia de nuestro actual Cédigo Civil, nos vamos a encontrar --

al final del Cédigo Napoledn).

"El Cédigo Napoledn no incluyd en su articulado la in-- -
existencia; a lq hora de oéuparse de las ineficacias, ﬁni---
cﬁmgnte siguiéilas nulidades ubsoluta y relativa, pero nunea
1a inexistenciﬁ; La nocién de inexistencia es una creacién
de la Doctrina y la Jurisprudencia francesa' ahoravbien. como-—~
la éomisién redactora se inspiré en el modelo nepoleonico.
no consider6 la inexistencia y Jjamads dié a caso alguno la --

solucidbén de 1nexistencia.

"Pero los Juristas citados no redactaron todo el Codi—-
'go Civil para el Distrito Federal; del articulo 2224.51‘- -
224?, o sea el titulo relativo a la inexisténcia ;yla nuli--
ﬁqd; es obra dei,maestro Hanuél.Borja Soriano, nuien‘efa un
sééﬁidor apasionado de Julian~Bdneca§se. Y que ingpirado eﬁ
las: ideas de este autor procede a una tricotomia de las ine~
ficacxas (inexistencia, nulidad absoluta y nulidad ;elgti——-
 ")‘; Borja Soriano introdujo,. en el Capituio que‘£1 prOyec—
t6. ias,tiés‘clésés*dé ineficacia, .con ‘lo cual se ro-p16 -
con’ ' la siétéﬁ‘tica‘déikcédigo, que para solucionar los ca---
- soé:ﬁoncretos'éélo contemplados, & la manera del Cédigo de -

Napole6n: la nulidad absoluta y la nulidad relativa, péro -
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nunca ia inexistencia.: Por eso, si hemos de‘aéepéar que:-
el tftulo genérico que regula‘la inexistencia y la nulidad,
es el que sienta la doctrina del C&digo Civil sobre la ma-
teria poréua es el espec!fico( tenemos que suponer que las-
soluciones que da el C6digo COho de nulidad cuando se trata
de casos de inéxistencia, deben ser consideradas verdadefa-

mente. como de inexistencia.

ﬁpuera del :Itulo aludidé,»no podemosbencontrar la ‘men
~_cibn alla inexistencia, simplemehte porque &sta no estuvo énla-——
mente dé_ 165 éroyectistas del C6digo de 1928, hecha excep
‘ciGn de Borja Sbfiano. Por éso, pues, no vemos nunca que -

a un caso concreto se le resuelva como de inexistencia.

,"Ahora, procedamos a examibér la cﬁestiGn’concreta de -
la venta de cosa ajena y busquemos resolverla en su dxmen--
fsiﬁn tedrica y, ademas, con base en lo que prescribe el ar-'
tIculo 2224- 'El acto JurIdico 1nexistente por falta de -
consentlmiento o de - objeto que pueda ser materia de &1, no
producira éfecto legal alguno. No es; susceptible de valet—
por confirmaci&n, ni por prescripciﬁn.'au ;qexistenqia pue-

de- invocarse por todo 1nteresado'

"Pattimos de la afirmacian de que 1a .compraventa de co-
sa ajena es un caso de inexistencia, puea al: pretendido con
trato le faltan loa dos elementos de. existencia requeri-

dos para su formaciGn.
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’ “En primer lﬁgér faltA'el objeto. ;Péf'qué falta el ob-
to?. Falta, porque él okjeto de todb contrato es crear 6“;
'Q;gnsm;tir derechos y‘obligaciones.‘ Trat&ndose de la com
braventa, concretamente el vendedor tiene la obligacifn de- ’
’transmitit la propiedad de la cosa enajenadé: ese es el ob-
 jeto directo del aéto jurfdico contrato de‘combraventa y‘J
'también es el objeto de la obligacién (transmitir la pro-"
piedad). Hay un principio de Derecho, que también lo es -
‘de :!.Ggica,' segln el cual nadie puede transmitir lo que no - .
tiene, y en verdad qué es un principio de 16gica generai,-
‘porque si yo no tehgo un pastel que me pertenezca, ¢COMO. ==
.:voy a transmitir la propiedad de este pastel?, 1o que no. ten

jgo no lo puedo transmitir. Ahora, el que vende cosa ejana, ;

‘_no puede alcanzar el objeto de la compraventa que es trans-

mitir-la propiedad, porqge.no tiene esa .propiedad, ¢como -
buede_alguien transmitir una proéiedadrque-no tiene?;‘esto—
" no puede ocurrir dengro de la estricta l6gica juridica, Yy =
 31 no ﬁuede'transmiiir la propiedad, no se puede alcénzar-

'fel objeto directo del acto juridico (compraventa) y el obje

» 5}to;de‘lla obligaciﬁn (transmitxr la propiedad), y 8i no -

l‘h&y’éhjeto falta uno de los elementos de exiatencia y si fal-T
'fta uno . de 1los elementos de existencia no puede haber com--

‘uﬁpraventa, no puede existir el contrato de compraventa.

"Pero tampoco hay consentimiento, porque para la forma-

"ﬁcién del consentimiento debe mediar el‘aquerdo de volunta-



86

des, péro np'el acuerdo de cualesquiera vo1untades;'siho las
de las personas 1eg1timadas para extérioriiar esas volunta-
’des.‘ Asf por ejemplo, Qi dos personas van a contraer matri
monio, es necesario qué las dos .estén de acuerdo en con-—-
.traerlo; no es posible que el consentimiento del novio lo-
~de el propio novio y el de la novia lo otoréue, digémos,-
ﬁna amiga dé la novia (claro estd, a menos que sea su re-
presentante constitufda en los términos de 1los artfculos
44 y 102, porque en México se permite el‘matrimonio por po
dér, éero en este caszo estamos éuponiendo-dﬁe algaien que
no es apoderada, dice: "bueno, pues si fulanita no quiere-
Aconsentir, pues yo?’ consiento por ella", y ya queda casa- -
da). Naturalmente que eso no es posxble, la VOluntad debe
procede. a la persona legitimada para manxfestar esa vo—-
luntad o‘no.sgr& su voanfad; es decir, para que la volug{
tad sea;,debé ser maniféstada por 1la persbna interesada~

‘O por su representante ya sea vcluntario o‘legal.

'Es cierto que ea el Cédigo Civ11 se admite la gestidn
de negocios, pero aqui’ estamos hablando de 1as fuentes - -"f
}'contractua;es de la qbligac16n ykeqa es unarfuente extra--:}u
" contractu$i,‘que ‘>h6 tiene nada'éue ver con el-caso que—F
estamos analizando; la relacién contractual que nos ocupa—Jf
no préviene que. alguien que actﬁa como gestor,‘sino que-{
‘ estamos refi;iéndonos al contrato de compraventa y su cele
‘bracién.‘ Para que el contrato de.goﬁpraventa, en tanto --

‘que contrato de compraventa, se consume, e8 necesario -
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que el consentimiento lo 4aé quien esté legitimado para —
'otorgar ese consentimiento, si no lo da, falta una de las-i
- dos voluntades y si falta,una de. las dos volﬁntades no -
";g 1ntegfa ei consentimiento, que es el acuerdo de voluntg
‘des y, por‘"lo'ganto, falta el‘otrolglemento de existen~ -
fcia. En‘tealidad bastarfa con que:faltara sﬁlo'alguno‘de;
1;103 dos elementos existenciales,‘objeto o consentimiento, -

- para que de todas maneras fuera inexistente el contrato. -

‘?ero lo désconcertante del caso es que nuestro C68digo
-civil, como el C6digo Civil Francés y como otros c6digoé,
‘contiene hna disposicién, en este caso el aftIculo 2271,'¥
3kque dice-> El contrato quedara revalxdado, si antes que’ --

itenga lugar la evicci&n, adquiere el vendedor, po*,cual- .

‘ ifquier tItulo-legItimo, la propiedad de la_cosa vendida.

.'E1 sﬁbﬁéstovqué apalizémos se parece mucho al quesd§4
ks manefa genezal.eatablece ‘el artfculo 1802 del cddigo civil,'
»_relativo al contrato a nombre de, otro por quien no ‘es su -
:;1egItimo representante (el que ests vendiendo esta cele- -

brando un contrato a nombre de otro); dice el articulo -:6“

‘f‘1802.

1802. 4iLoa ééntxatog céléb%ados a'hdmbte_de - -
_otro ‘por. quien no sea su iég:tiﬁb representante, se-
r&n nnlos, a no ser que, la persona a cuyo nombre ==
fueron'celebrados;llos raéifiéue:antes_de que se re--

ftacten'pbr'la,otra:pa:te. La ratificaci6n debe ser-
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- 'hecha con las mismas formalidades que para el éontra—

to exige 1la ley.

Si no se obtiene la ratificacidén, el otro contratante-
tendra dececho de exigir ‘dafios y perjuicios a quien

indebidamente contrato.'

"En los dos casos mencibnados; los de,Ios articuldé -
2271 y 1802, ehqontramoé sendas soluciones de of&en practi-
CO. Dehemos de bar;ir de esa p;gmisa: el legislador no-
estid para hacer teoria, no estd para dar splﬁciones de pu-
:reza estrictaﬁenté tgérica; el legislador esta, basicamen-
te, para dar soluciones précticasfque eviten contiendas,
controversias, que satisfagan. los intereses en presencia-
y-que procuren la estabilidad de las situaciones juridicas-

al tiempbvque la paz social.

“En cierta forma .aqui Aebehos notar la influencia de~-
las ideés de Japiot y»PiedelieVre,'qﬁe'sosténian, sobre to-
".do Piedelievre, como unavphuta muyviMbortqnte a,seguir por-
;el.jﬁ?i‘cuando va ‘a réso;ver'una‘cbhtrqversia; 1a‘hé;esi{
‘;dgd,dg tgﬂgr eh:éngnta 108‘intétesegzén presencia;vsénle_j
 p1dg ‘alx‘quzique_6bf¢f§él§m6ﬁi£§méﬁte;;quéiih sol@éi6hk5v
que dé armonice:hastéjdohﬁe séa&bﬁsible lo§ intereses con-
.quf;engés, de manéfq qﬁé a‘t6do§;s§ cause ei?menor daﬁq}—
posible. , o ' B

"Primeramente, respecto del articulo 1802, aqui.de lo-
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que se trata es de satisfacer todos 1los interese én pre
sencia, si se convalida (vamos a usar el  término jurfdi-
"ﬁo‘adecuado), si se conv#lida el contrato hecho a nombre -
de 6£ro,vse satisfhcen‘todos los intereses concurrentes:
de la persona a cdyo nombre fue celebrado ei contrato, --
porque précisamente‘el hace la ratificacién del acto, ya -
qge'si no lo quisiera pues simplemente no lo aceptaba;_dgl -
 tercero con quien se contrat§, tambisn se satisface su in-
:ftefés,vporque uno de. los requisitos, es, como dice el ar-
' ttcﬁlb en cuestifn, que la ratificaci6n se otorgue 'antes-
’de que se retracten por la' otra parte', si la otra parte -’
no se ha retractado, podemos asumir que tiene interés en -
 .91 acto; 'y, por 1o que se refiere al tercero, es a éste a-
L quien~m£s conviene que suhsista el acto, po:que si no -<-
: ocufriefa asf, el tercero podrfia exigirle el pago de danos
V,y perJuicios por haber conuratado indebidamente.... yval?-
: nadie le gusta pagat danos Y perjuicios. Entonces pues, -
se satisface el interés del mal representado, el xnterésf
del tercero que éontrat& con el falso representante y tam=
‘fbién el: 1nterés de este ﬁltimo, y 8i todo el mundo est& de

 9querdo, ¢qué casovtiene dejar sin efecto ese acto?.

"mlgo semejante ocurre en el caso de 1a comptavehtabi
'de cosa_ ajena, porque tenemos por. hipﬁtesis que el vende--
' dor adquiere mediante tftulo legftimo la cosa, es decir,-
hace suya la cosa; desde luego; mis que dec;;vque el inte-

rés del antiguo propietario estd satisfecho, dirfamos que-
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éste qued6 ya sin interé&s que proteger (puesto .que ya la -
cosa no es suya, sino gque por tItulo legItxmo pasd ala -
titularidad de gquien la vendiera sin ser de su propiedad,-
el dueiio anterior ya no tiene interés jurfdico, ya no tie-
ne porqué reclamar o intervenir). En cuanfo ai vendedor -
de coéa ajena,_segﬁn el articulo 2270 es responsable de --
los daﬁos y perjuicios que originare su conddéta; ast es -
a &1 a quien mis le: conviene que ‘la veﬁta subsista, péra‘
' no verse. involucrado en una reclamacién y del adquirente -
de 1a.cosa, claro Jue se satisface su interés porque no va
a ser despojado de la cosa. Dispone el legislador que el-
contrato se revalida; ello significé que un contrato que -
era inexistente édquiere validez, lo que debemos atribuir-
a que realmente nadie tiene interés legfitimo en que la’ ven .
ta no subsista- el comprador,'potque no va. a servdespoja-
do de la cosa; el‘vendedor, go:dﬁe no va a ser:obligado a-
tesérci; da.ﬁos y perjuicios, y:tl"bro'pietario original de -
la cosa, poréue ya dejé de serié.“' La soluci6pvaéi alcan-
zadé es préctica y.no busca réﬁélvei 8i el caﬁo es de nuli
dad o de 1nexistencia, sino que trata de armonizar los in-
tereses en presencia. Empero, si contemplamos el acto en-,
su dimensién estrictamente tebrica’ R4 prescindimos de- solu
icionea‘prScticas, si queremos ;enolver la cuestibn con ag
- soluta pﬁféza, concluiremos.qué el que acabamoi de anaiizax

es de inexistencia."”

Nos dice el licenciado Barrobo Pigueroa que tratfndo-
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se de . cémpraventa de cosa ajena faltan los dos elementos

de existencia del contrato (objeto'y consentimiento).

Argumenta; el prestigiado caiedr&tigo, que falta el-
objeto, porque el objeto de todo contrato és el crear o --
' transmitir derechos y obligaciones y que concretamente en-

la compraventa, el Venéedor tiene la obligacif6n de trans--
'm;tir la proé;edad ¥y que tal obligacibn viene a constituir
el objeto directo del concrato, objeto directo que, a su-
parecer, no éxiste,ipues nadie puede transmitir lo que no-
tiene; para comenzar no consideramos, como ya quedf aseﬁtg
do en el inciso "A", ndmero 1, apartado I, &# capftulo se-
gundo, que el gransmitir la propiedad de la cosa vendida-
constituya una’obligacién del vendédor, éino que, como .—-
'alli 1o expusimos, constituye uno de los efeétos del éon
(ttato de compraventa, pero suponiendo, m&s no concediendo,
»que fuera una obligacién, ésta no serIa el objeto directo-
. del contrato de comptaventa ya que el objeto directo de --
los contratos consiste en. crear o transmiiir derechos y'--
obligaciones Y su objeto 1ndirecto viene a ser el que a su
- vez es objeto directo de’ la obligacién que siempre consis-
‘ tirs en una actividad - abstencién (dar, ‘hacer 'o ‘no ha
cer), b4 el hecho concreto (lo que se da, se hace o no se-

) hace). en el caso concreto,‘ser!a 1o que se hace (transmi-'

tir la propiedad) yendria,a ser tan s88lo objeto indirecto -

de la obligaciébn.
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~ Al efecto el licenciado Miguel Angel Zamora .y Valen--—

a (M expresa:

"En el caso de la compraventa de cosa ajena existe un
objeto - materia del c¢ntrato, y es precisamente el bien-

. que no es propiedad del vendedor.

"No se debe confundir el objeto de un contfato con los

efectos que tal contrato puede producir.

"El objeto en el contrato de compraventa es la conduc
ta tantodelvendedor como del comprador, manifestada, como
'vuna prestacién de hacer, consistente en dar el bien y en-
da:‘el precio cierto y en dinero, y se considera como ob;A'
'jéfo indirecto del contrato la cosa misma como contenido—‘,
~'del dar, o sea el bien vendido y comprado y el dinero pa——

f“vgado o por pagar.

"En un contratO'de compraventa de cosa ajeha existe - =~

el objeto, que es la conducta de los contratantea, Yy tam--

bién el objeto indirecto, Y 1a ley no. exige como requisito

ﬂf’de existencia del minmo el que pertenezca en propiedad -3

' “ va1 vendedor, por 1o tanto, la conclusién 169£ca es’ que -

f,exiate objeto en este contrato.
"Los efectosfqné produce normalmente un contrato de - .

. (7) op. cit. p. 335
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compraveﬁté simple, son dobles. . Por una parte, produce el
efecto tra-iativo de dominio en forma simple si el con--
trato recae gobre cosas ciertas y de;erminadas} o en forma
v‘compleja ﬁi recae sobré géneros, ya que en este caso elv--
efecto tfaslativo se operaf&icuando se hagan las cosas --
cie:tasvy_determinadas con conocimiento del acreedor, éue-
es el comprador, f_adem&s’comovconsecuencia del contra--
to. Por otra parte,. produce el efecto de crear obligacio-
nes, tanto para el vendedor como para el comprador, siendo

las mSs importantes las de entrega de la cosa y del pre- -

cio. . . .

N "En un contraio de compraventa de cosa ajena, no se -’
szroduce el éfeétb traslafivoxde dqmihio del'Vendedor al.—-.
éomprador,.pe;o 8i existe objeto en el contrato y se proda
 §en las'oblijéciohéa dé'enffega de precio y'ébsa, atGn -
. cuandorésfas puedeh destruirse retréactivamenté cuandd‘-f
f,llegue é declaratue la: nulidad del contrato,~en los -tér-

minos del art!culo 2226 del c6digo Civil™.

', Por lo que reapecta al connentimiento, el Iicenciado-

; Barroao Figueroa dice que tampoco lo hay ya que para la =

. formacifn: del minmo debe haber acuerdo de voluntadea de -

‘5_1al personas 1egiﬁ1madaa pgra exteriorizat eésa voluntad.

- En mi opinién, siguiendo al licenciado zamora y Valen
cia, creo que si hay consentimiento el cual se constxtuye-

'por el acuerdo de voluntades entre el comprador y 1a perso
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ﬂa Que no es propietario del bien. A este respecto indica

la Suprema Corte de Justicia de la Naci6n: ¢8)

] Compravénta de cosa ajena. La venta dé cosa ajena es
nula, no inexistente, porque si bien eé verdad qﬁe la ley-
. establece como requisito esencidl para la existencia de -
‘todo contrato, el consentimiénto'de'las partes contratan--

tes, en ei caso no puede decirée que falte dicho requisi-—-~
“to, puesto que exiﬁte el‘ COnsentiﬁiento del vendedor de

realizar la compraventé, si bien se trata de un consen-

. timiento oéorgado por el no propietarioc; adem&s de que se

traﬁa de un- contrato que producq una serie de impottané
tes efectos que, s8i fuera inexistente, no serfa posible --
imaginar. ‘(quinta ééQca-' Suplemento de 1956, p&gina III.
.A.D. 5925/49 Cataliha f. de Parkman. 4 votos). »

; for lo que reépeéta a la solucibn dada‘por el articu-
lo 2271, reapécto de Que el contrato quedar$§ ievalidado,--
si antes de que tenga lugar la evicciﬁn. adquiere el ven--
lbdedor, por cualquier t!tulq 1egitimo la propiedad de la -
‘coaa vendida,. estamos ‘de acuetdo con el’ 11cenc1ado Barro
>sO*Figuero§ que mas que una soluci&n investida de’ pure—__
ia,te6r1ca;.es una sqluci&n 1nspirada en la utilidad pt&c-

tica.

(8) Jurisprudencia ciﬁida por el licenciado Miguel Angel-
Zamora .y Valencia, - Op. cit. p. 336
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III.~ LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES NULA;

La mayor parte de la doctrina mexicana considera que-
la coﬁpraventa de cosa ajena es nula. Dentro de estabpos—
tura cabe una divisién: héy quienes ‘la consideran nuia -
con nulidad relativa‘y hay quienes la conceptﬁanrnula con-

nulidad absoluta.

1. -~ LA COMPRAVENTA DE COSA AJENA ES NULA DE NULIDAD-
RELATIVA, EN TANTO QUE ADMITE "REVALIDACION".

Quienes sbstignen la tesis de que la compraventa de
cosa ajena estid afectada de nulidad relativa, ena}bolan co-
mo su mAs sbélido argumento el hecho de que el articulo --
2271 de nuestro Cédigo Civil admita la revaiidacién del ac-
to. Se ‘ha pretendido equiparar ‘el término'revalidarral -
término convalidar, 1o cual no es lo miémo. aundue deAante—
méno'expongo que, én mi opinidén, el término revalidar no
esté~gdecuadamente'uéado. ya que sighifica 'volver a:dar
valﬁr.a alguno que»yé lo tenia', sinembargo es aceptable
ya que'el'legisiador lo usa para fines de utilidad péécti—

ca y no para fines de pureza sintédctica. -

Véyamos aﬁoriva analizérxlas caracteristicds_de.ia
_nulidad relativa para después pasar a analizar si puede o-

no convalidarse.

"Art. 2226.'-vLa nulidad absoluta por regla general
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‘no impide que el acto produzca provi---

sionalmente sus efectos, los cuales se

r&n destruidos retroactivamente cuando-

se pronuncie por el juez la nulidad. De

ella puede prevalerse todo inﬁeresado y

‘no desaparece por la confirmacifn o la-

“Art. 2227. -

prescripcibn. "

La nulidad es relativa cﬂundo no reGne-~
todos .‘(los caracteres enumerados en el -
articu;o anterior. Siempre permite que
el a c t o produzca provisionalmentev -

sus efectos”.

" De 1os anteriores articulos -se desprenden las carac--

"yter!sticas de 1a! nulidad relativa-

‘a) .~ Siempre permite que ,el acto produzca provisional

“ 'mente sus efectos;

‘kvb)_'.‘—“-kDe ella: 5610 puede valerse la persona a cuyo fa

’ .'.vox: la establece la gley. Y

c) ..s-'_:El acto afectado por"éll'a puedé convalidarse por - .

: :prescripcéién- o confirmacibn. -

"Al respecto nos interesa estudiar la tercer caractér!g

tica, paré lo cual

es pertinente y necesario dar el condeg

to de convéiidaq;tBn, p:esckipcién Yy confirmacién.
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*Convalidar esydar valor, t&cita o expresaménce, a algo -
qhe carecfa de 61, por presentar en su conformacién algdn

vicio desde su nacimiento.” (9

“Contirmar s6lo: para esta materia es el acto unilateral -
de renuncia, hecha en forma t&ci*a o expresa, a la facul-

tad de invocar la falta de valor de‘algo." (10)

‘Al referirse a la prescripcibn. el 11cénc1ado Gutiérrez --
(11) '

"La ley en su artfculo 1135 dice que:
'Prescripcién es un medio de adquirir bienes o de 1i
berarse de obligaciones, mediante el transcurso de -
cierto tiempb y baj6 las condiciones-establecidas --

‘por la’ ley.'

‘Eéte concepto es equivocado como 10'pfuebo adelante, a -

més que involucra dos diversas figuras jur!dicas como  lo- Co

vaon la’ usucapi&n y la prescripcicn proplamente dicha.

Prescripcifn sdtengonne es:

: ﬁi déreqho;qﬁe;ndqe:a favor del deudor, para excepcionar-

Ernesto Guti&rrez y Gonzslez, citado po: Higuel Angel Zamo
ra y Valencia, Op. Cit. . p. 340 o X :
‘idem.

Ernesto Gutifrrez y Gonzilez, Derecﬁo”de las Obligaciones, Hig
Ed. Cajica, S.A. 5a. ed. Puebla, Pue. 1986, N2 110, p. 137'_”ﬁ
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V se vilidamente y sin respgnsabilidad,la,éumplir‘éoh la --
prestacidh debida, o para exigir ante la autoridad la -
declaracifn de que ya no se le puede cobrar en forma - -
coactiva' la prestacibn, cuando ﬁa transcurrido el plazo -
fijgdo por la ley al acreedor para hacer efectivo‘sp de-~

recho."

Trat&ndose de la compraventa de cosa a;ena no es poslble-
convalidarla ya que por constituir un hecho ilfcito por’ parte -
del vendedor, no es susceptible de prescribir, ni puede confir-
marse pdr'las partes contratantes ya que la confirmaci6bn es un-~
medio para convalidar los actos jufidicos afectados de nuli--
\dad relativa por. adolecer de un requisito de validez (capacidad
de las parteg, ausencia ‘de vicios en el consentimiento o la vo-
luntad,vlicitud en e; objeto, motivo o f;n ‘del acto y'observan-
cia de-las formalidades prescriﬁas por la ley), para lo cual -
se'reqdie;e que la parte'éfectada, con conocimiento del vicio -
qué invaiida el acto, habiendo ceésado aquél, ratifica el contra

‘to o acto nulo.

Respecto de 1a compraventa de cosa ajena adn cuando las. s
partes contratantes ra;ifiquen una b4 otra vez .el "acto, no por -
ello 1a cosa objeto del conttato dejars& de ser ajena. 'Ni gi---
quiera el verdadero propietario de 1a'509$"elt& en pcéibilidad
de ratificar o confirmar la venta de cosa ajena ya que la ley-.
no prevee esa,.posibilidad,- pues el @nico l_ndiopam lograr 1a vali——

dez del acto, revalid&ndolo como consecuencia —segﬁn_la'tegmi-‘



99

nalogia de1~0rdena-ieh:b Civil Sustantivo, en su articulo --
2271 - .es el hecho de que antes de que tengé lugar la evic--
cién, adquiera el vendedor, por cualquier tfitulo legitimo, 1la

propiedad de la cosa vendida.

Al efecto el maestro Don Rafael ROJina Villegas expre- -

sa: (12)

© "En hﬁéﬂtra opini6n.v;a revalidacibén a que se refiere el-
articulo..2271, no es la confirmacién que 1la léy regula
“paré convalidar loé actos afectados de nulidad relativa
¥» por tanto, pensamos en contra de la corriente gene--
ral, que en el caso se trata de una nulidad apsoluta. -

“funddndonos al efecto en las siguientes‘consideraciones:

"En primer ngat lg ley no haﬁla.de confirmacién sino de-
revalidacidén, lo cdgl juridiéémente es distinto. Ademés
lé cdnfirﬁacién'en los actos afectados de nulidad relati-
va supone que el perjudicado (1ncapaz. Qictima del error,
»dolo, violencia,_;esiqn o cualquiera de las_partes en -
gasos,de 1nobservaﬁ¢ia de ia;forma). con ‘comocimiento -
'"dél'viéio de nulidad:ratifica'el cohcrato o el acto nulo,
 pero para ello se requiere ademés que haya cesado el vi-‘ 
"cio (incapacidad, violencia. error, dolo o lesién) o --
bien que se observen las forwalidades omitidas. 'tunpli—

‘das estas condlciones. el acto nulo quedaré conva~ =--—

(12) Rafael Rojina Villégas, Derecho Civil Mexicano, Tpﬁo vVi,-
Volumen I, Ed. Porrua, 4a. ed. México, 1981, p. 261.
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iidédd. Tratfndose de la venta de cosa ajena, es --
evidente que el perjudicado o sea el comprador, no--
podr& convalidar la operacifn por el solo hecho de -
que ra£1f£¢ase el acto, pues la venta_seguiria sien-
do nula. Lo piopié debe decirse respecto del vende~
dor. . Es decir, la voluntad de ambas‘partes es totai
menfé inqperahte para hacer vaiidé'una venta de cosa
aiena toda véz Que depender& de un hecho muy distin
to,.cdmo es la adquisicifn que por cualquier titulo-
legitimo hiciere el vendedor, la @nica que podrfa re
vélidarvel contrato. Es importante hacer notar que en
la nulidad relativa, es la‘voluntad del confratante ;
perjudicado la decisiva para convélidar el contrato.
.En‘caﬁbio, éﬂila,venta de cosa ajeha,ylh voluhtad'del.
comprador o del vendedor,kaﬁn cuando ratificasen la-
venta, resultar§ absolutamente ineficaz. Generalmén
ite la’ revalidact&n dependera de la’ voluntad de un --
xercero, como €8 el legitimo propietaxio de la cosa~-
vendida, que urida a la voluntad dé1‘v9ndedor, podrAa

opérar‘laifranlferencia del domihio éh favor de éste

1"ﬁltimo, para ast mediante venta, permuta, donacién,

;transacciGn, etc., se logre el efecto de que aquél -
qug 1ndebidamente enajens'sin:aef el duefio, se con--
vviérta en pfopietario de.ia_cOSa y de esta suerte de.
sapérezca toda lesibn al interés juftd;co del que -~

era legitimo duefioc en el momento de la venta. Puede
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también convalidarse el contrato, si el vendedor'--

aéQuie;e por herencia, prescripcibn positiva, acéé-
si6n, adjudicacibn, o por,cualquief otro titulo le--
gftimo, la propiedad de la cosa vendida. En estos-
'ﬁ;f;mos casos, no serf necesario que intervenga la -
bvoldntad del legitimo dueno. ‘Ahora bien n6teae_qﬁe

enrlas distintas hipStesis que hemos planteado, es -
la revalidacibn consecuencia de un hecho o de un ac-
to juridiccs, que no tienen por objeto confirmar»lé-
venta nula, es decir, no hay una manifeatacibn de vo
luntad encaminada expresamente a darle validez a - -

esa venta, como debe ocurrir en la’ confirmaciGn que-

permite la ley en los casos de nulidad relativa por-x
"error, dolo, viclencia, lesisn, 1ncapacidnd o 1nobser
iyapéig’de_la‘fdrma. En nuestro caso, la revalida---_»~
éi6ﬁ_opera incluso afin cﬁaﬁdbrel'Qendedor o el legi=-

’fiﬁo propietario no se prbpéhgan tal efecto. como. ~—

>ocurrir1a en e1 caso de que por hetencia el prime:o-

.adquiera la propxedad del segundo. Ser!a el caso de»

'Vla venta que hiciere el hijo respecto de un . bien del
lpadre, si posteriormente al morir éste, aquél fuese_
'su;ﬁnico heredgro. Independientemente de la volun--
taé.de ambos f ain a pesar de su voluntad, 1a venta

quedarfa revalidada®.

A. - TESIS SEGUN LA CUAL LA NULIDAD DE LA COMPRAVENTA DE-
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i COSA AJENA PROVIENE DE LA FALTA DEFCAPACIDAD DEL ---
VENDEDOR.

Dentro de la corriente que sostiene qﬁe la compraven£a -
vide‘cosa ajené esta afectada de pulidaa relativa hay quienes tra
‘tan de funaamentar tal! afirmacibn en el hecho de considerar que‘
existe incapacidad por parte dellvendedor para celebrar el con-
trato. Asf, el gran notario del Distrito Federal, Doctor Fran-
- éiacd’Lbzano &oriega (13) expone:
;.;;A'mi modo dg ver el vendedor es incapaz de celebrar -
el contrato de cbmpraventa, porque no siendo duefio de la-
césé no éuede validamente celebrarse un éontratc de com--
pr;Vénta, que tiene por efecto transmitir 15 p;cpiedad_-
‘.dé,#avcosa; lhegq.e;VVendéqér‘es incapaz; El artICuiéy--'
- 2230 axsponez ;la,nulidad pof caua; de errxor, dolq,vio--.
l~1encia, léSIGn o incapacidad, "s6lo puéde invocarse por--
'V_el que ha sufrido esos vicios de consentimiento, se ha -
_perjudicado por la lesiﬁn o es &1 incapaz . El 2233 di--
zlce. .*Cuando el contrato es’ nulo por incapacidad, violen--

cia’ © error, puede ser confirmado cuando cese el vicio o-f‘

i’motivo de nulidad, siempre que no concurra otra causa que_

"invalide la confirmacién. v Tampoco el argumento es per-

fectamente claro, pcrque entoncel llegarlamo- a la con--

(13) Francisco Lozano Noriega, cuarto Curso de Derecho Civil, =~
Contratos, Editado por la. '"Asociacién Nacional del Nota--
riado Mexicano", A.C. 3a. ed. México, 1982, p.p. 141-142.
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clusibn de qué el ‘dnico que tiene la acciéh de nulidnd‘Q
. es el Qéndedor lo cual es injusto. Pero el'comprador ph!
de tener la accifn fund&ndola en error de su consentimien
to al contratar con quien crey6 duefio de la cosa sin ser-
lo y de ésta manera la accibn coziesponde a los dos. De
todas ﬁaheras 8i admitiésemos que la razéﬁ dé la nulidad-
>,eé incapacidad 631 vendedor, si es perfectamente explica-
ble el artfculo 2271? el vendedor que era incapaz de ce--
lébraf él contratb,de compraventa porque no era duéﬁobde-
la cosa, aiéndolé ya, puede cohfi;mat ese contratce, por--
que hace cesér la incapacidad. Nadamds que aquf hay al
go m8s. E1 articulo 2271 establece, a contrario sensu que
el vendedor no est& obllgado a realizar ningﬁn acto, nxn-
 guna declaraciGn especial en el sentido de confirmar esa~—
' oper;ci&n de comp:aventa nula, ‘sino el simple hecho de -
que édquigra, por ‘un t!tﬁlo legftimo la cosa antesv*iﬁe se
produzca la eviccibn; produce, de pleno dé:echo, la reva
lidacibn .del contrato; no es pbsible esgrimiz érgumemeh-
"tos derivados ‘de preceptos legale- concretos, para soste-

‘ner-la,nulidad absqluta,o relativa. Son consideraciones—‘

"ﬂ pré&cticas”.

Coincido con tan pretigiado autor en el oentido que la —

soluciﬁn satisfactoria re-pecto de la calificacifn: que ha de -=

merecer el contrato de compraventa de cosa ajena ha de inspirar‘

se en consideraciones pr&cticas mas que en fundamentos jurfdf-—.
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cos concreéosko cohsideraciones_iﬁvestiAas de purezé téoriéa, -
pero precisamente por esas consideraciones practicas ha menes--
ter, no considerar ése acto comd afectado de nulidaé relativa -
por falta de‘capécidad en el vendedor, vya que en tal'gupues-
‘¢t0 se llegarfa a la grave conclusifn de gue tanto el comprador-
" como el verdadero propietario se verfan impedidos para invocar-
' la nulidad del acto‘puesto que_la ley fGinicamente confiefé esa -

facultad al’ incapaz.

Por otro lado;rsuponiendo ma&s no aceptando la poaibilidad'
de la incapacidad del vendedor como generadora de la invdcada -
nulidad relativa, ai volverse caéaz el vendedor,'éste estaria -
‘en. posibilidad de convalidar el acto nulo ya sea por confzrma—-

cién ) ratificaci&n, lo cual no se recuiere para revalidar el -

:'contrato de compraventa de cosa ajena, pues en 1a h;pétesis delf
artIculo 2271 ﬁnxcamente requiere para la revalidacibn el he--
vﬁ‘cho que el vendedor de cosa ajena adquiera ‘por cualquier t!tulo
S legttimo, antes de que tenga lugar la eviccién, lia cosa._ objeto

L del contrato, operandoae autom&ticamente la revalidaciGn 8in. ==

ﬂfque sea relevante 1a voluntad del vendedor en el sentido de ra-’

_tificar o confirmar el acto.

El articulo 2269 establece que nadie puede vender sino lo

que es de su propiedad.

Interpretado :al artfculo a contrario sensu encontramos -
en el una prohib;c;&n'para vender las cosas ajenas, 1o cual no-.

- constituye una incapacidad sino una ilegitimidad.
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Respecto del tema en cuestibn, el licenciado Zamora Yy Va—'

lenciakexpresa (14)

"No es posible jhridicamente estabiecer; respecto‘de una-
persona, fIsica, una incapacidad total de goce, ya.qué tal
situacibn equivaldria a negarile la pgrsonalidad jurIdica:
de ‘donde se déspfénde que ‘las incaéaciéadés de joce s8lo~
_pﬁedenvser pardialeé’y para estab) ecerse se requiere de -
un precepto expreso legal, y tal precebtos6lo»se Justifica -
en vista del orden pGblico. Ahora bien, si se realiza un
hecho contrario a una ley que contenga un precepto de or-
den piblico &ste ser& nulo, pero con nulidad absoluta en-
los .términos . de los articulos 1830, 2225 y 2226 del C6-
diqo'Civil viéente,rya que no podr& cdhfirmarse;‘no desa-
parece por prescripcxﬁn y lo puede hacer valer todo inte-

resado.

‘*Dé lo anterior se éeéprende que aﬁn éuando se considere-

o -que la compraventa de cosa ajena es nula por falta de ca-
 fpac1dad del vendedor, tal nulidad no set& relativa sino =
i”} en todo caso la absoluta, por constitu!r un hecho contra-:

‘ ”ir1o a leyes de orden pﬁblico y por lo tanto ilIcito.

(14) Op. cit. p. 341.
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B. - TESIS SEGUN LA CUAL LA NULIDAD m-:_;.’a:'conpuvsﬁm DE-
COSA AJENA PROVIENE DE ERROR EN EL COMPRADOR.
Esta tesis se funda en que la compraventa es nula por--
que existe un error en ei comprador respecto de la sustancia y-

‘rgspecto de la persona del vendedor.

La crftica principqlique se le hace a. esta postura, es --
‘que puede el comprador:saber que la cosa es ajena, y por. lo .tan
to, no estar Qiciada de ' error su voluntad y no obstante ser la

compraventa nula.

Adem&é, si el comprador no s#b!a esa circunstancia al'mo-.
vmento de la celebraciGn del contrato y la conoce al dfa niguien'
Evte; no puede conformar la operaci®bn, aﬂn cuando ya no tenga su-
'Qvolun;adbv;ciada, po:qqe estarfa cqnformando»ung compraventa'de‘

‘cééd ajena que seguiriafnula pok seguir sién@o la cosa ajena.

vor otra parte, 1a acciGn de nulidad relativa 3610 se da

al que nufre el vicio, y si el comprador al conocer, ya sea

*fantes ) después de- 1a celebraci&n del contrato, que la co-a -

(es ajena, nunca podrta 1ntentarla, Y por tcner el ejercicio de-

“la accifn ninguna otra: persona; se ver!an -eriamente lesionados

ﬂi 103 1ntereses de. otral personas que pueden tener 1nteré- jur!di

‘co en la nulidad del contrato, como 1o uertan el vendcdot y ‘en~

- especial el tercero propietario o sus caulnhabientes.
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Pof Gltimo, tal sbluc16n nbvse justifica conforme Al'ordg
“naniento meiiqano,vigenté, ya Que_la ley permite ‘1la revalida-
cién de ia compravéntavsi ei vendedor adquiere, por‘cpalquier

tieuio legitimo, la propiedad de. la cosa vendida antes de due—.
vel comprador sufra evicci6n, y tal revalidaciév noidepende de-
ia voluntad del comprador en hiﬁgﬁn supuesto., El vendedor pue
‘de gdéuirir la propiedad. por godtrato, por. testamento, pbr usu
capiéh y, en general, por cualqﬁieta de los medios.@ue lgble&—r
autoriza para adquirirla, y en niugﬁn caso dependeré de ia.vo—
luntad del- comprador. sino d;fhechds.o actos juridicps ajenos-

ayla relacién entre vendedor y comprador.

Si se considera como es lo correcto, que la operacion es~
ta viciada ‘de nulidad absoluta por.. el ilicito que 1np11ca la
ﬁdispopibilidad ‘del derecho de propiedad sin aupo;izacion del
duefio ni fa?ultﬁdes 1e§81;s} a} pretehdér'confirmar éi'compra;'
 dor la operaci6n. al conéce?hﬁgeila cosa es Bjéna.rsé estaria-
confir-ando un ilicito Y, ppi lo tanto, ademis de ;éi nula la-

venta. seria nula»también ih‘confirmac16h.

5 2.- LA COHPRAVENTA DE COSA “AJENA ES -NULA DE NULIDAD AB-
1,SOLUTA PORQUB A7) EN CONTRA DE UNA NORHA PROHIVITIVA. “

Después de haber analizado en 1os anterlores apartados-

'ﬁel presente capitulo]as tesis que califican a la conpraventa—.~

.de ‘cosa ajena como vélida, inexistente y nula relatlva y haber.
'hecho, como siempre, una sana y respetuosa critica de las mis-

mas Nos resta exponer 1la tesis¢que_cbnsidetamos:més adecuada~-
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para dar ,un. calificativo a.,la combra;lenta de cosa ajena, esto
'éa. aquél}a que conside:a‘a dicho contrato como - afectado por
una nulidad absoluta, a lo cual llegamos uﬁa vez analizados
'los preceptos legales que se refieren a la materia y siguiendo
vlos sS’lidos argumentos que al respecto exponen 165 prestigia-
dos doctrinarios, cuias obras me sirvieron de guia en la pre-
paracién dei presente trabajo, ellos son: Don Rafael Rojina
:'Villegas y bon ﬂiguel Angel Zamora y Valencia.

Expdne al respecto Don Miguel Angel Zamora y Valencia:(ls)

"la croncl'uic‘Sn légica y acorde con el sistgmé juridico-
econémico y politico imperante en 1la Re.pﬁlblica. es que
la compraventa de cosva ajena, con la acepci6n sefialada
anter:.ormente, esta afectada de una nulldad absoluta por—.
_e1 ilicito que implica. 'y 1la responsabilidad del mismo
seré de ambos contratantes si actdan con conocimiento de que
la cosa es gjena. o ~sola c:lel vendedor, si el comprador lo-
-ignora y ‘actia de buena. fe, o 'sea que no tenga el deber—
juridico ‘de conocer esa circunstanc1a y que haya puesto
todos los medioa a su alcance para Justif:u:ar ‘la.legali=~ -
dad de su conducta. 8i a una persona le venden un autombv'

Cvil y no exige toda 18 documentacién de catacter adminis-

(15) Op: Cit. p.p. 342, 346 y 347,
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trativo que pruebe'Que el bien es del vendedor, IGQICamén-
te no est& actuando de buena fe, y su responsabilidad ser&

similér a 1& del vendedor, si la cosa resulta ajena.”
M&s adelante afirma:

"Se dice,'como adicién a 10'antesvexpuesto que la compra-=
véntq‘de cosa ajena es nula con nulidad absoluta, porque -
es contraria a una ley de orden pdblico‘y, ademss, es con-
~traria a las buenas costumbres, segdn. lo dispone el artf--
culo 1830 ('es ilfcito el hecho que es'contrario_a las le-
yes de orden pdblidd a las buenas céstumbres') y las leyes
de orden _pdblico que protegen a la propie;iad son los artf-
Aculos Il,' iG Yy 27 constitucionales, entre otros,'y.los -
artfculos 830>y'f§1§tivos-del Cédigo Civil que se refieren
a 1éjpropiedad yylo mandado expresamente por el grt;cdio -
2269 que gstab;ece que: 'Ninguno puede vehder sino lo que-
" es. de sﬁ éropiedad; .por’no citarAaquI la proteccién éue -
establecen las leyes penales (CGdigo penal) a la ptopie-—

dad; Y relacionados esos artfculos con el 2225 del Cédlgo-
Civil debe concluirse que la. compraventa de cosa ajena es

.nula, con nulidad absoluta.”
Y finalménte concluye:

"En- toda legislaciﬁn en que se reconozca y garantice el de

recho de propiedad, el contrato de compraventa de cosa aje

" 'na, por constituir un hecho jur!dico contrario a.dJSPOSICiones



de orden pdb;ico debe considerdrse comb nulo, con nulidad-

absoluta."

Por su parte Don Rafael Rojina Villegas, ademds de.las - -
.;deas citadas cuando analizamos la tesis de 1la hulidad relati--

va, expone el siguiente argumento.(ls)

., "No sblo tiene un interé&s teérico llegar a la conclusién -
@e que la venta se encuentra afectada de hdlidad‘absoluta,
por ser inconfirmable, sino(que'también'sé pre#entan cénsg
‘cuenciés-prScticas de vérdﬁdero interés. 2n'efecto, la aé—
cibn serd 1mprescr1pt1ble y, adem&s, no 3610 podrd inten--
tarla el comprador perjudicado, sino tambzén todo tercero—
'que tenga interés jurIdico, especialmente el legItimo pro-
pietario, En cambio, si se aceptare la tesis de la nuli--
dad relativa, que por desgracia parece domxnar en nuestro-
'ambiente jurfidico, se’ 11ega a consecuencias peligrosas, co -
~ mo son las de que la accicn de nulidad prescribirs en el -
término méximo Jue sefnala 1a ley de diez anos, por no exis
 t1r un ,érmino eapecial y, adem!s, el 1eg£t1mo propietario

';no podrfa 1ntentar dicha accibn, por no set pa:te contra—- 
>tante, como se»reqqiere en todos.los ‘casos de nulidad rqlg

tiva.

‘ 'Pgt lb'que se refiere a Ia4prescxipc16n;:es evidente la -

conveniencia de que estando en presencia de un delito{ no=-

(16) Op. Cit. p.p. 262-263.
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deba extingﬁirue la accifn civil de nulidad por el tiéns--
curso de un cierto tiempo, siho que deBera mantenerse viva
para que en toda época pueda hacerse valer, sin perjuicio-
de que el cdmprador llegue a. adquirir la propiedad median-=

te la prescripcifn positiva.

"En cuando a la necesidad de que el legftimo duefio tenga -
también el derecho de 1ntentar la nulidad. creemos conve--
niente que asf se 1e reconozca, pues 1e sera mds facil lo-v
gfar la restitucién de la cosa vendida por ese medio y no-
por la accién . reivindicatoria que en ocasiones le presenta-

r8 dificultades en cuanto a la prueba.

"Ademds de ;O'expuesto, la tesis de la nulidad absoluta se
encuentra &e acué:do con nuestra tradiccidn juridicalykla?
opinidén dominante de la escuela cl&sica francesa en mate--
ria de nulidadéé}toda vez que.trataﬁdoéé de un ac;biil!ci-
‘to, como es el relativo a disponer de lo ajeno, se ha cont
siderado que por regla general debe ser mis enérgica, por-
estar afectados lcs intereses generales Y, en consecuen---
cia, la nulidad es convnniente que sea absoluta. para que--
el acto sea inconfirmab;e, la accién de nulidad 1mprescztg-
tible Y adenas, pueda ser intendada por todo aquel que -
tenga interés jurIdico, es,decir, queixesulte afecta#o ai- .

recta o indirectamente por el acto nulo."

La opin;én de la Suprema Corte de Justicia de la Naci6n se-

ha inclinado por esta tesis, esto es, la de calificar . a la com--



praventa de cosa}ajéna‘éohd aféctada de nulidad'abqoluta. en --
ese sentido se ha manifestaio en las ejééutorias que a'continug
»c16n se transcriben, mismas cue son citaéas pof‘el 1icenciédo -
Miguel Angel Zamora y Valencia en su obra a la cual nos hemos -
venido refiriendo.(17)
224.~ Venta de cosa ajeqa,;nulidad absoluta de la (legisla
‘cidh‘del Eétado de Veraczué). Tratsndose de una venta de= '
cos& ajena, su.nulidad es absoluta de conformidad con lo =
dispuesto por el articulo 2202 del Cédigo Civil del Estado
'Qe Veracruz, que previene, ‘que ninguno puede ‘vender sino -
. lo gque es de su propiedaé- En e!ecté,_layconfirmacidn de~-
la nulidad relativa, dnicamente se establece en favor del-
afectado por dolo, error d le516n, del incapaz cuando lle-
‘'ga a ser capaz o de cualquiera de las partes cuando no se- 
 observa la forma debida en: el acto ju::dico, y tiene por -
',objeto que el perjudicado por la nulidad pueda sostenerlo-

,_ratific&ndolox es decir, po: ser el ﬂnico petjudicado, tie
En cam

ne libertad paza renunciar a la accidn de nulidad.'

.bio, ‘en la venta de cosa ajena no sucede lo mismo, por ser

iltcita, delictuona, un acto ejecutado en contta de una -

 1ey prohibitiva, -en la cu lxno ‘8e trata del cumplimiento -
voluntario del perjudicado, ni ‘por ende el compzador puede
ratificarlo. El articulo 2204 del Cddigo citndo, al preve
'fpirs "E1 contrato quedars zevulidado, si antes de que ten-
.'ga iugar la evicc;én, adquiqge~e1 vendedor, por cualquier-

“

©(17) p.p. 342-343
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tItuIO»iégItimo, la p#ppiedad'dé la cosa Qendida"‘ no el-;
tablece, bues,‘lé convalidacién por ratificéciGn: solamen-
te ‘dispone que el contrato quéda revalidado porque, en ese
caso, el dﬁeﬁorya no buede impugnar aquella venta de nula,
“ puesto que transmite la propiedad y deja de.ser duefio (A.D.

| 2894/1963. Héctor Fernindez Cadena. Abril 30 de 1965. Una-
nimidad 4'§otos; Ponente: Mtro. Rambﬁ Canedo Alderete. 32-

. sala. Sexta época, volumen XCIV, cuarta parte, p. 162).

1622. Venta de cosa ajena, nulidad absoluta de la.- La venta de

cosa ajena es nula y susceptible de revalidaci®n dnicamen- -

te én‘ei caéo de que el vendedor, antes de qué tenga lugar

la eviccidn,_adquiera, por cualquier tItulo 1egItimo, 1a -V 'ﬁ
propiedad de la cosa vendida. Esta circunstancxa, empero, :

".no  impide considerar que se ests en’ presencia de una nuli-

iA’dad absoluta. tantn porque en realidad no existe cosa mate 

i tra el tenor de una ley prohibitiva,'no puede operar. el --:'

‘ria del contxato que por virtud de la transmisidn anterior
"salic del pattimonio del supuesto vendedor, como porque -

"por la Indole iltcita, deliccuosa y de acto ejecutado con~

‘cumplimiento voluntario del perjudieado ni: 1a ratificacidnf_,

por el comprador (Amparo directo 7471/1965. Damian del An -

. gel, junio 21 de 1968. Unanimidad 4 votos. Ponente: Mtro.

'Mariano'Azuela. 32 sala. Sexta epoca, volumen. CXXXITI. -

Cuarta parte, p. 73).

Con fundamento en ;a doctrina invocada en el presente apag



tado, la 'jurispru;‘lencia citada, los articulos conducentes de
nuestro otdenamiento_civil sustanfivo, la 16gié5‘juridica y
la utilidad préctica, ha menester concluir que el contrato
de compraventa de cosa ajena se'encuenfra afectado con nulidéd
absoluta pof constituir la conducta del vendedof una violacién
a una norma dé orden prohibitivo como es el arti§u10’2269.
Esta nulldad puede ser purgada (subsanada) via un hecho previs
to por la ley (Att, 2271 del Cédigo Civil) consistente én que
el vendedor de cosa ajena adquiera por cualquier titulo legi-
timo, antes ‘de que el comprador sufra eviccién.jia>coéa objeto
del contrato (cosa ajena), este hecho no constituye ni una con
firmacidén ni una_ratificaci6n,"ni provoca una convalidacién
.. como preteﬁden~1§s par:idatios de la nulidad relativa} es ﬁn
hgcho que-éoﬂstituye la médicina, eljelixig que élniegislador'
Ttieé para. sanar afunkacto ehféimo’ Ae ﬁulidad ébsoluta; medi-
cina ﬁréada en aras de la utiiidad'préctica’y n;fdéfiatmneza—
tebérica, medicina que subsana (revallda) ‘el acto - afectado por

la -encionada nulidad.,




CONCLUSIONES

PRIMERA.~ Con fundamento en los artfcules 2014 y 2015,
la transmisién de propiedad en la.combfaventa constituye un
efééto'del con;rato ¥y no‘una obligacién a cargo del vendedor

como concluyen lakﬁayoria‘de los autores.

SEGUNDA.-'PU: compraventa de cﬁsa ajena debe entenderse
aquelia compraveﬁta,en la cual la persona que la celebra en-
su éafﬁcter de' vendedora no es propietaria de lav;osa objeto-~
"‘del mismo en el momento de la celebracién del acto, y actia
sin eétar autorizado por el dueiio delrbign ni por la ley, que
recge,sobre un bien determinado y preténdé por ese medio con--
k'seguirkel efectoAtraslatiiﬁ de domin;dvaﬁé es propio . del ---
contrato. - | |

ki TECERA.- No es posiélé que la. comp£éventa de'cbsa éje-—
. na pudiera considerarse como vélida ya que el aceptar tal con-
clusi6n constituiria una aberrac1on no. solo juridica sino tam-
'ubién légica. aberracién que»medaria porngierra dos dezlos cua-~
'3tro:pilére§ del sistema juridico,mexi#aﬁo como éon‘lé,PROPIE-
.{DAD Y ‘LA. SEGURIDAD JURIDICA, -los otros dos son laflibeftad
y la igualdad—,,provocando ‘como consecueﬁciﬁ un colds;l,retro—
’ceso en las relaciones juridicas y sociales. ya que*nohéce -

-’falta ser. profeta para poder prever el caos que tal s1tuacion-

" provocaria.
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CUARTA;— La compraventa de cosa'hjena no constitﬁje‘un_
acto inexistente ya que para considerarse como tal hace falﬁa-
que carezca de alguno de sus elementos de existencia (objeto
o consentimiento) y en el caso particular no carece de ningu-
"no. El consentimiento queda integrado por la voluntad‘del su-
jeto vendedor de cosa ajena, ya sea que obre de buena fe o con
m;la intencién, y por la voluntad del sujeto comprador; el ob-
jeto’tampoéo faltgApueSto que el objeto dirccto de todo contra
to‘es crear o transmitir derechos v 6b1igaciones y el 6bjet§—
"+ indirecto, en ‘el caso de la'ﬁompraventa,’es por una'parﬁe, -

(por pértq dgl vendedor), el dar uné cosa —-en este caso"con;rg'
. to, dar uné cosa ajena-~, pero no por tal circunstancia puede .

concluirse que carezca de objeto.

f?UINTA.— No puede aceptarse que lavcompravénta dé ‘cosa
ajéha;esté,afectada;por una hﬁlidad relativa como coﬁsecueﬁ;'
cia de inchpaéidad por parte dei vendedd? para celebréf eljac—
'E ‘ya que en cal supuesto se 1 egaria a-la grave conclusidn-
de que tgqto el comprador como el verdadero propietario, se ve-.
r{a? impedidos para in;ﬁcar la nulidéd de1 acto puesto~que la-
ley unlcamente conflere esa facultad al incapaz, lo cual seria
a todasluces, una. gran injusticia., Por otra parte suponiendo
vtmés no aceptando la aplicacién de tal tesis habria que aceptar
también que el vendedor de cosa ajena estaria £acultado para

convalidar e1 acto a travez de la confirmacién o la ratifica—




éién. lo cual no ocurre aéi puesto que segin la ley, lﬁlvolug
tad de las partes es irrelevante para revalidar el acto pues -
para conseguir palvefecto prevee una situacibén de hecho, con-
sistente en que el vendedor de cosa ajena adquiera, por cual-
quier medio pérﬁitido por la ley, la cosa antes de que el -~

compraddr sufra eviccién.

SEXTA.- Tampoco es’poéible aceptar la gesis de que 1la
.compraventa de cosa ajena esté afectada de nulidad relativa
borque existe un error en el comprador respecto de la sustan-
-cia y respecto de la persona del vendedor, yé que bastaria que
el comprador conociera la situac1on de que la cosa es ajena y-
aceptara tal . situacién, para concluir que tal acto es valido-
pbr no haber error, 1lo cuai'no .ocurre asi puesto que la cosa
Segqirié siendo ajena y la conducta del vendedor violatoria
Gde"hhésnorma ﬁrohibitiva. Asimismo, éuppniéndo que el compra-
dor conﬁraté estando su voluntad viciadakpor error y haﬁiendo
cesado tal vicio pretende convalidar el acto,'nd le va a ser

‘posible, lo cual no ocurriria si en realidad se tratase de -

una nulidad relativa,

: SEPTIMA.- La conclusién légica y acorde con nuestro sis-
';tema juridico respecto de ‘la calificacién que” ha de merecer—
la compravenca de cosa ajena es que tal acto esté afectado de~-
nulidad absoluta por el,llicitq que implica 1a conducta del-
yendedor ya qué"va contra uhé‘no:ma prohibitiva (Art. 2269)

.y en algunos casos también la conducta del comprador, cuando
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es sabedor de que la cosa es ajena 'y noobstaﬁte celebfa el ac-
to. .
OCTAVA.- Por 1lo que toca a lo dispuesto en el articulo

2271 del Cédigd,Civil en vigor, respecto de que 'el contrato

quedard revalidado si antes de que tenga lugar ‘la evicéién.

adquiere el vendedor, por cualquier titulo iegitimo. la pro-
piedad de lé cqsa_vendida', no constituye ni una confirmaciéh
. ni unasratificacién. ni provoca una convalidacién como preten—
den los partidarios de la nulidad relativa; ia éaduisicién—
a que se refiere el numer;i invocado es un hecho jurfdico que
provoca, por su realizacién,‘due un acto que se encontraha -
afectado de nulidad absoluta cobre plena eficacia. La referi-
k&a'soluciénvfué egtablecida por‘el 1egisiadorAen pro .de la -

utilidad practica. -
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