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GENERALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

I.

INTRODUCCION

1) Origen

2) Concepto

3) Naturaleza Juridica

4) Importancia y Ventajas



I INTRODUCCION

En estas primeras lineas se pretende dar un marco general'del
Arrendamiento Finanéiero sefialando en un principio su origen,
concepto de conformidad a la legislacién aplicable. Su natura
leza juridica como tarea de cualquier materia de estudio en -
la profesién del Derecho y por Gltimo su importancia y venta-

ja.

1) Origen

Desde hace algunos afios el Arrendamiento Financiero obtuvo vi
tal importancia en la vida econdémica de diversos paises del -
mundo. Los autores que han escrito respecto al tema coinciden
que esta institucién tuvo su origen en los Estados Unidos de_
Norteamérica correspondiéndole a J.M. Bothe la distincidén de_
haberla puesto en marcha, (1) bajo la denominacidén de "Leasing"
palabra que significa arrendamiento. Es hasta en los afios se-
sentas cuando aparece esta figura en nuestro pais sin encon--
trarse reglamentada tal y como la conocemos actualmente (2).Es
en el Diario Oficial del 30 de diciembre de 1981, cuando se -
publicé un decreto que reformé la L.G.I.C.0.A., introduciéndo

se entre otras disposiciones el regular la figura del Arrenda

(1) CFR Diaz Bravo Arturo, "Contratos Mercantiles', Editorial
Harla, la. edicidén, México 1983, pag. 88, entre otros Acosta
Romero Miguel '"Derecho Bancario', Editorial Purrua, la. Edi--
cidén, México 1979, pag. 482 (2) CFR ACosta Romero Miguel, op.
cit. pag. 490



miento Financiero, institucién conocida y practicada en nues-
tro pais tiempo atrds pero carente de regulacidn especifica -
salvo para efectos fiscales, materia que podemos considerarla
como la pionera de nuestras leyes en darle tratamiento especi
fico (3), asimismo el Arrendamiento Financiero habia venido -
desarrolldndose al amparo de la amplia libertad contractual -
reconocida por nuestras leyes y por el C. de C., en normas so
bre contratos en general y sobre todo en el Contratosde Arren
dam .nto en materia comin,también muy en especial desde el --
punto de vista metodoldgico como una de las figuras creadas -
en el derecho mercantil moderno, debiendo su existencia no a_
la actividad legislativa, sino al ingenio que desde hace si--
glos ha caracterizado a los comerciantes a través de la histo
ria (4). BExistiendo hoy en dia, dentro de la Asociacién Nacio
nal de Arrendadoras Financieras>las siguientes:

Arrendadora Atlas, S.A. de C.V.

Arrendadora Banamex, S.A. de C.V.

Arrendadora Bancomer S.A. de C.V.

Arrendadora Bancreser S.A. de C.V.

Arrendadora Banobras S.A. de C.V.

Arrendadora Banpais S.A. de C.V.

Arrendadora Banpesca S.A. de C.V.

Arrendadora Comercial Amex S.A., de C.V.

(3) Acosta Romero Miguel, op. cit., padg. 490 (4) CFR, Frisch
Philipp Walter y Gutiérrez Cardona CArlos, "El Arrendamiento
Financiero", Editorail Sei, Revista El1 Foro, nGmero 16, ene-~
ro-marzo, 1979, pag. 51 y 52.



Arrendadora Comermex S.A. de C.V.
Arrendadora Confia S.A. de C.V.
Arrendadora Credimex S.A. de C.V.
Arrendadora Cremi S.A. de C.V,
Arrendadora del Atlantico S.A.
Arrendadora Finac S.A. de C.V.
Arrendadora Financiera Monterrey S.A. de C.V.
Arrendadora Internacional S.A.
Arrendadora Serfin S.A. de C.V.
Arrendadora Sofimex S.A.
Arrendadora Somex S.A.
Arrendadora Prime S.A.
Arrendadora Unidn S.A.

Heca Arrendadora S.A. de C.V.

Impulsora Mexicana de Arrendamientos S.A. de C.V.

2) Comncepto

La L.G.0.A.A.C., define el Arrendamiento Financiero en su - -
articulo 25 complementando la definicidén del mismo, el articu

lo 27 de la misma ley.

Articulo 25, L.G.O.A.A.C.:
"Por virtud del contrato de Arrendamiento Financiero la arren
dadora financiera se obliga adquirir determinados bienes y a_

conceder su usoc y goce t:mporal, a plazo forzoso a una perso-



na fisica o moral, obligidndose esta a pagar como contrapresta
cidn, que se liquidard en pagos parciales, seglin se convenga
una cantidad en dinero determinada o determinable que cubra -
el valor de adquisici6én de los bienes, las cargas financieras
y los demés accesorios y adoptar al vencimiento del contrato
alguna de las opciones terminales a que se refiere el articu-
lo 27 de esta ley".

Complementa la definicidén el articulo 27 citado y que se re--
fiere a las opciones de terminacién del Arrendamiento Finan--

ciero.

Articulo 27, L.G.0.A.A.C.:

"Al concluir el plazo del vencimiento del contrato y una vez
que se hayan cumplido todas las obligaciones la arrendataria
deberad adoptar algunas de las siguientes opciones terminales:
I. La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de
adquisicidén que quedarid fijado en el contrato. En caso de que
no se haya fijado, el precio debe ser inferior al valor de -
mercado a la fecha de compra, conforme a las bases que se es-
tablezcan en el contrato.

II. A prorrogar el plazo para continuar con el uso y goce tem
poral, pagando una renta inferior a los pagos periddicos que
venia haciendo, conforme a las bases que se establezcan en el
contrato; y

III. A participar con la arrendadora financiera en el precio_
de la venta de los bienes a un tercero, en proporcidén y térmi

nos que se convengan en el contrato'.
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El articulo 27 transcrito afiade la facultad por parte de la -
S.H., para autorizar otras opciones o posibilidades de opcién
y permite a la arrendataria a ejercer su derecho de opcién en
diversos momentos:

A) Al celebrarse el contrato.

B) Durante la vigencia del contrato, pero nunca después de 30

dias antes de la terminacidn del mismo.

La definicidén anterior y que contempla la L.G.0.A.A.C., la --
considero bastante clara y descriptiva, aunque considero que_
deberia incluirse las opciones en el mismo articulo 25 que es
donde se define el Arrendamiento Financiero para haber queda-
do la estructura legislativa al igual a como se encuentra en_
el ;rticulo 15 del C.F.F., y el cual no define al Arrendamien
to Financiero pero si nos da las caracteristicas que debe te-

ner para efectos fiscales y el cual nos dice:

Articulo 15, C.EF.F.:

"Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual ée otor-
ga el uso y goce temporal de bienes tangibles siempre que se_
cumpla con los siguientes requisitos:

I} que se establezca un plazo forzoso que sea igual o supe- -
rior al minimo para deducir la inversidén en los términos de -
las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se --
~permita a quien recibe el bien que al término del plazo ejer-
za cualquiera de las siguientes opciones:

A) transferir la propiedad del bien objeto del contrato me- -

diante el pago de una cantidad determinada que deberi ser in-



fer;or al valor de mercado del bien al momento de ejercer la
opcidn.

B) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual
los pagos serdn por un monto inferior al que s¢ fijé durante
el plazo inicial del contrato.

C) Obtener parte del precio por la enajenacidn a'un tercero --
del bien objeto del contrato.

II. Que la contraprestacidén sea equivalente o superior al va-
lor del bien al momento de otorgar su uso y goce.

I1I. Que se establezca una tasa de interés aplicable para de-
terminar los pagos y que el contrato se celebre por escrito.
Por lo anterior considero que el C.F.F., cumple su funcién al
caracterizar el Arrendamiento Financiero y éste asi puede cum
plir como tal en las relaciones existentes entre el Fisco - -
y Contribuyentes. '

De igual forma la L.G.0.A.A.C., contempla en el concepto que
esgrime del Arrendamiento Financiero la relacién privada que

existe entre los contratantes particularmente (5).
3. Naturaleza Juridica.

AGn dada la similitud del Arrendamiento Financiero con otros_
contratos arraigados desde hace mucho tiempo en ordenamientos

juridicos.distintos al que contempla la L.G.0.A.A.C.,, publica

(5) CFR, Arce Gargollo, "Contratos Atipicos', Editorial Tri--
llas, la. edicidén México 1985, pag. 76



da en la Gaceta Oficial de la Federacidén el 14 de enero de --
1985 y a su antecesora ya citada, existia la discrepancia re-
lativa a 1la haturaleza juridica de dicha institucidén, soste--
niendo los autores que opinaban sobre el tema las siguientes_
soluciones (6).
I. Las que analizan s6lo uno de los aspectos del contrato, --
pretendiéndolo ubicar dentro de un contrato tipico.

Siendo las tesis mis relevantes las siguientes:

A) Un mandato por el que el arrendador adquiere un bien

que le encarga el arrendatario.

B) Un arrendamiento con ciertas Vafiantes

C) Una venta en abonos, opinidén de gran aceptaciédn.
2. Las que consideran que es el resultado de la combinacidn -
de dos o méds contratos (7).
Siendo las tesis mis relevantes las siguientes:
A) Una compraventa arrendamiento.
B) Un arrendamiento con promesa unilateral de venta.
C) Un mandato con arrendamiento y promesa unilateral de venta.
3. Por Gltimo los que sostenianque se trata de una figura sﬁi
generis de un contrato dnico (8):

A) Las que lo consideraban un contrato innominado (9).

B) Las que lo consideran un contrato de crédito.

.De lo anterior, las posturas doctrinales seflaladas fueron for

(6) CFR, Arce Gargollo Javier, op. cit., pég. 100 (7) CFR, --
Frisch Philpp Walter y Gutiérrez Cardona Carlos, op. cit., --
pdg. 56. (8) CFR, Frisch Philipp Walter y Gutiérrez Carlos, -
op. cit., pag. 59 (9) CFR, Frisch Philipp Walter y Gutiérrez
Cardona Carlos, op. cit. pag. 59.



muladas con anterioridad a la normatividad de este contrato,-
encontrindose actualmente reglamentado como un contrato tipi-
co perteneciente a las operaciones de crédito que regula el -
derecho crediticio (10), aunque para nuestra opinidn, desati-
nadamente por haberla reglamentado en una ley que regula ins-
tituciones de crédito y no contratos de crédito, por lo que -
deberia estar reglamentada en la L.T.0.C., o en su caso en el
C. de C., como contrato mercantil (11).

Ahora bien, cabe aclarar qﬁe la L.G.0.A.A.C., solamente debid
de haber contemplado a la institucidén que celebra dichos con-
tratos, en virtud de requerir concesidén por parte del Gobier-

no Federal para operar como arrendadora financiera.

4, Importancia y Ventajas

A primera vista, el Arrendamiento Financiero puede catalogar-
se como un simple instrumento mds dirigido a la obtencidn del
crédito para obtener bienes por lo general activos fijos, con
siderando fundamental que del tipo de empresas es donde exac-

tamente encontramos la importancia del Arrendamiento -Finan--

ciero.

Es decir, del tipo de clientela es donde encontramos su impor

tancia teniendo dicha clientela como principales caracteristi

(10) CFR, Arce Gargollo Javier, op. cit., pédg. 72 (11) CFR, -
Arce Gargollo Javier, op. cit. pag. 59.



cas las siguientes (12).

A) Empresas con Tesoreria insuficiente para adquirir los equi

pos necesarios para su crecimiento.

B) Empresas que requieren constante innovacidén o perfeccionis

mo tecnoldégico en su maquinaria de trabajo.

C) Empresas sujetas a presupuestos aprobados por su propia ca

sa matriz.

D) Empresas de reciente creacidén con pocos recursos iniciales

pero con gran potencialidad futura.

E) Empresas . filiales las que deseen mantener el control den
tro del grupo fundador y sin la necesidad de incrementos cons

tantes de capital.

Con lo anterior queda clara la importancia del Arrendamiento
Financiero por considerar en esta época de crisis la imperan-
te necesidad de apoyar a la pequefia y mediana empresa de nues

tro pais.

Una vez seflalada la importancia del Arrendamiento Financiero,

a continuacidn mencionaré algunas de sus principales ventajas

(13).

A) Proteccidén de las lineas de crédito directas que mantienen

CFR, Haime Levy Luis, "El Arrendamiento Financiero'", edito- -
rial Isef, 5a. edicidén, México 1985, pdg. 20 (13) CFR, Haime
Levy Luis, op. cit., pag. 22.
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las empresas con las instituciones de crédito.

B) Liberacidn del capital de trabajo para otros fines produc-

tivos.

C) Posibilidad de disboner y explotar bienes adquiridos con -

fondos ajenos hasta por la totalidad de su valor.

D) Disminucidén del impacto inflacionario al acelerar el plazo
de utilizacidén del bien arrendado, a un precio inferior al -~
que regird al vencimiento de la vida Gtil del bien que se tra

te.

E) Provoca una situacién ventajosapara el arrendatario toman-~
do en consideracién su situacidn general al momento de ejerci

tar la opcidn del plazo forzoso del contrato.



CAPITULDO PRIMERDPO

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN OTROS PAISES

I. INTRODUCCION
1) Estados Unidos de Norteamerica
2) Jap6n 3) Francia 4) Alemania

Occidental 5) Brasil 6) Espana

12
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I. INTRODUCCION

El A.F., empezd en los Estados Unidos en los afios 50, pasando
a Buropa y Japdn a principios de los 60 y al resto del mundo_

durante la década de 1los 70.

El A.F., se trata de diferentes formas en los distintos pai--
ses. Desde el punto de vista econdmico se ha considerado como
la herramienta de crédito dirigida a la obtencién de equipos_
y maquinarigs para las oficinas e industria. La préictica del_
A.F., implica consideraciones especiales desde el punto de --
vista legal y contable y en muchos paises desde el punto de -
vista fiscal, tales como el establecimiento del costo, la ta-
sa de interés implicita en la operacidén y un concepto unifica

do internacionalmente.

Por lo que a continuacidén se presenta, en forma gene
ral, el funcionamiento del A.F., en diversos paises. Paises -
seleccinados debido a la magnitud de las operaciones que en -

este ramo realizan.

1) ESTADOS UNIDOS.*

_E1 mayor numero de arrendadoras en los Estados Unidos, son --

las llamadas arrendadoras independientes. Aunque la mayoria -

Montgomery William J., "World Leasing Yearbook 1986" edito- -
rial Hawkins Publishers, la. edicién, Reino Unido 1986, pag.-
319 (traducciédn).
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de las establecidas son filiales de una o mds instituciones_

financieras.

Con el propbésito de definir las distintas categorias de arren
dadoras, se llama a cualquier compaiiia arrendadora indepen- -
diente si la mayoria de sus negocios provienen de fuentes no_

relacionadas con bienes de su propiedad.

Una sociedad financiera cautiva, generalmente recibe méis del
50% de sus negocios de arrendamiento de su casa matriz. Por -
lo tanto, es posible tener una arrendadora independiente cuya
propiedad sea de otra compafiia y que otra compafiia pueda te--

ner el mismo nombre que la arrendadora subsidiaria.

La arrendadora independiente opera de manera comercial, préac-
ticamente sin otras rvestiicciones que la necesidad de redac--
tar contratos dentro de lo establecido y de acuerdo con las -

leyes de impuestos.

La arrendadora independiente puede ser una gran compafiia en -
el pais, con oficinas en varias ciudades, o una compafiia con_
una oficina, operando solamente en cierta comunidad o pequeiia

drea comercial.

Ademds, la magnitud y complejidad de los contratos de A.F., -
es tan variada de acuerdo con las necesidades del mercado. Al
gunas arrendadoras se especializan en pequeflas transacciones,
es decir menores a § 100,000.00 délares, aunque celebran gran

des operaciones de A,F., actuando solamente como asesores y/o
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corredores.

Algunas arrendadoras independientes son propiedad ptblica aun
que la mayoria no lo son. Los fondos se derivan de distintas_
fuentes, en su mayoria de los bancos comerciales. Estas compa
fiias cuentan con personal profesional de la industria arrenda
dora. Algunas arrendadoras se especializan en cierto tipo de_
equipo, dependiendo de los antecedentes del personal profesio
nal y las dreas comerciales a las que presten servicios, Bs--
tas especialidades, incluyen entre otras: equipo médico, sis-
temas para procesamiento de datos, equipo agropecuario, el --
mercado municipal gubernamental, equipo para comunicaciones,-
maquinaria para produccidn y equipo relacionado con la ener--

gia.
2) JAPON.*

La industria arrendadora japonesa ha crecido a ritmo sorpren-
dentemente aceleradeo, a partir del establecimiento de la pri-

mera arrendadora en 1963.

El A.F., se ha desarrollado como un método financiero nuevo,-
debido a que cumple con las necesidades del mundo industrial_
.y los japoneses han sido muy agresivos en esta industria. Hoy

en dia el A.F., es de llamar la atencidn dentro del mundo de_

*Ku-Minato, "World Leasing Yearbook 1986), editorial Hawkins_
Publishers la. edicidén, Reino Unido, 1986, pag. 167 (traduc--
cidn).
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los negocios japoneses.

En Japbn, la historia del arrendamiento, a lo largo de 20 - -
afios, puede dividirse en 3 distintos periodos. El primer pe--
riodo de 1963 a 1968, se refiere a cuando la industria arren-
dadora tuvo comienzo. Durante este periodo, las 3 primeras --
arrendadoras se fundaron principalmente con la cooperacidn de
grandes bancos y comercializadoras. En este periodb inicial -
de 5 afos, las 3 compafilas pioneras se empeilaron en incremen-
tar el nivel de conocimientos sobre el A.F., cultivar y desa-
rrollar la demanda arrendadora y a mejorar el entendimiento -
del papel del mismo, asi como sus ventajas-dentro del wmundo

de los negocios.

En Jap6n 105 bancos estan bajo la jurisdiccidén de la Secreta-
ria de Hacienda y no se les permite dedicarse directamente a_
actividades ''casi bancarias", como serian el A.F., La maxima
participacidén de los bancos en el A.F., y otras actividades -
casi bancarias era a un nivel del 10% y lo anterior ha sido -

"reducido hasta un 5%.

El segundo periodo en el desarrollo de la industria arrendado
ra fue de 1968 a 1974. Durante este periodo se establecieron_
nuevas arrendadoras apoyadas por grandes bancos comerciales, -
comercializadoras y grandes manufactureras. La motivacidén para
su ingreso a la industria arrendadora, fue el atractivo creci-
miento de las arrendadorés pioneras, asi como 1a fuerte expan-

sién de la inversidén privada en plantas y maquinaria. La indus
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tria arrendadora atrajo la atencién de las grandes empresas -
como una area provechosa para inversidén. Durante este segundo
periodo, mds de 20 nuevas arrendadoras se establecieron y fue
durante este tiempo que la mayoria de las grandes arrendado--

ras de hoy, entraron en operacidn.

El tercer periodo de 1974 a 1985, podria describirse como un_
periodo de urgencia para ingresar en la industria arrendadora.
El répido crecimiento de la industria atrajo también la aten-
cidén de instituciones bancarias mds pequefias, incluyendo ban-
cos regionales y bancos especializados, y los motivd a esta--

blecer sus propias arrendadoras.

A partir de principios de 1984, alGn las aseguradoras estable-
cieron sus arrendadoras de manera conjunta con las grandes --

arrendadoras.

De 1963 a 1974 la industria tuvo una fuerte expansién. Tras -
esta expansidén ha habido también un alto indice de expansidn_
en la economia japonesa, respaldada por incrementos masivos -

en la - inversién de capital.

Debido a condiciones persistentes de rescisidén en la econo--
mia japonesa después de 1975, el crecimiento de la industria_
.arrendadora fue lento entre 1975 y 1977. Una vez concluido el
periodo de 2 afios que finaliz6 en 1977, los nuevos contratos_
de arrendamiento se incrementaron a un indice anual promedio_

de 20.3%, alcanzando un valor de Y3,676 bn. (15,317 millones_
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de dbélares).

Las cifras anteriores se basan en encuestas a miembros de la_
Asociacidn Arrendadora Japonesa (JLA). Estas cifras cubren --
mas del 90% del total de las transacciones de arrendamiento -
en Japdn. La membresia total en al JLA a fines de agosto de -

1985 era de 245 empresas.
3) FRANCIA.*

Visto como una actividad financiera, el '"credit-bail" sélo --
puede ser practicado por entidades comerciales registradas --
como instituciones financieras, o un banco si es que recibe - «

depdsitos del publico.

De acuerdo con el articulo 3 de un estatuto del 28 de septiem
bre de 1967, tales empresas estdn sujetas a disposiciones de
las leyes del 13 y 14 de junio de 1941, relativas a la regula
cidén de la profesidén bancaria y actividades relacionadas. Por
ejemplo, en este contexto deben ir de acuerdo con las decisieo

nes del "Coseil National du Credit".

El "Conseil National du Credit" determina las politicas de --
crédito en Francia, organiza la profesidn bancaria y regula -
las distintas ténicas de crédito asi como las tasas de inte--

rés bancario.

*Minshull William, "World Leasing Tearbook 1986" editorial --
Hawkins Publishers, la. edicidén, Reino Unido 19806, pidg. 116 -
(traduccidn).
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Otras autoridades encargadas de regular son:

Comisién de Controle du Banques" (una divisidén del Banco de -
Francia), que supervisa la aplicacidn de las regulaciones ban
carias y tiene poderes estatutorios con respecto a la adminis
tracién de los bancos y el "Banque du France' mismo que como_
el BancoVCentral tiene poder supervisor en las dreas de crédi

to, distribucidén y control.

Por lo tanto el establecimiento de una arrendadora debe estar
autorizado por las autoridades de crédito y cumplir con las -
reglas en cuanto a su organizacidén, administracidén y limites_
de capital, maximos compromisos por adquirir, requerimientos_
de reserva, limites en cuanto a lo arrendado, y el sometimien
to de cuentas mensuales o trimestrales a la "Comisidén de Con-

trole du Banques".
"Regulacidn del Arrendamiento".

La ley del 2z de julio de 1966 (segin el enmiendo de un estétg
to que entrd en vigor, del 28 de septiembre de 1967) regula -
el arrendamiento en Francia. El articulo I define el arrenda-
miento como: '"La transaccidén que involucra la contratacién de
capital, bienes o equipo que se destina para uso profesional
.y son comprados bajo la supervisidén de las arrendadoras, que_
"de hecho son los duefios, cuando tales transacciones dah al --

arrendatario la opcién de comprar parte o total del equipo -

arrendado a un precio convenido, para lo que se toma en cuen-
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ta, por lo menos, parte de los pagos que dieron como rentas.

La primera caracteristica fundamental del arrendamiento, por_
lo tanto, es que el equipo se destina al uso profesional. Lo_
que si se interpreta de acuerdo con las autoridades, excluye
tanto los bienes de consumo como aquéllos para renta a indivi

duos.

La segunda caracteristica fundamental es la opcidén o compra -
a una suma establecida al inicio del contrato y fijada gene--

ralmente al 6% (aprox.) del costo inicial del equipo.

La definicidén también sefiala la naturaleza mixta de un contra
to de arrendamiento ya que incorpora elementos financieros y-
de alquiler. Aunque en realidad la importancia de la transac-
cidén es para el otorgamiento del crédito, dejando el equipo,-
bienes, capital, etc., a nombre del arrendador. Esto Gltimo -
como seguridad en caso de incumplimiento por parte del arrenda

tario.

Para obtener seguridad efectiva, es esencial que el arrenda--
dor establezca.los bienes a su nombre y protegido contra ter-
ceras partes y el arrendatario; en caso de incumplimiento de_
estos por cualquier causa. En caso de violacién o incumpli- -
-miento, el arrendador debe cancelar el arrendamiento por me--
dio de un contrato y recobrar el equipo segin su derecho a re
clamar que le sean liquidados dafios, costos, y pérdida de las

ganancias que resultaron del incumplimiento.
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La validez de estas multas ha‘é@do apoyada por el Tribunal --
Francés, mismo que se rehusa a,ihterferir con las intenciones
de las partes segln se expresa en el contrato de arrendamien-
to. Sin embargo, la ley del 9 &e julio de 1975 establece que:
el juez puede reducir o aumentar las multas acordadas en caso

de que estas sean excesivas o demasiado bajas y que '"cual- --

quier disposicidén contraria se considerard como no escrita".

Con respecto a las reclamaciones de terceras partes al arren-
dador, se estipula en el pronunciamiento del 4 de julio de --
1972, que en caso de mobiliario elarrendador debe llevar a ca
bo un registro con el Secretario del Tribunal Comercial o de_

Distrito (a solicitud del arrendatario).

El arrendatario en Francia es justo para ambas partes. El pro
cedimiento legal es sumamente sencillo. Lo que es mis: en Vvis
1

ta de medidas tan efectivas, no existen incumplimientos por -

parte de los arrendatarios.
4) ALEMANIA OCCIDENTAL.*

El contrato de arrendamiento.

La Repiblica Federal de Alemania es uno de los paises donde -

la ley civil se expresa en relaciones estatutorias comprensi

*Mannsfeldt Ulrich, "World Leasing Yearbook 1986" editorial -
Hawkins Publishers, la. edicién, Reino Unido 1986, pag. 125 -
(traudccidn).
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vas, entre las cuales la mas importante es el Cédigo Civil --
(Burgerliches Gesetzbuch). Por lo tanto, el C6digo Civil esta
lecido en 1900, contiene disposiciones detalladas que rigen_

el arrendamiento de bienes.

BEstas disposiciones estatutorias se basan en el concepto que_
enfatiza las responsabilidades y por lo tanto las obligacio--
nes del duefio/arrendador. El C6édigo Civil considera entoﬁces_
al arrendatario como el usuario del objeto arrendado y cuya -
obligacién principal es el pago de las rentas y el regreso --

del objeto arrendado al término del contrato.

De acuerdo con este concepto, el Cddigo Civil dispone en par-
ticular que el arrendador garantiza al arrendatario el funcio
namiento del objeto arrendado durante el arrendamiento y que_
el arrendador es responsable por cualquier dafio y/o deterioro
del objeto arrendado, quedando entendido que el arrendatario_
puede reducir o retener rentas o hasta finiquitar prematura--
mente el arendamiento en caso de que por cualquiera de las ra
zones anteriores el objeto arrendado no esté en condiciones -

de uso para las necesidades que se acordaron en el contrato.

Es evidente que este contrato, que tiene mids de 80 afios, no -
es conveniente para un A.F., tipico, ya que surgidé en Alema--
nia a fines de la década de los afios sesenta y en donde_el -~
arrendador/dueﬁo no tiene ningdn interés particular en el ob-
jeto arrendado en si, sino que actla sGlamente como un vehicu

lo para financiar el precio de compra y dar al arrendatario -
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la posibilidad de usar el equipo, que éste de otra manera, --

hubiese comprado directamente del fabricante.

Las disposiciones estatutorias anteriores, segin el concepto_
bédsico de la libertad de contratos, pueden ser modificadas o_
cambiadas segin acuerdo de las partes. Sin embargo, la implan
tacién de un A.F. tipico no causa ningln problema debido a --
que las partes del contrato e;tan en libertad de desviarse de
las disposiconés estatutorias y de cambiar las responsabilida
des del arrendadory el arrendatario hasté el punto en que el_
arrendador sdlo se requiere para adquirirel objeto arrendado y

disponer este al arrendatario en tanto que todos los demids --

riesgos y responsabilidades estidn en manos del arrendatario.

Debido a su contenido y naturaleza, el A.F., se desvia al - -

arrendamiento civil.

No existen requerimiéntos légaleé o reguladores para la in- -
corporacién de una arrendadora. Por lo tanto, las arrendado--
ras operan como sociedades anbénimas, compafiias de responsabi-
lidad limitada o compafiias colectivas, quedando entendido que
la mayor parte de las compafiias se constituyen como compafiias
de responsabilidad limitada, lo que combina responsabiiidad -

limitada con flexibilidad en los estatutos y la operacidn.

La mayor parte de las arrendadoras (aunque estén afiliadas a
otras instituciones financieras) operan como unidades indepen

dientes. Existen sin embargo, algunos bancos que llevan a ca-
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bo negociaciones con arrendadoras por medio de una divisién -
del mismo banco. En este caso, siguiendo enmiendas recientes
del Decreto Bancario, estas transacciones de arrendamiento se
consideran como negociaciones bancarias y se rigen por las --

regulaciones bancarias generales.

A diferencia de la operacién de un negocio bancario, la opera
cién de la arrendadora no requiere ninguna autorizacién guber

namental o administrativa.

Por 1o tanto, las compafilas arrendadoras, en su escritura - -
constitutiva, asi como su operacibn y negocios cotidianos, --
tienen que asegurarse de no involucrarse en transacciones re-
Vservadas a los bancos, quedando entendido que cualquier viola
cién a las regulaciones bancarias pueda traer como resultado

v

multas administrativas.
5) BRASIL.*

Leyes y Regulaciones.

Una mayoria sustancial de las operaciones de arrendamiento en
Brasil (mAs del 90%) son de naturaleza financiera (es decir,-
lo pagos cubren el costo total de los bienes mids intereses y

utilidades).

*Felberg Thomas B., "World Leasing Tearbook 1986", editorial
Hawkins Publishers, la. edicién, Reino Unido 1986, pidg. 81 --
(traduccibn).
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Todos los bienes fijos son elegibles para el arrendamiento. -
Los bienes fijos incluyen oficinas, instalaciones para planta,

autombéviles, aeronaves, maquinaria y equipo telefénico.

La duracidén del A.F. generalmente varian entre 2 y 5 afos a -
un valor dijo de cruzeiro o para compensar la inflacibén se re
gistran en el ORTN (un Bono de la Tesoreria Federal flotante_
que se corrige mensualmente) en dbélares u otra divisa fuerte

si es que la consolidacién procede de fuera.
Tipos de operaciones de arrendamiento en Brasil,

La ley brasilefia autoriza los siguientes tipos de operaciones

de arrendamiento:

1) Arrendamiento Doméstico. Una compafiia de arrendamiento bra

sifiela arrienda productos domésticos a otra persona.

2) Arrendémiento Ficticio. Un brasilefio duefic o fabricante de
un bien, vende este a una institucidén financiera designada, -
la cual ejecuta el arrendamiento de regreso al vendedor. Hoy
en dia se permite a las arrendadoras dedicarse a esta activi-
dad, la cual estaba reservada a Banca de Inversidén y de Desa-

rrollo.

.3) Arrendamiento Internacional. Una empresa extranjera arrien

da bienes producidos en el exterior a una compafila brasilefia.

4) Exportacidén de Arrendamiento. Se producen bienes en Brasil

y una compafiia brasilefia los arrienda en el extranjero. AGn -
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cuando esta operacidén se autoriza por ley, no se ha estableci
do regulaciones gubernamentales, lo que en la.prictica signi-

fica que es casi imposible llevar a cabo la exportacidén de --

arrendamiento en este momento.

5) Venta de Exportacidn y Arrendamiento. Una compafiia brasi--
lefila vende sus bienes a una subsidiaria extranjera de una - -
arrendadora brasilefia, la cual arrienda entonces el equipo a

una empresa extranjera.

6) Venta de Exportacidén y Arrendamiento Ficticio. Un producto
brasilefio se vende a una institucidén extranjera, misma que --

arrienda tal producto de vuelta al vendedor.
Leyes y Regulaciones Recientes.

La mis reciente resolucidn del Banco Central Concerniente a

las operaciones de A.F., permite ahora:

a) Arrendamiento de dos afios para bienes con una vida econdmi
ca de 5 o menos afios (todos los otros términos de arrendamien

to deben ser por 1o menos de 3 afios).

b) A profesionales y ciertos otros individuos a intervenir en

arrendamientos comerciales.

La legislacidén que gobierna las operaciones de A.F,, se ha --
expandido para permitir a las arrendadoras a operar con parti
culares, para permitir a las arrendadoras a dedicarse a opera

ciones de arrendamiento ficticio, para permitir que se hagan_
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los pagos de arrendamiento a intervalos mayores de seis meses
y para alinear las leyes brasilefias de arrendamiento con la -
prictica internacional de arrendamiento, eliminando el reque-
rimiento de que todos los contratos de arrendamiento otorguen
al arrendatario la opcidén de comprar los bienes arrendados a_

precios determinados al término de los contratos.

S6lamente las arrendadoras autorizadas por Banco Central pue-
den entrar en los contratos domésticos de arrendamiento. Los_
inversionistas extranjefos pueden controlar no mds del 33% de
las acciones de una arrendadora brasilefia. Esta regla no apli
ca a 17 arrendadoras que se incorporaron antes de febrero de_
1976. En los casos de cambio de propietario, los mismos por--

centajes de—propiedad extranjera existentes, son permitidos.

Para obtener autorizacidén para operar como arrendadora, la --
compafiia debe estar constituida como sociedad andénima, ningin
otro tipo de negocio puede dedicarse a las actividades arren-

dadoras.

Se obliga a 1la compafiia a registrar sus acciones y a tener el
capital minimo determinado por el Consejo Nacional Monetario.
Las actividades de las arrendadoras se restringen al arrenda-

miento.

El Banco Central ha establecido rigidos parimetros de opera--
cidén para mantener una estricta vigilancia sobre las arrenda-

doras.
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Algunas de las restricciones més importantes estipulan que:

1) El1 total de las deudas no debe exceder 15 veces el capital

mas reservas.

2) Por lo menos un 70% de todos los contratos de arrendamien-

to deben comprometerse con sociedades controladas por brasile

nos. .

3) Ningln arrendatario s6lo, puede representar mis del 10% de

los valores de la arrendadora.

4) Una arrendadora que deéee mantener mads de 10 sucursales de-
be tener capital adicional para cada nueva sucursal. Estas re
gulaciones no se aplican a contratos de arrendamiento verdade
ros o comerciales. Cualquier sociedad, por ejemplo, puede in-
tervenir como arrendador en cualquier operacién de arrenda- -

miento comercial.

6) ESPANA.*

El articulo 22 del Decreto Real del 25 de febrero de 1977 es-

tablece lo siguiente:

Las compafiias cuyo objeto social habitual sea 1llevar a cabo -
transacciones de arrendamiento deben cumplir con ciertos re--

quisitos:

- Deben tener la forma de una sociedad en comandita por accio

*Yidal Carlos, "World Leasing Yearbook 1986", editorial Haw--
kins Publishers, la. edicidn, Reino Unido, 1986, pag.233 (tra
duccién). -



29

nes y haber sido establecidas dentro del territorio nacional.

- Deben haber pagado un capital minimo de 100 millones de pe-
setas. Los pagos de capital deben efectuarse en efectivo ex--

clusivamente.

- Deben limitar su campo de accién a la conclusidén de los con

tratos de arrendamiento.

Debe hacerse el pago total de arrendamiento durante el perio-
do fijo que cubra entre el 40% y el 30% de la vida o duracibn

normal del equipo de arrendamiento.
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I. INTRODUCCION

Fue hasta el afio de 1981 que se reglamentd a las sociedades -
arrendadoras para considerarlas como un nuevo instrumento de__
intermediacidén financiera requiriendo por parte del Gobierno_
Federal su respectiva concesidn para operar profesional y ha-

bitualmente con contratos de A.F,

El decreto de reformas de la L.GI.C.0.A., califica a las - --
arrendadoras financieras como organismo auxiliar de crédito.
Estimando que las mismas constituyen verdaderos instrumentos
complementarios del mercado financiero en virtud de realizar
operaciones sui generis y que se ajustan mis a las necesida-
des de determinados productores de bienes y servicios y que_
por el nimero tan grande de empresas que realizan dichas ope
raciones y por su vinculacidén con la actividad bancaria y £i
nanciera en general requieren o aconsejan la necesidad de su
jetar a estas transacciones a una adecuada reglamentacidn. -
Tal calificacidén tiene importancia decisiva pues las arrenda
doras financieras quedaron sometidas a la inspeccidén y vigi-
lancia de la C.N.B.S. y a la concesidn por parte del Gobier-

no Federal para realizar dichas operaciones.

La exposicidén de motivos de la L.G.1I.C.0.A., fue en esencia -
.iguél a la del decreto de la L.G.0.A.A.C. del 14 de enero de_
1985 donde se reglamentd a las organizaciones y actividades -
auxiliares del crédito en forma separada a la legislacidn que

regula la actividad de los bancos, y en la que no se podia --



mantener a las arrendadoras financieras en virtud de que di--
cha ley s6lo reglaméenta el servicio pablico de Banca y Crédi-

to que presta el estado.
1) Definicidon de Arrendadora Financiera.

Siguiendo el criterio de la exposicidén de motivos del decreto
del 30 de diciembre de 1981, se puedé definir que las organi-
zaciones auxiliares del crédito son instrumentos complementa-
rios en el mercado financiero, requiriendo concesidén adminis
trativé y quedando sometida al control y vigilancia del Esta-

do.

Entendiéndose como organizacidén auxiliar del crédito a una so
ciedad mercantil sujeta a normas especiales de Derecho Admi--
nistrativo Mercantil con el fin de realizar una serie de acti

vidades que le son propias a estas mismas (14).
/'2) Concesibn.

Para dedicarse en forma habitual, profesional y lucrativa a -

la celebracidén de contratos de A.F., se requeririd concesidn -

del Gobierno Federal que otorgarid discrecionalmente por con--

(14) CFR, Bugeda Lanzas JesUs, "La Sociedad Arrendadora Finan
ciera como Organizacién Auxiliar de Crédito", editorial Gra--
phicolor, anuario juridico $14, U. Iberoamericana, México - -
1982, péag.402, criterio Acosta Romero Miguel, op. cit. .pag. -
384-
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ducto de 1la S.H. (15).

Al respecto debemos considerar a la concesién de organismo --
auxiliar del crédito como la concesidn de caricter adhinistrg
tivo referida al ejercicio de un servicio pOblico, delegado -
a los particulares y para realizar las operaciones a que hace

mencidén su ley orfanica (16).

Dicha concesibén tendri el caridcter de instransmisible y una -
vez otorgada deberd pubicarse en el D.D.F., facultédndose la -
actividad del A.F., sdlo aquellas sociedades que gocen de con

cesidn en los términos de la Ley.
3) Tramitaciodn.

La L.G.0.A.A.C. sefiala dentro de las disposiciones generales_
los requisitos a seguir para la tramitacidén de una concesién_
para opérar como organismo auxiliar del crédito, citando que_
la solicitud de concesidn deberid acompafiarse de un depdsito -
en moneda nacional o en valores emitidos por el Gobierno Fede
ral, en la institucidén que la S.H., sefiale, con un valor al -
10% del capital minimo exigido para su constitucidén, mismo --
que serd devuelto en el momento del inicio de operaciones o -

.en el caso de ser negada la solicitud correspondiente.

(15) Bugeda Lanzas Jesus, op. cit. padg. 403, Ley General de -
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, edito- -
rial Grédficas Hacienda, México, 1985, art. 15. (16) CFR, Buge
da Lanzas, op. cit. pdg. 404 -
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Pero se aplicard al Fisco Federal si otorgada la misma no se_

cumpliera la condicién referida (17).

A fin de detectar algunas diferencias en cuanto a la tramita-
cién actual y la que se solicitdé en un principio para otorgar
las concesiones a las sociedades que realizaban las operacio-
nes de A.F., con anterioridad al 30 de diciembre de 1981, te-
nemos como primer punto importante, que en la actualidad las_
arrendadoras financieras estan sujetas a un sélo registro por
parte de la S.H. Direccidén General de Seguros y Valores y no_
como en un principio donde se requeria del registro menciona-
do y uno adicional ante la C.N.B.S., sin dejar a un lado el -
registro»tradicional a que estd sujeta cualquier otra socie--

dad constituida, es decir al R.P.C.
4) Revocacidén de la goncesién.

La S.H., podrd decretar la revocacién de la concesidén previa
audiencia de la sociedad interesada en los siguientes casos -

(18):

A) Por no presentar el testimonio de la escritura constituti-
va dentro de los primeros cuatro meses posteriores al otorga-

miento de su concesién.

(17) LGOAAC, op. cit., art. 6 (18) LGOAAC, op. cit., art. --
18.
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B) Si no se presentan los documentos necesarios para realizar
sus operaciones, debidamente autorizadas por la C.N.B.S., den

tro del plazo sefialado en el inciso anterior.

C) Si dentro de los tres meses posteriores al otorgamiento de

su concesidén no inician sus actividades.

D) Por no estar totalmente suscrito y pagado el capital so- -

cial al momento de otorgarse la escritura constitutiva.

E) Si no se mantiene el capital minimo previsto por la ley y_
respetando en especial los plazos previstos por el articulo -
63 de la L.G.0.A.A.C., referente al supuesto caso de que la -
C.N.B.S., advierte que el estado patrimonial de una sociedad_

arrendadora afecta a su capital pagado.

F) Si no se respeta lo dispuesto a la participacidén del capi-

tal social por extranjeros.
G) Por efectuar operaciones en contravencibén a la L.G.0.A.A.C.

H) 8i no se respetan los limites de activos y pasivos determi
nados y fijados por la ley, criterios y reglas dictadas por -

la S.H., y 1la C.N.B.S.

I} Cuando no se registren las operaciones debidamente en los_

“libfos contables.

J) En caso de disolucién y liquidacién, salvo que dicho proce

dimiento termine por rehabilitacién y la C.N.B.S. opine favo-
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rablemente que la concesidén continde.
5) Reglamentacidn.

Las arrendadoras financieras en su recién calidad de organiza
ciones auxiliares de crédito, quedan sujetas a la L.G.0.A.A.C.
asimismo, a las teglas, privilegios y régimen de control al_
que sefialaba la L.G.I.C.0.A., con la especial mencién que la_
actividad que réalizan_es complementaria a la del Servicio Pd

blico de Banca y Crédito (19).

También, a las reglas bdsicas de operacidén publicadas por par
te de la S.H., en el D.0.F., del 16 de enero de 1984. Es de--
cir, entre la vigencia de la L.G.0.A.A.C., y la L.G.1I.C.0.A.,
las cuales considero debieron haber quedado derogadas o en su
caso incluidas en forma expresa en la L.G.0.A.A.C., citando -
la propia ley de referencia el criterio supletorio aplicable
a las actividades que realizan las sociedades arrendadoras. Se
flalando en un prinicpio las leyes mercantiles, los usos de --
- las organizaciones auxiliares de crédito y el derecho comin -

en el orden citado (20).

(19) LGOAAC, op. cit. Exposicidn de Motivos (20)LGOAAC, op -
cit., art. 10.
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I1. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO.

Ya asentada la calificacidén juridica de las arrendadoras fi--
nancieras como organismo auxiliar del crédito, &stas deberén_

cumplir con las siguientes caracteristicas:

1) Constitucibn.

Las sociedades que cuenten con concesidén para operar como - -
arrendadora financiera, por parte de la S.H., deberan consti-
tuirse como sociedad andénima de capital fijo o variable (21),
conforme a la L.G.S.M., y con las siguientes disposiciones de

aplicacién especial.

A) Denominacién: queda reservada a las organizaciones auxilia
res del crédito y en este caso a las arrendadoras financieras
las palabras: Organizacidén Auxiliar, Arrendadora Financiera o
cualquier otra que exprese ideas semejantes en cualquier idié
ma distinto al espafiol. Asimismo, las organizaciones auxilia-
res del crédito que no tengan el cardcter de nacionales no --

podran incluir la palabra 'macional' en su denominacién (22).

B) Duracidén: "La duracidén de la sociedad serd indefinida'". Al
respecto cabe manifestar que este precepto es igual al que --
compete a las imstituciones de crédito y demds organismos au-

xiliares del crédito (23).

(21) LGOAAC, op. cit. art. 8 (22) LGOAAC, op. cit. art. 7
(23) LGOAAC, op.-cit. art. 8 fracc. II.
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D) Aprobacién del pacto social: este deberid ser entregado a -
la S.H., para su aprobacidn con anterioridad a su protocoliza
cién al trdmite de su registro ante la R.P.C., y requiriendo_
aprobacién de la S.H., para cualquier cambio a dicho pacto so

cial (24).

2) Objeto Social.

El decreto de la L.G.0.A.A.C., recoge en esencia los mismos -
principios que contempld la exposicién de motivos del D.O.E.,
del 30 de diciembre de 1981 en virtud de que la propia exposi
cidén de motivos de la L.G.0.A.A.C., del 14 de enero del ano -
de 1985 sefiala que la regulacidén de las arrendadoras financie
ras apenas empezaban a tener eficacia juridica por su recien-

te promulgacidn.

A continuacidén mencionaré el campo de actividades precisando
el 4rea de actuacidn permitida y posteriormente las funciones
prohibidas. Tal divisidn es importante porque se sefialan en -
un principio las operaciones andlogas y conexas que permite -
la S.H., mediante reglas de cardcter general oyendo la opi- -
nién de la C.N.B.S., y del B.M., quedando citadas del lado --

negativo las operaciones que no estln expresamente permitidas

por la ley o por la autoridad competente:

(24) LGOAAC, op. cit. art. 8 fracc. XI
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A) Operaciones autorizadas: las sociedades arrendadoras son -
las Gnicas legitimadas para realizar las siguientes operacio-

nes (25).
a) Celebrar contratos de A.F.

b) Adquirir bienes para darlos en el concepto antes menciona-

do.

c) Adquirir bienes del futuro arrendamiento con el compromiso

de darlos a este en A.F.

¥

d) Obtener préstamos de instituciones de crédito y de seguros
del pais o entidades financieras del exterior destinadas a la
realizacidén de las operaciones que se autorizan asi como de -
proveedores, fabricantes o constructores de los bienes que se
rin objeto del contrato, estando facultada la S.H., para emi--
tir mediante reglas de caracter general otras fuentes de fi--

nanciamiento.

e) Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios con base en

las reglas de caricter general que emita la S.H., y B.M.

f) Otorgar créditos a corto plazo que se relacionen con los -
contratos de A.F., conforme a las reglas de caricter general_

.que dicte al S.H.

De las actividades anteriores las reglas publicadas en el - -

(25) LGOAAC, op. cit. art. 24.
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D.0.F., por la S.H., el 16 de enero de 1984 ya citadas. Sefia-
lan como limite miximo el 30% del pasivo exigible de dichas -
sociedades para la suma de los préstamos y créditos que otor-

guen conforme a los dos incisos anteriores.

Asimismo las reglas de referencia seflalan que los préstamos -
hipotecarios sélo podradn otorgarse para inversiones en activi
dades productivas previa autorizacidén de 'la C.N.B.S., y los -
préstamos refaccionarios a lo previsto por el articulo 125 de
la L.G.I.0.A.C., el cual sefialaba que en el contrato refac-
cionario se estard a lo dispuesto por la L.G.T.0.C., y a cier
tos requisitos que son: celebrar la operacidén en escritura pd

blica o en contrato privado ratificado ante notario pablico.
Establecer garantias tales como prenda o hipoteca.

g) Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de crédito_
y afectar los derechos provenientes de los contrates de A.F.,
o de las operaciones autorizadas a las arrendadoras con las -

personas de las que reciban financiamiento.

h) Constituir depdsitos a la vista y a plazo, en institucio--
nes de crédito y bancos del extranjero, asi como adquirir va-
lores aprobados para el efecto por la Comisidén Nacional de Va

lores.
i) Adquirir muebles o inmuebles destinados a sus oficinas.

Y las demds operaciones andlogas y conexas que mediante re- -
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glas de cardcter general autorice la S.H., oyendo la opinidn_

de la C.N.B.S., y del B.M.

B) Operaciones prohibidas: a las arrendadoras les estd prohi-

bido realizar las siguientes actividades (26):

a) Operar sobre sus propias acciones.

b) Emitir acciones preferentes o de voto limitado.

c) Celebrar operaciones mediante las cuales puedan resultar -
deudores sus directores, o gerentes generales, los comisarios
y auditores externos incluyendo sus parientes ascendientes o_
descendientes en primer grado o conyuges de las personas.

d) Recibir depdsitos bancarios en dinero.

e) Otorgar fianzas o cauciones.

£} Adquirir bienes no destinados a sus oficinas ni a sus ope-
raciones anuales,

g) Realizar operaciones de compraventa de oro, plata, y.divi~
sas excluyéndose los contratos que se hayan celebrado en mone

da extranjera.

C) Exclusividad: las arrendadoras son las Onicas que pueden -
realizar (a partir del 30 de diciembre de 1981) habitualmente

la celebracién de contratos de A.F.

-3) Administracién.

La administracidén de las arrendadoras financieras se regirdn_

(6) LGOAAC, op. cit., art. 38.
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de conformidad a la L.G.S.M., salvo ciertas disposiciones de_
cardcter general a que se refiere la L.G.0.A.A.C., consideran
do importante destacar dos cuestiones basicas sobre el parti-
cular. La administracidén interna, o sea los procedimientos pa
ra dirigir la sociedad y la administracién externa. Es decir,
la intervencidn de las autoridades y la forma de fincar res--

ponsabilidades (27)

a) Administracién interna: el O6rgano supremo es la asamblea -
general de accionistas que podran sesionar en asambleas ordi-
narias o extraordinarias con asistencia y votaciones normales
salvo los casos de segundas convocatorias en asambleas extra-
ordinarias en las cuales se requieren por lo menos la presen-

cia y el voto de no menos de un 30% del capital pagado (28).

Las arrendadoras financieras deberdn estar dirigidas por un -
consejo de administracién integrado por no menos de 5 miem- -
bros, teniendo derecho cada accionista o grupo de accionistas
que representen un 15% del capital pagado a desiénar a un con
sejero, por lo consiguiente quedan excluidas las arrendadoras
financieras de confiar la administracién de la sociedad a un_

administrador Gnico o dos administradores generales (29).

El consejo de administracidén o la asamblea general ordinaria

de accionistas pueden designar funcionarios ejecutivos para -

(27) CFR, Bugeda Lanzas Jesus, op. cit. pdg. 106 (28)LGOAAC,
op. cit. art. 8 fracci. VII. (29) LGOAAC, op. cit. art. 8 ---
fracci. VI.
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que ejerzan sus facultades individualmente de conformidad a -

sus estatutos (30).

La vigilancia de la sociedad estard a cargo de uno o varios -
comisarios temporales y revocables quienes podrdn ser socios_
o personas extrafias (31). Las personas que no puedan ocupar -

el cargo de comisarios son las siguientes (32):

a) Sus directores generales.

b) Los miembros del consejo de administracidn

¢) Los funcionarios o empleados de instituciones de crédito,
seguros, fianzas, casas de bolsa y de otras organizaciones

auxiliares.

El nombramiento de comisarios sélo podrid recaer en personas -
que Teunan los requisitos que fije la C.N.B.S., mediante re-

glas de caricter general (33).

B) Adminsitracidn Externa o Intervencidén Administrativa: La -
inspeccidén y vigilancia de las arrendadoras financieras esta-

rd a cargo de la C.N.B.S.

Estando obligadas las sociedades arrendadoras a presentar a -
la C.N.B.S., y a la S.H., un informe sobre su organizacién,

.inversiones, operaciones, contabilidad, etc. (34).

(30) LGOAAC, op. cit., art.19. (31) LGOAAC, op. cit, art. 8
Fracc. X (32) LGOAAC, op. cit., art. 8, Fracc. X (33)LGOAAC
op. cit. Art. 74 (34) LGOAAC, op. cit. art. 56.
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La C.N.B.S., efectuara visitas de inspeccidén a las arrendado-
ras financieras pudiendo ser éstas visitas ordinarias, espe--
ciales y de investigacidén que solicitard efectuar el presiden
te de la propia comisidén. Asimismo, el presidente de la - - -
C.N.B.S., cuando compruebe que no se estd cumpliendo con lo -
dispuesto por la L.G.0.A.A.C., dictard las medidas necesarias
para que en un plazo de 30 dias se regularice dicha situaciédn,
en caso contrario tendrd la facultad de intervenir a la orga-

nizacidén que no acate las medida solicitadas (35).

Dentro de la intervencidén por parte de la C.N.B.S., en una --
arrendadora financiera se llevard a cabo cuando se afecte la_
estabilidad o solvencia de la organizacidn y se pusieran en -
peligro los intereses de sus clientes o acreedores previo - -
acuerdo del comité de gobierno de la C.N.B.S. (36), y el pre-
sidente de la misma, designari un interventor general que ten
dréd todas las facultades que normalmente correspondan al con-
sejo de administracidn con plenos poderes-de conformidad a --
los tres primeros parrafos del articulo 2554 del C.C. del D.F.
para suscribir titulos y operaciones de crédito en términos -
del articulo 9 de 1la L.G.T.0.C., asi como para delegar dichas
facultades en forma especial o general. La Asamblea General -
de Accionistas y el Consejo de Administracién de la organiza-
cidén intervenida podrédn seguir ocupando su cargo sin quedar -

el interventor gerente supeditado en su actuacidén a ninguno -

(35) LGOAAC, op. cit. art. 57 (36) LGOAAC, op. cit. art. 59,



45

de estos 6rganos internos.

La propia comisién cuando decida el cargo del interventor ge-
rente lo hard del conocimiento del R.P.C., para asentar el --
nombramiento designado. Asimismo, la C.N.B.S., cuando advier-
ta de la afectacibdn del capital pagado de una arrendadora fi-
nanciera lo hard del conocimiento de la S.H., para que los in
teresados en un término de 15 dias declaren lo que a su dere-
cho convenga, déndo, si juzga conveniente, un plazo para res-
tituir el capital afectado. Término que en caso de no cumplir
se, la propia autoridad tendrid la facultad de retirar la con-
cesién o de declara que-las acciones representativas pasarin_

a formar parte del patrimonio de la nacidén (37).

4) Funcionamiento Bisico.

La competencia de las asambleas ordinarias de accionistas no_
se altera y queda sujeta a las normas aplicables de las socie
dades anénimas conforme a la L.G.S.M., aunque los asuntos a -

tratar en asamblea extraordinaria de acuerdo al articulo 182
de la ley citada requieren de un andlisis mids detallado (38).
Sefialando para este fin las XII fracciones del articulo invo-
cado para sefialar las fracciones que quedan excluidas en una_
asamblea extraordinaria en una sociedad arrendadora y poste--

riomente las .que si le son aplicables.

(37) LGOAAC, op. cit., art. 60 y 63 (38) Bageda Lanzas, op.-
cit., pdg. 408
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A) Asuntos Excluidos.

a) Prérroga de duracidén: no tiene aplicacidén practica. Toda -
vez que se constituyen o se pueden constituir por plazo inde-
finido, por lo que no se requerird prdérroga salvo el improba-
ble caso de que se fije un términc cierto de vigencia al cons

tituirse (39).

b) Cambio del objeto social: s6lo se pueden realizar las acti
vidades que expresamente le confiere la L.G.0.A.A.C., como ha

quedado asentado (40).

c) Cambio de nacionalidad: La L.G.0.A.A.C., no admite como so
cios mayoritarios a sociedades o entidades del extranjero de-

biendo ser mayoritario el capital mexicano (41).

d) Transformacidn de la sociedad: De conformidad a la LGOAAC_
las arrendadoras tienen 1la obligacidén de organizarse como so-
ciedades anénimas de capital fijo o variable pero por ningin
motivo tendrd la posibilidad de adoptar ninguna otra forma a_

las que contempla el articulo 2 de la L.G.S.M. (42).

e} Restricciones sobre el capital, fraccidn VIII y IX del - -
articulo 182 de la L.G.S.M., que se comenta: las sociedades -
arrendadoras no pueden operar sobre sus propias acciones o --

emitir acciones preferentes o de voto limitado (43).

(39) LGOAAC, op. cit., art. 8 (40) LGOAAC, op. cit. art. 24
(41) LGOAAC, op. cit., art. 8 fracc. III (42) LGOAAC, op. -
cit., art. 8 pfo. I. (43) LGOAAC, op. cit., art. 8 fracc.I_
y II. :



B) Asuntos Autorizados.

a) Disolucibn anticipada: no existe inconveniente en que la_

voluntad social decrete la disolucidén anticipada (44).

b) Aumento o reduccién del capital social: ya sea que una - -
arrendadora adopte la modalidad de capital variable o de capi
tal fijo al constituirse como sociedad anénima, la asamblea -
ektraordinaria podrd acordar cambios en el monto del capital

social.,

c¢) Fusidn: cuando se trate de sociedades similares, y sean --
f%ctibles de fusionarse entre si, para lo cual la sociedad --
absorbente o fusionante debe estar plenamente legitimada como
arrendadora financiera y obtener la autorizacidn por parte de
la S.H., teniendo efectos plenos la fusidén en el momento de -
quedar debidamente registfada y sin que lo anterior suspenda_
el proceso contrensatorio, en virtud de la oposicidén por par-
te de acreedores por via judicial con el fin de obtener el pa

go de sus créditos (45). .

d) Emisiodn de bonos: las arrendadoras al estar constituidas -
como sociedades andnimas pueden emitir obligaciones sociales
que representen la participacidén individual de sus tenedores
en un crédito colectivo constituido a cargo de la sociedad --

arrendadora.

(44) LGOAAC, op. cit. art. 79. (45) LGOAAC, op. cit. art. 8
fracc. XII.
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Cabe destacar que a pesar de que las arrendadoras tienen pro-
hibido emitir acciones preferentes cuya finalidad es de inver .
sién mds que de control (46), asimilidndose en ello a los bo--

nos, tal posibilidad es legitima para la sociedad arrendadora.

e) Reformas al pacto social: la asamblea extraordinaria podréa
decretar las reformas que estime conveniente siempre y cuando
no traten alguno de los asuntos excluidos y no vayan en con--
tra de las disposiciones legales aplicables a las arrendado---
ras financieras. Asimismo, dichas modificaciones deben ser --

aprobadas por ta S.H. (47)

5) Disolucidén o Liquidacidn.

Las arréndadoras financieras podrdn acordar su disolucidn, en
cuyo caso se rige por los capitulos X y XI de la L.G.S.M., --
También pueden incidir por voluntad propia en suspensidén de -

pagos o la declaracidn del estado de quiebra.

Cualquiera que sea la declaracidén de que se trate, la LGOAAC
sefiala que las arrendadoras deberdn regirse por las siguien--

tes reglas (48).

a) El cargo de sindico y liquidador siempre corresponderd a al

.guna institucién de crédito.

b) La C.N.B.S., ejercerd respecto al liquidador y sindico 1las

(46) LGOAAC, op. cit., art. 38, fracc. II (47) LGOAAC, op.
cit., art. 8, fracc. XI. (48) LGOAAC, op. cit. art. 79.
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funciones de vigilancia que tienen sobre las organizaciones -

auxiliares.

c) La C.N.B.S., podrd solicitar al suspensidén de pagos y de -

quiebra.

Asimismo, mientras no sucedan ninguno de 1los supuestos ante--
riores, las sociedades arrendadoras se consideran de acredita
da solvencia y por consiguiente no estarin obligadas a consti
tuir depdésitos o fianzas con excepcidn de las responsabilida-

des en juicios laborales, de amparo o créditos fiscales (49).

IIT. REGIMEN ECONOMICO.

Al reglamentarse a las arrendadoras financieras como organi--
zacioén auxiliar del crédito, se ha reforzado legislativamente
su modo de solidez econdémica, adecuada seriedad y profesiona-
lismo hacia con su clientela para regular su capital social,-
reservas y pasivos, con las que ha de contar para realizar --
sus Ope;aciones. Por lo que a continuacidén mencionaré los as-
pectos sobresalientes de las normas a que se sujetaron las --

arrendadoras.

1) Capital Social.

Las arrendadoras financieras, en su calidad de organizaciones

(49) LGOAAC, op. cit., art. 80.
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auxiliares de crédito y al constituirse como sociedad anénima
de capital fijo o variable deben de contar con un capital mi-
nimo que fijard 1la S.H., y ajustarse a los siguientes linea-

mientos (50):

a) Capital minimo: el capital minimo serd fijado por la S.H.,
oyendo la opinidén de 1la C.N.B.S., y B.M., tomando en conside-
racibén la situacidén econdmica donde opere la arrendadora fi--
nanciera. Cuando se trate de sociedades de capital minimo o -
‘variable, el capital minimo obligatorio estard integrado por _

acciones sin derecho a retiro totalmente suscrito.y pagado.

b) El 1limite de capital variable: el monto del capital con -~
derecho a retiro que forma parte de la porcién variable del ca
pital social en ningGn caso podrid ser superior al del capital

fijo '0 sin derecho a retiro.

c) Suscripcidn y exhibicién: ya hemos visto que los capitales
minimos deben estar totalmente suscritos y pagados, cuando el
capital social autorizado exceda dél minimo, deberd estar pa-
gado por lo menos el 50% respetando en todo momento el capi—;
tal minimo exigido, quedando sin embargo las arrendadoras fi-
nancieras facultadas para emitir acciones no suscritas y que_
serin entregadas a los suscriptores, contra el pago total de
asu Qalor nominal, y de las primas de emisibén que en su caso -

tiendan a crear.

(50) LGOAAC, op. cit., art. 8, fracc. I.
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2) Reposicién del Capital Social.

En el inciso nGmero 4 de la introduccién del presente capitu-
lo se vieron los supuestos en los cuales la S.H., puede revo-
car la concesidén a una arrendadora financiera, supuestos que_
estan ligados estrechamente a la pérdida o reposicién del ca-

pital social.

A) Prioridad de pago: la C.N.B.S., al detectar pérdidas en el
capital pagado de una arrendadora financiera, lo comunicari a
la S.H., para que ésta, previa audiencia de los interesados -
comuniquen lo que a sus intereses convengan y si comprobadas
las pérdidas, se establecerd un plazo de 60 dias para que los
socios reintegren el <capital en la cantidad necesariaa fin -

de guardar las propbrciones legales (51).

3) Acciones.

Aunque en los casos de las instituciones de crédito y de - --
otras organizaciones auxiliares se impide que en su capital -
puedan participar gobiernos o dependencias oficiales extranje
ras, entidades financieras del exterior o agrupaciones de per
sonas fisicas o morales, sea cual fuere la forma que revisten,
directamente o a través de interposita persona, la exposicidn
de motivos del decreto del 30 de diciemBre de 1981, considera
que las arrendadoras son una excepcibén a dicha regla, en el -

.entendido de que en ningdn caso la participacidén extranjera -

(51) LGOAAC, op. cit. art. 63
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podrd exceder del 49% del capital social autorizado y por en-
de el manejo de la sociedad deberd recaer en inversidén mexica

na (52).

Considero que el criterio que sostiene el articulo 8 de la --
L.G.0.A.A.C., tiene su origen en la participacidén que tenian_
las entidades financieras del exterior en las sociedades =~ --
arrendadoras con anteriores a qﬁe estas requirieran concesidn

por parte del'ggbierno federal.

Tampoco podrid participar ninguna otra organizacidn auxiliar -
del crédito, institucidén o sociedades mutualistas de seguros,
instituciones de fianzas y casas de bolsa en el capital so- -

cial de las sociedades arrendadoras (53).

Las arrendadoras tienen la facultad para emitir acciones no -
suscritas y Que seran entregadas a los suscriptores contra el
pago total de su valor nominal y de las primas, que en su ca-
so la sociedad fije, como ha quedado asentado anteriormente -

(54).

Por Gltimo, la adquisicién del control del 10% o mids de accio
nes representativas de una sociedad arrendadora se subordina
a la previa autorizacidn de la S.H., quien la otorgard o nega
_rd4 discresionalmente, oyendo la opinién de la C.N.B.S., y - -

B.M. (55).

(52) LGOAAC, op. cit., art. 8, fracc. III, inc. I (53) LGOAAC
op. cit. art. 8, fracc. III inc. 2, 3 y 4 (54) LGOAAC, op. -
cit., art. 8 fracc. I (55) LGOAAC, op. cit. art. 66.
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4) Reservas.

Varias clases de reservas pueden o deben constituir las socie
dades arrendadoras con distintos fines y aplicaciones, siendo

los mds importantes:

A) Reserva legal: esta reserva se forma con el diez por cien-
to de las utilidades generadas hasta alcanzar una suma igual__

al importe del capital pagado (56).

B) Reserva legal especial: se tendrd que crear un fondo espe;
cial de reserva con todas las cantidades que una sociedad - -
arrendadora perciba por concepto de primas u otros similares,
pagadas por los suscriptores de las acciones que la misma emi
ta y que sean superiores a su valor nominal. Este fondo sdlo_
podrd ser computado como capital para acreditar la existencia

de 1a cuantia minima de capital exigido por la ley (57).

C) Reservas complementarias de activos: el aumento del valor
en los bienes inmuebles que formen parte del activo de las so
ciedades arrendadoras y, estimamos que por extensidén y dada -
la actividad caracteristica de las mismas, el aumento de va-
lor de los equipos y bienes muebles arrendados por revalua- -~
cién se registrarin por separado y deberdn destinarse a la --
formacién de reservas para fluctuaciones de valor de inmue- -
bles o equipos en su caso, sin que estas Gltimas afecten a la

cuenta de resultados, hasta que efectivamente se realice la -

(56) LGOAAC, op. cit., art. 8 fracc VIII. (57) LGOAAC, op. --
cit., art. 8., fracc. IX.
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ganancia en virtud de la venta del activo de que se trata (58).

D) Reservas por estatutos: las sociedades arrendadoras podrén
estableéer en el acta constitutiva de la sociedad otra clase_
de reservas, destinadas a varios fines tales como reforzar su
situacidn econdmica para riesgos ordinarios o extraordinarios,
para mantenimiento de equipo, rotaciémn de inventario, susti-

tucidén de bienes, etc. (59).

5. Régimen de Solvencia.

Al formar las sociedades arrendadoras parte del sistema banca
rio como organizacién auxiliar del crédito, éstas quedan suje
tas a ciertas obligaciones como son proporcionalidad entre --
obligaciones y derechos y liquidez equilibrada. Solvencia que
se logra con varios procedimientos complementarios entre si,-
tales como relacidn entre pasivo y activo, plazos diferencia-
les entre créditos y deudas, limites de riesgo a cargo de una
misma persona, limites midximos para la estimacidn de activos,
limites de pasivos maAximos y existencias de garantias.
Destacdndose entre otras:
o

A) Indice de solvencia: mediante las reglas publicadas el 16
.de enero de 1984 ya citadas, la regla tercera seflala que el -

importe total del pasivo exigible no excederid de 20 veces res

(59) Bugeda Lanzas JesGs, op. cit., pag. 414.
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ma regla que no se consideraréan como pasivos contraidos por

arriba de l1limite antes mencionado, cuando estén canalizados -
expresamente a operaciones de A.F., relacionadas con activida
des productivas o destinadas a la adquisicibén de bienes de ca
pital, o cuando tales operaciones cuenten con garantia de ins
tituciones de crédito del pais o del exterior. En todo caso -
sefiala dicha regla que el pasivo exigible no excederi de 40 -
veces al capital contable mencionado, incluyendo el limite --
general exceptuado. Asimismo, el criterio anterior podrd ser_

modificado por la S.H., oyendo la opinidén de B.M.

Dentro de dichas reglas existe una regla transitoria referen-
te al limite miximo de pasivos exigibles, sefialando que los -
pasivos afectados en el fideicomiso para la cobertura de ries
gos cambiarios (FICORCA) que maneja B.M., podrdn quedar excep
tuados de los limites citados previa solicitud expresa que --

presente la sociedad arrendadora a la S.H.

B} Indice de diversificacidén de riesgos: el importe de capi--
tal pagado y reservas de capital deberd estar invertido en --
arendamientos financieros, compromisos de compra de equipo pa
ra ser arréndado posteriormente, préstamos complementarios, o
adquisicidén de bienes por cuenta propia del futuro arrendata-

rio (60).

(60) LGOAAC, op. cit., art. 37 pfo. 2.
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El equipo o inmueble destinados a las oficinas de las socieda
des arrendadoras, no podrd exceder del 60% del capital pagado
y reservas de capital, el importe de los gastos de instala- -

cién no podrd exceder de 10% de dicho capital (61)

C) Indice de riesgos concentrados: las arrendadoras no pueden
celebrar operaciones en cuya virtud sean deudores suyos los -
directores o gerentes generales, los comisarios y auditores ex

ternos de las referidas sociedades (62).

La sociedad arrendadora requiere permiso'de la S.H., para in-
vertir en acciones de sociedades que les presten sus servi- -
cios o efectlen operaéiones con ellas, y para adquirir accio-
nes o participacién en el capital de entidades financieras --

del exterior (63).

D) Indice de disponibilidad: cuando exista incumplimiento por
parte de los arrendatarios, las arrendadoras podran dar los -
bienes objeto de A.F., a terceros, si las circunstancias lo -
permiten de lo contrario deberidn proceder a su venta en un --
plazo de un afio cuando se trate de bienes muebles y 2 afios en
inmuebles pudiendo solicitar prdérrogas a la C.N.B.S., para --

efectuar dichas ventas (64).

E) Limites de responsabilidades con una sbéla persona o grupo_

de personas con nexos patrimoniales: las reglas publicadas en

(61) LGOAAC, op. cit. art. 37, pfo. 3 y 4 (62) LGOAAC, op. -
cit., art. 38, fracc. III y art. 74 (63) LGOAAC, op. cit. --
art. 66 y 68. (64) LGOAAC, op. cit., art. 38 fracc. IV,
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el D.O.F., del 16 de enero de 1984, sefialan estos limites, --
los cuales no pddran exceder del 50% del capital contable de_
la sociedad arrendadora con personas morales y del 20% con --

personas fisicas.

Dicha regla establece que la C.N.B.S., podia autorizar cam- -
bios a los montos indicados, y también estard facultada para_
efectuar la estimacién de activos de una sociedad arrendado-

ra, fundindose en los siguientes principios (65).

a) Se estimarin por su valor nominal los créditos y los docu-

mentos pendientes de cobro o que hayan sido renovados.

b) Los bienes, obligaciones y otros titulos andlogos que es-
timaran al valor presente de los futuros beneficios del titu-

lo.

d) Las acciones representativas del capital social de la so--
ciedad arrendadora se valuardn de acuerdo a las reglas que --

dicte 1la C.N.B.S.

e) Los bienes inmuebles por el promedio de varios avalios - -

efectuados.

f) Cualquier clase de bien no incluido en los anteriores se -
-estimardn por su valor de adquisicién con sus deducciones co-

rrespondientes.

{65) LGOAAC, op. cit., art. 54.



58

Fn el caso de que se estime un valor mds elevado a los acti--
vos de las sociedades arrendadoras, éstas no podran aplicar -
a la cuenta de resultados la diferencia que resulte a menos -
que la C.N.B.S., juzgue que la estabilidad continua de pre- -

cios y cotizaciones es estable.

6) Contabilidad.

Es obligacién de las sociedades arrendadoras registrar en su_
‘contabilidad todo acto o contrato que signifique una varia- -~

cibén entre su activo y pasivo.

Los plazos de conservacidén de los libros contables y de las -
operaciones los fijard la C.N.B.S., estando facultadas las so
ciedades arrendadoras a microfilmar sus libros y registros --
que se relacionen con sus operaciones teniendo dicha microfil
macién el mismo valor que los documentos originales en caso -

de juicio (66).

La C.N.B.S., deberd recibir a los treinta dias posteriores de
cierre del ejercicio mensual de las sociedades arrendadoras -
sus estados financieros correspondientes debiéndolos publicar
mensual y anualmente, con la facultad por parte de la C.N.B.S.
de solicitar la modificacidén que consideren conveniente a di-

chos estados.

El pago de dividendos que pretenda efectuar una sociedad - --

(66) LGOAAC, op. cit. art. 52
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arrendadora no podra decretarse sin la previa revisidén y apro
bacién por parte de la C.N.B.S., la contravensidn a esta dis-

posicidén obligard a los accionistas a resolver el pago recibi

do (67). .

7) Facultades de las Autoridades.

Son varios los supuestos en que se requiere autorizacidén por_
parte de la autoridad correspondientes para que la sociedad -

arrendadora o un tercero realicen determinadas actividades (68).
a) Para la apertura y cambio de cualquier clase de oficinas.

b) Para la adquisicidén del 10% o mds de las acciones de una -

sociedad arrendadora que pretenda efectuar una persona.

c) Para la cesidén de obligaciones, derechos, activos, pasivos,
o cualquier otra que pretenda efectuar una sociedad arrendado
ra a otra y para la fusidn de dos organizaciones o mas del --

mismo tipo.

d)} Para la adquisicidn que pretenda efectuar una sociedad - -
arrendadora de acciones en cualquier clase de sociedad que le

preste servicios.

e) Para adquirir acciones en el capital social de cualquier -

sociedad extranjera por parte de una arrendadora financiera.

(67) LGOAAC, op. cit., art. 53, Glt. pfo. (68) LGOAAC, op. --
cit., art. 65 al 76.
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f) Para cerrar sus puertas y suspender sus operaciones los -~

dias en que lo fije la C.N.B.S.

g) Para dirigir cualquier clase de publicidad o propaganda -~

que pretendan realizar las sociedades arrendadoras.

h) Para la aprobacidén de la documentacidén que utilicen para -

con sus clientes.

i) Para la realizacidén de cualquier operacidn activa que se -~

pretenda realizar con personas fisicas o morales extranjeras.

Los incisos anteriores son los casos en que la autofidad no -
tiene la facultad directa para que una sociedad arrendadora -
realice dichas actividades pero si para sancionar cualquier -
violacidn que se cometa sin su previa autorizacidn. La propia
L.G.0.A.A.C.; sefiala que la autoridad competente para imponer
las multas por infracciones cometidas por cualquier sociedad
arrendadora o empleados de la misma es la S.H., actuando como

organismo de vigilancia 1la C.N.B.S. (69).

(69) LGOAAC, op. cit., art. 88 al 100.
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1. PRINCIPIOS DEL CONTRATO.

Debo sefialar que en este capitulo se desarrollard un andlisis
respecto al contrato de A.F., desde la relacidén contractual,-
es decir, acerca de la relacidn privada entre la sociedad - -

arrendadora y la arrendataria.

1) Denominacidén y Concepto.

En relacibén con otros paises la denominacidn del A.F., con la
palabra que se did a conocer en los Estados Unidos de Nofté -
américa de '"Lease', muchos son los paises que la han adoptado
teniendo como ejemplo: Alemania, Austria (70), Inglaterra, --
etc., paises que en su mayoria hablan el idioma inglés, aun--
que comercialmente en paises de habla hispana lo utilizan ta-
les como: Espafia, Argentina (71). En Francia se le llama "Lo-
cation Financement'" (72), palabra que traducida al espafiol --
significa A.F., y la cual en México sus leyes, tratadistas y_

préctica han unificado en torno a dicha expresidn.

En cuanto al concepto del A.F., ya transcrito que nos di el -
articulo 25 y 27 de la L.G.0.A.A.C., y el cual sefialé es bas-
tante claro aunque demasiado extensa y carente de técnica le-

gislativa al definirlo en dos articulos. Concepto que, como -~

se citd, no debid reglamentarse en la L.G.0.A.A.C., en virtud

(70) CFR Arce Gargollo Javier, op. cit., padg. 74 y Diaz Bravo
Arturo op. cit., pag. 86 (71) CFR Arce Gargollo Javier, op. -
cit., pag. 74 y Diaz Bravo Arturo, op. cit. pidg. 87 (72) Arce
Gargollo Javier, op. cit., pag. 74.
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de regular instituciones de crédito y no contratos.
2) Caracteristicas.

Al contrato de A.F., lo distinguimos por la legislacidn due -
lo reglamenta y por otras codificaciones donde se encuentran
caracteristicas similarés que en su tiempo fueron utilizadas_
y que sirvieron para darle origen, para que se encuentre re-
glamentado en la forma en que lo conocemos hoy en dia! Por lo
que a continuacidn enlistaré las caracteristicas principales

que presenta:

a) La arrendadora financiera se obliga a adquirir determina--
dos bienes que dard en arrendamiento, en este sentido nuestra

legislacidn s6lo contempla el A.F., indirecto (73).

b) E1l arrendatario tiene como prihcipal derecho respecto al -
bien objeto del arrendamiento, el uso y goce temporal a plazo
forzoso, terminologia copiada en cuanto al uso y goce a la --

del arrendamiento civil (74).

c) El arrendamiento tiene como principal obligacidn respecto
al uso y goce del bien, a pagar una contraprestacidn en dine-
ro determinada o determinable, que debe pagarse en parciali--

dades (75).

(73) LGOAAC, op. cit., art. 8, 25 (74) Cdbdigo Civil para el
D.E., editorial Porraa, la. edicidén, México 1984, art. 2398,-
y de Pifia Vara Rafael, '"Derecho Civil Mexicano', tomo IV., --
editorial PorrtGa, 5a. edicidn, México 1983, pag. 102 (75) --
LGOAAC, op. cit., art. 25.
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A diferencia del arrendamiento civil en el cual el precio pue

de pagarse en especie (76).

d) Existe un plazo forzoso para ambas partes el cual determi-
nard los pagos y el momento en que debe ejercitarse la opcidn,

siendo un contrato temporal (77).

e) El1 precio en el A.F., debe calcularse en su totalidad como
una suma de los pagos parciales, el cual debe incluir el va--
lor de adquisicién del bien e incluir las cargas financieras_

y los demds accesorios (78).

El C.F.F., indica que debe establecerse una tasa de interés -

(79).

£f) E1 arrendatario puede otorgar a la orden de la arrendadora
uno o varios pagarés hasta por el monto del precio del contra
to (80). Y los cuales no se considerardn como pago de la con-

traprestacidén del uso y goce del bien objeto del contrato.

g) Después del plazo forzoso comprende este Gltimo siempre --
una opcidén a favor del arrendatario que puede elegir al momen
to de la celebracién del contrato, durante la vigencia del --
mismo, pero nunca después de 30 dias antes de su terminacidn_

(81). Siendo estas opciones terminales las siguientes:

(76) CC. op. cit., art. 2398 y C.F.R. de Pifia Vara Rafael, op.
cit. pag. 105. (77) de Pifia Vara Rafael, op. cit. pdg. 101 -
{(78) LGOAAC, op. cit.,a rt. 25 (79) Cbédigo Fiscal de la Fede-
racién, editorial PorrGa, la. edicibén, México 1986. art. 15 -
(80) LGOAAC, op. cit., art. 26. (81) LGOAAC; op. cit. art.24.
y 27.



a- Adquirir el bien objeto del contrato a un precio inferior_
a su valor de adquisicidén que quedard fijado a la firma del -~
contrato durante la vigencia del mismo a 30 dias antes del -~

vencimiento.

b- Prorrogar a la arrendataria el plazo para continuar con el
uso y goce temporal pagando esta Gltima una renta inferior a_
los pagos periodicos que venia haciendo conforme al contrato,

en forma determinada o determinable.

c- A participar con la arrendadora en el precio de la venta -

del bien o bienes objeto del contrato a un tercero.

h) El contrato debe constar por escrito y ratificarse ante la_
fé de Notario Piblico, corredor o cualquier otro fedetario PG-

blico (82).

3) Clasificaciodnm.

Es tarea de cualquier andlisis de un contrato clasificarlo --
para entenderlo y conocer mids a fondo todos y cada uno de los
elementos que lo componen por lo que al A.F., lo clasificamos

de la siguiente forma:

A) Como Un contrato mercantil del derecho crediticio en vir--
tud del propdsito de especulacidén comercial (83) y por las --

personas que en el intervienen que por lo general son comer--

(82) LGOAAC, op. cit. art. 25 (83) C6édigo de Comercio, edito
rial Porrta, la. edicién, México 1986, art. 75 fracc. 1
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ciantes aunque puede darse un acto mixto, o sea, mercantil -~

para la sociedad arrendadora y civil para el arrendatario.

B) Es un contrato formal pues debe constar por escrito (84) -

y de adhesidn (85).

C) Es un contrato bilateral en virtud de que produce derechos

y obligaciones para ambas partes (86).

D) Es un contrato oneroso en virtud de que los provechos y --
gravamenes son reciprocos, pudiendo ser conmutativo o aleato-
rio, pues el precio de contraprestacién peude variar en el --

transcurso del mismo (87).

E) Es un contrato de tracto sucesivo, en virtud de que su cum

plimiento se prolonga durante la vigencia del mismo (88).

F) Es un contrato principal, pues no depende de otro contrato
u obligaci6én para su existencia y probablemente preparatorio_

en lo que se refiere a la opcidn (89).

G) Es un contrato traslativo de uso en lo que respecta al uso
y goce del bien por parte del arrendatario (90) y a la vez pa
ra la sociedad arrendadora traslativo de dominio (91), al mo-

mento de vender el bien objeto del contrato.

(84) LGOAAC, op. cit., art. 25 y C.F.F.,op. cit. art. 15 (85)
LGOAAC op. cit., art. 26 (86) LGOAAC, op. cit., art. 25 (87)
LGOAAC, op. cit., art. 25 (88) LGOAAC, op. cit. art. 25 (89)
CC. Op. cit., art. 2243 (90) de Pifia Vara Rafaél, op. cit. -
pag. 97 (91) CC. op. cit., art. 2248.
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H) Es un contrato tipico del derecho crediticio (92).

4) Clases.

Dentro del contrato de A.F., podemos distinguir algunas cla--
ses, las cuales recaen sobre el objeto material del arrenda--

mientoy respecto a las personas que en el intervienen (93).
A) EBn relacidn al objeto arrendado, este puede ser:

a- Sobre bienes muebles que es el A.F. mids usual. Y sobre to-
do sobre bienes de consumo duradero aunque un gran porcentaje
de las operaciones que se realizan en México es sobre automb-

viles.

b- Sobre bienes inmuebles, caso poco comln, aunque existe la

posibildiad de celebrarlo.

c- Sobre derechos, como puede ser una patente, una marca,etc.,
tal y como se d& en el arrendamiento civil con la salvedad, -

de que el C.F.F., habla de bienes tangibles.

B) En relacibén a las personas que intervienen en el mismo, --

existe el A.F., directo e indirecto (94).

a- Directo es aquel en el cual interviene el productor fabri-

cante del bien para darlo en A.F., sin la participacién de la

(92) LGOAAC, op. cit. art. 25 (93) Arce Gargollo Javier, op.
cit. pag. 75 (94) Frisch Philipo Walter y Gutiérrez Cardona_
Carlos, op. cit., pag. 54.
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sociedad arrendadora. Arrendamiento que no previene nuestra -
legislacién en virtud de dejar al A.F., como una figura de es
pecialidad mds que de una operacidén comin a realizar por cual

quier persona.

b- Indirecto es aquel en que no participa el productor del --
bien o sea, una persona distinta al arrendador financiero, ca
so en que existen dos relaciones juridicas distintas. La del_
productor y arfendadory la que se establece entre la sociedad :
arrendadora y arrendatario, Gnico A.F., que previene nuestra
legislacidén, aunque con una gran participacién entre el pro--

ductor o vendedor del bien y el arrendatario.

5) Elementos.

VA) Personales: las partes contratantes de A.F., se designan -
como arrendadora financiera y arrendataria, pudiendo ser la -
arrendataria como innecesariamente sefiala la L.G.O.A.A.C., --
persona fisica o moral. Aunque en la préictica comercial se --
exige a la arrendataria el cumplimiento de ciertas exigencias

financiaeras (95)

Con respecto-a la capacidad, la arrendadora requiere de conce
sidén para operar como arrendadora financiera debiendo tener -
esta Gltima la disposicién del bien objeto del contrato para_

poder conceder sobre éste el uso y goce y en el momento opor-

(95) Arce Gargollo Javier, op. cit., pag. 79.
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tuno poder transmitir el bien al ejercer el arrendatario su -
derecho de opcidén sin que lo anterior signifique que la socie
dad arrendadora no pueda arrendar biemes que no son de su pro
piedad. Pensando en otras facultades de disposicidén a las que
la L.G.0.A.A.C., se refiere, es deci; la legitima propiedad -
de la sociedad arrendadora del bien objeto del contrato, en -
virtud de la posibilidad de que la sociedad arrendadora pudie
ra adquirir la propiedad del bien antes del cumplimiento de -
la opcidn, siendo las facultades a que me refiero un fideico-
miso, promesa de compraventa, arrendataria que otorga un suba

rrendamiento, etc.

La sociedad arrendadora al acturar por medio de sus represen-
tantes requiere de facultades de administracidén (96) para con
ceder el uso y goce del bien objeto del contrato y de dominio

para transmitir la propiedad del mismo (97).

B) Réales: E1l bien objeto del A.F., debe ser susceptible de -
darse en arrendamiento (98), es decir aquellos que se pueden
conceder para su uso y goce, quedando excluidos los bienes --
consumibles por su naturaleza, los bienes fuera del comercio
0 los derechos personalisimos. La L.G.0.A.A.C., no sefala par
ticularidad alguna que deban reunir los bienes objeto del con

trato, por lo que a diferencia del C.F.F., habla de bienes --

(96) Arce Gargollo Javier, op. cit.,pag. 79 (97) Arce Gargo-
11lo Javier, op. cit., pag. 80 para el caso del AC aplicable -
para el A.F. (98) Arce Gargollo Javier, op. cit., pag. 79.
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tangibles. Siendo por lo general bienes muebles de los denomi

nados bienes de capital o de consumo duradero.

a- E1 precio. El precio del A.F., debe tener las siguientes -

caracteristicas (99).

Ser en dinero, determinado o determinable y la totalidad de -
los pagos parciales o rentas debe ser superior al valor del -
bien, incluyendo las cargas financieras y los demds acceso- -

rios.

En el A.F., el precio debe ser en dinero. El precio puede ser
determinado o determinable y de hecho el elemento de interés
implicito en el mismo, hace que generalmente el precio sea de

terminable pues el interés generalmente es variable.

Por altimo, como carécteristica propia de esta figura, el prg.
cio de los pagos parciales debe ser superior al valor del - -
bién, e incluir el valor de adquisicidén, las cargas financie-
ras y demds accesorios. E1 C.F.F., a diferencia de la LGOAAC_
establece una tasa de interés aplicable para determinar los -
pagos. Concepto que equivale al de cargas financieras que no_
es juridica, a diferencia del arrendamiento civil que no or-

dena como en la compraventa, que el precio sea en dinero (100).

b- Pagarés. Como una modalidad del precio del A.F., y en rela

cidén también con la formaldiad de acto juridico, la L.G.0.A.A.C.

(99) LGOAAC, op. cit., art. 25. (100) CC. op. cit. art. 2248
y 2430.
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sefiala que la arrendataria podrd otorgar a la orden de la - -
arrendadora uno o mids pagarés cuyo importe total corresponda_
al precio pactado. Estos pagarés podrin ser varios o uno sélo
suscrito con vencimientos sucesivos de conformidad al articu-
lo 70 de la L.G.T.0.C., el cual se entiende a la vista. Citan
do, asimismo, la legislacidén aplicable que los pagarés que do
cumenten la operacidén deberadn constar su procedencia de mane-
ra que queden identificados. La transmisién de estos titulos
por parté del arrendador mediante endosos y entrega, signifi-
ca la cesidn total o parcial de su carécter de arrendador, si
tuacidén que a nuestro entender no cumple con las formalidades
de cesidén de deudas y derechos que suéletoriamente seftala el

C. de C. y el C.C. (101).

Por lo tanto, la transmisidén de los titulos de crédito debe -
ir acompafiada de otro acto juridico en el A.F., siendo aplica

ble todo lo relacionado con los tftitulos la L.T.0.C.

c- El interés. Como elemento implicito en el precio del con--
frato, por exigencia legal contractual, con la diferencia que
el C.F.F., si sefiala expresamente el concepto de interés y la
L.G.0.A.A.C., habla de cargas financieras. Por lo tanto, el -
concepto de interés se puede tomar con la amplitud due sefiala

el C. de C., art. 361 y que a la letra nos dice:

"Toda prestacidon pactada a favor del acreedor que conste pre-

(CFR) Arce Gargollo Javier, op. cit. pdg. 89
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cisamente por escrito se reputard interés y en el caso del -- -
A.¥F., el interés puede svr determinado o determinable. Pudien
do ser determinado los primeros 12 meses, variable para los -

siguientes 64 meses y fijo los Gltimos 24 meses (102).

La forma de estipular el interés varia de elementos extrafios_
al contrato como son los econbémicos financiefos. Es decir, --
la tasa de interés puede ser fijada conforme al C.P.P., prime
rate, libor. En el entendido de que el interés como elemento
esencial del A.F., y del cual la ley no sanciona por falta de
pacto y por consiguiente no estariamos hablando de un A.F., -
sino de un contrato civil o mercantil unido a un contrato de_

opcibén o de promesa (103).

d- El plazo forzoso es otro elemento esencial del A.F., y sin
el no se podria calcular el total del precio ni determinarse_
el momento en que el arrendatario pueda ejercer su derecho de
opcidn y por ende no hablariamos de wn A.F.. sin ser aplica--
ble supletoriamente en este caso el articulo 2460 del c.c., -
que nos dice que si en nn contrato de arrendamiento no se Fi-
jara un plazo de duracién, el arrendatario tendrad derecho pa-
ra resolver en cualquier momento el bien objeto del contrato_

(104).

'C) Formales. Por disposicién expresa de la L.G.0.A.A.C., el -

A.F., debe otorgarse por escrito y ratificarse ante Notario -

(102) LGOAAC, op. cit., art. 25y CFF, op. cit. art. 15 - -
(103) Arce Gargollo Javier, op. cit., pdg. 81 (104) Arce Gar
gollo Javier, op. cit., pég. 82. ’ -
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Pablico, corredor o cualquier otro fedetario. El1 C.F.F., sdlo
seflala que deben celebrarse por escrito. Mismos que deben ser
aprobados por la C.N.B.S., y por lo tanto son contratos de - -
adhesién, estando obligadas o facultadas las partes a inscri--

birlos en el R.P.C., cuando la ley asi lo determine.

II. CONTENIDO DEL CONTRATO.

Dentro de este inciso hablaremos de las obligaciones del arren
dador y el arrendatario en el A.F., sefialando en primer lugar
las obligaciones del arrendador y posteriormente las del - --

arrendatario.

1) Obligaciones del Arrendador:

A) Adquirir el bien objeto del arrendamiento es la primera --
obligacién de la arrendadora financiera (105) aunque definiti
vamente no significa que deberd ser en forma forzosa la adqui
sicién del bien en virtud de que la arrendadora ya puede ser_
legitima propietaria del bien con anterioridad a la celebra-
cién del contrato. Ahora bien, generalmente la sociedad arren
dadora si debe adquirir el bien objeto del A.F., directamente.
Asimismo, la arrenéataria s6lo participa como lo sefiala el --
articulo 30 de la L.G.0.A.A.C., para seleccionar al proveedor,
fabricante o constructor y para las especificaciones que de--
ban contenerse en el pedido y orden de compra por lo que la -

intervencién del arrendatario, respecto a la adquisicidn del
(105) LGOAAC, op. cit., art. 25,
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bien objeto del A.F., s6lo serd sobre los riesgos y defectos_
del bien, quedando la arrendadora financiera libre de toda -~
responsabilidad por el error u omisién en la descripcidn del
bien. La firma de la orden de compra por parte de la arrenda-
taria implica su conformidad en los términos, condiciones y -

especificaciones contenidas en dicho documento (1006).

Por consiguiente, salvo pacto en contrario seridn a riesgo de_
la arrendataria los vicios y defectos ocultos de los bienes

que impidan su uso normal existiendo como obligacidén de la --
arrendadora financiera el ceder los derechos que como compra-
dora tenga o en su caso, legitimar a la arrendataria para que
los ejercite en contra del vendedor y sin que por lo anterior
la arrendataria deje de pagar la contraprestacidén fijada den-

tro del contrato (107).

B) Entregar el bien es otra obligacidén de la sociedad arrenda
dora. Precepto igual al del arrendamiento civil con la parti-
cularidad de que en el A.F., contempla la posibilidad de que_
el bien objeto del contrato se realice directamente por el -~
proveedor, fabricante o constructor en la fecha previamente -
convenida, existiendo por parte de la arrendadora la obliga--
ci6n de entregar a la arrendataria los documentos necesarios_
para poder recibir el bien y a su vez la arrendataria enviar_

a la arrendadora constancia del recibo del bien, por lo que -

(106) LGOAAC, op. cit., art. 30 pfo. 2 (107) LGOAAC, op. cit.
LGOAAC, op. cit., art. 31.
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podemos considerar la forma de entrega del bien objeto del --
contrato como una entrega juridica conforme al articulo 2284

del C.C., en materia de compraventa (108).

Asimismo, como excepcién al arrendamiento civil, el arrendata
rio estd obligado al pago de la contraprestacidén del A.F., --
desde el momento de la firma del contrato. Situacidén que no -
se da en el arrendamiento civil, ya que la obligacidén del pa-
go de las rentaé empieza desde el momento en que tenga el - -

bien objeto del arrendamiento (109).

C) Cesidn de derechos contra el vendedor. Es préactica comin -
salvo pacto en contrario que el arrendador ceda a la arredata
ria los derechos que tenga como compradora sobre servicios, -
reparaciones, garantias y responsabildiades de los bienes ob-
jeto del contrato contra el proveedor para que esta los ejer-
cite para defender en su caso los vicios o defectos ocultos -
de los bienes, en virtud de que dichos vicios derivados del -

objeto corren por cuenta propia.

Este principio que configura al A.F., como un contrato dife--
rente al civil se complementa con la cesidén o transmisidén de

los derechos relacionados anteriormente (110).

-D) Obligacién de cumplir con la opcidén. Es una de las obliga-

ciones principales del arrendador en el A.F., el respetar el

(108) Arce Gargollo Javier, op.c it., pdg. 83 (109) LGOAAC,-
op. cit. art. 28 y CC. Op. cit., art. 2426.
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derecho de opcidn que elija el arrendatario, la cual puede --
elegirse al celebrarse el contrato durante la vigencia del --
mismo o con 30 dias de anticipacidén a su vencimiento, indican
do 1a L.G.0.A.A.C., que el arrendador serd responsable por --
los dafios y perjuicios ocasionados pér el hecho de oponerse -

al ejercicio de opcidn que elija el arrendatario (111).

E) La obligacidén de contratar un seguro o garantia sobre el -
bien objeto del A.F., puede ser otra obligacidén del arrenda--.
dor, aunque es usual qué contractualmente se establezca a car
go del arrendatario, sin embargo, el arrendador puede verse -
obligado a contratar dicho seguro o garantia, siendo el pago_
de los gastos por cuenta del mismo y siendo dicho incumpli- -
miento una causa de rescisidén del contrato. En el entendido -
de que dicho seguro o garantia incluirid defectos de construc-
cién, transportacidén, recepcidén y el uso del bien objeto del
contrato debiendo sefialar la péliza correspondiente como bene

ficiario al arrendador (112).

2) Obligaciones del Arrendatario.

A) Seleccionar al vendedor (113). El arrendatario tiene la --
facultad de seleccionar al proveedor, fabricante o constructor
de quien vaya a vender el bien objeto del A.F.: Seleccién que

deberd-efectuarse por escrito incluyendo los términos, condi-

(111) LGOAAC, op. cit., art. 27 (112) LGOAAC, op. cit. art.-
34 y 35 (113) LGOAAC, op. cit. art. 30
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ciones y especificaciones del bien. Esta primera relacidén - -
arrendatario-vendedor, o fabricante se complementa con la ce-
sién del arrendador al arrendatario de las garantias, servi--

cios y derechos que se originen de la compra del bien.

Situacién que en caso de ser el arrendador ya propietario del
bien objeto del contrato con anterioridad a la celebracién --
del mismo existird salvo pacto en contrario la obligacidén del
arrendador para'garantizar al arrendatario los vicios ocultos

y el uso normal del bien objeto del contrato (114).

B) Recibir el bien. La segunda obligacidén del arrendatario es
recibir el objeto arrendado de parte del vendedor o del arren
dador, segin sea el caso y si suponemos la entrega por parte_
del vendedor estaremos en una entrega juridica y en el caso -
de la entrega por la arrendadora estaremos en una entrega ma-
terial en virtud de que la legislacidén contempla la posibili--

dad de la entrega por cualquiera de estas dos personas (115).

C) Pagar el precio. La obligacidén principal por parte del - -
arrendatario es el pagar el precio en los términos pactados -
(116). Existiendo como modalidad propia en el A.F., el hecho_
de que se pague la renta antes de recibir el bien y seguir --
pagindola aunque el bien arrendado se pierde (117). Lo ante--
rior puede no respetarse salvo pacto en contrario. Situacidn_

que generalmente no se modifica. Ahora bien, con relacidén al

(114) CFR Arce Gargollo Javier, op. cit. pidg. 86. (115)LGOAAC
op. cit. art. 28 (116) LGOAAC, op. cit. art. 25 (117) LGOAAC
op. cit. art. 31.
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lugar de pago, la L.G.0.A.A.C., no lo prevé, aunque es prac-
tica que sea en el domicilio del arrendador a diferencia del

arrendamiento civil que serid en el domicilio del arrendatario

en caso de no fijarse lugar alguno (118).

D) Usar la cosa para el uso convenido. Al igual que en el - -
arrendamiento civil, en el A.F., se establece por disposiciodn
de la ley que el arrendatario use el bien objeto del arrenda-

miento conforme a la naturaleza o destino del mismo.

E) Conservar la cosa y darle mantenimiento. Es otra obliga- -
cién del arrendatario y a diferencia del arrendamiento civil
la L.GO.A.A.C., seflala que salvo pacto en contrario la arren-
dataria queda obligada a conservar los bienes en el estado --
que permita el uso normal que les corresponda, a dar el mante
nimiento necesario para este propdsito y consecuentemente a -
hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran.'Asimig
mo, en el A.F., la obligacidn de conservar por el arrendata--
rio el bien objeto del contrato se extiende por disposicidén -
legal, al deber de recuperar los bienes en caso de robo, per-
turbacién o cualquier otro acto de terceros que afecte el uso
o goce del bien, obligacidén que en esta figura por parte del
arrendador con el arrendatario se limita a la de legitimitar-
lo para que en su representacidn ejercite las acciones y de--

fensas que el caso requiera, sin que esto signifique que el -

(118) Arce Gargollo Javier, op. cit., pag. 86 u CC. op. cit.
art. 2427.
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arrendador no tenga derecho de defender sus derechos y deman-
dar a la arrendataria de los dafios y perjuicios que ésta le -

pudiera ocasionar (119).

Es importante notar que el arrendatario en el A.F., puede - -
considerarse mids que un simple usuario temporal, pues su rela
cién con el bien lo define mis a los derechos que sobre la --
cosa tiene un propietario, salvo que tiene la limitante de la
disposicién del bien y que cualquier cambio sobre la cosa re--
queririd de la autorizacién del arrendador, por lo que en el -
A.F., el arrendatario no requiere de una intervencidén tan di-
recta del arrendador como en el arrendamiento civil sobre el

bien objeto del contrato (120).

F) Contratar un seguro como obligacidén en el A.F., y como lo_
comentamos en las obligaciones del arrendador, éste general--

mente suele corresponder al arrendatario (121).

G) Ejercitar la opcién (122). Planteado como un derecho del -
arrendatario, a ejercitar al momento de firma del contrato, -
durante la vigencia del mismo o por lo menos con 30 dias de -

anticipacibén al vencimiento.

3) Particularidades del A.F.

1) Cesién de derechos (123). Una de las particularidades pro-

(119) LGOAAC, op. cit. art. 31 (120) CFR Arce Gargollo Ja- -
vier op. cit. pédg. 87 (121) LGOAAC, op. cit. art. 34 y 35 --
(122) CFR Arce Gargollo Javier, op.c it. péag. 88.
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pias del A.F., que lo distinguen definitivamente como una fi-
gura propia e independiente es sin duda las relaciones juridi
cas que se entablan entre el arrendatario y el vendedor del -
bien objeto del contrato, como un tercero extrafio en la rela-
cibén contractual arrendador-arrendatario. Distincidén que se -
muestra desde el punto de vista econdémico en virtud de la es-
tructuracién triangular del A.F., que se forma con el vende--
dor, arrendador y el arrendatario y que de conformidad a la le
gislacién aplicable existen varios supuestos en que aparece -

la relacidén vendedor arrendatario.

a- En primer lugar, el trato inicial vendedor-arrendatario se
produce en el momento de adquisicidén del bien objeto del con-
trato, en virtud de que el arrendatario debe autorizar y fir-
mar la orden de compra en los términos, condiciones y especi-

ficaciones que este Ultimo sefiale (124).

b- Otra segunda probable relacién vendedor-arrendatario se --
puede dar en el momento de la entrega del bien, la cual se ---
puede efectuar directamente por el vendedor al arrendatario,-
entrega material que se entiende como la entrega juridica en-
tre el arrendador y el arrendatario. Por lo que de esa situa-
éién encontramos tacitamente una cesién de -derechos, pues el
arrendador debe legitimar al arrendatario para poder recibir

los bienes (125).

(124) LGOAAC, op. cit., art. 25 (125) LGOAAC, op. cit

., art.
28.
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c- Por Ultimo la L.G.0.A.A.C., contempla la transmisidén de --
los derechos que el arrendador tiene contra el vendedor al --
arrendatario para el efecto de que éste Gltimo los ejercite -
por vicios o defectos ocultos de los bienes y que por consi--
guiente se impida el uso parcial o total del bien objeto del_

contrato.

Esta cesidn no se produce siempre como una transmisidén de de-
rechos en Virtud de que el arrendador tienme la facultad de sd
lo legitimar al arrendatario para que éste Gltimo en su nom--
bre y representacidn acuda ante el vendedor a exigir la repa-
racién de los vicios ocultos servicios y reparaciones ofreci-
das por la simple adquisicién. Hipbétesis que como sefialan los
autores tiene una naturaleza juridica diversa a la cesidén de_

derechos (126).

La representacidn debe otorgarse en los términos que la ley -
dispone en el contrato o por otro medio conexo como €S un man
dato al arrendatario o a un tercero obligindose la arrendata-
ria a pagar y hacerse responsable de todos los gastos que pu-
diesen ocasionarse incluyendo la responsabildiad de pago de -
dafios y perjuicios que pudiese causarse a la arrendadora (127)
Debo sefialar que la L.G.0.A.A.C., no sefiala en forma completa
‘la cesién de derechos entre el arrendador y el arrendatario -

por lo que hay que acudir a la legislacién supletoria a que -

(126) LGOAAC, op. cit: art. 31 (127) LGOAAC, op. cit. art.31l
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se refiere la Ley Mercantil y Civil, entendiéndose como ce-

sidén cuando el acreedor transfiere a otro sus derechos que --
tenga contra su deudor, configuridndose la cesibén de derechos
en el A.F., de la siguiente manera y requiriendo para su vali
dez de los siguientes requisitos y elementos (128). 1l arren-
dador es el cedente, el arrendatario el cesionariovy el obje-
to de la cesidén son los derechos del arrendador como adqui- -
riente que tiene contra el vendedor del bien dado en arrenda-

miento y que para considarsrse legitimo debe contener:

-Que la cesibén no esté prohibida, por ley o por contrato, - -

afticulo 2030 del C.C.

-Que se llene la forma requerida por la ley para cesiones de_
créditos mercantiles de conformdiad al C. de C., articulos --

389 a 391,

Lo que significa que no existe formalidad alguna de modo que_
puede ser consensual y que el consecionario notifique al deu-
dor ante dos testigos aunque puede hacerse judicialmente o an
te notario piblico, fecha en la cual la cesidén surtird sus --

efectos para con el deudor.

Asimismo, en la préctica comercial del contrato se descuida -
esta importante relacidn entre el vendedor y el arrendatario_

para el efecto de quedar legitimado para ejercitar los dere--

(128) CFR Arce Gargollo Javier, op. cit. p.ag 89.
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chos del arrendador, en caso necesario.

2) La opcién. Como el elemento mds caracteristico que confor-
ma al A.F., y sin el cual estariamos hablando de otro contra-

to.

El contrato de opcidn ha sido estudiado como una figura aﬁt6n0~
ma en diversos paises estando reglamentado dentro de las nor-
mas generales del propio contréto de A.F., y nuestra jurispru
dencia parece darle otro sentido con el que diferemos y la --

cual lo define asi (129).

A) Por virtud del contrato de opcidn una de las partes ceden-
tes (arrendador) atribuye a la otra beneficiario de la opcidn
(arrendatario) un derecho que permite a esta Gltima decidir -
dentro de un determinado periodo de tiempo y unilateralmente -

la celebracidn de un terminado contrato.

B} Las caracteristicas del mismo son que el beneficiario u op
tante tiene un derecho de opcidén y se trata de un contrato --
preparatorio. Situacidén que generalmente no se da en virtud -
de estar mencionadas las obligaciones del arrendador en el --
propio A.F., al momento de la opcidén que elija el arrendata--
rio dentro del plazo ya citado, y que al estar definidas las -
-obligaciones de ambas partes no estariamos hablando de un con
trato de promesa sino de un contrato definitivo que dependien

do del bien objeto del contrato s6lo faltaria un elemento de_

(129) CFR Arce Gargollo Javier, op.c it. pag. 30
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validez que seria el de la forma, en caso de bienes inmuebles.
Siendo las opciones a elegir por parte del arrendatario las -

siguientes:

- Adquirir el bien.

- Prorrogar el contrato.

- Participar en el precio de la venta a un tercero y

- Otras que autorice la S.H., y sugiriendo como probables las
siguientes (130). .

- Participacidén del arrendatario con el arrendador en un nue-
vo contrato de A.F.

- Participacidén al arrendatario si el arrendador conserva el
bien en su carécter de propietario.

- Participar como copropietarios en un contrato de arrenda- -

miento civil.

Ahora bien, siguiendo el criterio del contrato de promesa re-
glamentado en el C.C., género del de la opcién debe reunir --
los siguientes requisitos, los cuales deben estar incluidos -

en el contrato de A.F., y son:

- Contener los elementos del contrato definitivo. Esto es, el
precio de venta del bien, el precio de renta en la prérroga -
del arrendatario o la aprticipacidn y baseé para determinar -
la participacidén del arrendatario si el bien se vende a un --

tercero.

{(130) CER Arce Gargollo Javier, op.c it., pdg. 91
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- Debe tener un plazo para su ejercicio y otro para su cumpli
miento. El término de ejercicio puede ejercitarse conforme a_
los términos de la L.G.0.A.A.C., al moﬁento de celebrarse el_
A.F., durante el transcurso del mismo y siempre por lo menos_
con un mes antes del vencimiento de su vigencia. En cuanto al
plazo de cumplimiento de la opcidn por parte de la sociedad -
arrendadora la L.&OSA.A.C., es omisa, por lo que supletoria--
mente a las obligaciones sin plazo que sefiala ei C. de C. di-
ce que debe ser a los 10 dias, plazo a nuestro entender sobre
la opcién primera y tercera citadas, situacién no aplicable -
a la segunda referente a la prdrroga del arrendamiento pues -
se entiende que desde el momento de elegirla el arrendatario_
automidticamente al vencimiento del A.F., se prorroga por otro
tiempo y que al vencer la prorroga volveran a presentarse las
tres alternativas u opciones que nos ocupan.
- Debe constar por escrito, situaci6én que se cumple conjunta-

mente con la formaldiad del A.F. (131).

C) Incumplimento de la Opcién. Siguiendo el mismo criterio --
respecto a que el derecho de opcibén no es un contrato distin-
to al del A.F., y considerdndolo como un elemento del AF., -
y que falta de estipulacién en caso de incumplimiento por par
te del arrendador o arrendatario nos encontrariamos con las -

siguientes suposiciones:

(131) CFR Arce Gargollo Javier, op. cit., pag. 92



- S8i el arrendatario no ejercita su derecho de opcibn, el - -
arrendador propietario del bien puede, en principio, pedir --
la devolucidon de éste, por lo que el no ejercicio de la op- -
cidén por el arrendatario puede hacerlo responsable de los da-

fios y perjuicios de conformidad a la L.G.0.A.A.C.

Ademds de que el arrendador queda lbierado de cumplir con la_

opcibdn que pudo ejercerse (132).

- Si el arrendatario sin ejercitar expresamente la opcidén y -
paga el precio convenido en el contrato y la transmisidén del
bien no requiere de otra formalidad la opcibén de compraventa .
se entiende ejercida tdcitamente y el contrato de compraventa

es perfecto.

- Si el arrendatario no ejercita la opcidén pero continfGa con
el uso del bien y paga la renta inferior pactada para el caso
de la prdorroga operaria por analogia la tacita removacidn pre

vista para el arrendamiento en el C.C. (133).

3) Rescisidn. Es tema de gran trascendencia, la rescisidn del
A.F., ya que la L.G.0.A.A.C., no prevee una soluci6én normati-

va para este problema.

Por lo que la ausencia de una disposicidén legal puede suplir-
se contractualmente. Tema que ya ha sido tratado por algunos_

autores, quienes resumen su planteamiento.

(132) LGOAAC, op. cit. art. 27 (133) CFR Arce Gargollo Ja- -
vier, op. cit., pag. 93.
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"Si se cosntituyen obligaciones de tracto sucesivo la resci--
" si6n surtird efectos no retroactivos, de modo que el arrenda-
dor se quedard con todas las rentas pagadas hasta ese momento.
Sin embargo, si aplicamos el criterio de obligacidén instanti-
nea al A.F., la rescisibén deberia efectuarse con efectos re--
troactivos, es decir, en forma anidloga a la restitucidén mutua
prevista en los articulos 2239, 2311, y 2314 del C.C. y de 1o
cuai resultaria que el arrendador no podria quedarse con las_

rentas pagadas (134)."

Considero que el principio de solucién en efecto lo proporcio
na el articulo 23 11 del C.C., que establece para la compra--
" venta lo siguiente: "Si se rescinde la venta el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren_
hecho, pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendida
puede exigir del comprador, el pago por el uso que fijen peri
tos, o por el deterioro que haya sufrido la cosa. El1 compra--
dor que haya pagado parte del precio tiene derecho a los inte

reses legales de las cantidades que entregd".

En blisqueda de otro elemento extrafio al contrato del A.F., pa
ra dar solucién a la falta de estipulacién por causa de resci
sidén, pensamos en el articulo 48 de la L.I.S.R., que sefiala -
los procentajes que se coﬁsideran como inversién por parte --
dél arrendatario del precio aunque la legislacidn fiscal rige

relaciones juridicas distintas a las que contempla la LGOAAC-
(135).

{(134) CFR Frisch Phillip Walter y Gutiérrez Cardona Carlos, -
op. cit. pdg. 61 y 62. (135) CFR Arce Gargollo Javier,op.cit.
pag. 98.
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CAPITULO CUARTO

ASPECTOS FISCALES Y FINANCIEROS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

I. ANTECEDENTES FISCALES
1) Cbédigo Fiscal 2) Impuesto Sobre 1la

la renta 3) Impuesto al Valor Agregado.

II. ASPECTO FINANCIERO
1) Integracidn del Costo del Arrenda--
miento Financiero 2) Modalidades mis -
comunes del Arrendamiento Financiero

3) Diversas consideraciones financieras.
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I. ANTECEDENTES FISCALES.

Al elaborar y discutir el legislador en materia fiscal, adop-
ta una actitud distinta a la que adopta para las normas de de
recho privado (136). En virtud de que en el primer caso cobra
relevancia el aspecto econdmico en las relaciones que se dan
en el fisco y los contribuyentes, y en el segundo lugar se fi
ja en el aspecto juridico de las relaciones entre los parti--
culares; por lo que desde el surgimiento en México de la pri-.
mera arrendadora, el fisco ha adoptado distintos criterios de

gravamen para el A.F.

El primer antecedente de control fiscal lo encontramos en el
criterio nimero 13. De la direccidén del I.S.R., dependiente -
de la S.H., de fecha 30 de abril de 1966 (137) el cual daba -
las reglas de aplicacidén al A.F., junto con los siguientes --

puntos importantes.

A) Se consideraba al A.F., como una venta en abonos, en vir--
tud de que los arrendatarios podian comprar o enajenar los --

bienes objeto del contrato.

B) E1l arrendador podia considerar como ingreso el total del -
precio que arrojarad la operacibén, como ingreso del ejercicio
o bien acumular las prestaciones que efectivamente hubiera re
cibido, con 1la deduccién del costo que corresponda y el cual

se consideraba como la cantidad que resultara de aplicar a --

(136) CFR Frisch Philipp Walter y Gutiérrez Cardona Carlos, -
op. cit. pdg. 68. (137) Haime Levy Luis, op. cit. pag. 40.
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los abonds recibidos por las operaciones realizadas durante -
determinado ejercicio, el porciento que en el precio total --
pactado en las ventas en abonos celebradas durante el mismo,-~

representard el costo de los bienes enajenados.,

C) Si el arrendador recuperaba el bien objeto del contrato --
por cualquier incumplimiento debia incluirlo nuevamente en el
inventario, al precio original del costo, deduciendo Gnicamen
te el demerito real o aumentando el valor de mejoras en su cg

SO.

En esta hipdtesis, las empresas arrendadoras acumulaban como_
ingreso las cantidades recibidas, deduciendo las que hubieran
devuelto por cualquier causa, asi como las que ya hubieran --
acumulado. En este sentido el fisco clasificé al A.F., como -
un contrato instantineo en virtud de dejar la suposicidén del_
hecho de deducir la arrendadora las cantidades que hubiera de
vuelto por cualquier causa o por incumplimiento de los contra

tos.

D) Si al finalizar el A.F., y el arrendatario optaba por la -
opcién de vender los bienes, ambas partes acumulaban como in-
greso gravable, el importe de la venta en la proporcibén que -

les correspondia.

E) El arrendatario podia optar a su vez a deducir anualmente_
el importe de las rentas y demds prestaciones que pagara, du-

rante los plazos forzosos del contrato y s6lo al finalizar --



las prorrogas acordadas en su caso como valor del bien objeto
del contrato el importe de las cantidades simbdlicas que como
saldo pagard a la arrendadora, o considerar los importes tota
les del A.F., como costo de adquisicién y efectuar la depre--
ciacion conforme al régimen normal. En estos casos si no se -
hiciera uso de la opcidén debia considerar como pérdida la di-

ferencia que corresponde.

En mérito a lo anterior el trato fiscal que se le daba al - -
A.F., se equiparaba en concreto a la venta en abonos y por lo
tanto el fisco resulto perjudicado al tener ambas partes del
contrato fuertes deducciones del mismo ya que al arrendador -
se le permitia deducir el costo del bien durante el periodo -
del contrato mientras que por otro lado, el arrendatario dedu
cia el importe total de las rentas, situacidén que generdé la -
revocacidén del criterio nimero 13 con fecha 23 de septiembre_

de 1969 y con las siguientes consecuencias:

A) El1 arrendatario podia seguir deduciendo el total del valor

de las rentas.

B) El arrendador deberia deducir Gnicamente la depreciacidn -
de los bienes arrendados que eran de su propiedad en los tér-
minos de la L.I.S.R., no procediendo, por lo tatno, que se --
aplicara la parte proporcional del costo, como lo seﬁalaba --

el criterio nfimero 13.

Situacidén por la que las arrendadoras financieras acudieron -
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ante la autoridad fiscal para obtener un tratamiento diferen-
te al sefialado en el oficio de revocacidén de 1969, por lo que
de nueva cuenta el fisco, con fecha 3 de junio de 1970 emitie
ra la ratificacién y revbcacién del criterio nGmero 13. Acu--
diendo las sociedades arrendadoras de¢ nueva cuenta ante la -~

autoridad fiscal con el fin de solicitar la modificacidn.

Por lo que se volvidé a emitir un nuevo oficio con las siguien

tes consecuencias:

A) La sociedad arrendadora en tanto no transmitiera la propie
dad del bien calcularia el cargo por depreciacidén anual en --
cantidades que no excedieran a los porcentajes sefialados en -
la L.I.S.R., y los cuales no podian ser modificados sin la --

previa autorizacién de la S.H.

B) Que ademds con fundamento en la L.I.S.R., los ingresos acu
mulables se encontraban comprendidas las diferencias entre --
los precios declarados pbr la sociedad arrendadora yilos queﬁ‘
fijare la S.H., cuando estos Ultimos no correspondiera a los_

s
precios del mercado o a las facturas utilizadas,

C) Por lo que al deducir las arrendadoras financieras el cos-
to de los bienes durante el plazo del contrato y supuesto di-
-cho plazo menor a aquellos que la ley tome en cuenta para fi-

jar los porcentajes de depreciacién, contraponeén a la L.I.S.R.

Tal fue el caso que la autoridad fiscal en su &nimo de justi

cia dio las arrendadoras financieras un plazo de 30 dias para
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llevar a cabo la correccidén de sus declaraciones presentadas
conforme al criterio nGmero 13 sin las sanciones correspon- -

dientes si se aclaraban dentro del plazo sefialado.

En vista de lo que establecia el criterio nimero 13, como su_
revocacidén y ratificaci6én fueron ya comentadas, cabe Unicamen
te citar la legislacidn aplicable al A.F., a partir de 1974,-
en virtud de que con anterioridad se gravaba y controlaba di-
cha operacidén por medio de oficios circulares emitidos por la.
autoridad fiscal y no por el articulado mismo de las leyes. -
Quedando a partir del afio de 1974 incluido el régimen fiscal
del A.F., dentro de la L.I.S.R., siendo en esencia las dispo-
siciones que nos rigen a la fecha a pesar de la restructura--

cidén de dicha ley en 1980.

Por Gtltimo nos resta comentar dentro de estos antecedentes --
fiscales las disposciones de la Ley Federal del Impuesto so--

bre Ingesos Mercantiles vigente hasta el afio de 1979 (138).

Al igual que la L.I.S.R., la Ley Federal de Impuesto sobre In
gresos Mercantiles, no mencionaba disposicién alguna referen-
te al A.F,, por lo Que se deducia su gravabilidad del conteni

do de diversos articulos, siendo los mis importantes:

Art. 1 Referente al objeto del impuesto, el cual decia el im-
pues sobre ingresos mercantiles se causa por los ingresos ob-

tenidos por:

(138) Haime Levy Luis, op.c it., pag. 58
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A) Enajenaciones de bienes.

B) Por arrendamiento de bienes.

) Por prestacién de servicios.

D) Por comisiones y mediaciones.

E) Por ventas con reserva de dominio.

Art. 3 El impuesto se causa sobre los ingresos totales de las
operaciones gravadas por esta ley, en el momento en que se --
efectlien, aln y cuando sean a plazo, a crédito o con reserva_.
de dominio, incluyendoAlos intereses o cualquier otra presta-

cibn.

Art. 5 Daba el concepto de arrendamiento y lo consideraba co-
mo la concesién del uso y goce temporal de un bien que produ-

jera un ingreso al arrendador.

Art. 10 Reglamentaba al sujeto del impuesto definiéndolo como
la persona fisica o moral que habitualmente obtiene ingresos
con motivo de las operaciones gravadas por esta ley, con la -
facultad de trasladarlo expresamente al comprador o usuario -

del servicio.

Art. 14 Citaba las distintas tasas a las que se gravaban las
actividades del impuesto, siendo la tasa general la del 4% -
y la que correspondia al A.F., por no estar mencionada expre-

samente en ningin otro inciso del articulo correspondiénte.

Art. 18 Mencionaban .1os ingresos excentos del impuesto, sin -

estar incluido el A.F.
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Como se vid, si la L.I.S.R., equiparaba al A.F., como una ven
ta en abonos, la Ley Federal del Impuesto Sobre Ingresos Mer-

cantiles, también.

1) Cédigo Fiscal.

En el D.0.F., publicado el 31 de diciembre de 1981, se refor-
mé el C.F.R.,, incluyendo entre las reformas el art. 15 para -
incluir al A.F:, en lugar de haber quedado en la L.I.S.R., co

mo habia estado hasta el afio de 1980 (139).

E1l C.F.F., en sus articulos 14 y 15 a la letra nos dicen:
Art. 14 Concepto de Enajenacién.

Se entiende por enajenacidn de bienes.

1. Toda transmisién de propiedad atGn en la que el enajenante
se reserve el dominio del bien enajenado.

4. La que se realiza mediante el A.F.

Enajenaciones a Plazo.

Tratdndose de enajenaciones que se efectfien con clientes que_
sean piblico en general, bastari que se difiera mas del 35% -
del precio para después del sexto mes para considerarlaAenajg
nacién a plazo con pago diferido o en parcialidades), siempre_
que el plazo exceda de 12 meses. Asimismo, el altimo péarrafo_
“de este articulo cita, que cuando de conformidad con este - -

articulo se entiende que hay enajenacidn, el adquiriente para

(139) Haime Levy Luis, op. cit., pdg. 65.
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efectos fiscales se tomarid como propietario de los bienes.

De lo anterior podemos concluir que a diferencia de la LGOAAC
la propiedad de los bienes es del arrendatario y que para - -

efectos fiscales es el arrendatario.

Art. 15 Concepto de A.F.
A.F., es el contrato por el cual se otorga el uso o goce tem-
poral de bienes tangibles, siempre que cumpla con los siguien

tes requisitos:

1. Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o supe---
rior al minimo para deducir la inversidém en los férminos de -
las disposciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se per
mita a quien reciba el bien, que al término del plazo ejerza_

cualquiera de las siguientes opciones:

a- Transferir la propiedad el bien objeto del contrato median
te el pago de una cantidad determinada, que deberi ser infe--
rior al valor del mercado del bien al momento de ejercer la -

opcidn.

b- Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual_
los plazos serdn por un monto inferior al que se fijé durante

el plazo inicial del contrato.

2. Que la contraprestacidn sea equivalente o superior al va--

lor del bien al momento de otorgar su uso y goce.



3. Que se establezca una tasa de interés para determinar los

pagos y el contrato se celebre por escrito.

2) Impuesto sobre la Renta.

La L.I.S.R., vigente es mds clara en cuanto a su tratamiento
con el A.F., y se encuentra incluida en el capitulo I y II --

referentes a los ingresos y deducciones respectivamente.

Especificamente los articulos 15, 16, 22 y 30 son aplicables_
para la sociedad arrendadora y los articulos 22, 48, 49 y 50

para el arrendatario.

A continuacidn citaremos el tratamiento sobre la sociedad - -

arrendadora y posteriormente sobre el arrendatario.

’

Art. 15 Concepto de Ingresos.

Los organismos descentralizados que realicen preponderantemen
te actividades empresariales, las instituciones de crédito y_
las sociedades rcantiles residentes en el pais, acumulardn
la totalidad de los ingresos en efectivo, en bienes, en servi
cio o en crédito que obtengan en el ejercicio, inclusive los_
provenientes de sus establecimientos en el extranjero. El in-
greso por concepto de dividendos o utilidades se acumulard has
ta el afio de calendario en que se perciba en efectivo o en --

bienes.
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Art. 16 Régimen Opcional para Ventas a Plazo y para A.F.

Los contribuyentes que realicen enajenéciones a.plazo en los
términos del C.F.F., o que obtengan ingresos provenientes de_
contratos de A.F., podrdn optar por acumular el total del pre
cio pactado como ingreso obtenido en el ejercicio, o bien, -~
considerar como ingreso acumulable el que efectivamente les -

hubiera sido pagado durante el mismo.

Cuando el contribuyente enajene docu entds pendientes de co--
bro provenientes de contratos de A.F., o de enajenaciones a -
plazo o cuando los dé en pagos a los socios con motivo de 1i-
quidacién o reduccidén de capital, deberd considerar como in-
greso acumulable en el ejercicio en que esto suceda, la canti

dad pendiente de cobrar.

El contribuyente que desee cambiar su opcidén deberd presentar
aviso ante las autoridades fiscales. Tratandose del segundo y
posteriores cambios deberdn transcurrir cuando menos cinco --
aiios desde el Gltimo cambio, para que este pueda efectuar con
la simple presentacién de un aviso, cuando el cambio se quie-
ra realizar antes de que transcurran los cinco afios, se debe-

rd cumplir con los requisitos y condiciones de la propia Ley.

.En el caso de incumplimiento de contratos de A.F., o de con--
tratos de enajenacidén de bienes a plazo, cuando el arrendador
0 el enajenante, segin el caso;, recuperen el bien deberidn acu

mular como ingresos las cantidades recibidas del arrendatario
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o comprador, deduciendo las que hubiere devuelto conforme al
contrato respectivo, asi como las que ya hubiere acumulado -~

con anterioridad, excluido el costo que les correspondid.

En el caso de contratos de A.F., también serdn ingresos acu--
mulables los que deriven de cualquiera de las opciones a que
se refiere el C.F.F., dichos ingresos seran acumulables en el

ejercicio en que sean exigibles.
Art. 22 Deducciones.

Este articulo nos dice las deducciones que pueden efectuar --
los contribuyentes, siendo algunas de &stas y especificamente

en cuanto al A.F., las siguientes:

2. E1 costo.
En este caso para la sociedad arrendadora y
4. Inversiones.

En este caso para la arrendataria.
Art. 30

En este articulo las sociedades arrendadoras que opten por --
acumular como ingreso del ejercicio los pagos efectivamente -

cobrados calculardn el costo conforme a lo siguiente:

1. Al término del ejercicio calcularédn el porciento que repre
sr te el costo de los bienes suejtos al contrato de A.F., di-

diendo dicho costo entre el precio total del A.F.
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A
2. Deduciran de las cantidades que efectivamente hubieran co-
brado durante el ejercicio, el costo que les corresponda, se-

gin el ejercicio en que se hubiere celebrado el A.F.

Este costo serd la cantidad que resulte de aplicar el porcien
to que se refiere el punto 1 anterior, a los pagos que efecti
vamente hubiere cobrado por concepto del A.F., efectuados en_

el ejercicio correspondiente.

3. En caso de que no se obtuviera.la cantidad total pactada -
en el contrato ni la recuperaci6én del bien podridn deducir, --
cuando trascurra el plazo de prescripcién o antes si fuera no
toria la imposibilidad del cobro las cantidades que resulten_
de aplicar al saldo del deudor el prociento a que se refiere_

el punto 1 anterior.

En el caso de incumplimiento de contratos y la sociedad arren
dadora recupere el bien lo incluird nuevamente dentro de su -

inventario ‘al precio original.

Con lo anterior puedo expuesto el trato fiscal del A.F., en -
relacidén con la sociedad arrendadora por lo que a continua- -
ci6én pasaré a sefialarlo desde el punto de vista del arrendata

rio.
Art. 48

Tratandose de contratos de A.F., se considerarid como monto --

original de la inversidén, la cantidad que resulte de aplicar_
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al total de los pagos convenidos para el término forzoso ini-
cial del contrato, el porciento que conforme al cuadro conte-
nido en este articulo corresponda,*segin el nGmero de afios --
del plazo inicial forzoso del contrato y la tasa de interés -
aplicable al primer afio se considerard la promedio de dicho -
afio. Cuando el arrendador sea un residente en el extranjero -
para efectos de la aplicacidn del cuadro citado anteriormente,
se considerard que el interés fijado para determinar los pa--
gos correspondientes al primer afio del plazo, es el interés -
por operaciones interbancarias que rijan en el mercado de Lon
dres (LIBRO) al momento de celebrarse el contrato. Cuando la_
tasa de interés pactada mo coincida exactamente con alguno de
los porcientos de tasa de interés establecidas en el cuadro -
ya sefialado, para determinar el prociento aplicable se consi-
derard la tasa de interés mis prdéxima al interés pactado. Si_
este Gltimo tiene la misma proximidad a dos tasas de interés,
se considerard la més alta. Cuando el plazo pactado correspon
da a un namero determinado de afios éompletos y a una fraccién
de afio, dicha fraccién se considerara como afio completo cuan-

do la misma exceda de seis meses.

De acuerdo a lo anterior el total de los pagos hechos por el
arrendatario, una parte de ellos corresponderd al costo de ad
quisicién del bien de conform ad con los porcentajes que le_

correspondan segin el bien de que se trate porcentajes que -

* Ver cuadros piags. 102, 103 y 104.
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le correspondan segin el bien de que se trate, porcentajes --
que se encuentran en los arts. 43, 44 y 45 de la ley que se -
comenta. La otra parte corresponderd al financiamiento, la --
cual se deducird en anualidades iguales durante el plazo ini-

cial del contrato, segln lo dispone el articulo 49 que poste-

riormente se sefnalara.

Tasa da Inlerds

Hamero da sos del

plazo Inlclal forzoso  Hasta 10% 15% 20% 26%
def contrale -

Monto original de ta Inversién

% % % %

1 91 a7 83 - 80

2 87 81 76 72

3 83 76 70 65

-4 79 7 6 59
5 76 67 60 54

6 73 63 55 49

7 70 59 52 45

8 67 56 48 42

9 64 53 45 38

10 62 50 42 36
11 59 48 39 33
12 57 45 37 31
13 55 43 35 29
14 53 Ll 33 27

' 15 51 39 32 26
16 49 37 30 24
17 47 36 28 23
18 46 34 27 22
19 44 a3 25 21
20 43 3t 24 20
21 a25 39 28 22 17
.26a30 33 23 18 14

Més de 30 | 28 19 14 11
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A8 INVERSIONES 48

Taza do Inferée

Himero de afos dal

plaze Inlclal forzoso  Hasta 30% 35% 40% 45%
dal contrato - T

Honto orlginal da {2 inversién

% % % %

1 76 74 7 69

2 67 64 61 58

3 60 63 53 48

4 54 50 46 43

5 49 44 41 38

6 44 40 36 33

7 39 36 32 29

8 36 a2 29 26

9 33 30 26 24

10 31 27 24 22
11 28 25 22 20
12 26 23 21 18
13 25 22 19 17
14 23 20 18 16
15 22 19 17 15
16 20 18 16 14
17 19 17 15 13
18 18 16 14 12
18 17 15 13 12
20 16 14 13 11
21a25 14 12 i 10
26 a 30 .12 10 9 8
Mas de 30 10 8 7 6

Tasa da Inferés

Himero do aflos del

Mazo Inlclal forzoso  Hasta 50% 5% 80% 68%
del conirata I

Monto original de Ia loversion

% % % %

1 67 65 62 61

2 66 53 51 49

3 47 44 42 40

4 40 38 35 a3

[ 35 32 30 28

6 30 28 26 24

7 27 25 23 21

8 24 22 20 19

9 22 20 18 17

10 20 18 17 15

11 18 16 15 14

12 17 16 14 13

13 15 14 13 12

14 14 13 12 1"

16 13 12 11 10

16 t2. 1 10 10

17 12 1t 10 9

18 1 10 9 9

19 " 10 9 8

20 10 9 8 8
21 a2 9 8 7 7 -

26 a 30. 7 [+ 6 B

Mas de 30 6 5 5 4
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Kimera do afos dal
plaze Iniclal torzese
dol contralo

- -
AWN = OODNO MWLM~

-
(&)

26 a 30
Méas de 30

Nimars do aios dsl
plazo {nlclal forzeso

dof conlrate

Emmwmmaum—-

Py

-
& W N

26 a 30
Mas de 30

INVERSIONES
Tuza da fnterds
Hasta 70% _15% 80% 85%
Monta originst da la Inverstén
% % % %
59 &7 56 54
47 45 43 42
38 36 35 33
N 30 28 27
27 25 24 22
23 21 20 19
20 18 18 17
18 16 15 15
16 15 14 13
14 i3 12 12
13 12 1 1"
i2 i1 10 10
1 10 10 9
10 10 9 8
10 ] 8 8
9 & 8 7
8 - 8 7 7
8 7 7 7
8 7 7 6
7 7 3] 6
6 & 5 5
5 5 4 4
4 4 4 3
Tagz do Inferés
Hasta 80% 85% 100%
Monis eriginal de {3 nversidn

% % %

53 51 50

10 39 38

2 30 . 29

26 24 23

21 20 19

18 17 16

16 15 14

14 13 12

i2 12 11

1 1" 10

10 10 9

[¢] 9 8

9 8 8

8 8 7

7 7 7

7 7 6

7 6 [

6 [} 6

6 6 5

6 5 5

5 5 4

4 q 4

3 3 3

48

104



105

Art. 49

El saldo que se obtenga después de restar el total de pagos

convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato, la can
tidad que resulte de aplicar a dichos pagos el porciento del
‘monto original de la inversidén que corresponda conforme al --
éuadro establecido en el articulo 48 anterior, se deducird en
anualidades iguales durante el plazo inicial del contrato. Es
ta deduccién se ajustard cuando varie la tasa de interés apli

cable al primer afio de plazo.

Si el contrato concluyere antes del plazo pactado, se deberd
considerar como partida deducible en el ejercicio la diferen-
cia entre los pagos efectuados y las cantidades deducidas en_

los términos del parrafo anterior.
Art. 50

Cuando en los contrato de A.F., se haga uso de alguna de sus_
opciones, para la deducccién de las inversiones relacionadas_

con dichos contratos, se observari lo siguiente:

I. Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del
contrato mediante el pago de una cantidad determinada, o bien,
por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el importe de_
1a 6pcién se considerarid complemento del monto original de la
inversidén, por lo que se deducird en el porciento que resulte
de dividir el improte de la opcibén entre el nimero de afios --

que falten para terminar de deducir el monto original de la -



inversiodn.

I1. Si se obtiene participacidén por la enajenacidén de los bie
nes a terceros, deberd considerarse como deducible la diferen
cia entre los pagos efectuados y las cantidades ya deducidas,
menos el ingreso obtenido por la participacidén en la enajena-

cién a terceros.
3) Impuesto al Valor Agregado.

A partir del lo. de enero de 1980, l1la L.I.V.A., entrd en vi--
gor, afectando todas las opéraciones econdémicas de las empre-

sas en general y al A.F., en particular (140).

De acuerdo con la L.I.V.A., en el capitulo Il se reglamenta -
la enajenacién de bienes y en el capitulo I el uso o goce tem
poral de bienes. E1 A.F., tiene caracteristicas de ambos capi
tulos, es decir, se permite el uso del bien durante un tiempo
determinado y al final del contrato se traslada la propiedad
del bien, pero dadas las caracteristicas fundamentales del --
mismo se traslada 1la propiedad al final del contrato, a cam--

bio de una obligacién de compra por parte del arrendatario.

Ahora bien, el art. 8 de la L.I.V.A., hace referencia el ar--
ticulo 14 del C.F.F., en donde como ya quedd asentado define_

lo que debe entenderse por enajenacidn.

Por otro lado, la L.I.V.A., en su articulo 19, nos da el con-

cepto por uso o goce temporal de bienes, el arrendamiento, el

(140) Haime Levy Luis, op.c it., pag. 60
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usufructo y cualquier otro acto por el que una persona permi-
ta a otra usar o gozar temporalemnte bienes tangibles a cam--

bio de una contraprestacidn.

Desde el punto de vista del articulo citado, el A.F., no cae_
en ese capitulo, ya que el uso o goce en este contrato, a pe-
sar de que es temporal estd sujeto a una transferencia de pro
piedad, situacidén que no estid contemplada por el arrendamien-
to civil y si por las enajenaciones de bienes consideradas en

el art. 8 también citado.

El A.F., estd gravado por la L.I.V.A., a la tasa general del_
15% o bien, si el contrato se recaliza en franja fronteriza --

estard gravada la tasa del 6%.

Para calcular la base del 1.V.A., en el A.F.,, habrid que consi
‘ -

derar el monto de la renta, mds los intereses normales genera

dos por el contrato, mids los intereses moratorios y cualquier

otra cantidad que se adicione al monto original.

ITI. ASPECTO ECONOMICO.
1) Integracidn del costo del Arrendamiento Financiero.

Un aspecto de suma importancia en el A.F., es conocer el mon-
to total del contrato, con el fin de poder determinar el cos-

to implicito del mismo (141).

(141) CFR Haime Levy Luis, op. cit. pdg. 31
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A) Costo del equipo. En el cual se incluyen los siguientes --

elementos:

a~ Valor fisico del equipo, o sea es el precio del bien en el

mercado.

b- Impuestos y derechos de importacidén en el caso de que el -

bien provenga del extranjero.

B) Costo de financiamiento. se considera como la tasa de inte.
rés ablicable al contrato y el cual es similar al interés ban
cario y en el cual en muchas ocasiones la sociedad arrendado-
ra al recurrir a financiamientos externos toma en considera--

cién las tasas de interé&s internacionales (prime rate, libor).

C) Costo de operacidén por parte de la sociedad arrendadora. -
Es decir, por cada feso financiado, corresponden X centavos -

al costo adminsitrativo de la empresa.

D) Porcentaje de utildiad. Una vez llegado a este punto, sdlo
queda cargar un factor predeterminado, que serd en términos -
generales el que arroje la utilidad de la sociedad arrendado-

ra.

Dado el volumen de contratos que celebran las sociedades - --
arrendadoras hoy en dia, ellas han determinado, a través de -
estudios actuariales factores que aplicados al costo del - --

equipo, arrojan el valor de las rentas periddicas y/o el - -
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monto total del contrato, en donde ya van incluidos todos los
costos, asi como la utilidad que habrd de generar cada contra

to.
2) Modalidades mids comunes del Arrendamiento Financiero (142).

A continuacidn podemos analizar las distintas modalidades del
A.F.

A) Arrendamiento neto. Esta modalidades la mis utilizada en -
México y la cual consiste en que el arrendatario cubre todos_
los gastos tales como gastos de instalacidn, impuestos y dere
chos de importacidén, seguros de dafios, mantenimiento, etc.,pa

ra este caso podemos mencionar el A.F., de equipo industrial.

B) Arrendamiento global. Es inverso al anterior ya que los --
gastos de mantenimiento, seguros, impuestos, etc., los cubre_
el arrendador y los repercute en el precio de las rentas pe--

rifddicas.

C) Arrendamiento total. Esta modalidad permite a la sociedad
arendadora airecuperar el costo total del activo, adicionado_
por el interés del capital invertido, a través del precio pac
tado durante el plazo forzoso del contrato. Esta caracteristi
ca es una de las fundamentales del A.F., ya que las arrendado
ras .elaboran sus planes de arrendamiento y cotizaciones de --
tal manera que estos dos conceptos sean cubiertos por el pre-

cio pactado.

(142) CFR Haime Levy Luis, op. cit. pdg. 37
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D) Arrendamiento ficticio. También es concoido con el nombre
en inglés "sale and leasebach'". Esta modalidad es muy importan
te, ya que es una operacidén inversa al A.F., clasico o gene--
ral. En el arrendamiento ficticio, el arrendatario tiene los__
bienes pero necesita de fondos para sus operaciones y por con
siguiente los vende a la sociedad arrendadora para que ésta a

su vez se los de en A.F.
3) Diversas Consideraciones Financieras.

Son varias las consideraciones que debe analizar el arrendata
rio al adquirir bienes por medio del A.F., siendo las de mas_

importancia (143).

A) Capital de Trabajo, el cual se entiende como los activos -
circulantes o disponibles de la empresa, es decir, son los re
cursos con los que cuenta para sus operaciones normales y dia
rias, por lo que cuando el arrendatario se financia por medio
del A.F., para adquirir bienes de activo fijo, conserva casi_
intacto su capital de trabajo, ya que esta operacidén no con--
templa la obligacibén de efectuar pagos fueftes "enganche" al
inicio de la operacidén, Obteniendo con esto la probable de --
otros bienes o satisfactores o para la liquidacién de otros -

activos.

B) Rendimiento de la inversidn. Es bien sabido por los finan-
cieros, que trabajar con capital ajeno es una buena medida fi

nanciera, siempre que se guarden los limites aceptables de --

(143) CFR Haime Levy Luis, op. cit., pdgs. 81, 82 y 86
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apalancamiento y evitar riesgos indtiles ya que aumenta el --
rendimiento sobre la inversidn de los accionistas de la empre
sa.

C) Capacidad crediticia. Se protegen las lineas directas de -
crédito que la arrendataria mantiene con distintas institucio
nes de crédito ya que si opta por algin otro medio financia--
miento saturaria total o pércialemnte sus lineas directas de_

crédito.
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CONCLUSIONES

Después de haber desarrollado un andlisis a la figura del - -

Arrendamiento Financiero podemos destacar como puntos impor--

tantes los siguientes:

1.

Considero acertada su reglamentacidn como organizacidn au-
xiliar del crédito, en virtud de que complementa los proce

dimientos tradicionales del crédito.

Fortalece la posicién negociadora de la sociedad arrendado
ra con los proveedores, fabricantes y clientes al ser par-

te del sistema bancario mexicano.

Refuerza su posicidén econdmica al establecer un régimen -
de liquidez para la integracidén de su patrimonio aunque --

hoy en dia con costos de financiamiento muy elevados.

Actualmente el contrato de Arrendamiento Financiero es un_

contrato tipico, perteneciente al derecho crediticio.

Como contrato y negocio el Arrendamiento Financiero confor

ma un s6lo negocio juridico.

Las obligaciones del arrendatario son parecidas a las que_
regula el arrendamiento civil con diferencias muy importan
tes, como son: la obligacibén del mantenimiento, el pago de

las rentas y la no garantia del bien objeto del contrato.
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Sobresale desde el punto de vista fiscal la facultad a la_
depreciacidén acelerada de los activos fijos de las empre--

sas.

Respecto a las legislacipnes especiales aplicables al - -~

Arrendamiento Financiero son:
14

La L.G.0O.A.A.C., el C.F.F., 1la L.I.5.R., la L.I.V.A., el -.
C.C., el C. de C., 1a L.G.S.M. y la L.T.O0.C.
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11.
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