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CAPITULO 1

 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA COMPRAVENTA
CON RESERVA DE DOMINIO

T.- DERECHO ROMANQ.

Es considenada La venta, en La Epoca clésica, cuando dos --
pensonas convienen que una debe procurar a La otra La £ibre pose
sifn y el disfrute completo y paclfico de una cosa deteaminadu --
medianie el pago de un precio fL{fado en dineno. '

EL que debfa La cosa es LLamado vendedor; el cual ha hecho-
una venditio; y este tiene La acedlbn venditi o ex vendito, contra
e £ comprador para forzanle a pagar el precio.

EL Que debe el precio es LLamado comprador; pon su parte La
0 peracifn es LLamada emptio, y tiene La accdibn emptio o ex emplo,
contra el vendedor, para obliganlo a ejecutarto.

La venta ena contrato consensual, era perfecta desde que el
v endedon y et compradon edtaban de acuendo scbre La cosa vendida
Yy sobre el precio. Ningln eschito se exigla para La foamacifn --
del contrato; &4 Las pantes hacla redactar uno, este eaa ALl --
4620 para La phueba,

Edtos principios quedaron en vigor dunante toda La €poca --
ctdsica y en el Bajo Impenio, pero Justiniano Los modificd por-
une Consfitueibn del ado 528, £a L. 17, C., de fid. insta, IV, -
21: nada habfa cambiado cuando se¢ trataba de una venta sin escai
Lo, Justiniano hace una doble inngvacibn, 1) La venta s0Lo ena ~
P énﬂecta hasta que el escndito era redactado y revestido de La --
5 useniptio de de Los contratantes; hasta entonces no estaban Li-
g ados, cada uno podia apartarse impunemente def convenio. 2) Pe
ho 84 se habfa dado arnas y edta entrega se haya hecho contan pon

_.eserndito o no, ahora cada uno de Los contratantes, no pueden im--
punemente netnactarse de su consentimiento; el que las habla da-




do 8880 podla retinanse pendilndolas; y el que £as habla necibi-
do, devolviendo el duplo.

EL acuerdo de £as parted ena necesarlio para La perfeccddn -
de La venta, La cual deblfa necaexr scbre La cosa vendida y scbre-
el precio, que don el objeto mismo de La obligacibn de cada uno-
de fLos contratantes, y consiitulan Los elementos esenciales del-
contrato,

Todas Las cosas AuAceptibLeA’de enthan en el patrimondio de-
£os panticulares fueron objeto de La venta; 4e vendfan cosas - -
corporales, o incorporafes; una servidumbre, un cafdito, una he-
rencia; pere no una herencia futura.

Para qué La venta fuerd verdadera era necesario y precise -
que ef precio de La venta fuenra pagado en dinero acudado y que,-
f uera ciento y serio.

La venta, como todos £Los contratos, s6Lo tenlan pon efecto-
¢ rean obligaciones enfre Las paries, desde el insitante en que e
§ oamaba, originaba obligaciones de ambas pantes a cargo def com-
p radon y del vendedox.

La obtigacibn def vendedor en aquella Epoca praestare empio-
rd aem Licene habere, que quiere deein, que ef vendedon debla -
procunar af comphador el goce y disgrute completo y duradero, --
y en cumplimiento de esta obligacibn, no tenlfa que haber dofo, -
Lo que era comln en Lod contratos de buena fe. Entrando en dis--
§ rute de La cosa vendida, e Lindemnizarle de Los gastos hechos --
para el sostenimiento y conseavacibn de La cosa hasta fa tradi-
cifn, esta obligacibn del comprador difiene de La del vendedon -
en que el comprador debe trans fenir al vendedon La propiedad del
precio.

[Thatado Elemenial de Derecho Romano, Autonr Eugenio Petit, Edi--
tonial Nacional, MExico 1971},



.

Lla acedifn que tenla ef vendedor zn conira del comprador es-
La venditi, pero el no puede obligaxr af comprador a pagarte has-
ta el vencimiento, siempre y cuando 62 cumpla con La obligacibn-
de entregar La cosda vendida.

La aceifn venditi no Le ofrecla al vendedor ninguna garan--
tla contra un comprador insolvente, era necesario que tuviena --
otnoé hecunsos para asegurarse contra el pefigro de perder a La
vez La cosa 4 ed paecLo, y Los necursos que confenfa el Derecho-
R omano enan:

.a).~- Deaecho de netencibn.- Cuando un vendedor no ha hecho-
tradicibn de La cosa vendida, su internés estaba salvaguardado --
por el denecho de retenclén, este puede negarse a entregar mien-
thas no haya sido pagado, es preciso, ademds, que £as dos obli--
gaciones sean exigibles; este medio de defenda se Le escapa af ~
vendedor 84 el ha dado un téamine al comprador para pagar, sén -
hedenvanse el mismo plazo pana entregar. ’

b].- Denecho de reivindicacibn.- S& el vendedor ha entre-= -
gado antes de asenr pagado, y &84 es propietario de La cosa vendida
puede netener su denecho de propiedad y La reivindicatio, que es
La sanclén s6L0 en Los sigudientes casos:

1.- Cuando se trata de una venta al contado, se sabe que La tra-~
dieibn de La cosa vendida no thansfiere La paapLedad af compra--
dor mas que 84 paga’ el precdo.

2,- Cuando ef vendedor ha fijado al compradon, conced&éndote umn-
téamino para el pago, La tradicifn transfiene en principio La --
propiedad, pero como el efecto de fa tradicifn depende en suma-
de La intenedlbn de Zas pantes, ef vendedor puede {impedir este --
hesultado entneganda La cosa a tiltulo de precario, es decia, no-
conacediendo at compnadoa mds que un d&&ﬁnute, y que €2 permane-
ce dueiio de revoecar a adu gusto,

¢l.~ Derecho de resenvanse fiipolaca sobre La cosa vendida, -~



Ee vendedor cuando hace al comprador una tradicibn traslativa de
propiedad, puede fambién reservarnse una garantia de otro oaden,-
conviniendo con 4L que tendré hipoteca scbre 2a cosa vendida, --
para segunidad de cnédito, cste procedimiento daba af vendadorn -
La accifn hipotecaria en caso de no pagar el precio, pero quedé-
poco usado en ef Denecho Romano.

dl.- Lex Commissonia.- Esta era una padetica mucho mfs usa-
da que consistia en una convencdibn especial hecha en el momento-
de La venta, y en virtud de La cual ef vendedonr se redervaba el-
derecho de nesolven el conthato 84 el comprador no pagaba el - -
precio en deteaminado plazo, expinrado ef plazo, el vendedon era-
Libre de mantenen el contrato o de fenenfo por resuelto,

EL contrato de venta puede estan afectado de diversas moda-
Léidades: La mbs impontante son el ténamino y La condicibn, el - -
téamino no suspende mis que La exigibitidad de fas obitigaciones”
nacidas de La venta; 2a condicifn, af contrario suspende La exds
tencia mismas def contrato.

EL efecto de La tradicidn sufre una Lmpontante modificacibn
con respecto a La venta, todo aquel que vende una cosa de La - -
cual es propletanio debe transfenirn La propiedad al compradon, -
qudien de su parte, ha de pagarfe su precio; segln esto, suponga-
mos que el vendedor de una res nec mancipi hace tradicifn af com
pradon, como Le obfiga La venta: ;Cudl es el efecto de esta tra-
dieibn? hhy que distinguia: 1.~ Taatdndose de una venta hecha -
al contado, el vendedon que hace tradieidn de La cosa vendida al
comprador abona su precio. Entonces el efecto de La tradicibn ---
queda suspendido, pues méientras no edte pagado el precio queda -
de propletanio el vendedon, y el comprador no tiene més que £a -
posesibn de La cosa que Le ha sido entregada: esta negla estd --
escrita en La Ley de Las XI1T tablas, y en el derecho naturaf se-
encuentra su fustifdicacidn,

Ea equitativa y ventajosa para el vendedon, porque no corre



ningldn ndiesgo aunque no Le paguen, toda vez que ejercitando La -
nelvindicatio (ya antes descrital, puede necuperan otna vez La -
cosa vendida, en caatqdien mano que se encuentine cuando el com--
prador paga su precio, 4¢ hace <inmediatamente paapietamio, ocu--
rndiendo Lo mismo en caso de emplear una segunidad suficiente, -~
como prenda, una hipeteca o una caucifn pues de esia manera siem
pre queda a salvo el intenés del vendedon,

La sofucidn es diferente y La tradicibn produce enseguida -
du efecto &4 el vendedon tiene absoluta confianza en el cnédito-
del compradon: y esto nresulta, bien sea de una clfusula expresa-
da en eate sentido, o bien de La concesddn de un términe para el
pago del precio. '

Ahora tratané de dan un andlisis de qué es y en que consdis-
te £a Tradicifn. La tradicidn es uno de Los modos mds Limportan-~
tes de adquinin el denecho de gentes, puesto que descansa sobre-
una idea muy sencilla; tratdndose de una cosa nullius, el que fo
ma £a posesifn ¢ hace propletario, ¥ esto 24 lb que s¢ Le LLama
La ocupacifn. Peno cuando se trata de una cosa de La cual tiene-
ya alguno £a propledad, es necesarnio, para adquirirla es confonr-
me af denecho natural, que cuando de toma La posesdidn esta se --
una al abandono por parte del propietario.

Por es0, &4 el phopietanio entnega una cosa en Intencidn de
thansferin La propiedad a una'pznéona que tenga intencdidén de ad-
quéntala y esta e8 conforme al derecho natural que haya trasla--
eibn de prop.iedad en beneficio del adquirente estfo es en Lo que-
consiste Ra tradicibn,

Mientras que en La ocupacifn solo interviene una persona, -
en La tradicifn en cambio, &e encuentran dos: el tradens, gque se
deshace de La posesdibn, y el aceipiens, que al necibinfa, se¢ ha-.
ce propiedanrio,

La tradicibn se compone de ¢slos elementos: al La intencién
de enajenar y de adquinin, b) La nemisibn de La posesibn.



al.~De La intencibn de enajenar y de adquindir.- Es el ele--
mento esencial, s4n el cual La tradicidn no transfdiere La propie
dad, consiste en que Las dos pantes esten de confonmidad: por --
una parte tiene el tradens, este tiene fLa voluntad de ceder La -
piopdiedad; y pon La otra tiene el accipdens, tiene La voluntad -
de adquinirla.

b).- De La nemisibn de La posesibn.- En el Derecho Romano -
no eaa sufdciente nada mids La voluntad de €as pantes para trans-
fenin La propiedad, es necesario que se manifieste por alguna --
seflal extenion; y que es aqui donde entrne £a nemisidn de La pose
446n, que es una seital de propiedad, para realizanr esta trasla--
edibn de propiedad, segln en el derecho natural, el tradens tiene
que entregan el accipiens £a posesién de La cosa, esto es, el -~
elemento materdial de La tradicibn; resulta que €a tradieidn sé6lo
de aplica a Las cosad corporales, que son £as fnicas susecepti- -
bles de ser poseidas.

La nemisifn de La posesibn se efectla poniendo fLa cosa a --
disposicidn del adquiiiente, de manera que pueda realizar sobhre
elLa Los actos de propietario.

T1.- DERECHO ESPANOL.
{En La Epoca de La colonial,

En La Epoca de La colonia, al contrato de compraventa se -
Le conoeia como un contrato en donde el cual se trasmifia La pro
piedad de £a coda vendida y en donde Simplemente se Le obligaba-
al vendedor a entregar y garaniizar el £ibre goce de La misma.

En princedpio, La ventd es un contrato consensual, que se -
perfecciona con 8820 ef consentimiento de Las partes tanto en La
cosa como en el objeto, a no sen en que ellos hubleren convenido
en que se hiciera en edcrituna plblica o privada, entonces se per
feccionaba este contrato hasta que Las partes satisfacian esta -
gormatidad.



Los Reyes Catbficos al neglamentar el denecho de aglcabala -
(10 de diciembre de 1491), estipufaron y mandaron que Las ventas
de bienes rdices tenian que hacerse en escritura ante escaibanos
de nlimenos tanto de Las ciudades, villas y Lugares, pens el obje
to de esta Ley no era el de cambian La naturaleza del contrato -
de compraventa, haciendofa esencialmente ecscrituaria, ya que La-
Gnica sancidn que establecia esta Ley ena para el epenibano que-
44 no daba cuenta oportuna de Las openaciones de venta que pasa-
ren ante ellos,

La venta LLamada de oficios, por La cual ena peamitido - --
trhansmitin La propiedad de esa forma, fué tan frecuente como Lm-
portante ya que pox Cédulas de 1515 y 1617 se mand6 pon medio de
estas que esta venta debfa de hacenrse ante eserdibanos y testigos
bajo La pena de nulidad 44 no se nealizaba de esta foama.

En cuanto a estas ventas de oficios se hicderon en pablica-
‘almoneda, af mejon postor,

Ahona tratanemos La capacidad de comprar y vendea en La Epo
ca de La colondia; podian celebrar contrato de compraventa todos-
Los que conforme a £as Leyes podian contratarn., Peno Los apodena-
dos, tutonres, cuaradores o administradores de bienes ajenos, no-
podian celebrar este contrato, so pena de nulidad, y todas Las -

demds que <mponian Las Leyes.

En £a Nueva Espafa, habla  disposiciones especiales dimana
das por autos acondados en Las audiencias, que Limitan La facul
tad de celebrar ef contrato de compraventa,

_ "Por auto acordado nGmerno 132, segun foleaje de Las necopi-
Laciones se mandd: Que £a Juslicia de La Nueva E4pafia tenga espe
“edal cuidado de guardar y de que se guarden fLas ondenanzas que -
prohibe a cualquien persona ef vender vino en Los pueblos donde
habitan Los indios, aunque vdyan de paso, so0 pena de pendeaa’ﬂo-*

que vende ¥y una multa de cincuenta pesos. '



Tgualmente 4e mandl, el cumplimiento de La ordenanza de ge-
cha 17 de diciembre de 1603 se manda que cuande Los indios hubie
nen de venden tiennas, y que su valon de eflas no LLegue a Los -
theinta peodé; s¢ manda que 4e¢ phegonen por treinta dias, prece-
diendo antes y primenro Las avendiguacdfoned necesarias de como - -
fueron adquiridas esas tilerras, y ademds teniarn que -tenen mds -
tiennas (tiles pana su Labor y sustento”. )

[l

Y hecha Las aveniguacéaneb y dados Lod pregones que 4e ha--
efan, todo esto se mandaba a su Excelenciam antes de rematarfas;
para que se dictara y proveyera Lo que convenga, en caso de no -
hacenrse de esta manera, La venta era ndla, din ningln efecto.

Et niesgo de La cosa vendida, una vez penfeccionada £a ven-
ta, cualquier daifio o provecho gue resultara a La cosa vendida, -
era en perjuiedo o beneficio nespectivamente def compradon, afin-
cuando no se Le hub.denre entregado La cosa, sin culpa del vendedon.

EL precio estipulado, debla de sen ciento y nunca quedar al
anbitnio de alguna de Las pantes contratantes, pero 44 se podia-
convendr que un tercero Sefialado de comlin acuerde fLfara el pre-
elo, 4 84 Este estaba muy desproporcionade que causara notonio -
penjuicio sobre uno de Los contratantes, entonces debla fijanse-
el precio por el judicio de Los buenos. hombhres.

Los efectos de La venta ya que tiene esta el caracter con--
sensual propias del contrato y el hecho en que consiste La obli-
gacibn del vendedor La de trhansmitin el dominio de La cosa y --
aseguran su quieta y pacifica af compradonr, 4se quiene decir que-
tal dominio no 4e taaam&tia'pon virtud def mismo contrato, s4no-
que se requeria La entrega de La cosa por parte def vendedor y -
del precio por La parte del comprador, a menos que edte diera --
fianza o prenda o se hubiene pactado un plazo para el pago.

(ApuntéA para La Historla del Denrecho en MExico. Autor Esquivel
Obregén Tomo 11 Nueva Espadia 1943 Pubficidad y Ediciones].



EL efecto de La venta con nrelacidn al Vendedor era que este,
estaba obtigado a entregar La cosa vendida, y &L no fuese posible,
a entregan otha Lgual, o 84 no, devolven el precdo; no sofo debla
entregan La cosa vendida, 8ino con ella todos sus accesonios y ~--
acclones, entne Las cuales debian estar todos Los objetos que es-
tuvieran adhenidos a La cosa y que no se¢ pudieran desdprender de -
ella 44n deterionrarla.

Todo vendedor estaba obfigado en caso de que afguien moviera
pleito en contra del comprador sobre el dominio de La cosa vendi-
da, a salin a juicio y defender al comprador hasta sacarfo a sal-
. vo, 0 44 no quenla o no tenfa E€xito en su defensa, a devolver el-

precio pagado con todos Los dafios y perfuicios que Ze hubienen --
“sobrevendido, pero el vendedor a su vez debfa senr notdificado del -
pleito a mis tardar antes de La publicaciones de Las pruebas..

Los pactos que generalmente en esta Epoca se Le agregaban al
contrato de compraventa son: EL de La Ley comisoria, el de La - -
adhesibn en dla, el de retroventa y La cliusula guarentigia.

La Ley Comisonia.- Consistia en La estipulacibfn que expresa~-
ba, que, 4L el comprador no pagase el precio el dia sedalade para
" du efeeto, La venta se rescindinfa ganado el vendedon, La prenda-
apante del precio que habla necibido. Sin embargo en este pacto -
el vendedor tenfa £a efeccidn que, en caso de Lncumplimiento poa-
pante del compnradon, el de exiginie el pago del precdo en Lugar -
de La nescisdidn, pero una vez hecha fLa efeccidn ya no podfa cam--
bian. Si elegla La nescisifn el compradon debia devolvenr La cosa-
con sud frutosd, a no ser que el vendedon prefieha hacer suya La -
sefal de annas del contrato, eligiendo el page o entnegar £o0s fru
fos, ademfs el vendedon estaba obligado a pagan Los gastos que el
compradon hubiere emprendido en La necofeceidn.

EL pago de La adhesibn en dfa.- Consistfa en que se Le daba-
al vendedon el derecho de vender de nuevo 2a cosa 84, dentrno de -
un plazo sefialade encontraba quién Le dierna mis ponr ella. '
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.EL Pacto de Retroventa.- Consdistla en La estipulacién de --
que ed vendedor o sus herederos podian deshacen La venia pagando
at comprador el precio que hubiene dado.

Como se podr& observar que en La 8poca de £a Colonia ne - -
extotia el pacto con neserva de Domindo, es decir todavia no se-
eonoeia esta modalidad.

111.- CODIGO CIVIL.

Cédigo de Oaxaca.- Haré una breve exposdedfn con respecto -

~de este Chdigo Civil; se tenia conocimiento de que ef paimen C§-
digo Civit de Aménrica Hispano-Portuguesa, era el de Bolivia de -
jecha 22 de Octubre de 1830, perp en nrealidad el primen C6digo -
CLuil tanto en Tberoambrica como en MExico, es ef Cédigo Civil -
del Estado de 0axace expedido deparadamente en thes Libros suce-
§4vos porn el Segundo Congreso Constitucional de dicha entidad --
federativa en Las siguientes fechas: EL  Primen Libro precedido
pon el tLtuto preliminar, de fecha 31 de Octubre de 1827, ef Se-
gundo Libro de fecha 2 de septiembre de 1828 y el tercero de §e-
cha 29 de Octubre de 1828, en La inteligencia de que edtos Li--
bros fueron nespectivamente promulgados por Loas sefores Don José
Ignacto de Morales, Don Joaquin Guearero y Don Miguel Ignacio de .
Ttunnibannia, con fechas de 7 de noviembre de 1827 el inicial, -
el 4 de Aeptiembaé de 1928 ol segundo y el 14 de enero de 1829 -
el GLtimo,

EL titulo preliminan consita de 13 anticulos, el praimero de-
nominado DE LAS PERSONAS, comprende def artlculo 14 al 389, el -
segundo Libro denominado DE LOS BIENES V DE LAS DIFERENTES MODI-
FICACIONES DE LA PROPIEDAD, contiene Los anticulos 390 al 570, -
y el tercen Libro intitufado DE LOS DIFERENTES MODOS DE ADQUIRIR
LA PROPIEDAD, empieza con ef artlculo 571 y teamina con el artl-
culo 1415, sin que ninguno de dichos Li{bros aparezca un 46L0 an-
tlculotransitorio,



"En el Librno tencerno de dicho Chdige, de fecha 1820, def --
tftulo Quinto se tawata sobre fa venta:

Ant. 1165.~ La venta ¢s un contrato, pon el cual uno se obliga a
entregan una cosa y el otra a paganfe.

Este contrato puede hacense venrbalmente, o0 bafo escaltura -
pGblica o privada.

Arnt. 1167,- La venta puede hacerse pura y simple, o bafo --
condicifn, ya suspensiva ya resclsonia.

Puede tener por obfeto dos o mas cosas alternativas.

En todes estos casos, el efecto se arnegla por phincipios -
generales establecidos en el titulo de contratos y de fas conven
clones en generaf. '

Ant. 1174.- EL precdio de La venta debe sen deteaminado y ~-
consentido pon Las partes.

Ant, 1184.- EL vendedor estf obligado a explican claramente
aquello a que se¢ o0bliga,

Todo pactoe obscuro o dmbiguo se interpreta contha el vende-
doxr.

Ant, 1185.- EL vendedor tiene dos obligaciones principales:
La de entregan, y La de garantizanr La cosa que vende.

Ant, 1186.- La entrega es La trasfacién de £a coda vendida-
af poder y posesibn def compradox,

Art, 1236,- Si el campn&dan no paganre el precio, el vende--
dox podad pedir La rescisidn de La venta.

Ant. 1237.- La rescisibn de La venta de nratfces debe pronun-
cianse a consecuencia de La demanda, 34 el vendedor estd en pe--
Ligro de perdenr La cosa y el precio.
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S{ no existiere este peligro el juez podrla concedea al com
prador un plazo més o menos Lango seglhn Las circunstancias. Pasa
do este plazo sin que el comprador haya pagado, 4e pronunclard -
La nescisidn de £a venta.

Ant. 1238.- Si af tiempo de £a venta de rafces se ha estipufado-
que por falta de pago def precio enm el téamino convendido, La ven
ta 4de nrescindinia de pleno derecho, ef compradon puede sin em-
bargo pagan despuls del cumplLimiento def contrato con tal que no
se haya constituddo monos0 pon medie de una intimacidén perno des-
pués de esta intimacibn el juez no puede concedernle plago alguno.

Porn Lo que se puede observan que en este Cédigo CLvil de --
1829 no se conceia La modalidad de La compraventa con reserva de

domindo.

CODIGO CIVIL DE 1870.- Este c6digo entrb en vigor ef prime
no de marzo de 1871.- Darl una breve exposicidn en materia de -~
compraventa que nos refiere dicho Chdigo:

Titulo D&cimo Octavo, Capitulo I:

Arnt. 2341.- Los contratantes pueden conveninse en que el -
precio sea el que conra en dia o Lugar determinado o el que fife
un tehrcenro,

Arnt. 2945.~ EL sedalamiento del precio no puede defanse af
arbitrio de uno de Los contrayentes.

Ant, 2946.- La venta es peafecta y obligatonia para Las par
ies por el s0fo convenio de ellos en fa cosa y en el precdo, aun
que La primena no haya 44ido entregada ni el segundo satisfecho,

Art. 2950.- Desde el momento que La venta es perfecta con-
forme a Los Ant. 1392, 1552 y 1944, pertenece a £a cosa al com--
prador y el precio af vendedon, -tendlenco cada uno de effos dere
cho de exigin del otno el cumplimiento del contnato.

(Taxaca Cuna de fa Codificacdiln Iberoamendicana, Auton Rall 0rtlz
Urquido, Editonlal Porrua, 1974).



Art. 1392.- Los contratos se perfeccionan por el meno con--
sentimiento; y desde entonces ogliban no solo al cumplimiento de
Lo expresamente pactado, s4ino también a todas Las consecuencias
que segln su naturaleza, son conformes a La buena de, al uso o0 a
La Ley. ‘

Ant. 1552.- En Las enafenaciones de cosas ciertas y deteamd
nadas, £a trasfLacibn de propiedad se verifica entre Los contra--
tantes, por meno efecto del contrato, sin dependencia de tradi--
eibn, ya sea natural, ya simbdélico, salvo convenio en contrato.

Ant. 1584.- En Los contratos de enajenacidn conserva de La-
posesdibn, uso o goce de La cosa hasta ciento tiempo, se¢ obsenrva-
rdn Las reglas sdigudentes: :

lo.- S4 hay convenio expreso, se 2stard a Lo estipulfado.

20.- S4 La pénrdida fuene por culpa de alguno de Los contnra-
tantes, el imponte send de La nesponsabilidad de Este.

30.- A fjalta de convendo y de culpa, cada Lnteresado sufri-
rd La pbrdida que Le cornesponde, en el todo, 84 £a cosa perece-
totafmente, o en pante, sd La pérdida fuere pancial,

40.~ En el caso de La fracceibn que perece, &i La péndida --
fuere parcial y Las partes no se convinienen en La disminucibn -
de sus nrespectivos derechos, se nombranéin penitos que La detfer--
‘minen.

Arnt. 2951.- Respecto de tercero Ea venta no podnd producin-
dus efectos, slendo de denechos o de cosas néices sino desde que
fuere negistrada en Los términos prevenidod en el tltulo respec-
tivo,

CAPITULO IV.

Ant. 2891.- EL vendedor est& obligado:

To.- A entregan al compradon La cota vendida;
20.- A garantizar Las calidades de La cosa;
30.~ A prestan La eviceddn.
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CAPITULO V.

Ant. 2982.- S{ La cosa vendida es muebfe, 8¢ dice entaegada,
cuando matenialmente se pone en poder del comprador o cuando se-
- entrega a este Las ELLaves del Lugar en que estd guardada.

Ant., 2983.- S4 La cosa vendida es nrafz, se dice entregada-
. fuego que estd otorgada La esenitura pidblica, o 84 no hay eseni-
tuna, Ruego que esian enthegados Los Litules de La finca.

Ant. 2984.- Lo dispuesto en el anticulo anterdlohr se conden-
vard también para £a trasfacibn de Los denechos,

Arnt. 2985.~ En cualquier cado se considena hecha £a enitrega,
3L ek compnadon da pon recibida td cosa.

CAPITULO VIIT.

Axt, 3025.- EL comprador debe cumplin todo aqueflo a que -
se haya obligado, especialmente pagar el precio de La cosa en el
tiempo, Lugar y formas convenidos.

Ant. 3026.- S4 no se¢ han fifado tiempo y Lugar, el pago se-
haré en e& tiempo y Luganr en que se entregue La coda,

Ant. 3077,- S ocurne duda sobre cudl de 2Los contratantes -
debend hacern primeno La entrega, uno y otrno handn el depésito en
manos de un ferceno.

CODPIGO CIVIL DE 1884.- Decnetada_et 14 de Diciembre de 1883,
estando como Presidente ConétituCLona£ de £os Estados Unidos Me-
xicanos Manuel Gonzélez.

T;tula Decimo Octavo.

CAPITULO 1.

Art. 2811,- La compravente ¢4 un conthato pon el cual uno -
de £os contratantes se¢ obliga a trasferin un derecho o a entre--
gar una cosa, Yy el otrho a pagar un precio clento y en dinero.
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Arnt., 2813.,- Los contratantes pueden conveninse en que el --
precio sea el que conra en dia o Lugan deteaminado, o el que fi-
je un Zencens.

Art. 28]7.- EL sefalamiento del precio no puede dejanse al-
arbitrio de uno de Los contrayentes.

Art. 2818.- La venta es pengecta y obligatinia para £as par
Les pon soko convendio de elfos en fa cosa y en el precio, aunque
La primena no haya s.ido entregada nd el segundo ~satisgecho.

Ant., 2827.- Desde el momenio que £a venta es penjecta con--
gorme a Los antlculos 1276, 1436 y 2818, pentenece €a cosa af cem
prador y el precioc af vendedor, teniendo cada uno de eflos dere~
cho de exigin del otrno el cumplimiento del contrato.

CAPITULO TV,

Art. 2850.- ER vendedor estd obligado:

" 1.- A entregan al comprador La coda vendida.
11.- A garantizan Las calidades de La cosa;
ITT.~ A presta £a eviscidn.

CAPITULO V.

Arnt, 2851.- S& La cosa vendida es mueble, se dice entregada
cuando matendialmente se pone en poder delf comprador, o cuando se
entregan a €ste Las LEaves del Lugar en que esid guarndada.

Axt. 2852.- Si fa cosa vendida es rafz, se dice entregada -
Luego que e¢s1d otorgada fLa esendliuna plblica, o 8L no hay escnrd-
tuna, Luego que estén entregados Los titulos de La finca.

Art, 2853.- Lo dispuesto en el anticulo anterion se observa
r& también para La traslacibén de Los derechos.

Ant. 2856.- EL vendedor no estl oblfigado a entregar La cosa
vendida, 84 ¢f comprador no ha pagado el precio o0 no 8¢ ha seda-
Lado en el contrato en plazo para el pago.



Art. 2857.- Tampoco ¢std obligade a £a entrega cuando haya-
consdeguido un téimino pana el pago, 8.4 despuls de La venta se -~
des cubre que el compradon se haya en estado de insolvencia, de -
suente que el vendedor corre inminente alesgo de pender, el pre-
elo; salvo 84 el compradon dLe de La fianza de pagar en el plazo
convendido.

CAPITULO UVITE.

Ant, 2892.- EL compradonr debe cumplir todoe aqdetio a que 4¢
haya obligado y especiadmente a pagarn el precio de £a cosa en el
tiempo, Lugan y forma convenddos,

Ant. 2893.- Si no se han fijade tiempo y Lugan, el pago se-
hand en el tiempo y Lugar en que 42 entregue La cosa.

Ant, 28%4.- Si ocurne duda sobre cudf de Los contratantes -
debend hacer primero La entrega, una y otra hardn el depbsito en
manos de un tercero. '

Como 8¢ puede observar ambos cédigos estdn nedactados exac-
Lamente Lgual y en ninguno se mencdiona afgo con nrespecto a La -~
compraventa con neserva de domindo.



CAPITULO TI
LA COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINTO.

1.~ CONCEPTO.

~ Se £fama compraventa pura Yy simple. cuando uno de £os con-
thatantes se obflga a transdernin La propiedad de una cosa o un -
denecho, y el ofrno a su vez se obfiga a pagar por eflo un precio
ciento y en diénerxo (Ant. 2248 C8digo Civil]. '

3e denoména COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, como su nom
bne Lo indica La que estd supeditada a una condicifn duspensiva-
va consistente en que La propiedad de La cosa no se transferird-
al compradon, sino hasta que se nealice un acontecimiento futuno
e {nelerto, que consdlste, generalmente, en el page posterion ded
precio.

En 2a venta con reserva de dominic, no s6fe cabe La condi--
cifn suspensiva que fija el Legisladon, consistente en el pago -
ultenion del precio, sino que en rigor es posible supeditar La -
transfenencia de La propiedad a cualquien otro acontecimiento --
futune e Lnelento.

EL anticulo 2312 negufa La compraventa con reserva de domi-
nio consistenete en que, mienthas no se¢ haya cublento ef precio,
La propiedad no se trasmitind al comprador; es decir puede pac--
tarse vilidamente que ef vendedor se reserve La propiedad de La-
coda vendida hasta que su paecio haya s4ido pagado.

ANALTSIS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA,

La campnahenta ed un contrato bilateral sinalogmético pon -
que- engendra denechos y obligaciones para ambas pantes.

' EA oneroso. poaque confiere provechos y gravlmenes también -
neelprocos .,



Ceneralmente eé conmutativo, por cuanio que £as presiacdo--
nes son clentas y deteaminadas al celabranse el contrato.

La compraventa es un coht&axo condensual para muebles y -~ -
formal para inmuebles. En materia de muebles no se requiere fonr-
malidad alguna para su validez del acto; es decin, se aceptan --
Las distintas foamas de manifestacidn de La voluntad dentro del -
consdentimiento thceito y exphreso.

En el thclto, s¢ admite que pon hechos Lndubitables La com-
pravenia de bienecs muebles se forma y constituye genenalmente aw
aquellos casos en que se foma La coda y e depbsita el precior -
hecho indubitable de La manifestacibn de La voluntad para cele--
bran ed contrato. En cuanto al consentimiento expreso, 42 acepta
que verbafmente, La compraventa puede celebrarse por sefas, o --
por edenilo 44 asd se prefdierne s4n que sea menestfer esta gormali
Lidad para : Los bienes muebles.

En consensual, en oposicibn at contrato neal, esdto quiere -
decir que exdste antes de La entrega de La cosa La cual no es un
elemento constitutivo de La misma; en cambio, en Los conthatos -
heales, La entrega de La coda es un elemento necesarnio para su -
formacibn.

1T7.~ ELEMENTOS ESENCIALES V DE VALIDEZ DE LA COMPRAVENTA CON --

RESERVA DE DOMINIO

Los elementos esenciales en todo contrato son ¢l consentdi--
miento y el objeto; en La compraventa con reseava de dominio es-
absolutamente necesario, para desprenden mltliples consecuenclas,
diferenciar Los elementos esenclales de Los de validez.

EL consentimiento seglin el antlculo 2248 dice que habrd com
praventa cuando wuno de Los contratantes se oblige a transferin -
La propiedad de una cosa o de un derecho, el otno a su vez e ~--
obliga a pagan pon ello un precio clerto y en dinero. Es decdxn,-
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el primen elemento esencial o sea el conseniimiento, en £a compra_
venta se define como un acueado de voluntades que tiene poa objfe-
to La transfenencia de un bien a cambio de un precio. EE£ conte--
nido de £La voluntad de este contrato ha de ser siemphe trasmitin-
por una parte el dominio de una cosa o un denecho siempre y cuan-
do sea pagado en su totakidad el phecdo; y por La otha a pagar un
precio ciento y en déneno. S£ no se cumplen estas mandifestaciones
de voluntad, no hay compraventa con reserva de domindio.

La falta delf consentimiento ocurnida por erhor en La natura-
Leza del contrato o en fa identidad del objeto, onigina La inexis
tencia de este contrateo, con sus caracterléticas clisicas, es de-
eln, no se producen efectos jurnfdicos; en cualquier tiempo puede-
Anvocarse dicha inexistencla; todo intenesado tiene posibilidad -
de hacenfa valer, y no ste requiere de claracdbn judicial para - -
constituinla, pero 8L una controvensia surge al respecto &4 send-
necedania La sentencia que se¢ decida, deberd sen declarativa y no
constitutiva.

EL segundo elemento existenci{a de La compravente con rederva
de dominio es el Objeto y predenta mayon interés; pues necesita -
distingulnse el objeto dinecto del contrato de Las obligaciones -
nacidas def mismo, Es decdn, el obfeto directo en La compraventa-
consiste en thasmitin el dominio de una cosa por una parte y pa--
gar un pheclo cieh{o ¥y en dineno por La otra parte.

Este obfeto def contrnato, ne debe confundinse con el de Las-
obligaciones de transmitin a que da onigen pues en Las mismas - -
predtaciones de dar son Los objetos dinectos como formas de con--
ducta, £as que a su vez hecaen sobae cosas, (cosa y precio en La-

compraventel que constituyen Los objetos indinectos, respectiva--
mente, en La enajenacddn que hace el vendedor y en ¢l pago que efe
cuto el compradon.

. EL objeto indinecto de La compraventa recaer noamalmente en una -
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cosa corporal: con menos frecuencia, en un denecho. En verdad -
La Ley (Ant. 1470} LLama obfeto de La compraventa a La transfe--
nencia def dereche de La propiedad o de otro derecho poniendo --
asl el acento Lbgico sobra La transdenencia; pero €sta se debe -
calificar, mis bien, como el contenido del contrato y no ya como
el objeto.

EL contrato de compraventa de consldera inexistente:
al.~ Cuando no exista 2a cosa.
bj.- Cuando no hay phrecio.

Se entlende como objetos de La compraventa La coda y el - -
precio, y se analizan Los disiintos casos de inexistencda por --
jalta de uno o de otro; peno estos elementos en realidad son ob-
fetos indirectos del contrato y de Las obligaciones nacidas del-
mi{smo, .

Para evitar La compraventa de {Lusiones es necesdario que --
£0s contrates de compraventa con reserva de domindio satisfagan -
el objeto dinecto e Lndinecto, tendendo en cuenta que ponr objeto
dinecto se entiende el condentimiento de ambas partes, una en ven
dern y otna en comprar, se deduce a Contranio Sensu que el objfeto
~ dndinecto es conrporeo puesio que se aelaciona Lntimamente con La
cosa materia def contrato y el precio establecido por Las pantes,

En esta relacdbn de Ldeas se puede definir que el objeto --
dinecto def contrato se relaciona a Lo Lncorporeo y el objeto in
dinecto se relaciona con el aspecto coaponreo.

Trataremos ahora el segundo objeto en La compraventa, consdis
tente en el precio, esie debe senr siempre ciento y en dinerno; es
1os dos requisitos son esenclales para La existencia def contra-

Lo. :
EE precio objeto de La prestaciSn del compradon, debe pre--

sentan Las caractenfsticas siguientes:

lo.- Debe sen fijado en dinenro;
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20.~ E& preciso que sea dateaminada,‘o por Lo menos detea-~
minable

30.~ Serio, ed decinr sincenro;

d4o0.- A veces, se exdige que no se apante demasiado del phre--
edo justo, el precio debe sen justo; perc €ste ya es un requisdd-
to o elfemento de validez, 84 ¢f precio no es cienrto o en dinero,
no extste La compraventa; pero 84 el precdo es Linjusto o Lesdvo,
“ed econtrato extste, peno estd afectado de nulidad relativa por -
Lesdibn,

Por precio se entiende el que estd precisado o puede deter-
minanse matemiticamente: es decir, en tanto que La cosa puede --
Sen sefalada en su individualidad o en su eapecie,’et precdo, -~
como debe ser en dineno, no admite mis que una forma de determi-
nacifn y €sta debe sen precisada, exacta y matemiticamente.

La Zey dice con nespecto a La fifacidn del precio se puede~-
dejar al comln acuerdo de Las partes, a La voluntad de un fekrce-
ro, al valon cornniente de Las mercanctas en el mercado o de una-
manera imperativa, en Los cados de expropiacidn {L{fando entonces
La propia Ley del monto del precdio. {En ef caso de La expropdia-
eLdn no es una compraventa, ed un acto unilateral de autordidad -
administratival .

EL caso ordinanio se presenta cuando Las partes de comdn --
acuerdo fLjan el precio, no implica problema alguno y es La foir-
ma noamal de fLa compraventa.

EL papel que dedempeiia el tencero en La deteaminacién dek -
precio es de thes manenrass:

a).- como perito;

b}.~ Como &nbitnro,

¢).- Como mandatario de Las pantes.

Las tres foamas no deben de consideranse aisladamente, en -

mi concepto, porque el teacero desempeda o puede desempedar Los-
thes papedes. '
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0trno requisdto del precio consiste en su fusticia, es de-
ein, en que el precio debe ser justo, para que ef precio sea jud
to debe existin una equivalencia entre £a cosa y el dinero, que-
4¢ pague por fa ﬁidma. Para nuestro Derecho Positivo, no s0ko se
atiende el dato objetivo de £a equivalencia pues puede homperse-
esa nelfacdidn de tal manena que el precio sea desproporcionado y-
a pesar de eflo La compraventa es vdlida. Es menedter que, ademds
de La proporcdén notonria entre Las prestacdiones, exdista una cau-
sa subjetiva debido a que provenga de extrema miseria, suma Ligng
rancia o notordia inexperiencia def comprador, y ademds, que haya
habido explotacibn Lndebida ron parnte ded vendedonr,

_ EL contrato se perfecciona hasta el momento en que el terce
no fija el precio, porque mientras que no Lo hace, falta un ele-
mento de exdisdtencia en el contrato, que es el precdo.

Ahona nos refendimos a Los elementos de validez def contrato
de compraventa; Lnterpretando a contrario sensu el articulo 1795,
decimos que ef contrato para que sea vélido, debe satisfacer Los
siguientes requisditos: '

1.~ Capacidad de Las parntes;

2.~ Consentimiento exento de viclos;

3.- Objeto, motivo b f4in LLcitos;

4.~ Que el consentimiento se manifieste en La 6onma que La-
Ley establece.

Estos cuatno requisitos de validez Lo son para todos Los --
contratos, de manera que 86Lo nos nreferninemos a agueflos nequidd
tos de validez nespecto de Los cuales exdsten neglaA especiales -
en el conthrato particulan que estudiamos, que don La Capacidad y¢
La forma.

Nuestno Cédigo Civil, a propbsitv de fa compraventa contie-

{ Da. Francisco Lozano Nonlega, Cuarnto Cunso de Dekecho CAvid - -
Contratos, Editonial Luz, Segunda Edicibn, México, 1970).



ne una serie de preceptos retacionados con La capacidad; todo el
caplitulo TI1, antlculos 2074 al 2282, se nefieren a La capacidad,
el Docton Francisco Lozano Nondiega, Los clasifica en onden 4iste
mdtico, en tres grandes grupes:

Vamos a nefeninnos también a La venta de derechos de copnro-
piedad; artlculo 2279.- Los propietanios de cosa indivisa no pue
den vendenr su pante respectiva a extraios, sino cumpliendo Lo --
dlspucsto en Los antlculos 973 y 974, precepios que a su vez dis
ponen: Antfeulo 973.- Los propletardicsd de coda individa no pue--
den enajenar a extrafios su pante allcota nespectiva, 44 el parnts
cipe quiere hacen uso del derecho del tanto.

A este efecto, el copropietanio notificard a Los demds poa-
medio de notatdo o judicialmente, La venta que tuviere convendida,
para que dentrno de Los ocho dfas siguiertes, haga uso def dere--
cho del tanto, trnansdcuinidos Los ocho dias, pon el s0fo Lapso --
del ténmino se piende el denecho. Mientras no 8¢ haya hecho La -
notificacidn La venta no producird efecto alguno,

Articulo 974.- S4 vardos propietanios de cosa {ndivisa hi--
ciene uso del denecho del tanto, aerd preferdido el que prnesente-
o hephesente mayor parnte, y sdiendo Lguafes, ef desdignade por La~
duente, salve convenio en contrardio.

Ahora bien, tratdndose de La venta de derechos de copropie-
~dad o de La pante alfcuota que nepresenta el corponpietanio que
enajena en £a cosa, en realidad se trata de protegen inteneses -
de panticulares, mds no son de onden pablico.

11.- Preceptos qu eatablecen prohibiciones para Venden.- Me
refenind aqul nuevamente a esas cosas que no estdn en el comen--
cdo 0 cuya enajenacifn estd prohibida o Limitada, como el por --
efemplo La panrcela ejidaf, efe., pen¢ voy a hacen preferencia a-
otnos preceptost
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Arntleulo 2269.- Ninguno puede vender s4no Lo que es de su-
propiedad.

Anticulo 2270.~- La venta de cosa ajena es nula y el vende-
don es nesponsable de Los dafios y prejuicios se procede con dolo
o mala fe, debiendo tencase en cuenta Lo que dispone el titulo -
nreletive al Registro PdblLico para Los adquinentes de buena {e.

Antleufo 2271.- E contrato quedard nevalidado, 44 antes -
de que fenga Lugar La eviceibn adquiere el vendedor, por cual---
quier t{tulo Legitimo La propicdad de fa cosc vendida.

Estos tres anticulos se refienen a Lo que en doctrina se -
conoce con el nombre de Venta de Cosa Ajena. La regla general -
estd contendida en el primen antleulo. iCudf es £a razén de esta-
disposicibn? Hemos virto que el conthato de compraventa, es un -
contrato trasfativo de dominio; y en efecto es precdisamente Ltras
mitin Le propiedad de Las cosas o La titulardidad de Los derechos.

Ahona bien, este efecto no podria conscguinse 84 el vende-
dor no fuese el dueiio de €a cosa, porque nadie puede dar Lo que-
no tiene. S{ el contrato de compraventa tiene pon efecto La thas
misi6n de propiedad y esta transmisibn no puede realiczanse por--
que ef vendedon no es dueiio de La cosa, podriamos pensar que el-
contrato de compraventa que iecayese sobre cosa ajena deberia --
der inexdistente, porque no podrfa satisfacer un elemento de defd
nicibn, de esencia, del contratc de compraventa. Recuerden que -
La compraventa es definida pon nueitre Cédigo Civil, Precisamen-
te en funcidn de este efecto trasfativo de propiedad (ant. 2248-
ya citado). En consecuencia no pudiendo cumplirse este efemento-
de definicibén debenia conclfuinse que el contrate de compraventa-
necayese scbre cosa ajena es inexistente, Sin embargo, Lc san---
cibn en nuestro Denccho es La nufidad, puesto que el artfeulo --
2270 dispone que Lc venta de coda ajena e¢s nufa, estando resuel-
to de manera positiva en nuestaa Ley que La sancibn es La null--
dad, debemos investigar 8{ La sancifn admitida es La nubidad re-
Lativa, poaque esta sancibn 0 prohibicidn se ha establecido en -
provecho de particulcnes,
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111.~- Preceptos que Estabfecen Prohibiciones para Compranr.-
Anticulo 2276.- Los magdstrados, Los fueces, el Mindstendic PaAbRLL
co, Los defensones ofdiciales, Losd abogados, Los procuradores ¢ 0
Los pendots no pueden comprar £o0s bdienes que son objeto de Los -
juicefos en que Lntenvengan., Tampoco podrdn ser cesionarios de Los
derechos que se tengan sobre Los citados bienes,

Excepciones a esia negla: Anticulo 2277.- Se exceptia de Lo
dispuesto en el articulo antealon, La venta o cesibn de porcdlo--
nes hereditarias, cuande sean coherederas £as pensonas ya mencio
nadas, o de denechos a que estén afectos bienes de su propiedad.
La nazén de esta prohibicdiln La encontnames en La expesicién de-
motivos ded Codigo Civif.. de 70. AhL sc dice que es posible Lnte
gran una administracibn de justicda con hombres hononrables y pro
bos peno que, a pesan de eso, La razdén para mantenen esta pro--
hibicddn subtiste, porque admitin que estas personas pudiecsten ad
quinin Los bienes a quese nefiene el arntieulo 2276, senfa penmi-
tin aunque 46Lo sea fLa sospecha de que 2sfas pensonas estdn abu-
sando de su poden, de su impendic, de La situacdbn ngicial en que
s¢ encuentran pana adquinin bienes a precio bajo, Lesicnando Los
inteneses de Los Legitimos duesios.

Como La nazén aqul existe es de onden piblLice, fa Sancibn -
que debe coanesponden entonces a Las compras hechas en contraven
elbin con el anticulo 2276 debe ser La nulidad abscluta.

Antleulo 2280.- No pueden comprar Los bienes de cuya venta-
0 admindistracibn se hatllen encargados: 1.- Los tutomes y cunrado-
nes; I1.- Los mandatarnios; 111,- Los efecutonres testamentarnios
Los que fueren nombrados en caso de intestado; IV.- Los xepresen
tantes, administradornes e interventonres er caso de ausencda; - -
VI.- Los empleados pdblicos. ;Cudl es La nazdn de esta prohibi--
cidn? Que tiene una doble personalidad, un doble L{ntenés, come -
rnepresentantes, debenfan obitenen ef mayor precdio, y obrando en du
propio dntenbs tratanfan de adquinir el bien al precio mds bajo-
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posible. La sancifn es La midma: Lla nulidad y a mi mode de ven -
La nutidad nrefativa, porque pedrnian perfectamente convalidarse -
el acto cuando fas partes dejasen de ser mandatarics, tener ese-
poder, eda representacdbn,

La Forma.- [(nrequisitfo de validez def contrato). A efla se -
nefiene Los anticulos 7316 af 23217, Para hacer un estudic oxde--
nado de La foama en el contaato de compraventa, debemes estudiar
primeno, cuando fa compravenia vernse sobre bienes muebles, y, --
segundo, cuando tenga pon objeto bienes Iinmuebles,

1.- Sobre bienes muebfes.- Por negla general, anticulo 2316
que dispong: EL contrato de compraventa no requiere pata su vali
dez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre un Lnamue
bLe. EL contrato de comphraventa es condensural en principio cuan
do versa sobre muebled. Primenra excepcdibn: cuando Los contratan-
tes han querddo establecer una formalidad especial con La parnti-
cularidad de que el contrato no produzca efectos mientras ne ne-
vista en forma especial,

Segunda excepcdidn: Respecto de ciertos bienes: Los tltulos-
de caédito al portadon; éstes son bienes muehfes, sin embango, -
su thansmisibfn debe realizanse precisamente por Ba entrega mate-
nial del titulo. Entonces, el contrato de compraventa nec es con-
sensual cuando necae sobre titufos de cnédito porque pana que -
se penfeceione el econtrato, para que veadaderamente s¢ trnasmita-
vélidamente La titularidad del titulo mismo, Es decin, el contag
to de compraventa neal, porque no puede pernfeccionarse s{no con-
entrega de La cosa. ;Se podala concebin fLa existencia, o mejon -
dicho, fa thansmisidn de un titulo de cenédito, por efempfo, un che
que al portadonr sdino es mediante La entrega de fa cosal Vean - -
ustedes que 8% sufre una excepeidn La negla; no es que la Ley no
edtablezea una formatfidad; no es un contratoe poamal el que Aecae
sobne titubos de caédito al pontadon, es un contrato neal; es --
decdin, un contrato que no puede perfeccionarse sino precisamente
pox entrega de La cosda.
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Encontramos otra excepeddn en nuestre Cédigo Civil, La ven-
ta de una mistma cosa a diversad personas, regida por Los antlou-
Cos 2264 al 2166.- 2264: Si una misma cosa fuene vendida por el-
mismo vendedor a divensas pensonas, se observand Lo siguiente:

Articulo 2265.- Si La cosa vendida fuere mueble, prevalece-
rd La venta phimena en fecha; 84 no fuere posible verdificar La -
propiedad de &ate, prevafecerd La hecha al que se halle en pose-
8L6n de La cosa. Antlculo 2266: Si Za cosa vendida juere Lnmue--
bfe, prevalecerd La venta que primero se haya negistrado; y 84 -
ninguna Lo ha sido, se obsenvard Lo dispuesto en el anticulo an-
tenion, tPor qué La scgunda disposicifn afinma eso? Porque La-
sequnda venta ya es venta de cosa ajena; pero adade ef paecepto:
Si no fuere posdible verificar La prdonidad de &sta prevalecerd -
La hecha al que se hallen en posesién de La coaa,

Sobre Bienes Inmuebles.- Sebre La forma nos La indican Los-
anticulos 2317 af 2322, Nuestro COdigo Civif admite tres posibi-
tidaded pana celebrar el contrato de compraventa: l.- Que el con
thato se healice en La forma de eschr.ito privado; jen qué casdo -
puede celebrarse el contrato bajo esta forma?. S6Lo cuando el va
Lon de Lc operacibn es hasta de quinientos pesos. (Cémo se hace-
ese esendito privado? Antfeulo 2317.- La venta de un inmuebfe que
tenga valon hasta de quinientos pesos, podif hacense en instru--
mento pnrivado que f{amarndn el vendedor y ef comprnador ante dos -
testigos. ’

Articulo 2318.- Si alguno de Los contratantes no supiere --
edenibin, finmand su nombre y a su nuego othra pensona con capadi
dad Legaf, no pudiendo §irmar con ese cardeter ninguno de £os --
testigos, obsenvdndose Lo dispuesto en el pdrrafo degundo del --
antlculo 1834,

Antloulo 2319.- De dicho instrumento se foamardn dos oxigi-
nales, uno para ef compradorn y ef otro para el Registrno Phblico.
EL anticulo 3017, 8¢ nefiene al efecto de negislno y nos dice: _
S6Lo se negistnandn: T11,- Los documentos privados que en esta -
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forma fuenen vdlidos con arreglo a Lo Ley, siempre que al calee-
de Los mismos haya La constancia de que ef registradon, £a autord
dad municipal o el juez de paz, se cearcion§ de La autencidad de-
Las §inmas y de La voluntad de Las pantes. Dicha constancia debe
nd estan §inmada pon Las mencionadas autonidades y £Levar ef se-
Lo de fa oficina respectiva,

Una novedad en el Cédigo Civil vigente con respecto a La --
dorma es La siguiente: Articulo 2321: Tratdndose de bienes ya --
insenitos en el Registno y cuyo valorn no exceda de quindentos pe
404, cuando fa venta s2a al contado puede hacerse Lransmitiendo-
ef dominio pon endoso en ef centificado de propiedad que ef nregdls
trnadon tiene fa obLigacién de expedin af vendedor a cuyo favon -
estén L{ndcnitos Los bienes. EL endoso serd natificado ante el --
regisinador, quien tiene obligacidn de cersionrarse de La Lidenti-
dad de Las pantes y de €a autenticidad de £as finmas, y previa -
La comprobacibn de que estdn cubdientos Los impuestos correspon--
dientes a £a compraventa realizada en esla foama, hard una nueva
insenipaibn de Los b.ienes vendidos, en favor del compradon.

EL antleulo 2320.- Dice.- S4 el valor def Linmueble excede -
de quinientos pesos, su venta se hard en escritura piblica parna-
que surta efectos contra tencero. Anticulo 2327.- La venta de bie
nes naices no producind efectos contra terceros sino después de-
negistrada en Los términos prescaitos en este Cédigo.

De acuendo con Lo anterdior tenemod el articufo 3047,- Se -~
inscnibindn en el Registno: 1.- Los titulos por Los cuales se --
adquiene, transmite, modifica, grava o exiingue ef dominio, La -
posesidn o Los demds denechos reafes sobre Lnmuebles.

La sancibn porn La falta de negistro nos La nefdiene el artk-
cufo 2322.- Los documentos que conforme a esta Ley deben rnegis-
transe y no e registren, s6fLo producind efectos entre quienes-
Los otorguen, {(es decin, La venta es vdlida); pero no podadn --
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producin perjuicios a tencero, el cual 84 podrd aprovechanse en-
cuanto Le fueren favornablLes: Es decir, La sancibn pon La falta -
de negistno no es La invafidez, no es La ineficacdia juridica es,
simplemente, La inoponibilidad frente a terceros.

V.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES,

AL hacer La clasificacifn de este contrate Lo seifialamod co-
mo un contrato sinaflagmbtico o bilaternal, que es el que engendra

‘ obligaciones neclprocas. Los efectos consisten en £a creacibn de
obfigaciones o derechos pana £as partes contratantes.

O0bligaciones def vendedor, (ant. 2283]).

Son Las sigudientes:

a).- Transferin ak compnadoa La propiedad de £a cosa o £a -
titulanidad def denecho.

b).~ Consenvar y custodian La cosa vendida, hasta su entre-
ga: , .

¢) .- Entregan La cosa vendida, Anticulo 2283, Frace. I.

d).- Garantizar al comprador una posesibn pacifica. VY ganran
tizan La podesidn idtLl.

e).- Respondern de La eviceibn, Anticulo 2283, Frae. 111, --
2142. ‘
§).- Pagar La mitad de Los gasdios de eschituna y de regis~--
tno Antlculo 2263.-

a) .~ Transfenin al compradon La propiedad de La cosa.- Aun-
cuando se explica af estudiar La dedinicifn del contrato, que el
vendedor no tiene que neallizan ningdn acto especial para cumplir
esta obligacibn; es una o§££gac£6n que”se cumple concomitantemen
te con la celebracifn del contrato; es decin, {nmediatamente que
el contrato se celebra, pon regla genenal, ef vendedor cumple --
con su obligacibn de tnansmitin def denecho.

Excepeiones a esta negla,~ La primena, cuando se¢ trate de un



30

contrato de compraventa que necadga dobre cosas que no sean cien

tas y detenminadas; que se trate de un econtrato de compraventa -

dobne génenos anticulo 2015, que a La Letra dice: En Las enajena

ciones de alguna especie en determinada, La propiedad no se transd
fenind s4ino hasta el momento en que La cosa se hace cdierta ¢ de-

tenmina con conocimiento def acreedon.

Segunda excepedibn.- Compraventa de codas futuras, y el fun-
damento es el sigudente: cuando se celebnd el contraoto La cosa-
aln no existlfa, asf pues, no se ha efectuado ninguna transmisibn
de p@opiedad{

Tencena excepcildn,- Cuando el contaato de comparaventa no es
Liso y LLano, sino que es¥d sujeto a una modalidad que puede con
si8tin en plazo o condicifn porque, entonces, fLa voluntad de Las
partes se¢ manifiesta en el sentido de suborndinar La ejecucibn --
misma del contrato al cumplimiento de £a medafidad, plazo de con
diaidn, En La compnraventa con neserva de dominio La thansmisifn-
de La propiedad no se vernifica hasta que £a condiedidn se cumple,
mientras que el comprador no paga el precio, Los contratantes --
convienen en que el vendedon no transfinind, al compradon La pro
piedad de £a cosa, entonces el contrato es ineficaz por 44 solo-
para thansfenin el dominio por La misma nazén que declamos: por-
que £a voluntad de £cs pantes es en el sentdido de que La Lransmi
_446n de La propiedad no se venifique sino hasta que  La modali-
dada £a cual se ha supeditado el efecto de La obligacifn se cum-
pla; en este caso, el pago del precio.

Cuanta excepeibn.- Cuando se thata de determinados objetos,
por efemplo, titulos de crédito, Cudndo Los tLtulos de cnédito -
son al pontador La dnica maneia de transmisdibn es La entrega ma-
tendial del tltulo; es este caso, el contrato de compraventa cele
brado es Aneficaz pana producin el efecto trasfativo de propie--
dad. Aqui se nequieke un hecho postenion; La entrega material de
La cosa, La tradicifn del t{tulo; sin esto, no se produce ol efec
to trasdativo, '
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La negla generat es en el sentido de que el vendedon no tdie
ne que hrealizan ningldn acto eépecial para cumplin con esta obldl-
gacibn fundamental, en funcibn de La cual nuestro CSdige Civil -
degdine ef contrato de compraventa; transmisifn de La propiedad de
La cosa o de La titulandidad def dernecho, peno que esta regla ge-
neral admite excepedlones,

bl.~ Consenvan La cosa.- EL vendedor estd oéﬂigado a enthe-
gar La cosa al comprador; La entrega de La cosa, en realddad, no
viene a sen s4no una aplicacifn de esa obligacidn de thansferin-
el dominio de La cosa, S se trhansfiere el dominio de fa cosa, es
para que ef dueiio de efla, comprador, £a goce y, pvara gozarfa, -
Lo que necesifa es estarn en posesidn de La coso.

Pero cuando entre el momento de 2a celebracidn del conthrato
y La entrega de La cosa transcunne afgdn tiempe, el vendedor se-
ha conventido en deudon de £a coda, esta situacifn en que s¢ en-
cuentrna el vendedon que debe 2a cosa, es 2a de un deudor es de--
ein, La deun ohLigado a dar, de acuerdo con el anticulo 2011, --
que tambiln dispone: La prestacidn de £a cosa puede condistfin: -
111.- En La restitucddn de cosa afena o pago de cosa debida. La-
situacibn que e produce es La sdigudiente: el vendedon ha transfe
nido, por La scla celebracdibn del contrato de compraventa salvo-
Las excepelones a qu eos refenimos al compradorn, el dominio, La-
propiedad de La cosa; ef dueilo de La cosa, por el solo efecio --
del contrato de compraventa celebrado, es ef comprador; ef vende
dor ha perndido ef domindic de £a cosa, puesto que fa ha tnana&eai
do af compradon.

Peno, ef vendedor esta en poscsifn de La coda; tuego, fa co
sa que detenta el vendedon, es una cosa afena que pertenece afl -
compradon. En ofhas palabras, el vendedor es deudor de £a cosa ¢
La pérdida de La cosa en poden del deudor, se presume por cudpa-
suya mientras no se pruebe Lo contratio [Ant, 2018},

Eate preceplo ecatablece y demuestna La obligacibn en que se
encuentra el vendedon de conservan La cosa porque comg deudon de
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de etta, responde de La pérdida que se haya producido pon culpa-
suya.

e).- Entregar La cosa.- Esta obligacibn se encuentra comple
tamente reglamentada en nuestro Cédigo Civil; pana ello se hegie
ne el antfculo 2283, fraccifn I y, ademds, todo el Capitulo V --
def TLtulo consagrado al estudio de La compraventa,

Jueé se entiende por entregar £a cosa? Porn enthegar La cosa
se entiende dan La posesifn de ella al compradoxr,

 Foama de la entnega.- Ha eflo se nefiene el anticulo 2284,-
La entrega puede sern real, junlfdica o viéntual, la entnaga real -
consiste en La entrega matenial de La cosa vendida, o en La en--
trega def titulo 34 se trata de un denecho. Hay entrega jurifdica
cuando adn 8in entrega material fLa cosa, La Ley Ra considera nre-
- cdbida por el compradon, Desde el momento en que el comprador --
acepte que La cosa vendida queda a su disposicibn, se tendnd pon
virtualmente needibida de ella, y el vendedon que La conserve en-
su poden 8620 tendnd Los denechos y obligaciones de su deposita-
rio,

Es decdn, aun cuando el compradon vintualmente 4¢ d& poa ~--
hecibido de £a cosa, ello no exhonena de nesponsabilidad al ven-
dedon, ponque, como nos dice el dftimo pdrnafo, ef vendedor que-
La consenva matenialmente en su poder, £iene £os derechos y obli
gacdiones de un depositanio; no porn esto se extingue La obliga- -
eifn de entregar matenialmente La cosa, puesto que La obligacddn
def depositanio que, en nuestro case, consdiste en conservarla -~-
para entregarfa cuando £a pida el depositante que, en nuestro --
caso send el compradon.

¢Qué debe entregan el vendedor al compradoat,- A esta pre--
gunia nesponden Los antlculos 2288 y 2289; el vendedor debe entre
gar La cosa vendida en el estado en que e hatlaba al perfecedo-
nanse ¢l contrato. Debe el vendedon entregar todos Los frutos --
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producidos desde qu se perfeccione La venta, y Los nrendimientos,
- aceiones y titulos de La cosa. Es decin, todos Los productos, Lo
dos Los frutos de cosa a partin del momento de La celfebracifn de
£a comphraventa.

Lugan de £a entrege.- Aaticulo 2291.- La entiega de £a cosa
vend{ida debe hacerse en el Lugar convendido, y 44 no hubiere Lu--
gar desdignade en el contrato, en el fugar en que se encontraba -
La coda en La época que se vendié. Debemos entender esdte artlcou~
L0 8680 hespecto de cosas mueblfes que pueden ser trasladadas de-
un Lugar a otro.

d} .- Garantizan una posesibn paclfica y dtil al compradonr.-
EL vendedon estd obligade a nesponden de Las perturbaciones que-
por actos fjurfdicos de tenceros sufra el compradon, en cuedtibn-
de La posesifn; hay que tenern presente que no comprende Las vias
de hecho, ya que el adquiniente tiene acciones para contrannestan
Las, -

Esta obligacibn genenal se desenvuelve en La siguiente forma:

Responden de La enajenacifn de cosa ajena, ya que sufrinia-
La evdceddn.
Responden de Los gravdmenes ocultos de La cosa.

Estamos frente a casos de incumplimiento def vendedor a sus
obligaciones y como cunsecuencia, el comprador puede optar pon -
La nescdsibn del contrato, con el pago de dafos y perjuiclos o -
bien pon La neduceién del precdo.

AL ganantizan una posesién Gtil al compradon, es decin, co-
mo ef vendedon estf obligado a garantizan La catidad de fa caAd,
no podnd entregarla al comprador una cosa que tenga vicios ocul-
tos, o sea, no manifdiestos, antendiores-a ta celebracibn del con-
thato y que vuelva a La coda comprada impropia para us0d noama~-
Les, Ants, 2142 y 2143, ) :
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EL vendedorn no nespondend de Los vieios o defectos de La --
coda, s£ino cuande se rcalicen Los ddigudentes supuestos:

1.- Que sean anterlonres a La compraventa.

2.~ Que estén occultos.

3.- Que hagan impropia a La cosa para 208 f4ines a que estd
destinada vy,

4,- Que de habense conocido por el compradon esdtos vicdos,-
con anterionidad al contrato, no habria celebrado.

e).- Responden de La evicaeifn.- La eviceibn se presenta cuan
do ef compradon es privado, total o parcialmente, de 2a pcsesibn
de £a cosa que comprnf§, en virtud de un derecho de teacero ante--
nion a La adquisdicidn, neconoeddo por una sentencia que causde --
ejecutornia, en nazén de algin denecho anterior a La adquisicibn-
{anticulo 2119).

La negla genenal nos La da el antlcule 2120.~- Tode ef que -
enafena edtd oblLigado a nesponden de La eviceiln aunque nada se-
haya expresado en el contrate. Peno no en toda operacidn de com-
phaventa estd obligade el vendedor a prestarn el saneamiento pa-
ra el caso de eviceidn; Esta es La regla general, peno admite --
vanias excepcionesd. ’

Piimemo un pactoexpreso en contranico, artlculo 2121.- Los -
contratantes pueden aumentar o disminuin convencionalmente Los -
efectos de La eviceidn,y adn convenin que €84a no s¢ preste en -
ningln caso.

Arntleulo 2122.- Es nulo todo pacto que exima al que enajena
de nesponden por La evicedbn, siempre que hubiene mafa fe de --
parnte suya, Antleulo 2123.- Cuando e¢f adquirente ha nenuneiado -
el derecho al sanecamiento para el caso de eviceddn, £Legado que-
sea €sta, debe el que enajena entregar dnicamente el precdo de -
La cosa, aonsonhe a Lo dispuesto en Los antlculos 2126-1 y 2127-1,
pero adn de esta obligacidn quedand ELibre , 84 el gue adquindd -
Lo hizo con conocimiento de Los niesgos de eviceifn y sometiendo
8¢ a sus consecuencias. En  healidad, esta operacibn se daemzja—
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nla mucho a un contrato aleatonio de compraventa, porque el com-
pradon, porque ef comprador estd adquindendo una esperanza,

Lo mismo podemos decir nespecto de L0s viedos o defectos de
La cosa porque Las pantes restndingen, nenuncian o amplian su nes
ponsabilidad porn Los redhibitonios, siempre que no haya mala §e.
Va Las demds situdedones de Lo que debe hacer el adquirente cuan
do. ¢s pentunbado en La pnopiedad por La demanda def tercero no -
" ¢4 proplamente de La matendia sino de un procedimiento cdvil.

§).- Pagan fa mitad de Los gastos de escnituna y negisino.-
len enajenacifn de inmuebles).- Antleculo 2263, meramente supleto
nio e intenpretativo de fa voluntad e Las pantes. Los contratan
‘tes pagandn pon mitad Los gastos de esdcrdltura y regdstro, salvo-
pacte en contrandio. Es decin es penfectamente vdlido estipulan -
que el compradon pagard todos Los gastos o que el vendedor Los -
pagand o establecen una proporcdifn difernente, pornque el antlcufo

"mencionado, af establecen en su parte final salvo pacto en con--
trandio indica que se¢ trata de un antfculo supletorio de fLa volun
tad de Las pantes, que puede sen penfectdamente modificande pon -
elias.

Obtigaciones del compradon. [Ants. 2293 a 2300).
. Son Las siguientes:

a).- Pagan el pﬁecio: ,
b);- Pagan el cincuenta pon ciento de Los gastos de esendiu
ke y negdlstno salvo pacto en contranic;
e).- Exigir La entrega def documento timbrado.
.d).- Reelbin La cosa;

-a).- Pagan el precdo.- La fonma de pago, seqgdn estipula-
cibn de Las pantes, puede sen: anticipada, de contado o at §Lia--
do, 4egldn sec pague antes de fLa entrega, af momento de La entrne-
ga, al momento de hacenla o postenionmente, antfculos 2293, 2294,
2295, S84 no hubiene entrega, puede netenen el precio, antfeulos
antes ya mencionados. ' ‘
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Cuando fa venita no fuere de contado, perno no se ha estipula
do plazo, el precio send exigible a 208 treinta dias despubs de-
La Lintenpelacidn que Le hiciene el vendedor al compradon, anticu
Lo 2080,

EL Lugan de entrega, salvo estipulacdén en contnranic, debe-
nd entreganrse en el domicifio del deudor, articule 2082, uy s4 --
fuene de contado, en ef Lugar de entrnega de La cosa, Axt, 2294,

Pon nhegfa general el precdio debe paganse, en una s0fa exhi-
bicifn, puesto que el acreedor no estd obligade a recibin un pa-
go pancial, sin embango, puede pactan en contranic como acontece
en £a venta econ neserva de domindio y en £a venta a plazc.

b}.- Pagan el cincuenta pon ciento de Los gastos de eseritu
he Y registho.- Esta obligacién es La misma que fLa del vendedon-
y slgue fLas mismas neglas,

e).- Recibin La cosa.- Artlculo 7797.- Si el compradon se -
constituye en mona de necdlbin, abonand af vendedor el alquilen -
de Las bodegas, granenos o vasijas en que se contenga Lo vendddo,
y el vendedon quedand descartade det culdado ordinario de consen
varn £a cosa, Y solamente send nesponsable del dofo o de La culpa
Leve.
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CAPITULO 111
COMPARACTON DE LA COMPRAVENTA CON RESERVA
DE DOMINIQ V QTRAS MODALTDADES

1.- MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA CIVIL MERCANTIL.

Cuando el comenrcio se efencdd por medio de personas espe---
cdalmente dedicadas a €L, que formaban gremios, con su organiza-
edifn especifica, fue §dcif distinguin una compraventa civil de -
una mencantil; &sta erna La celebrada entre comenciantes, pero --
cudando of comencio no tieme Estas canacterfsticas 4 el acto men-
cantil puede sen celebrado pok personas no comerclanies, cambia-
de sistema La clasdificacibn y nacen Los actos edencialmente men-
cantiles, independientemente de £a persona que £o4 cjecute. Por
estas cincunstanclab,>actua£mente tilenen el cardeter comencdal, -~
y son mencantiles, segdn el anticulo 75 def Cédigo de Comencio,-
La compraventa de merncanclas con dnimo de especulacidn comencial;
es decin, La neventa con dnimo de Lucho; tambifn es mencantil La
compraventa de bienes L{nmuebles con el fnimo de reventa; compra-
ventas mencantiles, pon su objeto, La compraventa de acciones y-
obligaciones y en genernal de titulos esencialmente mencantiles;-
ponr (dLtimo, subjetivamente serndn compraventas mencantiles Las --
efectuadas entre comenciantes,

EL antlculo 371 del C6digo de Comercio nos dice: serlan men
cantiles Las compraventa a Las que este Cédigo Les da tal canrde-
ten y todas Las que sc hagan con el objeto dinecto y prefenente-
de traficar (o negocdian).

~COMPRAVENTA EN ABONOS-

La venta en abonos transfierc el dominio de La cosa, Pue--
de nelacionanse esta modalidad consistente en pagan ef precio en
pantidas panciales.con £a redenva de domindio, aunque €sta no su-
pone necesariamente una ventn en abonos. Genenalmente ef precio,
cuando se estipula La nesenva de dominio .sL se paga en abonos, -
pero se puede pactar que fLa totalidad del pago del precio se cu-
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brind en cierta fecha y que La propiedad mientras tanto, no se -
thand ferind hasta que se haya pagade Integramente ef precdic.

La venta en abonos 8.4n nesenrva de dominio consdiste en que -
el precio se va cubniendo en exhibiciones peniddicas, porn esto -
noamalmente esta venta se combina con el pacto comisonio, es de-
cin, con una cladsula de rescisidn del condrato para el caso de-
incumplimiento, Dicho pacio supone necesaniamenie que sea frasmi
tido el domince, y por esto es menesten preven €a posibilidad de
que en caso de L{ncumpfimdiento, suria efecto en centra de tence--
nos, trnatdndose de bienes <inmuebles mediante La insdcnaipeddn nela
tiva de La cldusula en e¢f RegLiatro PGbLico de La Propiedad, o de
muebles {dentificables, cuando también se haya Lnscnito esa cldu
dula. De aqul se desdprende que no puede combinarse La venta en -
abonos con pacto comisoris, con La reserva de domindio, pohque es
tas dos modalidades son contradictordias.

EL pacto comisornio supone gque sea transmitida fa propiedad,
peno que de no pagarse el precio, el vendedon podrd necobrar La-
cosa, inclusive contra tercenos, siempre y cuando 4e vea Lndcnd-
Za La cldusula nescisondia; es decin, La venta en abonos con pac-
to comisonio Lnscrito en el Registno Pdblice de La Propiedad, es
otra garantfa que se ha dado para el vendedon,

Desde el punto de vista de La eficacia de La garantia, es -
prefenible La neserva de domindo, porque impone al compraden nes
ponsabilidades de orden civil y penal, 84 dispone de La cosa, y-
el vendedor tiene su accibn refvindicatoria expedita contnra todo
detentador (el que netiene La posesibn de Lo que no Le pentenecel,
en tanto- que fa cfdusula nascisonia en £as venias que se hagan -
en abonos, no Lmpone ne&pon&abilidad penat at comprador que fegl
timamente puede disponer de La cosa que Le pertencce ya.

En cuanto a Las condecuencias desde el punto de vista cdvdid,
tanto La venta en abonos, cuande se¢ ejercita La accibn hescdlso--
nia, como en La venta con resenva de domindico, el vendedor puede-
recobrar La cosa de tercercd, y tdlene a du vez La ocbhlLigacidn de-
resdtitudin el precdo,
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La cldusula nrescdsoria permile otra forma de gatanila que-
puzde sexn, desde ef punto de vista del crbdito mds conveniente,-
como fa propiedad se ha transmitido al comprador, c& posible - -
constituin prenda o hipoteca para garantizar La parte insoluta -
del preeio; en cambio, fLa resenva de dominio Légicamente no pen-
mite que £a cosa s¢ d€ en prenda ni en hipoteca.

COMPRAVENTA A VISTAS, "AD MESURAM".

EL antfculo 2257 tnata sobre La compraventa a vistas cuyo -
objeto consiste en cosas que se acostumbran gustar, pesar o me--
dir, Las cualcs no producindn sus efectos hasta despufs que se -
hayan gustado, pesado o medido Los objetos vendidoes.

(En qué consiste edta modalidad LLamada doctrinalmente com-
praventa a vistas? Consiste en que esta openacibn de compraven-
ta ¢std sufeta a una condicifn duspensiva; y existen dos opinio-
nes af nespecto: Los que ven en £a compra de cosdas principalmen-
te de Pas que se acostumbran guster, mds que una modalidad def -
contrato de compraventa, ¢4 una resenrva del consentimiento. Se-
dice: el consentimiento, en realidad, no estd manifiesto, aino -
que 8¢ hesenva el declanarn L2 voluntad en ef sentido de celebrar
el contnato de compraventa hasta despufs de que Las cosas, mate-
nia de edte contratc, hayan sido gudtadas porn el comprador.

En nuestrno denecho positivo se tienen dos argumentos prined
pales pana sostenen que Ld venta de cosas que se acosfumbran gus
tarn no es una modafidad def consentimiento, sino que e4 una moda
Lidad misma del contrato de compraventa.

" Realmente, se trata de una condicifn suspensiva £La difenen
cia estniba en que, miznxgaa Las cosas que se acostumbran pesan-
o medin, La condicidn suspensdva es un hecho ajeno a £a voluntad
de Las pantes; en La compravenia de cosas que se acostumbran gus
tan, el cumplimiente de La obligacibn, mds bien dicho, de La con
dicibn, depende de £a voluntad de Las pantes. En este dLtimo ca-
40 La obligacdifn es condicional pero ead una condicifn potestati-
ve, pueste que depende de una de £as pantes.
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Ahora bien, {nterpretando Literafmente en gorma gramatical-
el arntleulo 2257, La dndica explicacién posible de La modalidad -
es precidamente suponen Lo que hemos dicho; de gque se thata del-
cumplimiento de una condiciln suspendiva, porque acs dice el men
cionado artlculo que £as comprad de cosas que 4e acostumbran gus
Zan, pesar o medin no producindn sus efectos sino después de que
se hayan gustado, pesado o medido Los objetos vendidos; se nefie
ne ya al conthato, a un contrato ya celebrado, pero al que se Le
priva de produccidn de efectos mientras La cosa sea gustada, pe-
sada ¢ medida.

iCudndo debemos entenden que £a coda ha sido gustada? - --
S6Lo cuando el compradon La aprobd; porque el guste es algo sub-
jetivo, debe expresar el compradin, si después de gustada £a co-
éa, es 0 no de &su agrado; &4 Lo es, se ftiene poxr cumplida dicha-
condicdbn,

(Peno se objetard como es posible que el cumplimiento de La
condicién dependa exclus.ivamente de 2a voluntad del compradon? -
Va.que hay un anticulo, en el capltulo de Las obligaciones condi
clonales, que nubifica La obligacién condicional que depende de-
La exclusiva voluntad def deudor; esto nos dice el articulo 1944;
que a La Letra dice: Cuando el cumplimdiento de La condicibfn de--
penrda de La excluslva voluntad del dedudorn, £a obligaciSn condi-
cional serd nula,

No es nula La condiedfn, sino La obfigacibn misma, pero co-
mo e explica que e admite que el antlculo 2257 supone, hedpec~
to de La venta de cosas que se acostumbran gustan que el cumplis
miento de fa condicibn queda a La exclusiva voluntad def compra~-
don, puesto que €2 es el dnico que podraia manifestan 84 La cosa-
es de su agrado o ne. Peno esta objecibn no tiene importancia, -
ponrque ef articulo 1944 no es aplicable, habla de La nulidad de-
La obligacibn condicional que depende de La exclusdiva voluntad -
del deudon y, en ef caso concreto, no es La voluntad del dedudon
de fa que depende el cumpldimieénto de f{a condicibn; el dedudor --
de La cosa no es el comprador, es el vendedor, no es una obldiga-
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eibn condicional que dependa de £a exclusiva voluntad def deudon,
porque ef acreedor de £a cosa es ef comprador, aun cuando sea --
deudon de La obligacibn de pagar el precdo.

"AD MESURAM",

La venta de inmuechles puede presentan dos modatlidades: La -
venta Ad Conpus y £a venta Ad Mesunram,

Venta Ad Corpues.- Quiene decin venta de una coda como cuenr
po, en su confunto, como un Lodo cual es,

S{ Ra venta de uno o mda inmuebfes se hiciere pbn pnecio .-
alzado y sin estiman eapecialmente sus pantes o medidas, no ha--
ond Lugan a La rescisdibn, aunque en La entnega hubiene falta & -
exceso.

Por Lo tanto en La venta Ad Corpues Las puertasd fijan un --
precio alzado, aunque hayan expresado La superficie total del --
predio,en cuyo supuesto,aquel precio no sufrind altenacibn, aun-
que af venigicarse ta medicibn del inmuebfes resultand mayon o -
menon La supenficie def mismo Lnmueble (anticulos 2261 y 22901,

La venta Ad Mesuram.- Es aquelfa venta con indicacibn de --
drea en £a cual La trasmisibn de Las cosas es a tanto el metno -
cuadrade (o0 con arneglo a otna medidal respondiendo el precio a-

 La extensiln,

La venta de un inmueble *es Ad Mesuram, cuando se §ifa un --
precio por unidad de medida, aunque sec expnesa La supenficie fo-
tat del predio, en cuyo supueste La diferencia en mds ¢ menos --
de esta dLtima detenminard £a consiguiente modiﬁicadidu def pne-
clo total (pon tratanse en tal cado de un ernorn de chlculo {antf
culo 1814) o sea precisadas Las medidas y supenficdie, en cuyo su
puesto La entrnega debe hacense congenrme a tales medidas o supen-
6£cie; pues de no sen exactas €stas podnla habern Lugan a una ne-
clamacibn cornelativa en e precdio, para coanegin el ennon de --
cdleulo o de mulfiplicacifin en que se hubiere Lncurndido.
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VENTA JUDICIAL.

Para texminar con este capliufo nos nrefeainemos al Capitulo
IX def titufo 11 def Cddigo Civil, que nos hablfa de £a Venta Ju-
dicial y nos dice es La venta hecha al mejon postor; ¢ decin, -
fa venta hecha en afmoneda, en subasta o remate pdblicos, Nos --
dice ef artfeoulo 2323: Llas ventas judiciales en afmoneda, Subas-
ta o remate pdbficos, se negindn por Las disposiciones de este -
titulo en cuanto a La substancia del contrato y a Las obligacdio-
nes y denechos del compradon y ded vendedor, con £as modificacio.
nes que e exphredan en este capltulo,

En cuanto a Los téaminos y condiciones en que hayan de veal -
ficanse, se nregindn por Lo que disponga el Cédige y Procedimien-
tos Civiles. Dos ordenamientos juridicos adlgen a esta venta: en
cuanto al fondo, a La substancia, el Codigo Civil, en cuanito a -
La forma de LLevanse a cabo, (t&aminos y condliciones), et Chdigo
de Procedimientos CLviles.

Pero cuando se hqbta de esta venta judicial se plantea el -
phoblema de saben 84 estamos en presencda de un contrato. En una
venta judicial puede ocurndin cualquiera de esdtas dos situacdones:
que el demandade, el condenado por €a sentencdia judicial a otor-
gar La venta, se allane al cumplimiento de La sentenecdd y oton--
gue fa venta.

Aqul no encontramos ningln problema nespecto a La natunrale-
za misma def acto celebrado. Se trata de un contrato puesto que-
hay acuendo de voluntades con produccifn de fectos jurfdicos que
condisten en La trnansmisibn de obligaciones y denechos.

Pero hay una segunda hipdtesdis en La cual se considera af -
condenado pon La sentencia judicial no se allana al cumplimiento,
4y que el juez, en rebeldlia de esta parte procesal otonga La es--
critura de venta, ;Se puede habfar aqui de un vendadero contrato?
Ne hay acuzrdo de voluntades, el condenado en La sentencdia, An=-
cluso pudo haber afinmado durante ta secuefa del juiclo no ser -
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deudor y haber manifedtado su voluntad en ef sentido de que no -
estaba de acuerndo. Peno, en nebeldlia cuando é&ste es condenado --
por La sentencia fudicdial, el juez otorga fa escaitura de venta,
Esa openacibn junfdica en que el juez substituye La voluntad en-
el sentido def presunto vendedon, nealiza fa venta. (Es un con-
thato o es un acto jurldico de natunaleza difenente?.

Encontramos Los elementos de un contrato: Hay acuerdo de --
voluntades, jademfs opone una oposicidn de internedes? En reali--
dad, el problema neeibe La misma solucién que ef antenior, thata
de un vendadero contrato de compraventa. Lo que queda por anali-
- zan es qui paped tiene el juez en su {ntervencddn; el juez en --
neatidad, mds que un nepmebentanté del vendedon, actda por su im
pernio, ponrque tiene La facultad parna hacer cumplin sus fallas, -
el juez, en La nebeldia def condenado, otonga La escrituna; La -
votuntad del juez estd substituyendo a La volLuntad del vendedox,
y encontramos el acuerdo de voluntades; existe La oposicidn de -
intencses, La aposicibn claro no estd en el fuez, peno hay que -
nesolven que AL se trafa de unr contaato.

EL Capitufo. IX establece alguna negla pariicularn; primero -
establece incapacidad para rematar, por poden presentarse como -
postornes en el nemate; el anticulo 2324 que a La Retna dice: No-
pueden nematar por 4L, nd pon Anteapbsita pensona, el juez, se--
cretanio y demds empleados def juzgado, el ejfecutado, sus procu-
-nadones, abogado y .fiadones; Los albaceas y tutones, si se trata
de bienes pertenccientes a La sucesdén o a Lo4 incapacitados, --
nespeetivamente; nd Los pernitos que hayan valuado L0s bienes obje
to del nremate,

Esta disposic.ifn es de candeten prohibitivo; Los actos eje-
cutados en contra de Leyes prohibitivas eatdn sancionados con La
nugidad, 84 una pensona de £stas nemata, en nealidad este acto -
junldico es nulo de pleno derecho; es una nufidad absoluta,

La segunda negla eapecéhz en esta matenia .de ventas fudiedlda
Les o4 que La venta debe hacense, pon regla genenat, al contado:
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venta con reserva de dominio, no aleanza a comprender la finakli-
dad de este contrato.

Las desventajas vendaian a sen: que en caso de no pagar el
comprador uno o varios de Los pLaZOA'otaagadoA para cubair el -
precio convenido, ya sea por cuestidn de enfeamedad, accidente,-
no hay proteccifn para el comprador ya que fa cosa pasard automd
ticamente alf vendedon. ‘

Ademds de fodo esto Las mensualidades o pagos dados se to-
mardn como arrendamiento.

Y tendnd que darn una indemnizacién que fijen Los peritos -
por el supuesito det211040'que haya sufrido La cosa.

Otra de Las desventajas que consdideno imporntante mencionar,
es que de&pué& de que no puede paganr La total.idad del precio, --
aunque el comprador haya cubiernto Las tres cuartas pantes del --
mismo Zenga que pagan una indemnizacibén por el deterioro de La -
cosd ya que Eate, al celebrar ef contrato, Lo hizo con el §in de
sen el Legltimo duefio de La cosa (y con este, desde el momento -
que Lo adquirif o posee Le hace mefonas, sobre todo cuando se --
trata de <inmuebles que quiere adquirdinr).

Tamb.ién ta Ley no dice, que en caso de que en un inmueble~
se Lc hagan mefonas a La cosa adquinida por este contrato, en ca
so0 de incumplimiento def comprador Le sea restituldo ¢ pagade --
pon Los beneficlios hechos a La cosa.

1171.- LA COMPRAVENTA CON RESERVA UE DOMINIO V LA LEV,

C6digo Civil.- Nos refiene con nespecto a esta modalidad -
en su anticulo 2317 Lo sdigudiente: Puede pactarse vdlidamente que
el vendedor se resenve fLa propiedad de La cosa vendida hasta que
su precdo haya sido pagado.

cuando Los bienes vendidos son de Los mencionados en Las -
fracciones T y 11 del antlculo 2310, el pacio de que se trata -~
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produce efectos contra tercenos, 84 se Lnscaibe en ef Registhro -
Pdblico; cuando £os bienes son de La clase a que se¢ refieren La-
fraceidn ITT1 del arntfeulo que 8¢ acaba de cditar, se aplicard Lo-
dispuesto en edta fraccidn. '

Aclaro Lo anterior diciende que el antfculo 2312 dnicamen-
te neglamenta La modalidad venta con nreserva de domindio cuando -
La condicifn suspensiva a La cual se supedita el contrato consdis
te en el pago def precdo.

En esta modalidad el contrato de compraventa se subordina-
o La condieién suspensiva de que el compradon pague ef precio, -
vamos a consideran Los efectos del contrato en nelacibn con ten-
ceros antes y después de cumplida La condicin.

Ahora seflalané Las disposiciones del Anticulo 2313 del C6-
digo Civil que nos dice: EL vendedon a que se refiere el antlcu-
£o0 2312 mientras no se vence el plazo para pagar el phrecio, no -
puede enajenar La cosa vendida con La teserva de La propiedad, --
y al morgen de La nrespectiva inscrhipeibn de venta se hard una --
anotacifn preventiva en La que 4¢ haga constan esa Limitacibn de
dominio,

"Antes de gue se cumpla La condicldn, el vendedor conserva-
La propiedad, el dominioc de La cosa, no La trasmite poique esta- .
obligacibn del vendedor, que consdiste en thasmitin el dominio, -
estd subordinada a La condicibn suspensiva de que ef compradon -
pague el puecib.

Por tanto, mientras el compradon no ha pagado Lntegramente
el precio, La condicifn no se cumple y ef vendedor no thasmite -
el dominio pues €ste queda en poder def vendeder pero con La B4i-

-mitacdfn sefalada pon el artlfculo 2312: el vendedon no puede ena
jenar La cosa, no La puede hipoteecar, poque solamente puede hipg
tecan £os que pueden enafenar, en consecuencia ef comprador tam-
poco puede vendenla puesto que no es dueio de eflfa; No puede hi-
potecarla nd realizah ningdn acto para ef cual necesita La capa-
cidad de dueio, aunque no ha adquirido.
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Frente a tercero ef pacto surnte efecto cuando ha side ins-
cadto. En otras palabras, el compradoi, cuando cumple La condi--
cidn de cubrin el pago total defl phrecio, se considera como que -
es dueilo desde el momento en que celebas el contrato y este pac-
to es vdlido §rente a terceros si fue inscrifo en el Registro P4
_blico. Si Las cosas son bienes muebles no susceptibles de una --
ddentifdicacibn Lndubitable, entonces el Zeacero puede vdlidamen-
te adquirin La propiedad de La cosa def vendedor porque no hay -
esa Limitacidn al dominio delf vendedor, ya que La cosa no es sus
ceptible de una Ldentificacidn indubitablfe plena.

EL antfeulo 2315 -del Cédigo Civil nos dice: En fa venta de
que habla el antlculo 2312, mientras que ro pasa £a propiedad de
La cosa vendida al comprador, &4 Este necibe La cosa sernd consi-
denrado como arrendatario de La misma,

La modalidad que estudiamos produce €a unibn alteanativa -
de dos. contratos: Uno compraventa y un arrendatardid. EL vendedor
que vende La cosa reservdndose £a propiedad y £a enthega al com-
prador JjPuede estipular a Litulo de que realiza La entrega?, ~=--
Puede ser a titulo de comodatorio. Pene, 84 no dice nada, enton-
ces se aplica el artifculo 2315 y se considera al comprador como-
arhendatario de La cosa. enconthamosd aqui que se han celebrado-
dos contratos, de compraventa y de arnendamiento, 86Lo que mien-
trhas el contrato de compraventa estd sufeto a una condicibn sus-
penddva; pago de precio, este mismo pago de precio es €a condi--
ciln nesolutondia nespecto del contrato de anrendamiento.

iComo funcionan estos contratos unidos en forma aliternati-

va? Vamos a suponer o condiderar esta operaclbn fjurnfdica plena, -

en su Lntegridad, antes de que La condicidn suspensiva se cumpla:

" tHay compraventa? No La hay porque estd sufeta a £a condicidn ~-
susdpensiva que no se ha cumplido.

Respecto del otno contrato, arnendamiento, estd sufeto a -
una condicdidn aesolutoria que consiste en que se pague el precdo;
La condicidn no se ha cumplido:iCudl es el ejecto? Primeramente-
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es un arnendamiento que al resolvense mediante La realizacildn de
£a condicifn, se convierte en una compraventa perfecta.

Peno consdidenemos La Epoca posternion al cumplfLimiento de La
condieifn: La condicifn s¢ cumple; entonces, el contrato de com-
praventa exidte ya; sus efectos se producen ponque La condicifn
a La que estaba subordinada su existencia misma ga de cumplid., -
Pero, :Qué ocurie entonces con el contrato de arrendamiento? - -
Que, como esa misma condicifn, que suspensiva para La compraven
ta, es nesolutoria pana el annendamiento, se destruye €ste ne---
troactivamente y queda 86L0 La compraventa, fatalmente uno de -~
Los dos contratos subsistind.

Esto tiene un éntenls prdetico §iscal a través de La Ley -
General de Impuesto de Inmuebfes, Los actos o contratos gravados
por esta Ley adn cuando sean condicionales, para efectos del im-
pueéto se consddenan £isas y LLanas,

Ahona thanscnibiné afgunas tesis relacionadas sobre estas-
modatidades,, ya que no se ha establecido jurnisprudencia sobre es
te tema.

Aunque el contrato de compraventa con resenrva de dominio,-
es s4in duda una venta vendadera La transferencia def dominio se-
opera hasta el momenio en que el comprador cubne el detimo de --
Los abonos convenidos, y pon Lo tanto quien haya vendido en es--
tas condiciones un vehlfculo causante de un atrnopellfamiento, pohr-
e cual proceda responsabilidad civil debe considerarse como pro
pietaric del mencionado vehfeulo para Los efectos de £a atudida-
nesponsabilidad, mientras no 8¢ haya consumado La transferencdia-
del dominio.

Quinta epoca: Tomo CXV, pdg, 25, Garcla Arce Abelardo - -
(pdg. 323), '

VENTA CON RESERVA DE DOMINTO,

(Legislacibn del Estado de Oaxaca).- Se atentos Los Z&wmi-
nos en que fue convenido un contrato de compraventa se adviente-
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que se celebrd bajo La modalidad de reserva de dominio, no regla
mentada, pero tampoco prohibida pon La ey civil def Estado de -
Oaxaca en La época de £a celebracifn conforme al principio de au
tonomfa de La voluntad nreconccdda por La Legisfacibn derogada, -
es vdlida La modalidad de rneserva de domindo.

Sexta Epoca: Cuanta pante Vof. XIX. Pdg. 264, A.D.3392/56-
Jaime Sorlano Fiménez,- Unanimidad de Cuatno Votos lpdg. 327).

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO,

Naturaleza del Contrato de La Compraventa con neserva de -
Dominio.- Operacidn muy frecuente, encieara una modificacifn ha-
dical af deber def vendedor de transmitin La propiedad en ella -
no pasa Lo propiedad af comprador sino hasta cuando Esta satisfa
ce totalmente el precio pactado que da asl esa obligacibn sujeta
a una condiclbn suspensiva, temporal, ponr el plazo sefialado para
el pago del precdio, y que se extingue, al quedan €ste satisfecho
en su Lotalidad. Mientrhas tanto, el compradon coi reserva de do-
minio no puede enajenan La cosa, porque no puede vender una pro-
piedad que no tiene todavfa, y el vendedor tampoec, puede hacen-
Lo, durante el Lapso pahra pagar el precdio y debe conservar el de
recho de propiedad, para trasmitinlo af comprador af recibirn el-
pago total def precioc asf como La fLey protege tanto al vendedonr,
como al compradon con hesdehva de dominio, frente a contratantes-
mbnasoa, {nsolventes, Lncumplidos o de mala §e.

(Pdg. 329]., Quinta epoca: Suplfemente 1956, Pdg. 11 A.D. 3502/51-
Abelardo Gancfa Anrce, Quinto Vol. Sexta Epoca: Cuarta parte Vol.
LVIT, pdg., 83, A.D. 6997/58 Juan Antondio Ccba. Mayoria de 3 vo--
tos,

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIQO CARACTER DE LA POSESION DEL -
COMPRADOR EN CASO DE.
En el contrato de compraventa con neserva de dominio, La -

posesibn de La cosa, que el vendedor otorga al comprador, mien--
tras se paga ¢f precdo, no es un convendo de arrendatario, sino-
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de propietanio condicional, pues Gnicamente para el fin de defi-
nin Lo gconsecuencia de La rescisidn del contrato, es que La Ley-
seffala que se Le tenga como arnendatardio.

Sexta Epoca: Cuarta Pante Vol. LXTI Fef.isa Maya. - 5 ~ vo-
tos. Vol., XXXVII, pdg. &9, A.D. 2156/59 Carnlos Vales Cdmara. Ma-
yonfa de 4 votas. (pdg. 329 y 330).

COMPRAVENTA A PLAZ0S CON RESERVA DE DOMINIO V ARRENDAMIENTO, - -
COEXISTENCTIA DE LOS CONTRATOS DE, SUJETOS A CONDICTONES DISTIN--
TAS.

En una compraventa a plazos con reserva de dominio existe-
un contrato de arrendamiento sufefo a una condicibn resolutonda,
que consiste en que s¢ pague ef precio de La cosa, al producinse
~ eL hecho condicionante, 4se destruyen netroactivamente todos Los-
zdectd&, ded arrendamiento y 8680 subsiste La compraventa., Dicha
compraventa, estd sujeta a una condicibn suspensiva, como es La-
de que cubra puntualmente, todas Las nrentas que consiitugen el -
precio g al producinde et hecho condicionante, queda perfecciong
da.La openacibn, :

Quinta epoca: Tomo CXXX, pdg. 657 A.D. 6090/55 Igracio gar
cia gonzdlez.- Mayonfa de 3 votos (pdg. 330).

LEV FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR.-

Antfeoulo 27.- En £a compravenia a plazos o con neseava de-
dominio no podrd bajo cirecunstancia alguna, aumentar el precio -
oniginalmente estipulado para La operacién de que se trate.

Artfeulo 28.- En Los casos de compraventc en abones de bie
nes muebles o inmuebles, &4 se rescinde el contrato, vendedor --
y compradon deben restitufrse mutuamente £as prestaciones que 4e
hubieren hecho, E2 vendedor que hubiene entregado La cosa, ten-
dnd derecho a exigin pon el uso de elffa, el pago de un alquiler-
0 nenta de una indemnizacidn por el deterioro que haya sufrido. -
Tanto el alquiler o La renta, cuando fLa indemnizacibn, sendn {i-
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jados pon Las pantes hasta el momento de pactarnse £a redciddibn -
voluntaria, o, a falta de acuerdo, por peritos designados admi--
nistrhativa o judicialmente, segin fuere La situacidn.

v EL comprador que haya pagado parte del phecio tiene dere--
cho a Los inteneses de La cantidad que entregd, computados con--
forme a La tasa que autorice, con cardcter genzral, fa Secnreta--
nia de Industnia y Comencio, previa opinidn de La Comisibn con--
sultiva constitulda en Los téaminos del anticufo 22. A falta de-
detearminacifn por £a dependencia sedalada, Los inteneses sendn -
computados a La misdma tasa con que se¢ pactaron para su pago al -
. vendedox.

Cualquien estipulacibn, costumbre, prdetica o uso en con--
thandio, sendn iBLeitos y no producindn efecto alguno.

EL comprador a plazos tiene siempre el denrecho de pagar --
por anticipado sin mds cargos que Los que hubiese en caso de ne-
negocfacidn del crédito.

Anticufo 29.- Cuando se demande fLa rescisibn o cumplimien-
Lo poa mora del comprador en contratos de compraventa a plazos -
respecto de £os cuales se haya cubiento mds de La mitad del pre-
elo, el consumidor podnd optar por La rescisifn en Los ténminos-
del arntfculo anterior o pon el page del adeudo vencido mds 2as -
costas y gastos judiciales.

IV.- NULTDAD REVOCACTON V RESCISION DE LA COMPRAVENTA CON RESERVA
DE DOMINIO,

Hay que necordar que La compraventa es definida pok nues--
trho C6digo Civil precisamente en funcifn def efecto traslative -
de propiedad f{ant, 2248 ya citado]. En consecuencia no pudiendo-
cumplinse este elemento de La definicibfn deberfa concluinse que-
cuando el contrato de compraventa recayese sobre cosa ajfena debe
rla sen Inexistente,

Sin embargo, La sancifn, en nuestro Derecho e¢s La nulidad,
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puesto que el artfculo 2270 dispone que La venta de cosa ajena -
es nula, Peno, ;Qué tipo de nulidad? ila absoluta o La relativa?

Yamos a anallizar, en foama aunque sea breve, Las razones -
que exdslen en pro y en contra sobre este asunto, Primero analdi-
zaxemos La teoala que sostiene que £a sancidn en La venta de co-
sa ajene debe ser nulidad absofuta, Primero existe una didposi--
cibn impenrativa, el arntlcubo 2269 que dispone: Minguno puede ven
dn sino fo que ¢s de su propledad. Segundo Los trabajos prepanra-
Lonios del Chdigo de Napofebn, antecedentes de Nuestro Cédigo CL
vil vigente a través de Lot derogados, son en el sentido de que-
el esplnitu del Legislador fue precidamente establecer como ghra-
do de {ineficacia La nuldidad absofuta. Ahora bien; de acuerdo con
el antleulo B8o. del Cédigo Civil, Los actos ejecutados contra el
tenon de Las Leyes prohibitivas o de interés pablico serdn nulos,
excepto en Los casos que La Ley oxrdene Lo contranio.

Debemos entender esta nulidad como absoluta, ed decdin, una
nutidad que tiene Las siguientes caracterlsticas, de acueado con
el antleulo 2226:

1.- Por negfa genenal no se impide fa produccifn provisio-
nat de efecto, Los cuales serdn destruidos retroactivamente al -
pronunciarse por el juez fa sentencia de nubidad.

?,- Este grado de inefiecacda, esta sancidn, puede ser he--
cha vater pon cualquier interesado: es decin, no se Limita La --
aceibn de nulidad a aiertas pernsonas.

3.- Esta ineficacia no es susceptible de bornarse por con-
vatidacifn, por ratificacibn, por preseripeibn, por consentimien
to voluntanio, ponque Ea nalidad absoluta no es susceptible de -
ser purgada,

la segunda teonfa sostiene que ef contrato de compraventa-
que versa sobre cosas ajenas, estd afectado simplemente con La -
anubidad, es decir, con fLa nubidad relativa. Cudles son Las nazo
nes qae'puede esgriminse en apoyo &e esta teonfa Primend:Sd admd
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tiesdemos que La sancién es La nulidad absoluta Lo cual es, evi--
dentemente {njustc, puesto que habiendo vendido una cosa ajena -
va todavia a déﬁendenAe eagnimiendo ta nulidad de esa operacildn-
jurnldica; entonces, ¢s motivo de equidad, no conceder La aceiln-
de nufidad al vendedon, sinc af comprador, es un argumento en §a
vor de La tesds que sostiene como sancién de fLa venta de cosa --
ajena £a nulidad relativa, no de acuerdo con ef prineipic "Nadie
puede alegar en judlcio su propio dolo". "Nemo auditorn propiam --
Turpltudinem allegans”" Ants, 1817 y 1895.

Arntleulo 2230.- La nulidad por causa de ernor, dole, vio--
Lencda, Lesidn o incapacidad, s6L0 puede invocarse por ef que ha
sugrnido es0s8 vicios de consentimientc, se ha perjudicado por La-
Lesibn o0 es el incapaz.

Antfeulo 2233.- Cuando el contrato es nulo por incapacidad,
violencia o ernor, puede ser confirmado cuando cede el vicio 0 -
motivo de nulidad, siempre que no concutra otra causa que Lnvald
de &a confirmacidn.

La nulidad absoluta nos La refiere el artlfculo 2226, Aqul
s¢ nefiene que: Pon negla genenal f£a nufidad absoluta no impide-
que ef acto produzca sus efectos provisionalmente, pero estos se
ndn destruidos netroactivamente, cuando sea pronunciado por un -
ondenamiento ifudicial, y no desgparece por La confirmacibn o La-
preseripedidn,

Anticulo 2236.- La aceidn de nufidad fundada en Lncapaci--
dad o en eanon, puede Lintentarse en Los plazos establecidos en -
el anticulo 638, (es decir La acciln de pedir nulidad prescaibe-
en Los téaminos de Las acciones personales). Si el errnon se cong
ce antes de que thanscurnan edtos plazos, La accibn de nulidad -
preschibe a Los sesenta dfas, contados desde que ef ernon fue --
conocdldo. :

Arntfeulo 2237.- La aceibn para pedin La nufidad de un con-

thato hecho porviolencia prescribe a fos seds meses, contados ~--
desde que cese ede viedio del consentimiento.
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Antlculo 2238.- EL acto jurZdico viciado en pante, ne es -
Loralmente nulo, 84 Las pantes que Lo foaman pueden Legalmente -
subsistin separadas a menos que se demuestre al cefebranse el ac
Lo de quiso que 36Lo Lntegramente subsistiera.

Antlfeulo 2241.- Mientnas que uno de Los contratantes no =--
cumpla con £a devolucifn de aquello que en virtud de Las declara
ciones de nubidad det contrato estd obligade, no puede ser com-=
pelido al otro a que cumpla poa su parte, es decir que fas partes
. deben cumplin con Lo establecido.

Con nespecto a La nrevocacifn nos La refienen Los artlculos
siguientes: ' '

Artfeulo 2239.- La anulacién ded acto oﬁligd a Las pantes-
a restituin mutuamente Lo que han reeibido o percibido en vintud
0 pon éonéecuencia def acto anulado, es decin, que Ray que nregre
sarn La cosa u objeto del conirato y a su vez dictar el precdo --
pactado ponr &XL.

AntLeulo 2242.- Todos Loas denechos neales o personales - -
transmitido a tercero sobne un inmueble por una persona que ha -
LLegado a propietanic de €2 en viatud def acto anulado, queda --
sin ningdn valor y pueden sen neclamados dinectamente del posee-
-don actual mientxas que no se cumpla £a prescadipeidn observdndo-
se Lo dispuesto pana Los Tercenos adquinientes de buena §e.

Efectos de La nescisién del contrato de compraventa.- Para
@atudian estos efectos se tienen que distinguinrn dos situaciones:

1.~ Efectos de La nescisifn entre Las pantes y
2.- Efectos de £a hedcisdibn {rente a Lercenos.

sCudf es el eﬂectd genenal de fLa rescisidn? Es, precidamen
te, colocan de nuevo £as cosas en el eétado_en que ¢ encontha--
ban, como 84 no se hubiese celebrado el contrato. En consecuen-
cia, el vendedon debe neadquinin La propiedad y La tenencia de -
La cosa; el comprador debe readquinin Lo que haya pagadoe: fLa par
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te del precio con La deduceibn que por dados y penfuicios, ade--
mds s8¢ Le cobrard una renta por el tiempo que Lo usl, como acueir
de el juez en beneficio del vendedor. Pero esa code objeto dek -
contrato, habla sido ya transmitida en propiedad al compradon; -
‘en eondecuencia £os efectos de £a rescisifn entre Las pantes 46-
Lo pueden danse cuando ef compradon sigue siendo dueio de La co-
sda. Peno 44 el comprador La ha enajenado, el Leacero que fa ha -
adquirido, de quien Liene denecho para enajenarle, no debe su---
frin Los efectos de La ncseisilbn, porque eso0s efectos vendnfan a
dafiar a un tercero que no ha sido pante en el contrato.

Antfculo 1950,.- La resolucdifn del contrato fundado en fal-
ta de page por parte del adquirente de La prepledad de bhienes --
inmuebles, u otno derecho neal sobre Los mismos, no suntird efec
to contra tercero de buena fe, &4 no se ha estipulado expresamen:
te y ha sido Lnscnito en el Registro Pdblico en £a foama prevend
da por La Ley.

Este antlculo se encuentra relacionado con el artlculo - -
2310-1 que esta colocado dentro del capftulo Modalidades de La -
Compraventa: La venta que &¢ haga 65ca£tado al compradon para --
que pague el precio en abonos, se sujetand a Las nreglas sigulen-
ted; 1.~ SA4 La venta et de bienes inmueblesd, puede pactarse que-
La falta de pago de uno o varnios abonos ocasionard La rescisibn-
del contrato., la nescisdilbn pnoductnd efectos contra terceros que
hubiene adquindido Los bienes de que se trata, siempre que La - -
cldusula nesclsonia se haya Lnscenito en el Reg.latrno Pdblico,

Vamos a 4seiialanr Las diferencias:

1.- Pon negla general nespecto de bienes inmuebles.- La --
rescisibn se produce pon galta de pago del precio, de pleno dere
cho entne Las pantes, 44in necesidad de'qae hay pacto comisonio;-
excepeddn; cuando el vendedor ha facultade al comprador a pagar-
el precio en abonos., En este caso, pana'que ta nescisdibn tenga -
efecto entre Las pantes, se requiere el pacto comisorio, ¢ La --
falta de pago de uno o vanios abonos,
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IT1.- Situacibn: Bienes muebles, Antfcufo 1951.: Respecto -
de Los bienes muebles no tendnd Lugan La rescisifn salvo Lo pre-
visto para Las ventas en Las que se facufte al comprador a pagar
el precio en abonos. Este antfculo parece negan ef dereche al --
vendedor para exigin £a nescisibn del contrato; es decir, parece
nefeninse a Los efectos de £a nesofucidn en tode caso: entre Las
partes y enthe Leacenos, EL arnticule anterdor dice que no sufrird
efecto respecto de tencero de bhuena fe: en cambio, Este dice nes
pecto de bienes muebles no tendnf fLugarn La rescdisibn salvo Lo --
T previsto para Las que se faculte al comprador a pagar el precdc-
en abonos. Parece que prohibe La nescisdibn; entonces, este anti-
culo 1951 estableceria una excepedén a La regla del articulo - -
1949.

EL anilculo 1951 con el artfculo 23710-11-ITT: La venta que
se haya facultado af comprador para que se pague el precio en --
abonos, se sujetard a Las neglas sdgudlentes: IT.- Si se trnata de
bienes muebles, tales como autombviles, motores, piancs mdquinasd
de cosen y otros que sean susceptibles de identdificanse fa cldu-
dula resolutoria de que habla La fraccifn antendorn, esta clusu-
La producind efectos contra fencero que haya ddquinido £os bie--
nes, 84 de insenibib en el Reglstro Piubldico; TIT.- S& se thata -
de bienes muebfes que no sean susceptibles de ({dentificarse fndu
bitablemente y que, por Lo mismo su venta no puede registrarse, -
Los contratantes podndn pactar La nescisidn de €a venta pon fal-
ta de pago del precfe, pero esa cldusula no producird efectos --
contra tencero de buena fe que hubiere adquinido Los biencs a --
que edta fracedbn se refiere.

Este antleulo es suficientemente clanro., Redpecto de bienes
muebled en nuestro Denecho La “escisidn fundada en La falta de -
pago de precio no se produce de pleno denecho entre fLas pantes;-
e requiene sLempre ¢l paclo comisorio para que produzca efecto-
La nescdisdidn entre Las partes, no opera ef antfeulo 1949 de ple-
no denecho; se nequiene pacto comisonio. )

Con nespecto de La moﬁalédad de fa compraventa con reserva
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de dominio se refdiere el artlcule 2312: Puede pactarse vdlidamen
te para el vendedon se resenva £a propiedad de La cosa vendida -
hasta que su precio haya sido pagado.

Cuando Los bienes vendides son Los rencionados en las frac
ciones T y 11 deld antfculo 2310, el pacto de que se trata produ-
ce efectos contra tenceno, 44 se Lnscribe en el Registro Piabl.ico;
cuando Los bienes son de La clase a que e refiere La 4raccidn -
1711 det asiticulo que se acaba de cditar, se aplicard Lo dispuesto
en  esta graccddn,

Antlceulo 2313.- EL vendedon a que se refilere el articulo -
antenior, mientras no se vence el plazo para pgar el precfo, no-
puede enajenar La cosa vendida con La neseava de La propiedad, y
al margen de La nespectiva <{nschipeién de ventas se hard una - -
anotacifn phreventiva en La que 4¢ haga consdtar edta Limilacibn -
de domindo,

Antioulo 2314.- Si el vendedon recoge La cosa vendida por-
que- no Le haya pagado su precio, se aplicard Lo que dispone el -
antleulo 2311, '

Anticeulo 2311.- Si{ 42 nescdde £a venta, el vendedor y el -
compradon deben nestituirse Las prestaciones que se hubieren he-
cho; pero ef vendedor que hubiere entregado La cosa vendida pue-
de exigir del compradir, por ef uso de efla, el pago de un afqui
Len o nenta que gijardn penitos, y una Lndeminizacifn también --
" §ifada pon penitos, por el deterioro que haya sugaido La cada.

EL comprador que haya pagado parte def precio, tiene denre-
cho a Los intereses Legales de La cantidad que entregf.

Las convenciones que impongan af comprador obligaciones --
mds onernosas que Las expresadas, serdn nulas. '

Antleulo 2315.- En La venta de que habla el antfeulo 2312,
mientras no pasa La propiedad de La cosa vendida al comprador, -
84 Este recibe La cosa send considerado como arrendatario de La-

meama.,
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LAPTITULO V

. LA COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO
Y EL DERECHO COMPARADO

1.- DERECﬂO ESPAROL :

En La Legislacibn Espafiola, La venta a plazos con reserva-
de dominic, como se dice en el simpfe contrato de compraventa, -
el compradon dispone de La cosa objeto def contrato en el momen-
to en que &L pagl el precdo.

La venta a plazos ofrece ventajas L{nnegables, éandtituye -
en primen Lugar un poderoso acicate del ahorro animado af indivi
duo a guandar Las cantidades necesarias para hacer drente a ven-
‘cimientos futuros segdn La obLigacibn contralda.

~

Facilita Lc adquisiciln de bienes necesarics a personas --
que tienen pon dnico eapital un sueldo constante y seguro.

En ta antigua Legislacién Espaiiola ya se conocla este con-
trato en el afio de 1874, como Lo damuedt&a La sentencia de 16 de
febreno de ese aio, en ¢l Tribunal Supremo manifiesta su doctri-
na sobre el mismo,

; Dos caminos se nos abren pana ello, constitufdos uno ponr -
el C6digo de Comercio y el otro por el C6digo Civil.

E2 Antleubo 325 del Cédigo de Comencio determina concheta-
mente que dend mercantil, La compraventa de cosas muebles para -
xevendenlos, bien en La misma fonma o bien en otra difenente con
dnimo de fLucnranrse en fLa venia y, por Lo tanto, es La inteneidn -
de revenden con Lucno, Lo que caracteriza al contrato de compra-
venta mencantil, en ese supuesto, .exusado es decin que La compha
venta con pacto de neserva de dominio rara vez send mercantil, -

porque mediante edte contrato no se adquiere La propiedad de La-
cosa sino cumplido cfento plazo y por Lo tanto, como NIMO DAT --
QUOD NON HABIT no se puede revenden antes de cumplinse el plazo.
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En e Antfeculo 1425 del C6digo C4ivil en el que se¢ define -
La compraventa como un contrato por el cual uno de Los conthratan
tes se obliga a entregan una cosa deteaminada y el otne a pagan-
por efla un precio cierto em dineno o digno que Lo represente. -
Es de gran importancia distinguir La perfeceibn y £a consumaciln
de estos momentos y su nefacibn con La entrega de La cosa; pon--
que el contrato se perfecclona en el momento en que nada md@ se-
necesita para su validez y es exigible su cumplimiento, y se con
suma cuando se nealizan actos que se constituyen su cumplimiento
y, desde ef momento en que el contrato se ha perfecelonado, y 46
Lo desde entonces, asiste accibn a cada uno de Los contratantes-
para cumplinse al cump@imiento del mismo, ‘

EL C6digo Civil en ef Anticulo 1258 se nrefiere, que Lo --
contratos se perfeccionan por el mero consentimiento y desde en-
tonces oblLigan no s6Lo al cumplimiento de Lo pactado, s.ino tam--
bién a todas Las consecuencias segdn su naturaleza, sean confor-
mes a La buena fe, af uso o a La Ley.

Pana fLa existencia de eate contrato debe consistin en que-
el vendedor s¢ obligue a trasmitir La proepiedad y mientras este-
consentimiento no sea prestado no puede existin La compraventa,-
aunque el Legisladon al definir este contrato en el Anticufo ~ -
1445 del C6dige Civil no ha empleado La palabra thansderencia de
propiedad, sino simplemente La obligacidn de entregar una cosa -
detenminada a una persona, sin embango hacen notar vanios auto--
res que La thans ferencia de La propiedad se tiene implleita y --
que fasta viene adquirida por el comprador respecto del vendedonr-
desde el momento en que se ha sido individualizada La cosa obje~
to de £a compha y convendido ef precdo.

-

En el Axtfculo 1462 se entenderd eninegada La cosa vendida
cuando 4¢ pone en pader y posesidn del comprador.

‘ Se consddera pon dLtémo que Los Antlculos 1445 y 1442 vie-
nen afectade pon el Antfeulo 609 segdn el cual La propiedad se -
adquiere y se Lrasmite por consecuencia de ci{ertos contratos me-
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diante la tradiedlfn o sea La entrega que hace el dueio de alguna
cosa a otho, habiendo por una pante La facultad ¢ Lintencibn de -
adquirinlo,

En La compraventa es posible: Paimeno, aplazar La trasmi--
44i6n de 2a propiedad y, Segundo, condicionaria af hecho concreto
def pago def precdo.

Parece a prdimera vista un tante andmalo que el contrato de
compravenia cuyo objeto y fin es La trasmisidn de La propiedad, -
puede €sta quedar suspendida y pendiente de La realizacibn de --
detenminado acontecimiento, pero apenas se profundiza en La cues
ti6n aparece ya La inconsistencia y supendicialidad de La anoma-
£La,

En paimen Lugan, es indudable que La Libertad de contrata-
eifn de antiguedad reconocida en €sta Legislacién y concretada -
en La conocida §6amula de que el homére queda obligado en cual--
quien forma que Lo hubiere quenido no reconoce mds obstdeculo que
La triple salvedad contenida en el Artfeulo 1445 del Cédigo Ci---
vil nelativa que Lo pactado se2 oponga a Lo dispuesto por la fLey,
a Los preceptos de La monal ¢ al ornden pdblico, ¢ en nada altera

a La ey, a La mohal o al onrden pidblico, ef convenio de aplazan-
La thasmisibn de La propiedad en el contrato de compravenia.

Pero tampoco podemos neconocer que ef aplazamiento ni La -
suspensidn de thasmisidn de La propiedad desnaturalice el contra
to de compraventa, porque como se dice, 84 es L{cito aplazan el-
page del precio, uno de Los efemenios del contrato, ZPor qué no-
ha de sen el aplazamiento del othre La entrega de La cosa con el-
dnimus necesario?

Y 44 en el contrato sujeto a conddieldn suspensiva quedan -
Los efectos def mismo suspendidos hasta que tenga Lugarn el acon-
tecdimiento que consiituye La condicifn, }Por qué en £a compraven
ta no han de poden suspendense Los efectos, entrega def precdo -
0 trasmisibn de La propiedad sobre La cosa hasta que tenga Lugan
deteaminado acontecimiento?,
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Ningln obstdculo jurfdico se opone a ello y asl Lo tiene -
neconoeido el Taibunal Supremo en distintas sentencias.

AGn nos queda tocaxr un GLtimo punto, ef que ef hecho def -
pago del precio constituya La condicibn suspensiva ;Es LLeito ju
afdicamente?

Segln el fuicio en esta LegLisfaciln no existe inconvenien~
te Legal en el hecho eonstitutive de La condicifn suspensiva - -
sea tambiln efemento del conirato afectado por La condicibn diem
pre que el cumplimiento de ese efemento constituya un 5ace50’5u~
turo e {nciento, y adn en el aspecto doctrinal habla La misma --
posibitidad siempre que sea factible atar Las voluntades dejdndo
Las pendientes de La efectividad def heche futuro,

EL Anticulo 1115 del Chdigo Civik Espadof se nefiene que -
cuando La cendicibn depende exclusivamente de PLa voluntad del -~
deudon es indudablfe que 2La validez y el cumplimiento de £a obli-
gacibn gqueda al anbitnio del obfigado y esto equivale a La ine--
xistencia de La obligacifn, ha de entendense, en caso de deuda,-
que La thasmisibn de fa propiedad se¢ hace bajo condicldn sudpen-
siva, ¥ que ef vendedor tiene derecho a rescindir el contrato s4
el compradon se constituye en mora.

EL fin de esa entrega nos La dice con mucha clarnidad el -~
objeto que peasiguen Los contratantes se¢ quiere ceder s0lo el --
uso y el goce de La cosa mientras ef precio Lntegno no sea paga-
do o sea el Tnibunal Supnemo nos dicen que cede dnicamente fa po

“4edi6n matenial y el adquirente es un meho tenedon,

La utilidad social que Lo dan a edte contrato en Edpaia, -
4e nrefiene a que hay entrega de £z cosa, 84 bien no se entrega -
el denecho de propiedad La oblLigacifn de esta entrega es tan im-
portante en La compraventa que por elfo se convdierte en Lus An -
re Lo que hasdta entonces habLa sido tan 8680 fus ad rem, del de-
hecho personal se pasa af nreal, de 2a pem‘eccédu a La consuma-<-~
eifn del contrato. Sin embango, esto de La trnasmisién def denre--
cho, eﬁ‘paimondiat que, tLeva aparesfado el fentmeno de entrega -
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de La compraventa, es precisamente el efecto que no se da en La-
§igunra, _ _

Pero es que el otro efecto que es La trasmisidn del niesgo
84 se da, y ahl estd ef testimonio de toda La doctrina manifes--
tdndose en tal sentido. En que ot principio nes peret domindio se
convienta es res peret i{mptor a4 el nreconocimiento de un fendme~
no peio no su explicacidn,

La explicacibn de £La rneserva de domindio en una condicibn -~
suspensiva pucsta al contrato de compraventa, ha side opinién --
thadicional en esta matenia, también La de su Jurisprudencia, Pe
ro La explicacifn es insuficdiente: explicard que La entrega de -
La propiedad queda supeditada suspendida pero no que paden Los -
hiedgos, can La cosa, al compnddaa.

Espiln se halla en esa €inda de La condicibn aunque distin-
gue dos momentos en el contrato; ef de fa perfeccidn y el de La-
consumacibn: No constituye dice La penfecesbn de La condicidn --
suspensiva porque cuanto de £2 no dependen ef nacimiento de Las-
obligaciones propias de La compravenia, o sea obligacibn, de en-
tregan La coda y obLigacién de pagar el precdlo; sino a La consu-
macibn. .. viniendo a constituin simplemente una garantla delf pa-
go, perno sin que por ello se desnaturalice ef concepto junfdico-
de £c compraventa.

Basta Lo esenito para concluin que, con esa obligacibn de-
tal condicibn no senfa de otra manera que resofutoria, que 28 €O
mo esitd concebida en el antfculo lo. de La Ley Alemana de 1894, -
Y asl Lo confirma el propio Ennecerud cuando nos diece "Si el ven
dedon se ha neservado La propiedad hasta el total pago del pre--
cL0o, y en vintud de esta nesenva, ha vuelto a tomarn La cosa, es-
te hecho se consdidera como efencicio def denecho de nesolucidn,

Con Lo expuesto se¢ quiene dejan sentado £a [egitimidad de~
La compraventa con pacto de neserva de dominio, su conveniencia-
tanto para Los vendedores como compradonres, £a necesdidad, pon --
tanto, de nespetar esia Institucifn para todos ventafosa, La fu-
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nidicdidad tambidn dz Los efectos que s¢ suelen de esie pacto de-
ndvax,

Por ello, La atencién es nreclamada al Legislador para que-
por via nonmativa se impidan £Los abusos que esta prdetica puede-
LRevan consigo, radicadas en general en el packto de pérndida de -
Los plazos pagados con antenfonddad el incumplimienzo, o el exce
84vo nigor del pacto de péadida de tal derecho a Los pfazos pon-
e hecho de que produzca un s0fo Lncumplimiento.

Con una previsibn Legislativa prudente puede quedar salva-
da La existencia de £a Lnstitucﬁdu,'impidéenda La wusura def que-
vende, peno quedando con ef paincipio, siempne constante en toda
sin algdn peafecto de £a equivalencia de todas Las prestacioncs.

Mientras tal prudencia Legisfativa no ze produzea tendndn-
q#e acudin a La atencidn de Los Tribunales para que atinadamente
apliquen ef temperamento que el antfculo 1114 del Cédigo CLvil -
Les ofrece, impidiendo asi que poa una Laguna Legal se proeduzcan
‘en Lantitucliones aptas para atender exigencias sociales, y via--
bles en su creacibn y desarnollo junfdicos, efectos Lesivos a =--
unos {ntereses de contratantes que deben quedar en todo momento-
amparados por el Derecho, ’

1T.- DERECHO ARGENTINO:

‘ En La Legislacibn Angentina £a venta con pacto de nreserva-
de dominio se nefiene, y nos dice que en este siglo comenzf a di
vulgarse esta modatidad de La compraventa y LLegl a ser univer--
sal un 6en6meho ecconbfmico ya conocido desde La antiguedad, af --
punto de que s¢ Le atribuye el onigen de La fortuna de Marcus --
Crasus, una de £as mayonred .fortunas de Roma; es ef pactum-resenr-
vati domicii donec pretium sbvatur, es decin, el pacto de domi--
nio heservado hasta que el precio sea pagade, donee integrum ---
prefium non fuendit satisfactium.

A esta cfdusula especial alude el C6digo Clvol de Angentina
cuando establece en su artlculo 1376: La venta con Pacto Comiso-
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hio equivale a La que 42 hiciere con La clfusula de resenva de -
dominio de La cosa hasta el pago def precio. '

Por este pacto el vendedor de unc cosa 4e neserva Au pro--
piedad hesta ef momento del pago total del precdo convenido, y -
84 al vencen ¢l plazo estipulado no Lo ha hccho efectivo el com-
prador, se nesuelve el contrato y el adquirente debe devolven al
vendedon La cosa, sin derecho de reembolsar Las sumas que hubdle-
na pagado a cuenta del precio.

Se trata, come se ve, de una garanifa convencional para el
vendedor que s¢ agrega a £as garanifas Legafes que se Lo confdie-
_hen en el C6digo Civil pana asegunrarfe el cobne def precio y que
consisten, como hemos explLicado en:

PRIMERO,.- EL derecho de netener La cosa como nod dicen Los
artloulo 1418 y 1419 que a su Letra reproduzeo.

Antfeulo 1418,~ EL vendedor no estd obligado a entregar La
cosa vendida, 44 el comprador no fe hubliere pagade ef precio.

Artleuo 1419.- Tampoco estd gbtisado a entregar La cosa -
cuando hubiese concedido un témming para el pago s4i después de -
£a venta el compradonr se haya en estado de insolvencia, salvo 84
afianzase el pagar en el plazo convenido,

~ SEGUNDO.- Er Ra acciln nedivindicatonia como nos nefdiere en
su caso Los antlculos 3923 y 3895 que a su Letra reproduzco:

Antfculo 3923.- EL vendedor de cosas immueblLes que no ha -
dado téamino para el pago puede neivindicarlos del comprador, o-
de teaceros poseedored.

 Antleulo 3895.- Tampoco puede ejencense el privilegio def-
vendedor, cuando Las cosas vendidas y no pagadas han sido pues--
tas en una cosa alguilada, hasta quedar pagado ef focador de fo-
que se debe por ufquileres, desde que se introdujeron Las cosas-
vendidas y no pagadas, a no der que el vendedor pruebe que ef ---
Locador sabla que no estaban pagadas, Pero el crnédito del Locaw~
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dor por alquilenes vencidos anteriores a La introducceidn en La -
casa de tas cosas vendidas y no pagadas cede ef privilegio del -
vendedor 84 Este intentase La heivindicacibn de eflas, en el tén
mino de un mes desde La venta que hizo.

TERCERO.- EL paivilegio a que se refiene Los Axtfeulos - -
3924 y 55, 3893 y 84, que a su Letra reproduzeo,

Antfeulo 3924.- EL vendedor de un <lnmuecble no pagado, aun-
que hubdlese hecho tradicibn de &£ haya dado término para el pago
o fidndose de otra manera el comprador, tiene paivilegio por ek~
precio que Pe es debido y puede ejercerlo sobrne el valon del in-
mueble mientras se halle en poder del deudor, pero Los adminis--
tradonres de Los bienes concunsados estdn autonizados pana rete-~
nen el inmuebfe pagando L{nmediatamente el precio de £a venta y -
Los 4intereses que se debicsen.

Artleulo 3925.- EL privdilegdo comprende, ademds, del pre--
cio de La venta, Los inteneses ven:idos de un afo, todas Las car
gas 'y prestaciones impuestas al adquirente al beneficio personal
del vendedor o de un terceno designado por &L, pero no comprende
Los dafos y perjuicios, aunque pon dldusula especial def contra-
to hubiesen sido §{jadas.

Axtfeulo 3893.- EL vendedor de cosas muebles no pagados, - -
Josa de privilegio por el precio sobre el valor de La cosa vendi
da que se haya en poder def deudor haya sido La venta af contado
0 a plazo. 84 £a cosa ha &ido nrevendida y se debiese el precio,-
el privitegio se ejence sobre el precdio.

Artlfeulo 3894.- EL privileglo def vendedor no puede ser --
efercddo cuando £a cosa vendida y no pagada ha sido dada en - -
prenda, ignorando el acreedor Los derechos del vendedor. EL prdi-
vilegdio de €ste sofo subsiste en el valor nestante de La coda, -
pagado'qqa sea el acreedor pignoraticio, pero el privifegio del-
vendedor no se extingue cuando el acreedorn pignoraticdo sabla --
que La cosa recibida en prenda no estaba pagada.
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las ventajas e inconvendientes de edta modalidad con respec
to a esta Legislacifn se nos dice: EL uno constante de este pac-
to se ha divulgado muchlsimo en Las pAacticas comerciafes coniem
poadneas, sobre tedo en Lad ventas a plazos de cosas muebles, --
con nesenva de domin;o, pues presenta dos ventajas <indudables:

1.~ Para el 'vendedor porque representa un Lnstrumente de
segunidad o garantfa, contra ef niesgo de insolvencia del compra
dor a quien Le entnega La cosa vendida, sin haber percibido su -
precio. '

Peno en contraposicdibn a tales ventajas se han sefialado -~
también algunos inconvenientes de este pacto:

al.- Se dice que con este pacto se induce af error y enga-
o a Los acneedones del compradon quienes fe conceden un caédito
proporciorado por creer que £a cosa vendida (eon ese pacto que -
ellos ignonan) forman pante del patrimonio de ese comprador que-
es deudon suyo.

bl.- Se seiala también que el Pactum Reservats Dominii es-
instrumento fdcil de usura de explotacibn usuaria ded compradonr-
por el vendedor, que invocande ef atrazo y fa falta de pago de -
una sola de Las cuotas de precdio pagaderc por mensualidades como
ed gfrecuente en esa clase de pactos, fe exige La restitucidn de-
La cosa vendida y ae guarda Lo pereibido.

cl.~ Se ha dicho también que ese pacto crea un privifegio-
no sancionado por fa fLey, en favor de un solo acreedor, el vende
dor, y en perjuicio de Los demds,

d).- También 8¢ observa que social y moralmente tiene el -
inconveniente de crean necesidades mds o menos ficticdias, por --
ello se dice que Lta venta hecha pon ese pacto es unc gran tenta-
doxra. ‘

La entftica que nos dd esta Llegisfaciln con nespecto a esta
~compraventa con reserva de domindio ademds de imputanse el pacto-
de neserva de dominio Los £nconvendientes mencionades, se fia ar--
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guido alguna vez que esa cldusufa es {ncompatibfe con el concep-
to Legal del contrato de compraventa, pues no serfa congruente -
decin que el vendedor se neserva el dominio, cuando precdisamenie
La finalidad o una de Las finalidades primordiales de ese contra
to ¢4 trandferir el dominio de La cosa vendida al comprador.

Y, especialmente, en cuanto al cédigo de Napoledn y Los -~
que han seguido su s.istema, por el cual basta el simple condentd
mienta de fLos contratantes sobre La cosa y el precdo, s4n necesi
dad de trnadicifn, para producin La transferencia de La propdledad,
de La cosa vendida, a favor del comprador, se dice desde Luego ~
que esa reserva de propiedad en el vendedor hasta ¢l completo pa-
go del precio, es Lnconsevible con aquel prinelipio de que £a --
propiedad se inansfiene solo Consensu,

A tales objeciones se replica debidamente:

1.- EL vendedon 680 se obliga a transferir La propiedad -
de £a cosa vendida, y es obligacifn y puede ser cumplida por el-
deudon, es decir, pon el vendedor, peno el contrato no deja de -
existin como taf porque el deudor no cumpla su obligacibn., EL --
contrhato subs.iste, La compraventa es absoluta vdlida pon 84 mis~
ma, con presendencia de La efecucibn o inefecucidn antenion y de
Las obligaciones emengentes de elfa. YV con mayon razén puede su-
bondinarse a una condicibn La obligacidn del vendedor, al dife--
rinsde su cumplimiento asf se difiere La obligacidn del compradon
también primoadial, condistente en el pago def precio cuando se-
Le fraccionardn en cuotas en Lugan de exigirle al contado,

En otros téaminos: EL CONTRATO PERSIGUE COMO FINALIDAD -~ -~
TRASMITIR EL DOMINIO, pero no hay impedimento para La realiza~--
eibn de esa finalidad sea postengada hasta el vencimiento de un-
plazo o ¢l cumplimiento re una condicidn,

2.- En cuanto a 2a obligacibn de transferir La cosa simul-
tdneamente con el contrato, se advierte desde Luego que el argu-
mento no puede valer en su sistema Legal que, como el romano, no
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exige La tradicibn o entrega de La coda, para La thansmisidn del
domindio.

Ademds, se ha hecho notan, La tradicifn no es requisdito --
esencial para el penfeccionamiento del contrato, sino que &6€o -
conelenne a su ejecucddn o cumplimiento, y nada {mpide, por Lo -
tanto, que sea condicionado al pago del precio.

La subordinacibn de Los elementos esenciales de un contra--
to a La nealizacifn de una condicifn es que £5fa sea LLeita,

Examinando también £a naturaleza fuafdica de este pacto a-
La Luz que en €L se entraiia una verdadera condicién que afecta -
af acto trasmisive de £a propiedad objeto del contacto, 4 no ab-
contrato mismo.

En otnos téaminos: LA TRANSFERENCTA DE LA PROPIEDAD DE LA-
COSA ESTA SUBORDINADA AL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION DEL PAGO -
TOTAL DEL PRECTO CONVENIDO,

Y esa condicibn es suspensiva del cfecto real de £La venta-
en el sentldo de qué mientras no se cumpfa, queda en suspenso £a
thans fenencia de La pnopiedad, y aunque La cosa se entregue al -
comprador bafo esa condicifn mientras &sta no se cumpla &€ s6Lo-
tiene {a tenencia y facultad de usarfa, pero ne La propiedad, --
pues neconoce &L domindio del vendedon: tiene jupossessi, perno no
el fus possedendi., Asf Lo enseila La doetrina mds generalizada.

EL pacto de rederva de dominio entre otras garantias del-~
vendedon.~ EL fenfmeno econdmico que acaba de ser puntualizado,-
es de vasta trascendencia en edfenas diversas, en La jurlfdica, -
ha suscitado muchos problemas y entre elLlos uno del que vamos a-
ocuparnos: "el de garantia acordada a favor def vendedor". - --
JQué segunidad da a Este, que de ordinario hace inmediata tradi-
eibn del objeto vendido, contrna el riesgo de fLa insolvencia ded-
compradon o de La falta de pago de Las cuotas del precio?.

la soLucifn es compleja porque hay vanios Lintereses en jue
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go: el del vendedon, tendicnte a alcanzar el parecio como conitra-
prestacifn def denecho que enajena, ef del comprador, que necess
e cconfmica y junfdicamente, estar sin trabas mayones para nego
cian con nelacibn al derecho que adquiene; el de Los acheedones-
del comphradonr, come expectativas Legltimas arte Los valores que-
ae incorporan a. pataimonio del deudonr.

Entre Las ganantlfas para el pago del precdo que el C6digo-
Civil, en noamas suplelorias o intempretativas acuerda af vende-
don, estdn las siguientes: lo.- Retenen La cosa, 84 no se hubie-
s¢ acordado plazo para el page lant. 1418} e, inclusdive, exisidien
do plazo, 54 después del contrato el comprador se encontrase en-
edtado de insolvencia (ant. 1419). Z0.- Una accibn de reivindica
cifn trhatdndose de Lnmuebles {arnt. 3895) y también Limitadamente
de muebfes larnt. 3924). 30.- Un privilegio sobne inmuebles en el
arnticulo 3924 siguicntes ¢y a mueblfes 3893 y siguientes.

Pero caben ademds garantlas convencionales. Las partes pue
den Libremente incorporarfas al contrato. Suzlen usarse prendas,
hipotecas, ffanzas, ete.

Entre esas ganantias que Los contratantes pueden convenin-
eatd el "pactunm nesenvati dominii®™. En su vintud, el vendedor -
continda siendo propietario no obstante Las condiciones. delermi-
nadas, La m&s comin de £as cuales es el page total del precio --
convenido: * aeservatio dominii donec pretiwsm salvatur”, Lla tras
miaién del derecho de propiedad queda condicionada al pago inte-
ghal del precio. Son de apficacifn, entonces, en cuanto al acto-
trasmisivo, Las nreglas que fijan, Los efectos de La condicifn. -
Se trata, ondinaniamente de una condicidn saspensiva de rioda, --
pues que en Lal supuestos

a).- EL vendedon continda siendo propietanio.

b).~ EL comprador a quien se le haya hecho inmediata fradi
eidn "send considerada como administradon de cosa ajena” (ant. -
1370 inc. 2), es un temedon precanio obligade a nestituin si usa
La cosa en forma distinta a Lo que conrespondiena o 8( defa de -
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pagar el precio en.tiempo dAtil. En cuanto a Los {rutos debe es--
tarse a Lo convenido, y en defecto de prevencidn contractual, a-
La suerte, en definitiva, del pacto; &4 el precdio no es pagado,-
pertenecendn al vendedor; 84 Lo eas, af compradonr.

el.- EL comprador no puede cumplin actos de disposicibn -~
con relacibn a £a cosa, Sin perjuicio de la nesponsabilidad emer
gente y de Las acciones personales en contra del comprador, se -
Lncurnuese en contraveneldn af nespecto, Los actos de disposd---
ceifn y La tradicibfn efectuada tratdndose de muebles podian sen -
invocadas pon tercenos de buena fe (ants.549, 550 y 2412). '

La extineidn de fLa neserva puede producinse en distintas -
gormas: Cumplimiento de La condicibn; es decdin, page Lintegral --
del precio; fracaso de La condicidn; renuncia det vendedon Los -
efectos son diferentes:

a).~ EL pago como es de negla puede sea hecho por deudor o
por tercero. Con el pago y La trnadicibn larnt. 5771, el compradon
4e conviente en propietaric, salve convenio en contrario, fa - -
trnasmisibn 5ln efecto retroactivo.

b).- La condicidn §racasa cuando ¢l precio no es pagado en
el plazo fijado por Las partes o por el juez [ant., 418 y ol deu
dor queda constituldo en mora. EL vendedor, en fal situacidn pue.
de derandan:

1.- La restitucidn de La cosa vendida; ,

2.~ La resclsifn del contrato, 84 se hubiese convenido tam
bién el pacto comisonio.

3.- Los dafios y perjuicios emergentes del £ncdmp£im£enta.

Las cuotas del precio que haya reeibido el vendedor, deben
“sen devueltos al comprador, salvo £as compensaclones que proce--
dienan a Lo que hubiera convenido.

IT1.- DERECHO FRANCES. .

En La Legislacifn Francesa La compraventa es definida como
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un contrato por el cual una persona el Vendedor, trasmite un de-
hecho a otia persona ef Comprador, que se obliga a paganlfe un --
precio en dineno,

La compraventa puede temer por obhfeto un derecho patrimo--
nial cualquiera; no s6Lo el denecho de propiedad (se hable enton
ces de compraventa de una cosdal, sino otro derecho real, un dere
cho de cnfdito o un derecho intelectual {se habla entonces de ZLa
cesibn de un derechol,

La compraventa, como La permuta, trasmite, en principio, -
el derecho sobre el cual recae, por el sofo efecto del acuendo -
de Los consentimientos: &6L0 condensu.

La compraventa ¢y La peamuta son contratos consensuales, --
sinalagmdticos penfectos, a titulo oneroso y conmutativos. Los -
contratos de compraventa -se distinguen entre 54&:

al.- POR SU 0OBJETQ.~ Compraventa de inmueblfes, compraventa
de muebles, corporales, cesidn de derechos incorporales.

b).,- POR LA INTENCION DE SUS CONTRATANTES,- Compraventa mo
bitiarias civiles, compraventa mobilfiarias mercantiles.

e).- POR LOS PkOCEDTMIENTOS UTTLIIADOS.- Compravenia priva
das, ventas en pdbfica subasta.

d).- POR LAS MODALIDADES DE LAS OBLIGACIONES DE COMPRADOR.
Compraventa al contado y compraventa a crédito; o del vendedon:-
compraventa pura y simple y compraventa a término ¢ a plfazos.

Ahora hablanremos con respecito de La compraventa a plazos -
en La cual vd acompaniada de una cldusufa £Lamada de resernva, a -
plazos se nefiene: ES A PLAZOS UNA COMPRAVENTA CUANDO EL PRECIO-
ES PAGADERQ EN VARIO0S VENCTIMIENTOS QUE SALVD EL PRIMERO POR LO -
GENERAL SON POSTERICRES A LA ENTREGA.

Para garantizan at vendedon contra La insofvencia del com-
prador, el contrato va acompaiado de una clffusula LLamada de re-
derva de dominio: el compradon no adquiere La propiedad de La co
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.Y uendida, que s¢ Le entrega inmediatamente, sino en el momento
en que abone £a dliima parte def precio y £a compraventa send re
suelta de pleno derecho por La falta de pago de un vencimiento -
def precio [(pacto comisoniol. EL comprador no asume el riesgo, -
salvo pacto en contrario, sino con La propledad.

S4{ se nesuelve fa compraventa, ef vendedor debe devolven
Los anticipos nrecibidos a cuenta del preelo, salvo convencifn --
que £a autorice para conservarlos a tltulo de resarcimiento de
dafios y penfuicios,

La jurisprudencia no peamite que ef vendedon oponga La - -
cldusula de nesenva de dominio a Los acrcedores del comprador en
qudebra. Esta foama de venta ha adquinido una extinsién conside-
rable, sobre todo pana La venta de automdvifes, motociclelas, --
bicicletas, aparatos de nadio y de telfevisidn, camiones, apara--
tos para el hogar, ete,

Les peamite a Las personas que no disponen de capitales --
adquinin esos objetos mediante descuentos o cuotas anuales o men
suales sobne sus sueldos. AL multiplicar Las ventas, facilita --
por otno lado, La nebafja de Los precios de gdbrica y de Los phe-
cios de venta.

Pero La venta a plazos constituye una peligrosa tentacibn,
para ef comprador pon demds confiado en ef poaveninr, peligro que
e hace correr al vendedor y que hepehcute Sobre La econom{a ge-
neral: de tal suerte que el Legisfadon ha tenido que intervenixn-
en cuanto a Los objetos cuya venta a crédito se ha difundido, pa
ra hacen obligatornio el pago al contado de una parte mlnima del-
precio, y para Limitar La duracidn del cnédito.

Por otna puarte, el Legislador ha prohibido La venta a pla-
zos de Los valores con primas y ha reglamentado La de Los valo--
res versdtiles,

Para paecavenaevcaﬁtma La i{nsolvencia de £Loa& compradones,-
£os vendedones insentan en La venta a plazos una cldusula LLama-
da de RESERVA DE DOMINIO: se conviene en que el comprador no se-
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convertind en propietanio de La cosa vendida, que se Le entrega-
Ainmediatamente, pero La titularidad de La cosa en el momento en-
que pague La dLtima cuota del precio.

EL vendedor 54 no na cobrado fntegramente, redfvindica en--
tonces La cosa vendida, de La que ha seguido siendo propietarnio--
y evita asf el concurnso de Los acreedores del comprador,

Con grecuencia se ha analizado La venta a plazos con nreser
va -de dominfo como una compraventa condicional: ya sea como com-
praventa bafo La condicifn nesolutonia de La falta de pago de un
veneimiento del precio, mientras que ef niesgo sigue, no obstan-
te, a cango del comprador hasta La nesolucifn; o ya sea como una
compraventa bajo La condicifn suspensiva def cobro def precio, -
en cuyo caso La trasmisibn de La propiedad no se efectda 84 no -
han sido pagados todos Los vencimientos,

Pero ni uno ni otro andfisis pueda sen ten&do en cuenta, -
EL hecho que aparece efegldo como condicidn es, en efecto el co-
bno del precio; ahona bien no nresulta posible elegin como condi-
cifn el elemento csencial de un contrato, vender bajo La condi--
eifn de que se pagard ef precio no es conclulh una compraventa -
condictfonal, sino una compraventa pura y simple; porque en teda-
‘ecompraventa, el comprador 04t obfigado a pagar ef precio.

La compraventa a plazos con reserva de domindo es en neald
dad, una compraventa pura y simple, pero acompailada a La vez de-
un pacto comisonio o cldusula resolutoria y de una convencibn --
que retrasa La trasmisifn de La propiedad hasta el pago de €a to
talidad def precio: Las partes han convenido que ef vendedor se-
guind siendo propietarnio hasta el cobro Lntegno def precdo, y --
que La compraventa dend resuelta de pleno derecho por falita de -
pago de una cuota def precdo.

En consecuencia el contrato se perfecciona desde el cambio
de Los consentimientos. Para el compradon no adquiere inmediata-
mente £a propiedad &sta sigue penteneciendo al vendedor, que no-
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puede volvense culpable, en consecuencia, deriva cuando de reco-
bira, <ncluso inregulanmente, el objeto vendido, [que admite £a -
4o0lucibn contrania para una compraventa a plazos entendido como-
una compraventa bajo condieidn resolutornial.

EL compradon no adquiene tampoco ef ndlesgo, salve pacto en
contrnanio, que suele Lmponer el vendedor., Cuando £a compraventa-
se resuelve por La falta de pago de una cuota del precio, ef ven
dedon que recobra a titulo de propietario fa cosa vendida, debe-
restitudin Las pantes del precio que haya percibido con anterioni
dad; porque el comprador y el vendedor deben encentrarse en &a -
misma situacibn que &4.4- La compaauenta no se hubiera concertado.-
Para evitar esa devolucién, el vendedon puede estipular que - -
eonservard a tiltulo de hesaredimiento por dados y peafuicios Los-
anticipos cobrados, como reparacidn def detnimento que Le causa
La nesclucibn de La compraventa y que el desgaste de La cosa que.
ha estado utilizando el compradox.

la cldusula de reserva de dominio no surte sus efectos 84
no en ausencia de quiebra o de regulacifn judicial del compradox,
La junidprudencia, desioso de mantener La igualdad entre Los - -
acneedonres del quebrado, concederd, en efecito, que La cldusula -
de nesenva de dominie o propiedad se Lfnoponihfe a Los acreedores
del compradon declarado en quiebra o sujeto a tegulacibn judi---
clal.

La juriéprudencia, dedcubre no $in razén, en La cldudula -
de reserva de domindio el medio de cludirn el artfculo 534 del C6-
digo de Comencio que suprime en caso de quiebaa, La situacibn --
priviltegiada del vendedor de un bien inmueble,

Para asegurar una piroteceddn contra La quiebra del compra~
don pana evitar tambifn, ef tenea que estipulan el abandono por-
el compradon a titufo de nresancimiento por dafios y penjulcios, -
de Las cantidades pagadas a cuenta, cldusula que diempre {nquie-
ta a Los compradores, Los vendedonres han acudido a £a LOCACION--
COMPRAVENTA.
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La Ltocacidn-Compraventa, consiste en un anrendamiento acom
paiiado de una promesa . de venta; el propietario de La cosa, en 2u
gan de venderla a pLazos, La arrienda durante un tiempo deteamd-
nado, a fLa expinacibn del cual el amtendatario tiene facultad de
compran La cosa a um precdo convenido.

IV.- DERECHO ITALIANO.

Para aefeninnos y Lratar el tema de La compra-venta con e
serva de domindo en La Legislacidn {taliana, vamos a hacer un -~
breve andfisis de La compraventa y después analizaremos £La moda-
tidad de compraventa con nreserva de dominio.

La compraventa consdiste en el cambio de una ccsa por dine--
r0; satisface una de Las mds elementales y esenciales necesida--
des de La vida y constituye una de Las mds cornnientes causas de-
adquisieibn, porn via deniuativa,'de La propiedad v de todo otro-
derecho.

« No es venta solamente aquefla en que 8¢ dn un cuerpo a cam
bio de un precion; toda cosa, incluso Las corporales, tode derecho
en general susceptible de trasmitin, es decdir, comerciable, pue-
den cambiarse por una suma de dinero y ser objeto de compraventa,
ya se ve que &sta ena tambiln La causa que justificaba La cesidn
de Los derechos de cnédito.

Tres son como en el Derecho Romano sus efementos fundamen-
tales:
al.- Cosa;
b).- Precio;
e).- Consentimiento y
d}.- Este es nefativo a La forma que en fLa venta L{mmobilia
nio deberd sen cscnita.

Por La eschitura de La compraventa modeina difiere profun-
damente de La estructura nomana. aplicable a ambas es el phincd-
pio de que fa venta es perfecta inmediatamente que Las partes -~
consienten en La cosa y el precio y que éu funcidn comin no es -
otra que proporclonar a unae parte {comprador) el goce y La Libre
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disponibilidad de La cosa, y a £a otrna {vendedor) La compensacibn
de dineno. En el denecho Romano La compraventa realizaba esta --
funcidn por vila diverst que en el derecho modenrno,

La compraventa moderna ¢4 un cambio un contrato con efica-
cia neal, es decin, esenciafmente traslativa de La propiedad ya-
que 86L0 precisa el acuendo para que ef compradon adquiera La -
propiedad de La cosa {ant. 1125, 1448).

A esta eficacia neal se afiade siempre una eficacla y un ~--
contenido obligatorio en cuanto (prescindiendo de £a obligacibn-
def comprador de pagar el precio], determina una serie de obfiga
ciones en el vendedor que ftiene por objeto prestaciones divensas
(entrega, custodia, garantla de eviccibn, garantla por vicios --
ocultos), constitutivos de una prestacidn dnica complefa; Lo que
queda fuena e precisamenie La obligacibn relativa a La trasmi--
446n de £La propiedad porque el traspaso se opend en el momento -
de perfeccddn del contrato.

EL andlisis de Los nequicitos fundamentales evidenciand co
mo sobre este nuevo concepto se apoya La moderna nocifn de La --
compraventa y como adn admitilndose desviaciones y deformacio---
nes, se consdidena £stos no como denegaciones del principio de La
trasmisién dominical, sino de La trasmisién inmediata que puede-
sen noamal (pon efemplol en fLa venta admensuran, o en La venta -
con reserva de dominio, a no ser contrato de venta propiamente -
tal, como por ejemplo (promesa bilateral de vental.

Y facilitand fLa apreciacifn de este prineipio en su justo-
valor La definieibfn que se df de La venta en el art, 1447 def --
CGdLgp:CLvil Ttaliano, es un contrato porn el cual una de Las par
tes {vendedon| se obliga «a dan una cosa, y La otra (comprador) -
" a pagar su precdo.

La voluntad de Lay pantes o contratantes debe diniginse --
nespectivamente a transfenin y adquirit La propiedad de La cosa,
y.como normalmente a esta tiende el acuerdo apenas hrecae en La -
cosa y en el precio, una expresa decfaracidn, suele decirse que-
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basta el mero consentimiento sobre La cosa y al precio para que-
haya venta y se produzea el efecto real de &sta.

Lo ciento es que dicha voluntad puede faltar, o adn exis--
tiendo, tenden a modificar el efecto normal de La comwraventa --
aplazando La adquisicifn para un momento ulierio; 44 falta, ha--
bad un contrato distinto de La compraventa (promesa de venta) -~
A4 existe esta volunfad pero se aplaza La adquisicibn, se produ-
cind un tipo especial de venta {venta con nreserva de dominio).

Ahora ef siguiente punto a trataxrse como ya se habla dicho
anteriormente es La compraventa con reserva de dominio v nos di-
ce con nespecto a esto La Legislacibn L{taliana:

Es un pacto por el cual ol vendedon se reserva elemental--
. mente La pdopéedad en La cosa, hanrla nufa £a venta, ya que con--
thastanla con el {in propio de sta: y ello no s0lo en el dene--
cho actual, en el que La adquisicidn def domindio es un efecto na
funal del contaato, sino también en el Derecho Romano (en ef que
el vendedon se obliga solcmente a prestan el habene Licenrel, que
considenraba como apuesta af fin econfmico del negocio el impedin
perpeticamente que verifique la adquisicibn de La phropiedad.

No se opone, en cambio a La esencia del contrato de venta-
ni Las noamas que Lo rigen el pacto en cuya vintud el vendedor -
se neserva La propiedad de La cosa hasta el completo pago del --
precie; pacto este muy frecuente en La actualidad, especialmente
en clentas ventas, como en Las mdquinas e Lnsdtrhumentos de traba-
fo, en £as que se conviene el pago penifdico de fracciones del -
precdio y en Las que £a adquisicién de La propiedad por el compra
dor se aplaza hasta el momento en que 4e haya pagado £a ditima -
fraceidn del precio, otongdndose al vendedon mediante La posibi-
Lidad de ejeacer La acciln redvincatoria, una mds enénrgica y rd-
pida tutela sus denrechos.

La operdeibn contraria, que declara nuld dicho pacto como-
opuesto al precepto def ant. 1448, s¢ apoya en el erron de que -
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para el derecho vigente sea un efecto necesanio de £a venta La -
trasmisibn inmediata de La propiedad y que se oponga a La esen--
ela de este coninato, todo acuerdo que Lfenga por objetfo La adqudl
sichdn a un momento postenrion.

Como por La naturaleza misma de £a nelacddn contractual --
este efecto se aplaza necesariamente en eientas ventas especfa~--
Les [(venta genérica, venta mencantil de cosa ajena, venta altexr-
nativa, en Las que no hay traspaso del dominio antes de que re-~-
sulte deteaminada La especie o adquinido por el vendedor de La -
cosa prometida o concretado el objeto por La eleccibnl, nada Lm-
pide a La Libre voluntad de Las pantes el moddfzzan sin inclulr-
el efecto natural de La compraventa simple,

Esto no trasforma el acto de trasmisivo es meramente obl.-
gatonio; porque ef dominio resenvado donecprelum savaturn, se - -
traspasand al comprador en el instante en que €sie pague La dlil
ma fracceiln def paecio sin necesidad de una nueva declaracién de
voluntad del vendedoi.

Y no precisa tampoco atribuir a La obfigacidn de dar La co
sa, que se menciona en La definicibfn Legal de la venta (art. - -
1447) un valor distinto del conaiente que, come es sabido, es ol
de entnegan, ponque La propiedad pasa al comprador ya.

Lo que evidencia que esta especde es diversa de La promesa
bitateral de venta, en La que La trasmidifn no puede operarse --
&4n un nuevo consentimiento de Las pantes,

Un argumento conthra La validez se extrae de Las noamas que
nigen La institucibn de La quiebra, en La que el vendedor de md-
quinas que no ha peneibi@o el precio otorgado un privilegio espe
ciaf en garantla de 4su crédite (C6digo de Comencio ant., 773 Ndm.
3], '

Se deduce de efla que se trata de un medio otorgado por {a
. Ley af vendedor para proteger a €ste frente a La fngsolvencia ded
compradon, y que, pon esto, quien recunre al expediente de fa --
resenva de domindo defraudanfa a Los demds acreedonres del concur
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80, ignorantes def pacto, mientras que ef privifeglo es conocido
de todos.

Perno apante La consideracidn de que ef Ant, 773 se nefiere
Gnicamente a La venta de mdguinas y de que fa venta con reserva-
de dominio tiene una esfera de aplicacifn (Limifada, no puede de
cinse que el vendedon defraude a Los demfs acneedores, sine gque-
se protege y elige para su garantia un medie distintco de que el-
el Legistadorn Le otonrgo expresamente.

V.- DERECHO MEXTCANO.-

Trnatand de hacer un andlisis comparative de nuestro Dere--
cho Civif Mexicano con Las demds Leglslfaciones ya antes menciona
das con referencia a La COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINTO.

Se’puedz deoin especfficamente que en ef Derecho Espaiiol -
y el Argentino sobre éste tema s6lo se df el usc y goce de La co
sa, hasta cubrimiento totaf def precio, 84 nc es cublento éste -
o0 no es cumplida La oblLigacidn el vendedon tigue tendendo el do-
minie sobnre ¢l bien, y el compradon es considerade un meno tene-
don. '

En el dereche Angentino cuando se rescinde este ccentnato,
comprende ademds def precic de La venta, Los inteneses vencidos-
de un afio, todas fas cangas y prestaciones {mpuestas al adquinen
te al beneficio personal del vendedor ¢ de un tencero designado-
pon €L, pero no comprende Los dafios ¢y perjuicios, aunque porn - -
cléusula especial del contrato hubiesen sido 4ifadas {ant. 3905]).

Pero hay una Ligena contradiccifn con respecto al pago de-
dafios y perjuicios, con esto nos refenimos al art, 618, que cuan
do La condicifn fracasa, y el phrecdio no es pagado en el plazo f4
fado pon Las partes o pbn el juez, y el deduno queda constituldo

“en mora, ef vendedor en tal situacidén puede demandar:

1.- La nestitucddn de La cosa vendida
2.- La nesedsiln del contrato, &4 se hubiese convenido tam
bi€n el pacto comisondio.
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5.~ Los dafios y pernjudicios emergentes del incumpldimiento.

En el Denecho Franc€s e Italiang en este tipo de compraven
ta con resenrva de dominio af comprador es considerado también co
mo un meno TENEDOR, hasta que éSste cubra La totalidad del precio.

En el Derecho Francés cuando surge el incumplimiento por -
parte del compradon, La compraventa se nesuelve que el vendedor-
debe devolver Los anticipos necibidos a cuenta del precio, salvo
convencibn que £La autordice para conservanfos a titulo de nesanrcs
miento de dafios y perjudcdos.

En el Derecho I1taliano Liene que realizar un judedo redvin
dicatorio para que fa cosa vuelva a el vendedor ademds del pago-
de dafios y perjuicios. ' ‘

En el Derecho Italiano tiene que realizar un fjudcio reivin
dicatorio para que £a cosa vuelva al vendedor ademdfs def pago de
dafios y perjuicdos,

En el Denecho Ttaliano tiepe que realizan un juiclo relvin
dicatornio para que fLa cosa vuelva al vendedor ademds def page de
dafios y perjuicios. '

En nuestra Legislacidn, o sea en el Denecho Civil Mexicano
cuando ef comprador (ncumple con La obligacibn de cubnir fa tota
Lidad del precio, el antlfculo 2311 nos dice que Las cuotas dadas

. coro anticipo del phecio se tomandn como afguilen o renta y se -
6£jdnd porn peritos una indemnizacidn pon el detenioro que haya -
sufrido La coda, pero mds especlficamente para acoplarlo a esta-
modalidad, cuando surge este Lncumplimiento nos dice ef anticulo
2315 que, mientras no pasa La propiedad de La cosa vendida al --
comprador, 84 €8te necibe La cosa serd considerado como arrenda-
tanio de €a misma,

Por considerarlo de intenés expondre enseguida Las con---
clusiones de una ponencia presentada en £a Academia Inteaamerica
na de Desecho Comparado e Internacional y que fuenon aphrobadas -
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en su totalidad.®

PRIMERA.- EL pacto de reserva de dominio debe ser negula~
do por La Ley, juntamente con Ea compraventa a plazos a f§in de -
LLevan a ella, en detalle, £os critenios y soluciones que se 3=
timen adecuados a Los problemas y dificuftades que han suscitado

SEGUNDA, -~ Su concepto debe responden a La supeditacibn de
La transferencia de dominio a una condicifn suspensiva expresada
por el pago integho del precdo por parnte del comprador &in afec-
tar al contrato ni a sus 0trnos efectos.

TERCERA.- En La resenva de dominio Los niesgos de La cosa
vendida sendn de cargo def compradon desde que ese neciba La en-
trega, salvo pacto en contrardo.

CUARTA.- La condicidén suspensiva que afecta a La transmi-
s46n del dominio, no debe excluir Las consecuencias Legales del-
Lneumplimiento del comprader ~nesolucidén- ni Las que se¢ derdiven-
del pacto expreso de Las partes sobre ese punto.

Ern todo cado, Los efectos de La nesolucidn serdn fijados-
-ponr el Juez, atendidas Las circunstancias def caso, en Lo que --
concienne principalmente a Los daiios ccasionados al vendedonr.

QUINTA.- EZ pacto de 1esofucifn no producind automdtica~-
mente sus efectos, pues el comprador podrd cumplir en tanto no -
se Le nequiena y. aidn en el momento de su requenimiento; y el ven
dedon podrd exigir el cumplimiento en tanto no opte, mediante -~
el nequenimiento mismo, por La resolucibn.

SEXTA.- En fegislaciones que omiten toda mencibn de pac--
20, se rconsefa atenuar Lga efectos que Las partes estipulen, pa
e La nesolucifn del contrato, en cuanto de su aplicacifn se¢ de-
nive una situacién de desequilibrio econbmico para alguno de ~ -
eflos. A este efecto, cumplida parcialmente por ef comprador su-
obLdigacibn de pagar el precdo, es mecomendable aplican al caso,-
dentro de un derecho como el que mds rige, La técnica de La cldu



83

sula penut, y conceder af Juez {a facullad de Limitar La indemni
zacdén en caso de L{ncumplimiento y consecuentemente La nesobu---

eibn.

SEPTIHA.~ Los efectos de La neserva de dominio en cuanto-
a fencenos, debendn denivarse de La Linscrnipediln del contrato en-
un RegLlsthno de bienes muebles, cuando de €stos se tnate, y en --
Los biened inmuebles con referencia a La posesién del comprador-
neformande al efecte, en cuanto se estimare menesten La fLeglsla-

eifn vigente.
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CONCLUSTONES

1.- E§ injusto que af comprador, por falta de pago de uno
o varios abonos en el precfo acordado cuando ya ha cubiento mds-
de La mitad de &ste, La Ley no Le d€ La protecelln necesaria que
‘pon elemental esplritu de justicia debe darfe.

2.~ En tal vintud me permilo sugerin, enthe otnas cuestio
nes, que cuando el compradon haga una mefora en La cosa, sobre -
todo tnatdndose de bienes inmuebles que estd en La creencdia de -
que ya son de su propiedad, se Le devuelva el Limponte de La mejo
ra, s4in perfjuicio de La devolueidn que debe hacersele del dineno
que como pante def preeio entregé.

3.- Cons.idero que se ha perdido en esta modalidad de La -
compraventa el principio de IGUALDAD DE DERECHOS, TGUALDAD DE --
CONDICIONES. Pues ipon qué dan mds (mpontancia y proteccdibn al -
vendedon que af compradon?.

4.- La Ley Fedenal de Proteccifn al Consumidor, no chstan
te que trata de mantener una glexibilidad entre ambas partes: --
compraden y vendedon, nada hizo para superar La injusiicia, pucs
su artfeulo 28 dice exactamente £o mismo que £os anticulos 2311-
y 2315 del Cédigo Civil para el Disthito Federal.

5.- A L0 anterion hay que aghegar que fLa Procuraduria Fe~
deral def Condumidon no tieme poder de coaccibn, s4ino que guncio
na comp mero drbriteo y no puede obligar a nadie.

6.~ Los dos ondenamientos mencionados (Cédige Civil panra-
el Disthito Federnal y Lley Fedenal def Consumidon) debendn esta--
blecer clento caitenio photecclondsta af comprador con reserva -
de dominio, otorgande plazos mayones para ef cumplimiento del pa
go en el caso de que el comprador haya cubiernto mds del cincuen-
ta pon ciento del precdio convendido o 44 se opta pon La nescisibn
def contrato que £as mejonras "nealizadas voluntariamente sobre el
bien objeto def contnato sean nesancidas integnamente,
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