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INTRODUCCION

El motivo que me ha llevado a analizar de manera especifica-el contrato
de compraventa en abonos, es por la importancia que ha alcanzado en la

actualided ya que se ha convertido en 1a forma mis comin de adquirir bie
nes, y asi poder.satisfacer necesidades inmediatas, sin tener que desem
bolsar el importe integro de dichos bienes; tomandg en consideracién la
situacidn inflacionaria en que vivimos, estamos concientes que el adqui
rir un bien hoy en dia, aunque la compra sea en abonos, resulta mis con
veniente que esperar a reunir la totalidad del precio cuanto éste ya se

ha duplicado-

Siendo este tipo de contrato uno de los mas comunes, también es el més

susceptible de abusos por parte de los vendedores, quienes en un momen-
to dado y por diversas causas rescinden dichos contratos y dejan en es-
tado de indefensién al comprador, quien al no poder cubrir los pagos es-
tipulados, haciendé hincapié sobre ésta obligacidén de manera especifica
se ve despojado del bien al operar la rescisidn del contrato. En cuan-
to a la rescisidén se verd cémo opera en la actualidad y como se contem—
plaba en legislaciones anterioreé.

Este trabajo trata de dar -uha visién general sobre lo que es el contra-
to de compraventa en abonos y la evolucidn y consecuencias juridicas -
que ha tenido hasta nuestros dias, se analizard desde luego en forma es
pecifica cada una de sus caracteristicas y normas juridicas a que-esté

sujeto.

Al respecto se expondrid lo establecido por la Ley Federal de Proteccidn
al Consumidor, misma que en la actuélidad ha alcanzado gran relevancia,
pues tiene como fin, el de proteger al consumidor y el de hacer valer -
sus derechos conﬁra.abusos e injusticias a que pueda estar expuesto, -——
por el sélo hecho de adquirir un bien. En tal virtud, en esta exposi--
cién se verd la aplicatoriedad de dicha ley y lo que establece nuestro

Cédiga Civil, el cual trata de ser imparcial en cuanto a la rescisién -



del contrato, pues se basa meramente en las obligaciones que tienen las

partes cuyo incumplimiento del da derecho de poder resolverlo.

Espero que con el estudio realizado sobre este tema, se alcance a tener
una visidn mas amplia de lo que es este contrato y de lo que significa
la rescisidn asi como las consecuencias juridicas que aquélla tiene —-

aparejadas.



CAPITULDO I

En este capitulo se expondéé lo que es el Contrato de Compraventa en =--
General, y cuales son sus caracteristicas, asi comd las obligaciones y°
garantias que emanan de éste para las partes que intervienen, después -
pasaremos a explicar de una manera especifica él contrato de compraven-
ta en abonos que es una modalidad del mismo, el cual se analizard en -—-
sus dos tipos: Traslativo y Con Reserva de Dominio; haciendo un estu--
dio sobre la evolucidn que ha tenido en nuestro actual derecho, hasta -
el Cédigo Civil de 1928, asi como su contemplacidn en la Ley Federal de

Proteccién al Consumidor.

1.1 CONCEPTO DE COMPRAVENTA.

El contrato de compraventa es uno de los contratos més antiguos -~
que existe, en la actualidad uno de los mis importantes, es por —
esto que antes de analizarlo cabe hacer mencién que tuvo origen -
en el "trueque'" o permuta, pues sebdefinia como el "intercambio"

1)

de mercancia"( siendo uno de los medios més primitivos para ad-
quirir un bien.

Con el transcurso del tiempo, aparecidé la moneda como medida co--—
min de valores y de éste modo surgié la compraventa, consistente

en el cambio de un objeto contra un precioc, representado por c}ez

ta cantidad de dinero (numerario).

De esta manera; la

o]

ompraventa se convirtid en un contrato usual,
va que por medio de éste se facilité la adquisicién de bienes con
el simple hecho de encontrar a alguien capdz de dar una suma de -
dinero que se-podria usar al libre albedrio de la persona, situa-~

cidn que.no se daba en la permuta o "trueque', en este caso era -

(1) Mazeaud Henri, Leén Jean. Lecciones de Derecho Civil. Pag.
12 Vol. III "Los Principales Contratos". Ediciones Juridicas Euro
pa- América. Buenos Aires.



{2)

diffcil que una persona quisiera recibir nuestro bien para asi po

der enajenar lo que se deseaba.

Nuestro Cédigo Civil de 1928, en su articulo 2248 define a la com
praventa como el contrato, '"en virtud del cual uno de los contra-
tantes se obliga a transferir.ia propiedad de una cosa 6 de un de
recho' y el otro a su vez se obliga a pagar por ello un precio --
cierto y en dinero".

En cuanto a la transferencia de la Qfopiedad, nuestro Cédigo dis-
pone que "... en las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas
ésta se verifica entre los contratantes por mero efecto del con——
trato sin dependencia de tradicidn, ya sea natural, yé sea simbé-
lica, debiendo tenerse en cuenﬁa las disposiciones felativas del

Registro Pdblico". (Art. 2014 del Cédigo Civil). Esta viene a -
ser una de las caracteristicas mas importantes del contrato en —=
nuestro actual Derecho, a diferencia del Derecho Romano en donde

"el vendedor s6lo se obligaba a trasladar la posesidn y no necesa

(2)

riamente la propiedad del objeto del contrato".

La compraventa implica la entrega de una suma de dinero; ahora -——
bien si el pago consistiéera ern otra cpsa que no sea dinero, se es

taria hablando de una permuta (Art. 2250 del Cédigo Civil).

El contrato de compraventa tiene como caracteristicas las siguien
tes:

1} Traslativo de Dominio.- Situacidn que se deriva de su defini-

cidn, y que con posterioridad se tratard con mayor amplitud.

2) Principal.- En virtud de que es un contrato que puede existir

y subsistir sin depender de la existencia de otro.

Floris Margadant Guillermo. E1l Derecho Privado Romano. Pag. -
401. Editorial Esfinge, S.A. Sexta Edicidn 1975.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Bilateral.- Origina obligaciones reciprocas para las partes,

mismas que se especificardn posteriormente.

ra
ra

Oneroso.- Pues de él se desprenden provechos y gravémenes pa-
4
£

las nartes
a5 parvesS.

Conmutativo.- La cuantia de las prestaciones es cierta y de—-
terminada desde la celebracién del contrato. Puede ser aleato
rio por excepcidn ya que en ciertos casos dicha cuantia no se
halla determinada desde la celebracidn del contrato, sino que
tal situacién depende de un hecho futuro como es el caso de -

la compraventa de esperanza.

Consensual.- En oposicidn o real, ya que no requiere de la en
trega de la cosa, objeto del contrato para su perfeccionamien
to, tomando como base el articulo 2249 del Cédigo Civil que es
tablece "por regla general la venta es perfecta y obligatoria
para las partes cuando se ha convenido sobre la cosa y su pre
cio, aunque la primera no haya sido entregada ni el segundo.n

satisfecho”.

Consensual.- En opasicidn o formal cuando se trate de compra-
venta cuyo objeto lo coﬁstituyan bienes muebles, no asi para
bienes inmuebles, cuya cuantia seamayor de $500.00 en donde -
es formal al requerirse que el contrato se otorgue en escritu
ra publica, salvo excepciones derivadas de las ventas que ha-
ce el Departamento del distrito Federal y el Infonavit en las
que basta cémo escrito privado y la compraventa por endoso en
bienes hasta de $5,000.00. : .

Instanténeo.- Cuando produce sus efectos al celebrarse el con
trato como sucede con la compraventa al contado; y de tracto
sucesivo donde aquéllos se producen a través del tiempo como

es el caso de la compraventa en abonos.

Cabe mencionar las obligaciones que tienen las partes, al cele- -

brar el contrato:



Del Vendedor.

a)

b)

Transmitir la propiedad de la cosa.

Siendo ésta una de las principales a su cargo, el Cédigo Civil
como ya se dijo anteriormente, dispone: -"en las enajenaciones
de cosas ciertas y determinadaé, la traslacidn de la propiedad
se verifica entre los contratantes por el mero efecto de con--
trato, sin dependencia de tradicién..." Existen excepciones -
de lo anterior, impuestas por la voluntad de las partes, como

ocurre con el contrato de compraventa con reserva de dominio,-
cuya transmisidn esté supeditada a una condicidén suspensiva, -
consistente en el pago posterior del precio. Esta modalidad -

de la compraventa se explicard con amplitud posteriormente.

Conservar la cosa.

Pa;a el efecto, el articulo 2017 del C&digo Civil, establece

las reglas a seguir.

"Art. 2017.- En los casos én que la obligacidén de dar cosa - -
cierta importe la traslacidn de la propiedad de esa cosa, y se
pierde o deteriora en poder del deudor, se observaran las re--—

glas sighientes:

I. S5i la pérdida fué por culpa del deudor, éste responderi al

acreedor por el valor de la cosa y por los dafios y perjuicios.

II. Si la cosa se deteriora por culpa del deudor, el acreedor
puede optar por la rescisidn del contrato y el pago de dafios y
perjuicios, o recibir la cosa en el estado que se encuentre y

exigir la reduccidén del precio y el pago de dafios y perjuicios.

III. Si la cosa se perdiere por culpa del acreedor, el deudor
queda libre de la obligacidn.

IV. Si se deteriora por culpa del acreedor, éste tiene la —-—-

obligacién de recibir la cosa en el estado en que se halle.



c)

Del

V. Si la cosa se pierde por caso fortuito, o fuerza mayor, -la
obligacién queda sin efecto y el duefic sufre la pérdida, a me-

nos que haya convenido™.

Entregar la cosa.

En nuestro_éédigo Civil, en el articulo 2283 establece que. el-

vendedor estd obligado:

1) A ehtregar ai comprador la cosa vendida.
2) A garantizar la calidad de.la cosa.‘

3) A prestar la eviccién.

En lo dispuesto por el articulo 2284 del Cédigo Civil, respec-
to a la entrega de la cosa, establece que ésta puede ser real,
Juridica o virtual; real cuando ésta ée realice en forma mate-
rial; juridica cuando ain sin estar entregada, la ley la consi
dera recibida por el comprador, y virtual cuando el comprador-—

acepta que la cosa vendida ha quedado a su disposicién.

El vendedor responderd de la calidad del bien enajenado, asi -
como de la eviccidn, siendo ésta Gltima una obligacidn comin a
todo el que enajena, ' aln cuando nada se haya expresado en el-

contrato. (Art..2120 del Cédigo Civil).

Comprador.

a)

b)

Pagar el precio.

Este se cubriré en los términos del articulo 2300 del Cddigo Ci
vil, que dispone que debera pagarlo en forma y tiempo conveni-
do, la falta de pago darid derecho al vendedor a rescindir el -

contrato, aln cuando la venta se haya hecho a plazo.
Recibir la cosa.

Conforme al articulo 2292 del Cdédigo Civil, tendrd la obliga -



cién de recibir la cosa, ya queal dejar de cumplirla en el ~-—

tiempo convenido, dard lugar al pago.de alquiler de las bode-

gas, vasijas o graneros en que se contenga lo vendido, exi- -

miéndose de esta manera al vendedor de conservar la cosa.

Ahora seflalaremos las garantias que tienen el vendedor y el com-—-

prador.
1) Del
a)

2)

b)

c)

Del

a)

b)

c)

Vendedor.

Derecho de retencidn de la cosa. (Arts. 2286 y 2287 del -
Cédigo Civil).

Accidn de incumplimiento para exigir el pago del'preéio -

de la cosa vendida. (Art. 1949 del Cédigo Civil).

Accidn de rescisidn con el pago de dafios y perjuicios. —-
(Arts. 1949 y 2300 del Cédigo Civil, éste Gltimo como nor

ma general).

Comprador.

Derecho de retencidn del precio. (Art. 2299 del Cédigo Ci

vil).

Accibn de cumplimiento para exigir al vendedor la entrega
de la cosa, objeto del contrato. (Art. 1949 del Cédigo Ci

vil).

Accidn de rescisidn con el pago de dafios y perjuicios.
(Art. 1949 del Cédigo Civil). Ademds de lo estipulado en
este articuleo, los ordenamientos 2260 y 2144 establecen -

dos casos en que la puede ejercitar.

- 1. En la compraventa por acervo o a la vista. Cuando el

vendedor, presentare el acervo vendido como homogéneo



1.2

(3)

y ocdltare’en él, especie de inferior calidad y canti
dad.

2. Cuando la cosa tenga vicios ocultos o defectos ocul--

tos.

d) Accién para obtener la reduccién del precio en el caso de

que existieran vicios ocultos.

COMPRAVENTA EN AﬁONOS.

Es una modalidad del contrato. de compraventa, consistente "en que
una persona llamada vendedor se obliga a transferir la propiedad
de una cosa, y otra llamada comprador se obliga a pagar por esa -

transmisidén un precio, el cual se cubriréd en partidas periddicas”.

Conocido autor da& su punto de vista sobre este tipo de contrato,-
diciendo que "la venta en abonos es en la actualidad un fendmeno

contractual qﬁe alcanza un volimen extraordinario, puede afirmar-
se que es la manera natural corriente, por medio de la cual el ==
gran puiblico adquiere los objetos cuyo precio excede del de las -

compras al menudeo.

Ctro parrafo de la obra dice: "a la venta en abonos, le han sido

atribuidcs algunos inconvenientes sobre todo de que la facilidadr>

que representa el pago del precié en entregas parciales constitu-
ye un aliciente, a veces irresistible para la adquisicién capri--
chosa de_cosas no necesarias que coloca después al comprador en -
situacionés,econémicas bastante comprometedoras, en cambio ofrece
la ventaja de que permite a las personas de escasos recursos, ad-
quirir determinadas cocsas en el momentoc en que le son necesarias

o imprecincibles, y que de otra forma se verian en la imposibili-

Trevifio Garcia Ricardo. Contratos Civiles y sus Generalidades. ~ -
Pdg. 138. Libreria Font, S.A. Guadalajara, Jal. Tercera Edicidn -—-
1.975.

(3)



Como ya hemos expuesto, una de las caractefisticas pfincipales ——
del contrato de compraventa, consiste en que es traslativo de do-
minio, ya que nuestro derecho establece que la transferencia de -
la propiedad se verifica por el solo hecho de la celebracidén del

contrato (Art. 2014 del Cédigo Civil), es decir en este momento -
el comprador adquiere la propiedad del bien, ailin sin tenerla en -
su poder, ya que la entrega de la misma puede efectuarse con pOSv.
terioridad a la qelebracién del contrato y ain cuando se haya pac
tado que el precio se cubriria en forma periddica, desde ese mo--

mento el comprador tendrd el dominio de la cosa.

Siendo este contrato traslativo de dominio, el vendedor para ga—-
rantizar el pago, podrd estipular una cldusula rescisoria, la - -
cual le da facultad para rescindir el contrato por la falta de =
uno o mas pagos. Dicha clausula deberi inscribirse en el Regis-
tro Pldblico de la Propiedad y de Comercio, siempre y cuando se --
trate de bienes inmuebles o muebles que sean susceptibles de po--
der identificarse para que produzca efectos contra terceros (Art.
2310, Fracciones I y II del Cédigo Civil). Esto viene a ser una

garantia para el vendedor.

Cabe hacer mencidn gue la cliusula rescisoria tuvo su origen en -
el Derecho Romano con la Ley Comisoria, la qgal se establecia en
contratos de compraventa, concediendo al vendedor la facultad de
resolver la venta ante el incumplimiento del comprador, y con pog

terioridad aparecid con el nombre de pacto comisorio.

(4) De Pina Rafael. FElementos de Derecho Civil Mexicano. Pég. 52. —=
Editorial Porria, S.A.



En cuanto a la rescisidn del contrato, serd materia del siguiente

capitulo.

1.2.2 CON RESERVA DE DOMINIO.

En la compraventa en abonos, podrid estipularse que el vendedor se
reserve la propiedad de la cosa, hasta en tanto no le haya sido -
pagado el precio (Art. 2312 del Cédigo Civil). Dicha estipulacién
deberi ser inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del

Comercio, a fin de que surta efectos contra terceros, siempre y -
cuando se trate de bienes inmﬁebles o muebles que se puedan iden-

tificar.

Durante la vigencia del contrato, el vendedor seguird siendo pro-
pietario del bien y el comprador tendrd el cardcter de arrendata-
rio, quien no podri vender el bien hasta en tanto no se haya cu——

bierto la totalidad del precio.

En el Derecho Francés este tipo de contrato, es considerado como

una compraventa pura y simple, acompafiada de un pacto comisorio o
cliusula resolutoria y de una convencidén que retrasa la transmi--
sién de la propiedad hasta el pago de la totalidad del precio, ——
quedando como propietario el vendedor en tanto sea cubierta la to
talidad del precio; estipulandose que dicha compraventa serid re--

(5)

suelta por la falta de pago de una cuota del precio.

El Derecho Francés con nuestro actual derecho, tiene rasgos muy -
similares sobre ésta materia, ya que en este Ultimo se puede inser
tar una cliusula rescisoria, que al vendedor le da derecho de res
cindir el contrato por incumplimiento en el pago, en tanto que el
comprador pierde el derecho de adquirir la propiedad del bien, al
operar la rescisidn.

(5) Mazeaud Henri, Ledén Jean. Lecciones de Derecho Civil. Pag. 220. -

Vol. III "Los Principales Contratos'. Ediciones Juridicas Europa
América. buenos-Aires.



10.

Si el comprador liquida el precio, opera la cancelacién de la re-
serva de propiedad en el Registro Pdblico de la Propiedad y del -
Comercio, a favor del vendedor, misma que quedard transmitida en

forma integra al comprador, con efectos retroactivos.

EVOLUCION EN EL DERECHO MEXICANO.

1.3.1 Cédigo Civil de 1870.

En la Legislacidén Mexicana este cédigo fué el primero y definid -
en su articulo 2939 al contrato de compraventa "como aquél en don
de uno de los contratantes se obligaba a transferir un derecho o

a entregar una cosa y el otro, a pagar un precio cierto y en dine

fo".

Como se puede observar, es muy similar a la que contempla nuestro
cbédigo vigente, solo que en este Gltimo se incluye la palabra ——=
"propiedad", la cual es una caracteristica esencial del contrato,

va que este tiene como funcidn principal la transmisidén de la pro

piedad de una cosa o de un derecho.

El cédigo de 1870, solo se concretd a establecer la “transmisién
del derecho o la entrega de la cosa", esto en cuanto a la defini-
cién del contrato se refiere, ya que en su capitulo de obligacio-
nes reglamenté al igual que nuestro actual cddigo - en el articulo
1552" que en las enajenaciones de las cosas ciertas y determina--
das, la traslacidén de la propiedad se verificaria entre los con--
tratantes por mero efecto del contrato, sin dependencia de tradi-

cién, ya sea natural, ya simbdlica, salvo convenio en contrario".

Con esta disposicidn, quedd complementada la definicidn a que nos

‘hemos referido aln cuando en aquélla se haya excluido la palabra

"propiedad", sin dejar de existir esa diferencia entre ambos cédi

gos .



11.

Es conveniente sefialar que el Cédigo de 1870, al considerar perfec
cionado un contrato por el solo convenio de las partes sébre la co
sa y el precio, sin aquélla haber sido entregada ni el precio sd--
tisfecho, establecidé que desde ese momento, la cosa perteneceria -
al comprador y el precio al vendedor (Arts. 2646 y 2950 del Cédigo
.Civil), esta situacidn solo se limitaria a las ventas al contado,
ya que ain existiendo acuerdo entre las partes sobre la cosa y ———
precio, consideréndose perfecto el contrato, el precepté a que se
ha hecho referencia no podria aplicarse a la venta con reserva de
dominio en donde el comprador solo tiene la posesidén del bien, y -

né la propiedad aunque el contrato sea perfecto.

En lo que se refiere a las obligaciones de los contratantes, éstas

son iguales a las que explicamos en el niimero anterior.

Por otra parte, el cédigo de 1870 regulé la veata a plazo sin re--—
glamentar dentro de ésta, a la venta en abonos, y asi establegié -
que en este tipo de venta, se podia dejar de estipular intereses =
por la sola razén del contrato, &a que se considerd que el plazo -
formaba parte del mismo, y en tal supuesto se presume que el pre--—
cio de la venta es aumentado, siendo superior al de una venta al -
contado; situacidén que no se daba si el plazo se estipulaba con -
posterioridad a la celebracidén del contrato, en este caso el com-—-
prador o adquirente, estaria obligado a pagar intereses salvo que
se hubiere estipulado lo contrario (Arts. 3029 y 3030 del Cédigo -
Civil dge 1870).

Tampoco hace mencidén a la compraventa con reserva de dominio, esto
nos conduce a pensar que en aquél entonces no se le atribuyé mayor
importancia, solo se tratd de englobarla dentro de la venta a pla-
zo al igual qﬁe la venta en abonos, en ambos casos el pago del pre
cio no opera en forma simultéﬁea a la entrega de la cosa sino que

se estipula un plazo para efectuarlo.
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Ahora bien, no debemos olvidar que este fué el primer Cédigo Civil
Mexicano y justificadamente no pudo dejar de tener deficiencias y
lograr reglamentar més ampliamente el contrato de compraventa en -

abonos y con reserva de dominio.

1.3.2. Cédigo Civil de 1884,

Este c6digo, tomando la base del Cédigo de 1870, reglamentd al - -
contrato de compravehta "como aquél por el cual uno de los contra-
yentes se obliga a transferir un derecho o ‘a entregar una cosa, ¥
el otro a pagar'un precio cierto y en dinero", como podemos adver-
tir esta definicidn es idéntica a la del cédigo de 1870 al omitir
igualmente la palabra "propiedad", es decir, no hubo modificacidén
al respecto; asi mismo en su articulo 1436 del Titulo de Obligacio
nes, establecid que "la traslacién de propiedad" en las enajenacio
nes decosas ciertas y determinadas, se verificaria por el solo - -

efecto del contrato sin dependencia de tradicidn.

Con lo anterior, podemos decir que en el Cédigo de 1884, la compra
venta se perfeccionaba por el solo convenio entre las partes y la
transmisidn de la propiedad del bien, por el sélo efecto del con—-

trato. -

con respecto a la transmisidn de la propiedad, en .su articulo 2822

establecid que a partir de que la venta fuera perfecta, la cosa s

perteneceria al comprador, y el precio al vendedor, entendiéndose
por perfecto aquélla: venta en que se ha convenido sobre la cosa y

el precio ain cuéndo la primera no haya sido entregada, ni el se--
gundo satisfecho. (Art. 2818 del C6digo Civil).

En cuanto a las obligaciones que tenfan las partes, vienen a ser -
‘las mismas que nuestro Cédigo vigente establece. Citaremos aqué--

llas que estaban acargo del vendedor como son:
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1) Entregar al comprédor la vosa vendida.
2) Garantizar la calidad de la cosa.

3) Prestar la eviccién.

Por lo que se refiere a las del comprador, éste tenia como princi-

pal:

La de pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma con--—

venidos. (Art. 2892).

Obligacidén que siempre ha sido preponderante en este contrato, en
virtud de la cual se establecid que el comprador pagaria intereses
si mediase un tiempo entre la entrega de la.cosa y el pago del pre

cio en tres casos:
1) Si asi se hubiese convenido.
2) 8i la cosa vendida o entregada, produce frutos ¢ renta.

3) Si se hubiese constituido en mora con arreglo a los articulos
1423 y 1432, tomdndose en cuenta en este caso, que la responsa
hilidad empieza en las obligaciones en que se haya estipulado
el plazo desde el vencimienté de éste, y en las que no exista

plazo a partir de que el deudor fuera interpelado.

El cbdigo de 1884, al igual que el de 1870, no reguld capitulo es—
pecial sobré las modalidades de la compraventa en donde podria ca-
ber la compraventa en abonos, sin embargo, si hizo mencién a la --
venta a plazo en su articulo 2896 en que quedd englobada aquélla,-
estableciendo: "En las ventas a plazo, los intereses nos los debe
el comprador por razdén de aquél, aunque entretanto perciba los --
frutos de la cosa, pues el plazo hizo parte del mismo contrato y -
debe presumirse que en esta consideracidn se aument$ el precio de

la venta". FEste precepto viene a ser una reproduccidn de lé que -

establecid el cédigo de 1870.
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Como puede observarse, ambos cddigos reglamentaron el contrato de
compraventa no las modalidades de éste; es decir, la reglamenta--
cién fué muy limitada al respecto, ya que solo se reglamentd la -
venta a plazo, sin especificar que ventas de este tipo existian,

en donde se pudo haber mencionado a la venta en abonos y con re--

serva de dominio.

Se concluye, con la exposicién realizada sobre los cdédigos de - -
1870 y 1884 qﬁe la "no reglamentacidén sobre modalidades" de la --
compraventa a las que se ha mencionédb, pudo haber sido a conse--
cuencia de que en ésta época el precio en la mayoria de las com—-
praventas se cubria en forma inmediata, y esporddicamente se es-
tipulaba plazo para efecutarlo, en tal virtud el legislador no hi

zo mayor abundamiento sobre la venta a plazo.

1.3.3 Cédigo Civil de 1928..

Nuestro cédigo vigente, si reglamentdé en un capitulo especial, --

las modalidades que puede. tener el cdntrato de compraventa.

Hemos explicadoben incisos anteriores, las caracteristicas de es-
te contrato, asi como las de la venta en abonos y con reserva de
dominio. Con esto nos damos cuenta que hasta 1928 fueron regula-—-
das dichas modalidades, es decir, el legislador no. sclo se concre
6 a reglamentdar el contrato, sino que tuvo una visién mds amplia
sobre el mismo; fué hasta entonces cuando pudo caber la posibili-
dad de pactarse que el precio podria pagarse en abonos, signifi--
cando esto un beneficio para el comprador, quien valiéndose de --
esto pudo adquirir bienes cuyo precioc no tendria que desembolsar

en forma inmediata.

Asi es como el cbdigo de 1928 en su articulo 2310 contempla la -

posibilidad de que se faculte al comprador a pagar el precio en -
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abonos y ademds, de reglamentar la venta en abonos como una moda
lidad, establece las reglas a que estd sujeta en caso de ser res
cindido el contrato, mismas que se estudiardn y explicarédn en el

capitulo correspondiente.’

Al iguél que la venta en abonos, regulé la venta con reserva de
dominio en la cual el vendedér se reserva la propiedad de la co-
sa hasta en tanto no haya sido cubierto el precio. (Art; 2312 —--
del Cédigo Civil).

En esta clase de venta, la reserva de la propiedad debera ser —-
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio pa
ra que pueda surtir efectos contra terceros, aplicéndose esta re
gla indistintamente para la venta de bienes inmuebles y muebles

que sean suéceptibles de ser identificados en forma indubitable.

La compraventa con reserva de dominio trae consigo una garantia
para el vendedor, quien séguiré ﬁeniendo la calidad de propieta~
rio, mientras el comprador, solo serd arrendatario del bien no
pudiendo venderlo,  -en tanto exista la limitacién de dominio a -—-

que se ha hecho referencia.

Con lo expuesto, podemos concluir que a pesar de haberse contem-
plado la venta a plazo en los cdédigos de 1870 y 1884, fué hasta

el de 1928 en donde se reguld en forma especifica,ilas modalida—~
des ae ld compraventa como son: la venta en abonos y con reser;
va de dominio; al reglamentérse estos tipos de venta, el compra-
dor tiene la opcidn de escoger entre una venta al contado, en --
anonos o éon reserva de dominio, segin se adopte y adeclie a sus

intereses y al bien que desea adquirir.

1:3.4 Ley Federal de Proteccidén al Consumidor.

En el afio de 1975, fué decretada esta ley para beneficio de los
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consumidores, con la cual nos damos cuenta de la importancia que
fué adquiriendo el contrato de compraventa, dando origen a que -
se acrecentaran los abusos por parte de los vendedores; y es asi
como_al surgir esta ley, tuvo como finalidad proteger a los con-
sumidores expuestos a dichos abusos.

La Ley Federal de Proteccién al Consumidor, establece en su arti
culo primero, "que las disposiciones emanadas de ella regirén en
toda la Repfiblica, 'y serdn de orden piblico e interés social y -
serdn irrenunciables por.los consumidores y aplicables cuales— ~
quiera que sean las establecidas por otras leyes, costumbres -~

practicas, usos o estipulaciones en contrario’.

Asi mismo establece que "la aplicatoriedad y vigiiancia en la es
fera administrativa de esta ley, a falta de la competencié espe—
cifica de determinada dependencia del Ejecutive Federal corres-—
ponderdn a la Secretaria de Industria y Comercio (actualmente —-—

Secretaria de Comercio y Fomento Industrial).

Define como consumidor 'a aquélla persona que contrata para su —-—
utilizacidén la adquisicidn, uso o disfrute de bienes o la presta

cién de un servicio '(Art. 3o0.).

En cuanto a los proveedores, establece los requisitos que debe——
rédn llenar para poder actuar como tales y las obligaciones a que
estaran sujetos en el desempefio de sus funciones, tratando en to

do momento de proporcionar un mayor beneficio al consumidor.

En cuanto a las operaciones a crédito, establece en su articulo
20, "que en toda operacidn en que se conceda crédito al consumi-
dor, el proveedor estd obligado a informar previamente a aquél,-
sobre el precio de contado del bien o servicio de que se trate,
el monto de los intereses a pagar, el monto y detalles de cual--

quier cargo si lo hubiere, el nimero de pagos a realizar, su pe-
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riodicidad, la cantidad a pagar por dicho bien o servicio, y el -
derecho que tiene a liquidar anticipadamente el crédito con la -~-

consiguiente reduccién de intereses.

De este precepto se desprende que la Ley Federal de Proteccién ——
al Consumidor, al referirse a la obligaciéﬁ que tiene el provee—-
dor de informar sobre el precio de contado y los intereses a pa--
gar dentro de una venta a crédito, estd reglamentado qﬁe el pre—-
cio siempre deberi ser ei mismo tanto en las ventas de contado co
mo en las ventas en abonos;_en cuanto a los intereses, el articu-
lo 21 establece que estos se calculardn sobre el precio de conta-

do menos el enganche que se hubiere pagado.

Con lo anterior, se advierte como la Ley Federal de Proteccidn al
Consumidor trata de especificar las obligaciones que tiene un pro
veedor al celebrar una venta o crédito a fin de que exista clari-
dad en lo que se estipule el contrato, protegiendo en todo momen-
to los intereses del consumidor. También establece que las tasas
de interés que se apliquen, las deberd fijar la Secretaria de Co-
mercio, la cual es el organismo autorizado para tal efecto y en -~
cuanto a los intereses moratorios, estos no podran exceder del in
terés fijado por la autoridad a que se ha hecho mencidén y a falta
de esta fija¢i6n del 25% de los intereses ordinarios estipulados

(Art. 23 de la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor).

Una vez fijado el interés por la Secretaria de Comercio, este se
causard solamente sobre saldos insolutos, y no podrdn surtir efec

tos los pactos en que se hubiese estipulado un interés mayor.

Por lo que respecta a la compraventa a plazos ¥y con reserva de -
dominio, no podrén ser aumentados bajo circunstancia alguna el —-
precic originalmente estipulado para la operacién (Art. 27 ' de la

Ley Federal de Proteccién al Consumidor).



i8.

Como puede verse, estaAley si hace referencia a la forma en que

se deberan fijar los intereses en el contrato tanto ordinarios -
como moratorios. Con lo expuesto, nos damos cuenta cémo ésta --—
ley al igual que nuestro Cédigo Civil, regula las modalidades d=
la compraventa, asi como las normas a que estén sujetas con el -
fin de resguardar siempre los intereses de la parte adquirente,-
quien viene a ser normalmente la mas su;ceptible de salir perju-
dicada en los casos en que pudiera ocurrir la rescisidén del con-
trato, misma que trataremos en forma especial dentro del capitu-

lo correspondiente.

La Ley Federal de Proteccién al Consumidor como su nombre lo in-
dica, y hasta cierto modo, es parcial en lo que reglamenta pues

trata de que se le dé al consumidor el mejor servicios y a la ==
vez le proporciona los elementos necesarios para que en ningin -
momento quede en estado de indefensidn ante los abusos que se —-

pudieran cometer contra él.



II.

19.

CAPITULO II

RESCISION DEL CONTRATO.

CONCEPTO.

Remontédndonos a la historia, considero que es conveniente hacer -

mencién a lo que contemplaba el Derecho Romano en materia de res-—

cisién.

En un principio no existia ninguna defensa para el vendedor, ya —
que éste solo podria exigir el cumplimiento de la obligacidn, que

dando en peligro de esta manera sus intereses.

Con el paso del tiempo se introdujo la Ley Comisoria, la cual en
la compraventa concedid al vendedor la facultad de resolverla an-
te el incumplimiento del comprador, asi es como aparecié el pacto

comisorio cuyas caracteristicas eran las siguientes:
1) Sélo se otorgaba al vendedor.
2) Sélo se daba para el contrato de compréventa.

3) No requeria la declaracién judicial, operaba ipso jure por vo

luntad del vendedor.

Con lo anterior; nos damos cuenta como’ la rescisidn del contrato
resultd como consecuencia del incumplimiento por una de las par——

, significando una defensa para el vendedor.

Ahora analizaremos algunas definiciones en nuestro derecho sobre

la rescisidn:

Se ha dicho, "que es la manera de poner fin a una relacidén obliga

toria, nacida de un contrato, siempre que este no se haya ejecuta
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(6)

do en su integridad".

También se ha definido como "el acto juridico unilateral por el

1a
cual se le

one fin, salvo que la ley lo prohiba, de pleno dere

o]

cho "ipso jure", sin necesidad de declaracidn judicial, a otro-
acto bilateral plenamente valido por incumplimiento culpable en

este, atribuible a una de las partes“.(7)

Estas definiciones contienen sobre la rescisién, ideas simila -
res, pero podemos observar que la segunda contempla que la res—
cisién opera de pleno derecho, al establecer que la rescisién -
es la manera de poner fin de pleno derecho o "ipso jure" sin de
claracidén judicial a un acto juridico bilateral; esta forma de-
resolver el contrato, la expondremos mis adelante; independien-
temente de ésto y partiendo de éllas, podemos ver que ambos se-
basan en el incumplimiento de las obligaciones por parte de cual
quiera de los contratantes, es decir ese incumplimiento da lu =
gar a que la parte que saliera perjudicada tenga derecho a res-
cindir el contrato, ya que "la resolucidn del contrato sélo po-
dré pedirla la parte que ha cumplido con su obligacidn, no asi

la que ha dejado de cumplirla", (8) es decir, basta que se dé -
el incumplimiento para poder ejercer la accidén resolutoria sin-

ser indispensable que se haya sufrido un perjuicio pecuniario.

Nuestro Cédigo C€ivil en su articulo 1849, establece:

"Que la facultad de resolver las obligacionés‘se entiende impli

cita en las reciprocas para el caso de que uno de los obligados

Sénchez Medal Urquiza José Ramén. La Resolucidén de los Contra-
tos por Incumplimiento. Edit. Porrda, S.A. 1980, Pag. 68.

Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto. Derechos de las Obligaciones. -
Edit. Cajica, S.A., Méx. 1978 Pag. 525.

Martinez Escobar Manuel. Obligaciones y Contratos. Edit.Cul
tural, S.A. Pab. 350.
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no cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podré escoger entre exigir el cumplimiento o la re-
soluciSn de la obligacidn, con el resarcimientc de dafio
cios en ambos casos. También podrad pedir la resolucidn alGn des --
pués de haber optado por el cumplimiento, cuando éste resultare im

posibhle".

Atendiendo a este precepto, el vendedor puede optar por exigir el
cumplimiento de la obligacién o resolver el contrato, es decir se
le otorgan dos defensas diferentes, pudiendo ejercitar su accidn-
de resolucidén después de haber intentado exigir el cumplimiento -
de la obligacidn, cuando éste hubiere resultado imposible sin po-
der ser a la inversé»ya que al operar la resolucién-queda roto el

vinculo contractual entre ambas partes.

Al hablar de reciprocwss nos debemos ubicar en aquéllas relaciones
contractuales, donde existe -una preétacién ¥y una contraprestacién,
ya que se dice que: ula obligacidén de uha de las partes permane-
ce ligada a la persistencia de la obligacidn correspondiente a la

otra parte, asi como al cumpiimiento de la misma".{9)

A la rescisidén también se le ha llamado pacto comisorio, el cual -
se puede equiparar a una condicién resolutoria, porque producen-

efectos similares como es-la extincidn del contrato.

Se ha dicho que la obligacidén de resolver las obligaciones, se en-
tiende implicita en las reciprocas, tomando en cuenta lo anterior,

podemos decir que el pacto comisorio es una condicién resolutoria

Sanchez Medal Urquiza José Ramdn. La Resolucidén de los Contratos

por Incumplimiento. Editorial Porrta, S.A. 1980 Piag. 98.
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forma inmediata equipardndose a una condicién resolutoria.

22.

sobreentendida en los contratos, manifestada en forma tacita; es -

decir, la condicidn resolutoria técita.

Algunos autores sostienen que entre estos dos tipos de condiciones
existe una diferencia esencial, consistente en que la Condicidn Re
solutoria Expresa opera de pleno derecho y la Condicidén Resoluto--

ria Tédcita né, requiere de declaracién judicial.

Si se dijera que el pacto comisorio opera de pleno derecho, se es-=
taria admitiendo que el deudor o parte incumplida al dejar de eje-
cutar su obligacién- traeria como consecuencia la resolucién del -=—
contrato, sin admitir en todo caso la opcidn a exigir el cumpli- -

miento de la obligacidén, sino que el contrato quedaria resuelto en

(10)

Entendiéndose por resdlucién de pleno derecho aquélla que no re- -
quiere declaracién judicial sino basta que la parte afectada la ha

ga valer y asi se constate.

En cuanto al pacto comisorio, Baudry Lacantinerie y Planiol, sos—-—
tienen que la ley, interpretando la voluntad de las paftes, consi-
dera que en un contrato sinalagmatico, entendiéndose por este - -
aquél que contiene obligaciones reciprocas, se tiene el supuesto -
en forma tacita, de que las partes han convenido que si una de -'-
ellas deja. de ejecutar su obligacidén, la otra tendré.derecho a de
mandarlé la resolucidn del contrato, declarandose en consecuencia

que ésta cléusula rescisoria es el pacto comisorio.

El Derecho Francés en contraposicién a lo que hemos expuesto, esta
blece que la accidn rescisoria por su naturaleza, se encuentra li-

gada a cualquier tipo de contrato sPalagmatico sin considerarla -

Borja Soriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Edito--
rial Porrda, S.A. 1970. P&g. 160.
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como una accidén resolutoria téicita.

Juan M. Farina, al respecto expone que la Ley Argentina hace una -
distineidn entre pacto comisorio expreso, t t

lutoria; pues define al pacto comisorio expreso como "la cldusula
por la que cualquieia de los contratantes puede optar por la reso-
lucién del contrato si la otra no cumple con su obligacién'y obli=-
gaciones‘que contrajo" y al tdcito como "aquél en donde la ley en
silencio perhite a la parte no culpable solicitar la resolucidén -—-—
del contrato ante el incumplimienté".(ll) En cuanto a la clausula
resolutoria, la define "como aquélla contenida en los actos juridi
cos, por la cual las partes subordinan a un hecho incierto la exis

tencia de un derecho adquirido".(lz)

Sobre lo que se ha expuesto respecto al Pacto Comisorio (rescisién)
ybcondicién resolutoria, nos podemos dar cuenta que son figuras si
milares que pueden llegar a confundirse, en tal virtud cabe mencig‘
nar algunas diferencias importantes sobre ellas para poder tener -
un conecepto mas amplio que nos permita adoptar un mayor criterio -
y estar en posibilidades de saber ubicarlas dentro de la esfera ju

- ridica:

1) En el pacto’comisorio, la ﬁarte que ha ejercido la accién reso
lutoria, puede renunciar a ella o desistirse‘hasta antes de -
que se dicte sentencia en el juicio, en cambio en la ¢ondicidn
resoluforia, s6lo por acuerdo de las partes podrd renunciarse

ectos producidos por ella, lo cual originaria la exis-

tencia de un nuevo contrato, ya que el anterior queda extingui

do al cumplirse la condicién pactada.

(11) Farina M. Juan. “El Pacto Comisorio". Bibliografia Omebo. Edito
. res Libres. Buenos Aires 1961. Pégs. 48 y 49.

(12) Idem. Pag. 41.
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La condicién resolutoria presupone un acontecimiento incierto
del cual dependerd la extincién del contrato, no asi en el -~
pacto comisorio, ya que en éste la facultad derescindir el --
contrato deriva de un incumplimiento por una de las partes, -

del que no puede decirse que sea un acontecimiento incierto,

pues depende de la voluntad de ellas.

3) La sentencia en el pacto comisorio es constitutiva, ya que ~—
decreta la resolucidén por incumplimiento, y en la condicidn -
resolutoria la sentencia dictada es declarativa es decir, so-

lo declara y constata la resolucidn del contrato.

Manuel Borja Soriano, ha expuesto que la rescisidn es una accién
que depende de la voluntad de la parte cumplidora, ya que la ley
le concede dos acciones; la.ejecucidn del contrato o la rescisidn
del mismo sin poder'quedar resuelto de pleno derecho por su sola
voluntad, pues en este caso no tendria cabida al exigir el cumpli-

miento de la obligacidn. (13)

: Como se ha visto en:el pacto comisorio, la manifestacién de volun-
tad para dar por rescindido el contrato es indispensable para que
la resolucidn pueda surtir sus efectos,en cambio en la condicidn -
resolutoria, esta opera de pleno derecho y surte sus efectos sin -
que se haya exprésado la voluntad de hacerlo. -
Hemos hablado de rescisidén y de resolucidn, ya que para nuestro --
Derecho, éstas dos palabras tienen el mismo significado, es por --
eso que las podemos utilizar indistintamente; en cambio para el De
recho Espaﬁol, son dos conceptos diferentes, pues considera que --
cuando se ejercita la accidn para resolver un contrato, se tiene -
de antemano una condicién resolutoria, que opera al ocurrir el in-

~cumplimiento de las obligaciones reciprocas contempladas en él mig

{13) Borja Soriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Edito~-
rial Porrfia, S.A. 1970. P&g.158.
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mo, dando lugar a optar entre el incumplimiénto o la resolucidn -
del contrato, y en la-resé¢isidn la misma ley sefiala de antemano-
log contratos resciridibles entre los cuales se pueden sefialar los

si

1) -Aquéllos que pudieren celebrar los tutores, sin autorizacién-
del Consejo de Familia, siempre que las personas a quiehes re
presenten haya sufrido una lesidn en mas de la cuarta parte -

del valor de las cosas que hubiesen sido objeto de aquéllos.
En este caso, son indispensables dos requisitos:

a) Que se trate de un contrato que pudo celebrar el autor,

sin autorizacidn del Consejo.

b) Que en el juicio se acredite la existencia de esa lesién.

2) Los celebrados en representacidén de los ausentes, siempre que
éstos hayan sufrido la lesién a que se refiere el nlmero ante
rior, no serdn rescindibles por esta causa los contratos cele

brados con autorizacidén judicial.
3) Los celebrados en fraude de acreedores.
4) Los que se refieren a las cosas litigiosas.

Al igual que en el Derecho Espafiol, la Ley Argentina establece di
ferencias entre lds conceptos de rescisidén y resolucidn, pués diii
pone que la primera tiene como fin deshacer un contrato, para lo-
cual serd necesario que exista el mutuo consentimiento entre las-
partes y a la segunda la define como la extincién de un contrato-
en virtud de una estipulacién contenida en el mismo: como son la

condicidén resolutoria y pacto comisorio. (14)

Farina M. Juan. Pacto Comisorio. Bibliografia Omeba. Editores

Libres. Buenos Aires. Pags., 23 y 3¢
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ACCION RESCISORIA.

Hemos hecho referencia a la rescisién en un sentido amplio, sefia-
lando las diferencias mas importantes que existen entre élla y la
condicién resolutoria, ya que ambas figuras producen efectos seme

jantes y en muchos casos podemos llegar a confundirlas.

Ahora trataremos de explicar lo que es la accién rescisoria propia
mente dicha, para tener una base que nos permita poder ver con --

posterioridad otros aspectos, como su naturaleza y efectos juridi

cos.

La accidn rescisoria nacid como una garantia para el vendedor, ya
que podemos recordar que "en el Derecho Romano, aquél sélo tenia-
derecho a exigir el cumplimiento de la obligacién j con posterio-
ridad se implanté la ley comisoria de la cual ya hablamos en el -
namero anterior, misma que después se le conocid con el nombre de
pacto comisorio, el cual no sélo fué aplicado a la venta, sino a

todos los contratos sinalagméticosU(lS)

Al respecto, también se Ha dicho que el derecho de resolucibn, es
una tutela impuesta al acreédor contra el incumplimiento de su ==
deudor, ya que se trata de una tutela mds completa que no se redu
ce a que el acreedor sélo tenga'derecho a pedir la ejecucidén del-
cumplimiento del contrato, ya que éste ante la insolvencia del -

deudor,; no podria llevarse a cabo.(le)

También se ha dicho que "la resolucién del contrato sélo podréd pe

dirla la parte que ha cumplido con su obligacidén, no -asi la que ha

Gaudemet Eugene. Teoria General de las Obligaciones. Editorial

Porria, S. A. Pag. 442.

Sanchez Medal Urquiza. La Resolucidn de los Contratos por Incum-
plimiento. Editorial Porrda, S.A. 1980 Pag. 117.
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PRI - s = e ll")\
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Con lo anterior, nos damos cuenta cémo el ejercicio de la accidn~-
rescisoria compete sb6lo aquélla persona que habiendo cumplido con
su obligacién resulta perjudicada, ante el incumplimiento de la -
otra parte que interviene en el contrato. La accidn rescisoria -
para su ejercicio requiere que se den dos supuestos: por un lado,
el cumplimiento de la obligacibn, y por otro, el incumplimiento -

de la parte contra la que se ejercita.

Cabe aclarar que aparte de estos requisitos, existen otros, mismos

que explicaremos en el numero correspondiente.

En el Derecho Espafiol, la accién rescisoria tiene un cardcter sub
sidiario y compete Gnicamente a la parte perjudicada, quien para-
poder ejercitarla tiene que agotar todos sus recursos para obtene
la reparacidén del perjuicio, es decir, si ejerce su accidn resci-
soria, sin antes demostrar la insolvencia de la otra parte, ague-
1la no surtira. ningin efecto, diferencia que cabe hacer notar en—

tre el Derecho Espéﬁol y el nuestro.

E1l Derecho Francés, al hablar de rescisién también considera una
condicidén resolutoria tAcita al establecer en su articulo 1184,

1o siguiente:' "La condicidn resolutoria se sobreentiende en to-
dos los contratos sinalagmdticos para el caso de que una de las-

partes no cumpla con su obligacidn".

En este caso, el contrato no se resuelve de pleno derecho. lLa par
te que no recibié la prestacién a que se obligd la otra, puede op
tar entre obligar a ésta a que se cumpla mientras sea posible o -

reclamar la resolucién con dafios y perjuicios.

Martinez Escobar Manuel. Obligaciones y Contratos. Editorial -

Cultural, S.A. P&g. 350.
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También establece que la resolucidn debe demandarse ante los tribu
nales y puede concederse al demandado, segin las circunstancias,

un plazo de gracia.
Baséndonos en este precepto, el Derecho Francés equipara la accidn
rescisoria a una condicidén resolutoria tédcita sin considerarla -

aquella como tal y tampoco admite que opere de pleno derecho.

Nuestro Cédigo Civil a diferencia de lo que contempla el Cédigo

Francés, al hablar de rescisidn, no la considera como condicidén -
resolutoria técita, sino sélo como un derecho para rescindir el -
contrato que puede hacer valer la parte que ha salido perjudicada
ante el incumplimiento de la otra parte, entendiéndose ese dere -
"cho en todos los contratos sinalagmiticos o de obligaciones reci-
procas para lo cual establecimos las diferencias que existen entre

la rescisidn y la condicidn resolutoria.

Con lo expuesto en este nimero y en el anterior, podemos concluir
que la accién rescisoria. o pacto comisorio es una facultad o dere
cho implicito en todos los contratos de prestaciones reciprocas,

derivada de un incumplimiento por cualquiera de las partes que in
tervienen en €1, ya que faculta a la parte que ha cumplido a re -
solver el contrato, a diferencia de lé condicidén resolutoria que~
como su nombre lo indica, es una "condicidn" la cual presupone un
acontecimiento incierto al cual-se encuentra supeditada la extin=

cién del contrato, como si no hubiera nacido.

Al pacto comisorio se le ha tratado de revestir con la forma de -
condicidn resolutoria técita, ya que como hemos dicho antes, la -
accidn rescisoria y la condicién resolutoria, producen efectos si
milares, pero no podemos basarnos en &sto para afirmar que el de-
-recho de rescindir uncontrato, sea una condicidn, estd sobreenten
‘dido en &1 mismo implicitamente, pero sin ‘estar sujeto a un acon=-

tecimiento incierto.
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A continuacidn sefialaremos dé manera especifica, los requisitos indig--

pensables para que proceda la accién rescisoria:

. 2.3

(18)

REQUISITOS PARA QUE PROCEDA.

1) Que exista un contrato de prestaciones reciprocas.

2) Que haya cumplimiento previo de las obligaciones a cargo del

acreedor que ejercita el derecho de resolucién.

3) Que exista un incumplimiento del deudor contra quien se ejer-

cita la accidén rescisoria.

4) Requiere la declaracién judicial y no opera de pleno derecho,

salvo pacto o disposicién legal.

En cuanto al primer requisito se refiere, hemos dicho qué presta
ciones reciprocas se entienden aquéllas en donde el cumplimiento
de la obligacidén depende del cumplimiento de la otra, es decir es-

tén ligadas una con otra.

Respecto del segundo requisito, este viene a ser uno de los mas --
importantes para ejercer la accidn rescisoria, pues aln traténdose
de obligaciones simulténeas, la parte que haga valer dicha accidn

deberd acreditar el cumplimiento de su obligacién.

José Ramén Sianchez Medal, manifiesta: "La resolucidn sdlo es apli
cada a aquéllos contratos sinalagmiticos bilaterales, es decir de
prestaciones reciprocas y de carécter oneroso; sin importar que --
sean conmutativos o aleatorios, en estos Gltimos la causa primera

de la prestacién, reside an el riesgo". (18)

Existe una excepcidn respecto.de un contrato gratuito como es la =

donacién con carga, en donde cabe la resolucidn por incumplimiento

Sanchez Medal Urquiza José Ramén. La Resolucidn de los Contratos
por Incumplimiento. Editorial Porria, S.A. 1980. P&ag. 101.
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de la carga que se impuso al donatario, ésta donacidn seria par---
cialmen?e onerosa, ya que el Cédigo Civil en su articulo 2337, con
sidera donado el exceso que hubiere en el precio de la cosa, dedu-
cidas de &1 las cargas.

Sobre el tercer requisito, hemos dicho que al operar el incumpli--
mieﬂtb por alguna de las partes, la otra tendrd la facultad de exi
gir el cumplimiento de las obligaciones u optar por la resolucién
del contrato. Al respecto haremos un paréntésis en cuanto se re—-—

fiere al momento en que una obligacidén se hace exigible.

El maestro Rojina Villegas dice: La obligacidn enla que se haya -
estipulado un plazo para cumplirla, se hard exigible al vencimien-—
(19)

to de éste", baséndose en el articulo 2104 Fraccién I de nues

tro Codigo Civil.

Sobre las obligaciones en que no exista un tiempo determinado para
cumplirla, el acreedor podfé exigir el cumplimiento una vez que ha
yan transcurrido treinta dias después de haber hecho;la interpela—
cién ya sea judicial 6 extrajudicialmente, esto en cuanto se refie
re a obligacicnes de dar; si se tratase dé obligaciones de hacer =
.el pago 6 cumplimiento se_efectuaré cuando lo exija el acreedor --
siempre y cuando haya transcurrido el tiempo necesario para el cum
plimiento de la obligacién (Art. 2080 del Cédigo Civil).

Nuestro Cédigo de 1884 a diferencia del de 1928, establecid que --
las obligaciones de dar, de hacer o de no hacer se hacian exigi- =
bles hasta en tanto el acreedor interpelarad a su deudor, y fué con
posterioridad cuando se fijaron las normas a seguir para cada una
de ellas mismas a que hicimos mencién en el parrafo anterior, aun-

que para las obligaciones de no hacer nuestro cédigo no establece

Rojina Villegas Rafael. Compendio deDerecho Civil. Teoria Gene=-=
ral de las Obligaciones. Tomo IV. Editorial Porria, S.Af 1970. —-
Pag. 351.
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regla alguna para el caso de que no se hubiere estipulado plazo.
En lo que al incumplimiento se refiere, nuestro derecho no especi-
fica si este debe ser parcial o total, ya que solamente requiere -
de su existencia.

Eugene Gaudemet, al hablar de los requisitos de la rescisidn, mani
fiesta que en el Derecho Francés "se requiere que exista incumpli-~
miento total de alguna de las partes y que éste sea imputable al -
deudor; pues considera que en el caso de que el incumplimiento fue
ra parcial, no tendria lugar la rescisién, a menos de que aquél re
cayera sobre algin punto que las partes consideraron esencial, lo -

que quedaria a criterio del Juez. (20)

En contraposicidén a lo expuesto por el autor a quien nos hemos re-
ferido en el parrafo anterior, Mazeaud considera que les pertenece
a los tribunales apreciar si el incumplimiento es lo bastante gra-
ve para motivar la resolucidn sin ser necesario un incumplimiento
total, pues sostiene que "la falta de pago de la integridad del --

. A . . 21
precio no es un requisito de la resolucidn'. (21)

En cuanto al cumplimiento de la obligacidn, conocido autor mani- -
fiesta que "para poder ejercitar la accidn rescisoria por declara-
cidén unilateral de voluntad del perjudicado, serd necesario que --—
aquél haya cumplido con la obligacién a su cargo, ya que sin este

requisito su accidn quedaria paralizada con la excépcién dilatoria

del contrato no cumplido, situacidn que debera darse ain cuando —-

Eugene Gaudemet. Teoria General de las Obligaciones. Editorial -
Porrta, S.A. 1974, Péag. 443,

Mazeaud Henri y Ledén y Jean Mazaaud. Lecciones de Derecho Civil.
Parte III. Los Principales Contratos. £diciones Juridicas. Euro
pa-América. Buenos Aires 1962. Pag. 332.
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las obligaciones pactadas ‘fueren simulténeas". (22)

Con lo que se ha expuesto respecto al cumplimiento e incumplimien-
to por parte de los contratantes, podemos considrar que ambos re-—--
quisitos son indispensables‘para que pueda operar la accidén resci
soria, es decir, al existir estos requisitos la parte qﬁe haga va-

ler su accién estard legitimado para obtener la resolucidén del con

trato.

Respecto del cuato requisito dada su importancia, se expondra més

adelante con mayor amplitud.

Ahora pasarmos a analizar la naturaleza juridica de la rescisién -
ya que como he expueste en nlmeros anteriores, algunos autores han
tratado de equipararla a una condicién resolutoria tacita, o0 sim--—

plemente a una condicidn resolutoria implicita en el contrato.

NATURALEZA JURIDICA.

En el &mbito juridico, existen los llamados derechos de extincidn,

-los que se han definido "como aquéllos que contienen la facultad -

de dejar sin efecto mediante una manifestacidn unilateral de volun
tad de sus titulares un negocio juridico concluido o una relacién

Jjuridica particular". (23) - '

Dentro del grupo de los derechos de extincidn, existe un grupo de
derechos llamados de impugnacién, en los cuales el efecto extinti-

vo repercute inmediatamente en la esfera juridica del otro sujeto.

Sanchez Medal Urquiza José Ramdn. La Resolucién de los Contratos
por Incumplimiento. Editorial Porrda, S.A. 1980. Pag. 103.

Sadnchez Medal Urquiza José Ramén. La Resolucidén de los Contratos
por Incumplimiento. Editorial Porrda, S.A. 1980. Pag. 87.
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Estos derechos pueden tener su origen en el negocio o la ley.

Dentro de la categoria de los derechos de impugnacidn, se encuen-
tran los derechos de resolucién por incumplimiento en los cuales

es necesaria la existencia de un evento a
dica, es decir es algo no inherente al contrato, sino que es un -

hecho sobrevenido.

"El derecho de resclucidn nace posteriormente al contrato, es de-
cir en el momento en que ha vencido el término para el cumplimien

to de la obligacidn sin que éste haya tenido lugar". (24)

En la categoria de los derechos de impugnacidn, cabe hacer nueva-
mente una distincién entre la resolucidén judicial y la resolucidn
de pleno derecho:

En la primera declaracidén unilateral de voluntad que tiende a 1la
resolucidén del contrato, lo que hace es poner en movimiento el pro
cedimiento judicial, y en la segunda, aquélla manifestacién de vo-~
luntad es suficiente para.que opere el efecto extintivo (como es -

el caso de la resolucidn resolutoria).

Sosteniendo lo anterior, también se ha considerado que la resolu——
cién "es un derecho de impugnacién 'del contrate bilateral, ejerci-
table por la parte cumplidora mediante demanda judicial o por de--
claracidén a la otra pérte, encaminado a producir la extincidn del

contrato, en virtud del incumplimiento de la otra parte'. (25)

Ya hemos visto como se ha ubicado al derecho de rescisidn dentro -

de los derechos extintivos de impugnacidén veremos algunas teorias

Sanchez Medal Urquiza Joésé Ramén. "La Resolucidn de los Contratos
por Incumplimiento". Editorial Porrda, S.A. 1980 Pag. 89. .

Sanchez Medal Urquiza José Ramén. "La Resolucidn de los Contratos
por Incumplimiento'. Editorial PorrGa, S.A. 1980 Pag. 89.



34.

que han tratado de encontrar una ldégica justificativa al derecho --

de resolucidn.

1)

2)

Teoria de la Condicién Resolutoria.

El Cédigo Francés como ya hemos expuesto en nidmeros anteriores,
establece en su articulo 1184 '"que la condicién resolutoria es-
t4d siempre sobreentendida en los contratos sinalagméticos para
el caso de que una de las partes no cumpliera su compromiso!. -

Este texto sirve de modelo al CSdigo Civil de 1928.

Esta teoria no ha sido admitida porque seria tanto como decir -
que los contratos bilaterales son condicionales, en todo caso -

se dirfa que existe un pacto comisorio expreso.’

Al respecto resulta conveniente aclarar que una condicidn reso
lutoria es puesta por voluntad de las partes, en tanto que la
resolucidén del contrato por incumplimiento tiene su fuente ver

dadera en una disposicién de la ley.

Teoria de la Causa Reciproca.

Esta teoria sostiene que una parte se obliga porque la otra‘se
obliga también ¥ al haber ineumplimiento por cualquiera de -~=
ellas, impide que la otra alcance su objeto y Que su obliga---

cién quede sin causa, de la cual se descarga mediante la reso-

lucidn.

Se ha criticade muchos esta teoria, pues dicen varios autores
que si el contrato queda sin causa, es nulo y la resolucidn su
pone la existenciade un contrato vdlido al momento de su con--

clusidn.

A esta obligacidn podemos agregar que en nuestro derecho no se

ha aceptado este concepto de causa como un elemento de validéz.



3)

4)

5)

35.

Teoria de la Sancién.

Esta teoria sostiene que en los contratos bilaterales en don--
de se d& 1la resoluéién por incumplimiento, se pueden apreciar
dos tipos de sancidén: la resolucidén y la indemnizacidén de da--
fios y perjuicios, pero realmente no se podria considerar a la
resolucidén como tal, ya que ésta libera a las partes de cum-—-

plir con su obligacién.

En -todo caso, la sancién vendria a ser el resarcimiento del da

fio.

Teoria de la Reparacién.

Esta teoria es sustentada por Mazeaud, quien considera que la
resolucién por incumplimiento es un modo de reparar el dafio o
perjuicio que causa al acreedor la inejecucidn de la obliga- -
¢ién por parte del deudor, ya que muchas veces no es posible -
exigir el'cumplihiénto de la-obligacién, como es el caso de la
insolvencia del deudor, siendo la resolucién en este caso, un

modo de reparacidén al dafio causado por el incumplimiento.

Teoria del Sinalagma Genético y del Sinalagma Funcional.

Esta teoria viene a darnos el fundamento justificado de la re-

soluciédn, ya que considera que la resolucidn estd basada en un

sinalagma que viene a significar un vinculo reciproco que exis
te en algunos contratos entre una prestacién y una contrapres-

tacién.

Denomina sinalagma genético, al momento en que se forma el —-—

vinculo y sinalagma funcional a la vida del mismo vinculo.

En base a esta teoria, podemos decir que en virtud de existir

un vinculo entre ambas obligaciones, el contrato quedaria re--



(28]

6)

36.

suelto si dicho vinculo dejara de existir ya que la obligacidn
permanece ligada a la persistencia de la otra, y al ocurrir el

incumplimiento de una de ellas opera la resolucién.

Teoria del Medio de Defensa.

En cuanto a su naturaleza, también se ha dicho que la resolu—-
cidén es un medio de defensa, cuya derivacién histérica, es fun
dada en la autonomia de las partes, quienes en previsién de un
eventual incumplimiento por cualquiera de ellas, insertaban -
en el contrato un pacto de resolucién suspensivamente condicio
nado a tai eventualidad y susceptible de poder conferir a la -

otra parte el poder de resolver el vinculo. (26)

Con esto nos damos cuenta como el derecho de resolucién siem——
pre tuvo su origen y razén de ser en el incumpiimiento de una

obligacién. Se ha dicho que es un derecho de extincibén, en --
virtud de que rompe el vinculo juridico existente entre las --
partes que intervienen en una relacién contractual. El Dere--
cho Espaiiol también lo ha clasificado como un derecho o facul-
tad de rescindirr un contrato, ya que considera que queda a vo

luntad de las partes ejercerlo, sin que pueda operar automdti-

camente.

EFECTOS DE LA RESCISION DEL CONTRATO.

La resolucidn o rescisidén de un contrato, tendrd los siguientes -—

efectos:

1)

Libera al acreedor que ha sido perjudicado con el incumplimien

to de su deudor de las obligaciones que tuviera a su cargo.

Betti Emilio. "Teoria General de las obligaciones". Tomo II. -~
Editorial Revista de Derecho Privado. Madrid 1976. P&g. 334,
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2) Extingue las obligaciones del deudor incumplido en una forma -

simultdnea a la extincidn de la obligacién del acreedor.

3) Opera retroactivamente obligando a la restitucién de las cosas
1

que fueron objeto del contrato con sus frutos y del preci

(o]
n
o]
=

sus intereses.
4) Da lugar al pago de dafios y perjuicios.

En cuanto al primer efecto, éste tiene su fundamento en el enrique
cimiento ilegitimo que tendria el deudor en detrimento del acree-~
dor, tal enriquecimiento se produciria si al acreedor se le obliga
ra a cumplir con su obligacidén a pesar del incumplimiento del deu-

dor.

Respecto al segundo efecto, este viene a ser a consecuencia de la
reciprocidad de obligaciones que existe en los contratos sinalagmi
ticos, en donde el cumplimiento de una obligacidén esta supeditado
al cumplimiento de la otra, y al operar el incumplimiento de algu-

na de ellas cesa la reeiprocidad existente entre ambas.

El tercer efecto en nuestro derecho, y en relacién a la compraven-

ta, tiene su fundamento en el articulo 2311.

"Art{ 2311.~ Si se rescinde la venta, el vendedor y el comprador -
deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el
vendedor que hubiere entregado la cosa vendida puede exigir del ——
compyador, por. el uso de ella, el pago de un alquiler o renta que
fijardn peritos, y una indemnizacidén, también fijada por peritos,

por el deterioro que haya sufrido la cosa.

El comprédor que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los

intereses legales de la cantidad que entregé®.

Sanchez Medal al respecto, maﬁifiesta que la retroactividad .tiene
como finalidad hacer que'las cosas vuelvan al estado que guarda--

ban antes de celebrarse el contrato, sefialando que dicho efecto -
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puéde dejar de darse en aquéllas obligaciones de hacer o de tracto
sucesivo, 6 en aquéllas donde la cosa se hubiese enajenado o consu
mido, haciendo imposible de esta manera tal retroactividad, ante -
esta situacién sdlo quedaria la restitucidén por equivalente, con—-
sistente en una indemnizacién de dinero, en substitucién de una de

volucidén imposible. (27)

Existe un caso que podemos citar en donde no cabria la retroactivi
dad como es el arrendamiento, al operar la rescisidn del contrato

no es posible lograr que el arrendatario no haya gozado de la cosa

arrendada.

El Derecho Francés al respecto, ha establecido disposiciones seme-
jantes a las anteriores, al sostener que en virtud de la rescisién
el contrato queda retroactivamente aniquilado como si nunca hubie-
se existido, retroactividad que en ocasiones no puede darse por la
naturaleza del contrato, pero en otros casos la rescisidn obliga a

. . . (28)
restituciones reciprocas.

El Derecho Francés al hablar de la retroactividad en la rescisién

del contrato de compraventa en particular, establece que dicha res
.cisién invalida retroactivamente el contrato originando de este mo
do la obligacién de reparar el perjuicio resultante de ello para -

el vendedor. (29)

Esta invalidacién viene a ser retroactiva entre las partes y con -

respecto a terceros:

Sénchez Medal Urquiza José Ramén. "La Resolucién de los Contratos
por Incumplimiento". Editorial Porrda, S5.A. 1980. Pag. 119.
Gaudemet Eugene. "Teoria General de las Obligaciones". Editorial

Porrda, S.A. 1974. Pag. 444,

Mazeaud Henri Ledn Jean. Leéciones de Derecho Civil. Vol. III. --
"Los Principales Contratos". Ediciones Juridicas Europa-América. -
Pag. 332.
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Entre las partes, se vuelve a la situacidn anterior a la con--

_clusién del contrato, es decir el vendedor debe restituirle al

comprador las partes. del precio que haya recibido y los intere
ses. El comprador debe restituir la cosa que se le haya entre
gado y los frutos percibidos; las reglas generales de los con-
tratos determinan su derecho al reembolso de las impensas y su
obligacién de indemnizar al vendedor en caso de pérdida o dete

rioro de la cosa. (30) '

Con respecto a terceros, se considera que el vendedor no ha --
perdido jaméds la propiedéd de la cosa vendida, por consiguiente
recobra la cosa a titulo de propietario, de tal suerte que no
tiene que sufrir el concurso de los acreedores del comprador -
ni que sufrir los derechos consentidos por éste; los derechos
consentidos sobre la cosa por el comprador que se estima que -

nunca ha sido propietario, quedan invalidados. (31)

El cuarto efecto tiene_su fundamento en el articulo 1949 del Cédigo

Civil.

"Art. 1949.- La facultad de resolver las obligaciones se entiends

implicita en las reciprocas, para el caso de que uno de los obliga

dos no cumpliere lo que le incumbe.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la re-
solucién de la obligacién CON EL RESARCIMIENTO DE DANOS Y PERJUI--
CIOS EN AMBOS CASOS".

Al hablar de dafio, nos estamos refiriendo a aquél que se hubiere

causado en virtud del incumplimiento ocurrido.

Mazeaud Henri Ledn Jean.. Lecciones de Derecho Civil. Vol. III. - -
"Los Principales Contratos!. Ediciones Juridicas Europa-América. -
Pag. 333.

Mazeaud Henri Ledén Jean. Lecciones de Derecho Civil. Vol. III. -
"Los Principales Contratos'. Ediciones Juridicas Europa-América.
Pag. 334. '

I
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Para el Derecho Espafiol, el dafio no solo consiste en el valor de la
pérdida que haya sufrido la parte que cumplié con su obligacién, —-

sino también la ganancia que hubiese dejado de obtener el acreedor.

También se establece que los dafios y perjuicios deben ser a.conse--~

cuencia{necésaria de la falta de cumplimiento. (32)

DEFENSAS DEL DEMANDADO.

En cuanto a esto respecta, en nuestra legislacién a partir del C6di
go de 1870 no se ha establecido defensa alguna que pudiese hacer va

ler el comprador al demdndarsele la rescisidén del contrato de com--

) praventa, el Cddigo de 1928 no especifica nada al respectot ya que

solo otorga facultédes a la parte cumplidora tratando de salvaguar-~
dar sus intereses, otorgindole asi 1la accién para exigir el cumpli
miento del contrato o la resolucibén del mismo y a la parte incumpli
da no le deja ninguna alternativa, es decir su situacién queda some
tida a la voluntad de la otra parte, sin tomarse en cuenta en nin--
gin momento si el incumplimiento fué total o parcial o cualquier —-
otra circunstancia, sino que simplemente se declara rescindido el -
contrato, dejando a la parte demandada en un estado de indefensidn

al ejercitarse cualquiera de las acciones a que se ha hecho referen

cia.

Sobre este tema cabe hacer mercidfi que la Ley Federal de Proteccidn
al Consumidor, si ofrece una defensa a aquél congsumidor a quien se'
le ha demandado ia rescisidn dél contrato, estableciendo que si hu-
biere cubierto &és de la mitad del precio, tendrd la opcidn de res
cindir el contratd o la de pagar el adeudo vencido mas las costas y

gastos judiciales.

Borrell Soler Antonio N. "Cumplimiento, Incumplimiento y Extincién -
de las Obligaciones Contractuales Civiles". Pégs. 114 y 115.
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Con esto nos damos cuenta cdmo a diferencia de nuestro cédigo la --
Ley Federal de Proteccidén al Consumidor, si establecid esta defensa
para el consumidor quien se veria despojado del bien que hubiesé ad
quirido al operar la rescisién del contrato, situacién que no se -
contempla en nuestro cédigo, ya que éste sélamente trata de salva——
guardar los intereses de aquél que se ve perjudicado ante un incum-
plimiento, sin establecer defensa alguna en favor de la otra parte

respecto a lo cual considero que existe cierta parcialidad.

SISTEMAS DE RESCISION.

Declarativo y Constitutivo.

Se ha expuesto sobre los requisitos que dan lugar a la rescisidn de
un contrato, y de sus efectos juridicos; ahora mencionaremos los --
sistemas por medio de los cuales esa rescisidén se manifiesta, ya -
sea que se trate de una condicién resolutoria pactada en el mismo -

contrato 6 de un pacto comisorio implicito.

A saber existen dos tipos de sistemas:

1) Declarativo.- Es cuando se declara existente una voluntad con-
creta garantizando un bien a la persona que ejercitd su accidn
(Chiovenda), es decir dentro de este sistema el juzgador lo —-—

que hace es constatar lo ya existente, declardndolo como tal.

Este es el caso de la condicién resolutoria, misma que al ocu-
rrir trae como consecuéncia la rescisién del contrato de pleno
derecho en forma automédtica, bor lo cual decimos que la senten
cia que dice el juzgador en este caso, serad declarativa, pues

solo constatard la realizacidén de la condicidn, es decir el --
sistema declarativo no crea situaciones juridicas nuevas para

las partes, sino que simplemente decreta la rescisidn del con-
trato, originada en virutd del cumplimiento de una condicién -

insertada en el mizmo,
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2) Constitutivo.- Es cuando no existiendo norma abstracta aplica-
ble, la sentencia dictada por el juzgador crea o constituye -——
situaciones juridicas nuevas a las que existian antes del jui-

. (33)
ClD.

E1l Derecho Italiano ha definido a la sentencia constitutiva como ~--
aquélla que tiene por objeto modificar, constituir o extinguir rela
ciones juridicas, previa certificacidn de las condiciones exigidas

por la ley. (Zanzucchi).

En el Derecho Francés, el juez que conozca de una demanda de resolu
cidén judicial de un contrato, no estéd obligado a pronunciarla por =~
el solo hecho de que quede probado el incumplimiento, sino que apre
cia someramente si el cumplimiento es lo bastante grave para justi-
ficar la resolucidén del contrato o si no queda suficientemente repa
rado con una condena por dafios y perjuicios. (34) Adoptando en --

este caso el sistema constitutivo.

Con base en las anteriores definiciones sobre los dos tipos de sis-
temas y a diferencia del Derecho Francés, en nuesﬁro derecho el pac
to comisorio dé& lugar a demandar la rescisidn por incumplimiento -—-
ante el Tribunal, en donde el juez deberd apreciar y estudiar las -
causas que la fundamentan para poder resolver si ésto es procedente

o nd; ahora bien si la rescisidén la encuentra plenamente justifica-

da declarard rescindido el contrato mediante una Sentencia Constitu. .

tiva que tendra como fin crear situacionés diferentes a las que - -
existen al celebrarse el contrato con efectos retroactivos a la fe-
cha en que el actor hizo uso de su facultad de rescindir, de ahi --

que no se puede cumplir después.
Becerra Bautista José. "Introduccidén al Estudio del Derecho Proce--—
sal Civil". Editorial Jus, S.A. 1960. Pag. 237.

Mazeaud Henri y Ledn Jean. "Los Principales Contratos'". Vol. III.
Ediciones Juridicas Furopa-América. Busnos dires. Pag. 256.
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Lo anterior se basa en lo que establece nuestro Cédigo Civil en su
articulo 19492, ya que nos d& la opcién de resolver el contrato o -
de exigir su cumplimiento ante el érgano jurisdiccional, sin admi-
tir en ningln momento que al originarse el incumplimiento quede re
suelto el contrato de pleno derecho, es decir lo que se encuentra

implicito en el contrato es la '"facultad de resolver " y el Juez -

constata que el uso de la facultad fué correcta.

A diferencia de esto, Eugene Gaudemet sostiene que en el Derecho ~

Francés mientras el procedimiento no haya concluido el deudor pue-

de paralizar la accién mediante el cumplimiento ya que el contrato

subsiste; y esto acontece aln después de la Sentencia mientras no -

pase a tener autoridad de cosa juzgada.(ss)

LA RESCISION DE PLENO DERECHO.

En incisos anteriores, hemos sefialado algunas de las diferencias -
que existen entre Pacto Comisorio y Condicién Resolutoria, y una -
de ellas consistente en.que ésta Ultima al realizarse opera ipso -
Jjure o de pleno derecho. Es decir la rescisién del contrato opera
rd de pleno derecho cuando exista una condicidn resolutoria en la

que se haya pactado que al ocurrir un acontecimiento incierto, ten
drd lugar la resolucidn del contrato; en este caso al realizarse -

la condicién, rescinde el contrato automdticamente.

Ahora bien, la rescisién de pleno derecho surte sus efectos sin de
pender de la voluntad de las partes, situacidn distinta a la que -
ocurre en el pacto comisorio en donde la manifestacién de voluntad

de resolver el contrato es indispensable.

(35) . Eugene Gaudemet. Teoria General de las Obligaciones. Editorial —-—

Parrda, S.A. 1974. Pag. 443,
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(37)
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Fuera del caso que hemos mencionado, en nuestra legislacidén, la ——
resolucién no opera de pleno derecho, sino que deberd demandarse -
judicialmente basandonos desde luego nuevamente en lo establecido

por el articulo 1949 referente a la facultad de resolver el contra
to o exigir el cumplimiento, pues al caber esta opcidn, no puede -
quedar resuelto de pleno derecho. Precepto que también fué contem
plado por nuestro cddigo de 1884 en su articulo 1421 que establece
"si el obligado en un contrato dejare de cumplir su obligacién, po
dra el otro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo

convenido o la rescisidn del contrato, y en uno y en otro caso, el

pago de dafios y perjuicios".

Existen varias opiniones sobre si el pacto comisorio implicito en

el contrato, opera o né de pleno derecho.

Manuel Borja Sorianco, sostiene que si el pacto comisorio operara -
de pleno derecho, se estaria admitiendo que el deudor o parte in—-
cumplida, al dejar de ejecutar su obligacidn, traeria como coﬁse——
_cuencia la resolucién del contrato lo cual se equiparia a la conse
cuencia de una condicién resclutoria ordinaria ocasionando un esta
do de indefensidn para el acreedor quien no podria exigir el cum—

plimiento de la obligaciédn. (36)

Todavia fundamentando lo anterior, expone que la resolucién no ope
ra de pleno derecho, ya que ademds de estarse eliminando la facul-
tad ‘de exigir el cumplimiento del contrato, se¢ estaria dejando 14
resolucién del mismo a la voluntad de una dé las partes quien po——
dria resolverloAde pleno derechc con el solo hecho de rehusarse a

cumplirlo. (37)

Borja Soriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Edito~-
rial Porrtda, S.A. 1960. Vol. I, Pag. 160.

Borja Soriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Edito~-
rial Porrda, S.A. 1960. Vol. I, Pag. 158.



Gutiérrez y Gonzalez, alin después de haber hecho una distincidn en
tre pacto comisorio y condicién resolutoria, sostiene que es un --
error afirmar que solo cuando exista un pacto comisorio expreso --
plasmado en el contrato, opere de pleno derecho y cuando sea téci-
to necesite de declaracidén judicial, pues considera y sostiene que
debe aceptarse como norma subletoria al articulo 1949 del Cédigo -
Civil el que debe hacer operar de pleno derecho, dicho pacfo y res

cindir el contrato sin declaracidén judicial. (38)

Ademéds de lo anterior, también manifiesta que si puede hacer acuer
do de voluntades para hacer nacer el contrato, también puede haber
lo para darlo por terminado, sin que por esto exista violacidén a -
las garantias constitucionales como seria la garantia de audiencia
v lejos de existir esa violacidn, seria de utilidad préctica la --
rescisién de pleno derecho, pues de ese modo se evitaria un juicio
largo y tedioso, asi concluye que en nuestro cédigo la resolucidn

por incumplimiento en las obligaciones de acuerdo con el articulo

1249 no requiere declaracidn Jjudicial. (39)

Como podemos ver, los autores citados tienen criterios diferentes
en cuanto a la rescisidn de pleno derecho del pacto comisorio, ya
.que mientras uno sostiene que se estaria eliminando la accién a --
exigir el cumplimiento de la 6bligaci6n al operar la resolucién de
pleno derecho, el otro considera que seria de utilidad préctica --
sin tomar en cuenta que la parte afectada'pudiefa optar por exigir _
el cumplimiento de la obligacidn, situacidn que si estaria contra-
viniendo lo dispuesto por el articulo 1949 de nuestro Qédigo Civil,

por lo que debemos considerar que en nuestro derecho, al establecer

el legislador la facultad de resolver, no estd diciendo que ésta -

resolucién opere de pleno derecho, sino que simplemente se nos estd

(38) . Gutiérrez y GonzAlez Ernesto. Derecho de las Obligaciones. Edito--
rial Cajica, S.A. 1978. Pag. 537.

(39) Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto. Derecho de las obligaciones. Edito--
rial Cajica, S.A. 1978. Pag. 533. :
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concediendo esa accidr para el caso de incumplimiento, por lo que
la rescisidén de pleno derecho sélo operara cuando exista una con-

dicién resolutoria que asi lo establezca.

Ahora bien, de acuerdo con los criterios citados considero que el
sustentado por el maestro Manuel Borja Soriano es el mas aceptado
y el que mejor fundamenta lo establecido por nuestro Cédigo Civil,
ya que el Pacto Comisorio no podria equipararse a una condicidn re
solutoria en donde la resolucidn operara de pleno derecho porque -
equivaldria a dejar sin efecto la accidn a exigir el cumplimiento
del contrato reglamentada en nuestro derecho que en muchos casos -

seria la mds conveniente de ejercer para cada una de las partes.
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CAPITULO III

LA RESCISION DEL CONTRATQO DE COMPRAVENTA EN ABONOS EN MEXICO.

3.1

Cémo opera la rescisidn en México, segiin la ley.

Ahora veremos la forma en que opera la rescisién de la venta en
abonos en México, viendo la contemplacién de la misma en los cé
digos anteriores, hasta llegar a la aplicatoriedad de la Ley Fe
deral de Proteccién al Consumidor y los criterios jurispruden -

ciales sustentados sobre la misma.

Hemos dicho que la compraventa en abonos es aquélla en donde el
vendedor se obliga a transmitir la propiedad de una cosa o de -
un bien y el comprador se obliga a su vez a pagar por esa trans

misidén un precio, que cubrird en partidas periddicas.

Se ha expuesto también sobre los tipos de venta en abonos que -
existen como son la traslativa de dominio y con reserva de domi

nio.

" Estudiaremos la rescisién de la compraventa en abonos, en vir -

tud de ser uno de los contratos mds comunes por la utilidad que
significa en la adquisicién de bienes, dando a conocer cémo ha
sido manejada a partir del Cédigo de 1870 hasta nuestros dias,
y una vez teniendo estas bases podremos formular un criterio al
respecto, proponiendo en su caso reformas y nuevas normas a las

ya establecidas.

3.1.1 Cédigo Civil de 1870.

El Cldigo Civil de 1870 en materia de contratos, contemplaba la
condicidén resolutoria implicita en los mismos para el caso de -

que uno de los contratantes no cumpliera con su obligacién (ar-
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ticulo 1465 del C.C.), pudiendo la parte perjudicada optar entre
exigir el cumplimiento de la obligacién o la resolucidén del con--
trato con el resarcimiento de dafios y abono de intereses (arti---

culo 1466 del C.C.).

Al respecto, también reglamentd que dichas acciones deberian de-~
mandarse judicialmente, al eétablecer en su articulo 1537 lo si--
guiente: "Si el obligado en un contrato dejare de cumplir- su --—-
obligacién, podréd el otro interesado exigir judicialmente el cum
plimiento de lo convenido o la rescisidn del contrato y en uno y
otro caso el pago de dafios y>perjuicios". Borja Soriano, al res
pecto sostien que no se incurre en la resolucidn, sino en tanto
la inejecucidn es imputable al deudor, de tal modo que si aquélla
se dgbe a una causa extrafia, a un caso de fuerza mayor, la teoria

: . . .« 4
de la Ley comisoria, queda sin aplicacién. (40)

Dentro-de ja materia de rescisién y en lo que se refiere a bie- —
nes inmuebles, establecid en su articulo 1467: "La resoluciéﬁ -
del contrato fundada en la falta de pago por parte del adquiren -~
“te de la propieda@ de bienes inmuebles u otro derecho real sobre

los mismos, no surtird efectos contra terceros de buena fe si no

se ha estipulado expresamente y ha sido inscrito enrel Registro -
Pdblico en la'forﬁa prevenida en el titulo 23 de este libro"; y -
en lo que se refiere a bienes muebles, aln existiendo dicha esti-A
pulacidn, Ia resolucién no tendria lugar contra el tercero que ——

los ‘adquirié de buena fe. {Articulo 1468).

Por lo que respecta a la compraventa en abonos, como se expuso -
en el primer capitulo no fué reglamentada en forma especifica, --
sino que se englobd en la venta a plazos por consiguiente en cuan

to a su rescisién ~tampoco hubo un articulo especial sobre - -~ -

(40) BorjaVSoriano Manuel. Teoria General de las Obligaciones. Tomo
I, Editorial Porrua, S.A. 1970. Pag. 155.
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élla, sino que la rescisidén la traté a nivel general sin hablar
de élla en forma especifica en cada una de las modalidades del-

contrato.

Ahora bien, la rescisidén del contrato de compraventa, podrd exi
girla el comprador en el caso de que existan defectos ocultos -
en el bien que adquiridé que de haberlos conocido no hubiese ce
lebrado el contrato o habria pagado un precio menor, ésto se ba
sa en la obiigacién que tiene el vendedor en cuantoal saneamien
to de la cosa; también podri exigir la rescisién del contrato -
si al operarse.la entrega de la cosa y ésta se vendiere por nu-
mero, peso o medida, existiese falta que no pueda o no quiera -

suplir el vendedor.

De lo anterior, se desprende que la rescisién a cargo del compra
dor normalmente esta basada en lo que a la entrega de la cosa se-
refiere, siendo ésta una de las obligaciones principales del ven

dedor, ademds de transmitir la propiedad de la misma.

Por lo que se refiere a las obligaciones del comprador, el mis-
mo cédigo establecid como obligacién principal la de pagar el -
‘precio al reglamentar en su articulo 3025: "El comprador debe-
cumplir con todo aquello a que se haya obligado y especialmente
a pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma conve-

nidos."

Con base a lo anterior, se podria considerar que la rescisidn -
del contrato a cargo del vendedor estaria basada principalmente
en la falta de pago, situacién que no fué admitida por este Co-
digo, ya que en su articulo 3032 establecidé: M"E1 vendedor de -~
la cosa ya sea mueble, ya raiz, no puede rescindir el contrato-
) después de la entrega por la falta de pago del precio". Sobre-
este precepto Mateos Alarcén considera que era una manera de -

castigar al vendedor quien debia sufrir las consecuencias por -
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haber confiado en el comprador, y por otra parte piensa que el-
legislador tuvo como fin mantener vivo el contrato que ya habia

producido sus efectos juridicos.

No obstante haber reglamentado el precepto a que nos hemos hecho
referencia, admitié la resolucidén de plend derecho en la venta-
de bienes inmuebles por la falta de pago del precio cuando asi-
se hubiese estipulado, pudiendé el comprador, pagar después de-
haberiexpirado el plazo mientras tanto no se hubiese constitui-
do en mora en virtud de un requerimiento, ya que en este caso -
el Juez no podria concederle nuevo término. (Articulo 3030 del

c.C.).

Como nos podemos dar cuenta en materia de compraventa, se negd

la accion rescisoria por la falta de pago del precio al vende -
dor que hubiese realizado la entrega de la cosa, teniendo en es
te caso sélo el derecho a exigir el cumplimiento en el pago, -
con los respectivos intereses moratorios, y en cambio, si se re
glamenté que la rescisién operaria de pleno derecho respecto de
bienes inmuebles cuando asi se hubiese estipulado y sin hacer -

mencidén a la entrega del bien.

Con lo reglamentado en este Codigo y haciendo hincapié en el ar
ticulo 3032 se dejd al vendedor en cierta manera en estado de -

indefensiém, ya que resultaria perjudicado al encontrarse ante-

1la insolvencia del comprador, basandose desde luego en el hecho ...

de que quisiera ejercitar su accidn rescisoria fundandola en el
incumplimiento de la obligacidén de pago, que viene a ser laprin

cipal obligacidn a cargo del comprador.

También en el caso de existir cliusula o estipulacién respecto-
de la rescisidn, este cddigo queriendo proteger al comprador le
concedid el derecho de’ poder pagar después del plazo fijado y -

"cuando no se hubiese constituido en mora en virtud de un reque
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rimiento", atendiendo a este precepto la resolucidén no operaba-
de pleno derecho automadticamente sino que podria dejar de ope -
rar al efectuarse el pago ain después del término fijado y has-
ta antes de constituirse en mora en virtud de un requerimiento.
Con ésto nos damos cuenta que dicho requerimiento era esencial-

para que la resolucidn del contrato operara de pleno derecho.

En lo que se refiere a bienes muebles, la compraventa no podia-
ser rescindida por la falta de pago en el precio cuando la cosa
se hubiese entregado, fundindonos en el articulo 3032 reproduci
do anteriormente, ni ain cuando existiera estipulacidn-al res -
pecto, sino sélo en el caso de no haberse efectuado la entrega-

de la cosa.

Existia un caso en que la venta de muebles podia resolverse de-~
pleno derecho y era cuando antes de vencerse el término para la
entrega de la cosa, el comprador no se presentare a recibirla o
habiéndose presentado no hubiera ofrecido el pago en el mismo -
momento, con la excepcién de que se hubiese pactado un término-

mayor para efectuarlo. (Articulo 3034 del C.C.)

Quedando expuesta la contemplacidén que hacia este cédigo sobre-
la rescisidn en general y la forma en la que la reglamentaba en
materia de compraventa, considero que el precepto que estable -
cia:  "La resolucidén del contrato fundadé en la falta de pago -
por parte del adquirente de la propiedad de bienes inmuebles u

otro derecho real sobre los mismos, no surtird efectos contra -
terceros de buena fe si no se ha estipulado y ha sido inscrito-
en el Registro Piblico", solo tendria aplicacidén para la compra
venta en él caso de que no se hubiera hecho entrega del bien ob
jeto del contrato, pués de otra manera existiria contradiccién-
con lo establecido para la compraventa en especial, ya que en -
este caso no se admitia la resolucién fundada en la falta de pa

go después de haberse efectuado la entrega de la cosa.



52.

3.1.2 Cédigo de 1884.

Este c6digo en su capitulo de obligaciones reprodujo en su inte
gridad los preceptos a que hemos hecho mencién, es decir contem
pldé la condicidn resolutoria implicita en los contratos bilate-
rales en caso de incumplimiento y otorgd la facultad de exigir-
la ejecucidn del contrato o la resolucién del mismo con el re -
sarcimiento de dafios y abono de intereées, debiéndose ejercitar

dichas acciones judicialmente.

En cuanto a la condicidn resolutoria implicita, Garcia Goyena -~
sostiene que ésta se debe a que se presume que ninguna de las -
partes que intervienen en el contrato quiere quedar obligada,
sino en el caso de que la otra parte cumpla con su obligacidn.
Borja Soriano por su parte, dice que las acciones otorgadas por
este cddigo deben ser conferidas a la parte que estd en disposi
cién de cumplir su obligacién o que ya la ha cumplido.(4l)
Dentro de esta materia también adoptd el precepto relativo a la
resolucidén basada en ia_falta de pago por parte del adquirente-

de bienes inmuebles u otro derecho real sobre los mismos.

En lo que respecta a la compraventa, hemos expuesto que este cd
digo al igual que el de 1870 no regulé las modalidades en forma
especifica, en tal virtud, la rescisidén en esta materia la re -
glamentd en forma general y asi suprimié lo establecido por el=
cédigo anterior en su articulo 3032 que establecia: "El vende-
dor de la cosa ya sea mueble; ya raiz, no puede rescindir el -

contrato después de la entrega por la falta de pago del precio'.
Al no adoptar este precepto se quitd la limitacidén al vendedor

{(41) Borja Soriano M. Teoria General de las Obligaciones.

Edit. Porraa. México 1970 Pag. 155
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para poder rescindir el contrato, ya que este cédigo le dié la-
facultad de rescindir sin hacer mencidn alguna en cuanto a la -

entrega de la cosa, es decir, si ésta se habia realizado, o néd.

También contemplé la posibilidad de pactar en la venta de inmue
bles la resolucidn de pleno derecho, concediéndole al comprador
la facultad de pagar después de vencido el plazo para hacerlo y
sin que se hubiere constituido en mora en virtud de un requeri-
miento (articulo 2899 C.C.), este articulo fué una reproduccién

del articulo 3033 del Cdédigo de 1870.

En lo que se refiere a la venta de bienes muebles, ésta podria-
rescindirse por la falta de pago ailin después de haberse realiza
do la entrega de la cosa, ya que no existid precepto legal que-

estableciera lo contrario.

También podria rescindirse en el caso de que el comprador no se
presentara a recibir el bien objeto del contrato en el términé—
fijado para tal efecto, o habiéndose presentado no hubiese ofre
cido el pago en el}mismo moménto, ésto Gltimo viene a ser una -
reproduccidén de lo que establecia el C4digo de 1870, en su arti

culo 3033.

3.1.3 Cédigo de 1928.

Nuestro actual cédigo, dentro de su capitulo de Obligaciones; -
establecidé en su articulo 1949: 'La facultad de resolver las -
obligaciones se entiende de implicita en las reciprocas, para -
el caso de que uno de los.obligados no cumpliere con lo que le

incumbe. El perjudicado podréd escoger entre exigir el cumpli -~
miento o0 la resolucidén de la-.obligacibn, con el resarcimiento -
de dafios y perjuicios en ambos casos. También podrad pedir la -
" resolucién aiin después de’ haber optado por el cumplimiento,cuan

do éste resultare imposible®.:



A diferencia de los cddigos de 1870 y 1884 cambid el término de
Ycondicidén resolutoria' por "facultad de resolver las obligacio
nes', es decir ahora ya no hshlamos de que existe una condicidn
resolutoria implicita! sino de una facultad implicita, otorga-
da a la parte que ha cumplido con su cbligacidn para resolver -
aquélla o exigir su cumplimiénto; con ésto el legislador traté-
de distinguir la resolucién sujeta a una condicidn resolutoria,
de la resolucidén basada en el incuplimiento mismo, que no estd -
ligado a un acontecimiento incierto, sino a la voluntad de una

de las partes para dejar de cumplir su obligacidén sin que ésto-
equivalga a olvidar casos en que no se cumple por causas ajenas

distintas al caso fortuito o fuerza mayor.

. Asi mismo establece que la resolucibn basada en lé falta de pa-
go por parte del adquirente de bienes inmueblesu otro derecho -
real sobre los mismos no surtird efectos contra terceros de bue
na fe, si no se ha estipulado expresamente y ha sido inscrita -
en el Registro Pablico (articulo 1950) en la forma prevenida -
por la ley, este precepto es una reproduccién de los articulos-
1467 y 1351 de los Cédigos Civiles de 1870 y 1884, respectiva -

mente.

En materia de rescisién, el Cédigo de 1928, al igual que los cd
digos anteriores, conéideré ei pago del precio como la princi -
pal obligacidn a cargo del comprador y en tal viftud reglamentd
en su articulo 2300: 'La falta de pago del precio da derecho -
para pedir la rescisidén del contrato, aunque la venta se haya -
hecho a plazo; pero si la cosa ha sido enajenada a un tercero,

se observard lo dispuesto en los articulos 1950 y 1951%.

Para que la rescisién a que se refiere el articulo anterior,sur

ta efectos contra terceros, -es necesario que en esas compraven-
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tas se haya convenido el pacto comisorio expreso y que éste se-
haya inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad tal como -
sucede en las compraventas con reserva de dominio, en donde se-
inscribe dicha reserva, la cual ademas de significar una garan-
tia para el vendedor surte efectos contra terceros, la cual es-
cancelada posteriormente cuando se ha realizado el pago total -
del precio; del mismo modo el pacto comisorio expreso en dichas
compraventas deberd ser inscrito al momento de celebrarse el -
contrato, para que pueda surtir efectos contra terceros y ser -

cancelado una vez pagada la totalidad del precio.

El cdédigo vigente si reglamentd, como ya lo hemos dicho, algunas
de las modalidades de la compraventa como son la compraventa en
abonos y con reserva de dominic de los cuales hablamos en el -~

primer capitulo.

En cuanto a la rescisidon de la compraventa en abonos, en parti-
cular nuestro cédigo actual, la ha sujetado a diversas reglas y
asi es como en su articulo 2310 establece: 'La venta que se ha
ga facultando al cpmprador para que pague el precio en abonos,

se sujetard a las reglas siguientes:

I. Si la venta es de bienes inmuebles, puede pactarse que la -~
falta de pago de uno o varios abonos ocasionara larescision
del contrato. La rescisidn producird efectos contra terce-—
ros que hubieren adquirido los bienes de que se trata, siem
pre que la clédusula rescisoria se haya inscrito en el Regis

tro Pablico.

II. Si se trata de bienes muebles, tales como automdéviles, moto
res, pianos, maquinas de coser y otros, que sean suscepti -
bles de identificarse de manera indubitable, podrd también-—
pactarse la cliusula resolutoria de que habla la fraccion -

anterior, y esa clausula producira etfectos contra terceros-

O

que haya adquirido los bienes si se inscribi

211
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tro Publico.

IT. Si se trata de bienes muebles que no sean susceptibles de -
identificarse indubitablemente y que por lo mismo su venta-
no pueda registrarse, los contratos podran pactar la resci-
sidén de la venta por falta de pago del precio, pero esacléu
la no producird efectos contra terceros de buena fe que hu-

biere adquirido los bienes a que esta fraccidn se refiere'.

Como podemos ver, la compraventa puede ser rescindida por la -
falta de pago del precio basandonos en el articulo 2300 tomando
en cuenta que el pago del precio es la principal obligacidn que

tiene el comprador.

Por lo que respecta al articulo 2310 nos dice que la "venta que
se haga facultando al comprador a pagar el precio en abonos se-
sujetard a las reglas siguientes”, y al mencionar dichas reglas
nos dice que en la '"'venta de inmuebles'" puede pactarse que la -
falta de pago de uno o varios abonos ocasionaria la rescisidén -
del contrato', con ésto nos podemos dar cuenta que ésta es una-
peculiaridad de la venta en abonos, es decir primero el legisla
dor otorgd la facultad de rescindir el contrato por la falta de
pago del precio y en esta modalidad vié la posibilidad de pac -
tarlo en el contrato, debiéndose inscribir dicha cldusula en el

Registro Piblico para que pueda surtir efectos contra terceros.

Al respecto, Aguilar CarBajal da su punto de vista en el senti-
do de que el cédigo realmeﬁte siempre ha tratado de proteger al
vendedor, ain cuando con esie tipo de venta se le da mayor faci
lidad al comprador para adquirir bienes, sin embargo, considera
gue al inscribirse la cldusula rescisoria, se estd protegiendo-

mas al vendedor que al adquirente de buena fe.(42)

(42) Aguilar Carbajal Leopoldo. "Contratos Civiles".

idit. Hagtane. México 1964  Pag. 100
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En cuanto a la venta con reserva de dominio, nuestro cédigo la-
contempla en su articulo 2312 al establecer: "puede pactarse vé
lidamente que el vendedor se reserve la propiedad de la cosa -
vendida hasta que su precio haya sido pagado"”, pudiendo estable
cerse también la cléusula rescisoria aplicada para la compraven
ta en abonos a la cual ya hemos hecho referencia, misma que de-
bera ser inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad para -

que pueda surtir efectos contra tercéros.

Este tipo de compraventa significa una doble garantia para el -
vendedor, ya que la ley le'permite pactar en un mismo contrato-

la reserva de dominio y la cléusula rescisoria.

En contraposicién a lo dispuesto por el Cédigo Civil, Aguilar -
Carbajal, sostiene que al haber acumulacidén de estas dos garan-
tias, se encuentra manifestada una dificultad tedrica, ya que -
la reserva de dominio impide la transmisidén de la propiedad y -
en la venta en abonos, ‘es de naturaleza dicha transferencia.y -
con base en ésto considera que ‘una compraventa en abonos puede-
estar sujeta a la reserva de dominio como regla general, pero -
si esa compraventa en abonos estd sujeta a un pacto comisorio -
expreso, no puede estar sujeto al mismo tiempo a la modalidad -
de reserva de dominio, ya que existiria incompatibilidad desde-

el momento que este pacto presume la transferencia de la propie
dad.(43)

Al operar la rescisidén del contrato, las partes deberdn restitu

irse las prestaciones que se hubieren hecho.

. El cédigo~tratando de proteger al vendedor, establecid que si -

éste habia entregado la cosa vendida, podria exigir del compra-

{43) Aguilar Carbajal Leopoldo. "Contratos Civiles".

o

Edit. Hagtane. México 196¢ Pag. 106
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dor por el uso de élla el pago de un alquiler o renta fijada por
peritos y una indemnizacién fijada por peritos por el deterioro

que hubiese sufrido la cosa.

=1

£l comprador a su

-

rez, tendrd derecho - a los intereses
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te del precio que hubiere pagado. (Articule 2311).

En el caso de la compraventa con reserva de dominio, son aplicg
bles las mismas disposiciones, s6lo que en éste opera la cance-
lacién del contrato con reserva de dominio, en virtud de haber-
se rescindido, es decir, el contrato deja de existir, ya que la

propiedad del bien nunca le fué transmitida al comprador.

El cddigo de 1928 al no adoptar el articulo 2899 y 3033 de los
cédigos de 1870 y 1884 respectivamente, mismos que ya han queda
do reproducidos, le quita al comprador la concesidn de pagar -

después de haber expirado el plazo para hacerlo, lo cual signi-

ficé una defensa para €1, quien de esa manera evitaba que la re’

solucidn operase de pleno derecho. Al respecto, cabe mencionar
que el Derecho Francés otorga un plazo de gracia para cumplir -
el contrato cuando se trate de venta de inmuebles, y aunado a -
ésto permite al deudor dentro del juicio a cumplir el contrato-

hasta antes de que se declare ejecutoriada la sentenciau(44)

Con lo expuesto, nos damos cuenta cémo el cddigo’ civil vigente,
dé mas facilidad al vendedor para ejercer su accién rescisoria—

en contra del comprador por la falta de pago del precio, en cam

bio, al comprador lo deja sin defensa alguna ante la rescisidn-~

del contrato.

(44) Gaudemet Eugene. Teoria General de las Obligaciones.

£dit. Porrta, S.A. México 1974 Pag. 443
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3.1.4 Ley Federal de Proteccidén al Concumidor.

En lo que respecta a los aspectos generales de esta ley, éstos

han gquedado expuestos en el primer capitulo de esta exposicidn,
ahora analizaremos la forma en que contempla la rescisidén del -
contrato de compraventa. La Ley Federal de Proteccién al Consu
midor, queriendo otorgar una proteccidon més eficédz al consumi -~
dor ante una demanda de rescisidn de contrato, establece en su-
articulo 29: "Cuando se demande la rescisidn o cumplimiento -
por mora del comprador en contratos de compraventa a plazo, en-
los cuales se haya cubierto mas de la mitad del precio, el com-
prador podra optar por la rescisién o por el pago del adeudo -

vencido mads las costas y gastos judiciales".

Con ésto se le dié al comprador que hubiese pagado mds de la mi
tad del precio, la facultad de ejercer cualquiera de las dos ac
ciones, es decip, la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor, -
tomando en cuenta que al existir un cumblimiento parcial de la-
obligacién de mas del 50%, pretende evitar que el contrato deje
de existir y asi concede la oportunidad de pagar el adeudo ven-

cido mds las costas y gastos judiciales.

Esta ley a diferencia de nuestro cédigo civil, otorga las accio
nes a la parte incumplida o consumidora, mientras que aquél otor
ga a la parte que ha cumplido con su obligacién, la facultad de
exigir su cumplimiento o la resolucidén de la misma y en cuanto-
a la compraventa en abonos, faculta al vendedor a rescindir el-
contrato por la falta de uno o mds pagos sin tomar en cuenta en
ningin momento el porcentaje cubierto por el comprador, es de -
cir, el contrato puede ser rescindido aun habiéndose cubierto -
el 50% o mds del precio pactado obligando al comprador a la res
titucién del bien objeto del contrato, sin dejarle en este caso
opcidén alguna. Con ésto nos damos cuenta que para el cddigo ci
vil, la rescisién tendrd lugar de igual modo si se ha cubierto-

s

precio & el B0% ya que en ambosg
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dirse el contrato.

Dentro de lo reglamentado por la Ley Federal de Proteccidén al -
Consumidor, al operar la rescisidén de la compra en abonos de -
bienes muebles e inmuebles, las partes debera restituirse mutua
mente las prestaciones que se hubieren hecho:

El vendedor tendra derecho siempre que hubiese entregado la co-
sa a exigir por el uso de.élla el pago de alquiler o rentay -
una iﬁdemnizacién por el deterioro que aquélla hubiere sufrido,
mismas que serén fijadas por las partes hasta el momento de pac
tarse la rescisidén voluntaria, o a falta de acuerdo por peritos

designados administrativa o judicialmente segin sea el caso.

En relacidén a este precepto-. también existe una diferencia con

nuestro cddigo civil, ya que establece "que el pago del alqui -~
ler o renta asicomo la inuemnizacidn por el deterioro que hubié
re sufrido la cosa, serd fijada por peritos", y en ningilin momen

to incluye a las partes para realizar tal fijacidn.

En lo que se refiere al‘comprador establece que tendra derecho

a los intereses sobre la cantidad del precio que hubiese pagado,
los cuales serédn fijados conforme a la tasa que autorice con ca
rédcter general, la Secretaria de Comercio y a falta de ésta se-
ran computados a la misma tasa con que se pactaron para su pago
al vendedor (articulo 28 de la Ley Federal de Proteccién al Con

sumicdor).

Lo anterior viene a significar una diferencia mis, con el cédi-
go civil, ya que éste sdlo establece "que el comprador que haya
pagado parte del precio, tendrd derecho a los intereses legales
de la cantidad que entregd", teniendo como base en este caso el

interés legal del 9% anual.

Con lo expuesto, podemos cbservar que en lo que se refiere a -~

idicos de
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templados por el cédigo civil en su articulo 2311, ambos obligan
a la restitucién de las prestaciones realizados aunque en el mo
mento de cuantificarlas si existen las diferencias a que nos he
mos referido en parrafos anteriores, mismas que nos hacen dar -
nos cuenta como cada una de las reglamentaciones se inclina por
una de las partes que intervienen en el contrato, es decir, la

Ley Federal de Proteccidn al Consumidor trata de salvaguardar -
los intereses del consumidor estableciendo en su favor defensas
que puede hacer valer en contra de las acciones de rescisién -
del contrato, en tanto que el cdédigo civil, lejos de proporcio-
narle defensas al comprador, faculta al vendedor para estipular
la rescisidén en forma expresa en el contrato, y en ningin momen
to admite analizar el grado de incumplimiento de la obligacidn-

al momento de demandar la rescisidén del contrato.

Como opera segin la Jurisprudencia.

Dentro de este inciso, expondremos algunas tésis Jjurisprudencia
les sobre el pacto comisorio expreso y pacto comisorio tacito,

en virtud de la relacidn intrinseca que existe entre éstos y la
rescisién, asi también las relacionadas con la rescisidén del -
contrato de compraventa en especial, materia de la presente ex-
posicién. Se advierte que la jurisprudencia fué establecida an
tes de que entrara en vigor la Ley Federal de Protéccién al Con

sumidor.

Existe una tésis sobre el pacto comisorio expreso, que dice:

"CONTRATOS, RESCISION DE LOS. El pacto comisorio expreso es -
legitimo y en virtud de é1 el contrato se resuelve automitica -
mente, por el sélo efecto del incumplimiento, ¥ sin interven —-—
cién de los tribunales.. La cuestidén planteada en este amparo -
se reduce a saber si el pacto comisorio expreso es licito o nd.
La responsable sostiene que nd es licito fundandose, sustancial

mente, en que contraviene lo dispuesto en los articulos 6, 7 ¥
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8 del cbédigo civil y estd en pugna con el articulo 17 Constitu-
cional. De acuerdo con su criterio, la actora debidé demandar -
ante los tribunales la resolucidén del contrato, demostrando que
el comprador habia incumplido una o varias de sus obligaciones,
y una vez dictada sentencia, con fundamento en élla, debid exi-

gir a la Afianzadora el cumplimiento de su obligacién."

"Ahora bien, el articulo 1949 del Cédigo Civil, consagra el prin
cipio de que los contratos sinalagmdticos son rescindibles si -
una de las partes no cumple su obligacidén. Nada mas justo que-
esta regla; cuando dos personas se comprometen reciprocamente,

cada una de éllas en cierta forma sélo consiente el acto de una
manera condicional; se compromete porque la otra a su vez tam -
bién se obliga a éllo. La reciprocidad de las obligaciones im-
plica necesariamente la de las prestaciones, y en virtud deesta
idea se llega, por una parte, al sistema de ejecucidén simultad -
nea o de la exception non adimpleti contractus; y por la otra,

al derecho de demandar la resolucién, cuando ya es tarde para -

oponer dicha excepcién'.

"La resolucidén de los contratos por incumplimiento de una de -
las partes, no es un hecho primitivo, en el desarrollo de las -
instituciones. El antiguo derecho romanc no la conocia. Apare-
cié por primera vez en el contrato de venta, en el que fué obje

to de un pacto especial llamado lex commisoria. el vendedor y

el comprador convienen que la venta se tendrd por no celebrada, " -

si el precio no se paga en el plazo fijado: ut res inepta sit,

si, si ad diem pecunia soluta non sit (Digesto Lib. XVIII, tit.
3. fr. 2). El uso de este pacto tan ventajoso. para el vendedor,
se extendid de tal manera que se termind poﬂhéobreentenderlo, ¥
mas tarde se generalizd la aplicacién del pacto comisorio a to-

dos los contratos sinalagmaticos'.

"En este caso el pacto comigsorio sobreentendido o técito, el con
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trato no se resuelve de pleno derecho; la parte en cuyo favor -
no se ha cumplido la obliéécién tiene que demandar ante los tri
bunales la resolucidn del contrato. Pero si el acreedor desea-
un procedimiento de resolucidén mas expedito, cuenta para éllo -
con un medio; le basta hacer del incumplimiento, en el plazo -
convenido, una condicidén resolutoria ordinaria; escoge este he-
cho, como tomaria cualquier acontecimiento, para hacer de &1 -
una condicién. De esta manera el cohtrato se resuelve automati
camente por el s6lo efecto del incumplimiento, sin que deban in
tervenir los tribunales, y sin que haya medio de retardar o im-
pedir la resolucién.concediéndo un nuevo plazo al deudor. (Mar-
cel Planiol, Tratado Elemental de Derecho Civil, Tomo V. pagina
164)".

"La jurisprudencia francesa ha aplicado a estas clausulas expre
sas de resolucidén un sistema de interpretacidn restrictiva que-
ha forzado a los acreedores a hacer cada vez mis expresos en -
sus férmulas materiales e imperiosos en sus exigericias. Si las-
partes se limitan a estipular-la resolucién en caso de incumpli
mienfo, nada agregan a las disposiciones legales, y su convenio
se limita a repetir el articulo 1184 del Cédigo Civil Francés -
que corresponde al de 1949 de nuestra ley. S5i se agrega que la
resolucién serd de pleno derecho, con éllo se hace indtil la in
tervencidén del juez, éste puede en caso de litigio, declarar la
resolucidén, pero no decretarla”.

"Si las partes declaran en un contrato sinalagmitico que la re-
solucidén se verificara de pleno derecho, en caso de incumpli --
miento, el juez Gnicamente intervendrd para interpretar el con-
trato. (Julien Bonnecase. Elementos de Derecho Civil, Tomo II,

pdgina 502)".

"No debe confundirse dice Rugiero, la condicién resolutoria ta-

cita con la expresa: la primera no es una verdadera y propia -
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condicién a pesar de que el legislador al hablar de élla a pro-~
pbsito de las obligaciones condicionales, evidencia una inten -
c¢idén de considerarla como una de tantas condiciones que pueden-
insertarse en los contratos. La diferencia mas clara consiste-
en la distinta eficacia que una y otra despliegan: la condicidn
expresa opera ipso jure, &sto es, resuelve de pleno derecho la-
relacién contractual, sin necesidad de declaracidén alguna del -
Juez; la tacita confiere una mera facultad de demandar la reso-
lucidn al Juez, que puede no pronunciarla cuando reconociendo -
posible y satisfactoria la prestacidn, estime preferible otor =
gar una dilacidén a quien no la cumplié". (Ruggiero, Derecho Ci-

vil, Tomo II, pagina 304",

"Como se ve, la doctrina admite la posibilidad del pacto comiso
rio expreso, que encierra una condicién resolutoria, como otra-
cualquiera, y cuyo efecto es producir la resolucién del contra-

to automidticamente, de pleno derecho en caso de incumplimiento'.

"Nuestro derechc no repugna ese pacto expreso, que no se encuen
tra en oposicidn con lés articulos 6, 7 y 8 del Cédigo Civil, -
pués que la voluntad de los particulares no exime de la obser -
. vancia de ninguna ley ni contraviene leyes prohibitivas. Las
partes indudablemente que tienen libertad para fijar ekpresamegv
te los casos de extincidn del contrato &, en otras palabras, de
establecer condiciones resolutorias, y el pacto comisorio expre
so, como se ha dicho, no es otra cosa que una condicidén resolu-
toria. Tampoco es contrario al articulo 1797 del Coédigo Civil,
ya que la invalidéz y el cumplimiento del contrato no se deja -
al arbitrio de uno de los contratantes sino que éstos pactan 1i

bremente la manera de resolverlo®,

"En el caso, la cliusula décimatercera del contrato celebrado -
entre el Banco Nacional de Crédito Ejidal y Alberto Morfin Agui

* lar, contiene un pacto comisorio expreso, pués dice a la letra:
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"En caso de incumplimiento de una o varias de las clausulas del
presente contrato, las partes manifiestan y se obligan a sus -~

consecuencias, que tendran la facultad reciproca de rescindir -

la obligacidén sin necesidad de declaracidn judicial; bastando

para el efecto una simple notificacidén notarial que se haga a
la parte que haya originado la causa'. E1l comprador Alberto -
Morfin no cumplidé con varias de las obligaciones del contrato,

entre éllas la de cubrir una parte del precio en el plazo conve
nido, y en consecuencia, usando de la facultad estipulada en la
clausula décima tercera, el vendedor dié por rescindido el con-
trato, operandose de plené derecho su resolucidn, y en vista de
él1lo demandd de la compafiia afianzadora el cumplimiento de su -

obligacidn®.

"Afianzadora Cossio pudo oponer todas las excepciones inheren -
tes a la obligacidn principal de acuerdo con el articulo 2812 -~
del Cbédigo Civil, supletorio de la ley mercantil por lo mismo -
pudo defenderse diciendo que el contrato si habia sido cumplido,
y demostrar su cumplimiento, phés el actor no estaba en posibi-
lidad de probar un hecho negativo, o sea que el comprador no ha
bia cumplido, y si Afianzadora Cossio no opuso la excepcidn de
cumplimiento, ni la demostrd, debe cuﬁplir la obligacién acceso
ria que contrajo, ya que sus otras defensas son ineficaces, co-
mo se ha demostrado.

Directo 5061/1952. Banco Nacional de Crédito Ejidal. Resuelto -
el 27 de enero de 1955, por unanimidad de 4 votos. Ponente el =
Sr. Mtro, Castro Estrada, Srio. Lic. Alfoﬁso Trueba Olivares. -

3a. Sala. Boletin 1955, Pag. 15!.

Con esta tésis queda fundamentada con mids precisidn la rescisidn
derivada de un pacto.comisorio expreso el que tendra como conse
cuencia la resolucidn del contrato de pleno derecho y en donde-

el Juez s6lo declarard dicha rescisién.
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En lo que respecta al pacto comisorio tacito, la jurisprudencia

sostiene la siguiente tédis:

"Venta en Abonos.- Rescisién de.- Las normas juridicas que san
cionan al comprador moroso con la rescisién del contrato de éog
praventa en el caso de que &ste no pague el precio en el plazo-
convenido y cuando asi lo $olicitare el vendedor constituye una
regla general y né una norma de excepcién como lo pretende el -
agraviado, por consiguiente né es nécesario que se estipule en-
el contrato de compraventa tal sancién para que el Juez con apo

yo en los articulos citados pueda decretar la rescisién®.

Amparo Directo 2784/78. Rubén Romo Rangel. 2 de febrero de 1979
5 votos. Ponente: J. Ramén Palacios Vargas. Secretario Carlos
A. Gonzélez Zarate.

Tercera Sala Informe 1979 Segunda Parte. Tésis 78 Pag. 66.

Con lo expuesto en esta tésis, nos damos cuenta que el articulo
1949 del Cédigo Civii,'sélo gncierra una facultad a cargo del -
que ha cumplido con su obligacidén para pedir la rescisién del -
contrato o exigir su cumplimiento ante la autoridad judicial, -
quien en este caso decretard la rescisidn del contrato o conde-
narid a su cumplimiento después de haber analizado la causal que

le didé origen.

En cuanto a la rescisidén del contrato de compraventa en abonos,—

hemos™ dicho que el incumplimiento en el pago de uno o mas abonos

constituye una causal para rescindirlo en virtud de ser una de -
las obligaciones principales a cargo del comprador, es por eso -
que éhora expondremos algunas tésis jurisprudenciales que versan
sobre este tema para poder esclarecer tal situacién y tener un -
fundamento mas, que nosApermita ampliar nuestro conocimiento —-—

acerca de la rescisidén de dicho contrato.
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"RESCISION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ABONOS". La falta -
de pago de un abono como parte del total, da lugar a ia resci -
sién; no obstante que lo que no se haya pagado sea un abono como
es parte del total, éllo significa al tenor del articulo 2300 en
relacidén con el 2293 ambos del Cédigo Civil que hay falta de pa-
go de precio en la forma pactada, por lo mismo, es procedente la

peticidén de rescisién del contrato".

Primera Sala. Tomo LXXXIV, P&gina 93
Indice General. Segunda Parte. P&gina 274.
Vide T CVI. Pégina 46, Primera Sala.

Vide T CX. Pagina 24, Primera Sala.

En esta tésis, queda esclarecido lo que establece el articulo -~
2300 de nuestro Cédigo Civil, es decir, la falta de pago del pre
cio dard lugar a la rescisidn, ain cuando sélo se trate de un -

abono, ya que éste forma parte de la totalidad del precio.

En lo que se refiere al articﬁlo 1949 del Cédigo Civil, el cual-
constituye una regla general en materia de rescisidn, existe una
tésis jurisprudencial sobre la compraventa en abonos, que a la -
letra dice:

" "RESCISION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA EN ABONOS. EL articulo
1949 del Cédigo Civil la establece. S6lo debe pactarse expresa-
mente que la falta de los abonos da lugar a la rescisidén cuando-
pare perjuicio a tercero, debiéndo ademds inscribirse tal cldusu
la en el Registro Piblico de la Propiedad.

Para que las partes en un contrato de compréventa en abonos pue-
dan ejercitar en su caso, la accidn rescisoria No es Necesario-

Que Haya Pacto Expreso al Particular.

La regla general del articulo 1949 del c6digo nombrado, basta =
para €llo; sblo que deseen que la rescisién pare perjuicio a --
terceros, estarén obligados a inscribir la clausula relativa en

el Registro Piblico, de acuerdo con el articulo 2310 del ordena
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miento referido. )

Primera Sala. Tomo LXXXIV. Pagina 97
Indice General. Segunda Parte. Pagina 274.
Vide T. CVI. Pagina 46. Primera Sala.

Vide T. CX. Pagina 24. Primera Sala".

De esta tésis se desprende la importancia del efecto que tiene -
la inscripcidn del pacto expreso en él Registro Piblico de la-

Propiedad, el que sdlo consistird en pararle perjuicio a terce -
ro, sin constituir un requisito para ejercitar la accidn resciso
ria de cualquier contrato que contenga prestaciones reciprocas -

para las partes que en él intervienen.

Existe otra tésis que podria dar lugar a confusiones, y es la -
que establece:

"COMPRAVENTA A PLAZOS. EFECTOS DE LA MORA EN EL PAGO. Si las -
partes celebraron un contrato de compraventa, el comprador entré
en posesién de la cosa y pagd parte del precio, y se convino en-
que el saldo seria pagado en determinada fecha, el primero tiene
derecho a pedir que se le otorgue la escritura en forma legal, -
mediante el pago del saldo y el vendedor estd obligade a otorgar
la, y s6lo tiene derecho, si hubo mora por parte del comprador -
para pagar el saldo, a recibir los intereses correspondientes a

éste, pero no estd legitimado para pedir la rescisidén del contra

Amparo directo 3535/1957.- José Durdn Carranza. Abril 9 de 1958
Unanimidad de 4 votos. Ponente: Miro Alfonso Guzmin Neyra.

Tercera Sala. Sexta Epoca, Volimen X, Cuarta Pav%e, Pag. 83".

En edte casc se habla de un saldo, pero nd de un abono, es decir
el que sea una compraventa a plazo, no quiere decir que trate de
una venta en abonos, es por ésto que._esta tésis no tiene aplica-

cidén dentro de la rescisidn de compraventa en abonos, porque el
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saldo a pagar no constituye un abono, y en tal virtud la falta -
de aquél no d& lugar a la rescisidén del contrato, en cambio la -
falta de dos o mis abonos, en base al articulo 2310 del Cédigo -
d

!
1]
(o]
o

ivil, lugar a esta situacién.
Ahora bien, tomando como base la tésis anteriormente expuesta y
el articulo 2300, un sélo abono puede dar lugar a la rescisién -

del contrato en virtud de formar parte del total del precio.

Con las tésis jurisprudenciales citadas, podemos concluir que en
una compraventa en que exista un pacto comisorieo expreso, dard -
lugar a la rescisidn del contrato de pleno derecho, pudiendo di-
cho pacto surtir efectos contra terceros, cuando es inscrito en-

el Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio.

Ahora bien, si el pacto comisorio no es expreso, el contrato tam
bién podra. resolverse por el sélo hecho de encerrar la facultad-
contenida en el articulo 1949 misma que podrd hacerse valer por-
la parte afectada con el incumplimiento, es decir, en este caso-

la rescisidn no operaréd de pleno derecho.

Dentro de las causas que pueden dar origen a la rescisidén del con
trato, la falta de pago es una de las mds comunes y habiéndo ci-
tado la tésis referente a élla, poedemos decir que en la compra -
venta en abonos, la falta de un sélo abono dard lungar a pedir la
rescigidn del contrato en virtud de formar parte de la totalidad
del precio, considerando a su vez la falta de pago del precio cau
sal de rescisidn para la compraventa en general (Art. 2300 del -
Cédigo Civil), sin confundir la falta de pago del saldo del pre-
cio, yva que en este caso el criterio jurisprudencial es diferen-
te al establecer que el vendedor sélo tendrd derecho a ekigir los

intereses del saldo sin estar legitimado para pedir la rescisidn

* del contrato.

Cémo opera en la préctica después de promulgada la Ley Federal -

Proteccidn al Consumidor.
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En este inciso, veremos algunos casos que se han resuelto en la-
practica de los tribunales y después pasaremos a formular algu -
nas consideraciones doctrinarias que quizd expliquen la causa de

la diversidad de criterios.

3.3.1 Casos Reales.

Aplicatoriedad de la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor.

La Ley Federal de Proteccidén al Consumidor como hemos expuesto,

ha tratado de prevenir cualquier anomalia o desajuste que pudie-
ra existir en la celebracidn del contrato de compraventa, tratan
.do de que llene todos los requisitos legales exigidos a los pro-

veedores de mercancia.

No obstante se ha criticado la forma en que la mayoria de los -
proveedores elaboran su contrato en forma masiva, convirtiéndose
después para el consumidor en simples contratos de adhesidn, ya

que al adquirir el bien les es presentado el contrato previamen-
te elaborado para efecto de que procedan a firmarlo, aceptando -
desde ese momento su contenido; al estar en esta situacidn se va
perdiendo la bilateralidad de aquél, al intervenir en su elabora

cidén s6lo una de las partes.

Ahora bien, la Ley Federal de Proteccién al consumidor, ante es-
tas situaciones, trata de dar a conocer-a los consumidores los -
derechos que adquieren por el s6lo hecho de comprar un bien, es
decir el derecho a reclamar sobre las anomalias que pudiera te -
ner una determinada mercancia, misma que si no es satisfecha en
su integridad, dé& lugar a que a peticidn del interesado interven

ga la Procuraduria Federal del Consumidor.

Tomando en cuenta la gran demanda que existe en la adquisicidén -

de bienes, siendo la compraventa en abonos el medio mas usual pa
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ra adquirirlos, la Procuraduria Federal de Proteccidén al Consumi
dor trata de proteger a todos los compradores y €stos a su vez -
se dan cuenta de las ventajas que pueden obtener al acudir ante-

dicha autoridad cuando se ven perjudicados en sus intereses.

En cuanto a la rescisidn, hemos expuesto acerca de la defensa que
consagra esta le ley en su articulo 29, el cual otorga al consu-
midor la facultad de optar ante una demanda de rescisién, entre

aceptar la rescisidn del contrato o su cumplimiento, fundéndose-
desde luego en el supuesto de que se haya cubierto mas del 50% -
del precio estipulado. Soﬁre este precepto los Tribunales Civi-
les han adoptado diversos criterios respecto al alcance que tie-
ne dicho articulo. Mencionaremos algunos casos concretos a con

tinuaciodn.

CASO NUMERO 1:

En el Juicio Ordinario Civil-Rescisién de contrato, seguido. ante
el Juzgado 38., bajo ei expediente 1186/79 por Inmobiliaria Pica
cho, SfA. en contra de Jeéﬁs Gémez Siordia, fué demandada 1a res
cisién del contrato de compraventa en abonos sobre un inmueble,
en base a la causal de falta de pago de tres mensualidades, el -
demandado en la reconvencién hizo valer el articulo 29 de la Ley
. Federal de Proteccién al Consumidor, basédndose en el hecho de ha
ber cubierto mas del 50% del importe, del cual sélo adeudaba dos

mensualidades.

Habiéndose cumplido con los tramites procesales, el Juez dicté -
sentencia absolviendo al demandado de las reclamaciones formula-
das por el actor y condenando a este Gltime a otorgar la escritu

ra correspondiente contra la entrega del saldo adeudado.

La resolucién tuvo su principal fundamento legal en el articulo

29 de la Ley Federal de Proteccién al ‘Consumidor hecho valer -
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por la parte demandada y en la ejecutoria publicada en la pagina
336 de la copilacidn de fallas emitidos por la H. Tercera Sala -
de la H. Suprema Corte, durante los afios de 1917 a 1965, y asi -
como en su Considerando II el Juez expuso lo siguiente "Toda vez
que el enjuiciado reconvino a la actora en el principal la eleva
cién a Escritura PGblica del contrato base de la accidén por adu-

cir adeudar uUnicamente dos mensualidade que importan Dieciseis -

Mil Pesos, e invocando en apoyo de su reclamacidén lo que prescri-

be el articulo 29 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor,
tal prestacidn reconvenida debe tenerse por justificada, ya que-
en efecto, el articulo 29 de la ley invocada establece expresa -
mente que cuando se demande la rescisidén o cumplimiento por mora
del comprador en contratos de compraventa a plazo, respecto de -
los cuales se haya cubierto mas de la mitad del precio, el consu
midor podra optar por la rescisidn en los términos del articulo-
que le antecede o por el pago del adeudo vencido mds las costas-
y gastos judiciales, en tanto que por analogia cabe invocar tam-
bién la ejecutoria de la copilacién de fallos emitidos por la H.
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién duran-
te los afios de 1917 a 1965 Cuarta parte, que a la letra dice: -

"Si las partes celebran un contrato de compraventa, el comprador
entrd en posesidén de la cosa y pagd parte del precio y se convi-
no en que el saldo seria pagado en determinada fecha, el primero
tiene derecho a pedir que se le otorgue la escritura en forma le
gal, mediante el pago del saldo, y el vendedor estd obligado a -
otorgarla y sélo tiene derecho si hubo mora por parte del compra
dor para pagar el saldo a recibir los intereses correspondientes
a éste PERO NO ESTA LEGITIMADO PARA PEDIR LA RESCISION DEL CON-
TRATO" por lo que en base en tales fundamentos legales, se llega
a la conclusién de que resulta procedente la reconvencidén hecha-

valer por el enjuiciado".

Sobre este caso, nos damos cuenta la forma en que prosperd lo es

tablecido en la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor en mate-
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ria de rescisién en su articulo 29 hecho valer ante el Juzgado -
Civil y la importancia que alcanzé al dictarse el fallo definiti
vo. Cabe hacer mencién que la sentencia aludida no fué impugna-

da por la parte actora.

CASO NUMERG 2:

Otro criterio adoptadé por los Juzgados Civiles, es cuando ha -
biendo hecho valer el articulo 29 de la Ley multicitada como ex-
cepcidén en el juicio rescisorio no es tomado en cuenta en ningin
momento procesal y mucho menos en el momento de dictar sentencia
definitiva, como es el caso del juicio seguido ante el Juzgado -
27°, por Renteria Olmos Ramén en contra de José Luis Avilés Mo -
ral, en donde la causal fué la falta de pago de tres mensualida-
‘des y la parte demandada a pesar de haber opuesto como excepcidn
el 6itado articulo, se le declara rescindido el contratoe adn ha-
biendo cubierto més del 50% del precio, es decir el Juez hizo ca
so omiso a lo establecido por la Ley Federal de Proteccidn al: -~

Consumidor, a diferencia del caso anteriormente expuesto. -

Con base en los dos casos anteriores, puede deducirse que la apli
catoriedad que tiene el articulo 29 de la Ley Federal de Protec-
cién al Consumidor, depende del criterio qﬁe adopte el Juez que-

esté conociendo del caso, es decir no hay regla general a seguir.

CASQO. NUMEROQ 3t

Ante el Juez 24° Civil fué éeguido el juicio de rescisidn de con
trato por Marco Antonio Rueda Basurto en contra de Rafael Miran-
da Gonzéléz_en donde el precio de la operaéién fue de $192,000.00
del cua} fué cubierta la cantidad de $ 100,000.00 al celebrarse-
el contrato, pacténdose que la éiferencia dél precio se cubriria

. en un pago de $ 17,000.00 y cinco pagos de $ 15,000.00

La demanda de rescisidén tuvo como causal, entre otras, la falta-
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de pago de los dos primeros abonos; la parte demandada en su con
testacidn, opuso la excepcién de pago, el que fué cubierto des -

purés de haberse dictado sentencia.

La sentencia definitiva declard rescindido el contrato y condend

" al demandado a la entrega del inmueble.

El recurso de apelacidn interpuesto por la parte demandada, fué

conocido pof la Quinta Sala Civil la cual al dictar sentencia ex
puso en s considerando segundo lo siguiente: "Por razones de -
método esta Sala estudia en primer término el séptimo agravio ex
presado- por el apelante, resultando el mismo fundado en virtud -
de que consta en autos que el demandado por escrito de fecha 6 -
de febrero de 1980 exhibid billete de depdsito pof la cantidad -
de $ 32,000.00 que cubre el saldo total de la cantidad que se re
clama por lo queAdemandéndose en el presente caso la rescisién -
por mora del demandado y habiéndose cubierto a la fecha de la de
manda mids de la mitad del precio, RESULTA APLICABLE EL ARTICULO-
29 DE LA LEY FEDERAL DE PROTECCION AL CONSUMIDOR POR LO QUE RE -
SULTA VALIDO EL PAGO DEL ADEUDO VENCIbO Y PROCEDE CONDENAR AL Eg
JUICIADO AL PAGO DE LAS COSTAS Y GASTOS JUDICIALES DE CONFORMI -
DAD A LO PREVENIDO POR EL ARTICULO CITADO. Por otra parte, es -
pertinente destacar que la aplicacién del preceptaxéitado se ha-
ce por ser de orden piiblico y de interas social de conformidad a
lo prevenido ﬁor el-articulo del ordenamiento legal mencionado.

Por tanto, resultando fundado el agravio a estudio, se hace inne
cesario el andlisis de los demds motivos de inconformidad expues

tos por el recurrente'.

IITI "Por lo anterior procede declarar fundado el recurso de ape
lacién interpuesto por la parte demandada y revocar la sentencia .
apelada en los términos que se precisardn més adelante, condenan
do al apelante al pago de las costas y pagos judiciales de con -

formidad a lo prevenido por el articulo 29 de la Ley Federal de-
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Proteccidén al Consumidor respecto a la primera instancia'.

Habiéndose revocado la sentencia definitiva el actor solicitd el

amparo y proteccién de la Justicia de la Unidn.

El Magistrado que conocié del caso, después de haber analizado-
los conceptos de violacidén, sostuvo que el precepto invocado no
podria ser aplicado sobre el caso conéreéto por las siguientes -

consideraciones.

1.~ Sostuvo que la Sala responsable apoydé su sentencia en causas
que no fueron materia de la litis, ya que en ningin momento-
se demandd la cantidad adeudada sino sb6lo se hizo referencia

a la falta de pago como causal de rescisidn.

2.~ Considerd que la Sala no debié aplicar oficiosamente el arti
culo 29 de la Ley Federal de Proteccidén al Consumidor, ya -
que éste no fué hecho valer por el demandado al constituirse
la litis, es decir la Sala responsable indebidamente hizo va
ler en el fallo impugnado una excepcién que no fué opuesta -

en el momento procesal oportuno.

Después de haber expuesto los considerandos, siendo los anterio-—
res los principales, dentro del anidlisis llevado a cabo, fué -
otorgado al quejoso el amparo y prpteccién de la Justicia de la-

Unidn.

Este caso es contradictorio con el que se citd anteriormente. -
Aqui nos encontramos con la aplicatoriedad oficiosa que hizo la-
H. Sala respecto del articulo 29 de la Ley Federal de Proteccidn
al Consumidor por encontrarlo acorde con el caso concreto. Res -~
pecto al considerando expuesto por el Magistrado que conocié del
asunto, el amparo pudo haberse negado en el supuestoc de que el -
precepto multicitado lo ‘hubiera hecho valer la parte demandada -

en el momento procesal oportuno y es aqui en donde existe contra
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diccibn ya que mientras el Juez Civil hizo caso omiso en lo refe
rente a la aplicacidn del articulo contemplado por la Ley Fede -
ral de Proteccidn al Consumidor hecho valer por el comprador al-
contestar la demanda, el Tribunal Colegiado que conocid sobre es
te caso concreto, di cabida a que dicho precepto pueda prosperar
cuando se haga valer por la parte demandada yno ser aplicado ofi

ciosamente.

Con lo expuesto, concluimos que no existe regla que determine la
forma en que debe ser tomada en cuenta la aplicacién del articu
lo 29 de la Ley federal de Proteccién al Consumidor y el alcance

juridico que puede tener en un juicio de rescisidn.

3.3.2 Aspectos Técnicos de la Aplicatoriedad de la Ley Federal

de Proteccidn al Consumidor.

Dentro de este inciso, trataremos de explicar el ambito de apli-
cacién que tiene una ley federal y local conforme a los preceptos
constitucionales a fin de que nos podamos dar cuenta de su limi-

tacidn de acuerdo a las. facultades que le estdn concedidas.

Conocido autor afirma: "las leyes federales, es decir las dicta
das por el Congreso de la Unién, rigen en todo el Territorio Na-
cional, o sea en todos y cada uno de los Territorios de los Esta
dos respecto de las materias que integran la competencia consti
tucional de dicho 6rgano, en cambio las leyes locales que expiden
las legislaturasAde las diferentes entidades federativas, sélose
aplican dentro del estado de que se trate, sin tener efectos nor

mativos extraterritoriales".(as)

Partiendo de este punto de vista, podemos afirmar que las leyes

(45) Burgoa Ignacio, Derecho Constitucion. Edit. Porrda, S.A.
México 1973 Pag. 993.
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locales s6lo tendrén aplicacidén dentro del ambito territorial que
se expidan, y en cambio las federales, su aplicacidn sera en todo

el territorio nacional.

En cuanto a su competencia, el articulo 124 Constitucional, esta-
blece que las facultades que no estén expresamente concedidas por
la Constitucidn Federal a los funcionapios de la Federacibn, se -

entienden reservadas a los estados.

En relacién a ésto, Kelsen sostiene que el derecho tiene un ambi-
to espacial de validéz dentro del cual los preceptos de derecho -
pueden ser generales y locales, perteneciendo al primer grupo, los
vigentes en todo el territorio del Estado, y al segundo, los que-

s6lo tienen aplicacifn en una parte del mismo.

Por ejemplo, el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, esti in
tegrado por normas generales y el Codigo Civil del D.F., en cam-

bio tiene carédcter local éomo su nombre lo indica. El que exis -
tan leyes federales y locales se basa en los preceptos constitu -
cionales relativos-a la soberania nacional y la forma de gobierno,
las federales son aplicables en toda la Repiblica, las locales en

las partes integrantes de la federacién. (46)

Aliora bien, en la Federacidén se concentran la totalidad de las fa
cultades perteneciendo sélo algunas a los Estados. Las faculta -
des éxpreéamente conferidas a la federacibn se encuentran-a lo -
largo del articulo 73, tombién existen facultades implicitas a -
las gue hece mencidn la fracéién #%X del articulo citado, conce -
dién&asarél Congrese facultades para expedir todas las leyes que-—
sean necesarias con objete de hacer efectivas las facultades que
contempla dicho precepto y todas las otras concedidas por la cong

titucidén a lom Poderes de la Unién.

Hans Kelsen. E1 Contrate y el Tratado. Pag. 53.
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Al respecto Juan Antonio Martinez de la Serna, considera que es

tan amplia la facultad implicita que su elasticidad ha hecho que
toda ley que de ninguna manera cae en el ambito federal, median-
te interpretaciones forzadas asi se conceptiien y también manifies
ta que la fraccidén XXX es la puerta que legitima la federaliza -

cién de toda ley.(47)

Partiendo de los criterios énteriores, la Ley Federal de Protec-
cidn al Consumidor, debe tener aplicacidén sélamente dentro de su
esfera, y respecto a la compraventa en abonos sélo debe regir en
aquéllas que sean meramente mercantiles en virtud de que la ley-
que la reglamenta es el Co6digo de Comercio siendo éste materia -
federal, asi también en las compraventas mixtas que son aquéllas
celebradas entre particular y comerciante, surtiendo efectos pa-

ra este Ultimo cuando se trate del vendedor.

Ahora bien, lo que ocurre en lé realidad es que la Ley Federal -
de Proteccidén al Consumidor no se concreta a su ambito espacial

de validéz, inmiscuyéndose en la esfera local como es la compra—
venta civil reglamentada por una ley local, que es el Cédigo Ci-
vil. Esta situacifn viene a ocasiocnar los problemas expuestos -
en el inciso anterior ya que al tratar de aplicar la multicitada
ley dentro de la esfera local seria tanto como derogar lo esta -
blecido por el Cddigo Civil, por tal razén cada uno debe aplicar
se en la esfera que le corresponde, es decir la lLey Federal de -
Proteccién al Consumidor puede aplicarse a la. compraventa regla-
mentada por el Cédigo de Comercio por ser posterior a éste toman
do en cuenta el ambito temporal de validéz y por pertenecer am -
bos a la esfera federal. De esta manera se evitaria que las au-
toridades civiles siguieran teniendo diversidad de criterios co-

mo a los que ya nos hemos referido en el inciso anterior.

(47) Martinez de ia Serna Juan Antonio. Derecho Constitucional

Mexicano. Edit. Porrta. México 1983 Pags. 119 y 120
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3.5 CRITICA Y PROPOSICON.

En materia de compraventa, considero que nuestra legislacién, no
ha tenido actualizacién debida en lo que a la rescisién se refie
re. En un principio se negd la facultad al vendedor para rescin
dir el contrato por la falta de pago una vez realizada la entre-
ga del bien; después, al dejarse de adoptar este precepto en el-
Cédigo de 1884, fué otorgandose al vendedor mds defensas al po —
der rescindir el contrato basado en la falta de pago, dejando a

un lado la situacidn del comprador, ya que para él s6lo se con -
cretd a reglamentar las obligaciones que tendria dentro del con-

trato.

NG es criticable la situacidén del vendedor por tener fundamenta-
das legalmente sus acciones para salvaguardar sus intereses. Lo
que si es criticable es la posicidén que guarda un comprador, en—
especial y que por causas ajenas a su voluntad deja de pagar "uno
o mas abonos'" como lo'seﬁala nuestro Coédigo Civil, dando lugar a
que le sea demandada la rescisidén del contrato sin tener defensa
alguna y sin importar en ninglin momento que el incumplimiento en
el pago haya ocurrido después de haberse cubierto la mayor parte
del precio, es decir la accidn rescisoria no le concede al com -
prador ninguna alternativa, la que podria consistir en el cum- -
plimiento del pago de la cantidad adeudada, ya que de esta mane-
ra se evitaria la rescisidn del contrato y no se encoatraria el-

comprador. en. ningin momento. en estado de indefensidn.

Con lo anterior no se trata de restarle eficacia a la accidn res
cisoria ni tratar de considerar al comprador como una victima, -
sino que simplemente se evitaria un juicio controvertido, al po-
der.dar cumplimiento a la obligacidén que lo originé; considero -
que al existir tal situacidén el vendedor y el comprador resulta-

rian beneficiados.
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El Cédigo Civil debe establecer un supuesto que encierre una de-
fensa para el comprador la que permita analizar el grado de cum-~
plimiento en relacidén al incumplimiento al momento de demandarle
la rescisidn del contrato y no dejar en igualdad de situaciones-
al comprador que ha pagado la mayor parte del precio o durante -

méds tiempo, que al que ha pagado menos.

Existe una tésis jurisprudencial ya citada en el inciso anterior
que otorga una defensa al comprador, al establecer que en el ca-
so de que exista convenio para pagar el saldo del precio en de -
terminada fecha y existiera mora en el cumplimiento de esta obli
gacidén, el vendedor no estara legitimado pra rescindir el contra
to; tésis que no puede ser aplicada a la compraventa en abonos,

va que sd0lo se habla de un saldo né de un abono. En la compra-
venta al contado, podria significar una defensa para el compra -
dor pero originada de un convenio, no de un precepto legal pre -
viamente establecido, dé&ndo lugar a que el vendedor se rehusara

a celebrarlo dejando sin efectos esta defensa.

En cuanto a los efectos de la rescisidén del contrato, nuestro cd
digo establece que las partes '"deben restituirse las prestacio -
nes que se hubieren hecho; sobre este precepto cabe hacer una -
critica respecto de la obligaéién que tiene el comprador de pagar
un alquiler o renta por el uso del bien, fijada por peritos; des
de mi punto de vista considero que se comete una injusticia en -
contra del comprador y & la vez se concede un beneficio al vendg
dor en virtud de que esa renta, dada la inflacidén en que se vive
resultaria superior a los abonos que venia pagando el comprador-
e inclusive el total de las rentas seria superior al saldo que -
que adeudara al momento de darse el incumplimiento, significando
un grave perjuicio para él; situacién contraria ocurre con el -
-vendedor quien recuperaria el bien y ademds obtendria con el pago
de la renta, el saldo de la compraventa (causal que dié origen a

la rescisién del contrato), pudiendo volver a vender el bien a -
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un precio mas elevado.

Por lo que respecta a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor
considero que en la defensa que otorga al comprador en su articg
lo 29, faltd por establecerse y precisarse el momento procesal -
en el que el comprador que obte por &l cumplimiento del contrato
deba efectuar el pago del adeudo es decir: si es al contestar la
demanda, hasta antes de dictarse sentencia 6 después de la sen -

tencia.

Con ésto nos damos cuenta que existe una "laguna" ya que sélo se
concreta a establecer que "el comprador podrd optar por el cum -

plimiento'", sin precisar el momento en que debe hacerlo.

Referente a esta ley, también existe otro problema en cuanto a -
su aplicacién, ya que como se ha dicho es una ley federal y en -
tal virtud considero que debe limitarse a su ambito espacial de

validéz, es decir, considero que no debe inmiscuirse en materia-
local ya que la compraventa meramente civil estd reglamentada por
el Cédigo Civil, y para él debe estar reservada, ya que el hecho
de que la Ley Federal de Proteccidén al Cohsumidor quiera tener -
aplicatoriedad sobre este tipo de compraventa did origen a muchos
problemas procesales, y crea un estado de confusidn para los mis
mos consumidores dando lugar a diversidad de criterios de autori
dades judiciales como quedd expuestb anteriormente, por lo que -
considero que esta ley sélo debe regir en la esfera que le perte
nece que es la materia federal, y por lo tanto aplicarse a las -
compraventas meramente mercantiles o mixtas; entendiéndose por -
mixtas aquéllas celebradas entre comerciante y particular, en es
te caso tendria esa defensa el comprador que celebra el contrato

con un vendedor considerado como comerciante.

PROPOSICTION.

Sobre el tema expuesto, hemos advertido los problemas que se sus
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citan en la actualidad en materia de rescisidén, la que en la ma-
yoria de las veces y especialmente en los casos citados gira al-

rededor de la obligacidén de pago a cargo del comprador.

El incumplimiento de esta obligacidén a su vez, se encuentra san-
cionado con lo que establece el Cédigo Civil en el supuesto: "La
falta de uno o més abonos dard lugar a la rescisién". Desde mi-
punto de vista esta reglamentacidén deberia ser mds flexible o es
tablecer en su caso mas preceptos legales al respecto, en donde-
se podria adoptar algo similar a lo que reglamenta la Ley Fede -~
ral de Proteccidn al Consumidor y establecer que en aquéllas com
praventas en que se hubiera cubierto mas del 50% del precio o -
cubierto mas del 50% del plazo concedido para efectuar el pago,

el comprador pudiera optar entre la rescisién o el cumplimiento-
del contrato consistente en el pago de la totalidad del adeudo,

derecho que no se le concederia cuando no se encontrara en ningu

no de los supuestos.

Lo anterior se basa en que en la actuglidad los plazos para el -
pago, especialmente en las compraventas de inmuebles suelen ser-
muy largos, es decir, hay compraventas en las que se estipulan -
10 y 15 aflos para pagar y es ge considerarse que para alcanzar a
cubrir mas del 50% del precio se debidé haber cubierto un lapso-
de 7 y 10 afios aproximadamente en cada uno de los casos, en tal-
virtud no seria justo rescindir un contrato en estaé condiciones,
al igual que en aquéllos en donde el comprador hubiese estado pa

gando durante 5 aflos con un plazo de 10.

En el cas§ de que el comprader cptase por cumplir el contrato e -
hiciera valér esta defensa al contestar la demanda, considero que
debe. ofrecer el pago en ese momento ademds de los gastos y,?gstas
que resultaran previa cugntificacién réalizada por el vendédéf -

después de haberse ofrecido el pago, apércibiéndole que de no ha
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cerlo se declarard rescindido el contrato, de esta manera se es—
taria otorgando una defensa al comprador y a su vez al vendedor-
se le garantizaria el pago de la totalidad del adeudo pudiendo -
recuperar el bien en caso de que se declarara rescindido el con-
trato al no haber ofrecido el pago en el momento procesal esta -

blecido.

Respecto a los efectos que se producen una vez rescindido el con
trato, considero que la renta o alquiler que deba el comprador -
por el uso del bien, debe tener un limite, es decir, puede esta-
blecerse que sea a juicio de peritos, pero que no rebase la can-
tidad de los abonos que pagaba el comprador, y por lo tanto, que
el total de esas rentas no resultara superior al saldo que adeu-
" dara el comprador al momento de demandédrsele la rescisidn. Con-
ésto se estaria sancionando al comprador porno cumplir con la -
obligacién de pago y por otro lado se estaria restituyendo al -

vendedor las prestaciones reclamadas pero con cierta limitacién.

En lo que se refiere a los intereses que deba el vendedor sobre-
la cantidad recibida, el Codigo Civil no establece la tasa aque
deben computarse, por lo que considero que deben ser el mismo -
que se estipuld para la compraventa, salvo pacto en contrario,

situacidén que reglamenta la Ley Federal de Proteccidn al Consumi

dor cuando la Secretaria de Comercio no determine la tasa.

Ahora bien, respecto a la Ley Federal deé Proteccién al Consumidor- -
hemos hecho mencién en el inciso anterior a la "laguna'' que exis

te dentro de su articulo 29 respecto al momento procesal en que-

debe darse cumplimiento al contrato cuando el comprador opta por

éllo, en relacidén a este problema, considero que el momento pro-

cesal adecuado seria al contestar la demanda, igual que en la -
proposicidn hecha al Cédigo Civil, el comprador debe contestar -~

la demanda ofreciendo el pago de la totalidac del adeudo, aperci

bido que en caso de no hacerlo se declarard rescindido el contra
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to siempre y cuando qﬁedara probada plenamente la causa que la -
origind. De esta manera el comprador no seréd despojado del bien
habiéndo cubierto més del 50% y al pagar en ese momento se evita

ria que las costas y los gastos judiciales se acrecentaran, y el

A

vendedor recuperaria la totalidad del adeudo al iniciarse el jui

cio.

Asi también, considero que en el caso de que el comprador optase
por la rescisidn del contrato, la renta que deba por el uso del
bien, la que puede ser fijada por las partes, tampoco debe reba-

sar los abonos que venia pagando.
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CONCLUSIONES.

La compraventa tiene su antecedente en el trueque, que significa -
intercambio de mercancia y con la aparicién de la moneda fué cuan-—
do aquél intercambio se convirtid entre mercancia y dinero, adqui-
riendo este contrato cada vez mas imporatancia, hasta llegar a su

reglamentacidén actual.

La compraventa en nuestros dias tiene gran relevancia, principal--
mente por las modalidades que puede adoptar, como es la venta en -
abonos y con reserva de dominio, las que se han convertido en la -
actualidad en la manera més comin de adquirir bienes, por la faci-
lidad que para ello representan, ésto en lo que respecta al compra
dor, por lo que toca al vendedor este tipo de ventas le reditda —-

mayores ventas y ganancias, ya que al combinarlas tiene mejor ga--

rantizados sus intereses.

Dentro de la compraventa, asi como en cualquier otro contrato, —-
que contenga prestaciones reciprocas, la accidn rescisoria tiene

gran importancia, porque. significa la facultad que tienen las par-
tes para rescindir el contrato ante el incumplimiento de alguna --

de las obligaciones contraidas por ellas.

La accidn rescisoria se denomina también pacto comisorio, el que -

puede ser tacito o expreso; el primero, es el que contempla el - -

Articulo 1949 de nuestro Cédigo Civil, consistiendo en la facultad -

otorgada a la parte perjudicada para rescindir el contrato, o exi-
gir su cumplimiento, rescisidén que requerira de declaracidén judi--
cial; el expreso, es cuando queda estipulado en el contrato que el
incumplimiento de las obligaciones contraidas dard lugar a la res-
cisién del contrato, es decir, en este caso basta que se dé el in-
cumplimiento para que el contrato quede rescindido de pleno dere-—-

cho.

La accidn rescisoria fué reglamentada desde el Cédigo de 1870 - -
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pero en materia de compraventa no admitidé la rescisién por la fal
ta de pago después de haberse efectuado la entrega de la cosa,si

tuacién que dejé de adoptarse en el Cddigo de 1884.

En la Legislacién Civil vigente en el D.F., el contrato de com -
praventa en cualquiera de sus modalidades, podra ser rescindido-
por la falta de pago del precio, ademas de poder establecerse la
cléusula rescisoria por el incumplimiento de cualquiera otra obli

gacién contraida por las partes.

En la compraventa en abonos de bienes muebles e inmuebles, que -
estén determinados, podréi pactarse la rescisién por la falta de-
pago de uno o mas abonos, surtiendo dicho pacto efectos contra -
terceros cuando se inscribe en el Registro PGblico de la Propie-
dad, sin ser ésto requisito indispensable para que pueda surtir-

efectos entre las partes.

El Cédigo vigente da facuitad al vendedor de rescindir el contra
to de compraventa, sin tomar en cuenta el grado de incumplimien-
to, es decir, el hecho de haberse cubierto la mayor parte del pre
cio no impide el ejercicio de la accién rescisoria, ya que tratan
dose de venta en abonos, un s6lo abono es considerado por la Ju-

risprudencia como parte del total del precio.

La Ley Federal de Proteccidén al Consumidor, es una ley expedida-
para proteger a laparte consumidora cuando se traten de perjudi -
car sus intereses por abusos que pudiera cometer en su contra el

vendedor de bienes y servicios.

La Ley Federal de Proteccidn al Consumidor da la facultad a la -
parte consumidora que ha cubierto mas del 50% del precio, para -
optar por la rescisién del contrato o por el pago del adeudo ven-

cido cuando le es demandada la rescisién,  facultad que no se es-
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pecifica en qué forma ni en qué momento procesal debe hacerse va
ler, es decir, si como excepcidn o defensa y si debe oponerse al

contestar la demanda o antes de dictarse sentencia.

Los Tribunales Civiles que conocen de juicios de rescisién en -
donde es.ejercida la facultad otorgada por la Ley Federal de Pro
teccién al Consumidor, no tienen una regla a seguir sobre el par
ticular. Esﬁo significa que la resolucién se basa en el crite -

terio del juzgador.

Los Jueces Civiles, sobre el articulo 29 de la Ley Federal de Pro
teccidn al Consumidor, resuelven de diferentes formas, entre las

cuales pueden enumerarse las siguientes:

a) Hacen caso omiso sobre el precepto que establece la Ley Fe-
deral de Proteccidn al Consumidor, por considerar que de —-
otra forma quedaria derogado lo establecido por el Cédigo -
Civil.

b) Declaran procedente lo reglamentado por la Ley multicitada,
y condenan al cumpiimiento del contrato o lo declaran res -

cindido, segin haya sido la opcién del demandado.

c) Aplican el articulo 29 de la Ley Federal de Proteccidn al -
Consumidor, oficiosamente, por considerarlo adecuado al ca-

so que conocen (casos citados en el punto 3:3.1).

La diversidad de criterios adoptados por los tribunales sobre el
articulo 29 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, se de
be a que ésta ha invadido una esfera que no le corresponde, que-

es la materia local.

La Ley Federal de Proteccién al Consumidor debe aplicarse séla -
mente a la compraventa mercantil y los jueces, en estos casos,

deben tomar en cuenta lo que ésta establece al respecto.
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El Cédigo Civil, en lo que se refiere a la compraventa, debe con
templar mas supuestos en materia de rescisién, es decir, se debe

estabiecer:

"En la compraventa en abonos en que sea demandada la rescisidn -
por falta de pago, el comprador podrd optar por la rescisién & -

el cumplimiento del contrato, cuando:

a) Haya pagado mas del 50% del precio.

b) Haya cubierto mds de la mitad del plazo concedido para efec
tuar el pago.

Debiéndose ofrecer dicho pago al contestar la demanda.

Existiendo un supuesto como el anterior, se le otorgaria una de-
fensa al comprador que se encontrara dentro de estos supuestos y
el vendedor obtendria el pago total de la compraventa celebrada,

evitando situaciones de abuso por parte de los vendedores.
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