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La posesidén de la tierra, en todas las épocas y

lugares del mundo ha side siempre un tema de palpitante

e

apasionante actualidad a grado tal que ello ha generado
inquietudes, problemdticas, discuciones, creaciones de le-
yes justas, injustas, inoverantes, tradicionales y hasta
absurdas, tal parece ser que el hombre ha tenido la necesi-
dad de tener una extensién de terreno en donde realizar sus

principales actividades cuando las tribus dejan de ser né-
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imitivos habitantes hacen su asentamiento, en
los lechos de los rios en las planicies y los terrenos fér-
tiles que podemcs pensar gue nos encontramos ante la prexen-—
cia del mevimiento histérico de la oreopniedad, aclarando cue
nc en el sentido dogmético que lo conocemos en la actualidad,

sino como un derecho precario derivado de la guerra o la

tradicidn.

Dentro de los principales antecedentes hist8ricos
de mayor relieve que se pueden relacionar con este tema sin
duda alguna, el méds trascedental lo constituye la reglamen-—
tacién que de la posesifn v la propiedad y sus diferentes
caracterfisticas, modos de adguirir de extinguir hicieron
de ella durante el desarrollo de su historia, el pueblo Ro-
mano, quien fue una civilizacién eminentemente jurista cue

todo lo gue reglamentaba lo convertfa en derecho v el cual



nos ha dejado a través de sus diferentes legislaciones un
legado hist6rico sumamente valioso, por su conceptuacién
dogmdtica, contenido y alcance juridico que de estos temas

se realizaron en el antiquo derecho romano.

Influencia legislativa e hist6rica que dejé sen-
tir sus efectos en todas las modernas civilizaciones del
mundo, como lo es por ejemplo en el derecho sajén, en el
francés v en el espahol y consecuentemente por la domina-
cibén europea de que fuimos objeto durante tres siglos en la
legislacifén mexicana, aungue cabe aclarar que en el antiguo
derecho azteca antes de la llegada de los espafioles, tam-
bién existfa en nuestro pais, una reglamentacién adecuada a
la tenencia de la tierra seglin las caracteristicas y necesi-
dades de ese lugar, como lo es el caso por ejemplo; tlatoca-
11i, pillalli, teotlalpan, milchimélli, altepetlalli y cal-
pulli gue nos ensenan claramente gue nuestros antepasados
indigenas tenfan su propia conceptuaci6n referente a &ste
tema, funddndose principalmente para ello en aspectos de
casta, divinidad, de guerra y tradicién, al transcurso del
tiempo y al desarrollo y funcién de estas dos grandes cul-
turas la indfgena y la europea, estas figuras jurfdicas
fueron adquiriendo su matiz vropio hasta irse plasmando
poco a poco en las legislaciones contempordneas v llegar a

obtener su reglamentacién actual.



Resulta cde vital importancia este tema el esta-
blecimiento té&cnico juridico del concepto de proviedad v
su diferenciaci6n clara con el conceonto de posesién, asi
como realizar un andlisis de las formas de adguirir la
proviedad vy los efectos juridicos que produce la posesibn
mediante la figura de la prescripcidén, ya que todo ello
nos va a permitir formarnos una idea clara y precisa de
estas cuestiones fundamentales en el aspecto civil de la
propiedad, asi como la reglamentacibén que a nivel de nor-

ma constitucional hace legislacidén vigente.

Sentados estos principios de orden privado y
civil asi como los antecedentes histéricos de origen, na-
cimiento y evaluaci6n del concepto de propiedad tenemos la
obligacif6n de reflexionar sobre los aspectos de proteccidn
gue nuestras propias leyes han realizado para garantizar su
existencia v funcionalidad, como es el caso de la legisla-
ci6n penal cue ha establecido tipcs nrotectores del bien ju-
ridico tutelado cue es la propiedad elevdndola a la catego-
ria de delito, la infraccién de las normas civiles que las
reglamentan y tutelan es por ello que tan bien se nos pre-
senta la necesidad de analizar las caracteristicas dogméti-
cas del delito de despojo, su definicién legal, su ubica-
cibn legislativa y la penalidad que al respecto se ha es-

tablecido con el fin de preservar la existencia de este

lerecho; aclarando gue este andlisis se circunscribe unica



vy exclusivamente a la legislacifén penal vigente en el Es-

tado de México.

Por'ﬁltimo el desarrollo de este trabaio hacemos
un andlisis en relacién con la irreqular tenencia de la
tierra en el Estado de México, resultando de los incontro-
lables y monstruosos asentamientos humanos gue en este lu-
gar, se presentan, lo cual desguicia la aplicaci6n de la
ley, hace inoperantes las legislaciones actuales y produ-
ce efectos sociales imprevisibles, propiciando en serie
irregularidades, rettaso, en la evolucién normal de una
ciudad, corrupci6n de autoridades, creacifn de mecanismos
y organizaciones fantasmas que lejos de solucionar el pro-

blema, lo agravan més, buscando su beneficio particular.

Es por ello, gue el andlisis de esta probelmdti-
ca me ha motivado para la realizaci6n de &ste para obtar
por el grado académico de licenciado en derecho, va gue al
estudio y desarrollo del mismo he de dedicar mi mejor es-
fuerzo con la intencién de aportar alguna idea nueva para
la solucién de tan grave problema que se presenta en el
Estado de México, que es mi estado natal v que esto sirva
de antecedente para gue otros compaheros sigan la misma
ruta y en un esfuerzo conjunto, en un futuro préximo es-

tas grandes anomalfas lleguen a ser subsanadas.



ANTECEDENTES HISTORICOS

SUMARIO: a) Derecho antiguo. b) Epoca Colonial
y Epoca Independiente. ¢) Epoca Revolu-
cionaria vy Epoca Actual. d) Anteceden-

tes Legislativos.

a) DERECHO ANTIGUO

LA PROPIEDAD ANTIGUA:- En la évecca antigua el derecho a la pronie-
dad, se ha considerado cue se vino desarxollando en tres distin-

distinguir; el nrimer tipo de ovroniecdad

an

tas formas, como se podx
se reflela, cuando son propietariocs de un innueble toda una conu-
nidad, siendo una propiedad de cardcter colectivo o social, en
razén a gue el lugar que ocupa el grupo de personas, lo conside-
rapan comno propiedad de la comnunicdad en virtud de tenerlo en noe-

sesidn.

Posteriormente surge un tipo de nropiedad de cardcter
familiar, en donde la propiedad del inmueble que se ocunaba para

vivir una farilia, mara sembrar
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sideraba que era nroviedad de un smecial de un



pater familia, por lo que era transmitido de generacién en gene-
racién dentro de la misma fanilia, y dnicamente se transmitia la
propiedad y posesifén de un innueble a un familiar de esa misma

familia, manteniendo el parentezco de la persona gue tuviera la

propiedad o posesitn del inmueble.

A continuacién se analiza otro tipo de propiedad al
cral es considerado que nace a consecuencia de los dos anterio-
res tipos de propiedad, ya que este vino a manifestarse poxr la
evolucién de la propiedad, nace desde el momento que ya no con-—
sideran que la propiedad es de cardcter colectivo o social, asi
como va no es considerada exclusiva de una familia la cual deten-
ta la posesidn del inmueble y se considera que puede ser transmi-
tido a una u otra persona que no son de la misma familia, por
cualguier de los actos juridicos, naciendo un tipo de propiedad
de card@cter individual, ya que se considera que pertenece a una

determinada persona v no asi a un grupo &tnico o a una familia,

£

b

o

El derecho romano fue uno de los derechos de la &poca

antigua més perfeccionado, en virtud de encontrarse la mayoria
de los actos juridicos previstos por los jurisconsultos romanos,

en las normas gque regfan al pueblo romano.

Los romanos consideraban la vropiedad, en la época clé-

sica comno un derecho perpetuo, durante determinadoc tiemno gozaban



como provietarios absolutos, ya cue no otorgaban a otro ciudadano
romano su propiedad, derecho que se encontraba reconocido nor el
ius civile.
1 C .
(1) "La nropiedad es el derecho de obtener de un objeto

toda la satisfacci6n gue se vueda proporcionar®.

Posteriormente se considerd a la propiedad como limita-
da por el derecho pfiblico y vor el cderecho privado, al primero en
razén a que podia ser ocupado para causas de utilidad pGblica, vy
por el derecho »nrivado, la propiedad es dividica @n dos tipos que

son: propiedad quiritaria y propiedad bonitaria.

La propiedad quiritaria se encontraba reconocida por el
derecho civil, como plena ya gue en esta vroniedad el propietario
podia hacer con &sta todo lo que se le antojara, adquiriendo este
tipo de vropiedad por medio de los siguientes modos; la mancipa-
tio, la in jure cessio, la usucapio, la adjudicatio ¥ la lex,
formas diferentes para poder adquirir la propiedad nlana y recono-
cida por ius civile en el derecho romano, en virtud de que se
protegia de los hechos o riesgos cue sufria la propiedad, vara
esto fue otorgada la acti6én revindicatio, para el caso de gue ésta
fuera invadicda por persona ajena a la cue tuviera la »ropiedad
y ast lesionara un derecho que se encontraba e;tablecido por las

normas juridicas que gobernaban el pueblo romance, llevédndose tal

(1) MARGADANT S. Guillermo F. Derechc Romano. =¢. Zsfinge, S.A.
riéxico 196D. Pdyg. 244 (130).



accifén ante un pretor en el caso de ocurrir en la ciudad y por
un presidente en el caso de ocurrir en el provincia y asi poder
estar protegida la propiedad quiritaria que se encontraba den-
tro del patrimonio del ciudadano romano; otorgdndose asi mismo,
una proteccién aungue no especialmente para la posesién que de-
tentaba el legitimo propietario del inmueble y el cual encontré-
base reconocido plenamente por el derecho romano, por la actidn
reivindicatio, considerando algunos autores cono:

(2) "Dernburg. Observa correctamente, se trata aqui
més bien, acciones penales en forma de reivindicacién, con la

que se qguiere castigar de mala fé".

El tipo de propiedad que nos encontramos viendo, le
daba un poder pleno al ciudadano romano para poder hacer varios
tipos de modificaciones en su innmueble gue se encontraba recono-
cido por el ius civile, por lo que el detentador hacia varios
tipos de acondicionamiento a su fundo, surgiéndo otro tipo nue-
vo de incidencia, en virtud de que se hacfan cambios gue lesio-
ngban los derechos de los habitantes de una ciudad, de un pue-
blo, o al detentador de un inmueble colindante, causando graves
danos, por lc que considerando &€sto, los legisladores romanos
viendo los hechos ogue se suscitaban, optaron por prevenir este

tipo cde acontecimientos seflalados en la Ley de las XII Tablas.

(2) DERNBURG citado por MARGADANT S. Guillermo F. Op. cit.
249



(3)

Petit, opina "El propietario de un fundo de tierra
debe abstenerse hacer trabajos que nuedan cambiar el curso de las
aguas de lluvia, o sean susceptibles de denar a los fundos supe-
riores o inferiores. La Ley de las XII Tablas, daba al vecino
amenazado del perjuicio, la accifn aguas vluviae arcendae para
hacer restablecer el estado primitivo de sus lugares. (D., de

agua el ag. pluv. arc., XXXIX, 3)}".

Esta limitaci6n es de cardcter pGblico asi como de ca-
rédcter privado, en virtud de que protege a una comunidad como pro-
tegia a un particular, va gue podia ser utilizado en ambos casos,

si llegaba a suscitarse un hecho gque los perjudicara.

La propiedad bonitaria, era un tipo de propiedad reco-
nocida por el derecho natural v mismo cgue se obtenia por medio de
la res mancipi, déndose nacimiento a otro tipo de proviedad, que
era exclusiva de los patricios o ciudadano romano, este tipo de
propiedad a los plebeyos, en virtud de que é&stos Gltimos sufrian

innumerables invasiones en sus fundos de tierra a consecuencia de

este tipo de vropiedad y de la arbitrariedad de los patricios.

Este tipo de propiedad era adquirido por medio de la
ocupati6n y la traditién, estas formas eran adguiridas y oroce-
dfan por medio de la posesi6n de un inmueble por un tiempo deter-

riinado, siendo estas dos formas del Derecho de Gente, otorgdndo-

(3) PETIT EUGENE. Tratado Elemental de Derecho Romano. Ed.
Editora Nacional. Mé&xico 1961, Pdg. 230.
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se a este medio para adquirir la propiedad v en proteccifn de la
mnisma la Accidn Publiciana, teniendo el derecho de eiercitarla
ante el pretor, para algunos jurisconsultos romanos, este tipo
la consideraban:

(4) tfargadant cita a "Justiniano. Observé con justa
razbn gue la propiedad guiritaria al lado de la bonitaria, no
es n&s gue un nudum ius, un vacuum et superfluum verbum (pala-
bra vacfa inGtil), gque por tanto, extirva de la ciencia juridi-

ca”.

Este tipo de propiedad que nos encontramos estudiando,
dominaba predominantemente la posesifn de un inmueble va gue era
la forma de poder llegar a adquirir vor el pueblo romano la pro-

piedad de gue nos ocupamos.

La Posesién en el Derecho Romano

La Posesibn:- Esta fue materia de estudio para los ju-~
risconsultos romanos a partir de la época medieval v principios
ael renacimiento, en virtud de ser un conducto o medio nara ad-
quirir la propiedad, va que se tenfa destinada las acciones de
la Usucavio y la Prescripcio Longistemnoris, considerdndose que
la posesidn era una forma de hecho nara noder disponer de un in-
rnueble va gue desde el momento que detentaba un terreno, sobre

Este se podia ejercer actos de dominio.

(4] MARGADAZNT 5. Guillermo F. Op. cit. Pdg. 232.
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Pero surge un inconveniente ya que para algunos consi-
deraban gue la simple detentacidén no se consideraba como una po-
sisién plena, ya gue nodria tener la posesibn originaria otro
suieto diferente al que detentaba al inmueble, como podrfa ser un
inguilino, un detentador prendario, por lo cue se comenzd a con-
siderar gue la detentacidn era un grado antes vara poder adqui-
rir la posesién primordial, asi como se tenfa en el concepto de
que podfa ser una posesién derivada, definiZndola en el derecho
romano:

(5) Petit consider6, "La posesif6n es el hecho de tener
en su poder una cosa corporal, reteniéndola materialmente, con la
voluntad de poseerla y disponer de ella como lo haria un propie-

tario".

Considerando gue para tener la posesidn el sujeto gue
quiera contar con ella, pera necesario gue reuniera dos elementcs
gue son el corpus v el animus; el corpues es tener fisica v ma-
terialmente en su poder un inmueble en el cque diariamente desa-
rrollard actos de dominio, donde practicara sus actividades co-
tidianas, contando de hecho con el inmueble, manteniendo la deten-
tacién para su beneficio ya fuera dierctamente que lo detentara
el sujeto interesado o gue fuera por medio de una posesidén deri-
vada pero gue conservara corporalmente la cosa; el animus es
la forma de maritener la intenci6n de que se guiere conservar la

cosa o innueble, v tener la voluntad de retener en su poder cor-

(5) PETIT Eugenio. OCp cit. P&g. 238 (163



voralmente la cosa o ilnmueble para poder posteriormente adguirir
la propiedad por medio de las acciones que le eran otorgadas en

el derecho romano.

Otorgaban para la vosesién como medio de proteccidn
los interdictos, para el caso de sufrir un despojo la persona cue
tenia directamente o vor conducto de otra persona detentaba un
inmueble, reuniendo los elementos del Corpus v Animus, para re-

tener un inmueble que se encuentra en su voder.

La diferencia entre propiedad v la posesién en el de-
recho romanc; la primera se le concedfia dos tipos de acciones
vara protegerla, como son la actio reivindicatio y actio publi-
ciana para cada uno de los tipos de proviedad que se menciona-
ron anteriormente y respecto a la proteccifn gue se le otorgaba
a la posesibn era por medio de interdictos, para los detentado-

res del innueble.

La oropiecdad en el Imperio 2zteca, en la época colonial
se manifestd desde el momento gue llegaron los primeros pobla-
dores v se acentaron el oruvo de pversonas, formindose los cinco
primeros calpullis; apoderédndose cada gruvo de personas que for-
maban un calpulli, de una porcidn de tierra pvara poder construir
su vivienda y una vez gue se encontraba creada su vivienda, el

grupo de versonas que constituia un calpulli se apoderaba de otra



porcifn de tierra para poder realizar sus activicdades y asi con-
tar con los alimentos necesarios, convirtiéndose en sedentarias
ese grupc de personas, asi fue como nacié la progiedad de cardc-
ter comunal en el imperio azteca, comenzando el desarrollo de
una vropiedad para poder satisfacer la demanda de necesidades
gue oresentaban los habitantes del calpulli, pror lo gue se con-
sider6 como una institucidn gqgue tenia la necesidad de responder
a la evolucién de un grupo é&tnico.

(6) L6épez Rosado, considera, "Es necesario precisar
gue el sistema de propiedad de los antiguos mexicanos no fue
siempres el mismo, sino gue evolucioné desde una oropiedad co-

munal y colectiva, hasta una mayor individualizacidn de &lla”.

Asi a través del desarrollo de la propiedad se conside-
ra, nace otro tipo de propiedad, en el cual aparece como titular
el Sehor o Tzin y solo &ste hace entrega cde los terrenos donde
podrédn desarrollar sus actividades los indfigenas, asi podria
ser posible adguirir una cosecha para la alimentacién del imne-
rio azteca, en virtud de que gozaban los indigenas (masehuales,
mayeques), del terreno pero tenfan que pagar un tributo al
Sefior o Tzin, hacié&ndoles entrega asf también a los ciudadanos
aztecas del lugar donde harfan su casa habitacién, pero en nin-
gGn momento se les consideraba como propietarios del terreno

gue se encontraban ocupando y el cual les habia hecho entrega

{(¢) LOPEZ ROSADO, Diego G. Historia y Pensamiento Econd
México. Textos Universitarios. México 1968. Pdo. 154.
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el Senoxr, se encuentra clasificacda la vroniedad en diferentes ti-
vos: willalli, teotlalpan, michimalli, altepetlalli v calpulli,
estas cinco formas direrentes de propiedad eran de caracter co~
munal o eran propiedad del estado, ya que en todos los casos ser-

vian para el sosternimiento de una conunidad o de un servicio pi-~

7) ; . .
(7) Martha Ch8vez, opina ‘"Cuando las tribus nahoas fun-

daron la ciudad de Tenochitldn, con élla iniciaron su sedentari-

zacibn v el principio de su peculiar cultura v agricultura.

Como l6gica consecuencia, en la medida en que acuel pueblo seden-
tarizé, iniciarcn y desarrollaron la anroviacidn territorial, la

exnansifén de su nueblo, la divisidn de clases, su nropilegad ori-

cinal de tipno comunal, derivé no solo hacia las grandes pronieda-

des semejantes a las de tipo privado v que cuedaron en manos ce

Como se verd existfa el tipo de propiedad comunal y el
de carécter estatal, este dltimo se reflejaba en virtud de que
los beneficics de la propiedad se utilizaban nara satisfacer ne-
cesidades de cardcter plblico, pero no fue aceptada la propie-
dac de cardcter individual, todo tino de contratos o ventas res-
zecto a la proniedad de la tierra eran nulos pvorque asi se con-
sideraban, v en el caso de algln problema o incidente aue se

sugcitara en relacifn a la nroriedad se solucionaba ante el Con-

(7) CHAVEZ P. DE

recho Agraric en México
Z4. DPorrGae, S.Ai.
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sejo cde Ancianos.

Se considera gue en virtud de que no fue reconocida
la propiedad de cardcter individual y solo fue en un sistema
colectivo o en beneficio vdbiico, la nersona que detentaba la

posesibn’en su cardcter derivado.

b) EPOCA COLONIAL Y EPOCA INDEPENDIENTE

A la llegada de los espafioles a la Nueva Espaha, comen-
zaron a sufrir los habitantes, una lucha desproporcional con los
conguistadores, sojuzgados los indigenas y una vez sometidos, co-
menzaron los conguistadores a despojar de sus bienes a los indi-
genas, por lo que empiezan a apoderarse de las propiedades de
los antiguos pobladores de lo que posteriormente se llamd Nueva
Espafia, y adueiifndose de todo lo gue encontraban a su vaso,

los conquistadores llegaron a Tenochtitlfn, v se dieron cuenta

de su organizacién y c6mo se encontraba formada la prooiedad, va
que los aztecas contaban con una buena forma de crganizar la
propiedad, como 1o hemos visto anteriormente, por lo que los
conguistadores buscaron la forma de cémo apoderarse del Imperio
Azteca, y tomando come pretexto el haber sufrido injurias por
parte de los indigenas, se apoderaron de Tenochtitldn y los es-
pafioles comenzaron a despojar de sus bienes inmuebles y los in-
digenas, de tal manera que se da uno de los despojos mds grande

e injusto de la Nueva Espafa, aungue la realidad fue gue los con-

guistadores buscaban una forma de voder sobrevivir, en virtud del



e
i)

tiempo que llevaban fuera de su hooar, sin embpargo su actitud
no se justifica por la forma en gue se apoderaron de las tie-
rras de los antiguos pobladores de la Nueva Espafia, que satisfi-
zo una de sus ambicjiones como era la de despojar a los indicios,
de las tierras gque durante varios afos habifan mantenido en nose-
$idn, realizando actos de dominioc los espaficles, en los inmue-
bles gue habian despoljado, dan origen a una nueva forma de tra-
bajo. '
(8) . . \ .

Diego LOpez, menciona "El peonaje se desarrolld
como consecuencia de los despojos de la propiedad comural indi-
gena gue vinieron a expandir la propiedad privada, como conse-
cuencia de ello, muchos indios al verse sin tierras, otros al
no obtener de los terrenos ejidales lo necesario para su susten-
te, se tranformaron en peones de las haciendas, ninas y obra-
jes".

Comenzaron a realizar su organizacidn de propiedad de

¥
cardcter individual, va que se procedid al repartimiento de tie-
ras

rras entre log nuevos pobladores v los antiquos pobladores; no-
tdndose gue atn en cuanto gue habfa vroteccidn a la propiedad

de ios indigenas, la codicia que manifestaban los espafioles era
notoria, por lo que comenzaron a despojar a los indins de las
tierras que durante siglos habfan conservado v las cuales pos-—
terviormente reciben como reparto de tierras por parte de los

i

i

£} LOPUZ RROSADO, Dicuo G. Op. cit. P&g. 167.
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conguistadores, que solo entreqabhan tierras de repartimiento a
los indios que habian prestado una ayuda a los espahioles en la
conquista de la Nueva Espafia, o con el fin de que se poblaran
otros lugares.
(9 Martha Ch&vez, comenta "Recordemos gue las Srde-
nes de Don Fernando V, dadas el 18 de junio y el 9 de agosto de
1513. Para que de ahi en adelante los puedan vender y hacer
de ellos de su voluntad libremente, como suya propia, constitu-
yéndose asf la propiedad privada en la Nueva Espafa con todas
las caracteristicas del derecho romano v las peculiaridades ce

la legislacidn esnafiola e indiana™.

Asi surgen diferentes tipos de propiadad en esta &voca,
las cuales son meramente de carfcter individual como a continua-~
cién hacemos mencién de ellas: mercedes, caballerias, peonias,
suartes, compra-venta, confirmacidn ya la prescripcién, saliendo

beneficiados con este tipo de propiedad, los espanoles.

Asimismo nace otro tipo de organizacidén de la propie-
dad de carédcter intermedio, reuniendo caracteristicas de tipo
individual y colectivo, como fueron la composicidn que es crea-
da casi en perjuicio de los indios ya que era una forma de lega-
lizar la introduccién o usurpacién cue hubieran hecho los con-
guistadores de un inmueble indigena, asi mismo dentro de esta

institucidén fueron instituidas las capitulaciones v la reduccidn

(9) CHAVEZ P DE VELAZQUEZ, Martha. Opb. cit. 2&g. 109.



de indigenas cue también se podria considerar como formada en

beneficio de los nuevcs vobladores de la Nueva Esvana.

También en esta época nace otra forma de organizacién
Ge la proniedad de tipno colectiva, manteniendo casi las mismas
caracteristicas gue la forma de propiedad gue habia en la &poca
nrecclonial, vero déndosele un nombre nuevo: el fundo legal,
ejidc y dehesa, pronio, tierras de comtin repartimiento y montes
vastos v aguas, diferentes formas que algunas hasta la fecha

Se conservan.

A la llegada de los concuistadores, éstos se hicieron
acompahar de algunos misioneros o sacercdotes catflicos que venian
con el fin de difundir la religi6n cat6lica dentro de los indios,
conforme se fue impartiendo la religién por parte de los sacer-
dotes cristianos, fueron naciendo mis creyentes o fieles catbli-
cos, de tal forma gue llegb el momento en que los creyentes
hacian entrega de algunos blenes a la iglesia con el fin de
salvar su alma o para lavar un pecado cue habian cometico, lo
dque contribuy6 a gue la iglesia llegara a poseer gran cantidad
de bienes inmuebles convirtiéndose en una de las més poderosas
econdmicamente, si se toma en cuenta que a su llegada los misio-

neros o0 sacerdotes cat6licos solo contaban con un inmueble para

ocder construir su iglesia, capilla o cenenterio.

-

(10) . L.
Lépez Rosado, opina "Unas ctroniecades de leos es-

(19) LOPEZ ROSADO, Diego G. Op. cit. P4g
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panoles v otras, las mayores, en manos del clero; el que no obs-
tante las prohibiciones, segufan acaparando tierras con el consi-

guiente despojo a los que poseian los indigenas".

La posesibn en esta época no fue respetada y mucho me-
nos reconocida para los indigenas, va que se encontraba detenta-
do un terreno algtin indigena y por medio de la violencia era des-
pojado de la posesifn, afin cuando reuniera los elementos de tener
corporalmente la cosa o inmueble y haber hecho actos de dominio,
pues en esta época no consideraban gue algfin antiguo poseedor
del inmueble tubiera la intencién de mantener o conservar la co-~
sa o inmueble, pero posteriormente si fue reconocida la posesidn

¥y por lo tanto, respetada por los conqguistadores, y se les otor-
g6 la prescripci6n positiva de las tierras, de acuerdo a la
buena o mala fe de haber adquiridola, acreditando dnicamente que

era antiguo poseedor del terreno.

Segfin varios autores mencionan gue en la évoca colo-
nial los espafocles en conjunto con el clero, detentaban dos ter-

ceras partes cde la replblica, y masnos de una tercera parte no-

sefan algunos indigenas de los cuales tenfan que pagar en oca-
siones, un tributo, razdn por la que se¢ 4i6 origen a la indepen-

dencia.

A la entrada de los insurgentes a la capital mexicana,

se encontraron con una poblacién escasa y con tierras baldias,
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por lo gue 16s nuevos gobernantes consideraron necesario crear
leyes sobre colonizacibn de los terrenos baldfos, en vista de
la mala distribuci6n de pobladores en la Repfiblica Mexicana,
por tal razén se comenzé a emitir leyes de poblacién, y se pro-
cedié al repartimiento de terrenos beldios dando una mayor fa-
cilidad a los pobladores extranjeros para poder poblar esos
terrenos, por lo qgue al hacer enterga de inmuebles a los indi-
genas e iniciar el desarrollo de sus actividades, ejercitando
actos de dominio, se originé el problema respecto a la deten-
tacién de un inmueble gue tenia en posesibén el indio, puesto
que las leyes de poblacién que fomentaban e impulsaban la mi-
gracidn del extranjero a tierras mexicanas los favorecia, dando
de nueva cuenta al problema del despojo de inmuebles que habian
sido entregados a los indigenas por sus servicios en favor de
la lucha armada por la independencia, sufriendo nuevamente el
indfigena, invaciones por parte delos pobladores extranjeros,

al respecto LGpez Rosado nos hace notar 1o siguiente:

{11) "...en consecuencia de su estado precario y las
vejaciones que los administradores de las haciendas y duefios
de la tierra les infieren, despojédndolos rmuchas veces con ar-
bitrariedad absoluta de sus pobres chozas, y aln de algunos
abonos comenzados, a pretexto de gque no pagan, u otras quimeras
infames que las auteridades supremas estdn en el deber de con-

tener y reprimir..."

(11) 1LOPEZ ROSADC, Diego G. Obra citada . Pdg. 180.
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En esta &poca, el clero toma demasiada fuerza econbmi-
ca, en virtud de que crece el ndmero de creventes para la igle-
sia cat6lica, siendo los indigenas los que contribuyen al hacer
entrega de sus bienes con el fin de salvar su alma, posiblemen-
te condenada, llegando a tener en su poder la iglesia o clero,
la mayor parte del territorio, pero sin llegar a realizar acti-
vidades ya gue rentaban los terrenos a guienes los solicitaban,
lo que constribuy6 vara que el clero llegara a ser uno de los
mas poderosos econdmicamente, poder gue utilizaban en ocasio-
nes para despojar a los indios de sus innmuebles, guienes amena-—
zados por la iglesia de que serian castigados vor Dios, si no
les hacian entrega del inmueble solicitado; pvosteriormente en
el afc de 1856, se cred una ley de desamortizacifn de bienes
del clero, la cual contenia la facultad de guz todos aguellos
gue se encontraban en posesifn o rentaran un inmueble a la
iglesia, pasaria a su poder, al respecto nos sefala lo siguiente,
Chévez Padrén:

(12) "El articulo 27 de la Constitucidn de 1857, decla-
ra por una parte su concepto de propiedad como garantia indivi-
dual, y por otra, reitera los principios de desamortizacidén en
contra de las corporaciones civiles y eclesidsticas, loables en
relacidén con las Gtlimas, pero de graves consecuencias en rela-
ci6én con las vrimeras. El articulo que nos ocupa dice textual-

mente: “La propiedad de las versonas no puede ser ocupada sin

(12) CHAVEZ P. DE VELAZQUEZ, Martha. Obra citada. P4g. 167.



su consentimiento, si no por causa de utilidad pGblica y previa

&

indemnizacibn.

Dando origen a la denuncia que podfan producir todos
aquellos gue se encontraban en posesién de un terreno que perte-
neciera a la iglesia, asi como que se encontraran rentandc un in-
nueble propiedad del clero, con el derecho de poder adjudicarse
dicho inmueble la persona que detentaba la cosa, por lo que de
nueva cuenta sufre la clase débil o desprotegida, el deépojo de
la tierra en la cual hace actos de dominio (indfgena), benefi-
cidndose los poderosos o ricos lo que gozaban de mayores medios
para formular su denuncia de inmuebles, y despojando a los in-
dios de sus terrenos, dando origen a un acaparamiento de tierras
v como consecuencia a uﬁ tipo de propiedad que es el latifundio
en México, como lo hace notar Lucio Mendieta y Nifiez, de la si-

guiente forma:

(13) "Las leves de desamortizacién y de nacionalizacién,

en resumen, dieron muerte a la concentracién eclesidstica; pero
extendiercon en su lugar el latifundismo y dejaron a su merced una
pequeha propiedad, demasiado reducida y demasiado débil, en ma-
nos de la poblacién inferior del pafs (la indigena) cultural y -
econbmicarmente incapacitada no sélo mara desarrollarla, sino

atin para conservarla®.

(13) MENDIETA Y NUNEZ, Lucio. El Problema Agrario en México.
Ed. Porrda, S.A. México 1974. P&g. 126.



La propiedad individual se encontraba insegura, sin go-
zar de una garantfa, pues frecuentemente el detentedor de un in-
mueble sufrfa invasiones en sus tierras o parcelas, por parte de
la clase pocderosa econcmicamente, cue ademds de sufrir, los in-
digenas, despoios de sus propiedades donde desarrollaban actos
de dominio, surgen otras nuevas leves de colonizacidn, como son
la del 31 de mayo de 1875 y la de 15 de diciembre de 1883, en
las que se da una mayvor facultad a las companfas deslindadoras
gue fueron autorizadas por los actuales gobernantes, ya que exi-
gian varios requisitos, con los que no contaban las clases so-
juzgadas, comc fue el exhibir un titulo del cual carecian por no
tener los recursos para obtenerlo y el titulo de Castilla no le

era aceptado pox las compahias; asi se da una vez més origen &

i

las invasiones sufridas por los indigenas, ctorgéndose asfi tam-
bi#n la denuncia de terrenos baldios para ser denunciados ante un
juer de distrito, pero come la ciase baja u oprimida no contaba

con recursos para nacerlo, sufria continvamente invasiones en sus

inmuebles.

La pos=sidn respecto a los inmuebles gue detentaban
los indigenas en esta dpoca, misma que nos encontramos analizan-

Ee

do, no fue respetada, va que continuamente eran obijeto los deten-
tadores de una posesidén en un inmueble de constantes invasiones,
por parte de los extranjeros, el clero o la iglesia y las compa-

d

fifas deslindadoras sin llegar a respetar la posesidn.
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c} EPOCA REVOLUCIONARIA Y EPOCA ACTUAL

Tenemos que en 8sta évoca, habfan sufrido los indios,

todo tipo de injusiticias, por parte de la clase poderosa econd-

micamente, va due se enfrentaron a una serie de conflictos con
leus acaparadores de terrenos, protegiéndo los bienes que se en-—

contraban dentro de Yus Peculio, como era el lugar que habita-

1

ban vy el terxeno de labor: pero a ralz gue fue avanzando su

G

poder econdmico v coactivo por parte de los acaparadores de te-~

=

rrenos, S8stos daban origen al nacimiento de otro tipc de orga-

fert

nizacifn de la propiedad, el cual fue denominado latifundismo,

o
-
15}
9]
£,
w

orc¢anizacidn gue va habia nacido en el viejo continen~

forna de la propiedad gue se cred a rafz de las constantes

invasiones que sufrieron los mexicanos por los todavia existen-
tes conquistadores o sus descendientes, terrenos que tenian en
posesidén los indigenas v on los cuales desarrpllaban sus activi-
dades para llegar a tener los artfculos de primera necesidad para

#u alimentacidn, estas lierras fueron recibidas por la partici-

pacidn o servicios prestados en la lucha armada de la Independen-

y algunes recibieron el beneficio de las leves de desamor-
tizacidn de bienes, por lo que al sufrir constantes despojos,
las clases oprimidas, por parte de los poderosos econémica y
poiiticanente o gue contaban con algln medio para poder obligaxr

a2 los indios para que les dejaren las tierras que detentaban,

womaron una mayor fuerza los invasores al ir acaparando nayo-



21.

res tierras, al respecto hacenos notar el proyecto de Juan Sara-
bia, cue dice lo siguiente:

(14) "Propniendo adiciocnar y reformar los articulos
13, 27 y 72 ée la Constitucidén de 1857, con el fin de que se es-
tablezcan "Tribunales Federales de Equidad" gue juzcando como
jurados civiles, deciden, en breve plazo »revia vréctica de di-
ligencias relativas solamente a las oruebas de posesién y al
despojo, respecto a las restituciones de los pueblos, agruva-
ciones indigenas o pequefos vropietarios de las tierras, aguas
o montes de gue hubiesen sido despojados vor medio de violen-
cia fisica o moral, o en virtud de contrato de apariencia le-

gal".

Asi tenemos que existia la organizacién de la pequeila
propiedad, la cual era disfrutada por las clases poderosas eco-
némicamente; wpero la pequeia proviedad v el latifundismo eran
detentados por lo regular por personas que desarrollaban sus

actividades en la ciudad, ignorando en ocasiones de lo gue te-

nfan en propiedad o de lo que posefan.

Esto di6 origen a que la propiedad de los indigenas
fuera nombrada pequefifsima vropiedad, ya cque s6lo detentaban v
realizaban actos de dominio en una reducida porcién de tierra,

en la que en ocasiones eran reconccidos como bropietarios pero

(14) MENVDIETA Y NUNEZ, Lucio. Op. cit., Z1 Problema Agrario en
1“éxico. Ed. Porrida, S.A. México 1974. P&a. 177 v 178.
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sin llegar a tener més derecho por cue asi eran considerados,
en relaci6n a los pequehos terrenos gue les habfa dejado las
clases poderosas y ambiciosas econfnicamente, al respecto nos
seflala Lbpez Rosado:

(15) Con relacidn al latifundismo, senala cue se ca-~
racteriza por tres aspectos: o bien existe como privilegio de
una casta, de una aristocracia terrateniente que labra como emn-
presario, la tierra por medio de peones, a cuienes somete a una
tutela directa y gue se extiende hasta los actos de la vida
privada; o bien se trata de una casta o gruvo social aue se
contenta con obtener una renta y concluye seflalando cue el la-

tifundismo es pernicioso en todas sus formas.

Algunos autores sostienen el nismo criterio reswvecto

a lo antes mencionado.

Ya en la lucha armada gue se denomina: La Revolucidn
-Mexicana, los caudillos intentaron llevar a cabo sus distintas
ideologias por el sur de la Repfiblica Mexicana, pues se preocu-
vaban de la restitucién y dotacibén de tierras de cardcter comu-~
~al; mientras gue por la parte norte de la Repdiblica, la ideo-
logia revolucionaria radicaba en el fraccionamiento de los mGl-
tiples latifundios gue existfan por la regién y pocer asi crear

un gran nlimero de fracciones para considerarlas como pegueias

(15) LOPEZ ROSADC. Op. cit. P&g. 210.
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propiedades; a rafiz de las diferentes ideosincracias por parte

e
de los caudillos revolucicnarios y en esveclal por Don Francisco
I. Madero, celebran "“EL PLAK DE SAN LUIS", que contiene en su
articulo 3°, del cual nos hace mencidn Lucio Mendieta vy Ndhez,
el respecto.

is} \ 5 3
(8} "Artfculo 3°. Abusando de la ley de terrenos

et

haldios, numerosos pequenos propietarios, en su mayvorfia indige-

nas, ha sido despojados en su terreno por acuerdo de la Secreta-

jol

rfia de Fomento o por fallos de los tribunales de la Rept@blica;

e
=

siendoe de todo justicia restitu a sus antiguos poseedores, los

terrenos de que se leg degpoid de un mode tan arbitrario, se de=
claran gujetas a revisidn tales disposiciones y fallos, y se les
exigird a los gue adquirieron de un modo tan inmoral o tan arbi-
trario, o sus herederos, gue los restituyvan a sus primitivos
propietarios, a quienes pagardn una indemnizacidn por los peiw
juicios sufridos. Sélé en casos de gue esos terrenos hayan pa-
sado a terceras personas antes de la promulgacidén de esta plan,

los antiguos propietarios recibirén indemnizacidn de aguéllos

=

cuye beneficio se verificd al despojo.

Como se ha disgcutido por parte de varios jurisconsul-
t0os 8ste era meramente de cardcter politico, pero aport6 algunas
cosas buenas como se hace ver en el artfculo antes sefialado y

mencionado, una vez terminada la revolucién mexicana comenzé de

Lucio. Obra citada, P&g. 180.



nueve a hacerse materialmente la organizacién de la propiedad.

A1l nacimiento del desarrollo en la capital mexicana,
a través de la indusirial, el comercio, la educacién y oiros
diferentes tipos de necesidades cde los habitantes del Distrito
Federal, se origina un nuevo problema: El crecimiento acelera-
do de una poblacidn, que debido a la falta de un control apro-
piado, se expandié llegando a ser asi, uno de los problemas
mds graves del Distrito Federal, problema que se vié agudizado
por la inmigracién constante de pobladores de la provincia que
llegaron a la ciudad en busca de meljores ingresos, en vista de

gue en sus lugares de origen, viven otros problemis como son:

6
¢

carecer de medios necesarios para trabajar la tierra, la ausen-
cia de fuentes de trabajo y m&s gue nada la idea de que la ciu-
dad les resolverd su situacidn econdmica. Estos campesiones con
la ilusidn de mejorar su nivel de vida, y de mayores ingresos
para solventar las necesidades de una familia, se llegan a es-

tablecer en algln lugar dentro de la gran ciudad.

Por otro lado con la concentracidén de fuentes de tra-
bajo en el Distrito Federal, crece cada vez mis el ndmero de
enpleos, haciendo mayormente propicia la ciudad para los pobla-

5

aores

4

~

le la misma v para los de la provincia, que llegado el
momnento se hace imposible gozar de los vrivilegios de la ciu-
dad, y sus habitantes empiezan a sufrir el fenbmeno del espa-

cio, pues no cuentan con un lugar amplio y satisfactorio para
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(8]
.

viviz, v por otro lado se hace insportable el constante ambien-
te enrarecido por diferentes gases contaminantes. 7Todo esto

propicia gue los pobladores del Distrito Federal, busguen una

£

salida & los lugares cercanos, v asi hacen sus primeras fugas

a los lugares aleda’ios a la gran urbe, para mayor abundamiento,

Guerra Castanos, considera la proviedad:

5

“Considera que Los linmites de la propiledad son

9 ki

de car8cter ideolbgico o de cardciter doctrinario, con las con-
secuencias eminentemente econémicas v con un respeto absoluto

a lo gue po‘riamas ilamar propiledad social de la tierra"

4

Ctros autores la consideran de diferente forma, pero

-

todo esto da orfigen a las invaciones que realizan los particu-

javes en el BEstado de México

s]

o]
120

; va que es el lugar mds propicio
donde se presentan la ocupacidn de tierras, por su cercanfia

con la gran ciudad, por lo gque los habitantes v propietarios
de la periferia, crcan nuevas zonas que mds tarde serian habi~
ay

ara

tadas o invadidas, siendo uno de los principales problemas

o

algunas poblaciones, causas gue se reflejaron en base a la
¢ifn de crear nuevos fraccionamientos en el Distrito Fe-

deral, manifestando Wayne A. Corneluis, lo siguiente:

18 A 2
{18) "Bn resumen durante la mayor parte del verifodo

{37} GUERRA CASTAROS, Gustavo. El Concepto de los Limites de
la Propiedad en la Tierra, México 1076, PEg. 5.

(18} WAYNE A. Cornelius. Los Inmigrantes Pobres en la Ciudad
de México v la Polftica. Bdé. Fondo de Cultura Econémica.
México 198l. Pdg. 39.
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que se inicid en 1940, la intervencidén o la no intervencidn del
gobierno en lso mercacos de la vivienda vy de terrenos urbanos
ha sido, en su mayor parte, nerjudicial vara los intereses de
los pobres, quienes han tenido cue solucionar por si mismos el
problema de la vivienda, sus soluciones se reflejan en el creci-
miento exagerado de los asentamientos urbanos expontdneos o no

planificados".

Como veremos ha sido un grave error por parte de los
gobiernos pasados, el dejar sin solucidn dicho problewa, dando
origen a la Ciudad perdida de Nezahualcoyotl, noténdose poste-
riormente la mala distribucidn de hébitantes en el Estado de

México, v la necesidad de un terreno para poder vivir,

Ciudac¢ Negzahualcoyotl

Hace aproximadamente 40 afios, en el Ejido de Chimal-
huacén, Estado de MExico, se encontraba una zona gue se cCono-

ce como el Vaso de Texcoco, la cual se encuentra ubicada en el

jv]

lago de Texceco, gue era explotada por los ejidatarios de Chi-
malhvacdn; pero al comenzar a sufrir una sobrepoblacién, la
Ciudad del Ristrito Federal, por las constantes llegadas de

los habitantes de la provincia, a radicar a esta ciudad, v al
surgir la prohibicidén en el Distrito Federal, de hacer fraccio-
namientos para viviendas, llega el momento gue los habitantes

de la ciudad, deciden poblar de diferentes formas el Vaso de
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Texcoco, ejido de Chimalhuacédn, Estado de México, vy en el ano

<

de 1945, comenz6 a poblarse lo que actualmente se le conoce

como Ciudad Nezahualcoyotl, por personas gue buscabanh un terre-

i

o para poder construir su casa habitacién, personas que eran

[+]

trafidas por la ciudad con la finalidad de llegar a tener un
mejor trabajo, sin llegar a pensar que estaban ledjos de lo que
tlegarian a alcanzar, de lo gue los motivaba a abandonar su lu-
gar de origen © sus terrenos de labor, y a rafiz de la elevacidn
de rentas en el Distrito Federal, se sigue poblando Ciudad Ne-
zahualcoyotl, se consideran como patrimonio naciornal algunas

vartes, desde el momento de la desecacifn del lago de Texcoco,

al respecto, De la Rosa, nos hace el siguiente comentario:

12 “A diferencia del movimeinto campesino impul-
sado por Emiliano Zapata, al grito de ‘"Tierra y Libertad", en
Ciudad Nezahualcoyotl, la lucha por la tierra revistid caracte-~
risticas radicaimente diferentes. Mientras en Morelos se luchd
por la tierra que los latifundistas monowclizaban vara poder
conguistar un medio de produccidn, aqui se luché por una tierra-
casa. No es la tierra gue se va a cultivar para tener un me-
dio de subsistencia; es la tierra en la cual se va a edificar

la propia casa".

Por lo gue al suceder todo ese tipo de lucha por var-

te de los pobladores y al encontrarse totalmente desconcerta=—

(13) DE LA ROSA, Martin. Nezahualcoyotl un Fenémeno. FEditorial
Fondo de Cultura Econémica. MNéxico 1975. P&g. 19 y 20.
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dos, algunas personas ovortunistas anrovechan la situaci6n vara
vender terrenos, credndose fraccionamientos clandestinos, adgui-
riendo los terrenos, dichos fraccionadores de las invasiones
que realizaban, vendiendo terrenos sin seguridad juridica, en
virtué de que dichas ventas no eran de cardcter legal, va que
se encontraba prohibida la venta de los terrenos v en razdn a
cue los fraccionadores clandestinos por lo regular no eran
propietarios del terreno gue llegaban a fraccilonar, en virtud
éde cque los habfan invadido violentamente vara, posteriormente
enriguecerse con la venta de los inmuebles y aprovecharse de

la situacidn en gue se encontraban los pobladcsres de la ciudad
perdida de Nezahualcoyotl, al carecer de un lugar en cdonde
vivir y ver que les daban la venta de aglﬁﬁ'inmueble a un pre-

cio bajisimo,

Considerando que el tener un terreno y gente gue lo
poblara, podrian fraccionarlo sin acatar alguna nroiibicién,
para mayor abundamiento, Gerardo Arreola, hace mencion de lo
siguiente:

(20) "Un terreno baldio y gente que lo ocupase, son
los elementos iniciales del proceso en la ciudad. De inmedia-
to, ello plantea una interrogante: ¢ée d6nde surgen ambas par-
tes?. Para empezar, un terreno habitable puede ser "cualquier”

terreno, la misma bangueta, el patio de maniobras ferrocarrile-

(20) ARREOLZ, Gerardo. Las Ciudades Perdidas. Bditorial Fondo
de Cultura Econfmica. (Testimonio del Fondo) México 1974.
Pag. 7.



ras en desuso, el »redio en venta sin comprador a la vista, el
callején insalubre, la vieja zona de sembradio en decadencia,
4

el "clero" en medio de una mangana...todo lo susceptible de

poblarse, en suma'.

Al considerar que todos los habitantes de Ciudad Ne-
zahualcoyotl, carecfan de una seguridad juridica y zona urbana,
el gobierno del Estado, cred un fideicomiso para llevar a cabo
la solucién de los problemas gue agueja esa poblacidn y'para
voder darle una solucidn a las injusticias que venia sufriendo

€hsa comunidad a consccuencia de los sujetos gue se aprovecha-
ban de la situacifn imperante en esa ciudad perdida, pretenden
darle la solucién por nmedio de un organismo creado por el Es-
tado, perc no es suficiente para ello, ya gqu: las especulacio-
nes siguen su curso sin poder ser controladas, por los usur§a~
dores de algdn terreno que se hacen pasar como prépietarios
para poderio vender a la primera persona que se encontrabé ne-
cesitado de ello, v como la mayoria lo es, éste es el mejor

negocio para los especuladores.

Posteriormente, al continuar los constantes problemas
sufridos por los habitantes de Nezahualcoyotl, el Estado hecha
mano para crear un organismo oficial que se va a denominar
PRIZO, con la intencidn de soluci9nar definitivamente los cons-
tantes problemas de los pobladores de ese lugar va gue su ob-

jetivo era el de regenerar la zona oriente, para la solucidn



de los problemas de la improvisacioén.

Todo esto es consecuencia de dos situaciones de ca-
rdcter sociolfgico desde el momento de sus necesidades en gue
viven los habitantes, necesidades para tener un lugar donde
vivir v construir una casa-habitacién vara su familia, necesi-~

dad primoridial en el ser humano, como es la vivienda.

Surgiendo asi también otra caracteristica de tipo
psicoldgico, va que si ven una oportunidad de poder adquirir
un terreno para poder construir su vivienda a un precio bajo,
ignorantes de la situacidn jurfdica en gue se encuentra ese
inmueble y de la forma en gue se aprovechan los fraccionadores
cilandestinos sin impértar a los oportunistas de vender en va«—~
rias ocasiones un mismo terreno que no es de su propiedad pero
que invadieron en forma violenta, creando asfi las constantes
invaciones para su beneficlio, siende por lo regular los oportu-
nistas los gue se dicen llamar l{deres de la poblacidén, despo~
jando estos Gltimos a los sujetos que se encuentran en pose-

$i6n del terreno invadido..
d) ANTECEDENTES LEGISLATIVOS

En la Constitucidn dictada por el Congreso General
Constituyente del 4 de occtubre de 1824, se crea la Carta Magna,

con una visién de cardcter religioso y de organizacién de los
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los poderes, sin llegar a considerar la »oroteccién de la pegue-
na propiedad, ya gue solo considera el Territorio Nacioral, co-
mo es sehalado en el articulo 2°.

(21) e A

Artfculo 2°. Su territorio comprende el gque

fue del Virreynato, antes llamado H.E., el que se decfa cavita-
nfa general de Yucatdn, el de las comandancias llamadas antes
de provincias internas de Oriente y Occidente, y el de la Baja
y Alta California, con los terrcnos anexos e islas adyacentes
en ambos mares, por una ley constitucional se hard una demarca-
cidn de log limites de la federacidn, luego gue las circunstan-

cias lo permitan’.

Como se hace notar anteriormente, s6lc se menciona
respecto a un territorio, gue corresponde a una nacidn libre
del vugo extranjero, y asi mismo menciona la demarcacidn del
territorio de que hace mencibn, pero ain los legisladores se
encontraban muy lejos de entender uno de los problemas que més
sufrian los indigenas, vor parie de los conquistadores, cue
era el de las constantes invasiones de las proviedades o pose-

siones de los indios.

La Constitucidn que se cred para poder realizar el

proyecto de la Constituci6n de 1857; el cual es comunmente con-

(21) Comisién Hacional vpara la Conmemoracidén del Sexquicente-
nario de la RepGblica Federal y del Centenario de la Res-
tauracidn. Crénicas de la Constitucidn Federal de 1824.
Editorial Secretaria de Gobernaci6n. MEx. 1¢74. Pag. 8l v 82
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considerado como el Congresc General Constituyente del 5 de fe-
brero de 1957, dicho Congreso o Comisidén lleg6 a considerar la
propiedad como garantfa individual, al tomar en consideracidn
las constantes invasiones que sufria la clase desprotegida por
los poderosos econdmicamente en casi todas las invasiones que
liegaban a sufrir los detentadores de una posesidn, respecto a
un inmueble, en el cual habfan encontrado un techo para su fa-
milia y un lugar para trabajar y explotarlo, tener beneficio de
cardcter familiar y en alguna ocasién, en beneficio de carédcter
personal, por tal razdn la propiedad y la posesién son eleva-
aas a garantias individuales, como veremos la posesifn es ele-
vada en su Articulo 16 Constitucional, que al respecto dice lo

siguientes

22} ,
(22 "Art. 16. Nadie puede ser molestado en su perso-

na, familia, domicilio, papeles y posesiones, sino en virtud de
mandamiento escrito, de la autoridad competente, que fuende y

motive la causa legal del procedimiento™.

Una vez que consideran los miembros dle Congreso Ge-
neral Constituyente, de proteger la posesién por los constan-
tes despojos, opinan que debe protegerse tambidn la proviedad

y nos otorgan en su proyecto, el Articulo 27.

{22} Congreso General Constituyente del dia 5 de febrero de
1857. Constitucién Federal de los Estados Unidos Mexi-~
canos. Editorial Imprenta del Gobierno en el Ex-arzobis-
pado. Méxijco, 1895, Paag. 17.
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Art. 27. La proviedad de las versonas no puede
ser ocupada sin su consentimiento, sino por causa de utilidad

pGblica y previa indemnizacidn'.

Posteriormente fue aprobado el proyecto y paso auto-
méticaente a ser elsvado a garantfa individual, la posesién y
la propiedad, {dd4ndo origen al C6digo Penal), v considerando~
se como un elemento esencial la posesidn de la propiedad, va gue
esde entonces se comenzd a hacer la proteccidén de dichos elemen-
tos, como son lo establecido en las anteriores disposiciones,
para nayor seguridad de aquellos gue llegaban a tener los medios
necesarios para poder adquirir una propiedad y gozar la pose-
sidn de ese iunmueble sin ser molestado por terceras personas que
se encentraran ajenas a la relacidn juridica con dicho terreno

o lugar donde era ocupado como casa-habitacidn.

El COdigo Penal cdel Estado de Veracruz, se formuld en
la época de 1851 a 1852, para la creacién de un C8digo Criminal,
por Jos¢ Luis Tornel, nero no tuvo aceptacidn entre los legis~
iadores, posteriormente en 1869, el Tribunal Suverior de Justi-
c¢ia del Estado, cref un proyecto del C6digo Penal del Estado,
mismo que fue posteriormente aceptado, y es realizado el tftu-
lo cecinosaxto, conteniendo en éste el Articulo 745, que al

respecto nos sefiala lo siguiente.

{23} Congreso General Constituyente del dia 5 de febrero de
1837. Ob. cit. Pdg. 19.



(24) wpare. 745,

&1

1 gue con fuerza o violencia se apo-
dera de la cosa aiena no con designio de apropidrsela, sino de
usar de ella, sufrird la pena de uno a cuatro anos de trabajos
de policia".

4

Como se verd la intencién de poder hacer la tipifica-
ci6n por pvarte Ge los legisladores del delito de desvojo comen-
zapa a tener una mayor importancia, vya gue se consideraba tal
delito dentro del c6digo criminal, dando una importancia al
hacerlo notar en el anterior tiftulo al hacer en el encabezado
de los incendios, de la fuerza -y violencia contra las propie=-
dades y de los despojos, atdn en cuanto que el articulo antes

transcrito no se encontrapa todavia bien enfocado hacia el ver-

dadero origen del delito.

A continuvacién hacemos un breve estudio respecto al
Cédigo Penal del Distrito Federal, éste fue creado en el anho
de 1871, por primera vez, mismo que fue aceptado por el Congre-
so de la Unién, en donde se considerd como deliitc "DESPOJO DE
CASA INMUEBLE O DE AGUAS", para dar una mayor proteccién a la
posesibn, que ya habfa sido considerada dentro de las garantias
individuales de la Constitucién Federal, del ano de 1957, otor-
gandose la garantia mds preciada a la provniedad, que asf tam~

bién habfa sido elevada a garantfa constitucional por tal razbn

(24) DE MEDINA Y ORMAECHEN, Antonio A. Cédigo Penal Mexicano.
{(Tomo II). Bditorial Imprenta del Gobierno de Palacio. MNE&-
xico 1880, Pdg. 239.
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crean en el c@digo en materia criminalfstica de 1871, los Ar-
ticulos 442, 443, 444 vy 445, que tipifican el delito gue nos
ha estado motivando para su estudio, transcribiendoc a continua-

cién dichos articulos.

(25) "Art. 442, El gue haciendo violencia fisica a

ias personas, o empleando amenaza ocupase una cosa ajena, in-
zuedle, o hiciera uso de élla o de un derecho real gue no le
vertenezca, serd castigado con la pena que corresponda a la
violencia o a la amenaza, aplicédndose respecto a nestas las
reglas establecidas en los Artfculos 446 a 456 y a una rwlta
icual al provecho gue le haya resultado de su delito. 8i el

provecho no fuere estimable, la multa serd de segunda.

Art. 442. Lo dispuesto en el articulo anterior se
aplicard an cuando la cosa sea propia si se hallare en poder
de otro, y el duefio la ocupase de propia autoridad en los

¢asos en cue la lev no lo permita.
Art. 444, Se impondr8 también la pena de que habla
el Artfculo 442 cuando la posesifn de la cosa usurpada sea du-

dosa o0 esté en disputa.

Art. 445. La usurpacién de aguas se castigaréd con la

(25) MEDINA Y ORMAECHEA, Antonio A. Lic. Tomo IIT. Op. cit.
Pdg. 310, 311 y 312.
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pena que corresponda de las senaladas en los articulos anterio~

res"

Como se verd en los anteriores articulos se encuen=
tra ya més apegada a la realidad v a las necesidades el encua-
dramiento del delito de despojo, en virtud de que los ciudada-
nos que no se encontraban en posibilidades de poder defender
su inmueble gque tenfan en posesién durante varivs anhos, de los
que si contaban con una posibilidad para proteger sus bienes
inmuekles; a rafz de &ste viene el nacimiento de las anteric-

res normas jurfdicas.

Y posteriormente al no encontrarse protegidos con un
c6digo penal los demds estados, en ejercic .o de su soberania
que les otorgaba la Constitucidn Federal, adoptaron el Cédigo
del Distrito Federal y Territorios, tomé&ndolo en consideracibn

en fecha 12 de enero de 1875, el ILstado de México.



DERECHO DE PROPIEDAD

SUMARIO: a) Concepto de vropiedad. b) Formas
de adguirir la propiedad. c¢)} Medios de
adguirir la propiedad. d} Prescripcidn.

e) tros Derechos.

a} CONCEPTO DI PROPIEDAD

Existen varios conceptos ¢de propiedad desde el punto
de Vista ¢e cada uno de los autores que las han creado, a través
del gran estucdio realizado por ellos mismos e interé&s que les
motiva seguir conociendo resvecto a este tipo de nateria; te-
nemos gue, en la &poca romana consideraron a la propiedad como
una forma perfecta para poder proteger v sin lesionar derecho

alguno por parte de un pvarticular hacia otro.

Consideramos gue dentro de la proviedad existen el Ius
utendi, Ifus auvtendi y Ius fruendi, como las formas de voder usar
la cosa que se encuentra dentro del peculio un inmueble de al-

glin particular, destindndose la cosa a los fines que mayorment

o
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le convengan dar por el narticular, para aprovechar el inmueble
o cosa gue se encuentra en voder y dentro de su patrimonio,
dando el mejor o mal uso gue estuviere dentro del derecho de
propiedad de una cosa O inmueble, al respecto manifiesta Lic.

Luis Araujo Valdivia respecto a la propiedad lo siguiente:

{2 . ,
(26) "La propiedad es el derecho de gozar v disponer

libremente de nuestras cosas, en cuanto a las leyes no se opon-

gan".

Como venos es una forma de la vropiedad gue se consi-

dera como exclusiva en su totalidad sara podér ejercer los de-

rechos gue otorgan las normas Jjuridicas que estén vigentes en

la la materia ya gque de lo contrario estarfan dentro de lo anti-

juridico para este autor en virtud de que como lo manifiesta

2

1

ieben de estar de acuerdo a la legislacidn gue se encuenty

rigiendo al respecto.

Ahora bien en la actualidad se han venido desarrollan-
do varios criterios por parte de diferentes autores consideran-
do gue la propiedad es el derecho de gozar vy disponer libremen-
te de un inmueble que se encuentra en poder del legitimo pro-
pietario tomdndose a la propiedad de forma exclusiva, verpetua

por parte del particular que tiene ese innueble o cosa dentro de

(26) Lic. Luis ARAUJO VALDIVIA. Derechos de las cosas v dere-
cho de las sucesiones. Bditorial José& M. Caiica JR. 5.A.

Puebla, Pué. México. 1972. P&g. 225.



L
el

su patrimonio, contando para ello con algln documento que lo
acredita como el titular de la pro»niecdad del predio en el cual
tiene los derechos a desarrollar que anteriormente se aludieron,
por lo tanto la facultad de ejercitar los mismos, que son otor-

gados por la ley.

En ocasiones se considera gque la propiedad es el po-
der a desarrollar por parte de un particular en forma directa
sobre la cosa o inmueble gue esta dentro ée su veculio, con to-
dos los derechos gue le marcan las normas juridicas vigentes, vy
de manera inmediata yva que el titular o propietario de la cosa,

sin mayor problema desarrolla sus actividades dentro del predio

o terrenc

el

srAamtaa o~
ue se encuencira &

sin llegar a le-
sionar el derecho a un terceré que sea prorietario de otro in-
mueble, va gue jamds podrd ser molegtado dentro de su propiedad
por un particular en virtud de gque la intencidn del propietario
e

es de aprovechar en la forma gue nayormente le beneficie sus

intereses.

Por lo que respecta al Cddigo Civil vigente en el Es-
tado Libre y Soberano de México, nos da un concepto de propie-

dad de la siguiente forma:

Articulo 805. "El propietario de una cosa puede ¢o-
zar y disponer de ella con las limitaciones y modalidades que

fijen las leyes".
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Como se ve es considerada como el dere-

cho de poder disfrutar de ella sin gue hava persona particular

alguna gque pueda perturbar dicho acte.

sicnes a los derechos

Pero sin llegar a ocasionar
de otra persona que tenga los mismos perc sobre diferente inmue-
ble; también asif el de disvoner del probic predio gue se encuen
tra dentro de su vropiedad del particuvlsr, desarrcllando asi
una serie de actividades cotidianas, sin gue llecue a privar de
ello, ya que se encuentra en plenc usc de sus facultades lega-

les que tiene derecho como propietario.

La vrovia ley nos senala gue estos devechos se liegardn
a ejercitar con las limitaciones que establecen las normas juri-
dicas vigentes, como el desarrolileo de las actividades éue mayor-
mente le beneficien al particular propietaric de un terreno,
pero sin llegar a modificar las caracteristicas del mismo; res-
pecto a las modalidades gue implanta a la propiedad podrén ser
consideradas de manera a proteger los intereses ndblicos, en
tal virtud para algunos autores tenemos gue la propiedad es de

manera perpetua y exclusiva con las Iimitaciones o modalidades

que establece la provia constitucién federal, va que originaria-

0

mente es propietaria del territorio nacicnal la nacifn mexi-
cana, teniendo esta a su vez el pleno derecho de hacer entrega
del territorio a los particulares como se encuentra previsto en
el articulo 27 Constitucional, asimisme el C6digo Civil vigente

en el Estado no senala una serie de normas gue regulan a la pro-
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riedad, dentro de los articulos 806 a 835, en cdonde nos mencio-
nan respecto al caso de sufrir alguna expropiacifn un particular,

serd mediante indemnizacién por causa de utilidad pdblica.

Como se ver& hay una serie de normas que regulan la
proteccién de la proviedad para que la Nacibn siga conservando
ia titularidacd del territorio nacional v a su vez regulax y
prever los conflictos que lleguen a suscitarse a raiz de la de-
terminacién de un terreno por parte de un particular en calidad

de propietario de éste.

Tenemos gue aparte de los preceptos antes mencionados
las ga-
rantfas individuales, para el efecto de gue surta una mavor pro-
teccidén hacia ésta, en tal virtud en los articulos 14 v 16 Cons~
titucionales lo prevee, pero no obstante de esto tenemos gue
constantemente la propiedad sufre invasiones por parte de algu-
nas personas gue se encuentran a la esvectativa de noder sacar
un beneficio al lesionarla un derecho a la propiedad, realizan-
do un despojo a aquel sujeto gue cuenta con ella; desde otro
punto de vista se tiene, gque cuando carece de un lugar donde vi-
vir una determinada persona, perc que tiene las posibilidades

de poder contar con elia no lo hace v solo espera la oportunidad
para poder apoderarse de un predio y poder asi contar con un lu-
gar para realizar todo tipo de actividades como si fuera legfiti-~

mo vrovietario.



b) FORMAS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Tenemos gue la posesién considerdndola juridicamente
ha tomado gran importancia, yva gue es la forma material de te-

ner en su poder un determinado inmueble, desarrollando dentro

=

de 8ste todo tipo de actividades cotidianas por parte del su-
jeto que la tenga; ©vor lo que la posesifn se considera CORO una
forma de poder tener de hecho la cosa, sin considerar gue sea

de derecho, poseeyvendo el inmueble de manera tal cque realice
actos gque le correspondan de acuerdo al derecho, a un legitimo

propietario de un vpredio, teniendo corvoralmente el ejercicio o

desarrollo de un terreno para poder hacer el uso de la forma pa-

Q

ifica sin llegarlo a mantener indirectamente, s6lo en los casos
nrevistos, al respecto, Gutierrez y Gonzdlez manifiesta lo si-
guiente:
27 - 5 .
(27) "El poseedor de una cosa el que ejerce sobre
ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793,

posee un derecho el gue goza de é1".

Considera la posesién dotrinariamente de acuercdo a su
criterio que nos emite desde el momenic en gue es la posesién
de hecho, mas no de derecho. Bl C6digo Civil del Estado nos se-

fiala’ gue el voseedor de una cosa que ejerce sobre la misma actos

{27} GUTIZRREZ Y GONZALEZ, Ernesto El Patrimonio, Ed. Caji-

ca, S.A., éxico, 198C. P&ag. 457.



de dominic, realizando materialmente actividades sobre el inmue-
ble con un poder de hecho en el terreno o predio gque se encuen-
trabajo sus facultades de la persona que detenta la posesidn del
predio considerdndose que los propietarios del inmueble serdn
poseedores del mismo pero no todos los poseedores de un inmue-
ble serdn propietarips; tenemos que existe la posesidén origina-
ria y derivada, la primera es cuando un sujeto detenta la pose-
sifn a titulo de propietario y cuando resulta la segunda es en
el momento que la versona que detenta la posesi6n a titulo de
propietario hace entrega de la misma por conducto de algin acto
juridico o contrato.

Es considerado que poseer a titulo cuando se cuenta
con elemento generador de la posesi6n como el contar con la in-
tensidn de conservar o mantener la cosa o terreno gue se encuen-
tra en posesidn y respecto a que se tenga la posesién corporal-
ﬁente y materialmente que se cuente con ella, realizando actos

sobre el predio que este en posesifbn.

La posesi6n puede ser de buena o mala fe; la primera
se presenta cuando el sujeto que entra en posesién, cuenta con
un titulo suficiente para poder tener el derecho de poseer el
innmueble y poder hacer asi actos de dominio. Se considera tam-
bién a la persona gue se encuentra en posesién de un predio,
ignorando los vicios de su titulo que le impiden poseer con de-

recho, para poder ejercitar la posesibn.
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Respecto a la posesibn de mala fe es aguella que se
adguiere en un inmueble careciendo de tftulo vcara ello, o sea
sin contar con los elementos generadores de la posesifén. Asi
como también tenemos gue se conoce los vicios del titulo que
cuenta un poseedor, pasando automiticamente a ser de nala fe,
titulo con el que cuenta para conservar corporalmente el pre-
dio, sin contar con derecho alguno, de acuerdo a comO sSe encuen-
tra protegida de conformidad con los artfculos 14 vy 16 Consti-
tucional, donde es considerada como una cgarantfa individual,
asi también respecto al C8digo Civil tenemos gue se encuentra
escrito todo un capitulo que nos sehala las formas de adouirir,
conservar y perder la posesi6n encontrando para ello una forrma
de perderla por conducto cdel despojo, esto filtimo se encuentra
tipificado en el C6digo Penal vigente en el Estado, delito que
nos ocupa para su estudio, mismo que deberd ser tratado amplia-

mente.

c) MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

La doctrina al respecto, seiala gque los medios para
poder adquirir la propiedad son: a titulo oneroso y gratuito,
a titulo universal y varticular, adquisiciones primitivas vy
derivadas, actos entre vivos v por causa de nmuerte.

A titulo oneroso. BEste concepto es cuando se adguie-

re la propiedad a la entrega de una prestacién en dinerc v a
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consecuencia de &sta se recibe una cosa determinada, nisma que
se encuentra dentro del animus para ser propietario y que pos-
teriormente sea poseedor de la cosa, este medio oneroso se con-
sidera que es el méds usual actualmente y que se encuentra comun-
mente a la compra-venta como un conducto inmediato a adgquirir

la propiedad de cualguier inmueble que este fuera del vatrimo=

nio de la nacidn.

A tftulo gratuito. Este medio se presenta al adqui-
rir la propiedad sin dar prestacifn alguna a cambio, pero se re-
cibe objeto determinado, sin presentarse el pago de una conti-
dad en dinero para recibir la cosa, ya que como su horbre lo

dice es

o

cat-1nd . A U W
e forma gratuita desde el momentc en gue recibe

f
[

-

a per-
sona, el predio que le fue otorgado como herencia por parte de
un familiar cercano o persona que llegé a estimarlo, por lo que
deberg llevarse puro y gratuito a la entrega de le cosa, vy al
recibirla por la donacién de parte de persona alguna que llegue
a estimarlo, asi pues, tenemos gue el mds comdn para adquirir
por este titulo, es la herencia, gue es una forma comdn dentro

del medio social gue nos rodea.

A titulo universal. Para poder adjudicarse la pro-
piedad a tftulo universal, se presenta cuando es la intensién
de adquirir los derechos y oblicaciones de forma absoluta y
sin limitacién alguna, ya que el medio m&s usual es por conduc-
to de la herencia que se manifiesta con un testamento, instru-

mento por el cual se le otorgan todas las prerrogativas de ma-
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nera gue adguiere, tanto el capital pasivo, como de igual forma
adquiere el capital activo, de tal manera gue al ser beneficia-
do también adquiere la carga para cumplir con las obligaciones

del decujus.

Otra forma es cuando se presenta por intestamentaria,
que tiene tanto el derecho a reclamar la herencia como la obli-
gacidn de cumplir con las deudas que adquirid antes de la muer-

te el anterior titular del patrimonio.

A titule particular. Es considerado &ste desde el
punto de vista, en el que se adguiere una fraccibn o parte del
patrimonio de una persona sin llegar a obligarse a hacer el
cumplimiento de las obligaciones adguiridas por la persona que
legd, va gue este medio se encuentra comunmente en los legados
que se hacen entre particulares, haciéndose notar que en oca-
siones sdlo es otorgado el capital activo v no se hace entrega

del capital pasivo.

Adquisicién primitiva. Esta se manifiesta en el mo-
rmento gue es ocupado un inmueble por un sujeto, vredio gue ja-
més habfa sido con anterioridad ocuvado vor otro sujeto y ahora
de acuerdo a la posesidén gue detenta este individuo, tiene la
facultad de manifestar el terreno con el afan de llegar a ser
el legitimo propietario y no unicamente poseedor. Esta cosa

debe no haber pertenecicdo a un particular.
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pero gue no se ha contado con documento alguno gue lo acredite

corne legitimo propietario que pretende serlo de la cosa gue

detenta v que le fue transmitida,

Actos entre vivos. En éste se requiere gue se encuen-
tre vresente la varte que transmite, asf como la aue va a reci-
bir el objeto, en su defecto de no vresentarse la varte intere-
sada, podrd llevarse a cabo entre representantes legitimos acre-
ditdndose la personalidad debidamente de cada uno de ellos, asi
como en el caso de versona moral que intervenga, se cumplird

r

con la forma anterior.

Por causa de muerte. Los medios para adguirir la
propiedad por causa de nuerte, se presentan por conducto de la

&

herencia o legaco.

.

Consideranco que las forras de poder adauirir la nro-
piedad se encuentran dentro de los rodos de adquirir la vronie-
¢ad mue en el siquiente inciso deberd tratarse; al respecto
tenemos que las formas son las siguientes:

o

"L Contrato. fQue es un acto jurfidico cue debe

[



celebrarse entre las partes que es su voluntad, realizarlo, va
sea de manera honerosa o gratuita; dJde formna onerosa es cuan-
do se realiza un negocio o acto juridico en el que se hace la
entrega de una prestacién en Finero y a camnbio de ésta se reci-
be una determinada ccsa u cbjeto gue es la voluntad de adquirir
por parte de una de las personas v la cual hace entrega del
dinero; de forma de que resulta una comora-venta al consumar-

se dicho acto que es un medio més eficaz »ara adguirir con efec-

o directo e inmedialto una cosa gue sea cierta por un lado vy
por otro que sea determinada, va que es una forma inmediata

de pasar de persona a persona la prepiedad de determinada coesa.,

Para que exista este actc juridico es necesario que
los contratantes cuenten con la plena voluntad de poder hacer
dicho negocio juridice, de inmediato se deberi contar con el
objeto, materia de la compra ventea, va que puede llegar a nre-

sentarse que es una cosa incieria v gue la cosa se encuentra

dentro de las «u2 es3%édn ec el comevcio v vermitidas parva ello.

Las paries que celebren &

contratc deben ser capa-
ces de poder realizarlo, que nc gean incapaces para 1o mismo,
ya que podran ser considerados nulicos los negocios realizados
por é&stos, gue no exista vicio dentxro del consentimiento de
ambas partes, en el supuesto caso gue la cosa materia del nego-

-

cio juridico se encuentre dentroc de las gque sefiala la ley, conmo

i

fuera del comercio, se considerard el acto como invdlidc. ade-



mids deberd celebrarse de acuerdo a las voluntades de las perso~
nas o contratantes, Las obligaciones que nacen de estos con-

tratos son las de hacer, no hacer y dar.

Ahora bien tenemos gue los contratos en forma gratui-
ta, no se recibe prestaci6n alguna al efectuarse la entrega de
ia cosa, dentro de esta clasificacién: esta, la donacién, es
una forma donde se recibe una cosa sin llegar a dar algo a cam-
bio, contando con la plena voluntad del donante haciendo la
trasmicién de cualguier cosa gque se encuentre dentro de su pa-
trimonio v que ésta misma este dentro del comercio, gue serd
objeto del contrato gratuito y de conformidad con su voluntad

v las normas gue rigen tales nedocios.

Actos 0 negocios juridicos de carédcter gratuito que
se encuentran previstos en los articulos: del 2186 al 2237

del C6digo Civil para el Estado de Mé&xico.

La donacién puede ser entregada libremente sin llegar
a establecer modalidad alguna, s6lo aguellas gue se encuentran
previstas por la propia ley que las regula, como en el caso
de ser entregadas con alguna condicién para poder llevarse a

cabo determinado negocio.
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2. La sucesifn o Herencia. Esta forma se presenta
en el momento gue el titular de un patrimonio fallece, por lo
que automdticamente los herederos adgquieren totalmente 1los
derechos y obligaciones de la masa hereditaria, como un patri-
monio comln mientras tanto no se haga la ligquidacidén de los
bienes; en el caso de gque los bienes sean cosa cierta y deter-
minada y se encuentren dentro del patrimonio del testador, el
heredero adquiere desde el momento de la muerte los bienes y
frutos, consider&ndose &stos como presentes y futuros, salvo
caso contrario como el gue el testador llegara a disponer una
voluntad determinada, para algunos auvtores como Araujo Valdi-

via, nos menciona sobre el tema 1o siguiente:

(28) "La sucesi6n: la trasmisibn de la propiedad se

verifica a la muerte del autor. Los herederos adgquieren el de-
recho a la masa hereditaria como a un patrimonio comln mientras

no se hace la divisién".

De la anterior descripcifn existen diferentes conide-~
raciones por parte de los jurisconsultos que dan un sintmero
de formas para definirla de acuerdo a la interpretacién de cada

uno de éllos.

Encontramos que enal C6Gigo Civil para el Estado de Mé-

(28) ARAUJO VALDIVIA, Luis. Derecho de las Cosas v Dex=acho de
las Sucesiones. José M. Calica, Jr. S§. A. Puebla, Pué.
México, 1972.



51

xico, estdn "normadas", en el libro tercero, les formas gue nos
reqgulan los derechos vy obligaciones de la masa hereditaria y

poder asf, adquirirla.

3. La Prescripcidn Positiva o Usucapion. Tema que
deberd tratarse dentro de la ponencia, en virtud de ser de ma-

yor importancia.

4. La Ley. Es una forma donde se encuentran previs-
tos los diferentes medios y formas de adquisici6n de la propie=

dad, por parte de las normas juridicas que estédn vigentes.

5. Ocupacifn y Apropiacién. La ocupacién es una for-
ma totalmente inoperante &a que s6lo se dié en la época anti-
gua, precisamente en el Derecho Romano, que se conocia con el
nombre de ocupation, pero en la actualidad ya no es posible que
se presente tal situaci6n, en razén al Articulo 27 Constitucio-
nal, que establece "la propiedad del territorio nacional co-
rresponde originariamente a la nacifn, pero &sta a su vez tiene
la facultad de hacer entrega en calidad de propietarios a los

particulares, por lo que la propiedad originaria corresponde

a la nacién”.

La Apropiacifn se presenta cuando una persona
tiene la intencién de adguirir la propiedad por actos uni-
laterales, como se podria considerar a la ad-perpetua, que

comprende la ocupacién en un determinado inmueble como fa-
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cultad que debe realizarse de acuerdo a lo previsto por la ley.

6. La Accesién. Forma gque se presenta desde el mo-
mento que se une a un inmueble, determinada porcifn de tierra,
por conducto de la naturaleza o por la manc del ser humano,
considerdndose que todo aquel predio que llegue a producir en
frutos y sobre lo gue se adhiera a 81, de forma natural o arti-

ficial estard dentro de esta clasificacidn.

d) PRESCRIPCION

Es necesario para poder adquirir un determinado inmue-
ble, del cual va se ha detentado corporalmente la posesidn; que
al tenedor la haya conservado éomo si fuera el duefio y que la
posesién sea de manera originaria, va que s6lo de esa forma
podrd llegar a ejercitarse la accidn, por la via ordinaria ci-
vil de la prescripcifn, en razdn a ser uno de los reguisitos
para el ejercicio de dicha accidn, asf come también seréd de
forma tal que ejerza el dominic comiin un legitimo propietario
del predio que posee, teniéndo la intencidn de seguir conser-
vando la cosa y desarrollar las actividades de un verdadero ti-
tular de la propiedad, por lo gue se contard con el animus de
la persona, para poder adquirir dicha propiedad, toda vez que
el caso de no llegar a contar con &ste, se consideraria como
si tuviera una posesidn derivada o se adguiere la propiecad

en favor de otra persona, en tal casc no prosperard la accibn
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ordinaria civil de la usucapién.

Respecto a la posesidn se adquiera de una forma paci-
fica y de igual manera se conserve, ya que en el supuesto caso
de llegar a ser ocupado un terreno por conducto de la violencia,
deberd primeramente cesar ésta, toda vez gque para poder ejerci-
tar la accibén prescriptiva de caracter positivo, al ser adquiri-
da la posesi6n por violencia, se necesita que prescriba la accién
penal o el delito de despojo, gue se ha cometido desde el momen-
to que ge realizd el hecho con lujo de violencia para la adgqui-
sicién material de la cosa, con la intencidn de que el invasor

llegue a ser el titular del derecho de propiedad.

Para gue asi de esta forma una vez que prescribié la
accibn penal podrd prosperar la usucapifn due corresponde al
derecho civil, para llegar a convertirse una determinada perso-
na que ha desarrollado actividades normalmente en un terreno
como legftimo propietario, ya gque ha comenzado a generar dere-

chos come poseedora del predio.

También tenemos gue establecen las normas Jjuridicas
vigentes, que el tenedor de la cosa la debe poseer de forma
contfnua ya que en el momento que deje de desarrollar las acti-
vidades acostumbradas en el inmueble, se considera que se sus-
pendid la posesién hasta una nueva actividad en la cual se
volverdi a generar 1os derechos posesorios; encontramos en

otre punto,

e}

u

vl

la prescripcién prosperard siempre y cuandco la
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posesifn se conserve phblicamente, esto es gue todo aquel veci-
no del lugar donde estd ubicado el predio relativo a la posesién,
se encuentre enterado de qui&n es el titular de dicha posesién,
adguirendo ésta con la intencidn de convertirse en propieta-

rio del predio que ocupa, entendiéndose que se encuentra ente-
rada toda aquella persona gue tiene algln interés o derecho

para reclamarla; no asi podrfiamos decir de aquellas personas
extraflas al lugar, se encuentran excluidas para poder ser ente-
radas de quién es el titular de la posesifn, en virtud de que

en un supuesto caso podria alguna persona asistirle el derecho

de reclamar la propiedad.

Asi también la ley establece gue en el supuesto caso
de contar con los elementos antes mencionédos por tener en po-
sesibn un terreno, para poder ejercitar la usucapifn deberd de
transcurrir un determinado tiempo, del momento en gue se adgui-
rié la posesidn al momento que se promueve su accién para asi
adquirir la propiedad y poder aparecer como titular de los de-

rechos de propiedad.

Tenemos que respecto a la existencia de un titulo ya
sea de forma objetiva no se necesita esperar un término legal
para poder ejercitar la usucapi6n, sino que desdde el momento
que se cuenta con el titulo, se tiene la facultad adguisitiva

para la propiedad de un inmueble.



e} OTROS DERECHOS

Con relacibn a este tema, encontramos que el derecho
otorga diferentes acciones con relacién & laproteccidn de la

propiedad y posesibn, como son las siguientes:

Interdictos. Esta es una forma gue se presenta para
la proteccid6n de la posesidn de un inmueble que estd en poder
de una determinada persona de forma originaria o derivada, ya
que esta forma se ejercita provicional o interina para que
aquella persona que se encuentra en posesidn de un inmueble la
siga conservando y mantenga ésta en su poder, yva sea de forma
originaria o derivada, pero también cuando una persona ha per-

dido la posesidn por haber sufrido un despojo o invacién de

un predio que ocupaba, le otorga la ley el derecho de llegar
a ejercitar la accién por medio del interdicto de recuperar
la posesidn de manera gue podrd volver a adguirir interina o
provisionalmente la posesifn; ya que el interdicto es una
forma para poder proteger al tenedor de un terreno, Pero no
resuelve de manera definitiva a2 quién le corresponde la pose-
sidn, para tal efecto tendria que llevarse el ejercicio de
otra accifn, a continuacién Gutidrrez y Gonzdlez, al respecto
nos dice:

(29) "La palabra interdicto se forma con los vocablos

(29) GUTIERREZ Y GONZALEZ, Ernesto. Op. cit. Pdg. 303
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"Inter" mientras, v "decire" decir, o sea gue la pala-
erdicto significa "mientras se dice", o mientras se re-
En su acepcidén juridica significa precisamente "mien-

resuelve sobre un derecho".

Como se ve, s8lo el interdicto protege la posesién en
no se hava resuelto de forma definitiva, respecto a la

4

n gque se disputan dos o més personas; tenemos gue estas

s juridicas come son el interdicto de recuperar la pose-
a cafdo en desuso, en virtud de que en el momento que se

la demandes y se hace la contestacidn a la misma, la par-
contesta, reconviene interponiendo el interdicte da re-
a posesidn, por lo gue ambas acciones llecan a caer en
iccidn, por lo tanto gon inoperantes.

» a los otros

&)

Y

sheot

&

0
A

Por lo que r como

t

ra nueva ohra peligrosa carecen de importancia para
bra nue / obra peligrosa, e a mportancia para

gue nos ocupa, razén gue nc se haga un estudic de ellos.

L}

REIVINDICATORIA

Esta es una forma para poder recuperar un inmueble
encuentra dentro de nuestra propiedad, va que se goza
ulo que lo acredita como legitimo propietario, pero ca-

la posesifn del predio; con esta accifn reclama 13s

s que como propietario le corresponden para poder llegar
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a tener la titularidad de la posesién corporalmenite del terre-
no que esta dentro de su patrimonio, para poder llegar a ejer-
citar esta accifn se necesita que se carezca de la posesién
del inmueble que el actor es legitimo propietario; que se
cuente con un titulo de propiedad, y que éste sea anterior a
la fecha en que se adguirid la posesidn por parte del demanda-
do, pero si se goza de un titulo por parte del poseedor v que
éste sea anterior al del demandante, el actor tendrd que contar
con un titulo mads antiquo para poder ejercitar esta accibn,
respecto a la cosa de gue se ha demandado se encuentra en poder

del acusado, v gque el inmueble se identifique plena y legalmen=-

te de forma adecuada, para no llegar a cometer error alguno.

Al respecto encontramos que la Suprema Corte de Jus-

tica de la Naci6n, nos dice lo siguiente:

30 . s oa . . I
{30) "Jurisprudencia de la Corte dice Accidn Reivin-

dicatoria. Estudio de los Titulos. Cuando el reivindicante

tiene un tiftulo de propiedad vy el demandado no tiene ninguno,

2]

guel titulo basta para tener demostrado el derecho del actor,
siempre que dicho titulo sea anterior a la posesidn del deman-
dado. Cuando la posesidn es anterior al titulo entonces es

necesario que el reivindicante presente otro tftulo anterior a

la posesitn de que disfruta el demandado".

(30} Apéndice de Jurisprudencia de 1917 a 1965 del semanario
Judicial de la Federaci6n. Cuarta Parte. Tercera Sala.
Pag. 45,



Como se verd, en el anterior criterio de la Suprema
Corte, nos establece que la accibén prosperard siempre y cuando
se cuente con un titulo que sea anterior a la posesifSn del
acusado, para poder reclamar el derecho que se tiene sobre un
determinado inmueble, consideré&ndose en el supuesto caso de
que el acusado contara con un tftulo, es necesario gue el de-

mandante cuente con otro de mayor antigliedad al del demandado.

Esta accién solo podrd proceder cuando exista como
materia de la litis, cosa o inmueble gue se encuentre dentro
del comgrcio, vy en el caso gue se ejercite en contra de un
precdio fuera del comercio, esta accidn no prosperard; la
declinard a favor del poseedor que lo hace a

titulo de duefio.

La accién reivindicatoria es una de las mds 1ddneas
para la proteccidn de la propiedad, vy una de las usuales, va
gque protege tantc la posesidn del predio como la propiedad de
que se goce con todos sus frutos vy accesiones. Esta sirve
para la proteccién de un inmuebel en el caso de que sufra al-
gdn despojo el tenedor, de la posesién del mismo, ya que sufre

la propiedad una privacidn.

Accibn publiciana. Esta accidn es ejercitada en el
momento que se sufre una invacidén por parte de un sujeto que

carece de menor derecho que el actor, y en virtud de pocer
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resolver respecto a quién le corresponde ser titular definitivo,
ain en cuanto que las partes lleguen a contar con tiftulo, pero
se considera para ver quien de las dos partes tiene mayor de-
recho para reclamarlas y conservalas corporalmente, las cosas
materia del litigio; asi mismo es considerado que en el momento
de ejercitar la aceifn, el actor cuenta con un mayor derecho que
el sujeto demandado, de tal manera que el demandante ha sufrido
una privacidén dentro de su derecho de propiedad y posesién, al
respecto Araujo Valdivia, menciona lo siguiente:

(31 "No procede esta accifn en los casos en gue am-
bas posesiones fuesen dudosas o el.demandado tuviere un titulo

registrado y el actor no, asf como contra el legftimo dueho".

Como veremos cuando la posesidn es de cardcter dudoso,
por-alguna razdn, esta accidn es considerada como inoperante,
atin en el caso de gue actor contara con un titulo inscrito en
el registro ptiblico de la propiedad y el demandado en su defec-
to solo contara con titulo sin ser inscrito en la anterior ins-
titucidn pero contara corporalmente con la posesién de manera

dudosa.

(31) ARAUJO VALDIVIA, Luis. Op. cit. Pdg. 321.



CAPITULCGC IIXI

DELITO DE DESPOJO EN EL ESTADC DE MEXICO

SUMARIO: a) Concepto de delito de despojo. b)
Def. legal del delito de despojo en el
Edo. de M8xico v entidades federativas.
c) Andlisis de los elementos del deli-
to de despolo. &) Bilen jurfdico y tu-
teladoc. e} Uhicacidn legislativa y pe-

nalidad. £} Jurisprudencia.

a) CONCEPTO DE DELITO DE DES2CJC

El concepto de delito de despolio, no varfa ya que es
considerado de igual forma con los difeventes criterios rela-
cionados con el delito patrimonial, gue es una forma de crear
la proteccién a la propiedad v »osesisin ¥ asi considerarla como
de carcter privado, en razdén al propietaric de la misma, velan-
do este delito porque no se hagan ning@in tipo de lesiones a la
propiedad o al titular de ellia; consideré&ndose que el delito
de despojo se encuentra regulado exclusivamente para la protec-

ccidn de un inmueble, toda vez gue sflo es aplicable a ia inva-
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si6én de propia autoridad y sin derecho, ocupe un inmueble de
confornidad con el articulo 269, del Cédigo Penal para el
Bstado de México, gue ésta se haya hecho por persona que no

le asiste el derecho sobre el terreno; por otro lado cuando

es de su propiedad del despojante pero lo hace de propia auto-
ridad sin llenar los requisitos legales, normados contemplando
antes de la reforma de diferente forma como: violencia, Furti-
vidad, amenazas o0 engafios o cualquier otro tipo de presidn

fisica que haga valer el invasor al tenedor del inmueble.

Pero en la reforma del 5 de marzo de 1982, no contem-
pla los medios de ejecucibn, elementos que presentan mayormen-—
te la facilidad en el encuadramiento de la contemplacifn en la

sancién del delito.

Previamente la Ley, en el supuesto caso de llegar a
tener la intencién, el propietario de un terreno, sin contar
con la posesifn y es su intencién de recuperarlo usando la
violencia como un medio de ejecucibn y no las vias o acciones

establecidas para ello.

Encontrédndose encuadrado dentro de lo previsto por
las normes jurfdicas vigentes, no mencionan el acto; de mane-
ra furtiva o furtivamente es cuando el despojante realiza la
invasién al predioc de forma gue no se nota el hecho, por lo

que reeliza los actos de tal manera de no ser visto por el des-
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pojado, ya que su intencidén del sujeto despojante lo hace es-
condiéndose, para no ser visto v en el momento que llegue a
darse cuenta de la invasifn el antiguo tenedro de la posesién,
no le impida la usurpaci6n de los derechos que le atafien al le-

gitimo poseedor del inmueble.

La usurpacidn del predio puede llegar a presentarse
por conducto de una amenaza que se haga al legitimo posecdor,
o por conducto de un enganho para cgue caiga en el error el de-
tentgdor del terreno, y asi pueda ser despoijado, ocupando cual-
gquier artimafia para hacerlo incurrir en el error vy poder dejar
la posesidn para gue otro sujeto la ocupe indebidamente, al
hablar de ocupar la Ley lo prevee como aguello que yva fue con-
sumado y realizada la usurpacidn de la posesidn que detentaba
otra persona, realizando varios tipos de actividades haciendo
un total o parcial uso del inmueble, desarrollando actividades
que le corresponden al titular de la posesidén lteniende la in-
tencib6n de llegar a ser propietario del predio, pero aguél
gque se encuentra realizando actos de dominio sobre el determi-
nadec terreno, sin llegar a corresponderle el devecho, c¢onsi-
derdndose asi gue estd violando la posesifn del antiguo tenedor

del inmueble.

Este delito hace la protecci6n exclusivamente a la

posesibén y no a la propiedad de un inmueble v lo adherilo al



mismo, tutelando asfi la posesién de forma quieta y pacifica que
detente una persona respecto al delito de despojo, Jiménez

uerta, nos sefiala lo siguiente:

{32) "El delito de despojo se proyecta exclusivamen-

te sobre los bienes inmuebles y viene a ser en relacifn a ello
lo que el delito de robo es a los de naturaleza mueble, pues
tiende a tutelarlos de los ataques mis primarios gue pueden
lesionar su posesidn y, por ende, el patrimonio que es tutelar
la persona fisica o moral gue se encuentre en relacién poseso-

ria con el inmueble que es objeto de la accibn delictiva'.

a

Esta situacibén se presenta en el momento que nace la
codicia de poder adguirir un inmueble por conducto de una per-
gona gue carece de la posesidn relativa al precio, resolviendo
adguirirla por conducto de la invasién que haga al terreno;
tanto las personas fisicas como las morales se encontrarin san-
cicnadas por las normas juridicas vigentes, que preveen el de-

-

ito de despojo, desde el momento gue hagan la comisidén o vio-

[

jaci6n a las disposiciones legales.

Al que de propia autoridad y sin derecho, ocupe un
inmueble de su propiedad, en los casos que la Ley no le permi-

ta por hallarse en poder de otras personas, o ejerza actos de

{32) JIMENEZ HUERTA, Marianc. Derecho Penal Mexicano. Edit.
Porrda, S.A., México 1977. P&g. 339.



dominic que lesionen derechos legitimos del ocupante.

Este caso se presenta cuando el duefio de un determi-
nado inmueble por no seguir cumpliendo con las obligaciones
adguiridas, ya sea por un contrato u otro tipo de acto juridi-
co, decide recuperar la posesifn gue detenta otra persona,
sin llegar a ejercitar las acciones que establece la Ley, va
que carece de la posesidn del inmueble que se encuentra dentro
de su patrimonio, recuperdndose asi la posesifén por los medios
gue sanciona las normas juridicas vigentes; pero que efecti-
vamente el predio se encuentre en poder de usc de otra persona
gue no es propietario, por asi acreditarse con los documentos
10 eén los casos que las actividades
que haga el titular de la propiedad, lleguen a causar serios
agravios dentro de la posesibn que tiene otro sujeto distinto
al propietario por conducto de alg@n acto juridico que haya
realizado con anterioridad, gue sean consecuencia del uso gque
le de al predio, al respecto nos sefala Gonzédlez de la Vega,

lo siguiente:

(33) En la fraccién II del articulo 385 del C6digo
Penal, se prevee el delito gue comete el duefio que ocupa el in-
mueble cuando tiene disminuidos obligatoriamente sus derechos

de compelto dominio por encontrarse el bien en posesifn mate-

(33) GONZALEYZ DE LA VEGA, Prancisco. Derecho Penal Mexicano.
Edit. Porrda, S.A,, Mé&xico 1980. Pdg. 293
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o)

rial de otra persona, como en los casos de: depositario del
inmueble por secuestro, usufructo, oblicaciones contractua=-

les, etec.".

In relacién al articuvlo antes mencionado tenemos
el precepto 269 del C6digo Penal para 21 Estado de México,
este supuesto se presenta cuando, primerc, una de las partes
entrega por mutuo consentimiento a otra la posesidén de un in-
mueble vy en ocasiones se encuentra previsto por la Ley, tal

isposicifn tendrd la obligacidn el propietario de cumplirla,

4

pero en el supuesto caso de llega

(o4
o

~ a wviolarla, ser& sanciona-

I

do por la fraccifn antes invocada. Perop tampoco llega a con-

4

templar los elementos de ejecucidn & ealizacitn del acto.

Respecto a la fraccién ILII, del precepto aludido re-

ferente al C86digo Penal para el Estacdo de México, se prevee

]

"al que en los términos de las fracciones anteriores cometa

despojo de aguas".

Esto se refiere a todo aguelle qua se encuentra den-
tro tro de un predio que esta considerado como parte del mismo
pero que cuente con aguas corredizas, como son aguas pluviales,
rios, canales vy otras m&s gue esten dentro del inmueble vy gue
forman parte del predio que se encuentiran en posesidn, como son:

lagos, depdsitos y otros més; y que con dicha agua corrediza
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se haga uso de ella, ejerciendo ademds actos de dominio sobre

ésta y sobre el predio.

En el pdrrafo dltimo del mismo articulo establece
que afn en cuanﬁo, que la posesién sea de car&cter dudosa en
razdn a que se encuentra en disputa la posesidn definitiva, y
el reconomicmiento del titular de la posesién originaria; en
el mismo pdrrafo establece gque cuando la invasién se realice

por dos o mis personas, se agravard el delito, ya que seha-

o
-

la Cddigo, una penalidad de seis a doce afios de prisidn y

multa de cinco a cincuenta mil pesos;> asf como se encontrardn
dentro de lo previsto en dichic pdrrafo aguellos sujetos que
est8n congiderades como autores intelectuales, del delito,
instigando a la gente para la comisi6n de tales hechos, asi

como se agravard la penalidad para aguellas personas que lleguen
a dirigir las maniobras para que sea posible realizar la inva-
sién de un determinado inmueble. ¥ gerdn ademds responsables
estos dltimos de igual forma que las personas que los ejecutan;

de los delitos que se cometan en el momento de la invasidn.

b} DEFINICION LEGAL DEL DELITO DE DESPOJO EN EL ESTADO

DE MEXICO Y ENTIDADES FEDERATIVAS

Propiamente de conformidad con el articulo 269 cdel

Cédigo Penal en vigor, para el Estado de México, no es una de-
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finicibn la que existe escrita, en el anterior precepto legal
mencionado, ni lo especificado en sus tres fracclaones del pro-
pio articulo, asi como en su dltimo pdrrafo; pero si se encuen-
tra debidamente tipificado el delito de despoio, ya que hace

una debida distincibén entre una forma y otra que se haga al in-
vadir un inmueble del gue no existe derecho sobre el predio, o
que este dentro de su propiedad del invasor o cuando se llegue

a sufrir la desviacién del cause de agua corrediza o estanca-
da, cue esta dentro del terreno que tiene en posesidn el agra-

viado.

Por lo gque tenemos gue en el momento de usurpar un

zhle por los reguisitos o elementos que establecen el pre=
ceptc mencionado, por una persona que carece totalmente de un
erecho para reclamarlo y asi mismo no cuente con los medios
necesarios gue establece la Ley, la ocupacidén de un terreno

gue estd en posesibn de otra persona serd considerada como ili-
cita, razén a la que se hardn acrecdores respecto a la sancién

que previamente establece, el precepto jurfidico antes aludido.

Pero asi tenemos que también serd aplicable este de-
lito para todo aquel propietario de un predio gque se encuentre
ocupado por otra persona, omitiendo las disposiciones estable-
cidas por la Ley, y gue sea hecho de acuerdo a lo especificado

en el C6digo de la materia, por 1o que al ser omitidas las dis-

'd

osiciones de las normas juridicas vigentes, la recuperacidén



de la posesibn que goza un sujeto desde el momento de recibir-
la por conducto de un acto u negocic Jjuvridico, se consideraré

gue se ha recuperado la posesibn

de forma ilicita.

Tenemos que en ocasicnes se carece da un derecho para

llegar a considerar que es de su propi=dad, el agua, depositada

o corrediza gue se encuentra en el v £sta no es recupe-

rada o adgquirida por los medios conducent encontrafidose el

sujeto sancionado por lo que a cont

cinco anos de prisidn vy multa hasta de cinco nil pesos:
I.= Al que de propia autoridad v sin devecho, ocupe
un inmueble ajeno o haga uso de &1, o dz jue

no le pertenezca;

a

I &

[N

0
o

. Al gque de prop in dervecho, ocupe
un inmueble de su propiedad, en

permita por hallarse en poder de

de dominio que lesionen derechos

.as fracciones anteriores

III. Al gue en términos d=
distraiga sin derecho el curso de las aguas.
La pena serd aplicable, aiin cuando el derecho a la

posesién de la cosa ocupada sea dudozo o
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Cuando el despojo se realice por dos © més personas,
a los autores intelectuales, a quienes dirijan la invasidn y
a gquienes instiguen a la ocupacién de la cosa, se les aplicar-
ré de seis a doce ahos de prisidén y multa de cinco mil a cin-
cuenta mil pesos. En estos casos, si al realizarse el despo-
jo se cometen otros delitos, ain sin la participacidn fisica
de los autores intelectuales, de quienes dirijan la invasidn
e instigadores, se considerard a todos éstos, responsables

de los delitos cometidos.*

Respecto al anterior precepto correspondiente al C6-
digo Penal para el Estado de México, y de acuerdo a lo anali-
zado, tenemos que se encuentra en los deméds C6digos Penales
de las diferentes entidades de la Repfiblica Mexicana; de igual
forma encuadrado el delito, solo en lo que llega a variar es
referente a la penalidad que primeramente se encuentra esta-
blecido v en los elementos de ejecucidén el pronio C6digo en el
artiiculo antes transcrito, con los demés articulos gque encua-

dran el delito de despojo en los respectivos C6digos Penales
\\‘..‘

oy

3
de cada uno de los Estados del Pafs.

Asi también para una mayor exactitud del
delito que nos ocupa su estudio, crean algunos Estados
de la Rep@blica como el Cdédigo para el Distrito Federal
otro precepto juridico que sefiala la agravante en el supues-

to caso de cometer el delito de despojo conforme a lo previsto;



<

pero gue se acumule la penalidad respecto a lo que corresponda
a la vicolencia y amenaza gue haya sufrido el agraviado, como
se encuentra establecido en el articulo 396 del C6digo Penal
para el Distrito Federal, existe una agravante a la comisidn
del delito, pero en C6dico del Estado de MExico, no existe tal
agravante, para mayor abudamiento, eseguida se analizan algu-
nos Cédigos de la materia con relacidn al delito que nos atate,

su estudio en la presente ponencia come son los siguientes:

C6digo de Defensa Social de Puebla

Artfculce 382. Nos prevee respecto al delito de des-~
pono en dos fracciones, sin llegar a considerar lo referente al
despoioc de agua; pero en su articulo 383, se encuentra una
agravante del delito de acuerdo a la comisién referente a la

viclencia o amenaza o cualquier otro delito que se llegue a co-

meter en el momento.

C6&igo Penal de Sinaloa

Articulo 360 y 361 Contiene al igual cue el anterior

lo referente al delito de despoijo.

Cédigo_Penal del Estado de Hidalgo

Articulo 348. Se encuentra previsto el delito patri-
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nonial de despojo sin agravante y con una variante referente
a la penalidad; en igual forma gue =1 C8digo del Estado de Mé-

Xico.

Veracruz;

0
o)
[0}
]
I
'..J
0]
w
o}
0]

Por lo gue respecta a los C&dico
Articulo 298, del Estado de Jalisco; A&Artfculos 355 y 356, del
Estado de Sonora; Articulos 314 v 3135, del Estado de Oaxaca;
Articulos 382, 383 y 384 del Estadc de Tlaxcala; Articulo 374,
Estado de Chihuahua; Articulos 379 v 3288, Estado de Guanajuato;

Articulos 284, 285 y 286,

378 v 379. Se encuentran estos

r

digos referentes a los Estados ¢

igual manera, como se encuentra

Estado de México.

Referente a los Cédigos de los Estados de Morelos y
Guerrero, en sus Articulos 392, 393, 314 v 313, respectivamen-
te, preveen en igual forma el C6digo para el Distrito Federal y

Entidades Federativas.

c) ANALISIS DE LOS ELEMENTOS DEL DELITC DE DESPCJIO

Considerando lo anterior, hay la necesidad de tener

ocupado un inmueble para ser poseedor Gel predio gue se encuen-

tra ejercitando actos de dominic, desarrpilandn las actividades

cotidianas, haciendo un total uso de leos dsrechos reales sobre
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el terreno, para contar con pleno derecho a reclamar la posesién

del predio, en el momento que se presente una lesidn del derecho

kA

de posesidn con que cuenta.

Para poder considerar como legitimo poseedor de la co-
sa gque ocupa a determinada persona, es necesario gque cuente con
los elementos que son: el Animus y el Corpus; para contar con
dichos elementos es esencial tener la plena intencidén de conser-
var la cosa, ya que es su voluntad de retener el predio, con el
Animus de poder llegar a ser poseedor definitivo y que poste-
riormente alcance la calidad de legitimo ocupante, y asi mismo
se adguiera la propiedad, ya que al no contar con la intencidn

de mantenerge como poseedor de la cosa y solo se encuentra ocu-

£

a

pando el predio sin llegar a tener la voluntad de adguirir la

posesién definitiva.

Estard considerado como simple tenedor de la cosa o
detentador de la posesidén derivada a guella persona gue le hicie-
ron entrega en calidad de depositario u arrendatario; ya que
la legitima le corresponde a diferente persona, en tal supues-
to se carece de interés ijuridico en la usurpacidn que recae el

interés sobre el poseedor originario.

Respecto al otro elemento gque es nombrado por la doc-
trina, como Corpus es muy esencial al igual que el anterior, ya

que si no van compaginados, no se estaria en posesibn mate-<ial



de la cosa, en virtud de carecer corporxalmente del predio in-

vadido, para poder presentarse, es necesario

esarrollo de las actividades cotidianas en el inmueble, reali-

Q

z&ndose actos de dominio y ser posible la tipificacifn del de=-
lito de despeocjo en razén de que se llecue a carecer corporal-

mente de la cosa material, no se resentarid ia usurpacibn vero

Py

-

si a contrario Sensus, la cosa estard en posesifn de la persona

que cuenta con los elementos del Aniwmus Corpus, va que éste Gl-

-

timo se presenta desde el momento en ¢ue se ocupa la cosa mate-

rialmente, con la que cuenta en endo posible la ti-

picidad de la comisidn del delito cometido en la usurpacidn de

predio, a continuacidén, Carlos J. Rubianes vy Héctor . Rojas

Pellerano, nos mencionan lo siguiente:

(34} s mn eetrnelnrn 1
La posesién reguiere para su estructuracibn dos

elementos: uno externo y objetivo; FCornus; v ctro interno
siquico: "Animus", que es el "Animus Domini® ¢ "Animus Remisi-
X
bi habendi". "El Corpus" implica una relacidn entre la persona
v el inmueble mientras que el segundc denota una voluntad con
determinado fin: Ejercer al dominio sobre la cosa"

Se debe considerar que aguella person

£

o

gque aparece
como invasora del predio, en el momento también puede llegar a

contar con ios elementos antes mencionados, ya cue corporalmen-

J. RUBIANES, Carlos v
de Usurpacién. Ed.
P&g. 1838




detenta el inmueble, aln en cuanto que la posesidn es ilicita,

toda vez que fue adguirida viclando las normas Jjuridicas, y afn
en cuanto gue se hace acreedor a una penalidad; en tal virtud

ya cuenta con el "Corpus", sobre el inmueble gue usurpd la

posesidn.

Por otro lado el usurpador que es considerado en un
predio también puede contar con el elemento "Animus"”, en el mo-
mento de realizar la invasién.y una vez consumada contando con
la intencidn de apoderarse y quedarse con el predio, afin en cuan-
to que la ocupacidn sea de forma ilfcita, ya que tendrd el "Ani-
mus" de conservar el predio invadido, haciéndose acreedor a la

penalidad; toda vez que la intencidn es de apoderarse del inmue-=

ble despojado, en contra de las normas Juridicas Vigentes.

Como se verd en ambos casos, de lo anteriormente men-
cionado se desprende que en el caso de tener la posesion ilfci-
tamente y ser despojado del inmueble, sin llevar a cabo lo pre~
viamente establecido, se cometerd el delito de despojo, asi
mismo cuando se llega a tener la posesidn debidamente pero no
se llen%g los reqguisitos para contar con los elementos que ante-

&
riormeyifa tratamos, carecen del ejercicio de una accidn para re-

clamar sus derechos.

Para otros autores consideran que los elementos cons-

titutivos de la configuraci6n del delito de despoio son como a



continuacidn se describen:

Cbieto material. ©Hs aguel inmueble con gue se cuentd
con la posesidn, mismo gue es despojado de ella por el invasor
el detentador del predio, ya que este elemento se refiere a la
cosa misma gque es invadida por el ﬁsurpador del predio, lesio-
nando el derecho que tiene sobre el bien material o inmueble,
va que el objeto despojado es el terreno gue tiene en posesidn
determinado sujeto, ya sea urbano o rdstico, asi como la cons-
truccidén que se encuentra adherida sobre el pfo;io presio, su-
friran la invasibn ya que atin en cuanto gue estd formada la

cosa por dos objetos, forman -un mismo inmueble.

Respecto a los predios rlsticos, en ocasiones se pre-
senta la invasién en los linderos gue sefizlan o rarcan su limi-
te de la superficie, por razdén a que el colindante tiene el Ani-
mus de hacer crecer mayor'la superficie de su terreno; y en
los predios urbanos, estos son susceptibles, tanto el terreno

c¢omo la construccidn adherida a ser invadidos.

La configuracién del delito de despoio puede presen-
tarse de acuerdo al invasor v . al agraviado si son entes juridi-
.cos con personalidad pGblica, de carédcter municipal( estatal o
federal en las versonas morales, v principalmente entre parti-

culares.

La conducta Tipica. Dentro de las normas Juridicas



76.

Vigentes del sistema dogmético del C6dige Penal del Estado de

-

o 269, el delito de despojo de

prevee en su articu
inmueble o de aguas:; siendo los siguientes comportamientos
tipicos para el encuadramieﬁt@ del citado delito:

1.- De propia autoridad y sin derecho ocupe un in-
mueble, haga uso de un derecho real gue no le perteneca.

2.~ De propia autoridad, ocupe un inmueble de su
propiedad, en los casos que la Ley no lo permite.

3.~ Ejerza actos de dominio gue lesionen derechos
legitimos.v

4.- Despojo de aguas del ocupante.

En el punto nfmerc uno, nos referimos a aquel indivi-
duo gue sin llegar a hacer trémite alguno, ocupa un predio gque
no esta dentro de su patrimonic v mucho menos lo tiene en pose-~
si6n, por encontrarse en poder de otra persona, asi como tam-
bién en el supuesto cago de llegar a darle un uso al terreno,
indebide, gue sancionan las Leyes, por hallarse en posesidn de

ctre individuo diferente al invasor.

En relacifn al segundo punto, se refiere el C6digo a
agquellas personas que de propio derecho determina la ocupacidn
de un predioc gue se encuentra dentro de su patrimonio, mismo
gque ne tiene en posesién v realiza actos sancionados por las

Leyes Penales.
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En referencia al tercer punto, el articulo que prevee
el delito de despojo, tipifica de aguellos suijetos que hacen
acto de dominio de un determinado inmueble, lesionando derechos
o intereses de un tercero ¢ sujeto gque se encuentra en el eijer-
cicio del goce de la posesidn por hallarse bajo su uso de di-

cho derecho.

Por Gltimo, en el cuarto punto referente al delito de
despojo de aguas, fraccidn del precepto juridico que prevee,
la cowmisidn de tal delito, desde el momento que desvian, modi-
fican o realizan actos que lesionan los intereses del poseedor

del predio gque contiene el derecho de agua.

Medios para ejecutar el delito de despojo. Tenemos
gue los medios de ejecucidn del delito de despojo son de con-
formidad a la conducta que realice el invasor del predio, para
as{ configurar el delito y gue dicho comportamiento se haya
realizado por medios especificados en las fracciones que forman
el articulo 269 del C6digo Penal Vigente en el Estado de México,
precepto que tipifica el delito que nos ocupa para su estudio,
alguno de los medios de ejecucidn atn en cuanto que se especi-
fican en el articulo reformado y que no especifica en la modifi-

cacibn actual.

La Violencia. Es la forma intempestiva, de introdu-

cirse en el predio invadido, uséndose &sta con el fin de poder
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adquirir la posesidn o se presenta en el momento gue se opone
el detentador de la posesidn, al despoioc sin causa justifica-

da.

Las Amenazas. Es la conducta importante dentro del
delito de despojo en razfn a que por medio de éstas llegan a
invadir el predio gue tienen intencifn de ocupar, &stas po-

dré&n ser acompahadas de la violencia moral.

Enganios. Este elemento tiene una gran importancia en
la relacidn del delito gue nos ocupa de su estudio, en virtud
e
de gue llega a confundirse con el delito de fraude, gue tiene
por objeto un bien inmueble, al respecto hace neotar Mariano
Jiménez Huerta, lo siguiente:
(35) . . B L s " .
Esto tiene una extraordinaria importancia para
distinguir el delito de despojo cometido mediante engafios y el
delito de fraude que tiene por objetc un bien inmueble, no siem-
pre deslindados netamente y a veces identificados o confundi-

dos en la Bibliografia Penal™.

En tal virtud, se ve que lo anteriormente mencionado

no hace notar de lo que se hacia el comentario, pero una de las

distinciones del delito de fraude y el despojo es cuando el pr

[

ENEZ HUERTA, Marianc. Derecho Penal Mexicano. Ed. Po-

(35) JIM
rrda, S.A., México 19%73.
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mero se hace el engano con el fin de poder lucrar o tener un
beneficio personal de cardcter econdmico y el sequndo se pre-
senta cuando el invasor tiene la intencién de adguirir la po-

sesibén en calidad de propietario.

Furtividad. A la relacifn de invasién se considera
que puede ser realizada la ocupacién de un predio por conduc-
to de la furtividad, acto que se realiza con el fin de llevar
a cabo el despojo sin que se llegue a enterar el legitimo po-

seedor, del terreno, de forma enganosa.

Todo lo anterior consideré& que es necesario recalcar

bien estos elementos, por lo

2

ague es mi intencién el que lleguen

s

a quedar firmes y entendibles dentro del tema, para poder hacer

mds claro el delito para su auxilio.

Ya que en la reforma el articulo de fecha 5 de marzo
de 1982, vy publicada el dfa siguiente, no llega a contemplar
las formas de ejecuci6n, y s6lo se ocupa de una forma mds sim=
ple v concreta de la contemplacidn del delito; llenando no del
todo esa laguna juridica el Gltimo pédrrafo que dice lo si-

guiente:

Artfculo 269. "...En estos casos sf al realizarse el
despojo se comete otro delito, alin sin la participacién fisi-
ca Ge los autores intelectuales de quienes dirijan la invasi6n

e instigadores, se considerard a todos é&stos, responsables de
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los delitos cometidos”.

Pero sin contemplar la forma como llegue a realizarse
la usurpacién de la posesidn, de un predio gue hasta el momen-
to del hecho habia tenido ocupando de forma pacifica, pGblica o

continua.

Por otro lado respecto a los elementos del delito,
desde un punto de vista doctrinario, resulta interesante anali-
zarlo de la forma de la Tipicidad, gue algunos autores como

Fernando Castellanos, consideran a &sta de la siguiente manera:

(36)
(36) "La Tipicidad es la adecuacidn de una conducta

concreta con la descripcidn legal formulada en abstracto".

Por lo que &sta se presenta dentro del delito que nos
ocupa de su estudio en el momento de hacer la usurpacidn de la
posesibn, el invasor en el predio a la realizaci6én de la con-
ducta o forma de hacer el hecho, de conformidad a lo previsto
dentro de las Normas Legales en Vigencia, llenando las caracte-

EY

risticas descritas en el presupuesto Juridico.

Desde el punto de vista de la antijuricidad, varios
estudios del derecho, manifiestan al respecto que es lo con-

trario al derecho, desprendiéndose de la palabra "anti", para

(36) CASTELLANOS , Fernando. Derecho Penal Mexicano. Edit.
Porrda, S.A., México, 1975. Pag. 165.
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algunos jurisconsultos, es considerado como la contradiccién de
los valores estatales; asi pues de igual forma se describe al
ser contrario a la conducta gue nos marcan las normas juridicas
en vigor, va que desde el momento que violan las normas que pro-
tegen a la posesién y sancionan la conducta del invasor, esta
prestando la antijuricidad dentro en la usurpacién de la pose-
sién y en el delito de despoio de inmuebles y aguas, conducta
gue no estd protegida por la Ley, alin en cuanto gque dicha con-

ducta llegue a ser tipica.

Ahora bien; analizaremos el tema de la ponencia, des-
de el punto de vista de la imputabilidad, como una forma més de
presentarse el hecho delictivo, en virtud de que es considerada
una persona imputable, cuando cuenta con un desarrollo en la
mente de acuerdo con la edad y la situacidén que se viva, asi
como que no presenten trastornos mentales, que lleguen a ser
causas de excluyentes de responsabilidad, caracteristicas que no
deben presentarse en el tipo legal, contando con una capacidad
de responsabilidad para llegar a entender y querer el &mbito de
la materia penal, como podria llegar a ser en el caso del usur-
pador de la posesién de un predio, quien para llegar a reali-
zarlo, necesita contar con desarrollo mental y sin llegar a pa-
decer anomalias psicolSgicas, como lo manifiesta Fernando Caste-~

llanos de la siguiente forma:
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(37) "La capacidad de entender y de querer en el cam-

po del derecho penal’.

En tal virtud para ser imputable el invasor del pre-
dio debe estar debidamente desarrollado mentalmente y no padecer
anomalfas psiguicas, que lleguen a dejar de presumir que el su-
jeto que se apoderé del predio carece de la posibilidad de enten-
der y querer, la intencién de apoderarse del inmueble y que pos-

teriormente pase a su patrimonio.

De lo anteriormente expuesto, resulta como una conse-
cuencia al hecho delictivo cometido, por parte del invasor del
terreno, y una vez gque ha sido ventilado por las autoridades
judiciales competentes, v en virtud de ser el sujeto imputable
en su conducta tipica y antijurfdica, toda vez gue debieron
haber hecho otra forma de comportamiento, la culpabilidad que
algunos autores llegan a considerar que la Gnica persona gue
dictamina es la autoridad competente en este caso el juez que
conozca del asunto, para tal efecto Sergio Vela Treviho, nos ma-
nifiesta:

(38) "Culpabilidad es el resultado del juicio por el

cual se reprocha a un sujeto imputable haber realizado un com-

(37) CASTELLANOS, PFernando. Obra citada, P&g. 218,

(28) VELA TREVINO, Sergi Teorfa del Delito. Ed&it. Trillas,



portamiento tipico y antijurfidico, cuando le era exigible la
realizacidén de otro comportamiento diferente, adecuado a la

norma”.

De donde llegamos a considerar que s6lo sera el juz-
gador, el que dictamine si efectivamente con los elementos que
llegue a ofrecer como prueba el ofendido, si es culpable y
responsable de los hechos delictuosos que cometié el presunto

responsable por propia voluntad:

El delito de despojo de inmuebles o aguas, previsto
por el C6digo Penal para el Estado de México, s6lo podr& pre-
sentarse de conformidad a lo estipulado en la fraccién I, del
articulo 7, del ordenamiento Jjurfdico antes invocado, de forma
dolosa, haciéndose manifiesto de acuerdo con los elementos de
ejecucidn, que sefialaba el delito, hasta antes de la reforma

del 5 de marzo de 1982.

d) BIEN JURIDICO Y TUTELADO

Consideran las normas juridicas vigentes, que regulan
la conducta de la sociedad, gue principalmente debe tutelarse
la proteccién cdel bien inmueble, del cual se estd recibiendo un
beneficio, por conducto del uso que se le esté dando de confor-
midad a lo previsto por la Ley, va que ese inmueble se encuentra

en posesidn de determinada persona; posesidn gue es considerada
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como un bien juridico tutelando por las normas juridicas, en ra-
zon a gue la posesidn es la semilla que se siembra en un deter-
minado predio, misma que posteriormente comienza a germinar
clertos derevhos, sobre el terreno donde se desarrollan los actos
de dominio, hasta llegar a considerarlo como de su propiedad,

por tener los elementos del Animus y sexr posible el apoderamien-
to del inmueble y &ste puede pasar a su vez al patrimonio de las

personas que leguen a contar con dichos elementos, en razén a

que llega a contar con el Corpus v Animus de la posesidn.

En tal virtud las normas juridicas creadas por los le-~
gisladores, consideran que debe darse mayor proteccidén al predio
que detentan vy donde realizan una serie de actividades; por ser
la posesidn, la base primordial para la tipificacién del delito
de despojo, pues este delito s6lo se presenta en los inmuebles
y lo adherido, tomando en cuenta dgue la posesién es la base di-
recta, para la comisién del delito gue nos ocupa para su estudio
ya gque aln en cuanto, que existe el terreno pero no contara con
la posesidn seria imposible que se presentara la tipificacién de
las normas juridicas del delito de despojo y como bien juridico
tutelado que es la posesidn desde el momento en que se hecha a

andar la mdquina de ocupacién, para llegar a generar derechos

que posteriormente sean juridicamente reconocidos.

Pero la posesibn originaria es la que llegya a otorgar

los derechos sobre el predio gue se tiene la intensidn de lle-



gar a formar parte de su patrimonio, en cambio la posesién de-

rivada no podrd

llegar a tener tales derechos, porgue es consi-
derada que no tiene una relacidén directa vy pura de la ocupacidn
material del predio, y toda vez gue se encuentre previsto por

las normas Jjuridicas.

De un inmueble puede llegarse a contar con la propie-
dad, v no llegar a ser suficiente para que se presente la usur-
pacién del predio, ya que para llegar a ser considerado como
invadido el terreno, es necesarioc el llegar a contar corporal~
mente con la cosa, aln en cuanto que la persona que ocupe el
predio no sea el propietario, respecto a lo anterior, Jiméneg
Huerta, manifiesta lo siguiente:

(39) "No existe perplejidad alguna de que la objetivi~-
dad juridica tutelada en el delito en examen es el patrimonio de
la persona que es privada, en mayor o menor intensidad, de la
posesifn del bien inmueble objeto material de la conducta tipica,
pues la usurpaci6n aunqgue fuere temporal, de la posesidn del
inmueble o de alguno de los derechos inherentes a dicha posesién,
lesiona el interé&s juridico patrimonial que tiene la persona que
estd en una relacién posesoria sobre un bien inmueble, a que
se mantenga inalterada la relacidén de hecho que mantiene sobre

el mismo".

{39) JIMENEZ HUERTA, Mariano. Op. cit. P4g. 305.
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Como se verd la posesidn es usurpada temporalmente y
al no tener la intencidn de despojar del predio definitibamente
al poseedor originario del inmueble, es considerado gue no se
presenta el delito por carecer de los elementos esenciales; vya
gue de la proteccidn como lo menciona el anterior autor, se le-
siona al interés juridico patrimonial gue tiene ejercitando el
sujeto pasivo de la posesidn, desde el momento que dicho sujeto
tiene una relacidn pura con la posesidn, ya que nace desde el
momento que se adquiere materialmente la cosa reuniéndose asf
también los elementos del Animus y Corpus, para gque se presente
el delito; +toda vez que este sujeto es necesario gue cuente en

su poder con la cosa.

Respecto al sujeto activo, serd toda aguella persona
que llega a privar de la posesibn vy goce del predic o inmueble y
del gue es su intencién aéoderarse, sin llegar a tener derecho
sobre el terreno, pero es su voluntad el usurpar pPoOr su propia
cuenta la posesidn, presentadndose asi la persona que lesiona al

interés juridico.

Respecto a la tenencia de un predio se presenta cuando
es ocupado en razén a sus derechos protegidos por la Ley, al efec-
to, Carlos J. Rubianes y H8ctor F. Rojas Pellerano, manifiestan
lo siguiente:

40 - . . . .
(40) "Seglin se advierte la posesién exige la irtencitn

(40) RUBIANES, Carlos y RCJAS PELLERANO, Héctor F. Op. Cit. Pég.
217 (N°. 112;.
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del sujeto de someter la cosa poseida al ejercicio de un derecho
de propiedad. En la tenencia ese propésito falta: el gue ocupa
un inmueble lo reconoce en un tercero, como ocurre con el ingui-
lino, en quien falta "el Animus Donmini" o "Animus Rem sibi

Habendi" anteriormente aludido".

De 1o anteriormente expuesto, se nota gue el contar
simplemente con la tenencia de un predio, serd la relacidn di-
recta de la cosa con el lugar, como lo manifiesta el autor ante-
rior; asi mismo se presentard cuando se mantiene un determinado

terreno en custodia.

Tenemos gque para algunos autores el bien juridico tute-
lado es considerado como un interés piblico desde el momento, que
no se permite el hacer justicia por su propia mano, va que de
lo contrario el sujeto pasivo, pasaria a ocupaf el lugar del su-
jeto activo y a contrario Sensu, ya que la persona despojada po-
dria recuperarlo por conducto de los mismos elementos que tipi-
fican el delito y medios por los gque perdid la posesidn; ya gque
las normas juridicas vigentes en materia penal, tutelan desde un

poder de hecho y no de derecho.
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e) UBICACION LEGISLATIVA Y PENALIDAD

UBICACION LEGISLATIVA. Es considerada la forma de poder hacer
la correspondiente localizacién o lugar donde estd@n situadas las
normas Jjuridicas que regulan la proteccidén a la posesidn, en la
aplicacién de una sancién prevista por las Leyes, para el su-
puesto caso de llegarse a presentar un atentado contra la pose-
sién de determinada persona en razdn a la propiedad privada, asi
como de una propiedad federal, estatal o municipal presentédndose
el presupuesto legal delictivo con los elementos gue rigen el
derecho de posesidn, al ser el delito gue nos ocupa de su estu-
dio y que se entiende es protegido més gque la propiedad, la ocu-

pacién o posesidn puramente.

Respecto a lo previsto dentro de los delitos patrimo-
niales es la proteccifbn de la posesiSn en virtud gue anterior-
mente estudiamos, relacicnada por el delito de despojo para ague-
lla persona que se encuentre ejercitando los derzchos a la pose-
sién que detenta y posteriormente es privada del derecho, sin
més requisito gue el de violar lo consagrado en el C6digo Penal

vigente en el Estado, en tal razfn tenemos que se localiza la

e

~

sancidén que prevee las Leyes vigentes de la entidad federative,
una vez realizado de manera gue se encuadre al delito en el pre-

cepto destinado a dicha situacibn legal.

Como lo hemos hecho notar anteriormente asi mismo aesta



delito se encuentra previsto en los diferentes Cédigos de la
materia, de los estados que forman a la Replblica Mexicana
haciendo la ubicaci6n del delito en la siguiente forma: C6di-
go Penal de Sinaloa articulo 360; {CGdigO Penal de Sinaloai.
articulo 361l; C6digo Penal del Estado de Hidalgo, articulo

348; C6digo Penal de Veracrugz, articulo 298; C6digo Penal de
Querétaro, articulo 365; C&digo Penal de Jalisco, articulos

392 y 383; Cédigo Penal de Sonora, articulos 314 y 315; C&di-
go Penal de Guerrero, articulos 361 y 362; C6digo Penal de Oaxa-
ca, articulos 382, 383 y 384; C6digo Penal de Tlaxcala, articu-
lo 374; C6digoc Penal de Defensa Social del Estado de Chihuahua,
articulos 379 y 380; C&édigo Penal de Tabasco, articulos 377,

378 y 379; todes y cada unc de los puntces expresados dentro de
las normas jurfdicas vigentes, que se encuentran previstos en

los Estados antes mencionados, y con los correspondientes precep-
tos gue se invocan es de hacer notar que son minimas las varian-
tes va que de igual manera se encuentran encuadrados los delitos
de cardcter patrimonial denominado Despojo, s6lo que esta especi-
ficada la forma de ejecucién de la conducta que practica el
usurpador, como se encuentra normado en el Estado de México en

su articulo 26% y en la actualidad no manifiesta este precepto

los elementos de la conducta del invasor.

En el C6digo de Defensa Social de Puebla se encuentra
previsto en el articulo 382 referente al Delito de Despojo en

dos fracciones sin considerar el Despojo de Aguas.
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Penalidad

Desde la época antigua se ha presentado la violacién
a las normas que regulaban la conducta de la sociedad y como con-
secuencia a ello, la sancidn previamente establecida por la pro-
pia sociedad; un antecedente de ello es la narracién de la bi-
blia respecto al hombre en el paraiso que es de no cumplir con
las normas establecidas; asi tambi&n se va presentando a tra-
vés del tiempo la evolucidn de la penalidad o pena, como es de
la venganza privada, de la pena en un aspecto religioso, donde
los ministros delculto catblico leg es pefmitido castigar a los
brujos o hechicercs; desde un punto de vista &tico donde se
castiga y normaliza al sujeto gue delinguid y considerando a la
pena como un ejemplo; otra desde el punto de vista ético juri-
dico, ésta es considerada a laborar con la intervencidn del as=-
pecto juridico (Escuela Clésica) y una etapa social de la pena,
considerada dentro de la escuela positiva, donde es estimado al
delincuente como un enfermo social, haciendo responsable a la
sociedad de &1, que es totalmente diferente a que la misma socie-~

dad lo castiga.

En la época primitiva de la pena, no existié limite,
méds que el de la fuerza ya que el fuerte era el que castigaba
surgiendo una limitacién méds al brotar la Ley del Talién de
ojo por ojo y diente por diente, en donde eran las penas de for-

ma como habia causado el dano.



°1l.

Algunos autores definen a la pena de la siquiente
forma, como lo hace notar el Jjurisconsulto Luis RODRIGUEZ
MANZANARES:

41 3 . . .
(41) "Es el resultado del acto antisocial cometido".

Otros auntores como R. GARRAUD, quien considera a la
pena de la siguiente forma:
423 : . 5
(42) "La pena es la reaccif6n de la sociedad contra el
criminal®., Existen autores como GIUSEPPE MAGGICRE, gue conside-
ra desde el punto de vista a la pena como a continuacidn se

transcribe:
43 . . .
(43) "Juridicamente la pena no es sino la sancién ca-

racteristica de aquella transgresi6n llamado Deltio".

Cowo se verd, la penalidad a que es acreedor el delin-
cuente es el castigo que se otorga a la violacidén de una norma
de cardcter moral, social o juridico, con la finalidad de no que-

dar impune el guebrantamiento a las normas que condicionan la con-

{41) RODRIGUEZ MANZANARES, Luis. Penologia. Ed. Tesis. ano:
1¢75. Prafs. México, Pag. 17

{42) R. GARRAUD. Tratado de Derecho Penal (traduccién) Ed. no
hay 1934. Pafs. M&xico, P&g. 204.

(43) GIUSEPPE MAGGIORE. Derecho Penal. Tomo II. Ed. Tesis Bogo-
td. 1954. Buenos Alres, Argentina. P&g. 223.



ducta que ha sido violada; es considerado poxr los jurisconsul-
tos en diferentes formas a la penalidad, tema qgue nos ocupa de

su estudio.

Para algunos estudiosos del Derecho es considerado que
existen normas imperfectas que son las gque carecen de una san-

cién o pena.

Respecto al Delito de Despojo de Inmuebles y Aguas,
tenemos que la penalidad, para el sujeto que ha delinquido y
se encuentra debidamente encuadrado en lo preceptuado por las
normas previamente establecidas en el articulo 269 del Cédigo

Penal para el Estado de Mé&xico, que dice lo siguiente:

"Se aplicard la pena de 3 meses a 5 anos de prisién y

multa hasta de %5,000.00 (CINCO MIL PESOS 00/100) M.N.)".

Esta pena es mayor respecto a la multa, encontréandose
regulada en las normas Juridicas, establecidas para sus tres
fracciones que forman el articulo antes aludidc, referente al
Despojo de Inmuebles y Aguas en razdén a la persona gue haya mo-
lestado, perturbado u afectado la posesidn que se encuentra
generando derechos previamente establecidos por la Ley, sin con-
siderar que la posesién del predio u Aguas sea de cardcter du-
doso en virtud de hallarse en conflicto, normando el precepto

antes invocado de la siguiente forma:
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v}

ando

fu

"articuls 269, "...la pena serd aplicable, afn ¢
el Derecho a la posesidn de la cosa ocupada sea dudosa o esté

en disputa®.

De lo anterior se desprende que el simple tenedor de
la cosa se gncuentra protegido por la Ley, ¥y que dicha penalidad
podrd sex aplicada al prorio duefic del inmueble o en presupues-
to legal cuando se presente el Despojo en Aguas, en virtud de no

contar con la posesién.

Dentro de la penalidad existe en el mismo artficulo con

antelacidén se menciéno, una agravante cuando la comisién del de-

o -

0os o mds personas, castigando asi al autor
ito v persona que encabece el grupo v que di-

rija la invasién ¢ instiguen a la ocupacibn de la cosa, como a

'Y

continuacién se manifies

e

-a del pronio articulo 269 del ordena-

miento juridico de la materia, vigente en el Estado:

"Cuando el Despojo se realice por 2 o mis personas, a
los autores intelectuales, a guienes dirijan la invasidén y a
zuienes insticuen a la ocupacidn de la cosa, se les aplicaré de
- seis a doce afios de prisidén y multa de cinco mil a cincuenta mil
pesos. En estos casos, si al realizarce el despojo se cometen
otros delitos, aln sin la participacién fisica de los autores
intelectuales, de guienes dirijan la invasién e instigadores,

Lia

se cons
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responsables de los delitos cometi-

dos.
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Penalidad esta dltima que deberd estar primero en

b

los términos de una de las tres fracciones gque presupone el
ordenamiento jurfdico, cubriendo una condicién al realizarce

por dos © médsg personas para aplicarse esta sancidn.

En anos anteriores no se habfa llegado a prestar la
atencién debida gue tiene la penalidad de importante en el de-
lito de invasién de inmuebles, yva gue debe considerarse a la
pena Ge acuerdo a los agravios gue causen los invasores, v de
tal forma que sea creada una mayor proteccién a la posesién que
se ha ocupado pacificamente v gque es con la gue cuenta el po-

seedor del predio gue se invade.

En tal forma la pena en el Delito de Despojo, en la
reforma que hubo se modific6 y amplidé el Gltimo pdrrafc cubrien-
do las necesidades desde el punto de vista de la sancién para
los sujetos gue se ocupan de invadir oredios en grupos, asi
también para aguellas personas vivales gue su intencién es el

apoderamiento de un predio, sin tener derecho a &1.

Existe una serie de ponencias jurisprudenciales emiti-

i

das por la Suprema Corte de Justicia de la Nacibn, referentes a
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rue ocupa la posesidn gue goza en un determinado inmueble, come

=

elemento esencial, asf de igual manera se ha tratado en el es-~

posesidn materialmente del predic, paras ser posible la presencia

el delito, va qgue como anteriormente se ha manifestado al estu-
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dad del terreno gue vaya a ser invadido, vara que se presente
la tipificacidn de la Usurpacién de la posesidn que tiene de

hecho, por lo gue en tal virtud sustenta la priwsra sala en ma-

.

8

i, Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, la

ey

teria penal de

&

siguiente Tesis:

{44} L., o . - . .
813 Y"DESPCJIC, NATURALEZA DEL

El Desgpoio, mids que una figura delictiva gue protela
la propiedad, tutela la posesidn de un inmueble.

A, D, 2526/1958~ Carolina Cuanas Méndez v coagraviados 5

votog. Sexta BEpoca, Vol. XXIV.

A, D, 7762/1%59~ Daniel R. Bori

4 votos. Sexta Epoca, Vol. XXXIII. Segunda parte, pég. 3.

A, D. 2614/1959- Cipriano Méndez. Unanimidad de 4 votos,

Sexta FEpoca, Vol. XXXVI, Segunda parte, »ndc. 57.
A. D. 608/1960~ Romualdo Policarpo de Luz Ru

Cisnereos Martinez, Unanimidad de 4 votos.




A, D, 4989/19261 - Marfa Brito Brito, 5 votos, Sexta

ca; Vol. LV, Segunda rpazte, pég. 24.

JURTSPRUDENCIA 13

(RN e

SURISPRUDENCIA 103, PEg. 2223. {En nuesta ACTUALIZACION 1 PENAL,

De lo anterior se desprende gue la propiz tesis juris-

el

£}

»Y udencial nos hace una clara es *)‘f'esa.én, referente a que no es

bl

esencial ser propletario de un predio; para llegar a

o
h

a tipifi-
cacifn del delito, en virtud de que s6lo el ser de hecho poseador
del terreno, =s més que suficiente para gue se presente la vio-

lacibn al articulo cue al principioc de este inciso hacemos men-

cibn, llevando asi & resultar el posible encuadramiento y la co-
migidn del delito de despoico, dado que va fue usurpada de hecho
la posesifn invadiendc el inmueble gue ocupaba el suieto pasivo.

Algunas ponencias de la Cuarta

sostienen gue cuando es usurpada la posesidn de un predio de

pregic deo

echa, sin lleger a llenar los reguisitos enunciados

wor las

invaden un inmueble ain en

contra de

Lo ool L

par el terreno,




siguiente forma que manifies al efecto la Sala antes aludi-

.

PRIMHERA SALA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NACION

{&5)"DESPOJOt El delito de despojo implica un ata-
que a la posesidn y de ninguna manera se refiere a los dere-
chos de propiedad, consecuentemente, no es necesario qgue el
ofendido sea propietario y compruebe sus derechos de dominio,
si no que es bastante gue el sujeto activo se apodere del in-~
aueble en las condiciones que fija la Ley Penal para gue se in-
tegre el Delito".

Sexta Bpoca, Segunda parte: Vol. XIV, pdg. 97 A. D. 3696/

57. Ma. Garcfa Martinez. 5 votos.

Primordialmente es necesario, haber contado con la le-
gitima posesidn del terreno, lugar donde ha sido usurpada la po-
sesibn, en virtud gue el delito tutela el hecho material de la

cosa, més no reglamenta la adguisicién o pérdida del titulo de

propiedad, por lo gue tenemos gue comprender, que se proteje la
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a privacidn del ejercicio del derecho de po-
sesiln, que es una forma de poder hacer la conservacién de la
propiedad privada, v no violar las garantfas individuales conte-

nicdas en nuestra carta magna, donde existen la proteccién a la

(45 PRI v Sal E LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NA-

1865 Penal. Ed. Imprenta Xur-

d24




propiedad y posesifn gue lleguen a cohtar con ella, v gue podrén

P

ser privadas, de conformidad a las modalidades gue previamente
establecen las normas juridicas en vigor,

Se observa gue existen ponencias Jjurisprudenciales y
consideran de la posesidn adn en cuanto gue sea dudosa, se en-
cuadra la comisifén del delito, como a continuacidn se hace men-
cidn:

46 . . . . . -

(46) "Despojo. {(Legislacidn de Jalisco). El delito
se comete afn cuando la posesién de la cosa usurpada sea dudosa

o esté en disputa, lo gue encuadra al caso para su penalidad en

0]

el articulc 355 del C8digo Penal’.
Segunda Epoca, segunda parte: Vol, XIV, pdg. 100 A,D.

7215/57. José Ramos de los Santos. 5 votos.

De lo anterior se desprende que el predio puede encon-

rarse en disputa, existiendo un conflicto, para dirimir el pro-

blema en relacién al legftimo poseedor o propietario del predio,
asf también podrd presentarse el delito cuando esté en litigio

por el derecho de posesidn, en el momento que se presente la

usurpacibn.

Los Ministros de la H. Primera Sala cde la

Suprema Corte de Justicia de la Nacién, considran gue

(463} H. PRIMERA SALA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA
NACION. Cp. cit. P&g. 30¢



osesifn del pvredio que se

)
f

asencialmerte s

reclama, misme cue ha sido despojado del suijeto pasivo, atn en
cuanto gue siga cetentanto la propiedad del inmueble; estimdn-
dose el invasor de propia voluntad, nuevo propietario con el
cbjeto de llegar a apoderarse del inmueble, por los medios gue
adquirié la posesidn, al respecto existe la siguiente tesis:
(47) "8§12 DESPOJO, DELITO DE. Aln cuando no se emplee
violencia, ni amagos, ni amenazas, el delito de Despoijo de inmue-
bles se configura cuando alguien en muto propio ocupa un terreno
ajeno y realiza actos gue ostensiblemente demuestren su propbsi-
to de apropidrselos, si lo hace furtivamente y la connotacidn
gue en la semdtica tiene el término "furtivo", como lo consigna
el Diccionario Razonadc de Legislacifn y Jurisprudencia de D.
Joaquin Escriche, es: "Lo gue se hace a escordidas y como hurto
y todo lo gue uno toma, de dfa o de noche, clandestina, © ma-
nifiestamente, con &nimo de apropidrselo contra la voluntad de
su dueiio”.
Sexta E&poca, Segunda parte: Vol. XXVII, pdg. 46, A.D.,
1067/1959 Reynaldo Maya coagraviados. Unanimidad 1675
4 votos, Primera Sala, apéndice de jurisprudencia 1975

Segunda Parte 4a. relaci6n de la jurisprudencia, Despojo,

i

Naturaleza del, Tesis 813.

Liega a presentarse en el momento de realizar la usur-

(47} H. PRIMERA SALA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA NA~
CION. ©Op. cit. pég. 226.
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pacidén de manera gue el possedor del predio, se encuentre ausan-
te o no sea posible el darse cuenta al realizarse el acto con
ignorancia del tenedor, de forma que al invadir el predio se
encuentre ignorante el sujeto pasivo, realiz&ndcse.dicha usur-
pacién de forma que el sujeto activo cuente con el Rnimus de

ser propletario del inmueble cue ha despojado.

Referente al despoio de aguas, existen varias ponencias
gue se ocupan de su estudio, pero dentro de ellas tenemos algu-
nas que son muy precisas en el encuadramiento del delito; esta
Gltima fraccidén del articulo 269 del C6digo Penal vigente en el
Estado de México, es muy imporitante como las anteriores, va gue
asi mismo se presenta la usurpaciodn del derecho de Agua adherida
al inmueble que detenta en posesidén y propiedad desde el momento
de realizar el desvio de aguas, haciendo el uso indebidamente,

realizando una ocupacién de ellas, sin existir derecho a ello,

Suprema Corte de Justicia de la Nacifn, nos otorga tres elemen-

tos consecutivos del delito en cuestidn, en la siguiente tesis:

N

fADY
ARG

"Despoio de Aguas. Los elementos constitutivos

u

el delito de despojo de aguas, son: a) Ocupacién o uso de aguas;

P

>} sin derecho alguno y e} gue aguélla se haga mediante violencia,
en forma furitiva, empleando engaho, amenazas, o haciendo fuerza

en las cosas.

.
1o
o

~——,

H.PRIMERA SALAR DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA XA~
CICN. Op. cit. P& 2




La pericial gue esencialmente precisa gue el desvio
hecho por el acusado no perjudicaba al riego del ofendido en
sus tierras, es intrascendente, en cuanto al tipo delictivo en
s mismo, que consiste en el aprovechamiento iljicito de aguas,
cuyo disfruete corresponde a guienes autorice el Estado, llenado
los requisitos gue las Leyes correspondientes seflalan y a £in
de garantizar una arménica y equitativa explotacién de las tie-
rras y aguas nacionales cuya propiedad corresponde originaria-
mente a la Nacién Mexicana".

Sexta é&poca, Segunda Parte: Vol. XLII, pég. 13.A.D° 3701

60. Alejandrc Higuera Medina. Unanimidad de 4 votos.

De lo anterior se desprende, que se presenta el deli-
to, en el momento de hacer el desvio causando perjuicios a la
persona gue se encontraba usédndola, de acuerdo a las normas ju-
ridicas previamente establecidas, asi como una vez de haber
reunido los reguisitos establecidos por el Estado; por otro la-
do se tendrd considerado el delito al usar, ocupar o desviaxr las
aguas de un predio causando agravios en cualquiera de las for-
mas que sehala el articulo 269 del C6digo Penal en el Estado de
Mé&xico, asi como al llenar los elementos gue nos otorga la ponen-

cia antes descrita.
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CAPITULO IV

PRCBLEMATICA JURIDICA Y SOCIAL

SUMARIO: a) Dificultad juridica actual que ge-
nera el delito de despojo. b) Tenencia
irregular de la tierra. c¢) Los asenta-
mientos humanos. d) Causa de la inciden-

cia de los mismos

DIZICULTAD JURIDICA ACTUAL QUE GENERA EL DELITC DE DESPOJO

A travéds de los constantes estudios gue realizan los

1
3 Ay

‘I‘;

- =
terente

n

iurisconsultos, que les preocupa la problemdtica del
fendmeno soclal relativeo a la usurpacitn de la posesién de un
predio, han llegazdo a considerarse gque existen lagunas del dere-

cho, gue no han pedide ser cublextas por la poca importancia gue

se l1e ha dado al Delito de Despoijo.

Por otro lado la propia Ley presenta una serie de omi-
siones que refleian graves problemas en la aplicacidn de las nor-

mas juridicas vigentes, sin precisar cen una exactitud

cad de la comiaibn del necho, en ocasiones se llega a



la inoperancia de la Lev, al caer en desuso parcial, lo preceptua-
do en el Cé6digo Penal, desprendiéndose que deben crearse normas
reguladoras gque estén dedicadas exclusivamente a la proteccidn y
ocupacidén de la posesibn desde un punto de vista juridico, crean-
do con ellec una Ley gue requle y prevea una forma amplia respecto
a la seguridad de aquellos individuos que durante varios afos
adquirieron en forma pacifica la posesifn gue se encuentra ya
estimado dentro de su patrimonio, o de aquellos inmuebles que la

mayor parte de su vida han ocupado pero no cuentan con documento

o titulo gue los acrediten como dueios.

La proteccifn que existe actualmente es relativamente
minima ocasionando con esto que se presente con mayor frecuencia
la usurpacién de predios, aprovechdndose asi de la oscuridad que
existe dentro de la Ley, usurpando asi derechos gue ya fueron ad-
guiridos en el momento de ocupar la posegidn del terreno, dgue
detenta otra persona, y que al carecer de una verdadera norma
juridica que le teman; personas viviales gue se ocupan de la
especualcidn y trdfico del predio invadido aprovechan sacédndole
una mayor partida a las omisiones existentes en la Ley, benefi-

ci&ndose personalmente.

BEs considerado uno de los principales problemas juridi-
cos la facilidad gue hay en la realizacidn de contratos privados
de compra venta de inmuebles, cercanos a la capital mexicana asi

como en zonas urbanas; lugares donde deberfa haber un grado més



104.
de dificultad juridica para realizar dichos actos o negocios ju-
ridicos, travendo como consecuencia una mayor cantidad de inva-
sicnes al realizar la especulacidén del trédfico ilegal de predios,
sin llegar a contar con una debida autorizacién de la celebra-
ci6n ée la venta, siendo una de las principales causas que dan
origen a la usurpacidn de la posesi6bn en predios, que tienen la
intensidn, de asentarse irregularmente, sin importarles los pro-
blemas cue presentan & los Municipios que después se ven en la

necesidad de darles los servicios mds indispensables.

Existen presupuestos legales, que contienen una pena-

licdad, aes

ey

roporcionada al agravio gue se ha cometido al ofendi-
do, en razén a gue se carecfia de una penalidad que estuviera de
acuerdo con la gravedad de la violacién juridica, y la repercu-
ciér gue hace dentro del patrimonio d=1 despcjado, en tal virtud
la pena gue existe dentro del precepto que encuadra al delito,

en la reforma del 5 de marzo del afio de 1982, cubre las necesida-
des gue genera al delito, pero omite las formas de ejecucién para

legrar una mavoer distincién en los casos, cuando se obtiene 1

il

ocupacitn de un predio de forma pacifica, que cuando es de forma
violenta, cuando la posesidn es de forma originaria y cuando es
derivacda; cuando llega a ocuparse de forma violenta se conside-
re la agravante en la acumulacién de la pena de los hechos de-
lictivos cometidos, sin llegar a perjudicar la pena ya estable-

cida, vy gue estén descritas debidamente, considerindose una mayor

\tl

s

atencidr a iz penalidad como lo manifiesto anteriormente, de



a agravante de i6n del delito, sin

’]

scilidad que siga cometiendo el presupuesto delic-

Tambidn debe pensarse en una forma de procedimiente
para la debida integracién del cuerpo del delito en la averigua-

cidén previa.

Asf mismo gue de igual forma se detalle perfectamente
en los hechos gue es considerado cometido, el deliic de despojo
de aguas, yva que existen ocasiones que se presanta el delito y
no prospera la denuncia ante las autoridades judiciales, cue
estdn conociendo del asunto, en virtud que lo reglamentacdo en
el precepto contenido en el Cédigo Penal, no =zs del todo propio,
en la aplicacidn del delito, cuando &ste se presenta en las zo-
nas urbanizadas y lugares donde se encuentran los asentamientos
lares; va cue éste hecho en ocasiones resulta en

3 1

la desviacidn de agua potable cue es ocupada como elemento de

i

primera necesidad, causando con este un daio grave.
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=Sl

perc no del

PR
YC




e
(o)
()]

importar @& qgué precio lo adguiera, y como existen lagunas ju-

ot

ridicas para la sancifn del hecho previsto, se presenta con

frecuencia el delito.

3 a

tambifén se considera que es de vital importancia,

el contar de una manera activa, opinando y varticipando los re-

I

resentantes municipalss, en los Asentamientcos Humanos, para con-

w0

tar ccn un mayor control en &llos, en la venta de predios y asi
poder tener una marginacioén en el tréfico ilegal de las ventas
ée inmuebles y gue todo esto sea autorizado por un Srgano de

v cocexrdina-
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carécter municipal, gque estd debidament
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do por las Autoridades Estatales v Fe va gue como 1o

manifestamos anteriormente son las gque mayormente les aqueja el

J-ed

ente de sus respectivas comunidades.

2

Q

De esta forma se toma una mayor atencidén a la fraccidn

e la Constitucidbn Federal, de la Repiblica

a la letra dice lo sigulente:
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en territorios municipales de dos o mds entidades federativas

formen o tiendan a formar una continuidad geogrédfica, la Fede-
racidn, las entidades federativas y los Municipilos respectivos,
en le dmbito de sus competencias, planeardn y regulardn de ma-
nera conjunta y coordinada el desarrollo de dichos centros con
apego a la Ley Federal de la materia. De lo qgue se desprende

que a la fecha en la mayor parte de la Repfiblica Mexicana y en
especial en el Estado de Mé&xico, no se da el debido cumplimien-
to, a lo preceptuado en el Articulo que se cita anteriormente,

en virtud gue no se les considera la importancia de su partici-
pacidn en esta problemética, a lcs municipios y son los gque ma-

vormente les aqueja el incidente gue genera el delito en cuestibn.

De esta forma se de mayor cumplimienito a lo previsto
por el articulo 115 de la Constitucién Federal, de la Reptblica

Mexicana.

b) TENENCIA IRREGULAR DE LA TIERRA

La historia del pueblo mex;cano esta ligada en todo
tiempo al cultivo de la tierra, y los instrumentos de labranza
han servido lo mismo para producir el alimento del pueblo, como
para iniciar gestas libertarias, movimientos sociales tendien-

tes a la bdsqueda de una mejor forma de vivir.

De los estudios realizados, han encontrado vestigios
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de diferentes Indoles, gue nos indica la forma de vida gue pre-
dominaba entre los habitantes de aquella &poca, asi como su ba-

se econfmica, familiar y social.

En la actualidad, el campesino tiene sentimientos de
frustracién y marginalidad, como consecuencia del crecimiento

indistraial.

Estos sentimientos provogan la migracidn hacia las gran-
des urbes de poblacidn, en busca de mejores oportunidades de vi-
da, en ocasiones logran su propdsito, pero en la mauoria de los

case

[

se convierte en un marginade urbano, subempleadc, y carente
de proteccién social, mientras gue su tierra deja de producir,
se erosiona y le resta al pafs la posibilidad de un ingreso que

ol
“

contribuya al desarrollo integral gue demanda la sociedad. Ese
novimiento de poblacibn, gue se presenita en la nacidn mexicana,
tiene gran importancia para el Estado de México, va gue una de
las causas del crecimiento de la poblacifn ha sido la inmigra-

cién y como consecuencia de ello, la problemética referente a

la detentacibn de una porcitn de tierra, para gue sea posible

U

2

asentacidén, ya sea de forma regular o irregular, y asi poder

contar con un lugar para vivir, pero sin llegar a tomar en cuen-

ta, si dicho lugar por derecho puede ocuparlo, ya que no consi-

deran los inmigrantes los dafios gue causan, al poseedor del pre-

dio; considerando en su mayorfa estos inmigrantes gue abandonan

su lugar de origen, donde cuentan con una porcifn de tierra para
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asentar debidamente, se convierten en invasores de predios que
se encontraban ocupados por otras personas, gue en su mayoria
lo habfan adquirido por la via legal, asf también se reflela
la problemdtica en los terrenos de cultivo, donde sufren la
usurpacién de la posesidn con gue cuentan los ejidatarios que

estdn en las partes cercanas a la capital.

Este fendmeno social tiene su explicacidn bésica en
los factores econfmicos y la situaci6n geogréfica de la entidad
con relacién al Distrito Federal y con otros puntos del pafis,

esta cuestién es asentuada fundamentalmente en la zona norte a

En“
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pafs; considerando gue la migracidn se presenta
en al Estado de México, tenemos gue indicar que el saldo migra-
toric se guintuplicd en 20 aBos a la fecha, absorbiendo el 15%
de la voblacifn censal nacional.

Al crearse un encarecimiento de la vivienda popular
en la capital mexicana, trae como consecuencia la comercializa-
cifn de predios de zonas eiidales, terrenos de reserva gue estdn
considerados como propiedad federal, y muebles que se encuentran
destinados para cubrir un servicio pGblico y que son propiedad
municipal v predios que estén destinados para el pastoreo del
ganado de las comunidades del Estado de México; todos éstcs son
vendidos por personas sin escrlpulos que tienen la intencidn de
mejorar econfmicamente sin ilegar a medir los dafios y consecuen-

cias del acto que realizan por la disputa de la tenencia de la
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tierra, aprovechédndose de los gue tienen la necesidad de vivir
cerca de la fuente de trabaijo donde prestan sus servicios; lle-
gando a notarse que lo importante para el invasor es el usurpar
la posesidn del predio, que ha ocupado violentamente, Yy una vez
reconocidos sus derechos en el terreno por los conductos de gue
se hacen valer, nace con &sto la intencién de crear el tré&fico
clandestino de las fracciones del terreno que anteriormente inva-

dieron.

Asi mismo se refleja este fenfmeno en los terrenos de
trabajo por parte de los Ejidatarios del estads de México, va
que se comienza a olvidar de la produccidn de alimentos que se
adquieren de la cosecha de las parcelas, al trabajar los ejida-
tarios; con esto llega con una ligera intencidn el comunero ©
ejidatario a tramitar o hacer ilegalmente la fraccifén o fraccio-
namiento de su predio de carécter ejidal, para comercializaxr
con ellos y asi pues dejar en el olvido la importancia que tiene

el seguir creando alimentos de primera necesidad en sus tierras.

Razén por la gque debe prestarse una mayor atencidn a
los campesionos que han deiado sus tierras para concentrarse en
la capital del pafs y en el Estado de México, con una finalidad
de llegar a prestar sus servicios en una industria, sin llegar
a considerar la gran concentracién de masas humanas que ya exis-
ten y que es mayor el problema para adquirir una fuente de tra-
baijo; olvidando con esto o dejando su parcela a renta, a personas

con capacidad econfmica, mientras tanto disputan una porcién de
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tierra a la que han abandonado, arriesgéndose hasta ser priva-
dos de su libertad por la disputa de la tenencia de la tierra,

para lograr su asentamiento.

Con esto se han presentado la mayoria de las proble-
méticas que presenta este fenbmenc social ya gque lo importante
es vivir cerca de la factorfa donde trabaja v al haber la gran
concentracién industrial; los inmigrantes usurpan la posesiln
del predio o en su defecto personas gque se aprovechan de la
necesidad que presentan los habitantes, y de alguna forma ocupan
“un inmueble del gue posteriormente sacarédn un provecho y una vez
reconocidos podrén disponer de ellos,; sin considerar gue cuenten

con los servicios m&s indispensables.

La tenencia de la tierra, ha sido un grave problema,
al luchar el poseedor por mantener en su poder el inmueble que
ocupa, mientras el invasor estudia la forma de apoderarse del
predio, por cualguier medio que sea con tal de contar con el
terreno, persona esta (ltima que en su mayorfa es manipulada
por un vival que saca el mayvor de los provechos persconales
de caracter econdmico a la situacifn gque agueja al individuo cue
esta deseoso de adguirir un lugar para vivir, pero gue nunca

. B}

llega a contar con ello, por los conductos legal

5

dose esto como el cancer de la sociedad de la entidad

va.
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¢} LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Tenemos que a través del tiempo se han manifestado

los movimientos de poblacién de un lugar a otro, con la £inali-
dad de llegar a lograr un mejor reacomodo para poder vivir me-
jor, creando asfi la migraci6n de los habitantes del campo a la
ciudad, en busca de mejores condiciones econmicas y sociales,
con un movimiento continuo e indefinido; bpero en desarrollo de
iz poblacidén en desproporcidn al territoric, travendo como conse-
cuencia la creacidn de la necesidad de encontrar los servicios

més indispensables que sean de carédcter pidblico.

En tal razdén llega a concentrarse una masa humana incon-
trolable en el territorio del Distrito Federal, trayendo como
consecuencia que nc se permita la construccién de viviendas po-
pulares &l alcance de los trabajadores creando un encarecimiento

a

en las mismas, otorgando s6lo permiso para la construccidn de

zonas residenciales gque no se encuentran al alcance de la mayo-

rfa de la poblacidn, razén por la que se ven en la imperiosa
necesidad de emigrar los habitantes de la capital hacfa los lu-~

gares aledahos, surgiendo asf la problemética de los asentamien-

Sebidamente las leyes y regla-

£

y viviendas gue fijen las

-

fin de evitar paternalismo
por parte del geobierno del Estado de M&xico vy de los municipios

gue compenen éste.
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Al comenzar el crecimniento de poblacibén en los luga-
res cercanos al Distrito Federal, pero va en jurisdiccién del
Estado de México, personas sin escrpulos se aprovechan de la
situacibn que viven los emigrantes de la capital al tener la ne-
cesidad de adguirir un lugar para establecerse lejos de crear
zonas susceptibles de desarrollo habitacicnal, y al mismo tiem-
po facilitar la obtencidn, autorizacidn y coadyuvar a un desarro-

1lo més racional y equitativo de la comunidad.

Surge la especulacidn con los bienes raices gue cons-
tituyen una de las principales causas de los Asentamientos Huma-
nos irregula;es para aprovecharse de la problem&tica gue genera
los nficleos activos de marginacién social, creando asi el tré&fico
ilegal y aproveché&ndose de las reservas territoriales en torno
de los centros de poblacién sin medida en su crecimiento v en
uso del suelo, comunidades que no cuentan con una reserva de
espacio adecuado para el desarrollo de sus actividades en bene-
ficio de los estractos sociales de menores ingresos, lo gue
obliga a la adquisicif®n de terrenos en localizaciones inadecua-
das que dificultan la prestacién de servicios pliblicos por par-

te de los municipios.

Al salir los habitantes y emigrar de la capital hacia
los lugares més cercanos donde esta su fuente de trabaio, donde
prestan sus servicios, llegan a asentarse en lugares que se

carece de los elementos méis indispensables, trayendo asfi



aparejados a ellos la especulacién de tierras, comenzando a

sacayr partido al problema que agqueja a un jefe de familia, que
es el no contar con una vivienda, comenzando los especuladores
a crear fraccionamientos clandestinos sin llegar a preveer las

necesidades que trae como consecuencia el Asentamiento Humano.

Lugares gue no son debidamente urbanizados pero si
comercializados, por parte de las personas vivales gque especulan
con el tréfico ilegal de tierras, acelerando el crecimiento de-
mogréfice de la zona, a raiz de prometer a los interesados en
adguirir una porcién de tierra a muy bajo:recio y que se encuen-

trz al 1

es, v es asi como en conjunto

i od
con los funcionarios pdblicos corruptes; los especuladores en la
tenencia de 1z tierra se aprovechan de la poca proteccibn que

existe sobre el tenedor de la posesidn de un inmueble gue preten-

¢e fraccionar, sin llenar los requisitos para poder lograr una

e

debida urbanizacién.

Respecto a los emigrantes de la provincia a la Ciudad,
causan un grave problema, por lo que debe tenerse en considera-
cidn regular la tenencia v uso de la tierra, de conformidad a lo
previsto por los ordenamientos de planeaci6n integral del Asen-

tamiento Humano, y su desarrcllo en las zonas urbanizadas.

La generacifn con mayor inter&s en el desarrollo de

prograras de vivienda y desarrollo social y comunitario, logran
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un mayor incremento dentro de los servicios pblicos en lugares
urbanos, para controlar de una manera mds perfecta el desequi-

librio que existe en la contaminacién del ecosistema.

Respecto a este tema, tenemos que existen Asentamien-
tos Humanos de forma regular, siendo aguellos gue generan Su
establecimiento, previa una autorizacidén, por las autoridades
estatales v federales, considerando una necesidad antes de ser
comercializadas las viviendas y habitadas, gque cubran las nece-
sidades esenciales para tener un desarrollo de vida normal;
respecto a los Asentamientos Humanos irregulares es una problemd-
tica en su mayorfia que hacemos notar en la ponencia, ya que éstos
gson los problemas que presenta, el no contar con los reQursos
més indispensables para ser habitados; introdiciéndose en los
predios donde se asientan personas astutas que se ocupan de in-
vadir inmuebles, para comercializarlos vy sacar el mayor lucro po-
sible, personas estas en su mayoria cuentan con recursos econd-
micos sin tener la necesidad de ello: pero desarrollan la pro-
blemdtica y asi podrian hacerse notar la serie de problemas que
presentan los asentamientos a raiz de la irreqgularidad que exis-
te, pero va anteriormente lo habiamos manifestado; hacemos la
anotacibn de la imposibilidad de su retroceso de ese fenbmenc so-
cial y que deberd& tenerse mayormente presente el control, para

llegar a contar con meior desarrollo econémico, social, cultural

gue convierta a nuestro pais en mé&s productivo.
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Uebemos de considerar este problema con mayor impor-
tancia vara lograr gue causen un menor dafio los Asentamientos
Humanos irregulares, poniendo mayor atencién a la coalicidén de
coleonos v lideres gque encabegan las agrupaciones, con el obje-
tivo de dafiar a la propiedad privada, y posesién los ejidos y

zonas de reserva todas estas ubicadas en el Estado de México.

N

e

CAUSAE DE LA INCIDENCIA DE LOS MISMOS

N

De log constantes cambios y movimientos de poblacidn,
gue se desarrolla dentro de nuestra época, se han presentado
varios hechos que llegan a ocasionar el nacimiento del fendmeno
social, que nos hemos ocupado de su estudio, tenemos gue dentro

Y

de las incidencias existen de hecho v de derecho.

Estos actos se manifiestan en su gran mayorfa en lu-~
gares gue estédn ubicados cerca del Disirizo Federal, pero en la
entidad federativa del Bstado de México; una de las causas que
ccasiona la usurpacifn de posesifn es en razén a gue el obrero

guiere vivir lo més cerca a la fuente de trabajo que presta sus

servicios, para que tenga el menor costo posible al transportar-

i

se a dicho lugar; y con la concentracidn en determinadas zonas,

4

de factorfzs, lleoa a dar origen a comeiter el delito de despojo.

Por lo que se refiere a la educacidén, es uno de los

problemas gue agueja al jefe de familia, en el momento de darle
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a su hijo una educacibs superior, va gue en la zona oriente del
Estado de México, no existe una institucidn que cubra las nece-
sidades educativas, en tal virtud se ven en la necesidad de
aproximarse lo mayormente posible a la capital mexicana, las
masas de poblacidn, yva que la entidaéd federativa del Estado de
México, cuenta con esas instituciones concentradas hasta la ca-
pital del mismo, y pare ir a dicho lugar, sale muy costoso; ¥y
considerando gue la zona oriente se encuentra bastante satura-
da en habitantes, de manera desproporcional con el territorio
que ocupan, como son los Municipios de Ciudad Netzahualcbyotl,
Los Reyes, Chimalhuacdn, Ixtapaluca, San Vicente Chicoloapan,
Fcatepec vy muy pronto los Municipios cercanos a los Ayuntamientos
antes mencionados, ocasionando con esto, otra causa gue genera

la incidencia en la invasidn de inmuebles.

La Comunicacifn es otra causa que llega a ocasonar el
problema del delito de despojo, en virtud, que en su mayoria los
bitantes de laprovincia carecen de ello, dentro de sus comuni-

deg, con las capitales de sus

]

(0]

stados o entidades federativas,
v de acuerde a las dificultades que presentan los habitantes

para conunicarse y adquirir algln elemento de primera necesidad,
deciden emigrar al Estado de México; por tal razén deberfa
crearse en cada capital de los diferentes estados, de nuestra
entidad federativa, una mayor perspectiva econdmica, dando un im-
vulgo al establecimiento dentro de sus correspondientes territo-

ias procesadoras de materia prima gue producen en su es-

rics a

tade. para Tenerar fugentes de frabaio, v ser nosiblsa

mayor
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facilided en el pago de impuestos a las factorias que I

establecerse.

Respecto a la colindancia que existe entre el Distrito

Federal vy ¢l Estado de HMéxico, &s una de la

w

principales causas
\

que han generado el crecimiento incontrolable hasta la fecha,

del fenfmeno social, gue nos ocupa de su estudio.

Tenemos gue lo anterior se manifiesta a través del mo~
vimiento constante de la poblacidn entre las dos entidades fede-

rativas, en virtud de cntar con los medics m&s indispensables

51}

para el desarrollo de vida en la capital vy en algunos lugares cexr-

canos a élla.

A través del tiempo se ha manifestado otra causa en la
incidencia del delito de gque se estudia, al construir viviendad
fijadndoles un precio que no estd al alcance de la poblacidn, de
acuerdo a su capacidad econdmica, en virtud de gozar un salario
que no les otorga la posibilidad para adguirir una vivienda de
cardcter popular, que llegue a contar con los servicios méds in-
dispensables; en razén al precio tan elevado v la forma de pago
inadecuada para la situacidn en gue se vire, por lo gue se pre-
senta la necesidad de buscar lugares gue les ofrecen personas
que se ocupan del tréfico ilegal de venta de inmuebles, a muy
bajos precios; perco sin llegar &stos a cubrir las necesidades

més primorciales para lograr vivir en forma adecuada.
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Esto trae como consecuencia gue persocnas astutas, sa-
quen la mejor partida de la situacidn gue viven, los padres de
familia necesitados de un lugar para asentarse; ¢omo una vora-

cidad de parte de lideres que encabezan diferentes grupos de

ersonas en la situacibén gue enteriormente hacemcs alusidn, su-

o]

jetos estos que se encuentran necesitados de un predio para po-

o))

er hacer uso de &1, pero sin llegar a lograr el objetiveo gue se
imaginaban, sino por lo contrario creando con esto una causa de
incidencia en el delito que al respecto estudiamoes en la pre-

sente ponencia.

grupos son creados pbr personas gue emigran de
la provincia hacia el EBstado de M&xico abandonando el lugar de
origen, con la intensidn de llegaﬁ a contar cén una mayor pers-
pectiva econ6mica. Problema este que no se le ha dado la impor-
tancia debida para poder ser atacado como corresponde ya que es

prir«ipzl en el nacimiento del fendmeno social del Asentamiento

v 1rregular, trayendo para ello la incidencia.

De lo anterior se desprende que las causales para
cometer el delito de Despoio o Usurpaci6n de la posesidn
que detentan de una forma pacifica, continua y ptblica, trae
come consecuencia a ello realizar hechos gque estén penalizados
por las normas Jurfdicas en vigor; y asf llegan a contar con
un inmueble en un lugar donde no estdn debidamente prepara-

dos para poder ser habitado por una familia en razén a gue no
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cuenta con los elementos debidos de la urbanizacidn.

Respecto a los incidentes, que marca el C6digo de Pro-
cedinientos Penales vigente en el Estado de México, nos sehala
varios tipos, pero el relacionado con la cuestién gue nos ocupa,
es el incidente de restitucidn de la posesién; este derecho na-
ce al dictar el Juez de Primera Instancia que conoce del asunto,
autoe de formal prisibn o de sujesiln o proceso, tramitdndose
el asunto en expediente por separado, al expediente principal;
con la finalidad de restituir al ofendido en el goce de la cosa
que constituya el obieto materia del delito; todo esto procede-
rd a solicitud del ofendido, si no existe flagrancia en el de-
lito, yva que de lo contrario desde el momento de la averiguacién
érevia, procederd la restituéién de la cosa, sin abrir incidente
al respecto; fijédndose antes de la restitucidén de sus derechos
de la cosa, el ofendido deberd depositar una fianza bastante o
garantizar los dafios de terceros, que fijard el juez o autori-
dad que conoczca del negocic; 1la entrega de la cosa serd de ca-
récter provisional, toda vez que el C. juez podrd posteriormen-
te revocar dicha determinacidén, ya que asi marca los articulos
421, al 428 del ordenamiento juridico antes invocado, teniendo
en consideracidn que este incidente sbélo podrd ser promovido
hasta antes de cerrar la instruccidn; vya gue con postericridad

serf resuelto por sentencia definitiva en el fondo del negocio.
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2°,

L

4°.

5°,

CONCLUSIONES

Formar un organismo municipal, que llegue a ser capaz
de controlar la venta de inmuebles, de cardcter pri-
vado, ejidal (como son los solares urbanos), zonas de
reserva y las de sector pliblico; en razbn a ser el
municipio, el gue esta en contacto directo con las
comunidades en el Estado de México.

Agregar a la Reforma Gel 5 de marzo de 1882, en la
tipificacién del delito, los elementos de ejecucidn,
para obtener con mayor claridad el encuadramiento de
los hechos ilicitos.

Hacer dentro del delito una mayor distincién entre

posesidn originaria vy derivada de predios y aguas.

Que la sanci6n de la usurpacién de la posesidn origi-
naria y que haya sido adquirida de forma pacifica,
contfnua y pblica sea mayor a las de la posesidn de-
rivada.

Normar debidamente el delito de despojo de aguas, con-
siderando aparte de las aguas estancadas y corredizas,
la potable; en virtud que con la época actual se lle-
ga a suscitar, el corte del agua potable, que se esta
consumiendo por personas gue administran el lfquido,
sin razén alguna.



6°.

7°.

8°.

Crear un procedimiento especial dentro de la averi-
guacién previa, que facilite la comprobacién del
cuerpo del delito.

Formar dentro de las normas jurfdicas en vigor, una
mayor proteccidén al derecho de posesifn; toda vez

que en la entidad se cuenta mayormente con la pose-
sién de inmuebles y no con la propiedad, en razdn que

se carece de posibilidad para adqguirirla.

Respecto a las oficinas de Cbras PGblicas, que se
lleguen a formar en cada cabescera municipal, las
cuales esten debidamente vigiladas en su funciona-
miento por los servidores plblicos, federales y es-
tatales; con la finalided de tener un mejor control

de los asentamientos humanocs.
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