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INTRODUCCION

Una de las actividades que el Ingeniero Civil tiene dentro del medio profesio
nal, es la de desarrollar Unidades Habitacionales, para satisfacer la demanda
que se origina por el crecimiento demogrédfico de la poblacién. Esta tesis

tiene como finalidad la de enmarcar los procedimientos econémicos, adminis-

trativos y constructivos de la vivienda de interés social en México.

Existen diferentes formas para tratar de solucionar el problema de la vivien-

da en nuestto pals:

a) La autoconstruccién de la vivienda,

b) El circuito de viviendas de interés social manejado por el sector piblico.
c) El circuito comercial a cargo de las empresas particulares,

La primera forma es, como su nombre lo indica, vivienda construida por par
ticulares, generalmente. Para realizar este tipo de trabajo no se necesita
de un desarrollo administrativo, puesto que son pocas viviendas.

La segunda forma, es un tipo de obra que se realiza en masa y que es eje-

cutada por organismos del Gobierno Federal como FOVISSTE, INFONAVIT,

etc,; estas empresas son muy grandes y por lo tanto cuentan con una orga-



nizacién administrativa bien estructurada.

en lo que se refiere al tercer circufto, existe un esfuerzo comercial consis-
tente en la creacién de empresas inmobiliarias y constructoras con una ad-
ministraci6n bien fundamentada, con buena productividad y cuyo objetivo es
satisfacer a sus clientes, (los nuevos duefios de las viviendas). El presente

trabajo se refiere a este Gltimo circuito.

En el capitulo Il se presenta la historia de la vivienda en México, para dar

el marco de referencia en la elaboracién de este trabajo.

En el capftulo Il se presentan las formas, mecanismos y requisitos para la

obtencién de créditos bancarios de interés social.

En el capftulo IV se indica un procedimiento administrativo contable pa
ra el buen desarrollo del sistema en cuestién y, en el capitulo V, se expone

un procedimiento constructivo rdpido, eficiente y masivo de muy bajo costo.

Finalmente, para la realizacién de los capltulos IIl, IV y V se requiere de

un grupo de personas flsicas o morales, formando el siguiente sistema:

Gpo. Inmo Comstruc Equipo deL.

1 VIVIENDA

Recuros biliario. - tora ventas
INSUMOS PROCESO DE CAJA NEGRA PRODUCTO
TERMINADO



II. ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA EN MEXICO

IL.1 HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO.

El problema de la vivienda en México siempre ha ocupado un lugar medular

dentro del hacer de la Ingenierfa.

Si el profesional capacitado de hoy tiene conciencia de la problemética que
plantea la vivienda en nuestro medio, no debe limitarse al estudio de la si-
tuacién y las necesidades actuales; puesto que cada época y cada lugar geo
gréfico han tenido sus necesidades especificas y sus medios propios para sa

tisfacerlas.

Es fundamental hacer un recorrido a través del tiempo para conocer la fiso
nomfa de la vivienda mexicana y asl poder situarnos en la actualidad del

problema que atacamocs en este trabajo.

ILLL. .VIVIENDA PRECLASICA.

En esta época existfan bésicamente dos tipos de vivienda. Al Norte del

pals se presentaba la vivienda mds primitiva que es la "Habitacién Circular",
con paredes inclinadas que le daban forma cénica y con una abertura en el
vértice del cono por donde salfa el humo del hogar; abertura que era impor

tante por el culto al fuego que. antiguamente se practicaba; un agrupamien_



to de casas formaban la poblacién, con poco espacio entre ellas y con una
plaza para eventos festivos y religiosos. Otro tipo de viviendas aparece pos-
teriormente con el nombre de '"casas largas", la planta arquitecténica de
estas edificaciones estaban constituldas por una doble crujia de habitaciones
separadas por uﬁ pasillo central; este tipo de construccién se modificé de -
acuerdo a las necesidades del tiempo, dado que, era vulnerable a los ataques
de tribus héstiles forméndose entonces las llamdas "casas grandes"; éstas

eran de 3 a 6 pisos y funcionaba como una muralla para el contra-ataque.

iIL.1.2. VIVIENDA TEOTIHUACANA,

En los alrededores del gran centro ceremonial de Teotihuacén, se formaron
grandes edificios de viviendas comunales, que se componfan de 50 6 60 habi
taciones dispuestas en torno a patios e intercomunicadas por corredores.
Las habitaciones eran hechas de adobe, pedacerfa de piedra y tabique, con

recubrimientos de yeso, y daban sustento a una vida c6moda y segura.

Los teotihuacanos destacaron como grandes ingenieros y arquitectos, dado
que tuvieron una ciudad con servicios piblicos, tales como redes de desa--
gue, bafios colectivos, centro administrativo, talleres mercados, juego de
pelota, etc.; sus detalles constructivos son importantes, emplearon muros y
columnas reforzadas, con madera y techos planos en los que gruesa viga
sostenla una hilada de palos redondos sobre los cuales van atravesados del-
gados cartizos. Las azoteas llevaban una capa de tierra con pendiente plu-

vial y encima un entortado de mezcla. Los edificios sollan levantarse so--

-4 - .



bre finfsimos cimientos.

Uno de los principales factores en el desarrollo de la Ingenierfa Mesoameri-

cana es el uso de pilares de mamposterfa.

1.L.3. VIVIENDA TOLTECA.

Dentro del disefio arquitecténico de la cultura tolteca de Tula, tienen espe-
cial interés los celebres pilares y atlantes. Los atlantes son columnas es--
culpidas, que al igual que los pilares soportaban las viguerfas del techo en
el Templo de Tlahizcalpantecuhtli. Aparte de la estética de los atlantes,
estos elementos constituyen una enorme aportacion a la Ingenierfa en el
campo de la prefabricacién, ya que estdn formados cada uno de ellos por
cuatro' enormes trozos de piedra que se ajustan y embonan perfectamente

entre s[ por medio del principio de unién "macho y hembra".

ILl.4. VIVIENDA AZTECA.

Casi todas las construcciones de la ciudad de México, debido a lo fangoso
del terreno, estaban cimentadas sobre estacadas, Habla en la ciudad mu--
chos jardines, canales, grandes plazas y estanques sobre los templos "Chi--

nampa'.

Las casas de los pobres eran de carrizos, de adobe o de piedra y lodo, con



los techos de paja o de hojas de maguey, colocadas a manera de tejas; el
soporte prinicpal del edificio era un tronco de drbol. Estas casas tenfan

una sola pieza donde se cocinaba y vivi'an confundidos hombres y animales.

Las casas de los sefiores {nobles) eran de piedra y mezcla, generalmente de
dos pisos, con’ grandes salones y patios, los techos de terrazo con viguerla
de cedro, las paredes bien pintadas y los pisos de cemento de color rojo y
rodeadas de huertos y vegetales. Generalmente tenfan dos entradas una que
daba a la calle y otra sobre el canal. Como las casas no tenfan puerta de
madera, la entrada se cubria con una cortina, colgdndose cascabeles que hi-

cieran ruido para anunciar la llegada de los visitantes.

Respecto al Palacio de Moctezuma en Tenochtitlan era un edificio fastuoso y
amplio, como las casas de los nobles, pero mucho muy grande, con zoolégico

patios y alberca,

IL.L5. VIVIENDA MAYA.

Se puede decir que la ;:hoza maya es de planta rectangular con sus extremos
redondeados y mide normalmente 7 metros de largo por 3.50 metros de an--
cho. Los muros estan hechos de ramas verdes embarradas de lodo, o de pie
dra aparente y no miden mis de 2.5 metros de alto. Sobre los muros, una
estructura de partes de madera se alza otros 3 6 4 metros para soportar el
agudo techo de paja a dos aguas. Usualmente no habfa aberturas ni en los

muros, ni en los techos, ni tampoco ventanas ni chimeneas.



Respecto a los palacios mayas, se dice que éstos se derivan de la choza pri-
mitiva con grandes espacios interiores, concibiendo la idea de duplicar o tri-

plicar los cuartos.

Tenfan una idea muy cercana al actual sistema de prefabricacién, es decir,
usaban mucho la repeticién de formas, la produccién era masiva y contaban

con talleres de canteras para trabajar la piedra sistemétizadamente.

IL.1.6. VIVIENDA COLONIAL.

Una vez realizada la conquista de México por los espafioles, aparecieron las
primeras casas de los conquistadores, construldas sobre los terrenos que reci

bieron como recompensa a sus hazafas.

Desde un principio, estas casas coloniales tienen como caracterisica dominan
te un gran patio central, alrededor del cual se disponen las diversas depen--
"dencias de las casas.

Las casas coloniales f;eron construidas de piedra y muy sélidas, dado que no
se pagaban ni los materiales ni la mano de obra de los indios. Los muros
exteriores de las casas tenian escasas ventanas y generalmente pequeiias de-
bido entre otras cosas, a la tendencia de reducir los vanos en zonas de in--
tenso calor y azotea normal en zona templada. En regiones tropicales y -

lluviosas se emplean los techos de teja.



ILL.7. VIVIENDA EN EL SIGLO XIX Y XX

A principios del siglo XIX, México tuvo las influencias francesa e inglesa a
través de los norteamericanos, debido a los momentos histéricos que el pals
tenfa. Esta influencia se manifiesta tanto en la disposicién interior de los

departamentos, como en el trazo de las calles.

La contribucién francesa fue el multifamiliar del "Parque de la Condesa" y

de orfgen inglés fue el llamado "Parque Lascuraln'.

En general la vivienda de principios del siglo XIX tenlan las siguientes carac-
terfsticas: dos, tres o cuatro recdmaras, sala, comedor, bafio, y cocina, azo-
tehuela, y a veces cochera. Las recimaras ocasionalmente presentaban alace
nas para guardarropa; la sala y el comedor estaban separados, el bafio con-
taba con inodoro de tanque alto, lavabo y tina con regadera; la cocina in---
clufa un brasero, con hornillas de fierro fundido; el fregadero era de concre

to o granito artificial; y en la azotehuela estaban el lavadero de concreto,

el calentador de lefia y el tendedero.

Es importante sefialar que en esta época se importaron diversos sistemas y

métodos de la construccién.

De Francia llegaron el fierro estructural y el concreto armado; de Catalufia

las cadenas de piedra, el tabique y el empleo de. tepetate,

De los Estados Unidos de Norteamérica, llegé el tabique prensado y la ldmj

na de zinc.



planta

isométrico
Habitacién circular
VIVIENDA PRECLASICA
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‘ cortes detalle constructivo

VIVIENDA MAYA
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Il.1.8. VIVIENDA DESDE 1925.

Hacia 1925, con el restablecimiento de la paz, se inicia una nueva &poca para
la ingenierla mexicana. El creciente desarrollo del pals, debido a la incre--
mentacién de las industrias y a una nueva toma de conciencia del gobierno
en lo referente a los sentimientos democrdticos y sociales, aunado a la ex--
plosién demogréfica, provoca una enorme concentracién de la poblacién en

los centros urbanos, credndose asf una mayor demanda de la vivienda.

La iniciativa privada crea, en la ciudad de México, numerosos fraccionamien
tos por todos los rumbos de la gran urbe, donde se construye un gran nime

ro de viviendas unifamiliares y edificios de apartamentos para renta.

Sin embargo, es el Estado, quien concientizado de su obligacién social, pro-
porciona el mayor impulso a la resolucién del problema habitacional, espe--
cialmente de las clases econémicamente débiles, creando para ello diver--

sos organismos e instituciones, sobre los cuales haremos una breve resefia.

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los trabajadores del Estado.
(ISSSTE). v

En el afio de 1925, se crea la Direccién de Pensiones Civiles y de Retiro,
actualmente Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (ISSSTE), organismo pfiblico descentralizado, con personalidad ju-
ridica y patrimonio propios, que desde el principio otorgé préstamos hipote

carios a los empleados plblicos, para la construccién o compra de sus casas.

- 10 - -



Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos (BANOBRAS).

En 1936 se funda el Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras PGblicas,

S.A., (llamado desde 1967, Banco Nacional de Obras y Servicios Piblicos, S.A)

BANOBRAS con capital suscrito, en su mayor parte, por el Gobierno Federal
fue creado con el propésito de fomentar el desarrollo de las obras phblicas
en toda la Reptblica, mediante el otorgamiento de créditos a los gobiernos

estatales y municipales.

Instituto Mexicano del Seguro Social. (IMSS)

El Instituto Mexicano del Seguro Social, creado en 1943 para otorgar presta-
ciones de seguridad social a la clase obrera, ha incluldo un amplio programa

de construccién de viviendas para adjudicarlas en renta a sus derechohabien-

tes.

Instituto Nacional de la Vivienda/Instituto Nacional para el Desarrollo de la

Comunidad Rural y de la Vivivenda Popular (INDECO).

El Instituto Nacional de la Vivienda fue creado en 1954. Se trataba de un

organismo gubernamental destinado a los estratos econémicamente mis dé-
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biles, que no hablan podido ser atendidos por otros organismos.

En 1970, el Instituo Nacional de la Vivienda fue sustituldo en sus funcio--
nes por el Instituto Nacional para el Desarrollo de la Comunidad Rural y

de la Vivienda Popular (INDECO).

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda pra los Trabajadores (INFONA--

VIT).

El 12 de mayo de 1972, de acuetdo con lo preceptuado en reformas al artfcu
lo 123 de la Constituci6én General de la Repiblica y a diversos artlculos de

la Ley Federal de Trabajo, se cte6 el Instituto del Fondo Nacional de la Vi
vienda para los Trabajadores (INFONAVIT). Se trata, pues, del establecimien
to de un sistema nacional pra dotar de viviendas dignas al nimero cada dia -

més creciente de trabajadores.

Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Vivienda y Fondo de Garantia

y Apoyo a los Créditos para la Vivivienda (FOVI y FOGA).

En virtud de que la inversién piblica destinada a la solucién del problema de
la vivienda resultaba insuficiente, tanto por la limitacién material de recur--
sos como por la necesidad de atender otros importantes renglones de la in--
fraesttuctura, el Gobierno Federal puso en marcha el Programa Financiero

de Vivienda, con el objeto de proveer una generacidén masiva de recussos de

-12 -



la banca privada destinados a la construccién de viviendas de interés social.

Para impulsar dicho programa, en el afio de 1963, se establecieron dos fideico
misos: el Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI) y

el Fondo de Garantfa y Apoyo a los Créditos para la Vivivienda (FOGA).

El FOVI, fue constituldo el 10 de abril de 1963 por la Secretarfa de Hacienda
y Crédito Piblico como fondo en fideicomiso en el Banco de México, S.A.,
mediante la asignacién de recursos presupuestales con importe de 100 millo--

nes de pesos.

El FOVI, ha financiado también, en colaboracién con el Banco Interamericano
de Desarrollo (BID) y la Agencia Internacional Desarrollo (AID) la construc-
cién de viviendas de interés social firmédndose los convenios en 1964 por un -

total de 30 millones de délares.

Este es el dltimo programa de financiamiento que el Gobierno Federal ha --
propuesto para la Construccién de Vivienda de Interés Social. El presente --
trabajo toma estas bases para el desarrollo de proyectos de viviendas a bajo

costo, con el fin de poder adquitir un inmueble en buenas condiciones de ha
bitat.

1.2. SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA EN MEXICO.

Pata conocer y comprenderl la situacién actual del pals en el capltulo de vi--
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vienda, es importante hablar de los antecedentes demogrdficos, econémicos y

de distribucién ocupacional.

La dindmica demogrdfica en nuestro pafs ha sido uno de los mids elevados
del mundo, estadlsticamente se han registrado tasas de crecimiento del orden

de 3.4% anual.

Por. otro lado el proceso de urbanizacién es igualmente notable; este fenéme
no, de répida concentracién urbana, se acelera en México a partir de 1940;
decada en que la poblaci6n urbana gana puntos respecto a la poblacién total

del pafs.

Respecto a la distribucién ocupacional, ayudado por la mala informaci6n de

la poblacién rural y la instalacién de nuevas fdbricas con apoyo del Gobierno
Federal, se incrementé la tasa de sobrepoblacién, ocasionando al mismo tiem
po la colocacién de unas personas; subempleo y desempleo de otras, asf como

los trabajos illcitos en la ciudad.

CAPACIDAD ECONOMICA DEL PAIS.
De acuerdo al ingreso nacional, el pafs estd subiendo de ingreso percapita:

en 1958 era de 300.00 U.S.A. dlls. En 1968 fue de 560 U.S.A. dlls; en 1978
fue de 1000 U.S.A. dlls; y para 1980 fue de 1750 U.S.A. dlls,
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Por otro lado, sabemos bien que el problema fundamental de nuestra econo--
mfa es la distribucién desigual de la riqueza nacional entre los habitantes
del pals. El dla en que e aplique la justicia social de manera equitativa se

superardn las barreras més dificiles a que se enfrenta el desarrollo del pals.

Analizando el caso concreto de la vivienda, los pafses europeos tienen como

meta construir anualmente 10 viviendas por cada 1000 habitantes. La Organi-
zaci6én de las Naciones Unidas propone que el 4% del producto nacional bruto
(P.N.B.) se destine & la vivienda; en México, para 1970, se ejecuté la vigési-

ma parte de dicho 4%, es decir, el 0.2% del P.N.B.

De acuerdo a los datos de los palses europeos, México necesitarfa construir

500,000 viviendas al afio, objetivo bastante dificil de lograr.

Seglin datos de Francia de la C.S.T.B., en una construccién tradicional se re-
quieren 36 horas-hombre por M2 de construccién; si se aplica a las necesida-
des anuales habitacionales del pafs (500,000) para departamentos de 80M2, eso
indica que se requieren 1,440 gnillones de horas-hombre/afio, Gnicamente para
construir vivienda; pensando que un obrero trabaje 2000 horas al afio en pro-

medio, se requiere en-total 720,000 obreros. Algo diflcil de alcanzar.

Por otro lado, en la actualidad, la situacién de endeudamiento externo e in-
terno que tiene el pals, complic6 el desarrollo habitacional, al reducir el
presupuesto. Aunado a ésto las pérdidas provocadas por los movimientos te-

laricos sufridos en este afio, se han congelado totalmente los créditos.
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Es por ello que el Gobierno Federal tiene y estd obligado a reactivar la eco-
nomia del pals dando a todos sus habitantes garantfas de trabajo y seguridad

para la inversidn.

- 16 -



Il DESARROLLO FINANCIERO

Ill.l. GENERALIDADES

Como se observ6 en el capftulo anterior, el pals tiene problemas de habita--
cibn desde remotas épocas; actualmente existen familias de trabajadores que
viven en condiciones pésimas, compartiendo a veces una o varias familias un
cuarto, en muchos casos fabricados con materiales de desecho, y sin ningu

no de los servicios higiénicos elementales.

El dotar a familias de viviendas higiénicas préximas a.sus fuentes de traba-
jo, que superen la promiscuidad y la falta de higiene, y eliminen enferme-
dades que causan ausentismo en sus centros de trabajo; asf como, que consti
tuyan un estfmulo e interés por la vida, ha sido la meta de muchos organis-
mos y empresas, que se enfrentan a la carencia de créditos baratos a largo

plazo que permitan, con los salarios de los trabajadores, dotarlos de una casa.

Afortunadamente, a partir de 1963, el Gobierno Federal ha encontrado proce-
dimientos financieros que le permiten otorgar créditos con tasas de interés
moderado y a plazos adecuados, que han permitido a un gran nlmero de fa-

milias la posibilidad de tener una casa propia. .

Los objetivos principales del plan del programa financiero de vivienda, creado
por el Banco de México a través d=l fideicomiso Fondo de Operacién y Des-

cuento Bancario a la Vivienda (FOVI) son:

17 -



a) Que el trabajador, dquel que obtenga los salarios mas bajos, pueda adqui

rir una vivienda.

b) Que esta vivienda refina las mayores condiciones de higiene.

c) Que el trabajador cuente con la garantfa, de que a su muerte, podrd he-

redar un patrimonio a su familia.

Pero, dentro de las facilidades y ventajas que' el Chbierno Federal ofrece me-
diante créditos a largo plazo, baratos existen los siguientes inconvenientes pa

ra la obtencién de una vivienda.

l. La falta de educacién de los trabajadores para distribuir adecuadamente -
sus ingresos, requisito indispensable para que puedan ahorar lo suficiente pa
ra cubrir el enganche correspondiente, asl como, los abonos mensuales para -

pagar sus hipotecas (alrededor del 25% de tales ingresos).

2. La falta en el mercado actual de la construccién, de los elementos nece

sarios para producir viviendas a bajo costo.

3. La falta de terrenos baratos, que permitan, con un aprovechamiento ade-

cuado de superficies, disponer de terrenos pequefios a bajo precio.
A pesar de todos estos inconvenientes, las empresas inmobiliarais han hecho,
un gran esfuerzo para seguir adelante y cumplir con los objetivos del Gobier-

no Federal; entregar a la poblacién de México una vivienda digna y decorosa.
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IiIL2. ANTECEDENTES,
El 10 de abril de 1963, el Gobiemo Federal constituyé en el Banco de México,
el fideicomiso Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Viviienda (FOVI;

cuyas funciones principales son:

a) Promover la construccién de viviendas para familias de recursos limitados

en nuestro pals.

b) asesorar a promotores y contructores, en aspectos socio-econdémicos, de

construcciébn y financieros.

c) Aprobar los preyectos de viviendas, de acuerdo a especificaciones del

FOVL

d) Supervisar la ejecucién de los proyectos,

HL3. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA SEGUN FOVL ()

lIL.3.1 DEFINICIONES

a) Reglamento de construcciones del D.F.,

De acuerdo al Reglamento de Construcciones del D.F., una vivienda minima,

(1) Anexo |
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serd la que consta de una pieza habitable con sus servicios completos de ba-
fio y cocina (pieza s no habitables); entendiéndose por pieza habitable, los lo
cales que se destinen a salas, estancias, comedores, dormitorios, alcobas y -
oficinas. La dimensién minima de una pieza habitable tendrd cuando menos
una superficie {til de seis metros cuadrados y las dimensiones de sus lados

serdn como minimo de dos metros libres; sin embargo, en cada casa, vivien-
da o departamento, deberd existir por lo menos una recdmara con dimension

libre mInima de dos metros con setenta centimetros por lado. La altura li-

bre interior serd de dos metros veinticinco centimetros.

El Departamento del Distrito Federal, revisard los proyectos arquitecténicos
que le sean presentados pra la obtencign . de licencias, y aprobard aquellos
que cumplan con las disposiciones legales vigentes. También deberd cumplir-
se con las normas de instalacién hidrdulica, sanitaria y eléctrica, asf como
los, requisitos de seguridad y servicios que deben cumplir todas las estructu-~

ras.
b) Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

La vivienda, de acuerdo al FOVI, es aquella cuyas caracterlsticas fija el Ban
co de México, tanto en lo que se refiere a las técnicas de proyecto y cons-
tructivas, y a sus valores méximos de venta, como a los créditos para su

construccién y los requisitos que deben llenar los acreditados.

El FOVI denota dos desarrollos de vivienda Vivienda individual que es aquella

que no forma parte de un conjunto habitacional y que cumple con los requi~-
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sitos del Banco de México, pudiendo ser unifamiliar o formar parte de un --

edificio duplex o un edificio multifamiliar menor de 20 viviendas,

CLASIFICACION DE LAS VIVIENDAS (1)

Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en ndmero de veinte en

adelante cumple conlas normas técnicas y bancarias. (2)

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. Ver Anexo "lI"

lll.4. CREDITOS

En 1963, el Banco de México, a través del Programa Financiero de Vivienda,
constituyé en las Instituciones de Crédito, el otorgamiento de dos tipos de

créditos. Los créditos individuales y los créditos puente.

l1.4.). CREDITOS INDIVIDUALES.

Estos créditos son para la adquisisién, construccién o mejora de viviendas tan

to unifamiliares como diplex, asf como,los que forman parte de edificios

{l) Anexo "I"

(2) Anexo "H"
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multifamiliares y se otorgan a personas que vayan a habitarlas con su familia,

El otorgamiento de éste tipo de crédito para vivienda de interés social serd
del 90% del valor total para la vivienda tipo | y 2; y del 80% cuando se trate

de vivienda tipo 3 y 4.

Los créditos se contratardn a tasas de interés iniciales no superiores a las
del Banco de México, ajustindose en Enero de cada afio. Para 19835, las tasas

vigentes para créditos individuales, son las siguientes:

Tipo 1 15 % anual
Tipo 2 19 % anual
Tipo 3 25 % anual
Tipo 4 30 % anual

Las tasas de interés iniciales, serén ajustadas el primero de Febrero de cada
afio, aplicdndose un porcentaje equivalente al 15% del incremento porcentual
total que haya tenido el salario minimo general en el Distrito Federal, desde

el primero de Febrero del afio anterior.

Los pagos mensuales que tendrd que hacer el adquirente de la vivienda para
cubrir el crédito obtenido, estdn directamente relacionados con e! salario
minimo mensual del Distrito Federal de acuerdo al tipo de vivienday a la zo-

na en que se encuentre ubicada la misma.

Estos créditos se pactardn sin establecer un plazo fijo de pago, sin embargo;

si transcurridos veinte afios a partir de su contratacién, existiera un saldo a
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cargo del acreditado, éte no estard obligado a cubritlo, siempre y cuando se

encuentre al corriente de sus pagos mensuales.

lil.4.2. CREDITOS PUENTE.

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores pa-
ra construccién o mejora de viviendas. Este tipo de créditos es el que se co

menta en este trabajo.

El otorgamiento de este tipo de créditos para vivienda, serd del 90% del va~
lor total de las viviendas, cuando se trate de los tipos | y 2; y de 80% cuan-

do se trate de viviendas de los tipos 3 y 4.

Los créditos puente para la urbanizacién y contruccién de viviendas que se
formalicen a partir del primero de Marzo de 1984 causardn un interés méxi-

mo del 40% anual, ajustable conforme lo determine el Banco de México.

La amortizacién del crédito se efectia paulatinamente conforme se van ven-
diendo las viviendas y se sustituya por créditos individuales, aplicdndose este

tltimo criterio.

El Banco de México, trimestralmente imprime unas tablas con los precios o
valores méximos de venta de cada tipo de vivienda, diviviendo al pals en cin-
co zonas; también nos indica el pago mensual y los ingresos minimos y méxi-

mos que se requieren de los acreditadcs.
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La siguiente tabla corresponde al trimestre Mayo-Junio-Julio de 1985.

ZONA

DIV(SION DEL TERRITORIO NACIONAL EN ZONAS SEGUN

L0S VALORES SERALADOS PARA LA VIVIENDA

TIPO Y VALOR

DE LA VIVIENDA

'

REMODELACION
URBANA

VALOR DE ESTAC!O-
NAMIENTO (SOLO PA
RA MULTIFAMILIA-Z
RES)

INGRESO MENSUAL
MINIMO Y MAXIMO
DE LOS SUJETOS
DE CREDITO EN -
NUMERO DE VECES
EL S.M.DEL D.F,

PAGO MENSUAL DE
SUJETOS DE CRE-
DITO EN PROPOR-
CION AL S.M.DEL
D.F.

Comprende los Estados de Aguasca]ientes,Coahul
1a,Colima,Chihuahua,Durango,Guanajuato,Hidalgo
Oaxaca,Puebla,Querétaro,Sn Luls Potosf,Tlaxca-
la y zacatecas.

Comprende los Estados de Campeche,Chiapas,Gue-

rrero,México,Morelos y Yucatdn, Las zonas urba

nas de las ciudades de Colima,Col.,Tepic,Nay.~
Puebla, Pue., Pachuca, Tula y Cd.Sahagdn,Hgo.,
Querétaro, y Sn Juan del Rio, Qro., Lebh,lra--
puato,Celaya y Salamanca,Gto,Saltillo y Monclo
va, Coah.

Comprende los Estados de Sinaloa, Sonora,Vera~
cruz, Tabasco y Tamaulipas, Las &reas metropo-
Vitanas de la ciudad de México, Guadalajara,--
Jal,, y Monterrey N,L,, Las zonas urbanas de -
Mérida Yuc:, Lizaro Cérdenas,Michoacén,Acapul-
co e Ixtapa-Zihuatanejo,Gro

Comprende una faja de 100 Kilémetros a lo lar-
go de nuestra Frontera Norte: el Estado de ---
Quintana Roo. Las zonas urbanas de las ciuda--
des de Tapachula,Chis,, Puerto Vallarta,Jal.,-
Manzanillo, Col.

Comprende los Estados de Baja California Norte
y Baja California Sur. La zona urbana de Can~-
cln, isla Cozumel e lsla Mujeres, Quintana --
Roo. Las zonas urbanas de Tampico y Cd. Madero
Tamps. Coatzacoalcos y Minatitlan,Ver,,Villa--
hermosa, Tab, e lsla del Carmén Camp,
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TIPO 1:$2'203,000
TIPO 2: 3'462,000
TIPO 3: 4'002,000
TIPO 4: 4'544,000

TIPO 1: 2'174,000
TIPO 2: 3'414,000
TIPO 3: 3'949,000
TtPO 4: 4'48L,000

TIPO 1:$2'439,000
TIPO 2: 3'830,000
TIPO 3: 4'430,000
TIPO 4: 5'030,000

TIPO 1:$2'933,000
TIPO 2: 4'605,000
TIPO 3: 5'326,000
TIPO 4+ 4'048,000

TIPO 1:$21929,000 °

TIPO 2: 41604,000
TIPO 3: 5'324,000
TIPO 4: 6'044,000

$ 235,000
360,000
360,000
360,000

235,000
360,000
360,000
360,000

235,000
360,000
360,000
360,000

275,000
360,000
360,000
360,000

235,000
360,000
360,000
360,000

oo o
orpvu

WO Trw WO sw
oL

[ )

)

LR T

LT

0.50
0.80
1.20
1.90

0.50
0.80
1.20
1.90

0.55
0.85
1.25
2,00



HL5. APROBACION TECNICA DEL FOVI

La aprobacién técnica es la documentacién que expide el FOVI a solicitud de
los promotores, constructores o instituciones de crédito, en la cual se indica
que el conjunto habitacional del proyectoque se ha revisado, cumplen con las

normas y criterios establecidos para las viviendas en sus tipos.

La documentacién que se presente cumplird con la que el FOVI requiera,
ademés de aquellas que la institucién de crédito fije; su validez est4 condi-
cionada a que los datos que se proporcionen al FOVI, coincidan con la reali

dad. La documentacién se presentard en tres tantos:
A) BASE DEL PROYECTO
. La localizacién del terreno, indicando vias principales de acceso, ser-
vicios comunales existentes, servicios municipales existentes, tales co-

mo agua, drenaje y energla eléctrica.

2. Documentacién que acredite la propiedad del terreno, libre de grava-

menes.

3. Licencias y permisos de las autoridades competentes.

B) PROYECTO URBANISTICO

I. El proyecto urbanfstico debe incluir plano de conjun'to trazo, razan-

- 26 -



tes, niveles y siembra de viviendas; redes de agua potable, drenajes,

distribucién de energfa eléctrica y alumbrado pablico.

2. Presentar las especificaciones y presupuestos de urbanizacién y el

andlisis del costo del terteno urbanizado por Mz, vendible.

C) ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

. Por cada tipo de vivienda se presentardn planos arquitecténicos, indi-
cando plantas, fachadas, cortes y acabados; en planos estructurales se
indican la cimentaci6n y estructura; también se presentardn planos de
instalaciones, de carpinterfa y herrerfa; asf como los detalle.s’de cons

truccién.

2. Memorias de célculos, especificaciones y presupuestos de edificacién

y el anélisis del costo por M2

3. Calendario de ejecucién de obra y el flujo de caja.

III.6. ANALISIS RENTABLE DE UN PROYECTO DE VIVIENDA.

Para poder comprar unterreno y definir el niGmero deviviendas a ejecutar en unde-

terminado fraccionamiento, es necesario hacer unos célculos de rentabilidad de pro--
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yecto. En primer lugar se debe definir un proyecto arquitectbnico, un presu
puesto de obra, incluyendo materiales, mano de obra e indirectos y el tiem-

po de ejecucién,

Elaborar un flujo de caja apoyindose en los valores que el FOVI marca de
acuerdo con el Banco de México y en el avance porcentual de obra de acu-r
do al presupuesto inicial. Ademds, se tomard en cuenta todos los gastos que

intervienen en el proyecto para la realizacién del flujo; ellos son:

COSTO DE EDIFICACION (Costo por M?)

GASTO DE CREDITO (40% Anual)

COMISION DE VENTA (5% sobre precio de venta)
GASTOS DE ADMINISTRACION (Gastos fijos de oficina)
APERTURA DE CREDITO (4.5% del crédito)

Tor el otro lado de la balanza, se tomardn en cuenta los ingresos que inter--

vienen y que pueden ser:

ESTIMACIONES BANCARIAS.

ENGANCHES.

Haciendo el flujo mes por mes a todo lo largo del proyecto. se puede obts-
ner los Indices de rentabilidad, tomando en cuenta la inversi6n inicial que . :

ifa la compra del terreno.
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IV DESARROLLO ADMINISTRATIVO

IV.I . INTRODUCCION

Uno de los elementos que acompaia al desarrollo de la vivienda en México,
es la administracién; entendiéndose como ésta, la técnica que tiene por obje
to lograr resultados de médxima eficiencia a base de coordinar cosas y perso

nas.

Este concepto se plantea desde el punto de vista contable, que a través de
herramientas y técnicas modernas de registro proporciona un control con la

méxima eficiencia posible.

En este capitulo se llevard una administracién contable, manejando en ella
las estimaciones bancarias de acuerdo al avance de obra, asl como el de los
insumos para la ejecucién de la obra, tales como los recursos humanos y ma

terias primas.

IV.2. ELEMENTOS DE LA ADMINISTRACION.

Generalmente, para que haya una administracién eficiente es necesario que
ésta recalga sobre un grupo que mediante ciertos procedimientos obtenga

buenos resultados. Para ello, la adminitracién requiere de cinco etapas:
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a) Previsi6n. Es tener objetivos en este caso, la construccién de la vivienda.

b) Planeacién. Que es la elaboracién de normas, o sea, articular el progra-

ma de accién, a través de las especificaciones de construccion.

c) Organizacién. Que consiste en efectuar una divisi6n de actividades huma
nas y coordinarlas con los elementos materiales, de tal manera que ac-

tie como un todo.

d) Direccién. Es la actuacién de los superiores para alcanzar las metas o

fines.

e) Control. Que es la comprobacién del cumplimiento de los progrtamas pla-
neados, es decir la valuacién técnica y econémica de los éxitos y fraca--

S0s.

IV.3. CONTROL ADMINISTRATIVO/CONTABLE.
Iv.3.l. INTRODUCCION,

En el ramo de los Bienes Inmueblesy concretamente la vivienda de interés

social, es de vital importancia llevar un control administrativo/contab.le, para
la ejecucién correcta del proyecto. Existen diferentes variables, independien
temente cada una de ellas con las que hay que jugar, moviéndolas de tal ma

nera, que todas ellas funcionen para un mismo objetivo.
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Las variables que estin bien definidas para estos tiempos, resultan bastante
engaiosas dado los procesos inflacionarios que el pals enfrenta; sin embargo,
el procedimiento a seguir es por medio de estimaciones y estadlsticas, tra--

tando de extrapolar los Indices de crecimiento inflacionario.

La forma légica y sencilla consiste en el uso de un catdlogo de cuentas con
tables (1), incluyendo el presupuesto de obra, sea cualfuese la forma de con

tratacion, haciendo compatible toda la informacién.

Las variables son siete:

Mano de Obra Directa.
Materiales Directos.
Gastos Indirectos de Obra.
Terrenos.

Licencias.

Gastos de Administracién.
Gastos de Venta.

Costo Financiero.

¢

IV.3.2. MANO DE OBRA DIRECTA.

Este concepto forma parte del costo directo de la obra. Esta constituldo
en base al salario real, formado por el salario minimo més las prestaciones
que la Ley Federal del Trabajo indica. Por medio del rendimiento de cada

obrero se puede obtener el precio a destajo de cualquiera de los con--

(1) Anexo 1
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ceptos de obra.

Para sistematizar el andlisis del costo de mano de obra, se propone tipificar
grupos o cuadrillas convencionales, representativas de la forma en que nor-~

malmente se organiza el trabajo, rectificando los valores promedio de los ren
dimientos éorrespondientes para llegar a una sistematizacién que ahorre ticim
po y facilite la presupuestacién, acuerdos, aceptaci6n, control y ajuste de

precios.
El importe total de manc de obra influye en un 20 a 30% de la misma obra.

Los conceptos que intervienen para calcular el importe de la mano de obra

en una vivienda de interés social son:

Destajo de albaiiilerfa.

Destajo de plomeria.

Destajo de colocacién de ventanas y vidrios.
Destajo de carpinteria.

Destajo de electricidad.

Destajo de yeso.

Destajo de herrerfa.

Destajo de acabados.

Veladores y bodeguero.

Residentes.

Diversos mano de obra.
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1V.3.3. MATERIALES DIRECTOS.

El costo de los materiales es el factor m&s importante. Se debe tener mucho
cuidado en la compra de materiales, puesto que los proveedores, usual mente
cotizan los materiales "puesto en obra" y en los andlisis de precios se debe

considerar ademds de dichos costos los fletes y sobre precios.

En una obra, el concepto de materiales constituye de un 70 a 80% del im--
porte total de la misma, de ahf la importancia de saber comprar, con cali--

dad y buen precio.

Los conceptos que intervienen para calcular el importe de los materiales di-

rectos de obra en una vivienda de interés social son:

Materiales de albaiiilerfa.

Material de plomerla.

Material de aluminjo (ventanas).

Material de carpinteria.

Material de impermeabilizacién,

Muebles de bafios.

Material eléctrico.,

Material de yeso.

Material de herrerla.

Material de acabados (tirol, pintura, barnlz y azulejo).

Materiales diversos.

- 33 -



IV.3.4. GASTOS INDIRECTOS.

Este concepto se refiere al estudio minucioso y detallado de los gastos de
operacién de una empresa constructora, Los gastos indirectos se obtienen al
calcular los costos de organizacién de la empresa, tales como: honorarios,
gastos legales, gastos de oficina (papelerfa, teléfono, luz, renta, etc.) proyec

tos, célculos, prestaciones, aguinaldo, etc.

Este tipo de andlisisse realiza de la siguiente forma: teniendo el importe
de todos los gastos indirectos mencionados anteriormente y con el importe
estimado en volmen de obra a realizar en un afio, se puede obtener un por-

centaje medido con respecto al costo de obra directa.

% de Gastos Indirectos = Importe total de Gastos Indirectos/aifio.

‘Importe de Obra estimada/afio.

El concepto de "imprevistos de construccién' se utiliza Gnicamente en contra

tos de obra a precio alzado.

Cuando se recibe el anticipo correspondiente y se efectdan erogaciones fuer-
tes al inicio de la misma, se produce un financiamiento a corto plazo que
forzosamente devenga intereses; en este caso, se deberd efectuar una justa

evaluacién del concepto de financiamiento.

Depend ..  del tamafio de la emprea y del volimen de obra a ejecutar e

un afio, serd el procentaje de Gastos Indirecto; pero este porcentaje fluctia
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entre un 9 y 12% del costo directo de obra.

1v.3.5. TERRENOS.

Existen diferentes criterios para la definicién de un valor monetario para un
bien inmueble, nunca podrd darse con exactitud un "valor", sino que serd es-
timado en términos de comparacién, siendo la utilidad y la escasez, sus re--
quisitos primordiales (Ley de la Oferta y la Demanda): de la misma manera
se considera al "precio”, como la suma de dinero que se puede obtener me--

diante la cesién de un bien.

Al definir un "precio de venta" de un bien inmueble, se usa el procedimiento
de evaluaci6én para estimar el precio justo de dicho inmueble. El avalto de
un inmueble tiene por objeto determinar el valor del inmueble en una fecha

determinada.

- En la préctica, se presentan tres tipos de valore asignados a un mismo pre--

dio:

A) Valor catastral.
B) Valor comercial.

C) Valor bancario.
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El valor catastral se establece tomando como base los valores determinados
por la oficina de catastro, y que sirven generalmente para fijar el monto de
los impuestos prediales. Esta basado en el plano regulador y toma en cuenta:
la densidad de la poblacién, la infraestructura existente y el tipo y cantidad
de servicios localizados en la zona. En la préctica, éste valor es del orden

del 70% de su valor comercial.

El valor comercial es la cantidad que se puede obtener por un bien inmueble

en un mercado libre y en una fecha determinada.

Estd basado, fundamentalmente, en la Ley de la Oferta y la demanda; ya
que representa el precio en el que el propietario estarfa dispuesto a vender
y el comprador a pagar por el inmueble, en condiciones normales del merca-

do. Representa el mayor valor de los tres. Asignados al predio o terreno.

El valor bancario, se establece normalmente por una institucién: de crédito,

con objeto de dar el inmueble en garantla de un financiamiento.

En la prictica, este valor es del orden del 80% de su valor comercial.

Por otro lado, definido ya el valor comercial del preﬂio, se procede a la ela-
boraci6n de un anteproyecto, planteando costos trimestre del crédito, cajén
de crédito y procedimientos constructivos; si resulta rentable la evaluacién
del proyecto se procede a la compra del terreno, se formulan los proyectos,
se obtienen licencias y se presenta la documentacién a la Institucién de su

crédito y/o al FOVI.
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Los costos que produce la compra de un terreno o predio, involucran, los si-

guientes puntos:

Costo directo.

Cesi6n de derechos.
Traslado de dominio.
Escrituras Notariales.
Impuesto Predial.

Impuesto de agua. Etc.

Esta es la variable inicial para la elaboracién de un proyecto en una empresa

inmobiliaria.

IV.3.6. LICENCIAS.

Las obras de construccién, se sujetan a las disposiciones del Reglamento de

Construcciones del Distrito Federal, asf como de las demds disposiciones lega

les y reglamentarias aplicables en materia de seguridad, higiene y estabilidad.

Todas estas disposiciones legales y normas reglamentarias son necesarias para

la obtencién de licencias o permisos para la ejecucién de una obra.

Dependiendo de la zona del pals, las licencias pueden ser:

Alineamiento y Némero Oficial

- 37 -



Toma de agua
Licencia sanitaria
Licencia estatal
Licencia municipal
Licencia de bomberos
Licencia de gas

Licencia de CFE.

1V.3.7. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Este concepto de gastos corresponde a los elementos que intervienen en la
ejecucién del proyecto del grupo inmobiliario, es decir, del personal que tra
baja incluyendo todos los impuestos, papelerfa de oficina, renta, luz, etc.,
que se va cargando a cada proyecto en forma proporcional, si existiese(n)

otro(s) més.

IV.3.8. GASTOS DE VENTA.

El desarrollo total del sistema administrativo contable se forma de tres gru-
pos; el grupo inmobiliario (inctuyendo sus gastos de administracién), el equipo
constructor (Indirectos de Obra) y el equipo de ventas determinado por los
gastos de venta). Generalmente el equipo de ventas se dedica a promover
con publicidad de diferentes tipos la mercancfa a vender; para ello tiene un

grupo de vendedores que por lo general estéa en una caseta de ventas de
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la obra.

Ellos tienen un costo que fluct@ia entre el 4 y 7% del precio de venta de ca-

da inmueble.

1V.3.9. COSTO FINANCIERO.

Este gasto representa el control més importante deun equipo inmobiliario.
El crédito es el medio con que una compaiifa de este tipo se mantiene y
puede trabajar. El pago de ese préstamo iniciando con los intereses provoca
dos durante la construccién. representa el costo financiero®cuya tasa de inte

1és es relativamente baja: 40% anual o sea, el 3.3 mensual.

Se deja de pagar dichos intereses en el momento en que el nuevo duefio

tenga su vivienda, es decir cuando se individualice el crédito puente.

Dependiendo del tiempo de ejecucién de un proyecto, el costo financiero va-
tfa con la tasa del 40% anual y la forma de pago que el inmobiliario pide
para las estimaciones de avance de obra. Este costo financiero total del

crédito otorgado puede ser:

TIEMPO DE PROYECTO COSTO FINANCIERO DEL
CREDITO EN %
5 a 7 meses 17 - 20
7 a 10 meses 20 -~ 24
Il a 15 meses 25 - 3



T TR RS R R TER e el

V. DESARROLLLO CONSTRUCTIVO

V.I. INTRODUCCION.

Para la ralizacién fisica de una obra es indispensable recabar una serie de
datos: tener el proyecto arquitecténico, el Disefio estructural, planos de insta

laciones, presupuesto y programa de ejecucién de obra.

El proyecto arquitecténico va Intimamente ligado con el tipo de cajén de
crédito que se otorgue, es por eso que el 4rea de construccién (1), es muy
pequefia y el proyecto en sf, no hay de donde escoger. Pensando en un pro-
yecto rentable es bdsico que el inmobiliario se sujete a las especificaciones

del banco, respetando el 4drea de construccién.

El Diseiio Estructural también forma parte de la construccién de una obra;
en el caso de vivienda y en general de la edificacién . EIl proyecto estruc-
tural estd definido por las necesidades y limitaciones dle proyecto arquitec-
ténico, de tal forma que la concepcién de la estructura es en base al pro--
yecto arquitecténico y en funcién de las cargas actuantes. El criterio gene

ral de disefio estructural es el siguiente:

a) Concepcién de la estructura.
b) Andlisis estructural,

c) Disefio estructural.

(1) Ver Mexo 1
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Existen varias formas de solucionar el Disefio Estructural, una es a base de
marcos, es decir, haciendo columnas, trabes y losas, y los muros de relleno

para sus divisiones de distribucién.

La otra es haciendo los muros cargadores, aprovechando el proyecto de distri
buci6n arquitecténica que de acuerdo al Reglamento de Construcciones estén

limitados a un méximo de 5 niveles.

Estos muros cargadores pueden ser de varios materiales, normalmente se usa

tabique rojo recocido, tabicén y block.

El presente trabajo propone un sistema o base de muros cargadores de con-

creto armado.

Respecto a las instalaciones en edificacién para vivienda de interés social se

pueden mencionar las siguientes.

Instalacién eléctrica.
Instalacién hidréulica.
Instalacién sanitaria e

Instalacién para interphone (ocasionalmente).

Es indispensable para el comienzo de toda obra que exista un presupuesto de
obra, incluyendo todos los conceptos por ejecutar, asl como el presupuesto de -

albanilerfa, de acabados e instalaciones
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V.2. DETERMINACION DEL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Dado que el costo financiero de una Obra es alto, se propone un sistema

constructivo rdpido, eficiente de ccalidad y seguridad estructural

El sistema consiste en hacer vivienda para casa habitacién, a base de una ci-
mentacién de losa con trabes botadas hacia abajo con objeto de que, estruc-
turalmente, el peso de la vivienda sea repartido en toda el 4drea de construc-
cién, lo que hace que se pueda construir en terrenos relativamente blandos,

y por otro lado se aprovecha la losa como piso de cemento pulido.

Los muros son de concreto reforzado, utilizando un sistema de cimbra tipo
CIMBRAMEX o MECANO. Este sistema facilita la optimizacién de recursos,
sistematizando los recursos humanos y econémicos principalmente; el humano,
porque se estandariza con las piezas o moldes y no tiene problema con el
montaje, y por otro lado, el metro cuadrado de muro es més econbémico, se
aprovecha el acabado del muro para recibir tirol planchado, sin necesidad de

colocar yeso.

La losa se propone p'refabricada de Vigueta y Bovedilla con la idea de tener

estandarizadas las medidas y piezas que encajan.

Se hard un anélisis de precios unitarios para su mejor comprensién en la par

te de anexos.
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El sistema funciona formando cuadrillas de equipo. Teniendo el terreno nive

lado y compactado, aparece una cuadrilla de cimentacién dejando las alimen-

taciones de energla eléc}trica, tuberia de drenaje e instalaci6n hidrdulica, ex-

cavado, armado y coladd en un dia y asf est4 cuadrilla va avanzando a otros

lotes.

En seguida aparece la cu“adrilla de mureros, ellos cimbran y cuelan, para ello
|
la malla o el armado ya!debe de estar colocada asf como las preparaciones

eléctricas e hidréulicas, y} asl van avanzando.
|

. i :
La @ltima etapa de albaiiilerla aparece otra cuadrilla de losas, pasa el monta-

je, colocacién y colado de‘ la Vigueta y Bovedilla.

V.3 ESTABILIDAD GENER;AL DEL MURO DE CONCRETO.
|
: |
a) Especificaciones de carga:
|

|

Entrepiso P. Alta: ] -
Peso Vigueta y l?ovedilla 0.200 Tcm/m2
\
Peso Yeso ‘\ 0.023 ’l‘on/m2
Peso por carga vi\va 0.200 'I‘on/m2
L —_—
| Carga Total 0.423 Ton/m?
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Entrepiso P. Azotea.

Peso Vigueta y Bovedilla 0.200 'I‘on/m2
Peso yeso 0.023 Ton/of
Peso impermeabilizante 0.010 'I'(:tn/m2
Peso carga viva 0.100 'I‘on/m2

—

Carga Total 0.333 'I‘on/m2

Muros de Carga E= 0.10 0.240 Ton/m2

0.564 Ton/ml

v

b) Armado de muros.
Con espesor de 10 cms. Segfn el reglamento el armado minimo del mu-~

0 no expuesto es:

As min = 450 X |

fy(Xi+l00)
Para muros expuestos As min = 2 As min no expuesto. -
* Andlisis con malla soldada de fy = 5000 Kg/cmz.

As min = 450 x 10 0.0082 cm?/cm.

5000 (10+100)
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As min =0.82 cm2/m malla  66.88

- Para superficie expuesta.
As min - 1.64 cmZ/m malla 66,44

* Anélisis con varilla TEC-60 de fy = 6000 Kg/cm2
As min - 450 x 10 = 0.0068 cm¥/cm.

6000 (10+100)
As min = 0.068 cmz/m. Vr #2 46
Separaci6n méxima S = 3.5 x 10 = 35 cms.
- Para superficie expuesta:
As min = 1.36 Cm%/m Vi #2 24
* En zonas de junta de colado, con fy = 4000 l(g/cm2
As min = 450 x 10 = 0.0102 cmzlcm
4000 (10+100)
As min = 102 cm?/m Vi #2.5 48
* En zonas de junta de colado con fy - 5000 Kg/cm2

As min = 0.82 cm2/m Vr #2 40

As min = 1.64 cmzlm Vr #2 20

- 45 -



Concluyendo y tabulando para el muro de 10 cm. de espesor.

Concepto Armado Conectores
Malla Tec 60 fy=4000 fy=5000
Muros Interiores 66-88 #2 @ 35 #2.5 @ 48 #2@ 40
Muros Expuestos 66-44 #2 0 24 #2.5 @ 24 #26€ 20
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4.

DETALEES DE MURO CON LOSA PREFEBRICADA

+

3

13

8

NOTACION
Muro de concreto armado.

Armado de muro,

Junta de colado.

Conectores de varilla,
Vigueta pretensada.

Malla de la losa prefabricad:
Capa de compresién de conct
to en losa,

Bovedilla de concreto.



sistema-universal

El triplay se fija

al marco de acero

por medio de remaches
bifurcados.

Lasg ranuras

para el paso de los tirantes
permiten una colocaclén
pertecta de los paneles.

La unién de los paneles
a lo fargo de una doble zona
de contacto, asegura un
> gellado perfecto
en cada fado de! muro, ;

El perfil especial
de los bordes del marco
protege el pane! de

madera
PANEL
Constituido por un marco de acero CURA DE FIIACION
en el cual estd Insertado un panel ) Para fijar el tirante
de madera de 12 mm. de espesor. al panel

A

TIRANTE DE OREJA

TIRANTE PLANO

¥

Absorben la carga transmitida por el concreto.
Unen los paneles e}me si.

Dan la medida exacta del ancho del muro.

Suprimen pérdida de tiempo, al no tener que
verificarse las medidas,
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sistema-universal

[ ACCESORIOS B
.7 - S0 o
ESQUINEROS INTERIORES ESQUINEROS EXTERIORES
S T altura en cm. 6.2 cm altura en cm.
o 10 cms, 180 e 180
! 150 150
_’,-— . 120 120
-10cms, % ‘ %0
oon o '
SR T _ CERROJO DE UNION

. Sirve para unir las
 esqulnas y fljar
panel con panel.
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La\ oreja del

tirante se Introduce .
en los taladros

’ .
sistoma-universal

ENSAMBLE CON TIRANTE DE OREJA

.

E! tiranto o
bloquea por medio

El panel contiguo estd
colocado en su lugar y
fijado. Antes de esta

!
del marco del de la cufia, ! colocaci6n el tirante ya
panel. i estd en posicién deflinitiva.
| am I ht s
60 Y 60 60 60 60 45
45
>~ empezar aquf 1 empaezar aqul 5
ajuste P
A_JTHA
) empezar aquf empezar aquf 45
/ . . . LY .,
— : Nen
|— 45 : e
' © 60 45 .
N CORTE AA w
EAN
RO [1 1 1—~Pancl Estdndar ‘K
ARMADO DE LA CIMBRA A N 2~Tiranta Estdndar \
. 3 - 3~-Alincador Vortical
El armado de la cimbra sc empleza iU ' 4~Abrazadera
por {as esquinas, Lo longitud por ajustar serd | R
menor de 5 cm., gracias a los pancles F So—Tabldn baso do
estandar de: 60, 45, 30 y 20 cms. ‘ItH H
y a los canales de relleno do 5 y 10 cms, : L 6—Allnoador Harlrontal
. —!/L\ 5

-
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| DESCIMBRADO

A El martillo s2 cimplea
para quitar Ics cuias dol
tirante y el pancl, asi como para
desprender el cerrojo.

—— —— ——— —— ——y —
i . -1 . A

1 A
! . o
; ’ Despuds de descimbrar,
. e m e e oy
e e —a |

O
h 2 AR B > los tirantes sobresalen
' : . de las paredes de concreto.

N . hamrr vea o

, Estos salientes se scccionan mediante
: *la herramienta de ruptura,
Dicha herramienta rompe el tirante,
10 a 15 mm, hacla adentro del muro
de concroto.

———

; j:'{(?& :‘f
si = ; '



Miodilacion de Muros con paneles
estandar en casas habitacion.
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i MODULACION DE
| MUROS EN CASA
HABITACION,

ESCALA 178

TR
_T\_
!
e oy e ———

CORTE A-A

1—PANEL ESTANDAR
2—TIRANTE ESTANDAR
3—ALINEADOR HORIZONTAL

4~TABLON BASE DE
ARRASTRE,




\4 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE OBRA.

En toda obra habrd un residente que llevard el control administrativo de la
misma; para ello necesita los planos correspondientes y los presupuestos de

obra.

El control administrativo econémico tiene que ser compatible con el control
administrativo contable expuesto anteriormente, es decir, el presupuesto de.

obra deber& estar de acuerdo al catélogo de cuentas.

Por lo tanto se tendrdn dos presupuestos de obras: uno por conceptos de
obra incluyendo cantidad, precio unitario, unidad e importe; y el otro por
etapa de desarrollo contable, es decir, por etapas de albafilerfa, plomerfa,

eléctricidad, yeso, pintura, tirol, herrerfa etc., en material y mano de obra.

En el caso de destajo de albafiilerfa, ésta se obtendré de los precios unita--
rios de destajo correspondiente a mano de obra haciendo un presupuesto que
incluya cantidad, precio unitario, e importe, checando con el importe total

de la explosién de insumos. De esa manera se reduce en tiempo y esfuer-

20 llevar las estimaciones cada semana de los destajos.
En el caso de los materiales, el control requiete de un poco més de cuida-

do por el almacenamiento de los mismos, pero la explosién de insumos ayu-

da mucho para la compra y el control de los precios.
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VI CONCLUSIONES

En todo proceso de construccién de vivienda es fundamental contar con un
control contable al dfa, ya que como todos sabemos, en esta época inflacio
naria que el pals enfrenta es importante conocer como los costos se van

afectando con la constante variacién de precios que, obviamente afectan al

presupuesto original.

Por tal motivo, es aconsejable, tener un equipo de computacién para el auxi
lio y manejo de toda la informacién que se va generando durante el desarro
llo de la obra ya que, con un equipo de computacién se puede lograr la ac-
tualizacién inmediata del presupuesto. Cabe aclarar que el equipo no es el
soporte total, es necesaria la implantacién de un paquete de SOFTHWARE;
existen programas comerciales de computacién como el SICNIC de precios
unitarios, el paquete de MULTIPLAN o VISICALC, el paquete de contabili--
dad, el programa de RUTA CRITICA para avances de obra, etc., pero es fun
damental la adaptacién de los mismos a las necesidades de cada compaiifa,
ya que ée trata de una herramienta potencialmente fuerte.

Es de suma importancia el manejo de los créditos a que hago mencién en

el capftulo IIl, dado que un grupo inmobiliario se maneja bésicamente con
éstos; es recomendable hacer un flujo de caja mostrando el camino econ6-

mico de acuerdo al avance de la obra.
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Un punto fundamental es el costo financiero; hay que analizar el tiempo de
ejecucién y la forma de cobranza de los créditos y saber manejar los engan
ches de los clientes, sacando la mercancla en preventa, par poder amorti--

zar el costo financiero.

Respecto al capltulo 1V, la Gnica recomendacién es mecanizar la captacién
de datos con pélizas bien elaboradas, desdesu clasificacién hasta la captura
de los mismos. Se recomienda al contador o persona asignada para el mane

jo del equipo.

Del sistema de construccién planteado en el capltulo V, que tiene exelen-

tes ventajas, como son:
I. Mecanizar al personal obrero en trabajos especlficos.

2. Se reduce en un 80% el trabajo de control de materiales dado que prac-
ticamente hay 3 insumos: Concreto, Acero y losa. Con el sistema tradi
cional hay que controlar mas de 100 insumos.

3. Con el soporte quelbrinda el uso de una computadora se puede llevar un
mejor control de calidad'y costos de las obras, evitando que el residen-
te emplee el dla haciendo cuentas en vez de vigilar'el avance de la obra

-y su repercusién en los costos que son la base para lograr una vivienda

en Optimas condiciones a un bajo costo.
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CARACTERISTICAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA

CONCEPTO TI1PO1el T1PO2 Tt1PO3 TI'PO &4 TIPORTF/
A.~ INTEGRADA POR a/ BARO BARO BARO BARO BARO
COCINA COCINA COCINA COCINA COCINA
MULTIPLE b/ ESTAR ESTAR ESTAR ESTAR
PATIO SERVICIO d/ COMER COMER COMER 2 RECAMARAS
- 2 RECAMARAS 2 RECAMARAS 3 RECAMARAS PATI0 SERVICIO d/
PATIO SERVICIO d/ ALCOBA ¢/ PATIO SERVICIO d/

PATIO SERVICIO d/

8.~ SUPERFICIE CONSTRUIDA

MINIMA N
= UNIFAHILIAR 33 M2, 49 M2, 55.M2, 65 M2, 45 M2.
= MULTIFAMILIAR h2 M2, 49 M2, 55 M2, 65 M2. 45 M2,

C.- SUPERFICIE DE TERRENO
= MINIMA (UNIFAMILIAR) 60 M2, 60 M2, 60 M2, 60 M2. 60 M2.

3/ La integracién en la vivienda tlpos 1,2,3 y 4 es mfnima y en la vivienda tipo R es mixima.

b/ Espacio de uso mdltiples que permita: estar, comer y dormir, el proyecto deberd completar el crecimlento a cuando menos dos rec&maras.
Se recomienda una recdmara en la etapa Iniclal,

¢/ Se recomienda que la alcoba sea un espacio que permita doble uso estar o dormir, Iigado a las &reas de estar o de circulacidn, en e} -
que se prevé la {luminaci8n y ventilacién natural,

d/ No necesariamente cublerto.

e/ S6lo en este ti{po de vivienda la urbanizaclén podrs no complentar Iniclalmente pavimientos en calles,

'_f:/ En edificios multifamillares se deberd contar con un local para habitacidn y otro para el aseo personal del conserje,



ANEX0 1II

SPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION,

i g

1.-CIMENTACION

2.-ESTRUCTURA

3.-LOSA DE ENTREPISO

4.~AZOTEA

5.~-BARDAS POSTERIORES

6.~-BARDA DELANTERA

7.-PLAFONES

8.~APLANADO INTERIOR

9.~-APLANADO EXTERIOR

10.-LAMBRINES PETREOS

11.-PAVIMENTOS PETREOS

12.-PINTURA

Losa de cimentaciBn con trabe corxi-

das de liga enterradas,

Muro de concreto armado de f£'c = 100

Kg/cm2 , seglin planos estructurales,

Serd de Vigueta y Bovedilla de 16+4-
para terminar en 20 cms., segiin Pla-

nos Estructurales.

Impermeabilizado con 2 capas de car=-

tén asfaltico.

En la parte posterior serd de h=1,50

mts.,
No hay.

Yeso, terminado a base de tirol, e-~

'xepto en cocina y baifio.

No lleva.

No lleva; ilevaré el aparentado de -~

v

concreto.”. 7 ¢ o

.

Azulejo de 11X11 blanco marca lamosa

o similar en la:zona humeda del baiio
y 5 hiladas de azulejo en la zona de

cochambre de 1a cocina.

Piso de ccmento pulido.

" Azulejo en bafio

Firme de Cuncreto en Patio de Servi-

cio vy andudcr (o Acceso.

En bafio y cocina llevarfi pintura dew
esmalte en nuros y plafones.



13.-TIROL

14.~MUEBLES DE BARO

15.-MUEBLES DE COCINA

16.-CARPINTERIA

17 .-INSTALACIONES SANITA-
RIAS.

-

18.~INSTALACIONES ELEGTRI
CAS.

Tirol planchado en muros de recama-

rags estancia, comedor y pasillos.

- Inodoro de tanque color blanco mode

lo atlas, marcas lamosa o similar.
Lavabo color banco, modelo geminis-
o similar

Lavadero de cemento.

Regadera modelo Dorico o similar
Calentador semi~automatico de 10 ca
lones marca magamex o similar.
Accesorios de Baiio de porcelana blan

coB.
No llevaré.

Puertas interiores prefabricadas en
macoprin marca cygo o similar
No llevar8 closet's,

Ramaleo con tubo de cobre de 13 mm.
Desague en tuberia de P,.V.C,

Llaves para regadera marca Nibco o-
similar

Cespol para lavabo marca cowen.
Tinaco de asbeato de 600 Lts,

Serd oculta y de acuerdo al plano -
de instalaciones,

La tuberfa conduit de poliducto de-
13 nm. ‘

Alambre tipo T.W. marca condumex o-
similar. .

Contacto sencillo de pladstico marca
Royer o similar

Apagadores sencillos de plistico ~-
marca Royer o gimilar

Placa de Baquelita marca Royer o si

milar,



19.-HERRERIA

20, -VIDRIERIA

21.~CERRAJERIA

22.-FACHADA

.23.-0TRAS ACLARACIONES

Toda la canceleria seri de herreria
tubular calibre 2Q
Las puertas paticulares tambi€n se-

ran de herrerfa.
Vidrio sencillo claro de 3 nm,

Chapa principal marca schlage,
Chapa de comunicacifn de pléstico -

marca, Edo-mex o similar.
Aparente de Concreto,

No llevarf Jardinerfa,

'.

RECIBT DE CONFORMIDAD

EL PROPLETARIO,



FORMATO DE ANALISLS FINANCIERO,

INLEGL



ANALTSES FINANCIERD

ENTRRTICDIVSTIT LTSS

SR, ANTONIO FUENTES NIVON
PROYECTO:
FECHA:

TP EIT A VT PR T AT T B SR S T i T T VIR PR R P ]
CONPANIA INMOBILIARIA AFN
FLUJO DE CAJA
OBRA: FECHA DE [NICIO:
L T T LT R B T g P T E R TR S S D T
TIENPO DE EJECUCION MES 01 MES02 MES 03 MESO4  MES 05 suvvensss TOTAES
INPORTE DEL CAJON.

PORCENTAJE DE OBRA

EGRESOS
MATERIALES

NANO DE OERA
IND. Y UTIL. CONST -
GRASTO DE CREDITO
GASTO DE VENTAS
GASTO DE ATMON,
APERTURA DE CREDITO

TOTAL DE EGRESOS

INGRESOS
ESTHACIONES
ENGANCHES

TOTAL DE ENGRESOS

DIFERENCIA DEL MES

----------------------




PRESUPUESTOS DE OBRA,



TESIS FROFESIONAL

3cmaEsisssoiTasas
ATENCION:SR. A, FUENTES,

PAESUPUESTO DE OBRA POR ADMISTRACEON QUE SE PRESENTA A LA ATENTA CONSI-
DERACION DE DESARROLLO PROMOTOR INMOBILIARIO SA DE CV PARA LA COBSTRUC-
CION DBE LA OBRA DENOHINADA:

OBRA;
UBICACION

PRESUPUESTO DE OBRA

CONCEPTOS MATERIALES M. DE 0.
ETAPA DE ALBANILERIA 0 0
ETAPA DE PLOMERIA 0 0
ETAPA DE VENTANAS Y VILRIOS 0 0
ETAPA DE CARPINTERIA 0 0
ETAPA DE IMPERVEABILIZACION 0 0
ETAPA DE RECUERIMIENTOS PETREQS 0 0
ETAPA DE MUEBLES DE BAND 0 0
ETAPA DE ELECTRICIDAD 0 0
ETAPA DE YESO 0 0
ETAPA DE PINTURA Y BARNIZ 0 0
ETAPA DE THIROL 0 0
ETAPA DE DIVERSOS 0 0
ETAPA DE VELADORES 0 0
0 0
RESUMEN
MATERIALES DIRECTOS 0
MANO DE OBRA DIRECTA 0
INDIRECTOS Y UTILIDAD (X) » 0
_-o

SUB-TOTAL

TESIS PROFESIONAL



<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
SRR HOHELOREIHEIONORIOHOOOEICOBHOOERERIEE NN M
101033 HOA |

SR. ANTONIO FUENTES N.
TESIS PROFESIONAL.

IOHEEHIOREOROHOEONEEONER IO IEEEOOEEEEOOEEEO OGO KN
CATALOGO

2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.1 CIMENTACION

NU CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. INPORTE

231 LIKPIEIA DE TERRENO. K. 160,00 2,18 3,333.80
(REND= 70 M2/J0R)

230 TRAIO Y NIVELACION DE TERREND, M2, 160,00 24.70 3,952.00
(REND=256 M2/JOR)

233 EXCAVACION EN TERRENO TIPO II. M. 450 689.45 4,481.43
(REND= 2,2 M3/J(R)

243 TUBERIA DE CONCRETO PARA DRENA- M. 38,00 714,99 21,169.62
JE [E D= 15 CM,
(REND= 10 WL/JOR)

243 REGISTRO DE TABIQUE DE 40160X100 PIA. 3.00 7,821,51 23,464,533
CON COLADERA, '
(REND= 1.2 PIA/JIR)

247 (ETAPA) CIMENTACION A BASE OE - n. 146,50 2,386,29  218,002.79
IAPATAS CORRIDAS DE E=10 CN. Y
B=40 CN. ARHADA CON MALLA 64-44
Y TRADE CON ARMEX 15-30X4,
(REND=VARTADLE)

249 (ETAPA) LOSA DE CIMENTACION DE M2, 103.40 3,339.34  345,287.76
CONCRETO F/C=200 KG/CH2, ARHADA
CON MALLA 46-66. INCLY, PULIDO
INTEGRAL € IMP. C/PLASTICO,
(REND=VARIAELE}

241 SOCRE-PRECIO PARA PISO PULIDO H2. 103.40 265,66 27,469.24
0 ESCOBILLADO, :
{REND= 14.63 M2/J0R)

TOTAL PARTIDA  713,216.17

2.2 ESTRUCTURA P.B.

276 MURO DE CONCRETO HECHO EN 0BRA; M. 208,00 2,582,52  537,164.16
. VACIADO C/BOTES;F C=100 KG/CH2,
MALLA 66-44; E=10 (M. SISTEMA
TRIPLAY-METAL,
(RERD=VARIAELE)
201 RESAKE EN KUROS DE CGICRETO. M. 331.40 3?0 13,159.89
(REND= 350 M2/J0R)

TOTAL PARTIDA  550,324.05
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.2 LOSA DE ENTREPRPISO.

L CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD | P.b [MPORTE
299 LOSA DE SEMI-VIGUETA Y BOEEDILLA H2. 97,90 2,939.65  287,791.74
(PRENEX-TITA); DE H=13+3 CH,
(REKD=VARIABLE)
241 SOBRE-PRECIO PARA PISO PULIDO M2, 97.90 25.66 26,008. 11
0 ESCOBILLADO.
(REND= 16.88 H2/J0R)

TOTAL PARTIDA 313,799.85

2.4 ESTRUCTURA P.A.

276 MURC DE CONCRETQ HECHO EN OBRA; N2, 211,60 2,562,52  546,461.23
VACIABO C/BOTES:FC=100 KG/CM2,
MALLA £6-44; E=10 CM. SISTEMA
TRIPLAY-METAL.
(REND=VARIABLE}

201 RESAE EN MUROS DE CONCRETO. ", 337.40 3P0 13,398.15
(REND= 350 M2/JOR)

TOTAL PARTIDA  9559,859.38

Lo

2.5 LOsSA DE AZOTEA.-

299 L0SA DE SEMI-VIGUETA Y BOBEDILLA K2, 5.00 2,939.65  219,266,75
(PREMEX-TIIA}s DE H=13¢3 (M. .
(REND=VARTAELE)

298 VOLADO APARENTE DE CONCRETO DE- L. 32.70 1,856,34 60,702,32
30 CH, DE ANCHO Y 8 CM, DE £S—

PESOR,
(REND=VARTABLE)
241 SOPRE-PRECIO PARA PISO PULIDO e 106,00 265,66 28,159,986

0 ESCOBILLADO,
(REND= 16,88 M2/J0R)

TOTAL PARTIDA  348,129.03

2.4 ACABADOS DE ALBANILERIA.
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.6 ACABADOS DE ALBARILERIA.

L) CONCEPTO UNIBAD CANTIDAD P.U. IHPORTE
327 RAMPA DE ESCALERA; INCLUYE ESCA- "2, 5.60 10,628,27 59,516.31
" LONES Y MESETA DE ACCESQ; EN
CONCRETO APARENTE.
(REND=VARIABLE)
324 SARDINEL DE CONCRETO APARENTE: n. 5.80 1,068.57 §,197.11
ARNADO COM ARMEX 15-2014,
(REND= 13 ML/JOR)
325 RELLEND DE TEIONTLE EN BAROS. 3. 13.00 3,473.19 45,150.47
(REND= 3 #3/J0R)
325 FIRME D€ CONCRETO F/C=100 KG/CH2 n. 13.00 1,397.65 18,169.45
E=10 CM.y EN BARDS.
(REND= 30 M2/J0R) '
241 SOBRE-PRECIO PARA PISG PULIDO N, 13.00 265.86 3,423.58
0 ESCOBILLADD.
(REND= 16.83 ¥2/J0R)
314 BASE PARA TINACOS (2) DE MURO DE PIA 2.00 19,810.15 39,620,3%0
CONCRETO ¥ LOSA MACISA,
(REND=VARIABLE)
320 SUBIDA Y COLOCACION DE TINACOS. P/, 4,00 1,600.36 6,401.44
313 CHAFLAN DE 10X10 PARA AIOTEA. . 42.10 203,58 11,938.72
(REND= 30 ML/JOR)
323 COLOCACION DE LAVADERDS, PIA, 4,00 1,240.13 4,960,52
252 APARENTADO DE MURO DE CONCRETO. n, . 766,00 45.91 35,167.06
A BASE DE LECHADA DE CEMENTO -
CON ADITIVC.
(REND=350 N2/JOR)

TOTAL PARTIDA  230,378.56

2.7 OBRAS EXTERIORES.

233 EXCAVACION EN TERREND TIPO 11, ", .60 69,45  M3.47
(REND= 2.2 N3/J0R}
236 CIMIENTO TRAPEZOIDAL DE COMCRE- ", 6.50 2,091.41 13,594.17

10 F/C=200 KG/CH2, CON SECCION
DE (2041553072,
(REND=10 M./J0R)
276 YURD DE CONCRETO HECHO EN (BRA; M2 11,70 2,582,52 36,215.48
VACTADO C/BOTES:F/C=100 KG/CH2. '
MALLA 66-44; E=10 OM. SISTEMA
TRIPLAY-METAL.
(REUD=VARIABLE)
221 RESANE EN MUROS DE CONCRETO, ", 19.00 A 754.49
(REND= 350 N2/JOR)
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2 PRESUPUESTO DE 0DBRA.
2.7 OBRAS EXTERIORES.

NUM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
282 APARENTADO DE MURD DE CONCRETO M. 19.00 43.91 Y
A BASE DE LECHADA DE CEMENTO -
CON ADITIVO.
(REND=350 N2/J0R)
330 MURETE DE INSTALACIONES DE CON- P2A. 2.00 4,863.74 9,721.48
CRETO,
(REND=VARIABLE)
334 HUELLAS DE CONCRETO PARA AUTO - PIA. 50.00 630,33 32,517.50
DE 60X40,
(REND=VARIABLE) :
333 HUELLAS DE CPNCRETO PARA PEATON PIA, 11,00 1,387.48 15,262.28
DE 60X90.
(REND=VARTABLE)
332 HECHURA DE BANUETA CON CONCRE- H. 8.00 2,083.63 16,669.04
T0 F/C=130 KO/CM2.1E=10 CM. ¥
ANCHO DE 1.00 M.
(REND=VARTABLE)

TOTAL PARTIDA  120,026,40

2.8 TERMINADOS.

334 HUELLAS DE CONCRETO PARA AUTO ~ . PlA. 26,00 T 650,35  153,482.60
DE 60%40.
(REND=VARTABLE)

342 APLANADO DE YESO EN PLAFON A M2, 192,00 445,84 8,793.28
REVENTON.
(REND= 7.67 M2/J0R)

346 TIROL EN PLAFONES ACABADO RUS- 2, 176.00 MB 54,780.00
TIco,
(REND= 15,16 M2/JOR)

345 TIROL EN MURGS ACABADO PLANCHA~ M. 439.50 215.13 94,549.64
D).
(REND= 25 M2/JOR) .

354 RECUERIMENTO DE AZULE.JO COLOR 2, .20 3,086,93  129,046.08
LIS0 PARA MUROS,
(REND= 5.5 M2/J0R)

357 RECUERIMIENTO DE AZULEJO 9 CUA- N2, 12,00 4,440,73 53,288.76
DROS EN PIS0S.
(REND= 5.5 M2/JOR)

358 SARDINEL DE CONCRETO FORRADO - ['® 5.40 3,375.46 18,227.48
CON AZULEJD § CUADROS,
(REND=VARIABLE)
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.

2.8 TERMINADOS.

NUH  CONCEPTO
359 COLOCACION DE ACCESIRIOS PARA -
" BAW,
(REND= 2 JGO/JOR)

351 PINTURA DE ESHALTE EN MROS SO-
BRE APLANADO DE VESO,

(REND= 14.12 M2/JOR)

352 PINTURA DE ESHALTE EN PLAFONES
SOERE APLANADO DE VESO.

(REND= 14,12 M2/JOR)

353 PINTURA DE ESWALTE EX HERRERIA
TURALAR,

(REND 10 H2/JOR)

347 TIRIL EN FACHADAS ACABADO RUS-
1100,

(REND= 13,16 N2/JOR)

322 INPERIEABILIZACION EN AZOTEA
CON 2 CAPAS DE ASFALTO* DE PER-
WAFELTORIEGO DE GRAN DE NARIL.
(REXD= 100 H2/JOR) -

354 BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA
APLICADO CON BROCHA,

(REND= & PIAJJOR)

2.7 PLOMERIA.

366 RAMALEAR Y COLOCAR W.C.

357 RAMALEAR Y COLOCAR LAVARO,

368 RAMALEAR Y COLOCAR REGADERA.
359 RAMALEAR FREGADERD.

370 RAMALEAR LAVADERD,

371 RAMALEAR Y COLOCAR CALENTADOR,
372 RAMALEAR CUADRO Y TOMA DE AGUA.
373 ALIMENTACION A TINACO.

2.10 MUEBLES DE BARO.

378 SUMINISTRO DE W.C. BLANCD
HODELO ATLAS O SIMILAR,

RREEErax

Hs

P.U.
1,976.44

431,07
o,
431,07
8,46
NN

646,51
1,932.57

TOTAL PARTIDA

16,809.98
16,809.98
16,809.98
16,809.98
16.809-98
16,809.98
16,809.98
16,809.98

TOTAL PARTIDA

CATALDGD

NIDAD CANTIDAD
J60, 4,00
H, 51.30
", 13.00
ml 25190
ml ZOIM
. 106,00
PlA, 16.00
AL 4.00
SAL. 4,00
SAL 4,00
AL, 4.00
K. 4,00
S&. 4.00
S, 4.0
AL, 4.00
PU. 4.00

£7,97.71

IMPORTE
7,903.76

22,113.89

5,603.91

14,860 11

61 25- 00 =

*69,530.06
30,921.12

744,931.69

67|239.92
61,239.92
67,239.92
£1,239.92
67,239.92
67,239.92
67,239.92
62,239.92

537,919.3

70,286.84

A
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.10 MUEBLES DE BANO.
NU4 CONCEPTO WNIDAD CANTIDAD AN IMPORTE
379 SUMINISTRO DE LAVABO BLANCO. BS PlA 4.00 3,969.89 15,879.56
MODELG GEMINIS 0 SINILAR,
380 SUMINISTRO DE LAVADERD HS Pl 4.00 1,860.68 7,443.52
DE CEMENTO CON PILETA,
322 SUMINISTRO DE REGADERA KS Pl 4.00 §,364.65 5,459,460
NIBCO LINEA ECONOMICA
0 SIMILAR,
384 SUMINISTRO DE TINACO MS PIA L0 21,33, 4 85,352,954
PARA 800 LT,
325 SUMINISTRO DE LIAVE DE NS PA, 8.00 805,38 6,451.04
HANGUERA, .
386 SUMINISTRO DE CALENTADGR 6-10 HS PA, 4,00 19,688,135 78,752,460
SEMI-AUTOMATICO SIN FORRO.
387 SUNINISTRO DE LLAVE MEICLADORA NS PlA, 4.00 4,384, 24 17,936.96
PARA LAVABO; MARCA NI1BCO NOD.
DORICO O SIMILAR,
368 SUMINISTRO DE LLAVES MEICLADORAS M5 JGO. 4.00 2,174.75 8,697.00
PARA REGADERA DE EMPOTRAR: MARCA
NIBCO MOD. DORICO O SIMILAR,
389 SUNINISTRO DE CESPOL PARA HS PIA. 4.00 4,242,682 16,971.28
LAVABO MARCA COMEN LINEA
ECONONICA O SIMILAR,
390 SUMINISTRO DE JUEGO DE ACCESC- J60, 40 | 310147 12,405.88
RICS P/BALD BLANCO. .

TOTAL PARTIDA  325,237.84

2.11 INSTALACION ELECTRICA.

395 SALIDAS DE CENTRO. IE SAL. 18,00 3,951.28 ,123.04
396 SALIDA DE ARBOTANTE. IE SAL, 14,00 3,751,238 N,317.92
397 SALIDAS DX CONTACTO, IE SAL. 32,00 3,128 126,040.96
398 SALIDAS DE TIMBRE, I SAL, 00 5, 272.50 21,090.00
379 SALIDAS DE TELEFOND, IE SAL. 4,00 3,97.49 13,169.96
400 SALIDAS DE TELEVISION. IE SAL. 400 3,089.01 £2,356.29
401 CENTRO DE CARGA 90-2. 1E SAL. 4,00 7,666.84 30,667.36
402 INTERRUPTOR DE 2X30 AMP. IE LOTE, 4,00 2,958.81 11,835.2¢

Y ACOMETIDA A TABLERO,
TOTAL PARTIDA  342,020.76
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.12 CANCELERIA TUBULAR.

NM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U IMPORTE
408 VENTANAS OF HERRERIA DE HE PIA, 4.00 40,257,412  161,028.48
. 180X120 CM. CALIBRE 20;
INCLUYE VIDRIOS,

410 VENTANA DE HERRERIA DE & PIA 4.00 10,584.71 42,338.84
60%60 CN, CALIBRE 20;
INCLUYE VIDRIOS.

412 PUERTA BANDZRA DE HERRERIA He PLA 6.00 42,335.11 294,010.66

TUBULAR CALIBRE 20; FORMADA
POR | VENTANA DE 90X120 +
1 PUERTA LE 70%210,
407 VENTANA DE HERRERIA DE HE PlA. 6.00 17,492.31 104,953,86
90X120 CM. CALIBRE 20;
INCLIYE VIDRIOS. :
413 BARANDAL DE HERRERIA HE PIA, 1.00 11,115.68 11,115.68
CALIERE 20;0E 205 CM,
DE DESARROLLO.

TOTAL PARTIDA  573,447.52

2.13 CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

432 PUERTA PREFABRICADA DE NADERA tP PlA 4.00 13,560.68 54,243,52
DE BOX230 CM,;ACABADQ EN CHAPA
DE CAOBA; INCLY. MARCO Y COLOC. ' ‘

430 PUERTA PREFABRICADA DE MADERA CP PIA. 12,00 13,192.43  158,309.16

DE 70X230 CM,;ACABADD EN CHAPA
DE CAOBA; INCLY. MARCO Y COLOC.

433 CHAPA DE ENTRADA PRINCIPALY ¢J PIA 4,00 4,025.71 16,102.64
MARCA SCHLAGE MODELG PLY
0 SIMILAR.

439 CHAPA DE COMUNICACION CJ PIA 12.00 930,44 11,165.28
DE PLASTICOy MARCA ACHE T
0 SIMILAR, :

441 PASADOR PARA PUERTA BANDERA, CJ PIA 6.00 806,38 4,838.28

TOTAL PARTIDA  244,659.08

2.14 VELADORES.

17 VELADOR. Ho JOR, 2.50 1,315.01 3,287,53
19 BODEGUERD, n JR, 200 1,315.01 2,630.02

TOTAL FARTICN 5,911,573
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2 PRESUFPUESTO DE OBRA.
2.135 DIVERSOS.
N CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P, IMPORTE
446 LIRPIEZA GRUESA DE DBRA DURANTE n, 590,00 60.49 39,689, 10
LA CONSTRUCCION.
447 LIMPIELA FINAL DE OBRA; INCLUYE n, 395,00 n.62 29,869.90
VIDRIOSs MUEBLES SANITARIOS ¥
PISOS,
20 CUQTA SINDICAL. CASA, 4,00 2,6035.4 10,420.9
TOTAL PARTIDA 73,9799
2.16 FIN.

INPORTE TOTAL  §,706,047.2
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.

RESUMEN

CIMENTACION ( 1) § 713,218.47

ESTRUCTURA P.B, ( 2) ¢ 950.324.03

LOSA DE ENTREPISO, ( 3) ¢ 313,799.85
ESTRUICTURA P.A, ( 4) 8 539,85%.38

L0SA DE AIOTEA. ( 5) ¢ 348,129.03
ACABADDS DE ALBARILERIA, ( &) ¢ 230,578.36
OBRAS EXTERIORES, ( 7) & 120,026.40
TERNINADOS. ( 8) ¢ 744,931.69

PLONERIA, ( 9) 8 S37,919.36

MUEBLES DE BARO, (10) ¢ 325,237.84

INSTALACION ELECTRICA. (1) ¢ 342,020.76
CANCELERIA TUBULAR, (12} ¢  §73,447.52
CARPINTERIA Y CERAAJERIA. (13) 8 244,659.08
VELADORES, (14) ¢ 5.917.5

DIVERSOS. (15) ¢ 75,979.96

IMYORTE TOTAL  §.706,047.20
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.16 RECURS0OS E INSUMOS

N CONCEPTO INIDAD CANTIDAD P.U, IMPORTE
1 OFICIAL ALBARIL. N0 JOR. 76,0116 1,548.00  117,665.95
2 PEON ALBALIL. M0 JOR. 257, 1486 1,059.99  272,574.90
3 OFICIAL FIERRERD, HO  JOR. 7.73%5 1,489.99 11,531.72
4 PEON FIERRERD. JOR, 11,2675 1,059.99 11,943.47
S OFICIAL CARPINTERO, O JR. 37,2609 1,440.01 93,654.08
6 PEON CARPINTERO, W JOR, 33,7620 1,059.99 35,767.34
7 OFICIAL PINTOR, 0 JOR. i1.1424 1,476,901 16,446,395
8 PEON PINTOR, M JR. 11,1424 1,059.99 11,810.87
9 OFICIAL YESERD. R JOR. 55.5332 1,432.99 19,578.52

10 PEON YESERD. 0 JR. 30,4964 1,059.99 32,325.63
11 OFICIAL AZWLEJERD. MO. JOR. 10.7082 1,512, 0 16,190.94
12 PEON AULEJERD, HO  JOR. 10,7092 1,059.99 11,350.6¢
13 MAESTRO ALBALIL. ¥ % 75,473,924 1.00 75,473.92
14 MAESTRO YESERD, W 1 22,390,879 1.00 22,390.88
15 NAESTRO AILLEJERD. M X $,508,3084 1.00 5,508.31
16 MAESTRO PINTOR, M 2 5, 651, 4456 1.00 5,651.43
17 VELAD(R. M JR, 2.5000 1,059.97 2,649.99
18 BODEGUERD, M JR. 2,0000 1,059.99 2,119.98
20 CUOTA SINDICAL. CASA, 4.0000 2,100.00 8,400.00
21 ACELTE PEMEX. AL 10,1034 290.00 2,930.00
22 ADHESIVO PARA CONCRETQ, o, 2.3049 13,349.30 31,229.78
(FESTER-EOND) .
23 ADITIVO SUPER-FLUIDIIANTE, AL TaMB. 1.5527 64,528.80  100,192.58
(FESTER MELMENT)
23 AGUA POTABLE, A M. 19.1970 400,00 7,678,719
26 ALAMBRE RECOCIDO, A KG 135. 1240 130,60 17,647.19
27 ALAMERON. [ (B 7,000 108,00 756,00
28 ALQUILER DE CIMBRA TRIPLAY-METAL. MWD M2 9344000 65,00 60,736.00
29 ARENA, A M 35.5174 1,500.00 53,276.17
32 ARMEX DE 15-2014, K M 11,2000 28,90 3,235.48
34 ARMEX DE 15-30%4. £ M 132,645 324,90 43,096.3
36 AIWLEJD LIIO COLOR. M5 PlA,  3.187.2000 25.00 79,680.00
37 ATWLEXO 9 CUADROS, NS PIA.  1,422.0000 2.65 42,162.30
42 BARNIL PARA MADERA. PN CUB, 4016 12,554,20 5,081.77
46 BOTES VACIOS, AL Pla 11,0080 300,00 3,302.40
47 BOVEDILLA PREMEX-TIZA DE 13-75-20. AL PIA,  1,313,9570 86.00  121,600,30
49 BROCHA DE 6. PN PIA. 5.2968 1,165.00 6,279.02
54 CAL-HIDRA. A TN, 4929 11,500.00 $,667.18
56 CEMENTO GRIS. L TN 20,7737 16,850,.00  350,036.62
57 CEMENTO BLANCO, A TN 4054 23,300.00 10,257.02
58 CHAFLAN. MD PiA. 47,4960 60,00 2,849.76
59 CLAvo, [ (I 50,4118 149.50 7,536,356
40 COLADERA DE FO.FO. OE D=13 CM. A PlA 3.0000 350.00 1,050.00
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.

2.16 RECURSOS E INSUMOS

N CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
63 CONCRETG PREHEICLADO F/C=200 KO/(M2. AL M3, 22,0801 12,181,80  267,849,32
44 WOLDUCRETO PREFEICLADD F/C=100 K/CH2. AL K3, 1,3230 11,454.00 15, 133,64
&5 CWETE DE ASFALTO, I8 CUlEY 3.9828 4,485.00 16,068.86
72 DIESEL, & L. 961, 4420 32,00 30,772.54
73 DUELA DE 34, DE 3/4"%4"x8°. ND  PlA. 62,9409 225.00 14,161.61
87 GASOLINA. a UL 403.6201 $5.00 22,199.11
88 GRAND DE MARMOL CERO GRUESD. PN TON. 1,207 5, 730.00 6,944.28
69 GRAND DE MARML CERD FINO. PN TN, 8897 $,750.00 3, 415,78
90 GRAVA. A M, 49,3405 1,500,00 74,010.68
96 HIDRO-PRIMER PARA IMPERMEAB. I CuB, 1,3992 2,070.00 2,896,
116 L1GA TIROL. PN OB, 1.3345 9,085.00 12,124.39

17 LI PN HOA, 17,6000 60.00 1,036.00

123 MALLA 66-1010 AL R-200 9643 32,765.00 31,620.13

124 MALLA 46-88 & R-200 0736 42,618.00 3,217
125 MALLA 66-66, 4 R-200 5687 56,849.00 32,330,03
126 MALLA 46-44. & R-200 28598 71,080,00  202,986.71
127 MORTERD, A TON. 3385 10,900.00 3,689.79
144 PABILO PARA IMPERMEAR. m K6 4.2800 402.50 1, 706,60
146 PERMAFELT 0 SIMILAR, m RS0 2.3320 4,744.60 15,728,87

{FIERA DE VIIRIO)

147 PETROLED. m . 106.0000 29.00 3,074.00
149 PINTURM DE ESMALTE. M s, 1095 12,648.00 8,974.26
151 PLASTICO EN ROLLD, A n 208,490 190,00 S4,813.10
152 POLIN DE 3A. DE 4°X4'rg’. W PA 134.7620 81,00  118,78.%
166 SELLADOR, PN OB, 352 7,433.70 2,628.80
167 SENI-VIGA PREMEX-TIZA T-33, NN 24,27 354,00 93,552, 64
171 TABIQUE ROJO RECOCIOO 0E €6 CH. AL PIA. 4200000 15.30 6,426.00
173 TASLON DE 3A. DE 2"K8°K8’. W P 4.9230 1,265.00 6,101, 10
174 YAPA PARA REGISTRD. A PIA 3.0000 835.50 2,656.90
175 TARIMA PARA CIMERA. M PIA 1,215 495.00 601,43
177 TEINTLE. A M, 15,6000 1,500.00 23,400,00
{78 THINER, Mmoo 10.932 93,00 1,033,460
179 TIRA OF METAL DESPLEGADO. M. 264.2730 $0.00 13,213.63
180 TIRANTE DE OREJA P/CIICRA 0E M0, AL PIA, 25,1075 65.70 1,649,56
181 VIRMTE PLAND P/CIFERA [€ HIRO, A P 94,4042 8.10 8,033,680
182 TRIPLAY PARA CINERA UE 16 M, W HOA 3.9559 6,440.00 23, 476,06
184 TUBD DE COMC. P/DRENAJE DE 0=15 M. AL PIA 41,8000 240,00 10,032,00
194 VARILLA D€ 5/16° AR A K 173.6480 100,00 17,364.80
198 VARILLA TEC-60 DE 1/4", A KG. 149.4931 152,50 2,797.80

205 YESO. P TON, 3.1680 7,4%.00 2,58, 24
205 YUTE PARA IMPERFEAB. M K 4.2400 287,50 1,219.00

222 REVOLVEDORA TIPO TRONPG DE WM -~ R 68,2078 114,14 7,765. 24
SACO.
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.

EXPLOSION

2.16 RECURSOS E INSUMOS

MM CONEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. IPORTE
366 RANALEAR Y COLOCAR W.C. L SAL, 40000  13,550.00  54,200.00
367 RAHALEAR Y COLOCAR LAVARD, PLOSAL 40000  13,550.00  54,200.00
343 RAMALEAR ¥ COLOCAR REGADERA, PLOSAL. 40000 13,550.00  54,200.00
369 RAMALEAR FREGADERQ, PLOSAL. 40000 13,550,00  54,200,00
370 RAMALEAR LAVADERD, PLOSAL. 40000  13,550.00  54,200,00
371 RAMALEAR ¥ COLOCAR CALENTADGR,  PL  SAL,  4.0000  13,550.00®  54,200,00
372 RAMALEAR CUADRG ¥ TOWA DE AGUW.  PL  SAL.  4.0000  13,550,00  54,200,00
373 ALIENTACION A TINACO, PLSA.. 40000 13,550,00 54,2000
378 SUMINISTRD DE H.C. BLANCO W OPIA. 4000 14,16000 56,6500
MODELO ATLAS O SIMILAR.
379 SWINISTRO DE LAVABO BLANCO, M PIA. 40000 3,200.00  12,600.00
PODELD GENINIS O SINIUAR, .
320 SUNINISTRO DE LAVADERD M OPIA, K000 1,500  6,000,00
DE CEMENTO CON PILETA,
382 SUMINISTRD DE REGADERA M5 PIA. 40000  1,100.00  4,400,00
NIBCO LINEA ECONOHICA
0 SIMILAR, ,
334 GUMINISTRO D€ TINACO WS P 43000 17,200.00 73,960.00
PARA 600 LT,
365 SUNINISTRO DE LLAVE DE NS PIA 8.0000 £50.00  5,200.00
HANGUERA, .
386 SUNINISTRO DE CALENTADOR G-10 S PIA. 40000  15,870.00  63,480,00
SEN1-AUTOMATICO SIN FORRO,
387 SWINISTRO 0€ LLAVE MEZCLADORA NS PZA, 40000  3,530.00  14,13%.00
PARA LAVABO; MARCA NIBCO MOD.
BORICO 0 SINILAR,
350 SUNINISTRO 0€ LLAVES MEZCLADORAS NS JG0, 40000  1,783.00  7,012.00
PARA REGADERA DE ENPOTRAR: MARCA
NIBOO #0D, DORICO O SIMILAR,
389 SUMINISTRO DE CESPOL PARA B PIA. 40000 342000  13,680,00
LAVABO MARCA COMEN LINEA
ECONGNICA O SIMILAR,
390 SUMINISTRO DE JUEGD DE ACCESO- g0, 40000 2,500.00  10,000,00
RIOS P/BALO BLANCO.
395 SALIDAS DE CENTRY, £ SAL 18,0000  3,185.00  57,330,00
396 SALIDA DE ARBOTANTE. € SAL, k0000  3,185.00  44,5%0.00
397 SALIDAS DE CONTACTO, I SAL. 320000  3,85.00  101,920,00
8 SALIDAS DE TINGRE. £ SAL. 40000  4,250,00  17,000.00
399 SALIOAS DE TELEFOMD, £ SAL 40000  2,658,00  10,632.00
400 SALIDAS DE TELEVISION, £ SA. 0000 2,490.00  9,90.00
401 CENTRO DE CARGA 00-2, £ SAL, 40000 618000  24,720.00
402 INTERRUPTOR D€ 2X3) AP, EOLOTE. 40000  2,385.00  9,500.00

Y ACOMETIOA A TABLERO.
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2 PRESUPUESTO DE OBRA.
2.16 RECURSOS E INSUMOS

N CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. TMPORTE
408 VENTANAS DE HERRERIA DE HE  PIA 4.0000 32,450.00  129,800.00
" 180X120 CH, CALIBRE 204
INCLUYE VIDRIOS.
407 VENTANA DE HERRERIA DE HE  PIA 6.0000 14,100.00 84,600.00
90X120 CM. CALIBRE 203 .
INCLUYE VIDRIOS, ;
410 VENTAMA DE HERRERIA DE HE  PIA, 4.0000 8,932.00 34,128.00
60160 CH, CALIBRE 20;
INCLUYE VIDRIOS.
412 PUERTA BANDERA DE HERRERIA HE  PIA 6.,0000 U,125.00  204,750.00
TUBULAR CALIBRE 20;FORMADA
POR 1 VENTANA DE 90X120 +
1 PUERTA DE 70X210. :
PIA. 1.0000 8,9£0.00 8,960.00

413 BARANDAL DE HERRERIA HE.
CALIBRE 20;DE 205 CH.
DE DESARROLLO,

430 PUERTA PREFASRICADA DE MADERA P PIA 12,0000 10,634,00  127,608.00
DE 70X230 CM.JACABADO EN CHAPA )

DE CADBA; INCLY, MARCO ¥ COLOC.

432 PUERTA PREFABRICADA DE MADERA ¢ PIA 4.0000 10,931.00 43,724.00
DE 60X230 CM.;ACABADO EN CHAPA -
DE CAOBA; INCLY. MARCO Y COLOC. i

439 CHAPA DE ENTRADA PRINCIPAL; CJ  PIA £.0000 3,245.00 12,980.00
MARCA SCHLAGE MODELO PLY .
0 SINILAR.

439 CHAPA DE COMNICACION & PlA 12,0000 750,00 9,000.00
DE PLASTICO; MARCA ACHE :
0 SINILAR.

441 PASADOR PARA PUERTA BANDERA. & PIA 6,0000 650.00 3,900.00

TOTAL COSTO DIRECTO $  4,598,094.53
CARGOS INDIRECTOS, UTILIDAD Y ADICIONALES ¢  1,103,542,69
CUOTA ISS ¢ 2,709.54
PRECIO UNITARIO ¢ 5,704, 346,78/

TOTAL PARTIDA  5,704,346.78



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APLANADO DE YESO EN MURDS Y PLAFONES
A TALOCHA

MATERIALES,

yeso 0,02 ton  9000.00
cenento 0,30 kg 16.00
agua 0.00 w3 400.00
MANO DE 0BRA.

of. veso 0.06 jor. 1435.00
PR, YesO 0.06  jor. 1060.00
maestro 15.00 % 154,88
prest-imp 36,28 1 178,11
herran, 3.00 178.11

WUR0 DE TABIQUE DE E=14 CN.
HATERIALES.

tabjque 65.00 pza 14,50
sortero 0.05 =3 6715.00

MANO DE OBRA.

of. alb, 0,13  jor  1550.00
pn, alb. 0.13  jor  1060.00
maestro 15,00 % 326,25
prest-imp 36,28 1 375,19
herran, 3.00 % 375.19

148,50
4.&

C.D. M2 &S.3

2673.75

193,75
132.%
48.94
136.12
1.2

922,96
C.D. /M 319%.3



MURG BE CONCRETO ARIADO CON MALLA
46-44; HECHO A MANG; FC=100 KG/CN2,
CIMBRAMEX: Y REV. DE I8 M,

MATERIALES.

ala,cizbr 2,00 dia 65.00 130,00
tirante 0.18 pa 85,00 15,2
polin 0,03 pra 881,00 26,43
nalla 44 1,10, w2 255,00 280.50
conereto 041wl 6394,00 471,37
aditivo 0.00 tamb 64300,00 193,50
varilla 0.20 ko 152,00  30.40
diesel .00 It 200 32.00

1379.50
HANO DE OBRA.

elab,conc 0.1t a3  2570.00 269.85
of carp, 0,03  jor  14M,00 72,05
pn Carp. 0.06  jor 1060.00  63.60
of fierro 0.05  jor 189200 71.&
pn fierro 0,09 jor 106000 50.88
maestro 15.00 1% 528,00 79.2
prest-imp 36,28 % 607,20 220,29
herraa, 3.00 1% 607.20 18.22

-

845.70

€D, /M2 2225.20
ANALISIS COMPARATIVO,
CONCERTO C/TABINE C/CONCRETO
HURD DE TABIQUE 3198.31 0.00
HURD DE CONCRETO 0 225,
APLANARD DE YESO 810.74 0
RESANE DE MURO 0 65.00
APRENTADO DE MURO 0 62.00
CASTILLO DE 15KIS 1160 ¢

§169.05 2382, 20



PRONOSTXCO DE AVANCE DE OBRAS,
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E. ALB. 0

E. PLOW, 0

E, VENT, 0 PROYECTO: P-AANP

E. CARP, 0 0GRA? NGMGRE

E. INPER, 0 FECHA: 01/08/63

E. REC. P 0 COSTO CONT.REAL:

E. H/BAND 0 ANTICIPOS A CTA: 0

E, ELECT. 0 SALDO: 0

E, YESO 0 DATOS GENERALES DE LA OBRA

€. PIN/BA 0 IMPORTE DE 0BRA 0

E. TIROL 0 (IND ¥ UTILIDAD 0

E. DIVR, 0

E, VELAD, 0 IMPORTE TOTAL 0

SUMA EST. 0

1 ! IHPORTE ESTIMAC. X IMPORTE

1 CONCEPTO I PRESUP, AVANCE DE AVANCE  REAL  INDICE
1 1 LIBRO 0BRA 0BRA  (CONTAB.) INCREM,
1 1

I I

: COST0 D€ 0BRA §

I 5101 MAND DE OBRA I

1 s=2= sz3 3 s==3 1

I DESTAJO DE ALBANIL I 3626900 0 0.00 0  ERROR
1 DESTAJD PLONERIA I 983963 0 0.0 0  ERROR
1 DEST, VENT, Y VIIRIO [ 330220 0 0.00 -0 ERROR
I DEST. CARP. Y CERRIA 1 129741 0 0,00 0  ERROR
I DEST. IMPERMEAB. I 43551 0 0.00 0 ERROR
I DEST. REC. PETREOS I 160000 0 0,00 0 ERROR
I DEST, ELECTRICIDAD I 0 0 0.0 0 ERROR
1 DEST. YESO 1 362567 0 0.0 0  ERROR
1 DEST. PINT, YBAR. I 145820 0 0,00 0  ERROR
I DEST. TIROL. I 160000 0 000 0 ERRIR
¢ DEST. DIVERSCS 1 20000 0 000 0 ERROR
I . VELADORES I 220320 0 0,00 0 ERROR
I . 1

I SUB-TOTAL T 6433082 0 0.0 0  ERROR
1 5102 MATERIMES DIRECTOS ! -
1 e I

1 MATS. DE ALBANIL 1 13035680 0 0.0 0 ERROR
1 MATS. DE PLOFERIA 1 157023 0 0,00 0 ERROR
I MATS, VENT. Y VIDRIO I 985470 0 000 0 ERROR
! MATS, CARP, ¥ CERRIA I - 459520 0 000 0  ERROR
I MATS, IYPERIEAB. 1 75630 0 000 0 . ERROR
1 MATS, REC. PETREDS I 320000 0 0,00 0  ERROR
I MUEBLES DE BAND . . I 830830 0 0.0 0  ERROR
1 MATS, ELECTRICIDAD I 1406095 0 0.0 0 ERROR
! MATS, YESO 1 50821 0 0.00 0 ERROR
1 HATS, PINT, ¥V BAR, 1 239728 0 0,00 0  ERROR
| HATS. TIROL. ~ I 156000 0 000 0 ERROR
1 MATS. DIVERSOS H 577391 0 0.00 0  ERROR
! 1 )

I 1 :

1 SUB-TOTAL I 19194438 0 000 0 ERRGR
I 1 EEEE]
I : I

! TOTAL I 2067520 0 0

I I

1

T



- n e et o ey o e

3108 ARRASTRE ARD ANTERIOR,
1107 IVA POR ACREDITAR
1109 ANTICIPOS A PROVED,
212 DEPOSITOS EN GARANTIA

OO OO

2104 PROVEDORES (-) 0
GRAN TOTAL 23627520 0 0
SZzzZIsisaEzzasIzeiz az T=322RITT
AVANCE DE OBRAs  ACABADOS FINALES.
% DE AVANCE: 0.00 POR EJECUTAR EXTRAPQL. ERROR
% POR EJECUTAR: 100,00 BzazEIE=2
FALTANTE ESTIMADO 0 POR INVERTIR EXTRAPOL. ERROR
it

INCREMENTO REAL (X) ERROR



CATALOGO DE CUENTAS,.
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i
NOVIEMBRE 30/1984 HOJA 1

CATALDG0 DE CUENTAS

! ACTIVO

1 CIRCULANTE

1ot CAJA

1102 FONDO FIJ0

1103 BANCOS

1103001 BANCOHER
$103002

1103003

1104 CLIENTES

1104004

1104002

1105 DEUDORES DIVERSOS
1105001

1105002

1105003

1106 CUENTAS POR COBRAR
1106001

1106002

1406003

1107 IVA POR  ACREDITAR
1108 ESTIMACIONES XCOBRAR
1109 ANTICIPO A PROVEED.
1o INVERSION EN VALORES
i IVA PAGADO

12 FIN

1201 TERRENOS

1202 CONSTRUCCIONES

1203 DEPRECIACION CONSTR,
1204 MOBILIARIO D/OFICINA
1205 DEPREC. MOB. D/OFIC,
1206 EQUIPO DE TRANSPORTE
1207 DEPREC. EQ. TRANSP,
1208 MAQUINARIA Y EQUIPO
1209 DEPREC. MAQUINARIA
1210 EQUIPO DE COMPUTO
1211 DEPRECIACION ACUNUL.
13 DIFERIDO

1301 GASTO DE ORGANIZAC,
1302 AMORT, GASTOS ORGAN.
1303 GASTOS DE INSTALAC.
1304 AMORT, GASTOS INST.
1305 INTERESES POR DEVEN,
1306 DEPOSETOS EN GARANT,
1307 SEGUROCS PAG. X ANT.
1308 PAGOS PROV. L.S.R,
1309 RENTAS PAGADAS X ANT
14 OTROS ACTIW0S

2 PASIVO

2 A CORYO PLAID



NOVIEMBRE 30/1984

CATALOGO DE CUENTAS

2101 CRED, HIPOTECARIOS
2102 CREDITOS DIRECTOS
2103 ACREEDORES DIVERSOS
2103001 SR. ANTGNIO FUENTES.
2103002

2103003

2104 PROVEEDGRES

2104001

2103002

2104003

2105 IHPUESTOS POR PAGAR
2105001 ISNAR
2105002 I.M.S.S
2105003 10  RETENIDO
2103004 1

2105005 St

2105006 L.S.R,
2105007 RECARGOS

2106 CUENTAS POR PAGAR
2106001

2106002

2106003
2107 IVA COBRADD
2108 PROVISION 1.S.R,
2109 PROVISION P.F.U.
2110 APORT. FUT. AUM, CAP
2 ANTICIPO DE CLIENTES
2112 DEPOSITOS EN GARANT,
2113 DEP. GTA, CLIENTES
2113001

2113002

3 CAPITAL

31 CAPITAL CONTABLE

3101 CAPITAL SOCIAL

3102 CAPITAL SOC. X EXIB.
3103 RESERVA LEGAL

3104 RESILT. EJRC. ANT,
3105 RESILT. D/EJKRCICIO
] INGRESOS

L] INGRESOS

4101 INGRESOS POR 0BRA
4102 OTROS INGRESOS

4103 PRODUCTOS FIMUARC.
4104 INGRESOS P/SERVICIOS
4105 VENTAS

3 COsT0S

5 €0ST0S DE ODRA

5101 MAKO DE OBRA

5101001 DESTAJS ALBAMILERIA

HOJA 2
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CATALOGO DE CUENTAS

5101002 DESTAJD D€ PLOMERIA
5101003 BEST, VENT. ¥ VIORIO
5101004 DESTAJD CARPINTERIA
5101005 DESTAJD DE INPERM,
51010% DEST, RECUBRIM. PET.,
5101007

5101008 DESTA ELECTRIC.
5101009 DESTAJD DE YESD
5101010 DEST, PINT. Y BARNIZ
5101011 DESTAJO DE TIROL
5101012 DESTAJGS DIVERSOS
5101013 VELADORES

5101014 RESIDENTE DE OBRA
5101015 ADNON, DE OBRA
5101016 DIVERSOS

5102 MATERIALES DIRECTOS
5102001 MATERIAL ALBAVILERIA
5102002 MATERIAL DE PLOMERIA
5102003 MATER, VENT. ¥ VIR,
5102004 MATERIAL CARPINTERIA
5102005 MATERTAL INPERMEAD,
5102006 MAT. RECUBRIMIENTCS
5102007 MUEBLES DE BALO
5102008 MATERIAL ELECTRICO
5102009 MATERIAL DE YESO
5102010 MAT, PINTURA/BARNIL
5102011 MATERIAL DE TIRGL
5102012 MATERIALES DIVERSOS
5102013 MAT. MO DEIUCTBLES
5102014 HERRAMIENTA DE OBRA
5102013 A

5103 GASTOS INDIRECTOS

5103001 PROYECTO

5103002 CALOILO

5103003 PERITO

5103004 REGLAMENTO D/CONDOM,
5103005 GASTOS LEGALES
5103004 HONORARICS

5103007 DIVERSOS

5103008 NO DEDUCTELES
5103009 1vA

5104 TERRENGS

5104001 OUST0 DIRECTO
5104002 CESION DE DERECHOS
5104003 TRASLADO DE DOMINIO
5104004 ESCRITURA NOTARIAL
5104005 IRPUESTOS PREDIALES
5104006 INPUESTO DE AGUA

5104007 DIVER30S
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CATALODGO DE CUENTAS

5104003 IvA

5103 LIC. DE CONSTRUCCION
5105001 ALIH. Y NO. OFICIAL
5105002 TOMA DE AGUA
5105003 LICENCIA SANITARIA
5105004 LICENCIA [E GAS
5105005 LICERCIA DE BOMBERGS
5105006 LICENCIA ESTATAL
5105007 LICENCIA MUNICIPAL
5105008 S.P. DEC.F.E.
5105009 DIVERSOS

5105010 NO DEDUCIELES
910501t va

é GASTOS

61 GASTOS

6101 GASTOS DE ADMDN,

6101001 SUELDOS

6101002 VACACIONES

£101003 : X GRATIFICACION ANUAL
6105004 1.1.5.5.

6101005 5 & INFORAVIT
6104006 1%

6101007 HONDRAR10S

6101008 TELEFONO/CORREGS
6101007 PAPELERIA ¥ GAST, OF
6101010 COMBUSTIBLE V LUBR.
6101011 DEPREC. ¥ ANORT.
6101012 LIMPIETA Y ASED
101013 TRANSPORTES
6101014 CUOTAS Y SUBSCRIP,
6101015 T SEGURDS Y FIANIAS
6101016 RENTA :
6101017 ATENCION A CLIENTES
6101018 CONISIONES

6101019 NG DEBUCIBLES
6101020 MANTENIMIENTO
6101021 MANT. DE EQUIPO
é10102 LUZ ¥ FUERZA
6104023 DIVERSOS

6101024 VA

6102 GASTOS DE VENTA

6102001 PAPELERIA

6102002 FLETES Y ACARREQS
6102003 PUBLICIDAD

6102004 CONISIONES

6102005 COMBUSTIRLES ¥ LUB.
6102006 ATENCION A CLIENTES
6102007 CUOTAS Y SUBSCRIP.

6102008 TRANSPORTES



NOVIEHERE 30/1984 HOJA S

CATALOGD DE CUENTAS

6102009 N0 DEBUCIBLES

6102010 SEGUROS Y FIANIAS
6102011 HONRARLOS

6102012 DIVERSOS

6102013 VA

6103 . GASTOS FINANCIEROS

6103001 INYERESES NORMALES
6103002 INT, CDTO. PUENTE

6103003 INTERESES MORATORIOS
6103004 APERTURA CDTO. HIP,

6103003 AVALUO HIPQTECARIO
6103006 SEGURO HIPOIECARIO
6103007 COMISION CONSTRUCTOR
6103008 ESCRITURA HIPOTECA
6103009 CONIS. VIS, INSP/HIP
6103010 CONISIONES

6103011 : VA

6104 © CONPRAS



5.  DICCIONARIO DE LA REAL ACADEMIA DE LA LENGUA ESPANOLA.

6. FOLLETO DEL FONDO DE LA VIVIENDA.
Banco de México.

Marzo 1984,

7. FOViI

Secretatfa de Hacienda y Crédito Pdblico.

8. PROGRAMA DE MI COMPUTADORA.
Congreso Mexicano de la Industria de la Construccibn

Cédmara Nacional de la Industria de la Construccién.

9. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D.F.
Departamento del Distriot Federal
Editorial libros econémicos

1977.

10. VALORES lNMdBlLlARlOS DEL VALLE DE MEXICO.
Instituto Nacional de Aval(os, S.C.
Impreso en Litoarte, S. de R.L.

197s.



2.

3.

"BIBLIOGRAFIA"

ANALISIS FINANCIERO DE LA PREINVERSION, DESARROLLO Y
ENAJENACION DE CONDOMINIOS.

L.A.E. Jorge Martinez de Velasco.

Ediciones fiscales ISEF, S.A. 22 Edicién

1985.

ADMINISTRACION DE EMPRESAS VOL. 1Y 1l
Agustin Reyes Ponce
Editorial Limusa

1980.

CARTILLA DE LA VIVIENDA
Colegio Nacional de Arquitectos de México e
Instituto Mexicano del Seguro Social.

1978.

COMPENDIO DE HISTORIA DE MEXICO. HISTORIA ANTIGUA
Alfonso Toro.
Editorial Patria

1960.



	Portada
	Índice
	I. Introduccción
	II. Antecedentes de la Vivienda en México
	III. Desarrollo Financiero
	IV. Desarrollo Administrativo
	V. Desarrollo Constructivo
	VI. Conclusiones
	Anexos
	Bibliografía



