
Universidad Nacional 
Autónoma de México 

Facultad de 1 ngeniería 
• 

Desarrollo Financiero, Administrativo 

y Constructivo de Vivienda Masiva en 

México 

T E s 1 s 
Que para obtener el Título de 

1 ngeniero Civil 

Presenta 

ANTONIO FUENTES NIVON 

México, D. F. 1985 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



1ND1 CE 
====== 

Pág. 

INTRODUCCION --------------------------------------------- 1 

11 ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA EN MEXICO -------------- 3 

11.1 HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO---------------- 3 

11.2 SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA 
EN MEXICO------------------------------------------- 4 

111 DESARROLLO FINANCIERO --------------------------------- 17 

111.l GENERALIDADES -------------------------------------- 17 

111.2 ANTECEDENTES. -------------------------------------- 19 

111.3 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA SEGUN 
FOVI -------------------------------------------------19 

111.4 CREDITOS -------------------------------------------- 21 

111.S APROBACION TECNICA DE FOVI ----------------------- 26 

lll.6 ANALISIS RENTABLE DE UN PROYECTO 
DE VIVIENDA ---------------------------------------- 27 

IV DESARROLLO ADMINISTRATIVO ---------------------------- 29 

IV. 1 INTRODUCCION -------------:-------------------------- 29 

IV. 2 ELEMENTOS DE LA ADMINISI'RACION ·----------------- 29 

IV. 3 CONTROL ADMINISTRATIVO/CONTABLE---------------- 30 

V DESARROLLO CONSI'RUCTIVO -------------------"."·--------- 40 

V.l INTRODUCCION -----------------.;,---------------------- 40 

V.2 DETERMINACION DEL PROCEDIMIENTO 
CONSTRUCTIVO --------------------------------------- 42 



V.3 ESTABILIDAD GENERAL DEL MURO 
DE CONCRETO----------------------------------------- 43 

V.4 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE 
OBRA-------------------------------------------------- 48 

VI CONCLUSIONES -----------------------".'"'.-------------------- 49 

ANEXOS 

BIBLIOGRAFIA 



INTRODUCCION 

Una de las actividades que el Ingeniero Civil tiene dentro del medio pr~fesi~ 

nal, es la de desarrollar Unidades Habitacionales, para satisfacer la demanda 

que se origina por el crecimiento demográfico de la población. Esta tesis 

tiene como finalidad la de enmarcar los procedimientos económicos, adminis­

trativos y constructivos de la vivienda de interés social en México. 

Existen diferentes formas para tratar de solucionar el problema de la vivien­

da en nuestro pafs: 

a) La autoconstrucción de la vivienda. 

b) El circuito de viviendas de interés social manejado por el sector público. 

c) El circuito comercial a cargo de las empresas particulares. 

La primera forma es, como su nombre lo indica, vivienda construida por Pª!. 

ticulares, generalmente. Para realizar este tipo de trabajo no se necesita 

de un desarrollo administrativo, puesto que son pocas viviendas. 

La segunda forma, es un tipo de obra que se realiza en masa y que es eje­

cutada por organismos del Gobierno Federal como FOVISSI'E, INFONAVIT, 

etc.; estas empresas son muy grandes y por lo tanto cuentan con una orga-
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nizaci6n administrativa bien estructurada. 

en lo que se refiere al tercer circufto, existe un esfuerzo comercial consis-

tente en la creaci6n de empresas inmobiliarias y constructoras con una ad-

ministraci6n bien fundamentada, con buena productividad y cuyo objetivo es 

satisfacer a sus clientes, (los nuevos dueños de las viviendas). El presente 

trabajo se refiere a este último circuito. 

En el capítulo 11 se presenta la historia de la vivienda en México, para dar 

el marco de referencia en la elaboraci6n de este trabajo. 

En el capftulo 111 se presentan las formas, mecanismos y requisitos para la 

obtención de créditos bancarios de interés social. 

En el capítulo IV s~ indica un procedimiento administrativo contable P! 

ra el buen desarrollo del sistema en cuesti6n y, en el cap[tulo V, se expone 

un procedimiento constructivo rápido, eficiente y masivo de muy bajo costo. 

Finalmente, para la realizaci6n de los capftulos IH.~ IV y V se requiere de 

un grupo de personas ffsicas o morales, formando el siguiente sistema: 

Gpo. Inmo Construc Equipo de 

ne euros ~ biliario. tora ventas 

INSUMOS PHOCESO DE CAJA NEGRA 
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11. ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA EN MEXICO 

11.I HISTORIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO. 

El problema de la vivienda en México siempre ha ocupado un lugar medular 

dentro del hacer de la Ingeniería. 

Si el profesional capacitado de hoy tiene conciencia de la problemática que 

plantea la vivienda en nuestro medio, no debe limitarse al estudio de la si­

tuación y las necesidades actuales; puesto que cada época y cada lugar ge~ 

gráfico han tenido sus necesidades específicas y sus medios propios para S! 

tisfacerlas. 

Es fundamental hacer un recorrido a través del tiempo para conocer la fis~ 

nomfa de la vivienda mexicana y asf poder situarnos en la actualidad del 

problema que atacamos en este trabajo. 

11.1.1. VIVIENDA PRE:CLASICA. 

En esta época existfan básicamente dos tipos de vivienda. Al Norte del 

pafs se presentaba la vivienda más primitiva que es la "Habitación Circular", 

con paredes inclinadas que le daban forma cónica y con una abertura en el 

vértice del cono por donde salfa el humo del hogar; abertura que era impo!. 

tante por el culto al fuego que. antiguamente se practicaba¡ un agrupamien 
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to de casas formaban la población, con poco espacio entre ellas y con una 

plaza para eventos festivos y religiosos. Otro tipo de viviendas aparece pos­

teriormente con el nombre de "casas largas", la planta arquitectónica de 

estas edificaciones estaban constitufdas por una doble crujía de habitaciones 

separadas por un pasillo central¡ este tipo de construcción se modificó de -

acuerdo a las necesidades del tiempo, dado que, era vulnerable a los ataques 

de tribus h6stiles formándose entonces las llamdas "casas grandes"¡ éstas 

eran de 3 a 6 pisos y funcionaba como una muralla para el contra-ataque. 

11.1.2. VIVIENDA TEOTIHUACANA. 

En los alrededores del gran centro ceremonial de Teotihuacán, se formaron 

grandes edificios de viviendas comunales, que se componían de SO 6 60 habi 

taciones dispuestas en torno a patiÓs e intercomunicadas por corredores. 

Las habitaciones eran hechas de adobe, pedacerfa de piedra y tabique, con 

recubrimientos de yeso, y daban sustento a una vida cómoda y segura. 

Los teotihuacanos destacaron como grandes ingen.~eros y arquitectos, dado 

que tuvieron una ciudad con servicios públicos, tales como redes de desa-­

gue, baños colectivos, centro administrativo, talleres mercados, juego de 

pelota, etc.¡ sus detalles constructivos son importantes, emplearon muros y 

columnas reforzadas, con madera y techos planos en los que gruesa viga 

sostenfa una hilada de palos redondos sobre los cuales van atravesados del­

gados carrizos. Las azoteas llevaban una capa de tierra con pendiente plu­

vial y encima un entortado de mezcla. Los edificios solfan levantarse so--
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bre fin!simos cimientos. 

Uno de los principales factores en el desarrollo de la Ingeniería Mesoameri­

cana es el uso de pilares de mamposter!a. 

11.1.3. VIVIENDA TOLTECA. 

Dentro del diseño arquitectónico de la cultura tolteca de Tula, tienen espe­

cial interés los celebres pilares y atlantes. Los atlantes son columnas es-­

culpidas, que al igual que los pilares soportaban las viguer!as del techo en 

el Templo de Tlahizcalpantecuhtli. Aparte de la estética de los atlantes, 

estos elementos constituyen una enorme aportacion a la lngenierfa en el 

campo de la prefabricación, ya que están formados cada uno de ellos por 

cuatro' enormes trozos de piedra que se ajustan y embonan perfectamente 

entre s[ por medio del principio de unión "macho y hembra". 

11.1.4. VIVIENDA AZTECA. 

Casi todas las construcciones de la ciudad de México, debido a lo fangoso 

del terreno, estaban cimentadas sobre estacadas. Habfa en la ciudad mu-­

chos jardines, canales, grandes plazas y estanques sobre los templos "Chi-­

nampa". 

~as casas de Jos pobres eran de carrizos, de adobe o de piedra y lodo, con 
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los techos de paja o de hojas de maguey, colocadas a manera de tejas; el 

soporte prinicpal del edificio era un tronco de árbol. Estas casas tenfan 

una sola pieza donde se cocinaba y vivían confundidos hombres y animales. 

Las casas de los señores (nobles) eran de piedra y mezcla, generalmente de 

dos pisos, con grandes salones y patios, los techos de terrazo con viguerfa 

de cedro, las paredes bien pintadas y los pisos de cemento de color rojo y 

rodeadas de huertos y vegetales. Generalmente tenfan dos entradas una que 

daba a la calle y otra sobre el canal. Como las casas no tenfan puerta de 

madera, la entrada se cubrfa con una cortina, colgándose cascabeles que hi­

cieran ruido para anunciar la llegada de los visitantes. 

Respecto al Palacio de Moctezuma en Tenochtitlan era un edificio fastuoso y 

amplio, como las casas de los nobles, pero mucho muy grande, con zoológico 

patios y alberca. 

11.1.5. VIVIENDA MAYA. 

Se puede decir qte la choza maya es de planta rectangular con sus extremos 

redondeados y mide normalmente 7 metros de largo por 3.50 metros de an-­

cho. Los muros estan hechos de ramas verdes embarradas de lodo, o de pi!: 

dra aparente y no miden más de 2.15 metros de alto. Sobre los muros, una 

estructura de partes de madera se alza otros 3 6 4 metros para soportar el 

agudo techo de paja a dos aguas. Usualmente no habfa aberturas ni en los 

muros, ni en los techos, ni tampoco ventanas ni chimeneas. 

- 6 -



Respecto a los palacios mayas, se dice que éstos se derivan de la choza pri­

mitiva con grandes espacios interiores, concibiendo la idea de duplicar o tri­

plicar los cuartos. 

Tenían una idea muy cercana al actual sistema de prefabricaci6n, es decir, 

usaban mucho la repetici6n de formas, la producci6n era masiva y contaban 

con talleres de canteras para trabajar la piedra sistemátizadamente. 

11.l.6. VIVIENDA COLONIAL. 

Una vez realizada la conquista de México por los españoles, aparecieron las 

primeras casas de los conquistadores, construfdas sobre los terrenos que reci 

bieron como recompensa a sus hazañas. 

Desde un principio, estas casas coloniales tienen como caracterfsica domina.!.! 

te un gran patio central, alrededor del cual se disponen las diversas depen-­

dencias de las casas. 

Las casas coloniales fueron construidas de piedra y muy sólidas, dado que no 

se pagaban ni los materiales ni la mano de obra de los indios. Los muros 

exteriores de las casas tenían escasas ventanas y generalmente pequeñas de­

bido entre otras cosas, a la tendencia de reducir los vanos en zonas de in-­

tenso calor y azotea normal en zona templada. En regiones tropicales y -

lluviosas se emplean los techos de teja. 
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11.1.7. VIVIENDA EN EL SIGLO XIX Y XX 

A principios del siglo XIX, México tuvo las influencias francesa e inglesa a 

través de los norteamericanos, debido a los momentos históricos que el país 

tenía. Esta influencia se manifiesta tanto en la disposición interior de los 

departamentos, como en el trazo de las calles. 

La contribución francesa fue el multifamiliar del "Parque de Ja Condesa" y 

de orígen inglés fue el llamado "Parque Lascuraín". 

En general la vivienda de principios del siglo XIX tenían las siguientes carac-

terfsticas: dos, tres o cuatro recámaras, sala, comedor, baño, y cocina, azo­

tehuela, y a veces cochera. Las recámaras ocasionalmente presentaban alac!: 

nas para guardarropa; la sala y el comedor estaban separados, el baño con­

taba con inodoro de tanque alto, lavabo y tina con regadera; la cocina in--­

cluía un brasero, con hornillas de fierro fundido; el fregadero era de concr!: 

to o granito artificial; y en la azotehuela estaban el lavadero de concreto, 

el calentador de leña y el. tendedero. 

Es importante señalar que en esta época se importaron diversos sistemas y 

métodos de la construcción. 

De Francia llegaron el fierro estructural y el concreto armado; de Cataluña 

las cadenas de piedra, el tabique y el empleo de. tepetate. 

De los Estados Unidos de Norteam.érica, llegó el tabique prensado y la láml 

na de zinc. 
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11.l.8. VIVIENDA DESDE 1925. 

Hacia 1925, con el restablecimiento de la paz, se inicia una nueva época para 

la ingeniería mexicana. El creciente desarrollo del país, debido a la incre--

mentación de las industrias y a una nueva toma de conciencia del gobierno 

en lo referente a los sentimientos democráticos y sociales, aunado a la ex--

plosión demográfica, provoca una enorme concentración de la población en 

los centros urbanos, creándose as[ una mayor demanda de la vivienda. 

La iniciativa privada crea, en la ciudad de México, numerosos fraccionamie!.! 

tos por todos los rumbos de Ja gran urbe, donde se construye un gran núm_!? 

ro de viviendas unifamiliares y edificios de apartamentos para renta. 

Sin embargo, es el Estado, quien concientizado de su obligación social, pro-

porciona el mayor impulso a la resolución del problema habitacional, espe--

cialmente de las clases económicamente débiles, creando para ello diver--

sos organismos e instituciones, sobre los cuales haremos una breve reseña. 

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los trabajadores del Estado. 
(ISSSTE). 

En el año de 1925, se crea la Dirección de Pensiones Civiles y de Retiro, 

actualmente Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores 

del Estado (ISSSTE), organismo público descentralizado, con personalidad ju-

rfdica y patrimonio propios, que desde el principio otorgó préstamos hipot_!; 

carios a Jos empleados públicos, para la construcción o compra de sus casas. 
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Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos (BANOBRAS). 

En 1936 se funda el Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Públicas, 

S.A., (llamado desde 1967, Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, S.A) 

BANOBRAS con capital suscrito, en su mayor parte, por el Gobierno Federal 

fue creado con el propósito de fomentar el desarrollo de las obras públicas 

en toda Ja República, mediante el otorgamiento de créditos a los gobiernos 

estatales y municipales. 

Instituto Mexicano del Seguro Social. (IMSS} 

El Instituto Mexicano del Seguro Social, creado en 1943 para otorgar presta­

ciones de seguridad social a la clase obrera, ha incluido un amplio programa 

de construcción de viviendas para adjudicarlas en renta a sus derechohabien­

tes. 

Instituto Nacional de la Vivienda/Instituto Nacional para el Desarrollo de la 

Comunidad Rural y de la Vivivenda Popular (INDECO}. 

El Instituto Nacional de la Vivienda fue creado en 1954. Se trataba de un 

organismo gubernamental destinado a los estratos económicamente más dé-
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biles, que no habían podido ser atendidos por otros organismos. 

En 1970, el lnstituo Nacional de la Vivienda fue sustitufdo en sus funcio-­

nes por el Instituto Nacional para el Desarrollo de la Comunidad Rural y 

de la Vivienda Popular (INDECO). 

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda pra los Trabajadores (INFONA-­

VIT). 

El lO de mayo de 1972, de acuerdo con lo preceptuado en reformas al artfc.!_! 

lo 123 de la Constitución General de la República y a diversos artfculos de 

la Ley Federal de Trabajo, se creó el Instituto del Fondo Nacional de la Vi 

vienda para los Trabajadores (INFONAVIT). Se trata, pues, del establecimie!! 

to de un sistema nacional pra dotar de viviendas dignas al número cada dfa -

más creciente de trabajadores. 

Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivienda y Fondo de Garantfa 

y Apoyo a los Créditos para la Vivivienda (FOVI y FOGA). 

En virtud de que la inversión pública destinada a la solución del problema de 

la vivienda resultaba insuficiente, tanto por la limitación material de recur-­

sos como por la necesidad de atender otros importantes renglones de la in-­

fraestructura, el Gobierno Federal puso en n1archa el Programa Financiero 

de Vivienda, con el objeto de proveer una generación masiva de recursos de 
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la banca privada destinados a la construcción de viviendas de interés social. 

Para impulsar dicho programa, en el año de 1963, se establecieron dos fideic~ 

misas: el Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI) y 

el Fondo de Garantía y Apoyo a los Créditos para la Vivivienda (FOGA). 

El FOVI, fue constitu[do el 10 de abril de 1963 por la Secretaría de Hacienda 

)' Crédito Público como fondo en fideicomiso en el Banco de México, S.A., 

mediante la asignación de recursos presupuestales con importe de 100 millo-­

nes de pesos. 

El FOVJ, ha financiado también, en colaboración con el Banco Interamericano 

de Desarrollo (BID) y la Agencia Internacional Desarrollo (AID) la construc­

ción de viviendas de interés social firmándose los convenios en 1964 por un -

total de 30 millones de dólares. 

Este es el último programa de financiamiento que el Gobierno Federal ha -­

propuesto para la Construcción de Vivienda de Interés Social. El presente -­

trabajo toma estas bases para el desarrollo de proyectos de viviendas a bajo 

costo, con el fin de poder adquirir un inmueble en buenas condiciones de ha 

bita t. 

11.2. SITUACION ACTUAL DE LA VIVIENDA EN MEXICO. 

Para conocer y comprender la situación actual del país en el capítulo de vi--
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vienda, es importante hablar de los antecedentes demográficos, económicos y 

de dist ribuci6n ocupacional. 

La dinámica demográfica en nuestro país ha sido uno de los más elevados 

del mundo, estadísticamente se han registrado tasas de crecimiento del orden 

de 3.4% anual. 

Por otro lado el proceso de urbanización es igualmente notable; este fenóm~ 

no, de rápida concentración urbana, se acelera en México a partir de 1940; 

decada en que la población urbana gana puntos respecto a la población total 

del país. 

Respecto a la distribución ocupacional, ayudado por la mala información de 

la población rural y Ja instalación de nuevas fábricas con apoyo del Gobierno 

Federal, se incrementó la tasa de sobrepoblación, ocasionando al mismo tiep 

po la colocación de unas personas; subempleo y desempleo de otras, así como 

los trabajos ilícitos en la ciudad. 

CAPACIDAD ECONOMICA DEL PAIS. 

De acuerdo al ingreso nacional, el país está subiendo de ingreso percapita: 

en 1958 era de 300.00 U.S.A. dlls. En 1968 fue de 560 U.S.A. dlls¡ en 1978 

fue de 1000 U.S.A. dlls¡ y para 1980 fue de 1750 U.S.A. dlls. 
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Por otro lado, sabemos bien que el problema fundamental de nuestra econo-­

mra es la distribución desigual de la riqueza nacional entre los habitantes 

del pa(s. El d(a en que e aplique la justicia social de manera equitativa se 

superarán las barreflls más diffciles a que se enfrenta el desarrollo del pafs. 

Analizando el caso concreto de la vivienda, los pafses europeos tienen corno 

meta construir anualmente 10 viviendas por cada 1000 habitantes. La Organi­

zación de las Naciones Unidas propone que el !4% del producto nacional bruto 

(P.N.B.) se destine a la vivienda; en México, para 1970, se ejecutó la vigési­

ma parte de dicho 4%, es decir, el 0.2% del P.N.B. 

De acuerdo a los datos de los pa(ses europeos, México necesitada construir 

500~000 viviendas al año, objetivo bastante diffcil de lograr. 

S~gún datos de Francia de la C.S.T.B., en una construcción uadicional se re­

quieren 36 horas-hombre por M2 de construcción; si se aplica a las necesida­

des anuales habitacionales del pa(s (S00,000) para departamentos de SOM2, eso 

indica que se requieren 1,440 Jnillones de horas-hombre/año, únicamente para 

construir vivienda; pensando que un obrero trabaje 2000 horas al año en pro­

medio, se requiere en· total 720,000 obreros. Algo difrcil de alcanzar. 

Por otro lado, en la actualidad, la situación de endeudamiento externo e in­

terno que tiene el pafs, complicó el desarrollo habitacional, al reducir el 

presupuesto. Aunado a ésto las pérdidas provocadas por los movimientos te-

16ricos sufridos en este año, se han congelado totalmente los créditos. 
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Es por ello que el Gobierno Federal tiene y está obligado a reactivar la eco­

nomía del pa(s dando a todos sus habitantes garantías de trabajo y seguridad 

para la inversión. 
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111 DESARROLLO FINANCIERO 

111.1. GENERALIDADES 

Como se observó en el capftulo anterior, el pafs tiene problemas de hablta-­

ción desde remotas épocas¡ actualmente existen familias de trabajadores que 

viven en condiciones pésimas, compartiendo a veces una o varias familias un 

cuarto, en muchos casos fabricados con materiales de desecho, y sin ning_!! 

no de los servicios higiénicos elementales. 

El dotar a familias de viviendas higiénicas próximas a sus fuentes de traba­

jo, que superen la promiscuidad y la falta de higiene, y eliminen enferme­

dades que causan ausentismo en sus centros de trabajo; asf como, que const!. 

tuyan un estfmulo e interés por la vida, ha sido la meta de muchos organis­

mos y empresas, que se enfrentan a la carencia de créditos baratos a largo 

plazo que permitan, con los salarios de los trabajadores, dotarlos de una casa. 

Afortunadamente, a p.artir de 1963, el Gobierno Federal ha encontrado proce­

dimientos financieros que le permiten otorgar créditos con tasas de _interés 

moderado y a plazos adecuados, que han permitido a un gran número de fa­

milias la posibilidad de tener una casa propia •. 

Los objetivos pri~ipales del plan del programa financiero de vivienda, creado 

por el Banco de México a través d~I fideicomiso Fondo de Operación y Des­

cuento Bancario a la Vivienda (FOVI) son: 
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a) Que el trabajador, áquel que obtenga los salarios más bajos, pueda adqu.!_ 

rir una vivienda. 

b) Que esta vivienda reúna las mayores condiciones de higiene. 

c) Que el trabajador cuente con la garanda, de que a su muerte, podrá he­

redar un patrimonio a su familia. 

Pero, dentro de las facilidades y ventajas que el Chbierno Federal ofrece me­

diante créditos a largo plazo, baratos existen los siguientes inconvenientes P!!: 

ra la obtención de una vivienda. 

), La falta de educación de los trabajadores para distribuir adecuadamente -

sus ingresos, requisito indispensable para que puedan ahorar lo suficiente P! 

ra cubrir el enganche correspondiente, as[ como, los abonos mensuales para -

pagar sus hipotecas (alrededor del 25% de tales ingresos). 

2. La falta en el mercado actual de la construcción, de los elementos nece 

sarios para producir .viviendas a bajo costo. 

3. La falta de terrenos baratos, que permitan, con un aprovechamiento ade­

cuado de superficies, disponer de terrenos pequeños a bajo precio. 

A pesar de todos estos inconvenientes, las empresas inmobiliarais han hecho, 

un gran esfuerzo para seguir adelante y cumplir con los objetivos del Gobier­

no Federal; entregar a la población de México una vivienda digna y dec<>rosa. 
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111.2. ANTECEDENTES. 

El IO de abril de 1963, el Gobierno Federal constituyó en el Banco de México, 

el fideicomiso Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Viviienda (FOV! i 

cuyas funciones principales son: 

a) Promover la construcción de viviendas para familias de recursos limitados 

en nuestro pa[s. 

b) asesorar a promotores y contructores, en aspectos socio-económicos, de 

construcción y financieros. 

c) Aprobar los prcyectos de viviendas, de acuerdo a especificaciones del 

FOVI. 

d) Supervisar la ejecución de los proyectos. 

111.3. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA SEGUN FOVI. (1) ... 

111.3.l DEFINICIONES 

a) Reglamento de construcciones del D.F. 

De acuerdo al Reglamento de Construcciones del D.F., una vivienda minima, 

(1) Anexo 1 
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será la que consta de una pieza habitable con sus servicios completos de ba­

ño y cocina (pieza s no habitables); entendiéndose por pieza habitable, los l~ 

cales que se destinen a salas, estancias, comedores, dormitorios, alcobas y -

oficinas. La dimensión mfnima de una pieza habitable tendrá cuando menos 

una superficie útil de seis metros cuadrados y las dimensiones de sus lados 

serán como mfnimo de dos metros libres; sin embargo, en cada casa, vivien­

da o departamento, deberá existir por lo menos una recámara con dimensión 

libre mfnima de dos metros con setenta centímetros por lado. La altura li­

bre interior será de dos metros veinticinco centímetros. 

El Departamento del Distrito Federal, revisará los proyectos arquitectónicos 

que le sean presentados pra la obtención . de licencias, y aprobará aquellos 

que cumplan con las disposiciones legales vigentes. También deberá cumplir­

se con las normas de instalación hidráulica, sanitaria y eléctrica, asf como 

los, requisitos de seguridad y servicios que deben cumplir todas las estructu­

ras. 

b) Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI). 

La vivienda, de acuerdo al FOVI, es aquella cuyas características fija el Ba_I], 

co de México, tanto en lo que se refiere a las técnicas de proyecto y cons­

tructivas, y a sus valores máximos de venta, como a los créditos para su 

construcción y los requisitos que deben llenar los acreditados. 

El FOVI denota dos desarrollos de vivienda Vivienda individual que es aquella 

que no forma parte de un conjunto habitacional y que cumple con los requi-
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sitos del llaneo de México, pudiendo ser unifamiliar o formar parte de un 

edificio duplex o un edificio multifamiliar menor de 20 viviendas. 

CLASIFICACION DE LAS VIVIENDAS (1) 

Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en número de veinte en 

adelante cumple conlas normas técnicas y bancarias. (2) 

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION. Ver Anexo 1111 11 

111.4. CREDITOS 

En 1963, el Banco de México, a través del Programa Financiero de Vivienda, 

constituyó en las Instituciones de Crédito, el otorgamiento de dos tipos de 

créditos. Los créditos individuales y los créditos puente. 

111.4.1. CREDITOS INDIVIDUALES. 

Estos créditos son para la adquisisión, construcción o mejora de viviendas ta.!! 

to unifamiliares como dúple~ asf como, los que forman parte de edificios 

(1) Anexo 11111 

(2) Anexo "11" 
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multifamiliares y se otorgan a personas que vayan a habitarlas con su familia. 

El otorgamiento de éste tipo de crédito para vivienda de interés social será 

del 90% del valor total para la vivienda tipo 1 y 2; y del 80% cuando se trate 

de vivienda tipo 3 y 4. 

Los créditos se contratarán a tasas de interés iniciales no superiores a las 

del Banco de México, ajustándose en Enero de cada año. Para 1985, las tasas 

vigentes para créditos individuales, son las siguientes: 

Tipo IS % anual 

Tipo 2 19 % anual 

Tipo 3 25 % anual 

Tipo 4 30 % anual 

Las tasas de interés iniciales, serán ajustadas el primero de Febrero de cada 

año, aplicándose un porcentaje equivalente al 15% del incremento porcentual 

total que haya tenido el salario mínimo general en el Distrito Federal, desde 

el primero de Febrero del año anterior. 

Los pagos mensuales que tendrá que hacer el adquirente de la vivienda para 

cubrir el crédito obtenido, están directamente relacionados con el salario 

mlnimo mensual del Distrito Federal de acuerdo al tipo de vivienday a la zo­

na en que se encuentre ubicada la misma. 

Estos créditos se pactarán sin establecer un plazo fijo de pago, sin embargo; 

si transcurridos veinte años a partir de su contratación, existiera un saldo a 
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cargo del acreditado, éte no estará obligado a cubrirlo, siempre y cuando se 

encuentre al corriente de sus pagos mensuales. 

lll.4.2. CREDITOS PUENTE. 

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores pa­

ra construcción o mejora de viviendas. Este tipo de créditos es el que se c~ 

menta en este trabajo. 

El otorgamiento de este tipo de créditos para vivienda, será del 90% del va­

lor total de las viviendas, cuando se trate de los tipos 1 y 2; y de 80% cuan­

do se trate de viviendas de los tipos 3 y 4. 

Los créditos puente para la urbanización y contrucción de viviendas que se 

formalicen a partir del primero de Marzo de 1984 causarán un interés máxi­

mo del 40% anual, ajustable conforme lo determine el Banco de México. 

La amortización del crédito se efectúa paulatinamente conforme se van ven­

diendo las viviendas y se sustituya por créditos individuales, aplicándose este 

último criterio. 

El Banco de México, trimestralmente imprime unas tablas con los precios o 

valores máximos de venta de cada tipo de vivienda, diviviendo al pafs en cin­

co zonas; también nos indica el pago mensual y los ingresos mínimos y máxi­

mos que se requieren de los acreditadcs. 
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La siguiente tabla corresponde al trimestre Mayo-junio-Julio de 1985. 

Z O N A 

Comprende los Estados de Aguascá)lentes,Coahul 
la~Colima,Chihuahua,Durango,Guanajuato,Hldalg; 
Oaxaca,Puebla,Querétaro,Sn Luis PotosT,Tlaxca-
la y zacatecas. 

11 Comprende los Estados de Campeche,Chiapas,Gue-
rrero,México,Horelos y Vucatán, Las zonas urba 
nas de las ciudades de Colima,Col.,Teplc,Nay.:- · 
Puebla, Pue., Pachuca, Tula y Cd.Sahagún,Hgo., 
Querétaro, y Sn Juan del Ria, Qro,, Le6n,lra--
puato,Celaya y Salamanca,Gto,Saltillo y Monclo 
va, Coah. -

111 Comprende los Estados de Slnaloa, Sonora,Vera­
cruz, Tabasco y Tamaulipas, Las áreas metropo­
litanas de la ciudad de México, Guadalajara,-­
Jal., y Monterrey N,L,, Las zonas urbanas de -
Mérida Yuc,, Lázaro Cárdenas,Mlchoacán,Acapul­
co e lxtapa-Zlhuatanejo,Gr.o 

IV Comprende una faja de 100 Kil6metros a lo lar­
go de nuestra Frontera Norte: el Estado de ---· 
Quintana Roo. Las zonas urbanas de las eluda-­
des de Tapachula,Chls., Puerto Vallarta,Jal.,­
Manzanillo, Col. 

V Comprende los Estados de Baja California Norte 
y Baja California Sur, La zona urbana de Can~~ 
cún, Isla Cozumel e Isla Mujeres, Quintana -­
Roo. Las zonas urbanas de Tampico y Cd. Madero 
Tamps. Coatzacoalcos y Minatltlán,Ver.,Vllla-­
hermosa, Tab. e Isla del Carmén Camp. 
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DlYlSION DEL TERRITORIO NACIONAL EN ZONA~ ~EGUN 

LOS VALORES SERALADOS PARA LA VIVIENDA 

TIPO V VALOR 
DE LA VIVIENDA 

TIPO 1:$2 1 203,000 
TIPO 2: 31 462,000 
TIPO 3: 41002,000 
TIPO 4: 41S44,000 

TI PO 1: 21 174,000 
TIPO 2: 31414,000 
TIPO 3: 31949,000 
TIPO 4: 41 484,000 

TIPO 1:$2 1 439,000 
TIPO 2: 31830,000 
TIPO 3: 41 430,000 
TIPO 4: 51030,000 

TIPO 1:$2'933,000 
TIPO 2: 41 60S,OOO 
TIPO 3: S1 326,000 
TIPO 41 41 048,000 

TIPO 1:$2 1929,000 
TIPO 2: 4'604,000 
TIPO 3: S'324,000 
TIPO 4: 61 044,000 

REMODELACION 
URBANA 

VALOR DE ESTACIO­
NAMIENTO (SOLO PA 
RA MULTIFAMILIA-:­
RES) 

$ 23S,OOO 
360,000 
360,000 
360,000 

235,000 
360,000 
360,000 
360,000 

235,000 
360,000 
360,000 
360,000 

275,000 
360,000 
360,000 
360,000 

235,000 
360,.000. 
360,000 
360,000 

1 NGRESO MENSUAL 
MINIMO V MAXIMO 
DE LOS SUJETOS 
DE CREDITO EN -
NUMERO DE VECES 
EL S.M.DEL D.F. 

2.0 a 3 .1 
3.2 a 4.7 
4.8 a 6.2 
6.3 a 9.0 

2.0 a 3.1 
3.2 a 4.7 
.4.8 a 6.2 

'6.3 a 9,0 

2.2 a 3,3 
3,4 a 4.9 
5,0 a 6.5 
6.6 a 9.0 

2.8 a 4 .1 
4.2 a S.7 
5.B a 7.4 
7,5 a 10.0 

2,B ~ 4¡ 1 -
4,2 " 5,7 
5,8 a 7.4 
7,5 a .10 ,O 

PAGO MENSUAL DE 
SUJETOS DE CRE­
D ITO EN PROPOR­
CIONAL S.M.DEL 
D.F. 

o.so 
º·ªº 1.20 
1.90 

o.so 
0.80 
1.20 
1.90 

0.55 
o.as 
1.25 
2.00 

o. 70 
1.05 
1.45 
2.30 

0,70 
1,os 
1t4S 
2,30. 



111.S. APROBACION TECNICA DEL FOVI 

La aprobación técnica es la documentación que expide el FOVI a solicitud de 

los promotores, constructores o instituciones de crédito, en la cual se indica 

que el conjunto habitacional del proyectoque se ha revisado, cumplen con las 

normas y criterios establecidos para las viviendas en sus tipos. 

La documentación que se presente cumplirá con la que el FOVI requiera, 

además de aquellas que la institución de crédito fije; su validez está condi­

cionada a que los datos que se proporcionen al FOVI, coincidan con la reali 

dad. La documentación se presentará en tres tantos: 

A) BASE DEL PROYECTO 

l. La localización 'del terreno, indicando vfas principales de acceso, ser­

vicios comunales existentes, servicios municipales existentes, tales co­

mo agua, drenaje y energfa eléctrica. 

2. Documentación que acredite la propiedad del terreno, libre de gravá­

menes. 

3. Licencias y permisos de las autoridades competentes. 

B) PROYECTO URBANISTICO 

l. El proyecto urbanfstico debe incluir plano de conjunto trazo, razan-
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tes, niveles y siembra de viviendas; redes de agua potable, drenajes, 

distribución de energía eléctrica y alumbrado público. 

2. Presentar las especificaciones y presupuestos de urbanización y el 

análisis del costo del terreno urbanizado por M2, vendible. 

C) ELEMENTOS DE CONSTRUCCION 

l. Por cada tipo de vivienda se presentarán planos arquitectónicos, indi­

cando plantas, fachadas, cortes y acabados; en planos estructurales se 

indican la cimentación y estructura; también se presentarán planos de 

instalaciones, de carpintería y herrería; asf como los detalles de cons 

trucción. 

2. Memorias de cálculos, especificaciones y presupuestos de edificación 

y el análisis del costo por M2• 

3. Calendario de ejecución de obra y el flujo .. ~e caja. 

111.6. ANALISIS RENTABLE DE UN PROYECTO DE VIVIENDA. 

Para poder comprar un terreno y definir el número de viviendas a ejecutar en un de­

terminado fraccionamiento, es necesario hacer unos cálculos de rentabilidad de pro--
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yecto. En primer lugar se debe definir un proyecto arquitectónico, un pres~ 

puesto de obra, incluyendo materiales, mano de obra e indirectos y el tiem­

po de ejecución. 

Elaborar un flujo de caja apoyándose en los valores que el FOVI marca de 

acuerdo con el Banco de México y en el avance porcentual de obra de acu• .:_ 

do al presupuesto inicial. Además, se tomará en cuenta todos los gastos que 

intervienen en el proyecto para la realización del flujo¡ ellos son: 

COSTO DE EDIFICACION 

GASTO DE CREDITO 

COMISION DE VENTA 

GASTOS DE ADMINISTRAClON 

APERTURA DE CREDITO 

(Costo por M2) 

(40% Anual) 

(5% sobre precio de venta) 

(Gastos fijos de oficina) 

(4.5% del crédito) 

ror el otro lado de la balanza, se tomarán en cuenta los ingresos que inter-­

vienen y que pueden ser: 

ESTIMACIONES BANCARIAS. 

ENGANCHES. 

Haciendo el flujo mes por mes a todo lo largo del proyecto. se puede obt•.:­

ner los índices de rentabilidad, tomando en cuenta la inversión inicial que ::_: 

rfa la compra del terreno. 
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IV DESARROLLO ADMINISTRATIVO 

IV.l • INTRODUCCION 

Uno de los elementos que acompaña al desarrollo de la vivienda en México, 

es la administración; entendiéndose corno ésta, la técnica que tiene por obj.!: 

to lograr resultados de máxima eficiencia a base de coordinar cosas y pers~ 

nas. 

Este concepto se plantea desde el punto de vista contable, que a través de 

herramientas y técnicas modernas de registro proporciona un control con la 

máxima eficiencia posible. 

En este capftulo se llevará una administración contable, manejando en ella 

las estimaciones bancarias de acuerdo al avance de obra, asr corno el de los 

insumos para la ejecución de la obra, tales corno los recursos humanos y ma 

terias primas. 

. ... 

IV.2. ELEMENTOS DE LA ADMINISTRACION. 

Generalmente, para que haya una administración eficiente es necesario que 

ésta recarga sobre un grupo que mediante ciertos procedimientos obtenga 

buenos resultados. Para ello, la adl"linitración requiere de cinco etapas: 
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a) Previsión. Es tener objetivos en este caso, la construcción dt: la vivienda. 

b) Planeación. Que es la elaboración de normas, o sea, articular el progra­

ma de acción, a través de las especificaciones de construcción. 

c) Organización. Que consiste en efectuar una división de actividades huma 

nas y coordinarlas con los elementos materiales, de tal manera que ac­

túe como un todo. 

d) Dirección. Es la actuación de los superiores para alcanzar las metas o 

fines. 

e) Control. Que es la comprobación del cumplimiento de los programas pla­

neados, es decir la valuación técnica y económica de los éxitos y fraca-­

sos. 

IV.3. CONTROL ADMINISTRATIVO/CONTABLE. 

IV.3.1. INTRODUCCÍON. 

En el ramo de los Bienes Inmuebles y concretamente la vivienda de interés 

social, es de vital importancia llevar un control administrativo/contable, para 

Ja ejecución correcta del proyecto. Existen diferentes variables, independie!! 

temente cada una de ellas con las que hay que jugar, moviéndolas de tal ma 

nera, que todas ellas funcionen para un mismo objetivo. 
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Las variables que están bien definidas para estos tiempos, resultan bastante 

engañosas dado los procesos inflacionarios que el país enfrenta; sin embargo, 

el procedimiento a seguir es por medio de estimaciones y estadísticas, tra-­

tando de extrapolar los índices de crecimiento inflacionario. 

La forma lógica y sencilla consiste en el uso de un catálogo de cuentas co_!! 

tables (1), incluyendo el presupuesto de obra, sea cualfuese la forma de con 

tratación, haciendo compatible toda la información. 

Las variables son siete: 

Mano de Obra Directa. 

Materiales Directos. 

Gastos Indirectos de Obra. 

Terrenos. 

Licencias. 

Gastos de Administración. 

Gastos de Venta. 

Costo Financiero. 

IV.3.2. MANO DE OBRA DIRECTA. 

Este concepto forma parte del costo directo de la obra. Esta constituído 

en base al salario real, formado por el salario mínimo más las prestaciones 

que la Ley Federal del Trabajo indica. Por medio del rendimiento de cada 

obrero se puede obtener el precio a destajo de cualquiera de los con--

(1) A nexo 111 
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ceptos de obra. 

Para sistematizar el análisis del costo de mano de obra, se propone tipificar 

grupos o cuadrillas convencionales, representativas de la forma en que nor-­

malmente se organiza el trabajo, rectificando los valores promedio de los re~ 

dimientos correspondientes para llegar a una sistematización que ahorre ticE~1 

po y facilite Ja presupuestación, acuerdos, aceptación, control y ajuste de 

precios. 

El importe total de mano de obra influye en un 20 a 30% de la misma obra. 

Los conceptos que intervienen para calcular el importe de Ja mano de obra 

en una vivienda de interés social son: 

Destajo de albañilería. 

Destajo de plomería. 

Destajo de colocación de ventanas y vidrios. 

Destajo de carpintería. 

Destajo de electricidad. 

Destajo de yeso. 

Destajo de herrería. 

Destajo de acabados. 

Veladores y bodeguero. 

Residentes. 

Diversos mano de obra. 
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IV.3.3. MATERIALES DIRECTOS. 

El costo de los materiales es el factor más importante. Se debe tener mucho 

cuidado en la compra de materiales, puesto que los proveedores, usual mente 

cotizan los materiales "puesto en obra" y en los análisis de precios se debe 

considerar además de dichos costos los fletes y sobre precios. 

En una obra, el concepto de materiales constituye de un 70 a 80% del im-­

porte total de la misma, de ahf la importancia de saber comprar, con cali-­

dad y buen precio. 

Los conceptos que intervienen para calcular el importe de los materiales di­

rectos de obra en una vivienda de interés social son: 

Materiales de albañilería. 

Material de plomería. 

Material de aluminio (ventanas). 

Material de carpintería. 

Material de impermeabilización. 

Muebles de baños. 

Material eléctrico. 

Material de y eso. 

Material de herrería. 

Material de acabados (tirol, pintura, barn[z y azulejo). 

Materiales diversos. 
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IV.3.4. GASTOS INDIRECTOS. 

Este concepto se refiere al estudio minucioso y detallado de los gastos de 

operación de una empresa constructora. Los gastos indirectos se obtienen al 

calcular los costos de organización de la empresa, tales como: honorarios, 

gastos legales, gastos de oficina (papelerfa, teléfono, luz, ren~a, etc.) proye~ 

tos, cálculos, prestaciones, aguinaldo, etc. 

Este tipo de análisis se realiza de la siguiente forma: teniendo el importe 

de todos los gastos indirectos mencionados anteriormente y con el importe 

estimado en volúmen de obra a realizar en un año, se puede obtener un por­

centaje medido con respecto al costo de obra directa. 

% de Gastos Indirectos = Importe total de Gastos Indirectos/año. 

· Importe de Obra estimada/año. 

El concepto de "imprevistos de construcción" se utiliza únicamente en contra 

tos de obra a precio alzado. 

Cuando se recibe el ·anticipo correspondiente y se efectúan erogaciones fuer-

tes al inicio de la misma, se produce un financiamiento a corto plazo que 

forzosamente devenga intereses; en este caso, se deberá efectuar una justa 

evaluación del concepto de financiamiento. 

Depend 
""='' ... 

del tamaño de la emprea y del volúmen de obra a ejecutar e11 

un año, será el procentaje de Gastos Indirecto; pero este porcentaje fluctúa 
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entre un 9 y 12% del costo directo de obra. 

IV.3.S. TERRENOS. 

Existen diferentes criterios para la definición de un valor monetario para un 

bien inmueble, nunca podrá darse con exactitud un "valor", sino que será es­

timado en términos de comparación, siendo la utilidad y Ja escasez, sus re-­

quisitos primordiales (Ley de la Oferta y la Demanda): de la misma manera 

se considera al "precio", como la suma de dinero que se puede obtener me-­

diante Ja cesión de un bien. 

Al definir un "precio de venta" de un bien inmueble, se usa el procedimiento 

de evaluación para estimar el precio justo de dicho inmueble. El avalúo de 

un inmueble tiene por objeto determinar el valor del inmueble en una fecha 

determinada. 

· En la práctica, se presentan tres tipos de valore asignados a un mismo pre-­

dio: 

A) Valor catastral. 

B) Valor comercial. 

C) Valor bancario. 
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El valor catastral se establece tomando como base los valores determinados 

por la oficina de catastro, y que sirven generalmente para fijar el monto de 

Jos impuestos prediales. Esta basado en el plano regulador y toma en cuenta: 

la densidad de la población, la infraestructura existente y el tipo y cantidad 

de servicios localizados en la zona. En la práctica, éste valor es del orden 

del 70% de su valor comercial. 

El valor comercial es la cantidad que se puede obtener por un bien inmueble 

en un mercado libre y en una fecha determinada. 

Está basado, fundamentalmente, en la Ley de la Oferta y la demanda; ya 

que representa el precio en el que el propietario estaría dispuesto a vender 

y el comprador a pagar por el inmueble, en condiciones normales del merca­

do. Representa el mayor valor de los tres. Asignados al predio o terreno. 

El valor bancario, se establece normalmente por una institución· de crédito, 

con objeto de dar el inmueble en garantía de un financiamiento. 

En la práctica, este valor es del orden del 80% de su valor comercial. 

Por otro lado, definido ya el valor comercial del predio, se procede a la ela­

boración de un anteproyecto, planteando costos trimestre del crédito, cajón 

de crédito y procedimientos constructivos¡ si resulta rentable la evaluación 

del proyecto se procede a la compra del terreno, se formulan Jos proyectos, 

se obtienen licencias y se presenta la documentación a la Institución de su 

crédito y/o al FOVI. 
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Los costos que produce la compra de un terreno o predio, involucran, los si­

guientes puntos: 

Costo directo. 

Cesión de derechos. 

Traslado de dominio. 

Escrituras Notariales. 

Impuesto Predial. 

Impuesto de agua. Etc. 

Esta es la variable inicial para la elaboración de un proyecto en una empresa 

inmobiliaria. 

IV.3.6. LICENCIAS. 

Las obras de construcción, se sujetan a las disposiciones del Reglamento de 

Construcciones del Distrio Federal, as[ como de las demás disposiciones leg.!!_ 

les y reglamentarias aplicables en materia de seguridad, higiene y estabilidad. 

Todas estas disposiciones legales y normas reglamentarias son necesarias para 

la obtención de licencias o permisos para la ejecución de una obra. 

Dependiendo de la zona del pa[s, las licencias pueden ser: 

Alineamiento y Número Oficial 
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Toma de agua 

Licencia sanitaria 

Licencia estatal 

Licencia municipal 

Licencia de bomberos 

Licencia de gas 

Licencia de CFE. 

IV.3.7. GASTOS DE ADMINISTRACION. 

Este concepto de gastos corresponde a los elementos que intervienen en la 

ejecución del proyecto del grupo inmobiliario, es decir, del personal que U! 

baja incluyendo todos los impuestos, papelería de oficina, renta, luz, etc., 

que se va cargando a cada proyecto en forma proporcional, si existiese(n) 

otro(s) más. 

IV.3.8. GASTOS DE VENTA. 

El desanollo total del sistema administrativo contable se forma de tres gru­

pos¡ el grupo inmobiliario (incluyendo sus gastos de administración}, el equipo 

constructor (Indirectos de Obra) y el equipo de ventas determinado por los 

gastos de venta}. Generalmente el equipo de ventas se dedica a promover 

con publicidad de diferentes tipos la mercancía a vender; para ello tiene un 

grupo de vendedores que por lo general está;i en una caseta de ventas de 
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la obra. 

Ellos tienen un costo que fluctúa entre el 4 y 7% del precio de venta de ca­

da inmueble. 

IV.3.9. cosro FINANCIERO. 

Este gasto representa el control más importante deun equipo inmobiliario. 

El crédito es el medio con que una compañía de este tipo se mantiene y 

puede trabajar. El· pago de ese préstamo iniciando con los intereses provoc! 

dos durante la construcción. representa el costo financiero• cuya tasa de inte 

rés es relativamente baja: 40% anual o sea, el 3.3 mensual. 

Se deja de pagar dichos intereses en el momento en que el nuevo dueño 

tenga su vivienda, es decir cuando se individualice el crédito puente. 

Dependiendo del tiempo de ejecución de un proyecto, el costo financiero va-

ría con la tasa del 40% anual y la forma de pago que el inmobiliario pide 

para las estimaciones de avance de obra. Este costo financiero total del 

crédito otorgado puede ser: 

TIEMPO DE PROYECTO 

S a 7 meses 

7 a 10 meses 

11 a IS meses 
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COSTO FINANCIERO DEL 
CREDITO EN % 

17 

20 

25 

20 

24 

31 



V. DESARROLLLO CONS'TRUCTIVO 

V.I. INTRODUCCION. 

Para la ralización física de una obra es indispensable recabar una serie de 

datos: tener el proyecto arquitectónico, el Diseñ~ estructural, planos de inst~ 

laciones, presupuesto y programa de ejecución de obra. 

El proyecto arquitectónico va íntimamente ligado con el tipo de cajón de 

crédito que se otorgue, es por eso que el área de construcción (1), es muy 

pequeña y el proyecto en sf, no hay de donde escoger. Pensando en un pro­

yecto rentable es básico que el inmobiliario se sujete a las especificaciones 

del banco, respetando el área de construcción. 

El Diseño Estructural también forma parte de la construcción de una obra¡ 

en el caso de vivienda y en general de la edificación • El proyecto estruc­

tural está definido por las necesidades y limitaciones die proyecto arquitec-

tónico, de tal forma que la concepción de la estructura es en base al pro-­

yecto arquitectónico y en función de las cargas actuantes. El criterio gen~ 

ral de diseño estruct.ural es el siguiente: 

a) Concepción de la estructura. 

b) Análisis estructural. 

c) Diseño estructural. 

(1) Ver Alexo 1 
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Existen varias formas de solucionar el Diseño Estructural, una es a base de 

marcos, es decir, haciendo columnas, trabes y losas, y los muros de relleno 

para sus divisiones de distribución. 

La otra es haciendo los muros cargadores, aprovechando el proyecto de distr!_ 

bución arquitectónica que de acuerdo al Reglamento de Construcciones están 

limitados a un máximo de 5 niveles. 

Estos muros cargadores pueden ser de varios materiales, normalmente se usa 

tabique rojo recocido, tabicón y block. 

El presente trabajo propone un sistema o base de muros cargadores de con­

creto armado. 

Respecto a las instalaciones en edificación para vivienda de interés social se 

pueden mencionar las siguientes. 

Instalación eléctrica. 

Instalación hidráulica. 

Instalación sanitaria e 

Instalación para interphone (ocasionalmente). 

Es indispensable para el comienzo de toda obra que exista un presupuesto de 

obra, incluyendo todos los conceptos por ejecutar, asl como el presupuesto de 

albañilería, de acabados e instalaciones 
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V.2. DETERMINACION DEL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO 

Dado que el costo financiero de una Obra es alto, se propone un sistema 

constructivo rápido, eficiente de ccalidad y seguridad estructural 

El sistema consiste en hacer vivienda para casa habitación, a base de una ci­

mentación de losa con trabes botadas hacia abajo con objeto de que, estruc­

turalmente, el peso de la vivienda sea repartido en toda el área de construc­

ción, lo que hace que se pueda construir en terrenos relativamente blandos, 

y por otro lado se aprovecha la losa como piso de cemento pulido. 

Los muros son de concreto reforzado, utilizando un sistema de cimbra tipo 

CIMBRAMEX o MECANO. Este sistema facilita la optimización de recursos, 

sistematizando los recursos humanos y económicos principalmente; el humano, 

porque se estandariza con las piezas o moldes y no tiene problema con el 

montaje, y por otro lado, el metro cuadrado de muro es más económico, se 

aprovecha el acabado del muro para recibir tiro! planchado, sin necesidad de 

colocar yeso. 

La losa se propone prefabricada de Vigueta y Bovedilla con la idea de tener 

estandarizadas las medidas y piezas que encajan. 

Se hará un análisis de precios unitarios para su mejor comprensión en la Pª.!. 

te de anexos. 
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El sistema funciona foi,mando cuadrillas de equipo. Teniendo el terreno niv~ 

lado y compactado, aparece una cuadrilla de cimentaci6n dejando las alimen­

taciones de energía eléc¡trica, tuberfa de drenaje e instalaci6n hidráulica, ex­

cavado, armado y coladcf en un dfa y as[ está cuadrilla va avanzando a otros 

lotes. 

En seguida aparece la cuadrilla de mureros, ellos cimbran y cuelan, para ello 
1 • 

1 

la malla o el armado ya \debe de estar colocada as[ como las preparaciones 
1 

eléctricas e hidráulicas, ~ as[ van avanzando. 
1 

1 

La última etapa de albañi!erfa aparece otra cuadrilla de losas, para el monta-

je, colocación y colado de
1

'1 la Vigueta y Bovedilla. 
1, 

V.3 ESTABILIDAD GENE~AL DEL MURO DE CONCRETO. 

'\ 

a) Especificaciones de car$a: 
1 

1 

Entrepiso P. Alta: 
'¡ 

Peso Vigueta y *ovedilla 
i 

Peso Yeso i 

1 
Peso por carga vi

1
va 
1 

1 Carga Total 
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0.200 Ton/m2 

0.023 Ton/m2 

0.200 Ton/m2 

0.423 Ton/m2 



Entrepiso P. Azotea. 

Peso Vigueta y Bovedilla 

Peso yeso 

Peso impermeabiliz.ante 

Peso carga viva 

Carga Total 

Muros de Carga E= 0.10 

b} Armado de muros •. 

0.200 Ton/m2 

0.023 Ton/J 

0.010 Ton/m2 

0.100 Ton/m2 

Q.333 Ton/m 2 

0.240 Ton/m2 

0.564 Ton/mi 

Con espesor de .10 cms. Según el reglamento el armado mrnimo del mu-

ro no expuesto es: 

As m[n = 450 X 1 

fy(Xi+lOO) 

Para muros expu~stos As min = 2 As min no expuesto. 

" Análisis con malla soldada de fy = 5000 Kg/cm 2• 

As min = 450 x 10 0.0082 cm2/cm. 

5000 (10+100) 
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As min = 0.82 cm 2/m malla 66.88 

- Para superficie expuesta. 

As min = 1.64 cm 2/m malla 66.44 

•Análisis con varilla TEC-60 de fy = 6000 Kg/cm2 

As min = 450 x 10 0.0068 cm2/cm. 

6000 (IO+IOO) 

As min = 0.068 cm2/m. Vr #2 46 

Separación máxima S = 3.5 x 10 = 35 cms. 

- Para superficie expuesta: 

As min = 1.36 cm2/m Vr #2 24 

• En zonas de junta de colado, con fy = 4000 Kg/cm 2 

As min = 450 x 10 ;. 0.0102 cm2/cm 

4000 (IO+IOO) 

As min = l.02 cm2/m Vr # 2.5 48 

• En zonas de junta de colado con fy - 5000 Kg/cm2 

As min = 0.82 cm2/m 

As min = 1.64 cm2/m 
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Vr #2 40 

Vr #2 20 



Concluyendo y tabulando para el muro de 10 cm. de espesor. 

Concepto 

Muros Interiores 

Muros Expuestos 

Armado 

Malla 

66-88 

66-44 

Tec 60 

#2@ 35 

#2@ 24 
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Conectores 

fy=4000 

#2.S @ 48 

#2.S @ 24 

fy=SOOO 

#2@ 40 

#2@ 20 



1 h 

6 
7 

5 NOTACION 

Muro de concreto armado. 

2 Armado de muro. 

3 junta de colado. 

4 Conectores de varilla. 

¡s Vigueta pretensada. 
1 

:6 
1 

Malla de la losa prefabricad; 
' 
i7 
1 

Capa de compresión de conc~ 

'ª 

to en losa. 

Bovedilla de concreto. 

5 3 

,, I~ 

5 

DETALUES DE MURO CON LOSA PREFEBRICADA 



~1~~ 
~ sastlG!ina-un1iverrsal 

" \ 

PANEL 

~ 
-- - -
-- - ----- . --

. ' ~ 

\,. 

.. 

íl ~ 
T . . \ 

i 

. 

El trlplay se fije 
al marco de acero 
por medio de remaches 
bifurcados. 

las ranuras 
para el paso de los tirantes 
permiten una colocaclón 
perfecta de los paneles. 

la unión de los paneles 
a lo largo de una doble zona 
de contacto, asegura un 
sellado perfecto 
en coda lodo del muro. 

El perfil especlsl 
de los bordes del marco 
protege el panel de 
madera 

Constituido por un marco de acero 
en el cual está Insertado un panel 
de madera de 12 mm. de espesor. 
~ 

CUIQA DE FIJACION 

Para fijar el tirante 
al panel 

' ·. 

TIRANTE DE OREJA 

TIRANTE PLANO 

a· Absorben la carga transmitida por el concreto. 

11 Unen los paneles entre si. 

a Dan la medida exacta del ~ncho del muro. 

D Suprimen pérdida de tiempo, al no tener que 
verificarse las medidas. 



/ 

•i . ' 
ESOUINEAOS INTERIORES 

Uf . 
· 10 cms. 

~ ' 

. ¡... ..... ,-
. · : 10cms. 

¡.. 15cm ~ · 

~ .: : . 

... 

altura en cm. 
180 
150 
120 
90 

ACCESORIOS 

ESOUINEAOS EXTERIORES 

·. ~ %/. 
¿:;\..~¡ 
.... -3)><:_, 
·~-\1~. . . 
1 

i -··· 

altura en cm. 
180 
t50 
120 
90 

CERROJO DE UNION 

Sirva para· unir las 
esquinas y fijar 
panel con panel. 



.. , .. 
i .. . ' 

e 

\ 
La oreja del 
tirante se Introduce 
en los taladros 
del marco del 
panel. 

ENSAMBLE CON TIRANTE DE OREJA 

El !Iranio ~o 
bloquea por medio 
de la cuña. 

60 ' 60 60 60 60 45 

El panel contiguo está 
colocado on su lugar y 
fijado. Antes de esta 
colocación el tirante ya 
está en posición doflnitiva. 

45 
11-tb::=:l::==:!:::=~==::l=::::!::==i===:=t;¡_~~ 

empozaraqul _,, ' empezar aqul 

- ajuste 
A__ .A l . ,,,. empozar aqul 

ARMADO DE LA CIMBRA 

El ar~ado de lo cimbra se empieza 
por fas esquinas. La longitud por ajustar será 
menor do 5 cm .. gracias o los penoles 
estándar de: 60, 45, 30 y 20 cms. 
y a los canales de relleno do 5 y 10 cms. 

45 
....... 

empezar aqul., 45 

45 

60 45 

3-

CORTE AA 

t.-Panol Estándar 

2.-Tlronto Estándar 

3.-Allnoador Vortlcol 

4.-Abrazodoro 

5.-Ttbldn buo de 
arrnslro 

6.-Allncador Horlrontal 

: .. .-~. 

":.:., .... -

\ 
\ 



t: 
1, 
• ~ 

r-.. 
, -"--.---"- A 

-,_l 

DESCIMBRADO 

El martillo s~ c1nploa 
para quitar l~s cuñns dol 
tirante y el pnnol, asl como para 
desprender el cerrojo. 

Dc¡¡puós de descimbrar, 
los tlrnntcs sobresalen 
de las paredes de concreto. 

Estos salientes se seccionan mediante 
'la herramienta de ruptura. 
Dicha herramienta rompe el tiranto, 
1 O o 15 mm. hacia adentro del muro 
de concroto. 

A 

.-----, ._ ____ .... 

l._··_ ' ', 



IVloch dación de IVluros con prnrnles 

r)~tandar en casas habitoción. 

o • 
(2)·-~ 
r~I:\ ~ 
\:.yT-~ 

o • 
~···J .,, 

-1 
~ ~ 
-·····~ 

r4L~ 
\::,'..J o 

-·':'\· . ·'i::ir .. eo"-'' 
íl 

{. ~··¡·- fl,11::~---c=:t 
··~- ~º'º ~ 10 50 ·,· 

.. 
o ... 
2 
o • 
o 
o 

l MODULACION DE ~ 
! MUROS EN CASA i o 

1 1 ' • 

[~~·-·-·j·-·-·-·-·-~·~·~! ~~.'~: ... ~~~i--{'Jl:! 
\.-¡.º/ j El CALA I• 11 ! N 20 tO 10 10-30 20 

1 1 1 i ! 
i ! i 1 1 

{19- . -$-$@- $ 

CORTE A-A 

t~PANEL EITANDAR 

t:-TIRANTE EBTANDAR 

J,-ALINEADOR HORIZONTAL 

4.-TABLON BASE DE 

AA RASTRE. 

ESCALA 11~·5 



\l4 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE OBRA. 

En toda obra habrá un residente que llevará el control administrativo de la 

misma; para ello necesita los planos correspondientes y los presupuestos de 

obra. 

El control administrativo económico tiene que ser compatible con el control 

administrativo contable expuesto anteriormente, es decir, el presupuesto' de 

obra deberá estar de acuerdo al catálogo de cuentas. 

Por lo tanto se tendrán dos presupuestos ·de obras: uno por conceptos de 

obra incluyendo cantidad, precio unitario, unidad e importe; y el otro por 

etapa de desarrollo contable, es decir, por etapas de albañilería, plomería, 

eléctricidad, yeso, pintura, tiro!, herrería etc., en material y mano de obra. 

En el caso de destajo de albañilería, ésta se obtendrá de los precios unita-­

rios de destajo correspondiente a mano de obra haciendo un presupuesto que 

incluya cantidad, precio unitario, e importe, checando con el importe total 

de la explosión de insumos. De esa manera se r~~.uce en tiempo y esfuer­

zo llevar las estimaciones cada semana de los destajos. 

En el caso de los materiales, el control requiere de un poco más de cuida­

do por el almacenamiento de los mismos, pero la explosión de insumos ayu­

da mucho para la compra y el control de los precios. 
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VI CONCLUSIONES 

En todo proceso de construcción de vivienda es fundamental contar con un 

control contable al día, ya que como todos sabemos, en esta época inflaci~ 

naria que el pa(s enfrenta es importante conocer como los costos se van 

afectando con la constante variación de precios que, obviamente afectan al 

presupuesto original. 

Por tal motivo, es aconsejable, tener un equipo de computación para el auxi 

lío y manejo de toda la información que se va generando durante el desarr~ 

llo de la obra ya que, con un equipo de computación se puede lograr la ac­

tualización inmediata del presupuesto. Cabe aclarar que el equipo no es el 

soporte total, es necesaria la implantación de un paquete de SOFTHWARE; 

existen programas comerciales de computación como el SICNIC de precios 

unitarios, el paq·uete de MULTIPLAN o VISICALC, el paquete de contabili-­

dad, el programa de RUTA CRITICA para avances de obra, etc., pero es flJ!! 

damental la adaptación de los mismos a las necesidades de cada compañia, 

ya que se trata de una herramienta potencialmente fuerte. 

Es de suma importancia el manejo de los créditos a que hago mención en 

el capftulo 111, dado que un grupo inmobiliario se maneja básicamente con 

éstos; es recomendable hacer un flujo de caja mostrando el camino econó­

mico de acuerdo al avance de la obra. 
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Un. punto fundamental es el costo financiero; hay que analizar el tiempo de 

ejecución y la forma de cobranza de los créditos y saber manejar los engll!! 

ches de los clientes, sacando la mercancía en preventa, par poder amorti-­

zar el costo financiero. 

Respecto al caphulo IV, la única recomendación es mecanizar la captación 

de datos con pólizas bien elaboradas, desde su clasificación hasta la captura 

de los mismos. Se recomienda al contador o persona asignada para el man_!? 

jo del equipo. 

Del sistema de construcción planteado en el capítulo V, que tiene exelen­

tes ventajas, como son: 

l. Mecanizar al personal obrero en trabajos específicos. 

2. Se reduce en un 80% el trabajo de control de materiales dado que prac­

ticamente hay 3 insumos: Concreto, Acero y losa. Con el sistema tradi 

cional hay que controlar más de 100 insumos. 

3. Con el soporte que brinda el uso de una computadora se puede llevar un 

mejor control de calidad· y costos de las obras, evitando que el residen­

te emplee el dfa haciendo cuentas en vez de vigilar 'el avance de la obra 

y su repercusión en los costos que son la base para lograr una vivienda 

en óptimas condiciones a un bajo costo. 
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ANEXOS 



CARACTERISTtCAS TECNICAS POR TIPO DE VIVIENDA 

CONCEPTO T 1 P O 1 e/ T 1 P O 2 T 1 P O 3 T I' P O 4 T 1 P O R f/ 

A.· 1 NTEGRADA POR !/ BARO BARO BARO BARO BARO 
COCINA COCINA COCINA COCINA COCINA 
HULTIPLE b/ ESTAR ESTAR ESTAR ESTAR 
PATIO SERVICIO 2J COMER COHER COHER 2 RECAMARAS 

2 RECAMARAS 2 RECAMARAS 3 RECAMARAS PATIO SERVICIO ~ 
PATIO SERVICIO 2J ALCOBA c/ PATIO SERVICIO# 

PATIO SIDIVICIO 2J 

B.· SUPERFICIE CONSTRUIDA 
HINIMA 
• UNIFAMILIAR 33 M2, 1¡9 M2. 55.M2, 65 M2. 45 M2. 
• MULTIFAMILIAR 42 M2• 49 H2. 55 M2. 65 M2. 45 M2. 

C.· SUPERFICIE DE TERRENO 
• MINIMA (UNIFAMILIAR) 60 H2. 60 M2. 60 H2, 60 M2. 60 M2. 

!!./ La Integración en la vivienda tipos 1,2,3 y 4 es mrnrma y en la vivienda tipo Res ~xlma. 
EJ Espacio de uso mültlples que permita: estar, comer y dormir, el proyecto deberá completar el crecimiento a cuando menos dos recBmara>. 

Se recomienda una rec~mara en la etapa lnlclal, 
E_/ Se recomienda que la alcoba sea un espacio que permita doble uso estar o dormir, ligado a las áreas de estar o de clrculaclon, en el -

que se prevé la Iluminación y ventilación natural. 
d/ No necesariamente cubierto. 
e/ Sólo en este tipo de vivienda Ja urbanización podrS no complentar Inicialmente pavlmlentos en calles. 
!J En edificios multlfamlllares se deberá contar con un local para habitación y otro para el aseo personal del conserje, 



ANEXO II 

~~FICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION, 

1. -.e IMENTAC ION 

2.-ESTRUCTURA 

3.-LOSA DE ENTRF.PISO 

4.-AZOTEA 

5.-BARDAS POSTERIORES 

6.-BARDA DELANTERA 

7.-PLAFONES 

8.-APLANADO INTERIOR 

9.-APLANADO EXTERIOR 

10.-LAMBRINES PETREO~ 

11.-PAVIMENTOS PETREOS 

12.-P!NTURA 

Losa de cimentaci6n con trabe corri­

das de liga enterradas, 

Muro de concreto armado de f 1 c Q 100 

Kg/cm2 , segGn planos estructurales. 

Sera de Vigueta y Bovedilla de 16+4-

para terminar en 20 cms., según Pla­

nos Estructurales. 

Impermeabilizado con 2 capas de car­

tón asfaltico. 

En la parte posterior sera de h•l,50 

mts. 

No hay, 

Yeso, terminado a base de tiro!, e-­

xepto en cocina y baño. 

No lleva. 

No lleva¡ jleyara el aparentado de -

concreto.·. . .... 
Azulejo de 11111 blanco' marca ~amosa 

o similar en la:zona humeda dei bañ6 

y 5 hilada& de azulejo en la zona de 

cochambre de la cocina. 

Piso de ccmen~o pulido. 

Azulejo en baño 

Firme de Cuncreto en Patio de Servi-

cio y andaJur J~ Acceso. 

En baño y cocina llevarG pintura de~ 

esmalte en .'in'uros y plafones. 



13.-TIROL 

14.-MUEBLES DE BARO 

15.-MUEBLES DE COCINA 

16.-CARPINTERIA 

17.-INSTALACIONES SANITA­
RIAS. 

18.-INSTALACIONES ELECTRI 
CAS. -

Tiro! planchado en muros de recama­

ras estancia, comedor y pasillos. 

Inodoro de tanque color blanco mod~ 

lo atlas, marcas lamosa o similar. 

Lavabo color banco, modelo geminis­

o similar 

Lavadero de cemento. 

Regadera modelo Dorico o similar 

Calentador semi-automatico de 10 g~ 

lenes marca magamex o similar. 

Accesorios de Baño de porcelana bla~ 

cos. 

No llevara. 

Puertas interiores prefabricadas en 

macoprin marca cygo o similar 

No llevara closet's. 

Ramaleo con tubo de cobre de 13 mm. 

Desagua en tuberia de P.V.C. 
Llaves para regadera marca Nibco a­

similar 

Cespol para lavabo marca cowen. 

Tinaco.de asbesto de 600 Lts. 

Será.oculta y de acuerdo al plano -

de instalaciones. 

La tuber!a conduit de poliducto de-

13 mm. 

Alam~re tipo T.W. marca condumex a­

similar. 

Contacto sencillo de plástico marca 

Royer o similar 

Apagadores sencillos de pláRtico -­

marca Royer o similar 

Placa de Baquelita marca Royer o si 
milar, 



19.-HERRERIA 

20. -VIDRIERIA 

21.-CERRAJERIA 

22.-FACHADA 

. 23.-0TRAS ACLARAr.IONES 

TodR la canceleria será de berrerin 

tubular calibre 20 

Las puertas paticulares también se­

rlin de her;rerfa, 

Vidrio sencillo claro de 3 mm, 

Chapa principal marca schlage, 

Chapa de comunicaciBn de plástico -

marca, Edo-mex o similar. 

Aparente de Concreto, 

No llevara Jardiner~a • 

•. 

REC!Bt DE CONFORMIDAD 

EL 1'R01'UTARIO, 





ANN..ISIS FllWCIERO 

SR. ANTIWIO FllNTES NI'KM 
PROYECTOt 
FECHA: 

•lllHllHHHIHHllH•HHIHIHHH•H*IU•OUWHllHHDllllHIHIHIH .. Hl•HHIHlllHHllH 

COMPANIA INllJBILIARIA A.rN 
FLUJJ 11: Ci\JA 

OBRA1 F~ 11: INICI01 
HHHHHH11llllHHlll•HHHHIU•llHllHllHlllHUIHHllHHlllHHlllHHH•HIUH .. ltllllllH 

TIEllPO DE EJECOClON llES 01 llES 02 IES 03 llES 04 IES 05 ........ , TOTALES 
lfl>tVITE W. CA.Qt, 
== .. ===~======:=============:::::::::::::::11:=~========--======================:== 
PORCENT A.E 11: OBRA 
::::::================================================================:=:=e== 

llATERIALES 
llAN> 11: OERA 
lND. Y UTIL. CONST 
GRASTO 11: CllDI TO 
GASTO IE VENTAS 
GASTO 11: AltlOI. 
AfERMA IE UEDITO 

:::::::::::::::::====a=============--============-====-rn::m:::======-=::=:a 
TOTM. DE EGRESOS 
==============:aa:m:::ss:::-..:•:::::::===========================s:::a::::nr== 
INGRESOS 

ESTllW:l<KS 
ENiN(IES 

======================a:--================================================-=--====== 
TOTM. 11: INGRESOS 
====================================================================--========= 

=======================·===:==================-===================::s=:::::::=a 
DIFERENCIA DEL llES 
:::::::::::::::::::z::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::=::::::::::::::::::::::= 

RDIANENTE ACllWDO 
::::;::============================a::::::.:::::=========::==================== 
lllTAS: 



P~E~UPUESTOS DE OBRA, 



TESIS fROFt'3!Q:i!,!. 
.::;::::::::::::.::e:::: 

ATEllCION1SR. A. FUENTES. 

P:'lESUPUESTO DE OBRA POR ADNISTRACION QUE SE Pllf:S81TA A LA ATEtlTA COtlSI· 
DEAACION DE DESAR!lCU.O P0010TOR 1Nl10BILIARIO SA DE CV PARA LA COBSTRUC­
C ION DE LA OBRA DallltlNADA: 

08RA: 
UBICAC!ON 

PRESUPUESTO OC OBRA 
================== 

CONCEPTOS 

ETA.OA DE Al.BAN!LERIA 

ETAPA DE PUIHERIA 

ETA.OA DE VENTANAS Y VIMIOS 

ETA.OA DE CARPINTERIA 

ETA.OA DE IlfERHEABILIZACION 

ETAPA DE RECUBRIHIENTOS PETREOS 

ETAllA DE tlUEBLES DE BNll 

ETAPA DE ELECTRICIDAD 

ET AllA DE YESO 

ETAPA OC PINT!RlA Y BAANIZ 

ET A.OA DE nmn 

ETAPA DE DIVERSOS 

ET AllA DE VEl..ADOOES 

l!AlERIALES DIRECTOS 

HANO DE OBRA DIRECTA 

INDIRECTOS Y UTILIDAD lU 

llATERIAl.ES 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 
o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

K. DE O. 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 
o 

o 

o 

o 

o 

o 

SUB-TOTAi. 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

TESIS PllOFESIOIW. 
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<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. 
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SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 
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CATALOGO 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.1 CIMENTACION 

Nl!t CONCEPTO 
231 lltú>IEZA DE TERRalJ. 

<REllD= 70 112/ JOR l 
230 TRAZO Y NI\/ELAClm. JE TERROO. 

(REl:Il=2S6 1121.m> 
233 EXCAVACltm EN TERRENJ TIPO U, 

(RfND= 2. 2 113/ .xJRl 
243 TIJBERIA JE CONCflETO PARA mENA­

.E IE il" 15 Cl1, 
(RE!:Da 10 ll/JOR) 

245 REGISTRO IE TABl!lE IE 40X60X100 
D* CWDERA. 
(Rama 1.2 PZA/..oll 

247 !ETAl'Al CltlENTACI~ A BASE CE -
ZlrPATAS CUlRIDAS IE E=IO Cll. Y 
8=40 ctl. AR:IADA CON tW.lA 66-44 
Y TRACE CON AR."E 15-30X4. 
IRENIFVARI AllE 1 

249 lETAPAl LOSA IE ClHENTAClON IE 
mmro F'C=200 kG/Cl'l2, Af\11ADA 
~ llAl.LA 66-66. ma..v. Pl.UDO 
INTEGlW.. E lt:P. C/Pl..ASTICO. 
CREMl=VARIAEl.El 

241 SOE!lE-PF.ECIO PARA PISO PlllOO 
O ESCOBILLAOO. 
(REJID= 16.88 112/JJl) 

2.2 ESTRUCTURA P.B. 

276 111.fdl IE CONCRETO HEO«l EN OBRA; 
VAClAOO C/BOTES;F'C=IOO kG/C/12, 
l1AU.A 66-44; E=lO ctt. SISTEM 
TRlPt.AV-r.ETAL. 
(flEIID=VARlACl.EI 

281 RESN.:E EN tamos DE Clr.ICllETO. 
( REHll= 350 1121.m l 

UNIDAD 
112. 

112. 

113. 

11.. 

PZA. 

11.. 

112. 

112. 

H2. 

112. 

CANTIDAD 
160.00 

160.00 

6.50 

38.00 

3.00 

116.50 

103.40 

103,40 

208,()() 

331.40 

P.U. IHPORTE 
21.18 3,3:38. 80 

24. 70 3, 952.00 

689.45 4, 481.43 

714.99 27,169.62 

7,821.51 23,464.53 

2,386.29 278,002.79 

3,339,34 345,287.76 

265,66 27,469.24 

TOTAL PARTIDA 713,216.17 

2, 582.52 537, 164.16 

39. 71 13, 159.89 

TOTAL PfirlTlllA 550,324.05 
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TESIS PROFESIONAL. 
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CATALOOO 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.3 LOSA DE ENTREPISO. 

t-lJH CONCEPTO 
299 LOSA DE SEMI-VIGUETA Y BOBEDILLA 

<PREMEHIZAJ; DE H=13+3 CH. 
<REND=VARIABLEI 

241 SOBRE-PRECIO PARA PISO Pl.LIOO 
O ESCOBILLADO. 
<REND= 16.88 H2/.Q!J 

2.4 ESTRUCTURA P.A. 

276 HURO IE COOCRETO HWIO EN Oll!IA; 
VACIADO C/BOTES1F'C=lOO KG/CH2, 
MALLA 66-441 E=IO Cll. SISTEM 
ffilPl.AY-IUAL. 
!REND=VARIAB\.EI 

281 RESNE EN IUlOS IE mlCRETO. 
(~ 350 112/JJ!J 

2.5 LOSA DE AZOTEA. 

299 LOSA IE SEMl-VIGlUA Y BOBEDILLA 
!PREl'Ex-TIZAI; IE H=13+3 Cit. 
!REHD=VARIAaEI 

298 VIUDO APARENTE IE atlCRETO IE-
30 Cit. 1E IKOO Y 8 Cit. IE ES-
PESOO. 
!REND=VARIAllEJ 

241 SO~-PRECIO PARA PISO FlllOO 
O ESCOB!LLA001 
!REHD= 16.88 H2/..all 

UNIDAD 
H2. 

H2. 

H2. 

lt2. 

112. 

lt.. 

lt2. 

2.6 ACABADOS DE ALBAÑILERIA. 

CANTIDAD 
97.90 

97.90 

211.60 

337.40 

95.00 

32.70 

106.00 

P, U. IMPORTE 
2,939,65 287,791.74 

265.66 26,00S. ll 

TOTAL PARTIDA 313,799.85 

2, 582.52 546,461.23 

39.71 13,399.15 

TOTAL PARTIDA 559,859.38 

2,939,65 279,266.75 

1,856,34 60,702.32 

265,66 28,159.96 

TOTAL PARTIDA 368,129.03 
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CATAl.000 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.6 ACABADOS DE ALBAÑILERIA. 

tul COral'TO ~IDAD CANTIDAD P.U. ll'fORTE 
327 RAMPA DE ESCALERA: INCLUYE ESCA- H2. 5,60 10,62&,27 59,518.31 

. LONES V MESETA DE ACCES01 EN 
CONCRETO APARENTE. 
IREND=VARIABLEI 

324 SARD INE1. DE CONCRETO APARENTE: ll. 5.80 1,068.57 6, 197. 71 
ARMADO CON ARHEX IS-20X4. 
IREND= 13 11./JJRl 

325 RalENO DE TEZOOTLE EN BA&OS. 113. 13.00 3,473.19 45, 151.47 
IREND= 3 tl3/ JOR) 

326 FlfltE llE COttRETO F'C=IOO KG/Cl12 112. 13.00 1,397.65 18,169.45 
E=10 Clt.1 EH BA&OS. 
(RENii= 30 112/Jal) 

241 SOfM-flRECIO PARA PISO Pl..UOO 112. 13.00 265.66 3,453.58 
O EStOBILLADO. 
(RENii= 16.88 112/.Di) 

314 BASE PARA TINACOS (2) llE lllRO llE PZA. 2.00 19,810.15 39,620.30 
cotmTO Y LOSA tw:ISA. 
IRENll=VARIAlll..El 

320 SUBIDA Y CWICACI~ DE TINACOS. P/!N, 4.00 1,600.36 6,401.44 
313 aw=tAN llE lOXlO PARA AZOTEA. lt.. 42.10 283.58 11,m.n 

(RENJ):: 30 "1./.x:fl) 
323 Ol.OCACI~ llE LAVAIEIOS. PZA. 4.00 1,240.13 4,960.52 
282 APARENTAOO DE IU!O DE cor«:RETO 112. 766.00 45.91 35, 167.06 

A BASE DE LEQIAOA llE WENTO :. 
COH ADITlllO. 
tREND=?iO 112/ JJU 

TOTM. PARTIDA 230,578.56 

2.7 OBRAS EXTERIORES. 

233 EXCAYACIOO EH TERREt«l TIPO 11. tl3. .60 689.45 413.67 
(RENIJ: 2.2 tl3/JJR) 

236 CIHlENTO TRAPEZOIDAL DE CO!lCRE- IL. 6.50 2,091.41 13,594.17 
TO F'C=200 KG/CH2, CON SECCIOH 
DE 12o+l5l30/2, 
IRalD•tO ll/.Qll 

27 6 IMlO IE CONCRETO lt:Ct«l EN OBRA: "2. ll.70 2,592.52 30,215.48 
VACIAOO C/BOTES;F'C=IOO KG/C"2, 
llALLA 66-44; E=lO QI, SISTEllA 
TRIPl..AV--llETAL. 
tREIID=VARIABl.El 

281 RE~ EN llUROS DE cooaltTO. "2. 19.00 39.71 754.49 
lREND= 3SO 112/ .nl) 
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CATALOOO 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.7 OBRAS EXTERIORES. 

NUM CONCEPTO 
202 APARENTADO DE tllJlQ CE CCHllETO 

A BASE DE LECllADA DE CEIENTO -
CON ADITIVO. 
( REND=350 "21 JOR) 

330 11URETE IE INSTALACIMS DE CON­
CRETO. 
(REND=VMIAllt.El 

3:34 llLULAS DE CONCllETO PARA AUTO -
DE 60X40. 
IREND=VARIABl.EJ 

33S IJJELLAS DE CPl«l!ETO PARA PEATOO 
DE 60X90. 
<REND=VARIAllt.E> 

332 IEOUlA DE BAIO.ETA m4 COOCRE­
TO F'C=l50 KG/Ctl2. 1E~10 ot. Y 
AIOIJ DE 1.00 "· 
!RE111:YAR IAllt.EJ 

2.0 TERMINADOS. 

334 ll(ll.AS DE ca«:RETO PARA AUTO -
DE 60X40, 
!REND--VARIAllt.El 

342 APl.NIAOO DE YESO EH PIJfOO A 
REVENTOO. 
<REND= 7.67 1121 JJI) 

346 Tiila. EH PIJfHS ACABAOO RUS­
TICO. 
!REND= 15.16 lt2/.AJR) 

345 TI ROL EH KIJIOS ACABAOO Pl#KllA­
DO. 
!RENO= 25 112/..Ql) 

356 RECUU!lllEHTO DE AlllEJI COC.Cfl 
LISO PARA IU!QS, 
!RENO• 5. 5 1121..00J 

~7 RECUBRl"IENTO DE Alll.E..K> 9 CUA­
DROS EH P !SOS. 
!RENO= 5.5 112/.xJR) 

358 SARDllfl CE COOCRETO mlRADO -
m4 Alll.EJ'.) 9 CUADROS, 
!REND:YARIABLE> 

IJHDAD 
112. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

ML. 

PZA. 

"2. 

"2. 

"2. 

"2. 

111... 

CANTIDAD 
19.00 

2.00 

so.oo 

u.oo 

a.oo 

236.00 

192.00 

176.00 

439.SO 

12.00 

S,40 

P.U. 
45.91 

4,863, 74 

650,35 

1,387.48 

2,083.63 

Il1PORTE 
872.29 

9,727.48 

32,517.SO 

15,262.28 

16,669.04 

TOTAL PARTIDA 120,026, 40 

650,35 153,482.60 

446.84 85, 793. 28 

311.25 54,780.00 

215.13 94,549.64 

3,886.93 129,046.08 

4, 440. 73 53, 288. 76 

3,375.46 18,227.48 
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CATALOGO 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.8 TERMINADOS. 

NUlt CONCEPTO ltllDAD CANTIDAD P.U. IHPORTE 
3S9 ca.ocAC 100 DE ACCESOO !OS PARA • Ji(), 4.00 1,976.44 7,905.76 

BA!:O, 
!REN!l= 2 JiO/JORJ 

351 P JNTIJlA DE ESIW. TE EN ltJROS SO- 112. 51.30 431.07 22,113.89 
BRE m.ANAOO DE YESO. 
<REND= 14.12 112/JID ... 

352 PJNMA DE ESIW.TE EN PlNMS 112. 13.00 431.07 5,603.91 
SOBRE APLAllAllO DE YESO. 
(RENI): 14.12 112/ JlR) 

353 P INTtJl.A IE ESM. TE EN IERRERIA 112. 25.90 558.46 14,464.11 
TIJBl1AR, 
(Ral)m 10 112/JlR) 

347 JIR(l EN FACIWJAS N:.ABAro RUS- 112. 20.00 311.25 6,225.00. 
TICO, ::' 

(REN)ii 15.16 112/JlR) 
322 llffMABILIZAClllf EN AZOTEA 112. 106.00 646.51 68,530.06 

C<»t 2 CAPAS DE ASFAl.TO+I DE PER-
tw:aT+RIEGO DE WH> DE KA!Kl. 
(REHOs 100 112/.DIJ · 

354 BARNIZ EN PW!TAS IE IWERA PZA, 16.00 1,932,57 30,921.12 
l.fl.ICAOO too llRIXJI,\, 
<REHDa 4 PZA/JJU 

TOTAL PNUIDA 744,931.69 

2.9 PLOMERIA. 

366 RNW.EAR Y CCl.OCAR N.C. PI. SIL, 4.00 16,809.98 67,239.92 
367 RAIW.EAR Y CCl.OCAR LAVABO. PI. Sil. 4.00 16,809. 98 67,239.92 
368 RNtALENl V cwx:AA ~. PI. SM.. 4.00 16,809.98 67,239.92 
369 IWIM.EAR f'REGAIEIO, PL Sil. 4.00 16,809.98 67.239.92 
370 RAIW.EAR LAVAIEIO, PL Sil. 4.00 16,809.98 67,239.92 
371 RNW.EAR Y cn.ocAR CM.ENTAIXMI, 'PI. SM.. 4.00 16,809.98 67,239.92 
372 RAIW.EAR CIJAmlO Y T<l'IA DE Aro\, PL SIL. 4.00 16,809, 98 67,239.92 
373 Alll'IENTAClllf A Tltw:o. PL SM.. 4.00 16,809.98 67,239.92 

TOTAL PARTIDA 537,919.36 

2.10 MUEBLES DE BARO. 

378 SUl11NISTRO DE N.C. lll.N«:O HS PZA. 4.00 17,571.71 70,286.84 
HODELO ATLAS O SIHILM. 



l O IOS5 l«JJA 6 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

••uo•u•U*•UUO•UUU•U•UMo!HMMMMMUWUWUOlMHO•~~··••UUMOUUMMUUUUMU•unu~··· 

CATAl.000 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.10 MUEBLES DE BAÑO. 

NUl1 CONCEPTO UilDAD 
379 SUMINISTRO DE LAVABO lllAOCO. HS PZA. 

MODELO GEHINIS O SIHILAA. 
300 SUl11NISTRO DE LAVADERO tlS PZA. 

DE CEHENTO CON PILETA. 
382 SUf'llNISTRO DE REGADERA tlS PZA. 

NIBCO Ltl*:A EcaatlCA 
O SIHILAR. 

384 SUl11NISTRO DE TINACO tlS PZA. 
PARA 600 LT. 

385 SU11INISTRO DE WVE DE ltS PZA, 
HANGl.ERA. 

3S6 SIMINISTRO DE CAl.ENTAOOR IHO ltS PZA. 
SEHl·AUT~TICO SIN FIJlllO. 

387 SUHINISTRO DE UAVE l!EZCl.AmlA HS PZA. 
PARA LAVABO: l1ARCA NIBCO mo. 
DllllCO O SIHILAR. 

388 SUMINISTRO DE LLAVES IEZClAOO!AS tlS .x;o, 
PARA REGlllERA DE ElfOTRAR1 HARCA 
NIBCO llOD. WllCO O SIHILAA. 

389 stMINISTRO DE CEsm. PARA HS PZ/t, 
LAVABO tw!CA ~ Ltta 
EaKllllCA O SIHILAA. 

3S'O Sll11NISTRO DE~ DE ACCt:SO- J:iQ, 
RIOS P/BA&O BUHCO, 

2.11 INSTALACION ELECTRICA. 

395 SAL IDAS DE CENTRO. IE SAL. 
396 SALIDA DE ARBOTANTE. IE SAL. 
397 SALIDAS llE CTlfTACTO. IE SAL. 
398 SALIDAS DE TlHSRE. IE SAL. 
319 SAL IDAS DE TELEFOO. !E SAL, 
400 SAi. IDAS 11: TELEV IS 1 Cff. IE SAL. 
401 CENTRO DE CARGA Q0-2, IE SAL. 
402 IHTERRIJ>Ttll DE 2X30 N'P, JE LOTE. 

Y ACOETI~ A TAilERO. 

CANTIDAD 
4.00 

4.00 

4.00 

4.00 

8.00 

4.00 

4.00 

4.00 

4.00 

4.00 

19.00 
14.00 
32.00 
4.00 
4.00 
4.00 
4.00 
4.00 

P.U, ll'IPOOTE 
3,969.89 15,979.56 

l,060.88 7,443.52 

1,364.65 5,458.60 

21,338.14 85,~2.56 

806.38 6,451.04 

19,688.15 78,752.60 

4,384.24 17,536.96 

2, 174.75 9,699.00 

4,242.82 16,971.29 

3, 101.47 12,405.88 

TOTAL PARTIDA 325,237.94 

3,951.29 71,123.04 
3,951.28 SS,317.92 
3,951.29 126.440.96 
5,272.50 21,090.00 
3,297.49 13, 189.96 
3,089.07 12,356.28 
7,666.94 30,667.36 
2, 958.81 11,835.24 

TOTAL PARTIDA 342,020. 76 
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CATAL.000 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.12 CANCELERIA TUBULAR. 

Nltl COOCEPTO 
408 VENTANAS DE HERRERIA llE 

. 180Xl20 CH. CALIBRE 201 
IN:l.UYE VIDRIOS. 

41 O VENTANA DE HERRERIA llE 
60X60 CH. CALIBRE 201 
IID..UYE VIDRIOS. 

412 PUERTA BAND8lA DE HERRERIA 
TUW.AR CAL 1 BRE 20; FOR11ADA 
POI 1 VENTANA DE 90X120 + 
1 PllRTA DE 70X210. 

409 VENTANA DE lfRRERIA DE 
90Xl 20 ctt, CALIBRE 201 
llll.UYE VlllUOS. 

413 BNWaw. llE IDRERIA 
CALIBRE 201 DE 205 CH, 
DE llESARIW.O. 

UllDAD 
IE PZA. 

IE PZA. 

IE PZA. 

IE PZA. 

IE PZA. 

CANTIDAD 
4.00 

4.00 

6.00 

6.00 

1.00 

2.13 CARPINTERIA Y CERRAJERIA. 

432 PlDTA PREFABRICADA !E ltADERA CP PZA. 4.00 
DE 80X230 CH.1ACABAOO EH CHAPA 
DE CMIBA1 INCLY. MARCO Y CCl.OC. 

430 PlDTA PREFABRICADA IE ltAllERA CP PZA. 12.00 
DE 70X230 CH. ; ACABAOO EH CHAPA 
DE CAOBA; INCl.Y. llARCO Y ca.oc, 

438 DWA DE ENTRADA PRIICIPM.1 CJ PZA, 4,00 
llARCA SOi.Mi: l'IOIE.O Pl Y 
O Sl"ILAR. 

439 CHAPA DE CQUUCAClm. CJ PZA, 12.00 
DE PLASTIC01 MACA ACIE 
O Sl"ILAR. 

441 PASAlm PARA PUERTA BANIEIA. CJ PZA. 6.00 

2.14 VELADORES. 

17 i.nAIKll. tlO .m. 2.50 
18 BODE~. 111 .m. 2.00 

P. U. IJ1>0RTE 
40,257.12 161,028.48 

10, 584. 71 42, 338.84 

42,335.11 254,010.66 

17,492.31 104,953.86 

ll,115.68 11,115.68 

TOTAi. PARTIDA 573,447,52 

13,560.88 54,243.52 

13, 192.43 158,309.16 

4,025.71 16,102.84 

930.44 11, 165.28 

806.38 4,838.28 

TOTAL PARTIDA 244,659.08 

1,315.01 3,287.53 
1,315.01 2,630.02 

TOTf.L Ft.~TIC., 5,917.!;) 



<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. .......... ~ ........................................................................................ . 
101005 f()JA 8 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

H1u11H1u11••••1111uu1u1H1111111111u1m1u1111111uu1u1H11111un101H11Hu1111111u1111 

CATAl.000 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.15 DIVERSOS. 

NJI IXKEPTO 
~ L111PIEZA GliWA [(OBRA IUAHTE 

LA CQtSTIU:CltW. 
447 Lllf>IEZA F llW. OC Ollf!A; ll«:LUVE 

VI 111 IOS J IUBlES SMllTAlllOS Y 
PISOS. 

20 COOTA SilllICM.. 

2. 16 FIN. 

l.tllllAD 
112. 

112. 

CASA. 

CANTIDAD P.U. Ilm!TE 
590,00 60.49 3:1,689.10 

395.00 75.62 29,869.90 

4.00 2,~.24 10,420.96 

TOTM. PARTlll4 ~.979.96 

IlfOITE TOTM. 5,706,047.20 
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2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

R E S IJ M E N 

Cll'IENTACIOH 1 l 1 $ 
ESTRUCTURA P.B. < 21 t 

LOSA DE ENTREPISO. t 3 l $ 
ESTROCTmA P.A. ( 4J t 
LOSA DE AZOTEA. 1 51 t 

ACABADOS DE ALBAil ILERIA. ( 6J t 
OBRAS EXTERIORES. ( 7 ¡ f 

TEllltlllADOS. 1 81 t 
Pl.OXERIA. 1 9J $ 

lllBLES DE BAAO, <101 t 
INSTALACION ELECTRICA. U l) $ 

CAtrB.ERIA TUBllAR. ( 12> $ 
CAAPINTERIA Y CER!lU!llA. 1131 f 

VELAOOR€S. U4 J t 
DIVEr.SOS. 1151 t 

ltfORTE TOTAL 

713.216.17 
550.324.0S 
313, 799.85 
559' 859. 38 
368.129.03 
230.578.56 
120,026.40 
744.931.69 
537,919.36 
325, 2'37 .84 
342,020.76 
573,447.52 
244,659.08 

5,917.55 
75,979.96 

s. 706,047.20 

1 o toas OOJA 9 



<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. 
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101085 00.JA 1 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

llHllHOllllllllMMllUUllOUllllUHllHllHllUUU*Ul*UllUUllUllUllHHMllMUUllUllltUUUUHHOHllMllllllll 

EXPLOSIOO 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.16 RECURSOS E INSUMOS 

tut COtWTO ~!DAD CANTIDAD P.U. lf'VlORTE 
1 OFICIAL ALBA&IL, HO .AJR. 76.0116 J,549.00 117,665.95 
2 PEON ALBMIL. HO J)R, 257.1486 1,059.99 272,574.90 
3 OFICIAL FIERRERO, HO JR. 7. 7395 J,489.99 11,531.72 
4 PEON FlERRERO. JR. 11.2675 1,059.99 11,943.47 
5 Of ICI AL CARf> JNTERO, HO JJR. 37.2609 1,440.01 53,656.09 
6 PEON CARPINTERO. HO Jl!. 33. 7620 1,059. 99 35, 787.34 
7 IFICIAL PINT<M!, HO Jl!. 11.1424 1,476.01 16,446.35 
8 PEON PINTCll. HO JR, 11. 1424 1,059.99 11,010.01 
9 OFICIAL YESERO. ltO Jl!, SS.5332 1,432.99 79,578,52 

10 PEOH YESERO. HO J'.111. 30,4964 1,059.99 32,325.88 
11 OFICIAL AZLU..ERO. ltO JR. 10.7082 1,512.01 16,190.94 
12 PEON AZl.l.E.EIO. HO .A'.JR. 10.7082 1,059.99 11,350.61 
13 ltAESTRO ALBA& IL. ltO X 75, 473. 9204 1.00 75,473,92 
14 HAESTRO YESERO, HO % 22,380,8799 1.00 22,380.88 
15 ltAESTRO AZULE.ERO. l10 X 5,508.3084 1.00 5,508.31 
16 11AESTRO PJHTIJt, HO % 5,651.4456 1.00 5,651.4' 
17 YEl.AD(JI. llO .o!. 2.5000 1,059.99 2,649.98 
18 BODEOOERO, HO Jl!. 2.0000 1,059.99 2, 119.98 
20 CUOTA SINDICAL, CASA. 4.0000 2,100.00 8,400.00 
21 ACE !TE PEtfX. AL LT. 10.1034 290.00 2.~.00 
22 ADHESIVO PARA CONCllETO. CUB. 2.3049 !~549.30 31,229.78 

<FES TER-BOND> 
23 ADITIVO SlFEIHLUIDIZANTE, AL TAHB. 1.5527 64,528.90 100,192.58 

<FESTER llEUENT 1 
25 AGUA POT AllE, AL 113. 19.1970 400.00 7,678.79 
26 ALAHllllE RECO::IOO. N:. KG. 135.1240 130.60 17,647.19 
27 Al.Al'IBRIW. N:. KG. 7.0000 108.00 756.00 
28 Al.OOILER 1E Cll1BRA TRIPl.AY-fETAI.. ltD "2. 934.4000 65,00 60, 736.00 
29 ARENA. AL 113. 35.5174 1.500.00 53,276.17 
32 AMX 1E 15-2014. N:. 11.. 11.2000 288.90 3,235.68 
34 ARHEX DE 15-3014. N:. 11.. 132.6450 324.90 43,096.36 
36 AZllEJl LIZO C<lCll. ltS PZA, 3. 187.2000 25.00 79,680.00 
37 AZlA.E • .Kl 9 CUAlllOS. llS PZA. 1,422.0000 29.65 42, 162.30 
42 BARNIZ PARA llAIERA. PH cus. .4016 12,554,20 S,041.77 
46 BOTES YACIOS. Al PZA, 11.0090 300.00 3,302.40 
47 BOVEDILLA PRaEl-TIZA JI 13-75-20. Al PZA. 1,413.9570 86.00 121,600.30 
49 BROOiA DE 6". PH PZA, 5.29SS 1,185.00 6,279.02 
54 CAL-HIDRA. Al TON, .4929 11,500.00 5,667.78 . 
56 CEMENTO GRIS. AL T~. 20. 7737 16,850.00 350,036.82 
57 CEIENTO ll.AM:O. AL TON. .4054 25,300.00 10,257.02 
58 CHAFLAN. "º PZA. 47.4960 60.00 2,849.76 
59 CLAVO. N:. KG. 50.4118 149.50 7,536.56 
60 COLADERA JI FO.FO. DE 11=15 Ctt. Al PZA. 3.0000 350.00 1,050.00 



<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL • 
....... un••HOIHIUHHllOHIUllHl~UHHUIUIUOUIUIUUHHOUIO•••~~····;••o•~··**• 

10!085 OOJA 2 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

UOlllllHUIHHIHflHIHHffH .. UUUlfHUIHUUUHUHHIHUllffHHOIUIUOllllUIUllUIQ 

EXPLOSI<I' 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.16 RECURSOS E INSUMOS 

N.111 COIWTO lfllDAD 
63 CONCRETO PREHEla.AOO F'C=200 KG/CH2, AL HJ, 
64 l«ll.rucRETO PllEltZClAOO F'C=IOO KJCH2.AL HJ. 
6S CU&ETE DE ASFIUO. lH CU&ET 
72 DIESEL. AL LT. 
73 ruEtA DE 3A. DE 314"X4"X8'. t1D PZA. 
87 GASU.JNA. AL LT. 
88 filANO DE llAR!l(L CERO GlllfSO. PN TOO. 
89 IWm DE llARIO. CERO Flt«l. PN TI*. 
90 fJlAVA. AL 113. 
96 HI IR>-PRllER PARA llfERIEAB. I" CUB. 

116 LIGA TlR!l.. PN CUB. 
117 ll.M. PN ll)JA, 

123 IWil 66-1010 N:. R·200 
124 IW.U 66-88 N:. R·200 
125 IWil 66·66, N:. R·200 
126 IW.U 66·44. N:. R·200 
127 H!l!TERO. Al. TOO. 
144 PABILO PMA llfEMAB. 111 KG. 
146 PERWtFELT O SIHILN!. IH R·50 

<FIBRA DE VImlOl 
147 PETROLEO. 111 LT. 
149 PINMA IE ESltALTE. PN CIJB, 
151 FlASTICO EH R!l.LO. AL 112, 
152 P<llH IE 3A. IE 4°X4'l8'. ltD PZA. 
166 SEU.AWI, PN CIJB, 
167 SE111.YIGA PREPE·TIZA T-JS. AL ll, 
171 T~IIU: ROJ) IEOCIOO DE E=6 CH. AL PZA. 
173 TASLOO IE 3A. DE 2°18"18', ltD PZA. 
174 TfiA PARA REGISm>. AL PZA. 
175 TARlllA PARA CJllBRA. ltD PZA. 
177 TEZOOLE. AL 113, 
178 lllll(JI, PN LT. 
179 TIRA DE llETM. ~. PN 11.. 
180 TllWITE IE OlEJA P/Ctm.A ll Mil. AL PZA. 
181 mwm: PLA!i> P/Clr.llP.\ ll IUlO. AL PZA. 
182 TRlflAY PARA ClllBllA DE I& NI. tlD >WA, 
184 TUBO DE COOC. P/IHNi\E IE 0:15 Cll. N. PZA, 
194 VARIUA DE 511&º A.R. N: KG. 
198 VARIUA TEc-60 IE 114', N: KG. 
205 YESO. PN TI*. 
20& VUTE PARA l!ffMAB. 111 KG. 
222 REVll.~ TIPO OOfO IE lll • tll 

SACO. 

CANTIDAD 
22.0601 
1.3230 
3.5829 

961.6420 
62.9405 

403.6201 
l.2077 
.san 

49.3405 
1.3992 
1.3345 

17.6000 
.9645 
.0756 
.5687 

2.ms 
,3385 

4.2400 
2.3320 

106.0000 
.7095 

288.4900 
134.7620 

.3526 
264.2730 
420.0000 

4.8230 
3.0000 
1.2150 

15.6000 
10.9326 

264.2730 
25.1075 
94.4042 
3.9559 

41.8000 
173.6480 
149.4937 

3.1680 
4.2400 

68.2078 

P.U. 
12, 141.80 
ll,454.00 
4,485.00 

32.00 
225.00 
55.00 

5,750.00 
5,750.00 
l,500.00 
2,070.00 
9,085.00 

60.00 
32,785.00 
42,618.00 
Só,849.00 
71,080.00 
10,900.00 

402.50 
6,744.SO 

29.00 
12,648.00 

190.00 
881.00 

7,453. 70 
354.00 
15.30 

1,265.00 
~.50 
495.00 

1,500.00 
95.00 
50.00 
65.70 
85.10 

6,440.00 
240.00 
100.00 
152.50 

7.4~.oo 
297.50 
114.14 

IK>ORTE 
267,849.32 
15, 153.64 
16,068.86 
30, 772,54 
14, 161.61 
22, 199.11 
6,944.28 
5, 115. iB 

74.010.68 
2.996.34 

12,124.39 
1,056.00 

31,621.13 
3,221.92 

32,33-0.03 
202,936.71 

3,689.79 
1, 706.60 

15,728.87 

3,074.00 
8,974.26 

54,813.10 
us,m.32 

2,628.40 
93,552.64 
6,426.00 
6,101. 10 
2,656.50 

601.43 
23,400.00 
1,038.60 

13.213.65 
l,649.56 
8,033.SO 

25,476.06 
10,032.00 
17,364.80 
22, 797.80 
23,539.24 
l,219.00 
7, 765.24 



<OBRA> VIVIENI.IA IJE J N·r EW· f; ~·oc I AL. 
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101085 HlJA 3 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

ijUOMU•UUUl!OUl!UMUMM*llUlOOOUO•uuuuuoou•u•o•uuu•••••uuo•••--••UUl!HH 
EXF1.0Sletl 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.16 RECURSOS E INSUMOS 

tul cotroro UNIDAD CANTIDAD P.U. Ilf>OOTE 
366 RAHALEAR Y COLOCAR W. C. PI. SAL 4.0000 13,550.00 54,200.00 
367 RAHALEAR V CO..OCAR LAVABO. PI. SAL. 4.0000 13,550.00 54,200.00 
368 RAHAl.EAR Y COl.OCAR REGADERA. PI. SAL. 4.0000 13,550,00 54,200.00 
369 RAHALEAR FREGADERO. PI. SAL. 4.0000 13,550.00 54,200.00 
370 RAHALEAR LAVAIIRO. PI. SAL. 4.0000 13,550,00 54,200.00 
371 RAHAl.EAR Y C.OCOCAR CALEHTAIOI. PI. SAi.. 4.0000 13,sso.oo• 54,200.00 
372 IWW.EAR CIJAm\O V TIJ'IA 1E AOOA. PI. SAL. 4.0000 13,550.00 54,200.00 
373 ALIIENTACICH A TINACO. PI. SAi. .. 4.0000 13,550,00 54,200.00 
378 SUHINISTRO IE W.C. BLANCO llS PZA. 4.0000 14, 164.00 56,656.00 

P«JOELO AllAS O Sl"ILAR. 
379 Sll!INISTRO IE LAVABO et.AOCO. ltS PZA. 4.0000 3,200.00 12,800.00 

l«JIE.O OO!INJS O SJ"ILAR, 
380 Sll!INISTRO IE LAVAIEIO ltS PZA. 4.0000 1,500.00 6,000.00 

IE CElfNTO ID4 PILETA. 
382 Sll!INISTRO IE REGAD ltS PZA. 4.0000 1,100.00 4,400.00 

NlltO LltlA ECOD1ICA 
O Sl"ILAR. 

384 Sll!INISTRO IE TINACO ltS PZA. 4.3000 17,200.00 73,960.00 
PMA 600 LT. 

385 Sl.lllNISTRO 1E u.AVE IE HS PZA. 8.0000 650.00 5,200.00 
IWOE!A. 

386 Sll!INI STRO IE CAlENT Atol G-1 O HS PZA. 4.0000 15,870.00 63,480.00 
SElll-AUTCNTICO SIN FORRO. 

387 Sll!INISTRO 11: LLAVE ltEZCLADOOA llS PZA. 4.0000 3,534.00 14, 136.00 
PARA LAVABOJ IW\CA NllK:O l«JO, 
OORICO O Sl"ILNI. 

3SB SIJllNISTRO 11: LLAVES IEZCl..AldlAS llS .m. 4.0000 1,753.00 7,012.00 
PARA REGAOEAA DE EIFOTRAR1 IWICA 
NllK:O "30. IMJllCO O SIMILAR. 

389 Sl.ltlNISTRO 11: CESPB.. PARA llS PZA. 4.0000 3,420.00 13,680.00 
LAVABO IW\CA aMH LltlA 
ECOIOlllCA O Sl"JLAR. 

390 SltllNISTRO 11: .UOO IE ACCESO- .ni. 4.0000 2,500.~ 10,000.00 
RIOS P/BM.O Bl..AHCO. 

395 SN..IDAS IE CENTRO, IE SAL, 18.0000 3, 185.00 57,330.00 
396 SM.IDA IE ARBOTANTE. IE SAL, i4.0000 3,185.00 44,590.00 
397 SALIDAS DE CUITACTO, IE SAL, 32.0000 3,185.00 101,920.00 
398 SAi.iDAS DE Tll18RE. IE SAL. 4.0000 4,250.00 17,000.00 
399 SM.IDAS IE TELEF<Hl, IE SAL, 4.0000 2,658.00 10,632.00 
400 SM. IDAS DE TEl.EVJSI~. IE SAL. 4.0000 2,490.00 9,960.00 
401 CENTRO DE CARGA ll0-2. IE SAL. 4.0000 6,180.00 24,720.00 
402 INTERRIPTm ~ 2X30 N'f. IE LOTE. 4.0000 2,385.00 9,540.00 

Y ACMTIDA A TABLERO. 



<OBRA> VIVIENDA DE INTERES SOCIAL • 
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1O1085 IUJA 4 

SR. ANTONIO FUENTES N. 

TESIS PROFESIONAL. 

HHllltltllHUMliflllllUifHllMHltifUHIUifHUllllUUUUUUUMl!UOifOMUHl!UUHHlUUHOU•UIU 

EXPLOSlill 

2 PRESUPUESTO DE OBRA. 

2.16 RECURSOS E INSUMOS 

NIRI cmmro lMIDAD CANTIDAD P.U. lti'ORTE 
408 VENTANAS DE HERRERIA IE IE PZA. 4.0000 32,450.00 129,800.00 

. 180X120 CH. CALIBRE 201 
INl.UYE VIDRIOS. 

409 VENTANA DE IERRERIA DE IE PZA. 6,0000 14,100.00 84,600.00 
90Xl20 CH. CALIBRE 201 
lt«:WYE VIDRIOS. 

410 \fNTM\ IE IERRERIA IE IE PZA. 4.0000 9,532.00 34,128.00 
60160 Cit. CIU~ 201 
110.UVE vmuos. 

412 PlfRTA BANIE!A IE IERRERIA IE PZA. 6,0000 34,125.00 204,750.00 
T1JIU.M CALIBRE 20;Foot!ADA 
mi l VENT AH.\ IE 901120 + 
l PIEITA IE 70X210. 

413 BARANDN.. IE IERRERIA ~- PZA. 1.0000 8,960.00 8,960.00 
CALIBRE 201 IE 205 CH. 
IE IESMRW.O. 

430 PllRTA PREFABRICADA IE IWOA CP PZA. 12.0000 10,634.00 127,609.00 
IE 70X230 Cl!.1ACABAOO EH DW'A 
IE tAIJBA1 INCt.Y, fWlCO Y CU.OC. 

432 PllRTA PREFABRICADA IE MOOIA CP PZA. 4.0000 10,931.00 43,724.00 
IE OOX230 CH. 1M:ABAOO EH aw>A 
DE r.AOBA1INC1..Y. fWlCO Y ca.oc. 

438 aw>A IE ENTRADA PRll«:IPAl.1 CJ PZA. 4.0000 3,245.00 12,980.00 
PWr:A SCllAGE llllE.O PI. y 
O Sl"ILNI, 

439 aw>A IE COUUCACl!ll CJ PZA. 12.0000 750.00 9,000,00 
IE PLASTIC01 MA MX 
O Sl"ILNI, 

441 PASA!Qt PMA PIDTA BAN!lRA. CJ PZA. 6.0000 650.00 3,900.00 
TOTAL COSTO DIRECTO S 4,598,094.53 

CARGOS INDIRECTOS, UTILIDAD Y ADICl®'..ES S 1,103,542.69 
<mTA lltSS t 2,709.56 

FllECIO llUTNllO t 5, 704, 346. 781 

TOTAL PARTIM 5, 704,346. 78 



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS 
======== == ======= ======== 

APl.ANAOO DE YESO EH IUlOS V PLAFCW 
A TALOCHA 

HATERIM.ES. 

yeso 0.02 ton 9000.00 149.50 
ceiMnlo 0.30 kg 16.00 4.80 
agua 0.01 113 400.00 4.00 

157.30 

MAN) DE OBRA. 

of. yeso 0.06 jor. 1435.00 89.69 
pn. yeso 0.06 jor. 1060.00 65.19 
maestro 15.00 X 154.88 23.23 
prest-!111 36.28 X 178.11 64.62 
herram. 3.00 X 178.11 5.34 

248.07 

·> e.o. /112 405.37 

tulO DE TABllll.( DE E=l4 Cll. 

ltATERMLES. 

tabique 65.00 pza 14.50 2340.00 
1artero o.os 113 6715.00 335.7S 

2675.7S 

tlANO DE OBRA. 

of. alb, 0.13 jor 1550.00 193.75 
pn. alb. 0.13 jor 1060.00 132.50 
maestro 15.00 X 326.25 49.94 
prest-illP 36.28 X 375.19 136.12 
herra11, 3.00 X 375.19 11.26 

522.56 

e.o. ltt2 3198.31 



llflO DE cc::CRETO Ar.;1.\!JO CQI HAl.lA 
66-44: HECHO A l'IANO: FC=IOO KG/Ct\2, 
CIKBRAHEX; Y REV. DE 10 Cll. 

HATERl/lLES. 

alq.ciailr 2.00 día 65.00 130.00 
tirante 0.18 pza 85,00 15.30 
polio 0.03 pza 681.00 26.43 
talla 44 1.10. •2 255.00 280.50 
concreto 0.11 13 6394.00 671.37 
aditivo o.oo laiib 64500.00 193.50 
varilla 0.20 kg 152.00 30.40 
diese! 1.00 11 32.00 32.00 

1379.SO 

tw(l DE OBRA. 

elab,conc o.u a3 2570.00 269.85 
of carp, o.os Jor 1441.00 72.05 
pn carp, 0.06 Jor 1060.00 63.60 
ol fierro o.os Jor 1492.00 71.62 
pn fierro 0;05 Jor 1060.00 so.es 
1aestro 15.00 l 528.00 79.'lO 
prest-11111 36.28 l 607.20 22o.29 
hfrr•. 3.00 l 607.20 1s.22 

845.70 

C.D. /112 2225.20 

AtW.ISIS rot>ARATIVO. -----
CMEPTO C/TABIQl.E C/CIKRETO 

lllJRO DE T ABl!llE 3198.31 o.oo 
tlURO Df COllCRETO o 2225.20 
APLANADO DE YESO 810.74 o 
RESANE DE ltJ\O o 65.00 
APRENTAOO DE llJRO o 62.00 
CASTlU.O DE 15X15 1160 o 

5169.05 2352.20 



~~ONO~TXCO DE AVANCE DE OBRAS, 



S R. A N TON 1 O FUENTES N 1 V O N 
:z:::;a1;:a:i:::s•==ai:r=== = :: = == 

E. N.B. o 
E. Pl.CJ!. o 
E. VOIT. o PROYECTO: P-AA!IP 
E. CW6>. o OBRAI IDIBRE 
E. llfl'ER, o FECHA1 01/0B/SS 
E. REC. P o COSTO CONT ,REPJ..1 o 
E. K/lW«J o ANTICIPOS A CTA1 o 
E. rucT. o SAl.001 o 
E. YESO o DA TOS GENERALES IE LA OBRA 
E. PIN/BA o lt'IPOOTE DE OBRA o 
E. T!Rll o . IND Y UTlLIDAn o 
E. DIVER. o 
E, VEl.AD. o IMPOOTE TOTAL o 

--ru1A EST. o 

I I lllPORTE ESTillAC. t IHPOOTE 1 
I CONCEPTO 1 PRES\f, AVAllCE 11: AVANCE REPL INDICE 1 
I 1 LIBRO OBRA OBRA ! allT AD. ) ll(RE)I. 1 
I 1 1 
1 1 1 
1 COSTO K omA I 1 
1 1 1 
1 5101 llAOO IE OllRA 1 1 
I = ==--= ::r: == 1 1 
1 DESTA.Xl 11: Al.BANIL I 3626900 o o.oo o ERROR 1 
1 DESTA.Xl PlaíERIA r 983963 o o.oo o ERROR 1 
1 DEST, VENT, Y YIOOIO 1 380220 o o.oo .o ERl!OO 
1 DEST, CARP. Y cal!IIA 1 129741 o o.oo o ERROR 
1 DEST, lllPERHEAB. 1 43551 o o.oo o ERROR 
1 DEST. REC. PETREOS 1 160000 o o.oo o ERROO 
1 DEST. ELECmICIDAD 1 o o o.oo o ERROR 
1 DEST. YESO 1 562567 o o.oo o ERROR 
1 llEST. PINT. Y BN!. 1 145820 o 0,00 o ERROR 
1 DEST, TJR(l, 1 160000 o o.oo o ERROR 
1 llEST, DIVERSOS 1 20000 o o.oo o ERROR 
1 ~ 1 220320 o o.oo o ERROR 
1 1 
1 SUB-TOTAL 1 6433002 o o.oo o ERRal 
1 5102 llATERIAl!S DIRECTOS 1 -----
1 = ====== :::::::s 1 
1 llATS. IE Al.llt.NIL I 13035$80 o o.oo o ERROR 
1 ltATS, IE Pl.MRIA 1 757023 o 0,00 o ERROR 
1 llATS, VENT. Y VIDRIO 1 985470 o o.oo o ERROR 
1 llATS, CARP. Y cal!llA 1 459520 o o.oo o ERROR 
1 llATS. lrmlllEAB. 1 75600 o o.oo o . ERROR 
1 llATS. REC. PETREOS 1 320000 o o.oo o ERROO 
1 lftJEllES IE BAtlO . 1 S30S30 o o.oo o . ERROR 
1 llATS. El.ECTRICIDAn 1 1406095 o o.~ o . ERROR 
1 llATS, YESO I 350821 o o.oo o ERROR 
1 llATS. PlllT, Y BAR. 1 239723 o o.oo o ERROR 
1 KATS. TIRO!.. 1 156000 o o.oo o ERROR 
1 llATS. DIVERSOS 1 577391 o o.oo • o ERROR 
1 I 
1 1 
1 SUB-TOTAL 1 19194438 o o.oo o ERRQR 
1 1 ::::: 

1 I 
l TOTAL 1 25627520 o o 
1 1 
1 



3104 ARRASTRE AiiO ANTERIOR. 
1107 !VA POR Al:REOl!AR 
1109 ANTICIPOS A PROVEO, 
2112 DEPOS !!OS EN GARmll A 

2104 PROVEOORES ( -l 

GRAN TOTAL 25627520 
============:====== 

AVtK.E II OBRA1 ACABADOS FINAi.ES. 
X DE AVANCE1 0.00 
X POR E.ECUTAlh 100,00 
FALTANTE ESTll'iAOO O 

o 
========= 

o 
o 
o 
o 

o 

o 
::::::::::: 

POR E.ECUT AR EXTRAP(l, ERROll 
======::= 

POR INVERTIR EXTRAP(l, ERROll 
======== 

IOCREl1ENTO REAL m ERRal 
====== 



CATALOGO DE CUENTAS, 



1 
NOVIEMBRE 30/1984 HO.JA 1 

CATALOGO DE CUENTAS 
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1 
11 
1101 
1102 
1103 
1103001 
1103002 
1103003 
1104 
1104001 
1104002 
1105 
1105001 
1105002 
1105003 
1106 
1106001 
1106002 
1106003 
1107 
1108 
1109 
1110 
1111 
12 
1201 
1202 
1203 
1204 
1205 
1206 
1207 
1208 
1209 
1210 
1211 
13 
1301 
1))2 
1303 
1304 
1305 
1306 
1307 
1308 
1309 
14 
2 
21 

ACTIVO 
CIRCLlANTE 

CAJA 
FONDO FIJO 
BAM:OS 

BANCMR 

O.IEHTES 

DEUOORES DIVERSOS 

Cl{NTAS POR COBRAR 

IVA POR ACREDITAR 
ESTll'IACIOtf'.S XCOBRAR 
ANTICIPO A PROVEED. 
llNERSION EN VM.ORES 
IVA PAGADO 

FIJI 
TERRENO.S 
COOSTROCC IONES 
DEPRECIACIOO COOSTR. 
ltJBILIARIO D/IJICI~ 
DEPR.EC, l10B. D/OFIC, 
EQUIPO DE ~TE 
DEPREC. EQ, TRANSP, 
11AOUINAR!A Y EQUIPO 
DEPREC. 11AQUlNARlA 
EOO !PO DE 001PUTO 
OCPRECIACIOO ACUIU.. 

DIFERIDO 
GASTO DE ll!GANIZAC. 
Al'llllT. GASTOS ORGAN. 
GASTOS DE INSTALAC. 
AlmT. GASTOS INST. 
INTERESES POO OEVEN. 
llEPOS 1 TOS EN GARAHT. 
SE(U!OS PAG. X ANT. 
PAGOS PROV. l.S.R. 
RENTAS PAGADAS X ANT 

OTROS ACTIVOS 
PASIVO 

A Cll!TO PLAZO 
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2101 
2102 
2103 
2103001 
2103002 
2103003 
2104 
2104001 
2104002 
2104003 
2105 
2105001 
2105002 
2105003 
2105004 
2105005 
2105006 
2105007 
2106 
2106001 
2106002 
2106003 
2107 
2108 
2109 
2110 
2111 
2112 
2113 
2113001 
2113002 
3 
31 
3101 
3102 
3103 
3104 

3105 
4 
41 
4101 
4102 
4103 
4104 
4105 
5 
51 
5101 
5101001 

CREO. HIPOTECARIOS 
CllEDITOS DIRECTOS 
ACREEDORES DIVERSOS 

SR, ANTOOID FUENTES. 

llflJESTOS POR PfljM 
1.s.P. r. 
1.".s.s. 
10 X RETENIOO 
1 X 
5 X 
r.s.R. 
RECARGOS 

CW4TAS POO pfijM 

IYA COBIWXl 
PROVISICfl l.S.R. 
PROYISllll P, T .U. 
ltPIJ!T. FlJT. Al.m, CAP 
Nfl'ICIPO DE CUENTES 
IIPOSITOS EN GARNIT. 
IEJ>, GTA, Q.IENTES 

CAPITAL 
CAP !TAL CONT AlllE 

C#P ITAL SOCIAL 
C#PITAL SOC. X EXIB. 
RESERVA LEGAL 
RESll T, E..ERC. NIT. 

REStl.T. D/E.ERCICIO 
Il«iRESOS 

ltmSOS 
IlliRESOS rol OBAA 
OTROS lllGRESOS 
PflOW:TOS Fltw:C. 
llWllESOS P/SERVICIOS 
ven AS 

COSTOS 
COSTOS~ OMA 

IWIO ~OBRA 
DESTA.XI ALllMILERIA 

HOJA 2 
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5101002 
5101003 
5101004 
5101005 
5101006 
5101007 
5101008 
5101009 
5101010 
5101011 
5101012 
5101013 
5101014 
5101015 
5101016 
5102 
5102001 
5102002 
5102003 
5102004 
5102005 
5102006 
5102007 
5102008 
5102009 
5102010 
5102011 
5102012 
5102013 
5102014 
5102015 
5103 
5103001 
5103002 
5103003 
5103004 
5103005 
5103006 
5103007 
5103008 
5103009 
5104 
5104001 
5104002 
5104003 
5104004 
5104005 
5104006 
5104007 

DESTAJl DE PLMRIA 
DEST. VENT. V VIDRIO 
OESTAJ'.l CAAPINTERIA 
DESTAJO DE lMPrntl. 
DEST. RECUMIH. PET. 

llESTAJl ELECTRIC. 
DESTAJO DE YESlJ 
IEST, PINT. Y BARNIZ 
DESTAJO DE T!Rtl 
DESTA.JOS DIVERSOS 
VELADORES 
RESIDENTE DE OOOA 
ADllOO. DE OBRA 
DIVERSOS 

llATERIAl.ES DIRECTOS 
llA TER IAL Al.BM ILER IA 
PIATERIAI. DE Pl.Ot!ERIA 
llATER. VEHT. Y VIOO. 
llA TERIAL CARP INTERIA 
llA TERIAL llt'ER!1EAB. 
llAT. RECUBRIHIENTOS 
ttm.ES ll'. BA&O 
llATER!AL ELECTRICO 
llATERIAL ll'. YESO 
llAT. PINTIJIA/BARNIZ 
llA TERIAL ll'. TI ROL 
llATERIALES DIVERSOS 
llA T. Ml DEW:: 1 BLES 
IERIWIIOOA DE OBRA 
IVA 

GAsTOS INDIRECTOS 
PROYECTO 
CAl.Cl.l.O 
PERITO 
REGLAIENTO D/CON!nl, 
GASTOS LEGALES 
HllOWllOS 
DIVERSOS 
NO DEIUIBLES 
!VA 

TERRENOS 
COSTO DIRECTO 
CES ION DE DERECHOS 
TRASl.AOO DE OO'llNIO 
EStlltTOOA NOTARIAL 
ll'i!JESTOS PREOIM..ES 
IHPIISTO DE AGUA 
DIVERSOS 
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5104008 IYA 
5105 LIC. DE COtlSTROCCION 
5105001 Al.U!. Y NO. OFICIAL 
51G5002 TOl1A DE AGUA 
5105003 LICOCIA SNHTARIA 
5105004 LICENCIA DE GAS 
5105005 LICEl~IA DE BOMBEROS 
5105006 LICENCIA ESTATAL 
5105007 LICOCIA tw!CIPM.. 
5105008 S.P. DE C.F.E. 
5105009 DIVERSOS 
5105010 NO DEOOCIBl.ES 
5105011 !VA 
6 GASTOS 
61 GASTOS 
6101 GASTOS DE AD1100, 
6101001 SLWlOS 
6101002 YACACICHS 
6101003 GRATIFlCAC!al NUi.. 
6101004 1.K.s.s. 
6101005 5 X lta=~VIT 
6101006 1 X 
6101007 !DmARIOS 
6101008 TELEFCNlfCOOREOS 
6101009 PAPEl.ERIA Y GAST, (f 

6101010 COllBUSTilllE V LUBR. 
6101011 oo>flEC, Y AIOIT. 
6101012 LIMPIEZA Y ASEO 
6101013 TRANSro!TES 
6101014 CUOTAS Y SUBStRlP. 
6101015 SEGll!OS Y FIANZAS 
6101016 RENTA 
6101017 ATEttlal A Q.lEHTES 
6101018 COlllSlOOES 
6101019 t«l DEDOCllllES 
6101020 llANTENllllENTO 
6101021 IWlT. DE EQUIPO 
6101022 LUZ Y Fl.ERZA 
6101023 DIVERSOS 
6101024 IYA 
6102 GASTOS DE VENTA 
~102001 PAPELERIA 
6102002 FLETES Y ACARREOS 
6102003 PUPilClDAD 
6102004 CG'llSIIUS 
6102005 CCX1llUSTllllES Y LUB. 
6102006 . ATEt«:ION A Q.IENTES 
6102007 CUOTAS Y SUBSCRlP, 
6102008 TfWISPOOTES 
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6102009 
6102010 
6102011 
6102012 
6102013 
6103 
6103001 
6103002 
6103003 
6103004 
6103005 
6103006 
6103007 

6103008 
6103009 

6103010 
61030U 
6104 

00 OE!ltM:IBlES 
SEQJROS V FIANZAS 
Hm!ARIOS 
DIVERSOS 
IVA 

GASTOS flffiW;IEROS 
INTERESES OORIW.ES 
lNT, CDTO. PIENTE 
INTERESES tOlATOOIOS 
APERTOOA COTO. HIP. 
AVN.00 HIPOTECARIO 
smJRO HIPOTECARIO 
taf IS IC»t COOTROCTOR 

EstRIMA HIPOTECA 
mus. VIS. INSP/HIP 

C()llSIMS 
IVA 

COfRAS 



S. DICCIONARIO DE LA REAL ACADEMIA DE LA LENGUA ESPAÑOLA. 

6. FOLLETO DEL FONDO DE LA VIVIENDA. 

Banco de México. 

Marzo 1984. 

7. FOVI 

Secretarfa de Hacienda y Crédito Público. 

8. PROGRAMA DE MI COMPUTADORA. 

Congreso Mexicano de la Industria de la Construcción 

Cámara Nacional de la Industria de la Construcción. 

9. REGLAMENTO DE CONSfRUCCIONES DEL D.F. 

Departamento del Distriot Federal 

Editorial libros económicos 

1977. . 

10. VALORES INMOBILIARIOS DEL VALLE DE MEXICO. 

Instituto Nacional de Avalúes, S.C. 

Impreso en Litoarte, s. de R.L. 

1975. 
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