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© INTRODUCCION

El presente trabajo tiene como finalidad prin
cipal, aportar la informaci6n necésaria a toda aquella perso
na interesada en saber todo lo relacionado a la tramitacién__.
y documentacién que se requiera para la realizacidn de una -
obra dentro de la zona urbana, asimismo de ubicar a toda per
sona en la importancia que representa cumplir con los requi-
sitos especificados para la realizacién de dicho proyecto, -
se trata también que su consulta sea de una manera clara y -
hasta cn ciertos puntos que se tocan en el mismo se hacen dJe
una forma tan facil y sencilla que si alguna persona con edu
cacidn bisica lo consultara extraeria en si la informacién -

requeride.

Se quiere en pocas palabras que este trabajo-
3ea una ayuda a toda persona interesada en el conocimiento -
de 1as normas y requisitos que se requieran para la construc
¢idn de una obra, es un tanto didictica pero a su vez con fi
nes pricticos y ademis en todos los puntos se menciona la --
ayuda de los articulos vy leyves relacionadas con requisitos o

normas en cuestion.

Este trabajo presenta en una manera resumida



las ventajas que se logran al tener conocimiento de dotas las
normas que rigen a 1la obra también presenta las desventajas -
que el estudio sdlo se realiza en zonas urbanas, pero présen_
ta unx itdea general de lo que se debe cumplir, para no tener_
efectos negativos o bién para no cometer una violacién referi

da al cumplimiento del mismo.

Al témmino del trabajo se presenta de manera -
ordenada 155 formas que se deberin llenar para la presenta- -
¢36n de 1a documentacién requerida, esto es con la finalidad
de tener como ejemplo alguna documentacién al problema presen

tado .

Para finalizar tenemos que los requisitos pre-~
sentados en este trabajo son en su mayoria los mis actuales -
teniendo como inconveniente el cambio al término del sexenio
y por lo tanto su duracidn tendrd vigencia al termino de este,
¢zbe mencionar que en algunoé puntos se hace notar los cam- -
bios que se producirdn a un futuro corto, esto es con el fin_

de hacer mis completo el trabajo.



"~ 1.-  SECUELA DE TRAMITES
© 1,I.- ANTECEDENTES

Antes de comerzar a realizar los tramites co-
yrespondientes a la obtencién de una licencia de cosntruc- -
ciﬁn; mencionaremos algunos requisitos indispensables que se
deben cumplir para tal efecto, para esto nos basaremos en lo
éxpedido por el gobierno por medio del departamento y a su -
vez regido por un plan directo y ya que hablaremos de planes
comenzaremos a ¢laborar una pequefia sintesis del cual nos ba
samos para este estudio, este plan llamado Plan General de -
Desarrollo Urbano del Distrito Federal es el resultado de un
anilisis profundo y a la vez conciente de los requirimientos
que ha tenido el pais a través del largo camino recorrido --
con todos sus cambios y altibajos en lo referente a proble--
mas de infraestructura y para tener una idea mis clara resu-
miré los principales conceptos del plan general, en si los -
fundamentos del plan general son el crecimiento dedordenado_
que sufre la ciudad y las consecuencias que ha traido consi-

_go, esto es casi inexplicable ya que para el afio 1900 el --
iﬁais apenas contaba con 541,000 habitantes, después de esto_
vino la etapa de crecimiento del mismo mediante la industria

lizacidn, la expansi6n de las redes de comunicacién tanto fe



rréviarids como carréfgrhs,“estoé fuerén algunos de los ele
mentos que aceleraron el crecimiento de la ciudad de México
la cual ya para el afio 1921 registraba una poblacion de - -
906,060 habitantes y en 1930 tenia 1'230,000 en esos afios -
el drea urbana de la ciudad presentaba una clara y franca -
expnﬁsién hacia el sur, dindose los primeros fenbmenos de -
conurbacidn, o sea de fusidn entre los poblados de la peri-
feria de 1a ciudad y las cxpansiones de 1a misma, los pobla
dos de Mixcoac, San Angel, Coyoacin y otros fufron rodeados
paulatinamente por nuevos fraccionamientos y las zonas subur
banas de residencias veranicgas y poblados rurales pusaron_
a ser partc de una trama urbana continua, ahora bién para -
el afio 1940 la poblacién era ya de 1'760,000 habitantes y -
para 1950 ya tenia 3'480,000 duplicandosc esta en un lapso_
de tan solo diez afios, ya para cntonces la ciudad se exten-
dia sobre una superficie de 240 kilémetros cuadrados y se -
perfilaba como una gran concentracitn urbana, las condicio-
nes econdmicas de la postguerra provocan que el Valle de M¢
Xico se tran;forma cn la mayor concentracién industrial, de
servicios, &é recursos humanos, financieros, administrati--
vos y de poder politico, asi como en el principal mercado -
de consumo del pais, iniciandose de esa forma el circulo vi

cioso que ain hoy en dia de por resultado su marcada preemi



ﬁﬁﬁgia1961iti¢5 y econémica.

Esta situacion hace que la ciudad de México_

crezca en forma sostenida, alcanzando en 1960 los 5'186,000

habitantes y dandose por primera vez un fenSmeno hasta an--

tes desconocido, la ciudad en su expansién rebasa los limi-

tes politicos administrativos del Distrito Federal e invade

el estado de México, fusiondndose con otros poblados perifé

ricos que hasta entonces habian permanecido aislados, ya pa

ra el afio de 1970 la zona metropolitana de la Ciudad de Mé-

xitco, alcanzaba los 8'797,000 habitaﬁtes y para 1980 llega

a la cifra de 14'500,000, ocupando una superficie de aproxi

madamente 1,000 kilemetros cuadrados, de ésta poblacidn 9.3
millones vivian en el Distrito Federal, para corregir &sta_
situacidn se ha elaborado el Plan General de Desarrcllo Ur-

bano del Distrito Federal que establece su estructura urba-

n2 para los proximos veinte afios y de ese modo se convierte

en un marco de diferencia para las desiciones de desarrollo

“urbano, tanto de cardcter pfiblico como privado asi permite
que las distintas dependencias abocadas a la realizacin de

1a obra p@iblica con impacto en el desarrollo urbano, puedan

lograr acuerdos de coordinacitn, desiciones tales como las_

© 4reas sobre las que realizarse el crecimiento urbano, cuen-



tan ya con un instrumento. Gnico de planeaci6n, en torno al -
cual se puede lograr acuerdo y coherencia, evitando costosa_
duplicaciones y errores por falta de visidn global de los -~-
problemas, asimismo el plan general y los planes parciales -
que se derivan de &1 regulan la accidén de la iniciativa pri-
vada vinculada a la construccidn de fraccionamientos y obras
particulares, de esfa forma se evita que este tipo de accio-
nes se anteponga a los intereses de la comunidad, con la - -
aplicacidn de los lineamientos del plan general se busca una
mejor planeacidén y uso de todos los servicios urbanos, asi ~

como una mejor calidad de vida.

El Plan General de Desarrollo Urbano del Dis-
trito Federal es un trabajo complejo elaborado por un equipo
mmeroso de profesionales de distintas disciplinas, su conte
nido se encuentra estructurado en diversos niveles, en pri--

mer término, hace un anilisis de los problemas bisicos de la
| ciudad; cuales son, cual es su magnitud y jerarquia, como --
han evolucionado en el tiempo y cuales son sus caracteristi-
cas, a partir de este anz‘xlirsis,. el plan proyecta estos he- -
chos con la finalidad de establecer cuales serin sus carai:tg
risticas futuras y en funcidn de é&stas, difinir en un segun-

do término cuersos de accidn con la finalidad de lograr el -



desarrollo urbano nis éonveniente, en un tercer paso el plan
propone y desglosa las obras y acciones especificas a reali-
zarse, por (iltimo produce una aproximacién a programas y pre
supuestos especificos y plantea responsabilidades de obra pd
blica definiendo la magnitud y prioridad de la misma, esto ~
constituye una base para posterior congruencia en la ejecu--

cién de las obras.

El Plan General de Desarrollo Rubano del Dis-
trito Federal es en si un instrumento que explica la ciudad_
en su conjunto, ya que precisa como ha sido su evolucifén, co

mo es y hacia donde tiende su desarrollo urbano.

" Los objetos generales del Plan son los siguien

tes:

1.- Utilizar lo mejor posible el suelo dispo
nible, la infreestructura vial existente
y los servicios pliblicos con que el Dis-

trito Federal cuenta actualmente.

2.~ Mejorar la distribucidn de las activida-
des en el Area urbana, el transporte p(-

blico y la vialidad, con la finalidad de



" “hacer xﬁ.ﬁs accesibles 'las fuentes de tra

g jo y los servicios a la poblacién, en -

-~ especial a los sectores de menores in--

- gresos. -

- Conservar y mejorar las condiciones del

medio ambicnte, para el logro de estos
objctivos, la estructura de la ciudad -
debe cambiar para el siguiente proceso:
control de la expansidn del drea urbana,
evitando los altos costos de wn creci--
miento desordenado sobre suclo no apto_
para cllo o de alto valor ceolbpico, in
crementando en la densidad del frca ur-
hana, de esta manera es factible un apro
vechamicnto mis racional del suelo urba
no, fa infraestructura, la vialidad y -
los servicios con los que ya cuenta la_
ciudad, distribucidn homogénea de las -
diferentes actividades y usos del suelo,
esto posibilita una estructura mejor ba
lanceada y por lo tanto mis equitativa

para la poblacidn en general, desarro--

- -



'116 de ocho centros urbanos con los cuales
- se acercardn los servicios a otros tantas_
freas de la ciudad, haciendolas autosufi-
ciéntes, conservacién y mantenimiento de -
las areas con uso forestal, agropecuarioc -
y acuffero, éstas son simplemente indispen
sables para disminuir el desequilibrio eco
18gico presente, por lo cual deben mante-~
nerse libres del crecimiento urbano, mejo-
ramiento del sistema de vialidad y trans--
porte, esto resulta indispensable para in-
crementar la accesibilidad de la mayoria -
de la poblacién al trabajo y a los servi--

cios.

El plan para una zona urbana de la magnitud del
Distrito Federal, requiere de elementos complementarios que -
le otorguen la necesaria precisién y detalle. Entre los ele-
mentos que cumplen con esa finalidad se encuentran los 'Pla--
nes Parciales" que, en nfimero de 16, abarcan cada una de las
delegaciones polfticas en que se encuentra dividido el Distri

to Federal.
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1.2.-  REQUISITOS PREVIOS.

Dentro del aspecto a lo referente de requisi
tos que se deben tener para la obtencién de una licencia de_
construccidn nos enfocamos primeramente los mis importantes
e indispensables para llevar a cabo dicho trimite, en este_
rengldn nos enfocamos a las constancias de zonificaci6én en -
las cuales destacan en primer témmino el alineamiento y n(me
to oficial; la constancia de zonificaciGn tiene por objeto -
establecer conforme al plan director, los usos del suelo, la
intensidad de usos y la densidad habitacional a los que pue-
de dedicarse un predio, esto no es otra cosa que la regulari
zacidn del terreno al cual se le va a construir y al mismo -
tiempo llevar un control de todo lo relacionado con dicho --
predio, el uso del suelo del mi.smo con respecto al plan direc
tor es de suma importancia ya que con este se lleva un re- -
cord de todos estos y con este mismo plan, ahora en lo refe
rente a la intensidad de uso es de suma importancia ya que_
sin este dato no se podia hacer una valuacion aprdximada de
este mismo predio y por filtimo cuando se habla de la densi-
dad de poblacidn que se vaya a tenef en el mismo es cuando_
a este se le pudiera dar un servicio mas o menos de tipo --

condominio y para tal caso contar ya con el y con un regis-
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tro de tipo informativo, que una vez entrando en entrando se
pudiese hacer realmente cualquier modificacidn que se requie
ra en caso de que el plan asi lo requiera y a la vez de hacer
una verdadera valuacién si dicho predio se viera sfectado por
dicho plan al grado de quedar totalmente transformado, otro -
requisito indispensable con el que se debe contar es el de la
constancia de alineamiento para su obtencién nos diriguiremos
a la delegacifn correspondiente de la zona a la cual corres--
ponda el lugar de la construccidn en la cual se expediri el -
documento en donde se consigne el alineamiento oficial, en el
mismo se sefialard el uso que se le pretenda dar, otro dato -~
que se le deberd anexar serd el de la zona y el uso que se le

pretenda dar a este.

Ademis de la constancia de alineamiento nece
sitara cuando asi lo requiera la licencia de uso especial pe
dida por Ia direccibn general de planeacion para la construc
citn, en los casos que asi se requiera se anexari en el mis-
mo la constancia de zomificaci6én, donde se contendran los --
usos, destinos y reservas autorizadas por el plan director,-
esta constancia tendri una vigencia de 180 dias a partir del
dIa de su expedicién, también se anotari en el expediente de

cada uno de ellos o sea de estos permisos, una copia de esta
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constancia de alineamiento’y se enviaré otra al registro del
plan director y a 1a direccifn general de Catastro e Impues-
to Predial de la Tesorerfa del Distrito Federal.

la licencia de uso especial tiene por objeto_
petmitir que un predio se desarrolle conforme lo permita el
plan director, esto es que en este predio se desarrollari --
cualquier uso que el plan haya puesto como condicionado, tie
ne como requisitos previos a las constancias de zonificacidn,
alineamiento y nfimero oficial y antecedente a la licencia de

construccion en el caso de usos condicionados.

Ahora bién siguiendo con la constancia de ali
neamiento se entiende por este al documento que tiene por ob
jeto la indicacién de las afectaciones y restricciones a que
pueda estar sujeto al predio, también se refiere al espacio_

que es necesario mantener sin construir en previsién de obra

piblica.

Siguiendo con los casos en los que pudiese -
existir alguna ﬁndificaciﬁn en ei transcurso de los trémites
" el proyecto se deberf ajustar a los nuevos requerimientos --
que pudiera existir en el nuevo alineamiento, en caso de que
estas modificaciones se presentarin después de concedida 1la

Iicencia de construccidn, se suspenderdn los trabajos de - -
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construccién para que se revisen los huevés ajustes de alinea
miento y se adapten a ellos, en caso de alguna anomalfa se --
procederd de acuerdo al artfculo 39 del reglamento de cons- -
trucciones para el Distrito Federal, de tal modo que se cum--

pla con lo establecido en el mismo.

Todo esto se puede reducir en la importancia -
del mismo ya que se en alguna obra se pueden observar los de-
talles que surgen de algln error cometido asi mismo se podra_
ver la falla en la documentacién de la obra, de tal manera --
que si alguna inspeccién se llegase a presentar durante la -
misma se podrd observar el error del mismo modo que durante -
1a construccién ya que en los papeles existe una secuencia --
que estd demasiado marcada y por lo tanto ficil de encontrar_

el error.

Otro requisito indispensable que se deberi to-
mar en cuenta es el de constancia de niimero oficial, para el
cual se procederd de manera semejante al de alineamiento, o -
sea nos dirijiremos a las oficinas de la delegacién correspon
diente en donde se otorgard un n{mero para cada predio, siem-
pre y cuando este tenga frente con la via pGblica, este nlme-
ro se colocard a una distancia minima de 20 m., a la entrada_
del mismo y deberd ser observado a simple vista a la distan--

cia antes mencionada, es muy importante que este quede coloca
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do a la entrada del mismo ya que este nfimero servird como i'g
ferencia para las distintas obras que se pretendan realizar_
por las zonas cercanas al mismo, en caso de presentarse algu
na modificacién de dicho nfimero el departamentc le notifica-
4 al ducfio para que este obligado a colocar el nuevo n{mero
en el plazo en el que se le fije, teniendo como plazo de con

servacion del nmero anterior un miximo de 90 dias.

EI propietario estari obligado a notificar a_
Ia oficina de Correos, al Registro POblico de la Propiedad,-
a la Tesoreria Qel Distrito Federal y al registro del plan -
director, a fin de que se hagan las modificaciones correspon
dientes y no hubiera alg(in problema para el susodicho caso -
que se presentard algun comunicado para la construccién, el_
nfmero oficial se refiere al espacio cuyo uso queda condicip
nado por el convenio de fraccionamiento correspondiente o por

disposiciones legales y reglamentarios especificas.

El ntinero oficial sirve como referencia gene-
tal del predio para todos los trimites relacionados con el -
mismo ¥ para su ubicacidn por correo, con este se tiene un -
dato importante para el control de lo que se pudiese presen-
tar ya sea en el caso de modificacidn o simplemente en el --

cambio de régimen para tal caso se tendri como resultado una
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mayor explicacifn y detallada dél mismo, en muchos casos éq;l'
puede presentar que en algin citado existan dos nfimeros para
tal caso se consultard con los expedientes localizados en --
las oficinas de control de dicha delegacifn, ahora que se to
. ca este punto ¢s frecuente encontrar esto en las colonias a
las cuales apenas se les acaba de ubicar de modo que estas -
suelen contener un nimero y otrc que serd por lo general el_
Iote que es dado por el constructor en una forma un poco - -~
aleatoria y basada en el planc arquitectdnico, hay tantas co
sas que se pueden hablar del nimero oficial que resulta casi
imposible hacerlo en un espacio tan corto pero es en si un -
requisito de interes especial ya que en este se basa casi el

mayor nimero de la documentacién requerida.

En lo referente al uso del suelo se tiene que
esta constancia deberd ser vigente y de acuerdo al destino -
que para este se hava consultado con el propietarioc, en el -
caso de que este uso sea en almma zona de las 1lamadas ar--
quitectdnicas por encontarse en ellas mommentos histéricos,
Este permiso deberd estar asentado por la persona responsa--
vle de dicho lugar v previamente autorizado por la delega- -
cibn, del mismo modo que los requisitos anteriores estos se_

anexaran a la solicitud de licencia de construccién,



-~ 16.

Es conveniente explicar en una forma adecua-
da los planes que existen con respecto a este punto, todo --
tiene comienzo con el llamado plan director del cual se deri
va la repulacidn de los usés del suelo, el logro de mayor --
eficiencia y equidad en la utilizacién de los recursos y sa-
tisfactores que ofrece la ciudad, asf como la posibilidad de
mejorar las condiciones del medio ambiente, dependen en una_
medida considerable el conocimiento que de ellos se pueda ob
tener comp ya se dijo anteriormente la capacidad de dendidad
de cada uno de ellos se debe fijar en éllos ya que su uso se
valdrd de como se encuentran utilizados estos, llevando el -
control de todo lo que se pueda presentar tanto en el presen
te y siguiendo en el terreno del futuro, ademds dependen en_
una medida considerable de la regulacién de los usos del sue

1o,

La regulacidn se hace en funcién de la apti-
tud fisica del territorio para ciertos usos, la capacidad de
la infraestructura vial y de servicios para determinadas ac-
tividades, e intesidades de las mismas, el grado de compati-
vilidad funcional entre actividades, el costo del desarrollo
urbano y de modo primordial, la accesibilidad de la pobla- -

citn a los distintos usos del suelo.
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la regulacidn detallada de los usos del sue-
lo en el distrito federal, depende de la zonificacién secun-
daria que establecen los planes parciales para sus 16 delega
ciones, para definir esta zonificacifn se partié de los usos
actuales del territorio y se establecierdn las modificaciones
del mismo necesarias a este, para que fuéran acordes con la_
estructura urbana que se requeria para el distrito federal,-
dichas modificaciones se realizdn en el territorio de modo -
gradual conforme al proceso de construccibén en terrenos bal-
dios y la sustitucién de edificaciones que realizan tanto --

los particulares como el sector pfiblico.

Cada zona de la delegacién se caracteriza --
por un uso predominante, pudiendo éste ser de los géneros de
habitacién servicios, industria, espacios abiertos, infraes-
tructura,agropecuario, forestal o agricola. Para cada zona_
existe un nfmero de usps permitidos, incluyendo el uso predo
minante, &stos constituyen el rango de usos del suelo que se
promueven por el plan porque son compatibles con la aptitud_
del territorio, con la capacidad actual y prevista de la in-
fraestructura vial y de servicios y son congruentes con las

politicas de desarrollo urbanc para el distrito federal.

Asimismo, existe un cierto nimero de usos -
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condicionados que siende importantes para la construcci.ﬁnde
las diversas zonas urbanas, pudiesen, si no secontrolan, r_c;_ '
presentar mayores costos que beneficios en la zona y en‘ la -

delegacion donde se iocalicen, el condicionar la autorizacifn
de clertos usos dentro de la zona, depende de la magnitud, in
tensidad y ubicacifn precisa del uso en cuestifn, obedeciendo
al efecto que dicho uso pueda ejercer sobre aspectos como: la
capacidad de la vialidad en el drea immediata al desarrollo -
propuesto, la capacidad de las redes de agua potable y alcan-
tarillado; la calidad ambiental del lugar; la seguridad urba-
na la compatibilidad con los usos existentes en los alrededo-
tes del lugar; etc. Estas condiciones estdn definidas para
cada caso en el manual para la especificacién de condiciones_
a usos condicionados, documento elaborado por la direccién ge

neral de planificacidn del departamento del distrito federal,

Por filtimo para cada zona sé indican aquellos
usos que en ella se encuentran prohibidos por ser compatibles
con la aptitud de 1a zona y contrarios a los objetivos y poll
ticos del desarrollo urbano, complementando la definicitn de_
usos del suelo, los planes parciales determinan los rangos de
intensidad o de densidad de poblacién con los cuales se pueden

desarrollar los diversos usos permitidos en cada delegacitn,-
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el concepto de intensidad de uso se aplica como medida de con
trol en todos los usos no habitacionales, en tanto que la den
sidad de poblacién se aplica a los usos habitacionales, 1a in
formacion relativa a la zonificacidn para la consolidacitn de
las diversas zonas urbanas, pudiesen, si no se controlan, re
presentar mayores beneficios, esta informaciSn relativa a la_
zonificacifn de los usos permitidos, condicionados y prohibi-
dos aparece en el plano denominado; usos, distintos y reser--
-vas; la informacidn relativa a la intensidad de uso y densi--
dad de poblacién, se encuentra en €l plano denominado "Inten
sidad de Uso" que puede ser consultado en la oficina de plani

ficaci6n de cada delegacitdn.

Stguiendo con el tema de los requisitos pre-
vios que se deben cumplir para la obtencién de una licencia_
de construccidn tenemos el punto de las solicitudes las cua-
les deberdn ir fimmadas por el propietario y si por alguna -
razdn no se pudiera tener requisitos entonces se hard median
te una carta poder en la cual se especificari el o los moti-
vos por los cuales se realizd ese paso, adfmas se deberd lle
var estd por duplicado para que haga las veces de documento._
de archivo, es recomendable que adémas de la firma del pro--
pietario también exista la de un perito con el in de evitar_

mayores tramites de responsabilidades con respecto a la cons
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tmcgib,ﬁ de la misma, se tiene adfimas que las formas que se-
ceben de solicitar, deberdn ir de acuerdo a los casos que se
requieran tanto para alinemiento o bién para ntmero oficial,
tenemos también lo referente a boletas de pago existente en_
las cuales destaca primordialmente la de pago de impuesto --
predial y de pago de agua,la I;rimera se recomienda que sea -
del bimestre anterior ya que servird para tener una idea de
como andard el valor del predic con respecto a sus colindan-
clas, es en si en donde recae la va}uacién de un predio en -
caso de que se requicra para hacer alg{’m valor catastral, se
puede ir viendo como va aumentando o reduciendo el valor del
mismo segin sea el caso,pero rara vez se tiene un predio que
disminuya en su valor salvo el caso de accidente en elmismo,
en si se puede emmerar muches puntos respecto a esto pero -
siguiendo con el segundo pago tenemos de este que se recomlen
da al igual que el otro que sea del bimestre anterior en los
dos se debe tener cuidado que esten debidamente requisitados
¥y que no haya errores con respecto al nimero de predio y su
ubicacifn, en muchas ocaciones se tiene que debido a un error
de informacién se tieme que hechar marcha atrds con todo lo_
que ya se habia ganado y algunas veces es preferible comen--

zar desde el principio,
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Por filtimo se tiene que resumir en un parrafo
los reqi.\isitos de mayor importancia se tienen algunos de as-
pecto arquitecténico, los planes arquitectdnicos que a sim--
f)le ~vista parecen de menor importancia pero en estos deberdn
ir incluidos los detalles desde el mis minimo hasta el de ma
yor relevancia, en muchas de estas especificaciones se logra
dar uno cuenta de la magnitud y de la causa o causas princi-
pales bara la elaboracién de la obra en si, en este renglén_
se pide por lo general un nfmero que parece excesivo pero --
que no lo es ya que el nfimero de estos planos se recaudari a
cada una de las dependencias ya antes mencionadas y que en -
realidad vienen siendo los que le dardn el fallo para ver si
estan correctos los requisitos para llevar a cabo dicha cons
truccifn, en el renglén del aspecto estructural y sus planos,
sale sobrando la explicacidn que es en si el fundamento de -
una obra en muchas ocaciones hasta se puede tener una imagen
de la dimensién de las demandas que se van a generar a raiz_
de la construccidn y debido a esto se razona sobre los cﬁlcx_.x_
los redactados para la obtencidn de la licencia, en verdad -
que en lo relacionado con los planos y su explicacifn con su
especificacién no se ha tocado en ninglin punto con la impor-
tancia que esto lo requiere, en la memoria de cAlculo que --

también viene siendo un requisito se establecen los alcances
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de Iz; construccifn en si yvde acuerdo a lo elaborade con las
esbecificaciones del lugar nos derfin estas las proximidades
1;'\mites‘, en su mayoria de los casos se tiene que la minoria_
de cilculo viene anexada con Los planos de Indole estructu--
ral, esto es para facilitar en si la congruencia entre uno y
otra y esa nucho mis sencillo su anilisis, durante todos es-
tos requisitos se puede observar como van ligados uno del -~
otro y en muchas ocaciones es dificil separar el orden en el

que yan quedandol.

En Jo siguicute se podré observar como se li-
g4 una parte con la otra y de acuerdo a lo antes sefialado no
puede haber algo que no se encuentre relacionado son que es-
to se pueda percatar, en algunas ocaciones hasta sin tener -
Ia debida expertencia se puede tener la visidn como de que -
algo estd fallando dentro del control de la documentacidn re
querida, es un proceso que aunque parezca sencillc también -
debe tenerse cuidado de no llegar al error, ya que este he--
cho hari que se comience de nuevo y las repercuciones a ve--

" ces resultan demasiado costosas,
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1.3.= SECUELA ESTABLECIDA.

Ahoré bien para el caso de solicitud de 1i-
cencia de construccién comenzaremos por explicar lo que se -
endiende por dicha solicitud, sc dice que es el documento o-
ficial que ampara al propietario puara construir, ampliar, mo
dificar, cambiar de uso, cambiar de régimen de propiedad a -
condominio, reparar o demoler una edificacidn o instalacitn_
en sus predios, rcconstruir, adaptar o bien cambio de uso de
los mismos parz escuelas, banos pGblicos, hospitales, labora
torios clinicos, industrias, bodegas, fibricas, talleres, mu
seos, templos, estacionamicntos, hoteles, conjuntos habitacio
nales, edificios de mis de doce niveles, funerarias y panteo
nes, etc. FEn caso de solicitud de licencia se sefialardn las
condiciones de vialidad, estacionamiento, dreas verdes, freas
de maniobras, densidad de poblacidn y cualesquiera otra; que
se transcriba en la solicitud de licencia de construccidn --
que se concederd a los propietarios de los inmuebles cuando_
la solicitud vaya acompafiada de la responsiva de un director
responsable de obra y demds requisitos,de este reglamento, -
el director responsable de obra podrd ser persona fisica o -
moral cuya actividad total o parcial va relacionada con el -

proyecto y la construccidn y es quién se hace responsable de
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la observancia de &éste reglaménto,by cuyarfesponsiva profeﬁﬂg

nal otorgard: cuando suscriba una solicitud de registro de -~
uma obra dictamen de seguridad de un inmueble, dictamen de es
tabilidad o un estudio de aspecto arquitectdnico o estructu--
ral, pudiendo ser estos ingen@eros en construccidn militar, -

Ingenteros municipales o bién arquitectos.

Antes de seguir con el aspecto relacionado -
a los trimites que se deben rcalizar para la obtencidn de una
licencia de construccidn daremos un vistazo a lo relacionado_
c¢on las especificuciones y sus repercuciones con el sistema -
indicado y ademis de orientarnos en su ordenacién, existen di
versas razoncs que hacen necesario reglamentar las constiuc--
ciones de la ciudad, entre ellac mencionaremos las mids impor-

tantes:

- Garantizar la seguridad juridica de la -
propiedad al autorizar la construccidn s§
lo a los legitimos propietarios o posesio

narios de los predios.

- Garantizar las condiciones de estabilidad
fisica y de salubridad de las construccio

nes.



" = Contribuir a la conservacién del patrimo-
" nio histérico al impedir o condicionar --’
las modificaciones que pudieran signifi--

car dajfio al mismo.

- El control de lo que se construye, ya que
es indispensabie para regular el desarro-

11o urbano de 1la ciudad.

As%, el Departamento del Distrito Federal, --
por medic de su direccidn General de Planificacidn y las ofi
cinas de Planificacidn en las 10 Delegaciones, han elaborado
un nuevo procedimiento integrado parva el otorgamiento de cons
tancias de zonificacidn, alineamiento y nfimero oficial, asi_
como licencias de construccién y autorizaciones de ocupacidn
y operacitn, el procedimiento tiene las siguientes finalida-

des:

a) Integrar todos los trimites de constancias y autoriza- -
ciones que dependan del departamento del Distrito Fede--

ral.

b) Pemmitir que el interesado realice cualsquiera de esos -
tramites en una sola oficina de la Delegacifn correspon-
diente, evitando que tenga que acudir a diversas depen--

dencias del departamento del distrito federal.
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) Informar ampliamente al interesado, por medio de la docu
mentacion oficial, sobre el procedimiento y requisitos -

- de tramitacidn asi como las condiciones de planeacidn --
del desarrollo urbano de la zona en que se encuentra ubi
cado su predio, antes de incurrir en gestiones o gastos_
innecesarios de proyecto, otorgindole las constancias de

zonificacidn y alineamiento respectivas.

d) Reducir sustancialmente la duracidn de los trimites, al_
haber definido de manera precisa la informacién, normas_

y criterios que se requieren para el mismo.

Este es un esfuerzo adicional por lograr los_
objetivos de la rcforma admwinistrativa, el departamento del
Distrito Federal, ha realizado los estudios bdsicos para ins
talar el manejo de trimites de maenra autorizada por equipo_
electrénico en cada una de sus delegaciones, para cualquier_
informacién adicional sobre los planes, el interesado puede
acudir a la oficina de registro del plan director del Distri
to Federal, cita en Pino Sudrez 15, 4°piso, México 1, D. F.,
en esta oficina, al igual que las delegaciones se expiden --

constancias de zonificacién.

Continuando con el tema se dice que a la soli

citud de licencia se deberin acompafiar; la constancia del nG
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mero 0f1c1al v1gente al1neam1ento y uso del::uelo v1gente nv'>'
cert1f1cac1on de la toma de’ agua correspondlente, cuatro tan
tos del proyecto arquitecténico de 1a obra en plano a‘escala,
cuatro tantos del proyecto estructural de la obra en planos_
a escala, cuatro tantos del proyecto estructural de la obra_
en planos debidamente acotados, acompafiados de un resumen de
criterios y sistema adoptado para el cilculo, etc., y la au-

torizacidn de la ubicacifn del predio.

La licencia de construccidén tiene por objeto
autorizar la modificacién, ampliacifn o construccidn de edi-
ficios conforme a las disposiciones que estublece el regla--
mento de construcciones del distrito federal, para garanti--
zar la salubridad seguridad y estabilidad de dicha construc-
€i6n, para su solicitud sec debe constar como ya se ha dicho_
con la constancia de zonificacidn, alineamicnto y nfimero ofi

cial y en su caso con la licencia de uso especial.

E1 tiempo de vigencia de las licencias de --
construccion estardn en relacién a la naturaleza y magnifud*
de la obra por ejecutar variando de doce a treinta y seis me
ses segfin la superficie; si el plazo autorizado hubiera con-
cluido antes de terminar la obra deberd otorgarse prorroga -

de licencia y cubrir los derechos de la parte no ejecutada -
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de la misna,

Todé licencia causa derechos segfin las tari--
fas vigentes y su cumplimiento es requisito indispensable para
dar la licencia de cosntruccin y para entregar los planos - -
aprobados y se cuenta con un plazo de treinta dias para su ex-
pedicién y en el caso de no cubrirse los derechos de este mis-
mo plazo, se podrd cancelar la solicitud, &sto se hace con el
fin de tener el control de las construcciones y para proteccién
del propietario ya que si esre solamente estuviese rentando y_
se le quisiera hacer alguna modificacitn primero pasaria a no-

tificarse al duefio.

Cuando existen obras ejecutadas sin licencia -
el departamento estari facultado para ordenar la demolicidn par.
cial o total de una obra o de la parte de ella que se haya eje-
cutado sin licencia, por haberse ejecutado esta en contrayer- -

sidn a este reglamento.

Las solicitudes de construccién deberén recibir
las soluciones de expedicién o rechazo por parte de las autori-
dades competentes, en un plazo no mayor de treinta dias hibiles
contando desde 1a fecha en que se reciba la solicitud la revi--

sidn de los expedientes y los planos respectivos se hard de - -
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acuerdo a los instructivos que formule para tal efecto el go
bierno por medio de la Direccidn General de Planeaci6n del -
Departamento que éste expida de acuerdo a lo establecido en
la fraccién XIV del 2°articulo del reglamento de construccién
para el Distrito Federal, los cuales serin publicados en el-
diario oficial de la federacidn, en la gaceta oficial del de
partamento y en ediciones que sc¢ pondrin a disposicién del -
pliblico, en algunos casos solamente se publicarin estas modi
ficaciones a las personas interesadas y autorizadas a las --
cuales les sea indispensable conocer dichos cambios para rea

lizar las respectivas sanciones y recargos del mismo.

Cuando por alguna circunstancia las autorida-
des correspondientes no resolvieran la tramitacidn de la 1i-
cencia de construccién en el plazo fijado, dicha autoridad -
deberd comunicar en una accidn immediata al interesado al --
vencimiento de la fecha fijada las causas por las cuales no_
se pudo dar el fallo, y cuando estas sean imputables al mismo
propietario se le sefialard un plazo de dos meses para que los
corrija, y vencido dicho plazo se tendrd por no presentada la
solicitud, una peticidn de esta naturaleza no podrd ser recha
zada en una segunda ocacifn por causa que no se haya detecta-

do en la primera revisidn, siempre y cuando también éste no -
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‘hubiese tenido alguna modificacidn que lo haga realnente dis
tinto de la primera vez que se meti6 la solicitud, en si se_
puede hablar de muchas cosas que hagan que una solicitud sea
rechazada y por lo tanto no autorizada para tener tales efec
tos, durante todo esto que se ha hablado se dice que la soli
citud de construccitn deberd cumplir con ciertos requisitos_
pero en realidad los requisitos a los que se deberin someter
¢l predio el cual va ha ser en el Gltimo de los casos el in-
teres, se tratard de enfocar hacia &ste punto nuestro anili-

sis para tener una idea clara.

En forma un poco mis correcta y a manera de -
explicacién claramente todo lo relacionado a los trimites se
mencionari en si la forma adecuada de los pasos a seguir con
respecto a los documentos que se deben mostrar, estos docur-

mentos serdn los siguientes:

a) Solicitud por duplicade firmado por el propietario y por

-

el perito responsable, llenada a miquina § a tinta con -

letra de molde.
b) Original y copia del nimero oficial vigente.

c) Original y fotocopia de aliniamiento vigente.
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d) Original y fotocopia‘deilé ﬁitﬁna“EOketa‘del impuesto --
predial. - |

e) Original y fotocopia de la Gltima boleta de agua.

f) Cuatro copias de planos estructurales firmmados por el pe

Tito responsable.

~g) Dos copias de la memoria de cilculo firmada en cada una -

de sus hojas por el perito responsable.

h) Cuatro copias de planos arquitecténicos firmados por el -

propictario y por el perito responsable.

1) Recibo de pago de los derechos que se le formulard en la

ventanilla correspondiente.

j) Plano de instalacién de gas autorizado. Por la Secretaria

de Patrimonio y Fomento Industrial,

En el caso de que quiera para alguna remodela-
cion o de la modificacién de alguna obra, el finico requisito_
que se le deberd anexar a lo anterior, es el del plano ante--
rior a modificaci6n el cual deberd estar debidaemnte actuali-

" 2ado y requisitada por las autoridades competentes,
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A hora enffél_ ﬁésd de s_er' alguna obra, aunque

dicha obra no sea nueva se debersin presentar los siguientes

documentos:

a)

b)

<)

d)

e)

Solicitud de duplicado firmadas por el propietaric 1lle-

nada a miquina § a tinta con letra de molde.
Original y fotocopia del nimero oficial vigente.
Original y fotocopia del alineamiento vigente.

Original y fotocopia de la Gltima boleta de impuesto --
predial.

Original y fotocopia de la Gltima boleta del agua.

Manifestacion de terminacidn de obra en original y diez
copias firmadas por el propietario llenadas a miquina &
a tinta con letra de molde, debiendo aparecer en cada -
tma de las hojas croquis de Iocalizacidn de predio, di-
bujado a tinta y conteniendo los siguientes datos; man-
zana con el nombre de las calles que los limitan, pre--
dio con sus medidas, distancias de las colindancias del
predio a las esquinas y orientacign. Con todos Ios da-
tos claramente indicados sertificarin el nfimero oficial

y su alineamiento.
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_g) - Plano anterior autorizado-en el caso'de registro’de am- -

pliacién.

'H) CGuatro copias de plano arquitecténico fimados por €1 pro

pietario,

3) Recibo de pago de los derechos que se le formulard en la_

yentanilla de tramite correspondiente.

j) Plano de instalacién de gas. Autorizado por la secreta--

tia de patrimonio y fomento industrial.

Lo anterior fuéron los registros de obra, esto
es que con los requisitos anteriores se puede registrar una -
obra, mientras que con los de la hoja anterior se obtiene la_

licencia de obra nueva.

Cabe sefialar que existe otros requisitos que -
irdn cambiando de acuerdo a 1a magnitud de Ia obra y los fi--
nes que se persiga con la misma, pero de esto se hablari un -
poco mis adelante en donde se explicard cada uno de los requi

sitos que se requieren para tener la licencia de obra.
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Lo

- EXPLICACION DE CADA UNO DE ELLOS

 I1.1.-RESPECTO A LOS DOCUMENTOS PRESEN
‘ TADOS.

Es de suma impertancia con la licencia de cons
truccidn, ademds de ser en si lo que va a apresurar o bién a
yetrasar estos tramites, se establece en una forma ripida y -
adecuada para el usc del propietario, con fines si se quieren |
estos a un plazo corto & bién en un futuro con miras a su ur-
banizacidn con respecto a los predios que rodean a 8ste, en -
lo referente a la primera documentacidn necesaria, o sea la -
de la solicitud firmada por propietario, y ademds en algunos_
casos de perito responsable de 1a misma, todo esto se deberd
presentar por duplicado y ya sea 1llenada a miquina o bién con
letra de molde pero a tinta, em algunos casos &sta solicitud
deberd estar amparada en parte por el propietario o bien por_
una carta poder expedida por el mismo y en la que se pueda --
constar el uso que se le pretenda dar al predioc ya que en al-
_gunos casos suele haber las diferencias debidas entre el pro-
pietario y el constructor, quedando claro lo de la presenta--
€i6n en orden de la solicitud y la forma de su presentacibn -

pasaremos a un punto anterior el cual forma parte de los re--
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quisitos previos pero que me parecen de suma importancia --
que se toquen, ya que en estos también pudiera darse el ca-
so de algln error que retrasaria los trdmites y por lo tan-
to ocacionaria las consecuencias debidas, como ya se mencio
no anteriormente estos atrasos algunas veces ocacionan exor
bitantes y que rebasan el limite del propietario, a lo refe
rente a la documentacidn relacionada con el alineamiento y
nimero oficial tenemos en primer témmino la carta poder,~ ~
siempre y cuando la solicitud no fuese presentada por el pro
pietario del predio en cuestidn, tenemos también las solici
tudes las cuales deberin estar debidamente requisitadas, en
este punto se tiene que para tal efecto el nfimero de formas
que deberdn presentarse scri de acuerdo a lo que se quiera_
solicitar; ya sea solicitud de alineamiento y nfmero oficial
el nlmero de estas serd de cuatro, cuando sea exclusivamen-
te para nimero oficial el nimeroc de dichas formas serd de -
tres y por {iltimo cuando la solicitud sea para alineamiento
el nimmero de formas serd de dos, se deberi presentar tam- -
bién las escrituras de propiedad inscritas en el registro -
piblico de propiedad, cuando ocurra el caso que dicho pre--
dio no se encontrace localizado enr una zona cuya notifica--
cifn estuviera incluida en fraccionamientos autorizados, o

bifn si se presentase €sta en colonias regularizadas por el
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departamento del distrito federal, la constancia de la procu
radurfa de las colonias populares, si el predio estd locali-
zado en una colonia propiedad del departamento del distrito_
federal y no se hayan girado las escrituras pGblicas respec-
tivas, esto sucede con frecueqcia también con las 1llamadas -
casas de interés social que al serle enumerado un nimero de_
lote y a la vez cuando se quiere fincar o bien hacer alguna
modificacidn se tarda un poco por el hecho de que apenas se_
estan realizando las escrituras o bién no aparece con algln_
niimero oficial el cual como ya se mencion6 es indispensable
para la licencia, en caso de existir algln oficio ya sea de
fusién, subdivisién o de relotificacifn se deberd anexar en_
€sta solicitud ya que con esto se procederi a realizar los -
tramites correspondientes con su integracifn a su rentabili-
dad o bien simplemente con lo que deberd cumplir esti como -
bien de servicio, si existieran como antecedentes también --
Ios convenios de afectacidn o de donacifm, ya que estos sue-
len ser commes en las construcciones en donde existe umm - ~
drea considerablemente grande, para que surgan de estos las_
donaciones respectivas ya sea para parques y jardines o bien
simplemente para la construccidn de algln modulo de fndole -
informativo, las boletas de pago -del servicio de agua, bole-~

tas de pago de impuesta predial y de coperacién de obras pG-
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blicas, estas Gltimas en caso de existir, en tanto que las -
primeras deberin ir acompafiadas de fotocopias y de preferen-
cia estas deberdn ser resientes, los antecedentes existen --
del nimero oficial y alineamiento en caso de que se tengan -
estos, todo es simplemente pora la solicitud de alineamiento
¥ nimero oficial que como ya se menciond son uno de los requi
sitos que se mencionaron anteriormente con el fin de obtener
1a Iicencia de construccidn, se podrd observar como algunos_
de estos papeles que se requieren son repetitivos tanto parz
la obtencifn del nimero oficial como para el alineamiento y
a su vez con respecto a la solicitud de licencia se tienen -
algunos puntos que se repiten en una forma casi redundante y
que van con el fin de comparar unos con otros y revisar si -
existe congruencia entre los mismos, ahora siguiendo con la_
documentacitn se tiene que para la licencia de construccifn_
se deberd tener también como en el caso anterior y para que_
se vea la semejanza entre uno y otro es por esto que se dejd
este espacio para tenerlos uno con otro y ver sus diferen- -
cias mis adelante también se ampliari mAs acerca del anterior
la boleta de pago de impuesto predial deberd ser del bimes--
tre anterior o bien la mis reciente para que haga las veces
de 1a anterior, tambin en lo referente a la boleta de pago_

de agua deberd ser del bimestre anterior, en relacidn a la -
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boleta de pago.-de agua deberd ser del bimestre anterior, en_
relacifn con el requisito mencionado al pérrafo anterior se
puede constatar como para uno es indispensable que sea ésta_
reciente, mientras que para el otro con el hecho de que se -
presentasen era ya suficiente, es también ;omﬁn Ver como a
veces a la hora de tener la constancia de alineamiento y nfi-
mero oficial fmnbién se solicita de inmediato la licencia de
construccibn, o sea €sto nos dice que debido a la semejanza
de la documentacion se puede redundar un trimite con otro cg
me sucede en los requisitos previos que se mencionaron ante-
riormente y en los cuales a la hora de explicar la documenta
cidn se pudo constatar que se pueden realizar simultaneamen-

te.

Otro de los documentos que deberdn presentar
se a la hora de la solicitud de licencia de construccién se
ré la copia fotostitica del servicio actualizado del perito_
esto con el dictamen que para el mismo otorguc el departamen
to encargado de los asuntos relacionados con los permisos --
oficiales y legales de construccién dentro del aspecto de --
planos que se deberfin presentar tenewos en primer lugar lo -
referente al plano arquitecténico el cual deberd ir firmado_

por el perito y el propietario ambos esto es de suma impor--
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tancia yé que como es el aspecto estétiéo de‘ la obra deberd_

Ir de acuerdo a las condiciones'y solicitudes del propietario
por lo cual la firma de los dos serd indispensable, ademis se
tiene que se deberin presentar cuatro juegos de estos en los_
cuales se sefialardn los detalles mds minimos y en cierta mane
ra hasta las modificaciones que &sta pudiera sufrir hasta su_
realizacion ya que muchas veces se empieza con dos plantas y
se termina con un edificio de mis niveles, siguiendo con el -
aspecto de los planocs en importancia le siguen los de tipo es
tructural los cuales deberin ir firmados solamente por el pe-
rito responsable de obra, es conveniente también anexar en es
te los antecedentes que se tengan del mismo, va sea la memo--
ria de cdlculo o simplemente un desgloce de los principales -
andlisis que se realizardn, este plano deberd también ir en -
un juego de cuatro, incluyendo su memoria de cilculo antes --
mencionada, de estos juegos de planos se derivan un sin nime-
ro de recargos tanto en su aspecto funcional como de Indole -
estructural, ya que en ciertas ocaciones no se cumple con los
requisitos de seguridad para los mismos y en otras se exceden
los limites permisibles de resistencia o bien en los aspectos
que se recomienda dejar alguna zona de verdes, es en si estos
requisitos de planos en donde por su facilidad se podrin apre

ciar mejor las posibles fallas que &sta pudiera presentar a -
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1a hora de su solicitud, para el modo de representar lo que -
se puede aceptar como condicionado con la parte contractuante
y lo que en cierta forma se haya dicho por parte de la ley ba
sada en el reglamento se puede justificar o no el sefialamien-
to de las mismas en el plano tanto de tipo arquitecténico co-
mo el segundo acentandose que debido a tal problema se reali-

z6 tal ajuste.

En otro de los aspectos relacionados con la_
documentacidn tenemos que se deberd realizar un estudio de --
proteccidn a colindancias para edificios de mis de 15 metros,
de altura con el fin primero de establecer una relacién que -
se debe tener entre &sta y los demds predios cercanos, como -
ya es sabido los frentes de los predios son de principal inte
res con lo cual se debe tener el cuidado de no estropearlas -
y de taparlas con la altitud de estos, en los casos en los que
se requiera se deberd también realizor un estudio del trifico
que pueda existir en caso de que hubiera elevadores, estos es
tudios se deberin presentar en forma de reporte y donde se -~
pueda observar lo relacionado al mismo, el reporte serd de ma .
nera clara y observandose en €ste todo el procedimiento del -
estudio, en una manera semejante al de la memoria de calculo

se sigue una secuencia tal que &sta se pucda comprobar facil-
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mente, por Gltimo tenemos dentro de estos estudios y su re--
porte el detalle de la rampa a escala 1:20, &sta seria de -
estudios complementarios a los requisitos anteriores pero --
que también cuentan a la hora de ser expedida la licencia vy
en algunos casos hasta por estos simples estudios si ni se -
puede obtener dicha licencia, los estudios en cierta forma -
son en resumen una recopilacidn de los esfuerzos tanto de as
pecto humano como de funcionalidad, para la obtencién de la_
licencia de uso cspecial; la cual consiste como ya se dijo -
anteriormente en permitir que en un predio se desarrolle - -
cualquiera de los usos que el director definida como condi--
cionado, deberd tener como antecedentes las constancias de -
zonificacidn, alineamiento y nfimero oficial y en la mayoria
de los casos antecede a la licencia de construccidn, también
tenemos la licencia de construccion anterior si es que esta

se encontrase en archivo, &sto también es importante ya que
si con una vez realizada la trimitacién de esta licencia es_
posible que se agilice el mismo ya que se contard con um an-
tecedente que servird como marco de referencia para umna futu
ra solicitud, los requisitos también deberdn ser los mismos_
y con la debida ordenacitn de los datos proporcionados ante-
riormente se puede ver la semejanza con los ahora presenta--

dos a tal grado que si son demasiado iguales se procederd a
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realizar todos los tréimites con respecto al primero ya que«-(
esto agilizard estos y asi se ganard en tiempo y también en_
costo, por Gltimo tenemos el visto bueno de seguridad urbana
(bomberos), este puntc es de vital importancia y ya que a Gl
timas fechas se le ha dado poca importancia no debiendo ser_
asi ya que en algunos casos por la falta de seguridad que --
presente el predio se podrd cancelar ésta, se tiene también_
el visto bucno de la secretaria de Salubridad y Asistencia -
con el fin de verificar que el scrvicio que se vaya a dar ~--
sea de acuerdo con lo establecido, el visto bueno del Insti-
tuto Nacional de Antropologia e Historia, en caso de que se_
encontrasen en una zona cercana algin sitio cultural, tam- -
bién se requerird el visto bueno de la Secretarfa de Patrimo
nio y Fomento Industrial, esto es relacionado con los permi-
sos de gas, ya que como es sabido se debe tener un permiso -
especial para dicho procedimiento, es en si una recopilacidn
de todo lo referente a la documentacién que se requeriria pa
ra la solicitud de una licencia de construccidn, omitimos al
_gunas que no son de gran importancia pero si estan las basi-

cas,
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" 1.2.- RESPECTO AL REGLAMENTO DE CONS-
o TRUCCION,

En primer lugar hablaremos un poco del regla
mento y sus principales caracteristicas en este se declara de
utilidad pfiblica e interes social el cumplimiento y observan-
cia de las disposiciones legales y reglamentarias, de sus nor
mas técnicas y demis disposiciones legales aplicables en mate
ria de planificacién, seguridad estabilidad e higiene asf co-
mo las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de -
los terrenos o de las edificaciones de propiedades pfiblicas -

o bien de tipo privado.

Las facultades que se le otorgan a este son_
la aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las disposicio
nes de &ste reglamento corresponderd al departamento quien po
drd fijar los requisitos técnicos para construccién e instala
ciones a fin de satisfacer las condiciones de seguridad e hi-
giene, también las de comodidad y estética podrd establecer -
también los fines para los cuales se autorice el uso del te--
Treno y equis tipo de construccién, podri otorgar o negar 1li-
cencias y permisos para la ejecucidn de las obras, realizar -
inspecciones de las obras en proceso ordenar la suspencién o

la clausura de obra, ordenar y ejecutar demoliciones, utili--
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zar la fuerza p(iblica para hacer cumplir sus determinaciones.

Ademds de la constancia de alineamiento se ne
cesitard cuando asf se requiera la solicitud de la licencia -
de uso especial pedida por la Direccidn General de Planeaci6n
para la Construccidn, reconstruccién, adaptacién modificaci6n
etc., en cada licencia se sefialarin las condiciones de viali-
dad, estacionamicento, dreas verdes de maniobras, densidad de_
poblacién y cualesquicra otra, las cuales se transcribirdn en
la licencia de construccién que se concederd a los propieta--
rios de inmmuebles cuando la solicitud vaya acompafiada de la -
responsiva de un director responsable de obra y ademis requi-

sitos de este reglamento.

A la solicitud de licencia se deberdn acompa-
flar: la constancia de n@mero oficial, de alineamiento y uso -
de suelo vigente, certificacién de la toma de agua correspon-
diente cuatro tantos del proyecto arquitectnico de la obra -
en plano a escala, cuatro tantos del proyecto estructural de
1a obra en planos debidamente acotados, acompafiados de un re-
stmen de criterios Yy sistemas adoptados para el cidlculo, la -
autorizacidén de ubicacién de la obra, la licencia de construc
cidn es un documento expedido por las autoridades competentes

del departamento por el cual se autoriza a los propietarios -
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para conatruir, ampliar, modificar, cambiar de propietarios-
para construir, cambiar de uso, cambiar de regimen de propie
dad a condominio, reparar o demoler una edificacién o insta-

laciones en sus predios.

El tiempo de vigencia delas licenciés de - -
construccidn estardn en relacién a la naturaleza y magnitud
de la obra por ejecutar, variando esta de un rango de doce -
a treinta y seis meses seglin 1la superficie, siguiendo con el
tema de licencias de acuerdo a su superficie tenemos que el_
departamento no otorgard licencia de construccidén a lotes ~-
que se encuentren lotificados o fraccionados y que ademds es
tos sean el resultado de la divisidn de predios efectuada es
ta sin autorizacidn del propio departamento, las dimensiones
minimas de predios que autorice el departamento para que pug
da otorgarse licencia de construccidn de ellos, serdn de 90
nF de superficie y 6 metros de frente, no obstante lo dis--
puesto anteriormente el departamento podrd expedir licencia_
de construccién para fracciones remanentes de predios afecta
dos por obras pGblicas, cuya superficie sea al menos de 45m2
en los que tengan forma rectangular o trapezoidal y de 60 mz

en los de forma triangular, siempre que unos y otros tengan_

un frente a la via pfiblica no menor de 6 metros, con todo 'es
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"to se puede apreciar como los predios van pasando a formar --
parte de los llamados regulares o irregulares y a su vez de -
como se van realizando algfinos ajustes para que un predio de
caracteristicas irregulares sea del tipo regular haciendo que
éste tenga un frente aceptable ya que €sta es la principal ca
racteristica que debe guardar wm predio de forma regular, tra
tandose de predios ya existentes con superficie menor a 90 m2
y que no sean fracciones remanentes de afectaciones por obras
piiblicas, se sujetard a lo dispuesto por los reglamentos de -
la ley relativos a zonificacidn del uso del suelo, mismos que
también se observarin en lo general para las autoridades de -
licencias de construccién, lo relacicnado al tamafio del pre--
dio se analiza desde el punto de vista de informacién dando -
el valor adecuado para cada uno de estos predios, nunca debe-

T4 haber un predio de forma irregular con licencia si este no

cumple con el frente,

Toda licencia de construccifn causa derechos
seglin las tarifas vigentes y su cumplimiento es requisito in-
dispensable para dar la licencia de construcci6n y para entre

~gar los planos aprobados y se cuenta de un plazo de treinta -
dias para la expedici6n de la licencia en caso de no cubrirse

los derechos en el mismo plazo se podri cancelar la solicitud.
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El departamento revisari los proyectos arqui
tectdnicos que le sean presentados para la obtencién de 1li--
cencias y aprobari aquellas con las disposiciones legales vi
~gentes, a continuacidn mencionaremos algunas especificacio--
nes para modo de ejemplo; la altura mixima de las edificacio
nes; en ninglin punto podrd estar a mayor altura que dos ve--
ces su distancia minima a un plano virtual vertical que se -
localiza sobre el alineamiento opuesto de 1a calle, la altu-
ra del edificio deberi medirse a partir de la cota media de_
la guarnicién de la acera en el tramo de calle correspondien

te al frente del predio.
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m - FINIQUITO DE OBRA CONCLUTDA
III 1. DOCUMENTACION NECESARIA PARA
SU TERMINACION.

Los propietarios de la obra estarin obliga-
dos a manifestar por escrito al departamento y a su vez a la
delegacifn correspondiente la terminacién de la misma, se --
tendrd un plazo minimo de 15 dfas para presentar la manifes-
tacién los cuales empezarin a contar a partir de la conclu--
sifn de 1a obra como lo asienta el articulo 73 de la ley de

P 4
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hacienda del departamento del Distrito Federal, dentro de -
8sta manifestacién de terminacién de obra se debe anotar el
nimero y fecha de la licencia a la cual corresponde la obra,
ésta manifestacién también se conoce como acta de termina--
cién de obra, una vez realizado este trdmite la delegacién
correspondiente se encargard de seleccionar un perito co- -
rresponsable de obra, dicha persona tendri como cargo veri-
ficar que se haya cumplido con las especificaciones que se_
establecieron durante la solicitud de licencia de construc-

cifn, y a su vez en el contrato con la firma del propieta--

rio o bién del interesado.

Ademis de todo lo anterior es importante -
saber las limitaciones en lo referente a responsabilidad --

del constructor, el arancel profesional son las normas para
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fijar las renumeraciones que los agremiados deben percibir -

por la ejecucién de sus trabajos, como las distintas formas_
de contratar los servicios y los factores que deben interve-

nir en la determinacidn de sus retribuciones.

o La informacién y datos numéricos que se pre--
(Y .
sentan dentro del aracel, en relaci6én con el pago de servi--
cios profesionales deben considerarse unicamente con carac--
ter de orientaci6n y como una base y guia de apoyo para que_
el ingeniero o el firmante y el cliente lleguen a wn acuerdo
en la negociacion de dicho servicio, las bases y razionamien
tos adecuados para valorar remoneracién de los servicios pro
fesionales en sus diversas especialidades, planteadas <n es-
te arancel tendrfn poca o ninglina variacién a lo largo del -
tiempo por lo que conviene a los diversos tipos de contrata-
cién y a los conceptos que en cada uno de ellos deben ser to
mando en cuenta; pero los valores numéricos, factores, por--
centajes y honorarios planteados en los andlisis reunirdn re
visiones periodicas para hacer los ajustes resultantes de --
conceptos con \,r,ariacién mis frecuente, tales como salarios,-
presentacionesa ~sociales, cargas impositivas, valor adquisiti

¥o de la moneda, etc.

El aracel incluye un documento principal, y -
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“una serie de anexos por esﬁecialidades y ccmd sosn la inge--
nieria urbana, de vialidad y transporte, ingenierié de mate-
riales, geotecnia y otras, el arancel no concierne al salario
del ingeniero que se contrata como empleado de un patrén, se
refiere a los honorarios ael ingeniero que ejerce libremente

su profesién.

Siguiendo con el tema que una vez realizada la
inspeccién por parte del perito y que esta haya cumplido con_
lo establecido se procederd a tramitar la autorizacifn de ocu
pacibn la cual consiste en permitir la ocupacidn y el uso de_
las edificaciones al haberse concluido su construccitn, siem-
pre y cuando estas cumplan con las condiciones y especifica--
ciones presentes en el proyecto aprobado con licencia de cons

truccion.

Otra de las condiciones para que se cumpla es
ta autorizacifn es legal y recomendable presentar 8 formas -
de esta autorizacién y 4 copias de la licencia o en su caso_

de la prorroga aprobada.

Ahora resumiendo todo lo relacionado con la -
manifestacién determinacitén de cbra, tiene que ésta conten--

drd entre sus principales caracteristicas los datos siguien-
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tes: nombre completo del propietario, perfeccifn o actividad
a la que se dedica, lugar de origen nacionalidad y en su ca-
so el domicilio anterior del propietario con fines de tener_
todos los datos necesarios del propietario para cualquier --

aclaracién.

Tertemos desde unr principio que la terminaci6n
" de obra antecede a Ta manifestacién determinacién de obra Y
esta a su vez a la autorizacién de ocupacién, siempre y cuan
do se cumpla con lo especificado, en si todo esto forma un -
fintquito de obra en el cual se asentardn las responsabilida
des tanto del aspecto legal como de tipo moral, en un enfo--
Jue tanto a lo preventivo como a lo que pudiera ocurrir en -

un futuro no miy lejano y consecuentemente a su repercucién.

Es recomendable no exederse a los 15 dias pa-
Ta su presentacidn ya que esto ocacionaria que todos los trid
mites se frenaran, en lo relativo a los planos se debe recor
~ dar que los 4 arquitectfnicos y 4 estructurales deberin con-
tener las plantas de tipo arquitectbnico contenido en estas
" los detalles de ubicaci6n y de servicios, también contendra_
1a planta de cimentaci6n, tambi€n se tendra el armado de ca-
© dauma de las losas, el armado de cada una de las columnas,-

'gl armado de cada una de las trabes, el armado de cada cerra
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miento; en cadz uno de estos se mensionara las especificacio
nes esbecificaciones ‘utilizadas en cada uno, también en es--
tas se podra mencioﬁar las cadenas, dalas y castillos, etc.,'
ademiis se tiene Ias instalaciones de tipo sanitario, eléctri

co o bién de drenaje.

Por otra parte también tenemos que el finiqui
to de obra seri el plazo que se hay fijado para terminar con
" cualquier responsabilidad de parte del constructor con todo_

1o relacionado a 1a obra, esto es que §i durante el periodo_
en el que se i‘:ayz_z establecido la terminaci6n de cualquier -~-
problema que se pudiera presentar en la misma, sta fmnbién_
quedari en su caso asentado ‘que si por parte del responsable
se realizari alguna modificacién seria solémente eh el supues
to caso que el 'constru.ctor y el interesado hayan 1llegado a -
algln acuerdo esto ya fuera del convenio, esto es muy frecuen
te ya que la mayorfa de los constructores por moral o bién -
por €tica en su profesion tratarén siempre de guardar una i~

magen que repercutiri en su curriculum.

‘ Er relaci6n a 1a elaboracién de las actas de -
tmﬁacﬁn de obra, las que hemos liamado manifestaciones pa
ra ir de acuerdo.'cm el lenguaje utilizado en el departamento . .
ya lasfomas que ée presentan en el mismo, se deberﬁ formu-" E
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lar como minimo el finiquito dé obra y saldo cero, esto para
que se aclaré alguna duda que se presentard con respecto al_
presupuesto aprobado para la construccién de la obra, es im-
portante también que se asiente en la misma el limite de las
responsabilidades y la tipificacidén de las responsabilidades
restantes, esto es con el fin de que queden asentados como -
ya se menciond en el piArrafo anterior hasta que punto queda-
rd establecidos los 1imites del responsable de obra, con Ila
tipificacién de las que llamamos restantes a aquellas que en
cierta forma componen los detalles de una chra ya quc es muy
frecuente que durante la ocupacién del inmueble se presenten
Clertas anormalidades en la obra terminada, ya sea en el ca-
so de algfin servicio del mismo o bién en alguna fachada o de

tallado que sea del gusto del cliente,

Se debe entender también que cualquier perso
na que acepte la firma de un contrato, el cual contendrd las
especificaciones mis importantes de la misma, por parte de -
un contratista estard ligado a este durante el plazo que se_
haya establecido hasta su terminacidn, ademis se deberd esta
blecer que dicho contrato podrd quedar invadido si existiera
algimna falla en su redacci6n o bién por la incapacidad legal
’ qué se pudiera presentar por ambas partes, porque su fin sea

ilfcito o bién porque no se haya seguido de acuerdo con lo -
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establecido en la ley, esto es que'se hayan violado los regha.
mentos que a este caso se refieran y por lo tanto dicho con--
trato quedarf invalidado para tal efecto, la persona que se -
haya comprometido quedari libre de su oferta cuando la res- -
puesta a su ofrecimiento en el contrato no haya side aceptado,
siempre y cuando no se recibiese también algfin importe por su

presentacion en forma de adelanto.

En lo referente al alcance de responsabilida--
des dentro de un contrato previamente establecido y el cual -
s¢ ha venido explicando en los pirrafos anteriores se tieme -
que existe también un paso llamado deslinde de responsabilida
des, conjuntamente es un artificio para desligarse un poco de
lo que le tocari como responsabilidad y a su vez de como re--
solverlas sin que haya ningfina violacién al contrato estable-

¢ido por ambas partes.

El deslinde de responsabilidades de todas aque
llas persaonas que participan en la elaboracidn de un proceso_
constructivo o bién durante la planeacin de alguna obra refe
Tente a la construccién, desde sus comienzos como son el ani-
1isis del proyecto presentado hasta la de terminaci6n de los_
trabajos deberd relacionarse de acuerdo a los contratos o - -

bién en su caso .los convenios establecidos y en los cuales se
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definan la actidad ¢ las actividades de dicho contrato, debe
remos dejar también aclarado lo que se entiende por deslinde
de responsabilidades deberfin achacarse a los integrantes de_
1a elaboracién de l1a obra, teniendo en cuenta lo anterior se
puede observar como hay yariag claisulas dentro del reglamen
to que establecen en fema téorica hasta que punto se puede
Conside?ar como responsabilidad de un constructor las compli
caciones que puedan ocurrir por alguna falla ya sea de tipo_
constructivo o bién de tipo adminjstrativo, en.el cual se -~
wyea emyuelto el constructor come persona fisica, ya que tam-
- DiBn existen leyes que protegen a este de acuerdo a la falla
encontrada durante la construcci&n; teniendo sus exepciones_
tales como cl desfalco o bién por el incumplimiento total del

trabajo.

El 1fmite de responsabilidad eslotro aspecto-
que no se debe relacionar o confundir con el anterior en el_
cual ya se explicarén sus principales caracteristicas, duran
te el limite de responsab,ilidades nos referimos exclusivalﬁe_rl
te al t_iempo en el cual se hayan fijado los plazo.s, tanto pa
#a, ' iniciacién como para su terminacién y de acuerdo a 1lo
. egtablecido en el contrato, es importante diferenciar estos_

dos aspectos ya que siempre resulta que se confunden hasta -
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las personas interesadas en la elaboraci6n de un contrato y -
por falta de informacidn &stas tienden a cometer errores que_
van desde la anulacién del mismo hasta la pérdida de capital

por su mala redaccitn.

Durante la manifestacitén de terminacién de -
obra es importante hacer notar que en uno de los datos solici
tados en el acta, como lo es el nfimero de cuenta por servi- -
cios de aguas se deberd especificar si dicho nlmero ha sufri_
do alguna modificaci6n, también es importante anotar claramen
te el nlmero de cuenta del impuesto predial, &sto es con el -
fin de que todo este en regla para evitar complicaciones en -
su tramitaci6én ya que en algunos casos por la flata de infor-
macién no procederd y por lo tanto se tardard la misma, los -
nimeros mencionados son en una forma la base por lo cual tie~
nen que ser confiables y claros a la hora de proporcionarlos,
en estos se hace aproximadamente el mayor nfmero de los andli
Sis para poder dar el fallo de dicha manifestacitn, son en es
pecial la esencia de su archive y de su revisi6n en caso de -

que resulte con alguna falla dicha obra registrada.
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III:-Z.- GARANTIA Y RESPONSABILIDADES, CON--
TRACTURALES Y EXTRACONTRACTURALES.

Toda responsabilidad de tipo civil trae consigo un_
Juicio o bién un proceso de tipo administrativec en las cuales
las sanciones a dotar pueden ser de tipo econfmicas o de sus-
pensién de derechos, en relaci6én con la responsabilidad penal
la cual puede traer consigo castigos de tipo corporal, en es-
tc caso la prisidn es un medio comin de solucién ha dicha fal
ta, se puede notar como en la primera que es la que nos inte-
resa se tiene una relacién siempre un poco mis razonable, so-
lo en casos de desfalcos y con el contrato como antecedente -

se procederd a un juicio penal.

Ahora bién las responsabilidades se pueden dirivar_
ya sea al propietario, al proveedor o bi&n al constructor, --
siendo en este Gltimo donde recae el mayor nimero de las ve--
ces de responsabilidades y por lo tanto el punto que nos trae
mayor interés para su estudio, el constructor por lo general

“elaborar una serie de cldusulas dentro del contrato ecn las --
cuales se protege, no obstante hacer este peso se llega a te-
ner que una vez que se ha terminado la obra existen alfunas -
diferencias entre el constructor y el interesado, es frecuen-

te también que ocurra lo contrario en el caso de que se trate



de una obra financiada en parte por el constructor y al final
se teﬁga que el propietario no cumpla con sus pagos, en la ma
yoria _de los casos temmina por asociarse entre las dos perso-
nas antes citadas, o bién que se establesca um plazo como 1i-

mite para el pago de las mismas,

Cuando se tiene la expedici6n de un contrato civil,
cada una de las personas incluidas en el mismo quedard en tér
mino legal obiigada al cumplimiento a lo especificado en el -
" mismo, sin que existan formalidades que avalen el contrato es
pecificado, esto es no se necesitard hacer mencién de todo -
lo suscrito en €1 para que se considere como v&lido, salvo --

los casos expresamente especificados por la ley.

El contratista también quedarji en libertad de anexar
cléusuias en el contrato que le sean convenientes y a su vez -
que ve;yan en relacién con el deslinde de sus responsabilidades
siempre y cuando estas no vayan en contradicién con lo especi-
ficado al principio del mismo, también se tendrd por enterado_
que existen alguna que se haya olvidado explicar en el conteni
do del mismo, ya que estas se tendrdn por incluidas por parte_
de las autoridades campetentes y por lo tanto no deberfn ser -
incluidas necesariamente, en algunos casos hasta se puede de--

jar en un espacio solamente mencionarlas sin que exista para -
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su verificacién la necesidad de explicarlas.

El contratista que por el simple hecho de maﬁifes--
tar a cierta persona la presentacidn de cierto servicio queda
rd al margen del cumplimiento a lo estipulado en el contrato,
su obligacidn para cumplir con lo prometido es de vital impor
tancia, también este podrd revocar su oferta siempre y cuando
esta se realice en la misma forma de la presentacidn de su o-
ferta, se endiende también que debido a los cambios de la mo-
neda este se podrd proteger para que no repercuta ein sus inte
Teses y por lo tanto se podra nuiificar la oferta totalmente

¥y presentar de nuevo €stas con su respectiva actualizacibn.

Solamente en el caso que se haya sefialado un plaza_
para su terminacién el contratista no podrd revocar su ofreci
miento, mientras no se haya vencido €ste, ya que se ha expli-
cado anteriormente que en la elaboracidn de un contrato lo -~
finico que no podrd sufrir variacidn serd la terminacidn de es

tas responsabilidades,

En lo referente a las parantfas que se podrin esta-.
blecer tenemos que aquella persona que hubiera tenido en su -
poder la construccidn de alguna edificacién por el tiempo es-
tablecido y com laé condiciones necesarias exigidas por el c§

digo civil para adquirir éstos, ya sea mediante una prescrip-
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¢ién o simplemente con el hecho de establecerse en un contra-
to, podrf promover algfin juicio contra el que aparezca como -
responsable o bién como propietario de la misma, el cual esta
rd también registrado como tal en el registro pfiblico, con -
el fin de que éste prescripcifn se declara por ambas partes y

a su vez que haya adquirido su validez con respecto a la pro-

piedad,

Tambign se tiene que se prescribirin los honorarios_
en el plazo de dos afios, en los cuales, también podremos conte
ner salarios, o bién cualquier otro tipo de retribucion, di--
cha preécripcién comenzari a tener efectos a partir de la fe-
cha en que haya finalizado la prestacidn de los servicios por
parte del constructor, también se tiene que se prescribird en
cinco afios las obligaciones que este contenga hasta que esta
haya quedado liquidada, en parte es conveniente aclarar que -
1a prescripci6n comenzari a correr desde el dia en que la per
sona obligada haya terminado sus funciones de administracifn,
en el caso mencionado por liquidacién estd deberd ser aprobada
por los interesados o bién por sentencia de origen ejecutoria
en ambos casos se observara lo mencionado en el sentido de es
pecificar el 1imite al cual se hace responsable el constructor
¥ & su vez los limiteé del contrato, en su caso también los -

puntos que se deberdn aclarar las garnatfas extracontractua--
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les como en el caso mencionado anteriormente, no solamente de

fndole constructivo sino que hasta legalmente,

En Ia mayoria de los casos tenemos como referencia -
que legalmente son cinco afios los que se permite al propieta-
rio del immeble exigir el cumplimiento debido a sus derechos
¥y en particular de termminacidn, en sus exepciones tencmos que
en los casos que no se haya cumplido debidamente con lo rela-
cionado a la ley, en este se ampliari el plazo de garantia a_
diez afios y en su respectiva forma se aumentard a uma tercera
parte del tiempo sefialado cuando la violacién juridica vaya -
mas haya de lo establecido en los parrafos anteriores, cn el
primer caso se considera que todo 1o legal estd em orden y -

que 1la falla es de origen administrativo.
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" CONCLUSIONES

S ~Uno de los principales problemas a los que se en--~
frenta el ingeniero civil al termino de su preparacién en la
unidn con respecto a la sociedad, la cual por ser la encarga
da de regir la conducta humana dentro de un sector urbano, -
tiene una repercucidn en la actividad profesional muy impor-
tante y hasta en cieros casos es la que sefiala los fines a -
seguir, por esto y por muchas razones de interes practico, -
es por esto que el presente trabajo trata en una fowma basi~
ca de ayudar el profesionista a no romper dichas normas o --
bién por lo menos a tener una idea general de todas aquellas
leyes que rigen a todo lo relacionado con la prictica de la_

carrera.

Otro aspecto que se debe sefialar es la deficiencia
en la formacion del ingeniero, esto es en el aspecto legal,
Ia poca informacibn que se recibe durante la misma repercute
en su mala preparacion y ademis estd falta de informacién es
en todas sus dreas ocacionando asi los resultados menciona--
dos, en una forma muy personal, pienso que el programa debe-
ria abarcar temas relacionados con los deberes y obligacio--

nes que se tienen al practicar dicha carrera y asi mismo --



las restriccionés a las que se somete a todo ingeniero, que -
« preste sus servicios a la sociedad, ya que a su vez &sta serd -
la encargada de juzgar los trabajos realizados y por lo tanto

de aceptar o rechazar los mismos.

'La principai conclucién a la que se ha llegado es --
ver la importancia de la ingenieria legal, ya que el proyecto
pﬁede ser el mis perfecto, pero sino cumple con los requisi--
tos que se requieren para su realizacién no servird de nada,-
esto es que si la zona no permite la construccidn de comer- -
Cclos como es el caso en el sefialado por zonas arqueoldgicas y
por lo tanto de la fijacidn de usos de suelos, se tendrd que_

no se aprobarid la ejecucién de la misma.

Por @iltimo tratamos que lo ideal seria la unificacidn
de criterios a nivel nacional y que mejor lo seria a nivel mun
dial, pero el caso es que cada estado de la replblica tiene --
sus normas y restricciones, por eso este trabajo fue para to-
da zona urbana que se cncuentre cn 15 ciudad de México y como_
se pudo ver es tan amplio que se tocaron los puntos principa--
les, en verdad seria imposible recabar toda la informacién en_
lo que al tema respecta y mds aun sabiendo que el dia de mafia~

na tal norma aparece mis;dbien otras nuevas las reemplazan.
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Por esto el presente trabajo se realizé de una mane
Ta un tanto futurista, esto es tratando de hacerlo mis comple
to y sefialando en el mismo los posibles cambios que pudierdn

presentarse,
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_‘ Requisitos para obtener licencia de re-

gistro de obra.

"Requisitos para obtener licencia de obra

rnueva.

Solicitud de constancias de nimero ofi--
cial, alineamiento y zonificacién.

Solicitud de constancias de nimero ofi-—-—
cial alineamiento y zonificacidn.

Solicitud de licencia ¢ registro de obra.

Manifestacidn de construceidn, ampliacién
o reconstruccidn.



* UNIDAD DE OBRAS Y SERVICIOS

REQUISITOS PARA QBTENER LICENCIA DE REGISTRO DE OBRA

PRESENTAR EN LA VENTANILLA.

&) Solicitud por duplicada firmada por el propietario llenada & mdquina & a tinta con latra
do molde.
b} Qrigimal v fotocopia del nimera ofical vigenta..

¢} Original y fotocopia del alineamiento vigenta,
d) QGriginal y fotocopia de la (iitima boleta de impuesto predial,
¢) Qriginal y fotocapia da la dltima bolata de agua.

1) Manifestacién de terminacién de obra en original y diex copias firmadas por el propistario
lleradas a maquing & a tinta con letra de molde, debiendo aparecer en cada una de las hojas el cro-
quis de localizacion del predia, dibujade a tinta contenienco l0s siguientes datos: manzana con ¢!
nombre de las calles que Ja limitan, predio con sus medidas, distancias de las colindancias del pre-
die alasesquinas y orientacio.r. Con todos los dates claramente indicados se certificara el nime-
ro oficial,

g} Plano anterior autorizado en el caso de registro de ampliacion.
h} Cuatro copias de planos arquitectonicos firmados por el propietario.

i} Reciba de pego de los derechas que se le formulard en la ventanilla de trdmite correspon-
diente,

j} Plano de instatacién de Gas. Autorizado por la Secretaria de Patrimonio y Fomento In-
dustrial,

NOTA: Cuando la obra exceda de dos niveles y doscientos metros cuadrados de superficie
construida se requerird de perito responsable, por 10 que debera firmar también la solicitud y los
planos arquitectdnicos.

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO



UNIDAD DE OBRAS Y SERVICIOS

REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE OBRA NUEVA

PRESENTAR EN LA VENTANILLA,

8 Solicitud por duplicado firmada por et propietarlo y por el perito responsable, Ilenads &
miquinz & a tinta con letra de molde.

] Qriginaf.y fatocopia del némerq oficial vigente.

¢) Originaiv fatocopia del alirneamlento vig.anta.

d) Qriginal y fatocopia de la Uitima boleta de impuesto predial,

e) Original y fotacopia de 1a GItima boleta de agua.

) Cuatra copias de planos estructurales firmados por el perito responsable.

g) Cuatro coplas de planos arquictocténicos firmados por el propietario y por el perito responsa:
ble,

) Dos coplag de la memeria de clculo firmada err cada una de sus hojas por el perito responsa-
ble,

i} Reciba de paga de los derechos que se le formulard en la ventanilla correspondiente.

J} Plora de Instalacién de gas autorizado. Por la Secretarfa de Patrimonio y Fomenta Industrial.

e T
/7’ Weg clotiR-Cay CL‘,L_LN'?;.:.@ .

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO



SOLICITUD DE CONSTANCIAS DE NUﬂERU OFICIAL, ALINEAMIENTO Y ZONIFICACION

DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION

OFICINA DE AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO DELEGACION
SECCION DE ALINEAMIENTOS Y NUMEROS OFICIALES
AV, CHAPULTEPEC 104 - ler. P10

EL suscriTo soLrciTa LE SEA(N) EXPEDIDA(S) CONSTANCIA(S) DE:
NUMERO 0l i CIAL ALINEAMIENTO ZONIFICACION

1

QUE CORRESPONDERA AL PREDIO QUE ACTUALMENTE TIENE EL NUMERO _____
NE LA CALLE , SEGUN LOS DATOS QUE SE

CONSIGNAN EN EL CROQUIS AL REVERSG CON BoLETA DE CoNTRIBUCIONES No._____
EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA ENTRADA QUE SE PROYECTA ESTA SITUADA COMO SE -
INDICA EM EL CROQUIS. _

CALLE CoLonta

Lote Manzana

MoTIve DE LA SOLICITUD

Mextco, D. F. & DE pe 19
JOMBRE COMPLETO DEL. SOLICITANTE FIRMA

NOMBRE COMPLETO DEL PROPIETARIO

DoMicILIO DEL PROPIETARIO

CoLonta TeL.

SE HACE RESPONSABLE DE LOS DATOS Y CROQUIS QUE SE PRESENTAN

FIrma DEL PROPIETARIO



?

LUGAR PARA EL CROQUIS

IMPORTANTE: TODOS LOS CROGUIS DEBERAN SER A TINTA, ESTE DOCUMENTO NO DE-~
BERA PRESENTAR TACHADURAS NI ENMENDADURAS, NI PREJUZGA SOBRE L0S DERECHOS
DE PROPIEDAD DEL SOLICITANTE RESPECTO DEL PREDIC PARA EL CUAL SE EXPIDE,

DATOS QUE DEBE CONTENER EL CROQUIS DE LA MANZANA Y EL PREDIO:

NOMBRE DE LAS CALLES QUE LIMITAN LA MANZANA, DISTANCTA DE LAS DOS ESQUINAS
A L.OS LINDEROS DEL PREDIO, DISTANCIA DE UNA DE LAS ZSQUINAS A LA ENTRADA -
QUE SE PROYECTE DEL PREDIO, MEDIDA DEL FRENTE O FRENTES, MEDIDAS DE LOS -~

LINDEROS [INTERIORES Y ORIENTACION,

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
OFICINA DE AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO

LA SECCION DE ALINEAMIENTOS ¥ NUMEROS OFICIALES ASIGNA EL

NUMERO OFICIAL _AL PREDIO UBICADD EN
' COLONIA,

SEGUN COMPROBANTE No.

pe 19|

/\ \ Mexico, D.F., A___»E
I Et JEFE DE LA SECCION OE
(\\/ / ALINEAMIENTOS Y NUMEROS OFICIALES

CLAVE DE LA ZONA

BE VENTA EN: PAPELERIA NAVARRO -URUGUAY 80 Foama Ho. 25-2
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FORMA 4

SOLICITUD DE CONSTANGIAS DE NUMERO OFICIAL, ALINEAMIENTO Y ZONIFICACION

DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION

OFICINA DE AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO

BECCION DE ALINEAMIENTOS ¥ NUMEROS OFICIALES

£1 susarttn solicita le san(n) da(s) la{s) tancia(s) de:

Wy 1 4

Slmero Oficial Afinsamianto

- -

CELEQACION

Zanificacldn

]

Qua corvesponderd al predia que actualmenta tlene al nGm

catle

e la

segln fos datos que sa

consignan en #! orSguls 8t revarse com Bafeta de Contribuct No.

on la inteligencin de que in antrada que se proyecta esti situada como se

Indicz en &l croquls.

Calte Colonta
Lata Manrana
e ]
‘?‘g Motiva du Ia solicitud
i
B
0 Mézico, 0. F, ds de 18
¥
nok
3%
38
8 3 Nombre complato del Solicitante Flrma
i
“85 2 Nombre completa del propletatlo o e . . -
L84
; = Domicilio dal propletarie . . — o v
L2 Gotont . . oL
“a w
+¥a 5 tace rasponsable de los datos y croquis que e pressnfan

. ———

: Pl da) Propletaria



LUGAR PARA EL CROQUIS

IMPORTANTE: TODOS LOS CROQUIS DEBERAN SER A TINTA, ESTE DOCUMENTO NO DEBERA PRESEN-
TAR TACHADURAS NI ENMENDADURAS, Ni PREJUZGA SOBRE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD DEL SOLI-
CITANTE RESPECTO DEL PREDIO PARA EL CUAL SE EXPIDE. ’

e

I
N

DATOS QUE DEBE CONTENER EL CROQUIS DE LA MANZANA Y EL PREDIO:
NOMBRE DE LAS CALLES QUE LIMITAN LA MANZANA, DISTANCIA DE LAS DOS ESQUINAS A LOS LINDEROS DEL PREDIO, DISTAN-
CiA DE UNA DE LAS ESQUINAS A LA ENTRADA OUE SE PROYEGTE DEL PREDIO, MEDIDA DEL FRENTE O FRENTES, MEDIDAS DE
LOS LINDEROS INTERIORES Y ORIENTAGION. '

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION
' OFICINA DE AUTORIZACIONES DE USO DEL SUELO

LA SECCION DE ALINEAMIENTOS Y NUMEROS OFICIALES ASIGNA SEGUN COMPROBANTE No.

EL NUMERO OFICIAL AL PREDIO UBICADO EN
4 COLONIA
L.
México, D-F, a de de 19

EL JEFE DE LA SECCION DE ALINEAMIENTOS Y NUMEROS OFICIALES

CLAVE DE ZONA




DEPARTAMENTQ DEL DISTRITO FEDERAL /\
DELEGACION IZTAPALAPA =R
QOFICINA DE PLANIFICACION o b-::m
FORMA PARA LA OBTENCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION 75

flegion Manzana  Lote
Fotio No Registro Carastral [ L | ]

SQLICITUD DE LICENCIA O REGISTRO DE CONSTRUCCION

ESTA YORMA SE EXPIDR
GRATUITAM . . ENLA
DELEGACION 1ZTAPARARA

ContechQ e _se solicia o tcenciG .o el regishio de construccion para el predio descnlo
en la consiancia < zondicacion N y la constancia de ameamiento y namerd chicicd N
adiuntas y 1o cercia de uso especial (0 su caso) No N® de licenca anlencr en caso ce

sohcitar proncao

A, Uso propucste

Seahesituct pvarny O nuovs AMEEan S Damoncn L S v U usQ__ gl _iseporosion_ Barda . Com-
bio de egmen __Modiicooones Autonzacon de reparociones ____RKegisio de obra eecutoda. _

Ohros

8 Cuaraclenssicars penerales de lo obra

Uoikcncion

MG Colena

Delegacién Coddao Fostal
Datos cel crorans

Nombre:

Calle

N0 Colena

Deleacicn CocknoPosio
CarGotenshicos gxoehcukares de la Ol

Super ey okt construck m-
Siperieie de estoeonamento me
Supericie do uso exclusvo '
NUITYO CR2 VIVIE 3515 €0 5L QS0 Muroero de niveles
Estocionamuenle VehiCulos necesanos Froporcicnackds

Accmodoion ALOSEVICIO

Alfures méndrmay ca 1o CONSIrucCion

Nwel strerfiCe Consiruek Nnseal Supentcie constiuida
-3 1
—2 2 .
-1 3
B - 4




DELEGACION

DEPARTAMENTQ DEL DISTRITO FEDERAL

OFICINA DE PLANIFICACION
FORMA PARA LA OBTENCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION

IZTAPALAPA

.

Nivel Superficie conshruida Nivel Superticie construida
5 13
6 14
7 15
8 16
9 47
.10 18
44 19
12 20° )
*Para el ccso de mdas pises use hoja adicional
C. irversion

Vaoior del terteno §

Monlo de la construccion §

nversion tola! S

D. Pento responsable
hembre

Domiciio:  Cuiie

Namero

Colonia

Celegacion

Codigo Postal

RF.C.

N° de registro Grupc

FarmQ

E. Arexos - -
Conslancio de Zonificacion
Consl. Alinesmiento y No. oficial
Licencia gde uso especial
Fanos arquiacionicos
Panos estruciurales
Fanos ce insiaiacionas
Nemono dz cdlculo

T

Cescripcitn = 1o obro:

+Vo. Bo. DGCOH _____
Vo.Bo COVITUR  __
Vo. Bo. SSA -
Qlros
Vo. Bo.

Vo. Be.

Vo. Bo
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MUMERO OE CUENTA DEL IMPUESTO PREDIAL
MID, 9768, - !
R , NUM. DE CTA. DF DERECHOS POR SERV. DE AGUAS

o Nombre complato del propistario

REG. FED. OE CAUSANTED

"MANIFESTACIQN DE______ TP

C. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
Presentes, .

1A

de profesién v ocup
l‘ﬂ 1, Lda~d

originario de

wa domicilia en.
{Tana postal)
Moniflesta a usted: que con fecha

(% mrmind - Posh o oovpar sia twming? - la coso, pisso, ste.)
Ak 'alla

Ublcacion ded predlo: Lote.
N Colonia

Destina del predi
{Reatado u ocupoddo per s propierarie)  (Viriendse, Locoles, Aportamlentos pora rensas. Digate o) Nim. do dstos)
Descripeidn de las piezas o locol
{Destribare vom precisiba auvmers p tass)

Zona posial.

‘Servidias urbanos con qua cuonta lo calles
{Agua - Atacjoas « Banquetas - Fovimento - Almbeodo)

DESCRIPCION DE LAS COMSTRUCCIONES DEL INMUEBLE

" (Mompesteria de plecro) (Conersta raforrado}
. {Adobe - Tepetcte - Tobique sin rrtuwrios - Tobigue con refusrias de conerato) (Estructura de @ngote o1 mueoy dle relleno)
Flsos: Motivos decorGlivos e e —ins e o
Instalacién eléctrica Combustible
" {Vitble « Qolia + ete) {Got + Penrilao » leda)

Instalociones especiales;
(Elevedares - Calatacddn sentrat - Airs scondiclasado - +t]

Ampareda con Litencia de Construccién nimare:

SUPERFICIES DEL INMUEBLE:

Dol tervenos

Do las Construcclones:

Flanta Bajar Primer Plso, Segundo Pise:
Quinto Plso:

Tercer Plsa: Cuorto Plac:

Sexto Plsc: Séptimo Piscs, Octavoe Pise:
S —

Superficle total construlda en ol momento de manifestorse:

8 . (Svma da lus svperfies comiruiucs en fodos ! piags}

uperflde na construfda: Superficie construida anteriormente:

Valar dal terreno Valor de las construcciones:

Volor totaf del | bl
Qigase sf ol terrenc en que se efectud ko obra es propio o se poses provisionalmants sn promesa ds ventr
En esty Gltimo cato, digase ol nombre completo dal propletario actual dal prediotmm e

(53 08 ecvpada per ow meplurio, silawss la renia 7, wn ouse watrario, sefdimee les productor en totol)
& LA VURTA



Lo que comunico a esa Direccién, para fos fines consigulen-

tes. Dedaro qua los datos consignados en la presente son veyldicos y me hago resp bis de los vielac) que pu-
dieran haberse cometido, conforme al Reglamaento de fas Construcciones, con motive de esta obra,

México, D, F,, a

(HRMA DEL PROPIETANIO O FOSREDON

CROQUIS DE LOCALIZACION

Cortificmeion de le Oficina de Nomeros Oflcialess

DATOS QUE DEBE CONTENER EL CROQUIS

o).—~Distancic de las dos ssquinas a fos linderos del predio.

b).~Madida del frente o frentes y fondo del predio.

c).~Hombre de las calles que circundan la manzana en que se trx ublcado o) p

AL,

NOTA; tos datos anterlores (!;ben corresponder a los def némero oficial.

~PRESENTARSE POR OCTUPLICADO-

DISTRIBUCION INTERMOR:  Direcclén Goneral de Obras Piblicas: Original y tres coplas.

Tesoraric de! Distrlto Faderaf - Direccién General do Catastro e Impuesto Prediali Tras copias,

Interesado, Una copla pora atuse de racibo.
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