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.+ "DE REPENTE, EL RUMOR SORDO Y REGULAR DE LA
CIRCULACION URBANA, HA SIDO ALTERADO POR UNA

- CONFUSA AGITACION DE PASOS, VOCES, GRITOS, RUI-
DOS DE METAL Y DE CRISTALES ROTOS.

EL TROPEL DE AUTOMOVILES SE DETIENE; SE FORMAN
CONCENTRACIONES DE PEATONES; LA MASA EN MOVI-
MIENTO AUMENTA Y LOS TROZOS DE TELA Y DE CAR- .
TON HABLAN DE ELLOS Y DE SU CIUDAD., ENFRENTE
LAS ETERNAS CABEZAS CON CASCOS; EL ORDEN DE
LAS PORRAS; EL PASO ACOMPASADO E INMEDIATAMEN-
TE LA CARGA, LA VIOLENCIA, EL RECHAZO., A VECES
 LOS GASES; TAL VEZ EL SORDO ESTALLIDO DE UN AR
" MA DE FUEGO, LA SANGRE, PERO SIEMPRE, BAJO
ESAS DIVERSAS FORMAS, EL CHOQUE, ENTRE LOS QUE
HABLAN DE ELLOS Y LOS QUE HABLAN DE QUIENES DAN
LAS ORDENES. ENTRE LOS QUE QUIEREN CAMBIAR DE
VIDA Y QUIENES DESEAN REESTABLECER ESE SORDO RU
MOR DE UNA CIRCULACION REGULAR AL RITMO COTIDIA
'NO DE LAS COSAS GUE TRANSCURREN SIN
TRANSCURRIR” . v\ vy

- MANUEL CASTELLS

~ . PRESENTACION



EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, ES, SIN LUGAR A DUDA,
UNO DE LOS FUNDAMENTALES DENTRO DE CUALQUIER CON-
GLOMERADO HUMANO, SIEMPRE SOSLAYADO, OCULTADO Y -
NO POCAS VECES REPRIMIDO Y SIN EMBARGO CONTINUA -
AHI, AGRAVANDOSE Y REPRODUCIENDOSE.

Es coNocIDO QUE EN LA CIUDAD DE MEXICO, SOLAMENTE
EL 25% DE LA POBLACION VIVE EN CONDICIONES ADECUA
DAS DE HABITACION, UN 167 EN COLONIAS POPULARES ,
EL 39% EN VIVIENDAS EN PROCESO DE DETERIORO Y EL
207 RESTANTE, EN HACINAMIENTOS O TUGURIOS, ESTE
PROBLEMA SE RESOLVERIA CONSTRUYENDO O RENOVANDO
CASI MIL VIVIENDAS POR DIA DURANTE POR LO MENOS -
6 Afios, POR LO QUE NI EN 80 A0S SE ABATIRA ESTE
DEFICIT DE HABITACION,

ES AS1 QUE UN CONFLICTO ECONOMICO Y SOCIAL DE ES-
TA MAGNITUD, CONTRIBUYE AL SUBDESARROLLO Y LA DE-
PENDENCIA EN QUE NOS ENCONTRAMGS HISTORICAMENTE -
UB1CADOS, ES POR ESTO, QUE EL TRABAJO DEL PROFE-
SIONAL DE LA ARQUITECTURA, DEBERIA DE SER DE UNA
INTENSA BUSQUEDA, HACIA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS ,
QUE FUNDEN NUEVAS POSIBILIDADES Y NO COMO HASTA -
AHORA, EN LA REPETICION DE LO YA CONOCIDO, TOMAN-
DO METODOS Y TECNICAS IMPORTADAS QUE DESPUES SE -
REPITEN HASTA EL INFINITO,

EN EL MARCO CONFLICTIVO V ALTAMENTE COMPLEJO DE LA PRAC-
TICA PROFESIONAL DEL ARQUITECTO, NUESTRA INTENCION ES LA
DE ELABORAR UN TRABAJO DE TESIS MUE SE ACERQUE A LA REA-
LIDAD DE UNA LUCHA SOCIAL, PARA LOGRAR LO QUE ES UN DERE-
CHO INALIENABLE DE TODO SER HUMANO, COMO ES UNA VIVIENDA
DIGNA,



e "JESEARIA LLEVAR AL EXAMEN DE CONCIENCIA Y AL ARRE-
PENTIMIENTO A QUIENES CON TODA LA FEROCIDAD®DE SU ODIO,
DE SU PANICO, DE SU INDIGENCIA DE ESPIRITU Y DE SU FAL-
" TA DE VITALIDAD, SE EMPEMAN CON UN EMPECINAMIENTO NEFAS
TO, EN DESTRUIR O COMBATIR LO MAS HERMOSO QUE EXISTE EN
ESTA EPOCA.- ’

LA INVENCION, EL CORAJE Y EL GENIO CREADOR, TAN PARTICY
" LARMENTE LIGADOS A LOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION DON
DE COEXISTEN, LA RAZON Y LA POESIA, DONDE SE ALIAN LA -
SABIDURIA Y LA EMPRESA,

LUANDO LAS CATEDRALES»ERAN BLANCAS, EUROPA YA HABIA ORGA
NIZADO LOS OFICIOS A REQUERIMIENTO IMPERATIVO DE LAS TEC
NICAS”

CHARLES-EDOUARD JEANNERET

 INTRODUCCION -
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LA LUCHA POPULAR TIENE COMO UNO DE SUS OBJETIVOS,REIVIN

DICAR EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA, Y HA PRESIONADOC A LAS

AUTORIDADES EN BUSCA DE UNA ACCION CONCRETA A SU DEMAN-
DA DE HABITACION, YA QUE LAS RESPUESTAS QUE SE HAN DADO,
SOLO SON PALIATIVAS, AUN A NIVELES CONSTITUCIONALES, PE

RO NO INSTRUMENTOS QUE PERMITAN LA PARTICIPACION POPU--

LAR DIRECTA.

POR LO QUE EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN NUESTRO PAIS,-
QUE SE CIRCUNSCRIBE EN EL MARCO LEGAL MENCIONADO, HA PER
MITIDO LA ESPECULACION DE LA VIVIENDA AL CONVERTIRLA EN
UNA MERCANCIA, ASI COMO EL PROGRESIVO DETERIORO DEL PO--
DER ADQUISITIVO DE LA POBLACION EN GENERAL, TENIENDO QUE
UN GRAN PORCENTAJE DE LA POBLACION NO SON SUJETOS DE CRE
DITO PARA COMPRAR UNA CASA HABITACION; LA INSOLENCIA ECQ
NOMICA SE EXTIENDE HACIA QUIENES POR ESTA RAZON SE EN---
CUENTRAN AL MARGEN DE L.OS PROGRAMAS OFICIALES DE VIVIEN-
DA POPULAR, QUE ES LA MAYOR PARTE DE LA POBLACION NACIO-
NAL, SE ENCUENTRA MARGINADA DE LAS QUE CONSTRUYE EL SEC-
TOR PRIVADO, '

EN DICHAS CONDICIONES DE BAJO NIVEL DE INGRESO GENERALIZA
DO, QUE CONTRASTA-CON LAS PRACTICAS ESPECULATIVAS DE CONS

TRUCTORES Y EL INTENSO PROCESO INFLACIONARIO, LOS CREDITOS

Y VIVIENDAS DENOMINADAS DE "INTERES SOCIAL”, SE HAN CON--
VERTIDO EN INACCESIBLES.

11

Los FINANCIAMIENTOS SE HAN CONCENTRADO CADA VEZ MAS EN
LA ATENCION DE LA DEMANDA DE GRUPOS DE NIVEL DE INGRE-
SOS MAS ALTOS, DEJANDO DE ESTA MANERA, SIN OPORTUNIDAD
DE ADQUIRIR .UNA VIVIENDA AL SECTOR MAYORITARIO DE LA -
POBLACION,

LA ALTERNATIVA QUE SE PRESENTA AL DEFICIT DE VIVIENDA -
SOLO SERA ATENDIDA POR MEDIO DE LA ACCION ORGANIZADA, -
COORDINADA Y CONSECUENTE DE LOS MISMOS SECTORES QUE PA-
DECEN ESTE PROBLEMA, YA QUE NO ES POSIBLE QUE LA sSOLU--
CION DEL PROBLEMA HABITACIONAL SE VAYA A ALCANZAR, AC--
TUANDO DE UNA MANERA AISLADA, POR LO QUE ES NECESARIO -
CREAR UN SISTEMA ORGANIZATIVO POPULAR DE PRODUCCION DE -
VIVIENDA,QUE SEA CAPAZ DE REUNIR Y ENMARCAR ADECUADAMEN-
TE LOS ESFUERZOS DE LOS POBLADORES PARA SOLUCIONAR SU -
PROBLEMA DE VIVIENDA; ES AQUI DONDE EL COOPERATIVISMO AD
QUIERE SIGNIFICACION SOCIAL,YA QUE ES EL QUE LOS AGLUTI-
NA,

EL COOPERATIVISMO AL CONTROLAR EL DESARROLLO HABITACIONAL,
EJERCERA UN PODER EFECTIVO SOBRE LOS ELEMENTOS QUE INTE--
GRAN LA VIVIENDA POR MEDIO DE UN PLAN DE ACCION URBANO AR
QUITECTONICO, QUE SE PERFILARA COMO UN INSTRUMENTO TEO--
TICO-PRACTICO, EN EL CUAL SE VIERTAN LAS DIVERSAS ALTER--
NATIVAS DE PROYECTO Y REALIZACION AL CONTROL EFECTIVO DE
LOS PROCESOS Y DE LOS INSTRUMENTOS NECESARIOS PARA LA -
CREACION Y DESARROLLO DE LOS FUTUROS ASENTAMIENTOS .



v+ "SE CONVIRTIERON EN MIS ENEMIGOS PERSONA-
LES: CORRUPTORES, ENSOMBRECEDORES, DEBILITA-
DORES, DESPACIOSO0S Y BROMISTAS. ME OPONGO A

TODO AQUELLO QUE DISMINUYE AL HOMBRE, TODO A-
QUELLO QUE TIENDE A VOLVERLO MENOS PRUDENTE,

MENOS CONFIADO O MENOS DISPUESTO, PUES NO - -
ACEPTO QUE LA PRUDENCIA SE ACOMPANE SIEMPRE -
DE LENTITUD Y DESCONFIANZA, POR ESO ES QUE A
MENUDO CREO QUE HAY MAS PRUDENCIA EN EL NINO

QUE EN EL ANCIANO/ ,

CHARLES-EDOUARD JEANNERET

OBJETIVOS .
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LOS OBJETIVOS PARA LA UNIVERSIDAD COMO INTITU-
CION, SON:

-PARTICIPAR COMO CENTRQ DE ENSENANZA E INVES-
TIGACIGN EN LA SOLUCION DE PROBLEMAS REALES
QUE DEMANDA EL PAfs,

PARA EL PAfS, COMO FUTURO ARQUITECTO:

LA VENTAJA DE INICIAR LA LABOR PROFESIONAL,

CON UNA ORGANIZACION POPULAR QUE NOS PERMITIO

LA POSIBILIDAD DE FUNDAMENTAR LA TESIS DENTRO
DE UNA REALIDAD OBJETIVA Y PRODUCTIVA,

PARA LA COMUNIDAD EN LO PARTICULAR:

-PRESENTAR UNA ALTERNATIVA QUE DE RESPUESTA A
SU DEMANDA DE HABITACION OPTIMIZANDO LOS RE-
CURSOS Y PONIENDONOS COMO TECNICOS AL SERVI-
Cl10 DE LA ORGANIZACION,

13



. +uov.'LAS DECISIONES POLITICAS O LAS PRESIONES
ECONOMICAS MANTIENEN “LA CONTRADICCION" coMO
PRINCIPIO ECOLOGICO ENTRE EL HOMBRE Y SU MEDIO,
ESTABLECIENDO UNA DUALIDAD INEXISTENTE, QUE FA-
CILITA LA ESTRATEGIA DESDE LAS MINORIAS”.....

ANTONIO FERNANDEZ ALVA

MARCH TENRICO:
ANTECEDENTES

14



4.1 DEMANDA

EN LA DEMANDA HECHA POR LA COOPERATIVA DE VIVIENDA

Y SERVICIOS HABITACIONALES TECOLOCALCO, A ESTUDIAN

TES EGRESADOS DE LA ENEP-ARAGON, AUTORES DE ESTE TE
SIS, SE SOLICITO!

1., LA ASESORIA Y EL APOYO TECNICO NECESARIO,PARA -
- LLEVAR A CABO LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS PERTL
NENTES PARA LA OBTENCION DE UN TERRENO,

2. LA REALIZACION DE UN PROYECTO URBANO ARQUITECTO-
NICO DE VIVIENDA CON TODOS LOS SERVICIOS QUE DE-
MANDA ESTA.

3. LA ASESORIA TECNICA CONSTRUCTIVA PARA LA EJECU--
CION DE LA OBRA, o

4,2, COMO SURGE LA COOPERATIVA TECDLOCALCO, SECCION PLAN

Dt AYALA

LA COOPERATIVA DE VIVIENDA Y SERVICIOS HABITACIONA-

LES TECOLOCALCO, EN SU SECCION PLAN DE AYALA, NACE

A PARTIR DE LA COMUNIDAD EMILIANO ZAPATA, QUE REU--
NIO A CERCA DE DOS MIL FAMILIAS EN BUSCA DE UN LU--
GAR EN DONDE VIVIR. DURANTE EL MES DE JuNIO DE 19-

83, ESTA COMUNIDAD TOMO UNOS TERRENOS DENTRO DE LA

UNIDAD HABITACIONAL VICENTE GUERRERO, SIENDO DESALO
JADOS POCO DESPUES; ES EN ESTE MOMENTO, QUE SE HA--
BLA DE UNA ORGANIZACION POPULAR,QUE A BASE DE MOVI-

LIZACIONES,PRESIONA A LAS AUTORIDADES ,LOGRANDO LA

15

OPORTUNIDAD DE NEGOCIAR SU SITUACION, HACIENDO EL PRI-
MER PLANTEAMIENTO TECNICO A LAS AUTORIDADES FN AGOSTO
DEL MISMO AKO,PROPONIENDO TRES TERRENOS DENTRO DE LA -
DELEGACION DE TLAHUAC, ESTE PLANTEAMIENTO CONTEMPLA -
UNA EVALUACION TECNICA DE CADA UNO DE LOS TERRENOS,DES
CRITA EN EL PUNTO 4.8.1,

ES CUANDO SURGE LA OPCION DE UTILIZAR AL FIDEICOMISO -
FoNpo PARA HABITACIONES PopuLARES-FOMHAPO, como PRoMO-
TOR DE FINANCIAMIENTO, PARA LA OBTENCION DE UN PREDIO,

EL FONHAPO PIDE ENTONCES COMO REQUISITO, LA LEGALIZA--
CION DE LA COMUNIDAD INSCRIBIENDOSE cOMO COOPERATIVA ,
FORMANDO ASI LA SECCION PLAN DE AYALA, FILIAL DE LA -
CooPERATIVA MATR1Z “TECOLOCALCO",

DESPUES DE 6 MESES DE REORGANIZACION, LA SECCION PLAN
DE AYALA, AGRUPANDO A POCO MAS DE 5U0 FAMILIAS, LOGRA
Que FONHAPN SE COMPROMETA A OTORGAR FINANCIAMIENTO PA
RA LA COMPRA DE PREDIOS UBICADOS EN EL TERRENO DENOML
NADO “EL MoLINO”,DENTRO DE LA DELEGACION DE XOCHIMILCO

vy coN LA DELEGACION DE TLAHuAC. EL TERRENO LIMITA AL

SUR CON LA CALLE CANAL DE CHALCO;AL OESTE CON JARDIN -
DE OLIVOS Y DERECHOS DEMOCRATICOS, AL NORTE CON ANTI--
GUO CAMINO A LA TURBA Y AL ESTE CON SALOMON, BARRACUDA
Yy M1GUEL ALEMAN,



4,3 EL ESTADO Y LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA,

LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
LAS POLITICAS DEFINIDAS POR EL PLAN NACIOQ
NAL DE DESARROLLO URBANO, PRETENDEN EN LO
GENERAL:

~FOMENTAR LA PARTICIPACION SOCIAL DE LA -
POBLACION EN LA PLANEACION, PRODUCCION,

DISTRIBUCION Y USO DE LA VIVIENDA, A --

TRAVES DE COOPERATIVAS Y OTRAS ORGANIZA-
CIONES SOCIALES SIN FINES DE LUCRO,

LA ADICION AL ARTIcuLO 123 CONSTITUCIO-
NAL PROPUESTA Y APROBADA POR L0S DipuTa-
DOS EL 18 DE OCTUBRE DE 1978, TIENE POR
OBJETIVO BASICO, RECONOCER AL DERECHO --
COOPERATIVO cOMO UN DERECHO SOCIAL, GA-

RANTIZADO A NIVEL CONSTITUCIONAL. LA IN

TENCION DEL LEGISLADOR ES LA DE; “DES-
LINDAR CON CLARIDAD Y RIGOR JURIDICO AL-
DEReECHO SociAL COOPERATIVO DEL CAMPO DEL
DERECHO PRIVADO, PARA INTEGRARLO AL DERE
CHO SoCIAL”,

AL TRASLADAR DEL ARTIcuLo 28 AL 123 Cong

TITUCIONAL, LAS DISPOSICIONES REFERENTES
AL COOPERATIVISMO, EL LEGISLADOR INDICA
ADEMAS, QUE ESTA MATERIA ES Y DEBE SER -
DEL TRABAJO, NO SOLO EL TRABAJO EN SI -
MISMO, SINO TAMBIEN, LO RELACIONADO CON
LA DEFENSA DEL PODER ADQUISITIVO DE LOS
“TRABAJADORES .

- EL TEXTO CONSTITUCIONAL EN LA FRACCION
XXX DEL APARTADO ”A", DEL ARTicuLo 123,

- - HABLA EN GENERAL DE LAS ”SOCIEDADES CoOPE-
~“RATIVAS PARA LA CONSTRUCCION DE CASAS BARA

TAS EN PLAZOS DETERMINADOSY

“EN CAMBIO, LA LEY DE SOCIEDADES COOPERATI-

VAS, NO HACE DIFERENCIA A LAS COOPERATIVAS
DE VIVIENDA, SIN EMBARGO, DE LA INTERPRETA
CION DEL ARTICULO 52 DE LA MISMA, LAS Coo-

PERATIVAS DE VIVIENDA, SE CONSIDERAN EN GE

NERAL COMO DE CONSUMO.

" ESTA LEGISLACION ES MUY AMPLIA Y DE SU IN-

TERPRETACION DEPENDE LA ACCION COOPERATIVA
EN VIVIENDAS. SIN EMBARGO, ES INDISPENSA-
BLE QUE LA MISMA DEPENDA DE NORMAS JURIDI-
CAS ESPECIFICAS, QUE CONTEMPLEN MODALIDA--

'DES ORGANIZATIVAS, CONSTRUCTIVAS Y DE TE--

NENCIA- QUE' LAS EXPERIENCIAS DE OTROS PAI--
SES HAN DEMOSTRADO COMO POSITIVAS.

EN EFECTO LA VIVIENDA FORMA PARTE DEL SALA
R10, ES DECIR, QUE SU PAGO ESTA TOMADO DI-
RECTAMENTE DE LOS INGRESOS DEL TRABAJADOR
Y EN ESTE SENTIDO, EL SISTEMA COOPERATIVO

. DE VIVIENDA SE ESFUERZA EN CONTROLAR LA --

PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE ESTE BIEN, A-
BARATANDO SU COSTO Y ASEGURANDO SU DESTINO
SOCIAL, POR LO QUE SIN OPONERSE A LOS INS-
TRUMENTOS LEGALES, LAS COOPERATIVAS DE VI-

VIENDA PUEDEN CONSTITUIRSE COMO UN INSTRU- -

MENTO EFICAZ PARA LA EJECUCION DE LAS PoLJ
'TICAS DE VIVIENDA ESTABLECIDAS EN LOS PLA-
NES Y LEYES MENCIONADAS

16



4.4 COOPERATIVAS DE VIVIENDA
LLAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA SON:

UNA SOCIEDAD REGIDA POR LOS PRINCIPIOS COO-
PERATIVOS Y CONSTITUIDA POR UN GRUPO DE PER
SONAS DECIDIDAS A EFRENTAR COLECTIVA Y ORGA
NIZADAMENTE LA NECESIDAD COMUN DE VIVIENDA,

LAsS VENTAJAS QUE LA COOPERATIVA OFRECE, SON,
ENTRE OTRAS, QUE SE PUEDEN ESTABLECER PRO-
GRAMAS MASIVOS DE HABITACION Y REDUCIR COS-
TOS.,

EXISTEN VARIOS TIPOS DE COOPERATIVAS

1. UNIDADES DE COOPERATIVAS DE VIVIENDA, CU
YA FINALIDAD ES PROPORCIONAR VIVIENDA Y
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, CONSTRUYENDO
O ADQUIRIENDO CON ESTE OBJETO, UN INMUE-
BLE O CONJUNTO HABITACIONAL.

SEGUN EL SISTEMA DE TENENCIA, LAS UNIDA-
DES PUEDEN SER:

-UNIDADES COOPERATIVAS DE USUARIOS O DE
- PROPIEDAD COLECTIVA,

~-UNIDAD DE COOPERATIVA DE PROPIETARIOS,

SEGUN EL SISTEMA ESCOGIDO PARA LA CONS-
TRUCCION, LAS UNIDADES SE CLASIFICAN EN:

-UNIDAD COOPERATIVA DE AUTOCONSTRUCCION
0 AYUDA MUTUA,

-UNIDAD COOPERATIVA DE AHORRO Y PRESTA-
MO,

2, LAS COOPERATIVAS MATRICES QUE RECIBEN -
EN FORMA ABIERTA LA INSCRIPCION DE SO-
CIOS MEDIANTE UN_COMPROMISO DE APORTE -
DE AHORRO SISTEMATICO Y CON LA FINALI-
DAD DE ASISTIRLOS EN LA ORGAMIZACION DE
SECCIONES 0 UNIDADES_COOPERATIVAS FILIA
LES PARA LA DEFINICION Y REALIZACION DE
SUS. PROPIOS PROGRAMAS DE OBTENCION DE -
CREDITO, ADQUISICION DE TERRENOS, PRO-
YECTOS, CONSTRUCCION Y ADJUDICACION DE-
VIVIENDA.

ASIMISMO; LA COOPERATIVA DE VIVIENDA, COMPREN
DE LA FORMACION DE GRUPOS SOCIALES ORGANIZA--
D0OS, CAPACES DE DAR SOLUCION A LOS PROBLEMAS-
HABITACIONALES DE LOS INDIVIDUOS Y A LAS FAML
LIAS QUE LOS COMPONEN, AL IGUAL QUE SENALAR Y
ASESORARLOS SOBRE LOS PROCEDIMIENTOS Y OBJETL
VOS QUE DEBEN CUMPLIR PARA LOGRAR LAS SOLUCIO
NES HABITACIONALES Y LA EJECUCION TECNICA DEL
PROGRAMA DE LA VIVIENDA,

17



4,5 ANALISIS - SITUACION DE LA VIVIENDA EN

MEX1CO,

EL DEFICIT DE VIVIENDA EN MEXICO, SE DERIVA
DE:

A) EL AUMENTO Y REDISTRIBUCION DE LA POBLA-
CION.

B) EL DETERIORO Y LAS PESIMAS CONDICIONES -
DE_MUCHAS VIVIENDAS QUE ES NECESARIO SUS
TITUIR.

€)Y LA ESPECULACION QUE SURGE A PARTIR
DE QUE LA VIVIENDA SE HA CONVERTIDO EN -
UNA MERCANCIA SUJETA AL VALOR DE USO Y -
DE CAMBIO,

ESTE PROBLEMA ES DIEfCIL DE ENFRENTAR, PUES
EL CRECIMIENTO ECONOMICO DEL PAIS, VA ACOM-
PANADO DE UN ESCASO DESARROLLO SOCIAL Y DE

. UN ALTO CRECIMIENTO DEMOGRAFICO QUE COINCI-
'DE CON UNA URBANIZACION RAPIDA Y CONCENTRA-

DA Y CON LA EXISTENCIA DE UN DESEMPLEO MASL

VO CON BAJOS INGRESOS, DE MODO QUE MUY PO--
CAS FAMILIAS PUEDEN SATISFACER SUS NECESIDA
DES DE HABITACION. AUN QUE LA-VIVIENDA RE-
PRESENTA UNA INVERSIOGN FIJA DE GRAN MAGNI-
TUD EN EL PA[S, LAS MAYORES EXISTENCIAS DE
CAPITAL, SE ENCUENTRAN ACUMULADAS POR LA I-
NICIATIVA PRIVADA, SIRVIENDO PREFERENTEMEN-
TE A LOS SECTORES DE INGRESOS MEDIOS Y AL~
TOS,

ESTOS HECHOS DETERMINAN UNA CRECIENTE AGU-
DIZACIGN DEL DEFICIT DE ESTOS BIENES DURA-

DEROSY LA INTERVENCION DEL ESTADO A TRAVES
DE DIVERSAS POLfTICAS DE VIVIENDA POPULAR
A FIN DE ASEGURAR MINIMOS DE SATISFACCION
HABITACIONAL PARA LOS GRUPOS DE INGRESOS -
MENORES,

SIN EMBARGO, ESTAS POLITICAS TROPIEZAN CON
PROBLEMAS ESTRUCTURALES DEL SISTEMA, ADEMAS
CON UN PERENNE ENCARECIMIENTO DE LA VIVIEN-
DA, DE LA INSUFICIENCIA DE EMPLEO Y LA INI-
QUIDAD DE LA DISTRIBUCION DEL INGRESO, HACE.
QUE MUCHAS FAMILIAS NO PUEDAN ACCEDER A UNA
VIVIENDA DECOROSA NI AMORTIZAR SU COSTO, --
AUN EN LAS CONDICIONES DE PAGO MAS FAVORA--
BLES QUE ESTABLEZCAN DICHOS PROGRAMAS,

EN EL ENCARECIMIENTO DE LA VIVIENDA DE LAS-

GRANDES CIUDADES, OCUPA UN LUGAR CENTRAL LA

ESPECULACION CON LOS PRECIOS DE LA TIERRA -

URBANA, POR ENCIMA DE LA INFLACION GENERAL.,

CoMO LA CONCENTRACION URBANA EN LA CIUDAD -

DE MEXICO, ES UN FENOMENO RECIENTE Y EXCESIL

VAMENTE ACELERADO, QUE A LA VEZ, NO CORRES-

PONDE CON EL RITMO DE CRECIMIENTO ALCANZADQ,
HA CONLLEVADO UNA ESTRUCTURA DE DISTRIBUCION
DE INGRESO DESEQUILIBRADO,

OTRO FACTOR PRESENTE, ES EL ALTO COSTO DE LA
CONSTRUCCION, REFLEJADO EN EL BAJO NIVEL TEC
NOLOGICO EN EL PROCESQ DE LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS, ~UTILIZACION INTENSIVA DE MANO DE
OBRA, EMPLEO MINIMO DE EQUIPO Y HERRAMIENTA-
Asf coMO LO RIGIDO DEL SISTEMA DE PRODUCCION,
AUNANDO A ESTO, AL ALTO COSTO DE LOS MATERIA-
LES DE CONSTRUCCION,

ESTE PANORAMA NOS MUESTRA LA CRISIS QUE PRE-
VALECE EN LA VIVIENDA Y QUE SU SOLUCION, sO-
LO PODRA DARSE EN UN CAMBIO ESTRUCTURAL.,
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4.6

LA VIVIENDA COMO MODELO DEL MELIO SOCIAL
CULTURAL

A TRAVES DEL TIEMPO, LA VIVIENDA SE HA IDO CONFORMANDO

A SATISFACER LAS NECESIDADES PRINCIPALES DEL HOMBRE,
QUE VA DESDE UN SOLO CUARTO (ESPACIO), EL CUAL SIRVE
PARA QUE EN EL REALICEN TODAS SUS ACTIVIDADES,HASTA
LAS GRANDES MANSIONES, DONDE SE TIENE UNA HABITACION
PARA CADA ACTIVIDAD,

L0s REQUERIMIENTOS OPTIMOS PARA UNA VIVIENDA DIGNA, S
DEBEN TOMAR SIEMPRE EN CUENTA, LAS ACTIVIDADES DE LOS
INDIVIDUOS QUE LA VAN A HABITAR, TRATANDO DE RESCATAR

E

VALORES ESCENCIALES: PATIO, COCINA, COMEDOR, SALA, RE

CAMARAS, ALCOBA, ETC.,, SIN QUE ESTO SIGNIFIQUE QUE SE
LE DE EL USO OPTIMO PARA CADA NIVEL SOCIAL O ECONOMI-
CO, SINO QUE SE ESTABLECEN DE ACUERDO A LOS FACTORES
ADECUADOS A UN STATUS CONVENCIONAL, PUES CADA UNO DE
ESTOS NIVELES, TIENEN DIFERENTES ACTIVIDADES,

SIENDO LA FAMILIA, LA CELULA PRINCIPAL DE SOCIALIZA-
CION PRIMARIA Y DE REPRODUCCION DE VALORES CONVENCIQ
NALES; LA CASA ES EL LUGAR FISICO, DONDE TAL ACTIVI-
DAD DIARIA DE SOCIALIZACION SE DESARROLLA, POR LO -
QUE LA MODIFICACION FISICA DEL ESPACIO RESIDENCIAL ,
QUE DEBERIA DE ESTAR LIGADO A LA EVOLUCION DE LA REA
LIDAD EN QUE NOS MOVEMOS, ESTA OBSTACULIZADA POR LAS
"ESTRUCTURAS DE PODER”, QUE CONFIGURAN EL SISTEMA SQ
CIAL, DE ESTA MANERA, EL USUARIO DEBE TENER UNA PAR-
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TICIPACION EN LA GESTACION Y CONSTRUCCION DE SU PRQ
PIO HABITAT, TOMANDO LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

- NO AL USO DE TIPOLOGIAS CONVENCIONALES O REFORMA--
DAS, PERO DE CUALQUIER FORMA, ESCOGIDAS A MANERA -
DE EDUCACION AL STATUS Y LAS LEYES DE ESPECULACION,

- SOLUCIONES TECNICAMENTE CORRECTAS, NO GARANTIZAN -
SUFICIENTEMENTE LA SATISFACCION DE LAS EXIGENCIAS
PSICOLOGICAS DEL HOMBRE Y LA NECESIDAD DE ESPACIOS,

- CamBIO DE LA ESCALA MENTAL, UN MODO DIFERENTE DE -
AFRONTAR LA PLANEACION DE LA HABITACION.

ESTo SE OBTIENE DEL ESTUDIO DE LAS RELACIONES NECESA
RIAS Y SOCIALES DE LAS FAMILIAS MEXICANAS DE CARAC--
TER POPULAR SE ADVIERTE LA UNION DEL SITIO DE COMER
CON EL DE COCINAR, ASIENDO DE LA COMIDA UN ACTO SO-
CIAL, LO QUE SE YERA COMO UN CAMBIO DE UTILIZACION
DE LA VIVIENDA, EMPERO SIN VARIAR SU ESTRUCTURA Y -
MANTENIENDO SU IDENTIDAD, QUE ES PRECISAMENTE LA -
UNION ENTRE NECESIDAD-MODELO CULTURAL E INTERPRETA-
CION DE PROYECTO;CON ESTO,SE TOMARA EN CUENTA UNA -
ESTRUCTURACION Y UN USO DE MATERIALES RESISTENTES Y
DE APARIENCIA DURADERA. (DINAMISMO PLASTICO Y CON--
SERVADOR) ,



4,7 AUTOCONSTRUCCION

EL SISTEMA DE AUTOCONSTRUCCION, NO ES UN
PROCESO ORIGINAL O ,NOVEDOSO, SINO POR EL
CONTRARIO, ES EL MAS ANTIGUO QUE HA UTI-
L1ZADO EL HOMBRE PARA SOLUCIONAR EL PRO-
BLEMA DEL ESPACIO FISICO PARA SU ALOJA-
MIENTO, YA QUE ENCONTRAMOS QUE EN TODO -
EL MUNDO, SE HA CONSTRUIDO Y SE CONSTRU-
YE CON LA PARTICIPACION DIRECTA DE SUS -
PROPI0OS MORADORES.

(CONSTRUCCION, ADMINISTRACION Y MANTENI-
MIENTO)

LA AUTOCONSTRUCCION NO DEBE IDENTIFICAR-
SE NECESARIAMENTE CON LO PRIMITIVO O ELE
MENTAL, SU ADECUADA RACIONALIZACION POR
LO GENERAL, RESULTA DE LA COMBINACION DE

- MANO DE OBRA NO ESPECIALIZADA Y TECNOLO-
GIA NADA SOFISTICADA Y BASTANTE PRODUCTL

VA,

ACTUALMENTE LA TECNOLOGfA DE LA CONSTRUC
CION EN NUESTRO PAIS, HA SIDO ENCAMINADA
PREFERENTEMENTE HACIA EL AUMENTO DE LA -
PRODUCTIVIDAD DEL PERSONAL Y DE LAS ORGA
NIZACIONES ESPECIALIZADAS EN LA CONSTRUC
CION, QUEDANDO LA AUTOCONSTRUCCION RES-
TRINGIDA AL APROVECHAMIENTO RELATIVO DE
ESTA TECNOLOGIA,

POR OTRO LADO, EL ACELERADO CRECIMIENTO
DE LA POBLACION Y EL NOTABLE DETERIORO -
QUE PRESENTAN UNA GRAN PARTE DE LAS VI-
‘'VIENDAS EXISTENTES, CREAN UNA DEMANDA -
CUYA SATISFACCION ES MATERIALMENTE IMPO-

SIBLE, SINO SE RECURRE A LA PARTICIPACION
MASIVA DE LA POBLACION EN LA SOLUCION A SU
PROPIO PROBLEMA DE VIVIENDA. SI *SE DESEA
ALIVIAR DE ALGUNA FORMA EL PROBLEMA DEBE -
TOMARSE EN CUENTA, QUE SU MAGNITUD ES TAL,
QUE SU SOLUCION NO PUEDE APOYARSE EN PRO-
GRAMAS SUBSIDIADOS, DE LO CONTRARIO, EL AL

. CANCE DE DICHAS SOLUCIONES SERIA TAN LIMI-

TADO, COMO LA CAPACIDAD DEL SECTOR PUBLICO.

EXI§TE LA CREENCIA -Y NO POR ELLO MENOS --
ERRONEA - DE QUE EL PRINCIPAL AHORRO PARA-
QUIEN CONSTRUYE SU PROPIA VIVIENDA, ES EL
QUE SE DERIVA DE LA APORTACION PERSONAL CO
MO DE MANO DE OBRA Y TENEMOS QUE LOS SISTE
MAS CONSTRUCTIVOS TRADICIONA'.ES, REQUIEREN
DE UN PORCENTAJE IMPORTANTE DE MANO DE OBRA
ALTAMENTE ESPECIALIZADA Y POR TANTO, NO RE-~
SULTAN APLICABLES A LA AUTOCONSTRUCCION OR-
GANIZADA, SI SE PRETENDE ABATIR EN FORMA -
SIGNIFICATIVA AL COSTO DE LA VIVIENDA PARA
SUS OCUPANTES.,

- SE TRATA DE UN PROCESO ESPONTANEO DE CONS--
TRUCCION, APARENTEMENTE LENTO, NO DE GRAN -

CALIDAD Y POSIBLEMENTE MENOS ECONOMICO QUE

OTROS PERO CONCRETO, SEGURO Y TANGIBLE. GRA

CIAS A LOS ESFUERZOS DE LOS POBLADORES DE -
ESCASOS RECURSOS QUE LO UTILIZAN.

LA AUTOCONSTRUCCION SE REALIZA DE DIFEREN-
TES MANERAS, SEGUN LAS CARACTERI[STICAS DEL
GRUPO QUE LAS PRODUCE Y LAS CONDICIONES PO-
LITICAS Y SOCIOECONOMICAS EN QUE SE LLEVE A

CABO., ES UNA RESPUESTA LOGICA A FALTA DE -
"UNA OFERTA ADECUADA DE VIVIENDA, A LA IMPQ

SIBILIDAD DE LOS GRUPOS DEPAUPERADOS, PARA
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ACCEDER A LOS MECANISMOS DE CREDITO -PARA
ADQUIRIRLA Y AL RECHAZO DE MODELOS ESTEREO-
TIPADOS Y CAROS QUE NADA TIENEN QUE VER CON
SU REALIDAD.

EN EL. PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION, SE DA --
POR HECHO, QUE LAS FAMILIAS CUENTAN CON UN

TIEMPO LIBRE PARA REALIZAR EN MESES, LO QUE
LOS PROFESIONALES PODRIAN HACER EN SEMANAS;
SE EMPLEAN LOS MATERIALES Y PROCEDIMENTOS -
CONSTRUCTIVOS MAS POPULARES Y BARATOS DE --
LOS LUGARES EN QUE SE PRODUCE, SU UTILIZA--
CIOGN ESTA EN RELACION DIRECTA A LOS MECANIS
MOS DE SUMINISTRO O APROPIACION DE MATERIA-
LES CON QUE CUENTAN LOS AUTOCONSTRUCTORES Y
SU APROVECHAMIENTO AL NIVEL TECNOLOGICO QUE
POSEEN; ESTE SUMINISTRO DEBE RESPONDER A -
SU POSIBILIDAD DE COMPRA, =~ AL MENUDEO Y

- AL PROCESO PROGRESIVO CON QUE CONSTRUYEN A

RITMO INDETERMINADO.

LA‘VIVIENﬁA PROGRESIVA QUE PRODUCEN LOS --
AUTOCONSTRUCTORES, NO ESCAPA A LOS PATRONES

DE DISENO, ESPACIO Y TECNOLOGIA PREVALECIEN

DO ENTRE LOS POBLADORES DE LOS SECTORES ME-
DIQS DE LA REGION EN QUE SE LLEVA A CABO,
* NI A PATRONES DE RESIDENCIA DEFINIDOS,

AGN CUANDO LA PARTICIPACION DEL JEFE DE LA
FAMILIA Y LA DE OTROS MIEMBROS DE ESTA ES -
FUNDAMENTAL, PARTICIPA UN PORCENTAJE DE MA-

NO DE OBRA QUE SUPLE LA INCAPACIDAD TECNOLO

GICA DE LOS MIEMBROS Y PROPORCIONA GENERAL-
MENTE, LA ONICA ASISTENCIA TECNICA EXTERNA.
ESTA PARTICIPACION EN EL PROCESO DE AUTO-

CONSTRUCCION SE DA SEGUN LA TRADICION Y EL

GRADO DE ORGANIZACION DEL GRUPO.

RESULTA EVIDENTE QUE AL MINIMIZAR LA INTERDE

PENDENCIA DE LOS PRODUCTOS COMERCIALES Y DE
ESTA MANERA NO TENER QUE ESPERAR AL SUMINIS-

- TRO INICIAL DE TODOS ELLOS, PARA PODER FINA-
LIZAR DIVERSAS FASES DE CONSTRUCCION, MAXIML.

ZANDO LAS OPCI:IONES DE APORTACION DIRECTA Y -
PERSONAL, SIN €MBARGO, INSISTIMOS EN QUE EL-
RENDIMIENTO DE ESTAS OPCLONES, ES BASTANTE -

‘MENOR DE LO QUE SE PUEDE CREER; LA CONTRIBU

CION DE LOS PROPIETARIOS CONSTRUCTORES RARA
VEZ SOBREPASA LA MERA APORTACION DE LA MITAD
DE LA MANO DE OBRA Y CON GRAN FRECUENCIA RE-

"SULTA MAS SIMBOLICA QUE REAL.

LoS PROCESOS DE POBLAMIENTO POR AUTOCONSTRUC
CION, SE CONSOLIDAN EN LA MEDIDA EN QUE EXIS
TE CIERTA SEGURIDAD EN LA TENENCIA DE LA TIE
RRA, INDEPENDIENTEMENTE DE QUE HAYA O NO SER
VICIOS DE INFRAESTRUCTURA ADECUADOS. .

EL GRADO DE CONSOLIDACION DE LA VIVIENDA AU-

TO CONSTRUIDA, RESPONDE A VARIAS FASES DE --

CONSTRUCCION DIRECTAMENTE RELACIONADAS CON -
EL INGRESO DE LAS FAMILIAS, FLUCTUANTE E IM-
PRECISO Y CON EL PRESTIGIO DE SUS MIEMBROS -
SEGUN LAS POSIBILIDADES QUE TIENEN DE ASCEN-
DER EN LA ESCALA SOCIAL.

EL AHORRO MAS IMPORTANTE DE LA VIVIENDA AUTQ

' CONSTRUfDA ES EL QUE RESULTA DE LA ACTUACION

SIMULTANEA DEL PROPIETARIO, COMO SU PROPIO -
CONTRATISTA. LA AUTOADMINISTRACION NO SOLO-
RESULTA EXTREMADAMENTE EFICAZ, SINO QUE ADE-

; MAS -SUELE SUPONER UN AHORRO MUY SUPERIOR AL
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QUE SE LOGRA POR LA APORTACION PERSONAL DE
LA MANO DE OBRA, LA CALIDAD DE LA VIVIEN-
DA ERIGIDA POR AUTOCONSTRUCCION TIENE QUE
VER MAS CON EL AUTO INGRESO DE LAS FAMI-
LIAS Y SU CAPACIDAD DE INVERTIR EN ELLA, -
QUE CON EL TIEMPO DE RESIDENCIA O CON EL -
NUMERO DE MIEMBROS QUE LA CONSTITUYEN Y =--
SUS NECESIDADES DE ESPACIO.,

EL REPERTORIO DE L.OS CONSTRUCTORES LOCALES
LO CONSTITUYEN HERRAMIENTAS MANUALES., MA-

- QUINAS PEQUENAS, MATERIALES DE BAJO COSTO,
FACILMENTE TRANSPORTABLE Y TECNICAS DE MA-
NO DE OBRA DISPONIBLES LOCALMENTE, LO CON
TRARIO DE LAS GRANDES COMPANTAS CONSTRUCTQ
RAS, YA QUE ESTAS TIENDEN A EMPLEAR PREFE-
RENTEMENTE GRANDES MAQUINAS Y TECNOLOGIAS
PESADAS A FIN DE MINIMIZAR LA CUANTIA DE -
LAS APORTACIONES HUMANAS Y LOCALES, ENORME
MENTE VARIABLES Y QUE COMPLICAN LA ADMINIS
TRACION CENTRAL A LA ¥EZ QUE REDUCEN SU --
PRODUCTIVIDAD; COMO RESULTADO TENDREMOS --
QUE -ENTRE MAS ENERGIA Y CAPITAL SE REQUIE-
REN, MAYOR SERA SU COSTO DE UTILIZACION,
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4.8 ASIGNACION DEL PREDIO

CoMO. HICIMOS REFERENCIA EN EL PUNTO 4.2 Y
DESPUES DE SEIS MESES DE REORGANIZACION,
LA SECCION PLAN DE AYALA AGRUPANDO A POCO
- MAS DE 500 FAMILIAS, LOGRA QUE FONHAPO sSE
COMPROMETA A OTORGAR EL FINANCIAMIENTO PA
RA LA COMPRA DE PREDIOS UBICADOS EN EL TE
RRENO "EL MoLINO”, CABE MENCIONAR, QUE -
ESTAS NEGOCIACIONES SOLO FUERON POSIBLES
TRAS LA MOVILIZACION DE LOS INTEGRANTES -
DE LA COOPERATIVA A LA MENCIONADA DEPEN--
DENCIA,

POcO DESPUES DE ESTABLECIDO ESTE COMPROML
SO, SE DIERON LAS NEGOCIACIONES PARA LA -
DESIGNACION DE LAS MANZANAS ESPECIFICAS-
'CON SU UBICACION DENTRO DEL MENCIONADO TE
RRENO, REDUCIENDO OTRA VEZ EL NUMERO DE -
ACCIONES DE VIVIENDA CON LOS QUE CONTARIA
LA COOPERATIVA, QUEDANDO EN UN NOMERO DE
384 VIVIENDAS CONDICIONANDO ADEMAS, LA --
MANZANA DESIGNADA A UNA DONACION DEL 8% -
DE LA SUPERFICIE DE LA MISMA, PARA USO. DE
EQUIPAMENTO (JARDIN DE NINOS) Y AREAS VER
DES,

ES‘IMPORTANTE REMARCAR EL CLIMA DE TEN--
SION EXTREMA EN QUE SE LLEVARON A CABO -
DICHAS NEGOCIACIONES, SIN _ PERDER NUNCA -
DE VISTA, EL CARACTER POLITICO EMANADO -
DE ESTAS DECISIONES, ,

23



4,8.1 PLANTEAMIENTO TECNICO.

CoMo SE NOTA EN EL PUNTO 4.2., SE

HACE EL PRIMER PLANTEAMIENTO TECNICO
A LAS AUTORIDADES EN AGOSTO DE 1983,
PROPONIENDO 3 TERRENOS DENTRO DE LA

DELEGACION DE TLAHUAC; FUNDAMENTAN-

DO LA FACTIBILIDAD DE ESTA DELEGA-
CION, DEBIDO A SU DESARROLLO, TENIEN
DO EN ESTOS MOMENTOS, UNA DENSIDAD
BRUTA PROMEDIO DE 15 HAB/HA. -SIEN-
DO ESTA MUY BAJA, TOMANDO EN CUENTA,
QUE EL PROMEDIO EN EL D.F., ES DE -
180 HAB/HA.

ADEMAS DE CONSIDERAR SU PERFIL DE
DESARROLLO EN CUANTO A SU POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA, ESTANDO DIS-
TRIBUIDA EN UN U43% EN ACTIVIDADES IN
' DUSTRIALES CON FUERTE INCLINACION -
POR AUMENTAR; EN UN 21Z EN ACTIVIDA-
DES DE ADMINISTRACION Y DE SERVICIOS,

AUMENTANDO PROPORCIONALMENTE A LA AC-
TIVIDAD INDUSTRIAL; UN 187 EN ACTIVI-

DADES AGRICOLAS CON UNA TENDENCIA A
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DISMINUIR Y EL 187 RESTANTE, DENTRO DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL, ARTESANAL Y EVENTUAL.

POR LO QUE SE CONSIDERA RECOMENDABLE, SEGUN
EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE LA MISMA
DELEGACION: "“PROMOVER LA REGULARIZACIOGN DE
LOS USOS DEL SUELO, PARA LOGRAR UNA MAYOR
EFICIENCIA Y EQUIDAD EN LA UTILIZACION DE
LOS RECURSOS Y SATISFACTORES QUE OFRECE LA -
CIUDAD, TANTO COMO LA POSIBILIDAD DE MEJORAR
LAS CONDICIONES DEL MEDIO AMBIENTE”,

LoS CRITERIOS QUE SE SIGUIERON PARA LA SE-

LECCI6N Y EVALUACIGN DE LOS TERRENOS FUE

A PARTIR DE: LA APTITUD FISICA DEL TERRITO-
RIO, LA CAPACIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIO0S, EL GRADO DE COMPATIBILIDAD FUN-
CIONAL ENTRE ESTAS ACTIVIDADES, EL COSTO DEL
DESARROLLO URBANO, LA CAPACIDAD DE INFRAES-
TRUCTURA VIAL Y PRIMORDIALMENTE LA ACCESIBI-
LIDAD DE LA POBLACION A LOS DISTINTOS USOS
DEL SUELO.

(VER PLANO | DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS)

DE ACUERDO A ESTE CRITERIO, SE SELECCIONARON
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TRES TERRENOS ENTRE LOS NUEVE POSIBLES.,

LA EVALUACION DE ESTOS TERRENOS, SE TRANS-
CRIBE TEXTUALMENTE, CONFORME A EL PLANEA-
MIENTO TECNICO A LAS AUTORIDADES DEL D.D.F.,
HECHO EN LAS NEGOCIACIONES DEL 11-AG0/1983,
OPCION A: AREA SUSCEPTIBLE DE USO HABITACIO-
NAL CON DENSIDAD MEDIA/COSTO BAJO -PERMITIDA
SEGON EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
1982

MODO DE TENENCIA ACTUAL.: EJIDAL.
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: CONSIDERADA
PERIMETRALMENTE Y ADECUADA A ESTE USO.

CON UNA INTEGRACION ADECUADA E INMEDIATA A
LA MARCHA URBANA EXISTENTE Y POR TANTO, CON
UN COSTO DE SU DESARROLLO URBANO SATISFACTO-
RIO Y MODERADO,

CUENTA CON UNA INFRAESTRUCTURA VIAL ADECUADA
A LA DENSIDAD DE POBLACION Y RELATIVAMENTE
CERCANA AL SUBCENTRO URBANO.

OpciON B: AREA SUSCEPTIBLE DE USO HABITACIO-
NAL CON DENSIDAD MEDIA/COSTO BAJO -PERMITIDA
SEGON EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
1982,
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MODO DE TENENCIA ACTUAL: EJIDAL
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: RELATIVAMENTE
CONSOLIDADA LATERALMENTE AL PREDIO Y ADECUADA
A ESTE USO.

- CON UNA INTEGRACION ADECUADA E INMEDIATA A LA

MANCHA URBANA EXISTENTE, Y POR TANTO CON UN

' COSTO DE SU DESARROLLO URBANO RELATIVAMENTE
" MAS ALTO CON RELACION A LA OpPcION “A", DEBIDO
" BASICAMENTE A LA CONSOLIDACION DE SERVICIOS.

CUENTA CON UNA INFRAESTRUCTURA VIAL SOLO DE
ACCESO LATERAL SIRVIENDOSE DE VIAS DE COMUNI-
CACIGN SECUNDARIAS Y RELATIVAMENTE ADECUADAS
A LA DENSIDAD DE POBLACION MEDIA PROPUESTA,
ALEJADO DEL SUBCENTRO URBANO,

OPCION C: AREA NO SUSCEPTIBLE DE USO HABITA-
CIONAL CON DENSIDAD MEDIA/COSTO BAJO -SEGUN
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 1982- CON POSIBI-
LIDADES DE SER IMPUGNADO DEBIDO A LAS TENDEN-
CIAS DE CRECIMIENTO POBLACIONAL Y SU FACTIBI-
LIDAD A UN CAMBIO DE USO DE SUELO (RESERVA
ECOLOGICA)

MoDO DE TENENCIA DE LA TIERRA ACTUAL: PEQUENA
PROPIEDAD, '



INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: NO CONSOLIDADA, ALEJADA
DE LOS PREDIOS DE ZONA URBANA Y POR TANTO INADECUADA

PARA ESTE USO, CON POSIBILIDAD DE INTEGRARSE INMEDIA
TAMENTE A LA MANCHA URBANA EXISTENTE, SIN EMBARGO, -
CON UN ALTO COSTO EN SU DESARROLLO URBANO A COMPARA--
CION DE LAS OPCIONES ANTERIORES; DEBIDO BASICAMENTE A
LA CREACION DE CASI TODA LA INFRAESTRUCTURA VIAL DE -
ACCESO ADECUADA POR SER DE TERRACERIA, PERO SE CONTEM
PLAN VIAS DE IMPORTANCIA PLANEADAS EN SU CERCANIAS,

4.8,2, DerinicioN DEL PRreDIO

FASE I (FONHAPO). DEsSPUES DE ESTAS NEGOCIACIQ
NES, SURGE LA OPCION DE UTILIZAR AL FONHAPO, -
COMO PROMOTOR DEL FINANCIAMIENTO, PARA LA OB--
TENCION DE UN PREDIO.

BAJO UN PROCESO DE NEGOCIACIONES SE DESIGNA A
eL PREDIO EL MoLINO, COMO EL FACTIBLE PARA EL
OTORGAMIENTO DEL FINANCIAMIENTO, PIDIENDO EN--
TONCES LA FASE I, PARA LAS OPERACIONES DE CRE-
DITO, EXPUESTA A CONTINUACION CON CROQUIS DE -
LOCALIZACION Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO, CRQ
QUIS Y MEDIDAS DE TERRENO Y FOTO AEREA, LOCALL
ZANDO EL TERRENO EN LA MANCHA URBANA, (VER PLA
Nos I1 v IIl vy Foto Aerea IV),
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v+ "SI ALGUN GESTO RADICAL Y OPERATIVO SE PUE-
DE ESPERAR DE UN PENSAMIENTO CREADOR, ES EL DEL
ESFUERZO DE INTEGRARSE EN LA ACCION, TEORfA Y --
PRACTICA SON UNA ENTIDAD DIALECTICA, CUYA PRO-
DUCTIVIDAD Y EFICACIA SOLO PUEDE BSTAR SUSTENTA

DA EN LA UNIDAD".

- ANTONIO FERNANDEZ ALVA

 INVESTIGACION
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5.1 ZONA DE ESTUDIOQ
5.1,1 LocALIZACION (VER PLANO # 1)

LA DELEGACION DE [ZTAPALAPA SE ENCUENTRA

UBICADA ENTRE LOS -PARALELOS 22°19'23', -

ESTA UBICADA EN LA PARTE ORIENTE DEL Dis
TRITO FEDERAL,ESTANDO LIMITADA AL NORTE -
PorR EL EsTaDo DE Mexico v LA DELEGACION -
TLAHUAC Y LA DELEGACION DE XOCHIMILCO, AL
PONIENTE POR LAs DELEGACIONES BENnITO JuA-
REZ Y CoYOACAN,

' 5,1.2.Mep10 FIs1cOo

Su CLIMA ES TEMPLADO LA MAYOR PARTE DEL -
ANO, CON VIENTOS LIGEROS DEL NORTE Y VARIA
CIONES AL NORESTE EN PRIMAVERA. SU TEMPE-
RATURA MEDIA MAXIMA PROMEDIO LA ALCANZA EN
AGOSTO coN 19,9°C Y SU TEMPERATURA MINIMA
EXTREMA PROMEDIO ALCANZA EN ENERO 1°C ,

LA PRECIPITACION PLUVIAL ALCANZA SU INDICE
MAXIMA PROMEDIO EN EL MES DE SEPTIEMBRE -
CON 182,9 MM3, LA INSOLACION TOTAL EN HO-
RAS ALCANZA SU INDICE MAXIMO PROMEDIO EN EL
MES DE MARZO CON 235,34 HRS,



: , _. J a ‘ '
‘\\ // ) ( r"/- \\( '
> i S ¥
‘: { 7 ( ) b (
~./ ) / a N\
“ / / ’ e )
\ / \. - — \P
\ 7 . /f' '
L L \
\ b ‘
' /.\!/' (
\ ; \
N\ /
N 4
N '~ !
\\-‘. ~ l
""'--\-\ I.\-J

UBICACION DELEGACION IZTAPALAPA .

LIMITE DEL
DISTRITO FEDERAL.

" LIMITE

DELEGACIONAL.

DELEGACION
IZTAPALAPA.

PLANO |I.

33



5.1.3 EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA (PLANO 2)

EN GENERAL EXISTE UN MAYOR DESARROLLO UR-
BANO EN TODA LA MITAD NORTE DE LA DELEGA-
CIO6N IzTAPALAPA., LocAL1ZADA ENTRE CALZA-
DA ERMITA [ZTAPALAPA Y LA CALZADA IGNACIO
ZARAGOZA, EN ESTE PARAMETRO DONDE SE EN--
CUENTRA UBICADA LA MAYOR CONCENTRACION DE
POBLACION ASI COMO LA MAYOR CENTRALIZACION

DE EQUIPAMIENTO EN SALUD. EDUCACION, COMER

C10, ADMINISTRACION PUBLICA, ETC., EN CON-
TRASTE CON LA FRANJA SUR,CARENTE -DE EQUIPA-
MIENTO SUFICIENTE,

TAMBIEN LA FRANJA NORTE CUENTA CON UMNA DO-
TACION MAYOR DE INFRAESTRUCTURA, CASI COM-
PLETA Y EN BUEN ESTADO, NO AS[ LA FRANJA--
SUR CARENTE DE AGUA Y DE DRENAJE EN AMPLIAS
ZONAS DONDE EXISTE UNA POBLACION DE DENSI-
DADES MEDIA, VIVIENDO EN MEDIO DE UNA GRAN
~ CONTAMINACION, PROVOCADA POR LOS DESECHOS

ORGANICOS Y A LA FALTA DE DRENAJE Y POR --
LOS BASUREROS ESPARCIDOS POR TODAS PARTES.

SIENDO FOCOS DE INFECCION, DEBIDO A LA FAL
TA DE SERVICIO DE XECOLECCION DE BASURA.

INFRAESTRUCTURA

ACTUALMENTE EN LAS COLONIAS CIRCUNVECI-
NAS SE PRESENTAN ENORMES DEFICITS EN IN
FRAESTRUCTURA, VIALIDAD Y TRANSPORTE..
HAY CARENCIA ABSOLUTA DE AGUA EN UNA --
FRACCION DE LA COLONIA EL MAR, EXISTE -
DEFICIENCIA EN EL SUMINISTRO DEL RESTO
DE LA COLONlA Los OLIvOoS.

S6L0 EN LAS COLONIAS DE JARDINES DE SAN
NICOLAS TOLENTINO, EXISTE UN SUMINISTRO
REGULAR DE AGUA,

SIN EMBARGO EN TODAS ESTAS COLONIAS NO
EXISTE AON UNA RED DE DRENAJE QUE ALIVIE
LOS PROBLEMAS DE INSALUBRIDAD DE TODA --
ESTA ZONA, AS[ COMO TAMBIEN HAY CARENCIA
DE ALUMBRADO PUBLICO,
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5.1.4 ESTRUCTURA URBANA (PLANO 3)

EL PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION, PRETEN-
DE UNA MEJOR DOTACION DE EQUIPAMIENTO MA-
YOR, EN SALUD, COMERCIO Y CULTURA, A TRA-
VES DEL SUBCENTRO URBANO QUE ESTARA UBICA
DO SOBRE LA Av, TULYEHUALCO EN LA CONFLUEN
CIA DE LAS DELEGACIONES IZTAPALAPA Y TLA-
HUAC, ASI COMO POR EL CORREDOR URBANO QUE
SE GENERARA SOBRE ESA VIA A LA QUE SE TEN-
DRA ACCESO DESDE EL PREDIO “EL MoLINO" A -
TRAVES DE LAS viAs Av. DE LAS TORRES, CA-
LLE ALDAMA Y EL ANTIGUO CAMINO A LA TURBA.

EL SUBCENTRO URBANO MENCIONADO SE INTEGRA
A TODA UNA RED DE CORREDORES URBANOS Y O-
.- TROS SUBCENTROS QUE CUBREN POR RADIO DE -
INFLUENCIA A LA TOTALIDAD DE LA DELEGACION
EN ZONAS DE HABITACION,
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5.2 ZONA DE TRABAJO

5.2.1 UBICACION DEL PREDIO EL MOLINO
(PLano No, 4y no. D).

EL PREDIO EL MOLINO, SE UBICA EN EL
EXTREMO .SUR DE LA DELEGACION IZTAPA
LAPA, COLINDA AL NORTE CON LA (CoLO
NIA EX-HACIENDA DE SAN NIcoLAs To-
LENTINO, AL PONIENTE CON LA COLONIA
JARDINES DE SAN LORENZO TEZONCO, AL

: " ORIENTE CON LA DELEGACION TLAHUAC Y

) EN ESTA conN LA COLONIA LA MOPALERA

: Y cON LA COLONIA DE EL [lAR, AL SUR-
COLINDA CON LA DELEGACION XOCHIMIL-
co,
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5.2.2 INTENSIDAD DE USO, USOS,DESTINOS Y
RESERVAS (PLANO 5).

SEGUN EL PLAN PARCIAL VIGENTE DE LA UELEGACION DE
| ZTAPALAPA, MARCA AL PREDIO “EL MoLINO” coN uN -
USO HABITACIONAL CON DENSIDAD BAJA DE 200 HABITAN
TES POR HECTAREA,

SEGUN EL PLAN PARCIAL VIGENTE DE LAS DELEGACIONES
[zTAPALAPA Y TLAHUAC, LOS TERRENOS UBICADOS PERI-
METRALMENTE AL PREDIO “EL MoLINO", TENDRAN UN uSO
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA, EL USO DEL TERRE
NO UBICADO AL SUR-ORIENTE DEL PREDIO "EL MoLino “
SERA DE ESPACIOS ABIERTOS PERTENECIENDO ESTE A -
FONHAPO (BaNOBRAS) .

LOS TERRENOS UBICADOS AL SUR DE EL PREDIO, SE EN
CUENTRAN DENTRO DE LA DELEGACION DE XOCHIMILCO Y
TIENEN UN Uso DE SuUELO DE AREA DE RESERVA EcoLo-
GICA.
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INTENSIDAD DE USO, USOS, DESTINOS Y RESERVAS .
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5.2.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE (PLANO 6.1 Y 6.2.)

Los PLANES PARCIALES DE VIALIDAD DE LAS DELE- .~ CASOS RECURSOS QUE PUEBLAN ESTA ZONA, HACIENDO FAL
GACIONES INVOLUCRADAS; IzTAPALAPA, TLAHUAC Y TA AUTOBUSES URBANOS YA QUE ACTUALMENTE SOLO SE -
XOCHIMILCO, GARANTIZAN UN SISTEMA VIAL Y DE CUENTA CON SERVICIO DE PESEROS EN RUTAS QUE PASAN
TRANSPORTE, INTEGRADO A LA RED VIAL A NIVEL LAS AVENIDAS CanAL DE CHALCO Y ANTIGUO CAMINO A LA
DE LA CIUDAD, * TurBA, |

LAS VIAS PRIMARIAS PERIMETRALES AL PREDIO, SE
RAN: AL NORTE EL EJE 11 SUR Y ANTIGUO CAMINO

A LA TURBA, AL SUR EL CANAL DE CHALCO, ESTOS
ESTARAN CONECTADOS A LA PROLONGACION DE ANI--
LLO PERIFERICO A TRAVES DE VIAS COMO LA AV, DE
LAS TORRES Y LA CALLE DE ALDAMA A LA CALZADA
MeExico TULYEHUALCO,

ACTUALMENTE EL PREDIO “EL MOLINO”, CUENTA CON
POCAS VIAS PRIMARIAS DE ACCESO, ESTAS SON CA-
NAL DE CHALCO, QUE A TRAVES DE OTRAS VIAS SE-
CUNDARIAS DE ACCESO SE CONECTA EL ANILLO PERL
FERICO, AL NORTE EXISTE OTRA VIA PRIMARIA DE
ACCESO AL PREDIO, ES EL ANTIGUO CAMINO A LA
TURBA, CONECTADO A LA cALzZADA Mexico TuLYE---
HUALCO,

EL .SISTEMA DE TRANSPORTE ES DEFICIENTE,F CARO,
EN DETRIMENTO DE LOS POBLADORES Y DE MUY ES--



-
T LA

\
ALZ. EX{CO TULYEHUALEO
AR s
- \J

=--.|.==—:-=—=.'-n"—'-* = \
\\\-\VIALIDAD Y TRANSPORTE
A\
W\
Y
W
\
\\.Q-
\{\\‘
N
W
\\\\\
'“\\ \\"
K S\ DIAGONAL JON. DE :'o'?*‘f . &0, DERECHOS \
e \.\% OLIVOS ;’_,—J‘f—'_'“‘ sg,‘DEMOCRATICOS. l‘}‘
o .\'\ *.“.__'_’_,-. = k. - lo‘
Do ‘Maﬁﬁﬂoﬂ'bwu»%ﬁmmuo CAMINO A
) R - ’l’/,/- e,‘\ LA TURBA.
e J. , . ) ,\;;//- %:gt,ee’,
;‘ -y‘,”/;/,-
. “.l -'.‘ ,!’/. ,
f;}ff/' ] LIMITE DELEGACIONAL
w4
,’ i/ saLomon [—==a] LIMITE DEL
g J TERRENO
' /ll‘°°
'l %9 BARRACUDA. PREDIO
. f:”x""*n..‘. | EL MOLINO
'\'5" ’: l/’,/ B }:.' .
/?‘ % (
P A ‘ DELEGACION TLAHUAC.

DELEGACION XOCHIMILCO.

PREDIO  'EL MOLINO'. oo s

4y

¢



| Sa . A}
EQUIPAMIENTO Y USU DEL SUELO Nﬁ'ﬁ;’.\;"?ﬁﬂ&g"_m

AN . DELEGACION IZTAPALAPA.
“Q
*
A ‘ : :
‘\ DIAGONAL JDN. DE LOS o i@ Taieslitizie St Sty 1% ¥ i DERECHOS
Q@ OLIvOS A TR S A MR, DEMOCRATICOS .,
\' : P
)

\Q\mcuo CAMIND A
®,

LA TURBA,

ﬁ...~.‘.

LIMITE DELEGACIONAL

CANAL DEERES

cnm.cb'-\
3 " [owma] LIMITE DEL
TERRENO
| PREDIO
EL MOLINO
 DELEGACION XOCHIMILCO. DELEGACION TLAHUAC.

=

w-m:l VIALIDAD PRIMARIA

: VIALIDAD SECUNDARIA

. | Ry,
PREDIO ‘EL MO;L!NO"

PLANO 6.2

45



5.2.4 EQUIPAMIENTO Y USO DEL SueLo (PLANO 7)

EN TODA LA ZONA DE ESTUDIO, EXISTE UN MARCADO DE-
FICIT DE EQUIPAMIENTO EN TODOS ASPECTOS, SIENDO -
- EL DE SALUD EL MAS URGENTE DEBIDO A LOS PROBLEMAS
DE CONTAMINACION POR DESECHOS ORGANICOS Y EN GENE
RAL DE TODO TIPO DE BASURA QUE INUNDA A TODA LA -
ZONA Y HACEN DE ELLA UN ENORME FOCO DE INFECCION,

EL USO DE SUELO ES HABITACIONAL, CON DENSIDADES -
MEDIAS, EXISTIENDO FALTA DE ESPACIOS ABIERTOS, -
AREAS DE COMERCIOS, CORREDORES URBANOS ASI COMO -
ZONAS DE INDUSTRIAS QUE DEN EMPLEO A LOS HABITAN-
TES DE ESTAS COLONIAS.,
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INFRAESTRUCTURA (PLANO 8)

ACTUALMENTE TODA ESTA ZONA PRESENTA DEFI-

CITS EN INFRAESTRUCTURAS, VIALIDAD Y TRANS
PORTE.  HAY CARENCIA ABSOLUTA DE AGUA EN

UNA FRACCION DE LA CoLONIA EL MAR, EXISTE

DEFICIENCIA EN EL SUMINISTRO DEL RESTO DE

LA COLONIA AS[ coMo EN LA CoLonIA Los OLL

VOS Y LA NOPALERA,

S0LO EN LAS COLONIAS DE JARDINES DE SAN -
LORENZO TEZONCO Y EX-HAZIENDA DE SAN NICO
LAS TOLENTINO EXISTE UN SUMINISTRO REGULAR
DE AGUA POTABLE,

SIN EMBARGO, EN TODAS ESTAS COLONIAS NO -
EXISTE UNA RED DE DRENAJE QUE ALIVIE LOS

PROBLEMAS DE INSALUBRIDAD DE TODA ESTA Z0
NA.

EXISTE CARENCIA DE ALUMBRADO PUBLICO EN -
ESTA ZONA, ASI COMO LA FALTA DE PAVIMENTA!
cION EN UN 80% DE LAS CALLES,
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- 5.2.6 ImAGeEN URBANA (PLANO IV),

EL TERRENO ES PLANO, OBSERVANDOSE UNA

PENDIENTE MINIMA DE APROXIMADAMENTE UN
5% CON DIRECCION NORTE-SUR, TENIENDO -
INUNDACION PERMANENTE EN LA PARTE QUE

DA A CANAL DE CHALCO, FUNCIONANDO ESTE
COMO DIQUE; ES POR ESTO, QUE LA PARTE
NORTE ES LA QUE TIENE MEJOR OPCION AL

DESARROLLO URBANO,

EN LA PERIFERIA DEL TERRENO SE VE CLA-

RAMENTE LA TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.:LO

CALIZADA AL NORTE DEL PREDIO BASICAMEN
TE, CORRESPONDEN "~ A LA DE LAS CoLoO-
NIAS GRISES, PREDONIMANDO CONSTRUCCIO-
NES DE UN SOLO NIVEL, MEZCLANDO EN - -
ELLAS, MATERIALES TAN VARIADOS COMO --
LAMINA DE CARTON, PIEDRA, TABICON, MA-
DERA, CONCRETO, ETC.

LA FALTA DE DRENAJE Y LAS TOLVANERAS
DEL EX-LAGO DE TEXCOCO, SON GRAVES -
PROBLEMAS DE CONTAMINACION Y DETERIQ
RO AMBIENTAL, ASI COMO POR LA FALTA
DE SERVICIOS DE DRENAJE, AGUA POTA-
BLE Y SERVICIOS DE LIMPIA, ENCONTRAN
DOSE BASUREROS QUE SON FOCOS DE IN-
FECCION, POR LA FALTA DE AREAS VER-
DES Y DE ZONAS DE JUEGOS INFANTILES.
LLOS NINOS DE ESTAS COLONIAS TIENDEN
A TOMAR ESTOS LUGARES COMO ZONAS DE
JUEGOS,

LA MEJOR VISTA DESDE EL PREDIO ES HA-
CIA EL SUR, YA QUE EN ELLA SE LOCALI-
ZAN TERRENOS EJIDALES QUE AUN SE UTI-
LIZAN COMO ZONAS DE CULTIVO, DANDO --
UNA RELACION CON EL MEDIO AMBIENTE NA

- TURAL.
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5.3, EsTupio socro-EcoNoMIco (VER GRAFICA # 1)

5.3.1.

DENTRO DEL PROCESO DE. CONFORMACION DE LA COOPERATI-
VA, SE REALIZO UN CENSO PARA DETECTAR Y CONOCER LAS
CONDICIONES REALES DF EXISTENCIA DE LA POBLACION -
COOPERATIVISTA,

MUESTREO (VER CEDULA DE ESTUDIOS SOCIO ECONOMICOS)

EL NUMERO TOTAL DE FAMILIAS UTILIZANDO PARA EL MUES-

TREO, FUE DF 150, QUE NOS ARROJAN UN TOTAL DE 687 -

PERSONAS, DANDONOS COMO RESULTADO UN NUMERO PROMEDIO

DE 4.6 MIEMBROS FAMILIA, UBICANDOSE POR DEBAJO DEL -

NUMERO" PROMEDIO A NIVEL NACIONAL, QUE ES DE 5,5 MIEM

BROS FAMILIA; ESTO SE EXPLICA, POR LA POBLACION QUE -
INTEGRA LA COOPERATIVA, YA QUE SU CARACTERISTICA PRIN
PAL ES DE UN GRAN NUMERO DE MATRIMONIOS JOVENES, SIEN
DO LA EDAD PREDOMINANTE DE LA POBLACION DE MENOS DE -
20 afos SUMANDO EL 547 CONTRA EL PER10DO DE 21-40 A--
f0S, QUE AGRUPAN EL 377% DE LA POBLACION TOTAL; ESTO -
QUIERE DECIR,QUE EN GENERAL LA POBLACION QUE CONFORMA
LA SECCION COOPERATIVA ES JOVEN Y RENUERIRA DE SERVI-
C10S BASICOS DE EQUIPAMIENTO,DE EDUCACION,DE RECREA--
CION Y DEPORTE. EL NUMERO PROMEDIO DE MIEMBROS POR -
FAMILIA, SON DE 3 A 5 CORRESPONDIENDO EL 72.5%, 29.5%
Yy 24,6% RESPECTIVAMENTE. -



LA FAMILIA.

No. TOTAL DE FAMILIAS UTIUZADAS FARA LA MUESTRA: I30 Fom.
No. TOTAL DE HAB.. 687 Habs.
No. PROMEDIO DE MIEMBROS POR FAMILIA. 4.6 miembros.

EDADES . No. MIEMBROS POR FAMILIA.
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ANEX o I‘me: soncnue e o
‘CEDULA DE ESTUDIOS SOCIOECONOMICOS DE LOS ADJUDICATARIOS

U
| No. de crédito |
| .

1. Datos generales e e s et a2 e

Clave: (No. progresive) . _5(g) .

l de hasta
| N
| Nombre: - e H
| Apellido paterno Apellido materno Nomore(s) ‘
il

Domiciiio: . . . - - e e
i Calle No. entre v
1
! Colonia: _. [ . Codigopostal
|

7 Datas coriales/ocnnarionales

Generales Prestaciones | Actividad principal} Estabilidad { Tipo Ingresos mensuales en VSMR —]
Parentesco |Edad] C |Especifique | C | Especifique Principal Secundario Total * I ’
' s [vsmrl s Jvsmr] s |vsMr !
[ \ )
Jefe ! I ' ;
Conyuge i ;
P I !
! .
i
!
: !
: N
! : » L
Totai de miembros:___________Ingreso conyugal: $_____ VSMR ______Ingresos familiares: $_____ VSMR______
Cédigos:
Fresiaciones Actividades Estabiilded Tipo,
" 1. Pensiones det estado 01 Albodll v 1 Estable 1 Asalariadc
2 Ninguno . 02 Plomero 2 Inestable 2 No aralaricac
3 Otros (Especifique) 03 Caorpintero
N 04 Herrero
i 4 IMSS 065 Electricisic
t 5 .INFONAVIT 06 Chofer 5 L
i 6 FOVISSSTE 07 Trobajeaor fronterzo C: Namero ae codige. \
' 7 FOVIMI 0 Agricuitor
0% Siluicultor
10 Pescodor , . V salario mil i .
11 Minero VSMR.: Veces el saiario minimo regional
12 Trabaisaor en ganader(c
13 Artesanc

14 Comerciante
16 Profesionista
16 Estibador
17 Empleado domésticc
18 Trabajador por su cuenta
19 Pequeho empresaric
20 Empleado privedc
21 gmpleaaa publico feaeral
2 U icij

2, estatal y/0
23 Militar

24 Pensionede

25 Hogor

26 Extudiante
27 Desempieado temporal N
28 Sin trabajc : i

Egresos mensuales,

e

1
!
i
i

Cuanto gana usted v su familia para:

Rente

Alimento R Total de egresos § — .
Transportes —e..—. Combustibles Total de ingresos $ _____._
tducacion - Luz Remanencia $ e
Subtotal _ Agua .
Subtotal VM e IMpuiesto predial § :

Otros | F

Subtotal Y
Subtotal vseor




4. Datos hapitacionates.

| Frorivdad del inmueo sentro oe la zuna:

i i
iTino D Situacion legal E:l

lepor 2 Lote . Fawd iu: 2. hacriturado; 3. Sin regu
Nade. wrizar (legal), €. drregular (Lepal);
5 Fapamlo sin excriturar,

(o
Tipo L_.j

{. 1. Departementu & Coxe il
{I 3 Jacal, 4. Cuario, 6. Vecinuas,
it

Hi

t

'

Vivienda que ocupa:

1
rNo de credne

Situacion legal D

!. Rentoas; 2, Prestadc. 3, Por ver.
wicios. 4. Ammado; 5. Utro tipr:
(Especifique) __.__ -
6. Propis pagdndola; 7. Fropio e
criturada; 8. Propia irrcpular

Y. Propia parado sin excriturar

5. Caracteristicas de la vivienda.

' AUMEIO UGB G v i
i Cocina: D Bano: D Superficie Lote:____ M2; vivienda M2
1. Interna; 2. Externa. 1. Individual interno; 2. Indi- .
vidual externo; 3. Colectivo
intemo; 4. Colectivo externo
5. No hay.
6 Materiales de la vivienda que ocupa.
e - --—1'
. i ' |
Piso | Muros ED Techo ! i
01. Tierra; 02. Concreto: 03. Piedro 01, Adobe; 02, Bajareque; 03. Embarro; 01. Ldmina de cartén; 02. Ldmina metalice |
04. Madera; 05, Otro. 04, Lémina de carton: 05. Lomina metdli-  03. Ldmino de asbesto; 04. Losa de concreto, |
ca: O€, Lémina de osbesto; 07, Carrizo, 06. Bbveda; 06. Paima; 07. Teja; 08. Tejamani!
bambi, paima; 08. Mamposteria; 09, Ta- 08. Otro.
bieén: 10. Tobigue rojo; 11. Blogue de !
i cemento: 12, Modera; 13, Otro.
— S
7 Servicios que se tienen,
' - PR .
i Energia eléctrica Drenaje Agua ‘
1. Si (Con medidor: 2. St (Sin me-} 1. Entubado; 2. Fosa séptice; 3. Letrina 1."Toma domicilione;.2, Toma en el lote fuere
. didor); 3. No hoy. 4. A cielo abierto de Ja vivienda; 3, Hidrante; 4. Pipa; b. Otror
i (Especifique):
; -
& Translado y transporte ai empleo o trabaio.
] ot
' Tiempo de transiado al lugar de trabajo u.‘ Medio de transporte L_.j .
1. Hosta 20 minutos. 2. De 20 o 40 minutos: 3, Mds de 40 1. A ouil; 2. M 3. Bi 4. Animal; 5, 'Camidn
! minutos. 6. Taxi; 7. Tren; 8. Ni 9. Otro (Especifi )
'
9. Control de promovente.
- —
' :
] Nombre Fecha Firma ;
! Encuesto o levanto “
| Codific I -
{‘ Concentré e e e e - ;

85



5.3.2 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA,

(VER GRAFICA # 2 Y #3)

LAS ACTIVIDADES DE LA POBLACION SON BA-
SICAMENTE LAS DE PRESTADORES DE SERVI-
CI0S ASALARIADOS, CONTANDO CON UNA PO-
BLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DEL 54.6%
RESPECTO A LA POBLACION TOTAL.

CERCA DEL 807 DE LA POBLACION ECONOMICA
MENTE ACTIVA, CUENTA CON UN EMPLEO ESTA
BLE Y EN EL RUBRO DE INGRESOS CASI EL -
60% DE LA POBLACION GANA EL SALARIO MI-
NIMO O MENOS.

EN CUANTO A PRESTACIONES SOCIALES, LA -
MAYOR PARTE DE LA POBLACION COOPERATI--
VISTA NO RECIBE LOS BENEFICIOS DE ALGU-
NAS DE ESTAS, SIENDO EL IMSS LA QUE EL
' MAYOR NOMERO DE PERSONAS AGRUPA CON UN-
TOTAL DE PERSONAS DEL 36%.
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ACTIVIDAD SOLIC. VIVIENDA .

ALBANIL

FLOMERO

SEXO SOLIC. VIVIENDA.

CHOFER

ELECTRICISTA
ARTESANO
COMERCIANTE

PROFESIONISTA

E STIBADOR
enpLeaoo dovesteo| 12.9%
EMPL INDEPENDIENTE .l
PEGUEND EMPRESARIO -

* EMPLEADO PRIVADO

MILITAR

HOGAR.

ESTUDIANTE 34.1%

DESEMPLEADP

0% 20% 30% 40% 50%

ORAFICA ne?



EL EMPLEO. |
E STABILIDAD EN EL EMPLEO .

ESTABLE i l20.6%
INESTABLE | 774%
K:) % 2(;)°/° K;)o/o 42)0/0 5:0 % GTOO/O 760/0 85)% 9{C°fo |gO°/o
INGRESOS MENSUALES.
50
40.6%

405

309 l

20% 16.0%

12.6%
10% “f

‘r{.ﬂmos DE SALARID MINIMO "\11/2 SALARIO MAS DE2 VECES

SALARIO MINIMO. MINIMO. SALARIO MINIMO.

PENSION DEL "EDO.

NINGUNA

OTRAS

LM § S

INFONAVIT.

"~ 1.5.8.S.T.E .

FONACOT

PRESTACIONES SOCIALES .

GRAFICA no. 3



NIVEL DE INSTRUCCION SOLIC. DE VIVIENDA.

m0/¢ - -

40%

¥

30%s

20

12.0%

50.0%

1097

~d

BER §

206%

ok :
ANALFABETA SABE LEER

Y ESCRBIR.

BASICO

MEDIO

5.3.3 NIVEL DE INSTRUCCION (VER GRAFICA # 4)

TECNICO _ MEDIO SUP. SUPERIOR

EL NIVEL DE INSTRUCCIGN BASICO ES EL QUE
PREDOMINA EN LA POBLACION, ES DECIR HAS-
TA LA EDUCACION PRIMARIA. CON RESPECTO
AL SEXO DEL SOLICITANTE DE VIVIENDA CO-
RRESPONDE AL FEMENINO, CON 54% DE LA PO-

- BLACION TOTAL.

GRAFICA no. 4

62



63

5.3.4 LA VIVIENDA Y TRANSPORTE (VER GRAFICA 5)

(A.VIVIENDA QUE HABITA ACTUALMENTE LA PO-
BLACION EN SU MAYORTA ES RENTADA Y EN CA
S1 LA TOTALIDAD DE LOS CASOS SON CUARTOS
ONICOSs PRESENTANDO UN ALTQ [NDICE DE HA
CINAMIENTO, LA DISPOSICION FISICA DE -
LA COCINA SE DA CON UNA RELACION DIRECTA
E INTERNA EN LA VIVIENDA U OCUPANDO UN -
ESPACIO EN EL UNICO CUARTO QUE CONFORMA
LA _VIVIENDA., LA DISPOSICION FISICA DEL
BANO EN LA VIVIENDA, SE DA DE MANERA IN-
TERNA, EXTERNA Y DE USO COLECTIVO FUERA
DE LA VIVIENDA,

LA SUPERFICIE FLUCTUA EN LA M{NIMA DIMEN
SION DE 8 M2, HASTA LOS 9012, QUE ES LA
SUPERFICIE MAXEMA REGISTRADA,

| 0S MATERIALES UTILIZADOS EN LAS VIVIEN-
DAS SON CONVENCIONALES,

Los SERVICIOS URBANOS BASICOS (AGUA, DRE
NAJE, LUZ) EXISTEN EN CASI LA TOTALIDAD
DE LAS VIVIENDAS, AUNQUE EL NIVEL DE SER
VICIO NO ES OPTIMO, .

EL MEDIO DE TRANSPORTE MAS USADO POR LA
POBLACION ES EL CAMION URBANO, QUE RE-
DUNDA EN EL TIEMPO DE TRASLADO, PORQUE
CASI EL 60% DE LA POBLACION DEMORA MAS
DE 60 MIN,, EN LLEGAR A SU DESTINO.



bl

LA VIVIENDA.

TlPO DE VIVIENDA, .- SITUACION LEGAL DE LA VIVIENDA.
50K 493% (IB}"ﬁ).
D}EPA??TAMENTO 12.0 % (45)
. 40%L
CASA SOLA 29.4 % ( 108).
30%t
- 25.3 % (93).
- : 226%(82)
CURRTO WD | , _ 42.6 % (157, 7
| ‘ _
o | ot
VECINDAD 16.0 % (64).
' - 2.6%
ll 1 1 i ] (’QL
10% 20% 309, 40% 50 %, RENTADA PRESTADA POR SERVICOS EN cA3A JENA

(numero que nos indica e resultado parcial)

ORAFICA no. 5.l



LA VIVIENDA .

No DE CUARTOS DE LA VIVIENDA. DISPOSICION FISICA Y DISPONIBILIDAD BAﬁO-SAmI,

INDI VIDUAL

' ' INTERNO. 40.0% .
I CUARTO E 52.0%

INDIVIDUA L

. : EXTERNO.

COLECTIVO
INTERNO. 3%

2 CuARTOS § ‘ 29.4% ' %__& ‘
' - COLECTIVO

£ XTERNO. 132.7%

' t t { } |
10% 20% 30% 40% 50% 55%

3 CUARTOS 10.6%

| S ,. | | INTERNA | 74.0%
4 CUARTOS 8.0% - O
0 MAS. ‘ -EXTERNA — ._ 2600/_" |
I ' . l ; ' ot !

1 y } } } -+ ) pamae 1 { $ { - } -
10% 20% 30%  40% 50% 60% ' 20% 40% 60% 80% 00%
\

. DISPOSICION FISICA COCINA.

SUPERFICIE DE LA VIVIENDA:FLUCTUA DE 8.0M2. A 90.0M2.

GRAFICA o 82



LA VIVIENDA.
MATERIALES

P1SOS.

TIERRA

CONCRETO

DE LA~ VIVIENDA.

ADCBE

PIEDRA

MADERA

OTRO

MUROS.

LamMmeTacical O.6 %

94.0%

0.6% TABICON
‘ TAB. ROJO
2.0% e
BLOCK CE M.
1 3%
MADERA
—1.. — ‘. 4 [}
L0% 40% 60% 80% 100%

MAMPOSTERIAJZ 6%

66

TECHOS.
]
2.0% LAM.CARTON 6.0%
'J LAM.ASBESTO 2 4 00/°
5 sl.'gno{fn,am ucafi2 .0%
TT;-—*————
340% ,
— LOSA CONCRETO 64.6%
2.6% _ i
!
2 .O°/o OTRO. 34 °/o
0% 0% A% 0% S e &% T

GRAFICA no. 53.



LA VIVIENDA

SERVICIOS DE LA VIVIENDA.

LuzZ.

00%-
a0

60%

40°/ﬂ

209 ”

Si CON SI SIN - NO EXISTE

MEDIDOR  MEDIDOR

ENTUBADO

 FOSA SEPTCA

LETRINA

NO EXISTE

A

DRENAJE.

80.6%

16.6 %

Jm,.______————— L
1.4%

1.4%

20 % 40% 60%

3-0 % 9'0°/o

AGUA.

80%4

71.3%

60%it

40"/91

- 209

24.6%

TOMA DOM. TOMA FUERA HIDRANTE

VIVIENDA

GRAFICA no. 3A.
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EL TRANSPORTE.

AUTOMOVIL
PROPIO

MOTOCICLETA

BICICLETA

CAMION

TAXL

NINGUND

QTRO

MEDIO DE TRANSPORTE. - TIEMPO DE TRASLADO.
40%o - 387%
6.0%
L | 34.0%
2.6% ‘
30%]
2.0% '
}
Tt
66% sl
j 13%
] 0%
80 %
14.0%
= |0:°/o 2!00/0 ‘ 3%3/0 4300/0 5%% 6110 % . 7&0/0 HASTA 30 MIN.

DE 30 A 60 MIN. MAS DF 60 MIN,

GRAFICA no. 38.
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PREGUNTA no. |

PREGUNTA no. 2
domestica .

PREGUNTA no.B
c. multiple.

cocina.

comedor.

PR!CUII?A no. 4
sl..

no.

5.3.5

69

ENCUESTA

PREGUNTA 1, CUANTAS PERSONAS HAY EN SU
CASA Y QUE POSIBILIDADES HAY DE QUE AuU-
MENTEN? -~-EL MAYOR PORCENTAJE DE FAM]l
LIAS SON DE 4 A 6 MIEMBROS Y CONSTITUYEN
EL 52,227 DEL TOTAL, HAY UN 30% DE FA-
MILIAS CON MAS DE 7 MIEMBROS., DADAS ES-
TAS CARACTER{STICAS, SE TENDRA UNA OPCION
DE VIVIENDA DE 3 A 4 RECAMARAS COMO PRO-
PUESTA MAXIMA DE VIVIENDA.

PREGUNTA 2, QUE ACTIVIDADES DESARROLLAN
DENTRO DE SU CASA?. -EL 927 UTILIZA SU
VIVIENDA SOLO PARA ACTIVIDADES DOMESTI--
CAS, SOLO UN 8% LA UTILIZA TAMBIEN PARA
ALGUNA ACTIVIDAD PRODUCTIVA.

PREGUNTA 3. DONDE ACOSTUMBRA COMER? _
UNICAMENTE EL 37.07% TIENE COMEDOR, EL b63%
RESTANTE LO HACE EN LA COCINA EN UN CUAR-
TO DE USOS MULTIPLES, ESTOS DATOS MUES-

- TRAN, QUE NO ES NECESARIO TENER UN ESPA-

CI0 FISICO EXCLUSIVO PARA EL COMEDOR, YA

"QUE TIENE MAS ARRAIGO LA TRADICION MEXI-

CANA EL REUNIR EL ESPACIO DE LA COCINA r
CON EL DEL COMEDOR,

PREGUNTA 4, CONSIDERA ADECUADO, QUE TODA

LA FAMILIA DUERMA EN UN SOLO CUARTO?,

EL 90% DE LAS FAMILIAS CONSIDERAN INADE- -
CUADO UNA SITUACION ASI, SI LO HACEN ES --
POR LA FALTA DE ESPACIO.



70

PREGUNTA no. 8 PREGUNTA 5. DONDE RECIBE A SUS INVITA-
~ D0OS?., LAS FAMILIAS QUE TIENEN UN ESPA-
CTO. MULTIPLE. CIO DESTINADO A ESA ACTIVIDAD, SON EL ~--
: 30% DEL TOTAL. SIENDO LA MAYORIA EL 707,
SALA. LOS QUE LO HACEN YA SEA EN EL COMEDOR 0
COMEDOR EN UN CUARTO DE ACTIVIDADES MULTIPLES.
I e ESTO HACE QUE MUCHAS FAMILIAS NO RECIBAN
P INVITADOS, POR CARECER DE UN LUGAR DOND
| 10 20 30 40 80 70 80 90 100 AT ATRR0S: : F
PREGUNTA "057 ] PREGUNTA 6. COMO LE GUSTARIA QUE FUERA SU
I - CASA?., A CONSECUENCIA DEL HACINAMIENTO
NO. EN QUE ESTAS PERSONAS VIVEN, SU IDEAL DE
' VIVIENDA, ES LA DE TENER UNA CASA AMPLIA,

0O .10 20 350 40 80 60 70 80 90 100 SIN TOMAR EN CUENTA LOS ELEMENTOS QUE LA
. PUEDEN INTEGRAR, SINO SIMPLEMENTE AMPLI-
PREGUNTA 7. CONVIVE CON SUS VECINO3?

TUD Y UNA AREA DE JARDIN,
CALLE, [t LA MAYORfA, QUE ES UN 652X SI LO HACE, -

CONSIDERA QUE ES NECESARIA ESTA RELACION
CASA. : SOCIAL., EN LA MAYORIA DE LOS CASOS, LA

REALIZAN VISITANDO A SUS VECINOS.

PATIO. ==t

0 10 20 30 40 60 o 100 PREGUNTA 8, LE GUSTARIA QUE HUBIERA LA-
: VADEROS COMUNES?. 80% DE LA POBLACION
NO LE GUSTARIA POR CONSIDERAR QUE SERTAN

PROLEMAS [ — | LA CAUSA DE MUCHOS PROBLEMAS ENTRE VECI-
' NOS, ADEMAS DE CONSIDERARLO ANTIHIGIENICO.

PREGUNTA n:i 8




PREGUNTA no.9
. casa.

fuera de

casa.
o

PREGUNTA no.10 I
< L 1

b — e

- 81 POR: :

faita o
clo. o

convivenclo,

NO POR:
: peligroen!

PREGUNTA no.ll
casa sola.

71

PREGUNTA 9. COMO UTILIZA SU TIEMPO LIBRE® LA
GRAN MAYORIA, 877 , LO OCUPA EN CONVIVIR CON -
SUS FAMILIARES., FEt ResTO, 13% SALE DE SU CASA
A DIVERTIRSE, .

PREGUNTA 10, DEJA QUE SUS HIJOS JUEGUEN EN LA -
CALLE? LAS FAMILIAS QUE NO DEJAN QUE SUS HIJOS
JUEGUEN EN LA CALLE CONSIDERAN QUE ES PELIGROSO
POR LA DELINCUENCIA, ASI COMO POR LOS AUTOMOVI-
LES Y CORRESPONDEN A UN 75% DEL TOTAL. EL 257 -
RESTANTE CONSIDERA NECESARIO QUE SUS HIJOS JUE-
GUEN FUERA DE LA CASA, PARA QIIE TENGAN UNA MAYOR
RELACION Y CONVIVENCIA SOCIAL; EN REALIDAD MUCHAS
DE ESTAS FAMILIAS CARECEN DE ESPACIO EN SU CASA,
DONDE SUS HIJOS PUEDAN JUGAR.

PregUNTA 11, DONDE LE GUSTARIA VIVIR,EM EDIFI--
CI10,CASA SOLA O VECINDAD?

AL 100% LE GUSTARIA VIVIR EN CASA SOLA, POR SEN
TIRSE DUENO DE UN PATRIMONIO, EN ELLA TENDRIAN

- PRIVACIDAD Y POR NO TENER PROBLEMAS COMO LOS QUE
SE TIENEN EN VECINDADES O EN EDIFICIOS,



PREGUNTA no. |2I
s

PREGUNTA no. q
8

PREGUNTA no.l4
matericles de

PREGUNTA l'm.lbi
]

PREGUNTA no.l‘sl

/2

PREGUNTA 12, LE GUSTARIA QUE LA UNIDAD TUVIE-
RA CALLES PEATONALES Y NO VEHICULARES? LA MA
VORIA, UN 79% SI LE GUSTARIA POR CONSIDERAR -

‘QUE EXISTIRIA UNA MAYOR SEGURIDAD PARA EL PEA

TON Y PORQUE HABRIA AREAS LIBRES Y MENOS RUI-
DO, '

PREGUNTA 13, ESTA DISPUESTO A CONSTRUIR SU CA

sA USTED MIsMo? EL 877 s1 ESTA DISPUESTO A -

A PARTICIPAR EN LA CONSTRUCCION DE LAS MISMAS,
SIEMPRE Y CUANDO SE LE DE ASESORIA TECNICA ADE
CUADA, EL RESTO OPINO QUE NO COOPERARIA POR -
FALTA DE TIEMPO O MALA SALUD FISICA.

PREGUNTA 14, OUE MATERIALES DE CONSTRUCCION EM
PLEARIA EN SU CASA? TODOS PIENDAN EN UNA CASA -
HECHA CON MATERIALES DE USO COMUN, BLOCK,VARILLA,
LOSA DE CONCRETO, ETC,

PREGUNTA 15. PARTICIPARIA EN EL MANTENIMIENTO -
DE LA UNIDAD? EL 100% ST ESTA DISPUESTO A PARTI-
CIPAR,

PREGUNTA 16. ESTARIA DISPUESTO A CEDER PARTE DE
SU PREDIO PARA BIEN COMUN? UN 997 ACEPTO SIEMPRE
Y CUANDO SU CASA AUN LE QUEDARA AMPLIA,



3 6 CONCLUSIONES DE LA ENCUESTA

LAS PREGUNTAS DE LA ENCUESTA REALIZADA A LOS MIEM
BROS DE LA COOPERATIVA RECOGEN ESENCIALMENTE LOS
DATOS SOBRE COMPOSICION FAMILIAR, QUE CORROBORAN
LOS RESULTADOS DE LA CEDULA SOCIOECONOMICA ACLA-
RANDO TAMBIEN LOS REQUISITOS BASICOS DE ESPACIO -
HABITABLE PARA CADA FAMILIA, SEGUN SU NUMERO DE . -
MIEMBROS, SUS ACTIVIDADES, SUS COSTUMBRES, SUS -
GUSTOS, LA CONVIVENCIA, SUS DIVERSIONES, Y POR UL
TIMO SU DISPOSICION PARA COLABORAR EN TAREAS COMU
NES, DESPRENDIENDOSE DEL ANALISIS DE ESTA ENCUES-
TA LAS CONDICIONES BASICAS DE DISENO PARA LA ETA-
PA DE ANTEPROYECTO, ‘

TENTENDO UNA OPCION DE VIVIENDA DE TRES A CUATRO
RECAMARAS COMO PROPUESTA MAXIMA DE YIVIENDA, PO-

’ 73

FAMILIAR, DENOTANDO EN LA ENCUESTA LA NECESIDAD -
DE AMPLITUD Y AREAS JARDINADAS. LA PROPUESTA DE -
OPTIMIZAR LOS ESPACIOS DE SERVICIO SE VIO LIMITA-
DA POR FALTA DE INFORMACION Y LA GENTE LA RECHAZO
POR COMPLETO,

LA NECESIDAD DE ESPACIOS COMUNES DE RECREACION -
ADECUADAS Y COMPLEMENTADAS CON AREAS JARDINADAS -
ES ESENCIAL Y PERMITE EL PLANTEAMIENTO DE UNA UNL
DAD CON CALLES PEATONALES Y ESTACIONAMIENTOS PERL
METRALES, SIN EMBARGO NO ADMITEN VIVIR EN EDIFI--
CI0S MULTIFAMILIARES AUNQUE ESTO REDUNDARA EN UN

BENEFICIO EN CUANTO AL AUMENTO PROPORCIONAL DE ES

TOS ESPACIOS LIBRES, EN ESTE SENTIDO LOS COOPERA-
TIVISTAS ESTAN DE ACUERDO EN CEDER PARTE DE SU PRE
DIO PARA AREAS COMUNES,

NIENDO ENFASIS EM LOS ESPACIOS COMUNES COMO EL DE

ESTAR-COMEDOR, .PARA DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE -

CONVIVENCIA FAMILIAR, LAS RECAMARAS Y ESPACIOS PA

RA DORMIR DEBEN CONSIDERAR LA PRIYACIDAD NECESARIA
SOBRE TODO PARA LA PAREJA QUE GENERA EL NUCLEO FA-
MILIAR,

LA PARTICIPACION DE LOS COOPERATIVISTAS PARA EL DE
SARROLLO DE TRABAJOS COMUNES Y MANTENIMIENTO DE SU
UNIDAD ES TOTAL.

FINALMENTE SOLO CONSIDERAN LOS MATERIALES Y PROCE
DIMIENTOS DE CONSTRUCCION COMUNES NECESITANDO Mu-
CHA INFORMACION AL RESPECTO PARA CAMBIAR DE OPINL

SE ENCONTRO LA NECESIDAD DE DESARROLLAR UN ESPACIO ON.,

EXTERIOR O PORTICADO, QUE SE INTEGRE AL ESPACIO DE
ESTAR-COMEDOR, PARA LOGRAR UNA MEJOR CONVIVENCIA -




5,4, PLAN Rector DE EL MoLino-FUNHAPO- (ver pLaNO V)

EL prep1o EL MOLINO ES AFECTADO, SEGUN EL PLAN PAR
CIAL PARA LA DELEGACION [ZTAPALAPA POR EL EJE VIAL
11 SUR - EN PROYECTO-, PERO ESTE PASA AL EXTREMO -
NORTE DEL TERRENO, CON UNA AFECTACION MINIMA; SIN
EMBARGO LOS TEcNIcos DE FONHAPO proponen AL D.D.F.
UN CAMBIO EN LA TRAYECTORIA DEL EJE VIAL MENCIONA-
DO, PARA QUE CRUCE EL PREDIO, SECCIONANDOLO EN DOS
PARTES; ELLOS FUNDAMENTAN SU PETICION EN LA REVALQ
~ RIZACION DEL SUELO URBANO, PARA LA RECUPERACION DE
LA INVERSION, AL CREAR UNA ZONA COMERCIAL A TODO -
LO LARGO DEL EJE VIAL Y EXPONEN ARGUMENTOS "“TECNI-
C0S” PARA JUSTIFICAR ESTA DECISION, TALES COMO: EL
DE LA FACILIDAD DE TRAZO TOPOGRAFICO, POR EVITARSE
CURVAS INNECESARIAS, EL RESPETO A ZONAS UN POCO -
MAS CONSOLIDADAS Y POR LO TANTO UNA MENOR PROBLEMA
TICA LEGAL Y EN CONSECUENCIA UN GASTO MENOR, SIN

REFERIRSE NUNCA A LAS CONSECUENCIAS DE ESTAS DECI-
'SIONES YA QUE LA AFECTACION AL PREDIO EL MoLINO, -
ES ADEMAS DE LA DEL EJE VIAL, LA DE TODA LA ZONA -
COMERCIAL QUE GENERA, Y QUE SE IMPACTA NOTABLEMEN-
TE EN EL TAMAfO DE LOS LOTES, YA QUE ESTOS SUPUES-
TOS SERVICIOS LOS DISMINUYEN PROPORCIONALMENTE DE-

4

BIDO A QUE LA DENSIDAD DE POBLACION, SE CONSIDERA -
EN BRUTO,,DETERMINANDO EL TERRENO PARA SER HABITADO
POR UN NUMERO DE FAMILIAS, NUMERO QUE ES CONSERVADO
NO. OBSTANTE LA DISMINUCION EN EL PORCENTAJE DEL PRE

~DIO UTILIZADO EN VIVIENDAS Y EL AUMENTO EN VIALIDA-

DES Y EQUIPAMIENTO, DESTINADOS ESTOS ULTIMOS A CO--
MERCIOS PARTICULARES, ESTABLECIENDO LA ESPECULACION
DESDE LA VENTA DE LOS TERRENOS AL OFRECERLOS EN EL -
MERCADO INMOBILIARIO, SIN TOMAR EN CUENTA QUE LOS -
COOPERATIVISTAS ADQUIEREN EL PREDIO POR METRO CUADRA
DO M2 “EN BRENA" SIN IMPORTAR SU USO DE SUELO, QUE--
DANDO, INCLUIDO EN EL MISMO PRECIO, LA AFECTACION DEL
EJE VIAL, ZONA COMERCIAL, ZONA DE EQUIPAMIENTO, ADE--
MAS DEL 107 RELATIVO A LA DoONACION PARA EL D.D.F. Res
TANDOSE DESPUES DE TODO ESTO A SUS TERRENOS SUS PRO--
PIAS VIALIDADES Y EQUIPAMIENTOS COOPERATIVOS, PROVO-
CANDO ASI LA “RENTABILIDAD” DEL SUELO EN UN CORTO PLA
20,

A LARGO PLAZO ENCONTRAMOS QUE LA RENTABILIDAD DEL -
SUELO PARA EL ESTADO SE DA A PARTIR DE INCREMENTOS -
DESMEDIDOS DEL IMPUESTO PREDIAL, Q'E SERAN GENERADOS



75

'{\\ ; DELEGACIOR ‘,IZT:’»PALAPA.
N
\\-_‘

N, .
'\, DIAGONAL JDN. DS 08

.. OLIVOS

3 - '——;:___—_—.“
S
N By "o ANTIGLC CAMIND &
A LA TURES
N Trea
AN T

2
N\:
DO\

CANAL DE'. z

\Y

AS
CHALCO™
N

=i LIMITE DZLEGACIONAL |

memme] LIMITE DEL
TERRENO

zl.' .
6’\"-9' BARRACUCA. PREDI!D

RN EL MOLING

DELEGACION XOCHIMILCO. DELEGAZION TLAHUAC.

' \\\ PLANO V
- PROPUESTA e | |
PLAN RECTOR ‘'EL MOLING'. (FONHAPO)



A PARTIR DE LA PLUSVALIA DE LOS LOTES UBICADOS -
CERCA DEL EJE VIAL Y LA ZONA COMERCIAL, QUE CLARO,
ES SOSTENIDA POR LOS MISMOS COLONOS QUE POR SU USO
COTIDIANO AUMENTAN DICHO VALOR, HASTA FORMAR UNA -
ZONA CONSOLIDADA, Y PROVOCAR QUE LOS COLONOS DE EX
TRACCION POPULAR SEAN EXPULSADOS DE LA ZONA AL NO
TENER LA CAPACIDAD ECONOMICA PARA SOLVENTAR LA CAR
GA FISCAL GENERADA EN ESTE MERCADO INMOBILIARIO Y
REFORZADA POR LA POLITICA ESTATAL YA DIRIGIDA DES-
DE ESTOS SUPUESTOS PLANTEAMIENTOS TECNICOS,

UNO DE LOS PUNTOS FUNDAMENTALES PARA LA REIVINDICA
CION DEL USO DEL SUELO A FAVOR DE SUS HABITANTES ,
ES SU REGIMEN DE TENENCIA QUE EN ESTE CASO SE PRO-
PONE COMO PROPIEDAD COOPERATIVA, Y ES ADEMAS UN RE
QUISITO LEGAL PARA LA CONSTITUCION DEL CREDITO EN
FONHAPO, SEGUN LA LEY FEDERAL DE VIVIENDA, PUBLICA
DA EN FEBRERO DE 1984 , QUE A LA LETRA DICE:

“LAS COOPERATIVAS DE VIVIENDA DETERMINARAN POR MA-
YORIA, EL REGIMEN DE PROPIEDAD QUE A ELLOS CONVEN-
GA, AL EXTINGUIRSE LOS GRAVAMENES A QUE ESTA SUJE-

TA LA PROPIEDAD. LAS VIVIENDAS O DEPARTAMENTOS -~

QUE CONSTRUYAN O ADQUIERAN LAS COOPERATIVAS DE VI-
VIENDA PERMANECERAN BAJO LA PROPIEDAD COOPERATIVA
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MIENTRAS EXISTAN GRAVAMENES QUE AFECTEN DICHA PRO-
PIEDAD, OCUPANDO LOS SOCIOS LAS PROPIEDADES A TITU
LO PRECARIO ES DFCIR CON UN CONTRATO DE “UsSO Y GO-
CE” POR TIEMPO INDEFINIDO”,

Sin EMBARGO FONHAPO HACE CASO OMISO DE ESTA DISPO-
SICION LEGAL Y JUNTO coN EL D,D.F. EXI16E QUE EL RE
GIMEN SEA CONDOMINIAL (PARTICULAR); Y ASI CONTRO--
LAR A BASE DE LAS CARGAS FISCALES ESTOS ASENTAMIEN
TOS POPULARFS; PARA INTRODUCIRLOS DESPUES DE CONSQ
LIDADO EL FRACCIONAMIENTO AL MECANISMO DEL MERCA-
DO INMOBILIARIO Y A LA ESPECULACION, ARRASANDO A -
SUS COLONOS, OTRA VEZ A ZONAS MARGINALES, YA QUE -
LOS CNSTOS DE ESTAS CONTRIBUCIONES FISCALES NO PUE
DEN JAMAS, SER ABSORYIDOS POR ESTOS COLONOS LANZAN
DOLOS A LAS ZONAS DEPAUPERADAS.

HACEMOS NOTAR LA SITUACION QUE SUFREN ESTOS COLONOS

PROLETARIOS, YA QUE ADEMAS DE LA EXPLOTACION PROPIA
DE SU TRABAJO, EL DESGASTE FISICO EN LOS TRANSPOR--
TES, LA AFECTACION DEL 307 EN SU SALARIO POR EL CRE

-~ DITO OTORGADO, LA INFLACION, ASI COMO LA MERMA EN -.

SU PODER DE COMPRA; Y EN LA CALIDAD DE VIDA A QUE -
PUEDEN ASPIRAR; SUFREN EL HACINAMIENTO EN UN PIE DE
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CASA DE 40 M2 0 MENOS, YA QUE ES TODO LO GUE SE - OCUPANDO LA MITAD DE 7 MANZANAS CON SU FRENTE HACIA

PUEDE OFRECER CON EL CREDITO OTORGADO, SUMANDOSE A VIALIDAD PRINCIPAL DE Av, CANAL DE CHALCO. LAS MAN
ESTO LA CARGA PARA "AUTOCONSTRUIRSE” EL RESTO DE - ZANAS RESTANTES QUE SON 11 EN TOTAL TIENEN UN USO -
sus VIVIENDAS, CoN ESTAS DISPOSICIONES SE LES NIE- HABITACIONAL, DESCONTANDO DE SU AREA ESPECIFICA LA
GA LA UNICA POSIBLE VENTAJA QUE ES LA DE TENER LA - VIALIDAD INTERNA Y EL COMPLEMENTO DEL AREA DE DONA-
FIGURA LEGAL DE COOPERATIVAQUEDEBE REFLEJARSE EN - cron (8%), -

EL TIPO DE PROPIEDAD, QUE LES PERMITA ASEGURAR EL -
"DESTINO" SOCIAL DE LA PROPIEDAD, SIN DAR LUGAR A -
LA ESPECULACION; ES ENTONCES CONTRADICTORIO QUE SE
PROMUEVAN LAS COOPERATIVAS COMO FORMA DE ORGANIZA--
CION SOCIAL Y SE NIEGUEN E INCLUSO SE REPRIMAN SUS
BENEFICIOS EN LA PRACTICA CONCRETA,

5.4,1 Uso pe SUELO (VER PLANO VI)

EL USO DE SUELO ESTA EN FUNCION DE LOS CRITERIOS -
EXPRESADOS EN EL INCISO ANTERIOR, PARTIENDO EN SU
PROPUESTA DEL TRAZO DEL EJE VIAL, BORDEADO POR UNA
ZONA DE USO COMERCIAL A LA QUE CORRESPONDEN 12 MAN
ZANAS; AL CENTRO, OCUPANDO 2 MANZANAS, ESTAN LOS -
EQUIPAMIENTOS EN LA ZONA DE DONACION ESPECIFICA -
(2%), PROPONIENDO OTRO EQUIPAMIENTO AL EXTREMO SUR
DEL PREDIO; PARA LA ZONA DE USO MIXTO QUE CORRES--
PONDE A PEQUENA INDUSTRIA, BODEGAS Y SERVICIOS, -
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EL TRAZO DE LAS SUPERMANZANAS ESTA CONDICIONADO
POR LA VIALIDAD Y LA JERARQUIA OTORGADA AL USO

COMERCIAL Y MIXTO, RELEGANDO A UN ULTIMO TERMI-
NO EL USO HABITACIONAL.

LA DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO NOS ACLARA ES
TA POSTURA "TECNICA” EN TERMINOS DE SU PORCENTA
JE, YA QUE AL USO HABITACIONAL CORRESPONDE SOLO
uN 59,38 Z DEL TOTAL DEL PREDIO Y DE ESTE A SU
VEZ SOLO PODEMOS CONSIDERAR UN 60 Z AL INTERIOR
DE LAS MANZANAS COMO SUPERFICIE APROVECHABLE PA
RA VIVIENDA Y EL 40 Z RESTANTE PARA VIALIDAD IN
TERNA, ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO.

POR OTRA PARTE A EL USO COMERCIAL SE LE ASIGNA
UN PORCENTAJE DEL 11,07 %, A.LOS USOS MIXTOS UN
2,78 %, Y AL SISTEMA VIAL EL 22,86 % QUE SUMA -
EL 30.,/1 % DEL TOTAL DEL PREDIO, Y QUE POR SU--
PUESTO REPERCUTE EN EL AREA SUSCEPTIBLE DE SER
USADA EN VIVIENDA, ASI AL EQUIPAMIENTO SOLO LE
ASIGNAN EL 3.91 7, ACLARANDO QUE EL 6,19 % QUE
FALTA PARA COMPLETAR EL 10 % DE AREA DE DONACIY
ON SE TOMA DEL MISMO USO HABITACIONSL.,
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DEL SUELOCFONHAPO)
CONCEPTO  Area en M2 % DEL Arca ToTAL

Uso HABITACIONAL *1 475,281,48 59,38

Uso COMERCIAL 88,672,22 11.07

Uso mjxto -~ 22,200,63  2.78

- PEQUENA INDUS-
- TRIA'Y SERVICIOS.

FoutpamienTo 2 31,283.64 3,41

VIALIDAD INCLU- . *183,004,32 22,86
YENDO AFECTACIONES. -
POR DERECHO DE VIA.,

AREA TOTAL DEL “u19

oRED T 800,412,29 100,00
*1,S0L0 285,126,88 M2 SON USADOS EN VIVIENDA uni-
FAMILIAR,EL RESTO CORRESPONDE A VIALIDAD INTERNA
ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO PARA COMPLEMENTAR
EL AREA DE DONACION ESPECIFICA,
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*2. A ESTE EQUIPAMIENTO CORRESPONDE EL AREA DE 5,4,2, SISTEMA VIAL (VER PLANO YII Y ANEXO’DE ‘SECCIO-

| DONACION ESPECIFICA QUE POR REGLAMENTO ES ~ NES DE VIAS).
peL 10% pEL TERRENO, PERO FONHAPU Lo com-- | .
PLETA EN LA ZONA DE VIVIENDA IMPACTANDO - = . EL SISTEMA VIAL EN ESTA PROPUESTA ES EL GENERA-
ASI EL TAMANO DEL LOTE INDIVIDUAL, | o " DOR DEL CONJUNTO, YA QUE A PARTIR DE LAS NEGOCIA

cIONES ENTRE FONHAPO v EL D.D.F. SE PRETENDE CAM
BIAR LA TRAYECTORIA DEL EJE VIAL 1l SUR EN PRO--
YECTO,PARA CRUZAR DE OESTE A ESTE EL PREDIO, SE-
CCIONANDOLO EN DOS PARTES Y PLANTEANDO EN FUNCION
DE ESTO LAS DEMAS CALLES, DANDO JERARQUIA DE VIALL
DAD SECUNDARIA A LA PROLONGACION DE ALDAMA Y GE--
NERANDO AS1 CUATRO GRANDES SECTORES, CON SUS CA--
LLES DE DISTRIBUCION PROPIAS,

ot EL CRITERIO DE PROYECTO NOS MUESTRA COMO LA ES--
| i TRUCTURA VIAL CONDICIONA, LA TRAZA DEL CONJUNTO,
EN FUNCION DE INTERESES ESPECULATIVOS CON EL USO

'DEL SUELO.
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6. Tesis-

Despues DE LA ASLﬁNACION DE UNA FRACCION -
DEL PREDIO EL MOLINO A LA COOPERATIVA; EL
Fonpo VACIONAL DE HABITACIONES POPULARES -
(FONHAPO) PRESENTO UN PLAN RECTOR PARA LA
UTILIZACION RACIONAL DEL PREDIO} EN EL ---
CUAL SE REGULA EL USO DE SUELO, SE LOCALI~
ZAN LOS EQUIPAMIENTOS Y EL PLANTEAMIENTO -
DEL SISTEMA VIAL, PARA LA TOTALIDAD DEL -
PREDIO EL MoLINO.

LAS CONSIDERACIONES HECHAS POR L.OS TECNICOS
DE' FONHAPO PARA ESTE PLAN RECTOR DENOTAN LA
POSICION POLITICA DEL ESTADO RESPECTO AL U-
SO DEL SUELO, Y SOBRE TODO A LA ESPECULACION
(PARA EL ESTADO USO RACIONAL) DE LOS RECUR--
.80S A PARTIR DE UNA SUPUESTA PLANEACION EN
BENEFICIO DE SECTORES COMD EL INMDBILIARIO

Y COMERCIAL, Y NO DE LOS HABITANTES DE LA --
ZONA,

ESTO SE EXPLICA A PARTIR DE LA NECESIDAD -~
DEL ESTADO POR CONTROLAR EOS ASENTAMIENTOS -
URBANOS, CON MECANISMOS COMD; LOS IMPUESTOS
PREDIALES, DE AGUA, DE DRENAJE, COOPERACIO--
NES PARA BANQUETAS, ETC, Y CON LA FORMA DE -



TENENCIA DE LA TIERRA ASEGURANDO AsI LA RENTA-
- BILIDAD DE LAS INVERSIONES Y SU RECUPERACION A
CORTO Y LARGO PLAZO CON UNA GANANCIA, MANIFES-
TANDOSE COMO UNA INMOBILIARIA, RESULTANDO ESTA
POLITICA DE VIVIENDA COMO PARTE DEL PROCESO DE

CONSOLIDACION DEL SISTEMA CAPITALISTA DEL PAIS,

6.1, CONTRA-PROPUESTA AL PLAN RECTOR DE

“EL MOLINO”,(VER PLANO VIII ).

DESPUES DE ANALIZAR CRITICAMENTE EL PLAN RECTOR
EXPUESTO POR FONHAPO vy DESCUBRIENDO EL TRANSFONDO
ESPECULATIVO BAJO SUS ARGUMENTOS “TECNICOS” LA
COOPERATIVA PRESENTO UNA PROPUESTA ALTERNATIVA A
LA UTILIZACION DEL PREDIO APARTIR DEL DIAGNOSTICO °
ZONAL ELABORADO POR ALUMNOS DE LA EscueLa NACIONAL
De Estupios ProresionaLES ArRAcoN, U.N.A.M.que REA-
LIZARON ESTA TESIS,

EL CRITERIO QUE GUIA ESTA PROPUESTA ES EL FUNDAMEN-
TADO EN LA REIVINDICACION DEL ESPACIO A FAVOR DE SUS
HABITANTES , A PARTIR DE SUS NECESIDADES Y NO A LAS
DE UN ORGANISMO ESTATAL QUE SOLO TRABAJA PARA UN .
MERCADO INMOBILIARIO ASENTADO EN LA ESPECULACION DEL
SUELO URBANO COMO MERCANCIA,

EL DIAGNOSTICO ZONAL NOS INDICA QUE EL TERRENO ESTA
COLINDANDO AL SUR Y AL SUR-ESTE CON UNA ZONA DE
PRESERVACION ECOLOGICA EN ESPACIOS ABIERTOS,AL NORTE
Y AL ESTE CON ZONAS HABITACIONALES DE DENSIDAD MEDIA
Y COSTO BAJO , AL NORESTE POR UNA ZONA HABITACIONAL
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CON DENSIDAD MEDIA Y COSTO MEDIO , Y AL OESTE
POR UN DEPORTFIVO . AL SUR-OESTE EL PREDIO CO-

LINDA CON LA Av, CANAL DE CHALCO , QUE PRESEN-
TA UN BORDO OCACIONANDO INUNDACIONES EN EL TE-
RRENO CASI TODO EL A0 EN SU ZONA MAS BAJA.

SE DEFINE LA TRAYECTORIA “REAL" DEL EJE VIAL
11 SUR EN PROYECTO SEGUN EL PLAN PARCIAL PARA
LA DELEGACION IZTAPALAPA 1932,

ESTE DIAGNOSTICO NOS PERMITE IMPLEMENTAR UN
PLAN GENERAL DE uUSO (VER PLANO IX ),POR SER
EL SISTEMA VIAL EL ELEMENTO FUNDAMENTAL QUE
DEFINE EL USO DEL SUELO , SE PROPONE QUE

A PARTIR DE UNA VIALIDAD SECUNDARIA SE GENERE
UN CIRCUITO INTERNO DE DISTRIBUCION A TODO

EL PREDIO LOCALIZANDO ASI UNA ZONA DE EQUI-
PAMIENTO CENTRAL , COMPLEMENTADA CON EL AREA
DE DONACION.BORDEANDO LA COLINDANCIA CON EL
EJE VIAL SE LOCALIZA UNA ZONA DE USO MIXTO
(VIVIENDA UNIFAMILIAR/COMERCIO ~DENSIDAD

BAJA ).LA ZONA INUNDABLE SERA UTILIZADA PARA
EL CULTIVO DE HORTALIZAS Y AREAS VERDES , UTI-
LIZANDO ESTE ESPACIO COMO ALTERNATIVA DE PRO-
DUCCION-AUTOCONSUMO,
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£.2,1,US0 DEL SUELO ( VER PLANO X Y XI ).

EL CRITERIO DE REIVINDICAR EL USO DEL SUELO PARA

1.OS COLONOS DEL MOLINO , NOS SENALA COMO PRIORITARIO
EL USO HABITACIONAL CONSIDERADO EN EL PLAN PARCIAL
PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA COMO VIVIENDA UNIFA-
MILIAR CON DENSIDAD BAJA Y COSTO BAJO,RESPONDER A ESTE
CRITERIO , COMO UN CIRCUITO DE DISTRIBUCION EN LA
PARTE MEDIA DEL PREDIO , BUSCANDO UBICAR ASI UN AREA
DE EQUIPAMIENTO CENTRAL , RODEADA POR EL AREA HAB#
TACIONAL Y CONSIDERANDO UNA ZONA DE uso MIXTo (vi-
VIENDA UNIFAMILIAR CON COMERCIO )QUE BORDEA EL EJE
vIAL 11SUR EN PROYECTO . POR ULTIMO LA ZONA QUE CO-
LINDA coN Av, CANAL DE CHALCO SE UTILIZARA COMO UNA
ZONA DE SERVICIOS,

LA DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO CORRESPONDE EN UN -
607 A VIVIENDA UNIFAMILIAR , DEL CUAL UN 3.3%TENDRA
coMERcio (uso MIxTo ),UN 19,97A EL SISTEMA VIAL IN-

'CLUYENDO AFECTACIONES Y ZONAS PEATONALES , UN 10 7

A LA DONACION ESPECIFICA QUE REQUIERE POR LEY EL
D.D.F, v oTRO 10 7EN EQUIPAMIENTOS COOPERATIVOS Y
AREAS VERDES,REIVINDICANDO CON ESTE CRITERIO EL USO
DEL SUELO A FAVOR DE SUS HABITANTES.
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TABLA DE DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO (PROPUESTA);

CONCEPTO SUPERFICIE 112 | % ARea ToTAL
VIVIENDA - 460,237.,04 : 57,50 7
UNTFAMILIAR ‘

so MixTo 68,035.,03 8,50 %

IVIENDA UNI-
FAMILIAR = CO-

MERCIO,
ArReas VERDES 4y,022 .67 5,50 %
SERVICI0S-USO - |
MIXTO.

QuipAMIENTO  72,037.07 | 9.0 %

ONACION ESPE-
CIFica , D.U.F,

VIALIDAD 156,080,37 19,50 %

ToTaLES 800,412,20 - 100,00 7
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6.2.2.,INFRAESTRUCTURA (VER PLANO XII )

E. D.D,F.NEGO LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA DE MANERA SISTEMATICA , FORZAN'

DO A LOS COLONOS DE LAS ZONAS POPULARES A SER ELLOS
LOS QUE CON SU TRABAJO PAGARAN LA MAYOR PARTE DE
LOS COSTOS POR INSTALACION , COBRANDO ADEMAS LOS
IMPUESTOS Y COOPERACIONES PARA LA DOTACION DE ESTOS

- SERVICIOS

Es por ESTO Que FONHAPO BusCcA EN TODO MOMENTO LAS
PROPUESTAS DE.SISTEMAS ALTERNATIVOS QUE SIN COSTO
PARA EL ESTADO , PERO CON UN ALTO COSTO PARA LAS
COOPERATIVAS SUSTITUYAN LA DOTACION DE ESTOS SERVI._

c105,RAZON POR LA SUAL FONHAPO NO PRESENTA UNA ALTER™
NATIVA DE SOLUCION , SINEMBARGO LA COOPERATIVA SI LO
HACE .,

EL CRITERIO PARA LA DOTACIOM DE ESTOS SERVICIOS ES

A PARTIR DE LAS CONDICIONES QUE PRESENTA EN ESTE
MISMO SENTIDO LA ZONA PERIFERICA AL TERRENO , CON

LA LOCALIZACION DE LOS ABASTECIMIENTOS DE AGUA POTABLE
SALIDAS A DRENAJE Y SU CONEXION A POZ0S DE REGISTRO
Y/0 BOMBEO, Y DE LAS ACOMETIDAS DE ENERGIA ELECTRICA
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_ RESULTANDO ASE UN CRITERIO GENERAL PARA EL TEN- ~ 6,2,3,EQUIPAMIENTO (Ver PLANO X111 )
DIDO DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA Y PARA | , :
SU CALCULO Y DIMENSIONAMIENTO POSTERIORES (DE- EN ESTE SENTIDO FONHAPO NO PRESENTA UN PLAN-

SARROLLO DEL PROYECTO EJECUTIVO). B © TEAMIENTO , YA QUE LOS EQUIPAMIENTOS EN EL SECTOR
| ‘ | - socIAL , cORResPONDEN AL D.D.F. , TanTO EN Su

DOSIFICACION COMO EN SU APROVISIONAMIENTO , DE
ACUERDO A LOS PLANES PARCIALES DE CADA DELEGA-
CION, Y LOS EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR PRIVADO CO-
'RRESPONDEN A LA INVERSION DE PARTICULARES EN UN
MERCADO INMOBILIARIO Y COMERCIAL EN BASE A LA REN-
TABILIDAD DEL CAPITAL,

ESTE CRITERIO - CONSOLIDA EL SISTEMA DE ACUMULA®

CION DE CAPITAL GUE ES ACOMPARADC POR LA ESPECULACION

Y LA FALTA DE DOSIFICACION DE LOS RECURSOS , POR

LO QUE SE PROPONE CONTRA ESTE ESQUEMA LA REGULACION

EN EL AREA DE EQUIPAMIENTO CENTRAL CON ELEMENTOS DE
EDUCACION , DE COMERCIO Y ABASTO BASICO , DE COMUNI-
CACION Y DE RECREACION Y DEPORTE QUE CORRESPONDAN A

LAS NECESIDADES DEL CONJUNTO TANTO POR EL RADIO DE
ACCION A LA ZONA PERIFERICA DEL PREDIO , COMO POR NORMA
PARA LA ESCALA DE ESTE DESARROLLO HABITACIONAL.,
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LA GENERACION DE CADA MODULO DE EQUIPAMIENTO - 6.?_.’4. SISTEMA VIAL (VER PLANO XIV) .

CORRESPONDERA AL DISENO DETALLADO DE CADA SU-- A -

PER MANZANA Y A LA ORGANIZACION Y REGULACION - SOSTEMENOS COMO CRITERIO LA PROPIEDAD DEL HOMBRE -
QUE DE ELLAS EMANEN, POR LO QUE EN ESTE ESTU-- = SOBRE LA MAQUINA, Y POR LO TANTO LA REALIZACION DE
DIO NO SE ESTABLECEN EN ESE NIVEL DE PROFUNDI- . UN SISTEMA VIAL FUNDAMENTALMENTE PEATONAL, PARA LO

DAD., - CUAL SE GENERA UN CIRCUITO VEHICULAR DE DISTRIBU--

| | | CION, CON CATEGORIA DE YIALIDAD SECUNDARIA, EN LA
PARTE CENTRAL DEL PREDIQ, COMPLEMENTANDO ESTE CIR-
CUITO CON CALLES LATERALES DE DISTRIBUCION VEHICU-
LAR A CADA' SUPERMANZANA, Y ESTACIONAMIENTOS PERI--
METRALES A ESTAS MANZANAS CON CIRCULACIONES PEATO-
NALES A SU INTERIOR, TODO ELLO BUSCANDO LA DOSIFI-
CACION DE ESCALA ENTRE LOS RECORRIDOS VEHICULARES
COMO SECUNDARIOS Y LOS PEATONALES COMO PRIORITA---
RIOS, LIMITANDO LA CIRCULACION DE VEHICULOS SOLO A
LA NECESARIA Y DANDO OPCIONES DIFERENTES AL PEATON
PARA SUS ACCESOS Y SALIDAS CON ESPACIOS ESPECIALMEN.
TE DESTINADOS A ESTE USO,

POR OTRO LADO SE CONSIDERO EN ESTE SISTEMA VIAL LA -
PLUSVALIA GENERADA POR LA JERARQUIA DE LAS DIFEREN--
TES VIAS, TRATANDO DE EQUILIBRARLA CON LA UBICACION
. DE LOS EQUIPAMIENTOS Y CON ESO EVITAR EN LO POSIBLE
Ean LA ESPECULACION DE LOTES EN ZONAS ESPECIFICAS DEL -
PREDIO,
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6,3 CoNcLUSION AL PLAN RECTOR

CUANDO SE PRESENTO LA CONTRAPROPUESTA AL PLAN -
RECTOR DEL Morino, FONHAPO v La CooperATIVA TE-
COLOCALCO ENTRARON EN UNA FASE DE NEGOCIACION -
" DE EXTREMA TENSION Y COMO SE MENCIONA EN EL IN-
cIso 4.8, SE HACE LA DESIGNACION DE LA MANZANA

QUE CORRESPONDERA A LA COOPERATIVA, HECHO EN EL
CUAL SE PIERDEN 116 ACCIONES DE VIVIENDA, FOR--
ZANDO CON ELLO A ACEPTAR EL PLAN REcTor DE FQHA
PO A ToDAS LAS COOPERATIVAS COMO LA UNICA ALTER
NATIVA PARA LA ADQUISICION DE LA TIERRA. DE -
HECHO LA COOPERATIVA TECOLOCALCO GANA SU ENTRA-
DA AL PREDIO CON LA PRESENTACION DE SU CONTRA--

PROPUESTA AL PLAN RecTOrR DEL MOLINO, YA QUE, AUN

QUE SE TENIA LA “PROMESA” DE FONHAPU DE ATENDER

500 ACCIONES DE VIVIENDA SOLO SE ACEPTARQN 384 -

Y COMO SE MENCIONA CONDICIONADAS A LA PROPUESTA |
oe FONHAPO PARA SU PLAN KRECTOR DE EL MoLING DES
CRITO EN EL PUNTO 6.1,
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6,4 PrRoPUESTA URBANO ARQUITECTONICA

AL FINALIZAR LAS NEGOCIACIONES DESCRITAS EN PUNTO AN-
TERIOR, Y DESPUES DE CONFIRMAR LA DESIGNACION DE MAN-
ZANA Y EL NUMERO DE ACCIONES DE VIVIENDA (384 EN TOTAL),
SE EMPEZO A TRABAJAR EN LOS ANTEPROYECTOS, AUNQUE EL

PERSONAL TECNI1cO DE FONHAPO NO ACLARO LOS CRITERIOS -

BASICOS SOBRE LOS CUALES SE DESARROLLARIA Y EVALUARIA

EL PROYECTO, CRITERIOS COMO LA RELACION DE DENSIDAD -

POR M2 Y SU PROPORCION CON EL TAMAfO DEL LOTE MINIMO -
ACEPTADO, LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO Y SU DOSIFICACION

Y SUPERFICIE, LAS CONDICIONES DE DOTACION DE INFRAES-

TRUCTURA, CON SUS POSIBLES CONEXIONES A FUTIRO, EL ES
TUDIO DEL SUELO Y LAS CONDICIONES PARA LA CIMENTACION,
EN FIN, FOHNAPO soLo PIDIO LOS PROYECTOS, LOS CUALES -
SE ELABORARON EN CONDICIONES ADVERSAS, TENIENDO QUE IN
VESTIGAR Y DESARROLLAR, LA COMISION TECNICA DE LA Coo-
PERATIVA CADA UNO DE LOS PUNTOS ANTERIORES. PARA LO -
CUAL SE HIZO UN PLAN DE TRABA.JO CONJUNTO EN EL QUE HU-
BO TRES TAREAS ESPECIFICAS QUE FUERON: INVESTIGACION ,
DOSIFICACION INICIAL DEL USO DEL SUELO PARA LA SUPER--
MANZANA, Y LA ELABORACION DE LOS CRITERIOS BASICOS DEL
DISERO,



PARA LA INVESTIGACION SE LOCALIZARON LAS LINEAS DE -
AGUA POTABLE Y DRENAJE CON SUS DIAMETROS, UBICACION
'Y DIRECCION, TANTO EN SERIVICIO COMO EN PROYECTO CON
SU DICTAMEN DE FACTIBILIDAD Y DOTACION DE SERYICIO ,
SE LOCALIZO EL EQUIPAMIENTO EXISTENTE EN LA PERIFE--
RIA SEGUN SU ESPECIE,TIPO Y CAPACIDAD.

LA DOSIFICACION DEL USQ DEL SUELO ESTA PLANTEADA A -
PARTIR DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO CON 62,230,51 m2
DE LOS CUALES EL 60% ES SUPERFICIE APROYECHABLE DE -
VIVIENDA CON 37,338.3 M2, uN 20% PARA ESTACIONAMIEN-
TOS PERIMETRALES coN 5,280,00 M2 Y AREA DE CIRCULA--
CION PEATONAL CON 7,166.1 M2 que suman 12,446.1y -
POR ULTIMO UN 1U%Z PARA AREAS VERDES CON 6,23U,51 M2
CADA UNO.

LOS CRITERIOS GENERALES DE DISENO QUE FUNDAMENTARON -
ESTA ETAPA SON A PARTIR DE REIVINDICAR AL POBLADOR -

COMO SUJETO GENERADOR DEL ESPACIO MISMO, LA FORMA DE

TENENCIA DE LA TIERRA, LA YIVIENDA COMO PUEDE HACER -
CON SUS POSIBILIDADES DE CRECIMIENTO, EL DESARROLLO -
DE UN SISTEMA CONSTRUCTIVO QUE SE ADAPTE A LAS CONDI-
CIONES DE LA AUTOCONSTRUCCION, LA ELABORACION DE PLA
NOS Y MAQUETAS PARA LA CONSULTA CON LA COMUNIDAD, LAS
POSIBILIDADES DE AGRUPAMIENTQS DE YIVIENDA, EL ESTU--
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DIO DE SUS ESPACIOS COMUNES, LOS ASPECTOS NORMATI“

VOS DEL CONJUNTO COMO SON, EL REGLAMENTO DE CONS--
TRUCCIONES PARA EL D.F., LAs NORMAs DEL INFONAVIT,
LOS MANUALES Y NORMAS DE SEDUE, LAS NORMAS PARA -
PRESENTAR PROYECTOS A FUMHAPO como sus REQUERIMIEN
TOS POR TIPO DE CREDITO Y LA CAPACIDAD DE PAGO DE
LA MISMA COOPERATIVA, ELEMENTOS TODOS ELLOS QUE -
CONFORMARON LOS ANTEPROYECTOS QUE SE PRESENTARON -
A LA COOPERATIVA PARA SU CONSULTA CON LA COMUNIDAD,
GENERANDO. ASI EL DISENO PARTICIPATIVO QUE NOS LLEVO
A ESTABLECER EL PROYECTO DEFINITIVO,



6.4,1,ANTE PROYECTOS DE CASA HABITACION;

LAS CONDICIONES BASI1CAS DE DISENO PARA LA ELABO-
RACION DE ESTOS ANTEPROYECTOS,SE DIERON A PARTIR
DEL DESARROLLO DE UN SISTEMA CONSTRUCTIVO QUE SE
ADAPTARA A LAS CONDICIONES ECONOMICAS Y DE AUTO-
CONSTRUCCION,ASI COMO DE LOS RESULTADOS DE LAS EN-
CUESTAS DESCRITAS EN EL PUNTO 5,3.,6. POR ULTIMO
LA FORMA LEGAL DE LA TENENCIA DE LA TIERRA QUE ES ,
 EN LA PRAXIS COMO SE ELUCIDA QUE LA PROPUESTA TEC-
NICA ENCIERRA LA LINEA IDEOLOGICA Y LA POSICION
POLITICA, ' i

EL TAMANO DE LA CASA ESTA EN RELACION DIRECTA CON

EL MONTO DEL CREDITO APROBADO QUE ES DEL ORDEN DE
1,J0U VECES EL SALARIO MINIMO DIARIO,CONSIDERANDO
DENTRO DE ESTE CREDITO , LA ADQUISICION DE LA TIERRA
HASTA EL 25% , LA URBANIZACION HASTA EL 257 Y EL
PIE DE CASA HASTA EL 507 RESTANTE,DETERMINANDOSE
POR-DEFINICION COMO VIVIENDA PROGRESIVA.POR LO QUE
SE PREVIO DE ACUERDO coN EL PROGRAMA NACIONAL DE
VIVIENDA -MODULO BASICO ANEXO 4- DEL MANUAL DE DESA-
RROLLO URBANO SAHOP 1982 , QUE PARA LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE VIVIENDA CORRESPONDEN UN MINIMO DE 18M2
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PARA DOS PERSONAS Y POR CADA PERSONA ADICIO-
NAL SE CONSIDERAN 10 M“ HWASTA EL TOPE DE 7812
QUE ES PARA 8 PERSONAS EL MAXIMO CONSIDERADO
COMG VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,EL MINIMO co-
RRESPONDE A 28M“ MAS UNA AMPLIACION A MUY CORTO
PLAZO DE 13M“ pARA suMAr 41M° pE PIE DE CASA.E&

TAMAKO DEL LOTE SERA EN UN RANGO DE 6OMZ A 8U4M

EL DESARROLLO DE UN SISTEMA CONSTRUCTIVO ADECUA-

DO A LAS CONDICIONES ECONOMICAS Y DE AUTOCONSTRUCCION
A LA DETERMINACION DE MODULOS PREFABRICADOS EN

OBRA PARA MUROS Y TECHOS .MODULOS QUE NORMALIZA-

RAN CON UN TIPO DETERMINADO EL SISTEMA CONSTRUC-

.TIVO ECONOMIZANDO EL DESARROLLO EN OBRA DE LAS

VIVIENDAS ,SE MODULARON ASI LOS - MUROS A 95cM.
Y CON ESTO LAS BOVEDAS DE LOS. TECHOS EN CLAROS NO
MENORES DE 2,85MTS, NI MAYORES DE 3,80 MTs,

0TrRAS CONSIDERACIONES SON LAS DEL AHORRO DE INSTALA-
CIONES CON UN MURO HUMEDO , LA FLEXIBILIDAD EN LA
COLOCACION DE VANOS CON EL FIN DE LOGRAR MAYORES PO-
SIBILIDADES DE ORIENTACION Y EN CONSECUENCIA DE
AGRUPAMIENTO CON DIFERENTES OPCIONES FORMALES.
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EL TIPO LEGAL DE TENENCIA DE LA TIERRA NOS LLE- gy 9 ANTEPROYECTOS DE AGRUPA MIENTO BASICO.

VA A CONSIDERACIONES SOBRE LA LOTIFICACION,RE- ~

GLAMENTACION Y USO DEL ESPACIO , TANTO INDIVIDUAL AL DEFINIR , COMO SE MENCIONA EN EL INCISO ANTE-
COMO COLECTIVAMENTE OPTANDO POR DESARROLLAR LOS RIOR » LAS CONDICIONANTES BASICAS DE DISERO PARA
ANTEPROYECTOS APARTIR DE LAS VARIANTES LEGALES © LOS ANTEPROYECTOS DE CASA HABITACION SE DETERMINA
DE LA PROPIEDAD DE SUELO Y QUE SON J LA PRIVA- EN CONSECUENCIA EL TIPO DE LOS AGRUPAMIENTOS BASICOS
DA,LA PRIVADA CON REGIMEN DE CONDOMINIO,LA CON- < DE VIVIENDA,AGREGANDO A ESTO LAS CONSIDERACIONES PA-
DOMINIAL,Y LA COOPERATIVA,DETERMINANDO CON ELLO | RA ESPACIOS SEMIPRIVADOS O DE TRANSICION DE LOS ES-
UN TIPO ESPECIFICO , QUE RESPONDERA A LA FIGURA PACIOS PUBLICOS A LOS PRIVADOS, COMO SON 3 LOS POR-
LEGAL DE POSESION DEL SUELO . | | T1C0S,PORTALES,PATIOS Y TERRAZAS, DE ACUERDO TAMBIEN

AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION VIGENTE Y LAS NORMAS
ESTABLECIDAS DE ACUERDO AL TIPO DE PROPIEDAD QUE SE
CONSIDERA EN EL ANTEPROYECTO,

HAY QUE ACLARAR QUE EL FACTOR ECONOMICO DETERMINA UN
RANGO MUY EXIGUO PARA LAS OBRAS EN EXTERIORES COMO
URBANIZACION , DETERMINANDO ASI LAS CONDECCIONES DE
ESTE TIPO DE PROYECTOS,



6.4,3,ANTEPROYECTO CONJUNTO - HABITACIONAL.

EN BASE A LA DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO EXIS-
TENTE Y AL TIPO LEGAL DE TENENCIA ,SE CONSIDERARON
EL DESARROLLO DE ESPACIOS COLECTIVOS COMO PLAZAS,
PLAZOLETAS, AREAS VERDES,ESTACIONAMIENTOS PERIME-
TRALES ,CASA DE LA COOPERATIVA Y ANDADORES ,GENE-
RADOS APARTIR DE LOS AGRUPAMIENTOS BASICOS DE VI-
CIENDA Y LAS CONDICIONANTES FISICAS DEL TERRENO.
FPROPONIENDO UN EQUIPAMIENTO CENTRAL ,CON UN SIS-
TEMA DE ANDADORES JERARQUIZADO SBGUN SU ESCALA,
BOLSAS PERIMETRALES DE ESTACIONAMIENTO CON LA DO-
SIFICACION ADECUADA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS DE
RECREACION.,
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. 6.44,4,CONSULTA CON LA COMUNIDAD

DISENG PARTICIPATIVO,

LA semANA DEL 18 AL 22 DE Junio DE 1984, SE LLE-
VA A CABO LA PRIMERA CONSULTA POPULAR, A PARTIR
DE LA CUAL SE DESARROLLA LA ETAPA DE DISEfO PAR-
TICIPATIVO, PARA LLEGAR AL PROYECTO DEFINITIVO Y
POSTERIORMENTE AL DESARROLLO EJECUTIVO, SEGUN LOS
REQUERIMIENTOS DE FONHAPO PARA EL CONJUNTO,

ES TAMBIEN ESTOS MOMENTOS QUE SE MANTIENE UNA ESTRECHA
COMUNICACION CON LA S COMISIONES TECNICAS DE LAS
COOPERATIVAS A LAS QUE SE ASIGNARON ACCIONES DE VI-
VIENDA DENTRO DEEL MOLING CON UN INTERCAMBIO DE EX-
PERIENCIAS Y CONOCIMIENTOS , TRATANDO DE LLEGAR A .
ACUERDOS MAS GENERALES , PARA UNA ACCION CONJUNTA
FRENTE A FONHAPO ,POR OTRA PARTE SE VE LA NECESIDAD
DE PREPARAR UN DOCUMENTO TEORICO SOBRE EL COOPERATI-
VISMO Y SU PROBLEMATICA LEGAL,DOCUMENTO QUE ACLARA -
TAMBIEN LA RELACION DE ESTOS PUNTOS CON LOS CONCEP-
TOS URBANO ARQUITECTONICOS Y SU PRAXIS AL LLEGAR A LA
PROPUESTA TECNICA,



CONTINUAMOS CON LA INVESTIGACION DE SISTEMAS
ALTERNATIVOS PARA LA DOTACION DE SERVICIOS ASI
COMO EL RECICLAJE DE AGUA POTABLE , LOS "SIRDOS"
(SISTEMA INTEGRAL DE RECICLAJE DE DESECHOS OR-
GANICOS) Y LA INVESTIGACION Y PRUEBAS DE CAM-

PO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO PROPUESTO A LA
COOPERATIVA,

LAS ASAMBLEAS PARA LA CONSULTA POPULAR SE LLE-

VARON ACABO EN UNA SEMANA,EN SESIONES MATUTINAS -

Y VESPERTINAS, CON UNA BRIGADA POR SESION,Du-
RANTE ESTAS SESIONES SE EXPUSIERON LOS TIPOS DE
PROPIEDAD EXISTENTES EN RELACION CON LOS PRO-
YECTOS , ASI COMO LOS ANTEPROYECTOS MISMOS,PRE-~
SENTANDO EN CADA UNO ,CUANDO MENOS LOS ANTEPRO-
YECTOS ARQUITECTONICOS DE PIE DE CASA CON SUS

CRECIMIENTOS ,LOS AGRUPAMIENTOS BASICOS GENERADOS

Y LAS PLANTAS DE CONJUNTO NECESARIAS COMO: PRI-
MER PLANTEAMIENTO.CABE ACLARAR EL DISEf® DE PLA-
NOS Y MAQUETAS DIDACTICOS PARA LA COOPERATIVA,
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ESTA CONSULTA DIO COMO RESULTADO LA DEFINICION DEL

- REGIMEN DE PROPIEDAD QUE FUE PRECISAMENTE EL COOPE-

RATIVO , CON CONTRATOS DE USO Y GOCE,SINEMBARGO NO

SE ACEPTO GENERALMENTE EL TIPO DE AGRUPAMIENTO GENE-
RADO POR ESTE TIPO DE TENENCIA A CAUSA DE LA CONFOR-
MACION DE LOS ESPACIOS SEMIPUBLICOS QUE TENDRIAN QUE
COMPARTIR CON LOS VECINOS ,FALTANDO ELEMENTOS PARA EX-
PLICAR CONCRETAMENTE ESTE™ TIPO DE ESPACIOS DE USO CO-
LECTIVO,SE LLEGO A LA CONCLUSION DE QUE LOS AGRUPAMIEN-
TOS DE VIVIENDA SE HARIAN PAREANDO LOS NUCLEOS DE SER-
VICIO Y PROCURAR CON ESTO LA OPTIMIZACION DEL ESPACIO

EN BENEFICIO COLECTIVO,FINALMENTE SE HIZO LA OBSERVACION

'DE LA NECESIDAD DE UN ESPACIO PARA DORMIR ™ '€ON MAYOR

PRIVACIDAD DESDE EL PIE DE CASA,

“AL TERMINO DE ESTA ETAPA DE CONSULTA POPULAR SE INICIO
LA FASE DE PROYECTO PARTICIPATIVO , QUE DURO UN MES Y

MEDIO APOROXIMADAMENTE ,Y EN LA CUAL LAS FAMILIAS VISITA-
RONRON EL TALLER EXPONIENDO SUS INQUIETUDES Y DETERMI-
NANDO CON ELLO SUS APORTACIONES AL DISENO FINAL,



o 4, 5CRITERIOS Y NORMAS DE PROYECTO
URBANO _ ARWUITECTONICAS,

EL DESARROLLO DEL PROYECTO URBANO-ARQUITECTONICO
DEBE CUMPLIR CON LOS REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION

" Y SANITARIOS VIGENTES , CON LAS NORMAS DE DISEfi0
URBANO DEL' INFONAVIT,CON LAS NORMAS DE INGENIERIA
URBANA, "ELPROGRAMA DE BUENA VIVIENDA Y LAS ESPECIFI-
CACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION PARA EDIFICACION,
AMBOS DE BANOBRAS

HAY QUE ACLARAR QUE FONHAPO CONDICIONO LA DISIFICA-
'CION DEL USO DEL SUELO EXIGIENDO UN AREA DE DONACION
DENTRO DE LA MANZANA DESTINADA A LA COOPERATIVA Jo-
NACION DEL 8% DEL TERRENO ,EN EL CUAL_SE INCLUYE UN

JARDIN DE NIfOS CON UN AREA DE 1272 M2 Y AREAS VERDES .

coN' 3706 M2 ,ADOPTANDO LA DECISION DE REQUERIR EL
EQUIPAMIENTO COOPERATIVO POR SEPARADO DEL AREA DE DO-
NACION Y ACLARANDO QUE POR NO EXISTIR UN REGLAMENTO
PROPIO PARA LA PROPIEDAD COOPERATIVA SE TOMEN LOS RE-
GLAMENTOS DE CONDOMINOS Y DEL  INFONAVIT PARA FORMAR
UN REGLAMENTO PROPIO,
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Los CRITERIOS DE DISEfO SON EMANADOS DE LA CON-
CLUSIONES DE LAS ENCUESTAS Y DE LAS CEDULAS SOCIO-
ECONOMICAS ASI COMO DE LA CONSULTA-POPULAR Y LAS
SESIONES DE DISENO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD,

SE CONFIRMO ASI EL ESTACIONAMIENTO PERIMETRAL CON
UN CAJON POR ACCION DE VIVIENDA .

Los AGRUPAMIENTOS DE VIVIENDA SE GENERARON PAREADOS
EN SU ZONA DE SERVICIO EN UN NUMERO DE 16 VIVIENDAS
HACIENDO 24 CELULAS DE AGRUPAMIENTO,CON ESTC SE DA UN
TRATAMIENTO PREFERENCIAL PARA EL PEATON Y SE CONFORMA
EL CONCEPTO DE DISERO OPERATIVO PARA ESTE PROBLEMA
PARTIENDO DEL SISTEMA DE PROPIEDAD Y. DE LO ESPECIFICO
DE LAS CONDICIONANTES EXPLICADAS ANTERIORMENTE,

FONHAPO DETERMINO LA UBICACION DEL AREA DE DONACION
Y EQUIPAMIENTO DENTRO DEL PREDIO DE ACUERDO DE SU
PLANTEAMIENTO GENERAL.,

Los ESPACIOS SE TRATARON DE ACUERDO A LO ESPECIFI-
CO DE SU FUNCION Y A SUS NORMAS APARTIR DE SU TIPO DE



PROPIEDAD COMO ; ESPACIOS COLECTIVOS O DE CONVI-
VENCIA GENERAL ESPACIOS SEMIPRIVADOS O DE CONVI-
VENCIA PARTICULAR Y ESPACIOS PARTICULARES O FA-
MILIARES, |

Los ESPACIOS COLECTIVOS SON LAS PLAZAS,ANDADORES Y
ESTACIONAMIENTOS.LAS PLAZAS Y ANDADORES SE ESTRUC-
TURARON COMO UN SISTEMA QUE BUSCA INTEGRAR A LA ZO-
NA DE DONACION AREAS LIBRES Y JARDIN DE NIfl0S CON
LOS ESPACIOS PARTICULARES,BUSCANDO DOSIFICAR LAS
AREAS LIBRES CON LOS RECORRIDOS PEATONALES ASI
COMO PROPORCIONAR LOS ESPACIOS CONSTRUIDOS CON LOS
ESPACIOS ABIERTOS,ASI PUES ,SE GENERAN UNA SERIE DE
ESPACIOS QUE ESTRUCTURAN LA CONTINUIDAD DE UN RECO-
RRIDO EN DONDE LOS UMBRALES TANTO DE ESCALA COMO DE
DIMENSION SEAN LA EXPRESION FORMAL Y CONCRETA DE

LA ORGANIZACION COOPERATIVA QUE ENCIERRA EN SI MIS-
MA TODA UNA FORMA DE VIDA,

Los ESPACIOS PRIVADOS SON LOS PROPIOS DE LA VIVIENDA
Y SU GENERACION PARTE DEL CONDICIONAMIENTO DEL ELE-
MENTO CENTRAL PARA LA FAMILIA MEXICANA PROLETARIA ,
QUE ES LA COCINA , ESPACIO QUE FORMA LA CONVIVENCIA
ESCENCIAL Y HACE QUE LA COCINA,COMEDOR Y ESTAR SE
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BUSQUEN INTEGRAR A UN SOLO ESPACIO, LO MAS' AMPLIO
POSIBLE CON LAS CONSIDERACIONES DE DIMENS IONAMIENTO
QUE SE HAN.ESTABLECIDO PARA EL PIE DE CASA Y FINAL-
MENTE LA NECESIDAD DE CONSIDERAR UN LUGAR ESPECIFICO
COMO RECAMARA CONYUGAL O ESPACIO DE REPRODUCCION
FAMILIAR , NORMALIZANDOSE CON EL CRECIMIENTO DE LA
CASA,

- CONCLUYENDO QUE LAS DETERMINACIONES BASICAS DE PRO-

YECTO SON LAS ECONOMICAS DE ACUERDO A LAS. CONDICIO-
NES SOCIALES DE LA COOPERATIVA,
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“.,..NOSOTROS YA NO CREEMOS EN LA IMAGEN FAL- | 7.. PROYECTO
SA DE UN PROFESIONISTA DE TRAJE Y CORBATA, HA S

BLANDO DE UNA MANERA REBUSCADA Y ALTANERA, --

PORAUE NOS HEMOS DADO CUENTA, QUE ESE ES EL -

DISFRAZ TRAS EL QUE SE ESCONDE EL EXPLOTADOR,

EL MANIPULADOR Y TODOS AQUELLOS QUE DESEAN --

ENGANARNOS CON UNA IMAGEN REDENTORA, SUMIENDQ

NOS POR EL CONTRARIO, EN LA PEOR DE LAS MISE- .

RIAS. "LA DEPENDENCIA INTELECTUAL".....

ComisION TECNICA DE LA
COOPERATIVA TECOLOCALCO,
SECCION PLAN DE AYALA,



N o

=0

4

e

ﬁ Zﬁ AN DE ACCION URBANO ARQUITECT ONic

UN'DAD HABITACIONAL BLa

OF Avapa ohm‘z:‘;3:':"':"""“.“‘°' é‘E‘;BﬂADO DE VIVIENDA ,
" s WE.N EP ARAGON ARQUITECTURA

LICaLS 1wn

LU IVY LIV

THCHE winpe e




u

..........

- (k ‘"

(LYY

{

i

L
Ll

(TRARA BAB B A

i

1
i
.

Wi

Brivie
!

b
it

i e,
| DOSIFCACION Df AREAS ‘I

Tuso M Wdo ntatu @ w |

I_A-‘ Yot My
T omgpie sasrenr iy
T A A SUIYRML
Pl AR R4 NI e
At s Wb |
e | H
[T H AN ] -
o L) " san N
——— s
—— s
s rmacm e wtere g |

— g

,;‘ A. ." ﬂ.ﬂ .."-d"qui‘?v‘(. ersact J
.'L S e I @t e
- , 0 o ’_’:
B =
L] z: - u L e ., sm
o .:i:‘\ ) A sl ol
% raa- 4 ’ t
fer . ] T
{:-i': [ ::" ") ,
-“M :.:1 Laad E; - ' .J [ —
AL g a FR
['.'::: - 3 Carorm M4 BUTTNO W
Iz ::: 30 % fnen e
A L o [T
() E ToTAL W CaomES  M9D
Y SR PT TIPS rrrm.‘-'wwh‘n‘l!?a'%’l ' - §
Ty~ RN L AR L Lo L Y T '.'.l,!.'l.'l'q'q nm-..“'..U,:,-,,-, o e =
EARR S AL Ls B LTS TEitst it e o, 1 —
‘ T = MM g T
.‘_‘ngu»u-n.an.,,. ‘ ’ — — )
@50 PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECT ONICO /G i o e y
1 ' UNIDAD NAB! | L 1 yLoe ———y
(R A TESIS PROFESIONAL T l
— T ~ ARAGON ARQUITECTURA e wr
) "":(":'C"/T""‘;U.N.A.M, \ EN EP




PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO

UNIDAD HABITACIONAL PLAN DE AYALA

\ ENEP ARAGON ARQUITECTURA

1£815 PROFESIONAL

————— r‘f}

YT

O -

PLANTA AGRUPAMENTO VMW

LE LY T I L

POk makd, o




et ARG, P R e e P e

CORTE ESQUEMATICP A-&

] e R L ,§§?»M"7" ?,if'»r_‘ - PR U!E"E;.E

CONTE  ERGUEMATICO -8

t - [0
[ L
(L]
' i

-

-
. £

. [ oy sas . [

FACHADA PRINCIPAL

ogrupamiento
g
¥ -
- -t 4 - <
o
[ 4 4 e d) 4 -
R T Y L Y Y T LA U R T O T BT ' IO 1 R Y
. . o " L . »p s [ e e 1 " l*' - r %) -
* ’ (] N -

‘ 3 ' 6 5 4 .3 2 Y
? 5; 7 : ' : * FACHADA POSTERIOR
agrupamiento

P R T st . wHSTA LATERAL
oo . ner . o . v . ure s g cci1on

e . o « "o .

i, & C ¢ L E » ¢ ¢ e
A g B ¢ C 5 E A o B oc. o

PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO /mr . [iiios aomemseiros, U172

ARG F0rAT S1iAIRT &
TESS PROFESIONAL UNIDAD HABITACIONAL PLAN OF ATALA

- B e —__E.NEP._ARAGON ARQUITECTURA

1080s = ey l

ACHE g s tn




i CALCYLO MIDAAULICD

"
Lo e % T ALY O AT AR T8
C meimie #3018

Catn TANGRA Austfw i & Wi Casad
QUE NS0 UR TOTAL IR M08 Casky

OUAMETIVO OF LA TOMA SEMERAL

ANOAS CmtaMOM 08 L a3 1use
[ty - ey a’r-

v-—ml—-*m.- LY T RV SN

o OF L4 Fumi Wit b o W me B

DIAMETRO D LLENADO PaAA CALA TabOUE

i s e e

o
{&
. &mmviw‘m‘.nm- “—'
®ormy
SRR TRO PUL LA T A W e &
CLAVE
l — A A B - o> -
e awaru mn e
JE e ——
e 1
+
—_—
-
'.-

i

ﬁ"ﬂ PLAN DE ACCION URBANO ARQUI

UN.DAD HABITACION A

(,/u" PLAN DE ava(a TECTON'CO PRI ’
MENEP ARAGON ARQUITECTURA / A msmwoum%-uwo

1Yo s yee

AT T




™~
gra
. . . . . é%ﬁ
ARERTAT
&--\b—-él‘
1
T
g
“;
3
FALAEAR

. -t
i o ot om o . L T

CALOA.D SANTAMO

MAR 1S ¢ D “B 8 Saia
LM +
* 3 .
k e '
3 o= 1
presrend) RN
b LYt}

WALAE 0L B0 YIRS 2y B 21 N0y 8

A

-~

v

T

CH

P G, AP S ™ S I S

1

v .
t

[

1

{

1
' A0 O U G VBT OREICILAN & SRS
1 . R RGO M A —— sy
| qr .h a - » . - . oy ! ‘ i OUD 06 LAMMISS OYTWS PO v B A (S 65 FUSREETS
. : ’ == (P R e e o S ) A e e AR TN
Abdrai oyt ro.me . L oo K X oiryprith
et N pame - .| 2 : !
?—Mn . £ n eem— e E . -7 4
[
: < it - ! b
- " | ] I
A A g g o / L 3 PO O ABSORCYON
o: & - p. S} - - - ) ae “ !

foseg 24 mbsren
\‘n—l.g-—‘,. . . VOLAIPN L SORD GF ARGtk ¢ § e rkign PO NG
o g0 [} i
. POrg G § IS ¢ 3 et 0 OMITIONSY « 28 OONS 0

VLI PO O AROAOHR | W 88

LA AT M RO § PORAS WEFTYCN
A LANELA MOWTREL” (DN L P ) PR oA

e B QARG L EINCY] (1 ¢ SO
of g AN

I}
!l /
A
g
T
]
!
8
i
| }
b H
1y
- I
|
- |
: i
1
i
1
N
[}
]
1
]
R}
't
1
-1
1
e m tnm e oo e mm
v XY S —
r'_' . .

'
v
3
1
L)
'
1
1
t
v
1
1
1
1
'
1
|
L]
L}
- - { A -t tLAvE
LS
‘ ) S o g i 58 e SRS (i sl
- Lz Lgnipnipnl | | O msrase
. H 1
[ H ’ H § V cemm— - on amon
e x v § o & = '3 v o] .
T MU e[ i e | [ g -
: ) A — " ' e
LT 2 -
sob o . '
3 : ‘
b LI ! '
. 1A _{. XL oo om oo ! !
= '
4 —
. . ) orer
) ¢ U LAMETRO L TOLA LA KID OF ALATRMLLALY
PR . 4 \ €3 5 00 e 1671 2% NS PEPOTWTL LA OO
F ] i NUAME TR O 1 4 TMAL 4TI DINTOTE L
) ' ? i _ N MM 4 Won W (I8 JA ML INT IR I
FE . ! i VNP waldo W e TRalcrt LR et 2R
‘o L =] ] R e AR T A TR L d
. - Py SRy Sy
- 1
‘ i > vt ool ¥ \
| , = bt P .
Ty '
t l' L T ~! .
b e i ! N
....... weien yipa, . . S
! 1 e R T 3

fjgﬁ‘msgg ACCION URBANO AR

.,J.:m UNIDAD kaBITACIONAL ppan 09‘9L'ATECTONICO febren b rers T
—UNAMC ENEP ARAGON ARQUITECTURA T s svmara,

€088, 8 1e00

LAY N TYYPTY
VUM wap, o




-------

444444

w [~ it

o

et

o ey,

ﬁ\,ﬁ PLAN DE ACCION URBANO ARQU UITECTON

gizhe

/ SIMBOLOJIA

¢ v

Rt B TTVL S m T o TV e
Ty ! O 0 G SRt WIS
| 0 AL ¢ T 95 SN P ST
[RTER-) s w
' g v o aees 0
k [ 2+) TR W Estany
[ ] TMPTAINS WY PSRN . tia W 9w ety
P ————
| = e wstamew wtsasns
e LA BRSO
Lo
v eemvems v e
4a e s e
Q —ran s v
Of  mom at cnn

ERP R T

e,
R

[ T |
b e m————————— | . o Y seh
.

-

O T T )

BTN TY

YA FeSn SITEISMN ¥ SVeRMuS SHFLAN WO MRS NS5-§

UNtDAD HABIYACIONAL PLAN DE Ava

lco “rCy -(".
UNAMTT™_ENEP araGON ARQUITECTURA /

r“[




& P
% PLAN DE ACCION URBANO AR

SIM80LOOIA

O 2e0Ti0 00 (AIiTE (00 « Tots b PSP ISOLL Lovam SE | S8
— e LORS M Y RS RGNS 0 T NPT

QAN (BT it d B RO 484079
-0 PRadl o4 eoigl! i N Saasuiey |Gt TRINGS | PaS a0
e M W atid b

| 400 msttmss e segs e
k.o aTIE e mts s

@ rasconsses 1s rorerreen

/‘—‘}—- ComTicumuiron sebgnis

| - er  wadtmbedt vt
- o WeTE

LT N

. L aEwersnne 061 rowre

7] eontactis & semebase

\ T reverLicTe S

O wstw o0 scvusnase

OGN O COMDULC TORES

L ¥ e v

Vo n am

) a tm o Ve

T At PEVCAS ¥ AITMLS S NS B LA G0

DEQAQL'AT EC T 0 N DRICTCH D8 Ty N
WE NEP ARAGON ARQ /f,“‘“' ey !Ev_eucmwm piblica)

UN.DAD HABITACION AL PLAN

UITECTURA ut3

friscs o LRI TIED
TCad winr: o




[
1) H
band =
. —eie —
19 e saneny e
. ’ B L .
ANDADOR Y
MTI0. 8. :50.
oolle

DETALLE DE

ANDADORES Y
PATIO. seccion .
esc. 1-50 e ——— R
CORTE q-o'
at R
B4 PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO /Sy T yuow 19
W | . ENE.P. ARAGON ARQUITECTURA e T e




£

£ =

ooy

P







' e
_—:—‘0

LA AR - TR
i ket
L rera o seene "(" . " VMg pitie M Mmue TE fatw g e e reie oy Smbaes 7I
.* ‘> _.,u' i
! ~ : |
P [ :a- . }
2 b o S
. -t - ISEAI SN
Lol M 1{ - ' :
- - Herr rry
b J2TN X ot — B i
- rves g
wud - - H
‘. ’
-
\‘ . L
- ' I
1
-
. , o bl
5.

»
@ -
’:0 )

\

R Sy

A2

TES!S PROFESIONAL UNIDAD HABITACIONAL PLAMN DE AYALA [LTLT

19cs. 2 9t

Prins mam w

-.1.. tlJ'
@:7.«” PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECT ONV:;‘,'.':'J'{.'.‘..‘“ e caon b CREGMENTO,

(KRN TTLES l

e i

ONEW . ENEP ARAGON ARQUITECTURA




A A g
plonta alte ~..
1I

ju

A K B c c L] A
fechade principel ... fachada posterior ..

p_~ “nimn,,

.

i
41
T

) 200 gp 1w gp7om g s g e g om g9

==

B’

vista ‘interior

lseounoa ETam crecimento,

PLAN DE ACC|0N URBANO ARQUITECTO

K &P |

s

: Wile TESIS PROFESIONAL
1, L

UNIDAD HABITALIUNAL AN D1 AYALA

e ﬁ”mu——-—\ ENEP ARAGON ARQUITECTURA

‘



. .
] -
L]

-

-

-+
o
i \2/— »

[ BRS R

i“)l
+ 1

.-t _i._ ':____i..“ " ‘i. & -
4+

*—i-r" 1+ 1 -

®

‘s p "“,”’u
Pl t@t,,

&‘L"'l.y‘.f"“ n,‘

®
a
ol o' o Y

&

t%1+t+-1+s+s‘ili»
'
@
i
—+ T
1
“#———#’
P
| Y .
U o [I' g 'L
r"“"-r

TESIS PROFESIONAL

S G TS SN A

iy iy

B

P

4 3 @
COrfa R .mree ‘

UNIDAD HABITACIONAL PLAN DE AvaLa

NP &
S B &

!
>

‘ —

t

b bppp b

W Aw——. ENEP ARAGON ARQUITECTURA

PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTON? ooty

rLAND
CASA TIPO.

scaLs w

PECHA manie wn

............




.
Ylo,tt-{,"

- Ll . e T e ‘:'ct-g YRS X W -
} AD e s v LI o o s . DEYTALLE DESPLANTE CASTILLOS.
. . . B : N "t 9
* - . " | Ny T o . N
. — ) —L] ngT-C C o apen o
™ . e 4 3 -2 . e . . .

e, e . B SECCIONES Y ARMADOS CT. LONGITUDINALES S ¢ 3 ¢ Rl
PLANTA CMENTACION. R 2

onc. 1130 . o ., .
s 7o g -
o, o, = Lanll et - ;o i - 340
g & T e A L c S e
T-2um g 4 % L
P = - —— =
* . b P A e
YL, RPN R T TYR R T8 -~~~ gnv.~ B
- ) L ey . y
* I | : TR . e . hengudb il o vy S—— ey . .
XT3 - - . -

.4, L 4] A GRS ) : TR - rmamort v E B & B WLTE T M
) e ot L re v AT e— v T Sarama e e ﬁrhs DESPLANTE CASTILLDS,
DI Y R e, R S SECCION TRANSVERSAL . CIMENTACION.

e, . o 1120 MOTAS GENERALES:
cT2 - ¥ veen ¥ ' < BUSUATAS LN TABMISG N0 LIWR M WETERA SRGeemM
. N . K DA TEARSY T M ULANTIA oAt WSS M TITWITE 08 b Gm

.t . .- ”n swas
RS STBN W We4
—~SquAMa T3 W

SECCIONES Y ARMADOS CT TRANSVERSALES, oo v 0yt

. 0% o P

Crrhveh yhes
LYY ]
LK) . — . =PAAA LA BLASSIACEN M CORCHKYS My LA PORSLIMS 0R LA Cuiwwvbaps
VTROAR ORMMNTE TALTECA POSTUIRS MARARA IXTRA © BEMLAR
vy o -y o
. .

K Ki
SECCION CASTILLOS,

PLAN DE ACC‘ON URBANO ARQU'TECTON'CO omtcran ot rtad 's‘:‘;vanucmmccmw C41

AD MABITACIONAL PLAN DE avAtLA 1mobo
TESIS PROFESIONAL uNIDAD T8CAL 8 mcaat TR

. " ENE.P. ARAGON ARQUITECTURA R

N Y
— e TN AM

PO




re
A% 4

T4 []ou
v

A N 8 c
T iy - 2
\J
u .
M T [
o: _.._,_4‘ _ 3
s - I
L v" . -
. .
- i .4
. aud
- o -:"_— , .5
imadbgpdentd’ . . 8
PLANTA LOSAS Y TRABES ENTREPISO.
esc. 180
T 1Lt 1
L el 4
wedhom
Lala)
T I L G .:-
e L
il ot
r———wr—
b4
r ™— s I B
Y S | ..‘_’('

TESIS PROFESIONAL

W Y%’ ENE.P. ARAGON ARQUITECTURA

. 'O . ‘- . ey
TA T p—pg— - Elg
T
- ——— ST
T‘B'l' Adaaid d Mia “rl"‘ ‘l. ey ':;
N . g Rasadt
M m‘-:?&:.

Ty res ‘I

T-A LEERIFE
T{W ol == Lo

A R 0 c
T- 1t ., 2
3. ..
3 - BN
- ‘““'Iﬂl
- :
g .
3
= 4
- i
- 1 3 [
N -
14 - 8
PLAN;% LOSAS Y TRABES AZOTEA.

aec, It

NOTAS GENERALES:

= OERA PLANTA AZOTLA LES MMAMDS BOW MUMES A LOT Ahmabes oF

v=.l B LA SLATA CNTMPEO

CAEMS 058 32 4
IR AR, DN TL WG AR,

~ CONCRETO Fo 00 Al

~ACENG & obUB Al

~CHICAR OTAS £ QBRA
- AODTACION EN wte

LaS
LA S M aaw
0. .

™ "DETALLE A-A esc 8

PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO

UNIDAD HABITACIONAL PLAN DE AYALA

1m000

LLTCR DL TEYY
ARG bR vlLALLC 4

LT 12}

ESTRUCTURALUoson y frobes),

C42

1008, 4 weuanut [RITIV LT TR

TICm wanie am




" e a4 Y “  gp [y , .
o
.8
L . : LT P SN - sbu o - LR e )
* "‘. . - o~ ' ‘:.. . e . * e . 3 .. . v
" avesn vhns o . P
! [ 3 ) et ‘ s a8 oo "
a I - — »&" I
WA (8 . Whi 4N - [TPPrR JRerreens s dav TYNPPINEUIDS - S e e
* .o . . X ) L4 b . * -
i)' 4 ;a
e doe e & -
. P
",
LAY & Mt & 8

- union mddulos esc.l:5

[ [l . B e
oom } . o ] [
-'h . & ey —

1,

olzado. mdduo. prefabricado ,
para muros. esc.|5 vista lateral m

N

escls. _ | -
5. .. ?‘/’l i -
. < ‘?ggl "‘ﬁuzdz; ol e
2% iy

A
ANN

Citp

NARN

N

planta mdduo escl:5

S e iy ] -
e ——

>
b antr . 7 1, ' il -
. o ———
@ DEYALLES DESPLANTE Y SUJECION DE MODULOS PREFABRICADOS esc.HO
o~ LRI

e

section pra. ST it N B
tabique dlegria fabicdn). - ST [ 1 - 1:-__"
: J ,

“I-— - '--‘-‘:i

I R
= || e o9 L
" -

g = T =
MOLDE PARA LA FABRICACION EN SERIE CORTE A-A.
DE WMODULOS PARA MUROS, esc.1'20 e 113

by et J ] ,
“’w PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO Zioe o — C-51

TESIS PROFESIONAL UNIDAD HABITACIONAL L AN DE -AvaL A w05 :
[ 8 B9 (3] -
- l

—— i

\ ENEP ARAGON ARQUITECTURA

T UTNAW




coant 10
XL TEes)

BOLDE FORMOO DN PWO!tebiqes,liava, evadas ) .

vista_construccion modlo prefabricado. ™

TABRE 00,0 NECOCDY werLL s w3

s ue

alzados mddulo prefabricado p./cublerta esc. 10

T e s oo

ot Al Sl ol el Wl e
.H ;]I_—: [ l‘u 1] ! ;H lﬂl (1 !

.

-n:;“‘ Ty el
L. ' o ‘!

+

planta modulo prefabricadd

,__,1 11l M " | —— A bt
~planta detalle unidn.
] . g .£sc k0. it — !
: ' : " PR | I i
LIS K o
| i i T, — }
SO T S— |
e 1 _ |
CONALT O N 2odrprnt K .m Seransmee 1 i iJI
r X eatimes s 2 sy ‘5'.‘ - ) 10 Lok, T MOLDE PARA LA ELABORACION
AN _ /( o« M. e e ] 1 1 lIDE ARCOS PREFABRICADOS DE
" ; ' e 10 | TABIQUE ROJO RECOCIDO PARA
an - ’ . — ] T <] li’(::'tks DE ENTREPISO Y CUBIER-
sumets o%er o bt Th=x L ‘
" . . . i ﬂi vruioe {i ' '
seccion pza tabique v - =i
rolo recocido. » N s ]
‘e I L] H E {J]
e 'm H l - iﬂ
alzado detalle unidn.esc.HO - : P ‘
.m H] ':_. ]1 T ,JIPLMTA 0we 1 20.

T b r

2

A ".‘4

TESIS PROFESIONAL UNIDAD HABITACIONAL PLAN DE AvALA $ncas

PLAN DE ACCION URBANO ARQUITECTONICO /e

UNAMW ~ ENEP ARAGON ARQUITECTURA

[ETIFTR LIPS ST L

SISTEMA CONSTRUCTIVO(cubierta)

C52

148, a

[TRCTY

vexat DR RN

wanyn W

\




8. BIBLIOGRAFIA .

LA Auto consTRUCCION,UNA ALTERNATIVA PaRA LA

SoLuc1on DEL ProsLema DE LA VIvIEnDA ,
SAHOP 1980,

INDUSTRIALIZACION PARA LA CONSTRUCCION,
PROTOTIPO YMMOBILIARIO .. NOBMALIZADO
SAHOP 1981,

RecLAMENTO DE CoNsTRUCCIONES 1983
ED. LIBROS ECONOMICOS

NorMmAs DE DIseEfo URBANO |
INFONAVIT,SUB-DIRECCION TECNICA,1981,

Normas DE INGENIERIA URBANA,
INFONAVIT,SUB-DIRECCION TECNICA ,198L,

. Normas PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS.
INFONAVIT,SUB-DIRECCION TECNICA 1984,

107



138

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DELD.F,
104). D | DATOS PRACTICOS DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANI-

TARIAS.ING. BecerriL IPN.
PLAN PARCIAL DE LA DELEGACION IZTAPALAPA .
198 : INSTALACIONES ELECTRICAS PRACTICAS
o | ING, BECERRIL IPN.

INVESTIGACION SOBRE VIVIENDA.EL CAPITAL EN ‘ |

LAPRODUCCION DE LA VIVIENDA. I ] ESPECIFICACIONES NORMALIZADAS PARA EDIFICIOS
COPEVI.1977 ' o o o VOLUMEN Il ,ALVARO SANCHEZ
/ o A EDIT. TRILLAS 1980,

REDES Y RITMOS ESPACIALES,

RAFAEL LEOZ,UNAM, 1981, | 5 GUIAS PARA EL DESARROLLO CONSTRUCTIVO DE PROYEC-
| TOS ARQUITECTONICOS, VOL.I-

PROGRAMA DE BUENA VIVIENDA ,CONJUNTOS HABITA- | ALVARO SANCHEZ ,EDIT. TRILLAS,1381.

CIONALES EN LA REP. MEX. I

BANUBRAS 1970, , o INSTRUCTIVO SANITARIO ,COMISION CONSTRUCTORA E

INGENIERIS SANITARIA,

INICIACION AL URBANISMO - S.S,A. 1980,

DoMINGO GARCIA RAMOS,UNAM 1978,
MANUAL DEL ARQUITECTO DESCALZO

ESPECIFICACIONES GRALES, DE CONSTRUCCION, JOHAN VAN LENGEN, EDIT, CONCEPTO ; 1382,

TOMO I,I1I,I111,1V,

BANOBRAS 1970, ) - Lacruap pE Mexico
: ' - CLAUDE BATILLON Y OTROS., EDIT.SEP SETENTAS, DIANA, 1973/



’_‘; 9, ANEXO CosTos GLOBALES,ANALISIS DE COSTOS



RESUMEN POR PARTIDAS PARA LA VIVIENDA TIPO

1.  PRELIMINARES $ 44,505,70

1. CIMENTACION $ 121,231.30

~ III, ESTRUCTURA $ 612,140.00

IV,  ALBARILERIA $ 253,016,25

v, ACABADOS $ 219,803.70
Vi,  INSTALACIONES |

| 1. MUEBLES Y ACCESORIOS $ 75,139,25

2, INSTALACION HIDRAULICA $ 30,219.60

3, INSTALACION SANITARIA $ ° 22,855.60

4, INSTALACION ELECTRICA | $ 314,060.50

. -5, INSTALACION DE GAS 3 6,010.70

" VII., CARPINTERIA Y CERRAJERIA $ 53,878.70

VIII., HERRERIA,ALUMINIO Y VIDRIO $ 119,031.30

IX,  ORNAMENTACION Y SENALAMIENTO $ 2,283.20

IMPORTE TOTAL POR VIVIENDA $ 1'873,175.70

 CosTO POR M2 $  20,427.20

ImpoRTE ToTAL PARA 384 Vivienpas $ 719°299,460.00



RESUMEN POR PARTIDAS PARA URBANIZACION

PAVIMENTOS Y GUARNICIONES $ 30,880,504,57
ﬁgggggg?s,BANQUETAS,PLAZAS,JARDINERIA Y N 30,432, 167,95
AGUA POTABLE ‘ $ - 19,631,173,18
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL $ 49,993,186,02
FOSAS SEPTICAS Y POZOS DE ABSORCION $ 7,237,591,64
OBRAS ELECTRICAS $ 110,899,034.79

TotaL  $ 249,073,657,00

Costo por M2 : § 3,851.04 M2 bpg
'URBANTZACION,

COSTOS A DICIEMBRE DE 1984,

RESUMEN Costo TOTAL POR 384 Acclones $ 968,373,117.00
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