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CAPITULO I
l1~ANTEGCERDENTES,

Coxo oonsecusncda de la interpretacién da la Constitucifn Pol{tica da loa
Eatados Unidos Maxicanos de 1917, que “ recoge los afancs historioos del pushlo ¥ e=
encuentre solusionss para las nsosaidadas sociales® y, de oonformidad con lo dlspues,
%0 e el &rtioulo 133, Apartado 4, Fruccién XIT de la misma oomstitucidn y en el Tie
tulo Cuarta, Capitulo III do la ley Fedaral del Trabajo, bésiosmmte se estahlecs w
que ¢ TDA NRGOCIACION ACRICCLA, INDUSTRIAL, MINERA O DE CUALQUIER OTRA CLASE DE TR}
BAJO, ESTARA QBLIGADA, SEGIN LO DETSRMYNEN LAS LEYES REGLAMEWTARIAS, 4 FROPORCIMNAR
4 1068 TRIBATADORES HIBITACIONES COMODAS B EXGIRNICAS, BSTA (RLIGASTON SE CURIPLIRA we
NEDLANTE LAS CONTRIBUCIONES QUE LAS EMPRESAS AFORTEN AN YOEDO NACIDEAL IE LA Vi
VIERDA QUE FEAMITA A LOS TRABAJADORES ADQUIRIR EN PROPIEDAD TALES BABITACIONES,

De manera sirdlae y en base al Decreto Fublicado en el DIARIO (FICIAL d8 =
1a FRIRAACION de fecha 24 A8 abril de 1972 y que contlems, la creacién ds wn organig
mo social ocon persanalidad jurfdlea y patrimonio poplo, que se denomina ®Inatituto
& Fondo Nacicnal do la Vivienda para los Trabajadores®, cuys alroviacién es INFO-
WAVID, me tieme que ;.

Kl Gbjeto fea Instituto ess

Ay~ Mwixistrar loe recurscs cel fondo nacdional de la wivienda;

Be= Estahlacer y oporar mn sistema de finsnclsmiento que permita & los trabajadores-
obtaner aédito barsto y suficdenta parat

a).Ja sdquisintén en jropledsd & hebitacionss slmodss ¢ Mglendcas,

») Ja construccifn, reparsciin, aspliaciie, mejorsuisnto de sus haidtaciones y,

s) K pago % pasivos contrafdos por loo conoeptos mteriares,

84+ Coordinar y financiar rrogracas de construsciin de babitacionss dewtinadss a sor
adquirides m propdedad por los trabajadores y;

D.- 1o demis & g 88 refisre la Prasctin IIT dol dpartado A da) Artfoulo 123 Cossty
m:dﬂwm,hﬂmomhhlfthddwo,uimh



que la Loy del Institato del Fondo Macianal de la Vivienda para los Trabajadores cs-
tahlesca,

Kl Patrimonio del Instituto se integrara

A~ Con o1 fondo nacdonal do 1a vivienda, qus se ocnstituye ocon las aportaciones qus
dabsn heosr los patronas y que corresponds &l cinco porclento schre los palarios orw
dlnarios de los trabajadores a su servicio ast oomo oon los rendimiontos qus proven-
gan ds 1a dnvarcidn de estos recuvsosy

Bee Con las aportaciones «n mmerario, sarvicies y subsidlos que propercions al go-
Herno fedsrals

C,~ Can 1os dienes y dexrwchics qua adquisrs por oualquier titulo y,

D,= Con los recarsos que ohtsnge oo la inversifn & los recursco & que s refisren
lss fraociones B y €,

K instituto cullars que sus actividades se realizen dentro de wna polfti.
oa integrada ds vivimdia y desarrollo urbeno, Pars ¢llo podrd coardinarse con otros
orguismos piblicos,

los arganos 4l Institats sevin: la lamilea General, X1 Conseio de Adate-
nistracifn, La Coninidn de Vigilancia, Ki Director General, Dos Mrectares Soctorfiae
1es, la Sonisiin 0 Inomformidades y do Valuaciln y as Comisiones Consultivas Re
Slanalea,

fars 1a inacripcdién ds los petrones y do los trabajadores en el Inatdtuto,
se tomaran oomc Lase 108 Padromes Fiacsles, sn los €tdminoe qua £1je el instruotivo
que sl efects expida el Consejo de Administraciin, Dloho tnstructive sefialara la fop
:a on que 1o0s patrones se inscrfban @ Insaribiran a mus trabajedorss, las wodificswe
elonss do salarlos y demss datos necesarios ol Instituto para o1 cuplimiento de sus
fines,

Los reanisos dal Tnstitats se dastinarant
4.~ A otorganiento e erddits a los trabajedores que sean Titlares de Sepositos =e
sanstituidos a su favor en ol Instituto,



El imports de estos eréditos debers aplicarse:

a) A la adquisicddn en propladad de habitacionas,

b) A la construccidn, reparacidn, anpliacién o mejoras de hobdtaciones y,

6) Al pago de pasivos sdquiridos por cuslquiera de los conceptos anteriores,

B, Al financlamiento de construceién de conjuntos de habitacionss para ser adquiri-
dag por los trabajadorss, mediante créditos que los otorgs el Instituto,

€,~ Al pago de los depositos qus les ocorresponden a los trabajadores,

D~ 4 cubrir os gastos de adwinistracidn, operacidn y vigilancia del Instituto,
R,~ & 1s inversién en irmmebles estrictamente necesarics para sus fines,

¥,« A las deman erogaciones relacionadas con su ohjeto,



CAPITULO XX
2,~PBOMOCIOCN
2414~ INTHODOCCION, .

Se entiende por Promocién ds viviends, sl programa da construcclén de caee
sas-habdtacidn, mropunstos al Institato a nombre 46 wn grupe de trabajadores aindi-
oalisados ¢ no xindicalizadcs, dotddamonts identificados y qus sean derechoablentan
dal Instituto,

La Promocifm podrd refarirse o solo & la consiruceifn a4 viviends en s,
$in0 a la adquisiclén y whanisacién del terreno, & las clras de infreestructurs de
servicios y al equipsciento nrbeno correspodisnts,

Sern oonmidorala promocidn sindical a la qus presenten los reprosentanten
de los sindiontos de trabajadores, do las Federaciones o Confederaciones que 1os w=
SETURON,

Sera considerads Promocidn no sdndical la qus ses presentade por grupos 4p
tejrados exclusivamnts por trabajadores no sindicalizados, por condusto de W repre
sentant oofin pertensclante al respectivo grupo,

4 los represantantas de los sindicatos, Fedsraclones, Confsderaclones y al
representants comln se 1o denomina FPROMOTOR,

Se entiende Prusotor de Vivienda a la persons fisics o moral a quisn wm »
grupa da darechoheblentss del Instituto 1s etarges su represantacifn para proponer—~
m progrens especifico de vivisndas,

En su caso, la dwignacifn & reprusentants podrd hacerse en e ssarito rg
Iativo a 1a Promocifs, £4:mado por todes los derwohohabisntes o mediants cartas.pow
dor detddmments requisitadas,

Las viviendss proaovidas dedean brindar comodidad a los moredores, svitar -
Ia proxdscuidad feniliar, satisfacsr los requerimientos de higlong y convivencle soe
«lal y sdecuarse a las foxnas de vida, tradiciones y costamimes de las dfstintas
sones do pals,



Kl objetivo de las pratocionss de vivienda es lograr que los trabajadorus
vean alevado realnents su nivel de bisnestar,

R financiamiento a la construodddn de 1a vivignda 8o llovara a 9abo do ==
acusrdo oon loa rangos de salaric de los diferentes trabajadores de la localidad en
que se realize la canstruccdén, los que se han agrupado en los elguientos cajoness

Cajon A4 De 1,00  hasta 1,25 veoss al salario mdnimo,

Cajon B De 1,25 hasta 2,00 veces el malarioc mdnimo,

Cajon © De 2,00 hasta 3,00 veoces el malario mfnimo
7, las propusstas dederan satisfacer los slgulantes porcentajeas

5 yorciento de las viviendas on &l Cajon A

35 porciento de las viviendas er al Cajon B

15 porcdento de las viviendas en el Cajon €
no se sosptaran promocionss para salariom supardores al sefialado para el Cajon C,

2424~ PRESRNTACION Y TRAMIIE, .

Xl Promotor debera prossntar su solfcitud dentro de plazo qus al ofocto £
§e ¢l Consejo de¢ Administracién en los témminos do las reglas respeativas, las solie
cdtudes quo do presenten en el plazo citado se tomaran en considaracion pars integrar
los planes ce labores y do financiamianto del afic miguisnte,

Las selicdtudes deben presentarse oon seis tantos do tods la doomentasiin
que se sefiala -ensepulda:
A, Datos gemralss de la promocidn, firmado por el Promotor ¥ el o los contratistas,
By~ Acreditaciin de la personalidad del Promotor mediante el escrito relativo a la -
promocddn, firmado por todos los derschohsbientes intsresados o mediante cartas-poder
dot'xidmcnh requinitadas,
€.~ Xl Premotor debera exhibir con la saliaitud las tarjetas de informacidn, debddan
mnts requinitadas por los deruchohsbientss que seran los bensficisrios, ol ofmere -

& eotes tarjetas debars ser, por 1o mencs dles porciento meyor que ol nfwerc ds vi-
Yiondas de que se trate,



D,~ Bssumen de las tarjetas de informacién que musstre los miveles de salario, depen
dentds indicadores y demas neoesarics,

X~ Proposicién ds la empresa o empremss contratiotas respectivas a las que se sncar
gara 1a ejscucidn do las otras las cuales, dobersn obligarse directaranto o an forma
solidaria con sl Promotar,

F,= En las solicitudes de promocionss debera indicarse si la nicma se llavara a cabo
on terrence qus conatituyan reserva territorial del Instituto, o bien en terrencs do
terooros,

Gq= Memoria descriptiva ,

Iy~ antorroyocte urbano,

I, Anteproyecte arquitectonico,

7o~ Yspacificaciones,

Ko~ Estudioc de preeinzversidn,

L= Presupaesto,

2.-SRECCION Y ADQUISICION IEL TERRENO,
Criterios,

Ao~ Rn igualdad de comdiclones, se dars preferencia a las promccdones quo se solicis
ten de acoerde al signiente orden:
a) In primer téruino, las promociones qus es planteo on terrencs qus se transmitan
gratultemsnte al proplo Inatitute o & los tiwbajadores derechobabientec,
) Er sagindo lugar, las presociones solicitadas en torronss que constituyan reser
va territorial del Instituto,
e) For Qltiao, 1a promcciones que se presentan en terrencs propledad do torcercs, que
Seban sar aduriridos en forma onarcsa por 61 Institute,
Dantro de cads categoria, se preferiran las promoaiones que se soliciten en tarvence
arbandisados
B,- Loa terrence deberan estar 1ibres de gravimemss, de imvasionss, do litiglo y de



todo problema qua afecte su adquisicidn, poseaién o aprovechssiento irmediate,

C,~ Su ublicacdén debera correspander a la Zoma dostinads a habitacidn an el plon de
usos dol sualo ds la localidad, debiendo sstar proximoy a los osentros de trabejo asd
oomo s scnas de servicdoes y equipamisanto que satisfagan las nacesidades de los futos
roa habitantes,

Dy~ Se dabara contar con la esrtificaciln ds las anborddades oompatentes de lx posibl
13dads de dotar al immeble del agua potahle para el total de wiviendas a desarrollar
en ol torrono asi camo Lla posibilided ds conexién & la red ds alcantarillado mmicde
pal.o wu soluedén thonica, constancia de factibilidsd de energla electrics o #u poww
sible solucién y aprobacién del veo del Suslo babdtacional,

Ee~ Daberan cumplir con los requisitos de resistencis y topografis necesarios pers
qu los costos da las cimentaciones no afectsn do mansra exocosiva el valor de la -
viviends,

P,~ Deboran estar vhicados en zonas no inundables y librea de contaminacién, polvos,
malos cleres y otros elemantos mocivoo; tomando en cusnta las condiclones quo preves
lecen en 1a localidad,

Cuando se trate ds sdqisicién de terrence a tercercs ss dabera presontar

ademas de loa puntos anterioress

Gy~ Flanc do la ciudad en que se Jocalice el tarreno afsctado ssi como el planc con
la poligonal del terrencs oom medidas y ocolindancias,

E,- Curta ofcrta de compromiso de venta al Instituto oon vigoncda mfnima da sois me-
san, |

I, dntecsdentes ds proplodad (eserituras y bolsta predial)

Jo= En caso de ofertas de lotss localiiados en freccionanmientos, prescntar plano aus
tarizado dal nimmo y Gacets o Bdaxrio Oficial,

Fara 1a adquisicién del tarrenc propuesto, en mu caso, el Instituto ardena

1a practics de dos awalios de instdtuctonss bancardas y en ningm caso el precio

e se pagoe por el predio estara por erriba del avalfo. menor,



CAPITULO IIx
3~-PROYIERC?TO.,
3,1,~ DISERO IE LA VIVIENDA,

Leas novmas y criterio qus a contimuseifn se indican mon los requerimientos
x{ninos que deberan aplicarss en el desarrollo ds los proyectos y construccddn de =
viviends INFONAVIY,

Kl objetivo primordial del disefio do vivienda es tuscar la optimizacién de
t0dos 1oz aspectos de la vivienda para pomerla al alcance de un mimaro mayor ds tres
bajadores,

Un discefio y ocnstruccién racicnalizados de viviendas nos ofyecera la pocie
t1idad do lograr este projosito, aprovechando al miximo  los recursos de qus 80 -
dlsyonga,

Pars dosarrollar un pogrema do viviends deberan conccerss las caracteriss
tcas del micleo familiar, a fin ds establecer loe indicadores empecificos que domem
tarminan cuales son las necesidades mmanas con relacién a 1a vivienda,

Se tiens como dato genexal que la poblacids derechohatdente INFOEAVIT estd
eonstitvide por familias ecn un alto mimero de miemtaos y con tn mivel do ingreso ry
ducido, Ddeho wimero se ebtiens de los censos naticnales de podlacién que ertablecen
oo pramedio 5,6 habitentes por farilia,

Los nucleos familiares, ademas de variar en su composicifn presentan divep
sas formas 2e ecuportamiento de acuerdo al érea o zoma geografica del pefs, revelane
do diferentes forwas de vida de la poblacdfm,

K objetivo d¢ analizar estos indicadores es conocer la informacifn sobre
cono el derechohabients hace uso de su vivienda, las actividedes que desarralie en
cada espacio ¥y el mobiliario con que cusnta normalmente,

Batablecer las mecssidedes y los minimos para satiefacerlas, permitita oQg
borar el disefio que de solucionss espacialos aducusdas a sus respectivoa patrones de
compor-temi ento,



311~ Meatic Axvuitectonico,

los principios de wn yxoyscto de vivienda debes ser congruantes con los sl
guientes eriterioa:
&~ Haldtadilided,- Debera contar con loa &eas indispensablas para 1a realizacién
dr las sctividades famillares basacas con ln privacidad y comodidad requerida,
¥y~ Salubridad,~ La vivienda dsbe ocntar con ague y &renaje dantro del predio, econ-
lan instalasicnes necesarias para cada wmo de loa servicios, asd ¢omo oon 1os M=
quarisdenton minimos do iluxdnacifn y vantilacddn naturales para cada wno de sus lo-
oales,
C.» Segwridad, KL disefio debera garuntizar la eztabilidad de la estrustura y la xe «
sistencia y durabilidad do los materiales, para assgurar 1a proteccién fisica de los
wsuarios,
B, Privacidad, La ubicacién oriantacion, oonstruscifn y matariales de la vivienda -
rouniren 1as caracter{sticas que garanticen la tranquilidad y atalamfento de 1og ww=
ustarios tanto interlor omo exteriorxents,
By~ Flaxibilidad, Fara aprovechar ol afximo los n.pacioa, ol disefico ds la vivienda~
debe oomtanplar el uso smitiple do los locales, a f£in do adaptarlos a oiras actividy
den distintes a las eriginales,
T, ideouacién sl clima, Todo disefio do vivianda debera dar respzosia & la oondiciom
nes elinfticas locales,

3.1.1,1,~ Critaxios para el Disefo de Vivienda, ‘

A,- Ds acnerdo & las coniiclones que rijan a la localidsd, del terrenc, de la dota~
‘ oidn de servicios y de las carscterfotices del lugar en que e ubique 1a vivienda,y=
esta podrd ser Urifemilisr, Duplex, o Multifaxiliar, Se tomare cosc criterio prefs—
© yencial 1as [rimerss, cuando lss emiciomss asi lo parmitan, le sultifemilisr mo

. podrd tener mas de einso nivelem,

"By~ La vivienda debera satisfacer tanto los caracter{sticas particulares de la demsg
:h;caom&ndnngiénumtolwcm.



&

€.+ La oasa wiifanilisy estara integrada por estancla~omedor, dos dormitcrios oobo
xfnixo, batio y cocdna, El drva de construocién mo sera msmor de 45 8° pem 1a vivien
da de dop darmitorios y de 55 m° para las de tres dormitordos, En ningun caso se i
alniran moos y volados para determinar estas éreas,

In ¢l caso ds I vivianda de dos dormitoriocs, se dara preferencia al &lsefio qns -~
o antexyle la posibilidad de cxwedmiento en wn dormitorio mas el cual, debarz ser de
facil oonstrucoddn y sin afectar &l dlsefo dal ecnjunto hatdtociomal, Ademas, ss da
bera hatdlitar wn Area para lavado y tendido de ropa el cusl estarm & cublerto,

Do- La habdtacién miltifamiliar, constituida por departsmento tenird un fres d8 =
vonstrucedén no menor de 50 n2 , sin inddmdr in#ivisos muros y volados,

Ze~ En ningn caso la vivienda podrd ser de wn salo dormitordo,

Fo- En 1n vivienda unifamiliar, no podré haber muros ssdianerce,

Go» Las circulacionss y espacios libres ownmes wverticalss y hoxlzomtalss dobersn
emplir con les norsas y reglamentos locales do comstrucelén.

H.~ las romccdones deberan contemplar, de preferencia, los prototipos de wivienda
institucionales, no slendo neocsario la presentacién (o pilancs, volusatrias y enmn.
titicaciones de los prototipos propuestos; caso opussto pars los prototipos no ing -
titucionales, 3¢ dedbera evitaruna =mplia diversidad de rrototiros,

I~ Kl disefio debars obedecer a wna modulaciéa de mfltiplos y sutmfiltiples de 90 ane
considerando los eapacios utilizables libres, om ¢l objeto de produsdr wna verdadse
ra ocoordinacifn modular, para svitar el dssperdicio y lograr el abaratamiento de 1a
vivienda,

J,~ Debera cumplirse oom las disposicionss legales pera ocnstituir el régimen de
propdedad en condoainio,



3,2,~ INGENIERIA UKBANA,

Kl objat.ivo qus se parsigus en esta parte do irabajo, es el do presentar
las normas, criterios y lineamientos que deban ser los minimos aplicahles para la
presentacién, sprobacién y sistamatizacién en el deserrolle, revisién y sprobacién
de lozs moyactos,

JeRuls= Trabajos Preliminares. Topografia,

Kl disofiador urbanc debs comtar cano elemanto basico inigial con wn lavan
tamiento topografico.

X leventsmisnto de una extenoddn de terromo consists en tomar en el cam~
po los daton pscesarios para que @a pusda hacer la representacién de ella, en figu-
s semojanta, socbre sl ditujo, ya sea en proysoodén horizomtal o vertical,

Para fimss de este trchajo loo lovantamientos se dlvidiran enm:

Ao~ Lovantazientos de terrence en generul, los cuales tlenen por objeto marcar lindg
100 0 localizarlos, medir y dividir superficies, ublcar terrencs en plancg generales
¥y ligando oon levamtamisntos anteriores o proyectar obras y eonstrucciones,

Bee lavantandentos catastrales, Son los que se hacen en cludades , zonas wbanae y
mxicdpio, pare £ijar linderos o estudiar las cobras urbanas,

los lovantemientos debsran contaner: Orientacidn astronfaios del predio,
roligonnlas mivales secciones transversalas, mmorias planocs, y, ademas dol érea dal
predic, se detarmingran en su caso las Lreas dei Darochos de via, afectaclones, caml
nos, calles colindantes y calles perpendiculares qua desamboquen & é8tas en una lone
gltud de 100 n, alvedor dal predio y en genersl aquellas quo afn cuando forman parte
dal tarreno no puadan aproveckarse o no tangan wn uso definido en el oonjunto hahdtg
«onal,

Kl levantamiento debers incluir todos los socidentes fisicos ineluyendo -
construcciones, &rboles derechos de via, rios, canales, etc,

las curvas de un nivel tendran uma separacidn mérima qus estar{ an funcicn
d 1a pndiente dal tarrenc da acuerdo & la siguients tablas



Fendientes del Separacion Remarcar
tearreno de curvas
| Hasta o1 1% 8

0.50 =n, afc 1,00 =,
4 onoves win,
3.1a16,08%8 1,00 =, a/c 5,00 m,
Del 6,1 X%

2,00 m, afe 10,00 =,
en sdelunte

CUADRO IE PENDIEHNTES

3e2:2,-Hacknics de Suslom,

In todo predio en que se pretends comstrulr viviendas,se deben definir los
Upos do cinantacidn con base en un estudic de mecknica de sualos los que zo dividi-
™0 on ¢
AErtudio Prelininar.Conaiste en el reconcoimiento del predio, remltando aspasctos
topogrdficos, geoldglecs, omdicionss fisieco-geogrifices en wn informo téemico donde
2e dotarminard el tipo de estudic dafiritivo s realisar, ya seun pomdscs & clelo few
blerto, om equipo especial o cuando se requiera, oom exploracidn gecfisiom,
Be- Ratudio Dafinitivo, Debe oontar con la sigulente informactém:
) Prootes de cmapo contenisndo la olasifioaciin de 105 suelos,columna estratdgritica
mustta & cadn estxato y reglstro, datos dal nivel fredtico en case de detectarse.
b) Prustas de laboratorio determinando 1a clasifioaciin de los suslos, contenido naw
turel de agns, 1ixite quido, 1inite plietico, pesos volumétricos, pesos espacdfice
©os Qs sdlidos, resistancia a la oompreaifn simple, sxpansdcn bajo cargm, gredo de =
mturucién y relastén ds vacios,
c) Trabafos de gabinats obteniendo clasificacidn, tabulacién de lae prustas do campo,
7 lsborataric, andlists de diversas alternativas de clvantacién y eleccddn do 1a me-
solucidn, conclusdones y recomendacicnes,
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Co- Arcillas expansivas ¢l cual contandrd la oapacidad de carga del tarrenc a distin,
tas profundidades, estratificacion mixima y mfnimm de las arcillas, clasificaciin de
éctas y m utdcacién dantro dal terrenc mediante wn croquis,

n d:l:-ﬂo de 1a cimentacidn y pavimentos estard basads en las caracter{sty
ohs sxpansibles del suelo y las norwas y espacificacionss loomles existentes,
3,2,3.=lovirdentos do Tierra,

En los oasos en que sea necesarioc llevar a ocabo movimientos de tierre los
ariterios & soguir seréni

Terrero axistante Criterdo

[ 5= sin comntents Cortes
" Durc con cementonte Cortes y rellsnos ccmpansados

Rooa Relleno

3424~ Plataforuas, Kl discfio ds plataformas pare ubicacién de viviendas estars en
estrecha relacidn con el disafio de vialidades, debiendo evitarse qua las platafores
mg de vivienda gueden a nivel inferior de las vialidades, por tal motivo, axbos o
proyectos dabardn taner escurrimiento natural de aguss pluviales hacia el extarior

de ellas,

34245,~ Vinlidades, El disefio do la vialidad debe basarse en un estulio de la integrg
clfn vial con el proyecto de las vialidades existentes, tamando en cuenta el incremeg
to de trinsito wehicular que me producird con el oonjunto habitacicnal,

los anchos de las vialidsdes, avenidas, oalles, andadores, stc., deberdn
apsgaroe & los reglasentos existentes en la looalidad,

Las vivigndas y las viallidades deban adecvarse lo msjor posibla al terremo,
ouh el cbjeto de que existan wn mfnimo de rellencs y exoavacicnes que encarercan la
estructure y cimentacién de la viviends, y pars econcoizar en la introduccién de las
redes de servicio,



3.,2.6.~ Favimentos, Los tipos do pavimentos a wtdlizar serdm
A,~ Concrato hidréulico,

Be= Concroto ssfbltdco,

Go+ Adocreto,

D~ Pledra bala.

E.~ Espedrado,

Los tres filtimos solo se permitivdn en vialidades pare trdneito ligero, -
psatonalas o tambidn en aquellas vialidades primarias.quo es les quiers dar por necg
sidad del disefic urbano un cardcter secundario,

Los espesores pare oada wno de los pavimentos serds

Calles ?d;?nl}foo uafmoo Adocreto | Ewpedrado
dvenidas 20 cm, 7.5 m — ——
Calles Principales 15 om, 50cm 120 em, —

es secuniarias 15 e, 5,0 cu |} 20 em, 15 e,
Estacicnaaientos ———— 25 |20 cm, 15 cm,
Andadores y anquetas 8 cm, mmeme | 20 om, —

3,2,7,- Riminacidn de dguas Nogras y Pluviales.

Los yroyectos de eliminacién de aguas negras y pluviales deberdn realizap
se conjuntaments con las autoridades sunicipnles, considerando la elimirmcifn de fwe
guas nogres por medic de tuberfas y las aguas pluviales superficialmonta,

A~ Aguns Negrag, la traza del mistema de aleantarilladoeptard determirmda bisica-ew
mante por la topografia del lugar, ¢ indirectamante, por la formacién geolégica de '
la zona,

Las tuberfas tendrdn diametro suticiente pars la conducolén oon seguridad del vo-
fnon néxizo del caudsl por eliminar,
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B.- Agas Pluviales, Eatas deberdn elimirarse por escurrimiaento superficial, captan-
dose en los lugares en que por mu volimen o velecidad pudieren ser wn peligro, e -
ves captadas, se llevandn por tuberfa hasta los lugares de vertido § hasta donds ce
pusdan conactar al sistera municipal,

3.2,8.+ Agua Fotable.

la damands de agua potahls sa determinard de acuardu al mimerc de heldtap
tas do la ciudad donde ss propongs ¢l conjunto hatdtacional,

la fuento de abagtecimiento serd prefarcotemente la rod municipal y en g
# do quo éata sos insuficiente se podxd optar pors Foxes, Mamantiales, Corrientes -
supsrficiales y Galerias filtrentes siempre y cuando fatas garantizen wm vida 6til
mxyor a diez afios de abagtecimianto, suministrar agma potable o que 8o puede potabi-
lioar a un costo econdmico, producir un m’inimo equivalente a 1a demanda mfxima
diaria,

Ds no poderse garantizar un abastecimiento de 2/ hre, diarias, se debg wwm
poyeciar un almacenamicnto o cdsterma quo dob&z(. satisfacer en lo relativo a

volfnen,

Las lineas de conduccddn deberdn ubicarse en la via piblica conocdendecse
las longitodes de conducoidn, el nivel topogrdfico entre la fuente y el tanque regue
1ador y, el gasto por conducir pare slegir didmetrcs econdmicos.

Para establacer los circuitos se harf tm traro racicmal do 1a red scbre
las sonas de consumo uniforme, las redes serdn cerredas y sa clasificardn en liness
do alinsntacidn prizarias, sscundariss y tosas damicilisrias,

Los didmetros de tubor{a deben ser suficientes pare matisfacer lam desandas
ndxizas borarias de la unidad habitacional,

La linea do conduccién (red primaria y planta de bonbeo) deberd tener earg
«idad suficients pam abastecer 1a demmnda mdxixm dal conjunto habitmcional mas wn
50% oo coaficients de seguridad,
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Sa dobardn 1los perfiles fisico & hidrfulico do la linea de conduccifn,la -
cml serd enterrada y con vilvulas de alivic en las partes mas bajas pare extraer
sodimentoa,

Cuando sea necesario dar presién o bacer 1lagar el agm & las viviendas dg
berd prevearee 1a instalacién de equipos de hamboo,

las redes propias del edificio y las tuberias axtariores deberan ser de
Asbasto-Cumanto clase &5 0 A7 o da FIC class ED-26,1as plozas especiales pars Pvo
saran del rdemo ratarial y pare toher{s de asbesto-cemento seran de fiexrro fundido,
32,9, Klectritioacién,

los proysctos de electrificacién debardn ajustarse sn todos mus conceptos
& las noroas y espscificacicnss de 1a €, P. B, y de 1a Secretarfa do Mtrimonio y
Taento Industrial,

Tanto las lineas de alta eamo do baja tension gerdn mbterrineas, axd omo
1as acometddas danicilliarias,

Sa dobarn yealizar registros eléctricon de 50 em x 50 en x €0 om, pAfE ~=
recibir las acomatldas,

1a aistaneis minima do altwrs entre el nivel raturel dal terrenc yel tae
Bloxo eléctrico sere do 70 cm,
3.2,10,~ Alumbrado Biblico,

Ia red de alwbrado axtarior sctre calles pihlicas, deberd ser 1dénticn a
1a existents.Su alinsntaciin sexd independiente da 1a energfa elfetrios quo consma
&l conjunto.

la red de Almbrade interior qus corresponds al almmbredo proplo dal oonse
Junto habitacional debard maem con el ndnimo de circuitcs de acuerdo a Jas «
normas de la C. 36 B,

In al proyscto de {luminacién, las limperss pueden par ds evalqrier tipo o
maron, sie=pre que estan aprcvhadas por las autoridades mnicipales y federeles,sesn
adecusdas pare ol Uso & que me dextinan y eomimicemants factities,
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1a lminaria deberd ser do wapor de sodin de alta o taja yresion o de vaw-
por de merocurio,
3.2.]11,~ Anteras ¥nostras de Television,

En todos los conjuntos del Instituto deberd mroyeatarse el eupleo de anter
s maortras con ol sigquients erdtarios
En edificlos rultifamiliares, wa antena mestxe por edificic o cuerpo,con wn mixd—~
mo de veinte departamentos por antem,
In viviendas duplex o wnifamiliarss, considerar una antens maestre yare cada 16 vi-e
viendagEsta antara podrd ubicaree en la azotes da tn agrupsmiento de viviendas,en
anbos cssce, €l royecto debe oonslderers
« La distancda zméximn entre 1s antem y 1a vivienda os de 50 netros incluyendo 18 =e

soomatida,

- En ningin easo deberdn cruzar las acametddar wra via plblica,

De no instalarse Ja antens en viviendas unifamilisres o duplex, las vivieg
dan debexdn tener dos preparnoicnes de acumetida; uns de acusrdo con el proyecto de
antem mestyn y otrn, omaiderando antemas wnifeniliares,



3.3,~ DISEN0 URBANO.

dsl camo en las dos prinarae partes de ests cayftule so ban establecids los
objetivos y 1insandontos yamn el dlsefio, proyecto y construccién de viviendas y, tam-
én babiends analizado 1s Ingenderfa Urbana nacessria pare el correcto y adecuado
fundenaniento dal, conjumto de viviendas, en esta tarcora parte se perseguird como
objstivo fundamental el garantizar que los espaciocs y servicios urbancs que s dise~
fan, satisfugsn las nesscidades sociales de Ia oommided y mejoren su oalidad da vida
dentro o las posibilidades econfmioas de los dorechohablentes,

Con el fin de orientar el demirollo de los proyectos de dlsefio wrbano, se
consdderan los algulentes:
343ele= Princdpios Bfaicos del Dimetio,
A,- Taotibilidad,~ Los frogreman de viviende deberan ocnmidexar al costo de 1a satig
facolén de las nesscidaden de los trabajadores en equilibrdo ocon )a oapacidad ds pago
ds lom mimmos, por 10 qus se tuscand abatir lom costos de producciin de viviendss pg
™ bemeficiar mayoritarisnents a los trabajadores de mas bejos ingrence,
© B,-Integracion Urbam,- los conjuntos habitacionales deberen Antegrarce arméniowments
) oonteaxto wrbanc ds les zonas destinadas para habitacion de acuaxdo al plan de de=
sarrollo whano de oada loomlidad,oon 4l objsto de aprovecher todos los beneficios -
que ello inplicn; busm ralacién vivienda-trebajo, sarviclos e instalsciones urbanss
emplenntarias, axbientaciin adacvada,ste, '
€.~ Integraciin Social,- la ocuposicién urbana debe de diserarse de fal modo que sa
poordcls 1a participacidn commsl en las difarentas actividsdes soslales, dmpulsando
ol ximo tiempo ¢l desarrcllo de los patrones socio~cultwreles looalas,
D.- Integraciin Eooldgica.- Los proyactos de los conjuntos habitaciomales se disefa-
ran de tal maners qua preserve al mkximo al equilidrio ecoldgico, y ovando sea posi-
s, mejorar el nedio smblents raturl,

Se dard preferencia & conjurtos que rresanten disefios de proteccién ecoligion ast

ecmo oficients y racional uso de a energfa,
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E,- Racionalizacidn,-los conjuntos habitacicnales se disefiardn bejo plstems raciong
lizados que parmitan garentizar su oalidad,abatir costos de produccién y facilitar a
1a adninistracién las labores de opsraciin y conserwacién,prolengando 1a vids fitd1,
?,-Eficiencia,- Ia planeacion y el disefo de los conjuntos habitacionales en todos -
sus aspectos, deberd mtisfucer las nesecidades individuales y comunales, buscando -
1a mayor eficiencia de los recurses t’ecnlces, econfmicos y jur{dicos disponitles en
benaficdo de los derechoabiantes,

G, Diversidad.- Los conjuntos habitacionales deberdn ofrecer diversidad tanto en lam
altermativas de sleccién de vivienda como de los diferentes dmbitos urbanos,la aplicg
cdén de este principdo evitara que se produzcan monotonias de sclucionas repetitives,
Hy» Clartdad,- la disposicidn de los agrupamisntos o bloques de vivionda, de los es-
pacios abiertos y los demas componentes del conjunto, deberdn inducir a la clare i-
dentificacién de los diferentes alementos y zomas urbanas, facilitando 1a ordemtacién
y evitando excesivos elementos en loe sistemas do informaciln,

1.~ Amonda,~ Los componantes que estructuran el conjunto doberan integrarse armonip
sanante en corcondaneia con las caracterfsticas fisicas dol sttio ¥ de acuerde & loa
patrones soclo~cultureles de la localidad,

32,3424+ Estructazra y Componentes del Conjunto,

Ia estructura de los conjuntos estard constitnida por los diferecntes compg
nentos que integrean el disefic wrbano: vialidad,vivienda, equipamiento urbero, espaes
cios abdertos a instalaciones,deblendo quedar perfectamente establecidos y delimitg
dos en s uso, evitando asi el deterioro futuro del conjunto con oambioe en el uso
del suaio no previstos en «l disefio urbano oxiginal,

1a asignacién de los diforentes usos del sualo del conjunto,re bacare en el
andlipip do 1a compatibilidad existente entre oade wno de ellos,

Se tuscard que las actividades desarrolladss sn sl conjunto esten adecusdg
mante distribuidae en el espacio urbano,ds 1al modo que sea sfectivo su funciooemiey
to, 8o intenaifique su uso y se facilite 1a integrecién social y vida comunitaria,



3.3.3.Ueos dal suelo,

Con el objeto de contribuir a obtener la mfxime eficiencis en el aprovecly
mianto dal uso del suslo dsl rredic selecciomdo, debore aplicarse loe criterios de
deneificacion que satisfagan el programa las nssecidades dol progresa de viviends, -
del estudio econdmico y de acuerde s lop reglamentos vigentes en 1a localidad, solu-
ciomando aal en forma equilibredam lap nesecidades individuales y sociales de.los ==
derechombientes,

Para efactos do domacionss de superficies de terreno en los conjuntos MAwme
hitacdommles ss debe conocer tanto los requsrimientos de las leyes, reglamentos y =
convenios de la localidad camo el sclicitar a las autoridades do la looalldad, se =
defina o1 uso de estas donaciches, oon objeto de que sean adocuadamente consideredas
en la zonifioncién del conjunto habitacional,

Cuando las autoridades no fijen uso y destino de las donaciones, so proco-
dors a integrar éstas superficies a los espacios abiertos do recreacién o al equipa-
niento escolar, pare evitar mu abandeno, inwasiln o destine no doseado,
3e304e~ Vialidades,

Las vialidades son consideradss como redes de sorvicios que interrelacioww
man los componentes de un conjunto entre sl y a Sate con el comtexto urbano que lo
rodea,

Para efectos de disefio urbano sa dabe considerars
A~ Las vialidades deberan ser disefmdas y construldas de acuerdo con la traza urba=-
ma de la cdudad y en armcula con la misma, cwempliendo con las reglamentacicnes, nor~
mas y ospecificacicnes vigentes en la looalidad,

B.~ E1 digefo de las vialidader debe considerar la topogref{{a del terreno, orienta-e

edén y looalizacidn de Averdidas y callee de acceso do tal modo que faciliten 1a buene
Adisposicion de los agrupamientos o hloques de vivienda,

C,- En lor casos en qus 1a jerarquia y frecuencla ds upo de la vialidad asl lc permi

ta, osta doberm concobirse de manere que pueda ser eventualmunte utilizada como Iuee

gar de convivencia social,



3¢3e5e= Equipamiento Crbano,

loa canjuntos habdtacioralea so dotardn do los ostahblecimientos do servi~
clos comnitarios para al desarrollo integrel de la comnidad y de autcsuficiencia -
pare su finclomniento adscuado, slompre que se ubiquan alejados deo sitdos de activi
dad y abasto,.

Depandiendo de 1a categor{a del conjunto,los establacimientos de servicios
qua deberan considerarse son los siguientess

Batablecimianto Genoyo de edificica
Jardin do nifiog
Escalares Escuela Prinmaria

Egcuala Secundaria

Sociales Cantro Soclal
Seguridad Social | Quarderia, Clinica
Conarciales Prizario, Secundario

b 'rerc‘iaric

Fara doterminar las condiclcnantes y requerimientos del oquipamiente wba~
o y su diseflo, se debe observar:
A, 'Plandstico urbano do La zcua donde se loomlize el conjunto abitaciomal, lo qua
nos permitird conocer y evaluar cualitativa y cuantdiativemante el equipemianto urby
™ nacosmrio en la locelidad,
B,- layes, reglarantos y convenios sobre equipamients urbano vigentes an la localidad,
C,~ Ia dimanaién del conmjunte babitacionnl, se recomiends que sean zodulados en egru-
pamiantos que no excadan de 250 viviendas, Con ello se logran unidades bdsieas do ==
agrupsaiantos, cuyas megnitudes permiten desarrollar y mantener wn méxime de aficien-
da,



3.3.6.~ Bopacion Ablertos,
Pare m correcto funclomamiento se debs conalderar:

A~ Bonifioar y delimitarlos fisictmerte ds Acverdo & la funatén que desampafian, -
optinmizando su uso y evitando interferencias o mazalas de metividades inocwpatitiles,
B,~ Bvitar £rea que por sus dimensiones, topografia o ubioacidn inadecmda, pusdan -
ctusar protlems de conservacién, limpdera y wigilancia o adjudicacidn indebids,
C,= Conservar el squilibrio ecolfgico local,
D,~ Utdlizarlos como pumtos de referencis pam Adentificacién de las zomms aledatias,
a la voz que sirviendo do orientacdin a los abitantee y viaitantes dal oonjunto, en
forma tal que permita el comtrcl visual por loa darectolhablantes,
B,- Fropiciar y estimular la convivencia social en los espacios de rewnion,
¥,« 1a puperficie xinim de espacios abiertos con qus se dotard & los canjuntos eg «
1a signients {considerando 5,6 eb/viv )i

16.8 2/ vivienda unifamiliar

2., u*/ vivieni duplex

28,0 »/ vivienda multdfamiliar
G,= Pare que los espacios abiertos tengan armonis y movimlente con los conjuntos, es
necesaric provesriocs ds um moblliario urbano, bassdos en lo siguientas:
a) Praferenaia a que los elamentos eean producidos en 1a localidad, aprovectando y -
favorecdendo inatalaciones, materiales y mano de obre existents,
b) Congruencia des forms y materiales con ol conjunto babitaciomal y 1a localidad,
¢) Resistencia de los matsrisles dando preferencia 8 los acmbados contye e intempe-
rimo y al uso intensivo,qua permitan m fésil conservacidn y mantardmiento minimo,
3.347.= Servicios Piblicos,
A,~ Telafonos,- Se coordinaxd 1a instalaciin de 1{nees telefénicas con Telefonos de
l&ﬂ.co.
B,~ Correcs,- Sa coordinarf con la direccidn generel de correcs lo necesaric pam dg
tar 8 todo conjunto de los elementos indispensables pars sarvicios de envio y recsp-
¢ién do correspondsneda.
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C.- Transports,- Ds acuerdo al diagnistico urbano del terreno seleccionado y pam
facilitar el funcioAmiento da los transportes piblicos qua sirvan al conjunto habi-
tacloml, se deberd preveer, conjuntamente con los representextes de las autoridadas
mmicipales de 1a localidad, lo referente al serviclo y sl es necesario, la medificy
cién de rutas vigentes o 1A creacién de nuevas rutas conforms & las necesidades que
ganere el oonjunto habitaciomal,

D,~ Vigllansia y Segurided,- la vigilancia que se proporcionard a los conjuntas esta
x4 determinada por caracterfsticas de. seguridad del sitio y su entarno, por la creg
nizacion social de los derschohablentes y vacinos del lugar y por 1A posibllidad de
las autoridades municipales pare rroporciomar ol serviclo nacesario,

E.- Bamure,- Kl sistem de recolescoién, acarreo, depbeite, transportacién y elimima-
«dén ds desechos sélidos se doberd planear bajo el comocimiento de los sistewas mmy
olpalss, en funcicn de la dimensidn del conjunto y de 1a forwa de opsrecicn del ser-
viclo de la localidad,

3.3.8,= Flanes Maestros,

En aquellos cascs en que por asl convenir a los intereses institucionales
ss plantos 1a nacesidad de llowar a cabo grandes desarrollos qus requicran de wn plan
maostyo,ne establecen los sigulantas criterios gensralast
A, ~Planificacién urbanfstica interdisciplinaria, Los progremas babitacionales promos-
vidos a travez dal Instituto, debon ser considerados por el proyectista como BDA =
planificacién urban{stica cuyos lineamientos obodozoan a estudios interdiscdplirarios
tusosndose 1a wtilizacién reciomsl de los usos del suslo en funcién de la satisfac--
cién arménica do los requerimientos que plamtea 1a comunidad a la cual se destim,
B,~ Norras de disafio y categarias de conjuntos, Para efectos normativos,los progrée=
ms labitacicnales financiados por el INFOHAVIY, se clasifican en diversas ostagoeem
rias cuantitativas cbedeciando al nimerc de viviendas, Cads ues de estas categorias
geners mus propdas narmas de disefio urbano en las cwles se egpecifioan los minimos



requirizientos que deben ser cumplidos.

En la medida que ammnta 1a categrdfa del conjunto, sumentan lom estudios
a roalizar y sis aloanoces, asl oomo el equipsmiento wrbtanc omrlementario a A vie-
vienda y consecuentements el tismpo de ejecucion ds los yroyectos y de las obres,
€.~ Plan Maestro, Naturalets y Aloances.~ Cusndo 1s estegords o magnitud del semjwm.
t0 a dssarrollar implique que sa 1lewe a cabo en stapas mcesives, a mediane ¢ large
plazo, se hace mocesario el plantesxisnto de vn plan meetro,

Ja elsbormcifn de un plan mmestro mce pecesaris la participacién integral de las
£reas fimnciem, tdentos, social y jur{dies, Sus alcances f{sicos abarcen no solo =
€2 drea del predic s desrrollar sind también incluye el redio de.. influsncia dal -
contaxto wrbano donde se encuentxs ubiocado,

D.- Dosificacion y Jerarquizacion del Equipsatanto Urbanc,- Xa planescién de 1a eje-
oucidn de las diferentes stapas debe de bmourse de tal modo que las mismes ofrescan

condiciones d¢ habitahilided en el mismo orden sn que se vayan concluyendo, Rsto im-
plioa qua se lleve a cabo wn cuddadoso astudio sobre domificacién y jeverquisaciéin

& 108 servicios o equi paniemto urbemo que corresponds & cada wtapa,

K.~ S81idez de wn plan meestro.- 1a ejecucién de planes mestros & mediano y large =
plaso afvece 1a tendencia 8 que se efectudn muy diversos mzbios en los rroysctos =
origioales, Tor ssta rezdn un plan menstro deberd ser sstudiado con tods profundidad
oortemplando los fwturos eaabiocs, en el establecimisnto de; dersidedes, sonifiecién
de los usos del melo y dosifimcién de equipexiento, qua ss adscusn a las necesida-
des posteriores, Jare esto, ss evaluaran log desmrrollos y comportaaientos de las »
priseras stapss, aprovechands las experiencias y rwtrcalimentando & las schsecuantes,
¥.- Reserm territorial.- Contar oon um reserve territorial significe:

a) Garantiser qua los planes masstrcs paxe ser desmrrollados & medianc y large plazo
pasdan dispotsr de la supsrficie ds terrenc necesario sin qua se corra el rissgo de

que queden truncados,
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b) Aprovechar oportunidades que se presenten an el marcado y poder abatir costos £i-
mlep, tanto pare pequefios como pare grandes conjuntos.

¢) Afrovechar que ls plugvalfa que me genera a travez de las primaras etapas de desg
rrollo de vn plan maestyo o do conjuntos menores que redundas on favor de los derechg
habdentes,

d) Conitrituir al abaratamiento da tisrre a fin do construlr, do Acuerdo & las polity
cas dol Instituto 1a mayor cantddad do viviendss de salario mfnimo,

@) Inpedir ol retraso en 1a ejecucién de programes, contando siempre con la poadbill
dad de incramentes y,

£) Poder indciar labores de proyecto y de ajecucdén do obras ds infregstructura wrbg
. oon anticipacién a lo programado,



CAPITULO v
L=TRAMITES Y LICENCIAS.

Los trdmites para la aprobacidén de loe proyectos revimsados y aceptades por
INFORMVTT, los hardn los dolegedos reglomles o 1A persora que el Instituto demigne
teniendo 1a obligacién loe proyectistas de oclaborar en los irémitsas nacecarios pa-
re 1a aprobacién de su disefio, las licencias de construcciln serdn obtenidas por los
contratistas respectivos, Los pagos por derecho de licencia, coopsraciones, ete,, -
seran efactvados por cuenta del Instituto, Fare dar por terminado un proyecto urbano
debexd contarse con la aprcbacién y licencia tanto ded INFONAVIT oomo de las depen--
dencias reppectiws,

Los trdmites y Licencias a obtaner de las diverses depondencias asi como -
los requisitos & prosantar en cada unm de dstas som
A,- Cartifioado do Inafectabilidad Agraria (pera terrenos enclavados en zoms ejida~
las). Sa zalicita en 1a Secretarfa de la Rafoxma Agreria madiante la presentacién de
solicitud por escrito asl camo croquis de localizacifn del predic en cusstidn,

B,= Cartificado do Libartad de Grawfuen, Se obtlens para conocer si el predic no tig
n9 adeudos pendientes que puedan afoctar su adquisicién, Se solicits en la Oficim -
de Catastro mediante 1a presentacién de solfcitud por escrito y copla del plamo ca~
tastral,

C.- Certifioado de No Adeudo Nundeipal, Sirve para conccer si el predio adeuds al
municipdo adeudos por ooncaptc cooperacicnes, construcciomes, etc,. Sa solicita die-
Tectamcnte ol Aymtaniento Municiral mediants 1a presantacién de 1a Boleta Predial -
dal f1tino pago realizado,

D.~ Arrobacidn del uso habitaricml. Es proporcicnado por 1a Secretarfs ds Dessrrollo
Urtano y Boologia previa presentacidn por escritc de un officio en el cual se consigne
qua ol predio serd usado pars desarrollo habitacional y, copda del plans del terrwno
@ cestiln,
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E.~ Aprobacdfn de Frociensmiento, Be proporcicmado por 1a Camisién Reguladore do -
Freocxicmalentos mediants 1a presantacién de plancs de 1a urbanizacifn y mambrado de
vivienda del conjunto habitaciomal a dessrrollar,

7.~ Alinawiento y Mmero 0ficial, Se solicita en la Direccidn de Obres Piblicss Mu~
nicipales mediante la presentacién de ums copda ds las escrituras dal tarrero & bolg
ta predial asl oamo croquis de localiszacién,

G,~licencia de Salubrided, s proporclonada por 1a Oficina de Ingsnier{a Urbam y/o
Corinién Constructora de 1a Secretarfa de Salud miendo necasario la presentacibn de
plance de; Arquitecténicos, Cortes, Fachadas, Estructurelss, Instalacién hidrdulica
y sanitaria, Electricided y Gas,

Hy- Iicencis de Construocdén, Se obtiene en 1a Direccién de Obrms Ablions Municipa-
les del Aymtamiento del Mumicipio en que se wyan a realizar las cbres, Se¢ deben ==
presantar planos firmados por perito responsable de toda la obre a desarrollar,

1.~ Aprobaciin al Proyecto de Agua Potabls y Solicdtud del Serwioio, Se solicita y -
obtiens en 1a Comisidn Estatal de Agua Fotahle y Sansamiento del Estado mediante la
presentacién del plano de Agua Fotable oon lag redes y cirouitos que integran el cog
junto, oon los datos de dotacién de sgua sn 1t/sog/hab, tipo y didmetro de laa tube=
rias,ete, .

Jo» Aprobacién al Proyecto de Dremsje y conexién del mismo, Pare su obtencién es ne-
cesario 1a presentacidn del planoc generel de 1a Red de Dremaje con 1as redes y cir--
cuitos qus 1a integran, difmetro y psndlentas de 1a tuberfs, ubleacidn de los pozos
de wigita, puntos de conexién,stc,. Seobtians en 1a Comisidn Estatal de Agua Fotahle
Yy Saneardanto del Estado.

K.~ Aprobacidn al Proyecto de Aguas Servidas, Se obtlene en la Direccifén de Sanea~--
niento y Contaninacién de 1a Secretarfa de dgriculturs y Recurmos Hidruwlicos preseg
tando rare ello Proyscto de Drenaje, Tipo de tmatamiento a utilizar, capacidad de la
planta de tretamiento y Memoria de ofleulo del proyecto,



L.~ Solicitud de Presupuesto y amrobacién al Proyecto de Electrificacddn,

Se sclicita y obticns en la Comisién Faceral de Electricidad o en la Conpanfa de
Luz y Fuerza del Contro, dependiendo de la vbioacién del terTeno y 1a jurisdicoiln «
de las miema; es nacesario presentar el plano do electrificacidn del conjunto habf
taclomnl por desarrallar indiocando en el mimo la forma y sezbredo de viviendas,coa-
dro do carges, relacidn de dispositivos a utilizar, aimbologfa y disgrema wmifilar,
X, iprobacién al proyscto de Energla Kléetrica y de (as en las viviendas,Eatos tré~
mites su realizan en 1a Secretarfa de Comercio y Fomento Indugtrial debiendo presen-
tar pare 1la inotalacién eléetirica el plano correspondiente can su diagrema wmifilar,
cuadro do cargas y simbalogia; pare la instaiacién de gas se pwesanta plano del mismo
contentando e isomftrico de 1a instalacidn, euadro da cafda de proeidn asi como la
siobologla respactiva,

N -Derochos de Fraccicmamiento, Se pagan en 1a Comisién de Pagarrollo Urbano y Rurel
del Egtado previa aprobacién y calificacién ds la Condsiln Reguladore de Fraccdanams
nientos,

0,~ Solicitud de Conexién do Alwmbrade Piblico, Una ves quo la vivianda se ha omtre~
gado ¥ bebitado por los derechohabientes y, dstos han formado 1a mesa directiva do -
conddninos, los representantes do dstos deben solicitarlo por eascrito a la Comisién

Fodarel de Electricidad o blen a la Comparifa de Lus y Fucrza dol Contro yare que =--
puadan gozar deé eate serviclo,



CAPITULO V
5-CONTRATACION,

El pregente capftulo tiene como objotivw primordisl el exponer la forma en
quo 50 1leva a oabo 1a contratacién de los servicios profesicnales nocesarios pare -
1a ejscucdén, supervisiln, control financiero y contral de calidad ds las viviendas
¥y serviddos urbanoe que integran un conjunto mbitacicnal,

Una vez que 1a promocidpia sido aprobada por el Conssjo da Administracidn
dol Instituts, ésta es turmada a 1a Delegneidn Roglomal quo le corresponds pare quo
apoyandope en los datos proporciomados por las Seccicnes de Proyectos, Indices y Cog
tos agl camo 1a Supervisidn del propo Instituto, 1n Oficine de Programacién y Estu-
dios Fimncleres pueds reglizar y determinar mediante una serie do estudios econdud-
cos 6l monto de que s dlspone pare la gjacuciin y contrcl de la promocién,

Realizado y doterminado el paso anterior, la Oficina de¢ Progremaciln y Es=
tudios Mnancleros le envia al Consefo de ddminigtracién el monto obtenido y &l eete
1o acepta y es adecuado, 1o Secretarfa Técmica del Conite do Premocionss lo cocunios
por ascrito al Promotor so¥alandole que debard entregar la informecidn carplemontaria
quo ee requiera pexe llevar a cabo 1a iniciacién y construoelén de las obrus,

Si los promotores no cmplen y no pueden realizarse las contiatacicnos de
obra dontre de loe 120 dfas sligulentes a l1a aprobaciin del Consajo, so informaxd al
miamo pare que determine que la promocidn,en su caso, quedard air efectc,

Cabe monciorar que en este momento el Promotor debe desigmr tanto a 14 w-
Ingtitueddn Fiduelaria, al Contratista, la Supervisiln y al Latoratoric da Control -
do Calidnd que llevardn al contrel financiero,la construccifn, la irspaccidl y cons
trol de calidad de las obres y materiales que se usardn en ol dosaxrrollo y ejacucidn

de las ourep,
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Dentro de la infomecidn que deben proporclonar los servicios profesionales

designados por el Fromotor estf lo soguiente:

A,~ Proyectos a nivel ejecutivo,

B.~ Autorizacién de usos dal suslo,

C.~ Licomcia para régiman ds condaminio o de rxoriedad.

Do~ Licancias, permisos y aportacionss a las autoridades correspondientes ( municip
leg, estatales y federales ),

E.. Manorias, planos, presupusstos con vigencls hasta la contratacdin ee obr y espa
«ificacicuos genarales de construocién,

¥, Lo dends relativo a 1a constituciin do 1a socdadad, cardtal sccdal pagado, inge—
oripaibn en ol DES, SICP, INFONAVIT, ete..

Um vz qus la Oficine de Proyactoa a travez de la Qficdm de Producalén
de Obre ha recibido tods la dooumantacién arriba sofialada, le soliedta a 1a Comisidn
Inte roa do Adjudicacién de Comtratos 1a revisifn de los doctmentos prepentados pere
que emita su aprobacidn y asl procedsr a la adjudicacién ds los contratos respecti-
vos pare la construccién, supsrvisdén y control da celidad asi como el de financis.
nlanto,

Cabe menciomar que al contrato de Fideicomiso y de Imvarmién me realiza
entra al Prasotor, la Institucién Fidurdaris y el DNFONAVIT; el contrato de construg
cdén entre 1a Institucifén Fiduclaria y el Contratista, el cantreto de supsrvisién ds
obra antre 1& Instdtucién Fiduciaria y la persoma fisica o morml desigpada pere estos
sfactos y el cantrato de comtrol de calidad en lops mimmos thiminos que el do 1a mupsr
visién,

Con el fin de ilustrar las obligacicnos a las que deben sujetarse cada vmo
de los servicios profesiomles mencicnados durante el desarrcllo de 1a otra, se pre=
senta a contimuacién w extracto de los contratos correspondlentes s cada wa de las
actividades con sus partes mas Importantes,



CONTRATOS,
5.1.- Contrato de Fidelocomiso y de Invermién,

Dabe contaner el mimerc do contrsto, la stapa y looalizacién dol frente en
qua 50 desarrollardn las obres,

Se rige bajo las miguientes Declaracionss y Clafienlas,
1.~ Declaraciones,

A.- E1 Promotor indica a que tipo ds organizacién representa { sindical o no sindlee
0al) y que ha promovido ante el INFOUAVIT 1a construccdén de m desarrcllo hahitaclg
ml, ccu el objeto de qua las viviendas correspondiantes sean adquiridas fundamental
manta por los trabajadores que forman el grupo promavente,

B,~ Ieclara ¢l INFQHAVIT que es un organimeo do serviclo social y que tiens por obig
fundamantal 1a adehistraciée del fondo nacdcnal de 1a vivienda para los trabajadores
ansi como coordinar y financiar progremas de construccién de habitaciones,

Se dabe conalgnar al o los represententes legales del INFONAVIT, asi oamo
el nonto autorizade por mi ccnsajo de ldminiatmci..én, oon el mimaro de acuordo y el
" nlmero de eesién en el cual fud tomado asi oomo el nfmero de viviendas financiadas,

Que el monto manciomado en sl parrafo anterior, se destinar{ & la promoe—
«16n y dosarrcllo hahdtacifonal ya menclonado, conforme e las normas, plancs, espoci~
eacionas, presupussto, proyecto de obm y al sistam de pasivos exigibles apxroiados
por o1 INFONAVIT,

Que el taTreno dondo se 1levard & cabo el desarrollo imbitaciomal cuenta
con detarminada superficle, indicando wedidas y colindancias,

C.- Is fiduciaria debe acreditar su parscmlidad asf cmo su representante mediante

sscriture péblion pamds ante 1a fe de notario pihlico, Declarendo adenin que estd -
eonforme en Aceptar el cargo de Fiduclario,

Dy~ las partes, asi camo sus apodormdos manifiestan bajo protesta de decir verded -
qoe 1as facultades ds rerresentaciln y mandsto no les han sido revocadsas o nodiffca.
das & menera algooa,



IL,- Clafmlas,

Las partes que forman el fidalcoxmiso som: camo Fideicomitents el Fromotor,
do mo Fduciaria la Institucién Fiduclaria designads y como Fldeioanlsarios los tra-
bajadores miembros del grupo pramovents, los que proponga directaments el INFONAVIT
Yy ol INFONAVIT,

Los bienes materia de ests fideicamiso son la mum de las cantidades da las
Partidas de Infreestructue, Urtenizacién del conjunto, Urbanizacién de 1a etaps, E-
quipsaiento urbano, Construccdén de locales comercisles, Construccdén de vivienda, -
Honarerios fiduciarios, Supervisién de obbma y Control de oalidad,

Los Pinos del Fidelsomdso sont
A~ Qus 1a Fiduciaria invierta los recursos recibldes del Pramotor, & traver del IN-
FONAVIT en el program de obra del desarrollo babitaciomal.

Bo~ Miontres qus la Fiduciaria no tengs que bacer pagos, debard imvertir las cantidg
dea recibidas del Promotor en valores de facil realizacién,

C,~ Quo la Flduciaria celebre con las empresas contratietas y/o las personas fimicas
los contratos de cbra y de servicios profeaionalas,

D,- Que la Fiduciaris previa autorizaclin de la eupervisién pague las ostimacionse «~
al contmtista,

2.~ Qus la Fiduciaria reciby las cbras de parte del contratdsta, colebre el convenio
de firdqrito y entregus lans cbras al Framotor,

Ohligacionss de la Fiduciarias
4.~ Calsbrar on las oficinas del DFONAVIT, los contratos de obre a rrecios unitarics
7 tdempo daterminado y/o de prestacidn de servicios,

Be= Commioar por escrito al INFGNAVIT 1a fecha del iniclo real de las cbras, asl op
mo 1a de prastacién de serviciosp profesionales de supsrvisién y las rrérrogas que en
s caso otorgus de conformidad oon los lineanientos establscidos,

C.- Vorifioar que & la celebrecién de los ocontratos antes aludidos se encusntren ine
togrados 1a totalidad de sus anexos,
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D,- Aslatir a 1a firma de convenios de modificacidn do este contrato de fideicomiso,
o da los contxatos de obra,

B,~ BExiglr fianzas o garantfas a 1a empresa contratista y/o la fisica pars la desbida
inversién de lop anticipos y cumplimiento de los contratos,

F,~ Salicitar al Prorotor el monto da las estimacicnes de obra para retener directa-
pemte el monto correspondiente al 5% pare integrar el fondo de garentia,

G,~ Entregar 1oz anticipos a los contratistas y efectuar el pago da las estimaciongs
reaantadas,

H,~ Soliaitar a la supervisién el informe quincenal da avancg de obra y proporcicuar
date al INFONAVIT,

I,~ Varificar que el contratista obtenga la totalidad do los permisos, licencias y =
autorizaciones pare la realizacién de la obre y formulen los planos y damfs documen=
tos tdcnicos pam 1a constitucidén de los régimenes de propiedad en condominio, cuando
apgl se requiere; pare la titulacién do las viviendas y pare la entroga da los conjug
tos a las autoridades competentes,

Jo= Vorificar quo las obras so desarrcllen de eom‘:‘omidad con los anoxos y en log «
plazos consignados en los cantratos de obra respectives,

K.~ dutorizar prérrogas pars 1a torminacidn de los contratos asl camo el pago de in-
erementos por concepto de manc do obre y materiales, Solicitando para esto al Promo=-
tor ol awmento del patrimonio del Fidsicomiso,

L.~ Entregar al INFONAVIT la totalidad do los documentos que reciba del contratista,
necesarios pare 1a fijacidn de los precios do venta al 70% de avance de la obra,

Obligaciones y FPacultades del INFONAVIT, Tendrd los elguientess

A,- &probar los plancs, proyectos, presupuestos, especificaciones, rogremas da obre
¥ de erogacionss que presante el Promotor verificando que sa Apeguen a las normas,~
espacificacicnas y precios unitarios del propdo Instituto,

B,- Califioar 15 oapacidad técnica y financiera do las enprems contratistas y/o pegx
sormg fisican, las cuales tendrdn & su oargo la ejecucién, supervisién y control de

oalidad da los meteriales empleados en la cbre,
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Co- Actmalizar trimestralvente el catdlogo de rresdos unitardos,
D, Proporcionar a la Fiduciaria norms y especificacionss do construceidn y supaxvy
8dén, asl como todo tipo de informes,documantos y disposicicnes reglamentarias dal
IFONAVIT que coadyuven & wn mejor desarrollo técnico y financderc de la obra,
E,~ Rrtregar 1as viviendas a los trabajadores sslecolonados conjuntamente con ¢l Prg
motor ums vez que este reciba las obras de la Fiduclaria,

Ohligacionss y Facnltades dal Premotor,
4.~ Rgalizar conjuntamente con el contratista loc txdmites y gesticnes encaminados a
18 obtencién oportura do todo tipo de licencias, permizos y autorlzaclones ante las
autoridades municipales, estatales y federales, que deban obtenerse durante el desa=
rrollo de la obra,
Be= E1 promotor en coordinacién con el contratista que ejecutd la otrn, so oblig a
realizar los trdmites necesarios ante las autorddades y organimmos corrempondientes
are 1a recepaiédn del conjunto y pare 1a prestacién deo loe sarvicios correspondien—
tes de agua, luz, gas, etc,, previamante a la entyegs de las viviendas a los trebajy
dores derechobabientes,
C.~ Notificar a la Fiducdaria las reclamacicmes que por parte de los ocupantes de —
las viviendas surgleran en un lapso de un afo, contado a partdr de 1a recapeibn do
las obras par la Fiduciaria, a £in de que esta pueda hacer efectivas las fiamzas y ~
garantias otorgadas por el contratista,
b, Integrar los expedientes de crédito de loe trebajadores miewbros del grupe promg
vente,

Doz cilios Legalee,

Para todos los aefactos dal presente Fldeicomiso lap partes deben sefialar -
sug domicllios legmles,

Firnas,

El INFONAVIT, sl Promotor y la Fiduclaria,
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5,2,- Contrato para la Empress Constructore,

Deba contansr el mimerc de controto,la etaps y localizacién del frente en
qua se deparroliardn las obras,

Es un contreto de obra a Pracios Unitariom y Tiempo Determinado,

Se Teige por lam signientes doclaraciomes y cladesulas,
1,~ Declaracionss,

1a Fiduciaria declara a travez de su Delegado Fiduciario el haberse constd
tutdo como Institucién de Depdeito, Ahorro y Fideicomiso acreditandose medianta esew
eriture piblica paseda ante la fe de notarlo piblico asi como la designacidn de su
Dalepndo Fiduciario en los mimws téminos anteriores,

Que mediante escriture piblica masads ante 1a f£s da wn notario piblice
ss celetrd wn Fidelcomiso Irrevocable y Traslativo de Dominic de wmn predic ocon de-w
teminada puperficle con las medidas y colindancias asentadas,pars la construccién =
de wn desirrollo abitacionsl,

Quo en btaga al contrate de Fidaloomiso ¥ de Inversidn las partes que fore
man ¢l Fideicomiso son: como Fideioamitente el er, cano Flduciaria 1a Institue
eddn Fiduolaria desigmaa y como Pideloomimrios los trabajadores miombros del grupo
promovente, o1 INFOUAVIT y los que dsta propongs directamente,

Los Fines del Fldeioomiso soms

Que la Fiduciaris invierta 1a cantidad meteria del patrimonio fideicomitido
en 1a urbaniracicn y comstruceidn ds unidades habitacionales en el tarreno fideioomi
t1d0 y celebre al efacto los contretos de ctre,

Se dobe indicar e} nfmaro de acuerdo, nfnerc do mesifn y feoha de acuardo
st la qua el Conmejo autorizd al Promotor el presante Financiamiento,

Pare poder celebrar el contrato de obre a Precios Unitarics y Tiempo Dawew
terminado con el contratista,es necesaria 1a presmntaclén a la Fidudaria la carts
fechada y Firmada por el Promotor designando al Contretista,
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Declare el Contratista tenor capacidad Jur{dica pare contratar y obligarse
a la ejecucddn total de la obra cbjeto de ests contrato, Debiendo acredliar tanto ou
pactonalidad como su capital socdal yapado mediante oseriture pibliea,

Quo pe ancuantre reglsiradc en los padrones de contratistas y/o disefmdoe~
r9s del INFOHAVIT, en la Cmare de 1a Industria de 1a Construccldn y en el Registro
Yadaral de Contribuyentes,

Qua conoce en su integridad el moyecto que va a dessrrollar; el lugar en
donde me llovarin a oabo las obms y en consecusncia las caractarfstioas de la zom
Y la digponibilidad de materiales y mano de obma, asi coxo las condiciones fisicas y
clinatolfgican del lugar,

Qua conovee plenamante las normas generales y espscificacionss de oonstrue—
c1én del INFONAVIT y que estd de acuerdo eu mjetarse al slstemn de pago qua me pac-
2 en el presants contrato,

Que cmo anexo de este contreto y formando parts del mimmo mo agregan rre-
supusetos, voldnenes y los preclos correspondientes, espacifioacionss, plancs y pro=
gremas de trabajo asl como el denominade paquate tienico,

Que cuanta con al perscnal debidamenta contratndo pare 1a realizacidn de .
las obras,

II,- Clafisulas,

Objeto dal Contrato,~ ElL contratista se obliga e realizar dixectamente, ag
bre la bage de precios unitarios, por mu cuenta y tajo su responsabilidad las obmasg
materda de este contrate, utilizando para elloc su propio personmal, proporciorando xg
no de otre, mteriales, herranients, mquinaria y todo ol equipo que sea necssario,

El contratisia se obliga a realizar las obras estipladas, de conformidad -
<D 1as especificaclones genareles y & sujetarse a las normas y especifionciones es~
peciales y complenantarias aprobadas por el INFOUAVIT asl camo & los plancs de pro=e
yecto,

Tl contratista podrd oeder a terceras personas los derechos y obldgacicnes
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darivadas del contrato, ya sean las correspondientas a una parte o 1a totalidad de -
las obres siempre y cuando se obtenga 1a conformidad expresa de la Fiduciarda y el -
DFONAVIT asi como del fiador del contratista pare responder por el ceslonsxio en cp
8d de inocumpliniento,

Kl contratista no podrd ceder mus derechos de ccbro scbre las estimacicnes
que por obre ejscutada le expida 1a Fiduciaria, ni sobre los documentos que amparan
1a devolucién del depdsito de garantfa, sin la aprobacién express, wevia y por oge-
erito de 1a Fiduciaria,

Se debe conmigmar el importe de las obras materis del contrato, el cual ig
cluye la eantidad total que debe cubrirse al contratista por todos los costos direc~
tos ¢ indirectos que crigine Ja obre,

El importe de las obras sexd inveriable, salvo unica y espocdficamente ha-
78 um variacién en los salarios minimos, cuando se demuestrs la axistencia do wn -
auwmento o diadmicifn en los precios de los materiales y cuando la fiduciaria oxdens
trebajos extraordinarios y nocesarios pare las obras mataria de este contrato,

El contratista ge ohliga a 1levar un program y oalendarioc de erogacicnes
manguales,

El contratista acepts expresamente adquirir y utilizar log materiales que
necesite pare realizar las obras cuando los mismos ge apegusn & la ealidad y clase
conterddas en las eapacificacionss aprobadas por INFONAVIT,

El eontratista so obliga a inielar las obras dentro do los 8 éfas sigmien
top de 1a focha da recepeidn del anticipo,dando aviso de esto tanto a 1 Fiduciaria
cotio al INFONAVIT y obteniende 1a cortdficacién de la supervieién,

Para cubrir loe gastos relativoe a la iniclacidn de las obras y a la adqul
sicién do los materialss nacecerics pare mu ejacucién, el Contratista recibe de la
Fidudaria, wm anticdpo equivalente al 25 % dal imports mfximo de las cbres contre~
tadss el coml sare amortizado mediants la deducctién del mismo porcentaje de cads es-
tinacdén da obra,
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Faxe parantisar el cumplimiento del camtrato el Contratigta de otorgar
A,- Planza do garentfa expedida por Institueién Afianzadors legalments autorizada por
ol importe {ntegro del antdeipo otorpado y,

By~ Flanza de garantfa por el 10 ¥ del importe total de las ohres,

Sancionses por incumplimiento dsl programa, 51 el contratista no concluye la
obre an 1a feche do terminacién progremada, deberd cubrdir a la Fiduciaria como pena
canvencional mensualuente la cantidad qus resulte de incrementar con el 0,5 % el oog
to porcentual premodic de captacddn del dinero que fija monsualmente el Banco de Mé-
xico y qus se encuentye vigents en el mamento do exigirse sl pago, sobre el valor de
la obma quo falte por concluir,

' Respongabilidades,

El contratista so hace responsabls de 1a gjecncién do las obras y en coneg
cuancia tehdre’ ante las autoridades que aal lo scliciten el cardoter de perito res-
pangakle de la obra,

El contratisia se obliga golidariaments con el Pramotor a obtener oportung
mente todas las licenclas y permisos exigidos por. las autoridades mmicipales, estém
tales y fodorales para la realizacién de las obrms,

El contratista como respensabla de la ejecucién do las obras lo es en cone
sacuencia de los dafios y perjuicios que con motivo de las mismas puedan llegar & eew
causarss & tercercs,

Supervisifn de las obras,

La Fiduciaria, a travez de los representantss que para tal efacto designe,
30 rogarva el derecho de suporvisar y vigilar en todo tiempo las obres cbjeto de ¢B-
te contrato, y dard por escrito las instrucclones que estime pertinentes relaci ctgee
éas con su ejecucidn; por su parte el contratista, se obligs a tenmer permanentamente
en el lugar do los trabajos, a los profeamicnistas especimlisados en la materia que
1s sefials la Fiduciaria, con suficisnte sxperiencia y oon facultades bastantss pars

readbir y ejecutar crdenes, indiemciomes o instruceionss de los representantes ds 1a
Piduclords, |
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Suspengifm de los trabajos, la Fiduciaria tiene facultad do muspendor tem=
porel o definitivamente la construccién do las cbras matardia do oste contrato, en =
cualquier tiempo y sea cual fuere el estado en que estas se encuentre, slempre quo -
tenga causa justificada para ello y previa aprobacién del INFOUAVIT en ese sentido,

Prérrogas. En los cascs fortuitos o de causa mayor, o cuando por cualquier
otre causa no imputable al contratista le fuere imposible cumplir con el rxogrema, =
solicitard cuando menos conm una anticipacifn de woints dfas naturales a la fecha en
que debio daree cumplimiento &l mizmo y por escrito la prérroga quae considere necasg
ria, exyresando los motivos en que apcye su solicitud,

Resedeidn del comtrato, las partes conviensn y el contratista acerts en e
forma exresa quo 1s Flduciaria podrd rescindir wnilateralmente ol contrato sin res-
ponsabilidad alguna de su parte y sin necesidad de intorvancisn judicial, ror cuale-
quiera de las causis que a continuacidn se ostablacen:

A~ Si por causas imputables al contratistsa no se iniclan las cbras en la facha indl
oada, .

By= S1 ol contratista suppende injustifiocadaments las obres o so nigga a reparar o -
reponer alguna parte de ellas qus hublere sido rechazada como defectuosa,

Co= S1 el contratisia no da cumpliniento al programa de trebajo y a julcio de 1a Fi
duciaria el atrazo pusde dificultar la terminacién satisfactoria do las obres en el
plazo estipulado,

D,~ Si &l contratista no ejecuta el trabajo de conformidad con lo eatipulado 0 no =
aoata las érdenes dadas por secrito por la Fiduciaris,

E.- 81 al contratista nc da a 1la Fiduciaria y/o al INFOMAVIT, las facilidades y datos
necosarios pare 1a inspacoliln, vigilancia y supervisidn de los materiales, trabajos,
cbras y ccuprobantas de astar cumpliondo con sug obligaclones fiseale: o do seguuiee
dad social,

Fu= 81 ol contratista no otorga las fiansas en el plazo convenido,
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51 1a Fidueiaria considera qus el oontratista ha incurride an alguna de las
faltas anteriores, lo comunicard al contratista en forma febaclente, a fin de quo, -
a1 un plazo de 15 dfas, axpongs lo que a pu dorecho convenga respecto al incumplimieg
to de sus oblieciones,

81 trensouwrrido ese [lazo el contyatista no mnifisste nada an su defensa,
o sl dospuée de amlizadas las Tezones aducldas, la Fiduciaria estim que las mimmas
no son setiafactorias, se dictard la resoluctén que proceds,

Terninacién, Rntreps, Recepciin de las ohras y Finiquito,

los riesgos y ccnservacidn de las obres correrdn a cargo del contratists »
hasta el acto de su antregs y aceptaciln por 1a Fiduciaria,

Kl nonto final do obre se detarminard agrogando al memto dafinitive calcue
lado al 70 £ el wvalor de 1a obre del 30 ¥ restante incremgntado con el porcentaje =
real correspondlente a los factores de ajuste editados por el INFONAVIT,

; la Fiduciaria reaibird las obres objeto do este contreto hasta que esten »
torminmadas en su totalidad, siempre que hubleren sido realizadas do acuerdo con las
ogpecificaciones convenidas y demas estipulaciones de ests contreto,

Proviapante 8 la entrega de las cbras, ol contratista deberd acreditar con
las canstancias correspondlentes de 1as oficinas fiscales y dal Instituto Mexlcano «
dol Seguro Soclal, que nmo tdene adoudos pendlentes por concepto de impuestos, &pores
taciones al Infonavit o cuotas al seguro socdal,

Serd responsahilidad del contratista la formulacibn u cbtencddn y 1a dtiewe
trega de tales constancias, ain las cuales no le serd finiquitada la obre,

las partes manifiestan su conformidad en que, para loz efectos do procedar
a la cancelacién de las fianzas por terminacién do 1a obra y a la devoluciln del fop
do do garentfn retenido, el contratista deber presentar ls propuasta del fintquito
correspadiante en los casos que &ste proceda y formalizarlo en un témino de &0
dias natureles, contados a partdr de 1a facka do recepeiln do las obres; sl concluido
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egte témino ol contratista no comparecs a celatyarlo, esto comtrate quodard finiqul
tadoa

Mantenimionto de 1a obra por el contratista,

En ol case de quo la vivienda no pusda asignarso y ocuparsa yor cAUSAH ee-
inmpatablas al contretista o al Promotor, el primerc quadard cbligado a su eosta ol -
mantanimianto de las habitacionss hasta eu entroga a todos los derechobabientes beng
ficdados, asi como al manteniniento de las otrae do urbanizacién, de infresstructura
do sorvicios y do squipamiento wrbano, on su camo,

Competencia jurisdiccional,

Kl contratista remuncia al fusrc de su demleildo presents o futuro, por -
1o quo para 1a interrretacién y amplimiento del contrato aei como pare todo aguello
que mo eatd expresamonte estipulado en el mimmo, se acmeten a 1z jurigdicoldn y coume
petancia de los tritumles que elija la fiduclaria,

. Domicilios legnlea,
Pare todos los efectos de este oontm.to 1a Pidueclaria y el Contratista se~
falan sug dmdcilios legales, ‘

Firmaa,

Ia Flducdazia y al Contratinta,



543~ Contrato para 1a Supervisién de obra,

Debe costana r el mhuoro de contrato, 18 etapn y localizacién del frente -
en quo pa proptardn los Sarvicios Profesionales,

Se rige yor las sigwiomtes declayeciones y cla@sulns,

I.- Boclaraclcnaes,

Declare la Fiduclaria por medlo do su Delegade Fiduclario el haberse cong
tituido como Institucddn de Dapdsito, dhorro y Fideicamiso mediants eseriture pibli.
oo paeads ante 1a £ de notardo pihlieo asl como la designacién de su Delapndo jo
1os mismos témminos,

Qus en base al contrate do Fidelconiso y de Inversién 1as partas que forman
ol Pideleoniso son como Fidolcomitente el Promotor; ecmo Fiducdaria la Institusdén -
FMdudaria desigmda y omo Tideiocomisarios los trabajadores miembros del grupo proe '
movente, el TFCNAVIT y los que este designe directamente,

Lo= Finas del Fideleaniso sont

Quo la Flduclaria invierta la cantidad maberia del patrimonio fideloomitie
do en la whanizacién y comstruceién de unidades habitacionales y calebroe al efacto
los contratos da obre y de serviclos profesionales que se egtimen conveniantes,

la Fiduclaria indion qua requiere contratar serviclos espacializados da e
Supervisifn Téenica quo Le reporton los avances y cumplinmiento de las emprosas cons-
tructoras con eus oblipaclones contrectuales,

Declam 1a Suparvisién que tieno capacidad jurfdica para contretar y obliw
garse 8 1a prestocién de los serviclos objeto de este contrato y que dlspona depane
de 1a organizaciin y elemertor miteriales, tdanicon y humancs suficlentes pare ello,

La superviaién acredita su personalidad mediante sseriture piblica pamda
ante 1a 2§ de notaric piblice o Men, medianto titwlo y cedula rrofesional expedios
por 1n Dirsccién Cenerel do Profesionss,
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Deolara 1a suparvisién que eq encuentre regiptrado en loa padronos de con-
tratistag do suporvieiln del Inforavit, en ol Instituto Meioano del Sagure Socdal
Yy cn el Ragistro Federal de Contribuyentes,

Que eonoce on su integridad los aloances de los servicios qua va & prestar
asl como las normas y especificaciones gonarales y eapeciales del INFONAVIT,

I« Cladsulas,

Objeto dal contreto, la supsrvisidn se cbliga a prestar directamenta, por
su cusnta y bajo su reaponsabilidad, los aservicios qus ss detallan posteriormante, -
utilizando pare sllo su propio psrsoral debldamsnte contretado y propoxrciomando los
mate rialzs, instrumentos y equipo que sea nacesario,

Sarviclos do supervieidn, Ia supervisifn reccucce que los anexms thcxdoos
slaborados por el contratista ejecutor matarial de las obran contratadas, son lo su~
ficlentamante claros para 1a realizacién da las mimmas, por lo qus se obliga a vigl
lar qus las obras se ajusten estriotamcnte a dichos proyectos y especificacionss,

1a muporvisidn se oblige & preaur' los sigulentes serviciom
&= Revigidn de proyectos, espscificaciones, p;nmx;matoa ¥ programs de obye ¢ in--
wversicnesa,

B,- Verifioacién, control y apobacién de estimscicnes elaboradas por el contyatista,
C.~ Vigllar que la inversién sutcrizeda pare el desarrollo de 1am obrs se reslize
de acusxdo a los presupuestos aprobades,

P, Inspecclonar en campo 1a conetruceién material da las obxes hasta m culminacidn,
E,- Cantrolar 1a calidad de los materiales que se debexdn usar en la construccién de
las obras con apego & las aspecificacionse aprobadas y a los resuliados de las prue=-
bas de labaratorio,

For Enftir su opinion scbre las prérrogas solicitadas a l1a Fiduclaria de scusrdo al
dessrrallo del programa de ohre pactado,

G,~ Elaborar sl progrena de musstreo y ensaye de materiales de acusrdo al progrers y
&l awnos de otam,



Ho~ Supervinién de prusbaa especificadas para laa estructures notd1licas,en lo rafo-
renta a placas ds acexv, etc,

X = Supervialén de instalaciones hidrduliocas,mnitarias,elfctricas, eto,

J En general, la supervizdn y asenoria,

Para los sfectos legales & qus hubders lugar, la Fiduciaria delegm en la -
supervisién 1a responsabilidad tfeniom necesaria, para coordirar 1a realizacién mtg
rial de las obmss y el debido ewplimiento de 1sz cbligaciomes qus do oardoter thend
co deban de realizayr las empresas coutretistas,

Fara facilitar a 1o supesrvisién «l cumplimients de las obligaciones antee
riormonts mencicnadas, 1a Fiduciaria le conoceds todas las faculiades nacasarias mare @
A, - Bstablacer los =istemma y/o tomar las determinaciones que sean nacesariss pare
1a adaémeda realizacién de las obras,

B,~ Rechazar los materisles qua no reuman las carnoterdations requeridas o que no se
ajustan a las normas do oalidad que las espocificacicnes exijan,

C.~ Rechazay lam obres ejeoutadas que no se ajusten en todo & las condiciones do ca-
14dad) espscificacionas o téerioma que 1a otre requiera,

D,~ Suspender los trmbejos cumndo dstos no se estén realizando conforme & loz proee
yeotos, cspecificacionss o tdenicas adecuadas,

E,~ &prober las estimcionss formales de obra que pars su cobro presenten 108 Coie
tratdstas,

Ioporte ds los serviclos, Se conslgna de acnerdo & los aranceles pare serw-
vielos de mupervisién que tiens aprobedos el INFONAVIT, vy se pagan como honorariss
profesdonnles,

K. plazo de intcio y terminacién de loe servicios serd al migmo que #8 eog
slgwm & sl contrato de ctxe pare el contratista,

Ia supervistén ea obliga & prosentar a la Fduciaria lo siguiente documen-
tacdén 1



A,~ Cuadros mensuales de avance de obre,

B~ Contral de montos de contrato, espscifieando la obre sjecutada,la obre estimadn,
la obre gjecutada y no estimmda y el monte por ejecutar,

€.~ Cuadro do control de estimacdonsa,

D,~ Reporte de los prohlemas que se presantan y que puedan afectar el desarrollo de
laa ohrea,

E,~ Informes y ensayes del control de oalidad de los materiales,

F,~ Informes quinceralos de las obras supervisadas con copia al INFONAVIY,

Rescicidn del contrato, las partes conviensn y 1a superviciln acepts en -
formm express qus 1a Fiducdaria podrd rescindir unilaterelmente el presemts contrabo
sin responsabilidad alguna de su parte por cwelquiera do las elgulentes causes:

A, S1 por ocsusas imputables o la suporvisién no se inicia la prestacién do los ser~
viclos on la focha Indicada,

B,-S1 la suporvisién suepends injustificadamente 1a prestacién de los servicios,
C.Si la supervisifn no da cumpliriento al programa do trebajo en los téminos,candl
ciomes y oalidad qus se han estipulado, .

D,- Si 1a gupervigién no cumple 1as instrucodémes qua le gire la Fiduclaria,

En oaso de que 1a Fiduciaria opte por la rescion del contreto,la sancién -
gue por tal efacto se aplicaxd a la superviside sera 1a do que Ssta cubre & 1a Fidu-
claris los daflos y perjulcios qus le haya oocasicrado por su incumplimifento.

Para los efectos legales de este contrato las partes serialan sus domicilios
lagales,

Firmas,

Firman 1a Flduciaria, Ja Suparvisién y dos testigos desigmdos por ol

DFONAVIT,



5e¢4e~ Contrato para al Laboratorio de Contreol de Calidad,

Dabe contener al mimoro de contrato, la otapa y localizacién del frante en
que se prestardn los servicios profesionales,

Para fines do este contrmio al reprecentante de la emprusa designada pare
pregtacién de los servicios profesionales se le denominaxd ® El Profesionista ¥,

Se rige bajo 1as sigulentes declaraciones y cladmulas,

I+~ Doclaraciones,

Doclara la Fiduciaria por medio de su Delegado Fiduciario el haberse cons-
titufdo cono Inatitucidn de Depdaito, Ahorro y Fidelcomiso avalado mediante eccritura
piblica pasada arte la £§ de notario piblico asi como la designacidn de su delogado
en los mismos términos,

Que on base al contrato do Fideicamisce y de Inversidn , las partes que for
ran ol fideicomiso son como Fideicomitente el Promctor, comn Fiduciario la Instituew
cdén Flduciaria designada y cano Fidoicamisarios los trabajadores niexbros del grupo
promovente, el I ORAVIT y los que designe dirsctamente,

Los Fines dol Fideicamiso sons que la fiduciaria invierta la cantidad matg
ria del mirimonio fideicomitido an 1a urbanizacidén y construceién de unidades habie
tacionnles y celebre al efacto los contratos do obra y do serviclos profesionales =
que estime ccnvanientes,

Pora poder celebrar la Fiduciaria con el Prefesionista este contrato es ng
cosario quu oste {ltimo precante & la primere la carta dol promotor er la cusl sa lo
designa paru los trabajos a ejecutar en lacbra menclonada,

Doclara el Profesionista que tiene cupacidad jurfdica pare contratar y —e-
obligarse pare la prestacidn de los serviclos objetc do esta contrato y que dispone
de 1a , organizacién y elementos matariales, téendcos y humenos pare ello,

Que acredita su personalidad mediante Titula y Cédula Profesional expedida
ror la Direceidn Ceneral de Profesiones o, blen mediante escriture pihlica pasada
ante la fo do notario pétlico,
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Que se encusntra registredo en los padrones de contratisias y/o dlsofiadome
res dol INFONMAVIT, en al Ingtituto Mexicano del Segurc Social y en al Regldtro Fede-
ral de Contribuyentas,

Que conoce en su integridad los alcances de los sexvicios que va a prestar
asi como las mormas y espacifioacicnes gensmles y espocialos del INFONAVIT,

IT, - Clatsulas, |

Objeto dal oontrato, El Profesionista se oblipa a prestar directamante, =
por su cusnta y bajo su responsabilidad, los servicios qua sa detallan a contimmcidn
utilivands para ello su rroplo persoml debidamente contretzde, proporciomando los -
mata riales y elemantes, instrumentos y todo el equipo necesario,

Los serviclos mrofesicnales qus se babrdn de prostar serdn loa do Lahora..
tordo Tipo &, B, G, D ¢ E; pudiendo darse el omso de la combinacién do cuslquiera de
éstos entre ad,

Se entiende por Laboratoric Tipo A la verificacidn o control de compactam-
ciones; por Laboratorio Tipo B a la verificactén o control da pavimontos con equipo
niadmo ineluyendo loe sarvicdon del anomtorio‘ tipo &,

El Laboraterio Tipo € comprendo 1a verificacién o control do pavimentos =
con equipo miximo incluyendo los servicios do los laboratorios & y B,

Por Laboratoric Tipo D se entiende sl mestrec de conoreto hidrdulico 0 ==
nortaro y por lahoratorio Tdpo B el control de produccién de concrete hidrdulico ine
eluyendo loes sexrvicios del Labaratoriec tipo D,

Se conmlgne el importe de los serviclos profosiconles en base a los arencg
les qus para tal efecto tisne aprobados el INFCHAVIT, estableciendo que stos se cue
brirdn omo Honorerdos profesiomales,

Los plazos do iniclacién y terminacién de los trabajos estard en funcidn
de las necesidades do 1a otra y del tipo de leboretorio que se haya contratado,

En ol caso do qus el Profesicnista estime qus es nacesario 1a realizacifn
de estudios o trabmjos espaciales, distintosa los sefialados sn este contreto, deberd
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commicarlo asi a 1a Flduciaria pare que ésta, sl lo considera pertinenta, la otore-
gue la autorisaciin paxe 1levarlos a oaba,

Los tratajos objata de este contrato sexfn propledad exclusiva del INFONA-

-VIT, mdiando emplearlos en el nomento aportumo y necesardo,

Reacicién del contrato, Ia Fducdaria podrd rescindir unilaterelnents el -
presante contrato por cualquiere de las sigulentes causas:
d,~ 51 por oausap impatables al Profeslomista no se inicia: 1n prestacién de los serw
viclos an 18 focha indlcada.

B.~ 81 el Profesionista suspsnde injustificadamente 1a prestacién de los servicios,
C,~ S1 ol profesionista no da cumplimiento al progrema de tmbajo y & julelo de la -
Fiduciaria ol atreso pueda dificultar 1a termimcién satisfuctoria de los trabajos =
ean ol plazo estipulado,

D,- Si ol Profesionista no ejacuta al trebajo de acuerdo 8 lo estipulado,

En oaso de que 1a Fiduciaria apte por 1a rescicién dal contreto, 1a san~m
¢ién que ne aplicard al Profasionieta por tal motivo serd 1a do qus §ste cubre a la
Flduciaria log dafios y perjulciocs que le haya ocamlonado por su incumplimiento,

Dot ci1ios Legales,

Para efectos de esta centmeto lal yartes sefialan wsus domicilios legalen,

Fizmasn,

Firoan; la Fiducdaria, a1 Profescionista y dos testigos desigmdos por al

JUFCHAVIT .



CAPITULO VI ,
6,-DESARROLLO FINANCIERO Y CONS-
TRUCTIYO DE LA ODRA,
6,1, GENERALIDAIES,

Durante el proceso de la obra el contratista deberd tensr wn reprosantante
tdonico responsable, el cual se conoce como Residente de la obra y dentro da 1a obra
an =i, haled un representants designado por 1a Fiduciaria pare vigilar progranas de
otra, aspscdficaciones, wlidad y costos y, se le doncminn Supervistén,

Previanento, al iniclo de las obras el contratista deberd corrcborar sl =
trazo en ol thmino del proyscto arquitectémico, si existen discremncias lo debord
somrdcar a 1a Supervisién o de lo contraxio, el serd el dnico respomsable y por su
onenta y rissgo se bardn todos los gastos necesarios parm el ajuste del provecto al
sitio de la obra,

Desde sl inicio ds la cbra se deberd llevar uma bitacore de obra foliada,
las notas quo on ella se asionton serdmt &rdenes de trabajo, aclaracionss, cambios
de empocificacionss, éxrdenam de arreglo o demolicién en su camo, etc,

Todas laz notas de bitacara deberan ser fechadas y firmadas por el repree-
santante del contratista y por la supsrvisin,

El contratista, se sujetard sl pograms de obra, previamente revisado con
1a supervisién y aceptado sh secusncias, tiempos de actividades, tiempos de inicio y
tarmiracién total,

In 1a obra siewpre deberd existir un jusge ds planos completos,

Durante el tiempo de la obre 1a Fiduciarda s traver de la supervisién scli .
citard prusbas normalen o extraordinarias de calidad de los materislse bdszicos, las
compactaciones, los ecnaretos, el acero de xefuarso, ete,, El corto de las mrusbas -
positivas seran pegadas por la Flduciaria mlentras que el costo de las mruedas neghe
tivas, asl oomo las reposiciones, reparaclonss y/o demalicicnes en su 6eso, Seren we
por cusnta del comtratista,
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642, Costos de Cbra.

Do acuerde al medio en que vivimos y tratando de adaptarse a $ste, lom cop

tratos adjudicados { de acuardo al capdtulo V ) y los eostos ds 1a obra, se ven afoy
tados por la espiral inflacionaria qus prevelace en mustro pafs, da tal forma qus -
la obre en progeso tendrd diversos costos los cueles se emmcdan a continuaciéne
Ad,~ Costos obra normal,~ Son aquallos estipulados en el contrato y con los cusles w=
#s8 inicla wa obra.
B, Costos obra incremantada.- Son genarados por causas no imprtables al contratista
tales camo el incremanto en los pracics de adguiaicién de los materialss, por el auv
santo ds los salarios sn la mano de obra o bian, porgque la obra no baya sldo contry
tada Lmediatanente despuds de haber sido aprobada la pramocin por el Conssjo de —
Mpinistracién del INFONAVIT,

Por lo expuesto en sl pdrrafo anterfor, so genora una situscién tal que al
ostar incrementando tanto materiales owmo mano de obra, la obra no pusde realirarse
en su totalidad con el costo de cbre normal por lo que es nscesario qus éste se vaya
actualizando al miamo ritmo en qua se susciten los incrementos,

For actualizacién es entiende quo es la transportacidn del costo da 1a oww
bra do wn tdempo & otxo y, puede per de dos tipos a pabert
a) Actualizacién a precios de origen, Es la gensrada por la contratacién tardfa de -
la obra,

Fara actualizar los costos & la facha de ocontratacién, se debera tomar oo~
o base el {ltimo tabulador de precios unitarfocs aprcbado para la localidad de que -
eza trate. Cuando dicho tabulador ge baya calculado con datos anteriores & un mes o
. mas & 1a focha de contratacdén, ss deberan hacer los ajustes correspondientes, aplie
,“ cando pare ello los incrementcs mensuales qua se hubieren registrado segun los factg
res de increnentos institucionales, sltiempo transcurrido entre 1a focha del ‘ltimo
tahulader aprobado y la fechs s que se contrate,



b) Actualizacionss mensuales, Son generadas por el incremento do la manc de obra o -
los aumentos en la adquisicién de los materiales y pueden efsctuarse madiante agtu.-
do dol marcado en el mes de interds o bien mediante {ndices de prndstico editados
por el INFONAVIT,

Estos incremsntos deberdn aplicarse solazente a la obra que debid haberse

realizado seghn programa,
C.~ Regularizacién del costo de la obra. Eg la que se realiza por anamalias de orime
gen datectadas en el mamento, antes o immediatamente después de iniciar una obra y =
pera ello s necosaric consultar al Comsejo de Administracién del Institmto pare que
dsta 1o apruebe,

D¢ mansra burda y exagerada podemos 1lustrar este caso do la siguionts me~
nera: suponganos que en sl momento de elaborar el presupussto de obra pare contrata-
c1én o hubiere omitido el comcepto de ® Rampas, cimbrado, armado y oolado Ha eacala
ras” pare acceso a los diferentes niveles de un edificio y qua ga detscta al revisar
eppacificaciones, planos y presupuestos. En eato‘ monento se solicita la Regulariza—
¢1én ya que este trabajo es necesario para el corréoto fimed cnamiento dal edificlo -
en cusstién y por lo tanto se tiens que realizar,

Habiendo expussto de manera ssncilla los diversos costos que pueden suscie
tarse en una obra, procedaramos ahore a explicar la forma forma en que sg 1love a ==
cabo el procedimiento para efectuar estos trdmites; siempre y cuando la regulariza-
od4n no rebase la facultad delogaciomal correspondiente al 30 ¥ en excedents del cog
to do 1a obra,
4.~ La contratista dobe solicitar por escrito a la Institucién Fituciaria a traves =
de la supervisién de chra la regularisacién o actualizacién del costo de la obre por
la facultad delegacional adjuntando sl prepupussto de origen y su monto asi como los
RUgVOs por aprobar,
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Bo~ 1 mpervisién deberd girar también por escrito a la institucddn Fiduoiaria eu -
conforeided y aprobacdln de 1o solieitadopor el contratista, expilicardo que do no =
1leovarse a oabo el trémite solicitado pusda haber uns descapitalizacién en ¢l contrg
tista, oomsionando que la obra no se ejecuts en su totalidad,
C,- La Institucién Piduciaria apoyandose en la informacién proporcicnada por la su-e
perviaién asi camo en la facultad conferida al Dalegado regiomal, la solicita a Sste
su aprobacién pars poder pagar los nusvos momtos y dar par tarndnado dicho trénite,
D.~ Cabe mencionar quo el procedimiento antericr es vdlido y se usde efectuar slem,
pre ¥ cuando 1os wolfmenes de obya no hayan mido warisdos asl camo que el contratie~
ta egtd cmpliendo con el programa de obra establacido,

81 los sjustes msncionados representan un ammento superior al 30 § y hase
ta de mn 50 § se requerivd 1a autorizaciin express del Director Gensrel del INFUNAME

VIT, y sl fusye supericr al 50 § serd indiepensableel acuardo del Conssjo de Adminig
tracién del Instituto,

6,3,~ Betimcionas de Obre,

Pare roocsder & 1a elaboracién de estimacicnas da trebajos ejacutados ez =
necesaric qus el comtratista junto con la supervigién revisen y oonstatan el avance
general do la obra pare que §ste dltimo pusda awalar 1o procedencda de pago 4l pri-
naro,

Podemos declr qus las estimaciocnss scn reflejo y control de los costos de
obra ya quo tlenen qus ir de forma paralels a estos, es decir que existirdn ostina—
ciones de obre incrementada y estimaciones de obra normal bajo los siguientes linea-
nlentoss
A~ Las estimclones so hardn conforme el contratisis lo solicite a la swpervisifn
de manoms conjunta en periodos semamales, quincenales o mensualos,

B.= 81 el contratdsta no cumpliera con el avance de cra © en su oaso, 10 hubiers w=
«xcedido, el Ago de las estivacicnes se hard,



a) Bn el primar caso ds acuardo al avance real do 1A cbra,

1) En al segumndo caso &l pago minimo se hard conforms al avanos programado de la =
obr, dejando a criterio y consideracién del contratista el querer o no cobrar de -
acuenrdo al avance real de la obra,

€.~ Da acuerdo al perdode inflaclcnario del psriodo de ejecucién de los txebajos se
realizard ma estimacién complementaris pare actualizar los conceptos de obre qus ==
bayan sufrido incresento de materiales o meno de obra.

644e= PréxTogas,
6.4e1s= Reglns gonsrales,
A,- Sa otorgarf prérroga con reccnocimiento total o paredal de ineremsnto ewande por
onusas no imputables al contratiesta, sea imposible cumplir con el programa de olra
pactado,
Be- S4 la causs qus inpddo 1a termminacidn de las ohras en el plazo estipulado es im-
patable al contratieta, serd optativo para el Instituto autorizar o no la concesiSn
"6 1a prérroga, perc en ningn caso ee reconocer{ incremento alguno,
Solo procederd la prérroga & que se refiecre esta regla si so presenta algy
no de los siguientes slementos:
&) Que ol contretista haya cumplido ¢l 75 % con el progrema de ohre estipulado,
b) Que al contratista tepga busnos antecedentes en el cumplinicnto de otros contrae=
tos de otre celebredos con el INFONAVIT,
) Qus el incremlimiento al oalendario de ejecuciln_de 1a obra no mea superior al 15%
del tiempo previsto contactualments,
Al otorgar 1a prérroge en este supnesto, el contretista tiens 1a obligacién
a cubrir & su costa, los honorsrios que perciba la supervielén de la obra,durants el
lempo en qus originalments debif concluir las obres hasta 1a feche en qus éstas sean
witregadas a 1a Institoeién Piduciaria o al INFORAVIT, ensu emso,
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€.~ La Inotitucién Fiduciaria mevianents al otargamiento de las prérrugas de refe-
rencia, deberd obtensr la aprobacifn del INFONAVIT, o en su caso sste las otorgerd
si g0 treia de obre directa, por conducto de la Subdirecedén Técnics pare obres en
al Distrito Federal, o del Dalegado Regiomal o repressntante de la Mireccidn que co-
rresponda, quedando al otergamiento de las xissas bajo su mas eatricta responsebdli.
dad,
D,- Al procader 1a ccncesifn de 1a prérroga sclicitada, esta debers formalizarse in.
variablenents a treaver da wn comvenio modificatoric al contrato de otre, pede wn ca-
#0 cantrario osta no serd wilida,
K,» om0 medida prevantive y bajo 1a mas estricta responssbilidad de los zeflores Dew
legados Begionales, Represextantes do 1a Direcciin cus eorrespondan o de 1a Subdieew
reccdén Tédandca pars obras en ol Piptrito Pederal, daberdn realiznsr wa revisiin pe-
rlodica durante el avance de la obrs al 25, 50 y T %, tomando como base pare estos
porcentajes,el programa al que se obligd majetarss el contratista, a fin de que sl -
se prezania wn retrwso significativo en omda etaps,notifigue el Ingtituto & la Fidu.
alaria, 0 en #u caso al contratisia, tratandoss de obre directa, el atrase rezpectie
Yo, pare que se toman las medidas necesarias ques permitan recuperar el avance progrg
sado, advirtiendols al contratista que en caso contrario, se yroosdsrd a la resclee=
¢ifn e los terminoa de 1a cladsuls vigésima del contrato respaciive,
64442, Causas no imputables al contratista,

Se consideran las migmisntest
A,~ Por retrasos en 1a irdclecién 0 en ol desarrcllo de 1as obrts originafas por =~
trubajos a carge de tercexos, y qus & Julclo del DRIYONAVIT, impddan cumplir al oon »
tratista con el adecuado desarrcllo de las obras,
B.~ Coando se efsctum modificacionss al rroyecto o se vealizen obras sdiclonales
ordemadas por ol DINONAVIY; en las cuales ol contratideta no hubtera tenide respomss-
hi1idad directs 3y que afecten &l awbos d¢ las chres,
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C.~ For causas de fusrza mayor, o caso fortuito, cormepcndiendo & la Delsghoién o -
a 1a Subdirecciln Téomica, 1a calificacién de las mismas,
Do~ Pcn‘ problemas de suslo @ imprevistos sn las cimentaciones y el sembredo de las ~
viviendas,
E.- Cuando se afactudn modificaciones al proyoscto o se realisen otras adicionales
ordenadas por las autoridades federales, estatales y mudeipales , un& vez inlcia-
das las obras, miemas que deberdn sstar sancionadas por el INFONAVIT,
F.= Poxr la escasez de mano de cbre y materiales en la looalidad,
64443~ Procedimianto,

El procedimisnto a seguir pare la policitud y otorganiento de prérrogas
ss sujetard a lo slguiente:
d,« K1 ocontratista presentard al ANPONAVIT a traves del Jefe del Departaxento do we=
Construceddn para obres en ol Distritc Federal, o del Delegado Reglonal o Represen..
tAnte de 1a Direccién qus corresponda { solo =i se trata de otra directa ) o al Fidg
elario respectivo, solicitud por eacrito indicando los motives por los ovales consl-
dema 1o poder eumplir con el programa, asi como sl tlempo que requiera de aplicacién
yara 1a terminacidn de los trabajos,
Bo~ Dicha solicitud deberd presentarse en la Institucién Fiduciaria o en el INFONA—
VIT, segin el oaso, cuanio menos con una anticipacidn de veinte dfas maturales a 1a
facha en que debiercn concluir contractualmente las olras,
€.~ Ia Institucién Fiducdaxis contando con el wisto busno del INFONAVIT, o en su cg
80 ol proplo Instituto resolverd si la causa aludida por el contratieta es o no impy
tablo a 1, asl como sobre la justificacifm, procedencia o improcedencis en su mso,
de 1a prérroga eclicitada por el contratista, o la que se sstime conveniente, bacden
dose las modificaciones correspondlentes al oontrato respectivo,asl como 4l programs
4s obra anax al mismo,
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D,- Parn 6l caso de que el contratista po presente 1s solicitud do prérroga on el -
4rmino sefinlado en el inciso B antarior, el incumplimisnto se conslderard imputahle
al contratdsta, y en consecusncia no podrd bajo ningma ciroumstancda ampliaree ol -
rlazo estipulado pare la ejecucddn de 1as olrms, exiglondoss las responssbilidades
contactmles correspandientes,

E,~ No sg ctorgardn préxrogans

a) For retresos ocasiopdos por dificultades con las autoridades municipsles,estats-
les o fodercles, relacionsdas com el otorgemlento de llcenclas o permisos,

b) For modificacionas al proyecto coasionades por deficlenciss u anisionos en ol prp
yooto eriging) presantado per el Prosoter,

6,5,= Procion de venta al 70 %, Finiquito y Precios de venta a los derechohablentes,
645,1.= Pracios de venia al 70 % de avance,

Tomando cono base el pmto 4.1.E de éste capltulo, al daterminar 1a Deleg
clén quo ol avance de obre ha aloanzadc al 70¥, me debexd fijar el costo do obxm cuse
sorvird do base pare la determinacién da los precios de venta,

Con anticipacin a 1a facha de terminacion, serd obligacién solidaria del
Framotor y del consixuctor aportar todos los elementos nacesarlos parsa taner total--
perte coaniificado, walorizada. y aprobada por la delegscién, 1a otxa extrecrding--
ria nediante 1a presentacién do 3
A~ Biwercs generadores glaborados al 100 & con su respectiva autorizeeiln y acopta-
eidn por parte de la supervisifn y el contmtista respsctivements; cotejando al mis-
2o tdexpo las cantidades de obtre real contre 1a presupuestada,

B~ Rasfinen del monto cobrado en estimacimos de otra, anticdpo amortizado y fondo
de gamntfa scrmulado tanto en cbra normal come en ohre incrementada y;

€.~ Dovisién y actualisacién de los progrems de obra en dado caso que hays surgido
rérrogn 8l oortmato do otwa,
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la deteruinacién de loa mrecios de venta dobexd hacerss conforms & los mog
tos estimados finales de chre y que estardn compuastos de 1a siguiante manom; mone~
tos de costos segfn el presupuesto de contratacidn, mas la obra extreordinaris auto-
risada y los incremantos qua procedan megin los factores 4o incremento Instituciana™
laz y &l program anegxo dal contreto, caculados hasta &l 70%; mroyectando el cdloulo
con loa factores Ingtltucionales rromedio pere los conceptos faltantes que forman al
30 % de olra restants, segln program hasta la fechs de eu terminacién, El 70% no 1
drd sufrir varieciones posteriores por lo qus, se refiere a conceptes, volfmones y
precios,
645424~ Finiquito,

Il monto final total do obre se determinard agregande el monto definitive
oaloulado al 70 ‘%, el valor de la obra del 30 # restsnts, aplicando los porcentajes
de incrementos reales correspondientes segfn programs de obre,

81 el monto total final ds obre detarminado en el parrafo antorior postee~
rdomente resultars mayor o manar en 1 % al oaloulado,ee deberd presentar de meva

euenta al Consejo de Administracidn, con sus justificaciomes correspondientes,

Cabe mancionar quo éste finlquitc al 70 £ de avance de la obre sa realisa
para poder agilizar 1a adjudicacién de la wivienda,

For otra parte, sélo podrdn aplicarse aditivas o deductivas sclanente an--
tos do fijarse el costo de 1a obra al 70 % do avance,
6,5.3,= Procio de wvanta al derechoinbiente,

El precio de venta estard condicionado por lds sigulentss factoress uhdca=
clén wbana de la vivienda, cercanfa de éstas con las vialidados aei como con 1A low
oaliraciin de oz mervicion cosmmitarios, cercania a los estacionamientos,eto,,

Admnfis de estar intagrado con el monto total firal de la vivienda, el pre-
«lo de venta se integrea directanentes com: los indivectos financieros del INFONAVIT,
ol froa comunal, el &res construida y el dres de estacicnaniento;
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e indirectamente con la Anfmestructura nacesaria para el buen fimctonamisnto del cop
junto do viviendas y el £rea subtotal vendihle puds dstos conceptos sen rorrateados
sntre el total de lps viviendas qus integran &l conjunto,

Por Ares subtotsl vendible se extiende a la sustraccdén del &rea do wiali-
dades wehiculares y el drea de donaciones al frea dal mredic en construccién,

Area cammnal es el resultado de restarle al &rea subtotsl vendible el &rea
de desplants y e Area de estacicnaniento,

Aron do desplante es el drea dol edificio en contacto con el euslo entre
el nfmero de viviendas qus integran a éste,

Cnando toda la informaoién y el costo intagrado de 1a forma apteriormante
oxplicada ee scnete a conmideracién del Consedo ds Ataimistracifn y ésta lo aprueba,
ean eate momanto y& s¢ le puade 1lamar Precio de Vents,

El IFONAVIT recuporard, a traves do la amcrtizacifm de los créditos inew
dividuales quo otorgue, sl:financiamiento invertide en la wbanizacién y construceidn
de viviendas, wa vez que la obra pea debidamente terminada, entregada y recibida,



CAPITULO vVIiIi,
7.A4SIGNACION DE LA VIVIENDA,.
7.0.- Saleceién de Acreditados, Titulacién, Entrega y Ocupacidn do lae Viviendss a
loa Trabajadores,

Una vez qus ge han fijado los precios de venta de las viviendas construf-e
das, el INFONAVIT calificard a los trabajadores mienbros del grupo promovente para -
efoctos do asignaciin de los créditos, con los que dichos trabajadores adquirirdn en
propisdad lag viviendas de qus se trata y procaderd en su caso, & la selacciin de e
los trabajadores que resuliaran acreditados y comunicars al Promotor lo conducente,

En caso de que por cualquier circunstancia deban actvalizarse las Tarjetas
de Informacién con las qus se preconstituyé la demanda, el Promotor se cbliga a 1le-
var a cabo dicha actualizacién dentro de los 15 d{as naturalss contados a partir de
que se le notifique el yrecio de venta de las viviendas,

Si efactuada la calificacién da los trabajadores el nimerc de 61105 qus e
satiafaga los requisitos & juicio ded INFONAVIT,es menor que los erdditos a storgar,
asts Ultimo solicitard al Promotor que presente en un plazo no mayor de 15 dfas naty
rales a partir de que reciba la notificacidn, muevos candidatos para que sustituyan
a los no aceptados. '

81 el Promotor no hiciera la sustitucidn en el plazo mencinado, el INFONA-
YIT aeignard los créditos faltantes a los trabajadores que selsccions de entre los
derechohabienter que tiene regiatrados,

El Promotor se cbliga dentor de los 30 d{as naturales siguientes a la fow-
cha on que reciha del INFONAVIT los datos relativos a los trabajadores seleccionados
& presentar al Instituto las solicitudes de crédito debidaments reqtisitidas, asi oo
mo toda la documentaciln necesaria para la integracién de los expsdientes para la --
asignacidn de los cxdditos individualos a los trabajadores derechohabientes,

51 el INFONAVIT no recibe dicha documsntacién en el flaso sefialado, emten-
derd que los trabajadores selsccicnados no estan intsresados por 1o qus podrd asig—



nar los ardditos entre los derschohabientas que targs regletrados,

Una vez que queden asignados los créditos correspondientes, el Pramotor sa
ohligs a presantar toda la informacién y docwmentacién necesaria para la titulacién
da las viviendas a loa trabajadores acreditados, a fin de qua, an lo posibls, la ene
trega do las viviendas sea simultinsa a la titulacidn,

Kl Promotor dispondré de un plazo de 30 dias naturalas contados § partir
de la focha en que ol INFUNAVIT le hags entraga de los avisos de retencién pare 1a g
mortizacién de loa cérditos correpondientas y pars el pago del 1 X destinado a la -
oparaciln, atminigtracién y mantenimiento del conjuntoc respectivo para devolverlos -
sl Instituto sellados y xecibidos de conformidad por las empresas que correspondan,
Una ves que cbre en su poder dicha informacifn y documentacidn, el INFONAVIT procsdg
derd a entregar conjuntamente con el Pramotor las viviendsas a los trabejadores acre-
ditados & travez de los coertificados de entrega de vivienda,

Kl Fromotor se obliga a proveer lo racasario eon loa trabajadores miembros
dal grupo promovente & efecto de que las viviendas que so construyan se ocupen a mas
tardar dentro de los 30 dias naturmles signisntes a 1a feocha aen que les s¢an entregy
das a los acreditados,

Cabe mencionar qua junto al certificado de entrega tambidn se hace entrags
de las 1laves de 1a vivienda asi camo una acta de recepeifn an 1a cual, el derechohg
biente hace una ingpeccddn fisica de la vivienda junto con el perscpal del INFORAVIT
detexrminando sl existan desperfectca y en qua condlcianes se encusntrs la vivienda.
En dade caso de qua la vivianda ne estuviers en condiciones de sar habitada o exiz~
tieren desperfectos, a1 INFONAVIT lo comumnicard al contratista para que [roceda so--
gin el ocaso,

%.2,~ Réginan de Propiedad en Ucndominio y Comstatucidn de dsociaciomes de Yecinos,

Cuando por las carscterfsticas de las viviendas que 84 CORBLINYAD O DOT ww
disposicién de las layas ast se requiere, o1 Promotey se obligm & amtregar toda la
docrmeniacién necassria al JMPONAVIT para la ecnstitucién del régimen de propedad
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o condminto del conjunto de qus se trate, conforme al instructive que al efecto se
dota,

For otra parts, el rromotar se obliga a 1laver & csbo lop trimites y actos
para la constitucién de asociacionas da vecinos y adminietracién condominial, dsimip
m proveera lo naceeario para que dichas asociaciones se den por recibidas de la to-
talidad de las instalacionss y dreas de uso coutn,

En ¢l casc de qua por diversas cangas no queden formalizados oportunamsnte
1as asociacicnes de vecinos o el régimen de administracién condeminial, el Fromotor
debard sefialar la Institucién Bancaria que recibird y destinard los descuentos del
1 % para 1a adninistracién, operacién y nantsnimiento dal conjunto habitacicnal,
7.3.~ Entrega del Conjunto & las Autoridades sunicipales y Prestacién de Sexrvicios,

El froamotor en coordinacidn con la emrresa contratista qua haya interveni.
do en 1a ejecucién de 1a otra sa obliga a realizar los trdwmites nscesarios ante las
agtaridedas y orgenismos cerrespondientes para la recepcibn del conjunto y pars 1a
prestaciin de los serviclos correspondientes de agua, luz, gas, etc,, os declr munie

" cipalizar el conjunto habitacioral junto con los servicios de log cuales se servir,

En aste sentido, podemos definir la municipalizacién cemo ¥ aquel acto for
zal de recspeién por parte del mmicipla, de los bienes irmmebles, squipo e instala-
cionss de ssrvicio de una &rea wrbanizada, qus cmpliendo con los ordenamientos y Tg
glanentos correspondientes y estando en estado de operatividad y funcionamiento, le
permits, de acuerdo s su competancia, dar los sarvicios piblicos nacesarios para el
bienostar de la comunicad ahf asentada y realizar las cbras de mantenimisnto que se
requieran ® ,

El oumplimiento oportuno de todos estos tfamites administrativos, permiti-
ré entregar oportinaments 1a propiedad ds la vivienda al trabajador asi como 1Ap mee
dreas commes que 1o correspondan para su mantanimiento y, A la vez, la eutrega da
los conjuntos babitacicnales a las auteridades municipales, que deben prostar loa -
servicios pihlicos ds vigilancia, limpiess de vi{an piblicas, nantenimientc de &ruas
verdes, dotacifn de agm potabla, drenaje, almbrado pdblico y otres,
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La responasabilidad de prestar estos sarvicios recae en los mmicipdos,quig
nes pusdan consocinaria & particulares, salvo en los casos de salid piblica o de wee
almbrado,

Tanto el 4rea de donacién como de i.nﬁ-aeréructmu ¥ equipo urbano, permitl
ran a las autoridades dotar a 1a poblacién del conjmto habitacional, de los servies
clop pfiblicos considersdos como basicos y nocesardoe para satisfacer las nagesidades
slemantalas que tode individiuo y su fanilia requieren para lograr su pleno desarro-
11 an 1a cammidad, '

A cantimacids se sintetizan los requicitos basicos quo 1a autoridad muni-
«ipal axiga para recibir e ingresar a m dominio las Arean, equipos y redes qua las
permitindn yrestar los serviclos mmicipales a dos conjuntos habitacionales,

{ Ver cuadro anaxo ),

Finalmente, satiafechos los pmtos antericres, sl Ayuntamiento someterd al
oabildo 1a proposicibn y, madiante comvenio o eseritura plblice, sa incorporard dlee
cho conjunto habitaciomal al plano regulador, quadando asi mmicipaliredo el conjune
% ¥y sus sarviclos,

.,



Requizdtos basicos qua exige el Municipdo para recibir las obras y
poder prestar los servicios requarddos.
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CONCLUSIONES.

Desde la concepcidn de la Constitucién Polftica de los Eetados Unidos Mewe
xicanos y de 1a Ley Federal dol Trabajo, ha Mabido una constants preccupacidn por -
elevar el nivel de vida de los Ciudadanos Mexicanos en diversox aspectos, siendo uno
do allos 1a adquisticiln do habitacionos ecomémicas en propledad por los trabajadores,

Ne a8 slno hasta el afic de 1972 "afio de Julrez" en que talss ambicicnss y
yroyectos se materializan con 1a creacién del Instituto del Fomdo Nacivnal de la -
Vivianda pare los Trabajadores, organismo creado para lograr este pxopésito,

Desde entonces y miguiendo 1a polftdca que el INFONAVIT tiens como meta, =
ge ha venido realizando la constrnocién de conjuntos habitacionslas o bien, apignane~
do créditos pera la adquisieddn, ampliacién o modificacién de casas-labitacidn asi =
ccmo el pago de hipotecas que han contrafdo sus derechohabdentes,

Es pufs, importante mencionar que dentro de los crdditos qua el propio wee
Instituto otorga jusgan un importants papel lae Premociones de Vivienda, rroceso en
el cual b contenpla dosde 1a Seleccidn y adquisicién de terrencs, Diseflo y Construg
cién do viviendas, hasta 1a Entrega y la Reglamentacién corrospondionte pare qua los
txabajadores derechohabientes vean materializado uno de sug tantos anhelos; " la wem
«lovacibn de su nivel do blengetar® al adquirir uma vivianda digma y confortable,

Dentxo de los proyectos slaborades y construidos por el Inetituto existen
Y ban existido muchos, los cuales =a han apegado & las condiciones prevalecisntes de
1a época da construceién de los mismos, es decir, qua se ban construfdo viviendas --
wdfaniliares, Duplex y Eultifaniliares inclusive en un nianc conjunto, perc esto sg
lanente 2 un reflejo del ammento de 1a poblacién, el valor de adquisicién del terrg
0o y su plusvelia, del nivel inflacionario qus vive el pafs asl como de las nacesidg
des de abaratanionto de las viviendas,
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BEs por ello que se hace nocesario el correcto plantesmiento para el disafio
de 1a vivienda que se propondrd al INFONAVIT, pués estas deben reundr caracter{sti—
oas tanto arquitecténicas que roflejen el uso adacuado de los espacdos, como estruce
turas s6lidas y compactas qus reflsjen la sefuridad qua ofrecen a sus moradores.,
Dentro del desarroclle de los proyectos de vivianda se debe contemplar los
satudios proliminares necesarios pare ou correcta elaboraciln pufe por ejemplo, del
tipo da sualo qua exieta en 1a zoma serd el tipo de cimentacién a utilizar, Tambiin
se dabe tomar en cuanta la Infraestructura nacesaria para que el conjunto habitasic-
nal tenga un huen desarrollo y ses pusda integrar al contexto urbano,
También y como ltimo paso de um proyscto para un conjunto habitaciomal, -
a8 nacesardo el nfximo aprovechaniento de los espacics do que se dispone, puds da eg
ta forma ge garantizard que satlafacen las nacesidades soclales de 1a cammidad qus
ahf{ so integra, De mapare similar y para mejorar 14 calidad de vida de los moradores
" as deberd proveer al conjunto con el aquipamiento urbamo nacesario ( escuslse, elini
oas, centros camerciales, etc. ), asi como da 1a posibilidad de contar con los diver
eos servicios piblicos ( telefono, transporte wrbano, ste, )e

| Sigulendo el mimmo procesc llsgamos a 1a etapa de construccién de la cbra
en 1a cual, antes, en el transcursc y a4l finalizar la obre se deberdn ir realizando
o tremitando los permisos, licencias, convenios, atc, necesarios pers llegar a 1a =~
culninacién de 1a obra,

Cabe moncionar que la contratacidn de wna chra implica varios pasos, ya e=
que esta conienza desde el momento qus se recoplls la informacidn necesaria pamm -
forvar wa Promocién de vivienda 1a cml, se rresenta al INFONAVIT y éote, 1o pons a
congideracién de su Consejo de Mdministraciln hasta que §ste finalmente mediante —w
andlisls econfmico, firancierc y comstructivo aprusba o no dicha prowocidn jumto con
ol monto destinado pare tal ‘fin, Derivandose de esta aprobacién, no solo se contrata
a 1a porscoa fisica o moral que realizard la obre sino que me necesita desde conmtra-
far a 1a persons que vigilard la correcta inversifn de los fondos destinados, hasta
1a contratacifn del control de calided de la obre,
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Abora bien, la construccién ds la obra implica un amplio conocimiento por
1arte del contretista del lugar en que se llevard a cabo la otra, mués esto sard de-
terminante para la corrects precupusstacién, elabormoién de programss financiercs, =
saind stro de materiales y de wano de obre,

Bs importants para el contratista 1levar a oabo un progreme constente de =
actualizacién de costos de la obra ya que estos g6 ven incrementados de manere cons-
tsnte siguiendo 1a espirel inflaciomaria prevalecients en nusstro pals,

De mansra similar, al finalizar la obra se debe llever a cabo la finiquita
oifn de 1a otre realizada lo qus slrve coxmo base pama qus ¢l Instituto conienze a e
Jaborar loas mreclos de venta a los derechohatientes para que finalmente, se les pue~
da entregar y la pusdan halitar, Previendo para ello el contar con todos los servi--
clos pare lo cual tiens wna importante fimoeidn el mmicipdo ya qus & &1 s leo entre-
£an las cbras realizadas,

Ra importants mencionar qua con este trabajo no se pretends sbarcar punto
por punto, los rrocedimientos y problemas que impliocAn una Pramociénm de vivienda ya
que depende ds muchos factores y circunstancias por lo que Unicaments se eppera, se
tome como ws gufa en 1a cual se dan los pasos mas importantes de manora senciliA ee
#n llegar & 1a profundidad de éstos,

Con ol dessarollo del presente tralsjo se puede apreciar de forza subjeti.
v, que en mi ol proceso de Promocidn de viviendas es un tems interestnte en cuanto
a su tremitaciin, dasarrollo y término tanto de 1a obre & constiuir como de 18 Mise
ma promoctfn, Sin esbargo el procesc tiane sus bemoles, ya que lo que aqui se expuao
ds forma Mipid y sencilla, on 1a prdtice y depandiendo de 1a agilidad de los txfmie -
tes y 1a movilizacidn que tenga el Promotor pare llavarlos a oabo, bien yusde llevap
mucho tiempo antes de wer culmioedo el ebjetivo dessado,

PIR.
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