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{ NTRODUCCION
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Xe— & B N E R A L T D A D EFE =

A.— CONCEPTO DE DERECHO MERCANTIL.

En la historis de la humanidad, cuando el hombre dejs de ser errante.
@ reune y rforma un grupe o nvcleo soclilal llamado Tribu, Clan ©
Puebdblo. le surgen necesidades que FE-3 1levan ] producitr KU
Satisfactores y excedentes que mas tarde intercambia con Otros grupos
Qque han producido otros diversos, a este Intercambio llamado trueque
para algunos autores neo es comercio propiamente pero &1 un

antecedente.

Mas tarde en Lidia se Inventa la moneda, la cual circula racfimente
de mano en mano v ex usada como un medioc para determinar el valor de
{os productos y como fnstrumento de pago. proplo para el intercambio

comercial.

Ls eszcritura revolucliona lo antertfor, dando origen al credito por
excrito, surgiendo asi la Jletra de cambio y el pagaré.

Facilitando al mercader wsar letras de camblo para extender =su
negocio a distintas regiones. Y como resultado de estos creditos., se
genera el confifcto entre productor en calidad de vendedor ) el
cliente en su callidad de comprador, por la obligacion que contraen

uno «n ia entregn de la cosa o bien por la falta de pago de la misma.



M para dar solucton & estos conflictor =e crean los primeros
tribunales de comercio a los que e acudia - resclver las
controversias, medjiante acuerdo y mas tarde normas que se van dando
al caso especlirico.

Extas resoluciones dan rorma »n un derecho que reguln al comercio, al

comerciante y fu actividad, teniendo diversos conceptos entre los que

destacans

JOAQUIN RODRIGUEZ Y RODRIGUEZ, quien sedala “ El derecho
mercantil como derecho de los comerclantes y de Jos actos
de comercifo tiende a morir para dar nacimiento a un derecho
mercantil! de actos en masa realizados por empresas en forma
social, v de interes colectivo basado en la economia mixta

Que en los ultimos afos se ha desarrolltado. (')

OSCAR VASQUEZ DEL MERCADO, dice * El derecho mercantil, os
el derecho que regula a la empresa, en un sistema objetive
como el nuestro guedan comprendidos todos aquellos que
forman parte de la actividad fndustrifal y comercifal y aun
en la sgricola sean o no comerclantes, de manera que no se
restrinja el derecho mercantf{l al empresarioc, por que es I1r
contra 1= fnercia que lleva pPOCO & poco a todos Jos
particulares a Itntroducirse de una manera mas © menos

directa en Jla vida de los negocios.” (%)

llndrum 7 dofriguer Joaguia. Dereche Hercantil, Reitorisl, Porrds S.5.Rezico 1994 pag.13

: Visquez del! Mercado Oscar.- Contratos Mercantiles, editorial Porria s.a. Méxfco 1996 pig. 32.



RAUL CERVANTES AHUMADA, da su concepto como:" El conjunto
coardfinado de estructuras fdeales pertenecientes ol
ordenamiento Juridico general destinadas a realjizarse o
actualjizarse pPrincipalmente en Ja actividad de la
produccidn o de la fntermediacion en el cambio de bienes y

servicfos destinados al mercado en general.(?)

ROBERTO MANTILLA MOLINA, dice *"Derecho mercantil! es el
sistema de normas Juridicas que determinan su campo de

aplicacidén mediante la caljirfcacisén de mercantfles dadas a

clertos actosr )y regulan estos y la profesion de qutenes se

dedican a celebrartos”.(*)

JORGE BARRERA GCGRAF., establece respecto al concepto de el

derecho mercantil: * Es el qgue regula las actis

vidades

comerciales, Industriales., en das que generalmente

intervienen comerciantes y empresarios*. (°J

De los anterifores conceptos entfendo al derecho mercantfl como un

derecho dualista ya que puede darse una derinficidn objets
atiende s£dlo al acto o actividad realizada dentro deil
subjetiva cusndo la derinicidn versa sobre el sujeto,
Ifndividual o colectiva, es Ja que realiza ese acto

adquiriendo €! nombre de comerciante,

carvantes Anveada Rav!, Derecho Mercantil, editorial. Herrerc,S.A Mxico 1990 pag.21!

“fustills Woliss Robesto, Derecho Neccantil, Baitorial Parrda.S.d.Mzico 1996 Mg.13

Sterrers Grat Jorge. Tesas de Derecho Bercantilt, Mditorial lasti) o« Hex;

va cuvando se
comercfo. y
1a person=

comercial

1990 pg.12.



En conclusidn =e puede establecer que el derecho mercantil es el

derecho reguiador de la actividad comercial., de los comerclantes

individuales y colectivos. de las empresas y de las cosas que se
encuentran involucradas en esta actividad, como la intermedfacicn y
@l orfrecimiento de bienes y servicios destinados al mercado en

general, asi como aguellas personag que sin ser comerciantes

2realizan actos de comercio.

B.- CARACTERISTICAS DEL DERECHO MERCANTIL

1.- El origen y desenvolvimiento histérico del derecho mercantil

muestra prorfundas rafces, que de un modo decisivo lo han orfientado y

ilevado a F.1%3 actual estado de desarroillo, de Independencia
legislativa con respecto a las demas ramars del derecho., dandole su
caracter de autonomo

La relacidén que guarda para con el derecho civll, es histérico y que

ambos regulan las relaciones entre particulares. ast como la
supletoriedad para cuando existe laguna legislativa, al erecto el
artfculo 2 del cédigo de comercio, establece;

“A FALTA DE DISPOSICIONES DE ESTE ORDENAMIENTO Y LAS DEMAS LEYES
MERCANTILES, SERAN APLICABLES A LOS ACTOS DE COMERCIO LAS DEL DERECHO

cOoMUN CONTENIDAS EN EL CO6DIGO CIVIL APLICABLE EN MATERIA FEDERAL. "

Z2.- Su caracteristica de especlial es porgque tiene su propio sistema

de normas Jjuridicas destinadas a un campo de aplicacion. regulando

acetos de comercio v a quienes Intervienen en su realizacidén.



r eoral ieglislar respecto £l la

3. - Corresponde al estado
reglamentac?idn del comerciante y su actividad, regulada por lJeyes
unitarias para todo el pals. Esf por lo que existe un solo codigo de
apl icacion federal; al erecto el artfculo 73, fracclisn X, de Ja
Constdtucton Moexicana, facwultad que se otorga al congreso de la

unfon, para dictar leyes en materia de comercio. dandole el caracter

de ley Federal.
4.~ Se le ubifca doctrinaimente en el campo del! Derecho Privado

auvngue tiene caractersfsticas arines al Derecho Publico, como Jo

llcencfado JOAQUIN RODRIGUEZ Y RODRIGUEZ:
un Derecho Mercantil

sesnla el ~ Se puede

r un Derecho Mercantil Publico y

estable

Privado.* (%
Dentro del derecho mercantil publico quedartan comprendidos Jos

sliguitentes:

De. cho Mercantil Internacifonad.

Contensendo: Convenios y tratados que garantizan 1a

feguridsd del! trarfco comercilal.
Derecho Admini=trativo Mercantrl.
Conteniendo; La administracidn del comercifo, & traves de
Jeyose que reguilan la actlividad del estado, encaminadas «~
rfomentar, vigilar y proteger al comerclo.

Derecho Procesal Mercantil.

Contenfendo; Procedimientos Mercantiles.

Derecho Penal Mercantili.

Contenfendo; Las sanciones a los delitos cometidos. por los

relatfvos a sus actos de comercio.

comerciante

‘lunuu ¥ dodrigues Josquin. Op. cit., pig.16



Dentro del derecho mercantil privado exclusivamente las
relaclfones privacdas en las que se tliene como sujetos o
particulares que ejercen la prorfesion del! comercio o cuando
celebran actos comercliales lo anterior permite determinar
que exr ol estado quien a traves de sus srgancs elecutivos
hace una intervencidn directa en las relaciones de caracter
mercantil: lo que implica que el aspecto privadeo de esta
disciplina este adquiriendo una nueva caracterfzacisén en el
sentido de transformarse en Derecho Publico.
En tal virtud es valido, <sefdalar que una de las principales
caracteristicas del derecho mercantil, estriba en su total
Independencia con respecto a las demas ramas del derecho; es un
derecho especial, mas nos privativeo; universal, slistematico ¥
permanente ya que en algunas ocasifones se extiende mas alla de las

fronteras y de la vida misma de las personas.

C.— CONCEPTO DE COMERCIANTE.

Do acuerde con e1 Cdédigo de Comercio en su artfculo 39 Comerclante,
puede seor.
2.—- Persona fisfca, o3 el sujeto Identiricadeo en rforma
individual que deblbe reunir 2 requisitos para adguirir la
calidad de comercifante.
A.—- Tener capacidad legal para ejercer el comercio es decir
capacidad para contratar y obligarse, ser mayor de 18 afos
Y Que no tenga ningun estado de afectacion risica como,

locura, i1dliotez o adiccion a cualquier tipo de enervantes.



Existen restricciones o limitaciones al libre desempeifio del comercio
como lo sefala el autor: RAUL CERVANTES AHUMADA:; * Una Persona es
capaz o incapax, no debe confundirse Ja capacidad con la legitimacidn
para obrarc.t”J)
Al erfecto el Codigo de Comerclio sedala:
Artfculo 12 No pueden ejercer e! comercio:
I.- Loz corredores;
Ir.—- Los quebrados que no hayan sido rehabilitados;
IIr.— Lox que por sentencia eljecutoriada hayan sido
condenados por delftos contra la propifedad. Ifncluyendo en
eostos la falsedad, el peculado, el cohecho y la concusidén.

l.- Los Corredores. Son capaces, pero no estan legitimados para

ejercer el comercio toda vezx que son mediadores o auxilliares del
mismo,como podrian ser parte y Jjuexz en un acto.

II.—- Los quebrados que no hayan sido rehabillitados,su sftuaclton de
quebrados es Ifncompatible con el ejercicio del comercio.

IIl.— Los qQque por sentenclfa ejecutoriada hayan sido condenados por
delitos contra la propiedad. Por tales delitos sé les considera

Incompatibles con el comercifo.

B.—- Tener como ocupacién ordinaria, pPermanente y relterada el
comercio, realizarlo en nombre y por cuenta propla, no s=sJlendo

necesarlo que sFea su unica actividad.

Tcervastes absaata adt, Derecho Mezcastil, Raitorial Netrero S.0.Béxico 1990 pdg. 32



1.— PERSONAS MORALES.- Articulo 32 frarcion IJ Del Cidigo de Comerc-ico
son todar aquellas socledades mercantiles que se constltuyen por dos
-3 mas personas risfcas que fe obligan a combinar trabajo y
capital para la realizacion de un rin comun.
La Ley General de Sociedades Mercantiles a la letra dice:
Articulo 12 Esta Jey reconoce las sfgulentes especies de
soclfedades mercantiles:
I. Sociedad en nombre colectivo;r
J77I. Sociedad en comandita simple;
I1r5. Socledad de responsabfiidad limitada
Iv. Sociedad andnima:
V. Socledad en comandita por acciones; y
VI. Sociedad cooperativa.
Cualquiera de las sociedades & que se refieren las frac-
ciones I & V de este articulo podran constituilrse como
sociedades de capital vartable, observandose entonces las
disposiciones del capitulo VIII de esta ley.
Las sels especies de soclfedades mencionadas son las unifcas que sSe
reconocen por la legislacidén, cualquier =sociedad gue quliera
constitufrse debera cumplir con los sigulfentes requisitos;
Para qgque existan como personas morales se requieren de 4 elementos

a saber:

1.~ Elemento personal.- Constituldo por ltas personas risicas. con
capacidad legal, que manfriesten sy voluntad de combinar esfuerz=os
recursos. Para constitulfrse en socledad y dar orifgen a una persons

Jurtdica, distinta de los soclos.



v~ Eloments patrimonial u obleto. esta constitujde per el conjunto

de Dbienesr, gue se& aportan para formar el capital social. el cual

puede ser dinero o expecie. trabajlo o Industr-is.

3.—-Elemento motivo o fin, e la fFfinalidad Que se persigue por la

socledad., es decir e! ffin comun de caracter econcmico. como

consecuencia del elemento patrimonial.

“.— Elemento Formal, se requifere que e} contrato de socledsad as! como

sus reformas se otrorguen ante notario o corredor publico., y =se

Iinscriban en e! Registro Publico de Comercio, segun lo establece el

articuvlo 42 de la Ley General de Socliedades Mercantiles,

2.— PERSONAS FISICAS EXTRANJERAS.

El Codigo de Comercio establece en su articulo trece

Lox extranjeros seran lIbres para edjercer e! comercio.

segun 1o que hublifese convenfdo en los tratados con susS

respect{vas naciones. y 1o que dispusieren las leyes que

arreglen los derechos y obligaciones de los extranjeros.

Con respecto a las leyes gque regulan la actividad comercianl! e
industrial de los e~Ntranjeros, =se regira de conformidad con las

.
disposiciones de I=» Ley General de Poblacion, Lev de Inversion

extraniera publicada el 27 de diciembre de 19893 v la Ley de



Nacionalidad y Naturalizaclfon, 1a cual dispone que los extranlieros
£6lo podran dedicarse a las actividades expresamente autorizadas por
la Secretaria de Gobernacion siempre y cuando reunan los requisitos
de capacidad legal y que puedan acreditar su estancia en el pais en
calidad de no Inmigrantes y de Inmigrado en el caso de los
evtranjeros Que se Iinternan en el pais con el propésito de radicar en
®l, podran Ifnvertir su capital en Industrias o con acciones dentro de
una sociedad. para la cusl la comisisn nactonal de Inverslones
extranjeras regula la participacidn de extranieros en el capital de
sociedades mexicanas.

En el caso de los inmigrados si podran eJercer el comerclo

con Jas limitaciones gque lex rfija la secretarfa de Gobernacion.

.= PERSONAS MORALES EXTRANJERAS.

Las socledades constituidas en el extranjero pueden establecer

sucursales. dentro de la repvublica mexicana, siempre y cuando se

cumpla con lo que establecen lar Jleyes y reglamentos relativos a la
ftnversion extranjera y a las personae risicas extranjeras que
pretendan establecerse en nuestro palis y que hayan cumplldo con los

requisitos que en el punto anterlior se desarrollo

Para que en México puedan ejercer el! comercio y sea reconocida y

aceptada la personalidad Juridica de una soctledad extranjera deberas

inFcribirse en el registro. previa autorizacién de Ja Secretaria de

la Economfa Nacional, la cual veriffcara que dicha xocifedad se ha



constftulde legalmente v de acuerdo con las Jeyes de su pals de
orfgen, lo que deberdan probar con la copla auteéentica del contrato
soclal y demiss documentos relatfvos a su constituclon, Jos que por
ningun motivo podrdn ser contrarlios & los preceptos de orden puovblico

establectdos por las leyes mexicanas.



C AP I TUL O I I

A CTos M ERCANTILES

J.~ CONCEPTO.~ Ante Ia diffcultad que representa dar wun concepto
general FUe engliobe a todos Jos actos comerciales mencicnare

deriniciones de algunos autores:

JOAOQUIN RODRIGUEZ RODRICUEZ: “El acto de comercio es el
conjunto de relaciones gque constituyen la materia
mercantll, en el sistema mexicano esta circunscrita al

csdigo de comercioc.* (%

ROBERTO MANTILLA MOLINA, dfce; " Se declaran mercantilex los
actoF gque tengan como rfin. organizar, explotar, traspasar
o Jigquidar una negociacidon o empresa de caracter lucrativo

’

v Jor que recalgan sobre corfars mercantiles.

RAFAEL DE PINA VARA:*" E! contenifdo de nuestro Derecho
Mercaneil! esta, constituide por el conjunto de npormas
reguladoras de J1orx actos de comerclio y de 1os comercliantes

v de su actividad profesfonald. ”(‘°;

'l.-:lunu Rodrigsezr J 8. 0p. Cit. pag 30.

aestisa Botina Rodestos 0. cit.s6.

398 pisa tars Ratael. Derecko Mercaztil Mericaso, Hitorial Porrua S.4. Nexico 1996 pag.2l




JORGE BARRERA GRAF, no da una definicilén solo sefiata:* Lo

mas que se puede lograr es clasificarlos en grupos y acudir

para ello, a Jog elementos proplos del acto o negocio
Jurtdtice en general; consentimiento y capacidad del sujeto,
odbjeto del acto, su fin o causa, y la&a rforma de manifestarse

la voluntad de las partes.* (')

FEL IPE DE J. TENA, al respecto dice; "Frente = ia

imposibilidad de formular una derinicisén de acto de

comercio en consonancia con Nnuestro sistema legislativo,

comprenda todos los actos previstos por el cadigo,

necesitamos convenlir en que el unico medio que tenemos para

conocer la naturaleza comercial de un acto es el! de
recurrir a la enumeracion del legisiador, todo depende aqult
de la voluntad de este. EJ acto €5 mercantil £f se halla

fnclulido en el catalogo del articulo 75 deld cdédigo. “¢'?)

En e! Cdédigo de Comercio no encontramos una definicidén de acto de

comercio, estableciendo el articulo 75 wun listado de la siguiente

manera:

Articulo. 75. La ley reputa actos de comerclo:

F o Todas las adguisficiones., enajenaciones y alguileres

verificados <¢on propoésito de especulacién comercial. de
mantenimiento, articulos, muebles o mercaderias, sea en el
estado natural,. sea después de trabajados © labrados:

Hparrers Grat Jorge. Institociozes de De:

o Nercantil. Bditorial Porria S.4.Maico 1990 pig.78
2100 2e d.Felipe. Durecho Mescantil Bexicaso. Kéitorial Porrse.S.A.Msico 1395 pig 52




inmuebles, cuando se

Las compras y» ventas de bienes

Ir.
de especulacién

comercial

hagan con dicho propoésfto
JII. Las compras y ventas de porcfones., acciones y
obligacfones de las sociedades mercantiles;

JV. Los contrateos relativos a obligacliones del Estado u

otros titulos de creédito corrientes en el comerclfor

V. Las empresas de abastecimiento y suministros:
VI. Las empresas de construcclfen y trabajos publicosx
privados;

Las empresas de rfabricas y manufacturas;

vrr.
VIII. Las empresas de transportes de personas o cOSas por
tferra o por agua v las empresas de turismo.
Ix. Las ltbrerfas y las empresas editoriales
tfpogrdAricas;

de oricinas de

X. Las empresas de comfstfones, de agencilas,

negoclos comerciales y entablecimtento de ventas en publlica

almoneda;

XI. Las empresas de espectdAdculos publfcos:

XIl. Lag operaciones de comisfon mercantil;
XIrl. Lazx operaciones de medfacisén en negocioe mercantflies;

Las operaciones de bancos;

XIV.
Todos los contratos relatfvos al comercfo marfitimo y a

Xv.

la navegacidn fnterifor y exterifor:
XVI. Los contratos de seguros de toda especle, siempre que

soan hechos por empresas;



XVII. Los depdsitos por causa de comercio;

XVIII. Log depositos en los almacenes generales y todas las

operacifones hechas sobre los certificados de deposito y
bonos de prenda librados por los mismos;

XIX. Los cheques, letras de cambio o remesas de dineroc de

una plaza a otra. entre toda clase de personas;

XX. Los valores u otros titulos a la orden o al portador y

Jasx obligaciones de 10s comerciantes, & no Ser gue se

pruebe que se derivan de wvna causa extraia al comerclios

XXI. Las obligaciones entre comercilantes y banqueros.si no

son de naturaleza esencialmente civil:

XXII. Contratos y obligacliones de los empleados de los

comerciantes on lo que concierne al comercio del negociante
que los tiene a su servicio:

XXI1rI1r. La enajenacion que el proplfetario o el cultivador

hagan de Jos productos de su rinca o de su cultivo;

XXIV. Cualesquiera otros actos de naturaleza analoga a los

expresados on este cdsdigo.

En caso de duda, la naturaleza comercial del acto sera& rijada por

arbitrio Judicial.

En conclusidén se puede decir que e€sta enumeracion no es limitativa,

&fino enunciativa y e refiere a grupos de actividad socifal de

caracter economico, entiendase en un sentido literal que el acto de

comercio es el alma Juridica, que produce efectos en el campo del
Derecho Mercantil y estos efectos pueden ser generados sin distincisn

por el objeto mercantil o bilen por el =sujeto que l1os realice.



2.— CLASIFJ CACTION.

Al acto de comerclo se !e ha clasiffcado doctrinalmente en diversas

formas permitiendome seguir los lineamientos que consigna el autor

ROBERTO MANTILLA MOLINA, el cual seflala:" Exfsten actos

Absolutamente Mercantfles, los cuales necesarliamente esta

cho Mercantitl, nunca por otro

regidos por el De.

derecho”. **)

Dentro de estos encontramos: &1/ reporto, el descuento de crediftos en

1ibros, Ja apertura de credito, la cuenta corrlfente, ia carta de

credfto, ol credito de habilitacion o avio, el credito reraccionario,

y el ridefcomiso, que de acuerdo con el artfculeo primero de la ley de

tftulos y operaciones de credito, =eran de caracter mercantil por

estar reglamentadox en dicha ley, el contrato de seguro tamblién se

encuentra dentro de /os actos absolutamente mercantiles, toda ver que

la fraccidn XVI del articulo 75 del cdédigo de comerclio asil lo

eostablece.

2.- Actos de Mercantilidad Condlicionada, se encuentra condiclonada
Por algunos de RUS propfos elementos © bien resultan de la relaclén
con otro acto, encontramos dentro de este grupo dog divisiones mas a

Jos que le llama:

Bgustilte Botics toderto, Ob. cit.pag 57



A.— Actofs Principales, 10f que atienden: al sujeto que los

reali-s sea comerclante o empresario.

E! fin © moetivo, ef Ja manfrestacisn de la voluntad de

reali=ar un sacto de comerclfo.

El obleto ol cual recae *n bienes que ol propio

ordenamiento califica como cosas mercantiles.

B.~ Lor Actos Accesorios o Conexos .- Sslo derivan sv

mercantilidad de la relacidén en que 5@ encuentran con Stro
acto mercantil.

3.— CARACTERISTICAS DE LOS ACTOS DE COMERCIO.

Dentro de lar caracteristicas del acto mercantil pueds sefialar las

siguientes:
Caracter de Intermedtaction. entre productores >
consumidores, relacion necesaria para el comercio.

Caracter de Intermediacicon. en el cambio de productox v I

esrpeculacisén que genera.

Caracter de especislex, ya que estos sctex solo se regulan

por normas mercantilex.

Caracter subietive., tiene un valor relativo pues considern

el enrfoque personal del] acto mercantil dependiendo de gqulien

{o realfca.



Caracter objetivo, agrupa a ios actos de comersiz que la
ley a8t clasirica. fndependientemente de quien los realizs.

En conclusidn se puede declilr que la definiciéon descriptiva del acto

de comercio a f£fin de establecer las notas esenciales que lo
distinguen es muy dificil, ya que nada hay mas camblante gue Ia
actividad comercial;: por esta raz=dén la mayoria de los autores sfigueéen
ol sistema de enumeraclion, #in necesjidad de resolver el problema de
18 npaturalec-a del acto.

Tomando como punto de partfda los conceptos de diversos autores

antes transcritos quedaria comprendido en dos aspectos a saber:

Sentido amplio; el acto de comercioc es un acto Juridico que deviene

de la voluntad de wno o varfos suietos log cuales generan

consecuencias Juridicas reguladas por el derecho mercancil.

En rentido estricto o el que £& encuentra comprendido dentro de las
leyes comerclales, y que es considerado

como mercantil! por
legislaction que rige la materia.

la



CAPITULO IIT

EL CORREDOR PUBLICO SN PARTICULAR
4.- ANTECKDENTES

En la historta del comercio. tiene un papel destacado el trueque. e!

bifenes no

cual en su esencia consiste en efectuar un Iintercambio de

necesarfamente paras su consumo, ailno para destinarlo - nuevos

truegues. a oste grupo encargado de realizarlo se les l1amd

comerciantes, los gque pronteo necesitaron naber, donde, como y con

quien camblaria sus mercanclas. surglendo el “"mediador® gqufen tiene

como Fruncidn factlitar y agilizar la contratacidn mercantil, mediante

uns remuneracidén.

decir que

JoSs RAMOBN CANO RICO dice al respecto: “Se pue

1a mediacidn por medioc de agentes o tan antigua como el

comercio mismo. " ('*)

En Egipto so Jex conocid como “corredores*.
En Grecia y Roma eran conocidos como proxenetas, gue significa

concliliadores, Interpretes o medifadores.

Moy Rics José Begdn: Loa dgedtes Mediadores ex Espats § ex el Derecho Coaparado. Mditorisl. Tecsos, #4.1387 pég 2
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En la edad media en que el comercio tiene auge entre otras causas,

debide a las cruzacas gque abrieron vias de comunicacion con el
oriente proplclando el Intercambio de mercancias con FEuropa. el
offcio de mediador o corredor e incrementa, adquiriendo
importancia, =siendo su intermediacicon una garantia de probidad y

buena re.

al),—- ANTECEDENTES EXTRANJEROS.

ITALIA.— En este pails encontramos el principio de Jibertud en

ejercicio de

el
Ja profesidén de mediador, existiendo dos clases de
mediadores:

Mediadores de carAdcter orficial, eran quienes fntervenian en
clertos contratos para los cuales rrl regueria una

autorfzacidén especial, con el! objeto de obtener una mayor

valide=.

Estos mediadores tenlan gue ser ciludadanos. acreditar un examen,
tener cierta edad y otorgar una flanza, ademas de la obligacidn de
mantener e! nombre de los comerciantes en secreto, Iindependientemente
de .dar cuenta al erario de la celebraclisn de cada negocio para

evitar evasion de Impuestos.

Mediadores no offcfales son agquellos que intervenlan en
diversos contratos no reservados a los mediadores adscritos

tde caracter ofifcial) por lo que a estos no se les exige el



cumplimiento del examen y el otorgamiento de la fianxs como a
los anterfores, dejando de surtir los efectos de la seguridad
que generan los mediadores de caracter oficial.

FRANCIA.—- A principios de la edad media el! escado tuveo que emitir
bonos de la deuda publica, para evitar Ia Inflacisén y la devaluacion
de Ia moneda, creandose la categortfa especial

de corredores llamados
agentes de bolsa,

con un sistema monopolista para

su ejercicio,
otorgande la ffanza adquie

n la patente.

En 1791 =<e declara l1ibre la profesidn de corredor a condicién de

solicitar la patente y prestar juramento, ante ¢! tribunal mercantil,
prometiendo un buen y flel desempefio del cargo.
En el desarrollo de dicho cargo intervenian legitimamente eon los
tratos y negociaciones mercantiles con

la reforma del cdédigo de

comercio Frances de 1866 se reconoce la libertad de la profesion de
medfador de mercancias, pero con una IJimitacfsn en cuanto a

dos=
agentes de cambio y a los corredores Jjurados.

ESPARA.— En las ordenanzas de

Barcelona de 1271 se reglamenta a los
*corredores de orejfa” y a los “corredores de encante”. A los primeros
se les conoce ast! porque conocia de todos Jlos secretos rererentes >
la sftuacisén del comerciante, y los segundos intervenian en otros
negocios de conocimiento general como las subastas de mercanclas o

proposiciones de venta en voz alta.

H]



Efstas Crdesansas noO Fe cpInian al desempen:s de Jlos Sorredores

lidrres, /oS que debhian otorgar rianza. prestar juramento y no ejercer
®! comercfo.

Lasg Ordenan—as de Billao, reglamentaron el officio de ~“corredor de
lonta~ Que comprendia a los “corredores” de mercancias, de cambios,

2, =» Jos* corredores de naviocs"” les da el

de seguros y de fle

caracter de Iinterpretes de los capltanes y sobrecargos.

El! Codigo de Comerclio del primero de enero de 1886 establece un
sistema mixto de libertad cuvando Iintervienen simples mediadores entre
el que compra v -l que vende operando algunas veces como
comisfonisrtas v otros como comercifantes en un sistema de monopolio
pPara lof medtadores nombrados por el estado, dotados de fe publica

1lamados Corredores Colegiador Interpretes de Bugues.

b).~ ANTECEDENTES NACIONALES.

NaXICO.~ El rey Carlos V instituye el offcto de corredor por Real
Cedula de 1527, siendo adiudicada a Juan Franco quilen se comprometlod
& pagar a la ciudad ciferta cantidad.

En 1561 se le conrffere al ayuntamlento Jla sracultad de nombrar el
cargo de corredor. mediante o) pago de una renta para benericifo de la

cludad.



El 18 de npnoviembre de 1835 xe publica el Reglamento 3 Arancel de

Corredores, con 1la caracteristica de exclulr & los espajoles que

hubleran liegade despuss de Ja Independencis. conslderandose un

orficto virdil 3 publifco.r'®)
El corredor tenia racultades pars Intervenir legitimamente

*n losxs contratos 3y negocios mercantlilies., tenfendo Ja

obligacion de prestar Jjuramento y otorgar rianss. tener un

d11bro Ffolliado, y asegurarse de la f(dentiadad de las personas

que fntervenian eor el contrato, ademas debisan denuncifar a

Jos corredores libres ya que se les consideraba Intrusos.

El 16 de agosto de 1854 sze publica el Ciédigo de Lares, el cual dejo

de aplicarse de 1855 a 1863. segun el avtor Felipe J. Terna. sstando

vigente on exte tlempo las ordenanz=ax de Bilbao. ('*)

Aunque Roberto Mantiflla Molina conesldera que su vigencia termfno at

trfunfar Ila revolucldsn de Ayutla y caer el regimen Santanistas. r'”

En estas codiricsascicon el! nombramiento y Ia reglamentactisn de los

corredores pasoc al mintsterifo de romento. quien no limito el numero

poero les prohibisa e jercer el comercfo.

de proresionale

Se reglamenta la rorma de llevar los libror de registro, obligando a

dichos corredores a rformar un colegio en la pleca de comercilo.

ertableciendose cuatro clases de corredores n saber:

"‘t’ua Ri:: Ramos. Ob. Cit.. pag 28
2030 90 . Pelipe. OD. Ct. pag o5
Thastizne totine datero, 08. Cit. pag 15



.- Agentes de cambio

2.-Agentes de mercancias

S.— Agentes de matrimonio

4.— Agentes de transportes por tierra, rifos. lagunas y
canales *stos vitimos fo les conocita tambfen como

fnterpretes de navios, quienes debfan conocer dos Idicmas

ademas del espafiol.

El codigo de comerclo actual se promulgoe el 15 de septiembre de 21889,
Y entro en vigor el primero de enero de 1890 reglamentandose Ja
macer{a de corredores en el tftulo tercero del 1tbro primero,
otorgando la rfacultad de expedir loxr titulor respectivosr en el

Distrito Federal ail ministerio de fomento.

La ley de secretarias de estado. del 13 de mayo 1891, determins la
distribucidn de runciones de la secretarias de estado, dejando a
cargo de la Secretaria de Hacilenda Ia reglamentacion de Ja
corredurla, expifdiendose el reglamento de corredores para la plaza de
Mexico o1 primero de noviembre del mismo afo, mas tarde con la lJey
organfca de las secretarjas de Estado se raculta a lo secretaria de
Comercio e Industria pars que sea esta la encargada de controlar a
los corredores. pasando posterjormente en 1929 a la secretaria de la
economia nacional por la Jley organica de secretarias de Estado y

departamentos autsnomos.

a



En el mismo afio durante la presidencis de Emitioc Portes Gifi. se cred

®! proyvecto del Codigo de Comercifo, en ! que se reglamenta mejor la

corredurta; se considera la existencia de corredores libres y se

amplia la Intervencidsén de corredores titulados. mas por desgracis no

11egs a ser le

El! 28 de diciembre de 1929 se reformo el reglamento de corredores de
1891, estableciendo @l requisito de presentar un examen en la Escueln

Superior de Comercio y Administracisén.

Deosde 1894 esxta escuela tenia la carrera de aspirante & corredor, y

hasts !as rerorma del reglamento de 1929, rue requisito para U=

eoxpedicidon del tituio.
Consrorme a ls legislacidn anterior el titulo se expedia al hadber
aprobado el e

men en el Colegio de Corredores.

El Codigo de Comercio por decreteo del 2 de enero de 1970, publicado
®n e! diarioc oficial el 27 deld mismo mes y afo, rerformé el titulo
tercero del 1ibro primero. actualiz=ando 1o actividad de los
corredores publlcos:

on esta reforma Fe pPrecisa la denominacidén de

corredores como agentes auxliliares del comercio., sefdalando que su rfe

publica fe derfva de lo esxtablecido en el Codigo de Comercico dandoles
@l caracter de peritos en asuntos de trafico mercantil.

La rerorma elimina Ja distincidn que existia de las dirferentes clases

de corredores, dandoles wvun cardcter general para garantizar la

actividad de losx corredores.



Se extablece gue SO.C pOIIrA ASTUANT SO PFE CArASter lAS DErSONAS que
va esten habllitadas por ls Secretsaria de Industrfa y Comerclo,
actualmente Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, en cuanto al
Distrito Federal! v por lcs ejecutivos igobernadores) de cada entidad

ademas se eostablece la obligacion de publi

de la& rederacicon, v ar

las habiflftaciones conreridas. las rescluciones gue suspendan o

cancelen Ia habflitacfén y el aranceld & que deben suletarse los

corredores.

Finalmente por decreto del! 23 de diciembre de 1992, ! presidente de

la Republica Carlos Salinas de Gortarl expide la ley Federal de

Corredurta Publica, entrando en vigor el 129 de difciembre del mismo

al, con

anro v sedalando en £u articulo primero su aplicacion red

respecto a la a rfunclion y regulacion de la Corredurta publica, el

articulo segundo indica que corresponde al! Ejecutivo Federal a traves

de P Secretaria de Comerclio v Fomento Industrial con la

participacton de lars autoridades eoxtatales gulen se encargue de

aminar a {05 aspirantes a corredores expedir y revocar las

habtlitactones, vigliar la actuactdn de losr corredores y del colegfo

de los mismos., tiene racultades para imponer sanclfones.

El Reglamento de iIa Ley de Correduria publica Federal rue publicada

el 4 de Junfo de 1993, derogando el reglamento de corredores para la

pla=a de Meéxico de primerc de noviembre de 18921.
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De losr elementos historfcos que hemos analizado se desprende gque la

profesion de corredores ha sufrido notables transformaciones a traves

del tiempo., fu origen rue poner en contacto a

vendedores v se le® consideroc por esto auxilliar del! comercio.

2.- REQUISITOS PARA SER CORREDOR PUBLICO.

Conforme a la ley Federal dJde Corredurtfa Pudblica & la fecha
requisitos para ser Corredor pPublico contforme al articulo 8

slguientes:

I. Ser ciudadano mexicano, en plenoc ejercicio de sus de

chos

Il. Contar con titulo profesional de licencilado en derecho
1. No haber sido condenado. mediante sentencia ejecutoriada,
delito fpntencional gque mere=ca pena corporal; y
IV. Solicitar, presentar y sprobar el examen para

examen definitivo, hablendo obtenido

Respecto a 1a fracclidn primera, el
dice ron ciudadanos de la Republica
de ser mexicanos,

vivir.

compradores v

son

dos

por

aspirante y el

1a habilitacion correspondiente.

articulo 34 de la constitucion
dos varocnes y mujeres que ademas

hayan cumplido 18 afos y tengan un modo honesto de

L3 fraccton segunda xefiala requlisito indispensable contar con titulo

profesional de lfcenciado en derecho v la cédula correspondiente,

anteriormente se

podia ser licenciado en relacfones comerciales o

27



licenciadeo en derecho. al pedir redulin orrrespondléente es por que se
pretende dar & esta rigura del corredor un caracter masg proresional

® Independiente, ya que de otra rforma se podrfa confundir con un

agerte de ventas.

Fraccioén tercers, ne haber sido condenado. mediante sentencia

~ca pena corporal. como

e Sjeocutorinda, por delfto intencional que me
podria wna persona gque comete un delito ya no patrimonisal =inoc
cualguier tipo de violacion a la ley, ejercer la correduria publica

&J estosr deben otorgar seguridad Jjuridica y tienen e! privileglo de

ia rfe pubifcas.

ntar y sprodbar el! examen para

E! viltimo de los requislitos, &s pre.
aspirante v el examen derfinitivo, con Jo Qque obtlienen la hablilitacidn
*n apoyoc & esfta rfraccfon el articulo 72 del reglamento de la ley
Federal de la Correduria publica Indica, GuUe E8tOS examenes seran

elaborados y aplicados por la Secretarfa.

El articulo 92 de la ley sefiala que para presfentarse & este concurso,
previamente deben acreditar una practica profexsiconal de por lo menos
dos affos y haber obtenido la calidad de aspirante a corredor. tener
por lo menos un afio de praceicazs en el despacho de algun Corredor o

Notario Publico.

2



3.- REQUISITOS PARA EJERCER LA CORREDURSIA PUBLICA.

Anteriormente feanlamos los requisitros para ser corredor publice.

ahors tocs Indicar los requisiteos para ejercer la correduria una ve:s
obtenida la habilitacion, estableciendo el articulo doce, que previc
&l fnicio de sus funciones los corredores deberan otorgar la garantia
que sefiale la Secretaria. la cual encontramos designada en el
arzciculo velinticuatro dJdel! regiamento, consistente en una

fianz=a,
prenda o hipoteca a favor de la Tesoreria de 1a Federacidn.

esta debe
manctenerse vigente y sctualizada,

mientras el corredor
Funciones.

permanezca en

Proveerse a su costs del #ello y libro de registro autorizado por la
Secretaria,

el uso de este sello esta reservado exclusivamente al
corredor.

Debera el corredor registror el sello y su firma ante la Secretarisa
Vv ol Registro Publico de Comercio de la placa que corresponda,

pars
1a cual rfue habilitado estableciendo su oricina dentro de lox novente

dins naturalesr siguientes a la fecha de su habillitacion.

Extosr requisitos son necesarios ya que se Je otorga

rfe publica. por
1o toanrto sru selioc y su firma daran prueba plena a los documentos en
que consten asentados.



&J).— FACULTADES DEL CORREDOR PUBLICO.

as en ot

CorredoriPublico las encontramos eaumer

‘Féderal'd- Correduria Publica gque al erecr>

Las Faculrades del
articulo &2

seinlacs

QAL corrodér‘publtca corresponde:

e mediador. para transmitir propuestas

afuste  de

mercantil. k
Su actuacisn como agente mediador v asesor en la celebracion de los

contratos o convenlos le oblliga estsar nl tanto de los negocios., y de

Ja bolra, conocer de los preclos de las mercancias en 1la plazs en la

oue astun v en otras diversas. Prever la posibilidad de alzars y bajas

®n los precics ¥ conocer sobre 1a calidad de las mercancias.

Il. Funglir como perito valuador, para estimar. cuantisrfcar
¥ valorar Jos bienefs, servicios, y derechos y obligaciones
Por nombramfento

Que ~£e sometan P £ consfideracion,

privado o per mandato de awvtoridad competenteée:

Fualquier

erarfos para esrclare

conocimientos n

Tebe ten
FITVACSOon relativa al trarfico mercantil estas auytorizado para estimar,

catisicar v avalar lo que re someta a su Juicio.
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Irr. Asesorar Juridicamente & los comercfantes en las

wectividades propias del comercio;

Como en su origen, 1os comerciantes se acercan a Jlos corredores con

-l £Iin de realiz=ar una operaclidén mercantil con Ila seguridad de

obtener benericlos.

IV. Actuar como arbitro, & sollciftud de las partes, eon la

solucidn de controversias derivadas de actos o convenios de

naturalezs mercantil, asi como Jas que resulten entre

pProveedores y consumidores de acuerdo con la ley de la
materia;

Actua dentro de las controversias que se susciten con motivo de lox

actos, contratos o convenlos de materia mercantil en gque las partes

soliciten &su Intervencidn.

V. Actuar come redataric publico para hacer constar los

contratos, conveniosx, actos v hechos de naturale=s

mercantil, excepto en tratandose de Inmuebles; asi como en

la emisidn de obligaclones y otros titulos valor; -n

hipotecas sobre buques., navios y asronaves que se celebren
ante el y en le otorgamifento de creédlitos refaccionarfos o

de habilitacién o avio, de acuerdo con la ley de la

materis.

Exsta Facultad le es otorgada por el extado a traves de Ja Secretarfa

de Comerclio y Fomento Industrial, ¥ al actuar como Fedatario Inviste

& o8 actox en Qque Ifnterviene con una presuncion de veracidad y

autenticidad que J1os hace aptos para Imponerse por i mismos en las

A



relaciones Juridicas mercantiles a las que sean sometidas, con
rundamento en @l articulo 1237 del codigo de comerclio el cual sefala;
Are.1237. Son Snstrumentos puvblicos los que estan reputados
como tales en las leyes comunes, y ademas Jas polizas de
contratos mercantiles celebrados con Intervencisn de
corredor y auvtoriradcs por este, conforme a lo dispuesto en

ol pr

ente Codigo.

V5. Actuar como fedatario en la constitucisn, modisricacidn,
rusidn, wescistdn, disolucidn, liquidacidn y extincisén de

scociedades mercantiles y en los demas actos previstos en

1a Ley General de Socliedades Mercantilles: y
VIirI., Las demas runciones que le sefialen esta y otras leyes

o reglamentosx.
Las anteriores rfunclones se entenderan sin perjuicio de 1o dispuesto

®on otras leyes y no se consideraran exclusrivas de los corredores

pUblicos.

Despues del analisls de cada una de las Ffracclones del articulo sexto

o puede considerar al Corredor Publico como un Notario Mercantili, un
funcionarfio al que el Estado e conffe

ia racultad de dar “fe

pudblica” & Joxs actosr en que interviene y autenticidad a lox

documentos que expide en ejerciclo de susr funciones, con el fin de

garantizar Ja seguridad deJ trarico mercantii, sirviendo como

medioc de prueba veraxz y que produce erfectos Jurtidico—procesales,

ya que adguie

la calidad de Instrumentos publicos.

n



Ern Freve, & enss solo slguncs conceptes relativos & Iinpstrumentos
publicosr y documentos publicos.
Locunents pubhlico.— llamese documento publice & toda
escriturs, Instrumento u otro escrito sutorizado, con que
fe prueba confirma o corroborsa una cora., expedido por gquien

tfene l1a rfacultad de dar publicidad 8 dicho acto.

Instrumento publico. — ef todo S&crito que hace constar. uns
cdisposicion., convenlo o cualqulier orsro hecho. Pars

Porpetuar su memoria y poderlilo screditar cuando convenga.

bi.—- OBLIGACIONES DEL CORREDOR PUBLICO.

EL Corredor ejerce su funcion como profesrionista Que s Vv o5ty
obligado a desempedar su encomiendsa con Iinteres v honestidsad., por lo
que Ia ley esrtablece obligaciones gque debe acatar y que se encuentran

excablecidas en el srticulo 15 de la Ley Federa! de l» Corredur:a

Publica, que &l erecto sesala:
Artaiculeo 15. Scon obligaclionesx de! corredor publico:

J.Elercer personalmente su runclon, con probfdad. recrftud

Vv ericaciar
Lo csalidad de Corredor eox perssnal, toda ver gue e le hakilito por
suE cunlidades v conocimientox personsles por lo gque &N efercer sus
racultades debers ser en rormy personal., v no podra delegar on nadie

®en Funcfoa.



sl. No retrasar {ndeblismente 1>

que e Je planteen:

Su  rfunclon d

* Ser pronta y edita, ya que se eancuerntra el

patrimonio o el capital de algun comerciante sea Individual o
colectivo en una situaclion de decisfon y su retrasos ocasifonarta

infortunios.

rrr. Proponer los negocios con exaceditud. clartdad y
precision.
IV . Asegurarse de la identidad de las partes que contraten
convengan o ratifiguen ante su rfe. asi como de su capacidad
legal para contratar y obligarse, asi como orlentar y
explicar a lar partes o comparecientes el valor y las
consecuenclias legales de lox actor de que tracte;
El corredor tiene la obligacliéon de asegurarse de Ila fdentidad de las
partes a esta obligacidn se le debe dar cumplimfento, antes de
erfectuar el acto, aregurAndose de Qque las personas gue comparecen
ante ! son realmente quienes dicen ser, si{ e! corredor no los conoce
personalmente, estos deberan identiricarse mediante documento publico
como son; credencial! de elector, pasaporte. o alguna credenclal que
los acredite como empleados de una empresa reconocifda, anterformente
so aceptabsa la lficencis de conductor, perc dada la facillfdad con la
que se obtiene ya no re le considera medic de identidad.
Existeon excepciones en las que el compareciente no cuente con ningun

documento publico que lo identlirfique sélo entoncesx podra ser

2



-n conocer a Ja persona baljo

2adentiricrads por testigos que decls

verdad.

Protesta de decir
dox

personatlidad ‘Juridica con ls que comparecen

Asegurarse de Ia
los fnteresados sea a traves de mandato © poder gque

representantes de
lex acrodite dicha actuaclidn.

de la capacidad ilegal de las personas,
Yy que no tenga ningun

s decir gue pueda

Asegurarse
contratar y obligarse. ser mayor de 18 afos
Jdiotex o adfccion &

estado de arectacisn risfca como l1a Jlocura.

cualquier tfpo de enervantes.

V. Guardar secreto profesional en 1o relativo al ejerclcio
de sSus runclones y, cuando actue con el carsacter de
medfador , no revelar, mientras no se concluya el acto,
convento © contrato, los nombres de log contratantes nif los
dator o fnformex robre €/ acto. & menos gue lo exila la ley
© 18 naturale=a de la operacisn., o medie consentimiento de

las partes.
Con respecto a esta obligaclfdon encontramos un comentarlio que el autor
“ Que no debe Iimitarse el tliempo gque dure la

FELIPE DE J. TENA dice:
concluido el

Intervencion del corredor ya gue puede ser gque una vexr

negocrfo a alguno de loxs contratantes no Je convenga Que sSe conoscan

JoF nombres de los contratantes por diversas rasones~.r'%)

T3resa Fetipe De J. 0. Cit. pag 205
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LTertro de Ja misma Fraceifosn easontranss 8 elressicos

Menos Gue 10 oxiia la ley. como serin o] caxo Jde lax

Focledad v de Fu venta, va GUe #2TRE FON nOomInnTives Vv deben anstarse

*2 el Ifbr> de registro de la gociedad segun 15 que establecen lox

rticulos clentovelintioche vy clentovelintinueve de la Ley Ceneral de

Seciedades Mercantiles .

Qe caSO & manesrs de elemplo 1o encontranos en @l ortorgamiento de un

credlz>, en virtud de Fue nadie otorgaria una capacidad econemica &

un desconocido.

VI. Expedir las copfas certificadas de ldr actas vy polizas

gue le scoliciten 1oxs interesades. asz como de 1os

documentos originales que hava tenido a la vista:

El Corredor Publico tiene la&a obifgacion de actuar con ética

Proresicnal respecto a la expedicion de las coplas certificadas que
le solicite,

toda vex que estas deben constar en l1os archivos de sus
'

dtXrox de lax polizas y de las actas que se hayan otorgoado ante su

fe. al efects los articulos 33 y 3¢ del reglamento de ia iey, sefdala

Gue es obligacion del! corredor. Imprimir su sello y firma con tinta

endeble. de ifgual forma redactara las pdlizasx y actax, sin utilizar

abreviaturse, guarismos. sin dejar huvecoas en blanco. redactando en

idioma espadicol y los documentos gue se Je presenten en {dioma

extranjero deben xer traducldes por perifto traducrtor.

VII. Dar toda clarse de facilidades para 1> fnspeccion que

de su archivo ks l1idbroxs de rezistro practique un



recrerentante de Ja Fecretsr:ac

En exTta Fracolin encontramss una correlacicn de orligaciones. ya gque
e! corredor esta obligado & dar las faclilidades para su Inspeccion,

Pero estax visftas se veriricsran de acuerdo con 10 seaalado en los

articulos 67 v 63 dei reglamento de Jlo Ley Federal de Correduria

Publifca. Gque - contifnuacion transcribimosz:

ARTICULO &67.- Las vislitas de Inspecclsn se practicarsn

previas orden escrita la cual debera sefalar:

I.= Nombre del corredor. su numere v plaz=a de adseripeolon:

II.~ Lugar y dia en que debe tener lugar

JII.— Objeto de la visitar

IV.—- Nombre del visitador o visf{tadorex:
V.- Nombre v rirmsa deld rfuncionarfo que la expidsa.

Extas cdeberan llevarse a cabo en horas habiles, previs notirficaction

V orden escrita, con identiX¥icacicon que lox acredite como visftadores

sutorfizados, al finalizsr se levantarsa una acts detallande los
pormencres v on caso de irreguiaridades o anomalias sera Py

secretaria quien impondra la sonclon que corresponda.

vrrr. Dar aviso & la Secretaria para separarse del

efercicio de su funcisén por un plaso mayor & 20 dias v
menor de 920 yv. cuando exceda de este uviltimo termino,
*xolifcitar la Jlcencia respectiva. 1o cual podra ser

renunciable.

Ls obligacicn que triene el Corredor de ZInformar respecto & su

fnaccividad no scolo Jo okbliga

ante la Secretaria, sino ifncluso
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FRPFDESTO A Ios clientes A quienes Jele

Former v deldar sus mssuncto#
sonclvidos w8 que., fe extar:a dando incumplimients x ls rfraccien Il
Jde erFte arziculo materia de snalisis.

IX. Perctenecer al colegis de corredores de la plac=s

en gque
~e ejerza ;

N, Lasr demasx que dispongsesn las leyves v reglamentos.
Dentro de ests rfraccion, cakbria -l comentario respecto a ia
itmitacion que lexr Ifmpone el codige

de comercio en su articulo 12
fracelon primera. que dice: “ No podrap ejercer 1 comercio los
corredores. "

» @n la practica encontramos que =! ejercen el comercio
se ravorecen con alguna Fituacion, en el desempedc de su
Funcien.

»



€J .- DERECHOS DE LOS CORREDORES PUBLICOS.

De igual Forms en que la Ley le seiala obligaciones &l Corredor.
tambien le otorga derechor los cuales se encuentran conslgnadox en

el articulo 14 de la Leyv Federal de ls Corredur:ia Publf-a.

Artizulo I4. " EL Corredor podrt pactar libremente el monto

de sus honorarios. Sin embargo, deberad ostentar en rorma

cldara vy notoria a la vists del publifco. el meonto gque
corresponda & los principales serviclos gque Oorfre=ca al
publico yv debera especificar a sus clientes sus honorarios
Vv gastos aproximados antes de proceder a prestar el

servicio o servicios.

Rerpecto al cobro de honorarios y gastos aproximados es diversa la
rforma de cobro. slgunos solfcitan un porcenta_je sobre el servicifo gue
fe presta, otra de las rformas de cobro Fseria el rfinanctiamiento gque el
pPropro corredor csubre con fsu dinerc. pPers gue odf rinallzsar el
Ferviclio se le pague en forma total, er poco usunl esta sFituscion,
pero con ancteriorifdad a la crisfs gque pPrevalece se pudc haber dado

ercte tipo de cobro.

Ctro de los derechos gque tliene el corredor ex el de poder separarse
de sus JFunclones en Forma temporal en un Plazo no mavor & 20 dias

Fifn dar aviro © sclicitar lfcencixy.

9
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CAPLITTULO Iv

EL REGI STRO PUBLICO EN PARTICULAR

4.~ ANTECEDENTES EXTRANJEROS.

El regtfstro publico, no es una Instftucidn Juritdica que tenga =sus
origenes reclientes o contemporadneos, por el contrarlfo, e remonta a
difrerentes culturas, desde el! hombre primitivo hasta nuestros dias.
Ha sido y sera la tierra. en rforma de propiedad privada la que da
origen al “reglistro.*

AL erecto GUILLERMO COLIN SANCHEZ dice;"™ Ia pPalabra”"Registro”
signirica anotacidn © Jnscripcidén Que se realiza sobre alguna

coxa. (%)

BERNARDO PRREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Indica;"” Derecho del Registro
Publico de Ja Proptedad, es el conjunto de normas de derecho publico
que regula ia organizactdén del registro publico, el procedimfento de

Inscripcion, y lor efectos de los derechos Inscritos. (™,

"L‘alll S4schez Cuiilerno, Procedisleato Registral de la Fropledad.ULdit. Porris S.

tzico 1995 pag.17

mhru Ferndndes del Castillo, Derecho Registral. R4it.Porcés S.a.Benice 1996 plg 61



TJOAQUFN CSARRIQUES, habla sobre ed origen ZFe! regliscro:” El origen
remoto del registro mercantil ha de buscarse en la matricula de lox
gremios v de las corporaciones en ia edad media.

Primeramente la Iinscripcldén e hace con rfines Internos, mas tarde
s orifenta hacia el exterior, para el conocimiento de terceros., en
este momento precisco se puesde seRalar el punto de partida de las
rormas actuales de publicidad mercantil=. (3

Asi que e! Registro Publico de Comercio, encuentra su origen en ita =
matricula de comerciante”, llevado en el medievo por las hermandades
de comerciantes, Que servia para acredftar la pertenencia al gremifo
Yy la sumisidn a los tribunales especlales.

E G I PT O.- histdricamente encontramos en Egipto antecedentes del
Y registro . el cual £e llevadba a cabo, en diferentes tipos de
orffcinas  Una denominada Archivos de Negocios en las que se
conservaban las declaraclones khechas cada catorce afos y que
servian de base para la recepcisn de Impuestos.

La transmisién de la propiedad se fundaba primordiaimente en la
entrega material del objeto materia del contrato a este sistems se le

conoce como " Traditio. "

R OMA .- En el derecho Romano 2a transmision de ia propiedad
Fe realfxa pPOr medfos exterlores. actos que dan una publicidad
directs pero limitada. Ao encontramcs antecdedentes de algun tipo de

registro que protegiers a los terceros adgulirentes.

"'Guriuu Joaguis. Curso de Derecho Bercaatil, ceimpresion Zait. Porrus S.

Bexico 1393 pdg.656.
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CRIZC T A.~ £En este pars tan lleno de mitologia encontramos que Jos
Inmuebles gue eran hipotecados se fdentjiFfifcaban rapidamente por los
modones en Jos gue =e debian Inscribir los debitos y despues se
coiccan cerca de los campos o edirfclfos gravadeos. slendo este un

medico de publicidad elemental, para hacerla erlca= contrad terceros.

ALEMANII A.—- En &! medievo la transmisicn de la propfedad de los
fnmuebles era similar & la Romanna revistriendose de cierta solemnidad
Vv formalisme. que =se realiza en un principio ante testigos v en
rForma oral y mas tarde en forma escrita.

Poxteriormente la solemnidad se realizo ante las autorldades del
avuntamiento o de los tribunales Jo gque dio origen & la redacciton
de los documentos., que se Jfnscribian en los archivos Judiciales o

municipales v despues en libros especiales.

En el siglo XII las sutoridades de las cludades Infciaron 1
recopllacicen de estos documentos que rormaron Iltbros como ejemplo
tenemos los libros de la cifudad de Colconia con fnscripclfones de lJlos

anos 1135 & 114l.

£l registro llego a constitulr un acte creador de derechos, con Ia
Inseguridad de gque ! negocio Juridico transmisor de ila propiedad
ftnmobiliaria no estaba completa hazta en tanto contara con 1a

Inscripcion de los reglisctros oficiales.

L&)



As2 tenemcs Fue en et antigud deracha Ale,

. para que =seo
considerara completa Ila operacion, hacias rfalta. en primer lugar el
acuerdo de voluntades., y en segunde lugar la inscripcion en el

libro de " registro”.

En la Alemania moderns siglo XIX e! registro es llevado por el Juex
de distrito ante guien se fnicla wvuna Jurisdiccidn voluntaria en la
Que se calififca la documentaclon presentada al registrador el cual
tenla facultades para auxiliar a las partes, de tal forma gque se les
rfinca responsablilidad y la consulta de Jos libros no es libre o
publica como en la actvallidad sino qgque se debe probar que existe un
interes legitimo.

La Inscripcion en Alemania es un presupuesto para la transmision de
la propiedad de ahi el principio de jnscripcidon. fors-osa ya que la
misma ley asi lo establece para adquirir debe haber en primer luga:
@l convenio o acuerdo de voluntad de las partes y on segundo lugar la
Inscripcicn en el regifstro, =i falta alguno de estos elementos no hay

adquisicisn.

AUSTRALIA, en 1840 o] irilandes Robert Richard Torrens, siendo
registradosr general, da a conocer la actual legfslacion conocida como
" Acta Torrens"”, la cual contiene como elemento esencial o de
existencia para adquirisr 1a propiedad, ia fnscripcion o
inmatriculacisén de wun bien inmueble en el " registro publico de la
pPropiedad. constituyendo un sistema sustantivo, el cual requiere para

sy perfeccionamiento de esta Inscripcidén la cual crea el derecho, a

L]



g2rfereacfa del! sistema declarativo en el cual no es npecesario

realizar !a inscripcidn para Jjlevar a cabo la transmislan de la

propledad, pero 51 es Importante para gue surta efectos contra

terceros.

BERNARDO P#REZ FERNANDEZ DElL CASTILLO, al! respecto comenta, * en

Australia tode inmueble es proplfedad de la corona, por lo que la

propltedad particular emana sliempre de una concesion de la misma, de

aht que wno de dos tramites rundamentales consista en PR

regixtracison fnicifal de la finca, una vex Ifnmatriculada la finca

se expide un titulo o certiricado por dupllicads uno de cuyos

certirffcados se archiva en el registro.“¢*)

La difrerencia entre el sistema sustantivo de los fngleses y del

sfstema declarativo, radica en el ortifgen de la propfedad. base de la

cultura, en ellos es UNa cPNCEsIdN y para nosotros es un privilegio.

nte que encontramos es del afo de

E S PARSA, e! primer antece
1528, el cual consf{ste en una soliciftud qQque realfza las Cortes
celebradasx en Madrid:

~ supltfcamos a vuestra merced mande que todos los censox y

tributos que re hicleren que los que as! los vendieren o

Jos escribanos ante qulen pasarén sean obligados despues de

hechos los contratos de llevarlos ante el escribano de

congejo del lugar adonde pasare dentro de treinta dfas:

zzt'll:o Ortiz, José Baris. Fermisdes Cabsllerc, citado por Pérez Pecaimder del Castillo, 0). Cit. pig &
45



porque de alli se sepa 1o que se acensua e atrijbura: porque muchas

veces acaece 10 contrario.”

A lo que se contestoy

“A exto Vvos resp d que mand Qque las personas que

de agus en adelante pusieren censosr ¥ tridutos sobre sus

cazsas y heredades y posesifonesx que tengan atributadas o

encensuadas primero a otro. =ean obligados de manifestar

y declarar Jos censos y trfbutos que hasta entonces

tuvieren cargados sobre las dichas su=s casas y heredades

jones, P que i asf no Jo hicileren, paguen con

y P

el dos tanto la cuantia que recibleren por el censc que ast

vendifere y cargaren de nuevo a la persona a qulien vendleron

el dicho censo."

Esta disposiclién se encuentra encaminade gnica y exclusfvamente a

dar publicidad, de los censos y tributos constftuidos sobre los

bienes

En 1768

El cual contiene conceptos registrales y notariales como rson ;

fnmuebles que se dan en garantia de una obligacfdn.

£e da a conocer la * Instruccldn de los sefiores riscales”.

J. Sera oblifgacicn de los escribanos de ayuntamiento de las

cabesas de partido tener, ya sea en un libro o en muchos,

registros separados de cada uno de los pueblos del

distrito, con Ila inscripciodn correspondiente, y de modo

que

con dtsefncidn y claridad =e tome Ja raxdén

respectiva al Pueblo al Qque esctublieren cftadasx las

%



Hiportecas, o2

riruvcende los asientos por anes, p

rFactiimente pueds hallarse 1a notfctia de las cargas,

encuaderpandolos v follilandolos en la misma Fforma qgue los
escribanocs 1o practican en sus protocolos: » =i las
hipotecas estuvieren Fltuadas en distintos pueblos, fe

anotaran en cada uns las que le correspondan.

Aqu: encontramos el antecedente directo de ia competencia registral,

€l actual articulo 2999 del Codigo Civil para el Distrito Federsatl,

fefala gue las oficinas registrales fe estableceran en el Distrito

Federal v seran ublcadas por el Jere del Departamento del Distrito

Federal.

Articule 42 del reglamento del Reglstro Publifco de la propiedad para

el Eftade de Mexico, en el gue sefiala 1la competencia reglistral por

cadas municipio, ex declr que estas orXfcinas reglstrales se encuentran

ubicadas en cada uno de lJos municipios que Fforman parte del Estado de
Mexico.

IlI.Luego que el escribano originario remita algun Instrumento

que contenga hipotecas., reconocera y tomara la razon el

escribano Jdel cabifldo dentro de vefnticuatro Aoras para evitar

molestias v dilacliones a los Interesados; v £1 el instrumento

Fu

e antfiguo vy anterfor & dfcha cedula, despachara la toma de

razon dentro de tresr dias de come la presentare, M no

cumpliendclo en este termino le castigarn el ‘fue= en la rorma

que previene Ix Real Cedula.

L



S Infrrumént> Fue rée na de ensibir oo el

hipotecas., P ] de ser i Srimera copIs

ercrfbano que la hublere otrtorgade. gue el que Fo Jila
ordginal. eNcepto cuvando y-r-4 pPerdida © extravio de
SlQur 2nsTrumento antiguo se hublere sacadoe otra copla
con aurteridad de Jues competente, gue en tal cCaso Feo

toma rasdsn de ella expresandolo asit.
£y westa Fraccocfon el antecedente de 1o que se establece en la lLey
Organfeas del Nortariado del Dirtrito Federal vigente, la gue sedala

que se Ifnscrfbira en el Registrc Publico el primer testimonio que se

expldae de Ja escritura en Ja gue se bayva llevado a cabo un acto

Juridico reglfetrable.
IV. La toma de ra=én ha de estar reducida & rerferir ta dats

© recha de! Inxtirumento, Josr nombres de los ororgantes, su

vecindad. la calfdad del contrato, obligacion o rundaclsn:
diciendo &4 ex Imposicisén, venta, rlanta, vincule v otro
Fravanen de esta clase. y Jos blenes raifces. ademax de

calldad inherentes al

casa, heredades ) otros de esta

*e entfienden tamhbieén lJos censos, orficios y oOtros

admtetfr grevamen, =4

suelo,

derechos POrpetuocs que pPuedan

constituir hipotecas.

V. Elecutade el registro. podra el escribsno de cablido en

el fnrtruments exhibldo I8 nota sigulfente: Toma In razon
en e orfirio de Mipotecas de! pueblo tal. al rfolio tantos.,
*on el dza de hoy: » conclulra con la recha, la Firmars.

devolvera el ifnstrumentc a Ia parte. a Fin de que &1 ol

a8



resass FLRIFiere
Aante Fulen Fe CTOrsC. FArA sue #n e srotacsld ancrte estar
Tomada JN razor. 2o pueda hacer: ei cuai esta obllosdo
advertirlo en dicho protocoalo.

YI. Cuvando se llevare n registrar Instrumento de redensicrn
de censo o liberacion de !a hipoteca o rifanza, &1 se
hallare 1la obligacion o Imposicion en los registros del

oficto de hipotecas, s buscara, glosara y pondra lJla nots

correspondiente a ®*uy margen o contlnuacdion, de estar
redimids o extlnguida la carga; Yy £i no se hallas
registradsa la oblfgacion principal, © auvnque se haxlle,

querfende la parte. se tomara la racsn de la redencisn o
diberactisn en el libro de regisftro, de la misma forma que
e debe hacer de la imposicidn.

VIz. Cuando el oricio de hipotecas se le pidiere alguna
asuntacion extrajudicial de laf CaArgas GQUEe cCOnEtaren en Sus
registrox. Jla podra dar simplemente O por certirifcacion
auvtorizsda. FEEd necesidad de Qque fntervengs decreto
Judifcial por ahorrar costas.

vrirr. Para ractliitar =4 hallazgo de las cargas ¥
{iberaciones, tendra la escribanza de ayuntamiento un
1ibro inadlce o repertorio general, en e! cual, por las
letras del abecedario, se vayan asentando lJos nombres de
los Imponedores de lax hipotecas o de los pagos, difsctritos
© parrogulfas o territorio de gque se trate: de modo de gque
por tres o cuatro medios diferentes se puede encontrar la

noticia de la hipotecs que se busque; ) para racilictar Jla




Formacisn de este abecedaric genernal . tomada que sea la
razon. e anotara en el indfce en la letra a gue
corresponda el nombre de Ia persona; y en la letra infcial
correspondiente a la heredad, pago, distrito o parroquis se
hara Jgual reclamc.
Exta rfracclidn se considera como el antecedente., de !n nota preventiva
del callffcador, que s£clo se usa eon el Estado de Mexfco. siendo suv
Procedimiento como 1o refala la rraccloén anterior, se tomara nots al

margen del asiento reglstral sefialando el tipo de op ancion que se ha

llevado & cabo ante el redatarlo publico.

IX. Lor derechor de reglistro seran dos reales por cada
escritura que no pPase de doce hojas, y en pasando. al
respecto de sejis maravedis cade una, ademas del papel y
cuando =se pldleran certirficacliones de lo que conste en el
erficio de hipotecas, se arregilarn este a los reales
wranceles en cuanto tratan de las coplfas de Instrumentos
que dan lJlos escribancs de asus protocolos. los cualex
derechos se deberan snotar en el fnstrumento o
certirficacisin que entregaren a la parte.
Agquzt encontramos ol antecedente delt cobro por derechos de
Inecripcidén, Qque actualmente se encuentra regulada por 1o Ley de
Hacltenda.
X. Todos los escribanos de estos refnos seran oblifgados a
hacer en los fnstrumentorx, de que trata la real zcedula, Ia
advertencia de que rse ha de tomar !a razon dentro del

preciso termine de sels dias, xi el otorgamiento rFuese an
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Ja capfialy v Jdentro de un mes, &7 Fuere en el
Fartido. bajo las penas de la misma codula.
XI. Como la conservacion de los libros importa tanto ald
Extado. todoas Josx escribanos de lox Jugares de partido
deben enviar al corregidor o alcalde mayor, de el una
matricula de los Ifnstrumentos de que consta el protecolo de
aguelt afio pPara que Fe guarde en Tia escribania de
avuntamfento., y por este indice anval podra reconccer el
que regente dicha escribania y el oricio de hipotecas, &1
habldo omixion en traer al registro algun Instrumento.
ATI. El escribanc de cabfido, a cuyo cargo ha de correr el
orffcio de hipotecas., ha de ser nombrado por la Jjusticia y
regimfento de las cabecas de partido. procediendo las
*lanzasx correspondientex de su cuenta y rifesgo; y s{
hubiere dos escribanos de ayuntamieénto, elegira este de
ellos el que tuviere por mas & proposito.

NITX. Lor libros de registro se han de guardar precisamente
en las casax capltulares;: y eon su defecto no solo seran
responsables los escribanos, sinc tambien la Justicla y
regimiento. & quienes se lesxs hara cargo en residencias.
XTIV, Las cancillerias v avdiencias de estos reinos en sSus
respectivos territorfos formaran . imprimiran y comunicaran
distas de las cabezas de partidos donde =se han de
establecer los offcliox de hipotecas, Para gque conste
claramente & losfs pueblox y quedara &l arbitrio de las
mismax canclillertfas y audiencios seffalar algunas cabe-as de

Jurisdiccidén, aunque no rsean de partido, s§i vieren gque
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conviene para Jla meljor y mas facil obrervancla, por la
extension o distancin de los partidos.

XV, A pre

neton Foran Jueces para castigar las
contravenciones a la ley y a exta Iinstrucclidn. la Justicia

ordinaria del puebio, el corregidor © alcalde mayor del

Partido. y eit Juez en cuya auvudfencia se pre. nte el
Instrumento.

XVI. La real cedula y esta fnetruccidn se deberaAn conservar
on todas Jas escribanias publicas y de ayuntamiento, para
que nadile alegue Ignorancila de =us disposiciones; ni
Quedarsa arbierio a ningun Jue= para alterarlas o

mod,

aArlas, por que de taleos disimulos resulta por
consecuencia necesaria la Infraccidon y desprecio de lJar
Jeyes por utliles y bifen meditadas que sean.

Madrid 14 de agosto de 1767.

En vista de que esta Instruccicn, asi como postericres resocluciones
y Cedulasr Reales no fueron aplicadas correctamente, y despues de
tres proyectos de cddigo civii, que regulaba el Registro Publfco de
Hipotecas en 1861 seo aprobd un ordenamiento especial e Independiente
de! Codigeo Civil denominado Ley Hipotecaria.

De Ia cual podemos decir gque tuve gran Influencia en Mexico v en

algunos patsesxs latinoamericanos.
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b).- ANTECEDENTES N A CI ONALZES

En las epocas precortesianas, no encontramos que existiera alguna
forma de “registro®, solamente clasificacioén de la propiedad de la

t{erra la cual consiesttia en:

Tierras propiedad de los reyes, cultivadas por SUSE

vasallos, quienesx pagan un trjibuto consistente en los

mismos frutos de la cosecha.

Otras eran las tierras de 108 nobles, las que obtenian por
recompensa o donaclén por los serviclos prestados al Rey.

con la prohibicicn de enajenarlas.

Exfsten tambien las tferras del! pueblo en comun, las que no

podian ser enajenadas por ser de todos.

El Calpulliitbarrio de gente conocidal, era una porcion de
tierra concedida a una rfamilfa o a una tribu con clerto
numero de habitantes.

El Altepetlalli, son tlerras que rodeaban ia aldea, las que

podian ser laborables, o de explotacion forestal.
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Los Indigenas ne otorgaban tituios de propledad escriils Fero su uso

s transmitia de padres a hijos.

Los Mayas tambien tuvieron una propledad comunal, pero se
convierte en privada cuando surgen las clases soclales:

Noblt a, Sacerdocio, Plebeyos y Esclavos., la adguisicidn

de la tierra se hace mediante compra venta. pero sin gue

oxista algun tipo de Iinscripcion o registro. (™)

N & X I CoO C OL ONTI AL

Despuss de la conguisrta de Hernan Cortes, en 1521, lasx leyes
aplicables a la Nueva Espaida rfueron Jas de Castitlla, como el Fuero
Real, las Slete Partidas, la nueva 3 novisima recopilacidn, estas

disposiciones fueron sustituidas por layes docales dictadas

posteriormente, pero que guardan una influencla en las actuale.

como ejemplo tenemosx;

Ordenan~ass de Bilbao de recha 2 de dicliembre de 1737 son aprobadas
por real cCéddula de Felipe V, vigentes en Meéxico hasta parte de la

Independencia, contentendo:

goel, De Teotidescan a los Astecis. de Poentes ¢ aztecas. 0.,



J v r f s d 1 c c i SN a e J C o n & u-l & d o
Elecciones: nombramiento de contador » tesorero
Yy nombramiento de los demas oficlos.

Juntas ordinarias extraordinarias salarjfos del prior,
consvles y demas

Administracion y paga de averias

Obligacifones detl =xindico

Jos mercaderes y sus libros

Lax compafslias de comercio, las contrata., comisiones
Corredores de Lonja
Corredores de navio
Quiebras, rletamento de navios, naufragios, averfas y sus
diferenciasr, modo de reglar la averla gruesa., SOguros y sus
podli=as, gruesa ventura.
Capitanes de navios, plloto mayor del puerto, piloto leman,
regimen de Ja ria, carpinteros colafanes gasbarreros y
bargqueros.
La funcidn deld consulado era la que actualmente tiene el Registro
Publico de la Propiedad y deld Comercio, toda vezr gque se inscribla &
Jos comerciantes colectfvos de acuerdo al procedimiento de escritura
a traves de un testimonio el cual debfs contener las rfrmas de ilos
soclos y gque deben de usar durante la duracifon de Ja compaffa.

quedando el testimonifo en el archivo del consulado.
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M & X I CO ! NDE P ENDI ENTE

Ls legislacicrm pcsitiva espadola. as Leves de Indias y demas

£ . Codulns Rea.es etcetera, Jdados durante la

decretos. provision
co JInldependiente as: o

cz.ontfa. continmiarcn aplicandose en Me.
dispuse el reglaments provisicnal polrtiro del Imperitos Mexicsno, del
25 de Jdiciembre de 1820, mas tarde se dicrarcon nuevas leyes 3

Jdecretofr que rueron separando al derecho espajiol del mexicsno.

Durante lag controversias politicas exlstentes durante la transiclion
de inderendencia entre ol rfederallfsmo y el centralismo, determinaban
e scuverds al momentco.

el reglimen rfue centralisca. lax disposiclones reglistrales

CTuvando

ruer

generalesx., de spllicacicn en tode el terrltorfo nacional.
Cuands el rfederallsm> ers e! sistema estableclido. l1la legislacion

reglirrral rfue local.

Ceornstisvide el parr enn Republica Centralista y sifendo presidente

Antonfs Lopex de Fants Anan, se dizta Ia ley v arancel sobre el orficic
de hirotecas. la cual se rerfiere s la vents del oricio de hipotecas

a particulares es considerado como un oficio vendible 3y enajenable.

Se dicta e! primer codige de comerclfo. conocfdo como el Codige de
Lares, este codigo torvnimente fnspirads en el codigo espadol de 1329,

conteara 1092 articulox, de lor que xolo dedica 10 artjculos » la

materia regis:ral .
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El tres de Jjunio de 18£2: se dicto un decreto en el Eastado de Veracruz
slendo México Republica Federal, el cual contenfia diex= artfculos
relativos al orficlo pubilico y a la rigura deld Juezs de pazx quien a
falta deld primero podra hacer ltas veces de escribano o lo gque

actualmente es e! registrador.

M & X I C O C ONTEMNMP ORAWNEOO

Exigtieron diversos proyectos de codificacliones, decretos que sirven
de base para la elaboracisn del cédigo de 1870 el cual se inicia con
la encomienda de Benito Jusarez a Justo Sierra, dando como resultado
el proyecto del codigo Civil Mexicano publfcado en 1861. el cual Fue
sometfdo & estudfo, y Jluego interrumpido a causa de la Jintervencion
rfrancesa. en 1865 el emperador Maximililano. ordena que se termine el
estudio del! proyecto del Codigo Civil, el que se componita del I1ibro
Primero, “De las personas”, el libro segundo * De los blenes de la
propiledad y sus diferentes modiricacliones, editados el 6 y 29 de
Julio de 1866 respectivamente, el libro tercero no llego & editarse
por el derrocamiento del Imperfo, una ves restaurada la Republica
por decreto del 8 de dfclembre de 1870. entra en vigor el 1 de
marzo de 1871. con el nombre de Csdigo Civilil del Distrito Federal
Yy Territorio de Baja California.

El1 titulo velntitres contemplaba dentro del! Codigo Civil la rfigura
Del! Registro Publico y su reglamenteo, el cual rue expedido por
ministerio de ley. consta de 86 articulos repartidos en 5 titulor,

llamsdos ;
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Tituio primero.— De lax orjfcinasx dei registro pubdlico, de
Fus empleados y de los 1ibros Que en el deben llevarse.
T2tulo segundo.—-De los titulos sujetos a Inscripcidén.
Titulo tercero.—-De la forma y erectos de i1a inscripcifon
Tittulo cuarto.-De la rectififcacion de los actos de registsro

Titulo gquinto.— De la publtfcidad del registro.

Por decreto de 3 de abril de 1917, emitido por Venustiano Carranza se
reforman die= artfculos del cédigo civil, retativas a las

inscripcifone.

El! 8 de agosto de 1921, se explde el Reglamento del Reglistro Publico
de Ja Propledad, el cusl consta de 164 artifculos ordenados en 14

capitulos.

El Codigo Civil de 1928, entra en vigor el 1! de octubre de 1932,
codirficando la organizacidén del Registro Publico de la Propiedad en
donde se regula en el 1libro cuarto, tercera parte, dividido en 46

articulos y 6 caplftulos.

El 21 de Junio de 1940 siendo presidente ! general LAzaro CaArdenas,

xe dicta un nueveo Reglamento del! Registro Publico de la Propiedad.

este reglamento consta de 49 articulos ordenados en 8 titwulos.

El 3 de enero de 1979, se reforma el Cdédigo Civil, de estas reformas

surge wuna nueva regulacidén referente al! Registro Publico de la

Propiledad, sfendo las principales rerformas;
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L. ET! estadbliecimientr> de Follo Real en Fustitucisn del
ristema deée lfbros,faclillitando la fnscripcion de fincas y la
consulta va gue en un sclo documento se pusde conocer la
*ftuacion del {nmueble. quien es su titular v los
gravamenes y lJasxs anorvtaciones preventivas, tambien Fe
Instftuve el rfollo para los blfenes muebles v las personas

morales.

2. El deposito de lox testamentos hcocldgrareos se envio del
Regisero Publico de la Propiedad al Archiveo JGeneral de
notarias,

3. Se creo el Boletin del Registro Publico, pPars
Inrormacisén relacionada a este.

4. Se Instituye el procedimiento de inmatriculaclfon
administrativa El Reglamento del Registro Publico de Ia
Propiedad de 1979 ,entra en vigor el 17 de enero de 1979 y

Fe deroga el! 6 de mayo de 1980.

E! Reglamento del! Reglistro Publico de la Propiedad de fecha 6 de
agosto de 1888, consta de cientodieciocho articulos divididos en
tres t1tulos denominados; De las Disposiciones Generales, De! sistema

Registral v Del! Procedimiento Registral.

£l codige de comercio de 1884. contenza el trtulo - De las
obligaciones de los comerciantes” v oan el coapitulo tercerc =1
regfstro de documentos", con escasa vigencia ya que el 11 de
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diciembre de 15585, se dirto la primers Le) Espesinl sobre Fe

Comercio., regulado en dieclocho articulos.

Ei acrual Codigo de Comercio, promulgado el 15 de septiembre de
2889, entro en vigor el ! de enero de 1890 =siendo presidente el

eral Porririo Diaz.

t4
El 29 de mayo Je 1996, por decreto se reforma y adicions el! Codigo de

Comercio en un total de clento setenta y nueve articulos .

En relacicon a los reglamentos del Regfstro Publico de Comerclio, el
rimerc se expide el 20 de Junio de 1884, derogado por el! de ffecha 20
de dictembre de 18585, el cual tiene una vigencia hasta el I de enero
de 1579 el cual se& encuentra vigente, con cincuenta y un articulos

divididos de la sfguijente rorm

Titwlo primero

1. Disposiciones generales

1l. De los encargados del registro y sus rfunciones
Titwlo segundo

1. De los titulosr suletos a inscripcion

Titulo tercero

1. de la forma y efectos de la (nscripcion

Titulo quinto

. De la pudlicidad del registro

Este reclamento contiene an rorms breve el procedimiento de
dnscripcion., Jdesrde la presentacion del documento hasta su Inscripcldn

¥y los recursos en el caro de suspension o rechaso.
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2.~ DESARROLLO DE SU ACTIVIDAD COMO ORGANO PUBLICO

EZ Regitstro FPublico de la Propledad y del Comercio, es una

fnstlitucion administrativa, mediante la cual el Estado sSe encargada

de prestar un servicio publico, creada con la rfinalldad consistente

@®n dar publicidad y brindar seguridad Jjurfdica a quien lo solicita.

Este werviclo no es gratufto, ya que se realiza mediante el pago de

derechos, es una contraprestacidn Que se encuentra fundamentada en

ia Jey de Haclenda, el cobro es equivalentes en veces salarios
minimos, dependliendo del! acto a Jinscribir y del valor de la
operacian, =3 se trata de expedicidén de certiricaciones en
cualqgquiers de sus modalidades, sSu cobro no tiene wna base de

aplicacisén se determina wvnicamente por un numero de veces salario
minimo diario en el Distrito Federal y en el Estado de Mexico.

Esg motivo de pago lo consulta de rolios © de 1ibros £ es que aun no
se tliene ei rolfo, las copla=s que expide a solicitud del
Interesado, tambhién se pagan, y no se diga del pago extra orficial
qQue realizs £ es de extrems urgencia su calificacion ¥y =u
Insecripecién, en s1 el servicio que se brinda por desgracia L]
cafdo en l& burocraciasa mexicans.

Lo rfinalidad de ambaz instituciones er la de dar publicidad, y su
direrencia estriba en:

AJ).—- El Reglstro Publico de la Propfedad esta regulado por una ley

local y el del comercio por una ley rederx!
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Hoe.=- =4

d riene como finalidad dar

eglstrs Fublirzo de .a propies

publicidad sobre las corasx y» Jox dJderechos reales. debiendose
fnscribtr los trtulos por los que se crean. declaran. reconocen,
adgqulieren, eransmiten modifican. lJimitan. gravan o e~xtinguen el

dominio la posesion scobre I[nmuebles:; La constitucion del patrimonio
de familia; contratofs de arrendamfento de i1nmuebles por un perlodo
mayor A sels afpos ; flanzas, embargos; constituclén de sociedadex y

asociaciones civiles.

En el Registro Publico de Comercio. se Iinscriben:

Matricula de comerciante, es la Inscripcicn de las personas risicas
¥ de todos los hechos y actos relacionados con estas personas.

Los dbugues v aeronaves.

Lo matricula de comerciante, en forma individual.

La constltucfen de soctedades mercantlles, sus reformas, rusiones,
escision, transrormacién, disolucliséon y Jiquidacion de socledades
mercantiles, nombramientors y otorgamiento de poderes, los titulos
acreditativos de la proptledad industrial.

En tratandose de Inmuebles se debera tomsar rason en el Reglstro
Publico de Ia Propiedad: emisfon de obligaciones, hipotecas
Industriales. hipotecas de buques © aeronaves: credi{tos de
habilitacion © avio o refaccionario las rianzas v contrarfancas,
contratos de comision mercantil las declaraciones de Quiebra o
de suspensidén de pPagos. embargos sentencias )y providencias
Judiciales.

Los actos que fe fnscriben en &! Registro Publico de la Propfedad y

del! Comercico. furten erectos v son oponibles frente a terceros.
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3.- PRI NCI PI OS5 R EGJISTRALES

i d
S U S CARACTERISTICAS

Los principios registrales son la teorifa y la practica de la runcifdén
del Reglistro, es su teacnica aplifcada. » e encuentran
estrechamente vinculados uno del otro de tal rorma que no existen
fndfvidualmente, estos principlos norma el gue hacer registral,
lilamese Registro Pubtico de la propfedad o del comercio  al

erecto:

LUIS CARRAL Y TERESA,
e rerieren a una materia sumamente compleja.

nos dice;"Los preceptos del registro publico
son wun laberfnto, »
generalmente estan distribuidos en desorden, que producen conrfusion
en el Jurista y son causa de enredos y embrollos de los‘ Que solo
Puede sallrse £1 tenemos algo que nos oriente, nos encamine, nos
conduzca, por el! camino que nor da los principlos registrales. r*)

PRI NCI PI O DE PUBLICIODAD

Dentro de este principico encontramos:

los derechos que otorgsa la sola

Publ feifdad materfal, =on

estos derechos son; la presuncién de su existencia y lo

Jnscripcidn,

Frente a otro que no se encuentre Inscrito, al efecto:

oponible

z‘hrnl 7 Teresa luis, Derecho Kotarial y Derecho Begistral. Bdit. Porrsa MMRico 1995.98g 241,
63
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Articulo 3007 del cedigo civil para el Distrito Federal .
Los documentos que conforme - este Ccoédigo sean
registrables y no se reglstren., no produciran efectos en

pPerjuiclio de terceros.

Publicidad formal!., es la rfunclisén registral que tiene el caricter de
PUDLica, obedeciendo & una necesidad de la propia institucion la cual
tiene por objeto dar a conocer a todo agquel que tuviera Interés
y 40 soliclite, no se requliere que ere interes sea Jursfdico.
cualquier persona puede solicftar constancias y certificacliones de

los asientos registrales, asi como la consulta personal de lox libros

o rfolios.

La publicidad tfene como objeto, Iimpedir que los actos Juridfcos
obJjeto de inscripcién permanex=can oculitos, evitando que el
contratante de buena fe se vea sorprendide., o bien calga en error,

dolo © mala fe.

La pPublicidad Registral! se manififesta tambieén por medio de las
certiricaciones, expedidas por el titular de lJla oficina del
Registro Publico de 1= Propriedad y del Comercio, las cuvales
consisten en el acto a traves del cual el registrador da re de lox
actos © constancias fnscritas en el roljo mercantil! o en el libro
que corresponda, asi como de los documentos que se encuentran en el
archivo del registro rformando los apeéndices.

Lax certiricaciones son de distinta especie y fe clasifican asji;



l.~ Certirficacionesr de gravamenes., e &) documente por
medio del cual el registrador de la propiedad o del
comercio da re sobre el estade registral gue guarda una
rinca o una socledad mercantil. todo en relacion a los
gravamenes o limitacisn de ;iomlnlo que contengs, como es5 &lJ

caxo de los embargos, la hipoteca, las filianzas, etc.

La expedicion de estos certifrlicados, es de gran utilidad en Ia
practica, ya gue constituye una garantia de seguridad, paras qulen
lieva &a cabo alguna operacian referente al comercio o a Ia
propledad J{nmueble, y de esa rforma aceptar © no la realisacisén del

acto acordado.

Es una de las rszones por las cuvales lax personas [nvestidax de e
pPUblica, como Jos Notarlios y Corredores publicos principalmente.
antes de elaborar un documento acta. testimonio o poliza, s=e
pProveen de la certiricacion correspondlente, evlitande asi, el fraude.

como ejemplo la venta de un ifnmuelble Que se encuentra hipotecada.

La rfaltea del certiricado de gravamenes, Nno 5 un requisito que altere
© arfecte el Fondo del acto Juridico mas bien se trata del
cumplimiento de una disposicien reglamentarfa de la misma
fnstitucion " articulo 34 primer parrafo del Reglamento del! Reglistro
Pudblico de ta Proplfedad ) articulo 3I0I6 del codigo civii para el
Distriteo Federal, artfculo 33 rfraccivon VI del! Reglamento del Registro

Pubifco de la Proptedad para el Estado de Mexico., ™
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S.- Cerrificaciones de lidbertad de gravamenes. - Es el acto -
traves del cual, el registrador da re del! estado de 1ibertad
absoluta -n Qque Fe encuentra una socliedad mercantil o un bien

inmueble segun se reguiera.

3.—- Certificaciones de Iinscripcifdén.—- Es el acto por el cual el
registrador materfaliza y da re de algun asliento en concreto.
asentado en Jos 1ftbros o rolio mercantil de la oficina
regfstral, estas certificaciones tienen su aplicacisén en 1o

practica Judicial, especialmente cuando fe trata de Juicios de
vsucapion o prescripcion posfitiva, para satisfacer las formalidades
previstas en el codigo de procedimientos civiles, como medioc de

pPrueba tanto en materia civil como en materia pepnal.

4.— Certirficados de no {nscripcicn.- Es el documento que expide el
registrador dando re, de gque no existe registro o asjento en los
Jibros o rfolio sobre un inmueble o sobre un acto mercantil realiz-ado.
de acuerdo con lox datos proporcionados por el Iinteresado, Ssu uso e=s
tanto para eJ servicio interno de la propia orffcina, ya que con este
certiffcado se evita Ja doble inscripcisn de un mismo documento o de
un segundo testimonio, ahora bien su uso tambien es Judicial o
administrativo , toda ves gqgue e presenta en los casos de la
informacidn adperpetuam y la Jinmatriculacidén., como medio de prueba

ya que se trata de un documento publico.



.- Tertificacisn de planos y documentos de archivos.—- Es el acto por
el cual! e! registrador da fe de los planos o documentos que estan
agregados en los legaldos o© apéndices deld archivo de Ja offcinas
registrales, esta certiricactiséon no es otra cosa que lJas rotocopias
materializadas por la propifa oficina, dando fe ser copia rfiel de la
Que s encuentra en los archivos, esta certirficacisn debera Iir
sellada y rirmada por el encargado de l1a oficina registral,
encontramos su fundamento legal, para su expedicldn en lcs articulos:
150 del reglamento del registro publico de la propiedad para el
Estado de Meéxico y articulo <6 ded reglamento del registro

publico de comercio .

El! reglamento del registro pubilico de Ja proplfedad para el Distrito
Federal no contempla este tipo de certificacliones dentro del capftulo
de la publicidad, con anterloridad a este reglamento si se encontraba
regulado en su articulo 170, el cual guedo derogado.

£l procedimtento pPara la obtencion de cualquiera de estas
certifrficactones consiste en; La presentaclion en orfcialia de partes
de la solicitud escrita, por triplfcado, con Jlos datos necesarios si
se tienen, para racilitar la buosqueda, de otra rorma el pago de

derechos por el servicio aumentan.



PRINCIPIO DE INSCRIPCLION

Consiste en la materialtfzacién del acto de registrar en el folio o
en los libros segvun corresponda.

La solicitud de Inscripcicn en el Regilstro Publico de l1a Propiedad y
del! Comercio, no s=e reallira de oricio., s un acto potestativo y
rogado, la transmisicn de la propiedad se realiza por mero efecto del
contrato., sin la necesidad de su Inscripcion, pero si se gquiere gue
esa adqQuislicién sea oponible a terceros, sf es necesaria P27

Inscripcidn“la cual es un medio de perrfecclionamiento., sin gue se de

con ella la transmisidn de Jla propledad, cuando el documento
Presentado para su Inscripcidénm ha reunido los requisitos {egales
necexaricos para producfr efectos Juridicos contra terceros. fe

transcribe en forma de sintesis o extracto la parte esencial ded

acto & Inscribir, en cada folio o asfento segvn se trate.

PRINCIPIO DF ESPECITIALIDAD

En esrte principio se tiene como rinalidad, determinar con precisidn
¥ ®n rforma fndividual, para Jjdentificar el bien obJjeto de derechos,
gl como del tlftular de los mismos para lograr Ssu JInmediats
tdentiricacidén, en cada inscripcidén se debera hacer mencidén de Jos
datos maf relevantes por ejemplo en el caso de los blenes inmuebles

se mencionara, el nombre )y el! numero de notario ante qulien =e



ortorgo &l acto, asst como el pumero de lJote, manzana y colonia a la
que pertenece el Inmueble con sus medidas y colindancias Is

superficie que se transmite y su valor o precio de operacisn.

Tratandose de Jla Inscripcidn de las personas morales civiles, se
debars relacionar los elementos esenciales de su constitucion. para
dar a conocer al publico en general sus caracteriscticas, =u
estructura y su rinalfdad, las personas moroles civiles a diferencia
de las mercantiles tlenen personalidad Juridifca, & partir de su

Jnsecripcidén en €1 Registro Publico de la Propledad.

En el caso de las sSociedades mercantifites, las que deberan
Inscridbirse, para ser una persona moral regular y po una sociedad
{rregutar, ass mismos fe deberan inscribir sus rerormas o
modiricaciones, en el! folio mercantil © en el libro de comercio segun
corresponda.

Y los erectos que se generan de acuerdo al articuleo 2 de la de la
1@y General de Socledades Mercantiles:

2.—- Las socledades mercantiles Inscritas en el Registro Publico de
Comercio. tlenen personalidad Jurildica disefinta de los soclos.

2.—- No podran declararse pulas las sociedades dnscritas en el
Registro Publico de la Propiedad de Comercic. salvo aguellas que

tengan wun objeto flicifto, o cometan actos de 1licicud.

Las Socifedades no inscritas en el Registro Publico de la propiedad

surten los siguientes efectos;

&9



g Las soclfedades (rregulares fe regliran por su contrato soctal p

8 Falta de efste por las Jdisposiciones de la Ley General de Soctfedades

Mercantile

Los reprezentantes de una socledad lrregular que reallcen actos

Se -
Jursdicos. seran los responsables del cumplimiento de las
obligaciones rrente a terceros en rforma subsidfaria. solidarta e
1limitadamente, £in perjuiclo de responsabilidad penal que pudiera
socfos Qque no =ean culpables de la

tener, no as:i el o los
Jrregularidad de la sociedad, qulienex podran exigir el resarcifmiento

de dsdos y perfulcios.

n



PRI NCIT PI O DE C ONSENTI MI ENTO

*“Para que en los asientos del Registro Publico de 1la Propiedad exista
una modificaciaon , es necesarjo la voluntad del titular registral o

de quien lo substituya.

En sentfdo negativo nadle puede ser dado de baja en el Registro sin
su consentimiento. (%)

De lo antes expuesto por Bernardo Fernandex Pérez del Castillo, Ia
sigulente apreciacisn: el consentimiento es un elemento

caracteristico de los actos Juridicos. para que estos tengon no solo

una existencia de hecho sino de derecho, =1 blen es cierto gque el

cambio o modificacidn de tos aslentos tlene como causa vn acto

Jurifdico en donde se haya expresado el deseo de la creacion,.

modirfcacion o extincidn de un derecho real, mas =in embargo

cuando se trata de una anotaclién preventiva ordenada por un érgano

Jurisdiccional o bien de una Jlimitante al dominifo como ejemplo el

embargo, o la cancelacidn de una fnscripcidn como resultado de

una nulidad de Jufcio o de la rescisfisn de contrato de compraventa,

en estos actos no media la voluntad del titular registral o de

qufen lo sustituye, #ino ta voluntad de un quejoso que a probado su

Interes Juridico y por orden Judicial se modifica o se realiza

alguna anotacidn.

“peree Yersastes det Castillo, 00.Cit. 71

n



Este principio tambiten 1o encontramos en lag rectificaciones Jde
asiento regfstral. al efecto el articulo 3026 del Csdigo CLfvil:

ART.3026.~ Cuando se trate de errores de concepto los

asientos practicados en los follios del registro publico

so6lo podran rectificarse con el consentimiento de todos

los Interesados en el asiento.

A ralta del consentimlento unanime de los Interesados la
rectisficacion soélo podra erectuarse por resolucidn Judicial.
En caso de gque e! Registrador =se opongs a lJla rectificacidén, =se
observara lo dispuesto en el articulo 3022.

En el caso previsto por el segundo parraro del articule 3012 el

que
sollcite 1= rectificacién deberada acompaifar & Ula solicitud que
presente al registro los documéentos con los que pruebe el régimen

matrimonial.



PRI NCIPI O DE TRACTO SVUCES T Vo

Encontramos su fundamento en el articulo 3019 del Csdigo Civil para
el Distrito Federal;
Art. 3019.- Para inscribir o anotar cualquier titulo debera
constar previamente Inscrito o anotado el derecho de la
Persona que otorgd aguel o de la que vaya a resultar
pPerjudicada por la Inscripcidn, & no ser que se trate de
una Inscripcicon de Inmatrliculacion.
Este principlo se funda en que nadle puede transmitir wn derecho sin
ser titular del mismo a cuyo efecto el Registro Publico de la
propitedad y del comercio exigen previa constancla de la Inscripcidn
de dominto o© de la posesién como antecedente obligatorifo de las
fnscripciones subsiguientes, esto en el caso de que se trate de una
fnscripcién de un bien Inmueble, pero en el caso de los actos
realizados por las socliedades mercantiles se exigira la constancia de

Inscripcidn de Ja acta constitutiva de la sociedad .

En el carso concreto de actuvaciones Judiciales como san:

el embargo, el otorgamiento y firma de escritura o en las acciones
xobre derechos reales inmobhiliarios. encontramos que dichas
resoluciones no llegan & Iinscribirse por el hecho de npo haber
ejercido la accidén en contra del que aparece en el! registro como
clftular regisetral. articulo 3010 y 2862 del Codigo Civil para el

Distrito Federal y parn el Estado de Mexico respectivamente.
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£E L TRACTO B R EVE

El princfpio existe cuando la inscripcion sers erfimera y necesaria
para la fnscripcisén de otra que es en reatidad !a que se desea que
quede asentada. el etemplo 1o encontramos en las adjudlcaciones
acompafadas de ventas en forma sucesiva., el trato sucesivo ~Fe
encuentra en la protocolicacidn de la sucesion y la venta ante ol
notarfo publico. al momenteo de la Inscripcion solo se reglstra la
venta en el follo real correspondiente a Jos actos traslativos de
dominfo y la sucesidn se asentara en lJa seccion relatifva a la
Inscripciéon del acerveo hereditarfo, esrto para el Distrito Federal y
Paras el Extado de Meéexico de fgual rforma se reguiere gue exists
Inxecrito, como acto previo a la venta dei bilfen Ifnmueble, el
nombramiento de albacea para acreditar da Personalidad del
representante de Jla sucesidn Gue en ese momento esxta vendiendo, o©
bien con 1la fnscripcion en el libro tercero de la seccidn primera del
textamento otorgado por el decujus, esto cuando vende directamente 1a
sucesidn o bien se da e! caso de la venta directa que realifzan Jos
adjudicatarios, despuées de haberse asplicado los bienes de la masa
hereditarfa, en lo que se tendra que Iingcribir en el libro tercero y

dog veces en lfbro primero.

n



PRI NCIPI O DFE PRI ORI DAD

En este principifo encontramos una de las flnalidades primordiales de
la existencia del Registro Publico. ila seguridad Qque este
proporciona, en relacisén a la prelaciceon o prioridad que tiene un
documento y el derecho contenido en la anotaci{dn preventiva., desde la
rfecha de su presentaclidén que determina la preferencia y rango del
documento en virtud de gue dos derechos reales no pueden aparecer
fnscritos a la vex en favor de dos o mas personas distintas, & menos
claro esta Que estas sean coparticipes, a este principlo se le
conoce también como principifo de fmpenetrabilidad registral, es decfr
que una misma cosa o un mismo derecho no pueden ocupar un mismo lugar
¥y prerferencia sobre un mismo bien, © sobre una misma inscripcioén
Pueden coexistir derechos fguales pero con preferencia distinta o
con niveles de rangeo por ejemplo dos hipotecas una en primer lugar y
otra en segundo lugar. O bien cuando se trata de evitar una doble
venta sobre un mismo inmueble o la Inscripcldn de una sociedad con
igual denominacién dos o mas veces.
Al efecto los artfculos 3013, 3015, del cdodigo civii nos dicen que
prelacion es;

ART. 3013.- L& preferencia entre derechos reales sobre una

finca u otros derechos se determinarad por la prioridad de

Ffu Inscripcison en el Registro Publico, cuvalquiera que sea

la recha de su constituclian.
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E. Ferecso read sadguirizc

AnTer

& S Fecosr Jde

una

tanion frevesntiva sere prererente, aun ruandoe su
tnscripoion fea posterior, sfempre que se de el aviso gue
Freviene =. artfruls 3016,

54 Ia anotacien preventiva Se hiciers con posterioridad o da

presentacion de! asviso preventivo. el derecho real motiveo de este

sera pPrererente, &un cusndeo tal sviso e hublese dado

extemporaneamente.
ART. 3015.- La prelaclion entre los diversos documentos
ingresados 1 Registro Publico se determinara por ia
prioridad en cuanto a la recha y numero ordinal gque les
corresponda al presentarlos para su Inscripcion, salvo Jo

dispuesto en e! articulo sfigufente.

La prioridad es una manifestacion de la legalidad caracteristica del

procedimfento registral, por 1o que resulta ser una garantla

procedimental, que re callrica comeo una consecuencis del acto de
presentacicn del documento ante 1la offcialla de partes de I» oficina

del Registro Publiico de la Propiedad o del Comercic, cuya eficacia

dependers de que el documento presentado reuna los requisftos legales
exigidos por el reglamento de la propledad o del de comercio segun re

trate., o por el! de las leyes aplicables &l caso concrete para su

Inscripcion, en caro contrario sera rechasado dicho documento, es

decir saldra sin Fser regfstrado. y perdera su prioridad como

exultado del rechazo generado por la rfalta de algun elemento que



o razuliers v gue Jeo acuerds a ] Faculead

caliricadera FuUe tiene el registrador o determina en =u

calirteacion.
25 v 3¢ Zel Replaments del Reglztro Publicos de

Al erfecro arc

la Propiedad.
Y articulto I3 vy ta de! Reglamenro del Registrs> Publlco de Comercio.

Lo callricacién registral! puede recurrirse ante el Lirectror del

Regixtres Publifco, si este confirma la callricacsion. podra entonces

recurrlrse emn rorma Jjudicial © mnte e/ procedimients que ctorga el

contencloso adminiatrativo, i en esta rase se ordena que se registre

el documento rechazado ia Inscripelién surtira erectes desde Su primer

pPresentacien. slempre y cuando sfe hublese hecho la anotactfon

preventiva & que se rerjiere la fracelon V del articulieo 3043,

La snotacion preventsfiva., es uyna rorma de dar publficidad y seguridad

a los terceros registrales.

Esctoax se arlentan marginalmente en los lJlibrosx si es e! sistema a

regulir, o en la parte de anotacliones preventivas., cuando se trata de

Follo real, estas anotaciones tienen la ventaja de que sf (05 hechos

o actos en ellas consfgnados . s reaiiz=an cumpl iendo los
requisitos sefalador por la ley. sus erfectos se retrotraen » el

derecho queda Inscrito en rorma derfinitiva desde la recha de .a

snotacion.
Los erectos retroactivos de las anpotaciones preven:jvas se encuentran

en ei articulo 3017, que dice:
sido anotado

“Le Inscripcien derinftifva Jde un derecko sue ha)
RPrevenctivamente. surtira sus erectos desde ia recha en que Ia

anotacion losxs produio, ”

bad



cuamds

al ., fe da cuan

Anotacion preventiva aotars
una escritura, esteée puede pedlir que en el registro

publfco . se hagan las anotaciones preventivas. al cual se le ha

tilamado primer aviso preventivo., el cual se solifcita en forma

simultanea al certificado de gravamenes. con el Xnico fin de mantener

al asfento registral prevenido de la existencia de otro acto

relaclfornado al inmueble que s£e& encuentra registrado en ese asifento,

es decir gQue lo deja congelado lJliteralmente. hasta en tanto no se

registre e! nuevo acto, que se Jlevara a cadbo ante dicho notario que

solfcitando. el aviso preventivo el cual se apoyara en un
de

esta

regundo aviso preventivo el que tendra una vigencia de 90 difas,

fgual forma mantendra estatico al asiento registral, -n este

tendra gue

pPreventlivo se supone gque ya se reallzoc el acto asl que s
relacionar el numero de instrumento publico, los compareclientes. la
fecha en que se llevo a cabo la firma del instrumento.

ART. 3016.- Cuando vaya a otorgarse una escritura en la que

rse declare, reconozca, adquliera, transmita, modifique,

limite, grave o extinga la propiedad o posesicsn de bienes

rafce. o cualguler derecho real =sobre los mismos, © gque

#in serlo sea Inscribfble. el notarjo o autorfdad ante
quien se haga el otorgamiento, deberad solicitar a Registro
Publico certirfjcado sobre la existencia o inexistencia de
gravamenes en relsacion con la misma.

£En dicha solicirud que surtirs erfectos de aviso preventivo

- trate, Jos

debera mencionar la operacion y finca de gue
nombres de los contratantes y eJ] respectivo antecedente

registraz.

i



El registrador., con esta rsolfcitud y £in cobro de derechos

por este concepto practfcara inmediatamente la nota de

presentacisn en la parte respectiva de!l rolio

correspondfente, nota que tendra vigencia por un termino de

treinta dias naturales a partir de la rfecha de presentacion

de la solicitud.

Una vez rirmada ia escritura que produzca cualquiera de las
consecuenclfas mencfonadas en agquel parrarfo precedente, el
notario o avtosrfdad ante quien =se otorgdé darsa aviso
pPreventivo acerca de l!a operacisn de gue se trate, al
Registro Publico dentro de las cuarenta y ocho horas
silguientes y contendrd ademas de los datos menclionados en

el parraro anterifor, la rfecha de la escritura y la de =su

rirma.

El registrador, con el aviso clitado y sin cobro de derecho

alguno practicara de inmediato Ia nota de presentacildn
correspondiente la cual tendra una vigencfa de noventa dias
naturales & partir de la presentacién del aviso. Si éste se
da dentro del terminc de treinta dias a Qque se contrae el
Parrafo anterior, sus efectos preventivos se retrotraeran
a la fecha de presentacidén de lta solfcitud & que se
reriere el mismo parrafo;

®n caso contrario =sxélo surtira erectos desde Ias recha en
que fue presentado y segin el numero de entrada que le

correspondas.

3.3
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S1 el documento se presentare renecidos los referidos
Plaros,su registro sélo surtira erfectos desde la fecha de
pPresentaclisn.

=1 el documento en que conste alguna de las operaciones que
se menclonan en pArrafo primero de este artfculo rfuere
privado, debers dar el aviso preventivo, con vigencla por
noventa dias, el notario o© Juez competente que se haya
cerciorado de la autenticidad de lJlas firmas y de la
voluntad de lasf partes, en cuyo caso el menclonado aviso
Surtira los mismos erfectos que el dado por lof notarios en
@l caso de los Jlnstrumentos publicos.

Si el contrato se ratirfica ante el registrador, éste debera
practicar el aviso preventivo a gue este precepto sSe

refiere.

Anotacidn Proeventiva Judicial, cuando existe conflictos respecto de
{a propjiedad de un fnmueble, podré& pedirse al Juex gque se ordene ai

registrador ila anotacfdén marginal pre

ntiva del estado contencioso
on Que seo encuentra la finca, ®sta nota Surte erectos contra
terceros, y publicitando al adquirente de la finca gque Se estA en
riesgo del resultado del Juiclio, por ejemplo en los Juicios de
usucapidn, en ®! qQue toma l!a precaucisn de pedir al Jues en o}
momento de presentar la demanda que se anote en el registro publico
l1a existencia del tramfce del proceso, cuando se pronuncie 1a

sentenclia y £e Inscriba surtira sus erfectos registrales desde el



momento e que e hizo la anctacidn preventiva, teniendo por lo tanto

da prelacicn y preferencian, siempre ) cuando se haya hecho la
anotacion preventiva a que se reriere la rfraccfon V del articulo 3043
del Codfgo Civil.

Caducidad de las anotaciones preventivas, estas pueden convertirse en

Inscripcion a ravor de quien pidio su anotacicn o simplemente caducar

por ralta de actividad procesal, las anotaclones marginales se

cancelan & peticidn de parte o por la misma autoridad que ordenoc su
anotacion.



PRINCTIPI O DE ROGACION

Debemos entender en primer lugar que el Registro Publico de la
Propledad y @l Registro Publico del Comercio es una Institucisn
Poblica de caracter tutelar con relacién a intereses de particulares
¥ Que esa tutelaridad., ese servicio es para ellos absolutamente
potestativo o sea que la autoridad no puede exigir coativamente o
nadie, el acudir al Registro Publico, resulta en algunos casos
indispensable y en otros solo recomendable, para Jos casos que
resulta indispensable y no fe registre, no tiene mas sancisn que la
de reportar exclusivamente y en £u I[nteres la consecuencia y el
resultado de su abstencisn. .
Tampoco puede realfzarse esa funclén de offcio aunque el registrador
£e entere o llegue la noticia de que rse lleve a cabo un acto
registrable., sin instancis de parte no pueden rectirficar errores del
registro, salvo orden de autoridad competente.

Es pues necesaria una peticion, rogacién o Instancia de parte de
quien tenga interés legftimo en el derecho que se vaya a inscribir,
18 presentacicon de un documento en la officina de registro es el hecho
exterfiorizado de la rogacién, no siendo necesarfo que aguella sea
escrita o verbal se entifende en forma tacita la sola presentacién del
documento =ifrve para iniclfar el procedimiento registral echando a
funclonar todos los princifpios registrales aplicandolos uno a uno,
resuleta lJlogico entender que en los casos en que se regqulere unpa
informacidn, certificacicon o rectfficacién debers ser por escrito y

mediante e! pago de derechos.
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PRINCI PI O DE LEGITIMACTION

No encontramos en las disposiciones de nuestro Coédigo Cifvil para el
Distrfto Federal una presuncildn “Juris Tantum” de exactltud del
contenido de los asientos registrales., como serfa la de quien tuviera
& Su rfavor el aslento registral y estuviese exonerado de la carga de
probar la veracfdad o exactitud de lo asentado, correspondiendo a su
opositor probar lo contrario.
En forma Indirecta el articulo 3010 del Csédigo Civil para el Distrito
Federal contiene algunas aplicaciones de esxa presuncidn.
ART. 3010.- £l derecho registrado se presume que existe y
gque pertenece a su titvler en la rforma expresada por el
asiento respectivo. Se presume tambfeén que el titular de
una fnscripcisén de dominfio o de posesidn, tfene Ja posesidn
del {nmueble inscrito.
No podra ejercitarce accidén contradictoria del dominlo del
inmueble o derechos reales robre los mismos o de otros
derechosr Inscritos o anotados a ravor de persona o entidad
determinada, sin que previamente a la ver se entable
demanda de nulfdad o cancelaclidén de la inscripcion en que
conste dicho dominfo o derecho.
En caso de embargo precautorio, Jutfcio ejecutlivo o
procedimiento de apremio contra bienes o derechos reales,

se sobreseera e! procedimiento respectivo de los mismos ©

a3



de sSus Frutos, inmediatamente que consten en Jlos autos por
manifestaclisén auténtica del Registro Publfco que dichos
bienes o derechos estan ifnscritos a favor de persona
distinta & aguella contra Ia cual se decretd el embargo o
s® sigulo el procedimiento, a no ser de que se hublers
dirigido contra ella la accidén, como cavsahablente del que

aparece duefo en el Regristro Publico.

Desde otro punto de viste la apariencia Juridica es la causa de la
legieimacion porgque, =1 Fe tienen surtcientes elementos pPara
presumir la tfeuvlartidad de un derecho, este lilega a ser vallido.

La Jlegitimacidén se puede clasificar en;

Ordinaria, se da cuando existe coincidencia entre el derecho
protegido y Ila realidad de hecho, constituyendo el Ildeal del! Registro
Poblico.

Extraordinaria , es cuando un acto eficaz se ejecuta por un autor
que no es titular del derecho de que fe trata nl! respeta la esfera

Juridica ajenas.

E! contenido del principico de legitimacidn que en otras palabras
conxiste en J1a presuncidn de gue o) derecho inscrito en el registro
existe en rfavor del titular en ta forma expresada por el arfiento.

admitiendo dicha presuncidon prueba en contrario el contenido del

&



registro prevalece solo de momento frente a la realidad Jurifdica.

hasta en tanto se compruebe por Jos medios correspondientes la

fnexactitud de agquel.

La presuncion de exactitud abarca no solo 1a existencia del derecho
Inscrito, sino tambien la pertenencia de ese derecho a rfavor del que
aparece como titular registral, pero dicho principio de Legitimacidsn
no nos autoriza a hacer la presuncién "A Contrario Sensu”, o sea a
pPresumir que lo no registrado, no existe en la realidad Jjuritdica o

que un derecho cancelado ha existido efectivamente.

a).—- DESARROLLO DE SU ACTIVIDAD DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

En materfa registral la solilcitud de Registro es el presupuesto
necesario para infcifar el procedimiento registral que se maniflesta
a traves de algo concreto, que tiene una forma y un contenido, siendo
eoxte el acto Jjuridico que se pretende inscribir, en nuestro sistema
la Inscripcidén o el registro es potestativo y el acto Jurtdico
alcanza plenftud legal en el momento mismo en Qque Fse® han satisfecho
todas Jas exigenclias normativas necesarias para perfeccionar actos.,
Independientemente de que no estén Inscritos en el Registro Publico
de la Propledad y del Comercio, ya que la no ingcripcidén, no
afecta la esencia misma del acto.
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Dentro de la actividad registral encontramos la Figura de la

competencia, que reviste Iimportancia para gque Jos actos registrales

alcancen plena validez, debido a gue estos actos unicamente pueden

ser Inscritos por el titular de la oficina registral, en el Distrito
Federal el Director del Registro Publico de Ja Propledad y del

Comercio y en el Estado de Mexico por el Registrador del Registro

Publico de la FPropiedad y del Comercio. hacliendo use de la facultad
que le otorga la ley, desde el momento en que ha sido nombrado y =se
le otorga la re publica registral. con la limitante de que no todo
1o que seo le scolifcite o se le presente para su Inscripclidén lo tenga

que fnzcribir, ya que existen actos no Inscribibles.

De tal forma que la competencia, consiste en la racultad que otorgan

las leyes al registrador para que pueda evocarse al conocimiento y
despacho de los actos Juridicos sometidos a su examen, calificacidn
¥ autorizacién.

Competencia, o ésta se le puede ver desde dos puntos de vista uno

materinl y otro territorfal.

En razxén de la materia, son inscribibles © anotables aquellos actos

civiles o mercantiles a que se reriere o! Ciédigo Civil y el Cédigo de

Comercio y los Reglamentos del Registro Publico de la Proprfedad y

Reglamento del Registro Publico de Comercio en consecuencia ningun

acto fuera de Jos seAalados en dichos ordenamientos son

fnFcribible.




Competencia Territorial. tomando en cuenta gque los actos Juridices
civiles © mercantiles pueden celebrarse dentro del territorico
nacional S en el extranjero y de acuerdo con I&a organizacién
poliftico~Juridica de la Republica Mexicana, es Importante sefalar
que los celebrados dentro del territorio nacional se Inscribiran
en e! Registro Publico de la Propiedad o el Registro Publico de
Comercio del! lJugar en donde se hayan efectuado uv otorgado la
operacidén, es Ifmportante sefalar que las resoluciones dictadas por
tribunales de otra ciudad rederativa sdlo se Inscribirdan cuando io
ordene una auvtoridad Judicfal competente del Estado a traves de el
exhorto, al srfecto el articulo 18 del Codigo de Comercio y artfculo
2 deil Reglamento del Registro Publico de la Propiedad en el Estado
de Mexico.

ART.18 El Reglistro de Comercio se llevara en las cabeceras

del pPartido o distrito Judicial del domicilio del

comerciante por las offcinas encargadas del Registro

Publico de la Proplfedad; a ralta de éstas, por los orficios

de hipotecas, y en derfecto de unas y otros, por los Jueces

de primera Ifnstancia del! orden comun.

Lo anterfor encuentra eco eon el apotema sigutente ~ Locus Regit
Actum*”, Que signfrica el acto se rige por ia Jey del lugar en donde
e ha celebradeo, dando por resultado competente para Inscribfr, sl
registrador del lugar en donde se efectva la operacion o blen de
acuerdo con la ubicacidon de los bienes de que se traten y en Ia

seccidn correspondiente.



Terminos, en reiacion a easte punte no eNIfte tarminc lJeghi para Ia

presentacion de los documentos derfnttivamente auytorisados © para la
folicitud de csualquier inscripcicén © anotacioén, dedbide al sistema

potestatlivo del Registro.

No ast cuando despues de haber presentado un documente en las
oricinas registrales y en tanto xe llega & la culminacién del
procedimientd que es la Inscripcfon, i existe un termino legal pars
que los derechos del tftular gqueden salvoguardados ya gue con el
&olo hecho de la presentacién pone de manirfiesto la voluntad del
interesado de acogerse a los benerffcios gque le otorga la Ley a
traves del registro, y es el reglamento del registro qulilen sesffala un
termino para que sa lleve a cabo las fnscrlipcifones, por ejemplo en el
Distrite Federal es de 5 dias habliles contados a partifr de la rfecha
de presentacidn y que el registrador recibe e/ documento para su
caltricaction Juridica y riscali derechos de fnscripcisnl), la cual se
notirficara & Jos interesados mediante la publicacion del boletin, &
partir de ese momento correrda un plazo de 10 dias hablles parna que
¢! Jnceresado haga el pago correspondiente, de no ser asi ia
Inscripcion no e efectuara y el documento sera regresado por el
reglistrador a la oficialia de partes para la cancelacidén del asfento

de presentaclon.

En el Estade de Mexico el reglamento en su articulo 36 y 37
ertadblecen que -l documento presentado pPara =u Inscripcion o
anotacion se calificara registralmente dentro de los 3 dias habiles

sigulientes & su presentacion y en el caso de gque sean Inscriblbles se



caloulara el sago por derechos de Inscripcfsn rorrespondifentes v se
publicaran en una lista que se reallz=a en cada orfcina reglistral )y
=1 en el teérmino de 10 diax habliles a partir de la recha de Ja

notfrficacisn de ta ligquidacicon no se erectua e! pago. se procedera a

e/ documento o

cancelar e! asiento de presentacion y se pondrsa

dfsposicion del fnteresado pagando su respectiva sallda sin registro.

&



EFECTOS DE LA INSCRIPCION DE LOS ACTOS EN LOS QUE
INTERVIENE EL FEDATARIO PUBLICO

cetos de los actos del procedimiento registral se clasirican

Los e

*n;
1) Declarativos, consiste ®n gue una vex registrado el acto civil o
mercantil de inmediato surte erectos contra terceros, no quliere decir
que antes de estar Inscrito no sea valldo, Jindependientemente de que
sea sometlido a registro es valido plenamente, una ver que se Inscrifba

el registrador se limfta a proveer 1o concerniente a su publicidad en

los terminos de la 1ey Pars producir sus erfectos. articulo 3008

del Codigo Civil para el Distrito Federal y articulo 2860 del Cdédigo

Civil para el Estado de Mexico.

27 Constitutivos, solo se poerfecciona el acto Jjuridico en cuanto sea
Inscrito en et Regtfstro Publico, alcanzando la plenitud de sus
erfoctos legales a partir de su Inscripcfén, de lo contrarfo el acto

adolece de nulidad.

£En el sfistema mexicano los efectos son declarativos, &/ acto

existe Jjuridicamente y no requiere del registro para ser perfecto,

vale por =i solo, con la sxlvedad que vale ) existe unicamente



entre las partes que Intervienen en el y nunca contra terceros, a

quien en determfnado momento si benerficfa, en cuanto le Fea favorable

la no inscripcioén.

El objeto del Reglistro Publico de Comercio; es el de dar publicidad

a los hechos y actos Juridicos regulados por el derecho mercantlil

que por su autenticidad deban hacerse notorjos y que han adquirido
fu autenticidad otorgada por la ley dentro de los limites de In

competencia de un funcionaric publico revestido de 1= fe publica,

en este caso del Corredor Pubklico, Notarios Publicos o Jos
runcionarios publicos registrador de la propiedad., Jueces civiles,

&in la cual no seria posikble concebir su existencia.

Respecto & las rorma existen actos que no la requieren como es el

caso de los contratos rerfacclonarfios y de habilitacién o avio que
pueden otorgarse en instrumento publico o privado, sujetaAndose a Ley
General de Titulor y Operacliones de Crédito.

Lo mismo sucede con los contrators de asociacfon o Sociedad Civil

salvo en el caso de gque on el mismo contrato se pacte la adguisicién

de bienes cuya enajenacidén requiere formalizasrse en escritura publica

POr mandato expreso de la ley, articulo 2690 del Codigo Civil para

el Distrito Federal.

Los fines registrales del Registro Publico de Comercio son:

Principales los cuales <se subdividen en fnmediatos., mediatos,
principales {nmediatos, es la publicidad de! acto jurfdico la cual se

o



logra, con el simple hecho de que el documento que &8 presentado en
1a orfcina registral y sea fnacrito en el 1ibro o folio
correspondiente, previo pago de sus derechos. )

Princtpales Mediatos, er la srseguridad Juridica que la anotacicon o
Inscripcidn del acto reporta, mediante su legitimaclisn por virtud de

la re publica registral.

Fin Accesorio. consiste en que los asientos registrales constituyen
wn medio de prueba singular y privilegiado en diversos campos del
derecho asgl como tambien produce los efectos plenos que le otorga
1a Jey eJemplo articulo 327 rracciones d=12~111 de i Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

El1 Procedimiento Reglistral adquiere rforma a través de las actuaciones
del funcionario al erfecto designado, la cual no se manfirilesta en
rorma arbftraria , £1i no gque xe va conrigurando a lo largo de una
secuela de actos, Jlos cuales deberan estar sometidos a un principio
rector que preside su dinamica y su desenvoivimiento, en funcidn del

objfeto que desenca na la accién .

El Procedimiento no se auvtogenera, ya que para que la accidén se
Infcie, son necesarios algunos presupuestos o condiciones que lo
hagan porible como son ;

a) La existencia de wun acto Juridico, siempre sera un presupuesto
necesario para fniciar y desarrollar el! procedimiento registral, en

otrar condiciones eéste no podria darsxe por falta del acto mismo, el

92



Sual Treviamente debera estar regulad> por las dizposicliones Jegales

de acuerdo al! casxo concreto que se desea fnscribir, es decfr que el

acto generador pore existencia y valldes juridica ademas de que halla

adquifrido forma ifnstrumental © notarial.

p-2) RQue el acro en cuestion haya adguirido las Formaltdades

establecidas por la ley, esta se obtlene mediante la fntervencisdn de

una perscona investida de re publica como lo es el Corredor Publico

© Notarileo Publico, que dan re de la autenticfdad del acto y de la

manirestacion de ila voluntad ya sea untfiateral o de las partes, en

otras palabras hacen constar los hechos o actos gque los particulares

desean dar autenticrsdad conrorme a derecho Iimprimiendoles fsolemnidad
y forma turfdica, ejemplo:

Sociedades Mercantfles se constituiran ante Notario Publico o

Corredor Publico, ¥ de tgualt rforma Se haran constar suUs

modiricaciones, &s declir que deben constar en escritura publica o

pPSlixa al erecto el articulo 52 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles y articuwlo 69 fraccien VI de la Ley Federal! de la
Correduria Publica, las actas de asamblea general de accionistas se

pPodran protocoliz=ar ante potario publico o correder publico, &
diferencia de las actas extraordinarfias las cuales dice el! codigo
seran protocolizadas ante notarlo e Inscritas en el Reglatro Publico

de Comercio.

9



DOCUMENTOS SUJETOS A INSCRIPCION EN LOS QUE INTERVIENE
EL CORREDOR PUBLICO COMO FEDATARIO

Los actos que o] reglamento del Registro Publico de Comercio sefala
como actos inscribibles, v de acuerdo al sistema registral segun sea
libros o rolic. as1 como la legislacidsn splicadble al caso concrero,
los relacione en rforma paralela en un cuadro sinoptico que agrego
posteriormente, en un analfsis comparativo, el articulo 29 del
Reglamento del Registro Publico de Comercio. en relacfon al articulo
2 fracciones V Y VI de la Ley Federal de la Correduria Publica, losx
cualesr al erfecto sefslan:

ART.28.-Solo sfe registraran:

J.~lox testimonios de escrituras. actas notariales.,”

Polizas” u otros documentos autenticos;

Il.~Las resoluciones y providencfas judiciales certificadas

legales; v

Irr.- Los decumentos privados dedbidamente ratificados segun

la ley lo determine.

Ley Federsl de la Correduria Publica

ART. 69.; Al corredor publlco corresponde:
T...

Ir...

Irrr...

V...



V.- Actuar como redatario pukblico para hacesr constar los

contratos. convenjos. actos » hechos de naturale=a
mercantfl, excepto en tratandose de inmuebles: aFl come en

la emisidon de obligaciones otros titulos valor: en

hipotecas sobre bugques, navios y aeronaves gue se celebren

ante el. y en el otorgamiento de crédiftos reraccionarios o

de habilitacion o avio de acuverdo con la ley de !a materfa.

vr.- Actuar como redatario on Ja constitucicn,

modisricacidn, fuston, escistoéon. disclucicon, liquidacicen y

extincion de socledadex mercantiles, y en los demas

actos previstos on la Ley General de Socfedades

Mercantfles;

VII.- Las demas funciones que sefalen estas y otras leyes

© reglamentos.
las anterfores rfunciones se entenderan £in perJjuicio de lo

dispuesto on otrasx leyes y no se consideraran exclusivas

de los corredores publicos.
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CONCLUSTIT ONES

PRIMERA. - E] Derecho Mercantil, es el conjunto de normas reguladoras
de la actividad comercial en Ilas que se encuentra estrechamente
relacifonados todos aquelior que de una v otra forman estan

involucradeos en Ia produccisn, distribucisén, Iintermediacicén y el

eral, as:i como

ecimifents de bienes y servicios al mercado en g
agquellas persfonas que £in ser comerclantes realizan actos de

comercio.

SEGUNDA .~ EIl acto de comercioc es la actividad mercantil! que realfzan
Jos comerclantesx, entiendase por comercliante una gama amplia de
personas risfcas y moraler Qque se eoncuentran Inmersas en dicha
actividad.En e! Cidigo de Comerclo no encontramos una derfinifcidén
concreta sobre acto de Comerclo, xélo se presenta una lista con XXVI
fraccfones, de lo que el legislador considerd como actos de comercto,
Yy que a mif Jufcio sirven de base para diferencifar a Jlos actos
civiler, de jos actos mercantiles, a los que se les puede estudiar en
un rentido obletfvo dependiendo del acto a reallilzarse.

QO bien en sentido subletivo dependiendo del =suileto gque realji=a el

acto fcomerciante’.
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TERSERA. -  Es &l Estade guien concede en el corredor Ia raculisd de

ser depositario de la re publica mercantli. Imprimifendole este a los

documentos en lox que fnterviene el valor de instruments publjco.

Por 1o que es el corredor en sus diversas actuaciones un elemento

clave dentro del comercio, y con la reciente publicacion de la lev

Federal de la Correduria Publica y de su reglamento quedan derinidas

sus obligacfones, su  funclon., sw fntervencison en los actos de

comercio, por lo que algunos lo han llamado el! notario del! comercio.

Su actuacidn en algunos cascos no o5 Importante sino necesaria para

darle la autentltcidad y luego la publicidad a los actos Juridicos en

Jors gue interviene.

CUARTA.—~ E! lugar fddneoc para que se de publfcidad al acto mercantil

en el gue JInterviene el! corredeor como redatario publico ex, el

Reglstro Publfco, que como odrganc publifco del Estado tlflene como

rinalidad primordifal Proteger el Iinteres colectsvo.

QUINTA.- Los principlos registrales, son normas de caracter publlico,

toda  ves que regulan en rorma ifnterna Ja actividad de los servidores
PUblISfcox. y que regulan en rforma eoexterna a gqulienes xolicltan el
serviclio que orfrece la instftucldén, es declr que el interesado debe

cumpltr con lo que ests previamente establecido en ostos lineamfentos
Jos cuales tienen como unica Fflnalidad Ja de otorgar la seguridad
Jurtdica sodbre los blenes patrimonfiales de cada persona tndfvidual o

colectiva que lo solicite.
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SEXTA.—- En Ja FRepubllica Menicana evisten des tipos Je sistemas
registrales a saber, el adoptado por el Distrits Federsl llamade de
folios ) el sistema de libros que como va se mencions es anticuado

pero segurs, slempre que e lleve a cabo tal como lo establece el

Reglamento Jel Registro Publice de la Propledad

SEPTIMA.~- EJ Registro Publico de Comercic tiene el caracter de

Federal.: en cuanto & su aplicacisén se manifiests en todo el

territorio nacional, es publico porque sus normas y disposicfones =on

de caracter publfco, esf parte Integrante del Derecho Mercantil en
virtud de que es esxta disciplina quien lo fnstituye, e=s obfetivo por
que JImplica uvn procedimiento tendiente a resolver la relacien
Juridico registral con arreglo a su objeto. a la cual se supedfta la
estructura orgdnica de la instftucion, es substantiva por lor efectos
que produce todo acto registrado, ya sea otorgandeo o privando de

algunos derechos & los usuarios del servicio.

OCTAVA.~ Se pretende lograr una mayor eficacia en el xervicio y en el
logro de su cometido, cuando se haya [nregrado toda la fnstitucifen

del! Registrs> Publico de 1s Propiedad y del Comercio al sistema de

computdo Que se tiene programado, pero considero que sera dificii

logrario hasta en tanto nNno £eo destine mAs presupuesto & estas

oficinas v fFe den cursos de preparacion para todo el! personsal en

genernxl, eXLOX CUrsSOS deben comprender desde el trato al publico.

como de conocimientos tecnicos parna el desarrollo de =u trabajo. de



Aaxy como uniricar

versar en intereses partisulsres en las Jdiferentes

oFficinas del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

NCOVENA.—- Los Corredores tienen un campo de accion dimitado o

comparacion de los Notarlos Publicos, quienesr pueden actuar en forma

Indistinta en acros cfviles o en actos mercantiles & Jdiferencia del
Corredor que come fedatario solo puede actuar en actos de naturaless

mercantil , pero no por esxe se puede declir gque es2 menos Importante o

menos redatarfo, solo tie

una erpeclalizaclon en una asarea que dfa
con di1sa es ol eofe en el cual gira toda la socifedad como ef5 el
comercic.
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