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CAPITULO 1 



INTR ODUCC ION 

El objeto de este trabajo es exponer el procedimiento de valuación ca­
tastral de predios en el Distrito Federal. 

Para realizar dicha valuación, se sigue un método que lo podemos agru­
par en las siguientes partes: 

l ~ - Un Estudio General que nos proporciona una claslflcaci6n 
y delimitación de zonas, resultando para cada una de és­
tas un valor unitario en $/m2 

2 °. - Un Estudio Particular de cada predio. Esta etapa la po­
demos clasificar en: 

- Valuación del terreno 
- Valuación de la construcción 

Donde cada valuación tanto de terr.eno como de la coos -
trucci6n se hacen en forma independiente y la suma de 
ambas valuaciooes nos darán el valor del predio. 

Existe una 3a, parte encargada de la aplicación de impuestos, -
lndemnizaci6n, enajenación a predios además de ctras funciones 
de catastro que quedan fuera del objeto de esta exposición. 

Con lo anterior queda definido de una manera muy general la valuación 
catastral; sin embargo, al hacer mención del tema de catastro, estamos 
contemplando un campo muy extenso, comprendiendo estudios de diversa 
fndole y para lograr varios objetivos. 

La información que en esta introducción se expone es con el fin de dar 
un panorama que sea útil para comprender el catastro de nuestra ciu -
dad desde sus orígenes hasta encontrarnos con el catastro que actual­
mc nre tenemos. 
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ORIGENES DEL CATASTRO EN :tvtEXICO 

Desde que concluye la conquista de México, I-Iern<1n Cortés encomienda 
el ler. plano de la ciudad, en ese entonces Tenochtitlán cootaba con -
30,000 habitantes y una vez que se estableció el régimen virreynal se 
implantaron varios impuestos con relación al suelo. 

Hacia el año de 1824, se logra la indc¡xmdencia, decretándose a la Ciu­
dad de México como la residencia de los poderes de la federación y 6 -
añoo más tarde se inician los primeros avalúas periciales asignándose 
valores tanto de superficie como del tipo de moneda de acuerdo a la vi­
gencia de aquellos tiempos. 

En el año de 1869, se levanta el ler. plano del México Independiente, -
este plano fué hecho a escala l :3000 figurando la colonia Sta. Mar fa la 
Rivera. 

En 1881, se integra una conúsi 6n de catastro con el fin de elaborar una 
ley y un reglamento dando lugar a ésto el 22 de diciembre de 1896, que 
es cuando nace el ler. catastro moderno mexicano siendo 2 loo objetivos 
de este catastro: 

l 0 Describir la propiedad inmueble y hacer constar sus cambios 
2 ° Repartir equitativamente el im¡:x.iesto sobre la propiedad 

Este primer catastro fué realizado en el Distrito Federal y sirvió de ba 
se para toda la República Mexicana y con el transcurso del tiempo se ha 
modificado, adaptándolo a las necesidades y posibilidades de cada época. 

En 1906, @•rrge una reforma hecha por la Secretaria de Hacienda que con 
sisti6 en catastrar cualquier superficie de terreno o población que no es-=­
tuviera inclufda en el catastro, para realizar el cootrol de zonas catas- -
tradas, se llevaro un libro de empadronamiento doode se inclufan todoo -
los datos relativos al predio, también se contaro con un libro de precios 
de terrenos de la ciudad de México que cootenfa loo valores unitarios de 
los terrenos por tramo de calle. Posteriormente, en 1917, se expide !a 
Ley de Hacienda del Distrito Federal en donde se establece la contribu- -
ci6n predial. 
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De todo lo antes señalado cabe mencionar que los primeros trabajos y 
bases catastrales en forma científica se efectuaron en el porfiriato y 
con el transcurso de los años se han estado deslindando y registrando 
nuevos predios, zonas, cambios en colonias, etc., dando lugar a que 
el catastro vaya creciendo en tamaño y complejidad. 
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IMPORT ANClA DEL CATASTRO 

A través del tiempo, el suelo constituye una de las pr inclpales rique­
zas y recursos del hombre; es por éllo necesario una planificación del 
suelo tanto para la actualidad como para épocas pooteriores. 

Con el paso de los afios, el Distrito Fc.o<leral ha venido creciendo en for 
ma muy acelerada en diferentes aspectoo corno son: Fuertes emigracio_­
nes de gente de diferentes puntos de la República hacia el área metropo 
litana, provocando enormes asentamientos humanos; surgimiento de col o 
nias industriales y un gran desarrollo en el comercio. Independiente--­
mente del provecho que ésto produce, ha venido provocando una serie -
de necesidades que atender como son: servicios públicos de agua, luz, 
drenaje, vfas públicas, limpieza, transporte, comunicaciones, escuelas, 
hospitales y vivienda entre ctros; al existir deficiencia o ausencia de es 
tos elementos, ocasionan problemas que atacan directamente nuestra sa-=­
lud personal y el bienestar social. 

Si bien, este es un problema cotidiano de gran magnitud urge una solu­
ción que requiere de 3 elementos esenciales: 

- RECURSOS ECONOMICOS. - Es imprescindible tener la solven 
cia económica para poder satisfacer toda la infraestructura ".:" 
necesaria y realizar en forma eficaz 1 as diferentes etapas del 
catastro. 

- INFORMACION.- Constaría en tfrminos generales, de la re­
copilación de datos de todos los propi ctar ios y poseedores -
de terrenos y construcciones; obtención de datos de tipo tóc­
nico como son los levantamientos fotogramC-tricos y topográ­
ficos del territorio del D.F.: censos económicos y sociales. 

- ESFUEHZO DE LOS CnJDADANOS. - Esto Hería brindando to­
da la información que estuviese a su alcance para complcmen 
tar el punto anterior y un apoyo de tipo ecooómico por medio 
del impuesto prcdial para llevar a cabo las obras necesarias 
encaminadas al desarrollo catastral. 
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OBJETIVO DEL CATASTRO 

La primer funciOn del catastro es tener el registro de los predios, 
posteriorme.ite se efectúan estudios socio-económicos y estudios de 
uso y desarrollo del suelo coo el fin de obtener la V al uaclOn Ca -­
tastral Masiva ( por colonias catastrales) y particular ( de cada -
predio) para lograr los siguientes objetivos: 

12 Distribucioo proporcionalme11te equitativa de impuestos a terrenos y 
construcciones. 

22 Determinacioo del valor justo y equitativo para casos de gravar, In 
demnizar o enaje:1ar. 

Estos objetivos soo fu1damentados bajo el principio de proporcionar 
le a la sociejad el mejor aprovechamiento del suelo tomando en -=­
con si.de rae ión: 

USO.- Utilidad o destino que se le está dando al suelo: te 
rrenos, construcciones, templos, áreas verdes, etC. 

DESARROLLO: Contempla básicamente la planificación del -­
suelo para lograr una administración congruente del 
uso, desarrollo y un crecimiento funcional de la in­
fraestructura de la ciudad. 
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l. - EVALUACION GENERAL 

Existen varios tipos de avalúas de predios, 0ntrc los más frecuentes se 

encuentran la valuación catastral y la valuación comercial, en ambas -

formas se toman en cuenta bastantes elementos en coman; sin embargo 

cada tipo de valuación persigue diferentes objetivos y debido a ésto uti­

lizan distintos métodos que arrojan en la mayorfa de los casos resulta­

dos variables entre una y otra forma de valuar. 

Desde los inicios del catastro, se establecieron principios y objetivos -

básicos de valuación que con el paso del tieinpo se conservan algunos 

conce~os, pero aparecen modificaciones, correcciones y complementos 

en cuanto a los elementos de valuación y procedimientos, influenciados -

principalmente por condiciones sociales, económicas, urbanfsticas y tec­

nológicas ocasionando que el catastro sea lo más adecuado posible confo.!: 

me a las circunstancias que se presentan en cada época. Actualmente 

para los avalüos de predios en el Distrito Federal, la Dirección de Ca­

tastro y Contribuciones a la Propiedad Rafz se vale de un mótodo desa­

rrollado por la Comisión Asesora de Estudios de los Valores Catastra­

les que es el expuesto en estas páginas. 



Al referirnos a una valuación catastral, sus objetivos son de tipo gener­

ral y de equidad en relación con su sociedad, por tal motivo, el métcx:lo 

de val uaci6n que realiza el catastro parte de estudios maisvos de la ciu­

dad y sus habitantes hasta la valuación particular de cada predio. 

En el presente capitulo se exponen los principales elementos que ccnfor­

man la evaluación general, partiendo de un estudio de factores socio-eco­

nómicos que indicarán la estratigrafía de la población en forma global y 

una delimitación del distrito federal en regiones catastrales; posterior a 

ésto se desarrolla un tralxljo m..1s profundo que consiste en estudiar y de­

limitar zonas que sean homogéneas llamadas oolonias catastrales, dicho e! 

tudio comprende además, el ol:tener para cada colonia, subzona, calle o 

acera un valor unitario en $ / m2 , este valor servirá para la valuación 

de terrenos como se vcr:í m:ís adelante ( así el valor unitario, estudios 

generales o particulares o etapas del catastro, pueden tener varios fines 

o utilidades dentro del catastro: valuación, indemnización, pago de im­

puestos, etc. sin embargo, tcx:lo lo expuesto en estas páginas están en­

focadas únicamente a proporciooar el procedimiento de valuación de pre­

dios). 
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l. l. - EVALUACION DE FACTORES GENERALES 

Consiste en un estudio global de la poblaci6n, ffio;:diante tecnicas estadís­

ticas que auxiliados de diferentes fndices susceptibles de evaluar nos -­

conducen a una clasificación y delimitación de la ciudad; los princir»les 

factores generales para esta evaluación son los siguientes: 

a) SOCIALES. - Tales como el comportamtmto de la poblaci6n, 

su distribución, nivel de escolaridad. 

b) ECONOMICOS. - Recursos naturales, recursos económicos co­

mo fondos monetarios y cr<:;dito, plusvalfa de terrenos y cons­

trucciones, industrias, ti¡x> de empleo y comercio. 

e) URBANAS. - Constitución <le la ciudad, tendencia de la ¡x>bla-­

ción, ti¡x> y edad de las construcciones asf como el desarrollo, 

uso del suelo y el estado de conservación de la construcción. 

d) POLITICAS. - Atendiendo a la ¡x>Inica vigente, sus planes y 

medidas. 

10. 
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l. 2. REGIONES CATASTRALES 

Resultante de la cvaluaci6n de factores, el Distrito Federal se encuen­

tra dividido en 90 regiones catastrales constitufdas cada um de ellas por 

un considerable namero de manzanas, o bien, ¡x>r varias colonias catas­

trales; la raz6n de dividir en regiones catastrales a la ciudad es para 

comprender toda la superficie del Distrito Federal. 

l. 3. COLONIAS CATASTRALES 

Una vez dividido en regiones el D. F., se desarrolla un trabajo funda-­

mental para el catastro, ésto es un estudio detallado que consiste en 

clasificar colonias en base a sus caracterfsticas. 

Una colonia catastral se define como la ¡x>rci6n de zona en estudio que 

para mayor precisi6n del mismo, ha sido delimitada de tal forma que 

presente caracterfsticas de homogeneidad en: 

Su lhdice socio-econ6mico 

Ti¡x> _y edad de las construcciones 

Su desarrollo 

Zon ificacioo 

Una colonia se clasifica por medio de técnicas estadfsticas que compre!! 

den el diseño de una ~~a de terrenos de la colonia con tamaño y 
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ubicación adecuados a la zona en estudio; en lo que respecta al tama­

ño se obtiene la superficie moda y 0n relaciór. con la ubicación de los -

terrenos, se considerarán diferentes valores <lcr.iendiendo de la ubicación 

del terreno dentro de la manzana asr como también la zona donde se en­

cuentren los terrenos. 

l. 3.1. Superficie Moda 

La superficie moda se define como el tamafio de superficie de te.;. 

rreno que predomina en una zona y servirá para: 

l º Estudiar y delimitar una colonia catastral 

2~ Valuar cada terreno en forma µirticular 

Además, la superficie mafa puede ser un elemento determinante 

para delimitar una subzona al realizar los estudios de las colonias 

catastrales. 

l. 4 VALOR UNITARIO MEDIO 

Con toda la información analizada, se delimita la colonia catastral con 

el fin de obtener un valor resultante. Dicho valor nos representa el -

valor promedio de la colonia en estudio en forma unitaria, es decir, -

en pesos '(X>r metro cuadrado ( $/M2) a este valor se le denomina Va­

lor Unitario Medio (VUM) y nos servirá de base para realizar el ava­

H1o catastral de cada lote que se estudiará en la 2a. Etapa del metodo. 
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El Valor Unitario Medio de la colonia catastral obtenido en la forma 

descrita, i:oma en cuenta todas las características y factores ffsico~; 

generales para la colonia, [X>r .:.:llo al analizar los predios en forma 

individual, Onicamente se tomarán en cuenta aquellos factores físicos 

presentes en el lote que sean diferentes de los generales a la colonia 

y que aumenten o disminuyen el valor para el terreno en cuesti6n; por 

ejemplo en el caso de lotes ubicados en esquina cuyo valor unitario -

es siempre mayor que el valor unitario medio de la colonia catastral; 

o bien, en el caso de un lote cuya forma difiera del tamaño general 

de los lotes de la colonia en cuyo caso su valor podrá aumentar o dis­

minuir. 

l. 4. 1 Fuentes de Informaci6n 

Para obtener el VUM de los elementos de la muestra se recurrirá 

a toda la información posible; siendo entre la más frecuente: 

- AvalOos directos realizados por valuadores profesionales o per­

sonas relacionadas con el medio de bienes raíces como técnicos 

de hipotecarias, corredores, etc. 

- Ofertas de terrenos en venta a través de anuncios al pablico 

- AvalOos bancarios 

- Resultados de los registros estadfsticos 
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l. 4. 2. Registro c~c Evaluación tle Factores 

Para llevar a cabo el análisis de los valores de lo~ elementos de 

la muestra y todas las observaciones extras que se detecten, de-

bcrán ponderarse cada uno de los factores, contando el registro 

con la; siguientes datos: 

a) Plano de la colonia catastral indicando sus limites y ubi­

cación de observaciones; el plano será hecho de prefe- -
-

rencia en escala 1:2000 a 1:5000 

b) Listado de factores ffsicos presentes en la colonia catas­

tral, generales a la misma y cuya incidencia se puede 

considerar implrcira en el Valor Unitario Medio de la co-

Jonia. 

En el caso de factores ffsicos presentes Onicamente en 

alguna subzona de la colonia catastral deberán ser noti-

ficados en el plano evaluando su influencia. 

De existir factores ffsicos anicamente en algunos lotes 

de la colonia catastral solo serán tomados en cuenta al 

valuarlos indi vidualmcnte a cada uno de ellos. 

c) Ubicación y caracterfsticas frsicas de los lotes cuyo va-

Ior se registra. 

d) Fuentes de información utilizada para obtener el Valor 

Unitario Medio corres¡:xmdiente, notificando si se trata 

de avalao directo, oferta, compra-venta, etc. y en cada 

caso haciendo las consideraciones de ajuste. 
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e) Valor Unitario Medio resultante ¡nra la colonia en estooio. 

1. 5. ESTUDIO DE SUBZONAS 

Hasta el punto anterior se cuenta con los elementos ¡:ara obtener el VUM 

para la colonia catastral; sin em!:>argo, como se acaba de mencionar, pue­

de ocurrir que en alguna zona de la colonia puedan existir factores ffsi-­

cos que rebasen las flexibilidades de homogeneidad para la colonia en es­

tudio, a esta parte de la colonia se le llama subzona y se consideran 3 

casos: 

l. - Si la subzona es muy extensa, en proporción tal que amerite 

un análisis semejante al de la colonia catastral a la cual per­

tenece, se segregará la subzona de la colonia catastral origi­

nal para forma una nueva colonia que se estooiara en forma 

independiente. 

Il. - Si la subzona es pequeña (solo alguna o algunas manzanas) se 

podrá encontrar el VUM para esta zona realizando avalüos di­

rectos a los lo tes, o bien, analizando esta zona como subzona 

de tamlño intermedio. 

III. - Si la subzona es de tamaño intermedio se procederá de la si­

guiente forma: 
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1 º. - Detectar las diferc::ncias encontradas entre el Valor Unita­

rio Medio de fa colonia y 61 o los valores unitarios regis­

trados de tales diferencias. 

2°. - Determinar las causas de estas diferencias 

3 º. - Ponderar cada uno de los factores ffsicos identificados cal­

culando el valor de éstos en función de su influencia y co~ 

parar el valor unitario de los factores físicos con el valor 

unitario de la colonia en estudio; en esta forma el VUM de 

la subzona se obtendrá multiplicando el valor unitario medio 

de la colonia catastral por el valor resultante de los facto­

res físicos encontrados. 

Con lo descrito anteriormente concluye la primera etapa del método, 

es decir, contamos con la evaluación general. 
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CAPITULO II I 
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VALUACION DE TERRENOS 

Las egunda etapa del me· '.xlo consiste en valuar el predio en forma in­

dividual; para estudiar esta parte conviene aclarar que un predio está 

constitufdo por el terreno y por la construcción adherida a el. 

Por lo general, ambas valuaciones se dcsa1 ¡, .uan en forma indepen­

diente, por tal motivo, la segunda etapa se ha dividido en 2 capn:ulos: 

VALUACION DEL TERRENO 

VALUACION DE LA CONSTRUCCION 

De cada una se obtendrá su valor monetario y la suma de las 2 valua­

ciones nos dará el valor catastral de predio. 
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l.· PROCEDIMIENTO DE EVALUACION 

El procedimiento para valuar un terreno consta de los siguie1ues pasoa: 

l~ Obtener de la primera etapa (estudio general) El valor un!. 

natio medio y la superficie moda según la colonia catastral -

doode se encuentre el terreno e11 estudio. En caso de no con 

tar con esta información se tendrá que definir. 

2'!. Ubicar al terreno en las clasificaciones existentes de acuerdo 

ccn el destino original o potencial de la construcción que se 

tenga, por ejemplo, si en el terreno se encuentra un edüicio 

cuyo uso es el ramo del comercio, entonces el terreno lo cla 

süicarernos como terreno comercial y lo valuaremos como tal. 

3'?. Obtener las caracterfsticas ffsicas del terreno en cuesti(u : 

Sus dimensiones de frente, fondo, superficie, topografía, for 

ma, etc. 

4'?. Aplicar los factores determinantes de valuación y coojuntarlos 

en lID solo factor resultante. 

5'?. Calcular el valor catastral del terreno multiplicando la super­

ficie total del lote por el valor tnütario medio y al resultado -

que se obtenga será castigado o premiado al rnultipl icarlo por 
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2. - CLASIFICACION DE TERRENOS 

Existen varias formas de clasificar a los terreno<>, siendo todas 

ellas Otiles, ya que al establecer una jerarquía de los mismos en 

base a sus características físicas como oon: la forma, ubicación, 

topografía, etc., dan lugar a ventajas y desventajas que son sus-­

ceptibles de valorizar. 

Tanto a las clasificaciones de los terrenos como a los factores de­

terminantes de valuación se les han asignado valores obtenidos en 

forma empírica por valuadores experimentados. 

En los ejemplos y en el estudio de los factores de valuación se apre­

ciarlt la influencia de cada una de las clasificaciones que a continua­

ción se exponen: 

2. l. POR SU FORMA . 

Los predios se clasifican en: 

a) REGULARES: Son los cuadriláteros con un solo frente cuyos 

:bgulos no difieren en más de diez grados del ángulo recto; 

los trf¡1ngulos con dos o tres frentes; los cuadriláteros en es­

quina. 

b) IRREGULARES: Son los que teniendo un solo frente sean cua 
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driláteros cuyos ángulos difieran en más de diez grados 

del ángulo recto; los triángulos con un lado a la calle y 

los polígonos de más de cuatro lados que no sean divisi­

bles totalmente en cuadriláteros regulares. 

2.2 

POR SU UBICACION 
RESPECTO 

2.3 

A LA 
MANZANA 

(Fig. 1) 

POR EL nro DE 
CONSTRUCCION 

ADHERIDA AL 
TERRENO 

o 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

Intermedio 
Esquina 
Intermedio de 2 frentes 
Intermedio de 3 6 más frentes 
Cabecero 
Manzanero de 4 6 más frentes 
Manzanero de 3 frentes 
Interior 

l. - Zona Residencial 
(casa- habitación) 

2. - Zona Comercial, Industrial, 
Departamental y /o de Oficinas 
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CLASIFICACION DE TERRENOS roR SU UBICACION 
RESPECTO A LA MANZANA 

O Interm.ooio 1 Esquina 
3 lntermooio 3 ó más frentes 
5 Manzanero 4 6 más frentes 
7 Interior 

l o L2_ 
o 7 2 

4 

~ 
2 

3 4: 

1 

1 1 

3 o 

o 7 

l 1 

Fig. 1 

2 lntermooio 2 Frentes 
4 Cabecero 
6 Manzanero 3 frentes 

1 o o 

o 

l o 2 
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3 FACTORES DETERMINANTES DE VALUACION 

Para la aplicaciOn de estos factores será necesario el uso _de 

la clasUicaciOn de terrenos, ya que al aplicar dichos factores 

es imprescindible conocer que tipo de terreno es el que esta -

mos valuando. 

Los factores Hsicos propios del lote tienen infiuencia llll lca- -

mente sobre el terreno en cuestión dando lugar a que el valor 

del lote aumente o disminuya en su valor. 

Sucede frecuentemente que al valuar el terreno y al ir calcu-­
lando los factores, estos no afecten ni beneficien el valor del 

predio, en cales casos él o los factores serán iguales a la - -

unidad. 

Es posible también que al aplicar las fórmulas de los factores, 

se obtengan valores exagerados, por tal motivo, los factores -

tienen rangos de valores limitados, o estan sujetos a cienas -

coosideraciones, o bien, al criterio de los val uadores. 
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Los factores considerados en este método son 5: 

Factor de Toµ>grafra Ft 

Factor de Frente Frr 

Factor de Ubicación Fu 

Factor de Forma Ff 

Factor de Superfid e Fa 

Cada uno de éstos, contiene otros factores intrlhsecos que se po­

drán apreciar ampliamente en los ejemplos. 
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3, l FACTOR DE TOPOGRAFIA (Ft) 

Este factor se aplica cuando el terreno esut accidentado y ror 

lo general, el desnivel se presenta por gruros de lotes; si es­

te gruro tiene una cota mayor que el resto de la zona o de la 

colonia, tendra un factor de to¡ngrafra mayor que 1 

En caso de ser un lote aislado se procederá de la siguiente 

forma: 

Fr= l-0.56t 

donde: 

Ft = Factor de topograf.lh 

t = Talud equivalente : 0.10 < t < 1 

Cuando el predio con desnivel tenga obras materiales ¡xira su me­

joramiento, tales como muros de sostenimiento, terraplenes, de­

berán considerarse en el valor del terreno. 

3.2 FACTOR DE FRENTE (Ffr) 

El factor de frente se aplicará a los lotes de acuerdo con las si-

guientes expresiones: 

Ffr = 1 Si frente ~ 7.00 

Ffr =o. 72 Si 7. 00 m > frente > 4.00m. 

Ffr =o.so Si frente <: 4.00 m. 

Existen lotes con dimensiones o circunstancias especiales que no 

2t>. 



se rigen por las anteriores reglas, en tales casos qued:1.r4 a crl-

terio de los valuadores la forma de considerar el predio. 

3. 3 FACTOR DE UBICACION (Fu) 

Este factor se aplica al analizar la ubicación o condici6n del pre­

dio respecto a la manzana y debido a que cada lugar de ésta ofre-

ce düerentes ventajas y desventajas se la han asignado valores 

empfricos a cada uno de ellos, además variando el valor segeln la 

zona donde se encuentre el predio: 

Zona Zona Comercial, 
Clasifieaci6n Tipo Residencial Industrial, Der:nrtamcntal 

o 
1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

lL0 de Oficinas 

Intermedio l. 00 l. 00 

Esquina 1.15 1.20 

2 Frentes 1.10 1.15 

3 6 más Frentes 1.15 1.20 

Cabecero 1.25 1.35 

Manzanero 1.30 1.40 
4 6 más Frentes 

Manzanero l. 25 l. 35 
3 Frentes 

Interior o. 70 o. 75 

Con relación a este factor se tienen 8 tip::>s que se muestran <:m 

la figura namero l. y corresponden a una de las clasificaciones 

de terrenos vista anteriormente. 
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3.4 FACTOR DE FORMA (Ff) 

El valor del factor de forma estará en funci6n de la geometría del 

terreno y al aplicarlo se tendrán algunas consideraciones dependien­

do del tipo de construcción que cootenga el terreno en estudio; en 

base al uso de la coostrucción tendremos 2 formas de proceder pa-

ra apl lcar este factor. 

a) Procedimiento para Zona Residencial 

SUPERFICIE 
LOfE 

SL 

FRENTE LOTE=FL 

1 °. - Inscrlbase un rectángulo que tenga la máxima super­

ficie posible. 

1 1 

1 SUPERFICIE : 
: DEL ! 
1 RECT ANGULO: 
1 .. 1----SR 

~ 

o 
¡ g 
: Frente H ¡¡.. 



2 º. - El frente del rect4ngulo FrR ser« el 111do menor 

El fondo del rect4ngulo FdoR será el lado mayor 

FONDO > FRENTE 

3 º. - Obtener las siguientes dimensiones: 

- Frente del rectángulo : FrR. 

- Fondo del rectángulo : FdOR 

- Superficie del rectltngulo: SR 

4 º. - Calcular el A rea Restante AR como la diferencia de 

la superficie del lote menos la superficie del rectán­

gulo inscrito 

AR 

29. 



5 º. - Calcular el factor denominado: Area Restante que tiene 

proyección al Frente del Terreno (ARf) 

ARf = ~ 

Sf---+ 

6°. - Calcular el factor ARr que considere la fracción de área. -

restante que por su regularidad puroe ser tltil con dl-­

mensiones mfhimas de 4 m x 4 m. 

30. 



7~-Calcular el factor de proporción FONDO - FRENTE 

del rectángulo inscrito. 

I'R = FONDO = fdo3 
FRENTE Frn 

8~-Calcular la eficimcia del rectángulo inscrito <en> : 
= 

donde: 

SR 
SL 

A - {!. 21 ~(O. U7 Pal :: : : : : : } 

9~-Calcular la eficiencia del área restante (eAR): 
SR 

CAR = (1 - SL> ( o. 5 + o. 2 ARt)(O. 8 + o. 2 ARr) 

10. -Cálculo del factor de forma (Ff): 

; Ff = eR + CAR 

b) Procedimiento para Zona Comercial, Industrial, Departamental 

y /o de Oficinas 

1~- Inscribir un rectángulo que teniendo por lado mayor parte 

o todo el frente del lote, tenga la máxima superficie po-

sible. 

FRENTE > FONDO 

2 º. - Obtener la superficie del lote ( S L ) y del rectángulo ins-

crtto SR. 
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3 º- Calcular la eficiencia del rectdngulo {e&) 

4º- Calcular el factor (ARr) de la planta ottenida ¡m"a 

zona residencial 
Sr 

ARr = AR 

5º- Calcular la eficiencia del 4rea restante (eAR) 
SR 

e AR = ( 1 - SL ) ( O. 63 ARr) 

6º- Calcular el factor de forma (Ff) 

Ff = eR + eAR 

3. 5 FACTOR DE SUPERFICIE ( Fs ) 

Para aplicar este factor es necesario conocer la superficie moda {Sm) 

olt enida en el estudio general. Posteriormente, se efectt1an los 2 pasos 

siguientes: 

a) Calcular la proporción de superficie del terreno en estudio 

con relación a la superficie moda de la colonia catastral 

SL 
Sm 

b) Si la proporción es: 

Ps < 2 

Ps > 2 

Fs = l 

Fs =l. ffi - (0. 025 Ps) 

3.2. 



De los Incisos a y b se puede observar que si un terreno es de 

mayor superficie que la superficie moda de esa colonia, entonces 

el factor de superficie Fs sera menor que 1, lo cual implrca que 

un terreno se castigara por tener mayor superficie que la superfi-

ele moda y si el terreno es de menor o igual superficie que la su­

perficie moda no ocurrirá castigo ni aumento por este factor. 

3. 6 FACTOR RESULTANTE (FR) 

Hasta este momento se ha visto la forma de calcular los factores 

determinantes de valuación, ahora falta conjuntar los valores obte-

nidos de cada factor en uno solo que es el factor resultante: 

en donde: 

F = Factorcsm menores que 1 y F < Fm¡ <Fm2 <Fm3 < · · · '<Fmn 

Ademas, el factor resultante mfi:limo ¡nra cualquier caso ser4 O. 50 
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4. - CALCUI.D DEL VALOR CATAS'IBAL DEL TERRENO 

Con este Oltlmo piso del procedimiento, obterdremos el valor del 

terreno mediante la expresión: 

Vct = (SL x VUM) x (FR) 

donde: 

Vct = Valor Catastral del Terreno 

SL = Superficie total del terreno 

VUM =Valor Unitario Mectio de la colonia catastral o calle 

FR = Factor Resultante 
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DATOS DE LOS TB RRENOS 

NOMENCLATURA 

VUM= VALOR UNlTARlO MEDIO 

5lvt = SUPERFICIE MODA 
f 

Z = ZONA: R = RESlDENClAL, C = COMERCIAL, l = INDUSTRIAL 

S L = SUPE RFlCIE DEL LOTE 

FT = FACTOR DE TOPOGRAFIA 

FT= FACTOR DE UBlCACION. 

EJEMPLO 1 

VUM = $ 850.00 
SL = 300 M2 

EJEMPLO 2 

VUM = $ 500.00/M2; 
SL = 193.2 M2 

EJEMPLO 3 

VUM = $ 550. OOjM2; 
SL = 157.5 M2 

EJEMPLO 4 

VUM = $ (i)(),00¡M2; 
SL = 168.3 M2 

SM= 300 M2; 
FT= 1 

SM = 250 ?2; 
Talud= 0.08 

™ = 200 M2 
PT = l; 

SM = 180 M2: 
Talud = O. 25; 

Z=R 
FU = 1 (Intermedlo) 

Z = R 
FU = 1.15 (Esquina) 

Z·= R 
FU = 1 (lntermedlo) 

Z = R 
FU = 1.10 (2 frentes) 
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EJEM.PLO 5 

VUM = $ 950.00¡M2; SM • 180 M2; Z=C 
SL = 168.3 M2; Talud = O. 25; FU • (2 frentes) 

EJEMPLO 6 

VUM = $ 400. OO¡M2; SM = 300 M2; Z=R 

5L = 212.66 M2; FT = l; FU = 1.25 (Manz 3 
frentes) 

EJEMPLO 7 

VUM = $ 800.00/M2; SM = 350 M2; Z=D 
SL = 1,963 M2; FT = 1; FU = l. 35 (Cabecero) 

EJEMPLO 8 

VUM = $ 750. OO/M2 SM = 800 M2; z = 1 
SL = 1, 190.0 M2; Talud = O. 3; FU = 14 (Manzanero) 

EJEMPLO 9 

VUM = $ 380.00/M2; SM = 200 M2 Z=R 
SL = 125.9 M2; FT = 1; FU = O. 7 (Interior) 

EJEMPLO 10 

VUM = $ 1, OOO.OO¡M2; SM = 190 Z=R 
SL = 403.44 M2; FT = 1 FU = l. 20 (3 frentes) 
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CAP.ITULO IV 



1.- VAWACION DE CONSfRUCCIONES 

De igual forma que los terrenos, el avalllo de construcciones también requie -

re evidencias generalizadas y a cada una se le puede estimar un valor en fun­

ci6n del costo total de cada componente. 

Tomando como base lo anterior, se originan var las clasificaciones de cons­

trucciones y al valuar una ediflcaci6n se analizan diferentes elementos que 

determinan el valor de la obra en estudio, siendo los principales elementos 

a. evidencias: 

l º Edad de la Ediflcaci6n en años 

2° Tipo de Construcción: Unifamlllar, Industrial, etc. 

3° Clase de la Edificación: Popular, Económica, Media, Buena 

y Especial 

4° Presentación o Categorra de los acabados y elementos com­

plementarios. 

Para la valuación de una coostrucci6n, se asocian el tipo, clase y presenta­

cioo que en conjunto conforman un valor unlt arlo en $ / m2. 

Además, existen ctroo factores que influyen en el valor de la construcción: 
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Se decrementa el valor cuando por falta de mantenimiento, intemperls­

mo, fuertes asentamientos y temblores, entre otros, ocasionan un ine­

ficiente o inadecuado funcionamiento de las partes que compooen la edi­

ficación. Asimismo, el correcto funciooamiento de sus partes hacen -

mantener a la edificación en su máximo valor. 

Al efectuar un avalúo, las unidades más comunes son las de superficie, 

pero en cierto tipo de edificaciones generalmente las de fines industria­

les utilizan unidades de volumen o capacidad, lineales, de altura y otras 

además de la de superficie; siempre haciendo uso de la unidad más con­

veniente seglln el caso. 
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2, - PROCEDrMIENTO 

El procedimiento para obtener el valor catastral de una edificacl6n es el alguien-

te: 

1 ° Identificar plenamente a la edificación con las clasificaciones de 

TIPO, CLASE y PRESENTACION o CATEGORIA. 

Todas las clasificaciones de edificaciones están asociadas a un pre­

cio unitario ($/m2 de superficie cubierta), es decir, en este pri--

mer paso ol:tenemos para el edificio en cuestión, la clasificación 

con un precio unitario correspondiente. 

'l 
2° Obtener la superficie tcrnl de m"" construídos y en caso de mane-

jar otras unidades diferentes a la de superficie, deberán hacerse 

las consideraciones correspondientes. 

3 ° Obtener el valor de la edificación como sí fuera nueva y se castiga 

por un coeficiente que toma en cuenta: 

a) La Edad (E) 

b) Grado de Cooservación (G .C.) de la edificación. 

4° Finalmente, ottcnemos el valor catastral de la edificación con la 

expresión: 

\CLASIFICACION (P.U .) X SUPERFICIE¡ X CvR =VALOR CATASfRAL 
--

Valor como nueva 



o sea: 

donde: 

44. 

vce = Superficie X p .u. X CVR 

VC e = Valor Catastral de la edlflcaclón 

Superficie =Superficie total de m2 construídos (sup. cubierta) 

P .U. =Es el Precio Unitario de acuerdo a ·1a clasificacl6n 

que 1 e corresponde 

C vR = Coeficiente de valor Residual Por edad y grado de 

conservación. 



3.- CLASIFICACION DE CONSTRUCCIONES 

Las clasificaciones y evaluaciones de los tipos de construcción estudiados en 

forma masiva, deberán realizarse a través del análisis de un considerable m1-

mero de avalaos siguiendo reglas generales, uniformes y tomando varios fndi­

ces que también sean comunes para todas las edificaciones por ejemplo: la su­

perficie de las construcciones, calidad de materiales empleados, apariencia 

general de la construcción, número de pisos, edad de la edificación, procedi­

miento de construcción, etc. , dando lugar a una gran variedad de construccio­

nes, originándose las siguientes clasificaciones: 

3.1 POR LA EPOCA DE SU CONSTRUCCION 

EDIFICACIONES ANTIGUAS: Construídas con materiales y procedi-­

mientos de hace más de 40 años, sin reparaciones ma~rores. 

EDlFICACIONES MODEHNAS: Const.rnfdas o renovadas con materiales 

y procedí mientos de construcción de hace menos de 40 añoo. 

Además, las edificaciones modernas se clasifican a su vez en comunes 

e industriales, atendiendo exclusiva trente a su destino original o pote~ 

cial. 
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Cabe aclarar las sigulentes 2 notas para las edificaciones mcxlernas: 

1 ª El destino presente (uso actual) de las edificaciones coincide 

normalmeme con el destino original o p<Xencial de las mis-­

mas. Las edificaciones se clasificarán de acuerdo a estas -

llltlmas. Así una cas habitación usada como oficinas se cla­

si ficar4 como UNIF A MIUAR, o bien, una nave industrial sin 

uso aparente se clasificará como tal. 

2 ª La clasificaci 6n de una edificación de acuerdo con &1.1s carac­

terísticas definen el TIPO de la edificación como se aprecia 

en la siguiente página. 
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3.2. CLASIFICACION DE EDIFICACIONES MODERNAS POR SU 

TIPO 

a) COMUNES 

1.- UNIFAMILIAR: Casa - habitación 

2.- MULTIFAMILIAR HASTA 5 NIVELES: Edlficlode de-

pan:amentos 

3,- M.JLTIFAMILIAR DE MAS DE 5 NIVELES: Edificio de 

departamentos 

4.- OFICINAS HASTA 5 NrYELES: Edificio de oficinas 

S. - OFICINAS DE MAS DE 5 NfVELES: Edificio de oficinas 

. 6. - COMERCIO: Edificaciones o partes de edificaciones des­

tinadas a actividades comerciales. 

7. - EST AClONArv11ENTOS: Lugares destinados para el apar­

camiento de automóviles 

8. - CONSTRUCC 1 ONE S TEMPORALES: Son las cubiertas o 

cobertizos provisionales o de acuerdo a su uso, cubier­

tas definitivas (volados, cascarones de concreto, etc.) 

9. - BODEGAS: Edificaciones semejantes a la naves indus-­

trlales pero sin algunos elementos estructurales pr~ioo 

de éstas. 

J.O. - ESPECIALES: Edificaciooes cuya claslflcacloo sale de 

las 9 anteriores y no es industrial. 
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b) INDUSfRIALES 

1.- NAVE INDUSTRIAL: Edlficacl6n destinada al procesamiento 

y/o almacenamiento de pra:luctos indwtriales, coo caracte­

rísticas definidas tales como: claros entre 6 y 12 metros, altu­

ras de piso a techo mayores de 5 metros, muros perimetrales 

de cualquier material y estructuración, etc. 

2. - CHIMENEAS: Elementos de algunas instalaciones industriales 

mediante los cuales se expulsan gases de combustión: normal­

mente construídos de coocreto o acero. 

3.- SILOS: Edificaciones destinadas normalmente al almacena-­

miento de materiales granulares tales como: az\lcar, harina, 

hulla, cemento, etc. 

4.- COMPLEMENTARIAS: Edificaciones que complementan las 

funciones básicas de una instalación industrial, tanto en proce­

so como en administración (oficinas, casetas, sanitarios, la­

boratorios, etc.). 

S. - ESPECIALES: Tooas aquellas no incluídas en las definiciones 

anter iorea. 
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3 .3 CLASIFICACION POR LA CLASE DE EDIFICACION 

Para la clasificación por su calse de las edificaciones comtmes y na­

ves industriales se cuenta con 5 casilleros: 

1.- POPULAR 

4.- BUENA 

2. - ECONOMICA 3. - MEDIA (regular ) 

5. - ESPECIAL ( muy buena ) 

La clase de la edificación común y nave indlBtrial está determinada 

por su coostrucción básica que incluye estructura y sus complemen­

tDs, así corno sus instalaciones (red eléctrica, hidráulica y drenaje). 

La clase de la edificación industrial tipo tanque de almancenamiento 

estará determinado por su modelo constructivo. Asf se definen las 

siguientes clases: 

Clase 2, a cisternas y piletas 

Clase 3, a tanques de concreto 

Clase 4, a los tanques metálicos 

Clase 5, correspoode a los tanqt.es de almacenamiento de 

gas licuado. 

La clase de las chimeneas está definida por el material utilizado en 

su construcción: 

Clase 3, chimeneas de acero 

Clase 4, chimeneas de concreto 

La clase de los silos se definirá de igual forma que el anterior ele­

mento. 
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3.4 CLASIFICACION POR PRESENf AéION O CATEGOO.IA 

La presentación de la edificación estará definida por sus acabados 

asr como por sus elementos complementarios, y se denominará -­

simplemente 1, 2 6 3 en orden creciente. 

Para las edificaciooes comunes se entenderán como acabados los re­

cubrimientos interiores, tales como pintura, Iambrines, rccubri-·-­

mlentos en muros, pisos, techos y escaleras, etc., recubrimientos 

exteriores en fachadas y bardas: muebles de baño(s) y cocina y com­

plementos tales como: herrería, carpintería y vidrierra. 

Para las edificaciooes industriales, la categoría estará definida por 

las instalaciones que complementan al elemento el asificado, tales 

corno: gn1as viajeras, casetas de bombas, casetas de control, sis­

temas electrónicos, tipo de iluminaci6n, recubrimientos especiales, 

etc. 

En el caso especial de chimeneas de concreto, la categoría de la edi­

flcaci6n estartl definida por la temperatura de los gases de salida pa­

ra la cual fué proyectada o que pontencialmente puede absorber; 

CATEG OR IA l para T == 200 ° C 

CATEGORlA 2 para 200° C <: T <: SOOºC 

CATEGORIA 3 para SOOºC <: T 

so. 



Clase 4, silos metálicos (acero) 

Clase 5, silos de concreto. 

, ' 
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4. - EDAD DE LA EDIFICACION 

La edad de la edlflcacl6n es otro elemento que hay que considerar para 

valuar una edWcactc.1n. 

Para obtener la edad se recurren a diferentes puntos de lnformacl6n: 

- Permiso de coostrucci6n 

- Aviso de terminaci6n de obra 

- Materiales y procedimientos empleados 

- Testimonio de propietarios y/o vecinos 

- Apreciación directa en el lugar 

La edad de la edificación se refiere al perícxlo en años transcurridos entre 

su ocupación (terminada o sin terminar), o la terminación de su ccnstruc-­

ci6n y la fecha del avalao. 

Cuando sean edificaciones antiguas que han sido renovadas mediante repara­

ciones mayores, el período en años comenzará en la fecha de terminación 

de dicha reparación o mcxlificaci6n. 

4 .1 GRADO DE CONSERVACION 

Con el paso de loo afíoo y el uso, las edificaciooes se van deterio--
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rando, sin embargo la edad de la edificación tiene un modulador que 

es el grado de cmservacl6n y se definid como sigue: 

5 MUY BUENO: Aquel que ha conservado el aspecto de la 

edificaci6n como nueva. 

3 NORMAL: Aquel que presenta a la edlficaci6n en forma 

decorosa con sus instalaciooes Amcionando --

adecuada mente. 

1 MUY MALO: Cuando no se ha proporciooado mantenimiem:o 

a la edificación, habiéndolo necesitado 

Los grados de conservación BUENO (4) y MALO (2) son intermedios 

al 5 y 3 y del 3 al 1, respectivarrente. 

4.2 COEFICIENTE DE DEMERITO POR EDAD Y GRADO DE CON­

SERVACION. 

Este coeficiente es obtenido empfricamente por valuadores profesio-

nales con el objeto de obtener un valor m.1s preciso al valuar una 

construcción. Dicho coeficiente disminuye el valor de la c"<iiflca--

ción considerando la edad y el grado de conservación. 

El coeficiente se ol:tiene mediante las siguientes expresiones: 

Grado de Conservacioo Y == % del valor residual 

2 
5 Y :: 0.46 X - 0.95 X + 1 
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4 Y = O. 505 X 2 - 1. 01 X + 1 

3 Y = O.SS x2 
- 1.10 X + 1 

2 Y = 0.595 x2- 1.19 X + 1 

1 Y = 0.64 x2 - 1.28 X + 1 

En dende: 

Edad de la edificación ( o última reparacioo) 
X = ~------------------------~--------------------------------Vi da probable de la edificación 
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EJEMPLO 

l. - De la obseivación directa de campo, supooemos que se obtiene: 

2. -

3. -

a) 

b) 

Clasificacioo: 

Grado de Consezvaci6n: 

Edad de la Edificación: 

Superficie medida en el lugar: 

0132 

Normal 

10 años 

345 M2. 

4. - Cálculo de Gabinete: 

V Ce = Superficie X P. U. X CvR 

P.U. = $ 7,000.00 (El P.U., de las edificaciooes deberá ob­
tenerse de los boletines periódicos de la 
Dirección de Catastro e Impuesto Predial). 

Edad de la Edüicnción 
X = ------------- = 

Vida Probable de la Edificación 

De la Gráfica cvn = o. 84 

10 X 100 = 12. 5 

80 

V Ce = 345M2 X $ 7, 000. 00 X O. 84 = $ 2'028, 600.00 

V Ce = $ 2'028, 600.00 
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CONCLUSIONES 

1 º Para efectuar una valuacioo catastral se anal lzan diferentes elemen -

tos a los cuales se les debe estimar un valor surgidos por la nece­

sidad de satisfacer los objetivos ya indicados. 

2° Al valuar terrenos y coostrucclooes en forma masiva e individual -­

existe la neces ldad de aplicar un sistema de valuacioo eficirote, pr~ 

ciso y ecooómico que garanticen avalúos uniformes y equitativos. 

3° El avalúo catastral del terreno y coostrucclooes requiere de factores, 

elementos y evidencias generalizadas a los cuales se les deben esti­

mar un valor y que en el caso de las coostrucciooes estarn en fun- -

ción del Costo Total de sus elementos. 

4° A su vez el costo total o valor que se obtenga en el análisis de ca­

da elemento estará regulada o normada por los siguientes cooceptos: 

la necesidad, utilidad, funcionalidad, calida de materiales, costo de 

los materiales, calidad de acabados, etc. 

5° Una valuacioo colectiva o particular deberá ser realizada por valua­

dores profesionales cuya experiencia y criterio proporcione un siste­

ma de valuacioo que cumpla o coosidere con los puntos anteriores. 
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Vida Probable de Edificaciones no Indusu iaks ( Ai'los) 
·-···· 

Clase Popular Econom. Media Buena M. BLl<.'lld 

Tipo l 2 3 4 5 

00 Antiguo 70 80 90 
MCXlerno 

01 Unifamiliar 40 60 70 80 90 

02 Multl fa millar ~ 5 Niveles 60 70 80 90 

00 Multifamiliar > 5 Niveles 70 80 90 

04 Oficinas :;¡ 5 Niveles 70 80 90 

OS Oficinas > 5 Niveles 70 80 90 

06 Comercios so 70 90 

íll Estacionamientos 90 90 90 

08 Cubiertas y Cobertizos 10 20 30 50 

00 Bcxlegas 30 50 70 90 

Vlda Probable de Edificaciones Industriales (Años) 

T po Clase Eco nómica Media Buena y M. Buena 

11 Nave Industrial 30 50 70 90 1 - r----- --
1 12 Tanques de Almacenamiento 30 50 70 90 ·- ---,___ - -1 

13 Chimeneas 50 70 

-1 14 Silos 70 90 



60. 

TABLAS DE CLASIFICACION DE EDlFICACIONES: 

MODULO l 

Construcción Básica 

EstructUra 

Complementos 
de Estructura 

[ nstalaci ones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 
Muebles 

Complementos 

Especiales 

Cimentación 
Elementos: 
Verticales 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanadoo: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 
Especiales: 

Pirtura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 
Baño: 
Cocina: 

Herrerta: 
Carplrteria: 
Vldrieria: 

Varios: 

Tipo: Antiguo 

Clase: Media 

Mampostería 

Muros de carga (adobe) 

(O) 

(6) 

Bóveda (vigas y tablones)(vigas y ladrillos) 

Adobe 
Adobe 
Arcilla, mortero 

Visible, apagadores y contactoo económicos 
Tubería gal van izada 
Tubería de concreto y albañal forjado 

Categoría: 

Temple 
Ce mento y Mosaico 
Cal y /o temple 
Ladrillo 
Piedra y /o madera, cemento, (reciente) 

Pasta 
Adornos sencillos 
Blancos de 3a. 
F orjadoo, mosaico y /o ce mento pulido 

(reciente) 
Estructural 
Pino, económica 
Sencillo 



MODULO 2 

Construcción Básica 

EstructUra 

Complementoo 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complenr ntos 

Especiales 

Cimentación 
Elementos: 
Verticales: 

Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 
Decorati\Os: 

Baño: 
Cocina: 

Herrería: 
Carpintería: 
Vidriería: 

Varios: 

61. 

Tipo: Antiguo 

Clase: Buena 

(0) 

(7) 

Ma mposterra 

Muros de carga (adobe), columnas fierro, 
madero o piedra 
Bóvedas (vigas y tablones) (vigas y ladrillo) 

Adobe 
Adobe. 
Arcilla, mortero 

Visible, apagadores y contactos buenos 
Tubería galvanizada 
Tubería de concreto y albañal forjado. 
Bajadas de fo.fo. 

Categoría 

Vinil ica, aceite 
Mosaico y /o azulejo de 2a. 
Manta de cielo 
Duela y mosaico 
Piedra labrada 

Pasta y piedra 
Algo de piedra labrada 

Blancos de la. o color 
Forjados con azulejo 

Estrucrural, rtj as forjadas 
Pino, regular 
Medio doble 

(2) 



MODULO 3 

Construcción 84sica 

Estructura Clmemaci6n 
Elementos 
Verticales: 

Horizontales: 

Complementos Muros: 
de Estructrua Bardas: 

Aplanados: 
Plafones: 

Instalaciones Eléctrica: 
Básicas Hidráulica: 

Sanitaria: 

Especiales: 

Acabados 

Recubrimiento Pintura: 
Interiores Lambrines: 

Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Recubrimiento Fachadas: 
Exteriores Decorativos: 

Muebles Baño: 
Cocina: 

Complementos Herrería: 

Carpintería: 
Vidriería: 

Especiales Varios: 

Tipo: 

Clase: 

Antiguo 

Especial 

Mampostería 

(O) 

(8) 

62. 

Muros de carga (adobe), columnas fierro, 
madero o piedra 
Bóveda (vigas y ladrillo) 

Adobe y /o piedra 
Adobe y/o piedra 
Mortero 

(kulta, apagadores y cootactos hlenos 
Tubería galvanizada 
Tubería concreto, barro y albaiial forjado. 
Bajadas fo. to. 
Modernas (irterfón, sonido, etc.) 

Categoría (2) 

Vinflica, aceite 
Azulejo y madera 
Manta de cielo o tiro! en mejoras 
Duela o looeta 
Piedra labrada 

Piedra propo de antemerte 
Piedra labrada abundante 

Blancos la, o color 
Forjados de azulejo la. o acero inoxida­
ble en mejoras 
Tubular en ventanas. Estructura forjada 
buena 
Pino muy buena o encino 
Medio doble, algo de cristal y vidrio 
emplomado 
Mármol tamaño rrediano; gas estacionarlo 
(reciente) 



MODULO -& 

Construcción Bdslca 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementüb 

Especiales 

Clmemacl6n 
Elementos 
Verticales: 
Horlzootales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 
Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Baño: 
Cocina: 

Herrería: 

Carpintería: 
Vidriería: 

Varios: 

Tipo: Unifamiliar 

Clase: Popular 

Mampostería 

Muros de carga 

63. 

(1) 

(1) . 

Vigas de madera, lllnúna galvanizada, 
láimina asbesto chica 

Block corriente o tabique 
Block corrience y alambre 

Tablas y /o pcdacerra de madera 

Visibles, pocas salidas 
Toma de agua y una o dos salidas 
Fosa séptica 

Categoría 

Cal. (2) 

Ladrillo bien colocado, mosaico corriente 

Mezcla 

Forjado, cemento pulido 

Estructural corriente (o madera), claros 
chicos 
Pino corriente 
Sencillo 



MODULO 5 

Construcción Básica 

Estructura 

Complementos 
Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiertos 
Interiores 

Recubrí mientos 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

Clmertación: 
Elementos: 
Verticales: 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria= 
Especiales: 

Pirtura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Baf\o: 
Cocina: 

Herrería: 
Carpintería: 
Vidriería: 

Varios: 

64. 

Tipo: Unifamiliar (1) 

Clase: Económica (2) 
Mampostería y concreto reforzado 

Muros de carga y castillos 
Cemento reforzado, claros pequeños 

Block o tabique 
Block o tabique 
Mezcla y cal, pasta 

Oculta, pocas salidas 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tuberfa de concreto, 1 bai'\o 

Categoría (2) 

Temple 
Cemento pulido, o mosaico y veneciano 

Pintado 
Mosaico 
Forjado de tabique, cemeri:o pulido 

Mezcla 

Blr~ncoo de 2a. 
Forjado cemento pulido, lámina es 
malta da 

Tubular 
Puertas de pino o fibracel 
Sencillo 



6.'5. 

MODUL06 Tipo: Unifamiliar (1) 

Construccidn Clase: Media (3) 

Estructura Clmert:aci6n MamPosterlá y concreto reforzado 
Elementos: 
Verticales: Mu1:os de carga, castillos y colum-

nas de coocreto reforzado 
Horizontales: Concreto reforzado, claros pequcfíos 

Complementos Muros: Block o tabique, algo piedra 
de Estru~U-ra Bardas: Block o tabique, algo piedra 

Aplanados: Mezcla y yeso 
Plafones: 

Instalaciones Eléctrica: Oculta, salidas en número intermedio 
Bitsicas Hidráulica: Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Sanitaria: Tubería de concreto, P .V .e, fo. to 
1.1/2 baños 

Acabados Categoría (2) 

Recubrimiento Pir.tura: Vinflica, esmalte 
Interiores Larnbrines: Azulejo 

Plafones: Pintura y tirol 
Pisos: Alfombras, mosaico de granito 
Escaleras: Granito 

Recubrimiern:o Fachadas: Pasta 
Exteriores Decorativos: Algo de piedríno similar 

Muebles Baffo: Color o blancos de la. 
Cocina: Lámina esmaltada 

Complementos Herrería: Tubular, claros chicos 
Carpintería: Pino 
Vidriería: Medio doble 

Especiales Varios: 



MODULO 7 

Ccnstruccloo Básica 

Estructura 

Complementos 

In stalac icn es 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 
Muebles 

Cornple men tos 

Especiales 

Clmencacloo 

Verticales: 

Horlzattales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 

Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 

Decorativos: 
Baño: 
Cocina: 

Herrería: 

Carpinter(a: 
V idrierra: 

Varios: 

Tipo: Unifamiliar 

Clase: Buena 

.' (l) 

(4) 

Mamposceda y coocreto refOrzado 

Muros de carga, castillos, columnas, 
elementos de acero 
Coocreto reforzado, claros medianos 

Block, tablque, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas en número Intermedio 
Tuberra de cobre y fierro galvanizado 
Tuberra de concreto, P. V. C., fo. fo. 
2 a 2 1/2 baños 
Chimeneas, calefaccioo algunas 
piezas, gas estaciooario 

Categorra (2) 

Vinilica, esmalte 
Azulejo, la. algo de madero o 
mármol 
Ti rol 
Alfombra pared a pared, mosaico 
grande de granito 
Ccncreto reforzado con alfombra, 
madera 

Piedra labrada, piedra artificial, 
mármol 
Piedra labrada, lambrines de madera 
Color 
Acero inoxidable o cocina integral 

Tubular bagueta aluminio, claros 
medianos 
Pino de buena calidad, caoba 
Medio doble 

In terfón y /o soo ido 



MODULOS 

Construcción Básica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 
Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

Clmettación 

Elementos 
Verticales: 

Horizontales: 

Muros: 

Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Bafio: 
Cocina: 

Herrería: 
Carpintería: 
Vidriería: 

Varios: 

Tipo: Unifamiliar 

Clase: Especial 

(1) 

(5) 

67. 

Mampostería y concreto reforzado, 
eventual mente zapatas 

Muros de carga, castillos, colum­
nas, elementos de acero 
Concreto reforzado, madera, acero, 
claros grandes 

Block, tabique, tabique prensado, 
piedra 
Block, tabique, piedra 
Yeso y decorativoo de mezcla 

Oculta, salidas al:x.mdantcs 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto, P .V .C,, fo. fo. 
3 bañoo o más 
Chimeneas o aire acondicionado, 
gas estacionario 

Categorfa (2) 
Vinilica, esmalte 
Mármol y/o madera 
T irol y /o material aCllstico aislante 
Parquet y mármol 
Parquet y m1rmol 

Mármol, piedra natural 
Piedra labrada, madera, mármol 

Especial 
Integral, grande 

Aluminio, claros grandes 
Maderas finas, closets muy grarxles 
Especiales · 

Intercomunicación, interUn, sonido 



68. 

MODUL09 Tipo: Multifamiliar hasta 5 niveles (2) 

Construcci6n Básica Clase: Económica (2) 

Estructura Cimentación Mampostería y concreto reforzado 
Elementos: 
Verticales Muros de carga y castillos 
Horizontales: Materiales diversos, claros ¡:'Cqueños 

Complementos Muros: Block, tabique 
de Estructura Bardas: Block, tabique, concreto precolado, 

alambre 
Aplanados: Mezcla y cal 
Plafones: 

Instalaciones Eléctrica Visible, apagadores y contactos 
Básicas económicos 

Hidn1ulica: Tuberfa de fierro galvanizado 
Sanitaria: Tuberfa de concreto, 1 baño común 

para los De¡x:os. 
Especiales: 

Acabados Cate gorra (2) 

Recubrimientos Pintura: Temple 
Interiores Lambrines: Cemento pulido 

Plafones: 
Pisos: Cemento, mosaico corriente 
Escaleras: Forjado de tabique, cemento pulido 

Recubrí miento Fachadas: Mezcla 
Exteriores Decorativos: 

Muebles Bai'io: Blancos de 2a. 
Cocina: Forjado cemento pulido, lámina 

esmaltada 

Compl etrertos: Herrerfa: Estructural, claros pequeños 
Cart>irteña: Puertas de pi no o fibracel 
Vidriería: Sencillo 

Especiales Varios: Construcción en uno o dos niveles 
normalmente 



i\10DULO 10 

Coostruccioo Básica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

In stalac icn es 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

Cimentación: 
Elementos: 
Venicales: 

Horizootales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafooes: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafooes: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Baño: 
Cocina: 

Herrerla: 
Carpinter[a: 
Vidrierra: 

Varios: 

69. 

Tlpo: Multlfamill.ar hasta .5 nivules (2) 

Clase: Media 

Mamposterfa y concreto reforzado 

Muros de carga, castillos y colunmas 
de coocreto reforzado 
Coocreto reforzado, claros pequeños 

Block o tabique 
Block o tabique 
Mezcla y yeso 

Oculta, pocas salldas 
Tuberfa de cobre y fierro gal van izado 
Tuberra de concreto, fo. fo. 1 bafio 
por departamento 
Cisterna y bomba de agua 

Cate gorra 

Vinilica, esmalte 
Veneciano, mosaico 
Yeso 

(2) 

Loseta asfáltica, mosaico de granito 
chico 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 
Lámina esmaltada 

Tubular, claros chicos 
Pino y /o fibracel, Closets su1cillos 
Medio doble 



MODULO 11 

Construccidn 84sica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciooes 
Bás.lcas 

Acabados 

Recubrinúento 
Interiores 

Recubrinúento 
Exteriores 

Muebles 

Complemert:os 

Especiales 

Cimentacl 6n 
Elementos: 
Venicales: 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulic.a: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas 
Decorativos: 

Bailo: 
Cocina: 

Herrerra: 

Carpinterra: 

Vldrlerra: 

Varios: 

70. 

Tipo: Multifamiliar hasta 5 niveles (2 

Clase: Buena (4) 

Concreto reforzado · 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros meJianus 

Block, tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas en número intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tuberfa de concreto, fo. fo. l 1/2 ba­
ños por Depto. 
Sistema hidroneumático 

Categoría 

Vinílica, esmalte 
Azulejo la. , cintilla 
Tirol 

(2) 

Alfombra pared a pared, parquet 
de madera o mármol 
Terrazo o loseta de mármol 

Onix, piedra natural mármol 
Piedra labrada, lambrín de madera 

Color 
Acero inoxidable o cocina integral 
chica 
Tubular bagueta de aluminio, claros 
medianos 
Pino de buena calidad, closets 
regulares 
Mediodoole 

Interf6n y /o sonido 



MODULO 12 

Construccloo Báslca 

Estructura 

Comple .11en tos 
de Estructura 

In s talac ioo es 
Básicas 

Acabados 

Recubrlmien to 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

ClmentaclOn 
Elementos: 
Ven leales: 
Horizootales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 

Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 

Lai1.brines: 
Plafones: 
Pisos: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Bailo: 
Cocina: 

Herrerra: 
CarpinterCa: 

Vidrierra: 

Varios: 

71. 

Tlpo:Multlfamlllar hasta 5 niveles (2) 

Clase: Especial 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado y /o acero 
Coocreto reforzado y /o acero, 
claros grandes 

Block, tabique, tabique prensado 
Block, tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos de mezcla, 
especiales 

Ocul~a. salidas abundantes 

(5) 

Tuberra de cobre y fierro galvanizado 
TuberCa de concreto,P.V.C., fo. fo., 
2 1/2 baños por Depto. 
Elevador, sistema hidroneumáttco, 
aire acondicionado 

Cate gorra 

(TapicerCa de plástico, corcho, 
madera) 

Mármol, madera 

(2) 

Falso plafon acústico y térmico 
Márn1ol loseta mediana y grande, 
parquet, alfombra gruesa 

Mármol o piedra natural 
Jardineras, esculturas 

De lujo 
Integral grande 

Aluminio 
Maderas finas, closets abundantes y 
grandes 
Medio doble, polarizado, especiales 

lntcrcornun icación, in terfón, soo ido 



MODULO 13 

Construcción Básica 

Estructura Cimentación: 
Elementos: 
Verticales: 
Horizontales: 

Complementos Muros: 
de Estructura Bardas: 

Aplanados: 
Plafones: 

1 nstalaciones Eléctrica: 
Básicas Hidráulica: 

Sanitarias: 

Especiales: 

Acabados 
Recubrimiento Pintura: 
Interiores Lambrínes: 

Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Recubrimiento Fachadas: 
Exteriores Decorativos: 

Muebles Baro: 
Cocina: 

Complementos Herrería: 
Carpintería: 
Vidriería: 

Especiales Varios: 

Tipo: Multifamiliar de más de 
5 niveles (3) 

Clase: Media (3) 

72. 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado 
Concreto reforzado, claros pequeños 

Block, tabique 
Block, tabique 
Mezcla y yes o 

Oculta, pocas salidas 
Tubería de cobre y fierro galvanizad() 
Tubería de concreto, fo. fo. , l baño 
por departamerto 
Elevador, sistema hidroneu mático 

Categoría (2) 
Vinílica, esmalte 
Mosaico de granito, azulejo de 2a. 
Yeso 
Loseta asfáltica, mosaico de granito 
chico 
Mooaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 
Lámina esmaltada 

Tubular, claros chicos 
Pino y /o fibracel, Closets sencillos 
Medio doble 



MODULO 14 

Construcción Básica 

Estructura 

Complementos 
de EstrUctura 

I nstalaclones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

Cimentacl6n: 
Elementcs: 
Verticales: 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanadcs: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
La rnbrines: 
Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Baoo: 
Cocina: 

Herrería: 

Carplnteña: 
Vidriería: 

Varios: 

73. 

Tipo: Multifamiliar de más de 
5 niveles (3) 

Clase: Buena (4) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado, acero 
Concreto reforzado, acero, claros 
medianos 

Bíock, tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas en número intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de en ncreto, fo. fo., 1 1/2 
baños por departamento 
Elevador, sistema hidroneumático 

Cat~goría 

Vinílica, esmalte 
Azulejo la. , ci ntilla 
Tirol 

(2) 

Alfombra pared a pared, parquet 
de madera o mármol 
Terrazo o loseta de mármol 

Onix, piedra natural, mármol 
Piedra labrada, lambrfn de madera 

Color 
Acero inoxidable o cocina integral 
chica 

Turular bagueta de aluminio, claros 
medianos 
Pino de ooena calidad, closets regular. 
Medio doble 

lnterfón y /o sonido 



MODULO 15 

Coostrucclón Básica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

lnstalacl.cnes 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

Complementos 

Especiales 

Cimentación: 
Elementos: 
Venicales: 

Horlzootales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 

Plafooes: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrlnes: 
Plafooes: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Baño: 
Cocina: 

Herrería: 
Carpintería: 

Vidriería: 

Varios: 

74. 

Tipo: Multifamiliar de más de 
S niveles (3) 

Clase: Especial (5) 

Especiales de coocreto reforzado 

Coocreto reforzado, acero 

Coocreto reforzado, acero, cla·ros 
grandes 

Block tabique, tabique prensado 
Block tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos mezcla; 
especiales 

Oculta, sal idas abW1dantes 
Tubería de cobre y fierro gal van izado 
Tubería de cmcreto P. V .C., fo. fo. 
2 1/2 baños por Dcpto. 
Elevador, sistema hidroneumático, 
aire acmdicionado 

Categoría (2) 

(Tapicería de plástico, corcho, madera) 
Mármol, madera 
Falso plafood acústico y térmico 
Mármol loseta mediana y grande, 
parquet, alfombra gruesa 
Madera de buena calidad, mármol 

Mármol o piedra natural 
Jardineras, esculturas 

De lujo 
Integral grande 

Aluminio 
Maderas. finas, closets abundantes y 
grandes 
Medio doble, polarizado, especiales 

Intercomunicación, in terfón, soo Wo 



75. 

MODULO 16 Tipo: Oficinas hasta 5 niveles (4) 

Construcción Básica Clase: Media (3) 

Estructura: Cimentación: Mampostería y concreto reforzado 
Elementos: 
Verticales: Muros de carga, castillos y colum 

nas de concreto reforzado 

Horizontales: Concreto reforzado, claros pequeños 

Complementos Muros: Block o tabique 
de Estructura Bardas: Block o tabique 

Aplanados: Mezcla y yeso 
Plafones: 

1 nstalaci ones Eléctrica: Oculta, salidas en número Intermedio 
Básicas Hidráulica: Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Sanitaria: Tubería de concreto, fo.fo. 1 baño 
cada medio piso 

Especiales: Cisterna y bomba de ag,ua 

Acabados Categoría (2) 

Recubrí miento Pintura: Viru1ica 
lnteriores Lambrines: Mosaico o granito 

Plafones: Yeso 
Pisos: Loseta asfáltica, mosaico de granito 

chico 
Escaleras: Mosaico o granito 

Recubrimiento Fachadas: Loseta vitrificada y mezcla 
Exteriores Decora ti vos: 

Muebles Baflo: Blancos de 2a. 
Cocina: 

Compl emertos Herrería: Tubular, claros chicos 
Carpintería Pino y/o fibracel 
Vidriería: Medio doole 

Especiales Varios: 



MODULO 17 

Construccl6n Bétslca 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

1 nstalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 
Muebles 

Comolementos 

Especiales 

Cimentación: 
Elementos: 
Verticales: 

H orlzontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pirtura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 
Decora ti vos: 
Baño: 
Cocina: 

Herrería: 

Carpintería: 
Vidriería: 

Varios: 

76. 

Tipo: Oficinas hasta 5 ruveles (4) 

Clase: Buena (4) 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado, claros medianos 

Block tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativoo de mezcla 

Oculta, salidas abundantes 
Tubería de cobre y ti erro galvanizado 
T. de Cto. fo.of. l baoo e/medio 
piso, l salida c/oflci na 
Sistema hidroneumático 

Categoría (2) 

Vinfllca 
Azulejo de la. loseta de mármol 
Tiro! 
Alfombra pared a pared, loseta 
de mármol 
Terrazo o loseta de mármol 

Onix, piedra natural, mármol 
Piedra labrada, lambrín de madera 
Blancos de la. 

Tubular bagueta de aluminio, claros 
medianos 
Pino de buena calidad 
Medio doble 

Sonido 



MODULO 18 

Const.rucci6n B4s1ca 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrí miento 

Exteriores 

Muebles 

Ci mentaci6n: 
Elementos: 
Verticales: 

Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 

Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 
Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 

Derorativos: 

Bai'!o: 
Cocina: 

Complementos Herrería: 
Carpintería: 

Vidriería: 

Especiales Varios: 

77. 

Tipo: 01iclnas hasta 5 niveles (4) 

Clase: Especial (5) 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado y /o acero 

Concreto reforzado y/o acero, claros 
grandes 

Block tabique, tabique prensado 
Block tabique, tabique prensado 

Yeso y decorativoo de mezcla, especiale: 

Ocualta, salidas abundantes y de piso 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cto. fo. fo. , 1 baffo e/oficina 
Elevador, sistema hidroneumático, 
aire acon:licionado 

Categoría (2) 

(Tapicería de plilstico, corcho madera) 
Loseta grande mármol, madera 
Falso plafond acústico y térmico 
Loseta grande de mármol, parquet 
Mármol 

Mármol, piEXlra natural, piezas 
prefabricadas 
Jardineras, esculturas 

De lujo 

Aluminio, claros grandes 
Maderas finas en puertas y closets 
de papelería 
MEXlio doble, polari7..ado, especiales 

Sonido, intercomunicación 



MODULO 19 

Construcción Mslca 

Estructura 

Compl e meneos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
E:\.\Criorcs 

Mueble,; 

C'ompl cmcntos 

F ,;:pccialcs 

Clmentacl6n: 
Elementos: 
Verticales: 

Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanadoo: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 

Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Fachadas: 
Decorativos: 

Balio: 
Cocina: 

Jlcrrcr ÍJ: 

Carpintc ría: 
Vidriería 

Varios: 

78. 

Tipo: Oficinas de más de 5 niveles (5) 

Clase: Media (3) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado, claros pequei'los 

Block, tabique 
Block, tabique 
Mezcla y yeso 

Oculta, salidas en namero intermedio 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Tubería de concreto, fo. fo. 1 baño 
cada medio piso 
Elevador, sistema hi droneum4tlco 

Categoría: (2) 

Vinílica 
Mosaico o granito 
Yeso 
Loseta asfliltica, mosaico de granito 
chico 
Mosaico o granito 

Loseta vitrificada y mezcla 

Blancos de 2a. 

Tuoola.r, claros chicos 
Pino y /o fibracel 
Medio doole 



79. 

MODULO 20 Tipo: Oficinas de m4s de 5 n1 veles (5) 

Construcción Básica Clase: Buena (4) 

Estructura Cimentación: Especiales de concreto reforzado 
Elementos: 
Verticales: Concreto reforzado, acero 
Horizontales: Concreto reforzado, acero, claros 

mOOianos 

Complementos Muros: Block tabique, tabique prensado 
de Estructura Bardas: Block o tabique 

Aplanados: Yeso y decorativoo de mezcla 
Plafones: 

Instalaciones Eléctrica: Oculta, salidas abundantes 
Bá.sicas Hidráulica: Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Sanitaria: T. de Cto., fo. fo., l baño c/ medio 
piso, l salida e/oficina 

Especiales: Elevador, sistema hidroneumátlco 

Acabados Categoría: (2) 

Recubrimiento Pintura: Vinrlica 
Interiores Lambrines: Azulejo de la. loseta de mármol 

Plafones: Tirol 
Pisos: Alfombra pared a pared, looet de 

mármol 
Escaleras: Terrazo o loseta de mármol 

Recubrimiento Fachadas: Onlx, piedra natural, mármol 
Exteriores Decorativos: Piedra labrada, lambrfn de madera 

Muebles Baño: Blancos de la. , lavabos plancheta 
de ónix 

Cocina 

Complementos Herrerfa: Tubular bagueta de aluminio, claros 
medianos 

Carpl!l:erfa: Pino de buena calidad 
Vidriería: Medio doble 

Especiales Varios: Sonido 



MODULO 21 

Construcción Básica 

Estructura 

Compl emert:os 
de 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Recubrimiento 
Interiores 

Recubrimiento 
Exteriores 

Muebles 

C~mplementos 

r-: speciales 

Ci rnentaclón: 
Elementos: 
Verticales: 

Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 

Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Pintura: 
Lambrines: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Fachadas: 

Decorativos: 

Baño: 
Cocina: 

Herrerra: 
Carpintería: 

Vidriería: 

Varios: 

80. 

Tipo: Oficinas y negocios mayor de 
5 nivles (6) 

Clase: Especial (5) 

Especiales de concreto reforzado 

Concreto reforzado, acero 

Concreto reforzado, acero, claros 
grandes 

Block, tabique, tabique prensado 
Block, tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos de mezcla, 
especiales 

Oculta, salidas abundantes y de piso 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cto. fo.fo., 1 baño e/medio 
piso, 1 baño e/oficina 
2 elevadores, sistema hidroneum1tico 
aire acoooiclonado 

Categoría: (2) 

(Tapicería de pl<:1stico, corcho, madera 
Loseta grande mármol, madera 
Falso plaforrl acústico y térmico 
Loseta grande mármol, parquet 
Mármol 

Mármol, piedra natural, piezas 
prefabricadas 
jardineras, esculniras 

De lujo 

Aluminio, claros grandes 
Maderas finas en puertas y closets 
de papclerra 
Medio doble, polarizado, especiales 

Sonido, intercomunicación 



81. 

MODUL022 Tipo: Comercios (6) 

Construcción Básica Clase: Media (3) 

Estructura Cimentación: Mampostería y concreto reforzado 
Elementos: 
Verticales: Muros de carga, castillos y columnas 

de concreto reforzado 
Horizontales: Concreto reforzado, claros pequeños 

Compl ernentos Muros: Block de tabique 
de Estructura Bardas: Block de tabique 

Aplanados: Mezcla y yeso 
Plafones: 

Instalaciones Eléctrica: Oculta, salidas en número intermedio 
Básicas Hidráulica: Tubería de cobre y fierro galvanizado 

Sanitaria: Tubería de concreto, fo. fo. , 1 baño 
cada medio piso 

Especiales: Cisterna y bomba de agua 

Acabados Categoría: (2) 

Recubrimiento Pintura: Vinilica 
Interiores Lambrines: Mosaico o granito 

Plafones: Yeso 
Pisós: Loseta asfáltica, mosaico de granito 

chico 
Escaleras: Mosaico o granito 

Recubrí miento Fachadas: Loseta vitrificada y mezcla 
Exteriores Decora ti vos: . 
Muebles Baño: Bla neos de 2a. 

Cocina: 

Complementos Herrería: Tubular, claros chicos . 

Carpirterra: Pino y /o fibracel 
Vidrierra: Medio doble 

Especiales Varios: 



MODULO 23 

Construcción Básica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Cimentación: 
Elementos: 
Verticales: 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 
Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Recubrimiento Pintura: 
Interiores Lambrines: 

Plafones: 
Pisos: 

Escaleras: 

Recubrimiento Fachadas: 
Exteriores Decorativos: 

Muebles Bai\o: 
Cocina: 

Complementos Herrería: 

Carpintería: 
Vidriería: 

Especiales Varios: 

Tipo: Corrercios 

Clase: Buena 

Concreto reforzado 

Concreto reforzado 

(6) 

(4) 

b2. 

Concreto reforzado, claros medianos 

Block, tabique, tabique prensado 
Block o tabique 
Yeso y decorativos de mezcla 

Oculta, salidas abuooantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
T. de Cto. fo.fo., l baño e/medio piso, 
l salida e/oficina 
Sistema hidroneumático 

Categoría: (2) 

Vinílica 
Azulejo de la., loseta de mármol 
Tlrol 
Alfombra pared a pared, loseta de 
mármol 
Terrazo o loseta de mármol 

Onix, piedra natural, mármol 
Piedra labrada, lambrín de madera 

Blancos de la. 

Tubular bagucta de aluminio, claros 
medianos 
Pino de buena calidad 
Medio doble 

Sonido 



MODULO 24 

Construcción Básica 

Estructura 

Complementos 
de Estructura 

Instalaciones 
Básicas 

Acabados 

Cimentación: 
Elementos 
Vert leales: 
Horizontales: 

Muros: 
Bardas: 
Aplanados: 

Plafones: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Especiales: 

Recubrimiento Pira:ura: 
Interiores 

Lambrlnes: 
Plafones: 
Pisos: 
Escaleras: 

Recubrimiento Fachadas: 
Exteriores 

Decorativos: 

Muebles Bailo: 
Cocina: 

Complemem:os Herrería: 
Carp interra: 

Vidriería: 

Especiales Varios: 

Tipo: Comercios 

Clase: Especial 

Concreto reforzado 

(6) 

(5) 

Concreto reforzado y /o acero 
Concreto reforzado y /o acero, 
claros grandes 

Block, tabique, tabique prensado 
Block, tabique, tabique prensado 
Yeso y decorativos de mezcla, 
especiales 

•3. 

Oculta, salidas abundantes y de piso 
Tubería de cobre y fierro galvanizad;i 
T. de Cto., fo. fo., l baño e/medio 
piso, l baño c/ofici na 

Elevador, sistema hidroneumático, 
aire acondicionado 

Categoría: (2) 

(f aplc.erra de plástico, corcho, ma-
dera) 

Loseta grande de mármol, madera 
Falso plafond acústico y térmico 
Loseta grande de mármol, parquet 
Mármol 

Mármol piedra natural, piezas pre 
fabricadas 
Jardineras, esculturas 

De lujo 

Aluminio, claros grandes 
Maderas finas en puertas y clooets 
de papelería 
Medio doble, polarizado, especiales 

Sonido, l ntercomunicaci ón 



MODULO 25 

Características Generales 

Elementos Adlclonales 

Tipo: EstaclonamlentQ3 (7) 

Clase: Media (3) 

84. 

a) Un solo nivel de estacionamiento, 
normalmente a nivel de calle 

b) Suelo pavimentado 
e) Normalmente descubierto, excepto 

la(s) caseta(s) de cobro y los ser 
vicios sanitarios. Bardas econó- -
micas. 

Categoría: 

a) Pavimento de 
empedrado 

b) Pavimento de 
ad<XJ.Ufn 

e) Pavimento de 
piedra 

asfalto o 
{l) 

concreto o 
(2) 

loseta de 
(3) 



MOOOLO 26 

Característ teas Generales 

Elementos Adicionales 

Tipo: Estacionamientos 

Clase: Buena 

(7) 

(4) 

85. 

a) Varios niveles de estacionanúento 

b) Acceso para los automóviles a los 
di fe rentes ni veles de estaciona --
miento por medio de RAMPAS. 

e) Muros de block o tabique, escasos. 

Categoría: 

a) Servi clos sanitar1 os: categoría 
económica. 
Acceso a diferentes niveles para 
usuarios y empleados, por esca-
leras (1) 

b) Servicios sanitarios: categoría 
regular. 

Acceso a diferentes niveles para 
empleados por escaleras y eleva-
dor de banda (2) 

e) Servicios sanitarios: categoría 
buena. 
Acceso a diferentes niveles para 
usuarios y empleadoo por eleva­
dor. 



MOOOLO 27 

Características Generales 

Elementos Adicionales 

Tipo: Estacionamlertos 

Clase: Especial 

(7) 

(5) 

b6. 

a) Varios niveles de estacionamiento 
b) Acceso para los automóviles a los 

diferentes niveles de estacionamien 
to por medio de ELEVADOR. 

e) Muros de block o tabique, escasos. 

Categoría: 

a) Servicios sanitarios: categoría 
económica. 
Acceso a los diferentes niveles 
por escalera y elevador de auto­
móviles. 

b) Servicios sanitarios: categorra 
regular, 
Acceso a los diferentes niveles 
por escalera, elevador de banda 
para empleadoo y elevador de 
automóviles. 

c) Servicios sanitarios: categoría 
buena 
Acceso a los diferentes niveles 
por escalera, elevador de auto­
móviles y elevador de usuarios 
y /o empleados (3) 



MOOULO 28 

Elementoo Estruaurales 

Material de Cubierta 

Tipo: Construcciones Temporales 
(Cobertizo o Cubierta) (8) 

Clase: Económica (2) 

a) Madera corriente en elementos 
verticales y horizontales 

b) Eventualmente, algunas piezas 
de otro material, aprovecha- -
miento de sobrartes 

c) Tiras de madera o varilla para 
sostener las piezas de cubierta 

d) Sin muros perimetrales 

Categoría: 

a) Láminas de cartón grueso lm­
permeabi !izadas 

b) Tejas de barro 
c) Materiales de calidad similar 

a los anteriores 

b7. 



MODULO 29 

Elementos Estructurales 

Mat erial de Cubierta 

88. 

Tipo: Construcciones Temporales 
(Cobertizo o Cubierta) ( 8) 

Clase: Media (3) 

a) Madera o armaduras de perfiles 
metálicos muy ligeros 

b) Varilla o perfiles muy ligeros 
para sostener las piezas de 
cubierta 

e) Claros entre 4m y 6 m 
d) Cimentación elemental 
e) Sin muros perimetrales 

Categoría: 

a) Lámina galvanizada 
b) Lámina de asbesto chica 
e) Madera o fibracel impermeabili­

zado con fieltro asfáltico o si -
mHar 

d) Materiales de calidad similar 
a los anteriores 



MODULO 30 

Elementos Estructurales 

Material de Cubierta 

89. 

Tipo: Construcciones Temporales 
(Cobertizo o Cubierta) (8) 

Clase: Buena (4) 

a) Metálicos: vigas, arcos o armadu­
ras de buena calidad de fabricación 

b) De concreto en cualquiera de sus 
formas 

e) Cimentación con elementos de liga 
d) Columnas de concreto, metálicas 

o de mampostería 
e) Sin muroo ~rimetrales 

Categoría: 

a) Lámina estructural de asbesto o 
galvanizada 

b) Lámina de fibra de vidrio plasti­
ficada 

c) Piezas de concreto muy 1 igero 
d) Loza de concreto reforzado de 

8 cm. a 10 cm. de espesor 
e) Materiales de calidad similar a 

los arteri ores 

·' 



MODULO 31 

Elementoo Estructurales 

Material de Cubierta 

90. 

Tipo: Construcciones Temporales 
(Cobertizo o Cubierta) (8) 

Clase: Especial ( 5) 

a) Armaduras pesadas, acero, madera 
o concreto preesforzado 

b) Cimentación con elementos de liga 
importartes 

e) Columnas de concreto reforzado, 
madera, acero o mampostería 
mixta, normalmente con aparente 
terminado a mano 

d) Claros mayores de 10 m 
e) Sin rnuroo perimetrales 

Categoría: 

a) Cascarones de ccncreto reforzado, 
losas de concreto reforzado de 
más de 12 cm. de peralte o ali­
geradas, madera labrada i mper­
meabilizada, lámina de plástico 
acrílico 

b) Otros materiales de calidad si -
milar a los anteriores 



MODULO 32 

Estructura Clmertación 

Elementos: 
Verticales: 

Elementos: 
Horizontales 

Complemem:os Pisos 

Elementos 
Exteriores 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Escaleras 

Cubierta 

Herrería: 
Vidriería: 
Fachadas: 
Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 
Varias 

91. 

Tipo: Bodegas (9) 

Clase: Económica (2) 

Ma mposterra, dala, eventual mente 
zapatas 
Muros de carga perimetrales de 
tabique recocido o block de cemerto, 
reforzados con cadenas y castillos, 
columnas de concreto o tubo de fo. 
altura usual: 4m. 

Estructuras muy ligeras de acero 
o madera. Claros menos de 10 m. 
Largueros de apoyo a cubierta -­
usualmente a cada 1.10 m. 

Terracerra compactada o firme de 
concreto de 10 cm. de espesor 
Metálicas sencillas o de madera 
cuando existe nivel intermedio 

Categoría (2) 

Láminas de asbesto chicas, láminas 
galvanizadas, madera recubierta con 
fieltro asfáltico , o material similar 
en calidad a loo anteriores. Area 
base: no tiene 

Tubular, claros cortos 
Sencillo 
Mezcla 
Industrial, pocas salidas 
Tubería de oobre o fierro galvanizado 
Tubería de concreto 



MODULO 33 

Estructura Ci mert:ación 
Elementoo: 
Vertica.Ies: 

Elementos: 
Horizootales: 

Comple~ntos Pisos 

Elementoo 
Exteriores 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Escaleras 

Cubierta 

Muros: 
Herrería: 
Vidriería: 
Fachadas: 

Eléctrica: 

Hidráulica: 
Sanitaria: 

Varios 

Tipo: Bcxlegas 

Clase: Media 

Concreto reforzado 

(9) 

(3) 

Columnas de concreto reforzado 
o acero. Altura usual: 8-10 m. 

92. 

Armaduras de acero formadas con 
perfiles ligeros, claros de más de 
10 m. Separación de largueros ma­
yores de 1.10 m. 

Concreto ligeramente reforzado de 
más de 10 cm. de espesor 
Metálica, cuando existe nivel 
intermedio 

Categoría: (2) 

Láminas de asbesto grandes, láminas 
galvanizadas gruesas, concrcto ligero. 
Cascarones de concreto de espesor 
menor de 6 cm. Arca base 750 rrf 

Block y /o tabique (cadenas, castillos) 
Turular claros medianos 
Sencillo 
Mezcla 

Industrial, número de salidas imer­
medio 
Tubería de cobre o fierro galvanizado 
Tubería de concreto 



MODULO 34 

Estructura Cimertaci6n: 
Elementos 
Verticales: 
Elementoo: 
Horizontales: 

Complementos PisCB: 

Elementos 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Escaleras: 

Cubiena 

Muros 
Herrería: 
Vidriería: 
Fachadas: 
Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Varios: 

Tipo: Bodegas 

Clase: Buena 

(9) 

(4) 

Concreto reforzado, especial 
Columnas de ooncreto reforzado 

93. 

o acero. Altura usual: 9 - 14 m. 
Armaduras de acero de peralte 
mayor a 1 m. o bien losas de ta­
blero de concreto reforzado 
Claros mayores a 10 m. 

Concreto reforzado, espesor del 
orden de 15 cm. con superficie 
de desgaste 3 6 4 cm. e. 
Metálicas de rejilla, cuando existe 
nivel ínter medio 

Categoría (2) 

Láminas de asbesto grandes o es­
tructurales, concreto ligero, lámi­
nas galvanizadas. Cascarón de con­
creto de rruls de

2
6 cm. de espesor. 

Area base 750 m 
Block y /o tabique, tabique prensado 
Tubular, claros grandes 
Medio tubular 
Mezcla, algo decorativo 
Industrial, salidas abundantes 
Tubería de cobre o fierro galvanizado 
Tubería de concreto 

'. 



MODULO 35 

Estructura Cimertaci6n: 
Elementos: 

Elementos 
Horizontales: 

Complementos Pisos 

Elementos 
Exteriores 

Instalaciones 

Eleroontos 
Especiales 

Escaleras 

Cubierta 

Muros 
Herrería: 
Vidriería: 
Fachadas: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Varios: 

94. 

Tipo: Bcxiegas (9) 

Clase: Especial (5) 

Concreto reforzado, especial 
Columnas de concreto reforzado o 
acero. 

Semejantes a las de las naves in­
dustriales clase buena pero de ma 
yor capacidad de carga (más grue 
sas, mayor peralte) o bien looas 
de concreto reforzado con trabes 
peraltadas o preesforzadas 

Concreto reforzado, espesor del 
orden de 15 cm. con superficie 
de desgaste 3 6 4 cm. e. 
Metálicas, anchas, de rejilla, cuan 
do exista nivel intermedio. 

Categoría (2) 

Láminas de asbesto grandes o es­
tructurales muy largas (7m), lámi 
nas galvanizadas, looas precoladas, 
concreto ligero. 

Block, tabique, tabique prensado 
Tutular claros grandes 
Medio doole 
Mezcla, algo decorativo 

Industrial, salidas abundantes 
Tubería de cobre y fierro galvanizado 
Tubería de concreto 



MODULO 36 

Estructura Cimentación 
Elementos 
·Verticales 

Elementos 
Horizontales 

Complementos Pisos 

Escaleras 

Elementos Cubierta 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Herrería 
Vidriería 
Fachadas 

Eléctrica 
Hidráulica 
Sanitaria 

Varios 

Tipo: Nave Industrial 

Clase: Económica 

95. 

(11) 

(2 ) 

Mampostería, dala, eventualmente 
zapatas 
Muroo de carga perimetrales de ta 
bique recocido o block de cemento, 
reforzados con cadenas y castilloo, 
columnas de concreto o tubo de fo. 
A Itura usual: 4 m. 

Estructuras muy ligeras de acero 
o madera. Claros menores a 10 m. 
Largueros de apoyo a cubierta usual 
mente a cada 1.10 m. -

Terraceria compactada C> firme de 
concreto de 10 cm. de espesor 
Metálicas sencHias o de madera -
cuando existe nivel intermedio. 
Categoría: (2) 
Láminas de asbesto chicas, lámi 
nas galvanizadas, madera recu - -
bierta con fieltro asfáltico, o ma 
terial similar en calidad a loo ante 
riores. A rea base: no tiene. 

Tubular, claros cortoo 
Sencillo 
Mezcla 

Industrial, pocas salidas 
Tuberfa de cobre o fierro galvanizado 
Tubería de concreto 



MODULO 37 

Estructura Cltre1t:aci6n 
Elementos 
Venlcales 

Elementos 
Horizontales 

Complementos Pisos 

Elementos 
Exteriores 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Escaleras 

Cubierta 

Muros 
Herrerra 
Vidriería 
Fachadas 

Eléctrica 

Hidráulica 
Sanitaria 

Varios 

Tipo: Nave Industrial 

Clase: Media 

Concreto reforzado 

96. 

(11) 

(3) 

Columnas de concreto reforzado 
o acero. Altura usual 8 - 10 m. 

Armaduras de acero formadas con 
perfiles ligeros, claros de más de 
10 m. Separación de largueros ma­
yores de 1.10 m. 

Concreto ligeramente reforzado de 
más de 10 cm. de espesor 
Metálicas, cuando existe nivel in-· 
termedio 

Categorfa: (2) 

Láminas de asbesto grandes, lámi­
nas galvanizadas gruesas, concreto 
ligero. Cascarones de concreto de 
espesOJ menor a 6 cm. Area base 
750 In 

Block y /o tabique (cadenas, casti lloo) 
Tubular claros medianos 
Sencillo 
Mezcla 

Industrial, número de salidas inter­
medio 
Tubería de cobre o fierro galvanizado 
Tuberra de concreto 

.· 



MODULO 38 

Estructura Cimentación 
Elementos 
Verticales 

Elementos 
Horizontales 

Comptemettos Pisos 

Elementm 

Instalaciones 
Básicas 

Elementos 
Especiales 

Escaleras 

Cubierta 

Muros 
Herrerra 
Vidrlerra 
Fachadas 

Eléctrica 
Hidráulica 
Sanitaria 

Varios 

97. 

Tipo: Nave Industrial 

Clase: Buena 

(11) 

(4) 

Concreto reforzado, especial 
Columnas de concreto reforzado 
o acero. Altura usual: 9 - 14 m. 

Armaduras de acero de peralte 
mayor a 1 m. o bien losas de 
tablero de concreto reforzado 
Claros mayores a lOm. 

Concreto reforzado, espesor del 
orden de 15 cm. con superficie 
de desgaste 3 ó 4 cm. e. 
Metálicas de rejilla, cuando ex is 
te ni vcl intermedio. 

Categorfa (2) 

Láminas de asbesto grandes o 
estructurales, concreto 1 igero. 
láminas galvanizadas. Cascarón 
de concreto de más de 6 cm. de 
espesor. Arca base 750 rn 2 
Block y /o tabique, tabique prensado 
Tubular, claros grandes 
Medio doble 
Mezcla, algo decorativo 

Industrial, salidas aoondartes 
Tubería de cobre o fierro galvanizad .. 
Tubería de concreto 



MODULO 39 

Estructura Cimettación 
Elementoo 
Verticales: 

Elementoo 
Horizontales: 

Complementos Pisos : 
de Estructura 

Elementos 

Instalaciones 
Básicas 

Elementoo 
Especiales 

Escaleras: 

Cubierta 

Muros: 
Herrería: 
Vidrlerra: 
Fachadas: 

Eléctrica: 
Hidráulica: 
Sanitaria: 

Varios: 

Tipo: Nave Industrial 

Clase: Especial 

98. 

(11) 

(5) 

Concreto reforzado, especial 
Columnas de concreto reforzado o 
acero. Altura variable 6 - 14 m. 

Semejante a las de las naves indus­
triales clase buena pero de mayor 
capacidad de carga (más gruesas, 
mayor peralte) o bien losas de con 
creto reforzado con trabes peral--
truias o preesforzadas 

Concreto re forzado espesor 15 cm. 
con superficie de desgaste y endu -
recedor 
Metálicas, anchas, de rejilla, cuan 
do existe nivel intermedio. -

Categoría (2) 

Láminas de asb:sto grandes o es­
tructurales muy largas (7m) lámi­
nas galvanizadas, losas precoladas, 
concreto ligero. 

Block, tabique, tabique prensado 
Tubular claros grandes 
Medio doble 
Mezcla, algo decorativo 

lndustri al, salidas awndartes 
Tubería de cobre y fl erro galvanizado 
Tubería de concreto 



MODULO 40 

Descripc16n 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

99. 

Tipo: Tanques de Almacenamiento (12) 

Clase: Cisternas y Piletas 

Cisternas 

Tanques subterráneos o a nivel, con 
tapa, construidos de concreto refor­
zado o de mampostería y concreto. 

Piletas 

Idem. , pero sin cubierta o tapa 

Categoría (2) 



MODULO 41 

Descrlpci6n 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

100. 

Tipo: Tanques de Almacenamiento (12) 

Clase: Elevados de concreto (3) 

Tanques de almacenamiento montados 
en una estructura (torre) co nstrufda 
del mismo material o semejante al 
del tanque, generalmente. 
Concreto reforzado con cimentación 
especial. 

Categoría (2) 



MODULO 42 

Descripc16n 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

101. 

Tipo: Tanques de Almacenamiento (12) 

Clase: Elevados de Acero { 4) 

Tanques de almacenamiento montadas 
en una estructura (torre) construrda 
del mismo material o semejante al 
del tanque, generalmente. 
A cero estructural con cimentación 
especial 

Categoría (2) 



MODULO 43 

Descrlpci6n 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD. 

102. 

Tipo: Tanques de Almacenamiento {12) 

Clase: Para Gas Ucuado (5) 

Tanques de acero de construcción 
especial utilizados para el al mace·· 
namiento de gas licuado. 
Sistemas de llenado y vaciado 
Especiales. Sistemas de seguridad 

Categorra (2) 



MODULO 44 

Descripción 

VALOR UNITARIO - ALTURA 

Tipo: Chimenea 

Clase: Acero 

103. 

(13) 

(3) 

Edificación industrial utilizada para 
conducir a determinada altura, ga­
ses prooucto de comlJJstión realiza­
da en alguna fase del proceso indus 
trial. -

Formadas principalmente por un 
fuste de sección usualmente varia­
bles. 

Placas de acero con ci mentaci 6n es­
pecial. 

Categoría (2) 



MODULO 45 

.Oescripci6n 

VALOR UNITARIO - ALTURA 

Tipo: Chimenea 

Clase: Concreto Reforzado 

104. 

(13) 

(4) 

Edificación industrial utilizada para 
conducir a determinada altura, ga­
ses prcx:lucto de combustión realiza 
da en alguna fase del proceso indus 
trial. -

Formadas principalmente por un fus 
te de sección usualmente variable.:-

Concreto reforzado con forro de ma­
terial refractario en un gran porcen­
taje de su altura. 



MODULO 46 

Descripci6n 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

Tipo: Silos 

Clase: Acero 

105. 

(14) 

(4) 

Depósitos destinadoo al almacena­
miento de materia granular de cual­
quier clase. Acero, cimentación es­
pecial, sección circular normalmen­
te. Se construyen separados uno 
del ocro y son usualmente de menos 
de 1 O m. de altura, 

Categoría (2) 



MODULO 47 

Descripción 

VALOR UNITARIO - CAPACIDAD 

Tipo: Silos 

Clase: Concreto 

106. 

(14) 

(5) 

Depósitos destinados al almacenamicn· 
to de materia granular de cualquier 
clase. 
Concreto reforzado, ci mentaclón es­
pecial, sección circular, rectangular, 
hexagonal, etc. 

Agrupados normalmente en baterias 
y de más de 10 m. de altura. 

Categorra 

a) Construidos con cimbra comlln, 
acabados de mala calidad (1) 

b) Construfdos con moldes estacio­
narios, acabados normales, cier 
ta mecanización (2) -

c) Construfdos con moldes deslizan­
tes, buenos acabados, alto grado 
de mecanización. (3) 



Tabla de castigos rcsulta111c~; (;.')]\ir ti ·mértlo a Jos valores unitario!> de 
las construcciones de acuerdo a su cdnd v con su estado de conservación. 

ESTADO DE CON SER V ACION: 
Buen Regular M a 1 

Edad Nuevas Estado E s ta do Estado 
(Afias) 03 53 107o 153 203 25% 3(}fo 

<1 - 5 10 15 20 25 30 

1 2 7 12 17 22 26 31 

2 3 8 13 18 23 27 32 

3 4 '' '· ' 9 14 19 24 28 33 

4 5 
' ' )i~'.J10 15 20 25 29 34 
·:.: ", ., 
' ' 

5 6 11 16 21 26 30 35 

10 13 17 22 26 30 35 39 

15 18 22 26 30 34 38 43 
' 

20 22 26 30 34 38 42 45 

25 26 30 34 38 42 45 49 

30 30 34 38 42 45 48 52 

3S 34 37 41 44 47 50 54 

40 37 41 44 47 50 53 56 

45 41 44 47 50 53 56 59 

50 43 46 49 52 55 58 60 

60 46 49 52 55 58 60 63 

70 49 52 55 57 60 62 65 

80 52 55 57 60 62 65 67 

90 54 56 59 61 63 65 68 

~100 55 57 59 62 64 66 68 

- - - - - - - -

107. 



1118. 
TAílLA DE VALORES UNITAHIOS CATA~THAl.l·:s lll·: EllllilC:ACl<>NES l·N l·:I. 

ll. Ji • 

·----·-••. M••-·- - -·· 

Mooclo Tipo Clase I' r L' i-; l' 11 e a l" i (1 11 
1--- ·- -·-- .. ---

1 2 :1 
- ... ·---··-···-· 

~----

1 00 Antigua :i 450 ,'i(J() 5511 
2 4 850 l)Sll l ,(fü) 

3 5 l, .5511 2,000 2, ·J.'iO 

4 01 Unifamlllar 1 750 91Xl 1. 0511 
5 •2 : 2, 71KI 2,91Kl :1, 100 
6 1 ~~ 3,200 :3, 4.'lO :1, 700 
7 4 3,800 4, llKI 4, 41KI 
8 5 5, CX>O s ,41Xl 5,HOO 

9 02 Mult ifamlllar 2 1, 550 2,200 'J., HSO 
10 < S·Nlvcles 1 3 3,150 3 ,4CXJ :l,(fü) 
11 - 4 3,450 3. 700 :1, 9.'iO 
12 5 4,6.'iO 5,0<Xl 5,:1.íO 

13 03 Multlfamll J.ar 3 1 3,600 4,250 4. 900 
14 1 > 5 Niveles 4 5,050 5,300 s. 550 
15 5 6,350" 6,500 6, 6.'iO 

16 04 Qficlnaa 3 3,25Ó 3,400 :3, 550 
i7 ~, 5 Niveles r 4 3;.850 4,0IX) 4, l.'iO 
18 5 5, (X)() S,800 6,6<E..._ 

19,. OS Oflclnas 3 ... 3' (l()() 4,om 4,41KI 
20 > 5 Niveles 4 4,650 4,91Xl 5, 150 
21 5 $?100 6,000 6,:mo 

1 

22 06 Comercios 3 3,250 3,400 3,S50 
23 

' 
4 ,• 3,850 4,000 4,150 

24 ' 5 4,100 4,750 5,4<KI 

25 07 Estacionamientos 3 100 130 160 
26 4 3,550 3,700 3, 850 
27 5 3,850 4,0fX) 4, l.'i!J 

28 08 Cubiertas y 2 250 350 450 
Cobertlzoo 

29 3 600 71Xl HOO 
30 4 1, 0.50 l,2W 1, :150 
31 5 1,800 2,0fXI 2, 200 
32 09 Bodegas 2 1,400 l, S<XI l, (iKJ 
33 3 l, 6.50 l, HIXI 1 • 950 
34 4 1, 9.50 2, llX> 2, 2:10 
35 5 2, 150 2 ,:100 2' 450 



109. 

TAULA l>t.: VALOllliS L'NITAIUOS CA'fASTllAl.l:S llH l:llll'ICAClll>WS LN EL ll. F. l'AllA l\1113 

Cl.ASI FICACl<lll 
Tll'O Tll'O llli \'Al.OH 1'011 Ml. 

CWSTlll 'C'.CICN 

00 Al>ITIGl 1A CGISrlll'lllAS CON MATl:lllA·· lil'LNA $ 4, '<KI 
LliS Y PHOCl::lllMILNTOS Oli llACE ~IAS E~l'liCIAI. $ 7, 9iJO. 
06 40 MlOS, SIN l\El'ARACICJ>lliS O 1\10· 
llll'ICACIOllES MAYOIU:S. 

01 l.1NIFAM ll.IAR CGISTlll 1IOAS O llt.:NCJ\IA· LCONOMIC1\ $ lll, l·IKl 
flAS Cctol MATEl\IALUS Oll llACli MENOS ~11 :rn.~ ~ 12,<W 
DE 4IJ AÑOS lll'ENA $ lll, :llKI 

l'Sl'LCIAI. $ 211 IMKl 

02 liOIFICIO IJH llEl'AllTAMliNTO<; Dli ~PISOS: l!CONOMICA $ 7, lllU 
EOIFICAC:ICJllES OLSTINAllAS NOllMALMEN MtmlA $ 111, (l(I() 

TE PARA Olil'ARTAMUNTOS CON MATl:lllK llUENA $ U,2!Xl 
1-1.lS Y PllO::t:nl~llliNTOS lll-: CONSTHl'<.'--7 ESl'EC:IAL $ ltt, 21Kl 
CION ATENlllLNllO EXCl.l'SIVAMENTli A • 
SU OliSTlNO OlllGINAL O l'O ftiNCIAI.. 

03 t::OIFICIO llli llEl'AllTAMENTOS DE :1 l'ISOS MlmIA $ 14,41)() 
llAST A 10 PISOS, lll!l!NA $ IH,~!Xl 

l:Sl'liCIAL $ 2~ 4UI 

03 EDIFICIO Oli DEPAl\TAMENTOS DE 10 PI· MHDIA $ l.~. 41Xl 
SOS llASTA 15 PISOS. llllliNA $ 20, 6()() 

liSl'liCIAL $ 21l 400 

03 l!DIFICIO llE Dl:l'AllTAMENTOS 01.i 15 l'I· l\1E111A $ 1 H, S<XI 
SOS llASTA 20 l'lsOS, llllENA $ 24, 800 

liSl'liCIAL s 31 H!KI 

04 l:OlF!ClO flli Ol'ICINAS Oü 5 PISOS MElllA $ 13,~X} 
lll'ENA $ 17, 900 
ESIEC:IAL $ 22 1100 

05 EDIFICIO DE Ol'ICINAS Dl.i S PISOS llAS· M!OnlA $ 15, IOO 
TA IO PISOS. ílllLiNA $ lb,filJO 

ESl'liCIAL $ 22 21Xl 

05 EDIFICIO DE Ol'ICINAS Dl.l JO PISOS llAS· MliOIA $ 18, H!X) 
TA 15 PISOS HllENA $ 24,WO 

ESl'l'CIAL $ 31 700 

os EDIFICIO DE OFICINAS DE 15 PISOS HAS· MEDIA $ 22, 2CXJ 
TA 20 PISOS. BUENA $ 2~, 4CXJ 

l·:Sl'ECIAL $ 37 4()() 

05 üDlFIClO DE OFINAS MAS Dü 20 l'ISOS MlilllA $ 26, 200 
IJUENA $ 34, 700 
liSl'l'CIAL $ 44, 100 

06 COMERQOS EOlFICAClO>IES O PARTES DE MEfllA $ 14,200 
ED!FICACIOOES NOHMALMENTE l'LANTA 11~ lllll:NA $ 16, 51Xl 
JA DE EDIFICIOS DESTINADAS A ACTl\'IDA- ESl'ECIAL $ 22, 100 
OES COM LHCIALES. 

07 ESTACIONAMll:NTO l.llGA HES DESTINAl)(J llllENA $ 13,WO 
PARA t:L Al'AHCAMll:NTO DE AUTOM0\'111 S EWl'C!AL $ 14 HCKI 

08 CUOIEHTAS: COOEHTlZOSCONSTl\UCCIONI S MEDIA $ .1, CMIO 
Tt::Ml'Ol\ALES DE ACUERDO A SU USOClllll :11 lll'l-:NA $ 6, 800 
TAS DEFINITIVAS VOLADOS CASCAHCl'JE~ -- ESPECIAL $ Y, 200 
Dio Cfl'.ICl\l'TO ETC. 

09 BODEGAS (;f)lFICACICNES SEMEJANTliS A~ A liCONCMICA $ 5,700 
VES INOUSTHIALES l'El\O SIN ALGUNOS EL'.°' MLIJIA $ 6,800 
Ml:NTOS t:STHUCTUHALES PHO'IOS OE L~ - lll.'liNA : 7, 800 
TAS, EWliCIAI. R .. '\00 
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ANEXO 1 

DATOS: 

VUM = $ 850.00 / M2. 

SL = 300 M2. 

EJEMPLO 1 

SM = 300 M2. 

FT = 1 

De 1 a figura del ejemplo 1 t1:nemos: 

Z • Residencial 

FU= 1 

Frente del lote: FrL = 10 m., Foodo del lote Fd°L = 30 

Superficie del lote: SL = 10 x 30 = 300 M2. 

Como el terreno está en zooa residencial, se debe cumplir que: 

FONDO R > FRENTE R 

111. 

Frente del Rectángulo: FrR = 10 m., Foodo del Rectángulo: FdoR = 30 m 
Superficie del rectángulo: SR = 10 x 30 = 300 M2. 

A rea Restante: AR = SL - SR = 300 - 300 = O 

Factor del Frente: Ffr 

ya que el frente del lote> 7 rn s;> Ffr = 1 

Factor de Ubicacim: FU = 1 
De la página 27 obtenemos el valor del factor de ubicacioo de acuerdo a la 
ubicación del terreno dentro de la manzana y la zona: 

Factor de Proporción: PR ( del rectángulo ) 
PR - FONDO _ 30 _ 3 

- FRENTE- lo -

Eficiencia del rectángulo inscrito: eR 

eR = A SR 

~ 
en donde: 

A={ 
1 

l. 21 - (O. 07 PR) 
Si 
Si 

como PR = 3, A = 1 ~ eR = [ 1 J ~~~ = 1 



EJEMPLO 1 

El siguiente paso es calcular el factor: Arca Restante que tiene proyec­
ción al frente del terreno ARf 

De la definición de ARf ( página 30 ) y de la figura del ejemplo ( pá­
gina 35 ) 

como 8f = O 

ARf= -3_ 
AR 

AR = O f 

El factor de Area Restante que por su regularidad puede ser útil, con di 
mensioncs mfnimas de 4m x 4m: ARr 

112. 

De la definición de ARr ( pág. 30 ) y de la figura del ejemplo ( página -
35 ) 

como s = o r 

ARr = 8r 
AR 

Eficiencia del Area Restante eAR 

= o 

eAR = ( 1 - SR) ( 0.5 + 0.2 ARf) ( 0.8 +0.2 ARr) 
SL 

sustituyendo valores: e AR = O 

Factor de Forma: Ff 

Ff ::;; eR + e AR = l+O = 1 

Factor de Superficie: Fs 
a) 

SL 300 1 Ps = Sin = = 
3TIO" 

b) Aplicar 
1 Ps ~ 2 Fa = para 

Ps > 2 Fs = 1.05 - 0.025 

ya que Ps < 2 Fs = 1 
' 

Ps 



EJEMPLO 1 

Factor Resultante 

Sustituyendo lo s 5 valores de los factores de topograf[a 
Frente, Ubicación, Forma y Superficie tenemos: 

1/2 1/4 
FR =(1.1) (1.1) (1) = 1 

Finalmente, el Valor Catastral del terreno es: 

V Ce = ( SL) X ( VUM ) X ( F r) 

vct = < soo > x < $ 850 > x < 1 > = 

vcc = $ 255, ooo. oo 

113. 



DATOS: 
VUM = $950.00/M2. 

SL = 168. 30M2. 

EJEMPLO 5 

SM = 180 M2. 

TALUD= 0.25 

De la figura del ejemplo 5 ( página 35 ) tenemos: 

Z = Comarcial 

FU = 2 Frentes 

Frente del lote Fr¡_, = 7 m., Fmdo del lote Fd°L = 20. 5 m. 

Superficie del lote SL = 168. 3 ·m2. 

Como el terreno se encuentra en zona comercial, se debe cumpllr que: 

FRENTE R > FONDO R 

Superficie del Rectángulo 

SR = 7 x 7 = 49 m2. 

Area Restante: 

SL = SR = 168. 3 - 49 = 119. 3 m2. 

Factor de Topografra: 

Fe = 1 - 0.56t = 1-0.56 (0.25) = 0.86 

Factor de Frente 

Frente del lote = 7 > F fr = 1 

Factor de Ubicación 
De la página 27, obtenemos el valor del factor de ubicación, de acuerdo 
a la ubicación del terreno respecto a la manzana y la zooa 

Fu = 1.15 

Eficiencia del Rectángulo 

eR = SR = 49 = O. 291 

SL 168.3 

114. 



EJEMPLO 5 

Eficiencia del Are·a Restante: (ver pag. 30) 

eAR = ( 1 - ~) (0.63 ARr): ARr =..,%._ = 119.3 = l 
trn 119.3 

eAR = ( 1 - 49 ) ( 0.63 (1)) = 0.446 !'6873 

Factor de Forma: 

Ff = eR + eAR = O. 291 + O. 446 = O. 737 

Factor de Superficie 

a) P8 - SL - 168.30 = 0.935 
- ""Siñ - 180. o 

b)Aplicar 
~ Ps 2 ~ Fs = 1 

Ps > 2 ~ Fs = 1-0.05 - 0.25 

corno Ps < 2 Fs = 1 

' 

n-1 
Factor Resultante 

1/2 1/4 1/2 
Fn = (Fml. FM 1) (Fm2. FM2) (Fm3. FM3) (Fmn. FMN) 

Sustituyendo los Valores de los Rlctores de Topc:graffa, Frente, Ubicacit'.n, 
Forma y Superficie: 

1/2 1/4 
FR = (O. 737 x l. 15) (0. 86 X 1) ( 1 x 1 ) = 0. 786 

Finalmente el Valor Catastral del terreno es: 

vct = ( sL > x (VUM > x < F R) 

VCt = 168,3rn2 x $950.00/M2 X 0.786 = 
vct -- $125, 670. 

115. 
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