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CONTRATACION DE OBRAS. 

1.- DIVERSOS TIPOS DE CONTRATOS. 

En el presente trabajo, hablaremos a cerca de -

los diferentes tipos de contrato que realizan las dos par 

tes, cliente y contratista antes de la ejecuci6n de la -

obra, ya sea esta del sector público o privado. En nues-

tro país conocemos varios tipos de contrato, y son los si 

g:.:ientes. 

a) CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO. 

Este tipo de contrato se lleva a cabo presupo-

:~:.e:-.do pre::i::s de ver:':a y cantidades de obra, siendo in-

==~~~vibles l~s dos, es decir c~~prometiendose a realizar 

; .a obra p~= ~~ precie determinado y fijo. 

!: :. C!Sdigo Civil, rt?gla.rne:ita lo que entre los r_g 

.-:..:.:.s f~c l.!.:. ,.-~do 11 lo:::3!:io condu::tio operis", e sea el 

. : .. · .::.:tto ;:. : :::: e_ c~:il ..:::·a pcrsC"r.a l la:::ada 11 empresario" , di 

-• \:; ~·:_ ... __ · :~·;_l.:.: .... :.::.·.:'!:!".". :· r""· e l~s rr.a:.eriales pa-
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ra su realizaci6n. (La locatio conductio operarun", es la 

prestaci6n de servicios de índole físico intelectual o ar 

tístico). 

DEFINICION 

Propiamente no hay definici6n legal de este con 

trato, tan s6lo el Art. 261.6, nos da los elementos de es

te contrato al decir: "El contrato de obras a precio alza 

do, cuando el empresario dirige la obra y pone los mate-

riales, se sujeta a las reglas siguientes". Existen diver 

sas modalidades de este contrato: 

a.1.- CONTRATO DE EMPRESA. 

Cuando el empresario solamente pone su direc--

ci6n en la realiza=i6n de 1a obra, sin poner su trabajo -

personal ni los materiales. 

a.2.- CONTRATO DE OBRAS A DES~AJO. 

Cuandc los honor.:irJ.os se fi;ar. en atenci6:: a --
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las unidades de obras realizadas. 

a.3.- CONTRATOS DE OBRAS A PRECIO ALZADO Y AJUSTE CERRADO. 

Cuando los honorarios se fijan en una cantidad 

cerrada por toda la obra realizada. 

La ley solamente reglamenta el contrato de obra 

cuando el. 11 empresario~ dirige la obra y pone los materia

l.es, resultando por lo tanto el contrato de empresas, de 

obras a destajo y a precio alzado y ajuste cerrado, en -

nuestro derecho contratos innominados. 

CARACTERISTIC.AS • 

.::: l contrat:.o a estu:'Uo,. tiene los siguientes: 

a} Oneroso, salvo pac~o en co~trario; 

'b) P rin~ipal; 

e) Corer.utativa; 

d) Bil:lte.ral: 

e) Insta~~~neo o :e tracto s~cesivo; 

f} c~~se~sual, e~~ la exepci6~, que en la prác-

-
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.refiere el Art .. 2618, que dice: "Siempre que 

el empresario se encargue por ajuste cerrado 

de la obra en cosa inmueble cuyo valor sea -

de más de cien pesos, se otorgará el contra

to por escrito, incluyéndose en él una des-

cripci6n porme~orizada, y en los casos que -

lo requieran, un plano, diseño o presupuesto 

de la obra. 

Es adem&s un contrato intui:tu personae, celebr_s 

do en consid~raci6~ a la persona del empresario señalado 

al. efecto el. Art. 2633: El empresario que se encargue de 

ejecutar alguna obra no puede hacerla ejecutar alguna 

obra no puede hacerla ejecutar por otro, a menos que se -

haya pactado l.o contrario, o el dueño lo consienta; en es 

tos casos, l.a obra se hará siempre bajo la respo.nsabili-

dad del empresario. 

CONSECUENC.LAS JURIDIC'..AS 
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obligaciones y derechos para ambas partes: 

OBLIGACIONES DEL DUEÑO DE LA OBRA: 

a) Pagar el precio de la obra. Art. 2625. - "E 1 

precio de la obra se pagará al entregarse ésta, salvo con 

venio en contrario" y Art. 2624: Cuando al encargar una -

obra no se ha fijado precio se tendrá por tal si los con

tratantes no estuviesen de acuerdo después, el que desig

nen los aranceles o a falta de ellos el que tasen peri---

tos11
• 

Respecto al momento de pago del precio, es n~ 

sario distinguir lo siguiente. 

lo.- Si se pact6 que la obra fuera entregada 

por partes por el empresario. En este caso y si no hay 

convenio encontrarlo, al hacerse la entrega de cada una 

de esas partes, siempre que ésta constituy~ u~a unidad, -

el dueno de la obra tiene obliga=i6n de pagar el precio -

correspondiente (Art. 2630, 2631 y 2632) • 

2o. - Si se pact6 que el precio se cubrir!a al -

:norne~t:-. :le l111cc!"se entrega de la obra ~A:-:. 2625). 
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El duefio de la obra ajustada por un precio ce

rrado, tiene obligaci6n de indeminizar al empresario de

todos los gastos y trabajos y de la utilidad que pudiera 

haber sacado de la obra, si es que se desiste de la em-

presa comenzada (Art. 2625) y si la obra fue ajustada -

por peso y medida, sin designaci6n del número de piezas 

o de la medida total, el contrato puede resolverse por 

ambas partes o por una sola de ellas, una vez que sean -

concluidas las partes designadas y cubierto su precio, -

teniendo derecho el dueño de la obra una vez pagado el -

precio de continuar la obra, inclusive con otras persa-

nas y aunque sea seguida la obra conforme al mismo plano, 

diseño y presupuesto {Art. 2636 y 2637) ; y. 

b) Recibir la obra. Ya vimos al hacer mención 

a lo dispuesto en los Arts. 2630, 2631, 2632 la obliga-

ci6n del dueño de la obra de recibirla, cuando se trate 

de obras por piezas o medidas y lo señalado sn el Art. -

2625 cuando se conviene en cubrir el precio de la obra

al recibirse .. 

:.a ley imp?ae co.110 ::>bligaci6n del duei'i:> de la 

:>l•r;1 el ries30 •.¡ac 6s·:¡ ..::>rra, ur.a •:ez concl;.dda# si 
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existe morosidad de su parte en recibirla (Art. 2617), --

salvo que se haya estipulado que la obra deba ejecutarse 

a satisfacci6n del propietario o de otra persona, caso el 

cual se entiende reservada la aprobación y recepción de -

la obra ejecutada hasta que haya dictamen de peritos ----

{Art. 2643) • 

OBLIGACIONES DEL EMP.RESARI:O 

a} Efectuar la Obra.- Al comprometerse el enq;>r...§ 

sario a efectuar la obra debe sujetarse a lo expresamente 

convenido y si la obra lo requiere, de acuerdo con el pla 

no, diseffo y presupuesto de la.obra. 

Por lo que toca al plano, presupuesto, el que -

los efecttie y ejecute la obra, no puede cobrarlos fuera 

del honorario de la obra; tampoco puede cobrarlo si al e_n 
1 

co~endársela se pact6 que el dueño no lo p~garí~ si no le 

conviene aceptarlo, a menos de que en el primer caso la -

Jbra no se ejecute por causa imputable al duefio y en el -

se3undo, si existe pacto en contrario {Art. 2620) • 

'é' · ~~: "~aso de q:~e el plano, disen.o y presupues-
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to no haya sido aceptado, el autor puede cobrar su valor 

si la obra es ejecutada conforme a ~l por otra persona, -

aunque se haya modificado en los detalles (Art. 2623) ; si 

son los peritos que efectúan los planos, disefios o presu

puestos con objeto de que el dueño seleccione el que me-

j or le convenga y todos ellos tienen conocimiento de esta 

circunstancia, ninguno de ellos -salvo pacto en contrario 

puede cobrar honorarios {Art. 2621). 

El autor del plano, disefio o presupuesto selec

cionado, puede cobrar su valor, si aceptado por el duefto, 

se ejecuta conforme a €1 por otra persona (Art. 2622). 

Si no hay plano, disefio o presupuesto para la 

ejecuci6~ de la obra convenida entre el duefio y el empre

sario y existen dificultade~ entre ellos, se resolverSn 

tomando en cuenta la naturaleza de la obra, su precio y 

la costumbre del lugar en que se ejecute, tomándose en -

consideraci6n el dictamen de peritos. 

El empresario ~iene dbligaci6n de eft.:ctuar la -

obra y entregarla en el plazo y condiciones convenidas; -

si se ~rata de piezas o medidas, pued~ exigir que el due

fto la re~iba en partes y •• le pague en propo:ci6n de las 
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que reciba \Are. 2630) si la obra es por ajuste cerrado, 

debe comenzarJ.a y concluirla en el ti~'llpo pactado y si no 

se estipul6, en el término que a juicio de peritos sea su 

ficiente (Art. 2629) • 

b) Hacer entrega de la Obra.- Esta obligaci6n -

del empresario, es concordante con la del duefio de la --

obra de recibir la misma, por la que el lector debe remi

tirse a ello y a lo dispuesto en los Arts, 2625, 2631 y -

2632. 

El empresario que concluye una obra mueble, tie 

ne un derecho de retenci6n y preferencia cuando no se le 

paga por el dueño pudiendo retenerla hasta que se le sa-

tisfaga el precio y su cr~dito será cubierto perfectamen

te con el precio de dicha obra (Art. 2644). 

e) Responder de la Obra. - El empresario queda -

o~ligado a respo!ider de los riesgos de la obra, por los -

::.1fi~s pérdida sufrid·l en su ejecu::i6n,. conforme lo dispo

·.e el (A rt.. 2617) , hasta el. mornento en que :iaga la entre

; :l, có:i la exepci6n de que el d'.ler.., incurra e"l. morosidad 

?ara reci'tirla o "1a:¡a pa;::to an ·::':"i:-.-:rario. 
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Queda obligado también a responder del trabajo 

de sus operarios o empleados que ocupe e~ la ejecuci6n de 

la obra (Art. 2642). 

Debe responder también de los vicios ocultos y 

defectos de la obra según lo ordena el Art. 2634, que di

ce: "Recibida y aprobada la obra por el q"..le .la encarg6, -

el empresario es responsable de los defectos que después 

aparezcan y que procedan de vicias en sa construcci6n y -

hechura, mala calidad de los materiales empleados o vi--

cios del suelo en que se f abric6 a no ser que por disposi 

ci6n expresa del dueño se hayan empleado materiales defe...f: 

tuosos, después de que el empresario le haya dado a cono

cer sus defectos, o que se haya edificado en terreno ina

propiado elegido por el dueño a pesar de las observacio-

nes del empresario". 

Los empresarios constructores, también son res

ponsables por no cu:::plir con, las disposiciones municipa-

les o de policía y por los dafi~s que se causaren a los v~ 

cinos (Art .. 2645) .. 
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EXTINCION DEL CONTRATO DE OBRA 

El contrato puede extingirse por lo ~ispuesto 

en los Arts. 2635, 2636 y 2637, que ya examinamos con an 

terioridad. 

Se extingue también por lo dispuesto en los ~ 

tículos 2638, 2639 y 2640, que expresan: Art. 2638 "Si 

el empresario ~uere antes de terminar la obra, podra r~ 

cindirse el contrato; pero el dueño indemnisará a los he 

rederos de aqut;l del trabajo y gastos hechos. 

A rt. 2639: ºLa misma disposici6n tendra lugar 

si el empresario no puede concluir la obra por alguna -

causa independiente de su voluntad11
• Esta norma constitu 

ye una norma general, por la que es aplicable a todos -

los casos que coincidan en esa supuesto. 

El Art. 2640, por su parte ordena "Si muere el 

duefto de la obra, no se rescindirá el contrato, y sus he 

rederos serán respons:ables del c:.implimiento para CO:l el 

e."pres .. rio. 
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(quienes trabajen por cuenta del empresario o le su..~inis 

tren material para la obra) 1 acci6J para proceder en con 

tra del dueño de la obra, hasta la cantidad que importen 

los derechos del empresario. 

b) CONTRATO DE OBRA POR ADMTh~STRACION 

Estos contratos se realizan asignando un valor 

comunmente representado en porcentaje, por la direcci6n 

tácnica y la ad;ninistraci6n de la obra sobre los gastos 

totales de materiales, mano de obra y equipos necesarios 

para la realizaci6n de la misma. 

e} CONTRATO DE OBRA POR PRECIOS UNITARIOS. 

En este contrato se prefijan los valores unita 

rios de los diferentes integrantes de una obra, y su me

dici6~ se realiz3 a tiempos predete~inados liq~idandose 

con los valores previame~te aceptados. 
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dj CONTRATC DE OBRA MIXTOS. 

Cuando en un contrato de obra se ~~~~inan co~

venienta~ente los tipos de contrato anteriores, entoncas 

tenemos los contratos mixtos. 

Generalmente el contrato de obra a precio alza 

do ya no se utiliza mucho debido al cambio contínuo de -

precios de materiales, mano de obra y equipo. 

Esto también afecta a los otros tipos de con-

trato mencionados anteriormente, por lo tanto se debe E.Q 

ner una clausula de escalaci6n para poder nivelar en de

terminado momento los precios y de esta f o.rm.a ninguna de 

las partes salga perjudicada. 

Más adelante se presenta un machote de contra

to a precio alzad~, para poner en claro las claúsulas ne 

cesarías que se debe estipular en cualquier contrato de 

obra .. 
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2.- CONTRATOS DELEGADOS (SUB-CONTRATACION). 

Hay empresas que por su menor capacidad o por 

tener su actividad orientada hacia unos trabajos delimi

tados, no poseen los .medios para acometer alguna fase de 

obra que eventualmente hayan de realizar. Esta necesidad 

la c~11ple~ empresas especializadas que, por regla gene-

ral, actúan en forma de suhcontratistas, como por ejem-

plo, las previstas de maquinaria pesada que se dedican -

a grandes nivelaciones y vaciados; las empresas de tran..§ 

portes de obra para los movimientos de tierra, etc. 

En todos los paises se presenta este fen6meno. 

La subcontrataci6n completa de partes de obra y de ins~ 

laqiones, con aportaci6n de materiales, personal y ele-

mentes auxiliares o la subcontrataci6n de trabajos con -

la sola intervenci6n de la mano de obra, o en formas mix 

tas. 

~as obras de edificación, especiaL~ente, nece

situn a.:a ,=c!a'bc.::aci6:: e.<te~1sa de las indus-:.rias afines, 

que ¡,ü so:.o su.11inistr:3.!". los r:ateriales, sino que los il!! 

t:.::.J~:. ..:o~:-;:e~ J.11u:r!.;.<.: .:: po:.e:& :t pr~eba co!l plena garantía 
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de ejecuci6n y fancionamie~to. 

La subcontrataci6n en estas obras sup~nen una -

gran participaci6n en el montaje econ6mico de los traba-

jos. Son dirigidas y seleccionadas por la empresa princi

pal contratista directamente responzable de la construc-

ci6n y de la ga.rantía total de la obra. 

Se subcontrata generalmente para instalaciones, 

fontanería, electricidad, gas, calefacci6n, aire acondi-

cionado, ascensores, etc. 

En obras públicas también es progresiva la par

ticipaci6n de empresas subcontratistas que toman a su car 

go los trabajos de asfaltado, tuberías, pilotajes, traba

jos subacuáticos, nivelaciones, prefabricaci6r. de concre

to, armaduras, etc. 

Los trabajos en~~erados se refiere~, er. la rnayg 

ría de los cas:'.)s a subcor~trataci6n completa. Otras muchas 

actividades so:~. s .ibcor.trata:las solamente en ma:10 de obra, 

y espe.::ia !mente S') dan e;. la construcci6r. ·..:rba a, er. los 

traba-~s de al~a~1lería {fátrica de ladrillj, tatique~ta. 
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obra, habilitaci6n de fierro, cimbra y otros, son dados 

por cuenta a. subcontratistas que contribuyer. con la mano 

de obra especializada. 

Son muy apreciables las ventajas que los diver 

sos sistemas de subcontrataci6n dan a la construcci6n y 

hay razoi:es de peso que explican la creciente cesi6n de 

partes de obra a las empresas subcontratistas. 

La propia necesidad de la construcci6n va ge~ 

rando grupos especializados de trabajo con medios aut6qg 

mos, instr~~entos y maquinaria adecuados y un personal -

adiestrado, que se mantiene fijo, con dedicaci6n absolu

ta a una sola producci6n. Econ6micamente las empresas -

constructoras no podrían soportar la posesi6n de medios 

propios y la permanencia de personal especializado para 

atender las variadas exigencias que el avance de la téc

~ica va sefialado a los proyectos de obras. 

En ocaciones, otras empresas subcontratistas 

actúan solidariame~te e~~ la empresa principal para la -

eJec~ci6. de ciertos trabaJOS, por exigirlo así las es~ 

:-ificaciones, cuac,do al,gunas obras requieren forzosame:--
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te la concurrencia de casas especializadas en unos traba 

jos o que sean poseedoras de la patente de un determina

do tipo de materiales o de procedimientos especiales de 

construcci6n, fabricantes exclusivos, etc., a fin de que 

se garantice de esta f orrna un suministro seguro o la e:i.§ 

cuci6n de trabajos especiales. 

Los cortos plazos de ejecuci6n, que en muchos 

casos van siendo hoy decisivos para la adjudicaci6n de -

obras en concursos, donde el factor tiempo se antepone, 

a veces, incluso al econó~ico de los tipos de licitación, 

y la propia necesidad de las empresas de acelerar los -

planes de obra para obtener mayor rendimiento de sus --

equipos de trabajo y reducir gastos financieros y genera 

les, logrando así corno más favorables de producci6n, --

obliga a procurar una subcontrataci6n amplia y eficiente 

que ayude al cumplimiento de los plazos previstos. 

Las empresas subcontratistas se obligan, a su 

~.-ez, a realizar los trabajos en fechas aceptadas en los 

::::-.-:ratos, que se sef1ala:: en forma escalonada para q!te -

~.o se interpo~sa;. u;;os ü ':'~.r~s ':> se pr-::>d:..:zcar. ·~·ac!"l.3 ~r1e 

llt"?re~ el ri':.~~ :ie 1.::s -=.:-abajos y retrasen el a\·ai:ce da 
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obra. 

La diversidad de operaciones que se encomien-

dan a los subcontratistas comienzan con la misma obra o 

tan pronto se halla ésta su fase preparatoria, quedando 

repartidos los trabajos en talleres, fabricas o lugares 

"in situ11
, facilitando así una labor de equipo, simultá

nea, que proporciona valiosa ayuda para llegar a plazos 

cortos en la construcci6n de obras. 

Por lo que respecta a la subcontrataci6n de m,E. 

no de obra solamente, también las empresas consiguen ve_n. 

tajas de rapidez y facilidades de ejecuci6n, ya que ésta 

se da a los obreros especializados, prácticos en sus res 

pectivas labores, que trabajan en un destajo colectivo, 

y actúan igualmente en los lugares y momentos de necesi

dad. 

Los subcontratistas de mano de ohra disponen -

de un personal seleccionado, xelativamente fijo, que se 

ocupa permane~tenente en los trabajos de su especialidad 

e: u~as ob;as y otras, po: lo que esta ventaja, unida a 

la E::liMi,11aci6:~ :e gastos ge:lerales, les permite obtener 
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mayores rendimientos y beneficios aceptables, de los que 

participan los propios obreros, trabajando normalmente -

en un plan comunitario sobre producci6n de equipo. Cons

tituyen de hecho grupos asociados de trabajadores dirigí. 

dos por el jefe subcontratista que ejerce sobre ellos un 

control estricto y, en muchos casos, trabaja personalme.J:!. 

te con sus obreros. 

Estas condiciones dan a las empresas que utili 

zan los subcontratos de mano de obra la disponibilidad, 

supresi6n de cargas y precios favorables en una corrien

te de beneficio mutuo para contratistas y subsidiarios. 

Indudablemente, que para mantener estas venta

jas y conseguir pleno éxito en la subcontrataci6n de ~r 

tes de obra, es escencial contar con la solvencia y mor.E 

lidad de los subcontratistas por lo que se refiere al -

cumplimiento de sus compromisos en el plazo y ritmo de -

• ejecuci6n, calidad de trabajos, etc. 
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CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DE ... _. 

CONTRATO DE OBRA, a. Precio Alzado, que ~ por una. parte . 
............. ,.. ·--......................................... . ·······N~;;;.¡.;;.e·"d.;ºi&·~· ~ · e;.;;p-·p·~p¡;~·a: 
que en lo sucesivo se denominará. el PROPIErAJUO: y por la. otra ......... . 

................................ :N;;;;¡¡;r;·-¡¡~··i~·p:¡;~··;;·;;i;i¡¡~·~···· ................. _ ..... -· .... , a. la que se denominará el 

CONS'I'Rl:Cl'OR. 
ANTECEDENTES 

I.-,EI PROPIErARIO con domicilio en ................. ,. .. ~ .. _ ...................................................................... _ ..................... . 
declara ser dueño del predio ubica.do en la calle......... ................................. .. ............................... No ................. . 
Colonia. ....................................... - ........................... Zona Postal ................ de esta ciudad, con Ja forna. y ditllt'nsio· 
aes que aparecen en los planos a.nexos a este contrato. 
II.-El PROPIETARIO- declara, además, que ha designado al ............... . ...... ........................ .. .. .............. .. 
............................................................................................... _ . --·- ................................. corr.o DIRECTOR DE LA OBRA. 

Titulo y 110mbre del profesl.on!st& 
quien ser& el perito responsa.ble de la. misma; para. fo cual tiene CA.'"PE!d:da la Cédula No ..... 
de la I>incción General de Profesiones de la S. E. P. y el Registro l!omo Perito Responsa.ble X:-. . ............... . 
en la Dirección de Obras Públicas de ................... . ... . 

m -El CONSTRUCTOR, con domicilio en .. .. .. . . .. . ...................... . ...................... . 
. . ....................... declara. estar registrado en :a Cámara Nacional de la Industria de la. C-Olllrtruccl6n 

con el 'So • .............................. ; y decla.ra. además, tener el equipo necesario pa.ra. realizar esta. ob::-z, el cual 
consiste ~n: ........................ ... . ............................... _ .. _ ..• .......................... . .................................. _ .................... . 

IV.--El PROP!El'ARIO, por medio de este contrato, encomienda al CONSTRUCTOR la. ejecttcí6n de las 
obras que a.na.recen detalla.das en los planos. cantid:ules de obra y especificaciones anexos al C"itado contra.
to. Estas o'bras se llevarán a. cabo de a.cuerdo con Ju siguientes 

CLA t."SULAS: 
PRIMERA.-Descrlpcl6n de Ja. obra . 

La obra. constará de las siguientes partes· 

... índiW. iO. ~~k;"¡;difi~¡;;·~ .. ~ .. Y'·;u·iia~~i'.o ·ae ~: ~· ~t;;;~·ci:;¡¡e.¡·c-,?~~;;t&ti;;;;·;:·~i'~ ~ ·~~";¡¡~~ 

-
SEGUNDA.-Anexos de este contrato. 

Son anexos de este contrato y forman 'Ol...-te 1nt~11te del mismo, !os dgutentcs dOCUIDf'ntos, firma· 
dos por ei PROYECJ:'ISTA. el PROP!El'ARIÓ. e! CO!iSTRUCTOR. y ,.! DIRECTOR. DE LA OBRA: 

a.).-El proyecto a.rquitect6nico que co!ISta df' .. ... . ...... . . . ........ pla.n08 
bt.-El proyecto estructural. que consta~- .. .. ........... planc,ir 
c>.-Loa proyectos de instala.ci6n .... .. .. _ .. ........... ........ .. . . ............. . 

t!Htr>- 1. qoni~isr111. de ai~ aN>r.•! _cni1ad.i. d• "lt-Va.dorr.< ~ 
.. ........................ ..... . . .. .......... que con.atan de . .. .. planll!S nsp-ctí:vamente. 

comt~1:" cantidades ch obra por ejecutar qu~ '\!'<'recen en partidas de 

el -Lu especifica.r.ioTl"S de construcrí&l. correspondiente :i. !u :-·tadas c.antldadt'~ r, .. ; l:r' 
TERCERA.-Proyectos. 

La. eJ¿botél.Ción ~ ios 11royectr>s a. loo: 'lt:;? e·" ri sujetara<.' la cb~ no Mn materia. d"· er.(' .:'lntrato 
Ditr.•• pro~('(-lO& fueron tt:C'.l!nl'Tldadoa prevla.~a:.~ a. lU p!"tsC\!'!U O .. mpl"'Sa!I <'UYM lll'r.~t~ y dire<'CÍO
ueg &f&l'K'•n a 1..onttr.uarí.J;a· 
~'r··:: .l:"GU1tedóm~o. 

I·r~:· 1-::.•rJctura!~ . 
P."1'.iy ~ l:..>':i:3.I";,;::~;::· 

:: -r .... ~.v.arnf:'r..~~ 
E ... ~~tor ,e> aut<ir.., ~. : •¡myntv" •i.~;·'i !T'.'"~ -nar'l·r. ,; · :. ,. ·.--~ -i · · PP.OYEC7:'r:" A 
_:~ ·~~~!t·r-~I _ ... :r ~:1r1!:i.:- d: l1RC\"F.A'TI:=.~-l" ·!; ""--r ~~.~le' ,il"t C"l.>11!~~ • -!r! PI:()t•J!• 

T.\1.:" · .. '. r•Hff;t'T~" r . ?~A '11'!?.A tr•.ar '..\ll .a,..':ua.::i•.·s r: ;. · .:-...-1-• r ·~··U;•1u ,.,.,, , ··r<·;·r.,.I •'• 
.. ,_.., -&.: • ~;;.! .... 1t, ··'?'\'.. t • ~~\._.f":"'·:~)·r-.: ,._, -.- .. ,.:r,,:~.1.~· -=-... "t<: ~· ... '1 1 • •'nr~·~ ..... ,,,~,,--

"'~!::"~ r-:...t~;!,.;.,,., 

~. ~ • t ..: • •.-d ~ 
.. ~ 11 .,. ' • -.. , 

·"' .. t ' ·" ,, ., ..... ~ l .. 

.. 
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QUD.'T A.-F.specificaciOReS.. 
En las especificaclooe5 de las partidas de OODstruccl6n anexas & este contra.to. que también fueron 

ela.boradas por el PRO'iliX:rIS'rA, aparecen 1li procede, Jos datos siguientes: 

a.).-Nombre, dimemiooes, reaistenciA y e.&lidad de loa materiales que 118 van & emplear. 

b).-Procedimiento de construcci6n, indicando la herra:mient& o equipo y la e&lidad de mano de obra 
requeridos. 

c).-Toleranci&.s en las dimensiones, resi:s:tencla y calidad de los materiales que se van a emplear o 
de esa. partida de constmcción. 

SEXTA.-Importe de l& obra. 
El importe total de esta obra, incluyendo rostas directos, costos indirectos y utilidad del CONTRA-

TISTA, es de$ ............................. (............................. .................................... .. ............................... ···""~· .............................. ) 
desgiosable en los gmpos de partidas slguiemes: 

Importe de la obra 

Albaiiileria ........................ $ ............................. ( .. _ .................................................................................................................. ) 
Carpintería ........................ $ .............................. { ....................................................................................................................... ) 
Ce1'17.jeria .......................... $ .............................. { ..................................................................................................................... ) 
Decoración ......................... $ ............................. ( ............................................... ,. ......................................................................... ) 
Diversos .............................. $ .............................. { ............................. · - ............................................................................ ) 

• l!}st;ructura. de acero ···-·- $ .............................. ( .. _ ................................................................................................................... ) 
F.atructura. de concreto .. $ .................. , ........... r ..................................................................................................... _ ........... ) 
.Herreria .............................. $ .............................. l .................................................................. _ ................................................... ) 
Instalación eléctrica ,._ ...• $ ............................... 1 ................................................................................ __ .................................... ) 

Instala.ciones eepecialell ., $ ........................ ,,,_. ( ..... ............................. . . .......................................................................... .) 
Jnstalaci6n sanitaria. .... $ .............................. { -............................................................................ - .................................... ) 
Piedra. natul'&I y 

artificial ......................... $ .............................. ( ,_ ........... _ .................................................................................................... ) 
Pilotajes y atagufa.s ··- $ .............................. ( .............. '" ................................................................ ., ..................................... ) 
Pintura. ................................ $ .............................. ( ........................................................................................................................ ) 
Vidriería .......................... $ .............................. f ...................................................................................................................... ) 

Yesería ................................ $ ............................. ( ................................ mm• .................................................................................. ) 

IMPORTE TOTAL: .... $ .............................. ( .................................... m .................................................................. ~ ........... J 

El PROPIETARIO y el CONSl'RUCl"OR convienen en qt!e, lli varían notoriamente las condiciones de 
traba.jo por causas ajenas a ellos, en mi porcentaje mínimo de ............................ , fijarán. de común 1!.Ctlerdo. 
el aumento o dlsminnclcin equitativo al importe contr&tado, Se anexan precioa de materiales y m&no de obra 
bí.skos. 

SEPl'IYA.-Pluo. de termlna.ci6n de la obra. 
Todos los traba.jo¡J detalla.dos -en 1& lilltA de cantldadea de obra anexa. a este contrato, deberán que-

dar termina.dos en u:a pla.zo total de . . . .. díaa de calendario contád.oil a pt.rt1r de la fecha de fnicl.a.-
dón de obra, fija.da. como se indica en la diusula décima de este contra.to. 

Además, debido a la importancia de élt& obra, se divide ec .............. etapas: para. Ju que se fijan 
los plu.os parciales aigujentes, contadOll tsmbiin en dfaa de calendario deade 1& fech& de iniclaclón de la 
c:.bra: 

la. Etapa: 

2a Etapa: 
<IHCrlpdón 

ik-lCl1Péí6b" .. 

.. ·• .. ; Plazo~ 

., Plazo: 

- ... cliu 

cliu 

Par& que- Ja olr& se pueda corl&idtra.r terminada. ae deberán ha.her e.iecutado atisfa.ctoriamente todoa 
loe traba.JO& antff mtOC."ionadoa, y eóla ~ tokrará Ja falta de ~ueños detalle.a de auba.do que no &f
ttn al buen aspecto y bum func~ de dicha. obra. los C'Uaiel deberin qU«i&r terminados ante& de 
Ja ~ión de la mmna. 

81 el coNSTRt·croR no termina la. obra. en el plazo tota.1 arriba. rstipuladJ dtbera pagar al P:RQ. 
PIFTARIO una. n:u:t.a &o$ • . 
ro0r <:ada di& de Mudó f'n la un·n-..u .'11(. J ... la m::.ma ~ r...,r f'4 rontran<t. el C'O!>iSTRt•t'TOR ttrm1r.& 
:1 ,>bra antt"111 ckl :r.~t:iünado p:a.i:• "'· i'P.OPIPrAIUO , ... dui. Un& hoo1!.cacmn &-- $ 

• rrm inac1ón Uf. la «<a 
La mult .. :ror r."tanfo o 111. r..-.~.! .;a;1cn p._1r atff'i&r.t 1-:.. ca.ti;¡. Wl· 

•.;. d(' la t:orrf'IP'md1~nh• al r.a.: ~._,:a: 

~A.VA. ·tlbwon-&"loa. di' Li.:."• :· F~.a.n1tntoi;. sohr- r"4".r..rtJ<:eJón 
F..t CO~~R: . "':'OR •it-btr:1 l'IW'-.1.~ r:: la , l('C.l•.•·Jt. dr Hta »brt, 

_,,,. or~ <'<...r.~tr,,·.- .,._ ; .; .. lll"lln 31 "' 1. - • " .a tr .. ~·· ' 

'.\'.•l\'F.~;<_í - L .... ' .u <1• .n11·:i:, • ;·!~, 1 .::· • 

1 ror cad.& d1a d·· &4.'.lanto (-!'; .& 

~ '. J11 ¡:..u._._ ¡.&!\ 11.:r._ lfrJ : 

~' l·If:Y.)_~ ,.,; .. ;•F: !,\ f ;.¡:_·, ; •*'\ N-.. ,t~u• ............. M•!'. ~ · ~~·'!"'",... : •" ·•1" ;..,· 
l •. _,. ·1 .. d ~· ....... !··t. :ti .• i '· i 1· . "l' rr~ 1 l ~· .... :,., .. ,..¡- • ., '. .:.- ............ _ .• 

-
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ita.ndo ante éstas como responsable de ls ejecución de dieha obra. Si al gestionar cDd!IU licencias, las tnen· 
~ autoridades ob.ietan total o parcialmente los p~ presentados, el DIE!X.'TOR DE LA OBRA 
pedirá. al PRO~A, dire~ o poi:" conducto del PROPIETARIO, que hrap. las modificaciones 
MOe88lias a dichos proyectos. 

El importe de los derechos de lbmcia.s de constru.cclón que tengan ~ la:s autoridades y e: 
de ias copias de pl&nos y documentación anexa. que sean necea.rios para la tramltao6u de las mismas, es
tarán a cargo del PROPIETARIO. 

Será ta.mbién obllgMión del DmEOroR DE LA OBRA, dar los avisos a las a.utoridades, de inicia· 
ción y terminaclón de obra, y en genen.l. todas las notificaclooes, que sean obllptaria:s en el lugar en que 
se construya esta. obra. 

Las multas debidas a infracclooes en esta obra a lis leyes y reglamento. de coostrucción, ocasiona.
das por dolo o negligencia. en eeU. obra.. de parte del CON'STRUOl'OR, deberán _. pa.gadas por éste. 

DECIMA..-Iniclación de la obra. 
El OONm'RUCl'OR deberá. iD.iclar la obra ~ después de Ja. fina de este contra.to. El 

plazo estipula.do para. esta obra, en ls cláusula. séptim1 de este contrato, COJTll'R!l'&ri. desde la. fecha en q1lle' 
las autoridades den la licencia de comtrucción de dich&. obr&;. y siempre que es la mencionada. fech& el 
PROPIEl'.ARIO dé al CONSTRucroR el anticipo que ae estipula en la d.immh decimaquinta de este 
cootrato. 

DECI!lA.-PRDlER.A.-Ejecución de h. obra. 
El OONSTRUCI'OR queda. obHgado a enca.rgal'S'8 de una manera total de l& adquisición de loa !?l&· 

!¡eriales para. esta obra, salvo qtJe el PROPIETARIO se obligue a suministrarle ".{JOrtuna.mente algunos de 
ellos, y de la contratación de los drrersos trabajos q~ Tan a ejecutarse, aai Cl."e>O de la dirección, estima
ción y pe.go de los mismos hasta. la. tenninación y rec::epci6n de la obra. 

pECWA-SEGUNDA.-Vigilancla de la. obra. 
L& vigilancia. de esta. obrt.. estará. a cargo deI CONSTRUCTOR, quien ;1?'1. este efecto, de!!ig"..&ri el 

peraonal necesar:io. 

DECIYA.-TERCERA.-Direcc.ioo de la Obra, 
El. DIREOl'OR DE LA OBRA es el representante t!cnico del PROPJ:Ei'.ARIO para vigilar el cum

pllmiento de ate contrato dl1ru.te la ejecución de la obra. Sus obligacloaes ~pales son las afgWentes: 

a} Dar los trazos y Di'l'des necesarios par& l& coostrucción, una sola. ,.., Será obligación dt>l CONS
TRUCroR co.oservar ta.leS Uuoc y niveles. 

b) Vlgilar que Ja. obra 11e ejecute de acuerdo con los proyectos l.pMi:Jados; y que las dimeDSiones, 
resistencia y calidad de los materiales, así como la. calidad de la mano de '*' estén de acuerdo con las 
capeclfieaclone a.probadas. 

e) Formular las esthnciones periódicas de obra. ejecutada. 

d) Hacer la reviaiOO. detallada de Ja terminación de la obra y del baeit funciona.miento de sus in.a
~ rindiendo el informe con-espondien:te, aegún ae indica en Ja dím:u1a. décima séptim& de eate 
contrato. 

Todu Jaa órdenes que el I>mECm)R DE LA OBRA dé al CONS'iXUCTOR, deberán harerse por 
eacr:ito. 
DECDlA.CUARTA.-T~ de conatrucclém. 

Las toieranclaa de dlmenáonell, reaiateecl& y calidad, en los ma.tH-..tiea que se empl~ y t:n la cali
dad de obra que ae ejecute. aparecen estipulldas en la.a eapeciflcacloaea dt coostrucción anexas a. este con. 
trat.o. 

Si en Ja ejecución de esta. obra ae excedea alguna o. algunas de Jls tOleranctas mencioo&das. el D!
RlWI'OR. DE LA OBRA pediri por escrito &1 CONSTRUOI'OR. directa.-..te o por conducto del PROPIE. 
T.AlUO que retire loa :ma:t:eri&les defectuOIOS o demuela Ja parte ~ de la obra. 

DEClllA-QUINTA.~ y pagos progratvoll de la. obra. 
A! f1murae este cxietrato, o dentro de Jos 1() dlu sigµlenU!s al 8* a firma, el PROPIEl'ARIO dará 

al OON'l'RATISTA. un aatici.p<? igual al . . . . . ... " del import.6 tGb:1 de la obra, el cual quedará. garan. 
tfzado en Ja forma que M iDdica en la c1bsWa. dédma leXta. de este caa.tratn. 

El DlP..ECTOR DE LA. OBRA. hará. . . . . ..... ..... .. - . . ......... . 
qntncmelm.m., m =••' ' lllc:. 

una Mt1macl6n de loe porcmU.~ de obra. ~jecut.a.ds. en ca.da. wao dlt • grupoa indicadOlli ea la cliuaula 
Sexta. de este con.lrúo, y aplicándolo. a Jos importes de dichos ¡r11pe15, que a~ en l& misma cJáu. 
aula. determ.lnarí. el impocW de eu estimación. El pago del 95~ • a mama ierá. hecho al ro::>.'STRt:C
TOR por e! PROPIET.AlUO & mí.a tardar .. . . . díu de ~ deapuéa de la f¡o.:ha Je na eAt. 
Dlll.d6n.. En cuo coutrano. el PROPIETAIUO pagad al CONSTRl'~ intu-esea morat.:>r1.:'!I. a razón u~ 

. .. ···" !JlODMlaL El 5s¡, l'fftantl!! de cad& eM.tmaci6n .te tttm.1:-a tut& la. tteePCím t'~'' lit- la. ot:a. 
e mte:¡n.ri fi paro finA: El CONSTRt~croR podrá opt&r enttt NI. ~llCCIOO dfol 5~ é: la. ~l':tn'g& d•• u:::i 
prant!& eqtl.ITilentr. 

Del Importe ~ :.-da HtimaciCJtl <it' &duc1ri también un o; huta. Ja. t,,ta: &!'!" 'rt1~1r1•'n .~.·. 
aat:k1po. 

DfX:lllA SEXTA-r.an.-:t.a J .. 1 a~·,·;· 
Para prutaa.r .... PROPl~"'l'AR.:.u ,.: ar~.··r;e q11r ha c,;1. .... "'O~STRt"CTºP. u::- - ·• r1~c11•i", 

cima quiAt& de-~ <'ót.-:raw. r1 l"'lt· ·.· ""'"'i" * '(•'S!\Tr:t'f•:-rm !&..-. .. :-.a fl.IJ\1,¿ ~ :a j:1.~.-.-l '" · ::· 
~por el ur.portr ~-; &l;tmpv. •-' ........ ~·&rl. TI(' ni< l1U'I ' ... 3l'l'lc)l11U('··-: j. .. ~,,, •. 

N!:Cl.M:Á.sEXT A - • i&n-" ~ •" •Wl u· , ; 
Para¡an.r: :•:L. l'I!OdF.'tA:~··' ~M · ~nU• •11. J,W' A '''S::lTRl'•"!lll> • •• · :,i » 41; .•. ¡ 

t.:-.1 qw1n'" ,y, t'f'~i ·.~ r· -•. : ·_6<'•:'\ITU•·t..r'~lf' .. ;..,j·., ... r:a r.u.1.- .. \ .:1"'· ~ .. t •• · 'Jt 

' ,:'l., t• r •: ,-.:· ·· ,· 11,.... .··r·n•, ,:¡ .... ~ .._ • - ;. '~"!' 1 1 

! .. ..._; ~ ~ . \. . , '· '· . .·1 : .. .. ' 
11<1" d J~ * . ~ • ~~- ... ' . 
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por escrito, al DIRECTOR DE LA OBRA, de .IJI. term.inación de cada etapa; y éste. ~.a. revisión det&
!Jada. de la misma,. rendirá. al PROPIETARIO un informe escrito en el que baga ~ lo anterior, dan
oo copia. del mismo aJ CONSTRUCl'OR. 

Dentro de los 15 días de calendario si~entes a la fecha en que el CONSrRUCTOR dio el aviao 
mencionado, ae len.lrta.rá un acta de recepeion parcial de esa. etapa. de Ja obra por el PROPIEn'ARIO; qae
dando desde es& fecl!a. & cargo del mismo la conservación de dicha etapa de obra. 
DECIMA.-OCTAVA-~epción total de la. obra. y pago final 

El CONSTRUCI'OR dará aviso por escrito, al DIRECTOR. DE LA OBRA, de a terminación de ésta; 
y el mencionado Dm.ECl'OR DE OBRA. previa. revisión deta!Tada. de la terminación de ésta. y del 1Men 
funcionamiento de lu instalaciones de la misma, rendirá al PROPIEl'ARIO un informe escrito en el que 
haga constar lo anterior, dando copia del mismo al CONSTRUCI'OR. 

Fina:Imente.. dentro de los 15 lilas de calenda.río siguientes a. la. fecha en que el CONS'I'RUC'TOR d>o 
el aviso mencion:ado. se levant4rá un a.et& de recepción total de la obra por el PROP!EI'A.RIO y éate hui. 
al CONSTRUC'l'OR el pago final del 5% del importe de la. obra. si este fue retenido & sus estima.ckEes 
según la cláusula décim3. quin.t11- de este contra.to. 
DECIMA-NOVEN.A.-Yodificaciones pedidu P21' el propiet&rlo. 

El PROP!EI'ARIO podrá baeer Ju modificaciones que stfme convenientes al ]rOYeeto en eject¡c:iál 
o a Ja obra ejecutada.; pero no debe dar órdenes dirctaa a. loa subcontratistas o trihaj&dores de la otra. 
sino que pedirá. al CONSTRUCTOR un presuptresto de la. modifieación que desea. 

No debe iniciane ninguna. modificación de obra. sin.o ha:st& que el PROPIEl'AR!O haya aprobado, paz
escrito, el p~ correspondiente y se haya def"mido si esa modificación ameritz. aumento en el ¡)h.. 
z.o de termin.acion de la obra: así como indemnización por materiales ya adqu.iridoli que no puedan utili
urse por causa. de esa. modificación. 
VIGESIMA.-Amp&ción del plazo de tenninación de .1J1. obra. 

El plazo de terminación de la. obra estipulado en la clúmula séptima de este eontrato, sólo :podr:i 
ampliarse en cuo de que haya modificaciones de obra~ ~r el PROPIETA.RID qne a.si ]1> ameriten. 
en casos fortuito o de fuerza. mayor, de acuerdo con la legisiación vigente, o pol" mabJo acuerdo. 
VIGESIMA-PRllfERA.-Responsabilidadea del patró 

El CONSTRUCTOR asume todas las responsabilidades de patrón con relacióR 1. los trabajadores qae 
emplee en esta obra, directamente o por medio de ~. liberando de pcdlles índemnízaclonea, 
def;nandas o cualqmer reclamación de tipo laboral, ti PROPIErl'ARIO. 

Por tal mot:m>, queda a cargo del CONSTRUCTOR y de sus sub-contral:istu hacer las manifestacio
nes, deducciooes y pegos del impuesto aobre la renta y de Ja cootas del Seguro Social de Jos m.enclcm.dos 
trabajadores. 
VIGESIMA-SIOOUNDA.-Otra.s respoosabüidade del CONS'I'RUCl'OR. 

. • El CONSTRUCrOR será res¡iooaNe por los daños a. terceros que prodm.,. por su causa. la ejeca
eton de esta obra. 

No .seri. .respoosable el mencionado CONSTRUCI'OR por daños a terceros. qae cause la. obra, ttri
buíbles al p~ o a las especificaciones. 

Si el CONSTRUCI'OR utiliza en esta obra procedimientos de construcción ~dos, quedari a. Stt 
cargo el pago de Ju rega:Ua.s correspondientes, sa.Ivo que ae convenga lo contrarió por escrito con el PRO
PIETARIO. 
VIGESIMA-TERCERA.--Subcoo.tratos. 

El CONSTRUCrOR podrá otorgar loa subcontratos. 'l?_Or obras parciales ~·frzailas tales como 
plomería, C&r'Jlinteria. etc., que estime convenientes, pero él Jlegllirá siendo el responaable ante el 
PROPIETARiO de Jo estipulado ea este eont.-ato. 
VIGESDCA.-CUA.RTA.--Suspenaioo temporal. de la. obra. 

El PROPIBI'ARIO pódrá ped1r- ~ <X>NSTRUCTOR Ja suspensión temporal de .IJI. obra. cnando &si 
c:o1_1venga. a IRIS iratmeses, pero antes deOerin convenir amiiu partes el importe de Ja. compensación que el 
prnnero pap.ri. al 9egl1Jldo por :io. eaaos qne le ca.uae dkb& suspensión. 
VIGB'mMA-QUINTA..-C&nceJacióB de este contra.to. 

Este ~ podrá ~ antes de la. term!nadóa de Ja obra. si un& ck< Jas 1>&l'f;es as{ Jo aoli-
citá, por acrtto 7 con . ... . . . ..... días de anUcipaclóo. de Ja. otra. Se proceded m la. :forma. siguie!l.U: 

F.i1 primer lágar se hari. mllll ntimación de .IJI. obn. ejecutada hasta. la fecilr& ea que se coaveap la 
cancela.cJ6il mrcioliada ~ y de t.cemfo OOQ dicha estimaci&l y con lo esUpuado m !& cliusuJa. .MXt& de este 
contrato se hL-.i. la bquida~n deo es& obn ejecutad-. 
~ Ja. parte soliclta.nu cocrvendri. con Ja otra. parte. el importe cJ;t. Ja. ccmpenaación que Ja. prl

mera dE'beri i-pr a .IJI. segunda. por loa daños que Je CM»I." dk-ha cancell.CJÓn 
\1:GESIYA.SJCtTA-Arbltrajto en caso de controm-ab. 

Si al PROPIETARIO y el CONSTRUCTOR tieMSl o:ictroVE'rsia. sobre I:& ~.ftllttf:J.clór. de a!guna de 
lu rliusulas dt HU contrato o JIObtt algún uuntG rdaaoudo ~on la. obra. c::c~ que no Nt~ prt• 
VJ11to t'n I"! mf'Mxmado contratr. : ambu partes ~ obhp..."l. a .o:nete~ al arb:~'"a.Jf de la. ínstitl:ción -.i. 
guiMltt'. <Wa.gna.ca. como irNtn:; 

<'"'"'~''.' ~ Inpnif't'Oll C1r.iff °" .Mlixico, 
t'o~,., ~lit'1ona.I dt' Ar<iu,t,-:•,. Ó" Méxil'•J " 
Cám&n. ~&e.Jnal de la .n..Justna. dt la. Ctma~rutt:1c::. 
Para. da" a ronO<'f'r 4-h <W~16n. f'l 'PROPIF:l'ARIO ~ obllp a "r.Vl&.." a la. rnstituclón ~· 

'11· rtc J··n•!"" -i.· "'111 15. diL'" •1J;";:fr.:" a. la ff:f'ha. d« :... ~-.rma. una ~ dt: ~~ .. ~ontra.to, ~le 
11u ar•·r*.v ~r. ;v.>r urnt.·, la -;•; · •!"lk notif1C&da. a aar.blw }JIU"tl'a El fali() ~ .,..~ matl.turlón s.-ri :napf'· 
;a'..;,. 
\'1• :r7~J\f.\ ~'"'.M'!.MA • F.! r' ,.... '1'r.ato IH' f.l""ll& ¡>')r d1:r'';4do l"n >a .~ d<r • 

.!t"«¡IUP.,. dr· h•~-rv r..tc nido dt'l.111:1.\::-. ~ ·• o;t .. ai.. ror.t.cnid~ los !:r 
·· 1rt1 . • <i ¡4 • 

n. 1 o~.-;Tr.t "'Tt'·~~ 
•: ·"' ... ~ • ... c.·.;~·, l. ,,r 

... ..,,..rr •• 
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