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l. RAZON DE SER DEL PROYECTO

La raz&n de ser del proyecto se analiza en términos de su importancia na-
cional, sectorial y regional enfatizando su relacibn a los planes y objetivos
del desarrollo nacional.

La importancia nacional del nuevo desarrollo se basa en que los centros
turfsticos de playa coadyuvan de manera importante y acelerada a la creaocibn
de polos de desarrollo, regional y'@or tanto, a la desconcehtracién fuera del
altiplano de la actividad econdmica y social, contribuyendo al logro de los
objetivos nacionales de promover un crecimiento econfmico alte, sostenido y
eficiente, mejorando la dispribucién del ingreso entre las personas, losiféc—

tores de la produccibn y las regiones geogridficas.

Respecto a la importancia sectorial de impulsar un nuevo desarrollo tu-
ristico, se basa en que la diversificacifn de centros de actividad recreacio-
nal a lo largo de nuestros litorales permite cubrir ventajas diariamente a mas
sectores visitantes del turismo nacional, al acercarles centros importantes de
este tipo de ofertas turisticas, asimismo, permite cubrir una gama mas amplia
del mercado internacional, no solo para la cobertura geogrdfica, sino también
por la diversidad de opciones, gue invita al crecimiento de la afluencia de tu-
rismo extranjero repetitivo. De esta manera se logra una mayor consolidacidn del
turismo, tanto interno como externo, y se alcanza para M&xico una posicién ade-
cuada con respecto a otros destinos de élaya competitivos del Caribe y del pro-
pio Estados Unidos.

Por otra parte, un desarrollo turistico de envergadura acorde al potencial



de sus atractivos, puede ser el elemento detonador del posterior desarrollo de
la costa de Oaxaca y a la vez constituir un elemento promotor de integracién na-
cional de esta area del territorio actualmente marginada, y de apoyo en lo que
concierne a la importante evolucidn concertada de la regién del Istmo de Tehuan-
tepec, cuyo potencial Portuario-Industrial previsto requerira una base urbana y
un atractivo especial para lograr continuidad, una vez terminada la fase cons-
tructiva. Un polo Turistico en Bahias de Huatulco puede sentar los cimientos pa-
ra el Desarrollo Urbano de la "Arista Costera" Huatulco-Salina Cruz en el futuro,
base que haria factible la explotacidn posterior del potencial minero y silvicola
del estado cercano a la costa.

2. CARACTERISTICAS GENERALES

2.1 LOCALIZACION

El &rea en estudio se encuentra locdalizada sobre lé»franja costera del Esta-
do de Oaxaca entre los‘paralelos 15°35' v 15°45' L.N. y los meridianos 86° 'y 96°
15 LW limitada al norte por la carretera,Acapulco—Salina Cruz, al sur por el Océ&-
ano Pacifico, al oceste por la Bahfa de Cacaluta y al éste por el Rio Capglita;
con una extensidn aproximada de 7,200 has. :

El principal asentamiento humano de la zona es Santa Cruz Huatulco que cuenta
con una poblacibfn de aproximadamente 600 habitantes. En el &drea de influencia di-
recta del proyecto se encuentra Santa Maria Huatulco, a 27 Km., Puerto Angel a 54~
Km y Pochutla a 40 Km. Como dato ;omplementario, las poblaciones de Salina Cruz y
Puerto Escondido se ubican a 160 y 120 Km. respectivamente:
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2.2 CLIMATOLOGIA

La zona en la que se ubica Bahfas de Huatulco tiene las siguientes caracte-
risticas climatologicas: ' :

Temperatura.- Se puede decir que es un clima muy similar al de Acapulco. La
temperatura media anual es de 28.0°C teniendo una minima promedio anual de 14.0°C
y una mixima promedio anual de 32.7°C. La temperatura promedio anual es de 23.8°C.

Precipitacién Pluvial.~ Es menor que la de Acapulco, no obstante cuenta con
una humedad relativamente alta. Se presenta una precipitacifn anual total de 935.7
MM. Se registran 40.7 dias al afio con precipitacibén apreciable, 76.8 dias nublados
y 256.4 dias despejados.

Vientos Dominantes.- Estos son del oeste y las calmas de grados 1 y 2 con ve- "

locidad de 1.5 M./Seg. el clima en general es cdlido sub-hfimedo con lluvias en ve-
rano.

2.3 TOPOGRAFIA

"""La zona analizada presenta una topografia muy accidentada, ya que cuenta so-
lamente”con tres valles de importancia y el resto del drea muestra elevaciones
hasta 150 M.S.N.M., distinguiéndose laderas con pendien£es'hasta 100% rematando
en mesetas. El1 &rea en.estudio comprende una franja de 15 x 5 Km. aproximadamen—
te, asimismo en la regibn se localizan nueve Bahfas con playas de diferentes ca-

i

racteristicas.
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3. ESTUDIO DE MERCADO

Los atractivos naturales de las Bahifas de Huatulco, asi como su complemen-
tariedad con la Zona del Istmo y Centro de Oaxaca y toda su gama de atractivos
culturales y folkloricos, permiten el desarrollo de un centro turistico competi-
tivo a nivel nacional e internacional, en base al disefio de una oferta adecuada
a la belleza natural del sitio y su funcionamiento integral con otros centros tu-
rifsticos del estado.

1 . ‘ ’ i -

Dada la localizacibn de las Bahfas respecto a los mercados turisticos nacio-
nales y extranjeros, asi como las perspectivas futuras y los lineamientos normati-—
vos sobre el derecho a la recreacidbn de los mexicanos’, se identifican como.prin-
cipales regiones de afluencia el Centro y el Sureste del pafis, en las cuales se
concentra mas del 50% ne la poblacidén nacional y se localiza la regibn Golfo-Istmo
cuyo desarrollo inducido implicard el crecimiento acelerado de los centros de po-

blacidn.

Respecto al rango de afluencia esperada, estimado de acuerdo al potencial de
atractivos del predio y su posicidn competitiva en el mercado de centros de playa,
se estima que para 1987 se registrar&n un total de 40 mil visitantes, y gue en.
1995 la cifra se aproximarid a los 550 mil visitantes, dependiendo del programa de
desarrolio e impulsos que se le dan al nuevo centro. Respecto a la composicifn de
la’ demanda se espera gque esta serd preponderantemente nacional, sector que signi-
ficarfia alrededor del 80% en 1985 y del 70% en 1995.

Por otra parte, se espera que para 198% la contribucifn més importante del

turismo nacional se debers a visitantes del segmento cultural (28%), lujo (28%)



y vida social (25%). Debido que para ese afio los desarrolleos industriales segu-

ramente no habrdn impulsado un crecimiento poblacional considerable en la zona,

la participacifn de los segmentos familiar y vacaciones econfmicas se estima se-
r&d menor (19%) en conjunto; sin embargo, se espera que la participaciédn de estos
Gltimos se incremente al largo plazo, alcanzando un 36% en 1995,

Respecto al visitante extranjero, y de acuerdo a las caracteristicas del tu-
rista norteamericano que viaja fuera de su pafs, se espera que los visitantes que
acudan a Bahfas de Huatulco ser&n principalmente de ingresos medios y altos, ca-
sados y de edad madura, previéndose ademds que las mayores afluencias ocufriran en
la estacidn de invierno, provenientes de la regién Sur-Oeste y Noreste de los Es~

tados Unidos, principalmente.

De acuerdo a las caracteristicas socio-econfmicas vy motivacionales de los vi-
sitantes factibles y deseables de captar, se estima gque la oferta hotelera inicial
deberia estar alrededor de los 294 cuartos de categoria I y II enfocados a la cap-
tacidn del turismo extranjero y nacional convencional, y cercano a los 140 cuartos
de categoria complementaria que permitan atender al turismo popular y social del
pais. Para 1995 dicha oferta se podrfa incrementar a los 2095 cuartos de catego-
ria turistica y los 1430 de categoria complementaria. De esta forma, la proporcibn

de los cuartos de hotel de categorias bajas (III a V) se incrementard de un 30% en

1987 a un 40% en 1995.

En relacibn al desarrollo de villas y/o condominios, se considera poco facti-
ble el lograr ventas significativas durante los primeros ahos de operacidn del
proyecto, pero se estima que las ventas acumuladas serén de aproximadamente 390
unidades para 1995. Por otra parte, debido a los esfuerzos adicionales de cons-
truccibn y funcionamiento gue implica la adquisicidn de lotes recidenciales para



el turista, las ventas acumuladas de ellos se estimaﬁ en 210 unidades pa¥ra 1995.

Finalmente, para el logro de las metas de afluencia es necesario garantizar,

ademds de la oferta adecuada de hospedaije,

el acceso aéreo desde los mercados ge-
neradores,

la publicidad y promocién intensiva y los incentivos financieros a los
inversionistas, ya gue el nuevo dgsarrollovdépenderia inicialmente del f£flujo de de-
manda hotelera el cual puede verse limitado por la incertidumbre inicial del inver-—
sionista privado y las tendencias de los medios de transporte.

4. ASPECTOS SOCILO-ECONOMICOS ESTATALES

El estado de Oaxaca se caracteriza por tener una economia poco diversificada
e’incipiente debido a obstdculos geogrdficos, demogrdficos, ecolbgicos, etc. Asi
los altos costos que el relieve de su terreno impone no han permitido su integra-
cibn econfmica, existe una gran dispersibén y heterogeneidad de la poblacibn y se
manifiesta la carencia de recursos naturales explotables.

La economia del Estado se ha sustentado bdsicamente en un Sector Agropecua-
rio débil que opera con bajos rendimientos y gue al ser practicado a nivel de au-
toconsumo proporciona'ingresos may reducidcs a la poblacidn. Los bajos niveles de
ingreso en este sector productivo y la escasez del recurso tierra son factores
que han determinado el &xodo de mano de obra hacia otras entidades del pais, prin-—
cipalmente al Area Metropolitana de la Ciudad de México.

La poblacibén del Estado ha crecido lentamente en relacibn al crecimiento pro—

medio del pafs, se encuentra muy atomizada lo que dificulta su integracién de la
vida econbmica social.
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De una poblacién total de casi 2.5 millones de habitantes mds del 70% se en-
cuentra dispersa en cerca de 3.700 lccalidades de menos de 2.500 habitantes. Por
otro lado, un 20% de la poblacidn se concentra en 3 localidades: Oaxaca, Tuxtepec
y.Juchitan. Esta distribucidn de la poblacibn aunada, a la topografia de la enti-
dad, dificulta la dotacidbn de servicios pfiblicos y atomiza los esfuerzos guberna-
mentales para mejorar los niveles de vida.

La poblacidn ocaxaquena registra los mis bajos miveles de instruccibn y los
més altos de analfabetismo en el pais, es baja la calidad de la vivienda y ali-
mentacibn. En 1970, mids del 85% de la poblacidn tenia ingresos inferiores a los
500.pesos mensuales, habiendo llegado dicho porcentaje jasta cerca del 95% en
la Sierra Sur.

Por otra parte, la incipiente modernizacidtn de la economia gue se limita a
élgunos cultivos de exportacibtn y a la industrializaciédn de productos agropecua-
rios,‘al estar enfocada a satisfacer necesidades de otras entidades, no redunda
en beneficios significatibos para' el Estado, dado que fundionan como enclaves
con un efecto multiplicador casi nulo en el &mbito regional.

La poblacidn de la entidad, caracterizada por su lento crecimiento‘gn'rela—r
c¢idn a la nacional, represénta los més bajds niveles de vida del pais al tiempo
que la fuerte dispersibfn demogrédfica dificulta la integracidn econbmica y social
del Estado.

La actividad turistica se ha venido desarrollandeo en forma satisfactoria
y constituye una de las ramas del sector servicios més dinfmica del Estado de
Oaxaca gue cuenta con recursos humanos, artisticos, arqueoldgicos y coloniales,



que unidos al folclor y a la belleza incomparable de sus costas, montafias, lagu-
nas y bosques, etec., conforman un patrimonio diversificado que no se ha explota-
do debidamente.

5. ASPECTOS ECOLOGICOS Y ARQUITECTONICOS DEL PAISAJE

El valor ambiental y paisajistico de la regidén de Bahfas de Huatulco cons-—
tituye el recurso de desarrollo mis importante con que cuenta la zona, el que
puede ser considerado como uno de los de mayor potencial turistico a nivel na-
cional.

El éprovechamiento del recurso natural con fines turisticos resulta facti-
ble por la existencia de dreas adecuadas paré las instalaciones turisticas y
urbanas necesarias, siempre que &stas se lleven a cabo conforme los criterios y
niveles de proteccidn del efecto establecidos, y considerando como objetivo
prioritarioc la conservacitn del valor natural ecolbgico y paisajistico de la
regibn, paralelamente a los objetivos de logradr un desarrollo socio-econfmico
equilibrado e implementar las instalaciones turfsticas requeridas para atender
las demandas nacional y extranjera en la zona.

El modelo general de desarrollo no podri responder a modelos tradicibnales
qué hayan demostrado en la pr&ctica implicar un alto impacto ambiental, sino,
mis bien a aquellos modelos de desarrollo observables en aquellos emplazamien—
tos turisticos en los gue se observa un grado aceptable de' preservacién, asi co-
mo a nuevos planteamieﬁtos especificamente implementados para lograr los objeti-

i
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vos prioritarios correspondientes.

En consecuencia,,el esquema fisico'de desarrollo mis ‘adecuado corresponde
a un modelo urbano-turfstico semidisperso y de baja densidad (gue implica un
grado controlable de impacto ambiental y, a la vesz, factibilidad econbmica),
con un‘85%, aproximadamente, de &reas dedicadas a la conservacibn y un 15% al
desarrollo turistico-urbano (respecto al drea total de la regi®dn). .

Las &reas id6neas para ubicar las zonas de desarrollo urbano y turistico
son las siguientes: ’

i} RAreas turfsticas
- Zonas planas y en la ladera adyacentes a la zona de proteccibdn de
playas y esteros
- anfiteatros con frente al mar. .
- Plataformas elevadas préximas al mar en zonas montafiosas entre las
bahias. :

- Partes bajas de los valles principales (zonas de centro urbano).

ii) Areas urbanas (centros de apoyo)
- Partes bajas y medias de los valles (piso del valle y laderas limitro-
fes). '
- Platafoemas elevadas (zonas de reserva).

Las 4reas de alto valor ambiental vy paisajistico que deberédn quedar sujetas
a polfticas de conservacibdn son las siguientes: ’



- Secuencia de acceso carretero
- Rios y arroyos
- Sistemas manglar-estero
- Sistema playa-duna
- Cantil costero
- Puntas y peninsulas
- Islas y arrecifes
- Crestas y cimas de montahas
- Bahias : -
- Bancos coralinos y zonas de recrfia de especies marinas
- Zonas montafiosas vegetadas ’
3 i
Para asegurar la breservacién de estas zonas se ha definido un modelo regio-
nal de usos del suelo que incluye los siguientes elementos:

— Zona de proteccibn éanoramica de la carretera de acceso

- Encausamiento seminatural y zona de proteccidén de rios y arroyos (parques
lineales urbanos)

— Parques urbanos de playa (zona de proteccibn de sistemas playa-duna-ester-—
manglar y &rea de control de inundaciones e impacto de ciclones).

- Franja de proteccidn del éantil costero

- Parques naturales (puntas y peninsulas)

- Santuarios naturales (eslas y arrecifes)

-~ Parques marinos y zonas de pesca controlada

- Reservas ecolbgicas {(uso dominante)
- Zonas de actibidad agropecuaria (Valles extremos).



6. ASPECTOS DE DISERO URBANO

6.1 ESQUEMA GENERAL DEL DESARROLLO
El desarrollo turistico proyectado contempla un horizonte de planeaci6n de

10 afnos con capacidad de 4,705 viviendas turisticas y 8,560 viviendas permanen-—
tes para atender una poblacifn de 47,000 habitantes. La superficie total del de-
sarrollo abarca 7, 200 has. de las cuales se utilizar&én 570 has. gue abarcan

3 bahias centrales (Santa Cruz, Chahué& y Tangolunda); el equipamiento de pla-
yas y campamentos adyacentes en el resto de las bahfas; 2 importantes centros
de poblacibtn en los Valles de Chahué& y Tangolunda asi como asentamientos de pe-—
quefia escala en los desarrollo de Cacaluta y Copalita.

El desarrollo prouectado incluye las siguientes zonas: hotelera turistica,
hotelera complementaria, wvillas y condominios, lotes turfsticos, campo de golf,
marina, comercial turistica, urbana de categoria media v baja, comercial urbana
e industrial. Asunusmo incluye el equipamiento turfstico gue se programa en base
a las siguientes actividades. realizables en el sitioc: Paseos escénicos, deportes
acudticos, pesca deportiva, descanso u asoleamiento, paseos peatonales, servi-

cios recreativos, juegos y diversiones y recorridos a caballo.

6.2 ESTRUCTURA URBANA ' ) t
Se han detectado tres m&dulos de desarrollo turistico gue por sus caracteris-
ticas espaciales alcanzan la mé&xima prioridad. El primer médulo de desarrollo -que
tiene una capacidad de 2,142 viviendas turisticas y 3,605 viviendas permanentes
en el centro de poblacifn (19,800 habitantes). El segundo m&dulo arroja un total




de 1,077 viviendas turisticas y 2,722 viviendas permanentes para alojar a una po-
blacién del orden de 17,717 habitantes. El tercer médulo propuesto cuenta con

una capacidad de 1,486 viviendas turisticas y 2,233 viviendas permanentes. Fi-
nalmente el desarrollo alcanzaria a los diez afios de operacif&n una magnitud to-
tal de 4,705 unidades de vivienda turistica y 8,560 viviendas permanentes para

atender a una poblaci6n de 47,075 habitantes.

Los m&édulos propuestos se caracterizan por ser, en gran medida, autosufi-
cientes en cuanto a su infraestructura y a su equipamiento; esto con el prop6-
sito de no incurrir desde el inicio del desarrollo en largas inversiones en in-

fraestructura.

La zona turistica se desarrolla a lo largo de un eje paralelo a la costa,
servido poxr una vialidad principal que permita accesibilidad dptima usando
transporte pdblico: la vivienda turistica se ubica principalmente en las lade-
ras y en las mesetas altas de los promontorios que flanguean a la bahfas; en
algunos sitios especiales, como en Santa Cruz, se proponen usos turisticos en
los valles. Los sistemas de movimiento para turistas se complementan con movi-
mientos en lancha por el mar gque proporcionan acceso a las diferentes bahias.

El eje de desarrollo turistico se inicia en la Bahfa de Santa Cruz Hua-
tulco en donde se propone el establecimiento de una Marina alrededor de la
cual se podrfa generar un desarrollo tipo Pueblo N&utico o Pueblo de Pescado-

res, con uso intensivo tanto de servicios urbanos para la poblacifn permanen-

" te como de actividades comerciales, recreativas y de vivienda turistica. Es-

te centro urbano y turistico se propone gue continfie hacia la Bahifa de Cha-=

hué en donde se ubica un amplio parque de playa y un canmpo de golf de 18 ho-'



vyos y vivienda turistica en las mesetas y laderas que bordean al campo mismo.

Asf mismo se propone la construccibn de un centro urbano en la Bahfa de

Tangolunda con un uso intensivo y mixto de servicios urbanos y turisticos.

Para apoyar la integracién del desarrollo urbano y turistico se han pro-
yvectado vias vehiculares con é&nfasis en el uso de transporte pfiblico, asf co-
mo centros de barrio y subcentros de servicio (clinica, educacibén, etc.) pa~
ra servir a los sistemas propuestos. También se propone una pequefia zona in-
dustrial (embotelladoras de refrescos, fabricacifn de algunos mateirales de
construccibn, etc.) que coadyuven a diversificar, junto con las actividades
agropecuarias, la base econfSmica de la poblacibn.

7. ASPECTOS DE INFRAESTRUCTURA E INGENIERIA BASICA

El objetivo de este apartado es presentar comentarios sobre las obras de
infraestructura de acuerdo a los trabajos realizados hasta enero de 1982. ca-

be mencionar gue los cdostos son a precios constantes de 1981.

Aeropuerto: Se propone su localizacién en Santa Maria Huatulco a 15 Km.
de Santa Cruz, su costo total ascenderia a .720 millones de pesos,

Obras de proteccién contra inundaciones: Para proteger los valles de
inundaciones, gque son muy frecuentes en tiempo de lluvia, se requiere contar

con aproximadamente 14 Km. de canales con plantilla m&xima de 17 m. y tiran-

»



tes entre 1.5 y 2.5 m. El costo gue involucran estas obras es de 150 millones
de pesos para los tres mBdulos de desarrollo.

. Geologia y mec&nica de suelos: El drea en estudio presenta tres zonas con

fracturas, una en Santa Cruz (la mds larga aproximadamente 5Km), otra en Cha-

hué y la dltima en Tangolunga. Estas fallas presentan restricciones a construir
en una franja de 20 m. hacia cada lado,
alta sismicidad en la

ya que la zona se ubica en un &rea de
cual se han presentado epicentros de intensidades mayo-

res a 6° en la escala de Ritcher. También se detectd una falla ocednica 'de im-—
portancia a 40 Km. de

la costa. Por este problema las construcciones no debe-
rfn ser muy elevadas. '

Suministro de energia eleftrica: Para cumplir con la demanda de enexgia
eléctrica de aproximadamente 15,000KVA, se necesitan dos subestaciones, una
en Chahué (ler. y 2do. médulo) y otra en Tangolunda (3er. médulo). El coste
de estas obras es de 415 millones de pesos.

Central telefbnica: Esta obra se deberd ubicar en el valle de Chahué,
va que es el punto mids adecuado para distribuir las lineas telefbnicas y el
costo que involucra es de 150 millones de pesos.

Evacuacifn de aguas residuales: Estas obras serdn por medio de subsistemas
de drenaje hacia tres plantas de tratamiento, (tratanto un gasto de 280 1l/s)
por gravedad en el 65% del desarrollo y el resto utilizando tres plantas de
bombeo. Los subcolectores irdn por las partes bajas de las laderas en donde
captarin en forma de peine los desechos de las atarjeas. El tratamiento que



se impartfrid en las aguas seri a nivel secundario con desinfeccibn, lo cual permi-
tir&d su utilizacibn en riego de zonas verdes. Los lodos serdm estabilizados y de-
secados antes de su disposicibn final en relleno de zonas bajas. El costo que im-—
plica estas obras es de 254 millones de pesos.

Abastecimiento de agua potable: La estrategia para cumplir con la demanda de
88.55 v 75 1/s para los m&dulos uno, dos y tres respectivamente, es por medio de
cinco pozos para la primera etapa, cuatro mds en la segunda y para la ﬁltﬁma se
tendrd el aprovechamiento de agua del rio Capalita por medio de una galeria f£il-
trante de capacidad de 300 1/s, dejando los pozos como reserva ya gue el poten-
cial del acuifero no permite cubrir toda la demanda. Cabe mencionar que para los

primeros dos m&6dulos se tiene un tanque de regulacibdn de 5,000 m3

en c/u y para
el tercero una planta potabilizadora, asi como 4, 6 y 5 Km. aproximadamente de
conduccibn para cada m&dulo, respectivamente, El:icosto de estas obras es de

152 millones de pesos.

8. MICROCLIMA

El clima general que domina en la regifn costera de Oaxaca es
de tipo c&lido sub-hidmedo con lluvias en 'verano, correspondiente al tipq Aw °
(w) ig de la clasificacidén de Kdppen modificada por Garcia. Tomando como refe-
rencia los datos de la estacibn meteorolSgica mids préxima a la zona (estacidn
Pto. Angel, Oax.) los paréimetros climdticos b&sicos de la misma serian los si-

guientes:



Temperatura media anual...

..... c ettt etcseca e 28.080
Temperatura mixima extrema.......ccoeeue-. ceconsa 43.080
Temperatura minima extrema. csccecesssernssarvesens 14.000
Precipitacibn total anual.....ccoedeaiesa . R 935.7 mm
Precipitacifn méxima en 24 hs.......c.". 1.‘ 225.0 mm
Humedad relativa media.......... .....;.;;,:;J;.;. 77.0 %
Ndmero de dias despejados........ A......,;.:L;:Q,. 256.4 dfas
Dfas con precipitacitn apreciables..... O 40.7 dias
Vientos dominantes...... ce e ..........;......oeste 1.5 m/seqg

El clima generai de la zona muestra coma principales Qentajas
para el tipo de desarrollo deseado su alta proporxcién de dias despeijados y su
escasa variacifn t&rmica, y como desventajas principales sus altras temperatu-—
ras extremas, sus lluvias torrenciales QAsu'relativamente baja humedad atmosf&-
rica, asi como un bajo fndice de bienestar humano, correspondiente'a climas de
tipo ‘'bochornoso'.

El clima general de la zona estd sujeto a alteraciones debidas a los fac-
tores modificadores siguientes: )

- sistema local de vientos

- conformacibn topogrifica

- sistema hidrolbgico

- cobertura vegetal

~condiciones meteorol&gicas



De acuerdo con la forma como estos factores actian se podrian establecer

los siguientes tipos de zonas caracteristicas microclim&ticas:

a)

b)

c)

4a)

e)

£)

zonas bien ventiladas de asoleamiento alto o medio (partes bajas de valles
cercanas al mar, laderas sur, orxiente y poniente de elevaciones cercanas al
mar, laderas poniente de zonas montalfiosas interiores, cimas de elevaciones,

Yy terrazas elevadas.

zonas de alto asoliamiento y ventilacién media (partes altas de los valles
aluviales y laderas sur de cerros y montafas, salvo en la linea de costa).

zonas de asolemaminto medio y baja ventilacién, (laderas norte y orinete de

las elevaciones existentes)-,
A esta zonificacibn se sobreponen tres condicionantes adicicnales:

zonas de humedad relativa y estabilidad t&xrmica menores (vegetacibn secun-

daria y uso agropecuario}.

zonas de mayor humedad relativa y alta estabilidad té&rmica (arroyos y cuer-

pos de agua).

zonas de miximo impacto potencial de meteoros (cantil costera y parte baja

de valles).
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9. ASPECTOS HISTORICO-CULTURALES

A) EL NOMBRE

La historia de un lugar es inseparable de su nombre. El nombre de Huatulco
tuvo varias versiones entre los primeros espafioles gque en el siglo XVI, lle-~
garon al lugar y trataron de registrar 1o que oian Quatochco, Cuatierco,
Cuatulco, Huatulco. i .

Huatulco es un nobre nshuatl que se remonta al siglo XV cuando el imperio
mexica se expandif hacia la regifn que actualmente ocupa el Estado de Oa-

xaca. También es posible que con anterioridad a ese siglo otros pobladores
de lengua n&huatl hayan llegado al lugar.

El‘significado mis probable de la palabra 'Huatulco' es "El lugar donde se
venera al &rbol", siendo su etimologfa: 'Cuahuitl', que significa &rbol,
lefio’ o madero, 'toloa', inclinar la cabeza por reverencia, y 'co', lugar

de. Sin embargo, el significado ndhatl mas antiguo del nombre 'Huatulco®
parece ser 'Lugar de culebras'. Hasta finales del siglo XVI el significa-

do de Huatulco tiene este Gltimo sentido, pero a partir de esas fechas ir&d
transformdndose sin modificar su expresibén fonética, absorviendo otro signi-
ficado debido en parte a la influencia de la tradicidn espafiola.

B) EPOCA PREHISPANICA

Se sabe gue en Huatulco hay restos arqueolbgicos que no han sido estudiados,



probablemente relacionados con las culturas gue se asentaron en el &rea
comprendida entre Pinotepa Nacional y Pocutla en la cual se realiz6 ha-
ce algunos arios un reconocimiento arqueol&gico. Lo méds sobresaliente fue
el hallazgo de estelas de talla burda, una de las cuales, con funciones
rituales y astronfmicas, tiene grabada una cruz, simbolo comdn en las cul-
turas de Mesoamérica de la que méds tarde se conocerfa como '"la molagrosa
cruz de Huatulco". Junto a las estelas se encontraron fragmentos de cerd-
mica gque fueron clasificados dentro del periodod Precldsico (1000 a.c.)y
lo que convierte a gran parte de la regidn costera del suroeste de Oaxaca
en un foco cultural muy antiguol, contempor&neo al de la zona del Golfo de
México, donde florecid la cultura olmeca. Una investigacibn arqueolbgica

sistemdtica en Huatulco permitiris sin duda profundizar en estas y otras
cuestiones.

En las 'Obras Hist6ricas' de Alba Ixtlixb6citl se habla de la presencia tol-
teca en Huatulco hécia finales del siglo IV. Esto indica que el nombre de
Huatulco puede tener una versién anterior, probéblemente en la lengua
nahuatlaca que, seglin se piensa, hqblaban los toltecas. Los pobladores
mis antiguos del Area pudierén sin embargo ser zapotécas o chontales,
considerados entre los pueblos indios mds antiguos de Mesoamé&rica. Los
informes existentes indican gue Huatulco se encontraba en la frontera. en-
tre los zapotecas u los chontales, lo gue parece confirmarse en los -ma-
pas linguisticos disponibles. No hay que olvidar que los pueblos de Meso-
amé&rica crearon una cultura de migraciones, provocando que diversas tra- |
diciones se confundieran.



C) AL PASO DE LA CONQUISTA

El nombre de Huatulco estd fntimamente ligado, a partir del dltimo cuarto
de siglo XVI, a la tradici6n de la "Cruz milagrosa" gue a principios del
siglo XVII Torquemada ya mencionaba en su "Monarqufa Indiana".

La veneracifn a la "Santa Cruz de Huatulco" comienza en Nueva Espafa al-
rededor de 1587 cuando el pirata inglés Tomds Cavendish asalté el puerto
de Huatulco, y seglin se narra encontr6 una cruz qﬁe los indios y los es-—
pafiocles del lugar tenfan como milagrosa. El pirata intentd destruirla
utilizando diversos medios hasta convencerse de su fracaso y partir del

lugar

Antes de 1587 no parece haber referencias a la "milagrosa curz" en obras
escritas por espafioles de mediados del siglo XVI, donde se habla de Huatul-
co pero no se hace alusi6n a la cruz. En cambio las menciones gue se ha-
cen destacan su importancia como puerto durante el siglo XVI, en-el que
comunicaba a Nueva Espafia con el Perd y la China. También se refleja su
fragilidad ante los ataques de los pieratas ingleses, como el legendario
Francis Drake que en 1579 tomé el puerto y sagqued e incendié su poblacibn.
Mds tarde Huatulco fue perdiendo importancia y su poblacitn fue disminu-
vendo hasta pr&cticamente desaparecer. Hechos aislados posteriormente
vuelven a hacerlo aparecer en el escenario histérico. En febrero de 1831,
Vicente Guerrero, fue entregado ahi por el capitdn italiano Francisco Pi-
caluga a sus perseguidores, para ser fusilado el 13 de febrero en el pobla-
do deCuilapa.



Huatulco parece volver a quedar en el olvido hasta los afios de la segunda
guerra mundial cuando un carguero militar alemdn se hunde en sus costas,
dejando bajo las olas los cafiones oxidados de una guerra distante. Final-
mente hacia 1954, pobladores de la misma regitn dedicados a la pesca fun-
dan el pueblo de Sta. Cruz, en el que, cobra nueva-v;da ¥ nuevos signi—v
ficados la antigua tradicién de la Sta. Cruz.



10. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

10.1 EL PROYECTO

El problema principal del Arquitecto es adecuar los espacios para gque el hombre
desempeifie sus actividades de una forma integral.

El disefio a resolver es un Centro Comercial Turistico, en un terreno pre-desti-
nado por Fonatur para &ste uso, en la Bahia de Chahué, dentro del desarrollo turisti-
co de Bahifias de Huatulco, Oaxaca.

El terreno se encuentra entre la Avenida Principal y la Avenida Costera, a un la-
do del arroyo Chahu&, su superficie es de mids de 34,000 m2. Su temperatura promedio es
de 28°C y su humedad es relativamente alta.

10.2 LA CONCEPTUALIZACION

Debido a las altas temperaturas podrfamos nosotros hacer la analogia de un oasis=
al proyecto arguitectdnico. ’

" El éoncepto consiste en crear 3 grandes terrazas sombreadas, en las cuales pueden
cruzar los vientos libremente. La solucibn es con una gran velaria compuesta cén la in-
terseccibn de 15 paraboloides hiperbblicos. Y bajo esta gran cubierta con claros de 54m
de luz entre los puntos altos y 38.60m entre punto alto y punto bajo, logramos una cli-
matizacién} ¢quiz& en un oasis. Lo mis caracteristico son las palmeras que provocan la
sombra, pero es muy importante el agua.

‘En este proyecto nosotros tenemos a un lado’un gran recurso natural gue es el axro-
yo Chahué&, del cual nosotros podemos tomar sus aguas tratindolas y usarlas para llenar
los lagos vy fuentes interiores y exteriores, teniendo como ventaja que el agua de estas
fuentes es agua corriente, la cual vamos a descargar en el arroyo después de haberla
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utilizado para la ornamentacibn, microclimatizaci®dn del centro comercial y riego de to-
das sus &reas verdes por gravedad.

10.3 LOS ACCESOS

Los accesos principales quedan enfatizados en la fachada por puntos altos, &stos

estin frente a una gran plaza-puente que permite el acceso de los autos al estaciona-
miento por su parte inferior ., ’

¥ el acceso al Centro Comercial de los peatones gue vienen del estacionamiento,

de la parada del camibdn o por la banqueta llegan a la parte superior de la Plaza-Puen-
te.

Los accesos de servicio estf&n al final de los estacionamientos y por ellos se
llegan a los patios de maniobras, donde pueden estacionarse camionetas o peqguefios ca-
miones, a descargar mercancia o a sacar basura, esto es a través de tuneles gue lle-

gan del patio de maniobra; al centro de los nlGcleos de locales, donde se localizan las
bodegas de los mismos. : '

10.4 1.0S ESTACIONAMIENTOS

Fueron disefiados siguiendo su circulaci&n la forma del centro comercial y de las
fuentes, pero se encuentra a 1.50 m. a més abajo del nivel de banquet, con‘objeto‘de
evitar el acceso de peatones al centro comercial a través del estacionamiento y tam-
bién para evitar la vista de los_ autos estacionados desde la calle, dejando una zona
jardinada entre el estacionamienetc y la calle. Existe una circulacibn peatonal a lo
largo del estacionamiento gue conduce a las personas al acceso principal a través de

fuentes y jardines, sin que el peatdn pueda entrar al centro por otra parte, ya que

. f
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estid rodeado de fuentes.

10.5 LAS PLAZAS COMERCIALES

El proyecto es realménte econbmico, pues se bas6 no en la construccibn de gran-

des edificicdios, sino en la adecuaclbtn del medlo natural para se usado como centro
comerclal.

v ‘
.

De tal forma que las terrazas siguen la pendiente natural del terreno, y su cos-
to es mfnimo, pues su construccibn consiste en hacer los niveles necesarlos en el te-
rreno por mé&dlos mecénlicos, es decir, con maguinaria pésada y compactar las terrazas
de acuerdo a lo establecido én el proyecto, hacer los muros de contencibén perimetra-—
les colar firmes para posterilormente colocar los pavimentos. En las zonas dcstinadas
a plaza comercial, los tuneles de sevicio a nficleos los hace la maquinaria pesada, co-
mo grandes cepas, a las cuales se les construyen muros de contencifn y posteriormente
una losa, sobre de esta dltima se c¢oloca el pavimento de las plazas. Lo que da como
resultado un sistema de servicio econdmico, eficlente y sin problema de cruce de cir-
culacibdn de servicio con la del pGbklico.

. . ‘

Las plazas comerciales cuentan con 4resa destinadas: a locales abiextos, locales

cerrados, especticulos, restaurantes y discoteca.

10.6 T.OS NUCLECS DE LOCALES

Existen cuatro puntos altos de la velarla en el interior del proyecto, los cua-
les tienden a provocar un problema grave en cuanto a la perdida de la escala.

Esto se soluciona con la construccifn de cuatro nficlecs de locales que son pe-
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quenias construcciones circulares alrededor del mdstil, las cuales dan escala al hom-

bre al mismo tiempo gue ayudan a proporcionar este gran espacio.

.

La descripcibn de los nficleos tipos es la siguiente: una planta de azotea que se

ubica medio nivel por encima de la plaza comercial la cual se ocupard,

al igual que
esta. plaza, con locales abiertos.

Una planta baja con locales cerrados y con servicios sanitarios para estos lo-
cales.

Este tipo de locales, por sus caracterfisticas de seguridad y servicios, pueden
ser usados como bancos, casas de cambio, agencia de viajes, joyerias, etc. Cuenta
convuna planta s6tano en la que se encuentran las bodegas para los locales de este
ndcleoc y su acceso de servicio por medio de un tunel que lo dirige al patio de ma-—

niobras gue se encuentra fuera del centro comercial.

En la planta s6tano, en el centro del patio de servicio, se encuentra incado
el mi&stil el cual esta completamente desligado de la estructura del nficleo.

10.7 1LAas CIRCULACIONES

En el interior del proyecto, existen cuatre puntos bajos de la velaria, en los
cuales habri gran concentracibdn de agua pluvial, de tal suerte gue al construir un
pequenio lago o fuente, bajo estos puntos bajos de la velaria, provocamos un especti-
culo semejante a una gran cascada circular en los dias de lluvia.

Debido a esto, al poder utilizar estas fuentes como monumentales remates visua-



les la circulacifn sigue la trayectoria de los puntos bajos de la velaria, dando es~
cala humana a la circulacién y acortando los recorridos. Toda la circulacifén princi-
pal va acompafiada de agua, vegetacidn y zonas de descanso, en las cuales se encuen-—

tran diversos servicios como son telé&fonos, bebederos, relojes y asientos.

Los cambios de nivel entre terrazas se hacen a través de rampas gue pasan bajo
un puente, gue le da al usuario una sensacibn de estar en un espacio pequeno, com-
primido, que le cierra el a&ngulo wvisual pero que al dar unos cuantos pasos mas se
abre un gran espacio lleno de nuevos locales, remates y perspectivas.

10.8 LA CUBIERTA

Es una lona estructural tensada. c¢on cables de borde, su geomctria es semejan-—
te a la de 15 paraboloides hiperb6licos irntercectados. La -lona estructural se recu-
bre con teflén y la garahtia del fabricante es de 25 afios como minimo. Por su geome-—
tria, la superficie esti libre se los esfuerzos de torsidn, que podrian ser provoca-
dos por viento o sismo. ' . '
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11. PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. SERVICIOS GENERALES ' , :

1.1 Estacionamiento: :
Dividido en 2 zonas para 55 autos. 'cada una... : : 110 autos

1.2 pPatio de maniobras:

Dividido en dos patios de iS@jm— 308 m2

1.3 Cuarto de miguinas y vigilan;iég 1 100 m2
1.4.1 Acceso de servicio y tuneles.dg:éereicio
1.4.2 Dos controles para losracceséé”5é:s;rﬁiéio 600 m2
1.5 Sanitarios pGblicos:

Dos mbédulos tipo de 36 m2 cada uno, gue constan:

Hombres: 2 excusados Muijeres: 3 excusados 72"

2 migitorios 4 lavamanos

4 lavamanos

2. ACCEgSO

2.1 Plazas de accesoO y acceso

Dos plazas de acceso 720 m2

Puertas en los accesos principales



3.1

-

3. AREAS RENTABLES DE SERVICICS

Discoteca para 300 personas 420 m2
Area de mesas para 169 personas en plantq baja y pista

Area barra y bar para 35 personas en planta baja

Afea de mesas en tapanco para 96 personas y tarima

M&dulo tipo de sanitarios

Caja

Control de:

- Cava

Almacén

Acceso de servicio

Lavado y guardado de loza

Restaurante-bar 100 personas ldB m2
Acceso

Control

Caija

Area mesas
Tarima
M&dulo tipo de sanitarios

Servicio mesas

Ccocina



Control de alimentos preparados
Loza sucia

Lavado r
Loza limpia

Carros de servicio

Preparado

Cocecidn

Bano maria

Control de :

Almacé&n general

Cava

Camara de congelacibn

Cé&mara de refrigeraci®bn

Acceso de se-vicio

Dos restaurantes de 380 m2 para 150'persoﬁas'c§da uno -

Acceso
Control

Caja

Area de mesas

Servicio de mesas

M&dulo tipo de sanitarios

110 m2

760 m
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Cocina de 250 m2

para éada restaurante
Contreol de platillos

Loza sucia

Lavado r

Loza limpia

Platillos preparados

Bafio maria

Coccidn

Parrilla

Preparacidn

Carros de Servicio

‘Refrigeradores

Oficina del Chef

Control de:

Cidmara de congelacibn de mariscos
Cimara de refrigeraciftn de mariscos
Cé&mara de congelacién de carnes
Cé&mara de refrigeracitn de carnes
Cédmara de refrigeracidn de lacteos
Cava

Almacé&n general

Banos vestidores para empleados

500 m2



3.4 Zona de espectdculos para 150 personas

4. AREAS RENTABLES PARA VENTAS

Habri cuatro tipos de locales en el Centro Comercial. 420 m?
Caracteristicas: . e
Tipo 1:

Locales cexrrados

Sanitarios para clientes

Sanitarios para empleados

Acceso de servicio

Boaega

Patio de servicio

Control de acceso de servibig -
Tipo 2: o :

Locales ablertos

Ubicados en el exterior déiléé”ﬁﬁcleo;m

Mobiliario a base de vigfiégé;y;;éaréadfes bajos
Tipo 3: N " :

Locales abiertos

Ubicados en las azoteas de Jos mb6dulos

Mobiliario a base de vitrinas y aparadores bajos



Tipo 4:
Local cerrado .

Ubicado bajo las plazas de los nGcleos altos, en la plaza

directo de la circulacibn principal.

mayor y con acceso

-

Habr&d cuatro nfcleos tipo de lodalés*que'constan de:

Patio de servicio 38 m2

4 bodegas de 27.5 cada una ?'110 odega por nficleo
2 sanitarios para éﬁblicd 13;%25

2 sanitarios para empleédos:;i;

Area de locales tipo "3%".::

Locales tipo "4" en todo e

adrea totai
152 m?
440 m2

52 m2

52 m2
600 m?2
4000 m2
800 m2

200 m
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