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INTRODUCCIORN

:

El objeto por el cual he realizado esfa’iqvesti-
gacidén acerca de una de las tantas figuras que se des- -
prenden alrededor del Derecho de Propiedad, ha sido con
el fin de llegar a conocer: aquellos detalles que encie--
rra este derecho real y exqenso como lo es la Propledad
enfocando su estudio a la Usucapio o Prescripcidén Adqui-
s@tiva o Positiva y especificamente a la que se refiere_
a los bienes inmuebles, ,

En el contenido de esta investigacidén nos referi
mos en forma somera a la adquisicién por Prescr1pc1on de
los bienes muebles, ya que existe una razdn Ly 1mbortan
te que ha hecho que ed’ pﬁesente estudio se encauce pPro=-—
plamente a los bienes infuebles y este es'el~desarrollo_
progresivo y necesario que'para la sociedad actual repre
senta este tipo de bienes, cuy:. seguridad y firmeza juri
dica deben quedar plenamente identificados y definidos -
para proporcionar aquella solidez que se amerita en toda
relacién tanto de tipo Jurldlca como de t1po economlca
‘que reclama miestra socledad la cual va aparecer en los
casos de posesiones prolongadas, que van a quedar tutela
das por la Prescripcién Positiva.

Borrandose la conflisidn } enigha surgida de las
relacxones en que se encuentra incierta la procedencza -
de los blenes que se tienen bajo estas c1rcunstanc1as, -
‘con el otorgamlento de derechos que la Ley concede al po
seedor susciténdose cambios que llegén a proporcionar ga
rantias sociales por medio de’la Usucapio o como actual- °
mente la denomina meestro Cédigo Civil, a través de la -

i
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Prescripcidn Positiva o Adquisitiva.
i Para hablar sobre esta figura empezareﬁxos prime
ramente por el tema de la Propiedad, el porqué de su -
origen, la necesidad que surgidé entre los pueblos de -
que la misma quedara regulada, de las diversas formas_
de Propiedad que aparecen en los pueblos primitivos de
Roma, cuna de muestro derecho escrito aplicadd a todos
los paises de América {del Sur asi como a los paises eu

~yopeos y de la importancia legislativa que se da a 1os
bienes inmuebles. .

Para posteriormente hacer referencia a la Usuca
'pio, en la cual nos enfocamos a su origen y evolucidn,
asi come de la esencia e importancia que \requiere cada
uno de sus elementos ¥ de las formas especiales y anb-
malas que Se presentan en la Usucapio.

\

‘ Se expone también el papel que desempefid esta -
figura en las diversas Legislaciones mis importantes -
-de la época romana, por suscitarse en ellas camhbios -
trascendentales en sus disposiciones. Asi como los -
avances progresivos que tuvo la Usucapio en las Leyes.
espafiolas y en el Cddigo de Napoledn que guedaron plas -
madas en las Leyes que rigieron a México en la época -
posterior a su Independencia, como fueron el Cédigo de
~187O vy el de 1884, que son generadores de miestra ac—-
tual Ley Civil. '

Concluyendo esta investigaciém, con el estudio_
comparativo de la Usucapio su desa'rr'ollo v desenvolvi--
miento, apreciando su aspecto socializante que tanto -

. 1a Propiedad como la Usucapio deben tener para protec--
cién juridica de la colect:.v:.dad que se 11ega a adqu:.-
rir po2 medio de esta f:l.gura. ‘
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. No en vano se le consagra a la usucapio como Pa-
trona Generis Humanis et finem sollicitudinis et litium.
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CAPITULO I

+ BOSQUEJO HISTORICO DE LA PROPIEDAD EN ROMA.

El presente capitulo lo haremos siguiendo los -
lineamientos que nos expone Fustel de Coulangespues de -
su exposicién podemos dilucidar la corriente fetichista
que se establecid entre las tribus que .ﬁ;ndaron la ciu-
dad de Roma. ‘

ORIGEN DE LA FROPIEDAD

El Origen del concepto de Prdpiedad es tan anti-
guo como la existencia del hombre. :

_ El Derecho de Propiedad es una Institucién anti-
quisima por excelencia, cuando ésta llega a la primiti-

‘va ciudad de Roma ya otras razas como los etruscos la -

practicaban, siendo estas tribus los primeros que cono-
cieron a la Propiedad, de ahf que se extiende a dos -
grandes puéblos-que fueron pilares del Derecho, siendo_
éstos la antigua Grecia y la legendaria koma.

De la enorme influencia que tuvieron las creen--

‘cias que nacen por el fetichismo que para muchos resul- -

t6 exagerado, .puesto estos pueblos estaban comvencidos_
' de que eran los dioses los que ordenaban y regian sus -~
. actividades, ya que en cada hogar nacia un Dios ‘para -
proteccibn y seguridad en todos los actos y actividades
,,de\ su vida diaria y contra todo aquel que fuera ajeno -



al mismo clan familiar. : » ;
- .

El Dios que residfa en cada hogar pedia una mora
da fija en donde se le pudiera celebrar toda clase de -
ceremonias, tomando €l hogar la posesién del suelo y ha
ciendo de €1 su Prcpiedad, surgida de su religibn do--

méstica y con ello se originé un fuerte lazo de unién -
entre la familia, el hogar, la religibn, el suelo, y la
Propiedad.

En torno a la Propiedad aparecen caracteristicas
que hacen que la misma adquiera un Sefiorfo absoluto so-
bre las cosas suceptibles de apropiaciin.

» Ya desde entonces se atribuyen a la Propiedad -
caracterfsticas que conocemos hasta nuestros dfas y en-
tre las que tenemos: Nace la Propiedad Privada pues no
se concibib comunitaria en lo que se refiere al fundar
su hogar, afin cuando algunos tratadistas como Pefia Ar--
gllello menifiestan sin que esto sea una afirmacibn "que
en la Roma antigua la Propiedad habria sido colectiva,-
‘porque fueron las tribus las que poseyeron las tierras_
para trabajarlas en comin".(1)

Pero por las creercias a las que se encontraban_
tan arraigadas las familias de Roma, cada Dios 21 que -
pertenecfan pedian que no interfiriera ningén extrafio -
en sus ceremonias y menos afin en sus dominios.

Aunado & este principio y por requerimiento | -
también de su Dios, dos hogares no pocdian ‘estar unidos_
por ninglin motivo, debiendo existir un'espacio libre lo

(1) sabino Ventura Silva. Derecho Romamo. Curso de Dere
cho Privado. Editorial Porrfia, S. A. Edicién Qu:.n--
~ ta. México 1980. P, 143. : -



suficientemente considerable para no mezclar sus cul- -
tos, este espacio tendrfia dos y medio pies de ancho al
que se consagrd como el "Recinto sagrado de los Dioseg"
y en el cu&l no se permitié la medianeria, ya que no -
fué posible que un muro sirviera paraseparar dos hoga-
res, pues se consideraban dos cultos con divinidades -
distintas. "Cada familia duelia de sus Dioses y de su -
culto debfa tener también su lote particular de terrenc
su domicilio aislado, su propiedad".(2)

El hecho que sirvid para unir con mayor fuerza a -
la propiedad con 1la familia fué la veneracibn que tu—-
vieron para con sus muertos pues dentro de sus mismos -
hogares reservaban un lugar especial para que en €1l re-
‘posaran 1os restos de sus difuntos, estas tumbas las -
"depositaban en este lugar, con el fin de que todo aque-

- 11lo que pertenecia a la familia se encontrara en un mis
mo lugar, al que consideraron como sagrado e 1nv1ola~ -
ble. : ‘

A rafz de este hecho y de la unién tan arraigada -
hacia la Propiedad pronto se establecié la inalienabili
dad de la tierra, ya que al haber ahi fundado su hogar_
lo hacfan con la seguridad que seria para siempre, si -
por algfin motivo se separaban la familia de la propi€--
-dad, lo hacfan con la condicibén de conservar su derecho
a sequir rendiéndcles en ese lugar tributc a sus muer—-
tos, esta posibilidad no fué comfin, pues siempre se le.
atribuyd a la propiedad el principio de la perpetuidad.

(2) Pedro Bonfante. Instituciones de Derecho Romamo. -
5a. Edicién. Instituto Edltorlal Reus. Madrid 1979.
P.253.
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Las limitaciones en la antigua Propiedad Romana -
fueron pocas y con la evolucién de ésta se fueron acre-
centando, las primeras de ellas fueron los "términos" -
que eran las delimitantes que fueron marcéndolas con -
piedras y troncos de Arbol que indicaban hasta dénde -
llegaba su Derecho entre una y otra Propiedad, esta li-
mitacibn fué de origern interno.

Es en la época de las XII Tablas cuando comienzan
2 surgir limitaciones mé&s estructuradas tanto en Dere—-
cho PGblico como en Derecho Privado.

 En Derecho Pfiblico surgen; La prohibicién de ente
terrar o cremar cadfveres en fincas urbanas; la imposi-
cibén de permitir el paso forzoso provisional mientras -
dursba la intransitibilidad de uncamino pfiblico;la -
imposicién de reglamentos par la construccién de sus
casas.

¥

De Derecho Privado fueron; Las servidumbres de
paso para aquellos fundos incomunicados, el derecho 2 -
recoger los frutos cafdos en el fundo vecino siempre y
que estos frutos fuesen de los &rboles de quién reclama
ra ese derecho; la abstencién de impedir el paso de las
aguas, comstruyendo o destruyendo que impidieran llegar
~ los beneficios a una propieded destinada.(3)

En la época de los glosadores se apoya el princi-
pio de la prohibicibn de los actos de emulacién, que -
consistia en vedar al propietario de todo acto que como

(3) Alfredo Di Prieto y Angel Enrique Lapieza Elli. Ma-
mi2l de Derecho Romano. Editorial Cooperadora de -
Derecho y Sociales. Buenos Aires. P. 204. ’



L))

tal ejercia no reporténdole a él ventaja alquna los que
se llevaban a cabo con la intencifn de perjudicar el in
teréds de otros. (4)

Dentro de la evolucidn histérica del Derecho Ro-
mano, es diverso el cuadro ofrecido en cuanto a estas -
limitaciones legales. La mayor parte de las restriccio-
nes a las facultades de los propietarios procede del -
perfodo posclésico.(5)
En el antiguo Derecho Romano no existieron servi
- dumbres legales, los ggcbs derechos reales constituides
sobre cosa ajena en favor de otros tienen su orlgen en_
-1la voluntad del mismo propletarlo.

En este desarrollo del Derecho se le conceden a_
1la Propiedad mayor nfmero de principios por el poder y_
sefiorfo del que estaba revastida.

La "elasticidaed del dominio" fué caracteristica_
en la propiedad que consistfa en la capacidad que tiene
ésta, de recobrar su originslidad después de haber cesa
do alguna restriccibn en su origen.

La inmunidad en la propiedad ctra de sus caracte
- risticas, estando exenta de toda carga péblica o priva-
da, durante la &poca de la conquista de Macedonia, la -
carga fué personal, se pagzba segfin los bienes y no so-
bre la propiedad, entr¢ los amtiguos pueblos el pago 1o
‘hacian aquellos que tenfan el uso o la posesibn, no asi

(4) José Arias Ramos. Derecho Romano. Derechos Reales.
7a. BEdicién. Editorial Revista de Derecho Prlvado.
Madrid. P. 223. :

(5) Ibid., P. 225.

L]



el propietario, pues era €1 quién debfa recibir el pa- -
go. Con la divisién del territorioc Romano surge la inmu
nidad al pago para aquellos fundos que se encontraban_
én la Peninsula It&8lica, no estando favorecidos los fun
dos provinci ales.

Un principio més fué el de la accesibn, ya que -
todo lo que s2 incorporaba a la propiedad pasaba a for-
mar parte de ella, esta virtud de absorcibn que tuvo la
propiedad, fué un caricter orghnico de la misma y no -
fué resultado de una norma dispositiva.

La propiedad se fundé en la religién, Fustel de_
Coulanges nos dice 21 respecto 1o que Aristételes como_
legislador establecid, "Funda la Propiedad en el traba-
jo y el hombre podré desasirse de ella, fundadla en la_
religién v ya nada podr4, un lazo més fuerte que la vo-
luntad humana une 2l hombre con la tierra".(6)

Bonfante define a la propiedad "como el sefiorio_
més general sobre las cosas, ya sea en accibn, ya por -
lo menos en potencia.(7)

La fuente egpecifica de la propiedad fué aquel -
- dominio que tuvo el pater sobre las cosas de la fami- -
lia, cuando se queria indicar que alguna cosa pertene—-
cfa a alguien lo hacian aludierdo "la cosa me pertenece
o la cosa es mia" (res in bonis mesit est, res mea - -

est). ]

(6) Fustel de Coulanges. Estudio Preliminar de Daniel -
- Moreno. La Ciudad Antigua. 4a. Edicién Editorial Fo
rrfia, S.A. México, D.F. P. 47 :

(7) Pedro Bonfante. op. c:Lt. P. 250
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Este dominio que el pater ejércié sobre la fami-
lia fué el que dib origen a su nombre antiguo de Domi-
nium. Al ir evolucionando el Derecho y precisamente en
la época de Cicerbn se le d& otro nombre denominfndola_
Mancipium. La palabra Proprietas como denominacibn téc-
nica de este supremo poder sobre las cosas se empezd a
usar en la época imperial, especialmente en oposicién a
Usufructus, en la legislacibén Justiniana se usa el tér-
mino Dominium o Proprietas indistintamente.

Tratadistas como Sabino Ventura, manifiestan que
las fuentes Romamas no nos proporcionaron una terminolo
gia uniforme sobre este concepto.(8)

La denominacibén de Propiedad, se deriva del voca
blo Prope que significa "cerca de", esta cercania era -
de manera subjetiva o sea una adherencia o relacibn de
las cosas hacfa las personas. '

‘ Para concluir la exposicién del concepto de la -
' Propiedad, diremos que es la Iglesia Catélica la que ha
determinado su existencia y la que se preocupé en una -
&poca por defender este Derecho que se consider§ sagra-
do para el hombr=. '

De jando sentir que la propiedad es un derecho -
moral tanto a la comunidad, La familia .y &l individuo -
mismo. Atribuyéndose este derecho tanto, a los objetos
consumibles y materiales como a aquellos que se encuen-
tran sobre la tierra y que sor inmovibles, no hace para
cierta clase de bienes, su existencia se aplica para tp
dos aquellos que son susceptibles de apropiacién varian

(8) sabino Ventura Silva. op. cit. P. 144.
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do su contenido seglin las tradiciones, las costumbres y
la época.

La funcibnd la sociedad tiene que irse alternan
do con las actividades del hombre y estar a expensas a
las modificaciones segfin las necesidades que surjan.(9)

B) LA PROPIEDAD PRIVADA

La Propiedad Privada en Roma y Grecia ha sido -
practicada y conocida desde la més remota antigﬁedad.

‘ Las ceremonias que estas tribus ofrecian a sus__
Dioses en la antigua Roma no permitfan la 1ntroducc16n
de personas ajenas a la familia, éstas erancelebradas -
en las més estricta privacidad por este requerimiento —
que se necesitaba para la celebracibén de sus ceremonias
nace la Propiedad Privada, para la que fueron haciéndo-
se asignaciones que nacieron no por la Ley o zlguna dis
posicién legislativa, sino por las creencias y la reli-
gibn que tuvo gran influencia sobre las tribus roma~ -
nas, estas influencias sobrenaturales hicieron que los_
grupos de familias fueran forméndose sisladamente una -
de la otra para ir estableciendo su morada y dar naci--
miento 2 la Propiedad Privada.

. Esta formacibn en la Propiedad ha pasado por di-
versos momentos y ha ido evoluciorando por las diferen-
tes circunstancias politicas y sociales por las que se_
fué estructurando, de donde han surgido diferentes hipé
tesis acerca de su asignacibn y distrihucibn.

(9) Belloc Hilaire. "La Iglesia Catblica y el pr1nc1plo
de la Propiedad Privada®. Edltorlal Norte Argenti--
balo B4 1944- P. 25,
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Fustel de Moulanges sostiene que fué en la época
del Rey lNuma cuando se hacen las primeras distribucio--
nes del térritorio Romano, e§$aireparticién COrrespon--—
dfa finicamente a aqudl que fué conquistado por su prede
cesor, entendiéndose que de esta reparticibdn surgib 1la
propiedad privada.(10)

Asimismo investigadores como Pena Argllello nos -
dice al hablar de Varrén, el cual establecia que la Pro
piedad Privada nacié cuando se hizo la distribucibn del
territorio entre las tribus de los Titienses, Ramnnen-
ses y Lficeres a los que se les asignam porciones terri-
toriales ya delimitadas.

Se refiere también este autor a Dioniso de Hali~
carnoso quién establece que las primeras asignacione;_»
fueron hechas por Rbémulo quién repartib el Ager Romanus
en treinta porciones a favor de los curias, dejando el_
resto al culto religioso y al estado.(11) ‘

Esta divisibn de la Propiedad en la cuna de la -
sociedad Romana subsistid hasta una época muy adelantaw
' da @ 1a historia, al lado de las Propiedades asignadas
a los colonos, se hallaban siempre bienes réligi0503~y_
tierras comunes.(12).

3
Las limitantes que constituian la Propiedad Pri-
'~ vada las protegfa la religién, pues fueron demarcacic--
nes tomadas de las costumbres de los etruscos, fundaf‘;\
una colonia era una obra sagrada. Después de las ceremo
nias sagradas se repartia todo lo que habia de pertene-
cer a los particulares en centurias, s¢ dividian éstas_

(10) Foustel de Coulanges. Op. Cit. P. 39. . .
(11); L. Alberto Pefia Guzmén y L. Rodolfo Argliello.Dere-
cho Romano.2a. Edicién.Tipografia Editorial Argen-
‘ tina‘o BoAir'eSo 1966. P. 69.
(12) Eduardo Laboulaye.Historia del Derecho de ia Pro—-
piedad en Buropa. Imprenta de la Sociedad Litera-
ria y Tipogr&fica. Madrid 1845, P. 37,
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en jugeras, destinando la propiédad a perpetuidad del -
ciudadano. - ‘La demarcacién de 1limites y 'la asignacién de
tierras que convertian al Ager Publicus en Propiedad -
Privada que fué el obgeto de las leyes agrarias, la re
ligibn protegi contra todo ataque la tierra as;gnada a
cada ciudadano.

~ t-
3

Con la evolucién de las creencias, costumbres y
vida tanto politlca como econbmica y soc1a1 tuvo que -
surgir la regulac16r de un sistema de Derecho estructu-
rado y regularizado al que tuvieron que sujetarse por -
sér necesario dar lineamientos juridicos y al territo--
rio conquistado, en donde el Estado al Que se le atribu
yé la imprescriptibilidad, tenfa que repartir a loc ciu
dadanos para su subsistencia y vida en particular, de -
aqui vienen las diversas asignaciones que se hicieron =
por diferentes circunstancias, como la ocupacibn de los
fundos de la que ya gozaban las tribus, la personalidad
juridica de los individuos y la importancia que féportg
ban las cosas para su vida netamenta agricola, de donde
partieron para ciasificar'a estos bienes o cosas como -
mueblese inmuebles que reciben esta denominacibn en la
época posc1351ca.

1) BIENES MUEBLES

Entre los primitivos grupos en Roma, no se llev§
a cabo una estricta y tajante divisib#t, entre los que -
ahora conocemos como. bienes muebles e inmuebles, a los
bienes no se les tomé en cuenta por su naturaleza, sino
mas bién se hacfa por el valor econbmico que éstos po--
dfan reportarles, a los bienes muebles antiguamente se

lés‘conociG'con el nombre de “Chatels o Cateux"(13) asf
\

(13) Georges Ripert y Jean Boulanger. "Pratado de Dere-
cho Civil". Ed1c1ones "La Ley". Buenos Azres. Tomo
VII. P. 32. . ) .

g - .y

’
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como para la apropiacién de &stos, se aplicaban las mis
mas formas de adquisicibén tanto para la clase de los -
bienes muebles como para los inmuebles.

Cuendo la legislacién en Roma siente la necesi--
dad de hacer una distincién de las cosas, nace una cla-
sificacién que se hace necesaria pues de é€sta dependia_
la apropiacién privada de las mismas, la que consis--
tid en la divisibn de las cosas en Mancipi y las Nec -
Mancipi, fué ésta una distincién importante para el pue
blo Romano, porque se fundaba en el ceréicter de su acti
vidad econfémica que era agricola, apareciendo una mez--
cla de bienes movibles e inmovibles, resultando por -
- ello muchas confusiones en el tratamiento de las mis- -
mas.

Simulténeamente 2 esta divisidn surge otra clasi
ficacibn en el Derecho Romano que consistié en: Bienes_
que se encontraban en el comercio (res commercium), bie
nes que no eran susceptibles de tales relaciones (res -
extra commercium), dividiéndose estos en (res humani -
duris y res divini iuris), los primeros consistfan, en
bienes que no eran susceptibles de apropiacibén indivi--
dual o de explotacién econbmica (res comunes omnium), -
los bienes pfiblicos (res populi romani), y las cosas -
que no estaban recervadas al usc del ciudadano por ra--
zén de su utilidad p@iblica (res universitatis), los di-
vini iuris se dividieron en bienes dedicados a la divi-
nidad (res sacrae) comc fueron los sepulcros y objetos_
sepul tados, (res religiosa:) muros y.puertas de la ciu-
-~ dad y bienes relacionados con la economfa agricola -
(res santae).

Otra divisién de bienes fueron aquellos que po--
dfan estar en la economfa de los particulares entre las
L g . . . :
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que tenemos las: Cosas fungibles y no fungibles las pri
meras son (res quae mensura, numere, pondere) y entre -
las no fungibles (las corpus y especies); bienes consu-
mibles y no consumibles; bienes divisibles e indivisi—
bles; y los bienes compuestos y simples.(14)

De la anterior divisién observamos que ésta no -
se hizo en base a la movilidad o inmovilidad que repor
taban los bienes, la distincibn surgib er. el modo de -
adquirir dichos bienes, por ejemplo los bienes Mancipi_
y Nec Mancipi no se adquirfian de la misma forma y en la
época posclésica, este tipo de bienes pierde su primiti
va importancia pasando a formar parte de un verdadero -
valor histérico.(15)

En la edad media se les considerd 2 los bienes -
muebles como objetos de poca importancia, desdeﬁandosq_'
tanto por su valor como por el tratamiento que se se- -
gufa juridicamente, el motivo de esto fué la idea que -
se tenfa de la escasa duracibén a que estaban sujetos.

Los bienes muebles fueron regulados por reglas y
procedimieritos simples, por su naturaleza siempre senci
lla y por el valor econbdmico que 1los mismos representa-
ban, déndoles un tratamiento ligero, lo que podemos ot-
servar en las trensmisiones de los mismos, la propiedad
de los bienes muebles era adquirida, a través de las di
versas formas establecidas por el derecho civil y por.-
el derecho de gentes. | | |

En el derecho consuetudinario la categoria de -~
los muebles esté siempre obligada a comprender bienes -

(14) Pietro de Francisci. op, cit. P. 746.
(15) Peﬁa‘y Arguellﬂ- OPe cit. P.82.
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que no tienen mhs que un escaso valor econbmico, mien--
tras que en la clasificacifn inspirada en un precedente
de Derecho Romano, son clasificados como muebles todos
los bienes que presentan el carécter comfin de la movili
dad.

Renovéndose las ideas de lo que se consider$ co-
mo bienes muebles, el criterio en el que se basaba, no_
era ya finicamente en el valor econbmico de €stos, sino_
que fﬁé substitufdo por el concepto en el que se tomaba
en cuenta el carécter material que éstos representaban.

A los bienes muebles se les consideraba como -
aquellos que se encontraban en el comercio y los que -~
contaban con répida circulacibn.

- Los bienes muebles quedaron divididos en dos cla
s€s, unos que se caracterizaban por su propia naturale-
za o0 sea por la movilidad que tienen de acuerdo a su -
funcién y aquellos que en un futuro pasarian a ser mue-
bles, a los que se les denomind "muebles por anticipa--
cién" dentro de la categorfa de los muebles por natura-
leza tenemos a todos los objetos materiales que no se -
encuetran dentro de los inmuebles ¢ bienes inmoviliza--
dos v entre los ruebles por anticipacién tenemos a los
frutos que reportan los campos de cultivo.

2) BIENES INMUEBLES.

Antiguamente se les d16 el nombre de Feredades a
los bienes inmuebles, durante =1 siglo XVII sblo se -
ap11c6 &ste nombre a los inmuebles por excelencia.(16)

(16) Planiol Marcelo y Jorge Ripert. Tratado Practico -
« de "perecho Civil Francé&s". Habana. Tomo III. Pu--
blicaciones Cultural, S.A. 1959. P. 43.
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El antiguo Derecko Romano tomé como base para de
terminar si un bien era o no inmueble, la duracibn y -
utilidad que los mismos producian, resultado de ello -
fué la divisibn tripartita que se hizo en la categoria
de los mismos, las heredades que fueron inmuebles de -
gren valor econbmico por ser bienes fructiferos y dura-
bles los cuales se encontraron rodeados de toda clase -
de garantias, a las cosas inmuebles de menor importan--
cia se les constituyd en una categoria meror, interme--—
dia entre las heredades y los bienes muebles, d&ndoles
el nombre de "chatels o cateux" nombre que en un principio
se aplicb finicamente a los bienes muebles, resultando -
una clasificacibn tripartita que fueron Heredades (bie--
nes inmuebles), Muebles, y Cateux.(17)

Algunos autores como Auge Petit, nos dice que la
Propiedad Inmobiliaria en Roma estuvo regida por tres -
grandes fases que fueron; La primera otorgada a la co-
munidad agreria, pertereciendo el terreno légicamente a
la comunidad. La segunda fué la Propiedad Familiar', en
esta clase vuelve a surgir la conexibn entre la familia
y la propiedad dejandose ver la gran importancia que -
tuvo ‘el régimen’patriarcal en la propiedadr y er el Dere
cho en general, la Propiedad ere transmitida de varbn -
en varén, descerdientes éstos del pater familias, Y la_
tercera y fltima fué la Propiedad individual, la cufl -
pertenecfa a cada uno de los ciudadanos romanos.

Ahora bien autores como Pefia Argllello nos dicen
gue la primitiva propiedad inmueble se dividid en tres.—
partes: La primera en el Ager Divinus, que eran porcic:
nes de tierra dedicadas al culto de los Dioses, el Ager
Publicus, extensiones territoriales pertenec1entes al -

(17) Planioly Ripert. Op. cit. P. 45.
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Estado Romano y por f@iltimo el Ager Privatus, porciones_
de tierra dividida y asignada entre los particulares.

(18)

Los datos que se tienen acerca de la Propiedad -
en el territorio de Roma, nos dice seg@in Dionisio de Ha
licarncso y Varrén, que fué Romulo quien inicia el re--
parto de la tierra, para dar inicio a la propiedad -
inmueble, la cufl se dividid en treinta porciones que -
se otorgaron a los curias, posteriormente surge otra -~
divisibn realizada por Numa Pompilio, la cull concedia
a cada familia una porcibn de tierra que fué el equiva-
lente a dos fanegas, extensién suficiente para la cons-
truccibn de sus casas, a este otorgamiento se les dié -
el nombre de Heredium. '

Asf{ mismo nos dice Pefia y Argliello que Varron afir
maba la posible divisién a la que fué sometida el Ager_
Romanus que se lleva a cabo entre tres diferentes tri--
bus genéticas que fueron los Titienses, Ramnences y Lﬁ.—
ceres, as:.gnando la tierra en comfin.

Con todas estas ideas que se tuvieron en la asig
nacibn del suelo romano, hablaremos en qué forma se dis
tribuyé la Propiedad Inmueble en Roma.

Primeramente, veremos que surgieron dos grandes_
divisiones, la primera fueron los fundos It&licos, que_
era la tierra que los romanos habfan conquistado fuera -
de la ciudad, pero dentro de la Peninsula It&lica, es—-
tas tierras vencidas nasaron.a ser propiedad del Estado
‘la que se asignd segfin la naturaleza de las mismas, sub
dividiéndolas en tierras cultivadas y tierras incultas.

(18)" Pefia y Argtiello. Op. cit. P. €9.
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Las tierras cultivadas se asignaron en tres for-
mas diversas que fueron los Veritani Ager, asignadas a
los ciudadanos pobres, a quienes se les otorgaban por--
ciones de siete fanegas llamadas Veritium.

Los Agrii Quaestori,eran porciones vendidas por_
ministerio a los cuestores en épocas de la Rep@blica y_
del Imperio.

Y por 6ltimo los Agrii Asignati que se otorgaban
a veteranos en recompensa por sus servicios y a los ciu
danos con el propésito de que fundaran colonias, otor--
géndose éstas en forma gratuita.

Estas asignaciones tenfian una limitacibén marcada
por los agrimensores los que tenfan cargds pfiblicos v -
religiosos, las limitaciones realizadas eram inviola- -
bles y quienes no las respetaban se consideraba "sacer"
a estas limitaciones se le-dif el nombre de Agrii Limi-
tati por realizar los trazos con un instrumento llamado
gromas

Las tierras incultas eran Propiedad del Ager Pu-
blicus o sea del Estado, quienes las asignaba a cambio
de que los particulares las cultivaran y pagaran un cen
'so, denominndolas Ager Ocupatorii o Arcifini, de los -
cuales no se adquiria la propiedad sino finicamente la -
posesibn pero con el derecho a ser transmitida heredita,
riamente, teniendo el Estado, el poder para revocarlas_
- en cualquier momento, fueron las sanciones de las leyes
agrarias las que pretendfan que estas posesiones se lle
garan a convertir en propiedades Quiritarias.

Esta forma de asignacién resulté favorable para_
la clase privilegiada de los patricios y pronto el Ager
Péblicus se vié invadido por estos grupos, pues eran -
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los fnicos que podian pagar el censo al Estado, no se -
hizo esperar el descontento de la plebe, la cu&l era -
protegida por los tribunos, para reivindicar a ésta a_
las consideraciones que pedian, crefndose asi diversas_
leyes agrarias, la primera de ellas fué la Ley Liciana,
ésta sancionaba las grandes extensiones de tierra deten
tada por la clase de los patricios, los tribunos preten
dian hacer una reparticién més equitativa, multando a -
quienes posefan més de quinientas yugadas de tierra pf-
blica, pero poco durd su aplicacibn pues esta Ley fué -
derogada. Ante - tal situacién los hermanos Graco legisla
ron otras leyes agrarias, de donde surgib la Ley Sempro
nia Agraria, la cu4l desaparecié previo asesinato de =
los hermanos Graco, consiguiendo la oiigarquia, que és-
tas quedaran abolidas.

Existieron otras leyes que tenfan por objeto pro
hibir las asignaciones de tierra a futuro y que las po-
sesiones ya existentes fueran convertidas en propiedad
privada, pagando sus titulares un c@aon, que era repar-
tido entre ciudadanos pobres.

En la época imperial Domiciano sancioné las -
usurpaciones que los particulares hacfan dela Subcesi-
va,y que fueron porciones de tierra propiedad del Esta~
do, v que pasaron a ser propiedad de los mismos otbrgag
doles diversas- acciones para defender su propiedad, -
con esto desaparecieron los Gl timos trozos de tierra -
propiedad del Estado Romano.

Posteriormente a la Propiedad immobiliaria se le
conceden todas las garantias y se le reviste de todos -
‘los pmv:.leglos, surgiendo cierto desdén por los bienes .
muebles, 1los favores del Derecho Romano fueron para -
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la Propiedad inmueble.(19)

C) LA PROPIEDAD IOMINIUM EX IURE QUIRITIUM

De los diversos tipos de Propiedad que existie--
ron durante la época pre-clésica y clésica, la més im--
portante fué la Propiedad Quiritaria considerada como -
la finica forma reconocida por el Derecho Civil.

El Dominium Ex Iure Quiritium, denominacibn neta
mente romana, se obtenfia cuando quien era el titular, -
cumpliera con los requisitos que el legislador habia es
tablecido, como elementos indispensables se encuentra,-
aquel que recaia en el sujeto, pues quién queria adqui-
rir debia tener la categoria de ciudadano romano y ser_
sul iuris; cuando recae en el objeto, era necesario que-
éste estuviera en suelo It&lico, si se trataba de un -
bien inmueble, si el bien era mueble resultaba indispen-
sable que &ste se encontrara en el comercio; también se
pusd interés, en los bienes que se querian adquirir, -
éstos debfan transmitirse a través de los diferentes _
modos originarios para la transmisién de la Propiedad -
como era la Mancipacio la In Jure Cessio.

Los bienes que favorecidos por el Dominium Ex -
- Iure Quiritium eran aquellos que se c;lasificaron dentro
de la categorfa de las Res Mancipi, cabe recordar que -

 para adquirir estos bienes su titular tenfa que recu--

rrir a l1a Mancipacio, que ésta constié en adquirir una_
cosa o bien a cambio de cierta cantidad de dinero, que_
se pesaba en una balanza la cufl era sostenida por el -

(19) Georges Ripert y Jean Boulamger. Op. cit. P. 35.
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Libripens, -persona que acudf{a a el acto, as{ mismo se -
requeria de la comparecencia de cinco testigos que su--
‘puestamente representaban las diferentes clases SOCIam-
les existentes en Roma, el bien se pagaba con dinero o_
con un lingote de cobre, los que intervenfan en el acto
debfan ser plberes y ciudadanos romanos, pues se trata-
ba de obtener el Dominium Ex Iure Quiritium. Quien ad--
quirfa la Propiedad Quiritaria a través de la Mancipa--
tio, podia recurrir a dos diversas acciones para prote-
ger sus derechos contra quien quisiera desconocerlos, -
estas acciones eran la Actio de Modo Agrii y Actio Auto
ritatis, la primera se daba cuando el enajenante no -~
transmitfa las medidas que supuestamente afirmaba te- -
ner, esto era en el caso de los bienes inmuebles, impo-
niéndosele una severa multa a favor del adquirente. La_
segunda que también se dié para oponerse en contra del _
enajenante que no respondfia a la eviccibn en aquellos_
casos de que un tercero llegmm.azéclamar sus derechos.
Este tipo de acciones di6 'a la Mancipatio una amplia -
sequridad juridica, la que fué pronto reemplazada por_
la traditio, en la época clésica.

A La In Iure Cessio, otra forma de obtener la Pro-
piedad Quiritaria, ésta es una simulacién de la accién_
reinvidicatoria, en la que el adquirente sostiene el -
‘bien de que se trata, afirmando que éste le pertenecia,
el acto se celebra ante la presencia de los cinco testi
gos como el anterior, pero cor la diferencia que tam- -
‘bién se encontraba precentc en este acto, la autoridad
_representante del pueblo romano, que era un magistrado_
popull, o-pretor urbano, o el mismo gobernador de pro--
vincia, ante quienes el futuro adquirente sujetaba el -
" bien y afirmaba que éste le pertenecia por el derecho -
de los quirites, y si elenajente aceptaba o callaba se



realizaba la transmisién.(20)

Esta forma de adquirir también fué reemplazada -
por la Tradicién.

Para proteger a la propiedad Quiritaria se esta-
bleci$ una accibdn denominada Reivindicatio, la cull era
ejercitada por su titular si este resultaba afectado en
su derech®, facultindolo a perseguir el bien del que hu
biera sido desposeido logrando que el mismo reingresara
a su peculio, esta accibn procesal requeria que el ac--
tor probara su titularidad, el actor podia tomar como -
medida previa a la Reivindicatio, la Actio Ed Exhibien-
dum, la que servia para identificar la cosa objeto del_
pProceso.

La Reivindicatio podia intentarse contra cual- - -
quier persona que tuviera la posesién de la misma o cqgv
tra aquel que se presentaba de mala £€ al procéso, la -

~sentencia que se dictara en este proceso podia favore--

cer al demandado si este probaba ser propietario de la_
misma durante la litis y hasta la consumacién de la mig
ma, de lo contrario se condenaba a2l poseedor de mala fé&
a restituir el objeto de la demanda.

_ La Propiedad Quiritaria quedé resguardada por es
ta accién y protegida por todas las facultades y dere--—
chos de los que gozaba la propiedad Dominium Ex Iure - .
Quiritium, siendo ésta abolida en la época Justinianea,

(20) Pefia y Argllello. Op. cit. P. 84;.'
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D) LA PROPIEDAD.BONITARIA.

Los historiadores antiguos nos hablan de un des-
doblamiento en la Propiedad. y Gayc en sus Institutas -
se:refiere a ella al decir que la Propiedad‘ se podia ad
quirir por el Derecho de los Quirites y entonces seria
la Propiedad Quiritaria, como ha quedado establecido en
el inciso anterior, pero que también los bienes podrian
entrar en los bienes del titular (In Bonis) y entonces_
naciala Propiedad Bonitaria, o Pretoria del Derecho Ho-

norario.

La Propiedad Bonitaria nos demostraba que su ti-
tular fnicamente podfa llegar a tener la posesibn de la
misma, este desdoblamiento en la Propiedadd permitfa te
ner los bienes en el patrimonio del titular, a esta pro
piedad la regulaba el Derecho de Gentes, o el Derecho -
Honorario; que no podfia cotorgar la Propiedad de una ma-
nera ' amplia y absoluta como lo era la Propiedad Civil,
por faltar algunos de los requisitos como la incapaci-—-
dad en el sujeto, cuando éste era peregrino, la incapa-
cidad en el objeto, si se llegaba a transmitir un inmue
ble situado en provincia o bien en clgéin defecto en el_
modo de transmisién, como cuando se en'ajenaba una Res -
Mancipi, por simple tradicién. Por falta de alguno de -
estos elementos surge la Propiedad Bonitaria, la que -
‘configuréd a la Propiedad Peregrina, y a la Pv-opledad -
' 'Prov:.nc:.al. v

 La Propiedad Peregrina, se considerd a aquella -
que se adquiria cuando su titular no gozabé de la cali-
‘dad de ciudadano romano, que por Ser extranjero no te--
‘nia el ius comercium, la falta de status civitis impe--
dia al titular ampar-az-se en los albores del Derecho Ci-
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vil otorgandole el Derecho de Gentes una accidn para -
defender’ su Propiedad, denominada la Actio Furti y Ac~-
tio Legis Aquiliae (se concedfa la ciudadanfa en forma_
imaginaria). |

La Propiedad Provincial por su parte nacib cuan-
do el Estado Romano se apropia de la extensién territo-
rial que se encontraba en las afueras de la Peninsula -
It&lica vy en la que el Estado fungié como finico duefio,-
éjerciendo el dominio absoluto sobre estas extensiones_
imponiendo asus titulares un impuesto a favor del Esta
do Romano, este pago dejaba en gran desventaja a los -
plebeyos, pues éstos eran los ciudadanos pobres, siendo
la clase de los patricios los finicos grupos que pudie--
ron llevar a cabo el pago de los impuestos pues éste lo
realizaban en proporcibn a sus posesiones, y porque ca-
si siempre lograban liberarse de estos pagos.

Quien ostentaba la Propiedad Provincial, dnica--
mente adquirfa la posesién de la misma y por estas pose
siones pagaban al Estado un impuesto pues éste les con-
cedia el usufructo de la tierra.

A 1a Propiedad Provincial se le concede una -
accién que era la Longi Temporis Prescriptio que permi-
tia adquirir la Propiedad por eltranscurso del tiempo_
anfloga a la Usucapién, concediéndosele también una -
accién In Rem an8loga a la Reivindicatio. -

Con el tramscurso del tiempo se les concede a -
estos fundos los mismos privilegios que tenfan los fun-
dos de Italia, el Tus It8licum eximiéndoseles del im- -
puesto como se hacfa con los fundos It&licos. Con Ju ti
niano desaparecen todas estas diferencias, proporcionfn.
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doles las mismas prerrogativas, a unas y a otras.

A través de Pefia y Argliello encontramos que los -
antiguos historiadores considerarcn a una tercera cla-
se de Propiedad Bonitaria que fué la Propiedad In Bonis
propiamente dicha y la Propiedad Pretoria, la primera -
de ellas se refiere cuando se tramsmitfa un bien sin -~
considerar las formas prescritas por el Derecho Civil,-
el adquirente (accipiens) obtenfa la posesién y usufruc
to del bien y el enajenante (tradens) conservaba la nu-
da propiedad (nudum ius quiritium).

El pretor concede al propietario Bonitario una -
serie de defensas para proteger el bien o bienes trans
mitidos en lo que por no haber cumplido con todas las -
condiciones establecidas no hubiera producido los efec-
tos de la Propiedad, estas defensas se denominaron -
Exceptio Doli que se aplicaba cuando el Propietario Bo-
nitario fuera perturbado o despojado de la posesibén del
bien, por quien era Propietario Quiritario, quien abu--
- sando de la situacién reconocfa el derecho del Propie-
tario Bonitario, quien no habfa cumplido con ciertas -
formalidades, esta defensa por ser personal no pudo apli
carse contra aquellos terceros que hablan recibido del
Propietario Quiritario el Nudum Ius Quiritium y que re-
clamaban su posesién del Propietario Bonitario, por lo_
que se crea una defensa més llamada la Exceptio Rei
Venditae et Traditae, basada en el hecho cierto que la.
cosa .habfa sido vendide y entregada con anterioridad -
aplicindose esta accién taritq a las transmisiones onero
sas como a las gratuitas.

Para la Propiedad Bonitaria en general se da una
accibn que se podfa entablar contra el Propietario Quiri
tario que hubiera desposeido al adquirente que por fal-

Y . . . .
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tar el tiempo que la Ley requerfa para Usucapir el bien
no hubiera podido llegar a consumarse su intencibrn, es-
ta acc16n fue la Publicianala que tenfa como efecto, -
que el tlempo hubiere transcurrido en forma ficticia, -
para ayudar al poseedor a adquirir el dominio <el bien.
Consecuentemente la Propiedad Bonitaria quedz plenamen-—
te protegida dadas las defensas que le otorga el dere--
cho pretorio, por lo que en la Legislacién de Justinia=-
no, ya no se encueniran motivos para la existencia de -
dos tipos de propiedad dentro del territorio Romano, -
aconteciendo el nacimiento de un solo tipo de Propiedad
Universal para toda circunstancia. (21_)

Esta tinica Propiedad conservé todos los elemen--
v tos de la Propiedad Quiritaria, pero también conservd -
matices de-la Provincial en lo referente al pago del -
impuesto y a los limites del inter&s pfiblico y de la -
Propiedad Bonitaria conserv$ la ausencia de formas so--
lemnes en la transmisién.(22)

Por los diferentes obstbculos que se presentaron
en las transmisiones de los bienes, como fueron la falta
de formalidad en las transmisiones de los Mancipi, la -
falta de Status en el adquirente y que el bien objeto -
de la transmisibn no se encontrara en suelo It&lico, -
produjeron que la Propiedad o titularidad de los bienes
no llegard a adquirirse para lo cull se tuvo que legis-
lar sobre esta materia, naciendo la figura jurfdica de_
la Usucapio, 1a que ha venido presentando diversos as—
pectos segfin l1a época, pero siempre .con un mismo objete
que fué el de otorgar el dominio o propledad de los b1e
nes. :

(21) Pefia y Argllello. Op. cit. P. 78.
(22) pi Prieto y Lapieza Elli. Op. cit. P. 203.
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CAPITULO II

LA USUCAPIO EN LA LEGISLACION ROMANA EN DIVERSAS EPOCAS

LA LEY DE LAS XIT TABLAS..

La Ley de las XII Tablas fué una codificacién -
que nacid por la lucha siempre existente que sostuvie--
ron durante largo tiempo entre patricios y plebeyos. Se
luchaba por una igualdad entre clases y en todos los -~
&mbitos de su desarrollo politico, econémico y sociale.

Es .el afio 451 a. de J.C. cuando se procede al
- nombramiento de un Cédigo de Decemviri Legibus Scribun-
dis por peticibén del Tribuno Terentillo Arsa, dicha ins
titucién logré substituir a cbdusules y tribunos de la -
época.

La existencia de esta legislacién fué una victo-
ria que se atribuye a la clase plebeya siempre margina—
- da, fué una peticibn de ellos para formar comisiones -
referentes a laelaboracién de estas leyes, la primera co
misibn estuvo compuesta de la clase de los patricios -
siendo éstos quienes elaboraron las diez primeras tablas
que hacian referencia a Jos asuntos juridicos mas im-
portantes de la época, en imq segunda comiysién se dej6__
sentir la intervencibn de los plebeyos, quienes modifi-
caron e incluyeron algunos preceptos a esta codifica- -
cién. Fué la clasede los plebeyos quiénes elaboraron -
las dos tablas faltantes, con el logro de éstas leyes -
se establece la primera Ley escrita, dejando a un lado_
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al Derecho Consuetudinario, haciendo de esta victoria -
la derrota de los patricios.
‘ Surgen diferentes leyendas que hablan del naci--
miente de la Ley de las XII Tablas, de la cual la més -
aceptable fué la que establece que la cuna de esta le--
gislacibén surgib en el siglo V A. de J.C., aunque el -.
contenido de la misma no iba acorde con la época, por -
1o que se piensa que muchas de sus disposiciones resul-
taron un tanto anacrénicas para la época. Se dice que -
esto pudo haber surgido por la reelaboracibn que se lyg‘
v6 a cabo, pues el manuscrito original no se encontrd -
completo, siendo éste reconstruido, paralo cu#l se ne-
cesito de citas, referencias indirectas, evocaciones -
~orales y que a ello se debfa la incongruencia que exis-
 tié entre una época y otra. Esta reconstruccién se lle-
v6é a cabo por la pérdida de las XIT Iablas que -a conse-
cuencia del incendio acontecido de entre los Galos en -
el afio 387 A. de J.C., la reconstruccién de las leyes -
originé gran desconfianza al aplicarlas, "De todos mo--
dos la codificacién contenida en ellas era considerada_
por los romanos como 1a base del Derecho y el punto de_
partida de la evolucibn sucesiva'.(23)

Esta recopilacién Legislativa considerada de -
gran trascendencia para el Derecho en Roma, por haber -
originado al Cédigo finico, codificacién que queda incer
tada en la prlmera parte de las Tripartitas de Sexto -
Aello, texto que sirve de base a la Jur15prudenc1a Roma
na durante la época de la Repfiblica y la época clasica.

(23) Prieto de Franc1sc1. Sintésis Histérica del Dere—~-
- cho Romano. Editorial Revista de Derecho Privado.-

Madrid. P. 107.
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El contenido que se encuentra en la Tabla VI, se
refiere a las disposiciones que se establecieron respec
to a la propiedad y a la Posesibn, en ésta nos hablan -
de la Usucapibn, que desde tiempos remotos ya se contem
plaba por ser una figura de suma importancia para el -
derecho positivo.,

En un principio la usucapio se aplicéd Gnicamen-
te a aquellos bienes immuebles que se encontraban den--
tro del territorio Romano, dejando a un lado aquellos -
que se encontraban en provincia, sobre los cu@les no -
era posible aplicar la Usucapio, teniendo para ellas -
a la Prescriptio Longui Temporis.

Dentro de las XII Tablas se establecieron los re
" quisitos indispensables que debian llevarse a cabo para
que los bienes sobre los cuales se tenia la posesién -
por algln tiempo pasara a ser propiedad de aquel que -
" mantuviera el bien en su poder, a este elemento se le -
consider$ de mayor importancia y por el cusl se legisla
sobre este hecho, ya que la posesibén de las cosas por -
largo tiempo, se le tuvo que dar seguridad juridica, -
pues de lo contrario L2 posesiém quedaba siempre incier
ta. La posesién tenfa que ser continua,pacifica y pabli
Cae :

El tiempo fué un factor importante en la pose- -
sibn del bien, para los musbles se necesitd que trans
curriera un afio y para los inmuebles (res soli) fué de_
dos aflos (24). También dentro de este ordenamiento se -
legisl® para las posesiones de largo tlempo sobre aque-
llos bienes que se encontraban en provincia, requlrlen-
do de 10 y 20 afios segfin se tratara entre presentes y -
ausentes, aunque para estos dltimos no se otorgd la -

(24) Pietro de Francisci. Op. cit. P. 107.
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Usucapio sino la Longui Temporis Praescriptio, a la -
cual en un principio se le denominada Praescriptio Lon-
gae Possesiones, sobre la que hablaremos més adelante.
El bien con miras a Usucapir debfa encontrarse -
en el comercio, pues en los bienes extracomercium no -
podia recaer la Usucapio quedando a su vez fuera de -
este derecho las cosas que se adquirfan con violencia o
mediante el robo, y que eran transmitidas a terceros, -
asimismo los bienes Mancipi vendidos por la mujer sin -
la autorizacidén del tutor, las cosas sagradas o reli--
giosas, el cofinium y todos aquellos que no podiamn ser
enajenados.(25) '

Otros elementos que se incluyeron en la Ley de -
las XII Tablas para que se diera la Usucapio fueron la_
Buena F& y el Justo Titulo a los cuales en un principio
no se les dié mayor importancia, haciéndose estos més -
necesarios en la época del emperador Justiniano.

El justo titulo que fué el acto juridico real a_
través del cual el pretendido usucapiente debila demos—-
trar 1a voluntad que tuvo el propietario anterior para .
que el bien pasara al poseedor, sin que el primero hu--
biera sido lesionado en su derecho.

"En el perfodo més antiguo, como se ve por las -
prohibicio'nes de estas leyes, bastaba para que la Usu-—-
capion produjera sus efectos que la posesifn hubiera si -

“do adquirida sin lesién de otros"(26) quedando relacio-
nada a este requisito la Buena Fé, que deberia existir_
en el poseedor que queria llegar a Usucapir, ésta debia.

(25) Di Prieto y Lapieza Elli. Op. cit. P. 258.
B (26) Pietro de Francisci. Op. Cito ‘Pe 469
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configurarse como la conciencia tal que no se obraba en
contra de las leyes ni de la honradez(27).

Con la Usucapio se da lugar a obtener la finica_
propiedad reconocida en el Derecho Civil, cuando no se_
hubieran observado las formalidades prescritas por la -
Mancipatio o la In Ture Cessio, pues esto daba origen
a que Gnicamente se obtuviera la propiedad bonitaria, -
para que la adquisicién originara el Dominium Ex Iure -
Quiritium, tenia que haber transcurrido el tiempo sufi-
ciente ya establecido en las XII Tablas, requiriendo -
ademés que la posesibn fuera plblica a la vista de to--
dos teniendo con esto motivo suficiente para Justlflcar
su adquisicién (28).

INSTITUTAS DE GAYO.

El desdoblamiento jurfdico de la propiedad, que_
consistid en el Dominium Ex Ture Quiritium y en la lla-
mada Propiedad Bonitaria establecida por el Derecho Pre
toriano, en donde la Usucapio se aplicaba surtiendo sus
efectos, ya que la Propiedad Bonitaria otorgaba al ad--
quirente que las cosas entraran en sus bienes y no les_
concedfa el derecho tan amplio como lo era el Derecho -
de Propiedad, las cosas quc se hatian adqulm.do sin ha- _
ber observado los requlsltos establecidos por la lLey, -
finicamente contaban coa la posesibn del bien convlrtléé

‘dose en Dominium Ex Ture Quiritium por medio de la Usu-

capio.

Al quedar el  Propietario Bonitario ante una Si——

(27) Pietro de Francisci. Op. cit. P. 469.°
(28) pefia y Argttello. Op. cit. P. 85.
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tuacién juridica incierta y con un derecho limitado so-
bre el bien,e]l 1legislador quiso proporcionar protec- -
cibén a aquel que tuviera ¢nicamente las cosas en sus -
bienes, aunque esta proteccibn se otorgara inmediatamen
.te sino a futuro y con ciertos requisitos de por.medio,
esta institucibén que nacib en la época de las XIT Ta- -
blas fue continuada por Gayo, la cu8l incluyb en sus -
institutas con algunas modificaciones.

 Gayo establecib que "La usucapio se habia dado -

a fin de que no permaneciese por mucho tiempo incierto_

el dominio de las cosas, bastando al duefio para poder -

procurarse la suya cumplir con el plazo concedido al -
poseedor"(29). A

En el estudio de las Instituciones de Gayo reali
zado por el jurista espafiol Isidoro de Sevilla, opina -
que ‘la Usucapio presenta un aspecto obscuro e incierto,
pues resulté poco lo que Gayo pudo proporcionar a la Le
gislacibn, lo cudl se observd en su definicién, en el -
plano y en la forma de la posesibn, pues las institucio
nes presentan modificaciones que al parecer provenfan -
de influencias de un autor no jurista estableciendo que
"el hecho de tratar en &poca tardfa de una institucién
como la Usucapio que en la época de Dioclesianoc y Justi
niano no fue una institucibn vigente, siendo esto un -
" indicio de que la obra en que se encontraba era un ma--
nual escolar que trataba de informar sobre institucio--
nes desaprecidas"({30). Considerando 1la hipbtesis de que
esta institucién procediese de Gayo, esa procedencia no
seria directa,‘sinp que entre Gayo e Isidoro de Sevilla

(29 Je Ari“ Ra’nQS' Opo cite 9a. Edi(:ién- P. 468¢ ‘

(30) Juan de Churruca. "Instituciones de Gayo en San -
Isidoro de Sevilla". Universidad de Acusto. Bilbao.
1975. P. 90. , o g
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se daria al menos en varios de ellos una reelaboracibén_
intermedia, tardfa y de reducido valor histérico.(31)

No obstante la investigacién y conclusibn de es-
te autor, por lo que resta al texto de Gayo, fué y ha -
sido wuna verdadera institucién juridica que ha servido
de marco intelectual a muchas generaciones de juristas_
y a diversos paises que se han basado en el Derecho es-

crito.

Los elementos indispensables para que se diera -
la Usucapio se establecieron con la posesién, la cull -
corria el riesgo de ser interrumpida por el propietario
que actuando dolosamente intentaria recuperar lo que ya
habfa transmitido en forma irregular, haciendo valer la
Reivdindicatio, con la que se despoja al poseedor del -
bien, aunque la legislacibn concedié a éste. filtimo di--
versas excepciones que dado el caso podia hacer valer,-
como fueron la exceptio doli, los interdictos y la - -
accién publiciana.

Para los bienes muebles se requirié que el trans
-curso del tiempo fuera de un afic y para los bienes in—-
muebles seria de dos afios, este tiempo de posesién no -
se aplicaba a los bienes provinciales, para los cuales
se pedfia un plazo dé 10 a 20 afios, quedando esta clase_
de bienes determinada por la Praescriptio Longi Tempo--
~ ris, figura que no se 2plicé regularmente por Gayo debi
~-do a los resultados inciertos que proporcionaba.

La‘Usucapio 1ﬁcrativa nacié en la época de Gayo,

(31) Juan de Churraca. Op. cit. P. 90.
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al establecerse sobre los bienes adquiridos como resul-
tado de una herencia (pro herede) Gayo nos dice "Por el
contrario, acontece también que quién sabe que posee -
una cosa ajena, la usuchpe, por ejemplo si alguién pose
yera una cosa de una herencia en la cu4l afin no ha en-
trado todavia el heredero, pues en este caso es permiti
do usucapir, si la cosa es susceptible de ello".(32)

Para adquirir por medio de la Pro Herede, el -
tiempo indispensable para que se diera la Usucapio fué
de un afio, no importando que dentro de la masa heredita
ria se encontraran bienes inmuebles, todo lo que compo-
nia una herencia se adquirf{a por el plazo mencionado,-
réconociendo que en estos casos la forma de‘adquirir -
era arbitraria, pues por medio de ella se enriquecfan -
indebidamente aquellos que no tenfan ningfin derecho, -
'mas'sin embargo esta Usucapio fué. admitidapor sus - -
creencias religiosas o sea que una vez muriendo el de_
cujus, alguien tenia que continuar con el culto domésti
to qué era sumamenteimmbrtante en esa época, asi mismo
para que los acreedores tuvieran a quién cobrar sus- cré
ditos.(33)

Por tanto la usucapio se concede cuando la cosa_
es transmitida por alguien que no es duefio siempre y -

 cuando verse la buena £€ en el que adquiere, la que con

sistib en la consideracifn de pensar- que aquél que = -
transmitfa era el duefio del bien, esta situacién fué -
my controvertlda orlglnéndose la duda de sf la usuca--
~ pio se otorgaba o no en estos casos, los bienes vacan--

- (32). 7. Arias Ramos. 9a. Edlczén. Op. cite Pa 469.
(33) Di Prieto y Lapleza E1li. Op. Cite pe 102,
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tes que se tramnsmitan a terceros de buena f£&, producen
tambi&n la Usucapio.

La buena f€, elemento de indole moral a través -
del cull el adquirente ignora que la cosa era ajena, re
quiriendo que ésta se presentara al principio de la po-
© sesién, con respecto a los frutos se requeria que lz pPo
sesifn se diera en cada acto de apropiacién.

La Usucapio no pudo-admitirse en aquellos casos_
en que la cosa se adquiera con violencia o cuando ésta_
habfa sido robada, asimismo cuando el bien era transmi-
tido por la mujer sin la autoritas del marido, esto fué
establecido por 1la Ley de las XII Tablas y por la ley -
Julia y Plautia, no estableciéndose en las Institutas -
de Gayo, interpretando esto como un olvido del copista,
aunque algunos juristas como Arias Ramos la incorpora--

- ron ala época de Gayo.(34) En lo que se refiere ala -

~tutela de la majer fué suprimida por una Constitucibn -
Rutiliana, la cull admitié que la Ucucapio se aceptaba_
siempre y cuando. se hubiera pagado €l justo precic del
bien. :

La res religiosae, la Res Sacra y los hombres 1i
bres no eran bienes negociables motivo por el cu&l la -
Usucapio, no se permitfa, pues se les considerabam bie-
‘nes extracomercium. '

_ As! mismo para que se diera la Usucapio fué nece
sario que existiera justo titulo o justa causa que con-
sistié en el antecedente indispensable para poseer la -
cosa, ‘cuando la transmisién se realizaba por un no due-

 (34) Instituciones de Gayo II. 45.
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fio, pero que se llegaba a legimitar la posesibn, los ro
manos se concretaron a decir que existia una justa cau
sa en los casos en que apareciera la Pro donato, Pro -
emplore, Pro soluto, Pro legato, etc., aunque el que -
transmitia, por estas formas cometfia el Furtum, que fué
considerado como delito, la Usucapio se otorga aunque -
con vacilaciones, pero cuando el que pretendi{a Usucapir
manifestaba que habia tenido la creencia del tfitulo - -~
(Tftulo Putativo) la doctrina no consideraba convenien-
te otorgar la Usucapio, en el Digesto fué mas flexible
con el poseedor, al considerar que esto, se trataba de_
un error excusable.

Por lo tanto la Propiedad se pudo adquirir por -
medio del Derecho Civil a través de la Mancipatio,. -
In Iure Cessio, Usucapio, Adgudlcatlo y Lex. De las -
cuales la Usucapio es la fnica forma que adjudica 1a -
Propiedad por el transcurso del tiempo.

LEGISLACION JUSTINIANA.

La época poscldsica a la cual pertenece la Legis
lacién de Justiniano, trae una serie de reformas en el_
Derecho Romano que se dejan ver en todos los &mbitos -
juridicos, presentando esta Legislacién més equidad e -
igualdad para toda la ciudadania romana y dejando plas—
mada esta innovacién para muchos preceptos que han ser.
- vido de base a las posteriores generac1ones de Derecho

| escrlto. :

El Derecho de Justiniano juega un papel importqg
te en 1o que se refiere a los Derechos Reales a los cua
les pertenece la figura juridica que es objeto de nueg
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tro estﬁdio.

La Usucapio es la forma de llegar a adquirir el
dominio de los bienes a través del tiempo y cumpliendo_
con los requisitos establecidos por la Ley.(35)

La existencia de la Usucapio data de la Ley de -
las XII Tablas, enfoc&ndola siempre al Derecho Civil o
Quiritario, los Romanos definen a esta figura como -
"pdiecto Domini Perr Continuationem Possessionis Tempo-
ris Lege Definiti".(36) Esta institucién se invocaba -
para corregir transmisiones de los bienes que se habfan
llevado a cabo sin cumplir con las disposiciones lega--
les en donde el Derecho Primitivo Romanp dejaban entre-
ver lagunas y divisiones en sus preceptos, en los cua--
les quedaban indefensos a aquellos en quienes recafa al
guna de estas precarias disposiciones.

La época posclésica acoge esta institucibén de
Derecho Civil, las que se tomaron como base a las refor
mas de Justiniano pero al mismo tiempo es tomado en -- .
consideracibén lo Legislado por el Derecho Honorario o -
Pretorio, el cual crea una figura juridica con caracte-
res andlogos a la Usucapio del Derecho Civil, a 1la que_
denominé Prescriptio Longii Temporis.

Ambag instituciones quedaron fusionadas por los_
compiladores de Justiniamo, para dejar establecida una_
forma de llegar a adquirir el dominio de los bienes, -
bajo la misma figura que tenfa los mismos efectos pero
bajo una aplicacibn mé&s amplia.

(35) J. Arias Ramos; Derecho Romano, Apuntes Didé&cticos
_ para un Curso. V. I y 1I. Edltorlal Revista de De-
- recho Privado, Madrid 1943. P. 255.
(36)" 1dem. :
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Por lo tanto la denominacién de Usucapio se impu
so para la obtencibn del dominio sobre los bienes mue—-
bles y la Prescriptio Longii Temporis para los bienes -
inmuebles. (37)

La Prescriptio Longii Temporis, que fué creacién
del Derecho Honorario como ya se dijo anteriormente, tu
vo su aplicacién en un principio sobre los bienes pro--
vinciales, para las cuales la Usucapio de Derecho Civil_
‘no estaba permitida, dado que ésta regulaba finicamente
a los fundos it&licos. Se considera a esta Prescriptio_
como una excepcibn de la cual podia valerse el poseedor
que corria el riesgo de ser perturbado en su posesibn -
por medio de la Reivindicatio, siempre y cuando éste -
hubiera ostentado la posesién durante diez o veinte - -
afios, siendo los requisitos para que se presentara la_
prescripcibn los mismos, requeridos para la Usucapio Ci-
vil. '

Ya fusionadas la Usucapio de Derecho Civil con -
la Praescriptio Longii Temporis del Derecho Honorario -
se eliminan anomalfas y defectos de ambas institucio- -
nes, modificéndose los plazos del tiempo de la pose- -
sibn, asi como imponiendo los mismos requisitos a una u
otra forma de adquisicién que termind por ser una sola.

Para nuestro estudio de la adquisicibn de los -
bienes a través del tiempo dentro de la Legislacién Jus .
tinianea emplearemos la denominacién de Usucapio’ exclu-
‘sivamente, dejando incluida dentro de ésta la Praescrlg
tio Longii Temporls.

(37) Prieto de Francisci, Op. Cit. P. 748.
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Los elementos indispensables para la Usucapio -
fueron poco modificados de los anteriores ya elabora--
dos. Justiniano en su Legislacién nos habla de éstos, -
entre los cuales podemos decir que la Posesibn de los -
bienes ocupa el lugar mas importante, ya que la misma -
debia existir con la intencifén de tratar a los bienes -
como propios (Animus Dominii) posesibn que debfa reves-
tir todo aquel que querfia llegar a obtener el dominio -
de las cosas, la posesién debfa ser continua, entendién
dose que la misma no debfa ser interrumpida por ningtin_
motivo, ya que la interrupcién en la misma serfia motivo
suficiente para no darse la Usucapio. La interrupcibn_
de los bienes podfa ser real o civil, la primera se ori
ginaba por la pérdida material de la cosa y la civil se
originaba cuando el propietario llevaba a cabo la Revin
dacibn del bien, mediante actos judiciales.

Otro elemento indispensable fué el cbémputo del -
tiempo, que serfa de tres afios paral losbienes muebles
y de diez v veinte afios, para los bienes inmuebles, de-
pendiendo este filtimo de si las partes eran o no veci--
nos del mismo lugar.

Asimismo surgié la accesién de la Posesibén lo -
que significaba que €l cémputo del tiempo podfa quedar_
cumplido, en los casos en que se sumaban la posesidn -
‘del causante con la del causzhabiente, la cual no perju
dicaba en ninguna forma el deracho a la Usuczpio. Por -
el contrario los bienes que se uniam a otros no podfian
Usucapirse, cuando estos perdian su individualidad, por
haberse hecho accesorios, no asfi cuando en un determina
do bien hubiera comenzado la Usucapio yvposteriorméntq_
se hubiera unido a otros, la Usucapio si se permitia en
estos casos. '
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En lo referente a los bienes que se consideraron
aptos para Usucapir diremos que fueron todos con excep-
cifn de los bienes Extracomercium y algunos otros, en—-
tre los que se encuentran los poseides de una manera -
furtiva, los bienes del Estado, los del Principe, los -
inmuebles de l1a Iglesia, los de los Pupiloé, de los me-
nores, y todos aquellos que habfan sido poseidos de
mala fé&. | '

Las Institutas establecian que "Las cosas roba--
das u ocupadas por medios violentos, no pueden ser ad--
quiridos por el uso, afin cuando sean poseidos de buena
fé, durante todo el tiémpo prescrito, su Usucapio esth
prohibida en la Ley de las XII Tablas y en la Ley Atinia,
respecto de las cosas robadas y por la Ley Plautia y -

Julia respecto de las cosas ocupadas con violencia.(38)

Por consiguiente la Buena F&, requisito indis--
pensable de la Usucapio en algunas circunstancias no -
era suficiente para que se diera en esta figura, Justi-
niano establecfa que en dgunas veces sin embargo, aun--
que posea de entera buena £&, no se puede por ningfin -
tiempo de posesién adquirir la Propiedad este seria el
caso en que se posea un hombre libre, una cosa sagrada_
o religiosa o un esclavo fugitivo (39) |

La Buena f£é, solo fué requerida al comenzar la -
Posesién, si posteriormente se tenia el‘é:Or;Qcimiento de.
2lghn vicio er la Posesibn, esto no afectaba de ninguna
manera el derecho de llegar a Usucapir. La Buena F& en
la Legislacién Justinianza consistié en no obrar en con- -
tra del legfitimo propietario o poseedor o sea que no se

(38) Mamuel Ortolan. Instituciones de Justiniano. Edito
rial Atalaya. Buenos Aires, 1974. P. 106, 1.2.6.2%
(39) Ibide Py 1064 To 246414 ' ) . :
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estuviera causando ninguna lesién en los intereses del
propietario o poseedor legitimo, la creencia en la mis-
ma no se admitfa, cayendo ésta en un error que si era -
fundado seria tolerable y por lo tanto apto a conceder-
se este Derecho.

El Justo Titulo que era considerado la base de -
la Posesibn, los jurisconsultos romanos no dieron un -~
concepto especifico de este elemento Gnicamente se supo
nia su presencia cuando, habia existido una relacién en
tre el que pdseia y el anterior poseedor del bien, para -
lo cual se formularon una serie de denominaciones que -
hacfan suponer el Justo Tftulo o Iusta Causa, a estas -
denominaciones se les anteponia la partfcula Pro, acom-
pafiada del acto bajo el cuzl se habia hecho la transmi-
sibn refiriéndolas como Pro Dote, Pro Legato, Pro Empto
re, Pro Soluto, Pro Legéto; Pro Derelicto, Pro Herede y
Pro Suo, esta @ltima era una aplicacibén general, que se
daba cuando no se contemplaba la situacifn en las deno
minaciones anteriores. El Justo Titulo se otorgaba por
quien no era el propietario, ya que sf asi{ fuera la -
transmisidn del bien hubiera producido la auténtlca pro
piedad, no siendo indispensable recurrir a la Usucapio_

o bien pudo darse el caso de que 12 enajenacién se hu—-
. biera hecho sin llevar a cabo las formalidades prescri--
tas en la Ley. Resultando indispensable, que el Justo -
T4{tulo o Tusta Causa, se presentara en forma real, esto
es, que no era admisible la creencia o Titulo Putativo_

por parte del que adquxria incurriendo en un error -
por el cual el poseedor n¢ llegaba a obtener el dominio
del bien, a no ser que dicho error fuese excusable y -
por tanto susceptible de modificacién. E1 Titulo Putati
vo légicamente no reemplazaba a la Buena Fé, ya que lq_
existencia de éste podia provenir del error, situacibn_
quewfc fué admitida por algunos compiladores como Cel-
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so, Ulpiano y Pablo que se declararon en contra del Ti-

tulo Putativo, requiriendo éstos para que se diera la_

Usucapio, la existencia real de 1a Iusta Causa y no la
" mera creencia del poseedor (titulo putativo).

Investigadores juridicos como Bonfante, advier--
ten que dentro del Derecho Justiniano la anomalia de in
troducir a la Pro Herede como un Justo Titulo apto para
Usucapir, que favoreci$ tanto al heredero verdadero co-
mo al heredero aparente, habia sido un verdadero error,
pues se considerd que "La herencia no deberia ser nunca
titulo de Usucapio, puesto que el heredero verdadero ad
quirfa la posesién de las cosas ajenas que habfan sido_
heredadas de buena fé, y este por ser heredero verdade-
ro tenfa segfin el derecho Justiniano el justo tftulo, -
sucediendo al heredero a todas las relaciones juridicas
‘del autor de la sucesibn. '

En cuanto al heredero aparente que posefa los -
bienes de la herencia con buena f£&, pero que no era he-
redero,y la Pro Herede también pudo beneficiarlo, pero_

~ Justiniano trata de abolir esta disposicibn que se ha--
bla generalizado modificando e imponiendo para que se -
pﬁdiera Usucapir por este medio y bajo estas circunstan
cias, la buena £f& y que el plazo debfa ser el mismo que
para la Usucapio normal, despojando a 1a Pro Herede de_
todo tipo de concesiones otorgadas por el antiguo Dere-
cho Romano, asf como también agrega que la posesién de-.
bifa presentarse claramente en el verdadero heredero, -
desplazado completamente 2l heredero aparente, no pu- -
diendo Usucapirse los bienes del Heredero Suus y dejan-
do viva la accién de Revocar la Usucapio de la Herencia
en cualquier momento en que apareciera alguien con me--
jor derecho a suceder los bienes del de cujus.(40)

(40) Pedro Bonfante, 3a. Edicién Op. Cit. P. 292.
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Justiniano acabd completamente con esta institu-
cién, dada las facultades de acciones concedidas a los_
herederos reales. ’



CAPITULO  IIT

ELEMENTOS NECESARIOS PARA PRODUCIR

" a) Posesién.

b) Tiempo £ijado pbr_la Ley.
c) Justo Titulo. | |
d) La Buena Fé.

e) La Res Habilis.

‘LA USUCAPIO
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CAPITULO III

ELEMENTOS NECESARIOS PARA PRODUCIR LA USUCAPIO.

A) LA POSESION.

Segfin el investigador Niebuhr nos dice pefia y -
Argllello, la Posesién nacif por la distribucién que se_
hizo del Ager Publicus en 1a que no se tranemitié la -

':, Propiedad Quiritaria sino finicamente el uso y disponibi-

1idad del fufdo, (Propiedad Bonitaria), otorgindolo con
todas sus limitaciones, situacién en la que los adqui--
rentes. quedaban indefensos ante las posibles perturba-- -
ciones que pudieran presentarse, y con un derecho in- -
cierto sobre el bien, concediéndoles posteriormente -
acciones de defensa contra estos posibles hechos.(41)

, La Poses:v.énfué y ha sido una figura jurfdica -
importantisima y de gran trascendencia en el campo del_
Derecho de todas las &pocas de la cual se derivan otros
derechos reales.

'Es la Posesién el elemento principal que se re-- .

quiere para dar por consecuencia la Propiedad a través ‘

" de la Usucapio, sirviendo este elemento como punto de -
partida para la existencia de los demés requlsltos 5011
~citados para la adqu191c16n del blen.

(41) Pefia y Argttello. Op. Cit. P. 38.
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Al tenerse la posesibn sobre un bien no se puede
actuar con todos los derechos que otorgaria la Ley al -
Propietario del mismo, esta posesién del bien por consi
guiente se encuentra limitada, es por eso que se ha ins
titufdo el derecho a la Usucapio, para dar fin a una -
simple posesién que hasta cierto punto venia a crear in
certidumbre social y obstaculizaba el desempefio de dere
chos que sobre el bien pudiera tener el poseedor.

Pero no nada més la Usucapio podia ser resultado
de la posesibén también cambian otros medios de adquisi-
cién como fueron la Ocupacién y la Tradicién.

Por tanto se define a la Posesién como el Sefio--
rio o disposicién de hecho sobre una cosa con la preten
cibén de tenerla como propia.(42)

Pues se considera que es la materializacién de -
la Propiedad y de otros derechos reales, que de ella se
derivan, ya que sin la misma no podrian otorgarse las -
facultades que conciermen a ese derecho real y absoluta
que es el Derecho de Propiedad.(43)

La Pose516n nace de la relac16n de hacer que es_
el resultado del poder que eJerc1ta la persona sobre la
cosa yse sirve de ella, siendo ésta una relacién de He-
cho, se tenga o no el Derecho.

~ Pero esta Posesi‘n requerfa para dar principio a
1a‘Usucap10 de ciertos requisitos en el poseedor, ya -
que como lo establece la misma def1n1C16n de la Usuca--
pio al QeC1r; "ésta se podia invocar si la posesibn se_

(42) pi Prieto y Lapieza Elli. Op. cit. P. 224.
(43) Pefia y Argllello. Op. cit. p. 37.

2
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continuaba durante el tiémpo estipulado por la Ley". - -~
(44) |

Dentro de la Posesibén surgen dos elementos impor
tantes que son el Corpus y €l Animus.

El Corpus es el elemento material, en el cual se
necesita la aprehensién de la cosa y que el poseedor -
pueda hacer uso de ella.

Los antiguos comentaristas dan gran importancia_
a 1la exteriorizacién de la Posesién y bast6, que aquél_
que intentara poseer, pusiera el pié sobre el inmueble_
o su mano sobre la cosa, con estos hechos se daba la -
- objetividad de la posesibn. Savigny por su parte nos di
ce que el corpus se obtenfa si el poseedor podfa dispo-
ner del bien y nho por tener contacto con €l mismo. - -
Thering nos dice que la poseSién se originaba si la co-
sa poseida se'sometia a las condiciones que requeria el-
Derecho de Propiedad.

El Animus es el elemento subjetivo que se debe dar
en el poseedor con la intencién de someter el bien al -
ejercicio de la Propiedad. Savigny nos dice que el Ani-‘
mis es la voluntad que debe tener el poseedor de tratar
ala cosa como propia. Inhering rebate esta opinibn di- -
ciendo que tal prueba resultaria compllcada por lo que_
este tratadista opina que el animus se daba a criterio_
del leglslador que podia reemplazar a el Animus Possi--
dendi como elemento subjetivo en la posesibn, la cual -
debifa ejercerse personalmentevpor lo que resultd imposi
blehacerlo por medio de representantes, pero el Dere--
. cho Justiniano,ipermitié esta representacibn, siempreby




45
que se ratificara la voluntad del adquirente.

La Posesibén que se aplicaba sobre el bien para -
dar derecho a la Usucapio tendrfa que ir acompafiada con -
el Animus Dominii, elemento indispensable en la pose- -
sibn, sin el cual no podria llegarse a adquirir por es
te medio, requisito que empezd a ser necesario desde la
época clésica, ya que anteriormente bastaba con que al_
poseer el bien no se estuvieran lesionando bienes aje—-
nos, reduciéndose a pensaf que la cosa no se hubiera -
obtenido por el robo o el rapto, posteriormente se nece
sité en la posesién la calidad de conducirse como duefio
‘para que el bien pasara a ser propiedad del poseedor, -
pues este era el objeto de estar poseyendo con el Ani -
mus Dominii y por largo tiempo.

Por tanto la Ley niega la posesibn para aquellos
que tienen finicamente la detentacibn del bien, para -
los cuales Savigny opina que se trataba de una pbse- -
sibén derivada o delegada imposible de concederle pro-
teccibn posesoria y mucho menos el derecho a Usucapir_
que se dib entre los arrendadores, comodatarios, depgf
sitarios y usufructuarios, en los cuales existfa el -
corpus pero no €l animus en su posesibn, por estar - -
ejercitando ésta por el mismo propletarlo 0 por el po-
seedor verdadero. -

-

En la época clésica se hace referencia a dife—-.
rentes tipos de posesidn c1a31£1candose en Possessio ~-
Ad Usucaplonem y Poscesgsiv Ad. Interdlcta.

La Possessio Ad Usucapionem fué aquella que se_
requirié para la adquisicién de 1a Propiedad por medio

~ de la Usucapio, por considerarse esta posesibn como la
: masiauténtiCa pues en ella se encontré la buena fé y -
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el justo titulo y en donde el-transcurso del tiempo fué
definitivos

La Possessio Ad Interdicta fué aquella en la que
~ se concedieron los interdictos posesorios, esta protec-
cién de la posesidén se daba aflin cuando hubiera mala £&€_
en la misma, sin que se pudieran producir las adquisi-—-
ciones de la Propiedad. (45)

José A. Ramos nos dice que la posesién en Roma -
se dividi6 en Possessio Civilis, Possessio Ab Interdic-
ta y en Possessio Naturalis.

La Possessio Civiles, fué requerida para otorgar
.1a Usucapio pues resultd ser la de mayor seguridad juri
dica, por tener los elementos de Buena Fé y Justo Titu-
- lo. Fué una posesibén en la que se experimentaba un sefio -
rfo de hecho, la cual quedaba protegida'por‘los inter---
dictos. |

La Possessio Ab Interdicta dernominada también Po
ssessio simplemente, era protegida también por los in--
terdictos. :

La Posse551o Naturalis, se denomlnaba también -
Possessio Corpore Detinere, Tenere, representada por -
la detentacibn de la cosa en la cual ‘no aparecian -
. medidas judiciales que la protegieran.(46)

Para Savigny la Posesibn Civil quedd comprendida
en la Possessio Ad Usucapionem y 12 Possessio Naturalls
en.la Posse551o Ad Interdicta.

(45) pefia y Argtlello. ob. cit. e 45. »
- (46) J. Arias Ramos. 7a. Edicién. p. 269.
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Bonfante nos dice que la Possessio Naturalis, -
consistid en la detentacibn del bien sin Animus Possi--
dendi, privado de tutela posesoria, ésta se considerb -
inferior a una simple posesibn.(47)

La Possessio Civilis, fué aquella que estuvo pro
vista de una justa causa a la que se concedid la Accibn
Publiciana, que también favorecfa a la Propiedad Bonita
ria y a la Propiedad Provincial.

La época Romana admite la posesibn diferenciéndo
la de la Propiedad y aplicéndole un trato especial, -
pues reconocfa en la posesibn el Seflorfo de Hecho o po-
der de disponibilidad con diferentes requisitos a cum--
plir si se pretendfa llegar a Usucapir, siendo estos re
quisitos el de conducirse como duefio (animus dominii),-
el transcurso del tiempo, la buena f&, el justo titulo_
'y que el bien estuviera en el comercio, -‘quedando estos
requisitos vinculados todes a la posesibn. ’

Tratadistas juridicos rebaten la idea de si la -
posesibn se consideraba una situacién de Derecho.

Para Savigny la posesibén es considerada como un_
Hecho teor{a que este autor ha dejado sentir al conside
rar que la posesibdn por su propia naturaleza es un He—
cho, afin cuando por sus defectos y consecuencias produz
can un Derecho.

‘ Para Inhering, la naturaleza de la Posesibén se -
fundaba en un Derecho, por existir en la misma intere—-
ses jurfdicos protegidos por la Ley o la costumbre y. -
desde el momento en 'que la Ley la proteja nos encontra-

(47).Pedro Bonfante. Op. cit. p. 361.
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mos ante una situacién de Derecho teniendo como trascen
dencia al Derecho de Propiedad que se manifiesta a tra-
vés de la Posesibn. .

Con la accibn de la posesibén y cumplidos los re-
quisitos setialados en la Legislacibn, el poseedor se -
convertia en auténtico propietario con todos los dere--
chos y obligaciones que se instituyen al que tiene el -
bien Erga Omnes.

A la Posesibén se le conceden medios de defensa_
llamados interdictos entre los més importantes estén el
Interdicto de Recuperar la Posesibn (Recuperandae Posse
ssionis) y el Interdicto de retener la Posesibn (Retin-
- dae Possessionis).

v El primerc como su nombre lo dice, fué aquel que
permitié al poseedor recobrar su posesién perdida, d4n-
‘dose esta abstencibn por actos de violencia o por que -
se negaba la restitucibn de la posesibn por quien tenia
la obligacibn de devolverla o si la privacién de la mis
ma hubiera 51do maliciosamente. Estos 1nterd1ctos po~- -
dfan aplicarse seg&n la circunstancia que se hubiera da
do, Nec Vi, si hubiera existido violencia, Nec Clam, -
por la clandestinidad y Nec Precario por haber dado la_
posesibn con la intensibn de posterlormente recuperar-—
la.

Los Interdictos de retener la Posesibn tenfian el
efecto de»mantener en posesifn de la cosa a una de las_
partes prohibiendo al adversario todo tipo de perturba- .
cibn en el ejercicio de la misma. Si se . trataba sobre -
posesién de inmuebles se invocaba la Uti Possidetis, si-
 _eran muebles se solicitaba el interdicto Utrubi.
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Aparecen posteriormente dos interdictos més, los
que duraron muy poco en la préactica viendo pronto su de
saparicibn éstos fueron: E1 Interdicto Adiescipendae -~
Possessionis que tenfa por objeto otorgar la posesibn -
de la misma, a través del Quorum Bonnorum, Quorum Lega-
rorum, Silviano y Possessorium ecspecificamente.

El Interdictum Tan Adiespiscendae Quam Recuperan
dae Possessionis, se invocd para solicitar derechos ab-
solutos mediante tres formas que fueron: Quam Fundur, -
‘Quam Hereditatem y Quam Usufructum.(48)

No obstante la gran evolucibn que ha venido pre-
sentando el Derecho, se han conservado algunos precep-—-
tos en la posesién por cousiderar que dentro de la mis-
ma, éstos trascienden en forma positiva, para nuestra -
actual legislacibdn entre los que se encuentra lo esta--
blecido en el artfculo 826, al decir que solo el bien_
que se posee en concepto de duefio puede dar la Prescrip- -
cién. Este Animus Dominii que debe tener la posesibn . -
originaria pues jam&s lo podria tener la posesién deri-
vada, ya que los que tienen el bien bajo esta forma, -
Gnicamente se encuentran en plan de detentadores de la_
misma y jamés podrian tener la posesibn para poder ad--
quirir el bien por medio de la Prescripcibn, este es el
caso de los arrendatarios, depositarios o comodatarios,
para los que al respecto la Suprema Corte de Justicia -
ha dictado Ejecutoria: "...solo la posesibén que se ad--
' quiere y disfruta en concepto de duefio de 1a -cosa - PO-—-
sefda puede producir la Prescripcibn, se dispone que -
los bienes inmuebles se prescriben en diez afios cuando
se posean en concepto de propietario, con justo titulo,
con buena fé, pacifica, contfnua y pfiblicamente. Es -

(48)Peﬁa y Argﬁello- °P¢ Cito P' 59Y 600
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justo que mientras no se compruebe ese justo titulo, la
posesibn en ninguna forma puede ser apta para Prescri-
blroo oo 0"49)

'EL TIEMPO ESTIPULADO POR LA LEY.

El tiempo establecido en la Ley fué y sigue -
siendo uno de los elementos primordiales para que se dé
la Usucapio, dentro del plazo se llevé una correlacién_
con la posesibn del bien, estableciéndose ambos fequisi
tos con el objeto de dar oportunidad a que el propieta-
rio que habiendo descuidado por su negligencia los dere

- chos sobre su propiedad ante aquellos que estaban en po
sesibébn de la misma, y ante quienes corria el riesgo de
perdef lo que era suyo, asi pudiéndose percatar de este

hecho podfa ejercer la actividad procesal para reivin-

dicar el bien.

El tiempo establecido por la ley ha tenido varia |
c1ones a través de las dlferentes épocas que lo han ve-
nido aplicando. '

Encontramos que la é&poca de las XII Tablas fué -
la cuna de la Usucapio, en donde se establecib que el -
plazo que habfa de tramscurrir para que los bienes pa-
saran a ser propiedad del poseedor, serfa el de un afio_

para los muebles al igual que para todos los bienes que o

provenian de una herencia (Pro Herede) el plazo para -
los inmuebles serfa de dos afios.

(49) Rafael Rojina Villegas. Derecho Civil Mex1cano. De-
rechos Reales y Posesibén. Tomo III. Volumen II. 3a.
- Edicién. Antigua lereria Robredo. Méxlco, 1954, -

P- 648. '
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En 1a época de Justiniano con la desaparicién de
las diferencias que anteriormente habfan existido entre
los fundos it&licos y los fundos provinciales, se lle-
van también a cabo modificaciones en los plazos para -
Usucapir, imponiendo el cbmputo de tres afios para los -
bienes muebles y para 1los inmuebles de diez afios en--
tre presentes, y veinte entre ausentes, esto Gltimo era
si el propietario no vivia en la misma provincia.

Para designar esta forma de adquirir la Propie--
dad, la Ley Romana se vale de las palabras Usus y Aucto-
ritas, que indican que el plazo prescrito por la Ley -
tiene por objeto afladir al simple hecho de la posesibn
(usus) la proteccibn legal concedida al propietario -
(Auctoritas).(50)

Fué indispensable que la posesién que se hacia -
del bien fuera continua clasificandose'a.la interrﬁp— -
‘Cién de la posesibn en Natural y Civil, la primera con-
sistib en la pérdida efectiva del contrato o posesibén -
del bien contra la voluntad del poseedor que en materia
de bienes muebles, lo llevaba a la pérdida inmediata -
del derecho a adquirir la propiedad del bien; la inte—-
rrupcifn civil es la accibén que se concede al propieta
rio para reivindicar el bien, entablada contra el po- -
seedor ante la autoridad judicial, en los bienes inmue-
bles la pérdida de la posesién surtia sus efectos cuan-
do hubiera transcurrido un afio sin que el poseedor hu—;.
biera hecho uso de las acc1ones posesorias que le conce
dia la Ley, en las cuales ci salfa triunfante su pose--
sién se retrotraia, considerando que la misma nunca ha-
bia desaparecido.(51) - ‘

(50) Pefia y Argliello. op. cit. p. 85. ,

(51) Henry, Lebn y Jean Mazeud. Lecciones de Derecho Cl
Vil.Volumen IV. Ediciones Juridlcas EuropapAmérl—_,
ca. Buenos Aires. 1960. p. 202. ‘
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Dentro de la forma de contar el tiempo para que_
la Usucapio se diera, surge la figura juridica de la -
‘Successio in Possessionem o Accessio Possessio, que es-
tablecia Que no era indispensable que el supuesto posee
dor hubiese conservado durante todo el tiempo el bien,-
permitiéndose agregar a su posesibén la de su causante.
No sucedia asf cuando al contrario, se daba el caso en _
que se tenfa la posesibn y se celebraba con posteriori-
dad algfin contrato, el cual lo privarfa de la misma, su
cediendo que el que antes era poseedor pasara a Ser me-
ro detentador del bien, deteniéndose en ese momento el_
curso de la posesibn, pues se requerfa que ésta fuera -
plena, conservéndola con el 4nimo de ser propietario y_
no mero usufructuario.

El plazo que varid en las diferentes legislacio-
nes tuvo que haberse observado estrictamente, ya que -
una vez cumplido éste, el mancipio accipiens carecia de
la actio auctoritas para ejercer su derecho, con lo -
cual se veila privado de la cosa, esto fué lo que signi-
ficaba lo establecido en las XII Tablas "Usus auctori--
tas fundi biennium, citerarum rerum annus esto.(52)

Siendo indispensable el transcurso del tiempo pa

ra que un bien que se habfa transmitido con vicios, -

" ya de fondo o de forma pasara a ser propiedad del posee-

dor se determiné que "El que hubiera recibido la cosa -

. no adquirfa el dominio sobre la misma inmediatamente, -

pero sf la posefa durante el tiempo indicado y con las_

' demés condiciones legales su posesibn (Usus), se trans-
‘formaba en dominio (Usus, Capere, Usucapio). (53)

(52) J. Arias Ramos. Volumen I y II. op. cit. p. 256
(53) J. Arias Ramos op. cit. p.. 256. '
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En contra de la Usucapio se concede como ya diji
mos antes la accibn denominada Reivindicatio 1la -
cual se daba contra el poseedor que pretendfa que la -
cosa pasara a su propiedad y contra aquel detentador
que carecfa de la posesidn concediéndole al poseedor
auténtico la posibilidad de demander la Reivindicatio,
surgiendo una hipétesis establecida por Justiniano en_
el sentido de "El1 que tiene en su poder la cosa puede
no obstante actuar como demandante".(54) Concediendo -
el Corpus Iuris esta accibén a los dos supuestos suje--
tos.

El plazo que debid tramscurrir dependiendo de -
la forma en que se habfa adquirido la posesibn o sea -
que dentro de las  diversas situaciones que se presen
taban, la Usucapio empezaba a determinarse en el momen
to en que se convertia en poseedor, la posesibén del -
bien se determiné si &ste habla sido adquirido com vio
lencia, el cbmputo del tiempo empezaria a contarse -
hasta que la violencia hubiere cesado, de lo contrario
no era posible que la Usucapic se diera.

El Derecho Francés al referirse a transcurso -
del tiempo en que debia poseerse el bien para. que la_
Usucapio se diera, se muestra riguroso contra el posgg,
dor de mala f&, al que impone un nlazo mayor, que Se-—-
ria de treinta afios, asi concede al propietario la -
oportunidad de poder reivindicar el bien en cuestién,-
imponiendo este plazo tanto a los bienes muebles como_
a los inmuebles. En la posesién de buena £&, con res—-

- pecto a los bienes inmuebles el plazo resulté mis com-
placiente al decir que se podia Usucapir en un plazo -
de diez a veinte afios, esto dependfia si el propietario

~ (54) J. Arias Ramos. 7a. Edici6n p. 256.
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se encontraba en la misma jurisdiccién que el bien en -
cuestibn, dando asf oportunidad al propietario a trasla
darse a donde se encontraban sus derechos, esto actual-
mente ya no es com@n por la facilidad que prestan los -
diversos medios de comunicacién para trasladarse de un_
lugar a otro.

Para los bienes nmuebles poseidds de buena fé, el
artfculo 2279 del ordenamiento francés establece que el
bien se adquiere inmediatamente y esta situacién no se_
enfoca totalmente a la Usucapio, ya que para que se de
es necesaria la posesibn del bien por cierto tiempo.

El plazo se calculaba por dias y no por horas, -
“estableciendo que la cuenta de los afios se hacia por -
la cantidad de ellos, sin tomar en cuenta los dias que_
contuviera cada mes. '

Se permitié asimismo la unibn de las posesiones,
yaque de lo contrario la Usucapio hubiera aparecido rara_
vez, el articulo 2225 de la Legislacién Francesa esta-
blecid que "E1 poseedor actual puede unir a su propia
posesibn la de su causante".(55) Por el contrario el
articulo 2235 del mismo ordenamiento no autoriza la - -
unidén de las posesiones més que cuando ha habido una -
transmisién de la cosa de un causante a su causahabien-
te, si dos poseedores sucesivos carecen de vinculo de -
derecho las dos posesiones no .se suman. Por tanto cuan-
do se adciuiere la posesién por medio de una herencia, -
yva en forma universal o en forma particular (legado-); -
la unién de las p'osesiones del causante y la de su cau-
sahabiente puede unirse, pues.este Gltimo toma el lugar

i

(55) Henri, Leén y Jean Mazeud. Op. cit. p. 200.
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del de cujus, por lo que el plazo para que la Usucaplo
se establecia dependiendo de la buena o mala fé que el
de cujus hubiera tenido en su pose516n.

El cbmputo del tiempo variaba cuando las posesio
nes eran de diferentes calidades una de buena £fé y otra
de mala fé, el poseedor de buena £é puede completar el_
de la posesibn de mala f£é, por el contrario la posesidn
de mala f€ no puede tomarse encuenta en el cllculo de -
la Usucapio Decenal.

La suspensién de la pogesibn, por quiénes portan
-derechos condicionales o a término segin la Corte de Ce
sacibn, no permite al titular de estos derechos compare
cer en juicio para solicitar la 1nterrupc16n de la Usu-~

‘capio. (56)

Con la evolucién que el Derecho ha tenido y como
base a controversias se ha dictado Jurisprudencia al -
- respecto de la Usucapio actualmente Prescripcién Adqui-
sitiva, la primera ejecutoria nos dice "El fnico que -
tiene derecho de hacer valer la Prescripcibn es el que
tiene la posesibn de la cosa y no quién deduzca accio--
nes contra €l poseedor distintas de la posesién. Otra -
ejecutoria de la Corte nos dice "Para que la posesibn -
del bien diera derecho a adquirir por prescripcibn, es_
preciso que se haya comenzado a poseer en nombre pro- -
pio, con buena £& y justo. titulo.(57)

Nuestro actual Cédigo-Civil establecib que el -
plazo para que se diera la Usucapio o la Prescripciéq_

(56) Henri, Lebn y Jean Mazeud. Op. cit. p. 202,

(57) salvador Ch4vez Hayhoe. Prontuario de Egecutorlas
,de la Suprema Corte de Justicia.Tomo XI. México -
1937- P. 128. T XXII.
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Adquisitiva, tendria un promedio de cinco a diez afios,-
en el priner supuesto se adquiria el bien si, se habfan
observado todos los requisitos establecidos en la Ley vy
si el bien habfa sido inscrito en el Registro Piblico -
de la Propiedad, el supuesto de diez afios se dabacuando
hubiera existido la mala £& en la posesidn, esto segfin
el articulo 1152 fraccibn I, II, III del Cbdigo Civil -
vigente. Asf{ mismo el articulo 1153 del mismo ordena- -
miento establece que los bienes muebles prescriben en -
tres afios, siempre y cuando se hayan obtenido con bue
na f&. Por otro lado el articulo 1154, instituye que si
el bien es adquirido con violencia el plazo para ad- -
quirir ser& de diez afios para los inmuebles y de cinco_
para los bienes muebles contados desde que cese la vio-
© lencia.(58) :

JUSTO TITULO.

En la Legislacién antigua Romana basté para con-
figurar el Derecho a la Usucapio que el pretendido Usu-
capiénte, se hubiera apoderado del bien y que éste hi-
ciera uso del mismo, dando origen a atropellos e injus-
ticias en el patrimonio del verdadero propietario, pues
se corria el riesgo de llegar a adquirir bienes. robados
o con una situacibn juridica dudosa, por lo que los le-
gisladores de la época se vieron en la necesidad de ser:
més estrictos en la seolicitud de requisitos para: que -
‘se configurdra el derecho a Usucapir.

(58) Cédigo Civil para el Distrito Federai.'1982. ‘
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En la época de las XII Tablas se leg1516 en con-
tra de los bienes que hablan sido robados o adquiridos_
con violencia los cuales no pudieron producir la Usuca-
pio, cuando se transmitfan a terceros de buena £é.(59)

Con los alcances del Derecho se adquieren medi--
das estrictas en cuanto a 1a forma en que deberia pre--
sentarse la posesibn del bien y bajo qué circunstancias
se estaba poseyendo.

Pero la legislacién Romana no dié una definicibdn
de lo que fué el Justo Titulo, concretindose a nombrar_
los diferentes actos bajo los cuales se estaba poseyen-
do el bien, esto consistib en nombrar los diferentes -
actos mediante los cuales habfa nacido la posesibn ante
poniendo la partficula PRO, acompafiada del acto celebra-
do, por ejemplo se did la Pro Dote, Pro Legado;, Pro -
Emptore, Pro Soluto y hasta la Pro Herede, se permitid__
. introducirla en esta clasificacién dado que éste, estu-
vo sujeta a muchas controversias y vacilaciones de las;
cuales hablaremos m&s adelante. Estas formas dé trans-
misién daban al adquirente la posesién del bien, més no
la propiedad del mismo,.por haberlas transmitido una -
persona que no era el duefio de las mismas, pero que pa-
ra los Romanos bast6 esta adqu131c16n para tomarlas co- .
mo Justo Titulo. '

El Derecho Fran-és establecib que los efectos -
- del Justo Titulo, serfan la transmiéi6n de la Propiedad -
u otro derecho real y que en la Usucapio o prescripcibn
adquisitiva éste no cumple esa funcibn, ya que resulta_
un acto ineficaz, que de no ser asi se hubiera converti

(59) pefia y Argllello Op. cit. p. 87.
. . . )
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do esa transmisibn en propiedad, para lo que no seria -
ya necesario invocar a la Usucapio, por tanto los legis
ladores franceses no estén de acuerdo con la denomina-—
cibn de "Justo Titulo", por no cumpllr lo que la pala-
bra encierra.

El Justo Titulo tenfa que descansar sobre una ba
se cierta, era considerado el elemento objetivo de la -
Usucapio, el cual desde la época clésica se requirié -
que deberia venir acompaiado del animus dominii, carac-
teristica esencial en el Justo Titulo, pues solo asi se
podia impugnar este derecho.

_ La posesifn tuvo como base al Justo T{tulo, cla-
gificéndose esta adquisicibn en originaria y derivada o
precafia, comprendiendo la primera los actos, tales co-
mo la compraventa, la donacién, la permuta, etc., adqui
siciones que permitieron la Usucapio requiriéndose tam-
bién los demds requisitos para constituirla, no obstam
te que ésta estuv1era viciada, esos vicios podfan desa-
parecer. La posesién derivada o precaria no permltlé la
Usucapio por considerar que esta forma de adquisicién -
no se obtenfa a Titulo de duefio, el artfculo 827 del -
actual C6digo Civil, nos dice que la posesién del bien
seguiré disfruténdose bajo el concepto por el cual se -
adquirié y que el cambio de la misma se deberd demos- -
trar, por tanto es solo el propletarlo quién podria -
: otorgar ese camblo, contando el tlempo para la Usucapio
o Prescripcibn a partir de ese cambio, un titulo deriva
do o precario nacia si el bien habla sido transmitido -
a titulo de arrendatarlo, dep051tarlo, o prendario, que
dando limitado el adqulrente a tener la detentac16n del
bien, por lo cual no tenfa derecho a. 1nvocar la Usucas-
pio o Prescrxpczén. -
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Con el avance del Derecho, el Justo Titulo quedd
enfocado a circunstancias diferentes, nuestra legisla--
cién anterior habla del Titulo Objetivamente v&lido y -
el Titulo Subjetivamente vé&lido.

E1l Titulo objetivamente v&lido "es quél que reu-
ne todos los requisitos que el Derecho exige para la ad
quisicibén del dominio y para la transmisibn del mismo",
este titulo que pudo haber tenido un vicio en su origen
por lo que no pudo haber cumplido su cometido, va que -
sf es lo suficientemente objetivo y v&lido, se partiria
de la hipbtesis de que la propiedad se obtuvo v&lidamen
te conforme a Derecho, por lo que el vicio que se pre--
sentaba en esta clase de Titulo, no fué £hcil de compro
bar, pues la retroactividad de la posesibén a la que se_
queria llegar resultaba sumamente compleja, por el reco
nocimiento que se tuvo que hacer de la vinculacibén de %
los titulos, siendo la imposibilidad en la comprobacién
dé los anteriores titulos uno de los motivos por los -
que tuvo que surgir una figura juridica que viniera a.-
corregir estas circunstancias. o

Fl Justo Titulo también podia provenir de un no_
duefio (2 non dominii) o sea era un‘titulb subjetivo, lo
que indicaba que €ste habia nacido de la creencia del_
adquirente, pero que en la realidad el tftulo no exis--
ti6 para el cual 1a . Ley se pidié que se tuviera la po-
sesién con &nimo de duefio, en donde a criterio del juez
el error de hecho debfa estar fundado, lo que querfia de
cir, que este error se hubiera podido presentar en cual
quier persona dadas las apariencias, con lo que se origi
naba el T{tulo Putativo, en nuestra actual legislacién
a diferencia de la anterior que finicamente admitif el -
- error de derecho, pudo admitir tanto el error de hecho_

como el .derecho, siempre y cuando éste Gtlimo estuvie -
L] \ .



ra plenamente fundado, €l error de derecho se presenta-
ba cuando no se cumplian las formalidades de la transmi
sibn, el cual podia.quedam' subsanado siempre y cuando -
se basara en una creencia fundada,para que sirva como_

titulo en 1a prescripcién y que el poseedor del mismo -
tuviera el Animus Dominii, un ejemplo clasico del T4tu-
lo Subjetivamente v&lido, es el caso de las herencias,-
cuando un testamento hubiera sido revocado o cuando se
hubiere declarado nulo y el heredero que serifa neredero
aparente lo hubiera ignorado, su titulo por medio del -
cual habia adquirido quedaba debidamente fundado. Asi -
mismo aquel que posefa un titulo subjetivo, que estaba
adolecido de algfin vicio tendria'que dasconocer esta -
circunstancia de su posesibn, pues de lo contrario se_
estaba en présencia de la posesibn con mala £€, que -
trata como consecuencia que la Usucapio o prescripcibn_
se 6torgaran en un plazo mayor, la buena £€ en la pose-
sibn se presumia siempre y era a la parte contraria a -
la que correspondfa desvirtuarla.

Una tercera circunstancia que se podia presentar
en el Justo Titulo y que finicamente se llevb a cabo en_
nuestra legislacién vigente, fué ia falta de t4tulo pa-
ra entrar a poseer, esta posesién nacfia de un hecho ili
cito, que fué una posesibn de mala £f&, en estos casos -
la Usucapio no podia empezar hasta que no se hubiera -
purgado el delitqﬂexistehte o la pena se hubiera cumpli
do o extinguido, la posesién en el adquirente tenfa que
aparecer con el Animus Dominii, requisito indispensable
~en el Justo Titulo. ‘

Todo Justo Titulo debib revestir el animas domi-
nii, requerldo para produC1rse la Usucaplo ola actual-
‘mente llamada Prescr1pc16n adquisitiva. : '
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La mayoria de autores juridicos coincidieron en_
el concepto que se dib del Justo Titulo, Bonfante nos -
dice que éste es la relacibn que se tiene con el posee
dor precedente que demuestra positivamente la ausencia_
de lesién ajena en la toma de posesibén y que seria en -
si{ misma apta para justificar la adquisicibén del domi--
nio.(60)

En todo Justo Titulo se requirié de un elemento_
intrinseco para que se produjera la Usucapio o la ac- -
tualmente llamada Prescripcibn adquisitiva este fué el
llamado Animus Dominii, cualidad de la que ningdn titu-
lo pudo prescindir siendo esta cualidad requerida desde
la época clésica, en donde la denominacién de Justo Ti-
tulo cambié al ser aplicada a la prescripcibén adquisiti
va, denominacién que fué reemplazada por 1o que estable
ce nuestra legislacién de establecer que solo la pose--
sién que se adquiere y disfruta en Concepto de Dueihio de
la cosa posefda puede producir la prescripcién.(61)

LA BUENA FE.

El elemento subjetivo en la posesibn-para que se
dé la Usucapio, consistié en la Buena Fé (Bona Fides),-
elemento psicolégico considerado entre los Romanos, co-
mo integrante de 1los requisitos que tendria que portar
aquel -poseedor que tuviera la intencién de llegar a ad-
quirir el bien, por el transcurso del tiempo. Bonfantq;
' nos dice que la Buena Fé, no 'es otra cosa sino cbmpor—- '
tarse como persona honrada en la toma de Posesién. |

'(60) Pedro Bonfante. Op. cit. p. 290.
(61) C6bdigo Civil. Op. cit. Art. 826.
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A la Buena Fé, se considera como la "Conciencia_
tal de no obrar contra las leyes y de no cometer efecti
vamente una lesibn intrinseca en perjuicio del legitimo
poseedor al gozar de la cosa ajena como duéfio".(62)

Justiniano la definié como la buena f& que debe-
ria tener el poseedor y se trata de una creencia o sea_
un requisito de caricter psicolégico.(63) '

La Buena Fé se clasifica segfin los textos de la_
Epoca Romana en dos categorias; una general y otra limi
tada. La primera existe cuando el poseedor trata la co-
sa como propia sin la intencibn de perjudicar al propie
tario, quien tiene esta forma en su posesibén puede ha--
cer uso del bien para transmitirlo por cualquier tftulo
consumirlo y hasta adquirir los frutos de éste. En el -
sentido limitado, por su parte, se dice que hay pose- -
sibn de buena f&€, si se reunen en si, todos los requisi
tos para producir la Usucapio, esto significa‘que no'sb
lamente se requiere de buena fé, sino que seré necesa--
rio la causa justificativa de la adquisicién (iusta cau
sa possedendi) y 1a ausencia de vicios en el obgeto -

(64)-

En la primera de ellas no se dib una accién como
defensa en su posesién, por considerar que no se trata-
ba de un derecho, a favor del poéeedor. La segunda tie-
ne como accién para su defensa la accibn Publiciana que
se le otorgaba al poseedor en contra del propietario -
que pretendiera desposeerlo de la cosa. .

(62) Pefia Arguello. ps 87. |

(63) Pedro Bonfante. Instituciones de Derecho Romano Bg o
‘blicaciones del Instituto Cristéforo Colombo de Ro

M 3ac EdlC16n- P’ 325 y 326. . '

. (64) Tbid. P. 326.
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Con la Buena F& se daba el error que era el lla-
mado titulo putativo por la creencia que tenia el adqui
rente en que el bien se habia obtenido del verdadero -
propietario o por un representante del mismo, esto no -
significaba que el adquirente desconociera completamen-
te la situacién juridica que guardaba la cosa, pues bas
t6 que el futuro poseedor estuviera conciente que no Se
lesionaba el interés del tercero.

As{ mismo entre los Sabinianos y Proculeranos -
surgen controversias para establecer cuando debfa darse
la Buena Fé, para adquirir. Los primeros opinaron que_
la Buena Fé deberfa existir en todo momento (Buena Fé& -
_perpetua) en que la cosa se estuviera poseyendo. Esta -
opinién fué la norma del Derecho Justinianeo.

Entre los jurisconsultos de la &poca de Justinia
no que apoyaron la posesibn revestida con la Buena Fé&,-
se encuentra Ulpiano que expresaba "La buena fé era so-
1o necesaria al comienzo de la entrega" (Buena Fé ini—-
c1a1) Justiniano por su parte favorece las adqu151c1o—
nes a titulo oneroso, admitiendo queé en éstas, bastaba_
que se tuviera Buena F& al inicio de la posesibn'y al -
 momento en que la Usucapio hubiere comenzado.(Ss)

La poses16n que. se - hizo de Buena Fé&, no podfa -

. ser interrumpida ni afectada si con posterioridad so--
‘brevenfan circunstancies que produjeran 1a pose516n de

mala fé.

En las cdsas ajenas que hubieran sido adquiridas

(65) Pefia y Argtlello. Pag- 8. . :
(66) Di Prieto Pég- 214. Manual de Derecho Romano.,



64

con Buena Fé, si pudo darse 12 Usucapio, ya que al exis-
tir Buena Fé en la adquisiciédn se entendia que existia
el justo tftulo que daba entrada a la .posesién con cau-
sa justificada, por lo cual se aprecia la confusibn -
que hubo entre el justo titulo y la buena fé, pero no -
" obstante que hubiera habido Buena Fé en una adquisicién
y que €l bien en cuestibn hubiera sido robado o adquiri
do con violencia no pudo darse la adquisicién por Usuca
pio.

En la Usucapio Pro Herede, figura que se dié en
la época clésica no se requeria necesariamente la Buena
Fé para adquirir, pero a medida que se fué poniendo en_
préctica este hecho resultd indisPensable'que se diera_

la Buena Fé en la Usucapio Pro Herede.

El Derecho Francés en su artfculo 1153.2 nos ha-
bla de la preferencia que tenfia el poseedor que'portaba '
la buena f€, indicando que no obstante que €l bien hi-
biere sido transmitido y apareciera un tercero al que -
también se le hubiere enajenado dicho bien, siempre y -
que este tercero hubiera adqulrldo con buena fé&, a é1 -
pertenecia la cosa.

Por lo tanto la buena f€ es un requisito impor--
tante en la adquisicibén del bien y el sujeto que adquie
re con este elemento ﬁuede pedir del enajenante en caso
de discrepancia, el resarcimiento por el dafio causado.

En el C6digo vigente queda de manifiesto que la_
ausencia de la Buena Fé&, no es un obstéculo para la ad-
quisicién de un bien, pues no se considera a la buena -,
£é como una cualidad de la posesibn, ni la mala £fé como
un defecto o vicio de la misma, a lo més que se llega -
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con la presencia o ausencia de la misma es aumentar o
disminuir el tiempo para la adquisicién, por ejemplo pa
ra los inmuebles si son adquiridos con buena fé el pla-
~ zo serd de cinco afios, sin son de mala f£€ el plazo se_
~ duplicaré a diez afios.

En el mi smo ordenamiento se clasifica a la pose
sién en dos categorfas: originaria y derivada vy por -
tanto la buena fé debe emplearse en funcibn de las mis
mas, es decir del animus domini y en virtud del titulo_
bajo el cual se entre a poseer. Por consiguiente en fun
cibn de la primera significaré en tener el titulo ya -
objetiva o subjetivamente vélido para adquirir el domi-
nio y en relacién a la segunda consistiré en el derecho
a adquirir los frutos teniendo titulo suficiente para -
‘usar y gozar del bien. :

Asf mismo, en la posesién la buena £& debera ser
" permanente para que el adquirente pueda poséer la cosa_
en un plazo corto, pues de lo contrario para adquirir -
‘el bien sabiendo en cualquier momento que la cosa esté_
afectada por algin vicio, en ese momento comienza la ma
la £& y el adquirente se veré obligado a cumplir el pla
' zo més largo. Al igual que cuando se adquiera un bien -
en donde haya habido violencia o que la posesibn haya -
sido delictiva, . el plazo necesario empezaré& a contar-
se cuando las mismas desaparezcan o quede nodlflcada 1a

51tuac16n Juridlca del bien. v

Si hay 1nterrupc16n enla pose516n derlvada de -
buena £& los frutos adqalrldos deberéan ser relntegrados
totalmente desde el momento en que se d16 1a 1nterrup--
L C16n¢ :




RES HABTILIS.

Para llegar a Usucapir los bienes, los juriscon-
sultos Romanos presentaron gran nfimero- de limitacidnes_
sobre aquéllos bienes que fueron considerades para producir -
el Dominium por medio de la Usucapio, més que nada el -
imperio Romano se concreté a exponer diferentes prohibi
ciones a las cosas que no podian llegar a transmitirse.

Durante la época clésica estas prohibiciones con
sistieron en la Res Extra Commercium, que fueron las co
sas no susceptibles de apropiacién privada por disposi-
ciones del Imperio, estos bienes abarcaron las Res Huma
ni Iuris y las Res Divini Iuris, cosas que no podian pa
sar al patrimonio de los particulares "Nullium In Bo- -

nis".(67) : |

Las Res Humani Iuris, eran bienes sobre los cua- .
les podfian hacer uso de ellos los ciudadanos, entre és-
tos se encontraban los blenes del pueblo (res publicae)
las cosas no susceptibles de apropiacibn individwal -
(res communes omnium), y las cosas reservadas para la -

comunidad (res universitatis). ' |

Las Res Divini Iuris, bienes que fueron consagra
~dos ‘a los Dioses o divinidades romanas, entre los que -
aparecen los sepulcros y objetos sepultados (Res reli--.
~ giosae), los muros, puertas, linderos y campos de la -
ciudad (Res Sanctae) v los mismos bienes dedlcados a la'
divinidad (Res Divini Turis). | |

(67) Pefia y Arglello. Op. cit. Po ~
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Entre las Res Habilis se encuentran las Res Man-
cipi, que fué una clasificacibn de la época clésica, -
comprendfan los bienes més importantes para los romancs
dada la actividad a la que estaban dedicados, que fué -
netamente agrfcola, los bienes Res Mancipi fueron los -
utensilios de trabajo, los animales de carga, los escla
vos y servidumbres rfisticas y sobre estos bienes se po-
dfa invocar la Usucapio.

Los Res Nec Mancipi, eran las cosas que no esta-
ban en el comercio y por tanto no se consideraron Res -
Habllls, Cicerémn no las toma como obgeto del Domlnlum -
Ex Iure Qulrltlum.

, Los bienes Mancipi eran transmitidos a través de
la Manc1pat10 o de 1la In Iure Ce551o, estos bienes te--
nfan que ser enajenados por quien tenia derecho a ello,
si la transmisién era realizade por otro medio o sin -
las formalidades requeridas, se enajenaba solamente la_
- posesibn que debfa ser prolongada para convertirse en -
~auténtica propiedad, un caso que se presentaba con fre-
cuencia en las transmisiones Res Mancipi en las cuzles_
debia invocarse a la Usucapio fué la enajenacidn que se
1llevaba a cabo, por una mijer o un pupilo sin 1a.autopi
zacién del tutor, &ste debia autorizar la enajenacién -
siEmpre y cuando no fuera agnaxi o gentil, de lo cohtra
rio la transmisibn que se hacia era la de nose516n y no

' ﬂla de la propledad.

7 ~Las Res Habilis nombre que se le dié a1a cosas_

In Commercium, fue otrc elemento 1mportante para. confl—
"gu.rar a la Usucapio, conforme a las disposiciones otor-
-gadas por los romanos no £fué permitido este derecho si_
el bien habia sido robado (res furtivee) instituido -
por la Lex Atlnla o adqulrido con v1olenc1a (res vi po- -
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ssessae) instituido por la Lex Iulia et Titia, quedando
estas disposiciones consagradas en la Ley de las XII Ta
blas. i

En la época Justinianeadesaparecen completamente
todas las diferencias entre los bienes Mancipi y Nec -~
Mancipi, concediéndoles a estos los mlsmos derechos y -
apllcéndoles las mismas restricciones para transmitir-
Ste

Otras prohibiciones que se dieron para adquirir
bienes a través de cualquier medio y que 16gicamente -
afectaron a. la Usucapio fueron los bienes del ‘Estado,
 los fundos prov1nc1a1es los transmitidos de mala fé, -
las fundaciones pias y la cosas dotales y los 1nmueb1es
de la iglesia..

Los bienes del Estédo los constituyeron las tie- |
rras de los vencidos a los que se les extrafa un tercio
de su territorio para fincar el ager publicus, estas -
,fierra eran rentadas u otorgada con libre disfrute a -
cambio del pago de un vectigal (68), bienes en los que_
fnicamente tenia derecho el Estado.

Asi mismo -los Fundos Prov1nc1ales quedaron des-
plazados para producir la Usucapio, ya que sobre estos
no se permitié ninguna clase de Dominium, los maglstra-
dos prov1nc1ales conceden a estos fundos derechos anélo'
gos a los que proporclonaba,la Usucaplo,derechos que:. en
: la época romana se consideraron como una excepc16n, de- -
nominada“ Exceptio Long11 Temporis que producia los efec
tos de la Usucapio, esta excepcibén se apllcaba contr?k—'

- (68) Pietro de Framcisci . Op. cit. 163. |
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aquel que querfia invocar la Reivindicatio sobre la pro-
piedad provincial. Con las reformas de Justiniano que-
dan también abolidas las diferencias que se marcaron en
tre los Fundos It&licos y los Fundos Provinciales, con-
cediéndose la Usucapio para toda clase de fundos déndo-
se sta a los diez y veinte afios seglin se tratara de -
bienes que se encontraran o no en la misma provincia.-

(69)

La clasificacién que se da de 1as Res Habilis en
tre bienes muebles e inmuebles y que es aplicada hasta_
nuestros dfas, se piensa que nacié a partir de la época
Justinianea ya que a partir de entonces se establecid -
que las cosas muebles adquiridas en un plazo de tres -
atios y los inmuebles por diez o veinte ajfios podfan lle-
gar a Usucapirse.

A los bienes inmuebles se les calific6en laépocaro

. mana antigua, seglin la importancia que a ellos confe- -

rfan; los bienes inmuebles o heredades se dividieron en
dos, los que eran considerados por su durabilidad y ren

~dimiento de toda clase de frutos, bienes importantes -

para constituir un elemento sélido de las fortunas. La_
otra clase de inmuebles a los que atribufan menor impor

'=Jtancia‘fueron las granjas, establos y érboles no fruta-

les.

Los bienes muebles o también llamados Cafeux, -
fueron aquellos que por su naturaleza eran movibles y -

‘que por disposicifn de la Ley se consideraron inmue- -

bles.

(69) Je Arias Ram030 Op. cit. P- 2580
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, En nuestra legislacién vigente se establece que_
serén bienes susceptibles de apropiacibn, todas aque- -
llas cosas que estén_en el comercio y que nb se encuen-
tren excluidas por su naturaleza o por alguna disposi--
cibén de la Ley. El1 articulo 749 del Cbdigo Civil mani--
fiesta que; "Esté&n fuera del comercio por su naturaleza
las que no pueden ser posefdas por algﬁn individuo eX—-
clusivamente y por disposicibn de la Ley las que de -
ella declara irreductibles a propiedad particular".(70)

(70) Cédigo Civil para el Distrito Federal. -



CAPITULO IV

'EXCEPCTONES EN QUE SE PUEDE ADQUIRIR LA PROPIEDAD POR
USUCAPIO SIN ALGUNOS ELEMENTOS FIJADOS POR LA LEY.

a) Pro Herede (Sucesién).
b) Usureceptio (Readquisicién).

c) Longuiisima Temporis Prescriptio.’
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CAPITULO IV

EXCEPCIONES EN QUE SE PUEDE ADQUIRIR LA PROPIEDAD POR -
USUCAPIQ SIN ALGUNOS ELEMENTOS FIJADOS POR:LA LEY.

PRO HEREDE (SUCESION)

La Usucapio Pro Herede fué un caso especialisimo
de adquirir los bienes a través del tiempo, esta Usuca-
pio se originaba cuando mediaba el titulo Pro Herede, -
institucién que tace en la época clésica y que es dada_
a conocer por Gayo. La Usucapio Pro Herede fué admitida
por la Legislacién Romana habiendo de por medio gran -
descontento, por considerar que era una Institucién in-
justa y ventajosa, pues la misma daba oportunidad a ad-
quirir los bienes de una herencia alin cuando no se tu--
viera ningin derecho, enriqueciendo de manera ventajosa
a aquél que la invocaba, pcr 1o que se le conocib con -
el nombre de Usucapio Lucrativa.

La Usucapio Pro Herede se invocaba afin cuando se
sabfa que los bienes en cuestibn eran ajenos, otorgéndo
se la misma cuando los bienes de una herencia quedaban _
sin duefio, puesto que no podfan permanecer sin titular,
‘por dos motivos que fueron de indole econbmico y reli--
gioso. ' ’ :

El primero se instituy$ con el fin de dar opor-
tunidad a los acreedorés;del'de Cujus de tener a quién_
reclamar los créditos del mismo. Y el de indole religio
so se dib con el fin de continuar la memoria y ritos -
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religiosos del clan familiar.(71)

Para la’Usucapio. Pro Herede se excluyen los ele-
mentos de Buena Fé y Justo Titulo, prerrogativas que se
conceden a esta forma de adquirir, dado que la Legisla-
cién Romana la considerd un caso verdaderamente espe- -
cial, para que los bienes de la herencia no quedaran -
sin representacifn, permitiéndole al primero que se pre
sentara a invocar la herencia, el poder llegar a adqui-
rirla si se estaba en posesién de la misma por un plazo
de un afio, este corto plazo que se aplicaba a la Usuca-
plo Pro Herede, se dié no obstante que dentro de la ma-
sa hereditaria se encontraran bienes muebles e inmue- —
bles.

Gayo permitié la adquisicién de los bienes, aﬁn_
cuando versara la mala £€, concediéndole a aquél que -
obrara de buena fé asf{ como al heredero verdadero, e‘_-l -
Derecho a revocar la Usucapio de la herencia en cual---
quier momento.(72)

Por los beneficios que la Ley coricede, el que ad
gquiere por medio del Titulo Pro Herede y presténdose a_
situaciones arbitrarias, esta Institucibdn va perdiendo
fuerZa, ya que siempre fué considerada como un €espojo,
a tal grado que llegé a condenarse por Marco Aurelio co
mo un delito denominfndolo Criminis Expilatae Heredita-
tis (crimen de despojo de la herencia). Asi como Adria-
nus _decireté, que los bienes obtenidos de la Usucapio =
Pro Herede podian revocarse en cualquier momento, si se
presentaba algu:Len con mejor titulo para sol:.c:tar la -
pet1c16n de Herencia. S

(71) Di Prieto y Lapieza E111. Op. cit. P. 406.
(72) Ipid. P. 408, A |
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La Legislacién Justinjanea admjite por un grave -
error a este tipo de Usucapio, reconociendo al heredero
aparente y al verdadero heredero. El verdadero herede-
ro que fué aquel que Usucapia, los binees que creia -
eran de la misma herencia, su titulo se equipard con el
titulo putativo, motivo por el cual Justiniano la admi--
te dentro de su Legislacidén., El heredero aparente, que
se considerd a aquel'que obraba de buena fé&, pero que -
sabfa que los bienes que pretendia Usucapir eran aje- -
nos, pues no lo ataba al de Cujus ningin lazo consangui
neo, se le denomina Usucapio Lucrativa, con la cual Jus
tiniano nunca estuvo de acuerdo, tratdndola de abolir,-
por Lo que requirid que los elementos requeridos fueran
més estrictos, eliminando todas las concesiones anterio
res e imponiendo a la Usucapio, el elemento de Buena -
Fé, el aumento en el plazo para que se consumara la Usu
capio, tratdndola como una Usucapio normal, en la cual_
se requerian de tres, diez y veinte afios segun el caso,
asi como el riesgo a que en cualquier momento se pudie-
‘ra revocar, no solamente la posesién sino hasta la mis-
ma Usucapio, y por iltimo la prohibicidén de llegar a -
Usucapir bienes de los cuales ne se hubiera temido la -
posesién. (73)

La Revocacidén de los bienes Usucapidos Pro Here-
de se pudo intentar por medio de la Peticidn de Heren--
cia y de la Bonorum Possessio, que se otorgaba a aque--
1los que la invocaran, siempre y cuando tuvieran un me-
jor titulo que el que se encontraba en la'posesién de -
los bienes. ' ’

Tanto la Usucapio Pro Herede como la Bonorum Po-
ssessio, produjeron la posesién de los bienes heredita-

(73 Pedro Bonfarte. 2a. Edicién op. cite. P. 590.
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rios, los cuales llegaban a otorgar la propiedad a quie
nes los posefan por el tiempo fijado por la Ley.

La Bonorum Possessio es una Institucién de Dere-
cho Honorario o Pretorio, su esencia fué meramente pose
soria, cconsiderada como posesibén provisional, mientras_
se solicitaba la Peticién de Herencia y ésta era otorga
da, o cuando se pretendiere obtener la posesibn de los
bienes de la herencia, hubiere o no habido testamento,-
por no llevar a cabo la Peticién de Herencia del Dere--
cho Civil, que algunas veces fué un procedimiento més -
prolongado, ésta terminaba concediéndose la Usucapio de
los bienes hereditarios, la Bonorum Possesio daba el de
recho ‘a tener la Propiedad de los bienes al haber trans
currido un afio.

Tanto la Petitio Hereditatis, como la Bonorum Po
ssessio tienen resultados an&logos ya que ambos llevan
al que la invoca a alguna de las dos figuras de adquisi
cibn de los bienes después de haber cumplido con la,fo;r_
ma establecida por la Ley.

Con la Bonorum Possesio, no se adquiria el titu-
1o de Heres (heredero), sino el de Loco Heredes (en lu-
gar del herederc) ya que el Heres finicamente era otorga
do por el Derecho Civil. Es por tanto admitido dentro -
del Derecho Hororario, aquellos actos de Derecho Civil -
que fueron omitidos, o no se habian tomado en cuenta u_
otra situacién similiar, pues podfan recurrir a la Bono
‘rum Possessio los que. se decian herederos de acuerdo al
Derecho Civil, asi como otros sucesores més por lo tan-
to esta situacién pretoria vino a ser auxiliar, correc-
tora, coadyuvante y subordinada del Derecho Civil.

Esta Institucién se concedfa cuando se nombraban
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herederos a través del testamento pretorio Bonorum Po-
ssessio secundum Tabulas;(de acuerdo con las tablillas)
considerfndolo no valido. Asf como cuando el de cujus -
habfa muarto intestado, concediendo la posesién a pa- -
rientes por cognacibn, se trataba entonces de una Bono-
rum Possessio sine Tabulis (sin tablillas). Y Por Glti-
mo cuando el de cujus no incluyb a alguna persona en su
testamento Bonorum Possessioc contra Tabulas (contrq ta--
blillas).

Esta posesibn pudo ser Sine Re o Cum Re, depen--
diendo si los bienes lograban quedarse o no en su pose-
sibn, en el caso de presentarse un interesado a la he--
rencia con un mejor titulo para poseer, quedano expues-
to tanto el Bonorum Possessio como el heredero Pro Here-
de a que en cualquier momento se revocara su posesién o
bien l1a misma Usucapio.

.Cuando el de cujus habfa fallecido Ab Intestato_
se concedid la Bonorum Possessio, seghn el orden esta—-
blecido por el pretor, siendo &ste liberi, legitimi, -
cognati ¥ vir et uxor.(74)

Por tanto la posesibn de los bienes hereditarios
quedan tutelada ;or el interdicto  Quorum Bonorum,, que--
se confiereal Heredero del Derecho Civil como al posee--
dor de Derecho Honorario, contra el poseedor Pro Herede
o contra el Pro Possessore de los bienes hereditarios,. -
llegéndose a rescindir la Usucapio, cuando se solicita -
la Peticibn de Herencia como cuando se interpone el in--
terdicto Quorum Bonorum.(75)

(74) Di Pm.eto ¥ Lap:Leza Elli. 0p. cit. P. 401. o
- (75) Ib:.d. P. 400,
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LA USURECEPTIO (READQUISICION)

Es otra forma esencial en que los bienes puedan_
pasar a ser Propiedad Civil (Dominium Ex Iure Quiritium)
con el transcurso del tiempo a través de la Usucapio.

La Usureceptio es una Usucapio cumplida por el -
antiguo propietario en virtud de la cual éste, recobra
por la posesién (usu rec1pere) una cosa que habfa deja-
do de pertenecerle.

Para que la Usureceptio pueda originarse a tra—-
vés de la Usucapio se requiere finicamente que el bien es
tuviera en posesidn del interesado por el plazo de uno_
y dos afios segin el caso, por lo tanto quedan igualmen-
te excluidos como en la Usucapio Pro Herede en que am--—
bas figuras son casos excepcionales de Usucaplo los ele
mentos de Buena Fé y Justo Titulo. .

La Usureceptio puede ser Ex Fiducia y Ex Prae—-
diatura.

‘La primera consistibé en la enajenacién de un - -
‘bien, con la inténcién de garantizar al acreedor un pa-
gb. Se dib cuando se dejaban en manos ajenas, ya para
garantizar un page o simplemente para custodia del misj R
mo, otorgando el propietario todos los derechos de su -
.manej'o,’ previo pacto llamado Pactum Fiducia, que consis
t4ia en regresar el bien cuando asi lo hubieran acorda--
do. La transmisién que hacia el deudor era tnicamente -
de la Propiedad, conservando éste 1la posesibn, lo que -
le perm:.tia llegar a recobrar la propzedad si su pose-
sibn se prolongaba. por el tiempo flaado por la Ley, a -
través de la Usucapio. :
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El acreedor se veifa afectado en su garantia si -
se llegaba a consumar la Usureceptio, por lo que previ-
niendo esta situacibn, otorgaba al deudor el bien a tf-
tulo de detentador como arrendatario o posesién preca--
ria, concediéndola exclusivamente la detentacibn del -
bien con la cual no podfa llegarse a permitir la Usuca-

pio.(76)

La transmisifn que realizaba el deudor se tenia_
que llevar a cabo de acuerdo a la Mancipatio o a la In_
Iure C (Fiducie Causa). :

Gayo estableci$ al respecto "Hoy dfa se puede, -
atn por‘otras causas, usucapir a sabiendas, la cosa de.
otro. En efecto, aquel que por medio de la mancipatio o
de la In Ture Cessio, d& en caracter de Fiducia una co-
sa a otro, puede Usucapir si el mismo la posee durante_
un afo aunque se trata del suelo. Esta clase de Usuca--
pio es llamada Usureceptio (recobrar por la posesibn),-
porque recobramos por la "Usucapio" aquello que nos per
tenecié antes".(77) ‘ |

La transmisién as{ realizada ponfa en riesgo la_
titularidad de la Propiedad, ya que el acreedor podia -
negarse a restituir el bien, aun cuando el pago hubiere
sido cubierto, porque el acreedor hubiera podido vender
prematuramente el bien o porque el acreedor le negara -
la posesibn del mismd, pues el deudor no contaba de nin
guna accién contra terceros adquirentes, finicamente con’
la accibn de fiducia (actio fiducie) contra el acreedor
¥ la misma Usureceptio.

(76) Pedro Bonfante. Op. cit. P. 452. o |
- (77) J. Arias Ramos. 9a. Edicién. Op. cit. P. 469. G.2,
T B9-61. o R
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A Asf mismo el propietario que transmitfa el bien
como garantia no tenfa derecho a que este bien.pudiera
garantizar otra deuda posterior.(78)

Establece Gayo que "Si se ha convenido fiducia--~
riamente, ya sea con un acreedor conforme al derecho de_
prenda (pignus) o con.un amigo, que nuestras cosas es--
tén en seguridad de ellos, la "Usureceptio" es proce-
dente en todos los casos, en que se haya contratado con
un amigo; en cambio, si se trata de un acreedor, para -

. que ello ocurra, deber& haberse pagado la deuda; caso -
contrario, no sera posible salvo que el deudor no haya_
tomado la cosa a titulo de arrendamiento ni le haya ro-
gado al acreedor poseerla a_titulo de precariq, en cuyo

. caso es procedente la Usucapio lucrativas (79)

La Usureceptio Ex Prediatura, se originaba cuan-
do se pretendia recuperar un bien que habfa sido entre-
gado al Estado en garantfa de una deuda. El Estado po;—
dfa vender el bien por: falta de pago, mé&s si el propie
tario expropiado recuperaba la posesién, ésta tenfa que
conservarla por el transcurso de dos afios.(80)

~ En las Institutas se establece que "También si -
el Populus ha vendido una cosa sobre la cual tiene un -
derecho y la misma ha sido poseida por su duefio, le es_
concedida la Usureceptio, pero en este caso la Usurech
. tio de inmuebles se hace en dos afios. Esto es lo que di
ce'vuigarmente 1a posesién por Preadiatura, puede produ.
cir la. Usureceptlo ya que quien adquiere del Populus es
1lamado Rraedlator « (81)

(78) Eugéne Petit. Tratado Elemental de Derecho Romano.-
* Libro II.Derchos Reales. Editorial "Saturnino Calle
ja", S.A. Madrid. P. 297.
§79§ Di Prieto y Lapieza E1li.Op. Cit. P. .103, G.2, 60.
" (80) EBugéne Petit. Op. Cit. P. 299. ;
81) Di Prieto y Lapieza Elli. Op. cit. P. 103, G, 2,61,
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La Usureceptio desaparece en la época Justinia--
na, cuando desaparecen igualmente las dos instituciones
que le sirven de base.

LA PRESCRIPTIO LONGISSIMA TEMPORIS.

La prescriptio Longissima Temporis, fué una for-
ma anbmala o extraordinaria de Usucapio o Prescripcién,
este iltimo nombre fué aplicado dada la época en que -
aparecib esta figura juridica, que fué precisamente en_
la época posclésica en la que el Emperador Justiniano -
habfa aceptado en su Legislacibn a ambas denominacio- -

nes.

Esta forma extraordinaria de Prescripcién apare-
ce en base al principio de Teodosio II, el cual esta- -
tufa "que las acciones mueren si se deja transcurrir -
largo tiempo sin ejercitarlas, contendo desde el momen-
to en que se tuvo oportunidad de hacerlo".(82)

Si la posesibn del bien se prolongaba por €spa--
cio de treinta o cuarenta afios se otorgaba al poseedor
esta Prescripcibn extraordinaria, que tenfa como resul-
tado conceder el dominio del bien. El plazo establecido
variaba si el bien en cuestibn, pertenecia a la Igle- -
" sia, al Estado a a la Piae Corpora, para los que requi-
rib, que el tiempo fuera el mayor,de cuarenta afios.

Para la Longissima Temporis, no se exigfan los -
mismos elementos que para la Usucapio o Prescripcidén or
 dinaria, exceptufndola de ostentar Justo Titulo o Iusta
~Causa, ‘dada 1la prolongada posesién que se tenia sobre_

(82) J. Arias Rames; op. cit. P. 260.
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el bien.

El tnico requisito que se consideraba indispensa
ble para que la Lonéissima Temporis se otorgara,fué el
elemento de Buena Fé el cual debfa aparecer al princi--
piar 1a posesién. Esta Prescripcién es concedida como -
una excepcibén que podia oponerse contra la Reivindica--
cibn, actuando la primera en contra dé la accibn del d&
mandante como excepcibn Extintiva, la que no pudo ser -
otorgada a aquél que hubiere adquirido el bien de mala_
fé.

El Cédigo de Justiniano se refiere a la Prescrip
tio Longissima Temporis, estableciendo. "Pero si al- -
guien hubiere dejado de poseer una cosa cuyo duetio, o -
el que la tenfa hipotecada a su favor habfan sido recha
‘zados por la excepcibn de treinta o cuarentaafios ordena
mos que el mencionado auxilio (la concesién de la ace -
cién reivindicatoria), no se preste indistintamente, si
no haciendo adecuada diferenciacién’y de modo que si ver
daderamente hubiere tenido la cosa de buena f& desde el .
. principio puede utilizar tal auxilio, pero si la obtuvo
de mala fé, sea considerado como indigno de é1, de mane
ra que el nuevo poseedor, si realmente fuese el mismo -
que fué duefio de la cosa en un principio, o el que la -~
tenf{a hipotecada, y que fué repelido por la fuerza de -
la mencionada excepcibn, adquiera pafa s{ la ventaja de
la retencién de la cosa.(83)




CAPITULO \s

LA USUCAPTO EN EPOCAS TRASCENDENTALES A NUESTRAS LEYES.

‘a) Derecho Espafiol.

b) México Independiente.,
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CAPITULO V

LA USUCAPIO EN EPOCAS TRASCENDENTES A NUESTRAS LEYES.

DERECHO ESPANOL.

El Derecho Espafiol se rigié por las disposicio--
nes del Derecho Romano, tomando como base nuestro Dere-
cho, aquellos preceptos que este imperio ha dejado has-
ta nuestros dfas. La Legislacibén Espafiola se con31der6
en una época como la mé&s adelantada y progresista de -
las demés naciones Europeas, decayendo su estructura ju

ridica y exponiendo 2 sus provincias a una verdadera -

anarqufa politica y legislativa.

Sus leyes y preceptos fueron adoptados por la Le
gislacibén Mexicana en la que recayeron las consecuen- -
cias inadecuadas para sus necesidades pasando a ser es-
tas preceptos obsoletos, los cuales, si, en una época --
pudieron ayudar a los problemas que se iban presentan—-
do, en otras estas disposiciones quedaron fuera a toda_
solucién.

Espafia fué invadida por los bérbaros, los cuales

_dejaron a esta cultura principios que no ayudaron en mu

cho a solucionar sus conflictos, sino que por el contra
rio hacen afin m&s complicada su supervivencia. Poste - -
riormente entran los visigodos que aportan beneficios -~
al pueblo espafiol creando una monarquia independiente y
con ella una recopilacibn de leyes que trajeron consigo
los dos cuerpos legislativos mis importantes siendo és-
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tos, el Fuero Juzgo y las Siete Partidas.

Estas legislaciones dieron l1a pauta para la e -
existencia de las Leyes subsecuentes, las cuales iban -
cambiando segfin se presentaban los cambios politicos y_
sociales en las provincias y ciudades europeas.

Las Leyes de Espafia contemplan dentro del Dere--
cho Civil a los Derechos Reales y éstos a la Propiedad_
de la cual se derivbé la Prescripcibn a la que se consi-
deré como una Institucibn complementaria de la Usuca- -
pio, la cual varid finicamente en los plazos para pres--
cribir los bienes, en Castilla para las casas del Real_
Patrimonio el plazo para prescribir fué de ochenta - -
afios dentro de las Siete- Partidas, que los plazos se -
rian de cuarenta afios o en cien cuando se trataban de -
bienes de la Iglesia de Roma, dada la influencia que -
ejercié el Derecho Canbnico en todas sus legislaciones. .

A diferencia de la Usucapio a la que también se
le denomind Prescripcibn Adquisitiva, la simple pres- -
cripcién no se consider$ como un medio de adquirir, si-
-no de extinguir los posibles derechos de los demés, y -
no necesité més requisitos que el de la Buena Fé y la -
Posesibn-de treinta afios.(84) ‘

Con 1la evolucibén del Derecho en Espafia 1a Pres--
cripcién llega a ser considerada una Institucién auténo
ma y fnica, en la cual la posesién de los bienes o dere
chos llegan a protegerse, siempre y cuando &sta no haya
sido interrumpida, clasificéndola de acuerdo al Derecho
Romano en Prescripcién larga (Praescrptio Longii Tempo

(84) Jestis Lalinde Abadfa: Iniciacién Histérica de Dere
- cho Espanol Ediciones Ariel, Barcelona, P. 655,



83

ris Longa Tenencia) y en Derecho Francés o Prescripcibn
corta que era de treinta ahos, en el Derecho visigodo -
se impuso el plazo de cincuenta afios para prescribir -
en casos especiales, como fueron los litigios sobre tie
rras entre godos y romanos y para obtener la libertad -
de siervos fugitivos.

En el Derecho Vizcaino el plazo para prescribir,
serfa de diez y veinte afios, y en el Derecho Navarro se
ria de veinte y treinta arios, para los casos normales.

La Prescripcibn corta se contd por afic y dia, -
otorg4ndose este corte plazo con el objeto de facilitar
la repoblacién en las provincias espafiolas, el plazo en
las zonas Castellano-Leonesas varid considerablemente_
imponiéndose dos, seis y diez aflos segfin las circunstan
cias.

El Derecho Canbénico exigia para la Prescripcibn
elementos de Buena F&, de posesibn continuada y del - -
transcurso del tiempo. El Derecho Romano en las Leyes -
de Alcal& y el Fuero de Vizcaya requerfan el Justo Titu
lo y la Buena Fé.

El Régimer Jurfdico espafiol considerf a esta fi-
gura como un medio derivativo de caré&cter negativo.

El Derecho Canbnico implanté a la Legislacién -

Aragonés el plazo finico de treinta afios y dentro del De

recho Romano el plaze para la Prescripcibn siguib con--
servéndose el mismo que en la época Justinianea que fué_
el de tres para muebles y diez y veinte para los inmue-
bles, ‘ |

Los demés elementos que se hablan establecido en
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la lLegislacién Romana fueron asimilados de la misma for
ma por el Derecho Espafiol para darse el Derecho a Pres-
cribir.

MEXICO INDEPENDIENTE

En el afio de 1810 se instalaron las Cortes de C&
diz y muchas de las Leyes de esta asamblea han servido_
de base a la Legislacibn Patria y algunas después de -

tantos arios, por falta de Ley Mexicana, tienen frecuen-
tes aplicaciones en nuestro territorio.(85)

Es hasta el afio de 1821, cuando el pueblo mexica
no logra la consumacibén de su Indenpendencia, restable-~
ciéndose de la operacibn que durante trescientos afios -
habfa padecido por parte de la monarquia espafiola, pero
la infiluencia espafiola se sigue sintiendo en sus costum
bres, leyes y preceptos dejando al pais en un estado de
desequilibrio interno y gran confusibn, por la aplica--
cibn de disposiciones inadecuadas e ilégicas a nuestras
necesidades. ’

Por lo que es necesario el comienzo de la elabo-
racién de disposiciones que debian de regir en nuestro_
territorio con leyes y preceptos propios en materia ci-
vil, pues ya antes se habian establecido preceptos cons
titucionales como administrativos a los cuales ﬁnlcamen ‘
te se les hacen modificaciones.

Las Constituciones de esta época contemplanfel -
Derecho de Propiedad, siendo la primera de ellas la -

(85) Manuel Dublan y José Marfa lozano. Legislacién -

Mexicana, BEdicién Oficial. Tomo XV. Imprenta y-
Litografia de Eduardo Dublan y Comp. P,
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Constitucién de Apatzingén del afio de 1814, la cual sur
gié antes de consumarse la Independencia y que en su -
artfculo 24, se refiere a la Propiedad otorgéndole des-
de entonces el respeto y plenitud de derechos que a la_
misma se le reconocen.(86) Pero estas Constituciones -
que se refieren al Derecho de Propiedad lo hacian en -
forma generalizada, ya que debido a la falta de su pro-
pia legislacidn civil, no es posible conocer en forma -
més profunda a la misma.

Las Leyes espatiolas se siguen aplicando afin des-
pués de consumada nuestra Independencia el contenido -
~de la Ley de las Siete Partidas, creada por el Rey Al--
fonso X El Sabio se aplican al territorio mexicano. inte
gramente, siendo hasta el afio de 1870 que surge nuestro
propio Cédigo Civil, con el que se llegamn a borrar la -
anomal{as que habfan dejado las leyes espafiolas.

_ Este C8digo del siglo XIX toma los conceptos del
Derecho Romano, a través de la Legislacién Espafiola y. -
Francesa, siendo esta @iltima modelo de la corriente co-
dificadora que nacib en esta época, siendo la Legisla--
cibén Mexicana uno de los paises que toman de muestra al
C6édigo Napolednico, -que a la vez tuvo como fuente en -
sus preceptos a la costumbre y a las ordenanzas reales_
de las que se derivaron varias figuras juridicas entre
las que se encontrd a la Propiedad y su contenido.(87)

No obstante la aparicibn de este Cddigo, ya an--
tes en el afio de 1825 se habia decretado un Cédigo que_
fué el primero de Iberoamérica cuyos preceptos también

(86) Felipe Tena Ramirez. "Leyes Fundamentales de Méxi-
co". 1808-1982. Edicién t11a. Editorial Porrtia,S.A.

, P. 32. :

(87) *Agustin Bravo Gonz&lez. Lecciones de Derecho Roma-
“no Privado. México, 1963, P. 77 v 78. '
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se basaron en el C8digo Napolebnico, esta legislacibn -
nos habla en su libro tercero del Derecho de Propiedad,
pero omite varias figuras juridicas entre las que se ~-
encontrd la Prescripcibn, afin cuando en el articulo 572
se establecif que una de las formas de llegar a obtener
la Propiedad es precisamente por Prescripcién.(88) Tam-
bién, el Cédigo de Oaxaca se refiere a la Posesién de -
" frutos, a1l poseedor de buena f&, a la validez deltitulo
que originaba la posesibn, todos éstos aplicables a la_
Prescripciédn, pero en si sobre el tema de la Prescrip--
cibén no hace ninguna referencia, siendo el Cédigo de -~
1870 el que por primera vez hace mencibén de la misma, -~
adquiriendo caracteristicas del C8digc de Napoledn y de
la Legislacién Espafiola. :

(88) Rafil Ortfz Urquidi. "Qaxaca Cuna de la Codifica- -
' cién Iberoamericana%. Editorial porrfa, S.A. Méxi-
CO? 19740 Po 22. ’ S ‘ . .
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CAPITULO VI

LA USUCAPIO EN EL DERECHO MEXICANO.

CODIGO DE 1870.

La Legislacién de 1870 nos habla de la Prescrip
cibn en sus dos acepciones, que fueron la Positiva y -
la Negativa, la primera se entendia como 12 Posesibn -
de un bien, la cual con el transcurso del tiempo y con
las condiciones que requeria la Ley originaban la Pro-
.piedad. La Prescripcibn Negativa se dif, cuando se li-
beraba de una obligacién por el transcurso del tiempo_
y en contra de aquél que no hubiera hecho valer sus de
rechos en un tiempo razonable.

La definicién que se hace de la Prescripcién es
la misma que se entiende hasta nuestros dfas y en la -
cual nuestra Legislacién vigente tomo como base para -
la configuracibén de la Prescripcién, definiéndose en -
el artfculo 1165 a &sta como “"el medio de adquirir el_
"dominio de una cosa o de librarse de una carga u obli-
cién establecidas por la Ley.(89)

Para nuestro estudio la Prescripcibn que tomare
mos _eri cuenta ser& 1a Positiva o Adquisitiva, que es -
aquella que da origen a una de las formas de adquirir_
la propiedad a través de la Posesibn. :

(89) Cédigo Civil del Distrito Federal y Territorio de
' la Baga California. 1870. .
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Antiguamente la denominacién que se hacfa de es-
ta figura fue la de Usucapio, nombre designado en la -
época Romana antigua dentro del Derecho Civil, pues el_
Derecho Pretorio 12 denominaba Prescripcibén, siendo Jus
tiniano el encargado de fusionar a ambas denominacio--
nes en su Legislacibn, las cuales tenia el mismo objeti
vo y conservaron el mismo nombre pero con la variacién_
en cuanto a su sentido, designando pafa los bienes mue-
bles 1la palabra de Usucapio y para los bienes inmue- -
bles la de Prescripcién.(90) E1 nombre de Prescripcién_
es el que hasta nuestro dfas se ha vendio usando, pero_
que indistintamente usamos al referi esta figura.

El C6digo de 70 en su articulo 1182, le da a la_
Prescripcibn la calidad de poder invocarla como accibn
u oponerla como excepcibn contra el propietario o posqg
dor del bien. '

Por lo tanto la Prescripcibn se otorga a quien -
posea un bien con los siguientes requisitos:s la pose- -
sién debe estar fundada en un Justo Titulo y que &sta -
tenga las cualidades de pacifica, continua y pfiblica.

Al referirse el C&digo en cuestibn a la Posesién
exige que debe estar fundada en un Justo Titulo o sea -
que debe haber el Animus Dominii, se entendfa que esta-
ba en posesién del bien, pero mediante otro tfitulo, con
el cual no se tenfia derecho a la Prescripcibn.

El articulo 1188, de este ordenamiento define -

que "el Justo Titulo es el bastante para transferir el_
dominio". '

(90) J. Arias Ramos. Op. cit. P. 258.
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En el Justo Titulo se requirié que &ste estuvig
ra aparejado con la Buena Fé, considerando a esta filti-
ma como requisito esencial del mismo, pues solo asi se
entendfa que habfa existido titulo suficiente para po--
seer, confundiendo el Cédigo a la Buena F& con el Justo
T{tulo, evidentemente la Buena Fé€ seré pafte integrante
del Justo Ti{tulo, y si no existe el Animus Dominii, no_
hay Justo TLtulo para poseer.

La Buena Fé solo era necesaria en el momento de_
entrar a poseer,é&i posteriormente se conocia que la co
sa adquirida no tenfa titulo o que si este habia sido_
viciado o bien que la creencia de la posesibn era infun
dada, la buena fé se llegaba a desvirtuar. La buena £é_
sblo se podia interrumpir por demanda o interpelacibn -
judicial, pérdida de la cosa por mis de un afio o por re
conocimiento en favor del propietario.

La posesibén del bien tiene como presuncibén legal
que existe de antemano el titulo bastante para poseer,-
presuncién que es Juris Tantum o sea que esté expuesta_
a que se demuestre prueba en contrario, quedando el Jus
to Titulo sujeto a comprobacién para que la Prescrip- -
cibn se pudiera dar.

Existe Jurisprudencia al respecto en el sentido_
de que toda posesibn que se tenga de un bien con la in-
tencién de prescribir deber& ser comprobable, quedando,_
‘debidamente demostrado que sxistié o hubo un titulo - -
translativo de dominio.

E1l artfculo 1189 del Cédigo de 70 nos dice: "EIL
que alega la Prescripcién deberé probar la existencia -
del titulo en que funda su derecho."

* Por consiguiente no se admitié la posesién que -
se hubiera obtenido, de un hecho ilicito o hubiere me--
diado violencia, ya que la posesibn €itil para darse la
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Prescripcibn, empezaria a contarse cuando juridicamente
se hubiera declarado que la misma habia cesado. La vio-
lencia podia quedar convalidada tinicamente, si el bien_
poseido violentamente hubiera sido restituido al duedio_
anterior, para que éste a su vez lo volviera a transmi-
tir, va en una forma pacifica o bien si se ratificaba -
expresa o téhcitamente por el anterior poseedor, el cuzl
tenia que aceptar la forma en que se estaba poseyendo -
el bien.

Quedando establecido por el articulo 1194 del CH
digo el plazo para darse l1la Prescripcibn, que seré de -
veinte afios cuando hubiere existido la Buena Fé y de -
treinta afios si se hubiere poseidoc con mala fé.

La mala £é aparecié cuando la posesidn se ejer--
cfa sin titulo o el que se tenfa resultaba insuficiente
por estar adolecido de un vicio.

En relacibn a los bienes muebles se requiere de_
plazo de seis afios si la Posesién proviene de un delito
o si el bien habia sido extraviado por su duefio y si és
te hubiere pasado a un tercero de buena fé,'déndose na-
turalmente el plazo maximo para que la Prescripcibn se_
pudiera presentar. Por el contrario, si la posesién de_
un bien es adquirida con todos los requisitos marcados_
por la Ley, el plazo serfa de tres afios, cuando se hu--
biere mediado la Buena Fé€ y Justo Titulo el plazo para_
Prescribir era de diez afios. El cbmputo del tiempo se -
llevar4 a cabo por afios, contando los meses segfin el nt '
mero de dias, siendo los dias de veinticuatro horas con
téndose las horas de doce a doce ‘de la noche. Conténdo-
~se la Posesibn por dias enteros, afn cuando no lo sean
y para el término de la Prescripcién el dia tendré& que_
contarse completo. -

Asimismo no se concede la Prescripcibn cuando la
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Posesién se tenga a nombre de otro o sea.que no se esté
poseyendo con Animus Dominii, ya que ésta tampoco se RQ
dia considerar apta para la Prescripcibn, a no ser -
que la forma haya sido mudada legalmente o sea que se -
empezara a poseer a nombre propio de Buena Fé y Justo -
Titulo, d4ndose este caso en el arrendatario, deposita-
rio o comodatario.

Este Cédigo en su artfculo 1232 nos dice que la_
posesibn no debia ser interrumpida, ya que esto traeria
como consecuencia que la Prescripcibn no pudiera otor--
garse, dejando establecido claramente los casos de la -
interrupcibn, el primero al igual que la Buena F&, como
ya se dijo anteriormente, quedaba interrumpida por de--
manda judicial, notificfndole al poseedor este hecho o_
cuando el prescribiente reconocia el derecho del propie
tario o cuando se privaba del bien al poseedor por el -
plazo de un atio y por la celebracién de algéin hecho ex-
trajudicial otorgando a2l actor el plazo de un mes para_
poder entablar su accibén en juicio contencioso. Solamen
te através de estas formas especificas en la Ley se po
dia dar la interrupcién en la posesibn, ya que la conti
nuidad en la misma quedaba siempre presumible. Esto dié
facilidad desde el punto de vista Procesal para que 1a
Prescripcién fuéra aplicada..

Un requisito més en la Posesién fué la publici--
dad, el Cédigo mencionado discierne la facultad de ser.
el mismo poseedor a quien le correspondia indicar quién

-0 quiénes eran 1o0s iwteresados en conocer la Posesibn -
del bien. Dindose la clandestlnldad en la Posesién cuan
do no se tenia el b1en a la vista de los interesados, -
pudléndose dar un vicio relativo en la posesibn.

En cuanto a la capacidad de quienes pueden impug
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nar la Prescripcién se confiere a todos aquellos que_
pueden adquirir por otros medios o sea aquellos que go--
zan de capacidad de goce, aptos para llegar a ser titu-
lares de un derecho, los que estén incapacitados en al-
gin precepto legal para adquirir el dominio también lo_
estar&n para la Prescripcifn.

Los menores o incapacitados pueden hacerlo por -
sus legitimos representantes. Por el contrario la Pres-
cripcién no se puede dar en contra de los menores e in-
capacitados, pero si en contra de sus legfitimos repre--
sentantes cuando el cargo se les hubieré otorgado, si -
el tiempo se hubiere empezado a computar contra un me--
nor, durante su minorfa de edad se entendia que éste -
quedaba suspendido, sin embargo pudo darse el caso que_
la Prescrlpc16n hubiere comenzado a correr contra su -
causante y solamente en estas 51tuac1ones el cémputo -
del tiempo se tomaba contra el menor siempre y cuando -
el tiempo de esa Prescripcibn fuera de velnte afios en -
adelante.

~ La Ley concedib al menor el Derecho de solicitar
la Restitucién del tiempo, cuando el mismo se hubiera -
empleado en su contra para concederse la Prescripcibn y
- ante diferentes circunstancias como fueron: cuando la -
Prescripcién de veinte afios corriera contra el mayor de
dieciocho, situacifn ante la cual el interesado podia -
solicitar la Restitucién del Tiempo, requiriendo para -
invocar este derecho la mayorfia de edad, tanto el inte-
resado, asi como en el incapacitado durante el tiempo -
en que comenzd su impedimento. Por el contrario el ar--
 tfculo 1229 nos dice que la Prescripcién segufa su cur-
so del tiempo cuando se trataba del prédigo, no conside
réndose ninguna otra situacién Gnicamente se protegie--
ron sus derechos contra el -tutor. '
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Por consiguiente fué necesario considerar que -
Gnicamente los bienes derechos y obligaciones que estu-
vieran en el comercio pueden ser objetos de Prescrip- -
cibn. Esto quiere decir que si un bien no es suscepti--
ble de apropiacibn tampoco lo seré de Prescripcién, en-
tendiéndose que los bienes se encuentran fuera del comer
cio, ya sea por su naturaleza o por alguna disposicidn_
de la Ley, entre estos dltimos tenemos a los de uso co-
mtn o bien a aquellos que estfn destinados al servicio_
pfiblico, ya que los mismos seré&mn inalienables e impres-
criptibles.

La Prescripcibn no podfa comenzar, ni darse se--
gin las disposicioﬂes establecidas de este ordenamien--
to, de entre las cuales mencionaremos. las mas comunes -
entre los ausentes que se encontraran prestando un ser-
vicio pfiblico, entre consortes, entre menores e incapa-
citados, entre prédigos o sus tutores o curadores mien-
tras la tutela estaba vigente, entre la mujer casada o_
un tercero respecto de los bienes dotales o de los bie-
nes del matrimonio o que el marido hubiere enajenado -
sin la autorizacién de la mujer.(Art. 1230 y 1231).

También se autoriza por el Chdigo de 70 la uniébn
de posesiones en el sentido de que un prescribiente, pu
diera completar el tiempo de su posesién, con el de la_
persona que transmitid el bien siendo neccsario para -
que esta unién de posesiones pueda tomarse en cuenta pa
ra su cbmputo en que 13s posasiones hubieran cumplido -
con los requisitos establécidos por la Ley.

La Prescripcibn podia ser renunciable solo en el
caso de que ya se hubiera consumado o también se podia_
renunciarrcontra el tiempo transucirrido en la posesibn'
esta renuncia debfa ser exPresa o.tacita, pero la re-
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nuncia a futuro no era aceptablé as{ mismo no seré& posi
ble admitirla en aquellos que estén impedidos para ena-
jenar.

Para concederse la Prescripcibn es necesario que
medie la peticién del interesado.

CODIGO DE 1884.

Las disposiciones que se encuentran en la Legis-
lacién de 1884, no presentan variaciores considerables
de las ya establecidas en el Cédigo de 1870. Cabe sefia-
lar que los mismos preceptos pasaron a éste Cédigo inte
gramente en casi todos sus articulos, las fGnicas varia-
'ciones ngtables son las que se referfan a 1os plazos para
que se llegara a cumplir el término de la Usucapio o -~
Prescripcibdn Adquisitiva, los cuales disminuyeron nota-
blemente en la Legislacién de referencia, como la pode-
mos observar en sus diferentes articulos, de entre los_
‘que citaremos algunos. '

En el artfculo 1086 del C&digo de referencia con
su correlativo del Cédigo de 70 articulo 1194, estable-
cia el primero que para concederse la Prescripcién SO~
bre inmuebles obtenidos estos de Buena F& el tiempo . .
seria de diez afios y en veinte cuando se hubieran adqui
rido de mala f£&. Mientras que en el Cddlgo de 1870 los
Plazos eran de veinte y treinta afios respectlvamente.

También el c6mputo del tiempo sobre bienes mue--
bles se disminuy6 cuando el bien habfa sido adquirido =
por medio de un delito o bien este hubiera sido extraym-
‘viado por su duefio y adquirido a la vez por tercero d?_,
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Buena Fé, el tiempo de la Prescripcién serfa de cuatro_
afios en la Legislacién de 84, en cambio en el Cbdigo de
70, establecia un plazo de seis ahos.

Asimismo el ticmpo empezaba a correr para la -
Prescripcibn en contra de un menor de edad, solo podia_
concederse si el mismo hubiere comenzado anteriormente
en contra de su causante. El Cédigo de 84, establecia -
que finicamente esta Prescripcibn era aceptada si se ha-
bfa estipulado en la Ley un término de diez afios. Y la_
 Legislacibén de 70 establecié el plazo de veinte afios pa
ra la Prescripcibn.

v El Justo Titulo en la Legislacidén de 84, articu-
lo 1080 se define como "el que es o fundadamente se -
cree bastante para transferir el dominio.(91) Por consi
guiente el Justo Titulo se daba cuando habia existido -
el elemento subjetivo que era el Animus Dominii y el -
elemento objetivo que era el titulo translativo de domi
nio, sin los cuales la Preécripcibn no se otorgaba, que
dando incluido la aceptacién del Titulo Putativo al de-
cir del articulo transcrito. La Legislacibn de 1870, -
artfculo 1188 no contempla la creencia del prescribien-
te para considerar al Justo Titulo limiténdose a decir_
que el "Justo T{tulo es el que es bastante para transfe
rir el dominio.(92) :

En cuanto a la interrupcién de la Prescripcién -
el 6bdigo de 84, en su articulo 1117, pérrafo tercero -
se muestra més flexible, al establecer que los actos -
~ procesales realizados por el actor para llevar a efecto

(92) Cédng Civil. D.F. y Terrltorlo de la Baja Callfbrw
n1a. 1870. . ‘ |
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la interrupcién, no era indispensable ejecutarlos, si -
la promocién judicial se hubiera presentado en tiempo.-
Lo que significaba que la demanda surtfa sus efectos pa
ra darse la interrupcidn, si se hubiera presentado den-
tro del tiempo que la Ley concedia para cada caso de -
Prescripcibn, aln cuando no se hubiera ejecutado ningfin
acto prejudicial. Precepto que el Cbdigo de 70 en su ar
ticulo 1232, pé&rrafo tercero impuso en el actor el pla-
zo de un mes después de haberse llevado a cabo un acto_
prejudicial, para presentar su accibn contenciosa y so-
- lo asf{ poderse dar la interrupcibén. Este artfculo esta-
blecfa: La prescripcién se interrumpe "Por cita para el
acto conciliatorio, protesta judicial o aseguramiento -
de bienes, hechos en virtud de providencia precautoria,
desde el dfa en que ocurran estos actos si dentro de un
mes entabla el actor su accibn en juicio contenc1oso. -

(93)

LA USUCAPIO HASTA NUESTROS DIAS.

- E1 nombre de Usucapio o Prescripcibdn Adquisitiva
se debib a la fusibn de estas figuras.en la Legislacibn
Justiniana, de la época posclésica y désde entonces ha_
.1llegado a nuestras leyes para formar parte de uno de -
los modos originarios de adquirir la propiedad.

Llega a nuestra Legislacibn esta forma.de'adqui—
sién, déndose a conocer a través de sus dos denominacio
nes, las cu2les han sido utilizadas por la doctrina ju-
ridica simulténeamente, afin cuando nuestro actual C6di-

(93) Cédigo Civil. D.F. ¥ ihrrltorlo de la Baga Callfor
nia. 1870. .
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go Civil al referirse a dicha figura se inclina para su
estudio por la denominacibn de "Prescripcién', la que -
ha quedado clasificada dentro del apartado que se refie
re a los bienes y esta definicibn ha aparecido en nues-
tras anteriores Legislaciones, en donde aparece bajo -~
sus dos acepciones, que fueron la Positiva y Negativa,-
siendo la segunda de éstas la que no deberia formar par
te del sitio que se le ha designado dentro de nuestro -
Cédigo Civil, pues la Prescripcién Negativa se encuen—-
tra enfocada al derecho de las obligaciones, ya que su_
fin serfia el de extinguir la obligacién que se tiene -
con respecto al del titular del bien, perdiendo éste su
derecho por la inaccibn.

Ain cuando ambas Instituciones tienen la finali-
dad de dar certidumbre y firmeza a las manifestaciones
de la vida juridica civil, nuestros Cédigos han inclui-
do en un mismo precepto a estas dos instituciones con -
fines tan diferentes, por 1o que no deja de ser esto -
una grave infraccién a la légica juridica.(94)

Algunas instituciones extranjeras que tratan si-
rulténeamente a esta figura, si hacen una divisibn en--
tre lo que encierra la Usucapio propiamente dicha y lo_
que se define como Prescripcién, entre las que se'en“ -
cuentra al Cédigo Civil Alemén, que regula a la Usuca--.
pio en sus articulos 927 y 937 al 945, en tanto que la_
Prescripcibn queda determinada en el artfculo 194 al --
2253 El Cb6digo Civil Brasilefio regula a la Prescripcifn
en sus artfculos del 161 al 179 y la Usucapio del 550 -
al 553, asf como en el 618 y 619; El Cb6digo Suizo in--
cluye a la Usucapio dentro del apartado referente a los

(94) Luis Mufioz. Derecho Civil Mexicano. Tomo III. Edi-
ciones Modelo. México, 1971. P. 169. ’ '
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modos de adquirir la Propiedad en sus articulos 661 a -
663 y 728, y la Prescripcibn la contemplan en el Cédigo
Federal de 1as obligaciones del artfculo 127 a 142.(95)

Dentro de la Repfiblica Mexicama el Cédigo Civil_
de Tlaxcala, segunda edicifn se le considera como el Cb
digo més adelantado del mundo, el cual trata a esta fi-
qura en diferentes apartados y es desde el articulo -
1173 al 1200 que tratan de la Usucapio y del 1736 al -
1756 a la Prescripcibn. Por su parte el C6digo del Esta
do de México trata de la Usucapio en sus articulos del_
910 al 986.y a la Prescripcién del 2052 al 2077.(96)

Para cbntinuar con el tema que nos ha venido ocu
pando, nos enfocaremos a la Prescripcién'Adquisitiva o_
Positiva aquella que a través del tiempo da origen a ad
_quirir la Propiedad del bien.

La Usucapio se podria definir "como la forma de_
adqulrlr derechos reales mediante la posesibn de la co-
sa en la que recaén, en una forma péblica, pacificay -
continua y con la apariencia del titulo que se dice te-
ner por todo el tiempo que fija la Ley".(97)

Mientras que nuestro actual Cbdigo Civil en su -
artfculo 1135 expone una definicién general para la -
Prescripcibén: "Es el medio de adquirir los bienes o de_
librarse de obligaciones mediante el transcurso de cier
to tiempo y bajo las condiciones establecidas por la -
Ley.(98) ' :

(95) Ernesto Gutiérrez y Gonzélez. "El Patrimonio". 2a.
Edicién. Editorial Cagzco, S. A.Puebla,Puebla. 1971
' P. 497.
(96) C6digo de Tlaxczla. C8digo del Estado de México.
97) E. Gutiérrez y Gonz&lez. Op. Cit. P. 390. ‘
98) Cbdigo Civil para el Distrito Federal.
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Nuestro Cédigo Civil no toma en consideracibén el
nombre de Usucapio al referirse a esta figura, utiliza
fnicamente la denominacién de Prescripcidn para su estu
dio.

La definicién que nuestra Ley hace de la Pres- -
cripcibn es la misma que ya las Legislaciones de 70 y -
84 estamparon en sus diferentes articulos.

De las definiciones que hicieron Ulpiano y Modes
tiano se concluye que para la Prescripcibn se requieren
dos requisitos fundamentales que son la Posesibn de la -
cosa por parte de quien se cree o quiere ser propieta--
rio de la misma y ésta posesién debe existir por un de-
terminado tiempo segtin lo establesca la Ley, de estos -
dos elementos se van a derivar una serie de cualidades_
que los mismos contienen y que se deben ejecutar para -
llevar a cabo la Prescripcibn Adquisitiva.

La Posesifn deberd presentarse como la requiere_
el artfculo 1151, en concepto de duefio pacifica, conti-
nua y pfiblicamente. Entendiéndose como Posesién todo -
poder de hecho que se ejerce sobre una cosa.(99) Pero -
ese poder de hecho deber& manifestarse con el Animas Do

‘minii o sea ejerciendo la Posesién en concepto de Pro--
pietario, pues la mera detentacién del bien no podria -
llegar a producir los efectos de la Prescripcién, el . -
articulo 826 establece. "Solo 1a Posesién que se adquie
re y disfruta en concepto de Propietario de la cosa po-

' seida puede producir la Prascripcién. Este elemento -

“esencial en la posesibn para adquirir el bien por Pres-

" cripcifn finicamente se va a encontrar en las posesiones
originarias que serfn las nacidas de todos los tipos de
cohtratos, menos de aquellas que otorguen cualquiera de

(99) Cbédigo Civil para el Distrito Federal. Art. 790.
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estas cualidades por separado como son el usar, gozar,-
administrar o custodiar el bien ya que los mismos produ
cen la llamada Posesién Derivada, mediante la cual es -
imposible la Prescripcién.

El artfculo 827 de nuestro actual Cbdigo estable
ce: "que la Posesidn se sigue disfrutando en el mismo -
concepto en que se adquirié, a menos que se pruebe que_
ha cambiado la causa de la posesibén.

La posesibn que se tiene con Justo Titulo o bien
con el Animus Dominii como anteriormente se puntualiz
tendr& como efecto la Prescripciédn Legal del titulo y 2
&ste no ser& necesario exhibirlo si se requiriese ya -
que la existencia de éste siempre ser& presumible salvo
prueb en contrario. Nuestro actual, C6digo ya no men---
ciona al "Justo Titulo" dentro del estudio de éste te--
ma, para referirse a este elemento emplea la frase en -
"concepto de Propietario" frase que comprende tres for-
mas de posesibn, siendo éstas la posesibdn con Justo Ti-
tulo subjetivamente v8lido, posesién con justo tftulo -
subjetivamente valido y poseer sin titulo, pero siempre
poseer conrAnimus Dominii sobre el bien pues esta cuali
dad en la posesibn resulta suficiente para considerar -
~que se estd poseyendo en concepto de duefio o en concep-
to de propietario como dice nuestra Legislacibn Civil.

Como en toda relacién jurfdica en la que debe -
existir el elemento personal, para la prescripcibn este
elemento recae en el duefio legitimo o propietario del -
bien, que es ei sujeto pasivo de la accién, y en aquel _
que persigue el bien,vCOn el fin de llegar a ser propie
tario del mismo llamado Prescribiente, el cual deberi -
~contar ‘con capacidad -juridica para poder adquirir, ”105"
incapacitados pueden adqunrlr por mealo de sus legitl--
mos representantes.
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En cuanto al sujeto duefio del bien y sujeto pasi
vo la relacibn juridica no requiere de capacidad algu--
na, bastard con que sea duefio del bien, afin cuando €s--
te, fuera menor de edad o incapacitado, también lo afec
tar& la Prescripcibn, la que se llevara a cabo cuando -
se hubiere nombrado representante legitimo o tutor o cu
rador del mismo, y si por negligencia de estos filtimos_
un menor es afectado en sus bienes por la prescripcibn
puede demandérseles la responsabilidad civil.

Hay excepciones en el sentido de que afin cuando
una persona tenga capacidad de goce, no podria invocar_
la prescripcién por que la Ley asi lo establece, este -
es el caso del extranjero al que se le prohlbe la adqui
sicibn de los bienes en la zona prohibida, esta incapa-
cidad es absoluta, también a las personas morales no se
les concede el derecho a invocar la prescripcidén como -
es el caso de las Sociedaces Religiosas y las Socieda--
des Mercantiles por acciones.(100) '

Asf mismo la Prescripcién no puede otorgarse -
cuando se estuviera en presencia de una relacién juridi
ca entre el duefio de la cosa y el que pretendiere la -
Prescripcibn, caso es el de los coopropietarios y coo-
poseedores, entre ascendientes y descendientes durante
la Patria potestad, entre consortes, entre los incapaci
. tados y sus tutores o. curadores mientras dura la tutela
y entre. ausentes del Distrito Federal cuando se encuen—
~tren fuera desempefiande un servicio péiblico. ‘

La continuidad en la pOSESlén es muy importante,
nuestro derecho adopta caracteristicas del Derecho EsPa 

fiol en lo referente a la continuidad de la posesién que

- (100) R. Rojina Villegas. Ob. cit. P. 235.
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se dar& mientras no haya habido algtin medio especifica-
do por la Ley, el articulo 1168, establece que. la Pres-
cripcibn puede ser interrumpida si el que posefa un - -
bien ha sido privadé por més de un afio, en la posesidn_
del mismo por demanda o interpelacibn judicial notifica
da al deudor, siempre y que el demandante no se hubiera
desistido de la misma o se hubiere desestimado su deman
da o bien porque el pretendido prescribiente reconocie-
ra el derecho del propietario por cualquier forma consi
derada como suspensibn civil nuestra Legislacibn ad- -
quiere caracteristicas también del Derecho Francés al -
establecer que los actos llevados a cabo en o dentro
del bien por quien tiene la intensién de Prescribir,-
nos indica que hay continuidad de posesibn ya que si,
en una finca urbana no se llevan a cabo las reparacio--
nes que el bien requiere o si en una finca rfstica no -
se cultiva durante la mayor -parte del . tiempo considera
do en nuestro Derecho como interrupcién natural(101) el
pPlazo para que la Prescripcibn se pueda llevar a cabo -
se aumentaré en una tercera parte del tiempo estableci-
do por la Ley para cada caso, el articulo 1151 en su -
fraccibn IV establece "Se aumentard en: una tercera par
te el tiempo sefialado en las fracciones I y III, si se_
demuestra, por quien tenga interés juridico en ello, -
que el poseedor de finca rfstica no la ha cultivado du-
rante 1a mayor parte del tiempo que la ha poseido, o -
por no haber hecho el poseedor de finca urbana las repa
raciones necesarias o si ésta ha permanecido deshabita-.
da la mayor parte del tiempo que ha estado en poder de_.
aquél“ . oo

La continuidad de la posesibn es. presumible, ng

(101) Leopoldo Aguilar Carbajal Segundolcurso de Dere--
“cho Civil. 4a. Edicibn. Edltorlal Porrﬁa S.A. -
Méx1co, 1980. '
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dando ésta sujeta al Juris Tantum, llevado a cabo por -
quien pretende desconocer la presuncidn.

ElL efecto de la interrupcién es inutilizar para_
la Prescripcién todo el tiempo corrido antes de ella. -
(102)

Es importante que la posesibn se tenga a la vis-
ta de todo el mundo, ya que ocultamiento de la posesibn
origina la clandestinidad y ésta por consiguiente el vi
cio absoluto de la Posesidbn, la publicidad de la pose--
sibn se puede llevar a cabo si se inscribe en el Regis-~
tro Plblico de la Propiedad, este ordenamiento fué asi-
milado de la Legislacién Portuguesa y con la inscrip- -
cibn tendr& que tomar conocimiento el Ministerio P@bli-
co, acrediténdose de esta forma la publicidad.

De la posesibén sobre un bien es necesario que se
tenga la plena seguridad, que ésta se tiene en concepto
de duefio, pues la duda en la misma podrifa ocasionar la_
equivocidad de la posesibn que es un vicio de la pose--
sibn. Cuando existe la duda de si se esté& poseyendo en
concepto de Propietario, se estarl a lo que el Cédigo -
dispone en su articulo 827 "Se presume que la posesién_
se sigue disfrutendo en el mismo concepto en donde se -
adquirib, a menos que se prueb que ha cambiado la cau-
sa de la Posesidn". Este cambioc de posesibn se tendré -
que hacer desde el punto de vista objetivo o sea cambio
en el titulo.

Por consiguiente para‘otorgar la Propiedad de un
bien por medio de la Prescripcién considérese importan-
te la Buena o Mala Fé del sujeto Prescribiente.

*_

(102) cédigo Civil para el Distrito Federal. art. 1175.
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- L2 Buena o Mala Fé en la posesibén no se conside-
ra un defecto o una cualidad de la misma, Gnicamente el
elemento de Buena o Mala Fé& serviria para aumentar o -
disminuir el tiempo para darse la Prescripcién. Asf el _
articulo 1152 de Nuestro Cbdigo Civil en sus pérrafos I
y III establece que "Los bienes inmuebles se prescri- --
ben: I.- En cinco aflos, cuando se poseen en concepto de
Propietario, con buena fé, pacifica, continua y pfiblica
mente. III.- En diez, cuando se poseen de mala fé,

concepto de propietario, pacifica, conti
nua y pfiblicamente. ‘

La buena £€ se puede clasificar en positiva y ne
gativa, la primera es la creencia en el poseedor de que
el bien que posee 1 - sustenta en calidad de duefio, la -
_segunda aparece cuando el poseedor ignora los vicios -
que contiene su posesién (103). Para que la buena f& -
pueda considerarse apta para la Prescripcibn es necesa-
rio que la misma sea permanente, pues si el poseedor
llega a tener conocimiento de alghn vicio de la pose-
sibn se estarfia ante la presencia de la mala fé y el
plazo para la Prescripcibn aumentarfia autométicamente,
contrariamente a esta disposicibn con la que contiene
el articulo 1152 phrrafo 1I, en el que se dice que los_ '
bienes inmuebles en 1os que la posesibdn fué inscrita an
te el Registro Pfiblico de la Propiedad, gozan de la pre
suncibn de buena f& y por tanto no afecta que posterior
mente se conozca de algfn vicio para que la posesibn -
del prescribiente estuviere tachada de mala £€.  .bue
‘na £& debe considerarse en funcibén del tftulo bajo el_
cual se entré a poseer o sea que se d be considerar la_
posesidén con el objeto de que el titular .use, goce, ad-
ministre y custodie el bien, estos cuatro elementos que

(103) Lu.is Mufioz. Op. Citn Po_ 177.



105

encierra cada uno de los contratos que contiene la pose
sibén originaria. La doctrina nos dice al respecto que -
cuando un Propietario entrega a otro un bien, en virtud
de un acto juridico, con el objeto de retenerlo tempo--
ralmente por medio del arrendamiento, Usufructo, Prenda
o depbsito, estos titulos no podrian originar la pose--
sién apta para la Prescripcibn Adquisitiva.(104)

La buena fé en la posesibén debe ser personal, -
pues se considera un elemento subjetivo o psicolégico -~
que tinicamente se puede presentar en forma individual ,-
no pudiendo delegarse ésta facultad en otra persona, -
pues se considera a la buena f& eminentemente personal _
por ser estrictamente subjetiva.

Se requijere también un elemento objetivo que es
el elemento real de la posesién, éste serfa la cosa u —
objeto que se va a prescr¢b1r establec1éndose que to--
das las cosas que se encuentren en el comercio pueden -
llegar a prescribirse. Actualmente todos los bienes se_
consideran aptos para prescribirse incluso hasta los -
bienes privativos de la nacibn 'y de las demés personas -
jurfdicas pfiblicas, excluyendo 2 los bienes del Dominio
PAblico Nacional y a los bienes agrarios. Los bienes -
que estén fuera del comercio lo serfm por disposicibn -
de la Ley o por su naturaleza.

Asi mismo la Prescripcién no puede renunciarse .a
futuro, solo la Prescripcién consumada podréd ser motivo

de renuncia.

‘Llevado a cabo todos los requisitos anteriores y -
habiendo cumplido los plazos formulados en cada caso, -

(104) Luis Mufioz..op. Cit. P. 173.
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la Prescripcibn en los bienes inmuebles se llega a con-
sumar, para 1lo cual el poseedor de dicho inmueble pue-
de promover un juicio contencioso contra aquel que apa-
reciera como titular del mismo ante el Registro Pblico
de la Propiedad, para que la sentencia ejecutoriada sea
también inscrita. Cuando el inmueble no se encuentra -
inscrito a nombre de alguna persona, bastar& por parte._
del prescribiente promoveer una jurisdiccibn volunta- -
ria, para que se declare consumada la prescripcibn, que
también deberé ser inscrita.

La Usucapio o Prescripcién Adquisitiva se consu-
me en cuanto la posesién legitima ha liegado al cumpli-
miento de su tiempo.
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CONCLUSIONES

1.~ La evolucién que presenta el Derecho de Pro
piedad ha dejado de ser un sefiorio juridico como se le |
considerd en la época del Derecho Romano, ese poder om
nipotente que se ejercia sobre la Propiedad ha venido_
desapareciendo con las imposiciones que se le hacen a
la misma, a la cual no se permite el ejercicio de un -
dominio intocable e ilimitado.
’ 2.~ La Ley de las XIT Tablas no deja en el olvi
do una institucidén tan importante como lo fué la Usuca
pio, dado que en la primitiva Roma se llegaron a come-
‘ter injUSticias entre los ciudadanos que por no perte-
necer al imperio romano se les marginaba negéndoles to
da clase de beneficios, estas diferencias se vienen a
borrar con la Usucapio y la Prescriptio Longii Tempo--—
ris, que ya fusionadas originan lo que hoy conocemos -
como Prescripcidén Adquisitiva o Positiva.

3.~ Considerd que la Legislacidn Justinianea ju
gé un papel importante en el Derecho escrito, que ha -
servido de marco juridico para leyes posteriores como__
las leyes espafiolas, legislacidén francesa y miestros -
propios cbédigos 70 y 84 que han sido definitivas a 1la
vida juridica de nuestro siglo. .

4.~ Con acierto fueron derogadas*aquellaé figu-
ras del enriquecimiento ilegitimo que se tuvo en. las -

formas especiales de Usucapio lucrativa, pues esto hu-
biera conducido al Derecho, a la falta de equidad.

5.—‘Las‘formas de transmitir el dominio de .1os
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bienes inmuebles ha tenido que modificarse para dar pa-
so a un proceso mas 4gil, dejando atrds esa solemnidad
tan rigurosa de que fué objeto, pues en la actualidad -
vendria a obstaculizar el progreso en el proceso juridi
co. Con la agilidad que actualmente se hace en las -
transmisiones de bienes inmuebles que llega a equiparar
a las que se empleaban en las enajenaciones referentes_
a los bienes Muebles del derecho antiguo.

, 6.- E1 Justo Titulo, como lo denominé el Derecho
Romano a mi forma de ver considero que si no existia vo
luntad del propietario para la transmisidén no se le po-
dia denominar "Justo", ya que si este titulo se daba -
por alguien que no fuera duefio de la cosa, no cabria- la
denominacidén que se hace de "justo" y por tanto no ven-
~dria a ser posible ninguna transmisién, ya la actual lg
gislacidén no admite la enajenacién de cosa ajena, sin -
embargo, la Usucapio se les permitid, cuando ésta trang
nisidén debid ser nula.

7e- Al permitirse la presuncién de Buena Fé, so-
bre una posesién que fué inscrita en el Registro Pibli-
co, se le estd otorgando al poseedor derechos mas alla_
de lo gque su situacidén merece, ya que su simple Hecho -
la Ley lo convierte en Derecho, igualandolo al del pro--
pietario,. ;

8.- E1 tiempo o plazo para darse la Prescripcién,
“ha sido susceptible de diversos cambios, simulténeos a

la evolucién juridica y si-en los inicios del Derecho,-

estos plazos para la Prescripcidn fueron cortos al irse

perfeccionando esta figura fueron awnéntando, lo que po

demos observar en diversas legislaciones civiles, que -

han tenido la visién social que el Derecho tiene en ge-

neral, por consiguiente la apropiacién de los bienes in

mu bles por Prescripcién retornaria al plazo corto que_
se daba en la época arcaica..
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9.~ En cuanto a la influencia que miestro pri--
mer Cddigo Civil de 1884 tuvo de las Leyes espafiolas -
segiin diversos investigadores, la opinién de otros es_
en el sentido de qle la primera ley en México fué el -~
C6digo de Iberoamérica, que tuvo influencia de la le--
gislacién francesa, exponiendo que hasta las mismas le
yes espatiolas, adquieren matices del Cédigo Napoledni-
co, ya que éste toma sus preceptos directamente de las
fuentes romanas, razén suficiente para pensar que el -
Cédigo Napolednico sirvié de modelo en diversos paises
de América y Europa. . '
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