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IXTRODUCCION

la elaboracidn de 1z presenis tasis no solo tiang el objetivo de

cubrir un requisito gus es indiscensabla paru obterer un titulo, sino
que persigue poner de manifiesto un tema de sctuzlidad, razdén por 1la

cuzl 2a 4ligid 1la materia de "Presceripeidn Adguisitiva da Eioenes Inmus

blaz no Inscritos en al Registro Hiblico de 2a Propiedad®™, la que ademds

de dar morgen 3 diversas cituaciones de orden social y polftico, también
reprosenta una problomdéiicz desdae el punto da vista juridico.

Se estudiard en primer lugar la referancia histdrica que constitu-
b o)

re ln bame actual dal temza, rapresentadz por el antiguo Derecho Romano y

Sal zuxl emergsen infinidad de institucionss conocidas hoy en dfa, por lo

Jue se& hace necescriz su invocacidn en el presenta trabdajo.

Da vit=z2l importonciz es el andlisis de los temas concernisntes a -

la posesidn y prsacripeidn qus se astudiardn en la presents tesis y =o=
bre los cualea =sira la problamdtica gque se plantea en el cuarpo de este
trubiajo, por 1o que con el fin de dar mayor amplitud a la materia ne 2ra
tardin &n baze a diversas diesposicionas legules, situzeidn que dard lugar

a2 enconirar posiblaes disgraeapancias entre 1= ‘mormas jur{dicas on consuile

Ta.

Para el estudic de los tamus aquf plantsados, bisicamente se con
sultarin sutores mexicanom ain olvidar desde luego hacer citss de auto—
ras ait:-aﬁjéfos cuyo criterio forma ya una institucidn dentro dal ez bue—
dio jurfaico.
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Es también odjato del autor de satu tesis, no solo exponer aspse
tos tedricos, =inc anelizar 1a parte préctica, razdn por la& cual nos di
mos a la tarsa de buscar criterios de litigantes y presentar a su vez re
soluciones dictadas con motivo de 12 materia de prescrivecidn tanto sobre
inmueblea incoritos ante el Registro Piblico, as{ como sobre inmuables —
no inseritos znte la citada institucidn, eato con la finzlidad de hacer
notar la diferancia qus existe entra la parte sustantiva coso procedimen
tz2l tratindose de la calidad de los irmueblas an relacidn a su inecrip-
2ién o carenciu de ella, ya que de e3sto dependard la situscidn juridica

que guardan los incuebles,

Zn la labor para la realizacidn de este trebajo, en diversas oca_
siones se encontraron limitacionos ya por circunstancing ajenas © por -
causas y errsras iaputables al sustentante, pero dicha labor se kace con
el propdsito de poder, si e= posibla, hacer una aportacidn minimz a la -

ciencia jurfdica.
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CAPITULO I
LA USUCAPIO Y La PRAERSCRIPTIO LORGI TEMNPORIS
DEL DERECHO ROMANO

Antes de abordar los temas del ypre=ente cepitulo, eo necesario men
oienar que de 108 derechos realss Qque "oonsisten en los diferentea bene-
ficies que el homdre puede obtener de una ecossa, lu propiedad es el mam =

csapleto de todes™. (1)

Ahera bien, en el Derecko Primitivo =e consideraba & la rosesidn
como um cosplemento o exterioerizacidn del derecho de 1la propiedad ¥y este
dltimo se conceptuabs conmo un derscho axcluasive, absolute y perpatuo, an
parado por las sdximas siguientes: "a) Tus Utendi, que es la facultad de
servirse de la cosa y aproveckarce de los servicios que pueda rendir Tus
ra de sus fz;uto.; b) Tus Fruendi o derecho de recoger todce 108 produc—
tos; y o) Jus Abutendi que es ¢l poder de consumir la coas y por exten—
sidn de disponer de ella ds una sanersa definitive, destruyéndola o enaje
mind(.:ls". (2) Por aso tar.bi.o‘n, 1la propiedad se considersa como "“unt sefio-
rfa general, en 80to o en potencis sobre la cosa”, (_3) De aquf que 1la o

sesidn se consideraba un complemente nececario del derscho de propiedad.

1. Petit Bugene. Tratado Slemental de Derecho Romano. Pag. 229
2. Op. Cit. Pig. 230 o T
3. Iglesiss Judn. Derecho Romano.Instituciones de Derecho Romeno.Pig.257
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Cabe sefialar que en stricto senzu el legislador romzno diferencia—
ba a la pozesidn proplaments dicha del deracho de pronladad ¥y con la evo
lucidn del Deracho ze considerd a la posesidn como un medio de adguirir-
la propiedad, estableci dndose instituciones juridicas para que el poase—

. dor llegura a convertirse en duefio de¢ 1la comid possida y asi tenemos a la
Usucaclio ;r 1a Praescriptio longl Temporis, Tiguras éue se &nalizarén sn
el prasente cazpitulo, an virtud de que constituyen a3l untacedenta de 1a
preascripeidn tal y como 2a conocemos hoy en dfa y que ez tema central -

del preéontn tratajo.

Con 8l fin de comprender con mayor amplitud a 1la Usucapio y la -~
Praeccriptio lonsi Temnoris delbantisuo Derecho Romano, se analizard en

vrimer término 4 la Posaesidn.

l. POSESION

Exizte pues, una ralecidne antre lz propiedad y la posesidn .y como
¥2 ge anuntd est: \dltima e complemante da la primera y con razdn Floris
Nargadant afirmo “gue an un rinedn del palacio da la &iosu Juatieia vive
una solterona, ds cardcter complicédo que causa trastornos, que sin eam-—
bargo se le tolera y2 que no se puede prascindir de alla, de rancio asbo-
lenzo Jurfdieo que debido 2 sus frecuantem intimidades con el derecho-

de propiedad, me le parmiis que viva en la antecidmara de asta®. (4)

»1a taorie de¢ la ponesidn se desarrolld lentamente dentro del Dere
ko Romano, origindindose bdsicamente de la influencia de neécstdades -
précticas® (s) 2 %31 grudo qua el lus Civile se sirve de eate cardcter
prdctizo sunciondndola y tomdndola en consideracidn para efectos de la

adquisicidn de la propledud.

4. Floris Farzadant Suillearmo. E1 Derecho Privado Romano. Pig. 234
Se Petit. Op. Cit. Pdg. 239




a) Concepto

La pulabra posesidn (possessio) proviens de la rafe "scdere” mie
significa sentarse, lo ¢ual supona la situaecidn de una parsona colocada
en contacto materizl de una cosa, »

"la poosesidn tal como la entendian los romanos, se define coro el

materialamente con 1a

(6)

hecho de tener sn sSu pocder una coOBa, retenidndola
voluntad da posserla y disponer de ella como lo ter{a un propietzrio?
Otras definiciones rezan 4e la siguiants nmnera: Posesidn e3 la 59

fior{a o dominacidn de hecho sobre une& cosa, Es &l poder f{sico que =na

eajerce sobre una cosa con intancidn ds manejarse come verduderc propieta

rio de ella.

b) Zlamentos

De la lectura de las definiciosnes sntariores reszitan los elemen—
tos componentas de la pocesidn, el coryus y el aninus.

"Bl corpus e= wal elemento matarial y es para el poseedor al hecho

1e tener la cosa an su voder. F1 animus 1o constituyye =1 elemanto inten—

cional y es ls voluntad er sl roseedor de conducirse come umo con respag

(7

to a la cosa™,
E® necesario pars la axistiencia de la posesidm que . conourrsn sus

doo slamentos constitutives, porque 3i una nersona s5olo Treune une u otro

de los yu citados componentes no es poseedor, en camnbio si Be reunen el

corpus y el animus sard un verdzdero pomesdor. "El corpus sin el animus

8e encuentra principslmentea en los psrzonas alieni iuris, Gquisnes agon

6. Petit, Op. Git, Pdg. 238
7. Op. Cit. Pig. 239
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incapaces de ser propletarios ¥y por lo tanto no pueden tener el aniwmusn
domini. En semejante situacidn sa encuentran laa personas que no pueden
tener intencidn de oconducirse como amo de la ©oss, dado que el tftulo
por el cual retienen es un raconcocimiento & la propledud de un tercero,

(8)

tal es el caso dal depositario, comodatario, locatario®.

2. ADQUISICION D2 LA POSESYON

Partiendo de los elementos oconatitutivos de la posesidn, sntre los
romancs por principio se aimitid que laa cosas .objeto de 1la vosesidn =
scolo podfun aer aquollaa suacevtibles de propiedad privada y corporales,
o dicho de otru punara las go3um gque o_atia dentro del comercio y tengan—
individualidad, gquedando fuera por tanto, las ocoous sagrudas y las incor
poraldc, esto a4z en virtud de gue no sa podfan retener. 3in emberzo, vVOS
teriormesnts e hizo extensiva la idea de ponasidn & cos3as incorporalss -
oonne 10 uon las nervidumbres, naciaends con elle la figura de la quasi=po

sesio, que aunque no as tema central se hace necesario su enunciaocidn.

Para adquirir 1la posesidn entre loa romanos se requeria la concu~
srencia de sus doa elemantics qua son el corpus ¥y el animus, o sed e
detentacidn material de la cosa y la voluntad de disponer ds ella como -

duniio.

Pura adquirir el primer elamento o mes el poder <ffoico, se hacfa
originanlments a traves del contaoto personal, &1 grado que,tratindose de
innueblas no solo era necesaric entrur en 01163 sino que al micmo stieampo
rab{a que ejscutar actos que Adenunciaren una aspacie de apropiaciin, por

ejonplo cerndndoles o poniéndolos en cultivo. Esta forna de adguirir el

B, Bravo Gonzalez agustfn y Brave Valdez Beatriz. Pirmer Curso 46 Dere—
cho Romano., Pag. 171
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corpus con el tiempo sa hace flexible, hacisndose s
arisicidn, con &1 30loc hecho de tener a disprosicid

tratars,

Para la adquisieidn del segundo slemento da 1
‘na que va a rosesr debard ser jurfidicamente capaz d
asidandi, por tal razdn el ssclavo nunca iba a pods
lo que 3¢ refiere al loco y al infunte, €3t0s no po
‘mts-os ia posesidn, Cabe bacer notar cue para ests
auapacided, sino que se debe sadber que Be tiene el p
copa, "pofc_ruo no se convierte en doseedor la person
se pone un objeto en la mano, tumpoco al pater fant

9)

para un eobjeto ain que el lo supiera®™,

1s normal es quas la poscsiSn fuera adaquirida

ain embarge se admitié 1la intervencidn de un tercer

lias podfa convertirse sn poseedor a través de pers

83 potestad. Mas tards en el siglo II se admitid qu
diera adquirir & través de una persona libre y sui
& loa incapaces como dementes o infantes, toda vez
rir la posesidn por sf mismosm, en el siglo I de .nue
que los tutores y curadores obrandoc en nombre de le

afan sdquirir purs estos lu posesidn.

Efeotos Jurfdicos de la Posesidn

Una wvaz cus a8 sdoutars l1a poun-ién, ssta ¢r
de sfactos que van 8 bensficiar al peseedor y entre

los sigulentes

9. Floris ﬁarg&daut. Op. Cit. Pig. 239

uficiente para asu ad-

n el bien des gue =o

4 posasidn, 1la persoe
4 tenar el Enimus pO-
» posaser parz sf, por
uf

Llo:lonto no basta la

oder Ifasico

¢ - cquien durmiendo

dfan adquirir por
sobre la

‘lias cuyo esclavo ocu

nor la persona miams,

5, asf un peter fami-
baje

onas colocadas

A la posesidn oe pu=
iuris. En lo que toca
que no podfun edqui-
atra ers o decidid-

5 incapacitados, po=

he oconsigo una serie

ellos encontramos
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&) Como primer efecio encontranos que 1a poseaidn 44 como conse-
cuenocls una preasuncidn de prosiadad.
b) E1l poseedor de buensa fdé hacfa suyos loa frutos obtenidos.
©) El1 poseedor cuenta con acciones posesorias (interdictos) que
pueden hacer valer. '
d) Mediante 1la posssidn y por 8l transcurso del tiempo, el poses

dor ae pbd:{& convertir en oropietario.

3¢ LA USDCAPIO. CONUCEPTO

Existieron en la antjigua Roma divarsos modos de adquirir la propie

dad, Cayo loa divide en dosz grupos:

a) Loz que pertenecen 3l derechc da gentes.

B) Los cus pertsnascan al dereche civil.
Otroa autores leos dividen de la siguisnte manera:

a) ¥ade originarie.

b} ¥odo derivadae.

LA Usucaplo come forma de adquirir la propiedad se encuentrs den

tro del modo derivado, pertenecisnte al Derscho Civil, segzin Gayo.

“Xodestino definid a la Usucapio como la adquisicidén del doatinio
por la continuacién de 1la posesidn, dursnte el tisapo determinado pexr 1a
'J.-y». For su purte Ulriano haciendo refersncis al tiempo define & la Usu-
capio como el logro dsl Jdominio por la continulocidén en la pssesién duran

ts un afio o bienio™. (10)

La Usucapio scle beneficia a los ciudadanos romanos y latinoes, por

1C. Venturs Silva Sabino, Derecho Romano, Fég. 161
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lo tanto, la Usucapic nuncs podrfa invocarss per un extranjero sn contra

de los inteareses de un Tomano.

4. REQUISITOS DE LA USUCAPIO

Es necesario para que opere la Usucapio ss llenen una seris de for
murlidades o requisitos, los cuales e fuaron desarrdlando en el curso-
del Derachec Romano, los que dan como resultado el dominio sobre un deter
minado bien.

Los autores romanistas como Petit, Xargadant, Iglesizs y Bravo Val
doi entre otros, son uniformes en cuanto & loa requieitoa de procedencia

de 1a Usucapio y loa oclasifican de la siguiente manera:

a) Res Habilis

Eate primer requisito consiute en qgque la cosa materia de Usucapio-
debe ser h&bil,_cntondionde lo3 romunos que debe TecAJr BODTE CODaS COT=
porales susceptibles de propiedad privada y que estén deniro del comer=

cio, por lo tanto no es aplicable en loa siguientes casoa:

1) A las cosas que no pueden entrar al patrimonio de loa partioula
rea, tales coao las cosas divings, miblicas y los hombres libres.

2) A los fundos provinciales de los cuzles no podfan ser propista—
rios los particulares.

3) A 1as cosas cuya Usucapio estaba prohibide por la ley, & esto~
respecto ®la ley da lar XiI Tablas prohibfa usucapir las cosas robadas,
equipardndose taablén come objstos robados loa inmuables ebtenidos per =
deapojo y las coahs  logradus por fFuncionario piblicos wediunte pre- =
sidn ilegal. Igualments aztaba prohidbida por ley las rTas muncipi——

enajenadas por 1a mujer cometida & tutela legftina cin la au-
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" torizacidn del tutor®. (11)

) Titulrs

"In materis de usucabin es8 la condieidn obJativ: que hublera side
suficicnte por sf misma para justificar la adquiznicidn inmediats de 1e
proviedad, poro gque por haber wediado un vicio de fonio legitima an so-
(2)

lo el conienco de la posasidn®™. .

Los romanos ontendioron diversas situiciones en las. cuales considse -
TEn guo existe vicio de fando en el t{tulo de la posesidn,anteponiendo a
ceds una de ellas la palabra pro y asi tenamoss:

1) Pro scluto: cuondo se di en PAZO und co3IA& Jue no pertenace al
deudor.

2) Pro emptore: aplicable en materia de compraventa, scuando el ver
dedoer ha antregudo une eoaa éjena.

3) Pro donzio: an el cato de haber dado en donacidn un obJeto del
cuxl el Jonunte no ces dusiio,

4) Pro dote: cuezndo ce antrsegas en dote una cosa pertanaciente =
otro.

5) Pro legato y Fro herede: cuzndo se ha entresado una coca de la

suzl el testador 3016 es pozeedor e buena fé.

e) Buens fé

"Es prircipio general en al Derechc Romano cue solo la posesidn

28 buens £4 me conviertu per la usucaplo en propiedad®. (13)

1l. Iglesins. Op. Cit, #dg. 306 7 T
12. One Cit. Pdze. 306
313. Floris Margadunt. Op. Cit. Pdg. 269
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La tuena f£& as un requisito de cardcter psicoldgico que conaiste
en 1la creencia on =21 possedor de haber recibido la cosa del provietario
¥ 48 que por tsner akora la cosa en sa poder no leciona derecho ajenc.
»pE]l possedor es de buena fé cusndo cree haber recibido 1s tradicidn-
del vérdadero propisturio, ¢ al menos de una persona que tenga el poder

(14) Eate requisito no eo exigido decde el

¥ lz capacidad de enajenar®.
momento del acto Juridico que constituye el titulo, sino que entrs em vi
zor al tomar poaesidn de 138 cosa, Sin embargo su parsistencia ne era ne
cesaria durznte todo el tiempo marcado para usudagir! trutdntoae de un -
adquirente a tiftulo onersso, de manera contraria al adquirente a titulo-
gratuito d.bf&.posoor de bueanza £4 durante todo el tiempo util pars usuca

pire.

d) Posesian

Para usucapir no baesta cuslquier tipo de tanencia de la cosa, sino
que hay que poseerla cortus ¥y animus, lo que ecuivale & lsa diaponidilie-—
dad y la intencidn de tenerla comoc seiior y duefio exclusivo de la micma .
No obstante 1o anterior el Derecho HKomeno. parmitid gue la detentacidn oa
terinal de la cosa Ge le entregue & un tercero, con tal que el poseedor =

conserve &l animus sobre el objsto.

La posesidn nececaria para usucapir debsri ser de manara contipua
durante todo el tienvo requerido, pues su interrupcidn por momantanea
que sea impide el aleance del objativo deceado y se hace necesuria, por

tanto una nueva usucapis con todos los requisitoa que implica.

a) Teapus

"El plazo para usucapir un bien es una conciliacidn de la necesidud

14. Petit, Op. Cit. Pag. 268
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de aumantar la sepuridad jurfdica con &) desso de dar 21 verdadero pro-
pietzrio un tiempo razonable para tratar de racuperuir el objatab, (13)

Se establecid como plazo para usucsepir un bien de cuzndo menos un

efio traténdose ds muebles y dos pora inmuableas.

"No se considerzba indispensable Laber posaido uno mismo 1la cosa
durantae todo el tiempo Tijado, 8inoc gue un actual poseedor podfa unix a
2u posesidn la de su autor antarior, o sea, a cuien a sucedido an la po-

sesidn, llamindose estz figura asccesio possessionun®™ (16) ¥ de la cual -

como caso tipico enconiramos sl heredero que ocntinda en la posesidne.

5. ESECTO3 DE 1A USUCAPIO

Una vez cumplidaa las condicionés necesarias a que =e hicieron T8
ferenciaz en el punto anterior, la usucayio +truae consigo los siguisntes
efactocs:

a) El antiguo propietario plerde en conuecuaencia 1la ﬁropiodad qus

.tenfa cobre la cosa y por ende tamcién 1la aceidn

reivindicatoria para
poder rocuparar &l bien.

b) Desde el dfa an cue 1z usucapio se lleva a cabo, se anula al

de crua ectaba atacada la enujenacidn por la cuxl had{fa adquiride
el aotual usucapients.

vicio

o) Como consecuancia de lo anterior 1a usucapio también tiene el
erecto de consolidar el justo tftulo que sirvié de basa para la posesidn.

d) Apimismo tiene el afecto de corragir 1as complicacionas nacidcs
de la propiedad bonitaria, teniendo como resultado qus aesta sa convierta

‘en propiedad quiritaria.,nacprdando_qgeAla propiedad btonitaria es aque=

15. Petit, Op. Cit. Par. 270
16. Op. Cit. Pdg. 269
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lle =ediante 1la cuzl uns per=ons antrera 4 otra un bian (cualcuisrsz guse
sex lo operacidn) sin cumplir las rfornalidcdes avigidus por el Teracko-

Civil, esto ec,anta 1 pres-ncia del magistrodo. L propiedad muiTita~

"

iz es acuells cue ce adcuiere cumpliendo las forzzlidades exigidus,

Zn virtud de cgua lz usuczrio pertenece ul Lereciho ¢ivil, el pose
dor una vez cumnplidas las condicianes exigidas se convierie ean propista
rio cuiritarios, contardo con l&u raivindieatio.

s} La usucapio hzce 2dquiris 1ls propiedad con las vertajas cua la

aban unidas, pero tanbién con sus cargas,
£) "Por dltimo 1a usucapio trae consigo cue a4l uducihpienta cucde
sometido & las obligaeionas de un comprador gue cosefs pro amrtors, 48 -

un donatario si posefa pro donato, atc.". (17)

6. LA PRAESCRIPTIO. COWCEFTOQ

Como yo 88 astudid lx usucznlo pertenecients 21 Derecho £ivil, era
un modo dz adouirir la opropiedad  mu= solo surtfa sus arecics enire les
ciucdadanos Trooznos quedando exe¢luidos los peresrinos y folumenie Droce
&fa respecto de copaas susceotibles de dorinilo ruiritsrioc. “asimismo era
inaplicable 3 laz fundoas provinciales, por tunto los rismos ciudsdanos
romanos duedaban a merced de una sviceidn cuando habisn 2dcuirico uno de

Q
estos fundos©. (18}

Para salvar los inconvenientes ofrecidss’ por 13 usucspio, se cred
otro medio juridico, la rraegeriptio longi temporis, la aque se define ds

lz sipuiente wanera:

S8 un medio de defenss que se atribuye al poseedor Lzjo cisrtas

27. Bravo Gonzalez y Brave VYaldez. Op. Cit. Pégs., 154 y 155
1€. Op. Cite Pig. 155



- 15 =
condiciones,. cus le permite rechazir la accidn in rem como la reivindica

tio dirigida en su contra.

Esta def-nsa jurfidiea beneficiz a todos 10s pooeadores, Iomancs o
pearegrinos c¢on respecto a los fundos provineciales. Inicialmente se apli
eé o bienems inmusebles, sin ambarge Caracalla la axtandid 2 las cosas mua

blese.

Hay que hacer notar queé en principie la prasscriptic longl tempo
rias no es unid forma de adquirir la propiedad, eino que eas asolamente un

medio de defensa del posesdor para no oer privado de la posesidn.

Te RECUISITOS Y EFICTOS

La praaescriptic longi temporis estd sometida en principio a los
mismos requisitos necesarios para usucapir con dlgunas variantes, esto
@3, quéd para invooarla se hece indispensable huber poseido de buena fé
¥ con justo t{tulo. En €fecto, para esta figurs es5 neceaario que &l po
seador tenzga la craanoiﬁ de bhaber reclbido la gosx del propletario 'y su
actunl posesidn no laoione derechos de terceros; ssimismo se hacs india
pensable haber racibide 1la cosa bajo una causa jusats, es decir, bajo al

min tftule.

En cuanto a la cosa, para la praescriptio son inhdbiles lae misuaa
nefinladas para la usuoapio, a excspcidn de los fundos prévinoinlos, ios
2uzlas 8i son hibiles para efectos de la figura en estudio, asto ss hizo
ag3f por una neceasidad ds seguridad juridica, para aquellos que habiendo
poseido de manera continua y sin interrupoidn, no saean privados ds asu I3
senidn.

BB inportants remarcar an 16 que s, refiere - al elemento personal,

la praseacriptio a diferencia de la usucapioc se hace sextensiva al peragri

no que ha posSeido un bien con las condiciones necesarjss para preseribin
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Bn cuanto hace al tempus, este debe ser de dies anos entre presan
tes y de veinte entre ausentes, e3to signifioca que ss aplics el prizer
téraino mencionade cuando el propietario viva en la nmisaa ciudad o pro-
vinoia gque el posmesdor, vero si vive en ciudad distinta s 1la de este Gl
timo, @l plazo se extiende a veinte afos;

Ahora bien, ls praesoriptio tiens entre otros los siguientes efeg
tosr

a) Es un medio de dafensa gque se atriduye 3l poaesedor, de anf que
inicialmente no se considerd como un modo de adquirir la propiedad del
bien de que ase trate, esto es a conascuencia ds gque no es una figura per
teneciente 3l Derecho Civil roamano.

b) En virtud de ser un medio de defenss, cuando el propistarie
ejercitaba 1a sccidn reivindicatoria en contra dJdel poseedor, este de—-
bfa hacer valer, en vfa de excercidn la prasscripiio, porque de otre ms
nera perder{a el bensficio adquirido, por otro lado si 1la accidn se ine—
tanta antes de la expiracidn del tirmino sefdalado, cesa la preseripoidn,
pues es unas regla genersl que ningin medio de defensa triunfe si no estd
sdquirida er el momento de la demanda,

o) Protege a los possedores de los fundos provinociales, benefiocian
do al ciudadano y al peresrinoc.

d) El possedor que daspuss do,hn§cr prescrito, llega a perder 1=
posesidén de 1a ¢oss, no tiene 1la reivindioatio, puesto que no tiene la
propiedad, segin el Derecho Civil, Sin embarge posteriorsents se modifi
ed ests criterio y el poseedor que ba prescrito termins por obtener uns
sccidén in rem, otorgada por el pretor pars reoobrar la cosa, por tal a0
tivo la prasscriptio fuf considerads como un modo pretorisnc de adquirir
la propiedad.
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B. FUSTIOY JUSTINIANEAL DE Li USUCAPIO Y LA PRAESCRIPTIO

Durante la époco cldsica la usucapio ¥y la praascriptio longl term
pori s tienen sus Smhitos de zplicacidn bien marcsdos, no obstante ello
bajo 1a época de Justiniano en que la cualidad del ciudadano pertenaciu-
4 todos los individuoz cdel Imperio y no habiendo ya difarencia desde al
punto de vista de 1a propiedad de tarrenos entre loa fundosa 11511003 y
proviné&alas, resulta imitil mantenar sepuradas las dos figurus, por lo
mue en al afo 531 D.C. sa iniein un proceso que uciberia por fusionar—

las en una sola, utilizéndase la antigua denominacidn de usucunio.

En cuianto & leos recuisitos, la fusidn cua bBajo al nombre de usuUCH
pio, nuecesitu una vosesidn de buena €4 al principio y la jusiaz cause ,
aplicindose tunto A& bienes muebles como & los inmuebles. "En lo refsren-
te a1l tdrmino, este se modifiea, pues con la extensidn de lu propiedsd
inmueble, el sntiguo término de dos 2ficd8 para la usucapio eru demasiado
corto y Justiriano lo reemplaza por el mareado parsz la praescriptio lon
£1 temporis, de diey afiose entra presentas y vaint; entre aussntes, rijé£
do también para los nuebles un término nuavo de tres afos. Esta nueva -
usueapio es traslativa de propiedad, por lo qus da una accién reivindieca

toria ouanio ia persona es desposeida del biea”, (19)

®idamdis Justiniano ored la prasscriptio longissimi temporis, de
treinta giics, para cosas robidas que ya se encuentren en nanos de pPersc~
nes de buena fé%. (20)

19. Petit. Op. Cit. Pdg. 275
20. Floris Margadant. Op, Cit. Pig. 272
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CAPITULO XX
LA POSEZSION EN NUESTRA LESISLACIOR CCX0 ELEMENTO PRZIVIO PARA ADGIIRIR
POR PRESCRIPCION

1. Concepto de posesidn
2. Naturaleza jurfdica
3. Elementos
4. Bienss inmugbles como objeto des pocaesidn
5. Clases de pocesidn '
6. Formus de posesidn
7. Protecoifn procasal de la popesidn
8. Efactons de 1la posesicn
A) Presuncidn de propiedad:
B) Adgquisicidn de frutos
C) Tendencia de adouirir la propieadad




CAPITULO I
IA POSESION EX RUESTRA LICYISLACION COMO ELEMENTO
PREVIO PARA ADOUIRIAR POR PRESCRIPCION

Es & partir de e2ts monento an que =e enira al astudio de loas te
mas medulares dol presante trabujo y los que se tratardn & ls lus del -
Derecho Kexicano, ya qua sn el osapfiulo anterier eorroapondi.e' a la refs
rencia hictérica casi obligada del Derecho Romano, .

En ests apuartado =e 1n.icil el tena de 1la posoaién, considerada per
Aivarsoses autores coms diffeil y @acabroso dada su naturalesza, cus da lu-
gar sbqu. eSto8 no oa vongan de acusrdo 8 su orden dentro de 108 pPregri-
mas, y& que unos conaideran gque se debe estudiar antes ‘de 1la propiedad ¥y
mieniras otros por su perte afirman que debe ser posterior.

Por lo anterior es que Rafael de Pina afirms quo el tema de la -
posesidn as espinose, circunstancia que hi aldo sefisalada por diferentes—
tratadiatas, hahiindose escrito que 1la dootrina referents & la posesidn
ea una de las mas diffciles de sxplicar tedricaments, aunque en la préc=
tica la tntuyen hiatn los ignorantea del derecho®, 1)

ES menester enunciar que respeote & la posesidn existen tres doo-

trinas sxpuestiss por importaentes tratadiatss a saber, Savigny, Thering
¥y Ssleilles.

1. De Pina Vara BRafael. Elementos de Derecho Civil Mexiocane. Pdg. 40
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el derecho de propiedad ni llegaur a cvdquirirla®™. ()

Expuestas 16s situaciones de la posesidn, se procederd 2 su dafini

Biin on bass a divers=oa autores.

Savigny define & 1la posesidn como una 7relacidn o astado de heohe
que da & una persona 1s posibilidad fisica, actuzl, inmediata y exclusi-
va, de ejercer actor materiales de aprovechiamiento sobre una cosoa, con

al animus domini o intencidn de conducirse como propietario,.

Planiol y Ripert la definen como un estado de hecho que consiste
en reitener unas cosa de modo exclusivo y en Trealizar en ella los wismos
actos nmateriales de¢ uso y disfrute como ai fuera propietarie de slla el

que lo realis:,

El CSdigo Civil FPrancés en su artfculo 2228 determina que "1la pose
8i6n es 1l catentacidn o al goce de una Cosd © de un derecho que tenszos
o que sjerocmos por nozoiros miszos, o0 POT otro que: 1la tiene o que la

ejerce sn puesiro nondre”,

Los Cddigos msxicanos de 1870 y 1884 definen a la posesidn come -
"la tensencia de una cocam, 0 el goce de un derechd pPor nosostros mismes o

por otre en nuastroc nozbre”,

Bl Cédigo Civil vigsnts es menos afortunade sn virtud de gque no da
fine & la posesidn y sole lo hace de una maners indirecta &l referirsse
no & la figura en estudio, sino al posecdor y reca aal; “ews posesdor de
una cosa, ¢l Gue ejerce scbre ella un poder de hecho, salvo lo dispuesto

en el artfculo 793. Fesae un deracho el que gora de el".

Uns definicidn que conaidero muy completa de lo que debe entender

s8e por posesidn es la que nos preporciona el msestro Rojina Villegas =

3. Agullar Carbajal Llacpoldo. Segundo Curso de Dereche Civil. Pidg. 218
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Savigny expone la lleaads dootrina tradicional, basada sn la teo-
r{s romana de la posesidn y & 1& gue le d& un satis netamente subjetive,
r&zdon por la cuasl a su satudio se le denomins coae tearia subjetiva des -

1a posesidn.

Thering, por su parts, cen criterio opuesto al anterior expone la
doctrina objetiva de la poaesidn y quien pretende demostrar & Savigny-
que la dooctrinag de oste no es fisel exposicion del concepto romance de po-—

sesidnm,

Por udltimo Saleilles, quien estudiando lams dos antariores doctzri-
naes concluye ceén su propio punte de vista, le que podria ser uns posi-

cidn solédetiocan de 1l posesidn.

Ain y cuands no se hard un estudio profundo de 1as anteriores teo—
rias se hece importante su mencidn debido 3 gue “como teorfas que Lan =
tenido influencie definitiva en la formaocion del Cédigo Givil se tiene

1a de Federico Curlos Savigny y 1la de Rodolfo Von Ihering”. (2)

1. CORCEPTO DE POSEIION

ILa conplieacién del cencepte de posesién es debido a que %con la
micma palabra se ha designado tres situaciones; es poaeedor el propieta
rlo,.ya que mediante el ejeraicio de su derecho puede actusr sobre la c2
s® oon un poder r£isico sobrs ella y ejercitar los actos de goce y de dis
frute, es decir, la pomsenidn como parte integrante del derecho de propie
dad. Teabidin se ha llamado posesidn al estado de retencidén ‘de uns ocosa,
sin wser propiatario, pero que dessa llegar & serlo; y finalaente ;.:on in
misaas puladra se designa &4 la situacién de un pousedor qus retiens la eo

sa en virtud de un derecho personal @ real, pero sin pretender sjercer =

2. Gutidrrez y Gonzdler Ermesto. K1 Patrimonio. Piag. 457
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quien nos dice cus la posesisn "ea un poder fisico gue se sjaerce en for-—
ms direocta mobre una cosa para Su aprovechamiento parcial o total o para
su custodia, como conssecuencia del goce efsctivo de un derecho real-

(4)

o personal, o de una mituacidn contraria a derecho®.

2. EATURALEZA JURIDICA

Existe antre los trataudistes del cderscho dssda tiecpo atrdis una -
controvarsia acerca de 13 naturaleza juridica, li cuul ha dudo cozo TOfie
secuencia qua los mismos no tengan un criterio uniforme al respecto, -
mientras que unos afirmdn sn sus tesia doetrinarias que la pocesidn s -
un hecho, otros soetiensn que es un derecho, habiendo cads uno des ellos~-
expuesto sus razones para fundar su poaicidn y explicando los fundamen——
tos de zu tsorfa, loa cuales deade luego tienen su validez y con dignas—
de respato y para lo cuil se examinaran varios criteriocs.

Tal parsce que para los juristas romanos, la pozesidn ara concebi—
da como un hachb, de acuardo a la definicidn dada en el ocapftulo ante-
rior.

Planiol y Ripert son partidax-ios de la tsorfa que considera a la
posasidn como un hecho 2l definirla como "™un estado ds hecho que Consis-—
te en retener la cosa de modo exclusivo y en realizar en slla actos mats

riales de goce y disfruten. s) *

Jel mismo modo se pronuncia Rafael Rojina Villegas y oconsiders en

su definicidn a la pesesidn como un estado, de hecho.

Del comentario cue nos hace el mssstro Gutiérrez v Gonedlez, &8 =

a. .Rojih‘a fillbéaé Rafael. Deracho Civil Mexicane. Pl’g. 638.
5. Da Pina Vara. Op. Cit. Pic. 44
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degprends que este autor se inclinz por sositener que la posesidn es un
dernch;, toda ver gqu& an lo Eonducenta noe habla de naturuleza Jurfdica
de la poseasidn sino de funciones jurfdicus de la posasién y la conaidera
como *el contenido de un derscho; reqguisito para el nucimiento de un de=
recho ¥y fundamento de derecho. Contenido de un deraecho vporqua ez el me
dio necozario para realizar todes los fines que permite ol darecho micemg
es recui sito nara 3l necimiento de un dsrecho porgue cuando se édquj.era—
una -coss al requisito previo parza gque en verdad as tonga el derache SO-——
bre la cosa, ez tener la pomezidn de la cosa misma; es fundamento de de-
racho porque tomando el criterio da Héctor La'Failla, dice cue 1la pose——

(6}

sidn morece el amparoe de la ley™,

Interesante ea la teoria de Oscar Morineau citada por Rafael Rojie
na Villagias, qujien hace un astudio vrofundo acerca de 1la naturalsza ;juri
dica de‘ la posesidr sn el Derecho Mexicano. En afecto, partiando este -
sutor del primer artfcule rafarente 2 la posasidn en el Cddigo Civil, ma
nifizsta qua ol 790 no nos dica si 1la posasidn as un derecho a un simple

hacko con consecuencias jurfdicas.

Morineau “niega enfiticamente gque conforme al Terecho Mexicano se
puada caracterizer a la posesidn ocome un simple poder de hecho, insis
tiendo en qua se trata de un verdadero derecho gue radica enila atribu
©idn dol ejercicioc del podar de hecho. Esiima qua la posesidn puade in-
cluirse en el concepto Zeneral de los derschos subjetivos dado que im-
plica 8l otorgamiento de una facultzed a favor de una persona determinada

e impone una obligacidn de respeto a loo damafa-

St guiendo con el pensamiento de Morineau dice que 1la definieidn -

que da el artfeulo 790 as inaplicable de saouerdo con el siastema genaral

6. Gutiédrrez y Gonzilez. Op. Cit. Pig. 460
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cue rige en materia de voasesidn, pusa existen personas que ejercen un ro
der de hecho y que no fon possadores, cono ocurre en la destentacidn su
bordinadd a que =e refiare el artfeculo 793, reeordando cue sl ecitado na
maral no considera como poseedores a las personas que tienen en su poder
una cosa en virtud de 1a d.ptndenclg ean que =se encuantiran resctecto del -~

propietario de la cosa.

Para concluir Morinesu dz a conocer cos principies consagrsdos en
el artfculo 790 del CSdigo Civil; 3) cue la poséesidn o6 un derecho ¥ no
ur siople hecho con consecuencias jurfdicas; ¥ b) cue el objeto inmedia
to del derecho de posaesidn no es al ejercicio del poder de hecho zctuul,
como fendmeno natural, sSino 1la posibilicdad Juridiece de ou reslizacida

n

otorgada al posesdor Jjurfdico".

El critsrio ecléctico respecto de 1la naturuleza jurfdica, reconoce
que axiste un elemento de hacho y un elemento de derecho ligados entre

si, por lo cue debe smer entendids a la posesidn de doble nuturaleza,

Como ya =e dijo 2l principio de eate punto gque las teorfes son v
lidas y respetables, sin embargo, la discucidn vparace ociosa puesto cue
la distinta naturaleza la ven los zutores porcue se colocan en distintos
énguloag pues tian, la consideran como un hacho puesto cus objetivumente
la persons tiens enm su voder la cosa; es derecho porcus implica ejarci-
clo de facultades otorcadas al voseador ¥ en cuso de parturdacidn sce le
da al poseedor 1la prerrogativa de demzndar y hacer <valer su dereche de

tal,

n opinidn personal del sustentante de 1a prescnte tasis debe con—

siderarse a la gosaeiép ¢omo un voder de hecho cue troe aparejudos efec

7. Rojina Villegas. Op. Cit. Pdgs. 627, 630 y 632
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tos jurfdicos, tales como 1a presuncidn de propiedad, adquisicién de fru
Tos, Su proteccidn Jurfdica y la tendenoia de adquirir por el tranmscurso
del tiempo, entre otros; esto ajusténdones & los precaptes del cddigo -

Sustantive de la pateria .

3. ELENZNTOS

41 tratar el tema de los elementos -de la possasidn ya ge ha hecho-
tradicidn Lablar de las dos teorfas mas importantes, & las cuales los au
tores de #lguna maners se &dhieran o rechazen una u oira, dichus teorfue
yu antsxriormente mancionadas son la Subjetiva de Savigny y la Objetiva
de Thering, las que minejan como elemsntes al animus y al corpus. La rri
mera teorfsa realza de entre estos alementos al &nimua que se manifiesta
a través de la intencidén de tener 2l poseedor de la co0858 '00omO Suy&i; la =
{oorfa objetiva contraria & la primera, le otorga mayor importanciau al -
corpus negando que el animus Ses un elemwento de 1la posesidn aunque Teco-
‘noce que axists un slemento intencional qua se sncusntrs unido al sle—-

mento netamente corporal.

Bxpuestas las teorfias tradiocionales, aunque des oanera sintdtics, -

Y% que no s8¢ #nalizaron a fondo vorgque ello implicarfa llegar a disoucio

- nes de tipo doctrinarioc, se estudiardn los elementos de la posesidn en
base & 1la definicion dada en la dltima parte del tema primero de este ca

pitulo, por ser ssta una definicidn completa y de tipo prictico.

a) Poder F{sico. En efacto, la posesiéﬁ es un poder fisico, consti
tuido por el conjunto de 20t03 que revelan una potestad amobre la coss ob
jeto de posesidn. A este respscts el CSdigo Civil no niega en la exposi
¢idn de motivos la influeneia qua tuvo 1la teoria objativae antes aludida,
pues en ¢l mismo dice "ﬁuc'no se exige para conoceptuar pomesdora alguna
percona en @#niaus domini de la escuela cldsica,ni siquiera el animus PO

sldendi de 18 escuela de la trunamisidn, ®ino que basta para sdguirir la
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posesidn que se ejerza un vo'rdndcro‘.pod.r de heche sobre la cosa®", (8)

Bote primer elemento que se identifica con el corpus, generslaente
ea tambidn un poder jurfdioé. o8 decir sancionido y reconocide por el ds
Techo, POr es0 igualmente la .exposicidn de motivos del Cddigo Civil dice
"quo 13 pomesidn e8 la comsagracidén que el derscho Lhace de una eituacidn
de hecho™. (9) ‘

b) Ejecucidn de Actos XNaterialaa. Eate slemento ze idsntifien con—
el animus poseBorio que consiste en la ejecucion de a0tos unateriales com

el propdsito de aprovechamiente o de custodia.

Fl msestre Rojina Villegas considera como tercer elemento ue la pe
se5idn & 1la causa eficiente, esto desde luego no cresemos gue Sa& tal,-'
puesto que Be trata mas bien a la clase de adquisicidn de la posesidng =

este punto ase tratard mes adslante dentro del presente capitulos

4. BIENES TEMUEBLZS CO¥C OBJETO DE POSESION

Antes de tratar este punto es conveniente Tecordur conceptoa impor
tuntes, primeramente hay que seber que se entiende por cese& y bien. El -
dicoionario de la lengus espaiola dice que cosaproviene del latfn cauas
¥ os todo lo que tiene entidad ya sea espirutual o corporszl, auntural o -

utiﬁcﬁ.ll. real o abstracta®, (10)

Dasde el punto de vista juridico, cosa se puede definir como toda
‘Tealidad corporea o incorporsa susceptible de constituir 1a materis ao-

bre ls que recaige una relacidn jurfdica.

8. Motivos del Cdaigo Civil. Pig. 19
9. Op. Cit. Pig. 20
10. Pioceicnario Enciclopédico Salvst. Pig. 891
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£1 concapto de cosa no puede varsze de una manera alslada, €sta sae
transforma parn dar puso & ia denominacidn de bien el que se define como
“al objeto.matcrial susceptible en principio de apropiacidn, actuzl o
virtual“.‘(ll) EB necessario hacer notar .;Jue para cue la cosa se tranzfor
ne en bien es5 importante que preste o s=a capaz de prestur un rendimien
t0; as la apropisecidn, vars darle una destinacion dtil 1o gue trénsfor

ma & las coeas en bieénes.

Bl @ddigo Civil sunque® o define la palabra bien 1o hace de mapera
indiracts diciando en su artieulo 747 "que pueden ser objeto de apropie

cidn todas 1as cosze qua no sstén excluidas del comercio”.

Entendido el concepto da bien, e8 necesario deacir ocue existe toda
una clasificacidn, atendiendo a diferentes oriterios y asi se tiene 1=z
siguiente segin nuestro Cddigo Civil: '

a) En relucidn 3. su movilidad o inmovilidad.

b) En consideracidén a las personas & qui.nas'paétonocen.

¢) Por 1a situacidn de incertidumbre.

d) Por le. posibilidad de roeqplazarlos o noe.

De 1a clasificacidn anterior 1a que nos interesma para el estudio
da escta tesis es la primera, o sea 1a gue clasifics a las bienes en aten
oién a su movilidad o inmovilidad y asf{ se tienen bienes muebles e inzcue

. bles.
De canera concrata son los inmuebles oobre loas cuales nos vamos a
" sentrzar en adelante y se consideran como talas los que no pueden Ser -—
trasladados de un lugar & otro vor tener una situacidn Tija.

E1 CAdigo Civil en su artfculo 750 enumera en trece frfraccionea &

11. De Pina vara. Op. Cit. Pig. 25
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los bienes gue Be consideran como inouebles y ea ou primera fruccidn se

rasfiere al sueslo ¥ 1as construcciones adheridas a é1.

Dentro de toza la clasiricacidn de los bienss ¥y al ir depurando
los mizmos como anteriornente sa hizo, debe daeciree mus ceclo los bienes
inmuebles en su consideracidn de sualec adcuiaren relevanciz sn el texa
qua ocupa al presente tratajo, uavdn y cuarndo estdn unidos otros tisnas
considerzdos cono inmuebles, pudiendo ser vluntasm, drtoles y eststucs

unidas & la tierrae.

Abora bien, antrundo al punto del prasente tftulo, el Cdiliga Sus
tantivo en el arifculoc 794 rezas cue “solo puaden ser objeto de nosesidn

las cosas succeptibles de aproviacidn'.

Coza sucsceptible de zpropiscidn, "es la que puedes sntrar ean una re
lacidn de dereacho o= modo de objeto o materisa de 12 misma, y4 porcus sa
encuantre sujeta a propiocdad privada, o ya porque se puedz’ llegar s suje

tar a ese tipo de propiedadh, (12)

El numerzl antes citudo es claro, #n consaecuanceia, aplicade a les
inmuebles se dird que molo pueden ser objeto de vosesidn los inmubbles
suscentibles de apropiacidn, por lc cus, como bienes ¢fricozs que no son
aptos narsa voseer son los de la Facién, cue no puadan en un menento dado

ser susceptiblas de apropiacidm por un particular,

Adn cuando al CSdizo Civil y dentro de la clasificucidn de los bie -
nes oconsiderzdos gegin las personas & ruienes pertenecen, snunclia cuales
son los blenes del poder miblieco, Sabe dacirce al raspectn que ya no ri
gan dichas disrosiciones, puesto cue ccéo lo dices an su irticulo 766 cue
"loc bienas del dominio del noder piblico oe regirdm Tpor 1lus disposi-

cionaz de sate cidigo en ouunto no esté determinande pox

leyes especiales

12. Gutiérrez ¥ Conzflsez. Op. Cit. Pdg. 115
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¥ tul e3 el o2BO que existe ;ctualmnnto la Ley Gonerul de Blenos Xaciona
les, ordensmisnto legal qus haco una clasificazeidn axhaustiva corraspon
dientes &l patrimonio nacional, Pues bdbien, lu cituda ley en su articulo -
privyro divide al pﬁtrlnon;o nacional en bienes da doeminio piblico y pri
vido de la Federacidn, Asimismo los bienes del deminio piiblico, segun el
artfculo 16 de 1a ley sn cita determina qua gon "inalienables ¢ IIprage
oriptibles®, de lo que ne desprende gue no pueden ser objeto d; =propla~

0idn y por ende tampoco podrin ser objato de posesidn.

Se CLASES DE POSESTON

Ia pooeesidn en su aspecto puro o perfecto ae adquiere cuando ae
reunan an 12 misma persona el corpus y el animua, el caso tfpico de reu-
nidn de estos dos extremos G@# manifiesta en los contratos itraslativos de
dominio en los que ze entrsga el corpus y el animus por virtud de 1la
traslaciﬁnrdc dominice. 5in enbarge como varsmos mis asdelante, hay situa
ciones en donde nc 3s reunen los elementos de la posesidén y el Daracho =

Civil conzidera que hay posesidn.

La poresidn puede sear adquirids mediante hechos jurfdicos tales .
como 1z mecesidn, aluvidn, megzclaz c econfusidng o bisn a través de um t{-
tulo objetivamente vilido o viciado como 1o es unz compreventa, arrenda-—
miento, otcétera. Otra forma de adqu;aicién a8 aquells gue tiene su orie
gen en un delito o un acto jlfcito y en anbos casos el marco legal reco-
noce conssouencias jurfdicas e inocluso 13 posasidn delictucsa puede lle-
gar a producir la prescripeidn, de conforaidad ¢on lo dispuesto por el -
artfculo 1155 del Cddigo Civil que determina gue™la posesidn adquirida -
por medio 24 un delito se tendrd on cuanta para l1la prescripeidn, a par——
tir de laqusbg en que haya quedado extinguida la pend o preserits la se

oidén pennl, considerindose 1a posesidn como de mala FE™.

En atancidn a la adquisicidn de 1la posesida ol artfcule 791 del -~
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Codigo Civil manciona doa cluases de posesidn:

a) Pomesidn Originaria: aquella gue tiene el propietsarie y cuando
en razdén de un acto jurfdico s entrega & otro, concediéndole el dereche
de retenarla temporalaents én su poder an oalidad de usufructuario,urren

datario, acreedor pignoraticio, depositarie u otre,

b) Pooesidn Derivada: aquella que an relacidn i la anterior uns-
parsona recibe la césa. En aste caso los posaesdoras se rigen, semin el
artfculo 809, por las disposicionas gque norman los actos Jjuridicos saun—
cizdos, os5to s sl se posee con el cardeter de arrendatario se osiard s
lo dispussto por el contrazto de arrendaxisnto, 8i se pogee como deposita

Tio se observard €1 contrato de 2epdsito, etc..

FEsta claaificacidn es criticable en virtud de gue el concepto de -
poseedor originario no est& acorde con 1la nocidn de poseedor gue pProYor=—
ciona el arifculo 790. En sfecto, 8l pogeedor originario no sjerce sobre’
1la cosa un poder de hecho en wirtud de cque 1la ha -sniregedo a8 otro (posqg
dor derivado). En otras palabras la posssidn originariu, sesmin 1a critie
oa vertida viene a 38T uns idealizacidn puesto que 21 propietarie no pus
de ojor;.r un poder de hecho, sino despudés de concluido el arrendamiento

© depdmito en su caso.

La anterior orftioca expuesta por diversos iratadistas es parciuslee
mente oierta, en cuanto a8l propietario no tiene en su poder el bien, pe-
T0 también e» ocierto que la posesidn es consecuencia de la propiedid y =
por ego es tutil la clasificacidm en cita; sirve de apoye la sigutente te

sis de la Suprema Corte de Jusnticis de la Nacidns

*POSESION DE INMUEBLES, PRUSBiA DE.— Para scraditar la posesidn de -~
inmueblas, es pruaba suficiente la eseritura .de adguisicidn, porgue la
propi edsad no as solamente un derecko ta6rico, deésvinculado de sus dife
Tentas efoctos, entre loa cusles se encuantra indiscutiblements #1 de 1la
pooeeidn. Es verdad que tanto en la_prictica como en lau teorise puede prse
asentarse el cw=so de que la vropledad y la posesicn, aa encuentren separa
das: pero esto conatituye una excepcidn al conoepto general del Derscho
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de propiedad, puesio que

se necasita un acto o contruto
que fquede independiante

diverso, pura
una de otra; asi puas, dars sstablacerse como
principio general gue la propiedad y la poseuidn sulir unides y que acre
ditando una gueda demosntrsdsa 1la o%ra, & mencs gue se ircte de un caso de
excepoidn, pero sntonces debe demostrarse dsta y no la regla genearal .Pra
tender gque un propletario debe provar, adomds de su calidad de tal, el
hecho de¢ Su posesidn, imnlicarfa el dscconocimiento de las consecuencias

natursles del derecho de proviedad y de 1la preguncidn eatablecida por la
lay o invertir al orden 1dgico.

3s2, Ssla. Apéndice de Jurisprudencis 1975. Cuariz Parte. Pig. 814
Existe otrs clase @ posesién que no encuadra en las antes menciona
das y que reconoce sl Cidigo Civil, siendo muy frecuente, la cual carece
© pusde carsecer de titulo y no constituye daelito, es 1a posesidn de in-—
nuebles que aperentemente no tienen dueiie ni estan inscritos en el Regis
tro Piblico Aas la Proplaedad & favor de persond alguna. Dicha posesidn en

®us Teéegos mas importantes y enfocados & 1la prescripeidn se estudisari en
loa ziguientes capitulos.

Por lo que toca al aspecto perszonal, la posesisén

puede adguirirse—
segin 61 articulo 795 del cSdige Civil:
a) Por 1a misme persons que va a disfrutarla.
b} A través del representante legal.

¢) Por conducts de mandatarie.

d) For un tercerc sin mandato alguno.

En esta dltima situscidn para que surtae efectos la adquisicidn de-
1a posesidn, el Cidigo exige que lu persons en cuys Nombre se adquiriéd
ratifique el acto posesorio.

6. FORMAS DE POSESION

PaTtiendo de lon preceptos contonidos en el GSdigo Civil vigentae,
hiy diverscas forane y espociss de posasidn, las que se vueden olasificar

atendiendo A diversoo criterios y se tienen las sigulentes:
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A) Por virtud de la intencidn existen dos formas de poseasisn segin
el artfcule 806:

1) Posesidn de Buena Fé: aquella que se tiene por virtud de un -
titulo suficiente para dar sl derecho de pomeer. También lo es aquslla -

por 1la cuail sl posaedor ignora los vicios de su t{tule.

2) Posesidn de Mals Fé: aquella an la que el posesdior ceérece de i

tulo para poseer; lo mismo suceds cusndo aquél conocs los vicios de su -
tftulo.

El sismo pumeral sntes citade, haciendo una interpretucidn autenti
ca dice qus "se debe entender por titulo & 1la causs generadora de la po-
cesidn'. A este respecto, & Tin de precisar el concevto de t{tula.' 8fir~
na GQutidrrez y Consilez que "en 8l caso del contraio, aste no a8 81 pe—
pel donde se asientik el acuerdo de voluniades, sino que sl contrato es -
pPrecisaments ese acusrdo, el que se denzg.na como contruto; lo mi smo suce
de en 1a posesidn en 1a cque el t{ftule no es el documento, sino lo es lab
causa creadora de la misma™, 13)

L& pozesion de buena fé se prasuss slenpre, salvo prusba en contra
rio, asimismo ests posesidn no pierde su caricter, sinrc on el ceao 7 en
al momento en que existan actos gue acrediten que el posesdor no ignora-

que posee® la cossd indebidaaente,

Una segunds forme ds poseaidn esaquells que se clasifice en racdn—
de au disfrute, por lo que tenemos & l& poassidn en concepte de propieta
rie, pacffica, continua y miblica. Diche Clasificacidn se estudiard en el

siguients capftule, sunque viata desde el aspesto de le prascripcidn de-
inzuebles.

13. Gutiérrez y Conzilaz. Op. Cit. Pdg. 48B3
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7. PROTECCTOE PROCESAL DE LA TOSESION

Eate es un tema importente dontro del pracente capftulo, en virtud
dv gue la .posevidn, pea ocual fuere su nuturaleza cuents con protecoidn —
esgacial, esto es normal debilo @& que la misne estsd tutelada; en orden —
de jerarqufa nueatra CGarta Magna dentro del capitulo de las garantias in
dividualas proacribe an su articulo 14 qua "nidié puede ser privade de —
la vida, da la libexrtuad o de sus propiedadas, posesiones o derechos,sino
medianta juicioc seguido ante los tribunales previamenta ectablecidos, en
8l cue sSe cumplan lus formalidudes esanciales del procedimiento y confor
ne & lus leyes expedidcs con anterioridad al hecho”, Igualmente sl artie
culo 16 dispone que "nadie puede ser molestade en su personud, fanilia, -~
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de mandanisnte escrito -

de «utoridad competente, qua funde y motive la causa legal del procedi——

mienta™.

Pasando al aspacto prscesel, sn primer lugsr mencionaramos gque el
articulo 4 del CSdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal _
Vconcodo al propietario 1la accidn reivindicatoria y al efecte dice que =
"la Teivindicacidn compeste a quien no suta en posaaidn de la cosa, de la
cuzl tiene la vropiedad y sa efecto serd declarar que el actor tiene do—
ainie eobre ella Yy =e 1la sntregue ¢l demandsdo con sus frutos= y accesie-

nes en términos prescritos por el C4dige Civilw,

i‘h emta caso se trata de que el nropviatarie resuna a su propledad
la pomesidn para lo cual debe acreditar: la propiedad, la posssidn por
el dexzndado y la identidaed del bien; lo unterior ea corroborsdo por la
la siguiente tenis 3jurisprudencial:

®ACCION REIVINDICATORIA SUS ELFMENTOS. La reivindicacidn compete &
quien no enstd en posesidn de 1a coca de 1a cual tiena la propiadad y su-
efecto as declarar cue el sctor tiene doainio sobre ella y se a4 entrs
gue el demandado con sus frutes y accesiones. As{ quiesn 1z sjeroits debe
acreditsr: #).- La preopiedsd dae 14 cosa que reclamai b).- La posesidn
vor el demandudo de 13 cos& persoguida y ¢).« La identided de la misma,
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o sed que no pueda dudarse cusl es la cosa que pretende reivindicar y a
la cue se refieren los documenios Tfundatorios de 1la ncc.tén. preciazando
situacidn, supsrficie y lindsros, hechos que demostrara por cualguiera
de los medios de pruebd reconocides por 148 ley.

JURI SPRUDENCIA 17 (Sexta Epoes), Pig. 43 Volumen 3a Sula Cuarta -
Parte Apdndice 1517-1975.*

Ahoxra vien, un ssgundo cadso distinto al anterior, en el eual 1la
parsona es poseedora pero es perturbada de 1s posesnidn; al afecto el ar-
tfculo 16 del €ddigo de Procedimientos Civiles otoirga el™intordicto de
retsner la pomesidn a3l que es parturbado de la posesidn jurfdica o deri-
vada ds un bien inmueble y se da en contra del perturbador, o1 gue manda
la perturvacidn o contra el que a sabiendas y directamenis se grroveche-

de ellsa y contra el sucesor del despojante®,

L& procedencis de esta accidon interdictal gSe pusie ver desds 3w

anspectoss

a) En cuanto a los actos de la perturbacicon: consistirin en 2c—
tos propara.torioe tendientas directanente a la ysurpacidn directa o a im
redir el ejercicio dal dereche; Asinismo e rTequiere ques sl posesdor no
hays obtenido la posesidn de su contrario por la fuerze, clandestinamen—

te o a ruegos.

b) Zn cuanto al término: la accidn interdictal debe hucerse valer

dentro de un afie, contado a partir de 1la perturbacidn.

El interdicto en cusstién tendrd por objeto voner términoc a 1la per
turbacidén, indemnigar al pomesdor ¥y que el demandado afiance no volvar a

perturbar y sea conminade con multa o arresto en casc ds reincidencia.

Otra forma de proteger 2 la posesidn eas & través del interdicto de
recuperar la posesidn, en este ¢ico se truta de un despojo ys conzumido.
Seta acoion interdiotal en cusnto a la forma es idéntica a la autorior:
86lo que ya no se habla de perturbador aino de despojanta y tiene por ob

jeto reponer al despojado en 1& posesidn.
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En cuanto a los extremos o elementos a prodbar, la Suprema Corte de
Justiocia ha asentado de manera clara el siguiente criterio:

*"INTERDIZTO DE RECUPERAR LA POSESION. ELEMENTOS DE LA ACGIONs Para
que proceda el interdicto de raecuperar l&a posesidén se requtiere 18 pruebs
dg tres elementos: l.— Que guien la intente haya ienido precisaomente la
posesidn jurfdica o derivada del inmueble cuya recuperacidn se tratsa.2e.-
Que el demandado por si miumo, sin orden de alguna autoridad haya deupo-—
Jado &l actor de esa poseslidn; y 3.w Que la accidn se deduzca dantro dal
ario asiguiente de loe actos violentos o las vias da hechse caucantes del -
despojo.

JURISPRUDENCTA 212 (Saxte Epoea), Pdg. 6§37, 3a Sala Cunarta Parte -
Aveéndice 191T7«1975"

Por dltimo ancontramos otra forma tendiente a proteger a la poSe=——
8idn ¥y 1a constituya 1a llamada accicn plensria de posesidn o accién pu=
bliciang qua "debea su nombre al pretor Publicio y &3 de¢ neta raigambre -

(13),

ronaniscta® la que no ruede aser ejercitads por un poseedor derivada

La presenie acoidn =e encuentra plasmada en el artfculo noveno dsl
CSdizo de Procedimientos Civiles y dispone que "al adguirente éon Justo~
tiftulo y de buena fé le compete 1la acoidn para gue, avin cuundo no haya =
presorito, le restituya la cosa con sus frutos y &ccesiones en los tirni
nes del artfculo cuarto, el poseedor de mala fd; o @1 que taniendo t{tu=
lo dea igual calidad ha poseido por menos tiempo que ol actor, No proceds
esta accidn en los casos ¢n que ambas pomesicnes fuesen dudosss, o el de
mandado tuvieare su titule registrado y el actor no, aaf como contra el -
leg{timo duefio™. Erists unﬁ erftica por al término usado an «l precepto-
anterior da "Jjusto tftulo"™ an wvirtud de que al Cddigo Civil y& no usa -
sgta denominacidn,por le que deberfa heblarse de buena fé que se funde -

en t{tulo.

Eesta aceidn plenaria a diferencia de los intardictos POSOBOrios, -

13, Rojina Villegam. Op.. Cit. Pdg. 691
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se hace valar tunto sobre muebles como inmuebles y refiriendose a una-~
pooasidn definitiva que solo puede hacer valer el poseedor originarie o
jurfdico como 1o apunta la disposicidn antes citada. En 1o qua Soce a la
procedencia de epta @ccidn y loos slementos a probar la Suprems Corte dea
Justicia ha emitido 1la siguiente Jurisprudencia:

"ACCION PLENARIA DE POSESION. La accidn plenariu de poessidn o pu-
bliciuna, compate al adquirsnte de buena f& gque no +std en oposseidn de
la cosa gque tiasne derecho a pomeer con juste tituleo aungue no lo meredi
te como propietario; se da contra guien posse con menor dereths y tiene-
12 #inalidad de obtener la restitucion de 1la ¢o63a con sue frutos y HLCCe=-
stonaes. Consecuentsmente el kctor deberd probar los siguientes elementos
le= Gua tione jJusto t{tulo vara posesr; 2.- Oue o3 de buens fd; 3e= Qae-
el demandado posee o1l bien que 3¢ refiera el titulo; 4.~ Cue es mejor el
derscho del autor pars posser gus al que alegi el demundado. Para eate -

efecto, el juzrgador debe examin«r cual de los titulos invoosdos por laa-
partes es mejor para acreditar el derecho & la posesidn civile

JURTSPRUDSNCIA 5 (Sexta Epoca), Pidg. 16, Volumen 3a Sul® CUaTrta ==
Parte, Apéndioce 1917=-1975%

8. EFECTOS DE LA POSESTON

1La posesidn tiene una serie de efectos juridicos y de los cuales
se apuntardn en sl presente tema solumente loa que conciernmen y ven & <~
ser ocausa determinante para que un posesedor jpuedse convertirse en propie-
tario del bien de cuya posesidn se trate. Como sfectooc importantes tena-—

mos los migulentas:

A) Presuncidn de Propisdad

Como primer efecto de la posesidn estd la presuncidn de propiedad,
asf el artfoulo 798 del Cédigo Civil manifiesta que "la posesidn da al
que la tiene la presuncidsn de propietario para todos los sfectos lagales,
wagr»egando, que pl que posse en ﬂggud de un dl»roeho personal, o de un ds
broeho real distinto de 1.'; prop.i adad,no se ﬁio#ﬁﬁ- px;o‘xai;tario‘ pu-.c ai es

posaedor de buena f£é tisns 2 su favor 1la presuncidén de bhaber obtenido la
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posesidn del dueiieo de la cosa o derecho poseido™, Do acte precepto se -~
prenenian tres aituaciones dictintac; la prigers en la que se otorgza la
presuncidcn de propietario al poaesdor, desde luego que s estd Tefirten~
do & 1a posesidn gue se adquiere y diafruta a tfitulo de duarfo, porgue en
anta situacidn el poseador tiene interés en que se lg prezuma pPropietée-
rio, incluso ants la colactiwvidad en que se muave se lo estima propieta=
rio, pPor lo tinto, esto o5 calvoe prusba en contraerio y dvlquiunrtanga in
terds en slle. £1 segundo supussto el qua se refiers a loposesidn por -~
virtud d4¢ un derechos real o personusl distinto de lz propledad, excluye -
1z prgsunciin de prbpiodad toda vaz que en este tipo dea posesidn no ne -
$iena intencidn en adguirir 1a propiedad. La tercera situacidn de manera
clara otorgia al poseedor de buena £fé la presuncidn de hadbar obtenido 1la
posesidn precisanente del duefio de la coza, eanta presuncidn al igual que
1a primera situaeidn es iuris tantum lo que significs que contra ella se

admite prusba en contrario.

B) adquisicién de Prutona

Antes de refarirnos a la adquisiocidn de frutos por parte del po—
sesdor cebe hablarse de las distintas clases de frutos segin el Cddigo —
Civil y al respecto hay tres classs de frutos:

1) Frutos naturales: son lus producciones eapontineas de la tierra

las crfas y demds productos de los animales.

2) Frutoos industriales: son los que producen las hersdsdes o fin-——

cus de cualquisr especie, mediante el cultivo‘o trabajo.

3) Frutos civiles: aon los alquileres de los bienes mueblaan, las -
rentas de los inmueblas, loo rdcditos de los capitalas y %odos agqusllos -
que no sisndo producidos por la miocma scoss directumente, vienen de slla

por ocontrato, por iultimu voluntad o por la ley..

Una vez expuestan las diferentes clases de frutos, pasemoes ahora &a
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decir gue el Cddigo Civil sn au artfculo 810 fruccidn I rezs que "el po-

saedor de buana fé que haya adquirido 1a posesidn por tftulo traslativo

de dominio tiene el deracho de hacer suyos los frutos percibidos, aien—

trus su buena f£é no as interrumpida~. iqui se entiende cue los poResdo-

res a2 que sa refiers easts vrecspto tendrin derechoc a los frutoe amn  sus
tres clases ya que el Codigo no limita 1la percepcidn solo & alguno de ==

El autor de la prasente tesis considera que ¢l precepto en cita -
toda ves que 1la

ellos,
debe oer modificado & fin de darle su eastricto aentido,
citada fraceidn primera dal numeral a cue 3w alucde sxpresa;:ant- dice - -
"nientras su buena £é no es interrumpida®, lo cual pArece erronaed porque
no @3 posible que la busna f£4 se pueda interrusrpir, on todo cuse lo cue-
podr{a interrumpirse e3 la posasidn porgque esto 43 un hacho 2n tinto que
la buena fé como lo apunta el CSdizo Civil se identirfica con el titulo =
generador de 1la posenidn y el cusl no vueds ser watarialments interrumpi
do, sine atucado an su validez, y on razdn del presente arsumento ss cue
seria convenients cambiar la redaccidn de la fruccidn invocada a efecto—
de que la miswma se encuantre ajustada a .108 preceptos del ciamo CSdigo y
que se relucionan con dicha disposicidn, aa{f entonces deber{a ser redac-
tada en los términos siguientas: Art. 810 ... I. Fl1 de hacer suyos los -

frutos percibidon, aientras su DOse3idn no es interruapida.

Volviendo al tema de la adquisicidn de frutos, se contempla ctra -
situacidn distinta & la anterior que se sncuentrs expuesta en el artfcu-
lo 813 gque prescribe que "el que $OSes en concepto de dueRnio por mas de -
un afie, pacifica, continuas y miblicanente, sungque su posssidn sea de Ba-
1a '1'5', con tal de (que no Sea delictuosa tiene darachs a las doas tercerns
parter de lea frutos 1ndustrizles que hiya producido l& cosa poseida, -
perteneciendo la otrs tercera parte sl provietario si reivindica la coss

antes de que prasoribva®, aqui la condicidn pars que el propietirio adquis

ra uneé parte de 1los frutos es que reivindique mediante julclo el bien, —

pues de otra manera no tandrid oportﬁnidad de recuparar los fruzes a gua
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se glude. Siéuo mencionando el citado rumeraul que el possedor da refersn
cia no tiene derecho w los frutoc naturales y civiles gue produzea 1s &o
sa; por lo que mse nota ssts disposicldn & difarencia del aritfeuln 810,s8i

limits 1a parcenpcidn dc los frutos por parta del pozeedor.

Ahora bien, no todo poseador pueds percibir frutos puco segﬁn cen—-
tenpla el Cédigo el gue xosea por menos de un zfic, a tftulo traalaéivo -
de dominio ¥ con mala f6, lo mismo 3ua aquel cus entra en pesesidn jor =
2lgin hecho delictuoso, estdn obligtdos 2 rastituir los frutos y adecods—
8l \dltimo 3 restituir los que haya dejado de producir por omigidn culpa-
tle. Tobre esto cabe presuntzrse de gue manera se podrd hacer valer esta
restitucidn, posiblementa an la rsstitucidn de frutos civiles podrian ha
cerse efactivos, pearo los frutos nuturales e industriasles por sSus carac-—
ter{sticus verfa cif{cil hucerse tal restitucidn a menos gue se haga una
conversidn monetsriu y se le condens a esta clace de poseadores & resti-
tuir on dinero. £l articule B21 del Cédigo Civil resuelve de munera par~
cial esta problema, 6l determinar gque "el voseedor tiene derecho 51 se =
interrumpe lz posesidn @ que se 18 Teambolsen, Segun el caso, los gastos
necsesatios y gastos de produccidn y =i ha parcibido frutos a gque no te-

n{s derecho habrd lugsr & la compensacidn “.

La solucidn dobe per dasde luego una conversidn a dinero para gue-

se lleve & cabo la restitucidn de frutos.

€) Tendencia de Adquirir la Propledad

£3 indudable gue sxiste en el madio s0cial una tendenciis de loa PO
seedores & adquirir la propiedad 3obre.los inmueblen materia de posesidn,
adanas és innagable que sungue muchas personas dgsconocun térrzinos técql
© eo-jurfdicos es comin escuchur expresiones en el Sentido cs que en Vvir—
tud de que se hz poseido nor dsterminsdo tiempo un inmuueble y& son TTo--—
pletarios, lo cucl podrisa zer parcialmente cierto uolo gue vascuerirs de

un Juicio en el que se haga valer la prascéipcién y toda vez que ecta —
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hay gque hacerla valer, ya sea en via de accidn o de excepcidn, pues no —
opera de pléno deracho, &1 respacto el articule B26 dotor&ina que "gocla-—
la posssidn que se adcuiers ¥ disfruta en concepto de duesio de la cosa =
poseida puede producir la prgscripciSu"; de estu disposicidn se despren—
de s=za tendencia de adauirir l& propliedad,siendo indispencsable 1la cosSe——
8idn a tftulo de duedo, pueato que 5i =8 posee bajo diferents tftulo no
producird la prescripcidn. Es conveniente deciy que a vartir de sste e
facto se relaciona yu de und méneras determinante c¢on los siguientes cagg

tulos del presente trabajo.

Es pertinente referirmos a2 un efecto distinto u loe antericres cue
le e de caricter fisoal, puss conforme al articulo 14 de 16 Ley de Fae=
oienda del Devartamento del IDisitrito Federal se obligs al psgo del im—
puesto predial a lis personas fisicas o moralea que scan propietariss o
poneedoras del suelo o de las construccion s adheridas m é1i; por otro la
do el ar%fculq 15 de la ley invocada dice que "los poseedores del suelo-
Y de las comptructionss adheridas al miemo caubarin el impuesto cuando -
no exista propietario”. Es importante mencionur lo anterior debidoc a cue
como se veri mas adelants, es necesario al hacer valer la prescripcidn -
sobre inmuebles no in=critos en el ?egistéo Fidblico da la Propiedud pre-
sentar certificade sodbre el estado de la Tinca en el cutastre de acuerdo

a lo .preceptuado por el artfoulo 3047 del Cédigo Ciwvil vigente.



- A1 -

CAPITULO IXII1
PARTE SUSTANTIVA DE LA PXIECRIPCION SOBRZ INWUEBLES NO INSCRITOS

l. Concepto de inscripcidn
2. Dfeotos dea 15 inscrincionos tratdindose de bieness inmuabdles
3. Situtoiorn jurfdica de bienes inmuebles no inscritos
a) Tarrenocs bald{os
b) Bienes vacantes
4. Contradicecidn entre el Cddigo Civil y la Ley General de Bienes
Nacionales respecto de la prescripoidn
Se Incoripoidn de la posasidn
6+ Concepto de la prescripcidn y clases
7« Requisites de la posesidn para la prescripeidn
a) @n concepte de propietario
b) Pacifica
c) Continua
d) Pdblica
e) Cierta
8. Irrelevancia del justo t{tulo

9. Condiciones y términos para prescribir




CAPITULO IIX
PARTE SUSTANTIVA DE LA PRESCRIPCION SOPFRS INMUEBLES
NO INSGRITOS ’

La ocupaoidn de inmusblas un tanto Al margen de la ley, como 10 &S
a través del paracaidiamo o por medio de opersciones ds compravents qua
realizan persomas sin easmipulos, respecto ée grandes sxtonsiones de sus
1o origina un azantamiento irregular, lo gue se zczuntia generaleente an

la periferiu de 1la ciudad o en lugures apariados de ld zonad urbensa.

Estsa irregﬁlaridad de la propiedad no es una aituacidn simple, por
®1 contrario presenta un conflicto desde el punto de vista juridico, @~
demim pProvocs cue no se puedsn atender astais zonas con los servicioe p\i—

blicos indispensables.

Ceneralmente los predios ocupados no se esncuentrin inscritos ante
el Registro Puiblico ds 1a Propiscad y del Comercio a favor de persons -
alsuna, ya cus sus possedores han buscudo preaviamanta sn los Tundos acue
van a ooupar que estos no tengun duerio conocido o teniéndolo que hayun -
abondonuado el inmueble, vircunstancia esta cua proveoca cue sus posé¢edo=e
res puedan adquirir la propiedad cumpliendo con lus exigcencias del Cdadi-
g0 Civil, pues la adquisicidn de la titularidad de estos predios gque no
tienen antecedentes registrales facilita el trdmite correspondients de -
la prescripcidn, sin embargo no hoy quae olvidar que nuestra doctrina asi
. como npnueatra ;-gislucién ¥ en. especial el articulo 27.Constitucional nos

determina con claridad meridianc que en nuestro derechc no es posible -
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que exista un patrimonio sin duefo, ss decir no existen los duefios vacan
tes, puas en los términos del primer pdrrafo del citado articulo 27 Cons

titucional di spone que "la propiedsad de las itlerras y agues comprendidaas

dontr> de los 1fnites d4sl tarvitoriso nzeionanl sorresponds orizinariumen-~
ts a Jia Eaecidn, 1a cual ha tenide y tiene &l derarho de tromsmitir o1 43
mino da allzas o los particularas, con3tituysends 13 propiedad priveda®, -
consacuentemente tal y conmo lo trato con mayor wrofundidad mas gdelante—
conzidaro que el legisludor Adeberia limitars 1a adquisicidn de la propie-

dad & loa particularss <e inmuebles con las caractsristicus apuntadas

con antelacidne.

En zexuida & fin de compraender oon m&yor amplitud la muteria de la
prescripeidn analizarenss tcdos y cada uno de sus requisitoos asi somo -
1oz temas que <on alla so relrcion=n a propdaits de la orientucidn que -
se da & lﬁ materia an cuesiidn dentro de la presents tesis, comenzande -
primeraiante con el concepto de inceripeidn de los bienes inmuebles ante

el Ragisiro Piblics ds 1a Propiadad.

1. CORCEPIO DE INSCRIPCION

Ea necesario antes da aherdar sl concepto de inscripcidn, referir-
Se de manera brove pero sustancizlimente al Registro Fiblico de ia Propis
dad. El Derecho Civil rezuls & los blanaes, la posesidn, ia propiadad y =
loz maedioa de adquirirla, pero esia regulacidn resultarfa ineficaz si no
oxlﬁtioran otras normas capaces de patentizar los uctoo concoretos, asi
bisn debido al conatante tTidfico o moviniantos ds 1a propiedud, en el qé
digo Zivil se instituye al Registro Pdblico de 1la Propisdad, para 1o =
cuel isntro de ou cusrpo ds disposiciones incluye un titulo espacial a -

la institucidn de referencis.

Nos comenta GCarral y de Tereca que “el $6s#istro naca de la necesi-

dad de Jlevar uns cu=nta de cada titular. Es decir que en un principio -
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tuvo una finulidad meramenta adminiztrutiva®,

Por su parte De Fina Vara nos dica gque "el Regiustro Fiublico de lie
Propieddad es 1la oficina an lu que se llevs &4 efecto la inscripoidn de  —
los tftulos sxpresamente daterminidos en 81 CJdizd Civil, con lu finali-
dad primordial de dar al comercio Jurfcico la soruridad 3 lu certeza no-

(2}

cesariag para su neoram2l desarrollo’.

E1 Reglzmento del Registro Pdblico de la Propiedad dice en su arti
culo primero que "al Raegistro Pdblico de 1la Propiedad, es 1la instituciocn
padiante 81 cual el =Zstado proporciona el servicio de dar publicidad & =
loa actos juridicos gue, conforme a la lay, pracisan de'ese requisito p3

ra surtir sus efecios contra tercaroa®,

Una vez que astudizmos lorf principclas conceptos sobre el Registiro
Piblico pasemos a4l concepto de inscripcidn y asf{ tenemos los siguientss-—

eriterios cobre el ragliutro de blanes ante dishs inctitucidn.

Se entiande como inscripcidn al asiento que sa hace sn los libroo-
o folios ants el Registro Publice, de lo6 documentes o decluraciones gue

regquieren esta formzlidad segin las layes respectivas.

Colin Sdnchez dice que la imsoripsidn es mel acto procedimsntul a
través del cual, el registrador observundo las fornalidades leguies, ma=
terializa on el 1ibro o folio correspondisnte el acto juridico, utilizan

3

do la forma ssorita®,

Bl Gédimo Civil en zu articulo X005 dica gue docunentos o actos -
proceden a su inscripeidn ¥y nos -anumera esta disposicidn los tftulos —-

que se regiatrarins

l. Carral y do Teresa Luis.DsTecho Hotarial y Derecho Regliztral.Pdc.215

2. De Pina Vuarz Rafael. Tlementios de Derecho Civil Mexicanoe Pﬁg. 224

3. Colfn Sdnchez Guillermo. Procedimiento Registral de la Propledad.
Pdgs. 101 y 102
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I. Lns testimonios de sacrituras o acios notariiles u otros docu—-
nantos auténticos.

IJ. Las resoluciones y providencids Jjudicialas que conaten de nane
ra auténtica,

ITII. lLos documenios privuados gus en 9sts forms fusren vdlidos con-—
arreglo & la 1ey.

Por otrs lado e insistiendo an 1z Iimportzneia para esta tesie lo

relitivo A los inmueblaz, el articule 3042

corresoondiente a1l ragiastro

de li& propiedad innueble dlee qgue "an el Registro Pislico de 13 Provpiedad

inmuable se inscribirin:

T, los tftulos por los cuales se cree, declare, reconozca,

adgui e
ra, tranomita, modifique, limita,

grave o extings el dominio, posesidn
originuria y los damisrdarechon reales sobre inmueblas”,

Revizte importzncia la disposicidn antes invocada, en virtud de —

crua e fundacanto de la inaoripeidn ante al Registro delico,la adgui st~

cidn de 1la propiedad medjunte la prescripcidn sobre inmuébles no insori-
to8.e- .

Tratdndoss de inmueblas la primers inseripcidn es el antecedente =

fidedigno de 1la propledad, en consocusncia la vida de cada finoa se ini=

ciard con unu: ingeripeidn de dominio.

2. EFECTOS DE LAS INSCRIPCIONES TRATANDOSE DE BIENZS IKMUZTILES

No hay gue olvidar que ante sl Registro Fiblico de la Propiedad no
solomante se llevun & c3bo inceripciones respeacto de bienss inmusdlas,
8ino también de muebles y registro de personis morales, sSin embargo a4l =
prasente trabajo ¢std orientado hucis los primaros o sea, inmuebles. Es
convanionty decir a esto reopecto que hay autores que en un saboz=o de

-

originalidsd han llamado & agiy urea come Dorecho Registrel Inmobiliario
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paro no ac al objetivo profundizar sobre si existe o debe existir espe—-
cialidad du esta ruma del derschko, por lo gque dejémos la controversia a

los doctrinirios,.

Txisten various principions o fineu ~ue rigen an materiae registral,-
entre loa que e tienen los sigzientes: La Publicidad, fgue sea manifiesata
& través de la inscripcidn del act$ Jurfdico an 8l 1lidbro o folio Tespeg
tivo, svitundo usf{ gque aguellos parmanszcan ocultos, por itanto al regig
tro ha de Tevelar la situxcidn jurfdicz e los'im:uablas, 1la cus pod=id —

¥ vor astz razdn el axticulo 3001 del

s5r conocida por cuilquier persona 3
GSdigo Civil Teza que el rTanisite ser:t publico v los encargudos tienen =
obligacic;r; de Dermitir a las versonas gua lo scliciten, Se eniteren de -
los asientos cue obren ¢n los folios y de loa documantos Trelacionadea

con ias fnsoripcionaes.

El segundo princirnio os la proteccidn que aporia ]; insorincidn,
pues los dorechos inscritos adeuieren mayor firzesz, por la preounoidn
de exactitud deda . la fd pdblica de que esta invesiico el Hegistro Pie
blico, es vor aso que ecte princirie tiende a pracisar la influencia gue

18 incstitucidn ejorcse en los darachos 30bre inmuebles.

Por dltimo el principio de legulidad, que impide el ingreso «l re-

gistro de tftulos imperfectos.

Cenveniante es dejur asentado gue los principios sntes mencionades
no son los Unicos en la nutsria ragsistral, otros lo son iambién el prin-
cipio de consentimliento, principio de tructe sucasivo ¥y continuo, &si co

mo el principio de prioridad.

Por 1lo cue se refiare @ los afectos de las inscripcionrs,sl urtfcg
1o 3008 de una canera clara dice que ™las inscripciones de 103 «Cto3 O =
contratos an el Ragistre Pﬁblicohtioncn‘efcctqp~éeolardtivog't‘;pvcuﬂ} -
es rojitarido por 1la Jurisprudenciu de 1la Suprema Corte ée Jusnticiz de la

Nacidn, de la sizmd ents manaras
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"RZCISTRO PUBLICO, EFECTOS DI LAS INSCRTPCIONES HECHAS EM EL. lause
inscripciones hechas en el Rasiwtro Fiiblico ds ls Propieds2d tienen efec-
tos dsclaratives y no constitutivos, de tal manera gque los derschos pro-
vionen del acto Jjuridico dsclarads, pero no da 18 inscripeidn,cnuys fina-
lidad es dar pubdblicidsad al acte ¥ no constituir €l dersocho.

JURISPFRUD®SNEYA 317 (Saxta ZTpocza), Pig. 9563, Volumen 3a Sala Cuarta
rarte andndice 1917-1975".

KHay una cuastidn intere;;ntn, @l parecser ©i SlaTo gquw a4 afacis do
las ingeripciconos as declarativo, paTo ueaso no gedria tener efactos
constitutiveas a 13 voz; =3 se plensa en una wenta de inmuaebleée hecha a
dos personso distintas, un: antarior y otra posterior, (esto al mergan~
ce posidies hachos 11fecitos an qua haya incurrido el vendedor) si la dl-
tima sz 1& que 36 inscride primeraments ante el Registro Piblico de la
Propiedad, daszde luegn que el efecto es declarztivo y constitutivo y so=
brs todo wi ec adguirante de buena a3 en efecto, dacimos que puecde ser
cenustitutive porzue crea al deracho de propisdad gue prsvalece zcbre —
cualcuier otro y asi se pronuncia el artfculo 3009 diciendo que "al Re—
glstro protesme los derechos a2dquiridoes por terceros de busesna £é, uns vez
insoritos, aunque despufs se anulo o resuslvi el derecho del otorzantaj—
esta prioridad gqus da el Rogiatro sZe encuentra 2 1la vaz apoyads por el -
srticulo 2266 dal mizmo CAdimo Civil gque manciona que Yoi 1z coma vendi-

'a fuere inmusble, prevalscari 1la venta gue primero se haya ragistrzdo™,

3( SITUACION JURILTC: BE FITEIS IMHUEALES NO INSCRITOS

- En el tems irmediasto mtarior se vié el efacto producido por las
inscripciores ante &1 Rsgistro Futlico de 1la Propiadad; si un fundo se
encuantra inscrito en favor <Je xl;;una personz, debido a 1la fé@ de cue =6
encuantra inveutida asta oficini, =2 tandrd la certece de que 8l oropi o=
turic as pruclisumente aquel cue uapurecs comou tal, ante el citudo Reglo——
tro. Ahora bien, cube proguntarse cuwl 2s li situacidn juridica da los -

bisnas ipmuedblss que ne 2e encuéntran inscrifos o Ggue curecen de alzin -
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antecedsnte regiastral y por tantoc nunca kayan estado formando parte de -

‘'los asientos.

Podrfa deducirse cue ai el bienl ne se cncuentra incerito ante el
Registro Piblico 2e ls Propiedad, este carece de dueiio particular y ne
tanidndolo, serd propiedad de la Nacidn en los términos del articulo -
27 Constitucional gua datarmina sn su primer parrafec que®ls propiedad de
las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites deal territorio nz
cional corresponden orisginariaments s la Nacidn, 1la cuzl ko tenldo 7 tia
ne el derecho de tranamitir sl doeminio de ellas & los purticulurqs CONS=

tituyendo 1s propiedad privada®™.

Asentado lo anterior y a efecto de abundar sotre el teas, los biew
nes inmuebles ne inseritos podrian tomar los caracterea de ierrsnos hile
dion o bienes vacantes, lo cuxl viene a confirmarse con ls= ajecutoria ge
1a Suzrenmz Corte de Justiocia, que =ze transcribird de maneza completa y —
qua servird de apoyo mos adelanis con motivo del astucio de 1& probleomie
tica planteada sobre prescripoidn de inzuebles no inzcritos ante el Re—

gistro Publice,

SINFORMACIOKES TESTIMONIALZS DE TZRREROS BALDIOS O VACANTES, EN -
LAS QUE STIEMPRE EAY UNiA PERSONA INTERESADA QUE PUXDE SZR EL ESTADO © UXR
PROPIETARIO IKCISRTO O D=SCONOCIDO. Con toda justificacidn la Supresia ——
Corte ta deasconfismdo de loz titulos confeccionados uniluteralmente en ==
vifas 'de jurisdiceidn volunturis por madic de informaciones testimoniules
eonplacientes, ern que nc se obm=ervan los principios conatitucionales. El
artfeculo 3023 del CSdigo Civil Federul ordena gue 13 informacidn pars de
@OBYTLT lu presoripoidn se hu de rendir en los térainos cue estutlezca -
el Cddigo de Procedimientos Civiles, ihors bien, como este no cred para
el cs20 un procedimiento especial, ase ha creido gue deba de aplicarse el
canftule de las informacionss ud verpetuaa por cuants cue el articulo --
951 del CSdigo Frocesal Civil de Guerrero, coviudo del GC3digo del Distri
to Federal, como 1o han kecho casi todos los Estadon dice: "Lu informeé--
¢idn ad perpetuan podrd decretarse cuusndo no tenga interds mus que o1 —-
promovents y se trate de: T.- De justificuir alexin heecho o acreditar un -
derecko ... "e Lu mas ligera consideracidn ss bustante para . hacer ver gue
el procedimiento que legal y constitucionalmente corresponde ul 3023 del
Cédigo Civil Fedaral no es ni puede cer el de la Jurisdiceidn voluntariz.
In efecto, 3i pe &lega que no tenia dueio snterior el terreno 2e cua e
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trsta ni estaba insorito titule a]guné 4 €1 referente, forzoss ¥ necesE-
riacente tendrd cue acontecer uni de eatas dos cosaa: O el terreno nunca
ha tenido duedo y entoncen es baliio (articuloa 1°, 29, 32, 4%,y 5° de -
12 ley de 26 de Mar=zo de mll ochacisntss noventa y cuatro y 4% de la Lay
de Terrenoa Baidfos ¥y “aciomales, Duxzasfus y Exceadencias de 20 2e Diciem
bre Ze 2i]l novecientss cinsuenta);o lc tuvoe pero ss incierto o desconcei
do y antonces, siendos vacun:e escel Eatado y estari sujeto al deruncio =
otiizatorio (artfculo 785 y miguientes dsl citade Cddigo Civil)e De to-
dus Tarmas hay pues uns: sersona interesada en dicho terreno y cor lo tan
to no 36 da el supuests de la inforsacidn ad perpetuam o azea, 8l de cue
fno tenga mas interés cus el promovente”. In consocuencia, debe seguirse
el =rocadimieanto contencinoa zolemne haciendo el emplizamiento da perso=
nus inciertaz. Y asi tiene que ser: Dentro dzl juicio solemne ae abrira-
un términoc de prueba dearués de 13 publicucidn de lox edictos pura code~
prob=r los extremss qua nara la prescripeidn estaclecon los artfoculos —
826, 1151 y 1152 dal CSdigo Civil del Estado de Guerrero, iguales a los
del Cddigo Ciwil el Distrito Federal, Tendrd alli que rendirse prueba -
pericial para determinar superficie, colindancias y linderos y ne confor
marse con un oroquiz o biscuejo de la informacidn sin resronsabilidad de
firca crofesional. For no observar los principios de la Ley cue son - los
miszos de la Constituclidon Seneral del Pais, re cometen y se han cometido
zUltiples dempojos. L3 tramituacidn en jurisdicoidn voluntaria del proce-—
dimisnto de inmatriculacidn a que el mencionado artfculo 3023 ae refiere,
pugna con los artfculoz 14, 16 y 27 de la Carta Hagnhs. )

3a Salii Apéndioe de Jurisprudencia 1975 CUARTA PARTE,‘ Pig, 663, ==
33 relaocionada cde la jurisprudoncia "INFORSACICN AD PERFUTUAM. VALOR PRO
ATCRIO DE LA "

Je la anterior tesis se deavrende que al juzgiador hs considerado a
loe bienss inmueblez en cuestidn como terrenos baldfos o bieres vacantes

situaciones cque en seguida se anotarin.

a) Terrenoa Baldfos. Sobre ests el artfoulo 3° de¢ la Ley de Terre-
nos Zaldfos, Kucionalea y Danasfas dice cue "los terrenos propiedud Je
la Facidn que oon objeto de la presente ley,se consideran, purs sus oefec
tou dividides en las siguientes claocs:l

I. Baldfos

1I. Tacionales

1ITI. Demuafas

la nisma Ley en su artfcule 4° establece gue son baldfos los terrs
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nos de l& Xacidén cue no hen s=.lido de su dowminio vor titulo legalmen

te expecdido y que no han =3ido deslindados ni =m:edicdos.

b) Sienes Vacauntes. S5e consideran como tales, secin el articulo-
7E€5 del CSédigo Ciwil, "loa immuebles cue no tienen dueiio cierso y conoci
do.

2atos bienas son considerados como bienes del dominio privado de -
la FPederacidn, entencifndose como dominio privsdo de 1a Fegerucidn "el
qua entd formiudo poxr todos loa bienas que no kan sido catalogados como
bienes del dominio pdblico y sujetos a un régimen juridico sezejante al
de 1os bienes de los particulares,con algunaz modificaciconesz; y blenes
del dominio privado de la Federacidn son acuelloa bisnes que ns estdn
afectados a 1a realizacidn de un servicio piblico,obrs piblica, servicio

P
administrativo o un propésito de intereés gnnorbl".\“)

Continuendo con los bienes vucauntes, concretuamente la lLay Genarul-
de Bisnea Xacionales en su articulo 3° dice que ‘‘son bisnes cel dominio=
privado:

III. Los bienes ubicados dentro del Distritc Fedarsl considerados

por la legislacidn comun como vacuntesy
De los anteriores caracteres ( terrenos baldios y bienes vacLntes

puede asegurarse que lcs bienss no insoritoc ante el Registro Piblico ds
2a Propiadad, tﬁman alsuno de losa anteriores caracteres y por tanto su
titularidad corresponde & la nacion, lo qua deviene a su vez del nrtfqg
lo 27 Constitucional, por lo cue el Estudo debe sjercer su sobsrania so
bre cus bienes, por eao "si el Estiado es titular goberuno de sus bienes’
o =ea, que sjerce sobrs ellos un derecho derivado de su soberania, se o8

tablece un rédgimen Jur{iico difarencial pars cierta categoria de bienes,

4. Serra Rojus Andrés. Deracho iadministrativo. Pdg. 215
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osf{ como también 1l& fzcultad para regular 1z propisdad, tanto pibliea co

(5)

mo privada y entablecer sus modalidedas.*

AdUn cuand-n este tipo de inmuebles haya mido objeto de posesidn por

purta de pearsona ulguna, ecte hocho no les cuita los caracteras &punt&

zuncue la probleadtica es grande, debido & cue se han forazdo nu—

dogy
asentuado de zanera uniforme con iru—

ocleps da poblacidn e incluso se han
hasto khan pasado a conntiduir colonius, Pero l1la situacidn

zo3 ce calle ¥
han liegado a transfe-

gino que loz primerol poseedorss

no termina ahf,
el dominio, confeccionando-

rir mo 13 rocesidn como podrfa serlo, sino

cantratos dDrividos calabrados entre las purtes izmus, rensando quae con

asto transmiten y adauleren planamenta la propiedad oobre el inmuebla.

Tn acta virtud dilucidamos rue nuestro 3dige Civil reglamenta una

formo de adquirir lz propiedad modiante la rrescriopcidn sobre los inmue—
fagilitando

«nte al FRagistro Fiblico de la Propiedad 2

bles ne inscritou
con laa disposiciones

¢l procaedimiento, aunruae asto pociblezmente puan

éa otruz layes, Somo s6 apuntard en el siguiente tema del presente capl—

tulao.

joje]

TNTRE EL CONICO CIVIL Y Li LEY CENERAL piE BISNE

4o CONTHADICICK

Li PRIGCRIPCION

’3
3
)
&

TaCTONALWE RESDE

vlanteumlanto expuesto y comparande los dos
al srti-

Continuuando con al
currpos legales citidos an el presante tftulo, se ancuentrz sue
culo 3047 del C8digo Tivil (antes 3023) relativo al apartado de la inmu-

triculacidn, dice ~ue "al cug haya roseido bjenea inmuablea por o1 tiem-

P9 ¥ con las condiclones exigidusg para presecribirlos y no teng=z

dad o %tenifndolo no sea inscribible por defectuosoy, 3i no es%

titulo -

[

20 nrople

5. .costu Romere Miguel. Teorfz General del Tearecho Administrativo., Pég.

553
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an el caso da deduocir 1la accidn que la concads sl art{cule 1156, por no
astar inscritos en el Registro Publice los bleres a favor de personi ale
auna, podrd demoztrar ante el juez competernte que ba tenido esa posesicn
rindiendo 1a informacicn reapectiva’ en los términos que establezoa el 1]
diso de Procedimientos Civiles? Aaimismo el ditimo parrafo de este mismo
artfculo zsienta que "una veaz comproduda la pomesidn el juez declararid

que ce ha convertido en propietario sn wvirtud de la prescripcidn”.

La disposicidn en cita probahlemente entre ern franca contradiccidn
con loas articulos 30 fraceidnm IIT y 60 ds 1la Lay Generul de Bienes Nacip
nales, en virtud de cue el 3047 del Cédigzo Civil Dpreocisuments habla de
bienes que no estin inscritos ante el Registro Publico de la Propiedéd y
como anteriorcente apuntamos gque =i el bhien no estd rogistrsdp entonces
serd un bilen vacante y conforme a la Lev Jeneral de Bienso Eacionalses
son considerados como blenes del dominio privade ¥ a su vez el articule
60 de esti misma Ley claraments manifiesta que los inmuebles del dominie
privado dea 1la Federscidm aon inembargablee e imprescriptibles; por lo
cus la diferencia estriba en gue un cuermo legal dice Tue se puede TITES——

cribir sen tanto que otro afirmi cue sSon imprescriptibles.

Un caso concreto serfa que un primer possedor del tipo de bierse
en cuesatidn <quiera hacer valer 1la prescripeidn, esto no serfa pouible
Porque cuando sntro en vosesidn del bien, este lo ers por su natursleza
vacanta ¥y ya& 84 anotd gia estos son imprescripiibles y adn cuanco no seu
el posesdor primurio @l que invoque la prescripeidn, sine otro gue haya
obtenido de aquel la posesidn, tampoco podrfa inmvocar la preseripcidn,

“que de origen sl predio .era vacante.

Hay cue hacer not&r cue el CSdigo Ciwil no menciona nada al respec
to, o se&, 51 el predic eos vecante o no, aino simplemente hablae ce inmue
bles no inceritor unte el Ragietro Publico, pero haciande up anslisis
rodrfa deducirss qua si no estd inscrito es POrqus 4ntes no tenis dueiio

¥ siendo asi es vacante, por lo que en términos de la ley Censrsal de Bis
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nes ¥Nacionales es dal dominio privado de la Nucidn y sdemds imprescripti
ble. Ystsu carascteri{stica de ser vicante gueda coenfirmada con la ejecutow

ria usentuda en el tema unterior.

Hay otra ocuestidn inieresuante, 51 el bien es vacante, estard sujoe
to al denuncio & cue se refiare el artfculc 786 del Codige Civil, tenian
do darecho el denunciante & la cuarta parte del <walor cetastral; iguzl
Dente se impene una sancidn suncue risible {cinco & cincuonta pesos; al
que se apodere de un bien vacante,sin rerjuicio de otras penas serialadszs

an {ddigo diastinto.

Las disposicionss contenidas an el artfculo 3047 dal Cédign Ciwvil
orobuiblaments no solo caiga en contradiccidn con lo dispuesto en la Ley-
Seneral do Bienes Nucionales, sino tambidn con lo establecido en 1la lay
de Tarrenos PRald{oe, Nacicnales y Damasias, toda vez gque en su articulo-
BE& anota que™no nrescriten los terrancs ¥aldfes, nacionales o demasias .-
Su adquisicidn solo podrd realizarsa en los términos y requisitos que 25
tablezca l&a pracenta ley”. En efecto, 108 possedoraes de astos terrenos —
(como unota el articulo 18) amparudos con it{tulos truslativos de dominio’

" smanados de particulares o de autoridades no facultadas para enajenarlos,
ue Ekayan pyseidc por cinco afios o mus, explotindolos debidamernte & Tor
diez afics © ma3 si no ios hubieren exnlotados, tendrdn preferencia Darie
adgquiririos por comnra. Y como se dijo con anterioridad los bienes no -
inseritos #nte el Regioiro Pdblico tusbién vodrian caquipurarse a los te-
rreanos baldfos y como e observa los poseedores solo podrdn adgquirirlos—

por compra y no por preacripoidn.

S5« INSCBIPCION DE LA POSESION

-..Sobre aste puntoy, los poceedores de - bienes nao inscritos ipnte al -
Resiatss Piblies de 1a Propiadad, puedan solicitar 1a inseripeidn ds =zu

sose3idn antes de gue concluya el plaze da 1&a prescripeidn y pura tal -
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sfacto el artfoulo 048 del CSdigo Civil determina que "el Jue tenga una
pogacidn apta para prescribir, de bienes jnmuedbles no inscritos an el Re
wgistro Piblico en fuvor A. persona alcuna, aun antes de cue transcurra
el tiempo necessario para prescribir, pusde registrar csu rosesidn mediane
te resolucidn judicial zue dicte el juwz competente ante cuien 1lu acredi

te dol modo que £ije el chigo de Procediamiantos Civiles™.

Eata disposigidn viene a mer una antesala de 12 mndguisicidn de la
propladad msdiante laﬂ;rescripcién de lox= inmuedblas no insoritos an 61 -
Registro Publico, en virtud de cus al afecto da la inscripcidn serd tee
ner la posesidn inscrita como aptz para producir la prescripeidn ul con-—

cluir el plazo de cinco afios contudos desde lu mismz inseripeidn. .

Ds ipgucl msnera el autor o aste trabiajo considera qua la dispoei-
cidn antes citada pusma oon aquelluas cue se mencionaron en los temas an—

terioresn,

6. CONCEPTO DE PRESCRIPCION Y CLASES

Se vid en el capiftuls anterior cue un efecto de la posesidn es 1la
tandencia de adquirir la propiedad, pusa bien, esto se napifiesta 3 tra
vim de la figura jurddica de la prnaaripci6n. is ouu; 23 considerida co=

mo un madio de adaquirir 1la propieadad sobdbre determinadoes bienaen.

=0 C3dimgo Civil Pruncés en su artfculo 2219 define a la prescrip——
0ién como "un medioc de adquirir o liderarpoe por un cierto 1lapco de tieme=
PO ¥ bajo law condiciones deterninadas por la ley™. Zusta disposicidn de-—
finitoria a nuestro julcio es incompleta toda vez que No preciaa que e
lo que va a oconntitulr lai mataria de la prescripoidn ¥ scliménte B8 con-
creta a decir que es un nedio de adquirir o liberarse, 10 cual ea & to-—

das luces incomplete.

Otra dofiniecidn respecto de la figura Jurfdica en estudio es la ai
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suiente 1la cual nos es proporcionads por un suter francde y dice asf:"La
premcripcidn es una manerd de udquirir y de perder el derscho de propie

dud o de ua derecho por el efecto del tiempo*, (6)

Por su parte nuastro Cédigo Civil en su artienle 1135 define a la
srewcripcidn disponiendo qus "es un medio de adcuirir bienes o de lidbe—
rarse de obliguciones, mediante &l transcurso de cierto tieapo y bajo -

lus condioiones sstablecidus por 1a ley”.

De la definicidn proporcionada por el C8cdigo Civil vigente se des-
prenden doas clusee da preseripeidn y aef lo confirma el artfouleo 1136 -

del miemo ordenamiento y en consscuencia oe tienent

&) Precoripeidn Positiva, Es la adquisicidn de blenes en wvirtud de

l1a posesidn, por eso tambidn se le llama preseripcidn sdquisitiva,

£l maestro Rojinas Villegas a este rilpcota nos dice cue "la pres—-
eripcidn sdguisitivi, llsmuda por los romunos usucupidén, es un Tediec de
adquirir el dominio mediante la posemidn en soncepto de dueiio, pacifioa,

(1) :

continum, piblica y por el tiempo que marce la Ley"™.

b) Presoripcidn Negativa. Ea 1a liberacidn de obligaciones por mno
exigirse gu cumplimiento, Por lo que es llamada & eu ves preacripeidn i

berutoria.

De las dos clases de presoripcidn anotadas, s0lo es de interés en
el preunente trabajo la primera, o sea la prescripcidn positiva, la que =
ha sido objeto de crfticas en virtud de que hay sutores que consideran =
que no as le deberia denominur de estus manera, sino dajo sl nombre de =

usuoapidn, formula cue viene del antiguo Derecho Romano. Segin 1a orfti-~

—

6. Baudry Lacantineris C.y Tissier Albert. Traité Theorigque et Pruatique
de Droit Civil. Pag. 15

7. Rojins Villegus Rafael. Derecho Civil Nexicano. Pag. 645
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ca, a8 corraecto hablar de usucapidn porque partiendo del Derecho Romano,

la figura en estudios hacla adquirir el dominio, sn cambio la prescrip- -

cidn era un rmesdio que se asemejs & una axcepcidn para no ser privade de
13 pocesidn. Paro como se vié en el capftulo primero, con el tiempo la -
preascripcién se convirtid an uns forma de adgquirir la propiedad. sActudle
mente varies codigos de los estedos de la Repiblica Mexicansa hen sdopta-
do 1a denominsoién de usucapidn, eantre ellos el CSdigs Civil del Estado-
de Méxieco qus dice an su articulo 910 gque "1a usucapidn es un nedio de

adquirir la propiecdad de los cianss mediante la poceaidn de 1los mismosa N

durante el tiempo y con lae candiciones establecidus por este Cédigo™.
Resultarfa ociosoc discutir si tienen o no razdn aquelléa trutadi oe
tas cue hacen 1a crftica & le denomipascidn utilizsda por nuestre Cddigo-
Civil, en virtud de que 8i se entiende el plantez2micnto =8 innecessrio =
entrar en profundidades al respecto, por 1lo tanto si unos qui eran usar -
la t.rqinolog{a de nuestroc Cddigo Sustantivo vigente o la denominseidn —

de origen romano, allo no ataca 12 asencia de la figura,

Importante as en verdad lz jusiificacidn o fundamento de l&a pres—-—
eripoidn, porque asta visne a mer ™una institucidn necesaris para la es-

tabilidad de todos los derechos por le tanto nada ser{sa ectable sin la -

preascripecidn”, (8) PoTr eso ea gque tsgbiin Rojina Villegas afirma que "la

prescripoidn ¢omo modo de ganar y de psrder la proviedud de las cosas, -
o8 una inpstitucicn de dsreaho justas y morul en sf misaa y conveniente

Y
sdn necesaria sn sl orden social®., 9)

Por lo tuanto podemos &firmar que
la posesién por soi sola serfa inestsble y con la. figurs de 1la preacrip—

cidn sze trats entonces ds conjuntarla con el derschs de propiedad.

Por lo Gue comncierne & 108 bienss susceptibles de prescripcidn el

8. Baudry Laocantinerie G. y Tissiaer Albert. Op. Cit. Pdg. 1f
9. Bojina Villagzas. Ope. Cit. Pég. 647
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artfeulo 1137 del Cédigo Civil manifiesta que "solo pueden presoribirse-
los bienas y obligaciones qu; autin an el comarcio, ealvo 1las excapéio——
nas estzblecidas por la ley™. la disposicicdn en cita sstd acorde con 1lo
sstablecido por el Cddiso Francés que en su articulo 2226 dstercina que

*no se puaeden prescribir las copsas que no estin dantro del comercio®.

En cuanto al aapecto parsonsl el articulo 1138 del Cddigo Givil vi
ganta Qispone que "Puaeden adquirir vor wrescripcion positiva todos los -
cue son capaces de adquirir por cualquier oiro tiftulo; los menoree y de—
mds incapacitados pusden hacerlo vor medio de sus logftimos representan—
tes¥, Por otro lado o) artifculo 1148 del misms CSdigo establece que®la -
Unidn o al Distrito Fedaral, los Ayuntamientos y las otras peraonus mors
les ds cardcter piiblico, se considerardn como particulares para la prese
cripcidn de sus bienes, derechos y acciones que sean susceptibles de Pro
piesdad privada", con esia disposici&n encontrazos de nueva cueanta un con
flicto con lo precsptuado en 1a Ley General de Bienes Nacionales,toda -
vez que el C3digo Civil da la pauts para que puedan prescribirse aque- -
1llos bienes del estado suscaptibles de propiedad privada, en tanto que -
la Ley en cita cemo ya se apuntd con anterioridad ¥y dentro dal presente-

capftulo determina gua los bienes del dominio privado son imprescripti-—
bles.

T. REQUISI'TOS DE Li POSESTON PARA 1A PRESCRIPCION

Ya sa vid que al artfcule 3047 del Cédigo Civil otorga la posibili
dad de prescribir un inmueble, hiaciaeando necezsario que concurran las con-
diciones exigidas p;ra tul efecto, por lo tanto hay cue ramitirse al ca-

. pitulo de la prescripcidn y de 1la posesidn para explicur precisamente -

esas condiciones.

Bl artfculc 1151 del Cédigo Civil raza que "la posesidn necesarino-—
para prescribir dedbe ser:
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I. En concepto de prepietarios
TX. Pac{ficag
IXI. Continmua;
IV. Piblicaw,

Pomando el c¢riterio del masatro Rojina Villegss ugregsmos otro =e—
quisite y que no figure en el numeral en cite y gue oconsisie en que la
posesidn debe aser oierta, caracterfstica tomada del Cidigo Civil Francés
cue a propdaito de 13 rrascripcidn establece ex su artfcule 2229 que
wpara poder prescribir, ss necesaris una posesidén continua v no intarrum

pida, vaef{fiea, piblica, no ecufvoca y a t{tulo de propletario”.,

A ocontinuacidn se pagsard a estudiar eada une de los raquisiz'as cue
debs revestir la posesidn y los cuales van 4 Ser necessrios para produ—

cir 1a prescripcidn.,

a) En Concepto de Propietario

Fete requisito se identifica con el animus Jdoxini ¥y sobre lo cual
Rojins '7111-.-5&3 nos dice que €3 una "condicidén sine qua non para adquie
rir sl dominio, agregindo adsmia, gque e3 un slexzentc ssmencial de la pose
(20)

1 4

aidn para producir la preseripcidn®™ por lo tin:o poseer aniaus do=

minl significa tener 1a poseeidn en concspto de cusio.

El Cédigo Civil de 1884 en su artfculo 1079 empleaba otra denomina
eién y decfa que “la posesidn neccsarias para prescribir debe ser: I Fun-
dada sn Justo tftulo; IX De buena f4%; mas adelante ol artfcule 1080 de=
terninaba que "se llampa Justo tftulo el gque &8 o fundadamente ce oree —

bastante para traneferir el dominio™. De esto se desprende que solo po—

10. Rojina Villegas. Op. Cit. Pdg. 647
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afa prescribir agquel cue hubiere adguirido la ©posasidn com Justo t{tulo
7 de buana fe, & difarencia del CSdigo Civil actual qua acepta la pres—
eripeidn adn sin tftulo cue ss considorada como de mala fé, adepdis da la
pauta para que se puedan adcuirir por prescripcidn bienes cuys posesidn—
koya sido obienida por medio de wviolsncia o dalite, considerdndose como
2a mnla 263 de modo que conforxza al Iddigo Civil anterior esto sarfa ime

posible de producir la prescripcidn.

Igualmente conforme al Cddige anterior al juste titulo detf{a nore-
diterse febacientemente, sirve de jlustracidn 1la siguiente tesis jJuris--
prudcenoialr

WPRESCRIPCION ADNUISIP?IVA. POSESION CON JUSTO TITULO. n los esta-
dos de la Repiblica donde 1a ley oxice como raeguicito para presoribir ad
cuisitivamenia, quae la posesidn a3té funiada en juste tftulo, como lo ba
cfa el 2ddigo Civil del Distrito y Territorios TFederales de 1884, no bas
ta con revelar 8l origen de la posesidn y afirmsr qua se posea 2 t{ftulo
de Zuerio, sino cdemis 8l sctor dsbe probar 1a aexistencia del soto que =
fundadamante =@ creo hastante para %transferir el dominio, porque al jus-
to t{tulo no =a pres=ume, =ino debe ser acraditado.

JURISPRUIDENCIA 273 (Sexta Epoca) Pdg. 818, Volumen 3a SAla Cuarta—
Parte Apdndica 131T7=1375,."

El apnicous doninl a que nos hamos refarido se encuentra plasmsdo an
al artfculo 826 del actuzl CSdigo Civil manifestando que "s0lo 1a pos@es
8idn que se adquiere y disfruts en concaepto Qe dueiio de la cosa poseida-—
Tuade producir 1a prescripeidn®. De manerz clara nuestro mas slto Tribu-

nal Pedsral se ha dpronunciade de la siguienta maneras

®*FRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESTIOM EM COMCEPTO DE PROPIETARIO. la
exigencia del Cddigo Civil para el Distrito y Territoriom Fedoeralas y
lee larislocionsas de los Zstados de la Repdblica gque contienen disposi-
olonas itguales, de ponsear on concepto de propieturio pars podar adquirir
por praucrircidn, compnranda no sole loa casos de buerns £é, sino tambidn
el caso de 1a posesidn de mala fé, por 1o que no -baats la simple intenw
cidn Q9 POD0eT en concepto de dueiioy 8ino guae e8 nncevario prodar 13 ejs
cucidn de sctos o beohns, suscaptibles do ser aprecisdos por los menti—
doc, mue de mansara indiscutible y objativa damuastran qua el possedor ea
sl dominador de la cosa, 81 gua manda en ella y la disfruta para uf, coe
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»o dueiio en ssntido econdmics, ain cuando carezca de un titule legftims,
frente & todo ¢l mundo, y siempre que haya comenzado a posesr en virtud
de una causs diverss de la que orisina 18 posesidn derivada.

JURISFRUDEICTA 274 (Sexta Epoca) Pidg. 824, Volumen 3a SAli Cuarte-
Parte Apéndice 1917-1975".

"PRESCRIPCION ADOUISI?IVA. POSESION SN CONCEPITO DE PROPIETARIO.SL
el actor mo acreditd poseer el predio an concepio de vropistario, no pti:]
de alegar que se hiya consumado & su fzvor la prescripeidn rouitiva, aun
que hays manirestado 1o causa gensradora de l& poscosidn, puesto que, con
forma a 1a fraceidn I dsl artfcule 1151 del Cddigo Ciwil del Distrite ¥
Territorios Federalas, la posesidn necessria pars preseribirv debs ser en
croncapto da propietarie y conforms al artfceculo 826 del propio ordenimnien
to, solo la prescripcidn que ze adguiere y disfruts en concapto de duafio
de la cosa poseida puede producir la prescripci&n".

3a SAlA Sédptima Epoca, Volumen 67, Cuarta Parta Pdz. 54

A propisito del requisito das lo pcsaaién que ccupad asie inciso, ca
be oitar que el CSdigo Civil Francés establace 1la présuncién de poasser &
tiftulo de propletario y al respecto dispona en su articulo 2230 que “ se
presume nieapre posear por zi mismo ¥ a titulo de propisturio, si no se

prusba que ss comanzd a poseer por oitro™.

B) Pacffica

E8 nacesaric que la posesidn sea pacf{fica y 2l respacto el artlcu—
lo 823 de nuestro ¢Sdigo Civil dice que "la posesidn pucifica es la que-
se adquiere sin violancia®™. Sobre =3to, se entiande qus ocucnde la pose—
3idn no reune estu carzcteri{stica eatd viciada con 1a viclenciz, pero®en
rmuastro derecho solo el momsnio de 1la adquisicidn, exigze esta cualidad ,
es decir, dabe entrarzas a la posesidn pacificamente. Si despuds se hacen
actos de viclencia para defender. la posesidn o para rescuperarla, #stos -

actos no vician la posaszidn®. (11)

1l. Rojina Villegas. Op. Ci1%t. Pde. 656
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Ta importante resaltar gue si De zdoulere la posesidn por mecio de
violencia, esto no impidse usuczpir, pero o8& nacesario que amualls ceze y
se continue en la posesidn de munera pacf{fica; esta cuastidn desde luego
e8%ta sujeta a Prueds y& que al poseedor desberi probar que eca violencia-
cesd en determinudo tiaempo pora gue dae asta manerz ostd en condliciones —

da adquirir ypor prsscripcidn.

¢} Continua

Posesidn continua semin al articulo 824 del ¢ddigo Clvil ®es la -
fque no Se ha interrumpids®. Lon medios da interrupcidn loas seisla el ar—
tfculo 1168 dioctendo que "1la posesidn se intarrumpe:

I. 31 el posaador as privado de la posesién de la cosa o dal gooe
del dserecho por mas de uniaao.

11. Por damonds u oire cuaslquiara género de interpelacidn judicial
notificada al possedor o al doudor én su caAso.

IXI. Porqus la persona a cuys favor corre la prascripcidn reconoze
ca exprecumente, de palabra o por escrito, o tdcitumenta por hechos in-
dudables, al deracho de la parsona contra quien presoribe.

Sobre is cuestidn que ocups eSte inclao, existen dos acpecios legsa
les interesantes, al primero dice aque el possedor actual gue pruabe ha-
bar voseido en tiempo anterior tiens a gu favor la presuncidn de haber-
posaido en el intermndiojel sszundo aspecto, dice el ¢8digo que se repu-
ta como nuneza perturdado o daespojzdo el gues judicialmante fué mantenide-

o restituido en 1a poszesidn. Fn anbos cesogd sxiste una tdea de continui-
dad en la pogsesidn.

En.caso de suscitarae 1la intezrupcidn, esta tiens el efecto de iru
tilicar todo el tiempo transcurrido en la posesidn, sSitusoeidn que provo-
¢u fque 81 poseddor no pueds adquirir la propiedad por prescripcidn. y —-

For ends no podrd invecarla en lo muceosivo, sino una vez que hays Lrans—
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currido de nueva cuents al término ﬁcc-sario para la presoripoidn.

d) Pdiblica

Fosseisn Puivlieca sagiin prescribe el uzrticule 825 del €3dige Civil.
Yas la ques se diasfruta de manera que puesdia ser conocida de todoa. Tume—
bien lo ea la que estd inscrita en el Registro de 1la Prapiedad®. EZate —
numeral es claro y ca antiende gue @l posesdor debe serlo a la wvista de
todo el mundo, incluso a 14 vista do los que tangin interde en interrusm—
pirla. Se conocidera tumbidén como piblica la posesidn quae estd inscrita -
ante vl Registro Piblico, esto a3 ldgico debido & la publicidad de que -

ectd investida esta institucidn.

El elemeonto contrario a 1a publicidad lo es la clundestinidad, es
decir, una posesidn oscura o gqus no 3e da a conocer, paro este vicio=
al igual que la violenciz puade cesar y el término de lu preacripeidn oo

mengari & cCorrer,

e) Cierta

Sste requiaito sunqus no es legal es importinte, por eco es que Ro
Jina .Villegas tomando el oriterio del Darecho Civil Francés afirma que =

"la posesidn deve ser cierta, con la absoluta seguridad de que la poce—
81dn se tiene sn conceptc de dueiio™. Q2)

8. IRRELEVANCIA DEL JUSTO TITULO

Ya _se spuntd Gue cl justo tftulo & que ze referis el Cidigo Civil
de 1884 ys mo tiene razdn da ser, an virtud de que actuslmente =se pusden

12. Rojina Villegas., Op. Cit. Pdg. 665
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prascribitT los bienes inmuebles adn caraclando de tftule, c¢onsiderada

ezta situacidn oomo pouesidn de mala £4, aunqua &l plazo de proscripeidm

a3 m=g largo, por tanto y5 no 83 obsticule 1la carsncia de tftulo pars

usucapir un bien inuausble.

mismu

9. CONDICIONLES Y TErEMINOS PaRsi PARSCRISIR

"lLag condiciones d«a la posesidn ya no implican cualidaedes de la

¥ por consiguiente su wusencla no vicia & la posesidn, ni la hacs

imitil paru adquirir el dominio, pero influyen para aumentsar o disminuilxr

el tarmino da prescripeidn®.

no da

gles:

einceo

(13)
En sfacto, sxicten dnz corndicionns que influysn en cuanto al térql
le pregcripcidns la buena y malm £f8 y el abandono de inmuebles.

Al respecto el arzfculo 1152 dal Gddige Civil da las siguientes re

a) 34 la pososidn en de buena f4, sl plazo de prescripcidn sera de

afion, fgual tdrmino si 18 nosasidn ha eido objeto de inscripeidn.
b) Sisndo 1z rposaesidn de mala £é el pleazo es de diez afnm,

e¢) 5S4 no se ha cultivado 1a fineca rustica o no se hacan las repars

ciones necesariss tratdndcss de fincr urbuna, se aunantardi en una terce—

ra parte el tiempo semin sea 1a posesidn de busna o de mala fd.

13. Rojine Villegas. Op. Cit. Pdg. 6§70
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CAPITULO IV

VIA PHOCEDIMZINTAL PARA HACER VALER La PRESCRIPCIOKR S0ERK ITMUERBLES

WO IFSCRITOS

2.

3.
4.
5.
6.
Te
8.
9.

Procedimients <ratdndoss de inmuebles inceritos

Problemdtics para definir el procadimlanto tratindoss de inmuskles
ﬁo inzeritos

a) Informaeidn a2d perpetuam

b) Jurisprudencia de la Suprems Corte de Junsticia

©) Reforma de 1964 al Cddige de Procadicientos Civilas
Facultad del poseedor para promover y raguisitos

Documentas necesarios

Cliltaciones

Publicacidn de la sclicitud. Su Finalidad. Informa de taestigos
Resolucidn y efectos

Inmatriculacidn dal inmueble

Opogicidn de terceros



CAPITULO IV
VIi PROCEDIMENTAL PARA HAGER VALER LA PRESCRIPCION SOERE
INMUEBLES NO INSCRITOS

Se¢ ha estudiado ds manera sxhaustiva sn sl capituloc anterior la -
rarte sustantiva de la prescripeidn, tocud el turno analizar el 2specto —
adjetivo de hacer valer la preseripcidn sobre inmusbles no inscritos an
el Hegistro Pdiblico de la Propiedad y vara afectos de distincidn se men-—
cionard el procedimienic traidndose de inmuebles inacritos en el mencio-
nado Registro, dejindo asentado la diferencia existente entre loe pProce—
dimiantos iddneos paré cada una de laa variantes precentadas por 108 ine-

musbles y que van & ner materia de prescripeidn.

1. PROCEDI NI ENTO TRATANDOSS DE INMUEBLES INSCRITOS

Cuando por virtud de la poaesidn que ha tenido una perasona sobre -
un inmueble y cumple con lao exigencias necesartius para prescribirlo, -
asto €3, si 1a posesidn ka sido enm concepto de propietario, pacifica, -
contirua y miblica, el pooeedor estarsi an condicionas de demandar 1la -
prescripcidn adquisitiva ¥y sein el cazo, si se sncuentra inscrito ante
el Registro Piblico de la Propisdad, el articulo 1156 del Cédigo Civil-
otorga la accidn de preseripcidn ¥ que reza de 1la sisuiente manera: ™ el
gus hubiere poseido blenas inmuedlec por el tiempo y con las condiciones
axigidas por este Cédigo para adquirirlos por prescripeidn, puede promo—

ver Julctio contra el me aparezcs como proristirio de esos hbieneas en el
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Registro Piblico, a fin de que ae declare que 1a prescripeidn se ha con-—

sumado y que ana adgquirido, por ende, la propiedaad",

Es precicamente al precepto cntes citado el que otorga 1la aceidn
de pr.acripcién aobre un inmuebls, por lo tanto sl posesdor estd en con-
diciones’'de promover juiclo ordinario civil en contra del propietario -
del inmueble y que sparezca ante @l Registro Piblico, asirmismo en -
1a prdctica se estila dexandar a su vezr al Director del Registro, 1o cual

no e= necscario atente a la jurisprudencia que mas adslante sa& invoeari.

Como documentos base de la acoidn lo serdin precisurcente agquel en
donde conste la causa generadora de la posesidn (esto sclo serd posible
sl se trata de posesidn de buena fé, porque =i lo ss de zs=la £8 desde
luego cue no kabri documento), as{ como el certificado exredido por el
Registro Piblico de la Propiedad, en donde sSe bagsa constar a noabre de
quien estd inscrito el Lien inouebla. Como prestaciones & reclepar lo se
rdn indiscutiblemente 1la prescripcidén adquisitiva y la cancelscidn cel
registro antsrior e inscripeidn de la sentencis mque declara procedante -

la prescripeidn.

Como medios de prueba lo serin las documentales cque se exhidar al
nomanto de la presentucidn de la demunda, asf <tasbien le seridn bolatas
de contribuciones locales tales como las corresvondientes al impuesto
predial y auncue la Jurisvrudencia de la Supremz Corte las califica como
documentos que solo acreditan un paco, ayuda desde luego a la materia de
este Juicio; de vital importancia es la prueba tesctimonial que ss ofrez-—
ca, on virtud de me por este medio ds brueba el actor estard en condi
cionea de acreditar los extremos de la prescripeidn, igualmente esta pro
banza jJunto con laas demis ofrecidas logrardn integrar an el juez una con
viccidn quea lleve a decretar 1la procadenciz de la accidn y por ende 1la

declaracidén.de prescripcidn adouisitiva.

Probada an consecuenocia la accidn, la sentsncia respectivu tendrd
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el efecto de declarar que se ha consumzdo 1z prescripeidn y gue ze ha agd
quirido la propiedad, asimicro aungué no se diga exprasamsniaea tiene 1a
consacuencia légica de Ié r€rdida del derecho de propiedad del anterior
titular gue aparecis en el Zegistre; conforme al artfculo 1157 del Cddi-
£o invocado la sentencis ejecutoriz que declare procedente la zccidn de
prezcripcidn mae inperibixd en el Regisiro FPiblico y sexvird de tituloe de

propiasdad al poseedor.

€e hab{a dicho cua no arz necesario demandar al Director del Rezis
tro Publico de la Propiedsd lu cuncelacidn del asionto e inscripcidn de
la sentencia, toda vez que la acoidn se endereza en contrus del propieta-
rio y ol artfoulo que 1la otorss no dice nada raspscto del Registro Pdbli
co, adenis como se desprende del numeral citado en dltimo lugsar,se ins-—--
eribiTd lua sentoncia respectiva y en conuecusnciz deberd cancelarse el ~
anterior ssiento, por virtud del nuevo, sirve de apoyo la siguienta ju—

risprudencia de la Suprema Corte da Justicia:s

"ACCIONES QUE TMFUGRAX ZL DOMINIO DE INMUEBLES. INTERPRETACION DL
ARTICULO 3008, Eif RELACTIOR COK EL 3009 DEL CODIGZO CIVIL PARa EL DISTRITO
Y TIRRTTORIOS FEDERALES. la regla del articulo 30C8 (hoy 3010), en 6l =
seniido qua no pueden ejercitarsa acciones que impugnen el dominio de in
nuebles sin que, praviamente a la vez, se entable la demanda de nulidad
o cancelucidn de 12 inscripecidn relativa, no &8s Trecuisito esencial en el
ejerciocio de la accidn de prescripeidn adquisitiva, que =e da coptra la
persons que aon &l Registro aparece como dueria, porque en astos casoz, la
santancia gue daclara propietario sl actor, ea al t{tulo que debs inseri
birsa, semin el articulo 1157, y no pudiendo los bianas raices aparecer
insceritos a la vez en Tavor de d03 O mas parsonads que no sean copartfoi~
pas, forsozamenta debsari ordenarne, en acatamianto al artfeulo 3009 (hoy
3020) del propio ordenamiento, 1la cancelacidn de la insoripcion relativa
al snterior propnietario, aln cuando eato no se haya solicitado.

JURISFRUDENCIA 20 {Sexta Epoca), Pig 52, Volumen 34 SALA Guarta -
Parte aApéndice 1917-1975%.

Con el solo propoaito de Lluatra: el pracente toma se tr&nsoribira

3 eontxnuneion un Qstracto de aan..ncia dictzada con motivs del jJuieio

due nos ocupa, la que se apuntard & partir de 1a parte corrsspondiente -
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el conatderando.
"CONSY DERANDO

T. L3 accidn da proseriveidn sdmiiajitivae ejareitada  por el sctor,
cueds dabidimente justificadi como una conpsecuéaciu 1égieca y jurifdiecu,
de los eleamentos de sonviceidr avortudse por el demondante, en virtud de
cue cumplid con los requisiics exisidan oor ls ley ¥ vor la jurisnruden—
cis de la Suprsmz Corte de Justicia Qe lz Macidn titulads “Prescoripeion
Admuteitivar, al sjercitar lz accidn en conira de rulen wvorace en el Re
sistro Pdblico de la Propiodad como oTopieturis 03 i & se ora
tend¢ usuczpir y sdemas reveld 1la cauga generadora e lau nomae hi
7o consistir an la oprerucidn de comnpravents cue dije hata
1: Zefors Victoria Ranirez mediante contratos oelebrudo e
1980 y é€sta a la vez la adouirid del Zsfior antonio Jacob,
la tuvo en nosesidn medianta contrsto de compruventi: con 3
cio Riverz, riiem tuvo conseanitimiaearto del ZSejdor Frunecised kubsnn TPUTE -
seulizar lu compraventu del eitudo inmueble, mitmoas hechos gue raedLren
crssuntivamente justificados con lu confepidn ficta en cue incuvrrid el
demandado, 8l ns contestur lu demoandz ¥ ul no ocurrir & adsslver las po-—
siciones ogue fueron articuludaz por el sctor; corroborandoe esl mrobanz=2
ademas con la testiconial « curgo de lez Seliores Josd Luiz indride y Te—
rosa Garcia, culenes fuaron uniformen ¥ contestes zal declarar cue sl ze-
tor vive en el inmueble ¥ Su» lo Rd vossido en exlidad de propietorio y
no ha sido molestado en su rocesidn. Tuxbién las documentz 1a consisten—
tea en boletas prediales, de asuu, distintzo cooperaciones cue 2ungue no
estdin a nombre del actor, vor al kecho do tenarlos en su poder conutituw
¥en una presuncidn que adminiculados con luo demds probanziu, son elezon
205 gue satiafucen las exigencias cel artfoulo 1151 del G3digo Civil pa=
Ta conniderar que la posesidn es anta vara adcuirir por preacrincién.

I3. Firnalmente debe declaruzrse aue el predio ocuedd deciduezenta =
i1dentificado y raspecto de 1a axcepeidn plantesds por el Regiutro Fublie
co de lu Propiedad en sl sentido de que el inmueble as rolo una fraceidn
del inscrito y no se cuenta con el neruiso pars fruccionar o sudbiividir,
ep inceperuntas hauhida cuenty que lu ley que resula la aceidn de Peccripe
cién no exige sctos racquisitos.

Como congcacuenciz, proceade declarar que la varte setora probd su
aceidn, cus el Pegistro Piblico de la Proniedad no ucreditd sus axcapcio
nes ¥ al demandado ee constituyd en reteidfa y por 1o micmo Fernando So—
nills Ranirez se ba convertido en provietario, en virtud de haber orera—
do 1lus presecripcidn adquisitiva en los términos del artfcule 1152 fraccidn
I ¥y S06 del Cédigo Civil, cebidndnse ordenar al GC. Director del Registro
Pdiblice do 1o Propiedad, la %ildacidn y cancelacidn de la inscripcidn =
cue se encuenir: en dicho registro y se incoribs el pressnte fallo.
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Por 1o expuesto y fundado a3 de resolversmes y ae:
RESURLVE

PRIMERO.= El actor Fernzndo Tonilla Rami{rez probd su acoidn, el
Director del Registro Fublico de la Propiedad y del Comorcio del Distri-
to Federal no ascreditd mus exceapoiones y Fruncioco Eubens se contituyd-
en rebsldia,.

SEGUNDO.= 3¢ deaclara que ha oparado la prescripcidn poasitiva en fa
vor de Fernundo Bonilla Ramirez quien posa de =¢r posecedor 8 ger prople-—
tario del predioc ubicudo en 8l numoero itrece de lus Calles de Rio Jurus
on la Colonia Nueva irgentina de essta ciudad.

TIRCERO.~ 56 ordene al C. Dirsctor del Registro Piblico de la Pro-
rilodad 3 del Comercio del Distrito Fesaerzl, 1la tildacidén y cancelacidn
de la inscripeidn que Se sncuentrs en dicho Raegistro 4 favor de Francis-
c¢o Rubans, respacto dsl innuedle menciosnado en el .punito recolutivo ants—-
rior y que se inscriba la prezente ssntencia pare que sirva ds tftulo de
propiedud al Sefior Fernindo Bonilla Ramfrez de acuerdo con lo dispuestos
por el srtfcule 1157 del Cddigo Civil.

CUARTO.= Ho se hace espeocisl condena en oocetas en la presente ins=
tuncia.

QUINTO.~ NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

A S I, Definitivazente jJuzgando lo sentencid y firmd el C. Juez =~
Séptimo de lo Civil, Licenciado José Cruz Bstrada,"

2+ PROBLEMATICA PARA DEFINIR EL PROCEDIMIENTO TRATARDOSE DE
INMUSBIRE KO INSCRITOS

Diffcil es en verdsad elegir el procedimiento que deberi segzulrse a
efeoto de hacer valer la prascripeidn sobre inmuebles no insceritee an el-
Regiatro Piblico de la Propiedud y por lo tanto el litigunte ae verd en
aprieatos para invocar las novmuas procesalas aplicables al casoe., Conve~
niente es decir, gue &aiin en la pricticu forense no exiate un criteric ds
finido mobre el procedimiento, sin embargo sf se resuelve este tipo des
cuestiones ante los tribunales. De diversas pldticas coatentidas antre =
autor de e3ta tesic oon jusces y litigsntes se encontruron opiniones di-

varasas y & veces oontrudictorins. Pasundo 2 analizar el tema, la proble—
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mitica empiezsa con el miomo artfcule 3047 del CJdiso Civil que en su pri
mer pdrrafo dice que ‘;1 que haya possido bienes inzuedbles por el tiempo
¥y con las condicionaes exigidas para prescribirlos y no tengs tftulo de -
propledud o tenidndolo no sea inmcribible por defectuoso, Bi mno estd

an
el caso de deducir la accidn que le concede el articulo 1156, por no es-

tar insorito an el Registro Pdblico en favor de parsona alsunsé, podri ds
mostrsr ante sl juez competents gque ha tenido esa vosasidn Trindiendo 1a

informacidn respeciiva en los términos que establerca sl Ticiso és Procs
dimientos Civiles”™,

Del precspto antes citado se encuentra gque el =iimo provoca diver—

sas confusionss y 4l sfectn se mencionarin tres aspascios importantes,

a) Informacidn Ad Perpetuaa

Al decir el numeral citade con anterioridad que "ds CamOoDtrard tne
te.el juez compatenta 18 vosesidn rindiendo la inforracidn en los termi-
noe que establezca el Cddigo de Procedimlento Civilezs™, ern 1-3 préﬁticn -
se habfa creido que sran apnlicebles los preceptos relativos a la Informa
cidn Ad.Perpetusm de la Jurisdiccidn Voluntaria.

La aplicacidn, se pensaba ers lésica porque sl artfculo 927 del
bo’dié_o Adjetivo Civil establece que®la Informscidn id Perpetuas podrd de
cretarse cuando no tengs interds mas que el promovente y se trute de: I.
De justificar algmin hecho o acreditar un derechos IX. Cuan.do se pretenda
Juastificar la posealdn como medio de acreditar sl dominio plenc de unm in

mueblesy y ITI. Cuando se trats de comprobur la posesidn s un derascho
real®,

Dicha inforpacidn se recibe semin el mismo artfoulo “con ocitacidn
del Ministerio Priblico y 1a informaeidn ce protocolizari en el protocolo

dal Noturio, guisn dard al interesado testicmonio Trespeciive para su ine-
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cripoidn en el Reglastro Fiblico de la Propiadad©.

Mediante la citada Informacidn Ad Parpetuum oorrecspondiente a la -
Jurisdiceidn V~luntaria as como se habis llavado a cabo el procedimiento
ds prescripcidn sobre inmucbles no inscritos y a gue =e refiere el artf-
culo 3047 del CSdigo Civil, pero vino con peoaterioridad la interpretae -
cidn del mas Alto Tribunal Federal, & la cual nos referiremos an al si—

suiente inciso.

b) Jurisprudancia de la Suprema Corte de Jusiticia

la Informacidn Ad Perpatuam como ya se dijo forma purte és 18 Juee
risdiceidn Voluntaria y esta implica que no existe contienda entre par—-
tes determinadas o sea, que se promuave ante los tribunales en asuntos -
no litigiosos, de donde se desprende que si existe controversia no es —-—

procedsnte on consecuenciu lz promooidn de una Jurisdiccidn Voluntaria.

Respacto de la aplicacién de la Informacidn Ad Perpstuam como via
procedimentsl para hacer valer 1a prescripcidn sobre inmuebles no inscri
tos en el Registro Pdblico de la Propiedad, la Suprema Corte de Justicia

antes del afio de 1964 se pronuncid en los términos siguientes:

“INFORMACION AD PERPETUANM, VALOR FROBATORIO DE La. la informacidn
a2d perpetuam qua 30lo se decreta cuando se trata de acraditar un hecho o
Justificar un deracho, en los gqus 7o tenga interds mus que la persona
que la solicita, no puede surtir efectos definitivos contra terceros, ni
puade ser aestimadsa en Juicio contradietorio, como ura informacidn teati-
menial ofrecida y randida con arreglo a 1a lay, puecto cue la misma ords
na que esa clasa de pruebas se rindun siempre con citzeidn contraria, en
tregendo una copla del interrogatorio s 1la contraparte, pura gque ojarci-
ta el derascho de repreguniar & 1los %te3tigoS.

JURY SPRUDENCIA 210 (fuinta Tpooca), Pdg. 661, Volumen 3a SALA Cuar-~
ta Parte Apéndice L917-1975",

“Adomds esta Ii sjacutoria Qe la micma Suprema Gorte, la cual fde—
invocads sn 6l tema tercero del capftulo anterior, bajo a1l tftulo de IN—

FORMACIONES TESTIXOKIALYS DE TEARSNOS BALDIOS O VACANTES, ET LAS GUE - -
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SITWFRE EAY UNA PERSOFA INTERESADA QUE PUZDE SER EL ESTADO O UN PROFIETS
RIO INCIERTO O DESCONOCIDO, la cunl se pronuncis en contra de tftulos =
confeccionados en vias ds Jurisdiceidn Voluntaria, por wmsdic de informa~
cionas tastimonizlas, en donde no se obkserva los principios constitucio-
nales; ademds '=-j.guq di ¢i endo ‘quo la Irnformacidn Ad Perpetuam podrd deore
tarse cuundo no tensa interds mac que sl promovente, por lo cue 1; mas —
ligera consideracidn es bastante para hacer ver qus sl procedimisnts 4qus
legal y constitucionalmants corresponde 21 artfculs 3023 del Cédipo Ci——
vil (hoy 2047) no es ni puade ser la Jurisdicoidn YVolunturis, porque = -
siempre hay una persona interesada, en consecuancia daeterd seguirse un =
procedinianto contencioso, y termina afirmando que ia tramitacidn en Ju=
risdicecidn Voluntaria del procedimienio de inmatriculucidn 3 que 0'1 artl.'_
culo 3023 se refiers, pugné con los artfculo 14, 16 y 27 de la Carta Bag

na.

Por lo anterior Qs que sBe crea sntonces unz lzrsuna, puento Tue el-
al Cddigo Civil Tamite al CSdigo da Procadimientos Civiles y este mo - —
ored un procedimientoc especial aplicabls al easo, por lo tanto cudl ae
ria la v{a adecuada; en tal virtud, posteriormente se trutd de subsanar-

esto a traves de reformas procesalen,

' &) Reforma de 1964 al CSdizo ds Procadimienteos Civiles

En un intento de llanar el hueco sxistente, de uni manera carente
de tdcnica, e publicd an el Diarioc Oficial de la Federacicn el 31 de =
Bnero de 1964 un Jecroto que reforma y adiciona diversas disposiciones =
cel CSdigo de Procedimientos Civiles. Entre las adiciones se encuentra =

la efectuada al artfcoulo 122 del citado ordenamiento.

Lo exposicidn de motivoe hace diversas observacionas al artfcule

2023 dsl CSdico Civil (hoy 3047) y entre ellasn dice que:
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"2l £5dizo Procesal no contiane el procedimiento especial requeri-
do por el artfculec 30Z3 y ne ha craido en la prictica estimar el asunto
de Juriadiceidn Voluntari& para que en eata via ce llegus 2 dictur sen—
tenciz declarativa de usucapidn a todo el mundo; ndemds la Informacidn -
4d Perpetusm solo podrd promoveéerse cuundo no tenga interdés mas que 81 —-
promovents ¥y gue sieszpre existe 1a posibilidad wue haya un intereszdo; —
por otro ludo 1la Suprema Corte ha aatablacido qus 1o inmutriculacidn  de
‘un inmuadls no pueds llevarse a cabo por viz de quisdiccién Voluntaria,
porque no 88 giguan las formalidades de un juicio contencioso y s vio—=
lan los artfoulos 14, i6 y 27 Constitucionalas. Admite tzmbién 1la exposi
cidn de moitivos gque lus informaciones de dominio nmo son materia de Juris
dicecidn Voluntaria =ino contencinsa y ademnis es psrtinante fijar en el -
Cédigo de Procesimientos Civiles las normas que caquerird el CSdigo Ciw =
vize, (1)

_Con =motivo del decrsto antas aludido al articule 122 del cddigo de
Proosdinientos Civiles relativo a la notificacidn por edictos, se adicig
nd la fracecidrn III, fijdndo ests el procedimiento para inmatricular un -

_3inmusble en los términos dal actual artfculo 3023 del Cddigo iustantivo-
€ivil, llendnso con esto un hueco husta antes existente; pero al mismo =
tiempe bha mido dJuramente criticado precisumente por la ubicacidn en un
precenta Zue ca refiars a la notificacidn por edictos. La adieidn en —
cuestidn le dd al rrocedimiento matices de contancioso, aunque no bien -

definidon.

Con relacidn a 12 multicituda adicidn el Segundo Tribunal Colegia~
do del Primexr Circuito en Materisa CiVil; ba sustentado lus te=is sigulen
ten:

'INEATRICQLAQIQH DE INMULBBLES, PROCEDIMIENTC . .CONTDENCIO30 2N -LA. Ia

1. Exposlcidn de ¥otivos. Pigs. XTIT, XIV, XV y XVI.
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reforma de 1a fraccidm IIY del artfeculo 122 del Cédigo Procergal Civil 1 2°Y
bliccdo en el DNiario Oficial 3e la Federacidn de fecha 31 de Snero de =
1964 estableaces un procedixziento e3necial cuando se trsta del caso de in-
matricular inmuebles pravisto en el artfcule 3023 del CSdigo Civil. Bn -
efacto, independientements 3de que sl precepto en cuectidn hace referen—
cia a 1la evidente necesidud-de precisar y deslindxr el inmusble objeto
de 1a pratensidén que antes no exist{a, sstablecs que de la solicitud que
formula el promovente pe corre trasludo 2 ias personas e instituciones
que 21 Tespecto indica; disvone tambian que &l vencarse el ultimo termi-
no del traslado se abriri unz dileacidn probatoria por treinta dfas y es-
tatuye, asimismo, gue ademis de 1l4s pruebas gue Fuvierea, 21 solicitante
asta en 1o obligacidn de prosar cu posesidn en concepto da duadd por me-
Gios legules y sdemds por lu informacidn de tres testigos cus tenaan bie
nes ralces en el lugar £q la ubicacidn del predio dea aque we trats; por
ditimo se les concede a las purtes la oporturnidad de ulegsar y posserior-
maeto se pronuncie la sentencia la cual ea apelavls or artozs efactss; por
todo lo cual resulta obvie que dicho rrocediniento es de cacdcter conten
cioso y no simplamenta da ju:isdicci&n volunturia como acontecia antes -
cde la reforns de cue se trato.

Fallado el 29 de agosto de 1973w,

YACCIONES DE INMATRICULACIOR DE UK INVUERLT, FUNDADAS EN EL ARTICD-
10 122 FRAGCION ITI, DEL CODIGO DE FROCWDIMIKNTOS CIVILES DEL DISTIRITO
FEDERALe KO CONSPITUYLEY DILIGENCIAS DE JURISDICCION VCLNiTARIA. La ac—
eidn que el interesadso deduzca, apoydndose en el artfeulo 122 fracoeidn
IXII del Cddicm.de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con
el fin de inmatricular un innueble en el Registro Piinlico de la Propie-
dad, dd origen & un verdadero juicic con todas las curucter{sticus, con-
cernientes a 1a jurisdiccidn contenciosa, perque, ddermds de gue as{ lo
sefiala el lesgislador en la parte finul de la fraccidn indicuda, dentro
del procedimiento deben acompanarase copias de 18 solicisud inicial para
correr traslado s las partes & fin de cue produzcen asu contestucidn, en
el mismo procedimiento se contiene una dilacidéa probatoriu, un pericdo -
de alegatos, quedindo constreniido el juex & resclver la litis plantesda-
¥ procediendo en contra de su sentencia el recurso de apelacidn en ambos
efeotos, todo lo cual revela gus no se tratu de meras diligencias de Ju-
risdicoidn voluntaria.

Amparo en revisisn 162/76, 30 de abril d@ 13T6".

Cabe hacsr notur cue sctualmente en la prdctica se sigue manejando
al promover en lo8 términos del articulo 3047 del Gddigw Civil, la Infor

maecidn Ad Perpetuam invocindome preceptos & ella relutivos, como se vers
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muas 8delante en la resolucidn que serviri ﬁara jlustrar la cuestidn quo;

nos oceups.

3, PACULTAD DEL POSEEDOR PARA FROIOVER Y RISUT 3ITOS

1a Tacultad pars promovar y hacer valer la Prescripcidn sobre in-
uables no insoritos se le otorga exactamente al posseecdor de e8os dienes
al decir el Cddigo Civil en el ya tantas veces citado artfculo 2047 gue
sl que hzya poseido bilanes inmuebles™, esta hLaciando derivar de aquf  la
legitinzcidn procesal que tiena una psrsona que se encuentra poseyendo

el fundoc zmuteris de la promoeidn.

tabr{a presguntarsa si un 2cresdor del posesdor podris promover la
prescripcidn en los tdrminos dwl artfculo 1143 del Codigo CGivil, la res-
cuesta serfa afirmativa en virtud de que asta precepto no hace distine -

¢4dn de bienes inscritos o no.

El mismo articulo 3047 fijJe los requinitos o mas bion los elementm
sustuntivos, puasto qua el poseedor Teguiere para promover dJque sa hiyan-—

curmplide lo3 siguientes puntos:

a8) Cue kaya transcourrido el término y las condiciones exigides pa-
ra prescribire Esto es, 8i se trata de buena £4 o mala £4 en lu posesidn
tandrs cus Luber acontecido al tdrzino de cinco o disz aidos, segun el ca
e0. hdeadis la posmsidn debe revestir lag comdiciones sefuludss nor el =
artfculo 1151 del éSdigo Civil 6 =ea, en concepto de propietario, pacifi

ca, continua ¥ mibliea.

) Cuea no tengs t{tulo de propiedad o teniéndolo no. S6x inscribi-e
hle por defectuoso.

¢) “ue no esté en el caso de deducit la accidn que confiere al ar—
tfeuls 1156, por no estar inscritos en el Registre Fublico los hiencs an

Tavor de persona alzsuna.
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4. DOCUMINTOS KECESARIOS

El poseador gue se encuentre en 1la situacidn de premover el juicio
para kacer valer la prescripeidn Jobre inmuebles no inscriton, acudird
ante el juex de lo civil, mediznze lo que llama la ley solicitud {no de-—
manda) on la que ps fijardin los puntos eruncisdos en &l tema &ntorior ¥y
los gue tendrE gue acrasditar en al trenscurse del orogedimiente, sedfelan
do ademds el origen de la poze=idn, nembre de lu nersonz demien se obty
vo la pocesidn si Pfuare conocids, la ubicucidn y colinduncias; deberd —

adends acompeAsr los siguientes documentos:

a) Certificade expedido por el Regiztro Pitlice de la Propiedad ¥
en el cuzl se haga consStar que el bien no se encuanics . inscTite en esa
oficina. E6 bien clara su finalidad, pues de oira maneri no sa sabiris st
el bien estd o no inscrito, lo gus sSe debe acreditar ante el juzgador, =
por otro lado si del certiticado se desprende que nl inmueble 65td iNSem
orito a favor de persconc slguna, tendria cue demandaree on la via ordine
riu civil al propiatarico dal bism y entoncss no cerfz 9positle tromowvar
en términos del 3047 del £5digo Civil en re2lzcidn con &l urticule 122

fraccidén I11 del CSdigo ce Procedimientos Civiles.

t) Documento relativo al estado actuzl de la finca an el Catastro
¥ en los psdrones de la Direccidn de Catastro e Impuesto Frediul., Esta-
documental tambidn e obvia ¥y su finulidad serd acrediiar gue el predio
Se oncuentra empadronado ante eeé oficina para efectos ficecales y de qﬁ-

e8td al corrients en 6i pago de sus impuestos loc:les.

c) Plano autorizazdo por ingeniero titqlsdo 31 fuere predio mistice
o urbone sin construir. los dos anteriores documentoe los fiju e} ¢dédigo
Civil, en tanto que este Ultimo lo sefinla el CSdigo ds Procedimisntos =
Civiles,su finzliged sari el precisar 1a ubicaeidn, medidas y colindun—-

eias a afecto de gque con posteTrioridad otros interesados eomo son los c¢o

lindantes u otras Bersosnzs con derecho se entaeren y -estén en posmibilida-
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des de intervenir an el juicio gque ss oromueva.

S. CITACTONES

De confermidad con lo dispuesto en el segundo pdrrafo del articulo

3047 del Cédigo Civil en relacisn conm el 122 del CSdige Procesal, cuando

se truate de lua promocidn de juicio con mauiive da la prescripcidn adquisi

tivae SOobre inmuebles no incoritos 2nte el Registro Publico de la FPropie—

dzd, 5e ordenu la citacidn de:

a) Bl ¥inisterio Pdblicos
b) El Registrador ds la Propiedsads

c¢) Das los colindzntes del predio;

d} De la perzon: gue tance catasirada la finca a su fever o & cuyo

nombre se exridan ius boletas del impuesto predial;

a) L2 persona de quien sa obtuviere la pocesién o su causahabi ente
ai fuere conccido; y

£) El1 Jafs dul Dopartazmento del Disirito Federal,

1a citacidn de las uutoridades y personas antes =mocraladas es 14

ogl-

ca, porqua son 103 principales involucracdos o intereusados en los predios
matorie de juicio, en primer lugar el Ministerio Pudblicoc quien tiene fa-

cultudes ds inleciativa y snore todo interviens cuando ae puedan afsctur

intareses miblicesa; en cuznto al Registrador Piblico de la Propiedad, ea

tzobidn involucrudo dudo 21 cardcter que tiene de dar publicidad & los
ag%os relacionados con biones inmueblen, ademdés en el momento oportunc
o 2nte quien aa inacritird al fallo correspondiente al juicio; por lo

cua toca & la parconu qua itenga catustrads 2 su favor la finea y xmuella-—

de quien ae obtuviera lz poscesidn, es obvis su intervencidn para que ale

guen 1> qua & su deracho convenzas §or Gitimo a1l Jafe cel Pepurtamento
del pistrite Foderil, win cuande luo disposiciones del Cdéico Civil coro

v
laz dal Cédigo ée Procedimianico Civiles neo ordenan su citacidn, sn la
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prédctioca alsunos jﬁnces tienen ®1 critaerio de llumar a este funcionerio
para cue alegue sobre posicles propiedades que pusdan corresponderle a =
la dependencia por é1 repregentadz, sin olvidor de que pusde scudir a =
Juicio corn tado el ciimulo de fascultudes gue lus leyes le 2tribuyen y ca-
biands manciontr 41 réspecio gue el citade funcionario &¢n términos de la
Ley de Reforna Lsrariz es también autoridod agrariua, ruzdn zor la cusl -
al apersonsrse 2l Juicio cus se promueve puede Zlegsr ¢uae los lnouebles—
catsria de prescripcidn estdn sujetos 2l résimen ejidal que a2 llegsrse-
acreditar csto provocs la irprocedsncia de la vfa intentud

valer la prescripcién, toda voz cus los inmuebles sujeto

dal no son susceptibles de cdquirirsa madiante lz preceripei

On
o]
ki
Q
Bt
&
4]
-y
]

precepivurlo la ley de 1= mataria aplicable a ese tipo de récimon,

A las sutoridades y personus enunciadas se len eclita o mas blaen e
las corrs traslado como zpuntz la ley udletiva civil por el téruinoe e —

nueve dfas.

Macesarioc es sefzlar qus el C3diso de Procediaisnios no concrets
gi se las corre t;ualadn para que manifiesten lo que & mus intereses com
venss, 0 si deben producir una centestacidn como Si se truture de demun-
da, en la prictica se Laca lo primero, sunmque &l raeferirse el artficule
122 del CSQigo d@e Procadimlentos Civiles ul perfodo probuatorio, dice cue

contaestean o no se abrird ese psriodo.

6. FUSLICACION DE L SOLICYITUDR, SU FINALIDAD, INFQRME DE TESTICOS

Anterior a lae citaciones sefzladas, c¢on fundimento 6n el pédrruafo
cuarto del artfculoe 2047 del C3dige 2ivil y 122 del CSdizn de Procedi-
mientos 3{viles, es necezario hucer una p9511°3015n>p0r medio de edictos
de la solicitud beckas por el promoventa, por tres vecea consecutivas dae
diez an dlez dfus, en el goletin Judicizl y en dos periddicos de mayor

circulacidn si e trota de bilonses inmuables urbsnos eitusdos on al Dis-
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trito Federal, si fueren misticos adqmés se publicari en el Tizrio Ofi—

cial de la Federacidn.

La publi acidn de la solieitud tandri por finalidad 1llcocoar a lss
parsonus que pudieren considerarss intseracadsas o parjudieadss con la ac-
cidn intentuda, pard gue compsrazcan unte el juzgado del conocimientn ¥

hagen valer suoc darechos,

Una vez onmplida 1a publicacidn de la solicitud y beckas las cite-
ciones aludidas con el transcursc das nueve cdfas, el juez dictard zuto ean
0l cue o8 ordena lua apartura de una dilacidn probatoria por treinta dfasg
2utn guw en ocasiones en la prlcticz, segin sl criterio dal Juez, sS6 or=
dena ou publicacidn ss ordens Su publicacidn por dos veces de tres en =

an tres dfues en dos periddiens da amplis ecirculacidn.

Impértants;son las pruebas cua tandrd que aportar el poseedor para
acreditar su pozesidn 7 los extremcs nececarion parn prescribir, por 1leo
que como probenzas los son en wrimer lugar lus documen%ales consistentes
en contruato por virtud del cual se obtuvo 1la posesidn (o1 se tiane), cer

i tificado de no inscripoidn del inmuebla da-que se trate en al Registro -
Piblico de 1a Proplsdad, puede serle tcmbifn la confesidn judicial de la
rarsona de gquien so obtuvo 1la posesidn, en la prdectica s su vaz se esti-
la ofrecer como prusbas las boletas correspondientes al imruezto pradial

y otras scontribucicnes localas,

De vital importancia anm asta clase de juicioz lo e&s la prueba tep-
timonial ¥ de 1a ecual tunto el CSdigo Sustuntivo como sl iAdjestivo Tijan-

algunas reglas cue son las sipuientes:

a) Deven ser por lo menos tres tastigos;
b) Que tengdn bienes raices en el lugar de la ubicacidn del pre= -
dio.

Surge una cituacidn iazportante de resaltar, sl Gddigo cde Procedi—

mientox Civiles dice que los tastigos deben tener bienes raices en el lu
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gar de la uvicacidn del predio, vero no dice =i tendrdn © no qua scoredi-
tarlo, por otro lado el CSdige Civil maenciona simplemente gue los testi-~
gos deban ser de notoriv arruigo en el lugar de 1a ubicucidn de lo= bis
nas, al parecer syiste una d}scrapsncia entre las do=z dicpomiciones, - -«
Fuasto gua ung persona puede tener notorio arraigo en ;1 lugar sin nece=
sidad de tener bienes rsices, sea que tens: lo vrimero en virtud de @Be——
tar poseyendo un inmueble con motivo de arrendaxiento, comodato o usu— -

fructo.

La informacidn de los testigos deberi verssr desde lusgo sobre los
hechos materia del Juicio y quienes pueden sear repreguntados por las Gew
mids personas due intarvengan, incluso pueden ser tachadeoa ouunde de ocu

declaracidén se encuentren circunstancias cquae afseten su ceredibilidad.

Ya pes dacfa en este mismo tems cque son de suma importancia 1lus -
prusbas rendidas, toda waz que el CSdiro de Procedimienitos Civiles en =
sl tantas veces citado articulo 122 fraccidn III sefiala que™el solicitan
te osti en la obligsocidn de prodbar su posesidém en concepto de dusfio, lo
cusl es acorde con el CSdigo Givil al sefialar en el artfculo correspon-—
diente que la rosesidn nacesaria parc prescribir debe ser en concepto de

propietario lo cues se identifica con el llamado animus domini.

Ademds tendrd que screditar con las pruebas aportadas que ssa pose
Bidn he sido también en forma pacf{fica, continua y piblica, qus son. 1as
condiciones exigidas por el articuleo 1151 del Cddigo Civil, porque si de
autos no aparecen acreditadas les ixtgenciae marcadas no ser{a posible -

declarar que a operado ls prescripcidne.

T« RESOLUCION Y EFECTOS

Concluide el perfodo probatorio, aleguen o no los interesados, 1la

sentancis se dictard dentzo de los ocho dias sigulentes.
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En esta etapa del juicio, propizmente dicho en la que a8l juez estd

en condiciones de dictar sentencia, deberd estudiar y valorar las prue~

bas ofreocidas por 1las partac de acuerdo con las reglas establecidas, a =
fin de que se fiJje una conviceidn sobre la solicitud hecha por el possa-—
dor, Tundamentalmeante el juzgador al fallar al asunto tomard en cuenta y
atenderd a tree situacionez que son de-vitil importancia en la materia =
cue nos ocupa ¥y son las siguientes:

a) la posesidn. De los medios de pruebs aportados, el juez examina
r£ si se encuentrs debidamentse acreditada la pososién'quo alaga tener el
poseador sobre el inmueble,

b) Cualidades de 1la posesidn. Comprobada la posesidn se estudiurde
si esta ha sido en los términos establecidos por el articulo 1151 del CS

digo Civil, esto es en concepto de propietario, pac{fica, continua y DI~

blica.

c) Prescripcidn. Acreditados los anteriores puntos, como corelario
a las diligencias, el juez calificard si ha operado o no la prescripcidn
adgquieitiva en fuvor del posesdor.

Eatudiadas y valoradas las prusbas y atendiendo a los puntos ante—
riores el Juaez dicturd la sentencia correspondiente. :

Conforms al dltimo pdrrafo del artfculo 3047 del ¢3disgo Civil,"com
orobada debidamente la posesidn, el juez declarardi gque al poceedor se ha
conveartido en propietario, en virtud de 1la precscriptidn y tal declara-
cidn se tandri como tiftulo de propiedad™.

Isualmente a fin de i1lustrar el procedimiento sobre los predios no
insoritoa_y sobre l1los cuales ce hage valer la prescripcidn, se tranacri-

bird extracto de una resoluecidn dietada respacto 4 1la materia que nos

ocupa;z

Mexico, Diatrito Federal a diez de Enero de mil movecientos ochen—
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ta y aeis.

Viatos los presentes autos relatives 3 las diligenciams de JURISDIC
CION VOLUNTARIA INFORMACIOK AD PERPETUAM, promovidas por Rojo Ortega Jo-
eé Guillerro, expediaente mimero 6868/80, a efucto de pronunciiar senten——
cia definitiva y:

RESULTANDO

l.- Por escrito fechado el veaintidos de Octubre de mil rovecientos
ochenta, 1li parte actora promovid las presentes Diligencius de Jurisdio-
cidén Voluntaria Informacidn Ad Perpetuam, con funduamnento en el articulo
1151 del Cddizo Civil, para justificar la posesidn dsl predie nimero 17
del Fraccionamiento Pedrega]l de Carrasoco, Distrito Federul, con superfi-
cie de €lncuenta mil metros cuadrados y, con las siguientes medidas 3 co-
lindanéi&s:e..; an virtud de un contruto privado de compraventa que cels
bré con el Sedor Alfonso Pllego Rivas, com fecha 14 de Jurio da 1363,y -
de gque dicho tarrenoc no gs encusntr: inscrito en sl Ragiatro Publice ds
las Propiedad y del comercio para 16 cual acompaid la certificacidn co- -
rrespondienta expedida por dicha auntoridad, ofreciendc el teostimonio de-
las personas que menciona para acreditar su dicho, manifegtando que tia=
ne la posesidon en concepto de propieturio, en formas pxcifica, continus y
publica para lo cual sxhibe un plano heliogrdfico levuntado por al veri-—
to ingenieroc Roberto Ros Herndndez.

2.~ Por auto de fecha 29 de Octubre de 1980, se admitieron las pre
sentes diligenciaa de Jurisdiccidn Voluntaria Informuc¢idn Ad Porpstuam ,
con fundamento an los art{cule 122 fraeceidn III, 927, 928 y demis relati
vos del Cédigo de Procsdiuientos Civiles, por medio 43 edictos qua dede-
rfan publicarss tres veces consecutivas de cdiez an disz dfas en el Bole=
tfn Judictal y en los periddicos Novaduades ¥ @1 Kacionzl, debiendo citar
3@ a3 las personids que pudieran considerurse perjudicuadae parc que compé-
recieran & hacer valer sus derechos.

3.~ Por auto de fecka 3 de Febrero de 1981, se ordend correr trus—
lado 81 Seiior Alfonso Pliego Rivas vendedor del predio materia cde lss -—
presentes Diligencias; al C. Direcctor del Regiatro Riblico de la Propis-—
dad 'y del Comercio del Distrito federal; sl Jefe del Depuartamento del -
Distxrito Federal; al C. Agente del Ministerio Publico adserito &8 este -
Juzgado ¥ a4 loz colindantes que se mancionan en el ssecrite inicial da de
mands para que sn a4l término de nusve dfas axpresiran 1o cuea a Sus xnt‘—
reses conviniere.

4.= Habiéndose cumplido con todas las notificaciones ordenadas an-
tariormente y habidéndose publicado loc edictos correspondientes, por au=-
to de fecha 17 de Noviambre de 1583 se aorid una dilacidn probatoria,por
el términc de treinta dfas Ldbijaes ordendndose publicar dicho provefdec -
por dos veces de tres en tres dias en el periddico Bl Nacionxzl y notifi-
car personalmente a todos los interesados .
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Yew Por sacrito de fecka cuatro de Enerc de 1984 el promovesniae — =
ofrecid prusbas mismas que le fueron adoitidus por auto de 3 de MNayo del
citado afo; asimismo por escritoc de fscha 10 de abril de 1984 el Seiior -
Herdn Martfnaez Velézquez ofrecic nruebas miusmas gue le Fusron adoitidas-
por auto de 8 de Mayo del miomo ado; hatifndose desahogudo lés miomas en
divarsas audianciza se ordend traer los autos a la vista del suscrito pa
ra dictar 1a sentencia definitiva quoe Rxcrée Ga pronuncia en los siguien—

tes términos:
CONSIDERANDO

Je= Previamente debe entrarse al estudio del Incidente de
foraulado por el Sefor Herdn ¥artifnez Veliecuez en su escrito de 19 de -
Junio de 1384 en contrsa de loa testigos Pablo Lezama Lezamad y Carlos Ra-
uiro Gorostieta anracidndose que las tachas formuladas fueron improceden
taeo, pun& con 6ll1as no ne praetende atacar el dicho de los tegtigos DOr
circunstanciaas mue puedan afectar su credibilidad, sino el contenido de-
sus dsclaracionea, que en todo caso son ma&teria de alaegatos de buena = -

Tackas -

prusba.
Il.~ Scn procaedentes lus diligencias de Informacidn Ad Perpstuam -
nara inmatriculacidn de irmueble proxovidas por el Sefior José Guillermo-—
Rojo Ortage, puos han quedado satiafechus las exigencias de los articu-—
los 927 del CSdigo de Procedimientos Civiles, 3046 y 3047 del CSdigo Gi~
vil de acuerdo con las sigulentes consideraciones: a).= E1 promovente e
£irid su instancia 3l predio nimero ..., con suparficie de ... y con las
madidas y colinduncias que desoribe en el hecho tercero de su demanda, =
asegursando que lo ha tenido en pounseidn en concepto de propietario, en
forma pacffica, continuad, miblica y de bueana fé como se praviene en 0l =
artfculo 1151 del Cédiso Civil por virtud de un contrato privado de com-
pravsnta cue calebrd con @1 Sefior ... ¥y que dicha terreno no sstd inscri
to an 81 Regzstro Pdblico de 1a Propiedad como lo acredits con la certi-
ficacidn cue exhibe con su eacrito de demsnda, expedida por dicha autori
dud en el sentidc de mie no ss enconird antecedsntes en el ReglatTo, = =
b).= Con las declaraciones de los teatigos ... rendidas en la audiencia
que tuvo lupar el 14 de Junio de 1984, el promovente acreditd que se OB~
tents ©omo praplietario y poseador de dicko lote dez=de hace mas de veinte
afios en forma pacifioca, continua y de buena ré4, en virtud de un contrato
de compravents que celebrd con el S6fior «ee 61 14 de Junio de 1963. DOw=
claraciones & laa cue el suscrito jJjuez concede pleno walor probatorio en
térainos dal artfculo 419 del CSdigso de Procedimientoa Civiles nor apare
Ser uni formez y contestes y bhaber resistido su oposicidn a travées de las
repreguntas que les forauld Herdn Xartfnez Veldzquez. c¢).- El contrato -
de compraventsa que exhibid el promovente quecdu debidumente scroditado an
el juizio, porgue a peuar de que Fud objetudo por parte del opositor He-
rdn Martfnez Veldzquaz en cuanto a la fecha su celebracidn, eca objeciodn
no queaedd acreditadaj y&u que aungue el dictamen pericial cue presentd el



- 84 -

sentido de que el contrato en cuestidn fué celebrado en =

oponente en al
el escrite inicial de demandz, o

l1a micma épocZ en Que #s8 mecanogrufid
sea diecisiete afos deasués, porque el perito consideura sue estd mecsno-
grafisdo er 1a mismo miquina de escribir cue coinciden las caracteristi-
¢cas gendricus e individuazles de ésta, aque es semejunte a la coloracidn ,
intenzidad y tipo de cinta usada en la jonrenidn; sin embarso su conclu-—
sidn =3 bipotéticu, y4 que arzumenta cue todoe esos datos dar buse sufi-
nero sin hocer uni argumentucidn Firnms. en Culm

ciente a su conslusidn,
vor al merito ofracido nor a8l promovente lefor =

bio €1 peritaje rendido
Llfredo Yoreno Joret de Peckia ... 31 nue ol muscrito juezx Ie concaze ;li
no valor crobatorio an términos del articulo 21% 221 Célisgo d48 Procedi-—
mientos Civiles despuds de hacer un estudio normenc zdo de dus dela— -
1leas de cantidad de letras por espucio, separazcidn 45 diversos signes y
lotras, etce 5 llaga & 1a conclusicdn de gue lu prqvocién inicial y el —
contrato fueron elaborsdos en miAgquinzs dictintus; con cintan de aseribir
de composicidn quimica distintas ¥ que no es posible sudoner qua fueronw
elaboradas en una misma doocu; & mayvor spundamiento, coincide con ‘el diec
tamen del perito tercero en discordis formulado nor sl Sofdor ZTanjamin ——

avala Royes cda £0cha eee o G)e= Durante el procadimientos compirecieron -
LQT)] OO Te-

como interesadon en Astas cdiligencias Wardn «r¥inez 7Vellizguec;
la Zolonizn O0dliwmpicu o Padresal de Currfasnco, exhibiaends -~
en

presentantes de
un cartificado de inscripeidn an el Aesistro Fiblico de 1z Zroviedad,
(el sentldo de que la fruceidén 17 rertenacients al terrano que &8 fdenti-—
ficado como Tedragal de Curriasco, udbicsdo 2n el szrrio de Iaunta Ursula ,
Coyoacén, Diastriso Faderal y que Porma perte e una srimneca subdivicidn,
actuszlmante sztab2 sukdividido en veinte fruceionas, todas inscritas  éan
al Registro Fiblico de la “rooiednd a nombre de civersis personids; comDd
racid taambiédn José Redriguez .Lguado; ootenténdose como pronistario do —
las subfraccionas 5, 6, 7 ¥ 11 del lote gue se viane comentindoy tapbién
comparecid indrés Hemestrosa, ostantfndose como propietario de lux Sube =
fragcidn nimero 9, independirntomente de que estus comperecanciza fueron
ponteriores il plazo cue se les did 4 los interesados =ars CPONETSH I =
las diligencias, el =uscrito considerz cué sus manifestucionas no desvir
tien la procedencia de ostus diligencias, puesto qgue la fruceidn u nue -
ellos se rafieren integrsi la Colonia 0Olfapica que @3 1z cus recresents -
Hardn Martinez Veldzcues en tanto lu dol Seflor Rujo Ortesz no formi paTe
te de es: Colonia, sesmin el informe rendido jor el Director Jenerxl de -
Administrecidn del Uso del Suelo, Subdirecoidn de Lotificacidn ce fecha
eve ¢ lo gue lleva a 1a conclusidn gquo ue tratz de lotes diferentes, ——
azimicmo el 3Safior Herdn lart{nez Velidzrmuez dentro de¢ 1los nueve dias que-
se le concedieron poxr auto de facha ,.. PAra que axcresira lo cue. a sus
intereses conviniera, manifestando en su escrito de ... como representzn
te legal ¢ 1la Colonia Olimpica "oue solo pide cus respeten debidamentas=
los linderos de nuestra propiedad y que hosta el momento no hemos tenido

ninguna dificultad o perturbacidn en nuesiros linderos que corresgonden=—
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al ludo oriente de nuestra coloniz'; asimisno exisis el plano heliogrdfi
co exhibido de loculiracidn del terreno msnciornado el cuzl no fué objeta
do ni deavirtusdo con cruebz idoneic por el seter Herdn bartinez Veldz— -
quaz; v las reotantes pruebas cue son: Tniforaa de la Uiveccidn Cenaral -
ae Planificzcion cdependiente del Lenartamento del Distrito Fedaral;lopiu
cartificzda d=l oficio ndmera 23022 de fechi 15 de Octubra de 1982; 0fi-
eio nimern 235997 2e 13 de ibril Ze 19321 de 13 Tubdirsccidn del Registro
Arrario Yacimsnaly Certificado de enoncsdronzmients del innueble & favor ——
dal nromovente, exredido por el Pepirtaments de Documentacidn de la Di—
recceidn del Catastro y Contribuciones a la Pro-iedad Rafz de la Tesore——
rfa cel Distrite Pederal de fecha 5 de Agosto ce 1982; Certificado de Te
sidencia expadido vor el Lslagado del Daparitumentio del Disirito Federal=—
en Coyoacdni lo cue lleva a la conelusidn &¢ qua me trata de lotes dife—
rantaes y que zdemds 13 purte gua =a ancuenirl inserita en el Registro Ré
blico d= la Propiedad es la do los opositoree y no asf la dsl promovents
que en consecguencis vione & ser el Udnico interesado de estas édiligenciao

IT.= Atanitos loz razonumientons expuestos y con apoyo em los artfqg
los citadoes $27, 930 d4el C3digo de - -Procedimientos Civilaus y 3047 del C6-—
digo Civil y aparecisndo adamfs, cue 6l predio en suestidn, aunque solo-
por la superficie de cuidrenta y ochs mil cuiniantos matros culidrados 86—
ancuentra ampadronudo en lua Direccidén del Impuesto Predial, & nombre de
Josd Guiilerma %ojo, Drocede declarar cue dichz persona se ha convertido
en propietario pvor trescripcidn del inmueble raferido, ordsnindose oue -
este declaracidn se tendri como titulo de proviedad y seri protocolizada
e inscrita en el Ragistrs Pdblies de la Propiedud, debisando al interesa-
do desisnar dentro c2l tdrmino de cinco dfas el notario correspondiante—
vara loc sfectosn del artfculo 930 del CSdigo de Frocedimientos Civiles ;
nor lo expuesto y fundado es8 de resclverse y Se:

RESUBLVE

PRIVMERO.= 38 declarz que el Sefior Jasé ‘Guillermo Rojo Ortega se ha
convertido er propietiric por virtud de la Prescripoidn del predio nume-—
ro 17 (no incerito) dsl fraeionamienmto Fedragul de Currasco que dascribe
en su #3c¢riteo iniclul de estas diligencias.

3XGURDO.~ Téngase como tftulo de propiedad la presente declars— -

cidn.

THRC:RO.=~ Frotccolfcese en el protocolo del notario que al efecto-

desipne el promovente en al término do cinco dfes.
el notario designa—

CUARTO .~ Frotocolizada eue sea 1a declaracidn,
cua 3ea inscrito en

‘do dard al intaresaco el testimonio respsctivoe para
el Recisiro Pdblico ce la Propiedad y del Comercio.
CUINTO o= NOTIFIUESES.

A S I, Definitivaments 3. :gando lo sentencid ¥ firma el C. Juez -—
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Séptimo de lo Civil, Licenciado José Cruz Estrada.

Como se aprsecia de la lectura de la resclucidn anterior, son llama
dos & juicio personas y sutoridades que no figurian en los enunciados por
el CSdigo Civil o CSdigfo de Procedimientos Civilec en los articulos que
se k2n venido manajundo; usimismo se rsflaja clarzmanta que €5 un juicio
contencioso, pero siguen aplicéndose disvosiciones de lé Informacidsn Ad
Paorpetuam correspondianta & la Juriadieeidn Voluntariz, eituacidn que pa
roce contradictoria en virtud de que el articulo 3047 csl Codigo Adjeti-
ve sztablece ya el procadimjento cSus necesitd el Cddigo Civil y asi 1o -
manifiestsa la exposicidn des motivos de l& inpiciativa preventuds con moti

vo de 1las reformas y adiciones al Cddigo Procesal Civil.

8. INMATRICULACION DEL INNMUEEBLE

) Inmatriculacién, explica Colfn 3&nchez as "un neologiamo juridico-
no muy aéertado, gramaticalmenta hablando y &l parecer heredsdo del Ders
cho Fipotecario Espafiol, sigmifica 1& incorporzeidn de una finca a la vi
da registral, mediante su inscripcidn an al Registro Titlico de la Pro—
piedadr, (2)

Dictada la sentencia respectiva, esta serd protndcolizeda a inscri=
ta en @) Raegistro Piblico de la Propiedad, por lo que en consecuenciu
quadard inmatriculado el inmusble materia de juicio y vor ende habrd en-
trado a la vida Tegistril como lo asiaenta la dafinicidn anterior, estan-—
do ademds acorde com el artfoulo 3046 del CSdiso Givil que enumerau los -
cas0s8 en cue se prdetica la inmatriculacidn, siando aplicable al c«feoto-
la fraccidn I de dicho precepto legal que 2 la letra dice: ™1z inmatricu

lacidn se practicard: Y.~ Mediunte informacién de dominio”.

2. Colin Sdnchez Guillermo. Procedimiento Registral de la Propiedad.
Pdg. 288
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S« OPOSICIOR DE TERCEROS

Indiecutiblemente gque puede haber oposioidn de taroeras que ale=
muen taner derechos sobre el inmueble materia de juicio, por asso el ar{i
culo 3049 del Cddimo Civil apunta qua "cuslguiera gue Se¢ considere con —
darecho & los bienes cuysz inscripcidn se solicita madieznte informacidn —
de dominio o de posesidn, podrd alegarlo ante la autoridad judiocial com—

petents .

Lu presaentacidn del escrito de oposicidn, en la formz que astable-—
ee 61 Cddigo de Frocedimientos Civiles suspenderd el curso del expedien=—
te de informacidn, si este estuviere ya concluido y aprobado, deberd el
Juez poner la dexanda en conocimianto del Ragistrador para que suspenda

la inscripcidn y si ya estuviese hecha, para cue anote dichzs demanda.

i el opesitor dejs transcurrir seis meses sin promover an el pro—

i

cedimiento de oposicidn, quedard este sin efecto,hacidndose, en su caso,

la cuncelacidn gus proceda™.

De le disposicidn anterior y confrontada coa al artfculo 122 del
Cddize de Procedimientos Ciwviles surgs una diferencia, en afecto, aste ~
dltimo precapto ordena 1a publicacidn de la solicitud, que en 1a précti-
ca, como ge vid en la resclucidm antas transcrita, se lleva a ‘cabo para
citar & personas gque pudieren conalderarse interesadas o perjudicadas -
con la accidn intentada y comparezecan & hacer vuler sus deraechos, O Se -
opongan & les diligencias y i no lo h2csn pisrden zu derecho aen los téﬂ
minos del artfculo 122 del Cédigo Procesal. Por otro lado el articulo —
3049 A6l Cddigo Civil dice qua™al presentarss opositor se suspenders al
curso del expadisnte en cualquier estzdo en zue se encuantre”. ILas ante—
rioresn disp§niciones se contraponan puesto que 21 procedimiento seaala—
do por el CSdigo Adjetivo em su articulo 122 marca yz2 un procedimiento ~
contienciose en'donde pueden acudir opositores tenléndo detos la oporituni

dad de probar su dicko sin necesmidad de suspender el procaedimisnto.



CONCLUSTONES

l.- La nosenidn es la dase fundamental para qus uns parsona pusda

adquirir por vrescripcidn un bien mueble © inmueble,

I¥e= La posesidn es el vwpoder de hecko gque se sjerce sobraea uns eo
sa, no oonsiderdndose como tal la tanencis de unad co8A POr PaArIs  G6 une
persona gue 66 ancuentirs en una situmcidn de dependenciu recpecic Cel ==

prosietario.

IIT e~ El DOoseedor de buena fé ticne darecho de Lacer suyors iss Tru
tos poercibidos em todas sus clages, o sez los naturales, civiles s indug

triales.

IV.- E8 indispensadle pira ~sue opere la prescripecidén adgquisitiva,
demomtrar que 1la posesidn kz asido en concepto de propieturio, paeifica,
continua y piblica y la omisidn de alguno de estos rerquicitos harfa nuza

toria la adcuisicidn de un vien maediante la figuras juridics en citxa,.

Ve= Aln cuando el artfculc 3008 del Cddigo Civil dispone gque 1los
efectos de las inscripciones ante el Fegistro FPiblico son de cardcter de

clarativo, tuambidn podemos afirmar gue lo son ée curdcter conatitutivo.

VI.= Lo useantado en el numersl anterior, se descrende de lo seiala
do por el artfoule 2266 del Cééigo Civil el cusl reza cus “si la cooa =
vencdida fuere incueble prevaulaceri la venta gque primero se haya regsistrs
do", por 1lo que se concluye rue las inscripcionens tienen & la vezr afec—

tos constitutivos.
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VII.~ los bienes inmuebles no inscritoa ante el Regigstro Miblico =~

de la Propiedad pueden tomar el cirdcter de bilenes vacantes, los cuales
seziin 1a Ley General de Rianes Nucionales son del Dominio Privado de la
redaracidn y ademds imprescriptible=, por lo cual cabs la posibilidad de
digscrevancia eéntre lo vrecepiuado por el artfculo 347 46l Cdcigo Civil

¥ las disposicloneas de la Ley antes invocada,

VITI.~ A efacto de eliminar posibles coniradiccionas respectco de

[

2 prascrincidn entre los cu=rros laeagales antes citadoes es convaniente =
reformarleos, permitiendo o limitando qua lo3 tienes no inscritos znte el

Zasistro Fiblice de la Fropiedasd sean materis de usucupidn por parte da

[

oc particulares,

IXe= %1 nrocedimiento murcado por el articulo 122 del CSdigo Adje-
tive es bustantie desafortunzdo, pursto cue se encuentre situado en un -
apartado totalmsnte distinto a su finalidﬁd, como lo esa &l hrecho de.que
sé le vbicid en un precernic ralutivo a las notificz2civones por adictos,por
lo cus a2 nacesario crear un juicic =speciul y situarlo en al titulo séz

timo del CS8digo de Procedimiantos Civiles,
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