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INTRODUCCION

En México el sistema hotelero turistico ha enfocado sus intereses hacia el turis

mo extranjero, con razdén, pués.conel ucho-mejores beneficios econémicos, pe

Yo a su vez sacrifica, en notable prbp"

Actualmente existe una c]é:eimed
puede pagar su estancia en los ceﬁtfbs
do desea vacacionar con la fami]iaéll
puede pagar en un mercado internaéi
ratos" se encuentra con carencias:

creacidon y al descanso.

Observando todo 1o anter

cales importantes estan promoviendo:’instalaciones vacacion§ﬂés Y- recreativas para el be

neficio de sus empleados y:agremiados ‘distan mucho deipdefingso1ver las necesida--

des de toda una sociedad pfbﬁyctiva}j

E1 sistema de condominio hotelero, o de tiempoy compartido, no es nuevo en México,
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s6lo que éste se enfocd, erroneamente, hacia clases econ6micamente altas y Ta mayoria -~

de las ocasiones através de fuertes cadenas hoteleras .internacionales. No es lo mismo

pagar créditos en d61are$l_J

mo viajar entre Américay

E1 sistema de tiempo.compa

es conocido bajo el nombre-de

‘madura en México un plan adecua

lTase media, y que no persista el e--

acaparamientos de los sitios recrea

tivos.



1.~ ASPECTOS GENERALES.

1.1 CONCEPTO

E1 "HOTEL" es un estableci , hopedaJe, administracién y --

restaurante, todo con fhﬁ‘ ;cuya-construccién, instalaciones

y mobiljario deberidn 1?'&‘ a>1a vez ésta, definida por e1 -

eterm nara la rentabilidad de sus -

locales asi como 1os egres

mo son:

Su cituacfﬁntc

by .- ; R |

'élran,' emp]eados y obreros organizados) con persep-
ciones,econémicaé éntre 1.5 y 3.5 el salario minimo,(l).

c).- La categoria del servicio requerido.

d).~ La oferta de servicios en cantidad y calidad.

e).- Su localizacidn escogida en lugares frecuentados por los visitantes (playas,



— ]
montafias, zonas turisticas, etc.).

Los hoteles son el reflejo mas directo de la demanda turistica, ya que sirven a
los segmentos mds significativos 'y variados del mercado turistico nacional y extranjero.
La mayoria de ellos estan programados,bara hacer- -administrados por una cadena hotelera
1o que los convierte en un impprtanté'é1emento de . promocidn de los centros de destino -

donde se ubican, logrando asf ahﬁéntar‘e1rf]ujo‘turistico, (2).

En cuanto la clasifica Tas-existen varios criterios. A continua-

cidén se describe a Groso Mod 1 lasificacidon utilizada en México.

NAC IONAL . CONVENCION EUROPEA “CONVENCION AMERICANA
2a. BET . " A
3a. XK X wop o
(1) . Este_hotél.cUehtagcoﬁ,ambiéhte#muy;apnépjadofal,1ugar, y‘porrconsi---

guiente muy agradable, por To que bien puede ser ‘utilizado por personas con
exigencias mayores, es decir que pueden pagar un mejor servicio (de persep--

ciones mayores a 3.5 veces el salario minimo)



(2) lLa proposicidon es que este hotel o los de este tipo, sean promovidos
en las empresas, sindicatos u .organismos gubernamentales, para las vacacio--

nes de su personal, ya que son.de estancia ¢ompartida y pueden ser utiliza--

dos por largos periododos.

DESCRIPCION DE CATEGORIAS.

les como de hospedage y de Servicio. Brind

les como: discoteca-baile y variedad (shéﬁ

dta, tales como: Discoteca-baile,
ara el usuario, teléfono ‘en la recdma
ra, saldn para juegos y recreacidén a cubjierto, reservacign nacional asi como instalacio

nes y acabados de tipo medio, comodidad y eficiencia.



3a. Son para usuarios de percepciones econdmicas bajas, generalmente no se dispo
ne mas que de los servicios bdsicos y reglamentarios tales como: Comedor general, telé-
fonos pablicos, Saldn de actividades diversas (no siempre) y servicios complementarios,
por lo general en éstos hoteles se cuenta con la autoasistencia de los usuarios para cu-

brir sus necesidades.

Las instalaciones son las indispensable;jy;c@ngghﬁradas, jos'acabados y mobilia-

rio estan sujetos a lo elemental sin caer en la deficiencia e inseguridad.



1.2 DATOS FISICOS

1.2.1 DESCRIPCION GENERAL.

Segin decires, Michoacdn. tien

mayoria de las tierras michoacéna

Turosas, la altura sobre el nivel

frfas. Y sin embargo por su vegeta

tropicales.



Se trata de un estado de dificil clasificacidon o quizds de un repertorio de mues

tras de distintos paises. Sin salir defMjchqacénfse puede: recorrer casi todo el mundo.

No tiene suelo y mares de tipo. p

con recorrer unos cuantos ki]ometx'
pues se puede disfrutar de bajasPie‘
peraturas en la famosa tierra cafjgnt
uno de Tierra Caliente, éste fueriéﬁéanog

regresar por una cobija".

En el territorio michoacane se han:cl

y clima en general, se les denomina las.9

La zona en donde se ubica nues

jos" Michoacan puede desplegar un:atti

potencial turistico, ya que dispdne
de aguas cdlidas, que és lo que féa ¢ vha,quéase dirige -

a un lugar de €stos.



Los rayos bronceadores de este lugar proporcionan aguas tibias la mayor parte-
del afio casi en su totalidad ya que no existe estacidn invernal. Las aguas tibias no

traen tanta cantidad de peces, pero si una mayor variedad.

Las condiciones para la natacidn, asoleamiento, buceo y,6 las diversas activida-
des acudticas en el estado de Michoatéh;'spn”tan buenas o mejores que en . Acapulco, ==

por 1o que se hace prioritaria la explotacidn de esta zona.

1.2.2. CLIMA.

En conclusidn la zona en;cuestiénies'predominantemente subhimeda, sin estacidn
invernal. E] promedio general de humédad,fé]étiQa.es de 69.9% siendo entre Junio y -

Octubre la humedad méxima ya que corresponde a Té época de 1luvias.

Durante la época de 1luvias 1a precipitacién promedio oscila entre los 800 y -
1500 mm. por 1o que resulta determinanterparp'e1 d1seﬁo del proyecto. Durante la se-
quia la precipitacidn pluvial es de aproximadamente de 80 mm. contando con 200 dias -~

totalmente despejados al afio, 125 dias nublados y 35 dias variables {(seminublados).
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Los vientos 1legan del mar perpendicular a la playa y tienen una variacién de-

rumbo de la siguiente forma:

Vientos-
Vientos- "

Vieﬁto§‘

_Vientos:

Como se puede ver todo 0§, pdr’io que se pensd en la venti

lacidn cruzada aprovechando e

En 1o que respecta.a dom1nantes, estos son siempre del Océano hacia

la Costa y son producto de’l es;

aunque aqui en esta zona no es frecuente que

Tleguen. La temperatura med 1 es de 26 -7°C teniendose una mixima de 36.5°C y una

minima de 16.5°C.
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1.2. LOCALIZACION,

Entre las costas de los estados de Guerrero y las de Colima el estado de Michoa
can cuenta con 250 Km. de costa. A través de 1a nueva carretera costera del Oc&ano Pa
cifico vemos infinidad de riscos, caletas y caletillas que cualquier pais de otros con

tinentes y del propio, envidian por su paisaje; su conformacidn fisica, su clima y su

virginidad.

Cerca de Lazaro Cdrdenas, nueva

Az(41 que turisticamente puede tene r y ptﬁf@lﬁbfi§h infraestructura pero con po
cos atractivos de paisaje, puésns‘ \ {riabierto.sélo goza de las puestas del -

sol.

- Tomando rumbo a Manzaniljon '1Jar*dé perlas, un hilo de -ca

letas que encantan al viajero:
A 48 Km. de playa Azd1 se localiza

etas de Campos, lugar en donde localizo -

mi proyecto, es un terreno de forma rectangu]ar con un a]argam1ento al Suroeste del --

mismo, la topografia es bastante acc1dentada ten1endo pendientes de 4% al 35% y puntos

de nivel de + 38.00 M. sobre el nivel del mar.
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Para mayores datos se localiza entre los paralelos 21°C y 18°C de latitud norte

y los meridianos 100° y 104° de longitud Oeste.
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2. PROGRAMA ARQUILTECTONICO.

LINEAMIENTOS Y DETERMINANTES PARA EL DISEROQ,

UBICACION

PROYECTO

ACCESOQ

ESTACIONA
MIENTO:

A 48 Km. de Playa Azill por la carretera Costera rumbo a Manzani-

110 2 Km. antes de Caleta de Campos.

Hotel A" de 100 apartamientos de tiempo compartido, y 16 cuar--
tos de Recuperacidn (6 dobles y 10 sencillos). Con zona de tra-
tamiento terapeiiticos mediante Hidrohasaje y servicios complemen

tarios.
Predominantemente en Vehiculo.

1 Cajdén por cada Cuarto o Cabafta + 10% = 1307cajones.
4 Cajones para Camiones Turisticos. .
Estacionamiento para empleados (s6lo los 'que no sean subsepti---

bles de contratarse en el pueblo).



PORCENTAJE
DE
OCUPACION : Mds del 80% entre. 401 .y 505 usuarios.
TIRO DE )
TERRENO H Rectanguiar,'accidentado entre el 4% y 35% de pendiente.
EJE TER- -
MICO. : Sur Norte con 15% de. variacidn a ambos lados.
TEMPERATURA : Media Anual 26.7°C, Maxima 35°C, Minima 16.5°C,

PRECIP. PLUYV.

MAXIMA : 1500 MM.
RESTRICCIONES "SISMICAS" Juntas Constructivas mdximo cada 50 M.
"LINDEROS" - Frente 10 Mts.

- Lateral 1/3 de altura.

- Playa 30 Mts., a partir del limite maritimo.



En altura se descarta la restriccidn, ya que por el tipo y concepto de hotel -

éste no sobrepasarada de 2 niveles.

2.2.. FUNCIONAMIENTO.

Este hotel y sus Instalaciones tienen cardcter recreativo y son también para la
recuperacidn de la.salud, por 10 que se conciben algo aisladas de los centros urbanos.
La finalidad no es econdomicamente lucrativa como en la de los hoteles tradicionales, y
sus propietarios son en la mayoria los propios usuarios que gozan de l0s beneficios de

una propiedad concesionada comin y se rige bajo reglamentos prestablecidos.
E1 interés social va dirigido a familias de recursos medios y medios altos que-
actualmente han quedado fuera de los planes turisticos de la iniciativa privada y del

gobierno.

Dentro de la repiiblica se localiza una red de estas instalaciones que alivian,-

en parte, la necesidad recreativa turistica de estas familias.

En este caso, en particular, el sol y el mar son los elementos caracteristicos-



que emarcan la recreacion y la recuperacidn de la salud. Una administracidn central -
controla toda la red en la repiblica y 1a administracién local tiene dos funciones, =--
una Ta de velar por el mantenimiento delos departamentos y jardines, y otra la de admi

nistrar el comercio y los cuartos para huespedes de paso o recuperacion,

Los usuarios llegardn a las instalaciones por carretera; por reglamento y por -

1o accidentado del terreno dejardn sus vehiculos en un estacionamiento general.

Los cuartos para huéspedes de recuperacion, en nimero mucho menor que los apar-
tamientos, son cuartos sencillos y dobles, cada uno con bafio, estos esta cerca de Ta
administracidn y del restaurante. Los beneficios de la rentabilidad de estos cuartos-

como de otros servicios se canalizan al mantenimiento en general.

Los apartamientos tienen una rec@mara intima y espacios acondicionables para --
dormir, estar, comer y terraza con dominio panordmico, todo de acuerdo a las necésidé
des de la familia que los ocupa. La mayoria del mobiliario estd integrado a la cons--
truccidn. Las instalaciones sanitarias y de cocina serin las indispensables y concen-

tradas para abatir costos.
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Toda la seccidn destinada al suministro de alimentos preparados, incluyendo las
instalaciones de la cocina general, es relativamente reducida, comparindosele con 1los
restaurantes de hoteles normales, ya que se cuenta con la autoasistencia de 1os ocupan

tes de los apartamientos.

cen

Las instalaciones deportivas sejre“ "unas canchas de tenis y principalmen-

podridn realizar en espacios informa

te a una aliberca. ya que otros juegos - de pelota s

Tes abiertos de los jardines.

E1 mar es uno de los principa]és afﬁactivosvde1 lugar por 1o que el disefio de -
la playas y su espacio que Tas rodea es basico.. Ahi no sd8lo se podrd nadar y bucear -

sino que 1o principal es la recreacidn educativa sobre la flora y fauna marina.
2.3 ANALISIS DEL PROGRAMA.

Por ser el acceso predominantemente vehicular (ya que el terreno se localiza a
300 M. de la carretera Costera hacia la playa), se tendrd un solo acceso al terreno, -
el cual serd controlado por una caceta de vigilancia, trasponiendo &sta caceta se ten-

drd una -divisidn de circulaciones:piblico y de servicio, la primera nos llevard a un



estacionamiento piblico general, el cual rematard con una agradable plaza de acceso que
comunica hacia 1a administracidn e interior del hotel. La segunda comunica con los pa-

tios de maniobras, estacionamiento de empleados, mantenimiento y servicios en general.

[ [CONTROL Y VIGILANCIA |

| _AREAS DE SERVICIO |—| AREAS PUBLICAS |

l l

[AREAS HABITACION]

l

[AREAS EXTERTIORES |

Partiendo de las matrices de relacidn y diagramas de funcionamiento se 1legé a
una zonificacidon global de conjunto, tomando en cuenta para ésto, necesidades y res---

tricciones del proyecto.

Para el cadalculo del! area y capacidades de cada uno de los locales se realizardn
"Esquemas de andlisis de adreas", asi como comparaciones con normas establecidas para -

hoteles similares,
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AREA HABITACION
AREAS PUBLICAS
AREAS DE SERVICIO
AREAS EXTERIORES.

AREA HABITACION (M%)

.
o i e b

o
cFe o o n

_(l—'l—‘l—ll—l.-'b—l:-l:—l - pWNE

N WNE

Tipo de hospedaje
Recamara

Estar {(cond.p/dormir)

Vestibuio
Bafio (s)

Cocina (cond.p/comer)

Cubo de escalera
Terraza

(No incluye terrazas)

A).-
B).-
c).-
D).-
E).-

Cto. sencillo

Cto. doble

Apto. p/3 usuarios
Apto. p/5 usuarios

Apto. p/7 usuarios

{no es cubierta)
1 de area por habitacidn

—24 —

PROGRAMA ARQUITECTONICO

27..00
34.00
38.00
43.50

--54-,00
TOTAL DE AREA DE HOSPEDAJE (En dos

En planta

’ ) 'né_u :

IIAII B ;llBll ) :
9.00 ° 13,50 .. 8.50
4,50 . "6i50."7..00
3.50.:3:50;--3.00
7.00- 755005 7.00
-t f= 2 6.00
3.50 - 3.50  6.50

27.00: - 34.00 38.00

10 ctos = 270

M® x 6 ctos = 204
M2 x 34 aptos=l 292
M2 x 50 aptos=2175
1M?'_x'1673ptos= 864
nivé]es) " 4 805
o 2646

D“
11.00
8.50
350
7.00
7.00
6.50
T3 50
.00 M?
.00 M2
.00 M2
.00 M2
. 00
.00 n@
.00 M2

I|El|
16.50
10.50

10.00
7.50
3.50

10.00
54.00
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AREAS PUBLICAS (CUBIERTAS Y SEMICUBIERTAS
RECEPCION -ADMON-LOBBY 267.00
Portico de Acceso 25.00
Vestibulo (s) 50.00
Recepcidn y Registro 12.00
Sala de Espera 25.00
Sanitarios piblicos 30.00
Andador a cubierto 125.00
Restaurante,tienda y s.v. mult.778.00
Comedor-Area de mesas 100.00
Bar -Area de mesas 30.00
Barra - cocinetas- 10.00
Terraza_- palapa 140.00
Local comercial 100.00
Salon deusos mdltiples 210.00

Andador,vestibulos y porticosl135.00
Sanitarios pub. en s.y. mult 25.00

Sanit. pub. en rest.- bar 28.00
AREAS PUBLICAS VARIAS 255.00
Sanitarios en alberca 27.00
Regaderas de enjuague 7.00
Control y vigilancia 6.00
Refresqueria-bar-en alberca. 25.00
Refresqueria-bar en playa 30.00
Andador al hospedage 160.00

)

2.3 ZONA DE TRAT. TERAP. 510.00
2.3.1 Portico de Acceso 12.00
2.3.2 Vestibulo 36.00
2.3.3 S. Espera primeros aux. 18.00
2.3.4 S. Consulta primeros aux. 12.00
2.3.5 Auscultacibn primeros aux. 9.00
2.3.6 Pago y control 5.00
2.3.7 Guardarropa y toallas 12.00
2.3.8 Sala de descanso 12.00
2.3.9 Sanitarios piblicos 24.00
2.3.10 Regaderas y vestidores 48.00
2.3.11 Piscinas generales 144.00
2.3.12 Piscinas familiares (3) 52.00
2.3.13 Regaderas de enjuague 10.00
2.3.14 Circulaciones 80.00
2.3.15 Readaptacién y descanso 36.00
TOTAL DE AREAS PUBLICAS. 1810.00 M2

(No incluye areas piiblicas al descubierto)
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AREA DE SERVICIOS Y ADMON (CUBIERTAS)

ZONA ADMINISTRATIVA 135.50 3.3.
Munitor y correspondencia 6.00 " 3231
Caja de seguridad 6.00. i3u3u2
Recepcidn, caja y pagos 25:00. "3.:3.3
Secretaria 5 65:00: :3.:3.4
Sala de espera 6.00 :3.3.5
Administrador gral. 20:00 13,3.6
Sanitario privado 73.00 3.3.7
Cubiculo del contador 10.50 .3.8
Cubiculo del contralor 10.50: 3.9
Archivo 5.00 3.1
Sala de empleados 10.50 3.1
Registro y control de empl. 4.50 3.1
Sanitarios de personal 6.00 R I §
Cto. de aseo 1.50 3.1
Circulaciones y vestibulo 15.00 :
TIENDA, REST.BAR Y S.U.MULT. 3.4
Bodega del local comercial 3.4.1
Sanitario para personal 3.4.1
‘Cto de maquinas 4:.,4.3
Anden de maniobras y serv. 4.4.4
Bodega del s.de u. mult. “4.4.35
Control y vigilancia 4.4.6
Cava del bar 4.4.7

Barra del Barman
Cto. de aseo .
Bodega gral.de aprovicionamien-
to. co

LR O

COCINA 127.00

Lavado de losa 10.50

“'Prep. de alim en caliente 36.00
Prep. de alim.en frio 10.00
Alacena 4.50
Maquina de hielos 1.50
Refresquera 3.00
Despensa 3.00
Frigor{fico 4.00
Sala de empieados 13.00
Cocina de empleados 4.00
Comedor de empleados 15.00
Sanitarios de empleados 4.50
Bodega deutileria de coc. 12.00
Deposito de basura 6.00

HOSPEDAJE Y ASEC DE PERSONAL214.00
Dormitorios p/empdos.perm.(3)43.00

Dormitorios p/empdas.perm.{(3)35.

Sanitarios exclusivos (4) 11
Sanitarios colectivos 28.
regaderas y vestidores 52.
Cto.de aseo. 5

Vestibulos y circulaciones 40.
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LAVANDERIA 69.00

Lavado General 15.00
Almacenamiento en limpio 13.00
Almacenamiento en sucio 3.00

Secado y plancha 17.50
Bodega 6.00
Circulaciones 15.50

TRATAMIENTOS TERAPEUTICOS 25.00

Cubiculo del fisioterapeuta 12.00
Caja-pago y vigilancia 6.00
Sanit,privado del fisiot.3.00
Cto. de aseo 4.00

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 426.00

Caldera General 45.00
Bodega de Caldera 9.00
Bodega gral. de mantenimien22.50
Taller gral. de mantenimien22 .50
Bodega Jard1ner1a(cto de bomJ12.50
Circulacion y comunic.-=

del serv. 65.00
Cto.de f. y recic.en trar.te-
repeutico. 4.00

Cto. de f. y recic.en alberca 6.00
Alquiler de lanchas y equipo

acuatico. 9.00
Bodega de equipo acuatico20 .00
Caceta de vigilancia 6.00
Cto.de maq.de generacidn

del elec. 100.00
Cisternas de agua 96 .00
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CASA DEL ADMINISTRADOR

Vestibulo

Estancia

Comedor
Estudio-despacho
Cocina

1/2 bafo

Cto.de servicio c/baifo
Cto. de plancha
Cubo de escalera
Recamaras (3)

Sala familiar

Bafio militiple
Vestidor con bafio
Bodega

Areas semicubiertas
Patio de servicio
Terraza

Cochera

178.00

9.00

12.00

5.00

27.00

12.00
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AREAS EXTERIORES.

ALBERCA 740.00 4.4 AREAS VERDES 42.400.00
Alberca 400.00 4.4.1 Areas jardinadas la. 12,000.00
Chapoteadero 130.00 4.4.2 Areas Jjardinadas 2a. 22,000.00
Asoleadero 150.00 4.4.3 Areas de cultivo - 8,400.00
Zona de mesas 60.00

4.5 AREAS VARIAS
AREAS DE JUEGOS 7725.00 .

4.5.1 Aviario 120.00
Canchas .de bBadminton(3) 375.00 4.5.2 Acuario 400.00
Canchas de tenis(2) 700.00 4.5.3 Represa de agua 3600.00
Cancha de volibol 360.00 . .
Cancha de basquetbol 390.00
Juegos infantiles 500.00
Golfito 5400.00 -
AREAS PAVIMENTADAS 9394.00
Plaza de acceso 400.00
Plaza int.Z. social 95.00
Plaza varias y andadores 1800.00
Est.p/130 vehiculos 3150.00
Est.p/5 camiones 200.00
Est. de personal 12 autos 289.00
Patios de maniobras 300.00
Vialidad de acceso 3160.00
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RESUMEN DE AREAS M2
1. AREA HABITACION 4805. 00/2646 00 En\planta.
2. AREAS PUBLICAS :
2.1 Cubiertas 1227 00
2.2 Semicubiertas {(andadores,palapas,avario etc). . .703:00
3. AREAS DE SERVICIOS ' e e »
3.1 Cubiertas --/1207:00 En-planta.
3.2 Semicubiertas : 0 . )
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA: CUBIERTA
SEMICUBIERTA

4. AREAS EXTERIQRES
4.1 Alberca y chapoteadero ’ ;
4.2 Area pavimentadas(canchas, p]azas estac etc
4.3 Area .verdes la.{(Areas Jard1nadas,golf1to,3dos i T

inf.etc. +-17900.00
4.4 Area verdes 2a. {cesped con arbustos;ycarbOh_gl"

les) Sa722000,00
4.5 Area de cultivo : .+ -'8400.090
4.6 Area de Ta represa de agua ' 3600.00
TOTAL DE AREA APROVECHADA EN PLANTA 69763.00 M2
TOTAL DE AREA DEL TERRENO 69,500.00 C- '70,000.00M2 - 69, 700,00
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTOQ EN SUS DIVERSOS ASPECTOS,
3.1. 'URBANISMO.

E1 proyecto se desarroltard en un lote de forma rectangular con un alargamiento
al sureste del mismo, situado a 48 Km. de 1la playa azul sobre 1a carretera costera cos

tera que va a Manzanillo.

La topografia es bastante accidentada teniendo pendientes oscilantes de 4% has-

ta 35% y puntos de nivel entre + 0.00 y + 38.00 M. sobre el nivel del mar,

Una vez realizado el estudio de asoleamiento, vientos dominantes, reynantes y -
el angulo de visidn con respecto al mar, se determind que las orientaciones m@s favora
bles deberdn ser sur-norte, y todos los cuartos contar con vista al mar, pudiendo exis
tir dna variacidon de 15° hacia cualquier lado del eje sur-norte. feniendo de esta for
ma un O8ptimo asoleamiento y mejor captacidn de Tos vientos reynantes para la ventila--

cidn cruzada.




3.2. CRITERIO DE DISERO,

ET criterio de disefio seguido en este préyecto obedece a que el contexto de ==
construcciones o viviendas en estos rumbos es de un estilo muy tipicamente provinciano
por 1o cual, y considerando que el turista es en su mayoria gente de ciudad y que lo -
que desea es recrear la mente y el cuerpo con espacios agradables que salgan de 10 que
cotidianamente tiene, decidi respetar el contexto ¥y crear los espacios con el toque de
arquitectura Fipica que el paseante desea ver; empleando as? en gran parte los materia
les y los métodos constructivos de la regifn, auxiliandome de 10s conocimientos y-so1g

ciones modernas para la solucidn de los problemas técnicos,

Empleo asi en 1a mayoria de las cubiertas la teja de barro recocido de fabrica-
cidon regional. Vigas de madera y camado de tabla gque recibier&n la teja, as? como el
uso de Ta bdveda catalana que enmarcard ain mas el aire provinciang que el 1ﬁgar re---
quiere, tambi&n cuenta con plazas tipicas, cbn fuentes, alfiles y bancas que apoyan Ta

idea del proyecto.

Trato de evitar las grandes planchas de pavimento "ecepto el estacionamiento" -
1% P

en los andadores y plazas; poniendo en ves de esto el agradable adoquin, piedra separa

Cen s



da con cesped intermedio y pequefias ‘10sas prefabricadas de Concreto acomodadas a modo-

de hacer agradable la accion peatohai;,‘quoJesto rodéado de zonas Jjardinadas y exhu-

berante vegetacidn.
3.3. ARQUITECTONICO.

E1 acceso al hotel seré predomihéntemente en-vehiculo ya que las caracteristi--
cas de vialidad as1 1o vincula. Se 11egar§ a un estacionamiento general al descubier-
to con capacidad para 130 vehiculos-y 5 camiones turisticos, dicho estacionamiepto se
situa en 1@ zona menos accidentada y proximo a la administracidn a un costado del acce

so se situa la caseta de vigilancia y la casa del administrador.

Del estacionamiento se llega a la administracidn mediante un andador al descu--
bierto el cual remata con una gran fuente formada con 5 grandes ollas esculturales 1a
Bbradas de cantera que derrama agua y que ad@mds de ser agradable a la vista simbolica-

mente es emotivo a la abundancia del agua y al hotel en general.

La zona administrativa se situa en una sola planta ya que es reducida en cuanto

a éreas y personal, de aqui existe una circulacidn a cubierto a Ta zona social, restau



rante, bar, saldn de usos multiples y local comercial, as{ mismo, tamhién existe una -
comuni cacidn interna entre'éstoé 10cé1es y el servicio, abajo de 1a circulacidn a cu--
bierto entre administracidn y zona comercial existe una gran cisterna de agua potable-
de aproximddamente 80.000 LtS,de agua. De‘1a>zona social sepasa a la zona de hospeda-
je 1a cual se distribuye en gfupos de-apartamiéntos y dé cuartos sencilles y dobles, -
en torno a la playa, ya que desde un prfncipio se definid el predominio visual al mar-

como actividad prioritaria.

E1 hospedaje se compone de 10 cuartos sencillos, 6 cuartos dobles, 50 apartamen
tos para 5 personas, 34 apartamientos para 3 hersonas y 16 apartamientos para 7 perso-

nas.

Se dispone tanmbién de una zona de tratamientos terapéuticos, se hard a base de
hidromasajes con agua caliente vigilado por un fisioterapeuta que a 1a ves éstara al -
servicio de 1os primeros aux11ioé; Cercano-a ia playa se situa la alberca y chapotea
dero a donde se dard servicio de bocadillos, refescos, cocos y bebidas con licor con--
tando también con regaderas de enjuaguery ;€nftéridQVPQb11cos.

V
También se 1le proporciona al huesped. zona de recreacidn infantil, un acguario,



una pequefia zona deportiva; asi como un andador al descubierto que dard un agradable pa
seo peatonal al turista, ya que este cruza en varias ocasiones un pequefio riachuelo, --
que forma varias pequefias cascadas o caidas de agua y que a su véE este andador se uti-
lizard como rampa ya que por su récorrido logra absorver las curvas de nivel eliminando

asi la escalera "para quién asfT 16‘qui;fa"i
3.4. ESTRUCTURAL.

La composicidn del terreno es‘principaTmente de arcilla muy pedregosa, aunque-
esto no indica que sea un terreno muy_resiétente, ya que segiin 1a visita hecha al lugar,
la piedra y la tierra es muy suelta, por lo que-sé,propone una resistencia aproximada -

.entre 6 y 10 ton./MZ.

La cimentacién: Esta dividida en dos’ pos:(Seglin’ criterio estructural). Cimenta
cidn de Concreto Armado (zapatas corridas’y fkabés~rngidizantes), la cual es utilizadas
en las zonas sociales y de servicio, ya que estas estan concentradas en amplias cons--

trucciones y en desniveles bastante pronunciados.

Cimentacidn de Mamposteria con refuerzos de Concreto: Esta es utilizada en la -

zona de habitacidn, ya que son pequefios apartamientos con tuchumbres ligeras (de teja).,
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y aunque los apartamientos también se agrupan estos grupos no sobrepasan longitudes ma-

yores de 30 mts.

La Super-estructura: Serd a base de chumnés‘éh las zonas sociales y de servi--

cio, en donde la cimentacidn es también de.concretg;

as{ mismo también de trabes que --

van disefiadas en su seccidn de la manera siguiente

Base = 1/2 y 1/3 del peralte, ytbéﬁé 10;Hé’1a longitud del claro que 1i--

bran.

Por ser una zona costera ningin elemento estructural es metdlico para evitar asf
la corrosidn que Ta humedad provoca. En la zona habitacional como son pequefios grupos-
de cabafias su infraestructura es a base de mamposteria y dalas, castillos y algunas tra
bes, combinado estos con entrepisos de bovéda catalana y losas planas de concreto arma-
do, asi mismo, el total de las techumbres son de vigas de madera haciendo las sumamen-

te ligeras y agradables a la vista tanto interior como exteriormente.



3.5 PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.
La obra sera de tipo convencional y serd realizada en sitio; el tiempo estimado
para su terminacidon serd de 8 meses. lLa ejecucidn de 1los diferentes conceptos de tra-

bajo deberd ejecutarse a Tlas especificaciones y normas de construccidn que marquen los

reglamentos oficiales (S.E.D.U.E., CiE;E" $,A.R.Hq)7y Tos existentes en Ta zona.

>
Todos los materiales que se_em dn-'de fabricacidn nacional, asi mismo la
mano de obra no califica serd la existen el . Tugar.

En general; el proceso constructivo serda el siguiente:

I.- Trabajos preliminares:

Primeramente se instalard en campemento y las bodegas de materiales; asf mismo-
se empezard a deshierbar y quitar raices de la zonas en donde se hagan las cons
trucciones, trazando asi los ejes generales y las Timitaciones del terreno, si-
multaneamente se estard construgendo el pozo de agua duice para el suministro -

de agua.

II.- Cimentacibn:
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{i— Cimentacion:

Con maquinaria pesada se hardn los terraciados y rellenos generales.

Simu]taneamente‘1as cimentaciones y muros de contencién, asf mismo la compacta--
cion del terreno; utilizandose para todo trabajo solamente agua dulce extraida -
del pozo ya previamente perforado, y en esta misma etapa se le dara prioridad a

Ta construccidn de la cisterna general.

IIl.- Estructura:

Serd a base de columnas, trabes y losa plana en la zona social yde servicio; y -
de muros de carga y refuerzos en la habitacidn. Utilizandose para todo trabajo-
concreto hecho en el lugar con revolvedora mecénica y con las especificaciones -

dadas por el plano estructural.

IV.- Albafiileria y Acabados:

LLos muros en las construcciones en ddndé éiigfén §o1umnas serdn unicamente divi-
sorios y l1levardn de base un armado ahogado en el firme para soportarse, asi mis
mo, llevard castillos para amacizar los muros en las columnas. Se manejarén 3 -
tipos de muros, el tabique ut?1izado sera tabiqué rojo recocido hecho a mano de
Ta~zona, de medidas aproximadamente de 7 x 13 x 28 cm,

T g
i



Se utilizard muro de 28 cm. 1lamado a "Tizdn" en los lugares donde marque el pla
no de acabados, y se harad con el fin de tener paredes uniformes que permitan un mejor -
acabado ya sea este chapeado de piedra o repellado con pasta y grand de marmol (ver pla

no de acabados).

Se usard@ muro de 13 cm. en: efjp]ano de acabades 1o marque que es

en la mayor parte del proyecto.‘ uro de 7 cm. unicamente para hacer mampa
ras en los sanitarios, y estos seran pegados con mortero bastante resistente, cemento y

arena 1:4.

Los pisos y acabados serdn de diversos materiales, utilizandose para todo caso,-
materiales, de facil y rdpido aseo asi también, que no sean de Costos elevados. Se da-
rd impermeabilizacidn asfaltica a todas.las techumbres, sean estas de teja o concreto,

ver 1os cortes por fachada correspondiente.

V.- Obras Exteriores:

Las plazas de acceso y los andadores serdn de elementos remobibles, Adoquin o -

Adocreto color rosa y losas prefabricadas de concreto, acabado escobillado y color mi-




neral, con separaciones entre estas para que cresca el cesped y sea mds agradable, as{
también, todos los andadores serdn semicubiertos con arbustos y arreglados con zonas ~--

jardinadas y figuras vegetales.

Todas las ‘zonas destinadas a jardin serdn cubiertas por una capa de tierra vege--
tal de 30 cm. La zona de estacionamiento y el acceso vehicular, asi como los patios de

maniobiras serd@n cubiertos con una carpeta asfaltica.

VI.- Herreria:

Todgs las ventanas seran de perfiles de aluminio extruido, fijadas con taquetes y
tornillos, quedardn ademds selladas por el exterior; los elementos verticales --
quedardn a plomo y los horizontales a nivel. Las'puertas principales en Ta admi_
nistracién, restaurante, saldn de usos midltiples,. tratamientos terapeiliticos se--

ran a base de perfiles de aluminio y crista]. o
VII.- Instalacibén y compra de equipo,Lver;cagffu1oﬂcorrespondiente).

VIII.- Carpinteria:

Toda la madera a utilizarse serd de primera y segunda clase segiin a especifica--



cidn de plangs correspondiente.

Las puertas de la zona habitacional, asi como los tnterigres de las demds cons--
trucciones serdn de tambor cubiertas con bridmica , ya que estas requieren de un -

fdcil aseo'y mantenimiento a demds de que representan una notable economfa.

IX. Vidrieria:

Toda serd de cristal flotado del pafs con-un espesor minimo de 4 mm.

X.- Pintura:

Se aplicara sobre todas las superficies indicadas en los planos de acabados co--

rrespondientes, apegandose a las indicaciones del fabricante.

3.6. INSTALACIONES.

Esta zona carece de- serv1c1os urbanos’por 10 que se-a pensado en el suministro -

total de 1los serv1clos 1nternos en forma suf1c1ente.



Instalacidn Hidradlica.~ Como aquil se carece de el suministro de agua potable,-
se propone la perforacién de un pozo, asi como el -tratamiento de agua para potabilizar
le este pozo quedard cerca del acceso y de la caseta de vigilancia, de aqui pasarda a -
una cisterna situada casi debajo de la administracién con capacidad de 80 m3; habrada --
también un depdsito eievado en la parte superior de la administracidn que dara presian

suficiente a las salidas cercanas de agua, habrd otros dos depésitos de agua distribui

dos estrategicamente en el hotel.

La idea de realizar varios depbsitos o cisternas - para el agua es el de dismi

niair la presidn que tendria un solo depdsito, por To cual se tendria que poner un gran

nimero de grifos especiales, de esta forma la:distribucién de los tanques dardn un su-

ministro adecuado.

Serdn de fierro galvanizado,

Habrd un sitema de colectores solares que proporcionarén agua caliente a la zo-

|
na de usos terapéuficos y a la zona de huespedes pasajeros; este sistema de colectores
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soldares estard auxiliado por una caldera general que funcionard solo en caso necesario.
Para ta zona de apartamientos se contara con un calentador individual registrable en ca
da cabafia, se 1lego a esta solucién porque el realizar una red de suministro de agua ca
liente a todas las cabafias era mas costoso y antifuncional ya que en. el recorrido, el -

agua pierde su mayor parte de temperatura.

La red de riego constard con un:.pequefic tanque, situado en 1a parte mds alta de
la zona, el cual serd alimentado con:las .aguas pluviales almacendas en un estanque natu
ral formado en los escurrimientos.  Su.distribucidn serd con tubo P.V.C. enterrado a 30

cm. bano el nivel de jardin,

Instalacidn Sanitaria.-

Todas las bajadas de muebles a los registros serdn de fierro fundido, esceptuan-
ao, los desaglies que serdn de cobre, las tuberias de ventilacidn serdn de P.V.C. tipo -

de sanitaria.

Todas las aguas negras desembocardn a fosas sdpticas prefabricadas, distribuidas

éstas estratégicamente en Ta zona; y las agua jabonosas serdn directas a el pozo de ab-

sorcion.
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Instalacidn Eléctrica.-

Se carece de un suministro de energia eléctrica por parte de "C.F.E." por lo que

se tendrd que instalar una planta generadora de energia "de diesel’, debiendo existir ---

otra planta mds como repuesto en. caso wue esta fallara; y de aqul pasard una pequefia ‘-

subestacion eléctrica donde sera contro]ado el voltaje.

La red de alimentacidn a las diferentes zonas sera éerea, buscando que esta sea-
To mas discreta posible ya que el metefla subterranea eleva grandemente el costo, se --
contara con ifterruptor general asi también, como tableros generales de aqui pasara a-
cada uno de los lugares especificos existiendo en estos sus respectivos circuitos, ---
existiendo asi, un aislamiento en cuanto a funciones podiendose por consiguiente hacer-
reparaciones locales o parciales sin que se interrumpa el total de suministro de ener--

gia.

Instalaciones Especiales.-
En este tipo de insta1aci9nésrsegcpntemp]a unicamente .las de gas, ya que no exis
tira aire acondicionado, puesto,que,enstbdos‘ios casos..se penso en. la ventilacidn cruza

da.
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La instalacidn de gas se hard a base de un tanque estacionarios localizado en -
zona de servicios distribuido por tuberia de cobre tipo "K" enterrado a 30 cm. y con -
1laves de seguridad en los nitcléos de habitaciones y en cada una de &stas, con el fin-

de poder controlar cualquier fuga o incidente.
3.7. ACABADOS.

Pisos:

En el drea de habitacidn, todos los cuartos tendrdn de pavimento loseta de ba-
rro comprimido de 20 x 30 cm. asi, como loseta antiderrapante de 10 x 20 cm. en la te-

rrazas y las duchas.

En las areas piblicas como; bar, restaurante, usos multiples, tienda y adminis-
tracidon se pondrd loseta de barro de 15 x 30 cm. esmaltada. En 1a zona de tra
tamientos terapeiiticos, asi como los pavimientos de alberca, se manejara cintilla de -

barro comprimido antiderrapante. Salvo especificacidn de algln plano en especial.

Muros:

En. 1as habitaciones se tendrd tirol planchado, color blanco, los bafios y en ge-
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neral y todas las zonas que tengan contacto con agua serdn recubtfertas con diversos ma-
teriales como: azulejos, losetas esmaltadas; tambi@n existiran combinaciones de muros -
recubiertos con chapeado de piedra unido a hueso y partes blancas hechas a base de gra-

no de marmol y cemento crestt.

Plafones:

Los plafones serdn principalmente dos tipos de acabados, de tiroi con grano de-
marmol en los plafones cuya base sea losa de concreto; y barniz y tinte para las b8ve--

das catalanas asi, como en las techumbres de teja.

Cubiertas:

Las cibiertas cuya base sea de losa de concreto seran impermeabilizadas, y donde
no 1leve teja se le pondrd granzon de 1/4" P y sobre éste un enladrillado pegado con -
mortero (ésto es solamente en parte de la zona de servicios y tratamientos terapeuticos)
Ern la zona social, administrativa y de habitacidn, sea 1a base de losa de concreto o ca
mado de tabla de impermeabdilizaran de acuerdo con la especificacion del plano correspon

diente y sobre ésta se colocara la teja directamente.



4. ESTUDIO FINANCIERO.

E1 objeto del estudio consiste en demostrar la rentabilidad y vonveniencia de 1la
construccidn de un hotel de categoria intemedia entre "A" y "A A" con capacidad de 100-
cabafias venditbles y 16 cuartos de recuperacidon econdmica para las instalaciones, con un
tipo de cobro en el hospedaje bastante econd6mico, propio para el sector social o quién-

esta promovido y planeado.

Su contenido comprende; E1 calculo del costo total de .construccidn en la fecha -
en que es realizado el presupuesto, el cdlculo contemplando los indices de inflacidn vy
tazas de interés hasta la terminacidn.y venta de las cabafias y la comprobacidn de renta-
bilTidad y conveniencia para los usuarios y empresas, sindicatos o organismos due adquie

ran los inmuebles.
Para todo ello presento los siguientes estudios:

Estudio Presupuestario de Construdcidn:

En _este presento los diferentes conceptos que dieron origen al presupuesto, pa--
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ra ello me auxilie de datos proporcionados por constructoras (empresas) particulares en

el costo de M2 de construccidn,

onstruccidn que tendrd el ho-

en la construccidén de hote-

les similares, también presento.una’ ara la adquisicidén de mate=-

riales del 12 al 82 mes de construcci

Estudio de Ta Recuperacifn de la InverSfén‘por:"FONTUR?:“

aqui las diferentes etapas de construccidn y los porcentajes de capital
necesario en cada una de ellas, asi también los intereses y utilidades que deberd . cua-

sar la inversidn, obteniendo asi el capital total a recuperar a la fecha de venta.

Estudio de la Recuperacidon de 1a Inversion por las Empresas:

En este estudio presento el costo total de cada cabafia, el cobro en hoteles simi
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lares, el cobro que se hard en este hotel y la recuperacién del capital invertido por-

los compradores de 1os inmuebles.
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ESTUDIO PRESUPUESTARIO

TIPO DE CONSTRUCCION TOTAL M? cosm/m2 COSTO TOTAL/ELEMENTO.
A). CONSTRUCCIGON. ) RS E

{Cubierta) 7317.50 55,000.00 % 7 $ 402,462,000.00
B). CONSTRUCCION. ‘ T

(semicuierta) . 786,00 o 28,000:00: % " $ 20,888,000.00
C). AREAS PAVIMENTADAS. 11429.00 ' 6,000.00 $ 68,574,000.00
D). ALBERCA Y CHAPOTEA

DERO. 530.00 35,000.00 $ 18,550,000.00
E). AREA VERDE 1ra. 17900.00 2,000.00 $¢ 35,800,000.00

7/

F). AREA VERDE 2da. 22000.00 1,500.00 $ 33,000,000.00
G). AREA DE CULTIVO 8400.00 1,000.00 $ 8,400,000.00
H). AREA DE REPRESA 3690.00 1,500.00 $ 5,400 ,000.00
COSTO TOTAL SEMITOTAL DEJCONST. Y EXTERIORES $ 593,074,000.00
cQUPAMIENTO URBANO (8% DEL SEMITOTAL) $ 47,446,000.00

COSTO TOTAL DE CONSTRUCCION. $ 640,520,000.00
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68.00
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PRESUPUESTO DE INVERSION CON MOBILIARIO

C 0N CE P T O
TERRENO (69700.00M%x$1351. 504%)
CONSTRUCCION
MOBILIARTIO
(1) HABITACION
AREAS PUBLICAS
(2) EQUIPO DE COCINA
EQUIPO DE LAVANDERIA
EQUIPO DE OFICINA
(3) EQUIPO DE SERVICIOS
(4) GASTOS PREOPERATIVOS
INVERSION REQUERIDA EN JULO DE 1986

COSTO DE MATERIALES (60%) = $565,164,600.00

C0STO DE

MANO DE OBRA (40%) = $ 376,776,400.00 . =
(5) TAZA DEL 21% SOBRE EL COSTO DE MATERIALES "

INVERSION TOTAL, ESTIMADA A LA TERMINACION DE OBRA,V

COSTO/CONCEPTO.
94,194,000.00
640,520,000.00

47,097,000.00
14,129,000.00
4,710.000,00
4,710,000.00
4,710,000.00
37,677,000.00
94,194,000.00

941,941,000.00

118,684,000,00

$1,060,625,000.00



(1).-
(2).-
(3).-

(4).-

(5).-
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Inciuye el mobhiliario completo de las cabafias inc}usovcocineta.

Unicamente se refiere a coéina genéra]g_}f

Incluye: caldera, colectores so1ar'sa 1 utensilios de ser=
vicio etc. '
Promocidn y Pubiicidad, Impuestos durante ,“Adiéstramiento de per

sonal y amortizacién de gasto imprévistos

Con motivo de Ta inf]acién_que sﬁffénw1ssvEgsfbéwderﬁéferié1és, a éstos se les
actualiza de acuerdo a la fecha en que sean adquiridos.

Esta actualizacion debe preeverse fijando un porcentaje de amortizacidn sobre -
el costo total de Tos materiales adquiridos en las diversas etapas de la ejecu-
cidon de obra.

Realizando un estudio del presupuesto requerido entre el lo. y 80. mes y depen-
diendo de las cantidades, 1legué a la conclusidn con un porcentaje del 21% glo-
bal sobre el 60% del costo total de los materiales.

Este 21% es producto de la acumulacién de la taza de interés de 7.25% mensual -
que paga la banca sobre depdsitos a plazo fijo.

Nota. Los porcentajes existentes en la tabla anterior (terreno,construccién y
mobiliario) son producto de la experiencia que tiene "FONATUR" en 1la construc-—.

cidén de hoteles similares.
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RECUPERACION DE INVERSION POR FONATUR.

La .inversién inicial se hard por parte de "FONATUR", come el fin de este hotel, no._es
lucrativo las utilidades que proporcione su construccidn seran minimas, se obtendrd -
poco mds de 1o que proporcionarias las tazas de interé&s que actualmente paga la banca
en l1as inversiones a plazo fijo. .
La inversidn serd recuperada en un plazo de 10 meses a partir del inicio de su cons---~
truccidén (E1 periodo de construccidn de este hotel es de 8-9 meses).

E1 interés que actualmente paga la banca es del 87% anual (7.25% mensual).

MES lo. _ 20. - 3o0. 4o0. - 5o0. 60. - 70. |. 80. - 90.
% del presup. 15.00 T 25.00 30.00 17.00 13.00
$§ Miles $ 159,093.75 265,156.25 318,187.5 180.306.25 137,881 .25
Meses de int. 9 3 S 6 4 ’ 2
Interes mens. 7.25% ‘ 7..25% |~ © 7.25% 7.25% 7.25%
Utilidad 2.75% 2.75% 2.75% 2.75% 2.75%
% + Interes

$ miles $ 302,227.0 477,281.0 509,1006.9 252,428.0 165,457 .0

TOTAL DEL COSTO A SU RECUPERACION (10o. MES) $ 1,706,493,000.00

ETAPA DE $TERRENO $ NIVELACIONES SUPER EST. CUBIERTAS ACABADOS
O0BRA . L IMPIA CIMENTACION CUBIERTAS 50% OBRAS EXT.30% INST.
TRAZO
CAMPAMENTO SUPER EST.20% MAT. DE ACAB.| ACAB:50% LIMPIA
P0Z0O DE AGUA $COMPRASS INST.10% ENTREGA .




RECUPERACION DE LA INVERSION POR LAS EMPRESAS

COSTO DE LAS CABARAS

E1 proyecto contemp1a 3 tipos de Apartamientos.o cabanas las-cuales serdn vendidas a -
ara. recreacién y descanso de-su
ar'comod1dad a su nimero de o

las empresas, sindicatos u organismos gubernamentaIes
personal, cada cabafia esta equipada ef1c ]
cupantes.

JENTA
‘este modo recuperar el total
npmjco; adecuado para el tipo de acu-

Desde el inicio de su construcciﬁﬁ*se_p
de 1a venta de las mismas a un mes de1§u tér]
de 1a inversién y lograr que el hdspédgg
pante. i
Los cuartos dobles y sencillos no serdn vendidos; ya . que éstos y los ingresos que por
Tos servicios se obtengan, serdn para mantenimiento y conservacidn de los locales e -

para asegurar el total -

instalaciones en gral.
CAPITAL TOTAL A RECUPERACION CON LA VENTA DE LAS CABASNAS $1 706 ,493,000,00
TOTAL DE AREA A VENDER = 4331 Mz, COSTO /M - $394,000,00

CUADRO DE RECUPERACION DE INVERSION.

CABARA AREA COSTO POR $ HOSP. EN $ | $HOSP.EN ES $ OCUPACION |ANOS EN RE]
CABARNA HOTEL SIMI TA CABARNA 90%/ANO (LA INVER--
LAR SION
P/3 pers. 38.00 |14,973,000.00 7,500/d7a 4565/dia 328-dias 10
P/5 pers. 43.50 {17,140,000.00 [ 12,000/d7a 5226/d7a
1045&pers. 328 dias 10
P/7 pers. 54 .00 [21,276,000.00 1,500/d7a 6487 /d7a
, 927 /pers. 328 dias 10

NOTA: No incluye amortizacion en Ta recuperacion del capital invertido por lTas empresas
ya que la tarifa que se_cobra por hospedage puede ir siendo actualizada conforme
el incremento de los salarios.



10.~
11.-

12. -

13.-
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i5. -
16. -
17.-
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5. LAMINAS DEL PROYECTO.

PLANDPO

PLANTA DE CONJUNTO
ADMINISTRACION Y LOBBY

RESTAURANTE - BAR, TIENDA Y S. DE U. MULT.
SERVICIO Y TRATAMIENTOS TERAPEUTICOS.
FACHADAS DE CONJUNTO "SUR Y NORTE";

FACHADAS OESTE DE CONJUNTO' Y ESTE DE TRAT: TERAPEUTiCOS..

CORTES “8" nee,
CORTES "D* ngn

CORTES “F" "G" "H"

CTOS. DOBLES  CTOS. SENCILLOS.
CABARA PARA 3 y 5 MIEMBROS.
CABARA PARA 7 MIEMBROS.

CORTES POR FACHADAL

CORTES POR FACHADA.

DETALLES.

DETALLES.

PERSPECTIVAS. (17, 18,19,20)

ESCALA
1:500
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:00
1:00

VARIAS
VARIAS
VARIABLE



A= PLAZA DE ACCEIO G- SERVICIO M.« PALAPA DE PLAYA R~ JUEGOS INFANTILES
D~ LOBBY - ADMINISTRACION H= MANTENIMIENTO dRAL. N.- ALQUILER DE EQUIPO ACUAT. 5- GOLFITO w— CABAKAS P/ 7 MEMBROS
LOGAL COMERGCIAL .- TRAT. TERAPEUTICOS f- ACUARIO T.- CASA [EL ADMINISTRADOR x- - Prs -
COMEDOR  (40-DOCOMENS) J~ ALBERCA O AVIARIO U~ VIGILANCIA ¥ CONTROL . PLAN- Y- ° Prs
BDAR P/ 23-33 PARRO QUIANDS K- CHAPOTEADERO P~ PASECS PEATONALES TA DE GEN ELECT POZODE AGUA, Z.- HUESP PASAJERDS - /0 crus dlwcends
SALON OE USOS MWULTIPLES L= CONTROL , SANIT,,AEG.B ENJ. Q- CISTEANAS DE AGUA V- ZONA DE GUITIVO P/ LA AUTOAMST. — = etor posuey

RESUMEN DL ANEAS

e Y W OTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH

En pinnrn.

ANCAD FuBLICAS

R ST >, N A : G L VERARUDO SANCHI 2 BARA JAS s (€ CTA  7924934:2  GEN HZ-86
joras o Tt

i o . g | PRESENTA  TLSI3 WROFISIONAL  FACULTAD DE  ARGUIITEC Tuba TALLEA FEDZMISG MAMECAL  CTT
-

TENKLNG w1,

PLANTA D E CONJUNTO

i




HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH.

EVERARDO SANCHEZ BARAJAS NUM.DE CTA. 7929934-2 GEN, 82-86

PRESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD DE ARGUITEC TURA TALLEN: PEDEMICO wamsCAL "7

M‘ ADMINIS TRACION Y LoBBY




HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH.

EVERARDO SANCHEZ B ARAJAS NUM.DE CTA. 7924924-2 GEN, B2-86

PRESENTA TESIS PRGFESIONAL FAGUCTAD DE ARQUITECTURA TALLER: FEDEMICO wAmiscAL R

RESTAURANTE




THugatas # Bucres

HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH.

EVERARDO SANCHEZ B ARA JAS NUM.DE CTA. 7924934-2 GEN. 82-86
PRESENTA TESIS PROFESIONAL FacuLTap OE ARCQUITEC TURA TALLEA: FECEZAICO MARMCAL T




FACHADA NORTE

[T T
cama.
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T
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COMEDOR SALON DE USOS MULTIPLES

'

/ANDADOR

LOBEY- ADMON FACHADA SUR

au aae }

1
I
!
SERVICIO

|

oo

o

HOTEL EN CALETA DE
EVERARDO SANCHEZ

PRESENTA TESIS PROFESIONAL

CAMPOS MICH.

BARA JAS NUM.DE CTA. 7924934-2 GEN, 82-@6

FACULTAD DE ARQUITECTURA TaLLEN: FEOEMCO mAmsCAL Pt

FACHADAS DE




Chrmctunas

" seranaoas FACHADA " OESTE ~

coLecTonts saLaszs.

FACHADA

C AMPOS MICH.

HOTEL EN CALETA DE

SANCHEZ BARA JAS NUM.DE CTA. 7924934-2 GEM. d2-88

FACULTAD

EVERARDO
TESIS

-

DE ARQUITEG TURA TALLEN: FEDEMICD MaMINCAL

P ROFESIONAL

PRESENTA




coLecTanty soLants

HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH

EVERARDO SANCHEZ BARA JAS NUM.DE CTA. 7924934-2 GEN. 62-86
PRESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD DE  ARQUITECTURA taLca: 1E0EmCO MARSEAL “PY

CORTES "B “Cc"




ABuisTRACION

FACHADA SUR" e
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FACHADA ESTE DBE ADMOM.

. W

'HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH.

EVERARDO
PRESENTA

B ARA JAS

FACULTAD ODE

SANCHEZ
TESIS PROFESIONAL

NUM.DE CTA. T7924934-2 GEN. §2-B6

ARQUITEC TURA TALLEP;, FEQLMICO MARISCAL  TP"

C ORTES D" “K"



&@—
CORTE “G"
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HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH.

EVERARDO SANCHEZ BARAJAS NUM.OE CTA. 7924934-2 GEN. 82-86
PRESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD O0E ARQUITECTURA TALLEA: FEDIMICO MANMCAL 7Pt

C ORTES “F
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FACHADA SUFR.

_©. z':,

FACHADA

HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH
EVERARDO SANCHE?Z BARA JAS NUM.DE CTA. 7924934-2

PRAESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD DE ARGUITECTURA

GEN. 82-86

TALLIA: FEOEMCO MANMCAL PT

CUARTOS DOBLES Y CUARTOS SENCILLOS




HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH
EVERARDO SANCHEZ BARA JAS NUM.DE CTA.  7924934-2 GEN. 82-86
PRESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD OE ARQUITECTURA

TALLER: FEOEMICO UAMSCAL  FT

cAaBAN A PARA 3 Y 5 MIEMBROS




APARTAWIENTO PASA T igsuavs.
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HOTEL EN CALETA DE CAMPOS MICH,

EVERARDO SANCHEZ BARAJAS NUM DE CTA 7024934-2 GEW. 82-86

PRESENTA TESIS PROFESIONAL  FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER: REDEMICO wANISCAL "R
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