=
ERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO .,

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CONDOMINIO HOTELERO
CANCUN, QUINTANA ROO

TESIS  PROFESIONAL

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:
AR QU I T ECTO
P R E S E N T A :
TERESITA DEL NINO JESUS ALARCON GARCIA

MEXICO, D.JF. 1986




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



[N A Y|

I N D I C E

INTRODUOCION . & & + 4 4 o = s o o o o s o =
ANTECEDENTES . &+ & &« ¢ ¢ o o o 2 o « = o o =

CQONDICTIONANTES DEL PROYECTO . o v o « o o =

Localizacibn Geografica
Factores fisico—-naturales
Factores fisico—artificiales
Atractivos y valores escénicos

DESARROLIQ HOTELERO Y DE MERCADO . . « « « =«

Andlisis de la oferta

Ocupacitn hotelera

AnAlisis de la demanda

Trafico Agreo

Generacidn de ampleos

Afluencia de visitantes y derrama econfmica

FUNDAMENTACION DEL TEMA. . . . &« o o o « «
LOCALIZACION DEL PROYECTO. . o « & « « = & »
MEMORTA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO . . . « o «
PROGRAMA ARQUITECTONICO. . . ¢ v v » o » o »

CRITERIOS. « v ¢ ¢ 4 « = a o o =« » 5 o o o »

Constructivos
Instalaciones
Acabados

& 68 2%



10

Costos
BIBLIOGRAFIA . . . .
PLANOS ARQUITECTONICOS



INTRODUCCTION

En las dos Gltimas d&cadas, el turismo ha sido reco-
nocido mundialmente, como un fenfmeno socio-econfmico que impacta -
favorablemente la vida de las naciones, por sus efectos directos so
bre los sectores bdsicos del aparato productivo y por los patrones—
de comportamiento social.

En el &mbito de la economia Nacional el turismo como
actividad del sector servicio, impulsa la generacién de empleos, --—
promueve el desarrollo regional, cadpta divisas y compensa los dese~
qulllor¢ub «ii 1a balanza de pagoc.

Respecto a su impacto en el dmbito social, el turis-—
mo fomenta el derecho al descanso y a la recreacidn, asi como la --
identificacifén entre mexicanos mediante el interflujo de viajeros -
por las distintas regiones del pais. Por otra parte, abriendc sus-
fronteras al turismo extranjero, México ofrece su buena voluntad --
para contribuir a la paz mundial.

Asi mismo deben considerarse la movilidad social y -
el interés manifestado por grupcs de viajeros por elevar su nivel -
cultural mediante el turismo.

Precisamente debido a los anteriores factores, a la-
situacidn internacional, asi como a la moderna estructura de las zo
nas de competencia turistica, Mé&xico debe seguir manteniendo y mejo
rando su posicifn como gran receptor de turistas.

Fomentar, promover y desarrocllar nuevos centros tu--—
risticos forma parte de una estrategia encaminada a elevar el nivel
socio~econbmico de las regiones gue se han mantenido marginadas del
desarrollo Nacional del»id a4 su incomunicaciébn y que, desde el pun-
to de wvista turistico, representan zZonas con una rigqueza de recur--
sos artisticos y argueclfgicos de gran jerarguia gue unidos al fol-
cklor v a la singular belleza de sus playas, lagunas, bosgues, mon-—




tafias, etc..., conforman un patrimonio susceptible de ser puesto en
valor, tanto para el mercado Nacional como para el Internacional, -
mediante la habilitaci®fn de una planta turfistica y el equipamiento-~
urbano adecuados.

El extraordinario potencial turifstico del pafs repre
senta un serio reto para su eficaz aprovechamiento. A este reto co
rrespondid la concepci&n y desarrollo integral del primer centro -—-—
turfistico planificado de México: C A N C U N.



ANTECEDENTES

La planeacifn integrada de los centros turisticos --—
surge como consecuencia de alcanzar las metas planeadas en el Plan-
Global de Desarrollo del pais, que persigue el desenvolvimiento del
potencial Nacional y la aceleracidn del crecimiento econfmico orien
tado a corregir las desigualdades regionales en la distribucién del
ingreso, los recursos de inversifn y la dotacifn de servicios educa
tivos y asistensiales.

Para el Sistema de Planeacidn Turistica (SIPLANTUR)-
el Plan Global de Desarrollo define un marco uaetodclégice general . -
los pardmetros macrececondSmicos donde se debe desenvolver el turismo,
los lineamientos de politica sectorial y las metas que la inversidn

pGblica debe alcanzar en este sector.

E1 SIPLANTUR oéeré en los diferentes niveles de pla-
neacidn urbana:Nacional, Estatal, Municipal de zonas conurbadas y -
de centros de poblacidn.

Asi surge, dentro del Sistema de Ciudades, el proyec
to turistico de CANCUN, en el estado de Quintana Roo.

En 1968 el Gobierno Federal deleg8, en el Banco de -
México, S.A. la formulacién de una politica de turismo, como resul-
tado en 1969, se constituyd el fideicomiso INFRATUR, administrado -
por el Banco de Mé&xico, para llevar a cabo un programa integral de-
Centros Turisticos inicif&ndose los estudios para identificar las zo
nas méAs propicias para la ejecucidfn del proyecto de infraestructura
turistica, habiéndose seleccionado CanclGn como una de las zonas —--
prioritarias para la inversibn, siendo 1975, afo en que se inicia--
ron las obras de construccitn.

FONATUR en su cardcter de fideicomiso del Gobiernoc -
Federal en Nacional Financiera, tiene como actividades relevantes -
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las de adgquirir, urbanizar, fraccionar, vender, administrar y =———-
arriendo de bienes inmuebles, otorga garantfas sobre pr&stamos con-
cedidos a personas fisicas o morales, invierte en fideicomisos tu--
risticos, descuenta a las instituciones de crédito préstamos otorga
dos a la actividad turistica, concede créditos directos o celebra -
operaciones de descuento con la banca intermediaria para el uso de-

planes y pagquetes de turismo social.



CONDICIONANTES DEL PROYECTO CANCUN

LOCALIZACION GEOGRAFICA:

Marco Internacional:

Canclin se orientd, en el aspecto mercado 16gico,; por
la distancia-tiempo promedio favorable de este destino, respecto a-
los mercados emisores, principalmente los ubicados en el norte y —--
este de E.U.A.

- %Zonas de E.U.A. proveedoras del turismo:
NMueva York, Florida, California, Texas, Illinois,-
Colorado, Nueva Jersey y Virginia todos &stos ubi-
cados a un tiempo vuelo no mayer de 4 horas.

- 2onas del Caribe competidoras:
Jamaica, Repiblica Dominicana, Martinica y Barba—-
dos, Nassau en las Bahamas y Sto. Tomds en las ---
Islas Virgenes.

Marco Regional:

El &rea donde se localizd el proyecto Cancln, esti -
situada dentro de un marco regional importante: Peninsula de Yuca=--
t&n banada por el Golfo de Mé&xico y el Mar Caribe. Asentamiento y
trdnsito de la cultura Mava, que 1legd al pais un enorme acervo de-
arte y ciencia plasmado en inumerables edificios, que an causan —=
respeto y admiracifn por parte de nacionales y extranjeros.

Rica en bosques de maderas preciosas y exigua en paxr
te para el pastoreo y cultivo,

Canctlin se localiza en el extreme novrte del Estado de
Quintana Roo que colinda con los Estados de Campeche y Yucatin en -
en sureste de Mé&xico. (Gridficas 1,2,3).
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Marco Natural del Provecto:

Su frente de playa se localiza en la costa turqguesa,
que es banada por las aguas del Caribe Mexicano.

El paisaje, natural constituyd un reto, para la pla-
nificacién turistica, cuya, concepcifn se orient6 por la necesaria-
preservacidn de los ecosistemas donde crecen y reproducen diversas-—
variedades de flora y fauna.

Canciin se localiza entre el paralelo 21° 10' latitud
norte y meridiano 86° 50' longitud oceste. (Grafica 4).

Sus colindancias son: al norte ejido Isla Mujeres y-
con terrenos Nacionales, al sur-poniente con el ejido Alfredo V. --
Bonfil y hacia el oriente con el Mar Caribe Mexicano siendo Punta -
Canc@in gue configura con la parte continental, Bahia de Mujeres.

DescripciSn Fisica:

La Isla Cancfin cuenta con recursos naturales muy fa-
vorables, principalmente playas extensas gque consisten de 25 Km. de
arena blanca y fina banadas por aguas muy claras gque, al mismo tiem
po, presentan diversas tonalidades de color turquesa.

La Isla tiene forma de "U" abierta, scparada de la -
parte continental por Boca Nizfic y Boca Nichupté gque se angosta en-
la parte central y los extremos; en la zona de playa se encuentran-—
dunas con alturas miximas de 15 m.(s.n.m.); la vegetacién caducifo-
lia y baja, aunque existe una zona del palmar y una de mangle exten
diendose en los litorales de la Laguna Nichupté&.

La parte continental donde se desarrollS fundamental
mente la =zona urbana de Cancln se caracteriza por ser plana, con --—
una vegetacibén tipo selva alta-baja. El conjunto de lagunas entre
las que destaca la de Nichupt&, impone una barrera natural entre la
Isla ¥y el macizo continental, cuya superficie de agua marina reune-
condiciones excelentes para los deportes aculticos.
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GRAFICA 4




-~ Superficie total del proyecto, desglose por gran—-—
des usos:

Cancfin abarca una superficie de 12,700 Ha., gdividi-
da en 3 zonas para su uso de suelo:

1.~ Zona turfstica 17.7%

2.—~ Zona urbana 29.1%

3.~ Zona conservacibn o reserva ecolbgica 53.2%
38.0% &rea lacustre.
15.2% tierra firme.

FACTORES FISICO-NATURALES:

Climatologia:

El clima de Cancin es tropical, cilido y h@imedo sin-
variaciones extremas de temperatura.

La curva calurosa asciende a partir de los meses de-
abril y mayo con temperatura de 26° y 33° en agosto; en enero las -
temperaturas oscilan entre 22° y 28°C. (Gr&dfica 5).

Precipitacidén pluvial:

En cancfn la humedad relativa promedio es de 86% y -
la precipitacidn pluvial de 1,033 mm. anuales.

Los meses mds lluviosos son septiembre y octubre re-
gistrando una precipitacidn pluvial de 215 mm. (Gr&fica 6).

Vientos:

Los vientos regulares gque soplan constantemente so-—-—
bre la costa del Caribe Mexicano son los Alisios con direccién este
sureste debido a un efecto de alta presidn sub-tropical.

La velocidad promedio gue registran estos vientos, -
son de 2.3 m/s.; durante otoho e invierno, aparecen oOotros gue si—-—-
guen la ruta norte-noreste, con velocidad mi&xima de 7.5 m/s.

Vientos dominantes: 32% sur—-este. (Grafica 7).
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Nubosidad y asoleamiento:

Cancfin registra md8s de 243 dfas despejados al afo, -
con horas de sol continuas sin nubosidad.

El mdximo de dfias soleados se alcanzan en los meses-—
de marzo y abril con 25 dias promedio. (Gr&fica 8).

Durante el verano, la estacifn mds calurosa del afo,
la orientacibn menos propicia es la oriente-poniente ya que reciben
595 hrs. de so0l cada una, sin embargo, en la fachada oriente existe
una mayor proyeccién de sombras durante el solsticio. (Grdfica 9).

Trayectoria cicl&nica:

Del an&lisis realizado en los Gltimos 55 afos, se --

han rmresentado anrovimadamante 200 cicleones treonicales
¥ presentado aproximadament o 200 ciclenes trpopicales ,

les solamente 2 de ellos debido a sus trayectorias, se consideraron
peligrosos para el &drea de Cancin.

da los cua-—

Los ciclones tropicales se generan en la zona del --
Caribe Occidental, a la altura del Itsmo de Panam& durante los me--
ses de junio, julio, octubre y noviembre.

En el drea particular de Cancfin, es factible esperar
una frecuencia media de 3 a 4 ciclones anuales, con una periodici~-—
dad de m&xima intencidad cada 5 afios.

Afortunadamente desde septiembre de 1961, no se pre-—
senta un ciclén susceptible de producir efectos perjudiciales en ==
CancGn. (Grafica 10).

Mareas:

Son tipo mixto; pleamar mixima registrada +0.231 m.-
v baja mar minima ~0.284 m. el rango de marea media es de 0.23 m. =~
valor poco significativo para efectos generales de corrientes.

Batimetria:

La batimetrfia marina presenta gran regularidad en la
playa del caribe de la Isla de Cancfin, resultando una accifn bien -

20



GRAFICA 8

[ 3]

10

€8

NUBOSIDAD

54

K 7bas sepumusLapcs [ _Joas suaLapos

| L__,L

N AN
§\§\\\\\§\\\\
N 1

.\:‘ \§\‘\
N \\\\\\\ N
N \
NN




GRAFICA 9

PRIM AVYERA

b/ 619 lre.,

OTONO

N 0.0 hre.

E
510 hrs. 510 hrs.

8 102.5 hre.

ASOLEAMIZENTO

YERANO

N 707.0 hra.

S 483.6 hrs. 22'

INVIERNO

R 0.0 hrs.

] E
504.3 hrs. 5043 trs.

3 1008.6 hrs.



TRAYECTORIA CICLONLIC A
NE zeeg.‘.%‘/i-pn

GRAFTICA 10
HaZSen 7S
- /,’5 17al Boct. T7
4-GRETA 14 al 19 3ep.78
B-HENRI 15 ai240ep. 79
8-ALEN Val 11 aga. B8O

é -
2

Y
\\\ ,.‘/
N L7~
/ .
e
/ e . /"M\
* . .
23

MEXICO

-~--—‘3
B R R 3

TORMENTA TROPICAL
DEPRESIACION TROPICAL

TR fJ\’/? ———————
ADOF r/ 7
”‘\’7 NICARAGUA / e eraann HURACAN

“gaLv, )
&/

GUAT!

HONDURAS



establecida de los ocleajes principales.

El sistema lacustre estd integrsdo por la Laguna =—-—-—
Nichupt& como cuerpo principal ligado al mar a través de los cana——
les Nizfic, al sur y Nichupt& al norte y 3 cuerpos secundarios gque -
de sur a norte son: Laguna de Caleta, Laguna de los Ingleses y La--
guna de Bojorgquez.

Laguna Nichupt&: presenta una batimetria general cu-
yas profundidades m8ximas oscilan entre 4.0 y 4.5 m. se encuentra -
dividida en 3 partes por dos zonas de bajos, la mds importante, la-
de la zona sur, practicamente corta toda posibilidad de navegacifn-
salvo un pegueno canal orientado de norte a sur con profundidades =
médximas de 3.5 m. y media de 2.0 m. la otra parte baja no es tan im
portante como la anterior y no existe ningfin canal de comunicacién;
la profundidad se reduce en promedic a 1.0 m. con una pegueiia isle-
ta al centro.

Geologia Superficial:

En la Isla de Cancln las dunas mds j6venes alcanzan—
alturas hasta de 15.0 m. sobre la linea costera.

La geologfia de la Isla Cancln e&std intimamente liga-
da al origen y formacién de la peninsula de Yucatén; mide aproxima-
damente de canal a canal 18 Km. de largo por 0.5 Km. de ancho y tie
ne una orientacifn noreste 30°.

La Isla Canc@n esti unida a la parte peninsular por=-
medio de espolones situados en sus extremos norte y sur, para for--—
mar la Laguna Nichupt& con circulacidn restringida, comunicada con-
el mar por medio de 2 canales de marea, angostos que atraviesan a -
dichos espolones: Boca del Rio Nichupté y Boca Nizfic.

Geotecnia:

En la Isla predominan las arcnas mal granuladas y co
rresponde geologicamente a la arena fina bien clasificada, formada-—
por oolitas* y en menor proporcidn por fragmentos de corales; en --—
tierra firme la capa superficial de depdsitos de arenas limosas y —
lLimos orginicos, carece de interes geotécnico por su reducido espe-—
sor.
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Flora y Fauna:

Terrestre: Abundan flores de gran belleza, que salpi
can de colorido el intenso verde de la vedetacifn arbustiva propia-—
de la selva. Palma real, los corozales y manglares asi como el za-
pote y el chaca.

Alberga una fauna, cuya sobreviviencia dependeri de-
la armonia entre utilizacidn racional, de los recursos naturales y-
preservacidn ecolSgica, codiciadas como presas de caza o simplemen-—
te como alimento, los animales de la fauna nativa gque forman el mo-
saico vivo de la regidén son: venado, armadillo, puma, liebre, tején,
mapache, jabali, pavo del monte, mono, etc... en tierra firme; en -
los panténos y lagunas lagartos vy tortugas asi como flamingos.

Marinos: Abundan en. las aguas litorales de Yucatén;-
r&balo, pargo y mero, en las tibias y transparentes aguas del lito-
ral guintanarroense, desde 21 coral hasta los peces cebrados de a--—
zul, amarillo o verde.

Para la pesca sub-acufitica, la fauna marina de estas
aguas es pr6diga en pampano, rfbalo, mero, palometa, barractda, =—---
cherna, tibur6n, cornuda, etc...

*oolitas: Caliza camuesta de acumulaciones de varias particulas semejantes a-
las huevas de pescado.
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FACTORES FISICO-ARTIFICIALES:

Todo Cancln lleva como singularidad esencial la rapidez, el mis
claro ejemplo lo constituye el aumento de poblacifn; tan solo en 1983 habia
80,000 hab.; a la fecha Cancfin cuenta con una poblacifn superior a los 120,000 ~—
hab.

Sin embargo serd dificil lograr el crecimiento armdSnico de Can—
cfin, si no existe fundamentalmente conciencia civica y respeto hacia los demds.

Equipamiento Urbano:
Dentrc de las cbras de equipamiento urbano destacan aquéllas —

que han sido prawovidas por FONATUR:

1.~ Construccitn del Palacio Mmiacipal v oficina de la Direccién de Sequridad —
POblica, para una pobiacidn de 150,000 hab.

2.- Club Niutico Municipal 6.52 Ha.

3.~ Construccidn y equipamiento del edificio para oficinas de SECTUR-FONATUR.
4.- Oficina Policia Federal de Caminos.

8.- Estacifn de Bomberos.

6.— Edificio para servicios y convenciones de las zonas argquel&gicas E1 Rey y Sn.
Miguelito.

7.- Construccitn del edificio para utilizarse cano bazar de artesanias con capa-—— -

cidad para 60 locales de 50 m! aprox.
8.- Ampliacidn y acabados del Museo de Antropologia e Historia.

Adicionalmente se han dado todas las facilidades para el desa—
rrolle del resto del equipamiento urbano logré&ndose hasta la fecha que la ciudad-
cuente oon:

Educacifn:

- Primarias., operan 16 escuelas, 8§ turno vesportino.

- Pre-primarias. operan 6 escuelas.

- Secundarias. operan 2 Institutos Federales; uno matutino y vespertino, la otra-—
matutino y nocturno.
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- 6 escuelas particulares imparten primaria y secundaria.

- Media Superior. Colegio Nacional de Educacién Profe51onal Técnica turno matuti
no y vespertino, Colegio de Bachilleres con turno ve

- Por otra parte funciona un Centro de Capacitacifn para traba]adores y un Centro
de Estudios Cientificos y Tecnolégicos.

A la fecha Cancin cuenta con 71 escuelas en total, 857 maestros
y 24,240 alumos.

Salud:

- I.M.S.S. este modernmo hospital ofrece los mejores servicios de emergencia, ——
traumatologia, consulta externa, etc... trabajando las 24 horas del dia, cuenta
con 150 camas aprox.

- S.S.A. Hospital General Cancin. ofrece los servicios de urgencias, consulta-
externa, etc... cuenta con 200 camas aprox.

- Clinica de Especialidades M&dicas. servicios de consulta y hospitalizacitn de -
especialidades.

— Centro de Salud S.S.A.

< Cruz Roja Mexicana. esta organizacitn voluntaria estd designada a proporcionar-
ayuda y tratamientos de emergencia, cuenta con servicios de ambulancia.

~ Clinica Cob&. consulta externa, etc...

Zonas Verdes:

Plazas, parques y jardines en 23 Ha. distribuidas en cada una -
de las supermanzanas.
Recreacifn y Cultura:

Cuenta la ciudad con: Teatro Municipal, Hemeroteca, Biblioteca,
Plaza de Toros, 5 zonas deportivas, el estadio "Fernando Valenzuela", cines, etc.
Oficinas de Servicios PGblicos:

Centros Sociales, Centro de Convenciones, un pequeno cementerio
un D I F, el rastro Municipal, etc...
Camunicaciones y Transportes:

Antes de iniciar operaciones, el proyecto turistico de Cancfin,-
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se observaban en la regifn importantes dé&ficit en servicios urbanos e infraes—
tructura carretera, portuaria y agreoportuaria.

Terrestre: La infraestructura carretera constituida por 989 Km.

de los cuales 286 &ran de terraceria, 208 revestidos y 495 pavimentados. Una pe

quena terminal de autoblses for&neos con servicio cada hora.

A la fecha Cancfin cuenta con 85 autobfises urbanos y 459 téxis-
dando servicio permanente a toda la Isla.

Afreas: Se disponia de 2 aeropuertos de largo alcance, locali-~

zados en Cozumel y Chetumal, ahora Cancln cuenta con un Aeropuerto Internacional.

En 1985, se efecturaron 42,000 operaciones agreas, debido a su
gran movimiento el Aeropuerto Internacional Cancﬁn es objeto de mejoras y amplia
ciones invirtiendose 470 millones por parte de la Secretarfa de Caminicaciones y-
Transportes, y 237 millones por parte de Aeropuertos vy Servicios Auxiliares.

Marftimas: Los muelles de Cozumnel, Chetumal e Isla Mujeres han
sido punto de ataque para embarcaciones Nacionales y Extranjeras con transporta-
cifn turistica y comercial.

Canc@in ademfis cuenta con; Oficina de correcs, telégrafos, cen-—
tral teleffnica, radio local, 2 canales de televisidn (MBxico), 3 canales (cable
de MBrida) y un canal desde Chicago., 13 sucursales bancarias, un centro de in—
formacidn turistica, iglesias, agencias de viajes, etc...

Camercios y Abastos:

La ciudad cuenta con 6 mercados, 4 tiendas CONASUPO, 1 mercado
de artesanias, tiendas de autoservicio,tiendas de ropa, restaurantes, etc...
Infraestructura:

El desarrollo urbano y turistico de Canclin, se apoya en la su-
ficiente y oportuna dotacidn de infraestructura bisica, y en la construccidn de-
obras de cazbeza que satisfagan los requerimientos de un crecimiento programado:

1. Tancue de almacenamiento y regularizacion de agua potable.
2.~ Plataforma y edifiicio terminal del Aeropuerto Internacional.
3.~ Planta de bombeo agua potable.

4.- Planta potabilizadora de agua.
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5.< Planta de tratamiento de aguas negras.

6.~ Planta de tratamiento de aguas negras por el m&todo de lagunas de oxidacifn.
7.- Sub-estacifn eléctrica.

8.~ Puente sobre la Boca de la Laguna Nichupt&. {(Grafica 11).

La principal preocupacidn ecoldgica es la Laguna Wichupt&, los
cientificos opinan que el sistema lagunar Nichupté es de gran fragilidad., A fin
de evitar un deterioro creciente y aplicar medidas concretas para su proteccifn-
Yy mayor conservacidn:

— Eliminacién total de descargas hacia la laguna.

- Ampliacidén de la planta de tratamiento de aguas negras.
- Perforacifin de pozos profundos.

~ Limpieza peimanente.

- Reglamentacifn de las actividades marinas.

— Evitar la entrada de embarcaciones grandes.

Un apoyo fundamental para Cancin ha sido la construccifn de ~-—
obras de captacifn y conduccifn de agua potable, a fin de satisfacer el abasteci
miento de agua fue necesario perforar pozos profundos, el tendido y colocacién -
de tuberias a una distancia de 30 Kmn., ahora tenamos una capacidad de 800 1/s —
cuando en 1984 tenfamos un déficit de 300 1/s.

Pcoblacidn:

En 1985 se registraron 3,100 nacimientos; esto es, una natali-
dad del 3% que aunada a la tasa de inmigracién del 19% Canclin crece 22% anual,
.Ias cifras son extraordinarias; significa que crece a un ritmo de 80 personas ——
diarias, 2,400 persconas mensualmente. (Gr&fica 12)

Censo 1980:
Poblacifn rural ywhbana por sexo 1980:

TOTAL RURAL URBANA
total hombres mujeres hombres mujeres hanbres mujeres

37,190 19,110 18,080 2,036 1,881 17,074 16,199
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Poblacitn de 12 afios y mds por estado civil segtin s
MATRIMONTIOS

exo 1980:

total solteros civil religioso c¢. ¥y r. u.libre

separados viudos divorciados

H 12,481 4,161 1,965 98 5,016 998 65 90 68
M 11,415 2,983 1,980 80 4,697 1,009 195 318 133
En 40 casos no se especifics.
Poblacifn econcmicamente activa e inactiva por sexo 1980:
Poblacitn en edad activa inactiva
de producir. hombres mijeres habres mijeres
23,896 10,958 4,185 1,523 7,230

ATRACTIVOS Y VALORES ESCENICOS:

Atractivos del sitio:

Canctin ofrece un medio natural ideal para actividades turisti-
co~-nfuticas tales como: natacibn, “ski", buceo "windsurfing", veleo, etec...

Ia suma de atractivos naturales campuesta de agua y vegetaci®n,
crean las condiciones para que Cancln sea un ecosistema, donde la flora y fauna -
formen un conjunto de organismos en perfecto equilibrio.

Zonas Arqueldgicas:

Cobd 167 Km. de Cancln.
Chichen-Itz& 200 Km. "
Kohunlich 449 Km. "
Tulun 131 Km. "
Xel-Ha 122 Km. "

(Gréafica 13)
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DESARROLILO HOTELERO Y DE MERCADO

ANATLISIS DE LA CrERIA:

En el primer afio de operaciones, Cancfin contaba con 15 unidades
hoteleras distribuidas en 5 categorias. Habia en tales establecimientos un to—
tal de 1,322 habitaciones.

Evolucifbn de la oferta hotelera:

Aho N° de establecimientos N® de cuartos.
1975 15 1,322
1976 22 2,023
1977 30 2,494
1978 37 2,763
1979 38 2,923
1980 47 3,930
1981 54 5,225
1982 49 5,258
1983 51 5,414
1984 57 6,106
1985* 60 6,459

* a Jjulio de 1985.

Se observa pues, en la relacifn a la estructura hotelera que la
oferta de hospedaje ha venido incrementéndose, permitiendo asf el acceso de mis ~
amplios segmentos.



Coeficiente de ocupaci®n:

En 1975, el cceficiente pruomedio de ocupacitn, fue de 51.4% -—
continuando en forma ascendente durante los siguientes 4 anos llegando en 1979 al
nivel del 77.5% de ocupaci6n. En 1980 y 1981 los irdices de ocupacifn manifesta—
ron decrementos, ya que para dichos afios se registraron 65.7% y 64.4% respectiva—
mente, en 1983 el coeficiente de ocupacitn hotelera fue de 80.83%, en 1984 fue —
del 72.1% y a septiembre de 1985, fue dal 50.0%.

OCUPACTCN HOTELERA:

1983

N° de ctos. mes ctos. mes % de nacionales exteranjeros total

cuartos disponibles ocupados ocupacidn

5,700 1'992,596 1'610,697 80.83 236,154 508,257 744,451
1984

6,106 2'156,540 1'554,897 72.1 201,574 496,568 689,142
1985%

6,432 1'717,951 1'298,332 75.7 167,747 389,100 556,847

* a septiembre de 1985. (Graficas 14,15, 16).

Indice de estacionalidad:

En relacifn a la variable estacionalidad de cuartos ocupados,-—
se observa para Cancln, que la temporada alta inicia en el mes de diciembre y ——
termina en abril, por otra parte las temporadas bajas se sitGan en los meses de
mayo a junio y de septiembre a novienbre, destacando en dichas Gpocas el mes de-
septiembre con un indice del 26.6% por debajo de la media estacional.
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ANALISTS DE LA DEMANDA:

Afluencia de visitantes a Cancln:
{cifras en miles)

afio nacionales extranjeros total
1975 72.2 27.3 99.5
1976 113.5 67.0 180.5
1977 148.6 116.6 265,2
1978 160.3 149.5 309.8
1979 196.1 199.7 395.8
1980 218.4 241.6 460.0
1981 264.0 276.6 540.7
1982 299.5 333.06 633.1
1983 236.2 508.3 744.5
1984 201.6 496.6 698.2
1985* 120.5 319.5 440.0

*a julio de 1985.

El vollmen de de visitantes ha sido mayor en las instalaciones hoteleras de cate
gorfas I y II, l&gicamente por contar 8stas con un nfmero mayor de cuartos dis—
ponibles dentro de la oferta total de Canclin, Asi mismo, puede observarse que,—
como ocurre en la mayoria de los centros turisticos del pais,los hoteles de méds-—
alta categorfa estin ocupados en mayor proporcidn por hufspedes residentes en el
extranjero; en cambio esta situacibn se invierte en las categorias inferiores —
(I, IV y V), por contar con una oferta tradicionalmente orientada hacia el mer
cado nacional.

La estadia promedio de visitantes a Cancfin, estd en funcién a-
la temporada, al motivo del viaje y al origen del visitante, lo que provoca que-—
los hoteles registren promedios diferentes de permanencia en sus huéspedes, de -
esta manera se tiene que el nivel provedio se da on las categorias mis altas, -
destacando la I, que registra 4.7 dias como promedio, incluyendo turistas nacio
nales cano extranjeros. La permanencia menor registrada se da en la V con =-—
2.6 dias.

a

v
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TRAFIOD AEREQ:

La commicacifén aérea, para un destino de las caracterfisticas-—
de Cancfin, representa una de las variables mds importantes para lograr su adecua
do crecimiento y consolidacifn. En efecto Canclin debe en gran parte su &xito a-—
la cada vez mayor y mejor camnicacidn a&rea con los mercados turfisticos.

Cancfin cuenta con comunicaci®n directa desde 6 ciudades del —
pais (Cd. de México, Monterrey, MSrida, Cozumel, Villahermosa e Isla Mujeres), y
con las principales ciudades de los Estados Unidos (Atlanta, Chicago, Dallas, —
Houston, Miami, Nueva Orleans y Nueva York), asi como con Centro América a tra—
v&s de la ruta Guatemala—Cancin, y con Europa via Madrid, lo que permite a Can—
cfin, situarla dentro de las zonas del pais con mayor comunicacifén aérea en base-
a la oferta disponible de frecuencias y nGmero de asientos (Grafica 17).

La evclucidn del udflw“‘* a&roo o Canclin ha side de vieal ime—

portancia para el movimiento masivo de visitantes en el periodo 1975-1581, en —
donde el aumehto en los vuelos regulares y de fletamiento representaron un fac—
tor decisivo para el incremento de la demanda hacia este destino turistico, lo -
que se reafirma al considerar que en 1981 del total de turistas registrados en -
hoteles, aproximadamente el 77% arribd a Canc{in por via aérea.

El nGmero de pasajeros en vuelos internacicnales experimenta -
un crecimiento medio anual del 84.5% en el perfodo 1975-1981, mientras que los -
pasajeros en vuelos nacionales manifestaron una tasa del 23.5% en dicheo periodo.
(Gxr&ficas 18, 19 y 20).

GENERACTON DE EMPLEOS:

En los inicios del proyecto el &rea contaba con una poblaciSn-~
de alrededor de 200 habitantes, dedicados principalmente a actividades primarias
poco remunerativas.

Con el desarrollo del proyecto como principal atractivo, se —
crearon nuevas fuentes de trabajo, aumentando sustancialmente en la fase inicial,
por la construccidn de la ciudad y luego por los empleos generados en el drea de
comarcio y los servicios relacionados directa o indirectamente con las instala--—
ciones hoteleras, con ello el provecto viene a captar mano de cbra que emigrd de
los lugares cercanos en busca de trabajo estable y mejor remunerado. En investi
gaciones realizadas, se observt que las corrientes migratorias provienen princi-
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palmente, de los estados de Yucatéin, Campeche y del propio estado de Quintana ——
Roo, indicando esto un inpacto regional del proyecto, contribuyendo de esta mane
ra a disminuir las tasas de desocupacidn y subempleo en la regi6n, por otro lado
ha provocado cambios en los indicadores econfimico—sociales de la poblacidn.

ano total directe indirecto (A+B) construccifn (A) otros servicios (B)
1982 18,038 6,013 12,025 5,958 6,087
1983 20,400 6,800 13,600 6,705 6,895
1984 22,763 7,588 15,175 7,481 7,694
1985 25,125 8,375 16,750 8,258 8,492
1986 27,488 9,163 18,325 9,034 9,291

AFTUENCTA DE VISITANTES Y DERRAMA ECONOMICA:

» ' La afluencia del turismo extranjero representsd, en 1984, el —
71.1% de la captacitn total de visitantes, produciendo una derrama econfmica en-
la zona del 6rden de los 37 mil millones de pesos, mientras que el turismo nacio
nal, que participd con el 28.9% de la afluencia total, produjo una derrama de —
6 mil millones de pesos, haciendo un total de 43 mil millones de pesos para el -
ejercicio en cuestién.

. En la actualidad Cancln cuenta con un total de 6,459 habitacio
nes de servicio turistico con 60 hoteles clasificados por categorias que van ———
desde el Gran Turismo hasta 1 estrella, habiendo captado hasta la fecha (enero—
julio de 1985) 450,676 visitantes, de los cuales el 71% son extranjeros y el res
tante 29% de nacionalidad mexicana, para finales de 1985 se espera captar un to—
tal de 764,400 visitantes, mismos que producir&n una derrama econfémica de 74 mil
millones de pesos.



Derrama econfmica:

derrama econfmica gasto medio por persona gasto medio por persona

ano (millones de pesos) por viaje (pesos) por dia (pesos)
1975 ——— — e
1976 397.7 2,477 930
1977 733.4 3,724 853
1978 1,254.4 5,451 1,021
1979 2,279.5 8,202 1,527
1980 2,659.3 6,085 1,600
1981 3,748.5 9,756 1,971
1982 5,468.5 13,783 2,477
1983 24,095.0 41,995 9,766
1224 42,94E5.8 62,947 13,988
1985% 37,979.0 84,271 17,930

* a julio de 1985.



FUNDAMENTACION DEL TEMA.

Dadas las condiciones de Cancfin, de ser una zona de un extraor
dinario potencial turistico del pais, son todos los servicios de hoteles, discote
cas, campos de golf, restaurantes, tiendas, villas en condaminio y con 25 Km. de-
playas de arena blanca y fina, bahadas por aguas de color turguesa en el Caribe -
mexicano, y un creciente nmero de turistas nacionales y extranjeros que lo visi-
tan.

Proyecto un Condominio Hotelero en base a los objetivos de ——
FOQNATUR que son:

1.- Apoyar financieramente los proyectos turisticos que por —

sus caracteristicas ayuden a:
) a) Generar empleos.

b) Captar Divisas.

c) Un desarrollo general equilibrado.

2.- Proporcionar asesorfa t€cnica a los inversionistas en la -
planeacién y ejecucifn de proyectos turisticos.

3.~ A los siguientes articulos:

Seccifin Primera "Aspectos Generales".

Articulo 42

"ambito de Validez"

"Podrfin tener usos de hotel, condominio hotelero y condaminio de tiempo camparti-
do, camplementado por sus servicios de poyo".

Articulo 43
"Clasificaci&n"

"zona hotelera de baja densidad en condominio de tiempo compartido y condominio -
hotelero 95 cuartos por hectirea".

Seccibn Segunda "Usos Permitidos, condicionados y prohibidos".
Articulo 44
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"Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin construir en los t&minos de la
fraccifn VvV del Articulo 46".

"En ninglin caso se invadir&n zonas de restriccifn con construcciones, voladi-
20s5 © elementos construidos en pisos superiores. Solo podrin separarse los-—
predios con bardas de 1.0m. de altura como mdximo, hechas con rollozos de ——
nacash, chit o setos.

No se podrin construir muros de contencién mayores de 1.50m. en la zona de —
restriccitn que colinde con la Zona Federal Maritimo-terrestre®.

Seccifn Tercera “"Normas aplicables a los usos condicionados”.

Artfculo 45

v

"Normas de relacifn con los condominios hoteleros y los condaminios de tiempo
commpartidn’, .

Todos los departamentos deberan contar con:

- Al menos una recdmara, un closet o vestidor, una estancia y un bano.

- Debers tener solo una cocineta o cocina.

"Normas en relacifn con estacionamientos™.

b) Estacionamiento en predios dedicados a distintos usos.

— Hoteles: para los primeros 20 cuartos un cajdn por cada cuatro cuartos.
- Condaminio Hotelero: por cada dos cuartos un cajdn.

- * Condaminio de tiempo compartido: segin el tamafio del departamento.

Deberd sembrarse un drbol protegido por su arriate, por cada dos cajones de -
estacionamiento descubierto.

Los estacionamientos descubiertos, oonstruidos sobre el suelo, deberdn tener—
pavimento permeable, que permita la filtracifn de agua al subsuelo.

VIII Normas en relacidn a los desechos.

las cocinas en los hoteles, condominios hoteleros y condominios de tiempo ——
compartido no tendran trituradores de basura, deber&n tener cuartos refrigera
dos para almacenar la basura mientras es recogida por el Servicio PGblico de—
Limpia.

Los hoteles, condaminios hoteleros vy condominics de ticupo compartido deberdn
tener plantas de tratamiento de aguas residuales, con objeto de evitar la con
taminacidn al drenaje, en los t&€rminos de la Ley Federal de Proteccidn al Am—
biente y del Reglamento para la Prevencifn y Control de la contaminacién de -

aguas.



XTI "Normas en relacifn con la imagen urbana"
Todos los proyectos deberfn<contar con la aprobac;.én de la Direccidn de Desa-—
Trollo Urbano y Obras Phblicas, que en cada caso evaluari el impacto del pro~
yecto sobre la imagen urbana.

Seccifn Cuarta '"Nimero e intensidad de construcciones®.

Articulo 46

"Las normas relacionadas con el nmero e intensidad de construcciones determinan—
Jas alturas, dimensiones minimas de los predios, alineaciones oficiales de los —
predios y de las construcciones, las restricciones a las construcciones, las su—-

perficies construibles y los espacios libres, de acuerdo a las siguientes normas":

I Alturas vy densidades.

a) Normas Generales.
La altura se mide desde el desnivel del desplante de las construcciones.
La altura y la densidad de hoteles, condominios hoteleros y condcminios de-
tiempo compartido se deberdn sujetar a la siguiente tabla seglGn el proyecto
a proponer:

ZONA ALTURA DENSIDAD
Turistico hotelero de en pisc en metros Condominios de tiempo compar-—
densidad baja. max. min. max. min. tido y condaminios hoteleros.
4 3 15 12 (95 cuartos por hectirea).

b) Normas para condominios hoteleros y condaminios de tiempo campartido.
Se calcularid la densidad en la zona hotelera, de acuerde con el ntmero de -
cuartos, aplicando los siguientes parSmetros para determinarlos:

- Toda recimara se considera como un cuarto.
- Las estancias, alcSbas vy otros tipos de frecas, distintas a las recimaras,
harfios, cocinetas, cllscts o vastidores so considerarn cCns un cuarto.

V Restricciones,

"Toda construccidn deberi quedar separada de cualquiera de los linderos del —
predio por las restricciones minimas expresadas en la siguiente tabla segn el
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proyecto a proponers

ZONA FRENTE FONDO LATERALES
Turistico ho calle Pal.calle sec.

telera de —

densidad ba- 10m Sm 3m 3m

ja.

Restricciones para la Zona Camercial.

Restricciones a los linderos.

Frente 10m calle principal

- Tateral Sm calle secundaria

- Lateral a la laguna 3m

— Altura mixima del edificio: 2 niveles o 1l4m.

— Coeficiente de construccitn: 1

- Superficie construida en planta baja: 50%

- Estacionamiento: un cajén por cada 70 metros cuadrados

Ima.ge:} Urbana.

= Los techos tengan una inclinacién de 20° a 30°.
- Sean los techos de teja, madera o palapa.

- 1os muros con aplanado rstico.

- Los pisos de barro o piedra.

PORCENTAJE DE OCUPACION
DE LOS LINDERGS.
mar o laguna calle o -
boulevard
70% 70%

de construccidn.
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LOCALIZACION DEL PROYECTO.

El proyecto que se propeone estard ubicado en el lote D.9.2. de
la seccifn "D" Zona Turistica, con un &rea de 21,686.31m2, tiene un uso de suelo—
segln el Plan Maestro del Mumicipic Benito Judrez de la ciudad de Cancfn,Q.Roo.

El lote se encuentra sobre la via principal, el Boulevard Ku--—
kulcin a SKm. del centro de la ciudad de Cancln y a 28Km. del Aercpuerto Interna-—
cional, segfin cuadro G-3 del plano 31 de S A Il O P, al Sur del terreno se locali-
za la Laguna Nichupté& y hacia el Norte la Bahia de Mujeres. (Altitud s.n.m. 5m.).

BAHIA DE MUJERES
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO:

Se propone un edificio que ha de ubicarse en la zona hotelera,
tomando en cuenta que es un lugar que tiene un compramiso y normas de arquitectu-
ra, que identificard al conjunto como una zona turistica, teniendo como principal
objetivo satisfacer el derecho al descanso recreativo.

Las caracteristicas del terreno, la abundante vegetacibn, la -
ubicacifn de plazas y andadores, la utilizaci®fn de los materiales regionales, to—
do esto formard parte de la unidad ecolégica de la zona.

con este amblente va logrado, se tratard de proyectar que en -
conjunto o por separalds, se identificuen camc un clomonto misz de inteqracidn plis

tica del lugar.

La volumetria serd el resultado del anflisis de espacios arqui
tectbnicos, la orientacifn, pero mis importante lo confortable, logrando un alo:|a
viento atractivo para el descanso, contando con los servicios de un hotel y las co
modidades del usuario.

En resumen, tendrin los edificios que scguir las corndiciones:
programa, anilisis de espacios arquitectfnicos, ubicacibn, contexto, normas y res
tricciones.

Conjunto:

El acceso principal se encuentra ubicado scbre el Boulevard -
Kukulesn, oon una circulacifn que separa los servicios y la zona comercial de la-
zona habitacional, teniendo esta una circulacifn periférica, por la que se llega—
ra a las &Sreas de estacionamiento que estin distribuidas adecuadamente, logrando-
una menor distancia entre el estacionamiento y el condaminio.

La orientacién de los edificios es noreste—suroeste aprovechan
do los vientos reinantes logrando una ventilaclon cruzada.

Sobre el Canal Sigfrideo, al Hste del lote, sc localiza un pe—-
quefio muelle formade por un atracadero "peine'" para pecquenas lanchas de motor, ya
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que la profundidad del Canal no revasa los 3m.
Zona Camercial y Restaurante:

Estd localizado en la entrada del Condominio Hotelero, formado
por dos niveles defasados logrando un claro-obscuro en un acceso al Centro Comer—
cial, En planta {circular) baja, frente al vestibulo se localiza el &rea de es—
tar, con jardin a cubierto en donde se encuentran las escaleras, al rededor en es
ta planta se encuentran las conseciones y los servicios sanitarios.

Al subir las escaleras llegamos a un pequeio vestibulo, sala -
de espera y caja para pasar al restaurante con capacidad para 23 mesas, dividido-
en drea a cubierto y terraza con vista al boulevard, el bar tiene una capacidad -
para 40 personas es un espacio con tratamiento intimo.

Los servicios para el restaurante se encuentran en este nivel,
contandc con: contreol, bodega de emtotelladns. almacdn, coceifn, preparacifn,etc.

Zona Adminiscrativa:

Se localiza a la izquierda del Centro Camercial y a la derecha
del acceso, logrando asi un control de entradas y salidas de la zona habitacional,
esta zona cuenta con el drea necesaria para satisfacer los servicios: lobby, sala
de espera con secretaria, privados, mostrador de recepcifn, etc...

Servicios:

El Srea destinada para los servicios de los empleados tendrd -
acceso por la calle secundaria; contari con: banos, vestidiores, reloj checador,-—
etc... se proponen 3 turnos.

Sexrvicios BEsicos:

La casa de migquinas estard disenada en base a las especifica—
ciones requeridas, contandc ccn: planta de emergencia, hidroneumitico, taller de—
mantenimiento, control, patio de maniobras, cuarto de basura,etc...

Control y Vigilancia:
Esta fvea se localizard dentro de la zona de servicios bisicos
desde donde se controlavi la cona habitaciconal principalmente.
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Zona habitacional:

El Condominio Hotelero esti planeado para alojar 90 condaminios
divididos en 15 edificios de 3 niveles, proporcionando los servicios de un hotel,
oon las comodidades con que se vive en un departamento, en contraste con los sen—
cillos cuartos de hu8spedes que carecen de las facilidades para cocinar y camer —
dentro de estas unidades individuales; cuenta con una recimara, bafio, estancia, -
aletba, una pequena terraza; se procurS que los condominios tuvieran la mejor vis
ta, ya sea a la laguna o a las &reas jardinadas; todos los edificios estarin comu
nicados a través de plazas y andadores, localizindose al centro de la zona el —
drea de alberca, bar y asoleaderos.




PROGRAMA ARQUITECTONICO:

El proyecto cuenta con un terreno de 21,686.31m2, de los cua—
les 17,969.75m2 son para habitacién v 3,716.56m2 para servicios y la zona comer—
cial.

e e e e e e e e e e e e .. .s0.00R2

Iz CORMERCIAL « o « = « = « o & o 2 s » o o o o o o o o s.0 o = o o o678.53m2

a) agencia de turismo
b) articulos deportivos
c) camestibles

d) farmacia

e) tabacqueria y regalos
£) boutique

g) artesanias

TI-a RESTAURBNTE . « v v o o o o o o o = o = o = o s o =« « o o o « «..152.00m%



I1I

- acceso

- caja

— &rea de mesas (90 camnensales)
- terraza

BAR . 4 ¢ o« ¢ o o = « = s o a o o« o a o »
- vestibulo

— &rea de mesas (40 personas)

- barra

= bodega

SANITARIOS « o « = « o o o s o« a2 « » s « s.s o o a s a s s o o o 33.51m2
-~ harbres (2 inodoros,2 mig., 2 lav.)
- mijeres (3 inodoros,2 lav.)

COCTNA. 5 & = o = = o = = & o o o o« = = « = 2 = s s°« s s » o « +325.36m2
-~ control

- bodega embotellados
- almac&n

- oficina del cheff
refrigeracién
congelaciSn

lavado de loza
preparacién
coccidn

mesa de servicio

- patio de servicio

AREA ADMINISTRATIVA . + « 2 o = o 2 = = o = o = o o o = o =.e « 2113.09m2

=irecepcibn, espera y secretaria
-~ lobby

- oficinas generales

a) registro

b) caja y caja de seguridad

<) contador

d) administrador

e) archivo



SERVICIOS o o o o« o o = o o = =

SERVICIOS BASICOS . .

ESTACIONAMIENTO . . .

£) papeleria y copias
g) sanitario

empleados (24 personas)
a) bafios y vestidores hombres
b) bafios y vestidores mujeres

casa de miquinas

planta de emergencia

lavanderia

taller de mantenimiento
depbsito de basura (cuarto .frio)

patio de manicbras

D L I}

RECREACTON

alberca 1.50m de profundidad
chapoteadero

asoleadero

bar

Sreas. verdes

playa

andadores




CONSTRUCTIVOS:

) Camo sistemas constructivos se utilizardn para la realizacifn—
del proyecto, elementos y t&cnicas de ejecucifn ripida.

Estructura:
En las zonas de habitacitn, comercial y de servicios se utili-

zard el sistema de muros de carga los cuales estarén estructurados a base de tra-
bes, columas, dalas y castillos.

Cimentacidn:
Es un terreno de alta campresibilidad, con una resistencia de-

2
1.5 Ton/m<2. .F:ALLE__ mof 0.T0 A LOO mts.

bo . i

ROCA
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Por lo que se utilizari losa de cimentacién corrida apoyada so
bre pilotes de control que se desplantar@n en el terreno resistente. '



INSTALACTIONES :

Hidr&ulica:

a) Abastecimiento de la red p(iblica.

b) Distribuciftn interior por equipo hidroneumitico.

c) Todos los materiales utilizados seglin las normas de FONATUR-
v Reglamento de Construccifn.

Sanitaria:

Se utilizari el criterio recomendado por SEDVE y S.S.A. para —
evitar la contaminaci®n de rios, lagos, mares y lagumas aplicando un reciclaje —
con un pre tratamiento de aguas negras y jabonosas, las aguas pluviales se reusa-
ran para riego y limpieza.

Tluminacibn: .

Cl discfic do iluminacifn ge hard tomando en cuenta los requeri-—
mientos del nivel luminico gpara cada &Srea.

Se respetarin las normas de SMII (Sociedad Mexicana de Ingenie—
ros de Iluminacién), en cumnto a luxes/m2, tipos de luminarias, factores de re—
flexifin asi como mantenimiento y servicio.

El&ctrico:

De acuerdo al proyecto de iluminacifn los controles, entubados,
registros y cableado se ajustar&n a las normas y recomendaciones de Industria y -
Camercio, asf camo a la CFE, las acanetidas y sistemas de control seridn de acuer—
do al consumo de Kw/hra.

Ventilacibn:
De acuerdo a las necesidades del proyecto, tcmando en cuenta —
las normas de FONATUR, por equipo {paquete) mecinico.

ACABRDOS::

En las zonas de habitacifn, comercial y administrativa, los pi
S05 serdn de loseta de harro, los muros do tabicue con aplanado rlstico, la cuem—
bierta en la zona habitacional sera losa inclinada con enladrillado junteado con-
nortero, en la zona comercial v administrativa la cubierta serd estructurada a ba
se de armaduras de madera recubiertas de palapa.



La zona de servicios tendrd el piso de cemento, los muros se——
rén de tabique con aplanado rfistico y la cubierta ser§ losa inclinada con enladri
1lado junteado con mortero.

COSTOS:
Costo del terreno: $15,000.00/m2.
Superficie del terreno: 21,686.31m2.
Superficie cubierta por el proyecto:
Habitaci6n 17,969.75m2.
Comercial 3,716.56m2.
Habitacibn:
Costo del terreno: $ 296'546,250.00 (10% de la inversién)
108 S 296%546,250.00
90% $1'527,428,750.00
Costo total: 100% $1'796,975,000.00

Costo total de la inversifn = costo por departamento
nimero de departamentos ’

$1'796,975,000.00
90 departamentos

$ 19%966,385.00

Construccién: = 140,000.00/m2,

$ 140,000.00 X 50m2/depto. = § 7'000,000 OO0 v

Rentabilidad/dia = costo total del departamento

6 anos =72 meses =2,190 dias

$ 19'966,389.00 = $ 277,310.96 mensual
72 meses

$ 19'966,389.00 = $ 9,117.07 diario
2,190 as

Estos valores son a marzo de 1986.
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