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1) I NTRODUCCTON 1.

No obatante que ed estado de Chuzpaa cuen.ta con g,uzn.dea af/'acfx_voa tuniaticos como das Fonas ar-

queoldgicas de Palengue y Bonampclt i el can.on. del Swru.de’o, das Lagunas de Montebello, San --

ctualidad no se encuenina sulicientemente desa-

conexos de la entidad en Tuxtla Gutitanez,
Tapachula, San Caistsbel de das CQAM un obataculs para el desarrollo de

otnos podos de aciividad tunistica.

visitantes ha ido en aumeni cona-
tante, padando de 384,000 en 1975, casi ?00 bOO dwl.an.#e 71980, de o que 4e estima que un prome—
div deld 60% paoviene del exirangeno, am.aj.daz: paa. ‘das enonmes riquezas anqueoddgicas y a dos ind
gualables y oniginales #rabajos atheAanaJe/: elaboaadtm poa diversas razas indigenas que iienen -

au adientv en Chiapas.

Ha asido de esta forma como dos tex!:o&a/.v d Ch,c.apa de Con3o, da jencernia y cesteria de San Caintd

bal de las Casas, das artesanias oy chamw&u y ~da 'f.’,_i.(.cg/aana de Tuxtla Gutibnnez, han dlegado a -

doa més Lejanos nincones ded te/zu.fzmw n.acwn.al y a da mayonia de las naciones extrnangenas, en -

donde son altamenie apreciadoas.



Son impontantes denino de s aitrachivos. funisticos dos municipios de Ocosingo y Palenque pon das
valivsas 3onas arquevlsgices docalizadas en: ellos: Bonathak. Toninég y Yaxchidan, en el prime-o,
¥ Padenque en ed segunco. : : ]

Chiapas es da octava entidcd en extensibn fernitorial ded pais y también la tienna que ofrece al

viafero desde las exiensas y fértiles planicies nopicales hasta las monzaiias cubientas de pinos,

desde s apacibles lagos de codones y nicos litornales hasta la presencia de sus inquietos y peli-
grvaas selvas vicgenes, donde abundan -invariablemente las maderas més precivaas y Aos animadles
més varniados, en ed sitiy donde éxialan das ciudades méas progresistas y en coninaste, s vesti--
gs més maravilsos de an«‘ﬁi.gilaA cultunas.

Enmedin de au contrastante geognafia habitan indigenas goques, 13oiziles igetzales, wjolobales, —-
chiapas, chamudlas, dacandodes y OM(JA, lndaa ellys ‘duefivs de una exiravadinania fuerza de candc-
Zern pdeno de un profundo sentido de J.a /zea.l.ulad.

Todo Chiapas es un juego de poblacwnu axjomb/watu y aincones geogrélicvs de grnan belleza.lDe da

arquitectura codonial de San C/uw&af de .&u Ca/nu a das estribaciones deld volcan Tacané en das
inmediaciones de Tapachula; de la 5ona aaqueo!ugx.ca de 7zapa a Puerts Maderno, en fin el visitan

2e puede dedleitar sus 4en.tlld04;y a/uwb_a/z.ae ‘ante ‘tanta g/uzn.dega.

&L nombne de Chiapas significa " EN EL AGUA DELA-CHIA ', que proviene de la palabra Na~—-



2

huatl " CHIAPA" que es aguc cedcjo deld.cerw, aludiends a que el io Chicpa 6 Grigalva, 4o0bne
el cual se hallaba da poblacisn, c unos cuanios  kRilbmetros al norte se pierde bago ed Sum.ideno,
grandivso acantidado de 900 meirws de altura en su punits mdximo.

Chiapes es un grnan ceniro de desannollo para el pals y uno de los principales focos de atencidn

deld tunismo nacivnal e .internacional, ya que tiene joyas arqueodsgices deld donado Imperio Maya.



20 0B3ETIVOS

EL objetivo es crear un elemeniv CJLQMEC&JILLCD con:. V(LlDILe/J humanisticos, escela, sensibilidad es

pacial y proporciones humanas, pa- a.en.du de un plan pru.maaw como o son todos aquellos basa-

dos en da idea de proposcionc: un can./un.!y pa/z.a dan. Amw.up al Fu~ismo nacionad e inteana-----=

cional. Se pretende nealizar, den.ifu de 104 luv.zamz.en.tua definidos de lc aama hotelena un congun
@ en el que e desarnodlen com. da. elaatzouiad técnica, la participacitn de fodos aquells valo——
res de expresidn estética, para dr.u-' al visitante un senvicio adecuado a aus necesidades en esa
zegibn, se desarnnolla ed elemen.f_o " Scaendose en un programa com pledv, en inatalaciones y aiste~—

mas, nesodviendo s aapzc,tua femolagwm, foamades Y tuncivnales con espaciod amables e identi-
Licabdes.



3) ANT ECEDENT ES 5o

Con gran cancen.t/zacwn de avb«.vuicde/: 5wzom.a~u:aa, mmeacuz—le/) pwdua&.vtu y en upec(.al en

da b. aelat(.vo

‘se nealizan das

zbb"{izclién y da vbtencitn

rddo modificando de acuen
rilzdu el crecimienty acele-
haiimplementado una estrategia

de crecimients y regularizac wiented critenios.

Y inedenva ecoddgica

‘Evidentemente, hablan de maemeriﬁfrde’..v;'A.Lftbzr(.‘zteA.,Atz.{, eatado, g'qtiu'.i(aler@ nefeninse @ da ciuded de
Tuxtle Gutitanez, da que ademés ’de,.(a/:‘ éct&vidédea' :eéqnc“zmicagj concetradas’ acenca de’ habita-=—-=



ciones en das das categonias hoiedezas de 2 ¢ 3 estrellas en lc entided.

Lo entenion ha veru.do provocando cl/.zm inclices de ocupa noys m‘uy_ g/;pec{,.i:cmen.te ex*raordina-——

ado ‘dus - recursos en instalaciones hote

.de n.egncwa para aque«’,lod mvmdwru/:t:u qu han. c
vle/uu.

&L Lu,tww ge Atgue an.tu«,tan.do muy ‘p/zom

4 dua/z/wllo de da infra

eAt-Luc.fwr.a, w.w.en.dru,, vtzr.él‘n‘da/,\ das actividades nela—

Pon tanin, seguindn -Llegan.do unpozz«‘.a > cuades ‘cuando menos da mi-
tad demandarén uwta—tawnu d
qu,_c‘eﬂ.é de adojamien

enta:un’ 0 % deld tal de -

visitantes, 975 4e hospedanon en

misma. queh

‘8(_)-—, éstvs legaron a un

promedio de 700,000 visitanteds

&n basde al estudiv nealigado dél diag.nédfiz:u wbano pah.anhb«te:(x‘zémaehiﬂér‘itiﬁcan en da ciudad =--




7o

variva weos ded sueds’' con.una gran mezcla-dento de . da mancha urnbana,’ y-gon 'de. dvs-.a -ines es

fredleas -
Siendoed! Bouleve

Exinte una vzrmier'z"ad;de tnéns ajo-bien-urbanigado, ‘hasta el terneno. objetn del proyectv. €n

da pante aun del terneno hay-una: calle’ que-se-dama Cincuito de das Flores, al este el Boule-—-



vard Magnolias, al oesie Boulevaz:d La Glnrnia y ed f.’n.en.te Boulevarnd Beliserio Dominguez. Hay una

vbservacibn que en ed proyecty de duen.o :1barw se CDMJ-dEﬂ.QfL das cclles que estan aliededon del

terneno parna grar asi un ,{,(ugu oe-une# L ddec ‘da"oaﬂ.a L 4e,‘vu>w del ’wtel.

.‘d :d./;c_an.aje, segin el estudio -

nente en’ el Boulevard Belisario Domin

engia edsctrica.

dad ‘de luxi;la gwtl.z/uz.eg 4e desa.

imizrio _;Vcommocczhgau&n, a Jo .

atencxun ha— ‘

creativos.



4)uUuBscAaAacCcIon 9.

La ciudad de Tuxzla guth,vzeg ca'ntal ded Esatado de C/u_apa/j foama pa:fe ded sistema urbano inte
grnado del FZamo. Foama(ﬁ) por Los 5:tc:do4 de Oaxaca, Iabcwcu y Chiapas.

&Ll efe. de -Ln.tegnacwn. wr.bczn.rz lo ,.anman. IaA butdad

e Oaxaca, Coaizacoalcos, Minatitléan, Villa-

hermosa,

Izhuantepec, Iapachwla y luxda. utiénne,

‘n.cil; da eleccidn fué hecha en base

ograr:. uﬁ. mayon impact en el desaznollo —

- ecarwm.l_co de da negisn.

L 3)iEL UnpuJAo en -&z construceisn de Autemtu de ab;anu.enm de "Turiamo Fnternacivnal’, en

Estos de nuevos podos de duamu-&lo twua&co

) Un plan maestro que o dota de la. az.gw_en.«te infraestructurna: aeropuertv, boulevarnes y -
’ cal_n_uwd, red. hidrnatdica y daenag.e.: alqantand(ad), remodedacibn urbana de da ciudad.
"~ 5) Aprovechar da. 4obredemanda /z.regg.'/:;t!z.iz'q’zz"en Tuxtla Gutiérae3, donde no existe un desarno

Lo tunistico adecuado.




ESTUDIO DE LA  LOCALIZACION

.SISTEMA URBANO NACIONAL INTEGRADO
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SISTEMA URBANOC ACTUAL DEL ITSMO °

STITUACTON

GEOGRAFICA
Cd) Tuxtld Qum ;

Long:

Altitud.

800 mSAm .-

SISTEMA URBANO INTEGRADO °‘DEL ' ITSMO




al ASPECTOS F757CO03S 12.-

&L &Estado de Chiapcas cuenfa can un 4utema de. carreteras muy ampJ,w aunque da orogralia deld -

mismo es muy- acu.den.ga.da' ‘; .la‘

el u‘awn pluw.a-‘. es a.lfa. s T :
La poblacisn es.de : Sy :S@dewrp;’idad de -pobic
- Zenenoas mantér‘w&o:@ -

Linivel ‘ded man.

enalmeénite contiene hidrosilica i

iau Hierna es generosa y fLértil.
c&lido-himedo con una fempernatuna
media anual ‘de‘ 2/4.14 _én.'el tiempo de calnr, en la fempo-

rada de Lduvids se- ‘O&dbme} siendo da precipitacidn media -

anual 4.393 mm., dos v:.en.z‘z: C p/t.ow.en.en. deld ANonoeste-Suneste.

Tuxtla Gutibrnez se bcal,:,;a. @ .&M 16"_45 »—la,tutud n.aafe y.a doa 93° 10" latitud veste ol suresde.

Considerando” el clima der.l,itgg.miag p/gq‘éec{aaa»f ed z‘nq.bago arquitecdbnico con das instalacivnes de-
bidas. ) ‘



13.—-

- TEMPERATURA: Como se menciond antwj, l:z ¢mpuatwa meL‘LLa anual es de 42° C, en el mes de

ma.yu, y o ed mes menos ca—[u;w/:o eA ene/w con -una temperatura 1.5 C°, porn o

'que podemoa o céua L{f.a P/J’ muJ agradabdlde la mayor parte del

‘ hubmante que ex.w»ta.’” r »\‘/e_l: .talz—la."

inclpalnente . porn el sun, es aecomenda-

6“/zo'exjftéi'o' noneste. { ven zabda N° 3.)

wy lzvuy aoplan deld noroeste al veste el mayon -

tiempo ded aRo. y en el med de diciem bre aopla ded aurveste. ( ven tabla N° 4.)



VARIANTES

'ENERO

{ FEBRERO

GRAFICA DE TEMPERATURAS ( TABLA N° 1 )

MARZO

ABRIL

JULIO

SEPTIEMBRE

loc

40°C"

35°C

30°C

25°C

20°C

15°C

10°C

5°C

8]

-5°C

-10°C

DATOS ATMOSFERICGS ( TARLA N° 2 )

HUMEDAD RELATI' A TEMB REUMERAD A

MEDIA % 20.9° C. T5.0°C. 22.59¢.

No. DE DIAS CON '
GRANIZO 0. 00 0. 00 0. 00 0.00 0.00 0. 00 0.00 0.00 0.46 |
;j?évoet DIAS CON - 0.00 | 0.0o0o | 0.00 | 0.00. | 0.00 0.00 | .0.00 | 0.00 | 0.00




—

M5 ¢ TABLA N° 1 )

ERO MARZO

ABRIL

"MAYO

JuLio

{AGOSTO.

ssmemans}{ocwaﬂa NOVIEMBRE

DICIEMBRE

q2°C

]
1

35 °C

25 °C

[

TABLA N° 2 )

FUMEDAD TEMP.

L. MEDIA MEDIA

75.0°¢C. 22.5°¢C.

G. 00 0.00 0.00 0.00 0, 00 0.00 0.00 0. 46 0. 00 0. 0C 0. 00
0. 00 0. 00 0. 00. 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00 0. 00




GRAFICA DE PRECIPTIACION PLUVIAL ( TABLA N° 2 )

VARIANTES
8. 00

tENERO

'FEBREROC;

\MARZO

AsmiL”

MAYO?

JUNIQ*

JULIO |

"AGOSTO. |SEPTIE!

7. 00

6. 00

5. 00

4. 00

4.393

3.00

2. 00

i .00

0. 00

GRAFICA  DE

VIENTOS ( TABLA N° & )

NERO

LEBRERO

ARZO

BR7L

. Na

ALZC

AG0STO

SEPTZEMN Y

OCT UBRY

I
|
|

wov7Em BRY




I
A DE

PRECTPITACION PLUVIAL ( TABLA N° 2 )

BRERO;| -MARZO | ABRIL’ MAYOY | 4JUNIO’ ,JULIG ; |'AGOSTO. {SEPTIEMBRE|. OCTUBRE |NOVIEMBRE| DICIEMBRE
f -
L
1
L 4.393
L Py
l
\
} 1.00
L
L ]
L DE  VIENTOS [ TABLA N° & ]
RLRO | ARZO BR7L AYO UNTO

L d

> ;

STO SEPTIEMBRE OCT UBRY WOVZEM BRE DICIEMBRE .




o TABLA N° 3 )}

LATITUD

ALZADO -

A pdialiBA la B =i 4 " o10] N

PLANTA’

MAY. JuL,
~ABR. AGO. .
MAR. SEP
FEe. oct

F
ENE. NOV.
bicC.

¢ " DESARROLLO

JUN. 24 23 22 2| 20

"‘ l"t-l’“t.“;
i
[}
v
MAYO .. T JUNIO JULIO‘
SEPTIEl’d‘BRE DCTUBRNE : NOVIEM
DE ; ARROLI




MARZO ABRIL

-4

Jurio AGOSTO
i
SEPT!EN:‘BRE OCTUBRNE NOVIEMBRE DICIE MBRE
CUN N
DESARROLLO DE CARDIOIDES
N
13 14 13 121 10 . 8 r €
_ /] [ ~ UINOCCIO DE PRIMAVER
/ . - . \ .
- i SOLSTICIO DE VERANQ
Ny
R / - s e EQUINOCCIO DE OTONO

OLSTICIO DE INVIERN¢




6) ASPECTO S0CT70-ECONOMTICO 17.—

Se examind la poblxzcu&n mta[ de da: ’cut acl de qu«la sz.xy*ne;, wmando en cuzn_ta el area urba-

na con.tlnua u Las’ poblac(.on.e/: ‘penifénicas, q.ue en. da actualu:lad se coMJ.den.an. integrnadas Lisica——

cuenta ‘eon 211,850 habi

embcz/'g_u, que en —&M i:-e/: &,Zamoa pyuudua’ < ra .led,'

"z_ulg,xu‘zn.te manera: de 80/83 —

con da misma tasa, 83/88 ‘conuna taAa de tade 4 7%, y de 94/2000, ——

tratanda de mantener con, da’ ta/.:a m.eduz naown.czl p/wn. acad’_ po ‘a,l lan. Nacionad de Desarnnollo.
{ VER TABLA N° 5 )



18.—

En Tuxtla Guiidrrez da distnibucisn de da poblacidn pon sexos en ed afio 1960 era en hombres, el
47.63% ded wial de la poblacibn, y en muferes, ed 52.37%. =

€n 1970, loa hombres zepresentaben el 47.60% y das miijencs el

En 1980, dos hombres :aéplz,uen.hz?)a’h.f 49%, e}i‘é:.,z‘mende, que da -~

proyeccidn pon sexos Cambiaim 2000 una proponcibn

semejanie.
— e JNCREMENTO
L ABSOLUTO POB.

1960

1970 20,020
o 95,477
s : 45,374
oo s8/83 81,139
1994 . 194/ss. vt
2000 - i op0079E. 83,007

FUENTE DE TNFORMACTON.- Documents del Censo de Pobv-laoviérn.‘
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&n 1960, la poblacibn pon edades menores de 1'4, representaba el 36.06% del Bital, con una pobla-
cibn adul.ta del 63 ‘i'km. E : R

ese t&té' el 3546%, Y da mayon de 64 afioged 8.5%.
,;eg‘tkﬁ»;ﬁkoamada pon pesdonas que no son

e dapoblacidén, que estd& compuesta poan das

pefian una actividad producitiva,

6 J.

te‘activa, en Tuxtlda Gu-—-

L ano de 1960, cuando -

pecv«té,'a la poblacidén totad.
ntenion, § que permiten —--—

‘aA:ta ed nived que tuvo

bdae,. que nepresenia ed

48.51% de. la Vpubilac{.&_n totad que no de ‘Lr‘w.cd/;p:oa& coms u'ten;'&_ de ftrabajo ald mencado.



20.~

— Los paocesos de prodetarnizacién ded campesino, de uabanizacidn de da poblacién y de
incrementacidén de los porcentajes de da PEA en el secton secundarnio y terciario, ge—
neranon una reduccién de la poblacibn econébmicamente activa.

Poblacibn econémicamente aciiva pon secivred.—

De la poblacidn econdmicamente aciiva total, el 11.73% se dedica a {das actividades primarias. —-—-

(Agnicolas y Agropecuarniasl; el 12.60%, a das actividades secundanias (Industrias de transforma——

cibn y extractivasl; 2l 36.38%, a das cctividades tercianias (Comeacio y Seavicivsl; el 38.96% en

actividades insulicientemente especilicadas, y el 0.33% son desocupados, que nunca han Hhrabajado.
{ VER TABLA N° 7 ).

(TABLA N° 6 )
GRUPOS DE SEXOS Y EDADES , EN TUXTLA GUTIERREZ.

~ Grupo de sexos.—

POBLACION 1960 % 1970 % 1980 % 1988 % 2000 %
TUXTLA 44979 100 709997 700 166476 100 292989 100 468957 700
HOM BRES 21424 47.631 33798 ) 47.60| 81573 49 143565 49 229789 49

MUAERES 23555 57.37 | 37201 52.40) 84903 51 149424 51 239168 51




- Grupo de edades.—

POBLACION  © 1960 % 1970 % 1980 % | 1988 % | 2000 %
TUXT LA ! 34979 7100 71379 - 100 L 166476 700 29298¢ 100 468957 100
de O a 14 ‘: 12956 39.92 | 29865 41.5 ! 60347 36.25 [114910 39.22 | 183925 39.22
de 15 a 39 t 12510 38.931 29110 41.0 i 70020 42.06 | 119129 40.66 | 190678 40.66
de #0 a 64 } 6108 13.58 9940 14.0 27875. 73.14| 39759 13.57F 63637 13.57
de 64 a mas | 3005 7.57 |- 248 3.5 | 1423 8.5 | 19191 6.55| 30717 6.55
LT ABLA N° 7)

TOTAL % DE TOF SECTOR 2 SECTOR 3 NO ESPECTFICADO

P.E.A. L4 pop. | TOTAL % Torar - % ToTAL % FOTAL %
1979 | 19107 26.91 2196 - 11.48 | 4606  24.11 | 11086  58.02| 1421 7.43
1980 89897 54,00 . 10545 k11.73 11327 16.60 32704 36.38 35024 38.96
7980 114399 54.06 : 13479 11.73 »74‘14141 12.60 41618 36.38 44570 38.96
1988 | 158214 s4.00 | 18558 11.73 | 19935 12.60 | s7558  36.38| 61600  38.96
71994 208413 516.00  2“47 11.73 26260 12.60 75821 36.38 81198 38.96
2000 253075 54.00 ‘.29686 11.73 31887 12.60 92069 36.38 98598 38.96




c)] ASPECTO URBANCO 22.—
Objetivos Especilicos.— Descr-odls Unbano en Tux#la Guiib-zez (2000).
Onientar el crecimieniv de lo ciudad hacia un Grea identilicada como nesenva  Zeanitonial.

Proponer cambivs en lo regdementecisn vigente a fin de incorpozar s ordenamientvs de. wsos del

queds que sunjan de da elsboiacitn de este plan.

Programar una obra cana.'tu,b«e e corto. plago en sus: elamen. : 44 aprovechandn las canac-
terianticas y cuzczuufan.c,uu oo:ucula/t.ez.i de lux-tla.

Incorporar a-da planeaown de-l paayeciv dasnec Plar Estatal de Desc——

nnodlo pon dos /ecfu res 4ob-_e 104 qua Tt;zx}dmo. Comenciv,

Asentamientvs Humanos, Salud ¥ Cduca e

Alentan y fomentar da invensisn p{u_vada a '(zn.ra'ogv nequenimienios —

de la poblacién. :
Realizar un pnoyecin au&;ﬂ&nand@é@
Regulan lda panticipacibn de s dgénm ae‘.‘-il'a«“.»e‘/ivienenren ed -
proyecin, pana orientan adecaad&iﬁ :

Garantizan la ued.i,tuabw'.rfiadgbdvel." cam.o para s panii- .

culdares inveasionistas.

Planear ed destino. .de das inversiones de ‘*al ,Cx)'lzin.ra‘ qize: penmitan: da realizacisn de programas 40—



23.-

cigles medicnie da captacidn de ingresos provenientes de das venias dinigidas a s niveles eco—-

némicos més alfos.

Hacern del plan un elemenio reguladon dedl mz-.cddu p

EHernas Yy viviendas.
Desarrodlan dos meccnismos necesarnios para unpe kéAaeculaciﬁn. con dos ternencs.

Fortalecen la capacidad de invensitn ded. gobwn.o 'dd Eatado, mediante programas crediticios.
Captar da plusvalic genenada porn las ob-acz: zea,&,;ada/;, a tin de fontalecen la capacidad Linan-—
ciena ded proyecto. o

Establecen s mecanismos legales, admmi;:atz.voa y Linancieros que apoyen da nealizacidn de —
doa objetivos.

Conseguin da integracibn del nuevo desarrodlo de la ciudad,

Reglamentan la construccidn a ftin de dograr da armonia espacial.

Eliminan integralmente el niesgo de inundacivnes en las 3zonas a desarrodlarn.

Cuidan que s proyectvs, tantw en su aspecty foamal como . funcional, en conjunity e individual—
mente, sean congruentes a das necesidades de da c,utdad, pﬂ.oyeccwn.e/.t de la poblacitn, caracte——
nlsticad asocivecondmicas del &Eatado, otzg.arugacwn. uvte/uuz del proyecty, paisaje urbano, etc.
Optimizan das Lunciones de cada uno de dos eApachd que conatituyen el proyecty, dogran una ade

cuada integracibn entre ellos y el ,Cuncjunah:izniv connectv de do el desarnollo.



logrnarn una Jimagen wrbana moderna y de presiigio.
Apoyar La descorceninacion del centro de la ciudad, contiibuyendo al ondenamiento ifennitonial.

Conseguin una o~ganizacisn infeana coherenie y Luncional, ‘utilizendo la vialdidad y el transponie

como elemenins ondenadores.

Reducin la movilidad excesiva y ed cun.geAt&:nam:fen.:h;

Zncremenitar dos mdrgenes de segunidad y comodidad, ::po dio dg da planeacibn y operacidn de

dos sistemas de vialidad.
Programax des aoduciones de esfoccionamdiendos pan. /iﬁig, a da armonia ded proyeciv
para avitar congestinamignins masivos.
Integrnan jardines en Loa cuales existan dneas’del ng ! Linecreamienin de la poblacibn. —-
Crear una zona civica formal kaaa diverias. »

Am plian las posibilidades recreacionales- pablacuin. y visitantes deld Estado.

Facilitar da ampliacidn g divenasificacibn .de. bpeoﬁin. éum_éuo&), consodidando da posicion de Tuxtla

Gutitanez como cenino zegional. :

Disminuin el délicit de viviendas que aﬂectaamdoa dos nivedes econdmicos.

Megorarn las condiciones habifacionales .de 4’04 u‘téiva mayoritanivs de da pobalcibn, ampliando ——
da ofenta y mejonando el disefiv actual de la vivienda.



USO DEL SUELO Y DENSIDADES.




DEL SUELO Y DENSTDADES.

P




OBSERVACTONES.

La superficie estimada del area urbana de Tuxtla Gutitaiez en 1980 es de 1300 Has. aproximada-
menfe y mcantuvo unc densidad de 93.7 Hab/ha, do recomedacibn que hace da SEDUE es de reden-—
siticar a 156 hab/hc parc lograr unae maxima utilizacisn del necunso del suelo.

DENSTDAD

36-53 viviendas/ha

201.6 -296.8 Hab/ha

718-26 viviendaas/ha

7100.8-145.6 Hab/ha

8-14 viviendas/ha
44 .8-78.%4 Hab/ha

VALORES DEL SUELD

— Limite de valornes de la iierna.
V.A. Valor Alto més de 8 500/ m®
V.M. Valon Medio entze 8 150 y 500/ m°

V.B. Valon Bajo enize 8 100 y 500/ 2
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OBSERVACTONES. 28.-

&L seclon tiene un equipcmiento de senvicivs de paimena necesidad con estanquillas, asimismo con
unidades depoitivas y senvicios de comenciv pew no a nivel de centros comerciales masivos.
Exinte una vialided de #ansito bajo bien urbanizadv, la ubicacidn del terneno es buena, encon-
trandose sin pavimentacidn. &L entvano al tezienv se encuenina definids pron ires calles peafecta—
mente delineadas.

&n da zonae hay unc linea de nansponte urbano que ransita a 100 metros ded terieno con cuatro
unidades y corn un intervels de 60 min cada una, cdemé&s connen sobre el Boulevard cinco lineas

de aufvbuses que circulan cada 10'.

Se necomienda que el pwyectn de disefiv wurbano se considene una calle en lda parfe surn del terne—

no para dograr asl un méarsifo perimetnal al conjunto del hozel.

SImBOLOGTA.
€. &sracionumaenito T.A.
+. Predivs Urbanos Banguetas V.
P. Contlicy Peatonal A.

===. Trnénailo Alto

———. Transito Bajo
—. Empedrado

Teaminadl de Autobuses
Conflicto V.ial

Aeno puerto ‘

Trtnaito Medio
Concretv Hidnéulico .

Ternaceria



TNFRAESTRUCTURA FISICA

{1
O
&

il

4

ey




UCTURA FJSICA

L ESTAO

DE X'CHIAFPA

T




Ty
=

\/(’" "
™~S——1

: A\
d

SRS S \A
AR

o=
\.I-Tj a
st

Iz A
AVl

=

TER

i
" ;.
P




NN A\

N\
\/\'\__\

o,

KL;Q

L

c~

S

=7

(73

At
g7/




OBSERVACTIONES. 31.—~
La precipitacibn pluvial en la ciudad de Tuxtla Guitibrrnez es muy alia pero no se aprovecha ade
cuadamente, habiendo escasez deld lLiquido en los meses que no lueve. Recomendamos que en el -
proyecto ded Hotel, se haga un estudiv de captacibn de agua de lluvia a tnavés de ciateﬂ.n.a..
Senia conveniente la ceuzilizacion de aguas jabonosas para el wuso del W.C. y niego de éGreas —
verdes para o cual se propondnia un sistema adecuado al Hotel.

&L tenneno cuenta con un pogo el cual hay que considernar para el proyec#w haciendo s estu——
dina penitinentes pana saber su capacidad.

Consideran en el prnoyecto del Hotel, la ubicacidn y disefio de alumbrado piblico.

ZONTFTCACTON.

Al nonte del terreno existe una 3ona lzui.denci_él,' aldwr. estd ubicado el aeropuenty militan " E-

milio Carranza', al nonveste la carretera panamerica ue comunica a da ciudad con ed aervo——-

puertn " [lano San Juan " y a da Presa Chicnthn,_,.&‘z"“cual es un atnactivo Fturlstico a nived —

nacional e internacional. S
Al este se encuentra el Palacio de Gobieano, da Catedral, da ‘Plaza de Awmas, etc. Al noneste y

sudeste hay zonas habitacionales y necreativas.
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50 EQUIT PAMT ENT O TURTISTITC O. 3.~

&a ed conjunty de ls edificios que propoacionan senvicivs basicos de inanapornte, alojamiento, 4a
dud, s cuales son dos siguientes:
a) Aeropuertv Iniernacional.- Proyectado pana necibin grnandes aeronaves como 0C. 710.
b) Albjamienfps.- Se cuenta con 16 hoteles paincipales, casi wdos son de dos y nes estrellas,
entre dos cualeA'd%ia"c'ali el Hotel Real de Tuxtla ( 725 habitaciwnes ); —---
Flamboyant ( -140- h.abdacwn.u )i &L Bonampak ( 115 habitaciones ); &L ——-
Gran Hoted Humberts' / 112 Habitaciones J, etc.
c) Cenirno Come-cial.
d] Central Camionera.
e) Clinicas de salud con sernvicios de emengencia.
£) Estacidn de policia.
g) Eatacién de bombenos.
hl Restaunantes tipicos. . . L
i) Agencia de viajes al interion y exterion de da Rep&b-&.ca Mexicana.

4) Renta de carnos parna necorzer odo el &Jtado.



al STT UACTON DEL ALOIFAMTENTO ' 3o~

Mercado de dos aseavicios de hospedaje.

La ofenta de senvicios de hospedage en la ciudad de Tuxitla Gutibrrez presenta las siguientes ca—

nactenisticas:

La capacidad de hospedafe es actualmente de 1304 habitaciones cornespondientes a 16 estableci--

miendps hoteleros, acn anicamente 917 habitaciones correspondientes a 10 hoteles de tnes estne——

Las, que no son competitivos para el proyecto propuestv, puesio que son s establecimientos —-

mas calificados en da ciudad y alojan al segmentn de hidespedes que pretende servin el proyectv

en estudio.

Las principales caraclerisdicas de la ofenta compeiifiva son =

- La dimensién promediv de ldas habitaciones es de 28 ntss.

— Oos de dos hoteles estudiados se encueniran ubicados denitno de da ciudad.

— Cuentan con servicio ftelefénico, aine acondicionado y sdeavi-bar. Cuentan *ambién con misica ~
am biental dentro de s cuartvs. i

~ los aservicios mé&s demandados, segln opinidn de los hoteleros son el teléfono y el aine acondi~
cionado.

— Respectv a los servicios generales, dos hoteles ofrecen el senvicio de nestaurante, bar, dulce—

aia, tabaqueria, werrendadora de autvs, estacionamdienivs, albencas, agencia de viages y disco



35—

theque. )

~ Se encontnd que uno de s hotedes afecta su fanifa con descuentos de 10 ¥ 20 % a grupos de
agencias de viajes, y del 10 a 15 % a minoaistas.

— Llos coelicientes de ocupacidn han aumentado en forma sostenida hasta Llegarn @ un promedio -
anual del 90 % para 7981.




6) OF ERT A DE NOSPEDAIE 36.~

Relacibn de hoteles de calidad turnistica en la ciudad de Tuxtla Gutitanez, Chis.

NOMBRES DEL ESTABLECIMIENTO CATEGORIA # DE CUARTOS
~ Hoted Real de Tuxtla 3 &stnedlas 125
- Flamboyan# 3 Eatnedlas 140
- Gran fHotel Humbernto 3 Estnellas 172
~ Bonampak 3 &stnedlas 120
— Safari 3 Estnellas 65
- Lacanjas 3 Estnellas 65
- Tuchtlan 3 Estnellas 65
- Posada del Rey 2 &Estnellas 75
- &aponga 2 &atnellas 14
~ fHoted de Tuxtla 2 Esitnellas 1702
- Albertv e 3 &stnellas ) 770
- Lisboa L 5 60
- La Hacienda TIL‘GIL(ZIL Park 1 Esinedla . 40

— Arecas : 3 Estnellas 125




-~ Palace Inn

- Suites Alpha

2 &Estnellas

2 Estnellas

8

¥

1,304

37. -




cl DEMANDA DEHOSPEDAIE 38.-

Aspecitvs Cuantitativos:

&L perfid de la demanda hotelena se sintetiza en s punits siguientes:

Las motivaciones deld viaje a Tuxtle Gutisrrez son fundamenzalmente de negocios, placer, cultu-
nades y oiros.
Los hudspedes que predominan son profesionistas y técnicos asi como Luncionarios y agenies de
veniad.
&L promedio de estancia de s tunistas que visitan da céiudad menos de un mes es de 4.9 no——
ches y dosa que permanecen més de un mes es decin ires meses es de 6 noches.
&L medio de transponte mas wutilizado es el avidbn ya que ed principal centro emison de turnisitas
es da ciudad de México, pon lda confluencia en eata Cd. de s vuelos iniernacivnales, aunque
tambitn legan visitantes de Centro Amenica pon la carnetera panamenicana.
En 1980, las dineas aéreas que vuelan a Tuxtla Gutitrnez operaron con 59 % de ocupacisn.
Los concepivs de alimenivs y hospedaje presentan un mayor indice de gastvs y existe una de-—
marl:da moderada pon servicios de esparcimienty nocturno.
Poncentaje prnomediv ded gastv dinariv;

Alimenios 33 %

Hospedaje & %

Bebidas 9 %



Compras 6 %
Transpornte Llocal ? %
Divensiones MNocturnas : 72 %
Varios 4 % =700 %

_ Uno. de dos seavicios més demandados es el zestaurante ‘debido a da gran captdcibn que 4e Ziene
en el desayuno y la cena. Siguiendo en ed oaden de imponfana‘.a, dos telsfonos, el bar, da al—

berca y cancha de tenis.

Restaunante ‘ " 95 %
Ban 63 %
Albenca 58 %
Cafeteria ’ 48 %
Discotheque 42 %
Teléfonos 91 %
Room Senvice : 48 %
Sala de Juntas » ; 22 %
Locales Comerciales ' 30 %
Tabaguenia ' 40 %




Cancha de Tenis ¢ %
Varios 43 %
- Una cuarta parte de dos turistas {ega en la mafiana, vigndose que el mayon movimiento de ne-
cepcibn y negistro se tiene después del mediv dia.
— los hudspedes de dos hoteles, categoria de 3 estnedlas son en au mayon parte nacionales { 80 %
promedio ), dos cuales llegan a Tuxtla Gutitrrez principalemente de grandes ciudades ded inte-

rnion como: México, Guadalajara, Veracruz, Tabasco, "elc.

ORIGEN PROMEDTO
Nornte ? %
Centro ) 16 %
Distnito Fedenal 46 %
Sun 9 %
Euno peos : 4 %
Nonte~Amenicanos 17 %
Latino Amenricanos 5%




6) T ERRENO 41 .~

&L Terneno sedeccionado parna da ubicacibn del proyecto se localiza a la entrada de da Ciudad de
Tuxtla Gutitrnez, saliendo del aeropuerto San Tuan, el prediv seleccionado se ubica en ed Boule-

vard Belisario Dominguez que se convierte en Lda prnimena Avenida, para in al centro 4se rnecwnne -

en aqutomdvid 15'.

La forma del terreno es inregular con un frente al Boulevarnd, el prediv 6 tewreno es plano con -
una ligera pendiente de sun a nonte del 3 %. &L tipo del suelo, segin el estudio es arenoso con

caliza y arcilla.

Elementva existentes, en JLa actualidad el 4‘;e/uterw cuenta con una 3ona arbolade la que 4se sugic
ne no desaparezca.

Se enuncian das condicivnes de clima, vientw, temperatura, asoleamientv, precipitacién pluvial —-
para dan das recomendaciones favornables y que contemple en el disefio la pnoteccisn de los aspec
404 que afecten un ambiente de confonri.

La vegetacidn es condicionada pon el tearneno y ed clima, caracterizéndode pon sern mabanales de-
aérticos y vegetacisn de dunas.

Ofrecerd un placen estético propio 4L se integna adecuadamente con lda arquitectura.

Se distingue da vegetacibn poaque es de baja altura y de. hoja.caduca, hay matarales, paimenas
Yy Grbodes pequeiivs, hay wnos distinivas de .vuded, textuna fina dada poa el tamafio de das hojas,




42.—~

cuyo movimienio no 4se percibe ampliamente por la poca altura.

ta con un paisaje de inienés excepto al sudeste se contempla un gran cerzo da

e el municipio de Tuxtla Gutitrrez y el ejido de Copoya.

&Ll ternneno no cuen

mado "Mactumaizd’, que estd entn
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BOULEVARD BELISARIO

DOMINGUEZ




AL SUDESTE DEL TERRENO

SE ENCUENTRA EL CERRO

MACTUMAT ZA




TOPOGRAFIA DEL TERREND ~
. B . 45.—
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TERRENO. - 45.—




7) CONCEPT O ARQUIT ECT ONTC O 47.-

Eaquema: &L espacio arquitectBnico HUpico en un hoted es la habitacibn, que funciona como punip -

Forma:

neceptvr: ded wsuariv. €n segundo oaden de imporfancia esréan las gonas de wiso plblico;
bbby, restauranite, discotheque, efc., en las cuales existe un fuerte movimiento de pei—
donas, fantv wsuarivs como empleados. Poa &dtimo estén las 3onas de seavicios generales,
donde el acceso al pabdlico es resiningido.

&L punty difuson en el esquema es el bbby central de donde se comunicen a s diferen
Zes punivs necepivnes del conjunty. De wdv esto se desprende que el edificio més impon—
tante taniv en plania como en alzadv debe ser el habilaciwnad, pues es ed generadon de
tvdas das actividades complementarias que Lo rodean,asi pues los edementos secundarnivs-
deben eatan alrededon ded ediliciv principald y #ener menon altuna pana 4sexvin de marco
al mismo. &L bbby es un elementv de liga entre las partes y debe destacar ed acceso -~
principald como base importante dedld pantido.

La estructura es un elementv muy impontante de da expresibn formad, pues limita y con-
Ziene das actividades a desarrnollan denino y fuera ded edificiv, definiendo la dinémica
que proyecta ésie en sus fachadas.

Las condicivnes climawddgicas del sitio determinan el aspectv conceptual deld proyectv. -

Desde ed puniv de vista formal en conjunty esta disefiado de manera que armonize con das




condiciones ambientades como vienios, asodleamientns, eic.
Pard apaovechar s vieniva dominantes y al mismo tlempo impedin el asoleamiento direc-
o, en planta el edificio se proyects en foama lwegulanr.
Los elementos formades en fachada tienen su origen en las condiciones del clima existen-

Ze.




8 DESCRIPCION DEL PROYECT O 49 .-

Quizé o més interesante de da creacidn arquitectinica, es gue sea un conjunio antiatico con una

problemética a neswdver pon mediv de los conocimienis adquinidos.
al FUNCT OWN

&L Hoteld se ubicaré dentro de da catega/u‘.a de cuatro estnellas.
Est& compuesto po: cuairo Zonas que son das 44.9.Luzn.«tu
Aneas plblicas, éGreas h.alwtaown.ale/: éluzcu de -recneacidn o exte/unae/: ‘y -éreas de senvicios gene-

6) U BT CACTON URBANA

La pnopoasicisn voluméirica ded conjunto se genua den.tn.o de dos Zineamientos de la anguitectunas..
mismo que 4e ubica deniro de una cindad de imagen made/m.a y en vias de desarroll, el manejo
de 4us espacivs, voldmenes y ;ten.aaqu,uw paetenden. que el conjunio funcione en da medida que el
diseito pnojecte con mayonrn olwu_dtzd ¢ w.gcm ésta tendn.a mayoa impacto e influencia en la pencep-

cion de s wsuarnivs.




e] LOS ESPACTOS GENERALES. 50.—

&L manejo de s espacivs obedece basicamente, a dos conceptvs generales que son: Llvs aspectvs
de #ipo ecnolsgico-funcional y ds aspectos humanos.
én dos nequenimientns de tipo tecnolsigico funcional existen uwtalawn.u que no exigen soluciones

espaciales delinidas asi como el wso de materiales Mpeaf.u:am

&L aspectv humano es ed que intervend:é& en au mayuz expa.uus creéndose espacivs abiertos-cerra

dos, delimitadvs fisicamente pervo con une J_n.z‘eaze-lactén.‘ duteottz con’ el exterion, 4e genenan espa--

cios amplivs, claros y con identificacisn plzn.ar con el
dl L OS mMAT ERT ALES.

Los materiales empleados en este plwyeclv pa.ue" tan ven.ta;,taa ‘desde el moments de au adquisicisn,
ya que da poblacibn cuenta con zonas de paaduccuin. de dod mismos y el abasto y disinibucion es
eficiente dadas las caracteristicas .de de/sa/mow vial, por do tants podemos establecer, que los -
materiales empleados son propivs de la /Leg,u.in..




el] L OS S57STEMAS CONSTRUCTIVOS. 51.—-

Para la realizacisn de este conjunito 4e’aercw9.ﬂ_iél-tanﬁi a 4sistemas constructivos irnadicionales como

é emp-lea/u’z mano . de vbna docal y especializada, 4in

a sistemas consiructivos modernos, en edlos
que esty presente inconveniente alguno:.eniel momenty de au Mawn, ya que el desarnollo de -~

da docalidad peamite el empleo de da misma, . ponierdo de maniliesto su actualizada capacidad.




9) PR OG R ANMA. 52.-

A paniin del anélisis de la mvut{.gacwn. de campo y da evaluacwn. de la misma, se determind ed

enfoque y senvicios del hoted ob;e:b de Mte eatudw'

a) TTIPO DEL HOT
Para determinar ed tipo de hote io '>d’e"opmac&5n partimos deld sec—
#a ded meacado a capian seg analisis ‘del mencado.

&L hoted estaré enfocado’ pda‘a'

cipalmente gque  viajard pon-pa
rejas y muy frecuentemente con : ‘ 
Es un hotel de destino, no dsz s «tiz_'r‘_i;bd_p/_r.mvne‘d/b' de 4 dias, sien-
do impontante da afluencia de f,uz ‘ -

los denvicivs que se ofrecenén 4éﬁn-de cl un m.ve,l de ingreso mediv

alty.

Pon estudiv econdémico se ha detg(zl_rl" ien que se aljarén 2 a--

dullvs y ase pareveerd da poaiqu flos’ que 4se pueden adlofar -

en da misma habitacidn 4o que-hace-unaicapacida

diode 3. pen.aon.:u pon unidad hotelera -

{ 432 pensonas en twital ).



53.~

&1 impontante consideraz que es un hbteld de verano para proporcivnan servicios més accesibles

a das actividades necreativas.

ideran .ya que es una de las inversiones ini-

La imagen ded mismo es un factn redeva
ciales y marcaré da pauia a seguin en el conjunt considenando dvos aspectvs para determinanda:
- La semejanza de mtc(au.on.uzum.dcma dos: mercados de compedencia.

~ Integrarse al paisaje nctural ;;u ‘-ya.'o_déva, ‘ aprovechando b4 aspectos positivos de b exia

tente en ed medio.




) SERVICITIOS A OFRECER. 5b.—

A partin deld tipo y categoaia ded hotel se enumeran dos senvicios que se nequienen pana ofrecen -

confort a dos huéspedes asi como el criterio bpéﬁ.acional hoedeno para dogran una mayon eficiencia.

1.~ AREA HABITACTONES.

° ALOTAMIENT O.~ Habitaciones dobles con capacidad - adicional para un adulto o dos nifios.

— Con vista al exterion pana distrutarn del paisaje.

Paoponcionan #ranquilidad y descanso.

- &spacio para neposo con privacia.

~ Closet para 4 - 8 dlias.

_ BafRo con tocadoa independiente de negadera y W.C.

- Vestibulo para dogrnar mayor privacidad.

- Badcdén méas que ternaza, por nazones de viento en da zona.

— &4 nbmerno de suites conresponde ald 5% de ntmeno de cuarivs Zipo.

~ &5 conveniente que lda suite esté formada pon 2 unidades intercomunicadas y
que exista da posibilided de que 4e nenten independientemente das dos unida

des.
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° SERVICTOS DENTRO DEL AREA DE HABITACION.

ESTACTION DE SERVICIOS.- Facilidad a {la obtencidn de hiedos Y nefreascos porn piso.
- Roperia de piso para el servicio y cuartos.
- Cuarto de aseo para camanistas.

- Shuts de basura y nopa sucia como sistema de traslado.

2.~ AREAS PUBLICAS.
® ACCESO DE HUESPEDES AL CONUINTO.

PORTTICO DE ACCESO.- Area cubienta para ed arnibo de dos huéspedes y su equipaje que via-
den s0dos 7 en grupos asi como el ascenso y descenso de vehiculos ——
fcamiones tunisticos, automévides y taxisl.
los equipajes de las personas que viajan en grupo senén conducidos —
por un accesdo independienteal lobby, dinectamente pon das cinculo———

ciones de aervicio a cuarnioas.

? RECEPCION.- LOBBY - Anea de rnegistro, caja, cambivs y cajas de seguridad para s huéspe

des, asl como el érea de.reservaciones y esperna.
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Habréa dos Greas, unc destinada para necepcisn de grupo y o*ra para
huéspedes .independientes.

Serviné como contzold pera el acceso a las instalacivnes ded hoted.
Espacio cential con acceso dinectv al Grea de habitaciones, pablicas y

exieriones.

° ALIMENTOS U BEBIDAS.- Se ofrecenén disiindos tipos de menls y ambientaciones para dar cien
ta variedad y propiciar una estadla mayon en ed hoted.

° RESTAURANTE .— &3 propésito de da operacidn en un mismo espacio crear doa 3onas dife
nenciadas en gque 4e ainvan 2 tipos de menls, dos tipos de seavicivs y
como consecuencia distintos equipos de operacidn, deconacidn, mantele—
rla, iduminacidn, etc., para dograr un sod ambiente a ciertas horas -
que sea necesariv cubnin da demanda con un mismo meni y seavicios.
Desayuno - unin doa dos espacivs y un g0l meni para grar un am-—
biente informad.

Comida - separarn s ambientes aunque puede sen un s0d ment.

Cena — Separar dos ambientes ofreciendo diferentes tipos de menls y —



@ COmPRAS .-

darn sernviciv a distintvs honarios.

Llounge - Ba: - Jonde se dé servicio de bebidas defando un &rea para
ofrecer una pequeiic veiiedad, espectéculo informadl.

&3 aconsejable que en la noche se dgne una comunicacidn entre ed nes-—
taurnante grill y lounge compantiendo el mismo ambiente.

Bar - Grill Alberca - Zntegrado al Grea de alberca y cerca de da pla—
3a dcalizan esie comedo: Que de aseaviciv de bebidas a esa jona y o-——
frezea a da hore de la comida meni de snack,para que absonba la de-
manda de esa hora.

Ambiente informal e integrado al Grea exterion.(ternazas y albencal.
Habré senviciv de meseios atendiendo en wdas las Greas de comedon.
Concesiones.

Locales de tipo tunlstico ( excursiones, alguiler de coches, agencia de
vigjes, confinmacién y venza de boletns), integrandodos al Lbby.
Locales comenciales para venta de arnticulos de fotvgrafia, farmacia, -
rnevistas, peribdicos y articulos depornitivos, artesanias, eic.

Las édreas plblicas contarén con doa denvicios sanitarivs necesanios.




3.- AREAS DE SERVICIO.

Estas &reas darén apoyo a dos servicios que se ofnecen en das Greas phblicas y habita—

cionales.
? ADMINISTRACION DEL HOTEL.-
Contaré con das oflicinas necesarics para ello:
- Gezencia
- Subgezencia
- Administracion
-~ Pensonal
~ Gerencia de alimentvs y bebidas
° MANTENTMIENTO DE LAS FNSTALACIONES DEL HOTEL.-
Vigilan la conseavacién del inmueble y proporcionar el mantenimienitv -
necesanio, reposicibn de equipo, de vperacién, mobiliario, reparaciones
en acabadvs, eic.
- Tallen de mantenimiento ( carpinteria, plomenia y eléctricol.
- - Olicina de mantenimiento

- Cuartv de maquinas




° PREPARACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS.-

o

o

°

Para ldas é@reas de comedores y bares.
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- Cocina nacleo hozel que dané seavicio ad restaunante gnill, cafeteria y

baz lounge.

- Cocina nécleo adberca dando apoyo al-bar grill, en que se ofrece un

meniz de snack, requiniéndose sods recalentamientv y no preparacisn -

de aliments.

CONSERVACION .Y -DESALOO DE BASURA.—

Proveniente tantv de da cocina, como del mantenimients de jardineria.

- Cuantv de basurna seca.

~ Cuantv de basura humeda.

ALMACENAMIENTO DE EQUIPO Y PROVZSZONES PARA SERVICIOS.—

ABASTOS .~

CONTROL.~

- Almacén genernal y ded chefl!( alimentos y bebidaa .
- bodega general ( equipo, mobiliario, etc ).

Lugan necesanio para el apro visivnamiento ded hoted.
~ Andén de ODescarnga. ‘ ’

- Casdeta de controd.




4.— AREAS EXTERIORES.

® ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE DESCANSO.- :
€n donde se aprovechenlas condiciones- ded clima e instalaciones espe--

ciales pera ello.

— Alberce

~ Asoleamiento

— fardines

o ~ Canchas de tenias
° SERVICTO EN EXTERIORES .-

Para fodo el conjunio.

— &stacionamiento para huéspedes y empleados del hotel

— Patio de servicio.
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Parna determinar las ca:acienisticas de cada dcal se tombé en cuenta da capacidad, mobiliario y -
equipo necesaniv de acue:do al criteriv con ed que se va a operar y 4se hicieron das necomenda—-

ciones pentinentes.

&l anéalisis de cada docel no basta pata tener la imagen precisa,es necesardo convcenr das rela—-

ciones entre ellos.

A continuacién se presenren das mairices de relacivnes de das principales éreas:

7.~ Accesos al congunty :

2.- Mreas de habitaciones

3o~ Areas plblicas
3.a.Alimenina

4o Aneas de senvicio
4.a.Cocina

5.~ Arcas exiwu'gmu

5.- Alberca




7.— AREA HABITACTONES.

1.7. Habitacivnes 7.1.1. Cuarto Tipo 7. Recdmanra
2. Estan

3. Vestibulo
4. Bafo

5. Ductk

6. Ternaza

7.7.2. Suite - 7. Recdmara

2. Bafiv Recdmarna
3. Vest. Recdmara
4. Eatan

5. Vest. Estan

6. Cocineta

7. Ducty

8. Terraza
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1.2. &atacion de Sezvicio

7.2.1.

Ropenias de piso

1.2.2. Cuarntn de aseo
7.2.3. Ductv 7. Ropa sucia
2. Basura
71.2.4. Area mdquina de hiedo
7.3. Circulaciones 71.3.1. Honigontales 7. Pablicas
2. Servicio
1.3.2. Veaticales 7. Pablicas
2. Seavicio
AREA HABITACTONES .- (1.1.1.) Cuaniy #ipo.
Capacidad Personas .- 3.
LOCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA

° Camas hotelenas (2x1.2)

°

Cabecera

Mesa de noche

° Jucador




2. &stan ° 1 Mesa baja
° 1 Silla
° 1 Hide a bed
° 1 Faiplex 20.0m%
3. Vestibulo ° 1 Maletero
"7Clooet(4a8d:’_;wl
{cajones, nepisas, eic.) 4,0 m2
4. Boiio °® 1 Lavabo cwn espejo 3.0m?
° W.C. y rnegadena
° Accesonios: contina,
poatarnollos, gancho do-
ble, wallenv miltiple. 4.5 m°
5. Ducto °© Registnable 7.0 m%
AREA TOTAL CONSTRUIDA 32.0 m%
6. Tenraza 3.0 m%
2

AREA TOTAL

35.0m




AREA HABITACTONES.- (1.1.2.)] Suite.

Capacidad

Personas.- 4.

L OC AL

MOBILIARIO Y &£QUIPO

BN
1%
It
In

7. Recdmarna

°

Camas hotelenas{2x?.20)

Cabecera

Mesa baja

20.0 m

2. Baro Recdmczia

7

7

1

Tina Regadera
w.c.
Lavabo con espego

Accesonios

3. Vest. Recamara

Maleteno

Clset ( 4 a ' dias)

4. Eszan

Mesa alta
Sillas

Hide a Bed
Triplex

Barra

20.0 m




5. Cocineta ° 1 Cocineta 6.0 n?
6. Vest. &Estan ° 1 Mesa

° 2 Silones 4.0 m?
7. Ducw 7.0 m?

AREA TOTAL CONSTRUZDA 64.0 m°
8. Tewmaza 6.0 m?

AREA TOTAL 70.0 n?
AREA HABITACIONES.- (1.2.) Estacibn de Seaviciv
LoCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA
7. Roperia de piso ° Anaqueles: Blancos:
equipamieniy de cuariv

° Carro camanista

° &scalena portdtid

° 2 Camas extras 1700.0 m
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2. Cuarto de aseo

Closet guanda utensilivs
aseo

Tarda ventedeno
Telslono

W.C. Camanista

50.0

2

3. Hielo, nefrescos

Maquina de hieloa
Mdquina automética

Relzescos cale

25.0

4. Ducloa

Shuts ropa sucia

Shuts basuna

20.0

AREA TOTAL

195.0




AREA HABITACTONES.— (1.3.) Circulaciones

LrocAaL MOBILTARIO Y EQUIPO AR EA
7. Hornigonzales ° Pablicas
¢ De seaviciv 1,725.0 m‘2
2. Veaticales ° Pablicas
° De aenvicio 352.0 nZ
AREA TOTAL 1,477.0 m°

NOTA: & conveniente que dos pasillos tengan como minimo 1.50 4i es de una crujia y 2.00 4i es

de doble crujia.

Se recomienda que das circulacivnes honigontales pewmitan disfrutar dos espacivs interiones

u exiernivnes.

Es conveniente contar con un elevadon de servicio. .
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2. AREAS PUBLICAS.

' 2.1. locales 2.1.1. Poatico de acceso 1. Zona esta-
civnamienio
2. Zona de

necepcion

2.1.2. Lobby 1. Area nregisiro
2. Frea de espera
3. Reservaciones

4. Recepcibn grupo

2.7.3. Lobby ban

2.7.4. Restaurante 7. Area mesas

! 2. Anea deavicio

i 2.1.5. Vest. Esperna 1. Area coman
2.7.6. Alberca 1. Area mesas
2. Barra héameda

3. Area aervicio
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2.1.7. Discotheque

Mesas
Sillas
Barra

Area de servicio

2.7.8. Concesiones

Area comencial

2. Renta de aulo
3. Agencia viajes
2.1.%. Sanitarios 7. Area Restaunante
2. Areas Pablicas
3. frea ban
2.2. Cinculaciones 2.1.10. Horigontales
AREAS PUBLICAS.— (2.1.1.) Péatico de Acceso.
Capacidad Personas 80. Camivnes.- 2. Autvs.- 2 a 4.
LOCAL MOBILIARTIC Y EQUIPO AREA

1. Zona de &stacionamdiento

° &spaciv suliciente para

2 6 4 coches,2 autvbuses




° Anea de necepcidn y
arnzibo
® Cincuwlacidn libre

2. Area de Recepcidn

Espaciv para ed Libre
Ascenso y descenaso de
huéspedes, en autvs y
aui buses

Arnec pare cguipaie

AREA TOTAL

378.0 m?

AREAS PUBLICAS.- ( 2.1.2.) Lobby.

Capacidad

Personas .— 105

MOBTILIARIO Y £QUIPO

In
12
I
[EN

7. Area de negistro

° Front-desk
¢ Pichonera ( 144 cuartvs)
° Cajas de aeguridad

( 50 ) ( .15x.15x.30 ]




72.—

? Control bell-boys

Cafa

2. Reservaciones

° 1 &senitonio
° 3 Sillas
° Archiveno

3. Anrea de espera

° 25 Sillones
Mesas bajas

° Tedéfonos piablicos

4. Recepcibn de grupos

Barra es pecial

Regisino grupos

AREA TOTAL

256.0 m

2

AREAS PUBLICAS.— ( 2.7.3.) Llobby bar.

Capacidad Pensonas.— 64

MOBILIARTO Y EQUIPO

In
1>
1
in

° 48 Bancos y aillones
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18 mesas bajas

Equipo operacibn nece—

PY-227] 75.0 m2
¢ drea parna espectdculos 75.0 m2
AREA TOTAL 90.0 m%

AREAS PUBLICAS.~ ( 2.1.4. ) Restaunanie.- ( 2.1.5. ) Vestibulo.- ( 2.1.5'.) Terraza.

Capacidad

Personas.~ 180

MOBTLIARIO Y EQUIPO

AR EA

2.1.4. Restaurante

(Y

Area mesas

Cuadradad y/o nectangulares
Sillas

Booths

Area senvicios

&quipo, apoyo y seavicio

Estaciones al servicio




7% .~

Barna senvicio

i
° Bawra y contrabarra I

de seavicio 166.0 mz t
2.1.5. Vestibulo ° { Area coman )
6 Personas 10.0 m2 i

L]

Area mesas
¢ Cinculares
° Sillas

2.1.5'. Terraza

2 Area senvicio
Eataciones de senvicio
° Equipo de apoyo

° Grill C90.0 m?

AREA TOTAL 256.0 m

AREAS PUBLICAS.— ( 2.1.6. ) Albernca.
Capacidad Pensonas.- 75




LOCAL MOBILTARTO Y EQUIPO

(BN
1%
lon
[EN

7. Area mesas ( 6% pers. ) ° Mesas 16
° Sillas 64

Eatacivnes de 4gervicio

2. Barna himeda ° Barra hameda con bancos

{ Mampostenia )

3. Area de senvicio ° Barra y contrabarra de
Aenvicio

Equipo necesariv de opera
cibn

° Grill

AREA TOTAL 176.0 m?

AREAS PUBLICAS.— ( 2.1.7. ) Discotheque.

Capacidad Personas .- 250




LOCAL NOBILIARIO Y EQUIPO AREA
1. Discotheque ° Mesas
° 250 Bancos y/o sillones
° Barna de aervicio
° Seaviciv de mbsica 196.0 m°
° fodega ( sillas, mesas ) 20.0 m°
AREA TOTAL 216.0 m°
AREAS PUBLICAS.- (2.1.8.) Concesivnes.
LOCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA
1. Area comencial ° Mostrnadores
° Anaquedes
° Stands: nevistas, Libros
° Caja 50.0 m?




2. Renta autvmdviles 1 Escnitorio
¢ 3 Sillas 6.0 m?
3. Agencia de viajes ° 1 &cnitorio
° 5 Sildas
° Mueble 6.0 m°
AREA TOTAL 62.0 m?
AREAS PUBLICAS.- (2.71.9.) Scnitezivs oablicos.
LOCAL MOBILIARTO Y EQUIPO AREA
1. Areas pablicas ° Hombres 3W.C.
3 Mingitonios
2 Lavabos
° Mugernes 3 W.C.
2 Lavabos
° Area de aeW&o 8.0 m?
AREA TOTAL 48.0 m?




3.- AREA DE SERVICIO.

78.—~

3.7,

locales

3.1.1. Olicinas 7. Gerencia
’ 2. Subgerencia
3. Adminisinacién
4, Pensonad
5. Caja de pagos
6. Axchive de pa-
pelenia
7. Gerencia de a-
limentws y be-
bidas
8. Caseta de controd
3.7.2. Conmutadon 7. Conmutadon
2. Cuarntv de bateria

Cables




3.7.3. Cocina nicleo hoted 7. Area prepaeracidn
2. lavado b3a
3. Baia seivicio
4. Ban sgeavicio
5. Caja
6. Qlicine chefl
7. Camanas frias
8. Comedoz emplea—
dos
9. Almacenes
3.7.4. Cocina nacleo alben- 7. #Area preparna-
ca cidn
2. Lavado dvza
3. Barna sernvicio
4. Caga
5. Adacena




3. AREA DE SERVICIO

3. Locades

‘quéﬁiaicentaal 7. Ame de llaveas

2. dAdmacenamienzto

3. Senvicio vadez

aiios 'y vesatido— 7. Hombrnes

2. Mujeneas

Mantenimiento 7. Oficina

2. Talleres

3.7w?.‘Cda4to de mdquinas 7. Jnat. Hidraduli

' ca y sanditardia

2. Jnat. Eléctaica

3. Jnat. Aine acon
dicionado

4. Albenca

5. Teddtonoas




3.- AREA DE SERVICIO.
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3. Locadeas

3.1.70. Cuaato de basura

1. Basuaa seca

2. Basurna hlmeda

3.1.71. Andén de senvicio

3.2. Cincudaciones

AREAS PUBLICAS .- (3.1.1.) Olticinas.

MOBILIARIO Y £QUIPO

In
12
™
I

7. Gerencia

e Privado Genente

° 3 Siddas
° 1 Librero

° 1 ELscritonio

72.0 m

2 Bafio Gerencia

° 1 Lavabo
° 7 W.C.

° 1 Regadena
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L}

Secretania

1 Escritonio

2. Sub-Geaencia

3. Administracidn

1 Sidla 6.0 :
2 Gerente de tuano
° 7 Sidla i
° 1 £;c4ﬁ¥ou§o 10.0 ;
|
12.0
“Contralon
0 1 Eaenitonis
°'3 ’SLQ;Q;Q,' oy 9.0
2 Auxidiares de conta-
bididad
° 5 Escnitonios
° 5 Sidlas 175.0
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Pensonal

)

fAefe de Pernsonal
1 Cscnitondio

3 Siddas

Caja de pagos

Cafeno
1 Moatzadon
1 Cscaitondio

1 Sidda

5.0 mz

6.

Arnchivo de papelenia

7.0 m2

7.

Genencia alimentos y

bebidaas

nepidas

geaéat ‘4gc2é£é4£a
2 £4c;it64iaa'

2 Libﬁaaaa

6 Sillas

2 Mesas

14.0 m

Caseta de contnod

Vigilancia

29.0 m

AREA TOTAL

1733.0 m




AREA DE SERVICTO.~ (3.1.2.) Conmutador Telefbnico.

84 .-

LOCAL MOBILTARIO Y EQUIPO AREA 1

7. Conmutadox @ heaqrcqn-tablzqo i
1003 Siddas 1
2. Cuaato de bateala :
3. Cables y acometida "’YT@o@qdiegj
CLAREA. TOTAL. 15.0 m?
AREAS DE SERVICIO.- (3.1.3.) Cocina ntcleo hoted.
AREA

MOBILTARIO Y EQUIPO

1. Area preparacién

° Area cadiente
° Anrea frla

° Repoastenia
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2. Lavado {vza

Equipo operacidn

. Barna sernvicio

Equipo openacién

4. Ban senvicio

Equipo openacién

5. Caga ° Equipo opeaacidn 170.0 m?
6. Oficina Chefl ° 1 Escaitoniv
° 7 Silda &s m? |
7. Cdmanrnas falas ° Refrigenacidn~Ldcteos
¢ Congelacién-Carnes 500 m?
8. Comedor empleados ° Area mesas,sidlas
° Barra autoseavicdio 500 m?
9. Almacenes ° Almacén diaaio 8.5
° Almacén genernal (secosl 630 m?
AREA TOTAL 350.0 m
AREAS DE SERVICIO.- (3.1.3.) Cocina nbcleo alberca.
LOCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA

1. Area prepanracién

° Equipo operacidn
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2. Lavado {oza

° €quipo openacién

3. Barra servicio

° Equipo openacidn

° Equdipo openacién

4. Caja
5. Alacena ° Para un dia (enfaepaiios) 400 m°
AREA TOTAL 40.0 m? ‘
AREAS DE SERVICIO.- (3.1.5.) Roperia centrad.
LOCAL MOBILITARTO Y £QUIPO AREA
7. Ama de llaveas ° Jnecluyendo equipo 500 m?
2. Ropernia aldmacén ° Anaqueles 100.0 m?
3. Seavdicio valet ° Anaqueleas 15.0 mZ
AREA TOTAL 165.0 m?

AREAS DE SERVICIO.~ (3.1.6.) Bafios y veatidores empleados.




, LOoCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA
1. Bafio y vestidozes ° Llockens
hombres °uw.c.
i
; ° Mingitorios
; ° Lavabos
; L ?ég_ade/r.axj 60.0 m
! . .
i 2. Bafio y vestidones -: - Lockens
mujeres ' o w.c.
° Lavabos
° ﬂegadéuu 60.0 m
AREA TOTAL 120.0 m
AREAS DE SERVICIO.— (3.1.7.) Bodegas.
LOCAL MOBTLIARIO Y EQUIPO AR EA

7. Bodegas °

Equipo necedarnio




° &spacio para anaqueles
especiales
° Bascula

AREA TOTAL

100.0 m°

AREAS DE SERVICIO.- (3.1.8.) Mantenimieni.

MOBILIARIOC Y EQUIPO

(BN
1%
)
(BN

° 2 Esernitornios
° 3 Sillas
° 2 Archivenos

1 Pigzaradn

15.0 m

2 Canpintenia
Mesa de trabajo
Sienna

Utensilivs y hernamdienta




° Material de trabajo 30.0
2 Plomenia
° Hennamdientas y u,ten/u',éiodb
° material de trabajo 30.0 m<
¢ Eléctrica
° Heanamientas y utensilios ‘
° Material de #nabajo 30.0 me i
AREA TOTAL 105.0 m?
AREAS DE SERVICIO.- (3.1.9.) Cuarto de méaquinas.
LOCAL MOBILIARIO Y E£QUIPO AREA

7.

Instalacisn hidréulica

y aanitarnia

o

°

Caldenas

Bom bas-equipo hidroneumé—
Zico

Equipo suavizadon

Planta de tratamient
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° Cisterna
’
CMCQ”IO/} aguad Il.ey/la/}

° Table-os

2. Tnat, Elscinicea

° Subestacisn
¢ Planta de emengencia
° Acometida y tablerova

generales

3. Tnst. Aine acondicivnado

Tonre de enlriamientv

° Equipo
4. Gas ° Tanque de combustible
5. Tedéfonos ° Acometida y Inoncades
AREA TOTAL 75.0 m
AREAS DE SERVICTO.— (3.1.70.) Cuantvs de Basurna.
LOCAL MOBTLIARIO Y EQUIPO AREA

7. Basura seca

° Equipv necesando
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° Contenedones

° Botes 10.0 _m<
2. Basurac hiémeda 70.0 m°
AREA TOTAL 20.0 m?
AREAS DE SERVICTO.- (3.1.11.) Andén de seavicio.
LOCAL MOBILIARZO Y EQUTPO ARE A
7. Andén de aservicio ° Area de estacivnamdientv
para camiones 30.0 m?
AREAS DE SERVICIO.- (3.2.) Circulacivnes.
LOCAL MOBILIARTO Y EQUIPO AREA

7. Veriicadles

° &scadlena y/o nampas

para senvicip
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° &levadvres de servicio

2. Honigontales ° Vestibulos de servicio
° Pasilloa
AREA TOTAL 177.0 m?
4o AREAS EXTERIJORES.
4. 1. Areas Principades 7. Alberca

%4.1.1, Alberca

2. Asoleadenos

3. Servicio

Pizﬁa‘:; de seavicio

7. Zona hozed
2. Nacleo adlbenca

1. farndineria
necreativa

2. Jandineria
nlatica

3. Cuanto jarndine-

n4a
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4. Canchas de

tenis

4.1.%4, Estacivnamiento

4.2, Cinculacivnes 4.1.5. Andadones

AREAS EXTERIORES.~ (4.1.1.) Albezca.

Loc4Aac MOBTLIARTIO Y EQUIPO AREA
7. Alberca ° &acaleras ( érea de -
baraa hameda del banl 225.0 m?
2. Asoleamienio ° Tumbonas
° Mesas 180.0 m°
AREA TOTAL 405.0 m®

AREAS EXTERTORES.— (4.1.7.3.) Seavicio adlberca.




Qo

LOCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA
1. Caseta de servicio ° Entrepaiios
° Sillas
2. Cuarntv de méquinas ° Bombas
° Filtros
? Recirnculaciones .
AREA TOTAL 30.0 n?
AREAS EXTERTIORES.— (4.1.2.) Pativs de servicio.
LOCAL MOBILIARIO Y EQUIPO AREA
2
7. Zona hozel 750.0 m
2. Zona Alberca 30.0 m?
AREA TOTAL 80.0 m?




AREAS EXTERTORES.~ (4.1.3.) Jardines.

NOBILIARIO Y EQUIPO

BN
|2
{3
In

7. fandineria Deconativa

°

Planias de oanay

L)

Elemen#s de iuminacion

o

Bancas para exierion

1,592.0 m

2. fandineria aasdica

° Plantas, vegelacibn que
requiena poco manieni—-—

mienio

14,199.0 m°

AREA TOTAL

15,791.0 m%

AREAS EXTERTORES.— (4.71.3.3.) Cuarniv de jardineria.

MOBILIARIO Y EQUIPO

in
1%
[[3)
In

7. Guarda hernamientas

° Equipo necesanio

AREA TOTAL

30.0 m

2




AREAS EXTERTORES .~ (4.1.4.) Estacionamdients.
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LOCAL MOBILTARIO Y EQUIPO AREA
1. Area de estacionamdien®o ° Topes
° EClementvs de iluminacitn
2. Arec de circulecidn
AREA TOTAL 2,250.0 m?
AREAS EXTERTORES.— (4.2.) Cinculaciones exierivnes.
L O0OCAL MOBILTARIO Y EQUIPO AREA

° Elemenwa de iduminacidn

AREA TOTAL

2
175.0 m”




RESUMEN DE AREAS.-

Se anexa el cuadro de éGrea ‘correspondiente ‘@ habitaciones, .dreas pbblicas, de servicio y

exteniones que nesultaron del ‘anadisis* deias necesidades: de cada dcal

-1,771.00 m

7:027.00 m

2

1,807.00 m°

10,605.00 m°

2 .




RELACIONES DE LOCALES = ) 928.~

1 enuncicr das nelaciones enire los dilenentes bcales y
si e'{:tM son directas o indinectas; nos auxidiier parc de
,Li)b{l‘: el ezquema de funcionamien# ded hoted.

&L "anélisis de cada cal no ltasic pora fene: da imagen
precisa es necesaniv conocer das nelaciones enire ellos.

.
A continuacidn se paresenian das mainices de nelccivnes -

de daa principades Greas.

1. Arnea de habitacivnes. . 3. Areas de zenvicins.

2. Areas pablicas. 4. Areas exteriores.

AREAS DE HABITACTONES.-

O RELACION DIRECTA™
O\ RELACION. ZHDIRECTA
T VO EXISTE RELACTON
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PUBLICAS ALIMENTOS
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AREAS DE SERVICTIO COCINA
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AREA DE ALBERCA

AREAS EXTERIJORES

eaaeale -

O RELACTON DIRECT.

A RELACION THNDIRECTA

O NO EXISTE RELACION
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D7 AGRAMAS DE FUNCIONANTE ST . 102.-

Los asiguientes diagramas ope-acincdes iienen como propésitv de ilustnan das nelaciones de los -
distintvs locales, que son necesc-ics para unc mefon eliciencia en la operacidn.

7. Relacidn de &reas - ( haebitfccidbn, pabliccs, servicios y exteriones. )

7.a. Accesos al conjunito.

2. Area habitaciones.

3. Areas pablicas.

3.a. /Area comedon.

4. Areas serviciv.

4.a. Cocina.

5. Arneas exteriones.

Para determinarn das carnaciteristicas d:e'{:;zd'a'_"’-»&)q : mé en cuenta da capacidad, mobiliario -—
y equipo necesanio de acuendo al critenio: con’ el -que de ‘va a operar y ae hicieron las recomen—

daciones pentinentes.




ORGANIGRAMA GENERAL
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ORGANIGRAMA DE AREAS-ACCESO
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ORGANIGRAMA AREA HABITACTONES
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CRGANIGRANA AREAS PUBLICAS 106.~

SANITARIOS | Famm——T
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ORGANIGRAM A AREAS DE SERVICTO
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TENTS.
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11) DESARROLLO DEL PROYECT O.

Q. -
10.-
11.-
12.~

13-
14—
15.-
16.=
17.-

Planta de conjunito.

Fachada de confuntv.

Planta arquitectbnice planta baja.
Planta arquitectbnica planta #ipo.
Fachada principal.

Fachada poniente.

Conte Y-Y'.

Conte X-X'.

Cuantvs suite/hking ipo.

Planta bungalow.

Detalles consinuctivos.

Contes en detallesde ejes.

Contes en detalles.

Detalles de domoas.

Detalles de escaleras.

Perspectiva de conjunto.

Perapectiva obby.

171 .-
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12) CONCLUSTONECES. . ) 129 .~

&n da medida que el proyeciisita aohdbne das ,:mémiAaA que . se plantee, el edificio cumpliné con
o4 pzopoauba para dos cuales Lae edilicado.

Si bien sabemos gue es unpo/u_ble hacca una obra peaf.ecta,,el gﬂada de utilidad que ae obtenga,
porn minimo que sea, 4ger& una expéniencia que. es p’LOgﬂ.eAO en au dabon protesional. .
&L canécter formal del edificio y —104 ‘mateniales z«'eg,umfj ,Cu.e/wn. principalnente determinaedos en -
base a Ldas caracteristicas ctunaa‘o.(ogzc(u.
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