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1 GENERALIDADES.

1.1. PROLOGO.

Una de las necesidades de la Universidad Nacional Auténo

ma de México para atender la gran cantidad de alumnos que afio con

afio continian sus estudios de educacibn media y superior, es la -~

creacibn de nuevas Instituciones Universitarias y conservar adem&s

en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones de los plan

teles existentes.

Es por esto que sé hace necesario mantener en operacida-~
continua, confiable, segura y econdmica la totalidad de las insta-

laciones con que actualmente cuenta para ol desarrollo de la forma

¢ibén de nuevos profesionales.

Dentro de los fenbmenoas que provocan el deterioro de las

instalaciones figuran el uso de estas y la accidn de los elementos

naturales en el curso del tiempo.

Sin considerar lo complejo que pueden ser las diferentes

funciones de mantenimiento y lo elevado que pueden resultar sus

costos; es necesario aceptar que el mantener o conservar sus cdifi
cios es una fane en la operacidn de toda institucidn, ez parte de
ella ¥y como resultado es

parte de un trabajo canjunto.




Para tener una mejor aplicacidn de los trabajos de mante
nimiento se hace necesario tener una-informacidn verdadera del nG-

mero de edificios con que cuenta la Universidad, asl como ordenar
y valorar el estado fisico de estos y de sus instalaciones; Estos
aspectos son importantes porque permiten asegurar a cada una de

las Dependencias Universitarias el poder disponer del edificio e -

instalaciones con un Sptimo para el que fueron creadas.

Por consiguiente con esta tesis se tratan de¢ presentar -

algunas normas y procedimientos, tanto técnicos como administrati-

vos gue a mi juicio deben observarse en todo servicio de manteni -

miento.

DEFINICION DE MANTENIMIENTO.

Podemos aceptar como una definicién de mantenimiento al-
conjunto de todas aquellas actividades necesarias para conservar -

en condiciones de operacidn continua, segura, eficiente y econdmi-

ca los edificios equipos e instalaciones de una Institucidn.

En general existe poca informacién acerca de las dife

rentes tlcnicas de mantenimiento que se hayan aplicado en décadasg-

anteriores a las instalaciones de algunan

instituciones ds cardc -
ter oficial o particular; pero no podemos permitir que {funtalacio-
nes y equipos continGen funcionando sin prestarles la atencidon de-
bida o esperar hasta que una averia origine la diswinucidn o aus -

pensidn del servicio.



Es indispensable entonces hacer uso de las t&cnicas de -
mantenimiento de que se disponga actualmente para resolver los mGl

tiples probiemas que Se presentan al personal de mantenimi{ento en-

las instalaciones de cualquier institucién.
CLASIFICACION DEL MANTENIMIENTO.

Considerando que los objetivos principales del manteni -
miento son:

a.- Conservar en condiciones de funcionamiento seguro, eficiente

y confiable las instalaciones.

b.- Abatir en lo mas posible los costos deé cperacidn de las insta

laciones.

Se ha determinado entonces que la aplicacién de las téc-

nicas de mantenimientos se clasifiquen en tres grupos.

1.~ Mantenimiento Correctivo
2.~ Mantenimiento Preventivo
J.-

Mantenimiento Predictivo

1.3.1 MANTLENIMIENTO CORRECTIVO.
La definicidn de mantenpimiento corrcectivo la podemon o -
ceptar como toadas aquellas actividades encaminadas

a correglr las

Y



fallas cuando se presentan, ya sea que estas se hayan detectado

con anterioridad o bien que se haya esperado que se presenta una
falla total.

Como se puede entender, este tipo de servicio se aplicé
en d&cadas pasadas en algunas Instituciones en que su polftica fue

utilizar el equipo hasta que sufriera una averia que justificara

el gasto econdmico de su reparacibn.

El mantenimiento correctivo aplicado a equipos de traba-
jo en una institucidn o industria, representa una serie de proble-

mas dentro de la administracibdn pues obliga a que se interrumpan

los servicios, lo cual provoca que en algunas ocasiones se suspen-

da la actividad.

Considerando en si las actividades que tenemos que reali
zar para corregir la falla, estas se hacen mls dificiles, pues pro

vocan compras de iumediato de todos los materiales necesarios, lo

cual por lo general hace que se eleven los precios, asi mismo impi

de conocer las causas que provocarcn la falla, lo que gehera proce

der a una reparacidn mas general y por ende mlds costosa, como pode
mos observar son muchos los aspectos negativos que trae consigo es

te sistema y s6lo se recomienda se¢ aplique en aquellos casos en -

que no ne tenga otra Alternativa.
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1.3.2.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

La definicidn de mantenimiento preventivo se basa funda-

mentalmente en la caracteristica de poder detectar las fallas en -

su fase inicial y corregirlas en el momento oportuno.

buena organizacibn y
lante esta técnica.
mids con un equipo de

de mantenimiento preventivo en cualquier

la requiera.

Analizando esta definicidn, vemos que se requiere de una

un alto grado de conocimiento para llevar ade
Entonces al contar con estas cualidades y ade

personal capacitado es factible la aplicacibén

tipo de institucibn que

Algunas de 155 ventajas que se alcanzan al aplicar el

-

manteniniento preventivo en contra de otran t#cnicas o procedimien

tog son:

Los trabajos se pueden realizar en la fecha debida.

Se cuenta con tiempo para progvamar y preparar las repa-
raciones.

Las instalaciones sujetas a mantenimiento preventivo ope
ran en mejores condiciones de seguridad.

El tiempo mecesario para realizar los trabajos de mante-

nimiento preventivo, es menos que en el caso del manteni
miento correctivo.

Podemos asegurar que la vida Gtjl de fnstalaciones o -~
aquipos es sensiblemente mayor cuando entd sujsta a man-
tenimiento preventivo que la

que tendria con un manteni-
miento correctivo.

El costo de las reparaciones s menor con bauve en que -
existe tiempo para adquirir lon productos o refaccfones
necesarias.
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Como podemos observar es fundamental el principio de man

tenimiento preventivo dentro de la aplicacibn prictiza; y si a es-
to le anexamos que nos permite adem8s uniformar la carga de traba-

jo para el personal de conservacibén, lo que da como resultado que

con la misma cantidad de personal se puedan prestar mayor nGmero -

de servicios.

Estamos entonces con fundamentos para aceptar el princi-

pio de mantenimiento preventivo, como una técnica que es parte de

la ingenjieria y que debe tener cabida dentro de todo siatema e ing

titucibn de carlcter oficial o particular.

1.3.3 MANTENIMIENTO PREDICTIVO.

La definicidén de mantenimiento predictivo es mas tedrica
que préctica, el objetivo principal es poder detectar por algln mé
todo una falla antes que esta suceda, y auf{ tomar las providencias

necesarias para corregir la falla sin interrumpir los servicios.

Existe otro aspectu importante del mantenimiento predic-

tivo y e3 buscar la forma de obtener la informacidn mis completa -

para tomar una decisidn ante un problems determinado.

Lute métede permite hacer usno de {natrumenton ¥y pruebas-
no destructivas, por ejemplo un mecdnieco que naca una Yot e aceite



de la caja de engranes de una miquina, y la palpa entre sus dedos,
o el que revisa con la mano qué tan caliente est8 una chumacera, -

est8 tomando informacibén para hacer mantenimiento predictivo.

Es evidente pues que éste método resulta costoso por 1la

aplicacidn de las té&cnicas mas modernas; por consiguiente debemos

tener la seguridad de que la institucibn este en condiciones de a-

provechar al mdximo sus ventajas, ya que ademis ofrece la caracte-
ristica de realizar los trabajos paso a paso o sea se pueden gusti
tuir las partes que vayan siendo deterioradas, conforme se requie-
ra sin necesidad de hacer una reparacidn de caricter mas general y

por consiguiente m&s costosa.

Como se puede apreciar este método se basa fundamental -

mente en la teoria y en la informacidn lo que garantiza que si

se

dispone de equipo necesario y personal capacitado pueden tenarse

resultados positivos, eliminando asi todos aquellos trabajos que

no son necesarios y que a la vez forman parte de un presupuesto to

tal en los gastos de mantenimiento de cualquier Institucidn de ca-

r8cter oficial o particular, asi mismo ne garantiza de una seguri-
dad al poder disponer en condiciones O&ptimas de sus instalaciones
y equipos.

1.3.4 SELECCION DEL TIPO DI MANTENIMILNTO

De acuerdo a la definicidn de mantenimiento podemon sefia
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lar que dentro de esta t8cnica las ramas de la ingenierfa juegan -
un papel importante o sea podemos aplicar los métodos de manteni -

miento para inmuebles indistintamente en alguna de las siguientes

rTramas:

RAMAS DE INGENIERIA CIVIL

Cimentacidn
Estructura

Pisos
Recubrimientos
Herrerias
Carpinteria
Muebles

Azoteas

Obras Exteriores
Equipos Especialesn

Varios

RAMA DE INGENIERIA ELECTRICA

Subestaciones Lléctrican
Motores y Generadores

Tableros y Circuitos de Dintribucidn

Instalaciones y Equipous Eléctricon
Lquipos de Intercomunicacidn y Sonido

Yarios

iu




RAMA DE INGENIERIA MECANICA

Equipos Hidroneum&ticos

Bombas Centrifugas y de Pozo Profundo
Equipos de Aire Acondicionado
Equipos de Refrigeracisn

Compresoras

Ahora bien tomando como base 1o anterior el enfoque que-

lleva esta tesis es para la rama de Ingeniertia Civil, aplicada en

especial para edificios de educacidn media Yy superior, y con apoyo
en la definicidn de mantenimiento preventivao.




PLAN DE TRABAJO

Alguna de las razones que tenemos que aceptar para formu

lar un buen plan de trabajo en todo lo relacionado a mantenimjento
son:

a.- Conocer a que tipo de instalaciones se prestara el servicio.
b.- Tener informacidn perfecta del estado que guardan las instala
ciones y los equipos que se van a atender. .
c.~- Emplear todas aquellas técnicas que se conozcan al respecto -

para poder elaborar los mejores programas de trabajo,

d.- Formular y justificar la peticidn econbmica con un presupues-
to verdadero en los diferentes montos de cada una de las papr-
tidas en que se divida el programa.

e.- Atencidn indispensable (con personal capacitado) de todas -~
aquellas demandas de car8cter temporal o permanente en las di
ferentes instalaciones que se tengan.

£.- Analizar

con los medios que se dispongan, para abatir en lo -
mas posible los costos de operacidn de todas aquellas instala
ciones qus son propiedad de la Institucibn.

Una informacidn primordial eas la de contar con un inven-

tario fisico de cada uno de los edificios que se tengan; Esto per

mite conocer, el estado en que se encuentran, la cantidad de insta

laciones que tienen las caracteristicas particulares en cuanto a -

su magnitud y costo.

En base a estos enunciados nse mencionan algunos puntos -
ue 0l programa de inventarios daberf contener,
q H



ASPECTOS GENERALES
Este punto nos permitira conocer lo siguiente:

E1l afio y el mes en que fue construfdo el edificio.
La ubicacibn del) edificio,

La superficie de terreno con que cuenta.

La superficie construfda que tiene

Planos y especificaciones de construccibn

y Costo del edificio.

ASPECTO FISICO

Este punto es uno de los de mayor importancia pues en en

sf el que va a reflejar el contenido de cada uno de los edificios

y sus instalaciones pues nos permitird disponer de datos como pon,

elementos que componen los locales, cantidades de los mismos y su

estado de conservacibn en que se encuentran,

17
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10
11
12
13
1y
15
16
17
18
19

20

TABLA DE CLAVES DE UBICACION
Y DEPENDENCIA

DEPENDENTCTIA

UBICACION
Torre de Humanidades Il 200
Unidad de Postgrado 201
Torre de Humanidades I 202
Servicios Comunes 203
Centro Est. Nucleares 204
I.I.M.A.S. y C.5.C. 206
Centro de Inv;st. Materiales 207
Centro de Instrumentos 208
Jardfn Bot8&nico F.M. 209
Jardin Bot&nico Exterior 210
Biblioteca Central 211
Unidad de Bibliotecas 212
Coord de la Invest. Cientifica 213
Cent. Invest. Cientif. y Hum, 214
Coordir.acion de Humanidades 215
Cent. de Est. sobre la U.N.A.M, 216
A. N. U. 1. E.S, 217
Seec, Ljec. del Consejo 218
Asesoria de la Invest. Cientif, 2149
Escuela para Extranjeros 300

i8

CLAVES

DEPENDENCIA

56
03
20
79
9y
45
55
56
46
74
19
30
93
0s
62
31
45
30
Ho

20
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21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

36

T 37

38

33

40

L1

b2

43

L4

DEPENDENTCTIA

c. E. L. E.
Anexo Facultad de Ingenieria
piv. Est. Sup. Fac. Ing.
Escuela de Trabajo Social
Facultad de Economfa

Esc. Nal de Arquitectura
Facultad de Odontologfa
Facultad de Psicologtfa
Facultad de Filosofla
Facultad de Derecho

Fac, de Ciencias Politicas
Facultad de Ciencias
Facultad de Ingenieria
Facultad de Quimica

Facultad de Medicina
Facultad de Veterinaria

Fac. de Contaduris y Admén
Div. Est. Sup. Fac.

Quimica

Unfversidad Abierta

Incorporacidén y Reval de Lstudiog

Centro Est, Politicos
Div. Eat, Sup. Fac. Cont.
Div., Lst. Sup.

Arquitectura

Div., Est, Sup. Derccho

19

¥y Admdn

CLAVES

UBICACION

301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
326
327
328
330
331

33?2

DEPENDENCIA

21
e
47
18
24
32
39
11
22
23
31
27
24
37
40
60
4g
77
58
G3
70
30
63
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No

us5
ue
47
u8
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

63

DEPENDENUCTIA

piv. Est., Sup. Economfa

Div. Est. Sup.

piv. Est. Sup. C.

Ingst. Invest.
Inst. Invest.
Inst. lnvest.
Instvituto de
Instituto de
Instituto de
Instituto de
Instituto de
Ciencias del
Instituto de
Instituto de
Instituto de
Instituto de
Instituto de
Instituto de

Ctro. de Inv,

Cifencians de la Atmbsfera

Inant. Invest.
Ingt. Invest,

Ingt. Invest.

Inst., de Inve

Exteriores

UBICACION
333
Medicina 334
Politicas a3s
Filos6ficas 401
Antropoldgicas 402
Biomédicas 403
Ingenieria Loy
Geofisica uos
Geografia 406
Geologia 407
Biologia 408
Mar uo8
Astronomia 409
Fisica 510
Matematicas b1l
Quimica 412
Invest, Lstéticas 413
Invest, Histbricas 41y
de Sist. de Ensefianza 415
416
f.conbmicacs B17
Juridican 418

Socialen

vt, Filologican

CLAVE

"y

820

501

DEPENDENCIA

08
09
47
02

.36
3g
uy
51
52
53
59
70
80
81
8u
87
20
92
40
6u
18
21
67
73
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70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
8L
8%
56
87
88
89
Q0
DY
92
93

94

DEPEMNDENCTIA

Vivero Bajo

Vivero Alto

Alberca Olfmpica
Estadio de Pr8cticas
Estadio Olf{mpico
Frontfn Cerrado
Reposo de Atletas
Campos Depo;tivos
Ccampos de Calentamiento
Ccoord. de Acts, y Campas Dep.
Nueva Zona Deportiva

Servicio Copilco

0f. Adm8n NGmero 2

Torre de Rectoria

Direccidn Gral de Publicaciones
Direc. Gral. de Serv.

Auxiliarss

Direc, Gral. de Prov. y Almacenesn

Direccidn General de Obras

Direccidn Gra. de Orientaciédn

Patrimonio tUniversitario
Asuntos Jurfdicoes
Secretaria Gral. Administrativa
Contador General

Departamenta de Egresos

Departamento de Estadistica

CLAVE

UBICACION

503
504
601
602
603
605
606
607
608
609
610
700
701
702
704
705
706
707

708

DEPENDENCIA

73
74
64
57
69
68
70
82
83
12
12
81
07
28
03
10
113

14

w
w

22

18

15

08

29

30



95

96

97

a8

99

100
101
102
103
104
105
106
107
lo8
109
110
111
112
113
114
115
116
117

118

DEPENDENCTIA

Archivo
Dir. Gral., Pres. por Programa
Abogado General

Coord. de Ext. Universitaria

Direc. Gral. de Planeacidn
Estacibn de Bomberos
Guarderfa Infantil
Subestacidn General
Subestacidn General Geos
Taller Mec&nico

Talleres de Conservacibn (p.G.0.)
U. D. U. A. L.

Zona Comercial

Tienda de Autoservicio
Jardin de Nifios

Comedor de Economia

Casa del Velador de Bombas
Centro M&dico

Dir. Gral. Act. Deportivas
Coordinacibn C.C.H.

Direc. Gral. de Informacidn
Comedor de Empleados
Comedor de Taxistas

Direccién Gral de Personal

CLAVE
UBICACION DEPENDENCIA
718 40
716 20
717 19
718 05
719 14
801 17
802 43
803 08
803 10
804y 09
805 92
806 15
807 90
808 89
809 90
810 91
812 10
813 42
814 56
815 w1
817 01
818 99
819 98
620 10
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118
120
121
122
123
12y
125
126
127
128
129
130
131
132

133

13u

135
136
137
138
139

140

DEPENDENCTIA

Secretaria Gral. Académica
Consejo Universitario

Direc. Gra. Control e Informacién

Auditoria Tescorerfa y Control
Coord. de la Admdn Escolar
D. G. I. R. E.

Dep. de Informacidén
Multifamiliar de Maestros
Comedor Fac. de Quimica
Seleccidn de Alumnos
Direc. Gral. Asunt. Pers.
Direc. Gral.
Auditorio Justo Sierra
Auditorio Alfonso Caso
Museo Universitario

Teatro Universitario

Sala de Conciertos

Dep. Actv. Cinematogr&ficas
Direc. Gral de Dif,

Cultural

Dir. Gral. Act. Socio Culturales

Dep. Divulgacidn Universitaria
Taller Coreografico

Palacio de Mineria

Académico

Intercambio Académico

CLAVE

UBICACION

821
822
823
824
825
826
827
828
829
831
832
833
801
901
802
303
904
906
907
908

909

HREN

DEPENDENCIA

18
30
35
3y
40
45
50
65
67
48
50
93
21
25
88
31
85
18
24
30
30
50
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CONCEPTO

01

02

PISOS

01

02
03
oy
05
06
07
08

09

10
11

12

MUROS

01

0?2

03

"o

DE CLASIFICACION DE CONCEPTOS

PARA MANTENIMIENTO

TIPO DE MATERIAL

Loseta, terrazo,
pasta

granito
Barro Cocido
Petreo (concreto, piedra etc)
Madera

Loseta vinilica

Alfombra

Pasto

Asfalto

Cintilla, mirmol azulejo
o similar

Otros

Dados de concreto topes

Pint/piso

Pintura vinilica nohre piedra
concreto etce,

Pintura de eomalte

asobro
aplanado de yeso

Barniz sobre madera

Barniz sobre petrco

24

UNIDAD

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2

M2
M2
M2

M2

M2

M2

M2




CONCEPTO

03

ol

05
06
07

08

0s

10

PLAFON

01

02

03

o4
05
06
07

08

CHAVFAL

01

0z

TIPO DE MATERIAL

Pl&stico o £8rmica
Block vidriado
Block de vidrio

cintilla, m&rmol, azulejo
o similar

otros

mallas

Pintura sobre yeso o metal
desplegado

Pintura sobre losa

Tirol sobre cemento en
losa o metal desplegado

Concreto aparente
Celotex
Ladrillo

Barniz socbre madera

Otros

Gtrorn

VAl

UNIDAD

M2
M2

M2

M2
M2

M2

M2

M2

M2
M2
M2
M2
M2

M2

PLA

PoA




CONCEPTO TIPO DE MATERIAL UNTIDAD

05 LAMPARAS

01 Flourescentes de 2% 4 50 PZA
02 Flourescentes dz 5¢ 50 PZA
03 Flourescentes de 31 122 PZA
oy Flourescentes de 31 x 24y PZA
05 Spots PZA
06 Incandescentes PZA
07 Reflectores PZK
o8 Postes de alumbrado PZA
08 Otros PZA
06 CONTACTOS
01 115 WTS . PZA
02 220 WTS PZA
07 LLAVES
01 Agua PZA
02 Gas PZA
03 Aire PZA
oy Vacio sencillo PZA
05 Vacio doble PZA
[¢] Otros PLA

26 -




CONCEPTO

o8

09

10

CANCELERIA

01

02
03
oL
05

06

PUERTAS
01

02

03

ou

0s
06

07

VIDR10%

01

03
ou

0L

TIPO DE MATERIAL

Barniz sobre cancel ciego
de madera

Ciega fbérmica o similar

Mixta (tablero con vidrio)

.Perfil l1&mina

Perfil aluminio

Otros

Barniz sobre puerta de triplay

Pintura de esmalte sobre
triplay

Formica

L&mina esmaltada

lamina negra, pintura esmaltadas
Otros

Barreras

Medio doble 3 y limm
Cristal flotado
Lapecial

Solar Gray

Otros

27

UNIDAD

M2
M2
M2
M2
p)

M2

M2

M2
M2

M2

M2
M2

M2



CONCEPTO

11 MUEBLES SANITARIOS

01
02
03
o4
05
06

07

12 SILLAS DE PALETA

01
02
03

[P}

13 BANCOS

01
02
03

(]

TIPO DE MATERIAL

WC Fluxbmetro
WC Caja
Mingitorio
Lavabos
Regaderas
Vertederos

Otros

Metal
Madera

Metal y madera

Otros

Metal-
Madera

Metal y madera

Otros

Matal ¥ madera
Madera

Otros
28

UNIDAD

PZA
PZA
PZA
PZA
PZA
PZA

PZA

PZA
PZA
PZA

PZA

PZA
PZA
PZA

PZA

LA
P2LA

PZA




CONCEPTO TIPO DE MATERIAL UNIDAD

15 SILLAS
01 Metal PZA
02 Madera PZA
03 Metal y madera PZA
oL Metal y forro de plastico PZA
05 Aluminio con pléstico PZA
06 Otros PZA
16 ESCRITORIOS
o1 Metal PZA
02 Madera PZA
03 Otros PZA
17 ANAQUELES LIBREROS ARCHIVEROS
o1 Metal PZA
02 Madera PZA
03 Otros PZA
18 BASE (Casco)
a1l Relleno, entortado, enladri
1lado Mo
02 Relleno, entortado, lonata
de barro Hy

03 Entortado, enladrillada

On

Entortado loseta de harro "2



CONCEPTO TIPO DE MATERIAL

UNIDAD

05 L8mina de asbesto M2
06 Mortero M2
Q7 Otros M2
19 CHAFLAN
01 Pedaceria, tabique y cemento ML
02 Loseta de Barro ML
03 Otros ML
20 PRETIL
01 Tabique aplanado M2
02 Block vidriado M2
03 Concreto aparente M2
ou Otros M2
21 CORTINAS
01 Tela M2
02 Persianas venecianasg M2
03 Inconbuntiblen M2
ou Otros M2



CONCEPTO

22

23

TIPO DE MATERIAL

EQUIPOS ELECTROMECANICOS

01
02
03
ou
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14

15

0OTROS

01

Bombas

Bomba pozo profundo
Hidroneumético
Compresoras

Filtros

Cloracibén T/A
Caldera T/A

Caldera T/N
Subestacidn eléctrica
Pararrayos
Elevadores
Ventilacidn

Aire Acondicionado

Otros

Teléfono e Intercomunicacidn

Pizarrones
Pantallas
Maceras
Arboles
Proyozte
Velador
Mudanza

Bote

UNIDAD

LT
LT
LT
LT
LT
LT
LT

LT

LT
LT
LT

LT



CONCEZPTO

24

09
10
11
12
i3
1y

15

EXTERIORES

01
02
03
ou
05

06

TIPO DE MATERIAL
Cartel
Demolicién
Tuberia
Programas de computacidn
Escalera

Casetas metfllicas

Otros

Ffostes

Pintura (uso variado)
ﬁlacas de sefialamiento
Registros

Rejilla

Otros

NIDAD

LT
LT
LT
LT
LT
LT

LT -

LT
LT
LT
LT
LT

LT




21

32

tar

Material para
cimentacidn

Cimentacidn

TABLA DE CLASIFICACION DE CONCEPTOS PARA INFORNME

ESTRUCTURAL

TIPO DE MATERIAL

(131
02
03

21
02
03

01
22
03
01
23
01
02
03

05

concreto reforzado,
mamposteria
otros

superficial
profunda
otros

aisladas
corridas
cajén

de friccién
de punta
de coatrol

duro
suave
compresible

no compresible
otros

33

E 8§ TR U CT U R A

CONCEPTO

06 ‘Materiales

07 Muros

08 Columnas

09 Trabes

10 Losas

11 Accesos

TIPO DE MATERIAL

01
02
03

o4

01
02
03

01
02
03

01

03

01
02
03
04

01
02
03
o4

concreto reforzado
acero

concreto ref, y
acero

otros

de carga
divisorios
de contencibn

de concreto ref.
de acero
de concreto ref.
y acero

concreto reforzado
acero

concreto reforzado
y acero -

maciza
aligeradas
mixtas
otras

escaleras
rampas
elevadores
otros



CAPITUTLo 11

INVENTARIOS



2 INVENTARIOS

2.1 DEFINICION DE INVENTARIO Y SU CONTENIDO

Podemos definir como inventario a un levantamiento gene-

ral ordenado de todos los'elementos que compone un edificio y que
nos proporciona la informacidn necesaria para poder tomar decislo-
nes y elaborar los programas de trabajo.

E)l contenido fundamental de un inventario para un edifi-

cio, deberi estar formado por los aspectos antes mencionados o sean

a) Un inventario General del edifi
b) Un inventario fisico

c) Un inventario fisico de azoteas

d4) Un informe estructural

Es necesario ademds contar con una informacidn ordenada

de todos y cada uno de los elementos de¢l edificio, para disponer -

en el momento indicado de ellos con la mayor facilidad y la utfili-
dad m&s acertada.

Para tal efecto se disefian las formas de inventario de -~

tal manera que¢ sea posible utilizarlas 4 la vez como hojas de codi

ficaciftn, anf la informacidn obtenida, se¢ podra perforar sl se ra-

quiere directamente on tarjetas de computacidn,




Este disefio de formas de inventario siguiente, da como -
resultado la elaboracifn de un nuevo programa de operecifn para ob

tener los resultados de los inventarios General, Fi{sico, Fisicons =~

de Azoteas y el Informe estructural de acuerdo al sistema de compu

tacidn que se escoja.

2.2 DISERO DE LA FORMA DE INVENTARIO GENERAL

Para este disefio deberemcs tomar en consideracidén la si-
guiente:

Usaremos una forma por Dependencia, 1o que permite tener

siempre actualizada la informacién en forma particﬁlar y
en el caso que se incrementen los edificios o sufran mo-

dificaciones por trabajos de reacondicionamiento sea f£f3&-

cil detectar las afectaciones en cada uno de ellos.

2.,2.1 PUNTOS QUL DEBE CONTENER LA FORMA

Los punton principales gque dehbe de contener el expedien-

te para tener el {nventario general de un conjunto de edificios -

son:

a) Daton necesarios gque no estdn ssentadon en la forma correspon

diente pero si en su expediente,

Fotograftfias de¢ fachadas y zonas jardiunadan para nonocer ¢n cual
quier tiempo como es originalmente el edificio.

36




Juego de planos correspondientes al conjunto &e7edi§icids”y
a cada edificio en particular. )

b) Datos que aparecerdn en la forma correspondiente

Identificacibén de la forma que contendr8 el inventario de que
se trate

Nombre de la Institucibn correspondiente.

Nombre de la Dependencia y clave que se le asigne

Direccidén donde se encuentra ubicada la Dependencia y clave
de ubicacidn asignada

Como una Dependencia puede tener varios

edificios se deberd
anotar el nfimero que corresponda a cada

edificio.

Se anotard la fecha en que se construyd el edificio.

Se escribir8 el costo que tuvao el edificio al concluirlo

Se deber& anotar la superficie total del terrenoc en que se en
cuentran ubicados los edificios de la Dependencia de que se -~
trata.

Es importante contar con la superficie total construida del -

conjunto de edificios de esa Dependencia (por separado para -
cada edificid.)

Acentaremos también la superficie denstinada a azoteas de cada
edificio.

Deberemos anotar la superficie destinada a pasos a cublerto -
de cada edificio.

Debemos asentar en forma total la superficie pavimentada de -
los distintos tipos de material de que consten los exteriores.

Se asentard también la superficie destinada a Areas verdes
(jardines).

Es importante contar con la superticie destinada a estaciona-
mientos.

Debemos anotar la superficlie de terraceria que pertencece al -
conjunto de edificios.

Se tendrd un informe total de todo e) conjunto de edificion,.

5e¢e anotar&n los responsables del coenso

Fecha en que se realiza el inventario




Con el disefioc de la siguiente forma sabemos que debere -
mos de disponer por escrito de un instructivo para poder vacisr -
los datos necesarios en la forma correspondiente al inventario ge-

neral.



2.2.2 FORMA PARA INVENTARIO GENERAL
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2.2.3. GUIA PARA VACIAR LOS DATOS A LA FORMA DE INVENTARIO GENLRAL

Donde aparece el margen correspdndiente a nGmero se ascribird
el nGmero de el expediente de que se trate 1, 2, 3,......0%tcC.

En el margen correspondiente a Institucién se escribiri el
nombre de la Institucidn de que se trate; que para este caso
serd "UNIVLRSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEX1CO."

3.- En los margenes correspondientes a Dependencia y a la clave -
se escribiri primero; el nombre de la Dependencia de que se -

trate conL letra y segundo; el nmero que se le asigne como -
clave de esa Dependencia.

Ejemplo:

Dependencia FAC. INGENIERIA

Clave 24

En los mirgenes correspondientes a ubicacidn y claves se es-
cribir& primero; con letras el lugar en que se encuentra la -
Dependencia de gque se Trata y segundo, el nimerc gque ge le a-
signe como clave de ubicacibn.

Ejemplo:

Ubicacidn CIUDAD UNIVERSITARIA

Clave 313

En la columna correspondiente a ediffcio n@mecro; se escribird

el nGmero del edificio de que se trate de la Dependencia en -
cuestidn.

En la columna que corresponde a fechs construccidn; se escri~

bird la fecha en que fué construido ¢l edificio de que se tra
ta.

L.La columna gque corresponde a costo, ne escribirid el costo del
edificio en la fecha en que fue conatruido.

En la columna correspondiente a superficie de terreno se es
cribirad en el renglon correspondiente a la suma total “"S.T."
el total de M2 de terreno con que cuenta la Dependencia.

La columna que corresponde a superficie construida deberd te-
ner asentado el total de M2 construldos

de el edifficio de que
3¢ trate,

10.-

La columna que correnponde « superflicie de azotes deberd con-
tener n0dlo el total de W2

de azotea de el edificlo de que se
trate.




11.-

12.-

13.-

14, -

15.-

16. -

17.-

18.

19.-

La columna superficie de pssos a cubierto deberi contener el
total de M2 de pasos a cubierto correspondientes al edificio
de que se trate, o en su defecto se deberi anotar el total de

M2 de pasos u cubierto de la Dependencia en el renglén que co
rresponde a la suma total "ST".

La columna correspondiente a superficie pavimentada deberd -

contener la suma total de M2 pavimentados que corresponden al
edificio de que se trate,

sin considerar el tipo de material-
de que estén hechos los exteriores.

La columna correspondinete a superficie jardinada deberd con

tener el total de M2 de jardin que corresponden sl edificio -
de que se trata.

La columna de superficies de estacionamiento deberi contener-
el total de M2 del 8rea dectinada

a estacionamiento referddos
al edificio de que se trata, o en gu defecto se deberf anotar
el total de M2 de estacionamiento

para 1la Dependencia en el -
renglén correspondiente a la suma total (ST).

La columna correspondiente a superficie de terracerfa deberi-

contency el total de M2 de terracerfa que corresponde al edi-
ficio de que se trata, o de lo contrario se deber3 anotar el
total de M2 de la Dependencia en el renglfn correspondiente a
la suma total (ST).

En el rengldn que corresponde a la suma total "ST", se deberd
hacer la suma de el total de edifficios con que cuenta la De -

pendencia asi como la suma de cada una de las columnas de cos
to y superficies.

Se deber& znotar la fecha en que fue realizado el inventario.
Se deberd anotar el nombre de la persona que realizbé el inven
tario.

Se deberd anotar

como Gltimo el nombre de la persona que rea-
liz®é la revisidn

del inventario.



2.3 DISERO DE LA FORMA DE INVENTARIO FISICO

Como se menciona en el plan de trabajo, este aspecto es~-

uno de los mas importantes pues nos proporciona los datos verdade-

ros de todos los elementos que componen un edificio en sus interio
res, fachadas, exteriores y azoteas, asf mismo nos reflejar® 1las

cantidades que se tienen de cada uno de sus elementos,

Primero se diseflard una forma que se pueda usar para to-
das y cada una de las Dependencias y que contenga un panorama gene

ral de los principales elementos y accesorios que componen las fa
chadas, los interiores, exteriores y azoteas de un edificio.

2.3.1 PUNTOS QUE DEBE CONTENER LA FORMA

Los principales puntos que debe contener la forma de in-

ventario fisico son:

a)

Datos de la Dependencia de que se trata.

Identificacién de la forma que contendr$ rl inventario de que
se¢ trata.

Nombre de la Institucidn correspondiente.

Hombre de la Dependencia y clave que se le asigne.

. Direccidon donde

se encucentra ubicada 1la
se le asigne.

Dependencia y clave que

Como una Dependencia puede tener varios edificios ne
cribhir ¢l nlmero del edificio

debera es-
a2l qua ne refiere el

cehuo,
Se anotara claramente a

que se refiere
interiores, ¢xteriores

el censo ai a
o azoteas).

(fachadas,

Como un edificic determinado puede tener varios nivelen e debe
rad anotar el nivel en el que se enth realizando ¢l cenno.

43



Se asentar8 tawbién el local al que se refiere la informacién,

Se escribirl el uso al que estd destinado el local.

b)

Datos correspondientes a la Informacibn Fisica.

. Se escribe el nfmero con que se identifica a el concepto.

. Se hace la descripcisn del concepto de que se trate.

Se escribe el nmero con que se clasifica al concepto seglin el
tipo de material de que este hecho.

Se hace la descripcién de los distintos tipos de material de -
que puede estar formado un concepto o accesorio correspondiente.

Se escribe la superficie o cantidad que se tiene del concepto -
especificado.

Se hari la clasificacidn del estado en que se encuentra el con-
cepto correspondiente.

§
Se anotar&n los responsables del censou (el censor y el que re -

visa).
Se escribird la fecha en que fue realizado el censo.
Con el disefio de la siguiente forma sabemos que debemos de dis-

poner por escrito de un instructivo para poder vaciar los datos
necesarios en la forma correspondiente de inventario fisico.

Wy




2.3.2. FORMA PARA INVENTARIO F1SICO
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2.3.3.

GUIA PARA VACIAR LOS DATOS A LA FORMA DE INY. ATARIO FISICO

Donde aparece el margen correspondiente a Institucifn, se es-
cribiri el nombre de la Inatitucién de que se trate; para es-
te caso ser8 "Universidad HNacional Autfnoma de México".

En el margen correspondiente a Dependencia y a la Clave se es
cribir§ primero el nombre de la Dependencia de que se trate y
segundo el nGmero que se le asigne como clave de esa Dependen

cia.
Ejemplo

Dependencia _FAC. INGENIERIA

Clave 24

En el margen correspondiente a Censo de, se escribirid el tipo
de censo a realizar y que puede ser zlnteriores. Exteriores,
Fachadas o Azoteas).

Ejemplo:

Censo de INTERIORES

Censo de, FACHADA SUR

En el margen correspondiente a Ubicacidn y Clave se escribir$
primero con letras el lugar en que se encuentra la Dependen -

cia y segundo el nlmero que se le asigne como clave de ubica-
cibn.

Ejemplo

Ubicacidn c. U, Clave 313

En el margen correspondiente a Edificio N° se escribirda el -
nimero gue le corresponda al edificio en que se rcaliza el
censo.

Ejemplo:

Ldificin N° 125

J

En el margen correspondiente a lLocail

3¢ escribiri el nombre
completo cdel local en que ne

rc¢aliza ¢l cenno,

Ljemplo:

Local SALON DE CLASE D-102

47
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10, -

11.-

12. -

En el margen correspondiente a Uso se escribirf el uso al que

est8 destinado el local y que puoaon ser Aulas, Servicios Aca
démicos (como laboratorios, biblioteca, cubiculos

L de Investi-
gadores, gimnasios etc). Otros Servicios (como sanitarios, bo

degas, corredores, escaleras etc.)' y Servicios Administrasti -
vos.

En el margen correspondiente a Nivel se escribird el piso co-
rrespondiente al nivel en que se realice el censo.

Ejemplo:
Nivel 52 Piso

En la columna que corresponde a o se identffica a
o
los cconceptos de que se trate, mediante un nimero qu¢ puede -

ser 01, 02, 03, 04 y que corresponden al programa de i{nventa-

rio que se realiza o sea (inventario de interioresn, de exte -
riores, fachadas o azoteas).

En la columna que corresponde a

goncepto

] cpripcidn
ben los conceptos que se manejan én el programa
rios tales como, piso, muro,

se descri -

‘de inventa -
plafdén, puertas etc,

Ejemplo: Conceptao
N° jDescripcibn
02]Muro

En la columna que corresponde a | Materi

N©
con un nfimero especifico scgln el programa de inventarios 01,
02, 03, Ou,

cada uno de los distintos materiales de los que -
pudiera constar un concepto.

se identifica

S ——
En la columna que corresponde a Material se describen por
concepto

[ Tipo

el o los distintos tipos de material que se manejan -
en el programa de inventarios, tales
granito o pastz2, barro cocido, pasto,

como: loseta, terrazo
cristal flotado etc.

En caso de no estar especificados

en la forma anteriocr -
6¢ husci un material que pueda tenar un mantenimiento ~2imilar
o bilen ¢n el rengldbn otros, se dencribe brevemente o] mate -
rial de que se trate.

Fiemplo:

Mat e r i a )
N Tipo
10 BElock Vidriado

hB



13.- En la columna que corresponde a Superficie o Canti{-

dad se deber8 escribir con nfimero entero, "sin decimales" la cantf
dad del tipo de material correspondiente, poniendo adem$s a la {z-
quierda de esta ceros, para evitar confusiones posteriores.
Ejemplo:

Superf 1c1e

o 1o Jelfo

NOTA: Cuvando el censo que se este realizando sea en exteriores y -

recomendable entonces dividir el &rea en zonas,
la

hace que las cantidades de superficie sean muy grandes, es -

refiriendo

superficie de cada zona a un edificio que puede ser ‘cual
quiera,

de tal manera que si la superficie total se dividie-
ra en 6 zonas, cada una estaria referida respectivamente a -

cada uno de los & edificios escogidos.

l4.- En la columna que corresponde a Estado se deberi a-
notar una "X" segfin el criterio de calificacidn de la persona que
este realizando el censo,.

Ejemplo:
ESTADGO : ESTADO ESTADO
B R M B R M B "R M
X X X
NOTA: Se establece para la calificacidn de¢l estado en que se encuen
tre el concepto la siguiente gula.
ESTADO % DE DETERIORO TIPO DE OBSLRVACION
MANTENIMIENTO
R (bueno) o 10% Preventivo Necesita ningln
o pcco arreglo.
R {regular) 11 75% Correctivo Necesita arre -
glos parciales.
M (malo) 76 100%

Sustitucidn
o
Reposiclén

- 49

Hecesita arre -
glo total.



15.- Se deberin de accptir las siguientes observaciones, con el obd

jeto de hacer mas flcil y clara la informacifn que se de del
inventario fisico del edificio.

Los datos de superficie y estado se llenarfn frents al meterial

tipo de cada concepto que se haya en sl local en que se efectla
el censo.

Del concepto PISO en el censo de fachadas se refiere al de los-
pasillos contenidos en cada fachada y en cada nivel.

Del concepto PLAFON en el censo de fachadas se refiere a loo vo
lados o salientes de la misma.

Del concepto MUROS en el censo de exteriores se refiere a bar -

das, cercas, alambradas etc. censado el material tipo correspon
diente.

Del concepto PLAFON en el censo de exteriores se refiere al aca
bado de los pasos a cubierto.

Del concepto PUERTAS se debe considerar la superficie de la ca-
ra que da al local del cual se este efectufindo el censo y ano -
tar entre paréntesis la cantidad de la misma y sus dimensiones.

En el cense de exteriores se referird a barreras portones etc.

Del concepto CANCELERIA en los censos de interiores y fachadas
se deber8 anotar la superficie del material tipo correspondien-
te.

En el tipo MIXTO TABLEROS CON VIDRIO se refiere a que los basti

dores pueden ser de madera, de pertil de l1l&mina, de perfil de -
aluminio u otros;

y los tableros podrfn ser de madera, l8mina -
esmaltada, l8mina de aluminioc, persianas met8licas, formica, ma
lla de alambre etc. y se anotar8 solamente la superficie corres
pondiente al tablero, 1la que sumado & los vidrios dar8 fgual a
la superficie anotada del bastidor correspondiente,

Del concepto VIDRIOS en el censo de interiores, cuando estos se
refieran a la de canceles divisorios, entre dos locales,

la su-
perficie de los vidrios se anotar8 exclusivamente en uno de los
locales.

En el censo de fachadas las superficies que contengan vi
drics se anotardn solamente en el inventarios de las mismas,

HOTA: En ninglin caso se deberd considerar las superficies de vi
drios de fachadas, en el censo de locales
en situaciones excepcionales que anf

interiores, nalvo
lo ameriten.
.~ Del concepto CHAPAS estas

e consi{derarin exclusivamente on el
local para el cual abata la puerta.




.- Del concepto MUEBLES SANITARIOS en el censo de exterioras losg =~
accesorios o mobiliarios tipo 07 _otros se refieren a regis -
tros, cisternas, fosas sfpticas etc.

Se deberd tomar como gufa para la calificacién de las fachadaa
la siguiente tabla:

Censo de Fachada Norte Fachada Sur

Fachada N - E fachada § - ©

Ffachada Este Fachada Oeste

Fachada S - E Fachada N - ©

En todos los canos de cualquier concepto (pisos, muros, cance =~
les etc) en que sea necesario considerar el tipo otros, se debe
r4 anotar al reverso de la hoja del censo para aclaracibn, una
relacibdn de los diferentes tipos de material que no estén espe-

cificados, en cuanto a cantidad y en cuanto a caracteristicas -
particulares.

16.- Se deberd anotar el nombre del censor y el del con-
tratista responsable.

17.- Se deberd anotar el nombre de la persona que revisd
el censo por parte de la Institucidn correspondiente.

18.- Se escribird la fecha en que se realiz$ el censo.




1. 4

..

DISERO DE LA FORMA DE INVENTARIOC FISICO EN AZOTEAS

Como esta forma es parte del inventario fisico de un edj

ficio deberemos tomar en comsideracién lo siguiente.

Usaremos una forma por edificio, lo cual nos permitirl -
tener completa la informacidén correspondiente a un inventario fisji

co de un edificio y en la que ademlis podremos observar las cantida

des de sus elementos y el estado en que estos se encuentran.

2.4.1. PUNTOS QUE DEBE CONTENER LA FOFRMA

a.- Datos de la Dependencia de que se trata.

.- Identificacibn de la forma que contendr8 el inventarioc de que -
se trata.

.~ Nombre de la Institucién correspondiente.

.- Nombre de la Dependencia y clave que e le asigne.

.- Direccién donde se encuentra ubicada la Dependencia y clave que
se le asigne.

.~ Como una Dependencia puede tener varios edificios, se deberd es

cribir claramente ¢l nombre y nfimero del edificio de que se tra
te.

.

Se escribirf el uso al que estd destinada el Srea de la azotea.

.~ Se anotarlun los ponibles accesos.

b.- Datos Correspondientes a la Informacibn Fisica en Azotecan

-~ S& seacribie ol nmero con

rnue se {dentifica 8l concepto.

+~ Se hace la descripcidn del concepto de que e trate.

.- Se¢ ecucribe el nUmero con que se clanifica al concepto negln el
tipo de material de que asta hecho,

-
N



Se hace la descripcibn de los distintos tipos de material de -~
que puede estar formado un concepto o accesorio correspondiente.

Se escribir8 la superficie o cantidad que se tiene del concepto
especificado.

Se har8 la clasificacibén del estado en que se encuentra el con-
cepto correspondiente.

En esta forma se deber3 de disponer de un 8rea en la hoja para-
hacer croquis o detalles necesarios al complemento de la infor-

macibn, asi como de unos renglones para hacer las observaciones
necesarias.

Se escribiri el nombre de la persona que realizf el censo.

Se escribiri el nombre de la persona que revisd el censo por
parte de la Institucidn.

Se anotar8 la fecha en que fue realizado el censo.



2.4.2

FORMA PARA INVENTARIC FISICO EN AZOTEAS

-



INVENTARIO FIsl1co PARA AZOTEAS
INSTITUCION DEPENDENCIA CLAVE  cncom—cwroen
UBICACION CLAVE e ———— uso e mteanad
NOMBRE DZIL EZDIFICIO ne ACCESO
OBSERVACIONES T ——
N
e
CoNCEPTO. M ATERTIAL §1 ACCESORIDS. !’fr‘__
%o PESCRIPCION °y T L PO o xe T I PR 'y
_3_pellenc ent. enl. 49 Q1 Ped de tab y cam.
2 Rellenoc ent los de CHAFLAR p2lLoseta. de barro....§ ..
- 3 Entortado epled. . . 23 Otros . el — e R
18] BASE 4 ntortedo log de D{ 0] Tabique aplanada PRSPENDUS 5t By P8
&aina de asbesto - PRETIL 021 ploek vidriado
's6 orterc lmpermesp. 1] 03]concrate aperente | ._0s20. ] Ix}.
07 tros J3i0tros
6 C A L I 2 A _C I 0N | ¢ R0 Q 4 1 S
—Chaflan
Precil ‘4 . Enladrilleds
. '4.‘& O.c 000 ~Entortado
. - 2 (4] .
4 ot o,.? L4 .°-unno
v A' I v A8
'.A B Av 8 p 8 " Losa de C.
' Pretil del edificio
|
¢
’ .
o
Localizacién . 55 - B.ALP. gdif. 8
| CENSO e REVISO RSSO > | — ‘




2.4.3

GUIA PARA VACIAR LOS DATOS A LA FORMA

FISICO EN AZOTEAS

DE INVENTARIO

Donde aparece el margen correspondiente a Institucibn ne es -~
cribtird el nombre de la Institucién de que se trata, para es-
te caso ser& Universidad Nacional Auténoma de México.

En el margen correspondiente a Dependencia y a la Clave se es
cribir& primeroc el nombre de la Dependencia y segundo el nGme

ro que se le asigne como clave de esa Dependencia.
Ejemplo:

Dependencia I'AC. INGENIERIA

Clave 8

En el margen correspondiente a Ubicacidn y Clave se eacribirl
primero con letras el nombre de la Dependencia y segundo el -

nfimero que se le asigne como clave de ubicacidn.
Ejemplo:

Nbicacibn C., U. Clave 313

Dondo esta el margen correspondients a Uso se deberi anotar -
el uso al que estd destinada la azotea y que para el caso se-
r4 otros servicios.

Ejemplo

Uso OTROS SERVICIQS

En el margen correspondiente a Nombre del Edificio y N° se -
deberd de escribir primero el nombre del edificio s3i existe -
y segundo se anotard el nimero que le corresponde al

edificio
en que se realiza el censc de azoteas.
Ejemplo.

Nombre del Edificio AUDITORIO JUSTO SIERRA Neo

105
En el margen correspondiente a Acceso se deberda escribir cua-
les son las posibles llegadas a la azotea.
Ejemplo.

Acceso LLSCALERA GRA, LSCALERA MARINA




10.~-

11.-

En la columna correspondiente a

Concepto | se identifica =
o

los conceptos de que se trata, wediante un nimero que puede -~
ser 18, 19, 20 y gque para este caso puede corresponder al amis
mo programa de inventarios que

en el censo de (interiores ex-
teriores, fachadas o azoteas). .

En la columna que corresponde a Concepto se descri
|Descripcibn

ben los conceptos que se manejan en el programa de inventa -
rios tales como; base o casco, chaflanes y pretiles.
Ejemplo

Concepto

N° IDescripcidn

BASE
En las columnas que corresponden a [ Material Accesorios
NoA N°}

gse identifica con un nmero especifico segln el programa de -
inventarios 01, 02, 03,

cada uno de los distintos materiales
de los que puede constar un concepto,

Ern las columnas que corresponde a

Material | Accesorios
Tivo T o

se describen por conceptoc el o log
rial que se manejan en el programa

entortado, enladrillado, pedaceria
creto aparente etc.

distintos tipos de mate -
de inventarios, tales como

de tabique y cemento, con-
En caso de no estar especificado ae se -
leccionar8 un material que pueda tener un mantenimiento simi-

lar, o bien en el renglbén otros se describir8 brevemonte el &
los materiales de que se trata.

Ejemplo

M a a 1 |

t ¢ r i
T ipo
Relleno, Entortado, Enladrillado

rta

ELn la columna que corresponde a superf{icie o cantidad ne debe
rfd ¢ncribir con nfimerc entero, sin decimalesn

tipo de material correspendiente,
erda de esta

la cantidad del
poniendo ademls a 1la

izqui-
ceros, para evitar coufusionen posteriores
L] emplo:
PO —
CANTIDAD | SUPERFICIE |
oqPl? Lol 3105 |




NOTA: El rengldn Otros se deberi usar para anotar la suma de laas -
superficies parciales de todos aquellos tipos de material no
especificados, as! como al reverso de la hoja anotaremos 1la
relacifn de los distintos tipos de material que tenemos.

12.- En la columna que corresponde a Estado se deberd anotar una -
"X" segGn el criteric de calificaciBn de la persona que este

realizando el censo.
Ejemplo:

E S TAD

9]
B R

STADO

M
X

NOTA:

Se establece para la calificacifn del estado en que se en

cuentra el concepto la siguiente gufa,

ESTADO $ DEC DETFRIORO
B (Bueno) 0 10%
R (Regular) 11 75%
M (Malo) 76 100%

TIPO DE
MATERIAL

Mantenimiento
preventivo

Mantenimiento
correctivo

Reposicifbn o
Sustitucibn

OBSERVACIONES

Necesita poco o
ningGn arreglo.

Necesita arre -
glos parciales.

Necesita arre --
glo total.

13.- Eu el 4rea de la hoja que aparece¢ en blanco y que estd desti-

nada para el croquis

rando el cdificio del que

.- Planta de

deber& contener los siguientes datoa.

Planta de localizacidn si es un conjunto de edificios y achu-

se este haciendo el inventario.

la azotea del edificio de que se trata a escala,
conniderando ademis lo sipuiente.

. Orientacidn
Azotaciones Grales.
. lLocalizacidn del Acceso
. Localizacibén y didmetro
efectivo de lay bajadas

Localizacifn de partea -

guas

. Localizaci{bn de

y peadienten.
algbn -

problema especiiico.



Corte o cortes que sean representativosdel sistema constructi
vo y de impermeabilizacifén de la azotea, indicando los mate -

riales empleados de base y acabados en losa, pretiles y cha -~
flanes.

En los renglones de observaciones se debe anotar si faltan co
laderas, si hay exceso continuc de hojas por &rboles cercancs

si existe circulacién continua de personas, si sirve como te-
rraza, etc.

i4,~ Se deberi anotar el nombre del censor responsable.
15.- Se

deber& de anotar el nombre de la persona que reviso el cen
s0

por parte de la Instituci®n correspondiente.

16.- Se anotard la fecha en que se realizd el censo.



2.5

CUADROS REPRESENTATIVOS DE LA INFORMACION SINTETIZADA EN LOS

INVENTARIOS Y EL ESTADO QUE GUARDAN SUS CONCEPTOS.

tes

Tomando uns Dependencia como ejemplo, los cuadron siguien

nos dar&n una informacidn resumida de cada uno de los inventa

rios anteriores, o sea (inventario general,de interioresn, de fa -

chadas, de exteriores,

se calificard el estado en que se encuentran sus elementos de

acuerdo a la gufa para su calificacidn y se contari adem8s con

una informacidn conjunta.

de azoteas y el resumen total),

anf{ mismo

2.5.1. TABLA GUIA PARA CALIFICAR El. CONCEPTO SEGUN EL ESTADO
EN QUE SE ENCUENTRE
TABLA GUIA
PARA CALIFICAR LOS CONCEPTOS
DETERIORO ESTADO TIPO DE
MANTENIMIENTO OBSERVACIONES
-0 10% B (Bueno) Preventivo Necesita poco
o ningln arre
glo.
11 75% R (Regular) Correctivo Recesita arre
glo parcial.
76 100% M (Malo)

Sustitycibn
o reposicidbn

60

Necesita arre
glo total.



RN

2.5.2. INFORMACION GENERAL

ot

INFORMACTION G E

N

ERAL

DEPENDENCTIA

UBICACTION

PALACIO DE MINERIA

TACUBA #5 MEX.

D.F.

Ne 1

CLAVE 121

N°® De Edificios
Superficie de Te%reno
Superficie Construida
Superficie de Azoteas
Pasos a Cubierto
Exteriores Pavimentados
Superficie Jardinada
Estacionamientos
Terracerias

Fecha de Construccién

Costo

18,299
10,120

6,015

6,315

750

1,025

1,813

M2

M2

M2

N2

M2

M2

M2

$ 125,560.00

61



1

SEPEXNDENC

ubI1CACION

CONCEPTO

01 PISOS

02 MNUROS

o3 PLAFON

o8 CrAPAS

05 LAMPARAS

06 CONTACTOS

07 LLAVES

28 CANCELERIA

@

09 PUERTAS

16 VIDRIOS

11 MUEBLES
SANITARIOS

12 SILLAS DE
PALETA

13 BANCOS

15 MESAS

15 SILLAS

16 ESCRITORIOS

LIBREROS

[
~

2.5.3. INFORNACION DL INTERIORES

yroRRNRACION D E INTERIORES

1

3}

02
0
0s
06
0?
09
10

01

02
03
0%
0s
07
08
09

o1
02

07
08

01

02
03
0%
Qs
06
07
09

01
02

01
02
03
0%
06

o1
02
03
1]
05
06

01
b¥
03
05

01
03
Q4
0%
06
07

03
ou

03

01
02
23

ot
02
03
0w
0$
o6

01
02
03

01
02
ey

A paLacio OC RINERIA ne 1
TACUBA %° S WEX, D.F. CLAVE 121
TIPO CANTIDAD
Loseta Terrasc, granito, pasta 22
Barro cocido 2 070
Petreos {(concreto, piedra etc.) s 036
Nadera 308
Loseta vinflica 1 235
Alfombra 4 236
Pasto [1:]
cintilla 3e2
Qtros 'S8
pintura vinilica s/ pledra de
concreto 19 396
Pintura esmalte s/yeso aplanado 1 392
Barniz sobre madera 290
Barhiz sobre petrec 6
pidstico o formica 337
Block de vidrio 73
cintilla, mdrmol azulejo o similar 778
otros 5 955
pintura s/yeso o metal desplegado 10 W3n
Pintura s/losa o metal desplegado 7
Barniz sobre madera ‘1261
Otros 1 382
Lock 209
Fluorescentes 50 X 50 635
fluorescentes 31 x 1,22 227
flucrescentes 31 x 2.4% 203
Lspots 2 17
Incandescentes 389
Retlectores 136
otros 100
118 v 1 252
220 V¥ 2
Agua 8
GCas 6
Alre 2
Vaclio H
Otros 57
Barniz s/cancel ciego de madera 150
Ciego, formica o similar 312
M{xta tablero con vidrio 167
Perfil de l&sina y vidrio 198
pPerfil Alusinio y vidrio 248
otros
parniz s/puerta de triplay 2
Formica 5§27
Limina esmaltada 92
Otros 1 418
Medio doble 3 & 4 mm, 56
cristal flotado 880
Especisl 71
otros 65
W¢ fluxbmetro “2
Mingitorios 19
Lavabos 52
Regaderas 2
Vertederos 2
Otros 2¢
Metal Yy madera 135
Qtros N
metal y madera 32
Retal 59
Madera 14
Qzres 176
Metal ]
Kalera 1?7
Netal y madera h1 13
Netal y forro le pilanise 1 012
Aluminio elpléstize 6
gtros 679
Netal 2
Kadera 2
otros 13
Metal 128
Nadera L 3]
ctros pS-33

ESTADD
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0000 O

— ———

roo oo

o000

noo




INFORMACION DE FACHADAS

ch— -

2.5.4
INFTORMACION DE FACHADAS
iDEPENDENCIA _PALACIO DE MINERIA  N°
]
el CAs2IO0ON TACUBA N° 5 MEX, D.F. CLAVE 121
CONCEPTO TIPO CANTIDAD ESTADO .
01 FISO 03 Petreo concreto piedra etc. 28 0
22 ¥UROS 09 Otros 6,115 ol
J4 JHAFAS 01 Lock 14 30
J5 LAMPARAS 0S5 Espots 60 S0
25 TANCILIEIA 03 Mixto (mad. y vidrio) 282 0
04 Perfiles limira y vidrio 378 9
0§ Qtres 475 ¢
Ta PUIRTAS 06 Otros 147 25
L0 VIZRICS 01 Medio doble 3 § 4 mm. 263 o




2.5.5 INFORMACION DE EXTERIORES
INFCRMACION DE EXTERIORES
1

NC1IA PALACIO DE MINERIA No

PENTDE

=
™m
T

CE2BICACIDON TACUBA N° S MEX, D.F. CLAVE 121

CONCEPTC TIPO CANTIDAD ESTADO
2% FIST 03 Petreo (concreto piedra etc) 1 688 0
10 Otros 235 0
02 MUROS 01 Pintura vinilica s/piedra 2 512 0
09 Otros 3 512 0
Ou CHEAPAS 01 Lock 137 6
C3 LAUYPARAS 07 Reflectores 16 35
ST oLiavEs 01 Agua 2 o
S5 ZANCELES 04 Perfil de l8mina y vidrio
05 Perfil aluminio y vidrio
06 Otros
o3 FlaFTas C6 Otros
SIZRICE 02 Cristal flotado
07 Otros




2.5.6 INFORMACION DBE AZOTEAS

INFORMACION D E AZO0OTEAS
DEPENDENCTA PALACIO DE NINERIA No 1
UBICACTION TACUSBA N® 5 MEXICO, D.F. CLAVE 121

CONCEPTO TIPO CANTIDAD ESTADO
18 BASE CASCO 01 Relleno entortado snladrillado 5 251 0

04 Entortado y loseta de barro 139 o]

06 Mortero impermeable kDS 0

07 Otros 112 0
16 CHATLAN 01 Pedaceria de tab y cemento 1 208 0
20 PRETIL 01 Tabique aplanado 819 ]

1 103 4]

o4 Otros




pLP*PLNDEN [ 2N )

gslchclon

CONCLPTZ

ot PIS0S 01

02 WUFOS

o3

[
o7
o8
o9

[

-

03 PLATON

37
o8

0% CAAPAS [}

05 LAMPARAS 92

1%
05
or

03

08 CONTATTOS (3]
02

87 LLAVES

08 UANCELLPIA o1

02
[%}
QO
0%
-1}

-

o8 FULRTAS 9

23
o%
ot

10 VIDPIDS [
02

Q)
03

31 MQLBLES o1
SANITARIOS 03
0%

06
07

12 SILLAS LI 03
PALETA o4

13 BANCOS 03
41

02
03

18 ¥ESAS

1% SILLAS

16 EECAITOPINS 3]

1Y LIPRDRDS ot
02
3

18 BASE CASC? ]
on

113
0?

19 CNATLAW 21

nr 2ITIL ai
4]

g e nnsn

ALSUNEM

3.5.7. RCSUNEW TOTAL PEL EPIFLCIO

totaL DEL E

PALACIO SL KINERIA
TAGLDA # 5 WEX, n.F.

TIr0

Losets de tarraro (granito

pasta)
Bsrro cocide

CLAVE

SANTl

Pe os (concreto, plsdra, etc) [

Raders
Loseta vinilica
Alfoebra

Pasto

Sintille

otros

pinture vinflice s/pledrs
concreto etc.
Piatura de ssmalte 3
da yeso

Barsiz sobre madera
Barnis sobrs petred
Pisstico o férmica
Btock de vidrio

Japlanade

Cintilla mArecl

otros

Pintura sobre yeso ¢ setal
cesplegado

Pinturs sobre loss © metal
desplogado

Bsrniz sobre madera

Otros

Loc?

Fluorescentes 50 = 50
fluorescentes 31 = 122
Fluorescantes 31 x e
Larots

Incandescentes

L el enulusws

Gtros

s v
20V

Agus
Gas
Alrs
vacio
Otrox

Baraiz a/cancel clego de
nadetra

Clogo forwica

Mixta tablerc conr vidrio
Perfil de ldmina y vidrio
Perfil de alumfnfo y vidrio
Otros

Sarnit sohre puertas de

teiplay
formica
Limina esnalrads

Otros

wedioc doble 3 & W =m.
crista) flotado
Lapecial

Dtros

¥.C, DE fluxbmetro
wingiterios
Lavebos

Pegaderas
Vertaderos

Otrcs

weral y zaders
otros

wezal y saders

metal
Badera
otros

Hetal

Nadara

Yetal y maders

Metal y forvo de plisticos
Aluminfo con piistico
Nryos

Netal
Yadera
dtras

Retal
Raders
Stros

fellarc entortado enladrillado
Intortado y lovela de barro

sorterd inpermeanie
Jtred

Pedaceria de tabique v
c&3enlo

Tahique aplanedo
Otros

< ———————————

22

e e et
pyricio

121

DAD
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07D
752
803
335
286
20
382
274

121

392
298

337

7
872

(R L]
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82

u20
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227
409
17%
389
152
18¢

150
312
.59
630
764
072
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3
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s
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4
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3716
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E28Y
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{ 23
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2.6 INFORME DEL ESTADO ESTRUCTURAL DE UN EDIFICIO

Consideramos necesario contar, ademi3s de las cantidades

de los elementos gque componen un edificio y el estado de conserva-
cidn que estas guardan, con una informacibn de cardcter técnico en
cuanto a el estado de la cimentacibdn y la estructura de los edifi-
cios; para tal efecto se disefiard una forma que permita solo repor
tar hasta dounde sea posible , el estado en que se encuentran aque-

llos elementos que forman parte de la estructura de un edificio

y que pueden ser (trabes, contratrabes, zapatas, columnas, losas -

etc) y que servirin de base para realizar estudios mds profundos -

si se hace necesario. Asi mismo &sta informacibn no forma parte -

del programa de mantenimiento, en cuanto a la cuantificacibén presu

puestal por ser un 8rea que requiere de otro tipo de estudios mas-

especializados, pero se considera necedarjo sea del conocimiento -

de la Dependencia a su cargo.

2.6.1 DISERO DE LA FORMA PARA INFORME ESTRUCTURAL

Este diseflo de forma nos praoporcionari la informacibn -
del estado estructural en qgue se encuentra un edificio que forma -
parte del conjunto de

la Dependencia de que se trata.

En el disefio de la forma se considera que puede unarse -

una sola hoja o forma para cada uno de los edificion que integran-

el conjunto de la Dependencia,
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‘Los principales puntos que debe contener la forma de in-

ventario fisico estructural son:

a.~-

Datos de la Dependencia de que se trata.

Identificacidn de la forma que contendri el inventario de gque -
se trata.

Nombre de la Institucidn a que se refiere la informacién.

Nombre de la Dependencia y clave gue se le asigne.

Como una Dependencia puede tener

varios edificios se deberd es-
cridir el nGmero del edificio al que s¢ refiere el informe es-
tructural.

Se anotar8 la direccidn donde se encugntra ubicada la Dependen-
cia y clave que se le asigne.

Como un edificio puede tener variosniveles se deberi anotar el-
nimeroc de nivelescon gue cuenta.

Se anotara el uso al que esta destinado el edificio.

Datos Correspondientes a la Informacidn Estructural. (Cimenta
cidn y Estructura).

Mmero con que se identifica al concepto.

Descripcidn del concepto de que se trate.

Se escribird el nfimero con que se¢ clasifica el concepto, segln
el tipo de material de que este hecho,

Se hace la descripcidn de los distintos tipos de material de -~
que puede estar formado un concepto.

Se hard la calificacidn del estado en que se encuentra el con
cepto correspondiente,

La columna nivel, s0lo se usard cuando
anteriores

alguno de los conceptos-
se¢ encuentre en mal estado y en tal caso se anotara
¢l nivel en que ne presenta la falla.,

Regiones de viento y cismos.

Himero con qQue se clas{fica la zong segln ol grado de intensidad
Deneripeidn del tipo de vientos vy siomon que se tienen,
Clasificacidn del grado de intencidad del viento o sfemo,

Areqa para hacer observaciones,
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.- Nombre de la persona que realizd el informe.
.- lombre de la persona que revis8 el informe.

.- Fecha en que se realizd el informe.
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2.6.2

FORMA FARA

INFORME ESTRUCTURAL
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2.6.3 GUIA PARA VACIAR LOS DATOS A LA FORMA DE INFORME
ESTRUCTURAL.

Donde aparece el margen correspondiente a Institucibdn se es -

cribir8 el nombre de la institucidn de donde se realiza el re
porte.

Ejemplo Institucién U, N. A. M.

En el margen correspondiente a Dependencia y clave gse asgcri -

bird primero el nombre de la Dependencia de gue se trate y se

gundo el nmero que se le asigne como clave de esa Dependencia

Ejemplo

Dependencia FACULTAD DE INGENIERIA Clave

—2%

En el margen correspondiente a Edificio Nflmero se escribir8 -

el nGmero del edificio de la Dependencia al que se refiere 1la
informacién.

Ejemplo

EDIFICIO NUMERO 125

En el margen correspondiente a Ubicaciédn y Clave se escribiri

primero con letran el lugar en que ne encuentra la Dependen -

cia de que se trata y scgundo el nfmaro que ae¢ le anigne como

clave de ubfcacibn.

Ejemplo

Ubicacibn CIUDAD UNIVERSITARIA

Clave _ 113
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8.- En la columna que se refiere a

En el margen correspondiente a N° de Pisos se escribirl el né

mero de pizos que tiene el edificio del cual se df la informa
cibn.

Ejemplo:

N°® de Pisos S _NIVELES

En el margen correspondiente a Uso se escribir8 claramente

cual es el uso al que est8 o estuvo destinado el edificio.
Ejemplo:

Uso SALONES DE CLASE

En la columna que corresponde a | Concepto | se identifica a

los conceptos de que se trata mediante un nlimero gque puede ser

01, 02, 03, etc y que corresponden al informe que se realiza

(Informe del estado estructural del edificio).

Concepto
JBeacripcién
los conceptos que se manejan en el informe del estado estruc-

tural del edificio.

se describen

: Lo CONCEPTO
jemplo: N° | Descripcidn
02 { Cimentacibn

En la columna que corresponde a Tipo se clasifica con un
No |
nGmero especifico segln el informe correspondiente 01, 02, 03

atc. cada uno de los distintoa tipon de material de lon que -

pudiera estar formado el concepto corrcgpondiente
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10.-

11.-

12.-~

13.-

14, -

En la columna que

corresponde a [T 1 p o

Descripcién |
que puede estar formado el concepto corres-

se deacri-

be el material de
pondiente.

Ejemplo:

T i po
N° | Descripcibn
02 Mawposteria

En la columna que corresponde a Estado se deberf anotar una -
"x'" seglin el criterio de calificacién que le de la perscna -~

que estd realizando 1la informacién.

Ejemplo:

E ST ADO]

E STADO
B R [, B
X

R

M
X

1
8

.

La columna correspondiente a nivel 5olo me usarf en casc en
que la calificacién que se haga del entado sea regular o mala

y servird@ para indicar el nivel en que se presente la falla.
Ejemplo:

N1 VE L
1, 2, 3, S&tano

En la columna correspondiente aj Z O N A

No |

se identifica con

un nmero 01, 02, 03, etc. la zona de intensidad del viento o

sismo que se tenga en ese lugar.

En la columna que corresponde a Z O N A

fhescripcibn

ne descri

be brevemente el tipo de viento,

y asismo que se tiene en las

diferentes zonas de la Repflblica.
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Ejelpio:

~Z 0 M A

Descripcifn

01

Intensos

15.~

car8 el tipo de viento o sismo que corresponda al lugar en

En la columna que corresponde a

que se encuentra el edificio.

¥ .

Clasificacibn

ge mar-

16.- Se deberin anotar los nombres de las personas que realizaron
el informe y la revisibn.
17.- Se deber§ anotar la fecha en que se realiza el informe.
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3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO.

Con el listado de informacifn general obtenida como re

sultado de los informes de los programas de inventarios referen

tes al aspecto fisico de los edificios e instalaciones, en cuanto

a cantidades y estado de conservacibn; procedemos a elaborar un

programa de mantenimiento que debe de contemplar las siguientes -

fases:

a.- Criterios de Clasificacibn.

b.- Frecuencia con que debe realizarse una actividad.

¢.- Costos "Unitario,Total, e indice de costo.”

d.- Forma del programa para mantenimiento por Dependencia.
e.-

Resumer. del programa para mantenimientdo de una Dependencia.

3.1 CRITERIOS DE CLASIFICACION

Las actividades que debemos de realizar se basan funda -
mentalmente en la definicifn de mantenimiento preventivo y manteni

miento correctivo, asi como en el estado de conservacidnm que guar-

dan los distintos conceptos que intervienen. En base a lo ante --

rior se pueden aceptar dos criterios para realizarlas.

L1l primero que comprenderd actividaders de mantenimiento
preventivo y que dqbcré aplicarse en loa edificing nuevon o an

aquellos que se encuentren en buen estado.
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El seguhdo que comprender$ actividades de mantenimiento

correctivo y que deber8 aplicarse en los edificios que contengan -

nis deterioro, observade en los edificios que se encuentran en o-
peracibn.

Con el objeto de estar en condiciones de hacer una selec
cién adecuada de las actividades que deben de contemplarse en los
criterios anteriores se hace necesario definir aun mas los concep-

tos de mantenimiento preventivo y de mantenimiento correctivo.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO. es aquel que determina cuales
son las actividades a realizar con el fin de evitar que se presen-

te el deterioro que causa en los edificios y sus instalaciones, el

uso y el tiempo haciendo que el servicio que presten sea eficien-

te y oportuno.
Las principales caracterSsticas son las de que puede pla
nearse y nos permite fijar fecha y lugar de ejecucidn, evitando -

con esto interrupciones y perdidas de tismpo en cuanto a la reali-

zacidn de los trabajos y en cuanto al uno de los locales e instala

ciones en donde se van a llevar a cabo.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO es aquel que determina cuales -
son laas actividadesa que es necesario realizar para "corregir" el -
deteriorce causado por ¢l uso y el tiempo en lon edificlion o insta-

lacioneon y que han impedido que eston pranten un servicin nficien-

te y oportuno.

Este tipo de mantenimiento se presenta principalmente en

los edificios e instalaciones en donde no se realizaron activida -
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des de mantenimiento preventivo y tiene como caracteristica la de

tener un costo mas elevado y la de que en algunos casos, &l servi-
cio prestado por los edificios e instalaciones a sido deficiente o
nulo. Asi mismo y a partir de los datos de inventario, los esta -

dos regular y malo se han considerado como indicativos de que se

debe aplicar el mantenimiento correctivo,.

3.2. FRECUENCIA CON QUE DEBE REALIZARSE

UNA ACTIVIDAD.

La frecusncia <con gue deben e¢fsctuarse las actividades

debe tomarse a partir de la fecha inmediata anterior en que se rea
1iz8, aplicando la experiencia necesaria para fijar una secuenclia-

légica y combinada a la que se fijé como consecuencia de la infor-

macién obtenida en el inventario fisico. As3 mismo es importante

aceptar que es fase de consideracibn en gl programa de mantenimien

to que se va a realizar.

3.3. COSTO E INDICE DE COSTOS.

Es ldgico que para realizar la serie de actividades si -

guienten se debe de contar con un presupuesto, con el fin de po -~

der establecer las politicas econbmican y de trabajo.

Este prosupuesto se comtempla fundamentalmente on un pa-
norama econdmico anual, basado en costos promedios para todas aque

llas actividades diferente e¢ involucradas en ¢l programas econdmico
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de mantenimiento, tomando adem8s loz Indices de costo por M2 cons-

truido, obtenidas en las Dependencias semejantes y en las que ge -

haya establecido un buen programa de trabajo.

Los precios unitarios que se van a manejar en este pro -

grama no son considerados con valor presente por ser un estudio

qQue se realizd con anterioridad; pero para fines de cualquier pro-

grama de trabajc real se deber&n de tomar los precios unitarios -

que rijan en esa fecha.

3.4 FORMA DEL PROGRAMA DE MANTENIMIENTO.

Como esta forma ser& la que nos proporcione la informa -~

cibn de carfcter técnico-econdmico necesario para cada Dependencia

debemos de disefiarla de tal manera que tengamos la siguiente infor

macibn.
o.- Datos de la Dependencia. *
o.-

Datos Correspondientes a la Informacién Té&cnica.

o.- Datos de Costos Preventivo y Correctivo, Importe Total de Man-
tenimiento Preventivo o Correctivo e Indice de Costo Para Man
tenimiento.

3.4, 1 CONTENIDO DEL PROGRAMA
3.4.1,1

Patos de la Dependencia.

e — Identificacidn de la forma que contendrd el programa de
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mantenimiento.

3.4.1.2

Nombre de la Institucién correspondiente.
Nombre de la Dependencia y clave que se le asigne.

Direccifn donde se encuentra ubicada la Dependencia y clave que

se le asigne.

Se escribir8 el tipo de programa de que se trate o sea que pue-~

de ser para (fachadas, interiores, exteriores, o azoteas).

Total de M2 construfdos.

Datos Correspondientes a la Informacidn Técnica.

Se escribir8 el nfimero con que se identifica al concepto.

Se hace la descripcién del concepto de que se trate.

Se escribe el nfimero con que se clasifique al concepto segln el

tipo de manterial de que este hecho.

Se hace la descripcibn de los distinton tipos de material de que
puede estar formado un concepto o accesorio correspondiente.

Se describe la actividad seg@n el tipo de trabajo que se vaya a

realizar (sustitucidén, reparacidn parcial, aplicacibn de pintu-

ra, cambio de alfombra, lavado de piso, etc.).

Se cruzar& con una "x" el nGmero correspondiente a la frecuencia

con que debe de realizarse el concepto de que se trata.

Se ancribird el % de reparacibébn al afio del concepto correspon

diente tomando como ¢l 100% a la unidaud,

Se escribird la cantidad total que u4a va a reparar.




3.4.1.3 patos de Costos, Importes, e Indice de Costo.

Se escribir8 la unidad en que debe pagarse el concepto.

Se escribir8 el precio unitario que corresponde a mantenimiento

correctivo.

Se escribird el precio unitario que corresponde a mantenimiento
preventivo.

.- Se anotari el importe correspondiente a mantenimiento correcti-

vo.
.- Se anotar8 el importe

correspondiente a mantenimiento preventivo

.- Se anotari el importe del indice de counto correspondiente a man

tenimiento correctivo y preventivo.
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4.2 FORMA PARA PROGRAMA DE MANTENIMIENTO POR
DEPENDENCIA.
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miento,

3.4.,3 GUIA PARA VACIAR LOS DATOS A LA FORMA

DEL PROGRAMA DE MANTENIMIENTO

Con el objeto de tener el mejor programa para wanteni

se llenar8 la forma anterior siguiendo una gufa por escri-

to para vaciar los datos necesarios lo mas real que sea posible.

Donde aparece el margen correspondiente a Instituci8n se as -
cribiri el Nombre de la Institucibn de que se trate para este

caso serd Universidad Nacional Autbnoma de México.

En el margen correspondiente a Dependencia y a Clave se escri
bir& primero el nombre de la pDependencia de que se trate y se

gundo el nGmero que se le asigne como clave de esa pependencia
Ejemplo:

Dependencia FACULTAD DE INGENIERIA

Clave 24

En el margen correspondiente a Ubicacibn y Clave se escribird

primero con letras el lugar en que sn¢ encuentra la pependen -

cia y segundo el nlmero que se le asigne como clave de ubica-
cibén.

Ejemplo:

Ubicacidn C. U. Clave 313

En el margen correspondiente a Programa Para se escribird cla

ramente el tipo de programa de que ge trate o seu quce puede -

ser para fachadas, interiores, exteriores o azotcan.

Ejemplo

Programa Para INTERIORLES




En el margen corroaﬁondiante a M2 Construfdos se anotard la -

cantidad total de M2 construldos que tenga la Dependencia.

Ejemplo

M2 construldos 18 528

En la columna que corresponde a: Concepto | se identifica a
No

los conceptos de que se trata, mediante un nimerc que puede -

ser 01, 02, 03, etc. y que corresponde al programa de inventa

rios que se realizd o sea (inventario de interiores, exterio-

res, fachadas o azoteas).

En la columna que corresponde a

Concepto
[Descripcidn
birin los conceptos que se manejan en el programa de inventa-

se descri-

rios, comoj piso, muro, plafon, puertas etc.
Ejemplo

Concep<¢to

N° Descripcibn

01 Pisos
En

la columna gue corresponde a

Material se identifica
No |

con un nGmero especifico segln el programa de inventarios 01,
02, 03, etc.

cada uno de los distintos materiales de los que

pudiera constar un concepto.

En la ceolumna que corresponde a se describen

por concepto el o los distintos tipos e material que se mang

jan en el programa de inventarjios, tales como loseta terrazo

granito, barro cocido etc, y a lon cuales ae les dard manteni
miento preventivo o correctivo.

Ljemplo:
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10.- En la columna’ correspondiente a

ACTIVIDAD se d
Descripcidn e des

cribe brevemente el tipo de trabajo que se vaya a realizar al

concepto anterior o sea (sustitucidén reposicibdn parcial,

aplicacidén de pintura, cambio de alfombra, lavado de piso etc.)
Ejemplo:

A C T I V I D A D
Des criped
Sustituciln

Parcial
11.- En las coclumnas correspondientes a A CTIVIDAD
Frec. en afios
1] 2]3Juls

se cruzari con una "X" la frecuencisa con que se debe de dar -

mantenimiento al concepto anterior y que bien puede ser cada

afio, cada dos afios etc.

Ejemplo

A - I v I D A D
Frecuencia
172 JafaYsle
X

12.- En la columna correspondiente a % de roparacidn al afic se es-

cribir8 el porcentaje que se va a reparar durante el afio ce -

rrespondiente, tomando como unidad el 100%

Ejemplo: $ de Reparacién

al afio
0.25
13.- En la columna correspondiente a Cantidad total ] ce de-
a_reparar

berf de anotar la cantidad total que necesita la reparacibn.

1i4.- En la columna correspondiente a 3]

H I DAD se oncribird

an que Se miden y se pagan los conceptos correspondientes.

Lijemplo:

JH 1 L AD
M2, Pza




15.- En las columnas que corresponden a

16 .-

17.-~

18.-

19.-

[PRECI0S UNITARIOS
COrrectivol Preventivo
se deber8 acentar el precio unitario que cuesta reparar el -

concepto por unidad ya sea para mantenimiento correctivo o

preventivo.

En las columnas correspondientes a 1

,,,,,,’L,,P,O R_1 b
Correctivo] Preventivo
se deber8 anotar el resultado obtenido de la multiplicacibn

del (% de Rep X cantidad total a rep.X P.U.) para el tipo de
mantenimiento de que se trate que puede ser mantenimiento pre

ventivo o correctivo.
Se deber8 anotar al final el importe del total para manteni
miento correctivo y preventivo que bien seri nada menos que

el presupuesto necesario para poder raalizar el programa de

mantenimiento planteado en la forma anterior.

Se debers sacar un indice por M2 construido, para cada uno de
los tipos de mantenimiento anterior, con el objeto que nos -
sirva de base para algunos programas subgsecuentes y para tener

idea de cuanto deberemos de programar para un presupuesto en-

forma giobal para todas las Dependencian de una Institucidn,.

Se deberi anotar el nombre y la fecha de Dependencia que ela-

bord el programa correspondiente.
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3.5 RESUMEN DEL PROGRAMA PARA MANTENIMIENTO
DE UNA DEPENDENCIA.



.5.

1

RESUMEN DE INTERIOQRES
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3.5.2

RESUMEN DE EXTERIORES

.
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FPROGRAMNMR DE MANTENIMNIENTO P OR DEPENDENCIA
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3.5.3. - RESUMEN DE FACHADAS
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3.5.4 - RESUMEN DE AZOTEAS
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3.6 FORMAS DE CONTROL

Los datos anteriocres nos han proporcionado la siguiente
informacifn.

Primerc la informacibn de carlcter técnico referida espe

cialmente a la cuantificacién de la cantidad de sus elementos y el

estado de conservacifn en que se encuentran,

La segunda nos permite conocer econfmicamente el presu -

puesto necesarioc para mantener en buen estado el funcionamiento de

las instalaciones.

Esta informacién es generada fijando un precio unitanio
a cada uno de los elementos considerados para darle mantenimiento

preventivo o correctivo lo que d& como resultado un importe econb-

mico para cada uno de los conceptos anteriores, que sumados en

forma general ce cbtiene el presupuesto definitivo.

Ahora bien, es conveniente entonces considerar la opera-

cibn del programa de mantenimiento dentro de un aspecto prictico;

para ello la U.N.A.M,

cuenta interiormente con la Subdireccién de

Conservacibn que depende integramente de la Direccibn General de -

Obras y cuyo objetivo principal es mantener en perfecto estado de
funcionamiento todas las instalaciones que son parte de la Insti-

tuc {&6n.
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3.6.1 - FORMA DE SU ESTRUCTURA TECNICO ADMINISTRATIVA
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3.6.1.2 DEPARTAMENTO DE SUPERVISION DE EDIFICIOS Y SUS

FUNCIONES

Se cuenta con un departamento de supervisidn de edifi

cios cuyas funciones principales son iau s{guientes.

.- Elaboraci8n de los programas de mantenimiento anuales para cada
uno de los edificios o instalaciones que tengan a su cargo.
vigilar que dicho programa se cumpla y que se supervise técnica

mente la ejecucibn de todas las obras que se realicen con este
Fin.

Establecer la comunicacién adecuada con las pependencias, para

fijar prioridades dentro de los servici{os programadoa y solici-

tados por ellas, coordinando asi los recursos econdmicos azig-

nados para el mantenimiento de sus inntalaciones o equipos.
Otra de las funciones de este departamento es la de recibir las

solicitudes de servicio hechas por las diferentes Dependencias,

revisarlas, clasificarlas,

programarlaus, ordenarlas y supervi -

sar que sean atendidas, ya sea por medic de los tzlleres de man

tenimiento por administracidén, o bien ri el trabajo lo amerita

por medioc de un contrato con una emprasa particular especializa
da en el ramo correspondiente,
Este departamento controla a través do¢ dos jefaturas, 13 zonas

con un nGmero determinado de edificios cada una, en las cuales

se cuenta con un residente encargado de programar, contratar y
supervisar las obras de mantenimiento que sean necesarian para

cada unos de los edificios a nu cargo.
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3.6.1.3 DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO CON PERSONAL

POR ADMINISTRACION.

Existe otro departamento para mantenimientoc por adminig-

tracibdn cuyas funciones principales son las ngiguientes:

a.- Es el encargado de operar y mantener en condiciones &ptimas to

dos aquellos sistemas necesarios, que forman parte de una ins-

talacidn y que son imprescindibles en el buen funcionamiento -

de &sta.

A continuacibén mencionaremos algunos con el objeto de ha

cer mas clara la definic

.~ Operar y mantener todo el sistema de electricidad dentro y fue-

ra de un edificio.

Operar y mantener todoc el sitema de abhastecimiento de agua dens

tro y fuera de un edificio.

Operar y mantener el sistema de alcantarillado en la Ciudad

Universitaria.

Mantener en perfecto estado de funcionaminto los siguientes -~
equipos: elevadores, calderas, compresoras, equipos hidroneumi-

ticos de aire acondicionado y algunas instalaciones especiales

tales como gas, bombas de vacio, etc.

.- Se encarga de lao labores de riego, limpieza y cuidado de los -
jardines, as! como del barrido de calzadan, estucionamientos,

explanadas y de la recoleccién de hasura,



b.- Este departamento controla 5 secciones y 13 talleres especiali

zados a través de una sola jefatura,

la cual coordina, onrgani-

za y dirige los trabajos de mantenimiento que le scliciieca

en
forma normal o de emergencia.

A continuacidn se hace la clasificacidn de los talleres

y departamentos que realizan trabajos con personal por administra-
cidn.

I.- TALLERES DE CONSERVACION
.- Albafiilerta

.- Carpinteria

.- Cerrajeria

.- Desazolve

.~ Herreria

.~ Jardineria

.~ Limpieza y barrido
.~ Pintura

.- Plomeria

Servicios Generales
.- Tapiceria

.- Transportes

.~ Vidrios.

IT.- EQUIPOS ESPLCIALLS

Refrigeracidn

Aire Acondicionado




. Elevadores

I11.- EQUIPOS ELECTROMECANICOS

. Cdlderas

. Hidroneumiticos

Operadores de calderas (fogoneros)
IV.- RED DE AGUA POTABLE

V.- ELECTRICIDAD

VI.- SONIDO

3.6.1.4 SECCION DE FRECICS UNITARIOS Y CONTRATACION

Adem&s de los departamentos anteriores se cuenta con las
siguientes secciones.

a.- Seccibn de revisidn de precios unitarjos, cuyas funciones son

las siguientes:

.~ Actualizar las especificaciones y los precios unitarios,

.- Analizar y revisar en conjuntc con los residentes de. obra, los
presupuestos presentados por las empresas contratistas.

b.- Scecidn de Countratacidn cuyas Funciones son las Siguientes:
.~ Auxiliar a

la Unidad Administrativa paora documentar la contrata

cibn de sevvicios a las ampresas conntructoras.

.- Documentar las requisiciones para el ~uministro de materjisles -

empresas otc.
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3.6.2 OPERACION Y CONTROL

Como se menciond anteriormente es muy importante 1la ope~-

racidn del programa de mantenimiento, en su aspecto prictico, y pa

ra tal efecto este se lleva a cabo mediante el empleo de las for -

mas de 8rdenes de trabajo, en las cuales estan especificadas las

actividades de mantenimiento a realizar en cada Dependencfa inclu-

yendo cantidad, estado y costo real.

Estas Srdenes de trabajo son generadas por los superviso

res de los edificios, conforme al programa establecido; salvo en ~

aquellos casos en que por necesidades especiasles o bien porque se
hayan encontrado diferencias en la informacidn del inventario, sea

conveniente efectuar un cambio o un ajuste en la programacién de -
las actividades,

El control del programa de mantenimiento consiste b&sicg
mente en utilizar estas formas de &rdenes de trabajo “OT", con el
objeto de actualizar el estado de loa edificios y de sus instala -
ciones, checar si los costos estimados correspondientes pertenecen
a los reales, controlar los saldos en relacidn al presupucsto asig

nado a cada Dependencia y de acuerdo a esta informacidén estadisti-

ca efectuar los ajustes necesarios al programa para el afio corres-

pondiente o los subsecuentes.
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3.6.2.1 ORDEN DE TRABAJO PARA LAS ACTIVIDADES POR

CONTRATO.

Puntos que Contiene la Forma

Nombre y clave de la Dependencia.
Ubicacidn y clave de la Dependencia,

Fecha en que se genera la 0.T.

Numeracidn de la 0.T. o de folio.
Clave para mantenimiento correctivo.

Clave para mantenimiento preventivo.

Grupo al que corresponde la actividad (interiores, fachadas, ex

teriores o azoteac).

NGmero del edificio en el que se realfza la actividad.

Concepto de que se trata la actividad (01, 02, 03, etc), segln
la tabla de clasificaci8n de conceptos,

Descripcibén del concepto de que se trata (piso, muro, etc).

Tipo de material con que se identifica al concepto (01, 02, 03,

etec), seglin la tabla gula.

Descripcidn del tipo de material empleado (barro cocido, pasto
etec.).

Descripecidn del tipo de actividad que e va a realizar.
Entado en que se encuentra el concepto actualmente.

Entado al que pasard el concepto correspondiente una vez modi -
ficado,

Cantidad total a reparar.

Unidad en que se mida el concepto,

Precio unitarie promedio.

Importe total del concepto a reparar.
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Suma total de todos los conceptos que incluya la 0.T.

Cuadro para observaciones.

Duracidn estimada de los trabajos.

Nombre de la compafila que efectuar§ los trabajos.
Zcna de ubicacibn del edificio.

Nombre del supervisor.
Firma del departamento de control,

Firma de autorizacidn del jefe de la Subdireccidn.
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b.- TFORMA CORRESPONDIENTE A LA O.T. PARA TRABAJOS POR

CONTRATO.

108 -




DJIRECCION GERERAL

DE OBRAS

EVEND.

1

LUBICACION
' S UED!IRECCIOCN PE CORSERVYVYACION
FE Ch A
RO,
e p l..__....._._... He0
LAY T I VI3 An . -
[
-—*r”‘—
- 108 -
ST A Tzoma]lsypenrvisonr CONTROL AUTORIIO .




el o Rk

c.~ GUIA PARA LLENAR LA O.T. PARA TRABAJOS POR CONTRATO.

i.-

En el margen correspondiente & Dependencisa y los casilleros
2 y 3 respectivamente, se deberf escribir el nombre de la -

Dependencia y anotar la clave que 'le corresponda segln tabla
de claves,

Ejemplo:

Dependencia FACULTAD DE INGENIERIA 211

En el margen correspondiente a ubicacidn y los casilleros 4 ,
S y 6 respectivamente; se deber§ escribir la ubicacibn o 1la -

direccibdn en donde se encuentra la Dependencia y anotar 1la

clave de ubicacidn que le corresponde segln tabla de claves.
Ejemplo:

Ubicacibn c.U.

| 3f1]3

En los cuadros correspondientes a Mc y M se deber§ de mar -
car una "X" en la 0.7. Segln el tipo de mantenimiento gue sgse
vaya a realizar.

Ejemplo:

e

Mp en este caso la 0.T. es para realizar -

trabajos de mantenimiento correctivo "CT:EEE;[:°“ este ca-~

50 la 0.T. es para realizar trabajos de mantenimiento preven-
tivo.

En el cuadro correspondiente a FECHA se deberi anotar 1la

fecha en que ne genera la 0.T.

Ln los casillercos correspondientes al Ne 0.T. 8,9,10 y 11

respectivamente deberdn aparecer los nGmeros de la 8rden de -

trabajo "para el caso ser8n foliadon'".



A

6.- En ql.casiliero que corresﬁonde al N° 14 de grupo, se anotard
un nimero que puede ser 1, 2, 3, ¥ y ques nos indicar$ el lu -

gar en que se realizar$ el trabajo segln el siguiente grupo.

14

si [::] Interiores
iy

si 2 Fachadas
14

si 3 Exteriores
14

si 4 Azoteas.

7.- En  los casilleros correspondientes a log nGmeros 15, 16 y 17
de EDIFICIO se deber3 anotar la clave del edificio de que se -~

trate segfin tabla de claves para edificios.
Ejemplo:

14 15 16 17

para interiores en el edificio N° 125§

En los casilleros correspondientea a los nfimeros 21 y 22 de -

concepto N° e deberd anotar el nlGmoro del concepto de que se

trate segln tabla de clasificacifn de conceptos para manteni-
miento.
Ejemplo.
21 22
n para el concepto pisos.
En el margen correspondiente a concopto descripcidn, se debe-

ri escribir claramente el nombre gendrico del concepto que se

fndicd anteriormente en los casfilleros 21 y 22 y que puedec ser



piso, muro, plafon etc. segfin tabla de clasificacidn de conceptos-
para mantenimiento.

Ejemplo:

21 | 22 |Descripcibn
PI1ISsSO

10.- En los casilleros correspondientes a los nmeros 23 y 24 de -

material N° se deber$ anotar el nGmero del material que co

rresponda al concepto al cual se va a dar mantenimiento y que

puede ser 01, 02, 03 etc. segln tabla de clasificacibn de con

cepto para mantenimiento.

Ejemplo:
23 | 24
1 para loseta, terrazo, granito.
11. -En el margen correspondiente a material <tipes

» =e deber& escri
bir claramente el nombre del material al cual se le va a dar

mantenimiento y que pertcnezca al concepto de que se trate.
Ejemplo.

CONCEPTO

MATERTIA AL
21 | 22 {Descripcibn N©° B

Tipo

1 Piso 01

Terrazo

12.- En el margen que corresponde a actividad se deberl escribir -

brevemente la clase de actividad que se le va a realizar al

concepto anterior.

Ljemplo:

=7

ACTIVIDD
Sugtitucidn

Farcial




13.,=

14, -

15.-~

Edo de A

En los casilleros correspondientes a los nGmeros 28 y 29 de

se deberd anotar en los cuadros correspondientes
el estado actual en gque se encuentra cada concepto y €l ssta-

do al cual pasar8 unavez efectuado el mantenimiento.

Ejemplo:
g1 29 de malo a bueno
B
28 1 29 de regular a bueno
R1B
281 29
BlB de bueno a buena

En los casilleros que corresponden a los nfimeros 35, 36, 37,

y 38 se deber8 anotar la cantidad a reparar en nfimeros ente -

ros sin decimales, poniendo ceros en los lugares no significa
tivos.

Ejemplo:

35136137138
0jol 71 5

piso de terrazoe 75.82. en caso
de ser una cantidad mayor a cuatro digitos, subdividiremos el

concepto en partes a fin de que ne engloben los totales en

cantidades parciales maximas de cuatro dfgitos.

En los casilleros que corresponden a los nGmeros 39 y 40 res-
pectivamente se deber& anotar claramente la unidad en que

se
miden

los conceptos anteriores y que pueden ser M2, Prau, M1,
LT, etc.,

Ljemplo:

UuniloDaA»bD

39 W0
M2




16.- En los casilleros que corresponden a los nGmeros 41, 42, 43
L4, 45, 46 y341. respectivamente se deberf anotar el precio -

unitario promedio de las diversas actividades que pueden in -
—tervenir en un solo concepto,.

Ejemplo:

si en un concepto 02 MURO se van a realizar distintas activi-

dades con diferentes precios, como las siguientes:

a) Demolicidn parcial del muro

b) Construccidn parcial del muro

c)

Colado de cadenas y castillos.

d) Limpieza general de la obra

Cada una de estas actividades anteriores tendr& un impor

te cuya suma dividida entre la superficie total del muro nos dar$

el precio unitario promedio.

17.- En los casilleros correspondientes a los nGmeros 50, 51, 52,

53, 54, 55, 56, y 57 respectivamente ne deber8 escribir el im
porte correspondiente a los trabajos realizados; el cual se -~

obtiene multiplicando la cantidad por ol "P.U. Promedio”,

18.- En ¢l margen o 8rea correspondiente s la suma total, oi la
0.T.

tiene varios conceptos se debers efectuar la suma de los
importes parciales y esta deberd ser jigual al importe total -

del presupuesto que se presente para realizar los trabajon an
teriores.

19.- Lu el 8rea correspondiente a observaciones se deberd escribir
claramente aquellas

indicaciones que aclaren alGn mas lox

tra-
bajos que se van a realizar.
Lijemplo:
OBRSERVACIONLS, Demolicién y reparaciin de muro de hiloek hueco
en P.B. del edificin de

aulas.
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20.- En el margen que corresponde a Duracidn Estimada se deberd s
cribir la duracibn aproximada que tendr&n los trabajos que se
van a realizar, la unidad de tiénéo que podr8 utilizarge sera”

(a) dtas (b)) semanas (c)meses.

Ejemplo:
[ DORACION ESTIMADA

2 Semanas.

21.~ En el margen correspondiente a contratista se deber8 anotar -

claramente el nombre del contratista que efectuar8 los traba-

jos que se van a realizar, anexando ademis la firma de confor

midad en cuanto a la actividad,

la cantidad y el procio.
22.-

En el margen correspondiente a zona ne anotar$ la clave de 1la

zona donde se encuentra ubicada la Dependencia en que se rea-

lizar8 el trabajo segfin l1a zonificacién interna que tenga 1la
Subdireccibdn de Conservacidn.

Ejemplo:

- 2
ZONA

En el margen correspondiente a superviaor se deber$ escribir

el nombre del supervisor o del jefe que haya generado la 6r -
den de trabajo.

24u.- En el margen correspondiente a control se deberd escribi{r

el
Vo. Bo.

del jefe del departamento de control antes de que la 0.T.

pase a autorizacibn a fin de chocar ui la actividad a resli -
zar correuponde a la programada o hay improcedencia y en ge -

gundo término cotetar la informac{dn on cuanto a cantlidad,

precio etc.

.



25.~- En el margen correspondiente a sutorizacifn, la 0.T. debert

llevar la firma del Subdirector de Conservacifm con la cual
otorga su autorizacibn al supervisor y al contratista para -~
que se

encargen de la misma y se efect@ien los trabajos dencri
tos en la 0.T.

3.6.2.2 ORDEN DE TRABAJO PARA LAS ACTIVIDADES CON PERSONAL

POR ADMINISTRACION.

a) PUNTOS QUE CONTIENE LA FORMA

Destino a donde se envia la Srden de trabajo.

Fecha en que se realiza la drden dc tradbaijo.

NGmero de la &6rden de trabajo "foliada"

NGmero y fecha de la solicitud hecha por la Dependencia.
Clave para mantenimiento preventivo

Clave para mantenimiento correctivo.

Clave para calificar la actividad si se hace por contrato o por

administracidn.

Zona en donde se encuentra ubicada la Dependencia en que se

a realizar el trabajo.
Nombre y clave de la bependencia.

Ubicacidn y clave de la Dependencia.
Ldi{ficio y clave del edificio en que ne realizard@ el trabajo.

Area o mirgen para describir claramente la actividad a realizar

.- Hombre y firma del supervisor correspondiente al taller que vi-

gilard 1a actividad.

.~ Hombre y firma del Jefe de zona encargado de autorizar wi{ la ac

tividad procede.



.~ Nomwbre y firma de la persona que recibe de conformidad el traba

jo realizado, por parte de la pependencia que 1o solicitd.



b) FORMA CORRESPONDIENTE A LA O.T. PARA TRABAJOS POR

ADMINISTRACION

11
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Ce~

1.~

2"~

GUIA PARA LLENAR LA O.T. PARA TRABAJO POR ADMINISTRACION.

En el margen correspondiente a destino y los casilleros 7%

y
72 resﬁectivamgnte se escribir8 la clave y el nombre del ta -

ller al cual va dirigida la orden de trabajo (pueden ser, cap
pinterfa, herreria, cerrajeria etc.).

Ejemplo:

DESTIUO

0o 2 Carpinterfa

En el margen correspondiente a fecha ge deberd escribir la fe
cha en que se realiza la Srden de trabajo.

El nGmero correspondiente a la 8rden de trabajo, cer& fo;iado
En los margenes correspondientes a H® y fecha de solicitud se
debera anotar el nmero de folio con que se recibid la solici_
tud por la Subdireccibn de Conservacibén y la fecha correspon-
diente.

En los casilleros 73 y 74 correspondientes a las claves para
calificar el tipo de manteniniento que ge va a recalizar y co-
mo se va a realizar, si por administracién o por contrato

se
deberd marcar con una "X"; primero cualquiera de las siguien-

|

y segundo se

S

tes opciones, 0.T. e5 para mantenimianto preventivg

o bien para mantenimiento correctivo

marcari tambi&n con una "X"

cualquicra de las siguientes op -

cionea ni la o.t. se realiza con talleres por administracidn

A s POr contrato sy & Lien por ambos A

b

Ejemplo:
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My

Mantenimiento preventivo por admi-
2| 1A

nistracién.

) Mantenimiento preventivo por con -
|3 T trato.
IEE:I . Mantenimiento preventive por admi-
e nistracidn y por contrato.
[;E:I Mantenimiento correctivo por admi-
W C e. nistracifn y por contrato,
6.- En el margen correspondiente a zona ne anotar8 la clave de la

zona donde se encuyentra ubicada la Ucpendencia en que se reali
zard el trabajo seglin la zonificacidén interna que tenga la Sub-

direccidn de Conservacidn. 4

Ejemplo: [ZONA

| Sl 1Y

b-2

En el margen correspondiente a bependencia y los casillerosg 68
y 69, respectivamente se deberd escribir ol nombre de la Dapen

dencia y anotar su clave correspondiente seglin tabla da claves.
Efemplo

FACULTAD DL INGENIERIA

I'n ¢l margen correspondiente a ubicacidn y los casillerog 75
76, y 77, respectivamente se deberl encribir la ubicacidn o
la direccidn en donde se encusntra la Deopendencia y anotar  la
clave de ubicacidn que le corregpounda gsegln tabla de claves.




Ejemplo:

Ubicacidn L 13

CIUDAD UNIVERSITARIA

9.- En el margen correspondiente a edificio y los casilleros 78

»
73, 80 y Bl respectivamente se deberd anotar; primero el nom-

bre del edifico, segundo en el casillero correspondiente al -

N° 78 se deberd indicar en que lugar o jarte del edificio se

realizarad el trabajo (interiores, fachadas, exteriores o azo-

teas) y tercero, en los casilleros correspondientes a los nfi-
meros 79, 80 y Bl se deberd anotar la clave del edificio en

que se realizar8 el trabajo segln tabla de claven para edi

ficio.

Ejemplo.
EpIFIcio 1 3!2 sl 0.T. para interiores del edificio
AULAS 225
EDIFICIO 2 3 2 5 0.t. para

fachadas del edificio

AUTAS 325

LDITICIO 33 25 0.T. para exteriores del edificlo
AULAS

g o 325

0.T. para azoteas del edificio 325
AULAS

LpIiriclo W 3 2 ’\

1279




-
10.- En el margen correspondiente a ordenoc - supervisor de taller.
se deber8 escribir el nombre y la firma del supervisor que or
dend por parte del taller que se realizar8 la 8rden do trabajo.

11.- En el margen correspondiente a _jefe de zona se deberd escri -

bir el nombre y la firma del éncargado o jefe de la zona don-

de se encuentra el edificifo en que se realizar8 el trabajo.

12.- En el margen correspondiente 8 recibf de conformidad una vez
que se efectfie el trabajo el operario que realizd dicha acti-
vidad deberd recabar la firma de conformidad de la pergona en

cargada para tal efecto por parte de la Dependencia que soli-
cit8 dicho trabajo.

12




1
o

CAPITULO 1V

CONCLUSTIONTES.

124




Conclus iones

El objeto principal de este trabajoc es llevar un ~

mensaje de la importancia que deben de tener todas aquellas activi

dades relacionadas con la conservacidn o el mantenimiento para -

edificios, no s8lo de educacibn si no también para todos aquellos
edificios de carfcter oficial o particular como los sigulentes,
conjunto de edificios para educacidn o vivienda, edificios de tipo

comercial o de atencidén plblica, edificios para recreo, centros va

cacionales y hoteles.

En este tipo de edificios se hacen grandes inversiones -

4
y es necesaric que estén en continuo estadc de funcionamjento, que
dando entonces la imprescindible necesidad de conservarlos para lo

que fueron creados y mantenerlos siempre en perfecto estadc de ge-~

guridad y funcionamiento.

Actualmente dentro del desarrollo de una obra de ingenie

ria se consideran como etapas importantes las siguientes

Planeacidn y definicidn de la obra que se piensa desarrollar

Elaboracidn de los proyectos necesarios para el desarrollo de
la obra.

3.~ C8lculos y memorias correspondientes a cada uno de los pro

yectos anteriores.

Construccidn y asupervisidn de la obra.



Una vez que se termina una obra 8§ un conjunto de obras

de cualquiera de los tipos que se mencionan anteriormente, me quedan
en ellas grandes capitales e importantes necesidades de ssepvicios; -
Es aqui entonces cuando aparece la decisibn para establecer métodos

4 normas de trabajo para el mantenimiento de los edificios.

El trabajo anterior presenta un resfimen de las activida-
des que se pretende sirvan de base para poder realizar con huen &xito,

todos aquellos m&todos 6 normas que se disefien para conservar & man-

tener los edificios de que se trate.
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