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INTRODUCCT ON.

El arrendamiento finéﬂcicfo fué'iﬁtroducido en México hace
24 afios como uﬁ5 fuéntQ'de financiamiento, esto facilita -
la sobrevivghéiq,dé?ﬁéquéﬁas y medianas empresas v oreduce
la fulta de ¢fé§ité‘$aturadu buscundo un mejor apalancamien
to que increﬁente su capital de trabajo y no afecte su li-
quidez,

Se ha observado que este tipo dC'arrcndamicnto no es utili
zado por muchas empresas,,1ncluso gran partc dc lus que ==
cuentan con este f1nanc1am1ento, desconocen el-funcionumien
to operativo del mismo. ‘ t o

En este trabajo se pretgndé dar a conocer aspectos que se -
consideran de mayor importancia dentro .del arrendamicnto -
financicro, los cuales estan enmuréados desde una defini---
cién, diferentes tipos, requisitos para su obtencién, mecd-
nica operacional, hasta mostrar véntajns v o desventajas que
nos ofrece esta fuente de financiamiento mediante un caso -

prictico, donde se mostraré desdc ¢l momento en que sc¢ ini-

¢cidn los tr5m1tes de'

arrendador c¢on el arrendatario, es de
cira partir de_lavelaborac1on de la solicitud de crédito -
hasta concluiricon la aplicacién contable de las partes ---

contratantes;'tonsiderando como elemento fundamental, =~=«--




el contrato de arrendamiento que propiciard el enlace de --
los ‘interesados. De igual forma se hace enfdsis en el mar-
~co. legal del arrendamiento financiero que serd la base para

la realizacidén de esta transacidén mercantil, de la cual se

desprenden derechos y obligaciones mafcadas por‘la‘legisla-

cidn que rige en nuestro pais.




1.

ANTECEDENTES.

Etimoldgicamente la palabra arrendamiento financicro tic
ne su origen en la palabra renta que proviene del latin

redita, cuyo significado es el beneficio o utilidad que-

rinde per6dicamente una cosa o de lo que de ella se paga.

El diccionario define el arrendamiento como el contrato
por el que se arrienda. De lo que se¢ desprenden dos: --
conceptos que se consideran de importancia:

Contrato: Pacto entre dos o mis personas.

Arrendar: Ceder a uno, por cierto tiempo una cosa me---

diante el pago de una renta. ;
De lo anterior se puede concluir que el arrendamiénto:
"Es el pacto entre dos mds personas, en el chhfrﬁna’$eb
obliga a ceder el uso y goce de una cosa,'hcd}qnté'el Q,
pago de una renta"
La 1egislac16n romana enmarca tres clases de arrendamlen
to: ;
el arrendaﬁiéﬁté de cdsas'"iocafién, conductién, rcrum';
el arrendaﬁi;ntb &e servicios "locati6n, conductién, ---

perarum"° cl arrcndamlcnto de obra "locatidén, conduc---

tién, opcris"

~



Ademds define el arrendamiento como un contrato por me-
dio del cual se compromete con otra a proporcionarle el
goce temporal de una cosa o ejecutar por ella cierto --

trabajo mediante una retribucién de dinero llamada mer-

ces.,



Después de la segunda Guerra Mundial surge un nuevo auge -
para el arrendamiento, debido a la posicibn econbmica que
causo esta situaciébn bélica, fu€ en esta €poca cuando co--
menzo el arrendamiento de activos fijos en Estados Unidos,
lo que tuvo gran éxito, ya que se adapté a las necesidades
financieras de las empresas que se encontraban en expan---
sidn, por lo diffcil que era conseguir créditos a mediano
y largo plazo a través de las fuentes tradicionales de cré
dito. El arrendamiento les ofrecib el servicio que nece
sitaban. AGn cuando el costo del arrendamiento era mis -
elevado, se abatié parcialmente al ser deducible para efec
tos fiscales.

El Sr. Enrique Shoenfeld transform6 el arrendamiento tra--
dicional adicionandole a €ste, una cléusula, en la cual --
especificaba la opcibn de compra la cual consistia en:que
al finalizar el contrato, el arrendatario seria el Gnico.-.
propietario del bien, fué por este motivo -que se le coﬂoce
como el padre del arrendamiento financiero. ' 7( e
En México durante la época prehispénica las tierfas-pettej
necfan al calpulli, a los templos 6 la ciudad misma, ya --
que no existfa la propiedad privada de la tierra, sino una

propiedad colectiva con derechos individuales de uso.

&



L1s tierras se dividian entre los vecinos de cada barrio -
pira que las labrasen teniendo que pagar cada uno una ren-
ta por ella, Tenochtitlan se dividfa en cuatro calphllis
y la propiedad del mismo abarcaba todas las tierras, .den--
tro de sus limites, contando también las no cultivadas.

El calpulli a través. de su jefé y consejo, podian dar ehf-'

alquiler parcelas a campesxnos, que no fueran miembros del

calpulli y la renta iba a dar a un fondo comﬁn.
E. contrato de arrendamlento se 1ntroduce al pais por los
conquistadores, aplicando a éste las leyes espaﬁolas basa-
das en el derecho romano. :

En época moderna el arrendamlento proviene de Estados Un1~'
dos cuando las compafifas ferrocarrileras rentaban vagones
a los fabricantes para trasladar los. productos a d1st1ntos
puntos de distribucién.

Tiempo después el uso mds real del arrendamiento fué el --
que daban algunos fabricantes a sus clientes para utilizar
el equipo sin comprarlo, o sea las compaiifas en lugar de -
vender sus equipos: los rentaba con el fin de que el consu-
midor no tuviera que hacer un gasto excesivo.

Asi fué coﬁo,surgid el arrendamiento en Estados Unidos en

el afto de 1952.



En México se establece el arrendamiento en 1961 con la ---
primera arrendadora creada en México que fu€ la Interameri
cana de Arrendamientos, S.A. Posteriormente aparecen --
otras arrendadoras como la Arrendadora Banamex, Comermex,
Internacional, Serfin, del Atlantico entre las mis impor--
tantes.

En la actuzlidad existen 19 importantes después de haber -
conocido la necesidad de la existencia.de una fuente com--
plementaria de financiamiento. '

Durante el periodo 1961 - 1965 el volGmen de arrendamiento
en México creci6 en un 201, sin embargo en el periodo de -
1966 a 1969 empezd a tener un importante desarrollo a par-
tir de 1la publicacién del Criterio XIII que se emitid el
30 de abril de 1966 por el director del Impuesto éobre la
Renta y dirigido al Colegio de Contadores PGblicos de Méxi
co, A.C., mediante el cual los usuarios de este tipo de --
servicios obtuvieran una ventaja fiscal de consideracibn -
al convenir que la deduccidn por depreciacidn se efectuard
en el plazo forzoso del contrato de arrendamiento y no ne-
cesariamente de acuerdo con los plazos de depreciacibn que
se citaban en el articulado de la ley ( generalmente 10 --

afios para maquinaria y equipo de oficina y § afios para los



antombviles). Estas disposiciones fiscales hicieron posible
un impresionante crecimicnto del arrendamiento de un 120 %
anual,

Textualmente el Criterio XTIl era el siguiente;
Arrendamiento de maquinaria y equipo con opcibn de comprd.
(Oficio 311 - 22526 del 30 de abril de 1966 al Colegio de -
Contadores P(blicos de México, A.C.)

Se han estado recibijendo en esta Secretarfa reiteradas soli
citudes formuladas por diversas empresas, en cl sent}do de
que se autorice una porcién mayor a efectos de realizar 1la
depreciacién de bienes tales como : maquinaria, equipo, ---
herramienta para la industria, camiones, autombviles, cua--
lesquiera otros vehiculos destinados al transporte, que son
objeto de contratos de arrendamiento con opcibn de compra -
o por acuerdo expreso al transcurrir el plazo forzoso pacta
do y las prbrrogas acordadas, el arrendatario puede vender
los bienes o adquirir la propiedad de los mismos ya sea por
la terminacifn del contrato, o‘mediante el pago de una can-
tidad simbélica.

Teniendo en cuenta las razones que se aducen a las citadas
solicitudes, las cliusulas de los contratos aludidos, que -
por ser esencialmente iguales plantean un problema de tipo

general, &sta direccién ha decidido adeptar también un cri-



terio de cardcter general que regule esta materia, por lo -
que, con fundamento en lo dispuesto en los articulados 10 -
del C6digo Fiscal de la Federacifn, 37! del Cédigo de Comer
cio y 19 fracci6n VI inciso (g) de la Ley del Impuesto So--
bre la Renta, resuelve que deben aplicarse las peticiones -
aludidas a las siguientes reglas:

I.- A las operaciones de referencia deberdn darsele fiscal-
mente el trato de venta en abonos, en:virtud de la op--
cién que tienen los arrendatarios de comprar o enajenar
los bienes objeto de los contratos,” al terminar los ---
plazos forzosos pactados y en razén a que cumpiidas las
prorrogas, los arrendatarios adquieran la pf&piedad de-
los bienes, ya sea porque se extinga el arrendamiento -
o los propios arrendatarios cobren cantidades simb6li--
cas por los bienes arrendados.

II.- En'Ebnéétdéncia, las empresas que realicen estas opera
ciones con el carfcter de arrendadoras, podrin optar --
entréktonsiderar el total del precio que arroje la suma
de las prestaciones pactadas, como ingreso del cjerci--
cio, o bien acumular unicamente las prestaciones que --
efectivamente les hubieran sido pagadas, con deduccién
del costo que les corresponda, segfin el ejercicio en --

que se hubiera celebrado la operacién.



Este costo serd la cantidad que resulte de aplicar a -
los abonos por operaciones realizadas durante determi-
nado ejercicio, el porciento que en precio total pacta
do en las ventas en abonos celebradas p6r ei miémo; .-
represente el costo de los bienes enajqnédos.

I11.- Si recuperasen por incumplimiento de 165 contraios,v
los bienes objeto de los mismos, los ‘incluird nueva---
mente én el inventario.ulTpfecio original del costo, -
deduciendo unicamente el demérito real que hayan sufri
do, o aumentando el valor de las mejoras en su caso.
En dicha hip6tesis las empresas acumulardn como ingre-
so las cantidades recibidas de los arrendatarios, dedu
cidas las que hubieran devuelto por cualquier causa, -
as{ como las acumuladas con anterioridad.

IV.- Si al finalizar los plazos forzosos pactados, los ---
arrendatarios enajenarin los bienes arrendados, ambas
partes acumularin como ingreso gravable los importes -
de las ventas en la proporcién que les corresponda --
seglin los contratos respectivos.

V.- Los arrendatarios pueden a su vez, optar por deducir -
anualmente el importe de las rentas y demis prestacio-

nes que paguen durante los plézos forzosos pactados; -



vy sole considerarén al finalizar las prérrogas acorda-
das como valor de los bienes, los importes de las can-
tidades simbdlicas, que como saldo cubran a los arren-
dadores; 6 considerar los importes estipulados en los
contratos, como costo de adquisici6n y llevar a cabo -
la depreciaci6n conforme al régimen normal. En estos
casos si no hicieran uso de la opcibn deberdn conside-
rar como p&rdida la diferencia que corresponda.
Desafortunadamente y debido al abuso que se cometié de
esta reglamentaci6n, el Criterio XIII fué derogado ---
afios mis tarde mediante el oficio circular 537 - 6194

del 23 de septiembre de 1969, expedido por el adminis-

trador del Impuesto Sobre la Renta, y que a la letra -

establecib:

" CC, Directores Generales del Impuesto Sobre la Renta
y de la Direccibn General de la Federacibn'

Por oficio No., 311-22526 del 29 de abril de 1966 dié -
usted a conocer el Criterio XIII de la Dircccién Gene-
ral de Impuestos Sobre la Renta que se refiere al régi
nmen fiscal aplicable a las partes, en el caso de un --
contrato de arrendamiento de maquinaria y equipo con -

opcién de compra. -



En dicho Criterio se da el tratamiento de ventas en abonos
a los arrendadores de maquinaria y equipo cod”opcibn de‘--

compra, o sea que se les permite deduC1r el costo del b1en

por el perfodo.del contrato, mlontras que po‘ otra parte -
el arrendatario deduce el importe total de las rentns de- -
rivadas del mismo contrato. Esto es, que medlante dicho -
Criterio se dan diversas consecuencias juridicaé a las ---
partes de un mismo contrato. Después de cambios de impre
siones con el Colegio de Contadores y las Confederaciones

Nacionales de Camaras, se ha llegado a la conclusibn de --
que la aplicacién constante del Criterio XIII, contraria -
al sistema de la depreciaci6n en materia del Impuesto So--
bre la Renta, afecta el control de una de las deducciones

mids importantes en el mencionado tributo.

Por lo anterior y con fundamento en el artfculo del Cédige
Fiscal de la Fedracifn, se expide esta circular para dar a
conocer el Criterio de la autoridad superior en cuanto a .
la aplicacifn de las normas tributarias correspondientes ,

al efecto, de que tratandose de contratos de arrendamiento

de maquinaria y equipo con opcibn de compra,‘prbcede otor- -

gar al contrato las mismas consecuencias Juridlcas para .-

ambas partes, es decir que si bien es c1erto que el ‘arren-

"1



datario puede deducir el valor de las reantas pactadas, tam
bién es cierto que el arrendador deberd deducir unicamente
la depreciacibn de los bienes arrendados que son de su pro
piedad, en los términos que establece el artfculo 21 de la

Ley del Impuesto Sobre la Renta no procediendo por 1lo tan-

to que se aplique la parte proporcional del costo de los -~

abonos, tal como sefiala el Criterio XIII que se deja sin -
efecto, k
Se puede decir validamente que a partir de la derogacién -
del Criterio XIII, no existe legislacibn tributaria alguna
y se crean un sin nfimero de problemas, .tanto a los presta-
dores como a los usuarios de este tipo &e servicios, y no
es sino hasta S afios después que se legisla y reglamenta
sobre el arrendamiento financiero mediante las "Reformas y
Adiciones del 19 de noviembre -de 1974"; que si bien enmar-
can en forma general este tipo de servicios, dejan lagunas
de importancia como es el caso de arrendamiento para perso
nas fisicas y la no segregacién de operaciones denominadas
" Arrendamiento puro ",

La regla general incluida en la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, por lo que se refiere a la deducci6én por deprecia--
ci6n,’(desde el punto de vista arrendador) fué en el sén-

tido de considerar el 70% de los pagos Qonvenidos para-.el

12



piazo forzoso inicial del contrato, como costo de los bie-
nes sujetos a depreciarsc en los términos de las tasas fis
ciles (10% y 20%), y el 30% restante a deducirse en anuali
dndes iguales durante el plazo inicial forzoso del contra-

to de arrendamiento.

13



1.2 DEFINICION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Es el pacto cntre dos o mis personas, en-el cual una --
se obliga a ceder el uso y goce de una cosa, mediante -

el pago de una renta.

El'ariiculo 2398 del Cbédigo Civil nos dice:

" Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes

se obligan'reciprocamenfc, una a conceder el uso o goce
temporal de una cosa, la otra a pagar por cse Uuso o ---

goce un precio cierto".



1.2 TIPOS DE ARRENDAMIENTO.

El arrendamiento de acuerdo con nuestra legislacién es
contemplado de la siguiente forma:

1.2.1 ARRENDAMIENTO CIVIL.

Regula el arrendamiento de bienes inmuebles que en de-
recho no es mercantil

1.2.2 ARRENDAMIENTO ADMINISTRATIVO,

Los arrendamicntos de bienes nacionales, municipales o
de establecimientos pliblicos, estarin sujetos a dispo-
sicifn del derecho administrativo.

1,2.3 ARRENDAMIENTO COMERCIAL.

Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres --
verificados con propésitos de especulaciones comercia-
les. Tomando como marco de referencia a este Gltimo

el arrendamiento se divide en dos grandes ramas:

ARRENDAMIENTO DE OPERACION.

Contrato cancelable en cualquier momento previo aviso
oportuno al arrendador, la suma de los pagos pactados
no excede el valor del bien, el riesgo por obsolescen-

cia es absorbido por el arrendador.

15



ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Contrato no cancelable, el montq‘de:losfpagos excede ‘al
valor del bien y la obsolescehciaﬁﬁgvabéorbidd por el -

arrendatario.

16



1.3 DIFERENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE LOS DIFERENTES TIPQS --

DE ARRENDAMIENTO.

Dentro de los diferentes tipos de arrendamiento menciona---

dos anteriormante, podemos encontrar que la principal ca---

racteristica de &stos en el uso o goce de bienes,

Por lo que se refiere a sus diferencias, una de ellas es la
que existe entre el arrendamiento civil y el administrati;o
yu que en el primero los bienes arrendados pertenecen a ---
personas fisicas o morales, y en el segundo son propiedad -
del estado, esta discrepancia también se da, al comparar el

arrendamiento mercantil y el administrativo.

Una diferencia mis es aguella que encontramos entre el ----

arrendamiento mercantil, el civil y el administrativo, debi-

do a que el mercantil se celebra con el pfopésito devespe--
culacidn comercial del bien, y en los dos filtimos solo hay
uso o goce del bien arrendado; 7

Estas son sus caracteristicas a nivel general, pero cada --

tipo cuenta con su propia legislacién.



1.4 ARRENDAMIENTO FINANCIERO

DEFINICION.

C6digo Fiscal articulo 15:

Arrendamiento financiero es el contrato por el cual se otor

ga cl uso
se cumpla
-~} Que se
perior
nos de

menor,

o goce temporal de bienes tangibles, siempre que
con los siguientes requisitos,

establezca un plazo forzoso que sca.igual o su--
al minimo para deducir la inversi6n en 1os'térmi-
las disposiciones fiscales o cuando el plazo séa

se permita a quien reciba el bien, que alvtéfmino

del plazo ejerza cualquicra de las siguientes opc10nes.

-) Transferir la propiedad del bien objeto del contrnto me-

diante

el pago de una cantidad determinada, que deber5 -

ser inferior al valor del mercado del bien al momento --

de eJercer la opcién.

-) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el ---

cual los pagos serén por un monto inferior al que se f1-

jo durante e1 plazo inicial del contrato.

-) Obtener parte del precio por la enajenacién a un ‘tercero

del b1en obJeto del contrato.

Que la contraprestacifn sea equivalente o superior al valor

del bien al momento de otorgar su usoc o goce,

Que sc establezca una tasa de interés aplicable para deter-

minar los

pagos y el contrato se celebre por escrito.



1.4 MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ,

.1 ARRENDAMIENTO NETO.

Es aquel en el cual se estipula, que el arrendatario --
cubre todos los gastos inherentes al aprovechamiento --
del bien tales como : gastos de instalatiGn; de seguros
mantenimiento, reparacién, etc. ' ‘ A t

Esta es la modalidad mds frecuente en México para él -
arrendamiento financiero.

1.4.2 ARRENDAMIENTO TOTAL.

Es aquel que permite al arrendador recuperar con las --
rentas pactadas, en el plazo determinado, el costo to--
tal del activo arrendado mis el interés del capital in-
vertido, .

1.4.3 ARRENDAMIENTO GLOBAL.

Es aquel en que todos los gastos son por cuenta del ---
arrendador y estan comprendidos dentro del monto de la
renta pactada.

1.4.4. COMPRA-VENTA Y ARRENDAMIENTO POSTERIOR.

Bajo esta operacifn una empresa vende un act1vo de su .

propiedad a una arrendadora, que a su vez. le renta el :

mismo activo a la empresa vendedora.f De esta forma una

empresa puede recibir dinero. en: efect1vo, que puede ser

utilizado en capital de trabajo, ademﬁs aﬁn cuando ha -



dejado de ser propietario del activo, continfia utilizan
dolo mediante el pago de rentas corfespondientes.

Este tipo de financiamiento es poéo com@in en México de-
bido a la revocacién del Criterio XIII, pués al no deci
dirse la Secretarla de Hacienda y Crédito PGblico por -
el tratamiento que se le va a dar al arrendamiento finan
ciero, muchas empresas optarfn por desaparecer, ya que
no obtenian ganancias, al no aceptar la Secretaria de -
Hacienda y Crédito PGblico la depreciacién acelerada de
los activos fijos.

1.4.5. ARRENDAMIENTQ PARCIAL .

Es el contrato en el cual el monto de las rentas: no. per.
mite dentro del plazo pactado, la recuperacibn del cos-
to incurrido.

1.4.6 ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA.

Es igual al arrendamiento neto, s6lo que aqui se pacta,
1la compra del equipo por medio de depSsitos semestrales

en garantfa de la obligacién de compra.

20



1.5 OPCIONES PARA CONCLUIR EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Segln nos marca la definicién del C6digo Fiscal, arti-
culo 15, tenemos tres opciones para finalizar el con-- .
trato de arrendamiento financiero. ‘
1.5.1.) La de transferrir la propiedad del bien objeto
del contrato mediante el pago de una cantidad determi-
nada, que deberf ser inferior al valor del mercado del
bien, en el momento de la opcibn,

Generalmente esta es la opcifn que se reali;a‘envla --

terminacién del contrato, debido a que el'valorvdgl --

mercado del bien arrendado, es muy superior inclusive:

al costo total del mismo, y por lo- tanto éllcgsto=de7-

la opcién de compra solo es una cantidad significapiva'

para realizar esta operacién.

Actualmente al celebrarse los contraté#rde“arfehdémiég
to financiero se estipula el valor en que se e¢fectuard
la opci6n de compra.

1.5.2.) La:Qe prorrogarle el contrato en un plazo cier

to, durante el'éual los pagos serfin por un monto infe-

rior, al que se.fijo durante el plazo inicial del con-. —

trato ,
En la préctica esta es una de las opciones que menos -

se utiliza, porque el valor del mercado por pug@xrde -

2l
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parte de la utrehdatarin cs unicamente significativo.
1.5.3) La dg particiéarlc en el importe de la enajena-
ci6n del bien objeto del contrato, a un tercero. El
porcentaje de la participacién al arrendatario se esti-
pula al inicio del contrato.

Esta opcién es muy comln cuando se trata de equipo de -’
computacién o eléctronico, pero actualmente ya son obso
letos por el gran desarrollo tecnol6gico que prevalece,
o existen equipos con capacidad mayor para las necesida
des de las empresas.

También cuando se trata de equipo de transporte, ya que
la vida Gtil del bien es corta y generalmente al término
del contrato de arrendamiento el costo del mantenimiento

de este equipo es muy elevado.



1.6 REQUISITOS PARA‘ LA OBTENCION DEL ARRENDAMIENTO FINAN-

CIERO.

1.6.1 Balances y Estados de Resultados con n@meros al--

cierre de los Gltimos tres ejercicios, con relaciones

complementarias de las principales cuentas de Activo y -

Pasivo, El @ltimo balance de cierre del ejercicio de

berd venir Dictaminado por Contador PGblico. Asi se =
conocerd la trayectoria de la empresa y se determlnaré -

su solvencia econfmica por medio de la ap11cac16n de -,1'

razones financieras,

1.6.2 Cuando el Gltimo balance de c1erre de eJerc1cxo:k

tenga una antiguedad mayor de 6 meses a la echa de la:

solicitud, deberin proporc1onar Balance

Resultados con relaciones complemen arlaside las pr1n-;

cipales cuentas de Activo y Pa51vo a la fecha més re--
ciente posible. ' . : _‘

1.6.3 Copia de la declaracién anual del Impuesto Sobre
la Renta, correSpohdféﬁiéfél G1timo ejefcicibg 7

1.6.4 Escritura Constitutiva de la Sociedad.

1.6.5 EéérifuféﬁKdUe reformen a la constitutiva cuando
existan(aumentos de capital, cambios de razén social,

cambios de domicilio etc.)

s y" Estados de rﬁ
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1.6.6 Escrituras de podercs, suficientes para suscribir
el contrato. :

1.6.7 Datos de escrituras de propiedades de ihmuebles;
7.6.8 Copia del Acta de la dltima Asamblea Ordinaria de

Accionistas, que contenga lista de accionistas, inclu--

yendo participacifn de los socios y nombramiento o rati’

ficacidén del Consejo de Administracibn o Administrador
Ginico en su caso.

1.6.9 Carta que contenga la descripcién del equipo y el
uso que se le dard, la-cual -seri efecto del contrato --
para podér determinar si habrid un incremento en su capi
tal de trabajd;

1.6.10 Curriculum de los funcionarios de alto nivel de
la empresa, para conocer su trayectoria.profesional.
1.6.11 Cuando se ofrezcan avales deberén proporcionar -
por cada uno de los avalistas, lo contenido en los inci
sos del 1 al 8; a menos que estos sean personas fisicas
en cuyo caso deberdn proporcionar lo contenido en lo§i¥

incisos 1;,2,-3 y 7.

24
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CASO PRACTICO HIPOTETICO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

2.1 PLANTEAMIENTOQ

El Director General de la Compafiia Industrial de Telas,
S.A., se entrevista con los funcionarios de la empresa,
indicandoles la necesidad de incrementar la produccibn,
debido a que la produccién actual no alcanza a cubrir -
la demanda del mercado, para lo cual es necesario la --
adquisicién de nueva maquinaria, con un valor de ------
$ 15'000,000.00 la cual cumpla con las caracteristicas’
requeridas: e

En vista de que la compailia actunlmente no: cuenta con

los recursos necesarios, se requlere 1 ‘obtenc16n de un.

S

crédito a largo plazo, cen-el cual no se descapltallce
la empresa y ademis obtenga un mnyor cap1ta1 de trabajo. :

Observando las diversas alternatlvas para la obtenc16n

de dicho crédito, se deciden por el arrendamlento f'nan

ciero, ya que cumple con las nece31dades de la'empresa e

y obtienen las siguientes ventajas flscales [ A

- Aplicacifn a resultados por medio del: costo, segﬁn‘-- 
tarifa del articuleo 48 (L.I.S.R.) durante el plazo ‘ini-
cial forzoso del contrato,

- Aplicacién a resultados por medio de la dépréciaéién



del equipo arrendado, segtn nos indica el articulo 49--
(L.1.S.R.) '

- Posibilidad de la‘revaluac16h”del equipo al término -
del contrato, ya dug su vida-Gtil generalmente es mayor
que el plazo inicial forzoso déterminado en el contrato

de arrendamiento financiero.

26
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2.2 SUPUESTOS
Se adquiere equipo en arrendamiento financiero con op--
cién de compra con los siguientes supuestos:
EQUIPO : Maquina Protti automitica 2 cabezas
Modelo 20010
Serie 4T-2
costo 1 - ~'§ 15'000,000.00 M.N.
PLAZO DEL CONTRATO : 36 meses . =

FORMA DE PAGO ~  : mensual vencido: .

OPCION DE COMPRA  : 1 % sobre valor

RENDIMIENTO

'C‘P}Pll+j20;qutqs_revisable semes
':tfaiheﬁté§' R '
FUENTE DE FINANCIA =~ = : 7
“MIENTO i Arrendadora Trans-Mex; S.A.
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2.3 DESARROLLO CASO PRACTICO.

)]

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Cérta;de solicitud de crédito
Solicitud de crédito

Estudio de crédito

Solicitud de aprobacibn
Elaboracién de contrato
Certificacibn de contrato
Aseguramiento de bienes

Aplicaci6n contable de arrendadora

Aplicacibn contable de arrendatario.
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COMPARIA INDUSTRIAL DE TELAS,S.A.
AV. CENTENARIO No. 20
COL. IZTACALCO
MEXICO, D.F. C.P. 08460,

Al C, Gerente de Promoci6n y Venta,
Muy sefior mio:

De acuerdo a_loé informes y folletos por ustedes proporcio-
niados, me permito solicitarle un crédito en arrendamiento -
financiero, debido a que con la produccién obtenida por no-
sotros en el Gltimo afio no es posible satisfacer la demanda
del mercado, ademds es necesario ampliar nuestra capacidad
de producci&h con maquinaria mis sofisticada y asi poder --

obtener m&s alternativas de desarrollo.

Por la atencifn prestada a la presente, gracias,

- José& Luis Parra Morales

Director General.



ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A,
PASEQ DE LA REFORMA
MEXICO 6,D,F.
TEL.: 5-92-40-12

1.- DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL . Cia. Industrial de Telas,S.A.
DOMICILIO DE LAS OFICINAS:Av. Centenario No.20 Col. Iztacalco
C.p. 08400

DOMICILIO DE LA PLANTA : Av, Centenario No.20 Col. Iztacalco

SUCURSALES O AGENCIAS

TELEFONO (S) : 5-20-18-36

FECHA DE INICIACION DE OPERACIONES : 25 de Marzo de 1978

GIRQ DE LA EMPRESA Y PRINCIPALES PRODUCTOS QUE ELABORAN EXPLO-

TAN O VENDEN (EN ORDEN DE IMPORTANCIA)

Fabricacién y venta de toda clase de telas

1) Casimires

2} Cortinas

3) Telas en general

2. - ACCIONISTAS PRINCIPALES |
NOMBRE NUMERQ DE ACCIONES
Jos& Luis Parra Morales 400
Luis Javier Moreno Dominguez 400
Jenny Avila Diaz S0
Eduardo Rocha Rosas 50
John Warner 50

3, - FUNCIONARIOS PRINCIPALES J

NOMBRE PUESTO
José Luis Parra Morales Director General

Luis Javier Moreno Domingue: Sub-Director General.
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.- PERSONA(S) AUTORIZADA(s) PARA SUSCRIBIR TITULOS BE CREDITO

Jos€é Luis Parra Morales

o.- EMPRESAS FILIALES (DEBEN MENCIONAR RAZON SOCIAL, ACTIVIDAD

Y DOMICILIO.)

b.- PRINCIPALES PROVEEDORES CON QUE OPERAN ]

NOMBRE DOMICILIO TELEFONO
Celanese Mexicana,5.A] Av. Revolucibén 1720 :
México,D.F. 677-32-44
Fin,S.A, Av. Toluca 271
Naucalpan,México 394-67-77
Licratex, S.A. Poniente 116 No.590
México, D.F. 567-07-22
7.- PRINCIPALES DISTRIBUIDORES. l
NOMRRE DOMICILIO TELEFONO
8.- BANCOS, FINANCIERAS O HIPOTECARIAS CON QUE OPERAN I
NOMBRE SUCURSAL No. DE CUENTA
Banamex Av.Universidad 680 27964-2
Banamex Miguel Angel de Que-
vedo M-31942
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9.- CREDITOS BANCARIOS (MARQUE CON UNA CRUZ)
PRESTAMOS DIRECTOS PRESTAMOS REFACCIONARIOS D

PRESTAMOS PRENDARIOS I I PRESTAMOS HTPOTECARIOS }H—’

ggﬁg%g&s”‘”‘ﬁs CTA. | ARRENDAMIENTOS D
PRESTAMOS DE AVIO. D
10, - SEGUROS QUE TIENE ARRENDADOS |

COB. COMPLETA I:l INCENDIO m ROBO [ﬂ RESP.CIVILP_(__]
VEHICULOS [Y_‘]

.- CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO SOLTCITADO, |

32

CANTTDAD [DESCRPCTON DEL EQUIPO,NUN.DE SERTE “INPORTE
U OTRA TDENTIFICACION.
1 Mdquina Protti automdtica 2 cabezas
Modelo 20010
Serie 4T-2 $ 15'000,000.00
TOTAL $ 15'000,000.00

12.- INDICAR SI EL EQUIPO OBJETO_DEL ARRENDAMIENTO SOLICITADO

SE ENCUENTRA YA INSTALADO. |

SI l_-l NO

15.- NOMBRE, DIRECCION Y TELEFONO DEL PROVEEDOR.

NOMBRE : Yulek, S.A.
DIRECCION: Centeno No. 145

CIUDAD™ ™ México, D.F, TEL.: 5-90-32-03




Pho- ENCCASO DE QUE EL EQUITPO SEA DE IMPORTACION INDICAR SU

PROCEDENCEA

Italia, ]

15.- INDICAR EL TIPQ DE MONEDA N QUE SE LIQUIDARA AL PROVEE-

DOR. |
PESOS [}:| us/cy ]::] OTRQ
c
16.- PLAZO DESEADO DEL ARRENDAMTENTO | MONEDA
36 meses M.N.

17.- GARANTIAS QUE SE OFRECEN (DESCRIBALAS) [

18.- AVALES U OBLIGACIONES SOLIDARIAS (INDICAR NOMBRE O RAZON

SOCIAL,DOMICILTO Y TELEFONO)
Aval personal.

[T19.- SECURD DL EQUITO_ARREND,

En caso de ser aprobada ecsta solicitud, expresamente au-
torizamos a Arrendadora Trans-Mex,S5,A., a contratar a --

nuestro cargo los seguros correspondientes al equipo ob-

jeto de la presente,

20.- OBSERVACIONES.

-+

Nota: No sec procederd a la formalizacién de csta soli-
citud sino, hasta la recepci6n de la documenta--
cidn requerida (lista al reverso).
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ARRENDADORA TRANS-MEX, S.A. ANALISIS DE ESTADOS FINANCIEROS

NOMBRE: Compafifa Industrial ARO FISCAL TERMINADO: lo. de --
de Telas, S,A. enero al 31 de Diciembre de 1983
ESTADO DE POSICION FINANCIERA

Efectivo y valores de realizacién inmediata 2 456
Cuentas y documentos por cobrar : '
Clientes 2 758
Deudores diversos - | ae.-an
Otras cuentas poer cobrar - . . T} eeena-
Inventarios 3 200
ACTIVO CIRCULANTE 8 414
Equipo de fdbrica 46 000
Equipo de oficina 4 800
Equipo de transporte 26 700
MOBILIARIO Y EQUIPO 77 500
Impuesto sobre 1la renta diferi&q E e
otros activos k 1 800
ACTIVO TOTAL 87 714

34



Cuentas y documentos por pagar :
Proveedores

Inpuesto sobre la renta por pagar

Otras cuentas por pagar 1 765
PASIVO CIRCULANTE 1765
Capital social 75 879
Utilidad de ejercicios anteriores = | = ==--- -
Utilidad.dél ejercicio ~]07070
CAPITAL Y RESULTADOS

PASIVO Y RESULTADOS TOTAL
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ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A.

ANALTSIS DE ESTADOS FINANCIEROS

NOMBRE: CIA. INDUSTRIAL DE TELAS,S.A,

ANO FISCAL TERMINADO: al 31 de diciembre de 7983,

ESTADO DE RESULTADOS.

36

INGRESQS

Ventas netas -33 530
COSTOS Y GASTOS

Costo de ventas 7 578
Gastos de venta y administracién 5 811
UTILIDAD ANTES ISR y PTU 20 141
[SR 8 459
PTU 1611
UTILIDAD NETA “110 070



RESUMEN DE ESTADO DE POSICION FINANCIERA.

Activo Circulante

Pasivo Circulante

Capital de trabajo

Analisis de solvencia

Capital Contable

Pusivo total

Rotacidn de Cuentas por cobrar

Rotacibén de Inventarios

37

841
1765
6 649
4773
85949
1765
lf dias

-----

Capital de t}abajo = Activo Circulante - Pasivo Circulante

Activo Circulante
Solvencia YA

Pasivo Circulante

Ventas anuales a crédito

Promocién de cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar



ARRENDADORA TRANS-MEX, S.A.
SOLICITUD DE APROBACION
DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

ARRENDATARIO ‘ : Cfa. Industrial de Telas,S.A.
EQUIPO ‘ : Miquina Protti automitica 2

cabezas, modelo 20010

CONDI'CIONES DE LA OPERACION
COSTO APROXIMADO

$ 15'000,000.00

MONEDA ¢ M.N.

PLAZO DEL CONTRATO : 36 meses 7
FORMA DE PAGO : mensual vencido
RENTA MENSUAL 1§ 985,474.00

OPCION DE COMPRA

~1% del valor original

RENDIMIENTO S/OPCION. C.C.P, + 20 puntos

revisable semestralmente
EROGACION TOTAL : :+ § 15'000,000.00
AVAL - : personal,



ANTECEDENTES DE LA ARRENDATARIA.

La cmpresa se organizé el 17 de abril de 1979 en la ciudad
de México, D.F., con un capital social de § 1'000,000,00 -
y con el objetive de producir telas pudiendo adquirir to--
dos los bienes y derechos necesarios para lograr este cbje
tivo.

Sun accionistas de la Sociedad las siguientes personas:

NOMBRE PARTICTPACION,
JUSE LUIS PARRA MORALES 400 (niles dé pesos)
LUIS JAVIER MORENO DOMINGUEZ 400 (miles de pesos) -
EDUARDC ROCHA ROSAS 50 (miles de pesos)
JENNY AVILA DIAZ 50 (miles de pesos)
JOHN WARNER 5¢ (miles de pesos)

La Administracibn de la Sociedad esta a cargo de un Admi--
nistrador General que es el seiior José Luis Parra Morales.
En la cliusula décima de la escritura constitutiva, se in-
dica que la Administracib6n de la Sociedad estard a cargo -
indistintamente de acuerdo con lo determinado por la Asam-
blea General de Accionistas, por un Administrador General
o bien por un Consejo de Administracién con amplias facul-

tades para pleitos y cobrangas, actos dec administracibén y
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ANTECEDENTES DE ESTA OPERACION

Este arrendamiento forma parte de las diversas operaciones
que se autorizardn para los clientes de Telecomunicacibn y
Equipo, S.A. ( T.E,S.A. ), filial de Industrias Unidas, --
S.A., ( 1.U.S.A. ); con la garantia de recompra, por parte
de T,E.S.A, de los eduipos cuyo arrendamiento se declara -

insoluto.

RESUMEN FINANCIERO,

B

La solicitante no tiene una posicién financiera sélida que
respalde el arrendamiento, pero aparte del apoyo de ------ ,
T.E.5.A, el sefior José Luls Parra Morales, reforzari a la

arrendataria, persona que presenta balance al 31 de diciem

bre de 1983 con los siguientes valores en miles de pesos.



de riguroso dominio, asi como para. suscribir titulos de -
crédito.
41 hacer el nombramiento del sefior José Luis Parra Morales,
21 la clfusula transitoria primera del acta constitutiva --
mencionada no se confirma que, en efecto, esta persona ésta
debidamente facultada de acuerdo con lo que se estila en --
los medios operativos de las transaciones comerciales.
Al constituirse se buscd incrementar las actividades que, en

forma personal, venia realizando el sefior Parra,
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ACTIVO CIRCULANTE -

Efectivo y valores de

realizacion inmediata.’

Tlientes

Inventarios

246
276

1320

TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 842

MOBILIARIO Y EQUIPO
Edificjos y terrenos
liquipo de Oficina

Lquipo de Transporte

TOTAL MOBILIARIC Y
EQUIPO )

Otros Activos

TOTAL ACTIVO

4 600
2 670

" 480

7 750

C 180

- -1 "

8 772

PASIVO CIRCULANTE:

Acreedores

TOTAL PASIVO

CAPITAL Y ‘RESULTADOS
Patrimonio
Utilidad

TOTAL CAPITAL Y
RESULTADOS

TOTAL PASIVO CAPITAL
" Y RESULTADOS.

7 588

1.007"

8 595
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Ingresos ‘ 2 146

Costos 658
Gitstos o L 481
TILIDAD ANTES DE ISR 1007

Ademis, han hecho una evaluacién de los beneficios del equipo
a arrendar considerando que producir8 un 100 $ mis de tela lo
cual redituard un ingreso neto de $§ 6'700,000,00 calculando -

una produccién de 50 000 m. de tela diarios.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Por el respaldo de esta opefa;iﬁn‘por parte de Industrias Uni
das, S.A, y de Telecohunicaéiﬁn y Equipos, 'S.A., y por la --
solyencia manifiesta el seflor José& Luis Parra, consideramos -
conveniente atender esta solicitud con las condiciones siguie
tes :
- A la firma del contrato se deberdn presentar las escritu--
ras de los inmuebles propiedad del sefior Jos€é Luis Parra M,
- Industrias Unidas, S.A. y Telecomunicacidén de Equipos, S.A.

deberin obligarse con relacién a la recompra del equipo cu-
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vo arrendamiento se consldere insoluto, por el arrendatario,
Jde acuerdo con las normas de cobranza por arrendadora Trans-
mex, S.A.

- Deberfn presentar primer testimonio de la escritura cons--
zitutiva de la arrvendataria y proporcionar una copia comple-

ta para que se conserve en poder de la arrendadora.
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ARRENDADORA TRANS-MEX, S.A.

P. de la Reforma 154 C,P. 06500 México, D,F. Tel,: 592-40-12

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

CONTRATO No. 1 - 85

En la Ciudad de México, Distrito Federal, a 31 de Enero de -

1985, ante mi, sefior Rodolfo Trejo Garcia, Corredor PlGblico
nfimero 13 del Distrito Federal; en ejercicio legal de mi ~--
profesién, comparecen por una parte el sefior JOSE Dﬁ JESUS -
MARTINEZ en representacifn de ARRENVDADORA TRANS-MEX, S.A., -
al que en adelante se llamard por la "Arrendadora" y por la

otra el (los) sefior (es) ----- JOSE LUIS PARRA MORALES -~---

............ P R T R J e R Y

en representacién de COMPARIA INDUSTRIAL DE TELAS, S.A., a -

quien en adelante se llamari por la "Arrendataria" y dijeron
que la "Arrendataria' esta interesada en que la "Arrendadora'
adquiere el equipo listado en la Cliusula I a fin de que se
lo de en arrendamiento conforme a los términos del presente
contrato.

Asimismo, la "Arrendataria" sabe que la "Arrendadora" desea
adquirir el equipo objeto de este Contrato con el exclusivo
propésito de dirselo en arrgndamiento a la "Arrendatarja" +-

sin que tenga ningun otro intéres en dicho equipo, y dijeron
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que teniendo concertada la celebracién de un contrato de ---
arrendamiento financiero de EQUIPOS, lo vienen a dejar asen-
<ado ante la £é del .suscrito Corredor PGblico, al tenor de -

la siguiente cl&usula:

I OBJETO DEL ARRENDAMIENTO

La "Arrendadora' da en arrendamiento y la "Arrendataria' to-
ma en arrendamiento de conformidad a este contrato, el equipo

que se describe a continuacidn:

" DESCRIPCION DEL BQUIPO

MAQUINA PROTTI AUTOMATICA
DE 2 CABEZAS

MODELO 20010

SERIE 4T-2

-------------------------------------
.....................................
.....................................

.....................................



I1I TERMINO, RENTA, FORMA Y LUGAR DE PAGO.

a.

El término del presente contrato de arrendamiento es .de -
36 meses forzoso para ambas partes, contando a partir de
la fecha de su firma.

Si concluido el plazo sefialado continfia la "Arrendataria®

sin oposicién de la "Arrendadora" en el goce y uso del -
equipo arrendado, sc entenderi prorrogado el contrato por

tiempo indefinido y cualquiera de las partes podrd darfo."

por terminado mediante notificacifn escrita a la contra--
parte; la terminacién surtird efecto transcurridos SESEN-
TA DIAS a partir de la fecha de la notificaci6n., En caso

[
de prérroga por término indeterminado, la renta se causa-

rd en forma proporcional a la establecida en el inciso --.

siguiente, por un monto inferior al del plazo inicialﬁdel
contrato, .

b) La renta del equipo arrendado, serd la suma de los ébg
nos determinados para ﬁaaa periodo de bqgo‘segﬁn se déter
mine conforme a eéta Cldusula,

Por periodo se entenderi para efectos de este contrato,--
un plazo de SEIS MESES, cada uno de los cuales se inicia-
rd en las siguientes fechas.

\
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31 ENERO 1985 : 31 ENERO 1987.
31 JULIO 1985 ; 31 JULIO 1987.
31 ENERO 1986
31 JULIO 1986

Los abonos que deben cubrirse por cada periodo de pago, -
serfin los montos que resulten de afiadir 20 puntos a la --
tasa de interés a la que conceda créditos la Banca Nacio-
nal a sus clientes AAA en operaciones de préstamos direc-
tos a noventa dias, determinada en dia anterior a la fe--
cha de inicio de cada periodo de pago.

Por lo anterior expuesto, la primera tasa de inter8s ----
anual, tendrd una vigencia de seis meses. La tasa anual
del primer afio se entenderd la tasa que resulte del pro--
medio de las cuatro primeras tasas trimestrales determina
das conforme a este contrato.

La "Arrendataria™ ajustard sus depreciaciones a dicha ta-
sa anual, una vez que la misma haya sido determinada y, -

provisionalmente, depreciard tomando como base cada una -

de las tasas trimestrales a medida que estas se vayan de-

terminando.

En consecuencia, la renta global del equipo arrendado a -

la firma de este contrato, serd por la cantidad de ------
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$ 35'377,064.00 ( TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS

----------------- SETENTA Y SIETE MIL SESENTA Y CUATRO --
-------------------------------------- PESOS 00/100 M.N.)

Esta cantidad podrd variar, aumentando o disminuyendo se
glin sea mayor o menor la tasa de intéres para la "Arren-
dadora", cantidad que serd fijada en cada perfodo de pa-
go conforme a la mecinica establecida.

Queda asentado que la “Arrendataria", entregarf a la ---
"Arrendadora' a la firma de este contrato, un primer abo
no por la cantidad de --------ccoccmmmiamta i

§ 985,474.00 ( NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIEN

-------------- TOS SETENTA Y CUATRO PESQOS 00/100 M.N,---)

los subsecuentes abonos, serin por las cantidades que se

determinen para cada periodo de pago conforme a la multi

citada mecdnica establecida en este inciso.

La cantidad de § 985,474.00 , sc determiné en este primer

caso, sobre la base del primer abono de $§ 985,474.00, ---

més las rentas mensuales fijadas para el primer periodo -

de pago, o sea para los meses de ENERO a JULIO de 1985 --

por seis mensualidades.
En caso de que por cualquier motivo no pudiera determi --
narse la tasa de interés de‘la Banca Nacional antes men--

cionada , se tomard como base la tasa de interés a que --
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c)

d)

€)

conceden préstamos en operaciones de préstamo directo a
noventa dfas en la fecha mencionada, a sus mejores clien
tes, en un banco de primera clase, seleccionado por la--
propia "Arrendadora". -

La Arrendataria'" cubriri los abonos de la renta mensual-

mente conforme al mecanismo mencionado en el inciso b) --.

anterior.
Las mensualidades son tan s6lo plazo para el pago en los
términos del articulo 2464 del Coédigo Civil para el Dis-

trito Federal, y el monto de tales mensualidades deberd

cubrirse el dia ULTIMO , y los subsecuentes en el mismo

dia calenddrico del mes siguiente, a menos de que no fue

re dia hébil, caso en el cual se hard en el dia hébil si

guiente, salvo que este cayeré en un mes calenddrico dis:

tinto, caso en el cual, el pago se efectuard en el dfa -~

hdbil inmediata anterior,

El pago de los abonos se efectuar#i en las oficinas de la

YArrendadora' y la “Arrendataria' recabard los recibos -
correspondientes,
En caso de mora en el pago de cualquiera de los abonos -

mensuales, la "Arrendadora" cubrird intereses moratorios
’

a razbn del 3§ MENSUAL, y la "Arrendadora" podrad dar por

vencido anticipadamente 1a totalidad de la renta o bien
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rescindir el contrato independientemente de¢ tales inte--
reses moratorios, sin necesidad de juicio previo.

En caso de darse por vencido anticipadamente la tofali-;
dad de la renta, dicha renta serd el monto mﬁs alto: que-
resultaré de multiplicar por 36 el promedio de las men--
sualidades determinadas y pagadas por la "Arrendataria"

conforme al mecanismo indicado en el inciso b)hasta la -
fecha del vencimiento anticipado,

La "Arrendataria" deberd suscribir un pagaré por la can-
tidad que resulte de multiplicar el nfimero de mensualida
des pendientes de transcurrir del té&rmino forzoso de est#
te contrato de arrendamiento conforme al mecanismo del -
inciso b)-. En caso de variacifn en el monto de las men
sualidades determinadas en cada perfodo de pago, se modi
ficari dicho pagaré ajustindolo a las nuevas rentas, in-
tercambiandose por el anterior.

Dicho pagaré se entenderd a la vista conforme a lo que -
establece la Ley General de Titulos y Operaciones de Cré
dito, y la "Arrendataria' extenderd la fecha de su pre--
sentacidén hasta un plazo no inferior a la Giltima mensua-
lidad de la renta y deberi estar avalado por las Socie--

\
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dad y las personas fisicas que tienen el caricter de obli
gado (s) solidario (s) conforme a la Cldusula XXI dec este
contrato.

IIT ENTREGA E INSTALACTON.

L.a "Arrendataria" recibird el equipo arrendado en Ios lo-

cales ubicados en Av. Centenario No. 20 Col. Iztacalco

La "Arrendataria" se ebliga a mantener dichos locales dis
ponibles para llevar a cabo la‘entrega y a proveerse de -
todos los elementos que fueren necesarios para la recep--
cifn del equipo arrendado,
La "Arrendataria" seleccionari directamente al Preveedor
del equipo por lo que la “Arrendadora' no asumiri ninguna
responsabilidad por el retardo de la entrega derivado de
la falta de recepcidn del equipo, o del incumplimiento --
del Proveedor, transportista o cualquier otra persona que
no sea empleada de la propia "Arrendadora”.
Los gastos que ocasione la entrega, incluyendo embalaje,
fletes, transportes, almacenamiento, asi como cualquier -
derecho o impuesto en que se incurriere para hacer la --
entrega en los lugares convenidos, incluyendo el costo del
equipo, serin por cuenta de la "Arrendadora" hasta por -

un monto MAximo de - ---cc-cerecmc e



§ 15'000,000.00 {QUINCE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N,)

Ey el momento en que el proveedor realice la entrega --
d:1 equipo, la "Arrendataria" se aobliga a expedir el --
recibo del mismo, y a entregar a la "Arrendadora'.mna co

pia del citado recibo.

En caso de que la "Arrendataria' se negare a recibir el

equipo arrendado, la "Arrendadora” podrf dar por rescin
d:do el contrato y exigir el pago de una pena convencigp
nal por concepto de dafios y perjuicios equivalente al -
monto total de la renta pactada.

La "Arrendataria" se obliga a instalar por su cuenta y

riesgo el equipo arrendado. Dicha instalacidn deberd -
levarse a cabo adecuadamente y por personal debidamen-
te capacitado para que el cquipo no sufra dafio alguno.
La “Arrendataria'" se obliga a revisar cuidadosamente el
equipo arrendado y a confirmar adecuadamente a la -----
"Arrendadora" de cualquier irregularidad del mismo, con
respecto a las especificaciones de calidad, funciona---
miento, etc.

La "Arrendataria™ liberari de cualquier responsabilidad
a la " Arrendadora ' con respecto a la calidad, fun ---

cionamiento, vicios ocultos, defectos de disefio, condi-
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Iv.

ci6én o manufactura del equipo. Igualmente, la "Arrenda
taria', no tendrd derecho a disminucién alguna de la --
renta por defectos de funcicnamiento o por imposibili--
dad de uso del equipo que deriven directa o indirecta--
mente de la inadecuada instalacidn, fallas de disefo, -
condiciones, manufactura, calidad o vicios ocultos del
equipo, asumiendo dichos riesgos la "Arrendataria".
Cualquier incremento o mejora que beneficie al equipo,
que se haga con autorizacifn previa y expresa de la ---
"Arrendadora', se considerard integrado al equipo y por
lo mismo propiedad de la “Arrendadora",

La "Arrendataria" no podr& sub-arrendar o transferir --
ningGn derecho u obligacién derivado de este contrato.
FORMA Y LUGAR DE USO.

La "Arrendataria" se obliga a utilizar el equipo arren-
dado para la finalidad especifica de &ste por personal
debidamente calificado para ello, y siguiendo al efecto
las especificaciones, instrucciones y precauciones gue
precise el equipo para su adecuado funcionamiento y bue
na conservacién, a fin de evitar cualquier deterioro --

superior al normal, derivade del uso cuidadoso del equi

po.

La "Arrendataria" sc obliga a usar el equipo precisa---.
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VI.

mente en los locales cstablecidos en la Clédusula 1II y -
no podré mudaflo sin la previa autorizacibn dada por --
escrito de la "Arrendadora'.

QPERACION.

La "Arrendataria" se obliga a operar adecuadamente el -
equipo, asi como a proveerlo de todos los elementos que
requiera para su buen funcionamiento, incluyendo los --
servicios de mantenimiento, cambios de piezas, refa----
cciones nccesarias, asf como, el suministro de énergiu
adecuada,

La "Arrendataria" se obliga a operar el equipo con él}ﬂ

debido cuidado y diligencia y a tomar todas las precau- B

ciones para evitar cualquier dafio a terceros y afsdcar”

en paz y a salvo de cualquier reclamac1on que se h1c185‘

re a la "Arrendadora" por dafios causados. durante 1a v1-?:9

gencia de este contrato, y a resarcirlo de cualqu1er -

gasto que incurriere con motivo de tales reclamac1ones

incluyendo en su caso, el pago de honorarios a abogadosFi

de indemnizaciones o cualquier otro.

SIGNO OBSTENSIBLE DE PROPIEDAD.

La "Arrendataria' se obliga a colocar en lugar visible
en el equipo arrcndado en forma permanente, una placa,

calcomania u otro signo claramente visible, indicando -
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VII.

que dicho equipo es propiedad de la "Arrendadora" .,

La "Arrendadora tendrd derecho a fijar dicho signo en -
caso de que la "Arrendataria" no lo fije o el fijado no
fuere satisfactorio para la "Arrendadora'.
LICENCTAS,PERMISOS Y REGISTROS.

La "Arrendataria" se obliga a obtener y mantener en vi-
gor a su costa todas las licencias, permisos y regis---
tros necesarios para la operacién del equipo arrendado,
que se requiera conforme a las leyes o reglamentos apli

cables, asi como, a renovarlos en su caso.

La "Arrendadora' podrd obtener dichas licencias y reno-

vaciones, asi como, cubrir los derechos o cualquier ---
otra cantidad que fuere necesaria para mantener en vi--
gor tales licencias y registros, y la "Arrendataria'" es
tari obligada a reembolsar a la "Arrendadora' al ser --
requerido por &sta, las sumas desembolsadas més los in-
tereses a raz6n del 3% mendual, computado desde la fe--

cha del desembolso por la '"Arrendadora™ a la de reembol

so por la "Arrendataria',

VIII. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS.

La "Arrendataria" se obliga a cubrir todos los impues--

tos, derechos y demds cargas fiscales, honorarios, etc.

por la autorizacifn del presente contrato o de cual----

quier otra naturaleza relacionados con la celebracién -
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..

de este confrato,»y del uso u operacién del equipo arren
dado,

EL IMPUESTO SOBREVEL VALOR AGREGADO o cualquier varia---
cién del mismo, que se cause por la percepcifn de la ren
ta estipulada, serd trasladado a la "Arrendataria", ----
quien debera cubrir a la "Arrendadora"™ los montos que --
resulten conforme al ARTICULO 25 DEL REGLAMENTO DE LA --
LEY AL IMPUESTO SOBRE EL VALOR AGREGADO y demis disposi-
ciones legales que resulten aplicables. .
INSPECCION DEL EQUIPO.

La "Arrendadora' tendrd derecho a inspeccionar el equipo
arrendado cuantas veces lo desce, La "Arrendataria' se
obliga a permitir dichas inspecciones, y en su caso, a -
proveerla del equipo y elementos necesarios para verifi-
car la adecuada instalacién, operacibn y conservacidén del
equipo.

GARANTIAS Y SERVICIOS DEL FABRICANTE DEL EQUIPO.

La "Arrendadora" cede a la "Arrendataria" por el término
del presente contrato, cualquier garantia o servicio a -
que tenga derecho por parte del vendedor del equipo que
se da en arrendamiento, y autoriza a la "Arrendataria” -

para que obtenga el seryicio de garantia que requiera el
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ecquipo arrendado soliciténdolo al vendedor del mismo.
ia "Arrendataria" podrd solicitar dicho servicio exclu
sivamente a la persona o empresa vendedora del equipo
arrendado y no podri solicitarlo a ninguna otra perso-
na, a menos de que cuente con la autorizacién previa y
por escrito de la "Arrendadora"

En caso de que dicha garantia o servicio no fueren ---
gratuitos, el costo serf a cargo de la “Arrendataria'.
Los gastos que ocasione la entrega, incluyendo embala-
je, fletes, transportes, almacenamientos, asi como, --
cualquier derecho o impuesto en que incurriere para --
hacer 1la entrega en los lugares convenidos, incluyen
do el costo del equipo, serfin por cuenta de la "Arren-
dadora' hasta por un monto miximo de ---------veo-nn-

$ 15'000,000.00 { QUINCE MILLONES DE PESOS 00/100 ----

En el momento en que la "Arrendadora' haga la entrega

del cquipo, la "Arrendataria" se obliga a expedir el -
recibo del mismo. En caso de que la "Arrendataria" -
se negare a recibir el equipo arrendado, la "Arrendado
ra" podrd dar por rescindido el contrato y exigir el -
pago de una pena convencional por concepto de dafios y

perjuicios equivalente al monto total de la renta ----

pactada.
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En caso de que no hubiere personas debidamente autoriza-
das para recibir el equipo en el momento en que se lleve
a cabo la entrega, la "Arrendadora" podrid limitarse a de
jarlo en los locales estdblccidos y a levantar el acta -
correspondiente ante dos testigos, corredor o notario, -
teniéndose la entrega por realizada.

La "Arrendataria" se obliga a instalar por su cuenta y -
riesgo el equipo arrendado. Dicha instalacién deberi --
llevarse a cabo adecuadamente y por personal debidamente
capacitado para que el equipo no sufra dafio alguno.

La "Arrendadora' no tendrd responsabilidad alguna ni es-
tari obligada a conceder ninguna disminucién en la renta
por defectos de funcionamiento que se deriven directa o
indirectamente de una inadecuada instalcifn del equipo,
como tampoco asumiri responsabilidad o garantia alguna -
respecto al disefio, condicién,manufactura o calidad del
material del equipo entregado, quedando estos riesgos --
a cargo exclusivo 'de la "Arrcndataria", asimismo, cual--
quier agregado o mejoria que beneficie el cquipo, con --
autorizacién previa y expresa de la "Arrendadora", se --
considerard integrado al equipo propiedad de la "Arrenda

dorat,
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X1,
i)

b)

c)

La "Arrendataria" no podr& sub-arrendar o tfansferir --
ningln derecho u obligaci6n derivado de este contrato.
PERDIDA O DARO.

Serdn a cargo de la "Arrehdatnria" todos los riesgos, -
pérdidas, robos, destruccibn o dafio que sufriere o cau-
sare el equipo arrendado.

En la pdliza del seguro que se expida de conformidad --
a lo previsto en la cliusula anterior, deberd especifi-
carse que las pérdidas cubiertas por el seguro serfn ---
ajustadas, cuando posible, por la "Arrendadora" y la --
“Arrendataria" conjuntamente, o en su defecto, por la -
"Arrendadora" oyendo el parecer de las compafifa asegura
dora, y los pagos serin hechos a la "Arrendadora', o en
su caso a su cesionario.

La “Arrendataria" estari obligada a realizar en su cos-
ta toda reparacién que fuere necesaria, en virtud de --
cualquier dafio que sufriere el equipo. '
En caso'dé que la "Arrendadora" o su cesionario hayan -
sido indemnizados por el dafio mencionado, como resulta-
do del seguro sobre el equipo, la "Arrendadora" o su --
cesionario pagari a la "Arrendataria'" el monto de la --

reparacién hasta una cantidad no mayor a la indemniza--
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d)

e)

c¢idn cubierta a la "Arrendadora', tan pronto como la --
"Arrendataria" demuestre que el equipo ha quedado repa-
rado en la forma debida, siempre y cuando la "Arrendata
ria'" se encuentre al corriente en el cumplimiento de --
sus obligaciones.

En caso de que la totalidad o parte del equipo se extra
vie o destruya o dafie en forma irreparable, y la "Arren
dadora" fuere indemnizada en forma tal que recibiere 'la
totalidad del valor del equipo destruido o extraviado,
este contrato de arrendamiento se dard por terminado --
con respecto a dicho equipo,

En caso de que el equipo se pierda, sea robado, destruf
do o dafiado de modo tal que sea imposible su reparacién
Y que por alguna razbén o causa la "Arrendadora' no reci
biera de la compafiia de seguros o de tercera persona --
fisica o moral 1la indemnizacién correspondiente, la --
"Arrendatarla" pagari a la "Arrendadora', a mis tardar
dentro de los treinta dias siguientes que ocurra dicha
pérdida, robo, destruccifn o dafio, una suma equivalente
al saldo insoluto de la renta total que sec determine --
conforme a lo establecido en la cldusula II del inciso
b} de cste contrato, y .l importe dc la operacibn indi-

cado en la cliusula XV, inciso a).
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£)

XT1I.

$i la "Arrendadora" es indemnizada conforme a alguna de
las pﬁliias de seguro sobre el equipo, y tal indemniza-
cidn alcanza sclamente una cantidad inferior al saldo -
insoluto de la renta total estipulada en este contrato,
en ese momento, la "Arrendataria" pagard a la "Arrenda-
dora" la diferencia que resulte entre el monto de la --
indemnizaci6n y el saldo insoluto de la renta total es-
tipulada en la cldusula II, inciso b) méds el importe de
la opcibn estipulada en la cliusula XV, inciso a), sub-
sistiendo la obligaci6n de la "Arrendataria' de pagar -
la renta del equipo y todas las obligaciones adquiridas
en este contrato por lo que a dicho contrato se refiere,
mientras el pago de la diferencia no sea cubierto.
RESPONSABILIDAD,

La "Arrendataria" se obliga a dejar indemne, y a librar
a la "Arrendadora" o cualquier concesionario de esta, -
y todas las responsabilidades, riesgos y gastos (inclu-
yendo sin limitaci6n los honorarios y gastos de aboga--
dos) causas procesales, litigios, reclamaciones, deman-
das y sentencias de cualquier naturaleza, provocadas --
por dafio a personas o a sus propiedades causadas con o

por la miquina y/o equipo a que se refiere este contra-
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to, mientras dicha‘maquinaria y/o equipo arrendado se¢ -
encuentre sujeta a los términos del mismo.
La indemnizacidén y demds responsabilidades continuarin
con toda su fuerza y efecto, independientemente a la --
terminacidn de este contrato, |
XIIT CONFLICTOS.
En el caso de existir alglin conflicto obrero-patronal -
entre 1a "Arrendataria" y los trabajadores, queda en---
tendido que la maquinaria y/o equipo, por ser propieéad
de la "Arrendadora"™, no podrin ser embargados, ni ser -
objeto de invasién o garantia por parte de los trabaja-
dores, por concepto de las prestaciones que les adqudéE
la " Arrendadora" derivado del presente contratd:
X1V REPARACIONES Y REFACCIONES. ' o
La "Arrendataria" deberda a sus expenshs. realizar todas
las reparaciones o instalar todas las refacciones en el
equipo arrendado que son necesarias para su debido man-
tenimiento y eficiencia mientras dure la vigencia del -
contrato, conservindolo en perfectas condiciones mecani
cas de funcionamiento.
Cualquier refaccifn que la "Arrendataria™ instale en los
cquipss o cualquier substitucidn de repucstos que rea--

lice en los mismos, ya sea con o sin el consentimien --



XV.

a)

b)

to de la "Arrendadora", por el hecho mismo de hacerlo,
pasarﬁn_éstos repuestos a ser propiedad de la "Arrenda-
dora", 'La "Arrendataria" al hacer Cualquier reparacién
o substituci6n de repuestos del equipo, deberf usar so-
lamente refacciones legitimas hechas por el fabricante
de los equipos. La "Arrendataria' no podri sih la pre-
via autorizacién dada por escrito de la "Arrendadora",-
adaptar o instalar cualquier accesorio en el equipo si
tal adaptacién o instalacifn cambiare la funcién origi-
nal éug debe désempefiar dicho equipo, o el uso para el
cualréste normalmente destiﬁado.

OPCIONES..

A la terminacibén de este contrato, y previo aviso a la
"".Arrendadora" en los términos de esta cliusula, la "A--
rrendataria” podri optar entre:

Adquirir de la "Arrendadora" el equipo arrendado por la
cantidad de ------eccoemimcca e o e

$ 1% DEL COSTO TOTAL DEL EQUIPQ,-------- St »

A que el contrato de arrendamiento sea prorrogado.
A participar en el importe de la enajenacién a un terce
ro del equipo arrendado.

El aviso de la "Arrendataria", en caso de que este inte -



resada en alguna de las opciones, deberd hacerse por es-
‘ito con una anticipacién minima de un mes a la fecha -
de terminaci6n del término forzoso de este contrato, .
En caso de que no se recibierf dicho aviso, sc entenderi
que la "Arrendataria" no estd interesada cn ninguna de -
las opciones y el contrato se dari por terminado al ven-
cimiento fijado en la ClAusula IT y la "Arrendataria --
estarf obligada a hacer la entrega del equipo a la -----
“srrendadora', en los terminos de éste contrato,
En caso de que la "Arrendataria" opte por adquirir el --
equipo arrendado, el contrato de compra-venta. se celebra
rd dentro de los tres dias siguientes a la fecha de ven-
cimicento del- plazo del arrendamiento y el precio de ven-
ta del equipo seré la cantidad fijada en el inciso a) de
esta cliusula, que deberd ser pagada al contado, en el -
momento de la celebracidn del contrato de compra-venta -
Los gastos derivados de dicho contrato, serfin a cargo de
la "Arrendataria" y el Impuesto al Valor Agregado serid -
repercutido a la misma "Arrendataria',
En el caso de que la "Arrendataria" optaré por partici--
par en el importe de la enajenacibn del equipo arrendado

su participacibn estari condicionada a que presente ----
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XVI.

a la "Arrendadora' un adquiriente que este dispuesto a
adquirir el equipo en un valor no inferior al valor en
el mercado, mediante un contrato de compra-venta al --
contado, o bien, a que la "Arrendadora” haya recibido
alguna oferta satisfactoria,.

DEVOLUCION DEL EQUIPO.

Si la "Arrendataria" no ejercitare la opcifn a que se -
refiere la cliusula anterior, estari obligada en la fe-
cha de terminacién del plazo forzoso establecido en la
cldusula IT.

Los gastos que tal devolucifn ocasione, serén por cuenta
y riesgo de la "Arrendataria'" inclueyndo empaque y cmba
laje apropiados para el equipo, fletes y seguros sufi--
cientes a juicio de la "Arrendadora". El equipo deberi
ser entregado a la "Arrendadora" en las oficinas de 6s-
ta, en la Ciudad de México, a menos que la "Arrendadora'
sefiale un lugar distinto, con una anticipacidén de diez
dfas a la fecha en que debe hacerse la entrega, Los --
riesgos del equipo serfin a cargo de la "Arrendataria" -
hasta que este sea recibido por la "Arrendadora", a su

entera satisfaccién.

XVIT. ESTADOS FINANCIEROS.

Durante la vida del contrato, la "Arrendataria" (y el o
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los Avalistas o Gerentes cuando los haya) se compromete
a facilitar a la "Arrendadora", estados financieros au-
ditados (o certificados por el funcionario responsable

de la "Arrendataria" como completos y correctos, cuando
no se cuente con estados financieros auditados) a mis -
tardar a los 120 dias del cierre de su ejercicio fiscal
y, ademfis, cualquier otra informaci6n financiera que la
"Arrendudora"rjuzqge‘conyeniente solicitar, dentro de--

lo razonable, en cualquier momento.

XITI1 CAUSAS Y RESCISION.

a)

b)

c)

d)

La "Arrendadora'" queda facultada para rescindir el pre-
sente contrato de arrendamiento, en adicién a otras cau
sas que .se mencionan dentro del propio contrato, en los
siguientes casos: _

Por falta de pago puntual de UNA de las rentas estipula

das.

Por destinarse el equipo arrendado a un_uso‘djstintowdel

que corresponde a su naturaleza,

Si la"Arrendataria" no conserva con recufébs/propios la
maquinaria y/o equipo arrendado en condiéiones‘dptimaS';
de trabajo. ' » ' |
Si la "Arrendataria" no,paga puntunlmentéllas primaé --

del seguro tomado a favor de la "Arrendadora"
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¢)

£)

8)

h)

i)

)

XIX
a)

Si la "Arrendataria” no diern a ta persona que al efecto
designe la "Arrendadora" las facilidades necesarias para
verificar el uso normal de la maquinaria y/o equipo ----
arrendado.

Si la "Arrendataria' es declarada en quiebra o suspen---
sién de pagos.

Si los bienes propiedad de la “"Arrendataria" son objeto
de embargo é de cualquier otro mandamiento judicial,

Si la "Arrendataria fdltare al cumplimiento de cuales--
quiera de las obligaciones asumidas en el presente con--
trato.

S8i la rescisibn operard ipso jure, por lo que no requeri
ri declaracibn judicial.

8i }a “Arrendataria" no facilita a la “"Arrendadora" la -
inférmacién financiera que seftala la clfusula XVII.
CLAUSULA PENAL.

Para el caso de incumplimiento de cualquiera de las obli
gaciones derivadas de este contrato por parte de la ----
"Arrendataria"™, expresamente se pacta que la "Arrcndado-
ra" podrd exigir la rescisifn o el cumplimiento forzose
y en ambos casos el page de dafios y perjuicios.

Para el caso de que la "Arrendadora™ opte por exigir ---
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b}

XX.

el cumplimiento forzoso, la "Arrendataria" perderd el -
beneficio de los plazos fijados en el inciso b), cléusy
la II, y deberd cubrir la totalidad del monto insoiuto
de la renta mds una pena convencional por concepto de -
dafios y perjuicios equivalente al 20 % del monto total
de la renta establecida en dicho incise b).
Para ¢l caso de rescisién, la "Arrendataria' estard ---
obligada a devolver los bienes mueﬁles cuya adquisicifn
por parte de la "Arrendadora" se ha hecho la soiicitud
de la "Arrendataria" y para fines espccificos de é&sta,
el monto que resultare superior entre: (i) la parte in-
soluta de la renta establecida en el inciso b} de la --
clausula II, y, (ii) el 20% de la totalidad de la ren-
ta acordada.
OBLIGADO (S} SOLIDARIO (S).

JOSE LUIS PARRA MORALES,

LUIS JAVIER MORENO DOMINGUEZ

Se constituyen obligados solidarics de 1a "Arrendata---
ria", frente y a favor de la "Arrendadora'" y en conse--
cuencia hace suya todas las obligaciones y prestaciones
derivadas de este contrato a cargo de la primera compro

metiéndose a cumplirlas,en su totalidad a la segunda, -
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XXI

en los términos de los artficulos 1987, 1988, 1989 y de-
mis relativos del Cédigo Civil del Distrito Federal.
TITULOS DE LAS CLAUSULAS.

Los titulos de las clifusulas que aparecen en cste contra
to, son exclusivamente para facilitar su lectura y mane-
jey pofllo tanto, no se considerard que definen, limi--
tan 6 describen el contenido de las mismas, por lo que -

en nada trascienden a dicho contenido.

XXI1 Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumpli

miento del presente contrato, las partes se someten, con

recnuncia expresa del fuero de cualquier domicilio que --

tengan o llegaren a tener, a la jurisdiccién de las autg

ridades competentes del partido judicial de la Ciudad de
México, Distrito Federal y a las leyes vigentes de dicha
entidad, expresamente <convienen las partes en que la --
"Arréndadora” podri ejercitar las acciones que le compe-
ten derivadas de este contrato por medio de los procedi-
mientos Civiles para el Distrito Federal, en el titulo -
78, capitulo 20., seccifén primera de dicho ordenamiento,
PERSONALIDAD Y GENERALES.

Yo, el suscrito Corredor PGblico, hago constar que ha---
biendome cerciorado de la identidad y personalidad de --

las partes contratantes, por los medios que tuve a mi --
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alcance, los representantes legales de las mismas en su
ciso, se manifiestan bajo protesta de decir verdad, que
sus nombramientos y poderes son suficientes legalmente
para celebrar este acto, que los conservan con todo su

vulor y fuerza, por no haberles sido revocados ni limi-

tados, que sus representadas estan legalmente capacita- .

das para contratar y obligarse y que estan al corriente '

en el pago de los impuestos sobre sﬁeldos y utilidade;.
Por su personalidad y generalcs,‘los contratantes mani-
fiestan ser:

ARRENDADGORA TRANS-MEX, S.A., es una sociedad legalmente
constituida el dia 12 de septiembre de 1975, mediante -
escritura nﬁmero 151,894, otorgada ante el Licenciado -
Tomds Lozano Molina, Notario nGimero 87 del Distrito Fe-
deral, asociado y en el protocolo del Notario nlimero --
10 Licenciado Francisco Lozano Noriega, inscrita en el

Registro PGblico de la Propiedad, Seccibén de comercio,

bajo el nGmero 247 a fojas 239 del volGmen 964, libro -

tercero.
el sefior acredité su
carficter como de Arrendadora

, en escritura nGmero , volGmen ',
A

de fecha presentada ante el --
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Licenciado ) o ~ ‘Notario n(imero

del Distrito Federal, asociado 'y en elTprotoculo del No-

tario e e cuya inscripcibn

2n el Registro Pliblico déAlq ?ropiedad en la Seccibn de

comercio de fecha L ; con el nimero

a fojas R vql&mgn,(" - del 1libro y por -

sus generales manifiestaser '

LA '"ARRENDATARIA" -- COMPARIA INDUSTRIAL DE TELAS,S.A.--

es una sociedad lepalmente constituida mediante escritu-

ra nGmero , de fecha , ante el

Notario PGblico del Distrito Federal, nfimero , . Se-

for Licenciado ) , ¥y esta

inscrita en el Registro P(blico de la Propiedad del Dis-
trito Federal, Secci6n de comercio, bajo el nlmero __,

a fojas "~ , del voldmen ,1ibro .

La representa el .(los) seflor (es) -------cccmonmouoaann



----------- JOSE LUIS PARRA MORALES-=<--=---=cz=cc-caunn,

el cual adquirié (ieron) por escritura nGmero ,
de fecha (s), del (los) Notario (s) PGblico (s) del Dis-
trito Federal nfimero (s) _ , seflor (es) Licencia--

do (s)

y estd registrada bajo el nfmero _ ~ ~ , a fojas 5
del volGmen , libro - S,

FACULTADES;

El (los) seflor (es)

bajo protesta de decir verdad, manifesté (aron) que la -
Sociedad que representa (n), tiene plena capacidad y que
su poder continfia en pleno vigor, y que en su (s) carac-

ter (es) de

tiene facultades expresas para la firma de este contrato
y de los titulos de crédito provenientes del mismo y por
lo tanto para representar y obligar a la compafiia contra

tante, y ser de nacionalidad ) ) -

de ) afios de edad, de‘estado civil )

de ocupacién ~~, con domicilio
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particular en la casa nGmero

y al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta,
Leida que les fué a las partes el presente contrato y --
explicado su valor y fuerza legal, lo ratifican y firman .
en presencia y unién del suscrito Corredor PGblico que -

di fé.
Mé&xico, D.F,, a 31 de Enero 1985

LA "ARRENDADORA" LA "ARRENDATARIA"

ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A. CIA.INDUSTRIAL'DE‘TELAS,
S.A. ' :
JOSE DE JESUS MARTINEZ H. . JOSE LUIS PARRA MORALES
CONTRALOR L -

OBLIGADO (S) SOLIDARIO (S)

representada por:

EN LO PERSCONAL:

CORREDOR PUBLICO.



CLIENTE: - CIA,.INDUSTRIAL DE TELAS.S;A.'
CINTRATO No.: 1-85
PAGARE

BUENO POR LA CANTIDAD DE- § 35'477,064.00

e L L]

Por el presente Gagaré me obligo a pagar incondicionalmente
a ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A., en la ciudad de México, D.F.,
la cantidad de -c--ecacimninnritata i n e r e e ca s e o
$ 35'477,064.00 ( TREINTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SE
----------------- TENTA Y SIETE MIL SESENTA Y CUATRO PESOS -
---------------------------------------------- 00/100 M.N.),

$ 985,474,000 ( NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIEN--

Tomerrsseemcaneaee TOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.),
consecutivos, venciendo el primero en fecha 28 de Febrero -

de 1985, y los subsecuentes, el dia Gltimo de cada mes, has

ta su Gltimo pago, el dia 31 de Enero de 1987. ‘

De modo expreso convengo en que por la falta de pago puntual
de cualqﬁiera'de los abonos estipulados, se de por vencido -
el saldo pendiente de pago en esa fecha y se proceda la co-

\
bro del mismo,
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Desde que deje de pagarsc uno de los abonos en la fecha de -
su vencimiento, la cantidad total insoluta de &ste pagaré --
producird intereses a razbén del TRES % mensual, hasta la to-
“tal solucidén del adeudo.

Como emisor de &ste pagaré extiendo el plazo de presentacidn
del mismo para su cobro total el 30 de Marzo de 1987,

De conformidad con el parrafo final del articulo 79 de la --
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito este pagaré.

se entiende pagadero-a la vista.
México, D.F,,a 31 de Enero de 1985.

JOSE LUIS PARRA"MORALES . (CUANDO SE REQUIERE FIRMA MANCO-
OBLIGADO e =mess-eso-o----MUNADA)

FIRMA DE LA PERSONA AUTO- ‘ ,
----------- ce-----RIZADA. FIRMA

SUB-DIRECTOR CONTRALOR.
. OMBRE Y CARGO QUE OCUPA 'NOMBRE Y CARGO QUE OCUPA.
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CALCULO DE LA RENTA A PAGAR.

RINTA TOTAL o N
o )

RENTA MENSUAL
ey (1 (i) O

()Mo

DONDE : RT= RENTA TOTAL M= MONTO DE LA OPERACION
. (COSTO .EQUIPO )

‘RM= RENTA MENSUAL  i= C.P.P.+Z
: 1200

"C.P.P. = TASA PACTABLE (COSTO PORCENTUAL. PROME

DIO). e
Z= SOBRE TASA -
N= NUMERO DE MENSUALIDADES PACTADAS. .

SUSTITUYENDO:
M= 15'000.000.00
C.P.P.= 48%
Z = 20 puntos - . -
N = 36

i



NOTA: Se eétima el incremento en el C.P.P. un punto semes--
tral, durante los dos primeros semestres, y el tiem-

po restante permanece constante.
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DESARROLLO DE-LA FORMULA

RT=

RT=

RT=

Rt=

RM=

RM=
RM=

DETERMINACIC

RENTA TOTAL

)36

151000,000,00 = 0.056666_(1+0,056666) ¢
ST (0.056666) %1

151000,000, 00 = (9.056666 (7.27375) )36
‘ 6127375

151000,000, 00 ( 0.4121743 )36
: 6.77375

15'doo;doo,qo = ( 0,06569823) 36
15100000000 (_ 2.365136 )
351477,040. 00

RENTA MENSUAL.

151000,200:90 ~  0.056666 ( 1+0.056666) %)

S (1+0.056666)°°-1
15'000)0bb;695 { 0.06569823)
085,474,00
ON DEL COSTO Y UTILIDAD.

U= MONTO (i) - 4
U= 15'000,000.00 (. 0,056666 )

COSTO = UTILIDAD < RENTA.

1=48+20=0. 056666
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DETERMINACION DEL IVA.

Importe total § 35'477,064,00
IVA 158 . §1321,560.00
Renta total. . § 40'798,624,00

CoEERRERESSSmRES

IVA TOTAL ~ '§ 51321,560,00 = 147 821.00 IVA MENSUAL.

MESES R

8(



CLIENTE 4
CONTRATO
MONEDA

- ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A.
"TABLA_DE_AMORTIZACION

CIA. INDUSTRIAL DE TELAS, S.A.

1-85 PERIODO 36 MESES o
M.N. COSTO : 15'000,000.00 371 ENERO 85

RENTA MENSUAL S/IVA

MES No.

a3 wr BN 71} ~

-3

1
12
13

13'874,272 . 188,588 796,886

COSTO POR COSTO  UTILIDAD . RENTA.
APLICAR v e

151000,000
141864,516

e

14'721,356
141570,082"
141410,237 159,38
141062,860 178,475 806,999

131674,098 = 199,274
131464 ,432 210,567
13'241,034 222,498 6
131'006,828 239,107, 75 98
121758,399 248,429 '737,045° 985,474
121495, 893" 262,56757'722;967 985,474
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MES No.

14
s
16
17
18
19
20
21
22
23

24

25
26

27

28

29
30

31
32
33

COSTO POR
APLICAR

121'218,512
11'925,413
11'615,705

11'288,447

101942,644
101577,246
10'191,143
91783,161
91352,060
8'896,530
8'415,187
71906,569

71369,129
61801,234°
6!201,i6d5
- 51567,081
4~397;§z;§
©ar1e9,006 7
31441,001
2'650;516T°

CosTO

277,382
293,100
309,709
327,258
345,803
365,391
386,104
407,983
431,101

455,530 .
481,343
e
S
?561,89$ "'
5&06;675'

748,005

790,486

7,977

UTILIDAD

708,092
692,374
675,765
658,216
639,671
620,075
599,370

577,491

554,375
529,944
- 504,131

417,579
385,399

351,395

315,465

277,497
- 237,379

194,988

RENTA

985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474

' 985,474
" 985,474

985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474
985,474

985,474
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MES

No.

34
35
36

COSTO POR

~ APLICAR
11815,236 -
932,625

-COSTO

835,280
882,612
932,625

83

UTILIDAD  RENTA

150,194 985,474
102,862 985,474

52,849 (985,474



}Ic;ia Maestra Control de Contratos,

ARRENDADORA TRANS-MEX,S.A.

84

DNatos Generales,

CONTRATO No.

Moneda Pactada usmq‘“l MN,

i

NOMART: CTA, INDUSTRTAL DE_TELAS, S,A. "1 Elaborado el 3T-T-85 FORMA™ DEPATGD,

i Systituye al del Mensiual adélantadn [:]Manqm! vencido T}'___l Otro ¢
TUTPO: MIDUTNA PROTTI. En vigor a partir del [3T-T78%
_ Trimestralmente Revisable Semes II

Mimero dc ajuste a 1a fecha 1,2,3, .—J tralmente. - l Otro:
S 4.,5,6,7,8,9,10. Otro =
Incremento —

[:I Dismimicidn

i

1-85 M.N. 1Y Fécha COSTO DE DINERO Se elabora table de Amod
- tibr |7 besgloce: 48+20<7 si 1 N [T
H LT
Tendimiento Fictor Factor VR
ORSERVACTONES. 0.56660 Ajustes
tosto total del Equipoe 157000, 000,00 -
Tt renta {inicial) S/TVA de ORG, 37TE0 - a
] VA 147,821.00 T
Renta_inicial </TVA 1'133,295.00 1
Na. .... T
Tentas 5/TVA e ORE 77,0 —!
% VA 147,821 .00 =
: Rentas ¢/TVA 11133,295.00
Rentas x_Ganar 35'477,004.00
VA 5'321,556.00 1
Tucntas x Gobrar 40°798,624.00 )
TOTALTS.
RESTAS X GANAR 35'477,064.00
i VK 5'321,556.00
(TENTAS Y COBRAR 10'798,624. 00

UTTTTOAD X REALTZAR

Z0T177,064. 100

TATOR WSO Y5 000,00 ,

i

TXT O TV TACARE, T GT.00 T
(TR0 36 —




ARRENDADORA TRANS-MEX,S5.A.

APLICACION CONTABLE.

¢

batos para la formulacién del registro contable de la opera-

cién de arrendamiento (segfin calculos anteviores).

- EQUIPO CON VALOR DE § 15'000,000,00
- PLAZO DE TRES AROS (36 meses) o .
- RENTA TOTAL $ 35'477,054.ooef'{RENTA POR --
T GANAR)
- IVA TOTAL $ 5'321,556.00  (IMPUESTOS --
S et ST CONTRACTUALES)
- VALOR RESTDUAL “$ . 15,000,00
- RENTA TOTAL +.IVA $ 40'798,624.00  (RENTA POR --
T COBRAR) .
- RENTA MENSUAL ‘ §  985,474,00
IVA : §  147,821.00

§ 1'133,295.00

Una vez firmado el contrato de arrendamlento fxnancxero y to-
mando como base los datue de ta hoja maestra se’ proucde a la

aplicacién contnble.’



8o

SUPUESTOS

1) Se adquirio equipo por § 15'000,000.00, 50% a crédito --

comercial y 50% en efectivo.

EQUIPO EN ARRENDAMIENTO 315'006;oqo.b0, |

IVA POR ACREDITAR 21250,000. 00

PROVEEDORES EQUIPO EN - ' | |
ARRENDAMIENTO. . $8'625,000.00

BANCOS o 81625,000.00

2) Registro del contrato de arrendamientoypo:yla,réntaipor‘-

cobrar.

RENTAS POR COBRAR 40'798,624.00
IMPUESTOS CONTRACTUALES '_, 5t'321,550.00
RENTAS POR GANAR - 35'477,064.00
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Pur el valor'reéidual'dél equipo

VALOR RESIDUAL DEL ‘EQUIPO- "~ 155000.00
UTILIDAD POR REALIZAR POR

VALORES | 15,000.00

Transcurre‘el,priméf,mes devengandose este Segn tabla de .

amortizacidn. . .
------ a - - e

RENTA POR GANAR 985,474.00

INGRESOS COBRADOS EN ARREN-

DAMIENTO, 985,474". 00

COSTO DEVENGADC. EN.ARRENDA-
MIENTO. ' oL - 135,484.00.

EQUIPO EN ARRENDAMIENTO, . 135,484.00
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IMPUESTOS CONTRACTUA- o
o LES T 147,821,000
IVA POR PAGAR -~ -~ 147,821.00

4) Por el pégo'de_ la primera renta.
BANCOS 1'133,295,00

RENTAS POR COBRAR .
CLIENTES 1'133,295.00



EQUIPD TN ARRE

NDAMIENTO

IVA POR ACREDITAR

89

PROVEEDORES EQUIPO A:

(1) 150000,000,00

| micos

135,484,00 (b)

(1)2'250,000. 00

“-. RENTA POR GANAR

8'625,000,00 (1)

IMPUESTOS CONTRACTUALES

() - 1.1133,295,00

RENTAS P

OR COBRAR

8'725,000,00 (1) (a) 985,474.00

VALOR RESIDUAL

35'477,064,00(2) (c) 147,821.00 | 5'321,556.00 (2)

" UTILIDAD POR REALIZAR
POR VALOR RESTDUAL

{2) 40'798,624.00

INGRESQS €

1'133,295.00 (4)

OBRADOS EN

ARRENDAMIENTOQ

(3) 15,000.00

. COSTO IEVENGADO EQUIPO -

15,000.00 (3)

IYA POR PAGAR

985,474.00 (a)

{(b) 135.484.00

147,821.00 (c)



[}
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L:fectuando un corte a 1a fecha de” terminacién de las opera-

ciones anteriores, tendriamos el siguiente resultado.

[NGRESQS

Ingresos cqb}n&oégeﬂ'érfé@aamienfo ‘ $:985,474,00
e R

COSTOS Y GASTOS - .~

'quipq'ép afféndamicnﬁo 135,484, 00

Costo doVéﬁgédd

UTILIDAD ANTES IMPUESTOS =~~~ -~ . § 849,990,00
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DESNE EL_PUNTO DE VISTA DEL ARRENDADOR,

El hecho de firmarse un contrato de arrendamicento financie-
ro ha suscitado polemica entre los arrendatarios. En cuan-
to a su contabilizacidn y su presentacifn en los ecstados £fi
nancieros, El tratamiento contablc que sec ha adaptado a es
te tipo de contratos ha sido muy variado dependiendo prin--
cipalmente del criterio de quien implante el registro el .--
cual varia principalmente en las siguientes formas:'

- Presentarlo en cuentas dc balance. .
- ‘Presentarlo en cuentas de orden.

- No 1llevarlo dentro de la contabilidad. ,
Debido a la jimportancia que reviste un contrato de est&-tipd
crecmos que es conveniente presentarlo en cuentas de balaﬁcc
ya que este contrato trae éonsigo derechos y obligaciones,
Para definir el correcto tratamiento contable dc los arren--
damientos es necesario considerar ciertos principios de con-

tabilidad de I ,M,C,P. entre los cuales destacan:

Principios de Revelacién Suficiente.

"La informacidn contablc prescentada cn los estados {inancie-
ros debe contencr cn forma clara y comprensible todo lo ne--
cesario pura juzgar los rcsqltados de operaci6n y 1a situa--

cibén financicra de la entidad¥



L+ falta de presentacifn de tos estados financieros de las -
orligaciones contraidas por ¢l arrendamiento financiero, ---
propicia la presontacidén de una situacidn financiera erré--
nca, ya que sc estfin ocultande eventos de enorme importan---
cia. | '

Principios de Realizacién,

“La contabilidad cuantifica en términos. monetarios las opera

ciones que‘realiza una entidad con otros participantes en la
actividad éﬁonémica y ciertos eventos cconbmicos que ‘le ----
afectan",

Las operaciones y eventos econ6m1cos que la contabilldad

cuantifica se consideran por ella rea11zndos._ﬁ"

- Cuando ha realizado transaciones conJotros'entésJécon6mi4-b

cos. ‘

- Cuando han tenido lugar transformaciones internas que mo--
difican la estructura de recursos o de sus fuenteé.

- Cuando han ocurrido cventos econémicos externosrﬁ la enti-
dad o derivados de las operaciones de &ste y cuyo efecto -
puede cuantificarse razonahlemente ¢n término; monetarios,

51 arrendatario al efectuar con cl arrendador cl contrato de

arrendamiento, entra en relacidn con otros entes econdmicos,

relacibén que cae dentro de Gna de las premisas del principio

untes sciinlado.
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Principio de Periodo Contable.

"La necesidad de conocer resultados de gpcracjén y situacion
financiera de una entidad, que tiene una existencia continua
obliga a dividir su vida en periodos convencjonales. Las --
operacioncs y eventos asi como sus efectos derivados, suscep
tibles de ser cuantificados; se identifican con el perfodo -
en quec ocurren, por tanto, cua]quier'informacién contable --
debe indicar claramente el periodo a que se reficre.

En términos generales, los Eostos y gastos deben identificar
se con ¢l ingreso que originan, indepeﬁdicntcmente de la fe-
cha c¢n que se paguen".

Puesto que un contrato de arrendamiento financiero general--,
mente es por un término de 5 afios, &ste periodo afecta a la
entidad durante varios ejercicios, lo cual dcbe mostrarse --
correctamente dentro de la informaci6n que se prescenta para
evitar confusiohés e inducir a errores a los usuarios de €s-
te.

Princigio de Dualidad Econémica,

Edta dualidad se constituye de:
1) Los recursos de -los quc‘disponc la entidad para la reali-

zacién de sus fines vy,
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2) lLas fuentes de¢ dichos recursos que a su vez, son la espe-

cificacién de los dereclios que sobre los mismos existen -

considerados en conjunto.
La doble dimensién de la represeimtacién contable derla énti;
dad es fundamental para una adecuada comprensidn dérsu‘cs~?-
tructura y relacidén con otras entidades.
El hecho de que los sistemas modernos de rtegistro aparenten
eliminar la necesidad aritmftica de mantener la igualdad de
cargos y abonos, no afecta el aspecto dual del ente.cconﬁ%i-
co, considerado en conjunto.
Es decir, debemos registrar que contamos con los recursos --
para la realizacién de nuestros fines (bien arrcndado ) y --
registrar asimismo la fuente de ese recurso {crédito conce--

dido por ¢l arrendador}. .

Dc lo anterior, podemos concluir que; los contratos de arren’

damiento financiero deben registrarse contablemente en "Cuen '

tas dc Balance", porque se efectua una_transaci@n econ§mica@
se adquicren derechos y obligaciones, y deben manifestarse -
cn los cStados financieros para reflecjar la correcta situa--
ciBn financiera del arrendamiento durante e1‘6_105 périodos

que abarque el contrato.

94



APLICACION CONTABLE DEL ARRENDATARIO

Natos '
- IMPORTE RENTA TOTAL _$ 351477,064,00

. RENTA MENSUAL ' 985,474,00

- TERMINO FORZOSO - 3 afios (36 meses)
- COSTO CON INTERES 681

Aplicacibn contab1e's¢gﬁﬁ‘aft1¢uio'48‘de la Ley*dcl I.5.R.

Je 1985,

Registro del contrato

COSTO POR DEVENGAR EQUIPO

EN ARRENDAMIENTO 38 % 131481,248.00

DERECIO SOBRE EQUIPO EN -

ARRENDAMIENTO 21'995,816.00 .

DOCUMENTOS POR PAGAR POR
EQUEIPO EN ARRENDAMIENTO

Registro dec la primera renta

DOCUMENTOS POR PAGAR POR -

ARRENDAM TENTO - U 98s,474.00
IVA POR ACREDITAR - - - 147,821.00

BANCOS

$ 35'477,064.00

©11133,295.00
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D:vengando el costo mensual,

13'481,248.00 * 36

COSTO EQUIPO EN ARRENDA-
MIENTO $ 374,479.00

COSTO POR DEVENGAR EQUI- : :
PO EN ARRENDAMIENTO $ 374,479,00

Depreciacibn del equipo arrendado scgln articulo 49, del la -

Ley del I.S.R. de 198S.

[}

Cilculo

TOTAL DE PAGOS . § 351477,064.00
menos: ' |

APLICACION ART. 48 13'481,248,00

IMPORTE POR DE- --

PRECIAR. $ 211995,816.00

21'995,816.00 = 3 ANOS = 7'331,939,00 : 12 MESES =-610,995.00



GASTOS DE FABRICACION
DEPRECTACION ACUMULADA
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO

DEPRECIACION ACUMULADA-
EQUIPO EN ARRENDAMIENTO

$ 610,995, 00-

'
]
H

CIA. INDUSTRIAL DE TELAS,S.A.

INGRESOS
Véntas netas
COSTOS Y GASTOS

Costo de equipo arren-
dado.

Gastos de fabricacibn
(gepgeciacién acumula-
a.

UTTLIDAD ANTES IMPUESTOS

$ 30'000.000.00

© 41493,749.00

71331,939.00

$18'174,312.00

$ 610,995.00
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MARCO LEGAL ACTUAL DE LAS OPERACTONES
DE_ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

La legislacidn tributaria relativa a este tipo de financi&--
miento esti enmarcada dentro del texto del Codigo Fiscal de
la Federacién, publicado en el Diario Oficial del 19 de Ene-
ro de 1967 y las Reformas correspondientes contenidas cn la

exposicién de motives de l1a iniciativa de la'ley que estable

ce: Reformas, Adiciona y Deroga diversas Disposiciones Fisca-

les para 1981, .

Las Reformas propuestas al Cédigo Fiscal de la Federaci6n -
obedecen principalmente al objetivo de adecuar algunas de.-
esas disposiciones en relacifn con la nueva Ley del Impuesto
sobre la Renta, aprovechando al mismo ticmpo pafa incorporar
al citado C6digo, conceptos que son de aplicacién general --
para todos los demds ordenamientos fiscﬁles de caricter fede
ral,

De esta manera se proponc, entre otros aapectos, la regula--
cién del arrendamicnto financiero, quc anteriormente se con-
templaba en la lLey del Impuesto sobre la Renta,

El articulo 15 del Cédigo Fiscal de la Federacién, nos defi-
ne con claridad ¢) conceptoidel contrato de arrendamicento --

financiero, el cual ya ful mencionado con anterioridad,
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En relacién a la Lcy del Impuesto sobre 1la Renta (Ley ac--

tual para 1985 ) y su reglamento (publicado el 4 de Octubre
de 1977 y Reformas hasta el 24 de Mayo de 1980 ), las ope--
raciones de arrendamiento estan contenidas en los siguicn--

tes articulos,:

Articulo 16 ().I.S.R.), que regula el régimen opcional_paré'

.

ventas a pldzos y para arrendamiento financiero.
Los contribuyentequue realicen'enajenaciones a plazo en --
los términos del C.F.F, o que obtengan 1ngresos provenien--
tes de contratos de arrendamiento f1nanc1ero, podran optar

por acumular el total delgprccxo pactado como ingreso obte-

nido en el ejercicio, o bien, considerar como ingreso acumu

lable el que efectivamente les hubiere sido pagado durante
cl mismo.
Cuando ¢l contribuyente enajene documentos pendientes de --

cobro provenientes de contratos de arrendamiento financiero

o por enajenacioncs a plazo o cuando los de en pago a los -

socios con motivo de liquidaciQn o reduccién de capitnlf.--
deberd considerar como ingreso acumulable en‘el cjcrcicib -
en que csto %uceda, 1a cantidad pendiente de cobro.

Elocontr1buycnte que desce camb:ar su opciﬁn dcbelu prcson~

tar nv;so ante lus«autorldndcs flscnlcs. Frntﬁndoqc dcl -

99



scgundo y posteriorces cambios deberdn transcurrir cuando me
nos cinco afios desde el @iltimo cambio, para que este se bug
d1 efectuar con la simple presentacién de un aviso; cuando

se quicera realizar antes de que transcurran los cinco afios

s¢ deberd cumplir con los requisitos y condiciones que esta.

blece el reglamento de esta lLey,

En el caso de incumplimiento de contratos de arrendamiento
f.nancierv o de contratos de enajenacién de bienes a plazd,
cuando el arrendador o enajenante, segln el caso, recuperen
e. bien deberidn acumular como ingreso, las cantidades reci-
bidas del arrendatario o comprador, deduciendo las que le -
hubiera devuelto conforme al contrato respectivo, asi como
las que ya hubiera acumulado con anterioridad, excluido el
costo que les correspondib.

En el caso de contratos de arrendamiento financiero, tam---
bién serin ingresos acumulables los que se deriven de cual-
quiera de las opciones a que se refiere ¢l C6digo Fiscal de
la Federacifn. Dichos ingresos serdn acumulables en el ---

cjercicio en que sean exigibles,
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Articulo 30 (L.I;S.R.), que esﬁocifica el costo de cnnjcna-,‘

ciones a plazos y de arrendamiento financiero.
Los contribuyentes que recalicen cnajcnﬁcioncs a plazos o‘--
celebren contratos de arrendamicnto financiero y qué ohton
vor acumular como ingreso del cjercicio, los pnéos efectiva
mente cobrados durante el mismo, respecto de las mercanciés
que se enajenen a plazos o que sc¢ den en arrendamiento fi--
nanciero, calcularfin el costo, conforme a lo siguiente:

I. Al término del ejercicio fiscal calcularin el porciento
que represcnta el costo de los bicnes enajenados a plazos
o sujctos a contratos de arrendamiento financiero, duran
te el mismo, dividiendo dicho costo entre el precio to--
tal de dichas enajenaciones.

il. Deducirfin de las cantidades que efectivamente hubieran
cobrado durante el ejercicio provenientes de enajenacio-
nes 8 plazos o de contratos de arrendamicnto financiero,
celebrados en dicho cjercicic y en los anteriores, el --
costo que los corresponda, segfin cl ejercicio en que se
hubiera celebrado la enajenaci6n o el contrato de arren-
damiento financiero. ‘

Este costo serd la cantidad que resulte de aplicar el --



porcicnto a que se refierc la fracci6n I de cste articu
lo a los pagos que efcctivamente hubieran cobrado, por -
concepto de enajcnacidn a plazos o por contrato de ~----
arrendamiento financiero, cfectuados en dicho ejerci---
cio,

I11.En caso de que no obtuviera la cantidad total de los pa
gos ni la recuperacién del bien, se podrfn deducir cuan
do transcurra el plazo dc presc}ipcidn o antes si fuera
notoria la imposibilidad préctica de cobro, las cantida
des que resulten de aplicar al saldo del deudor el por-
ciento a que se refiere la fracci6bn I de este articulo,
correspondiente al ejercicio en que se hubiera realiza-
do la enajenacidn que les dio origen.

En casé de incumplimiento de contratos de bienes enaje-
nados a plazos cuando el enajenante recupera el bien, -
lo incluir& nuevamente en el inventario al precio origi
nal del costo, deduciendo unicamente el demérito real -
que hayan sufrido, o aumentado el valor de las mejoras,

Cn su caso.

Artfculo 10 ( R.I.S.R.),que sciala laus disposiciones de in-
gresos por enajenacidén a plazos o por contrates de:arrcnda-

micnto financievo, \
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In el caso de que los contribuyentes realicen enajenuaciones

a plazo o que obtengan ingresos provenientes de contratos -

de arrcndamiento financiero deberin sujetarse a lo siguien-

te: ,

I.- Calcularfn la proporcidn que represente el costo de los
bienes enajenados a plazo o de los que sean objeto de -
contratos de arrendamiento financiero, respecto del pre
cio total dc dichos bienes o del monto de la contrapres
tacién, seglin se trate,

11. Considerardn comc ingresos del ejercicio las cuntidades
que efectivamente hubieran obtenido durante el mismo, -
provenientcs de las enajenaciones a plazo o de los con-‘
tratos de arrendamiento financiero, celebrados en cse -
cjercicio y-en los anteriores,

111. Deducirﬁn_dc-dichos ingresos el costo quec proporcional
- mente les corresponda conforme a la fraccifn I de esfe
articulo. - ,

IV. En caso dc7queino se obtuvicra el pago del total del --
precio o dcl monto de la contraprestacién ni la recubc-
racién dei bien, se podri deducir, la parée del costo -7
aGn no deducida cuando prescriba la accibn de cobro o -
antes si fuecra ﬁotoria la imposibilidud prictica para -

obtener el pago.



A*ticulo 30 ( R.C.F.F,),se refiere a los registros para ena-

junnciones a plazo y arrendamiento financicro,

Los contribuyentes que cfectuan erajenaciones g plazo con pa
go diferido o en parcialidades o celebran contratos de arrcﬂ
dumiento financiero, cuando opten por diferir la causacién -
de contribuciones, conforme a las disposiciones fiscales res
pectivas deberdn de llevar en su contabilidad registros que
permitan identificar la parte correspondicnte de las opera--

c.ones en cada ecjercicio fiscal, inclusive mediante cuentas

de orden,

Articulo 48 ( L.I.S.R.),seiiala la mecénica a seguir para de-

terminar el costo de adquisicién del equipo en arrendamiento.
Tratandose de contratos de arrendamiento financiero, sc con:
siderarf como monto original de la inversién, la cantidad --
que Tesulte de aplicarle el to;al de los pagos convenidos --
para ¢l término forzoso inicial del contrato el porciento --
que conforme al cuadro contenido en este articulo correspon-
da, segln ¢l nGmero de afios de plazo inicial forzoso del cop
trato y la tasa de intéres aplicable el primer afio de plazo

pactado; cuande varie la tasa aplicable al primer aflo se con

siderard el promedio de dicho afio (No se presenta cl cuadro),

\
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Cuuando el arrcndador sea un residente en el extranjervo para
efectos de la aplicacib6n del cuadro contenido en este artj-
culo, sc considerard que el intéres fijado para determinar
los pagos correspondientes al primer afio de plazo, es el in
téres por operacioncs interbancarias que rija cn el mercado
de Londres (LIBOR) al momento de ceclebrar el contrato.
Cuando la tasa de intéres pactada no coincida exactamente -
con alguno de los porcientos de tasa de intéres éstublcci--
dos en el cuadro contenido en este articulo, para determi--
nar cl porciento aplicablo; se‘cqﬁsidé;afﬁ la tasa de inté;
res mis prbxima de'intéfés pactado, Si este filtimo tienec -
la misma proximidad a dos‘;asas de intéres, sc considerard
la mas alta. ,
Cuando el plazo paciado.corresponda a un afimero determinado
de aiios completos y a una fraccién de afio, dicha fraccién -

se considerari como un afio completo cuando la misma exceda

de seis meses.

Articulo 49 (L. I.S.R.,), cstablece la meclnica para el ciilculo

de la depreciacién de bienes provenientes de arrendamicnto -
financiero.

El saldo que se obtenga después de restar el total de pagos
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convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato, la --
cantidad que.resulte de aplicar a dichso pagos el porciento
del monto original de la inversifn que corresponda conforme
al cuadro establecido en el articulo 48 de esta Ley, se de--
ducird en anualidades iguales durante el plazo inicial del. -
contrato. Esta deduccién se éjustara cuando varié la tasa -
de intéres aplicable al primer afio, : :
Si el contrato concluyere antes del plazo pécfAEo, se deberﬁ
considerar como partida deducible en el ejef¢iéio de la dife
rencia entre los pagos efectﬁados y las cantidédes deducidas
en los términos del pirrafo anterior,

Articulo 50 (L.I.8.R.), menciona las reglas aplicables a 1las

opciones establecidas en los contratos de arrendamiento fi--

hanciero,

Cuando en los contratos de arrendamiento financiero, se haga

uso de alguna de sus opciones, para deduccién de las inver-:

siones relacionadas con dichos contratos se observarfi 16 si-

guiente,

I.- Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto -
del contrato mediante el pago de una cantidad determina;
da, o bien, por prorrogar el contrato por un plazo cierto

el importe de la opci6n se cqnsiderarﬁ complemento del monto -
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origina; de 15 inveréiéh,fpor 16 qué se deduciri en el -
porcientq qug_feéu;te de dividir el importe de la opcidn
entre eiﬂﬁ@héro‘de aﬁés-que falten para terminar de dedu
cir el ﬁpﬁﬁo original de la inversién,

II. Si se obtiene participaciqn por la enajenaci6én de los --
bienes a terceros, deberd considerarse como deducible la
diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades -
ya deducidas, menos el ingreso obtenido por la participa

cifn en la enajenacién a terceros.

Articulo 49 { R,I,S.,R.}, se refiere al monto original de 1la
inversifén en autos y motocicletasvadquiridas mediante contra
tos de arrendamiento. '

Traténdosc de autom@viles o motocicletas objeto de contratos
de arrendamiento financiero, la cantidad que se considere --
como monto origianl de 1la inversi§n conforme a lo previsﬁo‘r
por el primer pirrafo del art?culo 48 y por el primer pérra-
fo del art;culo 49:de,laALéy, s6lo podri deducirse conforme
a lo establedido‘bor la fracci§n 1T del articulo 46, del ---
mismo ordenémiento;_

Las operacioneszdé arrendamiento financiero para efectos de
la Ley del Iﬁbuééto al Valor Agregado y su Reglamento estén

incluidas dentro del Capftulo II (de la Enajenacién).



Articulo 12 (L.1.V.A.),se refiere a la base gravable por ena-

jenacidn de bienes ( arrendamiento financiero),

Para calcular el impuesto tratfindose dc enajenaciones se con-
siderard como valor del precio pactado, asi como las cantida-
des que ademds se carguen o cobren al adquiriente por otros -
impuestos, derechos, intereses normales o moratorios, penas -
convencionales o cualquier-otro concepto., A falta de precio
pactado se estard al valor que los bienes tengan en el me?cq?
do, o en su defecto al de avaldo. .

Cuando el precio pactado sea cierto y determinable con poste-
rioridad, ‘el impuesto se pagari hasta que pueda ser determina
do; si Gnicamente parte del precio es determinable con poste-
rioridad, sblo el impuesto correspondiente a dicha parte se -
diferird. Los intereses moratorios y penas convencionales, -
dardn lugar al pago del impuesto en el mes en que se paguen.
En las enajenaciones a plazo en los términos del Cédigo Fis--
cal de la Federacidn, se podra diferir el impuesto de confor-
midad cﬁn el reglamento de esta Ley. Tratfndose de arrenda--
miento financiero, al impuesto que corresponda a la operacién,
se le aplicarid el porciento que sefiale 1a Ley del Impuesto --
sobre la Renta para determinar el monto original de la inver-

sidn y la diferencia serd el impuesto que podri diferirse, en
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los términos gue seflale el reglamento de esta Ley.

Tratdndose de pagos anticipados que reciba el enajenante, an-
tes de enviar o entregar materialmente el bien y sicmpre que
el envié o la entrega se rtealice cuando hayan transcurrido --
mis de tres meses desde el primer anticipé,rel impueste se --
cubrird en el momento en que se efectue cada pago anticipado
y sobre el monto del mismo; al enviarse o entregarse ¢l bien,
se pagard la diferencia de impuesto que resulte por el total
de la opefacibn

Las cantidades entregadas al ena;enante, 1nc1uyendo los depﬁ-
sitos se entenderan pagos ant1c1pados.r»v ‘

La posibilidad de d1fer1m1ento del 1mpuesto se debe entender

como opcional y de hecho puede ex1stir la pos1bilxdnd que de

acuerdo con las nece51dades del mercado,r na Arrendadora Fi--
nanciera esté trabajando con’ contratos en los cuales se di---
Fiera el IVA y as1mismo con contratos en: que tal impuesto se
repercuta y 11qu1de 100% con base en- la fecha de celebracién
del contrato m1smo :

La d15p031c16n del articulo 12 est5 relac1onada con ordena---

mientos de la Ley del I S, R y asimismo con: disposiciones re-

glamentarlas‘del IVA, e;pecif1camente del



Articulo 25 (R.I.V.A.), sciiala el diferimicnto deIVIVA en --

arrendamiento financiero.

Para los efectos del articulo 12 de la Ley, en;iés:cnajehgf-f
ciones a plazo en los términos del Cédigo Fiscal de 1a ééﬁp-;P;
racién, el impuesto correspondiente al precio pactado éxéiﬁ-Li
yendo intereses, se podr@ diferir conforme seanbéfeétivahen;‘

te recibidos los pagos; el impuesto que corresponda a los ==

intereses se podrd diferir el mes en que éstos’seén-exigi--?
bles.
Tratindose de arrendamiento financicro, se podri diferir el

impuesto que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en este articulo serd aplicable siempre que pa~ '

ra cfectos del Imbuesto Sobre la Renta el contribuyente opte:

por considerar como ingreso acumulable el que efectivamente
le hubiere sido pagado conforme a lo dispuesto por el artficu

o 16 de la Ley del Impuesto sobrc la Renta,
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1)

2)

3)

4)

VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTQ FINANCIERO.

EL ARRENDAMIENTO CONSERVA EL CAPITAL DE TRABAJO,

En los casos en que el equipe se pague en efectivo o sea

necesario abonar un fuerte anticipo, se distraen fondos

que podrian destinarse hacia 4reas mds productivas para

la empresa. La empresa genera sus utilidades y mis al--

tos rendiemientos del financiamiento de sus operaciocnes.

FINANCIAMIENTO COMPLETO.

El arrendamiento ofrece 100 % de financiamiento, ya que
no se piden saldos compensativos los cuales llegan a ---

aumentar el costo del dinero hasta en un 1 % o mis,

FINANCIAMIENTO A LARGO PLAZO.

El arrendamiento puede ofrecer, sobre todo en sus opera-
ciones s1nd1cadas plazos generalmente mis largos que. ---

otros tzpos de flnanC1am1ento.

LA INFLACION AUMENTA EL COSTO DE REEMPLAZO.

Al subir el precio del equipo, el costo del reemplazo --
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6)

7)

aumenta también, por lo cual la compafifa tiene menos re--

cursos para‘adquirir el-equipo.

" MANTIENE LA CAPACIDAD DE CREDITO.

El financiamiento de equipo por arrendamiento conserva la
capacidad de crédito de la empresa por ser una fuente de
financiamiento adicional, las lineas de crédito de la em-
presa podrin disponerse en su totalidad para nece;idadés

a corto plazo,

FLEXIBILIDAD.

El arrendamiento es un instrumento excepcionalmente versf
til. Puede adecuarse a las necesidades de la empresa de -
muchas maneras:

- Periodo de gracia; diferimiento y pagos parciales.

- E1 flujo de rentas puede ser lineal, creciente o decre--

ciente.

COSTOS NO FINANCIABLES.

Es posible incluir en el arrendamiento costos que.no son -

cubiertos si se usa, otrm forma de financiamiento, ‘como ;
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8)

9)

fletes, derechos de importaci6n, gastos aduanales, gastos
de instalacibn, etc,, asi dichos costos se amortizardn --
durante el periodo del contrato.sin distraer recursos ini

cialmente.

FACILITA LA MODERNIZACION DEL EQUIPO.

La propiedad del equipo tiende a retardar la modernizacién,
Cuando el equipo se capitaliza es diffcil reemplazarlo afin
cuando sea tecnoldgicamente obsoleto'y se encuentre dete--
riorado. . La raz8n es que la empresa trata de evitar el -
cargar en libros y preficre seguir depreciando el equipo.
Este procedimiento puede hacer que la empresa pierda su --
ventaja competitiva o que se erosionen utilidades debido a

los altos costos de mantenimiento,
RELATIVO AL FISCO.

En cuanto a los impuestos, el fisco le permite al arrenda-
tario hacer deducibles los pagos anuales efectuados, con -
el proposito de poder determinar el monto de las utilida--
des sujetas a impuesto por el perfodo de arrendamiento con
venido. También le es permitido deducir la depreciacifn -

del bien, asi como las mejoras que le efectfie,
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10)

11)

Las cantidades deducibles por estos conceptos, suelen ser
mayores en los primeros afios que lo que serfa posible si-

el bien se hubiese adquirido en propiedad.

CONTROL DE PRESUPUESTOS.

Aquellas compafiias que operan con un control r;gi&o en ~--
sus presupuestos de gastos; encuentran que es més facil -
esta tarea de existir costos fijos mgﬁsuales para sus ---
equipos incluso es mis facil delegar la elabornciﬁn de es-
tos presupuestos a los supervisores dindoles por consi---

guiente una mayor responsabilidad.

BENEFICIOS DE LA OPCION AL FINALIZAR.EL'CONTRATQ;

Al término del contrato de arrendamiento existe la.posibi

lidad de comprar el bien arrendado," el éual‘si Sé:en;uen-
tra en buenas condiciones de trabajo tiéﬁéfla7oﬁéién:de -
comprarse por un precio simb6lico con lo-que'la inversién
en activo fijo no serfa tan elevada, y~befmitiria'seguir
utilizando la maquinaria a un. costo mucho menor. ‘

Por otro lado existe la posibilidad de seguir gozando el
: \
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bien por rentas mucho menores y que por ser gastos son -

deducibles fiscalmente, 1o que permitiria el uso del'-~j

bien con la consecuente disminucibén de costos.

Con una opcidn mis, se tiene la posibilidad de vender el

bien a una tercera persona de lo que, por lo establecido”

en el contrato, se tendria una utilidad en la venta,
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2)

3)

DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCiERO.

MAYOR COSTO

El costo del arrendamiento financiero es mayor porque -
ademfiis de cubrir el costo del bien, tiene que pagar los
interesés derivados de la operacifn y ddemis el porcen-
taje que va a representar la utilidad de la arrendadora,
los cuales no se pagarian si la compra del bien.fuesé -

al contado.

OBLIGACION POR TIEMPO DETERMINADO.

El arrendatario se compromete con e¢l arrendador a pagar-

le por un periodo determinado una cierta renta.

OBSOLESCENCIA, ..

El arrendatario egté_én{la posibi1idad de exigir o adqui -

rir bienes con una tecnologia més avanzada, si es que la

planeaci6n del .arrendamiento fue errfnea y por lo tanto

estard en desjgualdad con sus competidores hasta la ter-

minacién del contrato, cosa que no sucederfa si el-bien

es de la empresa, ya qye lo puede vender'y comprar el --
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6)

117

bicn que necesita.

BAJAS UTILIDADES.

Cuando la'empresa obtiene pérdidas o utilidades muy ba--
jas, esté'medio de financiamiento es inadecuado, pués in

crementa la pérdida o reduce més las utilidades.

NO CANCELABLE.

No tanto porque no se pueda cancelar,. sino por el alto -

costo de la cancelacifn que se paga.

NO SE DA SOLVENCTA FINANCIERA,

Las instituciones de crédito, proveedores, etc., miden -
la solvencia de la empresa por medio de sus estados finan
cieros para la realizaci6n de determinadas éperaciones y
el hecho de que ciertos activos arrendados no aparezcan
en dichos estados, podria traer problemas para la contra

tacifn de créditos.

LIMITATIVO.

En algunos?tipos de bienes la arrendadora pone condicio-



9

10)

ciones en: cuanto tlempo y uso de. trabaJo en que se pueda -

ut1lxzar el blen.

CUANDO ES MAQUINARIA.

Tratindose de magquinaria puede ser obsoleta cuando  vuelva.

a su poder y no ser vendible por la misma situacién, con -

ello tendra inversiones que no produzcan.

LA RECUPERACION DEL COSTO.

Las desventajas de este negocio radican principalmente:en

su elevado riesgo, actualmente los contratos de alquilér o

se cierran por plazos minimos obligatorios.

RIESGOS POR DEFECTOS TECNICOS QUE PUEDAN APARECER EN’ LAS
UNIDADES.

El factor que se usa para aplicar los gastos de: manteni---

miento, es un factor calculado globalmente, ‘es decir ba--

sandose en datos promedio.
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11)
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RIESGOS 'POR:VARIACION CAMBIARTA.

En la elaboracifn de contratos en moneda extranjera (do--
lares) se incurre en un-mayor riesgo, debido a la incer--

tidumbre que existe en la variacién cambiaria.



CONCLUSTONES.

Daspués de haber observado los aspectos que consideramos de

mayor importancia dentro del arrendamiento financiero,’para

efectos de la utilizacién de esta fuente de financiamiento,

determinamos las siguientes conclusiones.: -

.-

2).-

3).-

Los requisitos necesarios para la obtencién de un cré-
dito en arrendamiento financiero son proporcionados -
directamente por la organizacién que lo solicita, lo -
cual agiliza la realizaci6n de dicho crédito.

El tratamiento contable para el arrendamiento, depende
generalmente del criterio del contador, 6 politicas es-
tablecidas por la empresa, lo cual permite dar una pre
sentacibn deseada a la informacién financiera de la --
compafifa, asi como en la presentacién de las ventajas
fiscales a las que esta sujeto el arrendamiento finan-
ciero, ; S
El arrendamiento financiero ope?aksafiﬁfabtoriamente Y
rinde el mayor beneficio posib1;4h1~u§u;rfo; por lo --
que cabe hacer mencibn queicstﬁftip# de‘financiamiento
facilita la sobrevivenciq;ae1iés-empresas al proporcio_
narles capital de traBadd }%una mayor liquidez., Tam--
bién se justifica;el.ﬁlfo'iﬁ%erés pagade por esta, sien

do necesario que para la obtencién de dicho crédito se
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presentasen los siguientes atributos.:

Que el equipo obtenido sea necesario para la operati-
vidad de la empresa.

Que el plazo estipulado en el contrato sea el adecua-
do para poder aprovechar la adquisici6n de los bienes
a valor actual, debido a la inflacibn que estamos vi-
viendo.

Determinar una renta real que la empresa sea capaz de

solventar con :Sus recursos propios ., -
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