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1.1. PROLOGD

EL ESTADO DE HIDALGO ES UNA ENTIDAD QUE CUENTA CON UNA GAMA CONSIDERABLE
DE ATRACTIVOS TUR{STICOS. ES COLINDANTE CON ENTIDADES QUE TIENEN IMPOR—
TANTES CONCENTRACIONES URBANAS, APARTE DE SU CERCANIA CON EL DISTRITO —
FEDERAL, TI1ENE UN TURISMO DE RELATIVO BAJO COSTO., EN RELACION CON El. DE
OTRAS ENTIDADES,

ESTAS COMDICIONES ENTRE OTRAS, HACE QUE MEREZCA ESPECIAL ATENCION PARA EL
DESARROLLO DE INSTALACIONES TURISTICAS, QUE PERMITAN LA INTEGRACION DE —
NUEVOS GRUPOS SOCIOECONGMICOS A LA CORRIENTE TUR{STICA, CON LOS CONSIGUIEN
TES BENEFICIOS QUE EL1IO TRAER[A PARA EL ESTADO.

CoMO PARTE DE LA ESTRATEGIA PARA UTILIZAR EFICIENTEMENTE LOS RECURSOS HUMA
NOS Y FESICOS DE LAS ZONAS TURISTICAS., EL GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO -
ELABORO UN PLAN TURISTICO QUE DETERMING AL PARQUE NACIONAL "EL CHICO”, co-
MO ZONA VITAL TUR{STICA PARA LA CREACION DE UN CENTRO TUR{STICO., EL CUAL -
PRESENTO COMO TEMA DE TESIS,



1.2,

ANTECEDENTES,

EL. PARQUE NACIONAL “EL CHICO", CONSTITUYE UNO DE LOS ATRAGTIVOS MAS COM
PLETOS DE LA REGICN, POR LA BELLEZA DEL PAISAJE, LAS ZONAS APTAS PARA —
ACAMPAR Y PRACTICAR EL ALPINISMO Y LA PESCA.

QuE HASTA LA ACTUALIDAD POCO O RADA SE HA HECHO POR EXPLOTAR ADECUADA—
MENTE ESTOS RECURSOS NATURALES, DEBIDO A LA FALTA DE INSTALACIONES TU—
RISTICAS ACORDES A LA DEMANDA EXISTENTE,

ES POR ESTO QUE LA ACTUAL ADMINISTRACION, POR MEDIQ DE LA SECRETAR{A DE
TURISMO CULTURA Y RECREACION, ELABORO UN PLAN MAESTRO PARA EL PARQUE, -
QUE DETERMINA LAS INSTALACIONES QUE REQUIERE CADA PRADO O ZONA, DE ACUER
DO A LA EXISTENCIA DE CUERPOS DE AGUA Y A LA PROXIMIDAD DE CERROS APTOS
PARA PRACTICAR EL MONTANISMC AS! COMD A LOS ENLACES Y VIAS DE COMUNICA -
CION EXISTENTES,

AS{ EL PLAN MAESTRO DETERMING, LA ZONA DE LA PRESA “LA ESTANZUELA", COMO
EL LUGAR MAS APTO PARA LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO TURISTICO,



1.3.-

OBJETIVOS,

INCORPORAR A LOS TRABAJADORES ORGAMIZADOS EN LA ENTIDAD Y A SUS FAMI-
LIAS A LA CORRIENTE TUR{STICA EsTATAL v NACIONAL. FACILITANDOLES EL -
USO DE LAS INSTALACIONES DE RECREACICH. CULTURA Y DESCANSO LOCALES, -
PROCURANDO EL USO CONSTRUCTIVO DE SUS VACACIONES Y TIEMPO LIBRE, LO -
CUAL REDUNDARA EN UN INCREMENTO IMPORTANTE DE SUS NIVELES DE BIENES—-
TAR Y PRODUCTIVIDAD SOCTAL,

HACER DE LA ENTIDAD N CENTRO DE ATRACCIGH Y DE PREFERENCIA TURISTICA
PARA LOS TRABAJADORES DEL RESTO DE LA PEPUBLICA, EN ESPECIAL PARA LOS
TRABAJADORES DE LOS ESTADOS COLINDANTES,

PROMOVER Y CAPTAR LA AFLUENCIA TUR{STICA DE FAMILIAS FORANEAS HACIA -
LA ENTIDAD., TANTO DE TURISMO HOTELERC, COMO SIN PERNOCTAR.

DIVERSIFICAR Y MEJORAR LA OFERTA TURISTICA DEL ESTADO. SOBRE TODO LA
ORIENTADA AL SECTOR SOCIAL Y EN PARTICULAR A LOS TRABAJADORES,



1.4.-

MEJORAR E INCREMENTAR LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y LOS SERVICIOS -
DE COMUNICACION DE APROVECHAMIENTO TUR{STICO.

CoNTRIBUfR A MEJORAR EL HABITAT DE LOS POBLADORES LOCALES A TRAVES -
DE LAS OBRAS QUE REQUIERE EL DESARROLLO TURISTICO.

LOGRAR QUE LA ACTIVIDAD TURISTICA DE LOS TRABAJADORES CONTRIBUYA AL
DESARROLLO SOCIOECONGMICO DEL ESTADO.

APORTACIONES.

Con EL CenTro TURISTICO SE GBTENDRA LA HABILITACIGN DEFINITIVA DEL -
PARQUE, A PARTIR DE!

- | A GENERACION DE UNA OFERTA DIVERSIFICADA PARA EL DESARROLLO TUR{S
TIco DEL ESTADO Y DEL PARQUE EN sf,

- EL DESARROLLO Y CAPTACION DEL TURISMO OBRERO DEL. ESTADO Y ENTIDA—
DES CIRCUNVECINAS.

- LA GENERACION DE UN AREA DE DESARROLLO CON FACTIBILIDAD DE RECUPE~
RACION DE INVERSION EN TIEMPOS RAZONABLES,



- UNA POSIBLE FUENTE DE FINANCIAMIENTO PARA LOS DESARROLLOS COMPLEMEN.
TARIOS QUE DEMANDA EL. PARQUE,

- LA GENERACION DE ACTIVIDADES DE APOYO Y EL DESARROLLO HOTELERO EN EL
PARQUE,

ADEMAS VIENE A SATISFACER UN PROBLEMA IMPORTANTE DENTRO DEL DESARROLLO
DEL TURISMO EN HIDALGO, YA QUE ACTUALMENTE EXISTE UN MERCADO POTENCIAL
t4UY IMPORTANTE FORMADO PRINCIPALMENTE POR LOS HABITANTES DEL AREA ME—
TROPOLITANA Y DE LA CIUDAD DE PACHUCA, QUE NO SE HA APROVECHADO DEBIDO
A LA FALTA DE INSTALACIONES TURfSTICAS ADECUADAS, LO QUE AvuDARIA A -
MANTENER UNA DEMANDA CONSTANTE DE PRODUCTOS DE LA INDUSTRIA ARTESANAL,
EVITANDO CON ESTO LA EMIGRACION DE LA MANO DE OBRA QUE BUSCA OTROS CEN
TROS DE TRABAJO: Y PROPICIAR{A EL INCREMENTO DE LA PRODUCCION AGRICOLA
E INDUSTRIAL. YA QUE LA POBLACION TURISTICA CONSUMIDORA ALMENTARTA LA
DEMANDA DE ESTOS PRODUCTOS.
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2.1,

"AFLUENCIA TURISTICA EN EL ESTANG IE HIDALGD

LA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL ESTADO DE HIDALGO, ESTA DESARROLLANDOSE DE
MANERA RAPIDA Y SUSTENIDA, SN LOS ULTIMOS ANOS EL PROMEDIO DE CRECIMIEN
TO ANUAL. DE LA AFLUENCIA TURISTICA AL ESTADO FUE DEL. 12,5% PoR LO QUE -
SE ESPEKA QUE EN LOS PROXIMOS ARNOS SIGA CRECIENDO AL MISMO RITMO QUE EL
actuai,  (VER 7aBLA 2,1, A)

FL TURISMO DE LA ENTIDAD SE CARACTERIZO POR SERVIR PREDOMINANTEMENTE A
UNA DEMANDA DE ORIGEN NACIONAL, Para 1884, EL TURISMO DE ORIGEN NACIONAL
REPRESENTABA CAS1 EL 937 DEL TOTAL DE LA AFLUENCIA TUR{STICA AL ESTADO,
ESTA CARACTERISTICA HABIA PERMANECIDO INVARIABLE DESDE 1980. ANO EN EL
QUE TAMBIEN LA PROPORCION DEL TURISMO NACIONAL CON RESPECTO AL TOTAL SU
PERABA E. 907 (VER TARLA 2.1, B)

Los DATOS ANTERIORES SE REFIEREN EXCLUSIVAMENTE AL TURISMO REGISTRADO -
QUE UTILIZO SERVICIOS DE HOSPEDAJE, EN LO QUE RESPECTA AL TURISMO FLOTAN
TE, ES DECIR AL QUE NO UTIL1ZO SERVICIOS DE HOSPEDAJE, NO SE DISPONEM DE

- ESTADISTICAS SUFICIENTES PARA HACER UN ANALISIS DETALLADO, SIN EMBARGO ,

EN BASE A DATOS DE 1380, LOS UNICOS DISPONIBLES, SE PUEDE CONCLUIR QUE -
ESTE TIPO DE TURISMD ES BASTANTE SIGNIFICATIVO EN LA ENTIDAD, DE HECHD -
EN ESE ARO, EL TURISMO FLOTANTE SUPERABA EN NUMERO DE VISITANTES, AL Tu-
RISMO CONVENCIONAL, PARA ESE ANO EL TURISMO SIN HOSPEDAJE REGISTRO UNA -
AFLUENCIA DE 412,378 visiTAanTES (VER TABLA 2,1, O)



TABLA 2.1 A

AFLUENCIA TURISTICA

AL ESTADO TE HIDALGD

(1975 - 1988)
AFLUENCIA Mo, DE o

AOS TURISTAS S VARIACION ANUAL
1975 147,082 = 12.8%
1976 B 165,858 S 16.8%
1977 R 193,684 18,97
1978 ‘ 230,351 19,92
1979 276,023 ‘ 19.%%
1980 331,227 12.5%
1931 372,630 12.5%
198 419,209 12,52
+1983 471,610 12.53
+1984 530,561 12.5%
+1985 ‘ 506,881 12.5%
+1986 671,491 12.5%
+1987 755,428 12,5
+1988 819,857 12.5%

Fuente: DireccionN pE TurisMo DEL EstAapo DE HipaLco
+ EsTiMACION



TABLA 2.1 B
AFLLENCIA TURISTICA
AL ESTAID DE KIDALGO

SEGUN PROCEDENCIA
(1980 - 1984)
ARGS , NACIONALES EXTRANJERDS TOTAL
1880 308,033 23,194 33,1227
1881 344,683 27.947 372,630
1882 385,672 33,537 419,209
1883 136,239 35,371 471,610
1984 493,422 37,138 530.561

FuenTE:  ManuaL DE ESTADISTICAS BASICAS DeL Sector Turismo, S.P.P. MExico, 1881 v patos
PROPORCIONADOS POR LA DIReccION DE TurisMo DEL EsTApo pe Hipalso.



TABLA 2.1. ¢
AFLLENCIA TURISTICA
AL ESTAIO DE HIDALGD

(1978 - 1988)
ANOS = TURISTAS VISITANTES
1978 230,351 25,800
1979 276,023 343.649
1580 331.227 412,378
1981 372.630 463.924 +
1882 419,209 521,915 +
1983 471.610 587.154 +
1984 530.561 660,584 +
+1985 596,881 743,117 +
+1986 671,491 830.006 +
+1987 755,428 940,508 +
+1988 849,857 1,058,072 +

Fuente: Direccion pe TurisMo DeEL Estapo pe Hipbaico,

+ EsTimacion



2.2,-

PROCEDENCIA Y DESTINO DEL TURISMD QUE VISITA HIDALGD.

EL TURISMO QUE VISITA LA ENTIDAD ES PREDOMINANTEMENTE DE ORIGEN NACIO-
NAL, MENOS DE UN 107 DE LA AFLUENCIA TURISTICA GLOBAL TIENE SU ORIGEN
EN EL EXTRANJERO.

EL TuRISMO NACIONAL TIENE SU ORIGEN PRINCIPALMENTE EN EL DistRITO FE-

DERAL Y EL ESTADO DE MEXICO, tUGARES DE DONDE PROCEDE EL 63.9% pE ToDO
EL TURISMD QUE LLEGA A HipaLGo. EL TURISMO QUE PARTE DE PUEBLA REPRE
SENTA EL 12.2%. SIGUEN., EN ORDEN DE IMPORTANCIA EL TURISMO QUE VIENE

pe QUERETARO. EL DE VERACRUZ. EL DE TLAXCALA Y EL DE San Luis Porosf.

(VER TABLA 2,2, A),

LAS REGIONES A DONDE PREFERENTEMENTE SE DIRIGE EL TURISMO QUE VISITA
L Estapo DE HIpALGO, EN ORDEN DE IMPORTANCIA., SON: PAcHucA. TENANGD
pe DoriA, HuicHapan, LA Huasteca v Jacata. (Ver TaBLA 2,2, B.)

POR OTRA PARTE., LA AFLUENCIA DEL TURISMD SIN PERNOCTAR O FLOTANTE., QUE
PROVIENE PRINCIPALMENTE DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL. EsTApo De MExico, -



MUESTRA LAS SIGUIENTES PREFERENCIAS EN CUANTO A LOS LUGARES DE SU DES-
TINO: EL 38,47 SE DIRIGE A LAS FERIAS QUE SE CELEBRAN EN LA ENTIDAD,—
OTRO 36.1% vA A LOS BALNEARIOS., Y EL 25% RESTANTE VISITA TULA. (VER -
TABLA 2.2, C.),



TABLA 2.2, A,
PROCETENCIA DEL TURISMD
QLE VISITA HIDALGO

PROCEDENCIA NACIONAL

DISTRITO FEDERAL Y ESTADO TE MEXIMD
PUEBLA

VERACRUZ

SAN LUIS POTOSI

QUERETARO

TLAXCALA

OTROS

PROCEDENCIA EXTRANJERA
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
EUROPA

CENTRO AMERICA Y EL CARIBE
ASIA

OCEANIA

OTROS

63,92
12.1%
6.1%
- 2.3%
8.7%
4.6%2
2,22
100,07

90.3%
2.1%
3.U7
1.02
1,07
2.%

100,07




TABIA 2.2, B
DESTINO GEOGRAFICO DEL TURISMO QLE
VISITA EL ESTADO DE HGO,
9

1 8 4 )
SUB-REGION NACIONALES EXTRANJERDS TOTALES
PACHUCA 167.763 12.627 180.390
TENANGD L& DCRIA 93,750 7.056 100,806
HUICHAPAN 91,283 6.870 58.153
LA HUASTECA 83,882 6.314 90.1%
JACALA 56,744 b,272 £1.016
TOTAL 493,422 37,139 530.561

FUENTE: MANUAL DE ESTADIST1CAS BASICAS DEL Estapo pE Hipatso S.P.P. GoBierno DEL ESTADO DE
HibaLeo. :



TABLA 2.2, C
AFLUENCIA DE TURISTAS SIN PERNOCTAR
(VISITANTES AL ESTADO DE HIDALGD)

(1980)

LUGARES QUE VISITA NFERD TE % RESPECTO DEL
VISITANTES S ToAL

BALNEARIOS 148,456 3.0

FERIAS 158,766 38.5

TWA 105.15% 55

TOTAL

412,378

100.0

FuenTe: DeLecaciOn FeperaL De TuRIsMO EN EL EsTapo pe HipaLeo,

20



2.3

OFERTA TE HOSPEDAJE EN EL ESTANO NE HIDALEQ,

Para 1982 HipaLGO DISPONfA DE UN TOTAL DE* 45 ESTABLECIMIENTOS CON —
1454 CUARTOS CON CATEGORTA TURISTICA: Y 43 ESTABLECIMIENTOS CON 859
CUARTGS, SIN CATEGORIA TURISTICA,

LA OFERTA EN LA ENTIDAD SE CARACTERIZA POR NO SER LUJOSA YA QUE NO -
EXISTE NINGUN HOTEL 4 ESTRELLAS,

EL PROMEDIO DE CAMAS POR CUARTO ES DE 1,47 EN BASE A LO CUAL SE DE-
DUCE QUE LA OFERTA GLOBAL DE CAWAS ES DE 3,400, pe LAs cuates 2,135
SON DE CATEGORIA TURISTICA,



2. b.-

PRONOSTICO DE LA DEMANDA TURISTICA.

SE ESTIMA QUE EL CRECIMIENTO DE LA ACTIVIDAD TUR{STICA PERMANEZCA AL
MISMO RITMO QUE HA REGISTRADO EN LOS ULTIMOS ANOS ES DECIR A UNA TASA
DEL 12.5Z. PoR 10 cuAL PARA EL ARO DE 1538 (Afi0 EN QUE ENTRARTA EN -
OPERACIGON EL PROYECTO) SE ESPERA UNA AFLLENCIA TUR{STICA DE 849,85/ -
PERSONAS. DE LAS CUALES EL 62.8% (533.710 TURISTAS) LEMANDARIAN ESTA-
BLECIMIENTOS CON CATEGOR{A TURISTICA.

Lo Que REPRESENTA QUE DE 1982 A 1938 EIL NUMERO DE CAMAS-NOCHE DEBE -
AUMENTAR DE 545,492 A 960,678 CAMAS-NOCHE: ES DECIR QUE DEBE HABER UN
INCREMENTO DE 415,186 caMas~NOCHE EN UN PERfODO DE 6 ANOS, (VER TA--
BLA 2. 4,)



TABLA 2. 1.
DEMANDA TURLSTICA
(1988)

, ~ No. DIAS
TURISTAS . ESTANCIA

+53,710 - 1.8
37 13

TOTALES 89,857

+ DEMANDA DE HOSPEDAJE CON. CATEGO

DEMANTA
OFERTA. = =
DIFERENCIA




2.5,

2.5.1,

PRONGSTICO DE LA DEMANDA TURISTICA POTEMCIAL

EN uN FUTURO INMEDIATO SE ESPERA QUE LA ACTIVIDAD TURISTICA EN HipaLGo
COBRE GRAN IMPORTANCIA, SU CERCAN{A CON EL DISTRITO FEDERAL Y LA ZONA
ALEDARNA DEL ESTADO DE MEXICO, CONSTITUYE UNO DE LOS FACTORES MAS RELE-

VANTES QUE INFLUIRA PARA EL CRECIMIENTO DE ESTA ACTIVIDAD DE LA ENTI —
DAD.

SIN EMBARGO EL CRECIMIENTC DEL TURISMO DEPENDERA DE UNA RAPIDA AMPLIA-
CION DE LA OFERTA DE SERVICIOS TURISTICOS: INCLUYENDO TANTO AL HOSPEDA
JE COMO A LOS SERVICIOS DE APOYO,

EN LA ACTUALIDAD EXISTE UNA DEMANDA POTENCIAL DE TURISMO CALCULADA EN
517,403 TRABAJADORES-TURISTAS AL ARD. MAS LA QUE RESULTE DEL NATURAL -
CRECIMIENTO DE SU PROPIA POBLACIGN.

PRONOSTICO DE LA DEMANDA TURISTICA POTENCIAL DE LOS TRABAJADORES LOCA-
LES:

En BASE A Los DaTos DEL CENso Nacional DE 1980, Y CONSIDERANDO LAS RE-
CIENTES INVERSIONES EN LA INDUSTRIA EXTRACTIVA Y DE MANUFACTURA, LA EN

TIDAD ACELERARA EL CRECIMIENTO DE SU POBLACION TRABJADORA URBANA, LA -
cuaL £ra eN 1980 pe 205,352 TRABAJADORES, TGMANDO EN CUENTA UN CRECI -
MIENTO DE tA P, E, A, U, AL RITMO QUE LO HA VENIDO HACIENDO EN LOS Ui-—
TIMOS AROS., TENDREMOS QUE PARA 1988 ta P, E. A.. serA DE 360,459 TRaBA
JADORES. DE LOS cuaLes 170.853 RECIBIRAN INGRESOS ENTRE 1 v 3.5 S.M.G.



DE 10s cuates 84,916 ESTARAN AF1L1ADOS AL (ONGRESO DEL TRABAJO; LOS -

QUE A SU VEZ COMPONEN UNA POBLACIGN TOTAL DE 240,808 PERSONAS.

QUE CONTITUYE . NUESTRA DEMANDA POTENCIAL DE TURISMO OBREROC LOCAL PARA

1983,
TRABAJADORES 4 INGRESOS TE 1 TRABAJADORES NUMERD MUMERD
A35 SME, POR FAMILIAS F_A_M_Il__lAS_ PERSONAS
AF1LIADOS. u,7 .16 o 2.0 up 2u7 2HLER.
INDEPENDIENTES 50,3 3[.942 ..2.01. 12,757 243,715
TOTAL 1® 170,853 2.01 85,004 43ly,573
ARO DE 19 8 8
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3,1

CARACTERISTICAS ACTUALES DEL MERCADO,

|AS CARACTER{STICAS ACTUALES DEL MERCADO TUR(STIQ) EN EL PARQLE SE -
PUEDEN SINTETIZAR EN [0S SIGUIENTES ASPECTOS:

A) UNAS POCAS INSTALACIONES TUR{STICAS GUE SE ENCUENTRAN PLENAMENTE
OCUPADAS DURANTE CIERTUS PERIODOS DEL Afl0, LAS QUE ATIENDEN A UN
REDUCIDO NUMERO DE VISITANTES, TURISTAS SOBRE QUIENES NO SE HA -
EJEPCIDO NINGUMA ACCION PRGMOCIONAL, Y CUYA AFLUENCIA SE EXPLICA
TANTO POR LA BELLEZA DEL PARQUE, AS! COMO POR SU ESTRATEGICA POSL
CION CERCANA A LAS CIUDADES DE PactucA v EL DisTRITO FeEDERAL —
PRINCIPALMENTE FUENTES EMISORAS DE TURISTAS,

B) EsAS MISMAS INSTALACIONES DESOCUPADAS DURANTE LARGOS PER{ODOS DEL
ARO, LAS QUE SE VEN IMPOSIBILITADAS DE ABATIR LA ESTACIONALIDAD -
DE LA DEMANDA, POR LAS ALTAS CARGAS FINANCIERAS QUE IMPLICARIA LA
REALIZACION DE ESFUERZOS PROMOCIONALES, DEBIDO A LA REDUCIDA CAPA
CIDAD INSTALADA ACTUALMENTE,



3:2-'

ANALISIS DE LA TEMANDA,

EL CONOCIMIENTO DE LOS VISITANTES AL PARQUE, PERMITE DIFERENCIAR DOS -
SEGMENTOS DE MERCADO:

- EL DE VISITANTES DE CORTA ESTAD{A: Y
- EL DE VISITANTES VACACIONALES,

A) VISITANTES DE CORTA ESTAD{A.

ESTE SEGMENTO, TAMBIEN DENOMINADO RECREACIONAL, ESTA CONSTITUfDO POR
AQUELLOS VISITANTES DE CORTA ESTADIA, QUE ARRIBAN AL PARQUE EN VIAJES
DE EXCURSION QUE NO INCLUYEN PERNOCTAR Y QUE SE REALIZAN ESPECIALMEN-
TE LOS DOMINGOS, SABADOS O DfAS FERIADOS ENTRE SEMANA,

LA GRAN MAYORIA DE ESTOS VISITANTES PROCEDEN DE PACHUCA, EL DISTRITO
FeperaL Y EL EDo. DE MEXICO.

L OS DESPLAZAMIENTOS SE REALIZAN YA EN GRUPOS FAMILIARES DE UNA O VARIAS



B)

FAMILIAS, O EN GRUPOS DE AMIGOS, CASI SIEMPRE CONSTITU{DOS POR JOVE-
NES.,

Es EVIDENTE QUE EL MOTIVO DE ESOS DESPLAZAMIENTOS ES LA POSIBILIDAD
DE PASAR UN DIA EN CONTACTO CON LA NATURALEZA, Y QUE ESA ESTADfA IM~
PLICA AL MENOS., LA REALIZACION DE UNA COMIDA. £S EVIDENTE TAMBIEN,
QUE ALGUNOS DE ESOS VISITANTES PREFIEREN LLEVAR SUS PROPIOS ALIMEN—
T0S, MIENTRAS QUE OTROS UTILIZAN ALGUNOS DE LOS POCOS RESTAURANTES -
EXISTENTES.

LA REALIDAD ES QUE NO SE CUENTA CON LAS ADECUADAS INSTALACIOM—IS QUE
PERMITAN lNA SATISFACTORIA EXPERIFNCIA RECREACIONAL YA QUE POR EJEM
PLO LOS SERVICIOS SANITARIOS SON PRACTICAMENTE NULOS.

VISITANTES VACACIONALES.

ESTE SEGMENTO DE MERCADO SE COMPONE DE DOS SUBSEGMENTOS: EL PRIMERO.,
QUE PUEDE DENOMINARSE COMO DE “FIN DE SEMAMA", Y EL SEGUNDO., COMD VA
CACIONAL. PROPIAMENTE DICHO.



UN DESPLAZAMIENTO TI{PICO DENTRO DEL SUBSEGMENTO DE FIN DE SEMANA,
DE HECHD RESULTA DE LA INCORPORACION DE UNA O DOS PERNOCTAS AL —

DESPLAZAMIENTO RECREACIONAL, MIENTRAS QUE EL. DESPLAZAMIENTO TIPI-
CO DEL. SEGMENTO VACACIONAL., SE CARACTERIZA POR UNA ESTADIA MAS -
PROLONGADA, POR EJEMPLO DURANTE LA SeMaNa SANTA v Los PErfopos va
CACIONALES NORMALES ESCOLARES Y DE TRABAJO,

PuEsTo QUE AMBOS SUBSEGMENTOS REQUIEREN DE INSTALACIONES DE HOSPE
DAJE, SU VOLIMEN ACTUAL A LO LARGO DEL. Afi0 ES REDUCIDO, POR OTRO
LADO, SUS PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO ESTAN SUPEDITADAS., ADICIO -
NALMENTE DEL HOSPEDAJE., A LA EXISTENCIA DE LA INFRAESTRUCTURA Y —
DE UN SISTEMA DE TRANSPORTE REGULAR. SIN EMBARGO, PUEDE AFIRMARSE
QUE EL POTENCIAL DEL MERCADO ES RELATIVAMENTE AMPLIO.

Asi POR EJEMPLO. DURANTE EL PERfODO DE (A SEMANA SANTA SE HAN VE-
NIDO OBSERVANDO DESPLAZAMIENTOS MASIVOS TANTO DE VISITANTES PROCE
DENTES DEL Eno. DE HibALGO, cOMO DE ESTADOS VECINOS. Y PUEDE VER
SE UNA DESORDENADA Y MASIVA UTILIZACION DEL PARQUE, POR AQUELLOS
VISITANTES DE LOS ESTRATOS DE MENORES INGRESOS., LOS QUE SE INSTA-
LAN EN CARPAS., TIENDAS DE CAMPANA Y OTRAS INSTALACIONES PRECARIAS,
LO QUE HACE EVIDENTE LA NECESIDAD DE CREAR UN ALOUAMIENTO PROPICIO
PARA ATENDER ESTA NECESIDAD.
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EL NOMERO DE VISITANTES AL PARQUE NACIONAL SE OBTUVO DE ACUERDO A
DATOS PROPORCIONADOS POR LA SECRETARIA DE DEsARRoLLO Ureano Y Eco
oeia (SEDUE).

VISITANTES

AO_ AALES PROPEDIO PENSUAL
1980 87,200 7.267
1981 94,600 7.883
198 _ 102,660 8,555
1983 111,400 9,283
1984 120,860 10,072
+1985 131,130 10,928
+1985 142,280 11,857
+1987 154,375 12,865
+1988 167,500 13,959

+ESTIMACION.



3.2.-

ANALISIS DE LA OFERTA.

LA OFERTA DE HOSPEDAJE EXISTENTE EN EL PARQUE DEL “CHICO”, ESTA CONS—
TITUfDA PRINCIPALMENTE POR UN REFUGIO ALPINO CON CAPACIDAD PARA 25 PER
SONAS: Y DOS MESONES CON UN TOTAL DE 20 CUARTOS,

ESTAS INSTALACIONES, SOLO OFRECEN EL HOSPEDAJE, PERO NO CUENTAN CON —
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE TIPO RECREACIONAL.

EN LO QUE SE REFIERE A LOS ESTABLECIMIENTOS PARA LA PREPARACION Y SER-
VICIO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS. EL PANORAMA ES EL SIGUIENTE: SE CUENTAN
CON U4 RESTAURANTES EN EL PUEBLO DEL “CHICO” CON UNA CAPACIDAD TOTAL PA
RA B0 COMENSALES,

ES IMPORTANTE HACER NOTAR QUE EXISTEN PEQUENOS PUESTOS DE COMIDA EN LAS
ZONAS MA‘: VISITADAS, QUE SE PRETENDEN CAPTAR Y DARLES UNAS INSTALACIONES
ADECUADAS AF N DE HACERLOS PARTICIPE DEL. DESARROLLO PROPUESTO,

PorR TODO ELLO, ES FACTIBLE DESPRENDER UNA SERIE DE CONCLUSIONES DE IMPOR.
TANCIA PARA EL PROYECTO DEL. CENTRO TURISTICO QUE SON:
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ul

- LA DEMANDA QUE SE DESPLAZA Y PERNOCTA EN EL PARQUE DEL CHICO. PRINCIPAL-

MENTE AQUELLA DE MEMNORES INGRESOS FAMILIARES, NO ENCUENTRA INSTALACIONES
NI SERVICIOS QUE INTEGREN UN MINIMO DE CONDICIONES SANITARIAS, Asf como
TAMPOCO LA SUFICIENTE CAPACIDAD INSTALADA PARA UN ADECUADO ALOJAMIENTO Y
MENOS AUN, SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE TIPO RECREACIONAL,

EL TIPO DE DESPLAZAMIENTO PREDOMINANTE ES DE CARACTER GRUPAL. YA SEA EN
FAMILIA O CON AMIGOS, POR LO QUE EL. CONCEPTO HABITACIONAL EXISTENTE RE-
SULTA ADEMAS DE INCOMODO, ONEROSO., DE HECHO, UNA FAMILIA TIPO DE 5 MIEM
BROS, SE OBLIGA A COMPARTIR EL ALOUAMIENTO EN CONDICIONES CERCANAS A LA
PROMISCUIDAD, SITUACION QUE ES MUCHO MAS ACENTUADA CUANDO EL ALOJAMIEN-
TO LO CONSTITUYEN SOLO CARPAS O CASAS DE CAMPARA,

PERFIL DE TURISTA.

PARA CONOCER EL PERFIL DEL TURISTA, AS{ COMO SUS REQUERIMIENTOS SE CON—
SULTO UNA ENCUESTA REALIZADA POR LA SECRETARIA DE TURISMO CULTURA Y RE-
CREACION DEL EDO. DE HIDALGD, CUYOS RESULTADOS SE ANEXAN:
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A) EMD SE DESPRENDE DE LAS ENTREVISTAS REALIZADAS QUE SU
EDAD FLUCTUA PRINCIPALMENTE ENTRE LOS 25 ¥ LoS 30 ARoS:
CON UNA EDAD PROMEDIO DE 28 AROS,

B) (OMPOSICION DE LOS GRUPOS TWRISTICOS, LOS VISITANTES DEL
PARGUE NACIONAL ENTREVISTADOS VIAJAN PRINCIPALMENTE EN -
FAMILIA, Asf, SEIS DE CADA DIEZ ENTREVISTADOS DIJERON -
VIAJAR CON SU ESFOSO (A) Y CON SUS HIJOS: ACOMPANADOS EN
OCASIONES DE OTROS PARIENTES.

OTRO SEGMENTO DE VISITANTES REALIZARON EL VIAJE CON AMI-
60s (TRES DE (ADA DIEZ), MIENTRAS EL RESTO VIAJA ACOMPA~
RaDO DE SU NovIO (A), Y EN CASOS AISLADOS VIAJAN SOLOS

c) NIVEL SOCIOECONOMICO, LOS VISITANTES AL PARQUE, SE EN -
CUENTRAN COMPRENDIDOS POR GENTE DE CLASE MEDIA (NIVEL -
SOCIOECONOMICO “C"), PREDOMINANDO LA CLASE MEDIA BAJA,
QUE SIN EMBARGD, SU INGRESO FAMILIAR, LES DA ACCESO A
LAS COMODIDADES DE LA CLASE MEDIA ALTA,
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D)

E)

E)

G)

H)

LueAR DE PROCEDENCIA, CINCO DE CADA DIEZ DE LOS VISITANTES ENTREVISTADOS
DIJERON VENIR DEL D,F,, SIGUIENDO DE ORDEN DE IMPORTANCIA PacHucA (TREs
DE CADA DIEZ) Y EN ULTIMO LUGAR VISITANTES DE DIVERSAS PARTES DE LOS ES-
TADOS DE MEXICO Y DE HIDALGO PRINCIPALMENTE,

Mep10 DE TRANSPORTE, EL TRANSPORTE MAS UTILIZADG POR LOS VISITANTES ES -
EL AUTOMOVIL, (NUEVE DE CADA DIEZ), MIENTRAS SOLAMENTE UNO DE CADA DIEZ
HACE SU VIAJE EN AUTOBUS,

Dias o2 VISITA, LOS VISITANTES AL PARQUE REALIZAN SUS VIAJES LOS FINES
DE SEMANA (NUEVE DE CADA DIEZ). LO QUE LOS CONSTITUYE EN UN SEGMENTO -
PARTICULAR DEL MERCADO TURISTICO (VIAJEROS POR UN DIA LOS FINES DE SEMA
NA),

FRECUENCIA DE LOS VIAJES, RESULTO SORPRENDENTE LA PREFERENCIA QUE TIENEN
LOS VISITANTES POR ESTE LUGAR, YA QUE CINCO DE CADA DIEZ ENTREVISTADOS -
VIAJAN AQUI DE MANERA CONSTANTE HACE MAS DE CINCO ANOS: Asf 6 pE capa 10
VISITANTES VIAJAN AL PARGUE DE UNA A DIEZ VECES AL ARC, 2 DE capaA 10 Lo
VISITAN UNA VEZ AL MES Y 2 DE cADA 10 LO VISITAN MAS DE UNA VEZ AL MES,

Dias DE PERMANENCIA, EN RELACION A LOS DfAS DE PERMANENCIA EN EL PARQUE
EN CADA VIAJE, SE DESTACA GUE LOS TURISTAS PROCEDENTES DE PACHUCA PERMA-
NECEN PRINCIPALMENTE UN DfA EN Et. LUGAR (OCHO DE CADA DIEZ); MIENTRAS =
QUE LOS TURISTAS PROCEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO REALIZAN EL VIAJE EN
UN DIA EN UNA PROPORCION MENOR (SIETE DE CADA DIEZ), AQUELLOS QUE PERMA-
NECEN MAS DE UN DIA, SE HOSPEDAN PRINCIPALMENTE EN EL REFUGIO ALPINO Y
EN MENOR PRGPORCION EN HOTELES DE Pachuca Y MineraL DEL CHICO,
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OBTENCION DEL NUMERD DE USHARIOS,

PARA CALCULAR LA CAPACIDAD DEL CENTRO TURISTICO, DIVIDIREMOS LA
DEMANDA MENsuAL DE 1986 (11,847 TURISTAS), ENTRE LOS DIAS PICO
AL MES, QUE SON LOS FINES DE SEMANA (SARADOS Y DOMINGOS), ES DE
CIR 8 DIAS P1CO AL MES,

ResuLTADo 1,482 TURISTAS, QUE REPRESENTA NUESTRA CAPACIDAD PA-
RA L CentrO TURfSTICO,

QUE CORRESPONDE A LA CAPACIDAD ESTABLECIDA POR FIDETO PARA CEN-
TROS TURISTICOS SIMILARES, LA cuAl €5 D 1,500 PERSONAS SEPVI -
DAS SIMULTANEAMENTE, CON UNA CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO DE 450 A
500 PERSONAS,

OBTENCION DEL NUMERO DE HUESPEDES

PARA EL. PROYECTO CONSIDERAREMOS UNA CAPACIDAD DE HOSPEDAJE DE
500 PERSONAS., QUE ES LA TERCERA PARTE DEL TOTAL DE LA CAPACI-
DAD DEL. CENTRO TUR{STICO, DISTRIBUIDA DE LA SIGUIENTE FORMA :

HoTeL 156 PERSONAS 30 Z
ALBERGUE 120 Personas VoW S
Carafias ] Personas 0%
T. Parx 76 Personas 15%
CawaeEno 100 Personas 2%

ToraL 50 Personas 100 %



£t CENVNITRO T7URIST/CO.



5.1, DESCRIPCION DEL DESARROLLO:

|AS INSTALACIONES Y SERVICIOS PROPUESTOS PARA EL CENTRO TURISTI-
CO ESTAN DIVIDIDAS EN DOS PARTES QUE SON:

A) RECREACION: DESTINADA A SATISFACER LAS NECESIDADES DE LOS VISI-
TANTES DE CORTA ESTADfA QUE NO PERNOCTAN., (‘/IA.JES DE IDA Y VUEL
TA) . Y QUE INCLUYEN LOS SIGUIENTES SERVICIOS.,

- Casa Cus

— ADMINISTRACION

- Area DeporTIVA

- AREA RECREATIVA

~ Area De EMBARCADERO Y MUELLE
- ARea DE SErviICIOS,

B) HosPEDAJE " DESTINADO HACIA LOS SEGMENTOS DE LA DEMANDA QUE PER-
NOCTA EN EL CENTRO TUR{STICO, AL MENOS UNA NOCHE, Y QUE ESTA -
FORMADO POR:

- UN HoTeL DeE 72 cuarRTOS. CON CATEGORIA TurfsTica [II
— Un ALBERGUE CON capAcIDAD DE 120 camas

- Doce caraAfias

- AREA DE TRAILER PARK

- AREA DE CAMPAMENTO

- AREA DE SERVICIOS
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5.2

LOCALTZACION.

EL Centro TURESTICO SE LOCALIZARA EN LA PARTE SUR — OESTE
DEL ParauUE NactonAL EL CHICO, EN EL AREA DE LA ESTANZUELA.
En e mMunIcIPIo DE MINERAL DEL CHICO., EDO. DE HIipALGO.

SU SITUACION GEOGRAFICA ESTA DENTRO DEL PARALELO 20°P 107 LT
NorTE v EL MErRIDIANO 98C 45,

A escasos 20 Kms. DE PacHucA. CAPITAL DEL EDO DE HIDALGO, ¥
A 110Kms, peL DistriTo FeDERAL,

EL ACCESO ES A TRAVES DE UN ENTROQUE CON LA CARRETERA FEDERAL
No. 105, PacHucA LA ESTANZUELA, CON UN RECORRIDO APROXIMADO DE
15 minuTos: O POR LA CARRETERA PACHUCA LA ESTANZIELA. CON UN
RECORRIDO DE 8 MINUTOS APROXIMADAMENTE.



ATRACTIVOS
TURISTICOS
DE LA ZoNA

ACTOPAN

ATOTONILCO EL GRANDE
BARRANCA DEL RIO TULANGINGO
EPAZOYUCAN

HUASCA

LOS FRAILES
MINERAL DEL CHICO
MINERAL DEL MONTE
PACHUCA

PENAS CARGADAS
PRISMAS BASALTICOS
SAN JUAN HUEYAPAN
SAN MIGUEL REGLA
SANTA MARIA REGLA

47 Kms
37 Kms
65 Kms
24 Kms
28 Kms
25 Kms

8 Kms
16 Kms
10 Kms
23 Kms
33 Kms
33 Kms
3! Kms
33 Kms




5.2.1

UBICACION DEL TERRENO PROPUESTO.

EN BASE A LOS ESTUDIOS REALIZADOS POR LA DIRECCION GENERAL
pE TURISMO DEL ESTADO DE HIDALGO MISMOS QUE SE ENCUENTRAN

EN EL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO INTEGRAL DEL Paraque Nacio
NaL DEL CHico: (VER PLANO 5.2.) SE SELECCIONG UN TERRENO -
QUE TUVIERA LAS CARACTER{STICAS ADECUADAS PARA EL DESARROLLO
DEL CENTRO TURISTICO., EN BASE A LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS.

EL PLan Maestro,

INFRAESTRUCTURA ADECUADA A LOS REQUERIMIENTOS,
DOSIFICACIGN DE AREA EN BASE AL PROGRAMA ARQUITECTONICO.
TENENCIA DE LA TIERRA,

CONDICIONANTES TOPOGRAFICAS PARA SU CONSTRUCCION,

CLimMa (EL MAs BENIGNO DEL PARQUE)

AmracTivos (PREsAS La EsTanzusia v EL CepRaL) .,

EN BASE A ESTO SE SELECCIONO UN TERRENO UBICADO AL NORTE DE

LA PRESA LA ESTANZUELA, CON UN AREA APROXIMADA A LAS 10 Has.
CuYA PROPIEDAD ESTA CONSTITUIDA POR EL GOBIERNO DEL EDO. DE
HIDALGO Y 2 PARTICULARES SUSCEPTIBLES DE VENDER SU PROPIEDAD,
POR OTRA PARTE SE CUENTAN CON SERVICIOS DE AGUA POTABLE, LUZ
Y ACCESO DIRECTO AL TERRENO POR LA CARRETERA PacHuca- LA Estan
sueLA, (VER prano 5.2.1.)



POLIGONAL DEL PARQUE NACIONAL

PLAN MAESTRO DEL
PARQUE NACIONAL EL CHICO

PENA EL AZ2UCAR

[ea?
NG

Cy

Pt

D

RECORRIDOS ECUESTRES

PUEBLO DE MINERAL EL CHICQ
REMODELACION HACIENDA (HOTEL)

o ebecere
YeH e s

(Q[& INOPRS

HELIPUERTO
RENOVACION URBANA
RECORRIDOS ECUESTRES
RECORRIDOS DE PASEO
PENAS LAS MONJAS

TORRE DE SERVICIOS
CARTELES IDENTIFICACION
VALOR ESCENICO

PENA DEL FISTOL
RECORRIDOS DE PASEO
PENAS DE LAS VENTANAS
PRESA EL CEDRAL
CENTRO TURISTICO
PUEBLO LA ESTANZUEL

PRESA LA ESTANZUELA

(
PeTDRPIR

CET

4 »
\&; &2V ee

&

e

S & )

i

CONTROL
CAMINO A REHABILITAR

CAMPING Y TRAILER PARK

TORRE DE SERVICIOS

ek

CASETA FORESTAL

A" Ol
A PACHUCA
& Kma.

‘A PACHUCA
8 Kms.
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l

5.2.2 LIMITES

EL TERRENO LIMITA AL NORTE CON UN CAMINO VECINAL, AL SUR CON
LA PRESA LA ESTANZUELA, AL ORIENTE CON EL ARROYO QUE COMUNICA
LAS PRESAS DEL CEDRAL Y LA ESTANZUELA: AL PONIENTE LA CARRETE
rRA Pachuca- LA Estanzuera, (ver peano 5,2.2,)
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5.3,

5.3.1.

5.3.2

5.3.3

5.3.4

INFRAESTRUCTURA
ELECTRICIDAD

AL TERRENC LLEGA EL SUMINISTRO DE CORRIENTE ELECTRICA ME-
DIANTE LA LINEA QUE ALIMENTA A LA POBLACION DE LA Estan -
ZUELA. :

AGLA,

EXISTE UNA LINEA DE AGUA POTABLE QUE SUMINISTRA A TODO EL
PUEBLO POR MEDIO DE UN TANQUE ELEVADO., Y QUE SERVIRA PARA
EL consuwmo DEL CeEnTro TuRfSTICO.

DRENAJE .

ESTE SERVICIO SE REALIZA POR MEDIO DE FOSAS Sé’TICAS DEBIDO
A LAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS EXISTENTES.

TELEFOND.

SE CLENTA CON LINEA TELEFONICA PROVENIENTE DE LA LINEA QUE
va DE PacHuca A MineraL DeL. CHico.
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5.3.6

5.3.7

VIALIDAD

EL ACCESO ES POR MEDIO DE

CarreTERA No. 105 PactucA-Tamp1co 20 Kms,
CARRETERA Pactuca-Estanzues 10 Kms,
TRANSPORTES.

SE CUENTA CON UN SERVICIO DE TRANPORTE COLECTIVO (PESEROS)
BUENO Y POR UNA LINEA DE CAMIONES DE SEGUNDA CLASE, CON UN
PROMEDIO DE INTERVALGS DE 1 HORA.

SERVICIO MEDICO.

SE CUENTA con UNA CLINICA RURAL EN EL PUEBLO DE LA Fstan-
ZUELA., Y CON HOSPITALES EN Pactuca A soto 10 Minutos pe -
CAMIND,
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6.1.~ AREA RECREATIVA

1) ApMINISTRACION GENERAL

Recercitn
InFORMES

OFICINAS ADMINISTRATIVAS

SANITARIOS
Area TovaL

2) (ASA- CLUB
2.1 ADMINISTRACION

VEST{BULO GENERAL

OFICINA ADMINISTRATIVA

MopuLo INFORMATIVO
CONCESIONES

ToraL

2-2 VESTIDORES

VesT{BULD

ConTROL
SaniTarios H vy M
Bafos ¥ VESTIDORES
CUARTO DE ASEO

ToTAL

54,00 M2
13,50 M2
120,00 ¥
19.50 M2

270,00 M2

8 8888

%

B8

THEES

£

nBRy
88888

MNNN:EQ%

8
3

2,3,

2.4,

2!5!

SALON DE JUEGOS

ConTROL

Bopeca

JUEGOS DE MEsa
Pinc PonG Y BILLAR

ToTAL
FUENTE DE SODAS

VesTiBULO
Caua

BARRA

ARea DE MEsAs

ToTaL
BAR
VesTiBULO
BARRA
ArRea DE MesAs
Cava

ToTtAL

4,00 M2
6.00 M2
92,00 M2
157,00 M2
259,00 M2

10,00 #2
1,00 M2
15,00 M2

67.00 14

96,00 M2

22.00 M2
30,00 M2
171.00 M2
14,00 M2

237.00 M2
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2.6,

2.7,

2.8.

SANITARIOS
VESTIBULO 244,00 N2
SANITARIOS H Y M 51,00 M
CuAarTO DE AsEo . 6.00 H
TotaL 81,00 M2
PESTAURANTE,
VESTIBULO 24,00 12
CAdA 6,00 M2
EsPERA 14,00 M2
" BARRA 62.00 M2
AReA DE Mesas 378.50 M2
ToTAL 484,50 M2
COCINA
ENTREGA DE PLATILLOS 13,50 M2
Lavapo pe PLATos 12.00 M
PANTRY 25.50 M2
-CociNA FRIA 51.00 4
COCINA CALIENTE 96 50 M
PASTELERIA - 2,00 M2
OF1CcINA DEL CHEFF 10 50 M
ComeEpOR DE EMPLEADOS 54,00 M

Cava , 15.00 M2

2.9,

BODEGA 22,00 M2
CuarTo Frio 27,00 M2
EscALERAS Y MONTACARGAS 37,00 M2
AREA DE CARGA Y DESCARGA 20,00 M

TotaL 426,00 M2

DISCOTEQUE

VEST{BULO 58,0 M2
ESPERA 6.0 Mz
CadA 8.0 M2
CONTABILIDAD 9.5 2
GUARDADO DE ROPA 8.0 2
BARRA DE SERVICIO 48,0 M2
AREA DE Mesas 173.0° M2
PisTa DE BaiLE 28,0 ¥
EsSCENARIO 50.0 M2
SaNiTARIOS H v M 53.0 12
CameriNos H Y M 70.5 2
CABINA DE LUZ Y SONIDO 15.0 ﬂz
BoDEGA DE INSTRUMENTOS 26,0 M2
BobeeA DE MoBILIARIO 26,0 M2
Cava 13.0 . M2
MAQuINA DE HIELG 13.0 2
MANTELERIA Y CRISTALERIA 13,0 M2
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2,10

BoDeGa
CuARTO DE AsEo -
UTILERIA

ToTAL

-SERVICIOS

VEsT{BULO

ConTrOL

VESTIDORES DE EMPLEADOS
ESCALERAS Y MONTACARGAS
CUARTO -DE MAQUINAS

'ANDEN DE DESCARGA

CIRCULACIONES

ToraL

3,5 M2
6.0 M2
9.5 M2

643.00 M2

70,50 M2
138,50 M2

525,50 M2

3.

3.1,

3'2!

AREA DEPORTIVA

ZONA DEPORTIVA

MuLTICANCHAS 2.304,00 M2
Kiosco 60.00 M2
AREAS VERDES 1.820.00 M2

‘ SusToTAL 4,184,00 M2
ALBERCA Y CHAPOTEADERO 962.00 M2
ASOLEADEROS Y PALAPAS 1.375.00 M2
AREAS VERDES 2.750.00 M2

SuBTOTAL 5,087.00 M2
TotaL 9,271,00 M2

EMBARCADERO

CoNTROL 70,00 M%

MUELLE 750.00 W
ToTAL 820,00 MZ



)
4.1,

4,2,

AREA RECREATIVA
ZONA DE COMEDORES

360,00 M2

COMEDORES CAMPESTRES
2.,450,00 M2

AREAS VERDES

TotaL 2.810,00 M2

JUEGOS TNFANTILES

JuEGDS TUBULARES 120,00 M2
Juecos RosTicoS 160,00 M2
Kiosco 60,00 M
AREAS VERDES 2,500,00 M

TotaL 2,840,00 M2

5)
5.1,

5.2,

SERVICIOS RENEPALES

C. MAQUINAS

CoNTROL 15,00 M2

SUBESTACION 230.00 Mz

PLANTA DE TRATAMIENTO 250,00 M2

PATIO DE SERVICIO 175,00 M2
ToTaL 670,00 M2

ESTACIONAMIENTO

CASETA 15.00. M2

AREA DE EsTAcionamiENTO 3.100.00 M
VIALIDADES 2,600.00 M2.

ToTaL 5,715.00 M2



AREA DE HOSPEDAJE 3)  HOTEL

ALBERGUE 3,1. RECEPCION
VEST{BULO 52,5 M2 VEST{BULO ~ LoBBY 80}0 gg
" ADMINISTRACION 16.0 " REceEPCIGN 25,0 i
DorMITORIO DEL CONSERJE - 21,0 “ SANITARIOS PUBLICOS (H v M ) 48,0 .
SALA DE ESTAR 147.5 CoNcEsIONES 32.0
C TA 9.0 “
ngégi 5.5 TOTAL 185.0 M2
' SANITARIOS: 86,5 “ . ‘
DorMiTor10s DE HoMBRES ~ D81,5 * 3.2. ADMINISTRACION
DorMITORIOS DE MUJERES 188.0-
ESCALERAS Y CIRCULACION 28,5 " RECEPCION 16.00 v
GERENCIA 25.00 M2
CoNTABILIDAD 35.00 Mz
: 2 SALA DE JUNTAS 25,00 M
TOTAL836.0 M SANITARIOS (H v M) 30,00 M
CABARAS CONTRALOR 15,00 M2

VesT{BULO Y EscaLera
EsTAnCIA - ALcoBa
CoMEDOR / COCINETA

ToTaL 146,00 M2

oS BRERS
cooununoo

RecAuara S .3.3.  RESTAURANTE
}::::;2 / Barcon ‘0" VESTIBULO 16,0 Mg
BaRo 0o CAJA 6.0 M2
BARRA 12,0 M
SusToTAL 70.0 M2 AREA DE MESAS 200.0.. M2

ATar ann A w2 TotaL 234.0 ”2



3.4,

3‘5.

3.6.

COCINA

VeEST{BULO

LAVADO DE PLATOS
PANTRY

CocinNA FRIA
CociNa CALIENTE
Bonesas

CuARTO FRIO.

ToTaL
BAR
VESTIBULO
BARRA .
AREA DE MESAS
Cava
ToraL.

SALON DE CONVENCIONES

ConTrOL
Bopeea
AREA DE MESAS

ToTaL

L
OOS:OOU'\LDNCD
oo ooao

114.0

12.0
24,0
30,0

9.0

125.0

o
oo
cCoOo

3.8,

HABITACIONES

CuarRTO TIPO
SulTE

32,00 .12
48,00 M2

ToTaL2.400,00 M2

SERVICIOS

RoPERTA

C. Aseo .
SANITARIOS DE PERSONAL
LAVANDER{A

CuarTO DE MAQUINAS -

ToraL

60.00 M2
12.00 M2
64,00 M2
58,00 M2
264,00 M2

458,00 M2



W CAMPAMENTO Y TRAILER PARK 4.3, SERVICIOS COMUNES

4.1.  TRAILER PARK | ConTRoL 6,00 M2
BaNos v VESTIDORES 64,00 M2

ConTROL 12,00 M2 TIENDA DE AuToservicio 80,00 Mg'
ESTACIONAMIENTO 3.363.0 M2 Bobeea . 15,00 M

165.0 M2

TotaL  3,375,0 M2 ToTaL

4.2 CAMPAMENTO

‘PLAZAS DE CONVIVENCIA 120.0 M2
AREA PARA ACAMPAR 4,400.0 M

TotaL 4,520,0 M2
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6.3, TOTAL TEL AREA CONSTRUIDA

1) AREA RECREATIVA

ADMON., GENERAL
Casa CLu

A. DEPORTIVA

A. ReEcREATIVA
SERVICIOS GENERALES

SUBTOTAL
2) AREA DE HOSPEDAJE

ALBERGUE

CaBANAS

HoTeL

CAMPAMENTO Y TRAILER P,

SUBTOTAL
TOTAL

3) AREAS VERDES

AREA TOTAL DEL TERRENO
AREA TOTAL CONSTRUIDA

A. CUBIERTA

. 207.0 M2
3,371.0 *
130,0 *
420,0 *
260.0 *

' 4,388,0 M2

836,0 M2

840,0 ¥
3,763.0 “

177.0 *

5,616.0 M2
10,004,0 M2

100,000 M2
29,932 M2

A

. DESCUBIERTA

/180,00 M2
5,391,00 *

280, 00.
6,125,00

11,976.00 M2

1,100.00 M2
= 1.444,00

1.925.00 *

3.,483,00 *

S

7.952.,00 M2

"

19.988,00 M-

TOTAL

207.0 M2
3.551.0 "
5,521.0 "

700.0
6,385.0 “

16,364.0 M2

1,936.0 M2
2.284,0
5.688.0 “
3.660.0 “

13.568.0 H?

29.,932,0 M2

70.068 M2 / ARea Verope.
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8.1.

8.2.

CONSIDERACIONES.,

LA ARQUITECTURA JUEGA UN PAPEL VITAL PARA EL EXITO O FRACASO DE UNA INS
TALACION TURISTICA, DEPENDIENDO EN GRAN PARTE DEL DISERO ARQUITECTONI-
CO., ESTA EN MANOS DEL. ARQUITECTO TRANSMITIR A LOS VISITANTES LA CULTURA
Y FORMA DE VIDA DE UNA REGION O PAfS, AS{ COMO SUS ADELANTOS TECNOLOGI-
COS Y DE SERVICIOS.

DEBE MEDITARSE PROFUNDAMENTE EN EL JMPACTO QUE UNA OBRA TURISTICA DE IM
PORTANCIA PRODUCE EN SU LOCALIDAD Y EN SU REGION, YA QUE ES FRECUENTE -
EL CASO DE QUE UNA OBRA ARQUITECTONICA UBICADA EN UNA REGION POCO DESA-
RROLLADA SE CONVIERTA EN EL PROTOTIPO FORMAL PARA LA ARQUITECTURA DE -
ESA REGION, DE AHf LA IMPORTANCIA QUE REPRESENTA LA SOLUCION FORMAL DE
ESTE PROYECTO ARQUITECTGNICO.

ANALTSIS CONCEPTUAL TE LA FORMA,

LA BUSQUEDA DEL TURISTA POR DESCUBRIR Y CONOCER NUEVOS AMBITOS DIFEREN-
TES AL SUYO, ME LLEVO A LA CONCEPCION DE QUE EL CENTRO TUR{STICO A DESA
RROLLAR DEBIERA TAMBIEN, DE ALGUNA FORMA SATISFACER ESTA BUSQUEDA POR —
MEDIO DE UNA ARQUITECTURA MAS DINAMICA, CON SOLUCIONES DIFERENTES A LAS
TRADICIONALES, PERO CONSERVANDO LOS VALORES EXISTENTES DE LA REGION, A
FIN DE LLEGAR A UNA SIMBIOSIS ENTRE ESTA BUSQUEDA DE ESPACIOS Y SOLUCIQ
NES NUEVAS CON LAS TRADICIONALES DE LA ZONA,
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CONCEPTO DE LA FORMA

PAISAJE
NATURAL

CASA—-cCcLUSB

PENAS LAS

RPN R~
NN VANNVIN

BARASALTICOS

Al

LOGOTIPO

DEL EDO. ==
o
o /

PLAZA
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8.3,

DA PRINCXPAL Y SERVIR DE ACCESD DE SERVICIO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO.

Para LA COMPQSICION DEL. DISENO ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO, SE USARON -

“TRES PLANOS DE EJES, FORMANDO- UMA -RET{CULA TRIANGULAR QUE PRODUCE UNA -

SERIE DE AGRUPACIONES EXAGONALES RELACIONADAS ENTRE-Si,.LO CUAL SE TRA-

VDUCE EN UN CONJUNTO CON GRAN FLUIDEZ Y FLEXIBILfDAD.

i LA FORMA TRIANGULAR QUE SE PRETENDIO EM EL ACCESO,_FUE PARA SEPARAR AL

CONJUNTO EN DOS PARTES. LA ‘ZONA DE VISITANTES Y- LA ZONA-DE’ ‘HUESPEDES -
UNIDAS ENTRE SI POR LA ZONA ADMINISTRATIVA' ‘Y‘FO UNA PLAZA CEN-—
TRAL QUE SIRVE DE VEST{BULO DEL CONJUMTO. : ’

LA UBICACION DE LOS ELEMENTOS RESPONDE A ‘CIERTA TICAS. PARTL

CULARES QUE SE PRETENDIO DAR,

/ DE REMATE AL
IRECTO ‘A LA ENTRA-
DE MANIOBRAS 'Y EM"

Asf EN PRIMERA INSTANCIA TENEMOS A LA CASA
ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES, PARA TENER:UN ACCES

BARCADERO.

EL HOTEL. SE* UBICO EN ‘EA“PARTE: NORTE ‘DEL TERRENO, CON EL. FIN DE TENER -
UNA VISTA PANORAMICA DEL-CONJUNTO-Y LA PRESA. SIN QUE ESTE OBSTRUYA, LA
VISIBILIDAD DE OTRAS ZONAS, PROVOCANDO CON SU FORMA UNA CONTINUIDAD COM
POSITIVA CON LOS DEMAS ELEMENTOS DEL CONJUNTO (CABARIAS Y ALBERGUE) .




LAS CABANAS SE UBICARON EN UNO DE LOS LUGARES CON MEJOR VISTA Y PRIVACI-
DAD DEL CONJUNTO, SIGUIENDO EL EJE COMPOSITIVO DEL HOTEL. ALEJANDOLAS -
DEL AREA DE ESTACIONAMIENTO POR MEDIO DE UNA ZONA JARDINADA, PARA EVITAR
EL RUIDO MOLESTO DE LOS AUTOS.

LA UBICACION DEL ALBERGUE SE REALIZO TOMANDO EN CUENTA POR UNA PARTE, EL
EJE COMPOSITIVO DE LAS CABARNAS, Y BUSCANDO UNA SEPARACION ENTRE ESTAS Y
LA ZONA DE CAMPAMENTO.

EL TRAILER PARK Y EL CAMPAMENTO SE UBICARON EN LA ZONA MAS ALEJADA DEL
CONJUNTO, DEBIDO AL BULLICIO QUE PROVOCAN ESTAS INSTALACIONES, ASf coMO
POR SU CARACTER INFORMAL.,

PoR GLTIMO. LAS ZONA DE SERVICIOS (SUBESTACION Y PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES) SE UBICARON EN LA PARTE SUR DEL TERRENO, QUE ES LA
ZONA MAS BAJA; CON EL FIN DE APROVECHAR LA PENDIENTE DEL TERRENO, PARA
LA CONDUCCION DE LAS AGUAS RESIDUALES A LA PLANTA DE TRATAMIENTO, AISLAN
DOSE ESTA ZONA DEL RESTO DEL CONJUNTO POR MEDIO DEL AREA DEPORTIVA,

CONTANDO CON UN ACCESO INDEPENDIENTE AL RESTO DEL. CONJUNTO A FIN DE NO -
INTERRUPIR O MOLESTAR A LOS USUARIOS DEL. CENTRO TURISTICO,
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8.4.1

DESCRIPCION DEL EDIFICIO PRIORITARIO A SOLUCIONAR .
( CASA-CLUB)

SE ELIGIO SOLUCIONAR ESTE EDIFICIO EN TODOS SUS ASPEC
TOS POR SER UNA DE LAS INSTALACIONES MAS IMPORTANTES
DEL CONJUNTO., YA QUE PRESTA SERVICIO TANTO A LOS HUES
PEDES COMO A LOS VISITANTES DEL CENTRo TurfsTico. Asf
COMO POR SER UNA DE LAS INSTALACIONES PRIORITARIAS EN
LA CONSTRUCCION DE DICHO CENTRO., EN SU PRIMER ETAPA,

FORMA

LA FORMA DE LA CASA-CLUB. SEMEJANTE A UN PLATILLO VO-
{ADOR SE DEBIGO A LA INTENCION QUE HABfA DE HACER DES-
TACAR ESTE EDIFICIO DEL RESTO DEL CONJUNTO, A LA VEZ
DE INTEGRARLO AL CONTEXTO DE LA ZONA., POR MEDIO DEL -
USO DE LOS MATERIALES PROPUESTOS, IMPERMEABILIZANTE -
MINERALIZ£DO COLOR ROJO OXIDO EN LA CUBIERTA Y APLA-
NADOS RUSTICOS COLOR BLANCO EN MUROS., QUE NOS RECUER-
DA LAS CONSTRUCCIONES TIPICAS DE LA REGION, ADEMAS LA
FORMA EN SI SE ASEMEJA A LA SILUETA DE UNO DE LOS CE-
RROS QUE ENMARCAN EL PAISAJE DEL LUGAR.
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8.4,2,

DESCRIPCION DEL PROYECTO

ATRAVES DE UNA PLAZA DE ACCESO COMUNICADA CON L ESTA
CIONAMIENTO DE VISITANTES, SE LLEGA AL INGRESO PRINCL
PAL, GUE CONSTITUYE EL MUCLEO O CENTRO DE DISTRIBUCION
HACIA LAS DIFERENTES AREAS DE RECREACIGN Y DE SERVICIO
QUE CONTIENE LA CASA—CLUB, A LA IZQUIERDA SE LOCALIZA
LA ZONA DE BANDS Y VESTIDORES DIVIDIDA EN DOS NUCLEOS
{HOMBRE Y MUWJERES), POR MEDIO DE UN CONTROL, CADA MU~
CLED ESTA COMPUESTO POR UN AREA DE REGADERAS, UN -
AREA DE VESTIDORES CON CASILLEROS Y UN AREA DE SANITA
RIOS, CONTANDO CON UMA SALIDA DIRECTA A LA ZONA DE AL
BERCAS SIN CRUZAR EL VESTIBULO,

EN EL LADO DERECHO SE ENCUENTRA EL SALON DE JUEGOS CON
VISTA AL EXTERIOR Y ACCESO A LA FUENTE DE SODAS. LOCA-
LIZADA MEDIO NIVEL ARRIBA DE ESTE. EN EL MISMO NIVEL -
SE ENCUENTRA EL. RESTAURANTE CON CAPACIDAD PARA DOSCIEN
TAS PERSONAS, SOLUCIONADO A BASE DE DESNIVELES LO QUE

PERMITE TENER UNA VISIBILIDAD PERFECTA HACIA LA PRESA

Y ZONA DE ALBERCAS, DESDE CUALQUIER PUNTO. EL BAR SE -
ENCUENTRA EN LA PARTE MAS ALTA DEL EDIFICIO, DISFRUTAN
DO DE UNA PRIVACIDAD, ASf COMO DE UNA SERIE DE VISITAS
MUY INTERESANTES TANTO DEL CONJUNTO COMO DE LA PRESA,



Los SERVICIOS SANITARIOS, FUERON UBICADOS DE MANERA QUE UN SOLO NUCLEO
DE ELLOS DIERA SERVICIO AL RESTAURANTE, LA FUENTE DE SODAS Y EL BAR,

LA DISCOTEQUE SE LOCALIZG MEDIO NIVEL ABAJO DEL ACCESO PRINCIPAL, FOR
SER UNA INSTALACION QUE NO REQUIERE DE LUZ NATURAL, YA QUE FUNCIONA -
SOLO POR LAS NOCHES, EL TRATAMIENTO A BASE DE DESNIVELES PERMITE TE -
NER UNA BUENA VIiSIBILIDAD A LA PISTA DE BAILE CENTRAL.

POR LO QUE RESPECTA A LA COCINA, SE BUSCO QUE ESTA PUDIERA DAR SERVICIO
TANTG AL RESTAURANTE COMO A LA FUENTE DE SODAS Y EL BAR, POR MEDIO DE
UN SOLO NUCLEO DIVIDIDO EN DIFERENTES SECCIONES, SU ABASTECIMIENTO SE -
LOGRG POR MEDIO DE UN MONTACARGAS, QUE SE COMUNICA AL ANDEN DE SERVICIO,
Y AL PATIO DE MANIOBRAS,

LOS RESTANTES SERVICIOS COMO SON EL CUARTO DE MAQUINAS Y LOS BAROS-VES-

TIDORES DE PERSONAL., SE UBICARON EN EL SEMISOTANO DEL EDIFICIO, APROVE-
CHANDO LOS DESNIVELES DEL TERRENO,
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8.4.3, DESCRIPCION GENERAL DE LA ESTRUCTURA,

DEBIDO A LAS CONDICIONES DE LA UBICACION DEL TERRENO,
CERCANA A LAS CIUDADES DE PACHUCA Y MEXICO. PRINCIPA-
LES FUENTES ABASTECEDORAS DE MATERIALES Y MANO DE --

OBRA CALIFICADA., SE PROPUSO EL SIGUIENTE PROCEDIMIEN-
TO CONSTRUCTIVO:

CIMENTACION A BASE DE ZAPATAS AISLADAS DE CONCRETO -
ARMADO CON SECCIONES VARIABLES SEGUN SU CARGA., UNIDAS
ENTRE S{ EN FORMA RADIAL Y CONCENTRICA POR MEDIO DE -
CONTRATRABES Y TRABES DE LIGA.

ESTRUCTURA A BASE DE LOSA NERVADA CON CASETONES DE -~
FORMA TRIANGULAR, SOSTENIDA A BASE DE COLUMNAS Y TRA-
BES DE CONCRETO ARMADO.

CUBIERTA FORMADA POR UNA CUPULA DE 32 MTsS. DE DIAMETRO
A BASE DE NERVADURAS CON CASETONES DE FORMA TRIANGULAR
(SITEMA NERVI), APOYADA EN UNA TRABE DE BORDE EN SU -
PARTE INFERIOR, Y REMATADA POR UN ANILLO DE COMPRENSION
EN SU PARTE SUPERIOR. SOBRE LA QUE SE DESPLANTA UN DOMO
DE ACRfLICO,



8,4.4 DESCRIPCION GEMERAL DE LAS INSTALACIONES,

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

EL StMINISTRO DE AGUA A LA (AsA-(LUB, SE REALIZARA POR MEDIO DE UNA CIS-
TERNA, ALIMENTADA FOR LA RED MUNICIPAL. DE AH! POR MEDIO DE UN SISTEMA -
DE BOMBEO PROGRAMALO QUE AL.IMENTARA EL TANQUE, HIDRONEUMATICO, SE LLEGA
A UN CABEZAL D AGUA FRIA, QUE DISTRIBUTRA EL AGUA A LOS MUEBLES REQUERL
oS,

EL ABASTECIMIENTO DE AGUA CALIENTE ES POR MEDIO DE UN CAREZAL DE DISTRIBY
CION, ALIMENTADO POR EL. TANGUE DE AGUA CALIENYE, EL CUAL LO DISTRIBUIRA A
LGS DIFERENTES MUEBLES Y SERvICIOS, Y AFm DE QUE ESTOS TENGAN SIEBMPRE =
AGUA CALIENTE A LA TEMPERATURA REQUERIDA, SE PROPONE UNA TUBERIA DE RETOR
NO DE AGUA CALIENTE, PARA ESTABLECER UN CICLO CONTINUO,

EN 1O QUE RESPECTA A LA INSTALACIGN SANITARIA, ESTA SERA DE TUBO DE FIERRO
FUNDIDO EN EL INTERIOR DEL. EDIFICIO, Y ALBANAL DE CONCRETO EN EL EXTERIOR,
TENIENDO POZOS DE VISITA, SEGUN LOS REQUERIMIENTOS, EL DESAGUE SE HARA ME-
DIANTE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGIJAS RESIDUALES, HACIENDO A ESTAS —
APROVECHABLES PARA EL RIEGO DE JARDINES Y PLAZAS,
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gllC

9.1.1

9.1,2

1.0

11
1.2

PRESUPUESTO APROXIMADO DEL CENTRO TURISTICO.

BAsADD EN COSTOS PROMEDIO DE AREAS DE OPERACION DEL MES DE Junio pE 1936,

(0STO DEL TERRENO.

CONCEPTO U CANT, P.U. IMPORTE
(EN MILES DE PESOS)

TERRENO M 100,000 $3,000,00 300,000,00

QOSTO DE LA CONSTRUCCION

CONCEPTO U CANT, P.U, IMPORTE
(En MILES DE PESOS)

AREA RECREATIVA

ADMINISTRACION GENERAL

OFICINAS b 250,50 $ 58,000.00 14,529.0

SANITARIOS M2 19.50 69,500,00 1.355.2

ToTaL 270,00 15,884,2



N
o

Lo ~NMUTI I WR =

o

3.0

3.1

3.2

(ASA-CLUB

ADMINISTRACION
VESTIDORES
SALON DE JUEGOS
FUENTE DE SODAS
Bar

- SANITARIOS

RESTAURANTE
Cocina
D1scoTEQUE
SERVICIOS

TotAL
AREA DEPORTIVA

ZonA DEPORTIVA

ALBERCAS
CaNCHAS
Kiosco
ASOLEADEROS

EMBARCADERO

TorAL

rl
M2
M2

EE T

1w
M2
M

®

-0

U,

28888828

RRBIRRBE
3888883338

~

chy
28
8

(EN MILES DE PESOS)

$

IMPORTE

12,702.0
27,765.2
16,835.0

6,240,0
16.520.0

5.629.5
31.42.5
27.690,C
48,262.5
36,522.2

229,728.0

86.5%0,
57}6&:

1,920,
11.687.5
53,3000

211,087.5

OO0
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4.0

= =
N b

5.0
51

52

AREA RECREATIVA

ZONA DE COMEDORES
JUEGOS INFANTILES
JUEGOS TUBULARES
JUEGOS RUSTICOS
Kiosco

ToraL
SERVICIOS GENERALES

NUCLEO DE SERVICIOS

ConNTROL.

SUBESTACION

PLANTA DE TRATAMIENTO
PaTi0 DE SERVICIO

VIALIDADES

CONTROL.
ESTACIONAMIENTOS
ANDADORES Y PLAZAS.

TotaL

®

;;:E;fo%i

6.565.0

P.U,

0.0

s
~ - 10,000,00
32,000,00

o 32,000,00

90,000.00

-90,000,00

10,000,00

32,000,00

10,000,00
15,000,090

IMPORTE
(EN MILES DE PESOS)

$ 1,440,0
080,
600,
I'92 .

JO4

=

(028
5 O
o 00O
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11

6.0

7.0

AREA TE HOSPEDAJE

CaBafias
ToraL

HOTEL

RecePCION
ADMINISTRACION
RESTAURANTE
Cocina

Bar

SALON DE CONVENCIONES

HABITACIONES
Servicros

ToTtaL

D

S EEEELEY

83,0
70,0
840,0

185,0
146.0

114,0
125.0
101,0
2.400,0
458,0

3,763.0

P.U,
$ 65,000,00
60,000,00

$ 65,000,00
58.000,00
62.000,00
65.000,00
70,000,00
65,00,00
85,000,00
69,000,00

IMPORTE

(EN MLLES DE PESOS)

$ 54,3400
4,200,0

50,400,0

12,025.0
8.468,0
14,58,0
7.410,0
8‘)‘79):]0
6,565,0
204,000,0
31,831,0

2%,557,0

a7




9.0
9.1

9.2

9.3

10.0

10.1
10.2

1.0
11

CAMPAMENTO Y T, PARK
TRAILER PaRK,

CONTROL
ESTACIONAMIENTO
CAYPAVENTO

PLAZAS DE CONVIVENCIA
SERVICIOS COMUNES

ToTAL

VIALIDADES

EsTacionaMIeNTOS
ANDADORES Y PLAZAS

TotAL
HREAS VERTES
JARDINES

s

%

%

Fd

1200
165.0

3.660.0

3.369,0
1,100.0

4,469 .0“

70,068,0

P.U,

$ 1.850,00

IMPORTE
(EN MILES DE PESOS)

384.0
50,445.0

1.020,0
9,570.0

61,419,0

33,690.0
16,500,0

50,1900

1%9,625,8




9.1.3

RESUMEN DE PARTIDAS

CONCEPTO

TeERRENO
ADMINISTRACION GENERAL
Casa-CLuB

AREA DEPORTIVA

AREA RECREATIVA
ServiC10S GENERALES
ALBERGUE

CaBARAS

HoTEL

Cavpavento Y T, PARK
VIALIDADES

Areas VERDES

SUBTOTAL

MoiLIARIO Y EQuiPo
GASTOS PREOPERATIVOS
GASTOS DEPARTAMENTALES

GasToS GENERALES

TOTAL DE LA INVERSION

IMPORTE

(EN MILES DE PESOS)
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RECUPERACION DE LA INVERSION
METAS DE DEMANDA POR HOSPEDAJE.

EL PROYECTO CONSIDERA UNA CAPACIDAD DE 500 PERSONAS HOSPEDADAS,
DESCONTANDO LAS QUE SE INSTALAN EM EL TRAILER P. Y CAMPAMENTO
QUE CONSIDERAREMOS MAS ADELANTE, TENDREMOS UN TOTAL DE 374 PER
SONAS HOSPEDADAS DE LA SIGUIENTE MANERA:

HoTew 1% Personas 48 7z
ALBERGUE 120~ PErsonas 37 %
Capafins . U8 ~ PERsonas | 57
ToTaL 324" - . PersonNas L1007
MULTIPLICANDO ESTE TOTAL . _

POR EL COEFICIENTE DE OCUPACION SZLI X: 0 70 =227

HOTELERA, ‘TENDREMOS 1. 227, TURISTAS / DIA. R e ¢

CONSIDERANDO QUE EL CENTRO TURfSTICO NO ESTARA OCUPADO TODA LA
SEMANA AL MAXIMO DE SU CAPACIDAD, SINO SOLAMENTE LOS FINES DE

SEMANA, CONSIDERAREMOS UN COEF ‘IENTE DEL llO % 'RESULTANDO - -+:= -
227 % 0.40 = Sl TURISTAS / DfA

91 TURISTAS X 30 pias = 2,730 TURISTAS /MES
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9.2.2

9.2,3

TuRISTAS AL ARO :

9 meses x 2,730 T/ mes = 24,570
3 meses x 2.730x 1,30+ = 10,647
*NCREMENTO POR TEMPORADA ALTA, 35,217 TuRISTAS/ARO

INGRESOS POR HOSPEDAJE.,
CONSIDERANDO UN GASTO PROMEDIO CON LAS SIGUIENTES TARIFAS TENDREMOS!

CosTo X PERSONA/DIA TURISTAS/ARO IMPORTE
(EN MILES DE PESO)

HoreL $ 6.500,00 16,904 109.876,0
ABERGUE $ 2,500,00 13,030 32.,575,0
Capafias $ 5.000,00 5,283 26,415.0
TOTAL, 168.366,0
INGRESOS ANUALES POR HOSPEDAJE: $ 168.,866,000,00

-METAS DE DEMANDA POR VISTTANTES,

EL PROYECTO CONSIDERA UNA CAPACIDAD DE 1000 PERSONAS QUE INGRESAN AL

. CenTro TLRISTICO, MAS 175 PERSONAS QUE SE INSTALAN EN EL CAMPAMENTO

Y TRAILER PARK, SuManDo UN TOTAL DE 1,175 PERSONAS.

91




9.2.4,

MULTIPLICANDO ESTE TOTAL POR

EL COEFICIENTE DE OCUPACION 1,175 x 0,70 =~ 822 PersonaAs
HOTELERA, TENDREMOS : 822 PErsoNAs /pia

Y COMO CONSIDERAMOS QUE LA MAXIMA OCUPACIGIN:SE TIENE LOS FINES DE

2 :\ylr;IkSvITAN‘fES/ piA
8870 vISITANTES/ DIA

Tenoremos 822 p/piA x 0,40 >
329 v/pia X 30 bpias .

VISITANTES AL ARNO:

9 Meses x 9.870 v/m =
3 Meses X 9.870 v/m x 1,30 * = 38,493
= 127.323 v/afo

* INCREMENTO POR TEMPORADA ALTA.

INGRESDS POR UISO DEL CENTRO TURISTICO

CONSIDERAMOS UN GASTO PROMEDIO POR PEPsONA DE $ 1.500,00, FOR INGRESO
Y CONSUMO DE ALGUN ALIMENTO, O BEBIDA.

INGRESO ANUAL. : 127.323  viISITANTES /afio $ 1.500.00 P/vISITANTE,
$ 190.984,000.00 ANUALES,
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9,2.5 [INGRESCS ANUALES AL CENTPO TUPISTICH,
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)
INGRESOS POR HOSPEDAJE: 168.866.0
INGRESOS POR UsO pEL C. TurfsTico:  190,8%4.0

TOTAL DE INGRESOS AL ARO: 359,850,0
9,2.6 RECUPERACION DE LA INVERSION

TOTAL DE LA INVERSION . .2,279.973.0

TorAaL DE INGRESOS 350,850.9

* BN 6 AROS Y 4 MESES SE RECUPERARIA LA INVERSION

(QUE CORRESPONDE AL TIEMPC FIJADO POR FONATUR Y FIDETO QUE ESTABLECE
UN PERfODO DE 6 A 8 AROS PARA RECUPERAR LA INVERSION,



9.3

FINANCIAMIENTO
LA FUENTE DE FINANCIAMIENTO PARA LA CONSTRUCCION DE ESTE CENTRO
TUR{STICO SERA LA SIGUIENTE:

FUENTE IMPORTE A
(MILLONES DE PESOS)

GOBIERNO DEL. EID. IE HED, 752,14 - BO
F. 1, D, E T.0. 684.,0 30,0
FONATIR 83,6 37.0

TOTAL 2,280,0 100.0
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10,0

CONCLUSIONES,

CoN LA CREACION DE ESTE CENTRO TUR[STICO, SE GENERARTAN FUENTES
DE TRABAJO, ELEVANDO EL NIVEL SOCIOECONOMICO DE LA REGION, ESPE
CIFICAMENTE DEL PUEBLO DE LA ESTANZUELA,

SE IMPULSARIA LA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL EDO, DE HIDALGO, BENE
FICIANDO A LA POBLACION CON MENORES RECURSCS. HACIENDOLOS PARTI-
CIPES DEL USO DE INSTALACIONES HOTELERAS ADECUADAS A PRECIOS ECO

NGMICOS,

SE PROTEGER{A LA BELLEZA DEL PARQUE., YA QUE CON LOS INGRESUZ OBTE
NIDOS EN UN FUTURO PROXIMO, SE PODR{AN SUBVENCIONAR, LAS INSTALA-
CIONES REQUERIDAS PARA UN USO ADECUADO DEL PARGQUE.

Y POR ULTIMO, RESULTA UNA ATRACTIVA INVERSION CON FACTIBILIDAD DE
RECUPERARSE EN UN TIEMPO RAZONABLE COMO QUEDS DEMOSTRADO EN EL -
ANALISIS FINANCIERO,
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