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I NTRODUCC I ON 

Durante los últimos cinco años trabaje en el ámbito de--

la construcción; año y medio en una constructora y posterior-

mente tres años y medio en una empresa productora de preFabri 

cados de concreto. En artos empresas, estuve muy ligado al ma 

nejo de costos y precios unitarios. 

La constructora realizaba obras para el Gobierno del Es-

tado de México y se observó al analizar los precios unita---

ri os, de los tabuladores de la Secretaría de Asentamientos Hu 

manos y Obras Públicas (SAHOP) que se emitían en aquel enton 

ces, que se encontraban abajo del nivel real. La empresa al a 

pelar los precios unitarios de los tabuladores consiguió in-

crementos del 15 % y 20 %, para los años de 1977 y 1978 res-

pectivamente; entre la solicitud de incremento, autorización 

y el pago del mismo transcurrió más de un año. Estos casos 

frecuentemente se repiten dañando considerablemente la situa 

ción financiera de las empresas constructoras. 

Más tarde, en la empresa de prefabricados de concreto,-

dentro de una de mis funciones, realizaba continuos análisis 

de precios de los productos que se fabricaban. Los resultados 

obtenidos se comparaban con los precios del mercado y final- 
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mente se determinaba el precio al público. Casi por regla ge-

neral se incrementaban los mismo cada cuatro meses. Por citar 

un ejemplo diremos que : en el mes de enero de 1979 un metro 

cuadrado de adocreto tipo dado cruz de Sx22x25, gris natural 

costaba $ 85.00 ; en enero de 1982 costaba $ 220.00. En tan 

sólo tres años su precio se incrementó en un 159 %. 

. Por todo ello nació en mi la inquietud de realizar este 

trabajo. Es innegable la necesidad de utilizar métodos rápi-

dos y confiables que ayuden a Facilitar el manejo de los pre 

cios unitarios en épocas inflacionarias. 

De todas las empresas productivas del país, sólo las em—

presas constructoras se hallan ante la problemática de no co--

brar correctamente su producción (ejecución de obras); la gran 

diversidad de insumos que se utilizan y la Forma habitual de -

cobrar de acuerdo a un presupuesto constituido por una can-

tidad importante de precios unitarios dificultan severamente 

comprender el impacto provocado por el incremento de los cos--

tos en los insumos. Los métodos usados habitualmente requie-

ren de bastante tiempo para determinar cuánto debió haberse co 

brado. 

En el primer capítulo, del presente trabajo, se exponen -

definiciones de presupuesto, costos y precios, así como también 

se esboza la problemática actual que afrontan las constructoras. 

Además se hace referencia al problema inflacionario en México. 

En el segundo capítulo se hace mención a la Cláusula de A 

juste, como también los comentarios a la misma. Posteriormente 

se presentan ejemplos del impacto provocado por el proceso in- 
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flaCionario en algunos costos de construcción. 

El más importante, resulta ser el capítulo tres, en don 

de se desarrollan los métodos recomendados para el manejo de 

los precios unitarios en épocas de inflación, como son: el -

de la Fórmula de Ajuste, el de actualización de precios uni-

tarios por medio de computadora y el de pronósticos. 

Mi deseo para quien lea el presente trabajo será el de-

hacerle ver la urgente necesidad de analizar, perfeccionar e 

implementar sistemas para ajustar o actualizar precios unita 

ríos, mientras subsistan altas tasas de inflación en el país. 

Tratando siempre de equilibrar los intereses de los contra--

tistas y contratantes. 



CAPITULO 1 

ANTECEDENTES 

1.1 DEFINICIONES. 

La ejecución de una obra de construcción requiere pre--

viamente elaborar un presupuesto. Gramaticalmente, presupues 

to se define corno : el cómputo del costo de una obra. Sin cm 

bargo, prácticamente para el contratista, costo representa 

lo que gasta y precio lo que cobra; pero, para el cliente 6 

contratante, un presupuesto de obra le significa un costo. 

Por lo que en general se considera que un presupuesto es el 

'cómputo anticipado del costo o del precio de una obra. 

El costo de una obra se define como la suma de los cos- 

tos directos (C.D.) y de los indirectos (C.I.). Los direc- 
tos comprenden las erogaciones por concepto de materiales, - 

mano de obra, equipo, herramienta y fletes. Los indirectos 
comprenden las erogaciones que se realizan por pagos de ad-

ministración, impuestos, financiamientos, Fianzas, seguros y 

todos aquellos conceptos de carácter general que no sean fa-

cilmente distribuibles en los costos directos. 

El precio (P) es el costo de la obra, al cual se le a-

diciona la utilidad (U) del contratista. La utilidad está -

en función del costo del dinero, la tecnología empleada por 

la empresa y por el riesgo de la inversión. 
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Por tanto el precio de una obra se expresa por la reta 

P = C.D. 4- C.I. 	U 

Aún y cuando exista en un país una economía estable, -

sin devaluaciones y con bajas tasas de inflación, el presu-

puesto de obra no se considera un cómputo exacto de lo que 

será la realidad, una vez que se concluya la obra. Con mu—

cha más razón un presupuesto será más inexacto en econo—

mías con Fluctuaciones en la paridad de su moneda con res--

pecto a las extranjeras y además con altas tasas de infla— 

ción. 	El presupuesto representa una estimación del costo 6 

del precio de una obra. En economías estables se considera 

que un presupuesto a nivel de proyecto, deberá tener un ran 

go de precisión de ± 5 %. En las condiciones actuales do -

nuestro país esto no es posible. 

Para la elaboración práctica y sistemáticá de un preso 

puesto, se desglosan los conceptos de obra necesarios para 

la ejecución de la misma; se determinan las cantidades (vo-

lúmenes) de cada uno de los conceptos de obra; y se obtie-

nen (analizan) los precios unitarios de cado uno de ellos. 

El Precio Unitario (P.U.) se considera como lo suma 

de los costos unitarios directos (C.U.D.) e indirectos-- 

(C.11.1.) y de lo utilidad (U) ; que intervienen Para 	la 

consecución de una unidad de un concpto de obra. Por lo -

que tendremos que: 

P.U. = C.U.D. 4 C.U.I. + U 
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El uso del precio unitario, por cierto de uso muy arrai 

gado, presenta algunas desventajas, como complicar el control 

de costos de una obra, por su propia naturaleza, es inexacto, 

6 esta a favor del contratante 6 beneficia al contratista. -

Nunca representa la verdad absoluta. 

1.2 PROBLEMATICA ACTUAL. 

Hace unos años, si a un contratista le pedía un clien-

te (contratante) que le realizará una obra de construcción , 

el primero, elaboraba un presupuesto y lo ponía a considera- 

ción del cliente, y si éste lo aceptaba, se iniciaba 	lo -- 

obra. Seguramente al término de la mismo, se observaba que -

el monto total de lo obro, casi coincidía con el presupues-

to formulado de antemano. Esto se debía a que los precios de 

loS insumos utilizados (materiales, equipos, fletes, herra—

mientas, etc.), así como también los salarios de la mano de 

obra, permanecían casi constantes. Los incrementos de pre-

cios y salarios se presentaban cada año o hasta coda dos a-

ños, además , los porcentajes de incremento de un período con 

respecto al anterior, eran pequeños. 

El importe en pesos de un presupuesto esta determinado - 

por: los conceptos de obra que habrá que realizar; la canti-

dad de cada uno de los conceptos; y el precio unitario de ca 

da uno de los conceptos. lino vez definidos los conceptos de 

obra y lo cantidad de los mismos, podemos considerarlos como 

elementos constantes del presupuesto, suceder lo contrario 

s610 en caso de existir error en la definición y cuantifica- 
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ci6n de los mismos. Sin embargo los precios unitarios 	de -

cada uno de los conceptos de obra pueden variar de acuerdo 

a la situación econ6mica reinante de un país. 

En general podemos afirmar que la variación que sufre -

el presupuestó de una obra determinada, depende exclusivamen 

te del cambio que experimenten los elementos que componen 

a un precio unitario, como son los salarios de la mano de o 

bra y el precio de materiales, equ i pos, fletes y herramien--

(,as. 

Actualmente en nuestro país los cambios de precios se 

presentan en ocasiones extremas semana tras semana. Es por 

ello que consideramos que ningún 	constructor debe com—

prometerse a cumplir un presupuesto de obra elaborado so--

bre la base de que los precios de materiales y equipos y de 

que los salarios de mano de obra permanecerán constantes - 

durante la realización de la obra. El contratista debe pro-.  

tegerse, conviniendo con su cliente ( contratante ) el ,-

realizar los ajustes que resulten pertinentes por el incre-

mento en sus costos. 

Exponer los criterios y recomendaciones para el manejo 

de los Precios Unitarios en ópocas inflacionarias es el pro 

p6sito fundamental del presente trabajo. 

1.3 	EL PROBLEMA INFLACIONARIO EN MEXICO. 

El siguiente cuadro nos muestra en gran medida el impor 

tante grado de desarrollo que ha venido eNperimentando - la 

economía de nuestro país: 
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TASA DEL CRECIMIENTO REAL DEL PRODUCTO 	INTERNO 

BRUTO EN % DE 	INCREMENTO ANUAL. 	1) 

1976 2.1% 

1977 3.2% 

1978 7.3% 

1979 8.0% 

1980 8.3% 

1981 8.0% 

Para el ailo de 1982 se estima que el porcentaje será de 

un 0% a un 4%, debido al difícil panorama que se vislumbra, a 

demás de que es característica una disminución del crecimien-

to del país cuando se presenta el cambio del Poder Ejecutivo 

Federal. 

Los altos porcentajes de crecimiento que se registraron 

durante el sexenio 1976-1982, se debieron primordialmente a 

las fuertes inversiones que realizó el Estado. 

Durante el mismo período se observa un alto crecimiento 

de la Industria de la Construcción, propiciado por el incre-

mento de las inversiones en obras públicas y en menor grado 

por las privadas. El siguiente cuadro lo demuestra: 

TASA DE CRECIMIENTO DE LA PRODUCCION BRUTA 

DE CONSTRUCCION. 	I) 

1976 1.9% 
1977 2.0% 

1978 13.3% 

1979 14.1% 
1980 12.8% 

1981 12.5% 

1) Periódico EL UNIVERSAL, Suplemento Especial del 2 d, ma-

yo de 1982, paf). 4. 
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Para el aiio de 1982 se estima que la tasa será menor -

del 0%. 

En México el proceso inflacionario se ha venido acentuan 

do notablemente, presentándose en su economía tasas de infla-

ción altas, que han ocasionado dos devaluaciones de su moneda 

en menos de seis meses (18 de febrero y 6 de agosto de 1982). 

Enseguida transcribiré el texto en donde el economista Luis -

Pazos se refiere a la inflación: 

"La inflación es el aumento total de los medios de pago 6 me-

dio circulante, sin respaldo de un incremento equivalente de 

bienes y servicios en el mercado. En otras palabras, es 	un 

aumento de la demanda global ( producción de bienes y servi 

cios ), que trae corno consecuencia el alza general de los pre 

cios 

"Los precios suben debido a que, como predico la ley de 	la 

• oferta y la demanda, la cantidad demandada está por arriba de 

la cantidad ofrecida.... 	Podríamos también definir la infla 

ción corno el aumento de la demanda, provocado por la creación 

de nuevo dinero por arriba de la creación de 

servicios." 	2) 

nuevos bienes y 

En otro de sus libros, Luis Pazos, se refiere a 

luación de la moneda 

la deva- 

" La devaluación,también llamada desvalorización del dinero -

presenta dos modalidades: 

a) Pérdida del poder adquisitivo del dinero o disminución de 

los bienes y servicios que se pueden comprar con 61. 

2) Luis Pazos, El Gobierno y la Inflación . Editorial 
México, 1980, p.p. 36 y 37. 

Diana 
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b) Pérdida del valor de una moneda en relación a las monedas 

extranjeras." 

Es decir , la primera modalidad se presenta día a día 

en nuestro país, en donde los ciudadanos observamos que con-

forme transcurren los días con un billete de 100 pesos pode 

mos comprar menos. La segunda modalidad se presenta cuando -

el gobierno informa que el peso tendrá nuevas paridades mo-

netarias con respecto a las monedas extranjeras. 

Gran parte del comercio exterior, México lo realiza con 
los E.U.A. y debido a que el proceso inflacionario de nues 

tro país es mayor, nuestros productos de exportación se enea 

recen notablemente. Para hacer que nuestro comercio exterior 

Se mantenga a un nivel adecuado, e incluso crezca, el gobier 

no necesariamente tiene que recurrir a modificar la paridad 

cambi aria entre el peso y el dólar. Necesariamente la infla-

ción conduce a la devaluación de una moneda. Al Finalizar el 

ario de 1982, se espera que la tasa de inflación en México -

llegue a valores del 70% al 90%, mientras que en los E.U.A. 

estiman que tendrán un índice inflacionario que oscilará -

del 7% al 10% 

La siguiente tabla nos muestra los índices inflacio-

narios y como han ido evolucionando en nuestro país 

PERIODO 

1961-1965 
1966-1970 

PROMEDIO EN % 

1.88 
2.90 

3) Luis Pazos. Devaluación en México. Editorial Diana. Mé-
xico, 1982, p. 53. 
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La tabla anterior nos quiere decir, que por ejemplo du- 

rante el período de 1961 a 1965, 

dio anual de precios de 1.88%. 

se tuvo un incremento prome 

Para la tabla siguiente se muestran los índices infla-

cionarios por año, ya que los incrementos que se presenta--

ron fueron muy superiores a los de anteriores años. 

PRECIOS AL CONSUMIDOR PROMEDIOS 

ANUALES. 	4) 

1971 	5.3 % 
1972 	5.0 % 

1973 	12.0 % 

1974 	23.8 % 

1975 	15.2 % 

1976 	15.8 % 

1977 	18.9 % 

1978 	15.8 % 

1979 	19.9 % 

1980 	26.4 % 

1981 	27.2 % 

En lo que va de 1982 el proceso inflacionario, en nuestro 

país se ha acentuado, y se han presentado dos devaluaciones del 

peso estrepitosas. El sector Je la Industria de la Construcción 

tiene que desarrollar mecanismos para adaptarse a estas nuevas 

situaciones. 

4) Luis 'lazos. Op. cit. p. 147. 



CAPITULO 2 

IMPACTO EN LOS COSTOS DE 

CONSTRUCC I 0 N 

Corno se observa en lo Ultima tabla del capítulo anterior 

hasta el año de 1972, se presentaron en la economía del país 

tasas de inflación razonablemente bajas, por tanto lo Indus—

tria de la Construcción se desarrollaba dentro de un contexto 

casi estable debido a que el incremento de los costos de los 

lnSUMos era uniforme y por tonto predecibles. En consecuencia 

no se requerron controles de costos muy sofisticados, los pro 

yecciones de escaloción de costos oran muy simples y en oca--

siones ni se hacían. 

Al surgir el problema inflacionario en el país todos 

los sectores productivos del país sufrieron daño, siendo uno 

de los más afectados el de lo Industrio de la Construcción , 

tonto contratistas como contratantes se encontraron sin formu 

los de tipo legal y sin mecanismos o herramientas paro ajos-- 

toe los costos de eonst.roceión en los contratos, tonto de obra 

pública como privada. 

Los índices de la Cámara Nacional de lo Industria de la 

Construcción (CHIC ) era lo única herramienta de la que se - 

disponía, y en aquella época eran de oplicaeión limitoda, 	ya 
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que corno índices de costo agregado manejaban un sólo tipo de 

obra y corno índices de costo simples, tenían muy pocos ciernen 

tos (sólo cinco materiales y dos categorías de mano de obra). 

Si a esto añadimos que se presenta uno periódica escasez 

de los insumos, debido a grandes crecimientos de la Industria 

de la Construcción sobre todo durante los períodos interme--

dios de los sexenios, el efecto de incremento en el precio de 

los insumos se agudiza. 

Lo anterior provoca un conflicto entre contratistas y - 

contratantes, los primeros tratando de proteger a sus empre-

sas ya que el aumento en los insumos les representa mayor gas 

to y uno descapitalizdción inminente; los segundos exigiendo 

que el presupuesto de obra se respete, debido a que los con--

tratos de obra que se encontraban en proceso nó estipulaban 

previsión alguna paro el ajuste en los costos. 

No fue sino hasta 1974 cuando lo gran comunidad de lo - 

construcción del país empezó a reaccionar. En los concursos 

de obro se empezó a notar un gran ausentismo de los construc- 

tores propiciado ante la incertidumbre de saber• si sus incre- 

mentos solicitados les serían aceptados y reconocidos. 

Ante tal situación se iniciaron los ajustes a los costos 

de construcción, sin embargo el sistema seguido resultó inade 

cundo e ineficiente, ya que se requería volver a realizar 011a 

nuolmente) todos los anilisis de precios unitarios, cubriendo 

los distintos períodos durante la ejecución de la obra. En mu 

chas ocasiones estas revisiones se terminaban después de la 

finalización de Id obra originilndose un retardo considerable 

para el pago de los incrementos, perjudicando seriamente al-

contratista. 
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2.1 	LA CLAUSULA DE AJUSTE. 

Fue hasta 1975 cuando oficialmente se reconoció, en el 

seno de una Comisión lntersecretarial creada por el Gobierno 

Federal, la necesidad de incluir en los Contratos de Obras Pú-

blicas los ordenamientos de tipo legal paro el ajuste de los 

costos de construcción. De esta manera se creó la llamada 

"Cláusula de Ajuste". 

Los Contratos de Obras Públicas en México están regidos 

por la Ley de Inspecci6n de Contratos de Obras PÚblicas y en 

forma muy particular por las Bases y Normas Generales para- 

la Contratación y Ejecución de Obras Públicas que de dicha - 

ley emanan y que fueron formuladas por lo Comisión Técnico --

Consultiva de contratos y obras públicas, creadas para vigi—

lar su cumplimiento. 

En un principio se estipulaba que los precios unitarios 

contratados no podrían ser modificados y además se establecía 

que el importe del contrato no podría sur rebasado sin acuer-

do previo de los partes. 

Al nacer la cláusula de ajustes se autorizaba la celebra 

ción de los convenios adicionales en todos los contratos de -

obras en proceso y su incorporación al texto de todos los con 

tratos que se celebrarán a partir dei 1° de septiembre de 

1975. 

El texto de la Cláusula de Ajuste es el siguiente: 
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CLAUSULA DE AJUSTE: "Cuando los costos que sirvieron de ba-

se para calcular los precios unitarios del presente contra-

to hayan sufrido variaciones originadas en incrementos en -

los precios de materiales, salarios, equipos y demás facto-

res que integren dichos costos, que impliquen un aumento su 

perior al 5% del valor total de la obra aún no ejecutada y-

amparada por este contrato, el contratista podrá solicitar-

por escrito a la dependencia el ajuste de los precios Unita 

ríos proporcionando los elementos justificativos de su di--

cho." 

"Con hose en la solicitud que presente el contratista, 

la dependencia llevará a cabo los estudios necesarios para-

determinar la procedencia de lo petición, en la inteligen--

cia de que dicha solicitud será considerada cuando los con-

ceptos de obra que sean fundamentoles estira realizándose --

conforme al programa de trabajo vigente en la fecha de la 

solicitud, es decir, que no exista en ellos de.mora imputa-

ble al contratista." 

"De considerar procedente la petición del contratista, 

después de haber evaluado los rozonamientos y elementos pro 

batorios que éste haya presentado, la dependencia ajustara-

los precios unitarios, los aplicará a los conceptos de obra 

que conforme a programa que se ejecuten a partir de lo fe--

Cha de presentación de la solicitud del contratista e infor 

mar á a lo Secretaría del Patrimonio Nacional los términos 

de dicho ajuste." 

"Si los costos que sirvieron de base poro calcular los 

precios unitarios del presente contrato hora sufrido varia--

clones originados en la disminución de los precios de los - 

materiales, salarios, equipos y demás factores que integran 
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dichos costos, que impliquen una reducción superior al 5% de 

la obra aún no ejecutada, el contratista acepta que la Depon 

dencio, oyéndolo, paro lo cual le concederá un plazo de 30 -

(líos a fin de que manifieste lo que a su derecho convenga, -

ajuste los precios unitarios como corresponda. Los nuevos --

precios se aplicarán a lo obra que se ajuste o partir de la-

fecha de la notificación. La Dependencia informará en su o—

portunidad o la Secretaría del Patrimonio Nacional los térmi 

nos' del ajuste." 

"Lo Secretorra del Patrimonio Nacional en relación con-

los ajustes tendrá la intervención que los leyes les seaolen. 

"Queda expresamente convenido que ¿;sto cláusula dejará-

de tener aplicación cuando el Gobierno Federal determine o-

tros criterios o condiciones que deban operar este tipo de - 

revisiones." 

2.2 COMENTARIOS A LA CLAUSULA DI AJUSTE. 

Fundamentalmente se distinguen los siguientes aspectos: 

1. Habla de ajustes cuando sufran voriociones los costos de - 

materiales, solarios, equipos y demás fociores que integren - 

los costos que sirvieron de base poro calcular los precios u-

nitarios. Por lo que los costos indirectos son suceptibles le 

galmente de ajustarse. 

2. Es claro que se reGere exclusivamente O ajuste en los cos 

tos más no en la utilidad del contratista. Por lo que legal--

mente no existe lo posibilidod de ajuste o la utilidad. Esta-

mbdida provoca la descopitolización de las empresas construc-

toros. 
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El costo del dinero ha venido aumentando, la escasez de 

créditos de lo Banca del país es notorio, y debido a que la-

utilidad depende del costo del dinero es innegable y justo -

que se debe autorizar• legalmente el ajuste de la utilidad. 

3. Es indudable que para la aplicación de la Cláusula de A--

juste es necesario que se revisen todos y coda uno de los --

pr•ecios unitarios de las obras del sector público, lo que re 

presenta una gran erogación en recursos humanos; además que- 

se requiere de mucho tiempo, restringiéndose lo liquidez del 

contratista. Se requiere utilizar• un sistema rápido y confía 

ble. 

4. Se establece que los ajustes se harán solamente a la obra 

que esté ejecutándose de acuerdo al programa de trabajo pac-

tado y vigente a la fecha del ajuste, de ninguna  manera el -

contratante tiene porque pagar los incrementos de costo que-

sufro la obra, cuando estos se originen por• retrasos imputa-

bles al contratista. 

Sin embargo hoy que reconocer , ser realistas en este - 

punto, que en el arrrbito de la construcción meNicana es raro 

aquel contratista que durante la ejecución de lo obra va---

cumpliendo con el programa de obra previamc•rrte establecido,-

debido a móltiples Factores, Quizá en este aspecto la Cláu-

sula de Ajuste debiera ser• más flexible. 

Es importante, pues, que ambas partes lleven un control 

estricto y permanente del avance de la obra, con el fin de te 

nor• elementos suficientes paro aplicar• los ajustes de costos 

correctamente. 
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5. La cláusula contempla y con mucho raz6n que si se da el co 

so se harán ajustes de disminución en los costos. 

6. Por último, la cláusula de ajuste contemplo que se harán 

las modificaciones que se crean convenientes, a lo fecha, no 

existen cambios de carácter oficial. 

2.3 IMPACTO DE LA INFLACION EN LOS COSTOS DE CONSTRUCC1ON. 

En los últimos diez años el país ha registrado altas ta-

sas de inflación; intuitivamente consideramos que Id taso de 

inflación de la industria de la construcción es superior a la 

de lo economía general del país;  sobre todo en aquellos perío-

dos en que esta actividad se encuentra en gran auge, se presen 

ta gran escasez de insumos de construcción, originándose un in 

cremento notorio en los precios. 

A continuación se esbozarán las repercusi.ones que estos - 

dos Factores (inflación y escasez) han provocado en los costos 

de construcción de acuerdo a su formo habitual de clasifica—

ción. 

2.3.1 Costos Di rectos. 

Son los que se refieren O los erogaciones por concepto de 

mano de obra, materiales y equipo. 

a) Mano de Obro : La tabla de lo hoja siguiente muestra el in-

cremento que ha sufrido el salario mínimo en el área metropo-

litana en los últimos doce años. 

Es notorio que los incrementos en los solarios mrnimos  

han sido notables, repercutiendo por consiguiente, en Un numen 

to en los costos de construcción. 
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SALARIOS MININOS 	E 	INDICES EN 	EL AREA METROPOLITANA 	DEL 	D.F. 	1) 

PERIODO 	SALARIO 	INDICES 

	

NOMINAL 	INCREMENTO 	BASE 1970'100 

Enero 70-Dic. 	71 	32.00 	 100.0 

Enero 72-16 Sept. 	73 38.00 18.8 118.7 
17 	Sept. 	73- 	Dic. 	73 44.85 18.0 148.1 

Enero 74- 7 Oct. 	74 52.00 15.9 162.5 

8 Oct 	74- 	Dic. 	75 63.40 21.9 199.1 
Enero 76- 	Sept. 	76 78.60 24.0 245.6 
Oct. 	76 	- 	Dic. 	76 96.70 23.0 302.2 

Enero 77 	- Dic. 	77 106.40 10.0 332.5 

Enero 78 	- Dic. 	7S 120.00 12.8 375.0 

Enero 79 - Dic, 	79 138.00 15.0 431.2 
Enero SO - Dic. 	SO 163.00 18.1 502.4 

Enero Si 	- 	Dic. 	81 215.00 31.9 653.2 

Enero 82 	- 	Dic. 	82 280.00 30.2 875.0 
AUMENTO RECOMENDADO 

18 	Feb 82 364.00 30.0 1,138.0 

b) Materiales : pondremos como ejemplo d Uno de los insumos -

más usuales en la construcción ; el cemento. A continuación se 

muestra un cuadro en donde se observa que durante el lapso 

de dos 	años su 	valor de 	adquisición se 	incremento en 	118 %. 

FECHA 	VALOR DE ADOUISICION 

$ 	/Ton 

Junio 1980 1925.00 

Noviembre 	1980 2600.00 

Abril 1981 2600.00 

Julio 1981 2700.00 

Noviembre 	1981 2800.00 

Enero 1982 2950.00 

Abril 1982 3250.00 

Julio 1982 4200.00 

1) Veáse Revista Obras, Feb. 1982. 
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c) Equipo : Este grupo de insumos es el que ha sufrido los 

mayores incrementos debido al proceso inflacionario-devalua 

torio. Pondremos como ejemplo lo variación que ha experimen 

todo, en su valor de adquisición, de 1976 o 1982, un Trae--

tor Komatsu D-155-Al, sobre orugas, con motor diesel de 320 

11.P., con cuchilla empujadora angulable y un desgarrador de 

tres zancos. 

AÑO 	 VALOR DE ADOUISICION 
EN MONEDA NACIONAL 

Enero de 

Febrero 
Agosto 

de 
de 

1976 	1,974,000.00 

1977 	3,120,000.00 

1978 	3,885,000.00 

1979 	4,531,000.00 

1980 	4,850,000.00 

1981 	7,650,000.00 

1982 	13,050,000.00 . 

1982 	20,300,000.00 	(supuesto) 

Como se observa los incrementos son notables. En tan - 

sólo seis años el valor del equipo señalado se incremento 

en mis de nueve veces. 

Otro caso, menos extremo, el precio de adquisición en 

el mes de enero de 1976 de Un camión de volteo, marca Ford, 

modelo F-600, era de $ 178,000.00; en el mes de julio de 

1982 , el precio de adquisición es de $ 985,000.00, Lo que  

representa un incremento de 4.5 veces en tan sólo seis 

años. 

2.3.2 Costos indirectos y utilidad. 

dora 

Por costumbre dentro de los costos indirectos se cons1  

, ya que a la utilidad, creemos que no es correcto lo 

utilidad no es un costo. 
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Los factores de costos indirectos tombión han venido 

creciendo, por ejemplo: en 1976 la Secretarfa de Asentamien-

tos Humanos y Obras Ptiblicas, dentro de los contratos de o-

bra pública consideraba Factores de costos indirectos del -

orden de 1.28 , en lo actualidad, se utiliza un sólo factor: 

1.45. 



CAPITULO 3 

ANALISIS 	DE 	PRECIOS 	UNI TARIOS 

3.1 CRITERIOS Y RECOMENDACIONES. 

El objetivo principal de este trabajo es el de exponer cri 

terios y recomendaciones para el manejo de precios unitarios en 

épocas inflacionarias, considerando que se tratan de balancear-

los intereses del contratista y contratante. 

Se exponen en el desarrollo del presente capítulo los si--

guientes métodos para el manejo de precios unitarios en épOCas-

inflacionarias: 

a) Método de la Fórmula de Ajuste. 

b) Método de actualización por computadora. 

e) Método de Pronósticos. 

Se podriln aplicar de acuerdo a cada situación en particular 

3.2- MÉTODO DE LA FORMULA DE AJUSTE. 

Argentina, Brasil y Chile son países que han sufrido el - 

problema inflacionario muchos aiíos antes que México y han desa 

rrollado sistemas completos para ajustes de costos de construe 

cién, tan experimentados que han dado uNcelentes resultados. 

Fórmulas de Reajuste ó Fórmulas Esedlatorias, como l as lid 
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man en aquellos parses, Fórmula de Ajuste, como la llamamos en 

México, son bósicamente sinónimos entre sr. 

La Fórmula de Ajuste es una ecuación en la cual cada uno-

de sus términos represento a un elemento o grupo de el ementos- 

del costo de una obra, al que se le aplica un coeficiente 	de  

ajuste y cuya suma resulta Ser el costo de la obra ya ajustado 

o el coeficiente de ajuste que deberá aplicarse al costo origi 

nal. 

Estas Pórmulas son (le aplicación para una obra en parti-

cular para la cual han sido diseñadas, o para un tipo genérico 

de obra, pero nunca para aplicación general e indiscriminada. 

En IOS parSeS mencionados, los sistemas de ajuste inclu-- 

yen la disponibilidad de suficiente información estadística --

que consiste generalmente en índices de costos o costos de in-

sumos, emitidos por instituciones aceptadas tanto por contra-- 

tistas como pon contratantes. En dicha información se apoya el 

uso de las fórmulas de ajuste. En algunos países los sistemas 

de ajuste de costos de construcción, incluyendo las fórmulas-

de ajuste, Se han elevado a la categoría de leyes y son, por 

supuesto, de aplicación automótica en todos los contratos de 

obra pública, aunque han sido aceptados también para contra- 

tos 	de obra COD el sector privado cut la mayor' la de los casos. 

La principal ventaja de este método es que su operación 

es rópida, lo que permite revolvencia financiera muy eticien-

t e CH LIS obras. Adicionalmente se tiene la Ventdjd de que 

en su aplicación se requieren escasos recursos humanos y de 

ti,empo. 
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La desventaja principal radica en que en 	ingil n 	is pars don-

se ha adoptado el uso de sistemas de ajuste de costos de cons-

trucc i ón (pop medio de Fórmulas de ajuste), los resultados son 

perfectos y exactos. Es obvio que los resultados de su uso Ile 

van a meras aproximaciones de los incrementos reales de costos. 

El uso de las Fórmulas de ajuste es mris recomendable que 

la actualización (manual) de todos los precios unitarios de --

.una obra. Es indudable que el primer CdS0 nos arroja resulta--

dos rópidamente y con una aproximación que se puedo considerar 

bastante aceptable; y en el segundo caso, tendremos resultados 

exactos, pero se requerirá de un tiempo bastante considerable 

paro tener resultados. 

PdPd la aplicdción de Id Fórmula de ajuste es necesario, 

pr•eV it)  acuerdo mutuo de las purtes, que forme parte del corte 

O bien su aplicación se deba nido del contrato de obra. ti - - 

qu e ha sido elevada d la categoría de ley. 

EJEMPLO DE APLICACION. 

A continuación se expone un ejemplo de aplicación para - 

mostrar el aspecto operativo al utilizar la Fórmula de ajuste. 

Suponemos que un contratista presentó , CO Febrero de - 

1982, 	a un cliente un presupuesto de und 011r0 de edificación 

de unas bodegas en el brea metropolitana del Distrito Federal. 

El cliente revisó el presupuesto, lo aprobó y autorizó al con- 

tratista a realizar la construcción. Se estipuló en el contra-

to de obra la utilización de sistemas de ajustes en los cos--

tos de construcción, si el incremento en los precios do los in 

sumos y/o de los salarios de la mano de obra resultaban consi-

derables y afectaban la situación del contratista. 
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El contratista inició la obra el 3 de mayo de 1982, Pre-

senté al cliente las estimaciones de mayo, junio y julio de -

1982. El contratista se percata que los costos de los insumos 

se han incrementado notablemente, por lo que real iza el siguien 

te estudio, aplicando la fórmula de ajuste, para presentarlo -

al contratante. 

El presupuesto de obra, esta calculado en base a los cos-. 

tos de los insumos al 15 de Febrero de 1982. Los montos de o--

bro  que habrá que ajustar son los ejecutados en los meses de 

mayo, junio y julio de 1982. Para realizar el ajuste, se toma-

rán cotizaciones al 15 de junio de 1982. 

A continuación se muestran los precios unitarios,que sir-

vieron de base para la eloboración del presupuesto inicial,de 

los conceptos de obra ejecutados durante mayo, junio y julio 

de 1982. Lo  fobia 3.1 contempla también los conceptos de o-

bra ejecutados durante el mismo período. 
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ils.77 
COSTO INDIRECTO ♦ UT 

PRUCIO  

  



N f 

61081 ERO CLMENW—ARUNA 1:5 

•	 

r ESPECIFICACION 

FECHA FUMO 19S2 
OBRA 
UBICACION 

CLIENTE 

CONSTRUCTOR 

UNIDAD 	1,1.3 

(ATIAI !SIS DE  PRECIO UNITA 012) 

r 	C o II cEPTO UNIDAD CANTIDAD P.O. ImPORIE 

MATERIALES 

Cemento 	rehihteneio 	noruidl Ton 0.360 :1,1 1)0.0c 1,131,00 

Arena hIl I,.'30 Mit; , N 44S.95 

Aguo 0 0,325 10.1e 3.38 

SUMA 1,556,33 100,00 

Y 

[ 

COS10 DIRECTO 

COSTO INDIRECTO + ur 

PRECIO UNITARIO 

ANALIZO 

	:1 	 

REVISO 

APRODO 
• 

OBSERVACIONES 

1,586,33 



COSTO OMITO 

COSTO INDIRFCTO 4 111 

`'RECIO UNITARIO 

1,(1.12.4 

0.-- 

ODSERVACIONLS RENDIMITNIO 2.U0 M Por 17NALI/0 
REVISO 

APROU0 

(W. RUCIO UNIIARID 

	

[ 	

OBRA 
UOICACION  

,---- 
CLIENIE 

CONSTRUCTOR 

FECHA rinuwo 1,s2  

r 
ESPECIFICACIoN CIMIENTOS DI MAMPOSI1RIA DE PITPNA PRASA 
ASENTADA 310N 1.10IZ I I.NO [AM NI 0-AliTNA 	1: ' 

  

UHIDAr M3  

  

    

•	 

 

 

/ CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMP0R- 1 

MATERIALTS 

a 	[i d!,10 Piedr 	Fi M I . 600 .100.00 6.10.00 
Mortero 	criiiritto-ortaia 	I : 5 M .  0.110 I,5', h..13 539.35 

mAv 	DE OBRA 

SUMA 1,179.35 71.50 

Cuadrilla 	No. 	4 	( a lb 	1 	(,v611) JOr 0 .314 1, 200. 0: .1( 1 1. 	13 

SIMA 463.13 24.20 

, 



OBSERVACIONES 
KINDIMILUO i M/Jor 

PRrc.i() tiflirt,rD 

( 
C 0 11 	C E 	P T 0 UN I PAD CAN 110AP P.U. 111R014.1' 

N 

MATIRIALLS 

Cu:.n 	1''e-200 kg/cm- 	R.N. 	3/1" M.  0.0ti1 1,'"+1(1,I I,P;.97 

Pino de 	3o. 	NuoId 	1").1" PI 2.210 17,01 :17.57 

Varilla 	No. 	4 	1/2" Kg 3.9q 17.21 (1').52 

Alumbr6n 	1i,,o 	d,' 	1/1" K1 0.7S1 20,01 15.US 

AlomIlro 	recocido 	No. 	IS Kg 0,270 21.0k 6 ' 21  
Cluoo do 	2 	1/2" 	o 	3 	1/2" Kg 0.105 24.1', 2.53 

Diesel LI 0.100 2,51 1,00 

. 
----_--- 

SUMA 2S0,P) 115.01 

MANO DL OlU 

Cuadrilla 	No. 	4 	(a11, 	1 	peón 	) Aor 0.12'; 1,20v,0; 150.76 

SIIMA 150.76 31.9D 

• _... 

f... 

COSTO PIRICIO 

C0S10 INDIRECTO 4 UT 

PRECIO  UNI lAR,I0 

01.111111 

COW.IIRUCTOR 

UNIDAD 	
1.1 

ESPCCIFICACION 
DALA O CANINA DI CONCRLIO tic 200 kg 

SECCION 25N2S CMS. 	CON RUIIILIZZO NI. 1V, 	 . 	1/:! " 
R.N. USIRIPOS  NV  1/1" , d/c 	30  C:'19,. 

rip1111.11•11•MIN.111•••••••••• 

ucHA ILBRIRO 1952 OBRA 
UBICACION 

ANALIZO 	Al MG 

RIVISO 

(PROBO 



(ANALISIS DE PRECIO DNI1J1701) 

 

FECHA 
OBRA 
UBICACION 

FEBRERO 1982 CLIENTE 

CONSTRUCTOR 
I 

   

• 	 

  

ESPECIFICACION 

RESISIENCIA NORMAL,AGRLGADO MAXIM° PC 3/1" 

CONCRLIO HUBO LN OBRA 14C-' 200 ku/um- 
, 	0"--- 

	

I--- 	

UNIDAD M 3  

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.D. IMPORTI 

MATERIALLS 

Cemento rusiNtencia 	normal 10o 0..31)5 3,150.01 1,159.20 

Arena Mi  0,511 105.0k 1 11 1.`1 

Grava M3 0.611 165.01 234.69 

Agua M3  0.25" 10.1 1  2,62 

SUMA 1,590.32 86.47 

MAQUINARIA 

Revolvedora 	Juper 	KollIer 

Baco 	ti!d 	8 	II.P. M'1  1.000 16. I 16.ES 

SUMA 16.68 0.91 

MANO DE OBRA 

Cuadriff¿i 	110.3 	(oper 1- 	7 	Non)  or 0.055 4,220.1' 232.11 

SUMA 232,11 12.62 

i.IRECio nimio  

"COSTO DIRECTO 1,839.11 

OBSERVACIONES 

• 

,..RENDIMILNIO 	18 M3/Jur 
r  ANALIZO 
REVISO 

ARROBO 

—• • 

• 

COSTO INDIRECTO 	UT 

JIMG 



UN 1 DAD 

(firA11711. DE  PRECIO UNITAR:D 

FECHA MU2IR0 19h2 
OBRA 
UBICACION 

CLIENTE 

CONSTRUCTOR 

ISPECIFICACION CASHILOS DE CONCRETO 14 c 200 1.q/um- 

11.N. 	20x20 CALS. .1 Varb. 	3/N" R.N. 	USIRIBOS 
Dl: Ud" a/c 25 CMS. 

r 
CONCEPTO UNIDAD CAN1IDAD P.U. IMPOP.T 

MATERIALUS 
9 

COneo 	Fic 	200 1.0/um- 	al, 	3/1" M1  0.011 i, 1.). 	I1 71.40 

Pino 	tic 	30, 	duela 	du 	1"›.4" PI 1.1)17 17.111 27.49 

VdrilIa 	Norma! 	No. 	3 	3/1i3 kil 2.22ti 17.2( 3`N.32 

Alombvón 	11,4o do 	1/4" Isq 0.520 20.0( 10..10 

Alambre 	recocido No. 	1S Kg 0.190 2.1 . Ot 4.37 

Clavo 	de 	2 	1/2" 	a 	3 	1/2" Kg 0.165 24.1' 3.T'l 

Dieuel II 0.300 2.5( 0.75 

•• 
SUMA 100.71 55.93 

MANO DL OBRA 

Cuadrilla 	No. 	4 	(di h 	1' 	pulo) lir 0.105 1,200.0 120.64 

SUMA 126.04 44.07 

..1 

'COSTO DIRECTO 
	

7.35 
COSTO INDIRECTO t UT 

PRECIO UNITARIO  

OBSERVACIONES 
UNDIMILNIO 9.50 11/Jor 

[ 

] 

ANALIZO 

REVISO 

APROBO 

.11 	MI', 
1 
1 



L

U

19N2FECHA FEBRERO 1Y2 
OBRA 
BICACION 

  

CLIENtE 

CONSTRUCTOR 

 

 

 

k 	• • 

(ANALISIS  DE PRECIO UN11ARI-j) 

[  

ESPECIFICACION MURO DI BLOCK MUECO TIPO PI RAMI DI .11.sAllj\  

DE 20N20x40 CMS. EN 20 CMS. DE ESPESOR ASINTADO CON 
MORTERO DE CEMENTO-ARI.NA 	1: 5 

 

WH::" M2 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. 
N 

Ir.- 	:TE 	1 

MATERIALES 

Block 	lardeo tilm pusddo 	de i 

20x20x40 uno.. 	Pir:hmidu mut 0.01A 28,400.k0 369.20 	; 

Mortero cvmento-orend 	1:5 11.1  0.02A 1,56..11 36.49 	: 

ReVuerzo horizontd l M 2~0 (1,2l 16.12 
Andomio de cdhdlleten USO 0.0ti5 31.7..: 2.95 

... SUMA 424.76 80.56 

MANO DE OBRA 

CuddrilId 	No. 	4 	(.111, 	1 	Pu611 ) 4ov 0.055 1,2011.0; 102.52 , 

SUMA 102.52 19.44 

1/4  I 

 

COSTO DIRECTO 
	

527.28 

COSTO INDIRECTO t UT 

PRECIO UNITARIO 

OBSERVACIONES 

RENDIMIENUO 11.75 1,1 2 /.1or 

ANALIZO 	,I1MG 
REVISO 

APROBO 



("- OBSERVACIONES 

RENDIMIENTO 7M2/jor 

• ,•-• 	••• 

(:ANALISIS DE PRECIO UNITARID 

FECHA FEBRERO 19M2 
OBRA 
UBICACION 

• 	 

CLIENTE 

CONSTRUCTOR 

ESPICIFICACION PISO DI CONCREIO PRLMIZCLADO R. N. 

f'c'-=-  300 kg/cm-  .AGREGADO MAXIM° 1 1/1". ACABAIJO PU- 

LIDO. ESPESOR 15 CMS. 	CON MALLA 6\h-1/1 

.SIDAD 
	

M"
9  

r 
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. ...PORTE 

'‘ 
<X, 

MATERIALES 

Conc. 	premezclodo 	fic- 	300 1:/co M3  0.160 2,935.01 .169,60 

Molla 	electrosoIdoda 	6N6-3/3 M-  1.000 88.01 S.00 

SUMA 557.60 76.39 

MU10 DE OBRA 

CtiodviI10 	No. 	4 	(olb + 	peón) Tor 0.143 1,206.0  172.30  

SUMA 172.30 23.61 

14. .., 

'COSTO DIRECTO 

COSTO INDIRECTO + UT 

`PRECIO UNITARIO  

ANALIZO 

A

REVISO

PROBO 	

ALMG 

729.90 



CONSTRUCTORA 1.441u0,0,  REVOI. V EDORA 	.10-  bola 	No 
Modelo 4.L1Z 	knITI 	1  1? 	1 	tttet.; ,',Calcuto: ILM.j_ 

Rierisdi Dato. 	Adic 
OBRA! 	 • r.cno•.1.  1- PRI RO 	19'1; 

1 
DATOS GENERALES. 

Precio 	adate' eicidrp 	$ 	(17.„ 	00 , 00 	Feche 	collf «idee, _.L.  EPREY01.0S;__ _- 
Ve)i __ 	.....____ 	.__41;011 

nr/oAe de 	HP. ._ 
bolea adicional, 	 Vide 	«ondeen CO ( 

Horas 	oAo (Hol....1.000_ por 
Motor, ___jA13.01.ANA..._. .........,,-ii 

V01421 111K101(Vah 	 $ 	bi 	il.)0.00 	Factor 	operocion: .--j 
Volor rescate 0Ir1:_.1.Q—_°/0 e S __(:):2j:10-1)0 	Polacos •perecion 
Toso Interee Oh _ ...! ..1 	"4 	 Coefectenle 	alneacanoie 
Primo 	sepurailel___S...---910 	 lector 	minieftimoiroll) 

7 1.) 
5--.1—...H P. e p 

(A)• __ __LUIZ 
(Oh . _ __ ___11„.10______ 

1- CARGOS 	FIJOS. 
D , vo- v, 	67, SOO 	— 	67S0 	19.07 , 	. 	 • .1o.b...;..;.. ; 	 . 	$ • 

l) ; 

Ve 	 1200 
1.........b. 	1 1  YttVz 1 	67, Y 01.1_±....ú:=. ( O 	22) 	5. 1.1 b) 	 • 	 . 

	

2 He 	 3200 

	

S• y? ._y_t 	6700-1-__670 	(0.03) + 	0,70 SeparenP) Segare 	 i 	. 	. 
2 He 	 3200 

41) Almocinale, 	A. 	el (S/ 	a 	0 	(05 	, 	11 ) 	07 	• 	0.95 
e) Mantenimiento, 	Me 00 	e 	0-.10 	‘ 	19.07 	• 	7, 

SUMA CARGOS FIJOS POR HORA 	 $ 	3141  
e 

1:J.-CONSUMOS. 
ie) Combeellble e 	t • 	e Pc 

Oleeel e 	Es 0.20 a ____,.._11P. 
Gesolino i 	E e 	0.24 	a 	..',1,-.12.-11P 

' 	b) 	Otros 	faene*, 	d• enetg(0. 

op 	a 	$_ 	/II. 	• 	S 
op 	a 	$ 	11 	01,1/ 11 	e 	S.06 

.. 

0.15 

5.21 

• 
e) Lulmicontee . 	L • 	O Pe 

Capacidad 	corle,' 	Co .....4__ litros 
Cambios 	cecee,* i 	t e ..1.__ horas 

r- 

	

si C/t é .0 003 	1_5-14_ 14P 19.00,so 
... L . 	O. Okr.'/b, . 	e 7.L.,CO 

op 	.0,1'102 	Ilber. 

/st. 	 . 

hotoll 
y 

41 	L'a/Mei 	u  . 	y II...Galo, 	lionloil 
Ñ• 	( b.do 	econemeCo) 

Vida «anémico t Hl e -- 

. I I * --1 homo 
SUMA CONSUMOS 	POR 	HORA $ 	'.21 

I 
IIL— OPER ACION, 

Solortoe e 5 
operodor I 	t 

e 

e 
Sal /bone-1140m: 	S 

	

Ho/at Pugno - peone.. 	(Hl 
11 e e horas 	o 	(lucio, renlimeenlo) • 	hetet 

t 	 e 	S' :, 	OPII e GICIdll • 	O. «5  r* 	 Ilittilel 

SUMA OPER AC1ON POR 	HORA $ 

COSTO 	DIRECTO 	HORA— MAOUINA (RIAD) 	$ 	31. 69 



CONSTRUCTORA' 144luino. CA1 :I 011 	VOL ...Tú Halo 	No 
Modelo. 	1  '' 	'  Calculo. 	j -i....*. ' 
Dolos 	Ad.c, Revele. 

ODRAI Feena• 

DATOS GENERALES. 
Precio adqui s'oda: 	$ 	i,,i,;..Ina_rn 	Fecha 	celizacidni ._ Ej.: 3.:.11.;;.'s(_'. 19r5.?______ 

___u.,119.1.2... 1 r,:;:iallot 
____1_,_;:j0___noRAG 

de 	1 t a__HP. 
—___U.2_5__ 

Ecagtpo adicional,. 	 Vida 	«anémico (Ve), 
,11,9,10.07 	Hora. 	poo 	o4o Ili; 

Molar. 	'''.'2.2.-1 '1 "11  
Valor inicial (Vali 	$ 	i-;21,4')D.OJ 
Vo to, rasco', ( Vr):  __I 11_____% . $ .11£14,1j 
Toso interee (1),_ 	"" 	n/o 
Prime sequros(1)._.__.3_70 

Faclor 	eperocidni 
)_ 00 	Poiencie •periecutn 1...,.1:1__ 	HP op. 

Coeficiente 	oHnocenote 
Fechar 	onenteniinienio 

Ittl• 	0..02 
IOI• .-- (1..--.r' 

i' CARGOS 	FIJOS. 
Va- Vr 
	

137)1.1(0 	- 	84640 o) 	 ; 	O, 	• e $ 	87.94 Der.4.0ocien Ve 	 i>400 
b) larweialia, 	i a  y_a_a_VI 1 	a 	+2,--10 	(0.27% ),.. 	74. 81.3 .1.21,En 

211a 	 2 	(1.).)0) 
311.11111111 	

s  VO:IVI I 	22.4..iJ.1), 	,-,-, 	1n 	(c) 	0‘). 	9.76 
-1T. C) 	

. 
-1 	

. 
» 	1.;()u) 

il) MINI 	je! 	A. 	KO 	. (1.02 I; 	27.51 	• 	1.70 
ioadentenirellentot 	Ida 	00 	e rl. 	7r. 	- 	i',7 	24 	. 	:9,m,, 

SUMA CARGOS FIJOS POR HORA 	 -'1',, 3  

117CONSUMOS. 
• ) CeinbeelIblet 	E. 	e Pc 

0141911 	E. 	0.20 . 	.....HP 
Gelatina 1 	E a 0.24 	e ___.1.....U_ It 

0) 	Otra, 	fuentes 	de enerefoi 

op. 	a 	$ 	/II 	• 	S..., ,..,, 
oU 

. 

., 
P. op 	a 	$ ILL.Q.52 / 1 e. 	. 	1 / ...:. 

e 
e) 	Lebriconlea , 	t. a 	o 	Pe 

Capacidad 	corlees 	C o L.....r.... litros 

op 	o 1.1.-11.1.-' .11,1.e. 

Pf. 	 e 	16.17 

U 	 , 	23.30 

Cambios 	aceite 	, 	t a 	hora; .101 
a. Crt. / 	"31  a 	120 	IIP rr-  0.00S0 
.'. L a .1).-.1111/fir e 	II 5.*.:1-11' 1 

d) Liemos, 	u, 	VIL(salor llantas) 
-He 	(vida 	económico) 

Vida econdrnica I 	He • 1 	,2111.  Patos 
11 . 'l'IQ . [ )0/ 1,  :.. LI a _i 
1800 	botas ----......„ 	 SUMA CONSUMOS 	POR 	HORA 	 8 	21°.1r,  

mrOPERACION. 
Salarios , 	S 
operado! 	l_rzia, 58 

5  

• 
Sal/lutne-Ptam: 	$ 	HI 3 . 53 
Horas/turno- prons• , 	(H) 

II: O Poros 	o 2._b_. factor ronlIrniento) :::..12-1---Kotell 
, 	S 	1(m_ . S 	S 	,':'_ ,In °perecida • O a-H--: „. 	 Adchf 6.4 

SUMA 	OPER ACION POR 	HORA 	 $ 1.12n 	r, ". 

COSTO 	DIRECTO 	HORA- MAQUINA (HM O ) 	$ ' ", 	'' 



47 

1.2 ACARREO DE MATERIAL PRODUCTO DE EXCAVACION (INCLUYE CAR-

GA A MANO). 

1. CAMION. 

Tiempo de carga 

Tiempo de ida 	5Kmx 60 min/hr 

20 km/hr 

Tiempo de descarga 

Tiempo de regreso 5km x 60 min/hr 

40 km/hr 

= 60 min. 

= 15 min. 

= 2 min. 

= 7.5 min. 

TOTAL DEL CICLO 	 84.5 min 

No. de ciclos por hora = 60 x 0.81 0.59 c/hr 

 

84.5 

 

Costo directo por M3  

  

$ 549.74/hr 
0.59 c/hr x 6 m3/c 

$ 155.29/M3  

2. CARGA A MANO. 

Costo 	directo 	por 	M3  = $ 	77.89/M3  

Costo Directo Total = $ 233.18/M3  

Maquinaria 	$ 	77.03/M3  33.04% 

Mano de Obra 	$ 106.68/M3  45.75% 

Comb. 	y 	lubricantes 	$ 	49.47/M3  21.21% 

$ 	233.18/M3  100.00% 



48 

2.3 PLANTILLA DE CONCRETO. 

De 5 cm. hecho en obra R.N. agregado máximo 3/4", fc =100Kg/cm2. 

ELABORACION DE CONCRETO HECHO EN OBRA. 

fc = 100 Kg/cm2 agregado máximo 3/4" 

Materiales 	$1300.04/m3 X0.05 	X1.02 $66.29/m2. 

Maquinaria 13.40 X0.05 X1.02 0.67/m2. 

Camb. 	y Lubricantes 3.28 X0.05 X1.02 0.17/m2. 

Mano de Obra 232.11 X0.05 X1.02 11.84/m2. 
$78 . 97/m2 . 

b) 	ELABORACION DE PLANTILLA DE Scm DE ESPESOR. 

Mano de Obra 	39.8/m2 	39.80/m2. 

Costo Directo Total $118.77/m2. 

Maquinaria 6.67/m2 0.57% 

Materiales 66.29/m2 55.81% 

Mano de Obra 51.64/m2 43.48% 

Comb. y Lubricantes 	0.17/m2 	0.14% 

118.77/m2 

 

100.00 



4.2 CASTILLOS DE CONCRETO DE fc=200Kg/cm2 

a) ELABORACION DE CONCRETO EN OBRA 	f'c=200 Kg/cm2 

Maquinaria 13.40 X 0.041 	= $0.55/m 

Materiales 1590.32/m3 X 	0.041 = 65.20/m 

Mano de Obra 232.11 	X 0.041 = 9,51/m 

Camb. y Lubricación 3.28X 0.041 = o.13/m 

  

75.40/m 

b) ELABORACION DE CASTILLOS DE CONCRETO. 

Materiales 	150.51/m 	52.38% 

Maquinaria 	0.55/ni 	0.19% 

Mano de Obra 	136.15/m 	47.38% 

Camb. y lubricación 0.13/m. 	0.05% 

	

$287.34m 	100.00% 

49 
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MAQUINARIA 

COTIZACIONES DEL MES DE FEBRERO DE 1982 

Camión de volteo 	F-600 $866, 400.00 

Revolvedora Joper KohLer 67,800.0o 

$934,200.00 

COTIZACIONES AL MES DE JUNIO DE 1982 

Camión de volteo 	F-600 $985,300.00 

Revolvedora Joper MoliFer 83,150.00 

1,068,450.00 

INDICE DE MAQUINARIA 1,068,450.00 
	 = 1,1437 

934,200.00 
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MATERIALES 

COTIZACIONES AL MES DE FEBRERO DE 1982. 

UN1. 	CANTIDAD 

Block 	tipo pesado 
20x20x40 	Mili 	48.1 

P.U. 

28,400 

IMPORTE 

1,366,040.00 

Cemento Ton 128.0 3,150 403,200.00 

Concreto premezclado M3   1920.0 2,935 5,635,200.00 

Arena M3  396.0 365 144,540.00 

Grava M3  90.0 365 32,850.00 

Malla 	Electrosoldada 

6x6-3/3 M2  12000.0 88 1,056,000.00 

Piedra Brasa M3  832.0 400 332,800.00, 

Varilla de 	1/2" Ton 4.95 17200 85,140.00 

Alambrón 	1/4" Ton 1.1 20000 22,000.00 

Alambre recocido No 18 Ton 0,35 23000 8,050.00 

TOTAL 9,085,820.00 
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MATERIALES 

COTIZACIONES AL MES DE JUNIO DE 1982 

U. 	CANT. P.U. IMPORTE 

Block tipo pesado 
20X20X40 Mill. 48.1 38,500.00 1,851,850.00 

Cemento Ton. 128.0 4,200.00 537,600.00 

Concreto Premezclado M3. 192 0 3,505.00 6,729,600.00 

Arena M3. 396 480.00 190,080.00 

Grava M3. 90 480.00 43,200.00 

Malla Electrosoldada 
6 X 6 M2.  12,000 105.00 1,260,000.00 

Piedra Brasa M3.  832 550.00 457,600.00 

Varilla de 	1/2" Ton. 4.95 21,800.00 107,910.00 

Alambr6n de 1/4" Ton. 1.1 25,000.00 27,500.00 

Alambre recocido 18 Ton. 0.35 28,000.00 9,800.00 

11,215,140.00 

INDICE' DE MATERIALES 	= 	11,215,140 . 
1.2344 

 

9,085,820 
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MANO DE OBRA. 

Suponiendo que el contratista acepta pagar el incremento 

recomendado, por las autoridades, y como ningún sueldo de los 

trabajadores (contemplados en los costos directos) rebasa los 

$ 20,000.00 mensuales, el índice de la mano de obra será de 

1.3. 

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES. 

Durante el período de febrero a junio de 1982, los pre-

cios de los combustibles permanecieron estables, y el de los 

lubricantes sufrió pequeñas variaciones, por lo que establece 

mos que el índice de combustibles y lubricantes, será de 1.0. 
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De la tabla del cálculo de los componentes de costo de ma-

quinaria, materiales, mano de obra y de combustibles y lubri--

cantes, tenemos : 

Componente de costo de la maquinaria: 

Pma = 	$ 52,697.67 	= 	0.0042  
$ 12,586,795,10 

Componente de costo de los materiales: 

Pmt = $ 9,297,559.16 

 

0.7386 

 

$ 12,586,795.10 

  

Componente de costo de la mano de obra 

 

Pmo =  $ 3,202,970.60 	0.2545 
$ 12,586,795.10 

Componente de costo de los combustibles 
y lubricantes: 

Pel = 	$ 33,567.47 0.0027 

 

$ 12,586,795.10 

 

Comprobación . 	 1.0000 

Y además de los cálculos anteriores tenemos los siguientes 

indices de costos : 

Indice de maquinaria 	Ima = 	1.1437 

Indice de materiales 	Imat = 	1.2344 

Indice de mano de obra 	lino . 	1.3000 

Indice de combustibles y lubrican. lel . 	1.0000 
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Aplicando la Fórmula de Ajuste para el costo directo: 

Ft = Pma Ima 	Pmat lmat + Pmo 1mo + PcI Icl 

Ft = Factor total de ajuste 

Sustituyendo : 

Ft = (0.0042)(1,1437) + (0.7386)(1.2344) + (0.2545)(1.3) + 

+ (0.027)(1.0000) = 

Ft = 1.2501 

Por lo tanto el incremento para el pago de los costos 

directos será de un 25.01% 

Del ejemplo expuesto tendremos : 

Importe de la obra ejecutada de acuerdo 
al presupuesto de Febrero de 1982 (cos- 	$ 12,586,795.10 
tos directos) 

incremento del 25.01 % a los costos di- 
rectos. 	 $ 3,147,957.45  

Actualización del costo directo $ 15,734,752.56 

0 
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3.3 METODO DE ACTUALIZACION POR COMPUTADORA. 

Para el manejo de precios unitarios en épocas inflaciona-

rias, consideramos que el más idóneo es el metodo de actuali-

zación por computadora. La única limitante sería el de dispo--

ner de los recursos suficiente para implementarlo. Los organis 

mos públicos, en México, que tienen que ver con la construcción 

cuentan con la capacidad suficiente para adoptarlo. 

Actualmente dichos organismos hacen la actualización de 

precios unitarios en forma manual, y en la práctica ha demos-

trado ser un sistema sumamente ineficaz, por la excesiva can-

tidad de tiempo que requiere. 

En su inicio, la implementación de la actualización 	de 

precios unitarios por medio de sistemas computarizados, requie 

re del diseño de programas; posteriormente 5610 se requerirá-

cargar la información de los costos de los insumos , para --

disponer casi inmediatamente de los precios unitarios actuali 

zados. 

Los períodos de actualización se definirán de acuerdo a 

la situación del país, pueden ser bimestrales, trimestrales 6 

cuatrimestrales. 

Para su aplicación en el pago de los conceptos de obra-

ejecutados, en el caso de que el período elegido de actualiza 

ción sea bimestral, se sujetaría a lo siguiente; por ejemplo, 

los conceptos de obra ejecutados entre el 1' de junio y el 31 

de julio, se pagarán de acuerdo a los precios unitarios obte 

nidos con cotizaciones de los insumos registrados en el merca 
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do, del 25 de junio al 5 de julio . 

Cualquier método que implique ajustes en los costos de 

construcción o ajustes de precios unitarios,requiere que se 

lleve un control estricto de los conceptos de obra ejecutados 

en el tiempo. 

Cabe hacer notar que no es justo payar totalmente los in 

crementos de precios unitarios a contratistas que se atrasen-

en sus programas de obra. Sin embargo debiera especificarse -

cierta flexibilidad, ya que en algunos casos los retrasos no 

son imputables a los contratistas, y resulta difícil compra-

bar que el contratista no fue responsable de atrasos. 

El programa de computadora debe contemplar lo siguiente: 

- manejar fa matriz de precios unitarios por medio de claves. 

Cada clave representará un precio unitario. Esta matriz cons 

taró 	de los elementos que componen al precio unitario: ma-

quinaria, materiales y mano de obra; y estos a su vez por su 

respectiva unidad y cantidad. 

- manejar la matriz de costos de los insumos por medio de sub 

claves. Esta matriz representaría los costos de cada uno de -

los elementos que componen al precio unitario. También con--

templaría a los diversos factores de costos indirectos, que -

se aplicaría, de acuerdo a cada caso en particular. Recorde--

mos que los organismos públicos consideran a la utilidad como 

parte de los costos indirectos. 

La matriz de precies unitarios estarla almacenada en --

los registros de memoria de la computadora. Para actualizar -

los Precios Unitarios solamente se requerirá ingresar los da 

tos de los costos de los insumos, y se tendría como salida, - 
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por medio de una impresora, la actualización de todos los pre-

cios unitarios. 

Para formar la matriz de costos de los insumos contar con 

fuentes de información, reconocidas oficialmente y Fidedignas. 

Creemos que este método, expuesto someramente, es el más 

indicado ya que proporciona datos correctos rápidamente. 

3.4 	METODO DE PRONOSTICOS. 

El presente método serviría para elaborar presupuestos 

de obras muy importantes, en las que nos interesa conocer el 

importe de los mismos, més apegado a lo que será la realidad, 

por fas condiciones de financiamiento. 

A diferencia de los dos métodos anteriores, aquellos se 

utilizan para actualizar o ajustar los importes de los con--

ceptos de obra ya ejecutados, el presente método consiste en 

predecir, pronosticar, los valores que ha futuro tendra'n los 

precios unitarios. 

Para la elaboración de pronósticos " confiables" es nece 

sario disponer de información estadística de todos los costos 

de los insumos. Para su adecuada operación, es innegable, la 

utilización de sistemas computarizados, para la agilización 

y confiabilidad de los resultados. 

Para determinar el importe a futuro que tendrá la obra -

se diseñará un programa de obra, al cual se le aplicarán los 

precios unitarios pronosticados correspondientes, distribu-

yéndolos en el tiempo. 

Sin embargo, podría ser más práctica su aplicación y pa 

ra cualquier tipo de obra, si disponemos de factores de ajus 
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te, de varios meses (que pueden ser proporcionados en la ope-

ración de los dos métodos anteriores) por tipo genérico de o-

bra y de esta Forma pronosticar como van a ir incrementándose 

las erogaciones por compras de materiales, pago de mano de -

obra y gastos de maquinaria, prediciendo de esta Forma la can 

tidad de recursos monetarios que serán necesarios para 

plir con el programa de obra. 

La aplicación de este método es muy limitada, pero puede 

ser de utilidad. 



CONCLUSIONES 

Para el ajuste de los precios unitarios se expusó el -

Método de la Fórmula de Ajuste, considerándolo aplicable -

para obras del sector privado, ya que constituye un siste—

ma rápido, económico y eficaz. Se desarrolló un ejemplo ---

sencillo con el objeto de mostrar su aplicación. Como se -

observa en el mismo, se le da un "peso" (porcentaje) a ca-

da elemento (maquinaria, materiales, mano de obra y combus 

tibies y lubricantes) de los costos directos. Es obvio que 

variarán los pesos de los costos directos.al sufrir incre-

mentos los insumos, es por ello recomendable que esos pesos 

se utilizen cuando mucho durante dos años; posteriormente- 

se hará necesaria su actualización. 	• 

En el caso expuesto sólo se utilizó la Fórmula de Ajus 

te en los costos directos, sin embargo su aplicación puede 

extenderse a los costos indirectos y a la utilidad. No obs-

tante es recomendable calcular, de la manera usual, los fac 

tores de indirectos y utilidad, debido a que se requiere po 

co tiempo para su determinación, obtióndose, además, un re-

sultado más exacto. 

El Método de actualización por computadora de precios 

unitarios, como ya se seila16, resulta ser el sistema idóneo. 

Lamentablemente, por su alto costo, su uso se restrinjirá a 
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los pequeños constructores y probablemente sólo podrán imple 

mentarlo y desarrollarlo las medianas y grandes empresas cons 

tructoras, así como también los organismos del sector público. 

El Método de Pronósticos, presentado someramente, puede-

ser una herramienta útil que nos proporcione resultados para 

predecir (con cierta aproximación) cuáles serán los „montos 

de las erogaciones de la obra, incluyendo los efectos de la 

inflación. De esta manera se podrán determinar los recursos 

monetarios necesarios para la ejecución de la obra. 

Ante la situación actual (inflación acelerada) en nues-

tro país, creemos conveniente que tanto contratistas como --

contratantes, de obra pública o privada, deben convenir en - 

aceptar la reglamentación, desarrollo e implementación de --

sistemas de ajuste y actualización de los presupuestos de 

obra. 

Es importante que esos sistemas contemplen no sólo a -

los costos directos, sino que también a los costos indirec-

tos y a la utilidad. 

Actualmente las compañías constructoras negocian incrb 

mentos de la obra que ejecutaion,en forma aislada. Es funda 

mental que el sector de la Industria de la Construcción se 

una para pugnar por la reglamentación de un Sistema General 

de Ajuste y Actualización de Precios Unitarios, congruente -

con la realidad, y que resulte de facil aplicación, que sea 

económico y veraz. De esta manera seevitará el gran derroche 

de recursos, en los sectores público y privado, en la actua-

lización de precios unitarios. 
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Para resolver de una manera justa y equilibrada, los 

problemas originados por la inflación, en la determinación 

de los montos de las obras ejecutadas, se propone lo siguien 

te : 

1. Los miembros del sector de la Industria de la Construcción 

deberán elaborar un estudio ,. en el que esbozen la necesidad 

de reglamentar, desarrollar e implementar un sistema de ajus-

te y de actualización general. 

2. Reunión de contratistas y contratantes para equilibrar in-

tereses y definir soluciones. 

3. Si procede, reglamentar,desarrollar e implementar un Siste 

ma General de Ajuste y Actualización de Precios Unitarios. 

4. Los organismos que se originen para realizar, lo señalado 

en el punto 3, deberán estar formados por miembros tanto de 

contratantes como de contratistas. 

5. Se requerirá un riguroso control de obra ejecutada en el 

tiempo, para aplicar correctamente los precios unitarios co-

rrespondientes. 
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