
/- / \<J~-
~ t'/J . 

Universidad Nacional Autónoma de México 
FACULTAD DE INGENIERIA 

ANALISIS DE LOS PROCESOS SUCESIVOS . 
DE CONSTRUCCION PARA EDIFICIOS 

URBANOS 

TESIS PROFESIONAL 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE 

INGENIERO CIVIL 

p RES EN TA 

JORGE NOGUERA FARFAN 

MEXICO, D. F. 1979 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



CONTENIDO 

p{l.gina. 

l) CONCEPTO DE EDIFlCACION ..... ,; .. ;,., 1 

ll) TRABAJOS PRELlMlNARES DE GABlNETE Y 
CONCEPTO lNICIAL DE COSTOS.................. 7 

lll) PRECIOS DE CONSTRUCC!ON... ... •• • • • • ... • .. • • 44 

IV) COSTO FlNAL DE OBRA ................ ; ; • • • • • • .. 81 

V) 101 

VI) BIBLIOGRAFIA •••••• , •• ., •• ~ ••••••• ;\ .. ; ........ / 105 
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CONCEP1D DE EDIFICACION 
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CAPITULO 

CONCEPTO DE EDIF!CAC!ON 

En muchas ocasiones nos habremos hecho la siguiente 

pregunta: Que es la edificaciOn? 

Pcxlrlamos definir a Ja edi!lcaciOn como el proceso cons­

tructivo de tcxla obra arquitectOnica o de lngenlerfa que sirva de morada 

al hombre, para reuniones, espectaculos o cualquiera de las necesidades 

inherentes a la sociedad. Los edificios Jos podemos dividir en públicos 

y particulares, según el uso a que se destinen. Con frecuencia la pala­

bra edificio se toma en el sentido de construcc!On notable ya sea por - -

sus dimensiones o por su elegancia. 

Esbozo Hi s:orlco de la Edlficac!On. 

El mas remoto conocimiento que se tiene acerca de la vi­

vienda, utllizada por el hombre prehlstOrico, son las cavernas, en los -

lugares donde no existfan, se sustltu!an con frecuencia por fosas cubie! 

tas con ramas. 

En algunos paises europeos, utlllzaban como vivienda cho­

zas con armazOn de estacas o ramas cubiertas por fuera con cesped o -

tierra apisonada. 

Pertenecen cambien al tipo de las viviendas en fosas, Jos -

penplt o pitsteade, asl como los weem y las cuevas escocesas estaban - -

habitadas en Ja edad de bronce, las casas en forma de colmena de la 

Gran Bretaña, de muros de tierra gruesos, pertenecen en parte a Ja edad 

de piedra. 
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Otro tipo de viviendas prehistOricas son los palafitos, las cuales eran 

erigidas sobre estacas en el agua o pantanos. 

El palafito es actual en diversos pafses de todas las partes del mundo 

por motivos de defensa contra enemigos humanos o fieras, contra inundaciones 

lnvasU>n de medanos, por higiene contra la humedad, la basura, los insectos, 

ratones etc. 

Al final de la época neolrtica, el metal, sustituyendo a la piedra, cons­

tituye un gran avance a la historia de la civilizaciOn humana. Mientras que en 

las llanuras del este y norte de Europa, los nOmadas pastores, en tribus cada 

vez más numerosas, iban formando naciones sin residencias fijadas, en los 

valles del centro otras tribus, dando mas importancia a la agricultura, se - -

haclan sedentarias, construyendo poblados de chozas. 

El sistema de viviendas sobre estacas llamadas palafitos, lo mismo que 

los campamentos de tierra firme sobre estacas llamadas terramaras, indican 

un principio de urbanización, las chozas debfan estar alineadas, la misma pla­

taforma tiene naturalmente una tendencia al cuadrado, habla escaleras para su­

bir a ellas en el centro de cada lado. 

Cuando era absolutamente imposible procurarse la madera y en cambiQ 

abundaban las piedras, las obras se edificaban de manposterra, las paredes se 

construfan de gran espesor, lo cual fUé muy sobresaliente en la edad de Bronce. 

Las tres civilizaciones más notables de la antiguedad fueron la egipcia, 

la griega y la romana. Por lo que se refiere a obras de arquitectura 
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y de Ingenierra de gran esplendor, algunas de las cuales todavfa existen en 

ruinas, se pueden citar las ramosas pirAmldes, las mastabas y los gerogll­

flcos egipcios, las acrópolis griegas, herederas de las primeras manifesta­

ciones arquitectónicas PelAsgica, Mlc~ica y Minoana que hablan de ser -­

creadoras de los estilos Dórico y Corintio. 

Los romanos dejaron grandes obras en los territorios conquistados 

y ni ser su ciudad destruida por el fuego, su reconstrucción se baso en -

conocimientos de zonificación urbana, planlflcando perfectamente los edifi­

cios c!vicos, los de trabajo y los de habitación, aplicando en calzadas, 

acueductos y drenajes magnificas obras de ingenierfa. 

Al irse civilizando la vida, los edificios destinados a la vivienda se 

hicieron mAs apropiados, pudiendose distinguir casas para los campesinos 

casas de las ciudades y palacios. Los materiales de construcción sencillos 

ofrecidos por la naturaleza debieron ceder el paso a los mt\s costosos, -­

diflclles de obtener y de trabajar; en lugar de productos sencillamente co­

nocidos vinieron ladrillos esmaltados de revestimiento, lxlldosa de arcilla 

en colores, piezas de revestimiento en colores variados; en lugar de las 

piedras areniscas y porosas, se escogieron pórfidos, granitos y m{!rmoles; 

en lugar de maderas de nudos de encino y de pino.otras maderas raras. -

preciosas, reunidas en tableros y empleadas casi siempre en el interior. 

Aparecieron el arte de encolar y chapear, los trabajos de incrustaciones, 

pintura en techos y paredes, ejecución de pisos de mosaicos, cierres de 

puertas y ventanas, estas últimas por placas de vidrio fundido, aparatos 

de alumbrado, conducción de agua potable y de riego, desviaciones para las 

aguas de ·lluvia y residuales, retretes con agua corriente, calefacciones etc. 
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Los accesos a las viviendas mejoran cambien, y sus inmediaciones 

m(ls proximas se animan correlativamente con jardines y arboles. 

La construcción artística de las ciudades ful'! ya preparada y fundada 

en la época de Pericles por el sofista Hipodamo de Mileto. Debido a el se · 

dió el nombre de estilo hipodárnicoa la organización regular de los planos de 

las ciudades en calles rectas, anchas y travesías mas estrechas que cortaban 

todas en Angulo recto, con exepcibn de las plazas públicas en puntos adecua-· 

dos. Este sistema contituyb un paso decisivo para las instalaciones que sir­

ven al bien común, como organizacibn de las calles, abastecimientos de - -

aguas y canalizacibn, y tambien desde el punto de vista puramente econbmi-

ca e higiénico. 

Desde el punto de vista arquitectónico, las casas de la ciudad en la 

Edad Media hasta los siglos Xll y Xlll no toman un caracter monumental. 

El primer edificio del siglo XVI con caracter de habitacibn que - -

debemos citar, es el palacio del Vaticano. El conjunto del Vaticano es una 

construccibn muy compleja, en la que cada Papa ha ido introduciendo nuevas 

dependencias, pero el plan puede reducirse, en sus elementos esenciales, 

a las habitaciones que rodean el patio llamado de San Damasco y a las dos 

largas alas paralelas que reunen este nucleo al pabellbn del Belvedere, --

donde es tan los museos y las bibliotecas, caracterfsticos accesorios del 

palacio pontificio. 

Puede decirse que la vivienda moderna nace en el siglo XVIll, donde 

se hace un cambio muy marcado en la '!_rquitectura de los hoteles y casas, 

principalmente de la distribucibn. 

En la actualidad y de acuerdo con el urbanismo modenos la clasifi-

cación de las construcciones se ha hecho atendiendo a sus funciones o base 

social que las originan en cuatro grupos: 
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l. -HABITAR: HabltaclOn individual y colectiva, uroona, suburbana y ---­

rural. 

2. -TRABAJAR: Instalaciones para comercios, industrias, recursos natur! 

les no renovables, administraciOn pública, federal, estatal y municipal, 

seguridad social y dependencias semioficiales. 

3. -CIRCULAR: Comunicaciones y Transporte: Correo, telegrafo, radiodi 

fus!On, televisora, compañia telefOnica, estaciones y puertos. 

4. -CULTIVO DE LA PERSONALIDAD: Instalaciones de enseñanza, de -­

reclusiOn y regenerac!On de curaclOn f!sica y mental, de religiOn, de aseo 

y para juegos, deportes y diversiOn. 

6 



CAPITULO 11 

TRABAJOS PRELIMINARES DE GABINETE Y 

CONCEP'ID INICIAL DE COSTOS. 
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Pura la ejecución de una obra, debemos resolver ciertos trabajos, a los 

cuales podernos denominar "Trabajos Preliminares", que como su nombre lo 

dice, son trabajos que se deben efectuar antes que cualquier otro concepto de 

obrn. 

Los trabajos preliminares los podemos enumerar corno siguen: 

J. -La formulación del programa, que consiste en la investigación siste­

mntlca y documentada que permita establecer el planteamiento, preci~o y -

lógico, del conjunto de necesidades que deberán ser satisfechas en la solución 

arquitectónica. 

2. -El anteproyecto, el cual consiste en el conjunto de croquis o planos -

esquemáticos a esca!~ aproximada, en planta, cortes y alzados, que expre­

sen gráficamente al cliente la escencla de la solución arquitectónica derivada 

del programa según la personal interpretación del ingeniero que servirá de -

base, en su caso, para el desarrollo de los planos arquitectónico detallado. 

A criterio del profesional, estos trabajos se podrán complementar con apuntes 

en perspectiva y otros medios de representación que permitan al cliente una 

comprensión mas amplia. 

3. -Las Especificaciones Generales, consistentes en la indicación inicial 

de calidades de materiales, conforme al presupuesto expresado por el cliente. 

4. -La Estimación Aproximada de los costos que es Ja apreciación preli­

minar del importe .de la obra, e sin :detalle de acuerdo con las especificaciones 

generales. 

Al haber realizado dichos trabajos preliminares y que nuestro cliente -­

este conforme con ellos, procedemos a elaborar los proyectos de la obra, 

los cuales son: 
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a). - Proyecto Arquitectónico Detallado. 

b). -Proyecto Estructural 

c). -Proyecto de Instalaciones 

d). -La Memoria General de la Obra, Especificaciones y Estimación 

Detallada de los Costos. 

a). -El Proyecto Arquitectónico Detallado lo podemos definir como el 

conjunto de planos constructivos y acotados a escala de 1:50 o de 1: 100 en 

plantas, cortes y alzados, con detalles de 1:25 o mayor escala, complemen­

tados con anotaciones explicativas y que serviran para realizar la ejecución 

de la obra arquitectónica, comprendiendo las diversas fases de los trabajos 

por ejecutar que intervengan en la obra. Dichos planos deberan ajustarse a 

las disposiciones conducentes del Código Sanitario, del Reglamento de -

lngenlerla Sanitaria Relativo a Edificios, del Reglamento de Construcción 

para el Distrito y Territorios Federales y de las demas Leyes y reglamen-

tos aplicables. 

b). - El Proyecto Estructural, es el sistema estructural elegido para dotar 

a la construcción de solidez, rigidez y estabilidad tomando en cuenta sus 

materiales; el subsuelo; las cargas muertas, vivas, ocasionales o acciden-

tales que puedan influir en ella, planos constructivos y especificaciones, 

ejemplo de los métodos de diseño estructural y la relación escrita de la --

justificación del tipo de cimentación y estructura proyectadas, sujetandose 

en especial al titulo tercero del reglamento de construcciones mencionado. 

c). -El diseño de las Instalaciones, que comprende: La planeac!On del --

conjunto de Servicios 1311s!cos que sean necesarios y convenientes, expre-

sada en planos y especü!caciones, formando un sistema para que cada - -
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edificio en particular pueda funcionar de acuerdo con su destino, lo que 

abarca las Instalaciones sanitarias, las hldrau!lcas correspondientes a -­

l!stas y las el!'!ctricas para alumbradoartlflcial Interior y para artefactos 

y equipo, solamente hasta de !, 250 watts, que requieran corriente mono­

fllsica. 

d). - La Memoria General de la Obra, las Especificaciones y la Estimación 

Detallada de Costos, que comprende: 

l. -El Documento escrito que contenga la descripción del proyecto, incluyendo: 

su ubicación en la ciudad; su locallzaclOn dentro de la manzana, su orienta­

ción, las caracterfsticas topograflcas del terreno, las restricciones impues­

tas al mismo, el resumen de los estudios preliminares, la relac!On del - -

programa definitivo y el criterio general que definió la solución arquitectó­

nica, con respecto a su funcionamiento, y al anallsis de los factores que - -

determinaron su flsonomra plastica. 

2. -Las Especificaciones, que son los documentos necesarios para comple­

mentar los planos y sus anotaciones, clasificadas de acuerdo con las espe­

cialidades y artesanlas que intervendran en la obra, describiendo con la -­

mayor precis!On posible la naturaleza y alcance de cada parte de los traba­

jos que se ha dividido la misma; los sistemas o procedimientos constructi­

vos que deberAn regir en su ejecución; y las dimensiones, calidades, normas, 

pruebas y tolerancia que !den tifiqu en a los materiales y a la obra de mano de 

que se componen esos trabajos. 

3. -La Estimac!On Detallada de Costo, expresado en Moneda Nacional, en 

función de Jas Especificaciones y agrupados en partidas, según la clasifi­

cación anteriormente formulada. Dichas partidas estaran desglosadas en 

sus elementos mas importantes. 
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COSTO DIRECTO. 

Podemos definir al costo directo como "La suma de los materiales, 

e:¡ulpo y ,mano de obra, elementos requeridos para la ejecuclon de un 

trabajo u obra, o concepto de obra, que se encuentra dentro del c;atálogo 

de obra. 

En el ares de la edlflcacl6n, los costos directos se dividen: 

a). -Costo de mateviales 

b). -Costo de mano de obra 

c). -Costo de equipo. 

Los precios de materiales de construcci6n deben actualizarse en 

el momento de hacer el presupuesto y en caso necesario verificar esos 

precios al Inicio de la obra. Tambi~n es necesario que el ingeniero - -

constructor tenga conocimientos amplios de los materiales que se 

empleen en la construccl6n. 

Es necesario contar con la lista de salarios oficiales en vigor, al 

salarlo oficial se le aplicara un factor que Incluye los d!as no laborables 

y todas las prestaciones que la Ley Federal del Trabajo otorgue a los -

trabajadores. Al Salarlo oficial se.Je aplicara el factor para obtener el 

salario real. Asi mismo se requiere calcular el costo del equipo que 

se va a emplear; revolvedora de concreto, vibradores, malacates, - -

plumas, carretillas, palas, etc. Para ello es necesario conocer los -

precios actuales de esa maquinaria, vida util, rendimiento consumo de 

combustibles, porcentaje por depreclacl6n y mantenimiento. 

Es necesario precisar que todos los elementos que intervienen en 

la ediflcaci6n: materiales, mano de obra y equipo que integran el - -

analisls de precios unitarios deben actualizarse, y lo mas Importante 

- 11 -



considerar el lugar de Ja obra,. pues es lOgico suponer que los precios 

y salarios sean distintos en las diversas zonas del pa!s y consecuente -

mente, los precios unitarios son distintos en las diferentes entidades -

federativas. 

Los procedimientos que en Ja industria de Ja Construcción para 

el pago de la mano de obra en la edificación, segcm lo establece la cos­

tumbre son los siguientes: 

a). -Por día 

b). - Por destajo 

c). - Por tarea. 

Será: por dfa, cuando se le pague al trabajador el salario estipu­

lado por la Ley, por jornada normal de trabajo. 

Las ventajas son Ja facilidad de control y se asegura la percep­

ción del trabajador. Las desventajas son de que habrá la necesidad de 

sobrevigilancia, dificultad de valuación unitaria, propicia tiempos perdi­

dos, hace dificil la valuación del trabajo personal. 

Será "por destajo", cuando la cantidad de obra realizada por - -

cada trabajador o grupo de trabajadores, a un precio unitario acordado 

anteriormente, de tal forma que el pago por la jornada de trabajo no -

sea menor que el salarlo m!nimo. 

Las ventajas que hay en este tipo de contratación es de que supri­

me una parte de la sobrevigilancia, facilita la valuación unitaria, conflr_ 

ma el valor unitario a rangos de variación m!nlma, evita tiempos per­

didos, selecciona el personal apto para cada actividad y permite que a 

"mayor trabajo" mayor percepción y "a menor trabajo "menor percep­

ción". 

Las desventajas las podemos valorar como mala calidad del tra­

bajo, se puede ser injusto y r~prf~en!a dificultades para su control. 



El sistema "por tarea", consiste en la asignacibn de un trabajo -· -­

determinado por dfa, y al ejecutar el trabajador la tarea asignada, -

¡xx:lrá retirarse, recibiendo su jornal diario completo. 
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METODO PARA EVALUAR EL SALARIO REAL A PARTIR 

DEL SALARIO BASE. 

Para el estudio de los salarlos reales se toman en cuenta - -

principalmente: 

l. -Salarios m!nimos (aprobador por la comisibn nacional de Salarlos 

Mfnimos para las diferentes zonas de la RepCibllca Mexicana). 

2. -Oras festivos y descansos obligatorios (Ley Federal del Tra!Jajo). 

3. -Cuotas al Instituto Mexicano del Seguro Social. 

4. -Cuota al Fondo Nacional de la Vivienda. 

S. -Impuestos para la Educacibn PClblica. 

En la Nueva Ley Federal del trabajo Reformada en su Secc!On 

Declma Quinta cuyo tftulo es "SALARIOS MlNlMOS GENERALES Y -­

DEL CAMPO POR ESTADOS Y MUNICIPIOS VIGENTES DEL lº ENERO 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1978", podemos evaluar los- salarios base 

de los trabajadores de la Industria de la ConstrucciOn pertenecientes 

a cualquier zona de la RepCibl!ca Mexicana. Por ejemplo, para el D.F. 

corresponde la zona 74. 

Por otra parte, los artfculos de la Ley Federal del Trabajo rela­

cionados con : Dfas de descanso; vacaciones y salarlos son: 

ARTICULO 69. - Por cada seis d!as de trabajo disfrutad el traba­

jador de un dfa de descanso, por lo menos, con goce de salario Integro. 

ARTICULO 71. - En los reglamentos de esta ley se pr001 rara que 

el dfa de descanso semanal sea el domingo. 

Los trabajadores que presten servicio en dfa domingo tendran de­

recho a una prima adicional de un veinticinco por ciento, por lo menos, 

sobre el salario de los dfas ordinarios de trabajo. 
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ARTICULO 74. - Son dlb:s de descanso obligatorio: 

l. -El lºde Enero. 

U. -El 5 de Febrero. 

111. -El 21 de Marzo. 

IV. -El lºde Mayo. 

v. -El 16 de Septiembre. 

VI. -El 20 de Noviembre. 

VII. -El lº de Diciembre de cada seis años, cuando corresponda la Transmi­

sión del Poder Ejecutivo Federal; y 

Vlll. - El 25 de Diciembre. 

ARTICULO 76. -Los trabajadores que tengan mAs de un año de ser­

vicio disfrutaran de un perlodo anual de vacaciones pagadas, que en ningún 

caso podr1in ser inferior a seis dtas laborables, y que aumentara en dos -­

d!as laborables, hasta llegar a doce, por cada año aubsecuente de servicios. 

Despues da cuarto año, el periodo de vacaciones se ampliarA en dos 

dlas por cada cinco de servicios. 

Asimismo, se conseiera que las vacaciones que deben disfrutar los 

trabajadores seran conforme a la tabla siguiente: 

Un año de antiguedad .••.••••••.••.••••••• 

2 años de antiguedad .•••••• , ••••••••••.••• 

3 año de antiguedad ..•. , •.•••••••••••••••• 

4 años de antiguedad ••.••••••••••••••••••• 

De 5 a 9 años de antlguedad •••••••••••••••• 

De 10 a 14 años de antiguedad ............ .. 

De 15 a 19 años de antlguedad ••••••••••••.• 

De 20 a 24 años de antiguedad .••.•••.••.•.. 

De 25 a 29 años de antiguedad , .•• , , • , , ••• , 

- 15 -
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8 d!as 

10 días 

12 d!as 

14 dlas 

16 d!as 

18 d!as 

20 dfas 

22 dfas 



ARTICULO 77. - Los trabajadores que presten servicios disconti-

nuos y los de temporada tendr~n derecho a un periodo anual de vacaciones, 

en proporción al nCJmero de dias trabajados en el año. 

ARTICULO 78. -Los trabajadores deberán disfrutar en forma con-

trnua seis dias de vacaciones, por lo menos 

ARTICULO 80. -Los trabajadores tendrán derecho a una prima no 

menor de veinticinco por ciento sobre los salarios que les correspondan -­

durante el periodo de vacaciones. 

ARTICULO 87. -Los trabajadores tendrán derecho a un aguinaldo -

anual que deberá pagarse antes del d!a veinte de diciembre, equivalente a -

quince dfas de salario, por lo menos. 

Los que no hayan cumplido el año de servicios, tendrán derecho -

a que se les pague en proporción al tiempo trabajado. 

3. -CUOTAS AL INSTITllfO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL. 

ARTICULO 114. - A los patrones y a los trabajadores les correspo_!! 

de cubrir: para el Seguro de Enfermedad no ¡:r ofesionales y de Maternidad, 

las cuotas que señala la tabla NºI. 

ARTICULO 177. -A los patrones y a los trabajadores les correspo!! 

de cubrir, para el seguro de invalidez, de vejez, de cesantra en edad avan -

zada y muerte, las cuotas que se señalan en la tabla Nº l. 

ARTICULOS DE LA LEY DEL INSTITUTO MEXICANO DEL 

SEGURO SOCIAL RELACIONAOO CON LAS CUOTAS OBRE 

RO-PATRONALES. 

ARTICULO SI. - En caso de enfermedades no profesionales , el - -

asegurado tendrá derecho a las siguientes prestaciones: 

I. -Asistencia medico-quirCJrgica, farmaceCJtica y hospitalaria que 

sean necesarias, desde el comienzo de la enfermedad y durante el plazo -­
- 16 -



INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL 

TESORERIA GENERAL 
DfrAITAMEMlO DE CONTIOl Df fMtSIONlS Y A0fUP05 

\ 

\ 

fl\BLA DE LAS CUOfAS OBRERO-rATRONALES, POR SEMANA Y GRUPO DE SALARIO PARA 1976 
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méxlmo de cincuenta y dos semanas para la misma enfermedad. El Regla­

mento de Servicios Mecticos determinará lo que debe entenderse por -- -­

"misma enfermedad". 

En caso de enfermos ambulantes cuyo tratamiento curativo no les 

Impida concinuar en su trabajo y sigan cubriendose las cuotas obrero-patro­

nales correspondientes, el tiempo que dure el tratamiento no se computará 

en el mencionado plazo. 

II. -Un subsidio en dinero que se otorgará cuando la enfermedad -­

Incapacite para el trabajo. El subsidio se pagará a partir del cuarto d!a del 

principio de la incapacidad, mientras dure ésta y hasta por el término de -

cincuenta y dos semanas. 

m. -SI al concluir el periodo máximo de cincuenta y dos semanas 

previsto en las fracciones I y U de este articulo, el asegurado continC!a - -

enfermo, a su solicitud el Instituto poclrA prolongar su tratamiento y el -­

subsidio, hasta por veintiseis semanas, siempre que segCm el dictAmen 

medico que al efecto se rinda, el enfermo pueda recuperar la salud y la -­

capacidad para el trabajo en un plazo previsible, o el abandono del trata -

miento probablemente agravare la enfermedad u ocasionare un estado de 

invalidez. 

IV. -Internación en casa de reposo a los convalecientes de una - -

enfermedad, por la cual se han otorgado las prestaciones señaladas en las 

fracciones anteriores, cuando el juicio del Instituto sea necesario para - -

restablecer la capacidad para el trabajo. En este caso se apllcarén las di~ 

posiciones del artfculo 60 y las especiales que al efecto señale el ReglamC!!_ 

to. El asegurado enfermo no tendrA derecho al subsidio que establece este 

articulo, cuando intencionalmente se haya provocado la enfermedad. 
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Para los efectos de esta ley, se tendrA corno fecha de principio 

uc enfermedad, la del dla en que el Instituto reciba el aviso correspon-

dlt!nte. Este aviso serA dado por el trabajador y confirmado por el patrón. 

El Reglamento estableced la forma y termines en que se tramitarAn estos · 

avisos, asi corno las responsabilidades en las que se Incurre por omisión 

de los mismos. 

El Instituto Mexicano del Seguro Social estableciO el coeficiente 

de 19. 6875 para el salario minirno y el de 15. 9375 para salarios m_ayores , 

considerando el riesgo correspondiente y especmco de trabajo. Estos - -

coeficentes simplifican enormemente la obtención de salarios reales en 

función de los salarios .nominales. 

4. -CUOTAS AL FONDO NACIONAL DE LA YIVI ENDA. 

El 5% para el Fondo Nacional de la Vivienda, es necesario corre­

girlo cuando se trata de Obras P!iblicas, de acuerdo con las normas que 

nos fija el Diario Oficial Nº46 del 26/X/72 nos da el criterio a seguir con 

relación al 5% para que los patrones den cumplimiento a las obligaciones -

que les Impone la fracción VII del apartado A del artfculo 123 de la Cons­

titución Pol!tica de los Estados Unidos Mexicaoos, obligación que debe - -

cumplir independientemente de su carActer de contratista del Gobierno --

Federal. 

En tal virtud se considera que un anAlisis de precios unitarios en el 

que figure el 5% a que se contrae el articulo 136 de la Ley Federal del - -

Trabajo, contraviene lo dispuesto por las Bases y Normas Generales para 

la contratación y ejecución de Obras P!ibllcas. 

Atento a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por los - -

artículos 13 de la Ley de Inspección de Contratos y Obras PCtbllcas 22 y 

24 de su reglamento, se dice que el criterio por lo que respecta a la in-
18 



tegracibn y ani!lisis de los citados precios unitarios, es el siguiente: 

l. -La integracibn y anAlisis de precios unitarios deberA ajustarse 

extrictamente a lo establecido por la Seccibn 4 de las Bases y Normas Gen~ 

ralea para la contratacibn y ejecucibn de Obras PCililicas. 

2. -En consecuencia, en los anAlisis de precios unitarios mencio­

nados, no deberd figurar el 5% del importe de las percepciones de los tra­

bajadores, que las empresas, en su localidad de patrones, estan obligados 

a aportar al Fondo Nacional de la Vivienda. 

3. -Acorde con lo anterior, las dependencias a que se refiere el 

articulo 3"1 de la Ley de Inspeccibn de Contratos y Obras POblicas, al -

girar las instrucciones a que alude el punto S. 4. 6. del apariado 5, de la 

Seccibn 2 de las Bases y Normas Generales para la Contratacibn y Ejecu­

cibn de Obras PC!blicas, deberAn hacer saber a los interesados en parti­

cipar en concursos de obras que, de acompañar a sus proposiciones - -

anAlisis de precios unitarios, en los cuales figuren cargos distintos de 

los establecidos en la Seccibn 4 de las citadas Bases y Normas Generales, 

dichas proposiciones serAn desechadas. Las cuotas al instituto del -

Fondo Nacional de Ja Vivienda para obras del estado, el 5% autorizado 

debe ser considerado en la utilidad. 

No sucede lo mismo para obras particulares ya que se integran 

en el estudio de salarios. 

A continuación se presenta un resümen para el c[llculo del fac­

tor que se aplica a los salarios base para obtener los salarios reales. 
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CALCULO DEL FACTOR QUE SE APLICA ALCE SALARIOS 

BASE PARA OBTENER LOS SALARIOS REALES. 

D!AS LABORABLES AL Aj\jO: 

Domingos .•••••• , ••••• 52 

oras de descanso Ley Federal del Tral:xijo •.•••• ,.. 7 

Vacaciones •••• ,,, ••••••••••• , •••••••• , , , •••• , , • 6 

65 dfas 

D!AS DE TRABAJO EFECTIVO: 365-65=300 dfas. 

l. - Factor por dfas no laborables: 365 .;. 300 = • , •••• , ••••• , • . l. 2167 

2. - Prima por vacaciones l. 5 dfas .;... 300 = , •••••••• , ...... , . O. 0050 

3. -Vacaciones: 15 dras 7 300 = o.oso 
4. -Seguro Sdclal: O. 196875 Xl. 2167= ..... , ........ ,,....... O. 2395 

5. -Guarderfas: O. 01 X 0.196875 =, •••••••• ,., ••• ,........... O. 002 

6. -lnfonavit: O.OS X l.2167= •••••••••••••••••••• -.-.-.-~ •• -.. •••• 0.0608 

7. -Impuesto por Educación: O. 01 X l. 2167 =,.,,,., •.•..• , •. _._. _o_._0_1_22 __ 

FACTOR ••• ,.. l. 5862 

Factor que se aplica a todos los salarlos de los trabajadores que inter­

vienen en la industria de la construcciC>n. 
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CALCULO DE SALARIOS REALES PARA EL AÑO DE 1978, FACTOR 

APLICABLE AL SALARIO ilASE. 

FACTOR: 1.5842 
EMPLEO/OFICIO SALARIO BASE 

PEON $ 120.00 

ALBAÑIL 175.00 

CARPINTERO (OBRA 
NBJRA) 159.00 

CARPINTERO ESP. 163.00 

FIERRERO EN CONS. 162.00 

HERRERO VENTANERIA 169.00 

ELECTRICISTA 174.00 

PLOMERO 168.00 

YESERO 169.00 

PINTOR 167.00 

OPERADOR MAQ. 173.00 

CHOFER CAMION 181.00 

VELADOR 155.00 

BODEGUERO 158.00 

TAQUIMECANOORAFIA 164.00 

AYUDANTE CONT AOOR 171.00 

AYUDANTE OFICIAL 155.00 

PROMEDIO SALARIO BASE DEL 1 AL ji.O 

PROMEDIO SALARIO REAL DEL l AL 10 

- 21 -

SALARIO REAL 

$ 190. ro 

277.24 

251.90 

258.22 

256. 64 

267. 73 

275.65 

266.15 

267. 73 

264.56 

274.07 

286. 74 

245.55 

250.00 

259.81 

270.90 

245.55 

= $162.60 

= $ 257.59 



COSTO INDIRECTO: Podemos decir que los costos indirectos son la suma 

de gastos de tma empresa constructora necesarios para efectuar la eje­

cución de las obras y que por su naturaleza no se pueden referir concre­

tamente a trabajos particulares , son los gastos globales que se efectCian 

para la ejecución de toda obra, en otras palabras, los costos indirectos 

son de aplicación a todos y cada uno de los conceptos de trabajo que for­

man parte de la obra determinada o, de dos o más obras ejecutadas por 

una empresa. 

Algunos costos podrán clasificarse como "costos indirec­

tos" o "conceptos de trabajo" segCm el alcance del cat{llogo de conceptos 

establecidos, por ejemplo: los gastos de bodega, el velador, las insta­

laciones provisionales, etc. 

METOOOLOGIA EN LOS ANAL!SlS DE COSTOS INDI­

RECTOS EN OBRAS DE ED!FlCACION. 

Los costos indirectos se pueden dividir en forma gruesa 

en las siguientes partes: 

l. -Imprevistos 

2. -Gastos de Campo 

3. -Gastos de Oficina Central 

4. -Financiamiento y Fianzas. 

5. -Impuestos y Utilidades. 

IMPREVISTOS: - El concepto de imprevistos es la evalua­

ción de riesgos que el constructor considera sobre los costos de la obra y 

su valor dependerá de la información disponible, del tipo de proyecto - -

(sencillo o complejo), de las condiciones del mercado actual, del tipo de 

precios unitarios o precios alzados, del tipo de contrato, de cliente, etc. 
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Los imprevistos podrAn manejarse indistintamente en los costos directos 

o indirectos. 

El valor de los imprevistos varía entre el 53 y el 33 depen-

diento de los factores que arriba se mencionan. 

GASTOS DE CAMPO: - Los costos de campo son los gastos 

de una empresa constructora que se efectúan en la misma obra; los cua-

les podemos agrupar en: 

a). -Técnico Administrativo. 

b). -Moviliario y equipo de oficina. 

c). -Instalaciones Provisionales y Transportes. 

d). -Varios. 

a). -Los Gastos Técnicos Administrativos incluyen los --

sueldos y las prestaciones de los Ingenieros Residentes asi como los --

respectivos al personal administrativo (oficinistas, almacenistas, etc.) 

y que son necesarios para efectuar los diferentes controles y trabajos de 

la obra. 

b). -Moviliario y Equipo de Oficina. Debe incluirse en ~,,. 

estos gastos tod"0 los diferentes artículos para Ja operaciOn de la oficina 

y bodegas, tales c.:omo mesas, maquinas de escribir, calculadoras, pape-

lería, copias hellogrAficas, etc. 

c). -Instalaciones Provisionales y:Transportes. Las - -

instalaciones provisionales consisten esencialmente en la construcción 

de oficinas, de bodegas, de dormitorios y comedores algunas veces, y 

de los sistemas eléctricos y sanitarios necesarios para el uso de traba-

jadores y empleados; los transportes esencial mente para el movimiento 

de obreros, de personal y de aquellos artículos cuya entrega no la 

puedan hacer las casas proveedoras. 
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Por lo que se refiere a la evaluaciOn de las construcciones 

provisionales, en esta deberá considerarse la recuperaciOn de sus mate­

riales, a .mayor grado de prefabricaciOn habrá mayor recuperaciOn. As! 

tambien deberán de consignarse los valores de fletes a bodegas de los -

materiales de estas obras provisionales. 

Las instalaciones eléctricas y sanitarias deberán de cal­

cularse con sus costos de instalación y en algunas ocasiones dependiendo 

de la facilidad del mismo ¡:álculo de gastos de operaciOn. 

En relación a la transportación deberán de evaluarse los 

gastos y depreciaciones de los vehiculos en general, sus gastos de repa­

ración, de operaciOn, tanto por lo que es combustible contra el de sus 

operadores. 

d), -Varios. En este capitulo deben asignarse los valores 

imprevistos asi como otros gastos particulares de cada obra y que en -­

los anteriores incisos no fueron mencionados. 

La suma de los gastos de campo deberá relacionarse contra 

los costos directos a fin de obtener el porcentaje por este concepto; deberá 

tenerse especf?l ~uidado de no confundir con el monto total de la inver­

s!On la relación ue estos gastos. 

GASTOS DE OFICINA CENTRAL: - Los gastos de la Oficina 

Central son la suma de los gastos de la empresa constructora que se - -

efect(Jan para la operac!On total de la empresa, ahlrcando gastos para -­

todas las construcciones y la reproducción de cada una de ellas, genera_!. 

mente se efectw conforme a los montos de cada obra, por ejemplo: 
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Gastos Totales de Oficina Central •..•.••••••• 

Costo Directo de todas las Obras •.••••.••••• 

Gasto Directo de la Obra "A" •••••..••••.•••• 

Gastos de Oficina Central en la Obra "A" ••••• 

=0.07 X 1,500,000.00 = 105,000.00 

l, 300,000.00 

20,000,000.00 

1,500,000.00 

1,300,000.00 

20.000.000.00 

Podrá hacerse la reproducciOn de los gastos dé oficina 

central en las obras por otros procedimientos tales como duraciOn -­

dificultad, riesgos, etc. 

Financiamientos y Fianzas. -Dependiendo de los tipos 

de contrataciOn la empresas constructoras se ven obligadas a efec­

tuar gastos por financiamiento y fianzas los cuales deberán de gravi­

tar sdJre lcls gastas indirectos. 

Los gastos de financiamiento se provocan por la dife­

rencia de tiempo aplicado a los indirectos del capital para Invertir 

en los gastos de la ejecuciOn de las obras durante el tiempo que -­

transcurre hasta obtener su pago. 

Por lo que se refiere a finanzas es común que la 

empresa constructora se ve obligada a proporcionar al cliente -­

fianzas que garanticen el clausulado del contrato asi como garan­

tías de calidad de la terminaciOn. 

Impuestos y Utilidades. -En este renglOn se deberán 

cubrir las utilidades de las empresas constructoras cuyos valores 

dependieran del capital del trabajo de la recuperaciOn del mismo, 

de los riesgos de la obra, del tiempo de duraclOn, etc. 
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EJEMPLO DE ANALISIS PARA GASTOS INDIRECTOS 

DE UNA OBRA. 

PROYECTO TIPO ............. .. 

IMPORTE DEL CONTRATO •••••• 

DURACION •••••••••••••••••••• 

- 26 -
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$ 4, 500, OOQ. 00 
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l. -AIJMINISTRACION DE CAMPO. 

l. -l'EHSONAL TECNICO Y ADMINISTRATIVO. 

Sueldo Tiempo IMPORTE 

Ingeniero Residente 16,000.00 X 4 meses $64,000.00 

Auxiliar de Residente 12,000.00 X 4 meses 48,000.00 

Top0gn1fo 12,000.00 X l mes 12,000.00 

Auxillnr de topógrafo 8,000.00 X l mes 8,000.00 

Oficinista s. 600.00 X 4 meses 22,400.00 

Almacenista 3,600.00 X 4 meses 14, 400.00 

2 Veladores 2(3, 600. 00 X 4 meses 28,800.00 

SUMA .......... $ 197,600.00 

Prestaciones sociales, ), 212 X 197, 600. 00 41, 891. 00 

2. - EQUIPO PARA OFICINA. 

MCUILIARIO 

Archivero 

Escritorio 

Restirudores 

Mesa ele Planos 

Mfiqulnas de Escribir 

Calculadora 

Papeler!a 

27 -

239, 491. 00 

1 Pza. X 5. 00/mens. X 4 meses 

2 Pza. X 12. 00/mens. X 4 meses 

3 Pzas. Xl2. 00/mens. X 4 meses 

2 Pzas. XSO. 00/mens. X 4 meses 

l Pza. X80.00/mens. X4 meses 

l Pza. X 100. 00/mens. X 4 meses-· 

l lote 600. 00 

s 20.00 

120. 00 

144.00 

200.00 

320. 00 

400.00 

600. 00 

SUMA. . . . . 1, 804. 00 



3. -INSTALACIONES PROVISIONALES Y TRANSPORTE: 

Camioneta y combustible 8000. 00 X 4 meses 

4. -IMPUESTOS 

Varios l lote X 50, 000. 00 

PORCENTAJE =TOTAL ADMON. DE CAMPO 
cosTó DIR EC 10 

PORCENTAJE = 4 331. 404 
4,500.000.00/1.25 

PORCENTAJE: 9. 213 

l. -ADMINISTRACION DE CAMPO. 

a). -Personal T~nico 

=0.0921 

b). -Transporte e Instalaciones Provisionales 

e). -Equipo de Oficina 

d). -Varios ...•....•.•.....•.... ,........... 50, 000. 00 

TOTAL ADMINISTRAClON DE CAMPO ••••••••••••• 331, 404. 00 

RESUMEN' e_·--- e-- --

ADMINISTRACION DE CAMPO .••••••• 

ADMINISTRACION CENTRAL •.•••••• , ••••••.••••• 

IMPUESTO SOBRE LA RENTA .................... . 
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9.213 

3.503 

2.503 

32000.00 

50000.00 



FIANZAS ...•.••.•.••••••••••.••••.••••. 

IMPR EYISTOS ...••••••.•..•••••••••.•••. 

FINANCIAMIENTO ..................... . 

UTILIDAD .......•...................•• 

No se considera Ingresos Mercantiles. 

29 

o. 303 

1.003 

l. 253 

10.003 

27. 763 



ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION 
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MUROS. 

Al muro lo podemo dividir de acuerdo a su funcionamiento en: 

a). - Muros de Carga. - Como su nombre lo Indica, su función básica 

eA In de soportar cargas, como consecuencia se puede decir que es 

un elemento sujeto a compresión. Las caracterlstlcas del material 

para este tipo de muros deben estudiarse concienzudamente para 

trnbajos mec1inlcos espec!flcos. 

b). -Muros divisorios. -La función básica de este tipo de muros es la 

de ulslar o de separar, debiendo tener ademAs, caracter!stlcas tales 

coma; acústica y térmica, Impermeables, resistencia a la fricción -

o Impactos y servir de aislante. 

c). -Muros de Contención. - Generalmente estan sujetos a flexión, ya 

que soporta empujes horizontales. 

Existen muros Interiores y muros exteriores; dependiendo del - -

material de que estan hechos hay muros opacos, translúcidos y tran! 

parentes. 

Los materiales para la construcción de muros son muy variados, y 

éstos dependen de las especificaciones y calidades que deben tener los 

materiales. 

Los muros de tabique rojo recocido, tipo ligero o block hueco de -

concreto, deberan cumplir con los siguientes requisitos: 

1). -Que el tabique o block sea de primera calidad. 

2). -Color uniforme. 

3). -Que sean de Igual tamaño. 

4). -Bordes rectos y paralelos. 

5). -Estar limpios de salinidad 

6. -Su estructura debe ser homogenea, sin grietas ni chipotes. 
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Por otro lado, para la construccibn de muros podemos seguir las 

siguientes recomendaciones, las cuales se basan en la experiencia y 

que nos dan un margen de seguridad muy amplio. 

n). -Cuando se trata de muros de tabique, debemos de verificar que -­

su esfuerzo de compresibn a la rotura sea mayor de 16 Kg/cm~ 

b). -Checar que la superficie de desplante del muro esté a nivel. 

c). -Los tabiques antes de su colocación deberán estar mojados para -

evitar que chupen agua al mortero. 

d). -Al ir desplantando los muros hay que checar de que esten a plomo 

y nivel. 

e). -En caso de muros aparentes, deberán checarse, y en su caso corr~ 

girse, los plomos y niveles, para evitar que cualquier desplome o desn_!. 

ve! aumente a medida de que el muro crezca. 

f). -Es recomendable de que la mejor cara del tabique se coloque en un 

solo lado, para obtener un lado del muro bien terminado. 

g). -Las uniones de castillos y muros de tabique deben hacerse en tal - -

forma que al ir levantando el muro de tabique, el lado donde se colocará 

el castillo de ---creta, vaya rematandose en forma de garabato. Debe 

preferirse esLu iorma a la de ir despuntando el tabique, en primer lugar 

por Ja limpieza de Ja obra y en segundo lugar porque el despunte del - -

tabique significa disminuir el rendimiento del albañil. Cuando los mu-

ros han sido levantados a una altura mayor de l. 50 mts. es recomenda -

ble apuntalarlos en caso de que no se hayan amarrado a los castillos, 

ya que por el contrario, en caso de las presiones del viento llegan a 

desplomarse o a derrumbarse. 

h). -Cuando el muro se ha desplantado al. 50 mts. de altura es necesa­

rio usar andamios para evitar errores del operario. 
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1). -El mortero que se use para pegar el tabique debe ser segun las 

especificaciones, y la junta no debe ser menor de medio centimetro, 

ni mayor de uno y medio. 

J). -Los espesores de los muros son de acuerdo a las especificaciones. 

Es recomendable qu\3 todos los pafios se dejen, de preferencia hacia 

el Interior (lado que debe recubrirse generalmente con yeso) y los -­

contrapallos hacia el exterior (lado contrario al que trabaja el oficial), 

yn que van recubiertos generalmente con aplanado de mezcla o cual­

quier otro recubrimiento. 

Tambien es recomendable colocar un castillo a cada 3 mts. en - -

intersecciones de muros y en cada extremo libre del muro, incluyendo 

mochetas de puertas. 

- 33 -



CASTILLOS. 

Los castlllos, al igual que las dalas, son elementos estructurales 

que sirven de amarre, tanto a bardas y muros de carga como a muros - -

divisorios, rigidizándolos y evitando desplomes y pandeos por peso propio, 

presiones de viento y sismos. El espaciamiento entre castillos para muros 

de carga o para bardas con una altura no mayor de 2. SO mts., debe ser - -

como rnfiximo de 3. 50 m.; para bardas con altura inferior a 2. 00 fn. pue­

den separarse entre 4. 50 y 5. 00 m., segCm aprobación del proyectista. 

EstIB separaciones dependen tambien de la longitud de la barda y en algunos 

casos deben preverse en bardas muy largas jumas constructivas, las cuales 

quedan limitadas por dos castillos. 

El tabique o block, asi como la cimbra, deben mojarse perfectamen­

te en los lugares donde el muro recibe a los castillos, con el fin de que éste 

no absorba agua al concreto, se cimbrarn y se colará el castillo en tramos 

de l. 50 m. de altura cada uno hasta lograr la altura requerida, con el ob­

jeto de que se puedan vibrar correctamente el concreto y evitar huecos o 

vacios que perjudiquen la rigidez del elemento; as! mismo se vigilará que 

In varilla quede perfectamente a plomo y con un recubrimiento mlnimo de 

l. 5 cm. 

Tambien es recomendable colocar un castlllo a cada 3. 00 m. de -

centro a centiro, en las intersecciones de muros y en cada extremo libre, 

Incluyendo las mochetas de las puertas. 

Cuando se trata de muros de block hueco o similar, los caatilioa 

pueden Ir ahogados y se colocarán a las distancias y con las especificaciones 

indicadas en los planos. 
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TRABES DE CONCRETO ARMAOO 

Las vigas o trabes de concreto armado se utilizan para apoyar 

Josas de techos, soportar muros o salvar claros entre muros y - -

columnas. Son elementos de sección variable y pueden elaborarse 

con diferentes materiales. 

Cuando se trate de trabes de concreto armado, la cimbra - -

llevarA sus paramentos perfectamente a plomo y a nivel, debi~ndo 

tener un grueso m!nimo de 1 1/2" y soportada con los puntales su­

ficientes para evitar flexiones al colar. 

Las aristas inferiores de las trabes llevarAn un chaflan trian­

gular de tiras de madera en la parte interior de los moldes, con el 

fin de evitar su deterioro posterior. 

COLUMNAS 

Las columnas son elementos estructurales que sirven para - -

transmitir las cargas de la. estructura al cimiento. 

Las formas, los armados y las especificaciones de las colum­

nas estarOn en razón directa al tipo de esfuerzos a que esten expues­

tas. 

Su construcción en cuanto a su forma es muy variada, existen 

redondas, cuadradas, rectangulares, cónicas, etc. y pueden elabo­

rarse con materiales como: madera, tabique, piedra, acero, con­

creto, etc. siendo estos dos últimos materiales los m(!s usados por 

su nobleza, resistencia y adaptabilidad. 
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Cuando se trate de columnas de concreto armado se 

mojarfl y lavarll previamente la cimbra, sujetAndola y aplornandola -

convenientemente por sus cuatro lados: posteriormente deber.'! - -

colarse de una sola vez, cualquiera que sea su altura, cuando ésta -

sea excesiva, se tomarAn las medidas necesarias de picado, vibradq 

etc. para que quede correcto el colado desde la base. 
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INSTALACIONES SANITARIAS 

lntroducc!On. - Una lstalaclbn sanitaria comprende especialmente los -­

aparntos que permiten utilizar comodamente el agua fria, tibia o caliente 

a prcs!On, los aparatos que facilitan los desagues, y las cañerlas de ali­

mentnclbn de agua fria y agua caliente. 

Las Instalaciones de gas son Igualmente ejecutadas por los Instala­

dores sanitarios, a quienes por otra parte se confla a veces la instalaclbn 

de los dispositivos de protecclbn contra incendios. 

El viejo arte del plomero ha sido dejado atrás por el del instalador 

sanitario que ha llegado a ser uno de los principales artesanos de la hlgl~ 

ne y comodidad moderna. 

Los elementos de una Instalación sanitaria se inician en las des­

cargas de los propios muebles sanitarios que requieren tuberias de desa -

gue con dil'imetros mlnimos recomendables. 

Ninguna de las salidas sanitarias debe quedar abierta dentro de 

un local sanitario, por lo cual todos los muebles deben de ser provistos 

de un sifbn que Impida la salida de los gases del albañal y los olores -

Imela el propio local. Las coladeras de aseo de los pisos Igualmente -

deben de ser protegidas con sifones, y' vale aclarar que si éstos son -­

demasiado. pequeños, perdertm facilmente el sello al evaporarse su 

contenido, habiendo necesidad de reponerlo con frecuencia manualmente. 

En los ramaleas horizontales la pendiente m!nima, en la zona 

de sanitarios es 23 en diámetros menores de lOOmm. y 1% para di1ime­

tro de 100 mm. o mayores. 
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En estos tipos de instalaclCm, esta prohibido el uso de quiebres 

u 90º en el plano horizontal, debiendo ser a 45? En los cambios de ver-

tlcal a horizontal si se permite el uso de piezas a 90? 

Bajadas de Aguas Negras. -El agua en las columnas de aguas 

negras, baja adherida a las paredes de la tuber[a, dejando un nücleo 

central vacio por donde circula el aire desalojado por el agua al caer. 

Cabe hacer notar que no debe limitarse la altura de las columnas 

por temor al aumento de velocidad del agua. En los edificios alt9s la 

mtlxima velocidad de calda es adquirida al llegar al tercer nivel, de -
2 

acuerdo con la aceleración de 9. 81 m/seg , pero posteriormente el -

razonamiento con las paredes de la tuber!a que es una fuerza opuesta 

impide que aumente. El poner un obstt!culo o quiebre en la bajada, 

perjudica la instalación por provocar presiones y depresiones en el -

aire de la propia columna. 

Los dlAmetros de las bajadas de aguas negras, est1in en función 

tanto en las unidades de descarga que reciben, siendo el punto critico 

los edificios de tres niveles. En el ple de la bajada debe aumentarse 

el di(lmetro del colector, para evitar que en este punto se acumule el 

agua que descarga, evitando la fluidez. 

Zonificación. -Para evitar dl1imetros excesivos en las bajadas de 

los edificios muy altos, se dividen en zonas de 10 a 15 plantas y se po-

nen bajadas independientes en cada zona, dependiendo del espacio dis-

ponlble en el dueto arquitectónico. 

Es conveniente diseñar en los ramaleas horizontales puntos por 

los cuales se pueda sondear la linea y destapar en caso de obstrucción. 
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En las bases de las columnas siempre debe de haber un registro, dado 

que es el punto más peligroso. 

Colectores de Concreto. - Al construir los albaiiales de concreto, hay -

que tener cuidado de que en Jos registros no se haga Ja media caña sino 

una vez terminada la obra, dejando el tubo corrido durante su proceso 

pura evitar que entren materias extraiias (arena, tabique, cascajo, pa -

lt>s etc.), que posteriormente ocasionan serias obstrucciones. Terminada 

la obra, se rompe la clave y se hace la media caiia, teniendo cuidado que 

111 altura de esta sea igual al diametro del tubo. 

VentilaciC>n de las Bajadas de Aguas Negras. -Toda bajada de aguas negras 

debe prolongarse en su parte superior hasta salir de la construcción, con 

tuber[a del mismo diámetro que la bajada, nunca debe reducirse. 

Esta ventilación tiene por objeto permitir la entrada de aire al 

sistema, facilitando la descarga del mismo, asi como permitir la salida 

de los gases provocados por fermentación de materiales orgánicos. 

Sistema de Dcible Ventilación. - Es necesario para evitar el principio 

de sifonaje en los obturadores hidrl\ulicos del sistema, que de presen­

tarse romperla 5ello hidráulico, permitiendo la salida de gases a los 

locales sanitarios. La doble ventllacibn evita Jos siguientes casos: 

a). -Contrapresiones o presii'.>n interior superior a la atmosférica, tal -

como se presenta por Ja compresión producida por las descargas de -

agua a lo largo de la bajada por encima del obturador considerado. -

Aumenta con el volümen de descarga y es máximo en la base de Ja -­

bajada. 

b). -Depresion o descenso de presión de aire, con relacibn a la presibn 

atmosférica, causada por la succion realizada por el movimiento del 
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ngua abajo del obturador considerado. 

e). - Autosucc!On causada por el propio sifOn del mueble sanitario. 

Se requiere por Jo tanto ventilar cada uno de Jos obturadores del 

Rlstema o sus lineas, de tal manera que las contrapresiones se alivien 

por dicha ventllaciOn y las depresiones se satisfagan por el mismo con­

ducto de doble ventllaciOn y se llama doble, dado que el sistema de ba­

jndas y colector deben tener su propia ventilacibn,deben ser tales que 

permitan el paso del aire necesario para equilibrar las presiones inte­

riores del sistema. 

El sistema de doble venrilac!On debe ser construido de tal ma -

nera que cualquier escurrimiento que haya dentro de el concurra al 

albañal. Los dillmetros recomendados estlln en función de la longitud 

de las tuberfas. 

Sistema Pluvial. - Dada la importancia de desaguar eficientemente un 

predio al presentarse precipitaciones pluviales que pueden ser de -

mucha conslderacibn, es necesario normar el criterio para proyectar 

razonablemente los albaíiales de un edificio, que conduce el agua hacia 

los colectores <1°! servicio público, evitando inundaciones dentro de las 

construcciones. 

En primer lugar hay que conocer la intensidad máxima en los 

primeros cinco minutos de los aguaceros que se expresan en mm/hora. 

De observaciones efectuadas, se desprende que en la Ci•udad de 

Mexico, D. F. debe proyectarse con un dato de precipitac!On no infe­

rior a 150 mm/hora, para tener un margen de seguridad razonable. 
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Las bajadas pluviales se diseñan por lo tanto, de acuerdo con el 

/\rea que reciben y generalmente no deben quedar a m{ls de 20 mts. de 

scparaciCm, para evitar fuertes rellenos en la azoteas, ya que la pen­

diente recomendable en estas es del 23 con un m!nimo de l. 53. 

Cuando existe un cespol en la parte inferior de una bajada plu­

vial, no debe conectarse otra descarga pluvial intermedia, ya que en 

cuso de precipitación, ésta no podra descargar al tratar de salir por 

ella el aire comprimido en la bajada. 

Los albañales de aguas pluviales pueden trabajar a tubo lleno, 

pero hay que tener mucho cuidado que las perdidas de frlcc!Cm no sean 

tan fuertes, que la pendiente hldrtrnlica sea tal que pueda hacer subir 

el agua dentro de la columna y provoque un aumento de presión, dentro 

del albañal que en muchos casos pueda aflorar por los registros, levan 

tanda la tapa de éstos. 

Los conductos verticales de aguas negras no deben combinarse 

con las de aguas pluviales, los albañales si pueden conjuntar los dos 

servicio. 

En las .- ·rcerficies de terrazas de los grandes edificios, hay que 

tener en cuenta los escurrimientos ocasionados por la lluvia en las - -

fachadas de la construcción, dado que en muchos casos la fuerza del 

viento hace que la lluvia caiga sobre ellas con un 1\ngulo de 30~ 45~ y 

hasta 60~ por lo que las bajadas de las terrazas reclbir1\n un increme.!!_ 

to de mucha considerac!Cin, que de no ser previsto provocar{! serios 

trastornos. 
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Para 30ºse toma como área de captación de lluvia el 50% de Ja 

superficie de Ja fadiada correspondiente ( seno 30°= O. 5), en tanto que 

para 45ºy 60ºrespecto a Ja vertical, habrtl que tomar 70. 7% y 86. 63 

respectivamente. 
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SELECCION DE MATERIAL 

Asbesto Fierro Fierro Fierro Cobre P.V.C. 
cemento fundido Galvanizado negro 

Desagues Bueno Excelente Bueno No Excelente 8xcelente 

Doble No Excelente Excelente No Excelente Excelente 

Agua Fria Bueno No Bueno No Excelente Bueno 

Aguo Caliente No No No No No No 

Vapor No No No Bueno Bueno No 

Condensado No No Bueno Bueno Excelente No 
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CAPIT.ULO [[¡ 

PRECIOS DE CONSTR UCC!ON 
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Como nos hemos dado cuenta, Jos conceptos que Intervienen en -­

obras de edificación y vivienda son substancialmente mayores en ncm1ero 

n los que intervienen en otros tipos de obras, por ejemplo, Jos de movi­

miento de tierras o civiles ( carreteras obras hidraülicas, etc.) La in­

tegración de un presupuesto para las obras que no ocupan, ser1\ en con­

secuencia de mayor complejidad. Por otra parre, la gran diversidad de 

materiales, de especializaciones en Ja mano de obras y de sistemas - -

constructivos, complican aün rn1\s, esta integración. 

Por Ja diversidad de conceptos de obra, es necesario recurrir a 

especialistas para cada actividad principal, corno puede ser: La obra -

negra (cimentaciones y estructura) los acabados, las instalaciones - -

(Hidraül!ca, sanitaria, electrica, de aire, etc.) no solo para su corr~ 

to an1\Jisis sino a veces tarnbien para su ejecución, sobre todo cuando se 

trata de obras de cierta envergadura. Cuando afrontamos obras de - -

urbanización, ligadas a Ja de edificación y vivienda, nos encontrarnos 

con otra especialización digna de tomarse muy en cuenta. 

Hemos visto tambien, en el caprtulo ll de este trabajo, que Jos 

costos indirecto& en las obras de edificación y vivienda son conceptos -

que merecen muy cuidadosa atención ya que de aqul depende un aspecto 

muy importante del exito de las obras. Como podemos recordar, pod~ 

mos considerar como los mAs t!plcos de costos indirectos a: Adminis­

tración de oficinas centrales, administración de campo, financiamien­

to, imprevistos de obra, fianzas y seguros impuestos y utilidad, torna!! 

dose todos estos, como de incidencia porcentual sobre el costo directo 

de la obra. El producto de ambos (costo directo e indirecto) serA 

finalmente el precio unitario. 
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Podrlamos decir que el costo es Ja suma de elementos e Insumos 

que nos llevan a determinar el valor real de un concepro de obra deter-­

mlnado (costo directo, indirecto y utilidad) y podemos decir que el Pre­

cio es la remuneración que recibimos por parte del contratante en - -

rclnc!On a ese mismo concepto determinado. 

Habiendo definido Jos conceptos de costo directo como Indirecto, 

y ademas, el salarlo real de los trabajadores de In industria de Ja - -

construcción, estamos en posibilidad de analizar Jos precios unitarios 

de los diversos conceptos de que se compone las obras de edificación, 

los cuales son de gran importancia para Ja elaboración del presupuesto 

o catlllogo de obra de cualquier obra civil. 

No debemos olvidar que es de vital Importancia actualizar los 

precios de Jos materiales b.'.lslcos, as! como Ja de aplicar Jos rendi­

mientos que se apeguen mas a la realidad , ya que de esto depende 

en gran parte el éxito de los analisls de nuestros precios unitarios. 

A continuación presento antilisls de precios de algunos con­

ceptos de obra que Intervienen en obras de edlflcaclón, sin tomar en 

cuenta en este CHso el cosro indirecto. 

Los precios de Jos materiales son los que actualmente se en­

cuentran en el mercado, y los rendimientos que en estos anallsis - -

Intervienen, son los observados de las obras en las cuales he tenido 

la oportunidad de elaborar. 

- 46 -



R END!M! EN TOS DE EXCA VAC!ONES 

S!N INCLUIR ADEMES. 

CLASE A CLASE B 
ExcnvaclOn PROFUND!DAD EN MTS. PROFUNDIDAD EN MTS. 

O.a 2.00 2 a 3 3 a 4 Oa2 2a3 3 a 4 

AGUA 2.50 2.00 l. 50 l. so l. 25 1.00 

SECO 3.50 3.00 2.50 l. 75 1.50 l. 25 
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VALUACION DE COS1D DE MADERA EN C!l\/,BRA DE TRABES 10.5 M2 M3 25X40 Cm. 

ELEMENTO 

l. -Duela en contacto 
!LXl"X 4" X 1. 00 MI. 

3. 657 
2. - Yugos 
2X2" X4" X l. 75 MI. 

3.657 
3. - Base 
2 X 4" X 4" X l. 00 MI. 

3. 657 

4. -Madrinas 
1 X 4" X 4" X l. 40 MI. 

3. 657 

5. -!'ot<Cc <Je Gallo 
l;; 1'' X 4"X 2.80 MI. 

3.657 

6. -Piec ~-•echos 
l ;, 4'X4"X2.QO MI. 

3. fo? 

7. -Contra venteo 
1 XI" X4" X 1.00 MI. 

3.6:>7 

8. -Arrastre 
l X 4" X 4" l. 00 MI. 

3. 657 

9( ~:~ñ"R 4" X o. 40 MI. 
3. i>57 

lü. -Cachetes 
2 X l" X 4" X O. 55 MI. 

3. 657 

Cantidad factor Cantidad ta1ctdor Cantidad Factor Cantidad P. U. Importe 
d<.> 'e es- de 

P. T. contacto PT /M2 perdicio PT /M2 usos P. T/M2/uso $/P. T. S/M2/uso 

1 
12.03 T.'05 11. 46 

7.66 
1 

1.05 7. 30 

8.75 1 8.33 
--C05 

6. 13 1 5.84 

3.06 

8. 75 

1.09 

4. 38 

0.88 

l. 20 
.. :1:) 

l. 20 13. 75 

l. 20 8.76 

1.20 10. 00 

1.20 7.01 

1 
-s-
1 

-s-

1 
10 

1 
ur 

2. 75 8. 00 

l. 75 8.00 

l.()() 5. 50 

o. 70 5.50 

22.00 

14.00 

5.50 

3.85 

J.hH 
$ 72.6-1 



VALUACION DE COSTO DE MADERA EN CIMBRA DE DALAS Y CASTILLOS 

f DA LA 
l. -quela en contacto 
6Xl'!X 2" X 1.00 MI 

1 3.657 
2. - ~ugos 
4 X (. 5" X2" XO. 25 MI. 

1 

3.657 
3. -~eparadores 
2 X l" X 2" X O. 40 MI. 

1 3.657 
1 

fASTlLLOS 

l. -Duela en contacto 
4 X/!" X 4" X 1.00 MI. 

2. - Yugo~' 657 

4 X l. 5" X 2"X0.30 MI. 
~/ 

Cantidad 
P.T. 

3. 28 

0.82 

0.44 

4.38 

0.98 

3. -1 Ples derechos 20. 13 

214" X 4" X 2. 30 MI. 
3.657 

4. 1 Estacas l. 74 
2 X 2" X 4" X o. 40 MI. l 3.6~ 

1 

Factor Cantidad 
de 

contacto P. T /1'\2 

1 
~ 

1 
30"" 

1 
~ 

1 
--rr-

10. 93 

2.73 

l. 47 

14. 60 

3. 27 

~~ctor Cantidad 

flrc'Wrr- P.T/M2 

l. 20 13.12 

l. 20 3. 28 

l. 20 l. 76 

l. 20 17.52 

Factor 
de 

USl•~ 

l 
-s-

1 
-r 

1 
-s-

Contidnd !'.U. 
0

P. T/M2/uso $/P. T 

2.62 8.00 

o. 66 8.00 

0.59 8.00 

3. 50 8.00 

impone 

$/1\12/uso 

20.96 

5. 28 

4. 72 

28.00 

$ 81. 82 



----¡ 

VALUACION DE cosm DE MADERA EN CIMBRA DE LOSAS 20 a 10 M2/ M3 ! 
Cantidad Fa¡¡~or Cantidad Facmr Cantidad F~Jor Cantidad P.U. Importe 

P.T. P.T./M2 de Usos Contacto despaéf!.1_ P. T./M2 P. T/M2/uso $/PT S/M2/uso 

l. -Duela en contacto 
10 duelas 

10 X !" X 4" X l. 00 MI. l 1 
3. 657 10.94 1 10.94 1.20 13.13 --s- 2.63 8.00 21. 04 

2. -Madrinas 4.38 1 4. 38 l. 20 5. 26 l 0.53 5.50 2.92 
l Madrina -,- lU 

l X 4" X 4" X 1,00 MI 
3.657 

3. -Ples Derechos 10.17 l .L0.17 1.20 12.20 1 l. 22 5.50 6. 71 
l ple derecho -r llí 

l X 4" X 4" X2. 325 mi. 
3.657 

4. -Contraventeo 
2 Contraventeos 2.19 2.63 

2 X l" X 4"X 1.00 MI. 
3.657 

5. -Cuñas o. 88 l 
-< ·''~' 

l cuña -1-. 

1 X 2" X 4" X O. 40 MI. 
3. fo 7 

6. -Arrastres 4. 38 l 
l arrastre -¡--
l X 4" X 4" X O. 55 MI. 

3. 657 
7. -Cachetes (2cachctes) 1.20 l 1.20 1.20 l. 44 . ¡. 0.48 8.00 3. 84 

2 X I" X 4"X055 MI. l 3 

$ 47. 27 /M2 



COSTO BAS!CO 

Mezcla de calldra y arena en proporc!On 1:5, por M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

Cal!dra + 33 desp. 175 Kgs. o. 72 $126.00 

Arena+ 83 desp. l. 22 M3. 170.00 $207. 40 

Agua + 30% desp. 0.332 M3. 7.00 $ 2. 32 

$335. 72 

COSTO BASICO 

Mezcla mortero arena en proporc!On 1:4, por M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. lMFüRTE 

Mortero + 33 desp. 309 Kgs. 0.95 $293.55 

Arena+ 8% desp. l. 242 M3 170 $211.14 

Agua + 30% desp. o. 377 M3 7.00 $ 2.63 

$507.32 

COSTO BASICO 

Mezcla de mortero arena en proporc!On 1:6, por M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMFüRTE 

Mortero + 33 desp. 232 Kgs. 0.95 $220. 40 

Arena+ 8% desp. l. 339 M3 170 $227.63 

Agua + 30% desp. o. 364 M3 7.00 $ 2.55 

$450. 58 
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COSTO BASICO 

Mezcla de cemento arena en proporción 1:3, por M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

Cemento + 3% desp. 525 Kgs. l. 35 $708.75 

Arena+ 83 desp. 1.188 M3 170 $201. 96 

Agua + 30% desp. o. 354 M3 7.00 $ 2.48 

$913.19 
COSTO BASICO 

Mezcla de cemento arena en proporción 1:4 por M3 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

Cemento + 3% desp' 443 Kgs. l. 35 $598.00 

Arena + 8% desp. l. 210 M3 170 $205.70 

Agua + 30% desp. 0.346 M3 7.00 $ 2.42 

$806.17 

COSTO BASICO 
~ ~ 

' -.·. ' 

Concreto fe = 100 Kg/cm2 normal, p()r M3 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

Cemento+ 3% desp. 262 Kgs. 1.35 $353. 70 

Arena+ 8% desp. 0.508 M3 170 $ 86. 36 

Grava+ 8% desp. 0.756 M3 170 $128.52 

Agua+ 30% désp. 0.247 M3 7.00 $ l. 73 

$570. 31 
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COSTO BASICO 

Concreto f'c=l50 Kgs. /cm2 normal, por M3 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. 

Cemento + 33 desp. 333 . Kgs. l. 35 

Arena+ 83 desp. 0.518 M3 170 

Grava+ 83 desp. o. 724 M3 170 

Agua + 303 desp. 0.273 M3 7.00 

COSTO BASICO 

Concreto f'c= 200 Kgs. /cm2, con cemento normal, por M3. 

MATERIALES CANTIDAD 
Cemento + 33 desp. 366 

Arena + 83 desp. 0.508 

Grava+ 83 desp. 0.702 

Agua+ 303 o. 254 

Limpieza. 

OBRA DE MANO 

Peón 8 hrs .... , ...•.••• , •.• 190. 10 

Cabo 8 hrs. $277. 46/6 

Rendimiento 28. 00 M2. 

46.21 
$236.31 

UNIDAD P.U. 
Kgs. l. 35 

M3 170 

M3 170 

M3 7;00 
- ·----·'--

Costo 236. 31/28.00 M2 ••••. , , ••.••.•.••••.•••••••.. $ 8; 44 

Herramienta 33 S/M ..•••..•...•. ' ••. · .. ; ;;~·i·/;;; • :. $ 0; 25 

OBRA DE MANO ..................... $ 8. 69 
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IMPORTE 

$449.55 

$ 88.06 

$123. 08 

º$ l. 91 

$662.60 

IMPORTE 

$494.10 

$ 86. 36 

$119. 34 

$ l. 78 

$701. 58 



MATERIALES.................. 0.00 

COSTO DIRECTO............... 8. 69 

COSTO INDIRECTO ........•.... 

PRECIO UNITARIO POR M2...... 8. 69 

Trazo de clmentacibn fijando ejes, por M2. 

OBRA DE MANO 

Pebn 8 horas................................ $190.10 

Cabo 8 horas ......•..•.•..•.• •.. • . • • • . . • • . • 46. 21 

Rendimiento 35. 00 M2 

Costo $236. 31/35. 00 M2 ...•• , •••••••••.•••• , 

Herramlento 3% s/m O .••..•.•••••••••• -•• -•••• 

OBRA DE MANO ••••••••••• 

MATERIALES •••.••.••• ; ••• 

----
236. 31 

COSTO DIRECTO._;'_';_ ·:_:';c;,:~::~~~~-~~c~-~~:.-;:"'·'"''"-' ~-c--~­
COSTO INDIRECTO .•••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 ••••• 
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Arlnaclbn de fondo de taludes 

OUl~A DE MANO 

Peón 8 hrs ................. $190.10 

Rendimiento 31.00 M2 

Costo 190.10/31.00 M2 .................... ;-" 

Herramienta 3% S/M. O •••.••••.•..••••.•••• 

OBRA DE.MANO ............ .. 

MATERIALES .•.••••••••.•••• 

COSTO DIRECTO .•.•••••••••• 

COSTO INDIRECTO ••••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M3 ...• 

$ 6.13 

0.18 -

~~.$6 •. 31 

o;éJo. 

-. 

6.31 

Relleno compactado con plzbn y regado con agua para me-

jorar consolldacibn, por M2. 

ODRA DE MANO 

Peones 5X 190.10 .•.••.•••••••.•••••••••.•• 

Cabo 236. 31/6 ...•..••.•.•••••••••••••••••• 

Rendimiento 20. 00 M2 

Costo 

Herramienta 33 S/M. O ..••••••••••••••••• ' •. 

OBRA DE MANO ...••.•••••••• 

MATERIAL ES .••••••.•• -••••••• 

COSTO DIRECTO ............. . 

COSTO INDIRECTO" ••...•...•• 

$950. 50 

46.21 

- 5L34 

PRECIO UNITARIO POR M2...... 51. 34 
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Tmspaleo de material producto de excavnciOn en seco, por M3 

OURA DE MANO 

PcOn 8 hrs .••.•...••••..•••••.•....•• 

Cabo $277. 24/6 

Rendimiento 13. 00 M3 

$190.10 

46.21 

$236. 31 

Costo $236. 31/13. OO........................... $ 18.18 

l lcrrnmlenta 33 S/M. O •••••••••••• ,,,,, •• ,,... _-$_O, 55 

OBRA DE MANO .............. -;... 18. 73 

MATERIALES ••.•.•..•.••••• ,.... 00.00 

COSTO DIRECTO................. 18. 73 

COSTO INDIRECTO •.•.•••••••• , •. 

PRECIO UNITARIO POR M3 •.•••• , 18. 73 

Acarreo de materiales A y Ben seco en estacICm subse­

cuente de 20 Mts. 

OBRA DE MANO 

PeOn 8 hrs •••••••••••• :::~;j;~~-¡~;~:~~~,~~-~;-;$190~10 
,.-.-.. -· -- ,··--r" - -- . -

Cabo 8 Hrs. $277. 24/6 ••••• :; •• , ~ ,';;,•;,,... . 46. 21 
- -.. -- . - $236. 31 

Rendimiento 8. 00 M3 

Costo $236. 3I/8. 00 M3 •• , •••••••• ; •••• ; ; 

Herramienta 33 S/M. O .•••••••••••••.• , • 

OBRA DE MANO .......... . 

MATERIALES ••••• , •• ,, 

COSTO DIRECTO •..••••• ,, 

COSTO INDIRECTO .•••.••••••• , •• _ 

PRECIO UNITARIO POR M3 ••.•• ,.. 30. 43 
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Excavación a mano en material A en seco hasta una profundidad 

de 2. 00 mts. por M3. 

OBRA DE MANO 

Pebn 8 hrs ... ,., •••.••.• 

Cubo 8 hrs. $ 277. 46/6,., 

Hendimiento 3. SO M3 

$190.10 

46.21 

$236. 31 

Costo $236. 31/3. SO M3 .••••••.••• ,, •• , ,'.,,,, .. 

Herramienta 3% S/M.O •. ,, •• ,,,,,,, 

OBRA DE MANO 

MATERIALES .•••• , •• , , ••••••• 

COSTO DIRECTO ..... , ........ . 

COSTO INDIRECTO •• , • , , ••• , , •• , , , , , 

PRECIO UNITARIO POR M3 .......... .. 

Carga y acarreo local del material producto de exc~vaclbn -­

material A y Ben seco con carrettlla en primera estacH'.in de 20 Mts., -

Incluyendo carga y descarga. 

OBRA DE MANC 

Pebn 8 hrs .•.. , ••.•••••• , ••. ,,,,. 

Rendimiento 4 M3/d[a 

Costo $190.10/4 •••.• , .•••.. ,. 

Herramienta 3% S/M. O.,,. , , , 

MATERIALES •.• ,.,, 

COSTO OlR ECTO ....... •,• ·-·-·- -.c•c-'-'~c_v_,:•_ ... _ • .._,_ 

COSTO INDIRECTO .••••. ,,. 

PRECIO UNITARIO POR M3 
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69.55 



Carga y acarreo local del material producto de excavac!On -­

mater !al A y B en seco con carretilla en primera estaclOn de 20 Mts., 

incluyendo carga y descarga. 

OORA DE MANO 

l'cbn 8 hrs •.•••..••.•.....•..•• 

Rendimiento 4 M3/dfa 

Costo $190.10/4 ..•.•••.•••.•.••• 

llcrrnm!enta 33 S/M.O •••.•••••. 

OBRA DE MANO .•••••••• 

MATERIALES ••••••••••• 

COSTO DIRECTO •••••• , 

COSTO INDIRECTO •••••• 

PRECIO UNITARIO POR M3. 

-·-·"'c--
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$190.10 

$47.53 

1.43 

$48. 96 

48.96 



CONCRETO. -Vibrado del concreto con vibrador de 8500 R. P.M. de 

S. 6 H. P. por M3. 

Precio de la unidad .•.••• ;, ••••••• 

Valor de rescate (entre S y 203) ••• 

vr. 203 ........................ . 

Tasa de lnteres: 1: 123 

Prima de seguros. S:3% 

Vida EconOmica (Ve): 3 años 

1 loras por año (Ha):· 1600 hrs. /año 

Motor de gasolina de 7 H. P. 

Factor de operaciOn 4. 2. H. P. op. 

Coeficiente de almacenaje (K); O. 05 

Factor de mantenimiento (Q): O. 80 

l. -Cargos fijos 

$14,976.00 

2.995.20 

a) DepreclaclOn:D= Va - Vr 
-ve-

14,976 - 2,995.20 = $2.50 
4800 

b) lnverslOn: l = Va + Vr 
2Hil 

14976 + 2995. 20 (0.12)=0. 67 
. 2 (1600)~.-·-~·c;:c 

c) Seguros: S=, Va+ Vr s = 14976 + 2995. 20 (O. 03) = 0.17 

d) Almacenaje: A = KD =O. 05 (2. 50) =· ........... ~.. 0.13 

e) Mantenimiento: M=QD=O. 80 (2. 50) = .....•• ~... • • • • 2. 00 

SUMA DE CARGOS FIJOS POR HORA $5. 47 

[[. - Consumos. 

a) Gasolina E= O. 24 X 4. 2 H. P. op. X 2'. 80 .• _ ... ~ ..... $ 2. 82 

b) Lubricantes: 1.i L=aPe 

Capacidad del carter C= 2 lts. 

Cambio de aceite t = 30 hrs. 
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n= C +0.0030(4.2)= 2 + 0.0030(4.2)= 0.08Lcs./hr. 
-[- 30 

L=·o.08 (12) •••••.••••••••••••••••••••••••••••.••••.•.. o.96 

SUMA CONSUMO POR HORA ••••••••••••••.•••••..•.•.• $ 3. 78 

Cosco por M3 de vibrado de concreto = (3. 78 5. 47) 8 !frs. =$3. 70/M3 
2o M3 

OllRA DE MANO 

Operador ..••••••••.••.•.•.••• ; .• 

Rendimiento 215 M3 

Cosco $274. 07 /15 M3 .••••••••••••• 

Hcrramlenca 3% S/M. O •••••••••••.• 

$274. 07 

$18.27 

0.57 

OBRA DE MANO... • • • • • • • • • • • $ 18. 84 

MATERIALES 3.70 

COSTO DIRECTO.. • • • • • • • • • • 22. 34 

COSTO INDIRECTO ••••••••. 

PRECIO UNITARIO POR M3.. 22. 34 

CONCRETO. -Curado del concreto con agua,- calculándose 10.-00 M2 por 

M3 de concreco oor M2. 

MATERlj\LES CANTIDAD . UNIDAD P. U. 

Agua con tres riegos 0.30 

OBRA DE MANO 

PeCm 8 hrs ..•••••••••••••••••• $190; 10 

46.21 
236. 31 

Cabo 8 Hrs. 277. 24/6 .•••••••• 
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IMPORTE 

$2.10 



Rendimiento 45 M3 

Costo $236. 31/45 M3. $ 5.25 

1 lerramienta 3% S/M. o.... . . . . . . . . . . . . . . . . 0.16 

OBRA DE MANO................. 5. 41 

MATERIALES................... 2.10 

COSTO DIRECTO................ 7. 51 

COSTO INDIRECTO •.•••••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M2.. ..... 7.51 

CONCRETO. -Colado de concreto, fijando escantillones, levantando 

vnrlllas y extendido de concreto por M3. 

OBRA DE MANO 

Albañil 8 Hrs ••.•••••••••.••••• 

Pe6n 8 Hrs •••••••••••••••••• , 

Cabo 8 Hrs ...... 236. 31/6 ...... 

Rendimiento 10. 00 M3 

$ 277. 24 

190.10 

46.21 
513.55 

Costo $ 513. 55/10. 00 M3............. $ 51. 36 

Herramienta 3% S/M. O...... • • • • • • • • --¡; 54 

OBRA DE MANO............ 52. 90 

MATERIALES.. • • • • • • • • • • • • OO. 00 

COSTO DIRECTO......... 52.90 

COSTO INDIRECTO ••••• 

PRECIO UNITARIO.......... . 52. 90 
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llnbllitado y armado de varilla corrugada de 3/8" a l" incluyendo corte, 

armado, colocacl6n, ganchos, empalmes y alambre, porten. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. 

vurllla Ton. $8,200 

Desperdicio, empalmes, 

gunchos 103 0.10 Ton. $8.200 

Alambre recocido# 18 0.03 Ton. $ 13,000 

OBRA DE MANO 

Flerrero 8 hrs ••••••••••••••• ,. •< 

Ayudante 8 hrs ••••••••••••••••••• 

Rendimiento O. 15 Ton. 

Cos6o $446, 74/0.15 ••••••••••• ; ; ••• _ •• 

Herramienta 33 S/M. O .•••••••••••••••••• 

OBRA DE MANO ••••••• , •••• ,', 

MATERIALES ••.••.••••••• ;.,;. 

COSTO DIREC1D .•••• -•• -•••••••• 

$256.64 

$190.10 

COSTO INDIRECTO ••••••••••••• , • '., ;· •••• 

PRECIO UNITARIO POR TON ........... ; •• 
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IMPORTE 

$8,200.00 

$ 820.00 

$ 320.00 

$9, 410.00 



ALAMBRON. - Habilitado y armado de alambron, de 6. 3 mm. de dl1'1metro, 

incluyendo ganchos, desperdicios y colocación por Ton. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD 

Alambr6n 1 Ton. 

Ganchos y desperdicios ·0.02 Ton. 

P.U. 

$900 

$900 

IMPORTE 

$900.00 

$918.00 

$918.00 

No se considera el alambre para amarrar por quedar incluido en el habilitado 

y urmado del fierro de refuerzo. 

OBRA DE MANO 

Flerrero •••••••.•••••••• $256.64 

Ayudante 8 hrs ••••••••• $190.10 
$446.74 

Rendimiento O. 10 Ton. 

Costo $446. 74/0.10 Ton., •••••••••••••••• ,,,,,,! •.. -.•. 

Herramienta 3% S/M. O •.•••••••••••••••••••• 

OBRA DE MANO ..•••••..•• ,,,.: •• -

MATERIAL ES ••••••••• ·--·~c'-"-:'c'.~;~f'-'-c"c~~~? 

COSTO DIRECTO .......... .. 

COSTO INDIRECTO .•••••• ··• ••• ,, 
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$4,467.40 



Muro de tabique ligero de 7Xl4X28 Cm. de 14 CMS. de espesor 

aparente por una cara, asentado con mezcla de calidra y arena en 

proporción 1:5, juntas del CM., por M2. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD 

Tabique 103 desp. 53 Pza. 

Mezcla 1:5 juntas de lCm, 

l Lt. de mezcla por tabique 

incluyendo desperdicio. 0.043 M3 

Agua para tabique inclu-

yendo 103 desp. 0.10 M3 

OBRA DE MANO 

Albañil 8 hrs.,.,.,, ••• ;~.; '"°~~~~-~;·; · --~~$277:24 --

PeOn 8 hrs .................. ,...... $190.10 

Rendimiento 9.00 M2 

Costo $467. 34/9. 00 M2 .. ,,,.,, .. ,, .. 

Herramienta 33 S/M.0.,, •• ,, •• ,,.,, 

OBRA DE MANO •••• ,,,.;. 

MATERIALES., ••• ;~;;~;,· 

COSTO DIRECTO ••••••••• 

COSTO INDIRECTO •••• , , • 

PREClO UNlTARlO POR M2 
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$467. 34 

$ 51. 93 

$ 1.56 

$53. 49 

~~ $ 89;-34 -~ 

-~!42._~_3 

$142.83 

P.U. 

$l. 40 

$335.72 

$ 7.00 

IMPORTE 

$74.20 

$14.44 

$o. 70 

$ 89. 34 



Albañal de 15 CMS. de dUlmetro, junteado con mortero y arena en 

proporción 1:4, por MI. 

No se incluye excavación y relleno de cepas. 

MATERIALES CANTIDAD 

Tubo de concreto 1.00 

Desperdicio 10% 0.10 

Mortero 1:4 lnc. desp. 0.005 

OBRA DE MANO 

Albañil 8 hrs •••••••••••••••••• 

PeOn 8 hrs ••••••••••••• , ••••• •~ 

Cabo 8 hrs •••••••• ,, ••• , ••• , ,~ 

Rendimiento 20. 00 ML. 

UNIDAD 

ML. 

ML. 

M3 

$277.24 

$190.10 

$ 46. 21 

$513.55 

Costo 513. 55/20. OO ...... , •• ,, ••••••••••••••• 

Herramienta 3% S/M.0.,, ••• ,, •••.••••••••••• 

OBRA DE MANO •••••••••• , • , •••• 

MATERIALES •. , ••••.•• , • , , .• , •• 

COSTO DIRECTO .•••••••••••••• ." 

COSTO INDIRECTO •••••••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 ••••••• 
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P.U. IMPORTE 

$15 $15.00 

$15 $ l. 50 

$507. 32 $22. 54 

$19.04 

$25,68 

$ o. 77 

$26.45 

$19.04 

$45.49 

$45.49 



Aplanado con mezcla de calidra y arena en proporclOn 1:5 pulido con 

llnnn, por M2, de planta baja a Z'piso. 

MATERIALES 

Mezcla, se considera un 
espesor de 2 Cms. 

OBRA DE MANO 

CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

0.02 M3 $335. 72 $6. 71 

Albañil 8 hrs •••••••••••••••••••••••• __ - $277. 24 

PeOn 8 hrs ••••••• ,................... $190.10 

Rendimiento· 8. 00 M2. 

Costo $467. 34/8.00 M2 ••••••••••• 

Herramienta ••••••••••••••••••••• 

OBRA DE MANO •••••• 

MATERIALES •••••••• 

COSTO DlR ECTO ••••• 

COSTO INDIRECTO ••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 

$467.34 

$ 58. 42 

$ h75 

$ 60;17 

$ 6.71 

$66.88 

$66.88 

Firmes de concreto f'c = 100 Kgs. /Cm2 con cemento normal y de 10 Cms. 

de espesor; incluye nivelado del terreno, pisoneado, regado, por M2. 

MATERIALES 

Concreto incluyendo el 
5% de desperdicio 

CANTIDAD 

0.105 

- 66 

UNIDAD P.U. IMPORTE 

M3 $570.31 $59.88 



OIJRA DE MANO 

Mezclado 0.105 X 101.85 •••••••••• ,, ••••••••••••••• 

Albañil 8 hrs ••.••••••••.•••••• , •••••••••••• , •••••• , 

PcOn 8 hrs., .•••• ,, •••••••••••••••••••••••••••••••• 

Cabo 8 hrs. 277. 24/6 ••••••••••••••••••••.•• , •••••••• 

Rendimiento sin incluir acarreo del concreto 22. 00 M2 

$ 10. 69 

$277.24 

$190.10 

$ 46. 21 

Costo $513, 55/22. 00 M2 ••••••••••••••••••••••• $ 23. 34 

Herramienta 3% S/M. O ••••••••••••••••••••• , • $ OO. 70 

OBRA DE MANO ••••••••••••••• 

MATERIALES ••••••••••••.•••• 

COSTO DIRECTO •••••••••••••• 

COSTO INDIRECTO •• , ••••••••• 

PREClO UNlTARlO POR M2 ••••• 

$ 34. 73 

$ 59. 88 

$ 94. 61 

$ 94. 61 

Concreto. - Martel!nado del concreto sobre superficie de acabado aparente 

y seco, por M2. 

OBRA DE MANO 

PeOn 8 hrs •.•••••••••••••••• 

Cabo 8 °hrs. $277. 24/6 

Rendimiento 3. 50 M2 

$190.10 

s 46. 21 

$236.31 

Costo $236. 31/3. 50 M2 ....................... . 

Herramienta 3% S/M. o •••••. , .••.•••..••..••.• 
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$ 67. 52 

$ 2.03 



OBRA DE MANO .......... . 

MATERIALES ••.•••••••••. 

COSTO DIRECTO ••••••.••• 

COSTO INDIRECTO •••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 

$69. 55 

$--­

$69. 55 

$ --­

$69. 55 

Aplanado de yeso en muros y plafones, por M2. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD 

Yeso incluye desperdicio 13.00 Kgs. 

Cemento 10% peso del 
yeso 1.30 Kgs. 

OBRA DE MANO 

Yesero 8 hrs............................ $267. 73 

PeOn 8 hrs ••••••••••••••••••• ,-; :~-.-; ~ •• ;, - $190. 10 

Cabo $277. 24/6........................ $ 46. 21 

$504. 04 

Rendimiento 18 M2 

Costo $504. 04 /18 M2 •••• ,., •••• , •••••• , , ••• 

Herramienta 3% S/M. O ••• , •••••••••••••• , •••• 
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P.U. 

0.60 

l. 35 

$28.00 

$ o. 84 

IMPORTE 

$ 7.80 

$ l. 76 
$ 9.56 



OBRA DE MANO •••••••••••••••••• 

MATERIALES .••••••••••••••••••• 

COSTO DIRECTO ••••••••••••••••• 

COSTO INDIRECTO •••••••••• , •••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 •••• , •• , 
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$28.84 

$ 9.56 

$38.40 

$38.40 



Emboquillados de puertas y ventanas con mortero de cemento y arena 

en prpporciOn 1:5 con acabados a nivel, plomo, regla y llana; en muros 

hasta 28 CMS. de espesor, por ML. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

Mortero 1:5 incluye 203 
desperdicio 

OBRA DE MANO 

Albañil 8 hrs ••••••••••.••.••• 

Peon 8 hrs ••••••••••••••••••• 

Cabo $277. 24/6 ••••••••.•••••• 

Rendimiento 15 ML. 

0.004 

$ 277. 24 

$ 190.10 

$ 46.21 

$513. 55 

Costo $513. 55/15 MI ..................... ; •• ·• 

M3 $450. 58 $l. 80 

. $34.24 

Herramienta 3% S/M. O ••••••••••••••••••••• , • . $. l. 03 

OBRA DEMANO •••••••••••••• 

MATERIALES .•••••••• ; ••• , ••• 

COSTO D!R ECTO ............ .. 

COSTO INDIRECTO •••••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR Ml ••••• 
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--.------ .. -

$35. 27 

$ L80 

$37.07 

$ ----

$37.07 



Elevación de tinacos de asbesto cemento con capacidad hasta de l, 100 Lts. 

cm1Iquler modelo, elevación a primer piso, por pza. 

Olll\A DE MANO 

Albañil 8 hrs •••••.•••••• 

Peones 4 X $190.10 ••••• 

Cabo $277. 24/6 ••••••••••.. 

Rendimiento 6 pzas. 

$277.24 

$760.40 

$ 46. 21 

$1,083.85 

Costo $1, 083. 85/6 Pzas •••••••••••••• ,.,,.,,,, 

Herramienta 3% S/M. O ••••••••••••••• , •• , , •• , • 

OBRA DE MANO ••••••••••••••• 

MATERIALES •••••••••••••••••• 

COSTO DIRECTO •••••••••••••• , 

COSTO INDlREC10 ........... .. 

PRECIO UNITARIO POR PZA ••••• 
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$180. 64 

$ 5.42 

$186.06 

$ 00.00 

$186.06 

$ --­

$186.06 



Cnstlllos de 15 X 15 de concreto f'c = 200 kg/cm2 armado con 4 varillas 

de 3/8" y anillos de alambrbn, separados a cada 20 cms., Incluyendo --

nrmado, colado, cimbrado y descimbrado, por ML. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD P.U. 

Concreto f' c = 200 Kg/cm2 
Incluye 15% desp. 0.023 M3 $701.58 

Refuerzo de 3/8" inclu-

yendo 10% desp. 2.45 Kgs. $ 12. 41 

Anillos de 1/4" 2. 60 
MI. X 0.248 0.64 Kgs •. $ 5 •. 52 

., .' .·- .... -.~:· ,'} 

Cimbra incluyendo 103 ·~-- '- . 

desperdicio 0.17 

Cimbra, yugos y trave-
saños,. de 38 X 38 0.02 

Alambre recocido # 18 3% 

peso de la varilla 0.07 

Alambre para fijar 
cimbra 0.07. 

Cla1,<o o.os Kgs, 13.00 
·- cc;,,---c-- - - - - - -

Aceite quemado 0.10 Lt. $ l. 40 

OBRA DE MANO 

Mezclado de concreto con revolvedora O. 023 X 101. 85 

Vibrado de concreto O. 023 X 22. 34 

Albañil 8 hrs. $277. 24 
Pebn $190.10 

$467.34 
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IMPORTE 

$16.14 

$30.40 

tc3i53 
.,;==-

., .. .,.:__ 

"· 

'Jl.3;9f 

$ l. 34 

$ 0.91 

$ 0.91 

$ 1.04 

$ 0.14 

$68.32 

$ 2. 34 

$ 0.51 



Rendimiento 7. 5 MI. 

Costo 467. 34/7. 5 •••••••••••••••••••••••••••.•••••••••• 

1-lcrramlentas ..•••••..• 3% S/M. O ••••••••••••••••••• ,.,. 

OBRA DE MANO ••••••••••••• ,:~.,,,, •••• 

MATERIALES •••••••.•••••••••••••••••• 

COSTO DIRECTO ...................... . 

COSTO INDIRECTO ••••••••••••••••••••• ' 

PRECIO UNITARIO POR M2 ••••••••••••• : 
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$ 62. 31 

$ 1.87 

$ 67.03 

$ 68. 32 

$135. 35 

$ 

$135. 35 



Registro de 40 X 60 Cms. de tabique recocido en espesor de 13 Cms. 

juntcado con mortero de cemento arena 1:4 acabado pulido interior - -

Incluye plantilla y relleno. 

MATERIALES CANTIDAD¡ UNIDAD P.U. 

Concreto f' c=lSO Kgs. /cm2 
en plantilla 

Tabique mris desperdicio 

Mortero en tabique cemento 
arena 1:4 

Mortero en aplanado 
cemento arena 1:4 

Lechado para pulido 
cemento gris 

Cimbra similar a dalas 
en plantilla y cadena 

Colado del concreto O. 099 

OBRA DE MANO 

0.099 

172 

0.149 

0.033 

Albailll.,., •••••• , ••• , • , ••• , •• , $277. 24 

Peón ..• , ••.••• , •••• ,., •• ,,.,., $190.10 
$467. 34 

Rendimiento 2 Pzas. 

M3 $662.60 

Pzas. $ l. 40 

M3 $806.17 

M3 $806.17 

Lt. l. 5 

Costo $467. 34/2 Pzas ••••• , • , .• , • , • , • , • , , • , , , • , .$233. 67 

Herramienta 3%S/M.O ....................... '.".'$ 7.01 

OBRA DE MANO •• ,, •• ,, •• ,,~.; .. $256;00 
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IMPORTE 

$ 65.60 

$240.80 

$120.12 

$ 26.60 

$ 1.50 

$ 47.46 

$502.08 

$ 10.0B 

$ 5.24 



MATERIALES •.••••••• , •••••• 

COSTO DIRECTO ............ . 

COSTO INDIRECTO •• ,,,, ••• ,, 

PRECIO UNITARIO POR PZA, •• 
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$502.08 

$758.08 

$ ---

$ 758.08 



Tapa de registro 40 X 60 con marco y contramarco metrllicu tipo ligero 

De concreto f'c = 150 Kg./ Cm2 

Ml\TERIALES CANTIDAD 

Marco y contramarco fo. 
nugulo tipo ligero 1 1/4" 
X l/8" y l" X 1/8" con 
refuerzo de alambrOn. 

Concreto 0.024 

Mortero cemento arena 
1:4 acabado de tapa 12 

Cama de arena para 
clmbra 0.020 

Mortero cemento arena 
1:4 para colocar tapa 5 

Mezcla de concreto O. 024 X 101. 85. , ,: • 

Vibrado de concreto O. 024 X 22. 34; •• 

OBRA DE MANO 
Albañil 8 hrs .••••••••••• , •• 

PeOn 8 hrs .••••••••••••••••• 

Rendimiento 6 Pzas. 

Costo $467. 34/6 Pzas •••••••• 

Herramienta 3% s/m. o ••••••• ; • 

OBRA DE MANO ........ . 

UNIDAD 

PZA. 

M3 

Lts. 

M3 

Lts. 

COSTO DIRECTO •.•••••• , •••• _._ 

COSTO INDIRECTO ••••••.••••• 

PRECIO UNITARIO POR PZA •••. 
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P.U. IMPORTE 

$150 $150.00 

$662.6 $ 15.90 

$806.17 $ 9. 67 

$170 $ 3.40 

$806.17 $ 4.03 

$267.66 



Clmhra en losas, considerando 20% de desperdicio en 7 usos promedio, 

pnrn una condición de 10/M2/M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD 

Cimbra en losas 
IOM2/M3 1.00 M2 

Clnvo en hechura 
de 3" 0.092 Kg. 

Clnvo de 6" o. 306 Kg. 

Reposición de clavo por 
90% del clavo total 0.36 Kg. 

Dlesel por uso O. 8 
Lts. /M2 o.so Lts. 

Chaflanes: 
lm. X 1 0.25 M 
4 m2 1 uso 

OBRA DE MANO HECHURA DE CIMBRA: 

Carpintero 8 hrs ..•••••• ,.; •• ,. ,· •••••••••• 

P.U. 

$ 47. 27 

$ 18.00 

$ 18.00 

$ 18. 00 

$ l. 40 

$ 2.00 

$258.22 

$190.10 
-'-''·'----.----

Cabo $277. 24/6 .•••••••••• _ •••••••• ;· ·:· ;· •• ". .-

Rendlmlento 10 M2/jornal X 

Costo $494. 53 
10 M2/J 

X l. ..• ;(/}. 
7 usos. . . . 

Herramienta 3Yo S/M.O .•••.••••. ; •• 
• • n•,•. '• 

$ 46. 21 

$494. 53 

7.06 

0.21 

OBRA DE MANO DE CIMBRA Y DESC~a~Á._,~;,,~-~;;,~,:;:>'C 
Carpintero 8 hrs .•.•.•••. , ....... • :. , .•• ; • ;~.e:.. $258. 22 

Peón 8 hrs .•..•••••. , , , • , •••••••••.•..•••. ,- • ~--•• -­
Cabo $277. 24/6 ..•....•.••.••••• , ••••••.••.• , ••• , 
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$190.10 
$ 46. 21 
$494. 53 

IMPORTE 

$ 47.27 

$ l. 66 

$ 5. 51 

$ 6.45 

$ 1.12 

$ o.so 
$62.51 



Rendimiento 9 M2 

Costo $494. 53 /9 M2 ..••...•..••.••••..••••.•••• 

Herramienta 3fo S/M. O ••••.•••••••••••••••••••. 

OBRA DE MANO •••••••••••• ; ••• 

MATERIALES ••••••••••••••••.. 

COSTO DIRECTO •••.••••••••••• 

COSTO INDIRECTO ••••••••••••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 •••••• 
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$ 54. 95 

$ l. 65 

$ 63. 87. 

$ 62. 51 

$126.38 

$126.38 



Ctmbrn en trabes considerando 203 de desperdicio en 6 usos promedio 

parn una condición de 10. 5 M2/M3. 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD 

Cimbra en trabes 
10. 5 M2/M3 M2 

Clavo 3" o. 495 Kgs. 

Alambre # 18 en 
torzales 0.072 Kgs. 

Diesel o. 60 Lts. 

Chaflanes 2.64 MI. 

OBRA DE MANO POR HECHURA DE CIMBRA 

Carpintero .••. , •• ,,, ••••• , •••••••••• ,, ••••• , •• 

Cabo $277. 24/6 •• , ••••••••••••••••••••••.•••• ,. 

Ayudante .••• , •••.••••••••••••••••••• , ••• ,,.,., 

Rendimiento 10 M2 

Costo $494. 53/10 X 6 usos., ............ ; ...... . 

Herramienta.,, •. ,,, •••• , •••• , • , , •••• ; • ; ........ . 

Rendimiento 8. 5 M2 

Costo $494. 53/8. 5 M2 ••••••••• •:'. ••• 

Herramienta 33 S/M; Ü•. 
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P.U. 

$72. 64 

$18.00 

$13. 00 

$ l. 40 

$ 2.00 

$258.22 

$ 46. 21 

$190. 10 

. $494. 53 

$ 8.24 

$ 0.25 

58.18 

·· r.74 

IMPORTE 

$72 .64 

$ 8.91 

$ 0.94 

$ 0.84 

$ 5.28 



OBRA DE MANO •.•••••• , •••••••• 

MATERIALES 

COSTO DIRECTO .•••••••••••••• 

COSTO INDIRECTO ••••••••• , ••• 

PRECIO UNITARIO POR M2 ••• , •• 
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$ 68. 41 

$ 88. 61 

$157. 02 

$ --­

$157.02. 



CAPITULO IV 

COSTO FINAL DE OBRA 
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Podemos definir al "PRESUPUESTO" como el conjunto ordenado de 

los coseos de las parres integrantes de un proyecto, es calculado previa -

mente a la ejecuclbn de este. 

Un presupuesto esca Integrado por diversas clases de costos, cales 

como Costo Directo, Indirecto ( vistos en capfrulos anteriores) contingeE 

clas, honorarios, etc. Esta clasü!cacibn de los costos obedece a su - -

ldentlficacibn con el proyecto mismo. 

Contingencias. - es la partida presupuesta! que se calcula para 

cubrir los costos imprevistos, en el desarrollo del proyecto, de acuer­

do con la incertidubre que se renga en los datos Msicos empleados para 

-- el cálculo del presupuesto. 

Escalacibn. - Es la partida presupuesta! que se calcula para cubrir 

las variaciones· esperadas en los costos a un futuro. 

Dicho de otra manera: es la diferencia entre los costos actuales y 

los costos que se tendrtln durante la ejecucibn del proyecto, que no es­

poslble precisar, pero que de acuerdo a estud!sticas se espera que - -

surgirtin. 

Honorario. - Es la rcmuneracibn econbmica a que toda empresa -

tiene derecho, al desarrollar un trabajo profesional y cuyo monto depel]_ 

de de los gastos originados de la propia subsistencia de la empresa y Ja 

utilidad, que de acuerdo a sus pol!ticas, desee percibir. 

A su vez las diferentes clases de costos que integran un presupues­

to, son divisibles de acuerdo al concepto de cargo, esto es, en costo de 

mano de obra, costos de materiales, costo de subcontratos, y costos de 

equipo de construcciOn. 

- 82 -



Etapas en la integracibn de un presupuesto. - Las etapas que se 

siguen para la elaboración de un presupuesto, las pcxlemos enumerar 

como siguen: 

a), - NECESIDADES DE UN PRESUPUESTO. 

Se requiere formular un presupuesto cuando se nos hace una - -

Invitación a concursar, cuando queremos promover una oferta, cuando 

deseamos analizar la factibilidad de un proyecto, etc. 

b). -COLECC!ON DE !NFORMAC!ON. 

Manifiesta la necesidad de formular un presupuesto, se procede 

a colectar toda la información disponible, la que podemos clasificar 

como propia del proyecto y general requerida para el mismo. 

La información propia del proyecto, estarfl constituida por: 

Planos, especificaciones, cantidades de obra, bases de cotización, -

preforma del contrato, informe relativo al sitio de construcción, etc, 

Un presupuesto ser{! tanto mas exacto como el alcance y exactitud 

de la Información con que se cuenta. Es obvio pensar que si se prepara 

un presupuesto a partir de una lngenierfa totalmente terminada y de - -

buena calidad, se podrá llegar a valores mucho mfls exactos que los 

que se puedan lograr a partir de lngenlerla preliminar. 

Es decir, entre mejor deflnidad estén las metas a lograr, mayor 

sera la exactitud del presupuesto. 

La Información general requerida escara Integrada por un banco 

de información compuesta por: 

Lista de Precios. 

Tabulador de Rendimientos, 

Po!Iticas de la Empresa. 
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lnformaclbn de costos Publicada, etc. 

c). :VISITA AL srno DE LA OBRA. 

Resulta de suma Importancia el efectuar, al Iniciar la preparacibn de 

un presupueseo, una visita al sitio de la obra, ya que ~sta permltlr1'1 cono­

cer con detalle las condiciones especUicas del lugar donde se desarrolla­

rl\ el proyecto, como son: Comunicaciones disponibles, servicios existe~ 

tes en la localidad, alojamiento para personal, locallzaclbn posible de -­

insealaclones personales, locallzaclbn posible de lnsealaciones eemporales, 

lnvestigacibn del mercado local, talleres existentes, dlsponlbll!dad de la 

mano de obra, tabuladores de salarlos, reglamentos locales, sindicatos, 

etc. 

La informaclbn mencionada debe recabarse en forma sistem!ltica, 

utilizando para ello un formato previamenee establecido. 

d). - OBTENCiON DE LAS CANTIDADES DE OBRA. 

Como todas las actividades en el trabajo de preparacibn de un presu­

puesto, esta actividad estar!'! regida por las metas establecidas y lO'glca­

mente por el Cat!llogo de Cuentas en uso. 

El objeelvo principal de esta aceividad es el conocimiento de los con­

ceptos y cantidades de obra por ejecutar, a los que aplicados a los coseos 

unitarios correspondientes forman el presupuesto. Así mismo, esta lnfo;:_ 

maclbn es indispensable para determinar los tiempos de ejecución. 

El conocimiento de las cantidades de obra normar!I el criterio a seguir 

en el c1'1lculo de los gastos indirectos y la conveniencia o no de subcontratar 

algunas partidas. 

Esta actividad no podr!I quedar concluida anees de-coñocer el reporte 

de la visita al sitio de la obra. 
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Para facilitar la obtención de las cantidades de obra, es conveniente 

el uso de formaros adecuados que permitan sistematizar el trabajo y --

referenciar éste a los planos y especificaciones respectivas. 

La descripción que se haga de cada partida, debera ser Jo mas com­

pleta posible. No deben escatimarse esfuerzos al desarrollar las mene!~ 

nadas descripciones, la lnterpretac!C>n adecuada permitlrl'l efectuar un -

nnnlisls completo. 

A fin de no duplicar partidas, es conveniente seguir un orden lógico 

del trabajo, que bien puede ser el indicado en el Catalogo de Cuentas. 

El Catalogo de Cuentas es un sistema simbbllco, generalmente num~ 

rico que permite desglosar e identificar lógica y uniformemente todos los 

conceptos que intervienen en el costo de un proyecto y /o de una empresa. 

El CatAlogo de Cuentas, debe identificar mediante un lenguaje numé-

rico todas las operaciones que impliquen un costo, para la empresa. -­
/ 

También debe organizar loglcamente todos los elementos que implican un 

costo. 

A continuaci6n presento un formato de presupuesto para la construc-

clón de un edificio. 

- 85 -



PRESUPUESTO 

PRESUPUESTO QUE PRESENTA ______________ _ 

A LA CONSIDERACION DE 
~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

PAR A LA CONSTRUCCION DE 
~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. _IMPORTE 

l. -PRELIMINARES 

1. -Alineamiento y número 
oficial. 

2. -Conexión de agua. 

3. -Conexión de drenaje 

4. -Conexión provisional de 
luz. 

5. -Licencia de Salubridad 

6. -Licencia de Obras 
Públicas. 

7. -Inspección Control 
el~trico 

8. -Aviso terminación de 
obra. 

9. -Demolición 

10. -Demolición de 

11. -Acarreo de 

12. -Limpieza y trazo 

13. -

14. -

15.-
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16, -

17. -

SUMA PRELIMINARES 
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CONCEPTO 

11. - CIMENTACIONES. 

l. -ExcavaciOn de material 
Upo ( ) 

2. -EscavaciOn de material 
tipo ( ) 

3. -PlanUlla en cimencaciOn de 

4. -Cimientos de piedra 

5. -Acero de refzo. en 
clmencaclOn fyp =Kg. /Cm2 

6. -AlambrOn en clmentaciOn 

7. -Cimbra en cimentaciOn 
usos. 

8. -Cimbra en clmentaciOn 
considerando ----usos. 

9. -Concreto en cimencaciOn 

10. -Enrase en clmentaciOn 

ll. -Dala en cimentaclOn 

12. -Dala en c!mencaclOn 

13. -Acarreo de Cierra en 
carret!lla a 20 Mts. 

14. -Rellenos compaccados 
en capas de 20 Cms. 

15. -lmpermeab!lizaclOn 
c !mentac!On. 

16. ·~Ad!Civo en cimencaciOn 

17.-

18. -

19. -

CANTIDAD UNIDAD 

SUMA CIMENTACIONES. 
- 88 -

P.U. IMPORTE 



CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD P.U. 

lll. - DRENAJES. 

l. -ExcavaciOn, tendido y 
relleno tubo. 

2. -Excavación, tendido y 
relleno tubo. 

3. -Registro de. 

4. -Registro de 

s. -Registro de 

6. -Tapa de registro 

7. -

8. -

9. -

10. -

IV. -ESTRUCTURAS 

l. -Acero de refzo. en 
columnas y muros. 

2. -Aiambr6n en columnas 
y muros. 

3. -Cimbras en columnas y 
muros. 

4. -Concreto en columnas y 
muros. 

5. -Acero de refzo. en trabes 
y losas 

6. -Alambron en trabes y losas 

7. -Cimbra en trabes 

8. -Cimbra en losas 

9. -Concreto en trabes y losas. 

10.: 

SUMA DRENAJES 

- 89 - SUMA ESTRUCTURAS. 

IMPORTE 



CONCEPTO CANTIDAD 

V. -MUROS DALAS Y CASTILLOS. 

l. -Muros de 

2. -Muros de 

3. - Muros de 

4. -Cadenas y castillos 

5. -Cadenás y castillos 

6. -Cadenas y castillos 

7. -Castlllos de. 

8. -

9. -

10. -

ll. -

UNIDAD P.U. 

SUMA MUROS, DALAS Y CASTILLOS 

VI. -PISOS. 

l. -Firmes de concreto 

2. -Acabado escobillado Integral 

3. -Acabado escobillado no 
Integral 

4. -Acabado pulido Integral 

5. -Acabado pulido no 
integral 

6. -piso de 

7. -piso de 

8. -piso de 

9. -Zoclo de 
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IMPORTE 



CONCEPTO CANTIDA 

l(). -Zoclo de 

11. -Escalera de 

12. -Meseras de 

13. -

14. -

IS. -

VII. -RECUBRIMIENTOS 

!.-Repellado de 

2. -Repellado de 

3. -Aplanado de 

4. -Aplanado de 

S. -Recubrimienro de 

6. -Recubrimlenro de 

7. -Recubrlmlenro de 

8.-

9.-

10. -

11. -

12. -

UNIDAD P.U. lNPORTE 

SUMA PISOS 

SUMA RECUBRIMIENTOS. 
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CONCEPTO 

Vlll. - COLOCACIONES 

l. -Colocación herrerfa 

2. -Colocación marcos 

3. -Colocación barandales 

4. -Colocación accesorios 

S. -Colocación tinacos 

6. -

7. -

8.-

9.-

lX. -AZOTEAS 

l. -Relleno de azotea 

2. -lmpermeabilización de azotea 

3. -Enladrillado de azotea 

4. -Chaflanes en azotea. 

s. -

6.-

7. -

8. -

9.-

CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

SUMA COLOCAClONES 

SUMA AZOTEAS. 
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CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD P.U. 

8. -Mingitorio marca. 

9. -

10. -

J l. -

12. -

SUMA MUEBLES DE BAí'lO 

Xll. -INSTALACION ELECTRICA 

!. -Salida 

2. -Salida 

3. -Salida 

4. -

s. -

6.-

7. -

Xlll. -EQUIPO ELECTRICO 

1.-Lllmpara 

2. -Lllmpara 

3. -Lllmpara 

4. -

s. -

SUMA INSTALACION ELECTRICA 

SUMA EQUIPO ELECTRICO 
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CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

X. -INSTALACION SANITARIA 

l. -Salida para lavabos 

2. -Salidas para W. C. 

3. -Salidas para mingitorios 

4. -Salidas para tinas 

s. -Salidas para vertederos 

6. -Salida para regaderas 

7. -Salidas para calentadores 

8. -Salidas para tinacos 

9. -Coladera tipo 

10. -Bajada A.P. 

11. -Bajada A. N. 

12. -

13. -

14.-

15. -

XI. -MUEBLES DE BAÑO 

l. -Lavabo marca 

2. -Inodoro marca 

3. -Regadera marca 

4. -Tina 

S. -Calentador marca 

6. -Tinaco de 

7. -Accesorios de empotrar 

SUMA INSTALACION SANITARIA 
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CONCEPTO 

XIV. -INSTALACIONES 
ESPECIALES 

l. -

2. -

3. -

4. -

XV. -HERRERIA 

l. -Herrerra tubular 

2. -Herrerfa estructural 

3. -

4. -

5. -

6.-

7. -

XVI. - CARPINTERIA 

l. -Puerta de 

2. - Puerta de 

3. - Puerta de 

4. -closet de 

5. - Closet de 

6. -

7. -

B. -

9.-

CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

SUMA INSTALACIONES ESPECIALES 

SUMAHERRERIA 
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CONCEPTO 

XVII. - YESERIA 

!.-Yeso en 

2. -Yeso en 

3. -Yeso en 

4. -Yeso en 

5. -Boqullla s de yeso 

6. -Curvas de zoclo 

7. -

B. -

9.-

10. -

XVIII. -CERRAJERIA 

l. ·Chapa 

2. -Chapa 

3. -Chapa 

4. -Cerradura 

5. -CerradlWa 

6. -Cerradura 

7. -

8. -

9. -

10. -

CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

SUMA YESERIA 

SUMA CERRAJERIA 
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CONCEPTO 

XlX. - VlDRlERlA 

l. -Vid rlo sencillo 

2. -Vldrlo medio doble 

3. -Vidrio de mm. 

4. - Vidrio de mm. 

5.-

6. -

7.-

XX. - PLNTIJRA 

l. - Pintura vinilica 

2. -Pintura v in!lica 

3. -Pintura vinilica 

4. -Pintura esmalte 

5. -Pintura esmalte 

6. -Barniz 

7. -Barniz 

8.-

9. -

10. -

11. -

CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

SUMA VlDRIERlA 

SUMA PINTURA 
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CONCEPTO CANTIDAD 

XXI. -JARDINERIA 

l. - Tierra Lama 

2. -Pasto en 

3. - Pasto en 

4. -Plantas de ornato 

s.-

6.-

7.-

XX!l. -LIMPIEZA 

l. -Limpieza y brillado de 

2. -Limpieza y brillado de 

3. -Pulido y brillado de 

4. -Pulido y brillado de 

S. -Limpieza de cerAmlca 

6. -Limpieza de vitrlflcados 

7. -Limpieza de muebles de baño 

8. -Limpieza de pisos 

9. -Limpieza de pisos 

10. -Limpieza de vidrios 

11. -

12.-

13. -

14. -
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CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 

XXl!l. - VARIOS 

l. -

2. -

3. -

4. -

s.-

6. -

7. -

8.-

9. -

10. -

11. -

12.-

SUMA VARIOS 
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RESUMEN 

l. -l'RELIMINARES 

11. -CIMENTACIONES 

111.-DRENAJES 

IV. -ESTRUCTURAS 

V. -MUROS DALAS Y CASTILLOS 

VI. -P'!SOS 

I! l 1. -H ECUBRI MI EN TOS 

Vil!. -COLOCACIONES 

IX. -AZOTEAS 

X. -INSTALACION SANITARIA 

.\l. -MUEBLES DE BAÑO 

XII. -INSTALACION ELECTRICA 

XIII. -EQUIPO ELECTRICO 

XIV. -INSTALACIONES ESPECIALES 

XV. -HERR.ERIA 

XVI. -CARPINTERJ~ 

XVII. -YESERIA 

XVIII. -CERRAJERIA 

XIX. -VIDRIERIA 

XX. -PINTURA 

XXI. -JARDINERIA 

XXII. -LIMPIEZA 

XXIII. -VARIOS 0 = 

Importa el presente- ¡:5resupüesfo, ia cantidad el~:$ 
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CAPI'IULO V 

CONCLUSIONES 
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CAPlTULO V 

CONCLUSIONES. 

l. - De lo anteriormente escrito, pcxlemos decir que para el inicio de una 

construcción, es necesario tener de antemano todos y cada uno de -

Jos argumentos que configuran un estudio definitivo y exahustivo del 

proyecto a construir, tales como: 

Planos topogrflficos, estructurales, arquitectónicos, de instalaciones 

el~tricas, hidraúlicas y sanitarias, planos de cortes y detalles, y 

especificaciones .de construcciC>n. Con estos datos estaremos en 

posibilidad de hacer un estudio detallado del proyecto y se elaborarfl 

un programa de actividades por ejecutar con el fin de tener un avance 

ordenado y lograr el mé.ximo aprovechamiento del material técnico 

y humano. 

2. - Posteriormente, es preciso elaborar listas completas de herrami~ 

tas y materiales de consumo que se utilizaré.n durante el perlcxlo de 

trabajo y a la vez hacer un programa con fechas mlnimas y mé.ximas 

de puesta en obra de dichos materiales, con objeto de no tener - -

pérdidas Ct:! tiempo por falta de alguno de ellos. 

3. - Habiendo realizado lo antes expuesto, es necesario hacer el estudio 

de costos y precios unitarios de los diversos conceptos de que estA 

compuesta una obra. 

Podemos decir que un mejor y mfls racional proyecto de obras, 

sistemas de construcción del personal técnico y obrero, incidirán 

en el resultado de los costos de las obras, permitiéndonos incre­

mentar nuestra eficiencia y lograr cambien una meJur armonla 
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en los terrenos económicos y sociales. 

As! los costos y los precios unitarios detx!n siempre rdlejar el esp!rít11 

de eficiencia, de lucha por mejorar sistemas, en lérniinos ¡;en·"raks, -

deben ser el proJucto de nuestra inquietud perm.incn ¡._, por ,,Jcva r, en -

Jos terrenos tocnicos y humanos la productividad de mic:stras obrar 

mediante la optimización de los recursos disponilil·:~. 

Para tener un mejor resultado en nuestros anillisis, es preciso alimentar 

al analista de costos, con los datos necesarios y reales para la evaluación 

que buscamos. Para ello es necesario tener los datos reales de materia -

les, equipo, maquinaria y el rendimiento con el que se va a operar para 

ejecutar mlls eficientemente cualquier concepto de obra. 

4. - Debemos vigilar que durante las diferentes etapas de la construcción, 

nuestra obra se apegue al mllximo, a las especificaciones de construcción 

que hayan sido elaboradas. 

S. - Asimismo, es necesario llevar un registro diario de actividades ejecutadas 

(bitllcora), a fin de poder estimar los rendimientos de obra. 

6. - Debemos hacer un reporte semanal y mensual de la obra ejecutada parcial 

y acumulado, as! como un balance semanal y mensual, parcial y acumula­

do para un control interno de la obra. 

7. - Por otra parte considero que el tipo de contratación mlls usual para la -­

construcción de obras de edificación es la de contratos por precios uni~ 

rios. En este tipo de contrato, el valor de los trabajos ejecutados dura!! 

te el periodo convenido en el contrato, se cuantifica, aplicando los pre­

cios unitarios establecidos, a las cantidades de obra ejecutadas en d -­

periodo de construcción. 
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Es muy Importante conocer con todo detalle el alcance de los trabajos 

Incluidos en cada precio unitario, ya que es frecuente que durante el 

desarrollo de la obra, cambien las condiciones que sirvieron de base 

¡x1ra la elaboración del precio unitario y por lo tanto, en muchos casos 

se haga necesario negociar con el cliente un nuevo precio. 

Con este tipo de contratación , obtenemos un mejor control y calidad 

de los materiales, con sus características principales, abastecedores 

y rendimientos de mano de obra, obteniendo as! una mejor calidad. 
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