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INTRODUCCION

El objetivo central de este trabajo es expo-
ner las rcaracteristicas del crecimiento urbanc en 1la _Dele-
gacifn Coyoacd&n, a partir del uso diferencial del suelo.

En este sentido, la hipltesis de trabajo supone que en Co
- yoac8n el uso diferencial del suelo, en particular el uso
habitacional, expresa las caracteristicas y los efectos

del proceso de urbanizacién.

Este proceso, .durante los afnos setentas, se
presenta asociado a la existencia de una mayor polariza-
cifén social; de un deterioro del medio ambiente urbano y
de las condiciones econfmicas de los habitantes; de un uso
del suelo y de un crecimiento demogr&fico intensivo:; de
una desigual distribucibn de la poblacibén y de una desigual
accesibilidad y dispohibilidad de los recursos urbanos. Es
tos fendmenos se expresan en el espacic por una parte me-~
diante las condlcionesjsgﬁ1nfraestructura y servicios, y
por otra a partir de los d;stintos tipos de vivienda cuya
calidad y funcionalidad‘;b es uniforme. De esta manera,
la diferenciacibn de dreas habitacionales muestra las re-
percusiones socioc-espaciales de la expansifn urbana en la

delegacibn,

En el trabajo se menciona en términos genera

les que el modelo de desarrollo econfmico desigual ha gene-



rado un crecimiento urbano y un proceso de urbanizagifn
desequilibrado en la ciudad de Mé&xico asi como en las lo-

calidades que la integran. Las variables relativas|a in-

co de desarrollo capitalista. Desde este punto de

sulta de particular interés debido a que su espacio
es rico en contrastes y ha estado sujeto a sucesivas
ficaciones durante los €@ltimos treinta anos, pero so
todo durante los ailos setentas. Por otra parte, los
dios y andlisis realizados hasta la fecha, en su may
se refieren al proceso urbano de la ciudad en su conj
o bien de colonias especfficas, mis que a una regién

urbana .que delimitada politicamente, se encuentra in

*  Se refiere a la Zona Metropolitana de la Cindad de México.



da por zonas con caracteristicas socio-espaciales hetero-

géneas.

La imagen urbana de la delegacibén viene a
ser un reflejo a nivel micro-espacial de la problemdtica
urbana del M8xico actual. En el caso de la ciudad de Méxi-
co en general y en Coyoacén en particular, el acelerado cre
cimiento urbano nos sitfia frente a problemas de especial
relevancia, tales como: la gran concentracibn demogréfica,
la creciente demanda de vivienda, la desigual accesibilidad
y disponibilidad de recursos urbanos, la segregacién social

y el deterioro del medio ambiente urbano.

El trabajo esboza los efectos sociales y es-
paciales del crecimiento urbano en cada una de las zonas
de diagn6stico urbano en Coyoacén, determinadas por el Plan
Director del D.D.F., sin detallar en &reas o colonias es-
pecificas. Se ha escogido el periodo de 1970-1980, por ser
la etapa de mayor crecimiento urbano en la delegacibn. Sin
embargo, se hace referencia histérica a las etapas previas,
sobre todo al lapso comprendido entre 1950-1970, debido a
que se entiende que la conformacibn urbana actual de Coyoa-
c&n es el resultado de sucesivos procesos sociales que han
transformado a través del tiempo las formas espaciales exis

tentes.

La exposicifn del trabajo se ha dispuesto

en cuatro capftulos, a través de los cuales se esboza el



comportamiento urbano de la delegacibn, comenzando por as-
pectos histb6ricos y conceptuales generales, para particula-

rizar en el objetivo central de la investigaci®n.

El primer capitulo se refiere a la estrecha
relacién que existe entre los procesos sociales y las for-
mas espaclales asf{ como a la ciudad como un producto so-
cial, Los conceptos contenidog en esta primera parte, son
la base que sustenta este trabajo. Asi tambi&n, se particu
lariza en las etapas de crecimiliento urbano de la ciudad de
México, asociadas con los periodos de desarrollo econbmico
del pais a partir de los afios cuarentas, primera etapa de

la industrializaci®n.

El segundo capitulo contiene una descripcidn
del medio urbano en Coyoac&n desde el punto de vista fisi=-
co y demogrdfico, asi como su situacién respecto al Distri=~
to Federal. Se exponen antecedentes histéricos de pobla-
miento, composicibn actual de la poblacién, distribucibn es
pacial, el ritmo de crecimiento demogr&fico en el periodo

1970-1980, asf como las tendencias proyectadas para 1990.

En el tercer capftulo se explican las carac~-
terfsticas del crecimiento urbano en Coyocac&n. A través
de las distintas etapas de crecimiento, observamos que la
imagen urbana actual de la delegacifén es el resultado de

sucesivos procesos sociales a través de los cuales la dele-



gacién se ha ido integrando al proceso urbano. Se ha toma
do como antecedente el periodo comprendido entre 1950 -
1970, particularizando en la etena que se inicia en los

aflos setentas.

En base a que la caracteristica general del
crecimiento urbano en Coyoacsdn es el uso habitacional del
suelo, a través de su diferenciacibn por &reas se manifies—
tan los rasgos esenciales de este crecimiento; mayor pola-
rizacién social, expansibn fisica, desigqual participacidn
de las distintas clases sociales en el proceso de apropia-
cién del suelo,(a través de agentes especificos: el Estado,
los prorotores inmobiliarios, los invasores), de la vivien-
da y de los recursos urbanos asociados a esta; el control
de la oferta de los espacios destinados al uso habitacio-
nal por parte del capital privado y, en menor escala el pf
blico; el probiema de la vivienda como una mercancia desti-
nada a satisfacer una necesidad social dirigida principal=-

mente a las clases medias y burguesas,

Este tipo de produccibn capitalista de la
vivienda tiende a ser dominante y ha generado un incremento
de poblacién que no tiene accesibilidad a este recurso. Es
decir, se produce una constante proletarizacibn de los sec-
tores de menores ingresos a los cuales les es cada vez més
diffcil resolver su necesidad de vivienda y disponiktilidad

de recursos urbanos asociados a esta. Es asi como se ha



presentado un aumento constante de una clase social especi
fica que por sus niveles de ingresos y condiciones de vida
se sitGan por debajo de las clases medias, altas y bajas

que disponen de empleos permanentes y de ingresos fijos.

En el mismo capitulo se destaca que estos
grupos en su mayorfa migrantes rurales, no obstante que de
sarrollan ocupaciones marginales y que se encuentran al mar
gen de los beneficios de la urbanizacibn, cumplen una fun-
cién peculiér en la dindmica del mercado del suelo. Por
medio de la invasibn y creacibn de asentamientos esponti-
neos en terrenos de propiedad privada, fedéral, ejidal o
comunal, resuelven de manera inmediata su necesidad de vi-
vienda y por otra parte introducen nuevos espacios al mer-
cado del suelo. Es decir, estos grupos son utilizados como
agentes transformadores del suelo no urbano a urbano en

las &reas gque ocupan.

El cuarto capitulo se inicia describiendo
la imagen urbana actual de la delegacién, para posterior-
mente presentar el usoc habitacional del suelorya que Este
es la caracterfstica general del crecimiento urbano en Co-

yoacén.

A través de la diferenciacibén de usos habi-
tacionales se intenta resaltar la estrecha relacidn que
existe entre la disponibilidad y accesibilidad de la vi-

vienda, infraestructura y servicios, con las caracteristi-



cas socioeconémicas de la poblacifén que se concentra en
las distintas 2onas que integran la delegacién. En este
capftulo se plantea la creciente demanda de vivienda como
uno de los problemas centrales, cuyas tendencias futuras
parecen agravarse sobre todo si se considera la limitada
reserva para uso habitacional, en relacifn con el acelera-
do crecimiento demogréfico. Se hace referencia a los usos
secundarios, como el industrial, comercial y de servicios,
los cuales manifiestan que la actividad econbmica de Coyoa
cn con respecto a la ciudad de MBxico es reducida. Esta
se expresa mds bien a través de la gran cantidad de pobla
ci6n que vive en el &rea y trabaja fuera de ella, y por
otra parte, a través de la concentracibn, dentro del &rea,
de centros de ensefianza superior, centrales de transporte

urbano y fordneo asi como estadios deportivos.

Las conclusiones son la parte final de este
trabajo, en estas se encuentran los resultados esenciales

de la presente investigacibn.

Para la realizacifn de este trabajo, se con
sultaron diversas fuentes bibliogr&ficas y hemerogrificas,
asi como documentos oficiales y estudios realizados o pa-
trocinados por la Delegacidn Politica del D.D.F., en Coyoa

cén (Oficina de Desarrollo Urbano y Banco de Datos). Estos

documentos est&n basados en trabajo de campo e informacién



censal, y fueron elaborados en el periodo comprendido en-
tre 1970 y 1982, Asi también, se consult6 el anexo foto-
grdfico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delega
cibn Coyoac&n, la serie de mapas anexos a la Memoria Gene-
ral de la Delegacibn y el mosaico fotogréfico de Coyoacén,
escala 1: 20 000 del afio 1982. Estas fuentes, fueron la
base para la elaboracibén de todos los mapas contenidos en

esta investigacibn.

Es en especial importante aclarar que este
trabajo es producto de un inter&s personal en el conoci-
miento y comprensién de la realidad urbana ;ctual, asi{ co-
mo de la necesidad de concretar y llevar a su fin una eta-
pa formativa. Desde este punto de vista, considero a es-
te trabajo m&s gue como una aportacién, como un punto de
partida para lograr una aproximacibn m&s directa con la
realidad y para una auténtica contribucifn tebrica y préc-
tica al entendimiento del fenbmenc urbano en la delegacibn
Coyoacén y fuera de ella, donde el hombre sea la priori-

dad esencial en la toma de desiciones y en las posibles

soluciones.

Mis agradecimientos especiales le correspon
den a la Maestra Carmen Valverve, directora de este traba
jo por sus valiosas observaciones y paciencia para la lec

tura del mismo,



Agradezco también a los profesores: Ma. Te-

resa Calvillo, Ma. de los Angeles Pensado, Mauricio Ace-
ves e Ignhacio Kunz, por su disposicibn para la lectura de
este trabajo asi como por sus comentarios y sugerencias.
De la misma manera doy las gracias a Alejandro Olivares por
facilitarme el acceso a la informacibn en el Banco de Datos
de la Oficina de Desarrcollo Urbano de la delegacién, a Car-
los v&zquez por la elaboracifn de los mapas y a Magda Leyva
por llevar a cabo la mecanograffa de la copia final del

presente trabajo.

Este trabajo hubiera sido mds dificil sin
los comentarios fGtiles y estimulantes de Ma. de los Angeles
Pensado y sin las enriquecedoras y valiosas observaciones
de Jos& Alberto Aguilar. Desde luego, la responsabilidad
de los errores contenidos en el texto, es exclusivamente
mfa. A ellos, asi como a los demds amigos y a mi familia,
deseo expresarles mis mds sinceros agradecimientos por con
tribuir con apoyo préctico y confianza a que este trabajo

llegara a su fin.

Por @iltimo, quisiera mencionar que mds alld
de mis propésitos académicos, este trabajo es tambLién una
forma de corresponder minimamente a las personas cuyo ai. -

to incondicional fue el estfimulo principal para asumir la
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responsabilidad de su realizacifn. A ellas, en especial
a Simon, Claudia y Stephanie, compaferos de la vida, de-

dico este trabajo.
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CAPITULO I

BREVES ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CRECIMIENTO URBANO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

1. ESPACIO Y SOCIEDAD

Desde el punto de vista geogr&fico, los pro-
cesos urbanos son de particular interé&s para poder compren-
der lo urbano como una imdgen espacial con estructura pro-

pia, creada por el hombre (1)

y consecuencia de una serie
de factores hist6ricos, geogré&ficos, sociales y econémicos,

los cuales caracterizan a los procesos sociales.

Las formas espaciales son el resultado de

la accibn que ejerce el hombre organizado en sociedad, so-
bre el medio fisico, en las distintas etapas de su historia.
Para producir y reproducir la vida material y social, los
hombres establecen determinadas relaciones sociales de pro-
duccibn las cuales constituyen la estructura econSmica de
una formacién social determinada. Esta estructura la enten
demos como "la base real sobre la cual se levantan las super
sptrueluray legales y politicas y a la que corresponden
formas especificas de conrienca social. El rmodo de produc
¢ci6n de la vida materiai condiciona el proceso de la vida

(1) Harvey, David, Urbanismo y desigualdad social, p.206.
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gsocial, polftica e intelectual en general" (2). En un con
texto capitalista esta estructura supone la existencia de
clases sociales que actuan dentro de un sistema politico,
administrativo, institucional y civil representado por el

Estado.

Por consiguiente, la organizacifén social del
espacio va a depender de las relaciones sociales, econfmi~
cas y culturales que la hacen posible. La ciudad entonces,
es un producto social asi como el espacio geogrifico que
refleja la complejidad de las relaciones sociales predomi=-
nantes en una sociedad que ha alcanzado un éeterminado gra-
do de desarrollo econbmico. Asf también, podemos conside-
rar a la ciudad como un amplioc sistema de recursos, en su
mayorfa creados por el hombre y cuya disponibilidad depen-

de de su distribucién socio-espacial (3).

En base a estas consideraciones podemos es-
tablecer que existe una estrecha relacién entre las formas
espaciales y los procesos sociales, Los cambios en la for
ma espacial de la ciudad estin condicionados por las modi-
ficaciones en la estructura econémica y por las exigencias
propias del modelo de desarrollo econfmico en las distin-

tas etapas de evolucibn social.

(2) Marx, Carlos, Prologo de la contribucibn a la crftica
de la economfa polftica, Obras escogidas, tomo 1,
p. 347,

(3)  Harvey, David, op. cit., p. 66-67.
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Hist6ricamente la ciudad antecede a la urba-
nizacibn, esta dltima es producto de la Revolucién Indus-
trial (4). De esta manera, en un sentido hist6rico el de-
sarrollo econfmico ha estado determinado por la industria-
lizacién. En este contexto surge el proceso de urbaniza-
cifn debido a que durante el proceso de desarrollo econbmi
co se produce una continua transferencia de recursos de
las actividades primarias a las secundarias y terciarias.,
Esto Implica un proceso de urbanizacibn, es decir, un movi
miento de poblacibn de la agricultura a la industria y
servicios, ademds de una gran concentraci6tn de poblacibn
y actividades econbfmicas en las ciudades y un aumento sos-

tenido de la poblacién urbana respecto a la rural (5).

Desde este punto de vista, la urbanizacibn
viene a ser un proceso social de organizacibén del espacio
que se explica a partir de los cambios en la estructura
econfmica y evoluciona de acuerdo a las exigencias del de-
sarrollo econfémico y social. Asf también, a nivel intraur-
bano la urbanizacibén implica cambios en la estratificacibn

social, en las formas espaciales y en los usos del suelc.

En el caso de Mé&xico, la urbanizacidn es con

secuencia de fenbmenos que se originaron a fines del siglo

(4) Unikel, Luis, El desarrollo urbano en Mé&xico, p. 1l1.
(S) Ibidem, pp. 11 y 14.
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XIX, pero principalmente desde este siglo (6). Al referir-

nos a este proceso as! como el crecimiento urbanc, enten-
diendo por este el crecimiento demogrdfico y funcional de

(7)

la ciudad , &5 importante situar al pais dentro del marco

de desarrolleo capitalista.

No obstante que M&xico se encuentra dentro
del modo de produccidn capitalista, su formacifn social es
distinta a la de los palses industriales avanzados. Es de
cir, se sitlGa en el contexto de los palses capitalistas no
desarrollados y dependientes. Partiendo dg esta nocién,
las formas espaciales vienen a ser producto de una estruc-
tura y procesos sociales especificos, caracteristicas del

'subdesarrollo'(s).

En este tipo de sociedades el desarrollo
econSmico a nivel socio-espacial no ocurre de manera unifor
me, se produce con mayor intensidad en unos lugares que en
otros; ademds, mientras unas regiones crecen y se desarro
llan absorviendo una gran cantidad de recursos financileros,
otras pernmanecen en una situacibdn de atrasc econfmico y so-

cial. En México podemos citar como ejemplos de las prime-

(6) Unikel, Luis, Politicas de desarrolloc regional en Mé-
xico, en la revista Demografia y Economia, p. 147,

(7) George, Pierre, Geografia urbana, p. 107.
(6) Castells, Manuel, La cuestibn urbana, p. 54.
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ras las ciudades de Monterrey, México y Guadalajara, ade-
md&s de las zonas agriceolas y ganaderas del norte y centro
del pais. Como ejemplos de las segundas, se encuentran las
regiones que integran el resto del pals, las cuales absor-
ben una minima parte de la inversibn bruta en industria y
agricultura, caracterizandose por sus bajos niveles produc

tivos asi como por un desperdicio de recursos humanos.

En este contexto surgen grandes desigualda-
des y desequilibrios regionales que en un sentido histérico
vienen a ser una consecuencia directa del modo de produc-

cidn capitalista (9).

Al referise a las aglomeraciones urbanas en
situaciones de subdesarrollo y dependencia Manuel Castells
afirma que estas son el resultado del proceso de descompo-
sicifén de la estructura productiva agraria y "expresiones
egpaciales de la concentracifn de medios de producciln, de
unidades de gestidén y de medios de reproduccién de la fuer
za de trabajo necesaria, asf{ como de distribuci6bn de las
mercancias solicitadas por el mercado que se desarrolla a

partir de este proceso de acumulacibn capitalista” (10).

Por lo tanto, la urbanizacibn en este tipo

(9} Unikel, Luis, Politicas de desarrollo regional en Mé-
Xico, p. 146.

(10) castells, Manuel, op. cit., p. XVI.
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de sociedades no obedece a las exigencias estructurales
reales como lo supone el modelo de desarrollo econbmico de
los paises capitalistas desarrollados. En otras palabras,
la gran concentracifn y crecimiento intensivo de la pobla-
cifén en las zonas urbanas, obedece mds a una desorganiza-
cib6n y falta de desarrollo socio-econSmico en el sector ru
ral gque a exigencias propias del proceso de industrializa-

cién.

Las desigualdades regionales se traducen en
fuertes desequilibrios tanto en el ambito gural como en el
urbano. "El crecimiento industrial y su impacto sobre las
formas urbanas no se hace a través de un aumento del empleo
industrial" (11). El elevado ritmo de urbanizacifn supera
al ritmo de industrializaci6n, y por consiguiente una pro-
porcibn significativa de poblacién urbana no se integra a
actividades productivas industriales, sino mis bien al sec-
tor servicios y a ocupaciones marginales. Ademds, se gene-
ran deficiencias en la cobertura social de las necesidades
individuales y colectivas, debido a la insuficiencia de em-
pleo y a la inaccesibilidad de los recursos y servicios ur-

banos.

Este proceso de urbanizacifn, modifica de ma

nera considerable las formas espaciales pero s8lo repercute

(11) Ibidem, p. 68.
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(12)

de manera relativa en las actividades productivas . gene
randose como consecuencia una mayor polarizacidn social en
lo relativo al nivel de consumo, servicios y calidad de la

vida de los habitantes.

Desde este punto de vista, el proceso de ur
banizacibén expresa a nivel intraurbano la relacifn espacio-
sociedad y cémo €sta se articula con la estructura y desa-
rrollo soclo-econdmico a nivel nacional. Asi también, la
urbanizacibn viene a ser un reflejo de las contradicciones
y desequilibrios propios del modelo de desarrollo capita-

lista en sociedades subdesarrolladas y dependientes.

Uno de los efectos sociales mds sobresalien
tes de este proceso y que tiene importantes repercusiones
en las formas espaciales es el fenbmeno de la marginalidad
ocupacional, asociado al proceso de migracidn rural-urbana.
Esta es ademis una diferencia fundamental entre las socieda
des urbanas industriales y la urbanizacifn en las socieda-

des de Aamérica Latina.

Las sociedades urbanas industriales son un
reflejo del desarrollo econémico condicionado por una indus
trializacibn sobre bases nacionales. El cambio de valores
y hormas que viene asociado al proceso de urbanizacifn en

estas socledades, ocasiona un descenso en las tasas de na-

(12) 1bidem, p. 78.
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talidaqd (13!

. Este fenfmeno se expresa a través de los
bajos Indices de crecimiento demogrdfico en las zonas ur
banas, mientras cue el porciento de poblacibénp econémica-

mente activa se incrementa y la proporcibn de poblacibn

adulta es mayor en relacifn a la poblacifn jb6ven.

En las ciudades latinoamericanas sucede el
proceso contrario. En estas, el fenémeno de la marginali-
dad ocupacional es caracteristico de los procesos de urba-
nizacién. Ademis, es un factor importante del crecimiento
demogréfico en las ciudades, debido por una parte al nGme-
ro cada vez mayor de campesinos pobres que emigran a la
ciudad en tusca de mejores condiciones de vida y por otra,
a que va en el medio urbano "las redes sociales que utili-~
zan para sokrevivir en periodos de inactividad econémica
son mecanismos que estimulan un patrén de fecundidad ele-

vado" (14).

Esta situacién se refleja en los elevados
Indices de crecimiento demogr&fico en las ciudades, y en
el predominio de la poblacién j6bven, mientras que el por-

ciento de la poblacién econfmicamente activa es bajo.

{(13) Lomnitz, Larissa A, de, La marginalidad como factor
de crecimiento demogrdfico, en Demograffa y Economia,
p. 65.

(14) 1Ibidem, p. 65.
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2, EL CRECIMILNTO URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO

México es un pals de marcadas desigualdades
y desequilibkrios regionales, A partir de 1940 comienza a
dejar de ser un pals rural y el proceso de urbanizaci®én se

inicia de manera acelerada (15).

Sin embargo, no es hasta
la década de los setentas cuando deja de ser un pais predo
minantemente rural. El acelerado crecimiento demogr&fico
de las zonas urbanas, principalmente en la ciudad de Méxi-
co, se debe fundamentalmente a la migracién rural-urbana.
Esta Gltima "no responde a una demanda de mano de obra si-
no a la bisqueda de una mayor probabilidad de superviven-

. . (16)
cia en un medio mds diversificado .

El proceso de crecimiento urbano estd ligado
a las etapas de desarrollo econfémico de México., El primer
periodo de industrializacién del pais que se inicila en la

década de 1930 (17

, Mmarca por una parte el inicio de am-
plios movimientos de migracién interna debido a la descom
posicifn paulatina de la estructura productiva y social

agraria en funcibén del impulso al desarrollo industrial, y

por otra el inicio de una intensa expansifn urbana princi-

(15) Unikel, Luis, El desarrollo urbano en México, p.24.

(16) Castells, Manuel, La cuesti6n urbana, p. 57.

(17) Montafio, Jorge, Los pobres de la ciudad en los asen
tamientos espont&neos, p. 28.
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palmente en la Ciudad de Mé&xico, Este procesoc se acelera
scbre todo a partir de la década de los cincuentas, segun-
da etapa de industrializaci6n. Jorge Montano explica esta

situacién de la siguiente manera:

"El énfasis que dieron los gobiernos posre-
volucionarios al proceso de industrializacifn implic6 un
patrén de inversién pfiblica que caus6 el deterioro del in~
greso real en el sector rural... los habitantes del campo
se empobrecieron al pagar por el desarrollo industrial...
A pesar de que se incrementS la distribucign de la tierra,
los treintas marcan el inicio de una vasta migracifn de
las poblaciones mds empobrecidas y alejadas de las ciuda-
des con la esperanza de obtener mejores condiciones de vi-
da, asf como también hacia los centros de agricultura co-

mercial en expansién del norte y noreste del paIs"(la).

Durante las tres décadas siguientes, el im~-
pulso al desarrollo econémico basado en la industria se ve
apoyado por varios factores, entre ellos: el auge de las
exportaciones durante ta 2a. Guerra Mundial, el proceso de
sustitucibn de importaciones, la inversiSn extranjera di-
rigida principalmente hacia las zonas urbanas, el aumento
de la productividad y ganancias por una parte y por otra

el estancamiento del incremento salarial (1940-1955), la

(18) Ibidem, p. 27.
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ampliacifn del mercado interno y externo sin dejar de pro
tejer a la industria y al sector privado, el Incremento

a los precios en beneficio de los productos industriales
en detrimento de la produccisn agricola (19). De esta ma-
nera, a mediados de los sesentas, era obvio que los esfuer
zos para desarrollar la industria tuvieron &xito, perc que
debido a este progreso habian generado un crecimiento de=~
sigual con un costo social bastante elevado. "El proceso
de pauperizacifn rural debido a la inversifn indiscrimina-
da de recursos humanos y financieros en los llamados 'po-
los de crecimiento', fueron las causas pivotales de la
migracifn interna, aunado a la miseria en el sector agri-
cola que oblig6 a la importacibn de trigo, maiz y otros

productos esenciales" (20).

La Ciudad de México durante el periodo

1940-1960, se convirtid en el principal centro polftico-
administrativo, educativo, socio-cultural, de concentra-
cién de poblacibn y de inversidn industrial donde se ver-
‘tieron importantes cantidades de recursos econfmicos. Al
mismo tiempo, su rspido crecimiento da lugar a cambios
considerables en las formas espaciales. Se produce una
reorganizacifn en la localizaci8n de varias actividades

del sistema urbano, como actividades econbmicas, vivienda,

(19) Ibidem, p. 30-31.
{20) Ibidem, p. 31-32,



22

oportunidades de trabajo, transporte asf como una clara
diferenciacién en los usos urbanos del suelo. La expan-
si6én fisica del nfcleo central originalmente constituido
por lo que en la actualidad son las delegacilones Miguel
Hidalgo, Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Benito Judrez,
queda integrado a las doce delegaciones ya existentes a
partir de diciembre de 1970. Desde esta fecha, el limite
oficial de la Ciudad de México coincide con el del Distri-
to Federal que integra 16 delegaciones. Este limite se
encuentra contenido dentro de la llamada Zona Metropolita-
na de la Ciudad de México (ZMCM) que incluye ademds una

serie de municipios del estado de MExico (21).

En el mapa 1 (2° Ccapitulo) podemos observar
que la expansién territorial de la mancha urbana se ha da-
do en todas direcciones pero sobre todo hacla el norte y
en menor escala hacia el este y sur. Sin embargo, el cre
cimiento urbano se intensifica hacia el sur a partir de
la década de los setentas con usos de suelo fundamentalmen
te habitacionales. Esta expansibn fisica hacia la perife-
ria ya sea para uso industrial, habitacional o comercialJ

o bien mixto, obedece por una parte a la expansidn y con-

{21) unikel, Luis, El desarrollc urbano en México, p. 117.

* En el mismo texto el autor define a la zona metropolitana como
la extensidn territorial que incluye a la unidad politico admi
nistrativa que contiene a la ciudad central, y a las unidades
politico-administrativas contiguas a esta que tienen caracte-
risticas urbanas, tales como sitios de trabajadores dedicados
a actividades no agricolas, y que mantienen una interrelacidn
socio-econdmica directa, constante e intensa con la ciudad cen
tral y viceversa. p. 118.
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centracidn socio-econdmica del nGcleo urbano central y por
otra a la dependencia de este de abastecerse de bienes y
serviclos necesarios para conservar la dinédmica de creci-

miento y desarrollo que lo caracteriza(zz’.

Adem&s, la concentracifn de recursos finan-
cieros en la capital politica es evidente durante el perio-
do mencionado. "Para 1971, el Pistrito Federal contaba con
el 27% del capital (inversifn bruta) en industrias privadas
y pGblicas. El estado de México (su zona industrial més
importante es parte de la zona metropolitana de la Ciudad
de México) captaba el 16% ...." (23). Es decir, que el
4rea metropolitana captaba en ese afio el 43% de la inver-

si6n de capital, Monterrey el 17% y el resto del pais el

40% distribuido de manera desigual.

Es importante destacar que la tasa de creci-
miento del Area Metropolitana de la Ciudad de México (24)
durante el periodo 1940-1950 era de 5.7%, siendo la mds al-
ta del siglo. En el mismo periodo mis de 612 mil personas
inmigraron a la misma ciudad. Durante los afios sesentas in
migraron 800 mil personas y, durante la d&cada de los se-

(25)

tentas se estima que llegaron 2,800,000 personas . Es-

“(22) Ibidem, p. 118,
{23) Montafo, Jorge, op. cit. p. 33.

{24) Los conceptos de Area Metropolitana y Zona Metropoli-
tana son equivalentes,

{25) Montafio, Jorge, op. cit., p. 33.
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tas cifras demuestran por siI mismas que la migracibn es un
conponente de suma importancia en el crecimiento demogri-
fico de la ciudad de Mé&xico y que adem8s este factor de

crecimiento alcanza niveles asombrosos a partir de 1970.

En términos generales, los rasgos que dis-
tinguen al proceso de urbanizacibn en la ciudad de M&xico
son la gran concentracifén de poblacibn, de actividades eco-
némicas y de recursos financieros; asociados a una constan-
te expansibn fisica, incorporaci6n de nuevas localidades y
a un incremento intensivo de la poblacibn qpyo compenente
fundamental es el fenfmeno migratorio. Sinldejar de consi-
derar como factor importante del crecimiento demogréfico al
aumento natural, es necesario aclarar que &ste se encuentra
asociado a la migracibn cuyo efecto es doble. Francisco

Alva explica este aspecto de la siguiente manera:

"En el caso del &rea metropolitana de la Ciu
dad de México, periodo 1960-70, la migracibén neta (contri-
bucién directa) contribuyb con un 36.3% al crecimiento de
la poblacién en dicha &rea. El 63.7% suele computarse co-
mo debido al crecimiento vegetativo de la poblacién residen
te en el &rea,sin embargo, una parte de este crecimiento es
ocasionade por los nacimientos de la poblacibn inmigrante
en el periodo en consideracién. Esta contribucidn indirec
ta es bastante elevada: 33.1% del total de la poblacién en

esta 4rea,.. Es decir, la contribucifn total (directa e
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indirecta) de los inmigrantes al crecimiento de la pobla-
cibn en el drea metropolitana de la ciudad de México ascien
de a un 69.4% del crecimiento poblacional de esta &rea ur-

bana" (26).

El proceso de crecimiento demografico y ex-
pansifn urbana de la ciudad de M&xico y del 8rea urbana ha
sido clasificado en tres periodos. E1 primero, hasta 1930,
cuando las tasas anuales de crecimiento demogr&fico son su-
periores en el &rea central que en las delegaciones conti-
guas, en esta etapa el YAUCM" casi coincide con los limites
de la ciudad central. El segqundo (1930-50), representa la
etapa de expansibn espacial donde tanto la ciudad central,
el Distrito Federal y el 'AUCM' superan en crecimiento al
periodo anterior, sin embargo las delegaciones crecen mas
ripido que el &rea central. Durante el tercer periocdo,
(1950-70) el 'AUCM' rebasa los limites del Distrito Fede-
ral y penetra (1960) en el estado de M&xico tanto fisica

(27}
como demogré&ficamente.

(26) Alva, Prancisco, La poblacifn en México, evolucibn y
dilemas, p. 90,

(27) Unikel, Luis, op. cit., p. 136.
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Como resultado, se ha conformado una zona
metropolitana cuya poblacién asciende a principios de la
década de los setentas, a casi 9 millones de habitantes,
con incrementos medios anuales en 1960-70 de 5.2% (28), a
racterizado por ser uno de los més elevados del mundo. Ya
para 1980, la poblacién de la ZMCM asciende a 14.5 millo~
nes aproximadamente, con una tasa de crecimiento calculada

en 3.4% anual (29).

El acelerado crecimiento urbano de la ciudad
de México estd asociado con los procesos de expansién in-
dustrial hacia el norte y habitacional hacia el sur, y con
la migracién rural-urbana e intraurbana que se vuelve un
componente fundamental del crecimientc urbano del Distrito
Federal y de las &reas que lo circundan. De esta manera,
la evolucidn del crecimiento demogrdfico y econbmico de la
ciudad asi como de las delegaciones del Distrito Federal y
municipios periféricos del Estado de México, indican que la
'ZMCM' termind la primera etapa de metropolitanismo hacia

1970 y que actualmente se encuentra en su segunda etapéBO).

En base a las consideraciones anteriores, po

demos establecer que el proceso de urbanizacibfn en la Ciu-

{29) S.P.P. CGNEGI, Datos B&sicos sobre la poklacibn en
México, p. 73-78 (Sistemex, 1984).

(30} Unikel, Luis, El desarrolle urbano de México, p. 137.
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dad de México ha estado condicionado por las modificaciones
y exigencias proplas de la estructura social y relacionado
con las distintas etapas de desarrollo econdmico. Este pro
ceso se ha producido de manera desequilibrada debido entre
otros factores a que la gran concentracidn urbana no respon
de a una demanda de mano de obra por parte de la industria.
La movilidad de poblacifn agrifcola no se ha dirigido hacia
la industria debido a la insuficiente oferta de empleo en
este sector. Por otra parte, la oferta de empleoc existen-
te requiere que el personal demandante tenga una minima ca-
lificaci6n técnica. Este proceso ha repercutido de manera
particular en las formas urbanas, usos del suelo, en la es~-
tratificacibn social, asi como en la distribucibn de los
ingresos y recursos urbanos como vivienda, infraestructura

y servicios.

Desde este punto de vista, resulta de espe-
cial inter€s resaltar la importancia del uso del suelo ur-
bano. Son los hombres los que usan el suelo. En el espa-
cio social creado por ellos, viven, trabajan, construyen
edificios, casas, industrias, parques, comercios, etc. Asi
también, en el dmbito urbano, se relacionan, planean, orga

nizan, crean y transforman.

En un contexto capitalista, la apropiacibn
del espacio es privada. En este sentido, el suelo es una

mercancia que se adquiere con dinero y que tiene un rol es
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pecifico en el proceso de acumulacibn capitalista. Por
consiguiente, el uso del suelo estd determinado por el va-

lor del suelo.

Las distintas clases sociales en las que se
agrupa la poblacibn participan de distinta manera en este
proceso, dependiendo del lugar gue ocupan en la escala so-
"cial. El gobierno garantiza el orden social, pone en préc-
tica determinadas politicas econfmicas para impulsar el de-
sarrollo econbmico y social del pais, y sirve de regulador
de los conflictos surgidos entre las distintas clases socia

'

les.

Por otra parte, los recursos creados por el
hombre se encuentran localizados generalmente en su distri-

bucibn espacial (31).

La disponibilidad, accesibilidad y
precio de estos recursos va a depender de las condiciones
socio-econdmicas de los distintos estratos asf como de la
organizacifn espacial que obedece a politicas urbanas par-
ticulares. De esta manera, los cambios y desequilibrios

en las formas espaclales pueden afectar la distribucibn del
ingreso beneficiando a unos sectores y limitando las posibi

lidades de otros. Por lo tanto, la distribucidn geogréfica

de los recursos urbanos tiene importancia econfdmica, social

(31} Harvey, David, Urbanismo y desigualdad social, p.67.
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e incluso psicolbgica. "El control de los recursos, que
es nuestra definicibn general del ingreso real, estd, por
tanto, en funcidn de la accesibilidad y proximidad del em-

plazamiento" (32).

El sistema urbano en México se ha caracteri-
zado por el predominio de una sola ciudad, que es la capi-
tal polftica. Ya hemos mencionado gque la ciudad de México
crece hacia el norte con usos del suelo predominantemente
industriales y hacia el sur con usos habitacionales. Mien-
tras tanto, en la ciudad central los usos cecmerciales y ad-

ministrativos predominan sobre los residenciales.

Los estratos sociales altos medios y bajos
gse distribuyen en el espacio urbanoc de acuerdo a sus posi=-
bilidades econ6micas y, su accesibilidad a los recursos de-

pende de sus ingresos reales.

Las clases burguesas son las que perciben los
ingresos més elevados, ocupan las 2onas residenciales més
exclusivas y mejor acondicionadas, entre ellas estln Las
Lomas de Chapultepec, el Pedregal de San Angel, Polanco,
Coyoacdn. Estas 8reas se encuentran alejadas de las zonas
industriales, Los niveles de ingresos de estos estratos

les permite tener acceso y disponer de los recursos urbanos

(32) Ibidem, p. 67-68.
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como vivienda, infraestructura y servicios adecuados, auto=-
mbvil, educacién, etc. La distancia fisica a los centros
educativos, de trabajo, comerciales y de esparcimiento se

resuelve para este sector por medio del uso del autombvil.

Las clases medias se distribuyen alrededor
de la clase alta. Esta clase crece y se desarrolla para-
lela al proceso de urbanizacifn que viene acompafiado de una
serie de ocupaciones profesionales, comerciales y de servi-
cios, las cuales absorben a este sector de la poblacibn,
sus niveles de ingreso son variables, asl como sus posibi-
lidades de acceso a los recursos urbanos antes mencionados.
5u accesibilidad a recursos tales como vivienda y &reas ade
cuadamente equipadas, estd en funcién del valor del suelo.
Debido a la gran concentracidbn en la ciudad de México, 1la
demanda de este recurso es tal que los costos son cada vez
mis elevados. Esto d4 lugar a gue se produzca un proceso
de niigracién intra-urbana. En un principic estos estratos
cambian su lugar de residencia de la ciudad central hacia
los contornos inmediatos, posteriormente hacia zonas perifé&
ricas recientemente urbanizadas. Por lo general se estable
cen en vivienda departamental o en conjuntos habitacionales
de reciente creaci6n y en donde los costos de la vivienda
son relativamente menores aunque la distancia a centros de

trabajo y educativos es mayor.
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Los estratos de escasos recursos se distri-
buyen en las distintas delegaciones del Distrito Federal,
asi como en las zonas periffricas del 4rea urbana. Gene-
ralmente ocupah freas contiguas a las de clases medias o
altas, Este sector de la poblacidn es el que presenta ma-
yores limitaciones en lo relativo a su accesibilidad a re-
cursos tales como vivienda, infraestructura y servicios,
as! como a centros educativos y de trabajo, debido a la
distancia, al tiempo y costo empleado en el transporte de

un lugar a otro.

Estas clases sociales est&n integradas por
una parte, por la poblacibén que se encuentra incorporada a
la dindmica econfmica a través de empleos permanentes en
la industria © en los servicios. Independientemente de que
cuentan con ingresos fijos, estos se ven afectados por los
efectos del rdpido crecimiento urbano el cual viene acompa-
nado de una elevada demanda de vivienda, de un incremento
constante en el valor del suelo, asi como de modificacio-
nes en la estructura interna de la ciudad y en el emplaza-

miento de los recursos urbanos,

Por otra parte, Se encuentra la poblaci®n mi
grante de origen rural que llega a la ciudad sin trabajo.
Al ser insuficiente la oferta de empleo industrial, se ge-

neran diversas ocupaciones marginales que se clasifican co-
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mo "servicios varios", pero que en realidad son sub-em-~
pleos. La poklacibn dedicada a estas actividades se con-
centra en la periferia de la ciudad y tambi&n en las par-
tes m&s inh6spitas de las delegaciones que la integran.
Habitan en cuevas, barracas y basureros. Los mds afortu=-
nados se establecen en viejas vecindades casi a punto de
desplomarse o bien invaden predios ejidales, comunales, de
propiedad privada o federal donde levantan chozas de car-
tén u otros materiales perecederos. Otros, los menos, si
logran la regularizacifn de estos terrenos y clerto apoyo
de las autoridades, con el tiemgo constru§én viviendas de
mala calidad (tabique y ldmina), que en su mayorfa care-
cen de servicios b&sicos e infraestructura. Por su bajo
nivel educativo y falta de calificaciones no luchan ni es-
peran competir por trabajos productivos en una industria
que ademds es inexistente en t&rminos de su capacidad pa-
ra absorver a esta poblacifn. Sus demandas se concentran
més bien en la obtencibn de concesiones relativas a ser-
vicios, salud y tenencia de la tierra. Este fenbmeno,

mis que deberse a las exigencias del desarrollo econbmico
en la ciudad, se origina debido a la falta de desarrollo

socio-econfmico en el sector rural.

En 1985 la cantidad de poblacibn en estas

condiciones asciende a casi 9 millones de personas en el
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Distrito Federal (33).

Por otra parte, estos grupos representan un
estrato social nuevo, ya que son en su mayorfa migrantes
que "se reclutan en gran parte entre el sector mds pobre
del campesinado, que es el que mis carece de la prepara-
cibén necesaria para ingresar al sector urbano moderno de
la economfa. Al llegar a la ciudad no encuentran cabida
en el mercado industrial de trabajo y gravitan hacia el

estrato ocupacional marginado® (34,

La articulacifn de estos estratos con la so-
ciedad se da de manera particular., Subsisten a partir de
una economfa informal basada en los recursos sociales del
individuo (35). Obtienen sus ingresos a partir de su in-
tegracién al comercio ambulante, servicios particulares

como jardineria, trabajos domésticos, diversos oficios co~

mo ayudante de mecdnico, plomeros, carpinterocs, etc.

Peter Ward al referirse a este tipo de asen-
tamientos senala que no ofrecen medios para un ascenso en

la escala gocio-econfmica a familias de muy bajos recursos

(33) Uno més Uno, agosto 5, 1985.

(34) Lomnitz, Larissa A. de, Como sobreviven los margina-
dos, p. 22.

(35) 1Ibider, La marginalidad como factor de crecimiento
demogrdfico. En Demografia y Economia, p. 65.
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pero si puede representar un medio de sobrevivencia(36).

Un aspecto de particular interés, es que es-
tos sectores al ocupar espacios que por lo general no es-
t&n abiertos al mercado del suelo, sirven de agentes para
convertir al suelo en mercancfa que pueda comprarse y ven=-
derse,A través de la invasibn y posteriormente la negocia-
" ci8n de la regularizacién del terreno logran que el suelo

tenga un valor determinado en el mercado.

En base a las conslderaciones generales ex-
puestas, es posible establecer gue durante los Gltimos 30
aflos la ciudad de Mé&xico se ha transformado en una metré-
poli que refleja un sistema de clases sociales cada vez
mis polarizado en lo econBmico y en lo social. La gran
concentracibn y crecimiento urbano presenta marcados con-
trastes en cuanto a la disponibilidad y acceso a recursos
urbanos, principalmente en lo relativo al uso habitacional

del suelo.

Los rasgos que la distinguen a nivel interur
bano, se presentan con diferente intensidad a nivel in-
traurbano. De aquf la importancia de el estudio particu-
lar del uso diferencial del suelo en las distintas dreas

que la conforman.

{36) Ward, Peter, In Search of a Home, p. 11-14.
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Desde este punto de vista, es importante
considerar que la dindmica de crecimiento de la ciudad de
México ha repercutido de manera distinta en cada una de
las delegaciones y municipios que la integran, Estos re-
flejan con distinta intensidad las caracteristicas de este
crecimiento. De esta manera, la expansibn del nGcleo cen
tral hacia la periferia debido a la desconcentracién del
comercio y servicios se inicia en la década de los cuaren
tas. En esta etapa las delegaciones del Distrito Federal
tienen un incremento poblacional que supera al del &rea

central (37).

La Delegacifn de Coyoacédn, se integra a es
te proceso durante el mismo periodo y, sobre todo a partir
de 1950 sus tasas de crecimiento superan las de la ciudad
de México e incluso las de la zona metropolitana, A par-
tir de entonces su crecimiento es répido aunque presente
disminucibn en términos relativos. El Cuadro 1 muestra

una relacibn comparativa de las tasas de crecimiento en los

periodos mencionados,

Estas consideraciones son representativas
sobre todo si se considera que "en 1930 el 98% de la pobkla-~
cién en el 'AUCM' residia dentro de los limites de la ciu-
dad (&rea central que integra las delegaciones M, Hidalgo,

Cuauhtémoc, V. Carranza y B. Judrez). El 2% restante habi

(37) Unikel, Luis, El desarrollo urbanc en México,p.136.
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taba en las delegaciones de Coyoacin y Azcapotzalco, con-

tiguas a la capital" (38).

CUADRG I

TASAS COMPARATIVAS DE CRECIMIENTO, EN EL PERIODO 1940-1970

1940-1950  1950-1960  1960-1970

Zona Metropolitana de la

Ciudad de Mé&xico 5.40% 4.92% 5.6%
Ciudad de Mé&xico 4,27 2.36 0.26
Coyoacén 6.60 8:32 6.93

Fuente: Unikel, Luis, El desarrollo urbano en Mé&xico

En el caso particular de la delegacibn Coyoca
cén, el periodo de mayor crecimiento urbano se inicia en
los primeros afios de la d&cada de 1970. Esto se debe a la
conjugacifn de varios factores, entre ellos, la expansibn
ffsica con usos del suelo habitacionales, el crecimiento de-~
mogrdfico que obedece sobre todo a la migracidn intraurbana
y rural-urbana. Este proceso coincide con el comienzo de
la segunda etapa de metropolitanismo de la ciudad de Mé&xico

enh su conjunto.

(38) Ibidem, p. 136,
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L1 Indice de creciniento demogr&fico durante
este pericdo supera al de las décadas anteriores; la estra
tificacibn soclal se presenta delimitada de manera clara
en el espacio, con caracteristicas propias. A través del
uso habitacional del suelo se distinguen rasgos especificos
tanto de la poblacidn desde el punto de vista socio-econd-
mico, asi como de las formas espaciales producto de las
distintas etapas de crecimiento que cbedecen a exigencias
propias de la expansifn urbana de la ciudad de México en ge

neral y de la delegacién Coyoacdn en particular.
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CAPITULO II

EL MEDIO URBANO EN COYOACAN

Las caracteristicas geogr&ficas de la Delega
cibn Coyocacln han sufrido una serie de modificaciones a
través cdel tiempo, producto de su paulatina integracibn a
la dindmica de crecimiento de la ciudad de México en su
conjunto y de la accifn de los grupos humanos que se han es
tablecido en la zona transformando el espacio y dotandolo

de caracterfsticas propias del medio urbano.

1. RASGOS FISICOS SOBRESALIENTES Y UBICACION DE LA
DELEGACION COYOACAN EN RELACION AL DISTRITO FEDERAL

Considerando como el centro geogréfico de 1la
ciudad de México por ocupar la parte central del Distrito
Federal, hasta principios de la década de los setentas Co-
yoacdn se ubica en la periferia de la actual &rea urbana
de la ciudad de México. Por su extensibn, se encuentra en
el 10° lugar con respecto a las delegaciones restantes, re-
presentanto el 3.9% de la superficie total del Distrito

1 (39).

Federa Su localizacidn geogr&fica a 19°22' latitud

(39) C.E.P.L.S., Delegacidén Coyoacdn, p. 4.
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Ny 99°10' ¥, con una altura promedio de 2,220 metros

s/nm, ha condicionado el predominio de un clima sub-himedo
con una temperatura media anual de 15°y 16° C aproximadamen
te y una precipitacibn pluvial promedio de 110 mm (40)

(Gréficas 1 y 2},

La delegacibn de Coyoacln se extiende sobre
una superficie aproximada de 6,356.8 has. (60.04 kmz). Li-
mita al occidente con la delegacifin Alvaro Abregbn, al nor-
te con la delegacibn Benito Judrez y al oriente con Iztapa-
lapa y Xochimilco. Estos limites est&n marcados por los
rios Magdalena, Churubusco y por el Canal Nacional respecti
vamente. Su limite sur con la delegacibn Tlalpan estd mar
cado por el Anillo Periférico Sur y por la Calzada del Hue-

so (Mapa 1).

Desde el punto de vista fisico se distinguen

dos zonas de contraste: (Mapas 2 y 3).

La primera, se extiende en el &rea occiden-
tal donde la conformacién del terrenc estd representada por
una extensa superficie rocosa producto de constantes e in-
tensos procesos tectbnicos y volcénicos provenientes del
volcén Xitle. Los cambios geolfgicos dieron lugar a la for

macibn de rocas de orfgen volc8nico compactas y porosas gue

{40) Banco de Datos de la Delegacidén, Estudio de la Comu-~
nidad,
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abarcan una superficie de 2.2 mil hectéreas equivalentes

al 40.2% del &rea total de la delegacién (41).

En esta
zona se desarrollaron diversas formaciones vegetales, entre
ellas bosques de pino y encino, alternando con matorrales

y plantas herkdceas. Actualmente la mayorfa de las &reas
verdes se concentran en la parte sur occidental (Ciudad
Universitaria y Cerro Zacaltepetl), donde también existen
algunas zonas boscosas, producto de programas de reforesta-

cién. EIl cerro de Zacat&petl, ubicado en el extremo suroeg

te representa una importante reserva de ireas verdes.
r

A diferencia de la anterior, la segunda zo-
na de contraste se extiende en la parte oriental y norte
ocupando el 59.8% de la superficie total de la delegacibn.
Se caracteriza por un relieve de suaves pendientes, consti-
tuido por terrenos sedimentarios y formaciones calizas, a
consecuencia de que fue la ribera de los lagos de Texcoco

y Xochimilco (42).

En esta &rea existen iImportantes acui-
feros frefticos y artesanos escasos que se extienden en
gran parte de los terrenos arcillosos (Mapas 2 y 3). Ade-
mds, en la porcibn centro sur, ocupando una parte del &rea

occidental se extiende una franja de zonas de captacibn de

aguas meteBricas las cuales se encuentran en proceso de ex-

(41) Coordinacibn General de Informacibn y Andlisis, PRI,
Coyoacdn, p. 4.
(42) Ibidem, p. 4.
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tincibn debido a trabajos de cantera y remocibn de lava
para obtener material de construccifn. Estas aguas al
igual que los mantos fredticos estdn siendo contaminadas
debido a las filtraciones ocasionadas por la falta de drena

je en el &rea central.

Por dltimo, uno de los rasgos dominantes de
esta zona es la fertilidad del suelo. Hasta hace algunos
afios fue utilizada para cultivar, sin embargo al integrarse
dicha zona paulatinamente al Srea urbana, las actividades
agricolas se redujeron al mfnimo y en la actualidad sblo
quedan escasas manchas de vegetacibn original integradas
por plantas herbdceas, Por otra parte, hay algunas &reas
verdes pertenecientes a centros deportivos, recreativos o
de reforestacibn como son los Vivercs de Coyoacé&n, el Coun-
try Club y el Centro Asturiano, ademis de la faja de afec-

tacién del Canal Nacional {Mapa 2).

El medio geogrifico de un pais, ciudad o
reglén, en sus aspectos econdmicos, politicos, sociales y
naturales, conforma un sistema de recurscs, relaciones so-
ciales y condiciones en las que los habitantes viven, se
apropian del medio y lo modifican. 8i este sistema evolu-
ciona y se desarrolla de forma desequilibrada, todos los
elementos que lo conforman sufren alteraciones gue repercu-

ten de manera negativa en el medio natural y en las condi-
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ciones de vida de los habitantes.

Si bien Coyoacdn presenta dos zonas con ca-
racter{sticas fisicas distintas, consecuencia de procesos
y cambios naturales, los aspectos mds relevantes que han
conformado las formas especiales actuales asi como la esg~
tructura urbana de la Delegacidn, son producto de procesos
soclales que se han venido dando a través del tiempo y los
cuales han imprimido rasgos particulares en las formas espa

ciales gque la caracterizan.

Desde este punto de vista, ios desequilibrios
ecolbgicos en la zona repercuten y afectan directamente a
la comunidad que en ella habita. Asi, tenemos yor una par-
te que la contaminacién ambiental es una de las consecuen-
cias mds patentes de estos desequilibrios. Como resultado
de la desforestacifn, de la extincidn de lagos y de la es-
casés de &reas verdes se altera el ciclo biolbgico, dismi-
nuye la humedad atmosférica, se generan carencias de agua y
tormentas de polvo, ademds de gque se reducen las posibili=-
dades de contrarrestar la contaminacibn producida por humos
téxicos expulsados por autobuses y vehiculos que transitan

en la zona.

El deterioro del medio ambiente urbano en
Coyoacén se refleja a través de las tolvaneras provenientes

del ex-lago de Texcoco, que depositan de 9 a 12 toneladas
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de polvo por km2 por mes; la contaminaciln por gases y
ruido; y por las inundaciones de algunas zonas donde se

acumulan aguas residuales de &reas sin drenaje.

La ineficiencia de drenaje o la inexistencia
de este 43 lugar a la contaminacién de la recarga de acui-~
feros fredticos; aunado a esto, la acumulacidn de basura y
la falta de servicio de limpia y barrido en algunas zonas
d4 lugar a la existencia de focos contaminantes donde se
desarrollan plagas de roedores e insectos portadores de
gérmenes gque producen enfermedades en la comunidad. Por
otra parte, en la delegacién Coyoacé&n asi como en otras
dreas de la ciudad de México, la contaminacidn por el ruido
ha llegado a rebasar el nivel de deciveles que tolera el
cido humano con graves consecuenclas en el rendimiento pro
ductivo de los individuos. Por otra parte, la desigualdad
social es evidente y se expresa a través de la distribucibn
de las distintas clases sociales en dreas con caracterfsti-
cas heterogéneas en lo relativo a la calidad de la vivien-
da, asi como a la disponibilidad de infraestructura y ser-
vicics, en asociacibn con los niveles de ingreso, los cua-
les hacen mds, o0 menos accesibles los recursos urbanos exis-

tentes,
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2. LA POBLACION Y SU DISTRIBUCION ESPACIAL

2.1 Generalidades histbricas

Coyoacdn es uno de los lugares mds antiquos
del Valle de México. Los antecedentes de los primeros
asentamientos humanos datan de la &poca prehispSnica (siglo
XII). Aquil se establecieron cinco pueblos indigenas entre
la regibn de roca volcdnica v la zona fértil, bordeando la

parte oriental banada por el antiguo lago de Xochimilco.

Desde entonces, los usos del suelo fueron
fundamentalmente agricolas existiendo un importante inter-
cambio comercial con lo gue fue la Gran Tenochtitldn. Se
calcula que existian aproximadamente 5,000 casas e incluso
se habla de una incipiente estructura urbana basada en un

eje que unia Churubusce con Chimalistac.

M&s tarde, en la &poca colonial, se fundd
en Coyoacdn el primer ayuntamiento del Valle de M&xico. Du
rante esta etapa sigue siendo una importante regifn agrico-
la y centro de poblacibn., El antiguo camino gue unia a Co~
yoacdn con Churubusco toma el nombre de Calle Real de Santa
Catarina, (hoy Francisco Sosa) y a lo largo de este se cong
truyen residencias para familias ricas espafiolas. A partir

de entonces adquiere el cardcter colonial que lo caracteri-
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za en su porcifn reioatita

Los poblados antiguos que han sobrevivido
hasta nuestros dias son San Francisco Culhuacin, la Villa
de Coyoacdn, Los Reyes, San Francisco, la Candelaria y Chu
rubusco. A excepcibn del primero que se establece en la
parte oriental, estos poblados se localizan en el centro de
la delegaci6n, en una franja que se extiende en una peque-
fla porxcibn al norte, prolongindose hacia el sur. En su
conjunto ocupaban un espacio reducido que pré&cticamente
permanece sin modificaciones hasta las primeras décadas del
siglo XX, etapa en la que Coyoacdn pasa a formar parte de

la mancha urbana de la Ciudad de México.

llasta finales de la década de los cuarentas,
solo una franja al norte de la delegacifn se encontraba po-
blada. Esta representaba aproximadamente una sexta parte

de la superficie total actual.

Hasta la década de 1950, una porcidn impor-
tante que se extiende del centro hacia el occidente se man-
tuvo prdcticamente sin uso. Esta &rea, debido a su confor
macién fisica no era apta para la agricultura y ganaderia.
La superficle restante, caracterizada por su fertilidad tu-
vo usos agricolas en etapas previas e incluso posteriores

al periodo mencionado.
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Paulatinamente, los usos urbanos fueron
sustituyendo a los espacios agricolas y ocupando &reas que
carecian de usos especificos, razbn por la cual se encon-

traban prdcticamente deshabitadas.

Durante los Gltimos treinta afios, el proceso
de urbanizaci6n se hizo extensivo a casi la totalidad de la
superficie actual de Coyocacén, incluso prolong&ndose hacia
la parte norte de las delegaciones de Tlalpan y Xochimilco.
Consecuentemente, este proceso viene acompanado de una
transformacibn en las formas espaciales preyias hacia for -

mas caracterfsticas de la im#gen urbana predominante.

2.2 Aspectos demogrificos relevantes y
distribucibn espacial de la pobla~
cibén.

A partir de la década de 1850 se produce un
elevado crecimiento demogr8fico en la Delegacidn Coyoacén,
principalmente como resultade del proceso migratorio, tan-
to rural-urbano como intraurbano. Este (ltimo como produc-
to de la necesidad de vivienda de los mismos habitantes de

la ciudad; en general, el lugar que ocupan en la delegacibn
depende del origen de los migrantes. Asi, aquellos de ori-
gen rural ocupan en su maycrla la zona de pedregales y los
de origen intraurbano ocupan aquellas Areas que se han abier

to al mercado del suelo a través de unidades habitacionales
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y fraccionamientos.

Las altas tasas de crecimiento dieron lugar
a que la poblacifn se incrementara aproximadamente 10 veces
en 30 afos. En 1950 la delegacibn contaba con 68,952 habi-
tantes; para 1960 esta cifra se incrementa a 144,269, con

una tasa media anual de crecimiento de 7.7% (43)

. De 1960
a 197Q la poblaciln se eleva a un total de 331,595 habitan-
tes, con un Indice aproximado de crecimiento medio anual

de 8.3%. En 1980 la Delegaci®n cuenta con 743,615 habitan-

tes con un Indice anual de crecimiento de 10.8% (44).

Durante la década de los setentas, en Coyoa-
c&n por su posicibn geogr&fica y debido a su disponibilidad
de espacios abiertos, se genera una tasa extra de crecimien
to poblacional producto de la migracifn intraurbana, sobre
todo en la porcibn oriente y sur, en donde se han estable-
¢ido grandes conjuntog habitacionales (INFONAVIT, FOVISSSTE).
En la zona centro occidente, durante los primeros afios de
la mencionada década se intensifica el vel€men inmigratorio

de origen rural, dque ocupa por invasibn esta &rea,

A partir de entonces, se realizan estudios
{43) Coordinacibn General de Documentacidn y Andlisis, Co-
yoacén, p. 7.
(44) Zorrilla, Bernardo, Coyoacdn, Monografia, s/p.
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del comportamiento poblacjonal, tendencias y caracterfsti-
cas socioecondmicas de acuerdo a su distribucibn en las
disgtintas zonas de comportamiento urbano determinadas por
el Plan Director del D.D.F,; las cuales han sido reagrupa-
das en cuatro grandes zonas debido a la forma que asume el
crecimiento demogrdfico y a las distintas caracteristicas
que presentan los asentamientos humanos que ocupan la dele-

(45)

gacidn (Mapa 4).

ZONA A. Ocupa la porcién norte y centro. Es el &rea
més consclidada desde el punto de vista demogré-
fico, con una incidencia minima de migracibn y
con el menor Indice de crecimiento demogréafico.
Su densidad es de 135.5 hab./ha y el incremento
poblacional en 1980 con respecto a 1970 fue del
43%, El proyectado para 1990 respecto a 1980

es de 140%.

ZONA B. Se extiende en la parte oriente y sur de la de-
legacidbn. Es la zona de mayor crecimiento urba-
no, debido a la construccibn en la década de los
setentas de grandes conjuntos habitacionales
(Unidad Culhuacin y Pedregal de Carrasco, ambos
del INFONAVIT; Alianza Popular Revolucionaria,
FOVISSSTE, etc) y fraccionamientos (Villa Quie-

tud, Los Cedros, Santa Cecilia, Haciendas de Co-

(45) 1bidem, s/p.
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yoacln, etc.}). El surgimiento de estas unida-
des ha dado lugar al aumento de poblacifn con

caracteristicas relativamente honogéneas en lo
que respecta a grupos de edad y aspectos socio-

econfmicos y culturales.

Su densidad registrada para 1980 es de 49.7
hab./ha y el incremento poblacional en 1980 con
respecto a 1970 fue de 3,806%. La proyeccidn

para 1990 respecto a 1980 estima un incremento
de 202%.

Ubicada en la porcibn centro~occidente de la de-
legacifn se extiende sobre un 8rea conocida co-
mo 'los pedregales'. Es la zona que presenta

el crecimiento mids intensivo, irreqular y des-
controlado, asi como la mayor densidad. Su den~
sidad de poblacidn en 1980 es de 321.5 hab/ha,

y el incremento poblacional en 1980 con respecto
a 1970 fue de 236.9%. El1 uso del suelo se con~
siera saturado debido a que ocupa el 10.8% de

la superficie y en ella se concentra aproximada-
mente la tercera parte de la poblacibn total de
la delegacién. El incremento demogrifico proyec

tado para 1990 respecto a 1980 es de 55%.
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20NA D. Ocupa la porcién occidental y dispone del 14%
de la superficile total de la delegacibn. Esta
zona presenta caracteristicas particulares debi-
do a que su poblaci6n estética es casi nula pe-
ro concentra una pokblacibn flotante diaria cal-
culada en 150,000 personas producto de la acti-

vidad de la Ciudad CUniversitaria.

Los datos monogré&ficos de la delegacibn, ba-
sados en la informacién preliminar del Censo de 1980 y en
estudios realizados por la delegacibn, regigtran un Indice
anual de crecimiento de poblacifn de 10.8%, cifra calculada
a partir del Indice anual de natalidad que es de 2.6%, el
de migracién de 8.9% y el de mortalidad de 0.7%., De esta
informacién se deriva una proyeccién para 1983 de un mi-

116n de habitantes (46) *.

En lo que se refiere a la @istribucién de la
poblacibn y a la variacidn de la densidad por zonas, €s po-
sible establecer que el crecimiento intensivo en la delega-
cibn se manifiesta sobre todo durante la dé€cada de 1970.

A partir de entonces, se presenta una marcada diferencia en

el comportamiento poblacional en la zona centro-occidente,

(46) Ibidem, s/p.

* Cabe aclarar gue si el incremento de poblacién en
1980 respecto a 1970 fue de 412,000 habitantes, esta
cifra representa un incremento aproximado de 125% du
rante el mismo periodo,
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oriente y sur, en particular en lo que se refiere a la de
densidad ya que en la Zona B {oriente), esta pasa de 1,01
hab/ha. en 1970 a 73.7 en 1980. En la Zona C (centro-
occidente} la densidad aumenta de 95.15 en 1970 a 321.5 pa-
ra 1980. Sin embarco, puede observarse que mientras en la
Zona C el proceso de densificacién ¢s uniforme, en la Zona
B (oriente y sur), existen &reas con alta densidad que al-

ternan con otras despobladas o en proceso de poblamiento.

Los cuadros que se presentan a continuacibn
muestran el crecimiento de poblacibdn asf como la variacitn

de la densidad en 1970 y 1980, y las proyecciones para

1983 y 1990:
CUADRO II 1970 (Mapa 5)
Foblacibn Densidad
ZONA Hab/ha
A Norte y Centro 262,192 106.90
B Oriente y Sur 3,773 1.01
Cc Centro~-Qccidente 65,630 95.15
D Occidente No considerada

TCTAL 331,595 50.76

Fuente: Banco de datos de la delegacibn Coyoacln, La pobla-
cién en Coyoacén, s/p.
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CUADRO III 1980 {Mapa 6)

Poblacién Densidad Superficie %
Z0NA Hab/ha '
A 375,119 135.5 2,768,45 43.7
B 147,387 73.7 2,000.53 31.4
c 221,109 321.5 687.7 10.8
D No cansiderada 900.12 14.1
TOTAL 743,615 136.3 6,356,80 100.0

Fuente: Elaborado con informacibn de la Mbnografia de la
Delegacifn Coyoacéan.
CUADRO IV 1983
Poblacibn  Densidad Superficie %
Hab/ha

A 463,772 167.5 2,768,45 43.7
B 262,547 131.3 2,000.53 31.4
C 273,618 398,0 687.7 10.8
D No considerada 900.12 14.1
TOTAL  1,000.000 182.3 6,356.80 100.0

Fuente: Elaborado con informacibn de la Monograffa de la
Delegacibén Coyoacdn (1980) y proyecclones de pc-
blacién para 1983, incluidas en el mismo texto.
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CUADRO V

PROYECCION PARA 1990 (Mapa 7)

Poblacibn Densidad Superficie %
ZONA Hab/ha
A 523,367 207.56 2,768 .45 43.7
B 296,285 90.43 2,000.53 31.4
C 308,848 447.80 687.7 10.8
D No considerada 900.12 14.1
TOTAL 1,128,500 186.44 6,356.80 100.0

Fuente: Banco de datos de la Delegacibn Coyoacdn. La po-
blaci6bn en Coyoacin, s/p. (1980).

En base a la proyeccién para 1990, se deduce
que de acuerdo con la tendencia demogrdfica actual, las den
sidades de las zonas A y B, pueden considerarse aceptables,
pere no sucede lo mismo con la zona C de elevado crecimien-
to y uso del suelo intensivo, lo cual hace pensar en la crf
tica situacibén de esta zona de no modificarse las caracte-

risticas de su crecimiento.

Por otra parte, sf en 1970 la densidad pro-
medio en la delegacifn era de 50.76; en 1980 de 136.3 y la
proyectada para 1983 de 182.3 hab./ha, es dificil pensar

que en 1990 no rebase la cifra calculada de 186.44, sobre



todo si tomamos en cuenta que las caracteristicas del cre-
cimiento no han sido modificadas en la Zona C y que tienden

a intensificarse aCin m&s en la Zona B.

Con respecto a la composicibn de la pobla-
cién en 1980, de un total de 743,615 habitantes, esta se
divide en 361,396 hombres y 382,218 mujeres, cifras que re
presentan el 48.6% y el 51.4% respectivamente. Si obser-
vamos las pirdmides de edades de 1970, 1980 y 1990, podemos
distinguir por una parte el predominio de la gente joven,
ya que en 1980 la poblacibn menor de 20 aﬂqg asciende a un
total de 410,476 personas, Si a ésta cifra se le agrega
la poblacitn hasta los 29 ahnos, la cantidad se eleva a
531,161, es .decir, del total de la poblacifn en la delega-
cién Coyoacédn, el 53.9% es menor de 20 aflos y el 71.4% es

menor de 30 afios (47). (Ver Gréficas 3 y 4).

De la comparacién de las tres pir&mides es
posible establecer cue se presenta un rejuvenecimiento de
la poblacién {con las implicaciones que esto ocasiona), da-
do el aumento de la natalidad y la disminucibn de la mor-
tandad infantil en términos relativos. Como consecuencia
de estos fenfmenos, la poblacién econémicamente activa

(el 30% del total de habitantes em la delegacibn), pasa a

(47) Banco de datos de la delegacibn Coyoacdn, La pobla-
ci6én en Coyoacdn, s/p. (1980). -
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ser porcentualmente menor en relacibn al conjunto, no obs-
tante la aportacién del fenfmeno migratorio integrado prin

cipalmente por poblacibn activa (48).

A este respecto, es importante sehalar que
la poblacién econfmicamente activa representa aproximada-
mente el 6.2% de la PEA del Distrito Federal (49). Ademis
del total de la PEA en Coyoacdn (223,085 habitantes), sblo
el 10% trabaja dentro del drea de la delegacidn y el 90%

vive en la delegacifén pero trabaja fuera de &sta (502

La poblacién de Coyoacdn casi en su totali-
dad es urbana (9%94%) (51), el 6% restante desarrolla activi-
dades agricolas siendo los principales cultivos que han
sobrevivido al crecimiento urbano, la alfalfa verde, la
avena en grano y el frijol. Considerando que una tercera
parte del total de la poblacibn es econbmicamente activa,
de esta el 36% se dedica a la industria y el 19% al comer-

cio y servicios. El Censo de 1980 clasifica al 38.4% res-

tante como poblacién que desarrolla "actividades no especi-

(48) zorrila, Bernardo, op. cit., s/p.

(49) Coordinacifn General de Documentacidn y Anélisis,
PRI, Coyocacén, p. 8.
(50) Zorrilila, Bernardo, op. cit., s/p.

(51) C.E.P.E.S. Dbelegacibn Coyoacdn, p. 15.
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ficadas" y al 6% como desempleados (52).

Sin embarco, las
llamdas 'actividades no especificadas' integran en su ma-
yorfa a la poblaci6én sin ingresos fijos, que desarrolla
trabajos no permanentes, sobre todo servicios particulares
y venta de artfculos varios. Es importante sefalar que el
90% de la oferta de empleo en la delegacibdn es de servi-
cios y comercio en establecimientos ubicados en las arte-
rias principales. El 10% restante estarfa representado so-

bre todo por la industria de la construccibn y por los po-
cos establecimientos industriales localizados en la zona,
Por otra parte, considerando que el Indice
de migracidn es un componente fundamental del crecimiento
demografico del Distrito Federal, en el caso de la Delega-
cidbn Coyoacén, éste es un elemento esencial del incremento
demogrdfico. Los datos censales de 1970 registran un 35%
aproximadamente de poblacifn migrante procedente sobre todo

de Michoac&n, Estado de México, Guanajuato, Puebla, Hidal-

(53)

go, Oaxaca y Veracruz Ya para 1980, la poblacién

migrante asciende al 40% de la poblacibn total de la dele-

gacitn, siendo los lugares de procedencia los estados men-

(54)

cionados, incluyendo Jalisco, Guerrero y Morelos Es

(52) X Censo General de Poblacibn y Vivienda, vol. II,
1984.

(53) C.E.P.E.S. PRI, Delegacibn Coyoacdn, p. 20,

(54) X Censo General de Poblacibn y Vivienda, vol. II,
1984,
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interesante destacar que al menos las tres cuartas partes

de estos migrantes se concentran en la Zona C.

Hemos visto que la poblacifn de Coyoacédn es
predominantemente urbana; que un alto porcentaje de E&sta
es producto de migraciones; que casi las tres cuartas par-
tes de la poblacién es menor de 30 afios; que la gran mayo-
rfa de la poblacién econSmicamente activa trabaja fuera
del 8rea y, que el comercio y los servicios son las activi-
dades principales que se desarrollan en la delegacibn. Sin
embargo, la poblacibn de Coyoacdn no pres€nta rasgos uni-
formes en lo que respecta a su distribuci6n, densidad, lu-
gar de procedencia, y sobre todo en lo relativo a aspectos

socio-econémicos y culturales.

Es importante considerar que en lo que se
refiere al crecimiento demogr&fico se distincuen dos fen6-
menos importantes que se presentan en el espacio con carac-
teristicas distintas: el primero es la migracibén, compo-
nente fundamental del crecimiento poblacional no sblo en
Coycacén sino en la Ciudad de México. En la zona de estu-
éio, é&ste fendmeno toma importancia en la década de 1950 y
se intensifica a partir de la década de los setentas. Los
grupos de campesinos migrantes en su mayoria se han estable
cido como invasores en el 8rea centro-occidente, Esta zo-
na, adem&s de presentar irregularidades en lo que se re-

fiere a la terencia de la tierra, registra déficit o falta



total de infraestructura y servicios.

El sequndo, se refiere al acelerado creci-
miento demogr&fico en la parte oriental, sur y sur-oriente
(Zona B)., A partir de la década de los setentas éste fe-
némeno se presenta en la zona acompafiado de una marcada
expansi6bn fisica. A diferencia del anterior, se caracte-
riza por el surgimiento de nuevas formas espaciales. No
obstante que esta zona dispone de mayores posibilidades
de infraestructura y servicios, su ritmo de crecimiento ha
superado en mucho a la capacidad instalada, existiendo al-
cunas zonas que son afectadas por esta situacién, sobre
todo las colonias populares que se encuentran en el &rea,

como la colonia Carmen Serd&n y San Francisco Culhuacén.

En el paisaje urbanc de la delegacibn Coyoa-
c&n, se distinguen marcados contrastes tanto en las &reas
destinadas a usos habitacionales asi como en lo que se re-
fiere a la disponibilidad de los recursos urbanos existen-
tes en el &rea y fuera de ella, como el suelo, la vivienda,
transporte, oportunidades de trabajo, equipamiento y ser-~
vicios. LEstos contrastes, manifiestan las fuertes desi-
gualdades sociales generadas por el mismo proceso de urba-
nizacibn, asi como los desequilibrios propios del desarro-
llo econdmico desigual que caracteriza al pais en su con-

junto.
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En el espacio urbano de Coyoacén coexisten
colonias populares y asentamientos irregqulares donde ha-
bitan las clases sociales m&s empobrecidas; grandes con-
juntos y unidades habitacionales para las clases medias y
para una porcién poco significativa de obreros y técnicos
industriales; fraccionamientos y zonas residenciales ex-
clusivas, recientes y antiguas, ocupadas por clases medias
y burguesas. El uso diferencial del suelo habitacional y
las caracteristicas del crecimiento urbano en la delega-
cibn, expresan los desequilibrios iniciales y los posterio
res efectos socio-espaciales de la expansidn urbana de la
ciudad de México, asi como las repercusiones del desarro-
llo econfmico desigual en el &mbito urbano del pais en un

contexto de subdesarrollo y dependencia.
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CAPITULC TIIX

CARACTERISTICAS DEL CRECIMIENTO URBANO EN COYOACAN

El crecimiento urbano en Coyoacin ha sido
determinado en gran medida por la dinfmica de crecimiento
de la ciudad de MExico en su conjunto. En la década de 1940
se iIntegra junto con otras delegaciones al primer contorno
que rodea los limites previos de la ciudad. Esta incorpbrg
cién, asi com; su crecimiento a partir de entonces coincide
con el segundo periodo de expansién del Area Urbana de la

Ciudad de México hacia el sur (55). ‘
1. ETAPAS DE CRECIMIENTO Y CARACTERISTICAS GENERALES

Los procesos sociales que han dado lugar a
las formas espaciales actuales en la delegacibn, han venido
acompafiados de una constante transformacién del uso del sue
lo no urbano a usos urbanos. Este proceso se genera princi
palmente a partir de la incorporacién de terrenos baldfos
de distinto tipo de propiedad (privada, federal, ejidal y
comunal), los cuales en su mayoria eran destinados a usos
agricolas en etapas previas a 1950. A partir de entonces y
hasta la fecha, el crecimiento urbano en Coyoacn tiene co-~
mo caracteristica principal el uso del suelo habitacional,

al cual dedica la mayor parte de su superficie.

(55) Unikel, Luis, El desarrollo urbanc en México, p. 136.
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Si blen el crecimiento demogrdfico de Coyoa
cdn que se inicia a partir de los afios cuarentas supera al
de la ciudad central asf como al de la ZMCM (ver cuadro 1 p.
36 ), se distinguen dos etapas representativas caracteriza-
das por un crecimiento demogréfico intensivo, acompaiiado de
una expansidén fisica hacia el centro, sur y oriente. El es
pacio ocupado previamente era una porcifn al norte y algunos
poblados dispersos al oriente, que en su conjunto se exten-

dfan aproximadamente en el 15 % de la superficie actual.

La primera etapa se presenta durante la dé-
cada de 1950. Esta se caracteriza por su elevado crecimien-
to demogrdfico, debido principalmente a la migracién rural-
urbana. Los grupos de migrantes establecen asentamientos es
ponténeos producto de invasiones en la zona centro-occidente

de la delegaci6n (zona C) (mapa 4 y 10).

Durante la década siguiente, en los afios se-
sentas, el crecimiento es ininterrumpido, y aunque en térmi-~
nos relativos no presenta la intensidad de la década ante-
rior, se caracteriza por la expansifén fisica y poblamiento
de la zona norte (A) constituida sobre todo por &reas resi-
denciales ya existentes y nuevas colonias y fraccionamientos
hacia gl centro y noreste. Como ejemplo se encuentra la co-
lonia Campestre Churubusco al noreste. Esta zona se urbani-
za rdpidamente, su poblacidn es de clases medias y altas y
su crecimiento demogrdfico obedece sobre todo a la migracibn

intraurbana de poblacifn que cambia su lugar de residencia
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de la ciudad central hacia los contornos que la rodean.

Asi también, en los aifios sesentas, la pobla
cidn gue ocupa la zona central se encuentra al maxrgen de los
beneficios de la urbanizacidn que se hizo extensiva en la
parte norte, en lo relativo a infraestructura, servicios y
vivienda. Su rdpido crecimiento demogrifico continGa debido
a la constante corriente migratoria y se deduce que en menor
escala también se debe a la aportacién‘que hace al crecimien

to natural la poblacién establecida previamente.

La segunda etapa se inicia a partir de 1970
y marca el inicio del periodo de mayor crecimiento urbano en
Coyoacdn. Desde los primeros afios de esta década, la dindmi
ca de crecimiento se desarrolla a través de la conjugacién
de factores socic-econbmicos y espaciales que expresan los

rasgos especificos del crecimiento urbano en la delegacifn.

El incremento poblacional, asi como su dis-
tribucibn, no se presentan de manera homogénea*. En térmi-
nos generales, el acelerado crecimiento demogridfico durante
este periodo, estimado en 10.3 % para 1980, presenta un ele
vade compenente migratorio que asciende a 8.9 %. Este Glti
mo, obedece por una parte a la migracifn intra-urbana de po
blacidn gue ha cambiade su lugar de residencia de otras zo-
nas del Distrito Federal y se ha venido a establecer a la

zona oriente y sur de la delegacién. Este proceso di6 lugar

* Ver mapas 4, 5y 6, y cuadros II, III vy IV,
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a que en diez afios (1970-1980), el incremento poblacional

en la misma Area ascendiera a 3 836 %.

Por otra parte, la contribucifn de la migra
cibn rural=-urbana constituida principalmente por la pobla-
cién campesina mis empobrecida, es dirigida sobre todo ha-
cia la parte centro-occidente y se intensifica durante la
misma d8cada, registrdndose un incremento poplacional en 13980
respecto a 1970 de 2%6 $. Esta cifra incluye desde luego la
contribucifn directa al crecimiento natural de los migrantes
establecidos en el &rea durante las dos décadas anteriores.
Sin embargo, se ha calculado que durante los afios setentas
la delegacifn fue objeto de asentamientos irregulares de
140 000 colonos procedentes de las zonas rurales més depriml
das (Michoacén, Oafoa, Puebla, Guerrero, Hidalgo), los cua-
les se establecieron en la zona de pedregales, principalmen-

(56) {mapa

te en Santa Ursula, San Francisco y Santo Domingo
6, 8 ¥y 10). Esta cifra representa aproximadamente el 60 % de

la poblacifn residente en la zona C.

Mientras en el centro, oriente y sur de la
delegaci6bn la poblacifn crece de manera acelerada, el drea
norte {zona A), registra, el menor crecimiento demogréfico,
Las nuevas formas espaciales en esta zona no se presentan
acompaiiadas de una expansi6n fisica. Durante los afios se-

tentas, las modificaciones en las formas urbanas se dieron a

(56) D. D. F., Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Delegacién
Coyoacdn, 1982, p. 41.
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través del crecimiento vertical el cual se presenta sobre
tode en los limites con la zona centrc y oriente, donde se
crean conjuntos y unidades habitacionales para estratos me-

dios (mapa 5 y 6).

Cabe recordar que la etapa de expansi6n fi-
sica de esta zona se presenta a fines de 1950 y durante la
década de los sesentas, periodo en que surgen una serie de
fraccionamientos que se extienden desde el nor-este hacia
el centro y sur (Campestre Churubusco, Prado Churubusco,
Churubusco Country Club, Avante, Educacién, ocupados por cla
ses medias y burguesas). No obstante que la imagen urbana
al norte de la delegacibn ha sufrido pocos cambios en los
aios setentas, en esta dé€cada en asociacién con el marcado
incremento en los precios del suelo, se manifiesta una ten-
dencia a la sustitucién del uso del suelo habitacional por
comercial. Adem&s, se genera un proceso de deterioro de la
vivienda, en los limites con las zonas B y C (mapa 4 y 6)
asociado a una constante sustitucién de vivienda plurifami-
liar popular por vivienda unifamiliar para personas de ele-
vados ingresos. Este fenfmeno obedece a que en las colonias
mis antiguas los habitantes carentes de recursos se ven obli

gados a vender y emigrar a nuevas zonas periféricas (57).

El &rea occidental, ocupada en su mayoria

por las instalaciones de la ciudad Universitaria no es re-=

(57) Coordinacidén General de Documentacién y Andlisis, PRI,

Coyoacan, p. 7. (1982)
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presentativa ya que su poblacién en su gran mayoria es flo-

tante (mapa 6).
2. AGENTES MODIFICADORES DE LAS FORMAS ESPACIALES

En la delegacién Coyocacin, la expansibn fi-
sica, el incremento poblacional y la apertura de nuevas 4reas
al mercado del suelo, esté&n estrechamente ligadas al uso habi
tacional y son consecuencia de la demanda de vivienda de los
habitantes de la ciudad de Mé&xico y de la que generan los mi-

grantes que llegan a esta misma ciudad.

Estos factores est&n asociados a la produc-
cibn misma de vivienda, de la cual deriva su localizacién, el
control de los espacios destinados a estos usos, asi como su

produccibn (58).

La accién de las empresas constructoras pri
vadas, de los fraccionadores y promotores inmobiliarios y, en
menor escala del Estado, ha condicionade la produccién de vi-
vienda. Esta, dentro del proceso de produccibén capitalista,
es una mercancia, la cual no obstante tener una funcién so-
cial al igual que los diversos procesos de produccifn y consu
mo de otros recursos urbancs, sus formas de apropiacifn son
privadas y satisfacen las necesidades de un n@mero limitado

de poblacién urbana (59).

(58) Sandler, Hector, Alquileres e inflacifn en México, p.
350.

(59) Padilla, Cobos, Emilio, Desarrollo Capitalista depen-
diente y proceso de urbanizacibn en América Latina,
p. 95.
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La escasez y creciente demanda de wvivienda
y de suelo urbano, en asociacién con el incremento constan-
te de los costos de produccifn y aproplacifn de estos recur
sos, afecta los ingresos de la poblacibn de recursos medios
y escasos. Para estas clases sociales es cada vez mds difi
cil resolver su necesidad de vivienda, sobre todo en las
&reas donde esta es de buena calidad y en donde existe ma-

yor acceso y disponibilidad de infraestructura y servicios.

Por lo tanto, el suelo y la vivienda son re
cursos accesibles solo a aguellos sectores de la poblacién
cuyos ingresos les permiten cubrir los costos de apropia-
cifn. Estas clases medias altas y burguesas, ocupan las zo
nas mejor equipadas y que por tener mayor disponibilidad de
recursos urbanos como transporte, centros educativos, servi
cios médicos, comercios, centros culturales y recreativos,
se vuelven cada vez m&s costosas y exclusivas. Mientras
tanto, la poblaci6n de escasos recursos sufre un constante
proceso de proletarizacifén y depauperizacibn al carecer de
vivienda o habitar en vivienda de mala calidad o de materia
les destruibles; al tener cada vez menos acceso a los bene~
ficios de la urbanizacién y al encontrarge en la necesidad
de retirarse hacia las dreas periféricas o bien hacia las
zonas donde los costos son menores debido a las caracterfs-
ticas urbanas que presentan: vivienda deteriorada y de regu
lar o mala calidad, deficiencia o falta de servicios, eleva

da densidad, inadecuadas condiciones ecol6gicas, mayor dis-
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tancia a los centros de trabajo y educativos.

En la delegacién Coyoacdn, a finales de la
década de los sesentas, la mancha urbana de la ciudad de M&
xico abarcaba un poco mis de la mitad de la superficie to-
tal de esta delegacién., Esta mancha se extendfa sobre todo
en la franja norte, prolongdndose por el centro hacia el
sur, penetrando incluso en la delegacibn Tlalpan. El resto
del &rea se enhcontraba prdcticamente deshabitada hacia el
sur-ceste, oriente y sur oriente y, la parte centro-occiden
te estaba ocupada por asentamientos humanos irrequlares

(Ajusco, Pedregal de Santa Ursula), producto de invasiones.

A principios de los anos setentas, se inte~
gran al crecimiento de la mancha urbana en Coyoacdn, 1 400
has(GO) que aproximadamente representan el 22 % de la super
ficie total de la delegacién. Estas, ubicadas en la parte

sur y oriente, tenfan un uso eminentemente agrfcola en eta-

pas previas a esta década.

Los cambios en el uso del suelo imprimen
rasgos distintos a las formas espaciales ya existentes. La
incorporacién de dreas nuevas para usos habitacionales; el
uso intensivo del suelo a través del crecimiento vertical en
zonas previamente ocupadas y las modificaciones en la estruc
tura vial interna, son cambios que obedecen como ya se dijo,

en buena parte a las exigencias del crecimiento urbano en la

(60) Coordinaci6n General de Documentacién y Andlisis, Co-
yoacén, p. 7.
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ciudad de México hacia el sur con fines habitacionales.

Asociado a lo anterior, es importante mencio
nar gque el proceso de crecimiento urbano con &nfasis en el
uso habitacional del suelo estd condicionado por la accién
de agentes demandantes y oferentes. Bstos agentes generado-
res del cambio a nivel intraurbano, no obstante ser de Indo-
le distinta se encuentran interrelacionados, y participan de
manera desigual en el procesc de apropiacidn del espacio, de

pendiendo de su posicifn en la escala socio-econGmica*,

El primero de estos agentes es la poblacifn
en demanda de vivienda. Esta,estd integrad;'por las clases
sociales medias, altas y bajas. Por no tener caracterfsti-
cas homogéneas en lo relativo a aspectos socio-econbmicos,
la poblacifén demandante resuelve, en el espacio disponible
su necesidad de vivienda de distintas maneras. Desde luego,
la satisfacci6n de este recurso estd condicionada por los 1i
neamientos que impone el mercado del suelo asociados a los
ingresos que percibe la poblacifn cuya distribucibn se puede

cbservar en el mapa 22.

Uno de los principales grupos demandantes

es la poblacién de escasos recursos que acupa por invasi®n

Se ha particularizado mis en los agentes demandantes por
ser estos la poblacibn misma, que distribuida de manera

desigual en el espacio urbanc de la delegacifén ha resuel
to de distinta manera su necesidad de vivienda. Y tam-
bién debido a que a través de la diferenciacién de zonas

habitacionales se distinguen las condiciones socio-eco-
némicas de esta poblacién.
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amplios predios de propiledad privada, federal, ejidal o co-

munal.

La poblacién invasora, en un intento de re-
solver su problema habitacional ha sido la generadora del
cambio del uso del suelo no urbano a usos urbanos, en la zo
na centro-occidente (C). Este proceso no se origina a par-
tir de la apertura de espacios al mercado del suelo por par
te de empresas privadas o del Estado, como sucede en lag 20
nas A y B (norte y oriente respectivamente}. M&s bien, es
consecuencia de problemas estructurales que dan lugar a que
la poblacifn de escasos recursos tenga como fnica alternati
va la ocupacifn directa del suelo, previa a la negociacibn

con las autoridades.

Por su situacién ocupacional, estos invaso-
res no pueden aspirar a tener el apoyoc de una empresa o de
una institucién para obtener una vivienda adecuada. Tampo-
co existe para ellos la posibilidad de ahorro para adquirir
una propiedad, ya que son en su mayorfa sub-empleados o des
empleades. Por lo tanto, resuelven de manera inmediata su
necesidad de vivienda a través de asentamientos esponténeos
en espacios no urbanizados, donde levantan viviendas de mate

riales perecederos.

Posteriormente, si es que no son desalojados
por la fuerza pGblica, exigen o entablan negociaciones con
las autoridades correspondientes o con los propietarios para

la regularizaci6n de los terrenos asf como para la implemen-
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tacifn de infraestructura y servicios. El hecho de que es-
tos grupos no tengan acceso & la oferta de vivienda por no
ser sujetos de crédito, no significa que estén al margen de
los procesos de organizacibn espacial. Su integracién es

particular: al ocupar por invasibn estos espacios, los in~
corporan al proceso de urbanizacibén, es decir, transforman
el suelo en mercancia gue se puede comprar o© vender a un

precio determinado dependiendo de su rentabilidad.

Posterior a este procesc, algunos colonos
venden la propiedad y emigran a nuevas zonas periféricas,
otros permanecen y desarrollan formas autdéndmas de organiza
cién para sobrevivir o se unen a distintos grupos a través
de los cuales resuelven sus necesidades mds inmediatas. Se
integran insuficientemente al sistema polftico y su actitud
politicamente pasiva, cuando no se trata de beneficiar sus
intereses mds inmediatos, propicia que "sean controlados en
forma bastante peculiar por diversas entidades pfiblicas y
privadas" (61). No nos extenderemos mis en lo que se refie
re a los complejos mecanismos econfmicos, politicos y socia
les que se desarrollan al interior de estas zonas. Estos,

no obstante ser de particular importancia a nivel intraurba

no e inter~urbano no son tema de estudio en este trabajo.

En Coyoacidn, estos grupos se ubican en los

{61) Montano, Jorge, Los pobres de la ciudad en los asenta-
mientos esponté&neos, p. 6/.




71

niveles mis bajos de la escala social. Son en su mayoria
sub-empleados que carecen de ingresos f£ijos. Estos como md
ximo ascienden al salario minimo o inclusc son menores. En
su conjunto representan aproximadamente la tercera parte de
la poblacibn total de la delegacidn. Las &reas donde se con
centran presentan problemas de vivienda inadecuada; por lo
general carecen de servicios como agua potable, drenaje, pa-~
vimentacién y alcantarillade. Ademis, la poblacifn se carac
teriza por sus bajos-niveles de escelaridad y salud. Algu-
nas colonias representativas de este tipo de asentamientos
son: al centro, Ajusco, Ruiz Cortinez, Pedreqgal de Santa Ur-
sula y Pedregal de Santo Domingo. Al oriente, Carmen Serdén

y San Francisco Culhuacan.

Por otra parte, se encuentra la poblacidn de
mandante también de escasos recursos gue participa de la ofer
ta existente disponiendo de ingresos fijos, aungue estos sean
minimos y a partir de una situacibn ocupacional permanente.
Estdn integrados a la dinfmica econémica como obreros, emplea
dos, técnicos y profesionales. Por sus niveles de ingresos
que oscilan entre una y dos veces el salario minimo, estos
grupos se ubican dentro de las clases sociales media-baja y
proletaria. En su conjunte representan otra terxrcera parte de

la poblacidén total en la delegacifn.

En la delegacibén Coyocacln, estes grupos se
localizan en colonias peopulares que bordean a las zonas re-

sidenciales de clase media y alta (E1l Reloj, Cuadrante de
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San Francisco, Santa Ursula y Copilco el Alto), asi como en
unidades habitacionales producto de programas de vivienda
de inter&s social ubicadas en el sector oriente (Unidad Ha-
bitacional CTM, Alianza Popular Reveolucionaria). En lo rela
tivo a la vivienda, su calidad varia aunque por lo general
las &reas donde habitan estos qrupos presentan condiciones
inadecuadas o deficientes en lo relativo a servicios, infra-

estructura y materiales de construccién.

Las condiciones econfmicas de estos grupos,
en términos relativos, son mejores a las del estrato ante~
rior, auncue su poder adouisitivo se vea constantemente afec
tado y sus ingresos disminuidos en t&rminos reales, debido a
la situacién de crisis econdmica que vive el pais, asociada
a las fluctuaciones en los precios asi como a la desigual ac
cesibilidad y disponibilidad de los recursos urbanos, princi

palmente la vivienda.

Es por esto, entre otras razones, gue muchos
de ellos han cambiado su lugar de residencia de otras &reas
del Distrito Federal a Coycacén. Se han establecido en vi-
viendas para trabajadores creadas durante los afos setentas
{como producto de programas de viviendas de interés social
para trabajadores, promovidas vor diversas instituciones gu-
bernamentales) en la zona oriente (Unidad Obrera Habitacio-
nal C.T.M,, Unidad Habitacional San Francisco Culhuacin, Uni-
dad Habitacional Zarata), o bien han rentado viviendas de re

gular y mala calidad en colonias populares ubicadas princi~



73

palmente en la parte centro, centro-occidente y oriente de

la delegacié6n.

Algunas de las colonias donde habitan estos
grupos son: Pedregal de San Francisco, Barrio del Nifo Jes(s,
Pueblo de los Reyes, Nueva Diaz Ordaz, Pueblo de San Pablo
Tepetlapa, Espartaco, San Francisco Culhuacén, etc. En es-
tas colonias alterna la vivienda de recular y mala calidad
con vivienda de buena calidad. Asi también, se presenta una

mezcla de clases sociales (Mapa 8, 8' ).

Por ltimo se encuentra la poblacién deman-
dante representada por las clases medias y burguesas. Estos
grupos en su conjunto, ascienden aproximadamente a la terce-
ra parte de la poblacifén total de Coyoacdn. Se integran a
la dindmica econfmica como empleados, comerciantes, técnicos
y profesionales, propietarios, funcionarios y/o directores
de empresas pGblicas o privadas. En su mayorfa disponen de

buenas condiciones de vivienda y servicios.

Las clases medias buscan establecerse en zo-
nas adecuadamente egquipadas, en vivienaas de regular o buena
calidad. Estas por lo general son rentadas o adquiridas a
través de créditos bancarios o de instituciones gubernamenta
les. Los niveles de inoresos de estos sectores varian de dos
a cinco veces el salario minimo. Se distribuyen alrededor o
mezclados con los estratos altos, principalmente en la parte
noreste, noroeste y en la porcién sur-occidental. Durante

los filtimos quince afios algunos arupos pertenecientes a estos
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estratos, carentes de recursos se han visto obligados a
(62)

cambiar su lugar de residencia a otras zonas periféricas

de reciente urbanizacién en donde el precio del suelo y de

la vivienda es mis accesible a su poder adquisitivo.

Por otra parte, estos sectores, en su mayo-
rfa son producto del proceso de migracibn intra-urbana, de
bido a grupos de poblacibén gue cambiaron su lugar de resi-
dencia de otras zonas de la ciudad de México a Coyoacén,

durante los Gltimos 20 afos.

En su conjunto estos estratos ascienden
aproximadamente al 25% de la poblacifn total de la delega-
ci6bn. Entre las colonias representativas de estos grupos
estdn: Educacibn, Avante, Espartaco, Atl&ntida, Cuadrante
de San Francisco, Prado Churubusco y en conjuntos habita=-
cionales y departamentales ubicados en algunas de las prin-
cipales vias circulatorias como Divisién del Norte, Tlal~

pan, M. Angel de Quevedo, Pacifico y Avenida Universidad.

Las clases burquesas y en menor escala la
clase media alta, ocupan las ireas residenciales mejor acon
dicionadas en lo que a infraestructura y servicios se re-
fiere, de menor densidad y en donde la vivienda es de buena
y muy buena calidad. Este estrato se compone de grupos hu-

(62) Cocrdinacién General de Documentacibn y Anélisis,

Coyoacédn, p. 7.
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manos residentes en el drea antes de 1970 y de otros grupos
que se han estaklecido en los diez afios posteriores a esta
fecha. Los ingresos de estos estratos son mayores O supe-
ran en nucho a 6 veces el salario minimo. Representan apro
ximadamente el 10% de la poblacidn total de Coyocacdn y algu
nas de las colonias donde se ubican son: Earrio de Santa
Catarina, Barrio Oxtopulco, El Carmen, Villa de Coyoacén,
Churubusco, Campestre Churubusco, Romero de Terreros, loca-
lizadas en el drea norte de la delegacién en donde alternan
con estratos medios. Al sur, se localizan en el Pedregal de
San Angel, Insurgentes Cuicuilco, Pedregal de Carrasco, Al
oriente en zonas de fraccionamientos residenciales como Vi~

l1la Quietud, y Residencial Taxquefia (Mapa 8, 8' ).

En términos generales, las clases medias al-
tas las clases burguesas, concentradas al norte y en la por-
cibn sur occidente de la delegacibn, son los mas consolida-
dos desde el punto de vista socio-econbdmico y también los
que tienen mayor acceso a la oferta de vivienda existente
en la delegacifn, Estas clases en su conjunto suman aproxi
madamente la tercera parte de la poblacifn total de la dele
gacibn con ingresos hasta cinco veces el salario minimo e
incluso mucho mé&s. Las dos terceras partes restantes, re-
presentadas por clases proletarias y clases media baja y me
dia, se concentran sobre todo en la zona centro y oriente

de la delegacifn, con ingresos que oscilan desde menos del
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salario minimo hasta dos veces el salario minimo y se ca-

racterizan por sus bajos niveles de vida (Mapa 22).

El segundo agente es el que determina o
condiciona la oferta del suelc asi como la produccibn de vi
vienda. Este estd representado por las companias privadas
de construccibn, promotores inmobiliarios y en menor escala

el Estado a través de diversas instituciones.

La accibn de las companias privadas de cons=
truccidn as! como la de los promotores inmobiliaricos juega
un papel determinante en la oferta de viviehAda. En t&rmi-
nos generales, las fluctuaciones en el valor del suelo y de
los materiales de construccifn, asi como la creciente deman
da que supera a la oferta existente, propician la especula-
cibn que realizaﬂ las empresas privadas, Estas compaiifas ad
quieren predios en donde construyen fracciconamientos resi-
denciales y conjuntos habitacionales (horizontales o verti-
cales),2n zonas con mayor accesibilidad a los servicios ur-
banos, los cuales est8n destinados a satisfacer la demanda

de los sectores medios y altos de la poblacidn.

Este proceso da lugar a que las zonas con
mayor disponibilidad de servicios e infraestructura sean
cada vez mis costosas, exclusivas e lnaccesibles para cla-
ses soclales cuyos niveles de ingresos no les permite cubrir

los costos de estos recursos.
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Los precios del suelo en Coyoacén, varian
dependiendo de las caracteristicas de la zona: en la Zona
C (pedregales} el valor del m2 oscila entre 6,000 y
10,000.00. En la Zona B (oriente y sur), entre 15,000.00 y

18,000.00. En la Zona A (norte) 25,000.00 o mas ‘©3) (Mapa 22).

Por otra pafte, la demanda creciente de vi-
vienda entre los sectores de escasos recursos, ha hecho ne-
cesaria la participacibn del Estado en la implementacibn de
programas de vivienda de interé&s social para trabajadores.
Esto se lleva a cabo por medio de la adquisici6n de predios
destinados a la construccibn de unidades habitacionales ver
ticales u horizontales cuyo crédito se obtiene a través de
diversas instituciones o empresas gubernamentales a las
cuales estin integrados los grupos de demandantes sujetos

a crédito.

Las instituciones pfiblicas han construido
unidades habitacionales al oriente y sur de Culhuac&n (Uni-
dad Habitacional San Francisco Culhuacdn y Unidad Obrera
Habitacional C.T.M.), en el ex-ejido de Sn. Pablo Tepetlapa
también en la zona oriente, y en Copilco al norte de 1la

Ciudad Universitaria.

(63) El Universal, domingo 8 de septiembre, 1985,
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sin embargo, estas acclones satisfacen tan
s6lo parcialmente la necesidad de vivienda de los estratos
de escasns recursos, Estc lo demuestra el hecho de que
en los aflos setentas, etapa de mayor crecimiento urbano en
la delegacifn, el déficit de vivienda supera al de las
décadas anteriores. Este asciende en 1982 a 44.5% y el
déficit de vivienda estimado para el afio 2000 es de 100,000

unidades (64).

{64) p.D.F, Plan Parcial de Desarrolloc Urbano, Coyoacén,
1982, p. 41i. . .
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CAPITULO IV

EL USO DEL SUELO EN LA DELEGACION COYOACAN

Se ha visto en términos generales, que la
urbanizacibén es un proceso social producto de una determi-
nada estructura socio-econfmica. ¥, que a nivel intraurba-
no este proceso imprime rasgqos especificos a la estructura

interna de la ciudad.

En el caso de la delegacibn Coyoacén, se ha
considerado que a través del uso diferencial del suelo se
expresan las distintas caracteristicas de la vivienda, asi
como la desigual distribucibn y disponibilidad de infraes-
tructura y servicios. Es decir, la concentracibén de servi-
cios en unas zonas mientras otras carecen de estos o bien
presentan déficits., Asi también, la diferenciacibn de usos
asociada a la distribucién y caracteristicas socio-econbmi-
cas de la poblacién que ocupa las distintas Sreas, refleja
la importancia social y espacial del emplazamiento y distri-
bucibn de los centros educativos, comerciales, industria-
les, de trabajo, de salud, recreativos y de transporte, asi

cornio la funcionalidad de la estructura interna vial.
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Por lo tanto, a través de la diferenciacibn
de usos se distingue la mayor o menor accesibilidad de la
poblacifn y de las distintas zonas urbanas de la delegacidn
a los recursos urbanos, asi como las caracteristicas socio-
econbmicas de las distintas clases sociales. En este sen-
tido, la localizacibn de los distintos tipos de vivienda;
la disponibilidad de infraestructura y servicios; y los dis
tintos usos industriales y comerciales, nos permiten en
asociacibn con la distribucibn espacial de las distintas
clases sociales, distinguir las caracteristicas del creci-
miento urbano en cada una de las zonas que forman parte de
Coyoacén, asi como los efectos socio-espaciales del proceso
urbano en la delegacién. Desde este punto de vista, resul-~
ta de especial interés resaltar la diferenciacibn espacial
de los usos del suelo en la delecgacifn, en particular el
uso habitacional, al cual dedica la mayor parte de su super

ficie. (Mapa 11).

1. IMAGEN Y ESTRUCTURA URBANA

Se ha mencionado gque la etapa de mayor crecil
miento urbanoc en la delegacibn se inicia en la década de
los setentas. A partir de entonces se presenta desde el
punto de vista espacial una amplia expansién ffsica hacia
el sur y oriente y un cambio en las formas espaciales pre-

vias.
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Desde el punto de vista socio-espacial, los
usos urbanos del suelo se vuelven predominantes en la mayor
parte de la superficie. El crecimiento demogrdfico es ace
lerado y se presenta una mayor polarizacifn social. Esta
se refleja tanto en la ocupacibn espacial (densidad, cali-
dad de la vivienda y serviclos) como en los niveles de vida
de las distintas clases sociales, los cuales estn determi-
nados por el mayor o menor acceso y disponibilidad que tie~
ne la poblacién a los recursos urbanos en asociacibn con
los niveles de ingresos y con la mayor o menor participa-
cibn de cada una de estas clases en la organizacién social

del espacio en que habitan.

La imagen urbana actual de la delegacibn es
el resultado de sucesivos procesos sociales, los cuales han
tenido lugar dentro de un contexto de urbanizaci®bn capita-
lista, en donde los procesos de apropiacibn del espacio son

(65), ¥y durante‘los cuales las distintas clases

privados
sociales participantes han ido creando y modificando las
distintas formas espaciales a través del tiempo. Como re-
sultado de la accibn de los distintos agentes que han modi-
ficado las formas espaciales, tenemos que la im&gen urbana
de Coyoacdn no es uniforme. Esta presenta contrastes en

cuanto a niveles socio-econémicos, infraestructura, densi-

(65) Topalov, Christian, La urbanizacibn capitalista, p.
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dad, calidad de la vivienda y zonas habitacionales, inten
sidad de usos del suelo, estructura vial y transporte

(Mapas 9 y 10).

No obstante que el crecimiento urbano en Co-
yoacdn ha sido rdpido, su integracifn como zona urbana defi
nida atin no ha concluido. El porcentaje total de uso urba-

no asciende aproximadamente al 86% de la superficie total.

En la delegacién existen aproximadamente 89
asentamientos, muchos de ellos surgidos en la década de los
setentas. Estos, se encuentran repartidos én colonias, ba~
rrios, pueblos, villas, asl como unidades habitacionales y

fraccionamientos (Mapa 8).

La intensidad de uso se manifiesta sobre to-
do a través de la densidad ocupacional debido a que el es-
pacio destinado para uso residencial ocupa la mayor parte

de la superficie (Mapa 12).

Las zonas no pobladas estdn representadas
por: la mayor parte de los terrenos de la Ciudad Universita
ria y al sureste de &stos, ocupando una parte del Pedregal
de Carrasco; los terrenos ejidales en el sector oriente de
la delegacibn, los cuales son los baldfos mis significati-~
vos; el Cerro del Zacatepetl, que en parte es reserva de

Sreas verdes; centros recreativos (Club de Golf; Lstudios
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Churubusco, Viveros, campos de footbal, etc.); zonas desti-
nadas a la industria extractiva (al sur y al norte de

Santo Domingo, Ajusco y Santa Ursula); espacios abiertos de
menor dimensién que paulatinamente se ocupan para edificios
de uso hahitacional; zonas gue atraen gran cantidad de po~
blacién parte del dfa o algunos dias (centros educativos,

comerciales, culturales, de transporte y deportivos).

Las areas de uso habitacional se concentran
al norte, centro, y oriente de la delegacibn con densidades

media alta y baja respectivamente (Mapa 12).

La altura de los edificios en la mayor parte
de las zonas habitacionales es de 2 a 3 niveles. En la
parte central predominan construcciones de un piso (en San-
to Domingo, Ajusco, Santa Ursula). Los edificios departa-
mentales ukicados al norte (Divisibn del Norte y Avenida
Universidad), y al oriente, oscilan entre duplex, alcanzan-
do alturas hasta de 12 pisos (Copilco Universidad, FOVISSS

TE) .

Las zonas no pobladas destinadas a otros
usos {industrial, comercial, cultural y recreativo), repre-
sentan aproximadamente el 39% (2,176 has.,) de la superficie
urbanizada, y el 36%, de la superficie total, incluyendo en
esta Gltima cifra el uso mixto, y sin considerar el &rea de

reserva (Ver Cuadro VI y VII).



84

El hecho de que el 86% de la superficie de
Coyoacln se considere urbanizada, es decir, que se encuen-
tra al mercado del suelo, y que los usos son urbanos, no
significa que se encuentra equipada de manera homogénea.
La vivienda, la cokertura de infraestructura y servicios
son indicadores de la calidad de vida de los habitantes; re
flejan las condiciones socio-econfmicas de la poblacifn ur-

bana, los beneficios del crecimiento urbano, asi como los

desequilibrios inherentes al procesc de urbanizacién.

La distribucifn de infraestryctura y servi-
cios se presenta de manera desigual y asume.distintas caragc
teristicas dependiendo de la zona y de la clase social.

Las &reas mejor equipadas se ubican al norte y en la por -
cl6n sur-occidente. El resto presenta d&ficit en algunos
aspectos, existiendo incluso &reas que carecen de servicios
badsicos es en estas zonas donde se localizan las colonias
populares donde habita la poblacifn de escasos recursos

(Mapa 10).

FACULTAD DE FILOSOFIA ¥ LETRAS
COLEGIO DE GEOGRAFIA
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CUADRO Vi

LOS USOS DEL SUELO EN COYOACAN

{Mapa 11)
USOS BASICOS SUPERFICIE URBANIZADA
Hect8reas 3
Kabitacibn 3,126 57.46
Servicio 206 3.79
Industria 171 3.14
Espacio Abierto 1,048 19.26
Uso Mixto 169 3.11
Ciudad Universitaria 720 13,24
SUPERFICIE TOTAL URBAMIZADA 5,440 * 100,00

* Se estima que el 21% (1,142 has) de la superficie de 1la
delegacibn estd ocupada por vialidad.
CUADRO VII
INTENSIDAD DE USC (superficie total) *

. 1

Hectireas % ZONAS DE CONCENTRACION
USO HRBITACIONAL 3,126 49.0 Norte, Centro, Oriente y
Sur
OTROS USOS 2,314 36.5 Incluye usos mixtos.

Sur y Occidente asi como

en algunas avenidas princi-
palmente: Tlalpan, Divisidn
del Norte.

RESERVA 916.80 14.5 Oriente, Sur y Sur-occiden
te.
TOTAL 6,356 100,0 Superficie total de la

cual el B6% estd urbanizada

* De la superficie total de la delegacién (6,356.80 has), el B6.29%
se encuentra en uso (5,440 has), De las 916,80 restantes (14.5%)
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacifn Coyoacén, in
dica que 746 se encuentran sin urbanizar o semi-urbanizadas, de
las cuales 600 has., estln destinadas como reserva para uso habita
cional (66).

(66) D.D.F., Plan Nacional de Desarrollo Urbano, Delegacidn Coyoacan,
p. 41.
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CUADRC VIII

COBERTURA ACTUAL DE INFRAESTRUCTURA

(Ver Mapas 8, 8', 13, 14 y 15)

REDES Y SERVICIOS ;ER$§§: CogggigiTcon.
Agua Potable 94 3
Drenaje y Alcantarillado 69 13
Energfa Eléctrica 94 3
Alumbrado Piiblico 81 9
Pavimentacidn y Transporte 69 19

* Corresponde al nimero de fraccionamientos, colonias y barrios que

carecen de infraestructura y servicios en el 50% o mis del drea
que ocupan.

El Cuadro VIII muestra que la infraestructu-
ra es deficitaria en aspectos como la red de drenaje, la
cual s6lo cubre el 69% del &rea urbanizada (Mapa 14 y l&mi~
na 14); pavimentacién de calles y servicios de transporte
plblico, el cual también se cubre soloc en un 69%. En lo re
lativo al servicio de agua potable, no obstante que el Cua-
dro VIII indica que este recursos se cubre en un 94%, el
abasto promedio de 150 1/hab/dfa es insuficiente de acuer-
do a la norma fijada para el Distrito Federal, de 250

1/ha/dia (67).

(67, Coordinacién General de Documentacién y An&lisis,.PRI,
Coyoacén, p. 14, 1982,
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Del total de viviendas existentes, aproxima
damente el 52% cuenta con agua entubada en el interior, el
42% con agua entubada fuera de la vivienda pero dentro del
edificio y el 6% restante carece de este servicio (68).

(Mapa 13, l&mina 13).

Entre las colonias gue reciben el abasto de
agua a través de pipas debido a la inexistencia de agua en-
tubada son: Ajusco, Candelaria, Carmen Serddn, Isidro Fa-
bela, Nueva Diaz Ordaz,Santo Domingc y Santa Ursula (69).

Todas ellas se encuentran habitadas por estratos proleta-

rios cuyos ingresos son de subsistencia (Mapa 22).

La falta o deficiencia de estos servicios
afecta al menos a la cuarta parte de las colonias., Las zo-
has crfticas se localizan al centro-occidente (Zona C) en
el drea de los pedregales, y al oriente (Zona B), princi-
palmente en San Francisco Culhuacén y en la colonia Carmen

Serdan.

La poblacién afectada~por la inexistencia o
déficit en estos servicios asciende a la tercera parte o

mids de la poblacifén total de la delegacibn.

(68) C.E.P.E.S., Delegacibn Coyoacdn, {1975).
(69) Ibidem.
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En cuanto a la vialidad y transporte, su con
centracibn al norte de la delegaci6bn coincide con la loca-
lizacifn en esta zona de la poblacibn de clases medias y
burguesas, las cuales se establecieron en etapas previas
a la década de 1970. En la Zona B, al oriente y sur, exis
ten algunas vias importantes, creadas o ampliadas en los
anos setentas, etapa de poblamiento de esta zona por estra
tos medios. Sin embargo, tambifn existen en esta zona
colonias populares y unidades habitacionales ocupadas por
poblaci®n de escasos recursos, tales como: Carmen Serdén,

San Francisco Culhuacén y Unidad Habitaciomal CTM.

La %“ona centro-occidente (C}, donde se con-
centran las clases proletarias, prdcticamente carece de
una red vial y de servicio de transporte. Ademds la mayor
parte de sus calles no estdn pavimentadas (Mapas 4, 8, 8',

y 19).

El aislamiento de algunas zonas, en contras-
te con la mayor disponibilidad de vialidad y la concentra-
cibn de los servicios de transporte en otras, ha dado lugar
a dos fenbmenos que tienden a agudizarse: en primer lugar,
debido al tiempo empleado en el transporte, la jornada de
trabajo se alarga, generdndose un desperdicio de energia
humana traducido en una pérdida de horas-hombre y por con-

siguiente una disminucién en la capacidad productiva de los
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individuos., Por ejemplo, en la zona centro occidente (C),
la poblacidén inicia su rutina de traslado a las 5 de la
mafiana, empleando de dos a tres horas para llegar a sus

lugares de trabajo.

En segundo lugar y asociado al fenbmeno an-
terior, se presenta una saturacién al norte de la delega~-
cibn de las principales calles y avenidas ocasionada por
el tr&fico existente sobre todo en horas pico. Esto se
debe a que es zona de trdnsito de una cantidad importante
de poblacién que se traslada diariamente en autombvil o
en transporte piblico a sus centros de trabajo y educati-

vos, localizados fuera de Coyoacén.

Una consecuencia de esta situacibn es la
constante contaminacidn por los humos tdxicos producidos
por los automotores y por el ruido existente que rebasa

los deciveles que puede tolerar el oido humano.

La combinacién de estos dos fenfmenos, repeg
cute directamente sobre la comunidad. Ademds, se producen
alteraciones en el sistema nervioso de los individuos y se
deduce que los fenbfmenos mencionados en su conjunto condi-
cionan en mayor o menor grado el comportamiento social de

los individuos,

En base a las razones anteriores, cabe acla-
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rar que un aspecto mis importante que la cantidad de aveni
das y centrales de transporte existentes, (las cuales se
menclonan a contingacidn), es la funcionalidad y acceso
del emplazamiento de estas para la poblacifn usuaria de
las distintas zonas de la delegacibn., Es necesario tomar
en cuenta estos aspectos para determinar y lograr el fun-
cionamiento eficiente del conjunto de la estructura inter-
na vial y de transporte. Este dltimo aspecto, supdne la
existencia de un sistema vial integral que no s6lc funcio-~
ne en una zona sino que comunique a las distintas zonas
que integran la delegacidn y a estas con el sistema vial y

de transporte de la ciudad en su conjunto,

En este sentido, mds que eficiencia, obser-
vamos desequilibrios funcionales gue se expresan en las
implicaciones antes mencionadas. Estas repercuten negati-
vamente en el espacio y en la sociedad, con graves conse-
cuencias ecolbgicas, econbmicas y humanas. Desde luego,
estos problemas no son exclusivos de la delegaci6n y por
esto no es posible pensar en una solucibn aislada del sisg
tema urbano de la ciudad de México asi como de los facto-

res que determinan y acentuan sus desequilibrios.

La estructura interna de Coyoacdn, limita al
sur con el Anillo Periférico y Calzada del Hueso; al no-

roeste con Rf{o Magdalena y Avenida Universidad; al norte
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con Rfo Churubusco y Ermita Iztapalapa; y al oriente con
el Canal Nacional. Todas estas son importantes vias de

comunicacifén con el resto de la ciudad.

Al interior existen 9 arterias principales.
Seis de ellas atraviezan la delegacifn transversalmente
(insurgentes, Divisitn del Norte, Tlalpan, Canal de Mira-
montes). De las tres restantes, dos son de trazo lopgi-
tudinal (Miquel Angel de Quevedo y Avenida Torres), y la
Gltima, (Av. Universidad), penetra en la delegacidn al
noroeste Ae manera transversal perc en su prolongacifn ha-
cia la Avenida Tnsurgentes, a la altura de la ciudad uni-

versitaria,su trazo es longitudinal (Ver Mapa 19).

Existen ademds otras vifas importantes que
sirven de coneccidn entre las arterias principales y el
resto de la delegacifn. Entre estas se encuentran en la
parte oriente la Calzada de las Bombas, la Calzada de la
Virgen y la Avenida Santa Ana. Todas ellas con direccibn
este~oeste se extienden desde el Canal Nacional, hasta

la parte central de la delegacibn.

La avenida Aztecas, en el drea centrc-occi-
dente, comunica la zona de los pedregales con la parte

sur y central de Coyoacén.

Al norte, se concentran ademds, una serie



92

de avenidas menores (Francisco Sosa, Avenida Mé&xico, Cen-
tenario, Pacffico, Cerro del Agua), gue conectan con la

mayorfa de las principales vias circulatorias.

En lo que se refiere al servicio de trans-
portes, existen cinco estaciones del metro (Taxquehia, Gene
ral Anaya, Universidad, Coyoacdn y Viveros); cuatro lineas
de trolebuses; tres lineas de tranvias; 41 rutas de auto-
buses; 48 rutas de colectivos; 6 sitios de alquiler; una
terminal de autobuses for&neos (Central del Sur) y siete

estacionamientos pGblicos (70).

Estos en su mayoria se localizan en la zona
Norte (A) y las zonas mds afectadas por la falta o dé&ficit
de este servicio son la zona Oriente (B) y la zona Centro-
Occidente (C). Esta Giltima es la que presenta mayores pro-

blemas, los cuales han sido mencionados anteriormente.
Otros Servicios

En lo relativo a servicios médicos, existen
aproximadamente 25 clinicas en la delegacifn, concentradas
sobre todo en la Zona A, al norte. La mitad de la pobla-
cién por su situacién ocupacional y econfmica, es absorvi-
da por los centros de salud de la comunidad o por las cli-

nicas de la 5.5.A., La poblacibn restante es usuaria del

(70) Zorrilla, Bernardo, op. cit., s/p.
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Seguro Social o del ISSSTE a partir de sus centros de tra
bajo o bien utiliza los servicios médicos privados, den-

tro y fuera de Coyoacdn (Mapa 16).

En materia de educacibn, la delegacibn se
caracteriza por la concentracidn de centros de ensefianza
superior: UNAM, UAM, IBERC AMERICANA, ESIME. Sin embar-
6o, en lo que se refiere a educacibn primaria, se registra

(71)

un déficit de 134 escuelas Ademds, de las 114 es-~

cuelas primarias existentes, un poco mas del 70% se con-

centran al norte de la delegacibn (72).

Losg servicios de limpia y recoleccién de ka-
sura, asi como los centros de abasto integrados por merca
dos pefmanentes, sobre ruedas y tianguis, se concentran
sobre todo en la 2ona A (norte), siendo el &rea centro-
occidente de la delegacibn la que presenta ineficiencia o

bien falta de estos servicios (Mapa 17).

En lo que se refiere a vialidad como se di-
jo, se muestra una marcada insuficiencia en el sentido
oriente~-poniente, pese a gque la Avenida de las Torres se
ha habilitado como una via transversal primaria. Existen
algunas zonas aisladas en la parte oriente y centro-occi-

(71) Zorrilla, Bernardo, op. cit., 1980, s/p.
(72) Ibidem.
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dente, ya que la mayoria de las arterilas principales se
encuentran concentradas al norte de la delegacidn (Zona
A), siendo el &rea m&s conflictiva vialmente en horas pi-

co (Mapa 19).

Con respecto a la Ciudad de México, la fun-
cibn urbana de la delegacifn se refleja sobre todo a tra-
vés del uso habitacional y de la concentracidn de centros
de educacibn superior. Los usos restantes absorven sélo
al 10% de la PEA. Por lo tanto, tenemos que el procenta-
je restante, vive en Coyocacdn pero trabaja en otras zonas
del Distrito Federal. Esto debido a que ei emplazamiento
de los centros y oportunidades de empleoc se encuentran

fuera del &rea.

Coyoacdn podria considerarse un suburbio de
residencia dormitorio cuya actividad econbmica hacia el
resto de la ciudad es reducida y se manifiesta sobre todo
a través de la poblacién que vive dentro del &rea y tra-
baja fuera de ella, Esto, no obstante gue al interior se
produzca una amplia movilidad de poblacién generada por
los usos comerciales, culturales, educativos, recreativos
y de transporte (metro y estaciones de autobuses urbanos

y foré&neos).

A través de la localizacibn de la infraes-

tructura y servicios se ha visto que existe una desigual
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disponibilidad y accesibilidad de los recursos urbanos en

cada una de las zonas que integran la delegacibn.

La localizacibén y concentracifn de infraes-
tructura y servicios en la zona norte (A) se debe por una
parte a que esta zona, limite inmediato de la ciudad cen-
tral, se incorpora a la mancha urbana de la ciudad de M&-
xlco desde fines de los afios cuarentas y principilos de
los cincuentas. Su poblamiento es producto de la migra-
ci6n intraurbana en su mayoria de clases medias, medias
altas y burguesas quienes en demanda de vivienda vienen a
ocupar las nuevas &reas abiertas al mercado del suelo. Es-
tas &reas, destinadas a usos habitacionales, est&n cons-
titufdas en su mayorfa por vivienda de buena y muy buena
calidad, surgida como resultado de la creacidn de fraccio

namientos y en menor escala de conjuntos departamentales.

Por otra parte, en esta zona, la produccibn
de vivienda y la introduccién de espaclos al mercado del
suelo destinados a usos habitacionales, es producto de la
inversifén de capital privado y promovida por agentes in-
mokiliarios. Estos organizan la oferta de este recurso,
principalmente a través de créditos bancarios de los cua-
les es beneficiaria la poblacién demandante sujeta a cré-
dito y cuyos ingresos fijos les permiten ademds solventar

los costos que implica establecerse en estas &reas.
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Por lo tanto, la rentabilidad de estas zo-~
nas para los agentes oferentes asi como para los deman-
dantes supone e implica que se garantice la disponibili-
dad y accesibilidad de recursos urbanos que abarcan desde
infraestructura y servicios b&sicos: agua, drenaje, luz
eléctrica, vias de comunicacibn, servicios médicos y edu-
cativos, transporte, hasta servicios comerciales y recrea
tivos: centros de abasto, comercios de umbral medio y al-
to; servicios administrativos y bancarios, asil como cen~-

tros culturales y recreativos.

Esta zona norte crece y se cénsolida en un
periodo de velinte afos (1950-1970). Por sus caracteris-
ticas, ya para los afios setentas el valor del sueleo, de
la vivienda y de los recursos urbanos asociados a esta,
es el mis elevado de la delegacifn, sobre todo en la por-
cidén noreste y en particular en el drea que rodea a las

oficinas administrativas.

Estas condiciones repercuten sobre la compo-
sicibn social de la poblacifn y se expresan a través de
los cambios en el uso del suelo, Por una parte, al ser
una zona cada vez mis exclusiva donde tienden a concentrar
se los estratos de elevados ingresos, los usos comercia-~
les, sobre todo los de umbral medio y alto, son cada vez

mds atractives por su rentabilidad. Se deduce que es so-
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bre todo por esta razdn gque estos usos estdn sustituyendo

a los usos habitacionales en el 4rea mencionada.

Por otra parte, el proceso de segregacibn
social se expresa a través: 1) del proceso de sustitu-
cién de vivienda popular plurifamiliar (vecindades) por
vivienda unifamiliar residencial habitada por clases bur-
guesas; 2) por la movilidad interna e incluso emigracibn
de poblacibn de clases medias propietarios o arrendata~
rios, asi como de estratos de escasos recursos hacia
dreas periféricas o hacia otras zonas del frea urbana de
la ciudad de México, en estas los costos de la vivienda y
recursos asociados a esta son m&s accesibles a sus recur-
sos econdémicos, y; 3) a través del progresivo deterioro
de la vivienda, infraestructura y servicios en las &reas
que limitan con la zona central y oriente, lo cual tam-
bién refleja un deterioro en la calidad de la vida de la

poblacién que ocupa estas &reas.

En las dos zonas restantes (B y C), se ha
producido un proceso muy distinto. Se ha visto que la
zona B (oriente y sur), se incorpora al proceso de urkani
zacibn en los afios setentas, veinte afios después que la
anterior. Su crecimiento urbano es el m&s acelerado y
afin no ha concluido. Las caracteristicas del uso habita-
cional reflejan que en esta zona, en donde existen alc=nas

colonias populares, a partir de los ancs setentas se han
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establecido principalmente clases sociales de recursos
medios (oriente), y en menor escala clases burguesas
(sur-occidente}. Las primeras han ocupado los grandes
conjuntos y unidades habitacionales; las fltimas se han
establecido en fraccionamientos residenciales donde se ha
construido vivienda de buena y muy buera calidad en la

porcidén sur-occidente.

Los datos y la localizacién de infraestruc-
tura y servicios muestran éue el rfpido crecimiento de~
mogrdfico en esta zona, producto de la migracifn intraur-
bana, ha rebasado la capacidad instalada de servicios e
infraestructura bdsicos, como agua y drenaje. Esta situa
cibén se presenta sobre todo en las &reas de conjuntos y
unidades habitacionales asi como las colonias populares.
Asi también, la poblaci6n se ha incrementado mis ré&pido
que los servicios educativos, de transperte, abasto, co-
mercio y salud. El valor del suelo y de la vivienda, no
obstante que se ha incrementado, es menor que en la zona

Norte.

Es en esta zona B en donde han surgido nue-
vas formas urbanas (conjuntos y unidades hakbitacionales);
donde se ha invertido durante la década de 1970 mayor can-
tidad de capital privado y en menor escala ptblico en la

construccifn de vivienda; v es tambi&n en donde el rdrpido
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creciniento y las caracteristicas de la poblacién aqui

establecida ha generado la necesidad de crear un sistena
vial que conectado con el de la zona anterior, comunigue
a la poblacibn residente con el resto de la delegacibn y

con otras 8reas de la ciudad.

Se ha mencionado que la rédpida incorporacibn
de esta zona al proceso de urbanizacibn se lleva a cabo
a través de la apropiaci6n privada y p@blica de espacios
destinados a uso habitacional. En este proceso han parti-
cipado en la produccibn y oferta de viviepda, agentes in-
mobiliarios (compafifas privadas y promotores) y el Estado.
En el consumo de este recursos ha participado la poblaci®én
demandante que se encuentra en posibilidades de satisfacer
esta necesidad. Este proceso, asociado a la creciente de-
manda y déficit de vivienda de los habitantes de la ciudad
de México que en 1985 asciende a BO0,000(K%Adades, estimu-
16 la especulacibn del capital privado con el valor del
suelo, haciendo afin mds inaccesible este recurso. Por
otra parte, ademds de introducir un nuevo estrato social,
medio, se limitaron las posibilidades de la proliferacidn
de asentamientos espontdneos producto de invasiones y tam
bién se generb un proceso de segregacibn social y depau-
perizacién de los habitantes de las colonias populares ya

existentes como Carmen Serddn y San Francisco Culhuacdn.

(73) Unomdsuno, 23 de agocsto, 1985,



100

Por Gltimo, la zona centro-occidente (C),
treinta anos después de su incorporaci6n al proceso de
crecimiento urbano, continda presentando los rasgos y ten
dencias iniciales que la caracterizaron y que actualmente
reflejan la marcada polarizacidn social que acompana al

proceso de urbanizacidn,

La localizaci6n y distribuci6én de infraes-
tructura y servicios demuestra que en esta zona, al igual
que en las colonias populares ubicadas en la zona oriente,
se presentan los mayores dé&ficits e inclu59 ausencia to-
tal de estos recursos, Ademas, las bajas condicionés de
vida de los habitantes en estas &reas, se expresan a tra-
vés del uso habitacional del suelo asi como a través de
los factores que determinaron la incorporacién a usos ur-
banos. A diferencia de las zonas anteriores, en este ca-
so el principal agente modificador de las formas espacia-

les es la poblacién invasora.

Es evidente gue el abastecimiento de recur-
s0s urbanos b&sicos no ha sido prioritario en estas
dreas donde se concentran las clases sociales mis empobre
cidas., Esto se debe posiblemente a los elevados costos
que implica la introduccibén de estos servicios debido a
la conformacibn ffsica del terreno, asi como a las irre-
gularidades en la tenencia de la tierra, pero sobre todo

a que la inversi6n para la satisfaccifn de estas necesida
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des sociales no es rentable.

Es decir, que m&s que la obtencitn de ganan
cias, la inversi6én estaria dirigida al bienestar social
de la comunidad asi como al mejoramiento del medio ambien
te urbano. Esto desde luego no es un factor de atraccibn
para las empresas privadas y, como se dijo, tampoco es
una prioridad inmediata, al menos en la prdctica, en las
politicas urbanas gubernamentales. Sin embargo, en zonas
con caracteristicas fisicas similares, pero que a diferen
cla de las anteriores est&n ocupadas por estratos de ele-
vados ingresos, como es el caso del Pedregal de San Angel,
los problemas relativos a la disponibilidad de servicios

bisicos son inexistentes.

2. USO HABITACIONAL

El uso habitacional del suelo es la funcidn
urbana principal de la delegacifn, a la cual dedica la ma
yor parte de la superficie urbanizada. Esta caracteris-
tica ha condiciocnado tanto la expansibn fisica como el
crecimiento demogrdfico y las modificaciones en las formas

espaciales (Mapa 20 y ldmina 20' ),

Se ha visto, en términos generales, gque la
disponibilidad de infraestructura y servicios no se pre-

senta en la delegacifn de manera uniforme. La desigual
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distribucibn de estos recursos, asi como las caracteristi-
cas de la vivienda en lo relativo a su calidad y funcio-
nalidad, reflejan la marcada desigualdad social existente
entre las distintas clases sociales, Al mismo tiempo,

el acelerado crecimiento urbano con &nfasis en el uso ha-
bitacional del suelo, hace evidentes, scbre todo a partir
de los anos setentas, algunos de los problemas m&s signi-
ficativos existentes en la delegacibn, entre ellos: la
escasés de vivienda y el deterioro paulatino del medio am
biente urbano., Estos problemas no son exclusivos de Co-
yoacdn, sino son mds bien una expresibn a’'nivel micro-espa
cial de la problem&tica urbana actual de la ciudau de Mé&-

xico.

Es por esto que resulta de particular inte-
rés resaltar la diferenciacién espacial de los usos haki-
tacionales del suelo en la delegacifn. A partir de esto,
podemos distinguir las condiciones socio-econfmicas de la
poblaci6n asi como la especificidad de la organizacibn so-

cial del espacio en la zona de estudio.

como ya se dijo, la delegacién cuenta con
89 asentamientos, muchos de ellos surgidos en los afios
setentas. L[s precisamente en este periodo cuando el pro-
blema de la vivienda se agrava y cuando la imagen urbana

de Coyoac8n manifiesta una mayor polarizacibn social. Es-
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tos fenbmenos, coinciden con la etapa de mayor crecimien-

to urbano en la delegacién.

En 1970, existlan en la delegacibn aproxi-

madamente 57,080 viviendas (74). Durante los dos anos

siguientes se producen invasiones masivas sobre todo en

la zona C (centro-occidente), en donde existen alrededor

(75)

de 30,000 chozas de material destruible Ya para

1975, se registra un déficit de 14,000 viviendas en Coyoa

cén (76).

El indice de hacinamiento en este afio se

(77)

estima en 6.6 habitantes por vivienda En diez

afios, el ndmero total de viviendas se duplica. Asi, ya

para 1980 existfan 132,000 de las cuales se ha calculado

(78)

que el 25% son propias Sin embargo, esta cifra no

cubre las necesidades de la poblacifn, ya que para 1982

se estima un déficit de 44,5%, con un Indice de hacina-

miento de 8.9 habitantes por vivienda en promedio (79).

En la zona C, el fndice de hacinamiento asciende a 13.6

(74)  Banco de Datos de la Delegaci6n Coyoacdn, Estudio de la Co-
(75) mnidad,

Ibidem.
(76) Coordinacién General de Documentacidn y An8lisis,

Coyoacdn, p. 9.

(77) Coordinacibn General de Documentacifn y Andlisis,
Coyoacén, p. 9.

(78) Ibidem, p. 9.

(79) Zorrila, Bernardo, op., cit., s/p.
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hab/vivienda (80). En el mismo ano, la densidad habita-

(81}

cional estimada asciende a 208 hab/ha , asi también,

el 90% de las viviendas son de m4&s de un cuarto (82)

, sin
enbarqo, se ha calculado que aproximadamente el 50% de la

poklaciébn habita en viviendas de uno o dos cuartos.

Por otra parte, la delegacibn tiene ocupada
una superficie aproximada de 4.5 km2 de asentamientos hu-

manos irregulares (83)

en la zona de pedregales gue care-
cen de servicios pfiblicos e infraestructura y en donde la
vivienda estd construida con materiales pegecederos. Los
principales se localizan en la zona de 1os'pedrega1es,

en colonias como Ajusco y Santa Ursula, y en los poblados

de San Francisco Culhuacdn y Carmen Serd4n ubicados en la

parte oriente (Zona B) (Mapa 10, 21, 21y 22).

2.1 CaracterIsticas Generales de la
Vivienda

En Coyoacdn existen distintos tipos de vi-
vienda de acuerdo a su funcionalidad, aunque cada uno de

ellos presenta caracterfsticas distintas en cuanto a la

(80) Coordinacifén General de Documentacién y Andlisis,
Coyoac&n, p. 9.
(81) Zorrilla, Bernardo, op. cit. s/p.

(82) D.D.F. Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Coyoacén,
p. 17.

(83) Zorrilla, Bernardo, op. cit., s/p.
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calidad de los materiales de construccién que pueden ser
desde adobe, tabique o ladrillo, barro, mamposterfa, tabki-

gue ligero, concreto, cantera y madera.

El uso de materiales duraderos y perecederos,
puede alternarse de acuerdo con las disponibilidades econb-~
micas de los habitanhtes. Asl tenemos por ejemplo gque exis-
ten viviendas con piso de tierra, paredes de ladrillo y
techos que pueden ser de concreto, palma o teja, o bien vi-
viendas en donde los materiales predominantes en toda la
estructura son ladrillo y concreto, los cuales, aungque va-
rfa su calidad son mds duraderos. En 1975, se calculd que
el 80% de la vivienda tenfa paredes de ladrillo y el 60%
tenfa techos de concreto, aunque el resto de la estructura

esté construido con otros materiales de calidad variaﬂig).

Los diferentes tipos de vivienda se distri-
buyen en la mayor parte de la delegacién de manera indis-
tinta, y aunque tienden a mezclarse, predomina uno o dos
de ellos en cada una de las zonas que la integran, Ademds
de los materiales utilizados en la construccifn, al referir
nos a la calidad de la vivienda es importante tomar en
cuenta la funcionalidad y la disponibilidad de servicios e
infraestructura, asi como la densicdad de eccupacibn. Estos
son indicadores importantes para destacar las caracteristi-
cas del uso habitacional en relacifn con las condiciones

{84) CEPES, Delegacibn Coyoacdn, p. 25.
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socio~econfmicas de las distintas clases sociales de Co-

yoacén.,

Los tipos de vivienda que predominan en Co-

yoacdn son el unifamiliar y el plurifamiliar (85)

{Mapa

21, l&8mina 21' ). Estos por lo general se encuentran mez
clados, y juntos suman un alto porcentaje del uso habita-
cional dentro de la delegacién. Sin embargo, los dos ti-
pos predomiantes mencionados pueden estar construideos con
materiales duraderos de muy buena, buena o regular cali-
dad; o bien con materiales perecederos de mala y pésima ca-

lidad. El plurifamiliar de mala calidad es menor en rela-

cibn al unifamiliar.

Las formas espaciales mis recientes estén
representadas por fraccionamientos, conjuntos y unidades

habitacionales por lo general de buena calidad.

Por Gltimo, se encuentra el uso departamen-
tal reciente y antiguo, su porcentaje de uso es minimo
comparado con los anteriores y su calidad puede ser buena

0 regular.

(85) Banco de datos de la delegacibén Coyoacin, Memoria
General, p. 14-15.
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2.2 Zonificacién urbana de acuerdo a

las caracterfsticas de la vivienda

y a8 la disponibilidad de servicios.

Para la exposicifn se han tomado en cuenta
las cuatro grandes zonas de comportamiento urbano diferen-
ciado determinadas por el Plan Director del D.D.F. (1980).
Estas zonas, descritas en el sequndo capitulo (ver punto
2.2 Aspectos Demogré&ficos), proyectan de manera particular
y contrastante las caracterfsticas del uso habitacional y

de la expansién urbana tanto a nivel espacial comc social,

Es importante mencionar también que la dis-
tribucién geogrdfica de los distintos tipos de vivienda
estd en correspondencia con la delimitacién del drea que
ocupan las distintas zonas de diagnbstico asi como con el
predominio de una determinada clase social. Sin embargo,
existen 4reas de transicif6n en los limites de las zonas.
En estas se observa una asociacibn o bien una mezcla de
tipos de vivienda y clases sociales con caracteristicas
distintas o bien intermedias, Ademfs, en las distintas zo
nas de la delegacibn, no obstante el predominio de un ti-
po especifico de vivienda, se encuentran porciones cuyos
rasgos habitacionales difieren kastante en lo relativo a

calidad de los materiales de construccibn (Mapa 20 y 21' )
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Z ONA A. Ubicada al Norte y Centro
de la delegacién, cuenta con el mayor porcentaje de la su-
perficie en relacifn con las zonas restantes. Aqui se en-
cuentran 42 asentamienﬁos repartidos en colonias, pueblos,

barrios y unidades habitacionales.

En esta zona se concentra un poco mids de
la mitad de la poblacién total de la delegacibén. Se ha di
cho gue es la mds consolidada debido a que es la de menor
crecimiento demogrdfico y porque ademds concentra en su
4rea la mayor parte de los servicios educativos, comercia-
les y culturales. Ademis, es la mejor dotada de infraes-
tructura. Sin embargo, la poblacifn que habita esta zona
no tiene caracteristicas socio-econfmicas homogéneas. Al
menos la mitad de la poblacifn que habita en esta zona pue-
de considerarse de escasos recursos o bien de estratos me-

dio bajos. (Mapa 20, 21 y 22).

Se caracteriza por el predominio de vivienda
plurifamiliar de buena calidad y unifamiliar de buena y
muy buena calidad al norte de la Avenida Miguel Angel de
Quevedo y Taxqueiia. Este tipo de vivienda se localiza al
noroeste, en colonias como Villa de Coycacln, del Carmen,
Churubusco, barrio de la Concepcibn, Copilco El Bajo, ba-
rrio de Santa Catarina, Romero de Terreros y Oxtopulco, es

tas dos Gltimas al sur de Miguel Angel de Quevedo. Se en-
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cuenta tambi&n en la parte nor-oriente, en la Colonia
Campestre Churubusco, Residencial Taxquefia, Paseos de Tax-
quefia. En la porcibfn centro-norte en colonias como Parque
San Andres, Ciudad Jardfn, Rosedal, el Centinela, Educa-

cién y Avante (Mapa 20, 20' y 21, 21' ).

El resto de la superficie de esta zona esté
ocupada por vivienda departamental de buena y regular ca-
lidad que alterna con unifamiliar y plurifamiliar de regu-
lar y mala calidad donde habitan estratos de escasos recur-
sos. Estos tipos de vivienda se localizan en las &reas de
transicién con las zonas C y B, y a lo largo de algunas
vias principales, como: Divisibén del Norte, Pacifico, Cal-
zada de Tlalpan, Ermita Iztapalapa y Canal de Miramontes.
Espacialmente estos tipos de vivienda se extienden en una
franja que va de norte a sur en la porcidn central de la
delegacidn. Algunas de las celonias representativas son
El Reloj, El Pueblo de San Pablo Tepetlapa, el Pueblo de
Santa Ursula Coapa, Espartaco, Emiliano 2apata, Atl&ntida,
Cuadrante de San Franclsco y Rancho Rosario, Este tipo de
vivienda tambi&n se observa en la porcibn nor-oriente en
la colonia Prado Churubuso y en el Pueblo de Copilco el Al
to en la parte nor-occidente, en donde alterna con vivien-
da de mala calidad, ocupada por estratos proletarios (Mapas

20, 20' y 21, 21' ).
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En la parte sur de la zona A, hacia el po-
niente predominan los conjuntos habitacionales que alter-
nan con usos comerciales, en dreas como Copilco el Alto y
Copilco Universidad. Estos conjuntos habitacionales de
regular y buena calidad, alternan con vivienda unifamiliar
de regular y mala calidad sobre todo a la altura del Pue-
blo de Copilco el Alto. Estos se encuentran habitados por

estratos medios.

El uso departamental reciente y antiguo,
representado por edificios horizontales o vgrticales cuyas
dimensiones son menores en comparacifn con los grandes con
juntos y unidades habitacionales de la zona sur y oriente,
se localiza en su mayoria disperso al norte de la delega-
cibn y se extiende a lo largo de la Av. Divisidn del Norte
y Av., Pacifico. Tiende a concentrarse en colonias como
Prado Churubusco, Parque San Andrés, Churubusco, del Car-
men y Campestre Churubusco., En estos se han establecido

principalmente estratos medios (Mapa 20, 20' }.

Observando el mapa correspondiente a zonas
homogéneas (20, 20' ) y el de vivienda (21, 21' }, distin-
guimos que en la zona A se concentran las clases medlas y
burguesas, aunque también existen &reas integradas por po-
blacién de escasos recursos, sobre todo en las &reas de

transicibn con las zonas B y C, en colonias como Copilco



111

el Alto, Los Reyes, Nueva Dfaz Ordaz, Santa Ursula Coapa,
y Emiliano Zapata. Por concentrarse acuf la mayor parte
de los recursos urbanos de la delegacibfn, los precios del
suelo y de la vivienda son cada vez m&s elevados, por lo
cual es cada vez mas diffcil para los estratos de escasos

recursos habitar en esta zona.

La zona A dispone de servicios satisfacto-
rios en lo relativo a drenaje, agua potable, alumbrado,
limpia y recoleccifn de basura. Estos funcionan con requ-
laridad en la mayor parte de su superficie, con excepcidn
de cierta escas&s de agua en épocas de sequfa o de algunas

inundaciones en época de lluvias.

En lo que se refiere a la educacién escolar
bdsica, la zona cuenta con 56 escuelas primarias de las
cuales, 27 son particulares., Esta cifra representa el 73%
del total de escuelas primarias existentes en la delega-
ci6ébn. Sin embargo, existe un déficit de 27 escuelas pri-
marias en esta zona, equivalente al 27% del déficit total

en la delegacifn (86). l

Con respecto a escuelas superiores y profe-
sionales, la zona cuenta con 29 centros escolares de los

cuales 19 son secundarias, 9 especlales (preparatorias,

(86) Zorrilla, Bernardo, or. cit., 1980, s/p.

—_— S
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normales, tecnolbgicos y de artes) y una profesional {Uni

versidad lkeroamericana t87).

Por otra parte, esta zona dispone de 29 cen
tros de abasto de los 48 gue existen en la delegacifn. De
estos centros de abasto a los que tiene acceso la pobla=-
ci8n residente, 14 son permanentes, 4 sobre ruedas y 11

tianguis (88).

Z ONA B. Se extiende en la porcifn
oriente y sur de la delegacibn. Ya se ha mencionado que
esta zona se integra al proceso de crecimiénto urbanoc en
la década de los setentas. Por su disponibilidad espa-
cial, su poblamiento ha sido acelerado al igual que su ex
pansién con fines habitacionales. Cuenta aproximadamente

con el 20% de la poblacién total y con la tercera parte

de la superficie.

La vivienda asume caracterfsticas distintas
en las dreas que la conforman: (Mapas 19, 20, 20' y 21, 21'}.
21' ). La primera y la que ocupa la mayor parte de su su-
perficie se extiende desde la franja sur ccciderte a la al-
tura del Estadio Azteca y Av. Acoxpa hasta abarcar toda
la porcifn oriente cuyos limites zonales est&n trazados a

{(87) Ibidem, s/p.
(88) Ibidem, s/p.
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la altura de la Av. de las Torres al poniente, Canal Na-

cional al oriente y Rfo Churubusco al norte.

El tipo de vivienda predominante esti repre-
sentade por fraccionamientos, grandes conjuntos y unidades
habitacionales que surgen durante el periodc mencionado.
Estos se han extendido rebasando los limites zonales, pe-
netrando en la zona A hacia el Canal de Miramontes en la
parte central. Algunas colonias representativas son: San
Andrés Tomatl&n, Culhuac&n, Los Cipreses, Los Cedros, Los
Sauces, Villa Quietud y Jardines de Coyoacdn entre otras.
Las unidades habitacionales gue se localizan en esta zona
son: INFONAVIT E1 Hueso, Alianza Popular Revolucionaria,
POVISSSTE, Unidad Habitaclonal San Francisco Culhuacén,
Unidad Habltacional Zapata, Unidad Obrera Habitacional y
C.T.M. Culhuacdn. Estas Gltimas, son resultado de progra

mas de vivienda de interés social (Mapas 8, 8' y 21, 21'),

La poblacifn que ocupa esta zona es en su
mayorlfa de clase media y media Laja. Sin embargo, tambié&n
exlisten estratos sociales bajos en las colonias populares
como El Ejido San Francisco Culhuacdn, ubicado a la altura
de Av, Santa Ana y Av. de las Torres, asi como en la colo
nia Carmen Serddn en el extremo oriente, limitando con el
Canal Nacional; y en los Ejidos de Santa Ursula, al sur,.

Estos asentamientos humanos est&n integrados por vivienda
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unifamiliar y plurifamiliar de materiales perecederos de
mala calidad, su densidad de ocupacifn es elevada y las
condiciones de infraestructura y servicios son bastante

precarias.

En esta 8rea oriente y sur oriente, existen
problemas de abastecimiento de agua potable e insuficien-
clas de drenaje, ya que su crecimiento acelerado ha reba-

sado la disponibilidad existente de estos servicios.

La’ segunda &rea que integra esta zona B, se
localiza en la franja sur a la altura del Estadio Azteca
y Periférico Sur. Se extiende hasta el extremo poniente
limitando con el cerro de Zacatepetl. Predomina la vivien
da unifamiliar residencial, construida con materiales de
buena y muy buena calidad. Su densidad de ocupacibn es
baja y la poblacién que aqui se ha establecido forma par-
te de las clases burguesas cuyos niveles de ingresos son
kbastante elevados. Los problemas de equipamiento y servi
cios son minimos o inexistentes ya que los niveles de in-
gresos que percibe la poblacién les posikilita a tener
acceso a los recursos urbanos dentro y fuera del irea. En
tre colonias representativas estdn: el Pedregal de San An
gel, Insurgentes Cuicuilco y Pedregal de Carrasco, Villas

del Pedregal (Mapas 8, 8' y 21, 21' ).
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La zona B cuenta con 32 asentamientos, re-
partjdo en colonias, pueblos, fraccionamientos y unidades
habitacionales, en su gran mayorfia surgidos en los afios
setentas (Mapa 8, 8' ). Debido al crecimiento acelerado
durante la década de los setentas, el suministro de acgua
potable es insuficiente; el drenaje presenta graves inun-
daciones en &época de lluvias debido a la saturacién de la
capacidad instalada en el &rea oriente; el servicio de
linpia y recoleccién de basura es inadecuado en la misma
drea y, la porci6n sur y oriente carece de alumbrado pG-
blico, las colonias mds afectadas son Carmen Serddn y San
Francisco Culhuacdn, las cuales son asentamientos donde

se concentra la poblacifn de escasos recursos.

Existen problemas de congestionamiento por
el trénsito existente, sobre todo en algunas de las arte-
rias principales gque la atraviezan (Canal de Miramontes,
Av. de las Torres) asf como alcunas &reas aisladas por
falta de sistema vial. Como consecuencia se presenta una
pérdida de horas-homkre por traslados de los habitantes a

sus centros de trabajo.

En lo que respecta a la educacibn escolar
L&sica, la zona b cuenta con un total de 10 escuelas pri-
marias que representan el 9% del total existente en la de

legacién. Existe un déficit de 32 escuelas equivalente
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al 32% del déficit total en la delegacién. Por otra par-
te, dispone de 5 centros educativos de los cuales 4 son

secundarias y uno escuela profesional (UAM).

La disponibilidad de centros de abasto es
insuficiente para la cantidad de poblacidn establecida en
la zona. Existen en la zona 8 centros de abasto de los
cuales 2 son mercados permanentes, 2 scn mercados sgobre

ruedas y 4 tianguis.

Z°0ONA C. Ubicada en la parte centro-
occidente de la delegacibn es la que preserta el crecimien
to mis intensivo. Esta zona conocida come 'los pedrega-
les' estd constituida en la mayor parte de su superficie
por vivienda unifamiliar y plurifamiliar construida con
materiales perecederos de mala y p&sima calidad. Ocupa la
menor proporcién de la superficie dedicada al uso habita=-
cional en la delegacifn y concentra aproximadamente la ter
cera parte del total de la poblacién. Su densidad de po-~
blacién y de ocupacibn es bastante elevada y las condicio-
nes socio-econfmicas de los habitantes son bastante preca-
rias. Es enr esta zona de los pedregales donde se concentran
las clases sociales mi&s empobrecidas, las cuales se situan

en la parte mds baja de la escala social (iapas 12,20,20',21,21"'
y 22).

Esta zona cuenta aproximadamente con 9 asen-

tamientos, repartidos en colonias, pueblos y Lharios, entre
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los cuales estdn: Santo Domingo, Ajusco, Pedregal de Santa
Ursula, Pedregal de Montserrat, A. Rulz Cortinez,Huayamil-
pas y El Reloj. Estos asentamientos han sido producto de
invasiones y aGn en la actualidad presentan irregularida-

des en la tenencia de la tierre. (Mapa 8, 8').

En relacitn a las dos zonas anteriores, la
zona C es la que presenta mayores problemas con respecto a
infraestructura y servicios. Esto coincide con la locali-
zacifén en esta zona de las clases proletarias menos bene-~
ficiadas por el crecimiento urbano: desempleados, subemplea
dos, obreros, trabajadores domé&sticos, etc. Carece de un
sistema adecuado de distribucién de agua potable, éste se
ha llevado a cabo por medio de tanques y pipas, sin embar-

(89}

go es bastante insuficiente (Mapa 13 y l8mina 13).

La ausencia de sistema de drenaje produce una fuerte conta
minacién de la recarga de acuiferos existentes (Mapa 14y

l&mina 14).

La solucifn técnica a corto plazo se ve obs

taculizada por las caracteristicas del terreno gque hace

(89) Alin después de la introduccién a finales de la déca
da de losg setentas de 130 mls. de la red de agua po
table y de que a partir de 1980 se pone en ejecu-
cibn un proyecto para la introduccidn de 20 ml. més
de la mencionada red, el servicio es insuficiente o
incluso inexistente en algunas 2zonas como Santa Ur-
sula, Rulz Cortinez, Pedregal de Santo Domingo y
Ajusco.
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que la Introduccién de drenaje profundo sea un servicio
muy costoso, y por la falta de colectores cercanos. Ade-
mis, como se dijo, no es una prioridad para el Estado inver
tir en el beneficio social de estas clases. La situacitn
es critica al sur de la zona, la cual en su mayoria carece
de alumbrado ptblico y de servicio de limpia y recoleccibn
de basura (Mapas 15 y 17). Las calles estén en proceso de
pavimentacién o carecen de este servicio. Adem&s, algunas
dreas estdn aisladas por la ausencia de un sistema vial
adecuado. E1 servicio de transportes es insuficiente y la
pérdida de horas-hombre por traslados llega”a alcanzar ni-

veles alarmantes. (Mapa 19).

En materia de educacién escolar bdsica, la
zona cuenta con 21 escuelas primarias. Esta cifra repre-
senta el 18% del total de escuelas primarias existentes en
la delegacifn. Se registra un d&ficit de 75 escuelas en
la zona, equivalente al 54% del d&ficit total en la dele-

gacién. Existe una escuela secundaria.

En lo relativo a los servicios de abasto,
existe poca diversidad y los productos son de baja calidad
debido a las condiciocnes econfmicas de los habitantes. En
la zona se localizan 11 centros de abasto de los cuales 7
son mercados permanentes, 1 es mercado sobre ruedas y 3

son tianguis.
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3. OTROS USsSo0Ss

Los usos industriales, comerciales, cultura-
les y recreativos ocupan un porcentaje poco representativo
del &rea urbanizada en la delegacidén. Sin embargo, la im-
portancia de su localizacifn y diferenciacifn radica en
las posibilidades de empleo que generan dentro de la dele-
gacién, en su capacidad de absorcién de la fuerza de traba-
jo disponible, asf como en la calidad y distribucibn de los
productos ofrecidos, en asociacifén con la poblacién consu-

midora.

Desde este punto de vista, la diferenciacibn
de usos industriales, comerciales y recreativos, asociada
a la desigual disponibilidad de infraestructura y servicios
asi como a las distintas caracteristicas socio-econdmicas
de la poblacidn, expresa las relaciones entre las clases
sociales y la distancia social entre cada una de &stas, y

el proceso de segregacifn de los estratos proletarios.

En este sentido, el porcentaje de uso indus-
trial es reducido si se considera la cantidad de poblacifn
de escasos recursos, en su mayoria subempleados que desa-
rrollan actividades poco productivas, dentro y fuera de Coc
yoacdn. Por otra parte, la industria de la transformacidn
(concentrada sobre todo en la produccién de alimentos y

productos quimicos), absorve a una cantidad minima de zo-
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blacifn que vive en Coyoacdn. Ademé&s, la oferta de empleo
industrial es muy reducida, aln considerando la generada
por la industria extractiva que genera una cantidad poco
representativa de empleos para la poblacién de escasos re-~

cursos que habita en la zona de "pedregales".

En lo que se refiere a los usos comerciales,
su localizacibn y diferenciacifn asi como la calidad de los
productos ofrecidos refleja la distancia social entre los
estratos socio-econémicos. Asi, se observa que los comer-
cios de umbral bajo y los centros de abasto de Laja cali-
dad se localizan principalmente en las zonas donde habita
la poblacifn de escasos recursos: zona centro-occidente
(C), en las colonias populares que se localizan al oriente
de la delegacién (zona B), y en las areas de transicifn
entre una zona y otra: al sur de la 2zZona norte (A), en 11~

mites con la zona centro (C) y oriente (B).

Los centros comerciales y de abasto de um-
bral medio y alto se concentran en las &reas donde habitan
las clases medias y burguesas: al noroeste y norte de la
delegacién (zona A) y en la porcifn sur-occidente (zona
B). En estas &reas los productos ofrecidos son de buena
calidad, coincidiendo con la mayor disponikilidad de servi
cios b&sicos, infraestructura y con la localizacifn de vi-

vienda de buena calidad. Ademds, en estas 2zonas se concen-
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tran los espacios destinados a usos culturales y recreati-

vos (Mapas 20, 20', 21 y 22).

3.1 Uso Industrial

El uso industrial es poco significativo,
ocupa el 3.1% de la superficie urbanizada. En la delega-
cifén la industria se encuentra prdcticamente enclavada en
las zonas habitacionales ya que no existe una zonificacibn
para estos usos. Ademds, el espacio varifa seg(n el tipo

de industria.

Los tipos predominantes de industrie son de
transformacién y extrativa: la industria de la transforma-
cifbn estd representada sobre todo por la fabricacibn de
sustancias y productos quimicos en su mayoria farmacéuti-
cos; la industria fotogrdfica; la industria refresquera y
la fabricacién de papel. Este tipo de industria ocupa pre-
dios de mayor tamafio. Se localiza principalmente en la
zona norte (A), en la Calzada de Tlalpan hacia Divisién del
Norte; entre Rio Churubusco y Miguel Angel de Quevedo, asi
como algunos establecimientos dispersos en su mayoria al

norte de la delegacibn.

La industria extractiva (derivados de arci-
lla) es incipiente y consiste en la explotacifn de cante-

ras para la extracci6n de piedra braza gue se utiliza como



material de construccifn. Se localiza en la zona C, en los
limites del Pedregal de Santo Domingo, Pedregal de Santa
Ursula, Atlameya, Pedregal de Carrasco y limite sur de los
terrenos de la Ciudad CUniversitaria, a la altura de la ave

nida Aztecas, (Mapas 9 y 11).

Hacia la Calzada de Tlalpan se encuentra la
industria cinematogrdfica establecida en los Estudios Chu-

rubusco y los Estudios América.

Existen otros establecimiento industriales
de menor importancia como la manufactura de’ productos ali-
mentiéios, fabricacién de calzado y prendas de vestir ast

como la fabricacibn de productos metélicos,

En total, se calcula que existen aproximada-
mente 806 establecimientos industriales en Coyoac&n, los
cuales representan el 2.7% del total que presenta el Dis-
trito Federal en su conjunto. Ademds, de la poblacién de-
dicada la industria en el Distrito Federal, la delegacifén

absorbe el 3.9% (90).

3.2 Uso comercial y de servicios

El comercio ocupa el 3.8% de la superficie

total de la delegacifn, Los establecimientos comerciales,

(90) C.E.P.E.S. Delegacibn Coyoacén, p. 25.
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oficinas, bancos, as! como servicics de transporte, centros
de asistencia médica y centros educativos se concentran
sobre todo al norte de la delegacibn, a lo largo de varias
arterias principales como Avenida Miguel Angel de Quevedo,
Calzada de Tlalpan, Calzada Taxquefia, Calzada Ermita Lzta-
palapa, Calle Osa Menor, Avenida Universidad, Divisidén del

Norte, y Avenida Mixtecos.

Existen en Coyoacdn aproximadamente 4,000
establecimientos comerciales que abarcan desde la compra-
venta de alimentos, kebidas, tabaco, articulos para el ho-
gar y uso personal, hasta materias primas y auxiliares,
transporte, refacciones y accesorios, reparacidn de obje-~
tos varios, El comercio absorve el 3.2% de los estableci
mientos comerciales en el D.F. y el 2,7% del personal de-

dicadc al comercio en el D.F. (91).

El uso comercial asume dos caracteristicas
distintas, por una parte, el comercio de mencr escala que
se encuentra disperso y mezclado con las zonas habitacionales y
que incluye misceldneas, papelerfas, tiendas de alimentos
como pollerfas o carnicerias y ocasionalmente algln merca-
do o supermercado. Por otra parte, se encuentran las gran

des concentraciones comerciales de productos de umbral me-

(el) Ibidem.
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dio y alto y comercios de menor tamafo, los cuales se lo-

calizan a lo largo de las arterias principales que cruzan

la delegacién,

Las principales &reas de concentracibn comer

cilal son:

a)

b)

c)

d)

Miguel Angel de Quevedo y Avenida Universidad: donde
se localizan bancos, comercios, especializados ce 2a.
necesidad, restaurantes y tiendas de autoservicio

como Aurrera, Suburbia v Vips.

v

Miguel Angel de Quevedo y Melchor Ocampo: aqul se lo
caliza sobre todo el comercio de autoservicio (Sume-

sa, Nacional Monte de Fiedad, etc.).

Taxquefa y Tlalpan: se encuentra el metro Taxqueia,
la terminal de autobuses del Sur, estaciones de

transporte urkano centros comerciales como Gigante,
Sumesa y comercio especializado de segunda necesi-

dad.

Plaza Hidalgo y Jardin Centenario: alrededor de las
oficinas administrativas de la delegacibn se encuen-
tran una serie de comercios especializados (zapate-~
rias, mueblerias, papelerias, etc.) tiendas de auto
servicio, establecimientos dedicados a la venta de

alimentos, etc. Estos se prolongan hacia las aveni-

das y calles que desembccan en el centro de la Villa
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de Coyoacén,

Otras esquinas y calles en las que se ha ge
nerado sobre todo el comercio especializado son: Calzada
Ermita Iztapalapa, Calzada de la Viga, Glorieta Huipulco,

Avenida Pacifico y Avenida Rfo Churubusco,

Las colonias con mayor disponibilidad de ser
vicios comerciales se localizan al norte de la delegacibn
y entre estas se encuentran la Campestre Churubusco,lPrado
Churubusco, Country Club, Colonia del Carmen, Parque San
Andrés, Churubusco, Coyoacén, Romero de Terreros, Centine-
la y Educacidn. Al sur occidente, las colonias gue se be-
nefician de estos servicios son el Pedregal de San Angel y

Bosque de Tetlameya.

Al centro de la Delegacib6bn, en la zona C
(Area de pedregales), los servicios comerciales son esca=-
s0s y se presentan como pequefios establecimientos disperx-
s05 en la zona habitacional, sobkre todo misceléneas y ta-
lleres. Algunas de las colonias que se encuentran en estas
condiciones son: el Pedrecgal de Santa Ursula, y Pedregal

de Santc Domingo y Ajusco.

El porcentaje de oficinas es mirime y se lo
caliza sobre todo en las vias primarias como Divisidn del

Norte, Miguel Ancel de Quevedo, Avenida Pacifico y Avenida
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Universidad esquina Rio Churubusco,

3.3 Cultural y Recreativo

Por Qltimo, los espacios abiertos, incluidos
los de uso cultural y recreativo, jardines, plazas, vive-
ros y campos de gorf, ocupsr el 19.3% de la superficie y
se distribuyen al norte y al sur de la Delegaci6tn. El uso
mixto, en donde se mezclan usos habitacionales, industria-
les y comerciales, concentra el 3.1% del 8rea y las insta-
laciones de la Ciudad Universitaria ocupan el 13,2% de la

superficie total de Coyoacédn.

Hemos visto, a través de la diferenciacibn
de las cuatro zonas que integran la delegacibn, que el cre
cimiento urbano ha repercutido de manera distinta en cada
una de ellas. Durante la década de los setentas, mis de
la mitad de la superficie total de Coyoacdn ha tenido un

crecimiento intensivo y acelerado.

A través del uso habitacional del suelo y
de indicadores de infraestructura y servicios en las dis~
tintas dreas urkanas de Coyoacén, observamos que la dispo~-
nibilidad y acceso de la poblacibn a los recursos urbanos
no es homogénea. Existen marcados contrastes y desicualda-

des entre una zona \ otra.
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Asociado a esto, uno de los problemas centra
les que enfrenta la delegacién es el de la vivienda. La
demanda de este recurso ya supera en mucho a la oferta
existente. Esta situacibn es evidente no sblo en la dele-

gacidn, sino también en el Distrito Federal.

En lo que se refiere al uso habitacional en
Coyoacé&n, si el crecimiento demogr&fico permanece constan-
te durante las proximas décadas, la reserva existente para
usos habitacionales (600 hasg,) s0lo cubrird una parte mini

ma de la demanda de este recurso.

Sin embargo, es importante considerar que
el elevado crecimiento demogrdfico que se presenta asocia-
do a la inaccesikilidad de la vivienda y al deterioro o
falta de servicios, no es en realidad la causa fundamental
del problema, sino m&s bien una consecuencia de desegquili-
brios iniciales en el modelo de desarrollo econbmico. Es-
tos se explican a partir de la estructura socio-econémica
y de la dinfmica propia de crecimiento urbano de la ciudad

de Mé&xico en su conjunto.
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CONCLUSIONES

La presente investicacidn ha tenido como
propésito exponer las caracteristicas del crecimiento urba

no en Coyoacdn a partir del uso habitacional del suelo.

En base a la nocibn de gue existe una estre
cha relacibn entre las formas espaciales y los procesos
sociales, se ha comenzado por situar a la delegacién den-
tro de la dindmica propia de crecimiento de la ciudad de
México. Para esto, se ha considerado a la ciudad de Méxi-
co como una expresifén a nivel intraurbano de las relacio-
nes socio-espaciales articuladas a complejos procesos so-
ciales, econbémicos y politicos del pais en su conjunto. De
esta manera, las zonas gue la integran expresan a nivel
micro-espacial las caracterIsticas, contradicciones y dese
guilibrios propios del acelerado proceso de urbanizacifn.
Este proceso es producto de un desarrollo econémico gue ha
generado grandes desigualdades y desequilibrios regionales
a nivel nacional, los cuales en el &mbito urbano se mani-

fiestan a través de una marcada desigualdad social.

El trabajo partid de estas consideraciones
debido a que se entiende gue un estudio particular de una
regién asi como de una zona especifica, en este caso una

de las celecacicreg que integran al Distrito Federal, hace



necesarlio tomar en cuenta lo que sucede a su alrededor, lo
cual de alguna forma bha condicionado la situacién particu-

lar de la misma zona de estudio,

Se ha visto gque la caracteristica principal
del crecimiento urbano en Coyoacén es el uso habitacional
del suelo. En los aflos setentas este crecimiento se expre=-
5a a partir de su expansifn fisica y de un acelerado incre-
mento demogrdfico cuyo componente fundamental es la migra-
ci6n intraurkana y rural urbana. Esta situacibn obedece
sobre todo a la necesidad de vivienda de los mismso habki-
tantes de la ciudad de México asi como de los que emigran

de las zonas rurales m8s empobrecidas,

Las formas espaciales actuales de la delega-
cibn Coyoacan, son consecuencia de sucesivos procesos so-
ciales que han tenido lugar en las distintas etapas de su
crecimiento a través de las cuales se ha presentado una
constante transformacién del uso del suelo urbano a usos
urbanos., Las distintas clases sociales en demanda de vi-
vienda y de espacios disponibles para uso habitacional,
asi como el capital plblico y privado regresentado por el
Estado, son los principales agentes transformadores de las
formas esraciales. Estos, participan de distinta manera
en los procesos de apropiacién del suelc dependiendo del

lugar que ocupen en la escala social.
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El uso diferencial del suelo habitacional
en la delegacifn, asi como los indicadores utilizados re-
lativos a las caracteristicas de la vivienda, infraestruc-
tura y servicios, demuestran que el acelerado crecimiento
urbano en los afos setentas, viene acompahado de una mayor

polarizacifn social.

La expansibn urbana, la apertura de nuevas
&reas al mercado del suelo, el surgimiento de nuevas for-
mas espaciales tales como grandes conjuntos y unidades ha-
bitacionales, asi como las modificaciones en la estructura

P

urbana interna se han presentado acompafiadas de un incre-
mento en el precio del suelo, de la vivienda, de los servi-
cios y demds recursos urbanos. Esta situaci6n ha repercu-
tido en la distribucién del ingreso real de los habitantes
de recursos escasos y medios, para los cuales los recursos

urbanos existentes dentro y fuera de la delegacifdn son ca-

da vez m&s inaccesibles.

Hemos visto también que en cada una de las
zonas de diagn6stico que integran la delegacifn, el tipo
de vivienda, la disponibilidad de infraestructura y servi-
cios asi como la accesibilidad y calidad de los recursos
urbanos depende y se encuentra estrechamente relacionado

con la clase social que ocupa cada una de estas zonas.
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Los datos referentes a la distribuci6bn del
ingreso en la delegacién Coyoacén, fueron un indicador im-
portante para distinguir las diferencias sccio-econbmicas
entre las clases sociales. Aproximadamente las dos terce=-
ras partes de la poblacibn en Coyocac&n tienen ingresos que
como miximo ascienden a dos veces el salario minimo (1982),
De esto podemos deducir gue al menos el 66% de la pobla-
cibn, desde el punto de vista socio-econfmico se caracteri
Zza por sus bajos niveles de vida, y de esta cifra, al me-
nos la mitad se encuentra en condiciones de pobreza extre-

ma.

A través de la diferenciaci6n de usos del
suelo, en particular el uso habitacional, se demostr6 gque
el problema fundamental que enfrenta la delegacién es el
de la vivienda y asociado a este, la cada vez mayor polari-

2acidn social y el deterioro del medio ambiente urbano.

El problema de la vivienda se expresa por
una parte a través de la oferta existente destinada sokre
todo a satisfacer la demanda de las clases medias y burgue-
sas, cuyos ingresos les permiten cubrir los cada vez més
elevados costos de estos recursos. Y por otra, en la evi-
dente dificultad para garantizar que la oferta y la produc-
cién de vivienda cubra la demanda real de todas las clases

sociales, principalmente de los estratos de escascs recur-
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s0s, los cuales son mayoritarios en relacién a la pobla-
cifn total de la delegacién. Esto Gltimo, a pesar de la
participacifn del Estado en programas de vivienda de inte-
rés social, asi como en la implementacisn de infraestructu-
ra, servicios y programas de mejoramiento de la vivienda,
lo cual aumenta el valor del suelo pero sclo resuelve par-

cialmente el problema habitacional.

Ademds, se ha cenerado un proceso de susti-
tucién de vivienda popular plurifamiliar por vivieﬁda uni-
familiar para clases burguesas, cuyos ingrggos les permi-
ten vivir en 4reas antiguas ubicadas en el éenfro y norte
de Coyoacdn. Asi también, se ha producido una sustitucidn
paulatina de usos habitacionales por usos comerciales en

la zona norte.

Mientras los estratos altos de la poblacibn
ocupan las zonas residenciales m4s costosas por disfrutar
de las mejores condiciones de equipamiento y servicios,
donde la vivienda es de buena y muy buena calidad, los es-
tratos de escasos recursos sufren un proceso de segregacibn
hacia las zonas donde la vivienda es de reqular o mala ca-
lidad y en donde existen d&ficits o bien falta total de ser
vicios. Asi también, entre los estratos medios y medio ba
jos, que ocupan las ireas mds antiguas en las zonas de

transicibn entre los sectores altos y bajos, se presenta
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un proceso de deterioro de la vivienda y los servicios,

Entre los factores que acentan el problema
de la vivienda se encuentra la crecilente demanda de este
recursos gue es mayor que la oferta. Para el afio 2000 se
estima un déficit de 100,000 unidades. Ademds, las 600
has. de reservas actuales destinadas a uso habitacional no
serdn suficientes. Estas se cubrirdn en su totalidad para
el mismo aiio, Por otra parte, la reduccién del hacinamien
to a 5.5 hab./viv. con una densidad habitacional de 250
hab./ha. implica uh consumo adicional de suelo de 546 has.
Esto, asociado al acelerado incremento demogrdfico que si
permanece constante, para el afio 2000 serdn necesarias
2,518 has. mds para uso habitacional. Estas cifras mues-
tran la importancia del problema ya que las hectireas nece-

sarias superan en mucho a las disponibles.

El hecho de gue esta situacibn se presente
asociada al acelerado crecimiento demogréfico no significa
que este sea la causa de la polarizacibn social, m&s bien
es una consecuencia, como se ha dicho, de los cambios ocu-

rridos en la estructura social.

La investigaci6n demostr® gue el problena
fundamental que enfrenta la d€legacién es el de la vivienda
y asociado a &ste, la cada vez mayor polarizacibn social y

el deterioro del medio ambiente urkano.
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Reducir la tasa anual de crecimiento al
4%, para la ZMCM, como lo espera el Plan Nacional de Desa
rrollo Urbano para el periodo 1981-2000, significaria no
tanto reducir el Indice de crecimiento natural, sino la ta
sa de migracién. Esto desde luego implica la necesidad de
dar alternativas sociales y econSmicas a los migrantes en
sus lugares de origen. Esta situacifn es consecuencia de
desequilibrios estructurales inherentes al modelo de desa-
rrollo econbmico, el cual efectivamente ha impulsado el
crecimientoc econfmico perc con un costo social bastante ele
vado y que es ademds la expresibn de la incapacidad que ha
mostrade el goblernc de satisfacer las necesidades de jus-~

ticia social y bienestar de la poblacién.

Por filtimo, la realizacibn de este trabajo,
ha demostrado en t&rminos generales que la desigualdad so-~
cial y econfmica entre las distintas clases sociales que
conforman la delegacibn, es un rasgo caracteristico de la
organizaci6n social del espacio, no s6lo en Coyoacdn sino
en la ciudad de México. Ademds, estas desigualdades a ni-
vel micro-espacial reflejan los desequilibrios propios del
proceso de urbanizacién en México, el cual es producto de
un modelo de desarrollo econémico donde la planificacién

y el bienestar social se han considerado parcialmente.
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A manera de recomendacibn, cabe resaltar la
importancia de la realizacif6n de estudios a nivel intra-
urbano, donde se integren en el anilisis las caracteristi-
cas del uso diferencial del suelo asociadas a las diferen-
cias socio-econbmicas entre las distintas clases sociales.
Esto desde luego considerando como aspectos fundamentales
tanto la evolucibn espacio-temporal del proceso de urbani-
zacibn, como los factores gque han determinado las grandes
desigualdades y desequilibrios socilo-espaciales. El objeto
de estos trabajos serfa lograr una aproximacibn m&s direc-
ta con la problemitica urbana del Mé&xico actual, para la
aportacif6n de posibles soluciones tendientes a un mayor
equilibrio entre el homkre y su medio ambiente, y, por con
siguiente impulsar una mayor participaci6n de la poblacidn

en la organizacibn social del espacio gque habita.
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