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I N TR O0ODDUUCCTI OUN.

El tema de la presente tesis, llamado inmatriculacién de bie—
nes inmuebles, interes§ al suscrito desde que cursabe la citedra de
Derecho Procesal Civil, Desde luego, aclaramos que, no se regulsba
bajo esa denominacién, sino como informaciones de dominic e informa
ciones de posesién. Mayor atenciér tuve cuando estas fizuras jurfdi
cas se tramitan por medio de las informaciones ad perpetuam., Znton=-
ces, me asaltaba la duda, no comprendiendo el significado de lag w
mismas, es decir, no sabfa verdaderamente que eran estas informacig
nes ad perpetuam, de ahf que me interesé en estudiar el tema en =
cuestidn,

De una manera sencilla y breve, pero convincente, toco la inma
triculacién de bienes inmuebles, por medic de las cuaritillas que —
contiene esta tesis,

Como todo trabajo, se estudia en primsr lugar los antecedentes
de la inwtitucién quese trata de analizar, en este caso es la inma—
triculacién de bienes inmuebles, Asf, tocamos someramente lot dere—
chos: romano, alemén, australiano, francés y el espafiol. Ademis, eg
tudiamos someramente el derecho en México, desde la €poca precolo——
nial hasta el México independiente, llegando a la legislacién civil
vigente,

Comentamos las caracterfsticas fundamentales del Registro Pl-—
blico de la Propiedad, sus funciones y objetivos del mismo, asi co=-
mo, la institucibén del folio real,

La denominacién de la palabra de la inmatriculacién la eritica
mos, por no ser ésta si verdadera ablicacién gramatical, pero, la ~
costumbre y el Cédigo Civil al reconocerlo y regularlo como tal se
reafirmé con el nombre de inmatriculacién.

Estudiamos tres medios inmatriculadores siendo éstos la inforw-
macién de posesifn, informacién de dominio y el ocontrato privado de
compraventa autenticado conforme a la ley. Comentamos la naturaleza
jurfdica de los medios irmatriculadores citados, para determinar si
los mismos estén debidamente reglamentados por nuestros C8digos ci-

vil y procesal. De este estudio, el sustentante encuentra diversas



goluciones, mismas que se proponen como conclusiones de la presente
tesic,

Zn el caofinls cuarto, comeniamos y transcribimes alrunas dis-

&)

osicicnes referentes a los Cédizns, tanto civil como procesal, de
diversos Zstados d2 la Repftlica Sexicana, en especial el de Hore——
¥ N

los, Jalisco y Guanajuato, respecto del tema en cuestién,

3e trascriven, en =1 canfiulo guinto, algunas jurisprudencias
y tesis sobresalientes que susszenta la H, Suprema Corte de Justicia
de la Nacidbn, y que se refieren al tema gue se estudia en estas te-
sis,

Como corolario, el sustentante se permite sugerir algunas pro-
osicicnes como conclusiones, para aue sean tomadas en considerge——=

4

cifn al momento d2 calificar la presente tesis,



INMATRICULACION DE BIENES INMUEBLES.

CAPITULO I.~ ANTECEDENTES HISTORICOS.

"La historia de las sociedades primitivas demuestra que la propis
dad atraviesa, en general, tres fases bien distintas: la comunidad a=-
graria, cuando el terreno pertenece en colectividad a todos los mieme-
bros de una tribu o de un gens; después, la propiedad familiar, cuando
cada familia llegs a ser fnica propietaria de cisrta extensién de tie-
rra gue se transmite de varén en vgrén a los descendientes del jefe de
fanilia, y, por dltimo, la propiedsd individual, cnando el terreno per
teneoce no ya & ung tribu o a una femilia, 8ino a cada ciudadano, que -
phede disponer a su antojo de las tierras de las cusles es propietario
exclusivo," (1)

En la presente tesis desarrollaremos la (ltima de las fases men—
clongdas y que se refiere a la propiedad individual.

La inmatriculacién de bienes inmuebles tiene antecedentes hisf&ri
cos muy remoios, los cuales los enconirsmos desde Roma, Francia, Alemg
nia, Australia y Espafia, tomando 6n consideracifn que de &stos pafses
hemos encontrado los precedentes de nuestro sistema registral actual,-

como lo comprenderemos enseguida,

A)e= La propiedad en Roma.

"El Registro Pfblico, no es una institucién jurfdica contemporf—
nea, sus orfgenes se remontan al derecho germanico; sin embargo la Ro=-
ma antigua, aungne no existié publiocidad registral, fueron oreadas ing
tituciones de gran importancia, como la mancipatio y la in jure cessioc,
en los cuales Be ha pretendido encontrar ¢l antecedente remoto del Re-
gistro Pdblico." (2)

%n Roma, tambifn, existieron otros medios importantes para sdqui-

rir la propiedad y que fueron establscidos por el Derecho civil oomo =

(1) PETIT, Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Buenos Aires,
1970. Ed. Albatros. pég. 245.

(2) COLIN SaNCHEZ, Guillermo. Procedimiento Registral de la Propiedad
¥éxico, D. P,, 1979. Ed, Porréa, S.A. pfg. 19.
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la usaocapio, la adiuvdicatio y la lex. Los madios esteblecidos por el -

Derecho natural pars adquirir la propiedad son la ocupatio, la tradi—

tio y la accesidn,

"Los jurisconsultos romanoe no definen el Derecho de¢ propiedad, -
que, an afectc, ececapa a toda definioidn por su sencillez y extensidn,
pues @5 el Derecho mis éompleto que e pueda itensr sobre una cosa cor~
poral. Pcr eso, sdlo se limitan a estudiar los diversos benefiocios gue
procura la propiedad. Segfin wa andlisis que germina en los textos, pe-
ro que ha sido precisado y desarrollado por nuestros auntores antiguos,
estos beneficios se resumen en el uso, al fruio y el abusot a)e— Bl —
Jjus utsndi o usus, que es la facultsd de servirse de la cosa y de apro
vacharse de los servicios que pueda rendir fuera de sus frutose b)e.= -
El Juos fruendi o fructus, derecho de recoger todos los produstos. c)e-

El jus abutendi o abusus, es decir, el poder de consumir la cosay y —

por extensidn, de disponer de ella de una manera definitiva, destruyén
dola o enajenindols.” {3)

Una vez, precisados los diversos beneficios que confiere la pro=
piedad en general, empezaremos por estudiar las figuras jurfdicas del
Darecho Civil Romano,

1e— La mancipatic.- "Este modo solemns de adquirir es sélo eficaz
raespecto de res mancipi y entre oludadanos romanos. Como ya hemos sefia
lado antes, ss requiere para €1 la presencia de ocinco testigos, las —
dos partes, un libripens (portabalanza), una btalanza y un pedazo de —-
bronce {simbolo del precio, recuerdo de una &poca premonstaria).

"En caso de resultar que el derecho de propiedad del vendedor no
fusera perfecto, de modo que al comprador tuviera que entregar el obje~
to a un tercero con mejor derecho (evicci6n), el comprador podfa recla
mar dsl vendedor una indemnizacién de dos veces el precio pagado, me~—

diante la actio auctoritatia.

"Sin embargo, para que procediera esta accibn, el comprador dedfa
comprobar que habfa ofrecido al vendedor una oporiunidad de coadyuvar
en su proceso contra el tercer reivindicante,.;." (4)

Por lo- categdrico de sun solemnidad la mancipatio no peruitié tér-

(3) PETIT, Sugens, Ob, oit, pég. 240.
{4) PLORIS MARGADANT S,, Guillermo. Dereoho Romano. M&xico, D. F., =
1968. Bd. EBfingGo pgg. 255-



mino ai condioién,

2.~La iniure cessio.~ "Esta figura jur{dica fud otro medic deri-
vativo para adquirir la propiedad, al igual que lag mancipatio. Era wn
proceso fioticlo de reivindicacifn, simulando un proceso, en el cual -
las partes puestas de acuerdo sobre el negooio a celebrar, iban ante -~
¢l pretor, el actor -adquirente- y el demandado —-enajenants- y finigui
taban la transmisidn de la propiedad. Esto es, el adguirente demandaba
la cosa ante el pretor y el antiguo propietario nada oponfa, resultan-
do una reclamacidn ficticia que dejaba de contestar el vendedor y que
producfa la transmisién de la propiedad.

"al igual que la mancipatio, la in iure gessio no admitid término
vi condicién,

"La in jure cessio se utiliz8 en materia de transmisién de inmue-
bles, principalmente cuando se trataba de cases indivisos, nulas pro--
piedades y otros casos anflogos." (5)

Las principales diferencias de la mancipatio y la in iure gessio
fue lo referente a su jusgo procesal, que se imponfs obligacién alguna
al transferente frente a la publicidad de eviccidn. La in iure osasio,
c¢omo medio publicitario, ec mis intenso que la mancipatio, pues a dife
rencia de és8ta, constituye un acto plbliocc que tiene lugar en plena au
diencia judiciale

3.~ La usncapio.- "Ee un modo derivativo de obtener la propiedad
establecido por el derecho civil., La usucapio es uma forma de adquairir
la propiedad por la posesién continuada de un afio o dos, Tiene una —-
gran funciln, pues convierte la propiedad bonitaria en guiritaria; con
el transcurso del tiempo oconvierte la posesién de buena fe en propie—
"dad civil; facilita la prueba de la propisdad, pues basta demostrar -
que se ha tenido el bien durante al tiempo fijado per la ley,

"Slementos de la posesién.~ Para poseer, es necesario el hecho y
la intencibn. Se posee corpore y 4nimo. a).2 Corpore: es el elemento -

material, y es para el poseedor el hecho da tener la cosa f{sicamente
en cu poder; b).- Animo: es el elemento intencional, y es la volantad
en el poseedor de conducirse como amo, con respecto de la cosa; es lo

qgue los comentadores llamaban animus domini." (6)

{5) BRAVO GONZALEZ, Agustfn y BIALOSTOSKY, Sara. Compendic de Derecho
Romano. ¥€xico, D. P., 1975. Ed, Pax-¥éxico. pig. 63.
(6) PETIT, Zugene. Ob, cit. pigs. 253 y 254.
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"La pogesidén, tal como la entendfan los romanos, puede ser definj
dat el hecho de tener en su poder una cosa corporal, retenidndola mate
rialmente, ocn la voluntad de poseerla y disponer de slls como lo ha—-
rfa un propietario.,

"Para poder usucapir se requiere: a). Justa causa, esio es, un he
cho jurfdico anterior 3 la tradition, que denote la doble intencidn de
enajenar, en una de las partes, y de adquirir, en la otra; b). Buena -
fe, que creamos que quien nos de la cosa es su legftimo propietario, -
La buena fe ase exige en el momenito en que se sntra en posesidén, y 0)e=
Continuacibén de la posesifn, que tengamos el objeto en nusstro poder -
un afio si se trata de muebles, o dos en inmuebles, ?odemos tener el —-
animus aunque el objeto estf en manos de un tercero y podemos sumar a

13 posesién de quien recibimos el objeto la nuestira -accesio possessio

nume.

"Habfa ciertas disposiciones que prokibfan usucapir como las res
mancioi, pertenecieants a la mujer; los bienes del fisco; los predios -
rfsticos y sudburdanos del incapaz} los muebles rodados y los inmuebles
ocupados por la violencia.

"Los efectos de la nsucapio son los qua siguen: a). Cumplida, ol
anterior propietario pierde su derecho; b), Borra el vicio de la adqui
sicién, haciendo propietario quiritario al que antes sélo poscfa, pero
adquiere la cosa con sus gravimenes, y c¢). Consolida el justo tftulo -
gue sirvid de base 3 la posesiln, ve considera que trae causa de aquel
gue se le ha sntregado la cosa.

"La usucapio devino insuficiente al correr de los afios, pues: a),
No beneficiaba 51 peregrino que no tenfa commercium y b). Era inaplica
tle a los fundos provinciales, por lo que tambidn el ciudadano romanec
quedaba desamparado.” (7)

As{, el distinguido masatro Floris Xargadant, nos oita al respec~
45 lo sizulente: "...las provinciaz con sa intensa actividad econdmica,
tanbidn tenfan necesidad ds sezuridad jurfdica, los gZobernadores de --
ellos cr2aron la posibilidad de adguirir la possesio provincialis me~-

diante una posesién prolonzada por cierto tiempc, que reuniera tambidn

las condicionas de titulus y fides que ya hemos enconirado en relaoién

con la usucapio. 4sf surgié, para este fin especial, paralelaments con
la usucapio, una nueva figura la praescriptio longi temporis. Esta fi-

BRAVO GCNZALEZ, hgustfn y BIALOSTOSKY, Sara. Ob. oit. pig. 64-65. (7)
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gura subsand los itnconvenientes seJalados y que & semejanza con la usa
capio pretesid al posseior de buena fe, estsndo sozetida a los condi~—-
cienes f2 i1a aracsinio." {3)

(234

Lz lorci terooris prancerintio, es uwas institucidn pretoria que

]

emrdzniz con li usuaszszio, tienmes las nmismas condicionzej sy daracidn,

&
sin distinguir antre muttles ¢ inmuebles, es de divs afios entre presen
tves y veinte entre ausantes., Su efecto no ¢s trensfcernar la pocesidn -
en propiedai civil, sina proteger esa posesién, por lo que no es un me
dic d2 adjynisicién ds 1la propiedad, Como e un medio 2o defenca, te—--
nienéo el demandado la accida in rem, debfa insertar la praeseriptice~-
Si el poseedor pierds la posesién, no tiene la reivindicatio, pero el

oretor le da una rei vindicntio ftil.

"Con 1la implantacién del derecho de ciudsdanfa a todos log habi--

tantes del imperio romanoe, la lonzi iemporis pracsceriptio dejé de ser

arlicadle, lo qus trajo ocmo consecuencia la fusidn de la usucapio y -

Wt i it mnats

la lonzi temporis oraescrisiio, resumiéndose dicha fusifén en lo si—ee~

guiente: a), La usucapio requiers antes buena fe y causa justa; b). Se
aplics para los muables e inmueblesje). Se cuzple para los muebles a -
los tres safoeg, para los inmuebles diez afics entre presentes y veinte -

entre ausentes;d)., Za traslativa de propiedad, y e). La litis contecta

ti{o no la interrumpe,” (9)

4o~ La adjulicatio.-~ Dsta figurs es una airibucidén de propiedad
realizada por el Jues, en virtud de un poder espzcial qua le confisre
la férnula y se da en las accionas familisres, entre coheredaros, par-
ticifn de la copropiedad y para deslindar propiedades contiguas.

"™ientras que en la in jure cescio la propisdad se transfiere por
el magistrado , &5 21 juez quiwn opera csia traslaciln por la gdjudica
1io con el proceso, de particién y deslinde., Zn 2fecto, s6lo hay tres
sccicnes por madlo de las cualez Yz fdranla le confiere este poder: la

acciln familiac eruciscandas, para la perticidn de una swvcesida entre

coherederos, y la accifin gomauni div d uadoe, para la perticifn de cosa

indivisa entre copropletarioss y 13 sccidn finiun resandorum, pars re-

glar loa lf{mites de las propicdades contiguas,” (10)

(8) FLOATS MARGADANT S,, Guillermo. Ob. cit. pig. 263,
(9) BRAVO QCNZALEZ, Agustfn gy BIALOSTOSKY, Sara. Ob, cit. pdgs. 65-66.
(10) PETI?, Sugene. Ob. civ. pdg. 310 y 311,



5.~ La Lex.- "Habfa adquisioidén lege, cuando la propiedad era -—
atribuida a una percona por el oélo efecto de la ley. He aquf algunos
ejemplos: a).- 5S4 una cosa ha sido legada per vindicationem, el legata
rio se hace propietario en virtud de la ley de las XII Tablas, lusgo =
que habfa aceptado el heredero la sucesilr; b).-~ La ley Papia Poppoca
atribuye de pleno derecho a ciertas personas que favorecen y, en su de
fecto, al agerarium, las partes caducas (caduca), es decir, las libera-
lidades testamentarias de las cuales declara decaidos a ciertos herede
ros y algunos legatarios; ¢).~ Una Constitacifén de Adrisnc atribuye la
mitad del tesoro al propistario del fundo sobre el oual ha sido desou-
bierto,"(11)

Una vez estudiadas, de manera general, las figuras jdr!dicés-dol
Derecho Civil romano para adquirir la propiedad, pasaremos a estudiar
al ius gentium, @nicamente lo referente a la instituoién de la tradi-
tio como medic importante de adquirir la propiedad.

LA TRADITIO.~- "La tradicién es el més importante de los modos de
adquirir del derecho de gentes. Descanea sobre una idea sencilla. Tra-
t&ndose de una cosa aullins, el que toma posesidén se hace propistario,
y esto es la ooupaciln, Perc cuando se trata de una cosa la ocual tiene
ya alguno la propiedad, es necesario, para adquirirla, que a la toma -
de posesifn se una el abandono por parte del propistario. Por eso, =i
el propietario entrega una cosa oon intencifén de transferir la propie=
dad a una persona que tenga intencién de adquirirla, es conforme al dg
racho natural que haya traslacién de propiedad en beneficio del adqui~
rente: esto es la tradicién,” (12)

YElementos de la tradiciﬁn.; La tradici8n se compons de dos ele—
mentos: 1.~ E1 consentimiento, es decir la intencién de enajenar y de
adquirir y 2.- La remisién de la posesién.

"De la intencién de enajenar y de sdquirir.~ Es el elemento esen-
cial sin el cual la tradicidén no transfiere la propiecdad, Consiste en
la conformidad de las dospartes: la una, el tradens, tiene la voluntad
de cader la propiedad; y la otra, el acoipiens, tiene la voluntad de -~
adquirirla.

"De la remisién de la posesién.- En derecho romano no es suficien

te la voluntad de las partes para transferir la propiedad. Es necesa—

(11) IBIDEM, pigs. 311-312.
(12) IBIXEX, phg. 266,
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rio gue se manifieste por alguna ceilal exierior; y agqu{ ez la remisién
de la posesién, que es unag sefial de propiedad, Para realizar una trang
lacién de propiedad segdn el derecho natural, el tradens tiene que on-
tregar nl accipiens la posesién de la cosa; esto es, el elemento mate-
rial de la tradicién. Resulta también que la itradicibén sélo se aplica
a las cosas corporales, que son las dnicas susceptibles de ser posef-
dasg,

“"La remisién de la posesidn se efectfia poniendo la coma a disposi
cién del adquirente, de manera que pueda realizar sobre ella los actos
de propietario.” (13)

Las figuras jurfdicas establecidas por el Derecho Civil romsano y
Derecho de Gentes romano, estudiadas de una forma somera en los ante——
riores pirrafos, son las aportaciones mis importantes de la Roma anti-
gua que ha dado a la civilizacién respecto de la propiedad inmuedle y
adquisicidn de la misma,

B)a~ La propiedad en Francla.

La propiedad en FPrancia la trataremos de encuadrar desde el punto
de vista de la institucién del Registro P&blico, citdndose lo signien-
te:?

"El sistema francés no conffa el Registro Pfiblico de la Propiedad
al cuidado de los tribunales judiciales, sino que es una oficina admi-
nistrativa,y, ademis, no hay distincién fandamental entre el rdgimen -
de la propiedad inmueble y la propiedad mueble,'puea ambo8 cOrrospon~—
den al derecho privado,

"La propisdad se adguiere por el solo consentimiento entre las =
partes, y las inseripciones son potestativas, pues no tienen valor sus
tantivo prople, sino puramente declarative, ni se hacen previo el exa-
men judicial del tfiulo y, ademds, la nulidad de la insorigocilan puede
producirse a oonsecuencia de la nulidad o invalidez del documento o ag
to que le sirvié de antecedente, dado que la insoripcién no hace inata

cable el acto aun con respecto a los terceros de bdusna fe,." (14)

(13) XBIDEM, pfgs. 266 a la 269.
(14) SANCHEZ MEDAL, Ramén. De los Contratos Civiles, México, DiPu, ——
1978. Ed, POI’I“B. S.A. pgg- 473,
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En ecte sistema francés, la inscripeidn de la propiedad inmuelle
tiene nfs btien un interds netamente faccal, al contraric del scistera -
gerrfnico qur, tiene una liga mdo estrecha de la inferipeién inrobilia
ria al Cztzztro v al Registro “&Y%lico, ercte £ltime sistems lo desarxyo-

llaremoes ¢nscguida,

C)e= la propiedad en ilemania.

"&n tlemania, se consagré el registro immobiliaric por ley de mar
zoe de 1837 que tiene como caracterfstica especial el seflalar para cada
inmuabdle uns hojs especial en el racistrb del lidtro inmobiliario(Grung
bucz), Ecta hoja se llama inmobiliaria, y a fin de avitar confusiones,
la misza lsy citada, en su artfculo 42 dice gue se entiende por hoja -
tndas las inscripciones relativas a un inmuedble, aunque materialmente
se nucesitan varias, Zxige la peticidn de parte y la continuidad a par
tir de la natrfcula del bien, ordenando que la propiedad debe descri—-
birse y especificarse con sujecién a un catflogo oficial que es el ca-
tastro," (15)

"9l sistema germinico establece una diferencia en cuante al régi-
men inmuebtls y musble, diciéndonos el messtre Sinchez Nedal que, los -
bienes rsfces son perte del territorio que es uno do los elenentos —w=
constitutivos del Estado y por esta razén las relaciones jur{dicas so-
bre los bienes inmuebles tienen un cardcter plblico, que obligan al Eg
tado a intervenir en la adquisicidn, tranemisién, gravimenes y extin—
cifn de derzchos reales sobre la propied:zd territorial, A ello se debe
que 21 libro territocrial o el Registro Inmobiliasrio estd a carzo de —-
los tribunsles judiciales y que exists v~. liga muy esirecha o concor-
dancia constante entre sl catastro, que dz a conocer la situacibn fisj

ca da cadz firca (ubicaciédn, lindercs, conzirucciones, euperficie,oto)
Yy ol Regzistrc Inmowiliario, que da a ccnocer la situacién jurfdica de
esa finca (rropiedad, gravdmenes, servidauwdre, ete.)" (16)
Entoncee, como habfamos mencionado, el zistsma francds de inscrip

cién inmobiliaria se fundamenta en un interfs fiscal, al contrarie del

(15) ©CHOA RTZTRIPO, Guillermo, Zncilopedia Jurfdica Cmeba. NAND-HUSE
Zivliogrdfica Cueba. Busnos aires, 1364. £d. bibliogréfica Argen—
tina, 5. R. L. pdg. 131,

(16) SANCEEZ DAL, Ramén. Ob. cit, pdgs. 471 y 472.
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sistema germénico de inmoripcién inmobiliaria se baza en un int-rés ca
4tastral, que da a conocer la situacién ffsica de czda Tinca, y del Re-
gistro Inmobiliario gue da a conocer la situaciédn jurfdica de la finca.

"Para tener la propiedad de otrcs derechos reales de un inmuebdle,
se requiere que por medio de la via de jurisdiccidn voluntaria los tri
bunales judiciales le confieran esa situacién jurfdica y a través de -
la resolucifn judicial favorable se prooede a la imscripcién, la cual
es el fnico y verdadero tftulo de propiedad o del derecho real de que
se trata, perdiendo importancia los actos que sirvieron de base a la =
misma inscripoifn, pues £sta tiene por ef sola un valor sustantivo in-
dependiente de aquellos y hasta que ge practica la misma inseripcién -
se transmite el dominio y demis de~rechos reales sobre los inmuebleas,=
tanto entre las partes como frente a todo el mundo "erga omnes",

En cuanto a la organizaciln del registro, el sistema germinico se
lleva por fincas, considerando a €stas como si en cierto sentido fue—
ran entidades jurfdicas indepedientes de las personas que adquieren al
gln derecho real sobre ellas, razén por la cual a cada finca se le ——
atre su propio folio real y los asientor que en dicho folio se inscri-
ban tienen fe plblica completa, con independenoia del acto o dooumento
que les sirvi8 de antecedents, ya que la validez o0 nulided de uno y =
otro no influye en la validez de la imscripcién.” (17)

D)o~ La propiedad en Australia.

El sistems de insoripoidn de inmuebles en el Registro Pdblico de
Australia fue creado por Robert Torrens, quien fuera director de adua-
nas del pafs citado,

"E]l sistema Torrens fue propuesto por Roberto Torrens y que fue =
adoptado en Australia del Sur por medio de la ley de 27 de eneroc de ~-
1855 bajo el nombre de Royal Property Aot, répidamente conocido como -
Torrens Act, consistente en adoptar el registro obligatorio para to--
dos los inmuebles fisocales y voluntario para los privedos, Se caracte-
rizs a ests plan por el examen que debe hacerse a fin de individoali-—-
zar los bienes, asf como por la negesidad qua tiene el interesado de =

formuler la cormespondiente solicitud, puee no se hard la insoripoién

(17) 1BIDE¥, pdg. 473.
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de ofioiof igualmente sa exigen los ifiulos respectives, un plano del
inmueble y especialmente la corntinuidad que cada bien dete itener a pap
tir de la matrfoula, para lo cual se asigna a cada propisdad un folio
esyacial, Esta ley sufrid alsunas modificaciones an 18¢1, 1278 y 1886,
hatriendo sido despuds adoptada no solarvente por otras colonias ausira-
lianae, sino por algunos Estados del Canada y los Sstados Unidos, por
Irlsnda y por las Islas Fidji." (13)

31 gistema Torrens se inspir$ en los dos sistemas anteriores ——-
(francés y germfnico), teniendo como caracterfstica fundamental la ina
tacabilidad del tftulo inscrito, después de tomar y establecer las ga-
rant{as necesarias, Al efecto, 2n primer lugar se practica un estudio
cuidadoso por juristas y por topdgrafos del Registro sobre el tf{tulo -
p-esentado, se notifica a los colindantes y se hacen publicaciocnes pa-
ra que si se presentan reclamaciones sean tramitadas &stas en la vfa -
judicial; pero 8i no hay tales reclamaciones o la resolucién que les -~
recae es adversa, se hace entonces la inscripcibn, que m4s bien ss una
reproduceién de t{tulos extractados, porque no se insorilten los actos
sino los tftulos, para lo cual se expiden dos tftulos iguales con sus
respectivos planos y con mesncién de las hipotecas, gravémenas y demis
derechos reales, para que un ejemplar se encuaderne en el Registro y -
el otro se entregus al titular del derecho.

"Panmbién, el registro es inicialmente potestativo, porqune puede -
el propietario inmatricular o no sa finca, pero una vez hecha la inma-
triculacién de ella, no puede susiraerse al Registro porque en lo suce
sivo todas las operaciones jorfdicas de la misma finca quedan sujetas
al regisiro,

"Sn este sistema, como ea el germinico, se lleva el regisiro a ba
se¢ de un folio real para cada finca y en forma de extracto y no a base
de la transcripcién f{ntesra del tftulo.” (19)

Las ventajan del sistema australiano consisien, no sélo en la eco
nom{a y seguridad del registro inmobiliario, sino en las facilidades -
que se dan para practicar las distintas operaciones que puedan efec—

tuar en los inmuedbles,

(18) OCHOA RESTREPO, OGuillermo. Enciclopedia Jurfdica Omeba. Tomo MAND
MUSE, Ob, cit, pig. 131.
(19) SANCHEZ MEDAL, Ramén. Ob. cit. phgs. 474 y 475.
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E)s~ La propiedad en Espafia.

"La ley de 8 de febrero de 1861, al reformar el sistema hipoteca-
rio, vino a instituir el Registro General de la Propiedad Inmueble.

"El ooncepto de la immatriculacién con la eignificacién de la pri
mera inscripcién en el Registro, su historis arranca en nuestra patria
(Espafia) de la primitiva ley sefialada,."(20)

Es en la ley citada donde por primera vez se antiliza la palabra -
inmatrioculacién, que se refiere a la primera inscripcidn que se hace =
de un bien inmueble en el Registro Pfblico de la Propiedad, institu-—
0ibn que desarrollaremos integralmente en el segundo capftulo de la —
presente tesis,

YEn Espafia, el sistema registral recibe el nombre de inmatricula-
cién, como se deduce de los antecedentes histéricos recogidos y de las
definiocionss que les preceden, la primera insoripoién que a la finoca -
sa refiere, También significa el ingreso de &sta en el Registro, pero
en concepto distinto de la immatricnlacién germénica, porque exige la
inscripoifn del derecho de dominio e iniocia ocon ella el historial jurf
dico del inmueble, es decir, que la parte descriptiva o ffsica de la ~
finca va unida a la jurfdica en la inmatriculaoidn espafiola. Por esta
razén, no oabe practicarls de ofioio como en los sitemas alemin o sui-
zo. Esta inmatriculacién , o primera inscripoifn, de nuestro Bistema,-
da lugar igualmente a la apertura de un folio u hoja registral, que no
se lleva por el procedimiento del encasillado de aquellos sistemas, si
no en forma narrativa, y en cuyo folio o folios, los que se juzguen asn
ficlentes, se contiene el registro partiocular de cada finca ordenado -
por el art, 243 de la ley, y para individualizar e identificar regige=
tralmente la finca se da a cada una al inecribirse por primera ves un
nfmero diferente y correlativo. Individualiza la finca y particulariza
el Registro en relaoifn con ella, con cardcter de exolusividad, como -
ee despronde de los arts, 8, 243 y 13 de la L,H. Constituye una aplica
cién del principio de especialidad, complemento necesario del de publi
cidad, pues una exigencia cardinal del sistema derivada del principio
de publicidad como se dice en la Res de 11-4-928, es la de que oceda —
finca o entidad hipotecaria aparezca inscrita bajo folio y nlmero espe

(20) DICCIONARIO DE DERECHO PRIVADO. Tomo II, O-Z. Barcelona-Madrid--
Buenos Aires-Rfo de Jameiro, México-Montevideo, 1954, Ed. Labor -
S. A. plg. 2261,
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cial, con objeto de que las terceras personas a quienes la inscripoiénm
interese, sepan donde han de encontrar cuanto gl inmuedle haga relame—
cifn y cuanto defina su sitnacién jurfdica, sin temor a lac limitacio-
nes consignadas sn otros asientos independientes." (21)

Existen diversos medios inmatriculadores en Espaiia, siendo uno de
€stos o) Expsdiente de Dominio que se relaciona much{simo a la figursa
jurfdica en México, llamada Informacibn Ad—Perpetuam, por lo que lo —
estudiaremos enseguida en virtand de sus similitudes con la figurs cita
Ga, con lo cual pasaremos sin estudiar los otros medios inmatriculado-
res existentes,

1.~ "Bl expediente de dominio se establecid en la L, de 1869 para
la inscripcién de finocas que no esiaban inscritas a favor de persona =
slguna y, por tanto, con un fin exclusivamente inmatriculador y en el
concepto de titulacifn supletoria. En la L. de 1909 se amplil su odbje-
to a la reanudacidn del tracto sucesivo con eficacia para cancelar ing
cripciones contradictorias, y en el art, 504 del Rgto, de 1915 lo hizo
extensivo a la justificacidn de los excemos de cabida," {22)

a).- Personas que pusden instar o solicitar la inscripcién del Ex
pediente de Dominio en el Registro.~ "Lo podfa solicitar o iniciarlo -
el propietario que careciese de tftulo escrito de dominio o lo tuviere
defectuoso o por oualguier motivo no pudiera inscribirlo, o que tenien
dolo , no pudiera inscridirlo por cualquier causa,” (23)

b).~ Juez competents para conocer del Expediente de dominio.~ "Lo
es en todo caso, cualquiera que sea el valor de la finca o fincas objs
to del expedients, el juez de primera instancia del partido en que ra-
diquen 0 en que sstuviera situada su parte principal, cuando radicare
en demarcacién correspondiente a carios partidos." (24)

¢}.~ Faturaleza, incoacidn y tramitacién del Expediente,~ "Los es
critores no estin de acuerdo sobre la naturaleza de este expediente, -
que unos consideran pertensciente a la jurisdiccidén contenciosa y ——
otroz a la voluntaria, Cierto que, como os dice en la S. de 21-3-910,-
la resolucidn que les pone i4rmino no hace una verdadera declaracién -
de derecho, limitindose a declarar, o no , justificado el dominio a ==

(21) 1BIDEM, p4g. 2262,
(22) IBIDE¥, pig. 2265.
(23) IBIDEM. pig. 2265.
(24) IBIDEM. plg. 2265.
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los efectos de la inmatrionlasilén de la finca o la inscripoifn del de-
vecho en el Registro, quedando en todo caso expedita s los interasadoas
su accidn para acudir al juicio declarativo correaspondiente.

"El expediente se inicia mediante un esoritoc del interesadeo o sus
represeniantes. Pares este esorito, al que se acompaiiarfn las certifica
cionea que determine la regla del art, 201 de la ley, y los dooumentos
gue el interesado %uviere a su disposioidn .aoreditivoes de su derecho,-
no 8o sxige la forms artioulada del art. 524 de la ley procesal, pero
deberd contensr las circunstancias gque determina la rogla 1a. del art.
273 del Rgto, Contendrd la sfiplioca de que, en su dfs, o Bsa, una vezr -
tramitado el expedients, se declare justificade el dominic de los bie-~
nes de que se trate y se ordene su itnmatriculacifn en el Registiro de -
la Propiedad del pariido mediante testimonio del auto firme que recai=
éa. Segfin ol art. 282 del Rgto,, ouando el interessdo alegare en sa en
orito que ocarace de tftulo, no we le podrd obligar a exhibirlo, Confor
me al pirrafo final del art, 274 del mismo reglamento, el iniciador —
del expediente podrf solicitar en diocho esorito que se libre mandamien
to para la extensién de la anotacifn praventiva de habsrse incoado el
procedimiento, que eegln el art, 283 del propio reglamento se converti
rd en insoripcién definitivs, si efectivamente se declarame justifice-
do &) dominio en su dfa en el auto correspondiente.” (25)

Explioado a grandes rasgos la inoocaciln del expedisnte de dominio
con la oita anterior, indicaremoce sl procedimiento del miemo,

01).- “El juez dard traslado del escrito al Ministerio Fiscal y ~
citard s las personas gque es determinan en la regla 3a. del art, 201 ~
de la L. B,y y que habrf indicedo en su esorito el solicitante, cita—
clones qus se practicarfn en la forma estableoida en los aris, 262 y -
a8, de la L. E. C,, y convooarfn por medio de e¢diotos a las personas -
jgnoradas a quienes pusda perjudicar la insoripoifn solicitads, a fin
de que dentro de los diez dfas siguientes a la oitaciln o a la pabtlics
oibn de los edictos, puedan comparecer ante el jusgadoe para alegar lo
que a su derecho convengs. Se sigue un periodo de proposicidn y pricti
oca ds prusbas; lusgo un trimite de avdiencia a) Ministerio Piscal, y »
ouantos hubieren comparecido en el expediente, y, en vista de lo que ~
alsgaren, y calificando dichas pruebas por la orftica racional, el =
Jusz, que podrd acordar otras para mejor provesr, dictarf auto sclarssn

(25) IBIDBM, pkg. 2266,
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do justificados o no loes extremos del escrito inicial. Este auto es =
apelable por el Ministerio Fiscal o por cualquiera de los interesados,
substanciindose la apelacibn ante la Audiencia territorial respectiva

por los trimites estableocidos en la L. 5. C,, para los incidentses, En

dicho expediente no se admitirf otra oposicifn gua la que se ocontraiga
exclusivamente a si el solicitante ha acreditado suficientemsnie la ad
quisicién del dominio de toda o parte de la finca,"” (26)

02).- "Tftulo para la inmatriculacién.- Consentido o confirmado -
el auto, serf, en su caso, tftulo bastaute para la inmatriculaciln el
testimonio judicigl del mismo, que se insertarf literalmente en diocho
testimonlo, oon expresifn de firmeza." (27)

03).— "Efactos que produce la inmatriculacisn del expedisnte de -
dominio.~ Del art. 207 de la L. H, refundida, que establece una suspen
gifn de efectos de la inscripocidn de inmatriculacién respecto a taroce-
ros, por término de dos afios, @nicamente con relacifn a las praotica—
das mediante tftulo pfblico y certificaciones de dominio expedidas en
cuanto & los bienes del Estado y Corporaciones pdblicas, sin referirse
a la tomada en virtud del expediente de dominio, se deduce que tal li-
mitacién no rige para la inmatriculaciln obienida por este medio, rec-
tificando en este punto al apartado Altimo del art. 347 de la L. 1944,
que haofa extensiva diocha suspensifn de efectos a todas las inscripoio
nes de inmatriounlacifan. Sin duda, en la ley novisima se ha estimado ==
que el expedients de dominio ofrece todas las garantfas posiblespara =
que la inmatrioulacidn en &1 fundada surta la plenitnd de sus efectos
de modo inmediato.

"La resolucifn favorable o adversa recafda en el expediente de do
minio no prodauce efecto de ocosa juzgada, pudiendo incoarse después, se
gfln el art. 284 del Rgto., el juicio deolarativo correspondiente por -
el que 88 considers perjudicades" (28)

Los fundameantos que establece la ley espaiiola, respecto al expe~—
diente de dominio son claros y precisos en referencia a la figura jurf
dica de la informacifn ad-parpetuam qua sefiala nuestro (8digo de Proce
dimientos Civileas del Distrito Pederal, situacifn que analizaremos con
detalls en el tercer capftulo de nuestra tesis, -

(26) 1BIDEM, phg. 2266,
{27) 1BIDEM. phg. 2266,
(28) IBIDEM. plg. 2266,
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P).- La propiedad inmuneble en Kéxico,

"Evidentemente que, en nuestro pafs el Regiastro Pfiblico de la Pro
piedad ha sido muy importante dentro del proceso jurfdico histérioco,-
sobre todo por la seguridad que imprimié a lae iransacciones que se —
realizan con los bienes inmuebles, Su historia , mucho mfs larga de lo
que generalmente se piensa, la integran tres grandes oiclos de oultura
en los que la vida y la aocién tienen, mfs de una vez, significacifn -
universal. ‘

“"El primero de sus ciclos es el de las antiguas culturas indfge——
nas cuyo resplandor se iniola desde el primer milenio A. C. 4 lo large
de su evoluoifn se edifican los grandes centros religiosos y urbanos,
surgen formas de un arte extracrdinario, se alcanzan grandes descabri-
mientos y sistemas calendiricos de precisifn insompechada; diversas —
formas de escritura; rioca literatura y elevadas concepciones de los —
que dan testimonio los Cldices y textos que se oconservan,

"El segundo de sus oiclos, lo constituye el violento enouentro =
oon el mundo de cocidente y 300 afios de fusifn humana y oanltural.

"Finalmente el siglo y medio de vida como nacifn independiente, =
Héxico es objeto de mlltiples empeculaciones y proyeotos por parte de
propios y extratios,

"A las luochas internas se sunan las guerras de intervencién ex——
tranjera. Sucumben dos proyectos de monarqufa y que se llamaron tame—
bién imperios. Pero, siempre triunfa la organizacién republicana y con
ella nase una forma de actitud liberal, Més tarde, la Revolucién soci-
al mexicana ser§ un encuentro definitivo con el propio ser indfgena y
occidental a la vez y por tanto radiocalmente mestizo, México hace in—
ventario de sus problemas, y estudia y pone en marcha solucionss."(29)

Tomando como base la directriz que se hace de nuestra historia en
los parfgrafos que anteceden, irataremos de seguir el mismo lineamien—
to en materia jurfdica con el fin de sintetizar en los tres srandés of
olos citados la evolucién que sufre nuesiro derecho, en lo que &e re—
fiere a materia registral de inmaedles, ,

1.~ En el Mé&xico antiguo.~ "En el M&xico precortesianc existil —
una gran variedad de culturas, cada una con rasgos y matices diferen—-

tes, lo que harfa imposible estudiarlas a todas. Es por ello que, en =~

(29) PORTILLA LEON, Miguel. México ¥ilenios de Cultura, Sintesis de —-

Acerocamiento Histérioo. Inst. de Antrop. e Hist. U.N.A.M. 1971,
pég. 5 ‘
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el presente trabajo hemos escogido a la cultura azteca como comfin deno
minador de las demds culturas, por ser, a nuestro entender, la civili~
zacibn que mis documentos y datos aporta para naestro estudio, eiendo
€sta por lo conseguiente, de lo mis sotressliente segin cronicstas y =
tratadistas de 1a historia y del derecho,™ {30)

"Zn el derecho azteca, el Rey tenfa facultadss de imponer los tri
butos; para eso existfan ocatastros myy minuciosos que subsistieron has
ta despuds de la &poca de la conjuista y, aln en el siglo XVI, como ba
se para la dietribucibn de lce impuestos,” (31)

"El rédzimen de la propiedad rafz pertenecia mis bien al derecho =~
plblico que al privado, ya que era la base del poder pflblico y s8lo —-
dentro ds un cfrculo limitado habfa una forma de tenencia que se pare-
¢fa a nuestra propiedad privada" (32)

¥l3 organizacién polftica y social del puedlo azteca quada rela-
cionado con la distribucién de la tierra. Tres son las normas bisiocas
de tenenciat

a).~ Tierras comunales;

b).- Tierras pfblicas;

¢),~ Tierras de los sefiores,

“De esas tres formas de tenencia territorial, la que mayor imporw
tancia reviste para nuestro estudio es la comunal, correspondiente a -
los nfcleos de poblacidn, en alla diestinguimos dos tipos fundamentales:
a1).- Calpullalli, tierras del Calpulli, qus se dividfan en parcelas «
suyo usufructo correspondfa a lag familias que las detentaban y las —-
que eran transmitidas por herencia entre los miembros de una misma fa=
milia; a2).- Alteoetlalli, que eran tierras de los pueblos.

"31 calpulli, en plural calpullec, es una unidad sociopolf?ica —
que, originalments, significé Barrio de Gente Conocida o Linaje'anti—~
guo, teniendo sus tierras y términos conocidos desde su pasadg remoto,

"Las tierras del calpulli se dividfan en parcelas llamadas Tlalmi
113, cuya posesidn y dominio dtil se otorgaba a las familias pertene—-

cientes albarrio.Hay que hacer notar que sn explotacién era individual

(30) OROZCO z BZRRA, Anales del Ministerio de Fomento de la Repfitlica
¥Yexjcana. Tomo VI, ¥€xico, 1881, pig. 171.
(31) FLORIS MARGADANT S, Guillermo. Introduccidn a la Historia del De-
~ recho Mexicano., México, D.F., 1980, Ed. Eafinge, S.i. pg. 20.
(32) IBiDEM, p&g. 20.
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o, mejor dicho, familiar y no colectiva, como algunas personac orrdnea
mente lo han afirmado; cada familia tenfa derechc a una parcola que se
le entregadba por conducio, generalmeate, del jefe de familia; Estaba -
prohibido el arrendamiento de parcelas y los poseedores tenfan la obli
gacidn ineludidle de cultivarlos personalmente; Si el titular de unzg -
parcela dejaba de cultivarla, sin causa leg{tima, durante dos afies con
secutives era amonestado y requarido para qus la cultivase al afic si-—
gulente y si no lo hacfa perdfa sustierras que revertfan al calpulli,

"Se llevaba riguroso registro de las tierras que correspondfan a
cefa Yarrio y dentro de 4ste a cada poseedor en papel (55531), con ing
cripciones geroglfficas." (33)

"2s de admirarss que, en sl derecho azteca se mencionan 8ignos w=
¢laros de prablicidad oomo es la presencia de ounatro teatigos, planos «
de las tierras en las cunales se anotaban los cambios del poseedor, oca=
tastros que hasta en la €poca de la Colonia se utilizaron, divisiln de
las tierras, contratos como el ds arrendamiento, amén de formalidades
y solemnidades en los contratos. Ademfs, los escribanos llevaba sus -
protocolos en lengnaje azteca de signos y los jueces haclan sus notas
en lenguajes jeroglfificoes.

"I8gico as sntender que, el sistema del registro pBblico entre ~
los aztecas era rudimentario, porque se trataba de una sociedad en ple
na transformaci&n y fuera de toda posibilidad de ver oiros sistemas re
gistrales, 5in embargo, se cuenta gue los diferentes sefiores, que ser-
vian al gran sedor Rey, tenfan an recuento de 4odos sus vasallaes junto
con sustierres para asf{ imponer iributos, quienes a su vez debfan paw
gar al sefior de Tenochtitldn.,"” {34)

2.~ Epoca de 13 Colonia,~ "El descubrimiento, la conquista y pow
blacibn de la Nueva Zzpafia e realizd, en su parte fundamental, con =
fondos particularess, La ley XVII, Tftulo primero, Libro IV de, K la Reco-
pilacién de layes de los Reynoa de las Indias, ordena que ningfn deson
* brimiento, ni poblacién se haga a costa dsl Rey.

"Dostrinarianente debemog establecer una cunadruple distineifn en

materia de propiedad en la Colonia: a).- Propiedad de espafiolen; b).-

(23) LIMUS GARCIA, Radl, Darecho Agrario Mexicano (Sinopsis Hist8rica)
¥&xico, 1976, Bd, Limsa. pigs. 87 y ss,

(34) 20RITA, Alonso, Breve y Sumaria Relacién de los Sefiores de la Nue
va Espafia. M€xico, 1942. Ed, U.N.A.M. p&go. 31-32.
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Propiedad comunal de los ind{genas; o).~ Propiedad eclesifstica, y =———
4).~ Marras realengas." (35)

Ds las propiedades estaﬁlecidas por los eapafioles en la &poca de
la Colonia, la que mfs interesa y encaadra para los fines del presente
trabajo, es la gue oomprende a la propiedad de espaifioles, preferente—
mente en la modalidad individual, oomo veremos enseguida,

"La propiedad de los empafioles adopta dos modalidades: a1).— Indi
vidual y 82).- Comunal.

"La propledad individanal surge oon los primeros repartos de tie--
rra realizados por don Hernfén Cortés y los posterioreas efectuados por
la Corona directamente. Entre las instituciones que dieron origen a la
propiedad individual debemos eefialar las siguientes: Merced Heal, Caba
llerf{a, Peonfa, Suertes, Confirmacién, Composiciém, Prescripoién y Com
pra venta y Remates." (36)

De las instituciones citadas que se apegan al objetivo de la pre-
sente tesis son las siguientest

"Confirmacién.- Es aquella institucisn jurfdica seglin la ley XV,
Tftulo XITI, Litro V de la Recopilacién , en virtud de la cunal una psr-
sona f{sica o moral podfa obtener confirmacifn de sus derechos sobre -
la tierra posefda, esgrimiends tftulo legftimo y si ocarecfa de €1 com-
probando justa prescripcién, estando en la obligaciém de devolver a la
Real Corona las tierras que no posefa en tales condiciones.,

"Composicibn.~ La ocomposicién es aquella institucién legal en vir
tud de la cual una persona ffsica 0 moral que estf en posesiln de tie-
rrags en mayor cantidad de las que amparaba su 4{ftulo, por un perfodo -
de diez afios o m&s, podr§ adquirirlas de la Corona, logrando la tituls
cifn correspondiente, mediante un pago moderado, previa informacifn de
testigos que acreditasen su posesién y siempre que no fuera en perjui-
cio de las indias. Las composicicnes podfan ser individuales o coleoti
vas.

"Presoripoién.- La prescripcién adquisitiva ee otra de las insti~
tuciones mediante la cual los espafioles lograron aumentar la propiedad
individual, la ley XIV, Tftulo XITI, Libro IV de la Recopilacién, orde-
na se respeten las tierras de aquélloe que las poseyeran con justa —

presoripcibfn. El t8rmino para que operace la presoripcifén variaba de -

(35) LEMUS GARCIA, Rafil. Ob. oit. p&g. 111
(36) IBIDEM. pkg. 111 y ss.
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diez a cuarenta afioe, atendiendo a la mela fe del poseedor,

"Compra venta y Remates.- La compra venta y los remates de tierras
realengas fueron oiroc tantos procedimientos que llegaron a cobrar im—
portancia, cuando cayeron en desuso las mercedes, y los apremios econé-
micos de la Corona agotaban todos los recursos a fin de obiener fondos,
Por eso es que dichos actos jurfdicos se consignan, como procedimientos
utilizados para integrar el sistema de propiedad de la &poca.” (37)

El contenido de la legislacidn de la Colonia espefiola sefalaba la
forma de regular las funciones de los esoribanos y lo referente a los =
protocoles, la obligacifn de los jefes de loe archivos a demostrar, a -
las partes, los libros,

"El 9 de mayo de 1778, la C&dula 3250 ordend gue en las indias, se
tomara razén en los oficios de los enotadores de hipotecas, de todas —
las esorituras que se otorgaran sohre jipotecas expresas y especiales,
como los de traspasos de bienes rafoes, de censos o juras, y de otras =
hipotecas que procedieron de ventas, cartas de dote, donaciones o pose-
siones por herencis o sentencia.

YEn la Pragmftioa No, 3251, dada en Madrid el 16 de abril de 1783,
se giraron instruociones para el establecimiento de oficios de hipote-—
cas y su anotacién, Todo esto con base en las disposioiones que €xipw—
tfan sobre la materia, de tal manera qus, con fundamento en ello, se or
dend en la Pragmftica mencionada que, en todas las cabeceras de partido,
se instituyeran los ofiocios de hipotecas para que se registraran los do
oumentos de herencias y iributos, renta de bienes rafces y todoe aque-——
llos que tuvieran sefialada, en forma especial y expresa, hipoteca de di
ohos bienss." (38)

.= En ¥éxico Independiente,- En el M&xico independiente, en cuan-
to a materia registral se refiere, se siguieron aplicando las disposi——
ciones que regfan en tiempos de la Colonia, siendo una de €stas los ofi
cios de hipo#eoas.

"Jufrez, el benemérito, y con §1 todos loe pr8oceres de la Reforma,
tuvieron una certera visisn del 4spero caminc que la patria teandrfa aén
que recorrer y, con tenacidad ejemplar, se aprestaron a plantar hitos y

ensanchar las brechas. Liberales de buena cepa, abrigaeron la firme con-
viccién de que los bienes de manos muertas, desamortiszados y nacionali

(37) IBIDEM, p&gs. 114~115.
(38) COLIN SANCHEZ, Guillermo. Ob, oit. pdg. 22.
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zados, al igual que, afios atrfs, los bienes del clerc y los emigracdos

de la Francia revolucicnaria, coatribuiridn a c¢rear una poderoca y €oo=—
nénicanente activa clase de propietarios rurales, Zsto implicaba ya el
plblico reconocimiento de que la propiedad del suele, no ha de ser, en
adelanta un privilegio, sinc un derecho que debe ajercerse en funcidn

de los intersses de la colaciividad, y en garant{a de ello, las inoti~
tucionas de la recién rectaurada Repidblica, tendrdn que enctadrarse ng
cesariamente, dentro de los moldes de la legalidad y del derecho."(39)

De aste modo, el C8digo Civil del Distirito Federal y Territorio =~
de la Baja California de 1870, primero en su género deniro de la logis
lacidn mexicana, viene a proporciomar las bases legales para el esta~—
blecimiento de un oficio denominade Registre P8bliso, en toda pobla—
cifn donde exigta un tribunal de primera instancis, y al siguiente aiio
de su expidicién funciond el Registro P8blico.

"Durante el gobierno del Presidente Juirez, al 28 de febrero de -
1871, se expidis el rsglamento del Tftulo XXII, del -Cédigo Civil del -
Distrito y de la Baja C§lifornia. Este roglamento se ordend se instals
ra la oficina denominada Registro Pfblico de la Propiedad, en la oapi~
tal, Tlalpan y lacapital del Territorio de Baja Galifornia.“-(39) Bise

Vista de una manera superficial la historia registral de la pro—
piedad inmueble, tocas estudiar la instituoién del Registro Plblico de
la Propiedad del Distrito Federal,

(39) IBIDEM. p&g. 26.
(39) Bis. IBIDEM. pég. 27.



CAPITULO IX.~ EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

A).- Antecedentes,

"En Féxioo se implantS propiamente el Registro Pfblico de la Pro-
piedad en 1871, pero de 1871 a 1902 continué el oficio o registro de =
hipotecas como secocidén segunda de la institucibn en cuestién., EstoB =
oficios de hipotecas estaban y continusban en manos de particulares, -
porque conformeé a una ley de 1853 del Presidento Santa Amna se remata=
ban al mejor postor, sibien tragbajaban bajo la supervisifn de los Ayun
tamientos y para el cobro de derechos se apegaban a un arancel oficial,

"La inspiracién de nuestro sistema registral radica en la primera
ley Hipotecaria espafiola de 1861, la cual tiene elamentos de los tres
sistemas germ&nico, francds y australiano. En nuestro sistema como el

,francds, los efectos de las insoripoiones son puramente declarativosj
y estfn separados el Catastro {que es 88lo para fines fiscales) y el =
Registro Pfblico de la Propiedsd. En &ste, adem4s, no Be agrupan en un
mismo foljo todas las inscripciones de cada finca; sin embargo, hay no
s8)o el fndice alfabdtico de personas, sino también otro fndice de pre
dios que permite indirectamente conoocer la situacifn jur{dica de oada
predio, Esta duslidad de fndices estf tomada del sistema australiano.
Adenfs, hay una aproximaciln al sistema germinicoc en la proteccidn de
la buena fe registral en casos de adquirentes de buena fe a tftulo one

roso de derechos reales sotre inmuebles inscritos a favor del enajenan

te, por cuanteo que ana vez registradas tales adquisiciones no pueden

. invalidarse aunque se anule o resuslva posteriormente el derecho del

mencionado enajenante, :virtud de tftulo no inscrito o de causas que
no aparezcan claramente del mimmo Registro." (40)

Como mencionamos en los parfgrafos del capftulo anterior, el C8di
80 Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja California de =
1870 fue el primero en eu género, dentro de la legislacifn mexicana, «
qua proporciona las bases lagales para el establecimiento de un oficio
denominado Registro PBblico, €ste se constituirfa en toda podlacién —
donde exista tribunal de primera instancia.

También, como textuslmente citamos, bajo el gobierno del Presiden
te Don Benito Jufrez, el 28 de fetrero de 1871, se expidié el reglamen
to del Tftulo XXIII del C8digo Civil del Distrito y de la Baja Califor

(40) SANCHEZ ¥EDAL, Ramén., Ob. cit. phg. 475 y 476.
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nia, ordenando el reglamento se instalara la oficina denominada Regis~
tiro Pf&blioco de la Propiedad, en la capital, Tlaloan y la capital del -
Territorio de la Baja California,

Como manifestamos, el primer anteccedents de creacién de la ingti-

tucidn del Rezistro Pébdlico de la Propiedad fue el C8dico Civil de —w
1870, funcionando conforme al sistema y mftodos dal Reglamento de fe~—
cha 28 de fetrero de 1871.
» "Asf, prizero se instald la oficina del Registro P&blico de la ~
Propiedad en la ociudad de Méxrico y luego la de Tlalpan, Posteriormente,
al irse creanco los juzgados de Primera Instancia, funcionaron a cargo
de los jusces respectivos los Registros PAblicos de la Propiedad de Afs
capotzalco, Xochimiloo, Coyoackn y Tacubaya." (41)

Otro antecedente fue el (8digo Civil del Distrito Federal y Terri
torio de la Baja California de 1884, que en su Tfiulo Vigésimo Tercero
iatitulé Del 2egistro PAblico, comprendiendo cuatro capftulos: Disposi
ciones generales, de los tftulos sujetos a registro; del modo de hacer
él registro y de la extincién de las insoripciones,

" Znel capftulo primero se ordenaba el establecimiento del Regis—
tro Pdblico en toda poblacién en donde hubiera Tribunal de Primera Ins
tancia, al igual que en el Cédigo Civil de 1870 y el Reglamento de ——-
1571 ya mencionados. .

El oficio denominado Registro PBblico estadba integrado por cuatro
secciones:

I.- Registro de T{tnlos traslativos de dominio de loe inmuebles o
de los derechos reales, diversos de la hipoteca, impuestos sobre aqué-
llas;

11.- 2egistro de Hipotecas;

III.- Registro de Arrendamientos, y

17,~ Registro d4a Sentencias,

“Log C8digos mencionades consagraron el llamado principic de pum—

" blicidad atribuido al regzistrc de la propiedad, como puede desprender-
e del contenido de diversos artfculos y por otra parte, sentaron las
bases para el resurgimiento y operancia de la institucién registral, =~
de acuerdo con las necesidades prevalentes en esa €poca.

"LQ organizacién instituida por los anteriores ordenamientos ju—

:rfdicos perdurf hasta el afio de 1921 en que se llevl a cabo la ceniras-

(41) COLIN SANCHEZ, Guillermo., Ob. oit. pfg. 30.
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.
lizacidn del Registro Pfblico del Distrito Federal, concretfndose por
tal motivo los organos jurisdiocionales encargadoes del regisiro, a sus
funciones caracser{sticas." (42)

El 8 de agosto de 1521, eantrd en vigencia otro reglamento del Re-
gistro Pdblico de la Propiedad del Distrito Federal, integréndose en =
cuatro seccioness

Seccibn primera.— Se registran los tftulos traslatives de dominio
de inmuedbles o derechos reales diversos de la hipoteca impuesta sobre
aquéllos, .

Seccibn segunda.~ Registro de hipotecas y embargos.

Seccifn tercera.- Registro de arrendamientos y actos. de beneficen
cia privada.

Se0cibn cuarta.~ Registro de sentencias, cédulas hipotecarias, su
‘cesiones, particién de bienes hereditarios, resoluciones judiciales, -
incluyendo en éstas las poseaiones e informaciones ad-perpetuam,

La informacién ad-perpetuam es materia a desarrollar en nuestro -
préximo capftulo, una vez que expliquemos el objeto del negistro PAbLi
co de la Propiedad sus caracterfaticas y prinocipios, asf como el oon—
cepto de la inmatriculacifn y cardoteres de la misma,

_ El C8digo Civil del Distrito Federal que actualmente nos rige, —-
fue publicado en &)l Diario Oficial de la Federacifén el 1° de septiem—
tre de 1932, segfin Decreto de fecha 26 de marzo de 1928, entrando en -

‘vigenocia el 1° de octubre de 1932,

Z) Cédigo Civil del Distrito Pederal hace referencia al Registro
PBblico, en el Libtro Cuarto, Tercera Parte, del Tftulo Segundo, y lo -
reglamentan seis capftulos que tratan:

I,- De las oficinas del Registro,

II.,- De los %ftulos sujetos a registro y de los efectos legales =
del mismo,

111.- Del modo de hacer el registro y de las personas que tienen
derecho a pedir su inscripcifn,

IV.~ Del rezistro de informaciones de dominio,

V.~ De las insoripcionzs de poaesibn,

Vi,~ De la esxtincién de las inscripsiones,

El citado ordenamiento legal, al igual que el Reglamento del Re—
gistro de la Propiedad de 1940, constituyeron por cerca de 40 afios el
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régimen legal en el Distrito Pederal, El reglamento de referencia en—
tré en vigor el 21 do julio de 1940, el cual fue publiocado por el Dia-
rio Ofiacial de la Fedouci&n ¢l 13 del miamo mes y afio,

Bl Cédigo Civil del Dimtrito Federal en vigeancis, fue reformado -
en su totalidad en lo que se refisre al Registro Pfblico, en sus artf~
calos 2999 al 3044, adicionfndose y creéndose los artfculos 3045 al -~
3074, segln Decreto pudblicado por el Diario Oficial de la Pederscién,~
el 3 de enero de 1979, siendc gue sste Decreto tiene su origen o ante~
oedente en los Decretcos que se publicaron en el Diario Oficial de la -
Pederaciln, con fechas 28 de dicienbrs de 1978 y 18 de enero de 1952,~
los ousles quedaron sajetos de aplicacifn hasta entonces no entrara en
vigencia ol Reglanento del Registro P@bIioco de la Propiedad.

Como conssousncia de la reforma del C8digo Civil de los artfculos
citados, o1 3 de enero de 1979, se publict en el Disrio Ofioial de la
Pederaciln el Reglamento del Registro PAblico de la Propiedad, entran-
d0 an vigencia ol 17 del mismo mes y aiio.

El anterior reglamento fuf abtwogado por Decreto, de fecha 16 de -~
abe4l de 1980, pabdlicado el dfa 6 de mays del mismo afic y oon vigenaia
al dfa de su pudblicecifn. En este nuevo reglamento se adiciond an capf
talo, correspondiendo Al.lrohivo General de Notarfas, no variando ez =
1o mfnimo en lo referents al Reglamentoc del Registro Pfblico de la Pro
pledad.

2] actual Reglenento del Registro P8blioo de la Propiedad contie-
ae novedosas fornas para inmatriocdlar wn inmceble qus, encoadran a lo

_ previsto por la fracoifa III, del artfoulo 122 del CSdigo de Procedi—
mientos Civiles, en ocncordancia con la Informacisn ad=perpetnam ( in-
formaciones posesorias y de dominic) que las regulan los artfoulos 927
Jy siguieates del ordenamiento oitado.

A nuastro oriterio, existen diversas fallss jarfdicas del. legisly '
dor, en la fraecoifn citada de la ley adjetiva y del reglamento memoio=
nado, en lo referents & ls inmatrioulacién de inmuedles, segfn compro=
baremos oonforme a Dereoho, Por el neﬁohto. sefialaremos: los caracteres
7 figaras jurfdioss del Reglamento del Registro PAblico ds lgPropiedad.

Asf, una ves, desoritc el panorama general de oresoifn de la Ins-
titucifn ded Registro Plblico de la Propiedad, nos toce describir su -
fancionamisnto y objeto para sl cual fue corsado.

B)o=- Definicién del Regimtro Plblico de la Propiedad,
Segln el anteproyecto del Decreto publicado sn el Piario Oficial
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de la Federacién, el 18 de enero de 1952 (reformas que guedaron sin —
aplicacién en el C8digo Civil, como lo mencionamos en los pardgrafos -
anteriores, en lo referente al Regisiro Pdblico, dado que su vigencia
dehfa iniciarse oconcomitantemente con la del Reglamento publicado el -
6 de mayo de 1980), en su exposicibn de motivos nos oits: El Registro
de la Propiedad es la institucién de derecho p@blico a la cual se ha -
confiado, de mucho tiempo atrds, la seguridad del tréfico inmobiliario;
868lo qus, en las actuales cirocunstancias, esa garantfa 2a ceguridad ad
quiere proporciones de exigencia masiva y multitudinaris; la demanda «
de bienes inmuebles, ya se les considere como instrumentos para gene—
rar rentas y crédito o como espacios disponibles para laborar o vivir,
es impresionante; las propiedades se dividen, se multiplican, se estre
chan, se horizontalizan; hay demasiados intereses que gc canfrentan o -
ce oonjugan, onantiosos capitales en juego y un incesantw negociar ju-
rfdico que desaffa toda previsién y rebasa la capacidad de los disposji
tivos empleados hasta ahora, para garantizar la firmeze de las traneag
ciones, '

La expoa:lo'i.Gn anterior, nos da una idea clara por la cual el Re~
gistro PBblico tiende a regular las transacciones de log vienes mue——
bles e inmuebles y sus caracterfsticas de los mismos, mfs aun nos fal-
ta saber, antes de dar la definicién del Registro Pdblico de la Propie
dad, qué se entiende por la palabra de registro. ‘

“"la palabra registro eignifica anotacién o inscripeciln que se rea
liza sobre alguna cosa. También con ello se alude al libro o litros en
donde se llevan las anotaciones, Por 8ltimo, con el término registro -
se hace referencia a la oficina encargada de realizar las anotaciones °
o asientos," (43)

Atendiendo a que el término registro hace referencis,a la oficina
enocargada de realizar las anoiaciones o asientos, en este vaso, insori
bir en los libros o por medio del folio lo relativo a la px‘ppiedad. En
6tras palabras, la oficina encargada de anotar o inscribir en 108 ljme
tros o folios respectivos la propiedad inmueble es el Registro Pfblico
de la Propiedad,

ng) Registro Plblico de la Propiedad es una institucid$n dependien
te del Estado (Poder Ejecutivo), .

(43) IPIDEM. p&g. 17
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"Zs el mismo Estado quien debe proveer lo necesario para otorsar
securidad y defensa a los intereses lesftimos que, en el orden privado,
el tréfico jurfdico de los inmuzdbles dem-nda; por ello cuenta con un -
orcanisme encarzado de esa funcidn: 51 leristro PEdlico; institucién -
gue por medio de las inscripciones o de las anotaciones permite dar -
chents del estado que guarda la propisdud y otros derechos reales? (44)

£l Re;lamento del Registro f8blico de la Propiedad, publicado el-
6 de mayec de 1380, en su artfculo primero nos citat: Bl Registro PGbli-
co de la Propiedad, es la instituocidn mediante la cual el Fstado prow
porciona el servicio de dar publicidad a los actos jurfdicos que, con-
forme a la ley, precisan de ests requisito para surtir efectos oontra
terceros,

31 artfculo segundo cita: La Dirsocidn General del Registro PAbli
co de la Propiedad, es una depéndencia del Departamento del Distrito -
Federal a la cual est4 encomendada el desempedic de la funcién regis——
iral, en todos sus drdenes, con arreglo a las prevenoiones del C8digo
Civil para el Distrito Federal en llateria Comfn, y para toda la Repl-—
blica en Fateria Federal, de este Reglamento y demds disposiciones le-
. gislativas y reglamentarias al ejercicio de dicha funcién.

En resument 21 Raegistro PAblico de la Propiedad es una institi——
cién de Derecho pfblico, por medio de la cual proporciona servicio a -
las personas en lo que se refiere a la publicidad de los actos jurfdi-
" cos, en especial a la propiedad inmhehle o derechos reales, gue con—
forme a la ley precisan de ese requisito para que surtan efectos cone-
tra terceros, lo que da como consecusnc#a una seguridad juridica de ‘la
prepiedad inmueble, Is decir, es a travds de las inscripciones o anotg
ciones que realiza la oficina en los libros o folios respectivos de la
propiedud inmucbles en la que se encuentra inmerss la seguridad jurfdi

ca del triafico inmobiliario,

C).= Objeto del Rezistro PAdblico de la Propiedad,
"El Registro Pdblico de la Propiedad tiene pcr objeto proporcio—
nar publicidad a los actos jurfdicos rezulades por el Derecho Civil, -
cuya forma ha sido realizada por la funcifn notarial, con el fin de fa
cilitar el 4r&fico jurfdico a travds de un procedimiento legal, cuya =

consecuencia es en sintesis, la seguridad jurf{dica.

(44) IBILEM, -4gs. 17 y 18,
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"La publicidad mencionada es factible lograrla a través de la ing
cripocidén o anotacién de los aotos o contratos referentes al dominio ¥y
otros derechos reales sobre bienes inmuebles, de modo tal que el pébli
co tenga acceso directo a la fuente de informacibn que oconstituye disw
chas inscripociones o anotaciones; con lo que cualguier persona estard
en oondiciones de conocer el estado verdadero de la propiedad, con to=-
dos sus antecedentes, transmisidn o modificacién, evitando asf, hasta
donde es posible, la comisidn de fraudes o de situaciones que pudieran
conducir a error a los intervenientes en las transacciones concernien=
tes a la propiedad,” (45)

Vemos entonces que, el objeto yrincipal del Registro P#blico de -
la Propiedad es lo relativo a dar a oonocer, por medio de la publici=
dad, del estado que guarda la propiedad inmueble o transacciones de la
misma, dicho estado de los inmuedles se encuentran inscritos o anota—
dos en los libros o folios respectivos del Registro P@blioco.

Con reopecto a lo anterior, el artfculo 3001 del C8digo Civil tex
tualmente oita: El Registro ser§ P@blico, Los encargados del mismo tie
nen la obligacifn de permitir a las personas que lo soliciten, gue se
enteren de los asientos gue obren en loes folios del Registro P8blico y-
de los dooumentos relacionados con las inscripciones que estén archiva
dos, Tambidn tienen la obligacién de expedir copias certificadas de «- .
las inscripciones o constancias que figuran en los folios del Registro
P@blico, asf como certifioaciones de existir o no asientos relativos a
los bienes que sefialen,

Se desprende que, el objeto del Registro PBblico de la Propiedad
es el referente a que, cualguier pérsona solicite del Registro, por su
naturaleza de ser pblico, el estado verdadero que guarda la propiedad
inmueble, como consecuencia del principio de publicidad mencionado, o=
torgando esta publicidad seguridad a los actoe que por mandato de la
ley deben sartir efectos jurfdicos,

En sf, el objeto primordial del Registro P8&blico de la PrOpiedad
es el relativo a la seguridad jurfdica del procedimiento registral de
la propiedad inmneble por medio de la publicidad, para que sBurta efec-
tos ocontra tercero,

Para encontrar mds claramente el objeto del Registro Pfblico de -
la Propiedad, noes remitiremos y estudiaremos los prinoipios o osraocte—

(45) IBIDEH, phg. 17
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rfaticas del mismo, interpretando cada uno de ellos en forma sencilla,
tales principios son: lezalidad; Publicidad; Inscrircifn; Sepecialidad;
Consentiniento; Tracto sucesivo o continuo, y Prioridad.

1.~ La legalidad.= "Bs por excelencia el princisio procesal, en =
ol orden registral, puesito que, en asencia; es la ley que norma iodos
sus aspsctos y los dexds priancijios enunciasdos, no son m4s que manifes
taciones ie2: la propia legalidad en actos singulares gue la naturalezs
del srocediniento demanda, de acuerdo con la particularidad de las ope
raciones gue se inscriben." (46)

Zn efeocto, de manera general el principio de lezalidad esti regi-
do por nuestra Carta Hazna, en su artfculo 16, que a la letra dice: Na
die puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o —
posesiones, sino en virtud de mandamiento esecrito de la autoridad com—
petente, que funden y motive la causa -legal del proocedimiento.

S5 por el principio de legalidad mediante el cual, la conducta -
del hombre debe ajustarse al marco previsto por la norma jurfdica, en
nuesiro caso, por el procedimiento que establezca la ley sustantiva, =
adjetiva o el psrocedimiento rezieiral respectivo,

2.~ La especlialidad,- Es8 una especificacién pormenorizada de las
caracterfsticas del inmueble objeto del derecho real, su valor, la na-
turaleza del derecho real, el acto jurfdico que da origen al derecho =~
real, los nombres y generales de las personas que intervienen en el ag
to, asf como la fecha del tftulo y funcionario que lo autorizé y el ——
dfa y la bora de su presentaciSn en el Registro, incluyendo ademfs la
nacesidad de un plano o croguis de las fincas de que ge trate., Todas =

'eatas exigencias 3e explican y justifican en nuestro sistema registral,
por la falta de concordancia obligada y constante entre el Catastro y
el Registro.

"Cate observar, sin embarzo, que nuestro sistema registral no pro
cede a la transcri;cién del tftulo, sino s88lo a anotar on extracto del
mismo, sezfn acaba de indicarse," (47)

3.- La insorincién,~ Zste principio tiene efectos puranente decla
rativos en el legistro Pfblico de la Propiedad,

La Jarisprudencia 317 (Sexta Zpoca), pig. 963, Yolumen 3a. Sala ~

(46) 1BIIEK. pig. 81.
(47) sancasz MEDAL, Ramén. Ob, oit. pézs. 476 y 477.
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Cuarta Parte Apéndice 191?419?5, nos cita al respectos"las insoripoio-
nes hechas en el Registro P@blico de ls Propiedad tienen efectos decls
rativos y no constitutivos, de tal maneras que los derechos provienen -
del acto jurfdico declarado, pero no de la insoripcién, cuya finalidad
65 dar publicidad al acto y no constituir el derecho."

"En nuestro sistema regisiral, al igual que el franoés, la ins~
cripcibn tiene an efecto declarativo, porque publica 88lo la existen—
cia del derecho real de que se trata y que nacié de un acuerdo exira =
registral; no tiene un efecto sustantivo, como en el sistema australia
no donde aan ein que existiera el acuerdo de transferencia, la inscrip
cifn es inatacable; ni tiene tampooo un efecto constitutivo, como en -
el sistema germdnico donde se hace preferencia al acuerdo abstracto de
transferencia, s8i bien la inecripcibén en el libro territoriml tiene a
su favor uwna muy fuerte presuncifn juris tantum de legalidad por la df
ficnltad de probar la inexistencia o invalidez del mencionado acuerdo
abstragto o traslativo,

"En nuestro sistema registral y en el francés, la transmisifn opg
ra entre las partes y aun para beneficios de terceros, a virtud del ne
gocio extraregistral; en tanto que en los sistemas germinico y austra-
lianﬁ la transmisiln cpera aun entre lac partes hasta que Be lleva a =
cabo la inscripcién y por virtud de ésta.

"is! mismo, conforme a este principio, en nuestro sistema se lle—
va a Cabo el registro no a base de incorporacién del tftulo miémo, 00~
mo en el esistema australiano, ni tampoco a base de transcripoién {nte-
gra del tftulo, como en el sistema francés, sino mediante la insoripe
cifn de un extracto del tftulo." (48)

, 4.~ La publicidad.,- 51 principio de publicidad tiene su fundamen—~
to en el artfculo 3001 del Cédigo Civil, que ocita: El Registro ser§
Péblico.

BEntonoesy, la funcién registral tiene el oarfoter de ser pfblico,
obedeciendo a una necesidad en orden a la propia institucién, Diocha =—
necesidad es la de dar a conocer a las personas que lo soliciten, a ——
través de la publiocidad, lo8 actos jurfdicos que se realizan eon el Re=
gistro P8blico de la Propiedad. )

WLa publicidad tiene como finalidad impedir que 108 aotos jurf{die

cos, objeto de insoripcidn permanezoan ocultos, evitando de ess manera,

(48) IRIDEM, plg. 476
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que el contratante de buena fe adguiera sin conocimiento, cargas que -—
pudiera soportar la propiedad., 71 llamsdc principio de pullicidad ce -
funda en el supuesto de que todo titular potencisl de d=rechos reales
sobre un determinado bien, =81l en apiitud de ccnocer el sizius jurfai
co del mismo a través de los asientos recistrales; lo cual pone a Cle
bierto de vicics dal consentimiento, todo posible trato.

"De lo anterior deriva la segunda consecusncia de la publicidad,
o seas, que el titular de derechos no inscritos, no puede prevalerse w-
contra el derecho inscrito de tercero que haya adouirido de buena fe y
a tftulo oneroso,

"Zste denominado princinio registral, es a nuestro juicio, una —
consecuencia o afecio de procedimiento, pussto que la puhlicidad sélo
podrd darsz en general, cuando el acto ya ha sido imscrito; por ende,
no es propiamente aablando, un principio, sino una consecuencia o efeg
to de la insoripcidn misma, oon la cual se pone en conocimiento de to~
dos, la existencia del derecho real con sus alcances y trascendencia.t
(49).

.- Bl consentimiento.- Lo contiens el Cédigo Civil en su artfcu-
lo 3030, que textualmente cita:"Las inscrisciones y anotaciones pueden
cancelarse por consentimiento de las personas a cuyo favor eatdn he-
‘chas o por orden judicial, Podrdn no obstante ser canceladss a peti—
cién de parte , sin dichos requisitos, cuasndo el derecho inscrito o a-
notado quede extinguido por disposicién de la ley o por causae qua re-
sulten del t{tulo en cuya virtud se practicé la inscripeifén o anota———
cién, debido a hecho gue no requiera la intervenci&n de la voluntad."

También, conforme a este principio, quien aparece inscrito es pro
tegido para que, sin consentimiento alzuno no se realice ningfn cambio
en su inscripcibn para transmitir o crear derechos a favor de terceros,
ni tampoco para rectificarla, y aun en 21 scpuesto de un procediniento
judicial que pretends consezuir los resuliades anteriores, debe ofrse-
le y déirsele oportunidad de dsfenderse y prokar en el juicio respeoti-
VG,

6.~ Principio de tracto suc2sivo o continuo.,~ Dedbe existir una --
concatenaciln de inscripcicnes que precedan a la que va a anotarse, -~
La Jurisprudencia 318 (Sexta Epoca), pdz. 963, Volumen 3a, Sala Cuarta

Parte Apéndice 1917~1975, nos cita al respectot Z1 tracto sucesivo es

(42) COLIN SANCEZ, Guillermo, Ob, oit, pfze., 81 y 82..
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en virtud =el cual no puede un mismo derecho real estar inscrito a la
vez en favor de dos o mas personas, al menos que sean coparifcipes, —
por 1o que vara hacer una inscrizcidn debe hater una que sirva de ante
cedente y que ge cancels, para que Ze e33 manera exista uha cndena  ~-
ininterrumpida o sucesidn continua de inscripciones,

7.~ La prioridad.-~ "Tiene como “ase de sustentacién el aroterma =
clisico: %1 primero en tiempo es =1 arimaro en derccho, lzto, referido
al orden reristral y en cuanto a la fecha de presentacidn del documen=-
to, trata de evitar la coexistencia de tfiulos contradictorios (como -
la doble venta de una misma cosa), o qus se altere el rango de los de=
rechos, como la hipoteca, independientemente de que, en este caso, aun
que sean coexistentes, la naturaleza del acto demanda que se jerarqui=-
¢3; oomo por ejemplo, cuando las hipotecas se lleven a cabo sobre una
misma cosa,

"Sin duda la prioridad, es una manifestacidén de la legalidad ca——
racter{sticas del procedimiento rezistral y cuya importancia es consi-
derable, debido a los mdltiples proxlemas que en orden al trifico jur{
dioco de los bhienes se presenta cotidianamente; pero aun asi, ccnsidefg
mos gue no es principio, sino una garantfa vrocedimental, lo oual con
mayor senocillez, calificamos como unaz consecuencia del acto de presen-
tacién de) documento ante la Oficialfa de Partes del Registro Pdblico,
cuya eficacia dependerd de que el documento en cuestidn, refina los re-
quisitos lesales exizidos por el rezlamento para su inseripeién. ®n cg
go contrario, seri rechazado el documento (salida sin rezistro), y la
prioridad, se perderd como resultado 2el rechazo determinado por el re
gistrador, en uso de su facultad calificadora." (50)

Bxisten otros oprincipics recistrales gu: algunos autores citan, =
los cuales son: La rozacién, tercero registral y fe pdblica resistral,
3Zntendiendo gue, los :rincipiosy snunciados se subsuren en los.estudia-
dos anteriorments, no azy razén nara la exyplicacidn consizuiente,

Como conclusibn, manifiesta el maastro Jolfn Sfnchsz qus, "a nusg
trgjuioto, sélo existe ua principio rector del procedinmiento: la lega-
lidad. Tal vez, en otros sisiemas y contemplada la cuestidn con distin

"to criterio jurfdico, muy ajeno al nuestro, esos llamados principios -
rezistrales pueden tenar acepiacidén en el orden gue se menciona y con

ls oparancia y eficacia que se les atriduye." (51)

(50) IRID=¥, pigs. 83 y 84
(51) IBIDEN, pig. 84.
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Vistos, de una maners superficial, los principios que rigen los -
actos administrativos y jurfdicos del Registro Plblico de la Propiedad,
pasaremos a enunciar las funciones de €ste por medio del Reglamento —
respectivo, publicado en el Diario (ficial de la Federacién el 6 de mg
yo de 1580 y puesto en vigencia al mismo ¢fa de su publicacién. Enton-
ces, el reglamento del Rezistro Pfiblico de la Propiedad consta de tres
tituloa! denominindose cada unos

T{ftulo I.- De la organizacifén y funciocnamiento del Registro,

Este primer t{tulo, en su diverso ocapitulado de que oonsta, trata
principalmente a la parte orgénica o estructuraciédn de que se forma la
oficina del Registro Plblico de la Propiedad, asf{ ocomo, el funocionge—-
miento del mismo, obligaciones y facultades del personal y del Regis=—
tro.

T{tulo II.- De los diferentes yamos, folios e {ndices del Regis—
tro.

Este tfiulo se refiere a los tréimites que deben realizar los inte
resados ante el Registro Pfblico de la Propiedad, en sus diversas sec-
ciones, para solicitar la insoripcién de inmuebles, cancelar los asien
tos y solicitar la informacién respectiva sobre el estado en que se en
cuentra la propiedad inmobiliaria,

Lo manifestado en el parrafo anterior, se realiza por medio del -
folio.e fndices de que consta el Registro Plblico de la Propiedad.

Debemos hacer un comentsrio en relacién al folio porgue, es una =
innovaocién a nuestro sistema registral. Zste llamado folio real se uti

" liza en las inscripoiones y canocelaciones de bienes inmusbles en el —
multicitado Registro PAblico de la Propiedad. También, en el folic —
real se reserva un legajo especial para cada finca y concentra en &1 -
todos los asientos relativos a enajenaciones, gravimenes, subdivisio=
nes y limitaciones al dominio de esa finca.

La innovacién o reforma que se hicieron al Cédigo Civil del D, F.,
¥y al Reglamento del Regiastro Pflblico de la Propiedad, en relacién al -
liamado folio real, lo acogen s8lo de nombre, pero, sin aplicar debida
y verdaderamente los presupuestos y exigencias de este eéxcelente sists
ma, implantado en Alemania,

Como consecuencia de la reforma o innovacién implantada en los or
denamientos oitados, tenemos que: ‘En lugar de que el Registro PfAblico
de la Propiedad pase a depender directamente del Poder Judicial o de ~
encomendar, por lo menos, a un verdadero Tribunal de calificacifn los
tftulos y documentos que se presentan para su insoripeién, se dota == .
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peligrosamente de ampliams facultades a los funcionarics administrati
vos del registro para llevar a cabo esa delicada funcién jurisdicoio—e
nal y para examinar no sflo la forma, como se hace ahora, sino también
el fondo y la validez de los actos jurfdicos que contengan esos tftn—
los o documentos presentados,

Sirve a colacién de lo wanifestado que, al Registro P8blico de la
Propiedad se le dota peligrosamente de facultades que s8lo competen al
6rgano judicial, como es el caso de la inmatrioulacién de bienes inmue
bles que puede tramitarse por 1a via administrativa, siendo el caso =-
que, dioha inmatricnlacifn o mejor llamada informacién ad~perpetuam ya
se encontraba regulada tanto por la ley sustantiva como por la adjeti-
7a, encontrdndose como.consecusnoia con un conflicto de leyes o, tam—
bidn, oon una falla en la técnica legislativa. Este pirrafo lo estudia
renos y oriticaremos en el capftulo tercero.

Por otra parte, el Catastro en el Departamento del Distrito Fede-~
ral es deficiente e incompleto, puesio que no se integra con un estue
dio al dfa y perfeoto, de carfoter topogrifioo y detallado de oada pre
419, y, ademés, no ocomprende actualmente todos los predios del D, F,,
y& que gran parte de ellos no han sido catastrados ni siquiera en for-
ma imperfecta.

thora bien, el sistema del folio resl sin un oatastro completo y
perfecto y sin una correspondencia exacta de sus datos con los del Re-
gistro Pflblioo, no'puede dar resultados satisfactorios, como el que se
praotica actualmente en los pa!ées que adoptaron el sistema germédnico.
del folio real. ,

Si existe el propdsito serio de adoptar, algln dfa, el sistema —
del folio real, deber{ empezarse por reformar nuesiro catastro del ==
D, Fey y no a 1a>1nversa, oomo se hizo a las reformas ya citadas, el = -
empszar por el Registro “8blico de la Propiedad.

Tftulo III,- Del Procedimiento Registrgi.

Este tftulo haoce referencia al procedimiento administrativo que -
- se sigue en el Registro PEblico de la Propiedad, en relacifn a la pro-
piedad inmneble, a la propiedad mueble y del registro de peraonas. mora
les, También, los requisitos que ee necesitan para la roctitioaoi&n, -
extincién y cancelacién de los asientos, asi como, lo oqncernionfo a~
la publicidad, por medid del Boletfn respectivo, a notificaciones, tér
minos y los recursos pravistos por 51 Reglamento del Registro P&blico.

Adjoiona un capftulo, el noveno, a la inmatrioculacién de inmue——

bles, que es la reforms que se realizé en la ley sustantiva y en ¢l -



‘34-

nultioitado reglamento de la propiedad y de la ounal dijimos que ya se
sncontrada ragulada por la ley adjetiva con el nomdbre de informascifn -
ad-perpatuam, por lo qus no tenfa caso tal adicién o peforms, porque‘-
antes debid derogarse tal disposicidn para tener consruencia la refor-
ma con la ley sustantiva-adjetiva y el reglamento citado,

Pasemos a estudiar la inmatriculacibn desde sus rafces hasta nueg

tra legislacidn aotual.

D),~ la immatrioulacién,

Como antecedente de oresciln del concaepto de inmatriculacidn dire
mos quet "Bl principal desarrollo de la institucidn de la matrfounla se
obssrva sn los pusblos ds origen germinico donde, 'al igual que en Roma,
la transfsrsncia del dominjo guardaba uns estrecha relacién con el ob=
jeto, basdndoss por regla general en la entrega efectiva del bien, Pog
tariormente surgi la intervencidn de los jueoes, constituyendo la ——
transfereacia un verdadero litigzio entre las partes,; que fue pooco a po
o0 transforaindose en un acto de jurisdicoeidn voluataris por medio deld
oual loa que iatervenfan en el negooio acudfan, de comfin acusrdo, ante
ol Naglatrado & fin de legalizar el traspaso que se haofa de la propis
dad lo que 348 origen a que otorgaran tftulos, y aun llegaron a oonsti
toirse registros en los cuales se anotaban tales transferencians, anota
cliones que se hacfan en un principio por orden oronoldgico, luego por
zonas y, finalmente, por cada inmueble al que se destinadba un folio og
yo asieato no sélo servfa para hacer posible la constitaocién de gravé-
menas, sino que constitufa un faotor caracterfstico y previo en lg ==
existencia de ocualquier derecho real, incluyeado el dominio, estructu-
ra qua sirve de base al C8digo Civil Alemin y al Registro Iamobiliario
que lo complementa.

" paytir de la segunda mitad del siglo XIX aparece ya perfecta--
msnte sstructurada la institucisn de la wmatrfoula con sus caracterfeti
cas propias,; con una formalidad diferente del registro, siendo poco a
poco acogida por las diferentes lsgislaciones que introducen algunas =
variaciones en ocuanto a su forma, pero conservando todo sa significado
"y fio que se persizue.” (52)

Se confunden las palabras de matrfoula e inmatriculacién, pero ex
plicaremos lu relacifn de ambos conceptos por ser afines los mismos,

(52) OCHOA RESTREPO, Guillermo. Enciclopedia Jurfdica Omebs, Tomo XI1X,
MAND-NUSE, Ob. oite, phg. 131, o
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Algunos tratadistas en derecho registral opinan que, la palabra -
inmatriculaciGn es un barbarismo y que, por lo tanto, el término co——
rrecto es matriculacién, y la cual ya ha sido citada.

Otros sefialan que el término inmatriculacién es un neologismo ju-
rfdico gue fue introducido por la ley Hipotecarias Espafiola, Zsto quie-
re decir, que 8l legislador espanol de aguel tiempo no fue afortunado
¥y ha provocado, hasta la fecha, muchos problemas seménticos,

"Se entiende por matrfcula la lista o catflogo de las personags —-
que se asientan para un fin determinado por las leyes o reglamentos, -
pero en sentido estrictamente jurfdico puede decirse que matrfcula es
la inscripcidn que en un registro se hace de personas, cosas, actos o
circunstancias que asignan & lo que se matricula una eficacia determi-
nada que habr§ de producir efeotos ulteriores," (53)

"Se desprende que la matrfcula constituye el nacimiento de una si
tuacidén jurfdica cuyos efectos deberdn regularse de acuerdo a la léy,
como ocurre en las distintas clases de matrfculas, tales como la de la
propiedad inmueble,..." (54)

"Algunos autores y varias legislaciones han acogido el vocablo in
matriculacidn para referirse con €1 a le matrfcula de la propiedad ine
mueble; voz definida por Rossel y Mentha como la representacién de un
inmueble en el registro inmobiliério, por la atribucién a este inmuew
ble de la hoja especial en que figurardn todos los derechos reales de
que sea objeto," (55)

Desde muchfsimos afios atrds matricular ha mignificado insoribir,

La derivacién de la palahra inmatriculacién, nos dice Colfn S&n—
chaz: "Inmatricular viene de dos palabras latinas: in y mitrixicise =—
In.~ Es una preposicidén privativa, que equivale a non, es deoir: no., -

"atrfocula es una palabra derivada de matrix que significa matriz
y ésta, a su vez, viene de mater igual a madre, luego la palabra inma-
triculacién significa no matrioculacién, es deoir, una cosa que no est§
matriculadas" (56)

Asf, la inmatriculacién no es propia de nuestro idioma, pero su -

(53) 1BIDEM. odz. 130

(54) IBIVEN. phz. 130

(55) 1BID3i4. pig. 130

(56) COLIN SANCHEZ, Guillermo. Circulares de la Direcoién del Registro
Pfblico de la Propiedad. Bd., Patria. ¥éxico, D. Fa., 1975. pdg. 84
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concepto oentral e¢std en el vocahlo matrfcula, que ec, desde lueco cag
tellano y srocede etinolézicamente del latfn matrfouls, recistre o ing
eripcidn,

"aaf dichas las cosas, no exicte duda que matriculzcién es un 46—
mino positivo & inmatriculzciln es un t4rmino n2gative; dadn cus como
decfamos antericrmente, el prefijo latine, que en zete case os preposji
¢ifn, denota privicién o nezacibn. “r otrss palabras, o inmstriculade
€3 toda cosa que no esif matriculada, de donde podenos infarir que, si
una finca no tiens 84 matrfcula o rezistro en el Jatasiro, o libro ma-
dre (matriculacidn), entonces estd immatriculada y lo que procede es -
la matriculacién.” (57)

"\ pesar de todo ssto, este término erréneo o barbarismo se ha —
cangagrads y adoptado y teniendo un significado lato sensu, diremos ~-
que, se da entendsr por inmatricnlacién, el aoto, por el ocual se ing--
eribven, en el Hazistro Piblico perteneciente a cualquier entidad fede-
rativa, a las personas, cosas, actos y derechos, haciendo pfirlica la =
exiastencia de los miswmos, a fin de que produzecan determinados efectos,

Bn sentide gtricte dictae, la inmatriculacidn es el proceso inseripcig

nal por el cuaal una finca se incorpora al slstema regziciral en el Re~
gistro PAblico de la Propiedad,” (58)

j.~ Dafinicidn de inmatriculacién,- La inmatriculacién e3 aguel -~
hecho, por el cual un hien, mueble o inmnusble, no esti inmatriculado,-
o Bea, no tiene matrfculs, Una cosa ssth inmatrioulada equivale a de—
cir que, esa cosa no estf resistrada en un docwnenio oficial que se de
nomina Catastro o Registro Plhlico y en los cuales se constituyen lis~
tas llamadas madre, donde estdn anotadas todas las cosas que son pro——
pledad privada o pAblica y sefiala con los nombres a sus verdaderos dug
fios,

3n nuesira actusl legislacidn en materia civil el término inmatri

cular giznifica, inscribir por primera ves en el Registro Flblico de =~
la Propiedad un predio, rflstico o urbano, a favor de persona alguna, =
que carezca de antecedentes de regisiro tal predio.

2,- Objeto de la imamatriculaciébn,~ Como mencionamos en el pérrafo
precedente, 8l objeto de la inmatriculacién es el de que, si una persp

na qua tenga la posesibn o el dominic do un inmuedle que csrezca de ap

(57) 1BIDEM. pig. 36.
(58) 1P1DZM, pig. 89,



tocedanies en el Rerisiro ocurrir ante

&
o
4t
.
O
8]
(2"
w
[
It
tJ
*1
2
>
[+
.
£
[o 7]
~y
=
o
2,
[+:]

esty oficing a solicitar irmushle tue detenta en ——

cardctar e nropieisric,

ce simpla con 1o hindiecis
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Tomo consecu2necia tenemnos ur, la serzonz que inserite,; por medio
de la inmatriculacibn, un insustle en el Resiciro PhAdlico de la Propig
a3, tal

o
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neerincifn ~asa 3 producir afsctos jur{dicoc en rzlzciéa con
tercerzs personas y rante a 1z sociedad, por el princinio de publici-

sstudiade y de que estd detada la oficina del Registro PAblico.
3Zn sf, el objeto de la inmatricalacién es el que se inscrida un =
inmuetle en el Ragistro PdAblico de la Propiedad, con los requisitos de
gue tal inmueble no debe tener antecedentes regsistrales; también, el =
da gue la peraona gue lo solicite deba hader posefdo conforme a la fi-
zura jarfdica ds la prescripcifn el inmuedle que se pretende inscribir,

Zxisten diversos medics inmatriculadores gue el articulo 3046 del
C&dizo Civil citat La inmatriculscidn se practicard:

I,~ fediante informacidn de dominio;

I1I.- “ediante informacidén posesoria}

I11,~ iiediante resolucidn judicial que la ordene y que se haya -—-
dietado como- consecuencia de la prasentacidn de titulaocién fehaciente
aqua abargue sin interrupcidn un periodo, por lo menos de cinco afias;

IV,- Fedisnta la inscripeidn del decreto publicado en el Diario -
Oficial de la Federacidn que convierta en bien de dominio privado un -
inmueble que no tenza tal cardcter, o del tftulo o tftulos que se expi
dan con fundamento en aquel decreto, ¥

V.- MYediante la inscripcifn del contrato privado decompraventa ag
tanticado en los iérminos del artfeculo 3005, fraccidn ITI, acompafiado
del certificado de no inscripcidn de la finca y de un plano de la mis-
ma.

2n nuestro esindio, tomarewos como andlisis solamanie las fraceip
nes I, IT y V dal artfculo citado y que en enancia se rcfieren a los -
inmuehles rue carazcan de antecedentcs resictrales 4 favor de psraona
alcuna y que 3¢ soliciia la irseripcifn dzl inmushle a itravés del cuv-
plimiento de la ligura juridica de la prescripeién, es decir, que el -
bien se haya posefdo en czlidud de propieterio, de una manera contfnus,
pacffica, de buena fe y nfblica, en el cual trasnscurra un perf{cdo de -
sinco ailes, o que, inscribdiendo lu posesibn transcurrz ese lawso a fa-

vor del possedor,
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¥l 08digo Civil vigente, en su artfoule 3053 nos citas Para la in
matricnlacidn de inmuebles que carezcan de antecedentes registrales, -
los interesados podrdn ocurrir ante el Registro Plblico a solicitarla,
mediante el procedimiento que cstablezca ¢l reglamento respectivo,

Zl ordenamiento ocitado en su artfcalo 3054 no dice: Los intereea~
dos en la inmatriculacién, ademis de satisfacer los requisito: que se~
fale el reélamento deberdn acreditar, a juiclo del Direotor del Regis=
tro Pdblico, que les asiste derecho para obtenerla.

Por medio de estas adiciones al Cddige Civil, realizadss por nueg
tros legisladores, se dota peligrosamente de amplias facultadesa los -
funcionarios adminisirativos del Registro Pfblico para llevar a cabo -
la delicada funcidn judicial de la propiedad, medisnte la posesién que
trata la inmatriculacidn come lo veremos més adelante,

Fl reglamento del Registro Pfblico de la Propiedad, en el Tftulo
Tercero del Procedimiento Registral, Capftulo IX, de la inmatricula———
cién de inmuebles, nos da el procedimiento a seguir respescio de lag =<
fracciones I, IT y V del arifcule 3046 de la ley sustantiva,

5l precepto legal 190 del reglamento citado, nos dice: El procedy
miento de inmatriculaocién establecido en el Capftulo III, del Titulo -
Segundo, Tercera Parte, del Libre IV, del C8digo Civil, se regir{ por
las disposiociones de los artfculos siguientes,

Transoribiremoe textualmente los articulos.dal reglamento mencio~
nado. .

Airtfoulo 19%.~ El interesado en la inmatriculacién de un inmueble,
ocurrird ante el Director del Registro PAblico de la Propiedad mediane=
te solicitud esorita en la cual expresars:

I.- Su nombre, nacionalidad y domicilios

Il.~ 51 t{tulo docunental correspondiente al inmueble que se pre-

- tende inmatricualar;

I1I,~ La abicacién, medidas, oolindanciés, superficies y dem&s da
tos gque permitan la plena idéntifioaci6n del inmueble de que se trate,

IV,- Los nombtres y domicilios de los colindantes,

Artfoulo 192,~ A la solicitud s que se refiere el artfculo ante—
rior debderfn anexarse:

1.~ 1 tftulo doownental a gue se refiere la fraccién II del artf
culo anterior;

IT,- Eiroomprobante de gue el inmueble de que se trata se encuen~

tra 8l ocorrients en el pago del impuesto predial,
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ITI,~ =1 olano catastral expedido por lz Direccidn correspondien—
te del Departamento del Disiritoe Federcl, o en su defects, plano anlo-
ricado por profesional con iftulo regisirado, y

IVe~ Certificado de no inscripseidn <& inmueble de Zue 5

(]

irate -
en el Rezistro P&blico de la Fropiedad, :xnzdido cou aaterioridad no -
mayasr de 90 dfas.

irtfculo 133,~ Con la solicitud y Jocumentos anexos & ésta, el -
Director del Rezistro PGblico de la Propiedad iniciard un expediente -
numerado,

Artfeulo 194.~ Formado el expediente, se ordenard la publicacién
de un extracto de la solicitud y de los datos complementarios, por dos
veces, con intervalo de diez dfas hdbiles, en el Boletin registral, —
por cuanta del interesado, ademfs se girarf oficio, con copis del ex--
tracto, al titular de la Delegacibn de la ubicacidn del inmneble, para
sn fijacién en los tableros de avisos de la miema y en lugar visible -
de aquél,

' Cuando el Director del Registro lo estime necesario podrd también
ordenar la publicacién del extracto por otros medios.

Artfoulo 195.= Una vez recibidas la:z constancias de publicacién -
de] extracto a que se refiere el artfculo anterior el Director del Re-
gistro resolverd sobre la inmatriculecién solicitada dentro de los 30
dfag hibiles siguientes,

irtfoulo 196,~ 341 por causas imputables al interesado se interrum
piers el procedimisnto durants m&s de 60 dfas hibiles, &ste quedard —
s8in efecto, sin perjuicio de poder iniciar uno nnevo,

irtfculo 197,- 3i durante el procedimiento se formulare oposicidn
por alcin interesado, se dard por terminado aquél y se reservardn al -
onositor sus darechos para cu2 los haga valer en la vfa y forma que ¢o
rresponda.

Artfculo 193.- La resclucidn del Director del Rexistro FlAblico de
1la Propiedad que niegue la inmatriculacifn serd impugnable ante el Tri
bunal que corresgponda.

De los art{oulos transcriton textuslmente se desprinde que, 208 =
funocionarios administrativos, Director del Registro Pfblico de la Fro=
piedad, tienen amplias facultades para califioar sobre siiuaciones de
orden judicial, “sto es, las situaciones que califican referentes a la
propiedad estf regulada por nuestra legiwslacién civil adjetiva, como -

més adelante se axplicard detalladamente,
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Como hemos explicado, en los parfgrafos anteriores, el Registro -
Péblico de la Propiedad debe pgsar a depender direciamente del poder -~
Judicial o encomendar, por lo menos, a un verdadero Tribunal de califi
cacibn lo relacionado & los dooumentos o t{tulos que se presentan para
insoripcifn, esto es, a través de las facultades gue se le confieren =
al Registro en calificar y certificar hechos sobre la propiedad inmue=-
ble el margen de la legalidad queda a un lado, en virtud de que los =
funcionarios administratives del Registro reluélven sobre situaciones
¥ hechos que s8lo un Tribunal Judicial debe resolver en forma por dew
née definitiva.

Como estudiaremos mfs adelante la ley sustantiva en sus artfculos
3C4T § 3053, que se refieren a la iomatriculacifn de bienes inmuedles,
ge ocontradice en lo siguiente:

10.~ Establece y determina ante qué Juer debe tramitarse la inma-
triculacién de bienes inmuebles y las formalidades que deben seguirse
en el mismo. Es decir, el precepto legal 3047 fija los limites de la =
inmatriculacién en lo referente a que, estas diligencias ee tramiten -
ante un Jues oompetents y en los términos que establerca el Cldigo de
Prooedimientos Civiles, lo cual es aceptadle y congruente al caso con=~
oreto que se trata de r’lolvor.

20,~ Establece: ademfs, un procedimiento administrativo de ipma~—
triculacifn de bienes iomuobles, al remitirnos el precepto legal 3053,
de la ley lultantiv;,ul Reglamento del . Registro P8blico de la Propie~
dad, lo cual nos parece ildgico e incoherente al caso concretc que =
trata de resolverse, en virtud de que ya ostaba debidsmente determina~
do el 1imite de la citada inmatricnlacibm por los artfoulos 3047 y =
3048 de la ley suastantiva y los preceptos legales 927, 928 y siguien=—
tes del C8digo Prooesal,

Al explicar que en la ley sustantiva existe contradiocisn en sus
preceptos legales ciigdos, nos basamos en la siguiente Jurisprudencia
que textualmente transoribimos: *IHFORMACION PARA ACREDITAR EL DOMINIO,
Cudndo procede,~ Conforme a las disposiciones del Cédigo Civil, el que
ha posefdo bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigi=-
daspara presoribirlos, no tenga t{tulo de propiedad o teniéndolo no —
sea inecrididble por defectuoso, podré demostrar ante el jues competen—
te que ha tenido ssa posesién, rindiendo la informaciln respeotiva en
los términos que establezca el C8digo de Procedimieonios Civiles.e.," =
3da. SALA.~ Bol. 1955, pdg. 571, QUINTA EPOCA, Tomo CXXVI, phg. 273.
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La citada Jurisprudencia se refiere en concretc a la informacién
de donminio que establece el artfcuio 3047 de la ley sustaniiva, dicién
donos que la informacién debe promoverse ante el Juez corpetonte 7 en
los t4rminos qua establece el CSdige de Procedimiantos Civiles,

Zntoncee oambe prezuntar. ¢ Qué  valor probatorio jpuede dirsele =
al procedimiesnto administrativo de inmatriculacidn de inmietles gue se
tramita y establece el raglamszio dal Registro Pdblico des la Propiedad,
dal cual es essncia del artfculo 3053 del C&digo Civil?

Podemos afirmar de la interrogante anterior lo siguierte: la inma
triculacién de inmuebles llevada ante el Ragistro Plblico de la Propie
dad carece de las formalidades de la ley y, por lo tsnto, puede obje——
tarsele de nulc el procedimiento administrativo de la citada inmatrion
l3cidn con base en la jurisprudencia sustentada por nuestra mis alta -
autoridad judicial.

Zn consecuencia, a la ley sustantiva le falta claridad y congruen
cia en los preceptos legales 3047, 3048 y 3053 al ne determinar, de ~-
ung forma més ocoherente los limites del procedimiento de la inmatriou-
cidn de bienes inmuebles, en virtud de fijar dos procedimiontos: uno,
segnido ante la ley adjetiva, a travéds de la informacién ad perpetuun
¥, otro, al remitirnos sl reglamento del Registro Plblico de la Propig
dad,

Se deducs de lo anterior la pronta derogacidn del artfoulo 3053 y
concordantes del C8digo Civil, as{ como, también la derogaciln del reg
. pactivo tftulo del reglamento del Regisiro Pfiblico de la Propiedad, en
lo referente a la inmatriculacién de bienes inmuebles, en virtud de en
contrarse debidamente reglamentado por la ley procesal,

En el capftolo tercero se expondrén las bases legsles existentes
antre los artfonlos 3047, 3048 y 927, los dos primeros del ¢8digo Cie-
vil y ol fltimo de la ley adjetiva.



CAPITULO III.~ EL PROCEDIMIENTO DE LA INMATRICULACION.

Hemes visio, en el capftulo anterior, que la inmatrionluoidn se =
preotica mediante: infornaciln de dominio, informacibn posesoria, oon=-
trato privado de compraventa autentiocado conforme a la ley, decrsto pu
bYlicado en el Diario Oficial de la Fedsracién y por preseripoién.

Lag primerss tres figuras jurfdicas mencionadas, que scn objeto =
de nuestro estudio, tienen como caracterfmticas el que, los bienes in-
muebles que 8¢ tratan de inmgiricular carezcan da antecedentes regis——
trales en el Registro PAblicoe de la Propiedad, a favor de persona algu
nay, y 8l de gue conforme a la ley el sclicitante de la inmatriculacién
esté poseyendo el inmueble en concepto de propietario, pac{fica, contl
nua y plblica, por el t€rmino de cinco afios, de buens fs, y de diez a~
fics, ds msla fe, y con justo -tftulo.

fintes de entrar a estudiar el prooedimiento de inmatricalacidn, ~
debemos sader quod se entiende por la figura jurfdica de la prescrip——
oidn, '

El C8digo Civil del Distrito Pedersl, en sn artfcalo 1135 nos oi~
ta al respecto lo signiente:"Prasoripoiln es un medio de adquirir bie~
nes o de librarse de obligaciones, mediante el transcurso de oiexrto =
tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley."

El artfculo 1136, del ordenamiento legal oitado dice: "La adquisi
¢idn de bienes en virtud de la posccifn, se llama presoripciln positi=-
VBgees"

Las informaciones de deminioc, de poseaidn y la del contrato priva
do de compraventa antenticade conforme a la ley enoqadrnn er la figurm
jurfdica de la presecripecifn, es decir, el solicitante sl hauer posefdo
an inmpeble con las condiciones astablecidas por la ley debe conside—
réreele comoe propistario,

“of e necesita en la posesibn para gue opere la prescrircién,

21 artfculo 1151, de la ley sustaniiva, citas"ia pr-e5ifn necuca~
ria para prescribir dede ser: '

"Te- Bn concepto de propietario;

"II,~ Pacffica;

Y1II,~ Contfnaa;

"IV~ PBblica,"

Bl tieﬁpo en que‘prescribcn los Yernee ismpehloz 1o cita si prde—

ocepto legal 1152, del ordiens fento invocado:"hos bisnes inmuebles se =
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presoriben:

"I.~ Bn ¢inco afios, cuandoc se posaen en concepto de propistarioc, -~
con duena fe, pacffioa, contfnua y plblicamente;

"II.~ 2n oincoafios cuando los inmuebles hayan sido objeto de una -
insoripeién de posesiln;

"IlI.- En diez afios, ocasando se poseen de mala fe, Bi la posesién -
es en conoepto de propietario, paci{fica, contfaua y pdblica,..."

Los artfculos transoritos derivan del praecepto siguniente: 790~ =~
"Es posgedor de una cosa el que sjerce sobre ella un poder de hecho sg
bre la misma y posee un darecho el que goza de £1," ‘

Ls posesidn de los derechos estf limitada por la naturaleza del ~
mismo derscho objsto de posesidn.

asf, sl artfoulo 826, de la lay sustantivs, al respecto cita:"Sé~
1o la posesifn que se adquiere y disfruta en concepto de duefic de la ~
cosa posafda puade prodacir la preascripcifn.’

La regla general para que se dé la prescripcién en los bienes in-
mosebles, es quoe 4stos sean objeto de apropiacién,

Encontremos el significado de la palabra posesién.

"La palabra_possidere conforms a la etimologfa mis generalizada,
proviene de gsedere y de por, prefijo de refuerzo; de suerte gue, signji
ficando aquél sentarse o estar sentado, possidere, tantc quiere deoir
como establacerse o hallarse establacido.” (59)

"La posesidn puede definirse como ana relacidn de hecho, que con-
fiere a una persona sl poder sxolusivo ds reteaner ana cosa para ejecu~
tar actos matariales de aprovechamiento, animus domini o como consewe
cusncia de un darecho real o personal, o sin derecho alguna,” (é0)

Vista de mazera genaral la figura jarfdica de la presoripoién y ~
poseaidn en la legislacidn civil y conforme a la dootrina, entrarsmos
al estudio de las informaclones de dominioy de posesifén.

Como predmbulo del pirrafo anterior, explicaremos brevemeate qud
se antlende por informacidn en su conospio general.

"La informacidn es la accifn o efectc ds informar, 4 sa ver, eota
palabra significa averiguar algfin sucego, recadsr prusbas con relacibn
a 81, En el derecho proossal la informacifn tiene por objato demostrar

(59) ROJINA VILLEGAS, Rafaal. onciolopedia Jurfdica Omeba. Tomo XKII -
pEM_PRESQ’ O‘bu Oit., 958.6630
{60) 1BIDENX,, pég. 663.
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la sxistencia de algo o de algunos hechos para que haya constancia de
los mismos en sl faturo. No es necesario qua la prueba que se recabe -
sea tan rigurosa como la que se 2tige sn un jaicio." (61)

"Gendricamente des{gnase con el nombre de informacifn en el dere-
cho procesal, a toda eBpecie de prusba, que suele consistir en la pre-
sentacibn de documentos o testigos, practicada ante un Juegz o Tribunal,
sin suscitar cuestiln de competencia." (62)

"La informacién es una prueba testimonial o dooumental, praotica
da ante on Juez o Tribunal, con o sin la presencia de ambas paries ocon
tendientes, o que pueden llegar a ser adversarios, ocon o sin la sotua-
cién del Ministerios P&blico, y que pueden tener por objeto la prepara
5i6n de un juicio o serd reservada para su oportunidad, mediando o no
controversia, stc., A este procedimiento se le oonéco en la generalidad
de los Cédigos bajo la denominacién de informacién la caal puede ser -
utilizada tan pronto en los aotos de jurisdioocién voluntaria ocomo en -
las diligencias preliminmares de la vfa contenciosa.” (63)

La informaocién se practica ante el Jnes, con una solicitud en la
via de jurisdiccién voluntaria, presentfndc documentos o testigos, -
sin que exista cnestilnm entre partes determinadas, para el efecto de -~
que compruebs, integre, certifique, sancions leg{timamente y a veces -
cree el fin propuesto por el o los solicitantes y asf, &sts tenga vali
des, o bien se haga constar el acto que ejeoutan,

A)s~ Informacién de dominio,

1.~ Concepto.~ "La informacifn de dominio es un procedimisnto pa-
ra obtener la declaracidn de propiedad, cuando el propietario carecie-
re de tftalo escrito de dominio.” (64)

En nuestra legimslacidn civil vigente la informacifn de dominio —-
tiene ocomo objetivo el de que, & través de un procedimiento de jurise-

(61) PALLARES, Eduardo. Dicciomario de Derecho Procesal Civil., Méxioco,
1970., Ed, Porrfla, S. A., pdg. 412,

(62) ZWANCK, Carlos Alberto. Enciclopedia Jurfdica Omeba., Tomo XV wm
IMPO-INSA,, Ob, oit. pég. T37.

(63) GOLISTEIN, Mateo. Bnciclopedia.Jarfdioa Omeba., Tomo XV., Ob, oit.
plg. 700,

(64) ZWANCK, Carlos Alberto. IBIDEM., phg. 7137.
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diccidn voluntaris, el promovente obienga la declaracién del Juez, que
oonoce la solicitud, que #s poseedor de un inmuedle determinado, con -
los rejuisitos establecidos por el Cddigo zustantivo, ¥y por tal motivoe
debe declarirsels como propietario dal bien inmueblse,

2.~ 7{a en que se *ramita la informacidn de dominioc.

Por medio de las citas transcritas hemos visto que, ea la informa
oidn no exists cunestidn enire partes determinadas, necesitindoss sola~-
mente la declaracidn del Jusz pars que compruebe situaciones ds hecho
o de derecho, con lo oual se deduce qus se tramita por la vf{a de juris
diocidn voluntaria,

"3Zn la doctrina moderna, convienen los tratadistas en saiialar que
en la jurisdicoisn voluntaria, el concepto de partes es sustituido por
lcs del solicitante o interesado, se sustituye tambidn el concepio de
demanda por el de solicitnd; y el proceso, litigio o pleito pdr actos
consensuales.™ (65)

"La jurisdicoién voluntaria difjere de la contenciosa, se ha arga
mentado, no porque en una haya oontroversia y en la otra no , sino —
porqne en la voluntaria falta el elemenic esencial del juicio, o sea,
la cuestién eatre partes y més aln, ni siquiera habri partes, a pesar
de que sean varias las personas que intervengan; &stas tendrfn el ca—
ricter de promoventes, de solicitantes que exigen la actividad dsl ér-
gano jurisdiccional, pero no serin propiamente partes, precisamente -
porque entre allas no habrd cuestién alguna que resolver." {66)

Para aclarar en que v{a se tramita la informacién de dominio, de—
temos entender el juicio ordinario civil a grandes rasgos.

"Tnicio @8 la controvorsia y decisién legftima de una causa ante
y por el Juez compstente; o sea, la les{tima discusién de un negocio =
entre actor y reo ante el Juez que lo dirige y determina con su deci-—
8i8n o sentencia dsfinitiva. (67)

"2l juicio ordimario tiens por objeto ventilar todas las contien-

das entre partes cuva trenitacifn ne eatd reservada por la ley al jui-

(65) OBREZON YZREDIA, Jorge. Cddigo de Precedimientos Civiles del D.F.,
Comentado, Jurisprudencia y Teais., México, 1981,, pdg. 443.

(66) PEREZ PALMA, Rafael, Gufa de Derecho Procesal Civil,, Héxico, D.F,
1971., Bd. Cardenas Zditor y Distribuidor., pdg. 846.

(61) GOLDSTEIN, Mateo., Enciclopedia Jurfdica Omeba., Tomo XVII JACTw——-
LEGA., Ob. oit., pdg. 117T.
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oio especial o a la v{a de apremio,

"El juicio se inicia con la demanda, o sea el acto de declaracién
de voluntad mediante el cual se ejercita la amooién.” (£8)

La ley adjetiva civil establece los reguisitos que debe llenar un
juicio ordinario, oitando sl respeoto el artfonlo 255.~ "Toda contien-
da judicial principiari por deménda, en la cual se expresardn:

"I.= E1 tribanal ante el que se promueve;

"Il.,~ 21 nombre del actor y la casas que sefiale para ofr notifica—
ciones;

"1IX,~ El nombre del demandado y su domicilio;

"IV.~ El objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios;

V.- Los hechos en que el actor funde esu peticiém, numerdndolos y
narrdndolos sucintamente con claridad y precisién, de tal manera que -
el demandado pusda preparar su contestacidn y defensa;

"VI,~ Los fundamentos de derecho y la olase de accién, procurando
citar los preceptos legales o principios jurf{dicos aplicables;

1¥1I,~ 21 valor de lo demandado, s8i de ello depande la competencis
del junez,”

Artfculo 256.~ "Presentada la demanda con los documentos y copias
prevenidos, se correrf traslado de slla a la persona o personas contra
quienes se proponga, y se les emplazard pare que la contesten dentro =
de nueve dfas."

Una vez, contestiada la demanda, se mandard abrir un perfodo de o-
freoimiento de pruebas, el ocurl serd de diez dfas comunes para ambas -
partes. 3i no se contesta la demanda, el juicio se seguirf en rebeldfa,
conforme el T{tulo Noveno del C8digo de Procedimientos Civiles,

Ofrecidas las pruebas por ambas partes, éstas se desahogarén oon-
forme lo establece el Capftulo IV, del Tftulo Sexto del ordenamiento -
legal invocado,

As{, desahogadae las pruebas y escuchadas las partes en sus alega
tos y oonclusiones, el Juez dictarA sentencia definitiva, Si esta sen~
tenocia o resolucidn causa agravic a oualquiera de los colitigantes, és
tos podrdn recurrirla mediante el recurso de apelacidn oorrespondiente,
mismo que se substanciard de acuerdo a lo establecido en el Tftulo Dé-
cimosegundo de la ley adjetiva.

(68) ARILLA BLAS, Fernando. Manual Prctico del Litizante., México, —
1977+, pég. 105,
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Explicado, a grossg modo, el juicio ordinario oivil o contenoioso,
seguiremos comesntando sobre la juriediocidén voluntaria.

El jurista Edaardo Pallares, respecto de la jurisdicoién volunta-
ria, nos dice: "La ley autoriza a los particulares para promover actos
de jurisdiccifn voluntaria sin poner otro lfmite el ejercicio de eso -
derecho, que el de que no haya cuestién entre partes, es decir, litiw
gio. De allf que se acuda en via de jurisdiccidn voluntaria pare lle—
var a cabo actos de especies muy diversas, que corresponden a las fun-
ciones notariales, y en ocoasiones a los de la autoridad adminietrativa.
Salta a la vista, la necesidad de reformar la ley, en el sentido de —~
precisar los lfmites de la jurisdiccién voluntarim y la clase de actos
que en ella pueden realizaree,” (69)

El ilusire oatedritico Cipriano Gémez Lara, nos comenta al respec
to: "El vocablo jurisdicoién voluntaria sigue siendo utilizado y con =~
€1 se quiere aludir g una serie de gestiones o tramitaciones, en las -
cuales no hay litigio Y que se desenvuelven o desarrollan frente a on
érgano judicial, el que interviens s peticién de algfn sujeto de dere-
cho, con el objeto de examinar, centificar ¢ calificar o dar fe de si-
tnaciones," (70)

La caracterfstica principal en la juriedicoién voluntaria conpiu-v
te en que no existe litigio, es decir, no hay cuestién alguna entrs --
partes determinadas, 1o que sucede ignalmente en una informacidan. ief
que el Juez que conoce de la sBolicitud del o de los promoventes califi .
oard o certificard situaciones de hecho o de derecho.

H&s olaro, el precepto legal 893, de la ley procesal, cita: "La -
Jurisdiccién voluntaria comprende todos los actos en que, por disposi-
oidn de la ley o por solicitud de los interesados, se requiere la in——
tervencifn del Juez, sin que esté promovida ni se promueva cuestién al
guna entre partes determinadas.”

Como conclusién tenemos que, las informacionss de dominio deben -
tramitarse por medio de la jurisdioccién voluntaria, pues como ya se ai
jo las informaciones se tramitan ante el Juez sin que medie cuestién -~
entre partes, presentando solamente documentos o tenstigos, para gqae el

Juez certifique o sancione legf{timamente el hecho concreto a resolver.”

(69) PALLARES, Eduardo, Derscho Procesal Civil., Ob. oit., phg. 639.
(70) GOMEZ LARA, Cipriano., Teorfa Ceneral del Proceso., México, D. P.,
1974., Ed. Textos Universitarios., 1a. Zdioién., pkg. 105
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3.~ Procedimiento de la informacibén de dominio,

1 procedimiento an la informacidn de dominio lo establece la ley
adjetiva o procesal, en sus preceptos 927 v siguisntes, ips canles
son ceonsecusncia del artfculo 3047, del C8digo Civil, que reza asf:"3)
que haya pcsaf{do bSienes inmuebles por 21 tienpo ¥ con las condiciones
para prsscribifios y no tenga ifitulo d: propiedad o teniérdolo no sea
inscribidble per defecinoso, s{ no ect en el caso de deducir ls accién
gue le conoede el artfculo 1156, por no estar inscritos en el Regisiro
PS&tlico los bisnes en favor de persona alguna, podr3 demostrar ante el
Juaz competznte que ha tenido esa posesidn, mediante la informacibén -~
respectivg en los términos que establezoa el CS8digo de Procedimientos
Civiles. A su solicitud acompaiiard precisamente certificado del Regis-
tr0 P8blico que demnestre que los biones no estfn inscritos y otro re-
lativo al estado actual de la finca en el catastro y en los padrones -
de la Direccién de Catastro e Impuesio Predial,

"La informacidn se reoibiri con citacidn del Ministerio Pfblico, -
del Registrador de la Proopiedad, de los colindantes y de la persona ——
gque tenga catastrada la finca a su favor o a cuyo nombre so expidan —-
las boletas del impuesto predial.

"Los testigos deben ser, por lo menos tres, de notorioc arraigo em
el lugar de la ubicacidn de los bienes & que la informacién sc refiere,

"No se recibiri la informacidn sin que previamente se publique la
solicitud del promovente, por tres veces, de tres en tres dfas en un -
periddico de amplia circulacién y en el Boletfn del Registro Pdblico,

"Gomprotada debidamente la posesidn, el juez declarar§ que el po—
seedor se ha convertido en propletario an virtud de la prescripoién, y
tal declaracién se tendrd como t{tulo de propiedad y serd protocoliza-
da e inscrita en el Heristro P8blico,"

£l arifculo tranucrito, contempla la hip&tesis de la informacidn
de dominio de aa izmuebls que no aparecs inscrito en el Registro PUbli
co de la Propiedad en faver de persona algusa. Seiala que el poseedor
puede acudir ante el Juez competente para demostirsr qus he tenido ese
doninfo sobre la posesidn, mediante la inforwacidn rezpectiva, 65to ea
mediante la informacién ad perpetuan, ‘

Establace clerios requisitos para qus ls informaoidn que dedba ren
dirse ante el jusz competente tensa cierta validez en lo referente a -
gque, la informacidn de dominio sea apta para presoribir y que ha sido

debidamente comprobada, es decir, que lleve al Juez al convencimiento,
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Ademfs. Es el C8digo de Procedimientos Civiles quien determina las ba-
ses que deben seguirse en el procedimisnto de la informacién de domi—
nio, regulada en los artfoulos 927 y siguientes,

Una vez que se comprobaron los requisitos, el Juer tiene la obli-
gaoidn de declarar que el poseedor se ha convertido en propietarioc en
virtud de la prescripoién.

Dabemoa aclarar que el fin que se persigus en sl artfoulo trans—
orito, del C6digo Civil, es el que los bienes inmuebles que posean ba-
jo las condiciones exigidas para prescribirlos no se encusniren ins—
oritos en el Registro P&blico de la Propiedad en favor de persona algu
na, como ya comentamos, pues a la inversa, 8i los bienes que se tratan
de adquirir, por medio de la usuobgion, 8e sncuentran insoritos en el
Registro Piblico de la Propiedad en favor de persons alguana, el intere
sado tendr{ que deducir la accibn de presoripcifn que le conceds el ~
precepto legal 1156, bajo el juiocio ordinario civil correspondientes.

El procedimiento a seguir en la informacién de dominio, en lo sus
tantivo lo fija 6) articulo 3047 del C8digo Civil, al remitirnos a la
ley proocesal, citandc al rempectos ",.., podr{ demostrar ante el juexz
competente que ha tenido esa posesidn, mediante la informacién respec-
tiva en los términos que establezca e] C8digo de Proocedimientos Civi-—
les",

Al remitirnos la ley sustantiva al Cédigo procesal, en el tema en
ouestifn, Sata lo regula en el Tftulc Dfoimoquinto, de la Jurisdiccién
Voluntaria, Capftulo V, de lasInformaciones ad perpetusm, en sus pre——
oeptos legales que a la letra dicent

Artfoulo 927.~ "La informacién ad perpetuam podrd deoretarse caasn
do no tenga mfs interds qus el promovente y se trate:

"J.~ Do justificar algln hecho o aoreditar un derecho;

"1I.~ Cuando se pretenda justificar la posesién como medio para a-
creditar el dominio plenc de un inmueblej;

"1II,~ Caando se trate de comprobar ls posesién de un derecho real.

"En los casos de las dos fracciones primeras, la informscifa se re
oibir§ oon oktmoién del Ministerio Pfblico, y en el de la teroera, con
la del propietario o de los dem&s partf{cipes del derecho real.

*El Kinisterio PAblico y las perscnas con ocuya oitacifn se reciba
la informacifn, pueden tachar a los testigos por oircunstencias que —
afeoten mu oredidilided.”

Artfoulo 928.~ "El jnes esté obligsdo m smpliar el examen de los
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tastigos con las preguntas que estime pertinentes para asegurarse de -
la veraoidad de su dicho," .

Artfculo 929,.- "Si los testiges no fusren conocidos del Juez 6 —
del seoretario, la parte deberd presentar dos que abonen a cada unc de .
los presentados,"

Artfculo Y30.- "las informaciones se protocolizarin en el protocg
lo del YNotario que designe el promoveate, quien dar4 al interesado el
testimonio respectivo para su inscripoidén en el Registro Pdblico de la
Propiaedad.®

Artfoulo 931.=- "En ningidn oaso se admitirdn en jurisdiccién volun
taria informaciones de testigos sobre hechos que fueren materia de un
juicio ocomenzado."

En oconcordancia con lo transcrito, se traducen literalmente los =-
preceptoé lezales siguientes del ordenamiento invocado.

Aitfoulo 8964~ "Si a la solicitud promovida se opusiese parte le-
gftima, se seguird el negocio en proocedimiento ordinaricg..."

Artfculo 898,- "Las providencias de jurisdiccidn voluntaria serén
apelables en ambos efectos, 8i el recurso lo interpusiere el promoven-
te de las diligencias, y 86lo en el efecto davolutivo ouando el que re
curre hubdjere venido al expediente voluntariamente o llamado por el e
Juez o para oponerse a la sélioitud que haya dado motivo a su informa-
cién,"

Artfoulo 899,.- '"La substanciacién de las apelaciones en jurisdioc-
0ién voluntaria se ajustard a los triamites establecidos para la de las
interlocutorias,"

Literalmente de los preceptos invocados, vemos que existe simili-
tud entre el procedimiento que establece el artfoulo 3047 del Cédigo -
sustantivo con la ley adjetiva explicada en su articulado, es decir, =
tanto el C4digo procesal como la ley sustantiva se ajustan a derecho =
en lo referente 3l espiritu o naturaleza jurfdica de las informaciones
de dominio, mejor conocidas por informaciones ad perpetnam.

Veramos mis adelante como el lezislador en una errfnea aplicacién
" transforma todo el esp{ritu del artfculo 3047, en relacidn con las in=-
formacionas ad perpetuam, al establecer todo un procedimiento conten--
cioso, a través de la fraccién 1II del artfcule 122, del Cédigo de Pro
cedimientos Civiles, y, un procedimiento administrativo, por medio =
del raglamento del Registro Pfblico de la Propiedad, &ste en remisidn
con el precepto legal 3053 del C&édigo Civil, e
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En efecto, debenmos hacer hincapié en la errénes aplicacidn y fun-
damentacién que llové al lagiszlador al establecer el proczdimiento con
tencioso si-uicnie, miniso gue se criticard con bases en los pérrafos -
qué a continuacién se wmincionan,

%os dice la ley al respecto gue, sntes de gue se reciba la infor=
macidn a travée del procedimiento gue establece el ordenamiento adjeti
vo, dete publicarse la solicitud del promovente en un perifdico de am=-
plia circulacién, por tres veces, de tres en tres dfas, y ademds cn el
Boleti{n del Rericiro Pdblico, Para esta hipStesis seiealada, el Cédigo
de Procedimientos Civiles nos remite al Tftulo Segundo, Capftulo V, =—-
qus Be refiere a la tramitacién de las publicaciones de los edictos, =
qu2 es una especie del género notificacién,

El tftulo indicado refercnte a las notificaciones en si = artfe
culo 122 nos cita: "Procede la notificecién por edictos:

“Fraccién III,- Cuando se trate de inmatricular un inmusble del Re
gistro Pdblico de la Propiedad, conforme al artfculo 3023 (hoy 3047) -
del Cédizo Civil, para citar a las personas que puedan considerarse —
perjudicadas, Los edictos se publicardn por tres veces consecutivas, =
de diez en diez dfas, en el Boletin Judicial y en dos peribdicos de —=
los de mayor circulacidn si se tratare de inmuebles urbanos situades -
en el Distrito ifederal, S{ los predios fueren rdsticos se publicardn -
adem4s en el Diario Cficial de la Federacidn en la misma forma y $ér
minos indicados, los edictos se fijardn en lugares péblices, En la so-
licitud ese mencionard el origen de la posesién, el nombre de la psrso-
na de qguien en su oaso la obtuviera el peticionario, del causahabdbiente
de aguella si fuere conocidoj la ubicacién precisa del bien y sus com-
lindancias; un plano autcrizado por ingeniero titulado si fuere predio
ristico o urbano sin construir; el nombre y domicilio de los colindan=
tes., Terminada la publicacién se correrd traslado de la solicitud a la
persona ce guien obtuviera la posesiln o su causshabiente si fuera co-
nocido, al linisterio P8blico, a los colindantes, al registrador de la
propiedad por el término de nueve dfas. Contesten ¢ no y sin necesidad
de acuse de redbeldfa, el Juez, al vencerse el §ltimo término del tras=
lade, abrird una dilacién rrobatoria de treinta dfas., Ademis de las —
pruedas gue tuviere, el solicitante estd en la obligacifn de probar su
posesibn en concepto de duefio por medios legales y ademds por la infor
macién de tres testipos que tenran bienes rafces an el lugar de ubicae

cidn del predio de que se trata. La sentencis se pronunciard despues -
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del término de alezar, dentrc de ocho dfaz, Tn este Jsicio no se enirg
garin los autos originales para formular slerates, Lu wentensia €8 ansg
lable ern antos eTecics ¥ el recurse ze saetetrnsiz conae »n leo Jnicios
ordinartos,”

la ler sustzantiva en su articulo 30,7 nos romils al C€iige proce-
sal, para gue $3te rezlaments lo referenta o las informaeionis od oare
patuam, mismas quo astin conitenidas en el Tftale Dfoimonuinte, Jupliu-
lo V, de las jurisdiccivnsa voluntarias, el cual su articulado fue li-
taralmente transcrito, por lo quc en coniscusneia no tenfe czzo alguno
el estagblecer todo un juicio ordinario como el qua2 elabora la fraccibn
111, del articulo 122 de la ley adjetiva vigente,

Claramente el artfculo 3047nus plantea que, para comprobar el do-
minio de un inmuedle, que no estd inscrito a favor de persona alguna -
en el Registro Publico de la Propisdad, debe sezuirse el procedimiento
ante el Juez cempetente y mediante la informacidn respactiva, misma —-=
que se tramitard en los tfrminos que estabdlezca el Cédiro de Procedie-
mientos Civiles, esto es; debe ser precisamanie bajo la via de juris—-
diceidn voluntaria, ya que las informacionzs testinmcniales de este ti-
po no pusden ser rendidas, por su propia naturaleza jur{dica, a travis
de un procedimiento distinto.

Yo es dable imaginar informaciones testimoniales de naturaleza ja
ridica distinta a la jurisdiccibn voluntaria, Mo es dable imaginar in-
formaciones de dominio tramitadas mediante un juicio contencioso, como
el estadlecido en la fruccidn III, del arvfculo 122 de la ley adjetiva,
Ln el mormento en quz el legislador dispone que asf seu, rebzsa eviden-
temants los lfmites sefinlados por la ley sustaniiva en relacidn con la
ley adjetiva, Todo esto, sia contar con los innumorables problemas a -
que da lusar el gue sroiaends zsiablecarse un procedimiento econtencioso
donde no puade esiatir; reiorcer dez tzl foraz la natuvraleza de las ins

tituciones jurfdicaz, sdlo lleva & la coatuzidn lamenitable y al alsur-

3
do gue ge advierts en in repetida Trascidn, la cual, aes presenta una

e
evideate falta de méicdo en la téenica lszislativa; pucz, en el capftu
i

lo corregpcndiente a las v deniro da la dispesioidn —
i 3 I
1

qus reclementa lss notificaclcnes por sdictosn, <siablece nada menos ——
rnue todo un procedimiento s seguir, todo un juicio ordinario civil, Da
r

la impresiln de que el legiclador se Jesbor2d ‘otalmenie, y dediendo =

v

detenarsa en la notificascidn por edictos, con una incref{ble falta de -

m&todo coloca fuera de lugar un procaedimiento que, segidn veremos mfs «
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adelante en la pdgina 6C, ni e€s juicio sontenciose ni ee jwisiiccidn

no ung etdurids mescolunsa, gue 8élu comunce al cabs, @ -

isteciln,=rn el trecente cusne,
islalor 2a eu falta de mitede en la -

J

izn y li2vindonos otra vez a la confisida, adicions y medifica el
i

que e23tavlece un procadimisats administrative, s
lanento 2el dszistro PI%lico <e la Propiedad, colcczndo, fug

la regulacibén que debe sezuirze en el procedimiento inma
triculstoric, va que £ste se rice en los térmiros del 58digo nrocesal,
de las inforwaciones ad perpgetuam, comentario hecho en los parésrafos
antericras,

Sl lezislador crea otro procedimiento administrative, en su artf-
culo 3053 del Céeigo Civil, en la inmatriculacibn de inmuebles, la -
cual ya se encentraba regulada por medio de la figura jur{dica de la -
inforracibén ad perpetuam, 3in antes haber derogado las diversas dispo-
siciones citadas en sl C8digo de Procedimientos Civiles, referentes al
trinite de la inmatriculacidn para el efecto de encontrar concordancia
v similitud con las raformas hechas a la ley sustantiva,

Yuestro criterio al respecto es que, la ley adjetiva o Cddigo Pro
cesal anlica dahidamente el procedimiento, &n v{s de jurisdicecidn vo---
luntaria, de la inmatricalacién de inmuedlas y no asf el reglamento -
del Rezistro PSblico de la Propiedad gue establece un procedimiento ag
ministrativo gus carece de las formalidades quela ley exize para deter
minzdos cases concretos, Bsto es, si el artfculo 3047 del C&dizo Civil
108 renite claramente a la ley adjetiva 2n la inmatriculacidn de bie—-
nes inzu2bles, gue ceso tuvo el de haber creado diversc procedimiento
adminisirative zin gus se huviess dercrzde el artfculo contradictorio

ar lz dispczicifin lessl contenida en la frace

cifn tercera, el artfculo 172 dol ordenzmisate adjetivo, estudiaremos
cientes anilisiz de cada una ae las partes de la fraccién citada.
a).- Notificacifn por szdictos.— J¢ supsae que lu ley al referirse,

dantre del procedimiento de la informacifn 22 perpetuam, establece el

qus previamenie s2 hagan publicaciocnes per nedio de un periddico de am
oplia circulacién, comprende dentro de la pullicacidéa a las notificacip
nes por edictes, Istos edictos los estipula la ley rara las notifioca-—

ciones para peracnas inciertss {en el presesnte caso encuadra, perc no



el de cstatlecer un juicio contencioso), como més aGe.ante Be confirma
plenamente, En ¢l ceso en estudio, no existe parte demendada s la que

debs corrersele traslado, por lo que nc puede haber emplazamiento, lo

cual no es juioio ordéinario civil, sino jurimdiccién voluntaria.

Haciendo un ruce de historia, veremos que nuestiro criterio se jus
tifica en rgzones de orden jurfdico.

Hasta antes del decreto del 2 de enero de 1364, publioado en el =
Diario Oficial de la Federacibn el 31 del miemo mes y afio, el artfculo
122 del C6digo de Procedimientos Civiles, ya constaba de tres fraccio-
nes,

Artfculo 122.,- "Procede la notificacién por ediotos:

"l.~ Cnando se trate de personas inciertas;

"I1.~ Cuando se trata de personas cuyo domicilio se ignora. En et~
te ocaso el juicio deberf seguirse -con lom trémites y solemnidades que
se refiere el Tftulo Novernoj

"II1.,~ En los demés caso previstos por la ley.

"tn los oasos de las fracciones I y II, los ediotos se publicardn
por tres veces, de iree en tres dfas, en el Boletfn Judicial y otro pe
ribdico de los de mayor ciroculacibn, haciéndose saber ¢ue debe presen—
tarse el citado, dentiro dé un término que no bajard de quince ni exce=
derd de sesenta dfas.” )

Después de la reforma introducida, por el decreto sefialado, el ar
tfoulo en comentario sufre las modificaciones siguientest el segundo -
pérrafo de la fraccién III pasa a formar parte de 1ls II; se suprime de
la fraccidn III, en todos los demds casos previstos por la ley, y la =
actual fracoién III quen8 en los términos transcritos en la pdgina 51
de la presente tesis.

De la reforma a la fraceidn III, del artfculo 122 del C6digo de =
Procedimientos Civiles, salté a la vista la trescendencia de la refor-
ma, por desgracia negativas. Antes de la citada reforma, el artfculo ~
nos presentaba una contextura légica, limitdndose a tratar precisamen-
te lo que anunciada 8l capftulo, o sea, notificaciones, En la actnali~-
dad, y como ya sefialamos, se llega al absurdo de reglamentar todo un -
procedimiento, Aln cuando ahora en dicho precepto se hable de juicio,
no noe atrevemos a calificarlo de tal; porque sencillamente no se ubie
oa a los liniamjentos que establece la ley sustantiva y adjetivae, de =~
las cuales emanan los aotos jurfdicos a un caso concreto,

Jebemos enalizar por partes los alcances de la reforma. De la leg
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tuwrs de la fraccibp que transcribimor, podemos dzrnos cuanta gue en le
micma se coniiensn dos paries bien aefinidas: la primera de ellas se -
refiere a la ferna en que deben citarse a las personas qgue s2 conside-
ran perjndioadas, el coesc en estudio, La segunda, es la de determinar

la naturaleza jurfdics del procedimiento estabdlecido en la fracciln ~
gue nos OCULA.

a1).- Forma de citscién a las personas que se consideran perjudie
cadas.~ Tratdndose de inmuebles urdbanos situados en el Distrito Fede=
ral, los edictos dedben publicarse por tres veces consecutivas, de diez
en diez dfas, en el Boletfn Judicial y en dos peribdicos de los de ma-
yor circulaoibn, sgregs que, ei los predios fueren rfisticos, se publi~
narédn, ademfs, los ediotos en el Diarioc Oficial de la Federacién en la
misma forma y té€rminos indicados,

Cabe hacer la reflexidn siguiente: scudl serfa el criterio del la
gislador cuando determind que si el predio en cuestibn fuere rlstico -
Se¢ exipgen mayoreé requisitos .de publicidad para los edictos, con los =
cuales se citan a laB perschas que pueden considerarse parjudicadas?

Estamos de acuerdo en que tratfindoss de una cuestidn que implioa
un cambio trascendental, como lo es gue un bien inmueble cambie de pro
pietsrio no conociéndose el anterior, la ley trate, no sflo de protem=
gar al mismo, exigiendo una amplie publicidad de la pretensiln del pe=
ticionario, en el ocaso que nos ocupa. Pero, ¢ por qué tratfndose de ~
predios rfsticos se exige al pretensor del bien requisitos mAS CNETOw
8506 y gon perjnioio de mayor tiempo en el 4rdmite?.En tales condiciom
nes, la ley cierra toda posibilided de regulaerizar su situecién » an -~
sujeto gque pretende hscerlo en relacidn ocon la choza donde habita 0 =
oon el pedazo de tierra gue oultiva,

~ Continuando con el examen de la disposicién aludida, nos encontra
mos con que la misma establece:'..sen la solicitud se mencibnarépl ori
gen de la posesidén, el nombre de la perscns de quien en sy caso la ob-
tuviera el petiocionario, del causshabiente de aquella Bi fuere conogi-
do,"

Como se desprende de la lectura del pérrafo anterior se hapoe diff
cil su compreneibn, mis diffcil results de ontenderse, Vayamas por par
tes, Se dice que, en la solicitud 8¢ debe mencionsr el origem de iz po
sesibn, esto e8, se refiere al medio por el ocual el pronovenie empeg(
o adguiri8 la posesién del inmueble (compraventa, donaci#n, herencia,

legado, eto.), en afecto, se traduce a lo que ggllama como justo tlra~
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la, YMajor dicho, se alude al romento o tismpro en gque =1 peiitionaric -

53
s

-~

gomonzd, en virtud de justo tftulo, = rosesr el irmuctls, pute ldzica-

menis, a partir de ess momanto dele

ra usucarir, ciéndose la aclarac
de preseate a partir de gue existie, Tiecn s! neticionaria, hien €1 ~ea

guien le hize transmisién de si anlas depscics posesarios.

Dice tamhifn, el pArrafn que noc ocupa, que 6e Je¥ meacicnar el
nombre dz la persona d¢ quien en su cuse 1p obtuvasra el peticicnario,
del causahabiente de aquella si fuare conocido, hos encontramcs con e
que sizuiende la lamentable técnica legislativa, llama causahabiente =
a quien es g¢ausantas., De otro modo, tendr{amos que el peticionsrio debe
proporcionar el nombre de la persona de quien obtuviera la posesién,
adamfs, del causahabiente de ésta, el del reticionario, lo que es evi-
dentewente absurdgo, ya que, mis adelante, se dice que de la solicitud
se deba correr traglado a la persons de quien ser obtuvo la posesifa, =
como a su causahabiente, es decir, que el peticionsrioc se tendrfa que
correr tragslado a 8f mismo.

Lo que sucedif fum que, causahabients es aquella persona que obin
vo algo de otra, la cual serd causante de la primera,

No alcanzamos a comprender la razén legal de lo anterior, Ls dew
oir, no sntendemos por qué al legislador exize que se proporcione el =
nombre del causante, y menos adn gue 3e le corra traslado, Fn este pun
to, serfa lo mismo exigir que se proporcionen los nombres del causante
dal peticionario, del causante de aquél, del causante del causante, w
etc,

Concluide lo anterior, en el exawer de alrcunas partes del pérrafo
en estudic, refarente a la notificasién, debdemos de avocarnos a ana ta
rea mds imnhortante, como es la de determinar la naturaleza jurfdica =
del prccedimientc de la fracecién III, del arifculo 122, de la ley adje
tiva,

bz).- Naturaless jurfdicz del procedimiento que establece la frac
oién ITI, dal pracapto lezal 122, d=l Cédigo de Procedimientos Civiles,
Tn las pAginas anteriores estudizmos, s grandes raszos; el juicio ordi
aario civil o juicio contencioso, establesifndose claramente las dife~
rencias con la Jjurisdic-ién voluntsria,

La fraccién III, del artfcalo invocade, apqrentpmante trata de es
tabtlacer una jurisdicciédn voluntaria, lo que serfa lo currecsto, por ing

dio de la soliocitud que cita, pero verdsderamente establece un juicio



- 57 -

ordinario civil, Bn efeoto, a travds de un juioio ordinaric cxiste la
demanda, sun cuando no se le nombre asf en lz disporieidn yue ms cosen
ta, sizo gue eunfenfstiicamenias, y para ncultar un 4anto =) desprenéeltio
lecislativo, se le llamasolicitud, Como ya hemos visic gus, la demanda
es el ascrito madiants el cual la narte zetora, 2n sjercicio de su de~
recha dr ascifn, solicita s intervencidn ds Yos 8pgances jurasdiccions
les para la aplicaci®n do 4ana norma saztantiva a un enso soncerdtic. Ade,
m43, al corrersels traslado a las p3rsonas qus indica la frscecidn en -
estudio, venewos que ese escrito llawado solicitud refne todos los re-
quisitos de un escrito de demanda.

Zn la solicited que menciona la fraccidn en cuestién, existe par-
te demandada, €sta se constituve por todas y cada una de las persgonas
a quiznes Jdete corrzrse traslado con la s0licisal Jel petisionario, De
acuerdn con sl taxto de la ley, dichas personmas serdn parte demandada,
pass 2l traslado se los corre pars el afecto de obtener respussta de -
ellas,

El primer escolleo que se nos presenta es: sQué es lo gue se deman
da de dichas personas?.fvidentemente nada, Nada como no s2u el recono-
cimieanto de que por el simple paso del tiempo, el geticionario se ha —
gonvertido propistario del bien usucapido., Pero en este caso, de admie
tirse el supuesto de que el legislador quiso correrles tradlado, consi
derando gue se demanda dicho reconocimiento, ipor qué no llezd mis —-
alls y odrando equitativamente no ordend que se corriese trgslado a to
do al mundo, lo cual, ademds, estarf{a sn consonanocia con al absurdo de
esta disposicidn lazal?

Podr s arcumentarse talvez, que sf se corre traslado a todas las
personaa 2on 1a nublicacidn correspondiante de los 2dictos. Pero en eg
te supussts, d: la fraecidn an anilisis citada, lpor qué a las perso—
na3 que meaciocna se les corre wraslado en forma totalmente distinta, +
81 se les damands lo aisro que a los demfs, o sea, el reconocimiento «
de que ol peticionario se ha converiido en nropietario?

Nos enconsramncs entoncss que, el lezislalor 3} establecer un jui-
oio contencioso, donde debe existir simplemsntz wn procedimienio de ju
risdiccidn voluntaria, nos entrega forralimente s la parts demandada, =
caando jurfdicamants dicha parte demandada no existe,

Ctros podr#&n arglir que, se corre traslado a dichas personas para
cumplir con lo dispuesto por el artfoulso 3047 dal Gédigo Civil, que or

dena qua la informacién se recibir4 con citacién del Hinisterio PAbli-



0o, del respuctivo registrador de la propiedad y de los colindantes, -~
Esta defenca carece de consistencia,

EZn efecto. Primero ls dieposicifn sustantiva guarda silencio scer
ca de citar al causante del peticionario y sl causante de su causante.

En ssgundo lugar, si bien 68 cierto que ls norma sustantiva exige
la citycién de las personas que rencicna, resulta absurdo que psra ha-
cer esp citzcifn tenga que correrse traslado con la solicitud, con le
que Be cae en el supuesto de que existe parte demandada, en lurar de -
aplicar debidamente lo dispuesto por el artfculo &94 del Cédigo de Pro
cedimientos Civiles, guien es el gque prevé ls forma de proceder en los
cas08 en que es neceSario la audiencia de alcuna persons, con lo que =
se darfa cumplimiento al requisito exigido por la norma sustantiva, ——
sin necesidad de rebasarla y de establecer el absurdo jurfdice conteni
do en la fraccidén III del artfculo 122 del ordenamiento invocado.

Siguiendo con nuestro andlisis, observamos que, en el juicio ordi
nario civil que establece el C8digo processl, en sus artfcoulos 255, =
256 y dem8s concordantes, se corre traslado y se dan nueve dfaes parz =
ocontestar la demanda y un t4rmino para alegar, una vez desshogadas' las
pruebtas en el juicio; sucede igual en la fraccidn en estudio, Comenta~
mos que a las personas gue les corre traslado no se les demanda nada,
y menos afin, si no existen partes en dicho juicio, ;Cufl es la razfn -
de que se haya establecido dicho traslado? Este traélado, de acuerdo =
con la redaccién que se dié al precepto, ;surie efectos de emplazamien
107+ 81 pensamos con la l8zica del legislador sf surte tales éfectos de
emplazahiénto, toda vez, que previene el llamado en favor del Jusz que
lo hace; sujeta a las personas a quienes se corre trasladc a compare-—
cer ante el Juez que lo ordend; obliga a las mismas a contestar ante =
dicho Juez, so pena de ser declarados rebdeldes,

Bl objeto de la fijacibn de nueve dfas es que se d€ respuesta a —
la solicitud del peticicnario, o sea, gque se.conteste una deranga, Tan
es 8sf, qu= en caso de silencic puede acusarse la rebtsldfa, salida que
nos da la ley cuando afirma que contesten o no, y sin necesidad de acu
se de rebeldfs, el Jusz abrird una dilacién probatorias de treinta dfes.
Es decir, que el hecho de no acusar la rebeldfa no prohibe la posibili
dzd de hacerlo, sino por el contrario, tal afirmacidn implica dicha po
gibvilidad, 51 la reteldfa se acusa, el Juez nc tendrf =4s remedio que
declarar formslmente rebteldes a los demandados, Si la redeldfs no se

a
cusa, de todas maneras tal dilacién serd atierta, lo ocual aquivale, 1i



sz ¥y llanaments, z declarar t4citamente rebheldes a los demandados.

Una primera diferencia es quo, en este procedimiento no existe el
término de diez dfas, que se encuentra en ¢l juicio ordinazrio, para o-
frecer prucbas, Simplemente la fraccidn IIT, del artfculo 122 del Cédi
go procesal, establece una dilacidn probatoria de treinta dfos, ana —
vez que se vencid el término de traslado,

Ll sefalamiento de un término prohatorioc se explica en los proce-
dimientos contenciosos, en razln de que las partes deben prodar sus ag
cicnes o defenssas, pues aquella que aporti8 pruebas las consider8 nece-
sarias en apoyo de su pretensién. Pero, en el caso que prevé la frac—
cién que nos ocupa, es evidente que no existen partes en controversia,
por lo cual no debe haber té&rmino prohatorio, En el juicio ordinario -~
se desahogardn las pruebas en la audiencia de ley respectiva,

Ts de suponerse, que la persona que acude al Juez para demostrar
ante el mismo que ha posefdo un inmueble, rindiendo la informaciln reg
pectiva que establece la ley, tiene sumo interés en llevar adelante <l
procedimiento mediante el cual serd declarado propietario del bien usp
capido y, por lo mismo, cuidard de cumplir, cuanto antes, con las cons
diciones que la ley le impone, dentro de las cuales la m#s importante
es indudablemente, la apertacidn de pruebas,

Por @1ltimo, en sl procedimiento que nos ocupa se impone al solici
tante la obligacibn de rendir una determinada probdanza estadblecida por
la ley, aunque ésta acepte otras, impone y da tal fuerza a la informa-
cibn testimonial, al decir que, el solicitante tiene la obligacién de
probar su posesifn en concepto de duefio por medios legales y ademfs -
por la informacién de tres testigos que tengan bienes rafoes en el lu-
gar de ubicacién del predio de que se trata. No es necesario resaltar
que a mds de la pobreza jurfdica de la disposicién que se comenta, se
encuentra la pobreza del lenguaje evidente en la repeticién del voca—
blo "adem48", repeticiém que no hace s8ino poner en evidencia el deg—
ocuido y la torpeza del legislador. Pero por otra parte, de ls redac—
cién del precepto ce despronde que unas son las pruebas del solicitan-
te y otras lae pruebas legales, lo ocual equivale a decir que laB prue-
bas eportadas por el promovente son ilegales, y que a pesar de ello el
Juez tiene obligacién, a virtud de la buena disposicién legislativa, -
de recibirlas. Signifioca también, que a través de esta reforma legisla
tiva se ha colocado fuera de la ley la pruebs testimonial, al declarar

que unos son los medios legrles de prueba y otra la informacifin, o sea
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qu# asta dltima, no o8 legal, As! se consuma tal desprepbeito legisla=
tivo an contradiccidn con la doztrina proeceszi,

Otras diferencias axisten entre el proceli~jento Jus o2 extuadia y
el juicio osrdinarzz, In efecto, =n ls fraccifén III, d=l articalo 122 -
de la ley adjetivs, no bay posirialiazd de escoger entre racepcidén oral
o escrita de 1a3 pruebas; se =liminan los escritos de »éplics y cdpli-
ca {una confirmacifn nis de que, auniu2 el lecislador no lo quiera, 1la
naturaleza de las iastituciones jur{dicas se impone, no puade haber ==
juicio donde debe existir ans simple jurisdiccidn voluntaria).

Por filtimo, en el procedimiento que nos ocupa Se impone 2l solici
tante la obligacidén de rendir una determinada probanza establecida por
la ley, y aunque ésta acepta otras pruebas, infunde tal fuerza a la in
formacidn testimonial, que sin ella a nada conduce todo el trimite, —~—
Nueva confirmacién de que no existe el pretendido juicio, En el juicio
las partes tiemea libartad de rendir las pruebas que guieran, siempre
que estén aceptadas por la ley, pero no se les impone la obligacién de
rendir tal o cual probanza forzosaments,.

Otra cosa sucede en la jurisdiccidn voluntaria. En este procedi~—
miento, si cabe que la lsy determine que debe rendirse precisamente de
terminada probanza. Ello nos confirma, una vez mfs, que el caso en es—
tudio es, por su naturaleza jurfdica, una jurisdiccién voluntaria y no
un juicio ordinario,.

Por lo que hace a les alegatos, cabe hacer la reflexidn siguiente:
Si los alsgatos son aguellos esoritos mediante los cuales las partes -~
argurentan jurfdicamente al Juez que tienen la razén en su accién in-—
tentada, 8llos salen sobrando en este procedimiento ya que, eegin se ~
ha dicho, no hay partes, no existe controversia. No hay pues, sohre -
qud alezar,

Todo noes llava a la misma conelusidn: no existe juicio ordinario.
Tampoco es sumério, pues no presenta ninguna de sus caracterfsticas. =
No es ejecutivo, porgue no se ba3a en documento que traiga aparejada -
ejecucifn, Mo es oral, toda vez gque se lleva por escrito en todos sus
trémites, excepto en ls diligencia de informanién testimonial,

Podr{a pensarse tal vez en un juicio innominado, Sin emhargo, tal
posibilidad ee inaceptable, toda vez que para que exista juioio e¢s ne-
oesaria la existencia de partes en controversia, indispensable que ha-
ya un bien jdr!dico tutelado desconocido o violado, Zn este caso RO ~-

existe, y como la jurisdioccidén es el poder de decidir, oon fuerzas vin-
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culativa para las partes, una determinada situacién jurfdica controver
tida, conclufimos que en el presente caso, al no existir tal controver-
sia, no hay actividad jarisdiccional.

Si formalmente se ha pretendido dar a este procedimiento el carég
ter de juicio, por su naturaleza es jurisdiccién voluntaria. Pero como
las reglas de este procedimiento son, formalmente, las de un juicio, =
resulta que se aparta a las del procedimiento voluntario, por lo que -
éste, en la prictica, tampoco existe,

Bn este caso, iqué nos queda? Un procedimiento que ni es conten—
cioso ni es voluntario, al que se pretendié hacer partfcipe de la natn
raleza de un juicio contencioso sin serlo; al que siendo de naturaleza
voluntario ee doté de reglas propias de un juicio.

Nos queda simplemente un sbsurdo, una mescolanza cabtica e initil,
unicamente estorbosa y en antinomia a las instituciones jurfdicas. Nip
guna necesidad hahfa de establecer un nuevo procedimiento para encua—
drar en la legislacién procesal la hipdtesis prevista en el artfculo -
3047 del C8digo Civil, ya que existe de antemano resuélta tal hipéte—
sis por los preceptos legales 927, 928 y siguientes del Cédigo de Pro~
cedimientos Civiles, mismo al que contredice el mal puesto parche del
artfculo 122, fraccibn III, de éste Gltimo ordenamiento.

El artfculo 927 procesal encuadra dentro de la hipftesis que pre-
viene el artfculo 3047, del C8digo Civil, y establece, para ser cone——
gruente oon éste, un procedimiento de jurisdiccibn voluntaria., En todo
caso, y suponiendo que hubiera un poco de légica téonica legislativa -
en emtablecer um procedimiento dentro de ana fraccién de un artfculo =
que trata de una materia diferente, la fracoién III, del artfculo 122
del C8digo procesal, deberfa de establecer un procedimiento de la mig
ma nataraleza que el 3047 del C8digo Civil y el 927 de la ley adjeti- .
va, dado que, como ha quedado dicho, no hay contencién,

Que no hay contencién en el caso previsto por la fraocién III que
se estndia, es evidente, mis afin, en el momento en que la controversia
surja, deberd procederse conforme gl artfculo 896 del Cédigo de Proce-
dimientos Civiles,

El mencionado artfoulo cita al respecto: "Si a la solicitud promo
vida se opusiere parte legftima, se seguir{ el negocio en procedimien—
to sumario, siempre que la oposicién no se funde en la negetiva del de
recho del que promueve el negoocio de jurisdicoién voluntaria. En tal ~
caeo, se substanciard el pleito conforme a los trimites establecidos -
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para el jueicio gue corregponda,”

(@ 2]

omo aparece de la lectura de! arifenlo anterior, en ¢! morento -
en qne rara onesicifn, vale decir contencifn, dekie gscuirse, envonces
nicic en el gue se diri=-n la neartifn plantenda, rero indudae—
el correseirisnts dA21 establecido en 1o frac-
cifn ITI, Zel abtfoslo 122 dal Tiiiro Procesal, o por ls mears su sus
sensifn en tanto se decide el crro 3uicio,

£3f, observamos cue la disrocicidn materia de ecta tecis es por =
todoz metives desafortunada v eriticable, v es de desear cu supresifn

del C83igo de Procedimientes Civiles, por confusa, caltica y contraria

o

a 13 ley sustantiva que pretende, sin necesidad, reglamentar en tan re
srobatle intento 7 en contradiccidn con otras disposiciones del mismo
CAdizo, en especial el precepto 2053 de este fltimo ordenamiento y del
rezlamanto del Rezistro PSblico de la Propiedad, en el presente caso a
la irmatriculacién de bienes inmuebles, lo expuestc va en contradicem—
cifn a 1a teorfa del derecho procesal oivil,

Se deduce que, la fraccibn III, del artfeculo 122 del Cédigo de =
Precedimientos Civiles dete derogarse, o bien, sdecuarse a la realidad
jurfdics del caso concreto que trata de reclamentar o resslver,

También, se debe derogar el artfenlo 3053 del C&digo Civil y como
consecusncia los numerales que van del 19C al 193 del reglamento del -
Reristro Pfblico de la Propiedad, aplicéndose el {ftulo respectivo de
las informaniones ad perpetuam,

lae anteriores consideraciones de derogar los artfculos sefialados
ge hacan por virtud del razonamiento jurfdico, dada su natursleza de -
la institueidn de bienes inmuebles r que se tramita en via de jurisdic
cidn waluntaria, '
niraremos en el estudio somero de la firura jurfdica de la infop

£

macifn de nosesifn,.

2).~ Informacide de posesidn,

e~ Concertoe= "3n la informscidn ée posesidn ce trata de obtener
la declaracidn de la posesidrn, con miras a la prescripcidn adqnisiti-—
va." (71)

"Son informaciones posesorias las requaridas por las leyec para =

{71) 2waNCX, Carlos Alberto. ©nciclopedia Jurfdica Omeba, Tomn XV, -
I%P0-IMSA, Ob, cit. pde, 700,
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acrediter la posesibn o tenencia de bienes muebles e inmuebles, o dere
chos reales, adguiridos sin tftulo legal.” (72)

Bn estia informacién posesoria se puede decir gue:™ .., la fnica =
deterininante €3 el hecho de la posesibn contfnua durants cierto tiempo
exigido por la ley," (73) '

81 artfoulo 3048, del C8digo Civil, cita al respecto: "El que ten
ga una posesifn apta para precribir, de bienes inmuebles no inscritos
en el Registro P8hlico en favor de pefsona alguna, aun antes de que -
transcurra el tiempo necesario para prescribir, puede registrar su po=-
sesidn mediante resolucifn judicial que dicte el Juez competente, ante
guien la acredite del modo que fije el C8digo de Procedimientos Civie
les,

"A la Bolicitud acompafiard los doocumentos que Be mencionan en la
parie final del pdrrafo primero del artfculo aanterior.

"La informacidén que se rinda para demostrar la posesibn ee sujeta
r8 a lo dispuesto en los pirrafos segundo, terocero y cuarto del artfcu
lo 3047,

"Las declaraciones de los testigoe versarfn sobre el hecho de la
poseéiﬁn, sobre los requisitos que debe tener para servir de base a la
presoripeifn adquisitiva y sobre el origen de la posési&n.

YEl efecto de la inscripoidn serf tener la posesifn inscrita éomo
apta para producir la presoripeifn al conoluir el plazo de cinco ailos
contados desde la misma inscripcién,

"Las insoripcionea de posesiln expresardn las circunstancias exie~
gldas para las inscripciones previstas en el Reglamento del Registro -~
Piblico."”

Como en la informacifn de dominio es requisito esencial el que, =
los bienes que se tratan de adquirir por medio de la preacripcién, el
inmueble posefdo no debe estar inscrito en el Registro P8bligo a favor
de persona alsuna, )

Se reafirma nuesiro criterio, al establecer la ley sustantiva que
el procedimiento que debe eeguirse en la informaciln de posesiln es an
te an Juez competente y no ante uns antoridad administrativa, como es
el caso del reglamento del Registro Plblico, por lo que carece de vali
dez jurfdica el tramitar la informscién citada ante esta fltima autori

(72} 1IBIDEM., nlE. T37.
(73) IBIDERM,, ple. 737.
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dad, porqus antes ast{ 2] procadiniento de la ley adietiva.

2)e= Vfa en que se tramita lo infornacifn de posesidn.- Se aronge
ve por medio de ana Jarisdioccidn voluntaria, ol izaxd o lu inferria-—
cifn de doninio,

Tigne gua llanavse un la informacifn de posesifn, os requizitos

geizides on 21 Irtfoulo 3047 del J4dizo Tivil, on eaanto o dachnenta--

{8n 7y sreogeli~ianto a se

o

[&]

T¢isto una graa diferencia entre laz infuriaacidn de doninio con la
informacién de posesién y estrida en lo siguisnte:

1as= 2n la informacién de dominio,=- %1 interesado de estas dilim-
sencias na posefdo 2l inmueble dHor el tiempo y condiciones oxigidas —
por la ley para prescribirlo, pero, carece de tftulo o teniéndo éste -
aor defectuoso no puede insoribirse an el Registro Pliblico de la Prow-
piedad,

También, en la informacibn de dominio, como requisito esencial, =
es qusz la perscna que trata de ser propietario debe tener la posesién
y doninio del inmuedble por un tiempo mfnimo de cinco afios, ¢€sto si se
trata de una ppsesidn de buena fe, Si se posee de mala fe cdebe transcu
rrir an tiempo mfnimo de diez afios de posesidn del inmueble para poder
ser propietario.

Za.~ En la informacién de posesibn,~ E) promovante de estas dili~
zencias debe inscridir su posesidn del inmueble en el Regisiro P8blioco
de la Propiedad. Ilgto es, por medio de la informacidn ad perpetuam, en
vfa de jurisdiccifn voluntaria, que se promover{ ante el Jues competen
te y «ediante el procedimiento que establezoa el Cédigo de Froocedimien
‘o6 Tiviles; se solicita al Juez que cowo nmedida preventivs se inscri=
bs su nesesidn dal inmuable en el Tegistro PAhlico y, asf, una vez que
transgurran los plazes jus establece la ley custantiva para gue opere
la preseripeida an 2 inesueble, el interesado de astzs diligencias se
convartir® en =l srogietariec,

5iendo afines en ol proczdiniento y nateruleza jurfdica las infor
macionas de dominio y de posesnidn, carecs de importuncia el entrar al
sstudio ds la segunda figura, en virtud 42 haberse estudiado con pro—
fundidad en el inciso marsado con la letrz "i", de este capfiulo, la =
informacifn de dominio, pasaremos por lo tanto u oomentar la siguiente
fizura jurfdica denominada contrato privado de compraventa autenticado

conforme a la ley.
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C).= Contrato privado de coupraventa autenticado oconforme lo esta
blece la ley.

El contrato privado de compraventa debe reuanir los requisitos que
indica la fraccidn TII, del artfoulo 3005 del Cédigo Civil, que cita:
"38lo se registrarédn:

"III,~ Los documentos privados que en esta forma fueren vilidos -
con arreglo a la ley, siermpre que al calce de los mismos haya constan-
cia de que el KNotario, =1 Registrador, el Corredor Pdblico o el Juez -
de Paz, 8e cercioraron de la autenticidad de las firmas y de la volun=-
tad de las paries, Dicha constancia deberd estar firmada por los mens-
cionados funcionarios y llevar impreso e¢l sello respective,"

Bntonces los documentos privados cotejados y firmados por los fun
cionarios que cita la fraccifén {ranscrits serédn v{lidos y se inscribi-
r4n ante 2l Registro Pdblico de la Propiedad,

Los requisitos que se necesitan para inscribir el contrato priva=
do de compraventa loo establece el artfculo 3052, del C8digo Civil;

"Bl que tenga justo tftulo o tftulo fehaciente que abargue cuando
menos un periodoinimterrumpido de oinco afios, inmediatamente anterio-w
res a su promocién , podri inmatricular su predio mediante resolucién
judicial, siempre que satisfaga los siguientes requisitos:

"I,= Que acompaiie a su promocibn adends de la titulaciéns

"3)e~ Certifiocado del Registro PAblico que acredite que el bien =
de que se trata no estf inscrito;

"b)e~ Lag boletas qus comprueben que el predic estf al corriénte-
en el pago del impuesto predialj;

"IT.- Que en tal promocién manifieste bajo protesta de decir ver-
dad si est4 poseyendc el predio o el nombre del poscedor en su caso,

"IIl,~ Que se publique la solicitud de inseripcifn en el boletfn-
del Registro PAblico y en wne de los periédicos de amplia circulacién,
por tres veoces, en cada uno de ellos, con intervalos de diez dfas,

“IV,- Que se cite a los colindantes, a las personas que figureﬁ -
en los padrones de la Direccidn de Catastro e ILinpuesto Predial como ==
causantes, asf como el poseedor, cuando existaj y

"W,~ Que transcurra un plazo de treinta dfas a partir de la f1ti-
ma puhlicacidn sin que haya opcsicibn,

"Si hubiere oposicifn se suspenderd el procedimiento; €sta Be ~w
substanciard conforme al C8digo de Procedimientos Civiles,"

En esta figura jurfdica se establece el requisito de que el inte-



resaco deda taner un justo tftule o gue 8ste sea fehaciente, qus se ay
tentigue coufcrme o« la ley, y que aburque un pericdo ininterruapido de
cince aﬁds asteriores a s2 promocidn, a efecto de poder inmatricular -
su predio o inmueble mediante rasolacifn judicisl, I3 decir, que el -
procedinieasto jue se proauszva dabard ser ante la sutoridal judicial, -

A

4 Jues conpetente, Dich: procedimient

to ge substanciard

=

83%6 e, ants
2n vfa de jurizdiceidn volontzria » wediante la Ticura jurfdica de la
infornacidn ad perpetuan,

Zono en las antariores fi-uras jurfdicas estudiadus {las inforna-
siones de “Yovinic ¥ de poseaién), &n el contrato privado de conpraven-
+a autenticsdo conforme a la ley, existz conc condiciéin el de que el -
cign cu: Se srata de adquirir oor medio de la usucupién no se eéncush—-—
itc sn el Rezistro Pblico a fsvor de persona alsuna, con lo
cual seri oor medio de la informacidn ad perpetuam que se tromitard -
tal situacién jarfdica.

Tl procadimiento que se sizue en esta figura jurfdica del contra-
t¢ privado de compraventa es a travis de la vi{a de jurisdicecién volun-
taria y medisnte la informacidn ad perpetuam, ante el Ju2z competente,
va qu2 s2 dzdace del artfculo transcrito al citar: "..., podrf inmasri
cular zu predio mediante resolucién judicial,...”

De lo expucsto debs deducirse que, a8lo mediante resclucién judi-

rf{ inscribirse el jusio tfiulo o la titulacidn fehaciecntes reu-

niendo, :damgs, los re;juisitos estadlaecidos per el artfculo 3C52 de la
ley sustzntive y oor madic del procediniento correspondiente.

iztz =ns difertnczia entre esta figurz en cuestidn y las informa

dz 4o z25i8n y estrita en lo siguiente: el d= noti-

que 53¢ treta de'inmatricular, 31 2s qug -

quz 2l poseedor nueds hzeer valer sug derg

2z 2iliganciac en un juiclo ordinzrio ci-

arting quion s -

b
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-

I
—
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o
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figuras jurfdi::s ¢studiadaz an lo refe-
re=ate al proczdimiento yue dehe sazaire2, lu satoridad ante lu cual de
be prowoverse y la naturalieza jurfdica de lug institucionss wmateria de
la preccate tesls, cabe hacer la rellezidn rizulente: oi el Cédigo Ci-
vil y 21 >%3izo 22 Procz?imientos Civiles estahlecen y fijan los 1llmi-
tag que doben sesuirse para poder tramitar las inforaacionss de domi~—

nio,vde pose=ifn y del contrato privado ds compraventa autenticado cop
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Torpe o la 3oy, gcuaf runén tuveo ¢l 1o ivlador el reclanentar, ea sl ap

tfeuldo 3053 <o 1z lepr sustantiva, red! al rerlamento del

Repietre U8 lics f2 lu Tropi arz8 yor nenio de -
e progeciciente < Ulinisteative? (Tote procidimizate adrministrativo -
tiens teodz lo velidew Jarfileosz que ce reyulisre en lsz ley y zurtz efuc-

1es en rolacidn 2 tareoyes perecnag”

1w

Somo verenos mis zielznte, en el ca finlo referenie a la Jurispra

or la X, Saprema Corie de ~

Justieiz de 1n Miciln, el valor pro%atcrio de lus informaciones ad per
retuzm no garten efactos delirnitives contrz tercerc, ni pueden ser oc-
imadas 2n juicio contradicicrio, como una infornacifn testinenizl o=

r rerdida con arre

-

unz copiz del intzrrogatorio, para que ejercite el ¢
tar g los testizos,

Intonces, sigaiendo el criterio de nuestra mis azlta autoridad ju-
dicial, en relzcifn al vzlor probutorio de las infori.aciones ad perpe-
tuam gue no pueden zurtir efectos definitivos contra tercero y no puse
den gor estimadzs en juicié contradicterio, debemos de preguntarnes: -
cquf razén jurfdica encontrd el legiszlador el estahblecer un procedim——
miento administrativo de iamatriculacidn de inmuebles, si £ste ya ce -
encontraba reglamentado por los 08dizos Civil y Procesal? Ademfs, para
ger congruznte con estas disposiciones, el lezislador debif, en su ca=
so, derogar o reformar conforme a la realidad jurfdica y social los ar
tfculos qus fueran obsticulo para lz inmatriculzciln de inmuedbles o in
formaciones ad perpetuam,

N Zncentramos que al lesislador le falté visién para reglamentar de
una forma mfs clara, coherente y objetiva lo relativo a la inmatriculz
cién de bienes immuehles,

Conclufros que, las disposiciones que dehen aplicarse son las re-
ferentes a las contenidas en el ZT&3igo Civil de informaciones de domi-
nic, de posesibn y de contrato privado de compraventa y, a su vezs, €s-
tas reglamentadas por el C8digo adjetivo a travfs del capftulo respec—
tivo de informaciones ad perpetuam,

Para reafirmar nuestro critcrio de que al legislzder le faltd vi-
s8idn para reglamentar claramente la inmatriculacién de inmuebles o in-
forunaciones ad perpetuam, transcribiremos disposiciones, en materia ci

vil, de algunos Estados de la Repfiblica Mexicana.
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iibro cuarto, del tftalo sejzands, 42! canftale IV, gus se re—
iare 3l Rezistro de Tienes no inscritos, en sa arifeulo 2531, estatle

ce idéntica redaccida con el artfculo 3016 dal C83igo Civil del Distri

to Feidaral, izualmente los artfculos 2962, 2964 y 2370 expresan lo nmig
mo gue 2l C&3izo sastantivo dsl Distrito rFederal, en lo referentie a la

i%a 3e dominio, de posesidn y de contrato privado de compraven
at2aticado conforme a la ley, por lo gua no se hace un estudio de
las fizuras citauase
Davemos hacer una observacibn, que el C8digo Civil del Estado de
Jaliseo no 2atla de inmatriculacidn de bienes inmuebles, se refiere w
concretamente: Del Rezistiro de bisnes no inscritos. Ademds eate C&dige
no contiens relacidn alzuna con el procadimiento administrztivo de in-
matricalacibn de bienes inmuebles, gque contiene nuzetrofédigo del Dis~
trite Fadera
21 Cédigzo gue se comenta al reglementar las informacionae de domi
dz posesidn y del contrato privzdo de compraventa noc remite espe

cfficzmente para su {ramitacibn de las mismas al C8digo de Procedimien

En 21 TLtulo Dfcimo Tercero, Ze este fitimo ordenamiento, en su -
capftulo séptimo de la jurisdiccifn voluntaria y gque reglamenta las in
formaciones ad perpatuam, establecs los reguisitos de procedimiento --
gue deten llenar éstas,

Zi prec23io 1051 4el $fdizc adjstivo gue se comanta establece los

. mismos objativos gue el nuw.eral 2327 4zl 082iso de Proczdimientos Civi-

es del Distrito Federal ero, el artfculo crimero zita dena -
les d trit ds y P , el tfcalo itado crdena que
se notifizue al encarzade del Je;riztrs de la Propiedad.

4s¥ 2l artfcalo 1052 del Cldigo =2djetivo d21 Estiado de Jalisco, =

[

ablece de una forma cohsrente el procedimiento que debe seguir la ~
nformaci8a ad perpetuam: "Cuando se pretenda acreditar alguno de los

heenos a que se refiere los artfculos 2958 y 2360 del C&digo Civil, =
presentada la solicitud, la cual deber¥ contener la descripcién preci-

sa del inmueble de que se trata, se mandard putlicar un edicto que con
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tenga el extracts de ella en el Zoletfn Judioial o en el Periddico Ofj
cial del Zstado, as{ come en un diario de los de mayor ciroculacién, a
juaicio del jusz, notificaendo gersonzlmente el auto inicial al sfndico
o representante jurfdics del Ayuntamiento y al Delegado de Hacienda =
del Municipio de la ubicazidn de los Li2nes; citando a los que se =~
crean con derecho para gisz Se presenten a oponerse. También se pubdlica
r4 el edicto fijidndolo durante diez éfas en la puerta del juzgado, en
las casas consistorialas y en los demis sitios pdblicos de costumbre,

"El certificado a que se refiere el artfculo 2958 del C6digo Ci-
vil,deberd comprender lcs fltimcs diez afios."

El artfculo 1053, nos cita: "Tres dfas después de publicados los
edictos a que se refiere el artfculo anierior, de lo cual se pondrd —
constancia en los autos, si no se hubiere presentado el opositor, el -
juez sefialard dfa y hora para recibir la informacidn testimonial."

El artfculo 1054, nos dice: "Los testigos serdn por lo menos tres,
de notorio arraigo en el lugar de la ubicacién de los bienes a que la
informacién se refiera; el jue: ampliar& su examen con las preguntas -
que estime pertinentes para asegurarse de la veracidad de su dicho y =~
respecto de aguellos testizos gue no sean de 41 conocidos o del secre-~
tario, exigird la presentacifn de dos gue abonen a cada uno de ague~—
1llos.

"31 Ministerio P8blico y las personas con cuya citacién se reciba
la informacidn, podré&n tachar a los tes:igocs por circunstancias gque a-
fecten su credidilidad."

Bl artfculo 1055, cita: "Recibida la informacién, el juez declara
r& si se han o no acreditado los hechos que la motivarons Si los decla
ra acreditados, en el caso del artfenle 2958 del C8digo Civil, declara
r4 ademis que el poseedor se ha convertido en propietario en virtud de
la prescripcidn y mandard zrotocolizar las diligencias en la notarfa -
que designe el promovente, asf como expsdir testimonio para su regis—
tro; en el caso del artfculo 2960 del mismo Cédigo, que se inscriba la
resclucién para los efectos del capftulo V, del tftulo segundo, terce-
ra parte, del libro cuarto del Cédigo Civil; y, en los demis casos, —
gue se entregusn originales las actuaciones al promovente,

"La resolucién que declare no acreditados los hechos gser§ apela—
ble en ambos efectos.”

El artfculo 1056, cita: "Si hubiere oposicién y oe fundare en if-

tulo debidamente registradc con anterioridad, sin mds trémite el juez
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la infermacién,”
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rracidn ad perpe

t
el 28disr zdjetive orn cuzstiln, lleva una contextara lfrica coa la na-
de procedi-

de acue2rdo a una informacilfn :n via

y 08dino Ze Prosedimiantos Giviles del Zatado -

J

Ble~- Cédizo Civil

Zi libro guinto, tercera parte, tfiulo segundo, del Registro Pl--
blico de la Propiedad, capftule IV y V, que establecen la informacién
de deminio e inscripcién de posesién, resultan idénticos en su redac-~
cidn a ios arifculos que rezlamenta el £8digo Civil del Distrito Fede~
ral, por lo que rarece de interéds su esiudio,

Los artfcules 3404 y 3405, del Cédigo Civil del Estado de Morelos,
nos remiten al (6digo de Frocedimientos Civiles para ilevar a cabo el
procedimiento resgectivo de las figuras sefialadas, 4sf el tftulo octa~
vo, de la jurisdiccibn volurtaria, capftulo segundo, de las informacio
nes ad perpetuam, establece lo siguiente: el numeral 815 es idéntico =
en su otjetivo con el artfculo 927 del Cédige de Procedimientos Civi——
les del Distritn Federal, pero,el C8digo adjetivo del Zstadc de liore—
los en el mismo artfculo 815 sstablece claramante el pgrocedimiento que
debe llavarse z cabo en relacibn a las informaciones ad percztuam, al
desirnos: "..ey 2n todos los casos la informacién se recidbirf con cita
n del inisterio ?4dlico gaien podr4 reprezuntar a los testigos y =
Tacnarlos per circanstancizs gue afecten su credivilicads

"In loz casoc previsics por las fracciones 11 y IIT lz informa——

o dispuzsio por el C&iigo Civil; y se
Jy semanariamante en

=1 y 2n 21 e mayor 2irenlacidn en el Dstado convo—

lo gue estd reslamentando, a través del procedimiente respectivo, esw—

tableciends Iz una maner: clzra la naturaleza jurfdica de la informa~—

cifn ad perpsetuam, gue es una irnfortacibn en vfa de jurisdiszcidn volun

taria.
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C)a= C8dizo Civil y C€Cigo de Pruocedimientos Civiles del Fetado =

existe una innovaciln, en virtud de que la informa

esifn no esiin contenifas en el tftulo respec-

*Ablice de la Propiedad, tino en cire tftulc y ade~—

Precedivisntes Civiles, a través de la informacién

In especizl, la innovacifn consiste en que la informacién de donmi

nio estf centenida en el pérrafo tercers, del artfculo 1252, del C8dim
oo Civil, cue reglamenta la prescripeidn positiva y que cita ftextudle
mente: "Zuande no se ccté ern el caso de Reducir la accifn que se mene—
cieng en el pdrrafo primerc; por nc esiar inscrita en el Registro de =
la propiedad de los bienes en favor de persona alguna, se pedr§ demos—
trar ante el Juez competente, gue se ha tenido la posesién, rindiendo
la informacidn recpectiva en los términos que establezeca el C&iipo de
Procedimientos Civiles,"

De la lectura de) pdrrafo transcrito, se decprende gue nos renmite
al C8digo cde Procedimientos Civilee, en especial &l likro cuarto, de =
la jurisdiccifn voluntaria, tftulo finico, capftulo quinto, que se re—m
fiere a las informacionss ad perpetuams

£l ordenzmiento en cuestidn establece el objeto de las informacio

r
nes ad perpetuam al igunal gue el C6iigo de Procedimientos Civiles del
Distrito Federal, perc, con unz gran diferencia en relacifn 21 procedi
miento de le figura citada, como se deduce de la simple leciura de los
pérratos primero y segundo, de la fraccién segunda, del artfculo 731,
cuz textualmerte citas "4l darse entrada a la promeccifn el juez orde—
nar§: que se ¢¢ publicidad a la solicitud del premovente por medio de
dos avisos que se publicarfn en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado, de ocho en ocho dfas, y en los lugures rfinlicos; y que se pida
a cargo del precmovente, un certificade del Registro Plblico, del 8lii=-
mo rcgistro del inmueble de que se trates

"lLa informacién se recibirf con citacién del Ministerio PBblico y
de los colindantes; los testigos dehen ser por lo menos tres de notow
rio zrraigo en 21 lugar de la ubicacidn de los bienes a gque la informg
cibn se refierae

"Zstimada la prueba en su caso, el juez harl la declaratoris que
se menciona en el artfculo 1252 del C8digo Civil y ordenar§ la protoco

lizacifn."
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7isztos de unz maners sensral los arifeoulos,

3.
Jcmo corolario de la presente tesis, pasaremos a tranceribir en -
2l capfrule sizuisnte, la jurispruderncia y tesis sobresalientes de la

He Suprema Corte de Justicia de la Vacidn.
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“INFORIACICH AD PERPETUAN, VALOR PROEADIRIO.- Lz informacifn ad -
perpetuam, gu2 soleo ce decreta cuando ge trata de acreditar algfln he—
cho o justificar un derecho, en los gue no tenga mds interds gue la ~-
persona gue la solicita, no puede suriir efectos definitivos contra -
tercero, ni puede ser estimada en juicio contradicterio, como una in--
formaciln testimonial ofrecida con arreglo a la ley, puesto gue la mis
ma ordena qu2 esa clase de pruebas ce rindan siempre con citacién con-
traria, para gue ejercite el derecho de repreguntar a los testigoss

"GUINTA EPOCA: '

"POMC XXXI, Pig. 1603,~ Chavarrfa Tranguilino,

"POMNO XNXVI, Pags 509.- Orozeco Teddunlo.

"POMO XXXVIII, P4g. 1302.~ Solorzano Amadeos

"0 XLI, Pdz. 1259.- Conde Onofre.

“pOM0 XLITI, Pige 1539.- liguel Llovera y Cfa., Sucs,"

Estamos de acherdo con la Jurisprudencia citada, en virtud de que
las informaciones ad perpetnam carecen de valor algunoj en contra de -~
terceras personas{nn surten efectos definitivos) ya que &stas pueden -
tener élgﬁn derecho reservado sobre el objeto de las diligencias promp
vidas, Bs decir, estas clases de diligencias carecan de valor porque =~
el promovenie es el fnico interesado del hecho o derecho gue trats de
acreditar o justificar, de ahf{ cue no pueda surtir efectos defirnitivos
contra tercero. #%imismo, las informaciones ad perpetuam no pueden =
ser estimadas en juicio contradictorio, en virtud de gue las nismas no
contiencn los requisitoes sefialados por la ley en cuanto al dezzhorpo de
la prueba testimonial, por no repreguntar a los tsstigos la parté gon—
truria, teniendo como concecuencia que estas diligencias carezcan de =

valor probatorio, plens.

WINSORIACION AD PERPETUAN .- Conforme al artfeulo 3023 (hoy 3047)
del C6digo Civil, el gue tengs la posesiln jurfdice de bienes inmug~—e
bles por el tiempo y con las condiciones exigidas paras prescribirlos,

y no tenga iftulo de propiedad, podrf demostrar ante el juez competen—
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Zs clara la siecutoria transcrita al! decirnos gque, =i lz persona
¢uz aremueve la infermascién ad perpetuam conforme lo esiablece el artf
culo 3C47 de la ley sustantiva, estande inscrito el inmueble a favor -
de rersona alsuna =a 2l Rezistro P8blico de la Propiedad, es inaficez
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In zstabtlecs 2! zritfenlo 1158 de) Cédigo Ci--
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sin cirtacifn contravia § -
de t¢iligernciaz sélo puzden
zlice, °n cuanto se refieren

mienirss no vurja un terce
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no resulta indispensable pzra estimar sin valor alguro la exhibida por
el demandado, que se impusnardn espsc{ficarmente de nulidad.
¥3 EXT4 EPOCH, Cuarto Partes Vol, XL, pfg. 114, A. D. 95/59.- Francisco

¥, Vilenis, 5 votos,"

Como habfamoe comentzdo, en la jurisprudencia de Informacién id =~
Perpetuzn, Valor Prcbatorio, estas diligencias no pueden ser estimadas
en juicio contradictcrio como una prueba tectimonial rendida con arre—
glo a la ley, en virtud de que los testigos no pueden ser repregunta—
dos,

' Entonces, estas diligencias tienen valor en cuanto al fondo y for
ma, comc actos emanados por el poder plblico, pero, s8lo mientras no =
surja an tercero con mejor derecho, por ello no sorn tftulo de propie—
dad, pudiendo el interesado o tercero con mejor derecho de impugnar la

nulidad del documento objeto de esas informaciones ad perpetuame

"INFCRMACION PARA ACREDITAR EL DONINIO, CuBndo Procede,- Conforme
a las disposiciones del Cédigo Civil, el gue ha posefdo bienes inmue=
bles por el tiempo y con las condiciones exigidas para prescribirloes,
no tenga tftulo de propiedad o teniéndolo ne sea inscribible por defeg
tuose, podrd demosirar ante el juez competente que ha tenido esa pose=
s8idén, rindiendo la informacidn respectiva en los términos que establez
ca el Cbdigo de Procedimientos Civiles. Comprobada debidamente la pose
s i8n, el juez declarard que el poseedor se ha convertido en propleta—
rio en virtud de la prescripcidn., Pero es requisito in&iSpensable para
la procedencia de las informacionee de dominio en 1a vfa de jurisdice
cibn voluntaria, que la propicdad de los bienes no estd inscrita en el
Registro a favor de persona alguna, si se demuestra gue el predio de -
cuya pocesiln se trata estd inscrito, las diligencias que se hayan prg
movido para acreditar la posesién, asf como la respectiva declaracibn
del juez, carecen de valor por contravenir lo dispuesto en la ley. En
esie caso, quien ha posefdo por el tiempo y con las condiciornes necesg
rias para prescribir, no puede adquirir sino prcméviendo juicio contra
guien aparezca como propietario en el Registro.
“QUINTA EPOCA: Tomo CXXVI, p4z. 273e Ae D o 3317/55. kndrés G€mez Ale—

m8n y Coags. ¥ayorfa de 3 votosa"
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IZ1 nureral situdo establece una limitscién al reapecto, la cusl -
se fiere a 51 el inmusble otjeto de la informacidn se encucntra inse
o a Tavor de gersona alguna en el Registro Pfblico de ls Propiedad,
no puece adgairirse mediante las dilizercias ad perpetuan sino gromoe-
viendo el juicio ordinario correspondiente, contra guien aparezca como

eropistario en sl Regisiro.

AINFORNLCICIER AD PERPLTUAY, TERCEROS A QUIZNES NO PERJUDIC. H.= -
Los terceros respecto de quiznes no surten efecto las informacionas ad
perpetuam, practicadas en jurisdiccién voluntaria, a que se refiere la
jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia( tesis némero 503 del -
izéndice al Tomo LAXVI}), sélo pueden ser aquellas personas que csten--
ten un tftulo de propiedad del inmueble a que se refiera la informa——e
cifn, y no quizsnes no presenten un solo principio de prueba para acre=
iitar que el miswo inmueble pertenezca a persona distinta del promoven
te de dicna informacion.
"WLUINTA EZPOCA: Tomo XCVI, pfg. 1259.- Arenaza Alfredo,"

Los tercercs a quienes no gerjudica la informacifn ad perpetuam,
sor acuellos que tienen un tftulo de propiedsd consistente en escritu-
ra del inmuetle, inscrita en el Regisiro Plblico de la Propledad, y —
gue se refisre 2z dicha informacidn. Al conirario, si un terceroc no tie

d2 la diligencia de informacidn ad per

o
o9
"
£
5]
o]
Q
o
<

ne tfltulo de prepie o
petuam, fstas sf surtirdn efectos definitives contra terceros, mixime

sido objeto de inscripcién en el Regis--

U‘

si tales dilirescias nublesen
iro PAblico de¢ lz Propiedad,
Zsta ejzcutoria contienz fntins relacibn con lps tesis franscri-——

tas anteriormente,

YPOSSSION, PRUEBA U2 Li, PCR INFORMACION AD PERPETUAN.~ La protoco
1izacién de una ianformacifn ad perpetuam, rendida en jurisdiccién vo—

luntaria, no demuesira la posesibn que =l quejoso pretenda tener, por-
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gue la prueba testimonial contenida en dicha informacibn, no satisface
las formalidndes gue la iey exige para que ienga valcr jrobatoric en -
el amparc,

"QUINTA EPCCA: Tomo LXX, pig. 629. Aceves Vda, De la Rocha Carmen,"

Es bien cierto que la protocolizacién de wna informacidén ad perpe
tuam no va a dar a ésta valor, en lo gue respecta a la demostracibn de
posesibn, por virtud de carecer la informacibn testimonial de los re——
quisitos establecidos por la ley, mixime si se trata del juicio de am=

parcs.

"INFORMACIOKES AD PERPETUAN, NULIDAD DZ L&S.- El hecho de que los
actores en un juicio reivindicatorio no hayan promovido amparo contra
diligencias de informacién ad perpetuam, promovidas por'el demandado,
tan luego coma tuvieron conocimiento de ellas no obsta para no declam—
rar la nulidad de las mismas, porque no habiendo itenido intervencién,
ni habiendo sido'parte en el procedimiento, ya que se substancian en -
via de jurisdiccidn voluntaria con la sola intervencidn del ;romcvente,
es claro que su nulidsd puede intentarse por todo interesado, bien cea
como accidn o bien como excepcifn en un procedimiento contencioso autf
nomo, sin que jamis pueda tenerse por consentido un acto procesal por
una persona que no fue parie en el procedimiento y meros respect9 de -
informaciones ad perpetuam que siempre se reciben y deciden sin;berjui
cio de terceros. .

"SEXTA EPOC4: Vol, LXXXI, Cuaria Parte, pig. 23, A. D. 3194/1961. Irene
S &nchez de S&nchez, Unanimidad de 4 votos,"

Esta ejecutoria nos demuestra claramente que, las informaciones =~
ad perpetuam que oponga el demandado en contra de la actora en un jui-
cio reivindicatorio, no pueden tenerse como consentidos tales actos -
por el actor ya que nunca tuvo conocimiento de ellos, en virtud de tra
mitarse en via de jurisdiccidn voluntaria que se reciden sin perjuicio
de terceros. Y la actora a Bu vez, puede promover la nulidad de tales
diligencias ya sea como accifn ¢ bien en vfa de excepcién en un proce-

dimiento auténonmo,

"INFORIAACICNES AD PERPETUAM, SU VALOR PROBATORIO EN MATERIA DE —

PRESCRIPCION.~ Las constancias relativas a las diligencias de informa-
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2ifn ad perpeiaam nc bastan para protar gue se irate 3: una posesidn ~

8
1} zara la greseripeidn, corgue nc enzendran, on monhera aliuna, 192

gfesics de la proeba teztimonizl, por nd savisfacar las ~orantfas de -
s ablizziizd r oroteczifn del darechsy i cuntradiceién reconceids a las

2 la prucka on el Jui-
informacidn 2 perog—-~
z0on cojato de coastituilr un
w2jores cerechios de -

puesto que se recitan 3in perjuicio de terceros y la

4]
w
(23
[e]
p—
I
o

Pura 21 afecto de que las informaciones ad perpetuam tengan valor
crobaterio en materia de preseripcidn, es necesario-gue no existan ter
ceras personasd con mejor darecho reszacto de esas diligencias, puesto

se reciban y dsciden sin parjuicio de tercero. Ademés, la —

q 8
resolacifn gque se dicte en al procedimiento en vfa de jurisdiccidn vo-
1
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Temando comn considaraciones 10s razonarientos urfdie

cos gud se npan Sverecgadc en este teoma, aarenos las conclusionze qve —
nes corresponden respeclo a 1a inmatricalscién de bienes inmustles.

PRIMNARA.~ 3= la ley de 2 de febrero de 1367, dictzda en
Espafia, la gue vino a rerular la ismairiculaczidn de bieres inmuebles;
aungue aateriormente se utilizé por vez primera en el sistema geradni-

¢o no rz2guldndoss Yajo la denominacidn de inmatricnlacifn.

v

5030008~ La inmatriculacidén de biexnss inmuebles se tra
figura jurfdica de la informacidn ad perretuam, te
niende €st3 su an=acedente en la ley Hipoteearia espafiola de 1861, con

sus reformas en los afios de 1969 y 1909, al establacer medios inmatri-
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e &stos ternemos los expedientes de dominio y expedien—

TS8CZRA.~ la creacidn de la institneidn del Rezistiro PR
tlico de 1la Fropiedad esif contenida en el Cédigo Civil del Distrito -
1 o de 12 Baja California de 1870, funcionando tal ~=

ingvitucifn caonforme al sistema y méftvodos del reglamento respectivo, -

de la Prcpiedad es una ins
Ia ¢oal se prapnoreoiona gar-
2o opablinidad a los netog -
raales gue se inreriben

v orue a la ley precisan

annra tareeror, tenievdo co-
my carsacuenciz lz lezalidad 7 serarided jurfding de lo propiedad in--
mucdle,

QIINPLe= Los sisteras perminice o auntraliane son log =
1

jzar el folio real, en «rte @lt.mo por nmedic del piste



ma 'lorrens en la lay de 27 de enero de 1953, bajo el nonmtre de Hoyal -
Property fct. 21 fei:o real consiste, en reservar un lesajo esrecial -
para cada Tinca ¥ cecrncenira en €l todor los asientos relativos a enaje
nacicres, cravdmener, sobdivisiones y limitacicnee al doninio del in~——
rnueble, en su ecnso, 2 la pesesidr de la fincae 4sf, el Registro Flbli-
co de la Proriedad utiliza por_primera vez, en mayc de 1980, el siste=
ma llarmsdo del folic real, en 1o concerniente a las inscripciones y —

cancelaciones de bisres inmuebles.

SZXTA.= La mal llamada inmatriculacidn de bienes inmue~
bles (decimes mal llarada porque, in, es una preposicidn privativa, =-
que equivale a son, es decir, no, Entonces, sé entiende que inmairicu-
lacién significa? no matricular un dien y es el hechc por el cual un -
bien, ya sea nuzble o inmueble, no se encuenira matriculado, esto es,
no tiene matrfcula en un documento c?icial denominado Catastre o Regis
tro Pfblico de la Proriedad), en nuestra actual lezislacién en materia
civil, siznifica inscribir por vez primera en el Rezistro Pfblico de -
Propiedad un predio, réstico o urtano, que carezca de antecedentes re~

gistrales a favor de zersona alzuna,

SEPTIXA.~ La inmatriculacién se practica mediante infor
macién de dominio, informacién de posesidn y contrato privado de com--
praventa autenticado cornforme lo eciablcoe la ley; la informacifén do -
dominis consiste 2u que, si una parscna ha pocefde un inmueble con lasg
condiciones exigidas para prescribirlos ¥y no timne tftulo de proniedad
o teniéndéclo no sea inscribivlie €ste por defectuoso, y no puede dedu--
cir la accién quz le concede el arifculo 1156 del Cédigo Civil, por ca
recer de antecedantes registrales el nredio a favor de persona alguna
en el Resistro Piblico de la Propiedad; nodrd demosirar ante el Juez -
conpetente que ha tenido esa posesifn, mediante la informacifn resoec-
tiva, en los términos qus establezca el Cédigo de Procedimientos Civi-
les, Egto es, en lo gque respecta al procedimiento se substanciarf a —
través de la figura jurfdins de informacibn ad perpefuam, en via de ja

risdiecién voluntaria,.

CCTAVA.~ La informacién de posesidn conasiste en que, si



una persona tiene una posesifn anta para prescribir, de un inmueble —
cue careZzca de antecedentes registrales a favor de persona alguna en ~
el Registro P@blico de la Propiedad, aun antes de que transcurra el —
tiempo necesario para gue opere la preseripcifn, puede registrar su po
sesién mediante resolucién judicial gue dicte el Juez competente, rin-
diendo la informacién en los té€rminos que fije el C6digo de Procedi——
mientos Civiles. Es decir, el procedimiento a‘seguir serd conforme lo

establece la informacién ad perpetuam, en v{a de jurisdiccién volunta-

ria.

) NOVENA.~ El contrato privado de compravents autenticado
conforme lo establece la ley consiste, en tener justo tftulo de manera
 fehaciente y que abarque cuando menos un periodo ininterrumpido de cin
co afios anteriores a la solicitud del promovente. El interesado podr&
inﬁatricular su predio mediante resolucidn judicial, siempre gque acre-
dite que el inmueble no est€ inscrito a favor de persona alguna en el
Registro ?ﬁblico de la Propiedad, El procedimiento se tramitarf por me
dio de informacifn ad perpetuam, que se substancia en vfa da jurisdic-

cifn voluntaria.

SCINA.- En atencién a que existen diversas fallas en -
la técnica jurfdica, en cuanto a la interpretacibn y aplicaeién, tanto
en el C68digo Civil como del G8digo de Procedimientos Civiles, del pre-
sente tema de tesis, los ordenamientos sefialados deben sufrir modifieca
ciones y adecuarse perfectamente a la institucién a la que reglamentan,
para que €sta encuadre debidamente oon la naturaleza jurfdica para la
cual fue creada, en virtud de gue existe una inocoherencia entre los C§
digos citados, por tal motivo, deben derogarse los arifculos 3053, =
3054, 3055, 3056, 3057 y 3058 de la ley sustantiva y, como consecuen——
cia de ésto, la derogacién de los numerales contenidos en el tftulo =
IIT, capftulo IX, referente a la inmatriculacifn de inmuebles, del Re-
glamento del Registro Pfiblico de la Propiedad ya que, la inmatricula=—
cifn de bienes inmuebles debe tramitarse, necesariamente, ante el Juez
competenie, en vfa de jurisdiccibn voluntaria y mediante la figura de
la informacién ad perpetuam, tal y como lo establecen los preceptos = -
3047, 3048 y 3052 del Cédigo Civil en concordancia con los numerales -
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927, 923, 929, 930 y 931 del C&iize de Precedimientes Tivilesz, v no, -
gsomo lo traian de reglamentiar, los artf~alnz cue deten de darecsavee, -

por medio de proscedimiento puramenie adriniztrative.

DBCI¥s PRI

se= Debe derararse la fracciédn ITI, del ar
' r

"

tfzulo 122, del C&digo d2 Prcocedamiontes Civiles, en razén de gue con-
tradice la naturaleza jurfdiecs de la institucidr objeto de le presente
tesis, Ssto es, debe derogarse la citada fraccidn, en virind de cue no
se justifica, en atencidn a 1a técnica legislativa, la inclusién de io
do un jauicio ordinarioc civil en el capftulo de las notificaciones por

edictos, dado que la inmatriculacibn de bienes inmuebles se iramita a

través de la informacién ad perpetunam, en v{a de juriediccién volunta-
ria, gue se encuentra regzlamentada por los artfcalos 927, 928, 929, —

930 y 931 del C8digo de Procedimientos Civiles en vigencis.

DECIXA SEGUNDA,.~ Debe adicionarse en el capftulo V, de
las informaciones ad perpetuam, del tf{tulo decimogvinto de la jurisdig
¢idn voluntaria, del Cédiec de Procedimientos Civiles, lo relativo a -
como se deben de notificar a las personas interesadas,y que se descong
ce su domicilio,por medio de adictos, la formalidad de los mismos y la
decisidn del Juez de conceder o negar ls peticidén del promovente, tal
y como lo reglamentan correctamente los C8digos adjetivos de los Esta=~
d0s de Morelom, Jalisco y Guanzjato, gue se estudiaron en el capftulo

v

v tesis sobre-

IV de esta tesis, en concordancia con la Jurisprodencis
salientes que austenta la E. Sunreme Corie de Justicia de la Nacibn, =~

estudiadas en 21 8itino capnfiale.
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